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1 CAPITULO I. GENERALIDADES
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1.1 RESUMEN

En el presente documento se desarrolla la investigacion teérica y el proceso de disefio del
anteproyecto titulado: Propuesta de Complejo de Edificios Multifamiliares “Villa Santiago” en el Barrio
Sajonia, ciudad de Managua. Este se presenta para ofrecer una nueva alternativa de solucién en el
ambito del disefio arquitecténico ante la problematica del déficit de viviendas urbanas y la optimizacion
del uso del suelo.

El anteproyecto consiste en un conjunto de tres edificios de apartamentos dirigidos a tres tipos de
familias de la sociedad nicaragiiense y se ubica donde se construyeron los edificios pioneros de esta
tipologia en el pais, lo que en conjunto con el contexto fisico del terreno son los principales
condicionantes del disefio.

En el documento se estudian los aspectos conceptuales y normativos para este tipo de edificaciones,
ademas de los requerimientos de habitabilidad y confort de los usuarios. Asi mismo, se analizan
referencias arquitectdnicas de esta tipologia, tanto nacionales como internacionales, las restricciones
y potencialidades del sitio y su entorno, y calculos biocliméaticos aplicados al disefio por medio de
software.

De igual forma, se describen detalladamente los criterios formales, funcionales y tecnoldgicos del
disefio y posteriormente se presentan los planos de anteproyecto arquitecténico.

Autores: Nilska Maria Fitoria Chow - Jessica Lynette Horney Cruz - Jorge Luis Huelva Franco RRGUITECTURS
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1.2 INTRODUCCION

La inversion publica y privada de Nicaragua en el sector de la vivienda, ha realizado esfuerzos para
mejorar las condiciones de vida de la poblacién mediante la construccion de urbanizaciones accesibles
para ciertos sectores econémicos por parte de la empresa privada, mientras que el gobierno ha optado
por financiar la construccion masiva de viviendas en serie con minimas dimensiones para la poblacion
de escasos recursos economicos.

No obstante, el pais tiene un déficit habitacional de 957 mil viviendas a nivel nacional, de las cuales
un 63.7 % son viviendas en mal estado 0 no cuentan con todos los servicios basicos, como agua
potable, energia eléctrica y alcantarillado publico. De igual manera, el poder ejecutivo expresa que en
cifras reales, en el pais urge construir 347,691 viviendas y mejorar la infraestructura de unas 609,609
de ellas?.

Por esta razon, surge la iniciativa de realizar la presente investigacion, argumentando teéricamente,
la elaboracion a nivel de anteproyecto arquitectonico de una propuesta de complejo de edificios
multifamiliares “Villa Santiago”, en el barrio Sajonia, ciudad de Managua, que podran complementar
futuros planes maestros de reordenamiento urbano o proyectos enfocados al amortiguamiento del
crecimiento urbano horizontal, ya sea por iniciativa publica o privada.

Asi mismo, se establecen pautas y normativas que forman parte de un plan estratégico en el que se
definen las lineas de accion sobre las que se desarrollara el anteproyecto, al igual que se presentan
estudios de modelos analogos de los que se toman criterios aplicables al caso en estudio, tomando
en cuenta siempre las potencialidades y restricciones fisicas naturales del lugar de emplazamiento del
mismo.

El disefio, ademas de aportar una opcion arquitectonica, aumenta la credibilidad sobre el maximo
aprovechamiento del suelo urbano por medio de la densificacion en altura, oponiéndose al crecimiento
horizontal de las ciudades, que tradicionalmente, ha sido la solucién que se ha dado en América
Latina.

! Alvarez Hidalgo, W.; Galo, H. (2013). Nicaragua necesita 957,000 viviendas. Periodico La Prensa. Managua, Marzo 02.

2 Conrado Matus, C. M.; Matus Baltodano, T. A. (Enero 2005). Disefio de un Conjunto de Edificios Multifamiliares en el
Municipio de Ciudad Sandino. UNI — |IES Managua.
3 Alvarado Oquel, A. J.; Tinoco Herrera, C. P. (Marzo 2006). Anteproyecto Arquitecténico de Edificios Multifamiliares para

trabajadores de la empresa Kraft Foods Nicaragua. UNI-IES Managua.
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1.3 ANTECEDENTES

Durante el periodo de la arquitectura neoclasica, en el siglo XVIIl, se presenté un contexto social que
impuls6é la necesidad de nuevos modelos arquitectonicos, que dieran respuesta a problemas
habitacionales generados por la migracion de la poblacién rural a sectores industriales, por lo que se
recuperd el caracter técnico-funcional en la busqueda de alternativas concretas, econémicas y
estéticas que solucionarian las necesidades masivas, originandose asi los edificios de apartamentos
o0 viviendas multifamiliares?.

Estados Unidos, México, Argentina, Europa del este y la antigua Union Soviética fueron los primeros
paises en construir grandes grupos de viviendas prefabricadas en areas urbanas, que por lo general,
eran construidas con hormigon pretensado, producido en fabricas para luego ser transportado y ser
ensamblados en el lugar, para crear las unidades habitacionales, es por eso que se conocian como
unidades prefabricadas®.

Historicamente, en Nicaragua existe un déficit de mas de medio millon de unidades habitacionales a
nivel nacional*, siendo Managua la mas afectada al concentrar mas poblacién en menos territorio. Es
asi, como en la década de los 50, en Nicaragua comienzan a realizarse cambios para responder al
déficit habitacional, dando como resultado la construccion de los edificios pioneros de esta tipologia
en el pais.

Tres modelos de edificios multifamiliares, Neret,
Venezuela y Sajonia, ubicados en el antiguo centro de
Managua, lograron amortiguar un poco dicho déficit;
inaugurados en 1954, 1955 y 1957 respectivamente y
habitados por personalidades de gran relevancia politica y
socio-econémica del pais, cada uno contaba con 4
plantas, siendo el Neret el Unico en tener un ascensor y un
apartamento por nivel de 200 metros cuadrados
aproximadamente, en otras palabras, cuatro
apartamentos en el edificio. Mientras que los otros dos,
tenian 8 apartamentos en total y ninguno de los edificios
contemplo en sus disefios los estacionamientos, por el
bajo nivel delictivo de la época. Cada apartamento, tenia 3 habitaciones amplias, un servicio sanitario,
lobby, sala amplia, cocina, cuarto de lavanderia y habitacién de servicio, ademas de un balcén con
vista hacia el lago y la ciudad®.

S s &

| ‘ A ol 9 ““
IMAGEN 1. Edificio Neret
Fotografia: Kroons Kollektion

4 Conrado Matus, C. M.; Matus Baltodano, T. A. (Enero 2005). Disefio de un Conjunto de Edificios Multifamiliares en el
Municipio de Ciudad Sandino. UNI - IES Managua.

5> Gutiérrez Barreto, Francisco (2005). Primeros Edificios de Apartamentos en Managua. Periddico El Nuevo Diario. Edicién
9087. Managua. 30 Noviembre.
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Sin embargo, después del terremoto registrado en la capital
el 23 de diciembre de 1972, la situacibn empeor6 y la
escasez de viviendas se hizo mas evidente, sumado a los
cambios modernos y tecnolégicos globales asi como los
conflictos econdmicos, politicos y sociales desatados en el
pais, dejando destruido el centro de la ciudad.

Es por ello que para la década de los 80, se realizaron
numerosos intentos para facilitar a la poblacion la obtencion
legal de viviendas, utilizando edificios como el Centro
Civico (actualmente Alcaldia de Managua) y el Complejo
San Antonio, que tuvo mayor aceptacion. De igual manera,
los edificios Neret, Venezuela y Sajonia, a pesar de no
encontrarse en buen estado y bajo advertencias de peligro, no dejaron de cumplir su funcion y
siguieron albergando a numerosas familias, pero ahora, de escasos recursos econoémicos.

IMAGEN 2. Edificio Sajonia
Fotografia: Pablo Ledn de la Barra / Blog Spot

Asi mismo, se crearon mas de este tipo de edificaciones en
distintas partes del pais, como lo son el complejo
habitacional Fundeci en Ledn, Nifios Héroes de Ayapal en
Chinandega y los edificios multifamiliares de Rio Grande
en Matagalpa.

No obstante, estos proyectos se han visto afectados en su
funcionamiento por la ignorancia de sus usuarios sobre
este tipo de edificaciones, ademas de la falta de
organizacion para darle el mantenimiento preventivo a los
mismos, debido - : :

IMAGEN 3. Edificio Venezuela
Fotografia: Pablo Ledn de la Barra / Blog Spot a que estos

multifamiliares
fueron disefiados para un nivel de vida y educaciéon de sus
habitantes superior al de sus actuales usuarios, por lo que
no ha habido una mayor aceptacion con el paso de los
afnos, por esta alternativa de vivienda.

Estos factores son el detonante principal de la problematica
actual; con mas del 50% de las viviendas capitalinas

consideradas inadecuadas, el 60% de la poblacién de n -
IMAGEN 4. Complejo San Antonio

Fotografia: Melvin J. Somarriba R. / Panoramio

& Apuntes de la asignatura de Sociologia Urbana (Febrero 2014). Docente: Arg. Maria Auxiliadora Reyes. Facultad de
Arquitectura, UNI. Managua.
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Managua en condiciones de hacinamiento y un déficit habitacional de 39,225 viviendas
aproximadamente®.

En la ultima década el sector construccion ha retomado su auge, desarrollandose en las urbes,
principalmente en Managua, proyectos urbanisticos que ofrecen cierta calidad de vida a determinado
costo, que en su gran mayoria son enfocados para la clase media y clase media alta, creando
numerosas urbanizaciones en distintos lugares de la
ciudad y complejos multifamiliares exclusivos, como
Parque del Club en Managua y La Talanguera en San Juan
del Sur, Rivas.

Por otra parte, estd en manos del gobierno y las distintas
ONG, la solucién habitacional para las familias de la clase
obrera, a las que se les construyen viviendas con
dimensiones minimas subsidiadas por los mismos, por
medio de proyectos enfocados a diversos sectores de la
poblacion, como los discapacitados de guerra, victimas de
desastres naturales, familias con ingresos bajos y medio-bajos, entre otros; provocando también que
las familias que no obtengan este beneficio se anexen a sectores urbanizados creando asentamientos
espontaneos en condiciones precarias y en sitios de alta peligrosidad fisico natural.

IMAGEN 5. Parque del Club Condominios
Fotografia: www.discovernica.com

Con base en esta problematica que enfrenta Nicaragua, se
han desarrollado en afios anteriores, investigaciones de
nivel académico con distintos enfoques del problema y
planteamiento de posibles soluciones para el mismo, como
la tesis “Anteproyecto Arquitectonico de Edificios
Multifamiliares para trabajadores de la empresa Kraft
Foods Nicaragua”.

Asi mismo, se han realizado investigaciones en las que se
refleja el déficit habitacional existente y el deterioro de las
viviendas en algunos sectores de la ciudad, como es el
caso del “Diagnéstico Urbano Barrio Sajonia”, que a pesar
de ser una investigacién muy general, muestran la realidad
del problema; y otras investigaciones con esta tematica que estan a la disposicion de los interesados.

IMAGEN 6. Condominios La Talanguera

Fotografia: Henry Guevara / Panoramio
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1.4 JUSTIFICACION

La presente investigacion, esta enfocada en brindar conocimientos acerca de las ventajas y
potencialidades que ofrecen este tipo de edificios para las sociedades modernas y las problematicas
de déficit habitacional y sobre explotacion del suelo que estas enfrentan. Por lo tanto, la investigacion
puede servir de base tedrica a futuros proyectos de inversion publica, privada o extranjera, que
busquen aportar soluciones al déficit habitacional de las ciudades de nuestro pais.

De igual manera, las instituciones gubernamentales como el Instituto de la Vivienda Urbana y Rural
(INVUR) y la Alcaldia de Managua (ALMA), han demostrado gran interés en este tipo de
investigaciones para apoyarse en ellas como fuente de informacion que proporcionen
recomendaciones, conceptos, parametros y generacion de nuevas ideas, logrando captar soluciones
viables que pueden contribuir a la disminucién del déficit habitacional, dando pautas para la creacion
de una nueva tendencia edificatoria que propicie la densificacion en altura y el uso racional del suelo.

Otro fundamento de importancia para el desarrollo de esta investigacion es cumplir con el requisito

final de culminacion de estudios para optar al Titulo de Arquitecto, asi mismo, esta se podra tomar
como referencia para investigaciones futuras de esta tipologia.

"
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1.5 OBJETIVOS

1.5.1 OBJETIVO GENERAL

Elaborar el anteproyecto de un complejo de edificios multifamiliares tipo en el barrio Sajonia, de la
ciudad de Managua.

1.5.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

X/
L X4

Establecer los conceptos, criterios de disefio y referencias tipoldgicas aplicables a complejos de
edificios multifamiliares.

< Determinar las potencialidades y restricciones existentes para el anteproyecto, presentes en el
sitio del emplazamiento y su entorno.

% Desarrollar la memoria escrita y planos arquitecténicos del complejo de edificios multifamiliares.
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1.6 DISENO METODOLOGICO

1.6.1 TABLA DE CERTITUD METODOLOGICA
TABLA 1. CERTITUD METODOLOGICA
p INFORMACION ; p RESULTADOS
OBJETIVO GENERAL OBIJETIVOS ESPECIFICOS = HERRAMIENTAS / METODOS INTERPRETACION
UNIDAD DE ANALISIS VARIABLES PARCIALES FINAL

Clasificacidn de edificios » Investigacion documental. Base tedrica para | Criterios y
multifamiliares » Anilisis y sintesis. respaldar y justificar el | referencias

Criterios de Disefo Requerimientos técnicos disefio desde su | tipoldgicas para el
Requerimientos urbanos composicion, confort vy |disefio

un complejo de
multifamiliares

Managua.

Establecer los  conceptos,
criterios de disefio y referencias
tipoldgicas aplicables a
complejos de

multifamiliares.

edificios

Sistemas constructivos y estructurales

Requerimientos de
Habitabilidad

Sistema y proceso habitacional

Bienestar habitacional

Modelos Andlogos

Ubicacion

Caracteristicas formales

Caracter funcional

Soluciones constructivas y
estructurales

funcionalidad.

arquitectonico.

Elaborar el anteproyecto de
edificios
tipo en el
Barrio Sajonia, de la ciudad de

Determinar las potencialidades
y restricciones existentes para
el anteproyecto, presentes en el
sitio del emplazamiento y su
entorno.

Aspectos Fisico
Naturales

Morfologia del sitio

Suelo

Restricciones fisico naturales

Factores climaticos

Regulaciones Urbanas

Retiros urbanos, dimensiones de
lotes

Altura maxima de los edificios

FOSy FOT

Equipamiento e
Infraestructura

Equipamiento urbano

Redes técnicas

Sistema vial

» Investigacion documental.
» Investigacion de campo.
» Andlisis y sintesis.

Incidencia de los factores
que afectan directa e
indirectamente a Ia
edificacion.

Obtencion

parametros técnicos

para

incorporacion en el

disefio.

de

su
Anteproyecto de un

complejo de
edificios
multifamiliares tipo.

Desarrollar la memoria escrita y
del
edificios

planos arquitectdnicos
complejo de

multifamiliares.

Aspectos Formales

Composicion

Formas

Proporcién

Aspectos Funcionales

Estudio de areas

Flujos de circulacién

Zonificacion

Aspectos Tecnoldgicos

Sistema estructural

Sistema constructivo

Criterios bioclimaticos

» Método racional de disefio.
» Software de disefio y analisis
bioclimaticos.

Incorporacién integral de

los componentes del

disefio  arquitectdnico:
formal, funcional,
estructural Y

constructivo.

Propuesta de disefio

del
multifamiliar.

complejo

Fuente: Elaboracion propia
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1.6.2 CUADRO DE CERTITUD METODOLOGICA

OBJETIVO
GENERAL

L0 F

Elaborar el
anteproyecto de un
complejo de edificios
multifamiliares  tipo
en el barno Sajonia,
de la ciudad de

Managua_

e - JUSTIFICACION ——

|y planos arquitectonicos del

{ referencias

Establecer los conceptos,
criterios de disefio ¥
tipologicas
aplicables a complejos de

edificios multifamiliares.

Determinar las
potencialidades i
restricciones existentes para
el anteproyecto, presentes en
el sitio del emplazamiento vy

su enforno.

Desarrollar la memaoria escrita

complejo de edificios

multifamiliares.

La presente investigacién, estd enfocada en brindar
conocimientos acerca de las ventajas y potencialidades
que ofrecen este tipo de edificios para las sociedades
modernas y las problematicas de déficit habitacional y

sobre explotacién del suelo que estas enfrentan.

Criterios de Disefio
Requerimientos de
Habitabilidad

Modelos Analogos

Aspectos Fisico

Naturales
Regulaciones Urbanas
Equipamiento

Infraestructura

Aspectos Formales
Aspectos Funcionales
Aspectos Tecnoldgicos

RESULTADOS

I

Criterios y referencias tipologicas
para el disefio arquitecténico.

Obtencién de parametros

1 técnicos para su incorporacion en

el disefio.

Propuesta de disefio del complejo
multifamiliar.
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- CONCLUSIONES

RECOMENDACIONES

GRAFICO 1. Cuadro de Certitud Metodoldgica
Fuente: Elaboracion propia
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1.7 MARCO TEORICO alineacion de edificios sueltos. Posibilidad de elevada densidad. Se diferencian con claridad los
espacios interiores y exteriores, segun la funcién y forma.

1.7.1 MARCO CONCEPTUAL = Edificacion en hileras de bloques: Forma edificatoria
abierta en superficie, como agrupacion de tipos de
viviendas iguales o diferentes y edificios de disefio
diferente. Escasa diferenciacion entre los espacios
interiores y exteriores.

En esta investigacion, se va a desarrollar una propuesta de un complejo de edificios multifamiliares a
nivel de anteproyecto arquitecténico, que se define como “la fase del trabajo en la que se exponen los
aspectos fundamentales de las caracteristicas generales de la obra, ya sean funcionales, formales,
constructivas o economicas, con el objeto de proporcionar una primera imagen global de la misma y
establecer un avance de presupuesto’’. De igual manera, en el inciso “c” de las definiciones del

P53 | SE= (\A\'\

. o . . _ 010 >
Capitulo Il de las Normas Juridicas de Nicaragua, lo definen como el trazado preliminar de un proyecto ‘ - B LG N /
con la finalidad de que el Ministerio de Vivienda y de Asentamientos Humanos revise el cumplimiento 24 Weates; Conr | "k H / Q‘\\Q\Na; -
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El anteproyecto contiene los principales elementos para que una obra sea revisada, por lo tanto, en
esta etapa esta sujeto a cambios segun el criterio del cliente, los planos contienen informacion general
y estdn menos cargados de especificaciones técnicas®, o en palabras mas simples, es una
representacion grafica de la solucion al problema planteado.
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palabra “complejo” al campo de la arquitectura, se refiere a un conjunto de edificios o instalaciones
agrupados para una actividad en comin19, que en este caso, serian los edificios o torres residenciales,
los cuales, de acuerdo a diferentes conceptos y perspectivas existentes, se pueden definir como
proyectos de caracter masivo en el que se agrupan viviendas completas en un solo edificio, teniendo
servicios comunes y cuyo objetivo es reducir el déficit habitacional y la sobre explotacién del suelo
urbano.
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= Edificaci6bn en manzana cerrada: Forma edificatoria GRAFICO 6. Edificio Torre

GRAFICO 2. Edificacién Manzana Cerrada relacionados con tejidos edificatorios de baja altura

cerrada en superficie, como construccion unitaria o Fuente: Arte de Proyectar en Arquitectura (planos) Fuente: Arte de Proyectar en Arquitectura
7 www.arquitecturacercana.com ) % Solis Leyton, A.L. (2007) Reacondicionamiento de la Biblioteca Publica del Municipio de La Paz Centro, Ledn. FARQ-
8 Normas Juridicas de Nicaragua. Reglamento de Permiso de Construccion para el Area del Municipio de Managua (1982, UNI, Managua.

15 de Abril). www.legislacion.asamblea.gob.ni 10 www.rae.es

11 Neufert, E. (142 Edicion) (1995). Arte de Proyectar en Arquitectura. Barcelona. Editorial Gustavo Gili, S.A.

Im Universidad Nacional de Ingenieria — Facultad de Arquitectura FeRQ

Autores: Nilska Maria Fitoria Chow - Jessica Lynette Horney Cruz - Jorge Luis Huelva Franco AFQSHI%TE%ET)UE%E\ 8



Propuesta De Complejo De Edificios Multifamiliares “Villa Santiago” En El Barrio Sajonia, Ciudad De Managua

% Por nucleo o tipo de familiat?:

Con base en lo dispuesto en la Constitucion Politica de la Republica de Nicaragua y para los efectos
de la ley 677, se debera entender por familia, el conjunto de personas conformado por los conyuges,
las uniones maritales de hecho y los hijos de ambos, menores de edad o mayores incapacitados; la
constituida por la madre o el padre y sus hijos menores o mayores incapacitados que vivan con ella o
él; y/o el grupo de personas que conviven bajo un mismo techo, unidas por vinculos de parentesco
hasta tercer grado de consanguinidad, segundo de afinidad y primero de lo civil13.

De esto se derivan los tipos de nucleos familiares:

» Sin nucleo

» Unipersonal: No tiene nucleo familiar y s6lo consta de una persona.

» Compuesta: También carece de nucleo familiar, y esta formada por dos o mas personas, que
pueden o no estar emparentadas.

* Nuclear
» Nucleo sin hijos: Un nacleo familiar compuesto por una pareja sin hijos o hijas.

» Nucleo con hijos: Un nucleo familiar compuesto por una pareja con hijos o hijas sin nucleo
propio.

» Mono paternal: Un nacleo familiar compuesto por un padre o una madre con hijos o hijas sin
nacleo propio.

» Ampliada: Un nacleo familiar de cualquier tipo con el que conviven una o varias personas
emparentadas.

> Polinucleares: Dos o0 mas nucleos familiares.

12 Eustat. Definiciones - Tipo de Familia. www.eustat.es

13 Habitat Internacional Coalition — América Latina. Iniciativa de Ley de Vivienda Digna (2008, Mayo). www.hic-al.org

14 Banco Central de Nicaragua. Conceptos Basicos de Economiay Banca Central. Programas Educativos. www.bcn.gob.ni
15| ey de Administracion Financiera y del Régimen Presupuestario. (Ley No. 550). www.legislacion.asamblea.gob.ni (2005)
16 Direccion General de Inversiones Publicas (DGIP) — Ministerio de Hacienda y Crédito Plblico. Metodologia General para
la Preparacion y Evaluacion de Proyectos de Inversién Publica. www.snip.gob.ni
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A partir de la definicién de los tipos de nacleos familiares, se disefia el tipo de apartamento o vivienda
que conformaran los edificios multifamiliares, estableciendo asi, parametros técnicos y funcionales
con base en las necesidades de cada familia y alcances de la inversion.

% Por tipo de inversion:

La inversion, segun el Banco Central de Nicaragua, es la compra de bienes de capital por parte de las
empresas con el fin de aumentar su potencial productivo, mas la acumulacion de inventariosi4,
clasificandose de la siguiente manera:

* |Inversion publica: Es el gasto ejecutado por el Sector Publico con el objetivo de incrementar,
rehabilitar o mejorar la capacidad del pais de producir bienes y/o servicios, segun lo establecido en el
inciso L del Arto. 4, Definiciones de la ley 5501°. De igual manera, se entiende por inversion, el gasto
dirigido a la formacién bruta de capital fijo, como a la formacion de capital humano; en ese sentido, la
DGIP ha establecido en sus normativas dos Tipologias de Inversion Publica, es decir, dos formas de
hacer inversion: el proyecto de inversion y el programa de desarrollo.

El Proyecto es “una iniciativa de inversién que implica la decision sobre el uso de recursos para
mantener o aumentar la produccion fisica de bienes y servicios, concretizada en una obra fisica y en
la adquisicion de equipamiento'®, siendo este, el que aplica al campo de la construccion directamente.

En la Ley 428, se establecen dos 6rganos rectores de la inversion publica en el sector de la vivienda,
el Instituto de la Vivienda Urbana y Rural (INVUR), cuyo objetivo es programar el desarrollo urbano y
rural de la vivienda, y el FOSOVI, que es un érgano dentro de la administracion del INVUR que tiene
como objetivo promover la oferta y demanda de la vivienda de interés social’.

Asi mismo, existe el Consejo Nacional de la Vivienda (Arto. 14, Ley 677), que es un drgano asesor y
consultivo del INVUR vy tiene facultades deliberativas, concertacion y coordinacion entre el Poder
Ejecutivo, los otros Poderes del Estado, y las organizaciones respectivas de la Sociedad Civil que
trabajan en el sector de la viviendal8,

» Inversion Privada: En el Arto. 99 de la Constitucion Politica de Nicaragua, dice que la iniciativa
privada comprende en un sentido amplio, a grandes, medianas y pequefias empresas,
microempresas, empresas cooperativas, asociativas y otras!®. Con esto, se puede deducir que un
proyecto de inversion privada, es realizado por un empresario particular para satisfacer sus objetivos,

17 Normas Juridicas de Nicaragua. Ley Organica del Instituto de la Vivienda Urbana y Rural (2002, Mayo 2).
www.legislacion.asamblea.gob.ni

18 Normas Juridicas de Nicaragua. Ley Especial para el Fomento de la construccion de Vivienda y de Acceso a la Vivienda
de Interés Social (2009, Mayo). www.legislacion.asamblea.gob.ni

1% Asamblea Nacional. Texto de la Constitucion Politica de la Republica de Nicaragua con sus Reformas Incorporadas. La
Gaceta — Diario Oficial (2014). www.digesto.asamblea.gob.ni
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esperando beneficios del proyecto con los resultados del valor de la venta de los productos (bienes o
servicios) que generara el mismo2°.

La inversion privada en el sector de la vivienda, se rige por la Camara de Urbanizadores de Nicaragua
(CADUR), que desde 1993 funciona como una asociacion sin fines de lucro que agrupa a las
principales urbanizadoras del pais, con el objetivo principal de contribuir a la disminucion del déficit
habitacional, ofreciendo la mayor cantidad de viviendas con excelentes precios y 6ptimas condiciones
a los usuarios?.

% Por poder adquisitivo:

El poder adquisitivo es la capacidad que tienen las personas de comprar bienes y servicios con sus
ingresos?2. Designa la relacién que es posible establecer entre el ingreso y los precios.

Con el fin de medir el poder adquisitivo, es necesario relacionar los aumentos de salarios con la
evolucion del costo de la vida. Estas mediciones son favorecidas por la existencia de indices que
reflejan el nivel de precios de cierta cantidad de bienes correspondientes a
determinadas necesidades. Pero este sistema de medicion porindices, se complica por la
interferencia de otra nocién, la de nivel de vida23, que se refiere a un grado de confort material que un
individuo o un grupo social logra obtener o aspira a conseguir?4, lo que conlleva a una forma de
estratificacion social en la cual un grupo de individuos, comparten una caracteristica comun que los
vincula socioeconémicamente, sea por su funcion productiva o "social’, poder adquisitivo o
"econémico” o por la posicion dentro de la burocracia en una organizacién destinada a tales fines2>.

En Nicaragua, la estratificacion social se basa en los niveles de ingresos mensuales de cada tipo de
nucleo familiar, segmentandose en 5 niveles?6:

= Nivel A: Considerado el nivel social Medio Alto y Alto, con ingresos mensuales mayores a $700
dolares americanos, representan el 5.8% de la poblacion.

= Nivel B: Con el 13% de las familias dentro de esta clase social, considerado nivel Medio, perciben
ingresos mensuales que oscilan entre los $350 y $700 ddlares americanos.

= Nivel C: Tienen ingresos mensuales entre los $150 y $350 dolares americanos, representan el
33.7% de las familias nicaragtienses y son considerados el nivel social Medio Bajo.

20 www.oocities.org

2L www.cadur.org.ni

22 Banco Central de Nicaragua. Conceptos Basicos de Economiay Banca Central. Programas Educativos. www.bcn.gob.ni
2 La Gran Enciclopedia de Economia. Poder Adquisitivo. www.economia48.com

24 www.definicion.de
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= Nivel D: Son el nivel social de pobreza, sus ingresos mensuales oscilan entre $58 y $150 dolares
americanos, clasificAndose en este nivel, el 35.8% de la poblacién.

» Nivel E: EI 11.7% de las familias nicaraglienses pertenecen a este nivel, considerado el de extrema
pobreza, con ingresos mensuales de $58 dblares americanos o0 menos.

REQUERIMIENTOS TECNICOS

Las instalaciones de una edificacion no deben ser concebidas como un aditamento ulterior al disefio
arquitecténico, sino como parte integral del mismo. Las instalaciones, tecnologias, mobiliario y equipos
no deben ser una solucidn para remediar un disefio arquitectonico inadecuado a las condiciones
ambientales; por el contrario, en el disefio arquitecténico deben estar implicitas las soluciones de
instalaciones y equipamientos. De esta forma se logran altos niveles de calidad de vida con eficiencia
técnica.

Con respecto a la accesibilidad a servicios, la habitabilidad no puede definirse ni construirse
independientemente de ellos. Un espacio puede considerarse habitable no soélo teniendo las
condiciones espaciales y materiales minimas, sino también, si dispone de accesibilidad a servicios y
recursos propios de la condicion de ciudadania. Disponibilidad no sdlo de confort y aseo, sino de
acceso a servicios sanitarios, educacionales, culturales e informativos.

Estos servicios, deben ser accesibles en relacion a dos variables: una que considera el tiempo
necesario para su acceso segun la movilidad disponible en cada sector, y la otra que trata de la calidad
del servicio ofrecido, entendida como la relacién entre la necesidad que debe satisfacer y las
condiciones particulares con las que lo hace?’.

De igual manera, existen requerimientos técnicos arquitecténicos con los que deben cumplir, como la
circulacion vertical, espacios que sirvan de puntos de encuentro para situaciones de desastres, rutas
de evacuacion, circulacién vertical de emergencias, entre otros.

Para el buen funcionamiento de los edificios residenciales en altura, se deben proveer de los
siguientes servicios de redes técnicas:

» Energia eléctrica
» Agua potable
» Alcantarillado sanitario

Centeno, S. (2013, 13 de marzo). Clases Sociales en
www.clubensayos.com/usuario/samicenteno.html

% INVUR. Plan Nacional de Vivienda de la Republica de Nicaragua (2005, Noviembre). www.invur.gob.ni

27 More, Mariela. Habitabilidad. Propuesta de discusion para el Codigo Ambiental de la C.A.B.A. (2009, Agosto). Facultad

de Arquitectura, Disefio y Urbanismo. Universidad de Buenos Aires.

Nicaragua. Club Ensayos.
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Sistemas de almacenamiento de agua
Sistemas contra incendios

Sistemas de aire acondicionado
Sistema de abastecimiento de gas
Recolecciéon de desechos sélidos
Telefonia

Television por cable

Internet

YVVVVVVYVYY

No obstante, existen normativas con las que se deben cumplir y aplicar en dependencia del tipo de
proyecto que se desarrollara. En el caso de esta investigacion, se aplicaran normativas para edificios
de viviendas, las cuales estan reguladas por las entidades correspondientes a cada servicio, dentro
de las que se encuentran las siguientes:

% Energia Eléctrica?®:
= |nstalaciones de enlace

Se denominan instalaciones de enlace, aquellas que unen la caja general de proteccion o cajas
generales de proteccion, incluidas éstas, con las instalaciones interiores o receptoras del usuario.
Comenzaran, por tanto, en el final de la acometida y terminaran en los dispositivos generales de
mando y proteccion.

Estas instalaciones se situaran y discurriran siempre por lugares de uso comun y seran de propiedad
del usuario, que se responsabilizara de su conservacion y mantenimiento. Al disefiar una instalacion
se procurara repartir de la forma mas equilibrada posible las cargas entre las tres fases de la red.

Partes que constituyen las instalaciones de enlace:

Caja General de Proteccion (CGP)

Linea General de Alimentacion (LGA)

Elementos para la Ubicacion de Contadores (CC)
Derivacion Individual (DI)

Caja para Interruptor de Control de Potencia (ICP)
Dispositivos Generales de Mando y Proteccion (DGMP)

YVVVYVYVVYVY

Materiales de las instalaciones?®

28 Rodriguez Pozueta, M.A. (2009). Instalaciones Eléctricas en Edificios. Universidad de Cantabria, Espafia.
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Los conductores deberdn ser de cobre forrado, con aislamiento adecuado para su uso. Las
instalaciones entubadas es preferible que sean de tuberia metalica, tuberia de PVC rigido u otro tipo
de tuberia recomendado por las empresas reguladoras y distribuidoras de energia, al igual que se
deben seguir sus indicaciones en cuanto a la cantidad de conductores que puede haber en cada ducto.

= Grados de electrificacién en viviendas

» Electrificacion béasica: este se plantea como el sistema minimo, a los efectos de uso, de la
instalacion interior de las viviendas en edificios nuevos. Su objeto es permitir la utilizacién de los
aparatos electrodomeésticos de uso basico sin necesidad de obras posteriores de adecuacion.

» Electrificacion elevada: se utiliza en el caso de viviendas con una prevision importante de
aparatos electrodomésticos que obligue a instalar mas de un circuito de cualquiera de los tipos
descritos anteriormente, asi como una prevision de sistemas de calefaccion eléctrica,
acondicionamiento de aire, automatizacion, gestion técnica de la energia y seguridad o con superficies
Gtiles de las viviendas superiores a 160 mz.

El Interruptor General Automatico (IGA) es independiente del Interruptor de Control de Potencia (ICP)
y no puede ser sustituido por éste. En suministros monofasicos, la intensidad nominal del IGA en
funcién de la prevision de cargas viene dada por la tabla siguiente:

TABLA 2. ESCALONES DE POTENCIA PREVISTA EN
SUMINISTROS MONOFASICOS

ELECTRIFICACION POTENCIA (W) | CALIBRE DEL IGA (A)
, . 5750 25
Basica
7360 32
9200 40
Elevada 11500 50
14490 63

Fuente: Electrificacion de Edificios

» Tipos de instalaciones para edificios de viviendas

» Contadores en forma centralizada en un solo lugar

Este esquema es el que se utilizara normalmente en conjuntos de edificacion vertical u horizontal,
destinados principalmente a viviendas, edificios comerciales, de oficinas o destinados a una
concentracién de industrias.

29 DISNORTE — DISSUR. Requisitos Técnicos y de Seguridad Minimos en las Instalaciones Eléctricas de Baja Tension.
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» Contadores en forma centralizada en varios lugares Igualmente se utilizara para la ubicacion de diversas centralizaciones en una misma planta en edificios
comerciales o industriales, cuando la superficie de la misma vy la prevision de cargas lo aconsejen.
También podra ser de aplicacion en las agrupaciones de viviendas en distribuciones horizontal dentro

de un recinto privado.

GRAFICO 7. Esquema para varios usuarios con contadores en forma centralizada en un solo lugar
Fuente: Instalaciones Eléctricas de Edificios
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Emplazamiento de contadores

Este esquema se utilizara en edificios destinados a viviendas, edificios comerciales, de oficinas o
destinados a una concentracion de industrias donde la prevision de cargas haga aconsejable la
centralizacion de contadores en mas de un lugar o planta.
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% Agua Potable y Alcantarillado Sanitario®

El Sistema de Alcantarillado Sanitario Condominial, que también puede ser usado en interconexion
con un Sistema de Alcantarillado Sanitario Convencional, garantiza un indice de conectividad de los
usuarios al sistema cercano al 100%, situacion inusual cuando se instalan solamente redes de
alcantarillado convencional. Otra ventaja radica en que impulsa la implementacién conjunta de la red
colectora y de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, evitando el deterioro de los cuerpos
receptores y consecuentemente del medio ambiente.

= Parametros de disefo del sistema de alcantarillado sanitario condominial

» Red publica: distancias, materiales, ubicacion, diametros y recubrimientos de tuberias y
dispositivos de inspeccion de la red publica.

» Ramales condominiales: distancias, materiales, ubicacion, diametros y recubrimientos de
tuberias y dispositivos de inspeccion de los ramales condominiales.

» Dimensionamiento hidraulico: Disefio y dimensionamiento de las tuberias, caudales y
pendientes en funcién de los caudales y dotacion de agua potable de la localidad.

» Dispositivos de inspeccidn: por razones de tiempo y costo, estos deberan ser prefabricados y
de forma cilindrica, aunque podrian también ser fabricados en el sitio en caso de que exista algun
tipo de limitante en la localidad.

SUELO URBANO

El conjunto de funciones urbanas bésicas; trabajo, vivienda, servicios y comercio; esta sometido a un
permanente proceso de cambio y renovacion. En dicho proceso son decisivos, las premisas de suelo
y emplazamiento de cada uno de los usos, los modos y esperanza de vida variables y una mayor
movilidad, en el que los nuevos medios de transporte han facilitado la disgregacion de esta mezcla, al
posibilitar cubrir grandes distancias a costos accesibles3?.

En Nicaragua, una de las principales razones para que al suelo urbano no se le haya dado el uso
adecuado, se debe a que el gobierno, las ONG y la gran mayoria de los inversionistas privados centran
sus recursos en el desarrollo de urbanizaciones y construccion de viviendas unifamiliares en serie,
propiciando que las ciudades se extiendan horizontalmente. Esto debido a la falta de conocimiento y
promocioén para esta tipologia de edificios y su funcionalidad por parte del gobierno.

%0 INAA, Ente Regulador. Guia de Criterios Técnicos para el Disefio de Sistemas. Normativa Alcantarillado Sanitario
Condominial. Nicaragua.
31 Dieter, J. Mehlhorn (2003). Atlas de Plantas de Vivienda — Casos Singulares. Barcelona: Editorial Gustavo Gili, S.A.
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No obstante, cabe destacar que la cultura nicaragiiense es un factor importante que impide la
construccion de estos edificios, debido a que es costumbre nicaragliense, el tener espacios amplios
en nuestros hogares, donde se pueda interactuar mejor con la familia y amistades.

Sin embargo, se debe tomar en cuenta que la implementacion de estos edificios habitacionales,
proyectaria una mejor vision del futuro para nuestras ciudades, ya que se generaria un mayor
aprovechamiento del suelo urbano, mejor obtencién de recursos basicos, disminucion de costos en
las redes de infraestructura y abastecimiento equitativo de los equipamientos urbanos esenciales para
la sociedad.

REQUERIMIENTOS DE HABITABILIDAD

Hablar de habitabilidad es asociar este concepto con acceso a servicios de red como agua o
saneamiento, pero a la luz del desarrollo de las ciudades actuales y de la busqueda de sustentabilidad,
la reflexion sobre la definicion contemporanea de habitabilidad se hace necesaria. Las nuevas
conceptualizaciones acerca de la habitabilidad, la vinculan con la sustentabilidad del habitat construido
y a nociones de ciudadania.

Segun el Glosario de Arquitectura del CONICET, se define habitabilidad como la “condicién sanitaria
de una edificacion y de todos sus componentes que permiten su ocupaciéon”; es decir, la disponibilidad
de servicios sanitarios en el interior de la vivienda, el acceso a agua potable ya sea corriente de red,
o de pozo, y las condiciones materiales de la misma. Si bien la evaluacion de la posesion o no de tales
caracteristicas permite la estadistica de esta condicion y su vinculacion a nivel mundial. Cabe destacar
la necesidad de incorporar otros parametros a la reflexibn sobre habitabilidad en ciudades
contemporaneas, que deberan formar parte de los planeamientos estratégicos a partir de la interaccion
de los actores intervinientes, que se pueden basar en las posibles lineas de accién siguientess:

» Establecer las condiciones de privacidad necesarias en cada uso: vivienda, hoteles,
establecimientos educativos, etc.

» A partir de lo anterior, trabajar sobre la normativa para reconocer en ella estos distintos modos de
privacidad y adecuarlos a la demanda de habitabilidad a la que debe responder.

» Determinar aquellos servicios minimos a los que debe garantizarse el acceso.

» Establecer las condiciones de accesibilidad a partir del tempo que transcurre hasta tener contacto
con el servicio, la calidad, etc.

32 More, Mariela. Habitabilidad. Propuesta de discusion para el Codigo Ambiental de la C.A.B.A. (2009, Agosto). Facultad
de Arquitectura, Disefio y Urbanismo. Universidad de Buenos Aires.
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» Establecer la matriz biofisica disponible; agua, materiales, energia; evaluando flujos de recursos
y su capacidad de dar respuesta a las necesidades de habitabilidad requeridas.

» Y a partir de estos flujos, determinar la capacidad edificatoria posible, y en el caso de importacion
de recursos, las acciones para compensar los impactos ambientales causados.

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS Y ESTRUCTURALES?®3

La estructura, es el conjunto de elementos resistentes capaces de mantener la forma y cualidades de
un edificio a lo largo del tiempo y bajo la accion de cargas o agentes externos. Entre sus principales
caracteristicas esta el material que la conforma, los esfuerzos a los que esta sometida y su
conformacion geométrica; y sus elementos son el suelo, las cimentaciones y la superestructura, que
es la parte de la estructura donde se desarrollan las actividades humanas.

Asi mismo, deben cumplir con las siguientes condiciones:

» Equilibrio: Reposo relativo.

» Resistencia: Se dara por las propiedades de los materiales y dimensiones de los elementos
estructurales.

» Estabilidad: Se debe mantener a lo largo del tiempo con las propiedades que se disefid.

» Rigidez: Es la propiedad de oponerse a las deformaciones excesivas, mas alla de las permisibles,
bajo la accion de cargas.

COMPATIBILIDAD ENTRE SISTEMAS ESTRUCTURALES Y CONSTRUCTIVOS

TABLA 3. MATRIZ DE RELACIONES ENTRE SISTEMAS ESTRUCTURALES Y CONSTRUCTIVOS
SISTEMAS CONSTRUCTIVOS Concreto Mamposteria Acero Madera
SISTEMAS ESTRUCTURALES
Estructuras Macizas
Esqueletos Resistentes
Estructuras Conformadoras De
Superficies
Estructuras Sometidas A Traccién
Armaduras

Fuente: Elaboracion propia

33 Apuntes de la asignatura de Logica Estructural y Constructiva (2013). Docente: Arg. Maria Suyapa Tijerino Verdugo.
Facultad de Arquitectura, UNI. Managua.
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VENTAJAS Y DESVENTAJAS DE SISTEMAS CONSTRUCTIVOS Y ESTRUCTURALES

TABLA 4. VENTAJAS Y DESVENTAJAS DE SISTEMAS CONSTRUCTIVOS Y ESTRUCTURALES

SISTEMA
ESTRUCTURAL

SISTEMA
CONSTRUCTIVO

VENTAJAS

DESVENTAJAS

Estructuras Macizas

Acero, Concreto.

Alta resistencia sismica
y a cargas laterales.
Estabilidad, equilibrio y
rigidez.

Larga durabilidad.

Altos costos de
construccion.
Gran peso propio.

Estructuras de
Esqueletos
Resistentes

Acero,
Mamposteria,
Madera.

Se puede modular y dar
una carga tributaria a
cada columnay viga.
Costos de construccion
accesibles.

Inestabilidad.

Se deben estabilizar con
muros de cargas laterales
0 empotramiento de vigas
y columnas.

Estructuras Se puede combinar con Puede colapsar si no esta
Conformadoras de Acero, Concreto, ot.ro.s sistemas. convenientemente
Superfici Rigidez. reforzada en los soportes.
perficies Madera. o

Mayor distribucion de

cargas.

Estructura resistente y Por su falta de rigidez,
Estructuras ligera. necesita cargas muertas
Sometidas a Acero. Versatilidad y economia. u otros miembros

Traccion Cubren grandes claros. estructurales que
amarren el sistema.

Resistente a esfuerzos Necesitan montarse

de traccion y sobre otro sistema
Armaduras Acero, Madera. compresion. estructural.

Rigidez. No hacen el cerramiento.

Cubren grandes claros.

Fuente: Elaboracion propia

/7
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Configuracién y Disefio Sismico de Edificios
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La configuracion en general, se define como el tamafio y la forma del edificio. Sin embargo, también
incluye la naturaleza, tamafio y situacion de elementos estructurales y no estructurales que pueden
influir en el comportamiento estructural, ademas de los tres factores siguientes:

» Los requisitos del terreno.
» Los requisitos del programa de necesidades del edificio.
» Los requisitos de imagen o apariencia.
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Otro factor a tomar en cuenta, son las proporciones del edificio, que pueden ser mas importantes que
su tamafio absoluto, por lo que se debe dar una buena relacion de esbeltez (altura — anchura). Asi
mismo, la simetria desempefia una importante labor al garantizar que el centro de masa y el centro
de resistencia se localicen en el mismo punto, por lo que se debe considerar detenidamente la
ubicacion del nucleo estructural y funcional del edjificio.

HABITAT RESIDENCIAL Y SUSTENTABILIDAD3

El habitat residencial sustentable implica que los procesos habitacionales deberian considerar las
necesidades de los habitantes, sus expectativas, sus relaciones sociales, las posibilidades de convivir
y tener derecho a la ciudad. Por otro lado, implica que el medio ambiente tanto natural como
construido, sea tomado en consideracion para aprovechar sus potencialidades y protegerlo.

Contexto
/ Territorial

Dentro del habitat residencial sustentable, la vivienda,
ademas de ser un objeto fisico que acoge a una
determinada familia, es por sobre todo un sistema en el /
cual las diversas escalas, tanto territoriales como
socioculturales, se relacionan entre si. Estas escalas
incluyen, a lo menos, la unidad de vivienda, su entorno
inmediato, el conjunto habitacional, el barrio y su contexto
urbano mayor, asi mismo, se relacionan de una manera
continua y no meramente fisica, ya que también se asocian
con su contexto politico institucional, tecnoldgico, formativo
y territorial.

—

Contexto
Politico Institucional

S

Contexto
/ Tecnolégico

Contexto
Normativo /

B

+ Sistemay Proceso Habitacional

GRAFICO 9. Hébitat Residencial Sustentable

El sistema habitacional es determinado por la relacién que _ o
Fuente: Bienestar Habitacional

existe entre tres escalas territoriales, como son: la vivienda,

gue se define como la unidad fisica entendida como casa que ademas esta integrada por el terreno,
la infraestructura de urbanizacion y de servicios; el entorno inmediato, el cual se refiere al territorio
entre lo publico y lo privado que cuenta con diversas dimensiones y tipologias, incluyendo pasajes,
calles pequenas, plazas, patios comunes o corredores; y el conjunto habitacional, que incorpora las
distintas unidades de vivienda y los entornos conformandolos con calles, equipamientos, espacios
publicos, entre otros. Este se encuentra claramente delimitado e inserto en un contexto mayor.

El proceso habitacional se refiere a un dinamismo del habitat, es decir, que las fases como la
prospeccion, planificacién, programacion, disefio, construccion, asignacion vy transferencia,

34 Instituto de la Vivienda; Facultad de Arquitectura y Urbanismo, Universidad de Chile. Bienestar Habitacional. Guia de
Disefio para un Habitat Residencial Sustentable (2004, Agosto). Chile
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alojamiento, transformacibn y  mantencion,
seguimiento 'y evaluacién, pueden no ser
secuenciales ni finitas, ya que este proceso se
transforma a medida que los habitantes interfieren
en la vivienda. Es por esto que la comprension del
proceso habitacional requiere de la percepcién que
tienen los habitantes de él, puesto que son de los
principales actores.

BN L L
S @?%ﬁﬁ Ve
e it ‘y‘\ ‘
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Programacion Diseno

- -
Planificacion L \R Construccién

GRAFICO 10. Sistema Habitacional
Fuente: Bienestar Habitacional

\ Asignacion y
transferencia

' -
Evaluaci.éf \ / Alojamiento
i i

Seguimiento

% Bienestar Habitacional Prospeccion *
Bienestar Habitacional se refiere a la percepciéon y
valorizacion que diversos observadores y participantes le
asignan al total y a los componentes de un hébitat
residencial, en cuanto a sus diversas propiedades o
atributos, en sus interacciones mutuas y con el contexto en
el cual se inserta, estableciendo distintas jerarquizaciones
de acuerdo a variables de orden fisioldégico, psicosocial,
cultural, econémico y politico, basandose en un conjunto de factores considerados como relevantes
para poder evaluar el bienestar habitacional de las viviendas en sus distintas escalas.

Transformacion
y mantencion

GRAFICO 11. Proceso Habitacional
Fuente: Bienestar Habitacional

» Fisico Espacial: Condiciones de disefio relativas a la estructura fisica de las escalas territoriales
del habitat residencial, evaluadas segun variables de dimensionamiento, distribucion y uso.

» Psicosocial: Comportamiento individual y colectivo de los habitantes, asociados a sus
caracteristicas socioecondmicas y culturales, evaluado segun condiciones de privacidad, identidad y
seguridad ciudadana.

» Térmico: Condicién térmica que presenta la vivienda, que se evalla por la temperatura y la
humedad relativa del aire al interior de ella y el riesgo de condensacion. Estas caracteristicas estan
condicionadas por la renovacion y velocidad del aire; las caracteristicas térmicas del entorno; el disefio
y la forma de la vivienda; el tamafio, orientacion y ubicacion de ventanas y muros; las condiciones
climaticas exteriores y las condiciones de habitar (uso y tipo de calefaccion, etc.).
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» Acustico: Condicidon acustica que presenta la vivienda que se evalla por la aislacion acustica a la
transmision del ruido aéreo y amortiguacién a la propagacion del ruido mecanico o de impacto,
originados en fuentes externas y/o internas de la edificacion, que presentan los elementos horizontales
y verticales que conforman sus cerramientos. Esta condicionada por la fuente de ruido, la forma de
transmision o propagacion y el disefio, tamafio, forma y materialidad de los elementos que conforman
la envolvente.

» Luminico: Condicion luminica que presenta la vivienda que se evalla por la iluminacion natural
que presentan los diferentes recintos. Esta condicionada, por la radiacion solar exterior y el potencial
de captacion dado por el tamafio, ubicacion, orientacion y calidad de los elementos transltcidos, por
la forma del recinto en relacién al punto de captacion de luz y las caracteristicas de reflexion, absorcion
y transmision de los paramentos interiores.

» Seguridad y mantencion: Condicion de durabilidad y capacidad de administracidon que se asigha
a los espacios y construcciones propuestas en acuerdo a las caracteristicas socioeconomicas de sus
habitantes y a las caracteristicas del medio geografico en que se emplazan, evaluada a partir de
aspectos de seguridad estructural, seguridad contra fuego, seguridad contra accidentes, seguridad
contra intrusiones, durabilidad y mantencion.

ENTORNO | CONJUNTO
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GRAFICO 12. Factores de Bienestar Habitacional
Fuente: Bienestar Habitacional

< Proceso de Disefio

El proceso de disefio puede entenderse como el conjunto de acciones y productos paralelos,
sucesivos, retro alimentarios, que con un fin comun, dan una respuesta o proponen un resultado, que
requiere informacion, integracion y sintesis. En este contexto, el disefio residencial se entiende como
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el proceso de conformacion y configuracion espacial para el alojamiento de la vida humana,
otorgandole forma (orden interno del objeto) y figura (apariencia externa).

A su vez, en el proceso de disefio se pueden identificar diversas fases o subprocesos: sintesis
conceptual, sintesis imaginativa o formal, ejecucion o materializacion y uso u ocupacion, en un
proceder no siempre lineal entre fase y fase sino que iterativo, interactivo, intercambiable y
complementario.

Esta investigacion se centra en la primera fase del proceso de disefio, es decir, en la sintesis
conceptual, precisa identificar el problema, el cual debe ser observado, definido, interpretado,
diagnosticado, analizado y sintetizado. Entendido el problema, es necesario reconocer el contexto
(socioecondémico, cultural, politico, formativo, territorial), en el que se inserta y que lo determina, junto
con las necesidades del habitante y sus aspiraciones. Todo ello con el fin de elaborar los
requerimientos y recomendaciones de disefio, que no son sino las exigencias o condiciones que
deberia satisfacer la propuesta arquitectonica.

< Formulacién de Recomendaciones

Los factores detallados anteriormente, son Utiles para evaluar el estado del bienestar habitacional, a
partir del cual se identifican y sintetizan los principales problemas que se presentan en la tipologia
residencial. No obstante, dentro del proceso de disefio, los factores a utilizar para la evaluacion no
resultan adecuados para formular las recomendaciones de disefio, ya que el bienestar habitacional
tiene que comprenderse como la integracion, entre otros, de todos los factores evaluados y no como
la respuesta individual a cada uno de ellos.

Esto se deberia a que en si mismos no conducen a elementos espaciales que favorezcan la
apropiacion del espacio por parte del habitante, ya que el bienestar depende en parte de la
interrelacion de los factores estudiados. Es decir, no resulta de gran utilidad mejorar las condiciones
térmicas de un recinto si esta solucién afecta el bienestar acustico y al mismo tiempo la privacidad y
los hace mas pequefios. Lo que significa que es necesario reconocer el impacto que cada factor tiene
sobre los demas, a fin de proponer espacios mas habitables. Para esto, se hizo necesario
interrelacionar estos factores transformandolos en cualidades del espacio que potenciarian la
apropiacion del mismo.

Para comprender esta transformacion, se entiende que el Bienestar Habitacional estd directamente
relacionado con la calidad del habitat residencial. La calidad puede entenderse en dos sentidos
complementarios: por un lado, como el conjunto de propiedades inherentes a una cosa, y por otro,
como el resultado del acto de apreciacion y valoracion de dichas propiedades. Por tal motivo, no se
puede hablar de una "calidad Unica", dado que ésta depende de la evaluacion que el habitante le
otorgue a su habitat.
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Una mejor calidad residencial dependera, entonces, de diversos aspectos incluyendo los propios del
sistema habitacional, del habitante y de las circunstancias en que éste se relacione con el sistema.
De esta forma, es posible pensar en cualidades del espacio construido que, a través de su interrelacion
potenciarian la calidad del habitat residencial.

Estas cualidades potencian a los habitantes una mayor apropiaciéon del espacio, favoreciendo de esta
forma una mejor relacién con su habitat. Estas no pueden ser consideradas aisladamente, sino en su
interrelacion y complementariedad mutua, estableciéndose seis cualidades del espacio:

» Estructura: Conjunto de relaciones coherentes entre elementos, hechos o fenomenos que
permiten reconocer una totalidad.

» Diversidad: Condicion del espacio de proporcionar alternativas de expresion, conformacion y uso,
considerando la heterogeneidad de los habitantes.

» Estancia: Capacidad del espacio de invitar y facilitar la permanencia sostenida de las personas.

» Seguridad: Cualidad del espacio fisico y social que contribuye a la exencién de peligro, dafio o
riesgo.

» Flexibilidad: Cualidad que hace al espacio susceptible de cambios o variaciones segun las
circunstancias o necesidades.

» ldentidad: Conjunto de rasgos propios del espacio que lo hacen singular y que permiten
distinguirlo de otros, facilitando el reconocimiento y aprehension por parte del habitante.

Las cualidades se entienden como cada una de las condiciones que, definiendo el espacio construido,
le son propias y lo distinguen. Para lograr dichas cualidades se han propuesto aspectos de disefio
gue modifican y definen las cualidades espaciales deseadas a fin de lograr espacios cualitativamente
optimos. Los aspectos de disefio son los siguientes:

» Contextualizacion: Determinado entorno fisico o de cualquier otra indole, que incide en el
espacio.

» Conformacién Espacial: Distribucion de las partes que forman un conjunto en un espacio
determinado;

» Control Espacial: Elementos que propician el dominio de los habitantes en un determinado
territorio.
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» Funcionalidad: Organizacion de las partes a fin de favorecer el correcto desarrollo de las distintas
actividades que se dan en el espacio arquitecténico o urbano.

» Confort: Condiciones del espacio que propician bienestar y comodidad.

» Solucion Constructiva y Materialidad: Concrecion de un modelo de disefio caracterizando sus
componentes.

» Expresion Formal: Conjunto de signos estructurados que facilitan la legibilidad de un elemento
0 espacio arquitectonico.

Herramientas de disefio segun escala territorial:

» Escala Vivienda: Dimensionamiento referido a escala y proporcion de espacios y elementos al
interior de la vivienda; y definicion de la forma de cada recinto.

» Escala Entorno: Dimensionamiento referido a escala y proporcién de cada entorno y de sus
elementos; y articulaciones entre espacios y volumenes.

» Escala Conjunto: Dimensionamiento referido a escala y proporcion de espacios y elementos; y
organizacion espacial del conjunto.

FACTORES DE BIENESTAR

PROPUESTA
HABITACIONAL

ASPECTOS DE DISENO ARQUITECTONICA

PROBLEMAS ~ CUALIDADES DEL
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GRAFICO 13. Formulacién de Recomendaciones
Fuente: Bienestar Habitacional

% Recomendaciones de Disefio segun las Cualidades del Espacio
La estructura bajo la cual estan formuladas las recomendaciones se presenta de la siguiente manera:
Area Temética: Expuesta seglin escala y asociada a los problemas detectados que se presentan

generalmente. Cada una de estas areas problema se relaciona con una o mas cualidades del espacio,
las cuales se aspira a mejorar a través de las recomendaciones de disefio.
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Requerimientos: Exigencias o condiciones que deberia satisfacer la respuesta de disefio. Consta de
tres partes: una premisa, un conjunto de supuestos y algunas sugerencias.

Recomendaciones: Propuestas especificas de disefio orientadas a corregir los problemas
detectados en una o varias de las escalas consideradas.

Mantenimiento vy Gestién: En algunos casos, se incluyen recomendaciones importantes a considerar
por el habitante para el mantenimiento y por los agentes involucrados en el proceso habitacional en
temas de gestion.

1.1 La Vivienda como Sistema

Las propuestas arquitectonicas no reconocen la necesaria “vinculacion integral” que deberian tener
las escalas habitacionales. Dan respuestas parciales a las necesidades de los habitantes, intentando
resolver dichos requerimientos sb6lo en una escala, sin obtener beneficios intencionados de la
integracion de las escalas vivienda, entorno y conjunto.

Requerimiento:

El disefio habitacional, debe reconocer la vivienda como <=
un sistema integral que contiene, a lo menos, tres escalas
territoriales: vivienda, entorno y conjunto, relacionadas
dindmicamente entre si.

Recomendaciones:

1. La propuesta arquitectonica deberia ser considerada
como una respuesta integral y sistémica a las
imposiciones del medio, a las necesidades del habitante y
a los requerimientos del propio edificio por perdurar en el
tiempo y el lugar.

GRAFICO 14. Vivienda como Sistema: Vivienda, Entorno,
Conjunto
Fuente: Bienestar Habitacional

2. Las propuestas arquitectdnicas, deben garantizar una respuesta eficiente a las necesidades del
habitante, utilizando las fortalezas y potencialidades que aporta cada una de las tres escalas
consideradas, tanto en la solucién programatica como en la de acondicionamiento fisico ambiental y
en la relacion que se plantee con el contexto.

3. Las propuestas arquitectonicas, en cuanto respuestas eficientes a imposiciones, necesidades y
requerimientos, deben considerar el emplazamiento del edificio, el disefio y especificacion de su
estructura y de su envolvente, y la incorporacién de mecanismos activos y uso de recursos disponibles
para garantizar maxima calidad y eficiencia.
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4. Considerar en el disefio arquitectonico, las intervenciones de las personas en el proceso de habitar
la vivienda, con el propdésito de facilitar la progresividad y anticipar los posibles impactos que ellas
pueden generar en las distintas escalas.

Mantenimiento y Gestidon

5. Para resguardar que las intervenciones intuitivas e inevitables de los habitantes contribuyan al
bienestar habitacional, es importante contemplar un acompafiamiento técnico, legal y social postventa.

1.2 Escala Conjunto Habitacional
7%

1.2.1 Identidad ~. )%

Escaleras

Los habitantes de los conjuntos residenciales tienen dificultad para
identificarse con ellos, o que puede ser motivado por la monotonia
formal, espacial y funcional de dichos conjuntos.

Requerimiento:

El disefio habitacional debe propiciar la identidad a través de una

1A H H Elementos
expresion formal que genere estructuras espaciales diversas, que Comibacin i
permitan ofrecer alternativas funcionales a los multiples grupos O samenye
humanos que acogen.

Recomendaciones:

Combinacién

Equipamientos
de elementos

1. Incorporar en el disefio elementos que favorezcan la identificacion
de los habitantes con el conjunto: Disefio de las fachadas, con el uso
del color, la forma volumétrica, las caracteristicas de los vanos, etc.

GRAFICO 15. Identidad de Edificaciones
del Conjunto
Fuente: Bienestar Habitacional

- Tipos de vivienda segun caracteristica de los hogares y actividades

productivas (taller, comercio local, oficios informales, etc.).

- Diversificar los espacios, a través del manejo de elementos como: proporcion, jerarquia, escala, etc.
- Equipamiento que reconozca la diversidad de edades segun el ciclo de vida de los habitantes.

- Estructura vial que favorezca la circulacion peatonal del conjunto y la conectividad vehicular con la
ciudad.

2. Contemplar dentro del espacio publico y comun del conjunto alternativas como:
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- Espacios de uso simultaneo que pueden lograrse a través de la posibilidad de subdivision de un gran
espacio, como el salén en la sede social, donde pueden dictarse talleres, charlas y cursos al mismo
tiempo.

- Espacios contiguos de uso paralelo, como por ejemplo la localizacion de juegos para nifios adyacente
a lugares de estancia para adultos mayores.

- Espacios multiuso como las canchas, donde en momentos distintos, puede usarse el mismo espacio
para diferentes deportes.

- Presencia de espacios para discapacitados en las tres escalas, vinculados a secuencias de
circulaciones que les permita recorrer desde su vivienda todos los espacios del conjunto.

1.2.2 Disefio de areas libres

Algunos conjuntos habitacionales presentan areas libres deterioradas, generadas principalmente por
problemas de disefio asociados a areas residuales, areas cuyo disefio no corresponde al uso asignado
y areas que no propician el dominio territorial.

Requerimiento:

La conformacién espacial de las areas libres del conjunto, deberia estar disefiada como una totalidad
segun una imagen objetivo, en donde cada uno de los espacios tenga una funcionalidad asignada y
exista una relacion explicita entre ellos.

Recomendaciones:

1. La forma en que se agrupen los volumenes y la dimension de los espacios generados, deberian
considerar el rol que cumplen dentro del esquema organizativo del conjunto, procurando siempre que
exista un adecuado control visual y un real uso del espacio.

2. Asignar un rol especifico a cada una de las areas libres generadas, e incluir en el disefio
arquitecténico, recursos como el mobiliario urbano y la iluminacion, que inciten a dicho uso. En los
planos generales de arquitectura, deberia sefialarse el equipamiento y mobiliario urbano (lugares de
estar, pérgolas, etc.) en areas comunes, con sus detalles correspondientes, incluyendo propuestas de
equipamiento diferenciado que consideren la diversidad de necesidades de los grupos de habitantes,
las cuales requerirdn ademas, de localizaciones distintas en el conjunto.

3. El disefio de los conjuntos habitacionales, debe evitar la generacion de areas residuales, por medio
de una respuesta adecuada de las formas de agrupacion de los volimenes, a las condiciones

topograficas, geométricas y viales del terreno donde se emplaza el conjunto.

4. La planificacion y disefio de las areas de estacionamientos deberia considerar:

"
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- Respetar la estructura general del conjunto, respondiendo a los roles publicos, comunes o privados
previamente asignados.

- Buscar el dominio visual de dichas areas desde las viviendas.

- Localizar dichas éreas con relacion directa a las vias de acceso o vias estructurantes del conjunto,
respetando la jerarquia vial existente, sin interrumpir flujos ni funciones.

- Buscar centralizar las areas de estacionamiento liberando flujos vehiculares del resto del conjunto,
otorgando la posibilidad de conexiones y recorridos peatonales o ciclo vias.

- Evitar la superposicion de las areas de estacionamiento con actividades incompatibles, ejemplo:
juegos infantiles, buscando relacionarlos con areas complementarias (bordes, limites, etc.).

5. En general, la forma de resolver los bordes del conjunto, dependera de los limites a los que éste se
enfrente. Un limite duro se refiere al espacio caracterizado por constituir ruptura espacial como muros,
panderetas o también autopistas y canales que interrumpen el espacio. Por otro lado, un limite blando
se refiere al espacio caracterizado por ofrecer continuidad y permeabilidad en el territorio, estos
generalmente son transparentes como elementos vegetales, rejas, etc. Para todas las tipologias de
viviendas, la resolucion de limites deberia estar en funcion del dominio territorial, de tal forma que ante
un limite duro deberia asociarse un espacio contiguo de dominio privado o semiprivado, mientras que
frente a un limite blando se deberia asociar un espacio contiguo de dominio publico, semipublico o
semiprivado.

6. Considerar el disefio de areas intermedias entre conjuntos habitacionales, como un elemento de
transicion que permita la coexistencia de conjuntos con diferencias socioecondmicas, a fin de avanzar
en la integracion urbana.

Conformacion espacial de areas libres

GRAFICO 16. Disefio de Areas Libres
Fuente: Bienestar Habitacional

Mantenimiento y Gestion:

7. Considerar la mantencion de areas verdes y generacién de arborizacién en calles y pasajes,
asignando las responsabilidades y el costo que implica.

8. Considerar la necesidad de entregar un Reglamento de Copropiedad Tipo para la administracion.
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9. Aumentar o incentivar la participacion y gestion.

10. Desarrollar herramientas de gestion para asegurar la habilitacién de las areas de reserva a corto
plazo.

1.2.3 Tamafno y funcionalidad

El tamafio de los conjuntos habitacionales no es considerado como un factor que genere criterios de
disefio respecto a su equipamiento, insercion en la trama urbana, conformacion del espacio publico y
tipo de agrupacion.

Requerimiento:

La funcionalidad y la conformacion espacial del conjunto deben resolverse de acuerdo al tamafio del
mismo.

Recomendaciones:
1. El disefio de los conjuntos debe generar una estructura fisica clara y jerarquizada buscando:

- Responder explicitamente a la estructura vial, morfolégica y funcional del contexto en el cual se
inserta, de acuerdo a su tamafo.

- Articulacion de espacios abiertos con caracter propio, ordenados secuencialmente.

- Definiendo los espacios abiertos en relacion con el niumero de hogares que tienen dominio sobre él.
- Generando estructura vial articuladora.

- Acceso al conjunto habitacional y a las sub éareas, articulado y facilmente identificable por el
habitante.

2. La conformacion espacial debe generar espacios comunitarios reconocibles con equipamiento de
escala intermedia, util para uso de los residentes y que favorezca el dominio territorial.

3. El equipamiento debe ser estructurador del conjunto, cumplir con funcionalidad y dimensionamiento.

- La disposicién del equipamiento y las areas verdes, en el caso de conjuntos pequefios (<50
viviendas) y/o medianos (50 - 300 viviendas) deberan ser preferiblemente centrales al conjunto,
presentar dimensiones que permitan mantener un adecuado control del espacio y contar con una
iluminacion artificial a escala peatonal que genere mayor sensacion de seguridad nocturna. En
conjuntos de mayor tamafo (>300 viviendas), es recomendable que el equipamiento se encuentre
distribuido organicamente, generando nucleos que sirvan de manera equidistante a la poblacién y que
establezcan una relacion jerarquica a fin de responder a la estructura general del conjunto.

"
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4. El equipamiento comunitario y las areas verdes deben estar localizados cercanos el uno del otro, a
fin de potenciarse, independiente del tamafio del conjunto.

5. La definicidon del tipo de equipamiento comunitario debe considerar, ademas del cuadro normativo
(centro comunitario, plaza conjuegos infantiles, canchas multiples, centro de uso multiple — alternativo,
areas verdes) el equipamiento existente en el area en cuanto a ampliacion de coberturas y/o atencion
de necesidades aln no contempladas.

Espacios abiertos segin
nimero de hogares

Mantenimiento y Gestion:

6. El disefio de las areas verdes debe evitar
grandes pafios de césped, salvo que el alto costo
de su mantencién sea asumido en los gastos
municipales.

Estructura vial jerarquizadora
; ‘ : —

7. Considerar la mantencion de las areas de cesiéon
mientras se habilitan, a fin de evitar su deterioro.

Articulacion secuencial
de los espacios abiertos

GRAFICO 17. Estructura del Conjunto, Clara y Jerarquizada

1.3. Escala Entorno Inmediato Fuente: Bienestar Habitacional

1.3.1 Conformacion
Los entornos inmediatos son generados sin un disefio que responda a una funcionalidad explicita.

Requerimiento:

La conformacion espacial de los entornos inmediatos a la vivienda debe responder a la funcionalidad
y al confort deseado.

Recomendaciones:

1. Orientacion: Privilegiar el asoleamiento minimo necesario dependiendo de la actividad, como por
ejemplo, un entorno destinado a juego requerira de sol en invierno y sombra en verano.

2. Proporcion: Utilizar proporciones de 1:2 minimo entre altura y distanciamiento entre volimenes,
para garantizar el asoleamiento en invierno y considerar que proporciones inferiores a 1:1 generan
falta de privacidad.

3. Forma: El disefio de los entornos inmediatos para actividades de permanencia, debe consultar la
generacion de espacios 0 sub espacios, cuya geometria se resuelva en funcién de formas béasicas o
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puras. Los entornos destinados a circulacion deben responder a espacios tensionados o
direccionados.

4. Flujos y accesos: La disposicién de accesos a las viviendas y circulaciones verticales y horizontales,
deben formar parte del entorno, apuntando al control visual y la seguridad.

5. Equipamiento: El equipamiento debe insertarse arménicamente en el entorno donde se encuentre
localizado.

Espacio contenedor

Espacio direccionado

GRAFICO 18. Conformacidn del Conjunto
Fuente: Bienestar Habitacional

1.3.2 Control Espacial

Los entornos inmediatos, que no evidencian el desarrollo de actividades complementarias a la
vivienda, ni favorecen el control espacial por parte de los habitantes, se perciben con un menor grado
de seguridad residencial.

Requerimiento:

Los entornos inmediatos se deben disefar, considerando un control espacial efectivo por parte de los
habitantes sobre los distintos elementos que lo conforman.

Recomendaciones:
1. Los entornos favorecen el control por parte de los habitantes a través de:

- Disposicion de accesos y flujos insertos en el entorno, generando control por la funcionalidad
cotidiana.

- El diseiio de bordes mixtos con presencia de recintos publicos y privados de la vivienda, favoreciendo
un mayor grado de control del espacio por parte de los habitantes e incidiendo en la seguridad.

- Los usos definidos para el entorno y el grado de equipamiento propuesto.

- Las circulaciones verticales y horizontales no sélo deben ser consideradas desde el punto de vista
funcional, sino como elementos que aportan al control y seguridad de los entornos.
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2. El proyecto debe considerar en su memoria, definiciones relativas a los entornos, estableciendo sus
mecanismos para generar:

Mobiliario y uso activo en el espacio comun

- Control espacial
- Apropiacion espacial
- Seguridad

3. Todos los volumenes que enfrenten un entorno,
deben generar control visual sobre ese espacio a
través de ventanas, puertas, balcones, etc.

4. Disefiar el mobiliario urbano de escala vecinal,
orientado a la seguridad y funcién de los espacios.

Acce
5. El disefio de los entornos debe considerar los variedad
aspectos relativos a la seguridad, considerando
definiciones claras de limites, definicibn de

actividades y flujos e incorporaciéon de iluminacion.

Circulaciones
-

insertas en el
conjunto

GRAFICO 19. Control Espacial del Conjunto
Fuente: Bienestar Habitacional

6. Mejorar la iluminacibn de los espacios y
potenciar a través del disefio la manifestacion de actividades. Buscar luminarias que no tengan luz
directa que afecte al habitante — sin deslumbramiento.

Mantenimiento y Gestion:

7. Lograr que las organizaciones de escala vecinal y del conjunto estén activas y cumpliendo sus roles
y funciones.

8. Estimular constantemente el uso y apropiacion de los entornos inmediatos.

9. Incorporar manuales de mantencion de los entornos junto a la entrega de las viviendas a sus
propietarios.

10. Considerar en el Reglamento de Copropiedad el pago de la iluminacion de los espacios publicos
0 semipublicos, por medio de los gastos comunes.

1.3.3 Definicién de Limites Secundarios

El disefio de los entornos inmediatos a la vivienda no considera espacios de transicion, afectando la
privacidad al interior de la vivienda y la seguridad, control y mantencién de los mismos.
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Requerimiento:

El disefio debe establecer limites secundarios ﬂ
claros y determinar los grados maximos de
permeabilidad, con el fin de evitar la pérdida
de privacidad, seguridad y mantencion de los
espacios, asegurando diversas calidades -

disefiadas para no

3
espaciales por funcionalidad y control , ‘
Fachadas distanciadas
de las circulaciones o .
producir intromision

espacial.
Espacios publicos controlados visual

Circulaciones

Recomendaciones:

GRAFICO 20. Limites Secundarios

1. El disefio de los entornos inmediatos a las Fuente: Bienestar Habitacional
viviendas, debe favorecer un control visual de
todos los tipos de espacios que lo conforman, los limites secundarios deberan garantizar esta

condicion.
2. El disefio debe considerar la diversidad espacial existente y dar respuesta a aspectos como:

- Intromisién visual

- Privacidad

- Control visual

- Funcionalidad (coexistencia de actividades).

3. El disefio debe evitar la ubicacion de puertas de recintos privados e intimos de la vivienda,
enfrentadas con la puerta de acceso y en franca relacion con el espacio exterior.

4. El disefio debe procurar por parte de los habitantes, una lectura clara de los entornos, con
gradientes de espacios desde lo mas publico a lo mas privado.

5. La escala entorno debe contar con elementos que propicien la privacidad al interior de la vivienda:

- Configurar elementos o espacios de transicién entre lo publico exterior y lo privado interior.

- Disefar las fachadas de tal modo que su distanciamiento y la ubicacion de vanos contribuyan al
control y eviten la intromision visual.

- Establecer filtros entre espacios de distinta condicion (publico — privado) y funcion. Los espacios de
transicion tienen relacion con la estructura vial y de equipamiento de los conjuntos, por lo que ellos se
complementan en el disefio.

Mantenimiento y Gestion:
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6. El municipio debe hacerse cargo de la mantencién de las areas verdes de uso publico. Hacer
distingo entre mantencion de entornos segun tipologia habitacional; entre viviendas unifamiliares y en
régimen de copropiedad.

Juegos

x -_i.-v,w*""' Ciclovias
c )"& -
& 4 D %\ A &
008 7L

Estacionamienios  Equipamientos deportivos

Locomocion

Antejardines Circulaciones peatonales Vias principales

Control escala vivienda Control escala entorno Control escala conjunto

GRAFICO 21. Gradiente Espacial Controlando los Diversos Niveles de Intimidad

Fuente: Bienestar Habitacional

1.3.4 Dominios Territoriales

Los entornos que presentan mayor grado de deterioro, estan asociados a una falta de claridad del
dominio territorial expresada en su disefio.

Requerimiento:

El disefio de los entornos tiene que establecer una efectiva conformacion espacial, identificando
distintos dominios territoriales, que favorezcan la apropiacion por parte de los habitantes.

Recomendaciones:

1. Los entornos deben tener uno o mas propdsitos explicitos respecto a su funcion y dominio,
reflejados en la incorporacién de elementos arquitecténicos y/o de mobiliario, que favorezcan la
funcién asignada en cada espacio: encuentro, juegos, estacionamiento, ocio, etc., a fin de que no
gueden zonas indefinidas.

2. La forma de resolver los bordes del conjunto dependera de los limites a que éste se enfrente. En la
memoria del proyecto se deben hacer explicitas las decisiones de disefio tomadas frente a cada limite.

3. Evitar las soluciones volumétricas repetitivas.

4. Valorar las agrupaciones de viviendas —independiente de la tipologia— que conformen unidades
espaciales que contribuyan a la interaccion social. La organizacion del conjunto debe responder a un
esquema general, y a la vez, agrupar viviendas conformando comunidades menores.
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5. La conformacion de unidades espaciales,
generadas por la agrupaciéon de “pequefias
cantidades” de viviendas, es valorada por los
habitantes. El disefio debe considerar esta
agrupacion, a través de gradientes o transiciones
de escalas espaciales, desde lo privado a lo mas
publico.

Antejardines hacia
area verde

Fondos de sitio
hacia limites duros
6. En el disefio de los conjuntos, la definicion
administrativa de la copropiedad, debe tener
concordancia con la conformacién espacial de
las agrupaciones de viviendas.

GRAFICO 22. Soluciones de Bordes De Acuerdo a Limites
Fuente: Bienestar Habitacional

Mantenimiento y Gestion:

7. Desarrollar recomendaciones de gestion, respecto al tema del mantenimiento de los bienes
comunes de la copropiedad.

8. Fortalecer en la comunidad, la idea de invertir en su entorno, como condicion de mejorar la calidad
de vida para todos los vecinos.

1.4. Escala Vivienda

1.4.1 Funcionalidad

Las soluciones de distribucidon programética, que no resuelven
claramente la circulacién a escala vivienda, generan conflictos que
interfieren con la funcionalidad interior de la misma.

Requerimiento:

En el disefio de viviendas de pequefias superficies, es esencial
resolver la relacion funcional definida entre la localizacion de las zonas
hamedas, respecto a circulaciones tanto vertical como horizontal,
apuntando a optimizar la funcionalidad del espacio.

Las circulaciones se organizan y se
desarrolian en conjunto con los
usos, dejando mas espacios Utiles

Recomendaciones: ) _ . . .
GRAFICO 23. Circulacion Continua y Fluida

Fuente: Bienestar Habitacional
1. El disefio de la vivienda, deber considerar que las zonas humedas

estén concentradas y que su localizacion favorezca la flexibilidad y crecimiento futuro.

L0 F

2. Conformar y definir espacios de distribucion al interior de la vivienda, que permitan concentrar
accesos a recintos.

3. La circulacién al interior de la vivienda, debe ser resuelta dentro de la menor area posible, sin
obstruir su funcionalidad.

1.4.2 Flexibilidad, Uso y Conformacion Espacial

Las multiples necesidades al habitar la vivienda, generan una demanda por espacio que
habitualmente queda insatisfecha en esta escala, lo que obliga al habitante a intervenir intuitivamente
la vivienda y el entorno, generando conflictos sociales, técnicos,
legales y de acondicionamiento fisico ambiental.

Requerimiento:

Radier
M preexistente

La conformacion espacial y funcionalidad de las viviendas, debe
considerar un grado de flexibilidad y crecimiento organico, que
permita realizar diversas intervenciones en sus recintos,
manteniendo inalterable la estructura resistente, las zonas humedas
e instalaciones.

Pilar guia

GRAFICO 24. Facilidad de Ampliaciones
Fuente: Bienestar Habitacional

Recomendaciones:

1. El disefio debera considerar alternativas de intervencién por parte de los habitantes y el impacto de
éstas, tanto en la propia vivienda como en el entorno inmediato y el conjunto, de acuerdo a la
diversidad en la composicion de los hogares y su ciclo de

[ vida. Al disefiar la vivienda se debe contemplar la

~S— e \‘ progresividad, siendo concebida como una totalidad a ser

' . ~E}v1\:_-_3: P ,‘ construida por etapas.
\ - ) 4& b - El disefio de la vivienda, debe considerar y guiar las
<= _~ posibles intervenciones del habitante en su accion de

GRAFICO 25. Facilidades de Intervencidn por sus Habitantes

-

Fuente: Bienestar Habitacional
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habitar, considerando las instalaciones y las zonas
hiumedas como elementos permanentes, que por su
ubicacién no limiten la flexibilidad.

Las intervenciones deben estar consideradas vy
aprobadas en el proyecto inicial, siendo facilmente legibles
por los habitantes.

- El disefio debe incluir elementos explicitos que orienten
la intervencion deseable, como la concordancia entre

elementos estructurales y fijos con la posible reubicacion de tabiques.
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- La intervencién en el espacio publico deberia considerarse en el proyecto original y en el reglamento
de copropiedad.

2. Las exigencias para el dimensionamiento de la vivienda deberan ajustarse a las actividades reales
de los habitantes, considerando no solamente el ajuste y normal actualizacién del cuadro normativo
vigente (tipo y disefio de mobiliario), y el uso y disposicién del espacio, sino también, la posible
respuesta a dichas actividades en las escalas entorno y conjunto.

- El cuadro normativo vigente, deberia considerar las actividades que se llevan a cabo actualmente
en la vivienda. Entre las que aun no se contemplan o se incluyen en espacios insuficientes para su
desarrollo, estan: bodegaje de elementos de uso temporal, tender, planchar, estudiar, jugar, preparar
alimentos, contener artefactos electrénicos y la interaccion social.

- Algunas actividades se pueden resolver en el entorno inmediato a la vivienda, incorporando un
espacio exterior de uso privado y/o colectivo para las actividades arriba mencionadas.

- Las propuestas arquitectonicas deberian incorporar como alternativa, el mobiliario flexible multiuso,
como respuesta a lo planteado en el cuadro normativo.

Mantenimiento y Gestioén:

3. Entendiendo que el habitar es un proceso que no termina con la entrega de la vivienda. Considerar
apoyo técnico, en una etapa de postventa a la entrega de las viviendas, para las futuras
intervenciones.

4. Se deben entregar guias que ayuden al habitante en las intervenciones y mantenimiento de su
habitat, considerando un seguimiento desarrollado en el tiempo.

5. El disefio de los conjuntos habitacionales debe considerar las principales caracteristicas de los
futuros habitantes, en cuanto a tamafio y composicion del hogar, ciclo de vida, ocupacion,
procedencia, entre otros.

1.4.3 Elementos de Identidad
El disefio arquitecténico en la vivienda no propicia

la manifestacion de la identidad y apropiacién por
parte de los habitantes.

Requerimiento:

El disefio habitacional debe incorporar elementos
que faciliten el control espacial y la expresion
formal en cada una de sus escalas.

"

GRAFICO 26. Elementos Arquitecténicos de Identidad
Fuente: Bienestar Habitacional

Universidad Nacional de Ingenieria — Facultad de Arquitectura
Autores: Nilska Maria Fitoria Chow - Jessica Lynette Horney Cruz - Jorge Luis Huelva Franco

Recomendaciones:

1. El disefio de la vivienda, debe permitir la identificacion a través de la incorporacién de elementos
arquitecténicos como: porticos, aleros, zaguanes, rejas, color, balcones, etc.; de la disposicion
volumétrica; y/o, de la consideracion de las intervenciones particulares de los habitantes.

2. Tanto las viviendas en extension, como aquellas en altura, deben contemplar espacios intermedios,
como antejardines, balcones, etc., que permitan el control y apropiacion del espacio por parte del
habitante sin que afecte la funcionalidad y/o habitabilidad de la vivienda o su entorno.

3. En las soluciones de vivienda en altura, se deben estudiar alternativas de circulaciones verticales y
horizontales que favorezcan la existencia de espacios de transicion apropiables en los distintos
niveles.

1.4.4 Control de los Factores Comprometidos en el Comportamiento Térmico

Deficiente comportamiento térmico de la vivienda, principalmente en invierno, que se manifiesta por
bajas temperaturas y alta condensacion superficial de muros, y en verano por sobrecalentamiento
interior. Este deficiente comportamiento, se origina por no considerar en el proceso de disefio, las
caracteristicas climaticas del lugar de emplazamiento, las reales necesidades del habitante y los
requerimientos de mantenimiento y administracion del edificio.

Requerimiento:

El disefio integral de la vivienda, considerando su emplazamiento en el terreno, disefio y definicion de
materialidad de sus cerramientos y la incorporacion de sistemas pasivos y/o activos de control
ambiental, debe aprovechar al maximo las condiciones del medio natural (clima, suelo, vegetacion,
etc.) a fin de que pueda proporcionar, el maximo estandar de Bienestar Térmico con el minimo
suplemento adicional de energia, considerando el control sistémico e intencionado de los factores
involucrados: radiacion solar, temperatura y humedad exterior, movimiento del aire y caracteristicas
térmicas de la envolvente.

Recomendaciones:

1. Emplazar la vivienda en el terreno considerando la orientacion y recorrido del sol, buscando
asegurar un minimo horas/sol diarias en cada recinto habitable de la vivienda y evitando las viviendas
con orientacion sur, minimizando pérdidas por muros sur y permitiendo ganancias térmicas en
invierno.

2. Considerar elementos de proteccion y control de la radiacion solar, para evitar sobrecalentamiento
en verano, principalmente en vanos norte y poniente, que permitan controlar las ganancias térmicas

FaRQ

FACULTAD DE
ARGQUITECTURA 24



Propuesta De Complejo De Edificios Multifamiliares “Villa Santiago” En El Barrio Sajonia, Ciudad De Managua

en verano aprovechando dicho aporte térmico en invierno. Esto considera principalmente elementos
de proteccion frente a ventanas y/o balcones (protecciones del tipo celosias, vegetacion, etc.).

3. Considerar en verano la proteccién solar a escala conjunto y/o entorno inmediato, donde los
espacios asignados a permanencia (estar, juego, etc.) en patios y/o pasajes, deberian incorporar
elementos que generen sombra, utilizando la vegetacion en forma intencionada y/o elementos
arquitecténicos que sean parte constitutiva de la propuesta.

4. Se recomienda considerar en la propuesta

arquitectonica, la utilizacion de sistemas pasivos y/o

Tamafto de aleros activos de control ambiental, que permitan la

i \/‘ captacion y acumulacion del calor durante el dia en
\"4/ T invierno, liberandolo y distribuyéndolo al interior de
| do recintos’ la vivienda en la noche. Se deberia tener en cuenta

Elementos vegetales
1

de control ﬁ“"’“ . la situacion en verano, para que el mismo sistema,
- ! ly I
Ny

Distancia y ubicacidn de

Tamadfo y

b ¥ Nivel de refiex
dbicacion de Nivel de reflexion
*_gentanas de muros y pisos

s

permita la evacuacion del calor captado por
ventilacién convectiva forzada y/o incorporacion de
enfriamiento segln requerimiento (muro Trombe —
placas solares).

5. Considerar la capacidad de aislacion térmica de
la techumbre, de los muros perimetrales que
relacionan interior con exterior. La transmitancia
térmica (U) maxima de los elementos de techumbre y muros perimetrales deberia ser la indicada en
la reglamentacion térmica. Para mejorar la transmitancia térmica, se puede:

GRAFICO 27. Disefio Integral de la Vivienda
Fuente: Bienestar Habitacional

- En el caso de elementos simples homogéneos y heterogéneos: aumentar el espesor del muro de
acuerdo a la conductividad térmica de sus componentes, o cambiar los materiales constituyentes por
materiales de menos conductividad térmica.

- En el caso de elementos con cadmaras de aire: controlar la capacidad de aislacién térmica de la
camara, utilizando aire estanco, camaras ventiladas o controlando la capacidad aislante de los forros.
- Los anteriores casos se encuentran limitados por el costo y la pérdida de superficie.

- Utilizar aislacion térmica en cualquier tipo de elementos que se trate.

En los casos de requerir aislacion térmica adicional, en muros homogéneos para obtener la
transmitancia térmica requerida, ésta se puede instalar tanto por el exterior como por el interior de la
construccion. La localizacion de la aislacién en el muro afecta el costo y el comportamiento térmico
de la vivienda, segun se trate de verano o invierno.

6. En muros con cadmaras de aire entre revestimiento interior y exterior, se recomienda la utilizacion
de barreras continuas contra el vapor, bajo el revestimiento interior y barrera contra la humedad, bajo

"
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el revestimiento exterior. Asi mismo, considerar los puentes térmicos que se podrian producir, como
consecuencia de la solucién constructiva y materialidad de los elementos estructurales del entramado.

7. Se recomienda evitar los puentes térmicos a través de muros, buscando la utilizacion de materiales
con la menor transmitancia térmica posible, homogeneizando la transmitancia térmica (U), para todos
sus componentes respecto al flujo térmico interior / exterior.

8. En edificios, considerar losa de hormigdén armado en cubiertas de Gltimo piso y sobre dicha losa la
solucion de techumbre que considera entramado, para permitir el escurrimiento del agua, barrera
contra la humedad bajo la cubierta y aislacion térmica sobre la losa, considerando barrera de vapor y
ventilacion de este espacio entre losa y cubierta. Lo indicado dard mayor calidad térmica a la
propuesta, asegurando la permanencia de la misma y evitando mantenciones o intervenciones
particulares.

Parece importante en esta solucion, el disefio de canales recolectores y bajadas de aguas de lluvias
en cuanto dimensiones, pendientes y barrera contra la humedad, en el contacto de las mismas con la
losa o estructuras de apoyo.

9. En ventanas y puertas que relacionan interior con exterior se recomienda:

- Controlar las dimensiones de las primeras, en relacion con los recintos que iluminan y ventilan, para
no tener ventanas de mayor tamafo al necesario, dadas las pérdidas y ganancias térmicas que se
producen a través de los cristales, que actlian como puentes térmicos cuando no consideran solucion
termo panel.

- Sellar los encuentros de marcos de ventanas a muros y
buscar la maxima hermeticidad de las batientes moviles o
correderas entre si, a fin de evitar las pérdidas térmicas
por rendijas o aberturas no disefiadas.

- Utilizar marcos de ventanas en materiales de baja
conductividad térmica, a fin de disminuir las pérdidas por
este concepto, controlando la calidad de la solucion
propuesta desde el punto de vista de su durabilidad en el
tiempo, mantenimiento, etc.

- Ajustar las hojas de puertas sobre marcos, evitando
pérdidas térmicas a través de aberturas no disefiadas. Asi
mismo, las hojas de puertas exteriores, deberian considerar aislacion térmica en su alma, segun las
caracteristicas climaticas, a fin de evitar pérdidas térmicas.

- Utilizar en ventanas, soluciones del tipo termo panel, para reducir las pérdidas térmicas por los vanos.

Celosia sobre ventana

Celosia bajo puerta

GRAFICO 28. Elementos de Renovacion Pasiva de Aire
Fuente: Bienestar Habitacional

10. Al margen de las ventanas, que aseguren renovaciones de aire adecuadas, incluyendo ingreso de
aire y extraccion del mismo, se deberian considerar sistemas de ventilacion incluidos en el disefio de
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vanos, o independientes de ellos, usados para evacuar el vapor en las fuentes donde éste se produce
(bafio — cocina), a fin de controlar la humedad relativa del aire. Estos sistemas pueden ser pasivos,
activos 0 mecanicos. (La importancia de pasivos en comparacion con los activos, radica en que son
independientes de los habitos del habitante). En el invierno aminoran el riesgo de condensaciones y
en el verano mejoran las condiciones de enfriamiento interior de la vivienda.

1.4.5 Control del Riesgo de Condensacion Superficial

Presencia de humedad por condensacion sobre la superficie interior de los cerramientos de las
viviendas, paramentos verticales, superficies horizontales y encuentros entre ellos.

Requerimiento:

La envolvente de la vivienda, no debe presentar humedades de condensacion en su superficie interior
ni dentro de la masa de los elementos perimetrales, que degraden sus condiciones estructurales ni
fisicas ambientales.

Recomendaciones:
1. Control de la Humedad Relativa del Ambiente interior.

- El bafio y la cocina, en los que se produce gran cantidad de vapor, deben poseer ventilacion directa
al exterior, a través de ventanas que permitan su control y eliminacion o, en su defecto, contar con
sistemas mecanicos de extraccion.

- Considerar la posibilidad de que el habitante, mejore las condiciones de ventilacion pasiva existentes
en la propuesta original, incorporando sistemas activos como extractores, campanas, etc., para lo cual
deben quedar contemplados, en el disefio de la vivienda, los espacios para ductos e instalaciones
eléctricas que permitan dichas intervenciones.

- Considerar la posibilidad de incorporar sistemas pasivos de ventilacién convectiva, procesados por
flujo forzado por diferencia de temperatura (por ejemplo: chimeneas solares, ventilacion convectiva).

- Las actividades de lavado y secado de ropa, deberian ser sacadas de la vivienda a espacios
exteriores intermedios, donde puedan efectuarse en forma privada o comunitaria.

- Cuando un recinto es ventilado a través de otro, en el proyecto original (bafio ventilado a través de
logia) debe considerarse la imposibilidad de que el habitante, a través de una intervencién al interior
de su vivienda, deje sin ventilacion al recinto en cuestion (cerrando logia e incorporandola a la cocina).

2. Control de la temperatura superficial interior de la envolvente, para disminuir el riesgo de
condensacion sobre el muro, se recomienda:

- Intervenir las ventanas incorporando aperturas, que permitan una renovacion pasiva y controlada,
que saque el exceso de humedad del aire y la condensacién producida en cristales al exterior.
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- Evitar puentes térmicos, producidos por sistemas constructivos que usan diferentes materialidades.
En los elementos constructivos cuya materialidad presenta menor resistencia térmica, se produciran
las primeras condensaciones. Estos estan dados principalmente por las vigas y pilares de hormigén,
en el caso de albafileria armada y confinada, encuentros de muros y losas de hormigén, esquinas de
muro o las estructuras metélicas propias de muros de entramado, etc.

3. Control de la polucién al interior de la vivienda por uso de
estufas a combustién abierta, que generan aumento de la
humedad relativa al interior de la vivienda, combustion del
oxigeno y emanacion de anhidrido carbonico.

- Disefiar ventilaciones cruzadas y/o convectivas al interior
de la vivienda, que no afecten el confort del habitante y que
garanticen una renovacion continua del aire.

- En crujias dobles, considerar patios de luz o ductos que
permitan el control de la ventilacion natural de los recintos.

GRAFICO 29. Ventilacion Cruzada en Ambientes
Fuente: Bienestar Habitacional

1.4.6 Infiltraciones de Agua

Existencia de humedad al interior de la vivienda, causada por filtraciones de aguas externas, producto
de agentes climaticos, humedad ascendente y humedad de construccion, que afectan al edificio tanto
en su obra gruesa como terminaciones, provocando

deterioro inicial y posterior, colapso de algunos materiales

afectando el mantenimiento y percepcién térmica por parte  Perdienis
del habitante. N
Por otro lado, humedad causada por filtraciones de agua
producidas al interior del edificio, originadas en el disefio,
especificacion y construcciéon de elementos y partes
constituyentes de la vivienda asi como de sus
instalaciones sanitarias. 1 Sarecs contaa s

axlencr

Dyen permmetra

Requerimiento:

Evitar totalmente las filtraciones producto de aguas
climaticas, humedad ascendente y humedad de
construccion, asi como de aguas interiores por humedad
accidental (rotura de ductos, inundaciones de recintos, etc.) y por desperfectos en el disefio,
especificacion y construccion de sus instalaciones.

GRAFICO 30. Prevencion de Infiltraciones de Agua
Fuente: Bienestar Habitacional

Recomendaciones:
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1. Considerar las caracteristicas topograficas del terreno al emplazar los bloques o viviendas, de
manera de asegurar que el escurrimiento natural de aguas de lluvias por escorrentia no afecte a las
viviendas ni a los espacios comunes de permanencia y/o circulaciones exteriores, propuestos en las
escalas entorno inmediato y/o conjunto, disefiando y controlando la ejecucién de los proyectos
especiales correspondientes que consideren, colectores de aguas
de lluvias, canalizaciones, drenajes, rebajes de terreno, soleras,
etc.

Zona humeda

2. Tener presente la configuracién del terreno en cuanto a su
composicion, presencia de napas subterraneas y cursos de aguas
superficiales que podrian afectar la construccion, para lo cual se
deberian considerar los estudios correspondientes y controlar las
afecciones detectadas, principalmente referidas a aguas
ascendentes, incorporando barreras contra la humedad en
fundaciones y bases de pavimentos.

| Sedo con retomo

\ SOLre & murc

lerminacion de piso

3. Considerar las pendientes adecuadas para las techumbres, en
acuerdo a las distintas zonas climaticas y al tipo y materialidad de
R T las cubiertas propuestas, controlando traslapes longitudinales y
transversales, en acuerdo a las pendientes especificadas,
consideraciones  pluviométricas y direccion de vientos
predominantes.

Tubo descarga

GRAFICO 31. Elementos de Prevencién de
Infiltraciones
Fuente: Bienestar Habitacional

4. Controlar la recoleccién y evacuacion de aguas de lluvias en
techumbres, considerando el disefio y especificacion de canales recolectores, bajadas y conduccion
de dichas aguas hasta sus muros de evacuacion o colectores, drenajes en terreno o escurrimiento
superficial controlado.

5. Disefar las ventanas y puertas, controlando su estanqueidad en los encuentros de marcos con los
vanos y en las hojas o batientes con dichos marcos, a fin de evitar el ingreso de agua por las posibles
perforaciones o rendijas. Se recomienda considerar la normal evacuacion de agua en elementos
componentes como: alféizar, dinteles, jambas, etc., disefiando los botaguas, corta goteras y derrames
correspondientes, controlando la correcta ejecucién en obra.

6. Considerar el disefio y especificacion de la impermeabilizaciéon de pisos en zonas humedas
interiores, controlando su correcta ejecucion en obra asegurando su continuidad, retorno de dicha
impermeabilizacion en el plano vertical, evitando los angulos rectos y el sellado de rendijas y uniones,
etc.

7. Considerar en el disefio, especificacion y control del proceso constructivo de las instalaciones
interiores de agua y alcantarillado, las medidas tendientes a evitar posibles filtraciones.
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1.4.7 lluminacién Natural

Las viviendas presentan obstruccion frente a su condicion normal de asoleamiento, por condiciones
de su entorno inmediato, condiciones topograficas o cercania de otras construcciones, tienen menores
niveles de iluminacion, principalmente en departamentos ubicados en el primer piso de bloques con
distintas formas de agrupacién. A su vez, las intervenciones de habitantes que modifican las
condiciones originales de iluminacion, por obstruccion de ventanas o uso inadecuado de cortinas o
protecciones solares.

Requerimiento:
Los niveles de iluminacion natural al interior de la vivienda, deben

permitir desarrollar coOmodamente las actividades humanas
consideradas en los recintos que la componen.

GRAFICO 32. Distancia Adecuada Entre

Recomendaciones: Volimenes

Fuente: Bienestar Habitacional
1. Garantizar por medio del emplazamiento y disefio de la
envolvente, que todos los recintos habitables de la vivienda tengan una iluminacion adecuada a su
actividad, sin interferencias ni obstrucciones, de acuerdo a su ubicacién geogréfica, caracteristicas
topograficas del terreno, arborizacion inmediata, etc.

2. Si existieran construcciones cercanas a la propuesta arquitectonica,
gue pudieran significar interferencias frente al asoleamiento natural,
éstas deberan considerar revestimiento superficial de color claro o
blanco y textura lisa, para contrarrestar su obstruccion, aumentando el
nivel de reflexién de dichos paramentos.

3. Si se utiliza vegetacion, como elemento de control de la radiacion
GRAFICO 33. Elementos de Proteccion so!ar frente a ventanas, conviene que Igs especies emplegdas sean de
Solar hoja caduca para aportar mas luz en invierno y a una distancia de la
Fuente: Bienestar Habitacional vivienda que permita ver cielo libre en verano.

4. A fin de controlar el exceso de calor en verano, es recomendable el uso de persianas exteriores,
verticales en ventanas orientadas hacia el oriente y poniente; y horizontales hacia el norte, con sus
hojas orientadas de modo de evitar el sol directo, pero permitiendo la entrada de luz.

Las persianas hacia el sur no se consideran necesarias. Las persianas deberian ser blancas o muy
claras. En todo caso, el disefio, la materialidad y forma de uso de dichas protecciones, deberian
considerar su mantencion y los riesgos de propagacion del fuego en cuanto a la seguridad del edificio
y condiciones estéticas del mismo.
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5. La limpieza de los cristales, es
importante desde el punto de vista de la
iluminacion, ya que los cristales sucios
pueden interceptar un alto porcentaje de luz

-

’ Y= (sobre 10%). Por lo tanto, deberian
'// - considerarse disefios de ventanas que
| x faciliten la limpieza exterior, sobre todo en
ad ' edificios de mas de dos pisos de altura
Y R U (4 (PN 1 e orientacion orente y - SODTE €l terreno natural.
persianas con hojas horizontales poniente con hojas vericales

GRAFICO 34. Direccién de Ventanas Segtn Orientacion 6. En relacion al tamafio de ventanas se

Fuente: Bienestar Habitacional deberia considerar:
- Los recintos profundos cuentan con iluminacion deficiente pese a
que contemplan ventanas de gran superficie.

- Las superficies vidriadas por debajo de una altura de 0,8 m desde
el piso, no aportan mayor iluminacién. Tampoco las superficies
altas, sobre todo cuando hay salientes cercanos (balcones o
aleros).

- La parte superior de la ventana conviene que tenga una altura tal,
que una recta trazada desde el centro del recinto a 0,8 m de altura
hasta el dintel de dicha ventana, no alcance a tocar el alero o
balcén: los aleros muy anchos segun angulo de altitud solar y
angulo de azimut pueden obstruir la luz. Sin embargo, esto es
valido sélo para el ultimo piso a menos que haya balcones, o
salientes en los pisos intermedios. El exceso de ventanas trae
problemas de pérdidas térmicas en invierno y ganancias en verano.- La superficie total de ventanas,
conviene dividirla en varias unidades para una mejor distribucién de la luz en recintos de mayor

tamafo como es el living-comedor.
Y s
]!
‘4 "3 . 3 Il
| g ! .‘.“’
UM—» ; '

Oficina Cocina Bafo
GRAFICO 36. Dimensiones de Ventanas Segtin el Ambiente
Fuente: ABC de Habitabilidad y Buenas Prdcticas

Esta zona no alcanza
a ser lluminada

GRAFICO 35. Deficiencia en la lluminacion de
los Ambientes
Fuente: Bienestar Habitacional
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7. Como recomendaciones dirigidas al habitante, parece importante sefialar que los cortinajes
interiores deberian ser semitranslicidos, para regular el exceso de luz cuando las orientaciones de
ventanas son hacia el oriente, norte y poniente. Las persianas venecianas interiores son mas efectivas
que las cortinas, por cuanto permiten regular la luz. Asi mismo, es recomendable que los cielos y
muros en los recintos interiores sean blancos, a fin de aumentar el rendimiento de la iluminacion
natural, recibida a través de la ventana por reflexion de dichos paramentos.

Del mismo modo, se deberia considerar la necesidad de informar al habitante sobre el uso y ubicacién
de mobiliario, de forma tal que no produzca obstrucciones o limite los niveles de iluminacion
considerados en el proyecto original.

1.4.8 Control Acustico

Deficiente comportamiento acustico de la vivienda, en cuanto sus componentes no logran controlar el
ruido aéreo y/o mecanico que los afecta, impidiendo cumplir con los requerimientos de habitabilidad
definidos.

Requerimiento:

El nivel de ruido al interior de la vivienda, no debe superar los 40 dB durante el dia y los 30 dB durante
la noche, de acuerdo a lo indicado por la Organizacion Mundial de la Salud en "Guidelines for
Community Noise" Capitulo 4.

Recomendaciones:

Es necesario fijar estrategias o recomendaciones, que busquen controlar el nivel de ruido exterior,
controlar la adecuada capacidad aislante y/o amortiguante de la envolvente (muros, ventanas,
puertas, cubiertas y entrepisos) y controlar la emisién de ruido interior, producto de los habitantes y
de las instalaciones, maquinas y equipos.

1. Aislacion acustica al ruido aéreo exterior.
1.1 Control de la Fuente de Ruido Exterior.

- Se recomienda caracterizar las fuentes de ruido, para considerarlas en el disefio y zonificacion al
nivel de conjunto, entorno inmediato y vivienda. El nivel de ruido existente en las diferentes areas
urbanas, debiera ser un antecedente de disefio conocido, a fin de considerarlo en el emplazamiento
y disefio de las viviendas en sus tres escalas.

- Normar en los instrumentos de planificacién, el nivel maximo de ruido exterior en &reas
habitacionales (fuentes fijas y fuentes moviles).
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- Cuantificar con relativa exactitud, el nivel de ruido al exterior del edificio o construccién, para fijar los
requisitos acusticos de la envolvente.

- Asignar roles a los entornos inmediatos, sefialandolos en planos y especificaciones, de manera de
proponer un disefio que evite la intromision acustica a las viviendas inmediatas. Las circulaciones
publicas de primer piso, deberan estar distanciadas de los muros perimetrales de la vivienda, mas
aun, si éstos presentan ventanas que comunican con recintos habitables. Los espacios de encuentro,
juegos, etc., a nivel de entorno inmediato y/o conjunto, tendrian que ser considerados como fuentes
de ruido, disefidndose y emplazandose buscando el control adecuado del ruido emitido antes que
llegue a la vivienda. No dejar espacios muertos o sin control establecido, donde puedan darse
actividades ruidosas.

TABLA 5. AISLACION ACUSTICA AL RUIDO AEREO POR ELEMENTO RECOMENDADO
REQUISITO
ELEMENTO (dBA)

Fachadas exteriores totales de los recintos considerados, incluidas las 30
ventanas y puertas.
Muro divisorio de vivienda contigua a pareos. 45
Divisiones interiores, excluidas las puertas. 28
Paredes separadoras de zonas comunes interiores del edificio (escaleras, 45
pasillos, etc.), excluidas las puertas.
Entrepiso y techumbre con azotea. 45
Techumbre sin azotea. 30

Fuente: Bienestar Habitacional

1.2 Control de las caracteristicas acuUsticas de la envolvente.

Las recomendaciones de aislacion acustica al ruido aéreo, para los elementos que conforman la
envolvente que se indican en la tabla, consideran un nivel de ruido exterior maximo de 70 dB.

Zonas publicas
de la vivienda

- En elementos constituidos por
materiales homogéneos, para
aumentar la aislacion acustica al
ruido aéreo, se sugiere aumentar
la masa del elemento,
manteniendo la hermeticidad del
mismo.

- A fin de aumentar la aislaciéon
acustica al ruido aéreo, en
elementos heterogéneos con
camara de aire intermedia, es
necesario considerar que dichos

Fuentes de rudo

Circulaciones

distanciadas @ Controlador ac(stico
de viviendas

Zonas privadas
de la vivienda

GRAFICO 37. Disefio del Conjunto Considerando las Fuentes de Ruido
Fuente: Bienestar Habitacional

"

Universidad Nacional de Ingenieria — Facultad de Arquitectura
Autores: Nilska Maria Fitoria Chow - Jessica Lynette Horney Cruz - Jorge Luis Huelva Franco

elementos estan formados por dos 0 mas placas simples de montaje en seco, tales como placas o
tableros de fibra, madera aglomerada, planchas de yeso-cartén o fibrocemento, etc. Su aislacion se
determina mediante ensayo de laboratorio, ya que no responden Unicamente a la ley de masa. En
todo caso, se recomienda utilizar, como elementos o materiales de revestimiento que conforman la
camara, materiales que aporten masa. Ademas, la camara de aire deberia considerar un espesor que
evite la resonancia en acuerdo a la masa de la envolvente que la define. Tal cual se indicoé para
elementos homogéneos, en los heterogéneos es de suma importancia controlar la hermeticidad de la
solucion.

Espacios de encuentra
disefiados y controlados

Circulaciones distanciadas
de ventanas

Control de
niromision acustica
del espacio de juegos
GRAFICO 38. Estrategias de Control del Ruido
Fuente: Bienestar Habitacional

=  Ventanas

- Se recomienda aumentar los espesores de los cristales usados en las ventanas, a fin de aumentar
la masa del elemento y obtener mayor aislacion.

- Las ventanas de doble vidrio con espacio de aire entre ellos, ofrecen mayor aislacion, sobre todo si
los vidrios estan montados en gomas. En tal caso, conviene usar vidrios de diferente espesor para
evitar resonancias.

- Las ventanas que consideran aberturas o celosia, bajan fuertemente su capacidad aislante acustica.
Se recomienda clasificar las ventanas segun sus caracteristicas acusticas. De esa manera el
arquitecto podria recomendar la clase necesaria para cumplir el requerimiento global, y el industrial
podria implementar procesos de fabricacién estandarizados.

=  Puertas

- Se recomienda mejorar la condicién acustica de la puerta exterior y de la puerta del dormitorio
principal, incorporando una hoja con mayor masa o con la incorporacion de elementos absorbentes
del sonido en su interior y asegurar la hermeticidad de la misma con respecto al marco y de éste con
respecto al rasgo en el muro.
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- Igual que en el caso de las ventanas, se necesita un proceso de fabricacion estandarizado y cumplir
con una clasificacion acorde a los requerimientos acusticos preestablecidos. Ventanas y puertas, se
deben considerar para mejorar el aislamiento global, los elementos mas débiles, ya que son los que
mas influyen en la transmision del ruido.

1.3 Recomendaciones a considerar en el proceso constructivo a fin de controlar la
transmisién del ruido.

El ruido exterior afecta a las envolventes en sus puntos mas débiles:
puertas, ventanas y complejos de techumbre, por lo cual se recomienda
asegurar la hermeticidad del elemento y evitar la transmision directa del
sonido.

Se sugiere:

- Controlar el nivel de hermeticidad en los encuentros de marcos de
puertas y ventanas con los rasgos donde se emplazan y controlar el uso
de elementos de ajuste que procuren hermeticidad en ventanas y
puertas.

- Controlar el ajuste de cristales, a través de sellos elasticos a los bastidores donde se ubiquen, a fin
de evitar propagacion de ruido por vibracion.

- Controlar el ingreso de ruido por falta de hermeticidad de la
techumbre, procurando el ajuste o sello de cada una de sus partes.
Incorporar materiales absorbentes acusticos en cubiertas y cielos
gue eviten tanto la propagacién del sonido mecanico como la
transmision del sonido aéreo.

- Mejorar el disefio de la loggia, de las ventanas que dan a la calle,
de los tabiques interiores, de las aberturas de ventilacién, del
empotramiento de escaleras de acceso, de muros medianeros y
de elementos de pareo y en forma muy especial del conjunto que
conforma las instalaciones sanitarias, etc.

- Separar el dormitorio principal del resto de las dependencias; por
ejemplo, utilizando la ubicacion del closet como tabique separador, que brinda mayor absorcion del
ruido.

- Aislar especialmente los muros medianeros, evitando adosamientos directos de escaleras y otros
elementos que aporten ruido mecéanico, buscando controlar la propagacion del ruido a través de la
masa del muro por el uso de elementos amortiguadores, elementos elasticos, distanciamientos
disefiados, etc.

GRAFICO 39. Encajonamiento de
Tuberias
Fuente: Bienestar Habitacional

GRAFICO 40. Uso de Closet como Elemento de
Control del Ruido
Fuente: Bienestar Habitacional

35 Swisscontact. ABC de Habitabilidad y Buenas Practicas (2013). Bogota, Colombia.
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- Se sugiere el adosamiento por recintos cuyas funciones no requieran maximo nivel de privacidad
como cocina, bafo, loggia, etc.

Apoyo elastico

elastica v

Tubo descarga

Banda elbslica de

GRAFICO 41. Estrategias de Control del Ruido en Elementos Constructivos

Fuente: Bienestar Habitacional

VIVIENDA ADECUADA®

La vivienda es el lugar donde las personas pasan gran parte de su vida; reponen sus fuerzas y donde
se dan momentos importantes que estrechan las relaciones afectivas, y fortalecen el nucleo familiar.

Para que una vivienda sea adecuada debe tener las siguientes cualidades:

» Seguridad juridica de la tenencia: los propietarios de una vivienda deben gozar de seguridad
de la tenencia que garantice proteccion contra amenazas.

» Disponibilidad de servicios, materiales e infraestructuras: Los beneficiarios de una vivienda
deben acceder al agua potable, la energia y alumbrado, instalaciones sanitarias y de aseo, lugares de
almacenamiento de alimentos, sistemas de eliminaciéon de desechos, drenajes y servicios de
emergencia.

» Vivienda habitable: La vivienda debe ofrecer un espacio adecuado a sus ocupantes y protegerlos
del frio, la humedad, el calor, la lluvia, el viento u otros peligros para la salud, riesgos estructurales y
vectores de enfermedad; debe garantizar también la seguridad fisica de los ocupantes.

» Lugar: La vivienda debe estar ubicada en un lugar con acceso a servicios de atencion de salud,
guarderias, escuelas y otros servicios sociales. No debe estar construida en zonas de alto riesgo, ni
cerca a lugares contaminados que pongan en peligro la salud de las personas.
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« LaVivienday sus Espacios

Mantener aislados los espacios principales de la casa de los espacios productivos, a fin de evitar
intoxicaciones por gases 0 agentes contaminantes y evitar accidentes que puedan afectar a los nifios
o adultos mayores. Todos los espacios de la vivienda deben tener suficiente ventilacion e iluminacion,
debido a que evitan la contaminacion del aire interior y las enfermedades respiratorias cronicas,
disminuyendo las humedades de la vivienda y hacen posible eliminar los gérmenes que causan las
enfermedades respiratorias.

= [luminacidén

Es indispensable que cada espacio de la vivienda cuente con luz del sol durante el dia, bien sea a
través de la fachada de la vivienda, a través de patios interiores, o a partir de la cubierta.

= Ventilacion \% Q}%K
La adecuada ventilacion y provision de ‘\ “\

. . . . } u //l FI )
aire fresco es de vital importancia, dado | e o bl
gue por este medio se renueva la cantidad \, L, J\.ML:W —_— JLL: AT

GRAFICO 42. lluminacién del Interior Seguin Superficie Reflectante
Fuente: ABC de Habitabilidad y Buenas Prdcticas

de oxigeno de los espacios y se mantienen
condiciones adecuadas de salubridad. Es
por este motivo que cada espacio debe contar con ventanas u orificios que permitan la renovacién del
aire, por eso debemos tener en cuenta lo siguiente:

Hay que ubicar los servicios de bafio y cocina al lado de una pared que dé a un jardin, un patio o la
calle. Las zonas de servicios deben estar bien ubicadas para que cuando el viento sople no pase los
olores a las habitaciones.

El area de los patios de iluminacién y ventilacion natural no debe ser menor de 4.41 m2 con lado
minimo de 2.1 m. Su calculo, para edificios de tres o mas niveles, se debe hacer multiplicando 2.1 m
por un tercio de la altura del paramento.

Los patios pueden estar techados por cubiertas o domos, ambos transparentes o translicidos, siempre
y cuando tengan una transmision solar minima del 85% y un area de ventilacion en la cubierta no
menor al 20% del area del patio.

= Condiciones del Entorno

Como la vivienda sirve para protegernos de las condiciones del calor, del frio, la lluvia o la humedad,

es importante observar primero, que condiciones presenta el entorno antes de definir su lugar de
construccion, para ello debemos tener en cuenta lo siguiente:
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= QOrientacion: Para definir si un terreno ofrece una adecuada localizacién y orientacién de las
viviendas, es necesario analizar la incidencia del clima en el terreno por la direccion y velocidad de
los vientos y la orientacién de los rayos solares de acuerdo a las épocas del afio.

La orientacion y localizacion adecuada del terreno con respecto al clima, evitara costos adicionales
en el disefio urbano y arquitectdnico de la vivienda, para lograr el confort en las mismas.

» Clima: Es importante tener en cuenta las condiciones climaticas del territorio en el momento de
proyectar el disefio de las viviendas, con el fin de evitar riesgos a la salud y generar el bienestar de
las personas garantizando mayor comodidad.

Clima frio: En este clima es conveniente permitir el mayor tiempo de exposicidon de las fachadas
exteriores e interiores de la vivienda a los rayos solares y proteger de los vientos las fachadas, para
minimizar el impacto de estos sobre la edificacion.

Clima célido: Se debe disminuir la incidencia del sol en el interior de las viviendas y aumentar la
exposicion a los vientos frescos, por lo que se recomiendan fachadas exteriores e interiores de las
viviendas orientadas en sentido Norte — Sur.

También, se deben utilizar disefios arquitectonicos con elementos que disminuyan la incidencia del
sol en las viviendas y aumenten la velocidad de los vientos, como aleros, balcones, etc., y la siembra
de arboles frondosos de tamafio medio y alto.

1.7.2 MARCO NORMATIVO

Con el fin de realizar una sintesis, sobre el estudio de normativas a utilizarse en la propuesta, se
presentaran las diferentes normativas seleccionadas para regir el disefio del complejo, las cuales se
aplicaran en el disefio del conjunto y del edificio como tal.

Cabe mencionar, que muchas de las normativas son retomadas de leyes y normas internacionales,
debido a que en nuestro pais, las regulaciones para esta tipologia de edificios son muy superficiales
o nulas, en relacion a muchos de los requerimientos técnicos.

En la siguiente tabla se encuentran primeramente las normativas, leyes y reglamentos nacionales que
rigen las tipologias habitacionales, y luego se presentan las internacionales, las cuales estan
enfocadas a este tipo de edificaciones.

FaRQ

FACULTAD DE
ARGQUITECTURA 31



Propuesta De Complejo De Edificios Multifamiliares “Villa Santiago” En El Barrio Sajonia, Ciudad De Managua

TABLA 6. LEYES, NORMAS, DECRETOS Y REGLAMENTOS NACIONALES E INTERNACIONALES QUE SE DEBEN APLICAR AL DISENO DE EDIFICIOS MULTIFAMILIARES

Construccién Urbana Especial (Cuba)

ANO DE . X
LEY/ NORMATIVA PUBLICACION ARTICULOS DE INTERES OBSERVACIONES
NACIONALES
Constitucién Politica de Nicaragua 2014 A0, 25-26-31-64-65 asieezr)l(g;)nen los derechos que el ciudadano nicaragliense debe exigir, como el derecho a una
Lev de Vivienda Diana 2009 Capitulo | Arto. 4-5-6 Se establece el derecho a una vivienda digna de todo ciudadano nicaragiiense, asi como las
y g Capitulo VIII Arto. 32-33-37-40-44 restricciones que deberan regir el disefio de la vivienda.
Ley Organica del Instituto de la Vivienda 2002 Arto. 31 Se define y diferencia el concepto de vivienda de interés social y sus dimensiones minimas en
Urbana y Rural, INVUR (Ley No. 428) ' metros cuadrados.
Cddigo Penal (Ley No. 641) 2008 Libro Tercero, Titulo II, Capitulo II, Arto. 534, Inciso a !Este grtlculo deflpe lo que.(_es considerado pertu.rbamo,nes por ru.".jo yrestablece la escala de
intensidad de sonidos permitidos de acuerdo a la tipologia de la edificacion.
Decreto No. 1909. Ley de la Propiedad !En esta Ier se defln?n y clasifican las propiedades que perteneceran a varios du.enos en secciones
: 1971 independientes, asi como se establecen los deberes y derechos que estos tienen dentro de la
Horizontal . - .
propiedad y los requerimientos legales con los deben cumplir.
. . . 5.9-5.10- 5.13 G-5.13H1 5.13H2-5.13H3-5.13H4-5.13H6- . o . . I
Norma Técnica Obligatoria De esta norma se tomaran criterios de disefio para el conjunto y sus edificios en cuanto a
. . . 2004 5.13H7-5.13H8- 5.14-5.17-6.1d-6.5-6.6-6.7 . . o .
Nicaragtiense De Accesibilidad (NTON) accesibilidad de los usuarios con restricciones fisicas.
6.47.2-6.47.2.d.1
Normas Juridicas de Nicaragua 1939 Arto. 7-11-13-14-15-20-21-28 Estos, artl'cullos plantegn Ie_1,s pautas de disefio de las instalaciones hidrosanitarias, diametro de
tuberias, flujos de ventilacion.
Reglamento del Area Central de 1995 Capitulo IIl, Arto. 26-27-28. Capitulo IV, Arto. 30-31 Se establecen en estos articulos, los |nd.|ces urbanisticos para construir, segun la zonificacion del
Managua suelo al que pertenece el terreno seleccionado.
INTERNACIONALES
Capitulo 1l Seccién Primera Arto. 6 Restricciones y deberes en el disefio de edificios multifamiliares de interés social, en este caso
Ley General de la Vivienda (Cuba) 2014 Capitulo VI Seccién Primera dentro de la republica de Cuba, que se tomaran como referencia para el disefio de este
Arto. 87-93 anteproyecto.
, Norma A.010 Cap.2, Arto. 11-12-13-14, Cap. 3. Arto. 18, Cap.4 ., L . o . L
Normas Legales (Peru 2006 Reglamentacion de disefio para edificios habitacionales y ordenamiento urbano-territorial.
g ( ) Arto. 25, Norma A.020 Cap. 3, Cap. 4, Anexo 2 g P y
Norma ~ A.120. ~Accesbilidad para Normas tomadas como referencia para el disefio accesible a personas con capacidades diferentes
Personas con Discapacidad y de las 2008 Capitulo | Arto. 3-5-6-8-9-11-14-15-16 P P P
, y adultos mayores.
Personas Adultas Mayores (Peru).
Decreto No. 1521 (Medellin, Colombia) 2008 Contiene normas especificas que rigen el disefio de los edificios multifamiliares.
Reglamento  de Habilitacion . : . . S -
g y 2003 Titulo Il Arto. 8-9 Normativas creadas sobre especificaciones técnicas de multifamiliares en la Republica de Cuba.

Reglamento de Escaleras de
Emergencia (Costa Rica)

Capitulo | Arto. 3-5-6-8-9-11-14-15-16

Dentro de dicho reglamento se encuentran las normativas de escaleras de emergencia dentro de
los edificios de mas de una planta.

Fuente: Elaboracidn propia
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1.7.3 MARCO DE REFERENCIA

CARACTERIZACION DEL DISTRITO | DEL MUNICIPIO DE MANAGUAS3®

El departamento de Managua se encuentra ubicado al suroeste del pais entre 11° 45y 12° 40’ de
latitud norte y los 85° 50’ a 86° 35 de longitud oeste. Limita al norte con los departamentos de
Matagalpa y Leon, al sur con el Océano Pacifico y Carazo, al este con Boaco, Granada y Masaya; y
al oeste con el departamento de Leodn.

A raiz del crecimiento horizontal de la ciudad de Managua en el afio 1989, con el Decreto 421 se crean
los distritos del municipio de Managua, con el objetivo de descentralizar la administracion municipal,
fortaleciendo la implementacién de los planes y programas sectoriales, incluyendo el control y
desarrollo urbano. Posteriormente, producto de su ubicacién geografica y a fin de brindar una mejor
atencion a la poblacion, la Ley 329 del afio 1999,
cred0 los municipios de Ciudad Sandino y El
Crucero, que hasta ese momento eran el Distrito |
y VII respectivamente, quedando el municipio de
Managua con cinco distritos.

=agr Erlvilea

En el afio 2009, 20 afios después de su creacion,
con la Ordenanza Municipal 03-2009 se crean los
actuales siete distritos para brindar una mejor
atencion a la poblacién.

GRAFICO 43. Distrito I, Municipio de Managua
Fuente: Caracteristicas Generales del Distrito |

LOCALIZACION

La propuesta del conjunto de edificios multifamiliares se va a desarrollar en el Barrio Sajonia, fundado
en 1819, en el Distrito | localizado en el corazén del Municipio de Managua, el cual limita al norte con
el Lago de Managua, al sur con el municipio de El Crucero, al noreste con el Distrito IV, al sureste con
el Distrito V, al noroeste con el Distrito 1l y al suroeste con el Distrito Ill. Tiene una extension territorial
de 46 Km2, que equivale al 17% de la extension del municipio y presenta relieve pronunciado en su
parte sur y plano en su parte norte.

ZONAS NATURALES
Dentro del Distrito | se encuentra la Reserva Natural de la Laguna de Tiscapa situada a 2 Km de la

costa del Lago Xolotlan. En sus bordes se encuentra edificado el Hospital Militar, la Antigua Casa
Presidencial destruida por el terremoto de 1972 y el Parque Histérico Loma de Tiscapa.

3 Alcaldia de Managua (Nov. 2011). Caracteristicas Generales del Distrito I. Managua, Nicaragua. www.managua.gob.ni
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La Laguna de Tiscapa tiene una extension de 0.13 Km?2
siendo la méas pequefia del pais, con 500 m de diametro y
una profundidad méaxima que se estima en 50 m, su lecho
estd a 11 m sobre el nivel del mar. Es el crater de un
antiguo volcan hoy apagado, el clima es seco tropical y sus
suelos son derivados de ceniza volcanica. La Laguna se
alimenta de las precipitaciones directas sobre ella durante
la época lluviosa y cauces que fluyen hacia ella; su forma
circular asemeja un embudo.

IMAGEN 7. Laguna de Tiscapa
Fuente: www.lavozdelsandinismo.com

ZONAS INSTITUCIONALES, COMERCIALES Y DE
SERVICIOS

El Distrito | comprende el antiguo centro histérico de
Managua, donde se encuentra el Teatro Rubén
Dario, el Palacio de la Cultura, la antigua Catedral
de Managua y el nuevo centro principal de la ciudad
en la zona de la Carretera a Masaya; de
Metrocentro hacia Camino de Oriente.

El distrito cobra mucha relevancia por la cantidad e
importancia de la infraestructura y de edificios
institucionales, comerciales y de servicios, ya que
en él se encuentra la mayor parte de las
instituciones ministeriales y autbnomas del gobierno
central, como la Asamblea Nacional, Consejo
Supremo Electoral, Ejército de Nicaragua, Policia
Nacional, Instituto Nicaraguense de Cultura, Ministerio de
Fomento, Industria y Comercio (MIFIC), Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico, La Gaceta, Direccion General
de Ingresos (DGI), entre otras.

IMAGEN 8. Antigua Catedra de Managua, Casa Presidencial y Teatro
Nacional Rubén Dario

Fuente: www.skyscrapercity.com

Asi mismo, se encuentran las principales sedes religiosas,
tal como la Catedral Metropolitana de Managua y la primera
Mezquita Musulmana en Nicaragua, ademas de la Antigua
Catedral de la ciudad capital y la iglesia Hosanna.

l.,

IMAGEN 9. Catedral Metropolitana Managua
Fuente: www.skyscraperlife.com

En el distrito también se encuentra ubicado el mercado méas
grande a nivel nacional, el Mercado Oriental, que es
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compartido con el Distrito IV. Este mercado es un gran generador de empleos y el de mayor afluencia
de comerciantes, con alrededor de 10,000 clientes diarios; en él se comercializa al por mayor y menor,
desde productos perecederos hasta electrodomésticos y dentro del mismo existen fabricas
manufactureras de ropa y productos de madera.

También se encuentran 3 centros comerciales de referencia nacional, Metrocentro, Galerias Santo
Domingo y Plaza Inter, otro punto comercial de importancia en el distrito es el sector de Plaza Espafia
y Camino de Oriente. En este distrito se concentran los principales hoteles de Managua, como el Hotel
Intercontinental Metrocentro, Holiday Inn, Barceld, Crowne Plaza, Hilton Princess, Seminole, entre
otros; y existen aproximadamente 18 gasolineras.

En este territorio se ubica el Banco Centroamericano de Integracion Econémica (BCIE), el Banco
Produzcamos y las casas matrices de los principales bancos del pais.

POBLACION Y VIVIENDA
< Poblacién

La poblacion de este distrito representa el 15% de los habitantes del municipio, que conforme a la
delegacién del Distrito I, se estiman en 182,446 habitantes al afio 2011, de los cuales el 47% son
hombres y el 53% mujeres. La edad media de la poblacion del distrito es de 23 afios, el 64.9% es de
15 a 64 afos, lo que origina una presion social de mas empleos y servicios para este sector
poblacional; el 30.6% equivale a nifios de 0 a 14 afos y el 4.5% son personas de 65 a mas afos.

Segun la Metodologia de Necesidades Basicas Insatisfechas (NBI), el 51.9% de la poblacion del
Distrito | es no pobre, el 28.6% es pobre no extremo y el 19.5% vive en situacion de pobreza extrema,
presentandose ésta principalmente en los asentamientos humanos espontaneos.

TABLA 7. CRECIMIENTO HISTORICO DE LA POBLACION DE LA
CIUDAD DE MANAGUA
- PERIODO p CRECIMIENTO

ANO INTERCENSAL POBLACION INTERCENSAL (%)

1906 - 38,662 -

1920 14 58,523 2.96

1940 20 102,539 2.80

1950 10 140,334 3.14

1963 13 274,278 5.15

1971 8 430,690 5.64

1995 24 903,100 3.09

2005 10 937,489 0.37

Fuente: INEC
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GRAFICO 44. Pirémide Poblacional de la Ciudad de Managua
Fuente: VIII Censo de Poblacién y IV de Vivienda del Afio 2005

TABLA 8. EXTENSION TERRITORIAL Y POBLACION
2011 DEL DISTRITO I, MUNICIPIO DE MANAGUA

INDICADOR CANTIDAD

Superficie 46 Kmz2 17% del municipio

Poblacion 182,446 habitantes 15% del total municipal
Densidad 6,130 habitantes por Km2

Fuente: Delegaciones Distritales, ALMA

% Vivienda

El total de viviendas particulares al afio 2005 se estimaba en 30,901 de acuerdo al INIDE, de las
cuales el 9.4% se considero inadecuada por el material del techo, piso y paredes, un 28.9% por
hacinamiento y el 3.5% con servicios basicos insuficientes.

En el Distrito | existian 29,860 hogares, comparandolo con la cantidad de viviendas particulares nos
da un déficit simple de 1,564 viviendas, también es importante sefialar el uso cada vez mayor de la
vivienda para actividades comerciales y de servicios, repercutiendo negativamente en el
funcionamiento de las areas habitacionales, como se observa en las vias principales de los barrios y
residenciales del distrito.

Algo comun de las tipologias habitacionales es la vivienda unifamiliar de una sola planta, la modalidad
multifamiliar es casi nula, presentandose Unicamente apartamentos en algunos sectores para ingresos
altos.
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En el Distrito | se contabilizan 52 residenciales, 32 barrios, 39 asentamientos espontaneos, 41 zonas
sin definir, 79 sectores y 7 comarcas.

TABLA 9. TIPOLOGIA HABITACIONAL DEL DISTRITO |
TIPOLOGIA HABITACIONAL CANTIDAD
Residencial Aislada A 14
Residencial Aislada B 7
Residencial en Serie 31
Tradicional 2
Popular Aislada 7
Popular en Serie A 8
Popular en Serie B 1
Urbanizacién Progresiva 14
Asentamiento Humano Espontaneo 39
Sectores 79
Tipologia a definir 41
Comarca 7
TOTAL 250
Fuente: Depto. De Planeamiento Urbano, Dir. de Urbanismo

*= Tipologias Residenciales®’

Las tipologias residenciales se establecen segun los rasgos subjetivos de las viviendas del sitio
estudiado, tomando en cuenta: formas fisicas, tipo de disefio, entorno urbano, materiales de
construccion, dimensiones de lote promedio, etc.; que permiten conocer el comportamiento,
predominio y ubicacion de las diferentes tipologias a lo interno de la ciudad.

» Vivienda Residencial Aislada “A”
Se les da esta clasificacion a las viviendas construidas con una buena técnica, que gozan de

excelentes acabados constructivos y arquitectonicos, con un disefilo exclusivo y con dimensiones
promedio de 160 m2 de area construida y 900 m2 de lote.

37 Glosario de las Viviendas de Managua. www.manfut.org
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> Vivienda Residencial Aislada “B”

Las viviendas de esta tipologia, generalmente son espaciosas, con lotes de 400 m2 a 700 mz2,
construidas con mamposteria y acabados arquitectonicos de calidad. Gozan de todos los servicios de
infraestructura y excelentes condiciones urbanisticas, sin embargo, tienen poca privacidad, por estar
ubicadas en zonas de gran actividad comercial y de servicio.

> Vivienda Residencial en Serie

Tienen un disefio moderno, en terrenos de aproximadamente 200 m2, construidas con mamposteria o
concreto reforzado en conjuntos homogéneos. Poseen todas las infraestructuras, buen estado fisico
y condiciones urbanisticas excelentes.

> Vivienda Tradicional

Estas conservan el estilo de construccidon con el que se inici6 la ciudad, de una planta, fachada
continua vinculada a la acera, patio interno, cocina al fondo, etc.; lotes de 250 m? a 300 m?,
organizados en una reticula ortogonal de origen colonial y ubicadas en el centro de la ciudad, cercanas
al parque, la iglesia, alcaldia y otros equipamientos urbanos.

Sus construcciones son con bloque, madera, piedra, entre otros materiales y cuentan con todos los
servicios de infraestructura, y aun cuando estas viviendas se encuentran en buen estado fisico, la
mayoria de ellas esta llegando al final de su vida util, por los que se les considera en regular estado
fisico.

» Vivienda Popular Aislada

Estas son viviendas de disefio individual y heterogéneas construidas por gestion del propietario, con
madera, minifalda, mamposteria, losetas prefabricadas, etc. Por lo general cuentan con todos los
servicios de infraestructura, faltando en algunos casos la pavimentacion de las calles.

» Vivienda Popular en Serie “A”

Son viviendas de disefio y dimensiones estandares, de mamposteria y concreto, en lotes de 120 y
200 mts? construidas por empresas constructoras, presentan buenas condiciones fisicas y urbanas y
tienen todos los servicios de infraestructura. Pueden caber 40 de ellas en una hectarea y constituyen
el 11 % del total de viviendas de Managua.
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» Vivienda Popular en Serie “B”

Son viviendas de disefio sencillo en lotes de 80 y 120 mts? concebidas como unidades minimas o
basicas para ser ampliadas por el propietario, son de madera o de madera y bloque (minifalda),
construidas después del terremoto de 1972 y tienen todos los servicios basicos de infraestructura. De
estas viviendas, pueden caber casi 80 en una hectarea y constituyen el 6 % del total de viviendas de
Managua.

» Viviendas Urbanizaciones Progresivas

Son los asentamientos espontaneos que pasan a ser legalizados después de un ordenamiento y
urbanizaciones planificadas que contrarrestan las acciones ilegales. Poseen un disefio urbano acorde
a requerimientos urbanisticos minimos de 100 m2 a 200 m2 por lote, con servicios basicos de
infraestructura.

» Asentamientos Humanos Espontaneos

Son aquellos que han surgido como producto de tomas espontaneas e ilegales de terrenos baldios a
lo interno de la trama urbana, cuyas viviendas son de dimensiones minimas (uno o dos ambientes),
en pésimo estado fisico y construidas precariamente de ripios y otros materiales como zinc, madera,
plastico, carton, etc. Estos asentamientos no tienen normativas minimas, en su mayoria poseen
servicios basicos de infraestructura de forma ilegal, pero carecen de drenaje pluvial, alcantarillado
sanitario y recoleccion de basura.

» Comarcas

Divisién de territorios en varias poblaciones®8. El término comarca ha evolucionado al pasar de los
afos, antes se referia al &mbito fronterizo o0 a un area de limite y en la actualidad se refiere al area
que rodea un lugar, preservando el sentido de espacio colindante??.

INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO

< Infraestructura

» Vialidad

La red vial del distrito representa el 15.8% del total municipal, con una longitud de 245.01 Km, de los
cuales el 98% esta revestida y Unicamente el 2% es de tierra, que equivalen a 5 Km.

38 www.rae.com
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TABLA 10. TIPO DE REVESTIMIENTO DE LA RED VIAL DEL DISTRITO |
REVESTIMIENTO DISTANCIA PORCENTAJE

Asfaltado 190.77 km 77.9%
Adoquinado 48.24 km 19.7%
Concreto Hidraulico 1.00 km 0.4%
Tierra 5.00 km 2.0%

TOTAL 245.01 km 100.0%

Fuente: Depto. de Monitoreo y Seguimiento 2011. Direccion General de Planificacién

En el distrito existen 2 pasos a desnivel; el Roberto Teran en la Centroaméricay el de Tiscapa, también
cuenta con 6 rotondas; Rubén Dario en Metrocentro, El Periodista, EI Gleglense, Rotonda
Universitaria, Rotonda Santo Domingo y Rotonda Jean Paul Genie.

» Drenaje Pluvial

Los cauces recorren el distrito de Sur a Norte y la mayoria desembocan en la Laguna de Tiscapa,
entre ellos tenemos el Cauce Jocote Dulce y Santo Domingo. En este distrito existen 10 micro presas;
entre ellas la Micro presa Los Gauchos que protege la Laguna de Tiscapa, Micro presa Los Duarte
Oriental, Los Duarte Occidental, Cementerio, Pedagogico, Experimental, INAA, Villa Fontana,
Barricada y Santo Domingo. En cuanto al drenaje menor, en el distrito existen 892 pozos de visita.

< Equipamiento
» Salud

En el Distrito | se encuentran ubicados 4 hospitales; Hospital Bautista, Hospital Militar, Hospital Monte
Espafia y Sumedico; y funcionan 7 centros de salud en los barrios; Edgard Munguia, Memorial
Sandino, René Cisneros, Enrique Bermudez, Santo Domingo, Gabriel Cardenal y en la Comarca San
Isidro de la Cruz Verde.

» Educacién

A nivel del distrito existen 5 centros de ensefianza técnicay 121 centros de educacién en las distintas
modalidades de preescolar, primaria y secundaria, siendo los mas conocidos el Colegio Centro
Ameérica, Instituto Pedagogico La Salle, Colegio Teresiano, Escuela Normal Maria Mazarello, Instituto
Loyola, Colegio Bautista y el Instituto Nacional Rigoberto Lopez Pérez.

También se encuentran 10 universidades, 2 publicas de referencia nacional; la Universidad Nacional
Auténoma de Nicaragua (UNAN) y Universidad Nacional de Ingenieria (UNI), y 8 privadas; la

39 www.arghys.com
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Universidad Centroamericana (UCA), la Universidad Americana (UAM), American College,
Universidad del Valle (UNIVALLE), Universidad Evangélica (UENIC), Universidad Internacional para
la Integracibn de América Latina (UNIVAL), Universidad Tecnoldgica Nicaragiense (UTN) y
Universidad Internacional para el Desarrollo Sostenible (UNIDES).

» Equipamiento Deportivo, Parques y Canchas

En el Distrito | se encuentran las instalaciones
del Instituto Nicaragiiense de Deportes (IND)
gue cuenta con pista de atletismo e
instalaciones para distintas disciplinas
deportivas. Asi mismo, en este distrito se
construyo el nuevo Estadio Nacional de Futbol
y es el que tiene la mayor cantidad de parques
de la ciudad, con 49; siendo los mas
representativos el Parque Luis Alfonso
-1 Velasquez Flores, Parque Histérico Loma de
Tiscapa, Parque Japonés Nicaragiense y
Parque La Biblia; también existen un total de
12 canchas deportivas.

i Lp TN 3
IMAGEN 10. Parque Luis Alfonso Veldsquez Flores
Fuente: www.panoramio.com

ZONAS VULNERABLES

En el distrito funcionan 2 centros de albergue; el Polideportivo Espafia y el Instituto Nicaragiense de
Deportes (IND).

El Mercado Oriental representa un alto riesgo; es propenso a los incendios, como el ocurrido el 31 de
julio y 1 de agosto de 2008. También es un gran generador de desechos sélidos y presenta
condiciones propicias para el desarrollo de enfermedades infectocontagiosas tanto para los
comerciantes, como para los usuarios y pobladores de los sectores aledafnos.

« Fallas Geoldgicas
El Distrito I; al igual que todo el municipio de Managua, es afectado por fallas geolégicas,

concentrandose las principales: Falla Tiscapa, Falla de Los Bancos, Falla La Centroamérica, Falla
Zogaib, Falla del Estadio y Falla Chico Pelén.
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% Seguridad Ciudadana

A pesar de ser un distrito con una extension territorial de 46 km2, solo existe una Estacién de Policia
ubicada en la parte noreste del distrito, en el Mercado Oriental y la Policia de Transito, al suroeste del
Mercado Roberto Huembes.

En este distrito existen barrios con altos indices de inseguridad ciudadana; tales como, el Barrio Jorge
Dimitrov, Jonathan Gonzalez, Hialeah IV, Memorial Sandino, 19 de Julio, Carlos Reyna y Candelaria.

ADMINISTRACION DISTRITAL
% Objetivos Generales del Distrito

Fortalecer la gestion y descentralizacidon municipal, implementando los diferentes planes y programas
sectoriales, asi como la adicién de otros servicios municipales que se brinda a la poblacion del distrito
con sistematica eficiencia y eficacia.

Articular la gestion del gobierno municipal en el distrito a fin de ejercer influencia directa sobre los
asuntos municipales en estrecha coordinacion con las diferentes instancias del poder ciudadano.

Contribuir a la atencion integral de la poblacion restituyendo derechos elementales en la salud,
educacion, vivienda digna, bienestar social, cultura y deporte con la participacion de las instancias del
poder ciudadano que permita transitar de la vulnerabilidad a la dignidad de las personas.

% Lineas de Autoridad

El Distrito es subordinado directo de la Secretaria General de la Alcaldia de Managua; y su tramo de
control es representado por cuatro areas a nivel de Departamentos, siendo éstos: Programas Sociales,
Servicios Municipales, Medio Ambiente y Urbanismo, Recaudacién; y la Seccién de Administracién a
nivel de staff.

% Limitantes

Por ser un distrito nuevo no cuenta con la maquinaria y equipos para dar respuestas satisfactorias a
las demandas de la poblacién, como son la limpieza y mantenimiento de calles.

A pesar de ser un distrito con una extension territorial de 46 kmz2, solo existe una Estacion de Policia
ubicada en la parte noreste del distrito, en el Mercado Oriental y la Policia de Transito, al suroeste del
Mercado Roberto Huembes.
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2 CAPITULO Il. ESTUDIO DE MODELOS ANALOGOS NACIONALES E INTERNACIONALES

Im Universidad Nacional de Ingenieria — Facultad de Arquitectura FHRQ
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El objetivo de realizar el estudio de modelos analogos, es identificar caracteristicas similares, que nos
muestren diferentes variables, en el disefio y construccién de una tipologia arquitecténica especifica,
siendo en este caso, edificios multifamiliares. Los cuales, nos sirven de punto de partida en la
seleccion de soluciones, materiales y sistemas tanto estructurales como constructivos que sean
adecuados y optimicen el buen funcionamiento de un edificio multifamiliar.

+ Criterios de Seleccién de Modelos Anélogos

1. Ubicacion: Todos los modelos seleccionados a evaluar presentan como caracteristica particular
el estar ubicados en zonas urbanas habitacionales.

2. Aspecto Formal: Se identificaron modelos analogos, que tuvieran contenido conceptual similar a
lo deseado a plantear en este proyecto, de igual manera se brind6 gran interés en las soluciones
formales que se presentan internacionalmente a este tipo de edificios.

3. Caréacter Funcional: Los modelos analogos nacionales remarcan principalmente esta
caracteristica, ya que la manera de establecer soluciones, esta principalmente ligada a aspectos
funcionales presentes en edificios de esta tipologia, de igual forma se estudiaron edificios

multifamiliares que poseen en sus instalaciones los alcances del anteproyecto a desarrollar.

4. Solucion Constructiva — Estructural: Identificacion de modelos analogos que presentan
soluciones constructivas y estructurales adecuadas para edificios multifamiliares.

2.1. MODELOS ANALOGOS NACIONALES

2.1.1. CONJUNTO HABITACIONAL FUNDECI
++ Generalidades

» Ficha de Datos

TABLA 11. FICHA TECNICA DEL MODELO ANALOGO 1
Nombre Conjunto Habitacional Fundeci
Ubicacion Ledn, Nicaragua
Propietario Gobierno Nacional de Nicaragua
AfRo 1981
Tipologia Edificios Multifamiliares
Apartamentos 2 Apartamentos por Nivel / 2 Tipos
Capacidad de usuarios Apartamentos de 4 y 6 usuarios
Sistema constructivo Mixto

Fuente: Elaboracion propia
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» Descripcion General del Proyecto

.....
......

\nonesaet

El Conjunto Habitacional Fundeci, esta compuesto
por edificios de dos y tres niveles con un tipo de
apartamento por tipo de edificio, teniendo como
caracteristica en comun, dos unidades
habitacionales por nivel. Dichos edificios, se
distribuyen en el conjunto entorno a areas
comunales que no contienen ningun tipo de
elemento arquitectdonico o equipamiento urbano
gue faciliten el desarrollo de actividades recreativas
0 sociales.

';‘1 Ry LITIR RS ". . p
IMAGEN 11. Estado Fisico de Edificios del Conjunto
Fuente: Fotografia propia

Este conjunto habitacional fue impulsado por el
Ministerio de la Vivienda y Asentamientos
Humanos, y planificado para familias de bajos recursos econdémicos, por lo que se disefaron
apartamentos que albergaran familias con un promedio de 4 a 6 miembros cada una.

% Analisis Formal
El disefio de conjunto del modelo analizado, se caracteriza por la agrupacion de edificios entorno a un

area comunal, semejandose a un bloque de viviendas comun, que se repite varias veces en el mismo
terreno, para formar el conjunto con un total de 304 unidades habitacionales de 59 m? y 36 m2.

Edificio Tipo 1 {Dos Niveles)

Edificio Tipo 2 (Tres Niveles)

Area Comunal

GRAFICO 45. Planta Esquemdtica de Conjunto Habitacional Fundeci
Fuente: Elaboracion propia

Desde el punto de vista formal, Fundeci presenta los siguientes elementos compositivos:
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* Movimiento: Se logra movimiento con las diferentes
disposiciones en que se encuentran los edificios y
con la eleccion de materiales, que aportan
dinamismo a las fachadas.

» Ritmo: En las fachadas existe ritmo simple por
repeticion de elementos.

» Simetria, equilibrioy proporcidon: A partir de un eje
central, se aprecia el balance e igualdad de forma 'y
dimensiones que existe entre ambos lados de los

Unidad: Se aprecia en la forma rectangular que tiene cada edificio del conjunto.

edificios, ya sea en planta o elevaciones.

GRAFICO 47. Elementos Compositivos en Plantas y Fachadas
Laterales de Edificios Tipo B
Fuente: Elaboracion propia

%

GRAFICO 46. Elementos Compositivos en Plantas y Fachadas
Principales de Edificios Tipo A
Fuente: Elaboracion propia

o Andlisis Funcional

El conjunto habitacional Fundeci, tiene un total de 304
unidades habitacionales en dos tipos de edificios, las
cuales se distribuyen de la siguiente manera:

= Edificio Tipo A

El edificio tipo A, estd compuesto por seis
apartamentos de 59 m2 cada uno, los cuales tienen tres
habitaciones, un servicio sanitario, balcon, cocina y un
ambiente sala — comedor que conecta con el vestibulo
del edificio a través de la puerta de acceso a la unidad.

= El vestibulo se ubica en el centro del edificio, conteniendo la caja de escaleras y a cada lado
del mismo, se encuentran las dos unidades habitacionales, repitiéndose en tres niveles, esta

configuracion.

L0 F

Circulacion

Sala - Comedor

Cocina

Servicio Sanitario

Balcon

Habitaciones

GRAFICO 48. Planta Arquitecténica de Edificio Tipo A
Fuente: Elaboracion propia

= Edificio Tipo B

El edificio tipo B, tiene cuatro apartamentos de 36 m2 cada uno, que cuentan con dos habitaciones,
un servicio sanitario y un ambiente cocina — comedor que se une a su vez con la sala, la cual esta
enseguida de la puerta de acceso a la unidad.

Sin embargo, estos apartamentos difieren un poco, ya que en cada nivel, uno de ellos, reduce el area
del comedor para crear un ambiente a utilizar como estudio.

Circulacign

Sala

Comedor

Cocina

Servicio Sanitario

Habitaciones
Estudio
GRAFICO 49. Planta Arquitectdnica de Edificio Tipo B
Fuente: Elaboracion propia
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Al igual que en el edificio tipo A, el vestibulo se encuentra al centro de las dos unidades habitacionales % Perspectivas de Conjunto Habitacional Fundeci
gue se encuentran por nivel, con la diferencia de que también cuenta con un patio interno y la caja de
escaleras esta al exterior del vestibulo, sobresaliendo del edificio.
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« Andlisis Estructural y Constructivo

Segln se observa en ; . 5) (O G ,
las visitas de campo,
se implementé un
sistema estructural de N
A | s BSB == T e NI
estructurales del LI S @ ﬁ
edificio tipo A son de
300 m x 3.60 m,
mientras que en el
edificio tipo B se
utilizan maodulos de
7.20m x7.20 m.
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GRAFICO 50. Planta Arquitecténica con Ejes Estructurales de Edificio Tipo A
Fuente: Elaboracion propia

Asi mismo, se observa un sistema constructivo mixto, debido a que se combinaron los sistemas de
mamposteria reforzada con
hormigon armado y algunas paredes
de cerramiento, se construyeron de
ladrillos de barro. 2.1.2.

IMAGEN 12. Estado Fisico de las Calles y Edificios del Conjunto Habitacional Fundeci
Fuente: Fotografias propias

CONDOMINIO PINARES DE SANTO DOMINGO

U — e ——— |

Al momento de su construccion, las < Generalidades
estructuras de techo de ambos tipos
de edificios, eran de madera con

. : -— ’ -—z cubierta de tejas de barro, sin

> Ficha de Datos

5,9 ; %@ embargo, con el tiempo la vida Gtil de TABLA 12. FICHA TECNICA DEL MODELO ANALOGO 2
- @i — 1 ~--<7)  estos materiales ha llegado a su Nombre Condominio Pinares de Santo Domingo
T ? término, por lo que se han Ubicacién Managua, Nicaragua
! modificado  algunas  de las Propietario Inversion Privada
oy G ; estructuras, utilizando perlines de Afio 2014
GRAFICO 51. Planta Arquitecténica con Ejes Estructurales de Edificio Tipo B acero con cubiertas de zinc Tipologia Edificios Multifamiliares y Townhouses
Fuente: Elaboracion propia ondulado. Apartamentos 1-4 Apartamentos por Nivel / 3 Tipos
Capacidad de usuarios Apartamentos de 1 a 6 usuarios
Sistema constructivo Concreto Reforzado
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Fuente: Elaboracion propia
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» Descripciéon General del Proyecto

El Condominio Pinares de Santo
Domingo, es wun proyecto de
inversion privada dirigido a un nivel
socio-econémico medio alto y alto,
ubicado en una zona exclusiva de la
ciudad de Managua, marca el inicio
de una tendencia que podria dar
excelentes resultados en nuestro
pais, ofreciendo a la poblacién un
estilo y calidad de vida diferente a lo
, gue se dispone en la actualidad.
- -
TEB R a5 B ISR T 1] 0] SSRCOIe 38
IMAGEN 13. Condominio Pinares de Santo Domingo

El condominio esta compuesto por
dos torres de apartamentos de ocho
niveles cada una, las cuales tienen
cuatro unidades habitacionales de 75 m2 y 80 m2 (cuarto de piso) proyectadas por nivel, con la opcion
de convertirse en unidades de hasta 155.90 m2 (medio piso) y 336 m2 (piso completo), segun lo solicite
el usuario. Asi mismo, el proyecto cuenta con ocho unidades adicionales tipo townhouses, ubicadas
en el sector este de las torres residenciales.

Fuente: www.elnuevodiario.com.ni

« Analisis Formal

El disefio de conjunto del proyecto tiene una forma organica que se adapta a las curvas suaves del
terreno en el que se encuentra. Sin embargo, para los edificios que lo componen, se recurre al
geometrismo, basico  del
disefio arquitectonico.

Tomando en cuenta el aspecto
formal de la arquitectura, se

Lobby Principal

- Torres Residenciales

identifican en el proyecto, los
Townhouses L
siguientes elementos
Sicn G compositivos:
. = Unidad y Color: Se
Estacionamiento y

Vialidad evidencia en la geometria de
los edificios, los colores vy
elementos de proteccion solar
utilizados en el conjunto.

GRAFICO 52. Zonificacién de Condominio Pinares de Santo Domingo
Fuente: Elaboracidn propia.
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* Movimiento y Ritmo: Se identifica dinamismo en la distribucion de las ventanas de los vestibulos
de cada torre residencial y en la alternacion del color rojo en los elementos de proteccion solar de las
ventanas de los apartamentos.

» Simetria y Equilibrio: Se observa una clara simetria en la
forma de cada una de las torres residenciales, tanto en planta
como en elevacion, asi como el equilibrio en la distribucion del
conjunto en cuanto a formas y dimensiones.

= Jerarquia: Se implementa en la entrada principal de las
torres residenciales, aun siendo estas imponentes en el
conjunto, se logra jerarquizar el lobby principal que unifica
ambas torres, por medio del car port y un estanque decorativo.

IMAGEN 14. Uso Alterno del Color Rojo
Fuente: www.skyscrapercity.com

IMAGEN 15. Estanque Decorativo y Car Port
Fuente: Kelton Villavicencio Arquitectos

« Analisis Funcional

El Condominio Pinares de Santo Domingo, esta proyectado para albergar a 72 familias, 64 en las
torres y 8 en los townhouses; que dispondrian en el conjunto, de un area comunal compuesta por una
casa club y una piscina, ademas del area administrativa del condominio.

En cuanto a los estacionamientos, cada apartamento de cuarto de piso tiene derecho a un espacio,
los de medio piso, tienen derecho a dos espacios, mientras que el piso completo, dispone de tres
espacios, siendo viables para las tres opciones de apartamentos, techar sus estacionamientos a un
costo adicional.
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No obstante, la proyeccion para 72 familias, podria disminuir en dependencia de la preferencia de los
adquirientes, ya que en las torres residenciales, existe la opcién de elegir entre los siguientes

apartamentos40:

» Piso Entero (336 m?)
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GRAFICO 53. Planta Arquitectonica Apartamento Piso Entero
Fuente: www.realestatenica.com

sanitario y walking closet.

IMAGEN 16. Cocina de Apartamento Piso Entero
Fuente: www.pinaresdesantodomingo.com

El apartamento de piso completo, tiene un
vestibulo principal que dirige a las zonas
publicas, donde se encuentran la sala de
television, la sala de estar, el comedor y el
servicio sanitario de visitas; y a las zonas
privadas donde se ubican una sala interna y
las tres habitaciones, cada una con su servicio

Asi mismo, del vestibulo principal se deriva un pasillo que conecta la zona de servicio del apartamento,
siendo parte de ésta, la cocina, cuartos de despensa, lavado y secado; electromecénica y habitacion

y bafio de servicio, sumando entre las tres zonas, un

area total de 336 m2.

= Medio Piso (155.90 m?)

El apartamento de medio piso cuenta con un area de
155.90 m? y al igual que el apartamento descrito
anteriormente, tiene como acceso un vestibulo que
distribuye hacia todos los ambientes. Sin embargo, el
disefio interno de esta unidad es mas compleja por
tener tres habitaciones mas una habitacion de servicio,
una sala de estar, una sala familiar, comedor, cocina,

40 www.realestatenica.com
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IMAGEN 17. Interior de Apartamento Medio Piso
Fuente: www.pinaresdesantodomingo.com

cuarto de lavado y secado, un walking closet en la habitacion principal, tres servicios sanitarios

completos y uno de visita.
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GRAFICO 54. Planta Arquitecténica Apartamento Medio Piso

Fuente: www.realestatenica.com

» Cuarto de Piso (75 /80 m?)

Este tipo de apartamento es el mas pequefio del conjunto habitacional, con 75 a 80 m2 de area
construida, que a su vez se distribuyen, en un vestibulo de acceso que conecta todos los ambientes

IMAGEN 18. Sala del Apartamento Cuarto de Piso
Fuente: www.pinaresdesantodomingo.com

habitaciones de la unidad, el servicio
sanitario y el cuarto de lavado y secado.

Universidad Nacional de Ingenieria — Facultad de Arquitectura
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del apartamento, funcionando como un eje central que
divide la cocina — comedor y sala de estar, de las dos

Coclin
COMC: 3

Dormitorlo
Principa

80MTS 2

GRAFICO 55. Planta Arquitecténica Apartamento Cuarto de Piso
Fuente: www.realestatenica.com
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% Analisis Estructural y Constructivo % Perspectivas de Condominio Pinares de Santo Domingo

El sistema estructural del condominio consiste en un esqueleto resistente de vigas y columnas de
acero con una modulacién aproximada de 6.60 metros.

En cuanto a la cimentacion, se implementd un sistema
de zapatas aisladas congruentes con el sistema
estructural para la transmisién puntual de cargas,
considerando los numerosos y amplios vanos que
contempla la composicion formal del edificio, por lo que
también, se empledé el concreto como sistema

£
’
k
3
E
oL

IMAGEN 189. Estructura de Torres Residenciales
Fuente: Soluciones de Ingenieria y Arquitectura

IMAGEN 20. Cerramiento con Paneles de Convintec
IMAGEN 21. Proceso de Construccion de las Torres Residenciales

Fuente: Soluciones de Ingenieria y Arquitectura
del Condominio

Fuente: Soluciones de Ingenieria y Arquitectura

IMAGEN 22. Vistas Externas del Condominio Pinares de Santo Domingo
Fuente: Fotografias e Imdgenes de Distintas Redes de Internet
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2.2. MODELOS ANALOGOS INTERNACIONALES

2.2.1. EDIFICIO PAPALOAPAN#!
+» Generalidades

> Ficha de Datos

TABLA 13. FICHA TECNICA DEL MODELO ANALOGO 3

Nombre Edificio de Vivienda Multifamiliar Rio
Papaloapan 15

Ubicacion Cuauhtémoc, México

Propietario Inversion Privada

Afo 2007

Tipologia Edificios Multifamiliares

Apartamentos 8 Apartamentos / 4 Tipos

Capacidad de usuarios Apartamentos para 1 a 6 usuarios

Sistema constructivo Concreto

Fuente: Elaboracién propia

» Descripcion General del Proyecto

El edificio multifamiliar Papaloapan, se encuentra en el centro de la ciudad sobre un lote rectangular

al que se potencializa con una altura de seis niveles, en los que se
distribuyen ocho unidades habitacionales, con cuatro diferentes
configuraciones y dimensiones que oscilan entre los 80 m2y 150 mz2,
con una orientacion de la fachada principal del edificio hacia el
sureste y un pequefio patio interno al noreste, donde también se
ubican los balcones.

En el edificio se implementaron eco-tecnias para un mayor
aprovechamiento y ahorro de los recursos, por medio de la captacion
de agua pluvial, reciclaje y cascadeo de aguas, (que ahorra hasta un
60% del consumo normal), ademas de naturaleza extensiva
tradicional en la azotea (green roofing).

El area total de construccion es de 1500 m?, que ocupa el 90% del
total del area del terreno y por estar ubicado en el centro de la ciudad,
donde la morfologia urbana es de base ortogonal, la normativa lo
permite.

41 www.arquimaster.com.ar

IMAGEN 23. Edificio Papaloapan
Fuente: www.arquitour.com

< Andalisis Formal

El edificio es de la linea de disefio contemporanea con un enfoque biocliméatico y composicién

: ‘ ' asimétrica, con un eje vertical central elevandose
por encima de la azotea, siento este un punto de
jerarquia en su fachada, compuesta de multiples
voladizos verdes y amplios vanos entramados con
formas rectangulares.

Las fachadas verdes del edificio introducen el color
y variedad en el mismo, a la vez que proporciona

i

beneficios para

la biodiversidad,

la eficiencia

o S ' energética y
GRAFICO 56. Vista Horizontal del Sitio y su Entorno .

mejora el

Fuente: Elaboracion propia
entorno urbano

reduciendo la polucién ambiental absorbiendo ruidos.

Durante los meses de verano, las plantas de las fachadas reducen
la incidencia solar a los interiores de los apartamentos y
proporcionan una refrigeracion del edificio debido a la
evapotranspiraciéon. Esto conduce a una reduccion en la
temperatura maxima de la pared, que a su vez ayuda a reducir el
sobrecalentamiento del edificio. Esta es mas efectiva cuando las
plantas se utilizan en las fachadas orientadas al sur y al oeste que
son las mas expuestas al sol durante el dia.

IMAGEN 24. Plantas en Fachada del Edificio

! - @ El disefio contempla Ila Papaloapan
aam Ty integracién con el entorno Fuente: www.arquitour.com
- —!‘5 arquitectonico inmediato. La

= (,"”’ solucion empleada por los arquitectos, fue retomar

caracteristicas arquitecténicas de la fachada urbana, priorizando
los edificios colindantes.

B |y = Continuidad por Textura: El edifico al costado izquierdo,
IMAGEN 25. Azotea Verde del Edificio Papaloapan  tiene un  toque neoclasico que contrasta con el estilo
Fuente: www.arquitour.com contemporaneo utilizado en el Papaloapan, no por ello, la

continuidad es imposible, las texturas y color son un punto a
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IMAGEN 26. Integracion del Papaloapan con

su Entorno Inmediato

Fuente: www.tecnohaus.blogspot.com

GRAFICO 57. Aspectos que Intervienen en el Confort del

Edificio
Fuente: Elaboracion propia
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PLANTA AZOTEA

retomar en este edjificio, las primeras dos plantas del Papaloapan a
la altura del edificio colindante, estan enchapadas con una
tonalidad que armoniza perfectamente.

" Continuidad por Forma: En su costado derecho, se
encuentra un edificio con lineas horizontales predominantes, la
unidad en este caso, se logra gracias a las lineas producidas por
los balcones del Papaloapan, dando asi la sensacion de
continuidad.

< Andlisis Funcional

El edificio Papaloapan esta construido sobre un lote rectangular,
ocupando el 90% del total del area del terreno, que se encuentra
en un bloque habitacional de base ortogonal donde la normativa
urbana permite la
construccion sin
retiros laterales o
frontales, dejando en
este caso, un
anico retiro
posterior que
representa un

10% del area
del lote. GRAFICO 58. Ejes Rectores del Bloque Habitacional del Edificio
Fuente: Elaboracion propia
'\ > Confort Natural
' S
/ ] El confort natural del edificio, se determina por los siguientes
/ aspectos:
' / . lluminacion y Ventilacion Natural: El edificio esta

orientado de noreste a suroeste, por lo tanto, no tiene
incidencia solar directa en su fachada principal, ni posterior.
Sin embargo, el disefio contempla la luz solar como principal
fuente de iluminacion dentro del edificio durante el dia, la cual
es posible mediante amplios vanos y aberturas cenitales que
posee.

Universidad Nacional de Ingenieria — Facultad de Arquitectura
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Los vientos predominantes en la ciudad de México, provienen del noreste, privilegiando asi al edificio
con una ventilacién cruzada.

= Contaminacion Acustica: La ciudad de México se caracteriza por tener uno de los traficos mas
pesados de América Latina y el edificio Papaloapan se encentra en una via colectora secundaria, que
a su vez, se ubica a 60 metros de una via principal capaz de producir de 80 a 90 decibeles en horas
de mayor incidencia vehicular.

» Distribucion Arquitectonica

De acuerdo a lo descrito anteriormente, el edificio Papaloapan tiene ocho unidades habitacionales
distribuidos en seis niveles, que se configuran de la siguiente manera:

= Estacionamientos

El area de estacionamientos se encuentra dividido en dos niveles, que son el semisétano y la primera
planta del edificio, o bien, a nivel de tierra.

El espacio reducido del estacionamiento, se optimiza con una plataforma hidraulica, utilizando
Gnicamente el espacio de un vehiculo, puesto que una rampa de descenso, demanda mas area.

L

o

GRAFICO 59. Plantas Arquitecténicas de Estacionamientos en Semisétano y Primer Nivel
Fuente: www.arquimaster.com.ar
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= Apartamento Tipo 1 = Apartamento Tipo 2

El apartamento tipo 1 tiene un area de 76.45 m2 y es el mas comun en el edificio, ya que cuenta con Este apartamento tiene un area de 53.90 m2, siendo el de menor tamafio en todo el edificio y Unico
cinco de los ocho en total, dispuestos uno sobre otro en el ala oeste del mismo. Su distribucion es con una habitacion, priorizando la ventilacion natural al noreste y con la misma disposicion de
completamente funcional, optimizando el espacio con dos dormitorios amplios, uno de ellos con ambientes que el apartamento anterior.

servicio sanitario privado ubicado el noreste, donde se encuentra la entrada principal de aire.

Cocina ’d . il
Servicios Sanitarios

Servicios Sanitarios

TABLA 15. CUADRO DE AREAS DE
TABLA 14. CUADRO DE AREAS DE APARTAMENTO TIPO 2
APARTAMENTO TIPO 1 Sala - Comedor 18.00 mz
Sala - Comedor 23.00 m2 Cocina 8.40 m2
Cocina 8.10 m2 Servicio Sanitario 4.00 m2
S.S. Compartido 3.55 mz? Habitacion 13.00 m2
Servicio Sanitario 3.50 m2 Circulacién 10.50 mz
Habitaciéon 1 15.30 m2 TOTAL | 53.90 m?
Habitacién 2 12.50 m2 Fuente: Elaboracién propia
Balcon 3.60 m2
Circulacion 6.90 m2
TOTAL | 76.45m?2
Fuente: Elaboracion propia
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GRAFICO 60. Planta Arquitecténica de Apartamento Tipo 1
Fuente: Elaboracion propia
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GRAFICO 61. Planta Arquitecténica de Apartamento Tipo 2
Fuente: Elaboracion propia
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= Apartamento Tipo 3 = Apartamento Tipo 4
Este apartamento es el mas espaciosos, cuenta con tres habitaciones distribuidas en dos plantas, la Este tipo de apartamento, tiene un area de 95.25 m2 y al igual que el descrito anteriormente, se
primera de éstas, conserva la misma distribucién tipo de los demas apartamentos, mientras que la distribuye en dos plantas y cuenta con una habitacion en cada -
segunda planta, estd compuesta por dos habitaciones comunicadas entre si por medio de las una de ellas. La sala — comedor es de doble altura y posee TABLA 17. CUADRO DE AREAS DE
escaleras y un vestibulo. TABLA 16. CUADRO DE AREAS DE un mezzanine que puede ser utilizado como sala de estar o APARTAMENTO TIPO 4
. Sala - Comedor 18.00 m2
APARTAMENTO TIPO 3 estudio. Cocna 8.40 m?2
Asi mismo, las habitaciones cuentan con servicios sanitarios [ sgja - Comedor 18.00 m2 Habitacion 1 14 30 m?
independientes y estan orientadas al noreste y suroeste del | Cocina 11.30 m2 La iluminacion natural es priorizada en este disefio, ya que Servicio Sanitario 4_'00 2
edificio, sumando un area total de 115.10 mz2. Habitacion 1 con S.S. 18.30 m? cuen.ta con multiples aberturas _cen?tales y una yentana Habitacién 2 con S.S. 18.30 m?
Habitacién 2 con S.S. 19.90 m2 amplia en la sala que a su vez ilumina el mezzanine y el Mezzanine 10.15 m?
Habitacic')n.3 conS.S. 27.20 m2 comedor. Balcon (Primera Planta) 260 m2
Balcén (Primera Planta) 2.60 m2 Balcon (Segunda Planta) 260 m?
Bglcén (Segunda Planta) 2.60 m2 Circulacién 16.90 m?
Circulacién 15.20 m2 TOTAL | 9525 m?
TOTAL 11510 m? Fuente: Elaboracién propia
Fuente: Elaboracion propia

I I 1 . | I . . .
T L= I | i = =8
I <0 F Apartamento Tipo 3 VR i e |
- = P ™ I
I i - = : ¢ D Apartamento Tipo 4 L i
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. . ti"_ — Cocina N B "1 e Tl @""" i | ] €
| | i ol 1o | B T Cocina B - == .
1 . . : : !
§ T I:l Servicios Sanitarios : I
| I 1 ! ! I:l Servicios Sanitarios - i
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] 2 ¢ I:l Habitaciones
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L p | Mezzanine :
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Distribucién Arquitectdnica Primera Distribucién Arquitectdnica Segunda Distribucién Arquitecténica Primera Distribucién Arquitectdnica Segunda
Planta Apartamento Tipo 3 Planta Apartamento Tipo 3 Planta Apartamento Tipo 4 Planta Apartamento Tipo 4
GRAFICO 62. Plantas Arquitecténicas de Apartamento Tipo 3 GRAFICO 63. Plantas Arquitecténicas de Apartamento Tipo 4
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia
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= Azotea

La azotea del edificio Papaloapan, cuenta con un &rea parcialmente ajardinada, conocido
comunmente como cubierta verde, aprovechando un espacio que en la mayoria de los casos es
ignorado.

Con la implementacién de esta azotea verde, se logran
una cantidad de beneficios importantes para el entorno, el | .
edificio y sus habitantes, mencionados a continuacion: i -

¢ Reduce los altos niveles de temperatura en verano. .
¢ Recicla hasta un 60% de aguas pluviales. e
e Amortigua al edificio de la contaminacion acustica.
e Contrarresta la contaminacion atmosférica.

IMAGEN 27. Vista de la Azotea del Edificio
Fuente: www.arquimaster.com.ar
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| Bodega
| individual por

Terraza privadql
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Ascensor
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Escaleras

GRAFICO 64. Planta Arquitecténica de Azotea

Fuente: Elaboracion propia
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No obstante, la azotea se ajardin6 solo en un 50% aproximadamente, dejando el area restante como
terrazas comunes, dos servicios sanitarios y ocho bodegas pequefias, una por cada unidad
habitacional.

% Analisis Estructural y Constructivo

Estructuralmente, el edificio Papaloapan emplea un esqueleto de vigas y columnas de acero con un
sistema constructivo de concreto.

Asi mismo, se utilizan losas de concreto con refuerzos de acero para soportar el peso del techo
parcialmente ajardinado y de los voladizos en los distintos niveles del edificio, ademas de la instalacién
requerida para la vegetacion en techos.

GRAFICO 65. Detalle de Losa de Cubierta

Fuente: www.gania.pe
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®,

% Perspectivas de Edificio Papaloapan

— e — -

IMAGEN 28. Vista Externas e Internas del Edificio Papaloapan
Fuente: Fotografias de Rafael Gamo / www.plataformaarquitectura.cl
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2.2.2. EDIFICIO ATENEA

+ Generalidades

> Ficha de Datos

TABLA 18. FICHA TECNICA DEL MODELO ANALOGO 4

Nombre Edificio Atenea

Ubicacion Santiago, Chile

Propietario Inmobiliaria San Juan Ltda.
Afo 2007

Tipologia Edificios Multifamiliares
Apartamentos 10 Apartamentos / 2 Tipos

Capacidad de usuarios Apartamentos para 1 a 3 usuarios

Sistema constructivo Hormigdn Armado

Fuente: Elaboracién propia

IMAGEN 29. Edificio Atenea
Fuente: www.plataformaarquitectura.cl

Universidad Nacional de Ingenieria — Facultad de Arquitectura
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» Descripcion General del Proyecto

El edificio multifamiliar Atenea, se encuentra sobre un terreno de 450 m2, transformando su estrechez

en una premisa de disefio, en vez de una limitante. El disefio
presenta una distribucién simple con dos apartamentos por nivel,
separados por una escalera vidriada hacia el oriente.

El edificio se ubica en la Av. Martin de Zamora 3385, Las Condes,
Santiago de Chile, siendo una alternativa al modelo de
densificacion a gran escala en la ciudad por la explosiéon
demografica y econdmica que esta ha experimentado en los
ultimos veinte afios.

El proyecto esta dirigido especialmente a un segmento de
poblacion joven y profesional de un nivel socioeconémico alto,
ofreciendo excelente accesibilidad peatonal y vehicular, ademas
de un completo equipamiento comunal.

< Andlisis Formal

La composicion volumétrica del edificio se trabaja sobre la base
de una caja blanca cerrada hacia las fachadas oriente y poniente,
y abierta hacia las fachadas norte y sur, apoyandose de forma
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asimétrica en un muro de hormigdn y un pilar en “V” que conforma el acceso peatonal y vehicular,
dando una sensacion de ligereza en la parte inferior de la fachada.

Asi mismo, la elevacion principal tiene un ritmo simple producto de las lineas horizontales que generan
los balcones, que a su vez es proporcionado por la simetria de la fachada y se enfatiza la volumetria
con la aplicacion de distintos materiales y texturas.

Se trabajan los balcones como elementos de hormigon
independientes del prisma blanco, terminandolos en direccion
a la calle con una aplicacion de gravilla fina.

En cuanto a los interiores, se deja a la vista el hormigén como
un juego cromatico en conjunto con el travertino rastico
nacional en pisos y muros de las areas publicas o comunes
del edificio, mientras que en los apartamentos, se plantean
espacios sin muros y se aplican mas variedad de materiales.

IMAGEN 30. Materiales y Texturas en Fachadas del
Edificio Atenea
Fuente: www.plataformaarquitectura.cl

®,

< Anélisis Funcional

IMAGEN 31. Materiales y Texturas en Interiores

Fuente: www.plataformaarquitectura.cl

El edificio Atenea esta compuesto por diez apartamentos
de dos tipos, con capacidad para uno a dos usuarios
maximo, que tendrian a su disposicion las facilidades que proporciona la ubicacién del multifamiliar,
entre ellas las actividades comerciales y sociales de su entorno.

» Confort Natural
En el disefio se contemplan los siguientes aspectos que brindan confort al edificio:
* |luminacién Natural: El edificio esta orientado de norte a sur, siendo sus fachadas este y oeste las

gue reciben la incidencia solar directa, protegiéndose con el cerramiento de paredes, pero permitiendo
la entrada de luz por medio de ventanas angostas.

L0 F

= Ventilacion Natural: Los vientos predominantes en la ciudad de Santiago, provienen del sur con

inclinaciones al oeste, permitiendo que el edificio
reciba la mayor ventilacion en su fachada
posterior por medio de amplios vanos.

» Distribucion Arquitectonica

La distribucién arquitectonica del edificio, consiste
en cinco plantas de apartamentos y una de
estacionamientos, disefiados de la siguiente forma:

= Estacionamientos

El estacionamiento de este edificio, se encuentra a
nivel de la calle, convirtiéndose en la primera planta
del mismo, con once plazas de aparcamiento,
bodega, depdsito de basura y la recepcion como
acceso principal, a través de una plaza ajardinada
para el peaton.

Acceso Vehicular y
Estacionamiento

Plaza de  Acceso
Peatonal

Circulacion Vertical

’A\ﬂw\ F\/ / |

GRAFICO 66. Planta Arquitecténica Primer Nivel — Estacionamientos

Fuente: Elaboracion propia
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GRAFICO 67. Trayectoria Solar y Direccién del Viento
Fuente: Elaboracion propia

= Apartamento Tipo 1

Los apartamentos tipo 1, se
encuentran del segundo al quinto nivel
del edificio y tienen wun &rea
aproximada de 60.88 m2 que se
dividen en una sala — comedor, cocina
con desayunador, dos habitaciones y
dos servicios sanitarios.

No obstante, el area de la habitacion
secundaria es de 6.82 m?, siendo mas
apta como estudio, bodega, habitacién
de visitas u otra ocupacion que no
demande un espacio mas amplio.
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En compensacién al poco espacio dentro del apartamento, se -
L. pl ist p st P balcé dp890 ) | TABLA 19. CUADRO DE AREAS
fprlohrlzdan as (\j/lsl ag paisajis |css cog llm jco:\j _et . ImOI enla [ J- APARTAMENTO TIPO 1
dac ada sur de mlsrr;o, con I.tarc]';m ales .e \tn rio elmpa 0 2ue Sala - Desayunador 1780
an una sen_sacmn e amplitud en f;onjun (0] cop os grandes |~ -~ 550 m?
vanos que brindan mayor transparencia a los ambientes. Habitacion 1 con S.S. | 13.34 m2
o 3 " Servicio Sanitario 2.70 mz
— 3 a e cceso " ~ .
I:. 0 Peatosal y ehicias Habitacién 2 6.82 m2
I u ‘O B Balcon 8.90 m2
| © o ‘ﬁ - Jardin Segundo Nivel | Circulacion 5.82 m?
T - sobre Estacionamiento TOTAL | 60.88 m2
| JR— Fuente: Elaboracion propia
I

Habitaciones

il

Cocina

Circulacion

AN
7 Ll
).

Balcon

GRAFICO 68. Planta Arquitecténica Sequndo - Quinto Nivel — Apartamento Tipo 1
Fuente: Elaboracion propia

Desayunador - Sala

= Apartamento Tipo 2

El edificio cuenta Unicamente con
dos de este tipo de apartamento,
siendo el de menores dimensiones 'y
el mas apto para solteros, ya que

Servicios Sanitarios tiene una sola habitacién con

servicio sanitario y walking closet,
ademas de reemplazar el area de
comedor con un desayunador
amplio que separa la cocina de la
sala.

Asi mismo, estos apartamentos
cuentan con los balcones mas
amplios del edificio que a su vez

funcionan como terrazas por su area de casi 25 m?, siendo ideales para reuniones sociales y
privilegiados con las mejores vistas del Atenea por estar ubicados en el nivel mas alto del mismo.

TABLA 20. CUADRO DE AREAS DE

APARTAMENTO TIPO 2

Sala 9.40 m?

Cocina - Desayunador 5.50 m2

Habitacion con Walking

Closety S.S. 17.10 m

Balcon 24.63 m2

Circulacion 2.60 m2

TOTAL | 59.23 m2

Fuente: Elaboracioén propia

L0 F

Plaza de Acceso
Peatonal y Vehicular

- Jardin Segundo Nivel

sobre Estacionamiento

Sala

Habitaciones

Cocina - Desayunador
Servicios Sanitarios
Circulacion

Balcon

GRAFICO 69. Planta Arquitecténica Sexto Nivel — Apartamento Tipo 2

Fuente: Elaboracion propia
¢ Andlisis Estructural y Constructivo

La estructura de este edificio, se basa en vigas y
columnas de concreto, una de ellas en forma de “V”
gue soporta parte del peso del volumen, y un
nudcleo de hormigbn armado que en conjunto
proporcionan plantas limpias estructuralmente,
tanto en los apartamentos como en el
estacionamiento.

Universidad Nacional de Ingenieria — Facultad de Arquitectura
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IMAGEN 32. Columna en “V” del Edificio Atenea
Fuente: Inmovilismo Inmobiliario: ¢ Arquitectura sin Arquitectos?
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< Perspectivas de Edificio Atenea 2.3. SINTESIS DEL ESTUDIO DE MODELOS ANALOGOS

A continuacién, se plantean los criterios de disefio identificados en los modelos anélogos, los cuales

se retomaran para aplicarse en la propuesta de anteproyecto a desarrollar.

TABLA 21. CRITERIOS A CONSIDERAR DE LOS MODELOS ANALOGOS ANALIZADOS
MODELO ANALOGO ARQUITECTONICO URBANO ESTRUCTURAL
NACIONALES
Centralizar las éreas
CONJUNTO L comunes del conjunto o
HABITACIONAL No hay grlterlos a para facilitar el acceso a No hay grlterlos a
FUNDECI considerar. cllas desde cualquier considerar.
punto del mismo.
Sustituir particiones | Crear espacios que | Utilizar un  sistema
CONDOMINIO livianas por muebles, | estimulen eldesarrollo de | estructural y constructivo
PINARES DE SANTO | empleandolos como | actividades sociales y de | resistente y versatil que
DOMINGO divisibn entre ambientes | recreacion para los | permita el maximo
para crear amplitud | habitantes y visitantes | desarrollo de la
dentro del apartamento. | del complejo. propuesta formal.
INTERNACIONALES
Implementacion de | Identificar las limitantes | Utilizar sistemas que nho
azoteas parcialmente | urbanas que presenta el | requieran de elementos
EDIFICIO ajardinadas en conjunto | terreno y a partir de ahi, | estructurales que
PAPALOAPAN con areas de uso comun. | distribuir  las  zonas | obstruyan los espacios
potencializando el | dentro de los
espacio. apartamentos, aplicando
Racionalizacion del | Establecer una pauta | una modulacion
espacio por medio de la | para el mejoramiento | estructural que se
integracion de los | urbano de la zona por | unifique con la
EDIFICIO ATENEA estacionamientos con el | medio de un disefio de | distribucion de los
edificio. conjunto que aporte una | ambientes y se adapte a
mejor percepcién del | los requerimientos
entorno. técnicos del edificio.
Fuente: Elaboracién propia

IMAGEN 33. Vista Externas e Internas del Edificio Atenea

Fuente: Fotografias de Ricardo Ferreira, Rodrigo Chauriye / www.plataformaarquitectura.cl
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3 CAPITULO IlIl. ANALISIS DEL SITIO DE EMPLAZAMIENTO DEL ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO.
POTENCIALIDADES Y RESTRICCIONES
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3.1 UBICACION DEL SITIO

3.1.1 LOCALIZACION

El sitio seleccionado para ubicar el anteproyecto esta en el sector central norte del municipio de
Managua, especificamente en el Barrio Sajonia del Distrito I, 100 metros al oeste de los semaforos
del Ministerio de Gobernacion.

3.1.2 LIMITES

Norte: Sector Centro de Gobierno y Sector Este Dupla Sur
Sur: Calle Coldn, Sector Explanada Loma de Tiscapa
Este: Barrio Buenos Aires

Oeste: Colonia Militar Blas Real Espinales

YV V V

Ciudad Sandino

El crucero

NICARAGUA

GRAFICO 70. Macro y Micro Localizacién del Sitio
Fuente: Elaboracion propia

DEPARTAMENTO DE MANAGUA

3.2 CARACTERISTICAS GENERALES DEL SITIO

3.21 GENERALIDADES
El terreno a usar para el complejo de edificios multifamiliares, tiene antecedentes del mismo uso del
suelo propuesto en el anteproyecto, siendo el sitio en el que se construyeron los edificios pioneros de

esta tipologia en el pais.

También es importante mencionar que el Barrio Sajonia tiene una morfologia urbana tipo damero,
siendo sus calles los ejes rectores de su trama y manzanas regulares. Ademas, se encuentra en lo
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LAGO XOLOTLAN

MUNICIPIO DE MANAGUA
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que se conoce como el Antiguo Centro de Managua y en la actualidad, tiene proximo el centro
gubernamental del pais.

No obstante, después del terremoto del afio 1972, esta zona ha pasado desapercibida ante las
autoridades, provocando que entrara en un proceso de deterioro durante mas de tres décadas, siendo
esto un factor determinante por lo que el sector bajé su nivel socio econémico, generando un aumento
en la inseguridad ciudadana por la delincuencia que actualmente sigue existiendo. Sin embargo, las
autoridades estan restaurando el valor de la zona, por medio de planes urbanisticos que se han venido
desarrollando, tanto de recreacién, como de renovacion, reubicacion y consolidacion de barrios; entre
otros que se llevaran a cabo a corto, mediano y largo plazo.

Ticuantepe

| fi et
L

u
m"-ln’»] /
DIS (@1 TO1

BARRIO SAJONIA

3.2.2 POLIGONAL, FORMA Y DIMENSIONES

El anteproyecto se desarrollard en un terreno ubicado en el Barrio Sajonia sobre la Calle Colén, el
cual tiene forma regular y es el conjunto de 11 lotes que conforman una manzana del barrio, sumando
entre todos los lotes un area de 5,252.0068 m2. Cabe destacar que en estos lotes estuvieron
anteriormente los edificios Sajonia y Venezuela, demolidos en abril del 2014 por los movimientos
teldricos que se dieron en esa fecha en el pais.
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TABLA 22. LOTIFICACION DEL
TERRENO SELECCIONADO
N° CATASTRAL AREA (m?)
10400 576.9549
10500 539.5756
10601 550.0790
10700 148.2141
10800 226.0996
10900 336.1333
11000 308.2354
11100 802.9028
11200 721.9969
11300 623.4874 — 7
GRAFICO 71. Plano Catastral del Sitio
11400 418.4224 Fuente: Elaboracion propia
TOTAL 5,252.0068 m?
Fuente: Elaboracion propia

3.2.3 SUELO
% Topografia

En cuanto a la topografia, el sector se encuentra enmarcado en relieve llano, con formas bastante
regulares y planas, leves depresiones y ligeras pendientes con direccion de Sur a Norte, cuyas curvas
de nivel se encuentran dispuestas paralelas a la Costa del Lago.

El terreno solamente tiene tres curvas de nivel, 70, 71 Y 72, que lo atraviesan en direccion sudeste —
noroeste con distancias similares entre ellas y con una pendiente aproximada del 3.2%, caracteristico
del sector, potencializando las posibilidades de construccién en el mismo. (Ver Plano N° 1)

+«» Tipo de Suelo
La estratigrafica est4 conformada por limo de alta y baja compresibilidad con capas intercaladas de

arena limosa y arcillosa, que se caracteriza por ser suelos con una textura gruesa, con poca materia
orgénica entre sus elementos componentes, que los hace susceptibles a la erosion.

42 Reglamento del Area Central de Managua. Alcaldia de Managua — Direccion General de Urbanismo. Managua, Marzo
1995.
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+» Uso de Suelo

El sector en el que se encuentra el terreno esta catalogado por la Alcaldia de Managua segun planes

parciales del 2004, como Zona de Servicios Mixtos (SM) y Zona Mixta de Vivienda y Servicio (MVS1).
(Ver Plano N° 2)

De acuerdo con el Reglamento del Area Central de Managua, el uso del suelo como Zona de Servicios
Mixtos, tiene como uso complementario la vivienda individual o colectiva, mientras que para la Zona
Mixta de Vivienda y Servicio, el uso principal la vivienda colectiva; y ambos tienen los siguientes
indices urbanisticos*?:

TABLA 23. INDICES URBANISTICOS DE USO DEL SUELO
FACTOR DE OCUPACION | FACTOR DE OCUPACION RETIROS FRONTALES
USSL?ETEL DEL SUELO (FOS) TOTAL (FOT) SEGUN VIALIDAD
Minimo Méaximo Minimo Maximo Principal | Secundaria
zona ~ de 0.45 0.70 0.90 2.80 Ninguno | 3 metros
Servicios Mixtos
Zona Mixta de
Vivienda y 0.40 0.75 0.40 3.00 Ninguno 3 metros
Servicio
Fuente: Elaboracién propia

El uso actual predominante en la zona es de vivienda,
servicio y vivienda mixta. No obstante, el uso del terreno es
baldio en un 65%, que durante el dia es utilizado como
estacionamiento del Ministerio de Gobernacion; y el 35%
restante estd ocupado por viviendas en hacinamiento y en
malas condiciones fisicas, que estaran sujetas a los planes
futuros de renovaciones y reubicaciones de barrios
contemplados en los planes parciales del 2004 para el
municipio de Managua.

A PP R
I
e

- 4

IMAGEN 34. Estado Fisico de las Viviendas del Terreno
Fuente: Fotografia propia

Asi mismo, el desarrollo del anteproyecto de un complejo de
edificios multifamiliares, encaja con los planes de intervencion por
parte de las autoridades e impulsa el desarrollo de nuevas [_
alternativas de crecimiento con un maximo aprovechamiento del
suelo.

IMAGEN 35. Ocupacion Actual del Sitio
Fuente: Fotografia propia
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PLANO N° 1. POLIGONAL DEL SITIO
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PLANO N° 2. USO DE SUELO
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< Contaminacién Acustica

La mayor fuente de contaminacién acustica para el sitio, es la Calle Colén, via principal del sector en
donde circulan tanto vehiculos livianos, como vehiculos pesados a cualquier hora del dia. De igual
manera, la cercania de talleres mecéanicos es una fuente de ruido que podria afectar el sitio, esto con
base en la escala de intensidad de sonidos permitidos del Cédigo Penal de nuestro pais, donde se
plantea que a mayor distancia de la fuente de ruido, menor intensidad del sonido; y se indica cuanto
es la disminucién de la misma en decibeles, segun la distancia en metros a la que se encuentra.

DECIBELES (dB)

1 -20 -30 -40 -60

F

+

1
10 DISTANCIA (mts) 100 1000

GRAFICO 72. Escala de Intensidad de Sonidos Permitidos
Fuente: Ley 641, Cédigo Penal

De acuerdo al grafico anterior, se realiz6 un analisis acustico del terreno, tomando como principal
fuente de contaminacién la Calle Col6én, planteando un evento que se puede dar en cualquier momento
sobre la via, donde se toma la mayor intensidad de sonido como referencia, resultando lo siguiente:

D =10mts;1S=-20 Db
D =20mts;I1S=-26 Db
D =30 mts; 1S=-29.5Db
D =40mts;IS=-32 Db

D =50 mts;IS=-34 Db

. ' D = 60 mts; IS=-35.5Db

&= N spue mts; IS=-36.9 Db
7~ N p-so mts; 1S=-38 Db

N <

r 70 Db g :
. ‘M\‘ o - - %' r d . .
AL e - - . i ) D = Distancia
» . S ATH m v
; j} i ¥ % , 1S= Intensidad del Sonido
GRAFICO 73. Afectacion de la Intensidad del Sonido al Sitio del Anteproyecto

Fuente: Elaboracidon Propia
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En el gréfico anterior se demuestra que el terreno es afectado en su totalidad por la contaminacion
acustica generada por la Calle Coldn, alcanzando niveles de intensidad de sonido no aptos (mayores
a 45 Db) para zonas habitacionales, por lo tanto, se deberan tomar medidas para la proteccion
acustica de la propuesta de anteproyecto, principalmente para las zonas de uso habitacional.

« Contaminacion Visual

En lo que respecta a contaminacion visual del sitio, esta la podemos percibir por medio del tendido
eléctrico y postes de transformadores existentes en el barrio y sus alrededores, al igual que la cercania
de comercios informales que alteran la imagen urbana, en conjunto con carteles y grafitis expuestos
en las paredes de edificaciones vecinas.

3.3 ASPECTOS NATURALES DEL SITIO
(Ver Plano N° 3)

3.3.1 FALLAS SISMICAS

La Falla Tiscapa y la Falla de los Bancos son las mas cercanas al sitio, éstas se encuentran
aproximadamente a 200 metros al este y 600 metros al oeste del terreno respectivamente, sin
embargo, estas son fallas activas que imponen restricciones por riesgo sismico a las edificaciones.

3.3.2 CAUCES E INUNDACIONES

En este sector las inundaciones son un factor de riesgo minimo debido a la inexistencia de cauces
cercanos al mismo, que pudiesen desbordarse en el invierno y causar dafios a la poblacion y
edificaciones. De igual forma las pendientes del sector no representan peligros, ya que por lo general,
se aproximan al 3%.
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PLANO N° 3. RESTRICCIONES FiSICO NATURALES
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3.3.3 FACTORES CLIMATICOS#3
+ Soleamiento

El terreno se encuentra orientado de norte a sur, con sus longitudes mas extensas orientadas hacia
el este y oeste, por tanto, su soleamiento es directo con una trayectoria de este a oeste, lo cual nos
indica que los edificios deben estar orientados con su fachada principal hacia el norte o nordeste, con
el objetivo de iluminar eficientemente el interior del edificio sin que penetren directamente los rayos
solares. En cuanto a la incidencia solar al sur de los edificios, ésta solamente se da durante un periodo
del afio, y se pueden contrarrestar con elementos de proteccion solar que pueden ser naturales.

+ Vientos Predominantes

La direccién predominante del viento en Managua es del Este, con una velocidad de 2.2 metros por
segundo. No obstante, esta variable esta en funcion de la circulacion general de la atmdésfera y de
algunos factores locales que en determinados momentos inciden en su comportamiento. Sin embargo,
estos vientos son muy persistentes y de poca variabilidad.

« Temperatura

Las temperaturas medias anuales del aire en Managua oscilan entre los 22°C y 32.4°C. Las
temperaturas medias mas altas (32.4°C), ocurren en la Zona Occidental de la Regién del Pacifico
sobre todo en el sector Norte y Occidental del Lago de Managua, el cual se caracteriza por ser uno
de los lugares mas célidos del pais.

El clima predominante en el pacifico es el de Sabana Tropical y la temperatura promedio del aire es
de 26.9°C. En el periodo de Febrero hasta comienzos de Mayo, es donde se observan los valores
maximos mensuales de radiacion solar y también en el bimestre Julio y Agosto.

¢ Precipitaciones

En la Regién del Pacifico la cantidad anual de precipitacion oscila entre 1,000 mm y 2,000 mm,
mientras que el promedio de precipitacion anual para Managua es de 1,118.2 mm.

< Humedad Relativa

La humedad relativa esta claramente definida por los regimen de radiacion solar, viento, precipitacion
y temperatura del aire; asi la region del Pacifico, que es la mas seca y calida, es donde se presentan

43 INETER, Direccion General De Meteorologia (2007). Resumen Meteorolégico Anual. Estacién Aeropuerto Internacional
Augusto C. Sandino, Managua.
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los valores minimos anuales, que oscilan entre 64% y 70%, alcanzando en Managua un promedio de
74.5% de humedad relativa.

3.4 EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA

3.4.1 EQUIPAMIENTO URBANO (Ver Plano N° 4)
% Salud

El Hospital Militar y Hospital Bautista se encuentran a una distancia aproximada de 1.5 km y 1 km
respectivamente del Barrio Sajonia, siendo el equipamiento de salud mas cercano a este, ademas del
Hospital Cruz Azul a 700 metros sudeste.

« Educacioén

Dentro de los limites del Barrio Sajonia, no existe ningun centro educativo, sin embargo al nordeste
del mismo, se encuentra el Colegio Bautista Managua y un poco mas al norte en la misma direccion,
el Instituto Loyola, los cuales son centros educativos privados.

« Cultura

Como equipamiento cultural el barrio cuenta con la cercania del Palacio Nacional de la Cultura y el
Teatro Nacional Rubén Dario, ubicados aproximadamente a 1.7 km al noroeste del barrio. De igual
forma se encuentra al suroeste del sector la Cinemateca Nacional, que esta dentro de las instalaciones
del Instituto Nicaragliense de Turismo; el Museo Tiscapa y la Avenida Peatonal Gral. Augusto C.
Sandino.

< Deporte

El parque Luis Alfonso Veladsquez Flores es el equipamiento deportivo mas proximo al sitio,
ubicandose en sentido noroeste con respecto al barrio y al sur del mismo, se encuentra el canopy de
la Laguna de Tiscapa.

+* Recreativo

Como equipamiento recreativo se toma el Puerto Salvador Allende, que cuenta con mirador, juegos
infantiles, restaurantes, canchas deportivas, entre otras atracciones para la poblacion, asi como el
Paseo Xolotlan, ubicandose ambos al sur del barrio Sajonia.
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+ Religioso

La Catedral Metropolitana de Managua, la iglesia El Redentor, la iglesia Santo Domingo y la Casa de
Jehova, son el equipamiento religioso mas cercano al Barrio Sajonia, se encuentran ubicados
aproximadamente a 1.5 km, 200 mts al sur y 1 km al nordeste y noroeste respectivamente del sitio; y
ademas en direccion sur se sitta la Antigua Catedral de Managua.

% Institucional

En cuanto a equipamiento institucional, el barrio tiene como limite sur la Calle Coldn, la cual es
colindante con el Ministerio de Gobernacién y la Fuerza Naval, en el sector sudeste de la misma, se
ubica la Direccion General de Ingresos (DGI).

En direccion norte del barrio, se encuentran la Casa Presidencial, el Registro Central de Nicaragua,
el Centro de Convenciones Olof Palme, la Asamblea Nacional, el Ministerio de Hacienda y Crédito
Publico, entre muchas otras instituciones gubernamentales.

« Comercio y Servicio

En cuanto a comercio y servicio, los mas conocidos en el
sector son el centro comercial Plaza Inter, equipado con
tiendas, supermercados, cine, entre otros; la estacion de
gasolina Puma, el Hotel y Centro de Convenciones Crown
Plaza y a 1 km aproximado, se encuentra el Mercado
Oriental, que es el de mayor afluencia a nivel nacional.

IMAGEN 36. CC. Plaza Inter y Hotel Crown Plaza

Fuente: www.arquipluss.blogspot.com

Por otra parte, en la Avenida Bolivar al noroeste del barrio,
se ubican tiangues donde cada semana se comercializan productos elaborados en los distintos
departamentos y municipios de Nicaragua.

3.4.2 SERVICIOS DE REDES TECNICAS (Ver
Plano N° 5) ‘

% Energia Eléctrica

El sector donde se desarrollara la propuesta, cuenta con
energia eléctrica que presta las condiciones para
abastecer el anteproyecto, esto debido a que en los
bordes norte y noroeste del terreno, se encuentran dos
postes eléctricos, uno de ellos con tres transformadores,

L0 F

IMAGEN 37. Poste Eléctrico Esquina Noroeste
Fuente: Fotografia propia
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de los que se podria derivar las instalaciones del complejo de edificios multifamiliares.
« Agua Potable

De igual manera, la conexion de agua potable es factible para el terreno, por ser parte de una zona
que ya es abastecida por la empresa distribuidora del servicio, lo que indica que hay existencia de
tuberias que se podrian conectar al terreno del anteproyecto, provenientes del sector sureste del sitio.

Ademas, el sector del Barrio Sajonia cuenta con un hidrante de tres
bocas en buen estado, el cual se ubica en la esquina opuesta sureste
del sitio seleccionado.

X/

X Drenaje Pluvial y Sanitario

En el Barrio Sajonia, se cuenta con sistemas de drenaje pluvial y
sanitario con sus respectivos alcantarillados y pozos de visita
sanitaria, siendo factible la { [ —— j
conexion de las tuberias de
descarga del anteproyecto a
estos sistemas. Sin embargo, aunque se puede observar el
estado en que se encuentran superficialmente los tragantes,
no se cuenta con informacién para determinar el estado actual,
dimensiones y materiales de las tuberias de estos sistemas.

IMAGEN 38. Hidrante Existente en el Sitio
Fuente: Fotografia propia

IMAGEN 39. Estado Fisico de Pozos de Visita Sanitaria
Fuente: Fotografia propia

IMAGEN 40. Estado Fisico de Drenajes

Pluviales
Fuente: Fotografia propia

IMAGEN 41. Estado Fisico de las Vias
Fuente: Fotografia propia
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PLANO N° 4. EQUIPAMIENTO URBANO
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«» Otras Redes Técnicas

Como redes complementarias, el sector cuenta con postes y lineas de telefonia fijas, las cuales se
ubican sobre la calle norte del sitio, siendo factible por medio de ellas las conexiones a internet y cable
de television.

3.4.3 TRANSPORTE Y SISTEMA VIAL
< Red y Jerarquia Vial (Ver Plano N° 6)

El tipo de conexiones viales existentes en el sector son de
tipo barrial y conforman una reticula regular, donde la
Calle Coldn, que es la via principal, es sistema distribuidor
primario y de ésta se derivan perpendicularmente con
orientacion norte-sur, los sistemas colectores primario y \\ L
secundario conectados entre si por el sistema de calles
del barrio, donde las vias estan revestidas de concreto
asfaltico y se encuentran en buen estado fisico, al igual
que la sefializacion vial.

Asi mismo, se ha proyectado por la Alcaldia de Managua,
ejes peatonales que conecten el Paseo de la Laguna de
Tiscapa con el Malecon del Lago de Managua,
atravesando el sector oeste del Barrio Sajonia.

IMAGEN 42. Postes de Telefonia Fija y Sefializacion Vial
Fuente: Fotografia propia

L0 F

« Derechos de Vias

TABLA 24. TIPOS Y ANCHOS DE DERECHOS DE VIAS

SISTEMA SISTEMA SISTEMA SISTEMA RECREACIONAL

DISTRIBUIDOR COLECTOR COLECTOR DE CALLES

PRIMARIO PRIMARIO SECUNDARIO
Segun tipo de 40-100m 27-39m 18—-26m 14-17m -
via
Segun Alcaldia 56 m 33m 26 m 14-17m 20m
de Managua
Cumplimiento 23 m 13 m 11m 6.50 m -
en la
actualidad

Fuente: Elaboracion propia
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« Transporte Urbano
» Transporte Urbano Colectivo
La parada de buses mas proxima al sitio esta a una distancia de 500 metros al suroeste del mismo, la

cual forma parte del recorrido que hacen diariamente algunos buses que circulan por toda la ciudad,
conocidos popularmente como rutas, dentro de los que se encuentran los siguientes:

= Ruta 118
= Ruta 154
= Rutal75
= Ruta 101
= Ruta 107
= Ruta 113
= Ruta MR4

IMAGEN 43. Parada de Buses Cercana al Sitio
Fuente: Fotografia propia

Estas unidades de transporte circulan mayormente por la
Calle Coldn, creando un punto de confluencia en el sector
de la parada de buses, en horas de mayor circulacion vial y
peatonal.
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PLANO N° 6. RED Y JERARQUIA VIAL

g

e SE

S
®0 Tiscapa 33,0

.

N
 ——

UNIVERSIDAD NACIONAL
DE INGENIERIA

FaRQ

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

UNIVERSIDAD NACIOMAL DE INGENIER[A

TEMA:

PROPUESTA DE COMPLEJO
DE EDIFICIOS MULTIFAMILIARES
"VILLA SANTIAGO",

EN EL BARRIO SAJONIA,
CIUDAD DE MANAGUA

TUTOR:

ARQ. EDUARDO MAYORGA NAVARRO

CONTENIDO:

PLANO DE VIALIDAD

ESCALA:  1:5000

LEYENDA:

SISTEMA DISTRIBUIDOR PRIMARIO
RANGO DE DERECHO DE VIA { 40 - 100 m)

SISTEMA COLECTOR PRIMARIO
RANGO DE DERECHO DE VIA ( 27 - 39 m)

SISTEMA COLECTOR SECUNDARIO
RANGO DE DERECHO DE VIA ( 18 - 26 m)

SISTEMA DE CALLES
— RANGO DE DERECHO DE VIA ( 14 - 17 m)

000000 EJES PEATONALES
LIMITE DELEGACION DISTRITAL

simo

REALIZADO POR:

NILSKA MARIA FITORIA CHOW
JESSICA LYNETTE HORNEY CRUZ
JORGE LUIS HUELVA FRANCO

NUMERO DE LAMINA
LAMINA N° TOTAL
05 7

L0 -

Universidad Nacional de Ingenieria — Facultad de Arquitectura

Autores: Nilska Maria Fitoria Chow - Jessica Lynette Horney Cruz - Jorge Luis Huelva Franco

FaRQ

FACULTAD DE
ARGUITECTURA

66



Propuesta De Complejo De Edificios Multifamiliares “Villa Santiago” En El Barrio Sajonia, Ciudad De Managua
3.5 POTENCIALIDADES Y RESTRICCIONES

Para concluir con este capitulo, se implementa el analisis FODA para una mejor comprension de las
potencialidades y restricciones externas e internas, identificadas en el estudio del sitio.

TABLA 25. ANALISIS FODA DEL SITIO SELECCIONADO
OPORTUNIDADES

AMENAZAS

» Terreno apto para la construccion por su
topografia plana.

» El terreno ofrece posibles vistas
paisajisticas para edificios en altura por
su localizacion.

» Planes de futuras
urbanas en el sector,
renovaciéon de barrios,

intervenciones
reubicacion,

= Riesgo sismico por la existencia de la
Falla Tiscapa a 200 mts al este del
terreno y la Falla de los Bancos a 600
metros al oeste del mismo.

= Inseguridad ciudadana por ser una zona
poco atendida por las autoridades
durante décadas.

proyectos
recreativos, entre otros.

» Facil acceso tanto para el transporte
urbano colectivo como para el selectivo.

FORTALEZAS | = Factibilidad de conexion a servicios de
infraestructura.

» Alto valor histérico del sector por ser
parte del antiguo centro de Managua y
su proximidad a edificios
gubernamentales.

» Cuenta con todo tipo de equipamiento
urbano necesario para el abastecimiento
de la poblacién.

» Bajos riesgos de inundaciones del
terreno por la inexistencia de cauces
cercanos al mismo.

» Restricciones espaciales para la
construccién debido a los retiros que se
deben respetar por los derechos de vias
limitantes con el terreno.

» Por limitar con una via principal, esta
expuesto a una considerable
contaminacion acustica.

» Debido a estar en zona de servicios
mixtos, se expone a contaminacion
visual y atmosférica por el tipo de
comercio y servicio que se puedan
implementar en el sector.

Fuente: Elaboracién propia

DEBILIDADES
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PLANO N° 7. PLANO SINTESIS
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4 CAPITULO IV. MEMORIA DESCRIPTIVA
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En este capitulo se desarrolla el anteproyecto del complejo de edificios multifamiliares, a los que se le
aplicaron criterios y principios de disefio basados en los analisis realizados a modelos analogos
nacionales e internacionales, y en los requerimientos técnicos de acuerdo a las condicionantes y
potencialidades del lugar de emplazamiento, asi como los relativos a esta tipologia segun normativas
y recomendaciones existentes.

Asi mismo, se adjuntan al capitulo los planos que corresponden al anteproyecto y graficos que
ayudaran a describir mejor las estrategias utilizadas en el disefio para el confort de los edificios en los
distintos aspectos que interfieren en ellos.

Para una mejor comprensién del capitulo, se dividira en los siguientes puntos principales:

Generalidades, Aspectos Conceptuales / Formales, Aspectos Funcionales y Aspectos Tecnoldgicos;
de los cuales se derivaran cada uno de los componentes del anteproyecto.

4.1 GENERALIDADES

411 DATOS DEL ANTEPROYECTO

TABLA 26. FICHA TECNICA DEL ANTEPROYECTO

Nombre Complejo Multifamiliar Villa Santiago
Ubicacién Barrio Sajonia, Ciudad de Managua
Area del Terreno 5,252.0068 m?2

FOS 0.33

FOT 1.21

Tipologia Edificios Multifamiliares
Apartamentos 36 Apartamentos / 3 Tipos

Capacidad de Usuarios | 144 usuarios

Sistema Constructivo Mixto

Sistema Estructural Nucleo de Concreto Armado / Esqueleto
Resistente

Fuente: Elaboracion propia

41.2 DESCRIPCION DEL ANTEPROYECTO

El Complejo Multifamiliar Villa Santiago, recibe su nombre principalmente por ubicarse en el sector del
centro historico de la ciudad de Managua, siendo una version mas corta del antiguo nombre de la
misma, el cual era: Leal Villa de Santiago de Managua.

44 Managua en Cifras. INIDE. Marzo 2008
4 Caracteristicas Generales de los Distritos de Managua. Alcaldia de Managua. Noviembre 2011
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El anteproyecto consiste en tres edificios de apartamentos ubicados en el Barrio Sajonia del Distrito |
del municipio de Managua, con el objetivo de ofrecer a la poblacién de clase media alta una opcién
habitacional distinta a las tendencias actuales; y al igual que el complejo, cada edificio recibe su
nombre por referencia historica, ya que se desarrollaran donde antiguamente se encontraban los
edificios pioneros de esta tipologia en el pais: Neret, Sajonia y Venezuela.

41.3 PLAN DE NECESIDADES

Todo proyecto arquitecténico surge de una necesidad, la cual se concretiza en un programa jerarquico
y calificado que resulta de las investigaciones y analisis realizados en torno al proyecto que se
desarrollara, determinandose en él las aspiraciones y requerimientos que demanda la comunidad.

Las necesidades del complejo multifamiliar se basan principalmente en el déficit de viviendas del
municipio de Managua, donde hay 203,370 hogares y 197,332 viviendas particulares*#, resultando un
déficit de 6,038 viviendas. No obstante, es indispensable conocer los tipos de hogares por cantidad
de integrantes y poder adquisitivo para establecer los requerimientos y alcances que tendra el
anteproyecto, sin embargo, segun el Arq. Gerald Pentzke (Director de Urbanismo ALMA 1999-2008)
y busquedas realizadas se desconoce la disponibilidad de censos que puedan brindar esta
informacion que especifiquen la demanda.

Debido a lo descrito anteriormente, se hace un andlisis con base en estadisticas socio econémicas
del municipio, las cuales dicen que el 15.7% de los hogares estan en pobreza extrema, el 27.9% en
pobreza no extrema y el 56.4% son hogares no pobres?*®; de igual forma, se conoce por medio de la
estructura de edades, que el 65.1% de la poblacion es menor de 25 afios y el 44.5 % restante es
menor de 15 afos?*. Estos datos ofrecen una perspectiva de que una importante cantidad de la
poblacion del municipio, integran familias jovenes y de economia estable, caracterizadas por ser
hogares con poder adquisitivo y conformados por un matrimonio con 0 a 3 hijos.

Tomando lo anterior como referencia, se disefiara el anteproyecto dirigido a las familias con dichas
caracteristicas, debido a que no hay un interesado directo que especifique los requerimientos o
necesidades que este debera satisfacer; y a su vez se contemplaran los factores fisicos y urbanos
gue intervienen, como las restricciones espaciales, resultando un complejo con tres edificios, cada
uno con doce unidades habitacionales de los siguientes tipos:

% Apartamento de solteros o matrimonio sin hijos (Edificio Multifamiliar Neret)
s Apartamento de matrimonio con uno a dos hijos (Edificio Multifamiliar Venezuela)
s Apartamento de matrimonio con dos a tres hijos (Edificio Multifamiliar Sajonia)

46 Estructura de Edades, Ficha Municipal de Managua. www.inifom.gob.ni
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4.1.4 PROGRAMA ARQUITECTONICO
TABLA 27. PROGRAMA ARQUITECTONICO DEL COMPLEJO MULTIFAMILIAR VILLA SANTIAGO
CANTIDAD DE REQUERIMIENTOS DE CONFORT
ZONA AMBIENTE SUB-AMBIENTE USUARIOS MOBILIARIO AREA (m?) OBSERVACIONES VENTILACION | ILUMINACION
P T N A N A
Area de Juegos (1) 0 Variable Juegos infantiles 355.38 X X X
Area de Estar (2) 0 Variable Mesas y bancas 244.50 Areas de esparcimiento para los usuarios de los X X X
e AREAS DE ESPARCIMIENTO Andenes 0 Variable | Luminarias, depdsitos de basura 647.42 edificios, con juegos infantiles, bancas, mesas, X X X
P ‘i depdsitos de basura y jardines
Jardines 0 Variable Plantas, luminarias, depdsitos de 1,241.49 « « «
basura
TOTAL ZONA PUBLICA  2,488.79 m?
Caseta 1 1 escritorio, 1 silla, 1 casillero 3.92 i X X X X
CASETAS DE CONTROL (2) E - ! Casetas de co.ntrol para entrada y salida del
SERVICIO Servicio Sanitario 0 1inodoro, 1 lavamanos 3.92 complejo, una para cada acceso X X X
VIALIDAD Sistema de Calles - - Luminarias 1,645.00 Vialidad del complejo X X X
TOTAL ZONA DE SERVICIO  1,652.84 m?
SERVICIOS GENERALES (SOTANO Y NIVEL 1)
CANTIDAD DE REQUERIMIENTOS DE CONFORT
ZONA AMBIENTE SUB-AMBIENTE USUARIOS MOBILIARIO AREA (m?) OBSERVACIONES VENTILACION | ILUMINACION
P T N A N A
Escaleras (9) 0 Variable 137.16 X X X X
p . Ascensor (1 0 Variable 24.03 . e s . L X X
VESTIBULO DE CIRCULACION (1) Nuc‘Ieo central del eghﬂuo para la circulacién
VERTICAL Ducto de Basura (9) - - - 11.50 vertical dentro del mismo para el acceso a sus X X
Chimenea Solar (17) - - 10.71 diferentes niveles X X
PUBLICA Circulacion 0 Variable 192.69 X X X X
Vestibulo de acceso general y circulacion de
VESTIBULO DE ACCESO Vestibulo de acceso general (2) 0 Variable - 59.31 equipos y materiales para el mantenimiento del X X X X
edificio
TOTAL ZONA PUBLICA 435.40 m?
OFICINA DE RESPONSABLE DE - L . . .. e
MANTENIMIENTO Oficina (1) 1 3 1 escritorio, 2 sillas, 1 archivo 5.50 Responsable de servicios generales del edificio X X X X
Area de Estar (1 0 6 1 comedor, 5 sillas, 1 sofa 6.94 A i X X X X
ESTAR DEL PERSONAL . (1) +2 sifas Area de descar.1$.o y comidas par.a.e.l personal de
PRIVADA Cocineta (1) 0 2 Mobiliario fijo 4.99 servicio de los tres edificios X X X X
Servicio Sanitario Mujeres (1 0 1 1 inodoro, 1 lavamanos 2.54 ici itari
SERVICIOS SANITARIOS ic itar j (1) . I , 1% \ Servicios sanlt.ar!os para el p.e.rs.onal de X X X
Servicio Sanitario Hombres (1) 0 1 1 inodoro, 1 urinario, 1 lavamanos 2.60 mantenimiento del edificio X X X
ALMACEN GENERAL Bodega de Aseo (1) 0 1 Estanteria 1.81 Bodega de facil acceso para material de limpieza X X X
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Bodega Tipo 1 (1) 0 2 Estanteria 4.24 X X X
Bodega Tipo 2 (3) 0 2 Estanteria 2.77 X X X
Bodega Tipo 3 (2) 0 2 Estanteria 4.86 X X X
Bodega Tipo 4 (1) 0 2 Estanteria 2.74 . X X X
- - Bodegas para usuarios de apartamentos
Bodega Tipo 5 (1) 0 2 Estanteria 2.55 X X X
Bodega Tipo 6 (2) 0 2 Estanteria 4.16 X X X
Bodega Tipo 7 (1) 0 2 Estanteria 3.73 X X X
Bodega Tipo 8 (1) 0 2 Estanteria 2.37 X X X
Circulacién 0 Variable - 17.52 - X X X X
TOTAL ZONA PRIVADA 69.32 m?
A lavad i6n de utensilios d
CUARTO DE ASEO (1) 0 2 2 lavanderos pequefios, 1 armario 8.04 red par.a aya oy prgparauon © u. ensiiios ae X X X X
ASEO limpieza, ventilada con abanicos
BODEGA DE ASEO (1) 0 2 Armarios y estanteria 6.11 Almacenamiento de material y articulos de limpieza X X X
DEPOSITO DE BASURA (1) - 0 2 2 contenedores 12.29 Recoleccion de desechos de los ductos de basura X X X
SERVICIO TALLER DE REPARACIONES (1) - 2 4 2 mesas de trabajo, 1 armario 31.01 Area de trabajo y reparaciones menores X X X X
CUARTO DE PANELES (1) - 0 2 Paneles eléctricos 7.55 Central de paneles eléctricos del edificio X X X
CUARTO DE CISTERNA (1) Cisterna 0 2 1 cisterna 7.74 Cisterna de 10.80 m? para abastecer a 36 personas X X X
Bomba 0 1 1 bomba 1.03 durante 48 horas X X X
TOTAL ZONA DE SERVICIO 73.77 m?
TOTAL DE AREAS DE SERVICIOS GENERALES 578.49 m?
ADMINISTRACION (NIVEL 1)
CANTIDAD DE REQUERIMIENTOS DE CONFORT
ZONA AMBIENTE SUB-AMBIENTE USUARIOS MOBILIARIO AREA (m?) OBSERVACIONES VENTILACION | ILUMINACION
P T N A N A
Vestibulo de ,?lc)ceso Usuarios 0 Variable - 12.00 Vestibulo de acceso de usuarios y visitantes X X X X
i Vestlb'ulf) de A'<l:ceso @ 0 Variable - 10.74 Vestibulo de acceso a areas administrativas X X X X
5 VESTIBULO Administracion (1)
PUBLICA Recepcién de correspondencia y visitantes para
Recepcion (1) 1 3 1 mueble fijo, 1 silla 3.42 habitantes del edificio X X X X
Sala de Espera (1) 0 4 1 juego de sofd, 1 mesa 4.50 Sala de espera para el area administrativa X X X X
TOTAL ZONA PUBLICA 30.66 m?
Oficina Administrador (1) 1 3 1 escritorio, 1 ,archlvo, 3sillas, 1 13.36 Administrador general del complejo multifamiliar X X X X
sofa doble
. . 1 mesa grande, 1 mesa pequeiia, Sala de reuniones y conferencias del personal
ADMINISTRACION Sala de Reuniones (1) 0 7 ) 12.62 . i X X X X
1 proyector, 7 sillas administrativo
Secretaria (1) 1 1 escritorio, 1 silla 3.11 Secretaria de administracion X X X X
PRIVADA - . . - . -
Archivos (1) 0 1 mueble para archivos 0.95 Archivos administrativos de facil acceso X X X
Caja (1) 1 1 escritorio, 1 silla 6.36 Pago de servicios de los usuarios X X X X
2 itorios, 2 sillas, 2 archi
CONTABILIDAD Contabilidad (2) 2 0 GsCritorios, & siilas, 2 archiveros, | 7 29 Contabilidad del complejo multifamiliar X X X X
1 fotocopiadora
Bodega de Archivos (1) 0 1 Muebles para archivos, estanteria 2.76 Archivos confidenciales de contabilidad X X X
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TOTAL ZONA PRIVADA 46.87 m
PASILLO i 0 Variable i 8.74 Pasillo vestibular para arn.blentes privados y de « « « «
servicio
RERTICIO COCINETA Cocineta (1) 0 4 1 comedor, 4 sillas, pantry 6.33 Area de comidas del personal administrativo X X X
SERVICIO SANITARIO Servicio Sanitario (1) 0 1 1inodoro, 1 lavamanos 297 | Serviciosanitario para visitantes de administracion | X X
y personal administrativo
TOTAL ZONA DE SERVICIO 17.29 m?
TOTAL DE AREAS DE ADMINISTRACION 94.82 m?
APARTAMENTO DE SOLTEROS O MATRIMONIO SIN HIJOS (NIVEL 2 -7)
CANTIDAD DE REQUERIMIENTOS DE CONFORT
ZONA AMBIENTE SUB-AMBIENTE USUARIOS MOBILIARIO AREA (m?) OBSERVACIONES VENTILACION | ILUMINACION
P T N A N A
1 sofa seccional, 1 mesa, 1 centro . . . .
SALA - 2 4 de entretenimiento 17.66 Inmediata al acceso por medio de pasillo vestibular X X X X
PUBLICA BALCON 1 - 0 2 Maceteras 2.67 Relacidn directa con sala X X
VESTIBULO PRINCIPAL - 0 - 2.66 Pasillo virtual inmediato al acceso X X X
TOTAL ZONA PUBLICA 22.99 m?
ESTUDIO i 1 5 1 escritorio, 1 librero, 1 sof3, 1 8.83 Relacién indirecta con hablt'auon e inmediato y « « «
mesa acceso a balcon 2
VESTIBULO SECUNDARIO i 0 ) i 358 Vestibulo de acceso a amplentes privados y de y « «
servicio
PRIVADA HABITACION i 5 0 1 cama, 2 mesas de noche, 1 12,63 Habitacién con armario y acceso directo al servicio y y « «
armario, sofa personal ’ sanitario
BALCON 2 - 0 2 2 sillas, 1 mesa 9.38 Relacién directa con la habitacién X X
Ducha, i I
SERVICIO SANITARIO - 0 1 ueha, mor(;i](;;ot;ljvamanos, 3.82 Servicio sanitario privado X X X
TOTAL ZONA PRIVADA 38.24 m?
COCINA - DESAYUNADOR - 0 2 Mueble fijo er;iltlJ;SImea blanca, 3 8.61 Inmediato al vestibulo secundario X X X
TS PASILLO - 0 2 - 2.40 Pasillo vestibular de servicio
Lavadora, secadora, planchador, Ambiente con ventilacion e iluminacion natural
LAVA Y PLANCHA i 0 2 mueble 2 orientado al oeste X X X
TOTAL ZONA DE SERVICIO 16.96 m?
TOTAL DE AREA POR APARTAMENTO DE SOLTEROS O MATRIMONIO SIN HIJOS 78.19 m?
TOTAL DE AREAS DE APARTAMENTOS DE SOLTEROS O MATRIMONIO SIN HIJOS (12 APARTAMENTOS) 938.28 m?
AREAS EXTERIORES
CANTIDAD DE REQUERIMIENTOS DE CONFORT
ZONA AMBIENTE SUB-AMBIENTE USUARIOS MOBILIARIO AREA (m?) OBSERVACIONES VENTILACION | ILUMINACION
P T N A N A
. . J d fa teri 1
PUBLICA AZOTEA Area de Estar 0 Variable u?;]gzsaess(;iﬁazayrzs: ;:rcl)’irIT:' 56.49 Desarrollo de actividades sociales X X X
Universidad Nacional de Ingenieria — Facultad de Arquitectura FHRQ

FACULTAD DE
ARGQUITECTURA 13



Propuesta De Complejo De Edificios Multifamiliares “Villa Santiago” En El Barrio Sajonia, Ciudad De Managua

Area de Jardines

"

Autores: Nilska Maria Fitoria Chow - Jessica Lynette Horney Cruz - Jorge Luis Huelva Franco

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

0 Variable - 128.16 - X X X
ANDENES - 0 Variable - 134.69 Accesos al edificio desde estacionamientos X X X
Estacionamientos Especiales (2) 2 0 - 38.50 Estacionamientos para discapacitados X X X
ESTACIONAMIENTO - - - - - -
Estacionamiento Comun (11) 11 0 - 151.25 Estacionamiento comun X X X
TOTAL DE AREAS EXTERIORES 509.09 m?
SERVICIOS GENERALES (SOTANO Y NIVEL 1)
CANTIDAD DE REQUERIMIENTOS DE CONFORT
ZONA AMBIENTE SUB-AMBIENTE USUARIOS MOBILIARIO AREA (m?) OBSERVACIONES VENTILACION | ILUMINACION
P T N A N A
Escaleras (9) 0 Variable 137.16 X X X X
. , Ascensor (1 0 Variable 24.03 ¥ ifici i i X X
VESTIBULO DE CIRCULACION (1) Nuc'leo central del eC.ijICIO para la circulacion
VERTICAL Ducto de (9) - - - 11.50 vertical dentro del mismo para el acceso a sus X X
Chimenea Solar (17) - - 10.71 diferentes niveles X X
Circulacién 0 Variable 192.69 X X X X
Vestibulo de Acceso General (4) 0 Variable - 107.93 Vestibulo de accesc? para per.s?r?al de servicioy X X X
usuarios del edificio
, - Vestibulo de acceso general y circulacion de
PUBLICA Vestibulo de A(clc)eso de Servicio 0 Variable - 32.76 equipos y materiales para el mantenimiento del X X X
VESTIBULO DE ACCESO edificio
., .. . Recepcidn de correspondencia y visitantes para
Recepcion (1) 1 3 1 mueble fijo, 1 silla 5.58 habitantes del edificio X X X X
1 sofd de, 1 sofa I, 1
Sala de Espera (1) 0 4 sota grande, sc? a personal, 11.07 Sala de espera para visitantes X X X X
mesa, sillas
Estacionamientos Especiales (2) 2 0 - 35.00 Estacionamientos para discapacitados X X X
ESTACIONAMIENTO : : . - - .
Estacionamiento Comun (10) 10 0 - 125.00 Estacionamiento comun X X X
TOTAL ZONA PUBLICA 693.43 m?
OFICINA DE RESPONSABLE DE - L . . .. e
MANTENIMIENTO Oficina (1) 1 3 1 escritorio, 2 sillas, 1 archivo 6.59 Responsable de servicios generales del edificio X X X X
SERVICIOS SANITARIOS Servicio Sanitario (1) 0 1 1 inodoro, 1 lavamanos, 1 urinario 4.01 Servicio sanitario para personal de mantenimiento X X X
Bodega Tipo 1 (6) 0 2 Estanteria 12.30 X X X
PRIVADA - , .
Bodega Tipo 2 (4) 0 2 Estanteria 8.48 Bodegas para usuarios de apartamentos X X X
ALMACEN GENERAL - -
Bodega Tipo 3 (2) 0 2 Estanteria 8.10 X X X
Circulacién 0 Variable - 12.70 - X X X X
TOTAL ZONA PRIVADA 52.18 m?
VESTIBULO (1) 0 Variable 18.68 Vestibulo de acceso a ambientes de servicio X X X
A’ I .7 .I.
Cuarto de Aseo (1) 0 2 2 lavanderos pequefios, 1 armario 6.40 red par‘a ayado Y prtj:paracmn de u.ten5| los de X X X X
SERVICIO ASEO limpieza, ventilada con abanicos
Bodega de Aseo (1) 0 Armarios y estanteria 4.73 Almacenamiento de material y articulos de limpieza X X X
DEPOSITO DE BASURA (1) - 0 2 contenedores 10.42 Recoleccion de desechos de los ductos de basura X X X
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TALLER DE REPARACIONES - 2 4 2 mesas de trabajo, 1 armario 31.26 Area de trabajo y reparaciones menores que se X X X X
requieran en el edificio ventilada con abanicos
CUARTO DE PANELES (1) - 0 Paneles eléctricos 5.89 Central de paneles eléctricos de todo el edificio X X X
Cisterna 0 1 cisterna 13.73 i 3 X X X
CUARTO DE CISTERNA (1) Cisterna de 18 m? para abastecer a 60 personas
Bomba 0 1 bomba 3.22 durante 48 horas X X X
TOTAL ZONA DE SERVICIO 94.33 m?
TOTAL SERVICIOS GENERALES 839.94 m?

APARTAMENTO DE FAMILIA CON 1 A 2 HIJOS (NIVEL 2 -7)

CANTIDAD DE REQUERIMIENTOS DE CONFORT
ZONA AMBIENTE SUB-AMBIENTE USUARIOS MOBILIARIO AREA (m?) OBSERVACIONES VENTILACION | ILUMINACION
P T N A N A
SALA - 4 0 1juego de sofd, 1 r"ne'sa, 1 centro 14.77 Inmediata al acceso por medio de pasillo vestibular X X X X
de entretenimiento
PUBLICA COMEDOR - 4 0 1 mesa, 4 sillas 4.99 Relacidn directa con cocina y vestibulo principal X X X X
VESTIBULO PRINCIPAL - 0 2 - 3.95 Pasillo vestibular inmediato al acceso X X X
TOTAL ZONA PUBLICA 23.71 m?
VESTIBULO SECUNDARIO - - 3.00 Vestibulo de acceso a ambientes privados X X X
ESTUDIO - 1 2 1 escritorio, 1 silla 5.45 Inmediato a la sala y vestibulo privado X X X X
2 o | eamdmemdendnn | g | Sebcnansedosumehatoyrehion ||y
Servicio Sanitario 0 1 Ducha, inodoro, lavamanos 3.75 Servicio sanitario privado X X X
PRIVADA HABITACION SECUNDARIA - 2 0 2 camas, 2::;5:;:’3 noche, 1 13.83 Relacién directa con vestibulo secundario y balcén X X X X
SERVICIO SANITARIO - 0 1 Ducha, inodoro, lavamanos 3.75 Servicio sanitario pa\r/?s:‘tzsitadé" secundaria y X X X
BALCON - 0 4 2 sillas, 1 mesa 12.08 Balcdn comun de las habitaciones X X X
TOTAL ZONA PRIVADA 57.01 m?
VESTIBULO DE SERVICIO i 0 1 i 550 Pasillo vestibular que comunif:a el cor.nef:lor, cocina, y « «
lava y plancha, y vestibulo principal
ST COCINA - 0 2 Mueble fijo y linea blanca 7.35 Inmediato al vestibulo principal y secundario X X X
LAVA Y PLANCHA 0 5 Lavadora, secadora, planchador, 6.65 Ambiente con ver?tilacién e iluminacién natural y « «
- mueble orientado al este
TOTAL ZONA DE SERVICIO 16.50 m?
TOTAL DE AREA POR APARTAMENTO DE FAMILIA CON 1 A 2 HIJOS 97.22 m?
TOTAL DE AREAS DE APARTAMENTOS DE FAMILIA CON 1 A 2 HIJOS (12 APARTAMENTOS) |  1,166.64 m?
AREAS EXTERIORES
CANTIDAD DE REQUERIMIENTOS DE CONFORT
ZONA AMBIENTE SUB-AMBIENTE USUARIOS MOBILIARIO AREA (m?) OBSERVACIONES VENTILACION | ILUMINACION
P T N A N A
. Area de Estar 0 Variable 1 juego de sofa y una parrilla 132.99 Desarrollo de actividades sociales X X X
PUBLICA AZOTEA - -
Area de Jardines 0 Variable - 94.47 - X X X
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TOTAL DE AREAS EXTERIORES 227.46 m?
SERVICIOS GENERALES (SOTANO Y NIVEL 1)
CANTIDAD DE REQUERIMIENTOS DE CONFORT
ZONA AMBIENTE SUB-AMBIENTE USUARIOS MOBILIARIO AREA (m?) OBSERVACIONES VENTILACION | ILUMINACION
P T N A N A
Escaleras (9) 0 Variable 151.66 X X X X
. . Ascensor (1 0 Variable 25.29 Y ifici i i4 X X
VESTIBULO DE CIRCULACION (1) Nuclleo central del e(.ijICIO para la circulacion
VERTICAL Ducto de Basura (9) - - - 8.88 vertical dentro del mismo para el acceso a sus X X
Chimenea Solar (17) - - 12.07 diferentes niveles X X
Circulacién 0 Variable 170.72 X X X X
, . Vestibulo de acceso para personal de servicio y
7 Y I A | (4 Variabl - 2.
PUBLICA estibulo de Acceso General (4) 0 anaie 82.99 usuarios del edificio X X X
VESTIBULO DE ACCESO , . Vestibulo de acceso general y circulacién de
Vestibulo de Acceso de Servicio , . . -
(1) 0 Variable - 26.48 equipos y materiales para el mantenimiento del X X X
edificio
Estacionamientos Especiales (2) 2 0 - 52.30 Estacionamientos para discapacitados X X X
ESTACIONAMIENTO : , ) _ _ ;
Estacionamiento Comun (11) 11 0 - 143.00 Estacionamiento comun X X X
TOTAL ZONA PUBLICA 673.39 m?
Oficina (1) 1 3 1 escritorio, 2 sillas, 1 archivo 13.52 Responsable de servicios generales del edificio X X X X
OFICINA DE RESPONSABLE DE Servicio Sanitario (1) 0 1 1inodoro, 1 lavamanos 2.02 Servicio sanitario privado X X X
MANTENIMIENTO e : P
Bodega (1) 0 1 Estanteria 1.69 X X X
e SERVICIOS SANITARIOS Servicio Sanitario (1) 0 1 1 inodoro, 1 lavamanos 2.08 Servicio sanitario para personal de mantenimiento X X X
Bodega Tipo 1 (5) 0 2 Estanteria 14.55 ) X X X
- - Bodegas para usuarios de apartamentos
ALMACEN GENERAL Bodega Tipo 2 (7) 0 2 Estanteria 21.35 X X X
Circulacién 0 Variable - 18.49 - X X X X
TOTAL ZONA PRIVADA 73.70 m?
VESTIBULO (1) - 0 Variable 8.34 Vestibulo de acceso a ambientes de servicio X X X X
Cuarto de Aseo (1) 0 2 2 lavanderos pequefios, 1 armario 7.40 Area par.a Iayado Y prgparaaon de u.tensmos de X X X X
ASEO limpieza, ventilada con abanicos
Bodega de Aseo (1) 0 Armarios y estanteria 6.87 Almacenamiento de material y articulos de limpieza X X X
DEPOSITO DE BASURA (1) - 0 2 contenedores 14.90 Recoleccidn de desechos de los ductos de basura X X X
SERVICIO A j i
TALLER DE REPARACIONES (1) - 2 4 2 mesas de trabajo, 1 armario 32.58 rea .de trabajoy rfape?rauon‘es menores qu‘e >€ X X X X
requieran en el edificio ventilada con abanicos
CUARTO DE PANELES (1) - 0 2 Paneles eléctricos 11.71 Central de paneles eléctricos de todo el edificio X X X
Cisterna 0 1 cisterna 13.53 i 3 X X X
CUARTO DE CISTERNA (1) Cisterna de 24 m? para abastecer a 80 personas
Bomba 0 1 bomba 1.73 durante 48 horas X X X
TOTAL ZONA DE SERVICIO 97.06 m?
TOTAL SERVICIOS GENERALES 844.15 m?
APARTAMENTO DE FAMILIA CON 2 A 4 HIJOS (NIVEL 2 -7)
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CANTIDAD DE REQUERIMIENTOS DE CONFORT
ZONA AMBIENTE SUB-AMBIENTE USUARIOS MOBILIARIO AREA (m?) OBSERVACIONES VENTILACION | ILUMINACION
P T N A N A
SALA - 4 6 1 Juegodciee::z,télnrinn?is;ar;ttcentro 16.44 Inmediata al acceso por medio de pasillo vestibular X X X X
COMEDOR - 6 0 1 mesa, 4 sillas 8.17 Relacion directa con sala y cocina X X X X
PUBLICA VESTIBULO PRINCIPAL - 0 2 - 3.85 Pasillo vestibular inmediato al acceso X X X
VESTIBULO SECUNDARIO i 0 5 i 575 Vestibulo de acceso a.cocma, comedor y zona y « «
privada
TOTAL ZONA PUBLICA 34.21 m?
VESTIBULO PRIVADO - 0 1 - 2.23 Vestibulo de acceso a ambientes privados X X X
Habitacién 5 0 1 cama, 2 mesas de noche, 1 14.99 Habitacién con servicio sanitario privado y relacion « « « «
HABITACION PRINCIPAL armario, sofa personal ’ directa al balcon 1
Servicio Sanitario 0 1 Ducha, inodoro, lavamanos 3.50 Servicio sanitario privado X X X
BALCONES Balcén 1 0 2 5 sillas. 1 5.46 Relacién directa con habitacidon principal X X X
sillas, 1 mesa T .
Balcon 2 0 2 5.51 Relacién directa con habitacion 2 X X X
PRIVADA p
HABITACION 2 - 2 0 2 camas, 2:r1r<:]s:rs;;:le noche, 1 13.58 Relacién directa con vestibulo secundario X X X X
) 2 2 he, 1
HABITACION 3 - 2 0 camas, ;:;s::je noche, 12.81 Relacién directa con vestibulo secundario X X X X
SERé/(IDC'\IAOP'iAR_ngRlo - 0 1 Ducha, mor(]:lqc;reoélfvamanos, 3.53 Servicio sanitario para habitaciones 2, 3 y visitas X X X
TOTAL ZONA PRIVADA 61.61 m?
COCINA - 0 2 Mueble fijo y linea blanca 8.89 Inmediato al vestibulo principal y secundario X X X
SERVICIO LAVA Y PLANCHA i 0 ) Lavadora, secadora, planchador, 5.90 Ambiente con ventilacion e iluminacidn natural « « «
mueble ’ orientado al norte
TOTAL ZONA DE SERVICIO 14.79 m?
TOTAL DE AREA POR APARTAMENTO DE FAMILIA CON 2 A 3 HIJOS 110.61 m?
TOTAL DE AREAS DE APARTAMENTOS DE FAMILIA CON 2 A 3 HIJOS (12 APARTAMENTOS) |  1,327.32 m?
AREAS EXTERIORES
CANTIDAD DE REQUERIMIENTOS DE CONFORT
ZONA AMBIENTE SUB-AMBIENTE USUARIOS MOBILIARIO AREA (m?) OBSERVACIONES VENTILACION | ILUMINACION
P T N A N A
e AZOTEA Area de Estar 0 Variable Juego de sof3, parrilla 106.23 Desarrollo de actividades sociales X X X
Area de Jardines 0 Variable - 143.90 _ X X X
TOTAL DE AREAS EXTERIORES 250.13 m?

LEYENDA. Cantidad de Usuarios: P = Permanentes, T = Temporales; Requerimientos de Confort: Ventilacidén e lluminacion N = Natural, A = Artificial

Fuente: Elaboracion propia
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4.2 ASPECTOS CONCEPTUALES /FORMALES

421 CONCEPTUALIZACION DEL ANTEPROYECTO

En el proceso de disefio interfieren diversos factores que generan las condicionantes y
potencialidades que tendré el proyecto, los cuales se derivan del concepto (idea general), contenido
(requerimientos), contexto (sitio), o bien, la relacion entre ellos, como es el caso del anteproyecto,
donde la relacion entre el concepto y el contexto regulan el disefio del mismo.

A su vez, el contexto puede ser politico, econémico, cultural, geogréafico e histérico; y se relaciona
con el concepto de forma indiferente, reciproca o por conflicto, siendo este ultimo un enfrentamiento
estratégico entre concepto y contexto, donde se ven obligados a negociar entre si para su propia
supervivencia, resultando de esto, la contextualizacion del concepto del anteproyecto, adaptandolo
al entorno fisico e histérico del sitio, pero al mismo tiempo, se conceptualiza el contexto, utilizando
como ejes rectores las restricciones y potencialidades que presenta.

CONCEPTUALIZACION DEL ANTEPROYECTO
Contextualizacion del Concepto « » Conceptualizacion del Contexto

| FACTORES CONDICIONANTES |

s Propuestal

En este grafico, se plantea una distribucion espacial equitativa entre los edificios con respecto al
tamano del terreno para cumplir
con la distancia adecuada entre
cada uno. Sin embargo, de esta
forma se irrespetan los retiros
urbanos establecidos y ademas se
compromete el confort natural de
los edificios por diferentes
razones: la exposicion directa a la
contaminacion acustica de la via
principal y la direccion del viento
paralela a las fachadas mas largas
de dos de los edificios, impiden la
ventilacion cruzada.
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GRAFICO 75. Propuesta de Conjunto N2 1
Fuente: Elaboracion propia

‘ CONTEXTO FisICO |

‘ Restricciones Espaciales |

‘ Retirog Urbanos |

‘ Condiciones Climaticas |

‘ Vistas Paisajisticas |

‘ CONTEXTO HISTORICO |

| Nombre del Complejo y Edificios |

| Uszo de Suelo |

| Sistema Estructural ‘

| Elementos de Proteccion Solar ‘

COMPLEJO MULTIFAMILIAR |
VILLA SANTIAGOD

GRAFICO 74. Concepto Generador del Disefio de Anteproyecto

Fuente: Elaboracion propia

Por lo tanto, el concepto generador del anteproyecto, surge de la relacidn directa que existe entre la
funcién y el contexto fisico del sitio. Esto debido a los antecedentes histéricos y condiciones
climaticas, urbanas y espaciales que presenta el terreno y su entorno.

De acuerdo a lo anterior, se realizaron diferentes propuestas de disefio del conjunto para una mejor
interpretacion del terreno, resultando lo siguiente en cada propuesta:

L "

s Propuesta 2

En esta propuesta se prioriza el confort natural ubicando los edificios de forma perpendicular a la

direccion del viento, para permitir la
ventilacion cruzada en cada uno de
ellos, no obstante, la fluidez de la
ventilacibn se obstruye por la
cercania entre cada bloque
habitacional y al igual que en el
grafico anterior, se irrespetan los
retiros urbanos y a esto se le suma
la descentralizacion de las areas
comunes Yy la disyuntiva entre
areas verdes o satisfacer las
necesidades de estacionamientos
debido a la falta de espacio en el
conjunto.
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GRAFICO 76. Propuesta de Conjunto N¢ 2
Fuente: Elaboracion propia
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s Propuesta 3

En la tercera propuesta se modifica un poco la configuraciéon con respecto a la propuesta uno, siendo
el objetivo principal centralizar las areas comunes y distanciar los edificios entre si, de manera que
no se obstaculice la ventilacion e iluminacion natural para cada bloque habitacional. Aun asi, los
retiros urbanos se siguen excediendo del limite y persiste la falta de espacio, por lo que se propone
un soétano con rampas de
acceso para estacionamientos
y no se ven afectadas las areas
verdes del conjunto.
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GRAFICO 77. Propuesta de Conjunto N¢ 3
Fuente: Elaboracion propia

s Propuesta 4

En esta propuesta se evidencia una
mejora con respecto al grafico
anterior, proponiendo accesos
vehiculares al sétano por medio de
rampas helicoidales para optimizar
el espacio y una calle perimetral
dentro del conjunto que permita la
circulacion en el mismo. Ademas,
se centraliza el acceso peatonal del
complejo y se conserva un arbol

muAl
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GRAFICO 78. Propuesta de Conjunto N2 4
Fuente: Elaboracion propia
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s Propuesta 5

En la propuesta final del disefio, se disminuye un poco la distancia entre cada edificio con el fin de
cumplir con los retiros urbanos establecidos, los cuales se delimitan con la calle perimetral dentro del
conjunto. Asi mismo, se proponen estacionamientos en cada uno de los edificios a nivel de conjunto
y sétano, accediendo a este ultimo por una Unica rampa helicoidal para evitar mayor movimiento de
tierra y demanda de espacio.

<\ Venhlacnon cruza-
< resuelta en
‘ cada ednfucno con

i

— e Palmera

_________ e cias, por encon’fr'ur‘se -a_una
. Los edificios se encuentran refirades.de

_____ misma distancia entre cada ™~
la via principal protegiéndose de la con-  blogque hnbﬁracuonal
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GRAFICO 79. Propuesta de Conjunto N2 5
Fuente: Elaboracion propia

Por otro lado, en cuanto a confort natural los bloques habitacionales se ubican lo mas alejados posible
de la avenida principal, permitiendo la creacion de una franja verde que funcione como
amortiguamiento acustico de los edificios y de igual forma su ubicacion permite la ventilacién cruzada
en dos de ellos, resolviendo su exposicion directa a la incidencia solar por medio de elementos de
proteccion y en el caso del tercer edificio, se resuelve la ventilacién cruzada con el disefio de paneles
para la captacion de vientos.
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4.2.2 PRINCIPIOS FORMALES

4.2.2.1 Composicion Arquitectonica del Conjunto

La composicion del conjunto se encuentra definida por la morfologia del terreno, en la cual, se
aplicaron criterios de disefio con el fin de obtener dentro de él unidad, equilibrio, ritmo y armonia en

aspectos como color, texturas y formas.
% Organizacion

La organizacién del conjunto es de manera agrupada a partir de una distribucidon centralizada,
teniendo como punto de origen una plaza de juegos infantiles que a su vez funciona como espacio
de relacion entre los edificios y demas elementos del conjunto.

F

|
|
|
|
|
F 4

(]

GRAFICO 80. Organizacién Espacial del Conjunto
Fuente: Elaboracion propia

% Principios Ordenadores

» Equilibrio

En el plano horizontal, se logra un equilibrio a partir del balance en las formas simétricas de los
edificios.
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> Unidad

Por textura: Debido a materiales utilizados en las fachadas de los edificios con los cuales se logra
la simulacién de madera. De igual manera, con el tipo de repello aplicado en el nucleo.

Por forma: En volumen los tres edificios se generan a partir de una forma rectangular con un ndcleo
central predominante.

Por color: La eleccion de colores esta basada en la teoria del color. En los tres edificios se aplican
tonalidades beige, que brindan la sensacion de amplitud y multiplican la luz; marrén claro, el cual
proporciona elegancia y acogimiento; y para finalizar el color gris, que aporta brillantez y lujo. Por
tanto, los tres colores juntos mantienen serenidad y neutralidad cromatica en el conjunto.

IMAGEN 44. Expresion de Unidad por Texturas, Forma y Color en los Edificios del Complejo Multifamiliar
Fuente: Elaboracion propia

» Jerarquia

Urbano: Por el predominio visual que tendra el conjunto y la clara diferenciacién entre los edificios y
su entorno, se produce una jerarquia que ofrece un cambio en la regularidad de edificaciones

realizadas hasta la fecha.

Conjunto: Se identifica la jerarquia de las areas de esparcimiento en plano horizontal, debido a sus
formas y posicion centralizada que permiten hacer un recorrido visual del conjunto a partir de ellas.
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Jerarquizacion dei Conjunto

Jerarquizacion de Areas

de Esparcimisnto

IMAGEN 45. Vista Horizontal del Conjunto evidenciando sus elementos de Jerarquia
Fuente: Elaboracion propia

» Transformacion

Se realiza a partir de figuras geomeétricas simples, observando esta transicion en ciertos elementos
del conjunto como jardineras, areas de esparcimiento y edificios.

GRAFICO 81. Proceso de Transformacion del Disefio de Anteproyecto
Fuente: Elaboracion propia
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% Principios Rectores

La propuesta es desarrollada a partir de principios rectores de distintas corrientes arquitectonicas
(funcionalista, sustentable, racionalismo), de las cuales se retomaron algunos criterios de disefio.

> Funcionalismo

1. Laforma sigue la funcion.
2. Predominio de formas rectangulares, racionalistas.

» Arquitectura Sustentable

1. Aplicacion de estrategias bioclimaticas en funcién de cumplir los requerimientos de confort.
2. Uso de techos ajardinados como ecotecnia complementaria.

> Racionalismo

1. Predileccion por formas geométricas simples, con criterios ortogonales.
2. Empleo del color y del detalle constructivo en lugar de la decoracion sobrepuesta.
3. Concepcion dinamica del espacio arquitectonico.

4.2.2.2 Composicion Arquitectonica de los Edificios

La propuesta compositiva en la volumetria de los edificios se articula con los criterios bioclimaticos
propuestos, entre los que destacan la utilizacion de elementos de proteccion solar (EPS) para
proteger a los edificios de la radiacién solar y para el aprovechamiento de los vientos con el fin de
lograr un confort térmico en el interior de los mismos.

Los edificios poseen una forma rectangular con un volumen de igual forma que lo atraviesa de manera
transversal, tanto en vista en planta como en elevacion y se encuentran articulados por elementos
compositivos como el color y el uso de texturas.

«+ Edificio Neret

El edificio Neret en su fachada Este, expresa equilibrio y simetria en su forma a través de los
elementos de proteccion solar y en la configuracion de balcones, puertas y ventanas; asi mismo,
presenta ritmo alterno en la aplicacion de texturas y se evidencia la jerarquia del nicleo por su color,
textura y dimension.
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Jerarquia por color |

!

Simetriay Equilibrio

Ritmo Alterno

IMAGEN 46. Andlisis Compositivo de la Fachada Este del Edificio Multifamiliar Neret
Fuente: Elaboracion propia

Al igual que en la fachada Este, se observa equilibrio y simetria por los mismos elementos en la
fachada Oeste, con la diferencia que, en esta se presenta continuidad en las texturas, fascias,

Jerarquia

Simetria y Equilibrio {= . o
e Ritmo Simple

Ritmo Simple

Fuente: Elaboracion propia
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balcones, puertas y ventanas, que en conjunto conforman un ritmo simple. Ademas, en esta fachada
el ndcleo destaca aln mas por los vanos verticales que posee, compartiendo la jerarquia con las
escaleras y rampas de acceso peatonal.

Las fachadas Norte y Sur, se caracterizan por el ritmo simple que presentan con la repeticion vertical
de balcones y elementos de proteccién solar, que a su vez dan equilibrio por la sobriedad de sus
formas a pesar de la asimetria de las fachadas.

Formas Sobrias

Ritmo Simple

IMAGEN 48. Andlisis Compositivo de la Fachada Norte del Edificio Multifamiliar Neret
Fuente: Elaboracion propia. Nota: Las fachadas Norte y Sur son semejantes, por lo que tienen los mismos elementos compositivos.

« Edificio Venezuela

La fachada Este del Venezuela es simétrica en su forma con ritmo simple en la configuraciéon de
ventanas, elementos de proteccion solar y texturas, mientras que en la extruccién de ventanas se
refleja un ritmo alterno, asi como la jerarquia del nicleo por medio de los vanos que posee, dimension,
textura y color, siendo este ultimo con el que se enmarca y unifica la fachada.
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..Ritmo Alterno

IMAGEN 49. Andlisis Compositivo de la Fachada Este del Edificio Multifamiliar Venezuela
Fuente: Elaboracion propia

La fachada Oeste del edificio, también se enmarca con el mismo color que se aplica en el nucleo,
siendo este el punto focal del que se derivan las escaleras y rampa de acceso peatonal al edificio. En
cuanto a vanos, elementos de proteccion solar, formas y aplicacion de texturas, estas conforman un

Im - - Unidad y Jerarquia

Ritmo Simple

Texturas

IMAGEN 50. Andlisis Compositivo de la Fachada Oeste del Edificio Multifamiliar Venezuela
Fuente: Elaboracion propia

Universidad Nacional de Ingenieria — Facultad de Arquitectura
Autores: Nilska Maria Fitoria Chow - Jessica Lynette Horney Cruz - Jorge Luis Huelva Franco

ritmo simple en el eje vertical, mientras que, en el horizontal el ritmo es alterno por la variacion de
vanos que posee.

En sus fachadas Norte y Sur, se presentan las mismas caracteristicas que en el Edificio Neret, puesto
que se repiten los elementos verticalmente, siendo este un hilo conductor comun en los disefios de
los tres edificios.

Texturas B et

Ritmo Simple

Formas Sobrias

IMAGEN 51. Andlisis Compositivo de la Fachada Norte del Edificio Multifamiliar Venezuela
Fuente: Elaboracion propia. Nota: Las fachadas Norte y Sur son semejantes, por lo que tienen los mismos elementos compositivos.

% Edificio Sajonia

El edificio esta compuesto de elementos geométricos simples, evidenciando en su fachada Norte
simetria y equilibrio por las formas de sus elementos, los cuales reflejan un ritmo simple con la
repeticion de balcones, vanos, texturas y protectores solares tanto en el eje vertical como en el
horizontal. Sin embargo, en la extruccion de ventanas el ritmo es alterno y se muestra el ndcleo
central de concreto con jerarquia, transmitiendo la sensacion de fortaleza sin menoscabar su relaciéon
de esbeltez.
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apariencia de madera aporta dinamismo a la fachada por su ritmo alterno, creando un contraste
Jerarquia por color armonioso de texturas. El equilibrio se refleja por medio de los vanos, los cuales también dan jerarquia
al nucleo central por su repeticion vertical en el mismo.

Simetriay Equilibrio s A . ..
.............. Las fachadas Este y Oeste son asimétricas con equilibrio por configuracion, compuestas por balcones

equipados con protectores solares que forman un ritmo simple y crea un interesante juego de luz y
sombra. En el otro extremo se muestra la parte central del edificio con vanos horizontales
proporcionales con un ritmo libre, puesto que vistos de forma individual no siguen un orden especifico,
mientras que, vistos como un conjunto, el ritmo es simple por la repeticion vertical de los mismos.

Ritmo Simple

Ritmo Alterno

Equilibrio por

Formas Simples _

"""

Ritmo Libre

Ritmo Simple

IMAGEN 52. Andlisis Compositivo de la Fachada Norte del Edificio Multifamiliar Sajonia
Fuente: Elaboracion propia

|
VR (U, | .

En la fachada Sur, se crea un juego volumétrico a través de una serie de componentes extruidos que ad 2 L —
a su vez funcionan como elementos de proteccion solar, asi mismo, la aplicacion de texturas con ' :

& . PR ‘b’,‘f o n, .
il —| IMAGEN 54. Andlisis Compositivo de la Fachada Oeste del Edificio Multifamiliar Sajonia
Jreeeeessssesssssseeeneneanens Fuente: Elaboracion propia. Nota: Las fachadas Este y Oeste son semejantes, por lo que tienen los mismos elementos compositivos.

0,

<+ Acabados

Para los acabados de los edificios se emplearon nuevas tendencias arquitecténicas en los diferentes
elementos que conforman los ambientes, descritos a continuacion:

poriadl , PRy : » Cielos

Los cielos falsos de los apartamentos seran de gypsum. En las habitaciones, sala y comedor se

: a T R T
i m utilizara lamina de gypsum regular, mientras que en cocina, bafios y balcones se empleara lamina

IMAGEN 53. Andlisis Compositivo de la Fachada Sur del Edificio I\/IultifamilirSajonia . MR pueStO que una de sus propledades es su alta resistencia a la humedad.

Fuente: Elaboracion propia
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» Pisos » Ventanas
En los apartamentos se requieren pisos de facil instalacion,
versatiles, de facil limpieza y ligeros, por lo que se propone
la utilizacion de pisos laminados de PVC, los cuales
presentan todas estas caracteristicas y ademas
proporcionan confort térmico, son antialérgicos e
impermeables, ofreciendo a su vez una alta gama de texturas
y colores que garantizan excelentes acabados.

Se proponen ventanas de doble acristalamiento, las cuales estan
compuestas por dos 0 mas hojas de cristal separadas por una camara de
aire deshidratado o gas, ofreciendo un mejor aislamiento acustico y
térmico que las ventanas con un acristalamiento simple u otros sistemas.

> Revestimientos

En el ndcleo central, se utilizarad el estuco como revestimiento exterior

. - , . IMAGEN 56. Pisos Laminados de PVC en Apartamentos . . . ] i
En los servicios generales se utilizara concreto pulido, del Complejo Multifamiliar para dar realce al mismo, aprovechando su resistencia a la intemperie y

puesto que es resistente a raspaduras, soporta maquinaria Fuente: Elaboracion propia a los movimientos estructurales de los edificios por su elasticidad. IMAGEN 55. Ventana de PVC con

Doble Acristalamiento
Fuente: www.artiindex.com

pesada y no requiere de mucho mantenimiento, siendo favorable en costos.

En las paredes internas y de cerramiento, se aplica repello fino de 3mm
= -~~~ _~ ~—~= + deespesorconmortero cementicio, el cual es un revestimiento
: duradero que no crea barreras de vapor, es de aplicacion y
curado rapido; y reduce la formacién de fisuras por su
reforzamiento con fibras.

> Puertas

El tipo de puerta utilizado en los accesos principales de cada apartamento son rototraslantes de PVC,
siendo Optimas en casos de emergencia por ser abatibles en ambas direcciones, ahorrando hasta un
50% del espacio y sin necesidad de mantenimiento,
proporcionan un aspecto elegante y moderno a los
TR s apartamentos, en los cuales se utilizaran puertas de
//”%\ interior abatibles en una sola direccion con material de
, PVC.

-
7
/

Fuente: Elaboracion propia

» Enchapes

jgjr’; o o2 Vit Horizontal de Puerta de Acceso a En las fachadas de los edificios se utiliza en ciertas areas y de manera alterna, pantallas con enchape

Fuente: www.casaoriginal.com de siding machihembrado y acabado en textura de )
madera, el cual es un sistema liviano, resistente a
impactos, fuego y humedad, proporcionando seguridad a
los edificios y un contraste de colores y texturas en
conjunto con las extrucciones de algunas ventanas, las
cuales tienen un enchape de ladrillo artesanal que aporta
un toque rastico a las fachadas.

=

IMAGEN 589. Enchapes en Fachadas de los Edificios
Fuente: Elaboracion propia

IMAGEN 57. Tipos de Abatimientos de Puerta de Acceso a Apartamentos
Fuente: Elaboracion propia

Im Universidad Nacional de Ingenieria — Facultad de Arquitectura FHRQ

. , . . . . FACULTAD DE
Autores: Nilska Maria Fitoria Chow - Jessica Lynette Horney Cruz - Jorge Luis Huelva Franco ARQUITECTURA 85



Propuesta De Complejo De Edificios Multifamiliares “Villa Santiago” En El Barrio Sajonia, Ciudad De Managua

4.3 ASPECTOS FUNCIONALES

4.3.1

ZONIFICACION Y CUADRO DE AREAS

TABLA 28. CUADRO DE AREAS DEL CONJUNTO
ZONIFICACION DEL CONJUNTO
ZONA AREA (m?) PORCENTAIJE

Habitacional 3,432.24 31.44%
Administrativa 94.82 0.87%
Servicios Generales 1,907.28 17.47%
Comunal 1,677.70 15.37%
Estacionamiento 545.05 4.99%
Vialidad 1,652.84 15.14%
Areas Verdes 1,608.02 14.73%
TOTAL| 10,917.95 100.00%

Fuente: Elaboracién propia

En la propuesta de zonificacion del conjunto, se encuentran las zonas habitacionales, administrativa
y de servicios generales dentro de los edificios, donde el Edificio Neret (E1) concentra en el primer
nivel, la administracion del complejo.

Por lo tanto, las zonas comunales, estacionamientos, areas verdes y vialidad se encuentran en el
exterior. Sin embargo, por restricciones fisicas que presenta el terreno, se proyecta un sétano para
la continuidad de estacionamientos de cada uno de los edificios, donde también se encuentra una
parte de los servicios generales.

Con el fin de amortiguar la contaminacién acustica producida por las vias distribuidora primaria y
colectora secundaria adyacentes al terreno, los edificios se retiran hacia el norte hasta una distancia
prudente que no incumpla con los retiros urbanos reglamentarios. De esta manera surgen zonas de
areas verdes principalmente en el sector sur del conjunto.

En cuanto a las zonas comunales como andenes y plazas, se ubican en el centro utilizandolos como
espacios articuladores y desde donde surge la distribucién del complejo, el cual se comunica con el
exterior por medio de la plaza de acceso peatonal que funciona como un eje de transicion.

Finalmente, la vialidad y estacionamientos se proyectan de forma perimetral bordeando el conjunto,
con la excepcion de los estacionamientos de los edificios Sajonia y Venezuela, los cuales se ubican
de manera interna en el s6tano y primer nivel de los mismos.
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I SERVICIOS GENERALES

ZONA COMUNAL
ESTACIONAMIENTOS

| VIALIDAD

GRAFICO 83. Zonificacidn del Conjunto Arquitectdnico (Sétano)
Fuente: Elaboracion propia

B ADMINISTRACION

| SERVICIOS GENERALES

ZONA COMUNAL
ESTACIONAMIENTOS

" VIALIDAD
I AREAS VERDES

GRAFICO 84. Zonificacidn del Conjunto Arquitectdnico (Primer Nivel)
Fuente: Elaboracion propia
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GRAFICO 86. Diagrama de Relaciones de Conjunto
Fuente: Elaboracion propia

VIALIDAD

| HABITACIONAL
4.3.2.2 Edificios

GRAFICO 85. Zonificacidn del Conjunto Arquitecténico (Nivel 2 -7)

4.3.2 DIAGRAMA DE RELACIONES

Por medio de los diagramas de relaciones se obtiene la configuracién funcional del disefio de forma
preliminar, permitiendo la identificacion de los flujos de circulaciéon y tipo de relacion que debe haber

entre ambientes segun su prioridad en el disefio.

4.3.2.1 Conjunto

Fuente: Elaboracion propia
Para los tres edificios, en la zona de servicios generales se establecen los ambientes que son

privados, tanto para el personal de mantenimiento como para sus usuarios, priorizando los accesos
mas directos para los ambientes que requieren mayor area por el tipo de actividad que se realiza en

ellos y a los que todo el personal tiene acceso.

En cambio, para la zona de administracion se prioriza la privacidad que requiere cada ambiente por
la informacion que se puede manejar en ellos, por lo tanto, se crean vestibulos méas discretos para
comunicarlos y evitar la exposicion directa de estos ambientes al publico en general.

En cuanto a los flujos de los apartamentos de los tres edificios, se clasifican en dependencia de la
funcidén de cada ambiente en zona social, privada y de servicio, separadas unas de otras por medio

de vestibulos internos.

Los componentes del conjunto se encuentran comunicados a través de plazas y andenes que
establecen una separacion entre el acceso peatonal y los accesos vehiculares, puesto que se

propone que estos sean diferenciados.

A su vez, los andenes funcionan como vestibulos, creando una relacion indirecta entre las plazas,
jardines, edificios y estacionamientos.
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0,

« Edificio Neret

. ZONA SOCIAL VESTIBULOS —  FLUJO VESTIBULAR

. ZONA PRIVADA

ZONA DE ADMINISTRACION FLUJO INDIRECTO

ZONA DE SERVICIOS

ZONA DE SERVICIO GENERALES — FLUJO DIRECTO

ZONA PRIVADA DE
SERVICIOS GENERALES

. ZONA MIXTA
PRIVADA - SOCIAL

GRAFICO 87. Simbologia de Diagramas de Relaciones de Edificio Multifamiliar Neret
Fuente: Elaboracion propia

RESPONSABLE

ESCALERAS
DE MANTENIMIENTO
COCINETA ACCESO ACCESO
. GENERAL GENERAL
CUARTO DE
CISTERNA

VESTIBULO DE
ESTAR DEL
PERSONAL CIRCULACION VERTICAL

5.5 DAMAS TALLER DE

REPARACIONES

. BODEGA

DE ASEO
DEPOSITO
S.S HOMBRES . EPOSITS .
CUARTO DUCTO DE ASCENSOR

DESECHOS CUARTO DE
DE ASEO PANELES

GRAFICO 88. Diagrama de Relaciones de Servicios Generales (S6tano) del Edificio Multifamiliar Neret
Fuente: Elaboracion propia

ACCESO DE ESCALERAS

ACCESO DE
USUARIOS ADMINISTRACION
RECEPCION
VESTIBULO DE

CIRCULACION VERTICAL

SALA DE
. ESPERA

ALMACEN
GENERAL

SERVICIO SANITARIO

COCINETA

SALA DE
REUNIONES

SECRETARIA

DUCTO DE ASCENSOR .—.
DESECHOS

CAJAY BODEGA ADMINISTRACION
CONTABILIDAD DE ARCHIVOS

GRAFICO 89. Diagrama de Relaciones de Administracion y Servicios Generales (Primer Nivel) del
Edificio Multifamiliar Neret
Fuente: Elaboracion propia

COCINA LAVA/PLANCHA ESCALERAS LAVA/PLANCHA COCINA

SERVICIO SANITARIO SERVICIO SANITARIO

VESTIBULO DE
CIRCULACION VERTICAL
HABITACION HABITACION
PRINCIPAL PRINCIPAL
BALCON 2 BALCON 2
ESTUDIO SALA DUCTO DE ASCENSOR SALA ESTUDIO
DESECHOS
BALCON 1 BALCON 1

GRAFICO 90. Diagrama de Relaciones de Apartamento de Solteros o Matrimonio sin Hijos del Edificio Multifamiliar Neret
Fuente: Elaboracion propia
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« Edificio Venezuela

. ZONA SOCIAL
@ :onarrivaDa

ZONA DE SERVICIO

. ZONA MIXTA
PRIVADA - SOCIAL

. VESTIBULOS FLUJO VESTIBULAR

ZONA DE SERVICIOS
GENERALES

ZONA PRIVADA DE
SERVICIOS GENERALES

FLUJO INDIRECTO

FLUJO DIRECTO

GRAFICO 91. Simbologia de Diagramas de Relaciones de Edificio Multifamiliar Venezuela

Fuente: Elaboracion propia

CUARTO
DE ASEO

CUARTO DE
PANELES

DESECHOS
DUCTO DE ASCENSOR
DEPOSITO DE
DESECHOS
BODEGA TALLER DE
DE ASEO REPARACIONES

SERVICIO SANITARIO

CUARTO DE
CISTERNA

ESTACIONAMIENTOS

GRAFICO 92. Diagrama de Relaciones de Servicios Generales (Sétano) del Edificio Multifamiliar Venezuela

Fuente: Elaboracion propia
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VESTIBULO DE
CIRCULACION VERTICAL

ESTACIONAMIENTOS RECEPCION

ESCALERAS

ACCESO

ESTACIONAMIENTOS

GRAFICO 93. Diagrama de Relaciones de Servicios Generales (Primer Nivel) del Edificio Multifamiliar Venezuela
Fuente: Elaboracion propia

DESECHOS
SALA DUCTO DE ASCENSOR SALA
ESTUDIO ESTUDIO
SERVICIO SANITARIO SERVICIO SANITARIO
COMPARTIDO COMPARTIDO
HABITACION HABITACION
SECUNDARIA SECUNDARIA
VESTIBULO DE
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COMEDOR

o

SERVICIO ESCALERAS
SANITARIO | AyA/PLANCHA

COCINA

HABITACION
PRINCIPAL

COMEDOR

SERVICIO

GRAFICO 94. Diagrama de Relaciones de Apartamento de Matrimonio con 1 a 2 Hijos del Edificio Multifamiliar Venezuela
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+ Edificio Sajonia

. ZONA SOCIAL . VESTIBULOS FLUJO VESTIBULAR
ZONA DE SERVICIOS
. ZONA PRIVADA GENERALES FLUJO INDIRECTO

ZONA PRIVADA DE

ZONA DE SERVICIO SERVICIOS GENERALES

FLUJO DIRECTO

ZONA MIXTA
PRIVADA - SOCIAL

GRAFICO 95. Simbologia de Diagramas de Relaciones de Edificio Multifamiliar Sajonia
Fuente: Elaboracion propia
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DESECHOS
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PEATONAL

ASCENSOR

TALLER DE
REPARACIONES

CUARTO DE
PANELES

GRAFICO 97.Diagrama de Relaciones de Servicios Generales (Primer Nivel) del Edificio Multifamiliar Sajonia

SERVICIO SANITARIO SERVICIO SANITARIO
COMPARTIDO COMPARTIDO
LAVA/PLANCHA LAVA/PLANCHA
ESCALERAS
HABITACION 2 HABITACION 2
BALCON 2 HABITACION 3 HABITACION 3 BALCON 2
HABITACION HABITACION
PRINCIPA| RINCIPAL
VESTIBULO DE
COCINA CIRCULACION VERTICAL COCINA

BALCON 1 BALCON 1

COMEDOR COMEDOCR

SERVICIO

SERVICIO
SANITARIO

SANITARIO

SALA
ASCENSOR

GRAFICO 96. Diagrama de Relaciones de Apartamento de Matrimonio con 2 a 4 Hijos del Edificio Multifamiliar Sajonia
Fuente: Elaboracion propia
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ESTACIONAMIENTOS

VESTIBULO DE

CIRCULACION VERTICAL

Fuente: Elaboracion propia
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GRAFICO 98. Diagrama de Relaciones de Servicios Generales (S6tano) del Edificio Multifamiliar Sajonia

Fuente: Elaboracion propia

Universidad Nacional de Ingenieria — Facultad de Arquitectura
Autores: Nilska Maria Fitoria Chow - Jessica Lynette Horney Cruz - Jorge Luis Huelva Franco

FaRQ

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

it

2R DAL A KIMAL L INSENERIA,

90



Propuesta De Complejo De Edificios Multifamiliares “Villa Santiago” En El Barrio Sajonia, Ciudad De Managua

4.3.3 FLUJOS DE CIRCULACION % Edificio Neret
4.3.3.1 Conjunto T @ CTJ A4 (TD
La circulacion del conjunto se origina de un punto central comun, por lo que es combinada con || =6 | .5l | .
recorridos de accesos a plazas y los edificios Venezuela (E2) y Sajonia (E3) de forma oblicua con T — f fii ] ?f‘r
una variacion para el acceso al edificio Neret (E1) que, por no encontrarse frente a las areas comunes, *_ ¥
se opta por una forma de “C” en la circulacion que rodea al edificio hasta llegar a su ingreso principal. 1 . “ = _E’E
|as al & U

No obstante, los recorridos en forma oblicua se encuentran enmarcados por una circulacién regular
que dirigen hacia los andenes laterales de cada edificio y conectan a su vez con la circulacién vial y

estacionamientos del complejo multifamiliar.

)

GRAFICO 99. Flujos de Circulacion del Conjunto.

Acceso Vehicular

Circulacién Vehicular

Acceso Peatonal

Circulacion Peatonal
Principal

Circulacion Peatonal
Secundaria

Accesos Peatonales a
Edificios

Fuente: Elaboracion propia

4.3.3.2 Edificios

La circulacion dentro de los edificios es ortogonal, siendo el vestibulo de circulacion vertical el punto
intermedio de donde se originan los recorridos hacia ambos lados del nicleo central.
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GRAFICO 100. Flujos de Circulacion Interna Edificio Multifamiliar Neret (Primer Nivel).
Fuente: Elaboracion propia

GRAFICO 101. Flujos de Circulacion Interna Edificio Multifamiliar Neret (Nivel 2-7)
Fuente: Elaboracion propia
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0,

% Edificio Venezuela % Edificio Sajonia
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GRAFICO 102. Flujos de Circulacion Interna del Edificio Multifamiliar Venezuela (Primer Nivel)

Fuente: Elaboracién propia GRAFICO 104. Flujos de Circulacion Interna del Edificio Multifamiliar Sajonia (Primer Nivel)

Fuente: Elaboracidon propia

BRSNS L

GRAFICO 103. Flujos de Circulacion Interna del Edificio Multifamiliar Venezuela (Nivel 2-7)
Fuente: Elaboracion propia GRAFICO 105. Flujos de Circulacién Interna del Edificio Multifamiliar Sajonia (Nivel 2-7)
Fuente: Elaboracion propia
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4.3.4 RUTAS DE EVACUACION 4.3.4.2 Edificios

En los planos de evacuacion se identifican las rutas y salidas de emergencia que permitan un flujo X
de circulacion continuo y sin obstaculos, que a su vez comuniquen con puntos de reunidn y espacios
donde exista menor riesgo.

W
PUNTO DE REUNION SALIDA DE EMERGENCIA l" g HIDRANTE

RUTA DE EVACUACION ESCALERA DE EMERGENCIA

ZONA DE SEGURIDAD EXTINTOR

GRAFICO 106. Simbologia de Rutas de Evacuacion
Fuente: Elaboracion propia

4.3.4.1 Conjunto

F By SN

GRAFICO 107. Rutas de Evacuacién del Conjunto
Elaboracion propia

Edificio Neret
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GRAFICO 108. Rutas de Evacuacién del Edificio Multifamiliar Neret (Primer Nivel)
Fuente: Elaboracion propia
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GRAFICO 109. Rutas de Evacuacién del Edificio Multifamiliar Neret (Nivel 2-7)
Fuente: Elaboracion propia
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+» Edificio Sajonia

«+ Edificio Venezuela

3 B

GRAFICO 110. Rutas de Evacuacién del Edificio Multifamiliar Venezuela (Primer Nivel)
Fuente: Elaboracion propia

GRAFICO 112. Rutas de Evacuacién del Edificio Multifamiliar Sajonia (Primer Nivel)

Fuente: Elaboracion propia
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GRAFICO 111. Rutas de Evacuacidn del Edificio Multifamiliar Venezuela (Nivel 2-7)
Fuente: Elaboracion propia
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GRAFICO 113. Rutas de Evacuacién del Edificio Multifamiliar Sajonia (Nivel 2-7)
Fuente: Elaboracion propia
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4.4 ASPECTOS TECNOLOGICOS

4.4.1 SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

4.4.1.1 Sistema de Paneles de Poliestireno Expandido con Mallas Electrosoldadas
Tridimensionales

Para las paredes internas y de cerramiento se emplea un sistema constructivo liviano y verséatil
compuesto por paneles de poliestireno expandido alojados por dos mallas electrosoldadas de acero
galvanizado calibre 14, las cuales estan unidas por cerchas Warren
a una distancia de seis pulgadas, logrando un menor espesor en los
muros para un mejor aprovechamiento de los espacios internos y al
ser un sistema de paneles, se reduce hasta en un 50% el tiempo de
construccion.

4.4.1.2 Sistema de Concreto Reforzado

En los ndcleos y s6tanos de los edificios, se utiliza el concreto
reforzado como sistema constructivo por su capacidad para resistir
los esfuerzos de compresion y corte a los que estos estaran
sometidos, ademas de su alta resistencia al fuego, durabilidad y poco
mantenimiento necesario. i 7 i :

IMAGEN 60. Panel de Covintec
Fuente: Hopsa Nicaragua

4.4.1.3 Sistema de Bastidores o Paredes Livianas Plyrock

El sistema de paredes livianas
Plyrock se utiliza en una pared de
cerramiento del Edificio Sajonia,
puesto que este presenta un juego
de vanos de minimas dimensiones
Tt 7T R que requieren de un sistema

constructivo aun mas versatil que

Lﬁ | facilite la implementacion de este tipo de propuestas formales.

Gt

W #
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IMAGEN 61. Paredes de Concreto Reforzado
Fuente: www.skyscrapercity.com

B

A su vez, el sistema de bastidores Plyrock es resistente al agua, a la
humedad, al fuego y a impactos, ya que esta elaborado a partir de
fibras celulésicas reforzado con cemento y tienen un acabado liso con

Al
-

INEEEE.
———|

IMAGEN 62. Pared con Sistema de
Bastidores Plyrock
Fuente: Elaboracion propia
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8mm y 10 mm de espesor que lo hacen un sistema liviano y de facil instalacion, por lo tanto, también

se utiliza para las fascias de las fachadas del Edificio Neret.
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IMAGEN 63. Fascias con Sistema de Bastidores Plyrock
Fuente: Elaboracion propia

44.2 SISTEMAS ESTRUCTURALES

442.1 Losas
< Losa de Cimentacion

Debido a la altura de los edificios se necesitarian cimientos aislados de grandes dimensiones por la
desigualdad del terreno en su capacidad portante de cargas, por lo tanto, se utiliza una losa de
cimentacion doblemente reforzada que distribuya las cargas de manera uniforme hacia el suelo.

Puesto que los edificios son de ocho plantas sobre el nivel del suelo natural, la losa de cimentacion
es de un metro de altura con tres mallas de refuerzo, las cuales tienen una reticula de varillas N° 8 y
N° 10 a una distancia de 20 cm en ambas direcciones.

Las mallas estaran dispuestas una sobre otra con una separacion de 25 cm entre ellas y a estas
estardn amarradas las columnas y muros portantes de la estructura de los edificios.

s Losade Entrepiso

Para los entrepisos de los edificios se propone el sistema de Losacero, el cual consiste en un
entrepiso metalico que emplea un perfil laminado disefiado para fijar con el concreto y conformar la
losa de azotea o entrepiso, permitiendo aligerar la losa por medio de la reduccion del peralte con el
uso de lamina troquelada, que a su vez se convierte en una formaleta perpetua.
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El término “losacero” es determinado en el momento en el que el perfil metalico interactia con el
concreto, en ese instante parte del espesor del concreto se
convierte en patin de compresion, mientras que el acero
resiste los esfuerzos de tension, que en conjunto conforman
un sistema con excelente resistencia estructural y disminuye
los tiempos de construccion.

No obstante, debido a la variacion de cargas se propone
utilizar losacero 15 en los entrepisos de los balcones y
losacero 25 como entrepisos de los apartamentos, servicios
generales y parte de las azoteas.

IMAGEN 64. Losacero
Fuente: Manual Técnico Ternium Losacero

X Losa de Techos Ajardinados

En las cubiertas de techo se implementé una de las nuevas tendencias biocliméaticas que se ha
destacado a nivel mundial por su impacto positivo ante la contaminacién del aire que conduce a un
desarrollo urbano sostenible, como lo son las cubiertas ajardinadas.

Estos sistemas de techos tienen una vida util mayor a la de los techos convencionales y disminuyen
las temperaturas en zonas urbanas debido al reemplazo
de superficies que reflejan y absorben la radiacion UV
por superficies de areas verdes que pueden generar
ahorros energéticos en los edificios donde se
implementen.

Para los edificios del anteproyecto se proponen techos
vegetales extensivos, caracterizados por la baja
profundidad del sustrato y bajo requerimiento de
mantencion, complementandose con el sistema de
drenaje Delta Floraxx, el cual consiste en una lamina
perforada disefiada especificamente para su uso en CRAFICO 114. Sisterma Delta Florax
ensambles de cubiertas ajardinadas. Esta lamina Fuente: Manual Técnico Delta Floraxx
presenta grandes nédulos de 20 mm de altura y forma octagonal que proporcionan una alta capacidad
de retencion y drenaje de exceso de agua.

4.4.2.2 Muros Portantes
% Muros de Carga

Este sistema estructural tiene alta resistencia a los esfuerzos de compresion debido al refuerzo de
acero y concreto que lo componen. Se utiliza en los edificios del anteproyecto como un nucleo central

LN -
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al que se amarrara el sistema de cerramiento para rigidizar la estructura, de esta manera se distribuira
las cargas uniformemente hacia los cimientos.

< Muros de Contencion

La finalidad principal de estos muros es resistir los
empujes horizontales que ejercen sobre ellos los
suelos naturales y de rellenos, asi como el agua y
otros materiales. Por lo tanto, se utilizaran muros de
contencién con un espesor de 30 cm en los sétanos
de cada edificio, los cuales estaran directamente
anclados a la losa de cimentacion y soportaran a su
vez, las cargas gravitacionales de los edificios.

44.2.3 Sistema de Marcos Metédlicos o

Esqueleto Resistente

IMAGEN 65. Muros Portantes en Estructuras de los Edificios
Fuente: Elaboracion propia

Debido a la vulnerabilidad sismica de la ciudad de
Managua, se necesita un sistema estructural que
aporte ligereza a los edificios, siendo el mas factible el sistema de marcos metalicos o esqueleto
resistente para edificios en altura por su funcionalidad, ahorro de tiempo y costos.

e =

Este sistema distribuye las cargas a los soportes
de forma puntual a través de una disposicion
lineal de miembros horizontales y verticales
generalmente. Tiene la ventaja de poder
modularse y de esta manera dar una carga
tributaria a cada columna y viga. Sin embargo,
es un sistema inestable que necesita de otros
elementos estructurales como arriostres que
logren rigidizar la estructura.
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Por lo tanto, se emplean cerchas tipo “Pratt” en
combinacion con vigas rectangulares IPR de 20”
x 18” x 2” que a su vez se amarran a los muros
portantes de los nucleos por medio de cartelas
doblemente atiesadas de @J3/8” de espesor y
sus dimensiones corresponden a 3/4” del
peralte de la cercha, brindandole mayor
estabilidad a la estructura.
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IMAGEN 66. Sistema de Marcos Metdlicos en Estructuras de los Edificios
Fuente: Elaboracion propia
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IMAGEN 67. Cerchas, Vigas y Cartelas en Estructuras de los Edificios
Fuente: Elaboracion propia

«» Modulacién Estructural

Las modulaciones estructurales de los edificios tienen una configuracion regular con variaciones en
sus dimensiones debido a los requerimientos de espacios generados por los diferentes tipos de
apartamentos.

En el edificio Neret se plantean dos tipos de reticulas modulares para los apartamentos, de 4.20m x
4.20m y 4.20m x 5.40m, siendo este el mas pequefio de los tres edificios del conjunto, mientras que
el ndcleo central se rige a una reticula
modular de 12.00m x 3.90m tanto para el
edificio Neret como para el edificio
Venezuela.

En cambio, la proyecciéon modular del edificio
Venezuela se compone de una reticula
principal de 7.20m x 3.60m y una secundaria
de 3.60m x 1.80m. A diferencia del anterior el
edificio Sajonia tiene dos tipos de reticulas,
de 6.55m x 5.90m y 5.00m x 3.80m para los
apartamentos y servicios generales, ademas
es el edificio mas grande del conjunto y su
nuacleo central tiene una modulacion de
11.55m x 3.90m. Cabe destacar que la modulacion estructural en altura de los tres edificios es de
3.70m entre cada piso.

IMAGEN 68. Modulacion Estructural de Edificios
Fuente: Elaboracion propia
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4.5 ESTRATEGIAS BIOCLIMATICAS APLICADAS EN EL ANTEPROYECTO

4.5.1 INTERPRETACION DE TABLAS DE CARL MAHONEY

La finalidad de las tablas de Carl Mahoney es comparar los datos climaticos de una ciudad
determinada con los limites de confort tanto para climas calidos como frios, basados en el andlisis
realizado con los datos de humedad relativa, precipitacion pluvial y oscilacion media, permitiendo la
evaluacion de las condiciones climaticas generando ciertas recomendaciones para su aplicacion en
el disefio y lograr asi el mayor confort natural posible.

Las recomendaciones de las tablas contemplan propuestas de distribucién, espaciamiento,
ventilacién; tamafio, posicidn y proteccion de las aberturas; tipos de muro y pisos; estilos de cubiertas
y como deben ser los espacios nocturnos exteriores.

En el caso del anteproyecto, se tomaron para el analisis los datos climaticos de Managua segun
INETER y en el proceso de disefio no se aplicaron por completo las recomendaciones, debido a que
algunas de ellas no son congruentes con las condiciones climéaticas de Managua, por lo que se
implementaron de la siguiente manera:

En cuanto a distribucion, unicamente dos de los edificios estan orientados con sus ejes largos de
Este a Oeste y por restricciones espaciales del terreno, el tercer edificio se orientd con sus ejes largos
de Norte a Sur, donde se recomienda ubicar las aberturas. Sin embargo, éstas se encuentran en las
cuatro fachadas de los edificios y cumplen con un tamafio mediano del 30% al 50% del area de la
pared donde se ubican, con sombreado total y permanente debido a los protectores solares.

La configuracion de los edificios es extendida para una mejor ventilacion, sin necesidad de proteccion
contra los vientos por la poca variacion de temperatura que existe en Managua. Por lo tanto, se
proponen losas de techo como aislantes y se protegen de la lluvia con canales y tuberias, asi como
grandes drenajes pluviales en las areas de esparcimiento.

— Sl se cumple

No se cumple

R .

Mo se cumple en su totalidad

GRAFICO 115. Simbologia del Cumplimiento de Recomendaciones
Fuente: Elaboracidn propia
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’TABLA 29. ESTRATEGIAS SEGUN INDICADORES DE CARL MAHONEY

INDICADORES DE MAHONEY

1 2 3 4 5 6 no. Recomendacion
\ ndmero de indicadores 8 0 3
‘ 0-10 1 Orientacion Norte-Sur (eje largo E-O)
Distribucion 11.12 5-12 ) 9
0-4 2 Concepto de patio compacto
11-12 3 Configuracion extendida para ventilar
Espaciamiento 2-10 4 Igual a 3, pero con proteccion de vientos
0-1 5 Configuracién compacta
3-12 L . o
05 6 Habitaciones de una galeria -Ventilacion constante -
L 1-2
Ventilacion 6-12 7 Habitaciones en doble galeria - Ventilacion
0 2-12 Temporal -
0-1 8 Ventilacion NO requerida
0-1 0 9 Grandes 50 - 80 %
— 10 | Medianas 30 - 50 %
Tamafio de las Aberturas 25
6-10 11 Pequefias 20 - 30 %
11-12 0-3 12 Muy Pequefias 10 - 20 %
4-12 13 Medianas 30 - 50 %
3-12 En muros Ny S. a la altura de los ocupantes en
14
o 0-5 barlovento
Posicién de las Aberturas 1-2
6-12 (NyS), alaaltura de los ocupantes en barlovento,
15 - o
0 2-12 con aberturas también en los muros interiores
Proteccion de las Aberturas ! ! 0-2 ! 16 Sombre'e}do total y permgnente
2-12 | | \ 17 Proteccion contra la lluvia
MUros v Pisos 0-2 | | | 18 Ligeros -Baja Capacidad-
y 3-12 i i i 19 Masivos -Arriba de 8 h de retardo térmico
10-12 30_-122 20 Ligeros, reflejantes, con cavidad
Techumbre 05 21 Ligeros, bien aislados
0-9 . . P
6-12 22 Masivos -Arriba de 8 h de retardo térmico
. : | 2-12 | \ 23 Espacios de uso nocturno al exterior
Espacios nocturnos exteriores ! ! I . .
3-12 | | | 24 Grandes drenajes pluviales

Fuente: Apuntes de la asignatura de Fisica de la Arquitectura 1 (2010). Docente: Arg. Eduardo José Mayorga Navarro. Facultad de Arquitectura, UNI. Managua

Autores: Nilska Maria Fitoria Chow - Jessica Lynette Horney Cruz - Jorge Luis Huelva Franco
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4.5.2 ANALISIS TERMICOS

El desempefio térmico de un edificio depende basicamente de su forma y orientacién, de los
materiales que lo componen, las condiciones climaticas del sitio de emplazamiento y de los usos a
los que se ve sometido.

Por lo tanto, al realizar un analisis térmico se deben medir las variaciones reales del viento, la
radiacion solar y la temperatura del aire, los cuales son los tres factores climaticos que intervienen
directamente en el desempefio térmico del edjificio.

Estos andlisis son de mucha importancia para lograr confort térmico natural en el disefio, debido a
gue por medio de ellos se definen el tipo de medidas a aplicar para la proteccidén de los edificios, las
gque a su vez marcan la pauta para un disefio amigable con el medio ambiente y sus usuarios.

4.5.2.1 Mascaras de Sombray Radiacién Solar

La radiacion solar incidente en los edificios se describe de forma detallada a través del analisis y
graficos generados por el software Ecotect Analysis de Autodesk, donde se muestra el asoleamiento
producido en los edificios en diferentes horas de un dia en especifico, que en este caso se propone
el 21 de junio por ser el solsticio de verano y el dia mas largo del afio, entendiendo esto como el dia
en el que mas horas sol se reciben.

Es importante mencionar que en el proceso de eleccion de los materiales que componen los edificios,
se valord que estos tengan baja inercia térmica con el fin de que puedan disipar el calor de una forma
mas rapida y asi los ambientes mantengan el confort térmico natural necesario.

Asi mismo, los elementos de proteccion solar propuestos obedecen al angulo de inclinacion minimo
requerido en congruencia con la orientacion de los edificios para determinar sus dimensiones. Cabe
destacar que en el Edificio Venezuela se proponen elementos de proteccidon solar mixtos (verticales
y horizontales).

% Edificio Neret
» Sala
La mascara de sombra de la sala nos muestra la incidencia solar hasta las 7:00 am proveniente del
este y al norte entrada de luz natural a través del balcén. En la mascara de radiacion solar se muestra

el calor acumulado en watts por escala de colores, siendo 120w el grado mas alto afectando de forma
poco significativa por las mafianas.

LN -

Universidad Nacional de Ingenieria — Facultad de Arquitectura
Autores: Nilska Maria Fitoria Chow - Jessica Lynette Horney Cruz - Jorge Luis Huelva Franco

Stereographic Diagram
Location: 12.1°, -86.2°

Obj 5689 Orientation: -90.0°, -90.0°
Sun Position: 68.1°, 49.0°
HSA: 158.1F
VSA: 128.9°

Stereographic Diagram w
Location: 12.1°, -86.2° 45 . 5 120
Obj 5684 Orientation: 92.3¢, 90.0°
Sun Position: 68.1°, 49.0°
HSA: -24.2°
VSA: 51.6°

o7

Time: 09:00

Date: 21st Jun (172)
Dotted lines: July-December.

Time: 08:00
Date: 21st Jun (172)
Avg Solar Stress: 54 W

GRAFICO 116. Mdscara de Sombra y Radiacién Solar de Sala-Edificio Neret, Apartamentos Norte-21 de Junio/9am
Fuente: Elaboracion propia

» Cocina - Desayunador

Al igual que en la sala, la mascara de sombra de la cocina - desayunador nos muestra la incidencia
solar directa hasta las 7:00 am proveniente del este y en la mascara de radiacion solar se muestra
poca afectacion por las mafianas siendo 50w el grado mas alto de calor acumulado.

Stereographic Diagram » w
Location: 12.1%, -86.2° ; 5 0.0
1 450

Stereographic Diagram
Location: 12.1°, -86.2°

Obj 5689 Orientation: -90.0%, -90.0°
Sun Position: 68.1°, 49.0°
HSA: 158.1°
VSA: 128.9°

Obj 5689 Orientation: -90.0°, -90.0°
Sun Position: 68.1%, 49.0°
HSA: 158.1*
VSA: 128.9°

Time: 09:00
Date: 21st Jun (172)

Time: 09:00
Date: 21st Jun (172)
Dotted lines: July-December.

GRAFICO 117. Mdscara de Sombra y Radiacidn Solar de Cocina-Desayunador - Edificio Neret, Apartamentos Norte-21 de Junio/9am
Fuente: Elaboracion propia

Avg Solar Stress: 0 W
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> Estudio

En el caso del estudio la mascara de sombra nos muestra la incidencia solar directa hasta las 8:00
am proveniente del este y al norte entrada de luz natural sin incidencia solar directa proveniente del
balcén, evidenciando que el uso de protectores solares cumple su funcion. En la mascara de radiacion
solar el grado de calor acumulado mas alto es de 70w y afecta Unicamente por las mafanas.

Stereographic Diagram
Location: 12.1°, -86.2°

Obj 5685 Orientation: -85.0°, -90.0°
Sun Position: 68.1%, 49.0°

HSA: 153.0°
VSA: 127.8°

Stereographic Diagram w

Location: 12.1°, -86.2° s 5 700
Obj 5685 Orientation: -85.0°, -90.0°
Sun Position: 68.1°, 49.0°
HSA: 153.0°
VSA: 127.8°

5% /2

Time: 09:00
Date: 21st Jun (172)
Dotted lines: July-December.

Time: 08:00
Date: 21st Jun (172)
Avg Solar Stress: 21 W

GRAFICO 118. Mdscara de Sombra y Radiacién Solar de Estudio - Edificio Neret, Apartamentos Norte-21 de Junio/9am
Fuente: Elaboracion propia

> Habitacion

Stereographic Diagram w
Location: 12.1°, -86.2° 0.0
Obj 5686 Orientation: 98.3°, -90.0° 1
Sun Position: 68.1°, 49.0°
HSA: -30.2°
VSA: 53.0°

Stereographic Diagram
Location: 12.1°, -86.2°

Obj 5686 Orientation: 98.3°, -90.0°
Sun Position: 68.1°, 49.0°
HSA:-30.2°
VSA: 53.0°

270
240

olw|olelsla
sla|s|a|B|8

Time: 09:00
Date: 21st Jun (172)
Avg Solar Stress: 0 W

Time: 08:00
Date: 21st Jun (172)
Dotted lines: July-December.

GRAFICO 119. Mdscara de Sombra y Radiacién Solar de Habitacién - Edificio Neret, Apartamentos Norte-21 de Junio/9am
Fuente: Elaboracion propia
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La mascara de sombra de la habitacion nos muestra la incidencia solar directa en poca medida a las
2:00 pm procedente del oeste y al norte entrada de luz natural sin incidencia directa debido al
amortiguamiento del balcén. La mascara de radiacion solar evidencia como el grado mas alto de calor
acumulado 30w y muy poca afectacion por incidencia solar directa creando una atmdosfera de mayor
confort en la habitacion.

» Lavay Plancha

La mascara de sombra nos muestra la incidencia solar directa hasta las 6:30 am proveniente del este
y desde el oeste por la tarde a partir de la 1:30 pm. En la mascara de radiacion solar se muestra que
la afectacion de la incidencia solar directa se da por las tardes unicamente con 140w como el grado
mas alto de calor acumulado, siendo 6ptimas condiciones para las actividades que se realizaran en
el ambiente, el cual es el que tiene mayor absorcion de calor en el apartamento.

Stereographic Diagram
Location: 12.1%, -86.2°

Stereographic Diagram w
Location: 12.1°, -86.2° a5 $ 140
Obj 5687 Orientation: -87.67, -90.0°
Sun Position: 68.1°, 49.0°
HSA: 155.7*
VSA: 128.4°

Obj 5687 Orientation: -87.67, -90.0°
Sun Position: 68.17, 49.0°
HSA: 155.7°
VSA: 128.4°

126
112

o

Time: 09:00
Date: 21st Jun (172)
Dotted lines: July-December.

Time: 09:00
Date: 21st Jun (172)
Avg Solar Stress: 0 W

GRAFICO 120. Mdscara de Sombra y Radiacidn Solar de Lava y Plancha - Edificio Neret, Apartamentos Norte-21 de Junio/9am
Fuente: Elaboracion propia

> Balcon Norte

La mascara de sombra nos muestra la incidencia solar directa hasta las 9:00 am proveniente del este
y luego desde las 4:00 pm del oeste. En la mascara de radiacion solar se indica el calor acumulado
con un grado no mayor a 230w, evidenciando que el balcon es un ambiente externo que a su vez
funciona como protector solar para la habitacion y el estudio del apartamento.
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Stereographic Diagram Stereographic Diagram
Location: 12.1%, -86.2° ) i Location: 12.1°, -86.2°
Obj 5637 Orientation: 2.3%, 90.0°
Sun Position: 68.1%, 49.0°
HSA: 65.8°
VSA: 70.4°

Obj 5637 Orientation: 2.3, 90.0°
Sun Position: 68.1°, 49.0°
HSA: 65.8°
VSA: 7047

REODDERE: : ¢ -

Time: 09:00 R ' Time: 09:00
Date: 21st Jun (172) S S Date: 21st Jun (172)
Dotted lines: July-December. Avg Solar Stress: 126 W

GRAFICO 121. Mdscara de Sombra y Radiacién Solar de Balcon Norte - Edificio Neret, Apartamentos Norte-21 de Junio/9am
Fuente: Elaboracion propia

« Edificio Venezuela
> Sala - Estudio

La mascara de sombra nos muestra poca entrada de radiacion solar hasta las 7:30 am proveniente
del este, por la tarde desde las 5:00 del oeste y entrada de luz natural por vanos situados al sur. En
la méscara de radiacion solar se muestra en watts por escala de colores el calor acumulado, siendo
60w el grado mas alto afectando por las mafianas y tardes de forma minima.

Stereographic Diagram Stereographic Diagram w
Location: 12.1°, -86.2° 5 Location: 12.1%, -86.2° 45 ) 5

Obj 55839 Orientation: -87.0°, 90.0° ‘ Obj 55839 Orientation: -87.0°, 90.0°

Sun Position: 68.1°, 49.1° Sun Posttion: 68.1%, 49.1° 220
HSA: 155.1° HSA: 155.1°

VSA: 1282° VSA: 128.2°

Time: 09:00 Time: 09:00
Date: 21st Jun (172) 8 Date: 21st Jun (172)
Dotted lines: July-December. Avg Solar Stress: 0 W

GRAFICO 122. Mdscara de Sombra y Radiacién Solar de Sala-Estudio - Edificio Venezuela, Apartamentos Sur-21 de Junio/9am
Fuente: Elaboracion propia

>

Cocina - Comedor

La méascara de sombra de la cocina - comedor refleja poca entrada de radiacién solar hasta las 7:20
am procedente del este, por la tarde desde las 5:50 proveniente del oeste y entrada de luz natural a
través de vanos situados al sur. En la mascara de radiacion solar se muestra muy poca afectacion
por las mafanas y tardes con un grado maximo de calor acumulado de 40w.

>

Stereographic Diagram Stereographic Diagram w
Location: 12.1°, -86.2° 45 " 5 Location: 12.1°, -86.2° 245 »

Obj 55840 Orientation: 93.0°, 90.0° Obj 55840 Orientation: 93.0°, 90.0°
Sun Position: 68.17, 49.1°

Sun Position: 68.1%, 49.1°
HSA: -249°

HSA: -24.9°
VSA: 51.8° VSA: 51.8°

Time: 09:00 R 15y Time: 09:00

Date: 21st Jun (172) 52 i Date: 21st Jun (172)
Dotted lines: July-December. Avg Solar Stress: 0 W

GRAFICO 123. Mdscara de Sombra y Radiacién Solar de Cocina-Comedor - Edificio Venezuela, Apartamentos Sur-21 de Junio/9am
Fuente: Elaboracion propia

Habitacion Principal

Stereographic Diagram Stereographic Diagram w
e o 700

Location: 12.1%, -86.2° ¢ Location: 12.1°, -86.2°
Obj 55842 Orientation: -87.0%, 90.0° L 1 Obj 55842 Orientation: -87.0%, 90.0°

Sun Position: 68.1°, 49.1° 8%° t 2 5 Sun Position: 68.1°, 49.1°
HSA: 156.1° - HSA: 185.1*
VSA: 128.2° -~ VSA 12820 e

.....

B
H __,_)//f:-
Time: 09:00 \“\‘:: Time: 09:00
Date: 21st Jun (172) 3 80 o Date: 21st Jun (172)
Dotted lines: July-December. Avg Solar Stress: 0 W

GRAFICO 124. Mdscara de Sombra y Radiacion Solar de Habitacion Principal - Edificio Venezuela, Apartamentos Sur-21 de Junio/9am
Fuente: Elaboracion propia
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La mascara de sombra nos muestra poca entrada de radiacion solar hasta las 9:00 am proveniente
del este y entrada de luz natural por el balcon ubicado al sur. En la mascara de radiacion solar se
muestra poca afectacion por las mafianas con 70w como el grado mas alto de calor acumulado.

> Habitacion Secundaria

En la mascara de sombra de la habitaciébn secundaria se muestra poca entrada de radiacion solar
hasta las 4:00 pm proveniente del oeste y entrada de luz natural del balcén ubicado al sur al igual
que en la habitacion principal. En la mascara de radiacion solar el grado mas alto de calor acumulado
es de 60w y afecta de 8:00 am a 9:00 am y a las 2:00 pm.

Stereographic Diagram

Stereographic Diagram » w
Location: 12.1%, -86.2° N

Location: 12.1°, -86.2°

Obj 55843 Orientation: 3.0, 90.0° Obj 55843 Orientation: 3.0, 90.0°
Sun Position: 68.1°, 49.1° B e Sun Position: 68.1°, 49.1°

HSA: 65.1° / \ HSA: 65.1°
VSA: 69.9° VSA: 69.9°

Time: 09:00
Date: 21st Jun (172)
Dotted lines: July-December.

Time: 09:00
Date: 21st Jun (172)
Avg Solar Stress: 0 W

GRAFICO 125. Mdscara de Sombra y Radiacién Solar de Habitacién Secundaria - Edificio Venezuela, Apartamentos Sur-21 de Junio/9am
Fuente: Elaboracion propia

» Lavay Plancha

En el area de lava y plancha hay poca entrada de radiacion solar hasta las 8:00 am proveniente del
este segun la mascara de sombra y por la tarde desde las 5:20 procedente del oeste. En la mascara
de radiacion solar se muestra en watts por escala de colores el calor acumulado, siendo 110w el
grado mas alto afectando solamente por las mafanas.
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Stereographic Diagram
Location: 12.1°, -86.2°
0Obj 55841 Orientation: 3.0°, 90.0°
Sun Position: 68.1%, 49.0°
HSA: 85.1°
VSA: 69.9°

Stereographic Diagram w
Location: 12.1°, -86.2° 110
0Obj 55841 Orientation: 3.0°, 90.0°
Sun Posttion: 68.1°, 49.1°
HSA: 65.1°
VSA: 69.9°

Time: 09:00
Date: 21st Jun (172)
Dotted lines: July-December.

Time: 09:00
Date: 21st Jun (172)
Avg Solar Stress: 0 W

GRAFICO 126. Mdscara de Sombra y Radiacién Solar de Lava y Plancha - Edificio Venezuela, Apartamentos Sur-21 de Junio/9am
Fuente: Elaboracion propia

« Edificio Sajonia
» Sala

En la sala la radiacién solar proviene del este hasta las 8:00 am como se muestra en la mascara de
sombra y por el vano principal de la sala ubicado al sur, entra luz natural. El grado mas alto de calor
acumulado segun la mascara de radiacion solar es de 70w y afecta al ambiente en las mafianas y
parte de la tarde.

Stereographic Diagram
Location: 12.1°, -86.2°

Obj 1859 Orientation: -177.7¢, 90.0°

Sun Position: 68.1%, 49.0°
HSA: -114.2°
VSA: 109.6°

Stereographic Diagram w
Location: 12.1°, -86.2° o
Obj 1859 Orientation: -177.7%, 90.0°

Sun Position: 68.1°, 49.0°
HSA: -114.2°

VSA: 109.6°

Time: 09:00
Date: 21st Jun (172)
Dotted lines: July-December.

Time: 09:00
Date: 21st Jun (172)
Avg Solar Stress: 0 W

GRAFICO 127. Mdscara de Sombra y Radiacidn Solar de Sala - Edificio Sajonia, Apartamentos Este-21 de Junio/9am
Fuente: Elaboracion propia

» Cocina-Comedor
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La radiacion solar segun la mascara de sombra de la cocina — comedor entra hasta las 6:00 am y al
igual que en la sala, entra luz natural desde el sur por medio del vano principal de la mismay el vano
del comedor. La mascara de radiaciéon solar muestra que 20w es el grado mas alto de calor
acumulado que puede alcanzar este ambiente, afectando solo por las mafianas.

Stereographic Diagram Stereographic Diagram » w
Location: 12.1°, -86.2° 345 5 s 200

Location: 12.1°, -86.2°
Obj 1852 Orientation: 2.3°, 90.0° 0Obj 1852 Orientation: 2.3°, 90.0°
Sun Position: 68.1%, 49.0°

Sun Position: 68.1°, 49.0° 20 ~ 0
> . HSA: 65.8°

HSA: 65.8° ;
VSA: 70.4° / 2 VSA 70.4°

180
16.0

Time: 09:00

Date: 21st Jun (172)
Dotted lines: July-December.

GRAFICO 128. Mdscara de Sombra y Radiacién Solar de Cocina-Comedor - Edificio Sajonia, Apartamentos Este-21 de Junio/9am
Fuente: Elaboracion propia

Time: 08:00
Date: 21st Jun (172)
Avg Solar Stress: 0 W

» Habitacién Principal

La mascara de sombra nos muestra poca entrada de radiacion solar hasta las 8:00 am proveniente
del este y entrada de luz natural por medio del vano situado al sur. En la mascara de radiacion solar

Stereographic Diagram
Location: 12.1%, -86.2°
Obj 1858 Orientation: -177.7¢, 90.0°

Stereographic Diagram w
Location: 1217, -86.2° 535 e 120
Obj 1858 Orientation: -177.7¢, 90.0° 108
Sun Position: 68.1°, 49.0° 30

HSA:-114.2°
VSA: 109.6°

Sun Position: 68.1%, 49.0°
HSA: 11427
VSA: 109.6°

B

QEEOoDE: -

Time: 09:00
Date: 21st Jun (172)
Dotted lines: July-December.

Time: 08:00
Date: 21st Jun (172)
Avg Solar Stress: 0 W

GRAFICO 129. Mdscara de Sombra y Radiacién Solar de Habitacion Principal - Edificio Sajonia, Apartamentos Este-21 de Junio/9am

LN -

Fuente: Elaboracion propia

Universidad Nacional de Ingenieria — Facultad de Arquitectura
Autores: Nilska Maria Fitoria Chow - Jessica Lynette Horney Cruz - Jorge Luis Huelva Franco

se muestra en watts por escala de colores el calor acumulado, siendo 120w el grado mas alto
afectando de forma poco significativa por las mafianas.

» Habitacién 2

La méascara de sombra nos muestra poca entrada de radiacion solar hasta las 7:00 am procedente
del este y entrada de luz natural proveniente del vano situado al norte. En la mascara de radiaciéon
solar se ve poca afectacion por las mafianas con grados no mayor a 130w de calor acumulado.

Stereographic Diagram
Location: 12.1°, -86.2°
Obj 1856 Orientation: 92.3, 90.0°

Stereographic Diagram w
Location: 12.1°, -86.2° “ 130
Obj 1856 Orientation: 82.3°, 90.0°
Sun Position: 68.1°%, 49.0°
HSA: -24.2°
VSA: 51.6°

Sun Position: 68.1%, 49.0°
HSA: -24.2°
VSA: 51.6°

@EoEEDs -

Time: 09:00
Date: 21st Jun (172)
Dotted lines: July-December.

Time: 09:00
Date: 21st Jun (172)
Avg Solar Stress: 12W

GRAFICO 130. Mdscara de Sombra y Radiacidn Solar de Habitacién 2 - Edificio Sajonia, Apartamentos Este-21 de Junio/9am
Fuente: Elaboracion propia

> Habitacién 3

La méscara de sombra no muestra entrada de radiacion pero si entrada de luz natural proveniente
del vano situado al norte. En la mascara de radiacion solar se muestra que el grado mas alto de calor
acumulado es de 40w con afectacion minima por las mafanas.
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Stereographic Diagram
Location: 12.1%, -86.2°

Obj 1854 Orientation: 2.3%, 90.0°
Sun Position: 68.1°, 49.0°

HSA: 65.8°

Stereographic Diagram » w
Location: 12.1°, -86.2° >

Obj 1854 Orientation: 2.3, 90.0°
Sun Position: 68.1%, 49.0°
HSA: 65.8°

VSA:70.4° VSA:70.4°

Time: 09:00
Date: 21st Jun (172)
Dotted lines: July-December.

Time: 09:00
Date: 21st Jun (172)
Avg Solar Stress: 11 W

GRAFICO 131. Mdscara de Sombra y Radiacidn Solar de Habitacién 3 - Edificio Sajonia, Apartamentos Este-21 de Junio/9am
Fuente: Elaboracion propia

» Lavay Plancha

En el area de lava y plancha la mascara de sombra muestra Unicamente entrada de luz natural
proveniente del vano situado al norte y en la mascara de radiacion solar se observa que casi no hay
afectacion y 20w es el grado mas alto de calor acumulado que puede alcanzar el ambiente.

Stereographic Diagram
Location: 12.1°, -86.2°

Obj 1853 Orientation: 92.3°, 90.0°
Sun Position: 68.1°%, 49.0°
HSA: -24.2°
VSA: 51.6°

Stereographic Diagram w
Location: 12.1°, -86.2° )
Obj 1853 Orientation: 92.3°, 90.0°
Sun Position: 68.1%, 49.0°
HSA: -24.2°
VSA: 51.6°

5 5

Time: 09:00
Date: 21st Jun (172)
Dotted lines: July-December.

Time: 09:00
Date: 21st Jun (172)
Avg Solar Stress: 0 W

GRAFICO 132. Mdscara de Sombra y Radiacién Solar de Lava y Plancha - Edificio Sajonia, Apartamentos Este-21 de Junio/9am
Fuente: Elaboracion propia
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» Balconly?2

La mascara de sombra nos muestra poca entrada de radiaciéon solar hasta las 11:00 am proveniente
del este y entrada de luz natural procedente del norte y sur. En la mascara de radiacion solar se
muestra que 150w es el grado mas alto de calor acumulado del ambiente, afectado principalmente
por las mafianas. Cabe destacar que los balcones cumplen su funcidn como protectores solares al
no dar paso de radiacién solar directa a los ambientes internos.

Stereographic Diagram
Location: 12.1°, -86.2°
Obj 1672 Orientation: -87.7°, -90.0°

Stereographic Diagram w
Location: 12.1°, -86.2°

Obj 1672 Orientation: -87.7°, -90.0°
Sun Position: 68.1°, 49.0°
HSA: 155.8°
VSA: 128.4°

Sun Position: 68.1°, 49.0°
HSA: 155.8°
VSA: 128.4°

Time: 09:00
Date: 21st Jun (172)
Dotted lines: July-December.

Time: 09:00
Date: 21st Jun (172)
Avg Solar Stress: 212 W

GRAFICO 133. Mdscara de Sombra y Radiacién Solar de Balcén 1y 2 - Edificio Sajonia, Apartamentos Este-21 de Junio/9am
Fuente: Elaboracion propia

45.2.2 Insolacién Anual e lluminaciéon Natural

Por medio del software Ecotect Analysis de Autodesk se analizé la cantidad de energia solar medido
en watts por hora (Wh) y el porcentaje de iluminacién natural que recibe cada apartamento
anualmente para aportar soluciones constructivas al disefio que permitan que los edificios capten o
rechacen energia solar con el fin de regularla segun las necesidades de calefaccion, refrigeracion o
luz natural que se presenten en el sitio de emplazamiento.

«+ Edificio Neret

En los graficos se observa que la insolacion anual que reciben los apartamentos del edificio Neret en
su interior es en gran parte de 400 W/h y en sus ambientes exteriores es donde alcanza un maximo
de 2,800 W/h, pero en areas minimas de sus balcones. No obstante, reciben hasta un 64% de luz
natural al interior de los apartamentos.
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GRAFICO 134. Andlisis de Insolacién Anual de Apartamentos Norte del Edificio Neret - Perspectiva Nordeste

Fuente: Elaboracion propia

Perspectiva Nordeste

GRAFICO 136. Andlisis de lluminacién Natural de Apartamentos Norte del Edificio Neret

Fuente: Elaboracion propia

Daylight Analysis
Daylight Factor
Value Range: 0.0 - 80.0 %

©ECOTECTS

Insolation Analysis
Avg. Daily Radiation
Value Range: 400 - 2800 Wh

OECOTECTS

GRAFICO 137. Andlisis de lluminacién Natural de Apartamentos Sur del Edificio Neret

GRAFICO 135. Andlisis de Insolacién Anual de Apartamentos Sur del Edificio Neret

Fuente: Elaboracion propia

Perspectiva Sur-Este

Perspectiva Sur-Este

Fuente: Elaboracion propia
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0,

«+ Edificio Venezuela

Los apartamentos del edificio Venezuela reciben en sus balcones entre 720,000 W/h y 300,000W/h
de insolacién anual, mientras que en su interior disminuye a 140,000W/h.

Insolation Analysis
Total Radiation
Value Range: 140000 - 540000 Wh

©ECOTECTS

GRAFICO 138. Andlisis de Insolacién Anual de Apartamentos Norte del Edificio Venezuela - Perspectiva Noroeste

Fuente: Elaboracion propia
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GRAFICO 139. Andlisis de Insolacién Anual de Apartamentos Sur del Edificio Venezuela - Perspectiva Sur-Oeste

Fuente: Elaboracion propia

En cuanto a la iluminacién natural, en los graficos se observa que el mayor porcentaje se percibe en

las habitaciones de los apartamentos y debido a los protectores solares la entrada de luz natural
disminuye en las areas sociales y de servicio.

Daylight Analysis ot
Daylight Factor ‘
Value Range: 0.0 - 60.0 % = ax

/ ‘ / g‘ L \ ; A% - 4

GRAFICO 140. Andlisis de lluminacién Natural de Apartamentos Norte del Edificio Venezuela - Perspectiva Oeste
Fuente: Elaboracion propia
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GRAFICO 141. Andlisis de lluminacién Natural de Apartamentos Sur del Edificio Venezuela - Perspectiva Sur-Oeste
Fuente: Elaboracion propia
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% Edificio Sajonia Sin embargo, reciben hasta un 80% de luz natural en los apartamentos del oeste, mientras que en
los del este hasta un 64%, siendo minimas las areas en ambos casos donde la iluminacién natural

no pasa de un 16%.

La insolacion anual del edificio Sajonia no excede los 344,000 W/h en sus apartamentos debido a la
eficiencia de los elementos de proteccion solar.

GRAFICO 144. Andlisis de lluminacién Natural de Apartamentos Este del Edificio Sajonia - Perspectiva Sur-Este
Fuente: Elaboracidn propia

GRAFICO 142. Andlisis de Insolacién Anual de Apartamentos Este del Edificio Sajonia - Perspectiva Sur-Este

Fuente: Elaboracion propia

Daylight Analysis
Daylight Factor

Value Range: 0.0 - 60.0 %
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Insolation Analysis -

Total Radiation
Value Range: 140000 - 400000 Wh
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GRAFICO 145. Andlisis de lluminacién Natural de Apartamentos Oeste del Edificio Sajonia - Perspectiva Sur-Oeste

GRAFICO 143. Andlisis de Insolacion Anual de Apartamentos Oeste del Edificio Sajonia - Perspectiva Sur-Oeste
Fuente: Elaboracidn propia

Fuente: Elaboracion propia
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4.5.2.3 Vientos

Para el disefio se debe entender que el viento es uno de los factores mas importantes a tomar en
cuenta, debido a que de él depende en gran parte la temperatura y sensacion térmica que habra en
los edificios, incidiendo en el confort térmico de sus usuarios.

Por lo tanto, se debe analizar el comportamiento del viento en cuanto a velocidad y direccién para
decidir en qué forma se aplicara en el disefio, ya sea a favor, en contra o potenciandolo. Para esto,
se utilizo el software Flow Design de Autodesk, el cual consiste en modelar el flujo del aire por medio
de un tunel de viento alrededor del disefio, ingresando los datos climaticos del sitio donde se emplaza
el mismo.

Para el analisis del anteproyecto se utilizaron los datos climaticos de Managua, los cuales indican
gue la velocidad del viento es de 2.200 m/s y proviene del este.

% Conjunto

En el conjunto habitacional se ubicaron los edificios de tal forma que no se vieran afectados unos
con otros, formando un tunel de viento entre el edificio Sajonia y Venezuela que favorece el area
comun vy al edificio Neret.

GRAFICO 146. Comportamiento del Viento en el Conjunto - Perspectiva Nordeste
Fuente: Elaboracion propia

Los graficos demuestran que el viento se desplaza por todo el conjunto con variaciones de velocidad,
siendo las fachadas Este de los edificios Venezuela y Sajonia donde el viento alcanza su velocidad
maxima de 2.856m/s, disminuyendo a 2.020 m/s en los demas sectores del conjunto.

LN -

Universidad Nacional de Ingenieria — Facultad de Arquitectura
Autores: Nilska Maria Fitoria Chow - Jessica Lynette Horney Cruz - Jorge Luis Huelva Franco

GRAFICO 147. Comportamiento del Viento en el Conjunto - Perspectiva Sureste
Fuente: Elaboracion propia

« Edificios

En la propuesta de los edificios se tomaron en consideracion criterios de disefio bioclimatico, en los
que se encuentran estrategias pasivas que logran una correcta ventilacion interior permitiendo la
renovacion del aire por ventilacion cruzada, priorizando la entrada de aire fresco y salida de aire
caliente mediante la ubicacion, tamafio y cantidad de vanos.

De igual forma, se incorporoé el concepto de chimenea solar para mejorar la ventilacion natural de los
apartamentos. Esta técnica consiste en la construccién de un
ducto vertical que se calienta por medio de la radiacién solar,
generando una corriente de aire ascendente que se expulsa
por una rejilla en la parte superior del ducto o chimenea.

Otro aspecto a destacar son los balcones, que funcionan
como recolectores de corrientes de aire que de otro modo no
se aprovecharian, de igual forma los elementos de
proteccion solar, que ademas de proteger de la radiacion
solar son voladizos que ayudan a captar corrientes de aire.

En los gréaficos se aprecia por colores la velocidad del viento,
los cuales representan una velocidad promedio, donde
prevalece en el interior de los apartamentos 1.900 m/s,
Optima para interiores.

IMAGEN 69. Chimenea Solar en Edificios
Fuente: Elaboracion propia
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> Edificio Neret > Edificio Venezuela

GRAFICO 150. Comportamiento del Viento en el Interior del Edificio Venezuela

. E 2 Fuente: Elaboracion propia
GRAFICO 148. Comportamiento del Viento en el Interior de los Apartamentos del Edificio Neret

Fuente: Elaboracion propia

Height:

GRAFICO 151. Comportamiento del Viento en el Exterior del Edificio Venezuela
Fuente: Elaboracion propia

GRAFICO 149. Comportamiento del Viento en el Exterior del Edificio Neret
Fuente: Elaboracion propia
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> Edificio Sajonia 4.6 CONCLUSIONES

1. EIl estudio del sitio y su entorno posibilité el desarrollo de un disefio racional donde se
potencializan las cualidades del terreno y se mitigan las restricciones (principalmente
espaciales), logrando integrar ambos aspectos en la propuesta.

2. Retomar criterios tedricos como requerimientos de habitabilidad y elementos de los modelos
analogos como estrategias biocliméticas para aplicarlos en el disefio, permitié una fusién entre
los aspectos formales y funcionales que aportan estética y confort al anteproyecto.

3. Los andlisis climéaticos por medio de software aplicados a los disefios, demuestran el
funcionamiento de los elementos de proteccién solar, asi como la adecuada ventilacién e
iluminacion natural.

GRAFICO 152. Comportamiento del Viento en el Interior del Edificio Sajonia
Fuente: Elaboracion propia

GRAFICO 153. Comportamiento del Viento en el Exterior del Edificio Sajonia
Fuente: Elaboracion propia
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1. Por medio de la elaboracion de una base tedrica y normativa se logré un mejor entendimiento de
lo que implica un edificio habitacional en altura que satisfaga las necesidades de sus usuarios.

2. El analisis de modelos analogos nacionales e internacionales proporcion6 una vision mas amplia
del funcionamiento de un edificio multifamiliar, asi como la identificacion de criterios de disefio que
pudiesen aportar a la propuesta formal y funcional.

3. Elestudio del sitio y su entorno permitieron conocer las potencialidades y restricciones del terreno,
siendo el contexto fisico e historico factores determinantes para la conceptualizacion del
anteproyecto.

4. El diagnostico del sitio posibilitd la profundizacion en sus aspectos climaticos para tomar
decisiones en cuanto a estrategias de disefio que proporcionaran confort natural a los edificios y
su adecuacién al entorno.
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6 RECOMENDACIONES

. , . . . . FACULTAD DE
Autores: Nilska Maria Fitoria Chow - Jessica Lynette Horney Cruz - Jorge Luis Huelva Franco ARGQUITECTURA 113

Im Universidad Nacional de Ingenieria — Facultad de Arquitectura FeRQ



Propuesta De Complejo De Edificios Multifamiliares “Villa Santiago” En El Barrio Sajonia, Ciudad De Managua

Con base en la experiencia del desarrollo de esta investigacion, se recomienda a:
* Instituciones Gubernamentales

» Elaborar estudios de esta tipologia arquitectonica que brinden conocimientos y normativas acordes
a nuestro pais para la implementacion de la vivienda en altura.

» Promover el desarrollo de la edificacion en altura para un mejor aprovechamiento del suelo urbano
y el empleo de estrategias bioclimaticas en la construccién que disminuyan el impacto ambiental.

% Empresa Privada

» Realizar estudios de mercado especializados que demuestren la verdadera demanda de viviendas
y las necesidades de las familias de acuerdo a su tipologia.

% Facultad de Arquitectura
» Profundizar en la aplicacion de criterios bioclimaticos en los disefios de anteproyectos
desarrollados durante la carrera para formar profesionales que aporten a la preservacion del medio

ambiente.

> Implementar la ensefianza de software de disefio y de andlisis bioclimaticos para una formacion
integral del profesional.

% Estudiantes de Arquitectura
» Generar ideas innovadoras que contribuyan al desarrollo de la construccion en el pais.

» Realizar proyectos aplicando criterios y estrategias bioclimaticas para aportar edificaciones
eficientes energéticamente y amigables con sus usuarios y el medio ambiente.
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s Entrevista s Tablas Mahoney

Entrevistado: Arg. Gerald Pentzke (Director de Urbanismo ALMA, 1999-2008) TABLA 1
GRADOS DE HUMEDAD

Entrevistadores: Nilska Fitoria Chow, Jessica Hoyney Cruz y Jorge Huelva Franco

Humedad Relativa (%)
Fecha: Marzo 2015 <30 30-50 50-70 >70
Grado de Humedad 1 2 3 4
Lugar: Facultad de Arquitectura UNI, Managua.
TABLA 2
1) Arquitecto, ¢qué opina acerca del ordenamiento actual de la ciudad de Managua? LIMITES DE CONFORT SEGUN MAHONEY
En vista que Managua actualmente posee muchas restricciones, las que provocan que ya no exista Temperatura media anual
tierra urbana apta para la construccion de viviendas y la realidad en nuestro caso es que la cantidad Grupo de Humedad A B c
. . . . . . L. mayor a 20 °C entre 15y 20 °C menor a 15 °C
de personas que viven en la ciudad han ido aumentando dia a dia, por tanto creciendo esta poblacion ; p ;
) ] ) ) ] dia noche dia noche dia noche
es r_1ecesar|o buscar SO|UCIOn€.‘S factibles que nos permita una mayor densidad de uso de suelo y 1 26-33 17-25 2331 14-23 21-30 1221
obviamente estas serian soluciones en altura. 2 25-30 17-24 22-29 14-22 20-27 12-20
3 23-28 17-23 21-27 14-21 19-26 12-19
2) Entendemos que la solucién mas factible que tiene la ciudad es su crecimiento en 4 22-27 17-21 20-25 14-20 18-24 12-18
altura, sin embargo, Managua es una ciudad altamente sismica, entonces ¢cudl seria el
limite en altura para los edificios de esta tipologia? TABLA 3 .
INDICADORES PARA EL DIAGNOSTICO
A pesar de que Managua es un lugar sismico, existen distintas soluciones estructurales que pueden S|
ayudar a que los edificios respondan de una forma correcta ante los movimientos teldricos, ademas Estrés Precipitacion Grado de Oscilacion ENTONCES
la ciudad tiene edificios en altura, como lo es la actual asamblea nacional, el cual tiene 12 pisos de diurno | nocturno pluvial Humedad media
altura y anterior al terremoto de 1972 era de 19 plantas, también tenemos los hoteles que estan en C 4 1
la ciudad, todos sobrepasan los 5 niveles. C 2,3 <10° 1
0 4 2
3) ¢Como sabemos a qué segmento de la poblacion dirigir el anteproyecto? ¢Como >150 3
calculamos la cantidad, tipos de usuarios y los requerimientos que debe contemplar la 1,2,3 >10° 4
propuesta? ¢Existen estadisticas, censos o estudios que brinden esa informacion? C 1,2 S
C 0 1,2 >10° 5
Para contestarles esta pregunta se debe pensar en qué es lo mas comdn en nuestro pais con F 6
respecto a las familias y qué tipo de segmento de la poblacién abunda més, en el caso de Managua Deben cumplirse todas las condiciones de cada linea para adquirir el indicador

tenemos que de un 100% de la poblacién probablemente un 60% sean familias de 2 a 3 hijos, un
20% sean familias con 1 hijo y el otro 20% sea gente soltera, contando de que la mayoria de estas
personas son jovenes que buscan independizarse y como buen nicaraglense tener su pedacito de
tierra donde vivir con su jardin.

Ahora con respecto a la cantidad de personas a albergar en el proyecto, eso dependera del area con
el que se cuenta principalmente y la altura que quieran proponer para sus edificios.
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Complejo Multifamiliar

Villa Santiago

IMAGEN 70. Perspectiva Sureste de Acceso Peatonal del Complejo Multifamiliar Villa Santiago IMAGEN 72. Perspectiva Noroeste del Complejo Multifamiliar Villa Santiago
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia

i <
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IMAGEN 71. Perspectiva del Sur del Complejo Multifamiliar Villa Santiago IMAGEN 73. Perspectiva Oeste del Complejo Multifamiliar Villa Santiago
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia
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IMAGEN 76. Vista Noroeste del Edificio Multifamiliar Neret
Fuente: Elaboracion propia

>

IMAGEN 74. Perspectiva de los Edificios Multifamiliares Neret y Sajonia

Fuente: Elaboracion propia

IMAGEN 77. Plaza de Acceso Peatonal del Complejo Multifamiliar Villa Santiago
Fuente: Elaboracion propia

IMAGEN 75. Vista Suroeste del Edificio Multifamiliar Venezuela

Fuente: Elaboracion propia
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IMAGEN 78. Vista Aérea de Edificios Multifamiliares IMAGEN 80. Vista Aérea de Edificios Multifamiliares Sajonia y Venezuela
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia

IMAGEN 79. Vista Aérea de Edificios Multifamiliares Neret y Sajonia
Fuente: Elaboracon propia

IMAGEN 81. Perspectiva Nordeste del Edificio Multifamiliar Sajonia
Fuente: Elaboracion propia
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IMAGEN 82. Vista Aérea Nordeste del Edificio Multifamiliar Neret IMAGEN 84. Perspectiva de Azotea de Edificio Multifamiliarr Neret
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia

IMAGEN 83. Perspectiva de Azotea de Edificio Multifamiliar Venezuela IMAGEN 85. Perspectiva de Azotea de Edificio Multifamiliar Sajonia
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia
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IMAGEN 86. PEfSPECtiVG Noroeste de Plaza de Acceso al Complejo IMAGEN 88. Perspectiva Nordeste del Complejo Multifamiliar Villa Santiago
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia

IMAGEN 87. Areas Verdes del Conjunto Multifamiliar

Fuente: Elaboracién propia IMAGEN 89. Vista Horizontal del Complejo Multifamiliar Villa Santiago
Fuente: Elaboracion propia

. . . . . - FACULTAD DE
Autores: Nilska Maria Fitoria Chow - Jessica Lynette Horney Cruz - Jorge Luis Huelva Franco ARGQUITECTURA 135

£ INZEVIERIA

Im Universidad Nacional de Ingenieria — Facultad de Arquitectura FeRQ



L0 F

Propuesta De Complejo De Edificios Multifamiliares “Villa Santiago” En El Barrio Sajonia, Ciudad De Managua

IMAGEN 90. Perspectiva de Sala y Cocina de Apartamento del Edificio Multifamiliar Neret IMAGEN 92. Cocina de Apartamento del Edificio Multifamiliar Neret
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia

IMAGEN 93. Cocina y Estudio de Apartamento del Edificio Multifamiliar Neret
Fuente: Elaboracion propia

IMAGEN 91. Perspectiva de Sala y Puerta de Acceso de Apartamento del Edificio Multifamiliar Neret
Fuente: Elaboracion propia
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IMAGEN 94. Habitacion de Apartamento del Edificio Multifamiliar Neret IMAGEN 96. Lava y Plancha de Apartamento del Edificio Multifamiliar Neret
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracidon propia

IMAGEN 95. Servicio Sanitario de Apartamento del Edificio Multifamiliar Neret IMAGEN 97. Estudio de Apartamento del Edificio Multifamiliar Neret
Fuene: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia
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IMAGEN 98. Sala y Estudio de Apartamento del Edificio Multifamiliar Venezuela IMAGEN 100. Perspectiva Interna de Apartamento del Edificio Multifamiliar Venezuela
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia

\

IMAGEN 101. Comedor y Cocina de Apartamento del Edificio Multifamiliar Venezuela
Fuente: Elaboracion propia

IMAGEN 99. Cocina de Apartamento del Edificio Multifamiliar Venezuela
Fuente: Elaboracion propia
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IMAGEN 102. Comedor de Apartamento del Edificio Multifamiliar Venezuela IMAGEN 104. Habitacién Secundaria de Apartamento del Edificio Multifamiliar Venezuela
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia
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IMAGEN 103. Balcon de Apartamento del Edificio Multifamiliar Venezuela IMAGEN 105. Servicio Sanitario de Apartamento del Edificio Multifamiliar Venezuela
Fuente: Elaboracion propia

Fuente: Elaboracion propia
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IMAGEN 106. Sala de Apartamento del Edificio Multifamiliar Sajonia IMAGEN 108. Cocina y Desayunador de Apartamento del Edificio Multifamiliar Sajonia
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia

IMAGEN 109. Comedor de Apartamento del Edificio Multifamiliar Sajonia
IMAGEN 107. Cocina de Apartamento del Edificio Multifamiliar Sajonia Fuente: Elaboracién propia

Fuente: Elaboracion propia
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IMAGEN 110. Habitacion Principal de Apartamento del Edificio Multifamiliar Sajonia

IMAGEN 112. Habitacion 3 de Apartamento del Edificio Multifamiliar Sajonia
Fuente: Elaboracion propia

Fuente: Elaboracidon propia

IMAGEN 111. Habitacion 2 de Apartamento del Edificio Multifamiliar Sajonia IMAGEN 113. Lava y Plancha de Apartamento del Edificio Multifamiliar Sajonia
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia
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