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Managua, 09 de Septiembre de 2011

Arg. Wildghem Benavides
Coordinador de Arquitectura UNI-IES

Su Despacho.

Estimado Arquitecto Benavides:

De acuerdo a misiva que recibiera con fecha cinco de septiembre del afio dos mil
once, en la que nos solicita apoyo de Pasantia para el Estudiante Mayrot Olivares
Elizondo.

Hago de su conocimiento que la Joven Olivares Elizondo, ya se encuentra
desarrollando sus practicas Profesionales en nuestra Direccion de Catastro
Municipal.

Sin mas que referir al respecto, me suscribo.

Cordialmente,

In%
Director de/

Cc. Lic. Rolando Reyes Sandoval - Director Genera! Administrativo
Archivo.
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Un proyecto de todos... y para todos

Managua, viernes 23 de Septiembre de 2011

Br. Mayrot Olivares Elizondo
En sus manos.-

Estimada Bachiller Olivares:

Por este medio hagc de su conocimiento que su solicitud para realizar Practicas
Profesionales Supervisadas en ia Direccion de Catastro Municipal, Alcaldia de
- Managua ha sido aprobada, nombrdndose como tutora en la Facultad de
Arqguitectura de la Universidad Nacional de Ingenieria (UNI) la Arq. Maria de los
Angeles Fuentes Telica. iniciando a partir del 23 de Septiembre de 2011.

Sin mas que agregar, me despido.

Atentamente

’ g\\) A.),
/ «&@N’ DE%Q
S A0, G

Arg. Luis Alberté Chavez Quintero
Decano Facuita de Arquitectura

Arq. Maria de los Angeles Fuentes Telica-Tuior
Archivo.-
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| Universidad Nacional de Ingenieria
- INSTITUTO DE ESTUDIOS SUPERIOLES
S Secretaria Académica

PROGRAMA  ACADEMICO UNIVERSITARIO
6 T T

Carta de
Culminacién de Lstudios

El Suscrito Secretario Académico de UN| - |ES,

Hace constar que:
Segun los archivos que se custodian en esta dependencia académica, el
Br(a). OLIVARES ELIZONDO MAYROT, originario(a) Managua, con
nimero de registro académico: 2007-22032, curs6 y aprobd las
asignaturas del 1ero. al 5to. afio de la carrera de  ARQUITECTURA
correspondientes al PLAN DE ESTUDIO 2000, cumpliendo con los

requisitos y reglamentos de esta institucion académica.

Se extiende la presente Carta de Culminacién de Estudios, en la ciudad

de Managua, a los 24 de Mayo del dos mil doce.

CC: expediente
SECAD - UNI - IES
Teléfonos: 2270-5231 - 2270 1006 - 2270 0973 - 2270 0958 Avenida Universitarig
Telefax: 2267 0281 Recinto Universitario “Simén Boliyar
E-mail: iesedu@ibw.com.ni del Portén Principal

500 mts. al Norte Campus Albert Einstein
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
SECRETARIA ACADEMICA
FACULTAD DE ARQUITECTURA

CARTA DE EGRESADA

LEl Suscrito Secretario de la Facultad de Arquitectura, hace
 constar que la BR. MAYROT OLIVARES ELIZONDO,
‘Carnet No. 2007-22032, de Conformidad con el
:Reglamento de Régimen Académico Vigente en la
Universidad es EGRESADA de la Carrera de
 ARQUITECTURA. »

iSe extiende lo presente CARTA DE EGRESADA, o
;solicitud de la interesada en la Ciudad de Managua, el
dia veinte y cuatro del mes de Julio del afio dos mil doce.-

Ml

Arg. Javie irés Barberena
Secretario Académico

Facultad de Arquitectura

- Cc.: Expediente.-
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ALCALDIA DE MANAGUA S%EEE%CSS
DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE Y URBANISMO  EN VICTORIAS!

DIRECCION ESPECIFICA DE CATASTRO MUNICIPAL

Managua, Nicaragua 12 de Diciembre del 2013

Arg. Luis Chavez Quintero
Decano de la Facultad de Arquitectura

Universidad Nacional de Ingenieria

Estimado Arq. Chavez

Por este medio se emite la evaluacion de las practicas profesionales realizadas por la
Cra. Mayrot Olivares Elizondo, en la Direccion especifica de Catastro municipal, durante
el periodo de Septiembre del 2011 a Julio del 2013.

Siendo su calificacion 96%, en el desempefio laboral que se le asigné durante este
periodo de practicas profesionales.

Saludos

Fraternalmente \

Catastro Municipal

C.c.
Archivo Personal
Arg. Karen Bonilla / Dir. Catastro Municipal

$ B EADANO,
N CALDIA
DE‘:A.[B&ANAGUA

PARA SERVIRTE MEJOR!
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Managua, 5 de febrero de 2014

Arquitecto

LUIS ALBERTO CHAVEZ QUINTERO
Decano

Facultad de Arquitectura - UNI

Estimado Decano:

Me dirijo a usted para hacer entrega oficial del Informe Final de Practicas Profesionales
Supervisadas en la Direccién de Catastro Municipal presentado por la Br. Mayrot Olivares
Elizondo, carné: 2007-22032, quien fue designada funcionalmente como “Presupuestista” en la
Seccién de Investigacion de Costos y Valores Inmobiliarios del Departamento de Actualizacion y
Mantenimiento Catastral de la Alcaldia de Managua.

Como Tutora nombrada en la Facultad de Arquitectura, emito mi aval de aprobacion del Informe
Final para que se nombre al Tribunal Examinador y se programe la fecha de la presentacion y
defensa.

Cabe destacar que este trabajo cumple con los objetivos planteados para el mismo, los cuales ha
realizado en tiempo y forma, en el apoyo tedrico y practico para garantizar la actualizacién del
banco de datos del Catastro Municipal en lo que concierne a costos y valores unitarios de los
diferentes componentes que constituyen un Bien Inmueble tales como “terreno; edificaciones,
mejoras al terreno, mejoras o instalaciones especiales adosadas a la edificacion, maquinaria fija
(inmuebles por accesion), cultivos permanentes” a efecto de contar con uno de los instrumentos
fundamentales para procesar los avaltos desarrollados por la Direccion de Catastro Municipal a
través de otras de sus secciones y departamento.

No dudo que este documento, sea una valiosa fuente de consulta, tanto para profesionales como
estudiantes de los dos Ultimos afios de la carrera de Arquitectura. Por la calidad y aportes que
ofrece este informe y los argumentos anteriores expuestos, estas Practicas Profesionales
Supervisadas en mi calidad de tutora califico de EXCELENTE.

Sin otro asunto que tratar, me suscribo y brindo mis cordiales saludos y deseos de éxitos en su
gestion directiva.
Atentamente, /

i

Arg. Maria de los Angeles Fuentes Telica
Profesora Titular
Facultad de Arquitectura

Cc: Estudiante ¢
Archivo personal
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Dedicatoria

Dedico este trabajo principalmente a Dios, por haberme dado la vida y
permitirme el haber llegado hasta este momento tan importante de mi formacion
profesional, A mi madre que ha sabido formarme con buenos héabitos y valores,
lo cual me ha ayudado a salir adelante en los momentos mas dificiles, A mi
Mama Mayra, por quien con sus consejos ha sabido guiarme para culminar mi
carrera profesional. A mi tios Logan y Cleria por estar siempre apoyandome por
estar conmigo en todo momento, A mis Hermanos que a pesar por las
diferencias ahi estdn apoyandome los amo, A mi esposo Rolando por
acompafnarme y apoyar en todo momento. A mis Maestros por ensefiarme lo que
hoy soy como Profesional, A mi Tutora Maria de los Angeles porque sin ella no
hubiera logrado esta meta con sus sabios Consejos. Y especialmente le dedico
mi Trabajo a mi Hijo Alec Francisco por ser mi gran motivacion por seguir

escalando en mi profesion.

Mayrot Olivares Elizondo
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dadecimicnto.

Agradezco a Dios por protegerme durante todo mi camino y darme fuerzas para

superar obstaculos y dificultades a lo largo de toda mi vida.

A mi madre, que con su demostracion de madre me ha ensefiado a no
desfallecer ni rendirme ante nada y siempre perseverar. A Mama Mayra quien
mas que una buena madre y Abuela ha sido mi mejor amiga, me ha consentido y
apoyado en lo que me he propuesto y sobre todo ha sabido corregir mis errores.
Ustedes mis madres son lo mas bello que Dios ha puesto en mi camino y por

quienes estoy inmensamente agradecida.

A Rolando, por acompafarme durante todo este arduo camino y compartir
conmigo alegrias y fracasos.

A mi hijo por ser mi motor para seguir escalando en mi Carrera profesional
A mis hermanos por estar siempre conmigo.

A la Arg. Maria de los Angeles, tutora de este informe, por su valiosa guia y

asesoramiento a la realizaciéon de la misma.

Gracias a todas las personas que ayudaron directa e indirectamente en la

realizacién de este proyecto.

Mayrot Olivares Elizondo
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1.] Shtroduccion.

El presente informe tiene por objeto cumplir con las normas y disposiciones

académicas establecidas por la Universidad Nacional de Ingenieria (UNI), como
una forma de Culminacion de Estudios en la carrera de Arquitectura. Las
Practicas Profesionales complementan el plan de estudio y evaluaciones finales
para alcanzar la graduacion universitaria del estudiante, desempefiandose en el

Campo como Profesional de la carrera de Arquitectura.

Las préacticas profesionales fueron realizadas como pasante en La Direccion
Especifica de Catastro Municipal subordinada a la Direccién General de Medio
Ambiente y Urbanismo, especificamente en la Seccion de Investigacion de
Costos y Valores Inmobiliarios del Departamento de Actualizacion vy

Mantenimiento Catastral a través de las funciones de un Presupuestista.

Se detallan en el presente informe las distintas actividades y tareas
desarrolladas durante el periodo de las practicas profesionales, aportando e
innovando indicadores para el mejoramiento del sistema de avallo catastral. A

continuacion la descripcion de cada capitulo de este informe:

& Capitulo | se refiere a la introduccion, objetivo y justificacion de este
informe.

@ Capitulo Il describe al municipio de Managua, como referencia contextual
de las practicas profesionales supervisadas

& Capitulo Il puntualiza la institucién en la cual se realizaron las practicas
profesionales supervisadas

@ Capitulo IV detalla los trabajos realizados como profesional de
Arquitectura en la Alcaldia de Managua

& Capitulo V expone un ejemplo aplicando los trabajos realizados como
arquitecto

@ Capitulo VI corresponde a las conclusiones y recomendaciones realizadas

en este informe
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Con este informe final culmina el proceso de Practica Profesional Supervisadas,
en la cual se demuestran los conocimientos tedricos que durante el estudio de la
carrera de Arquitectura se adquirieron para ejercer la profesion de Arquitecto,
con la capacidad y aptitudes, con la debida ética y responsabilidad profesional
necesarias para el desempeiio del profesional de la Arquitectura.

1.2 Sustificacion.

Las préacticas profesionales constituyen un elemento muy importante para el
éxito en la formacién y responsabilidad profesional en su campo laboral,
permitiendo demostrar, asegurar y evaluar a ciencia cierta la capacidad teorica
adquirida por el estudiante durante el desarrollo del plan de estudio, cuyo factor

favorece el desarrollo econémico y social del pais.

Esta modalidad me fortaleci6 como profesional en los conocimientos adquiridos
durante la carrera y durante las practicas profesionales por estas razones opte

esta la modalidad, para obtener el titulo como Arquitecto.
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1.3 Obitives.
1.3.1 General:

Demostrar a través de practicas profesionales supervisadas, la capacidad
adquirida por el universitario en la Direccion de Catastro Municipal de la Alcaldia

de Managua.

1.3.2 Especificos:

d Generar mapas de zonas de valor unitario de las diferentes areas del
municipio para apoyo del avaltio

d Elaborar presupuestos de las diferentes tipologias constructivas de
edificacidbn, mejoras de terreno, mejoras especiales adosadas o
empotradas a las edificaciones, que sirven para la elaboracion de los
avallos desarrollados por la Direccién de Catastro Municipal.

d [nspeccionar fisicamente las nuevas tipologias constructivas, mejoras de
terreno y mejoras especiales adosadas o empotradas a las edificaciones,
para realizar el analisis y el calculo de costos para mantener actualizado
la base de datos que apoya al avalto.

d Analizar los factores que inciden en la depreciacion de los diferentes
materiales constructivos que conforman la tipologia de edificacion y
modifican el avallo.

@ Aplicar el método para la determinacion de vida util en las tipologias de
edificacion.

d [nvestigar el mercado de Bienes raices para sustentar la determinacion de
los valores unitarios de la zona de terrenos y bienes inmobiliarios como
método comparativo para conocimiento de la zona en que se encuentra la

edificacion avaluar.
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2.] Marco ds Referoncia Gonteatual

2.1.1 Antecedentes historicos

La ciudad de Managua fue en sus origenes una pequefia ciudad indigena, el 24
de marzo de 1819 surge con el nombre leal Villa de Santiago de Managua,
ganandose este titulo por su incremento urbano y aumento de poblacion que era
un poco mas de 11 mil habitantes. En 1821 Nicaragua se independiza de la
corona espafiola. Posteriormente el 24 de julio de 1846 se da a Managua el titulo
de ciudad por decreto ejecutivo. Es hasta el 5 de febrero de 1852 que Managua

es constituida capital del pais.

Se identifican varios grupos que poblaron el municipio desde nuestra
antigedad, atribuyéndosele al municipio de Managua varias tribus entre las que
se destacan: Namés, Manges, Chiapanecas, Tolonecas y Chorotegas. Los
Chorotegas fue una tribu que arrib6 a Nicaragua proveniente de territorio
Mexicano después de cruzar Guatemala y El Salvador, estableciéndose en el
golfo de Fonseca al que llamaron golfo de Chorotega, grupo al cual se le ha
aplicado con mayor seguridad y aceptacion el origen de los pobladores de

Managua.

La procedencia Mexicana de los primitivos pobladores del departamento de
Managua y su ascendencia Nahoa, esta confirmada no solamente por el
testimonio de historiadores, sino también por el relato del viaje de fray Alfonso
Ponce, comisario franciscano que recorrié el noreste nicaragiiense y quién llegé
con procedencia de México en junio de 1585 por nueva Segovia, ruta de las
regiones del viejo y granada. Fray Alonso Ponce expresa de manera clara que el
idioma que hablaban los pobladores de Managua, Mateare, Tipitapa, Nindiri y
demas poblaciones hasta Granada, era el “mexicano conupto” llamado en

algunos lugares Managua.

De acuerdo a investigaciones realizadas se puede afirmar que el poblado
aborigen de Managua no fue asiento de ningun sefiorio indigena, sus pobladores

estaban sujetos a la autoridad del cacique Tipitapa que residia en un poblado
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con este mismo nombre. La poblacion antigua de Managua era una poblacion
alargada y plantada sobre las costas del lago, probablemente desde la actual
punta de chiltepe hasta la bocana del Rio Tipitapa con una extension

aproximada de tres leguas espafiolas.

El hecho de que la actual poblacion de Tipitapa fue fundada muchos afios
después de iniciada la conquista espafiola, nos inclina suponer que Managua fue
la cabecera del sefiorio de las riberas del lago de su nombre y que en ella residié
el cacique Tipitapa, sefior del territorio, siendo conocido con el nombre de
milenario del rio, como bien pudo hacerse llamar cacique Managua o Xolotlan,
ya que entre los principes indigenas, la adopcién de un nombre era decisién de
su caprichosa voluntad.

2.2.2 Organizacion Territorial

El municipio de Managua se
divide por 7 Distritos (ver imagen
N° 1), de acuerdo a Ila
Ordenanza 03 — 2009, la cual
corresponde a la reorganizacion
de los distritos del municipio.

Cada delegacion es coordinada

por un delegado distrital, el cual
Imagen N° 1 Mapa del ordenamiento territorial del municipio
representa al alcalde en el de Managua

territorio.

El municipio estd conformado por 137 barrios, 94 residenciales, 134
urbanizaciones progresivas, 270 asentamientos humanos espontdneos y 21

comarcas
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2.2.3 Aspectos fisicos Naturales
2.2.3.1 Geomorfologia

Se caracteriza por un area
predominantemente volcanica con rasgos
geomorfolégicos que varian desde planicies
hasta montafias abruptas, estas son: planicie
de Managua, sistema montafioso de las
sierras de Santo Domingo, la sucesion de
cerros 'y lagunas (Ticomo, Nejapa,

Motastepe, Asososca y Xilo4d) al oeste y

coronando este paisaje la Laguna de Tiscapa {pwE

. Imagen N° 2 Mapa de las pendientes del
en el centro de la ciudad. municipio de Managua
El territorio cuenta con un alto potencial de recursos hidricos tanto superficial
como subterraneos entre ellos se destaca el Lago Xolotlan, la Laguna de
Asososca, principal fuente de agua potable, Laguna de Tiscapa, Laguna de

Nejapa, Laguna de Apoyeque y Laguna de Xiloa.

El municipio es afectado por fallas volcanos —tectdnicas, estas se encuentra en
sus limites falla Cofradia y falla Mateare; dentro del casco urbano es afectada
por 15 fallas, haciendo que se encuentre en una de las ciudades altamente

sismica.

2.2.3.2 Biodiversidad

Entre los arboles, arbustos, plantas epifitas y acuaticas que integran la
vegetacion del municipio figuran especies nativas e introducidas, conformando
una muestra heterogénea de vegetacion tropical, siendo importante destacar

ademas que la ciudad de proporcionalmente es la mas arbolada del municipio.

El recurso natural se ve permanentemente degradado por el uso energético del

mismo. Actualmente una intensiva y extensiva explotacién de lefia en el area
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rural, generan una disminucion de la cobertura vegetal y sus correspondientes

resultados en arrastre de suelos y formacion de carcavas.

En cuanto a las especies de fauna que habitan en el municipio se distribuyen
coincidentemente con la zonificacion vegetal que les brinda refugio y alimento, la

cual viene determinada por su elevacion sobre el nivel del mar.

Dado que la ciudad se asentd y se desarrollo6 en la parte mas baja del
Departamento, con su presencia intervino activamente en la desaparicion de
algunas especies de animales del tropico seco, quedando tan solo aquellas que

se adaptaron a la coexistencia urbana (garrobos, zanates, garzas y otros mas).

Sin embargo una parte de la fauna de la zona seca se reubico, adaptandose en
las faldas de las Sierras de Managua, las que poseen una poblacion animal
propia y caracteristica del sub-trépico humedo (tucanes, loros, chocoyos, boas,

falsos corales, ranas de ojos rojos, etc.).

2.2.3.3 Cuencas hidrograficas

Las dos cuencas hidrogréaficas del municipio
drenan su escorrentia en direcciones
opuestas, segun se desarrollen hacia el
Norte o hacia el Sur. Una de ellas drena sus
aguas hacia el litoral Pacifico conocida como
Cuenca Norte, cubre aproximadamente el
30% del municipio, por otro lado, la llamada
Cuenca Sur drena sus aguas hacia el Lago
Xolotlan, estando divididas en 4 Subcuencas,

correspondiendo tres para la ciudad y que

ocupan aproximadamente el 70% del Imagen N° 3 Mapa de Subcuencas

... acuiferas del municipio de Managua
Municipio.
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La Cuenca Sur del Lago Xolotlan no tiene cursos de aguas significativos, sélo
hay presencia de corrientes efimeras de caracter estacionario y por algunas
permanentes de curso breve y bajo caudal (rios Santa Elena, Borbolldn,
Lodoso). La topografia de la Cuenca Sur y la sustitucion de la vegetacion original
por cultivos anuales dispersos, han permitido que la erosion forme hondonadas y

cafadas, especialmente en las areas de pie de monte (200-450 msnm).

2.2.4 Aspectos socio econdémico

El municipio se localiza dentro de la conocida — "
area metropolitana compuesta por los Ty uATAGALPA
departamentos de Carazo, Granada y Masaya,
departamentos con los cuales mantiene una —_—
estrecha relacion, ya que como principal centro
urbano del pais y sede del Gobierno Nacional,
es el principal polo de atraccion donde
convergen gran parte de la poblacién del pais
por razones politicas, econdmicas, sociales,

ens-4 VR

institucionales, educacionales, culturales, etc.

Histéricamente Managua estd dentro de la

. ) Imagen N° 4 Area metropolitana de
estructura del mercado comun Centroamericano, Nicaragua
se le design6 el desarrollo de la industria
manufacturera, especializandose en la rama quimica y productos metélicos,
hasta la fecha el 60% del total nacional de industrias se encuentran localizadas
en la ciudad, sin embargo el peso dentro de la economia municipal no es muy
significativo debido especialmente al crecimiento desbordado del sector

comercio y servicios.

El nuevo papel de la ciudad la transforma en el principal centro de consumo y el
mayor mercado para la produccibn a escala nacional, aunque
contradictoriamente los productos tienen como principal destino la capital, de

donde posteriormente son distribuidos a otros departamentos del pais.
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El municipio depende de la produccion agricola forAnea para su supervivencia,
practicamente la actividad primaria es casi nula y la poca que existe no satisface
los requerimientos de la poblacibn municipal siendo totalmente para el

autoconsumo de quienes cultivan y cosechan.

De igual manera Managua ejerce una fuerte atraccion para la fuerza de trabajo
de otros departamentos del pais, los movimientos pendulares de la poblacién por
comercio, trabajo fijo o temporal, estudios, salud, son lo suficientemente
dindmicos y presionan sobre todos los servicios. Actualmente el eje fundamental
de la actividad econ6mica es el comercio, debido a que las politicas econdmicas
implementadas empujan mas hacia una tercerizacion de la economia en
detrimento de la actividad secundaria la cual no cuenta con ningun tipo de apoyo

ni proteccioén frente a los productos de importacion.

2.2.5 Uso y ocupacion del suelo

El area rural del municipio cuenta con suelos fértiles para la agricultura.
Actualmente no hay un desarrollo intensivo de cultivos anuales, semiperennes y

perennes que aprovechen el potencial agricola.

La mayor concentracion de cultivos semiperennes y perennes como el banano,
platano, guineo, pifia, pitahaya, y otros se cultivan en mayor escala en las
comarcas localizadas al sur de la ciudad, pero sin una produccion econémica
representativa para el municipio por la falta de un manejo integral sobre el tipo
de cultivo y calidad del suelo, ademéas de cierta manera los suelos no son

apropiados para tales cultivos.

Al Sureste de la ciudad se presentan caserios ubicados de forma muy lineal con
caracteristicas suburbanas asociadas con cultivos anuales (frijol, maiz, yuca,

etc.). Ademas se presenta extensas areas cubiertas de arbustos.

Al Suroeste del municipio se encuentran caserios muy aislados, que se van
extendiendo en forma paralela Noroeste — Suroeste con poca actividad agricola,
esto se debe principalmente a las caracteristicas topograficas del terreno

(pendientes mayores del 30%) que provoca grandes extensiones de areas de
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vegetacion con arbustos, maleza y pasto no cultivable, y donde no existe buena

accesibilidad.

2.2.6 Agua

La administracion del servicio de Agua
Potable le corresponde al Instituto
Nicaraglense de Acueductos Yy
Alcantarillados (INAA).

Las principales fuentes de captacion

de agua potable para abastecer a los

pobladores de Managua son: Imagen N° 5 Laguna de Asososca

d La Laguna de Asososca que tiene una superficie de 0.69 Km2 con un

promedio de explotacién de 59,900 m3 diarios.

d Las aguas subterraneas (acuiferos), la cual se realiza a través de 93
pozos profundos distribuidos en toda la ciudad con una explotacion

promedio de 418,500 m3 cubicos diarios.

La principal fuente de los pozos es el acuifero localizado al sur del aeropuerto
internacional. En las recientes evaluaciones de las aguas subterraneas se ha
determinado que la subcuenca del acuifero, estan siendo sobre explotados, por

lo que es necesario identificar nuevas areas de explotacion.

La demanda de agua potable por dia para la ciudad de Managua esta calculada
en 150 millones de galones aproximadamente, actualmente Managua tiene mas
de 250 pozos y entre las fuentes de agua mas importantes estan la Laguna de
Asososca que aporta con mas de 10 millones, los pozos de la carretera sur con
mas de 15 millones y los 15 pozos de agua en Ticuantepe con mas de 20

millones.
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2.2.7 Alcantarillado

La encuesta sobre el nivel de vida indica que el 46.2% de las viviendas en el
municipio tienen servicio higiénico, el 40% esta conectado a tuberias negras, el
50.3 % utiliza excusado o letrina, el 6.1% conectado a sumidero o pozo séptico y

el 3.6 % no tiene.

El servicio de Alcantarillado Sanitario se instalé hace aproximadamente 68 afios
y en su mayoria estda en mal estado, debido a la falta de mantenimiento

adecuado y de una renovacion oportuna.

La cobertura que da el Sistema de Alcantarillado a las aguas negras es del 45 %
a la poblacion distribuida en zonas residenciales, repartos, barrios, colonias,

villas y asentamientos progresivos, en una extension de 800.4 Km.

A pesar de que en algunos sectores existe la infraestructura del alcantarillado
sanitario, la poblacion no hace uso de este servicio por problemas econdmicos y

culturales.
2.2.8 Energia eléctrica

El servicio de energia eléctrica en el
Municipio es proporcionado por la
Empresa Nacional de Energia Eléctrica.
La capacidad instalada para el

municipio estd compuesta por dos

plantas termoeléctricas, las cuales son:

Planta Managua con tres unidades de I'magenN°6 Planta Generadora de Electricidad
“Managua”

distribucion que genera una capacidad de

57.5 Megavatios y La planta José Dolores Estrada (diésel), funciona en el sector

norte de la ciudad, ubicada en residencial Las Brisas, ésta se inauguré en el afio

1994.
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Se consume 142 megavatios que equivalen al 88 % de la produccion y el 12 %
restante lo utiliza la zona rural. Cuenta con una central termoeléctrica de tres
unidades generadoras que estan integradas al Sistema Interconectado Nacional
(SIN), que genera 380.4 megavatios y se localiza en la region lll, este sistema es
el que abastece de energia eléctrica a las regiones del pacifico, central y norte
del pais y también existe sistema aislado S.A. que genera 4.20 Megavatios
(diésel).

Existen trece subestaciones que estan ubicadas en el casco urbano estas son:
Acahualinca, Batahola, Asososca, Altamira, Bello Horizonte, Los Brasiles,
Managua, Monte Fresco, Oriental, Periodista, Zona Franca, Santo Domingo y
Maestro Gabriel. Estas subestaciones abastecen de energia eléctrica a través de
circuitos determinando con esto zonas de abastecimiento de las cuales
dependen de un determinado numero de barrios y sectores econdmicos
productivos y de servicio de la capital. Tienen una capacidad instalada de 265
Megavatios, 62 circuitos de distribucién y 7,000 transformadores, la distribucién
de voltaje en la capital es de 13.2 Kilovatios y a nivel de municipio de Managua

24.9 kilovatios, para el servicio doméstico varia entre 120, 240 y 480 kilovatios.
2.2.9 Telecomunicacion, tv e internet

El sistema de telecomunicaciones del municipio, se encuentra conformado por
Lineas Primarias y Secundarias, distribuidas por 17 sucursales de las cuales 11
estan destinadas al area urbana y 6 al area rural, con una capacidad de 103,376
lineas telefénicas y existen 88 mil lineas instaladas. Nicaragua tiene
intercomunicacion Centroamericana con los paises de Honduras, a través de la
repetidora Quisuca y la terminal Chinandega y en Costa Rica a través de la

repetidora la Cuesta en el Departamento de Rivas.

La Ciudad cuenta con 11 repetidoras 6 en la estacion VHF y 5 en la UHF,
ademas funcionan 4 Operadores de Television por suscripcion. El 93% de estas
estaciones estan concentradas en la Zona Central y Pacifica de Nicaragua. El

7% restante se encuentra dispersa en Puerto Cabezas, Bluefields y San Carlos.
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El mayor uso telefénico registrado a escala internacional y local se presta
eficientemente en la zona urbana del Pacifico y Central de Nicaragua, mientras
qgue en las zonas rurales el servicio de telecomunicaciones es insuficiente, con
una débil capacidad de uso telefénico. Segun estadisticas de TELCOR la ciudad
de Managua posee el 60% de abonados del pais (85,031 abonados) de los

cuales el 95% son urbanos y el 5% (5,600) son rurales.

Es conveniente sefialar que la capacidad de cobertura de servicio Telefonico que
presta cada sucursal va en dependencia de la densidad habitacional y de la
cantidad de solicitudes de los sectores habitacionales, lo que demuestra que las
sucursales de Ticomo, Las Jinotepes y Esquipulas ubicada en el area suburbana

tienen poca capacidad.

El municipio de Managua cuenta con medios de comunicacion radial y escrita,
en la actualidad hay catorce canales de television 2,4,6,8,10,12,13, 14,
15,17,19,21, 37 y 23 con programacion variada de lunes a domingo de 6.00 a.m.
a 12.00 p.m. (18 Horas y otros con 24 horas de programacion) en el medio
escrito hay periédicos de mayor circulacion rotativa como: La Prensa, La Noticia,
Tiempos del Mundo, ElI Nuevo Diario, también existen Revistas, Periddicos

Quincenales, Boletines Econdmicos, Semanarios etc.

En el medio radial existen 57 antenas de retransmisién de radio y television,
ademas existen otros servicios: teléfonos, telégrafos, fax, correo electronico,
servicio postal, entrega inmediata EXPREES MAIL SERVICE, registros
cablegraficos, discado directo, comunicacion internacional en espafiol e inglés,
servicios de radio maritimo, circuitos arrendados a terceros (canales de voz de

cuatro KHz o datos), tecnologia digital, automatizacion y telefonia rural.
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2.2.10 Desechos soélidos

Managua cuenta con un basurero
municipal popularmente conocido como
‘La Chureca” donde se depositan
diariamente  alrededor de 1,300

toneladas de basura por dia. La comuna

tiene capacidad para recolectar unas
1,100 toneladas, lo que deja un 15% de Imagen N° 7 Planta Recicladora “la Chureca
desperdicios sin recolectar en la ciudad, provocando la aparicion de basureros

espontaneos.

La municipalidad dispone de un parque vehicular de 65 camiones recolectores
de basura de los cuales solamente operan 36, y cuenta con 327 operarios. Para
la recoleccién de desechos la municipalidad dispone de 774 contenedores de los
cuales 684 se encuentran en uso y 90 en mal estado, 160 tienen capacidad de
15 m3, 414 de 1 m3, y 200 cestos metalicos

2.2.11 Equipamiento urbano

2.2.11.1 Vialidad y Transporte

La longitud de las vias en Managua
se calcula en 1,496 Km de red vial,
de las cuales 896 Km son
asfaltadas, 294 Km estan

adoquinados y 306 Km son vias de

tierra, segun estadisticas de la

Alcaldia de Managua. En la ciudad Imagen N° 8 Trabajadores de infraestructura
componiendo una via publica

hay aproximadamente 180

intersecciones en la red arterial, incluyendo distribuidoras primarias, colectoras

primarias y secundarias.
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La vialidad principal tiene unos 135 Km de longitud, equivalente a un 12% de la
longitud total de las vias urbanas, estas vias estan supuestas a garantizar un
facil acceso al interior y al exterior de la ciudad; el trazado actual esta incompleto

en varios tramos proyectados.

Esta red de infraestructura vial es actualmente insuficiente para satisfacer la
exigente demanda de automoviles que ejercen presién sobre las principales vias
de la capital saturandose en determinados puntos identificados como conflictivo.
La via mas traficada es la carretera norte, con un volumen de trafico aproximado
de 55 mil vehiculos por dia, la Pista Juan Pablo Il, Pista Rubén Dario (carretera
a Masaya) y pista suburbana, muestran un volumen de trafico que oscila entre

30 y 45 mil vehiculos por dia.

El proceso creciente de urbanizacién registrado en Managua, acompafado de
las recientes politicas de flexibilidad econdmica, la mayor apertura al crédito de
parte de la banca privada y el autofinanciamiento que ofrecen los conocidos auto
lotes son algunos de los factores que explican el incremento del parque vehicular
en la capital.

2.2.11.2 Parques

En el Municipio  ha  venido
incrementando la cantidad de Parques
en la ultima década. Segun estudios
anteriores la red de parques de la
ciudad para el afio 1986 estaba
limitada a 40 unidades ocupando 41
hectareas de terreno. De 1991 a 1996

la red se incrementa en 63 unidades de |magen N° 9 Parque Luis Alfonso Velazquez
parques construidos en las diferentes

categorias conformando una red con las siguientes caracteristicas: Distribucidon
regular de los parques sobre el territorio y tendencia a especializarse en juegos

Infantiles.
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Actualmente el municipio cuenta con 120 parques construidos en las diferentes
categorias, ocupando una superficie de 105 hectareas. Las categorias de
Parques han sido definidas de acuerdo normas de equipamiento urbano y son:
parque urbano, parque distrital, parque vecinal, plaza parque, parque residencial
y parque infantil.

2.2.11.3 Bibliotecas

Cuenta con 9 bibliotecas municipales que
atienden a estudiantes, técnicos y
profesionales ofreciendo ademas servicios
especiales para no videntes. Se incluyen el
Centro de  Documentacion-  Archivo

Municipal, la Fonoteca y la biblioteca para no

videntes. Imagen N° 10 Biblioteca Nacional Jaime
Incer Barquero

2.2.12 Educacion

La Educacién en el municipio atraviesa
grandes retos como es la alta
concentracion de poblacion en edad
escolar asi como los problemas
econébmicos del pais 'y por

consiguiente un sinndmero de hogares

son dos factores que se combinan para

Imagen N° 11 Aula de Clases del Colegio 1ro de
Febrero Managua

impedir el ingreso de muchos nifios a
las aulas escolares. El primero de los factores presiona sobre la capacidad
instalada ya que el nimero de centros estatales resulta insuficiente para dar
atencion a la poblacion escolar. El segundo de los factores, provoca la desercion

escolar y eleva los indices de repeticion.
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La Direccién de Estadisticas del Ministerio de Educacion Cultura y Deportes
reportd 729 centros escolares, para el afio 2000, que incluyen los tres niveles:
preescolar, primaria y secundaria. La delimitacién fisica utilizada por el MECD
para dividir el territorio del Municipio de Managua no coincide con los limites
distritales utilizados por esta Alcaldia, razon por la cual para no alterar la
informacion reportada se conservan los datos de acuerdo a los limites distritales
del MECD.

El Distrito | posee un total de 88 instalaciones fisicas destinadas a centros
escolares, los cuales imparten los tres niveles; 71 de ellos imparten los
programas de preescolar; 8 exclusivamente primaria y 9 programas de
secundaria. El Distrito Il cuenta con 106 centros de educacién, 65 de ellos
imparten preescolar, 23 primaria y 18 secundaria. Distrito Il posees 129 centros,
en 82 de ellos se imparten los tres programas escolares, 32 tienen programas
exclusivamente de preescolar, 10 imparten solamente primaria y 5 secundaria.
El Distrito IV con 116 instalaciones fisicas, 23 imparten exclusivamente
educacioén preescolar, 7 educacion primaria y 9 secundaria, 77 centros de
educacién imparten indistintamente 2 o 3 programas. El Distrito V tiene una
capacidad instalada de 140 instalaciones fisicas, 37 de ellas son exclusivamente
centros de educacion preescolar, 16 brindan exclusivamente educacion primaria
15 brindan educacion netamente secundaria es decir institutos. Unos 23 de
estos centros imparten los tres niveles, 47 preescolar y primaria, y 2 primaria y
secundaria. En total el Distrito VI cuenta con 150 instalaciones fisicas, 22
imparten exclusivamente educacién preescolar, 17 solo primaria y 13
secundaria, 65 de estos centros brindan educacién preescolar y primaria, 25

ofrecen los tres niveles y 8 primaria y secundaria.
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2.2.13 Salud

Cuenta con la mejor atencion de salud a nivel del

pais, siendo administrada por el Ministerio de Salud. —_—

i —

La red de servicios esta conformada por ochenta y N HUSTTAR
AR VN NG RINGUENSE
(EVERGENURY

tres unidades de APS (Atencion Primaria de Salud) y
diez unidades hospitalarias que conforman la red de

servicios de atencién secundaria, sin incluir el sector

privado, de tal manera la red de servicios del MINSA =

funciona con dos niveles de atencién | y Il Imagen N° 12 Hospital Aleman
Nicaragliense

El nivel | o de atencion primaria responde a la medicina preventiva (consulta
externa), esta constituida por trece unidades de salud, catorce son centros de
salud sin camas y uno con camas, este primer nivel se compone ademas de 68
puestos de salud los que se encuentran distribuidos en siete distritos. El nivel Il o
de Atencion Secundaria corresponde a la medicina curativa (hospitalizacion),

conformada por diez Hospitales.
2.2.14 Recreacion y cultura

Durante los Ultimos afios la
infraestructura recreativa,
beneficiandose por el desarrollo
inversionista que ha tenido el sector

turismo con el fomento de Ilas

inversiones. A la municipa”dad le Imagen N° 13 Festividades de Santo Domingo de
Guzman

corresponde  garantizar areas de

recreaciéon y esparcimiento como parques, plazas, canchas y campos deportivos

y darles el debido mantenimiento.

Con la recreacion se mezcla ademas la cultura ya que uno de los objetivos

principales de la gestion municipal en este periodo fue rescatar nuestra riqueza y
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tradicion cultural, tales como las Pastorelas Navidefias, la representacion de la
Judea, concurso de Altares a la Purisima Concepcion de Maria, celebracion del
Dia de Reyes, fomentando la cultura y proporcionando a la vez sano
esparcimiento. El Parque Las Piedrecitas, El Malecon, La Plaza la Fe Juan Pablo
II, son los sitios mas frecuentados por los Managuas durante los fines de

semana.

Por otra parte, con la inauguracion de nuevos centros comerciales se amplia la
gama de opciones para la distraccion de la poblacion citadina ya que estos
centros reunen diferentes atractivos como salas de cine, discotecas, comidas
rapidas, restaurantes, ademas que la vida nocturna ha recobrado nuevos brios

con salas de Juego, Night Club, Bares y otros negocios.

Nuestra riqueza cultural es incalculable, somos herederos de muchas
expresiones culturales de nuestros antepasados que se manifiestan como

tradiciones autéctonas de nuestro pueblo y se conservan en la actualidad.

En Managua las expresiones mas populares son las celebraciones de las fiestas
patronales de Santo Domingo de Guzman, con una duracion de 10 dias donde
se desborda la poblacion en demostracion de alegria por la celebracion del
Santo, bailando al son de las marimbas.

La celebracion de la “Griteria” en honor a la Purisima Concepcion de Maria,

expresa el fervor mariano del pueblo y se extiende a todo el pais.

Otra expresion cultural es la conocida Gigantona que recorre los barrios
populares acompafada del Enano Cabezén, lanzando coplas satiricas vy

bailando al son de tambores.
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2.2.15 Mercado Municipal

Este servicio es administrado por la
Corporacién Municipal de Mercados,
empresa adscrita a la municipalidad.
Existen actualmente 7 mercados que
funcionan con 16,994 comerciantes,

7,768 de ellos operan legalmente y

9,226 son eventuales. La clasificacion Imagen N° 14 Mercado Municipal Ivan Montenegro
de los comerciantes en fijjos vy

eventuales se hace para distinguir a aquellos comerciantes que ocupan un tramo
y se encuentran fijos en un solo punto pagando un canon de arrendamiento
(fijos), de aquellos que ofertan sus productos ocasionalmente y no tienen

establecido un lugar fijo, por el que pagan una tarifa diaria minima (eventuales)
2.2.16 Cementerio

El Municipio de Managua cuenta con 4
Cementerios Municipales (Occidental,
Oriental, San Pedro, y Sabana grande)
y 1 Cementerio Privado y 17
espontaneos  correspondiéndole 8

cementerios  espontaneos a la

Delegacion Territorial 1l 'y 9 a la

Imagen N° 15 Cementerio Oriental

Delegacion Territorial V.

El servicio de 4 de los cementerios legales es atendido por la municipalidad a
través de las Delegaciones Territoriales, correspondiéndoles su administracion y

mantenimiento.
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3.1 CMarvo de referoncia institucional

Las préacticas Profesionales para obtener el titulo de Arquitecto se realizaron en
la institucion Alcaldia Municipal de Managua, en la Direccion General de Medio
Ambiente y urbanismo la cual administra la Direccion de Catastro Municipal.

En esta Direccion se realizaron las practicas en el Departamento de
Actualizaciébn y mantenimiento Catastral, la cual esta bajo la direccién y

administracion de la Alcaldia Municipal de Managua como su ente rector.
3.1.1 Alcaldia municipal de Managua

3.1.1.1 Vision

Un municipio que fomenta el desarrollo y el bienestar de las personas, promotor
de los valores de solidaridad, convivencia comunitaria, identidad local,
diversidad, cultural, respeto y proteccion de sus recursos naturales. Con una
elevada y equilibrada cobertura de los servicios basicos municipales y seguros

ante la vulnerabilidad social y territorial.

Con espacios efectivos para el ejercicio de la democracia directa del poder
ciudadano en la toma de decisiones y la accion para el desarrollo sostenible a

partir de nuevo Modelo de Gestion Municipal desde la Comunidad.
3.1.1.2 Misién:

Implementar una gestién eficiente, eficaz, transparente y con justicia social,
dirigida a optimizar los recursos y la provisibn de los servicios municipales,
administrandolos en estrecha coordinacion con el poder ciudadano vy
organizaciones locales, propiciando un entorno que promueve el desarrollo
econdmico, social, cultural y ambiental sostenible para mejorar la calidad de vida
de las grandes mayorias, en especial de los desprotegidos, de manera justa y

equitativa.
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3.1.1.3 Valores y principios

Transparencia

Vocacion de servicio

Pluralismo

Genero

Respeto mutuo

Equidad

Honestidad

Integridad

Justicia social

Excelencia en el servicio
Eficiencia, efectividad y economia
Comunicacion abierta y responsable

B B & B B B B B B B B B &

Cultura ambiental
3.1.1.4 Antecedentes historicos

El gobierno local de Managua, segun decreto emitido por el poder ejecutivo el 31

de octubre de 1929, llama al municipio de Managua “Distrito Nacional”.

El distrito Nacional fue creado mediante decreto de fecha 7 de marzo de 1930.
Por el decreto del 8 de mayo de 1931, se declara tardiamente a la cuidad de
Managua, como capital de la republica. Posteriormente, en la constitucion
politica de la republica, se defini6 que se conformarian dieciséis departamentos
y un Distrito Nacional, por lo cual, Managua vino a ser el Unico sin cabecera
departamental. Es hasta el cuatro de abril de mil novecientos setenta y siete, que
se aprueba a través del poder ejecutivo, la ley orgénica del distrito nacional, en

la cual regula el quehacer de este ministerio.
Era competencia del ministerio del distrito nacional, entre otras:

& Formular el Plan de arbitrio, sus adiciones y reformas

& Elaborar el presupuesto anual
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& Dictar acuerdos y reglamentos con el fin de garantizar la seguridad,
moralidad, ornato y aseo de a cuidad

d Desarrollar los programas de progreso local de urbanizacion vy
remodelamiento urbano

& Calificar los establecimientos comerciales, industriales, negocios, etc.,
que de conformidad al Plan de arbitrio, estan obligados al pago de

impuestos.

Después de 1979, el Distrito Nacional fue transformado en junta de
reconstruccion de Managua, por decreto del 23 de julio de 1979, sucesora sin
solucion de continuidad del extinto Distrito Nacional. Dicho decreto esta
inspirado fundamentalmente en el establecimiento de un verdadero Plan de

reconstruccion para la cuidad Capital.

Por decreto ejecutivo N° 112 del 21 de agosto de 1985, la junta de
reconstruccion de Managua, fue transformada en la Alcaldia de la Ciudad de
Managua, dicho decreto establece que su gobierno estara a cargo de la
presidencia de la republica, que lo ejercera por medio de un alcalde con rango
de Ministro, quien sera su representante legal, estableciéndose dentro de su

régimen administrativo, el cargo de Vice-alcalde con rango de vice- Ministro.

De esta forma queda plenamente determinado un régimen de gobierno especial
para la Ciudad de Managua, pues sustrae politica y administrativamente la
circunscripcion territorial de la comuna de Managua, del régimen juridico
ordinario de las deméas municipalidades del pais, ya que es el propio poder
ejecutivo, a traveés de la presidencia de la republica quien asume para si mismo,
el ejercicio de la administracion del Gobierno de la capital de la republica
fundamentalmente por ser esta la sede del gobierno central. En julio de 1988, se
promulga la ley N° 40, ley de los municipios, con la cual derogan los decretos
nameros 1339, 725, 279 y 112, segun articulo N°72, la ley de los municipios, en
esta se establece la autonomia municipal, la que es consignada en la

constitucion Politica de la republica de Nicaragua.
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En la institucién existen cuatro 6rganos que conforman la estructura de la

Alcaldia Municipal, estos son:

1. Nivel Superior, conformado por el Concejo Municipal, la Direccion
Superior, Direccion General de Auditoria, y Secretaria General.

2. Nivel de Asesoria o Staff, consta de cuatro Direcciones Generales:
Direccién General Legal, Direccion General de Planificacion, Direccion
General de Sistema y una Unidad Ejecutora del Programa.

3. Nivel Sustantivos y de apoyo realiza las principales actividades de la
institucion y esta constituido por la Direccion General de Recaudacion;
Direccion General de Proyectos; Direccion General de Infraestructura y
Servicios Municipales; Direccion General de Medio Ambiente y
Urbanismo y por altimo la Direccion General Administrativa Financiera.

4. Nivel territorial lo conforma los siete Distritos que posee el Municipio.

5. Organos descentralizados: Corporacion Municipal de Mercados de
Managua (COMMEMA) e Instituto Regulador de Transporte del Municipio
de Managua (IRTRANMA)
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Bajo el nivel Sustantivo y de apoyo de la Comuna se encuentra la Direccién
General de Medio Ambiente y Urbanismo, la cual tiene como objeto promover el
desemperio y el desarrollo ambiental, mediante la implementacion del sistema
de gestion ambiental el cual permite controlar, mitigar y compensar los impactos
ambientales que el municipio a través de su desarrollo presenta. También es
responsable de definir el desarrollo urbano, sub-urbano y rural que contribuyen
al progreso fisico, social y econdémico del Municipio, asegurandose del

cumplimiento del Plan regulador de Managua.
En esta Direccion se encuentran 5 érganos rectores:

Observatorio Urbano Ambiental
Centro de Informacion Municipal
Direccion de Gestion Ambiental
Direccién de Urbanismo

o bk 0N PE

Direccion De Catastro Municipal
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La Direccion de Catastro Municipal estd regida por la Direccion General de
Medio Ambiente y Urbanismo. Esta direccion tiene como objeto administrar,
mantener y ampliar el Catastro Municipal, asi como establecer la base y elaborar
la ponencia de Valores Catastrales de todas las propiedades inmuebles del

Municipio.
En esta direccion se encuentran 2 departamentos:

1. Departamento de Valuacion Catastral: tiene como objeto apoyar al
contribuyente a la elaboracion del avalio de los bienes inmuebles que

presenta el Municipio, bajo este departamento se encuentran:

@ Seccion de Avallos Catastrales el objetivo de esta es la
elaboracioén de los avalluos de toda la comuna.
@ Seccién de Reclamos en esta se presentan las inconformidades

del contribuyente cuando su avallio no es correcto.

2. Departamento de Actualizacion y Mantenimiento Catastral: su objetivo es
modernizar y salvaguardar los Registros Catastrales, también sirve de

apoyo en la base y en la ponencia de los Valores Catastrales.
Esta oficina maneja las siguientes secciones:

@ Seccion de Investigacion de Costos y Valores Inmobiliarios: esta se
encarga de la Ponencia de los Valores Catastrales

@ Seccion de Investigacion Registrales y Topografia: esta investiga y
actualiza los Registros Catastrales

d Seccion Alfanumérica y Cartografia Digital: tiene como objeto
salvaguardar los datos cartogréaficos y actualizarlos bajo el Sistema

de Catastro.
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3.1.3 Catastro

La Palabra Catastro proviene del griego kataotixov “registro” es una inscripciéon
administrativa dependiente del estado en el que se describen los bienes

inmuebles rusticos urbanos y de caracteristicas especiales
3.1.3.1 Antecedentes histéricos

En la roma antigua se entendia por catastro el registro base para los
gravamenes o contribuciones a cargo de los nobles terratenientes, dependiendo
del patrimonio inmobiliario que poseian. En la actualidad se cuentan con registro
catastrales antiguos provenientes de Babilonia, Grecia y Egipto donde eran
utilizados para fijar tasas impositivas o para replantear sus areas y dimensiones
después de las crecidas de los rios. Para el afio 1085 de nuestra era, el rey
Guillermo | de Inglaterra, bajo la necesidad de tener informacion sobre el pais
que acababa de conquistar, Inglaterra, y para darle una mejor administracion
ordené a sus subditos recorrer toda Inglaterra para establecer que tierras y
cuanto ganado poseia cada terrateniente, dando asi a la creacién del primer y
principal registro de que se tenga conocimiento denominado Domes Day Book o
Libro de Winchester, con base en el cual se establecian los tributos. Sin
embargo es en Europa donde se hacen los catastros o registros mas puntuales y
precisos destacandose los de Francia y Holanda, organizados por Napoledn
Bonaparte, los de Alemania, Reino Unido y Espafa, que durante la época de la

colonia estos modelos fueron trasladados alas Américas.
3.1.3.2 Catastro Nacional

Se define que es el inventario, representacion y descripcién grafica, alfanumérica
y estadisticas de datos de los bienes inmuebles comprendidos dentro del
territorio. Su funciébn es de interés publico y sirve a los fines juridicos,
econdmicos, fiscales administrativos y a todos aquellos que determinan las leyes

y reglamentos del Pais.
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El catastro nacional esta constituido por:

& Catastro Fisico: Su fin es meramente legal, administrativo y de
ordenamiento de los bienes inmuebles en el territorio nacional, el
encargado es el instituto Nicaragiiense de estudios territoriales (INETER)

& Catastro Fiscal: Con fines de valoracion fiscal y econdmica de los bienes
inmuebles a través de la Direccion General de ingresos Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico.

& Catastro Municipal: Con fines administrativos, fiscales y ordenamiento
de los bienes inmuebles en el territorio municipal a través de las Alcaldias

Municipales.
3.1.3.3 Catastro Municipal

Segun la Ley 509 Art 21 numeral 7: Se crea con el fin de establecer, actualizar y
dar mantenimiento al Catastro de las propiedades urbanas y rurales de su

circunscripcion municipal.

Sus funciones son las de realizar y ejecutar la valoracion de las propiedades de
bienes inmuebles en su territorio, tanto para el cobro del impuesto de bienes
inmuebles (IBI) y cualquier otro tipo de tributo que tenga como base el valor
Catastral en el &mbito Nacional, asi como para efecto de indemnizaciones y
cuantificacion de dafos por desastres Naturales u otras causas, de acuerdo a
las Normas Técnicas emitidas por la Direccion de Catastro Fiscal y aprobadas

por la Comision Nacional.
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3.1.3.4 Comisién Nacional de Catastro

Define las politicas y estrategias para el desarrollo del catastro fisico nacional,
organiza, coordina y armoniza las diferentes actividades catastrales que realizan

las entidades integrantes de dicha comision.
Comision Nacional de Catastro esta integrada por:

1. El Director Ejecutivo del Instituto Nicaragiense de Estudios Territoriales, el

que la presidira.
2. El Ministro de Hacienda y Crédito Publico.
3. El Presidente Ejecutivo del Instituto Nicaragiiense de Fomento Municipal.

4. Un representante de los Registros Publicos de la Propiedad Inmueble y

Mercantil designado por la Corte Suprema de Justicia.
5. El Presidente de la Asociacion de Municipios de Nicaragua, AMUNIC.

El Instituto Nicaragiiense de Fomento Municipal ejercera la funcion de Secretaria
Ejecutiva de la Comision Nacional de Catastro, CNC. Los integrantes de la

Comision deberan acreditar a su respectivo suplente ante la misma.
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3.1.3.5 Avaluo catastral

Comprenden el valor de los terrenos, el valor de las edificaciones,
los bienes inmuebles, mediante la aplicacién del manual, normas y
procedimientos de valuacion establecidos por la Comisién Nacional
de Catastro, basado en el Reglamento de la Ley 509

3.1.3.5.1 Procedimientos para un avaluo catastral

Se debe conocer los siguientes conceptos para proceder a un avallo catastral:

@ Valor del terreno: Se toman en cuenta los
factores que favorecen (plusvalia) o
desfavorecen el precio tales como; la
ubicacion, equipamiento urbano

circundante, infraestructura de servicio,

transporte publico, vecindad, riesgos Yy

condiciones fisicos naturales, valores Imagen N° 16 Vista aérea del
_ ) _ _ terreno de Urbanizacion Nuevo
histéricos u otros valores intangibles Horizonte

influyentes. (ver imagen N° 16)

@ Valor de las edificaciones: Se toma como
base el valor de los distintos materiales
constructivos en techo, muro piso,
acabados interiores y exteriores;

equipamiento y uso de la construccién,

entre otros, la determinacion de valor sera
por metro cuadrado (m?2) de acuerdo a las  Imagen N° 17 Vivienda modelo

Urbanizacion Vistas de Momotombo
tablas de valores aprobadas por la

Comision Nacional de Catastro. (ver imagen N° 17)
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@ Valor de bienes inmuebles: Segun el cddigo civil de Nicaragua el bien
inmueble posee tres categorias que son los inmuebles por naturaleza
(cosas inmuebles: Suelo, etc.), muebles por adquisicion (cosas muebles
inmovilizados por adhesion al suelo de caracter perpetuo) y otros bienes
inmuebles (bienes inmuebles puestos o atornillados al suelo, adherido al
techo o a la pared, etc.).

d Mejoras al terreno: Se le llama mejora aquellos componentes que le
agreguen valor a la propiedad como por ejemplo piscinas, jardines,
letrinas, etc. (ver imagen N° 18)

d Mejoras o instalaciones adosadas o empotradas al edificio: Son

Aquellas que adheridas a la construccion incrementan el valor del mismo

ejemplo de estas muebles de cocina, Closet, entre otros. (ver imagen N°
19)

Imagen N° 18 Mejora de terreno )
Imagen N° 19 Mejora adosada a la

edificacion
Para la realizaciéon de un avallo se debe realizar un levantamiento catastral el
cual corresponde a la medicion, dibujo y recopilacion de especificaciones y
caracteristicas de las edificaciones, mejoras del terreno y mejoras e
instalaciones especiales de los edificios.
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Pasos para el avaluo Catastral:

1.

Medicién de la fachada principal, posteriormente con las demas fachadas
en sentido de la manecilla del reloj.
Se dibujara el esquema del edificio, incorporando las diferentes areas que
lo compone:
& Porches y corredores: Una diagonal entre los vértices opuestos y
debajo de ésta se anotara el tipo agregandole un guion y el nimero
gue identifica a la planta en la cual se encuentra si en primera y
segunda planta, si uno o mas de los lados del porche no coinciden
con la linea de la pared exterior del edificio, se dibujara con linea
punteada. Si el porche o corredor se encuentra debajo de una
planta que esta totalmente encima de él, sus lados se dibujaran
con linea punteada y siempre con su caracteristica linea continua

diagonal entre los vértices opuestos. (ver imagen N° 21y 22)

@ PBalcones: Los lados que estan en voladizo (sin sustentacion de
columnas) se dibujaran con lineas punteadas. La simbologia a usar
es Ba seguida de un guion y el nimero que identifica la planta en

la que se encuentra.

d Patios: Se identificaran por las diagonales trazadas desde los
vértices opuestos de los cuadrilateros que representan y se
amarrardn con angulos y distancias a los vértices o lados del

edificio. (ver imagen N° 20)

& Plantas o niveles: Se identificaran por sus paredes exteriores
dibujadas con lineas continuas. En el centro del espacio
comprendido entre éstas se anotard en un circulo el numero de la
planta. En el espacio de cada planta se trazara un achurado a 45°,

color rojo cuando solo haya primera planta y azul cuando en ese
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espacio asi indicado se super pongan 2 o mas plantas. Para esto

se usa el lapiz bicolor: azul y rojo. (ver imagen N° 20, 21y 22)

@ Mezzanine: Se identificard con la simbologia Mz seguida de un
guion y de los numeros de las plantas entre las que se encuentra

Mz-1/2=Mezzanine entre 12 y 22 plantas.

@ Garajes: Se dibujardn también con lineas punteadas en los lados
gque no coincidan con las paredes exteriores. Si es un garaje
interno rodeado de paredes, se considerard como un ambiente

mas de la casa. La simbologia es G.

d Semis-garaje: Se definen como espacios destinados a guardar
vehiculos, pero que no estan encerrados entre paredes, teniendo
s6lo columnas, techo, piso y ocasionalmente, barandas
perimetrales. Se dibujaran de la misma forma que los garajes pero
con la simbologia SG-1, SG-2, SG-3, SG-4.

d Mejoras del terreno: Que se dibujaran dentro de los limites del

predio son:

e Las piscinas

e Los patios 0 pavimentos internos

e Los tanques de agua

e Los garajes 0 semis-garajes separados fisicamente del edificio
e Los kioscos, fuentes de agua, canchas de tenis, volibol, etc.

e Las letrinas y los bafios aislados.
d@ Ambientes: Un ambiente es un espacio encerrado entre paredes

internas, destinado a un uso especifico dentro del edificio:

dormitorio, sala, comedor, cocina, biblioteca, etc.
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d Bafos: Esto es, los espacios cerrados donde hay por lo menos un

inodoro, una ducha o bafiera y, eventualmente, un lavamanos.

# Medios bafios 0 aseos: Son cuartos pequefios donde funciona un
inodoro y un lavamanos, o sOlo un urinario, éstos existen

frecuentemente en clinicas, consultorios, oficinas, etc.

3. Comprobaciéon de medidas horizontales y verticales.

4. Completar formulario que posee la informacién del propietario, afio de
tenencia de la propiedad, uso del edificio, afio de construccion de la
edificacion, si posee remodelacién y afio de la misma, etc.

5. Si existe dentro de la propiedad edificios independientes.

6. Medir y comprobar las mejoras del terreno, mejoras e instalaciones

adosadas o empotradas a la edificacion.

AREA
3 LCOSNSTRUI

)
x CORREDO

Imagen N° 20 Esquema de porches y
\ namero de plantas arquitectonicas
— |PATIO

e
N

Imagen N° 21 Esquema del avallo catastral

R PC33

Imagen N° 22 Esquema de
porches, corredores y plantas
arquitecténicas
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3.1.4 Cronologia de Practicas profesionales

3.1.4.1 Seccion de Investigacion de Costos y Valores
Inmobiliarios

Departamento de Actualizacién y Mantenimiento Catastral
Catastro Municipal

ALMA

En la Seccion de Investigacion de Costos y Valores Inmobiliarios se garantiza la
actualizacion del banco de datos del Catastro Municipal en lo que concierne a
costos y valores unitarios de los diferentes componentes que constituyen un
Bien Inmueble tales como “terreno, edificaciones, mejoras al terreno, mejoras o
instalaciones especiales adosadas a la edificacion, maquinaria fija (inmuebles
por accesion y cultivos permanentes”, a efecto de contar con uno de los
instrumentos fundamentales para procesar los avallos desarrollados por la
Direccion de Catastro Municipal a través de otras de sus secciones Yy

departamento.
El desempefio laboral asignado, consisti6 en:

d Elaboracion de Presupuestos de las diferentes tipologias constructiva de
vivienda, mejoras de terreno, mejoras especiales adosadas o empotradas
a las edificaciones, que sirven para la elaboracion de los avallos
desarrollados por la Direccion de Catastro Municipal.

d Inspeccién de las nuevas tipologias constructivas, mejoras de terreno y
mejoras especiales adosadas o empotradas a las edificaciones, para
realizar el analisis y el calculo de costos para mantener actualizado la
base de datos que apoya al avalulo.

& Apoyo en la modificacion de los factores para la depreciacion de los
diferentes materiales constructivos asi como el de tipologia de viviendas

para el desarrollo de avaluos.
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@ Investigacion del mercado de Bienes raices para sustentar la
determinacion de los valores unitarios de la zona de terrenos y bienes
inmobiliarios como método comparativo para conocimiento de la zona en
que se encuentra la edificacion avaluar.

@ Ejecucion de mapas de zonas de valor unitario de las diferentes areas del
municipio para apoyo del avalto.

d Realizacion de Avaluos de diferentes edificaciones para conocimiento

como Profesional de Arquitectura.
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3.1.5 Grafico de tiempo de trabajo

A continuacion se muestra el grafico de tiempo de trabajo que se realizé en los
meses que se labor6 como Pasante en la Secciébn de Costos y Valores
Inmobiliarios correspondiente al Departamento de Actualizacion y Mantenimiento

Catastral, de la Direccion de Catastro Municipal.

Actividades 2011 | 2012 | 2013 |
Sept. | Oct. | Nov. | Dic. Feb. | Mar | Abr. | May.  Jun. | Jul.  Agto @ Ene Feb. Mar

Zonas de
Valor
Actualizacion
de Costos
Investigacion
de Costos
Presupuesto
tipologias
constructivas
Nuevo
Ingreso de
Mejoras
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3.1.6 Informe técnico de proyectos realizados

Las Actividades Realizadas en la Secciéon de Costos y Valores fueron las

siguientes:

1. Apoyo en el disefio en las Zonas de Valor para los Valores Catastrales de
terreno, esto consistio en el dibujo de los diferentes sectores que
componen el municipio, a través del uso de un sistema de informacién
geografica, que determina el costo de terreno de las propiedades.

2. Actualizacion de costos unitarios para la determinacion de Valores
Catastrales, esta tiene como objeto presupuestar las mejoras ya
establecidas en los diferentes catalogos establecidos por la Comisidn
Nacional de Catastro.

3. Investigacion de costos unitarios para el monto de Valores Catastrales,
cotizar las mejoras establecidas en los catdlogos establecidos por la
Comision Nacional de Catastro.

4. Presupuesto de las tipologias constructivas de edificacién del municipio de
Managua, elaboracion del take off de cada tipologia para saber el costo
por metro cuadrado de construccién con el fin de apoyar siempre en el
Avaluo.

5. Nuevo ingreso de mejoras, con el avance de la construccion en el
municipio se debera ingresar mejoras que los catalogos no posee con el
fin de actualizarlos, para luego ser aprobados por la Comisién Nacional de

Catastro
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A continuacién se muestra tabla con las actividades y las cantidades realizadas

por mes trabajado en la institucion:

2011 2012 2013

item Actividades Total
Sept.  Oct. Nov. Dic. | Feb. | Mar | Abr. | May. | Jun. | Jul. | Agto | Ene | Feb. | Mar

Zonas de
Valor

Actualizacion 6 | 15 | 50 7 32 15 3 13 40 4 185
de Costos

75% | 25% | 50% | 50% 100%

=

N

Investigacion 8 3 10 | 3 5 3 | 16 48
de Costos

w

Presupuesto
4 tipologias 3 2 6 2 13
constructivas

Nuevo
5 Ingreso de 14 10 8 22 54

Mejoras
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%] Qesarroll db los trabagis.
4.1.1 Zonas de Valor

Es el valor de los terrenos que conforman parte de un sector de la

ciudad

Se ha delimitado las zonas de valor de propiedades que representa los ambitos
de aplicacion a los valores unitarios que influye en el costo del avalto. Dichas

zonas se representan graficamente en planos.
4.1.1.1 Valoracion del suelo

4.1.1.1.1 Criterios para la delimitacién de zonas de valor
Para delimitar las zonas de valor se debe considerar los siguientes puntos:

@ Clasificacion determinada por el planeamiento urbanistico de la ciudad
d Las propiedades que este consideradas en urbanizables o que se han

permitidas a ser urbanizables
4.1.1.1.2 Criterios de valoracion de zonas de valor

El evaluar cada zona de valor se toma en cuenta localizacion, accesibilidad,
desarrollo del planeamiento y calidad de servicios urbanos. Se debe considerar

el suelo sin edificar para determinar el costo de este.

4.1.1.2 Zonas de valor

Para demostrar los criterios y valoracion de zonas de valor se tomara como
ejemplo un municipio de la zona norte del pais, debido a que no se puede
publicar todavia las zonas de valor correspondiente al municipio de Managua por

ser uso exclusivo de la direccion de Catastro.

Las zonas de valor del municipio estdn en correspondencia a la division

administrativa que la Direccion de Urbanismo ha disefiado en el planeamiento
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urbano de la ciudad. Esto se relaciona con el ordenamiento urbano que plantea

la clasificacion de tipologias de asentamientos humanos del municipio.
Las zonas de valor del municipio son las siguientes:

d Zonas de vivienda de densidad alta V-1: corresponde a viviendas
colectivas con un lote permitido de 400m?2

d Zona de viviendas de densidad media V-2: son viviendas individuales con
un lote permitido de 180m?2

& Zonas de vivienda densidad baja V-3: viviendas de uso individual con un
lote permitido de 400m?2

d Zonas de vivienda social V-4: estas pertenecen a personas de escasos
recursos con un lote de 120m?

d Zonas mixtas de viviendas y servicios Vmx: estas son viviendas
individuales que prestan un servicio a la poblacion, poseen un lote de
160m?

@ Zonas con influencia comercial y de servicios Z-ICS: estas son sectores
que corresponden al equipamiento institucional, transporte y produccion
econOmica de la ciudad

@ Zonas de Reserva Natural Z-RN: son é&reas protegidas para la flora y

fauna del municipio.

De acuerdo a las zonas depende el valor de terreno de las propiedades, estos

valores influyen significativamente el avaltio del bien inmueble.

A continuacién se mostrara el ejemplo correspondiente a las zonas de valor del

municipio de Somoto:
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4.1.2 Mejoras al terreno

Son aquellos componentes que le agregan valor al terreno del bien

inmueble

La Comision Nacional de Catastro elaboré con apoyo del Instituto Nicaragliense
de Fomento Municipal, el Catadlogo de Mejoras al Terreno, con el objetivo de

apoyar al Avaluo Catastral en la ponencia de los valores del mismo.
El Catalogo presenta cuatro secciones:

1. Siglas: Son las abreviaturas que representan o caracterizan el
componente, con el fin de que el valuador lo identifigue con mayor
rapidez, se toma en cuenta tres letras para crear estas siglas, por
ejemplo: CR1.

2. Mejoras de Terreno: Son los componentes que el Valuador coloca en
siglas en su Avaluo. Ejemplo caja de registro de 2 * 1* 0.5 m.

3. Unidad de Medida: Es la unidad en la que se paga o se vende el
componente, por ejemplo metros lineales (ml).

4. Costo Unitario: Es el valor monetario de mercado del componente.
A continuacién el Catalogo de Mejoras de Terreno:

Catalogo de Mejoras de Terreno

Siglas Mejoras del terreno Umda.d i Costo unitario C$
medida
CRG  Caja de registro m3 7,573.12
CR1  Caja de registro 2*1*0.5m Unidad 8,893.11
CR2  Caja de registro de 40*40*50cm Unidad 1,467.99
CR3  Caja de registro de 40*40*90cm Unidad 2,155.33
CR4  Caja de registro de 60*60*50cm Unidad 2,034.00
CR5  Caja de registro 60*60*60cm Unidad 2,294.00
CR6  Caja de registro de 60*60*65cm Unidad 2,424.00
CR7  Caja de registro de 60*60*80cm Unidad 2,805.45
MB2 (Iz/ilglrc,)on (ie bloque 6"*8"*16" con malla mi 3.376.90
MBC  Muro de blogue de concreto m2 1,207.71
MBD | Muro de blogue decorativo m2 1,117.55
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Catalogo de Mejoras de Terreno

Siglas Mejoras del terreno Unlda_d o Costo unitario C$
medida
MBR | Muro de bloque roca m2 1,043.44
MLC | Muro de ladrillo cuarterén m2 1,539.68
ML1 | Muro de losetas prefabricadas arco mi 1,819.26
ML2 | Muro de losetas prefabricadas Blocon ml 1,503.12
ML5 Muro de Iqsetas prefabricadas mi 2.166.34
estampada varia el color
ML3 Mur_o de_ losetas prefabricadas mi 1,008.03
ladrillos varia el color
MLP gI\ll/lrlijsro de losetas prefabricadas lisas mi 1,519.17
Muro de losetas prefabricadas piedra
ML4 natural varia el color il it llle
Muro de mamposteria confinada )
MCA acabada m 1,631.85
Muro de mamposteria confinada )
MCN natural m 1,114.43
Muro de mamposteria confinada )
MCR repellada m 1,781.63
MMR rI\I/I:u:;(n)1 de mamposteria reforzada 4 m2 1,391.51
MMI _l\/Iurc_J de mamposteria y metal calibre m2 1,371.00
inferior
Muro de mamposteria y metal calibre )
MMP promedio m 1,597.72
MMS Muro _de mamposteria y metal calibre m2 1,815.90
superior
MPC  Muro de piedra cantera m2 1,305.55
Muro de piedra de cantera malla
MCM | ciclon 4' tubo hierro negro sin ml 3,276.33
arbotante
ADE  Patio con adoquin m? 509.56
PT4 | Patio con piso de baldosines Mayco m2 437.63
Patio con piso de Bloque piso )
BP1 cuadrado de 20*20cm m L
Patio con piso de Bloque piso )
BP2 rectangular de 10*20cm m 581.82
Patio con piso de ceramica azulejos )
PZ4 extranjero inferior m URE
P73 Patio con piso Qe ceramica azulejos m2 562.13
extranjero superior
P72 Patl_o con piso de ceramica azulejos m2 391.63
nacional inferior
PAZ Patio con piso de ceramica azulejos m2 438.13

nacional superior
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Catalogo de Mejoras de Terreno

. . Unidad de o
Siglas Mejoras del terreno medida Costo unitario C$
pcr  Patio con piso de concreto reforzado m2 871.00

3ksi, refuerzo #3 ambas direcciones
PSC | Patio con piso de concreto simple m2 270.08
Patio con piso de concreto simple

2

PCS 2500psi,sin refuerzo e=.1m m 270.08

PLC | Patio con piso de ladrillo cemento m2 322.19

PAC Patio con piso de ladrillo cemento m2 284.94
corriente

P2L Patio con piso de ladrillo corriente m? 325.26

PLB  Patio con piso de ladrillo de barro m? 225.27

P3L Patio con piso de ladrillo fino m2 314.18
25x25cm

P7L Patio con piso de ladrillo fino 30*30cm m2 287.21

PLF Patio con piso de ladrillo fino cemento m2 284.94

PL4 Patio con piso de ladrillo Pietrini m2 347.26
Patio con piso de ladrillo terrazo )

P6L grano grueso 0.30*0.30m m HEDEE

py.  Patio con piso de loseta barro colonial m2 131 41
chiltepe

PCH | Patio con piso de loseta chiltepe m2 225.27

pLM | Fatio con piso de loseta concreto m2 437,63
Mayco

PoL Patio con piso de loseta rustica de m2 131.41
barro

P6A | Patio con piso de piedra cantera m2 303.19

P5A  Patio con piso de piedra laja negra m? 201.56

EJA Patl(_) empeo_lrado con piedra bolon m2 297 94
con junta arcilla

PGl  Patio engramado grama china m? 130.00

PG2  Patio engramado grama mani m2 92.00

GRM Patio engramado grama nacional m2 108.00
(caballo)

PG4 | Patio engramado grama san Agustin m2 110.00

PG3  Patio engramado grama zoysia m2 120.00
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4.1.3 Mejoras e instalaciones especiales adosadas o
empotradas en las edificaciones

Son Aquellas que adheridas a la construccién incrementan el valor

del Edificio

El catalogo de Mejoras e instalaciones especiales adosadas o empotradas en las
edificaciones se cre6 en conjunto de la Comisiébn Nacional de Catastro y el
Instituto Nicaragliense de Fomento Municipal, con la finalidad de crear los

Valores Catastrales que posee un Avaluo.
El Catalogo presenta cuatro secciones:

1. Siglas: Se representan en abreviaturas las mejoras para mayor rapidez
del valuador, esta se colocaran en tres letras que contenga el
componente como caracteristicas, por ejemplo CL3.

2. Mejoras: Son los componentes que el valuador coloca en siglas en su
Avaluo, un ejemplo de esta es el closet de madera de caoba.

3. Unidad de Medida: Es la Unidad en la que se paga o se vende el
componente, por ejemplo metros cuadrado (m2).

4. Costo Unitario: Es el Valor monetario de mercado del componente.

A continuacién el Catalogo de Mejoras e instalaciones especiales adosadas o

empotradas en las edificaciones:
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Catalogo de Mejoras e instalaciones especiales adosadas o
empotradas en las edificaciones

Siglas Mejora Unidad de Costo
medida unitario C$
CL3 Closet de madera de caoba ml 4.740.94
CL4 Closet de madera de caoba y plywood ml 3,792.75
CL2 Closet de madera de cedro macho ml 3,792.75
CL1 Closet de madera de cedro macho y ml 2,921.68
plywood
CL5 Closet de madera de cedro real ml 4,503.09
CL6 Closet de madera de cedro real y plywood ml 3,555.70
EN1 Enchape de Machimbre de cedro m2 1,870.00
EN2 Enchape de Machimbre de genizaro m2 2,220.00
EN3 Enchape de plywood de caobilla de 3/16" m2 1,050.00
MZA Mezzanine con columnas de acero, m2 3,500.00

entrepiso de lamina Troquelada y vigas de
acero estructural

MAC Mezzanine con columnas de concreto, m2 3,804.94
entrepiso de lamina troguelada y vigas de
acero estructural

MAM | Mezzanine con columnas de madera, m2 2,861.20
entrepiso de lamina troquelada y vigas de
acero estructural

MZC Mezzanine con columnas de concreto, m2 4,760.41
entrepiso de malla electro soldada con
concreto y vigas de concreto

MCM Mezzanine con columnas de concreto, m2 4,157.31
entrepiso de madera y vigas de concreto
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4.1.4 Categorizacion de edificaciones por tipo de
materiales constructivos en el area de la municipalidad
de Managua

4.1.4.1 Categorizacion de edificaciones

Categorizacion es la forma de clasificar, conceptuar o codificar un
término o expresion de forma clara que no se preste para

confusiones a los fines de determinada investigacion. En dichas

..."“las categorias de analisis se constituyen como construcciones para ordenar el
mundo vivido y al mismo tiempo como una vision anticipada de dicho mundo” (Alvarado,
2004)

Cabe destacar que la categorizacion de edificaciones por tipo de materiales
constructivos en el municipio de Managua, es una propuesta mejorada del
sistema que utilizan los valuadores actualmente, ya que la manera de establecer
la tipologia constructiva, es a través de una tabla de puntajes designados a los
materiales constructivos, el contenido de esta tabla, esta restringido solamente
para los valuadores de la institucién y no es permitido publicarla. Ademas, el
objetivo de esta metodologia es para determinar el valor de los bienes inmuebles
en base de criterios técnicos. Se emplea el método comparativo utilizando el
valor de reposicion, el cual es tipificar la construccion de acuerdo a sus
caracteristicas, aplicando el valor de depreciacion considerando la vida util, el
estado de conservacion e instalaciones que agregan el costo de construccion.
Para hacer un uso 6ptimo de esta herramienta se requiere que la tipificacion de
la construccién sea la que corresponda a las caracteristicas de la construccion

que se esta valorando.
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4.1.4.1.1 Determinacion de la tipologia constructiva

Tipologia es la encargada en diversos campos de estudio de realizar la
clasificacion de los diferentes elementos, para determinar los tipos de
construcciones que existen en la ciudad de Managua se realizé un analisis que
englobe el tipo de construccion arraigada a los estandares de materiales

constructivos que se usa en las diferentes edificaciones.

Actualmente son 8 tipos que se encuentran en Managua, los materiales
constructivos mas utilizados en la edificacion son el blogue, concreto monolitico,
ladrillo cuarteron, madera, laminas de fibrocementos, entre otros. Lo que
determina la clase, es el material, mas el acabado que se le dé a la obra. Son
estos elementos los que determinan el costo de la obra y la categoria a la que

pertenece.
4.1.4.1.2 Designacién de las “clases” por tipo de material constructivo

Las “clases” son el conjunto de elementos con caracteristicas comunes que

resulta de una clasificacion basada en criterios como la calidad, condicién, etc.

Se denominan las “clases” en dependencia de los materiales constructivos a
usarse en las diferentes obras, y estos influyen en el costo unitario,
considerando la calidad de materiales constructivos usados en la obra, la
condicion del material, ubicacién, uso y por el género social que integra o

integrara el tipo de construccion.
4.1.4.2 Valoracién por categoria de vivienda

4.1.4.2.1 Valoracién de un bien inmueble

El valor de los bienes inmueble esta determinado por factores sociales,
econdémicos, politicos y fisicos; estos componentes establecen el crecimiento de
la ciudad, los niveles socioeconémicos en las diferentes zonas, se refieren al
desarrollo a largo plazo de la ciudad y apoyan al equipamiento urbano y a la
imagen urbana de la ciudad.
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Los bienes inmuebles sufren cambios a través del tiempo, asi mismo se modifica
en su condicion fisica y econdmica, las variaciones de la vida econémica, social,
politica y cultural afecta el valor de los materiales constructivos asi como el valor

de la propiedad.

La variacion de los costos de produccion de un bien, se produce variaciones
importantes de los precios de los Productos, el alza sostenible de los niveles de
precios de los materiales y los servicios Basicos generan una inflacion en las

propiedades.

La calidad de los productos que dependen del cumplimiento de las normas y
leyes ya establecidas, reflejara el precio del bien, y asi se determinara la

categoria que este pueda tener.
4.1.4.2.2 Enfoques de la valoracion

El bien inmueble debera ser analizado mediante los enfoques de costos, de
ingresos y de mercado, considerando en su aplicacién los factores o condiciones
que influyan o puedan influir significativamente en los valores, razonando y
ponderando los resultados de la valuacién del bien inmueble. Se puede realizar

a través de los siguientes métodos:
Método costo:

Para determinar el valor de una edificacion se debe considerar los siguientes

aspectos:

El valor de la edificacion nueva
La Vida util probable de la construccién
La depreciacion aplicable a esa edificacion

B & B &

Se le asigna un valor por unidad de medida ya sea por metros

cuadrados o metros lineales

El valor de un bien inmueble va en dependencia de las caracteristicas,

ubicacion, capacidad, uso, los acabados, el tipo de instalaciones eléctricas y
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Sanitarias, entre otras. Si la edificacion se encuentra ya construida se deduce la

depreciacion fisica y funcional del inmueble.

Método mercado por comparacion:

Consiste en analizar el mercado inmobiliario a inmuebles comparativos, el cual
influye en el valor, ubicacion, topografia del terreno, los materiales, etc. Y se
debe conocer los precios de compra-venta del inmobiliario a comparar, los pasos

para este método son:

Conocer el inmueble

Conocer tres ofertas de venta de los inmobiliarios a comparar
Establecer un precio unitario

Corregir precios

Homogenizar

Establecer precio homogenizado

B & B B B B &

Calcular el Valor de mercado
4.1.4.3 Valor de la vida util

La vida atil no es mas que la representacion de la vida en la que se estima que
un bien prestara servicio dentro de los limites de eficiencia econdémica también
se puede definir como el periodo de tiempo después de la construccion durante
la cual todas las propiedades esenciales alcanzan o superan el valor minimo

aceptable con un mantenimiento rutinario.

Una edificacion sea residencial, de oficinas o industrial estd compuesta por una
serie de materiales constructivos que en conjunto forman los diferentes sistemas
necesarios para la prestacion de un servicio o actividad. Los avances de la
tecnologia constructiva han hecho que muchos de estos materiales sean muy
versatiles teniendo diferentes usos y aplicaciones. Sin embargo en el fondo el
componente basico es el mismo. Por ejemplo, el fibrocemento sea aplicado en
una edificacion industrial o residencial estd compuesto por fibras de amianto y

celulosa mezcladas con cemento. Otro gran componente de los elementos
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residenciales y comerciales es el poli cloruro de vinilo, conocido comercialmente
como PVC. A su vez, cada uno de esos componentes tiene un comportamiento
diferente ante las diversas acciones del ambiente y sus multiples usos. Es por
ese motivo, que los valuadores profesionales, no deben fijar la vida de los bienes
a partir de la esperanza de vida de un concreto, de un metal o por el uso de un
grafico o una tabulacion de valores que desconocemos a partir de cual contexto

han surgido.

Vida util Probable minimas de los materiales basicos de una edificaciéon
residencial o comercial

Tabla de vida util probable minimas de materiales

Material Vida atil probable
Estructura de soporte de techos
Concretos 85
Madera 35
Metal 65
Aislamiento térmico
Cubierta lisa, sin proteccion 20
Cubierta Metélica
Hierro galvanizado 20
Aluminio 40
Cobre 50
Cromo, niquel, titanio, zinc 50
Lamina con pintura proteccién 15
Cubierta impermeabilizada con materiales 35
bituminoso
Cubierta impermeabilizada con materiales 30
sintético
Cubierta con pendiente
Cubierta de terracota 45
Cubierta de concreto 50
Cubierta de fibrocemento 45
Cubierta de placas onduladas de fibrocemento 35
Piedras naturales (Ej. Pizarra) 50
Evacuaciones pluviales
Hierro galvanizado 25
Aluminio 40
Cobre 50
Cromo, niquel 50
Plomo 40
Lamina pintada 15
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Tabla de vida atil probable minimas de materiales

Material Vida util probable
Aberturas en la cubierta
Tragaluz 25
Cupulas, ventanas longitudinales 20
Proteccién solar en aberturas en techos
Lamina fija 30
Toldos 15
Toldos expuestos exterior 10
Toldos sobre techos interiores 15
Pararrayos
Cobre 40
Columnas, paredes exteriores
Mamposteria sin repello 50
Concreto 90
Mamposteria con repello 80
Concreto celular 40
Aislamientos térmicos
Exteriores mortero 35
Exteriores sintéticos 25
Repellos
Metalico 45
Piedra natural 50
Piedra artificial 50
Fibro cemento 40
Ceramica 40
Madera 30
Repellos con argamasa
Con componentes y resistencia mineral 50
Con aislante térmico 25
Argamasa aislante 25
Pinturas
Sobre madera 8
Sobre piedra 10
Sobre concreto 5
Sobre metales 7
Sobre argamasa 5
Marcos y Batientes
Madera 25
Madera- Metal 40
acero 45
aluminio 45
Persianas
madera 30
metal 40
Material sintético 40
Cielos con elementos metalicos
Suspendidos 30
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Tabla de vida atil probable minimas de materiales

Material Vida util probable
Cielos con paredes en yeso
Suspendidos 30
Cielos con paredes en fiborocemento
Suspendidos 30
Plafones en madera o sus derivados
Madera 30
Derivados madera 25
Elementos Aislantes del cielo
Revestidos 35
Argamasas 30
Cielos
Fibrocemento 15
Gypsum 17.5
Maderas contrachapadas 25
Maderas aglomeradas 10
Tablilla PVC 15
Cajas registro 20

4.1.4.4 Depreciacion para la valoracion del estado fisico de una
edificacion

La depreciacion es una disminucion del valor o del precio de algo. Esta caida
puede detectarse a partir de la comparacion con el valor o el precio previo a
esta.

Recordemos que los bienes inmuebles que son valorados se encuentran ya
construidos para conocer el valor real de la edificacion se contemplara la

depreciacion de su estado fisico y esta se hara a través del siguiente método.
4.1.4.4.1 Método de Ross - Heidecke

El método de Ross Heidecke ha sido disefiado exclusivamente para calcular la
depreciacién en la valoracion de construcciones, teniendo como ventaja sobre
otros métodos, la consideracion del estado de conservacion de las mismas;

permitiendo calcular una depreciacion mas acorde con la realidad.
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El método es exclusivo para la valoracion de construcciones e incluye dos

aspectos fundamentales que son:

1. Depreciacion por edad, que se calcula con la siguiente formula:

| D(edad) =~| X+ X
Donde: 2 7 n-

X= edad de la construccién

n = vida util probable de la construccion

2. Estado, el cual se establece a través de la observacién y estudio del
inmueble, para lo cual se utiliza la tabla de depreciacién por estado,

donde se puede expresar la depreciacién con la siguiente igualdad.
D (estado)= coeficiente de depreciacion
Este método considera los siguientes principios basicos:

d La depreciacion que es pérdida de valor que no puede ser recuperada

con gastos de mantenimiento.
d Las reparaciones que pueden aumentar la durabilidad del bien.

@ Un bien regularmente conservado que se deprecia de modo regular, en
tanto que un bien mal conservado se deprecia mas rapidamente.

Para determinar directamente el valor actual depreciado de una edificacion

debemos aplicar la siguiente férmula:

-

e
Donde: VA=Vn* 1-—| “+X_||*E

-

H n

VA= valor actual
Vn = valor de nuevo para la edificacion
X = edad actual

n = Vida util probable
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Para la aplicacion de este método Ross Heidecke define 9 categorias de estados

de conservacién como se muestra en la siguiente tabla:

Tabla de depreciacion por estado
Coeficiente
Estado Condiciones fisicas Clasificacion de
depreciacion
1 Edificaciones nuevas sin dafios en Optimo - O 0.0
estructuras y acabados
Presenta labores de mantenimiento total
o parcial a nivel de acabados: repellos, = Muy bueno -
pintura, reparacion de ventanas, MB
rodapiés, etc.
Algunos acabados han sido sustituidos
totalmente como guarniciones, marcos y
ventanas, puertas, rodapiés, griferia, loza
sanitaria y otros.
Ha recibido sustituciones parciales en
estructuras secundarias como cielos,
contrapisos, pisos, paredes, cubierta,
4 sistema  electro-mecanico  (cableado Intermedio - | 18.10
eléctrico, tuberias en general, canoas,
bajantes).

0.032

Bueno - B 8.09

Ha recibido sustituciones totales en
estructuras secundarias como cielos,
contrapisos, pisos, paredes, cubierta,
sistema  electro-mecanico  (cableado
eléctrico, tuberias en general, canoas y
bajantes).

Ha recibido sustituciones parciales en
estructuras primarias: cimientos,
entrepisos, muros de carga, columnas,
vigas y cerchas.

Ha recibido sustituciones totales en
estructuras primarias: cimientos,
entrepisos, muros de carga, columnas,
vigas y cerchas.

Requiere  sustituciones estructurales
primarias y secundarias a la vez en casi  Muy malo —
la totalidad de la edificacion y de manera MM
inmediata.

Edificaciones sin valor por ser necesaria  Demolicion -
su demolicién. DM

Regular - R 18.10

Deficiente — D 32.20

Malo — M 52.60

72.20

100
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Definicién de los estados

Optimo: Una construccion en estado 6ptimo es aquella que por su edad no ha
requerido reparaciones de ningun tipo.

Muy Bueno: Son aquellas que han tenido labores normales de mantenimiento,
entre ellos se citan como ejemplo: reparaciones de fisuras a nivel de repellos y

pintura.

Bueno: Son aquellas que han tenido labores normales de mantenimiento en
mayor cantidad, se citan como ejemplo: cambios en acabados no dafiados como

guarniciones, marcos de ventanas y puertas, rodapiés, ventanas, griferia y otros.

Intermedio: Una construccion en estado intermedio requiere o ha recibido
reparaciones y sustituciones parciales a nivel de estructuras secundarias como

cielos, contrapisos, pisos, cubierta, paredes y sistema electro-mecanico.

Regular: Una construccion en estado regular es aquella que requiere
sustituciones totales en estructuras secundarias como cielos, contrapisos, pisos,

cubierta, paredes y sistema electro-mecanico.

Deficiente: Son construcciones que requieren sustituciones parciales a nivel de
estructura primaria como cimientos, entrepisos, muros de carga, columnas, vigas

y cerchas entre otros.

Malo: Una construccion en estado malo es aquella que requiere sustituciones
totales a nivel estructural primario como cimientos, entrepisos, muros de carga,

columnas, vigas y cerchas.

Muy malo: Una construccién en estado muy malo es aquella que requiere de
sustituciones estructurales primarias y secundarias en casi la totalidad de la

edificacion.

Demolicion: Son aquellas construcciones en total estado de deterioro por lo que
deben demolerse.
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Factor de estado

Para efectos de aplicacion del método de Ross-Heidecke en el modelo de
valoracion de construcciones, se han considerado Unicamente los estados

enunciados anteriormente, con la finalidad de simplificar el procedimiento.

Para obtener el factor de bueno (E), de acuerdo con el coeficiente de
depreciacion de la tabla anterior, debe restarse de 100 el coeficiente

correspondiente y luego dividir por 100 el resultado.

Fe 100 — Coef .Deprec.
100
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4.1.45 Categorias constructivas por tipo de materiales
constructivos

4.1.45.1Tipo 1
Clase MAR?
Uso: Vivienda unifamiliar

Tipologia de asentamientos humanos:

& Comarca

. . Imagen N° 23 Ejemplo de edificacion tipo 1
& Asentamiento humano espontaneo Clase MAR

Vida Util; 12 afios

Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 1
. Correspondientes zapata aislada, zapata
Fundaciones

corrida, dado de concreto, etc.
Estructura de madera rustica
Cerramiento de madera rustica
Estructura de techo de madera

Cerramiento

Techos y fascias Cubierta de techo lamina de Zinc cal.28
No posee fascia
Acabado No posee
Cielo raso No posee
Piso No posee
Paredes internas No posee

Madera rustica de calidad inferior

Madera de segunda acabado corriente
Puertas Metdlica de calidad inferior
Metalica de calidad corriente
Plywood
Madera en persianas calidad inferior
Madera rustica acabado inferior
Madera y vidrio fijo econémica
Madera y vidrio fijo calidad inferior
Persianas de aluminio y vidrio calidad
econOmica
Persianas de madera de calidad corriente
Persianas de Plywood o fibro-cemento
Letrinas
Obras sanitarias No posee el servicio de agua potable y

alcantarillado

Ventanas

IMAR: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccién para realizar la Clase
constructiva en este caso corresponde a Madera Rustica
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En algunos casos no cuenta con el servicio
Lampara y accesorios corriente

Electricidad La instalacion eléctrica cableado de baja
calidad
No posee ningun tipo de panel
Pintura No posee

Valor Promedio: U$ 90 m2
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Clase RIP?

Uso: Vivienda unifamiliar

Tipologia de asentamientos humanos:

& Comarca

@ Asentamiento humano espontaneo

Vida Util; 2 afios

Elementos

Numero de ambiente

Fundaciones

Cerramiento

Techos y fascias

Acabado
Cielo raso
Piso
Paredes internas

Puertas

Ventanas

Obras sanitarias

Electricidad

Pintura

Albaldia ds Managua

Catastre CMunicipal

Imagen N° 24 Ejemplo de edificacion tipo 1 clase
RIP

Caracteristicas

1

Correspondientes zapata aislada, zapata
corrida, dado de concreto, etc.

Estructura de madera rustica

Cerramiento de materiales precarios o ripios
Estructura de techo de madera

Cubierta de techo lamina de Zinc cal.28

No posee fascia

No posee

No posee

No posee

No posee

Metdlica de calidad inferior

Metalica de calidad corriente

Plywood

Material precario

No posee

Letrinas

No posee el servicio de agua potable y
alcantarillado

En algunos casos no cuenta con el servicio
Lampara y accesorios corriente

La instalacion eléctrica cableado de baja
calidad

No posee ningun tipo de panel

No posee

Valor promedio: U$ 15 m2

2RIP: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccion para realizar la Clase constructiva

en este caso corresponde a RIPio
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4.1.4.5.2 Tipo 2

Clase BCO?

Uso: Vivienda unifamiliar

Tipologia de asentamientos humanos:

d Comarca
d Asentamiento humano espontaneo
@ Urbanizacion progresiva

Vida Util: 14 afios Imagen N° 25 Ejemplo de edificacion tipo 2
clase BCO
Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 1-2

Correspondientes zapata aislada, zapata
corrida, dado de concreto, etc.

Estructura de concreto reforzado
Cerramiento de bloques de 6”*87*16”
Estructura de techo de madera

Cubierta de techo lamina de Zinc cal.28
Cubierta de teja de Barro

No posee fascia

Fundaciones

Cerramiento

Techos y fascias

Acabado No posee
Cielo raso No posee
Piso No posee

Madera rustica
Madera acepillada
Paredes internas Plywood
Laminas de fibro-cemento
Minifalda
Madera rustica de calidad inferior
Madera de segunda acabado corriente
Puertas Metalica de calidad inferior
Metdlica de calidad corriente
Plywood
Madera en persianas calidad inferior
Madera rustica acabado inferior
Ventanas Madera y vidrio fijo econémica
Madera y vidrio fijo calidad inferior
Persianas de aluminio y vidrio calidad

3BCO: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccién para realizar la Clase
constructiva en este caso corresponde a Bloque de Concreto.
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econdémica
Persianas de madera de calidad corriente
Persianas de Plywood o fibro-cemento
Letrinas
El tipo de tuberia y accesorios que posee es
de calidad inferior o corriente
Posee un aparato sanitario

Obras sanitarias El artefacto sanitario de calidad corriente o
inferior
Ceramica de tercera
No posee el servicio de agua potable y
alcantarillado
Lampara y accesorios corriente
La instalacion eléctrica cableado de baja

Electricidad calidad
No posee ningun tipo de panel
Sin ningun tipo de pintura en algunos casos
Pintura PinFura Qe ce_llidad in_ferior

Calidad inferior de pintura

Valor promedio: U$ 150 m2
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Clase PCA*
Uso: Vivienda unifamiliar
Tipologia de asentamientos humanos:

a Comarca
d Asentamiento humano espontaneo
@ Urbanizacion progresiva

Imagen N° 26 Ejemplo de edificacién

Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 1-2
. Correspondientes zapata aislada, zapata
Fundaciones .
corrida, dado de concreto, etc.
Estructura de concreto reforzado
Cerramiento Cerramiento de piedra cantera de

40*60*15cm

Estructura de techo de madera
Cubierta de techo lamina de Zinc cal.28
Cubierta de teja de Barro

No posee fascia

Techos y fascias

Acabado No posee
Cielo raso No posee
Piso No posee

Madera rustica
Madera acepillada
Paredes internas Plywood
Laminas de fibro-cemento
Minifalda
Madera rustica de calidad inferior
Madera de segunda acabado corriente
Puertas Metélica de calidad inferior
Metalica de calidad corriente
Plywood
Madera en persianas calidad inferior
Madera rustica acabado inferior
Madera y vidrio fijo econémica
Madera y vidrio fijo calidad inferior
Persianas de aluminio y vidrio calidad
econdémica

Ventanas

4PCA: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccion para realizar la Clase constructiva

en este caso corresponde a Piedra CAntera
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Obras sanitarias

Electricidad

Pintura

Valor promedio: U$ 160 m?

Albaldia ds Managua

Catastre CMunicipal

Persianas de madera de calidad corriente
Persianas de Plywood o fibro-cemento
Letrinas

El tipo de tuberia y accesorios que posee es
de calidad inferior o corriente

Posee un aparato sanitario

El artefacto sanitario de calidad corriente o
inferior

Ceramica de tercera

No posee el servicio de agua potable y
alcantarillado

Lampara y accesorios corriente

La instalacion eléctrica cableado de baja
calidad

No posee ningun tipo de panel

Sin ningun tipo de pintura en algunos casos
No posee
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Clase MIN®
Uso: Vivienda unifamiliar
Tipologia de asentamientos humanos:

a Comarca
d Asentamiento humano espontaneo
@ Urbanizacion progresiva

Vida Util: 12 afios . o
Imagen N° 27 Ejemplo de edificacion tipo
2 Clase MIN

Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 1-2
Correspondientes zapata aislada, zapata
corrida, dado de concreto, etc.
Estructura de concreto reforzado hasta una
altura
Cerramiento de bloques de 67*8"*16” hasta
cierta altura
Cerramiento de madera hasta determinada
altura
Estructura de madera hasta determinada
Cerramiento altura
Cerramiento de piedra cantera de
40*60*15cm hasta cierta altura
Cerramiento de madera hasta una altura
maxima
Estructura de aluminio
Cerramiento de laminas de fibrocemento
hasta cierta altura
Estructura de techo de madera
Cubierta de techo lamina de Zinc cal.28
Cubierta de teja de Barro
No posee fascia

Fundaciones

Techos y fascias

Acabado No posee
Cielo raso No posee
No posee

Piso Concreto simple o embaldosado

Ladrillo de Cemento Corriente
Madera rustica

Paredes internas :
Madera acepillada

SMIN: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccion para realizar la Clase constructiva
en este caso corresponde a MINifalda, el concepto de esta construccion es que la mitad de ella es usada
por un tipo de sistema constructivo y la otra mitad se utiliza otro tipo de sistema constructivo
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Plywood

Laminas de fibro-cemento

Minifalda

Madera rustica de calidad inferior

Madera de segunda acabado corriente
Puertas Metalica de calidad inferior
Metalica de calidad corriente
Plywood
Madera en persianas calidad inferior
Madera rustica acabado inferior
Madera y vidrio fijo econémica
Madera y vidrio fijo calidad inferior
Persianas de aluminio y vidrio calidad
econémica
Persianas de madera de calidad corriente
Persianas de Plywood o fibro-cemento
Letrinas
El tipo de tuberia y accesorios que posee es
de calidad inferior o corriente
Posee un aparato sanitario
Obras sanitarias El artefacto sanitario de calidad corriente o
inferior
Ceramica de tercera
No posee el servicio de agua potable y
alcantarillado
Lampara y accesorios corriente
La instalacion eléctrica cableado de baja
calidad
No posee ningun tipo de panel
Pintura Calidad inferior de pintura

Ventanas

Electricidad

Valor promedio: U$ 120 m2
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Clase MAD®
Uso: Vivienda unifamiliar
Tipologia de asentamientos humanos:

a Comarca
d Asentamiento humano espontaneo
@ Urbanizacion progresiva

Vida Util: 12 afios _ o
Imagen N° 28 Ejemplo de edificacion tipo 2
Clase MAD

Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 1-2
Correspondientes zapata aislada, zapata
corrida, dado de concreto, etc.
Estructura de madera cepillada
Cerramiento de madera cepillada
Estructura de techo de madera
Cubierta de techo lamina de Zinc cal.28
Cubierta de teja de Barro
No posee fascia

Fundaciones

Cerramiento

Techos y fascias

Acabado No posee
Cielo raso No posee
No posee

Piso Concreto simple o embaldosado

Ladrillo de Cemento Corriente

Madera ristica

Madera acepillada

Plywood

Laminas de fibro-cemento

Metalica de calidad inferior

Puertas Metalica de calidad corriente

Plywood

Madera en persianas calidad inferior
Madera ristica acabado inferior

Madera y vidrio fijo econémica

Madera y vidrio fijo calidad inferior
Persianas de aluminio y vidrio calidad
econdmica

Persianas de madera de calidad corriente
Persianas de Plywood o fibro-cemento

Paredes internas

Ventanas

SMAD: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccion para realizar la Clase
constructiva en este caso corresponde a MADera Cepillada
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Obras sanitarias

Electricidad

Pintura

Valor promedio: U$ 120 m?
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Letrinas

El tipo de tuberia y accesorios que posee es
de calidad inferior o corriente

Posee un aparato sanitario

El artefacto sanitario de calidad corriente o
inferior

Ceramica de tercera

No posee el servicio de agua potable y
alcantarillado

Lampara y accesorios corriente

La instalacion eléctrica cableado de baja
calidad

No posee ningun tipo de panel

Calidad inferior de pintura
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Clase CLB’
Uso: Vivienda unifamiliar
Tipologia de asentamientos humanos:

a Comarca
d Asentamiento humano espontaneo
@ Urbanizacion progresiva

Vida Util: 13 afios

Imagen N° 29: Ejemplo de edificacion tipo
2 Clase CLP

Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 1-2
Correspondientes zapata aislada, zapata
corrida, dado de concreto, etc.
Estructura de metalica
Cerramiento de laminas de fibrocemento
Estructura de techo metalica

Fundaciones

Cerramiento

Techos y fascias Cubierta de techo lamina de Zinc cal.28
No posee fascia
Acabado No posee
Cielo raso No posee
No posee
Piso Concreto simple o embaldosado

Ladrillo de Cemento Corriente

Madera rustica

Madera acepillada

Plywood

Laminas de fibro-cemento

Metdlica de calidad inferior

Plywood

Madera en persianas calidad inferior

Madera rustica acabado inferior

Madera y vidrio fijo econémica

Madera y vidrio fijo calidad inferior

Persianas de aluminio y vidrio calidad

economica

Persianas de madera de calidad corriente

Persianas de Plywood o fibro-cemento

Letrinas

Obras sanitarias El tipo de tuberia y accesorios que posee es
de calidad inferior o corriente

Paredes internas

Puertas

Ventanas

7CLB: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccién para realizar la Clase constructiva
en este caso corresponde a Cerramiento de Laminas de FiBrocemento
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Posee un aparato sanitario

El artefacto sanitario de calidad corriente o
inferior

Ceramica de tercera

No posee el servicio de agua potable y
alcantarillado

Lampara y accesorios corriente

La instalacion eléctrica cableado de baja

Electricidad .
calidad
No posee ningun tipo de panel
Pintura Calidad inferior de pintura

Valor promedio: U$ 140 m?
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Clase MET®

Uso: Bodegas

Tipologia de asentamientos humanos:

& Zona de influencia comercial industrial vy

servicio

Vida Util; 8 afios

Elementos

Numero de ambiente

Fundaciones

Cerramiento

Techos y fascias
Acabado
Cielo raso
Piso

Paredes internas
Puertas
Ventanas
Obras sanitarias

Electricidad

Pintura

Albaldia ds Managua

Catastre CMunicipal

Imagen N° 30 Ejemplo de edificacion
tipo 2 Clase MET

Caracteristicas

1-2

Correspondientes zapata aislada, zapata
corrida, dado de concreto, etc.
Estructura de metalica

Cerramiento de laminas metélicas
Estructura de techo metalica

Cubierta de techo lamina de Zinc cal.26
No posee fascia

No posee

No posee

Concreto simple o embaldosado
Ladrillo de Cemento Corriente

No posee

Metalica de calidad superior

No posee

No posee

Lampara y accesorios corriente

La instalacion eléctrica cableado de baja
calidad

No posee ningun tipo de panel
Anticorrosiva

Valor promedio: U$ 140 m?

8MET: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccién para realizar la Clase constructiva
en este caso corresponde a cerramiento de laminas METalicas
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4.1.45.3Tipo 3

Clase BLO®

Uso: Vivienda unifamiliar

Tipologia de asentamientos humanos:

@ Urbanizacién progresiva
@ Popular en serie A
@ Popular en serie B

Imagen N° 31 Ejemplo de edificacion tipo 3

Vida Util: 16 afios Clase BLO
Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 1-4

Correspondientes zapata aislada, zapata
corrida, dado de concreto, etc.

Estructura de concreto reforzado
Cerramiento de bloques de 6”*87*16”
Estructura de techo de madera

Cubierta de techo lamina de Zinc cal.26
Techos y fascias Cubierta de aluzinc

Estructura de techo metalica

fascia de lamina de fibrocemento

Fundaciones

Cerramiento

Repello
Acabado Repello fino

Cisado
Cielo raso No posee

Ladrillo de cemento corriente
Concreto simple o embaldosado
Concreto reforzado

Ladrillo de Cemento Corriente
Madera rustica

Madera acepillada

Plywood

Laminas de fibro-cemento
Minifalda

Bloques de 6"*8"*16”

Madera acabado superior
Madera de segunda acabado corriente
Metdlica de calidad corriente
Metdlica calidad superior
Plywood

Aluminio y vidrio fijo

Piso

Paredes internas

Puertas

9BLO: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccién para realizar la Clase constructiva

en este caso corresponde a BLOque de Concreto.
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Aluminio y vidrio corrediza
Madera en persianas calidad inferior
Madera rustica acabado inferior
Madera y vidrio fijo econémica
Madera y vidrio fijo calidad inferior
Persianas de aluminio y vidrio calidad
econémica
Persianas de madera de calidad corriente
Persianas de Plywood o fibro-cemento
Tuberia PVC de calidad media
Obras sanitarias Accesorios sanitarios economicos
Posee drenaje sanitario
Instalacion Eléctrica cableado de calidad

Ventanas

Electricidad media
Accesorios Eléctricos Econdmicos
Pintura Pintura de calidad corriente

Valor promedio: U$ 170 m?
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Clase MPC
Uso: Vivienda unifamiliar
Tipologia de asentamientos humanos:

& Urbanizacién progresiva
& Popular en serie A
@ Popular en serie B

Imagen N° 32 Ejemplo de edificacion
tipo 3 Clase MPC

Vida Util: 16 afios
Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 1-4
Correspondientes zapata aislada, zapata

Fundaciones .

corrida, dado de concreto, etc.

Estructura de concreto reforzado
Cerramiento Cerramiento de piedras canteras

40*60*15cm

Estructura de techo de madera

Cubierta de techo lamina de Zinc cal.26
Techos y fascias Cubierta de aluzinc

Estructura de techo metalica

fascia de lamina de fibrocemento

Repello
Acabado Repello fino

Cisado
Cielo raso No posee

Ladrillo de cemento corriente
Concreto simple o embaldosado
Concreto reforzado

Ladrillo de Cemento Corriente
Madera rustica

Madera acepillada

Plywood

Laminas de fibro-cemento
Minifalda

Bloques de 67*8"*16”

Madera acabado superior
Madera de segunda acabado corriente
Metdlica de calidad corriente
Metalica calidad superior
Plywood

Aluminio y vidrio fijo

Piso

Paredes internas

Puertas

OMPC: Se toma como 3 siglas del elemento méas usado en la construccion para realizar la Clase
constructiva en este caso corresponde a Mamposteria de Piedra Cantera
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Ventanas

Obras sanitarias

Electricidad

Pintura

Valor promedio: U$ 240 m?
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Aluminio y vidrio corrediza

Madera en persianas calidad inferior

Madera rustica acabado inferior

Madera y vidrio fijo econémica

Madera y vidrio fijo calidad inferior

Persianas de aluminio y vidrio calidad
econdmica

Persianas de madera de calidad corriente
Persianas de Plywood o fibro-cemento
Tuberia PVC de Calidad media

Accesorios sanitarios econémicos

Posee drenaje sanitario

Instalacion eléctrica cableado de calidad
media

Accesorios eléctricos econdmicos

Tuberia PVC de calidad media

Accesorios sanitarios econdmicos

Pintura de calidad corriente
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Clase FBC!
Uso: Vivienda unifamiliar
Tipologia de asentamientos humanos:

& Urbanizacién progresiva
& Popular en serie A
@ Popular en serie B

Vida Util: 15 afios

Imagen N° 33 Ejemplo de edificacion tipo
3 Clase PLY

Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 1-4
Correspondientes zapata aislada, zapata
corrida, dado de concreto, etc.
Estructura metalica
Cerramiento de laminas de fibrocemento
Estructura de techo de madera
Cubierta de techo lamina de Zinc cal.26
Estructura de techo metalica
fascia de lamina de fibrocemento

Fundaciones

Cerramiento

Techos y fascias

Acabado epelle :
Repello fino
Cielo raso No posee
Ladrillo de cemento corriente
Piso Concreto simple o embaldosado

Concreto reforzado
Ladrillo de Cemento Corriente
Paredes internas Plycem

Madera rustica de calidad inferior
Madera de segunda acabado corriente
Metalica de calidad corriente
Metdlica calidad superior
Plywood
Madera acabado superior
Madera en persianas calidad inferior
Madera rustica acabado inferior
Madera y vidrio fijo econdmica

Ventanas Madera y vidrio fijo calidad inferior
Persianas de aluminio y vidrio calidad
econémica
Persianas de madera de calidad corriente

Puertas

UFBC: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccion para realizar la Clase
constructiva en este caso corresponde a Cerramiento de Laminas de FiBroCemento
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Catastre CMunicipal

Persianas de plywood o fibro-cemento
Instalacién de tuberias de PVC-SDR calidad
media

Accesorios sanitarios econémicos

Posee drenaje sanitario

Instalacion eléctrica cableado de calidad

Obras sanitarias

Electricidad media
Accesorios eléctricos econémicos
Pintura Pintura de calidad inferior

Valor promedio: U$ 200 m2
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Cutastro CMuricipal

Clase LOS?*?
Uso: Vivienda unifamiliar
Tipologia de asentamientos humanos:

& Urbanizacién progresiva
& Popular en serie A
@ Popular en serie B

. et ~ Imagen N° 34 Ejemplo de edificacion tipo
Vida Util: 15 afios 3 Clase LOS
Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 1-4

Correspondientes zapata aislada, zapata
corrida, dado de concreto, etc.

Estructura de concreto reforzado
Cerramiento de losetas prefabricadas
Estructura de techo de madera

Cubierta de techo lamina de Zinc cal.26
Estructura de techo metalica

fascia de lamina de fibrocemento

Fundaciones

Cerramiento

Techos y fascias

Repello
Acabado Repello fino

Natural
Cielo raso No posee

Ladrillo de cemento corriente

Concreto simple o embaldosado
Concreto reforzado

Ladrillo de Cemento Corriente

Paredes internas Losetas prefabricadas

Madera rustica de calidad inferior
Madera de segunda acabado corriente
Metélica de calidad corriente

Metalica calidad superior

Plywood

Madera acabado superior

Madera en persianas calidad inferior
Madera rustica acabado inferior

Madera y vidrio fijo econémica

Madera y vidrio fijo calidad inferior
Persianas de aluminio y vidrio calidad
econdémica

Persianas de madera de calidad corriente
Persianas de plywood o fibro-cemento

Piso

Puertas

Ventanas

12L0OS: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccion para realizar la Clase
constructiva en este caso corresponde a Cerramiento de LOSeta

100




Albaldia ds Managua

15N Shforme de Rrictions "Rrofesionddss

Catastre CMunicipal

Instalacion de tuberias de PVC-SDR

Aparato sanitario econémico

Aparato sanitario de calidad media

Posee drenaje sanitario

Instalacion eléctrica cableado de calidad
media

Obras sanitarias

Electricidad - PO P
Accesorios eléctricos econémicos
Accesorios eléctricos de calidad media
Pintura Pintura de calidad inferior

Valor promedio: U$ 215 m?
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Cutastro CMuricipal

Clase LAC!3
Uso:

& Vivienda unifamiliar
& Educacion

Tipologia de asentamientos humanos:

@ Urbanizacion progresiva
& Popular en serie A
& Popular en serie B

Imagen N° 35 Ejemplo de edificacion tipo 3
Clase LAC

Vida Util: 17 afios

Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 1-4
Correspondientes zapata aislada, zapata
corrida, dado de concreto, etc.
Estructura de concreto reforzado
Cerramiento de ladrillo cuarterén
Estructura de techo de madera
Cubierta de techo lamina de Zinc cal.26
Estructura de techo metalica
fascia de lamina de fibrocemento

Fundaciones

Cerramiento

Techos y fascias

Natural
Acabado Cisado
Cielo raso No posee
Ladrillo de cemento corriente
Piso Concreto simple o embaldosado

Concreto reforzado

Ladrillo de Cemento Corriente
Paredes internas Ladrillo cuarterén
Madera rustica de calidad inferior
Madera de segunda acabado corriente
Metélica de calidad corriente
Metalica calidad inferior
Plywood
Madera acabado superior
Madera en persianas calidad inferior
Madera rustica acabado inferior
Madera y vidrio fijo econdmica
Madera y vidrio fijo calidad inferior
Persianas de aluminio y vidrio calidad
economica

Puertas

Ventanas

BBLAC: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccion para realizar la Clase
constructiva en este caso corresponde a Cerramiento de Ladrillo Cuarterén
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Catastre CMunicipal

Persianas de madera de calidad corriente
Persianas de plywood o fibro-cemento
Instalacion de tuberias de PVC-SDR

Aparato sanitario econémico

Aparato Sanitario de calidad media

Posee drenaje sanitario

Instalacion eléctrica cableado de calidad
media

Obras sanitarias

Electricidad : ot o
Accesorios eléctricos econdémicos
Accesorios eléctricos de calidad media
Pintura No posee

Valor promedio: U$ 240 m?
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Catastre CMunicipal

4.1.45.4Tipo 4
Clase PEM!4
Uso:

& Vivienda unifamiliar
& Oficina
& Comercio

. . : . Imagen N° 36 Ejemplo de edificacion
Tipologia de asentamientos humanos: fipo 4 Clase PEM

& Popular aislada

# Residencial en serie

@ Centro comercial

& Zona de influencia comercial, industrial y servicio

Vida Util; 18 afios

Elementos Caracteristicas

Numero de ambiente 4-6

Correspondientes zapata aislada, zapata

corrida, dado de concreto, etc.

Estructura de concreto reforzado

Cerramiento Cerramiento de laminas de poliestireno

expandido con mallas electro soldadas
Estructura de metalica
Estructura de techo metalica

Techos y fascias Cubierta de techo lamina de Zinc cal.26

fascia de ldmina de fibrocemento

Repello

Repello fino

Laminas de poroplast

Gypsum

Lamina de fibro-cemento

Plywood

Ladrillo de cemento corriente

Concreto simple o embaldosado

Fundaciones

Acabado

Cielo raso

Piso Concreto reforzado
Ladrillo terrazo
Ceramica
Laminas de fibro-cemento
Paredes internas Paneles de poliestireno expandido con

mallas electro soldadas

1PEM: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccion para realizar la Clase
constructiva en este caso corresponde a Cerramiento de laminas de Poliestireno Expandido con Malla
electro soldada
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Catastre CMunicipal

Madera acabado superior
Madera y vidrio
Puertas Metalica de calidad corriente
Metalica calidad superior
Plywood
Aluminio y vidrio calidad superior
Madera y vidrio fijo econémica
Persianas de aluminio y vidrio calidad
economica
Instalacion de tuberias de PVC-SDR
Aparato sanitario econémico
Aparato sanitario de calidad media
Posee drenaje sanitario
Instalacion eléctrica cableado de calidad
media

Ventanas

Obras sanitarias

Electricidad : o —
Accesorios eléctricos econémicos
Accesorios eléctricos de calidad media
Pintura Pintura de calidad corriente o superior

Valor promedio: U$ 300 m?
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Catastre CMunicipal

Clase BOQ®Y
Uso:

& Vivienda unifamiliar
& Oficina

& Comercio

& Educacion

Tipologia de asentamientos humanos:

) Imagen N° 37 Ejemplo de edificacion
& Popular aislada tipo 4 Clase BOQ

d Residencial en serie
@ Centro comercial
@ Zona de influencia comercial, industrial y servicio

Vida Util; 19 afios

Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 4-6
Correspondientes zapata aislada, zapata
corrida, dado de concreto, etc.
Estructura de concreto reforzado
Cerramiento de bloques de 6"*8"*16”
Estructura de techo de metalica
Techos y fascias Cubierta de techo lamina de Zinc cal.26
fascia de lamina de fibrocemento
Repello
Repello fino
Laminas de poroplast
Gypsum
Lamina de fibro-cemento
Plywood
Ladrillo de cemento corriente
Concreto simple o embaldosado
Piso Concreto reforzado
Ladrillo terrazo
Ceramica
Laminas de fibro-cemento
Paneles de poliestireno expandido con
mallas electro soldadas
Cerramiento de bloques de 6"*8"*16”
Madera acabado superior
Puertas Madera y vidrio

Metalica de calidad corriente

Fundaciones

Cerramiento

Acabado

Cielo raso

Paredes internas

15BOQ: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccién para realizar la Clase
constructiva en este caso corresponde a BIOQue de Concreto.
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Catastre CMunicipal

Metalica calidad superior

Plywood

Aluminio y vidrio calidad superior

Madera y vidrio fijo econémica

Persianas de aluminio y vidrio calidad
economica

Instalacion de tuberias de PVC-SDR

Aparato sanitario econémico

Aparato sanitario de calidad media

Posee drenaje sanitario

Instalacion eléctrica cableado de calidad
media

Ventanas

Obras sanitarias

Electricidad . L L
Accesorios eléctricos econémicos
Accesorios eléctricos de calidad media
Pintura Pintura de calidad corriente o superior

Valor promedio: U$ 315 m?
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Catastre CMunicipal

Clase COM?6
Uso:

& Vivienda unifamiliar
& Oficina
& Comercio

Tipologia de asentamientos humanos:

& Popular aislada Imagen N° 38 Ejemplo de edificacion tipo 4
@ Residencial en serie Clase COM
& Centro comercial

@ Zona de influencia comercial, industrial y servicio

Vida Util: 19 afios

Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 4-6
Correspondientes zapata aislada, zapata
corrida, dado de concreto, etc.
Cerramiento Cerramiento de concreto monolitico
Estructura de techo metalica
Techos y fascias Cubierta de techo lamina de Zinc cal.26
fascia de lamina de fibrocemento
Repello
Repello fino
Laminas de poroplast
Gypsum
Lamina de fibro-cemento
Plywood
Ladrillo de cemento corriente
Concreto simple o embaldosado
Piso Concreto reforzado
Ladrillo terrazo
Ceramica
Laminas de fibro-cemento
Paneles de poliestireno expandido con
mallas electro soldadas
Cerramiento de bloques de 6"*8"*16”
Madera acabado superior
Madera y vidrio
Puertas Metalica de calidad corriente
Metalica calidad superior
Plywood

Fundaciones

Acabado

Cielo raso

Paredes internas

16COM: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccién para realizar la Clase
constructiva en este caso corresponde COncreto Monolitico
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Ventanas

Obras sanitarias

Electricidad

Pintura

Valor promedio: U$ 270 m?
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Catastre CMunicipal

Aluminio y vidrio calidad superior

Madera y vidrio fijo econémica

Persianas de aluminio y vidrio calidad
econémica

Instalacion de tuberias de PVC-SDR

Aparato sanitario econémico

Aparato sanitario de calidad media

Posee drenaje sanitario

Instalacion eléctrica cableado de calidad
media

Accesorios eléctricos econdmicos
Accesorios eléctricos de calidad media
Pintura de calidad corriente o superior
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Catastre CMunicipal

Clase LDCY’
Uso:

& Vivienda unifamiliar
& Oficina

& Comercio

& Educacion

Tipologia de asentamientos humanos:

Imagen N° 39 Ejemplo de edificacion tipo 4
Clase LDC

& Popular aislada

d Residencial en serie

@ Centro comercial

@ Zona de influencia comercial, industrial y servicio

Vida Util; 19 afios

Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 4-6
Correspondientes zapata aislada, zapata
corrida, dado de concreto, etc.
Estructura de concreto reforzado
Cerramiento de ladrillo cuarterén
Estructura de techo metalica
Techos y fascias Cubierta de techo lamina de Zinc cal.26
fascia de lamina de fibrocemento
Repello
Acabado Repello fino
Cisado
Laminas de poroplast
Gypsum
Lamina de fibro-cemento
Plywood
Ladrillo de cemento corriente
Piso Concreto simple o embaldosado
Concreto reforzado
Ladrillo terrazo
Ceramica
Laminas de fibro-cemento
Cerramiento de ladrillo cuarterén
Cerramiento de bloques de 6”*8"*16”
Madera acabado superior
Puertas Madera y vidrio
Metalica de calidad corriente

Fundaciones

Cerramiento

Cielo raso

Paredes internas

17LDC: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccion para realizar la Clase
constructiva en este caso corresponde a Cerramiento de LaDrillo Cuarterén
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Catastre CMunicipal

Metalica calidad superior

Plywood

Aluminio y vidrio calidad superior

Madera y vidrio fijo econémica

Persianas de aluminio y vidrio calidad
economica

Instalacion de tuberias de PVC-SDR

Aparato sanitario econémico

Aparato sanitario de calidad media

Posee drenaje sanitario

Instalacion eléctrica cableado de calidad
media

Ventanas

Obras sanitarias

Electricidad . P —
Accesorios eléctricos econémicos
Accesorios eléctricos de calidad media
Pintura Pintura de calidad corriente o superior

Valor promedio: U$ 300 m?
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Catastre CMunicipal

Clase LST!8
Uso:

& Vivienda unifamiliar
& Oficina
& Comercio

Tipologia de asentamientos humanos:

& Popular aislada

. . . Imagen N° 40 Ejemplo de edificacion
Residencial en serie tipo 4 Clase LST

a
& Centro comercial
@ Zona de influencia comercial, industrial y servicio

Vida Util: 18 afios

Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 4-6
Correspondientes zapata aislada, zapata
corrida, dado de concreto, etc.
Estructura de concreto reforzado
Cerramiento de loseta prefabricada
Estructura de techo metalica
Techos y fascias Cubierta de techo lamina de Zinc cal.26
fascia de lamina de fibrocemento
Repello
Repello fino
Laminas de poroplast
Gypsum
Lamina de fibro-cemento
Plywood
Ladrillo de cemento corriente
Piso Concreto simple o embaldosado
Concreto reforzado
Ladrillo terrazo
Ceramica
Laminas de fibro-cemento
Cerramiento de losetas
Madera acabado superior
Madera y vidrio

Fundaciones

Cerramiento

Acabado

Cielo raso

Paredes internas

Puertas Metalica de calidad corriente
Metdlica calidad superior
Plywood
Ventanas Aluminio y vidrio calidad superior

18 ST: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccién para realizar la Clase
constructiva en este caso corresponde a Cerramiento de LoSeTa
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Catastre CMunicipal

Madera y vidrio fijo econémica

Persianas de aluminio y vidrio calidad
economica

Instalacion de tuberias de PVC-SDR

Aparato sanitario econémico

Aparato sanitario de calidad media

Posee drenaje sanitario

Instalacion eléctrica cableado de calidad
media

Obras sanitarias

Electricidad a S— —
Accesorios eléctricos econémicos
Accesorios eléctricos de Calidad media
Pintura Pintura de calidad corriente o superior

Valor promedio: U$ 273 m?
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Catastre CMunicipal

Clase LFC?®®
Uso:

& Vivienda unifamiliar
& Oficina
& Comercio

Tipologia de asentamientos humanos:

Imagen N° 41 Ejemplo de edificacion tipo 4
Clase LFC

& Popular aislada

d Residencial en serie
& Centro comercial

& Zona de influencia comercial, industrial y servicio

Vida Util: 17 afios

Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 4-6
Correspondientes zapata aislada, zapata
corrida, dado de concreto, etc.
Estructura metalica
Cerramiento de laminas de fibrocemento
Estructura de techo metalica
Techos y fascias Cubierta de techo lamina de Zinc cal.26
fascia de lamina de fibrocemento
Repello
Repello fino
Laminas de poroplast
Gypsum
Lamina de fibro-cemento
Plywood
Ladrillo de cemento corriente
Piso Concreto simple o embaldosado
Concreto reforzado
Ladrillo terrazo
Ceramica
Paredes internas Laminas de fibro-cemento
Madera acabado superior
Madera y vidrio
Puertas Metalica de calidad corriente
Metalica calidad superior
Plywood
Aluminio y vidrio calidad superior
Madera y vidrio fijo econémica

Fundaciones

Cerramiento

Acabado

Cielo raso

Ventanas

BLFC: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccién para realizar la Clase
constructiva en este caso corresponde a Cerramiento de Laminas de FibroCemento
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Catastre CMunicipal

Persianas de aluminio y vidrio calidad
econémica

Instalacion de tuberias de PVC-SDR

Aparato sanitario econémico

Aparato sanitario de calidad media

Posee drenaje sanitario

Instalacion eléctrica cableado de calidad
media

Obras sanitarias

Electricidad - o o~
Accesorios eléctricos econémicos

Accesorios eléctricos de calidad media

Pintura Pintura de calidad corriente o superior

Valor promedio: U$ 246 m?
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Catastre CMunicipal

4.1.455Tipo 5
Clase PLE?
Uso:

& Vivienda unifamiliar
& Oficina
& Comercio

Tipologia de asentamientos humanos:
Imagen N° 42 Ejemplo de edificacion tipo 5
@ Residencial aislada “A” Clase PLE
@ Residencial aislada “B”
& Centro comercial

& Zona de influencia comercial, industrial y servicio
Vida Util: 22 afios

Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 6-8
Correspondientes zapata aislada, zapata
corrida, dado de concreto, etc.
Estructura de concreto reforzado
Cerramiento Cerramiento de laminas de poliestireno
expandido con mallas electro soldadas
Estructura de metalica
Estructura de techo metalica
Techos y fascias Cubierta de techo lamina de Zinc cal.26
fascia de lamina de fibrocemento
Repello
Repello fino
Laminas de poroplast
Gypsum
Cielo raso Lamina de fibro-cemento
Madera fina
Machimbre
Ladrillo terrazo
Piso Ceramica
Piso acabado fino
Laminas de fibro-cemento

Fundaciones

Acabado

Paredes internas Paneles de poliestireno expandido con
mallas electro soldadas
Puertas Madera acabado superior

20PLE: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccién para realizar la Clase
constructiva en este caso corresponde a Cerramiento de laminas de PoLiestireno Expandido con Malla
electro soldada
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Ventanas

Obras sanitarias

Electricidad

Pintura

Valor promedio: U$ 450 m?
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Catastre CMunicipal

Madera y vidrio

Metalica calidad superior

Aluminio y vidrio corrediza

Aluminio y vidrio fijo

Aluminio y vidrio calidad superior
Aluminio y vidrio calidad de lujo

Madera y vidrio calidad de lujo
Instalacion de tuberias de PVC-SDR
Aparato sanitario de lujo

Aparato sanitario de calidad media
Posee drenaje sanitario

Instalacion eléctrica con canalizacion con
tubos conduit y cableado de 1ra calidad.
Accesorios eléctricos de lujo

Accesorios eléctricos de calidad media
Pintura de calidad corriente o superior
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Catastre CMunicipal

Clase BLQ?%*
Uso:

& Vivienda unifamiliar
& Oficina
& Comercio

Tipologia de asentamientos humanos:

&I Residencial aislada “A”

) ) . i Imagen N° 43 Ejemplo de edificacion tipo 5
Residencial aislada “B Clase BLQ

a
& Centro comercial
@ Zona de influencia comercial, industrial y servicio

Vida Util: 25 afios

Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 6-8
Correspondientes zapata aislada, zapata
corrida, dado de concreto, etc.
Estructura de concreto reforzado
Cerramiento de bloques de 6*87*16”
Estructura metalica
Estructura de techo metalica
Techos y fascias Cubierta de techo lamina de Zinc cal.26
fascia de lamina de fibrocemento
Repello
Repello fino
Laminas de poroplast
Gypsum
Cielo raso Lamina de fibro-cemento
Madera fina
Machimbre
Ladrillo terrazo
Piso Ceramica
Piso acabado fino
Laminas de fibro-cemento
Paredes internas Paneles de poliestireno expandido con
mallas electro soldadas
Madera acabado superior
Madera y vidrio
Puertas Metdlica calidad superior
Aluminio y vidrio corrediza
Aluminio y vidrio fijo

Fundaciones

Cerramiento

Acabado

21BLQ: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccion para realizar la Clase
constructiva en este caso corresponde a BLoQue de Concreto.
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Catastre CMunicipal

Aluminio y vidrio calidad superior
Ventanas Aluminio y vidrio calidad de lujo
Madera y vidrio calidad de lujo
Instalacion de tuberias de PVC-SDR
Aparato sanitario de lujo
Aparato sanitario de calidad media
Posee drenaje sanitario
Instalacion eléctrica con canalizacion con
tubos conduit y cableado de 1ra calidad.
Accesorios eléctricos de lujo
Accesorios eléctricos de calidad media
Pintura Pintura de calidad corriente o superior

Obras sanitarias

Electricidad

Valor promedio: U$ 480 m2
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Catastre CMunicipal

4.1.4.5.6 Tipo 6
Clase PPE?2
Uso:

& Vivienda unifamiliar
& Oficina
& Comercio

TIpO|OgIa de asentamientos humanos: Imagen N° 44 Ejemplo de edificacion tipo 6

. . . - Clase PPE
&1 Residencial aislada “A

@ Centro comercial
@ Zona de influencia comercial, industrial y servicio

Vida Util: 28 afios

Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 8-10
Correspondientes zapata aislada, zapata
corrida, dado de concreto, etc.
Estructura de concreto reforzado
Cerramiento Cerramiento de laminas de Poliestireno
expandido con mallas electro soldadas
Estructura metalica
Estructura de techo metalica
Cubierta de techo lamina de Zinc cal.26
Cubierta de lamina de asbesto cemento
Cubierta combinada de laminas de teja de
Barro con Zinc cal.26
fascia de lamina de fibrocemento
Repello
Repello fino
Acabado Enchape de ceramica
Enchape de marmol
Enchape de madera Fina
Laminas de poroplast
Gypsum
Cielo raso Lamina de fibro-cemento
Madera fina
Machimbre
Ladrillo terrazo
Ceramica

Fundaciones

Techos y fascias

Piso

22PPE: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccién para realizar la Clase
constructiva en este caso corresponde a Paredes de laminas de Poliestireno Expandido con Malla electro
soldada
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Paredes internas

Puertas

Ventanas

Obras sanitarias

Electricidad

Pintura

Valor promedio: U$ 500 m?
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Piso acabado fino

Laminas de fibro-cemento

Paneles de poliestireno expandido con
mallas electro soldadas

Madera acabado superior

Madera y vidrio

Metalica calidad superior

Aluminio y vidrio corrediza

Aluminio y vidrio fijo

Aluminio y vidrio calidad superior
Aluminio y vidrio calidad de lujo

Madera y vidrio calidad de lujo
Instalacion de tuberias de PVC-SDR
Aparato sanitario de lujo

Aparato sanitario de calidad media
Posee drenaje sanitario

Instalacion eléctrica con canalizacion con
tubos conduit y cableado de 1ra calidad.
Accesorios eléctricos de lujo

Accesorios eléctricos de calidad media
Pintura de calidad superior
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Catastre CMunicipal

Clase MBO?3
Uso:

& Vivienda unifamiliar
& Oficina
& Comercio

Tipologia de asentamientos humanos: T .
Imagen N° 45 Ejemplo de edificacion tipo 6 Clase MBO
& Residencial aislada “A”
& Centro comercial

@ Zona de influencia comercial, industrial y servicio
Vida Util: 30 afios

Elementos Caracteristicas

Numero de ambiente 8-10
Correspondientes zapata aislada, zapata
corrida, dado de concreto, etc.
Estructura de concreto reforzado
Cerramiento de bloques de 6"*8"*16”
Estructura metalica
Estructura de techo metalica
Cubierta de techo lamina de Zinc cal.26
Cubierta de lamina de asbesto cemento
Cubierta combinada de laminas de teja de
Barro con Zinc cal.26
fascia de lamina de fibrocemento
Repello
Repello fino
Acabado Enchape de ceramica

Enchape de marmol

Enchape de madera Fina

Laminas de Poroplast

Gypsum
Cielo raso Lamina de fibro-cemento

Madera fina

Machimbre

Ladrillo terrazo

Piso Ceramica

Piso acabado fino

Laminas de fibro-cemento

Cerramiento de bloques de 6"*8"*16”

Puertas Madera acabado superior

Fundaciones

Cerramiento

Techos y fascias

Paredes internas

2MBO: Se toma como 3 siglas del elemento méas usado en la construccién para realizar la Clase
constructiva en este caso corresponde a Mamposteria de BIOque de Concreto.
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Ventanas

Obras sanitarias

Electricidad

Pintura

Valor promedio: U$ 515 m?

Albaldia ds Managua

Catastre CMunicipal

Madera y vidrio

Metalica calidad superior

Aluminio y vidrio corrediza

Aluminio y vidrio fijo

Aluminio y vidrio calidad superior
Aluminio y vidrio calidad de lujo

Madera y vidrio calidad de lujo
Instalacion de tuberias de PVC-SDR
Aparato sanitario de lujo

Aparato sanitario de calidad media
Posee drenaje sanitario

Instalacion eléctrica con canalizacion con
tubos conduit y cableado de 1ra calidad.
Accesorios eléctricos de lujo
Accesorios eléctricos de calidad media
Pintura de calidad superior
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Catastre CMunicipal

Clase CML2%4
Uso:

& Vivienda unifamiliar
& Oficina
& Comercio

Tipologia de asentamientos humanos:

. . . - Imagen N° 46 Ejemplo de edificacién tipo 6 Clase CML
& Residencial aislada “A g jemp P

@ Centro comercial
@ Zona de influencia comercial, industrial y servicio

Vida Util: 30 afios

Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 8-10
Correspondientes zapata aislada, zapata
corrida, dado de concreto, etc.
Cerramiento Concreto monolitico
Estructura metalica
Estructura de techo metalica
Cubierta de techo lamina de Zinc cal.26
Cubierta de lamina de asbesto cemento
Cubierta combinada de laminas de teja de
Barro con Zinc cal.26
fascia de lamina de fibrocemento
Repello
Repello fino
Acabado Enchape de ceramica
Enchape de marmol
Enchape de madera Fina
Laminas de poroplast
Gypsum
Cielo raso Lamina de fibro-cemento
Madera fina
Machimbre
Ladrillo terrazo
Piso Ceramica
Piso acabado fino
Laminas de fibro-cemento
Concreto monolitico
Madera acabado superior
Madera y vidrio

Fundaciones

Techos y fascias

Paredes internas

Puertas

2ACML: Se toma como 3 siglas del elemento méas usado en la construccién para realizar la Clase
constructiva en este caso corresponde Concreto MonolL.itico
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Ventanas

Obras sanitarias

Electricidad

Pintura

Valor promedio: U$ 550 m?

Albaldia ds Managua

Catastre CMunicipal

Metalica calidad superior

Aluminio y vidrio corrediza

Aluminio y vidrio fijo

Aluminio y vidrio calidad superior
Aluminio y vidrio calidad de lujo

Madera y vidrio calidad de lujo
Instalacion de tuberias de PVC-SDR
Aparato sanitario de lujo

Aparato sanitario de calidad media
Posee drenaje sanitario

Instalacion eléctrica con canalizacion con
tubos conduit y cableado de 1ra calidad.
Accesorios eléctricos de lujo

Accesorios eléctricos de calidad media
Pintura de calidad superior
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Catastre CMunicipal

Clase CFC?%
Uso:

& Vivienda unifamiliar
& Oficina
& Comercio

Tipologia de asentamientos humanos:

& Residencial aislada “A” Imagen N° 47 Ejemplo de edificacion tipo 6
& Centro comercial Clase CFC
@ Zona de influencia comercial, industrial y servicio

Vida Util; 26 afios

Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 8-10
Correspondientes zapata aislada, zapata
corrida, dado de concreto, etc.
Estructura de concreto reforzado
Cerramiento de laminas de fibrocemento
Estructura de metalica
Estructura de techo metalica
Cubierta de techo lamina de Zinc cal.26
Cubierta de lamina de asbesto cemento
Cubierta combinada de laminas de teja de
Barro con Zinc cal.26
fascia de lamina de fibrocemento
Repello
Repello fino
Acabado Enchape de ceramica
Enchape de marmol
Enchape de madera Fina
Laminas de poroplast
Gypsum
Cielo raso Lamina de fibro-cemento
Madera fina
Machimbre
Ladrillo terrazo
Piso Ceramica
Piso acabado fino
Paredes internas Laminas de fibro-cemento
Madera acabado superior
Madera y vidrio

Fundaciones

Cerramiento

Techos y fascias

Puertas

25CFC: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccion para realizar la Clase
constructiva en este caso corresponde a Cerramiento de Laminas de FibroCemento
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Ventanas

Obras sanitarias

Electricidad

Pintura

Valor promedio: U$ 500 m?

Albaldia ds Managua

Catastre CMunicipal

Metalica calidad superior

Aluminio y vidrio corrediza

Aluminio y vidrio fijo

Aluminio y vidrio calidad superior
Aluminio y vidrio calidad de lujo

Madera y vidrio calidad de lujo
Instalacion de tuberias de PVC-SDR
Aparato sanitario de lujo

Aparato sanitario de calidad media
Posee drenaje sanitario

Instalacion eléctrica con canalizacion con
tubos conduit y cableado de 1ra calidad.
Accesorios eléctricos de lujo

Accesorios eléctricos de calidad media
Pintura de calidad superior
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Catastre CMunicipal

4.1.45.7 Tipo 7
Clase CPE?
Uso:

& Vivienda unifamiliar
& Oficina
& Comercio

Tlpologl'a de asentamlentos humanos_ Imagen N° 48 Ejemplo de edificacién tipo 7 Clase
CPE

d Residencial aislada “A”
@ Centro comercial
@ Zona de influencia comercial, industrial y servicio

Vida Util: 34 afios

Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 10-12
Correspondientes zapata aislada, zapata
corrida, dado de concreto, etc.
Estructura de concreto reforzado
Cerramiento Cerramiento de laminas de poliestireno
expandido con mallas electro soldadas
Estructura metalica
Estructura de techo metalica
Cubierta de techo lamina de Zinc cal.26
Cubierta de lamina de asbesto cemento
Cubierta combinada de laminas de teja de
Barro con Zinc cal.26
fascia de lamina de fibrocemento
Repello
Repello fino
Acabado Enchape de ceramica
Enchape de marmol
Enchape de madera Fina
Laminas de poroplast
Gypsum
Cielo raso Lamina de fibro-cemento
Madera fina
Machimbre
Ladrillo terrazo
Ceramica

Fundaciones

Techos y fascias

Piso

26CPE: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccion para realizar la Clase
constructiva en este caso corresponde a Cerramiento de laminas de Poliestireno Expandido con Malla
electro soldada
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Catastre CMunicipal

Piso acabado fino
Laminas de fibro-cemento

Paredes internas Paneles de poliestireno expandido con
mallas electro soldadas
Madera y vidrio
Metalica calidad superior
Puertas

Aluminio y vidrio corrediza
Aluminio y vidrio fijo
Aluminio y vidrio calidad superior
Ventanas Aluminio y vidrio calidad de lujo

Madera y vidrio calidad de lujo
Instalacion de tuberias de PVC-SDR
Aparato sanitario de lujo

Obras sanitarias Posee drenaje sanitario
Instalacion eléctrica con canalizacion con
tubos conduit y cableado de 1ra calidad.

Electricidad Accesorios eléctricos de lujo
Pintura Pintura de calidad superior

Valor promedio: U$ 650 m?
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Cutastro CMuricipal

Clase MBQ?’
Uso:

& Vivienda unifamiliar
& Oficina
& Comercio

Tipologia de asentamientos humanos:

@ Residencial aislada “A” Imagen N° 49 Ejemplo de edificacion tipo 7
; Clase MB

& Centro comercial Q

@ Zona de influencia comercial, industrial y servicio

Vida Util: 36 afios

Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 10-12
Correspondientes zapata aislada, zapata
corrida, dado de concreto, etc.
Estructura de concreto reforzado
Cerramiento de bloques de 6"*8"*16”
Estructura metalica
Estructura de techo metalica
Cubierta de techo lamina de Zinc cal.26
Cubierta de lamina de asbesto cemento
Cubierta combinada de laminas de teja de
Barro con Zinc cal.26
fascia de lamina de fibrocemento
Repello
Repello fino
Acabado Enchape de ceramica
Enchape de marmol
Enchape de madera Fina
Laminas de poroplast
Gypsum
Cielo raso Lamina de fibro-cemento
Madera fina
Machimbre
Ladrillo terrazo
Piso Ceramica
Piso acabado fino
Laminas de fibro-cemento
Cerramiento de bloques de 6"*8"*16”
Puertas Madera y vidrio

Fundaciones

Cerramiento

Techos y fascias

Paredes internas

2’MBQ: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccién para realizar la Clase
constructiva en este caso corresponde a Mamposteria de BloQue de Concreto.
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Ventanas

Obras sanitarias

Electricidad
Pintura

Valor promedio: U$ 700 m?

Albaldia ds Managua

Catastre CMunicipal

Metalica calidad superior

Aluminio y vidrio corrediza

Aluminio y vidrio fijo

Aluminio y vidrio calidad superior
Aluminio y vidrio calidad de lujo

Madera y vidrio calidad de lujo
Instalacion de tuberias PVC-SDR
Aparatos sanitarios de lujos

Posee drenaje sanitario disefiado
Instalacion eléctrica con canalizacion con
tubos conduit y cableado de 1ra calidad.
Accesorios eléctricos de lujo

Pintura de calidad superior
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Catastre CMunicipal

Clase CMO?8
Uso:

& Vivienda unifamiliar
& Oficina
& Comercio

Tipologia de asentamientos humanos:

Imagen N° 50 Ejemplo de edificacién

&I Residencial aislada “A fipo 7 Clase CMO

@ Centro comercial
@ Zona de influencia comercial, industrial y servicio

Vida Util: 36 afios

Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 10-12
Correspondientes zapata aislada, zapata
corrida, dado de concreto, etc.
Cerramiento Concreto monolitico
Estructura de metalica
Estructura de techo metalica
Cubierta de techo lamina de Zinc cal.26
Cubierta de lamina de asbesto cemento
Cubierta combinada de laminas de teja de
Barro con Zinc cal.26
fascia de lamina de fibrocemento
Repello
Repello fino
Acabado Enchape de ceramica
Enchape de marmol
Enchape de madera Fina
Laminas de poroplast
Gypsum
Cielo raso Lamina de fibro-cemento
Madera fina
Machimbre
Ladrillo terrazo
Piso Ceramica
Piso acabado fino
Laminas de fibro-cemento
Concreto monolitico
Madera y vidrio
Metdlica calidad superior

Fundaciones

Techos y fascias

Paredes internas

Puertas

28CMO: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccién para realizar la Clase
constructiva en este caso corresponde Concreto MOnolitico
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Catastre CMunicipal

Aluminio y vidrio corrediza
Aluminio y vidrio fijo
Aluminio y vidrio calidad superior
Ventanas Aluminio y vidrio calidad de lujo

Madera y vidrio calidad de lujo
Instalacion de tuberias PVC-SDR

Obras sanitarias Aparatos sanitarios de lujos
Posee drenaje sanitario disefiado
Instalacion eléctrica con canalizacion con

Electricidad tubos conduit y cableado de 1ra calidad.
Accesorios eléctricos de lujo
Pintura Pintura de calidad superior

Valor promedio: U$ 750 m2
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Catastre CMunicipal

Clase CLF?°
Uso:

& Vivienda unifamiliar
& Oficina
& Comercio

Tipologia de asentamientos humanos:

& Residencial aislada “A” Imagen N° 51 Ejemplo de edificacion
& Centro comercial tipo 7 Clase CLF
@ Zona de influencia comercial, industrial y servicio

Vida Util; 32 afios

Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 10-12
Correspondientes zapata aislada, zapata
corrida, dado de concreto, etc.
Estructura de concreto reforzado
Cerramiento de laminas de fibrocemento
Estructura metalica
Estructura de techo metalica
Cubierta de techo lamina de Zinc cal.26
Cubierta de lamina de asbesto cemento
Cubierta combinada de laminas de teja de
Barro con Zinc cal.26
fascia de lamina de fibrocemento
Repello
Repello fino
Acabado Enchape de ceramica
Enchape de marmol
Enchape de madera Fina
Laminas de poroplast
Gypsum
Cielo raso Lamina de fibro-cemento
Madera fina
Machimbre
Ladrillo terrazo
Piso Ceramica
Piso acabado fino
Paredes internas Laminas de fibro-cemento
Madera y vidrio
Metdlica calidad superior

Fundaciones

Cerramiento

Techos y fascias

Puertas

2CLF: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccion para realizar la Clase
constructiva en este caso corresponde a Cerramiento de Laminas de Fibrocemento

134




Albaldia ds Managua

15N Shforme de Rrictions "Rrofesionddss

Catastre CMunicipal

Aluminio y vidrio corrediza
Aluminio y vidrio fijo
Aluminio y vidrio calidad superior
Ventanas Aluminio y vidrio calidad de lujo

Madera y vidrio calidad de lujo
Instalacion de tuberias PVC-SDR

Obras sanitarias Aparatos sanitarios de lujos
Posee drenaje sanitario disefiado
Instalacion eléctrica con canalizacion con

Electricidad tubos conduit y cableado de 1ra calidad.
Accesorios eléctricos de lujo
Pintura Pintura de calidad superior

Valor promedio: U$ 600 m?
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Catastre CMunicipal

4.1.45.8Tipo 8
Clase LPE®0
Uso:

& Vivienda unifamiliar
& Oficina

& Comercio

& Vivienda multifamiliar

. ] , [ N° 52 Ejemplo de edificacion tipo 8
Tipologia de asentamientos humanos: magen o P eacton fipo
@ Residencial aislada “A”
& Centro comercial
& Zona de influencia comercial, industrial y servicio

Vida Util: 38 afios

Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 12-més
Correspondientes zapata aislada, zapata
corrida, dado de concreto, etc.
Estructura de concreto reforzado
Cerramiento Cerramiento de laminas de poliestireno
expandido con mallas electro soldadas
Estructura metélica
Estructura de techo metalica
Cubierta de techo lamina de Zinc cal.26
Cubierta de lamina de asbesto cemento
Cubierta combinada de laminas de teja de
Barro con Zinc cal.26
Cubierta de losa de concreto
Cubierta de laminas de acero gravilladas
fascia de lamina de fibrocemento
Repello
Repello fino
Acabado Enchape de ceramica
Enchape de marmol
Enchape de madera Fina
Laminas de poroplast
Laminas de Alpoli (laminas de PVC)
Gypsum
Lamina de fibro-cemento

Fundaciones

Techos y fascias

Cielo raso

30LPE: Se toma como 3 siglas del elemento méas usado en la construccion para realizar la Clase
constructiva en este caso corresponde a Cerramiento de Laminas de Poliestireno Expandido con Malla
electro soldada
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Catastre CMunicipal

Madera fina
Machimbre
Ladrillo terrazo
Ceramica
Piso acabado fino
Piso de marmol o Granito
Laminas de fibro-cemento
Paredes internas Paneles de poliestireno expandido con
mallas electro soldadas
Madera y vidrio
Metalica calidad superior
Aluminio y vidrio corrediza
Aluminio y vidrio fijo
Aluminio y vidrio calidad superior
Ventanas Aluminio y vidrio calidad de lujo
Madera y vidrio calidad de lujo
Instalacion de tuberias PVC-SDR
Obras sanitarias Aparatos sanitarios de lujos
Posee drenaje sanitario disefiado
Instalacién eléctrica con canalizacion con

Piso

Puertas

Electricidad tubos conduit y cableado de 1ra calidad.
Accesorios eléctricos de lujo
Pintura Pintura de calidad superior

Valor promedio: U$ 1,100 m2

137




Albaldia ds Managua

15N Shforme de Rrictions "Rrofesionddss

Catastre CMunicipal

Clase CBQ?%!
Uso:

& Vivienda unifamiliar
& Oficina

& Comercio

& Vivienda multifamiliar

Tipologia de asentamientos humanos:

. . . A Imagen N° 53 Ejemplo de edificacion tipo
@ Residencial aislada “A 8 Clase CBQ

& Centro comercial
@ Zona de influencia comercial, industrial y servicio

Vida Util: 40 afios

Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 12-mas
: Correspondientes zapata aislada, zapata
Fundaciones

corrida, dado de concreto, etc.
Estructura de concreto reforzado
Cerramiento de bloques de 6*87*16”
Estructura metalica
Estructura de techo metalica
Cubierta de techo lamina de Zinc cal.26
Cubierta de lamina de asbesto cemento
Cubierta combinada de laminas de teja de
Barro con Zinc cal.26
Cubierta de losa de concreto
Cubierta de laminas de acero gravilladas
fascia de lamina de fibrocemento
Repello
Repello fino
Enchape de ceramica
Enchape de marmol
Enchape de madera Fina
Laminas de Alpoli (laminas de PVC)
Laminas de poroplast
Gypsum
Cielo raso Lamina de fibro-cemento

Madera fina

Machimbre

Ladrillo terrazo

Ceramica

Cerramiento

Techos y fascias

Acabado

Piso

31CBQ: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccion para realizar la Clase
constructiva en este caso corresponde a Cerramiento de BloQues de Concreto.
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Catastre CMunicipal

Piso acabado fino (importado del extranjero)
Piso de marmol o Granito
Laminas de fibro-cemento
Cerramiento de bloques de 6"*8"*16”
Madera y vidrio
Metalica calidad superior
Aluminio y vidrio corrediza
Aluminio y vidrio fijo
Aluminio y vidrio calidad superior
Ventanas Aluminio y vidrio calidad de lujo
Madera y vidrio calidad de lujo
Instalacion de tuberias PVC-SDR
Obras sanitarias Aparatos sanitarios de lujos
Posee drenaje sanitario disefiado
Instalacion eléctrica con canalizacién con

Paredes internas

Puertas

Electricidad tubos conduit y cableado de 1ra calidad.
Accesorios eléctricos de lujo
Pintura Pintura de calidad superior

Valor promedio: U$ 1,200 m2
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Catastre CMunicipal

Clase CMN32
Uso:

& Vivienda unifamiliar
& Oficina

& Comercio

& Vivienda multifamiliar

Tipologia de asentamientos humanos: , L
Imagen N° 54 Ejemplo de edificacion tipo 8 Clase

&1 Residencial aislada “A” CMN

& Centro comercial
@ Zona de influencia comercial, industrial y servicio

Vida Util: 40 afios

Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 12-mas
: Correspondientes zapata aislada, zapata
Fundaciones

corrida, dado de concreto, etc.

Cerramiento Concreto monolitico
Estructura metalica
Estructura de techo metalica
Cubierta de techo lamina de Zinc cal.26
Cubierta de lamina de asbesto cemento
Cubierta combinada de laminas de teja de
Barro con Zinc cal.26
Cubierta de losa de concreto
Cubierta de laminas de acero gravilladas
fascia de lamina de fibrocemento
Repello
Repello fino
Enchape de cerdmica
Enchape de marmol
Enchape de madera Fina
Laminas de Alpoli (laminas de PVC)
Laminas de poroplast
Gypsum
Cielo raso Lamina de fibro-cemento

Madera fina

Machimbre

Ladrillo terrazo

Piso Ceramica
Piso acabado fino (importado del extranjero)

Techos y fascias

Acabado

32CMN: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccién para realizar la Clase
constructiva en este caso corresponde Concreto MoNolitico
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Catastre CMunicipal

Piso de marmol o granito

Laminas de fibro-cemento

Concreto monolitico

Madera y vidrio

Metalica calidad superior

Aluminio y vidrio corrediza

Aluminio y vidrio fijo

Aluminio y vidrio calidad superior

Ventanas Aluminio y vidrio calidad de lujo

Madera y vidrio calidad de lujo
Instalacion de tuberias PVC-SDR

Obras sanitarias Aparatos sanitarios de lujos
Posee drenaje sanitario disefiado
Instalacion eléctrica con canalizacién con

Paredes internas

Puertas

Electricidad tubos conduit y cableado de 1ra calidad.
Accesorios eléctricos de lujo
Pintura Pintura de calidad superior

Valor promedio: U$ 1,500 m2
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Catastre CMunicipal

Clase CFM33
Uso:

& Vivienda unifamiliar
& Oficina

& Comercio

& Vivienda multifamiliar

Tipologia de asentamientos humanos:
Imagen N° 55 Ejemplo de edificacién

@ Residencial aislada “A” tipo 8 Clase CFM
&I Centro comercial
@ Zona de influencia comercial, industrial y servicio

Vida Util: 36 afios

Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 12-mas
Fundaciones Correspondientes zapata aislada, zapata

corrida, dado de concreto, etc.
Estructura de concreto reforzado
Cerramiento Cerramiento de laminas de fibrocemento
Estructura metalica
Estructura de techo metalica
Cubierta de techo lamina de Zinc cal.26
Cubierta de lamina de asbesto cemento
Cubierta combinada de laminas de teja de
Barro con Zinc cal.26
Cubierta de losa de concreto
Cubierta de laminas de acero gravilladas
fascia de lamina de fibrocemento
Repello
Repello fino
Acabado Enchape de ceramica
Enchape de marmol
Enchape de madera Fina
Laminas de Alpoli (laminas de PVC)
Laminas de poroplast

Techos y fascias

Gypsum
Cielo raso Lamina de fibro-cemento
Madera fina
Machimbre
Piso Ceramica

Piso acabado fino (importado del extranjero)

33CFM: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccion para realizar la Clase
constructiva en este caso corresponde a Cerramiento de laminas de FibroceMento
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Piso de marmol o granito

Paredes internas Laminas de fibro-cemento

Madera y vidrio

Metalica calidad superior

Aluminio y vidrio corrediza

Aluminio y vidrio fijo

Ventanas Aluminio y vidrio calidad superior

Aluminio y vidrio calidad de lujo
Madera y vidrio calidad de lujo
Instalacion de tuberias de PVC-SDR

Obras sanitarias Aparato sanitario de lujo
Posee drenaje sanitario disefiado
Instalacién eléctrica con canalizacion con

Puertas

Electricidad tubos conduit y cableado de 1ra calidad.
Accesorios eléctricos de lujo
Pintura Pintura de calidad superior

Valor promedio: U$ 1,000 m2
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Clase CVT3#
Uso:

& Oficina
& Comercio

Tipologia de asentamientos humanos:

Imagen N° 56 Ejemplo de edificacion

& Centro comercial tipo 8 Clase CVT
d Zona de influencia comercial, industrial y
servicio

Vida Util: 36 afios

Elementos Caracteristicas
Numero de ambiente 12-mas
Correspondientes zapata aislada, zapata
corrida, dado de concreto, etc.
Estructura de concreto reforzado
Cerramiento Cerramiento de laminas de Vidrio Temperado
Estructura metalica
Estructura metalica
Cubierta de losa de concreto
Cubierta de laminas metalicas
Repello
Acabado Repello fino
Laminas de Alpoli (laminas de PVC)
Laminas de poroplast
Cielo raso Gypsum
Lamina de fibro-cemento
Ladrillo terrazo
Ceramica
Piso acabado fino
Piso de marmol o granito
Paredes internas Laminas de fibro-cemento
Madera calidad superior
Metalica calidad superior

Fundaciones

Techos y fascias

Piso

Puertas Aluminio y vidrio corrediza
Aluminio y vidrio fijo
Aluminio y vidrio calidad superior
Ventanas

Aluminio y vidrio calidad de lujo

Instalacién de tuberias de PVC-SDR
Obras sanitarias Aparato sanitario de lujo

Posee drenaje sanitario

34CVT: Se toma como 3 siglas del elemento mas usado en la construccién para realizar la Clase
constructiva en este caso corresponde a Cerramiento de Vidrio Temperado
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Electricidad
Pintura

Valor promedio: U$ 2,000 m2

Albaldia ds Managua

Catastre CMunicipal

Accesorios eléctricos de lujo

Instalacion eléctrica con canalizacién con
tubos conduit y cableado de 1ra calidad.
Pintura de calidad superior
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4.1.5 Metodologia aplicada para la estimacion de vida
util ponderada en las tipologias de construccion

4.1.5.1 Vida atil probable ponderada

Se entiende a la vida de la edificacion estimada a partir de un promedio
ponderado, que resulta de ponderar la esperanza de vida de los principales
componentes de la obra, en funcion de la participacion que representa cada uno

de éstos, en el costo total de la obra.

Para la estimacion de la vida ponderada de una edificacion, se ha utilizado el

método tradicional que consiste en los siguientes pasos:

1. Se elige una edificacion nueva, similar o igual al tipo de inmueble sobre el cual
existe la necesidad de definir la vida Gtil ponderada, determinando factores como
la funcion, el uso, el ambiente en que se encuentra y el resto de factores internos

y externos, citados en el Capitulo IV.

2. Se desglosa la obra en sus principales partidas de obra y sus consecuentes
costos por cada uno de estos items, como por ejemplo, cimientos, paredes,

cielos, instalaciones mecanicas, etc.

3. Se procede a estimar la participacion o peso de cada uno de las partidas que

labora respecto al costo total.

4. Se asigna una esperanza de vida a cada uno de las partidas de obra
definidas, tomando en cuenta las diferentes clasificaciones descritas, en razéon
de:

a. La calidad de la obra: econémica, estandar o media, de primera u optima

0 superior.
b. Las condiciones externas: normales o severas

5. Se tabulan los componentes de la obra, su incidencia respecto al costo total y

cada uno de ellos relacionado con la respectiva vida Gtil probable.
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6. Se procede a multiplicar el factor de incidencia de cada partida de obra por su

respectiva vida util probable.

7. El resultado del punto 6, representa el grado de vida en que incide cada
componente de la obra. La sumatoria de todos ellos resultard en la vida

ponderada de la edificacion analizada.

Por ejemplo, si a la actividad paredes de mamposteria le asigno una de vida
probable de60 afios y su incidencia en el costo total de la obra representa un
30%. La contribucién de las paredes a la vida probable del inmueble como un
todo, es de 18 afios (60 * 0.30). La sumatoria de los productos de todas las

partidas resultard en la vida probable ponderada de la edificacion.

Es importante hacer notar, que para la aplicacion de este método, se deben
tener presupuestos de obras confiables y de tener claro la tipologia a la cual
responde la obra, sus condiciones de servicio, ambientales y la vida util probable
de cada uno de los componentes de la obra consecuentes con la realidad del

medio.

Estas cinco condiciones se han definido y estan presentes en las vidas

ponderadas definidas en el presente trabajo.

4.1.5.1 Aplicacién del método en tipo 4 clase BOQ
En este caso las caracteristicas de este tipo son:

Elementos Caracteristicas
Fundaciones correspondientes
Estructura de concreto reforzado
Cerramiento de bloques de 6”*87*16”
Estructura de techo de Metalica

Cerramiento

Techos y fascias Cubierta de techo lamina de Zinc cal.26
fascia de lamina de fibrocemento
Acabado Repello :
Repello fino
Cielo raso Laminas de poroplast
Piso Ceramica

Laminas de fibro-cemento
Cerramiento de bloques de 6"*8"*16”
Puertas Metalica de calidad corriente

Paredes internas
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Plywood
Persianas de aluminio y vidrio -calidad
Ventanas ..
econdémica
Instalacion de Tuberias de PVC-SDR
Obras sanitarias Aparato Sanitario de Calidad media
Posee Drenaje Sanitario
Instalaciéon Eléctrica
Electricidad Accesorios Eléctricos Econdmicos
Accesorios eléctricos de Calidad media
Pintura Corriente

A continuacion se mostrara la tabla que permiten aplicar el método de la vida util

ponderada
Elementos Vida Util Porcentaje de Incidencia de la
Probable en afios participacion partida (afios)
Cimientos 2,9
Paredes de 6 I
Bloques
Formaleteo : 1.62 Este dato los calcula el
. Este dato se obtiene de los
Viga corona valores de indicados en la 3.02 valuador del presupuesto
Columnas tabla de la pagina 86 los o 6.69 d.e a ,obra o de aI,guna
Tuberias de Agual ge iires i 0.83 tlpologla. o] estandar
Potable estandares recomendados ' CONSHLCHVO
Tuberias de Aguas 4.45
Negras y Pluviales
Drenaje 0.97
Tanque Séptico 1.72
Electrificacion \ 3.82
Techos 5.87
Cielos Esta columna se 5.26
Puertas Externas completa —con los 2.46
. elementos como los
Contrapiso requiera el valuador 4.25
Piso de Ceramica 4.35
Puertas internas 0.63
Fregadero 0.38
Rodapié 0.38
pintura 1.12

148




Albaldia ds Managua

15N Shforme de Rrictions "Rrofesionddss

Catastre CMunicipal
A continuacion la tabla correspondiente al ejemplo
Elementos Vida Util Porcentaje de Incidencia de la
Probable en afios participacion partida (afios)
Cimientos 85 2,9 2.46
Paredes de 80 6 4.8
Bloques
Repello 25 5.45 1.36
Viga corona 25 3.02 0.75
Columnas 25 6.69 1.67
Tuberias de Agua 50 0.83 0.41
Potable
Tuberias de Aguas 4.45 1.78
. 40
Negras y Pluviales
Drenaje 20 0.97 0.19
Electrificacion 30 3.82 1.14
Techos 15 5.87 0.88
Cielos 15 5.26 0.78
Puertas Externas 15 2.46 0.36
Piso de Ceramica 40 4.35 1.74
Puertas internas 15 0.63 0.09
pintura 5 1.12 0.05
Total de afios 19

En este caso como resultado se obtiene que para las condiciones dadas en este

inmueble, se estime una vida ponderada minima de 19 afios.
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4.1.6 Hoja de calculos

A continuacién se explicara el proceso del take off de los ejemplos utilizados
para realizar del costo de mercado correspondiente a los Catdlogos que
anteriormente se presentaron en este documento en las Paginas 57,60y 73.

4.1.6.1 Caja de registro

Proyecto: Caja de registro de 0.80 * 0.80 * 0.80 Fecha:

Precio unitario: precio unitario de materiales Unidad: c/u
Duefio de obra: Alcaldia de Managua Andlisis: 1
Ubicacién: Managua Moneda: Coérdobas C$

El primer paso es calcular el volumen de excavacion estructural (vexc)

gue consiste en la seccion a excavar de acuerdo a las dimensiones que

posee la caja de registro.

Vvexc= 1.00 * 1.00 * 1.00

Vexc = 1.00 m3 v 0.80 L
7 |

0.10 0.10
105 .05 0.60 .05 05
LYY,
TapA DE COMNCRETO | R . . S uoj ?’_\ ~
REF. # 2 @ 0.15 m. O =X
EN AMBAS DIRECCIONES. R I E 13
i I ) R | TURC @
TUBO @ VARIASLE o S E VARIABLE
A AN ] i T
ER
i . % =
=] %.\v
PLANTA
ESC. = 1 / 10 150

Imagen N° 57 Vista en planta de caja de registro 0.80 m
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Luego de conocer el volumen de excavacion se procede a la elaboracion

de la base de dicha caja, lo primero que se debe conocer para la base es

el volumen de concreto (vcon)

vcon= 0.80 * 0.80 * 0.08

Vcon = 0.512 m3

De acuerdo a la cartilla de construccion para un metro cubico (1m3) de

concreto de 3,000 PSI utilizando la relacién/proporcion

Cantidad de bolsa de cemento a ocupar
0.0512 *8.50 = 0.44

Cantidad de metro cubico (1m?3) de arena a ocupar
0.0512 * 0.48 = 0.02

Cantidad de metro cubico (1m3) de grava a ocupar
0.0512 *0.78 = 0.04

1. El Calculo de las paredes se debe conocer el area a cubrir, la cantidad de
ladrillos, el volumen del mortero y la cantidad de este a continuacién el

procedimiento

Area de Pared para cubrir

A=0.80 *0.80 = 1.60m?2

A total= 1.60 * 4.00 = 6.40 m2 (se multiplica por 4 por el nimero de caras

gue contiene la caja de registro)
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’ll'
0.10
05 05
TAPA DE CONCRETO
REF. # 3 & 0.15 m.
EN AMBAS DIRECCIONES. M. DE TERREMO MATURAL
A =]

YWIGA DE REMATE DE

0.10 % 0.10 m. REF. # 3
ESTRIBOS # 2 @ 0.15 m.
COMCRETO DE 3,000 PSSl

aQ

PARED DE LADRILLO
CUARTERON DE
2" % 4" x 12" O MAMPOST.

REPELLC AFINADD

TUEC O WARIAELE UBC O VARIABLE

VARIABLE
VARIABLE

MEDIA CARA

? 23— ] i
N L

|o.08

SASE DE CONCRETO
CORTE Im DE 3,000 PsI.
Escals = 1/ 10 \d5=)/

Imagen N° 58 Vista de seccion de caja de registro 0.80 m

Para conocer la cantidad de ladrillos (ciad) a ocupar se divide el area a cubrir

por el area del material que se usara como cerramiento, en nuestro caso es un

ladrillo cuarteroén tipico

Area de un ladrillo cuarterdn tipico (ver imagen N° 41)

A=0.12*0.10=0.012

Clad = 6.40 =+ 0.012 = 640 ladrillos cuarterén

0.01m
> <
Volumen de mortero
X /|
0.10m \11 -7 /
v Y £
............................ 0.06m

Imagen N° 59 Ladrillo cuarterdn tipico con sus dimensiones
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Para conocer el volumen de mortero (vmor) para colocar los ladrillos, se
debe calcular el volumen de mortero que necesita un ladrillo cuarteron
(vmic), luego esto se multiplicara por la cantidad de ladrillos.

vmic= (0.12+0.01) * (0.10+0.01) * (0.06+0.01) = 0.0001326

vmor= volumen de ladrillo cuarterén * cantidad de ladrillos

vmor= 0.0001326 * 640 = 0.084

Vmor= 0.084 ms3

Con una relacion/ proporcion 1:3

Cantidad de bolsas de cemento a ocupar
0.084 * 10.50 = 0.882

Cantidad de metro cubico (m3) de arena a ocupar
0.084 *1.09 = 0.09

2. Se procede a realizar al calculo de viga de remate

Calculo de acero de refuerzo (car) se haré de acuerdo a la longitud total

de la viga de remate mas los traslape, que contenga esta multiplicado por

un factor de desperdicio.

car= longitud + doblez de la varilla * numero de varillas + bayoneteado *
factor de desperdicio

L=3.20 + 0.30 *4.00 + 0.30 * 1.03
L=14.72 =15.00 m
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Para conocer la cantidad de varillas (cvar) en los quince metros, se

realiza de acuerdo al peso que contenga una varilla de 3/8 multiplicado

por el metraje que dio
Se multiplica la longitud por el peso de

una varilla de %", la longitud dada por el

_ _ peso, luego por wun factor de
Cvar= 15.00 * 1.23 = 18.45 lb/m desperdicio, se divide la longitud con el
cvar= 18.45 * 1.03 = 19 Ib/m peso para conocer el metraje verdadero

y el metraje dado se dividira por lo que
cvar=191b/m + 1.231b=15.45m mide wuna varilla para conocer la

cantidad de varillas a utilizar.
cvar=15.45 m + 6.00 m = 2.57 varillas de

3/8

cvar = 2.57 varillas

Calculo de los estribos (cest) es de acuerdo a las longitudes de

separacion de cada estribo La longitud a estribar es 0.80m estos

van a cada 0.15m segin las

) especificaciones
cest= 0.80 + 0.15 = 5.33 = 5.00 estribos

Se multiplica la longitud por el peso de

L=5.00 * 0.30 * 4.00 = 6.00m/I una varilla de %", la longitud dada por
el peso, luego por un factor de
L=6.00*1.23=3.39 m/l * 1.03 = 3.50 desperdicio, se divide la longitud con el

peso para conocer el metraje
verdadero y el metraje dado se dividira
L=3.50 +0.55=6.36 + 6.00 = 1.06 por lo que mide una varilla para
conocer la cantidad de varillas a

: utilizar.
cvar = 1.06 varillas

Recordar que es una cuadricula la que
se forma en la tapa, por eso son doce

3. Se desarrolla el calculo de la tapa unidades.

Se debe conocer la cantidad de acero Varilla de 3/8” a cada 0.10m, la cual se
_ multiplica por 1.23 que es el peso Ib/m
de refuerzo (cref): de una varilla de %, la longitud dada

_ N _ por el peso se multiplica por un factor
cret= 0.60 +0.10 = 6.00 und de desperdicio; se divide la longitud

cref=12.00*0.60=7.20 m con el peso para conocer el metraje
verdadero el metraje dado se dividira

cref=7.20 * 1.23 = 8.85 m/Ib. por lo que mide una varilla para
conocer la cantidad de varillas a
utilizar.
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cref= 8.85* 1.03 = 9.12m/Ib.
cref=9.12m/lb +1.23=7.41m

cref= 7.41 m + 6 = 1.23 varillas de 3/8

cref = 1.23 varillas

Se calcula el volumen de concreto (vcon) a utilizar en dicha tapa:

vcon= 0.60 * 0.60 * 0.05 m =0.02 m3

De acuerdo a la cartilla de construccién para un metro cubico de concreto

de 3,000 PSI utilizando la relacion/proporcion:

Cantidad de bolsa de cemento a ocupar
0.02*8.50=0.15

Cantidad de metro cubico (m?3) de arena a ocupar
0.02*0.48 =0.01

Cantidad de metro cubico (m?3) de grava a ocupar
0.02*0.78 =0.01

4. Al terminar los pasos anteriores se da por finalizado la cuantificacion de
materiales de una caja de registro y asi se elaborard para otro ejemplo

que posea una dimensién diferente a la que se analizo.
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5. Después de conocer la cuantificacion de materiales se llenara la siguiente

tabla:
Unidad Mano
Etapa Sub Descripcion de Cant. CQSK.J de Transporte  Equipo Costo
etapa . unitario total
medida obra
030 Fundaciones
o1  EXcavacion m?3 1.00 - 43.49 - 2.49 125.57
manual
Relleno y
002  compactacion m3 - -
manual
003 Acarreo de m3 1.00 - 30.62 - - 30.62
tierra
004 Acero de Ibs i )
refuerzo
005 Formaleta m?2 - - - - - -
006 Concreto m3 0.512 | 1,099.50 163.58 - 78.51 | 1,341.59
Estructura
040
de concreto
oo1  Acero de | s | 19
refuerzo
002 Concreto m3 0.032
003 Formaleta m?2 0.32
050 Mamposteria
oop  Ladrillo mz G
cuarterén
Tapa de
060 P
concreto
001 Estructuras de Ibs T
acero
002 Concreto ms3 0.02
003 Formaleta m?2
Limpieza
210 -Imp glb
final
001  Limpieza final m? 0.64

Total
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4.1.6.2 Muro perimetral de piedra cantera

Proyecto: Muro perimetral de piedra cantera 3 * 3 Fecha:

Precio unitario: precio unitario de materiales Unidad: c/u
Duefio de obra: Alcaldia de Managua Andlisis: 1

Ubicacion: Managua Moneda: Cérdobas C$

1. Lo primero que se calcula son las fundaciones correspondientes al muro:

a) Se calculard la excavacion estructural, en este caso se hard una
excavacion manual; para conocer el Volumen de excavacion (vexc) se

procedera de la siguiente forma:

Zapata aislada de 0.60 * 0.60 * 0.25
vexc= 0.80 * 0.80 * 0.80
vexc= 0.512*2.00 = 1.024 m3

Viga asismica 0.20 * 0.20
vexc= 0.20 * 0.40 * 3.00

Vexc= 0.24 m3

vexc total= 1.024 + 0.24

Vexc Total = 1.24 m3
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b) Luego de conocer el volumen de excavacion se procedera a calcular el
relleno y compactacion, se hara manual, igualmente a la excavacion, pero

para conocer el volumen a rellenar, se debe calcular el volumen de
concreto (vcon), ya que el volumen de relleno (vrell) €s el Volumen a

excavar menos el volumen de concreto

Zapata aislada
vcon= 0.60 * 0.60 * 0.25

veon= 0.09 *2.00 = 0.18

Pedestal 1
veon= 0.20 * 0.20 * 0.55

veon= 0.022 * 2.00 = 0.044

Viga asismica
vcon= 0.20 * 0.20 * 3.00
vcon= 0.12

veon Total= 0.18 + 0.04 + 0.12 = 0.34 m3

vcon Total = 0.34 m3

Volumen de relleno= volumen de excavacion — volumen de concreto

vrell= 1.24 — 0.34

158




Albaldia ds Managua

15N Shforme de Rrictions "Rrofesionddss

Catastre CMunicipal

Conformacién manual de terreno con cortes y rellenos hasta 5cm

Zapata aislada

Conformacion= 0.80 * 0.80= 0.64 m?

Viga asismica

Conformacion= 0.40 * 3.00 = 1.20 m?2

Conformacién total= 0.64 + 1.20 = 1.84 m?

Conformacién total = 1.84 m?2

c) Después de conocer los volimenes, se debe conocer cuanto sera el

acarreo de tierra

Botar tierra sobrante de excavacién a 1km con camién volquete

Volumen a botar (vbotar)= volumen de excavacion — volumen de relleno
vbotar= 1.24 — 0.90
vbotar= 0.34 * 1.30

Vbotar = 0.44 m3

Acarreo de tierra suelta en carretilla hasta 20cm

Volumen de acarreo = volumen a Botar
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d) Acero de refuerzo, este corresponde al hierro corrugado menor o igual a
la varilla N°4 grado 40 incluye sus separadores de 0.075m vy el hierro liso

correspondiente al estribado.

Se multiplica el nimero de varillas por

Zapata aislada Ig can.tl,dad de z"apatas y . por la
dimension de las rejillas de varillas (ver
L=12.00 *2.00 * 0.70 = 16.80 m/I imagen N° 60y 61
0.60 o NET I
9% 010 010 0.0 L0.10 0.10 2P § . ‘F | T‘ - m\\
7 ol » A
- | | B vrorioiieen vl | hepersepncesizss dpsesic
1 - V& sweniH e
S a L @ - .
N ‘\‘ H ‘ ‘/‘ Lot hpd IEEENRE N
g NLIA T ST i I D
T oo
8l 2 1 e 1|
0\77 = ‘ CONCRETO DE 3000 PsI ‘ , -4 ‘ SEDESTAL VARIABLE
S | d < ||
N |
S ‘ ‘ H ‘ ‘ REFUERZC PRINCIPAL ‘ | ‘ REFUERZO SECUNDARIO
P 0.08 \ |17 | \ 0
Imagen N° 60 Vista en planta de L . _'_\*\_ T
Zapata o Tt s S
3\ A
Sy - ° 4. g .
Imagen N° 61 Vista de seccion del
Pedestal 1(ver imagen N° 62) Pedestal

0.20
.02J 0.15 EZS

L= 0.55+ (0.25 - 0.075) + 0.38 |1 Ui boos
L= 0.27 *4.00 * 2.00 = 2.16 m/l § EI " y
#325

Imagen N° 62 Detalle de Pedestal 1 con
sus dimensiones

Estribos= 12.00 * 2.00 * 0.70= 16.80m/I

Ejemplo 1
Se multiplica la longitud total del
pedestal por el numero de varillas y por
0.15(4.00) + 0.10=0.70 el nimero de pedestales

Se multiplica la cantidad de estribos,
por el niumero de pedestales y por el
desarrollo de la columna; para saber el
desarrollo se debe sumar los lados que
le corresponden a la columna més
cada centimetro menos por cada
vuelta ver ejemplo 1.
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Viga asismica (ver imagen N° 63) 4-2:20
025 25
L=3.00 * 4.00 a1 1'1""’5

o
3]
S ;
i .05
L=12.00 m/I o :17.0
Imagen N° 63 Detalle de Viga
Estribos= 22.00 * 0.65 = 14.30 m/I Asismica con sus dimensiones

Longitud total hierro corrugado= 16.80 + 2.16 + 12.00 = 30.96 m/I

Longitud total hierro corrugado= 30.96 m/|

Peso= longitud total * peso de una varilla Luego de conocer los metros lineales
se multiplicara esa longitud, con el

corrugada de 7 peso unitario de una varilla (segin el
tipo de varilla corresponde el peso), en
nuestro caso la varilla corrugada es de
p=30.96 * 1.23 = 38.08 Ib * 1.03 = 39.22 Ibs %". Después de conocer el peso se
multiplicard  por el Factor de
desperdicio para conocer el peso real.
p =39.22 lbs Lo mismo se hara con la varilla lisa.

Para conocer la cantidad de varillas a
utilizarse se dividird el peso real entre
Cantidad de varillas= 39.22 + 1.23 = 31.88 + 6 = ¢l peso de la varilla y el resultado se
dividird nuevamente entre 6 m/l que es
la longitud de una varilla. Igualmente
se realizara el mismo procedimiento
con la varilla lisa.

5.31 varillas

Cantidad de varillas corrugadas = 5.31 varillas

Longitud total hierro liso= 16.80 + 14.30 = 31.10 m/I

Longitud total hierro liso= 31.10 m/I

Peso= longitud total * peso de una varilla lisa de %

p= 31.10*0.55=15.50 * 1.03 = 16.01 Ibs

p=16.01 lbs
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Cantidad de varillas = 16.01 + 0.55 = 29.12 + 6.00 = 4.85 varillas

Cantidad de varillas lisas = 4.85 varillas

e) Formaletas

Zapata aislada
A= 0.25 * 0.80 = 0.20 * 4.00 = 0.80 * 2.00 =

1.60 m?

Pedestal 1

A= 0.55 * 0.20 = 0.11 * 4.00 = 0.44 * 2.00 =
0.88m?

Viga asismica

A=1.60*0.20 = 0.32m?2

Atotal = 1.60 + 0.88 + 0.32

El célculo de la formaleta es la
multiplicacion de las dimensiones, por
el nimero de lados y por la cantidad de
elementos.

Para conocer la cantidad de tablas que
integra la formaleta se debe recordar
las medidas comerciales 1” de espesor
por el espacio a cubrir en pulgadas
(por ejemplo en el caso de la zapata
mide 0.80m esto convertilo a
Pulgadas) por la longitud que posee en
varas, el resultado de esto se multiplica
por el factor de desperdicio

f) Concreto, este tiene que ser de 3,000 PSI mezclado a mano y fundirlo en

cualquier elemento.

Volumen de concreto (vcon)

El volumen de concreto ya se habia
calculado anteriormente, recordar que
el resultado se multiplicard por la
relacion/  proporcién  segun  las
especificaciones para conocer las
cantidades de materiales a usarse.
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2. El segundo paso para conocer la cuantificacion de materiales es calcular la

estructura de concreto correspondientes a las vigas y columnas del muro.

0.15,
a) Columna 0.15 * 0.15 m (ver imagen N° 64)
.025| .10 ;_25
' —=F.025
Volumen de concreto (vcon) 2 e @
i I —¥.025
veon = 0.15*0.15 =0.0225 * 2.00 = 0.045 ms3

Imagen N° 64 Detalle de Columna
con sus dimensiones

Acero de refuerzo
L=2.60*4.00 =10.40 *2.00 = 20.80 m/I
Estribos= 31.00 * 2.00* 0.50 = 31.00m/I

Formaleta

A=0.15*4.00=0.60*2.00 =1.20 m2

b) Viga intermedia 0.15* 0.15m (ver imagen N° 65)

0.15
Volumen de concreto (vcon)
.025 025
veon= 0.15 * 0.15 = 0.0225

—
-
I —¥.025
Acero de refuerzo =,
L=2.60 * 4.00 = 10.40 m/| Imagen N° 65 Detalle de Viga

Intermedia con sus dimensiones

Estribos= 31.00 * 0.50 = 15.5 m/I

Formaleta

A=0.15*4.00 = 0.60 m2
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c) Viga corona (ver imagen N° 66)

Volumen de concreto (vcon)

veon= 0.20 * 0.15 = 0.03

Acero de refuerzo
L=2.60*4.00 =10.40 m/l

Estribos= 33.00 * 0.60 = 19.80 m/I

Formaleta

A=0.20 * 2.00 = 0.40m?2

veon total = 0.045 + 0.0225 + 0.03 = 0.0975

vcon total = 0.10 m3

Albaldia ds Managua

Catastre CMunicipal

0.15
.0225

" 025

- G =025

Imagen N° 66 Detalle de Viga
Corona con sus dimensiones

0.20
. 0.15 ,

Longitud total hierro corrugado= 20.80 + 10.40 + 10.40 = 41.60 m/I|

Longitud total hierro corrugado= 41.60 m/|

Peso= longitud total * peso de una varilla
corrugada de %
p=41.60*1.23 =51.15* 1.03 = 52.70lbs

p=52.70 Ibs

Cantidad de varillas corrugadas= 52.70 + 1.23 =
42.84 +6.00 = 7.14 varillas

Cantidad de varillas corrugada = 7.14 varillas

Luego de conocer los metros lineales
se multiplicara esa longitud con el peso
unitario de una varilla (segun el tipo de
varilla corresponde el peso), en
nuestro caso la varilla corrugada es de
%”. Después de conocer el peso se
multiplicara por el factor de desperdicio
para conocer el peso real. Lo mismo se
hara con la varilla lisa.

Para conocer la cantidad de varillas a
utilizarse se dividira el peso real, entre
el peso de la varilla y el resultado se
dividird nuevamente entre 6 m/l que es
la longitud de una varilla. lgualmente
se realizarad el mismo procedimiento
con la varilla lisa.
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Longitud total hierro liso= 31.00 + 15.50 +19.80 = 66.30 m/I

Longitud total hierro liso = 66.3 m/l

Peso= longitud total * peso de una varilla lisa de %

p= 66.30 * 0.55 = 36.46 * 1.03 = 37.55 Ibs

p=16.01 Ibs

Cantidad de varillas= 37.55 + 0.55 = 68.28 + 6.00 = 11.38 varillas

Cantidad de varillas lisas = 11.38 vatrillas

3. Luego de calcular los elementos de la
estructura de concreto, debemos conocer la
cuantificacion de materiales con respecto a la

mamposteria

Para conocer cuantas piedras se
ocupara en el muro, es la divisiéon del
area a cubrir entre el area que posee el
elemento con que cubriremos en este
caso es piedra cantera, el resultado de
este, se multiplicara por el factor de
desperdicio y nos dara las cantidades
gue usaremos.

a) Piedra cantera con dimensiones de 0.60 * 0.40 * 0.15 m

Para conocer la cantidad de piedras se
debe conocer el area de pared y el area de
una piedra cantera
Area pared= 2.60 * 1.22 = 3.17 * 2.00 = 6.34 m?
Area piedra= 0.60 * 0.40 = 0.24 m? (Ver imagen
N° 67)
Cantidad de piedras (cpiedra) =

Apared / Apiedra
Cpiedra= 6.34 + 0.24= 26.41 * 1.10 = 29.05

Cpiedra = 29.05 und

El calculo de mortero se hace
multiplicando los lados de la piedra
cantera, por el ancho de la misma, por
0.01 que es el alto de mortero.
Después de obtener esa calculo se
multiplicaré por el factor de desperdicio
y nos dara el volumen real de mortero
para una piedra cantera, luego ese
volumen se multiplica, por las
cantidades de piedra y nos dara el
volumen real para esa cantidad.
Recuerde que este valor se
multiplicard por relacién/proporciéon de
acuerdo a las especificaciones vy
sabremos la cantidad de materiales
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Volumen de mortero (vmor) de una piedra cantera con dimensiones de

0.60 * 0.40 * 0.15 m (ver imagen N°67)

vmor = 0.60 *0.15 =0.09 *0.01 = 0.09
vmor = 0.40 *0.15 = 0.06 * 0.01 = 0.06

f0.01m
1\ ﬁVolumen de mortero
N A0m /
y v
............... ) 0 ) 15m
00Im Ae— goom —= 7

Imagen N° 67 Piedra Cantera tipica con sus dimensiones

vmor = 0.09 + 0.06 = 0.015 * 1.30 = 0.020

Volumen de mortero total (vmor Total) para pegar piedras cantera sera:

vmor total= 29 * 0.020 = 0.06 m3

Vmor total = 0.06 m3

4. Después de realizar estos pasos se da por finalizado la cuantificacion de

materiales correspondiente al muro de piedras canteras.

166




Albaldia ds Managua

15N Shforme de Rrictions "Rrofesionddss

Catastre CMunicipal

5. Después de conocer la cuantificacion de materiales se llenara la siguiente

tabla:
Unidad Mano
Etapa Sub Descripcion de Cant. CF’S“? de Transporte Equipo Costo
etapa . unitario total
medida obra
030 Fundaciones
001 Excavacion m3 1.24 - 123.07 - 249 | 12556
manual
Relleno y
002 ' compactacion m3 0.90 - 70.49 - 8.00 78.49
manual
003 Acarreo de ms3 0.44 - 30.62 - 72.29 102.91
tierra
004 PEEIE de Ibs 55.23  451.03 6.51 473.58 0.22 931.34
refuerzo
005 @ Formaleta m?2 2.80 | 135.17 | 99.41 141.92 - 376.50
006 Concreto m3 0.34 730.14 108.53 766.64 52.13 1,657.44
Estructura
040
de concreto
Acero de
1 |
00 refuerzo bs
002 @ Concreto ms3
003 Formaleta m?2
050 Mamposteria
001 Piedra Cantera m?2
Limpieza
210 . Ib
final 9

001 Limpieza final
Total
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4.1.6.3 Patio de piso ceramico 0.30 * 0.30 m
Proyecto: Patio de piso ceramico 0.30 * 0.30 Fecha:
Precio unitario: precio unitario de materiales Unidad: c/u
Duefio de obra: Alcaldia de Managua Andlisis: 1
Ubicacién: Managua Moneda: Cordobas C$

1. Conformacion de Piso

a) Cascote es la base en la que ira el piso

Area de pisos = 12.00 m? \l/

005 ........ | 0.30
A =12.00 m? A |

0.30

Volumen de concreto (VCOﬂ) Ima'ge_n N° 68 De_talle Qe un Piso de
ceramica con sus dimensiones

veon=3.00 * 4.00 * 0.05 = 0.60 m3

Con una relacion/ proporcion 1:2:3

Cantidad de bolsa de cemento a ocupar
0.60 *8.50 =5.10
Cantidad de metro cubico (m?3) de arena a ocupar
0.60 *0.48 =0.28

Cantidad de metro cubico (m3) de grava a ocupar

0.60*0.78 =0.46
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2. Ceramica

a) Cantidad de ladrillos (clad)

_ 24 L. La cantidad de ladrillos es equivalente
Clad= 12.00 m? de ceramica al area de pisos, esto se debe a que

comercialmente se vende por metros
A=12.00 m2 cuadrados

b) Volumen de Bondex (vbon), para conocer cuanto se ocupara de Bondex,

tenemos en existencia una relacion que por un metro cuadrado (1 m2), se
ocupara 4 bolsas de Bondex de 20 kg.
vbon = 12.00 + 4.00 = 3.00

vbon= 3 bolsas

c) Volumen de caliche (vca) para conocer cuanto se ocupara de caliche,
tenemos la relacién que por un metro cuadrado (1m2), se ocupara 0.80
bolsas de caliche de 5 kg.
veal= 12.00 + 0.80 = 15.00

vcal = 15 bolsas

3. Después de realizar estos pasos se da por finalizado la cuantificacién de
materiales correspondiente al piso de Ceramica

4. Después de conocer la cuantificacion de materiales se llenara la siguiente

tabla:
Unidad
Etapa Sub Descripcion de Cant. C.OSt(.) Mano Transporte Equipo Costo
etapa . unitario de obra total
medida
090 Piso
001 | Conformacion m2 12.00 - 8.70 - - 8.70
Ceramica de
002 | 0.30*0.30 m2 12.00  3,271.68 4,174.80 3,435.26 - 10,881.74
color beige
Limpieza
210 -Imp glb
final
001 | Limpieza final m2 12.00 - 33 - 18.72 51.72

Total  10,942.16
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4.1.6.4 Viviendatipo 4 clase BOQ

Proyecto: Vivienda modelo casa de 42 m2 Praderas de Mombacho

Fecha:

Precio unitario: precio unitario de materiales Unidad: c/u

Duefio de obra: New Century Homes Andlisis: 1

Ubicacion: Granada, Nicaragua Moneda: Cérdobas C$

1. Lo primero que se calcula son las fundaciones correspondientes al
disefio estructural (ver planos en Anexos) que posee la vivienda, en
nuestro caso se explicard una elevacion estructural, y asi se podra realizar
los calculos con las demas elevaciones estructurales; el analisis sera la

elevacion estructural A

Se calculard la excavacion estructural en este caso se hard una excavacion
manual, a continuacién conoceremos el volumen de excavacidn (vexc) €n

las fundaciones:
Zapata aislada de

Vexc — 1.00*1.00 *1.00
Vvexc=1.00 m3*3.00 = 3.00 m3

Viga asismica 0.20 * 0.20

vexc= 0.20 * 0.60 * 6.15
vexc= 0.73 m3

Vexc total= 2.00 + 0.73 = 2.73

Vexc total= 2.73 m3
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a) Luego de conocer el volumen de excavacion se procedera a calcular el
relleno y compactacion, se hard manual, igualmente a la excavacion, pero
para conocer el volumen a rellenar se debe calcular el volumen de

concreto, ya que el volumen de relleno es el volumen a escavar menos el
volumen de concreto (vcon)

Zapata aislada

veon= 0.60 * 0.60 * 0.25

vcon= 0.09 * 3.00 = 0.27

Pedestal 1

veon= 0.20 *0.20 * 0.55
veon= 0.022 * 3.00 = 0.06
Viga asismica

vcon= 0.20 * 0.40 * 6.15

vecon= 0.49

vecon Total= 0.27+ 0.06 + 0.49 = 0.82 m3

Vcon Total = 0.82 m3

Volumen de relleno (vrell = volumen de excavacion — volumen de

concreto

vrell= 2.73 —-0.82
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Conformacién manual de terreno con cortes y rellenos hasta 5cm

Zapata aislada

Conformacion= 1.00 * 1.00 = 1.00 m?

Viga asismica

Conformacion= 0.60 * 6.15 = 3.69 m?

Conformacion total= 1.00 + 3.69 = 4.69 m?

Conformacion total = 4.69 m3

b) Después de conocer los volimenes se debe conocer cuanto sera el

acarreo de tierra

Botar tierra sobrante de excavacioén a 1km con camion volquete

Volumen a botar (vbotar)= volumen de excavacion — volumen de Relleno
Vbotar= 2.73 — 1.90
vbotar= 0.83 * 1.30

vbotar = 1.07 m3

Acarreo de tierra suelta en carretilla hasta 20cm

Volumen de acarreo = volumen a Botar
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c) Acero de refuerzo, corresponde al hierro corrugado menor o igual a la
varilla N° 4 grado 40 incluye sus separadores de 0.075 m y al hierro liso

correspondiente al estribado.

Se Multiplica el nimero de varillas por

Zapata aislada .
la cantidad de Zapatas y por la

L=12.00*2.00 *0.50 =12.00 m/I dimension de la rejilla de varillas.
© NPT 0
e 5 N i LA
99 010 ,0.10 ,0.10 ,0.10 L0.10 2° S | \ \
10 ,0.10 ,0.10 0. 2l gl q 1. \
N sy I
2% S| S| PRRRIRT T IR
o X § 4 o
2 : 1 I 7 4=
3| ~N |2 WREEEA=SIENEN A
E ‘ H | ‘ T va T T Tl T e
o o [ T [ \
el = H H ‘ NG 000 ps A1 Lall
[=] (=] | . CONCRETO DE 3000 PSI | ‘ PEDESTAL VARIABLE
o Al <
: N e e T
o - ‘ ‘ H ‘ ‘ REFUERZO PRINCIPAL | | REFUERZO SECUNDARIO
2 0.08 \ | =TT | \ 0
o \ \‘
N —m
< .4 \ a4 B .
Imagen N° 69 Vista en planta de SIH%%A
. <
zapata aislada 1 St 4 B

Imagen N° 70 Vista de seccion de Pedestal 1

Pedestal 1
L= 0.55+ (0.25 - 0.075)+ 0.25 Se multiplica la longitud total del
B . . B pedestal, por el nimero de varillas y
L= 0.97*4.00 *3.00 = 11.70 m/l por el nimero de Pedestales
J&E Se multiplica la cantidad de estribos
025 0.15,1025 por el nimero de pedestales y por el

o
™
o

Q

‘DLFZS desarrollo de la columna; para saber el
0 ' 1 desarrollo se debe sumar los lados que
) I i | 25 le corresponden a la columna mas
cada centimetro menos por cada
Imagen N° 71 Detalle de Pedestal 1y vuelta
sus dimensiones

Para conocer la cantidad de estribos (cest) Se hara de la siguiente forma:

La longitud del pedestal es de 0.55 segun las especificaciones (ver plano
estructural en anexos) los primeros 5 estribos se colocara a cada 0.05 my

el resto a cada 0.10 (Ver imagen N° 72)
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0.55m >
Cest=0.55-(0.20 * 2.00) = 0.15m | 0
O — I
cest=0.15+0.10 = 15.00 . .
cest= 15.00 — 1.00 = 14.00 estribos 0.20 0.20
cest= 14.00 + 10.00 = 24.00 estribos
0.15

Imagen N° 72 Esquema de distribucién de los
estribos para sacar las cantidades de estos

Para conocer la longitud de metros lineales de varilla se deberd multiplicar
la cantidad de estribos por el desarrollo del pedestal (pp), este desarrollo

se hara de la siguiente forma:

pp= 0.15 * (4.00) + 0.10 = 0.70 m
L=24.00 *0.70 = 16.80 m/|

Viga asismica

L=6.75*4.00 * 1.00

L=27.00 m/l

Cest= 3.00 — (0.20 * 2.00) =2.60 m
Cest= 2.60 + 0.10 = 26.00

cest= 26.00 — 1.00 = 25.00 estribos
cest= 25.00 + 10.00 = 35.00 estribos
Estribos= 35.00

pp= 0.15 * (4.00) + 0.10 = 0.70 m
L=35.00 * 0.70 = 24.50 m/|

Peso= longitud total * peso de una varilla de %

P acero de refuerzo= (12.00 + 11.70 + 27.00) m/l * 1.23 lbs/ml = 62.36 lbs

p=62.36 lbs
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d)

P estribos = (16.80 + 24.50) m/l * 0.55 Ibs/ml = 22.71 Ibs

p=22.71Ilbs

Formaletas

Zapata aislada

A= (0.60 *0.25 * 4.00) * 2.00 = 1.20 m2

Pedestal 1
A= (0.55*0.20 * 4.00) * 2.00 = 0.88 m2

Viga asismica
A externa= 6.15* 0.20 * 1.00 = 1.23
A interna= 542 *0.20*1.00=1.08

Atota= 1.20 + 0.88 + 1.23 + 1.08 = 4.39 m?

Albaldia ds Managua

Catastre CMunicipal

e) Concreto, este tiene que ser de 3,000 PSI mezclado a mano y fundirlo

en cualquier elemento.

Volumen de concreto (vcon)

2. El segundo paso es calcular la estructura de concreto correspondientes a
las vigas y columnas de la elevacién estructural A, la columna que se hara el
calculo, sera la columna en la que se intercepta el eje Ay el eje 1 (ver plano En
Anexos).

d) Columna 0.15* 0.15

Volumen de concreto (vcon)
vcon= 0.15*0.15 * 2.81 = 0.06 m3
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Acero de refuerzo en columna (arc)

Longitud de la columna + (anclaje columna)* numero de varillas que

contiene la columna + longitud de bayoneteado3>* factor desperdicio

Arc= 2.81 + (0.30) * 4.00 * 0.30 * 1.03

Arc= 3.84 m/l DETALLE DE

BAYONETA
UNIDAS CON
ALAMBRE DE

Cantidad de estribos (cest) AMARRE

Cest=3.00 — (0.20 * 2.00) = 2.60 m
cest= 2.60 - 0.10 = 26.00

Imagen N° 73 Detalle de Bayoneta
Cest= 26.00 — 1.00 = 25.00 estribos
cest= 25.00 + 10.00 = 35.00 estribos
Estribos= 35.00
pp= 0.10 * (4.00) + 0.10 = 0.50 m

Longitud total= 35.00 * 0.50 = 17.50 m/I|

Peso= longitud total * peso de una varilla de %
P acero de refuerzo= 3.84 m/l*1.23 Ibs/ml =4.72 Ibs
P estribos= 17.5 m/l * 0.55 Ibs/ml = 9.62 Ibs

Formaleta Se multiplica la longitud total de la
columna, por el ancho de ella, luego el
A=2.81*0.15=0.42*4.00 = 1.68 m? resultado se multiplicara por la

cantidad de caras, al tener esta
respuesta se multiplicara por la
cantidad de columnas, si estas tengan
las mismas alturas sino se hara
individualmente

35Longitud Bayoneteado = Unién longitudinal entre las varillas teniendo una de ellas dos
quiebres con angulos de inclinacién entre 10° - 11° y longitud de traslape de 10 veces el # de la
varilla medida en CMS.
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e) Viga intermedia 0.15 * 0.15

Volumen de concreto (vcon)

veon= 0.15 * 0.15 * 4.40 = 0.09 m?

Acero de refuerzo en viga (arv)

Longitud de la viga + (anclaje columna) * namero de varillas que contiene
la columna + longitud de bayoneteado * cantidad de anclajes viga/columna

* factor de desperdicio

Arv viga intermedia 1 = 2.77 + 0.30 * 4.00 + (0.30 * 8.00) * 1.03 = 14.75 m/I|
Arv viga intermedia 2= 1.67 + 0.30 * 4.00 + (0.30 * 8.00) * 1.03 = 5.34 m/I

Arv Total= 14.75 + 5.34 = 20.09 m/I

Cantidad de estribos Viga intermedia 1 (cest)
Cest= 2.77 —(0.20 * 2.00) = 2.37m

Cest= 2.37 + 0.10 = 23.70 = 24.00

cest = 24.00 + 1.00 = 25.00 estribos

cest= 25.00 + 10.00 = 35.00 estribos
Estribos= 35.00

Cantidad de estribos viga intermedia 2 (cest)
cest=1.67 —(0.20 * 2.00) = 1.27m

cest= 1.27 +0.10 =12.70

cest = 13.00 + 1.00 = 14.00 estribos

cest= 14.00 + 10.00 = 24.00 estribos
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Estribos= 24.00
pp= 0.10 * (4.00) + 0.10 =0.50 m
Longitud total= (35.00 + 24.00) * 0.50 = 29.50 m/I

Peso= longitud total * peso de una varilla de ¥
P acero de refuerzo= 20.09 m/l * 1.23 Ibs/ml = 24.71 |bs
P estribos= 29.5 m/l * 0.55 Ibs/ml = 16.22 Ibs

Formaleta

A=0.15*4.40=0.66*2.00 =1.32 m2

f) Viga corona 0.20 * 0.15

Volumen de concreto (vcon)

vcon= 0.20 *0.15*5.89 = 0.17 m?3

Acero de refuerzo de viga corona (arvc)

Longitud de la viga + (anclaje columna) * namero de varillas que contiene

la columna + longitud de bayoneteado * factor de desperdicio

Arve= 5.89 + 0.30 * 4.00 + (0.30) * 1.03 = 25.81 m/I

Cantidad de estribos (cest)
Cest=5.89—(0.20*2)=5.49m
cest= 5.49 + 0.10 = 54.90

cest= 55.00 + 1.00 = 56.00 estribos
cest= 56.00 + 10.00 = 66.00 estribos

Estribos= 66.00
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pp= (0.10 * 2.00) + (0.15 * 2.00) + 0.10 = 0.6 m
Longitud total= 66.00 * 0.60 = 39.60 m/|

Peso= longitud total * peso de una varilla de %
P acero de refuerzo = 25.81 m/l * 1.23 Ibs/ml = 31.74 Ibs
P estribos = 39.60 m/I * 0.55 lbs/ml = 21.78 Ibs

Formaleta

A=0.20*5.89=1.17*2.00 = 2.35 m?

veon total= 0.06 + 0.09 + 0.17

Vcon total = 0.32 m?3

P acero de refuerzo total = 4.72 + 24.71 + 31.74

P acero de refuerzo total = 61.17 Ibs

P estribos total = 9.62 + 16.22 + 21.78

P estribos total = 47.62 Ibs

A formaleta total = 1.68 + 1.32 + 2.35

A formaleta total = 5.35 m?2

3. Luego de calcular los elementos de la estructura de concreto, debemos

conocer la cuantificacion de materiales con respecto a la mamposteria

a) El primer paso consiste en calcular el area a cubrir, esta resulta de restar
al area de vigas y columnas que se encuentren en la elevacion

estructural, si en un dado caso también se resta el area de boquetes de

ventanas y puertas.

A=11.11 m?2 179
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b) Cantidad de bloques de concreto de 0.40 * 0.20 * 0.15

Para conocer la cantidad de bloques
se dividira el area a cubrir entre el area

cb=11.11 +0.08 = 138.87 *1.07 = 149.00 ~  delbloquede 0.470.20*0.15

El area de un bloque incluyendo las

juntas de 1 4 igual a:
cb= 149 Bloques de concreto juntas de cm sera iguata
A BLogue= (0.40m + 0.01m) = (0.20 +

0.01m) = 0.08 m2

Cantidad de bloques (cb)

Volumen de mortero (vmo)

El volumen de mortero para un bloque (Vwm-sLogue), Se obtiene al sumar
el volumen de mortero contenido en la base del bloque (Vi) con el
volumen de mortero contenido en la altura del bloque (V2), por tanto estos

volimenes dependan de las dimensiones del bloque a usar:
Usando las dimensiones del bloque de la imagen N° 74
VMm-BLOQUE = V1 + V2!

V1=0.40 * 0.15 * 0.01 = 0.0006 m3

V1=0.0006 m3

V2=(0.20 + 0.01)* 0.15 * 0.01 = 0.000315m?

V2= 0.000315m3

Vm-Loque= 0.0006 + 0.000315= 0.000915 m?

Vm-BLogue= 0.000915 m3

Vm-Logue= 0.000915 * 1.30 = 0.0012 m?3

AT

<=—16"=040m ——> 180

Imagen N° 74 Esquema de un bloque de concreto de 0.40 *0.20 * 0.15 m
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vmo= 0.0012 * 149.00 = 0.17 m?®

4.  Se calculard el techo y la fascia (ver planos en anexos)

a) Estructuras de acero, son estructuras metalicas a usarse en el proyecto y

estos deben de ser con un grado A-36 normado por la ASTM

Perlin1 (P -1)
L= (3.47 * 6.00) + (3.08 * 3.00) + (4.08 * 3.00)
L=20.82 +9.24 + 12.24 = 42.30 m/l

Cantidad de Perlines (cp)

cp=42.30 + 6 =7.05*1.07 = 7.54 Perlines

Viga metdalica 1 (VM -1)
L=6.13 ml

Cantidad de Perlines (cp)

cp=12.26 + 6.00 = 2.04 * 1.07 = 2.18 Perlines

cp total= 10 Perlines

Sag rod
L=6.13*2=12.26 m/l

Cantidad de Sag rod (crd)
crd=12.26 * 1.23 = 15.07 Ibs/ml

Crd = 15.07 Ibs
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b) Cubierta de techo segun la que corresponda en los planos arquitectonicos
La cubierta de techo a utilizar en este proyecto es de lamina troquelada
calibre 26, lo primero que se calcularé es la longitud inclinada provocada

por la pendiente que posee el techo:

Cuadro de pendiente

pendiente factor afectado por la pendiente
15% 1.01
20% 1.02
25% 1.03
30% 1.04

Longitud inclinada (Li) = longitud horizontal * factor de la pendiente

Li=6.10 m * 1.02 = 6.22m

Para cubrir el &rea de cubierta, se calculan el numero de hiladas y el
namero de filas, las cuales dependeran de la longitud y ancho util de la

lamina respectivamente.

lamina largo total (m) largo util (m) ancho uatil (m)
6’ 1.83 1.63 1.04
8’ 2.44 2.24 1.04
10° 3.00 2.80 1.04
12’ 3.66 3.46 1.04
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N° de hiladas (Nh)

Es igual al a longitud inclinada dividida entre la longitud Gtil de una lamina
Nh= 6.22 + 2.24 = 3.00 hiladas.

N° de filas (Nf)

Es igual a la longitud horizontal dividida entre el ancho Gtil de la lamina.

Nf= 6.25 m + 1.04 m = 6.00 filas
Cantidad total de laminas (cL)

Es igual a la multiplicacion del numero de hiladas *numero de filas * factor

de desperdicio (correspondiente a las laminas)

cL = 3.00 * 6.00 * 1.05= 19.00 laminas

cL= 19 laminas

c) Hojalateria, esta es si el caso lo amerita

Flashing de Zinc Lisa Cal.26

Para el célculo del Flashing se determina primeramente los metros
lineales que seran de Flashing, luego para conocer las cantidades
de zinc liso sera de acuerdo a las medidas que se venden en el

mercado de la construccion.

L=6.65+ 6.25=12.90 mi

L=12.90 m/|
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d) Fascia, este es un elemento que se usa para proteger el cielo falso o raso

que posee el proyecto

Las dimensiones de la fascias pueden ser variables y los materiales que
la constituyen son diversos entre éstos tenemos: zinc liso, lamina
troguelada, madera y plycem. En nuestro caso es de plycem de 11mm

con una longitud de 13.76 metros lineales

L fascia= 7.40 + 6.36 = 13.76 m/I

L=13.76 m/l

La fascia serd construida de lamina lisa plycem de 11mm de espesor,
podemos deducir que cada lamina se puede dividir en 4 franjas que

servirdn para conformar la fascia como se muestra en la imagen N° 75

N N
1'=0.30m

1'=0.30m

4'=1.22m N
1'=0.30m

1'=0.30m

N
v

8'=2.44m

Imagen N° 75 Dimensiones de una lamina de plycem

Para la fijacion de las fascias se debera cumplir con las distancias de
separacién mostradas en la imagen N° 76, la cual utiliza 2 filas de tornillos

golosos de %" de longitud colocados @ 0.15m.

TORNILLOS @ 0.15m

o o

o o

T

Imagen N° 76 Detalle de colocacién de tornillos en fascias
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Cantidad total de tornillos (ct)

Longitud a cubrir entre la distancia de separacion entre los tornillos por el

namero de filas, por el factor de desperdicio correspondiente a los tornillos

ct= (13.76 / 0.15) = 2.00* 1.05 ~ 193.00

ct = 193 tornillos

Acabados
Los acabados de repello y fino es necesario piquetear las vigas, columnas

y losas (en caso de entrepiso).

Piqueteo Se multiplicara el area de piqueteo, por
las caras a piquetear, por las
cantidades de columnas que tenga la
Piqueteo edificacion

Se calculara las secciones que se le harg el

Columnas =0.15* 2.60 = 0.39 * 4.00 * 3.00 = 4.68
Viga intermedia = 0.15* 2.60 =0.39 * 2.00 = 0.78
Viga corona =0.20 * 3.00 = 0.60 * 2.00 = 1.20

Area total de piqueteo ATp = 4.68 + 0.78 + 1.20 = 6.66 m?

ATP Total = 6.66 m?
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b) Repello Corriente

Repello corriente
El area a repellar (ArepeLLAR) €S igual a la suma de las areas a cubrir

mamposteria (Acusrir), Mas el area total a piquetear (Acusrir + ATp)
ArepPeLLAR = 11.11 + 6.66
AREPELLAR= 17.77

A partir de ésta se calcula el volumen de mortero utilizado en el repello

(VM-REPELLO)
Vm-REPELLO= AREPELLAR* espesor del repello

VMm-repeLLO= 17.77 * 0.01

Vm-repeLLo= 0.17 * 1.07

Vm-repeLLo= 0.19

Repello fino
Los espesores del fino y las relaciones de mortero de éstos son variables,
normalmente se utiliza 0.5cm de espesor, entre las diversas relaciones de

mortero tenemos:

5:5:2 % (cemento, cal, arenilla)
2: 2: 1 11} 11} 11}
1:3:1/2 “ “ “

El area a aplicar dicho acabado sera igual al area calculada en el repello, o
sea 13.81 m?

Vm-FINO= AREPELLAR * espesor del fino
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Vm-FiNno= 17.77 * 0.05

Vwm-Fino= 0.88 * 1.07

Vm-Fino = 0.95

6. Cielo Rasos (ver planos en Anexos)
Los materiales a utilizar en cielos falsos pueden ser: madera, poroplast,
gypsum y plycem. Siendo éstos ultimos los mas utilizados por su facil
instalacion y excelente acabado. La estructura del esqueleteado puede
ser metalicas (hierro, aluminio) en caso de cielos suspendidos y madera

en cielos falsos clavados.

a) Esqueleteado
b) Cantidad de laminas de plycem
Las dimensiones de una lamina lisa de plycem es de 4’+8’, siendo su area

igual a 2.98m?.

Calculando el nimero total de laminas a utilizar tenemos:

2.98 m?
36.92 m?

v

1 [Amina cubre

X

v

x= 1 lamina * 37 m?=12.41 laminas

2.98m?

Esta cantidad es afectada por un porcentaje de desperdicio del 10%

Nameros de laminas = 12.41 * 1.10 = 13.65

Nameros de laminas= 13.65 laminas
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7. Pisos
a) Conformacion

Es el area de piso en el cual se trabajara

b) Ceramica

Para el calculo de ceramica esta es el area de piso, ya que la

comercializacion de esta es en metros cuadrados

8. Obras sanitarias (ver planos en Anexos)

a) Obras civiles

Excavacion manual
Se calculara el volumen de excavacion (vexc) para la instalacion de

tuberias de PVC

Agua potable: EI volumen de excavacion es el ancho de la pala por

la profundidad que es de 0.50m, por los metros lineales de tuberias

de agua potable

vexc= 0.40* 0.50 * 16.56

Vexc = 3.31 m3

Aguas negras: El volumen de excavacion es el ancho de la pala por

el diametro de la tuberia a utilizar por los metros lineales de tuberias
de aguas negras

vexc= 0.55*0.80 * 16.32
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Tubo y accesorios de aguas negras

a) Se contabilizard los accesorios reflejados en la planta de
hidrosanitarios

b) Se medird en metros lineales la tuberia a utilizarse

Tuberia Accesorios Cantidades
Tuberia de 4” SDR-41 Reductor de 47a 3 !
L= 16.72 m] Reductor de 4” a 2” 2
Codo de 45 2
Tuberia de 2" SDR-41  Codo de 45 1
L=4.63 m/l Tee 1
Caja de registro de 0.80 *
0.80m 2
h= variable
Boca de limpieza de 4” 2
Salida sanitaria para L
inodoro
Salida sanitaria  para L
lavamanos
Drenaje de piso de 2” 1
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Tubo y accesorios de agua potable

a) Se contabilizara los accesorios reflejados en la planta de
hidrosanitarios

b) Se medirad en metros lineales la tuberia a utilizarse.

Tuberia Accesorios Cantidades
Tuberia de 3/4” SDR-26 Reductor de 3/4” a 1/2” 3
L=4.49 m/l Tee 2
Tuberia de 1/2” SDR-26
L=17.23ml/l Tee 3
Codo de 90 3
Inodoro econdmico color
blanco !
Lavamanos  econOGmico
color blanco !
Llave de chorro 2
Lavandero de concreto 1
Llave de pase 1
Ducha 1

9. Electricidad (Ver planos en Anexos)

a) Canalizacién

Se medira los metros lineales del tubo conduit

L =25.66 m/l

Se contabilizara las cajas a usarse en el sistema

En nuestro caso son 8 cajas EMT de 2 * 4
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b) Alambrados
Se medird los metros lineales del tipo de alambre eléctrico segun las

especificaciones de los planos eléctricos

L =25.66 m/l

¢) lluminacién

Se contabilizara el tipo de bujias o lamparas, asi como el tipo de

apagadores y tomacorrientes a usarse en el proyecto

10. Después de tener todos estos datos se presentard a continuacion la
siguiente tabla, para llenar los detalles de costo de cada uno de los

elementos que se han presupuestado:

Sub Unidad Costo Mano
Etapa etapa Descripcion de Cant unitario de Transporte Equipo
P medida obra
030 Fundaciones
001 Excavacion m3
manual
Relleno y
002 compactacion m3
manual
003 Acarre de tierra ms3
004 Acero de Ibs
refuerzo
005 Formaleta m?2
006 Concreto m3
040 Estructura
de concreto
001 Acero de Ibs
refuerzo
002 Concreto ms3
003 Formaleta m?2
050 Mamposteria
Bloques de )
00T cemento m
060 Techos y
fascia
Estructuras de
001 acero Ibs
Cubierta de
002 lamina m2
troquelada

Costo
total
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Etapa Sub Descripcion Un(;c;ad Cant CQStQ Mg\go Transporte Equipo Costo
etapa medida unitario obra total
Flashin liso
003 g 269 mil
Fascia de
lycem liso
004 gzyllmm mil
h=0.25
070 Acabados
001 Piqueteo m2
002 Repello mz
corriente
003 Repello fino m2
080 Cielo raso
Cielo
suspendido de
[aminas de
001 Poliestireno m?2
expandido con
perfileria de
aluminio
090 Piso
001 Conformacioén m?2

Ceramica de
002 0.30*0.30 color m?2
beige
120 Puertas
Puerta metalica
0.96*2.10 m
Puerta de
fibran de clu
0.76*2.10 m
130 Ventana
Ventana de
aluminio mil
finish y vidrio c/u
transparente de
5mm
Ventana de
aluminio
anodizado y clu
vidrio claro tipo
francesa
Obras
Sanitarias
Excavacion
manual

c/u

150

001 m3
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Unidad Mano

Etapa e?;r?a Descripcion de Cant ucr:ﬁztrioo de Transporte Equipo ?ggf
medida obra
oop | lTuberia -~y o,
accesorio de 4
oo  Iubera -y
accesorio de 2
Tuberia y
004 accesorio de m/l
3/4”
Tuberia y
005 accesorio de m/l
1/2”
006 Drenaje de piso c/u
Boca de
007 limpieza clu
160 Electricidad
001 Canalizacion m/l
002 ,i\lzambre THHN mil
003 Alambre THHN mil
14
004 Breaker c/u
005 Lamparas c/u
200 Pintura
001 Pintura m?2
210 L_impieza
final
001 Limpieza final glb

Total
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S.] Rroyecte Modsls
5.1.1 Casa Modelo de Villas de Guadalupe

El asentamiento humano Villas de Guadalupe se ubica en el Distrito 2 de la
municipalidad de Managua, localizado donde era llamado popularmente “la
chureca’. Este Barrio surgié de la necesidad de reubicar a los pobladores de la
zona creandoles hogares dignos, este proyecto se realizO gracias a la
cooperacién del gobierno Espafiol.

5.1.1.1 Avaluo de Casa Modelo en Villa Guadalupe

Para realizar el Avalio de este tipo de vivienda se realizaran los siguientes

pasos:
1. Llenar el formulario con los datos de los duefios
Sra. Elizabeth Rosario Martinez
2. Se dibujard y anotara lo siguiente:
& Dibujar esquema de la edificacion a valuar
d Anotar la Mejoras de Terreno y Mejoras e instalaciones especiales
adosadas o empotradas en las edificaciones

d Anotar las medidas correspondientes para llenar cuadro de

informacion de la vivienda para luego calcular el costo de esta
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4.20 4.5

- ([
-
—]
[

6.26

PORCHE

—

7.50

Imagen N° 77Esquema de planta arquitectonica de la vivienda de la Sra. Elizabeth Rosario Martinez

Siglas Mejoras Unidad de  Costo unitario C$
medida

CR5 Caja de registro 60*60*60cm Unidad 2,294.00

PAN Pantry de Concreto reforzado de Unidad 3,000.00

1.20*0.80*1.00 m

Las mejoras de Terreno encontradas en esta vivienda son Caja de
Registro de 60*60*60cm sus Siglas son CR5

Las mejoras de Edificacion en esta vivienda es un Pantry con
dimensiones de 1.20*0.80*1.00 m sus siglas son PAN
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3. Para conocer el tipo y clase de esta edificacion (ver imagenes N° 78, 79,
80, 81, 82 y 83) se llenara el siguiente cuadro con las caracteristicas que
se encontro en el sitio:

.

Imagen N° 79 Tipo de ventana que posee la
vivienda modelo

Imagen N° 78 Fachad‘a principal casa
Modelo

Imagen N° 81 Tipo de Instalacion Eléctrica

en Casa Modelo Imagen N° 80 Tipo de puerta en

exteriores que posee la vivienda
Casa modelo

Imagen N° 83 Mejora e instalacion

especial adosada en las edificaciones Imagen N° 82 Tipo de Aparatos
Sanitarios en Casa Modelo
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Elementos Caracteristicas
Ambientes 4
Fundaciones Correspondientes zapata

Estructura de concreto reforzado
Cerramiento de bloques de 6”*8"*16”
Estructura de techo de metélica
Cubierta de techo lamina de Zinc cal.26

Cerramiento

Techos y fascias

Piso Concreto simple
Paredes internas Cerramiento de bloques de 6"*8"*16”
Puertas Metalica de calidad superior
Persianas de aluminio y vidrio calidad
Ventanas ..

econémica
Instalacion de tuberias de PVC-SDR

Obras sanitarias Aparato sanitario de calidad media

Posee drenaje sanitario

Instalacién eléctrica

Accesorios eléctricos de calidad media
Pintura Corriente

Electricidad

Conociendo las particularidades de la edificacidon podemos determinar que
se encuentra dentro del tipo 3 perteneciente a la clase BLO, y su costo
promedio por metro cuadrado de esta obra es de U$ 170 m?

4. Se procederd al calculo de vida util de esa vivienda

Elementos Vida Util Probable en Porcentaje de Incidencia de la
afios participacién partida (afios)
Cimientos 85 2,9 2.46
Paredes de Blogues 80 6 4.8
Tuberias de Agua 50 0.83 0.41
Potable

Tuberias de Aguas 4.45 1.78

Negras y Pluviales 40

Drenaje 20 0.97 0.19
Electrificacion 30 3.82 1.14
Techos 15 5.87 0.88
Cielos 15 5.26 0.78
Puertas Externas 15 2.46 0.36
Piso de Concreto 40 3.35 1.34
Puertas internas 15 0.63 0.09
pintura 5 1.12 0.05
Caja de registro 20 1.15 0.23

Total de afos 14.51

Esta vivienda posee 14.5 afios de vida util en 6ptimas condiciones.
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5. Se Calcularan los afios de depreciacion para obtener el valor real de la
vivienda en las condiciones que se encuentra, utilizando siempre el

método Ross Heidecke

Diedad) =~ x+xJ
2 n n

D= 1% (1 + 14.51 + 1 + 210.54)
D= % (0.06 + 0.04)
D= % (0.10) = 0.05

£ 100 - Coef .Deprec.
100

E=100-0.0+100=1

VA =Vn* 1—l{x+x
" n

VA= 170 * (1-% (1 + 14.51 + 12+ 14.512) * 1
VA= 170 * (1 - % (0.06 + 0.04) * 1

VA= 170 * (1 — % (0.10) * 1

VA= 170 * (1- 0.05) * 1

VA=170*0.95 * 1

VA= U$ 161. 5 m?
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6. Se sumara el costo de cada uno de los elementos y sabremos el costo

real de la vivienda, en las condiciones en las que se encuentra.

Mejoras de terreno: C$ 2,294.00

Mejoras e instalaciones especiales adosadas o empotradas en las
edificaciones: C$ 3,000.00

Tipologia constructiva: Tipo 3 Clase BLO

Afios de vida util: 15 afios

Valor Real de la vivienda en las condiciones que esta: C$ 243,243.60

Valor Total =2,294.00 + 3,000.00 + 243,243.60 = 248,537.6

El valor de la vivienda en las condiciones que presenta actualmente y
agregandole los valores de las mejoras que los duefios le han agregado
es de C$248,537.6 (Doscientos cuarenta y ocho mil, quinientos

treinta y siete cordobas y 6/100).

7. Luego de obtener todos los datos anteriores se procedera con el siguiente

Formulario

Nombre del Duefio: Elizabeth Rosario Martinez
Fecha del Avaltuo: 24 — Octubre - 2013

m2 de Construccion: 60.00 m?

Afo de tenencia de la propiedad: Diciembre — 2012
Ao de Construccion de la propiedad: 2011

Uso del edificio: Vivienda Unifamiliar
Remodelaciones: Nulo

Anexos: Nulo
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Elementos

Mejoras de Terreno
Mejoras especiales
en la edificacion
Tipologia de
Construccion

Cantidad de
elementos

1
1

1

Tipo de
elementos (con
sus Siglas)

CR5
PAN

Tipo 3
Clase BLO

Total del valor del inmueble

Albaldia ds Managua

Catastre CMunicipal

Costo del
elemento

2,294.00 und
3,000.00 und

4054.06 m2

Costo total
2,294.00
3,000.00

243,243.60
248,537.60
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Cupitulo N . Gonclusiones
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6.] GCondusionas

Mediante este informe se demuestran los alcances planteados por los objetivos,

demostrando la capacidad como arquitecto, a continuacion se detalla cada uno
de ellos en particular:

1. Objetivo general se logra demostrar que a través de practicas
profesionales supervisadas, la capacidad adquirida para desempeiiarse

como Arquitecto en la Direccion de Catastro Municipal

2. En cuanto a los objetivos especificos:

d@ Se generaron mapas de zonas de valor unitario de los sectores que
conforman el municipio

@ Se elabord presupuesto de diferentes tipologias constructivas de
edificacibn, mejoras de terreno, mejoras especiales adosadas o
empotradas a las edificaciones

d Se realizaron inspecciones de campo para conocer las nuevas tipologias
constructivas, mejoras de terreno y mejoras especiales adosadas o
empotradas a las edificaciones, para luego ejecutar los diferentes analisis
y los calculos de costos para mantener actualizado la base de datos.

d Se estudiaron y analizaron los factores que inciden en la depreciacion de
los diferentes materiales constructivos.

@ Se aplicé el método Ross-Heidecke para la determinacién de vida util en
las tipologias de edificacion.

@ Se llevaron a cabo investigaciones del mercado de Bienes Raices para
sustentar la determinacion de los valores unitarios de la zona de terrenos

y bienes inmobiliarios como método comparativo.

Ademas de lograr los objetivos planteados en el informe de esta préactica

profesional, me ha permitido obtener nuevos conocimientos que debo destacar:

& Aplicacion del sistema de informacion geografica.
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Ejecucion de avallos Catastrales.

Elaboracion de los Catdlogos para la implementaciéon de valores en
apoyo al avalio Catastral.

Realizacion de estimacion de costos a través de métodos valorativos
para obtener monto real de los bienes inmuebles.

Propuesta de acuerdo a una metodologia para la determinacién del valor
de los bienes inmuebles en base de criterios técnicos, empleandose
métodos comparativo utilizando el valor de reposicion, en el cual es
tipificar la construccion de acuerdo a sus caracteristicas, aplicando el
valor de depreciacion, considerando la vida util, el estado de

conservacion e instalaciones que agregan valor al costo de construccion.

Como autora de esta Practica Profesional, debo reconocer y agradecer a la

Direccion especifica de Catastro Municipal, a todo su personal, técnicos y

administrativos; y especialmente al Ing. Nery Jarquin, por haberme brindado la

oportunidad de desempefarme como profesional de Arquitectura, ya que me ha

permitido desarrollar mis capacidades y aptitudes, y a la vez adquirir nuevos y

valiosos conocimientos para aplicar en mi ejercicio profesional.
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6.2 OBiblio

Articulos de revistas, boletines y diarios en version electrénica:

Ministerio de hacienda, Direccion general de Tributacion — Republica de Costa
Rica, (2011) Manual de Valores base unitarios por tipologia constructiva -

Alcance Digital N° 12 a La Gaceta N° 30. Recuperado http://www.gaceta.go.cr

Instituto Nicaragliense de Fomento Municipal (INIFOM), (1998), Ficha Municipal

Managua Nicaragua. Recuperado http://www.inifom.gob.ni

Instituto Nicaraglense de Fomento Municipal (INIFOM), (1998), Manual de

Consultas sobre temas Catastrales. Recuperado http://www.inifom.gob.ni

La Gaceta, Diario oficial de Nicaragua - Ley de Catastro 509. Recuperado

http://www.legislacion.asamblea.gob.ni

El catastro en México — Ciudad de México
Articulo de revistas o boletines:

Saenz Cordero Luis (2012). Seminario Tasaciones inmobiliarias, Tecnitasa —
Empresa de Avalltos (1) 1 - 100

Libros electrénicos:

Universidad de Uzay, (2003).Catastro Multipropdsito en municipios pequefios,
caso municipalidad de Santiago — Provincia Morona, Santiago Ecuador.

Recuperado http//

Garcia Prieto Alejandra — Begofia Serrano, Lanzorrete — ortega Madrigal Leticia,
(2011). Catalogo soluciones Constructivas de Rehabilitacion, Valencia Espafia.
Recuperado http://
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Tesis

Gonzales Mora Rony (2005) Tesis Profesional Vida util Ponderada de
Edificaciones para obtener el grado de Maestria en Valuacion - Universidad

Autonoma de Puebla, de México
Paginas Web:

Alcaldia de Managua (2010) http://www.Alcaldiademangua.gob.ni
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MEMORANDO

A: Arq. Hazel Galan Gaitan

Jefa de seccion de investigacion y actualizacion de Costos y Valores de Bienes
Inmuebles

De Arg. Mayrot Olivares Elizondo
Pasante de la seccion de Costos y Valores de Bienes Inmuebles
Fecha: 28 de Octubre del 2011

Referente: Informe mensual de Septiembre y Octubre del 2011

Arqg. Galan

A través de la presente le informo las actividades que realice en los meses de
Septiembre y Octubre

1. Disefio de poligonos de zonas de valor Distrito seis, segun limites de
barrios propuestos por la direccion de urbanismo, con el objetivo de
Tablas Valoracion Catastral para los afios 2012-2014

2. Paso desnivel Rubenia, propuesta proyectada antes de la Managua del
2030 ubicada en la interseccion de la Pista solidaridad y Pista Sabana
grande.

3. Paso desnivel Carretera Panamericana Norte N°2, el disefio de esta
propuesta es en forma de trébol, proyectado antes de la Managua 2030,
ubicado en la interseccion de la carretera Panamericana Norte y Pista del
mayoreo

4. Paso desnivel Bolivar, ubicado en la interseccion Pista Benjamin Zeledon
y Avenida Bolivar

Sin mas agregar un me despido

Atentamente

Arg. Mayrot Olivares Elizondo

cC.C
Archivo personal
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MEMORANDO
A: Arg. Hazel Galan Gaitan
Jefa de seccion de investigacion y actualizacion de Costos y Valores de Bienes
Inmuebles
De Arg. Mayrot Olivares Elizondo

Pasante de la seccién de Costos y Valores de Bienes Inmuebles
Fecha: 16 de Noviembre del 2011

Referente: Informe mensual de Noviembre y Diciembre del 2011

Arg. Galan

A través de la presente le informo las actividades que realice en los meses de
Septiembre y Octubre

1. Disefio de poligonos de zonas de valor Distrito dos, segun limites de
barrios propuestos por la direccion de urbanismo, con el objetivo de
Tablas Valoraciéon Catastral para los afios 2012-2014
Sin mas agregar un me despido

Atentamente

Arg. Mayrot Olivares Elizondo

c.C
Archivo personal
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MEMORANDO
A: Arg. Hazel Galan Gaitan
Jefa de seccion de investigacion y actualizacion de Costos y Valores de Bienes
Inmuebles
De Arg. Mayrot Olivares Elizondo

Pasante de la seccién de Costos y Valores de Bienes Inmuebles
Fecha: 5 de Marzo del 2012

Referente: Informe mensual de Febrero del 2012

Arg. Galan

A través de la presente le informo las actividades que realice en el mes de
febrero

Actualizacidn e investigacion de costos unitarios de mejoras de terreno avance
del 30% sometido a revision

d Actualizacion de costo de grifos brindado por la empresa Ferreteria
Técnica S.A. (FETESA) actualizacion de costos de hidrantes cotizacion
empresa valvulas y filtraciones

d Actualizaciéon de costo de juegos infantiles brindado por la empresa taller
metallrgico Martinez

d Actualizacién de costos de lava lampazos y lavandero brindado por la
empresa Bloquera Howard

d Actualizaciéon de costos de luminarias fluorescentes con difusor, luminaria
tipo cobra de sodio de 150 y 250 watt ; y luminaria halégeno de 500 watt,
cotizacion brindada por la empresa Edison Electric S.A. (EDISA)

& Actualizacion de costos de muros :
» MB1 Muro de bloque 67/ hierro decorativo cuadrado de %", altura
de 2m
MPC Muro de piedra cantera
MBC Muro de bloque de concreto
MCA Muro de mamposteria confinada acabada
MCN Muro de mamposteria natural

YV VY

& Apoyo en la realizacion de actualizacion de tablas de costos béasicos
unitarios para maquinaria y equipo
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d@ Apoyo en la actualizacion de Tabla de listas de Barrios sin tipologia
Habitacional no definida aun por la Direccion de Urbanismo como
propuesta preliminar al Ing. Valdivia.

Sin mas agregar un me despido

Atentamente

Arg. Mayrot Olivares Elizondo

cC.C
Archivo personal
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MEMORANDO

A: Arg. Hazel Galan Gaitan

Jefa de seccion de investigacion y actualizacion de Costos y Valores de Bienes
Inmuebles

De  Arqg. Mayrot Olivares Elizondo
Pasante de la seccién de Costos y Valores de Bienes Inmuebles
Fecha: 29 de Marzo del 2012

Referente: Informe mensual de Marzo del 2012

Arg. Galan
A través de la presente le informo las actividades que realice en el mes de marzo

Actualizacién e investigacion de costos unitarios de mejoras de terreno avance
del 35% sometido a revision

d Actualizacién de costo de cajas de registro

CRG Caja de registro

CRG1 Caja de registro 2*1*0.5
CRG2 Caja de registro 40*40*50cm
CRG3 Caja de registro 40*40*90cm
CRG4 Caja de registro 60*60*50cm
CRGS5 Caja de registro 60*60*60cm
CRG6 Caja de registro 60*60*65cm
CRG7 Caja de registro 60*60*60cm

VVVYYVYVVY

& Actualizacion de costos de muros:

MBD Muro de bloque decorativo

MPC Muro de piedra cantera

MBC Muro de bloque de concreto

MCA Muro de mamposteria confinada acabada
MCN Muro de mamposteria natural

MCR Muro de mamposteria repellada

MLC Muro de ladrillo cuarteron

VVVYVYVY

d Realizacion de presupuesto de las diferentes tipologias de vivienda con el
fin de saber el costo de m2 de construccion de estas viviendas.
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» Tipologia de vivienda tipol
» Tipologia de vivienda tipo 4 con un avance del 50%
» Tipologia de vivienda tipo 5 con un avance del 30%

Sin mas agregar me despido

Atentamente

Arg. Mayrot Olivares Elizondo

c.C

Archivo personal
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MEMORANDO
A: Arg. Hazel Galan Gaitan
Jefa de seccion de investigacion y actualizacion de Costos y Valores de Bienes
Inmuebles
De Arg. Mayrot Olivares Elizondo

Pasante de la seccion de Costos y Valores de Bienes Inmuebles
Fecha: 27 de Abril del 2012

Referente: Informe mensual de Abril del 2012

Arqg. Galan
A través de la presente le informo las actividades que realice en el mes de abril

Actualizacién e investigacion de costos unitarios de mejoras de terreno avance
del 35% sometido a revision

& Actualizacion de costo de bordillos

BOR Bordillo de concreto

BO1 Bordillo de concreto de 2500 PSI 0.50*0.20m

BO2 Bordillo de concreto reforzado de 3000 PSI 0.55*0.125m
BO4 Bordillo de concreto para particiones de 0.20*0.10m

BOS5 Bordillo de concreto de soporte de particion de 0.10*0.10m

VVVYY

@ Actualizacién de costos de FOS Fosa séptica.
@ Actualizacién de costos de letrinas

1. LES Letrina Sencilla

2. LO1 Letrina con caseta de lamina de zinc

3. LO8 Letrina sencilla revestida de bloque y caseta de Plycem

4. L0O9 Letrina sencilla revestida de bloque y caseta de Plycem y
pintada

5. L11 Letrina sencilla revestida de ladrillo cuarterén con caseta de
Plycem

6. L12 Letrina sencilla revestida de piedra cantera con caseta de
Plycem

7. L13 letrina sencilla sin caseta

d Actualizacion de costos de TSC Tanque séptico
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& Actualizacion de costos de Pozo de absorcion
& Actualizacion de costos de Pozo de visitas

PV1 Pozo de visita 1*1.5m

PV2 Pozo de visita de 1.55*2m
PV3 Pozo de visita de 2.01*2.55m
PV4 Pozo de visita de 2.51*3m

PwbdE

& Actualizacion de costo de pilas

1. PLO Pila para agua potable de ladrillo cuarterén
2. PCL Pila para agua potable de piedra cantera con repello fino

& Actualizacion de costos de Jardineras

1. JAR Jardinera

2. JPL Jardinera de piedra cantera con enchape de piedra laja

3. JPC Jardinera de Piedra cantera 2 hiladas con ladrillo de barro

4. JD4 Jardinera 1 hilada de ladrillo cuarteron, 1 hilada de bloque en
base de concreto simple de 2500 PSI

Realizacion de presupuesto de las diferentes tipologias de vivienda con el fin de
saber el costo de m2 de construccion de estas viviendas.

1. Tipologia de vivienda 1
2. Tipologia de vivienda tipo 4
3. Tipologia de vivienda tipo 5 con un avance del 30%

Sin mas agregar me despido

Atentamente

Arg. Mayrot Olivares Elizondo

Cc.C

Archivo personal
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MEMORANDO
A: Arg. Hazel Galan Gaitan
Jefa de seccion de investigacion y actualizacion de Costos y Valores de Bienes
Inmuebles
De Arg. Mayrot Olivares Elizondo

Pasante de la seccién de Costos y Valores de Bienes Inmuebles
Fecha: 29 de Mayo del 2012

Referente: Informe mensual de Mayo del 2012

Arg. Galan

A través de la presente le informo las actividades que realice en el mes de Mayo

Actualizacion e investigacion de costos unitarios de mejoras de terreno avance
del 35% sometido a revision

@ Actualizacion de costo de Puertas, cotizada en la empresa F. Morales
aluminio y vidrio

» PAL Puerta de aluminio y vidrio corrediza
» PA2 Puerta de aluminio y vidrio de una accién
» PA3 Puerta de aluminio y vidrio de doble accion

& Actualizaciéon de costos de Casetas

» CAV Caseta de mamposteria confinada para vigilancia con s.s
» CAGb Caseta de mamposteria reforzada para vigilancia con s.s
» CAG6 Caseta de Plycem para de letrina

» CA7 Caseta para vigilancia de bloque 3*3m

» CA8 Caseta para vigilancia de losetas con s.s

d Actualizacidén de costos de Astas para banderas

» AB1 Asta para banderas con base de concreto sin refuerzo 2
tubos

» APB Asta para banderas con base de concreto sin refuerzo 1
tubo
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Realizacion de presupuesto de las diferentes tipologias de vivienda con el fin de
saber el costo de m2 de construccion de estas viviendas.

Tipologia de vivienda tipo 1
Tipologia de vivienda tipo 2
Tipologia de vivienda tipo 3
Tipologia de vivienda tipo 4
Tipologia de vivienda tipo 5

YVVYY

Sin mas agregar me despido

Atentamente

Arg. Mayrot Olivares Elizondo

c.C

Archivo personal
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MEMORANDO
A: Arg. Hazel Galan Gaitan
Jefa de seccion de investigacion y actualizacion de Costos y Valores de Bienes
Inmuebles
De Arg. Mayrot Olivares Elizondo

Pasante de la seccién de Costos y Valores de Bienes Inmuebles
Fecha: 29 de Junio del 2012

Referente: Informe mensual de Junio del 2012

Arg. Galan
A través de la presente le informo las actividades que realice en el mes de Junio

Actualizacién e investigacion de costos unitarios de mejoras de terreno avance
del 40% sometido a revision

& Actualizaciéon de costo de Abrevadero

> AS1 Abrevadero sencillo
> AS2 Abrevadero

& Actualizacién de costos de BPC babadero para caballos

d Actualizacién de costos de AT2 Anden Techado Zinc corrugado

& Actualizacion de costos de BRE bordillo de concreto

d Actualizacién de costos de BCA Brocal de piedras Cantera 1.4*1*0.75m
& Actualizacién de costos de CAG Cadena (soldada3/8” Galvanizada)

d Actualizacién de costo de Caja de drenaje

» CD1 Caja de drenaje Pluvial 0.70*0.60*0.72m
» CD2 Caja de drenaje pluvial 0.50/0.50*2.65m

d Actualizacién de costos de CML Caja de mamposteria para letrina LASF
sencilla

& Actualizacion de costo de Casetas
» CBD Caseta de bombeo prefabricada
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» CCM Caseta de controles de mamposteria confinada ladrillo
cuarterén
» CCA caseta para cloracion de agua

& Actualizacién de costos de CMF closet de madera 2"*2”con forro de
plywood de 8mmcon dimensiones de 2.4*0.55m

d Actualizacion de costo de Enchapes

E01 Enchape de marmol Onix

EO08 Enchape de marmol blanco (paladina)

E11 Enchape de marmol italiano travertino Roma
E14 Enchape de plywood de Caobilla de 3/16”
E15 Enchape de Machimbre de Cedro

E16 Enchape de Machimbre de Genizaro

E17 Enchape de Piedra laja

VVVYVVYY

& Actualizacion de Costos de L14 Banco de letrina LASF sencilla
1.64*1.22m

& Actualizaciéon de costo de Luminarias

LF4 luminaria fluorescente 2*75watt

LF6 Luminaria fluorescente 3*32 con difusor sylvania

LF7 Luminaria fluorescente 3*32 sin difusor sylvania

LF9 Luminaria fluorescente para empotrar 2*48con difusor

LIN Luminaria industrial tipo metalica Halide 240v, 60hz, 400w
LM3 luminaria de mercurio 25watt

LOB Luminaria Ojo de Buey Sylvania modelo 1509-jr
150wattincandecente

Luminaria de parche modelo 1456-2B75, 75 watt tipo sylvania

V VVVVVVY

& Actualizacion de costo de Patio

PAZ Patio de Ceramica Azulejo Nacional Superior
PZ2 Patio de Ceramica Azulejo Nacional Inferior
PZ3 Patio de Ceramica Azulejo Extranjero Superior
PZ4 Patio de Ceramica Azulejo Extranjero Inferior

YV VYV

&l Actualizacion de costo de Piso

» PBM Piso de Baldosines Mayco

» PLM Piso Loseta Concreto Mayco

» POIL Piso de Loseta Rustica de barro
& Actualizacion de costo de Poste

» PPI Postes de pino 35-5 con retenida
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» POS Postes de pino p/elect.
& Actualizacion de costo de Sumidero

» SUE Sumidero (técnica)
» SUM Sumidero corriente

d Actualizacion de costo de Tragantes

» TP1 Tragante pluvial
» TPS Tragante Pluvial sencillo simple de 1.35*1m de profundidad

d ingreso de nuevas mejoras de terreno

Enchape de piedra laja amarilla

Gavion tipico de 2m3

Luminaria mercurio tipo hongo 175w/220v (incluye brazo)
Luminaria mercurio tipo hongo 175w/220v (no incluye brazo)
Luminaria vapor de sodio 150 watt tipo cobra (no incluye brazo)
Luminaria vapor de sodio tipo cobra 150w/240v (incluye brazo
Luminaria vapor de sodio tipo cobra 150w/240v (no incluye brazo)
Luminaria vapor de sodio tipo cobra 250w/220v (incluye brazo)
Luminaria vapor de sodio tipo cobra 250w/220v (no incluye brazo)
Poste de concreto para electricidad 40' (lleva transformador)
Poste de pino 40’ (lleva trasformador)

Puertas metalicas tipo acordedn tubular vertical

Puertas metdlicas tipo acordeon vertical

Sefializacion vertical (transito)

VVVVVVVVVYVYVYYVYY

Sin mas agregar me despido

Atentamente

Arg. Mayrot Olivares Elizondo

c.C

Archivo personal
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MEMORANDO
A: Arg. Hazel Galan Gaitan
Jefa de seccion de investigacién y actualizacion de Costos y Valores de Bienes
Inmuebles
De Arg. Mayrot Olivares Elizondo

Pasante de la seccién de Costos y Valores de Bienes Inmuebles
Fecha: 31 de Julio del 2012

Referente: Informe mensual de Julio del 2012

Arg. Galan
A través de la presente le informo las actividades que realice en el mes de Julio

Actualizacién e investigacion de costos unitarios de mejoras de terreno avance
del 40% sometido a revision

& Actualizaciéon de costo de Bancas
» Bancas metdlica con madera (espera) Cotizada en SINSA
> Banca o asiento de concreto cotizado en BLOCSA
» Banca o asiento de Jardin cotizado en BLOCSA

& Actualizaciéon de costos de Contra cuneta

» Contracuneta de concreto 2500 PSI H=2 E=0.75 W=0.8
» Contracuneta de concreto simple

& Actualizacion de costos de Corral de Piedra Cantera
& Actualizacion de costos de Cunetas

» Cuneta de Calle de concreto 2500 PSI 0.5*0.35m

» Cuneta tipo caite de concreto 2500 PSI 0.5*0.30m

» Cuneta tipo caite de concreto 2500PSI 0.60*0.30m
& Actualizacion de costos de Enchape de piedra laja amarilla
& Actualizacion de costos de Muros

» Muro de Blogue roca

» Muro de Loseta Blocon
» Muro de mamposteria calibre inferior
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» Muro de mamposteria calibre promedio
» Muro de mamposteria calibre superior

& Actualizacion de costo de Tapia

» Tapia ldmina metélica inferior
» Tapia Lamina metalica superior

d Actualizacidén de costo de verjas

» Verja de hierro liso # 3 C/0.15 E/Rom Mar T@ C 1”
» Verja de hierro liso # 4C/0.15 E/Rom Mar T@ C 1”

Sin mas agregar me despido

Atentamente

Arg. Mayrot Olivares Elizondo

c.C

Archivo personal
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MEMORANDO
A: Arg. Hazel Galan Gaitan
Jefa de seccion de investigacion y actualizacion de Costos y valores de Bienes
inmuebles
De Arg. Mayrot Olivares Elizondo

Pasante de la seccién de Costos y Valores de Bienes Inmuebles
Fecha: 3 de Septiembre del 2012

Referente: Informe mensual de Agosto del 2012

Arg. Galan

A través de la presente le informo las actividades que realice en el mes de
Agosto

Actualizacidn e investigacion de costos unitarios de mejoras de terreno avance
del 40% sometido a revision

& Elaboracion de presupuesto de Tipologia de edificacion 6

@ Elaboracion de presupuesto Tipologia de edificacion 8 con un avance del
10%

@ Apoyo en la actualizacion de Catalogos
» Costos basicos unitarios de mejoras al terreno
» Costos basicos unitarios de mejoras e instalaciones especiales
adosadas o empotradas en las edificaciones
» Costos basicos unitarios Maquinaria y equipo fijo

Sin mas agregar me despido

Atentamente

Arg. Mayrot Olivares Elizondo

Cc.C

Archivo personal
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MEMORANDO
A: Arg. Hazel Galan Gaitan
Jefa de seccion de investigacion y actualizacion de Costos y Valores de Bienes
Inmuebles
De Arg. Mayrot Olivares Elizondo

Pasante de la seccién de Costos y Valores de Bienes Inmuebles
Fecha: 28 de Enero del 2013

Referente: Informe mensual de Enero del 2013

Arg. Galan

A través de la presente le informo las actividades que realice en el mes de
Enero:

d Actualizacién e investigacion de Costos Unitarios de Mejoras de Terreno,
sometido a revision:

BTC Bebedero de Tubo de concreto para Adulto: se le agrega
especificacion

BT1 Bebedero de Tubo de concreto para Nifio

EF1 Enchape de Bloque Fachaletas 20*40

EF2 Enchape de Bloque Fachaletas 20*30

EF3 Enchape de Bloque Fachaletas 20*20

EF4 Enchape de Bloque Fachaletas 10*20

BP1 Piso de Bloque piso de cuadrado de 20*20

BP2 Piso de Bloque piso de Rectangular de 10*20

VVVVVVYVY 'V

Nuevo ingreso en tablas:

» Piso de Marmol Blanco
» Piso de Marmol Verde
» Piso de Marmol Crema
» Piso de Marmol Travertino

d Actualizacibn e investigacion de Costos Unitarios de Mejoras e
Instalaciones Especiales en la Edificacion, sometida a revision:

Nuevo ingreso:

PD1 Paredes Modulares Flex modulo

PD2 Paredes Modulares de Forro de Formica

PD3 Paredes Modulares de Forro de Formica y Vidrio
PD4 Paredes Modulares de Forro de Tela Damasco

VVYY
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» PD5 Paredes Modulares de Forro de Tela Damasco y Vidrio

Las siguientes mejoras por razones que forman parte de la edificacion no como
parte a mejorar el terreno cambian de tabla manteniendo siempre sus siglas:

RJ2 Rejilla para pared para renovacion de aire
RJ3 Rejilla para retorno de aire

TL1Traga luz de aluminio y vidrio fino
TL2Traga luz de madera y vidrio

TL3 Traga luz de madera y vidrio de 1*0.32m.
TL4 Traga luz de marco y celosia de madera

YVVVYVYYY

d Apoyo a de Remodelaciéon al area de Catastro en instalaciones de
Recaudacion en modelo 3D y Cotizacion para el presupuesto del mismo.

Sin mas agregar me despido

Atentamente

Arg. Mayrot Olivares Elizondo
cC.C

Archivo personal
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MEMORANDO
A: Arg. Hazel Galan Gaitan
Jefa de seccion de investigacion y actualizacion de Costos y Valores de Bienes
Inmuebles
De Arg. Mayrot Olivares Elizondo

Pasante de la seccién de Costos y Valores de Bienes Inmuebles
Fecha: 28 de Febrero del 2013

Referente: Informe mensual de Febrero del 2013

Arg. Galan

A través de la presente le informo las actividades que realice en el mes de
Febrero:

1.Actualizacion e investigacion de Costos Unitarios de Mejoras de Terreno,
Catalogo 2 Tabla 25 sometido a revision:

e CLV Caseta de Vigilancia Bloque + Techo de Zinc, Ladrillo rojo Caseta de
Plycem.

C4M Cerca de Ladrillo cuarteron

LO6 Letrina Doble caseta (incluye excavacion)

LS3 Luminaria Vapor de Sodio 150w tipo Hongo

LG1 Luminaria Corriente Poste de concreto

LM1 Luminaria de Mercurio 175w/240v (tipo Cobra incluye Brazo)
CME Cerco de malla ciclon

CER Cerco de malla ciclon 4’ tubo H.O.N.O 1”7 sin muro

C1M Cerco de malla ciclon H=1.80m

C6M Cerramiento de malla ciclon

C7M Cerramiento de mal ciclén esqueleto de H.O.N.O 17

PTV Portén de tubo hierro negro 1” varilla de 3/8

PMT Portén de malla ciclon tubo de hierro galvanizado de 1”

VT2 Verja Tubo cuadrado 1” cuadro 0.083m

VT4 Verja de tubo industrial (cuadrado) ¥

MCM Muro de Piedra Cantera malla ciclon 4’ tubo HN1’- S/arbot
MB2 Muro de Bloque de 6*8*16 con malla ciclon

RAN Rancho de paja Mangle y Ladrillo de barro
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Nuevo ingreso en tablas:

PG1 Patio engramado grama china

PG2 Patio engramado grama mani

GRM Patio engramado grama nacional

PG3 Patio engramado grama zoysia

PG4 Patio engramado grama San Agustin
RA1 Rancho Teja de barro y Ladrillo de Barro
e CEE Cerca electrificada

e SER Serpentina

Luminarias de uso habitacional este tipo de luminarias no corresponden a la
tabla de mejoras al terreno.

LF1 luminaria fluorescente 1*32w sin difusor sylvania
LF2 luminaria fluorescente 2*32w con difusor sylvania
LF3 luminaria fluorescente 2*32w sin difusor sylvania
LF6 luminaria fluorescente 3*32w con difusor sylvania
LF7 luminaria fluorescente 3*32w sin difusor sylvania
LF8 luminaria fluorescente circular 22w sylvania

LF9 luminaria fluorescente para empotrar 2*48 con difusor

LIN luminaria industrial tipo met. Halide 240v,60hz,400w
LF4 luminaria fluorescente 2*75 watt

LF5 luminaria fluorescente 22w para techo

LH1 luminaria halégena 500 watt 120v

LI3 luminaria incandescente en cielo raso sylvania

LI1 luminaria incandescente en pared sylvania 1,185
LI2 luminaria incandescente en techo sylvania 1,410

LOB luminaria ojo buey sylvania mod.1509-jr 150w incandescente

LP1 luminaria parche mod.1456-2b75 75w tipo sylvania
LG5 luminarias

LUM luminarias corrientes (ahorrativas)

LME luminarias especiales

2. Apoyo en investigacion de Mercado en Vias Principales y Sectores

e Carretera a Masaya desde puente Desnivel Tiscapa a Rotonda Jean,
encontrandose 8 ofertas

e Pista Suburbana desde Rigoberto LOpez Pérez hacia Semaforos del
Memorial Sandino no se encontrd oferta

e Sector de la Florida encontrandose 4 ofertas

229




Albaldia ds Managua

15N Shforme de Rrictions "Rrofesionddss

Catastre CMunicipal

3.Actualizacion de Tipologias constructivas
e Tipologia 8 con un avance del 10%

4. Actualizacion e investigacion de Catalogo 4 tabla 40 sometido a revision:
e Acabado de Paredes exteriores e interiores.

e Pisos
e Paredes exteriores e interiores

Sin mas agregar me despido

Atentamente

Arg. Mayrot Olivares Elizondo
cC.C

Archivo personal
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MEMORANDO
A: Arg. Hazel Galan Gaitan
Jefa de seccion de investigacion y actualizacion de Costos y Valores de Bienes
Inmuebles
De Arg. Mayrot Olivares Elizondo

Pasante de la seccién de Costos y Valores de Bienes Inmuebles
Fecha: 20 de Marzo del 2013

Referente: Informe mensual de Marzo del 2013

Arg. Galan

A través de la presente le informo las actividades que realice en el mes de
Marzo:

» Actualizacion e investigacion de Costos Unitarios de Mejoras de Terreno,
Catalogo 2 Tabla 25 sometido a revision:

APA Aviso Preventivo/accidentes 20*30cm
AP2 Aviso Preventivo/accidentes 30*30cm
AP3 Aviso Preventivo/accidentes 30*40cm
AP4 Aviso Preventivo/accidentes 60*60cm

PwpPE

» Nuevo ingreso en Catalogo 2:

LBB Luminaria Bombillo ahorrativo tipo Baliza Clasica
LBS Luminaria Bombillo ahorrativo tipo Baliza Estriada
LBF Luminaria Bombillo ahorrativo tipo Baliza Faro
LBG Luminaria Bombillo ahorrativo tipo Baliza Globo
LB1 Luminaria Bombillo ahorrativo tipo Enur L
LB2Luminaria Bombillo ahorrativo tipo Enur V

LB3 Luminaria Bombillo ahorrativo tipo Evolucion
LBE Luminaria Bombillo ahorrativo tipo Evolucion L
LB4 Luminaria Bombillo ahorrativo tipo Malaki

10 LEL Luminaria Bombillo ahorrativo Metrépoli LL
11.LML Luminaria Bombillo ahorrativo tipo Metrépoli LP
12.LB5 Luminaria Bombillo ahorrativo tipo Orion BO
13.LB6 Luminaria Bombillo ahorrativo tipo Orién |
14.LB7 Luminaria Bombillo ahorrativo tipo Orion RA
15.LB8 Luminaria Bombillo ahorrativo tipo Orién RS
16.LB9 Luminaria Bombillo ahorrativo tipo Plaza XL
17.LD1 Luminaria LED tipo Enur L

18.LD2 Luminaria LED tipo Enur V

©CoNoO~wWNE
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19.LD3 Luminaria LED tipo Evolucién
20.LD4 Luminaria LED tipo Evolucién L
21.LD5 Luminaria LED tipo Metrépoli LL
22.LD6 Luminaria LED tipo Metropoli LP

» Apoyo en investigacion de Mercado en Vias Principales y Sectores,
encontrandose 13 ofertas de Mercado

1 Oferta de Venta Pista Juan Pablo II, Sector Policia Nacional
2 Ofertas de Venta Sector Sur Pista Juan Pablo Il

1 Oferta de Venta Carretera Norte

10ferta de Venta Residencial Bello Horizonte Tope Norte del Residencial
2 Ofertas de Venta Barrio Costa Rica

1 Oferta de Venta Comarca Nejapa

1 Oferta de Venta Reparto San Juan

1 Oferta de Venta Sector Sur Sabana Grande

1 Oferta de Venta Sector Comarca Las Enramadas

1 Oferta de Venta Pista Juan Pablo II, Barrio Ma Auxiliadora

1 Oferta de Venta Pista Solidaridad, Sector Claro Villa Fontana

» Investigacion y Ubicacion de Nuevos Residenciales
1. Residencial Donatelo

2. Residencial Frascati
3. Residencial Alameda de las colinas
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» Apoyo en Investigacion a la Seccion de Investigacion Registral y Topografia
Catastral

1. Investigacion de Ofertas de Mercado en Residencial Bosques de
Miraflores encontrandose 4 Ofertas de Venta
2. Investigacion y Ubicacion de 20 propiedades (SISCAT-NET y Latino

GIS)

Sin mas agregar me despido

Atentamente

Arg. Mayrot Olivares Elizondo

c.C

Archivo personal
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Encuesta

Estimado Sr/Sra.:

Con el objetivo de obtener informacion acerca del proceso de Valuacion actual,
solicitamos responda el siguiente cuestionario, Brinddndonos sus opiniones.

La informacion que usted nos brinde, serd de mucho valor, agradeciéndoles de
ante mano

Nombres: Apellidos:

Fecha:

Afos de experiencia en valuacion:

1. ¢Qué piensa usted acerca del sistema actual de Valuacion catastral?

2. ¢Considera que es rapido e eficaz este sistema de Valuacion? ¢Por qué?

3. ¢Considera que la tabla de puntaje sea la forma mas adecuada para
catalogar la tipologia constructiva de edificacion? ¢ Por qué?

4. Que sugerencias da para mejorar el sistema de Valuacion Catastral actual
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Encuesta

Estimado St/Sra:

Con el objetivo de obtener informacion acerca del proceso de Valuacion actual,
solicitamos responda el siguiente cuestionario, Brindandonos sus opiniones.

La informacion que usted nos brinde, serd de mucho valor, agradeciéndoles de
ante mano

) /
Nombres: Karla M SanchewApelidos:
techa: 05_/”/ =)

Afos de experiencia en valuacién:

0 ancs

1. ¢Qué piensa usted acerca del sistema actual de Valuacion catastral?
.= &@Qicjeﬁ*ﬁ, por \a P\ nf@fgc&(ﬁclq
OV‘Q?QMYVC(CJC\D(\ amre. el grabajo asi
(;@mo \a Falta de Recorss homano
e Insomos para e\ Ae{;QW‘O lo ke ) MiSMO,

€N (Lc)om—\ro a\ )\ %cma e vend para _>
2. iConsidera que es rapido e eficaz este sistema de Valuacion? ¢ Por qué?

NO‘L E\ é‘iejr@mq e/§+a en proceso d@ @ambiog

Pow -Aramkro \D ‘f\d‘f;"c‘ len D,e,\ \oereor\al
a flargee no esta aon (}Zaf)qa}Jra O
Pc\ra «\*q\es wmg.‘l067

3. ¢Considera que la tabla de puntaje sea Ié forma mas adecuada para
catalogar la tipologia constructiva de edificacion? ¢ Por que? ]\j O
ya que \o= Nalores d e .y\((\mfca .
6U\O€V\®Y‘€6 j la Oomision Nacienal de
@Cr\ra%“\‘ro ne e V‘%ahzg(ulo‘ QJDS”“CS a

\qa g ab = - ~
4. Que sugerencias da para mejorar el sistema de Valuacion Catastral actual

~@,a\oabl\+ﬂr o FGLeonct\ 11 3 Lonnrtirs w B
—leo 'metodos A€ vabo&jo Y tambiocs en <€

25\ este mL oL

.# _F—thi\ﬁ\ }’¥av— al ‘\'e(a Nled  1nsomos N \O%\\s—hcq

avra Y“eC\\\ZLq‘r’ 0 +ra Ao . \ g
.,_JP\CWL\QICCM;\DA & ocrganmizacion en as g nader
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Encuesta

Estimado Sr/Sra:

Con el objetivo de obtener informaciéon acerca del proceso de Valuacion actual,
solicitamos responda el siguiente cuestionario, Brindandonos sus opiniones.

La informacién que usted nos brinde, sera de mucho valor, agradeciéndoles de
ante mano

Nombres: jDulae; Mam&/ Apellidos: j.L\CAk,‘{Cw
Fecha: 05 1N0¢!20|3

- o » . i
Afios de experiencia en valuacion: 4 % /{ anos

1. ¢Qué piensa usted acerca del sistema actual de Valuacion catastral?

2. ¢Considera que es rapido e eficaz este S|stema de Valuacién? ;Por qué?

\\_‘Q IO Ceg O \QWxM/ \/Q\LC‘,Q %—r}(
oy Vo UX%&%MW /) {lubmvc |

3. ¢Considera que Ia tabla de puntaje sea la forma més adecuada para
catalogar la tipologia constructiva de edificacion? ¢ Por qué?

No, U&/ /b,LL)L ey Mu&o&/ AL Moeodd
> M WL{ /\ (o xvflobfa/ SO \«xut)
4. Que sug\,ren\x,ias da para mejorar el sistema de Valuacion Catastral actudl
o C/\\ﬂ\\ chb "ol ?Wc o,
e
F/a/f g0l Com kﬁv o Aoy’ cfukk 2n o

Ol UA> J\D ]L@JH@/ KL‘““LWJ“/
M‘WM
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Encuesta

Fstimado Si/Sra:

Con el objetivo de obtener informacion acerca del proceso de Valuacion actual,
solicitamos responda el siguiente cuestionario, Brindandonos sus opiniones.

La informacion que usted nos brinde, sera de mucho valor, agradeciéndoles de

ante mano .

Nombres: ,lmfpﬂ Apellidos: /Q A O/;x'
Fecha: V5 - Nov-ZoI3

Afos de experiencia en valuacion: =)

1. ;Qué piensa usted acerca del sistema actual de Valuacion catastral?
re 5/ P AE/OrZ- A pNiwiES NAcron~ A ] SBE Crio/TE
Lorl fpes HERZAANICAITAS B Tpeai & :

2. iConsidera que es rapido e eficaz este sistema de Valuacion? 4 Por qué?

NO. DPEBO00 A Roe FParTEe pi | [ LELnSO
IomA=O, No Lo MAM%}A Dg UNA rMANER

£FIEAZ-

3. ¢Considera que la tabla de puntaje sea la forma mas adecuada para
catalogar la tipologia constructiva de edificacion? ¢ Por qué?

s, £l omerve pEl caTAsTR MuN/c//OA/
Es GENEZAR. Avaloes FPara |~ o ReTO,

4. Que sugerencias da para mejofar el sistema de Valuacion Catastral actual
MANDR CARCALITACION | BZIrOANDO
| _As FIRARArAIBANTAS PR TRASA)O -
ST DT L2 Sony A / >/ A1 (//Z,/ALN&O
s A/A oS,
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