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Capitulo 2. Aspectos generales de las Practicas Profesionales.

Resumen

La Universidad Nacional de Ingenieria (UNI), a través de la gerencia del Parque Tecnoldgico,
solicitd apoyo a la Facultad de Arquitectura (FARQ) para realizar el desarrollo de la propuesta del
Plan Maestro (PM) del Parque Tecnoldgico “Ing. Julio Padilla Méndez” (PTIJPM), definida su
ubicacion en las actuales instalaciones del Recinto Universitario Pedro Arauz Palacios (RUPAP) de
la UNI.

El conjunto de edificios y obras exteriores que conforman el RUPAP han sido construidos a lo largo
de 36 afios segun las necesidades de la institucion que ha albergado, a esto se debe la variedad
de sistemas constructivos y estructurales aplicados en las edificaciones. Su funcion siempre fue de
tipo educacional, por tanto su tipologia no corresponde con la imagen que debe proyectar un

parque tecnologico (PT).

Para poder cumplir con los requerimientos y criterios exigidos para funcionar como PT, se asigné a
un grupo de egresados de la FARQ, que por medio de Practicas Profesionales (PP), realizara un
estudio diagndstico de las edificaciones existentes mediante el levantamiento fisico, digitalizacion
de dicha informacion, el levantamiento de alteraciones espaciales e identificacion del deterioro de
las edificaciones y de la vulnerabilidad del conjunto. Esto determiné el tipo de intervencion

requerida para realizar la propuesta de rehabilitacién de los edificios destinados a conservarse.

La informacién recabada en el diagndstico sirvido de base para la realizacion de la propuesta de
rehabilitacion y disefio arquitectonico para edificios nuevos cuyo uso y ubicacién dentro del
conjunto fue definida por la Gerencia del PT, aplicando en cada una de las actividades realizadas,
toda la gama de conocimientos adquiridos durante el estudio de la carrera, base que finalmente se

amplié por medio de esta enriquecedora experiencia.

Introduccion

El presente documento muestra el proceso de ejecucion y los resultados obtenidos de la
realizacion de las Practicas Profesionales durante el periodo febrero 2012- julio 2013, en el
Parque Tecnologico “Ing. Julio Padilla Méndez”, proyecto de la Universidad Nacional de
Ingenieria, localizado en el Recinto Universitario Pedro Arauz Palacios.

Las Préacticas Profesionales consistieron en el desarrollo de un plan maestro para dicho parque
tecnolégico. Debido a la complejidad de este proyecto se conformaron dos grupos de trabajo “A”

y “B” integrados por egresados de la facultad de arquitectura:

Grupo A: Grupo B:
e Maxfio Rubén Diaz Valery. e Tania Ernestina Guevara Lopez.
e Martin Alejandro Cuadra Solis. e Maria de Lourdes Hernandez Téllez.

e Sintia Yesenia Ramirez.

En este informe se presentan las PP del Grupo B, cuyo contenido ha sido estructurado en tres
capitulos, y muestra los alcances realizados por este grupo durante el desarrollo del PM del
PTIJPM.

El primer capitulo contiene “Aspectos Generales de las PP”, refiriéndose a la normativa de la
institucién al respecto de estas; a los objetivos, alcances, planificacion, metodologia del proyecto
y de las practicas profesionales. El segundo capitulo contiene “Descripcion de las PP”; el cual
muestra el proceso y los resultados del trabajo efectuado por medio de la caracterizacion del

sector, diagndéstico del conjunto y la propuesta.

El tercer capitulo presenta las conclusiones del Grupo B con respecto a las practicas ejercidas a
lo largo del afio y medio de trabajo, en conjunto con el Grupo A, Arg. Hugo Mendoza Ruiz, y Arq.

Luis Chavez Quintero.

Posteriormente se encuentran los Anexos, donde se describen las tareas que se realizaron para
el PT que no estaban contempladas en la programacion de actividades de las PP del Grupo B,
bitacora de trabajo y la presentacién en laminas de la caracterizacién del sector que forma parte
del documento del PM del PTIJPM.
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Capitulo 1 ASPECTOS GENERALES DE LAS PRACTICAS PROFESIONALES Como parte de la solicitud realizada por la Gerencia del PT se establecid un perfil de egresado para

. : realizar las PP, el cual debia contar con:
Sobre las Practicas Profesionales

e Habilidades para el uso y manejo de software (Microsoft Office, Autocad, SketchUp, Revit y

Las Préacticas Profesionales (PP) constituyen una de las formas de culminacion de Estudios de la SIG)

carrera de Arquitectura para optar al titulo de Arquitecto que otorga la Universidad Nacional de
Ingenieria segin sus Normativas de culminacién de estudios. Estd modalidad esta dirigida a e Buen promedio en las materias de Disefio Arquitectonico.

egresados de la carrera de Arquitectura que se insertan al ambito laboral.
_ o _ o _ _ e Disposicion para el trabajo.
La UNI tiene el objetivo de comprobar, medir y evaluar el grado de dominio tedérico-practico de los

conocimientos cientifico-técnicos adquiridos durante el entrenamiento universitario, ejerciendo e Capacidad de trabajo en equipo.
mediante las practicas profesionales, en coordinacion con la empresa, un control y seguimiento de
las mismas por un tiempo determinado siguiendo una programacién de actividades bien definidas
y presentando los resultados una vez terminado dicho periodo’. Para realizar los siguientes alcances:

e Buen comportamiento laboral.

El presente documento es el informe de las practicas profesionales realizadas por un grupo de

e Trabajo de campo:
egresadas de la Facultad de Arquitectura de la UNI en el Parque Tecnoldgico “Ing. Julio Padilla

Méndez”, como un aporte de dicha facultad ante una solicitud hecha por la gerencia del Parque v Levantamiento fisico de toda la infraestructura existente en las instalaciones del
Tecnologico. Recinto Universitario Pedro Arauz Palacios (RUPAP).
El objetivo general de las Préacticas Profesionales del Grupo B, en el PTIJPM durante el periodo e Trabajo de gabinete:

2012-2013, fue: _ , ,
v Trasladar la informacién obtenida en campo a Autocad.

e Elaborar propuesta de remodelacion y disefio para los edificios asignados al Grupo B para el

Plan Maestro del Pargue Tecnoldgico Ing. Julio Padilla Méndez a desarrollarse en el actual Diagnosticar la infraestructura existente

Recinto Universitario Pedro Arauz Palacios de la Universidad Nacional de Ingenieria, v Elaborar propuestas de disefio para edificios a remodelar, edificios nuevos y obras
Nicaragua. exteriores.

Por medio de los siguientes objetivos especificos: v Modelar en 3D y elaborar video de recorrido virtual de la propuesta de conjunto

. . . . . elaborada.

e Elaborar un diagnostico del estado actual de las edificaciones y obras exteriores del Recinto
Universitario Pedro Arauz Palacios asignadas al grupo B, identificando problematicas, v Proponer solucién al sistema hidrosanitario y al sistema de drenaje pluvial del
restricciones fisico naturales y potencialidades del sitio. conjunto.

e Obtener criterios de disefio a partir de estudio de modelos analogos referentes a parques Como parte de la metodologia estipulada en las Normativas de culminacion de estudios de la UNI
tecnologicos y normativas. para esta modalidad, el Parque Tecnolégico “Ing. Julio Padilla Méndez’ asigno al grupo un

supervisor de las PP, para garantizar la correcta ejecucion de las mismas, obligandose a extender
una carta de culminacién de las PP con una valoracion de los resultados obtenidos por el PT de
estas practicas. Para la coordinacion entre la Facultad de Arquitectura de la UNI y el PTIJPM, se
establecié como Supervisor de las PP al Arq. Hugo Mendoza Ruiz, Responsable del Desarrollo del
PM del PTIJPM. El tutor de las PP asignado fue el Arg. Luis Chavez Quintero.

e Realizar propuesta de plano de conjunto del parque tecnoldgico con el Grupo A y propuesta
de la imagen objetivo de los edificios y obras exteriores asignados al Grupo B, mediante
criterios de disefio que permitan la integracion de los edificios existentes y nuevos.

1 Tomado de las Normativas de culminacion de estudios UNI.
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Sobre el Parque Tecnolégico “Ing Julio Padilla Méndez”

La Universidad Nacional de Ingenieria, en el afio 2003, emprende un proceso de cambio que tiene
como base la implementacion del Modelo Educativo Institucional el cual establece una nueva forma
de vinculo entre la universidad y la sociedad, el gobierno, y las empresas. Una de las estrategias
para llevar a cabo este cambio es la creacion del Parque Tecnoldgico “Ing. Julio Padilla Méndez” de
la UNI.

Por otra parte en el afio 2007 la UNI inicia la construccion del Edificio Rigoberto Lopez Pérez, cuyo
proposito dentro del Plan Maestro del Recinto Universitario Simén Bolivar, es concentrar a la
poblacion estudiantil de esta universidad en un mismo recinto. Este es un paso importante para la
planeacién del PT.

Finalmente el 3 de febrero del afio 2011, el Consejo Universitario en Sesion Ordinaria Numero 01-
2011, aprobdé el Acuerdo de Creacidén del Programa de Investigacion e Innovacién Tecnologica
“Parque Tecnoldgico Ing. Julio Padilla Méndez"?, el cual en su Capitulo I, Arto.2 establece que “El
propdsito fundamental del Parque Tecnoldgico es contribuir al desarrollo sostenible del pais a través
de la investigacion, la innovacién, la transferencia tecnoldgica, el emprendedurismo, la incubacion
de empresas y la formacion profesional por competencias, en alianza estratégica con el gobierno, la
empresa privada y organismos nacionales, regionales e internacionales”.

En el mismo Acuerdo de Creacion del Programa de Investigacion e Innovacion Tecnolégica “Parque
Tecnoldgico Ing. Julio Padilla Méndez”, en el Capitulo Ill, se define la estructura del mismo (Ver
Grafico N°1): en primer lugar el Rector como méaxima autoridad académica, administrativa y
representante legal del PT, en segundo lugar el Comité Técnico, que analiza y propone alternativas
orientadas a mejorar el desempefio, crecimiento, y desarrollo integral del PT , en tercer lugar el
Consejo Consultivo, en cuarto lugar la Gerencia General. Quedando establecida su ubicacion en el
RUPAP.

El PT nace con cuatro componentes de desarrollo; investigacion tecnoldgica, incubacién de
empresas, Infraestructura y servicios tecnoldgicos y vinculacion para la transferencia tecnoldgica.
Descritos a continuacion, citando en el Capitulo IV los articulos del 15 al 18 del Acuerdo de
Creacion del Programa de Investigacion e Innovacion Tecnoldgica “Parque Tecnoldgico Ing. Julio
Padilla Méndez”:

El componente de investigacion e innovacién tecnoldgica se desarrolla a través de las Unidades
Tecnoldgicas, que son las instancias que realizan la investigacion y la innovacion tecnoldgica en el
Parque, creada segun las areas especializadas de la universidad de conformidad con el marco
juridico de la UNI.

2 Ver Acuerdo de Creacion del Programa de Investigacion e Innovaciéon Tecnoldgica “Parque Tecnoloégico Ing. Julio
Padilla Méndez” en Anexos.

La incubacion de empresas es una modalidad de financiamiento y acompafiamiento para el
emprendimiento empresarial, con el fin de crear y desarrollar micro y pequefias empresas en sus
primeras etapas, brindandoles capacitacion, asesoria técnica e infraestructura minima.

La transferencia tecnologica esté orientada a impulsar el desarrollo y crecimiento de las empresas,
organizaciones, instituciones y gobierno a través del acceso al conocimiento y experiencia de los
grupos de investigacién, innovacion y desarrollo tecnolégico.

El componente de infraestructura y servicios tecnoldgicos ofrece las condiciones necesarias en
infraestructura fisica y tecnoldgica para el funcionamiento de empresas establecidas en el Parque
Tecnologico.

Gréfico 1. Estructura organizacional del Parque Tecnoldgico “Ing. Julio Padilla Méndez™
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3 Tomado del Resumen Ejecutivo del PTIJPM.
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Capitulo 2 DESCRIPCION DE LAS PRACTICAS PROFESIONALES.

Descripcion de Practicas Profesionales

El 1 de febrero del afio 2012, en las oficinas del PTIJPM, ubicadas en el RUPAP, el equipo de
trabajo, conformado por dos grupos de egresados de la FARQ, recibi6 las herramientas destinadas
a servir de apoyo durante el proceso de elaboracion del PM (cintas métricas, papeleria,
computadoras, etc.) dando inicio a las mismas.

El supervisor de las PP elabor6 la planificacion del trabajo y establecié cuatro fases para el
desarrollo del Plan Maestro del Parque Tecnolégico “Ing. Julio Padilla Méndez” (Ver Tabla 1 vy
Grafico 2).

1° fase: Recopilacion de la informacion.
2° fase. Procesamiento de la Informacion.
3° fase. Elaboracion del diagndstico.

4° fase. Elaboracién de la propuesta.

Durante el desarrollo del PM, se realiz6 el estudio de un sector de Managua definido a partir de un
radio aproximado de 2 km tomando como centro el RUPAP, estableciendo, de esta forma, el micro
sistema de estudio a utilizar para la descripcion del estado actual del contexto urbano a nivel de
equipamiento, infraestructura, mobiliario urbano, uso de suelo predominante, secundario y
complementario. Con el propdsito de establecer la dinamica que existe entre el RUPAP y su
entorno.

Posterior al estudio del sector se iniciaron las actividades programadas en la planificacion de la
elaboracién del PM. En esta etapa cada grupo recibi6 una carga de trabajo especifica para la
elaboracion del Diagnoéstico del RUPAP. Durante la fase de recopilacion de informacion ambos
grupos sirvieron como apoyo mutuo en las actividades que lo requerian, en las demas fases el
enfoque individual respondié a la distribucion de la carga laboral asignada a cada grupo.

La asignacion de trabajo para el grupo B en la etapa de diagnéstico del conjunto fue la siguiente:
Edificio Bayardo Larios (CNEG), Pabellon 01 FCyS, Bodega de Mantenimiento, Laboratorio de
Metrologia, Laboratorio de Metales, Laboratorio de Plantas Térmicas y Bodega Gral., Laboratorio de
Mecéanica, Laboratorio de Procesos Industriales, Oficinas de Hidraulica y Medioambiente,
Laboratorios de FTC, Comedor RUPAP, Biblioteca Julio Buitrago Urroz, FTI, Julio Padilla, Oficinas
de Biomasa, Pabellén académico y sus respectivos entornos.

En la etapa de elaboracién de la propuesta, el Grupo B presenté dos propuestas de conjunto,
guedando seleccionado, de estas, lo siguiente: Edificio Centroamérica, Edificio Comedor, Centro de
Convenciones, Taller de Metales y Soldadura, Taller de Mecanica, Laboratorio de Plantas Térmicas,
Centro De Biotecnologia, Lainnova, Edificio de Gerencia del Parque Tecnoldgico, Cafeteria Jaguar y
obras exteriores (a excepcién de la plaza de acceso, que es propuesta del Grupo A). La propuesta
final del PM del PTIJPM desarrollada es un trabajo que se derivo de cuatro propuestas de conjunto
realizadas con antelacion y cuyos criterios de disefio partieron de lineamientos preestablecidos con
el objetivo de lograr homogeneidad en el conjunto.

Grafico N° 2. Proceso de elaboracion del PM del Parque Tecnoldgico “Ing. Julio Padilla Méndez”
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Tabla 1: Cronograma de actividades de las Practicas Profesionales del Grupo B en el Parque Tecnolégico “Ing. Julio Padilla Méndez”

Fases de
trabajo

Actividades

Por medio de:

Periodo de ejecucién de las PP

Afio 2012

Afio 2013

Recopilacion de
la informacion

Levantamiento planimétrico de la
infraestructura

Mediciones en planta y en elevacion

Levantamiento de materiales, sistemas
constructivos y estructurales

Inspeccién visual
Llenado de fichas
Levantamiento fotografico

Levantamiento de deterioro y
alteraciones

Inspeccion visual
Llenado de fichas
Levantamiento fotografico

Procesamiento
dela
informacion

Digitalizacion de la informacion
levantada segln asignacion.

Elaboracion de planos en Autocad.

Modelacién tridimensional en SketchUp.

Identificacion y registro de materiales,
sistemas estructurales y constructivos.

Identificacion y clasificacion de
deterioros.

Analisis formal y funcional del conjunto
y sus edificaciones.

Estudio de las condiciones fisico
naturales del conjunto.

La observacion de la informacion
recopilada con anterioridad.
La aplicacion de los conocimientos
adquiridos durante el estudio de la
carrera.

A

Elaboracion del
Diagnostico

Elaboracion de informes de obras
exteriores y edificaciones segun
asignacion.

La informacion recopilada y procesada,
es decir que comprende las actividades
desarrolladas en las fases 1 y 2.

Elaboracion de
la Propuesta.

Elaboracion de la propuesta de
remodelacion del conjunto.

Elaboracion de la propuesta de
rehabilitacién a edificios existentes
segun asignacion

Elaboracion de disefio a edificios
nuevos segun asignacion.

Elaboracion de Memorias Descriptivas.
Elaboracion de planos en Autocad.
Modelacién tridimensional en Sketch

Up.

Estudio de modelos anélogos
Requerimientos del PTIJPM
Resultados del Diagnostico
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ELABORACION DEL DIAGNOSTICO DEL RUPAP.
Elaboracion de la caracterizacion del sector

El primer paso en la elaboracion de la caracterizacion del sector fue la delimitacion del mismo
tomando como criterio principal que el area industrial de carretera Norte se encuentra a 2 km del
RUPAP. Dentro de estos 2 km también se puede ubicar el area de mayor afectaciéon que tiene el
RUPAP, con su uso actual, sobre el sector en cuanto al uso de suelo, sistema vial y actividades
econdmicas.

Luego de la delimitacion del sector, se realizd la descripcién de los Aspectos fisico natural del
sector abarcando el clima, la temperatura, precipitacién pluvial, soleamiento, ventilacion, topografia y
geologia. Todos estos datos fueron extraidos de los informes anuales del INETER y de simulaciones
de evapotranspiraciéon y ventilacién hechos en ECOTECT por el Grupo B.

Los Aspectos socioecondmicos y los Aspectos culturales fueron realizados con datos extraidos
de la Alcaldia de Managua y del INIDE, especificamente del Censo del afio 2005.

Los Aspectos urbanisticos del sector engloban basicamente el uso de suelo, sistema vial y
transporte, imagen urbana, potencial paisajistica y equipamiento. Brindan una descripcion de las
caracteristicas urbanas del entorno del RUPAP.

Para realizar la descripcion de la Infraestructura del sector se realizaron visitas a las instituciones
qgue brindan los servicios basicos recibiendo informacion en ENACAL y DISNORTE — DISSUR.
También se extrajeron datos de los barrios en los documentos del INIDE y en la pagina web de
ENATREL.

La Caracterizacion del sector (elaborada por el Grupo B) se muestra en este documento a través
de laminas capturadas por pagina extraidas del documento del PM del PTIJPM con el contenido
antes descrito, Anexos 1: Laminas de caracterizaciéon del sector.

Elaboracion del diagnostico del sitio

La Elaboracion del diagnostico del sitio es la tercera fase del proceso de desarrollo del PM del
PTIJPM (ver Gréfico 1), sin embargo es también, el resultado obtenido de la realizacion de las dos
fases anteriores, por tanto en esta descripcion presentaremos las actividades realizadas en la fase
de Recopilacion de la informacion y en la fase de Procesamiento de la informacion, posteriormente
mostraremos los resultados de la Elaboracién del diagnéstico del sitio (fase 3).

La 1° fase. Recopilacion de la Informacién, comprende las actividades de levantamiento fisico,
levantamiento de materiales, sistemas constructivos y estructurales y levantamiento de deterioro y
alteraciones (ver Tabla 1).

La primer actividad realizada fue el Levantamiento fisico del muro perimetral, las edificaciones del
conjunto, los recorridos peatonales, areas verdes, areas de circulacion vehicular, estacionamientos y
areas deportivas. Esta actividad se realizd por medio de las técnicas de medicidén con cinta métrica,
en planta y elevacion, dibujo a mano alzada y levantamiento fotografico. Cabe sefialar que en esta
primera etapa el trabajo se realiz6 en equipo, indistintamente de la asignacion establecida a cada

grupo.

Foto 1 - Foto 2

Trabajo de campo. Equipo de desarrollo del PMPTIJPM
Fuente: L. Hernandez.

Trabajo de campo. Equipo de desarrollo del PMPTIIJPM

Fuente: L. Hernandez.
- BE

Foto 3 Foto 4
Trabajo de campo. Equipo de desarrollo del PMPTIIPM Trabajo de campo. Equipo de desarrollo del PMPTIIJPM
Fuente: T. Guevara L. Fuente: T. Guevara L.
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Foto 5 Foto
Trabajo de gabinete. Equipo de desarrollo del PMPTIJPM Trabajo de gabinete. Equipo de desarrollo del PMPTIJPM
Fuente: T. Guevara L.| Fuente: T. Guevara L.

|
8

Trabajo de gabinete. Equipo de desarrollo del PMPTIJPM
Fuente: L. Hernandez.

Foto 6 “ 7 Foto

Trabajo de gabinete. Equipo de desarrollo del PMPTIJPM
Fuente: T. Guevara L.

Durante el proceso de levantamiento fisico, se inici6 de forma paralela, la digitalizacion en Autocad
de la informacion recabada (parte de las actividades de la 2° Fase. Procesamiento de la
Informacion) (ver Gréafico 1), de esta manera se evito la pérdida de datos y se optimizo el tiempo
destinado para realizar rectificaciones. En esta etapa, cada grupo se hizo cargo de las edificaciones
segun la asignacion previa.

En el mes de junio del afio 2012, se insertaron al grupo de desarrollo del PM cuatro pasantes de
altimo afio de la carrera de Ingenieria Civil de la UNI, que sirvieron de apoyo al Arg. Hugo Mendoza
en distintas tareas y con los cuales ambos grupos compartimos el espacio de trabajo y la
informacion recopilada hasta ese momento.

Como parte de la 1° fase, se inici6 desde mayo 2012, el Levantamiento de materiales, sistemas
constructivos y estructurales por medio de inspeccion visual a edificaciones, infraestructura y obras
exteriores. Se realiz6 el registro de esta informacion en fichas elaboradas por el Grupo B, también
se hizo un levantamiento fotografico durante la inspeccion visual con el objetivo de servir de apoyo
al registro y al momento de plasmar la informacion en los planos respectivos. Esta actividad culmino
a finales del mes de junio del mismo afo.

La actividad de Levantamiento de deterioro y alteraciones consistio en la inspeccion visual de las
edificaciones e infraestructura, apoyada por fichas de registro y levantamiento fotografico del
deterioro y/o alteracion. La base tedrica aplicada para la identificacion y clasificacion de los
deterioros y alteraciones encontrados en el RUPAP, fue extraida de la Enciclopedia Broto de
Patologias de la Construccidn. Para la evaluacion del nivel de deterioro que tiene cada edificacion y
la implicancia en las posteriores tareas de rehabilitacion se elabor6 la siguiente tabla:

Tabla 2. Nivel de deterioro de edificios
. ~ Tipo de S ~
Nivel Grado de dafio po de Descripcion del dafio
afectacion
0 Inapreciables Fisuras casi imperceptibles
Grietas finas (<1.0mm). Humedades que no han
1 Muy ligeros provocado deterioro mayor a las manchas en el material.
~ Suciedad.
Dafios
estéticos _
Grietas <3mm en elementos no estructurales. Fracturas
ligeras en el interior de los edificios y visibles en el
2 Ligeros exterior. Las puertas y ventanas cierran con dificultad.
Erosién y eflorescencias segun el nivel de estas.
Oxidacién. Organismos. Erosiones leves
Grietas >5 a 15mm, se pueden presentar tanto en el
interior como en el exterior. Las puertas y ventanas cierran
dificilmente. La utilizacion del edificio debe ser
3 Moderados . : ! -
interrumpida hasta la reparacion. Desprendimiento de
repellos. Corrosion tratable. Erosiones profundas en
materiales.
Dafios de tipo
funcional
Grietas de 15 a 20 mm. Distorsiéon en los marcos por lo
gue las puertas y ventanas no cierran y los suelos tienen
4 Severos apreciables inclinaciones. En algunos casos perdida de
resistencia de las vigas. El edificio debe ser desalojado.
Corrosion que amerita sustitucion de la pieza.
~ Grietas > 25.0 mm la reparacion puede suponer la
Dafios que 2 . o i
suponen reconstruccion parcial o completa d_eI edificio. Las grietas
afectan la estructura, deformaciones en elementos
5 Muy severos amenaza a la L :
. . estructurales, paredes inclinadas que requieren
integridad del L :
o demolicién, se rompen los marcos de ventanas. Riesgo de
edificio . - :
inestabilidades. Peligro de colapso.




Informe de Practicas Profesionales

Desarrollo de Plan Maestro Parque Tecnoldgico “Ing. Julio Padilla Méndez” Capitulo 2. Descripcion de las Practicas Profesionales.
Una vez definido el nivel de deterioro en cada edificacion este dato se sumoé a la posterior La fase 3. Elaboracién del Diagndéstico, muestra los resultados de las primeras 2 fases, mismos
valoracion de la edificacion para su cambio de uso y rehabilitacion. gue estan en correspondencia con el cumplimiento del primer objetivo especifico de las PP (ver

pag. # 2). En esta fase se evidencia la aplicacion de las actividades de cada una de las fases
descritas con anterioridad, tanto en el estudio del conjunto como en las edificaciones asignadas al
Grupo B (listadas a continuacion).

Continuando con las actividades de la fase 2. Procesamiento de la informacion, se realizé el
Analisis formal y funcional del conjunto y sus edificaciones (ver Grafico 1), utilizando el
levantamiento fisico, a través de un plano base del conjunto y de las plantas arquitecténicas de los
edificios, se analizé la distribucion organizacional del conjunto, los ejes y flujos de circulacion Edificaciones correspondientes al Grupo B (ver grafico 3) para la realizacion del Diagndstico del
peatonal y vehicular, identificando puntos de conflicto y necesidades espaciales dentro y fuera de RUPAP como parte del PM del PTIJPM:

los edificios. El analisis formal se realiz6 por medio del estudio de las fachadas de las edificaciones — : — —
. . . . . Tabla 3. Edificios asignados al Grupo B para la elaboracion del diagnostico
con el objetivo de obtener y evidenciar aportes estéticos de estas al conjunto. — —
_ o _ _ o . N° Nombre del edificio N° Nombre del edificio
El Estudlo de Ias”con.dlmones IICIS.ICO naturalesodel con.jur.no y el A.naI|S|.s. formal y fun(:l().r.]al del 02 Bayardo Larios 14 Hidraulica y Medio ambiente
conju_n_to y sus edificaciones (actividades de la 2 fase) sirvieron para |dent|f|_c:ar las vglnerabllldades 03 Pabellén 01 FCyS 15 | aboratorios de FTC
del sitio, con las que se concluyeron las dos primeras fases y se procedio a realizar la fase 3. —
. . Lo . - . . 07 Bodega de mantenimiento 20 Comedor RUPAP
Elaboracion del Diagnostico por medio de la elaboracion de informes sobre los estudios _ — —
; 08 Laboratorio de Metrologia 21 Biblioteca Julio Buitrago Urroz
realizados.
Los inf _ la d iocién de | dios del _ o 09 Laboratorio de Metales 22 FTI
inform ntienen ripciéon [ njun nsistieron en: : P ; ;
0s Informes contiene _ a, -esc peio _(? 0s estudios del co J_u to que C_ci ss-t e,(? N 10 Laboratorio de Plantas Térmicas 25 Julio Padilla
. Ante.czt.adenFes hIStOI’ICOS.. (creaciodn, usos y dep(?n.derTmas, evoluc?lon hlston%:a).. 11 Laboratorio de Mecanica 28 Oficinas BIOMASA
e Andlisis fisico natural (clima, temperatura, precipitacion, soleamiento, ventilacion, topografia, 13 Laboratorio de Procesos Industriales 31 Pabellén académico INFIL

geologia, vegetacion).
e Obras exteriores (muro perimetral y accesos, circulacion peatonal, circulacion vehicular y
estacionamientos).

e Andlisis funcional (zonificacion, diagrama de relaciones funcionales, diagrama de flujos de
circulaciéon peatonal y vehicular).

e Andlisis formal y expresivo (perfil del conjunto).

e Infraestructura del conjunto (redes de agua potable, alcantarillado pluvial y sanitario, energia
eléctrica, alumbrado).

e Vulnerabilidad del conjunto.

El estudio de las edificaciones se presentd por medio de la creacion de memorias descriptivas para
cada edificacion conteniendo en cada una:

e Descripcion general de la edificacion.
e Analisis compositivo. (planta y elevaciones).
HoEC £3

e Andlisis funcional. (Distribucion espacial existente, zonificacion existente, diagrama de B el '
relaciones funcionales, diagrama de flujos, ventilacion e iluminacion). | i - [EEEEED

SIMBOLOGIA

DIAGNOSTICO GRUPD A

__

e Descripcion de sistema constructivo y estructural. (descrito por elemento). i §§\
e Descripcion del deterioro y las alteraciones en cada edificio. (Tabla sintesis de deterioros y | §

DIAGNOSTICO GRUPD B

\. ] ; ‘ i \ "7 :
B \§ J] ! L N \\ N
descripci(’)n por e|emento)_ m%.,. :§ \\ e 2 | k\k\] ARRGE MR IR S SEES

e Recomendaciones de intervencion en base a los dafios descritos. (estas recomendaciones %ﬂ'ﬂ: %\ \uf | EEEELEET TR

orientan intervenciones necesarias segun los dafios encontrados). /‘ ‘ v f«;
\ N\ { i

N

e Planos de las edificaciones (planta de techo, planta arquitectdnica, elevaciones _i N \\\\\\;\\ \
arquitectonicas, cortes arquitecténicos, en algunos casos se realizaron planos de G
instalaciones eléctricas y cortes por fachadas).

Gréfico 3. Distribucion del trabajo de Diagnostico RUPAP
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Diagnostico del sitio:

Recinto Universitario Pedro Arauz Palacios
UNI

(Parte del Plan Maestro del Parque Tecnolégico Ing. Julio Padilla Méndez)

Oficina de Desarrollo del PM del PTIJPM
Grupo B
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Localizacion y ubicacion del sitio de estudio Antecedentes historicos del sitio

En 1976 surgido el complejo, hoy conocido como RUPAP, como el Instituto Técnico Superior

Managua, capital de Nicaragua. Fundada en marzo de . N _ i L -, N
Nicaraguense (ITESNIC) en el cual se impartieron carreras técnicas con duracion de 2 y 3 anos.

1819. Declarada capital del pais en 1852. La superficie del
casco urbano es de 150.50 km?, distribuida en 7 distritos.
Poblacion de 937,489 ha (Censo 2005). Destruida en
marzo de 1931 y en diciembre de 1972 por fuertes
sismos.

En 1983, ITESNIC se convierte en el Instituto Técnico Superior Pedro Arauz Palacios (ITESPAP)
impartiendo carreras técnicas como Construccion, Eléctrica y otras. EI mismo afio surge la UNI bajo
el decreto 1234 de la Junta de Gobierno de Reconstruccion Nacional.

En 1987, el ITESPAP se une a la Universidad Nacional de Ingenieria como Recinto Universitario
Pedro Arauz Palacios con el objetivo de unificar la ensefianza de las ingenierias en una sola
institucion.

El sector estad ubicado en la parte oriental de Managua.
Tiene una superficie de 17.65 km? En él convergen 4 !

Evolucion historica del conjunto:

distritos (D.lIV, D.V, D.VI y D.VII). La poblacion es de 'gq El crecimiento de las edificaciones e
135,300 ha. (Censo 2005). Uso de suelo predominante es : ) )
habitacional, contiene 74 barrios, a excepcién de carretera &L infraestructura del  conjunto,  fue
Norte que es de uso Industrial. G determinado por la demanda de espacio a
isllcs través del tiempo. No existi6 un Plan
AL i Maestro para su ampliacion. Se realizaron
¢ EBSECTOR . . . .
- diferentes proyectos de intervencion en el
qﬂ% ¢ Pista Camino Sol0. et conjunto de los cuales no todos se llevaron
—— = . ‘ a obra o fueron completados. El gréfico 4
El sitio de estudio esta ubicado en la periferia Norte del muestra los periodos de construccion de las
Distrito VIl de Managua, sobre la Pista Camino Solo (calle edificaciones y los cambios en la
12 SE). Zona habitacional. El conjunto limita al Norte con 5 iz
Villa Progreso, al Sur con un callejon del Barrio El J ) P o ampliacion del terreno.
Chaguite, al Este con el Barrio Camino Solo 2, al Oeste | S ‘. Simbologia:
con un callejon del Bo. Georgino Andrade y la pista | ° |
Camino Solo. El 4rea del terreno es de 89,047.0 m* | _ c Edificaciones (afio de construccion):
cuenta con 33 edificaciones, infraestructura y obras ¢ 2 1976 _ 2002 _
exteriores. El perimetro tiene 1,316.86 m de longitud. ; m‘l"ifiﬁ'g;:ﬁlffm|| : )
. ! o5+ [N | o
X :
° e 089 [ | o N
1908 [ G | 20 [N
2000 [ | 203 77777777077
en construccion
Terreno:
Terreno inicial 1976 l ''''''''''''''''' st i‘
Anexo de terreno en 1987 l ‘
EL SITIO
& Bo. El Chaglite

Gréfico 4. Localizacion y ubicacion del sitio Gréfico 5. Crecimiento histérico del sitio.
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Analisis fisico natural del sitio
De acuerdo a la clasificacion de Koppen, el clima es tropical de sabana, caracterizado por una
marcada estacion seca de cuatro a seis meses de duracion. La precipitacion anual es de 1119.8
mm. La evaporacion media anual es de 2641 mm y la temperatura maxima es superior a 36.7 °C

durante abril y mayo, la minima es de 27 °C en diciembre y enero.
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Gréfico 6. Soleamiento y ventilacién del sitio.

Los

vientos
predominantes
provienen del Este
y contindan hacia
el Oeste con

velocidades
promedio de 3 m/s

y los valores
medios de
humedad relativa

oscilan entre 64% vy
70%.

El soleamiento se
da de Este a Oeste
por el Sur todo el
afio, el angulo de
inclinaciéon en el
solsticio de verano

e invierno tiene
poca variacion
debido a la
cercania con el
Ecuador (ver
grafico6).

La vegetacion es
variada en el
conjunto. Ver
anexo 2.

Topografia: la mayor parte del terreno tiene una pendiente regular que va del 10 al 20% con
direccion de Sur a Norte, perpendicular a la costa del Lago Xolotlan (ver gréfico 7). La zona mas
escarpada se encuentra a lo largo del muro perimetral del costado Este, esto se debe a que la
ladera Oeste de la falla cauce La Primavera penetra al terreno por el extremo Sureste del mismo y
va paralelo al muro hasta salir 167.5m al Norte por el costado Este. El tipo de suelo es franco

arcilloso lo que propicia la erosion del mismo.
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Gréfico 7. Topografia del sitio.
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Andlisis ambiental
A nivel ambiental, el conjunto objeto de estudio presenta la siguiente problemética:

Contaminacién acustica. A pesar de ser un complejo en donde se desarrollan actividades
educativas, no existen barreras acusticas entre el entorno y el nucleo de edificaciones, la
vegetacion que se encuentra en la parte Norte del conjunto no esta dirigida a mitigar el ruido
producto del transito de vehiculos de la calle 12 SE que es el principal foco contaminante. Sin
embargo en los costados Este, Sur y Oeste no hay presencia de trafico automotor por ser callejones
de dificil acceso rodeados de viviendas. Dentro del conjunto la transmisién de ruido entre las
edificaciones es variable y la generacién de ruido es un factor producido por el uso actual por tanto
no es considerado como agravante ambiental una vez realizado el cambio a un nuevo uso.

Contaminacién ambiental.

77, Existen diferentes
4 factores  contaminantes
e g \ del ambiente en el
i conjunto, el de mayor
T 775 gravedad es un basurero

gV S al aire libre que esta
Xir ubicado al Este del
poligono de baseball.
Otro contaminante es el
polvo producto de Ila
erosion del suelo en
areas carentes de
tratamiento 0 de
vegetacion, por tanto se
forman ventoleras
cargadas de polvo que lo
transportan en la
direcciéon del viento
afectando principalmente
a los edificios colindantes.
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Calle 12 SE

=) O o 5] ) B o |9 =} LF
DHDF\DHDHDHDF\DHDHDF\DFJ

Puntos de contaminacion por
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4~~~ Vientos predominantes

Areas de erosion eolica

Gréafico 8. Analisis ambiental del sitio.

Obras exteriores del conjunto

Las obras exteriores estan compuestas por el muro perimetral, areas verdes y jardines, recorridos
peatonales, vialidad y mobiliario urbano existente en el conjunto.

e Muro perimetral y accesos: El muro perimetral del RUPAP tiene 1,316.86 m de longitud dentro
de los cuales 1,100 m fueron construidos con losetas y columnas de concreto reforzado
prefabricadas, 56 m construidos con mamposteria confinada y marcos de concreto reforzado, 59 m
de muro de concreto reforzado con verjas de angulares correspondiente al muro frontal ubicado en
el costado Norte del conjunto. La altura promedio es de 2.80 m.
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Gréfico 9. Accesos y muro perimetral L2
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El complejo tiene 3 accesos formales y 2 aberturas en el muro perimetral considerados accesos
informales (ver grafico 8). El acceso principal del RUPAP mide 19 m de ancho, esta compuesto por
cuatro portones, dos de ellos del ancho de la acera proveniente de la Calle 12 SE, los cuales
funcionan como acceso peatonal. Los otros dos portones tienen una longitud de 5 m cada uno,
doble hoja, controlan el acceso y salida vehicular del complejo de forma diferenciada. Entre estas
vias se encuentra una caseta de control. El acceso N° 2 es una abertura en el muro Este, utilizado
como acceso directo al patio de una vivienda, cabe mencionar que los habitantes de ésta usan el
acceso vehicular principal y un area del complejo como estacionamiento de su vehiculo. El acceso
N° 3 es un portdn doble para entrada de vehiculos ubicado en el muro Oeste que conecta con un
callejon del Bo. Georgino Andrade (clausurado). El acceso N° 4 es un porton doble hoja ubicado en
la esquina Suroeste del complejo disefiado como acceso de vehiculos pesados (permanece
cerrado). En el costado Sur esté ubicado el segundo acceso informal (N°5) creado por los habitantes
del barrio ElI Chaguite que han hecho una ruta para acortar camino atravesando el RUPAP de Sur a
Norte hacia la calle 12 SE de Villa Progreso, donde circula el transporte publico y viceversa. (Ver

gréfico 8)

e Recorridos peatonales

Para el acceso peatonal al RUPAP, la entrada principal cuenta con dos portones de 1.10 m de
ancho ubicados sobre las aceras de concreto provenientes de la Calle 12 SE (el sistema de
seguridad del recinto utiliza Unicamente uno de los portones como medida de control sobre el
ingreso al complejo). Debido a la configuracion de la planta de conjunto la circulacion peatonal
atraviesa los edificios y en varios casos se utilizan los pasillos de estos como conexion entre
recorridos externos o como Unica via de acceso a otros edificios o areas (ver gréafico 8). El flujo de
usuarios es aleatorio, sin embargo se identifican horas pico en el eje principal de circulacion
durante la hora de entrada al recinto (entre 7 am y 8 am), la hora de almuerzo (entre 12 md y 1 pm)
y a la hora de salida del personal administrativo y estudiantes (entre 4 pmy 5 pm).

En cuanto a los materiales y estado fisico de los recorridos peatonales en las areas exteriores se
clasifican por tipo de tratamiento superficial (concreto o ladrillo) tomando en cuenta si son techados

O no.

Tipo A. Recorridos techados con tratamiento superficial de concreto (293.52 m?).
Tipo B. Recorridos techados con tratamiento superficial de ladrillos (759.78 m?).
Tipo C. Recorridos sin techar con tratamiento superficial de concreto (4041.81 m?).
Tipo D. Recorridos de concreto con disefio (545.39 m?).

Tipo E. Recorridos con ladrillos de barro cocido (42.70 m?).

Circulacion del conjunto
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rodamiento, 1065.2 de estacionamiento. El otro tratamiento de la superficie de rodamiento aplicado

es el asfalto en un area de 352.40 m2, sin embargo, en esta area no cuenta con cunetas.

Fotos de recorridos (ubicacion en Grafico 10)

El area de rodamiento conformada y sin tratamiento superficial es de 5057.24 m? (ver plano de
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Gréfico 11. Collage de fotografias 1.
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Graéfico 13. Circulacién del conjunto

e Vialidad: La vialidad del conjunto se compone de las areas de rodamiento vehicular y
estacionamientos, definidos a partir del acceso principal con un porton de entrada y un portén de
salida cuyo ancho es de 8 m en cada banda, esta area es la mejor tratada de la vialidad del
conjunto, el recubrimiento de la superficie es de adoquines, cuenta con cunetas, sefializacion
horizontal y vertical e iluminacion. Cubre una superficie de 4,982.01 m2, 3,916.81 m2 de
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* Mobiliario urbano. TABLA 5. MOBILIARIO URBANO DEL RUPAP (continuacién)
El RUPAP posee mobiliario de produccion seriada con amplia diversidad de forma, materiales y Estado
i o A i ; Tipo Foto Mobiliario | Unidades
colqres, esto responde, al igual que sus edlflcaC|.or.1e.s, al crecimiento deso.rde.nado que ha tenido el P Bueno | Regular | Malo
conjunto carente de un plan maestro desde sus inicios y a la falta de continuidad en estilo de cada
uno de los proyectos ejecutados posteriormente. El estado fisico general del mobiliario urbano
. . , . Magqueta 1 1
construido durante la primera etapa en la década de los 70s, es de deterioro avanzado (bancas de
concreto, ver Foto 1).
En cuanto a tipologia de mobiliario existente en el RUPAP se encontr6 mobiliario de &reas de estar: De Informacion Paneles de
. L o . -, . s 17 15 2
bancas, fuentes, quioscos y jardineras; mobiliario de informacion: maqueta y paneles de informacion
informacion, placas conmemorativas; mobiliario de seguridad: extintores, pasamanos e hidrantes.
(Ver Tabla 9). Rotulos de 8 4 3 1
sefializacion
TABLA 4. MOBILIARIO URBANO DEL RUPAP PasSaManos
Tipo Foto Mobiliario | Unidades Estado de rampas y 2 2
escaleras
Bueno | Regular Malo
De estar Bancas de 50 25 13 12
concreto bolardos 27 3 20 4
De seguridad
Banca de 3 2 1 ; Hidrantes 1 1
concreto
multip
rejillas 2 1
Tapas de
alcantarillas 6 6
Bancas 17 10 4 3
metalicas de A
N Sefiales de
jardin transito 6 4 2
Bancas 10 - 9 1
metalicas sin
respaldo Puestos de 6 1 5
Quiosco de 6 3 3 - ventas
concreto
basureros 14 1 8 5
Quiosco de 1 - 1 -
madera
Jardineras 32 23 5 4 Cabi
De servicio avinas 3 1 1 1
telefénicas
Fuentes 3 3
Luminarias 6 4 2
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TABLA 6. MOBILIARIO URBANO DEL RUPAP ( continuacion 2) Analisis funcional
_ o _ Estado e Zonificacion:
Tipo Foto Mobiliario | Unidades o . : - g P
Bueno | Regular | Malo La zonificacion del area construida del {P T s S ol
conjunto se divide en: .
N Lamparas - Zona administrativa: contiene el &
De servicio 5 5 . .
LED area que ocupan las oficinas
administrativas del personal del
RUPAP.
Conmemorativos Placas 9 9
- Zona académica: esta
compuesto por aulas de clases,
oficinas de docentes, salones de
conferencias.
- Zona complementaria: abarca
Monntos 1 p .
las areas destinadas a apoyo
académico tales como biblioteca, T
centro de documentacion,
talleres y laboratorios.
Decorativos Asias de 3 3 - Zona deportiva: el complejo

bandera cuenta con un poligono de ' el
béisbol, dos canchas de
basquetbol y un sal6n donde se
imparten clases de karate y
baile.

- Zona de servicios: comprende

los  cafetines, las  éareas
destinadas al personal de
mantenimiento, bodegas,
cocina/comedor del RUPAP, y .
comisariato. T
alcorque 5 2 1 2 - Zona empresarlal. en esta Zona u ZONA ADMINISTRATIVA - ZONA DE SERVICIOS
se encuentran las areas que son | S ONA ACADEMIGA | e
utilizadas por diferentes
empresas ajenas a| RUPAP - ZONA DEPORTIVA - ZONA EMPRESARIAL

Metrologia, INFIL, LAINNOVA y
la bloquera.

Grafico 14. Zonificacion del conjunto

La zonificacion descrita es identificada a nivel funcional Unicamente, debido a que la distribucion de
la misma en el conjunto es dispersa y al realizar el estudio del conjunto no se encontraron zonas
bien definidas, esto se debe al crecimiento desordenado que tuvo el complejo durante su evolucion

histérica. (Ver grafico 14).

Fuente: Propia
Fotos: Maria Hernandez
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e Relaciones funcionales del conjunto:
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Infraestructura del conjunto
Agua potable

El suministro de agua potable penetra al conjunto por medio de dos redes de distribucion con
tuberias de asbesto cemento y sus ramificaciones de hierro galvanizado saliendo a la superficie con
tuberia de %", una de ellas tiene un didmetro de 4” y se encarga de abastecer la mayor parte del
RUPAP, la segunda red trabaja con tuberia de 2” de diametro. No existen planos de la distribucion
de ninguna de estas redes y no se conocen con exactitud.

El servicio publico de agua potable es restringido en la zona, cortando el suministro durante cinco
horas diarias (de 9:00 am a 1:00 pm) por este motivo ambas redes se encuentran conectadas a 18
tanques de almacenamiento cuya capacidad oscila entre 450 Its-2500 Its, distribuidos en todo el
conjunto y a un tanque aéreo de 42,672.25 Its ubicado en el costado Sur del conjunto (ver plano del
Sistema hidrosanitario). Cabe mencionar que se hace uso de un pozo ubicado en el costado Oeste
del conjunto, es utilizado para riego.

Aguas servidas

La red de distribucion de aguas servidas, esta conectada a la red de alcantarillado
publico (ver plano PB-PANP), cuya acometida consta de una tuberia principal de
concreto. En el conjunto se encuentran siete alcantarillas donde desaguan las
cajas de registro de las baterias sanitarias

Drenaje Pluvial:

El sistema de drenaje pluvial interno recolecta el 35% de las aguas pluviales
provenientes de los edificios, de las aceras, recorridos y cunetas por medio de un
sistema de causes que atraviesa el centro del RUPAP. El 65% restante de las
aguas pluviales que caen en el RUPAP no cuenta con un encausamiento
adecuado provocando escorrentilas e inundaciones. (Ver plano de
Vulnerabilidades)

Red eléctrica actual RUPAP

El (RUPAP) Recinto Universitario Pedro Arauz Palacios, posee dos distribuciones

eléctricos primarias a un nivel de tension de 13.2/ 7.4 KV. La potencia actual Foto 9. Tipos de
asciende a 2,212.5 KVA, esta conectado a siete bancos de trasformadores (cuatro :gl‘fﬁ:?;f‘dg;g ',‘\JAS
monofasicos y tres trifasico) para una potencia instalada de 1212.5 KVA, de las Hernandez
unidades transformadoras trifasicas dos son unidades tipo PAD MOUNTED

alimentadas con conductor XLPE soterrado.

En el costado Oeste del recinto, no posee medicién primaria por lo que cada banco
de transformadores posee su dispositivo de medicidon, en este ramal estan
Instalados dos bancos trifasicos para una potencia instalada de 300 KVA

Red de Alumbrado actual RUPAP

El alumbrado del RUPAP cuenta con 26 circuitos y un total de 85 luminarias.

Segun el levantamiento realizado se localizaron 4 modelos de luminarias, algunas en  Foto 10 Posie 32

mal estado por falta de mantenimiento, la mayorias de esta se encuentra luminarias. tho:
M. Hernandez




Informe de Practicas Profesionales
Desarrollo de Plan Maestro Parque Tecnoldgico “Ing. Julio Padilla Méndez”

Capitulo 2. Descripcion de las Practicas Profesionales.

empotradas en los alero de los edificios (ver foto N°9) y postes de concreto (ver foto N°10), el
circuito mayor esta localizado en el estacionamiento principal Norte los demas son controlado por
cada recinto.

Fibra éptica.

La red de fibra dptica entra al RUPAP por medio de dos enlaces (Claro Internet y Claro datos UNI),
ambos ingresan a través de tendido aéreo y se dirigen al Nodo principal en la oficinas de la Division
de Informatica y Tecnologias de Investigacion (DITI), ubicada en el edificio de la FTC. Del Nodo
principal, la red se distribuye hacia seis sub-nodos la via aérea (UNINET FCYS, BIOMASA,
LABORATORIO 2 FTI, LAB. DITI,) y hacia tres sub-nodos via subterranea (Biblioteca Julio Buitrago
Urroz, edificio FTI, y edificio Marlon Zelaya), los sub-nodos distribuyen la red hacia los Switch que a
su vez la distribuyen por medio de cables LAN y sefial inalambrica hacia los usuarios finales (ver
plano de fibra éptica).

Vulnerabilidad del conjunto.

La vulnerabilidad a la que se encuentra expuesta el conjunto es la siguiente (ver gréafico 17):

e Vertedero de basura: el RUPAP tiene un vertedero de basura ubicado al Este del poligono de
béisbol. En este se depositan tanto los desperdicios que generan los proyectos de
construccion que se estan llevando a cabo en el conjunto como la basura producida por los
usuarios del recinto universitario.

Escorrentias: es la principal problematica que presenta el conjunto durante el periodo
lluvioso, debido a la deficiencia en la recoleccién y direccionamiento de las aguas pluviales
para su tratamiento adecuado, causando en algunos casos el lavado de capas superficiales
del terreno lo que deja expuestas las vigas asismicas de los edificios. Otra consecuencia de
estas es el traslado del material lavado hacia las areas de inundacion.

e Areas de inundacion: son las areas que debido a la falta de pendiente en el terreno se
produce en ellas estancamiento de agua y acumulacion de material lavado durante los
periodos de lluvia.

e Entorno agresivo: el entorno inmediato del RUPAP esta tipificado como asentamiento
espontaneo. esta zona tiene un alto indice de delincuencia y vandalismo los cuales se reflejan
en la inseguridad que se experimenta fuera del recinto universitario y la afectacion directa de
del entorno en el estado fisico del muro perimetral (vandalismo, delincuencia).

e Drenaje pluvial: el sistema de drenaje pluvial del conjunto fue construido en 1974 y fue
diseflado para recolectar las aguas del area construida y conducirlas al sistema de
acueductos publico. Las edificaciones posteriores carecen en su mayoria de sistemas de
recoleccion y conduccion de aguas pluviales y las edificaciones que si lo tienen, dirigen su
caudal hacia el cauce principal (construido en 1974) el cual no ha sido readecuado para la
carga actual.

e Basados en los datos de INETER, existe una falla sismica que pasa por la esquina Sureste
del conjunto. Representa un riesgo a considerar para las actuales y futuras construcciones
en el conjunto.

£

Gréfico 17. Vulnerabilidad del conjunto
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= EDIFICIO N° 2 ING. BAYARDO LARIOS

= EDIFICIO N°3 PABELLON 01 FCYS

= EDIFICIO N° 7 BODEGA DE MANTENIMIENTO

= EDIFICIO N° 8 LABORATORIO DE METROLOGIA

= EDIFICIO N°9 LABORATORIO DE METALES

= EDIFICIO N° 10 LABORATORIO DE PLANTAS TERMICAS

= EDIFICIO N° 11 LABORATORIO DE MECANICA
DIAGNOSTICO DE EDIFICIOS:

= EDIFICIO N° 13 LABORATORIO DE PROCESOS INDUSTRIALES

= EDIFICIO N° 14 HIDRAULICA Y MEDIOAMBIENTE

= EDIFICIO N°15 LABORATORIOS DE FTC

= EDIFICIO N° 20 COMEDOR RUPAP

= EDIFICIO N° 21 BIBLIOTECA JULIO BUITRAGO URROZ

= EDIFICIO N° 22 FACULTAD DE TECNOLOGIA E INDUSTRIA

= EDIFICIO N° 25 ING. JULIO PADILLA M.

= EDIFICIO N° 28 OFICINAS DE BIOMASA

= EDIFICIO N° 31 PABELLON ACADEMICO (INFIL)
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Descripcion del contenido de las memorias descriptivas del diagnostico de los edificios

Las memorias descriptivas concernientes al diagnostico de los edificios del RUPAP asignados al grupo B, a
través del estudio, andlisis visual y entrevistas a docentes y personal de mantenimiento durante el periodo de
las Préacticas Profesionales se obtuvieron resultados que se clasificaron en los siguientes contenidos:

1. Andlisis compositivo: se realizé un estudio en planta y elevaciones para valorar la forma y la estética de
cada uno de los edificios, tomando en cuenta los siguientes principios arquitectonicos basicos que debe de
tener un edificios como minimo: variedad, unidad, ritmo, equilibrio y proporcion.

2. Analisis funcional: se efectla estudio en planta, elevaciones y cortes ademas de la inspeccién visual
dentro de los ambientes de cada edificios tomando puntos de analisis la distribucion espacial existente,
relacion espacial, circulacion y flujos dentro del edificio, la iluminacién y la ventilacién.

3. Descripcion del sistema estructural y constructivo de cada edificio para valorar los materiales
utilizados en cada edificacion y realizar una valoracién de la vida util de los materiales, lo que nos permitié
obtener los afios que aun quedan de los edificios a rehabilitarse y decidir como podemos alargar su
utilidad.

4. Descripcion de dafios y alteraciones encontrados en cada edificios para valorar aquellas edificaciones
gue se encuentran en buen estado y que permitan alargar la vida util del edificio ademas en la ficha sintesis
del estado del edificios se observa graficamente los dafios encontrados asi como una clasificacion de los
mismos para dar paso a las recomendaciones a realizarse a cada edificio.

Dentro de la clasificacion de dafios propuesta por distintas fuentes (estudiadas para establecer los criterios en
los que nos basamos para este estudio), encontramos basicamente tres categorias; Los dafios que afectan el
aspecto o la estética del edificio, los dafios que afectan su funcionalidad y estado de servicio, y aquellos
dafios que afectan su estructura y son una amenaza para su estabilidad.

En base a esto determinamos una escala de dafios para valorar el nivel de deterioro de cada edificacion (ver
tabla 2), los datos para esta clasificacion fueron adquiridos por medio de inspeccién visual, llenado de
fichas de alteraciones y deterioros, medicion y registro Fotografico. Ver gréafico 18y 19.

Evaluacién del estado general de la edificacion

La revisién del estado general de una edificacion es el mejor indicador de que su sistema estructural se
encuentra en buenas condiciones y se puede asegurar una rehabilitacion adecuada del edificio.

Para realizar este estudio en las edificaciones del RUPAP se utiliz6 una clasificacion de dafios y conceptos
gue se presentan a continuacion y se reflejan en las tablas sintesis de cada edificio:

Lesiones: son las manifestaciones de un problema constructivo que se pueden presentar por dos tipos de
origen. Las primarias que se presentan en primer lugar como son los esfuerzos mecéanicos, producto de
agentes atmosféricos, contaminacion, etc. y las lesiones secundarias que son la consecuencia de la lesion
primaria o se origina de estas.
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Grafico 18. Informacidn de Tabla Sintesis 1 que se lleno durante el levantamientos visual de los edificios.
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Grafico 19. Informacion de Tabla Sintesis 2 que se lleno durante el levantamientos visual de los edificios.
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El conjunto de lesiones se divide en tres familias: lesion fisica, mecanica y quimica. Ver tabla 7.

Tabla 7. clasificacién general de las lesiones
GRUPO DE LESIONES
Fisicas

LESIONES
Humedad
Suciedad

Erosion fisica
Deformacién
Roturas
Desprendimientos
Erosion mecanica
Eflorescencia
Oxidacion superficial
Corrosion
Organismos
Erosién quimica

Mecanica

Quimica

Lesién fisica: son todas aquellas cuyo problema se produce por fenémeno fisico como heladas,
condensacion, etc. y evoluciona segun el proceso fisico como: humedad, erosion suciedad.

Lesibn mecanica: son consecuencia de acciones fisicas, suelen considerarse como aquellas en las que
predomina un factor mecanico que provoca movimientos, desgaste, aberturas o separaciones de materiales o
elementos constructivos como: deformaciones, roturas (grietas y fisuras), desprendimientos y erosion
mecanica.

Lesidén quimica: son aquellas que se producen a partir de un proceso de caracter quimico. El origen de estas
lesiones suelen ser presencia de sales, acidos o alcalis que reaccionan provocando descomposiciones que
afectan a la integridad del material y reduce su durabilidad.

Estas se subdividen en cuatro grupos eflorescencias, oxidacion y corrosién, organismos y erosiones.
Tipificaciéon de las lesiones fisicas:

Humedad: es la presencia de agua en un porcentaje mayor al considerado como normal en un material o
elemento constructivo. Puede causar variacion en las caracteristicas fisica de dicho material. En funcion de la
causa hay cinco tipos distintos de humedades:

» De obra: es la generada durante el proceso constructivo.

+ Humedad capilar: es el agua que procede del suelo y asciende por los elementos verticales.
Humedad de filtracion: procedente del exterior y penetra al edificio a través de fachadas o cubiertas.

*  Humedad de condensacion: producida por la condensacién del vapor de agua desde los ambientes
con mayor presion del vapor (los interiores) hacia los de presion mas baja (los exteriores).

+ Humedad accidental: es la producida por roturas de ductos o cafierias, y suele provocar focos muy
puntuales de humedad.

Erosion: Es la pérdida o transformacion superficial de un material, y puede ser total o parcial. Suciedad: Es el
deposito de particulas en suspension sobre superficies de las fachadas.

» Ensuciamiento por depdésito: producido por la simple accion de la gravedad sobre las particulas en
suspension en la atmosfera.

» Ensuciamiento por lavado diferencial: producido por particulas ensuciantes que penetran en el poro
superficial del material por accion del agua de lluvia.

Tipificacion de las lesiones mecanicas
Deformaciones: Son cualquier variacion en la forma del material consecuencia de esfuerzos mecanicos.

* Flechas: consecuencia directa de la flexibn de elementos horizontales debido a una excesiva carga
vertical.

+ Pandeos: consecuencia de esfuerzos por compresion que sobrepasa la capacidad de deformacion de
elemento vertical.

» Desplomes: son la consecuencia de empujes horizontales sobre la cabeza de elementos verticales.

+ Alabeos: son la consecuencia de la rotacion de elementos, debido generalmente esfuerzos
horizontales.

Grietas: Son aberturas longitudinales que afectan a todo el espesor de un elemento constructivo, estructural o
de cerramiento.

+ Por exceso de carga: son las grietas que afectan a elementos estructurales o de cerramiento
al ser sometidas a caras para las cuales no estaban disefiadas. Requieren de refuerzos para
mantener la seguridad de la edificacién.

» Por dilataciones y contracciones higrotérmicas: son grietas que afectan sobre todo los elementos de
cerramiento en fachadas.

Fisuras: son aberturas longitudinales que afectan a la superficie o al acabado de un elemento constructivo.

+ Reflejo del soporte: es la fisura que se produce sobre el soporte cuando se da una discontinuidad
constructiva, por una junta, por falta de adherencia o por deformacion.

* Inherente al acabado: esta fisura se produce por movimientos de dilatacién-contraccion en el caso de
los chepados vy los alicatados, y por retraccién en el caso de morteros.

Desprendimiento: es la separacion entre in material de acabado y el soporte al que esta aplicado por falta de
adherencia ente ambos, y suelen producirse como consecuencia de humedades, deformaciones o grietas.

Erosiones mecanicas: Es la pérdida de material superficial debido a esfuerzos mecanicos, como golpes o
rozaduras.

Tipificacidn de las lesiones quimicas:

Eflorescencias: Previa aparicion de humedad, las sales solubles de los materiales son arrastradas por el agua
hacia el exterior durante su evaporacion y se cristalizan en la superficie del mismo.

Oxidacion: Es la transformacion de los metales en 6xido al entrar en contacto con el oxigeno. Corrosion: Es la
pérdida progresiva de particulas de la superficie del metal.

Organismos: Tanto los organismos animales como vegetales pueden afectar la superficie de los materiales,
puesto que segregan sustancias que alteran la estructura quimica del material donde se alojan, pero también
afectan al material en su estructura fisica.
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* Animales: afectan y deterioran los materiales constructivos, ya sea insectos que se alojan y alimentan de
estos, 0 animales de peso que causan erosién y suciedad.

* Plantas: estas afectan a los materiales constructivos causando lesiones debido a su peso o a la accion de
sus raices. También las plantas microscopicas causan deterioro y se subdividen en Mohos y hongos.

Erosiones: las erosiones de tipo quimico son aquellas que a causa de la reaccién quimica de sus
componentes con otras sustancias, producen transformaciones moleculares en la superficie de los materiales
pétreos.

Para evaluar los dafios de los edificios se realizaron en los elementos arquitectonicos o constructivos y en los
estructurales a través del levantamiento visual de los dafios.

Evaluacién de dafios en elementos arquitectonicos

Los dafios no estructurales mas comunes que se encontraron en las edificaciones son el agrietamiento de
elementos divisorios de mamposteria, el aplastamiento de las uniones entre estructuras y los elementos no
estructurales, el desprendimiento de acabados y la rotura de vidrios y de instalaciones de diferente tipo. La
falla o desprendimiento de elementos no estructurales puede representar un riesgo para la vida pero no
genera normalmente el colapso de las edificaciones.

FISICAS MECANICAS QUIMICAS
HUMEDAD DEFORMACIONES EFLORESCENCIAS
DE OBRA ASENTAMIENTOS DIRECTA
CAPILAR DESPLOMES INDIRECTA
DE FILTRACION FLECHAS
DE CONDENSACION PANDEOS
ACCIDENTAL ALABEOS
OXIDACION
SUCIEDAD EN ELEMENTOS METALICOS
BOTHRAS EXTERIORES SE
POR DEPOSITO GRIETAS PRESENTAN CHURRETONES
POR LAVADO DIFERENCIAL FISURAS EN LSA CAPAS
SUPERFICIALES
EROSION FISICA DESPRENDIMIENTO
ACCION DE ALOS AGENTES CORROSION
ATMOSFERICOS EN LAS ESFUERZOS RASANTES
PARTES MAS EXPUESTAS ESFUERZOS MATERIAL METALICO POR
DE LAS FACHADAS Y PERPENDICULARES REACCION QUIMICA POR EL
CUBIERTAS MATERIAL METALICO Y

EROSION MECANICA

ORGANISMOS
ANIMALES
PLANTAS
HONGOS

SE PRODUCE POR PERDIDA
DEL MATERIAL SUPERFICIAL
POR EFECTO DE ACCIONES
MECANICAS

EROSION QUIMICA

SE PRODUCE POR
CONTAMINACION
AMBIENTAL QUE ALTERE LA
COMPOSICION
MINERALOGICADE LOS
MATERIALES PETREOS

Gréfico 20. Tipificacion de las lesiones encontradas en edificios

Evaluacion de dafios en elementos estructurales

Intensas reparaciones en los tabiques. Distorsion en los marcos rigidos de concreto y metalicos por lo que las
puertas y ventanas no cierran y los suelos tienen apreciables inclinaciones visibles al ojo humano. En algunos
casos perdida de resistencia de las vigas y columnas por lo que el edificio debe ser desalojado a causa de la
inestabilidad de su estructura.

La reparacion puede suponer la reconstruccion parcial o completa del edificio, segun sea el dafio encontrado,
la gravedad del mismo y el tipo sistema estructural o constructivo afectado, por ejemplo: las grietas afectan la

estructura ya que producen perdida de carga en las vigas, las paredes inclinadas requieren apeos o
apuntalamientos para poder estabilizarse segun sea el caso, las rupturas de los marcos de ventanas por los
esfuerzos de compresién de la viga superior. Riesgo de inestabilidades ya sea por el estado de la estructura
de los edificios o de los suelos segun el tipo al que pertenece que puedan producir a corto tiempo el colapso
parcial o total de la construccion.

Sobre los criterios de intervencidn segun los dafios es necesario establecer el tratamiento de recuperacion de
los materiales que se encuentran deteriorados para devolverlo a su unidad constructiva.

Reparaciones: dentro de las reparaciones segun el dafio que sufre el elemento tenemos: Humedades: una
vez secas, la mancha o aureola que suele quedar puede ser eliminada con simple limpieza o tapar con
pintura.

Erosion fisica: tendra un tratamiento segun lo avanzado que se encuentre el nivel de erosion que ha sufrido el
material.

+ Sustituir el elemento por otro.

* Sanear y endurecer

+ Tapar y proteger con nuevos acabados

Suciedad: se repara con una limpieza natural, quimica o0 mecanica.

Deformaciones: suelen dejarse sin intervencién una vez anulada la causa. En casos en que su eliminacion
sea imprescindible, se puede optar también por la demoliciéon vy sustitucién del elemento.

Grietas: es uno de los casos donde la correccion es posible Unicamente por la demolicién y reposicion el
elemento.

Fisuras: segun sea el caso se pueden demoler y sustituir o taparse mediante nuevos acabados superficiales.

Desprendimientos: obligan siempre a la demolicion y recolocacién de las unidades afectadas o a la
demolicién total y sustitucién por un acabado diferente.

Erosion mecéanica: seguird el mismo proceso de reparacion indicado para la erosion fisica. Eflorescencias:
limpieza simple ya sea natural o fisica, mecanica o quimica)

Oxidacion: reparacion por medio de cepillado y afiadido de una nueva proteccion.

Corrosion: el mismo tratamiento que con la oxidacion siempre que su efecto sea escaso y no afecte la
integridad de la pieza. En caso contrario habra que sustituirla.

Organismos: se procede con su eliminacion y aplicacion de productos repelentes. En el caso de los xil6fagos,
una vez eliminados, se debe considerar la integridad del elemento para determinar si es necesaria su
sustitucion.

Erosion quimica: se debe proteger el material o el elemento para corregir la causa indirecta. Segun los dafios
encontrados dentro y fuera de los edificios nos permitieron sugerir las siguientes intervenciones a los edificios
del RUPAP:

Conservacion: es el conjunto de trabajos que se ejecutan para obtener la durabilidad, seguridad y eficiencia
méxima manteniendo las caracteristicas estéticas de la construccion.
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Rehabilitacion: segun la enciclopedia Broto, esta comprende una serie de posibles fases como: un proyecto
arquitecténico para nuevos usos, un estudio patoldégico con diagnosticos parciales, reparaciones de las
diferentes unidades constructivas dafiadas, y una restauracion de los distintos elementos y objetos
individuales, con el fin devolver las condiciones de utilidad del edificio a intervenir

Prevencion: permite establecer un conjunto de medidas preventivas destinadas a evitar la aparicion de
nuevos dafios en la que se eliminan las causas directas (primarias) e indirectas (secundarias)

Reconstruccion: es el trabajo que se realiza para sustituir o construir de nuevos elementos o componente, ya
sean totales o parciales con el fin de devolver su valor de uso y prolongar su vida Util.

Reparacion: es el conjunto de actuaciones, como demoliciones, saneamiento, y aplicaciéon de nuevos
materiales, destinados a recuperar el estado constructivo y devolver la unidad lesionada su funcionalidad
arquitectonica original.

Remodelacién o renovacion: es el trabajo que incluye variaciones en el disefio, cambios 0 mejoras técnicas y
funcionales en correspondencia con la época en que se realiza.

Demolicion: cuando el sistema estructural y constructivo de un edificio se encuentra muy deteriorado y atenta
contra la vida de los usuarios por cualquier siniestro, se recomienda deshacerse del edificios para dar paso a
otra propuesta de edificacion.

Mantenimiento: conserva las propiedades y capacidades funcionales que son afectadas por la accién del uso
por los agentes medioambientales o por la combinacién de ambas.

A continuacion se presentan las memorias descriptivas de cada edificio asignado al grupo B:
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CONCLUSION DEL DIAGNOSTICO

Problematicas del conjunto:

El sistema de drenaje pluvial del conjunto es deficiente y obsoleto, esto provoca la mayoria de

los dafios que sufre la infraestructura de circulacion peatonal y vehicular.

La red de agua potable del conjunto presenta problemas de abastecimiento, esto a su vez
representa un problema estético para el conjunto con la ubicacion de tanques de

almacenamiento en la mayoria de edificios.

El tendido aéreo de la red de fibra Optica y de la red eléctrica crean congestionamiento y

contaminacion visual.

Algunos edificios del conjunto se encuentran dispersos, carentes de andenes y recorridos
articulados con el sistema de circulacion peatonal, esto provoca el uso indebido de algunas

areas convirtiéndolas en zonas de paso.

El 50% del sistema de circulacion vehicular y estacionamientos no tiene tratamiento superficial

y carece de elementos delimitadores.

La utilizacién del conjunto como paso para acortar distancia hacia la calle 12 Sureste (al Norte)
por los habitantes de los barrios colindantes (al Sur) representa un riesgo para la comunidad

universitaria.

La apropiacion de los habitantes del sector sobre las areas deportivas deriva en conflictos con

los universitarios.
Problematica de los edificios.
La mayor problemética que presentan los edificios es el drenaje pluvial.

A continuacién se presenta una tabla sintesis conteniendo un resumen del contenido de la

memoria descriptiva de cada edificio.
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Tabla 57. Sintesis del diagndstico de los edificios grupo B

N° | Nombre del edificio Area (M?) | N°de Uso actual Sistema estructural Sistema constructivo Estado fisico* Recomendaciones*
niveles R M
) Aulas de Mamposteria confinada (bloques de .. N i i
2 | Ing. Bayardo Larios 340 1 . Marco de concreto ref. - - Reparacion de dafios segun TS (pag. 38 y 39)
clase/oficinas concreto)
i L. Mamposteria confinada (bloques de » N i i
3 | Pabellén Nol FCyS 335 1 Académico Marco de concreto ref. to) - - Reparacion de dafios segun TS (pag. 47 y 48)
concreto
7 | Bodega de Mantenimiento 130 1 Bodega Vigas y columnas Losetas de concreto y bloque de concreto B X Demolicidn
pretensadas y vigas y tablacemento
8 | Laboratorio de Metrologia 168.29 1 Laboratorio Marco de concreto ref. Mamposteria confinada (blogues de X Demolicién
concreto)
9 | Laboratorio de Metales 544.86 1 Talleres académicos | V183SY columnas metalicas Lamina de poliestireno y malla Reparacion de dafios segun TS (pag. 69 y 70)
y muros de corte electrosoldada con repellos grueso
10 Lab. de Plantas Térmicas y Bodega 180.00 1 Laboratorio/bod Muros de corte y marcos Concreto reforzado, mamposteria X Sustitucion de cerramiento en pared Norte de
. aboratorio/bodega - ¥ ; ;
general & metalicos confinada y cerramiento liviano Bodega general. Reparacion del sistema de drenaje
pluvial. Limpieza general. Pintura general
11 | Laboratorio de Mecénica 594.54 1 Talleres académicos Muros de corte y marcos Concreto reforzado, mamposteria Reparacion de dafios segln TS (pag. 86y 87)
metalicos confinada y cerramiento liviano
13 | Laboratorio de Procesos Industriales 146.55 1 Talleres académicos Vigas y columnas de Mamposteria confinada (bloques de X Demolicidn
concreto concreto)
14 | Hidraulica y Medio ambiente 76.80 1 Oficinas Marco de concreto ref. Mamposteria confinada (blogues de - - Limpieza general. Aplicacién de pintura general.
concreto
15 | Laboratorios de FTC 1,040.00 1 Oficinas/académico Muros de corte y marcos Concreto reforzado, mamposteria X - Reparacidn de dafios segun TS (pag. 111y 112)
metalicos confinada y cerramiento liviano
Estructura metalica y Paredes de poliestireno y malla By ) ) ]
20 | Comedor RUPAP 671.04 1 Comedor estructura de concreto electrosoldada, mampoteria de ladrillo de Reparacion de dafios seguin TS (pag. 121y 122)
barro
o . . o - Cerramiento de ldminas de concreto » . i i
21 | Biblioteca Julio Buitrago Urroz 1,481.12 2 Biblioteca Marcos metdlicos i q - - Reparacion de darfios seguin TS (pag. 131y 132)
aligerado
22 | Facultad de Tecnologia e Industria 1576.56 2 Oficinas Marcos metdlicos Cerramiento de ldminas de tablacemento X Reparacion de dafios segin TS (pag. 144 y 145)
. . . Aulas de . : - ) 9 o . .
25 | Julio Padilla Méndez 1532.94 2 lase/ofici Marcos metdlicos Cerramiento de ldminas de fibrocemento X Reparacion de dafios segun TS ( pag. 155 y 156)
clase/oficinas
’ o ‘ Mamposteria confinada (blogues de Reparacion de cubierta de techo, muros de
31 | Pabellén Académico (INFIL) 694.59 1 En alquiler Marco de concreto ref. concreto) X contencion del terreno esquina noreste y cambio
de cerramientos de tablacemento

*Basados en las Tablas sintesis y Recomendaciones de las Memorias Descriptivas de cada edificio en el Diagndstico
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RECOMENDACIONES GENERALES

Se recomienda la realizacion de un plan de ordenamiento del RUPAP que contemple

Liberar los espacios ocupados actualmente por quioscos de venta y cafetines.

Liberar los espacios que ocupan las edificaciones que debido al tipo de sistema constructivo

gue poseen han sobrepasado su periodo de vida util.

Sustituir el mobiliario externo que se encuentra en mal estado.

Minimizar la cantidad de tendido eléctrico y de fibra éptica por medio de canalizaciones

subterraneas.

Disefio de un sistema de drenaje pluvial efectivo para el conjunto. Eliminar las escorrentillas.
Reutilizando las aguas recolectadas para riego y limpieza. Construir pozos de absorcién en
areas de inundacién para alimentar el manto acuifero. Conducir eficientemente la carga hidrica

restante hacia el alcantarillado del sistema publico.

Reforestar las areas baldias del terreno en la zona del vertedero de basura y del cauce

(cuadrante Sureste del conjunto)

Ampliar el sistema vial del conjunto y estacionamientos con el debido tratamiento superficial y

la integraciéon de los elementos requeridos para su correcto funcionamiento.

Ornamentar las areas verdes internas y darles un tratamiento continuo.

Solucionar el problema de continuidad de la circulacion peatonal y a la vez mejorar los

elementos fisicos que la componen.

Eliminar el problema de invasiéon del complejo por parte de los habitantes de los barrios

aledanos.
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PROPUESTA DE PLAN MAESTRO “ING. JULIO PADILLA MENDEZ". ALCANCES DEL GRUPO B: EDIFICIO DE ACCESO PRINCIPAL PTIIPM,
EDIFICIO CENTROAMERICA, LA INNOVA, COMEDOR, CENTRO DE CONVENCIONES AMERICA, TALLER DE MECANICA, TALLER DE PLANTAS
TERMICAS, CENTRO DE BIOTECNOLOGIA, CAFETERIA EL JAGUAR, BLOQUERA, AREAS EXTERIORES, RECORRIDOS PEATONALES Y AREAS
DE SERVICIOS
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Capitulo 2. Descripcion de las Practicas Profesionale

Maestro Parque Tecnologico Ingeniero “Julio Padilla Mendez.

para la elaboracion de la propuesta del Plan Maestro PTIJM se realiz6 un taller entre la gerencia del
Parque Tecnoldgico y el el equipo de desarrrollo del Plan Maestro con el objetivo de presentar los
resultados del diagndstico y establecer el programa de necesidiades basico que necesitaba la gerencia
del Parque Tecnologico para que este comenzara a a utilizar las instalaciones actuales y darle el caracter
de su nueva tipologia arquitectonica. A partir de este taller surgen los criterios generales de disefio,
criterios de seleccién de la edificaciones a reutilizarse y organizacion espacial del conjunto y de edificios
gue se muestran a continuacion:

Criterios generales de disefio aportados por la Gerencia del Parque para el conjunto y organizacion
espacial:

Establecimiento del ejes principal de circulacion peatonal.

Requerimiento de 250 espacios para estacionamientos vehiculares.

Maximo aprovechamiento de lo existente.

Brindar una imagen corporativa.

Organizacion recorridos y espacios internos segun sea el espacio y requerimientos particulares.

agrwNPE

Criterios de seleccién de los edificios a ser utilizados:

1. Estructura de concreto en buen estado fisico o que se pudiesen reforzar al momento del disefio
de la propuesta.
2. Estructuras metalicas en buen estado fisico o de facil reparacion o reforzamiento.

Criterios de la Gerencia del Parque para los edificios:

3. Propuesta de fachadas en edificios a rehabilitarse con materiales modernos.
4. Plantas libres dentro de los edificios para ofertar diversidad en la distribucion interna de los
edificio.

Para la elaboracién de las propuestas y tener mayor conocimiento de los requerimientos necesarios
gue debe de cumplir y tener un parque tecnoldgico realizamos estudios de modelos de referencias
gue se rigieron bajo los siguientes criterios de seleccion:

1. Por su ubicacién: pertenecer al continente americano y encontrarse cerca de aeropuestertos,
areas residenciales, pistas vehicularares de alto transito y disefio amigable con el medio ambiente.

2. Por su aspecto formal: poseer contenido conceptual parecido al programa de necesidades que
presento la gerencia del parque tecnologico y que proporcionaran el caracter corporativo através
de las fachadas de los edificios como de la circulacién peatonal y vehicular.

3. Por su caracter funcional: se identificaron soluciones que se puedieran aplicar al conjunto actual
asemejando las relaciones entre los diferentes ambientes y la mejorar de la circulacion.

4. Por su solucion constructiva y estructural: se identificaron las soluciones constructivas y
estructurales idoneas asi como los materiales de cerramientos utilizados en los edificios para tener
nocion de los materiales que pueden ser utilizados para modificar las fachadas de los edificios.

A continuacidon se presenta una sintesis del analisis de parque tecnoldgicos internacionales
seleccionados. Entre los moledos estudiados se encuentran el Parque Tecnologico de Investigacion e
Innovacion Tecnoldgica (PIIT) en Mexico, Ciudad Parque Bicentenario (CPB) en Chile y Silicon Valley
(SV) en California, EEUU.

Tabla No. 60. (Continuacién) Analisis de Modelos de Referencia

Nombre del PIIT-Mexico CPB-Chile SV- California Puntos atomar para
parque propuesta de PTIJP
Pais de origen México Chile EEUU Nicaragua
Area 70 Ha. 2.6 Ha del complejo 89,047 m?
Ubicacion p iy El
P @ conjunto
se
Aempue:;v‘de
Monterrey
= NP jﬁ )
KM 10 de la nueva Antiguo aerédromo [Sunyvale |,
autopista del |de Cerrillo, Santiago  |San Francisco
aeropuerto de
Monterrrey .
encuentra en la capital
Distanciaentreel [1.5km 5 km Se encuentran 2 [7km

Vientos
predominantes del
este, asoleamiento
por el Sur

b
predominantes
noreste,
asoleamiento por el
Norte

del

asoleamiento se da por
el sur.

conjunto y el aeropuesrtos en el
aeropuerto secto a 10 km de la
empresa mas distante
Etapas de [Se elaborara en tres [El parque tecnolégico [El crecimiento de de |[La elaboracion de las
desarrollo etapas de ejecucion |del CPB se ejecutara [Silicon Valley se dio [etapas del conjunto se
en la actualidad se |n tres etapas a [con el crecimiento de |propondran a
lleva a <cabo la |plazos de 5 afios [las industrial de silicio, |inversiones equilibradas
construccion de la [cadauna. Todaviano [a coordinacion de la |entre ellas con el fin de
primera etapa ha comenzado su |universidadde Stanford |que cada una de las
construccion y el nacimiento de las |etapas se ejecuten a
sedes de grandes |corto plazo
compafias como AMD,
.- |Apple, Adobe, Cisco |,
£ |lentre
Aspecto fisico | Los vientos vienen del |Los vientos
natural noreste. El |predominantes

provienen del este y el
asoleamiento se da por
el sur . las temperaturas
oscilan entre los 26 y 35
°C, la humedad relativa
oscila entre el 64 y 70 %,
con una pluviosidad
anual de 1119.8 mm.
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Tabla No. 59. (Continuacién) Analisis de Modelos de Referencia para propuesta de
PTIJP
PlIT-Mexico CPB-Chile SV- California E;rnator?ropatljesttszé Rec_orridos El recorrido yehicular El recorrido El recorrido vehicular Aumentar el qncho
PTIIP vehiculares conecta los diferentes vehicular se da se dg a traves de un de .Ia via veh|cu_lar
_ i i i y lotes que conforma el en el perimetro eje lineal como es la realizar un recorrido
Inversion Primera etapa: 750 | Se  asume una Las inversiones Estadgrpenderade la peatonales conjunto  ,  estos del comoleio. el carretera principal de vehicular que
millones de de inversion de 8 fueron hecrlgs por seleccion de las enmarcan a los i plejo, Sunny Valley que va conecte la mayoria
dolares solamente | millones de dolares | cada compafiia que | propuestas de los recorridos peatonales | Ccormdo conectando los |de los edificios y
en areas exteriores se encuentra en el | edificios y areas que se rigen a traves peatonal se ngea | gitferentes  edificios parqueos. Que
e mfraestructura valle de  Sunny exteriores para de las lineas sinuosa. t_raves de un eje que conforman a los recorridos
necesaria. Valley conocer los costos lineal paralelo a | sjicon valley en el | vehiculares no se
aproximados a la carretera | centro se encuentra | vea interrumpido por
invertir Dentro de las areas colectora este ejemplo en el quie los recorridos
Zonificacion Se distinguen ocho Se distinguen Se distinguen cinco Del estudio de los recretivas _s¢€ primaria que fl ele peaatonal s¢ da_a Beaft_onales. |
tipos de zonas: zonas: diferentes modelos encuentran recorridos parte  de una reves e tun e niteat oS
i L S astonel [elOMAMOS los peatonales con teturas esplanada o principal Im_eal que rgcorndos _ con
L) :|pah siguientes  segtin de colores terrracotas plaza principal conecta las diferentes diferentes tipos d_e
7 e e 2 e y grises y senderos plazas _suelos.realizar un eje
iy sniony con tratamiento de .—R, bien
R | © iniermaton del . parque i el e -
Snfrandsco A8 | @ peneer t€CNOlOgICO. Dl | : Definir los espacios
BA  delacdiep PIT: . . plazas y
sl ﬁ tev:ed parque industrial y onectarlas de forma
10 o | @ rednologie - UNiVersidades, rdenada.
Son Mgl servicio, hoteles,
O, Gosaiel bares y
1. Carrusel g ‘Hew,eﬁ;;:;gg;::’fi”'v?ﬁég}‘& restaurante.  Del
ferroviario PRy, Rk e s A = ®iysl - CPB:
2. Empresas de A R;,s'j.f'{'l';.“‘ma»,- parque tecnologico
fiscalizacion "‘"-’5'-’?‘.’@5“; y universidades Obras Entre las propuestas Entre las areas Todas las éreas Se presentaran
3. Aduana interior 1. parque U e, ATEA VErde, show exteriores de obras exteriores de exteriores mas exteriores de las diferentes
4. Intermodal tecnologico y room. gran inversion  se importantes diferentes empresas propuestas
KCSM universidad Del SV: encuentran: El tenemos la plaza | tienen tratamientos de novedosas que
5. Parque Industrial 2. 2. Area 1. Espacio urbano universidades, area central en el que central y el pisos variados, entre integren la
y universidades Habitacional 2. Zona residencial empresas e se incluye un area |recorrido peatonal |sus  caracteristicas | vegetacion
6. Transporte y 3. Area verde y 3. Centros industria_s de alta comerial, areas de como eje rector p.rincipales_ estos son existente a los
logistica recreativa bancarios y tecnologia,  zona descanso y senderos. que conecta la | pisos antiderrapantes recorridos de la
7. Servicios, 4. Museo financieros residencial y En area verde noreste parte norte con la |y de colores grises, propuestas
Hoteles y otros Aer6dromo y 4. Universidad espacio  urbano. se prevee la | sur, ambos a modo blanco y terracota evitando en lo
8. Area show room 5.Empresas  de Todos estos construccion de un de esplanada sin como se muestra en minimo el despale
Habitacional 5. Parque alta tecnologia ejemlos se lago artificial. En ninguna el complejo de P
9. Area Comercial Automotriz interrrelacionan el area verde sureste | interrupcion visual., | Motorola de la  zona.
10. Area dentro de un area se proyecta la | enmarcando las ¥ - ull PIIT  de México.
habitacional vy habitacional de construccién de un areas verdes en los La conexion de
comercial densidad media anfiteatro laterales de la varios edificios a
11. Area ‘ circulacion través de plazas
habitgcional . peatonal. integradas a la
densidad media vegetacion del
Acceso Acceso Monumental. Acceso en Acceso en Jerarquizacion de los complejo de
peatonal vy Cada edificio tiene esplanada.Todos esplanada cada accesos ya sea en Motorola en Silicon
vehicular Su propio acceso los edificios edificio tiene su esplanada o con Valey.
vehicular y peatonal comparten un propio tratamientoen acceso monumental.
unico acceso el acceso

Los edificios
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de los edificios que consformaron la unidad del parque tecnoldgico:

Tabla No. 61. Analisis de los edificios del PIIT

Nombre del | Centro de Innovacion y | Centro de Investigacion, KATCON Instituto para la | Laboratorio Nacional de | Instituto del agua Centro de Innovacion de

edificio Disefio  Estratégico de | Innovacion y Desarrollo en innovacion y la tecnologia Informatica Avanzada Disefio de Empaque

roductos ngenieria y Tecnologia

Localizacion

en el

complejo

Area de |8901.15 m2 19 293.44 m? 5000 Ha. 3 200 m2

lote

foto

/2 c)

Forma El edificio es alargado su largo Es el juego de dos volumnes Es la combinacion de la |Juego de dos volumenes | Es wun unico volumen | Suma de volumenes y planos,
es igual a 3 veces su alto, rectangulares curvados. La | interseccion de tres simples anteponiendose uno | cuadrado con extrucciones | formas circulares como
permite el equilibrio en la forma | altura es igual a 2/3 del largo. volumenes un toro, un antes del otro, en su union se | originadas del mismo. juego | volumenes y rectangulares como
rectangular predominante cuadrado y un rectangulo encuuaentra el acceso principal | de texturas ensu fachada planos.

, muestra una combinacion de | principal dando la sensacion
planos verticales de la revolucion de un
cuadrado

Materiales Uso de muros cortinas, Uso de muros cortinas de Uso de muros cortinas Uso de muros paneles en las Uso de vidrio, sistemas de | Aplicacién de materiales ligeros a

de constru- policarbonatos, perfiles y paneles enmarcados y vidrio sistemas de cable para la |fachasdas y uso de muro proteccion solar verticales , formas sinuosas, laminas de

ccion montantes de aluminio, cromado, el piso externo de la | sujeccion del techo, en la plaza | cortinas en el acceso muros paneles de vidrio aluminio que le dan caracter de
ventanas abatibles horizontales, plaza de acceso es de de acceso la textura de piso es moderno y alta tecnologia
puertas de aluminio, vidrio y | concreto coloreado de concreto coloreado vy
madera texturizado

Estructura Sistema de columnas y vigas de | Sistema de columnas y vigas | Sistema de columnas y vigas | Sistema de columnas y vigas Sistema de columnas y | Sistema de columnas y vigas de
concreto de concreto de concreto de concreto vigas de concreto concreto

Sistemas Uso de elevadores en Uso de elevadores en Uso de elevadores, puertas de Uso de elevadores , siistema | Elevadores, sistema de | Sistema de aires acondicionados,

especiales circulacion horizontal, sistema | circulacion horizontal, sistema | sensores automaticos, taludes de aire acondicionados aires acondicionados puertas automaticas de sensor |,
contraincendios con sensores contraincendios con sensores de tierra a modo de extintores ereos en area de puertas automaticas de sistema aereo contra incendios
puertas electricas en los , puertas electricas en los | climatizadores, sistema de aire laboratorios sensor
acccesos principales acccesos principales acondicionado
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Tabla 62. Sintesis de los edificios del Parque Tecnologico del Parque Bicentenario de Chile

Zona Imagen volumetrica esquematica Area Forma del edificio Sistema estructural y | Sistemas especiales
Superficie de Area de lote constructivo
construccion
Edificios 2111.38 m? 2500 mz Volumenes de tres niveles | Sistema estructural de | Posee un sistema de recoleccion
para regidos por lineal irregular. concreto, cerramiento de |de agua.
Incubadoras concreto y particiones livianas
de empresas internas.
Edificios 5 525.00 m? 1,831.44 m2 Volumenes de tres niveles | Sistema estructural de | Posee un sistema de recoleccion
para regidos por lineal irregular. concreto, cerramiento de | de agua.
empresas concreto y particiones livianas
consolidadas internas.
Hall para 3 836.83 m2 3 836.83 m2 Este es de forma ovalada. Sistema estructural de | Posee un sistema de recoleccion
eventos concreto, cerramiento de |de agua y paneles solares sobre
concreto y particiones livianas | su cubierta.
internas. Uso de muros
cortinas en la fachada
principal, uso de puertas de
abertura  automatica de
sensores.
Edificios de 1510 m2 1 540.39 m2 Volumen simple rectangular | Sistema estructural de | Posee un sistema de recoleccion
posgrado levemente curvado con |concreto, cerramiento de |de agua.
extracciones originadas del | concretoy particiones livianas
mismo volumen sobre el |internas. Uso de muros
edificio para dar movimiento. paneles en la fachada mas
larga.
Campus 5054.13 5200 m2 Por ser muy pequefios y | Sistema estructural de | Posee un sistema de recoleccion
universitario estrechos los edificios se |concreto, cerramiento de | de agua.
propone con pilotes | concretoy particiones livianas
asemejando la unidad |internas, uso de muros
habitacional de Le Corbusier, | cortinas en las caras mas
para aprovechar el suelo. largas.
Centro de 5054.43 m? 32 326.66 m? Forma irregular y sinuosa Sistema estructural de | posee un sistema de recoleccion
conferencias concreto, cerramiento de |de agua
y salas de concreto y particiones livianas
reuniones internas
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Tabla 63. Sintesis de los edificios del Parque Tecnologico Silicon Valley

Nombre del | foto Area (m?) Forma del edificio Sistema estructural y constructivo Sistemas especiales
edificio
Centro de Forma principal ovalada | Sistema estructural de columnas y | Sistema de paneles solares, uso
actividades _ rigidizada por el techo |cerchas metédlicas, uso de muros |automatico de abertura de puertas,
Leavey - 13177.12 conformada por una cubierta | cortinas, laminas de tablacemento, |sistema de camaras de seguridad,
universidad rectangular laminas compuestas de aluminio ambientacion interna climatizada
Santa Clara
Cafeteria de 1374.34 Forma principal circular inscrita | Sistema estructural metalico, paneles | Sistemas de paneles solares, sistema de
universidad en un rectangulo de tablacemento, muros paneles de | elementos solares automético
de Standford vidrio, elementos de proteccion solar inteligentes, abertura de  puertas
automaticas
Centro 14 339.36 Forma rectangular con un de | Sistema estructura de concreto con | Sistemas de paneles solares, sistema de
empresarial sus lados levemente curvado cerramientos de paneles de tabla |elementos solares automatico
Lucas Hall, cemento y fibra de vidrio y sistema de | inteligentes, abertura de  puertas
Universidad estereoestructura, cerramientos de | automaticas
de Santa paneles de vidrio
Clara
Adobe 37 476.58 Cada edificio es de forma | Sistema estructural de concreto | Sistemas de paneles solares, sistema de
corporation rectangular prefabricado, lamina de | elementos solares automético
tablacemento, muro paneles de vidrio | inteligentes, abertura de  puertas
automaticas
AMD 89 053.93 Combinacion de dos volumenes | Sistema estructural metalico, | Sistemas de paneles solares, sistema de
rectangulares, un triangulo y un | cerramiento de lamina de | elementos solares automatico
circulo en su parte frontal que | tablcemento, muros cortinas, |inteligentes, abertura de puertas
sirve como acceso y vestibulo | columnas revestidas de lamina de | automaticas
del edificio aluminio
Ebay = 56 569.97 Conjunto formado por cuatro | Sistema estructural de concreto | Sistema automatico de apertura de
volumnes dispuesto en forma | prefabricado, lamina de | puertas
lineal, dos son de forma |tablacemento, muro paneles de vidrio
e G e rectangular al centro y los de los
— 1"t : extremos en forma de L
Apple 1 150 951.21 Conjunto de seis edificios Sistema estructural metalico, cerchas | Sistemas de paneles solares, sistema de
278 LT - enmarcados en una elipse cuyo metalicas prefabricadas, laminas de | elementos solares automatico
centro configuran un rectangulo tablacemento, muro paneles de vidrio | inteligentes, abertura de  puertas
— gue sirve como area social del automaticas
conjunto.
Google 149 246.33 Forma irregular compuesta por | Sistema estrutura metalico, sistema | Sistemas de paneles solares, sistema de

cuatro volumenes enmarcando
un area cuadrada que sirve de
arearecreativay de acceso a las
diferentes areas del los edificios

de estereoestructura de soporte de
losa y cubierta, muros cortinas , en
acceso sistema estructural metalico y
viguetas de madera curvada, laminas
de aluminio de color rojo, azul, gris y
blanco y amarillo.

elementos solares automatico
inteligentes, abertura de  puertas
automaticas
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Ademas de los modelos de referencias se consultaron las leyes, normativas y reglamentos de
Nicaragua para el disefio de las areas de la propuesta. Entre estas encontramos los siguientes
aportes:

1. Norma Técnicas Obligatorias Nicaragua de Accesibilidad NTON 12006-04: de las que se
extrajo distancias minimas que deben de contemplar los andenes, parqueos, accesos de
edificios, etc para que sean accesibles.

2. Reglamento Técnico Centroamericano de Industrias de Alimentos y Bebidas
Procesados. Buenas Préacticas de manufactura NTON 03 069-06/ RTCA 67.01.33:06: se
identificaron las disposiciones generales sobre las practicas de higiene y de operaciones
durante la industrializaciéon de los productos que obligatoriamente deben de tener las
industrias de alimentos, asi como los espaciamientos minimos con los que debe de cumplir
las instalaciones de los locales.

3. Reglamento de Higiene y Seguridad : requerimientos minimos de higiene que se deben de
tener para el desalojo de la basura de cada edificio, por esto se propone un area de desechos
solidos y de reciclaje dentro del Parque

4. Leyde prevenciony control ambiental: requerimientos ambientales que se deben de tomar
en cuenta en las zonas industriales para evitar la contaminacion ambiental

5. Reglamento de obras e Instalaciones Eléctricas: requerimientos a tomar en cuenta al
momentos del disefio de las conexiones electricas, equipos y aparatos segun sea su ubicaion
dentro del conjunto.

6. Reglamento de distribucion de gas de la direccion de Energia: requerimientos que se
deben de tener en aquellos edificios que se haga uso de grandes cantidades de gas butano
entre estos: laboratorios, comedor y cafeterias

7. Reglamento de la Construccion de Managua: basados en el diagndstico se hace un
balance con las recomendaciones dadas por el Reglamento para el disefio de reforzamiento
de columnas metalicas y de concreto, juntas de separacion entre edificaciones, etc.

8. Normas Tecnicas Obligatorioas Nicaraguenses Instalaciones de proteccion contra
incendios 22002-09: recomendaciones de buen uso de las instalaciones contraincendios
dentro de areas publicas, laboratorios, talleres y oficinas. Ecomendaciones de colocacion de
rotulos de advertencias asi como el uso de puertas de emergencias para el desalojo rapido
de cualquier edificio. recomendaciones de que tipo de sistema contra incendio se puede
utilizar para cada edificacion

9. Reglamento tecnico centroamericano de industria de alimentos y bebidas procesados
NTON 03069-06 / RTCA67.01.33:06: recomendaciones para los laboratorios encargados en
la produccion de alimenttos , requerimientos minimos de espacios para el buen
funcionamiento, medidas de higienen y seguridad dentro del local.

10.Reglamento vial de Managua: se extrajeron los anchos recomendados para calles
industriales, radios de giros, perfiles de calles y requerimientos de parqueos.

CONDICIONANTES PARA LA SELECCION DE PROPUESTA DE CONJUNTO

Para la seleccibn de las propuestas de conjunto que se basaron en los criterios de disefio,
organizacion espacial y los requerimientos identificados en los modelos de referencia al ser analizados
surgieron nuevas condicionantes de disefio, sistema de espacios exteriores y climaticas que se
describen a continuacion:

e Condicionantes de disefio:
1. Composicion: a partir de los principios de composicion y elementos de expresion formal

generar un nuevo orden a los edificios que conforman la nueva estructura del Parque Tecnoldgico:
orden, equilibrio, ritmo, contraste, etc.

2. Entorno: crear dinamismo entre la naturaleza y lo construido, integrandolos, con el proposito
de brindar confort térmico, visual y acustico entre los distintos componentes del conjunto.
3. Acceso y vialidad: separar los accesos vehiculares y peatonales a través de texturas y la
direccion de los mismos con el fin de evitar puntos de conflictos en la circulacién de ambos.

4. Los ejes rectores: de la circulacion peatonal y de la circulacion vehicular definen cuale
deberan ser las fachadas principales de las edificaciones.

5. Areas verdes: el tratamiento de estas areas se da en el entorno y/o interiores de la:
edificaciones con el fin de disminuir el calentamiento de sus cubiertas y el refrescamiento en 10
interiores de las edificaciones ademas de contribuir con el ahorro energético de las instalaciones
Las areas de jardin definidas alrededor de los andadores y areas comunales tienen como proposit
mejorar las condiciones visuales del paisaje.

6. Areas comunales: crear area vestibulares como plazas y plazoletas cuyos suelos sean lo méa
permeable posible integrando la vegetacidon existente al disefio y recubriendo en un minimo la
areas de cubierta vegetal, en este caso, la circulacion peatonal entre edificios con anchos minimo
de 1.20 m.

U

\=) v)r—uj

OO,

e Condicionantes de sistemas de espacios exteriores

1. Accesos: ingreso unico controlado con garita peatonal y vehicular.

2. Calle perimetral: crecimiento de la calle perimetral del conjunto a un ancho de 10 m, qu

conecte a todos los edificios y alimente a los parqueos propuestos.

3. Parqueos: dar sombra a través de la vegetacion, uso de bloque jardin en area de

aparcamientos, en parqueo 1 uso de cubierta auto portante que sirva de proteccion solar y contra

la lluvia

4. Recorridos techados: todos los edificios se conectaran a través de pasillos techados con

cubierta curva auto portante sobre estructura metalica, a excepcion del hotel.

5. Recorrido peatonal: crear andadores con diferentes texturas que dinamicen los ejes d

circulacién peatonal integrando la vegetacion para sombrear el recorrido

6. Plazas: se distinguen tres tipos: de acceso al conjunto, de distribucion en el recorrido peatonal

principal y a edificios de alto flujo como el comedor y cafeteria principal.

7. Sefializacién: contara con rétulos de sefiales y mapas paneles luminosos que orienten al

visitante.

8. Servicios Basicos: el complejo cuenta con todos los servicios basicos necesarios para qu

funcione el Parque Tecnoldgico.

9. Areas de descanso: contara con grupos de bancas, quioscos de trabajo con acceso a interne

y electricidad bajo la sombra de arboles.

10.lluminacion: uso de luminarias en la via vehicular, de faroles de iluminacién blanca en los
recorridos peatonales y lamparas LED que iluminen las fachadas principales de los edificios.

11.Alturas de los edificios: conservaran sus alturas mas la altura proporcionada por el uso de la
cubierta curva en cada edificio.

D

D

D

—

e Condicionantes climaticas:
1. Permeabilizacion de los suelos a traves de la utilizacion de materiales iddbneos como bloqu
jardin en parqueos, areas de plazas y recorridos peatonales
2. Aminoramiento del consumo de agua potable: a través de la recoleccion de aguas
3. Reduccién de contaminantes de CO2: por industrias presentes en el conjunto a partir de
buenas practicas de uso de materiales a ser modificados y que son contaminantes.
4. Reubicacién de basurero general: para el desalojo correcto de la basura fuera del conjunto.

4%
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A partir del andlisis del estudio de modelos de referencias y las normativas encontradas el grupo B
presenté dos propuestas de conjunto, de las que se escogieron las mejores soluciones en la

busqueda de la imagen corporativa del conjunto regidas por las condicionantes anteriormente

mencionadas. A continuacion la descripcion general de la seleccion de las propuestas elaboradas
por el grupo B'y que aportaron elementos a la propuesta de conjunto final.

Tabla 59. Aporte de las propuestas del grupo B a la propuesta final de conjunto del PTIJPM

Propuesta 1

Propuesta 2

Grafico de planta de
conjunto de las

Aportes con la que se contribuyé a la propuesta final

propuestas
Ullllll{v
DLAARARAAN
277l
[AARANAAY
Propuesta
final de
conjunto
Accesos Se jerarquizan equitativamente el acceso vehicular y peatonal Se jerarquiza el acceso peatonal Se jerarquizan equitativamente el acceso vehicular y peatonal
bajo una misma cubierta bajo una misma cubierta
Circulacion Se propone que ninguno de los ejes de circulacion se conecte | Se propone un circuito cerrado con bandas de reduccion de | De la propuesta 1 se extrae la circulacion vehicular desde los
vehicular independizando cada uno al costado del otro, al oeste la | velocidad frente al edificio de ciencias basicas y entre ciencias | talleres de metales hasta el parqueo de donde es el CNEG.

circulacion Vehicular con propuesta de boulevard en el
acceso y en la calle sur que atraviesa el conjunto ambas con
anchos de 10 m que conecta a diez parqueos distribuidos en
el conjunto con una capacidad de 250 estacionamientos, de
los cuales 6 son para personas con capacidades diferentes.
(ver imagenes en anexos 2)

bédsicas y el comedor. Se proponen espacios para 250
estacionamientos utilizando los existentes. ( ver imagenes en
anexos 2)

Adema la circulacion peatonal a partir del edificios de Ciencias
Basicas

De la propuesta 2 se extrae la amplitud y jerarquia que se le da
al acceso vehicular. Ver imagenes en descripcion de la propuesta
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Tabla 60. Aporte de las propuestas del grupo B a la propuesta final de conjunto del PTIJPM (continuacion)

Propuesta 1 Propuesta 2 Seleccidn con la que se contribuy6 a la propuesta final

Se propone un Unico eje peatonal desde el acceso pasando
por una &rea vestibular en el edificios de ciencias basicas y

Se propone un recorrido peatonal desde el acceso hasta el centro

continuando hasta el Centro de Biotecnologia donde se entre el edificio central (Ciencias Basicas) hasta el hotel (CNEG) Propuesta del eje peatonal de la primer propuesta desde el
Circulacién peatonal encuentra una plaza vestibular con un ancho de 8 metros este continua después del edificio central y concluye en el Centro edificio Central hasta el Centro de Biotecnologia con los anchos
' de Biotecnologia (Marlon Zelaya). Propuestas de andenes de ejes secundarios y andenes conectores.

recorridos secundarios con anchos de 4 m, 2 my andenes

conectores de 1.5 metros secundarios y conectores de 2 m.

Se proponen areas de descanso paralelos a la circulacion

Se proponen areas de descanso paralelos a la circulacion M . )
principal peatonal y en recorridos secundarios de 4 m

principal peatonal y en recorridos secundarios de 4 m

" T : Se propone plazas de acceso vestibular frente edificio Central, Areas ajardinadas entorno al Centro de Convenciones y a
Obras exteriores Areas ajarq inadas e”to”!‘? al Cent_ro de Conyencmnes ya area de recorrido y descanso frente al edificio Central. plaza vestibular entre edifico de Biotecnologia, Gerencia del
plaza vestibular entre edifico de Biotecnologia, Gerencia del . . : . .
plazoletas y areas verdes tratadas Parque (FTI) y Julio Padilla, plaza techada, area de recorrido y

Parque (FTI) y Julio Padilla, anfiteatro, plaza techada

. descanso frente al edificio Central
Propuestas de plazas, plazoletas y areas verdes tratadas

Propuesta de plazas (excepto de la plaza de acceso)

Areas de servicios Propuesta de area de mantenimiento del conjunto - Propuesta de area de mantenimiento del conjunto

6. Vegetacion: crear sombras, barreras naturales como filtro contra Jey—

RECOMENDACIONES A TOMAR EN CUENTA PARA LA ELABORACION DE PROPUESTA DE la contaminacién visual, auditiva y ambiental. Ademas de crear T ‘
DISENO DE LOS EDIFICIOS espacios naturales para las areas de descanso, de paso y areas |/ FASILO/RROTECTOR SOLR
de jardines. Ver grafico 212. )

Climaticas
1. Viento: Aprovechamiento de los vientos predominantes con /m 7. Entorno: incorporar la vegetacion al disefio del complejo

\ i’ " : , brindando un ambiente natural e integrado que permita las
direccidn en el sitio este —oeste para el refrescamiento de la cubierta. condiciones de confort dentro del local. Ver arafico 7
Ver gréfico 208 R ‘\I-a - Verg

2. Lluvia: utilizaciébn de cubierta adecuada que permita el drenaje Grafico 208. 8. Colores: uso de colores claros que permitan Ia.Ium|n03|dad dentro
del local evitando el deslumbramiento.ver grafico 8.

rapido de las aguas pluviales con pendientes minima del 25%, uso e cceco | T R
de bajantes de drenaje pluvial para extender la vida util de las
paredes asi como aleros con distancia minima de 60 cmy 1.20 m
optima. Ver gréafico 209

Gréfico 211

Grafico 212

U

Tecnolodgicas

1. Techos: uso de cubierta curva auto portante fijado sobre
estructura metalica. Ver grafico 2131
2. Paredes: en el conjunto se reconocen distintos tipos de
cerramientos entre ellos mamposteria de bloque de concreto y Grafico 2132
particiones ligeras (laminas de tabla cemento, laminas de
fibrocementos, ldminas de tabla yeso, ldminas de cemento con
malla de fibra de vidrio recubierta de polimeros) y lamina de
poliestireno con malla electro soldada, ésta se recomienda para
1 1 la propuesta de uso de cerramiento externo y las particiones
Grafico 210 ligeras para aplicacion de los cerramientos internos en las
edificaciones. En las divisiones de oficinas se recomiendan
mamparas, tabiques moviles y particiones ligeras de poliestireno. i
i

o,

Grafico 211 Gréfico 214
INTRODUCCION / PROPUESTA

3. 2Radiacion solar: evitar el calor excesivo causado por los rayos
solares a través del uso de pieles que aislen o que el disefio
propuesto permita la salida del aire caliente. Ver grafico 210

4. Tipologia de cubierta: uso de cubierta curva auto portante ligera, que
permite la escorrentia rapida de las aguas pluviales, colchén térmico de
aire debajo de la cubierta, poco calentamiento de la cubierta o el uso de
sistema estructural y constructivo que tenga las condiciones antes
mencionada. Ver grafico 211.

5. Orientacién de la edificacion: orientar las fachadas mas largas en
direccién norte-sur para el aprovechamiento de la luz y el viento con
abertura de ventanas entre el 40 y 80% del area del muro o entre el 25 o s
y 50% del area del piso. Ver grafico 211. :
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3. Puertas: las puertas de acceso a los En la siguiente tabla es el resumen del resultado de las fichas de valoracion para la intervencion
edificios seran de vidrio y aluminio con cada uno de las edificaciones del complejo asignadas al grupo B tanto en el diagnostico como en la
sistema de apertura sensorial y las .'38'-. propuesta, basados en los criterios antes enumerados y aplicados a continuacion.
puertas a los ambientes internos varian .8:;;.::-‘. 1
, . ~ .‘. -..:'."l‘ ° A ~ N B . A T, N P
segun el disefio. : .:"333" 3 Tabla N° 61. Aplicacién de criterios para definir la intervencién a realizar por edificio.
« ®
4. Ventanas: las puertas de accesos a los ' ::::EEEE. Criterios
4 idri inio ti ®®® N° | Nombre Resultado
Ioc_ale_s seran de_ vidrio y_algm!_nlo tipo ®eessssssss
guillotina, corredizas con vidrio fijo y con Wassssssseees 1 2 3 [4 5
pivote horizontal segun sea el Gréfico 215 : —
requerimiento de cada edificio. 02 | Ed. Bayardo Larios v |v |v |v | |Rehabiltacion
5. Piso: se proponen diferentes texturas segln sea los usos de los edlflc_los en las pfo_puestas, 03 | Edificio O de 1a ECYS » T Y | Rehabilitacion
entre ellos: piso de concreto pulido con resistencia de 3000 P.S.I enlucidos con epéxidos que
brinden seguridad al paso de los usuarios asi como la estética dentro del edificio de talleres y 06 | Lalnnova Y s |v |, | ¥ |Rehabilitacion /
laboratorios, piso ceramico en oficinas, comedor y cafeterias, losa de concreto pulido en edificio Ampliacion
C_entroamérlca. _ _ _ - _ 07 | Bodegas de mantenimiento X | Demolicién
6. Sistema contraincendios: extintores en cada uno de los edificios, con sistema de agua por : _ __
incendios, mangueras contra incendio en edificios como cafeteria, comedor, La Innova talleres 08 | Laboratorio de Metrologia v X | v | ¥ | X | Demolicion
7 )é_Laboratdorloss ' idad: si de ¢ da edifici , . 09 | Laboratorio de metales v | Rehabilitacion /
. Sistema de Seguridad: sistema de camara en cada edificio y areas exteriores. v vl ampliacion/
remodelacion
Fundamentacion del Proyecto de Remodelacion: 10 | Laboratorio de plantas térmicas y bodega v vl |y v" | Rehabilitacién
general
Para la intervencion que debian tener cada una de los edificios del RUPAP para que fueran parte de 11 | Laboratorio de mecanica v v | v | v | ¥ |Rehabiltacion
los edificios del conjunto del Plan Maestro del Parque Tecnologico “ Ing. Julio Padilla Mendez” se . . . —
. . Onj¢ NN 9 9 9 13 | Laboratorio de procesos industriales 4 X | X X | Demoliciéon
rigieron bajo los siguientes criterios:
L . . . o 14 | Hidraulica y Medio ambiente v v v 1Y X | Demoliciéon
1. La decision de la gerencia del parque tecnoldgico con respecto a la seleccion de los edificios
que seran demolidos y los que seran remodelados. 20 | Comedor RUPAP , Sl v | Rehabilitacion/
2. El resultado de la valoracion arquitectdnica realizada en la etapa de diagndstico de cada remodelacion
edificio. — . . —
. . . L. . ., 21 | Biblioteca Julio Buitrago Urroz v | Rehabilitacion
3. El resultado de la inspeccion visual sobre el estado fisico actual de cada edificacion. g v oYY
4. Tipo de intervencion recomendada. 22 | FTI Rehabilitacion /
5. Propuesta de nuevo uso. VoYY ampliacién
Se realizo la siguiente ficha de valoracion por cada edificio para encontrar el resultado de cada 23 | Marlon Zelaya PR VN R R gﬁhﬁgg'itg‘:'on /
edificacion y proceder al tipo de intervencion a realizar para cada edificacion: P
e — 24 | Cafetin Kiss Bill 4 X | X | X | v |Reconstruccion
edificio
Nombre del edificio: i i ili i
25 | Julio Padilla v v | v |~ |¥ | Rehabilitacion
Edificio No: Foto del edificio 28 | Oficinas Biomasa v v | X | v | X | Demolicion
i - Valoracién de - Valoracion de
e doencin ||| SouEE | R e 31 | INFIL v | X|, |, |¥ |Renabiitacion
Basados en las intervenciones anteriores se procedio al disefio de las propuestas de los edifcios de conjunto
para obtener una gama de propuestas acordes a la imagen que se quiere proyectar, a continuacion se
presentan las propuestas realizadas por el grupo B.

Grafico 216.. Ficha de valoracion para la intervencion del edificio

INTRODUCCION / PROPUESTA
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Tabla N°62. Propuestas de disefio de edificios de Propuesta 1 del grupo B

Perspectiva de conjunto

Materiales constructivos

utilizados para la
propuesta

Cubierta curva auto
portante  ventanas de
aluminio y vidrio
corredizas, guillotina,

abatible y de vidrio fijo,
[aminas de aluminio

CNEG

Propuesta hotelito
(nuevo)

Propuesta de
edificios Central y
Torre corporativa

Propuesta de edificio La
Innova

Propuesta Talleres y
Laboratorios

Propuesta de Julio
Padilla

Propuesta de cafeteria
(nuevo)

Propuesta de
laboratorio de

Propuesta de
Room y centro
exposiciones

Show

de

Propuesta de
Centro de
Biotecnologia

Edificios con los que
se aporté a la nueva
propuesta

investigacién (nuevo)

EEEEEEVR L,
ERb
EhEbE kg }g}l}tunnt::‘

La Innova, Comedor,
propuesta de laboratorio
de Investigacion
adaptado al taller de
Metales, cafeteria,
centro de biotecnologia

Tabla N°63. Propuestas de disefio de edificios de Propuesta 2 del grupo B

Perspectiva de conjunto

Propuesta edificio CNEG

Propuesta centro de convenciones

Laboratorio de Suelo - FTC

o

Propuesta de Gerencia del Parque

Se contribuye con la propuesta final con los edificios de Vestibulo, Torre de Corporativa y
Centro de Convenciones.

DESCRIPCION DE PROPUESTA FINAL DE DISENO

Descripcion del conjunto

La propuesta de conjunto se rige bajo los criterios y condicionantes anteriormente referidos quedando
como resultado de la suma de disefios del grupo Ay el grupo B el siguiente plano de conjunto:

INTRODUCCION / PROPUESTA
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Barric.
Georgino

e Areas complementarias: hotel, Show Room, centro de convenciones, Comedor-Restaurante
y dos cafeterias.
e Areas de servicios: Mantenimiento y area de desechos sélidos (basurero).

mm

I
[
|\I
i

-

@ ) HE Sy e El area asignada al grupo B para elaboracién de la propuesta son las siguientes:
\'\IH\' o siie, P | W = Areas Exteriores, recorridos peatonales y vehicular, edificio de acceso principal al PTIJPM, edifici
Tl [ s et - Centroamérica, La Innova, Centro de convenciones América, Laboratorio y Taller de Metales y

' | s : Soldadura, Comedor-Restaurante, Plantas Térmicas, Mecanica, Centro de Biotecnologia,

Gerencia del Parque Tecnoldgico, Bloquera y Cafeteria Jaguar.

O

Para lograr la ejecucion del plan maestro del PTIJPM se proponen tres fases de desarrollo:

Primera fase: Demolicion de 19 edificaciones, remodelacion y rehabilitacion de 14 edificios y
muro perimetral. (Tiempo estimado cinco afios)
e Demolicion de 19 edificios(dos construcciones de concreto menores, 6 cafeterias y
11 edificaciones temporales

e Construccion del muro perimetral.

o Edificios asignados a rehabilitacion y remodelacion, priorizando los que funcionaran

= e para incubadora de empresas (Ver plano N° PC-01)
Grafico 3. Propuesta final de conjunto.

e Rehabilitacién de dos parqueos de servicios de talleres y Laboratorios
El conjunto esta conformado por 25 edificaciones entre ellas se encuentran dos edificios previos a la
propuesta (CEFOTEC y TAISHI), nueve edificaciones nuevas y 14 edificios rehabilitados para nuevos
usos, esto es el resultado de las 33 edificaciones analizadas en el diagnoéstico (equivalentes a un e Construccion del acceso principal vehicular y peatonal.
area de 22,736.74 m?) de la que se propone la demolicion de once edificacion librando un area de
3,151.23 m2 en la que se dispondran tres nuevas edificaciones, areas recreativas y aumentar las areas

verdes del conjunto. _ e Construccion de dos accesos vehiculares.
Posee las siguientes caracteristicas;

Segunda Fase: Construccion de obras exteriores. (Tiempo estimado tres afios)

e Construccioén de calle vehicular.

e Tratamiento de &reas exteriores (Areas verdes, jardines, andenes, plazasy

e Acceso: un acceso principal peatonal y vehicular jerarquizado por una Unica cubierta curva
auto portante soportada por una estructura metéalica, un acceso secundario que a la vez
funciona como salida de emergencia en el costado noroeste del conjunto regido bajo el criterio e Construccion de pasillos techados.
de disefio del primer acceso (ambos disefiados por el grupo A) y un acceso de servicio al
costado suroeste (disefiado por el grupo B)

e Circulacién peatonal: se da sobre un eje central desde el acceso, pasando por el vestibulo Tercera Fase: Construccion de ocho edificaciones nuevas (Tiempo estimado ocho afios)
principal del edificio central y la torre corporativa hasta el edificios Marlon Zelaya, de este
recorrido principal ( Paseo Wanki) se ramifican los recorridos secundarios conectando a todos
los edificios entre si. e Saldén de usos multiples (Abanico y Triangulo).

e Circulacién vehicular: se traza al contorno del grupo de edificios de oficinas y laboratorios,
alimentando a ocho parqueos administrativos localizados en puntos estratégicos dentro del
conjunto para lograr abastecer la demanda por edificios, nueve parqueos de servicio (comedor, e Construccion de anfiteatro.
hotel, Centro de Biotecnologia, CEFOTEC, TAISHI, Taller de Mecénica, Taller de Metales y
Soldadura y La Innova) y seis parqueos para personas con capacidades diferentes segun
normativa. e Construccion de Hotelito.

e Areas Exteriores: las integran cuatro plazas, tres plazoletas, un jardin aromatico y area
recreativa.

plazoletas).

e Construccion de parqueos.

e Torre corporativa.

e Laboratorio de robdtica.

e Construcciéon de dos cafeterias.

INTRODUCCION / PROPUESTA
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Diagrama de relaciones

_ACCESO

RECORRIDO
PRINCIPAL
WANKY

DESECHOS
SOLIDOS

SIMBOLOGIA

I z0NA ADMINISTRATIVA
[ ZONA EMPRESARIAL

I Z0NA INYESTIGATIVA

BE_ = ZONA DE CENTROS

TECHOLOGICOS
[ ZONA RECREATIVA
[ zONA DE SERVICIO
[——"1 zONA COMPLEMENTARIA
I zZONA INDUSTRIAL

s RELACION DIRECTA
o RELSCION INDIRECTA

Diagrama de flujos
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- \
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/

RECORRIDO
PRINCIPAL
WANRI

NICARAGUA

SIMBOLOGIA

I zOoNA ADMINISTRATIVA
[ ZONA EMPRESARIAL

I zONA INVESTIGATIVA

[ ZONA DE CENTROS
TECHOLOGICOS

[ zONMA RECREATIVA
[ ZONA DE SERVICIO
[——"] zONA COMPLEMENTARIA

I ZOMA INDUSTRIAL

FLUJO BAXD

FLUJO MEDIO
e FLUJO ALTO

ACCESO
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Zonificacion empresarial, zona administrativa y de centros de investigacion, ademas divide el area industrial del
resto de edificios permitiendo el acceso de transporte de carga a las industria maderera (CEFOTEC
Basados en el estudio de los modelos de referencias antes analizados y los requerimientos del y la bloquera, asi como al areas de deposito de desechos sdlidos que permite el desalojo mas rapido
PTIJPM se proponen las siguientes zonas dentro del conjunto (ver grafico XX y plano PCZ-01): de la basura.
e Zona administrativa: edificio Gerencia del Parque. i . i
e Zona Empresaria :Incubadoras de Empresas (edificios FTC, edificio Julio Padilla, Edificios de El derecho de via es de 12 m de ancho en la que se contempla 8 metros de roc_jamlen_to mas dos
FCyS y centro de Documentacion) y renta para empresas ( edificio Azul y Torre corporativa) metro de andenes a ambos lados con una longitud de 816.48 m, dentro del area industrial Iq via se
e Zona de Investigacion: Laboratorios y Talleres: Edificios de Suelo, edificio de Mecanica y modifica deJaano 10 metros de rodam|ento y 1 maambos Iadqs_ para andenes cubriendo una distancia
Plantas Térmicas, talleres, TAISHI y laboratorios de Metales de 351.98 m, ésta conducen directamente al acceso de servicio.
e Industrial: CEFOTEC y Bloquera.
e Zona de Centros tecnoldgicos: Centro de Biotecnologia y Centro de Investigacion de Robdética
e Zona de Servicio: Cafeteria Guanacaste y Jaguar , Triangulo, Abanico, Parqueos y Hotelito
e Complementarias: Mantenimientos y Area de Desechos Sélidos.

B
SIMEOLOGIA AREA "
I 20H 4 ADWINISIRATIVA 93116 '
[ ZOM4 EMPREXHIAL 33819
I 70w 4 INYESTIGATTYA 2946775
[ 20m4 DE CENTROS TECHCIOGICKE 2 29099
[ ZOW4 RECHEATIVA 2 59301
B 7oM4 AREAS YEROES 1204952 =— 2.0000 4.0000 4.0000 2.0000 —+
] Z0MA DE SERVICIO sox2:zz 12,0000
0 Z0mA COMPLEMBNIARLA 85528 Grafico 218. Perfil de calle vehicular propuesta, desde el acceso hasta el hoteIiJ .
] ZoW4 INDUSIHIAL 509105
[ Z0MA CIRCULACICMPEARIML 7 25426
B Z0MA CIRCULACIONYVEBHICULAR 2030231 LF
[ 20M4 CRECMIBNR 681659 '
Circulacion | " [H
Tanto los recorridos peatonales como S&G Jf . .
vehiculares se rigen bajo un concepto : : T T ; ;
lineal y fluido sin ningun contacto A DL T e ===l |
entre ambos (especialmente entre los 1 | SR 1 1 I S I R B 1172 )
B e e R A i ey (T

fluos mas altos) logrando asi, la
solucion a los puntos de conflicto de ,
circulacion que se encontraron —=11.0000 | “5.0000° - +5.0000 - —=11.0000 |
durante el diagnadstico.

1 120000 |

Gréfico 217. ZONIFICACION DE CONJUNTO contorno de los edificios principales

La circulacion vehicular se da al Gréfico 219. Recorrido vehicular dentro del éreaindustrirl
de la zona de investigacion, zona
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Propuesta de Areas Exteriores

RECORRIDOS TECHADOS ?F:g:ﬂlDOTECHADO

La propuesta de areas exteriores que desarrollo el grupo B son:
e Las plazas: Las Palmeras (D), Los Laureles (E), Plaza Rivas(F), Plaza Coral (H), Plaza
Madrofio (I), Plaza Nicaragua (K) y Plaza Amerrisque(L).
e Recorrido peatonal Principal: Paseo Ometepe (C), Paseo Wanki (G) y recorridos secundarios

e Jardin Aromatico y area recreativas (J).

ANCHO DE 2.00 M (29.59
M DE LONGITUD), 3,00 M
(29.70) Y DE 3.50M
(250.50), Y 4,00 M (55.21)

RECORRIDO TECHADO
TIPO2

ANCHO DE 3.50 M (99.15
M DE LONGTUD)

RECORRIDO TECHADO
TIPO3

ANCHO DE 2.80M (183,63
M DE LONGITUD)

RECORRIDOS SECUNDARIOS

Ancho: 4.00 m
Longitud: 76.65 m

Ancho: 2.50 m
Longitud: 76.65 m

Ancho: 2.00 m

Longitud: 1,044. 93 m Grafico 222. Localizacién de las areas exteriores disefiadas por el grupo B dentro del conjunto propuesto.

Entre las caracteristicas que contienen estos espacios es la integracion con la vegetacién y juegos

Grafico 221. Recorridos peatonales secundarios de text.uras que contribuyen a mejorar la imagen Qel conjunto. 3 ]
A continuacién se presentan vistas, texturas de piso y vegetacion propuesta para estas areas. Ver

graficos del 18 al 26.
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)

PLAZA LAS PALMERAS : 3N —— PLAZOLETA RIVAS

|

INFORMACION GENERAL || PROPUESTA DE TEXTURAS PROPUESTA DE VEGETACION PROPUESTA DE MOBILIARIO INFORMACION GENERAL | PROPUESTA PROPUESTA DE VEGETACION PROPUESTA DE MOBILIARIO
" Y DE TEXTURAS
Forma trapezoidal
Area: 276 28 W2 i \ t - Forma rectangular con un
Ubicado: frente al . Bloque color LN | circulo inscrito en el que
comedor-restaurante s t(:_‘rracota en Grama mani Jazmin del Dra.caena Hidrante Banca de concreto se encuentra una
zigzag Paraguay  variegata y madera jardinera Bloque de concreto
PAEP-01 al 03 £ 1 2 > hexagonal Banca Basurero de
i Area: 20.00 m o
; < Ubicado: costado Sur de
Piso concreto T < Lalnnova
Bl de Candelaria >
hexagonal S Gerbera 0 idea) Eﬁfm“ir;g’ i ;ﬁﬁg’)‘" R Ver planos PAER-01 al 03

Gréfico 223. Plaza Las Palmera (D). Grafico 224. Plazoleta Rivas (F).

PLAZA LOS LAURELES

PLAZA CORAL

INFORMACION GENERAL | PROPUESTA DE TEXTURAS E VEGETACION | PROPUESTA DE MOBILIARIO ;
Forma hexagonal que B R - =t
inscribe formas Fe il ] i
» A k7 N i S / B ;
cuadradas en revolucién. | 0 Blogue color - o _ Basurero de FiReapihc o e e
Aren: 14905 ONCIeto tarracota y verde | Grama mani Jazmin del  Dracaena = Banca de concreto INFORMACION GENERAL | PROPUESTA DE TEXTURAS | PROPUESTA DE VEGETACION | PROPUESTA DE MOBILIARIO
Ubi . g f il martilineado o, 7ig7aq Paraguay  variegata aluminio y madera :
icado: frente a — : .~ ' . S -
e | WM T I e
para empresas N°1. Ver ] At o R : Y B :
ardi AR principal y cuatro Bloque color _ ; - s
planos PAEL-01 al 03 Blogue jardin 06 hexagonal S Margarita Teldfono cemicireils Concreto terracota y verde | Grama mani Jazmin del Dracae I SlERIGS Banca de concreto
curvado de concreto e S Catharnthus Africana publico Area: 312 94; e ahumado en zigzag Paﬁraguay variegata S unl',mo y madera
Graéfico 225. Plaza Los Laureles (E). Ubicado: frente al Centro =g J v BN
de Convenciones. 2E : o &*
Ver planos PAEL-01 al 03 Blogue jardin Piedra de rio Gerbera Catharanthus  Margarita antalla de Teléfono
Africana informacion publico

Grafico226. Plaza Coral (H).

INTRODUCCION / PROPUESTA

191




Informe de Practicas Profesionales Supervisadas.

Desarrollo de Plan Maestro Parque Tecnolégico “Ing. Julio Padilla Méndez”

Capitulo 2. Descripcién de las Practicas Profesionale§

PLAZA MADRONO

INFORMACION GENERAL | PROPUESTA DE TEXTURAS PROPUESTA DE VEGETACION | PROPUESTA DE MOBILIARIO

Forma irregualar, »
inscribe un circulo ‘ o

= = Bl AN b
:;L?:i:c";aclu}lozuatm Concreto te?i,u;,éo ())'rverde Grama mani Jazmin del Dracaena Basurero de Banca de concreto
i 312.94' .- ahumado en zigzag =S Pz:raguay vatiegata alunﬂmo y madera
Ubicado: frente al Centro * 3 LN
de Convenciones. ; g od A
Ver planos PAEL-01 al 03 Piedra de |-'io Piedra de rio Gerbera Catharanthic Margarita antalla de Teléfono

blanca Africana informacion publico

Grafico 57. Plaza Madrofio (l).

INFORMACION GENERAL PUESTA DE TEXTURAS PROPUESTA DE VEGETACION PROPUESTA DE MOBILIARIO
Forma triangular '
Area: 933.44m? &
Ubicado: frente a Concicn Blogue de : - T v
. . o Grama mani Jazmin del Dracaena Banca de concreto Banca de concreto
52:2;3: de Gerencia del || martilineado ﬁ‘r’;ﬁ;‘: baraguay  variegata ||y r:a der: Loty i
»

Ver detalles en planos 1
PAEN-01 al 03 i 3 B ! ‘///

Piso concreto . " NS

gravado Piso terrazo || o Candelaria Basurero de  Teléfono

(orquidea) aluminio publico

Gréfico 228. Plaza Nicaragua (K).

JARDIN AROMATICO

||iu|""':.‘_‘ \ :
INFORMACION GENERAL || PROPUESTA PROPUESTA DE
DE TEXTURAS MOBILIARIO
Forma irregular,
trabajando los recurridos
a través de la linea curva sauco manzanilla  Narciso
Area: 1 746.17 m? 9 : Banca
Ubicado: entre el , 3 ‘
Abanico y Edificio " ‘
empresarial Julio Padilla ' :
ver planos PAEP-01 al 03 Gebera  Limon Cipres Orégano  Tomillo  Romero Rosas ok

PLAZA AMERRISQUE

PROPUESTA

DE TEXTURAS

Forma rectangular con
un circulo inscrito del
que salen cuatro
derivaciones

Area: 226.38 m?
Ubicado: frente al
comedor-restaurante
PAEP-01 al 03

Blogue de
concreto
hexagonal

PROPUESTA DE VEGETACION PROPUESTA DE
MOBILIARIO
Grama mani manzanilla '
ﬂ g F
Gerbera Limé | Cipres Oégano Tomill Romero Basurero de
o UL aluminio

Gréfico 629. Jardin Aromaético

Grafico 230. Plaza Amerrisque
().
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)

Propuesta de Vegetacion

PASEO OMETEPE L, . , L .
Se conserva en su mayor parte la vegetacion actual, en especial los arboles mas viejos del conjunto

las que se integran a las areas de recorrido, plaza y areas verdes.
Se propone la siembra de areas de jardines con plantas y flores de colores y un jardin aromatico
frente a cafeteria el jaguar (ver detalles en plano PCV-01), ver gréficos 23 y propuesta de vegetaciones
en tabla 65 y 66.

Tabla 65. Propuesta de vegetacion

Nombre Foto Descripcién

O bien conocida como Mimosa. Se recomienda en areas bien
soleadas, cremiento rapido, sombra densa aunque se arrala
un poco en los meses de octubre a noviembre, floracion en
mayo. Suelos bien drenados.

INFORMACION GENERAL | PROPUESTADETEXTURAS | PROPUESTA DE VEGETACION PROPUESTA DE MOBILIARIO Acacia amarilla

Agrupacion de circulos
dispuestos de forma lineal
en los que se encuentran
jardinera y areas de Blogue de concreto
descanso. hexagonal

Area: 314,91 m2, ancho

Madrofio e Calendula
8my largo 40 m
Ubicado: frente al

ﬂ alu minio
edificios Azul. Piso de concreto

Ver planos PAEO-01 Acacia-Mimosa fenen

Flor anaranjada, se sembrara en lugares soleados, en tierra
fertil y con suficiente agua

Perteneciente a la familia de las orquideas se recomienda en
las plazas ajardinadas bajo la sombra de grandes arboles,
sufiente agua, se pueden depositar siobre asientos de
cascaras de troncos de arboles bien mojados para mantener
su floracion.(se pueden cultivar otras especies de las
orquideas)

Se recomienda su reproduccion dentro del conjunto por su
belleza vistosidad. Ver descripcion en anexo 2 en Tabla de
Vegetacion Actual del RUPAP.

Grafico 239. Paseo Ometepe (C). Candelaria

PASEO WANKI INFORMACION GENERAL cepillo

Forma lineal combinando en
su interior lineas curvas
Area: 793,20 m?

Ubicado: entre el edificio de
acceso al PTIJPM y Centro
de Biotecnologfa. Coral
Orientacion: Norte-Sur
Ver planos PAEW-01 al 03

Arbol de coral, se recomienda su reproduccién dentro del
conjunto por su belleza. Ver descripcion en anexo 2 en Tabla
de Vegetacion Actual del RUPAP.

PROPUESTA DE TEXTURAS PROPUESTA DE VEGETACION | PROPUESTA DE MOBILIARIO

! Lo m g B ? Catharanthus
Blogue rectangular 4 e I

de color rojo en Grama mani  Cepillo

En areas bien soleadas y suelos bien drenados. Su buen
cuidado mantiene durante todo el afio su floracién. Riego
frecuente.

Concreto

martilineado 7ig za Pantalla d’e Basurero de  Teléfono
m informacién  aluminio plblico
Blogue rectangular Bloque rectangular i ' //r
J del
de color verde de color naranja Coral p:iz':_:;:aye Rosas Banca Baranda

0OSCcuro en zig Zag en zig zag

Grafico 240. Paseo Wanki (G)
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tabla 66. Propuesta de vegetacion (continuacion)

Nombre Foto Descripcion Propuesta de Mobiliarario
cipres Se recomienda en areas soleadas y bien drenadas. Se
preopone en recorrido secundario tipo 1y jardin Se presenta a continuacion el tipo de mobiliario propuesto para el conjunto del PTIJPM, segun los
aromatico y plaza Amerrisque. estandares de seguridad extraidos de las normativas de mobiliarios segun las normas
internacionales AENOR y NTON de accesibilidad de Nicaragua. Ver plano PCM-01 Y Tabla 67.
Tabla 67. Tipo de mobiliario propuesto para el conjunto del PTIJPM
Luminarias fotovoltaicas para Bancas
recorridos vehiculares
Médulos fotovoltaicos
de alta calidad y larga
- - - - vida util
Gerbera Se encuentran en varios colores:rojo , naranja, amarillo y
rosado, se sembraran en lugares semisoleados bajo la - N
. . . Luminario de aluminio
copa de los arboles o bien a campo abierto, necesita yeciado con diusor de
suficiente agua para mantenerse. badophametics.
Banca de concreto y madera | Banca de base de concreto'y
. . PP _  bostemetalico brazos de madera
Grama Mani Se recomienda su distribucion por todo el conjunto pos
us belleza, en areas soleadas y semisoleadas y pisos
bien drenados. Ver caracterizacion en Anexos 2 en
Tabla de Vegetacion Actual del RUPAP.
- - - - - —— Gabinete con banco de
Jazmin del Se recomienda su proliferacion en el conjunto por su baterias, control decarga
. . y control de encendido-
Paraguay belleza. Ver descripcion en Anexo 2 en Tabla de apagado automatico

Banca para exteriores
metalica con asiento de
madera

Vegetacion Actual del RUPAP.

Arbusto se recomienda en areas de recorridos como
barrera entre el area verde y andadores. Ver descripcion
en anexo 2 en Tabla de Vegetacion Actual del RUPAP.

Limonario o Mirto

Flor de color lila. Se sembrara a media sombra o bien a
pleno sol.Manejar con sufiente agua.

Margarita africana

Basurero metalico Bolardos Pantalla informativas dindmicas

Narciso Arbusto, llega a medir hasta 3 metros de altura, su
floracion se da en mayo y noviembre., pero se puede
alargar la vida de las flores durante todo el afio colocando
la planta a media sombra y con sufiente agua. Se puede

rebajar su tamafio realizando podas anuales.-

Teléfono puablico

Barandal metalico y rampas |
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Propuesta de Infraestructura

Propuesta de red de Agua potable

Se propone la conservacion del tanque metélico actual al sur del conjunto, reubicacion de los
tanques de agua potable de PVC que sirven de almacenamiento para el servicio de limpieza y
consumo de los usuarios. Ademas de la propuesta de redes de agua potable dentro del conjunto ver
plano PCAP-01

Propuesta de red de aguas negras

Se propone nuevo sistema de redes de aguas Negras. Ver plano PCAN-01

Propuesta Eléctrica

Se propone la ampliacion y distribucién del sistema de redes eléctricas de tension media que
abastezca al conjunto del PTIJPM. Ademas la propuesta de redes eléctricas en tension baja y la
propuesta de alumbrado dentro del conjunto. Ver planos PCTM-01, PCTB-01 y PCAP-01.
Propuesta de Red de Fibra éptica.

Ser recomienda hacer la canalizacion subterrdnea de la fibra éptica segun el plano

Propuesta de Drenaje Pluvial

Se propone la recoleccion de aguas pluviales direccionadas a través de tuberias de PVC de 4”
desde los edificios hasta llegar a los tanques de almacenamientos soterrados, el agua a distribuir
previamente pasa a través de una camara de filtracion, la que es bombeada por medio de tuberias
de PVC de 2” y con reducciones de 1/2” y 3/8”.  Ver plano PCRAP-01 y plano de propuesta de
recoleccion de aguas pluviales de los edificios de La Innova (PE06-08 y PE06-09), metales (PE12-

10), centro de biotecnologia (), Gerencia del Parque (PE18-09) y Comedor (PE09-05) asi como el
calculo de los volimenes de aguas presentados en sus respectivas memorias.
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Capitulo 3 CONCLUSIONES DEL INFORME DE LAS PRACTIC AS PROFESIONALES.
Conclusiones.

Las practicas profesionales realizadas en el PTIJPM para la elaboraciéon de la propuesta del PM del
PTIJPM en el periodo comprendido entre Febrero 2012 y Julio 2013 fueron una experiencia
enriguecedora donde se empled el conocimiento tedérico y practico de la formacion de la carrera en
conjunto con la aplicacion de la investigacion exploratoria, el trabajo en equipo y colaborativo, la
acertividad, la discusion y puesta en comun.

Permitié la utilizacién de programas de computacion especializados que fueron aprendidos durante
el estudio de la carrera y de otros nuevos que facilitaron la expresion de datos para el diagnostico y
la modelacion de la propuesta.

De los objetivos propuestos se establecio el cumplimiento del 110%, en donde el adendum de este
alcance se relaciona con la elaboracién de distintos trabajos solicitados por el PT que estaban fuera
de la planificacion inicial y del objetivo de las PP.

El alcance del PM del PTIJPM en metros cuadrados de disefio es de 55,490 m? dentro de un
complejo edificado que debia ser reutilizado al maximo, para lo cual se realizaron estudios al
conjunto en su estado actual que fundamentan las intervenciones recomendadas en la propuesta y
el concepto de disefo aplicado buscando un cambio de imagen, la revitalizacion del conjunto y la
proyeccion del caracter de un parque tecnoldgico por medio de su fachada y espacios abiertos.

Al finalizar las practicas profesionales realizadas en el PTIJPM como parte del equipo que desarrollo
el PMpara la transformacion del RUPAP, realizamos un balance econémico del aporte brindado:

El monto de ejecucion del PM del PTIJPM es: C$ 911, 848,230.96 - U$ 34, 565,892.00

El monto total que la UNI a través de la Direccién de Bienestar Estudiantil (DBE) pagé al equipo de
egresados durante las PP es: C$ 120,000.00 - U$ 4,549.00

El costo de este proyecto si hubiese sido contratado un equipo especializado hubiese sido: C$ 21,
957,393.00 - U$ 832,350.00

Concluimos este informe ratificando el cumplimiento de los objetivos presentados para estas PP y
cuyos resultados representan un aporte a esta universidad en cuanto a la base de datos creada
compuesta por planos y estudios diversos realizados al RUPAP. La cual servird para futuros
proyectos e investigaciones que tengan el mismo objeto de estudio.

Para culminar, deseamos expresar nuestra satisfaccién con los amplios resultados obtenidos a nivel
profesional durante el transcurso de estas practicas profesionales.

Recomendaciones.
Llevar a ejecucion el PM del PTIJPM en las etapas recomendadas.

Recomendamos al PTIJPM profundizar los estudios de la infraestructura de redes del RUPAP por
medio de PP con otras facultades de la UNI con el objetivo de respaldar y fortalecer las propuestas
hechas en el PMdel PTIJPM.

Recomendamos al PTIJPM realizar los estudios patologicos para evaluar los dafios identificados y
confirmar la validez de las intervenciones sugeridas.

Recomendamos a la FARQ, promover la aplicacion de PP como culminaciéon de estudios y
modalidad para la obtencion del titulo de Arquitectos por la importancia que tiene afianzar el
aprendizaje de los estudiantes en el medio laboral bajo la tutoria de esta facultad.

Recomendamos a la FARQ, la actualizacion de la ensefianza de programas de computacion
especializados dentro del plan de estudio.

Recomendamos a la FARQ, orientar la coordinacion de los trabajos finales de las distintas materias
creando asi proyectos semestrales que integren todas las especialidades como una preparacion
ante las exigencias del mundo laboral.

CONCLUSIONES
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1. Laminas de caracterizacion del sector

(Tomado del Plan Maestro del Parque Tecnoldgico Ing. Julio Padilla Méndez)
Oficina de Desarrollo del PM del PTIJPM
Grupo B

ANEXOS: 2. Caracterizacion de la vegetacion actual de RUPAP

(Tomado del Plan Maestro del Parque Tecnoldgico Ing. Julio Padilla Méndez)
Oficina de Desarrollo del PM del PTIJPM
Grupo B

3. Bitacora de trabajo

(Actividades realizadas por la Br. Maria de Lourdes Hernandez Téllez).
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Anexos

Desarrollo de Plan Maestro del Parque Tt

“Ing. Julio Padilla Méndez

Capitulo 2. Diagnéstico

Caracterizacion del sector
Delimitacion del sector

PararaimrﬂesmdudelsemrsedeﬁnbunmumlarmmﬁodeZhnmmalm
en la norte con el drea de estudio. Para una mayor precision de los

datos i de las i se tomaron los barrios que se hallaban dentro
de este radio resultando una figura imegular equivalente a un area de 17,85 km?® cuyo centro es el
RUPAP que se ubica en la periferia del distrito siete de Managua. A tres kilometros del sector se
el A 2 Augusto C. Sandino, atravésdela Norte

el recinto uni itario Pedro Arauz Palacio. (Ver imagen No 1 y Plano de

imagen 1. Lmuo-lmum.nummoumummuuwuwwlm#
Augueto C. 3andino a travec de ia cametera norte y ol Resinto Universitario $imon Bolivar. Fuente: Propla

El sector en estudio limita al norte con Barrio San Luis Norte, Riguero Norte, Jardines de Santa Clara,
El Chorizoy Jorge Casaly, al este limita con Nueva Esperanza, Villa Reconciliacion y Laureles Norte,
al sur con barrio Aren Sid, Villa Libertad, Anexo Villa Libertad, Milagro de Dios L Ariel

El sector en estudio esta constituido por 74 barrios 18 del distrito cuatro, 10 del cinco, 20 del seis y
26 del siete. £l area que ocupa el sector es de 17,846.03 km2 equivalente al 6.8 % del area del
municipio de Managua. Ver imagen 2.

A

Wil=

Darce, Liberia, Pio Ledn y Paraisito y al oeste con barrio San Luis Sur, el Dorado, San Cristobal y
Lareynaga.

Pedro Arauz Palacio dentro del ceotor de estudio.  Fuents Propla
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Soleamiento:

En el periodo de febrero a comienzos de mayo, es
donde se los valores maxi

de radiacion solar y también en el bimestre julio y
agosto. El maximo anual de radiacion ocume a
finales de la estacion seca y el minimo de radiacion
ocurre durante el Equinoccio de Otofio.

El asoleamiento en Managua se da de este a oeste
con una inclinacion al sur de 55° tomados desde la
linea horizonte durante los meses de marzo a
Septiembre y de 78 ° durante el periodo en que la
tiema se inclinacion al norte durante los meses de

Mayo a Julio, por lo que el mayor i enel

afio se situara al sur. Ver imagen 7.

Ventilacion:

Los vientos predominantes en el sector se dirigen en

direccion este oeste con velocidades maximas de

3.0 m/s debido a |a influencia de Anticiclones

Conti proveni del Norte del
i y i ini de 1.0m/s.Enla

imagen 7 se observan que los vientos mas fuertes se

dan en los meses de Enero y marzo y existe una

- SRR 5
Imagen 7. Pacormids del ssl con Indinacise sur, preserte la

disminucidn en el mes de octubre que
a la semana 40 del afo. Ver grafico 3.

T se en un relieve
con una pendiente regular de sur a norte, leves
depresiones y pendientes de 10-20%,
perpendiculares a la costa del lago, hacia donde se
desplazan las aguas pluviales. En el sector
prevalecen las pendientes del 2 al 3.3 %.ver plano
de pendientes del sector de estudio en imagen 8.

En el sector se ocho fallas bad:
que afecta diractamente a los bamios: Santa Julia,
Villa Flor Sur, Omar Torrijos, Jardines de Veracruz,
Carlos Marx, Ciudad Industrial Xolotldn, Santa Rosa,
Villa Progreso, Rubén Dario, Camino Sélo 2, Villa
Austria, Miguel Gutiérrez y Villa Libertad.

o 3. Velockiad de ion vientos de Managus mortrando el

o. Fuseta: Astodusk Loste: Asaivs

Setersgos o i a fravés de foto aérea que afectan a los bamios:
Pablo Ubeda, Proyecto Piloto, Santa Rosa, Bello horizonte, Carlos Marx, Arlen Siu, Domitila Lugo y
Tempisque.

INETER desde el

Dos i i o rasgos ogi jos bien que i
aire sobre los barrios: Santa Barbara y 28 de mayo
16faﬂass|pues'aqueseloraizmmbsbanos 10deJumo Colombia, Don Bosco, Aneo Ducuali,
Nicarao, 14 de 1° de Mayo, Rubeni, Andrade,, Costado Sur Pamrales Vallejos,
Colonia Salvadorita, Costa Rica, BelloHotznme Nueva Libia, Santa Rosa, Waspan Norte, San
Jacinto, Laureano Mairena, Villa Fratemidad y Villa Revolucion.

Seis fallas identi por Clyde C en el afo de 1975 en los barrios: Bello
Hori: 14 de i Villa liacion, La Pri Oswaldo
La Nicarao y Rafaela Herrera. Ver imagen 9.

Lamina 1. P4agina 18 del Plan Maestro del PTIJPM Grupo B
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Aspectos fisico — naturales’

Para &l estudio del dima del sector se tomd como
referencia la base de dalos comespondientes a
Managua exiraidos de la estacion metscroldgica
ubicada en el Aeropuerio Internacional Managua con
codigo: 88 027 del Instituto Nicaragiense de Estudios
Termitoriakes, INETER.
Clima: Segin la clasificacion de Kippen, (ver imagen
3), El dlima predominante en Managua, es el de Sabana
Tropical o dima caliente y sub-himedo con luvias en
verano (AW: AWD, Awl, AW2. Este clima. se
caracteriza por presentar una marcada estacién seca
de cuatrm a cinco meses de duracion, extendiéndose
mmmhsmsdednmaabnl
Abril) y otra lluviosa (mayo — octubre). Ver
mgenlﬂsedmseemenﬁ'aenhela%h\ﬁ'i

Temperatura: La temperatura oscila entre bos 22.0°C y 28 °C. Las temperaturas mas altas se dan en
los meses de marzo, abril y mayo aleanzando los 36.7°C en el mes de marzo. Ver tabla 2.
Temperaturas del aire en °C. El sector se encuenira en el rango de temperatura promedic de los 26
alos 28°C. Ver imagen 4.

Precipitacisn:

En Managua existen dos pericdos bien definidos uno
lluvioso que se da de mayo a octubre, y ofro seco en
&l periodo de noviembre a abril.

Los acumulados de precipiiacion son mayores a 67
mm e inferiores a 200 mm en maye y junic. En los
meses de mayo junio septiembre y ocubre los
acumulados son mayores. La canicula se da en los
meses de julio y agosto. La pluvicsidad es de 1119.8
mm anuales

Humedad Relativa (H.R)

La humedad relativa est claramente definida por los
regimenes de radiacion solar, viento, precipitacidn y
temperatura del aire; asi Managua que se encuentra
enla region mas seca y calida, es donde se presentan
les valores minimes anuales de humedad relativa que
oscilan entre 64 % y 70 %

La humedad relativa promedio de Managua es del 74
%, el secior de estudio s= encuenira en la mancha de
humedad relativa media anual del 75 %. Verimagen §
y grafico 2.

Potencial Anual:

Tabia Mo. 2 TEMPERATURA DEL AIREEN*C 2

En &l casc de la evapoiranspiracion pmal [EFPJ
aquellas zonas deficitarias de
en zonas con  alos  indices de

WAEEEL E F [ 0 [ T T & T ] N o WEE | TMIA
DELARD AITA
WAEWAL | 33E | 348 | 36 | 3BE | 367 | 385 | 337 | 341 | 328 | 333 | 333 | 330 | 35 | 4AE
MEDI

Miwbe | 174 | 97 [ 18E [ 200 | 25 | 2 |2 |22 | aa | e |87 [ os | e | 183
MEDI

VARIACH | 164 | 574 | 574 | 64 | 52 | 139 | 126 | 129 | 127 | 127 | 185 | 155 | mas | oma
OHES BAA
MEDIAS

MENSUA

13
Fuente: Propia con datos de INETER

1 Fuente: INETER. Sintasls o2 datos climaticos g2 Managua.

evapotranspiracidn y viceversa. Los walores mayores
de evapofranspiracion se observan principalments
alrededor del lago de Managua, alcanzando valores
anuales de 2000 mm. Ver imagen 8

Desarrollo de Plan Maestro del Parque Tecnolégico “Ing. Julio Padilla Méndez

Capitulo 2. Diagndstico

FALLM GEOLOGOA COVROBAIA
— R CETNN ECTA

RIS EOGA VBT
UREAGE o A A

s MCRSOL0G50 EENNARACE 06 WEQ 708
oy

LMAUEMC DT D PR W OCCMD-

wennaney SlAuEEEIS

I L
FPECEIE (PN O ACTNEAG AT

Imagen 0. Fallas geckigicas encontradas en el sector de estusio, o centso la
fatta Cauce ls Primavers

Tabla No. 3. HUMEDAD RELATIVA , PLUVIOSIDAD ¥ VIENTO

humecsc | mesesdel | E F ™ A ~ B B A s ° N o

Mexima | gng| 753 |725( 741 | &7 | 916 %0 896 | 91.7 92 |893| 837

Mmime: |cgg| 556 553|548 | 533 il 713 | 715 | 753 | 745 | 707 | 827

Promedid | 694 | 65.45 | 639 [64.45 73.05| 81.3 | 2065 | eoss | e3s [e325| a0 732

Gupodehumedsd(SH] | 3 | 3 |3 | 3 [ 4 | a | a | a | a | a |a]| s

Pluvozicad (mm) 32| 05 |29 | 185 | 1858|1737 | 1328 143.4| 2426 281 |67.4| 34
Viento | dominerte | £ E E| E E E E E E E-|E| E

secuncerio | NE | SEMNE | SE | SE SE SE NE NE SE SE SE | NE
Fuente: Propia con datos de INETER

Tipo de suelo: Se caracteriza por tener
textura gruesa (suelo franco arcilloso
con poco material organico entre sus
elementos componentes, esto lo de tipo
aluvial que los hace susceptble a la
erosion.
Hidrologia
El manto acuifero se localiza al este del
sector en donde se encuentran los
campos de pozos de Sabana Grande,
Cofradia y San Carios. El drea donde se
Jocaliza el manto acuifero se encuentra
ocupado dentro del sector por
Yy zonas i El sector esta abastecido por 22 pozos y tres tanques de
i los que la de agua potable varia de entre 8 a 24 horas de senvicio, cabe
destacar que en el entomo al RUPAP solo esta abastecido por un periodo de ocho horas - dia. El tipo
de pozo del que proceden las aguas es
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Industrial, ademas del pozo que se encuenira dentro del RUPAF que es de tipo artesanal. Ver plano TABLA 6. POBLACION DE LOS BARRIOS PERTENECIENTES AL SECTOR DE ESTUDIO DIST. 7
de Enacal Imagen 10. - —
DETRITO BARRID Pablacion HombTes Mijeres
. total
Aspectos sociceconomicos . menosde | masce 1S menos e 15 | msde 15
y . 15
El se@f:r an &l cual se encuentra ubicado e-l R_UF‘MP. esta :?ensamenle p-nhladn, ooneem':andn un W FE— ] Feed =5 e 1
gran nimerc de colonias pop 3 prog y asentamientos espontaneos del
Municipic, lo cual provoca gue los senvicios de infraestructura resulten insuficientes tanto en cobertura Américas N* 1 7643 1103 2478 1058 3006
como en capacidad. Villz Revolucian 102z 187 307 160 328
La poblacidn concentrada en el sector es de 135 300 habitantes localizsdos en cuatro distritos a _
. - . . . I Santa Barbara 1429 m 508 167 583
continuacion datos de poblacion por bamios y distritos segin el censo de poblacian y vivienda del
2008, gue se encuentran dentro del sector de estudio. Ver tablas 4.5, y 6. Camine Sols 1 18 46 B2 33 EiEd
TABLA 4. POBLACION DE LOS BARRIOS PERTENECIENTES AL SECTOR DE ESTUDIO DIST. IV Caming Solo 2 118 01 3z 04 9
DISTRITO BARRIO Pobladicn Hombres Nsjeres RUPAP [chagilite] u7 14 336 204 363
total c z
""”;"" mésde15 | mencsde 15 | misdelS Georging Andrade 7656 Er 58 128 2
W | EEdén 2837 343 556 353 1185 Vila ustria 2464 378 336 204 363
Maestro Gabriel 1378 143 497 152 607 Vill= Bulg=ria 1658 27 535 743 [7E]
Coloniz Sahvadorita 712 71 245 75 318 Ao Vila Flor Hore 0 G 7] = 51
Bello Horizants 8358 B11 2667 776 3802 Villa Fior Norte F7ET 15 520 303 ETT
Bello Horizante Gta etapa 1071 151 315 m 431 T ——— == e BT = =
Desrds de cine América anexo B. 3 12 15 7 30
Horizonte Anexo Jardines de Veracruz 2361 80 503 241 1057
:”"“ Libi derecho de w3 o 6 16 4 & Jardines de Verscruz %56 72 86 153 365
oL —
Anexo Enrique Smith 2066 331 545 313 izl Omar Torrijos 3086 34 1024 381 1337
Nuevs Libiz 580 137 322 57 354 Los Lopez [anexo Villa 1022 187 307 180 348
Revolucion)
Unign Svietica 1862 312 575 285 630 Anexa Americas N'3 00 38 3 26 73
Anexo unian Sovietica 54 5 0 3 23 tres de maro 126 635 636 538 767
cauce union Sovietica 234 61 76 63 5 El Robie 1366 =3 382 124 &7
Domitila Luge 3350 515 1133 3 1254 Las Alemanias 618 54 190 115 219
Morte Primero de Mayo 503 173 76 125 325 Leningrade [Halandz) 1223 30 457 200 238
Sants Lucia 283 38 54 42 108 Bosque Norte y sur 58 5 57 33 103
Tempisque: 582 a7 i7e B9 a7 14 de Septiembre 766 130 253 30 3
Costa Rica( Blandan) 4736 601 1624 586 1925 .
Americas N4 544 67 125 70 192
Primero de Mayo 1702 257 565 EE) 641 o —rY e = o = =
Fuenta: Propia con datos del INIDE censo 2005 Fuente: Propia con datos del INIDE censo 2005
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TABLAS. POELACION DE LOS BARRICS PERTENECIENTES AL SECTOR DIST. W Y V1 La poblacién del sector es de 135,300 habitantes que corresponden al 10.78 % de la poblacién del
DISTRITO BARFIO Poblacion Hombres Mujeres municipic de Managua.
total
menae | masnes® e masde 1= La poblacion infantil del sector es de 28,487 habitantes que comesponden al 21,60 % de la poblacion
V| Anexo Ducual Edl EE] 287 iz D) total del sector.
14 de septembre 4054 50 1688 558 2178 La poblacién mayor de 65 afios es de 3,033 habitantes que comesponden al 2.91 % de |a poblacién
Don Bosco 1585 151 504 140 700 del sector de estudio.
La Micarao 373 432 1251 05 1653
Meneses Valenzuela g [ 1253 813 2364 La edad media de la poblacién del sector es de 24 afios con 34,044 habitantes que equivale Al 25.82
[Pablo Ubeda i i BT ikl B2 % de La poblacion del sector. Ver tabla 7.
Francisco Aguiar e 48 208 135 = La densidad poblacional comesponde a 0.13 m¥ habitantes ko que se considera una zona de alta
Pamales Valejo costado 675 ar 175 189 34 concentracion.
i
Hasbani (Fanabasa) 12 70 32 100 01
5 = = =0 = == TABLA 7. DATOS DE POBLACION DEL SECTOR
TGt s =5 T8 = e DATOS | DISTRITON | DISTRITOV | DISTRTOVI | DISTRITO VIl ;’gTAL
Eolotlan il = 12 =0 1 Hab. % | Fab % Hab. % | Hab % | Rab %
Vila P 378 04 Ti08 &3 1405 - | Feo | % | Fah ] e | - | %
e PEA | BET0 | 6580 | 12097 | €36 | 21275 | 63.85 | 28618 | BAE | 7060 | 5238
Ruben Danc 156 HE i 28 i
Laureano Mairena 2846 413 832 401 1000 Vayoresde | 430 | 340 | 818 | 43 | 1.133 | 34 | 1543 | 348 | 303 | 201
? Laurzano Mairzna e * = : e sEsn:rs 2468 | 2780 | B283 | 428 | 6,185 | 2612 | 17,056 | 45.84 | 24,044 | 26.82
sactor este Portezuelo a0 a 258 16 F1) promemn 5 pE) 73 51 1
Wartires de Ayapal 1070 148 0 188 418 afios afos ahos afos afcs
Vila Fratemidad 2880 v ogs 415 1182 Poblacon | 3587 | 27.80 | 6105 | 321 | 5.851 | 330 | 13945 & | 20487 | 2140
Anexo Villa Fratemidad 002 87 260 45 21 '1"'?5":'"::
San Jacinto 2326 315 750 738 EE) Foolacon 12903 13,020 3330 44,096 135,300
Conbguo a Miguel FED [ 168 102 14 toal del
Gutiémez Sstritny
[Jerics B T 736 2 [l -
Vsl FIE] il ] 50 5 . . _ Fuente: Propia con datos del INIDE censo 2005
5 de Digembre 1874 ég 1%27% % B4 Poblacion Econdmicamente Activa
[ O=walkdo Manzanares AT 1312 .
La poblacion del sector en edad para operar en el mercado laboral (PEA) es de 70,868 hab. y se
Anzxo Waspan 28 48 &2 40 i encuentra en los grupos de edades de los 15 a B5 afios, que comesponde al 52.38 % de la poblacién
Vila RFada Herera 115 2 380 20 512 e grupes -d -
14 de Secti 766 120 263 |00 203 sector.
La Primavera 4327 B71 1405 B2 1600 .
El sector se caracteriza por ser de uso habitacicnal, sin embrago se encuentran dentro de &l nueve
zonas de comercio, las cuales son: la franja Industrial y de alta produccion del tramo de la carrstera
Datos de Poblacidn: Fuente: Propia con datos del INIDE censo 2005 Morte , rotonda Bello Horizonte, rotonda la Virgen y seméaforos de Rubenia, Plaza las Américas,
. Mercado Periférico y Mercado hvan Montenagro y el ditimo sector es &l entorno inmediato al RUPAP
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y la UPOLI donde == han desarrollado pequefios negocios orentades a brindar distintos servicios
como fotocopiado, impresiones, librerias, comideras, bares. billares y alquiler de cuartos a
estudiantes que se localizan sobre la calle . El mismo RUPAP es una fuente directa de empleos para
la comunidad, ya gque una parte del personal de mantenimiento y seguridad del recinie son habitantes
del secior. Ver imagen 13.

Los sectores econdmicos que se localizan en la zona son secundarios y terciarios comespondiendo
al 63% al secior comercial y 37% al industrial.

oy

~5i fere u_ -r_

1 e A ==

Isagen 12 Localisasitn 8 las 200 Seonbinicis del sector

Aspectos culturales

En base a la metodologia de necesi Insatisfechas basicas que utilizo & INIDE para refleja la
incidencia de la pobreza y mostrar los porcentajes de pobreza exirema de cada Barrio agrupado en
cuartiles. Esta metodologia de los cuartiles ordena el conjunto de datos en orden ascendente y caloula
puntos de corte que dividen a las observaciones en cuatro estratos utilizando los porcentajes de la
incidencia de la pobreza extrema, de manera que cada estrato contiene & 25 % de los datos. Dichos
estratos estin conformados por la proporcién de hogares en situaciones de pobreza exirema gue
presentan los bamios y que se clasifican en las siguientes cuatro estrategias:

Pobrezs severa: Considera todos los bamios que se encuentran por encima del tercer cuartil de los
hogares en pobreza extrema.

Pobreza alta: Considera todos los municipios, bamios o comarcas gue se encuentran por encima del
segundo cuartil, pero por debajo del tercer cuartil de los hogares en pobreza extrema.

Pobreza media: Considera todos los barrios gue se encuentran por encima del primer cuartil, pero
por debajo del segundo cuartil de los hogares en pobreza extrema.

Pobreza baja: Considera todos los municipios, barios o comarcas que se encuentran por debajo
ded primer cuartil de los hogares en pobreza extrema.

Managua presenta todos los cuartiles de pobrezas que fueron medidos por IMIDE a partir de los
siguientes parametros: indice de hacinamiento, indice de servicios insuficientes, indice de vivienda
inadecuada, indice de educacion e indice de dependencia econdmica.

Die igual forma en el secior se observan los niveles de pobreza, en la que se destaca la pobreza
alta en términos de superficie con 7, 443,382.4634 m* \ler plano de pobreza en imagen 10 y tabla
& datos de las dreas de pobreza.

TABLA & SINTESIS DE DATOS DE_AREAS DE POBREZA DEL SECTOR
Pobreza severa | Pobreza slta | Pobreza media | Pobreza baja | Area total del sector
22 262 [5.83_ 18,15
12.25 41.02 14.43 [32.30 [ 100

km?
%

El RUPAP =e encuenfra rodeado por el
Georgino Andrade al costado sur y
ceste donde se localiza gran cantidad
de pobladores con bajos  niveles
scxdémicos y culturales, que han
originado focos delincuenciales en
punios aledafios al recinto, siendo kos
mas afectados la comunidad educativa
que se convierte facilmente en el blanco

TS o
Images 14 Plano ds pobeera en ol secior por barde

de estos grupos.
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Aspectos Urbanisticos

EL Municipio de Managua esta dividido en 7 distritos, dentro del sector convergen cuatro de ellos
como son: el Distrito |V, Distrito V, Distrito VI y Distrito VIi. En la delimitacion del sector se tomé un
radio de 2 Km hasta donde se encuentra el area industrial mas cercana en Managua que esta ubicado
en la franja lateral de la carretera Norte. Los barrios y asentamientos dentro de este radio conforman
un area de 17.65 km?* con una poblacion de 135,300 habitantes.

El sector ha experimentado en sus (Htimos afios un crecimiento urbano, que se puede ver por la
construccion de viviendas y edificios de diversas tipologias arquitectonicas, entre ellos se destacan:
Centro Ci i i Las Hotel Express, Hotel Estrella, Plaza Familiar Rubenia,
Centro Deportivo Conchita Palacios, i Unit Unit i Central de edificio

La Curacao Lameynaga Universidad de Ciencia y T Valencia,

Nuevo Horizonte, entre otros.

Imagen 15. Evolucion histérica del desarrollo urbano del sector de estudio, informacion extraida de imigenes satelitales de
Google Earth. Planos: ion Propia
Uso de suelo
Las zonas que se encontraron dentro del sector de estudio segln el Plan Regulador de Managua las
siguientes:

* zona de vivienda de densidad alta (V-1) con un area de 7. 32 km?

* zona de vivienda de densidad media (V-2). con un area de 2.5 km®

* zona mixta de vivienda y servicio, rea: 0.2 km*

El 80% del sector corresponden a la zona de vivi . 2.8% es itaci Yy i0, 3.45% es
reservado para areas verdes, el 11 % es comercial y el 2 % es comunal.

El RUPAP se localiza dentro del el area habitacional mas grande del sector correspondiente a
densidad media (dea 1.9 km?) y a 260 m de la via omercial, cuya pista lleva al sub centro distrital
localizado a 500 m del lugar.

e
9 rges

T . )
PLAND DE USO DE SUELO DEL SECTOR
ESC 25,000

TImagen 16. Plano de Uso de seelo en el sector de estudio

zona de sub centro Distrital (dreas i de gran p ial y de ion publica),

con una superficie de 1.7 km?

zonas de corredor de comercio y servicio, zona de reserva natural de cementerios y areas de
reserva vial, con superficie de 0.41 km*

Area de reserva vial con una drea de 0.41 km?

Vialy porte
En el sector se identificaron las siguientes vias:

* Sistema distribuidor primario comeo son:

Pista Solidaridad, direccién Norte —Sur.
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Pista Lareynaga, direccidn Este Oeste.

Carretera Panamericana o Carretera Morte, direccion Este — Oeste
Pista Sabana Grande, direccion Este —Oeste

Pista Juan Pabla |1, direccién Norte-Sur

# Sistema Colector Primario:
Pista Larreynaga, al ceste de la rotunda de Bello Horizonte.
Pista Camino Solo, direccion Este -Oeste
Pista Sabana Grande, al oeste de la interseccion de los semaforos de Rubenia.
Pista las Americas, direccion Norte-Sur.
de Pista i ion Morte-Sur.
Proyeccién Camino viejo a Tipitapa, direccién Este-Oeste.
8 Calle NE

Pista Solidaridad, direccion Norte —Sur_
Pista Buenos Aires, direccion Norte-Sur.

+ Sistema de calles con derecho de via
30 Avenida Este
41 Avenida Sur Este, que va de Pista Larreynaga hasta la Cametera Norte
11* Carretera SE
27 Awvenida SE

# Colector Secundario
Calle 15 de septiembre, direccién Este-oeste
Diagonal el Edén
44 Avenida Este
Pista Bello Horizonte, direccién Norte-Sur
41 Avenida Sur Este
Pista Fratemnidad
10 Calle Sur- Este
48 Avenida NE
40 Avenida SE

16 calle SE } Se frente a i Las Amérk yse juntan a
48 Avenida SE la calle 12 58

11° Callején SE

50 Avenida SE

12 calle SE, direccion Este-Oeste. Pasa frente al acceso principal del sitio en estudio y
se conecta a la pista de Caming Solo.

14 callején SE

16 callejon SE

T4 Avenida SE

El area de estudio es de facil acceso para el sector plblico por |a diversas de rutas que circulan dentro
del mismo provenientes de distintos puntes de la capital, tales como: 102, 104, 111, 188, 112, D0&,
118, 123, 110, 120, 105, MNR4 y rutas suburbanas como las de Tipitapa provenientes del Mercado
Roberto Huembés.

Existen rutas que llevan hacia el asropuers internacional pers para esto se tiena que transbaordar dos.
rutas una que lleve a la norte o al Roberto huembés y de alli se toman las rutas que van para la zona
industrial de la Merced o las rutas que llevan a Tipitapa.

En vehiculo privade es méas facil y rapido tardando desde el RUPAP al aeropuerto un lapso de 10 a
15 minutos, dependiendo de la hora del viaje.

Nodos de circulacion vial
En el secior se localizan ocho nodos de circulacion vial que poseen problemas de embotellamiento
&n las horas pico. Ver plano de vialidad y esquema 2, esios son:
* Pasodesnivel de Portezuelo
» Cruce pista Buenos Aires y Carretera Norte
+ Semaforo El Colonial
# Rotonda Belio Horizonte
+ Interseccidn Pista Solidaridad y Pista Caminc Salo
» Interseccién Camino Solo y Pista Buenos Aires
+ Semaforos de Rubenia
* Semaforos del lvan Montenegro
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Equipamiento del sector:

Tomandeo en cuenta que & sector de estudio es habitacional, el eguipamients en su mayoria, es
social (educacion, salud, recreacion y depories), sin embargo, también se encuentra dentro del
mismo, equipamiento diverso (culte, servicio y comercio). Las instituciones y sernvicios que se
enumeran a continuacion se encuentran dentro del sector de estudio (ver plano de equipamiento):

Equipamiente educacional: El sector cuenta con 5 universidades, 3 institutos, 4 colegios y 19
escuslas. La mayoria de estos centros educativos son plblicos.

Universidad Politécnica de Nizaragua  (UPOLI)

RUPAP — UNI

Universidad Central de Micaragua (UCEM)

Universidad Nicaragiense de Ciencia y Tecnologia (UCYT)
La American University (LAL)

Instituto Autdnome Experimental Mesxico
Instituto Dowglas Sequeira
Institute Repdblica de Austria

Colegio Bello Horizonte

Colegio Macional Autdnome Nicarao
Colegiol4 de Septiembre

Colegio Miguel Lameynaga

‘Colegio Maria Auxiliadora

Esc. José Dolores Estrada
Esc. Arpentina

Esc. 10 de Junio

Esc. Las Douglas Nifio Lopez
Esc. San Jacinto

Esc. Gabnela Mistral

Esc Rigoberto Cabezas

Esc. Bl Gleglense

Esc .Dirangen

Esc. Verde Sonrisa

Esc. Replblica de Venezusla
Esc. Libia

Esc. Azul y Blanco

Esc. Carlos Blass

Esc. Sagrada Familia

Esc. Miguel de Lameynaga
Esc. Carlos Mejia Godoy
Esc. Nicarao

Equipamiente en salud: Dentro de este sector se encuentran 2 hospitales de cobertura nacicnal, el
Complejo Nacional de Salud, el Slais Managua y 2 centros de salud.

Hospital Aleman Nicaragiense

Hospital Infantil Manuel de Jesis Rivera (La Mascota)
Comglejo Nacional de Salud Concepeion Palacios
Centro de salud Las Américas 4

Centro de salud Villa Venezuesla

Centro de salud Silvia Fernufino

Silais Managua

Equipamiento recreacional: en este ambito se encuentran los parques, reas de deportes y zonas
recreativas, de los cuales los principales del sector son:

Centro Juvenil Don Bosque

Parque de Rotonda La Virgen

Centros Deporivos:

Concepeion Palacios

Canchas deportivas y parques municipales
Campos Deportivos de UPOLI y RUPAP.

Equipamiento turisico: en el sector se encuentran un sin nimero de bares y restaurantes siendo los
nicleos principales Pista La Solidaridad entre Rotonda Bello Horizonte y Rot. La Virgen y los
alrededs de i Las . Tambien se pueden encontrar hoteles pequefios, sin
embargo mencionaremos nicamente los hoteles mas importantes: H. Esirella, H. Express y H.
Hex.

Equipamiento comercial:

Mercados:

Mercade lvan Montenegro

Mercado Periférico

Supermercados:

La Celonia Rubenia, Multicentro Las Américas.

Pali Rubeniz, 1° de Maya,
La Union Bello Horizonte, Larreynaga,

Centros Comerciales:
Multicentro Las Américas
Bello Horizonte

Equipamiento de servicios:

Bomberos
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Imagen 17. Plano de vialidad y nodos de circulacion del sector

Imagen Urbana

El sector es alimentado por grandes vias como son, Pista Larreynaga (ver foto 1), pista Solidaridad (ver
foto 2y 3) Pista Sabana Grande, Pista Buenos Aires y Pista Las Americas, que se caracterizan por la falta
irvi visuales asi como otros

de regularizacion de rétulos en las vias prindij como
que son obstaculos peatonales.

T

3 o

Foto 2. Rotonda La Virgen Foto 3. Pista Solidaridad- uburbana

Con respecto a las edificaciones estas son diversas, en su mayoria viviendas progresivas, que han tenido
cambios al paso del tiempo perdiendo el disefio original como es el caso de Bello Horizonte y Residencial
Valencia y ofras que son de diversas i : asi inimali etc).

Entre las i mas i i las (ver foto 4), en este
complejo se observan atributos de i i y asica que se a pocos
metros con el hotel Express (ver foto 5), un edificio basado en la forma pura y el uso de colores calidos
como es el color rojo, que es utiizado en la superficie total de sus fachadas. La arquitectura
contemporanea existente en el sector se identifica en el edifico de la Curacao (ver foto 6)

Foto 6. Caracao La Virgen

Foto 4. Centro Comercal Foto 5. Hotel Express
Maultcentro Las Americas

ala i asica se danenla L

UPOLI (ver foto 7). en
su fachada posee elementos lineales. jerarquizando el acceso con un arco, y el uso de colores calidos
(rojo terrazo) y neutros (crema) al edificio se acceso a través de una plaza y jardines de arbustos de flores
a su alrededor. E! hotel estrella (ver foto 8), en su fachada existe una tendencia neoclasica y utilizacion
de colores claros, ademas del uso de la madera en su alero frontal, que marca un contraste, en la parte
frontal del edificio se presenta un hermoso jardin de fiores y areas verdes.

La rotonda de Bello Horizonte es otro punto dentro del sector en el que se pueden observar una serie de
edificios en los que varian las formas y los colores utilizados en cada uno de los médulos comerciales que

se rigen por el gusto de sus duefios (ver foto 9). Entre y espacios plblicos se

dentro del sector la escultura de la Rotonda la Virgen en el centro de un Parque infantil en la rotonda la
Virgen. Ver foto 2.

Foto 8. Hotel Estrella Foto 7. Rotonda Bello Horizonte
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Infraestructura del sector

Agua Potable Tabla 8. Localizacion y capacidad de los pozos de Enacal en el sector
El sector de estudio tiene acceso al servicio de de aguas pero por la Identificacion segln [ Localizacién Capacidad (gpm)
escasez de pozos y la alta demanda el servicio es imegular, solamente en las dreas Enacal
de vivienda el servicio es continue durante el dia con problemas de fluctuacién en el fiujo del agua Mo 12 Bello Horizonte 45
El servicio de agua potable esta racionado en el sitio de estudio, ya que las horas de servicio se - -
dan de 2:00 pm a 10:00 pm., en el gue los tanques de abastecimiento realizan su llenado. Ver No 47 Villa Fatemidad (1) -
imagen 1. No 52 La Mascota 700
LAz om swci [T—
No 77 Willa Fraternidad (2) 450
No 78 Buenos Aires 1.115
No @1 Laureano Mairena 338
Mo 105 Rafaela Herrera 1.244
SRR | pm Mo 108 La Nicarao 250
[ 4 horas (7,26 km2|
|(13hoeas (239 km)
10 hoes 4.50 km2
. = Aguas negras

horss (315 km2

La red de agua potable estad conformada con tuberias de distribucién principal sobre las pista de
@ 36", @ 32", @ 24", sobre las vias secundarias de @ 8°, @ & y sistemas calles de @ 3, @ 2" de
diadmetre. Ver plano 1.

Las principales fuentes de captacidn de agua potable para abastecer al sector de estudio se dan
a fravés de |a extraccién de las aguas subteraneas del manto acuifero través de dieciséis pozos
de los cuales ocho son de Enacal, sista ydos con i adema ta
con una estacion de bombeo, en el barrio Rafaela Hemera.

Al dia realiza una extraccion de 6, 910,560 galones por dia para abastecer la zona. A
continuacion la lista de pozos localizados dentro del sector segiin los plancs de Enacal y a alcaldia
de Managua (ver tabla 1)

Segin los datos del INIDE de |a medicion del nivel de vida del 2005 indica que todavia en algunos.
barrios del sector no estan al i 0 y red de aguas negras. En la
siguiente tabla se indican el tipo de i de itario (ver imagen 2 y plano
2) y servicio sanitario utilizado en el sector. Ver tabla 2

Tabla 10. Tipo de C de itario y fici itarios en el sector

Servicio sanitario Conexion Porcentaje (%)

inodoro Tuberia de alcantarillado publico 42.13
Conexion a pozos sépticos 34.56

letrinas Conexidn pozos séplicos 16.81

Mo tiene - 0.7%
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Capitulo 2. Diagnéstico

Redes eléctricas

en dos di

El servicio de energia eléctrica en se
DISNORTE y DISSUR, con un voltaje de abastecimiento para la red plblica de 13.000 Voit
distribuidos para la Tension Media, y sus acometidas principales; en el sector de estudio se

Desarrollo de Plan Maestro del Parque Tecnolégico “Ing. Julio Padilla Méndez

Capitulo 2. Diagnéstico

Redes telecomunicaciones

El sistema principal de telecomunicaciones brindados por Enitel (teléfono, internet, cable y
lital) se por lineas Primarias y Secundarias, distribuidas en el sector

por la sucursal Cristian Pérez donde se brinda servicio al 84% de la poblacion del sector.

Entre las redes moviles que brindan servicio de interet y telefonia inaldmbrica a través de antenas
de onda electromagnéticas cubren en su totalidad el area de estudio, entre ellas encontramos a
Claro y Movistar

Otras Empresas como Yota que fransmite por ondas de radio, ibw que brindan servicio de intemet
por cable, Cablenet y Sky que brindan servicio de cable por fibra optica y satelital.

Desde hace mas de 3 afios, por medio de la fibra dptica que es superior a 1,000 km de longitud,
Enatrel brinda los servicios de portadores (servicios de telecomunicaciones, de voz, datos, video,
etc.), en cada terminal eléctrica o sub estacion posee los nodos de fibra dptica con equipos

terminales y de enlace carrier con tecnologia SDH pero con capacidad STM16 (2.5 Gbps). ademas
de enlaces radiales’ ver imagen 6

cuatro i sub Oriental, sub estacion Portezuelo, sub estacion
Grafieo 18. Altamira y sub est: Uno de los que el servicio eléctrico son
5 las conexiones ilegales de caracter domiciliar localizados en los barrios mas pobres del sector.
Aguas pluviales o T : Las areas de cobertura de cada una de estas i se en la sigui tabla.
EL sistema de aguas pluviales se identifica en los cauces principales que atraviesan el sector en
direccion norte, entre ellos: Portezuelo con una extension de 5Km (foto N°1) y Bello horizonte con
4Km ambos con revestimiento de concreto. (Ver imagen N° 3) Areade erm N
< : . " Relacion Capacidad Aio de
[P ; = ESTACION cobertura | Porcentaje 3 = < =
S . ELECTRICA enel (%) 'r:s‘nkt‘l’muon instalada Marca instalacion
P "““"1 MVA R
SUBESTACION 138138 ) SEA i . AR e 'li‘iL XJ
96 545 \ o0l
ORENLAL 130138 ) =) o L,| m \ ) =
SUBESTACION 2011 S [
34 19. 138138 40 SEA SIMBOLOGIA DE3PA /
PORTEZUELO . - L e ’;m:.-/ f
5 138138 a0 SEA 2011 SUB -ESTACION ORIENTAL
ALTAMIRA 38 2026 P » 288 2003 U8 -ESTACION PORTEZUMLO
] 5UB -ESTACION ALTAMIRA kiGitak Tijipa, £ ket
. 1301338 25 Stromberg A o —— EE;
SUBESTACION ™ 1965 =
MANAGUA 105 538 1301735144 40 Siemens
138735144 4 ABB e Grafioo 22 Fuents: ENATREL oA B
? Pagina principal de ENATREL: www enaerel sob ni
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A continuacion los planos realizados por el Grupo B, durante el estudio del sector:
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Durante el transcurso de las Practicas Profesionales se
realizé el levantamiento fotografico y su ubicacion dentro
del conjunto de toda la vegetaciéon del RUPAP, para
valorar la riqueza natural con la que se cuenta. A
continuacion se presenta la extraccion de este estudio de
la vegetacion Actual del RUPAP del Plan Maestro del
PTIJPM.

Vegetacion Actual del RUPAP

En el RUPAP se encuentran diversos tipos de vegetacion
como gramas, plantas enanas ornamentales, arbustos
ornamentales, arbustos del trépico seco que nacen
naturalmente y arboles de pequefia, mediana y gran altura
nativos de la region, asi como arboles de otras partes del
mundo que se han sabido adaptar a nuestro clima.

Las areas verdes del RUPAP se pueden clasificar como
areas ornamentales y areas sin tratamiento.

Las areas sin tratamiento se localizan alrededor de
conjunto en especial en las cercanias al muro perimetral.

Los puntos que concentran mayor cantidad de maleza, asi
como arboles medianos estan en la zona sur este junto al
campo de Futbol y las canchas de basquet, entre la
vegetacion que se identifican son plantas nativas del
tropico seco que nacen sin ningun cuidado ni orden entre
ellas malezas que se pueden observar en la ficha de
caracteristicas de maleza.

Las é&reas tratadas son aquellas en las que existe
tratamiento como es la poda de gramas, arbustos y lugares
en los que se cultivan plantas ornamentales y donde existe
riego permanente de dos a tres veces por semana.

Foto 2. Grama

Foto 3. Localizacion de Dicondria

—

Entre los tipos de grama que se pueden observar
en las areas de jardin son: la grama mani, (ver
fotol), ésta se encuentra en casi todas las areas
ajardinadas mejor cuidadas y se adapta facilmente
al clima de nuestro pais, otra es la grama pasto
grass (ver foto 2) que se encuentra frente a la
biblioteca y en el jardin interno que da a
administracion y la Dicondra que aunque no es
una grama se utilizada para tapizar areas verdes
esta se encuentra al sur de la Biblioteca en un
area muy humeda como es el lavadero de
lampazos (ver foto 3).

Los arbustos mas comunes son la limonaria que
se encuentran como alrededor de los recorridos
peatonales del conjunto, la genciana de color rojo
(ver foto 4), rosado, amarillo y naranja localizados
en el la plazoleta de acceso, frente a jardin de
Marlon Zelaya y parqueo frontal del conjunto,
jazmin Paraguay en el jardin frente a la FTI junto
con el jazmin Blanco, rosa de la China, limonarias,
Trinitarias (ver foto 5), Lirios, Arbustos de hojas de
colores amarillo, amarillo y verde como las
especies de crotbn y morado como Hojas de
Sangre (ver foto5) y agaves. (Ver ficha de
arbustos existentes en el RUPAP).

Entre los tipos de arboles que se encuentran son
los arboles como la chilca, que alcanza los 3 m en
su etapa adulta, chilamate chino, Calistemo o arbol
Cepillo, Neem, limén agrio, mandarina, palmeras
enanas multiples y Sardinillo.

Entre los arboles de mayor envergadura que
superan los 3 m estan el chilamate, blanco,
araucarias como el Ocote, almendra, acacia
amarilla, eucalipto, aceituno, cafa fistula,
llamarada del bosque, espinillo de playa (ver foto
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Chamaesyce
hypossopifolia

FICHA DE CARACTERISTICAS DE MALEZA EXISTENTE EN EL RUPAP

Hierba anual, tallos de 30 a 80 ¢ m de altura que siempre crecen erectos.
Generalmente poseen un solo tallo, pero algunas veces tienen dos o mas.

Hojas ampliamente redondeadas en forma de huevo, de2al0mdelargoyla8
cm de ancho, con la punta bien definida y el margen aserrado, con algunos pelos
en los nervios principales, especialmente de la base.

Inflorescencias en formas de espigas, de 1 a 12 cm, algunas terminales en las
puntas de los tallos, otras creciendo en las axilas de las hojas. Flores verdes.

Es una maleza comln en sitios abiertos y alterados, asi como en rondas de
cultivos y potreros. Se puede encontrar con flores y frutos entre los meses de
julio y noviembre.

Hierba anual, que forma pequefias macollas de varias plantas juntas, con

raices muy fibrosas.

Las hojas son laminas planas en forma de V, de hasta 20cm de largo.

Las eflorescencias se componen de pequefias espigas que miden de 6 a 34
mm de largo color blanco verdoso. En la base de la inflorescencia hay bracteas
verdes parecidas a hojas, generalmente de 4 a 6 cm de largo, pero pueden
alcanzar hasta 20 cm. El fruto tiene los lados triangulares y su forma es de
huevo alargado, mide 1,5 mm de largo y 1 mm de ancho, de color café.

Es una maleza comun en las orillas de carreteras y en rondas de cultivos,
también en suelos alterados y campos abiertos. Se puede encontrar con flores

y frutos durante todo el afio.

Hierba anual, crece erecta o puede subir sobre los tallos de otras plantas,
ocupéndolos como soporte pero con aspecto de bejuco. Los tallos pueden
alcanzar més de 50 cm de altura y son rojos o verdes. Tienen savia lechosa que
sale en abundancia al cortarla.

Hojas redondeadas o alargadas, de 8 a 30 cm de largo y 0,5 a 1 cm de ancho,
con las puntas redondeadas y los bordes aserrados: generalmente sin pelos en
las partes de arriba o de abajo y cuando y cuando tienen son muy pocos y estan
en la parte de abajo.

Flores agrupadas en pequefias racimos que crecen en las axilas de las hojas o en
la parte de abajo.

Es una maleza comun en rondas de cultivos y a la orilla de caminos y carreteras.
Se puede encontrar con flores y frutos durante todo el afio.

Hierba anual, que forma pequefias macollas de varias plantas juntas, con
raices fibrosas, los tallos tienen tres lados como un triangulo y miden de 5 a 60

cm de altura.

Las hojas son laminadas en forma de V, de hasta 40 cm de largo. En la base
de la inflorescencia hay bréacteas parecidas a hojas de 4 a 7 (hasta 50) cm de

largo.

Inflorescencias opuestas por 10 a 30 espiguillas que miden de 4 a 20 mm de
largo de color café amarillento. El fruto tiene los lados en forma de triangulo y
de huevo alargado, miden de 1,5 mm de largo y casi 1 mm de ancho de color

café.

Es una maleza ocasional que crece en suelos generalmente himedos, areas
alteradas y orilla de caminos y carreteras. Se pueden encontrar con flores y
frutos en los meses de mayo y octubre.

Cola de Alacran

Hierba anual o perenne, con tallos erectos o raramente doblados, que segregan
una leche blanca cuando se les corta.

Las hojas que estén en la parte mas baja de la planta son alternas, las de las
parte superior opuestas o nacen agrupadas, de forma muy alargada, de 2 a 10
cm de largo y 0,5 a 3 cm de ancho, con la punta muy bien definida.

Las flores nacen agrupadas en la parte terminal de las ramas, son verdes o
blancas. El fruto es redondo y se ve como si estuviera dividido en tres partes.

Es una maleza que crece a la orilla de caminos y carreteras, en matorrales,
zonas abandonadas y rondas de cultivo. Se puede encontrar con flores y frutos
entre los meses de agosto y febrero.

Coyolillo

Hierba perenne, con tallos erectos, triangulares hasta 40 cm de altura.

Hojas en forma de V) acanaladas en el centro), hasta 30 cm de largo,
agrupadas en la base del tallo muy cerca de la raiz.

Inflorescencia de 2 a 5 beacteas u hojas modificadas, saliendo de su base, de
hasta 10 cm de largos las espigas de 1 a 4 cm de largo, desde café rojizo ha
morado. El fruto tiene forma de grano de arroz, color negro.

Es una maleza muy comun en rondas de cultivos, potreros y areas abiertas. Se
puede encontrar con flores y frutos entre los meses de mayo y octubre.
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FICHA DE CARACTERISTICAS DE MALEZA EXISTENTE EN EL RUPAP

Escoba

Mollugo verticillata

Arbustos o hierbas muy ramificada, anual o perenne, hasta 1 m de altura,
algunas veces con pelos.

Hojas de forma alargada o redondeada, con la punta muy pronunciada, de 3 a 9
cm de largo, margen aserrado, en ocasiones con algunos pelos.

Flores solitarias en las axilas de las hojas, de 0,5 a 1 cm de largo, blancas,
amarillas o anaranjadas, con el peciolo muy corto. Frutos redondos, de casi
4 mm, con pequefias espinas en la punta.

Es una de las malezas mas comunes y abundantes, especialmente en
lugares alterados, rondas de cultivos, potreros y a la orilla de caminos y
carreteras. Se puede encontrar con flores y frutos durante todo el afio.

Botdn rojo

Hierba perenne, con tallos lefiosos en la base. Casi siempre crece muy
pegada al suelo y algunas veces en sentido vertical; hasta 80 cm de longitud.

Hojas en posicién opuesta, de forma mas o menos redondeada, de 1 a 5 cm
de largo y 1 a 4 cm de ancho, peludas en la parte de abajo y con una
consistencia carnosa.

Las inflorescencias nacen en las puntas de las ramas como pequefios ramos
de muchas flores pequeiiitas; flores en forma de campana, rojas a moradas;
algunas veces las ramas donde nacen las inflorescencias son peludas.

Es una maleza comun a la orilla delos caminos y carreteras, asi como en
rondas de cultivos; menos frecuentes en potreros. Se puede encontrar flores y
frutos entre los meses de mayo y febrero.

Hierba anual, crece pegada al suelo o algunas veces hacia arriba, con tallos
muy pequefios y sin pelos, ramificaciones en forma de V, ramas de 10 a 50 cm
de largo.

Las hojas en grupos casi siempre de 3 a 8 por cada grupo, alargadas y muy
delgadas, de 1 a 4 cm de largo, con la punta redondeada.

Las inflorescencias nacen pegadas a las axilas de las hojas y tienen de 2 a 5
flores cada una. Flores rosada o blancas muy pequefias. El fruto es una capsula
medio redonda, que encierra muchas semillas muy pequefias de color café o
negras.

Es una maleza comudn en rondas de cultivos, areas alteradas y a la orilla de los
caminos. Se puede encontrar con flores y frutos durante todo el afio.

Sancocho

Anual, erecta o creciendo apoyada en otra planta o superficie, en algunas
ocasiones con pelos en el tallo.

Hojas en posicién opuestas, carnosas, con forma de huevo o alargadas, de 1
a 6 cm de largo y 0,5 a 3 cm de ancho, algunas con pelos en los nervios y
manchas café rojizo en la parte de abajo.

Inflorescencias ramificadas. Flores con forma de campana, blancas, rosadas
0 morado pdlido (raramente mas oscuras). Frutos en forma de clavo
aplanado.

Es una maleza muy comun en rondas de cultivos, potreros, a la orilla de los
caminos y en areas abiertas. Se puede encontrar con flores y frutos todo el
afo

Dormilona

Hierba perenne, rastrera, que crece hacia arriba o completamente pegada al
suelo. Con tallos muy cortos, las ramas de 30 cm a 1 m de largo, algunas
veces con pelos, con aguijones en los entrenudos.

Hojas dos veces compuestas, con mu8chas hojuelas de 3 a 6 cm de largo,
pueden tener pelos. Las hojas se cierran al ser tocadas o cuando se cortan las
ramas.

Las inflorescencias tienen formas de pelota y estan compuestas por muchas
flores que son comoO tubos pequefios rosados. El fruto es una vaina de 1 a 2
cm de largo, con pelos.

Es una maleza muy comun en rondas de cultivos, potreros y a la orilla de
caminos y carreteras. También se observa en algunos jardines como planta
ornamental. Se puede encontrar con flores y frutos durante todo el afio.

Catapanza

Hierba anual en forma de enredadera cm de ancho, con la base en forma de
corazon que crece muy cerca del suelo, tallos con zarcillos.

Hojas en posicién alterna, generalmente pegajosa y peluda, de 1 a 10 cm de
largo y 1 a 8 cm de ancho, con la base en forma de corazén y con 3 a 5
divisiones o Iébulos.

Las flores nacen en las axilas de hojas, solitarias, las bracteas con apariencia
de espinas. Flores de 2 a 5 cm de ancho, blancas, con una especie de cepillo
en el centro, blancas o moradas. Frutos redondos, de 2 a 3 cm de didmetros,
amarillos verdosos a anaranjados cuando maduran, a veces con pelos,
envueltos en las bracteas.

Es una comdn en rondas de cultivos y en areas alteradas y abiertas. Se
puede encontrar con flores y frutos durante todo el afio.
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Hierba o arbusto muy pequefio, de 60 cm a 2 m de altura, con tallos carnosos,
redondos y de color verde chillante.

Las hojas tienen de 3 a 5 l6bulos que llegan a la mitad de su tamafio y le dan la
apariencia de ser varias hojas en una sola, de 5a 8 cm de largoy 7 a 15 cm de
ancho; la base redondeada o acorazonada, el margen con una especie de
dientes que le dan la apariencia de serrucho. En algunas ocasiones se pueden
encontrar hojas con pelos en la parte de abajo o de arriba. Las hojas tienen

++ glandulas en los peciolos que las unen al tallo.

divididos en tres parte iguales.

Es una maleza comun en areas de pastoreo de ganado y en rondas de cultivos y
huertas. Se utiliza como planta medicinal, se puede encontrar con flores y frutos
durante todo el afio.

Hierba anual, con tallos de 10 a 50 cm de altura, algunas veces ramificandose
desde la base.

Hojas compuestas, de 4 a 12 cm de largo, hojuelas en forma de huevo o
redondeadas, de 0,5 a 1 cm de largo, la punta casi no se ve por qué la hoja es
redondeada.

Flores blancas, pequefias, que nacen de debajo de las ramitas, lo que dificulta
verlas desde arriba. Los frutos parecen una pelota dividida en tres partes
iguales.

Es una maleza comun en rondas de cultivos, potreros, a la orilla de los caminos
y en areas alteradas. Se puede encontrar con flores y frutos durante todo el
afio.

Pica pica

Planta trepadora o rastrera, perenne, con tallos delgados y con pelos de casi 1
mm de largo.

Hojas compuestas de 3 hojuelas redondeadas, de 2 a 9 cm de largo y de 2 a 8
cm de ancho, con las puntas no muy bien definidas y pelos en la parte de abajo.

Las flores nacen en racimos delgados, de hasta 12 cm de largo, azul morado.
Frutos de tipo vaina de 2 a 3 cm de largo y 0,5 cm de ancho, generalmente
rectos y con pelos café rojizos.

Es una maleza muy continua a la orilla de los caminos, en rondas de cultivos,
potreros y zonas alteradas. Se puede encontrar con flores y frutos entre los
meses de septiembre y enero.

Hierba anual o semi perenne, muy ramificada desde la base, con los tallos de
hasta 50 cm de altura con muchos pelos.

Hojas compuestas, con tres hojuelas de 5 a 20 mm de largo y 2 a 4 mm de
ancho; las hojuelas de la punta es mas grande que las de los lados; con tres o
cuatro pares de nervios laterales.

Inflorescencias con tres o cuatro flores agrupadas, con muchos pelos a los
lados; amarillas. El fruto solo tiene la parte de la punta fértil (que produce
semilla).

Es una maleza frecuente en rondas de cultivos, potreros abandonados, areas
abiertas y campos de juego. Se puede encontrar con flores y frutos entre los
meses de agosto y marzo.

Hierba o arbusto pequefio, anual, hasta 2 m de altura; con tallos aromaticos o
hediondos, los mas jévenes con pelos.

Hojas redondeadas o alargadas, de 2 a 10 cm de largo y1 a 6 cm de ancho,
con las puntas bien definidas, el margen aserrado, peludas en la parte de
abajo.

Inflorescencia en grupos de flores que nacen en las axilas de las hojas, en las
que puede haber de 4 a 8 flores azules, purpura, blancas o purpura con
manchas blancas.

Es una maleza comun a la orilla de los caminos, en rondas de cultivos y
zonas alteradas. Se puede encontrar con flores entre los meses de
septiembre y marzo y con frutos de septiembre a junio.

Henssantia crispa

Hierba o planta perenne, con tallos generalmente doblandose un poco a
medida que gana altura, llenos de pelos en forma de estrellas o simples y
rectos.

Hojas de forma de huevo, con la punta bien definida, el margen aserrado< las
hojas mas bajas nacen separadas del tallo y las mas altas muy pegadas a él.

Las flores nacen en las axilas de la ahojas son blancas. Frutos inflados como
una chimbomba, de 2 cm de diametro.

Es una maleza comdn en sitios alterados, a la orilla de los caminos y en
rondas de cultivos. Se puede encontrar con flores y frutos durante todo el afio.

ANEXO 2



Informe de Practicas Profesionales

Desarrollo de Plan Maestro Parque Tecnolégico “Ing. Julio Padilla Méndez”

Anexos

FICHA DE CARACTERISTICAS DE MALEZA EXISTENTE EN EL RUPAP

Hierba de hasta 50 cm de altura, con tallos a veces poco
desarrollados, erectos con los lados medio cuadrados, algunas veces
con pelos.

Las hojas son anchas en las puntas y muy delgadas en las bases de 3
a 13 cmde largo y 2 a 5 cm de ancho, con alturas muy bien marcadas
y los margenes senefiados. Las hojas tienen pocos pelos, que se
encuentran generalmente en los nervios principales.

Las inflorescencias pueden ser desde una hasta muchas, algunas a
veces se ramifican de 5 a 28 cm de largo, tienen formas de espiga y
crecen en las axilas de las hojas. Flores pequefias de 4 a 7 mm de
largo, color lila palido a azul. Las flores no duran mucho en las plantas
ya que se caen con facilidad, ademas de secarse rapido por los rayos
directos del sol.

Hierba anual, los tallos jovenes a veces con una linea de pelos entre
los nudos. En ocasiones crece erecta o pegada al suelo.

Hojas en posicion opuestas, desiguales en tamafio; las hojas mas
grandes de cada par al menos dos veces mas grande que la pequefia,
redonda o en forma de huevo, sin pelos ,carnosas, la mas grande mide
de 1 a 3 cm de largo y de ancho. La punta de la hoja a veces es tan
fuerte como una espina, la base forma una vaina que envuelve el tallo.

Las flores crecen solas en las axilas de las hojas, en forma de tubo
acampanulado, de 1,5 a 4 mm de largo de color blanco. Una parte de
la flor esté cubierta con vainas que se forman en la base de la hoja. El
fruto es una capsula de 4 a 6 mm de largo y de 2 a 3 mmm de ancho.

Es una maleza comun en las playas, rondas de cultivos y potreros que
estan cerca de rios o en lugares donde hay mucha humedad, como
cauces Yy barrancos. Se puede encontrar con flores y frutos en los
meses de mayo y diciembre

o

Hierba anual de 5 a 60 cm de altura, los tallos crecen casi rastreros o
erectos generalmente ramificados desde la base.

Hojas en posicién alterna, con forma de huevo o redondeadas, de 1 a
4 cm de largo y 1 a 2 cm de ancho, con la punta no bien definida sin
pelos.

La inflorescencia nacen en las puntas de las ramas no tienen espinas y
son de color café pajizo.

Es una maleza que crece esporadicamente en zonas abiertas rondas
de cultivos y potreros. Se pueden encontrar con flores y frutos entre los
meses de mayo y septiembre.

Hierba anual de 30 cm a 1 m de altura, con los tallos siempre erectos
y ramificados, muy fragiles y carnosos, no lefioso sin pelos con
espinas de 2 cm de largo y a veces mas.

Hojas en posicién alterna o0 mas o menos agrupadas en el tallo pero
no opuestas, ampliamente alargadas, a 7 cm de largo y 0.5 a 3 cm de
ancho, variable en tamafio, con la punta bien definida o redondeada
sin pelos.

Las inflorescencias nacen al final de las ramas y el tallo, a veces en
las partes mas bajas de la planta, formando una especie de pelotas
blancas. Flores verdes. Semillas en forma de lente, de color café.

Es una maleza comun en areas perturbadas y zonas cercanas a
cultivos. Se puede encontrar con flores y frutos todo el afio.

Mozote

Hierba anual, los tallos jévenes a veces con una linea de pelos entre
los nudos. En ocasiones crece erecta o pegada al suelo.

Hojas en posicion opuestas, desiguales en tamafio; las hojas mas
grandes de cada par al menos dos veces mas grande que la pequefia,
redonda o en forma de huevo, sin pelos ,carnosas, la mas grande mide
de 1 a 3 cm de largo y de ancho. La punta de la hoja a veces es tan
fuerte como una espina, la base forma una vaina que envuelve el tallo.

Las flores crecen solas en las axilas de las hojas, en forma de tubo
acampanulado, de 1,5 a 4 mm de largo de color blanco. Una parte de
la flor esta cubierta con vainas que se forman en la base de la hoja. El
fruto es una capsula de 4 a 6 mm de largo y de 2 a 3 mmm de ancho.

Es una maleza comun en las playas, rondas de cultivos y potreros que
estan cerca de rios o en lugares donde hay mucha humedad, como
cauces y barrancos. Se puede encontrar con flores y frutos en los
meses de mayo y diciembre

Melampodium
divaricatium

Hierba anual, de 15 cm a 1 m de altura. Los tallos erectos a veces con
pelos, algunos ramificados que se doblan casi pegando al suelo,
enraizados en los nudos.

Las hojas son mas anchas en la parte del centro, tienen forma de
rombo (las hojas jévenes alargadas), de 2 a 15 cm de largoy a 10 cm
de ancho, con las puntas bien definidas y los margenes lisos o con
pequefios dientes.

Las flores nacen agrupadas en una cabezuela, amarillenta, saliendo
de las axilas de las hojas o de las ramas.

Es una maleza comun en rondas de cultivo, a la orilla de los caminos,
en potreros y areas abandonadas. Se  puede encontrar con flores y
frutos todo el afio.
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Hierba anual, erecta o con los tallos doblados, de 30 cm a 1 m de altura, los

tallos son muy peludos, principalmente en la parte mas alta.

Hojas en posicién opuesta en forma de huevo, de 2 a7 cmdelargoy 1 a5cm
de ancho, con la punta bien definida, los margenes aserrados pero no
continuamente, los dientes son redondeados se pueden notar tres nervios que
salen desde la base hasta mas de la mitad de la longitud de la hoja.

Las hojas crecen en pequefias cabezuelas, donde se puedan encontrar
mayormente 5, las cabezuelas son peludas en la parte de abajo. Flores

.| amarillas.

Hierba anual, que forma pequefias macollas de varias plantas juntas, con
raices muy fibrosas.

Las hojas son laminas planas en forma de V, de hasta 20cm de largo.

Las eflorescencias se componen de pequefias espigas que miden de 6 a 34
mm de largo color blanco verdoso. En la base de la inflorescencia hay
bracteas verdes parecidas a hojas, generalmente de 4 a 6 cm de largo,
pero pueden alcanzar hasta 20 cm. El fruto tiene los lados triangualres y su
forma es de huevo alargado, mide 1,5 mm de largo y 1 mm de ancho, de
color café.

Es una maleza comun en las orillas de carreteras y en rondas de cultivos,
también en suelos alterados y campos abiertos. Se puede encontrar con
flores y frutos durante todo el afio.

Botoncillo

Hierba perenne, crece muy cerca del suelo o casi acostada; los tallos tienen
una estructura carnosa y pueden ser lisos o tener pelos dispersos en algunos
nudos.

Hojas en posicion opuesta, muy variable en su forma, desde alargadas hasta
redondeada, de 3a 12 cmde largoy 1 a4 cm de ancho; los lados de las
hojas méas grandes crecen como puntas separadas, el margen fuertemente
aserrado, con algunos pelos en la parte de abajo. Tienen una consistencia

carnosa.

Flores amarillas, agrupadas en una cabezuela solitaria.

Es una maleza abundante en rondas de cultivos, como invasora del césped, a
la orilla de los caminos y en las playas. Se puede encontrar con flores y frutos
durante todo el afio.

Hierba anual, que forma pequefias macollas de varias plantas juntas, con
raices fibrosas, los tallos tienen tres lados como un triangulo y miden de 5
a 60 cm de altura.

Las hojas son laminadas en forma de V, de hasta 40 cm de largo. En la
base de la inflorescencia hay bracteas parecidas a hojas de 4 a 7 (hasta
50) cm de largo.

Inflorescencias opuestas por 10 a 30 espiguillas que miden de 4 a 20 mm
de largo de color café amarillento. El fruto tiene los lados en forma de
triangulo y de huevo alargado, miden de 1,5 mm de largo y casi 1 mm de
ancho de color café.

Es una maleza ocasional que crece en suelos generalmente hdmedos,
areas alteradas y orilla de caminos y carreteras. Se pueden encontrar con
flores y frutos en los meses de mayo y octubre.

Cola de Alacran

Hierba anual, hasta 50 cm de altura, con tallos generalmente simples o poco
ramificados, peludos en toda su longitud.

Hojas en posicién alterna, con forma de huevo,de 2 al2cmdelagoy2 a7
cm de ancho, margenes irregulares aserrados, con pelos dispersos en la
parte de abajo.

Inflorescencias alargadas no ramificadas o muy raramente ramificadas una
sola vez, flores moradas o en ocasiones blancas. Las inflorescencias se
enrollan en la punta semejando la forma de una cola de alacran.

Es una maleza comun en rondas de cultivos, potreros y sitios alterados. Se
puede encontrar con flores y frutos durante todos el afio.

Coyolillo

Hierba perenne, con tallos erectos, triangulares hasta 40 cm de altura.

Hojas en forma de V) acanaladas en el centro), hasta 30 cm de largo,
agrupadas en la base del tallo muy cerca de la raiz.

Inflorescencia de 2 a 5 beacteas u hojas modificadas, saliendo de su base,
de hasta 10 cm de largos las espigas de 1 a 4 cm de largo, desde café
rojizo ha morado. El fruto tiene forma de grano de arroz, color negro.

Es una maleza muy comun en rondas de cultivos, potreros y areas abiertas.
Se puede encontrar con flores y frutos entre los meses de mayo y octubre.
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NOMBRE

NOMBRE
CIENTIFICO

CARACTERISTICAS

LOCALIZACION Y ESTADO DE LAS
PLANTAS

Hojas de
sangre

Iresine Herbstii

Familia:
Amaranthaceae

Lugar de origen:
América, Australia,
y las Isla
Galapagos

Son plantas  perennes,
herbéaceas o arbustivas. La
especie que se encuentra
es color morado, produce
pequefias flores blancas en
forma de racimos por
encima de las plantas.
Crecen en lugares de
mucha luz sin sol directo,
necesitan de agua en
medianas cantidades
Altura: de 0.80a 1.00 m .

Sitio: Recorrido techado y jardineras
del comedor puestas en forma
dispersa y alternada con trinitarias.

Estado: Las plantas que reciben el
sol de la tarde pierden el color

purpura y se vuelven de tonos
marrén.

Trinitarias,
veranera o
bungavilia

Bougainvillea
Familia:
Nictaginaceae
Lugar de origen:
Brasil

Arbusto perenne resistente
a las sequias

La flor es de color blanco y
crece entre las hojas de
colores que segun su tipo
pueden ser rojas,
magentas, rosadas y
blancas.

Crecen a plena luz y bajo
sombra, necesita de poca
agua

Altura de 0.5 a 1 m segun
su tratamiento

Sitio: Entre el recorrido de la
biblioteca y el FTI, al costado oeste y
frente al comedor.

Estado: se encuentran en buen
estado pero poseen poca florescencia

Genciana

Ixora coccinea
Familia: Rubiaceae
Lugar de origen:
Asia y paises
tropicales

Arbusto perenne, propio de
los climas calidos y
himedos.

Crecen con muchos sol
logrando mayor
florescencia o bien en
lugares bien iluminados.
Son de distintos colores:
rojas, anaranjadas,
amarillas y blancas. El riego
debe ser abundante.

Sitio: en
plazoleta y
recorrido
vehicular de

acceso,
parqueo
principal area
verde FTI,
area verde
frente a
Marlon
Zelaya,
contiguo a
antigua biblioteca, patio interno frente
a registro.

Estado: en buen estado, poca
floracién por poco riego.

Jazmin de
Arabia,
jazmin
Blanco o
Diamela

Jasminum sambac
Familia: Oleaceae
Lugar de origen:
Arabia e India

Follaje perenne, alcanza
altura de 2 m aunque puede
llegar a medir 10 m
Necesitan suficiente agua
puede desarrollarse tanto
en sombra como bajo el so

Sitio: jardin
frente a FTI y
comedor
Estado: buen
estado.

NOMBRE LOCALIZACION Y ESTADO DE LAS
NOMBRE CIENTIFICO CARACTERISTICAS PLANTAS
Arbusto perennifolio | Sitio: oeste de
Flor de | Hibiscus rosa- | alcanza altura hasta 5 m FCYS,
avispa, sinensis crece bien lugares triangulo  de
Hibisco, soleados, calidos y | acceso
rosa de protegidos, necesita lugares vehicular,
China bien hdmedos. Es de frente a
crecimiento rapido, su ciencias
sombra es escasas. El color | basicas.
de sus flores: rojas, | Estado: buen estado, poca
rosadas, blancas, amarilloy | florescencia por falta de riego.
naranja
Planta perenne, sin poda
Limonaria, Murraya paniculata | alcanza hasta los siete
Mirto, Familia: Rutacea metros de altura.
Azahar de la | Lugar de origen: | Crece en lugares a pleno
India Asia, China, India sol y bajo sombra, crece en
cualquier tipo de suelo
Sitio: usado a ambos lados de los
recorridos de area verde de FTI,
recorridos  principales, frente a
biblioteca, acceso de peatones como
barrera de paso, recorridos CNEG
Estado: en buen estado los que se
encuentran frente a biblioteca y area
verde FTI el resto estan descuidados
todos presentan poca floracion
Planta herbacea bulbosa E i
brujita o lirio | Zephyranthes con hojas caniculadas & . v
de monte grandiflora estrechas 'y no muy [
Familia:Amarilidfac | numerosas, de color verde g
eae. claro, florece en veranoo a
Lugar de origen: | principio de las lluvias. se
México cultivar en semi sombra y
Altura: 20 cm sobre sustrato permeable. PSS R
SrlweggpéigU|ﬁtrjv?c:]se\1/e:1?rrllguz Sitio_: plazoleta de acceso bajo las
riego genciana. _
Estado: bueno con floraciones dos
veces al afio: enero y agosto.
Estas plantas crecen de Sitio:  frente
Maraca, Alpinia purpurata grandes rizomas de hojas antigua
alpinia Familia: perennes. El tallo consiste biblioteca.
Zingiberaceae en hojas laceoladas de Estado:
Lugar de origen | hasta cm de largo de color regular  con
Chinay Japén verde oscuro, las flores poca
crecen en largos racimos. lorescencia

Para que no se vea
afectada la floracion no
debe tener excesos de
agua.

En buenas condiciones
llega alcanzar hasta los tres
metros.
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FOTO NOMBRE NOMBRE

CIENTIFICO

CARACTERISTICAS

LOCALIZACION Y ESTADO DE LAS
PLANTAS

Codiaeum
variegatum
Familia:

| Euphorbiaceae

Asia, Indonesia

Foto 1 crotén
gold star

Lugar de origen:

Planta con
variados

hojass de

que reside su belleza.
Procurar lugares iluminados

en interiores para conservar \‘

los tonos de sus hojas. En
exterior se puede situar en
semi sombra e incluso al
sol si no es demasiado
fuerte. Necesita mucha
humedad ambiental, hay
que humedecer las hojas a

menudo. . Regar el
sustrato de forma
moderada.

colores
dependiendo al tipo en la f§

Sitio:
patio
intern
o FTI
y
area
verde
entre
FCyS
y
Cien
cias
Basi
: casy
- ht LY S en
recorrido entre Biblioteca y FCyS
Estado: buenas condiciones.

Dieffenbachia

Crece bien en lugares

Sitio: jardineras altas del comedor

tierra bien drenada.

Loteria Familia: Araceas iluminados pero no | Estado: la jardinera oeste posee
Lugar de origen: | directamente al sol, | loterias en mal estado y las del lado
América central y | necesita de abundante | este estan en buen estado.
Ameérica del sur agua. Es una planta toxica. ’j
Alcanza tamarios de 20-30 N
cm en condiciones de sol y
bajo sombra puede
alcanzar 1.5 m de altura.
Catharanthus Sub arbusto perenne. Su | sitio: frente a la biblioteca
Pervinca, roseus altura oscila entre los 30-40 | estado: buen estado
vinca rosa Familia: cm.
Dominica Apocynaceae Se debe cultivar a pleno
Lugar de origen: solo semi sombra, el suelo k=
Madagascar tiene que estar hiumedo y la

NOMBRE LOCALIZACION Y ESTADO DE LAS
NOMBRE CIENTIFICO CARACTERISTICAS PLANTAS
Familia: Rubiaceae | Arbusto vigoroso de tipo Riiste v Sitio:  jardin
Musaenda Lugar de origen: semi lefioso y de apariencia |* frente a FTI
Africa compacta Estado:
Crece a pleno sol y riego bueno
irregular.
Tradescantia Requiere de bastante luz y Sitio: este de
Zebrina zebrina=zembrina abundante agua durante el escalera de
pendula comienzo de la época seca acceso a
Familia: produce florescencia de Marlon Zelaya
Comelineaceas. color blanco, rosado o | Estado:
Luigar de oigen: | purpureo con estambres de crecimiento
Europa color amarillo optimo
Tradescantia Herbacea de hojas gruesas,
Maguey Spathacea, Rhoeo | tallo erecto y reclinado de
morado Discolor. 20 cm flores blancas con
Familia: tres pétalos ovalados de
Lugar de origen: cinco a ocho milimetros de
México largo, y semillas asperas de
tres milimetros de largo y
1.5 de ancho.
Crece a pleno sol y regado
regular. s ok 3 .
Sitio: frente area verde Marlon
Zelaya , patio interno Julio Padilla,
Patio Interno FTC Y FTI.
Estado: bueno
Thevetia ahouai Arbusto de 1 a 3m de | Sitio: frente al taller de metales
Huevo de | Familia: altura. Las hojas son | Estado: buen estado
yankee, Apocynaceae gruesas, en el anverso son
huevos de | Lugar de origen: verdes y lustrosas, en el
gato México. reverso tiene pelillos. Las

flores son de color verde
amarillento. Los frutos son
globosos y rojizos, las
semillas son largas vy
negras.
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ALMENDRA

Nombre cientifico:
terminalia catappa
Familia
Combretaceas
Lugar de origen:
india, malaya,
nueva Guinea.

Altura: 15-20 mts
Sombra: fuerte
Fragilidad: fuerte
Crecimiento: normal
Resistencia sequia: muy
resistente
Reproduccioén: semilla
Porte y aparencia: mediano y
grande

Longevidad: media
Sistema radical: normal

Febrero a marzo
Color de la flor:

Avenidas, parques y
parqueos, estanques
pues permite la

purificacién del agua

Nombre cientifico:
Araucaria
Columnaris

Familia:
Araucariaceae
Lugar de origen
:América meridional
y Oceania

Altura: 50 m

Sombra: semi fuerte
Fragilidad: media
Crecimiento: normal
Resistencia sequia: poco
resistente

Reproduccion: semilla
Porte y apariencia: mediano y
grande

Longevidad: alta
Sistema radical : normal

Florece hasta
después que alcanzo
su madures después
de los 20 afios

Parques, jardines,
iglesias, cementerios,

e, 1
centros histéricos

ARBOL DE CORAL O
ARBOL DE SOL

Nombre cientifico:
Erythrina indica
Picta, Erythina
variegata

Familia: Fabaceae
Lugar de origen:
Brasil. Esta
propagado en todas
las zonas tropicales
y subtropicales del
planeta

Altura: méas de 30 m
Sombra: Fuerte

Fragilidad: fuerte
Crecimiento: rapido
Resistencia a la sequia: alta
Porte y apariencia: bajo,
mediano y alto

Produccién: semillas y esquejes
Longevidad: alta

Sistema radical : normal a
profundo

Tolerancia al sol: alta
Suelo: bien drenado

El color de su
floracion es roja.

El tronco es grisaceo
con venas color
crema, las ramas
poseen espinas. Las
hojas son grandes en
forma de corazon
estan pueden ser
verdes o estampadas
con amarillo.

Votan las hojas a
principios de febrero
y comienzan a brotar
las flores que duran
aproximadamente un
mes en mayo
comienzan a crecer
nuevamente las
hojas.

Parques, jardines,
iglesias, cementerios,
centros histéricos,
jardines privados,
industrias, calles,

avenidas, bulevares,
etc.

AGUACATE

Nombre cientifico:
Persea americana
Familia:
Lauraceas

Lugar de origen:
mexico

Altura: 10-20 m

Sombra: medianamente gruesa
Fragilidad: fuerte

Crecimiento: normal
Resistencia: sequia: resistente
Reproduccién: semilla

Porte y apariencia: mediana
Longevidad: mediana

Sistema radical: profundo

Octubre-noviembre
Color inflorescencia:
cremoso

Jardines privados,
horticultura

Nombre cientifico:
_4» Senna siamea Lam.
4 Familia:Fabaceae
sl Fabaceae
“Lugar de origen:
Asia

Altura : 10-20 m

Sombra: medianamente densa
Fragilidad: fuerte

Crecimiento: muy rapido
Resistencia: sequia
Reproduccioén: semilla

Porte y apariencia: mediano
Longevidad: media

Sistema radical: mediano

inflorescencia: julio
Color inflorescencia:
amarilla.

~ S

Calles, jardines,
parques, zooldgicos.

Nombre cientifico:
Simarouba glauca
Familia:
Simaroubaceae
Lugar de origen:
Americano

Altura: 6 a25m

Sombra: densa

Fragilidad: fuerte

Crecimiento: normal
Resistencia sequia: resistencia
Reproduccién: semilla

Porte y apariencia: grande
Longevidad: muy larga
Sistema radical: normal

Color inflorescencia:
blanco o amarillo

verdoso

Industria, zooldgico,
parques grandes,
orillas de carretera

Nombre cientifico:
Cassia Fistula
Familia:
caesalpineaceae
Lugar de origen:
Asia

CANA FISTULA

Altura:10-15m

Sombra: medianamente densa
Fragilidad: fuerte

Crecimiento: normal
Resistencia sequia: resistente
Reproduccion: semilla

Porte y apariencia: mediano
Longevidad: media

Sistema radical: profundo

florece en> marzo-
mayo

color de la
inflorescencia:
amarillo

Jardines, parques,
avenidas.
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CALISTEMO ROJO Nombre cientifico: Altura: 3 -10.m Florece en el mes de | Ornamental;
Callistemon Sombra :ligera mayo adecuada para zonas
speciosus Fragilidad: fuerte verdes amplias como

Familia: Myrtacea
Origen: Tailandia y
Tasmania.

Crecimiento: normal
Resistencia a la sequia: poco
Reproduccién: semillas y
esquejes

Longevidad: alta

Sistema radical: medio

orejas de puentes,
parques, cerros y
laderas; No es
apropiada para
espacios reducidos

Nombre cientifico:
Familia:

Lugar de Origen:
América

Altura:20-30m

Sombra: densa

Fragilidad: fragil

Crecimiento: normal
Resistencia sequia: resistente
Reproduccién: semilla

Porte y apariencia: grande
Longevidad: larga

Sistema radical: semi profunda

Color inflorescencia:

blanco verdoso

ESPINILO DE PLAYA
O MICHIGUISTE

Nombre cientifico:
Familia:

Lugar de Origen:
Australia

Altura:30-60m

Sombra: medianamente densa
Fragilidad: fuerte

Crecimiento: rapido
Resistencia sequia: muy
resistente

Reproduccién: semilla

Porte y apariencia: alto
Longevidad: larga

Sistema radical: superficial

florece en febrero
marzo

Color de
inflorescencia: blanco

Parques

FOTO DESCRIPCION CARACTERISTICAS FLORACION RECOMENDACION
GUANACASTE Altura:12-20m Color de Bosques, zooldgicos,
BLANCO Nombre cientifico: Sombra: medianamente densa inflorescencia:

Albizzia niopoides

Familia:
Mimosaceae
Lugar de Origen:
Latinoamerica

Fragilidad: fuerte

Crecimiento: mediano
Resistencia sequia: resistente
Reproduccién: semilla

Porte y apariencia: grande
Longevidad: largo

Sistema radical: semi-profundo

blanco-amarillento

pargues, industrias

industrias

Nombre cientifico:
Spathodea
campanulata
Familia:
Bignoniaceae
Lugar de Origen:
Africa

Altura:10-25m

Sombra: medianamente densa
Fragilidad: fuerte

Crecimiento: rapido
Resistencia sequia: resistente
Reproduccioén: semilla

Porte y apariencia: mediana
Longevidad: media

Sistema radical: superficial

Florece en enero-
febrero

Color de in
florescencia:
anaranjada, escarlata

Avenidas, calles,
plazas, jardines,
iglesias, etc.

Nombre cientifico:
Randia Karsteniii
Familia
:Rubiaceae

Lugar de Origen:
América

Altura:10-25m

Sombra: medianamente densa
Fragilidad: fuerte

Crecimiento: rapido
Resistencia sequia: resistente
Reproduccion: semilla

Porte y apariencia: mediano-
grande

Longevidad: larga

Sistema radical: semi profunda

Color de
inflorescencia: blanco

-cremosa

COrillas de presas,
lagunas, zooldgicos,
fabricas, rios.

LIMON AGRIO

Nombre cientifico:
Citrus limon

Familia:
rutaceae
Lugar de
Origen:Asia

Altura:5-7m

Sombra: escasa

Fragilidad: fuerte
Crecimiento: normal
Resistencia sequia: resistente
Reproduccioén: semilla

Porte y apariencia: pequefio
Longevidad: larga

Sistema radical: profunda

Color de

Bosques, industrias,
jardines, parques,
zoologicos.

Nombre cientifico:
Mangifera sp.
Familia:Anacardeac
eae

Lugar de origen:
Asia

Altura:10-25m

Sombra: escasa

Fragilidad: fuerte
Crecimiento: rapido -mediano
Resistencia sequia: resistente
Reproduccién: semilla

Porte y apariencia: grande
Longevidad: largo

Sistema radical: mediano

Florece en enero-
marzo

Color de
inflorescencia: blanco
—Cremoso

Jardines, zoologicos,
horticultura
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Caesalpineaceae
Lugar de Origen:
Madagascar

Resistencia sequia: resistente
Reproduccién: semilla

Porte y apariencia: alto
Longevidad: largo

Sistema radical: mediano

Nombre cientifico:
Melicoccus
bijugatus

Familia:
Sapindaseae
Lugar de origen:
América

Altura:12-18 m

Sombra: densa

Fragilidad: fuerte
Crecimiento: lento
Resistencia sequia: resistente
Reproduccioén: semilla

Porte y apariencia: mediano
Longevidad: largo

Sistema radical: profundo

Florece en marzo-
mayo

Color de
inflorescenc

¥ 4

Nombre cientifico:
Calycophyllum
candidissimum
Familia: Rubeaceas
Lugar de origen:
America

Altura:6-30m

Sombra: densa

Fragilidad: fuerte
Crecimiento: rapido
Resistencia sequia: resistente
Reproduccién: semilla

Porte y apariencia: alto
Longevidad: larga

Sistema radical: profunda

Florece en
noviembre-diciembre
Color de
inflorescencia: blanco
—Cremoso

Avenidas, parques,
industrias, carreteras

Meliaceae
Lugar de
Origen:India 'y
Birmania

Crecimiento: rapido
Resistencia sequia: resistente
Reproduccién: semilla

Porte y apariencia: mediano
Longevidad: normal(media)
Sistema radical: semi-profunda

FOTO DESCRIPCION CARACTERISTICAS FLORACION RECOMENDACION FOTO DESCRIPCION CARACTERISTICAS FLORACION RECOMENDACION
MACUELIZO Altura:10-20m Florece en abril-mayo NANCITE Altura:3-20m Jardines urbanos,
Nombre cientifico: Sombra: medianamente densa Color de Nombre cientifico: Sombra: densa Color de carreteras, lagos y
Tabebuia Rosea Fragilidad: fragil inflorescencia: Byrsonima Fragilidad: fuerte inflorescencia: rios, zoologicos,
Familia: Crecimiento: mediano, rapido rosado-blanco crassifolia Crecimiento: normal amarillento parques
Bignoneaceae Resistencia sequia: resistente Familia: Resistencia sequia: resistente
Lugar de Origen: Reproduccioén: semilla malpighiaceae Reproduccion: semilla
América Porte y apariencia: mediano Lugar de Origen: Porte y apariencia: mediano
Longevidad: media America latina Longevidad: larga
Sistema radical: profundo Sistema radical: semi-profunda
Altura:8-15m
Nombre cientifico: Sombra: escasa Nombre cientifico: Altura:10-15 m Industria, jardines,
Delonix regia Fragilidad: fuerte Azadirachta indica Sombra: densa Color de zoologicos, parques
Familia: Crecimiento: lento Familia: Fragilidad: fuerte inflorescencia: verde

claro

NONI

Nombre cientifico:
Morinda citrifolia
Familia:
Rubiaceae

Lugar de origen :
Sud este de Asia

Altura:

Sombra: densa

Fragilidad: fuerte

Crecimiento: rapido
Resistencia sequia: resistente
Reproduccion: semillas,
esquejes

Porte apariencia: pequefio
Longevidad: normal (media)
Sistema radical: semi profundo

Nombre cientifico:
Roystonea regia
Familia:

Areaceae

Lugar de Origen:
América

Altura:12-20m

Sombra: escasa

Fragilidad: fragil

Crecimiento: lento
Resistencia sequia: resistente
Reproduccién: semilla

Porte y apariencia: alto
Longevidad: largo

Sistema radical: mediano

Color de
inflorescencia: blanco

Color de
inflorescencia: blanco

Jardines, zoolégicos,
escuelas, parques

Avenidas, calles,
veredas, iglesias,
industrias
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I FICHA DE ARBOLES EXISTENTES DEL RUPAP I

Familia: Areaceae

Origen Filipinas

con anillos muy juntos

Tiene crecimiento rapido.
Resistencia al sol

Propio de climas calido.
Resistencia a la sequia: baja
Crecimiento por semilla

ramificadas, con
flores amarillo
verdosas y blancas.
Fruto oblongos de 2 ¢
de didmetro, rojizos.

Nombre cientifico:
Euterpe oleracea
Familia: Areaceae

Lugar de Origen:
América Del sur

Altura:10-20 m

Sombra: escasa

Fragilidad: fragil

Crecimiento: lento
Resistencia sequia: resistente
Reproduccioén: semilla

Porte y apariencia: alto
Longevidad: larga

Sistema radical: mediano

Color de
inflorescencia: blanco

Avenidas, calles,
parques, iglesias,
escuelas, etc.

Nombre cientifico:
Howea forsteriana
Familia: Areaceae
Lugar de origen:
Isla de Lord Howe
(Este de Australia).

Altura: 8.00m

Crece bajo poca intensidad
luminica y tolera el abuso y la
negligencia.

Crecimiento muy lento.

Hojas muy arqueadas.

Inflorescencias no
ramificadas y de
hasta un metro de
longitud.

Frutos globosos
redondeados de unos
tres centimetro

macetones y
jardineras para
decorar patios y
terrazas, edificios
privados y publicos,
decoraciones de
interiorismo

Familia:
Bignoneacea

Origen:
Ameérica

Crecimiento: rapido

Resistencia sequia: resistente
Reproduccion: semillas

Porte y apariencia: mediano
Longevidad: media

Sistema radical: semi-profundas

Foto Descripcién Caracteristicas Floracion Recomendacion FOTO DESCRIPCION CARACTERISTICAS FLORACION RECOMENDACION
PALMA MANILA Palmera monoica con tronc Inflorescencias SARDINILLO Nombre cientifico: Altura:3-15 m Color de Parques, jardines,
Nombre cientifico: solitario de 5’6 m de altura y 20 a | naciendo de debajo Tecoma stans Sombra: densa inflorescencia: avenidas, calles etc.
25 cm de grosor, liso, grisaceo de capitel, muy Fragilidad: normal amarillo

GUAYABA

ombre cientifico:
Psidium

Familia:
Myrtaceae

Origen:
América

Altura de 3-5m
Sombra: media
Fragilidad: normal
Crecimiento: rapido

Resistencia al a sequia:
resistente
Reproduccion por semillas y
esquejes

Porte y apariencia: mediano
Longevidad media
Sistema radical; semi profundo

Parques, jardines,
avenidas, viviendas,
calles etc.

PALEMERA FENIX
ROBELIANA

NI

Nombre cientifico:
Phoenix roebelenni
Familia:

Lugar de origen:

Se trata de una palmerita enana,
ornamental y atractiva para
jardines pequefios o interiores
muy luminosos. Se suele ver con
un tronco menor a 1 m de altura,
pero puede alcanzar 4 0 5.m

Nombre cientifico:
Thuja standishii

Familia:
Cupressaceae

Origen:
América del nortey
Asia del este

Altura de 3-18 m

Sombra: densa

Fragilidad: media
Crecimiento: normal
Resistencia a la sequia: media
Reproduccién: semillas y
esquejes

Porte y apariencia: mediano
Longevidad: larga

Sistema radical: profundo

Parques, jardines,
avenidas, calles etc.

Nombre cientifico:
Acoelorraphe
wrightii

Familia:
Aracaceeae
Lugar de origen:
America central,
Sur de Florida

Altura: 3-12 m

Sombra: escasa

Fragilidad: fuerte
Crecimiento. Lento
Resistente a la sequia: poca
Reproduccion: por hijuelos
Porte y apariencia: mediano
Longevidad: larga

Sistema radical: superficial

Inflorescencia: fina 'y
ramificada de color
blanco hermafroditas

YUCA

Nombre cientifico:
Manihot esculenta

Familia:
Agaviaceae

Lugar de origen:
Brasil extendida en
toda América

Altura: 2-3 m

Sombra: densa

Fragilidad: fuerte
Crecimiento: rapido
Resistencia a la sequia:
resistente

Reproduccién> semillas y
esquejes

Porte y apariencia: pequefio
Longevidad: media
Sistema radical: superficial

cultivos, viviendas,
viveros, jardines
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FOTO DESCRIPCION CARACTERISTICAS FLORACION RECOMENDACION FOTO DESCRIPCION CARACTERISTICAS FLORACION RECOMENDACION
PALMA ABANICO Nombre cientifico: Altura : Inflorescencia: Parques, jardines, GUACIMO Nombre cientifico: | Altura:10-20m Color de
' Familia: Sombra: escasa avenidas, calles etc. Guazuma ulmifolia | Sombra: densa inflorescencia: Arboles de
Lugar de origen: Fragilidad: Lam Fragilidad: resistente amarillentas sobra carreteras,
Estado: malo Crecimiento: Familia: Crecimiento: normal parques, zooldgicos
Resistencia a la sequia: Sterculiaceae. Resistencia sequia: resistente
Reproduccion: Lugar de origen: Reproduccién: semilla
Longevidad: India Porte y apariencia: mediano
Sistema ra Estado: bueno Longevidad: media
dical: superficial Sistema radical: normal
GENIZARO Nombre cientifico: | Altura:20-30m Color de Parques, jardines,
Albizia saman | Sombra: densa inflorescencia: blanco | avenidas, calles etc.
(Jacq.) Muell. Fragilidad: fuerte -rosado o -
Familia: Crecimiento: Lento ; . - - i _ _
Mimosaceae Resistencia sequia: resistente MARANGO Nombre cientifico: | Altura: 7-12 m Inflorescencia: Cerca viva y cortina
Lugar de origen: Reproduccion: semilla Moringa oleifera Somp_ra: poco _densa pequefias rompe viento
Familia: Reproduccion: semilla amarillo palido

Estado: Bueno

Longevidad: larga
Sistema radical: semi profunda

Moringaceae
Lugar de origen:
India

Estado: bueno

Porte y apariencia: mediano
Longevidad: mediana

0 blanquecino.

LEUCADENA

Nombre cientifico:
Leucaena
leucocephala
(Lam.) de Wit.
Familia:
Mimosaceae

Lugar de origen:
Ameérica — México

Estado: Bueno

Altura:5-20m

Sombra: poca densa
Fragilidad: fuerte

Crecimiento: rapido
Resistencia sequia: resistente
Reproduccion: semilla

Porte y apariencia: mediano
Longevidad: normal

Sistema radical: semi profundo

Color de
inflorescencia:

blanco-amarillento

Avenidas, jardines,
parques, industrias

Para la elaboracion de las tablas de arboles se realiz6 levantamiento fotogréafico de la vegetacion y se comparé
con el libro de guias de especies forestales de Nicaragua
(http://www.magfor.gob.ni/descargas/estudios/Gu%C3%ADa%20de%20Especies%20Forestales.pdf ) y album de

arboles de Costa Rica (http://www.elmundoforestal.com). Fotos realizadas por Maria de Lourdes Hernandez,

2012- 2013
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L, ) i ; ; ; . A las 8:08 se inicia con el levantamiento del muro perimetral desde la bloquera.

Bitacora de trabajo realizada por la Br. Maria de Lourdes Hernandez Téllez

DURANTE LA ELABORACION DE LAS PRACTICAS PROFESIONALES EN EL PARQUE . Se inici6 con un grupo de trabajo de tres personas: Tania Guevara, Martin Cuadra y Lourdes

TECNOLOGICO “ING. JULIO PADILLA MENDEZ” ENERO 2012- JULIO 2013
LUNES 6 / FEBRERO/2012

ENTRADA: 8:00 AM
ACTIVIDAD:

. Se realiz6 presentacion del lugar de trabajo dentro de las oficinas del Parque Tecnoldgico ubicado en
el edificio de Biomasa.

. Instalacion de equipos: ubicacién de escritorio individual para PC. Se recibié un CPU con procesador
Intel i5 de 6 MB, Windows 7 Profesional, sistema operativo de 32 bits, Idioma: espafiol y disco Duro de 6GB.
Ademas un monitor de pantalla plana, mouse, teclado y almohadilla para mouse.

. Limpieza de equipos

. Se verifica que contiene paquete office pero que hace falta programas para la digitalizacién de
informacioén grafica como AUTOCAD y SKETCHUP para el modelado

SALIDA: 12:00 del mediodia, se sale por que aun no hay bono alimenticio.

MARTES 7 / FEBRERO/2012

ENTRADA: 8:00 AM

ACTIVIDAD:
. Presentacion de parte de la gerencia del parque realizada por el Arq. Hugo Mendoza
. Se realiz6 instalacién de programa AUTOCAD de disco entregado por el Arq. Hugo Mendoza, solo

pudieron instalarse en dos computadoras. Para solventar la necesidad del Programa se pidi6é de forma oral
instalar programa pirata mientras llegaban a instalar Programa con licencia.

. Se verifico la conexion a Internet para poder mandar correos al Arg. Hugo Mendoza y se cre6 el grupo
de trabajo en la cuenta de Hotmail.com

. Se descarga programa de Sketchup de prueba desde la pagina principal que tiene SKETCHUP con
vigencia para treinta dias mientras se instala uno con licencia.

SALIDA: 12:00 del mediodia, se sale por que aun no hay bono alimenticio.

MIERCOLES 8/FEBRERO/2012
ENTRADA: 8:00 AM

ACTIVIDAD:

Hernandez, un minuto después se incorporo: Sigrid Castilla.

SALIDA: 12:00 del mediodia, se sale por que aun no hay bono alimenticio, se concluye en el arbol de
Guanacaste contiguo a libreria universitaria.

JUEVES 9/ FEBRERO/2012

ENTRADA: 8:00 AM

ACTIVIDAD:

. Se continta con el levantamiento del muro Perimetral donde se dej6 el dia anterior

. Se detienen actividades a las doce del dia para el almuerzo y se reactivan a las 1:00 pm minutos.
. Por la tarde después del almuerzo se continda por los cauces al noroeste y oeste del RUPAP y se

concluye en el punto de inicio.
SALIDA: 4:00 pm
VIERNES 10/ FEBRERO/2012

ENTRADA: 8:00 AM

ACTIVIDAD:
. Colaboro con el levantamiento de la fachada este, norte y oeste del edificio 1 del CNEG
. Nos dividimos en dos grupos: Tania, Sigrid y Maxfio que contintan con el edificio y Martin y yo

levantamos la cafeteria la Arboleda contiguo al CNEG 1

. Por la tarde continuamos con el recorrido que viene desde el acceso peatonal hasta el CNEG1 y
CNEG 2.

SALIDA: 4:00 pm,

LUNES 13/ FEBRERO/2012
ENTRADA: 8:00 AM
ACTIVIDAD:

. Realizamos (Martin y yo) levantamiento del recorrido desde el CNEG 2 hasta el costado este del
edificio de Ciencias Basicas, continuando por el parque frontal del RUPAP y el parqueo del laboratorio de
Metrologia, muro perimetral del &rea de Mantenimiento, parte de la fachada norte de Lalnnova, Fachada
oeste de registro.
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. Se detienen las actividades para almorzar. Se continGa con el levantamiento externo del edificio de
Ciencias Basicas a nivel de planta, levantamiento del recorrido al comedor, fachadas norte, este y sur del
comedor.

SALIDA: 4:00 pm,

MARTES 14/ FEBRERO/2012
ENTRADA: 8:00 AM
ACTIVIDAD:

. Se continud con levantamiento de Antigua Biblioteca (Lalnnova), Antigua biblioteca y recorrido hacia
METROLOGIA.

SALIDA: 4:00 pm

21 DE FEBRERO reunion general con la gerencia del Parque (8:00-10:00 AM)
Digitalizacion de recorrido entre el acceso y CNEG

22 de FEBRERO:

ACTIVIDAD:

8:00 AM: Digitalizacion de levantamiento del 13 de febrero
2:00 PM: Levantamiento de primer nivel FTI

23 DE FEBRERO:

ACTIVIDAD:

8:00 AM: Digitalizacion de levantamiento frente a FCyS
2:00 PM: Reunidn con el Ing. Marcelino

24 de febrero:

ACTIVIDAD:

Digitalizacion de levantamiento del 14 de febrero

25 DE FEBRERO:

ACTIVIDAD:

LEVANTAMIENTO RECORRIDO FRENTE A FTI

26 DE FEBRERO:

Digitalizacion de recorrido frente a FTI, levantamiento frente a laboratorio de metrologia y taller de
mantenimiento.

27 -29 DE FEBRERO

Digitalizacion de levantamiento del 22 de febrero.

MARZO

1 DE MARZO DEL 2012

Levantamiento de elevaciones del comedor

Levantamiento de elevaciones del FTI

Levantamiento elevaciones laboratorio de metales

Levantamiento de elevaciones procesos industriales

2 DE MARZO DEL 2012

Levantamiento elevaciones metrologia

Digitalizacion de elevaciones de Metrologia, Comedor del RUPAP, FTI
3 DE MARZO 2012

Digitalizacion de elevaciones de laboratorio de metales y Procesos industriales
Realizacién de presentacion para 5 de marzo

5 DE MARZO

Presentacion de edificios en reunién con especialista cubano de biotecnologia y recorrido al Marlon Zelaya
para tomar notas de los cambios a efectuarse en él.

NOTAS TOMADAS:

Paredes de mamposteria o impermeables lavables

Uso de laminas de tabla yeso para dividir el pasillo de las aulas y el S.S

Romper pared del S.S de varones

Cerramiento de aluminio y vidrio entre el ala norte y el patio interno

Se necesita una bateria mas de S.S

Uso de puertas correderas de salida con el invernadero cadmaras

En las camaras se trabaja por las noches

Cambio de puertas de madera por puertas de aluminio con pintura epéxica.

Ventanas de vidrio fijo para impedir las particulas de polvo y asegurar la esterilizacién del local.

La mayoria de los trabajadores del laboratorio seran mujeres de una capacidad de 25 trabajadores en el
laboratorio de biotecnologia.
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Para investigar sobre los materiales de laboratorios: www.labassociates.com , entre estos: autoclave
dispensador de 100l costo de 35000 ddlares. Sistema en vitro.

Invernadero en piezas fijas y parte superior movil
Sistema de riego aéreo. Dimensiones de las cAmaras 5 x 12 = 60 m2.

Perfil del proyecto se generara a partir de la inversion y el financiamiento. Adecuacion eléctrica, espacios mas
grandes.

Después del almuerzo realice las siguientes actividades: rectificacion de recorrido de biblioteca, recorrido de
medidas frente a la antigua biblioteca.

6 DE MARZO 2012

Levantamiento interno de edificio de metales por la tarde realice la digitalizacion de estos ambientes, no se
pudo entrar a la bodega junto al laboratorio de metales.

7 DE MARZO 2012

Levantamiento interno de metrologia: ubicacion de lamparas, abanicos, tomacorrientes, posicién de
magquinaria, fotografias internas (estas se perdieron cuando se me quemo el disco duro de mi computadora
portétil)

Levantamiento interno de procesos industriales

8 DE MARZO

Levantamiento interno del comedor: de lamparas, tomacorrientes, panel eléctrico y dafios
Digitalizacion de particiones internas

9 DE MARZO

Levantamiento interno del FTI

Lunes 02/ abril/2012

Actividad

Tabla de uso de suelo, tipos de cultivos por metro cuadrado por manzanas de cultivos realizados para la finca
del Parque Tecnoldgico en Masaya.

6 ABRIL 2012

ACTIVIDAD:

Digitalizacion de recorrido frente a la antigua biblioteca.
Rectificacion de datos

21 de marzo: levantamiento de recorrido entre edificios de Ciencias Basicas y Facultad de Ciencias y
Sistemas

22 -23 digitalizacion, levantamiento fotografico de recorrido entre los edificios de Ciencias Bésicas y FCyS.
Ademas de levantamiento fotogréafico de detalles de juntas entre andenes, tipo de material, tipos de plantas
encontradas en los jardines

LUNES 12/ ABRIL/ 2012

ENTRADA: 8:00 A.M

ACTIVIDAD:

. Presentacion de avances,

. Disefio de biofabrica

. Se solicita presentacion del Diagnéstico de edificios que se han realizado hasta el momento de la
reunion

. Se elaboraron las fichas de levantamiento.

. Incluir en la presentacion para la siguiente reunion que edificios se pueden utilizar sin mucha

intervencion

. El Arg. Hugo Mendoza nos divide en grupos de dos para que realicemos tomas de fotos de los
edificios y la elaboracién de fichas solicitadas a continuacion

. Grupo 1: Tania Y Martin: fotos generales del Conjunto, disefio de Acceso del Parque Tecnoldgico,
ficha de edificio de FCyS.

. Grupo 2: Maxfio y Sintia: Biblioteca, FTC ubicando sus baterias sanitarias y estado actual, centro de
documentacion, Marlon Zelaya

. Grupo 3: Sigrid y Lourdes: FTI, Julio Padilla, Antigua Biblioteca y Comedor. Ver ejemplos realizados
por mi de la fichas a presentar a continuacion:

Grafico 1. Ejemplo de fichas solicitadas por la gerencia del Parque bajo la direccién del Arq. Mendoza

MARTES13 - 16 /ABRIL/2012
ENTRADA: 8:00 A.M

Recopilacién de la informacion, la informacién se extrae de las plantas arquitectdnicas de los edificios que
fueron digitalizadas del levantamiento

LUNES 19/ ABRIL /2012
ENTRADA: 8:00 AM

ACTIVIDAD:
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. Reunién con el Ing. Marcelino Castro en el que se presento el disefio del acceso principal el Arqg.
Martin Cuadra en el que indicé los siguientes criterios:

. No entrada masiva de personas, que no se jerarquice el acceso peatonal.

. Priorizar el acceso vehicular.

. Al momento de la presentacion presentar de lo macro a lo micro (detalle).

. Capacidad de parqueo para 500 personas.

. Se solicita el estudio del entorno del RUPAP.

. Se solicita presentar la propuesta de Plan Maestro Completo

. Propuesta de uso de un aula tipo para los edificios a rehabilitar

. Diagndstico de edificios a rehabilitarse

. Area potenciales rentas por cada edificio (area neta, area bruta y area de rentas para empresas, areas

verdes, areas de circulaciéon
SALIDA: 4:00 pm

MARTES 24 ABRIL 2012
ENTRADA: 8 00 AM
ACTIVIDAD:

Visita del Arq. Cristian Guevara al RUPAP, punto de encuentro en el acceso de Ciencias Basicas. El recorrido
consistié en visitar todos los edificios que componen al conjunto, nombre con que se le reconoce vy
actividades que se realizan dentro de ellos.

VIERNES 4/ MAYO/ 2012
ENTRADA: 8:00 A.M
ACTIVIDAD:

Se inform6 que varios grupo de estudiantes del Arg. Cristian Guevara nos iba a visitar para que hiciéramos un
recorrido del RUPAP y les presentamos los edificios para que ellos realizaran trabajos referentes a los dafios
presentes en todos los edificios de la clase de Mantenimiento y Rehabilitacién. El recorrido duro una hora 'y
media se distribuyeron los grupos a mi me toco entregar los planos del FTI a los siguientes estudiantes:
Valeria Besteiro (valebesteiro@hotmail.com), Maria Esther Corrales (maria_esther04@hotmail.com),
Alejandra Castillo Veldzquez, Gabriel Ruiz Gallardo y Jurgen Canales

MIERCOLES 9 /MAYO / 2012
ENTRADA: 8:00 AM

Reunion con Arg. Hugo Mendoza

Se solicita el disefio de Biotecnologia, Calle de acceso y el diagnostico de los edificios, areas de los edificios
y US0S propuestos

Avances de la propuesta del Parque tecnol6gico

SALIDA: 4:30 PM

LUNES 14/ MAYO/2012

ENTRADA: 8:00 AM

. Digitalizacion de recorridos y verificacion de puntos que no cierran en el recorrido del CNEG.

. A las 10:00 am se me informa que tengo que realizar visita a la oficina de Archivo de proporcion de
datos gratuitos al publico en el Recinto Universitario Simén Bolivar al que asistimos: Sigrid Castilla, Maxfio
Diaz y mi persona.

. Se realiz6 levantamiento de acceso a Laboratorio dentro del FTC contiguo a laboratorio de
termometros de Metrologia para Sintia Ramirez y de fotos.

. Llegada a la oficina antes mencionada del RUSB a las 11:00 AM

. Se nos indica la ubicacién de los planos fisicos del RUPAP y del RUSB

. Se procede a la separacion de la informacién de todos los planos que se encontraron del RUPAP.
. Se tomaron fotos de todos los edificios que nos ayudaran con la informacion actual del RUPAP

16 MAYO / 2012

Plano con fotografia y levantamiento de aula 1042 y oficina de posgrado de sistema del edificio n°1 de la
facultad de ciencias y sistemas.

17 MAYO / 2012

ENTRADA: 8:00 AM

ACTIVIDAD:

Levantamiento de elevaciones de talleres y metrologia

Digitalizacion de Facultad de Mecéanica y Facultad de Industrial.

SALIDA: 4:30 PM

DIA DE VACACION 30 DE MAYO

LUNES 18/ JUNIO / 2012

ENTRADA: 8:00 AM

ACTIVIDAD: rectificacion de levantamiento de elevaciones de Talleres y metrologia

Digitalizacion de elevaciones sur y norte de taller de metales.
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SALIDA: 4:30 PM

10/ JULIO / 2012

Reunion con la gerencia del parque

Tareas derivadas de esta sesion:

Definir plan de trabajo fase Il

Elaborar presentacién de plantas arquitecténicas “limpias”-PA (15 dias)

Elaborar presentacion de analisis estructural de edificios de la FTC, PIC (1 semana)
Poner areas Uutiles, areas disponibles para rentar a empresas

FTI: propuesta de administracién de Parque Tecnoldgico, desarrollo de promocién de empresas y centro de
desarrollo empresarial

Cerramiento externo del FTI proponerlo de ldmina de poliestireno expandido con malla electro soldada y
repello grueso.

Proponer pasillos techados estandar
Presentacion del edificio Marlon Zelaya 25 julio- Maxfio

Revision del trabajo para los dias 16 y 23 de julio.

16/ JULIO/ 2012

ENTRADA: 8:00AM

ACTIVIDAD:

Reunién con el arquitecto Hugo Mendoza

Se solicité ayuda con memoria.

Se recuerda entregar las plantas arquitectonicas de los edificios con sus areas.
Plantas limpias

Se presentara el 25 de julio el diagnostico de los edificios

Se nos avisa que el dia martes 17 de julio se tendra la visita del decano de la facultad de arquitectura: Arq.
Luis Chéavez.

17/ julio / 2012

Visita del Arg. Luis Chavez nos presenta a nuestro tutor y nos lee los requisitos con los que se debe aplicar
para tener derecho a realizar las Practicas profesionales y optar al titulo de arquitecto

Nos indica el contenido del informe ejecutivo que se deben de presentar al finalizar las Practicas.

Se nos solicita el cronograma de trabajo de las actividades realizadas durante las practicas hasta este
momento dentro del Parque y un documento ejecutivo

18 DE JULIO:

Realizacion del cronograma de trabajo a realizar para su culminacion hasta el mes de Enero del 2013 en
colaboracién con el Arg. Mendoza.

25/ JULIO/ 2012

VISITA AL EDIFICIO RIGOBERTO LOPEZ PEREZ DEL RUSB
HORA: 8:00AM

31 /julio/ 2012

Primer Reunion con nuestro tutor

Se realiza cronograma de trabajo

3 AGOSTO

REUNION LUIS CHAVEZACUERDO: DIA TALLER 13 DE AGOSTO 2012 EN ELQUE SE TRABAJARA LA
PROBLEMATICA DEL CONJUNTO DELL RUPAPA

OBJETIVO: REALIZAR TRES PROPUESTAS
31/ Agosto/ 2012

Presentacion de cronograma de trabajo
Conclusién del diagnostico

Propuesta de edificios a mano alzada

Documento escrito con las siguientes caracteristicas: Arial 12, encabezado con negritas Arial 14, margen 3
arriba, 2.5 abajo y extremos

Pie de pagina: Desarrollo Plan Maestro Parque Tecnolégico “Ing. Julio Padilla Méndez” tamafio numero 10
Encabezado: diagndstico de edificios ¢?

COMIENZO DE 3D DE INVERNADERO CONTENIDO: VOLUMENTRIA Y TUBERIAS DE
ABASTECIMIENTO DE AGUAS PARA RIEGO

4 | septiembre / 2012
Calculo de areas del comedor
5/ SEPTIEMBRE / 2012

ENTREGA DE INVERNADERO
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LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO DE MANTENIMIENTO
FINALIZACION DE 3D DE MANTENIMIENTO.
VACACIONES SEPTIEMBRE DEL 14 AL 16

19/ SEPTIEMBRE/ 2012

ENVIO DE PLANOS DE ANDENES Y AREAS VERDES y calculo de areas verdes y andenes del RUPAP en
tabla Excel.

24 septiembre / 2012

Calculo de areas del FTI

3 de agosto/2012

Recepcién del conjunto actual editado por Martin Cuadra.
11/ octubre / 2012

Calculo de areas del edificio de metrologia

Calculo de areas netas y brutas de todos los edificios.

12 de Octubre: reunion con el Ing. Marcelino Castro para brindarle el dato de los edificios solicitados por el
(Metrologia, FTI, Comedor y taller laboratorio de metales)

16/ OCTUBRE/ 2012

CULMINACION DE 3D DE BIOMASA SIN HERRAJERIA

17 DE OCTUBRE

Levantamiento, digitalizacion en AutoCAD y 3d de quiosco frente a mantenimiento
18 DE OCTUBRE

ACTIVIDAD:

Video 3D de comedor actual en SKETCHUP / fotos y video de FCYS actual se le agrego el volumen donde se
encuentra el panel ubicado al este del edificio.

19 de Octubre al 6 de Noviembre: Realicé documento del diagnostico de los edificios del FTI, Comedor,
Metrologia, Taller de Metales y Procesos Industriales asignados por el Arq. Hugo Mendoza.

6 NOVIEMBRE:

Digitalizacion de levantamientos pendientes y rectificacion de medidas de recorrido frente al FTI
7 NOVIEMBRE/ 2012

. Digitalizacion de levantamientos

. Levantamiento de rectificacion de plazoleta frente a Julio Padilla.

9 NOVIEMBRE 2012

Entrega de informacion referente al diagndstico de los edificios a la Gerencia del Parque Tecnolégico.

19 NOVIEMBRE 2012

PRESENTACION E IMPRESION DE EDIFICIOS SELECCIONADOS POR EL ARQUITECTO LUIS CHAVEZ
VACACIONES DE FIN DE ANO 2012

DEL 22 DE DICIEMBRE 2012 AL 2 DE ENERO DEL 2013

LUNES 11 —-VIERNES 15 DE ENERO: Elaboracion de presentacion de propuesta y modelos 3d de los
edificios de propuesta para los edificios principales del parque tecnoldgico.

16 DE ENERO

ACTIVIDAD: ELABORACION EN 3D DEL EDIFICIO DE LA CEFOTEC EN SKETCHUP
17 ENERO 2013

ELABORACION 3D DE LABORATORIO DE EDIFICIO TAISHI EN SKETCHUP

SABADO16-DOMINGO 17 ENERO: préstamo del laboratorio de la facultad de arquitectura con el fin de
terminar la presentacion y modelos 3d de cada una de las cuatro propuestas

LUNES 18 ENERO 2013
HORA: 8:00 AM

Presentacion de las cuatro propuestas para el Parque Tecnoldgico al Vicerrector de la UNI Arg. Victor Arcia,
elaboradas por los grupos:

A: Sintia Ramirez y Martin Cuadra
B: Maria de Lourdes Hernandez
C: Maxfio Diaz

D: Tania Guevara y Sigrid Castilla

En esta reunion el Arg. Arcia dio el visto bueno al trabajo efectuado durante el transcurso de las practicas
Profesionales realizadas en el Parque Tecnoldgico, dando pautas de los edificios que le parecieron
interesantes y acertados a la imagen del Parque Tecnolégico.

22 DE ENERO 2013

Presentacion al Arg. Luis Chavez del resumen de propuestas presentadas al arquitecto Arcia, elaborado por
mi persona con todos los datos del grupo de trabajo del parque tecnolégico
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23 ENERO- 6 FEBREO/2013 . Planta de techo de los edificios terminados paséarselos a Martin
ENTRADA: 8:00 A.M . Correcciones al plano de techo del conjunto: tamafio y color de letras no se ven, ubicar basureros y
cada cuanto viene la cuadrilla de la Alcaldia a retirar la basura
ACTIVIDAD:
_ ) o _ . Partir en tres el plano de conjunto
. Comience a elaborar la presentacién para la revisién del conjunto de propuesta para el Parque
Tecnoldgico en Power Point para le seleccion de los edificios a presentar al Arg. Luis Chavez. . Color fotos del RUPAP en el plano
JUEVES 7/ FEBRERO/ 2013:
ENTRADA: 8:00 AM MARTES 12/ FEBREO/ 2013
SALIDA: 12:40 PM ENTRADA: 8:00 AM
REUNION ARQ. LUIS CHAVEZ A LAS 2:00 PM ACTIVIDAD:
Junto al equipo del parque Tecnoldgico presentaron las propuestas de conjunto para la seleccion de los . Reparacion de diapositivas que se presentaron el dia anterior

elementos que formaron a la propuesta final.
SALIDA: 5:00 PM

VIERNES 8 /FEBRERO/ 2013 3
MIERCOLES 13/ FEBRERO/ 2013

Se presenta diapositiva de los edificios seleccionados en la reunién anterior
ENTRADA: 7:30 AM

ACTIVIDAD:

LUNES 11/ FEBRERO/ 2013 o _ -
Finalizacion y entrega de diapositivas a Arq. Hugo Mendoza en sus manos

. Reunion Arg. Hugo Mendoza . . _ N o o
Colaboracién en la elaboraciéon de diapositivas de la exposicion de los edificios de todo el RUPAP a

. Al documento solicitado por la gerencia del parque tecnoldgico se le hicieron las siguientes exponerse ante la gerencia del Parque Tecnoldgico.

correcciones
SALIDA: 4:30 PM

. Cambiar el color de la fuente de la portada
. Planol. Poner solo la leyenda de colores quitar nomenclatura de edificios
JUEVES 14 /FEBRERO / 2013
. Plano 2 quitar edificio construido de la CEFOTEC. Ampliar mas los planos
ENTRADA: 7:45 AM
. Plano 3: poner nombre a las fotos ) ) o _ )
ACTIVIDAD: levantamiento interno de oficinas de maestros de Mecéanica FTI y vice decanatura
. Redactar la vulnerabilidad incluir la vulnerabilidad social . o _
Levantamiento de luminarias y toma corrientes
. Muro perimetral: colocar la puerta de acceso o
Visita a CEFOTEC
. Tomar fotos de la oficina del Parque Tecnoldgico Yy el edificio en el que se encuentra ) o o o
Guia a alumnos de la UNI de la clase de Mantenimiento, entrega de planos digitales de los de los edificios
. Marcar todas las entradas en el plano base, fotocopia que colinda al norte del conjunto, colocar . . o » o
cancha de basquet en plano base Entrevista a el Ing. Carlos Gutiérrez sobre la historia del RUPAP y afio de construccion de los edificios del
RUPAP
. Los horarios de abertura de los portones del RUPAP para los pobladores es de lunes a viernes de las
5:00 AM hasta las 8:00 PM y los Sdbados hasta las 5:00 PM 15/ FEBRERO/ 2013
. Realizar las conclusiones Generales Reunion Arg. Luis Chavez
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Revision a los edificios presentados

FTI: poner la puerta de acceso més adentro de los edificios realizando una camara o vestibulo ante ella.
Quitar el domo en el area de ampliacion

Plano base del RUPAP actual:

Quitar el techo de CEFOTEC dejar solo los muros que solo se vea en el plano de propuesta

Plano de propuesta: darle tratamiento al sector del edificio de hidraulica

Unificar los colores de los edificios revisar catalogo de pinturas

Comedor: otra propuesta de colores

Quitar los otros elementos del acceso del comedor dejar solo en la entrada principal

Hacer los perfiles del terreno

Revisar el siguiente libro para el analisis compositivo de los edificios: Elementos de Composicién Manual de
conceptos de formas arquitectdnicas de Roger Clark

20 / FEBRERO / 2013

REUNION Hugo Mendoza

Documento

Magueta

3d

Poner las medidas de los edificios en laminas

Buscar plano topografico en archivos de OTP

Revisar con el grupo las presentaciones realizadas, 3d y documento

Realizar carta de solicitud de materiales para maqueta dirigida al Ing. Felipe Pérez

Pasar a planos CAD los edificios escogidos

Los 3d presentarlos mas detallados

Dar maquillaje al plano de propuesta ordenando los corredores peatonales y estacionamientos.
Dar caracter corporativo a los edificios

Recomendacion: redes eléctricas subterraneas y propuesta de redes de aguas potables.
Primer producto para el mes de abril:

Avances de la modelacion de la propuesta

Vistas de edificios del conjunto

Corredores tipos, jardines, accesos, estacionamientos, areas de parqueos y edificios.
Avanzar en la estructura

Propuesta de drenaje pluvial

Detalles de las propuestas de las edificaciones.

En el documento falta propuesta de acceso vehicular y propuesta de la cafeteria en vez de la cafeteria Kiss
Bill.

Hacer oficina tipo y salas de reuniones para 12 personas, areas de trabajo y secretaria
Modular una oficina para rentas para empresa

21 DE FEBRERO/ 2013

ACTIVIDAD:

Realice propuesta de modulacion para los edificios del CNEG

13/ marzo/ 2013
Quitar la bodega de CEFOTEC en plano de propuesta ya no va
Poner abanico completo y quitar techo curvo de Maxfio

Unificar ventanas.

14 / MARZO/ 2013

Reunidn con ing. Marcelino Castro de la propuesta final mandar las fotos de los que hemos hecho al
arquitecto Chavez

19/ marzo/ 2013

Edificios presentados en cortes con aplicacion de materiales

. Tipo de perlines

. Fascias-aleros

. Catalogo

. Informacion de materiales (hacer catalogo de materiales)
. Detalles constructivos

Corte de los edificios

22 [ marzo/ 2013
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. Resumen sobre el parque tecnoldgico con dos o tres imagenes de las fotos del grupo y del proyecto
para ponerlo en la revista trimestral de la facultad

. 1° desarrollo plan maestro
. 2° avances del parque
. Revision de objetivos, antecedentes, caracterizacion

4/ abril / 2013
Reunién Arg. Luis Chavez

Se solicita cortes de los edificios, corte por fachada, plano de ubicacién y localizacion, planimetria con sus
curvas de nivel, planta de conjunto, planta arquitecténica por edificios, planta de techo por edificios,
elevaciones, cortes, detalles, vistas / perspectivas de conjunto y de edificios, perfiles del conjunto, detalle de
areas exteriores, plano de circulacién peatonal y vehicular, plano de mobiliario, plano de vegetacion, pisos y
acabados, tabla de acabados de puertas y ventanas

Magqueta virtual

11 de abril / 2013
ENTRADA: 8:00 AM
ACTIVIDAD:

Visita del Arg. .Cristian Guevara con su grupo de clases de Mantenimiento y Rehabilitacién de Edificios (no
tengo registro fotografico de esta visita)

13 de febrero/ 2013

Propuesta comedor

Propuesta de color de La Innova

Propuesta de edificio Show Room y area de exposicion en area del Abanico llamado edificios Caracol

Lunes 13 de Mayo
Reunién con Luis Chavez (no hubo)
Martin entrega el plano de conjunto final actual del RUPAP

Observe que no estaba completo faltaban las gradas y rampa frente a TAISHI, gradas junto al cauce central
cerca de procesos industriales, recorrido de andenes junto a taller de metales y andenes y gradas junto al

acceso vehicular y el comisariato del PAUS y graderia de canchas de basquet al sur. Las observaciones se
las hice en persona las que quedo iba a modificar

15 mayo/ 2013

. Localizar las zonas que se tenian que estudiar

. Numerar cambios y poner la solucion

. Propuesta en Sketchup de edificios de FTIy plaza frontal

. Hacer cortes por fachada de cada propuesta

. Realizar estructura de estereoestructura (ESTRUCTURA ESPACIAL) como paseo techado

Jueves 16/ mayo / 2013

Reunion Luis Chavez

. Tratamiento de desniveles entre CNEG y Plaza Principal

. Hacer un canal amplio cubierto por losetas hasta el final del cauce y colocar sobre el recorrido hacia el
abanico

. Propuesta de pozos de absorcién

. Plaza principal conservar las areas verdes, poner zonas de descanso, plazas parque con bancas y

complementar con laureles y gencianas alrededor para adornar.

. Cambio en torre conservar arbol de Mango

. Recuperar area verde entre la Innova y Ciencias Basicas
. Conservar las areas verdes tratadas en la actualidad

. Detalle de acceso principal

31 mayo / 2013
. Reunion Arq. Luis Chavez

. Revision de planta ampliada de plazas, quitar la rotonda del acceso oeste reducir el ancho del
acceso, jerarquizar el acceso desde la calle principal.

. Cafeteria de Maxfio pasarla entre CNEG y comedor con orientacién este oeste
. Puente entre FTC y biblioteca

LUNES 24 / JUNIO/ 2013

ACTIVIDAD:

Reunién de grupos Ay B:

Me encuentro a cargo del plano base de la propuesta a la que se le hicieron las siguientes observaciones
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Cambiar la configuracion del parqueo junto al hotelito

Conectar los tres parqueos que se encuentran al costado este del FTI
Tipo de vegetacion

Textura de piso

Observaciones a las revisiones de los edificios presentados:

. Realizar acabados en las fachadas.

. Tablas de acabados de puertas y ventanas

. Indicar tipo de materiales utilizados

. Mismo tipo de puerta —ventanas-mobiliario- S.S. con movilidades reducidas en todas las plantas
. Mismo formato en todos los planos

Junio 2013

Levantamiento de instalaciones sanitarias, agua potable e instalaciones eléctricas de lamparas y
tomacorrientes del FTI, Comedor, Metrologia y taller de Metales. Levantamiento fotogréafico de dafios y
dimensiones de elementos afectados

Se llen6 una ficha de estado de instalaciones (no se presenta en este documento por privacidad a la
informacion) con los siguientes contenidos

e Ambiente

e Elemento afectado
e Dafio encontrado
e Dimensiones

e Area afectada

e Foto del dafio

Julio 2013

Montaje de todos los planos del levantamiento del diagnostico a formato de impresion (pendiente el cajetin
de entrega).

Hasta el 31 de julio no se han terminado de definir todos los modelos de la propuesta final. El resto del
trabajo se realizara en dos equipos por afinidad y se trabajara en la casa de los integrantes.

El equipo A integrado por: Sintia Ramirez Martin Cuadra y Maxfio Diaz

Y el equipo B por: Sigrid Castilla, Tania Guevara y Lourdes Hernandez

Actividades extras realizadas durante el diagndstico efectuadas por la Br. Maria
de Lourdes Hernandez Téllez, afio 2012.
Durante el periodo del 6 de febrero 2011 al 31 de julio del 2013 realice los siguientes trabajos:

Entre las actividades extras realizadas durante las practicas como apoyo a la gerencia del parque
fueron las siguientes:

Redistribucién y calculo de areas de parcelas de cultivos de la finca del Parque en Las Flores
Masaya.

Este se trabaj6é durante un dia completo junto a Arq. Martin Cuadra y al final del dia se mando el
Plano solicitado

Al siguiente dia se recibio el siguiente correo:
Re: Uso de suelo finca

DE: Sr. Leoncio Vanegas
FECHA: 30/03/2012
PARA: Maria de Lourdes Hernandez Téllez

De: Leoncio Vanegas (tamagas03@yahoo.com
Enviado: viernes, 30 de marzo de 2012 11:03:37 a.m.
Para: Maria de Lourdes Hernandez Téllez (luluhert@hotmail.com)

Estimada Lourdes

Gracias por la informacion

Posterior a este primer esfuerzo hay que agregar al plano lo siguiente

1- Proyectar y definir las dimensiones de la vias de acceso interno y las areas verdes

2- La segunda tabla agregar en el encabezado las unidades de medidas al igual como estan en la tabla de la
izquierda y verificar las sumas.

Saludos

Leoncio Vanegas

Outlook.com Vista activa

Se envia el plano mejorado y la tabla de calculo solicitada

Se concluye esta actividad con éxito recibiendo correo de agradecimiento de parte de Don Leoncio

por el trabajo realizado. Para la elaboracion de esta tarea se utilizo los siguientes programas: Auto
CAD vy Excel

Ademas se elaboré el 3d de los invernaderos, para la biofabrica disefiado por Arg. Maxfio Diaz
utilizando el programa de Sketchup, en el transcurso de la semana de la elaboracion de este
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trabajo comenzando el dia lunes 27 al 3 de agosto se recibieron los siguientes correos para

completa y retroalimentar el proyecto:

don Leoncio
Modificar detalles del perfil

don Leoncio

tamagas03@yahoo.com
De: Leoncio Vanegas (tamagas03@yahoo.com
Enviado:miércoles, 29 de agosto de 2012 01:58:04 p.m.
Para:  Maria de Lourdes Hernandez Téllez (luluhert@hotmail.com)
http://www.plasticosrex.com.mx/50.pdf

te remito la direccion de la pagina encontraras el modelo de valvula de alivio

Leoncio Vanegas

Universidad Nacional de Ingenieria

Parque Tecnoldgico "Ing.: Julio Padilla Méndez"
Recinto Universitario Pedro Arauz Palacios RUPAP
Teléfono 22444257

Pagina

DE: Sr. Leoncio Vanegas
Fecha: 29/08/2012
Para: Maria de Lourdes Hernandez Téllez

Sr. Leoncio Vanegas

tamagas03@yahoo.com
De: Leoncio Vanegas (tamagas03@yahoo.com
Enviado:miércoles, 29 de agosto de 2012 01:58:04 p.m.
Para:  Maria de Lourdes Hernandez Téllez (luluhert@hotmail.com)
http://www.plasticosrex.com.mx/50.pdf

te remito la direccién de la pagina encontraras el modelo de valvula de alivio

Leoncio Vanegas

Universidad Nacional de Ingenieria

Parque Tecnolégico "Ing.: Julio Padilla Méndez"
Recinto Universitario Pedro Arauz Palacios RUPAP
Teléfono 22444257

Mandmetro

DE: Sr Leoncio
Fecha: 29/08/2012
Para: Maria de Lourdes Hernandez Téllez

Sr. Leoncio Vanegas

tamagas03@yahoo.com
De: Leoncio Vanegas (tamagas03@yahoo.com)
Enviado:miércoles, 29 de agosto de 2012 03:10:46 p.m.
Para:  Maria de Lourdes Hernandez Téllez (luluhert@hotmail.com)

1 dato adjunto (24.2 kB)

Descargar
Imagen de manémetro

Leoncio Vanegas

Universidad Nacional de Ingenieria

Parque Tecnolégico "Ing.: Julio Padilla Méndez"
Recinto Universitario Pedro Arauz Palacios RUPAP
Teléfono 22444257

Catalogo de accesorios de tuberia de riego

DE: Sr. Leoncio Vanegas

FECHA: 29/08/2012
Para: Maria de Lourdes Hernandez Téllez

Sr. Leoncio Vanegas

tamagas03@yahoo.com
De: Leoncio Vanegas (tamagas03@yahoo.com
Enviado:miércoles, 29 de agosto de 2012 03:12:13 p.m.
Para:  Maria de Lourdes Hernandez Téllez (luluhert@hotmail.com)

1 dato adjunto (4.5 MB)

N

Catalogo de accesorios.pdf

Ver en linea

Descargar como zip

Catalogo de accesorios de riego

Leoncio Vanegas

Universidad Nacional de Ingenieria

Parque Tecnolégico "Ing.: Julio Padilla Méndez"
Recinto Universitario Pedro Arauz Palacios RUPAP
Teléfono 22444257
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Accesorios de tuberia

FECHA: 04/09/2012
Para: Maria de Lourdes Hernandez Téllez
Sr. Leoncio Vanegas
tamagas03@yahoo.com
De: Leoncio Vanegas (tamagas03@yahoo.com)
Enviado:martes, 04 de septiembre de 2012 01:52:39 p.m.
Para:  Maria de Lourdes Hernandez Téllez (luluhert@hotmail.com)

4 datos adjuntos (total 16.0 kB)
Estimada Lourdes

Adjunto remito fotos de los accesorios de la tuberia de riego del invernadero que si tienes espacios de tiempo
me gustaria que los incluyas para mejorar

1- Unidn tope es la que estaria en el tubo entrada y salida de la bomba es para quitar la bomba en caso de
averia.

2- Electrovalvula selenoide es la que ya tienes en el segundo manifoll

3- Ventosa es la valvula de alivio esta creo que ya la tienes igual a esta.

4- Boquilla de aspiracion de 50 mm es la que estaria en cada cajén para recolectar

el nutriente que regresa al tanque.

saludos

Leoncio Vanegas

Universidad Nacional de Ingenierfa

Parque Tecnolégico "Ing.: Julio Padilla Méndez"
Recinto Universitario Pedro Arauz Palacios RUPAP
Teléfono 22444257

Al final de la semana se entreg6 con éxito el proyecto recibiendo cordiales saludos de Don Leoncio
Vanegas a través de un correo electronico.
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