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El presente documento se centra en el anélisis del potencial paisajistico de zona 7:Oro Verde
en Ciudad Sandino, con la finalidad de aprovechar al méximo los valores paisajisticos que
ésta ofrece y dar un uso adecuado segun las exigencias y necesidades del proyecto en
cuestidn, el analisis se realiz6 determinando unidades de paisaje en el mismo, para evaluar la
percepcién visual de los sitios de interés, lo que permitira obtener los niveles de
intervencién posibles en cada una de ellas, asi mismo proponer medidas que permitan la

preservacion de los valores paisajisticos.

En su desarrollo se abordé primeramente, el marco conceptual y metodolégico, donde se
analizan las definiciones de ambiente, calidad ambiental, sustentabilidad, turismo, paisaje,
ordenamiento territorial, gestién ambiental y marco legal. Asi como la Sintesis del

instrumento de aplicacién para la evaluacién del potencial paisajistico de Ciudad Sandino.

En una sequnda fase, se presenta una caracterizaciéon general del sitio en estudio en cuanto
a la ubicacién dentro del territorio de Ciudad Sandino. De igual manera se realiza el
diagnéstico de su situacién actual, realizdindose una sintesis de la probleméatica ambiental
que afecta el sitio y la valoracién del potencial paisajistico mediante la aplicacién de los
instrumentos de evaluacién, proponiendo lineamientos para el mejoramiento de la calidad

ambiental y aprovechamiento de dicho potencial paisajistico.

En la tercera fase del trabajo, se concretan criterios rectores partiendo de la idea
generadora de disefio, determinando esquemas para la elaboracién de variantes de
ordenamiento ambiental del proyecto, de las cuales por medio de un proceso de seleccidn,

se elegira la mas 6ptima.

Se seleccioné un sitio de interés, realizando el estudio del potencial paisajistico de pequeiias
unidades de paisaje, para su nuevo andlisis de areas de percepcion visual, calidad y
fragilidad, identificando el estado del paisaje, sus componentes y potencialidades para
elaborar las propuesta de disefio y de medidas correctoras para las situaciones negativas

encontradas se presentaran mediante simulaciones gréficas.



El desarrollo de este trabajo tiene como interés, no solo en el orden social, econémico, o
cultural, por el impacto o nivel de influencia que el mismo pueda alcanzar en la comunidad y
en el territorio, sino que puede ser utilizado como referencia bibliografica para el desarrollo

de otras investigaciones o estudios relacionados con el asentamiento.



0. INTRODUCCION

Segun la Organizacién Mundial del Turismo, turismo comprende las actividades que realizan
las personas durante sus viajes y estancias en lugares distintos al de su entorno habitual, con

. . . Lo
fines de ocio, negocio o por otros motivos.

Los viajes de placer tuvieron sus inicios en los ultimos afios del siglo XIXy los primeros
delsiglo XX. Grandes cambios en lasociedad, en losestilos de vida, en la industriay
la tecnologia alteraban la morfologia de la comunidad. Hay en la historia momentos de
cambios excepcionales y de enorme expansién. Elsiglo XIX fue testigo de una gran
expansién econémica, seqguida de una revolucién industrial y cientifica incluso mayor en la
segunda mitad del siglo XX. El turismo fue uno de los principales beneficiarios, para llegar a

ser a finales del siglo XX la mayor industria del mundo.’

De acuerdo con las estadisticas de la Organizacién Mundial del Turismo (OMT), en 2008 las
llegadas de turistas internacionales ascendieron a 917 millones visitantes, lo que representé
un aumento de 1,76% con respecto a 2007. En 2009 los arribos de turistas internacionales
cayeron a 882 millones, representando una disminucién a nivel mundial del 4,4% con
respecto a 2008. La region mas afectada fue Europacon una caida del 5,6%, sin

embargo Francia continua siendo el pais mas visitado del mundo.

La disminucidn en el flujo de turistas internacional obedecié principalmente a los efectos de
larecesiéon econémica de 2008-2009, cuyos efectos se comenzaron a sentir en el turismo
desde junio de 2008, y que se agravé todavia mas en algunas regiones debido al brote de

la gripe A (H1N1) de 20089.

En 2010 el nimero de llegadas de turistas se recuperd y subié para 940 millones, superando
el récord que se habia alcanzado en 2008. En 2012 el nimero de llegadas alcanzé el récor de
1.035 millones de visitantes internacionales, superando los 983 millones de turistas

internacionales de 2011, para 2013 se espera un incremento del 9% cifras altas para el

1 iz . .
Organizacién Mundial de Turismo.

Origen del turismo. Turismo internacional. www.turismointernacional.com
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turismo, ayudando a los paises de todo el mundo en el Pib. Para esto se esta considerando

. . - 3
parametros para evitar la sobreexplotacién de recursos naturales.

En muchos paises y en especial en América Latina, el espacio turistico alin no esta siendo
bien explotado, por lo que se requiere tomar cartas en el asunto antes de que se rebasen los

limites de las capacidades de carga de éstos. El proceso debe comenzar por:

1. Fijar en los atractivos naturales en explotacién, sus limites de capacidad para que por
lo menos no contintien creciendo por encima de sus posibilidades.

2. Se deben considerar los atractivos subexplotados y no explotados realizando la misma
tarea, pero en este caso para determinar con la debida anticipacién cual debera ser la
capacidad éptima y maxima a que habran de ajustarse los futuros planes o iniciativas

de desarrollo.

La concurrencia masiva que se les permite a los turistas a los espacios naturales debe ser
controlada, pues mas alla de estos limites, el acceso de visitantes puede anular las

atracciones que motivaron su viaje, perturbando el equilibrio ecolégico.

Segun Tolba* define la capacidad de carga como la capacidad de un ecosistema para
sustentar organismos sanos y mantener al mismo tiempo su productividad, adaptabilidad y
capacidad de renovacién, balanceando el desarrollo y actividad turistica con la capacidad de

carga del area para aseqgurar el uso o desarrollo sustentable.

Nicaragua logré el afio pasado el mayor crecimiento en Centroamérica en cuanto a visita de
turistas (9.9%), pero continlGa siendo el pais que menos ingresos genera en concepto de
turismo (US$400 millones), segln estadisticas oficiales. En 2012, el pais recibié 1,23 millones

de turistas, es decir, 9.9% mas que en 2011, cuando arribaron 1,06 millones.’

Se constata también, que en la actualidad los principales ejes en el desarrollo turistico de
Nicaragua son el turismo cultural de sol y playa. Sin embargo, Nicaragua dispone de un alto

potencial de desarrollo en el Turismo de Naturaleza, de “contacto” con el medio natural, en

® Estadisticas de crecimiento del turismo. Organizacién Mundial de Turismo.
* Tolba: Ecoturismo, calculo capacidad de carga en paisajes.
® Estadisticas de Turismo 2012. INTUR.



su sentido mas amplio y que engloba tanto al especifico de naturaleza, como al activo,

aventuray el rural.

Por otro lado, una visién de las actuales tendencias relacionadas con el desarrollo de
producto turistico, confirmaria que la evolucién de la oferta de producto esta siguiendo de
manera natural, no organizada, una orientacidon que se apoya en los recursos “tradicionales”
existentes y con escasa estructuraciéon de producto, fuera de ciertas excepciones. Este
desarrollo estad acrecentando el “desequilibrio turistico” territorial a la vez que se

desaprovecha un potencial turistico muy importante.

Una de las prioridades de todo destino turistico debe ser garantizar un crecimiento
sostenido de su demanda. Por ello, resulta imprescindible fomentar el desarrollo, no sélo de
las practicas turisticas que en la actualidad demuestran mayor aceptacion por parte de la
demanda, sino también, aquellas otras que se prevé contaran con un mayor crecimiento y

- . . 6
aceptacion en un escenario a medio y largo plazo.

Por otro lado, el Barémetro de Turismo Mundial (enero 2013), indicé que el afio pasado el
turismo generé a Nicaragua ingresos por US$400 millones.” Lucy Valenti, asesora de la
Camara Nacional de Turismo (Canatur), sostuvo que los resultados responden al esfuerzo

que han efectuado desde el sector privado en conjunto con el Estado.

Nicaragua, sin embargo, tiene trabajo por hacer en varios aspectos del turismo. El Municipio
de Ciudad Sandino se encuentra ubicado a 25 minutos de la capital, en el km 12.5 al nor-
este de Managua y ahi existe poca inversién en turismo, pero tiene potenciales paisajisticos

que pueden aprovecharse.

El objeto de estudio de la investigacién es el sitio denominado Oro Verde, ubicado en la

zona 7 del referido municipio, el cual se formé recientemente en el 2010 por una sobre

¢ Plan Estratégico Marketing 2011.

7 Barémetro mundial del turismo y Organizacién Mundial del Turismo.
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poblacién en Ciudad Sandino, asentandose en areas verdes de la franja costera del Lago de

Managua.

En el municipio no existe infraestructura de turismo y su condicién de asentamiento le ha
hecho llamarse Ciudad Dormitorio, ya que sus habitantes viajan a los municipios cercanos en
busca de trabajo, no reportando el turismo una forma de ingreso. Por estos motivos, se ha
seleccionado el sitio pretendiendo no interferir con el medio ambiente, sino aprovecharlo
para tener una mejor apreciacién de los recursos naturales en el pais, valorizando el lago de
Managua, que es uno de los recursos mas importante en la capital y en las cercanias del

municipio.

Se pretende obtener los beneficios del turismo: Generacion de empleos directos e
indirectos, Ingresos para el municipio, dinamizacién de la economia, revalorizacién del
talento local, Impulso a la pequefia y mediana empresa (PyME’s), mejoramiento de la
infraestructura basica, mejoramiento de la calidad de vida, proceso de capacitacién
permanente, conservacion y promocién del patrimonio natural y cultural, e identidad
cultural®. Y en esta fase, la creaciéon de un Centro Turistico (Mirador) que servira de

estrategia para lograr promocionar el municipio y el turismo en éste, principalmente.

Simultaneamente, habra que realizar estudios de impacto ambiental para determinar la
capacidad de carga biolégica del sitio y establecer la capacidad del atractivo. Esto significa
que hay un limite en el nimero de visitantes que un lugar determinado puede recibir para
seguir conservando el atractivo que lo hace turistico, y para que la capacidad de soporte de
sus ecosistemas no se rompa evitando el desgaste y su fin a largo plazo, comprometiéndose
con un comité de gestién ambiental que permita optimizar los recursos aprovechandolos de

manera positiva.

& SITUR. 2009. PLANEACION Y GESTION DEL DESARROLLO TURISTICO MUNICIPAL. SECRETARIA DE TURISMO.
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0.1 Planteamiento del problema

El creciente deterioro ambiental con énfasis en el deterioro de la calidad paisajistica, asi
como la falta de inversién, determinan la necesidad de un ordenamiento ambiental con fines

turisticos en “Oro Verde (Zona 7), del municipio de Ciudad Sandino, Nicaragua.

Para incentivar el turismo en Oro Verde (Zona 7), Ciudad Sandino, se necesita el papel
activo de la municipalidad, para que promueva a través de estimulos fiscales el

fortalecimiento a la inversién.

El objeto de estudio es el sitio denominado “Oro Verde” (Zona 7) situado en el municipio de

Ciudad Sandino, Managua, Nicaragua.

El campo de accién del objeto es el ordenamiento ambiental en funcién del paisaje como

influencia en la calidad de vida del sector.

0.2 Objetivo de la investigacién
Objetivo General

Ordenar el territorio evaluando las potencialidades paisajisticas de “Oro Verde” (Zona 7) en
Ciudad Sandino, con enfoque en el Lago de Managua para dar un uso adecuado segtn las

exigencias y necesidades de la propuesta preliminar.
Objetivos Especificos

U Definir el marco teérico-conceptual, que aborda los conceptos de ambiente, calidad
ambiental, gestién ambiental, el ordenamiento territorial, marco legal de referencia

y la explicaciéon de la valoracién del potencial paisajistico

U Caracterizar y diagnosticar las principales potencialidades paisajisticas y problemas

que afectan la calidad ambiental de “Oro Verde” (Zona 7) en Ciudad Sandino.



U Realizar propuestas preliminares para el ordenamiento turistico del territorio, asi
como del sitio seleccionado con la propuesta de turismo de observacién como medio

para valorizar el sitio de estudio.

0.3 Hipétesis

Si se logra evaluar los problemas que afectan la calidad ambiental del sector del lago de
Managua en Ciudad Sandino, entonces se podra realizar el ordenamiento ambiental y la

propuesta preliminar de turismo de observacién, con criterios de sustentabilidad.

0.4 Desglose de las actividades principales

Tema de tesis: “Ordenamiento ambiental con énfasis en la propuesta preliminar de
desarrollo turfstico en el sector “Oro Verde” (Zona 7) del Lago de Managua del municipio de

Ciudad Sandino, departamento de Managua, con criterios de sustentabilidad”.

La investigacidn, se estructuré en 3 capitulos:

Capftulo I: Marco conceptual-metodolégico

¢ Estudio bibliografico de los conceptos de ambiente, calidad ambiental,
sustentabilidad, turismo, ordenamiento ambiental, gestion ambiental, marco legal

de referencia, paisaje, un instrumental para la evaluacién de éste

¢ Conclusiones de Capitulo 1

Capitulo II: Caracterizacién y Diagnéstico del Potencial Paisajistico del Lago en el Municipio

de Ciudad Sandino
¢ Macro, micro localizacién y limites de la unidad paisajistica

¢ Caracterizacién del sector



¢ Diagnéstico de la probleméatica ambiental

¢ Marco legal de referencia

¢ Sintesis de la calidad ambiental del territorio

¢ Llineamientos para el mejoramiento del medio construido

¢ Conclusiones del Capitulo 2

Capitulo Ill: Propuesta preliminar de Ordenamiento Ambiental del Lago Xolotlén en el

Municipio ee Ciudad Sandino en zonas de interés turistico

¢ Propuestas tedricas
¢ Propuestas graficas para el reordenamiento del barrio

¢ Conclusiones del Capitulo 3

0.5. Estructura de la tesis
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0.6 Relacién de la estructura de la tesis con el sistema de objetivos y métodos de

investigacién cientifica

A continuacién se relaciona en cada capitulo, segtin sus objetivos especificos, los diferentes

métodos de investigacidn cientifica utilizados (Ver tabla No.1)

Tabla No.1. Estructura, sistema de objetivos y métodos de investigacidn cientifica

Objetivo General

Ordenar el territorio evaluando las potencialidades paisajisticas de “Oro Verde” (Zona 7) en
Ciudad Sandino, con enfoque en el Lago de Managua para dar un uso adecuado segun las
exigencias y necesidades de la propuesta preliminar.

Estructt.lra y Objetivos Especificos Métodos de investigacién cientifica
contenidos
Definir el marco Método de Investigacién: la investigacion de
tedrico-conceptual, conceptos y definiciones de ambiente, calidad de
que aborda los vida, sustentabilidad y urbanizaciones
i conc'eptos de' sustentables.
CAPITULO.1 ambiente, calidad

Marco conceptual
y metodolégico

ambiental, gestion
ambiental, el
ordenamiento
territorial, marco legal
de referenciay la
explicacién de la
valoracién del
potencial paisajistico.

Método de andlisis: permitira comprendery
entender los diferentes conceptos encontrados
durante la investigacion.

Método Sintético: después de analizar cada uno
de los conceptos, nos permitira concluir sobre
estos. Al analizar y sintetizar los componentes
fundamentales del instrumental de evaluacién.

Método histérico-légico. Encaminado a conocer
la evolucién histdrica de los conceptos de paisaje
y modelos de evaluacidn de estos.

CAPITULO. 2

Caracterizacién y
diagnéstico del

potencial

Caracterizar y
diagnosticar las
principales

potencialidades

paisajisticas y
problemas que afectan
la calidad ambiental

Método Empirico: en algunos casos nos
basaremos en la observacién detenida de las
condiciones en que se encuentre el asentamiento
para la recopilacién de datos y llenado del
instrumental.

Método de Medicién: en la aplicacién de técnicas
de entrevistas y consultas a especialistas para

&




paisajistico del
lago de Managua
en el municipio
de ciudad

Sandino.

de “Oro Verde” (Zona
7) en Ciudad Sandino.

conformar los elementos a considerar en la
caracterizacién.

Método de Andlisis: permitira conocer el sector,
estudiando cada uno de los factores, conociendo
las causas, la naturaleza y los efectos.

Método de Sintesis: nos permitira después del
analisis plantear la sintesis de la problematica
presentada en el asentamiento.

Método Estadistico: En la aplicacién de
histogramas y matrices sintesis de evaluacién
cualitativa de los componentes del medio
construido.

Método histérico-légico. Para conocer la forma
en que se han caracterizado el sector y la manera
de evolucién del paisaje.

CAPITULO.3

Propuesta
preliminar de
ordenamiento
ambiental del lago
Xolotldn en el
municipio de
ciudad Sandino
como zona de

interés turistico.

Realizar ~ propuestas

preliminares para el
ordenamiento

turistico del territorio,
del

con la

asi como sitio
seleccionado
propuesta de turismo
de observacién como
medio para valorizar el

sitio de estudio.

Método Racional: se utilizara para tomar como
verdadera necesidad aquellas problematicas
evidentes.

Método de andlisis y sfntesis. En la desarticulacién
de los diferentes elementos que se deben
considerar al estructurar el instrumental de
evaluacién y en la observacién de la realidad.

Método de medicién. En la aplicaciéon de técnicas
de entrevistas, consultas a especialistasy a
actores, posibilitando el evaluar de forma
consensuada las propuestas de ordenamiento de
la urbanizacién.

Método sistémico estructural. En el enfoque
sistémico que se otorga al evaluar los
componentes del medio construido que influyen
en la calidad de vida.

Fuente: Autores




0.7. Aspectos metodolégicos
En el presente documento se desarrollé una investigacién de caracter cientifico para el
estudio del sector “Oro Verde” (Zona 7), municipio de Ciudad Sandino, con el fin de obtener

una propuesta de desarrollo turistico del sector, que ayude al desarrollo del municipio.

Para llegar a la caracterizacién de los elementos del ambiente que demuestren su estado y
niveles de afectaciéon en la calidad de vida, fue ineludible la aplicacién de los diferentes
métodos de recopilacién de informaciéon tales como: visitas al sitio, entrevistas a los
pobladores, consulta a documentos disponibles en las diferentes instituciones

gubernamentales, medios cibernéticos, entre otros.

En la primera etapa de trabajo, se realizé una introduccién general que define el objetivo de
la investigacion y la metodologia a sequir. La estructura del trabajo se ha hecho en tres
capitulos; el primero es el estado del arte de turismo, la sustentabilidad, la calidad de viday
otros conceptos de interés, asi como un instrumento de evaluacién del paisaje, fragilidad

visual.

El capitulo dos abarcé la caracterizacién del sitio por medio del instrumental teérico, para
después hacer la aplicacién del instrumental practico, conformado por un sistema de
indicadores que permitieron valorizar y comprender el estado del paisaje con relacién al
medio construido, mediante una tabla sintesis. También se valoré el marco legal de

referencia a fin de determinar las irregularidades por incumplimiento de las leyes.

En el capitulo tres se desarrollan propuestas de programas y proyectos para el desarrollo del
turismo, que permitan elevar la calidad ambiental y paisajistica con criterios de
sustentabilidad. A continuacién se presentan las conclusiones y recomendaciones, llegando a

una consumacion de ideas sobre los aspectos mas relevantes y las posibles soluciones.

Al final se exponen de manera aclaratoria los anexos, bibliografia y glosario de términos. A

continuacién un esquema de la metodologia del trabajo. (Ver Grafico No.1)

10



INTRODUCCION

DISENO DE LA INVESTIGACION CIENTIFICA

v y

DEFINICION DEL TEMAY DEFINICION OBJETIVOS
OBIJETO DE ESTUDIO E HIPOTESIS

| |

ESTADO DEL AR OBSERVACION DELA
ANALISIS MIERIO, (A CRITERIOS DE
BIBLIOGRAFICO SUSTIENTABIIDADA ESPECIALISTAS Y
DABDYANBI
CANDADYAV BIENTAIS ACTORES.
v
CARACTERIZACION Y INSTRUNM ENTAEPARANIAY FUNDAMENTACION
SELECCION DE EVAWACION DE LA CALRAD DEL PROCESO
UNIDADES DE PAISAJE. PAISANISTICA METODICO
l |
EVALUACION DE LA APLICACION NSRRIV ENTAIS ZARAYIFAS TABLA SINTESIS DE
CALIDAD ESCENICA. EVALUACIONIDE (CONVRONENTES FRAGILIDAD.

RAISAYISIIEOSS

| PROPUESTA TEORICA Y GRAFICA |

| CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES |

Grafico No. 1 Metodologia de trabajo

0.8. Resultados de la investigacién

Con la realizacion de este trabajo se puede plantear la obtencion de los siguientes

resultados:

Resultado metodolégico

e La investigacion presentada, resulta un documento de interés a proyectistas del
ambito paisajistico, por cuanto el procedimiento metodolégico sequido contribuye
al disefio de propuestas de turismo con criterios sustentables, lo que puede ser

utilizado como caso de estudio para otras propuestas.
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Resultados practicos

® Propuesta de desarrollo turistico de observacién en Oro Verde (Zona 7), municipio

de Ciudad Sandino con criterios de sustentabilidad.

Impacto socio-econémico

e El aporte socio-econémico estarda dado en las respuestas a la problematica
diagnosticada en el medio ambiente y en las pautas a sequir para realizar
intervenciones oportunas, por cuanto se aportaran soluciones que garanticen el
mejoramiento de la calidad ambiental y paisajistica en “Oro Verde” (Zona 7),

municipio Ciudad Sandino.

0.9. Campo de aplicacién

e El campo de aplicacién de este trabajo, estd dado en poner a disposicion de
inversionistas, proyectistas, dirigentes estatales, dirigentes municipales como la
Alcaldia de Ciudad Sandino, empresariales, representantes de Organizaciones no
Gubernamentales, lideres comunitarios y otros actores interesados en una propuesta
para el desarrollo turistico y mejoramiento del medio ambiente con criterios de
sustentabilidad de la zona Oro Verde, de igual manera podra constituir un
instrumento de consulta y trabajo importante en el disefio de nuevas propuestas

basadas en las mismas afectaciones.

0.10. Andlisis bibliogréfico

La informacién bibliografica obtenida para la realizacién de esta investigacion, requirié de la
recopilaciéon de datos, proveniente de fuentes como: libros, normas nicaragiienses y leyes,
tales como la Ley General del Medio Ambiente, Ley 207; asi mismo se obtuvieron datos de

tesis de postgrado y sitios visitados de INTERNET.

La precision de los documentos revisados, puede ser localizada en el acapite
correspondiente a bibliografia, asi como en los correspondientes pies de paginas de cada

capitulo.
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CAPITULO |I. MARCO CONCEPTUAL Y METODOLOGICO CON RELACION AL
ORDENAMIENTO AMBIENTAL EN ZONAS DE INTERES TURISTICO

En este capitulo se abordan los conceptos necesarios para la comprensién del estudio de la
calidad ambiental en zonas de interés paisajistico, una amplia gama con distintos criterios,
en los cuales se abordan conceptos como: ambiente, calidad ambiental, gestién ambiental,
ordenamiento territorial, marco legal de referencia, sustentabilidad, y la problematica

turistica en Nicaragua.

Ademas se sintetizé el instrumental evaluativo de la calidad paisajistica que se implementara
en esta investigacién, con la finalidad de dar a conocer la estructura del mismo, incluyendo

las partes que lo componen, con la finalidad de hacer comprensible la etapa de aplicacién.
1.1 Conceptos

1.1.1. Ambiente
“El ambiente es el entorno vital, o sea el conjunto de factores fisico ambientales, estéticos,
culturales, sociales y econémicos que interactian entre si con el individuo y la comunidad en
la que vive, determinando su forma, relacién, caracter y supervivencia.9 No debe
considerarse pues, como el medio envolvente del hombre, sino como algo indisociable de él,

de su organizacién y de su proceso.”

El medio ambiente se refiere a todo lo que rodea a los seres vivos, estda conformado por
elementos biofisicos (suelo, agua, clima, atmdsfera, plantas, animales y microorganismos), y
componentes sociales que se refieren a los derivados de las relaciones que se manifiestan a

través de la cultura, la ideologia y la economia. La relacién que se establece entre estos

’Ley 217, Ley General del Medio Ambiente y los Recursos Naturales, Nicaragua 1996.
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elementos es lo que, desde una visién integral, conceptualiza el medio ambiente Como un

. 10
Sistema.

Se retoma el concepto que refiere — El ambiente es el entorno vital, o sea el conjunto de
factores fisico ambientales, estéticos, culturales, sociales y econémicos que interactGian
entre si con el individuo y la comunidad en la que vive, determinando su forma, relacién,
caracter y supervivencia. Por considerarse el mas adecuado en lo que respecta a ambiente ya

que integra todos los componentes de su entorno.

1.1.2. Calidad ambiental

“Es la expresidn final de los procesos dinamicos e interactivos de los diversos componentes
del sistema ambiental y se define como el estado del ambiente, en determinada area o
region, segun es percibido objetivamente, en funcién de la medida cualitativa de algunos de
sus componentes, en relacién con determinados atributos o también ciertos parametros o

indices con relacién a los patrones llamados estandares”.

Muchos de los componentes del medio ambiente pueden ser medidos por medio de
métodos cientificos, en funciéon de parametros o indices de calidad ambiental, establecidos
por normas legales o por instituciones de investigacidn. Los parametros o indices expresan el
valor de cualquiera de las variables de un componente ambiental que conduce a una
valoracién cualitativa o cuantitativa, mientras que los patrones o estandares expresan el

. . ., . P |
nivel o grado de calidad de un elemento, en relacién con determinado uso u objetivo.

Analizando los conceptos anteriores, se concluye que calidad ambiental es el estado del

ambiente segun se percibe en funcién de parametros de medicién cualitativa o cuantitativa

10
www.banrepcultural.org

1 - - . - .
Blanca Mendoza Ruiz y Leonardo Romero: Propuestas preliminares de reordenamiento urbano del barrio San Martin.

Trabajo de diploma en opcién al titulo de arquitecto. Universidad Nacional de Ingenieria. Facultad de Arquitectura.
Managua. Nicaragua 2011. P.20
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de sus componentes, y su relacién con la capacidad relativa de éste para satisfacer las

necesidades del hombre y/o de los ecosistemas.

1.1.3. Sustentabilidad

La sustentabilidad es el estado o calidad de la vida, en la cual las aspiraciones humanas son
satisfechas manteniendo la integridad ecoldgica. Esta definicién lleva implicito el hecho de
que nuestras acciones actuales deben permitir la interaccién con el medio ambiente y que

las aspiraciones humanas se mantengan por mucho tiempo (Mooney, F. 1993)"

Ruth Zavala Herndndez, define desarrollo sustentable como: conservar los recursos naturales
para desarrollarnos y para conservar los recursos naturales. En el texto se hace mencién a
que la visién tradicional era que medio ambiente y desarrollo eran dos cuestiones
antagénicas; pues se consideraba que el desarrollo implicaba necesariamente un deterioro
en el ambiente, un agotamiento de los recursos y el desequilibrio natural. Sin embargo, el
desarrollo sustentable defiende por el contrario que, el desarrollo econémico debe ser

posible bajo la premisa de la proteccién al medio ambiente.

La definicion mas utilizada de desarrollo sustentable o sostenible es: el desarrollo que
satisface las necesidades de la generacidn presente sin comprometer la capacidad de las
generaciones futuras para satisfacer sus propias necesidades. Una de las ideas inseparables
del desarrollo sustentable es la que se refiere a que, es necesario el cambio en los sistemas

- . .13
de producciény de consumo, ya que es una de las causas del deterioro actual del medio.

12 Campus de educacién ejecutiva. Zona metropolitana de la ciudad de México. Publicado el 26 de marzo, 2010.
13 Rojas Orozco, Cornelio. El Desarrollo Sustentable: Nuevo Paradigma para la Administracién Publica. Senado de la
Republica-INAP, México, 2003, p. 30.
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No obstante para (Gonzalez 2003)14, se asumen como bases para el analisis de la
sustentabilidad del medio ambiente construido, los principios basicos formulados por

Herman Daly, para el desarrollo sostenible en un mundo finito:

- No consumir una fuente de recursos renovables a mayor velocidad que la renovacién

natural de la misma.

- No consumir una fuente no renovable sin dedicar parte de la energia resultante para
desarrollar una fuente que, agotada la primera, permita continuar disfrutando de las

mismas prestaciones.

- No generar mas cantidad de un residuo que aquel que el sumidero sea capaz de

absorber e inertizar de forma natural.

Partiendo de los conceptos antes referidos, se sintetiza que sustentabilidad no es mas
que la interrelaciéon establecida entre el ser humano con los recursos naturales,
haciendo posible el desarrollo econémico sin implicar un deterioro de dichos recursos,
sin sobrepasar la carga, satisfaciendo las necesidades sin comprometer la generacién

actual y futura.
1.1.4. Turismo

La Organizacién Mundial de Turismo (OMT) menciona que el turismo comprende las
actividades que realizan las personas durante sus viajes y estancias en lugares distintos a los
de su entorno habitual, por un periodo inferior a un afio, con fines de ocio, por negocio y
otros motivos.” De esta forma, como una actividad que realizan los visitantes, el turismo no

. - Lo . . - 16
constituye una actividad econémica productiva, sino una actividad de consumo.

' Dania Gonzélez: “Vivienda y sustentabilidad urbana conceptos y propuestas”, Revista Arquitectura y Urbanismo, Vol.
XXIV, No.2/2003, p.35.

15 Organizacién Mundial de Turismo, citado en Secretaria de Turismo, Programa Nacional de Turismo 2001-2006, México,
2001, p. 31.

' INEGI-SECTUR, Op.Cit.
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Walter Hunziker - Kurt Krapf, 1942 dicen que "El turismo es el conjunto de relaciones y
fenédmenos producidos por el desplazamiento y permanencia de personas fuera de su
domicilio, en tanto que dichos desplazamientos y permanencia no estan motivados por una

. . a7
actividad lucrativa"

En la Cuenta Satélite del Turismo de México se define al turismo como “el desplazamiento
momentaneo que realizan las personas y comprende las acciones que efectiian durante sus
viajes y estancia fuera de su entorno habitual”.®*Cuando una persona realiza un viaje sin
motivo de lucro, requiere de una innumerable cantidad de servicios que van desde
transporte, hospedaje y alimentos hasta distracciones, esparcimiento, o compras. Asi, el
turismo engloba un conjunto de actividades que producen los bienes y servicios que

demandan los turistas.
1.1.4.1. Tipos de turismo

Esta clasificacién toma en cuenta las motivaciones prioritarias que tienen las personas para
hacer un viaje turistico. De este modo, cada categoria o agrupacién estara integrada por
aquellos que tengan en comuin la motivacién que las caracteriza y los distingue como

. 19
pertenecientes a ese grupo .

e Turismo cultural

Desde sus origenes, los viajes han estado intimamente ligados con el deseo del hombre por
conocer la forma en que viven otros, asi como sus costumbres y maneras de expresarse. De
este modo, el turismo cultural es practicado por quienes viajan motivados por el disfrute y la
permanencia en aquellos lugares donde el arte y la cultura se manifiestan notoriamente y

por encima de otros recursos turisticos.

7 Walter Hunziker - Kurt Krapf, Fundamentos de la Teoria General del Turismo, 1942.
8 INEGI-SECTU R, Cuenta Satélite del Turismo de México 1998-2003, s.p
9 Renato Quesada Castro, Universidad Estatal a Distancia (Costa Rica). Editorial - Google Libros, pag. 101
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Este concepto, por su amplitud, nos permite englobar dentro del turismo cultural una serie
de disciplinas y de aspectos relacionados con el acontecer histérico del hombre, que se
manifiesta a través de la exclusiva identidad, forma de ser, de vivir y de expresién de un

pueblo en un espacio geografico determinado.

e Turismo deportivo

Quienes viajan dentro de esta modalidad,” lo hacen motivados por tres circunstancias
principales distintas:

+ Participacién como espectadores de eventos deportivos internacionales.

# Para disfrutar, aprender o practicar alguna actividad deportiva

+ Para participar en competiciones deportivas.

La acepcidn del deporte lleva implicitos varios elementos como son (diccionario de la lengua
espafiola, 1986): “Recreo, pasatiempo, placer, diversién. Ejercicio fisico, por lo comun al aire

libre, practicado individualmente o por equipo...”

Con estos conceptos, podemos aclarar y ampliar lo expresado en cuanto al turismo
deportivo y mencionar adicionalmente que hay actividades deportivas que tienen
caracteristicas mas lidicas que deportivas o recreativas que fisicas, como son el ajedrezy el
billar u otras donde se depende de vehiculos y lugares especiales para practicarlos y
disfrutarlos (motociclismo, automovilismo, velerismo, pesca de altura, etc.). Asimismo, otros
deportes solo pueden ser practicados en condiciones caracteristicas como son: deportes

invernales, acuaticos, extremos o de alto riesgo, etcétera.

20 Renato Quesada Castro, Universidad Estatal a Distancia (Costa Rica). Editorial - Google Libros, pag. 102
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e Turismo de placer

. . 21 . -
Este tipo de turismo de masivo”’, pues una gran mayoria de las personas viajan con el
propésito de hacer en el destino lo que les gusta. De este modo, las actividades que los
turistas realizan como conocer lugares distintos, hacer compras, bailar, broncearse, visitar

parques tematicos y de atraccién, nadar, caminar, etc. Sirven para su distraccién.

Este turismo es por excelencia de caracter recreativo y cumple integralmente con su
propésito de entretener y a su vez distraer a las personar de sus ocupaciones o labores

habituales.

Por este motivo surgen atracciones y lugares singulares para recrearse, los cuales se fueron

sumando a los ya actuales conceptos de “sol, mar y playa”, casinos y centros nocturnos.

e Turismo de salud

Este tipo de turismo lo practican las personas que viajan a un destino caracterizado por sus
. - s 22 i

especiales condiciones y facilidades para el descanso y la recuperacién,” o para recibir un

tratamiento o intervencidn quirdrgica que mejore las deficiencias fisicas, estéticas o de salud

en general que les aquejan.

El turismo de salud es cada dia mas significativo, pues la tendencia actual y futura sera la de
mejorar las condiciones fisicas y psiquicas de las personas, para lo cual este tipo de turismo
ofrece miltiples acciones que procuran no solo esto, sino que también poder disfrutar su

resultado, visitando o restableciéndose en el destino seleccionado.

" |bidem p. 103
22 Renato Quesada Castro, Universidad Estatal a Distancia (Costa Rica). Editorial - Google Libros, pag. 104
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e Turismo de congresos y convenciones

Esta modalidad consiste en los viajes que se realizan para asistir a reuniones de diversa
. 23 . . . . -
indole,”"donde se combinan las sesiones de trabajo con los recorridos turisticos que se

programen o con las actividades y tours que se ofrecen como opcionales.

Es de gran importancia para los nicleos receptores, pues su organizaciéon y posterior
realizacion implica el empleo de servicios muy variados, como son: trasportacion,
alojamiento, alimentacién y entretenimiento de los participantes, quienes también

requieren de salones, equipos, material y personal de apoyo para la ejecucién del evento.

Este tipo de turismo es muy rentable y de gran proyeccién en cuanto a su crecimiento
debido a la importancia que esos encuentro, ferias y similares revisten para quienes asisten a
ellos, pues facilita el intercambio de ideas y experiencias con personas provenientes de otras

naciones.

e Turismo de negocios

Son los viajes emprendidos para realizar en otro lugar diferente al de residencia, gestiones o
labores propias de la empresa. Se considera hoy en dia como una modalidad del turismo,
pues quienes asi viajan emplean servicios de transportes, hoteles, restaurantes y otros
considerados turisticos. Igualmente estas personas suelen hacer compras y divertirse como

los demas turistas tradicionales, aunque su motivacién principal es el trabajo, no el descanso.

Dentro de este grupo, también se incluyen los ejecutivos y empresarios que conforman el
denominado turismo corporativo y que son clientes muy importantes (VIP) y exigentes que

utilizan otros (servicios, secretariales, etc.). Se hospedan en los mejores hoteles, pues estos

2|bidem, pag. 105

20



los proveen del confort, calidad y seguridad 6ptimos y cuentan con otras facilidades para su

entretenimiento (canchas de tenis, casinos, campo de golf, etcétera.)

o Turismo naturalista

Este tipo de turismo es realizado por las personas que se sienten atraidas o motivadas para
24 . . . i .
conocer,” disfrutar o estudiar un recurso natural singular o caracteristico de un destino.
Segun sea el grado de interés y de identificacién con este recurso, asi serd el nivel de
especializacién que puede alcanzar esta modalidad, la cual puede subdividirse en turismo de

naturaleza suave, turismo de naturaleza fuerte y ecoturismo.

e Turismo de naturaleza suave (soft nature)

Es el que practican la mayoria de las personas y consiste en los viajes que ellas realizan a un
lugar con especiales atributos naturales y escénicos, con el fin de disfrutar esos recursos,
pero sin realizar estudios o investigaciones. El turista naturalista suave, tiene especial
predileccidn por las areas silvestres o por los sitios naturales poco degradados o intervenidos

por el hombre.

o Turismo de naturaleza fuerte (hard nature)

Esta conformado por quienes viajan a zonas naturales especificas con el objeto de investigar
o ampliar sus conocimientos con respecto a un ecosistema, habitat o especie (animal o
vegetal) en particular. Es un turismo investigativo y por ello algunos, en su momento, lo
denominaron o asociaron con el turismo cientifico aunque este concepto comprende

ademas de las ramas propias del turismo naturalista (botanica, zoologia, ecologia, etc.) otras

24 Renato Quesada Castro, Universidad Estatal a Distancia (Costa Rica). Editorial - Google Libros, pag. 106
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pertenecientes a distintas disciplinas, cuyos estudiosos viajan para investigar o profundizar

aun mas en su campo de especializacion (historia, vulcanologia, agronomia, etcétera.).

Se retoma el concepto que refiere, que turismo comprende las actividades que realizan las

personas durante sus viajes y estancias en lugares distintos a los de su entorno habitual, por
. P ~ . . . .25

un periodo inferior a un afio, con fines de ocio, por negocio y otros motivos.”” De esta forma,

como una actividad que realizan los visitantes, el turismo no constituye una actividad

- . . - 26
econdmica productiva, sino una actividad de consumo.
1.1.5. Paisaje

El paisaje segin Diaz Quintero y de la Pefia Gonzalez”” no es mas que la percepcién del
medio a partir de la expresién externa de este. El medio se hace paisaje cuando alguien lo
percibe. Esta percepcidn es subjetiva, varia, por tanto, de individuo a individuo e incluye
también los sonidos y olores. El estudio de este se puede abordar con varios enfoques: el
paisaje como medio, el visual, el sonoro, el odorifico. Es un recurso que se puede inventariar,
valorar y utilizar con mucho cuidado. Su calidad es la razén de ser de muchas actividades

como el turismo, la recreacién, entre otras.
Al concepto de paisaje se le han dado varias interpretaciones:

“Paisaje es la completa unidad estética que el mundo fisico circundante ofrece a la
contemplacién visual " (Sanchez de Munian).
“Espacio o porcidn de territorio que se abarca al alcance de la vista". (Gran Diccionario

de la Lengua Portuguesa Candido de Azevedo)

“Parte de un pais que la naturaleza presenta a un observador"” (Petit Robert).

25 Organizacién Mundial de Turismo, citado en Secretaria de Turismo, Programa Nacional de Turismo 2001-2006, México,
2001, p. 31.

2 INEGI-SECTUR, Op.Cit.

%7 Colectivo de autores: “El acondicionamiento ambiental en la arquitectura y el urbanismo”, Tomo |, p. 8

22



De acuerdo a la definicién de Karl Sauer?, paisaje es "una asociacién de formas que se
localizan en la superficie terrestre"; sin embargo muchas son las formas que se localizan en
la superficie terrestre: una casa, una via de ferrocarril, una pista, un edificio, una ciudad, un
bosque, un lago, un rio, y otros, todos son elementos del paisaje, pero existe una diferencia
notable entre ellos, en algunos casos se trata de formas naturales, en otros de formas que

representan la influencia de la cultura humana sobre las formas naturales preexistentes.

Para (Gémez 2010)*°, en sentido general se refiere a los aspectos geograficos formales de un
determinado territorio, mientras que en sentido particular se refiere a la imagen visual,
pictérica de ese propio territorio. El paisaje es laimagen siempre presente que se percibe en
espacios mas o menos amplios y que segln el predominio de lo verde y abierto o de lo

edificado se puede usar el término de paisaje natural o rural, o paisaje urbano.

1.1.5.1. Clasificacién del paisaje

Paisaje cultural: Son &reas que representan claramente o reflejan los patrones de
asentamiento o el uso del paisaje a lo largo del tiempo, asi como la evolucién de los valores
culturales, normas y actitudes. Ellos exhiben los diferentes fenémenos de impactos

perdurables de los hombres en la tierra.

Paisaje histérico: Puede definirse operativamente como un tipo de paisaje cultural que tiene
una fuerte asociacién con una persona especial, con un evento o periodo de significacién

histérica.

Cada paisaje historico debe ser considerado por sus atributos especificos y el que deba ser
restaurado, preservado y rehabilitado, a opcién; estd siempre dependiendo de sus

cualidades, de los recursos financieros disponibles y de su futura prioridad.

%% Graciela Gémez Ortega: “Curso arquitectura medio ambiente y desarrollo turistico. Universidad Nacional de Ingenieria,
Facultad de arquitectura 2013”
29 ¢

Ibidem
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Paisaje Urbano: Se define como la resultante formal, por tanto visible de la unién entre un
lugar fisico, territorial y un grupo social que alli habita y desarrolla sus actividades durante

un periodo de tiempo.

Paisaje visual o percibido: Puede considerarse el paisaje de esta linea como el espacio que
rodea al observador, o mas concretamente, el entorno visual del punto de observacién. Si el
paisaje visual de un punto viene a ser lo que se ve desde él, cada punto del territorio tendra
asignado un “paisaje” que se concreta en la superficie del territorio vista desde el punto y
que conocemos como cuenca visual. Cada una de ellas se caracteriza a su vez por los

elementos del territorio que la componen y que pueden ser percibidos visualmente.

A la manera en que se observa una unidad de paisaje determinada desde un punto fuera de
esta, se le denomina intervisibilidad. A esto se suma la interpretacion de la imagen interior
del conjunto como paisaje intrinseco, y extrinseco a todo el panorama exterior observado

desde él.

Partiendo de lo antes descrito, se puede definir paisaje: como la imagen visual, que se
percibe en espacios amplios, donde puede analizarse los componentes biéticos y abidticos
que son observados desde un punto especifico de un sitio determinado, estos espacios en
algunos casos se trata de formas naturales, en otros de formas que representan la influencia
de la cultura humana las cuales pueden ser utilizadas para actividades turisticas y de

recreacion.
1.1.6. Ordenamiento ambiental
Segin (Ferro 2007)30, “ordenamiento ambiental es el instrumento esencial para la

integracién de las variables de la dimensién ambiental en las acciones para el desarrollo,

buscando armonizar la oferta ambiental con la demanda del desarrollo sustentable, a través

3% Tesis: ordenamiento del asentamiento rural concentrado (ARC) San Enrique “El sapo”. Santiago de Cuba. 2007
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de un apropiado ordenamiento de la ocupacién del territorio basado en la identificacién y
asignacién de areas de especializaciéon y complementariedad productiva”. Se puede decir
que el concepto es bastante aproximado aunque deja por fuera lo relacionado con las
politicas ambientales y el contexto econémico, social, la poblacién y la relacién de estos con

el ambiente.

Segun (Massiris 2005)31, dentro del contexto del desarrollo sustentable, el ordenamiento
territorial, se desenvuelve, como una politica de planificacién que integra objetivos
urbanisticos, ambientales, de desarrollo regional, y urbano-regional, en funcién de la escala,
predominando en las escalas locales la planificacién urbanistica, municipal y metropolitana
con enfoque fisico-espacial, y en las escalas regionales, la planificacién urbana-regional que

busca una ocupacién sustentable del territorio y un mayor equilibrio del desarrollo regional.

Se concreta que ordenamiento ambiental no es mas que el instrumento para lograr la
integraciéon ambiental, urbanistica y el desarrollo sustentable, creando politicas de

planificacion del territorio que permite lograr un equilibrio en la ocupacién del mismo.
1.1.7. Gestién ambiental

Muchos autores consideran a la “Gestién Ambiental” como un proceso de transaccién que
involucra los intereses, criterios y objetivos de cada uno de los actores de un escenario
humano determinado, lo que permite negociar, retroalimentar, analizar, evaluar,
diagnosticar y proponer en pro del mejoramiento del ambiente, aspectos de relevante

. .32
importancia™.

En otros casos, los especialistas han coincidido con la uniéon de los conceptos; medio

ambiente y participacién popular (Cruz, Ruiz, Yunén 1997); en donde se comprende cémo

3 Angel Massiris Cabeza: “Politicas Latinoamericanas de Ordenamiento Territorial: Realidades y desafios”, Programas de
Estudios de Posgrado en Geografia, Universidad Pedagégica y Tecnolégica de Colombia, 2005, p.24.

32 Benjamin Rosales, folleto del curso. Evaluacién de impacto ambiental, Programa de Estudios Ambientales Urbanos y
Territoriales (PEAUT) universidad nacional de Ingenieria (UNI), 2009.
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ambiente al conjunto de factores fisico-naturales, sociales, culturales, econémicos, legales y
estéticos que interactian entre si, con el individuo y con la comunidad; mientras que la
participacion popular se explica como la actividad en donde los pobladores expresan ideas e
inquietudes que permiten fortalecer y enriquecer la toma de decisiones dentro de un

estudio, plan o proyecto.

Segln la Ley General del Medio Ambiente y los Recursos Naturales (LGMARN) y su
reglamento, gestiéon ambiental®’ es: El conjunto de actividades o mecanismos que permiten
el uso y aprovechamiento de los recursos naturales a través de acciones destinadas a: la

conservacion, el mejoramiento, la rehabilitacion, el monitoreo y evaluacién de impacto.

La gestién ambiental aplica la politica ambiental de forma integral, tomando en cuenta las
normas legales, conocimientos técnicos y cientificos, factores sociales y econémicos y de
manera multidisciplinaria, teniendo en cuenta la cultura, la experiencia nacional y la

participaciéon ciudadana.

Se concluye que gestién ambiental es, el conjunto de acciones que permitan lograr el mejor
desempefio en el proceso de toma de decisién relacionadas a la conservacién, defensa,
proteccién y mejora del ambiente, tomando en cuenta las normativas y leyes, factores

sociales, econémicos, culturales y la participacién ciudadana.
1.1.8. Marco legal

Marco legal de referencia

Es el conjunto de instrumentos, leyes, normas, decretos, reglamentos, entre otros, juridicos,

que otorgan derechos y responsabilidades al Estado y los ciudadanos para que éstos, de

33 Pares Javier. folleto de curso. Legislacién ambiental de Nicaragua, Programa de Estudios Ambientales Urbanos y
Territoriales (PEAUT) universidad nacional de Ingenieria (UNI), 2011
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manera conjunta, determinen cémo se utilizan y protegen los recursos naturales en

. 34
Nicaragua.

La Politica Ambiental de Nicaragua se define como la declaracién formal de los principios
rectores y lineamientos de caracter ambiental que rigen las acciones del Estado y la sociedad

o . iz - 35
civil en todo proceso de desarrollo del pais con visién de sustentabilidad.

El Estado de Nicaragua en conjunto con la Asamblea Nacional, tienen todo un conjunto de
leyes aprobadas que deberian actuar en pro del ambiente, sin dejar de promover las
construcciones y el desarrollo urbano; dichas leyes no siempre se cumplen, por la debilidad
institucional a nivel estatal y municipal, creando desequilibrios e irregularidades

ambientales.

Existe en el pais un conjunto de instrumentos juridicos que amparan el marco legal

. . 36
ambiental, entre los que se pueden mencionar

e lLey General del Medio Ambiente y los Recursos Naturales

e Leyde Municipios

e Ley 306, Ley de Incentivo a la Industria Turistica

e Decreto 21-2005, Politica Ambiental y Plan Ambiental Nicaragiiense

e Decreto 45-94, Reglamento del Permiso para la Evaluaciéon de Impactos Ambientales
e Decreto 49-94, Organizacién de Comisiones de Recursos Hidricos

e Decreto 100-2001, Politica del Uso de los Recursos Naturales

e Decreto 107-2001, Politica para el Uso de los Recursos

e Decreto 33-95, Control de Contaminacidon

3 PEAUT: “texto basico normativa habitacional y legislacién ambiental” abril 2011.

%5 Javier Pares Barberena. Curso de Graduacién Arquitectura, Ambiente y Desarrollo Turistico (UNI) 2013.

3¢ Pares Barberena. folleto de curso. Legislacién ambiental de Nicaragua, Programa de Estudios Ambientales Urbanos y
Territoriales (PEAUT) universidad nacional de Ingenieria (UNI), 2011.
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Al listado antes expuesto, faltan muchos decretos, leyes y normas técnicas obligatorias, las
cuales componen todo el marco legal de referencia, se puede establecer que el marco legal
nicaragiiense posee una buena estructura, lo que hace débil a Nicaragua en la situacién
ambiental es el incumplimiento de las mismas, por carencia de un adecuado sistema de

regulacién y de otros factores de origen antrépico.

Se puede concretar que marco legal es el conjunto de instrumentos juridicos, que otorgan
derechos y responsabilidades al Estado y los ciudadanos para que éstos, de manera conjunta,

determinen cémo se utilizan y protegen los recursos naturales en Nicaragua.

Por medio de toda la conceptualizacién estudiada, se pudo concluir la importancia de
conocer el significado, y su ambito asi como los componentes del ambiente, turismo y su
interrelacién ya que son elementos esenciales. El marco juridico también se ha expandido,
permitiendo la implementaciéon adecuada de las politicas y normativas pertinentes para el
desarrollo turistico sostenible de Nicaragua, constituyendo una base sélida que promueve y
garantiza la cooperacidn sectorial. Para posteriormente elaborar programas y proyectos que

permitan su funcionamiento, sin afectar el equilibrio ambiental.

1.2 Turismo en el mundo y Nicaragua

En Centroamérica el turismo se ha convertido, de manera acelerada, en un importante eje
de acumulacién de capital. Este protagonismo creciente forma parte, en realidad, de una
transformacidn estructural en la economia de la regién. En poco menos de 30 afios, ésta ha
pasado de insertarse en el mercado mundial a través de la exportacion de productos
agropecuarios tradicionales, especialmente café, azicar, algodén, platanos, carne, a hacerlo

de una forma mas complejay diversificada.
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Segun la Organizacién Mundial del Turismo, OMT?, el crecimiento del turismo el afio
pasado en Nicaragua fue superior al de Centroamérica, que marcé 6%. Las buenas cifras,
ademas, no son coyunturales. En 2011 Nicaragua fue el segundo mejor pais
centroamericano que registré el mayor aumento en la llegada de turistas (4.4%), solo
superado por Panama (11.2%), de acuerdo con la Secretaria de Integracién Turistica

Centroamericana, Sitca.

El principal mercado del turismo para Nicaragua sigue siendo Centroamérica. El 65% de los
turistas que visitan este pais provienen de Centroamérica, el 23% de Norteamérica, el 7% de
Europay 5% del resto del mundo. Segtn el Intur®®, de los 8.5 millones de turistas que visitan

Centroamérica cada afio, Nicaragua capta en promedio el 12% y pretende alcanzar el 15%

en 2020.

Las inversiones turisticas aprobadas bajo la ley No. 306, también han experimentado un
crecimiento muy significativo. Se aprobaron 49 proyectos, siendo el monto total de inversion
de US$ 38.95 millones. En su conjunto, estas iniciativas generaran 3,044 empleos durante la
fase de construcciéony 1,111 empleos durante su etapa de operacién. Estas inversiones estan
orientadas a diversificar e incrementarla oferta de servicios turisticos desde hoteles hasta

servicios conexos ligados al turismo en los principales departamentos del pais.

Para Nicaragua, el turismo representa una atractiva opcion de negocio y desarrollo
econdmico. Para paises en desarrollo como el nuestro, el turismo representa un medio
importante de generacién de empleo, divisas e ingresos tributarios (en el caso de Nicaragua,
principalmente, el IGV generado por los servicios turisticos). Tiene practicamente una

39
naturaleza exportadora.

%7 Estadisticas de la Organizacién Mundial, OMT.
3 Instituto Nicaragiiense de Turismo.

39 Entrevista a Mario Salinas Presidente de Intur. Nuevo Diario 19 de Enero 2013.
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La oferta turistica nicaragiliense cuenta con una serie de fortalezas. El pais goza de un
nimero considerable de atractivos que pueden satisfacer las necesidades de diversos
segmentos de mercados turisticos. Entre estos mercados se encuentran los de: ecoturismo;

aventura suave; turismo cultural; turismo de playa; y deportes acuaticos y lacustre.

Asimismo, el pais se encuentra en una zona geografica cada vez mas demandada por turistas
norteamericanos y suramericanos. Conforme al INTUR, el inventario de atractivos turisticos
de Nicaragua, es decir aquellos potencialmente aprovechables para fines turisticos, esta
formado por 1,097 atractivos turisticos, los que se clasifican como naturales (67%),
culturales (20%) y urbanos (13%). El pais ademas cuenta con una estrategia de desarrollo del
sector bastante clara y una ley de incentivos turisticos muy atractiva. Todos estos factores

contribuyen favorablemente al desarrollo del sector.

Sin embargo, el pais también cuenta con ciertas limitaciones. Por un lado, histéricamente,
no ha contado con una imagen positiva a nivel internacional. Por otro lado, la oferta de
alojamiento y servicios turisticos no es apta ni suficiente para atender las necesidades del
mercado internacional. Ademas, los precios de los bienes y servicios turisticos estan por
encima del resto de los paises de la regién. Asimismo, falta experiencia empresarial,

personal capacitado, y recursos financieros para invertir en infraestructura civil y turistica.

Pese a que Nicaragua se encuentra en vias de desarrollo en la industria turistica, cabe
recalcar que es un medio importante de generacién de empleo, divisas e ingresos tributarios
para Nicaragua. Siendo de vital importancia el trabajo, la inversién y la promocién de este

para obtener resultados positivos sin afectar el lugar donde se emplace la oferta turistica.

1.3  Sintesis del instrumento de aplicacién para la evaluacién del potencial paisajistico del
sitio de estudio
Esta metodologia para la evaluacién del potencial paisajistico del area de estudio, explica el

estudio de calidad ambiental y ayudara a desarrollar criterios de disefios, con un enfoque
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mas especifico. Para evaluar el paisaje, se tomara como referencia el modelo establecido por
(Aguils, 1998)*, el cual es de gran utilidad para definir las potencialidades paisajisticas de
un sitio a escala territorial y del sitio. Esto permite establecer criterios de intervencién hasta
llegar a propuestas, aprovechando los valores y corrigiendo la problematica que afecta la
configuraciéon del medio. A continuacién se describen los pasos a seguir, para una mejor

comprensién de este instrumental, estructurado de la siguiente manera:

ETAPA I: Diagnéstico

e Caracterizacién de “Oro Verde” (Zona 7), en municipio Ciudad Sandino, como objeto de

estudio (instrumento de evaluacién de calidad ambiental)

® Inventario ambiental

e Determinacion de las unidades de interés paisajisticos

e Determinacion de las areas de percepcion visual (estudio de visibilidad e
intervisibilidad)

e Caracterizacién visual del paisaje

Determinacién de calidad visual o escénica

Determinacién de fragilidad visual

® Propuestas de uso de suelo a partir de los valores de interés

ETAPA Il: Gestién

- Esun plan de acciones donde se formulan programas y proyectos.

ETAPA lll: Propuesta de intervencién
- Este procedimiento se aplica en una primera instancia, a nivel del territorio: unidades de
paisaje (UP) y posteriormente en el sitio seleccionado: pequefias unidades de paisaje

(PUP), desarrollando las simulaciones.

* Aguilo, Miguel. ET.AL. Guia de Estudio del Medio Fisico. Espafia. 1982.
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CAPITULO |

A través del siguiente grafico se muestran las diferentes etapas del instrumento y su proceso

de aplicacién. (Ver grafico No. 2. Proceso de aplicacién)

Y g . .
Instr umento de Caracterizacién de la zona de estudio. Entrevistas a usuarios y
evaluacién de calidad <> < > pobladores
ambiental. |
\4
Estudio del potencial paisajistico
\E \4 \l/
Areas de Calidad visualy Fragilidad Visual

escénica

percepcién Visual

A A

Propuesta de uso paisajistico a nivel del territorio

¢

‘l’ Vv

Areas de percepcion Calidad visual y Fragilidad Visual
escénica

Visual

A A A

Propuesta de uso paisajistico a nivel de sitio.

Grafico 2: Proceso de Aplicacién.
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1.31 Etapa I: Diagnéstico
Es la primera etapa al desarrollar el estudio de la arquitectura del paisaje natural y
construido, brindandose unaimagen general de estos a través de la caracterizacién del sitio,

plantedndose los rasgos caracteristicos del sitio y la importancia de su estudio.

Esta etapa proporcionara una informacién que servird como base para la realizacién de las
propuestas de disefio, a su vez que posibilite la determinaciéon de una idea clara del grado
de intervencién que brinda cada zona de estudio, pudiendo segin el tipo de paisaje

considerarse como informacidn a estudiar:

e El inventario paisajistico: Es el levantamiento de los distintos componentes que
conforman el paisaje: naturales y antrépicos. Este aspecto estd apoyado por la
caracterizacion empleada en el instrumental de evaluacién de calidad ambiental antes
explicado, lo que permite de forma sintética establecer una imagen mas objetiva de la

situacion actual del asentamiento.

e La determinacién de las unidades de interés paisajistico: En este caso se determinan
unidades de interés paisajistico a escala del territorio, las cuales se definirdn en este
caso como irregulares extensas, por ser las menos complejas y adaptables a la

irreqularidad del sitio .

¢ La determinacién de las dreas de percepcién visual (visibilidad e intervisibilidad): Se
determina a través del analisis de las cuencas visuales para cada sitio decidido,

analizandose de esta forma el comportamiento de la visibilidad e intervisibilidad.

e Lacaracterizacién visual del paisaje en las unidades de interés paisajistico:
- Se procedera a determinar la calidad visual o calidad escénica a partir de los atributos de
los componentes del paisaje, por medio de las tablas de evaluacién del instrumental. (Ver

tabla No.2 y 3: Tabla de determinacién de calidad visual o escénica)

33



Tabla no.2 Evaluacién de la calidad escénica. Criterios de ordenacién y puntuacién

Evaluacién de la calidad escénica

Morfologfa

Relieve muy montafioso
marcado y prominente
(acantilados, grandes
formaciones rocosas), o
bien, relieve de gran
variedad superficial o muy
erosionado; o presencia de
alguiin rasgo muy singulary
dominante.

5

Formas erosivas interesantes
o relieve variado en tamafio
y forma.

Presencia de formay
detalles interesantes pero
no dominantes o

excepcionales.

3

Colinas suaves, fondos de
valles planos, pocos o

ningun detalle singular.

Vegetacién

Gran variedad de tipos de
vegetacién con formas,
texturas y distribucién
interesantes.

5

Algunavariedad en la
vegetacién, pero solo una o

dos tipos.

3

Poca o ninguna variedad o

contraste.

1

Factor dominante en el

paisaje: apariencia limpiay

Agua en movimiento en

reposo pero no dominante

Ausente o inapreciable.

Agua clara, aguas blancas (rapidos | en el paisaje.
y cascadas ) o laminas de
agua en reposo.
5 3 0
Combinaciones de color Algunavariedad e Muy poca variacién de
intensas y variadas o intensidad en los coloresy | color o contraste, colores
contrastes agradables entre | contrastes del suelorocay | apagados.
Color suelo, vegetacioén, roca, y vegetacién, pero no como
agua. elemento dominante.
5 3 1

Fondo escénico

El paisaje circundante
potencia mucho la calidad

visual.

El paisaje circundante
incrementa
moderadamente la calidad

visual del conjunto.

El paisaje adyacente no
ejerce influencia en la

calidad del conjunto.
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5 3 0

Unico, o poco corriente o Caracteristicos. Aunque Bastante comun en la
muy raro, en laregién. similar a otros en laregién. |regién.
Rareza Posibilidad real de

contemplar fauna,
vegetacioén, etc.

excepcional.

5 2 1
Libre de actuaciones La calidad escénica esta Modificaciones intensas y
Actuaciones estéticamente no deseadas | afectada por modificaciones | extensas que reducen o
Humanas o con modificaciones que pocos armoniosas, aunque | anulan la calidad escénica.

inciden favorablemente en no es su totalidad.
la calidad visual.

2 0 0

Tabla No.3 Evaluacién de la calidad escénica. Clases de calidad escénica

Variedad Paisajfstica Clase A Clase B Clase C
Alta Media Baja
Pendientes de mas del 60%, Pendientes entre 30-60%, | Pendientes entre 0-30%,
Morfologia laderas muy moderadas, vertientes con modelado vertientes con poca
o erosionadas y abarrancadas o | suave u ondulado. variacién sin modelado y
Topografia con rasgos muy dominantes. sin rasgos dominantes.

Formas rocosas sobresalientes. | Rasgos obvios pero que no | Apenas existen rasgos

Afloramiento y taludes, etc., resaltan, similares a los de apreciables.
Formas de lasrocas | inusuales en tamafio, formay la clase alta, sin destacarse
localizacién. especialmente.
Alto grado de variedad. Cubierta vegetal casi Cubierta vegetal
Grandes masas boscosas. Gran | continua, con poca continta sin variacién en
Vegetacién diversidad de especies. variedad en la distribucién. | su distribucién.

Diversidad media.

Grandes lagos. Si son pequeiios | Lagos medianos, orilla algo | Lagos pequefios

o medianos con: irregular, pocos reflejos, regulares y sin reflejos.
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- borde uorillasingular clase B de vegetacién de

Formas de agua: - reflejoen el aguade ribera.
lagos rasgos importantes
- islas

- convegetacién de ribera

o forma de las rocas de

alta calidad.
Cursos de agua con numerosos | Cursos de agua con Torrentes y arroyos
Forma de agua: e inusuales cambios en el numerosos e inusuales intermitentes con poca
arroyos y rios. cauce, cascadas, pozas, cambios en el cauce. variacién en caudal,
meandros o gran caudal. saltos, rapidos o

meandros.

- Determinacién de la fragilidad en los sitios de estudio. La fragilidad es el grado de
vulnerabilidad de un paisaje, la que se valorara segtlin sus componentes y frecuentacién

humana de forma cualitativa. (Ver tabla No.4: Tabla de analisis de fragilidad)

Tabla No. 4 Tabla de analisis de fragilidad

ANALISIS DE LA FRAGILIDAD EN LA UNIDADES DE INTERES PAISAIISTICO

Factores Biofisicos Factores | Accesibilidad
Unidades Factores
Altura de la histérico- dela Fragilidad
|Paisajisticas [Suelo Pendientes| Orientacién] Morfolégicos
Vegetacién culturales| observacién

- Laintegracién de los modelos de calidad y fragilidad: Servira para realizar propuestas de
uso del territorio. Se analizaran a partir de una tabla del instrumental, que integra las

anteriores evaluaciones. (Ver Tabla No. 5: Integracién de modelos de calidad y fragilidad)

® Propuestas de uso a partir de la integracién de la calidad visual o calidad escénica, con

la fragilidad del paisaje. (Ver Tabla No.5: Tabla de propuestas de uso)

Tabla No. 5: Integracién de modelos de calidad y fragilidad. Propuestas de uso
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Clase de paisaje | Propuestas de intervencién segtin calidad y fragilidad

Clase 1 Zonas de alta calidad y alta fragilidad, cuya conservacién resulta prioritaria

Clase 2 Zonas de alta calidad y baja fragilidad, aptas en principio para la promocién de
Actividades que requieran calidad paisajistica y causen impactos de poca  magnitud en

el paisaje.

Clase 3 Zonas de calidad media o altay de fragilidad variable que pueden incorporarse a las

anteriores cuando las circunstancias lo aconsejen.

Clase 4 Zonas de calidad baja y de fragilidad media o alta, que pueden incorporarse a la clase 5

cuando sea preciso

Clase 5 Zonas de calidad y fragilidad bajas, aptas desde el punto de vista paisajistico para la

localizacién de actividades poco gratas o que causen impactos muy fuertes

1.3.2. Etapa ll: Gestién

Para el territorio objeto de anlisis, se realiza un plan de acciones a través de tablas donde se

valoran los aspectos relacionados (Ver Tabla No.6, 7,y 8. Plan de acciones paisajisticas

Tabla No .6. Tabla de lineamientos

Lineamientos
Problemas

Técnicos Administrativos
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Tabla No 7 Programas generales

Programas para ordenamiento Ambiental

Programas especificos Objetivos de programas Actores Observaciones

1. Programa parael

2. Programa para

Tabla No. 8 Proyectos por programas

PROGRAMA PARA EL ORDENAMIENTO AMBIENTAL

PROYECTOS TECNICOS

Proyecto Plazo Actividades Ubicacién Entidades Observaciones

ejecutoras

PROYECTOS ADMINISTRATIVOS

1.3.3. Etapa lll: Propuestas de disefio

Para esta etapa se realizaran propuestas planimetricas y volumétricas, con simulaciones y

sus respectivos comentarios de descripcion.

La segunda y tercera etapas correspondientes a la gestién y propuestas, se desarrollan en el
capitulo nimero tres, puesto que son los aspectos que dan respuesta a la problematica

planteada.
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1.4. Conclusiones del capitulo |

Para poder caracterizar “Oro Verde” (Zona 7), en el municipio de Ciudad Sandino, fue
necesario como primer paso conocer y analizar los aspectos que influyen en la poblacién y el
ambiente. Para ello se incluyen una serie de ideas y teorias sobre los conceptos que facilitan
la intervencién y la comprensién del comportamiento del sitio de estudio, con el fin de
elevar su calidad ambiental. Dentro de los mas importantes conceptos debatidos y que rigen

esta investigacion se destacan:

e Ambiente, es el conjunto de factores fisico - naturales, sociales, culturales, econémicos
y estéticos que interacttian entre si, estableciendo el equilibrio entre el ser humano y

los diferentes componentes que lo conforman.

e En cuanto a calidad ambiental, se evaluarén los conceptos mas apropiados para el
tema de estudio, y de ellos se eligié el mas amplio y detallado, en el cual se valoray
clasifican todas las necesidades y demandas del sitio o bien de un espacio
determinado. Este concepto es indispensable, ya que por medio de esta investigacion
se pretende elevar el nivel de calidad ambiental y por ende la calidad de vida de sus

pobladores.

° Por medio de toda la conceptualizacién estudiada e implementada se puede concluir
que se deben de tomar en cuenta todos los componentes del ambiente, ya que son
elementos esenciales que permiten conocer el estado actual del sector y los
potenciales paisajisticos. Para posteriormente elaborar programas y la propuesta
preliminar del desarrollo del mirador en el sector como vista escénica al Lago de
Managua, permitiendo su funcionamiento adecuado, sin afectar el equilibrio del

ambiente.

e Se describié explicitamente el procedimiento para poder aplicar en el préximo

capitulo de una manera 6ptima, el instrumental tanto teérico como el instrumental

39



-+ F F

practico, que sera la base para llegar a valorar de una manera coherente y eficaz la
problematica ambiental que influye en el medio construido y el paisaje, y su

incidencia en la calidad ambiental. El mismo esta estructurado en diferentes fases:

Instrumental teérico, formado por las tablas referenciadas para la caracterizacién.
Instrumental practico, formado por: Estudio de cuenca visual y fragilidad.
Procedimiento de aplicacién.

Expediente de mejoramiento ambiental constructivo para el planeamiento y la

gestion.
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CAPITULO II. CARACTERIZACION Y DIAGNOSTICO DEL POTENCIAL PAISAJISTICO DEL LAGO
XOLOTLAN EN CIUDAD SANDINO

El siguiente capitulo, contiene la informacién general del sitio en estudio, como su delimitacién,
ubicacién especifica y descripcion de las caracteristicas que lo definen, en relacién a su entorno
departamental y municipal. Determinando el inventario de componentes paisajisticos,
identificandose las unidades de paisaje para su estudio de visibilidad e intervisibilidad, calidad
visual o escénica y fragilidad, estableciendo propuestas de usos. Luego se determinan las
irregularidades existentes en “Oro Verde” (Zona 7, ciudad Sandino), en una tabla sintesis del
marco legal requlatorio, el cual consiste en dar a conocer las leyes que rigen y controlan los

componentes afectados en esté.

Como resultado de la evaluacién se diagnostican las potencialidades y los problemas,
presentandose un plan de acciones, definiendo los principales lineamientos a establecer para la

posterior materializacién de las acciones.

2.1. Ubicacién general — Macrolocalizacién
El municipio de Ciudad Sandino se localiza en el Kms 12 %. al oeste de la ciudad de Managua.

(Ver Plano 1: Macrolocalizacién)

NICARAGUA

CIUDAD SANDINO

MANAGUA

Plano No.1: Macrolocalizacién.



Ubicacién: EI municipio de Ciudad Sandino se localiza en el Kms 12 %. al oeste de la ciudad de
Managua. Se funda el 17 de Julio de 1979, con la caida del Gobierno del General Anastasio

Somoza, conocida por el nombre de OPEN - 3, que fue cambiado a CIUDAD SANDINO, por el

compositor "El Gato Aguilar"”, el cual fue aceptado por la ciudadaniay hasta hoy se conserva.

En el afio 1995, el comité distrital para el desarrollo, solicité la aprobacién de una Ley que elevara
al distrito al rango de Municipio, argumentando los factores geograficos y socioeconémicos.

El proyecto de Ley fue sometido a la Asamblea Nacional. Que es aprobado mediante la Ley N°
329, publicada en Enero del 2000 donde Ciudad Sandino y el Crucero, pasan a formar parte del

Departamento de Managua.41

Tiene una extensidn territorial de 51.11 Km2 . Sus limites municipales al norte con el municipio de
Mateare, al sur con el municipio de Managua, al este con el Lago Xolotlan, al oeste con el

municipio de Mateare y Villa Carlos Fonseca.

El Municipio de CIUDAD SANDINO tiene como cabecera municipal el area o parte que
comprende lo que hoy se conoce como CIUDAD SANDINO parte urbana. La zona urbana

e . . 42
representa el 90% del territorio, dividido en once zonas y diez asentamientos.

CIUDAD SANDINO : Zonas N° 1 al 7
- Bella Cruz: Zona N° 8

- Bello Amanecer:Zona N° 9

- Vista Hermosa: Zona N° 10

- Enrique Smithd : Zona N° 11

- Satélite Asososca

- La Gruta

El area rural del Municipio se encuentra dividida en dos comarcas: La Trinidad y Cuajachillo, sin

embargo hay sub divisiones dentro de ellas reconocidas:

*! Ficha Municipal Alcaldia de Managua. 2005 Alcaldia Ciudad Sandino.
*? Plan parcial de Ciudad Sandino. 2010 Alcaldia Ciudad Sandino.
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CAPITULO Il

- Trinidad Central Cuajachillo N° 1
- Trinidad Norte Cuajachillo N° 2

- Filos de Cuajachillo

2.2. Caracterizacién y diagnéstico de la problematica

La zona 7: Oro Verde se encuentra ubicado al norte del municipio de Ciudad Sandino, es una de
las zona mas recientes del municipio que cuenta con un valioso aporte tanto arqueolégico como
paisajistico, al encontrarse como limite la franja costera del Lago dotandole de excelentes

visuales.

El diagndstico se realizara mediante la observacién in stu y documentos previos de estudio que ha
realizado la Alcaldia. Se constatara para caracterizar y observar las deficiencia y problematica de

la zona la cual se delimita de la siguiente manera ( Ver plano No 2: Microlocalizacién de la zona)

Plano No. 2: Micro localizacién

Ciudad Sandino, municipio y cabecera municipal tiene acceso a través de la carretera Nueva a
Leén en el Km. 12 hacia la ciudad de Leén al Oeste de Managua ciudad Capital. El casco urbano de
Ciudad Sandino esta formado por una serie de zonas urbanas en condiciones precarias la mayoria,
carentes de infraestructura técnica basica y servicios urbanos de baja cobertura, asi mismo, de
distinta forma y tipologia de vivienda que da una morfologia urbana fragmentada unida a través

de las vias de comunicacién de todo tiempo, calles internas hacia la carretera a Le6n- Managua.
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Dentro de las distintas zonas urbanas, existe una red intrinseca de estructura urbana relativamente
uniforme de alta densidad habitacional y poblacional, las que componen las generalidades de la
ciudad.”

Oro Verde: Zona 7, es un sector que ha venido creciendo paulatinamente, encontrandose con
algunas debilidades y obstaculos en los servicios de infraestructura y servicios basicos en general,
la falta de regularizacién con la que este se desarrolla provoca el deterioro en calidad ambiental y
paisajistica, desencadenando factores negativos que pueden llegar a una escala mayor si no se

. 44
controlan en tiempo adecuado.

La forma inadecuada y desordenada de explotar el manto freatico, también ha contribuido al
desequilibrio ambiental. El desarrollo econémico, no armonioso con la naturaleza y su entorno
contribuye al agotamiento de los recursos naturales. De la visita in situ se pudierédn detectar las
principales afectaciones y problematicas del sector apoyado con el levantamiento de la alcaldia,

caracterizandose de la siguiente manera:
Tendencias de crecimiento

Por su calidad de asentamiento y por su ordenamiento administrativo reciente ha provocado un
esparcimiento desordenado y un crecimiento poblacional acelerado ocupando areas de reserva

natural y franja costera del lago en el sector norte, consolidando alazona 7 Tangara y Oro Verde.
Sistema Vial

Representa una trama desordenada y fragmentada por cauces, calles y caminos sin salida. Este
tipo de morfologia se origino por la sucesiva expansiéon
fisica del asentamiento de habitantes por lo que se
encuentra en condiciones de mal estado por no existir
drenajes ni revestimiento en el 75% del sector. Las vias de
mayor afluencia se encuentra en el proyecto de

adoquinado para evitar que se desencadenen epidemias y

200

Imagen 1: Calles internas
Fuente: Autor

que no sean un factor contaminante para la poblacién.

** Plan parcial de Ciudad Sandino. 2010 Alcaldia Ciudad Sandino.
44 .
Entrevista con pobladores del sector.
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CAPITULO Il

Imcompatibilidad de usos de suelo y en situacién de riesgo

El sector se encuentra en una zona habitacional mas al norte limita con la franja costera del lago
segun zonificacion de usos de suelo Alcaldia de Ciudad Sandino; debido al uso de suelo
habitacional, se estima que un buen porcentaje esta
sobreutilizado ademas se sefialan conflictos provocados por
usos de suelo incompatibles, estos son:

El crecimiento urbano en las cercanias de cauces, tendido
eléctrico de alta tensién, hacia el Norte y al oeste de la Ciudad

como los Barrios Tangara, Zona 7, Oro Verde y Garita.

. . . Imagen 2: Cables de alta tension
No existen grandes equipamientos desde la carretera.

Fuente: Autores

Debido al desarrollo no planificado, existe un déficit de
ordenamiento en la distribucién de energia, permitiéndole a
los pobladores hacer conexiones ilegales que desencadenan

el desorden y déficit del sistema eléctrico.

Falta de revestimientos y abandono en algunas calles del

sector, permite que sean débiles ante la deforestacién,

inseguros y de facil asentamiento de basureros ilegales.

Imagen 3: Distribucién de energia
Fuente: Autores

Contaminacién

La cercania de empresas industriales y de ciertas actividades del sector han desencadenado
factores contaminantes para los mismos pobladores, como principales fuentes se encuentran las

siguientes:

e Contaminacién por el humo de vehiculos que transitan la calle principal tanto de vehiculo
liviano como pesado.
e Contaminacién visual por asentamiento a las orillas de la carretera xiloa con viviendas de

plastico.
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e Contaminacién por cercania de empresa de
electricidad (Entresa), generadora de electricidad de
alta tension.

® No hay un sistema de tratamiento de aguas negras, el
acuifero tiene un gran riesgo de contaminacién a

corto plazo.

Imagen 4: Vista Carretera Nueva a Ledn
Fuente: Autores

Escenarios

En general Ciudad Sandino es denominado una ciudad dormitorio debido que los porcentajes de
uso de suelo urbano, es mayoritariamente habitacional, el nimero de edificaciones son viviendas,
la tipologia de las edificaciones son vivienda tradicional popular, baja densidad, la expresién que
dan los materiales de construccién de sus fachadas.

Sin embargo posee grandes atractivos a considerar como son las vistas paisajisticas y laimagen de
los elementos naturales circundantes siendo mas predominantes en la zona de estudio por su valor

de naturaleza y arqueolégico.

2.3. Estudio del potencial paisajistico del territorio

Se aborda lo relacionado con las potencialidades paisajisticas de la zona 7: Oro Verde. Para la
aplicaciéon del instrumento que permite valorar las cualidades del sitio, determinando posteriores
acciones que integren su paisaje de modo coherente, se procede primeramente a realizar un
inventario ambiental, el cual da paso a la seleccién de las unidades paisajisticas de mayor interés,
las cuales clasifican como irrequlares-extensas (ver concepto en glosario de términos y
definiciones). Posteriormente se procede a la determinacién de la visibilidad e intervisibilidad, a
través de las cuencas visuales. De igual manera se analiza la calidad visual o escénica, asi como la
fragilidad, de cada sitio seleccionado, lo que contribuira a realizar propuestas de uso de suelo a

escala territorial.

46



2.3.1 Inventario de componenetes del paisaje

A través de la visita al sitio Oro Verde: Zona 7 se detectaron los sitios de mayor importancia y los paisajes

mas significativos privilegiado por las vista que ofrece en su punto mas alto. (Ver Plano 3: Inventario de

paisaje)

MIRADOR “ORO
TERRENOS
BOSQUES
ACCESO.

LAGO DE MANAGUA.

CARRETERA DE ACCESO A
ORO VERDE.

CARRETERA NUEVA A
LEON.

“

2.3.2 Unidades de Interes Paisajistico (UP)

Se determinaron 5 unidades de interés paisajistico, a partir de la observacién de la zona en estudio
se logran identificar por medio de entrevistas con especialistas y actores, En este acapite solo 4
seran analizadas por ser las zonas donde se potencia mayormente la naturaleza, sus condiciones

climaticas y morfolégicas ayudaron a la seleccién de estas unidades. Las mismas se relacionan a
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continuacién, para el conocimiento de su emplazamiento en el sitio. Estas unidades, se clasifican

como irrequlares-extensas. (Ver Plano 4: Unidades de interés paisajistico)

UNIDADES DE PAISAJE

‘..‘
as ¥ g8 "2umnt®

gnnnu®

MIRADOR “ORO
VERDE.”

: * BOSQUE NATURAL.

HALLAZGOS

ARQUEOLOGICOS
B LAGO DE MANAGUA.

CARRETERA DE ACCESO
A ORO VERDE.

CARRETERA NUEVA A
LEON.

Plano 4: Unidades de interés paisajistico
Fuente: Autores




CAPITULO I

Unidad de paisaje 1: Mirador Oro Verde

Representa el punto mas alto del sector, con vistas hacia el lago
de Managua, donde se puede observar momotombo, isla del

amor, cerro Motastepe, municipio de Ciudad Sandino.

Este terreno se encuentra estipulado para mirador, aunque

todavia no se ha podido desarrollar el proyecto por lo que se ;... 5. vista panoramica desde el mira
Lo . A . dor. Fuente: Autores

encuentra limpio; se pueden observar sin ningtn obstaculo el
panorama que este ofrece con vistas espectaculares a la costa del lago. Presenta una pendiente
suave pero aun se encuentra dentro de los puntos mas altos donde se observa todo un paisaje a

180°.

Unidad de paisaje 2: Bosque a orillas de la costa

Este se encuentra a orillas de la costa del Lago de
Managua, desde el sector del mirador oro verde
desciende con una pendiente entre 30%-60%
luego tiene pendientes suaves entre colinas y

valle.

Posee una costa sin cobertura vegetal de 10m por
lo que en su mayoria representa diversidad de

flora, en algunos sectores se observan senderos

que los pobladores han hecho para llegar hasta el

Imagen 6: Bosque a orillas del lago
Fuente: Autores lago.

Unidad de paisaje 3: Hallazgos Arqueolégicos

A medida que han avanzado las construcciones en esté
sector se han venido encontrando piezas
arqueoldgicas que estan siendo resguardadas por el
museo aunque no cuentan con todo el equipo
necesario. Se considera que todo Oro Verde es un

potencial arqueolégico.

49 Imagen 7: Hallazgos Arqueoldgicos.
Fuente: Museo Sandino



Unidad de paisaje 4: Acceso al Mirador

Debido a la pendiente irreqular desde este punto se
observa un panoroma hacia la carretera xiloa, xiloa,

asentamiento, aeropuerto de la fuerza naval.

No posee ninguna instalacion urbana por lo que puede

decirse en su mayoria es virgen, sin actuaciones humanas.

Imagen 8: Acceso al Mirador
Fuente: Autores

2.3.3. Analisis de visibilidad e intervisibilidad, calidad visual o escénica y fragilidad en las unidades

de paisaje

Se analiza cada unidad de paisaje, de manera individual en cuanto a visibilidad e intervisibilidad,

calidad visual o escénica y fragilidad, segtn las tablas propuestos por Aguilé, 1982), donde se
realizé una sintesis por cada componente para todas las unidades de paisaje. Para comprender la
evaluacion dados a las unidades se utilizara el instrumental explicado anteriormente(Ver Tabla
2,3,4,5: Visibilidad e intervisibilidad) de estas se realizo una sintésis analizando las 4 unidades de

paisaje. (Ver tabla 9,10,11,12)

Unidad de paisaje 1: Mirador Oro Verde

Calidad Visual

Se realizé la evaluacion de esta unidad de paisaje, mediante la observacion del comportamiento

de los diferentes aspectos de la unidad, concretandose lo siguiente:

e [Esta unidad de paisaje posee una alta calidad visual o escénica, debido a que es un sector
que no ha sido tratado ni cambiado por el ser humano.

e Ademas su ubicacién potencia la calidad visual hacia el paisaje intrinseco por el relieve
cambiante, la variedad de la vegetacién y la combinacién de colores en toda su

composicion.
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CAPITULO Il

e Posee un fondo escénico agradable impuesto por montaiias, lagos e islas que se observ

en contacto con el cielo, elementos naturales que le dan sobriedad y relajan al

observador.

Visibilidad e intervisibilidad

* Estesector se desarrollaen un paisaje
natural.

* Existe una gran visibilidad ya que desde
el punto del observador 1y 2 no existen
grandes obstaculos.

* Lacuenca visual es panoramica se
observa todo el escenario de la cuenca
norte en un giro de 180°.

y
ol

’),v@{\‘ s

iidad de palsaje 1: Mirador

|

[ Grafico 4: Visibilidad e intervisibilidad

Fragilidad Visual

e la fragilidad es baja por su capacidad de absorcién en la vegetacién ya que posee
contraste y formas variadas que al realizar actividaes en este no afectarian en mayor
manera.

e la poca frecuencia humanay la baja densidad poblacional restan fragilidad a la unidad ya
que entre menos personas menor fragilidad pues lo hard menos suceptible a lo que pasa en
ella.

Integracion de modelos de calidad y fragilidad

e Segun laintegracion de modelos la unidad es de clase 2, apta para actividades de calidad

paisajistica, con proyectos de bajo impacto paisajistico.

Unidad de paisaje 2: Terreno baldfo

Se realizara el analisis en la unidad de paisaje, para percibir su comportamiento de los parametros
evaluativos, comportandose similar al anterior, demostrandose de la siguiente manera:
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Calidad Visual

e la unidad posee alta calidad visual o escénica, ya que posee un amplio panorama, su

ubicacién a orillas de una gran extensién de agua potencia mucho la unidad.
e Elbosqueylavegetacién aporta un alto grado de calidad.

e Posee buen clima que hace agradable la estadia del observador.

Visibilidad e intervisibilidad

e Se desarrolla en un paisaje narural, la unidad es abierta, con cuencas visuales amplias, sin
obstaculos.

e Cuencavisual panoramica, se puede observar todo el escenario

® Lapresenciadel lago le da una gran calidad escénica a esta unidad

e Gran variabilidad de condiciones naturales y topograficas, posee visuales panoramicas.

o2 @
@ ©9
= &
S &
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=
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Grafico 6: Visibilidad e intervisibilidad
Fragilidad Visual

e la unidad presenta alta fragilidad ya que presenta poca frecuencia humana, se pueden

considerar sin mucha afectacién por el ser humano por ser un paisaje natural.
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e Presenta una topografia llanay con pocos cambios latitudinales.

Integracién de modelos de calidad y fragilidad

Segin modelos de integracién de calidad es de clase 2, apta para actividades de calidad

paisajistica, con proyectos de bajo impacto paisajistico.
Unidad de paisaje 3: Hallazgos Arqueolégicos

En esta unidad se pretende darle valor a al arqueologia, ya que este sector se considera con
potencial arqueolégico, se realizé las visitas a los diferentes puntos donde se han encontrdo
hallazgos para su posterior analisis como unidad de paisaje, lograndose concretar de la siguiente

maneraz:

Calidad Visual

¢ la unidad de paisaje posee media calidad visual o escénica, debido a que se encuentra

dentro de la zona habitacionales.
® No posee panoramas naturales en su mayoria ya que depende del punto del observador.

e lavegetacion no conforma un elemento integrador en el paisaje.
Visibilidad e intervisibilidad

* Launidad se percibe cerrada

* Desde todos los puntos se observan
obstaculos dominantes que no
permiten un angulo mayor de 30° de
visibilidad.

* No existe n cuencas visuales
paisajisticas por encontrarse en las
zonas de habitacion de los pobladores.

: . Visibilidad e
v - o I8 e iﬁ‘ger\'/i._sibi[idad

Grafico 7: Visibilidad e intervisibilidad
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Fragilidad Visual

e Posee fragilidad visual media, ya que en algunos puntos tiene vegetacién y vistas

panoramicay en otro punto esta integrado a las actividades de la poblacién.
e Esde facil acceso y de alta densidad poblacién.

e Engeneral por ser un paisaje monétono y sin cubierta vegetal.

Integracién de modelos de calidad y fragilidad

Segun integraciéon de modelos de calidad es un paisaje clase 3, apta para incorporarse a

actividades de clase 2 cuando se aconsejan, siempre con actividades de bajo impacto paisajistico.

Unidad de paisaje 4: Acceso Oro verde

Al realizar estos analisis en la unidad de paisaje, se percibe que el comportamiento de los
parametros evaluativos no se comportan de manera similar al anterior; demostrado por las

siguientes valoraciones:

Calidad Visual

e La unidad de paisaje es baja calidad visual o escénica, debido a que constituye un paisaje

antrépico.

e Contrastes de colores desagradables, poca vegetacién, deterioro en visuales naturales en

su mayoria.

e Lavegetacidn no conforma un elemento integrador en el paisaje.
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Visibilidad e intervisibilidad

Visibili(-‘ja i@ La unidad se percibe cerrada

ad Desde todos los puntos se observan
obstaculos dominantes que no
permiten un angulo mayor de 30° de
visibilidad.

No existen cuencas visuales
paisajisticas por encontrarse en las
zonas de habitacién de los pobladores.
* Vistasalargadas

intervisibili

Grafico 8: Visibilidad e intervisibilidad

Fragilidad Visual

e lafragilidad en la unidad de paisaje es alta, puesto que constituye el nodo principal del

asentamiento, por lo que es uno de los puntos de frecuentacién humana.

e Es el punto por donde se accede al asentamiento, y aunque no aporta ningtn atributo de

valor esta cercano a la unidad de paisaje 1 que tiene valor natural.

Integracién de modelos de calidad y fragilidad
Paisaje clase 4, apta desde el punto de vista paisajistico para el desarrollo de actividades no gratas
que causen impactos muy fuertes.

Sfntesis de los estudios del potencial paisajfstico en el territorio

A partir de los analisis antes realizados se sintetizan los resultados de los estudios de paisaje segun
las tablas Aguilé realizadndose a cada Unidad de Paisaje seleccionada en el territorio. Las tablas se
trabajaron integrandose para cada estudio las 4 unidades de paisaje. A continuacién se relacién

las tablas para mayor comprensién de su evaluacién. (Ver tabla 9, 10, 11, 12).
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CAPITULO I

Tabla 9: Analisis de Visibilidad e intervisibilidad

ANALISIS DE LA VISIBILIDAD E INTERVISIBILIDAD

CARACTERISTICAS DE LA CUENCA VISUAL

PALIJST\IJII?S'L'\I'IIDCA VISIBILIDAD | INTERVISIB.
TAMANO ALTURA FORMA COMPACIDAD
RELATIVA
Mirador Oro X X Se encuentra Regular, con Es pocay
Verde Panoramico, | enun punto bordes aumenta en
con amplia mas alto, que agresivos. La algunos
visibilidad. el camino, el vegetacion sectores del
cual hace una terreno,
proporciona presencia de debidoala
buenas vistas gran dominio. | abundancia.
externas e
internas.
Bosque 0 X Irregular a Se encuentra | Cuadrada, de Compacidad
natural reqgular, enuna irregular a por su
valles depresion del || regular. Los extensiéon de
planos, terreno, con bordes arbustos y capa
definidas por | altas definidos por vegetal.
la pendientes la vegetacion,
vegetacion, hasta llegar tanto por su
amplia visién | casiaunvalle. | alturay color.
a distancia Lo potencia a
de diferentes
elementos panoramas
naturales. por su altura.
Hallazgos X 0 Reducido Lineal o Es poca,casi
Arqueologicos depende del recorrido nula.
punto del
observador.
0 0 No tiene Lineal Nula

Acceso Oro
Verde
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Tabla 10: Calidad Visual o escénica

Morfologia

Vegetacion

Agua

Color

Fondo
escénico

Rareza

Actuaciones
Humanas

Puntuacion

U.P 1: Mirador Oro

verde
Relieve muy  montafioso
marcado y  prominente

(acantilados, grandes
formaciones rocosas), o bien,
relieve de gran variedad
superficial 0 muy erosionado;
0 presencia de algun rasgo
muy singular y dominante.

Alguna variedad en la
vegetacion, pero solo una o
dos tipos.

3

Factor dominante en el

paisaje: apariencia limpia y
clara, aguas blancas (rapidos
y cascadas ) o laminas de
agua en reposo.

5
Combinaciones de  color
intensas y variadas o

contrastes agradables entre

suelo, vegetacion, roca, y
agua.

5

El  paisaje  circundante

potencia mucho la calidad
visual.
5

Unico, o poco corriente 0 muy
raro, en la region. Posibilidad
real de contemplar fauna,
vegetacion, etc. excepcional.
5

La calidad escénica esta
afectada por modificaciones
poCcos armoniosas, aunque no
es su totalidad.

0

28 Alta

U.P 2: Bosque
Natural

Colinas suaves, fondos de
valles planos, pocos o
ningun detalle singular.

1

Alguna variedad en la
vegetacion, pero solo una
0 dos tipos.

3

Factor dominante en el
paisaje: apariencia limpia
y clara, aguas blancas
(rapidos y cascadas ) o
ldminas de agua en
reposo.

5

Combinaciones de color
intensas y variadas o

contrastes agradables
entre suelo, vegetacion,
roca, y agua.

5
El paisaje circundante

potencia mucho la calidad
visual.
5

Caracteristicos. Aunque
similar a otros en la
region.

2

La calidad escénica esta
afectada por
modificaciones pocos
armoniosas, aunque no es
su totalidad.

0
21 Alta
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U.P 3: Hallazgos
arqueoldgicos.
Colinas suaves, fondos de

valles planos, pocos o
ningun detalle singular.

1

Poca o ninguna variedad o
contraste.

1
Ausente o inapreciable.

0

Alguna variedad e
intensidad en los colores y
contrastes del suelo roca y
vegetacion, pero no como

elemento dominante.

8

El paisaje adyacente no
ejerce influencia en la
calidad del conjunto.

0

Bastante comun en la
region.

1
La calidad escénica esta
afectada por
modificaciones pocos
armoniosas, aunque no es
su totalidad.

0
6 Media

U.P 4: Carretera
acceso a Oro Verde.

Colinas suaves, fondos de
valles planos, pocos o ningin
detalle singular.

1

Poca o ninguna variedad o
contraste.

1
Ausente o inapreciable.

0

Muy poca variacion de color o
contraste, colores apagados.

1

El paisaje adyacente no ejerce
influencia en la calidad del
conjunto.

0

Bastante comun en la region.

Modificaciones intensas y
extensas que reducen o
anulan la calidad escénica.

4 Baja



CAPITULO Il

Tabla 10.1: Clases de Calidad

Variedad
Paisajistica

Morfologia
o}
Topografia

Formas de las rocas

Vegetacion

Formas de agua:

Lagos

Forma de agua:

Arroyos y rios.

U.P 1: Mirador
Oro verde

U.P 2: Bosque
Natural

U.P 3: Hallazgos
arqueoldgicos.

U.P 4: Carretera
acceso a Oro
Verde.

Pendientes de 10%

Pendientes entre O-

Pendientes entre 0-

Pendientes entre O-

hasta el 60%, con | 30%, con poca | 30%, vertientes con | 30%, vertientes con
borde donde se | variacion sin | poca variacién sin | poca variacion sin
pronuncia la | modelado y sin rasgos | modelado y sin | modelado y sin rasgos
pendiente. dominantes. rasgos dominantes. | dominantes.

CLASE A. ALTA CLASE C. BAJA CLASE C. BAJA CLASE C. BAJA

Existen pero no No existen rasgos | No existen rasgos | No existen rasgos
resaltan en el apreciables. apreciables. apreciables.

paisaje.

CLASE B. MEDIA CLASE C. BAJA CLASE C. BAJA CLASE C. BAJA
Cubierta vegetal Alto grado de Cubierta vegetal Cubierta vegetal casi

casi continua, con
poca variedad en la

variedad. Grandes
masas boscosas. Gran

casi continua con
poca variacion.

continua con poca
variacion.

distribucion. diversidad de

Diversidad media. especies

CLASE B. MEDIA CLASE A. ALTA CLASE C. BAJA CLASE C. BAJA
Grandes lagos, con Grandes lagos, con Ausente Ausente
vegetacion, reflejo vegetacion, reflejo en

en el agua, isla, el agua, isla,

abundante abundante

vegetacion, vista de | vegetacion, vista de

montafias montafias

CLASE A. ALTA CLASE A. ALTA CLASE C. BAJA CLASE C. BAJA
Ausente Ausente Ausente Ausente
CLASE C. BAJA CLASE C. BAJA CLASE C. BAJA CLASE C. BAJA
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Tabla 11: Analisis de fragilidad

ANALISIS DE LA FRAGILIDAD EN LA UNIDADES DE INTERES PAISAJISTICO

Unidades Factores Biofisicos Factores Factores Accesibilidad = Fragilidad
Paisajisticas Suelo Altura de la Pendientes Orientacién Morfolégicos histdrico- dela i
Vegetacién culturales observacion

Unidad de Suelo sin Agrupacion EntreOy Nor-este Posee buena Posee Accesible Baja
paisaje 1 revestimiento de arboles de 10% visibilidad, sin valores cuenta con
Mirador Oro asfaltico, poca tamafio excesivos historicos- Su acceso
Verde cobertura considerable, obstaculos culturales. alta

vegetal. arbustivas y frecuencia

capa vegetal. humana.

Abundante Abundante Entre 2% Norte Posee buena Posee Poco acceso Media
Unidad de cobertura arboles, y 30% visibilidad, sin valores no existe
paisaje 2 vegetal. arbustivas y excesivos historicos mucha
Bosque capa vegetal. obstaculos frecuencia
Natural humana.

Suelo con No hay Entre 5% Sur-este Posee poca Posee Alta Media
Unidad de revestimiento presencia de y 10% visibilidad. valores frecuencia
paisaje 3 asfaltico. vegetacion. Obstéculos de histéricos- humana.
Hallazgos viviendas. culturales.
arqueoldgicos

Suelo con Casi nula con Entre 0% Sur Poca visibilidad, = No posee Alta Alta
Unidad de revestimiento presencia de y 10% obstaculos de valores frecuencia
paisaje 4 asfaltico. pocos arboles. viviendas. historicos. humana.
Acceso Oro
verde

Tabla 12: Integracién de usos de suelo.

Unidad de paisaje

Propuestas de intervencion segun calidad y fragilidad

Unidad de paisaje 1
Mirador Oro Verde

Clase 2
Zonas de alta calidad y baja fragilidad, aptas en principio para la promociéon de Actividades
que requieran calidad paisajistica y causen impactos de poca magnitud en el paisaje.

Unidad de paisaje 2
Bosque Natural

Clase 2
Zonas de alta calidad y baja fragilidad, aptas en principio para la promocién de Actividades
que requieran calidad paisajistica y causen impactos de poca magnitud en el paisaje.

Unidad de paisaje 3
Hallazgos
arqueologicos

Clase 3
Zonas de calidad media o alta y de fragilidad variable que pueden incorporarse a las
anteriores cuando las circunstancias lo aconsejen.

Unidad de paisaje 4
Acceso Oro verde

Clase 4
Zonas de calidad media o alta y de fragilidad variable que pueden incorporarse a las
anteriores cuando las circunstancias lo aconsejen.
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relevantes de la evaluacién de las unidades de paisaje. (Ver tabla 13: Sintesis de propuesta para

unidades de paisaje).

Tabla 13: Sintesis para unidades de paisaje del territorio

UNIDAD DE PAISAJE

MIRADOR ORO VERDE

BOSQUE NATURAL

UNIDADES
DE PAISAJE

ACTIVIDADES PARA UNIDADES DE PAISA:

RITORIO

CALIDAD VISUAL O ESCENICA VALORACION
Co';,":g;']'EDEL FRAGILIDAD A a ACTIV. PROPUESTAS
a w
PUNT. CATEG. 3 = H o
BASICAS = [T) S -
S s | ©
L
Dado a su calidad
paisajistica se
propone la
utilizacién como
mirador con la
- Espacio Contraste: Planos creacit:'m de
extraurbano y lineas recorridos )
Forma: planos y Monocromaticas Peatonales de bajo
- Paisaje escarpados hacia la convegetacién MPEEE S GHE
panoramico costa del lago. que se contrastan area.
28 Escala: Efecto fuertemente Alta Baja 2
- Caracter ubicacién en cuando se Potenci |
nararal darad s otenciar con el uso
segundo orden ey corﬁ’ de un edificio
-Punto de respecto al ;nuseo para qduel
observacién superior orme  parte de
conjunto de
actividades ya que
este posee grandes
valores arq.
Variedad de Propuesta de bajo
-Paisaje L, . vegetacion, impacto dado a su
A Ubicacién en primer -,
panoramico. orden contraste en conservacién  por
21 ) tamario. Alta Media 2 encontrarse en

-Observacion

Cuenca visual amplia

cercanfas del lago.

de lagos, Formas planas Senderismo
montaiias Accesibilidad ecolégico con la
visual. debida sefializacién.
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HALLAZGOS
ARQUEOLOGICOS.

ACCESO ORO VERDE

Espacio
urbano.

Actividades de 6
transito de
vehiculos y

peatones.

Espacio
urbano

- Lineas claras con
continuidad y
orientacién opuesta

- Contraste de escalas

-Textura de grano
grueso en el paisaje
extrinseco

- Lineas con direccién
focalizada

actividades propuesta para las unidades.

No hay variedad
de vegetacion

Poco contraste
visual.

- Estacionalidad
de la Vegetacién

- Orientacién
norte

- Baja
complejidad
morfolégica.

Media

Baja

Media

Alta

3

4

Se  propone un
recorrido
informativo de los

lugares donde se
han encontrado los
hallazgos
arqueoldgicos.

Propuesta de
jerarquizaciéon  del
acceso hacia al

mirador, areas
verdes y andenes
peatonales con

sefializacién.

A través del estudio de las tablas anteriores se pudo determinar y evaluar la calidad paisajistica de
cada unidad determinandose los componentes basicos en una tabla sintesis donde se retoman los

factores mas relevantes de la evaluacién que se realizé6, para determinar el uso de suelo y las



2.4 Marco Legal regulatorio

El marco legal regulatorio determina un conjunto de leyes y normas que estan en relacién directa con el
cuido, proteccién y preservaciéon de los recursos naturales; estas otorgan derechos y responsabilidades, al
estado y a los ciudadanos, para que éstos, de manera conjunta, utilicen y protejan los recursos naturales
dentro del marco legal. Del analisis del sector se han recopilado y estudiado todos los factores en los que la
ley no esta siendo aplicada, haciendo un analisis del problema relacionado con la ley y su campo de

aplicacién. (Ver tabla 14: Irregularidad ambiental)
A continuacién se especifican las leyes que integran este marco juridico:

4 Ley 217: Ley general del medio ambiente y recursos naturales.

Ley 40: Ley de municipios.

Ley 423: Ley general de salud.

Ley 297: Ley general de servicios de agua potable y alcantarillado sanitario
LEY 641: Decreto No. 94

Normas para el control ambiental de Lagunas Cratéricas. NTON 05 002-99

- + + & & #

Reglamento de zonificacién y uso de suelo; planes parciales del ALMA

Tabla 14: Irregularidades Ambiental

LEY ARTICULO IRREGULARIDAD

Ley del Medio ambiente y los Recursos Naturales

Art. 3 Son objetivos particulares:

La prevencion, regulacion y control de cualquiera de las
causas 0 actividades que originen deterioro del medio
ambiente y contaminacion de los ecosistemas.

La utilizacion correcta del espacio fisico a través de un
ordenamiento territorial que considere la proteccion del
ambiente y los recursos naturales.

Arto. 13- La calidad de vida de la poblacién depende del
control y de la prevencion de la contaminacion ambiental,
del adecuado aprovechamiento de los recursos Naturales
y del mejoramiento del entorno natural de los
asentamientos humanos.

La laguna a lo largo del
tiempo ha sido utilizada
como vertedero de los
desechos solidos y
alcantarillado.

LEY 217
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CAPITULO Il

Art. 14 - Corresponde al Ministerio de Agropecuario y
Forestal
1- Elaborar en coordinacion con el MARENA, las normas
técnicas para la determinacion del potencial de la tierra y
orientar su uso sostenible.
2- Aportar a los municipios para su Ordenamiento
Territorial los criterios y elementos pertinentes con base
en la delimitacion de las zonas, areas y limites de
desarrollo agropecuario, forestal, acuicola y pesquero
que haya desarrollado.

Ubicacidn de viviendas en zonas de proteccion y
areas verdes segun el plan de uso de suelo.

Articulo 25. Los proyectos, obras, industrias o cualquier
otra actividad que por sus caracteristicas puede producir
deterioro al ambiente o a los recursos naturales, deberan
obtener, previo a su ejecucion, el permiso ambiental
otorgado por el Ministerio del Ambiente y Recursos
Naturales.

Tala indiscriminada de
arboles y cubierta
vegetal sin los permisos
previos para
emplazamiento de
proyectos.

Capitulo Il
De las Aguas

Articulo 77. Salvo las excepciones consignadas en la
presente Ley, el uso del agua requerira de autorizacion
previa, especialmente para los siguientes casos:

1) Establecer servicios de transportacion, turismo,
recreacion o deporte en lagos, lagunas, rios y demas
depositos o cursos de agua.

2) Explotacién comercial de la fauna y otras formas de
vida contenidas en los mismos.

lagos, lagunas y cualquier otro curso de agua. El
Ministerio de Salud en coordinacion con el Ministerio del
Ambiente y los Recursos Naturales, dictara las normas
para la disposicién, desecho o eliminacion de las
sustancias, materiales y productos o sus recipientes,
que por su naturaleza téxica puedan contaminar el
suelo, el subsuelo, los acuiferos o las aguas
superficiales.

LEY ARTICULO IRREGULARIDAD
Articulo 113. Se prohibe el vertimiento directo de
sustancias o desechos contaminantes en suelos, rios, Vertimiento de

desechos y sustancia
contaminando el
suelo y aguas del
lago de Managua.
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CAPITULO Il

De la Contaminacion de la Atmaésfera, Agua y Suelo

Articulo 121. Las actividades que afecten a la salud por
su olor, ruido o falta de higiene seran normados y
regulados por el Ministerio de Salud.

Afectacion de la salud
por emisién de olores
a causa de
contaminacion del
lago de Managua.

LEY

ARTICULO

IRREGULARIDAD

Ministerio de Defensa

Arto.20. Coordinar las acciones de Defensa Civil de proteccion y
auxilio en casos de desastres naturales y catastrofes. Apoyar
acciones para la proteccion y defensa del medio ambiente y los
RRNN.

El que sin la debida autorizacién competente y en contravencion
de las normas técnicas, mediante el uso o realizacion de quemas,
descargue emisiones puntuales o continuas que contaminen la
atmosfera por humo, o gases que causen dafio a la salud de las
personas, serd sancionado con pena de tres a cinco afios de
multa.

Quema indiscriminada
de arboles del bosque
natural.

Ley 40: Ley de

Municipios

Arto. N° 28. EI Consejo Municipal debera garantizar el
mejoramiento de las condiciones higiénicos-sanitarias de la
comunidad y la proteccion del medio ambiente, con énfasis en las
fuentes de agua potable, suelos y bosques, y la eliminacion de
residuales liquidos y sdlidos

Calles en mal estado
y deposito de aguas
residuales en ellas,
afectando la calidad
del aire y suelo.

Decreto No. 94 LEY
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Arto.366. Quien directa o indirectamente, sin la debida
autorizacion de la autoridad competente y en contravencion de las
normas técnicas respectivas, descargue, deposite o infiltre o
permita del descargue, depdsito o infiltracion de aguas residuales,
liquida o desechos contaminantes en los suelos, con peligro a
dafios para la salud, los recursos naturales, la biodiversidad, la
calidad de agua o de los ecosistemas en general, sera sancionado
con pena de dos a cinco afios.

Ley 217

Arto. 109. Todos los habitantes tienen derecho a disfrutar de un
ambiente sano, de los paisajes naturales y el deber de contribuir a
su preservacion. El Estado tiene el deber de garantizar la
prevencién de los factores ambientales adversos que afecten la
salud y la calidad de vida de la poblacién, estableciendo las
medidas o normas correspondientes.

Normas para el control

ambiental de Lagunas
Cratéricas. NTON 05 002-

99

4.1.3 No se permite la extraccion de materiales (arena, piedras
etc.) despale y destruccion de la cobertura vegetal en el area de
proteccion.

Aca se muestra la
basura en los predios
baldios, por lo tanto
se da el
incumplimiento  del
articulo.

Extraccion de arena

de manera ilegal de
los cerros ubicados
en el barrio oro verde
afectando la calidad
del aire.
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Vertimiento de
desechos
ysustancia

5.1.1 No se permite descargar en las lagunas Cratéricas, directa o
indirectamente, aguas residuales tratadas o no tratadas, de origen
doméstico, industrial o agropecuario, ni la canalizacion de aguas

pluviales que lleven desechos sélidos.

contaminando las
aguas del lago de
Managua.

ARTICULO

IRREGULARIDAD

6.2.4 No se permite el aprovechamiento forestal en las laderas
de la laguna para evitar situaciones de riesgo y generar erosion
y sedimentacion al cuerpo de agua debido a la fragilidad del
ecosistema.

Arto.N°18. Se prohibe evacuacion de aguas superficiales y
residuales sobre los andenes de la via publica. Respetar
minimo de retiro de donde termina la acera al primer saliente de
la casa. Minimo 2.40 de distancia.

Arto. N°4. Los servicios publicos de agua potable y
alcantarillado regulados por la presente ley, incluyen la
explotacion, produccion y distribucién de agua potable y la
recoleccion de aguas servidas y su correspondiente
disposicién.

Viviendas
espontaneas y
caminos de tierra
en la laderas del
lago.

Aguas residuales y
superficiales en
calles del Barrio
oro verde.

No se cuenta con
la capacidad de
agua potable para
la distribucion en
el barrio oro verde.

11013-04.

Faja verde: Componente de la acera destinada entre el trafico
automotor y los peatones el cual es usado para la vegetacion y
caja de arbol.

Vias Peatonales: Las vias peatonales deben disefiarse de
modo que sirvan de acceso a
Un maximo de 100 viviendas o a las areas comunales.
Calle de servicios locales: las calles locales deben disefiarse de
modo que su area d un maximo de 100 viviendas o a las areas
comunales.

Calle de servicios locales: las calles locales deben disefiarse de
modo que su area de Influencia entre 100 y 300 viviendas. No
permitan transporte colectivo, solamente Autobuses escolares,
vehiculos de servicios y vehiculo de emergencia.
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Arto. 2 Lograr que una persona no se enferme, un pueblo sano
es un pueblo feliz.

Arto. 26 Promover campafias de saneamiento ambiental y de
divulgacion de los habitos higiénicos en la poblacién.
Arto. 27 Promover campafias de saneamiento ambiental y de
divulgacion de los habitos higiénicos en la poblacién.

Las enfermedades mas comunes son: El
dengue, malaria, fiebre, se perciben en
ambientes con grado de contaminacion.

Ley de proteccion al Patrimonio Cultural de la nacion:
Arto 1. Pertenecen al estado los monumentos Arqueoldgicos:
los edificios, estelas, idolos, estatuas € inscripciones; las
llamadas ruinas, huellas y cualquiera otra manifestacion
artistica, cientifica o histérica de las razas aborigenes.
Arto 26. Es deber del estado promover el rescate, desarrollo y

Se encuentran en el barrio hallazgos
arqueoldgicos los cuales no son reportados a
las autoridades pertinentes por parte de los
pobladores. No se cuenta con apoyo en el
desarrollo de la cultura local de parte del
estado.

fortalecimiento de la cultura nacional, sustentada en la
participacion creativa del pueblo.

Se analizé detalladamente todas las leyes que estan en vigencia para la regularizacién de la
problematica, asi como los diferentes actores que deben intervenir para esta, determinando que a
medida que cada ente regulador aplique las leyes que estan siendo violentadas por falta de

conocimiento o falta de gestion el sector obtendra un mejor panorama legal.

2.5. Sintesis teérico-gréfico del diagnéstico de la problemética del medio ambiente

A continuacién se sintetizan los aspectos mas generales descritos en el epigrafe anterior, lo cual
nos permitié conocer a fondo la evaluaciones paisajisticas y con el marco legal la problematica,
producto de los resultados obtenidos se expondran de forma grafica y escrita las principales
potencialidades y deficiencias para luego establecer lineamientos para solucionar las dificultades
y utilizar los aspectos positivos de la zona en estudio, resumiéndolos en el diagnostico

problematica y potencialidades (Ver plano 5 y 6) jerarquizando los principales problemas en el

sitio y las principales potencialidades que ayudaran a valorizar la zona de estudio.
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CAPITULO Il

Sintesis grafica Problemética

DIAGNOASTICO -
PROBLEMATICA

Plano No. 5: Diagnéstico Problematica

En general se puede sintetizar del diagnéstico de Problematica lo siguiente:
e Degradacidn de los suelos y deterioro de la capa vegetal.
e No hay revestimiento en algunas vias.
e Carenciay deficiencia de servicios basicos.

e No existe la concepcién de espacios publicos ni disefio de exteriores.

® Falta de accién ante las irregularidades.
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Sintésis grafica potencialidades

DIAGNOASTICO -
PROBLEMATICA

Vistas en balcén limites
de la zona.

. A
¢ Zonas donde S¢ ha
i enep‘rh'ad,o h'allasos‘

v

“arquéologicos. *

Plano No. 6: Diagnéstico Potencialidades

Se destaca como potencialidades lo siguientes factores:

e Facil accesibilidad desde cualquier sitio por medio de transporte terrestre por estar sobre

la carretera Nueva a Leén.
e Existencia de unavia principal, que dirige y tiene como remate visual el acceso al mirador.
e Excelentes visuales hacia toda la cuenca, en un giro de 360°.
e Altavisibilidad del paisaje intrinseco y predominio de elementos naturales.
e laorientacién del asentamiento y las condiciones climatolégicas.

e latopografia desde el punto de vista del paisaje.
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De la sintésis grafica anterior se pudo confrontar las debilidades vrs potencialidades, concluyendo

que el sector posee un alto potencial paisajistico, que de realizarse las actividades se aprovecharia

de mejor manera los recursos naturales que se encuentran de cara en Oro Verde.

2.6. Lineamientos para el mejoramiento de la calidad ambiental

Estos lineamientos, no son mas que propuestas de soluciones técnico y administrativas que se

establecen a partir de la jerarquizacién de la probleméatica ambiental que afecta el medio y su

incidencia en el paisaje. Para la elaboracién de esta tabla es necesario retomar las irregularidades

estudiadas, lo que conducira a establecer de forma mucho mas ordenada lo que se propone. Cabe

destacar que los principales lineamientos estuvieron enfocados en la calidad escénica y visibilidad

e intervisibilidad, planteando sintéticamente lo siguiente: (Ver tabla 15y 16).

Tabla No. 15: Lineamientos

adreas de

verdes:
amortiguamiento ambiental.

Areas

Disefio vial: facilidad para
establecer una red Vvial
adecuada para el sector.
Poco transito vehicular.

Lotes sin urbanizar

Cerros de material

Asentamientos emplazados
en zonas de proteccion de
area verde.

Calles en mal estado vy
depdsito de aguas residuales
en ellas, afectando la calidad
del aire y suelo.

Basura en los predios baldios

Extraccion de arena de
manera ilegal de los cerros
ubicados en el barrio oro

Reubicar en una zona
propicia para el habitat
humano.

Restaurar las areas verdes
para propiciar la conservacion
de este sector.

Asfaltar las vias existentes
deterioradas y proponer un
nuevo
sistema vial secundario a
partir de
los caminos existentes.
Proponer un sistema
alcantarillado
y de tratamiento de residuos
Sélidos.

Ubicar cestos de basura y/o
contenedores de basura para
su posterior recoleccion.
Recorrido del camidn de
basura regularmente para
evitar botaderos.

Regular la extraccion de
arena ya que es un recurso
que se agota.

69

Admin
Propiciar los actores
calificados al cumplimiento
de la regularizacion.
Concientizar a las personas
de las zonas donde pueden
habitar.
Promover y divulgar el
interés sobre este sitio.

Gestion por parte de los
organismos implicados a nivel
provincial.

Gestion y control por parte
de la alcaldia para evitar
zonas en abandono que
propicien los botaderos

ilegales.

Hacer cumplir la ley y los
reglamentos establecidos por
los entes reguladores.



verde afectando la calidad Aplicar las medidas que
del aire mitiguen el impacto de esta
actividad.

Realizar los estudios
adecuados de las piezas
arqueoldgicas.
Realizar actividades y ferias
en el museo para dar a
conocer la importancia de
estas.

Realizar los trabajos
pertinentes de extraccion
arqueoldgica.
Campafas y capacitaciones
de concientizacion para los
pobladores de la importancia
de reportar estos hallazgos.

Hallazgos Arqueolégicos:  Hallazgos arqueoldgicos los
Existen varios puntos donde cuales no son reportados a
se han encontrado en las autoridades pertinentes
viviendas y calles. por parte de los pobladores.

Los lineamientos son parametros que ayudaran a combatir la probleméatica ambiental
diagnosticada en los estudios anteriores.

Haciendo énfasis en la calidad escénica y paisajistica que sera regida por el éxito de estas
acciones.

Los programas estan compuestas por pequefios proyectos que serviran de ayuda a encaminar y
desarrollar los potenciales paisajisticos que fueron detectados anteriormente, con la ayuda y el
arduio trabajo de la alcaldia, intur y colaboradores estos programas seran llevados a cabo con la
puesta en practica de las responsabilidades correspondientes llamando la atencion de

inversionistas que colaboren con esta etapa.
2.7 Conclusiones del Capitulo 2.

Con la realizacién de este capitulo se pudo definir que La zona 7 se encuentra situado en uno de
los sitios de excelentes condiciones geograficas, que ademas cuentan con un gran valor
arqueoldgico. Esta condicionado por el surgimiento y asentamiento de pobladores en la zona. Su
crecimiento a sido de forma lenta y no planificada, debido a eso se diagndsticaron las

irreqularidades ambientales.

Caracterizando la problematica que afecta la calidad ambiental y sus potencialidades paisajisticas
a través de la aplicacién de los instrumentos evaluativos, los cuales al aplicarse, posibilitaron la
jerarquizacion de las potencialidades y restricciones del ordenamiento de la zona 7: Oro Verde,

lograndose concretar:

Las zona donde se localizan los sitios de mayor atraccién y frecuencia humana.
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La unidades en su mayoria presenta alta calidad visual y escénica, potenciadas por el carac

natural de su paisaje y la variabilidad del mismo.

A partir de este analisis, se pudieron establecer lineamientos técnicos y administrativos, para asi
mitigar los efectos del deterioro ambiental presente en el sitio, después de haber jerarquizado las

potencialidades y restricciones, logrando preparar el camino para el posterior ordenamiento que
se llevara a cabo:

e Disefio del area de mirador.

e Disefio del area para un museo polivalente.

e Revalorizacidon de areas verde.

En general y otros que seran retomados y explicados detalladamente en el siguiente capitulo.



CAPITULO I1lIl. PROPUESTA PRELIMINAR DE ORDENAMIENTO AMBIENTAL PARA EL
TERRITORIO DE INTERES TURISTICO

En este capitulo se proponen programas y proyectos, derivados de los resultados obtenidos de
la valoracién del potencial paisajistico, asi como los lineamientos técnico-administrativos, que

posibilitara la elaboracién de los criterios de disefio.

Se evaluara el potencial paisajistico de la unidad de paisaje “Mirador Oro verde” estudiada en
el capitulo anterior; determinandose nuevas unidades de paisaje para estas, para luego evaluar
la percepcién visual de las mismas, su calidad visual o escénica, fragilidad visual, los niveles de
intervencion posibles en cada una de ellas, proponer usos pertinentes y generar medidas
correctoras, finalizando con la evaluacion de los impactos en el ambiente de estas medidas,
jerarquizando sus potencialidades, obteniendo como resultado una propuesta de intervencién

que sera presentada en modelados 3D.

3.1 Programas y Proyectos
Se estableceran las propuestas de programas y proyectos, que den respuestas a los problemas
diagnosticados en el capitulo anterior, a partir de la valoracidn del potencial paisajistico, se

definiran dichos conceptos, para comprenderlos e implementarlos.

Programa: Es un conjunto de proyectos que guardan un lineamiento comun y cuyos objetivos

estan relacionados con la tarea a resolver.

Proyectos: Conjunto de actividades, con un inicio y fin determinados, asi como con recursos

adecuados a las caracteristicas y ejecucién del mismo, para consequir objetivos a corto,
mediano o largo plazo; segin precise cada uno, cuyos objetivos seran cumplidos con la
participacién activa de todos los actores involucrados, otorgandole responsabilidad a cada
entidad, organizacién gubernamental o no, comunitarios y demas actores con intereses en el

asentamiento.

72



Formulacién de programas

Se determinaran los programas que ayudaran a combatir la problematica identificada en la

zona, detallando las actividades que han de llevarse a cabo para llegar a un solo fin del

ordenamiento ambiental de la zona 7: Oro Verde ( Ver tabla No. 16: Programas para la calidad

ambiental)

Tabla 16: Programas para la calidad ambiental

Verde

Programa para el mejoramiento de la calidad ambiental de la zona 7: Oro

Programas especificos

Objetivos de programas

Actores

Observaciones

1. Programa para el
ordenamiento
Ambiental de la zona

Definicion  de
publicos, privados.
Definir areas de botaderos

espacios

Alcaldia municipal

Para esto se ocupara
instrumentales de impacto
ambiental y mitigacion de

infraestructura y areas
verdes

calles.

Disefo de areas verdes en
andenes.
Disefio e
acueductos

instalacion de

legales. las irregularidades
Senalizar las areas ambientales.
importantes.

2. Programa para la Asfaltado o adoquinado de Alcaldia municipal Se debera dejar una

estrategia bien definida.

3. Programa para el
impulso turistico

Disefio arquitectonico del
mirador
Disefio arquitectonico del

Intur
Alcaldia Municipal
Consejo popular

Se deberdn implementar
disefios que no impacten
negativamente el ambiente.

Concientizacion a
pobladores y visitantes.

museo Proponer Estrategias de
Disefo de recorrido mitigacion
arqueoldgico y sendero
ecoldgico.

4. Programa Social Reciclaje de basura Alcaldia Municipal Realizar programacion de
Campafia de capacitacion: Consejo popular campanas.
cuido del medio ambiente Pobladores No abandonar las
Campafia informativa. actividades.
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Formulacién de los proyectos

Después de definir los programas antes referidos, derivados de los principales problemas

ambientales que afectan el medio, se procede a establecer los proyectos que los conforman, a

través de los mecanismos operacionales para la materializacién de las acciones: actividades,

plazos, actores involucrados, entre otros, a continuacién se detallara los proyectos (Ver tabla

17).

Tabla 17: Formulacién de proyectos

Programa para el ordenamiento Ambiental de la zona

Proyecto Plazo Actividades Actores Ubicaciéon Observaciones
Administrativo
Proyecto Crear  puntos | Alcaldia Limite este | Se crearan
limpieza estratégicos campafias ara
p. y 9 Poblacién del sector, . p P
erradicacion de donde se eliminar exceso
botaderos. ubique los Oro Verde. | de basura en los
Corto conteiner para hogares.
que la
poblacién
deposite la
basura
Proyecto técnico
Realizar
brigadas  de
. 9 Charlas de
visita casa a A
. posibles
Proyecto mas casa para < todo el . .
T Corto o Poblacién epidemias y de
limpio invitar a los sector
como mantener
pobladores a A
limpio
mantener
limpio

Programa para la infraestructuray areas verdes

Proyecto
Administrativo
Proyecto Se Alcaldia Oro verde | Determinacién
Adoquinado determinaran calles de fases del
calles internas este  proyecto internas proyecto por
Medio por fases para sectores.
no interrumpir
las actividades
cotidianas
Proyecto disefio Eleccién de | Alcaldia Oro verde | Andenes
de éareas verde y arboles de la via peatonales
Medio Pobladores A
andenes. zona, principal e
actividades para internas

reforestar

Proyecto técnico
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Actividades

Proyecto Charlas de | Colaboradores | todo el
siembro en mi conocimiento Alcaldia sector mensuales
pais Corto de cémo
sembrar y que
sembrar
Programa para el impulso turistico
Proyecto
Administrativo
Proyecto Disefio Unién Mirador Contempla
Mirador Oro Largo arquitectdnico europea- Oro verde actividades de
Verde de areas. Alcaldia impulso de
desarrollo local.
Proyecto Museo Disefio- Unién Mirador oro | Actualizacién del
Sandino realizacién europea- verde museo y
Largo Alcaldia actividades para
que sea
sustentable
Proyecto técnico
Proyecto Charlas a | Camara de | todo el | Escuela para la
administremos pobladores para | comercio sector creacion y
nuestro barrio Medio la creacién de promocién  de
pequeiias Alcaldia pequefios
empresas comerciantes
Programa Social
Proyecto
Administrativo
Proyecto Campaiias y | Consejo Oro verde Integraciéon de
concientizacién corto capacitaciones | pobladores- los pobladores.
al medio alcaldia
Proyecto técnico
Integracién de
Proyecto la poblacién vy
crecimas e participaciéon Pobladores todo el | Integracién de
para nuevos sector los pobladores.
programas de
mejoras
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3.2 Criterios de disefio

Es necesario dejar plasmados ideas y criterios, que estén en armonia con el medio natural, la
cultura de sus pobladores y sus necesidades econémicas. Estas ideas son el resultado del
estudio y diagnéstico de la problematica existente en la zona, la interaccién con sus

pobladores, la observacién del contexto fisico espacial, entre otras cosas.

El proceso conceptual se sustenta de las ideas y criterios de los residentes en la zona y gestores
de turismo y ambiente de la Alcaldia Municipal, los cuales han sido actores importantes

proponiendo alternativas y soluciones que puedan dar respuesta a la problematica detectada.

3.2.1 Conceptualizacién
Son las primeras ideas que se establecen para el ordenamiento del sitio, pretendiendo darle
valor y aprovechar de manera idénea los recursos paisajisticos, ya que estos podran dar un

aporte significativo para elevar la calidad paisajistica y la calidad de vida de los pobladores.

El desarrollo de éste obedece a parametros de integracién para no romper con el ciclo
ambiental abruptamente, recreando un paisaje Gnico con identidad propia. Para esto se
materializa el proyecto a la adecuacién de materiales tradicionales, actividades que se

desarrollan en el municipio para integrar a los pobladores como potenciales visitantes.

3.2.2 Criterios rectores
Para determinar los criterios rectores se tomard en cuenta la caracterizaciéon antes realizada,
potenciando los puntos fuertes y medidas que ayudaran al buen funcionamiento y mitigacién

del emplazamiento de éste, determinandose asi los siguientes criterios rectores:

Accesibilidad
El territorio en estudio se encuentra cercano al departamento de Managua y del Municipio, es
de facil acceso desde cualquier punto, desde la carretera Nueva a Leén al terreno solo hay 0.9
km. y la via se encuentra en su mayoria en buen estado.

v’ Se jerarquizara el acceso para su facil identificacién

v Mantener la via principal como eje distribuidor al territorio y al proyecto
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v
v

Disefio de andenes peatonales con areas verdes como remate visual

Pendientes suaves que no dificultan al caminante llegar al sitio

Geomorfologia

Sus suelos clasifican como urbanizables y son habitacional, mayormente. Posee puntos altos y

otros paisajisticamente agradables, lo que conduce a plantear lo siguiente:

v

v

Establecimiento de puntos miradores al borde sureste con visuales panoramicas a la
cuenca en la misma direccién con angulo de 360° de este a oeste

Mantener emplazamiento del tanque de agua que abastece al asentamiento en las
cotas altas, para aprovechar las pendientes, para potenciar la distribucién por gravedad

La topografia permite el empleo del turismo, a partir del emplazamiento de un mirador

y un museo en el sitio donde se pueda observar el panorama extrinseco de toda la

cuenca
Areas Verdes
v' Los espacios plblicos estaran a tono con el paisaje y la topografia
v’ las formas tradicionales del sector y elementos decorativos que no rompan con el
medio al emplearse, se disefiaran siempre en aras de unificar el entorno
v’ las &reas verdes constituirdn el principal componente estético del asentamiento,
logrando integrarlo al contexto natural
v' Se empleard vegetacién como principal barrera para mitigar cualquier efecto
contaminante
v’ Reforestacién de los campos libres para fortalecer el fondo escénico del paisaje
intrinseco
v’ Sefializacién con rétulos informativos para incentivar a las personas al cuido de las 4reas
verdes
Red vial
v' Disefio de las vias de entrada y salida, ya que la afluencia vehicular aumentard y la via

principal no dara abasto en ambos sentidos

v" Determinacién recorrido turistico
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v Caseta de vigilancia en el proyecto

v" Toda lared vial contard con nombre de identificacién

v’ Las aceras estaran concebidas para erradicar las barreras arquitecténicas

Saneamiento Ambiental
Se determina que es uno de los factores mas importantes, siendo una de las primeras metas,
establecer medidas y programas para lograr un ordenamiento con criterios sustentables se
proponen las siguientes ideas:
v Colocacién de cestos de basura con clasificacién para reciclaje en puntos estratégicos
del sector
Servicios sanitarios FAFA, en los lugares donde no hay drenaje sanitario

v

v’ Conteiner de basura para la recoleccién diaria de grandes cantidades
v’ Limpieza de andenesy drenajes para evitar charcas en calles y andenes
v

Ahorro del agua mediante el retso para regary lavar vehiculos

3.3. Esquemas de primeras variantes de ordenamiento
Se realizaran esquemas de ordenamiento para el sector a partir de los criterios rectores que se
establecieron, se plantearan dos variantes para su posterior seleccién a la mas adecuada para el

territorio.

3.3.1. Esquema de variante No.1

Esta variante se sustenta de la importancia del factor del medio ambiente y su entorno
inmediato, realizando propuesta que incluya al ser humano en sus actividades de recreacién sin
intervenir en el ciclo del medio inserto, en base a la regularizacién ambiental. (Ver Grafico 7:

Esquema de variante No. 1 de Ordenamiento Territorial)
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Grafico 7: Esquema de variante No. 1 de Ordenamiento Territorial

SIMBOLOGIA
Puntos legales para basur3
Area de turismo
Reserva Area verde
Reforestacion

Identificacion hallazgos Arq

- Andenes y areas verde

Potencialidades

v

N N N N SR NN

\

Se mantiene el concepto del tanque en el punto mas alto

Se propone un uso de reserva forestal que evita la talay deforestacién de bosques
Oportunidad de empleo y promocién para el Municipio

Emplazamiento de areas de botadores legales

Mejora visual en la via principal, con areas verdes y andenes peatonales

Facil acceso a la infraestructura de educacién

Mejoramiento de calles internas del sector

Identificacién de viviendas donde se han encontrado hallazgos arqueolégicos

Deficiencias

v' Al proponer la intervencién en el sitio, podria provocar deterioro en la calidad visual

v

por las actuaciones del ser humano

Pérdida de hallazgos arqueolégicos detectados
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v

La propuesta busca la sustentabilidad, por lo que dependera de los visitantes atentando

con la capacidad de carga

3.3.2. Esquema de variante No.2

Esta variante, a diferencia de la anterior, pretende un ordenamiento menos impuesto, debido a

que su principal idea es el aprovechamiento de las condiciones impuestas por el sitio y los

componentes existentes, integrandose a éste bajo una adecuada utilizacién.( Ver Grafico 8:

Esquema de variante 2 de Ordenamiento territorial)

Grafico 8: Esquema de variante 2 de Ordenamiento territorial

Potencialidades

v

v
v
v
v

Facil manejo de los desechos

Ordenamiento vial para retorno y calles internas

Menos actuaciones del ser humano, por lo tanto mejor integracién del medio
Propuesta vial que ayuda al descongestionamiento de la via

Valorizacién de hallazgos arqueolégicos
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Deficiencias
v Mala utilizacién del derecho de via en la propuesta de retorno
v’ Deterioro de los hallazgos arqueolégico por la frecuentacién humana
v' Proliferacién de areas sin utilizar que desencadenarian puntos ilegales para actuaciones

de anti sociales

3.3.3. Sintesis del proceso de seleccién
Después de lo analizado anteriormente, se pudo definir que la primera variante de la
propuesta de ordenamiento es la 6ptima; esta seleccion responde a planes de gabinete de
turismo en la Alcaldia Municipal de Ciudad Sandino, para su pronta ejecucién, sirviendo este
analisis de apoyo en su gestién, coincidiendo que ambas dan solucién a la problematica
diagnosticada, siendo la primera la que mas se adapta a los siguientes parametros:

v’ Creacién y fortalecimiento de valores que aporten a la idiosincrasia de los pobladores

v Cuidado del medio natural

v' Creacién de nuevas fuentes de empleos y fortalecimiento de las existentes, siendo una

de las contribuciones al desarrollo local

v’ Reciclaje de los desechos para el desarrollo de la vida social

3.4. Propuesta preliminar de ordenamiento del territorio

Después de todo el analisis que se realizé en el territorio y en las unidades, se procede a
desarrollar la propuesta preliminar de ordenamiento, para comprender de una manera mas
amplia la propuesta preliminar; se describiran en este epigrafe las caracteristicas esenciales de

la propuesta.

3.4.1. Caracterizacién de la propuesta

Con esta propuesta se pretende mejorar la calidad ambiental y por consiguiente la calidad de
vida de los pobladores mediante el impulso turistico que tendra el sector.

Asi como la mejora continua mediante la integracién de la poblacién a las actividades a
realizarse, ya que elevara la cultura y conocimiento a medida que estos formen parte integral

del proyecto.



3.5. Estudio del potencial paisajistico de una unidad de paisaje

Para el presente estudio, se proponen 3 unidades de paisaje en la unidad de paisaje
seleccionado: Mirador Oro Verde, se determinan a través de la observacién del territorio y del

reconocimiento de las potencialidades paisajisticas del sitio.

3.5.1. Determinacién de las pequefias unidades de interés paisajfstico
Segun el potencial paisajistico se clasificaran las pequefias unidades de paisaje siendo las

siguientes: MIRADOR ORO VERDE, MUSEO SANDINO, RECORRIDO DEL MIRADOR.(Grafico 9:

Pequeiias unidades de paisaje)

P.U.P 1 Mirador Oro
Verde

P.U.P 3 Recorrido Mirador
Oro verde

P.U.P 2 Museo Sandino

Grafico 9: Pequefias unidades de paisaje.

P.U.P 1: Mirador Oro Verde

Esta zona esta ubicada sobre un terreno irregular; su potencialidad esta dada por ser borde de
la zona mas alta de todo el sitio; existe un gran predominio de paisajes naturales; se muestra
totalmente abierto; es un lugar del cual se puede obtener una estadia agradable. Su principal

afeccidn es el deterioro por abandono de las areas verdes y la mala utilizacién de éste.

P.U.P 2: Museo Sandino

Zona en abandono donde no se realiza ninguna actividad, esta rodeado de arboles y areas
verdes; para esta unidad se pretende elevar el valor de los hallazgos arqueolégicos y del paisaje
que lo rodea en un angulo de 360°% la utilizacién de este sector le da mayor plusvalia y

representaria un sitio de calidez.
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P.U.P 3: Recorrido Mirador

Esta constituida por el area determinada para caminar, observar en balcones destinados a la
observacién del panorama; esta afectado por no presentar ningln tratamiento de areas ni
disefio para integrarse al medio; se retoma la piedra y materiales tradicionales para integrar al

medio donde se desarrollara.

La ubicacién de estas unidades de Paisaje puede verse en el Plano de Unidades de interés

paisajistico en Mirador Oro Verde. (Ver plano 7: Pequefias unidades de paisaje)

PEQUENAS UNIDADES DE PAISAJE.

U.P MIRADOR “ORO
VERDE."

iii P.U.P 1 MIRADOR ORO VERDE.
% P.U.P 2 MUSEO SANDINO.

P.U.P 3 RECORRIDO

B LAGO DE MANAGUA.

CARRETERA DE ACCESO A
ORO VERDE.

CARRETERA NUEVA A LEON.

Plano No. 7: Pequefias unidades de Paisaje

3.5.2. Determinacién de la visibilidad e intervisibilidad, calidad visual o escénicay fragilidad en
las pequefias unidades de interés paisajfstico

El analisis de la calidad visual de las unidades paisajisticas se elabora tomando en cuenta los
criterios de valoracién establecidos en la metodologia de andlisis, para determinar su calidad

escénica mediante cuencas visuales.
3.5.2.1. Determinacién de la visibilidad e intervisibilidad

En las unidades seleccionadas, se realizara el estudio de las cuencas de los cuales, debido a la

altura del terreno, no se encontraron obstaculos para la visibilidad e intervisibilidad a
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continuacién se muestran las cuencas visuales determinadas para este territorio y sus
caracteristicas, que fueron sintetizadas en la tabla (Ver tabla 18: Analisis de visibilidad e
intervisibilidad)

Visibilidad P.U.P 1 Mirador Visibilidad P.U.P 2 Museo Visibilidad P.U.P 3 Recorrido
Oro Verde Sandino Mirador Oro verde

Gréfico 10: Visibilidad P.U.P

(Tabla No. 18: Anélisis de visibilidad e intervisibilidad)

ANALISIS DE LA VISIBILIDAD E INTERVISIBILIDAD
UNIDAD VISIBILIDA | INTERVISI CARACTERISTICAS DE LA CUENCA VISUAL
PAISAJISTICA D B. TAMANO ALTURA RELATIVA FORMA COMPACIDAD
Borde X X Se encuentra en un Regular, con bordes Es poca
Mirador Oro Panoramico, con punto mas alto, que el | agresivos. La
amplia visibilidad, camino, el cual vegetacion hace una
Verde en un angulo de proporciona buenas presencia de gran
360° vistas externas e dominio en la finca.
internas.
Museo X X Se puede observar | La altura potencia el Irregular y extensa, los | Poca
Sandino a distancia valor de esta zona bordes aparentan un
claramente, buena sinfin, a distancia la
visibilidad por altura vegetacion se
del punto. presenta con gran
variacion de tamafio.
Recorrido 0 0 Abierta con angulos | De ascendente a Cuadrada, de irregular | Casinula
Mirador de 360.° descendente por aregular.
pendientes de la
zona.
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CAPITULO Il

3.5.2.2. Analisis de la Calidad Visual
El analisis de la calidad visual de las unidades paisajisticas se elabora tomando en cuenta los
criterios de valoracién establecidos en la metodologia de anélisis del paisaje se observo el

Grafico 11y de esto se elaboré la tabla 19: Calidad visual en las P.U.P

Grafico No. 11: Calidad visual o escénica

Calidad P.U.P 1 Mirador Oro  Calidad P.U.P 2 Museo Sandino Calidad P.U.P 3 Recorrido
Verde Mirador Oro verde

Las tres pequefias unidades en las que se subdivide el Mirador Oro Verde, se encuentra que dos

poseen alta calidad escénica por sus visuales con vistas directas al panorama y uno con media

calidad visual o escénica, en los que destacamos las siguientes caracteristicas.

v' El paisaje alrededor es de alta calidad, por estar rodeado de visuales privilegiados en la
zona

Posee pocas actuaciones humanas lo que facilita la intervencién paisajistica

Poca variacién de la vegetacién

Clima agradable que le da alto valor a las unidades paisajisticas

Panorama amplio

NN

Saneamiento ambiental del lago
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Tabla 19: Calidad visual en las P.U.P

Aspecto P.U.P 1: Borde Mirador | P.U.P 2: Museo P.U.P 3: Recorrido del Mirador
Oro verde Sandino
Relieve muy montafioso marcado y | Relieve muy montafioso marcado | Colinas suaves, fondos de valles planos, pocos
prominente (acantilados, grandes | y  prominente  (acantilados, | o ningun detalle singular.
formaciones rocosas), o bien, relieve | grandes formaciones rocosas), 0
de gran variedad superficial o muy | bien, relieve de gran variedad
) erosionado; o presencia de algin | superficial 0 muy erosionado; o
Morfologia rasgo muy singular y dominante. presencia de algin rasgo muy
5 singular y dominante.
1
Alguna variedad en la vegetacion, | Alguna variedad en la vegetacion, | Alguna variedad en la vegetacion, pero solo una
Vegetacion pero solo una o dos tipos. pero solo una o dos tipos. 0 dos tipos.
3 3 3
Factor dominante en el paisaje: | Factor dominante en el paisaje: | Ausente o inapreciable.
apariencia limpia y clara, aguas | apariencia limpia y clara, aguas
blancas (rapidos y cascadas ) o | blancas (rapidos y cascadas ) o
Agua léminas de agua en reposo. léminas de agua en reposo.
5 5
0
Combinaciones de color intensas y | Combinaciones de color intensas | Muy poca variacion de color o contraste,
variadas o contrastes agradables | y varadas o  contrastes | colores apagados.
entre suelo, vegetacion, roca, y agua. | agradables entre suelo,
Color 5 vegetacion, roca, y agua.
B 1
El paisaje circundante potencia | El paisaje circundante potencia | El paisaje circundante potencia mucho la
mucho la calidad visual. mucho la calidad visual. calidad visual.
Fondo 5 5 5
escénico
Caracteristicos. Aunque similar a Caracteristicos. Aunque similara | Caracteristicos. Aunque similar a otros en la
otros en la region. otros en la region. region.
Rareza
2 2 2
La calidad escénica esta afectada La calidad escénica esta afectada | La calidad escénica esta afectada por
por modificaciones pocos por modificaciones pocos modificaciones pocos armoniosas, aungue no
Actuaciones armoniosas, aunque no €s su armoniosas, aunque no es su es su totalidad.
totalidad. totalidad.
Humanas 0
0 0

3.3.2.3. Determinacién de la calidad escénica
A través del analisis anterior se puede determinar la calidad escénica en alta, media, baja segtn
metodologia empleada anteriormente en cada una de las pequefias unidades de paisaje

escogidas estableciendo su clase en lasiguiente tabla (Ver tabla 20: Clases de calidad escénica)
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Tabla 20: Clases de calidad Visual

. : P.U.P 3:
Variedad P.U.P 1: Mirador P.U.P 2: Museo :
Paisajistica Oro verde Sandino MEBEISD B,
Mirador
Pendientes entre O0-
Pendientes de 10% hasta el . 30% con poca
, Pendientes entre 30-60%, S
Morfologia | 60%, con borde _donde se e A variacion sin modelado
o pronuncia la pendiente. T B y sin rasgos
CLASE A. ALTA CLASE B. MEDIA CLASE C. BAJA
Existen pero no resaltan en . No existen rasgos
- Existen pero no resaltan en .
Formas de el paisaje. el paisaje. apreciables.
las rocas
CLASE B. MEDIA CLASE B. MEDIA CLASE C. BAJA

Vegetacion

Cubierta vegetal casi
continua, con poca variedad
en la distribucion.
Diversidad media.

Cubierta vegetal casi
continua, con poca variedad
en la distribucion.
Diversidad media.

Cubierta vegetal
continda sin variacion
en su distribucion.

CLASE B. MEDIA CLASE B. MEDIA CLASE C. BAJA
Grandes lagos, con Grandes lagos, con
vegetacion, reflejo en el vegetacion, reflejo en el
Formas de agua, isla, abundante agua, isla, abundante No existe
agua: Lagos vegetacion, vista de vegetacion, vista de
montanas montafas
CLASE A. ALTA CLASE A. ALTA CLASE C. BAJA
Forma de Ausente
agua: Ausente Ausente
Arroyos y
rios. CLASE C. BAJA CLASE C. BAJA CLASE C. BAJA

3.5.2.4. Andlisis de la fragilidad en las pequefias unidades de paisaje

La evaluacién de la fragilidad en cada una de las unidades paisajisticas se realizé

cualitativamente tomando en cuenta diversos factores que se han agrupado en la siguiente

tabla:
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Tabla 21: Fragilidad en P.U.P

ANALISIS DE LA FRAGILIDAD EN LA UNIDADES DE INTERES PAISAJISTICO

Unidades Factores Biofisicos Factores  |Factores historico-| Accesibilidad | Fragilidad
Paisajisticas Suelo Altura de la Pendiente{ Orientacié] Morfoldgicos culturales de la )
Vegetacion observacion
P. Unidad de | Suelo sin Agrupacion de | Entre Nor- Posee Posee valores | Accesible Baja
paisaje 1 revestimiento | arboles de Oy este buena histdricos- cuenta
Mirador asfaltico, tamafio 10% visibilidad, | culturales. consu
Oro Verde poca considerable, sin acceso
cobertura arbustivas y excesivos frecuencia
vegetal. capa vegetal. obstaculos humana.
Abundante Arbustivas y Entre | Nor- Posee Posee valores | Acceso Baja
P. Unidad de | cobertura capa vegetal. 5%y oeste buena histdricos- directo.
paisaje 2 vegetal. 15% visibilidad, | geogréaficos. Punto de
Museo sin alta
Sandino eXCesivos frecuencia
obstaculos humana.
Adoquinado | ------------------ Entre Nortea | Poca Posee valores | Accesible Media
P. Unidad de | Poca 2%y | sur visibilidad | arqueoldgicos | por
paisaje 3 vegetacion 5% por recorrido.
Recorrido en andenes. pendiente,
Mirador sin
excesivos
obstéculos

3.5.3. Propuesta a desarrollar en las unidades de paisaje

Se utilizé la tabla de propuesta de uso de suelo quedando en clase 2 y 3, por lo tanto son aptas

para la realizacién de actividades que requieran calidad paisajistica y que causen bajo impacto.

Luego en la siguiente tabla, se presentara la sintesis del analisis y valoracién del potencial

paisajistico, como las propuestas definidas para cada unidad paisajistica que se basan en la

satisfacciéon de necesidades espaciales para realizar actividades de esparcimiento, siempre

tomando en cuenta el aprovechamiento y la conservacién de la calidad paisajistica de dichas

unidades.

Tabla 22: Integracién de usos.

P. Unidad de paisaje 1 P. Unidad de paisaje 2 P. Unidad de paisaje 3
Mirador Oro Verde Museo Sandino Recorrido Mirador
Calidad escénica ALTA ALTA MEDIA
Fragilidad BAJA BAJA MEDIA
Propuesta de uso. CLASE 2 CLASE 2 CLASE 3
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Tabla No. 23: Sintesis de la evaluacién paisajistica

EVALUACION
(=] 0
UNIDAD P < i
DE DESCRIPCI | CATEGORIAS | £ o | ~ | PROPUESTAA CAMBIOS MEDIDAS
ON ESTETICAS a | J W | DESARROLLAR | PROPUESTOS CORRECTORAS
PAISAJE = 2|2
(&) o =1
w (&)
Balcon con
mobiliario urbano
- Plantaciones de
° de observacion, | delimitan prope ' P
= . balcén para Ordenamiento para | andenes peatonales de las
o punto de visualmente los < < - .
5 . ; =5 =5 aprovechar las las actividades | areas verde =
1 S telescopio, espacios. - b 2 2 ! A ) -
] e = o visuales paisajisticas | culturales que se | Plantaciones de vegetacion
= texturas, SO0 al maximo. Recorrido | realizan el malecén ara mejorar el contraste
% EEEEL) TETEERANE or todo eI. area del E)M ateriafes de la zona para
= areas verdes delimita el espacio po S R P
S mirador. Sefializacion mitigar impacto.
adecuada para el
cuido de areas
verde
Traslado del Se propone el disefio SEEETIEE]
museo a este an l’.l)itegténico del tematica. Safializacion para inducir
2 sector Integracion del mﬂseo con las dreas correctamente al
o . .
2 UES Dzl el mﬁ:ggrcs:r: | = 3 2 CRERIZ2 PR Sriﬁ?)rlgg?co (I\)Ab:r?tr;l;?noi;nto de las
53 LB EHES complementar < B — §a|a, con piezas arqueologicas como
g | delmuseo actividades espacios abiertos | idaes del edificio
= que lo integren a la valorizando la '
naturaleza. . .
importancia
_ Disefio vial para Recorrido desde el Se propone un Jerarquizacion de Reparacion de calles en
3 el recorrido acceso de la zona recorrido de 2 kmen | acceso. maFI) estado
= Mejoramiento de | hasta el mirador una unidad Caseta de | dentificacic';n adecuada de
3 f la infraestructura | pasando por 3 <5( <5( 3 adecuada con un informacion untos de hallazaos
b= urbana puntos de donde se = = guia que explique el turistica pur d
E e . = = ) Unidades de transporte
S Sefializacién vial | extrajeron las proceso de Guias para el Capacitaciones a guias de
o Sefializacion primerass piezas desarrollo y valor de recorrido en una la zona
historica arqueologicaas esta zona. unidad motora ’

3.5.4. Propuesta preliminar planimétrica y simulaciones

Se realiza el desarrollo de la propuesta preliminar del emplazamiento del mirador, asi como las

simulaciones de cada una de las pequefias unidades de paisaje. Lo que recrea un centro de

confort turistico para observacién de naturaleza con actividades de interés cultural, para la

comprensién de esto se mostrar el grafico de zonificacién en su propuesta de antes y después.

(Ver gréfico 12: Zonificacién)
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Propuesta P.U.P: Mirador Oro Verde

La idea pretende valorizar el potencial paisajistico, aprovechando el panoramay la posicién

geografica para integrarlo a nuevas actividades de desarrollo local. (Ver Grafico No. 13:

Propuesta P.U.P 1)

Para el disefio se propone:

v

AN NN NN

La utilizacién de materiales tradicionales madera, teja, ladrillo de barro
Empleo de colores naturales, cambio de texturas

Kioscos tradicionales para compartir

Como eje rector, laimplementacién de areas verdes

Senderos de caminata

Area de venta de artesania y elementos de produccién del municipio

Propuesta P.U.P: Museo Sandino

Para el museo, el disefio se integra a: (Ver Grafico 14: Propuesta P.U.P 2)

v

AN NN RN

Utilizacién de madera como estructura

Cerramiento de mamposteria para darle sequridad al local
Ventanas panoramicas aprovechando las visuales

Plaza conmemorativa a Sandino

Insercién de arboles para evitar soleamiento

Salas de exhibicién amplias

Propuesta P.U.P: Mirador Oro Verde

Para el recorrido del mirador se emplea desde el acceso peatonal la jerarquizacidn, texturas

en andenes, sefializacién adecuada, entre otras se inserta mobiliario urbano como

luminarias, cestos de basura, bancas. Para formar un paisaje integrado a las unidades. ( Ver

Gréfico 15: Propuesta P.U.P 2)



3.6. Conclusiones del Capftulo
Por medio del analisis desarrollado en capitulos anteriores, se formularon y concretaron los
criterios para el desarrollo de la fase de propuestas, de la cual se concluye con satisfaccién el
objetivo tres de los especificos planteados. Realizada esta fase, se puede llegar a las
siguientes conclusiones:

1. Se establecieron programas y proyectos, resultados de los analisis anteriormente
desarrollados, logrando proponer acciones técnicas y administrativas que posibiliten

garantizar el 6ptimo mejoramiento ambiental del asentamiento.

2. Se describieron y fundamentaron los criterios de disefio, para el ordenamiento ambiental
con ideas para el logro de un desarrollo sustentable como son:

- Insercién de actividades turisticas en el sitio, como una de las principales estrategias de
desarrollo local

- Reciclaje de desechos sélidos

- Desarrollo de pequeiias empresas con ventas artesanales

3. A partir de los criterios planteados, se realizaron dos variantes lineales de ordenamiento,
las cuales condujeron a un proceso de seleccién, optando por la solucién mas acertada para

su aplicacién teniendo en cuenta el equilibrio entre el ser humano y la naturaleza.

4. Se realizé la propuesta preliminar de ordenamiento ambiental y de las unidades,
presentandose en simulaciones graficas que inducen a la promocién para el mejoramiento

de su calidad ambiental y asi potenciar sus cualidades paisajisticas.

De esta se manera se concluye con la realizacién de las propuestas de ordenamiento
ambiental y de las unidades paisajisticas utilizando criterios de sustentabilidad, dando
solucién a la problematica planteada, sirviendo de punto de partida para continuar la

propuesta de disefio y luego su realizacién fisica.
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES GENERALES
Conclusiones

Se concluye que con la realizacién de este trabajo, se pudo desarrollar una propuesta
preliminar de ordenamiento ambiental en la zona Oro Verde con énfasis en su integracién
paisajistica con criterios de sustentabilidad, dando respuesta a la problematica planteada y

por consiguiente al cumplimiento de los objetivos especificos. Concretandose lo siguiente:

1. Se definié el marco conceptual y metodolégico con relacién al ordenamiento ambiental y
los estudios paisajisticos, a través del analisis de los conceptos de ambiente, paisaje,
ordenamiento ambiental y otros relacionados con el tema; lo que permitié abordar el
enfoque ambiental de la investigacidn, precisando en el concepto de sustentabilidad como

base esencial que contribuya al desarrollo local.

2. Se explicaron y fundamentaron los instrumentos de evaluacién paisajistica, con sus

procesos metdédicos, como herramientas para la caracterizacién y diagnéstico del sitio.

3. Se diagnosticé la problematica ambiental, a través de la aplicacién de las tablas
evaluativas, que aportan una visién mas practica de la realidad del mismo, resaltando asf

oportunidades y debilidades para una correcta intervencién.

4. A partir del andlisis realizado se pudo desarrollar una propuesta preliminar de
ordenamiento ambiental que potencian el desarrollo sustentable, a partir de la previa
elaboracién de criterios de disefio y un proceso de seleccién de variantes, siendo sus

principales componentes caracterizadores los siguientes:

e lautilizacién de materiales tradicionales madera, teja, ladrillo de barro
® Empleo de colores naturales, cambio de texturas

e Aprovechamiento de las cuencas visuales que generan un amplio panorama
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Recomendaciones

1.

Que la documentacién y propuestas obtenidas para Zona Oro Verde, se encuentra a
disposiciéon de organismos, e instituciones como la alcaldia de Ciudad Sandino, con
el objetivo de seqguir los estudios pertinentes, y concretar las propuestas realizadas.
Se recomienda que los proyectos que no pudieron ser desarrollados en el presente
trabajo, puedan seguir siendo analizados para darle continuidad y asi obtener la
completa solucién de los problemas encontrados en Oro Verde lograndose asi la
completa integracién.

Divulgar los proyectos y programas a los pobladores, asi como al comité del barrio,
para mostrarle una iniciativa de mitigaciéon y gestionar a través de organismos no
gubernamentales, los recursos econdmicos para ejecutarlos.

Se insta a profundizar, el estudio de la problematica detectada para seguir
elaborando nuevos modelos con criterios de sustentabilidad y buscar respuestas
encaminadas a buscar el confort adecuado en los espacios que integran la vivienda.
Que la investigacion realizada, sea adoptada como caso de estudio, para realizar
estudios similares, en asentamientos con caracteristicas similares.

Los proyectos deberan de ser consensuados con los diferentes actores relacionados a
estos programas, a fin de tomar criterios y adoptarlos en etapa posteriores de
disefio.

Que la Alcaldia en conjunto con su gabinete y la Unién Europea puedan contemplar
y utilizar las propuestas de disefio para el proyecto que ellos estan retomando

actualmente.
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GLOSARIO DE TERMINDOS Y DEFINICIONES

Paisaje: En sentido general se refiere a los aspectos geogréaficos formales de un
determinado territorio, mientras que en sentido particular se refiere a la

imagen visual, pictéorica de ese propio territorio.

El paisaje es la imagen siempre presente que percibimos en espacios mas o
menos amplios y que segun el predominio de lo verde y abierto o de lo

edificado se puede usar el término de paisaje natural o rural, o paisaje urbano.

Cuenca visual: La operacién basica de los analisis de visibilidad es la
determinacién de la cuenca visual. La cuenca visual de un punto se define como

la zona que es visible desde ese punto (AGUILO, 1981).

Por extensién se puede ampliar el concepto a un conjunto de puntos préximos o
que constituyan una unidad u objeto (un embalse, un tramo de carretera, etc.) y
considerarla como la porcién de territorio vista desde ellos o, lo que es lo

mismo, desde donde pueden ser vistos.

Unidades de paisaje: Dependiendo de los territorios, alguno de los
componentes del paisaje puede actuar como dominante, marcando las
diferencias fundamentales. En otros casos sera una combinacién de varios
aspectos lo que dé la clave de la diferenciacion (relieve, procesos
geomorfolégicos, estructuras de la vegetacién, grado de intervencién humanay

condiciones de visién como mas destacados).

Una vez dividido el territorio en zonas o unidades de paisaje se podra proceder
a su descripciéon y valoracién en funciéon de los atributos (componentes y

caracteristicas visuales) que la caracterizan.

Unidades irregulares y extensas: Son divisiones del territorio que se establecen
atendiendo a los aspectos visuales o de caracter de los factores considerados

como definitorios del paisaje.
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Las unidades asi definidas se suponen homogéneas, tanto en su valor
paisajistico (calidad visual) como en su respuesta visual ante posibles
actuaciones. La homogeneidad puede buscarse en la repeticién de formas o en
la combinacién de algunos rasgos parecidos, no idénticos, en un area

determinada.

Fondo escénico: Por fondo escénico o vista escénica se entiende el conjunto

que constituye el fondo visual de cada punto del territorio.

Calidad visual intrinseca: Con este elemento se quiere significar el atractivo
visual que se deriva de las caracteristicas propias de cada punto del territorio.
Los valores intrinsecos visuales positivos se definen generalmente en funcién de

la morfologia, vegetacién, presencia de agua, etc.

Fragilidad visual: Se define la fragilidad visual como la susceptibilidad de un
paisaje al cambio cuando se desarrolla un uso sobre él. Expresa el grado de
deterioro que el paisaje experimentaria antela incidencia de determinadas

actuaciones.
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