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Informe Final de Practicas Profesionales Supervisadas realizadas en el Instituto de Seguridad Social
y Desarrollo Humano ISSDHU, en la Direccién de Inversiones y Proyectos 2016 - 2017

INTRODUCCION

El presente documento contiene el informe de las Practicas Profesionales
Supervisadas realizadas en el Instituto de Seguridad Social y Desarrollo Humano
(ISSDHU), de 2016 al 2017. Establecidas en el marco del reglamento de formas
de culminacion de estudios para optar al titulo de Arquitecto, en este informe se
describen los trabajos realizados en el area de Disefio y Supervision de Obras,
que se ejecutaron de acuerdos a las necesidades de confortabilidad vy
organizaciéon de espacios.

Las instituciones firmantes, establecieron en el convenio los puntos precisos para
poder asentar, los propdsitos, necesidades, derechos y deberes del egresado,
conforme a los criterios de ambas instituciones, permitiendo que se elaborara la
Practicas Profesionales supervisadas.

La Practica Profesional Supervisada fue desarrollada en el area de Inversiones y
Proyectos, unidad encargada de disefar, presupuestar y supervisar los diferentes
proyectos desarrollados en dicha institucion a beneficios de los pensionados y
afiliados. Requiriendo la capacidad técnica y tedrica adecuada para solventar la
necesidad de proveer una buena inversién que de confort fisica constructiva para
Sus respectivos usuarios.

Las actividades realizadas en esta Practica Profesional Supervisada, residieron
en aplicar los criterios de disefio y supervision adquiridos en la formacion
universitaria que proporcionan el confort ergonomeétrico y antropométrico de los
espacios, con lo cual se logré una respuesta positiva para el desarrollo de los
demas proyectos que fuesen capases de satisfacer las necesidades del instituto
ISSDHU.

Todo lo antes estipulado en mencion a las necesidades de la institucion; y con la
firma del convenio por ambas instituciones marcé el punto de partida de las
actividades que se ejecutaron en el area de Inversion y Proyecto que se desarrolla
en (ISSDHU) en un periodo comprendido de 11 meses conforme a lo establecido
en el reglamento de Régimen Académico de la Universidad Nacional de
Ingenieria; asi dentro de ese tiempo de trabajo y con la asignacion de los tutores
se dio seguimiento de todas actividades realizada. En los cuales se aplicaron los
dos criterios referidos en este Informe Final de la Préactica Profesional
Supervisada, para el desarrollo completo de los proyectos elaborados en el
Instituto de Seguridad y Desarrollo Humano (ISSDHU).
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Informe Final de Practicas Profesionales Supervisadas realizadas en el Instituto de Seguridad Social

y Desarrollo Humano ISSDHU, en la Direccién de Inversiones y Proyectos 2016 - 2017

ESTRCUTURA DEL INFORME

El presente informe se encuentra estructurado en dos capitulos, los cuales
establecen el desarrollo del contenido de las actividades que se efectuaron antes 'y
durante del periodo de ejecucion de las Practicas Profesionales Supervisadas,
en la Direccién de Inversiones y Proyecto de la Institucién ISSDHU, los cuales

son:

1.

Capitulo I: En este se presenta la etapa protocolar del Informe final de la
practica profesional supervisada en donde se describe la justificacion de la
misma, los antecedentes, el objetivo general y los objetivos especificos, la
hipétesis, marco de referencia, marco legal, el flujo grama de trabajos
indicados la metodologia de trabajos empleada para la elaboracién de los
proyectos y para la realizacion de este informe.

Capitulo II: En este capitulo se desarrolla la etapa de elaboracion del
proceso de disefio de los proyectos de intervencion aplicados, tanto a nivel
interno como externo de las instalaciones del Instituto de Seguridad Social y
Desarrollo Humano, destacando los proyectos que llegaron a la etapa de
construccion y funcionamiento para la institucion, realizandose la etapa de
levantamiento arquitectdnico, elaboracion de elevaciones y secciones
arquitectonicas, proceso de aprobacion de las mismas, desarrollo de los
proyectos, presentacion de perspectivas 3D y la etapa de supervision en
campo de los diferentes proyectos aprobados.

Conclusion General.

Recomendaciones Generales.
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ANTECEDENTES / EI SITIO
En agosto de 1996 bajo MRS FERE ELAR 4l '(L't

la Ley No.228 de la et :
Policia Nacional, en el [ EEEA, SENGREEE
Capitulo XI se crea el PFEisEo Sl it @E
INSTITUTO DE :
SEGURIDAD SOCIAL Y
DESARROLLO
HUMANO  (ISSDHU),
como instituto
autonomo :
desprendiéndose
legalmente de la :
subordinacioén que tenia Imagen 01: Localizacidn Instituto de Seguridad y Desarrollo
la Seguridad Social a Humano (ISSDHU)

. . ., Fuente: Googleearth.com
traves de la Direccion
General de Personal del Ministerio de Gobernacion, y es hasta abril de 1997 que
se desprende fisicamente al asumir sus propios gastos para completar su ciclo
legal de formacién independiente en octubre del afio 2003 en que entra en
vigencia el nuevo Reglamento de la Seguridad Social.

MISION: Es garantizar a los asegurados activo y pensionados las prestaciones
establecidas en la Ley 228 inicial ahora Ley 872 (Ley de Organizacion y
Funciones Carrera y Régimen Especial de Seguridad Social de la Policia
Nacional). El ISSDHU tiene como compromiso fortalecer y ampliar las reservas
técnicas de contingencias y las reservas necesarias para garantizar los
compromisos con los afiliados al Instituto. Esto significa que las inversiones
deberan de tener el mejor rendimiento y de ahi la necesidad de explorar diversas
estrategias que garanticen el mayor rendimiento con el menor riesgo posible.

Para garantizar el alcance de esta mision, el ISSDHU tiene la vision ineludible de
mantener las prestaciones y servicios vigentes, y segun las posibilidades
financieras del sistema se buscard cdmo mejorar y ampliar dichos servicios.
También tiene el compromiso de desarrollar la carrera administrativa del personal,
basado en la experiencia y la alta calificacion profesional, binomio de servicio y
eficacia que garanticen expresiones correctas como la oportunidad y la eficiencia
en los servicios fundamentales de la Seguridad Social moderna.
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JUSTIFICACION

Para el desarrollo de las Practicas Profesionales Supervisadas en el Instituto de
Seguridad Social y Desarrollo Humano (ISSDHU) se requirié de las actividades de
Disefio y Supervision para los proyectos realizados, estas actividades se llevaron
a cabo en la Direccion de Inversion y Proyecto por lo cual en su momento se
demandd de un apoyo técnico, tedrico y practico que fuese capaz de presentar
propuestas arquitecténicas y constructivas que presentaran espacios de confort y
ambientacion adecuado para asegurar la calidad en el desarrollo y ejecucion de
sus distintas actividades de sus usuarios.

La aplicacion de las actividades de las Practicas Profesionales Realizadas se dio
en mayor incidencia en rehabilitar infraestructuras en diferentes propiedades de
dicha institucion, para regenerar la calidad de confort y seguridad de sus usuarios
tanto oficiales como civiles, entre los que se destacarian: rehabilitacion de la
infraestructura, ambientacion, disefios de espacios internos y externos.

Ademas de la necesidad que en ese momento existia de crear mejoramientos
fisicos a las infraestructuras existentes, era necesario crear y dar respuesta a una
nueva idea de rehabilitar propiedades donde se podian generar fuentes de
ingresos para mejorar el portafolio de inversiones del Instituto, que no contaba en
ese momento con el personal suficiente y adecuado para llevar a cabo las
actividades antes mencionadas. Esto me permitié dar inicio al desarrollo de mis
Practicas Profesionales Supervisadas proporcionando el proceso de ejecucion
de los proyectos de interés, acorde a las necesidades de la institucién, siendo
ejecutados por la Direccidn de Inversiones y Proyectos, o que me permitio
establecer la eficiencia del desarrollo de los proyectos disefiados.
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OBJETIVOS GENERALES

e Aplicar los conocimientos teoricos y practicos en las areas de Disefo y
Supervision de obras de los proyectos del Instituto de Seguridad Social y
Desarrollo Humano en la Direccion de Inversiones y Proyectos para el
periodo 2016 — 2017.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Disefiar y supervisar los distintos proyectos de Rehabilitacion vy
Remodelacion de ambientes arquitectonicos para el Instituto de Seguridad
Social y Desarrollo Humano y para sus distintas propiedades.

e Emprender el desarrollo de la supervision de las diferentes obras llevadas a
cabo una vez ya ejecutados todos los procesos de gestion de los proyectos,
de acuerdo al tiempo de realizacion programados y acorde a las
necesidades de la institucion.
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MARCO DE REFERENCIA

El Instituto de Seguridad Social
y Desarrollo Humano se localiza
en la ciudad de Managua, en el
departamento del mismo nombre,
ubicado De la Lavanderia
Martinizing “El Redentor, 1 cuadra
al sur (en la imagen 02 se puede
observar la fachada del Instituto)
siendo este la sede de las oficinas
centrales del ISSDHU donde
interactian una serie de unidades
Imagen 02: Micro localizacion Instituto de Seguridad y y divisiones de trabajos para
Desarrollo Humano (ISSDHU) proporcionarle a la instituciébn un
Fuente: Googleearth.com mejor rendimiento de las distintas
actividades que se realizan encaminadas al fortalecimiento de la institucion, para
trabajar en pro del bienestar de los afiliados, por medio de su organizacién e
infraestructura funcional.

Entre las unidades y direcciones de trabajo del instituto se localiza la Direccion de
Inversiones y Proyectos, unidad de trabajo dentro de la cual se desarrollan las
actividades de disefio, presupuesto y supervision de obras. (En la imagen 03 se
observa la direccion de
Inversiones y proyectos).

En esta area se realizaron las
Practicas Profesional Supervisada
gue se encaminaron a satisfacer
las necesidades del ISSDHU,
donde se dio una respuesta
satisfactoria y positiva a todas las
tareas asignadas en el proceso de
disefio y supervisién de obras.

Imagen 03: Localizacién de la Direccion de Inversiones
y Proyectos
Fuente: Googleearth.com
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MARCO LEGAL QUE PERMITE LA REALIZACION DE LA PRACTICA
PROFESIONAL SUPERVISADA

La realizacion de la Practica Profesional Supervisada que se detalla en este
informe esta basada en la elaboracién de la firma del convenio — protocolo
efectuado por la Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional de
Ingenieria (FARQ-UNI) y el Instituto de Seguridad Social y Desarrollo Humano
(ISSDHU), firmado el dia 20 de mayo del afio 2016 teniendo una duracion de 11
meses, culminandose el dia 20 de abril del afio 2017, este convenio-protocolo
establecio el desarrollo de las Practica Profesional, que se origina en el
Reglamento de Formas de Culminacién de Estudios, el cual especifica lo
siguiente: el Concejo Universitario de la Universidad Nacional de Ingenieria (UNI),
en uso de las facultades que le confiere el Arto. 16, inciso 1, de la “Ley de
Autonomia de las Instituciones de Educacion Superior” promulgada el 05 de Abril
de 1995, especifica en la NORMATIVA PARA LAS PRACTICAS
PROFESIONALES, TITULO X, de las Practicas Profesionales® .

Este reglamento permitié efectuar la firma del convenio-protocolo entre la UNI y la
Institucion ISSDHU, para que la Practica Profesional Supervisada se realizara
conforme a las clausulas y criterios avalados dentro del convenio, en lo que se
establece la realizacion de practicas profesionales supervisadas por parte del
estudiante Br. Joan Ariel Rodriguez Mendieta para optar al titulo de
Arquitecto®. De esta manera se posibilitd la realizacién de la firma del convenio-
protocolo entre las dos instituciones referidas anteriormente, teniendo su base
legal establecidas en el Protocolo Compromiso, que permitié la obtencién de la
firma del convenio entre ambas entidades.

MARCO LEGAL QUE PERMITE LA UNI ESTABLECER CONVENIOS

El ESTATUTO Y SUS REFORMAS DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE
INGENIERIA, en el TITULO IV, FUNCIONES DE LA UNIVERSIDA NACIONAL
DE INGENIERIA, CAPITULO UNICO, en el articulo 10 establece lo siguiente: La
Extensién Universitaria se comprende como la accibn permanente de la
Universidad orientada a vincular a los miembros de la comunidad universitaria con
los temas, sectores y actores, en funcion de incidir en el desarrollo nacional,
contribuyendo a la busqueda de soluciones tomando en cuenta la cultura, el
ambiente y la aplicacién apropiada de la tecnologia®.

®SECRETARIA GENERAL, de Universidad Nacional de Ingenieria (UNI), Normativas de Culminacion de
Estudios. Managua, Nicaragua, Abril 1995. Pag. 24-27. ‘FACULTAD DE ARQUITECTURA, ISSDHU,
protocolo de compromiso entre la FACULTAD DE ARQUITECTURA DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE
INGENIERIA Y LA DIRECCION DE INVERSIONES Y PROYECTO ISSDHU. Managua, Nicaragua, Mayo
2,016. Pag. 1. ®CONSEJO UNIVERSITARIO, de la Universidad Nacional de Ingenieria (UNI), Estatuto y sus
Reformas de la Universidad Nacional de Ingenieria. Managua, Nicaragua, Octubre 2,007. Pag. 8.
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Como se puede comprobar en este articulo se acredit6 la realizacion de convenios
con entidades estatales, privadas y organismos no gubernamentales, para poder
ejecutar Practicas Profesionales Supervisada, para optar al titulo de Arquitecto,
gue posee su legitimidad en el estatuto y sus reformas de la Universidad Nacional
de Ingenieria efectuadas en el afio 2007, lo cual permite que sus estudiantes se
desarrollen en ambitos profesionales y ético en el sitio donde efectuen los
convenios-protocolos correspondientes, de acuerdo a las empresas, instituciones,
y organismos no gubernamentales (ONG) firmantes.

Conforme a la mision se establece en el ESTATUTO Y SUS REFORMAS DE LA
UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA, en el TITULO II, MISION, VISION,
PRINCIPIOS Y VALORES DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA,
capitulo Unico en el articulo 03, establece la mision de la UNI, determinando lo
siguiente: La Universidad Nacional de Ingenieria es una Institucion de la
Educacién Superior, estatal y autbnoma, en busca permanente de la excelencia
académica, dedicada a formar profesionales en el campo de Ciencia, la Ingenieria
y la Arquitectura para que generen y difunden conocimientos con conciencia
social, ética y humanistica, con la finalidad de contribuir a la transformacién
tecnoldgica y al desarrollo sustentable de Nicaragua y la regién Centroamericana®.

Asi mismo en el articulo 04, establece la visién de la UNI que acuerda lo
siguiente: la Universidad Nacional de Ingenieria es una Institucion que se
consolida como lider nacional en la ensefianza de la Ingenieria y la Arquitectura, y
es un referente en la investigacion cientifica y tecnoldgica, construido mediante la
interaccion con los diversos actores y sectores sociales, econdmicos y culturales
del pais, contribuyendo al crecimiento y desarrollo nacional en funcién del
bienestar de la sociedad Nicaragiiense’. En este articulo se destaca la importancia
de la Universidad Nacional de Ingenieria de formar profesionales con caracter
ético y con las herramientas adecuadas y necesarias para desempefarse en los
distintos ambitos de interaccion para con la sociedad civil y laboral con el eficaz
desemperio de las actividades que realicen en pro del desarrollo de las entidades
o0 instituciones gubernamentales y no gubernamentales, en las que se desarrollan
las P.P.S.

MARCO LEGAL QUE PERMITE AL INSTITUTO DE SUGURIDAD SOCIAL Y
DESARROLLO HUMANO ESTABLECER CONVENIOS

Para poder establecer la elaboracion de convenios entre el ISSDHU y otras
instituciones 'y organismos no gubernamentales, se especifica en el
REGLAMENTO DE LA POLICIA NACIONAL DECRETO No. 26-96, aprobado el
25 de octubre de 1966 publicado en la Gaceta No. 32 del 14 de Febrero de 1997
DECRET No. 26-96, el cual hace referencia en el CAPITULO VI RELACIONES
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CON OTRAS DEPENDENCIAS, SECCION I, MUNICIPALIDAD, en la cual el
articulo 167 define la importancia de desarrollar relaciones de cooperacion,
asesoria técnica y teorica, mejor rendimiento en la realizacidon de actividades de
interés entre las instituciones firmantes correspondientes, con especial mencion en
el compromiso de lograr con dignidad y conviccion el desarrollo ético; y por lo
tanto profesional de los usuarios de las entidades firmantes para el desarrollo del
convenio, conforme a los criterios y fines establecidos en el mismo, para obtener
el beneficio mutuo entre las instituciones.

De la misma manera se estipula la misma realizacion de convenios en entidades
gubernamentales y privadas en la LEY DE LA POLICIA NACIONAL, LEY No. 228.
Aprobada el 31 de Julio en 1996, Publicada en la Gaceta No. 162 del 28 de
Agosto de 1996 y sus reformas especificamente en el Arto. 07, la cual reconoce la
importancia de crear relaciones de asesoria técnica y coordinacion conforme a las
necesidades de la entidad u organismo firmante del convenio, referido en este
caso para la UNI, para llevar a cabo el apoyo teérico y técnico en el Area de
Inversiones y Proyecto, con la entidad del Instituto de Seguridad Social y
Desarrollo Humano (ISSDHU) y la Universidad Nacional de Ingenieria, lo que
facilitd la elaboracién del Protocolo Compromiso garantizando la firma del
convenio, que estableci6 la realizacion de las Practicas Profesionales
Supervisadas en la Unidad de Inversiones y Proyecto del ISSDHU, donde se
abarcarian las actividades de interés de la institucion en las aéreas de trabajo
antes mencionadas, las que se realizaron en un periodo de 11 meses
comenzando el dia 20 de Mayo del afio 2016, culminandose el dia 20 de abril del
afio 2017.

En términos generales la base que permiti6 la realizacion del convenio; y por ende
el desarrollo de las Practicas Profesionales Supervisadas, se originé en las leyes,
estatutos y reglamentos elaborados por la Institucion de Seguridad Social y
Desarrollo Humano y la Universidad Nacional de Ingenieria, los cuales
establecieron los criterios y clausulas correspondientes conforme a la ley de cada
institucion especificando su legalidad en la Constituciéon de la Republica de
Nicaragua, por medio de la promulgacion de la Asamblea Nacional de la
Republica, lo que permitio y facilito que dicha forma de culminacion de estudios se
ejecutara y se llevara a cabo, para el perfeccionamiento ético y profesional
establecidos en las actividades realizadas en las areas de trabajo encomendadas
por el ISSDHU, para el mejoramiento fisico y funcional de dicha empresa, lo que
garantizo con la puesta en obra la P.P.S., que en este informe se detalla y
especifica.
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HIPOTESIS GENERAL

La realizacion de las Préacticas Profesional Supervisadas en el area de Inversiones
y Proyecto del Instituto ISSDHU, contribuye con el mejoramiento de sus funciones
aportando soluciones en las areas de Disefio y Supervision de los distintos
proyectos de interés ejecutados por dicha Institucién.
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FLUJOGRAMA METODOLOGICO EMPLEADO EN LA REALIZACION DE LA
P.P.S

=
===
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CAPITULO II: PROCESO DE DISENO DE LOS PROYECTOS
ELABORADOS EN EL AREA DE INVERSIONES Y PROYECTO
(ISSDHU)
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PROYECTO: “REHABILITACION DE BODEGA PARA DIRECCION DE
INVERSIONES Y PROYECTOS”.

CRITERIOS IMPLEMENTADOS PARA EL DISENO DEL PROYECTO

Para la elaboracion del disefio del proyecto de las “Oficinas de Inversiones y Proyectos
del Instituto de Seguridad Social y Desarrollo Humano”, se realizaron analisis de
estudios de areas de cada uno de los ambientes que conformaban este proyecto,
diagrama de flujos y de relacién, zonificaciébn de las areas totales determinadas por la
funcion de cada uno de los ambientes y por lo tanto de cada usuario que en dicho
ambiente intervendrian, conforme a sus actividades de trabajo.

Los elementos antes mencionados resultan ser indicadores relevantes de relacion mutua
para la elaboracién del programa arquitectonico, el cual sirvi6 de referencia para
determinar las areas de cada ambiente a intervenir, dichas areas a su vez se calcularian
respetando el estudio antropométrico y ergonométrico, considerando al hombre como
unidad de medida y escala de todas las cosas, respetando el porcentaje de circulacion
(15% o 30% sobre el area calculada, para establecer la circulacion adecuada de cada
ambiente de trabajo del sitio intervenido).

A. ESTUDIO DE AREAS DE LOS AMBIENTES POR ZONA

Antes de establecer el programa arquitecténico fue necesario realizar el
correspondiente estudio de areas de los ambientes a disefiar que conformarian el
proyecto, para esto se emplearon referencias de otras oficinas actuales, y el
hombre como medida de todas las cosas por lo que: Ha de saberse cuanto sitio
necesita el hombre, entre los muebles, en la cocina, en la biblioteca, etc., para
desarrollar sus tareas con comodidad, pero sin desperdiciar inatilmente el espacio,
con el estudio de area se logré establecer el area de trabajo que se ajustaria a los
criterios de confort respetando la antropometria y ergonométrica de cada
ambiente.

B. PROGRAMA ARQUITECTONICO DEL PROYECTO

Antes de realizar la zonificacion de las areas del proyecto se elabor6 el programa
arquitectonico, tomando en cuenta el estudio de los ambientes y las necesidades
gue se requeririan en dicho proyecto, también se estudio la cantidad de usuarios
que elaborarian en el edificio. Aunque como referencia primordial para la
elaboracion de este disefio se abarcd el area total del sitio, la cual determiné en la
zonificacion y el ajuste de las areas de los ambientes relacionandose con las
actividades de trabajos a ejecutarse en los mismos. El area de este proyecto se
divide en seis zonas funcionales de trabajo las cuales son: zona de oficina de
jefes de direccién, zona de sala de reuniones, zona de area de trabajo, zona
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de archivo e impresion, zona de archivo y zona de servicio, los ambientes
pertenecientes de dicha zonas se especifican en la siguiente tabla:

Tabla 01: Programa Arquitectonico del Proyecto: “Rehabilitacion de Bodega para
Direccion de Inversiones y Proyectos”.

Zona Ambiente Funcion Usuario Dimensioén
- Administracion
Oficina Oficina de Jefes de General de 3 28.20 mts?
Directores .
Trabajos
Presentacion de
Sala _qe Sala de Reunién trabajos, 15 16.34 mts?
Reunién o,
comités, etc.
Realizacion de
Area de . . actividades de 2
Trabajo Area de Trabajo trabajos 14 76.22 mts
administrativos
Imprimir
Cafetin e informacion
. Cafetin e Impresion administrativa, 2 11.12 mts®
Impresion . "
servir aperitivos
y comida.
Organizacion y
Archivo Archivo manejos de 3 10.93 mts?
documentos
laborales
Realizar _
Servicio Servicio Sanitario necesidades 1 330 )r(n%s; 6.60
fisiol6gicas

C. ZONIFICACION DEL PROYECTO

Habiendo realizado los estudios de area
correspondientes, respetando los criterios de
analisis de circulacion, el dimensionamiento
conforme a la antropometria y ergonométrica
para cada ambiente, se procedi6 a realizar la
zonificacion del area total del sitio
intervenido, habiendo especificado el nimero
de ambientes y el nimero de usuarios que
formaron parte primordial en la rehabilitacion
de la bodega para las oficinas de Inversiones
y Proyecto.

Grafico 01: Zonificacién del Area de Inversiones Y
proyectos.
Fuente: Autor.
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D. DIAGRAMA DE RELACION Y DE FLUJOGRAMA DEL PROYECTO.

Establecida la realizacién del programa
arquitecténico y la zonificacién del
proyecto se procedié con la elaboracién
del diagrama de relaciéon y de flujo,
componentes importantes para el analisis
de la comunicacion y la relaciéon directa e
indirecta de los ambientes que conforman
la Organizacibn del departamento de
Inversiones y Proyectos, para determinar
la funcionalidad de cada ambiente en
relacion con las actividades desarrolladas
por los usuarios mismos.

Como se indic6 en el grafico 02 las
relaciones entre cada ambiente
establecen la comunicacion entre cada  Grafico 02: Diagrama de Relacién de Inversiones Y
uno de ellos especificando el tipo de  proyectos.

comunicacién a ejercer de acuerdo a la  Fuente:Autor.

funcionalidad de los mismos en la que
sobresale la comunicacion directa de la
indirecta, partiendo desde un area central
en este caso el ambiente de area de
trabajo, que a su vez representa el
vestibulo general de circulacién, por
medio del cual se logré establecer la
comunicacion adecuada hacia el resto de
los ambientes que forman parte del
proyecto.

Asi como se especifica en el diagrama de
relacion se determind la comunicacion
entre cada ambiente y en el diagrama de
flujo se logré establecer la circulacion y
por ende su mayor incidencia de flujo
entre cada uno de los ambientes proyectos.

relacionados entre si, de acuerdo a 10  Fyente: Autor.

indicado el grafico 03, en este diagrama

se especifico la variabilidad de flujo de los ambientes del proyecto, es decir el acceso
y la salida de los usuarios del area de Inversiones y Proyectos, desde un &rea central
(Vestibulo de Circulacién) en dependencia de la funcionalidad; y por lo tanto de las
actividades realizadas en los ambientes de sitio intervenido.

Grafico 03: Diagrama de Flujo de Inversiones Y
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Lo que en este punto se especifica equivale al analisis de confortabilidad, para obtener
las condiciones adecuadas de espaciamiento para mejorar el desempefio de los
usuarios en correspondencia con sus actividades realizadas por los mismos en
distintos ambientes aplicados a las distintas tipologias de edificios proyectados
proyectados, sean estos administrativos, comerciales, recreativos, privados,
institucionales etc. En la etapa de disefio se formalizé este tipo de andlisis para poder
establecer las propuestas de intervencion, teniendo como punto de partida las
necesidades de los usuarios y el area a intervenir.

En el siguiente punto se explicardn los factores de disefio que influyeron en la
realizacion del proyecto a abordar, los cuales hicieron posible la ejecucién del mismo
habiendo aprobado los ambientes y el mobiliario a emplearse en relacion a las
actividades que en los ambientes se ejecutarian, para el buen funcionamiento del
proyecto en referencia.

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

El edificio estara ubicado en las instalaciones actuales del ISSDHU, especificamente
donde se encuentra la bodega, en la
esquina sureste.

Este edificio tendr& un éarea de

construccion de 150 M? en una

sola planta, con capacidad de 19

personas en el area de trabajo y

oficinas, y 15 personas en la sala de

conferencias, con acceso directo

desde el area de trabajo, disefiado

con cerramiento exterior con el _ _ ek |

sistema  constructivo EMMEDUE, [ai ™% = F W S ‘ B Coolgy

sistema de tecnologia italiana que

cumple los estandares de calidad, por Imagen 04: Localizacion de la Direccion de Inversiones
. y Proyectos

sus caracteristicas estructuralesy que . Googleearth.com

recientemente en la construccion

nicaragiiense ha ido cobrando auge, por ser de rapida ejecucién, anti sismico, excelente

aislante térmico y acustico, con la posible realizacion de cualquier tipo de detalles

arquitectonicos.

Primeramente se necesita realizar una elevacion al nivel de terreno actual a toda el area
de aproximadamente de 0.34 m, esto con el fin de evitar posibles inundaciones en época
lluviosa. Las particiones internas seran de Gypsum regular, con perfilaria galvanizada a
dos caras. El piso sera de ceramica (baldosa tipo Austin beige de 0.33x0.33) en toda el
area de oficina y de trabajo, y con ceramica antiderrapante en el area de bafio.
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Las paredes externas tendran acabado en fino corriente en ambas caras, con molduras
rectangulares de mortero en boquetes de ventana, enchape de azulejos en bafios, hasta
los 1.30m de altura, y en el area de café, de 0.30m de altura sobre el nivel de top del
mueble.

En la fachada principal contard un amplio ventanal de vidrio fijo, para aprovechar la
iluminacién natural en el area de trabajo, estas ventanas serdn de aluminio color bronce y
vidrio de 5 mm clear. Las oficinas cuentan con amplias ventanas y marco de aluminio y
vidrio fijo polarizado, para que puedan tener una vista amplia del area de trabajo.

Todos los ambientes contaran con cielo raso plano de gypsum suspendido, a una altura
de 3.0 m sobre el nivel de piso terminado. La puerta de acceso principal sera de aluminio
y vidrio, abatible y de dos hojas, para dar realce al disefio, los ambientes internos tendran
puertas de tambor de fiaran, abatibles.

Estos son los principales puntos de interés y primordiales de proyecto realizado dentro de
las instalaciones del Instituto de Seguridad Social y Desarrollo Humano ISSDH, con el que
se dio inicio a las Practicas Profesionales Supervisadas; ya que fue el punto de partida del
desarrollo del resto de los proyectos realizados para la Institucion.

ETAPAS DE DISENO DEL PROYECTO

E. LEVANTAMIENTO DEL SITIO INTERVENIDO

Para poder realizar la propuesta de disefio para la intervencion del sitio, capaz de
satisfacer las necesidades de los usuarios de los departamentos de Inversiones vy
Proyecto, se llevd a cabo la visita del espacio para la elaboracion del levantamiento
arquitecténico tomandose algunas observaciones que podrian enriquecer el proyecto, sin
dejar al lado ningun detalle que perjudicase el desarrollo de la propuesta, en la imagen se
puede observar el sitio donde se encontraba la bodega, en el cual se aplicé el desarrollo
del proyecto. El proyecto se ajusté al area actual que en su momento presentaba el
espacio de la bodega.

Antes de realzar las actividades del levantamiento arquitecténico y empezar a disefiar, se
aclararon y especificaron las necesidades fundamentales que se tomaron en cuenta a la
hora de realizar la propuesta viable de
disefio; y no solamente las necesidades
sino que ademas se tomd en cuanta el
estado fisico de la estructura metalica
existente, teniendo que consultar con un
ingeniero estructural para ver si era
recomendable ocuparlas como
estructura principal. Tomando en cuenta
, algunas observaciones del ingeniero
- = como reforzar las esquinas de las cajas

Imagen 05: Sitio a Intervenir de Inversiones y
Proyectos 17
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Metalicas y hacer un anillo de tres hiladas de bloque en el contorno del area para reforzar
y proteger la estructura metalica.

Para el mobiliario se tomd en cuenta el estado en lo que se encontraban los ocupados por
los usuario; y el incremento de los mismos una vez concluido el proyecto, criterio con el
cual se llego a un acuerdo de comprar el nuevo mobiliario a emplearse en el proyecto
para los usuarios que trabajarian en la nueva area de Inversiones y Proyectos, para
proporcionar el mejor rendimiento y funcionalidad de las actividades de trabajo a
realizarse.

F. DESARROLLO DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

Habiendo realizado la visita al sito, el
levantamiento arquitecténico del mismo; y
haber esclarecido todos los puntos que
repercutieron en el proyecto, ademas de
conocer los puntos especificos, necesidades; y
criterios de disefio que se abordaron en el
desarrollo del proyecto, se llevd a cabo la
elaboracion de la propuesta de disefio del
edifico de Inversiones y Proyecto para obtener
la  mejor comprension del proceso de
mejoramiento de la infraestructura del sitio,
adecuando conforme a las necesidades
establecida y especificadas por el director del
Instituto y por los usuarios, para brindarle a los
mismos el confort adecuado que les permitiese

realizar con efectividad sus distintas

e _ Grafico 04: Planta Arquitectdnica de Rehabilitacion
actividades laborales aplicadas en pro del delsitio a intervenir.

desarrollo del Instituto.

Con el motivo de establecer el adecuado desempefio de la actividades que se
desarrollarian con el proyecto una vez finalizado, se organizaron los espacios de trabajos
los cuales permitieron un mejor desempefio colectivo e individual de los usuarios que
trabajarian en los ambientes del sitio intervenido. Para este proyecto se disefiaron los
planos Arquitecténicos, Elevaciones Estructurales, Planos Eléctricos y Planos Sanitarios
con el fin de tener un mejor entendimiento a la hora de la ejecucion del proyecto.

Para este Proyecto se reviso la estructura y la cubierta de techo encontrandose que su
respectiva estructura se encontraba en muy buen estado, por lo que no hubo necesidad
de disefar la planta arquitecténica y estructural de techo. Con la Gnica intervencion de un
mantenimiento cambiando 3 laminas de zinc ondulado y pintando la estructura y la
cubierta.
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Para que los jefes de cada area puedan tener una mejor visualizacion y control de la zona
de trabajo como lo muestra el grafico 05, se disefid una ventana de vidrio fijo de 5mm
clear, colocada en la particion del mismo, dichas elevaciones arquitecténicas del proyecto
son de vital importancia a la hora de la ejecucion de la obra, ya que le facilitdé al ingeniero
residente la comprensién de la imagen final del proyecto. También podemos observar el
tratamiento de altura de las particiones de gypsum, dejando una ventana de 45cm para
garantizar la adecuada climatizaciéon del ambiente de trabajo de las oficinas de los jefes.

Cabe destacar que el material utilizado en la confeccion de las particiones corresponde al
gypsum, el cual es un material apropiado para ser implementado en los proyectos de
rehabilitacion de la infraestructura interna que se ejecutan en la Institucion ISSDHU,
debido a que este material es de rapida instalacién y de facil manejabilidad, nos permite
acortar el tiempo de ejecucion del proyecto ya que el tiempo de la ejecucion no tiene que
ser mayor a 3 meses, esto se debe al interés de costo que se generaria si no se cumple
en el tiempo estipulado y el interés que existe en el personal de Inversiones y Proyectos
para poder realizar sus labores de trabajos de una manera eficaz.

El proyecto contemplé que las paredes de gypsum tendrian un acabado fino y serian
pintadas con un color suave para generar una sensacion de confort. De igual manera se
establecié que el mobiliario de trabajo estaria ubicado pensando en una mejor jerarquia y
comodidad de los usuarios.

G. PLANTA DIMENSIONADA DEL PROYECTO

La planta arquitectonica se requiri6 para presentarla al Director y a la jefa del Area de
Inversiones y Proyectos para ser aprobada y proceder con la realizacion del presupuesto
detallado y para calcular el costo unitario de las actividades que se aplicaron para la
realizacion del proyecto, ademas en su momento el proyecto se licité y se requirieron los
planos para entregarselos a los oferentes que participaron en la licitacion del proyecto, los
cuales presentaron sus ofertas técnicas y econdmicas del proyecto.

Ademas de indicar la ubicacion, dimensiones, niveles y especificaciones de materiales a
emplear para la nueva infraestructura de los ambientes del proyecto, dicha plata
dimensionada es de gran importancia a la hora de calcular los alcances de obra para el
calculo del presupuesto detallado, en el cual se representa ademas de las actividades a
realizarse, los materiales a emplearse y el célculo exacto de los alcances de la obra para
la ejecucién del proyecto, de esta manera se evita que se presenten inconvenientes al
momento en que se ejecute el proyecto de remodelacion.

Estas dimensiones contribuyen uno de los principales puntos de partida en la
presentacion de los alcances de obra del proyecto a desarrollarse por parte de los
oferentes, porque especifican con exactitud el dimensionamiento requerido para la
elaboracion de los ambientes del proyecto, estas dimensiones proporcionan facilidad de
comprension en la lectura de los planos para el contratista, es decir le hace més legible al
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momento de estar realizando el proyecto de remodelacién, para el mejoramiento fisico de
la Direccion de Inversiones y Proyecto.

Al momento de realizar la visita el sitio con los ingenieros encargados de llevar a cabo la
rehabilitacion de la bodega para las oficinas de Inversiones y proyectos, se les
proporciond el juego de planos finales y se verificd en el sitio las actividades que se
realizarian para mejorar la imagen del lugar, a la vez se comprobaron las dimensiones del
lugar para estar de acuerdo con lo que se requiere en las actividades del proyecto
conforme a los alcances de la obra; para rehabilitacion de los ambientes presentes en los
planos arquitectonicos finales del proyecto.

H. DISTRIBUCION DEL SISTEMA ELECTRICO Y SISTEMA SANITARIO

Para el desarrollo de la distribucién del Sistema Eléctrico y Sanitario se contraté a un
ingeniero especialista en ambas singularidades tomando en cuenta todas las necesidades
que el proyecto iba a tener para un mejor aprovechamiento de los ocupantes en el area
del edificio.

La aplicacién de estas especialidades se realiz6 para los ambientes que conforman el
proyecto.
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PRESENTACION DE FOTOS, PERSPECTIVAS, PLANOS
ARQUITECTONICOS
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Foto 01: Elevacién Frontal de Bodega a Foto 02: Elevacién Frontal de Bodega a
Remodelar para Oficina de Inversiones y Remodelar para Oficina de Inversiones y
Proyecto. Fuente: Autor. Proyecto. Fuente: Autor.

Foto 03: Elevacion Frontal de Bodega a Foto 04: Elevacion Frontal, proceso
Remodelar para Oficina de Inversiones y constructivo de Rehabilitacion de Bodega
Proyecto. Fuente: Autor. para Edificio de Inversiones y Proyecto.

Fuente: Autor
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Foto 05: Area interna del Edificio, Foto 06: Area interna del Edificio,
proceso constructivo de Rehabilitacion proceso constructivo de Rehabilitacion
de Bodega para Edificio de Inversiones y de Bodega para Edificio de Inversiones y
Provecto. Fuente: Autor Provecto. Fuente: Autor

Foto 06: Area interna del Edificio,
proceso constructivo de Rehabilitacion
de Bodega para Edificio de Inversiones y
Provecto. Fuente: Autor

Foto 07: Area interna del Edificio,
proceso constructivo de Rehabilitacion
de Bodega para Edificio de Inversiones y
Provecto. Fuente: Autor
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Foto 07: Area interna del Edificio, Foto 08: Area interna del Edificio,
proceso constructivo de Rehabilitacion proceso constructivo de Rehabilitacion
de Bodega para Edificio de Inversiones y de Bodega para Edificio de Inversiones y
Provecto. Fuente: Autor Proyecto, ya Finalizado. Fuente: Autor

Foto 09: Area interna del Edificio, Foto 10: Area interna del Edificio,
proceso constructivo de Rehabilitacion proceso constructivo de Rehabilitacion
de Bodega para Edificio de Inversiones y de Bodega para Edificio de Inversiones y
Proyecto, ya Finalizado. Fuente: Autor Proyecto, ya Finalizado. Fuente: Autor
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Imagen 06: Vista de Planta del Proyecto. Imagen 07: Vista interna del area de trabajo
Fuente: Autor del Proyecto. Fuente: Autor

Imagen 08: Vista interna del area de Imagen 09: Vista interna del area de
trabajo del Proyecto. Fuente: Autor trabajo del Proyecto. Fuente: Autor
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PROYECTO: “DISENO DE CASETA DE CONTROL Y PORTON DE ACCESO
VEHICULAR"

CRITERIOS IMPLEMENTADOS PARA EL DISENO DEL PROYECTO

Para la elaboracion del Disefio del proyecto de la “Caseta de control y Portén de
Acceso Vehicular” se realizaron andlisis de estudios de areas de cada uno de los
ambientes que conformarian el proyecto, diagrama de flujos y de relacién, zonificacién de
las 4reas totales determinadas por la funcién de cada uno de los ambientes y por lo tanto
de cada usuario que en dicho ambiente intervendrian, conforme a sus actividades de
trabajo.

Los elementos antes mencionados resultan ser indicadores relevantes de relacion mutua
para la elaboracién del programa arquitectonico, el cual sirvié de referencia para
determinar las areas de cada ambiente a intervenir. Dichas areas a su vez se calcularian
respetando el estudio antropométrico y ergonométrico, considerando al hombre como
unidad de medida y escala de todas las cosas, respetando el porcentaje de circulacion
(15% o 30% sobre el area calculada, para establecer la circulacion adecuada de cada
ambiente de trabajo del sitio intervenido).

A.

ESTUDIO DE AREAS DE LOS AMBIENTES POR ZONA

Antes de establecer el programa arquitectonico fue necesario realizar el
correspondiente estudio de areas de los ambientes a disefiar que conformarian el
proyecto, para esto se emplearon referencias de otras casetas de control, y el
hombre como medida de todas las cosas, por lo que ha de saberse cuanto espacio
necesita el hombre, entre los muebles, en la cocina, en la biblioteca, etc., para
desarrollar sus tareas con comodidad, pero sin desperdiciar indtiimente el espacio.
Con el estudio de area se logro establecer el area de trabajo que se ajustaria a los
criterios de confort respetando la antropometria y ergonométrica de cada
ambiente.

PROGRAMA ARQUITECTONICO DEL PROYECTO

Antes de realizar la zonificacion de las areas del proyecto se elabor6 el programa
arquitecténico, tomando en cuenta el estudio de los ambientes y las necesidades
gue se requeririan en dicho proyecto, también se estudi6 la cantidad de usuarios
gue laborarian en el area. Aunque como referencia primordial para la elaboracion
de este disefio se abarcd un espacio estipulado del complejo ISSDHU, el cual se
determiné en la zonificacion y el ajuste de las aéreas de los ambientes
relacionandose con las actividades de trabajos a ejecutarse en los mismos. El area
de este proyecto se divide en dos zonas funcionales de trabajo que son: zona
trabajo y zona de servicio sanitario, los ambientes pertenecientes de dicha
zonas se especifican en la siguiente tabla:
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Tabla 02: Programa Arquitectonico del Proyecto: “Caseta de Control y Portdn de
Acceso Vehicular”.

Zona

Ambiente

Funcién

Usuario

Dimensién

Area de
Trabajo

Oficina de Control

Vigilar la
entrada y salida
de vehiculos de

los distintos
funcionarios y
cuidar por la
noche el area
del parque del

ISSDHU

5.63 mts®

Servicio
Sanitario

S.S

Realizar
necesidades
fisioldgicas

3.09 mts?

C. ZONIFICACION DEL PROYECTO

Habiendo

correspondientes,

realizado

los estudios de area
respetando los criterios de
analisis de circulacién, el dimensionamiento

conforme a la antropometria y ergonométrica
para cada ambiente, se procedid a realizar la
zonificacion del area total del sitio intervenido,
habiendo especificado el numero de ambientes y
el nimero de usuarios que conformarian parte
primordial en la elaboracion del proyecto “Caseta
de Control y Portdn de Acceso Vehicular”.

Elaborado por: Bachiller Joan Ariel Rodriguez Mendieta

Grafico 05: Diagrama de Zonificacion de Caseta
de Control
Fuente: Autor.
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D. DIAGRAMA DE RELACION Y DE FLUJOGRAMA DEL PROYECTO.

Establecida la realizacion del
programa  arquitecténico vy la

zonificacion del proyecto se procedio OFICINA DE
d Y ~/ ' ¢

CONTROL
5.63 MTS

con la elaboracion del diagrama de
relacion y de flujo, componentes
importantes para el analisis de la
comunicacion y la relacion directa e
indirecta de los ambientes que

conforman la Organizacion de la
caseta de control, para determinar la c‘a
funcionalidad de cada ambiente en ACCESO PRINCIPAL

relaciéon con las actividades

desarrolladas por los usuarios mismos. Grafico 06: Diagrama de Relaciones de caseta de

Control.
Como se indic6 en el grafico 05 las Fuente: Autor.

relaciones entre cada ambiente

establecen la comunicacién entre cada uno de ellos especificando el tipo de
comunicacion a ejercer de acuerdo a la funcionalidad de los mismos en la que
sobresale la comunicacién directa de la indirecta, partiendo desde un area central en
este caso el ambiente de area de control que a su vez representa el vestibulo general
de circulacién, por medio del cual se logr6 establecer la comunicacién adecuada hacia
el resto de los ambientes que forman parte del proyecto.

Asi como el diagrama de relacion (grafico 6), determino la comunicacién entre cada
ambiente, de igual manera
establezco el diagrama de flujo,
detallando la circulacién y por ende NOEICINA
& Clreute . OFICINA
su mayor incidencia de flujo entre \
cada uno de los ambientes || CONTR
relacionados entre si, de acuerdo a lo
indicado el gréfico 07, en este
diagrama se especifico la variabilidad
de flujo de los ambientes del
proyecto, es decir el acceso y la
salida de los usuarios del area de
Caseta de Control, desde un area ACGESO PRINGIPAL

central (QfICIna de ] antrol) en Grafico 07: Diagrama de flujo de caseta de Control.
dependencia de la funcionalidad; y por  Fuente: Autor.

lo tanto de las actividades realizadas en
los ambientes de sitio intervenido.
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Lo que en este punto se especifica equivale al andlisis de confortabilidad, para
obtener las condiciones adecuadas de espaciamiento para mejorar el desempefio de
los usuarios en correspondencia con sus actividades realizadas por los mismos en
distintos ambientes aplicados a las distintas tipologias de edificios proyectados, sean
estos administrativos, comerciales, recreativos, privados, institucionales etc. En la
etapa de disefio se formalizo este tipo de analisis para poder establecer las propuestas
de intervencion, teniendo como punto de partida las necesidades de los usuarios y el
area a intervenir.

En el siguiente punto se explicaran los factores de disefio que influyeron en la
realizacion del proyecto a abordar, los cuales hicieron posible la ejecucion del mismo
habiendo aprobado los ambientes y el mobiliario a emplearse en relacion a las
actividades que en los ambientes se ejecutarian, para el buen funcionamiento del
proyecto en referencia.

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

La Caseta de Control estara ubicada en las instalaciones actuales del ISSDHU,
especificamente enfrente del edificio de Inversiones y proyecto en la esquina noreste.

Este edificio tendra un area de construccion de 8.73 M? en una sola planta, con
capacidad para dos personas en el area de trabajo, y un servicio sanitario, con acceso
directo desde el area de trabajo, disefiado de estructura metélica de cajas de 4"x4"x1/8”,
las fundaciones cuentan con una zapata de 60x60cm con una viga a sismica corrida de
20x20cm. Las paredes externas seran de cerramiento de Durock, sistema tecnolégico que
esta fabricado con un nlcleo a base de cemento Portland y esta laminado con una malla
de fibra de vidrio polimerizada en ambos lados ideal para paredes exteriores cumpliendo
los estandares de calidad, por sus caracteristicas estructurales y que recientemente en la
construccién nicaragiiense ha sido muy Uutil, por ser de rapida ejecucion ya que se instala
un 25% mas rapido y pesa un 25% menos, antisismico, excelente aislante térmico y
acustico, con la posible realizacion de cualquier tipo de detalles arquitectonicos.

Primeramente se necesita realizar una elevacion al nivel de terreno actual a toda el area
de aproximadamente de 0.20 m, esto con el fin de evitar posibles inundaciones en época
lluviosa. Las particiones internas seran de Gypsum regular, con perfilaria. El piso sera de
ceramica (baldosa tipo Austin beige de 0.33x0.33) en toda el area de trabajo, y con
ceramica antiderrapante en el area de bafo.

Las paredes externas tendran acabado fino, enchape de azulejos en bafios, hasta los
1.30m de altura.

En la fachada principal y en la elevacion arquitectonica del eje numero 2 contara un
amplio ventanal de vidrio fijo, para aprovechar la iluminaciéon natural y tener una mejor
visualizacién desde el area de trabajo a lo que pueda pasar en los alrededores del sitio
del parqueo, estas ventanas seran de aluminio color bronce y vidrio de 5 mm clear.
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Todos los ambientes contaran con cielo raso de gypsum suspendido con pendiente de la
estructura de techo, sobre el nivel de piso terminado. La puerta de acceso principal sera
de aluminio y vidrio, abatible y de una sola hoja, para dar realce al disefio, los ambientes
internos tendra una puerta de tambor de fibran, abatible.

En la fachada del acceso lateral del Instituto de Seguridad Social y Desarrollo Humano
ISSDHU, se construyé un nuevo portén metdlico de dos hojas abatibles en ambas
direcciones, en la etapa del disefio del porton de acceso vehicular se pensé reemplazar y
construir unas nuevas columnas de concreto de 25x25cm, y de alto a partir del nivel de
terreno de 2.50 mts con el objetivo de soportar el peso del nuevo portdn de acceso
vehicular conformado de una lamina de lisa negra de 1/16” con un marco metalico de
47x1/8".

En las columnas de concreto se monté un mufieco metalico conformado de una caja de
6”x6"x1/8”, con el propdsito de amarrar una viga metalica corrida que descansa en ambos
extremos con las mismas caracteristicas, con la intencién de apoyar unas pérgolas con un
alero de policarbonato. Esto con el fin de no permitir que en épocas de lluvia la persona
encargada de estar manipulando el porton de acceso vehicular evite mojarse, y también
para que dé un mejor realce la fachada, ya que la lamina de policarbonato es un material
recomendado para lograr la funcién de estética y funcionalidad gracias a la excelente
trasmision de luz, flexibilidad, trasparencia y resistencia al impacto.

Estos son los principales puntos de interés primordiales del proyecto realizado dentro de
las instalaciones del Instituto de Seguridad Social y Desarrollo Humano ISSDH, con el que
se dio continuidad a las Practicas Profesionales Supervisadas; ya que fue un punto muy
importante para el desarrollo de los proyectos realizados dicha entidad gubernamental.

ETAPAS DE DISENO DEL PROYECTO
E. LEVANTAMIENTO DEL SITIO INTERVENIDO

Para poder realizar la propuesta de disefio y ser capaz de satisfacer las necesidades de
los usuarios, se llevé a cabo la visita donde se pretendia ocupar el espacio para hacer la
caseta de control, tomandose algunas observaciones que podrian enriquecer el proyecto,
sin dejar al lado ningun detalle que perjudicase el desarrollo de la propuesta, en la imagen
se puede observar el sitio donde se encontraria la caseta de control y el portén de acceso
vehicular. El proyecto se ajusto al area indicada que en su momento presentaba un
espacio vacio.

Antes de realzar las actividades del levantamiento del espacio a intervenir y empezar a
diseiar, se aclararon y especificaron las necesidades fundamentales que se tomaron en
cuenta a la hora de realizar la propuesta viable de disefio; y no solamente las
necesidades sino que ademas se tomé en cuanta el estado fisico de la estructura del
porton y sus columnas existentes, teniendo que consultar con un ingeniero estructural
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para ver si era recomendable ocuparlas como estructura principal. Tomando en cuenta
algunas observaciones del ingeniero como disefiar nuevas columnas para el anclaje del
portén nuevo ya que su peso seria mayor que el actual.

Para el mobiliario se tomd en cuenta el estado en lo que se encontraban los ocupados por
los usuario, criterio con el cual se llegé a un acuerdo de comprar el nuevo mobiliario a
emplearse en el proyecto para los usuarios que trabajarian en la nueva area de la caseta
de control, para proporcionar el mejor rendimiento y funcionalidad de las actividades de
trabajo a realizarse.

F. DESARROLLO DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

Habiendo realizado la visita al sito, el levantamiento del espacio a intervenirse y haber
esclarecido todos los puntos que repercutieron en el proyecto, ademas de conocer los
puntos especificos, necesidades vy criterios de disefio que se abordaron en el desarrollo
del proyecto, se llevé a cabo la elaboracién de la propuesta de disefio de la caseta y el
porton de acceso vehicular, para obtener la mejor comprension del proceso de
mejoramiento de la infraestructura del sitio, adecuando conforme a las necesidades
establecida y especificadas por el director del instituto y por los usuarios, para brindarle a
los mismos el confort adecuado que les permitiese realizar con efectividad sus distintas
actividades laborales aplicadas en pro del desarrollo de la entidad gubernamental.

Con el motivo de establecer el adecuado desempefio de la actividades que se
desarrollarian con el proyecto una vez finalizado, se organizaron los espacios de trabajos
los cuales permitieron un mejor desempefio colectivo e individual de los usuarios que
elaborarian en los ambientes del sitio intervenido. Para este proyecto se disefiaron los
planos arquitectonicos, elevaciones estructurales, planos eléctricos y planos sanitarios
con el fin de tener un mejor entendimiento a la hora de la ejecucién del proyecto.

Para este proyecto hubo apoyo de la especialidad estructural dibujando los planos y
obteniendo méas conocimiento a lo que respecta en la parte de disefo.

Una vez terminada la etapa de disefio de la caseta de control se realiz6 la etapa del
porton de acceso vehicular, pensando en la atura que tendrian las pérgolas tomando en
cuenta que ahi entrarian vehiculos de todo tamafio (alto x ancho) midiendo la altura de un
camion promedio que tiene 3.15 metros de alto, asi una vez claro se tomé la decision de
dejar las pérgolas a dicha altura como aparecen en los planos.

Cabe destacar que el material utilizado en el portén de acceso vehicular es de lamina lisa
negra de 1/16” con marcos metalicos de 4°x1/8”.

Las paredes seran de Durock y de gypsum y el color que tendran generara una sensacion
de confort. El mobiliario de trabajo serd ubicado pensando en una mejor jerarquia y
comodidad de los usuarios.
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G. PLANTA DIMENSIONADA DEL PROYECTO

Esta planta se requiri6 para presentarla al Director y a el Jefe del Area de Servicios
Generales para ser aprobada y proceder con la realizacion del presupuesto detallado para
calcular el costo unitario de las actividades que se aplicaron para la realizacion del
proyecto, ademas en su momento el proyecto se licitd y se requirié para entregéarselo a los
oferentes que participaron en la licitacion, los cuales presentaron sus ofertas técnicas y
econdémicas.

Ademas de indicar la ubicacién, dimensiones, niveles y especificaciones de materiales a
emplear para la nueva infraestructura de los ambientes del proyecto, dicha plata
dimensionada es de gran importancia a la hora de calcular los alcances de obra y elaborar
el presupuesto detallado, en el cual se representan ademas de las actividades a
realizarse, los materiales a emplearse y el célculo exacto de los alcances de la obra para
la ejecucion del proyecto, para evitar que se presenten inconvenientes al momento en que
se ejecute.

Las dimensiones del proyecto contribuyen uno de los principales puntos de partida en la
presentacion de los alcances de obra del proyecto a desarrollarse por parte de los
oferentes, porque especifican con exactitud el dimensionamiento requerido para la
elaboracion de los ambientes del proyecto. Estas dimensiones proporcionan facilidad de
comprension en la lectura de los planos para el contratista, es decir le hace mas legible al
momento de estar realizando el proyecto.

Al momento de realizar la visita al sitio con el contratista encargado de llevar a cabo la
obra de la Caseta de Control y Porton de Acceso Vehicular, se les proporcionoé el juego de
planos finales y se verificaron en el sitio las actividades que se realizarian para mejorar la
imagen del lugar, a la vez se comprobaron las dimensiones del lugar para estar de
acuerdo con lo que se requiere en las actividades del proyecto conforme a los alcances
de la obra en los ambientes presentes en los planos arquitectonicos finales del proyecto.
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PRESENTACION DE FOTOS, PERSPECTIVAS, PLANOS
ARQUITECTONICOS
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Imagen 10: Vista Frontal de Porton Imagen 11: Vista Frontal Caseta de
Metalico de Dos hojas para Acceso Control. Fuente: Autor
Vehicular. Fuente: Autor

Imagen 12: Vista perspectiva de Caseta Imagen 13: Vista perspectiva de Caseta
de Control. Fuente: Autor de Control y Porton de Acceso Vehicular.
Fuente: Autor
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Foto 11: Vista frontal de Portéon de Foto 12: Vista frontal de Portén de
Acceso Vehicular. Fuente: Autor Acceso Vehicular. Fuente: Autor

Foto 13: Vista en Perspectiva de Caseta Foto 14: Vista en Perspectiva de Caseta
de Control. Fuente: Autor de Control. Fuente: Autor
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PROYECTO: “REHABILITACION DE BODEGA PARA CONSTRUCCION KARAOKE
VIP”.

CRITERIOS IMPLEMENTADOS PARA EL DISENO DEL PROYECTO

Para la elaboracion del disefio del proyecto “Karaoke VIP” se realizaron analisis de las
areas de cada uno de los ambientes que conformaban este proyecto, diagrama de flujos y
de relacion, zonificacion de las &reas totales determinadas por la funcion de cada uno de
los ambientes y por lo tanto de cada usuario que en dicho ambiente intervendrian,
conforme a sus actividades de trabajo y de recreacion.

Los elementos antes mencionados resultan ser indicadores relevantes de relacion mutua
para la elaboracién del programa arquitecténico, el cual sirvi6 de referencia para
determinar las areas de cada ambiente a intervenir, dichas areas a su vez se calcularian
respetando el estudio antropométrico y ergonométrico, considerando al hombre como
unidad de medida y escala de todas las cosas, respetando el porcentaje de circulacion
(15% o 30% sobre el area calculada, para establecer la circulacion adecuada de cada
ambiente de trabajo del sitio intervenido).

A. ESTUDIO DE AREAS DE LOS AMBIENTES POR ZONA

Antes de establecer el programa arquitecténico fue necesario realizar el
correspondiente estudio de areas de los ambientes a disefiar que conformarian el
proyecto, para esto se emplearon referencias de otros karaokes y el hombre como
medida de todas las cosas por lo que: ha de saberse cuanto sitio necesita el
hombre entre los muebles, en la cocina, en area recreativa, etc., para desarrollar
sus tareas con comodidad, pero sin desperdiciar el espacio, con el estudio de area
se logré establecer el area de recreacion y de trabajo que se ajustaria a los
criterios de confort respetando la antropometria y ergonométrica de cada
ambiente.

B. PROGRAMA ARQUITECTONICO DEL PROYECTO

Antes de realizar la zonificacion de las areas del proyecto se elaboré el programa
arquitectonico, tomando en cuenta el estudio de los ambientes y las necesidades
gue se requeririan en dicho proyecto, también se estudio la cantidad de usuarios
gue trabajaria en el edificio. Aunque como referencia primordial para la
elaboracion de este disefio se abarcé el area total del sitio, la cual determino en la
zonificacion y el ajuste de las aéreas de los ambientes relacionandose con las
actividades de trabajos a ejecutarse en los mismos. El area de este proyecto se
divide en nueve zonas funcionales de recreacion y de trabajo las cuales son: zona
de recreacion o area de mesas, zona de cabina de DJ, zona de terraza, zona
de fumado, zona de servicio sanitario, zona de barra, zona de cocina, zona de
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administracién y zona de bodega, los ambientes pertenecientes de dicha zonas
se especifican en la siguiente tabla:

Karaoke VIP”.

Tabla 03: Programa Arquitectdnico del Proyecto: “Rehabilitacion de Bodega para

Zona

Ambiente

Funcion

Usuario

Dimension

Recreativa o
area de
mesas

Recreativo o de
mesas

Recrear, la
principal

la gente puede
subir a cantar,
mientras esta
consumiendo
bebidas con sus
amigos y
ademas es
escuchado por
el resto de los
asistentes

atraccion es que

76

78.06 mts?

Cabina de DJ

Cabina de DJ

Realizar los
cambios y
controles de las
pistas
seleccionadas

2.91 mts?

Terraza

Terraza

Platicar al aire
libre mientras
esta
consumiendo
bebidas con sus
amigos.

64

105.23 mts?

De fumadores

De fumadores

Platicar al aire
libre mientras
esta fumando o
tomando una
bebida con sus
amigos

10

39.42 mtrs?®

S.S

S.S

Realizar
necesidades
fisiolégicas

21.75 mts?

Barra

Barra

Servir las
o6rdenes o
encargos que
los clientes
requieren en
ese momento y
realizar los
pagos de dichos

pedidos

6.80 mts?

Elaborado por: Bachiller Joan Ariel Rodriguez Mendieta
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Cocina Cocina

Preparar
platillos, para
ser servidos en
el karaoke y
satisfacer las
exigencias de
los clientes.

18.80 mts?

Administrativa Administracién

Realizar los
procedimientos
administrativos

que permitan
gestionar la
contabilidad de
gastos y
ganancias del
karaoke de
manera eficiente
y de gestion de
fondos.

11.24 mts?

Bodega Bodega

Guardar todo lo
relacionado al
karaoke.

7.36 mts?

C. ZONIFICACION DEL PROYECTO

Habiendo realizado los estudios de
area correspondientes, respetando los
criterios de analisis de circulacion, el
dimensionamiento conforme a la
antropometria y ergonométrica para
cada ambiente, se procedi6 a realizar la
zonificacion del area total del sitio
intervenido, habiendo especificado el
namero de ambientes y el nimero de
usuarios que formaron parte primordial
en la rehabilitacion de la bodega para el
Karaoke VIP.

Grafico 08: Diagrama de Zonificacion Karaoke
VIP
Fuente: Autor.
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D. DIAGRAMA DE RELACION Y DE FLUJO DEL PROYECTO

Establecida la realizacion del programa
arquitecténico y la zonificacion del
proyecto se procedié con la elaboracién
del diagrama de relacion y de flujo,
componentes importantes para el andlisis
de la comunicacion y la relaciéon directa e
indirecta de los ambientes que conforman
la Organizacién del Karaoke VIP, para
determinar la funcionalidad de cada
ambiente en relacion con las actividades
desarrolladas por los usuarios mismos.

Como se indica en el grafico 09 las
relaciones entre cada ambiente

establecen la comunicacion entre cada
uno de ellos especificando el tipo de
comunicacion a ejercer de acuerdo a la

Grafico 09: Diagrama de Relacion de karaoke VIP.
Fuente: Autor.

funcionalidad de los mismos en la que sobresale la comunicacién directa de la indirecta,
partiendo desde un area central en este caso el ambiente de recreacion o area de mesas
gue a su vez representa el vestibulo general de circulacion, por medio del cual se logré
establecer la comunicacion adecuada hacia el resto de los ambientes que forman parte

del proyecto.

Asi como el diagrama de relacién determiné la comunicacién entre cada ambiente, el
diagrama de flujo determiné la circulacién y por ende su mayor incidencia de flujo entre

Grafico 10: Diagrama de Flujos de karaoke VIP.
Fuente: Autor.

cada uno de los ambientes
relacionados entre si, de acuerdo a lo
indicado en el grafico 10, en este
diagrama se especificé la variabilidad
de flujo de los ambientes del proyecto,
es decir el acceso y la salida de los
usuarios del area del Karaoke desde
un area central (Ambiente de
Recreacion o Area de mesas) en
dependencia de la funcionalidad; y por
lo tanto de las actividades realizadas
en los ambientes de sitio intervenido.

Lo que en este punto se especifica
equivale al andlisis de confortabilidad,
para obtener las condiciones
adecuadas de espaciamiento para
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mejorar el desempeifio de los usuarios en correspondencia con sus actividades realizadas
por los mismos en distintos ambientes aplicados a las distintas tipologias de edificios
proyectados, sean estos administrativos, comerciales, recreativos, privados,
institucionales, etc. En la etapa de disefio se formaliz6 este tipo de analisis para poder
establecer las propuestas de intervencion, teniendo como punto de partida las
necesidades de los usuarios y el area a intervenir.

En el siguiente punto se explicaran los factores de disefio que influyeron en el realizacion
del proyecto a abordar, los cuales hicieron posible la ejecucion del mismo habiendo
aprobado los ambientes y el mobiliario a emplearse en relaciéon a las actividades que en
los ambientes se ejecutardn para el buen funcionamiento de la obra en referencia.

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

El edificio estard ubicado en las
instalaciones actuales del Centro
Recreativo Club Motastepe, Reparto
San Juan, frente a las Iglesia Santa
Martha en Managua, especificamente
donde se encontraba la bodega, en la
esquina sureste.

Este edificio tendra un area de
construccion de 221.60 M?, en una
sola planta, con bafios mudltiples,
cocina independiente, éarea de
recreacion o area de mesas, area de
barra, cabina para el dj, area de Imagen 14: Localizacién del Karaoke VIP

fumado, area de oficina administrativa  Fuente: Googleearth.com

y bodega. La capacidad es para 161

personas en su totalidad, con acceso directo desde el area recreativa, cuenta con una
area de terraza de 105.23 m2, también cuenta con un parqueo individual de 491.25 m2 de
adoquin color rojo y gris de 20x30 cm y aéreas verdes con andenes. El sistema estructural
del karaoke fue reforzado debido a las previas demoliciones que se realizaron en el
edificio existente, se coloc6é una cubierta de techo con un area de 194.68 m2 sobre la
estructura metdlica nueva, ya que la existente asi como la cubierta se desinstalaron, los
pisos del interior del karaoke se componen de ceramica en el area de cabina del dj,
bafios, cocina, oficina administrativa y bodega. De porcelanatos en el area de salon
principal o area recreativa, las columnas principales fueron forjadas con aditivos y
enchapes de piedras tipo baldosas. En el &rea del corredor, area de fumado y area de
terraza se coloc6 un piso de baldosas tipo piedra bolon con un metraje de colocacion de
150.13 m2, se construyeron 72.77 ml de muro prefabricado de loseta con serpentina,
29.25 ml de panel EMMEDUE con altura de 2.6 m, 36 ml de mamposteria confinada y
verjas de tubo metalico de 2", se construyé una rampa de acceso vehicular y un portén
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corredizo de 6 ml, en el area de la terraza y se construyeron barandales de tubo de 2"y
tensores de cable metalico.

Las luces del karaoke y del exterior se colocaron del tipo LED marca tecno lite, lo Gltimo
en tecnologia de iluminacion. El karaoke cuenta con servicios de cAmaras con infrarrojo y
en cuanto a la climatizacién se colocaron aires Fan Coil del tipo Cassette, que es lo Ultimo
en tecnologia referente a aires acondicionados.

El cielo raso se compone de gypsum regular, en el salon de mesas o el area de
recreacion, bafios, cocinas, oficina administrativa, bodegas, cabina para el dj y de
denglass en las partes exteriores, también se realizaron obras civiles para la colocacion
de las tuberias de agua potable existentes de forma soterrada. En el karaoke se colocé un
tanque con capacidad para 5000 litros de agua y se le afiadi6 una bomba para que la
presion sea optima.

Se utilizaron bordillos de concreto en vez de cunetas tradicionales, pintadas en color
amarillo trafico, se suministré e instalé un alero de ldmina de policarbonato en area de
fumado, los vidrios de las ventanas son de 10 mm en el &rea de karaoke del tipo vidrio fijo
y del tipo corredizas en las demas areas.

El top de la barra es de tipo cuarzo Ocean blue sobre una estructura de concreto
reforzado con particiones de gypsum y forro de fibran de 3/4".

Los mobiliarios seran escogidos por el duefio y los tv son de marca Sony tipo led
Smartphone, con garantia de 5 afios adicionales; de igual forma el sonido es de Ultima
generacién con parlantes empotrados en el techo.

Estos son los principales puntos de interés y aspectos primordiales del proyecto realizado
dentro de las instalaciones del Centro Recreativo Club Motastepe, con el que se dio
continuacion a las Practicas Profesionales Supervisadas.

ETAPAS DE DISENO DEL PROYECTO
E. LEVANTAMIENTO DEL SITIO INTERVENIDO

Para poder realizar la propuesta de disefio del sitio a intervenir y capaz de satisfacer las
necesidades de los usuarios de los usuarios del Karaoke se llevé a cabo la visita para la
elaboracion del levantamiento arquitectonico tomandose algunas observaciones que
podrian enriquecer el proyecto, sin dejar a un lado ningun detalle que perjudicase el
desarrollo de la propuesta. La obra se realizé en lo que era una bodega y se ajusté al area
gue presentaba dicho espacio.

Antes de realizar las actividades del levantamiento arquitectonico y empezar a disefiar, se
aclararon y especificaron las necesidades fundamentales que se tomaron en cuenta a la
hora de elaborar la propuesta viable de disefio; y no solamente las necesidades sino que
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ademas se tomd en cuenta el estado fisico de la estructura existente, teniendo que
consultar con un ingeniero estructural para ver si era recomendable reforzar la estructura
porque se harian algunas demoliciones en las paredes para conseguir una mejor
conexioén en los ambientes.

Tomando en cuenta algunas observaciones del ingeniero como reforzar las columnas
principales ayudando a la estructura de mamposteria confinada y también se estimé subir
la cubierta de techo para generar una mejor sensacion en la fachada principal y asi mismo
poder jugar con altura en la parte interna con el cielo raso, ya que la altura de la cubierta
de techo inicialmente se encontraba muy baja.

Para el mobiliario se tom6 en cuenta a los duefios del proyecto en este caso era el
Instituto de Seguridad Social y Desarrollo Humano (ISSDHU) y como representante del
duefio era el director del instituto, con quien se acordé comprar el nuevo mobiliario a
emplearse en el proyecto para los usuarios que se recrearian y trabajarian en la nueva
area del Karaoke, para proporcionar el mejor rendimiento y funcionalidad de las
actividades.

F. DESARROLLO DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

Habiendo realizado la visita al sito, el
levantamiento  arquitectonico  del
mismo y esclarecido todos los puntos
que repercutieron en el proyecto,
ademas de conocer los puntos
especificos, necesidades y criterios
de disefio que se abordaron en el
desarrollo del proyecto, se llevd a
cabo la elaboracion de la propuesta
de disefo del edifico del Karaoke VIP : '+ o+,
para obtener la mejor comprension BLANTA ARGUITEOTONIOA AMUESLADA

del proceso de mejoramiento de la

infraestructura del sitio, adecuando Grafico 11: Planta Arquitectdnica del Karaoke VIP
conforme a las necesidades Fuente: Autor

establecida y especificadas por el director del Instituto, para brindarle a los mismos el
confort adecuado que les permitiese realizar con efectividad sus distintas actividades de
recreacion y laborales aplicadas en pro del desarrollo del Instituto.

Con el motivo de establecer el adecuado desempefio de las actividades que se
desarrollarian con el proyecto una vez finalizado, se organizaron los espacios recreativos
y de trabajos los cuales permitirian un mejor desempefio colectivo e individual de los
usuarios que trabajarian en los ambientes del sitio intervenido. Para este proyecto se
disefiaron los planos Arquitectonicos, Planos Eléctricos, Planos Estructurales de Techo y
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Detalles Estructurales, con el fin de tener un mejor entendimiento a la hora de la ejecucion
del proyecto.

Para este proyecto se revisé la estructura y la cubierta de techo encontrdndose que
estaban en mal estado y hubo la necesidad de disefiar la planta arquitectonica y
estructural de techo, y de paso se aprovechd para elevar la altura.

El proyecto fue pensado para proporcionar un ambiente moderno, funcional, estético, que
vele por la seguridad ocupacional y sobre todo que pueda ser ofertado a instituciones
externas mediante alquiler y venta del servicio para llevar a cabo reuniones, celebraciones,
talleres, capacitaciones, video-conferencia, entre otros, parte de esta estrategia es para
sacarle el maximo provecho a la inversién lo cual garantizara la auto sostenibilidad de
estas nuevas instalaciones, generando recursos para financiar los costos de operacion y
manteamiento e incremento de la reservas del ISSDHU.

G. PLANTA DIMENSIONADA DEL PROYECTO

Esta planta fue presentada al director
del Instituto de Seguridad Social y
Desarrollo Humano, para  ser
aprobada 'y proceder con la
realizacion del presupuesto detallado
para calcular el costo unitario de las
actividades que se aplicaron para la
realizacion del proyecto. Se procedio
a realizar una licitacion y se
entregaron los planos a los

oferentes, los cuales presentaron sus FLANTA ARBUITECTONICA ACOTADA
ofertas técnicas y econdmicas para la
ejecucion del proyecto.

Grafico 12: Planta Arquitectdnica del Karaoke VIP
Fuente: Autor

Ademas de indicar la ubicacion, dimensiones, niveles y especificaciones de materiales a
emplear para la nueva infraestructura de los ambientes del proyecto, dicha plata
dimensionada es de gran importancia a la hora de calcular los alcances de obra para el
calculo del presupuesto detallado, en el cual se representa ademas de las actividades a
realizarse, los materiales a emplearse y el célculo exacto de los alcances de la obra para
la ejecucion del proyecto, con el fin de evitar que se presenten inconvenientes al momento
en que se ejecute la remodelacion.

Estas dimensiones contribuyen a uno de los principales puntos de partida en la
presentacion de los alcances de obra del proyecto a desarrollarse por parte de los
oferentes, porque especifican con exactitud el dimensionamiento requerido para la
elaboracion de los ambientes del proyecto, estas dimensiones proporcionan facilidad de
comprension en la lectura de los planos para el contratista, es decir le hace mas legible al
momento de estar realizando el proyecto de remodelacion, para el mejoramiento fisico del
centro recreativo Club Motastepe.
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Al momento de realizar la visita al sitio con el contratista y el ingeniero residente
encargados de llevar a cabo la rehabilitacién de la bodega para el Karaoke VIP, se les
proporciond el juego de planos finales y se verificd en el sitio las actividades que se
realizarian para mejorar la imagen del lugar. También se comprobaron las dimensiones
del lugar para estar de acuerdo con lo que se requiere en las actividades del proyecto
conforme a los alcances de la obra; para la rehabilitacién de los ambientes presentes en
los planos arquitectonicos finales del proyecto.

H. DISTRIBUCION DEL SISTEMA ELECTRICO Y SITEMA DE CLIMATIZACION

Para el desarrollo de la distribucion del Sistema Eléctrico y de climatizacion se contraté a
un ingeniero especialista en ambas singularidades tomando en cuenta todas las
necesidades que el proyecto iba a tener para un mejor aprovechamiento de los ocupantes
en el area del edificio.

La aplicacién de estas especialidades se realizé para los ambientes que conforman el
proyecto.

Grafico 13: Planta de Audio, Video y CCTV Grafico 14: Planta de Tomacorrientes
Fuente: Autor Fuente: Autor
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PRESENTACION DE FOTOS, PERSPECTIVAS Y PLANOS
ARQUITECTONICOS
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Foto 16: Etapa de Demolicidn de paredes para futras
ventanas de aluminio y vidrio y desinstalacién de
cubierta de techo. Fuente: Autor

Foto 15: Etapa de Demolicion y Desinstalacion de
cubierta de techo. Fuente: Autor

Foto 17: Etapa de Demolicion y Desinstalacion de Foto 18: Etapa de corte de puerta en paredes para
cubierta de techo. Fuente: Autor acceso al area de cocina. Fuente: Autor
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Foto 19: Etapa de Estructura de techo nueva. Foto 20: Etapa de Estructura de techo nueva.
Fuente: Autor Fuente: Autor

Foto 21: Podemos apreciar en la imagen la columna Foto 22: Podemos apreciar en la imagen la columna

metalica que sirve como refuerzo a la estructura metalica que sirve como refuerzo a la estructura

principal de mamposteria confinada. Fuente: Autor principal de mamposteria confinada. Fuente: Autor
47

Elaborado por: Bachiller Joan Ariel Rodriguez Mendieta



Informe Final de Practicas Profesionales Supervisadas realizadas en el Instituto de Seguridad Social
y Desarrollo Humano ISSDHU, en la Direccién de Inversiones y Proyectos 2016 - 2017

Foto 23: Area de mesas o de Recreacion. Foto 24: Area de mesas o de Recreacién.
Fuente: Autor Fuente: Autor

Foto 26: Area de bafios de mujeres.
Fuente: Autor

Foto 25: Area de barra aun no terminada.
Fuente: Autor
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Foto 27: Area de Cocina con acceso directo al rea

de barra. Fuente: Autor

Foto 28: Area de Cocina con acceso directo al drea
de barra. Fuente: Autor

Foto 29: En la imagen podemos observar la terraza
con su barandal de tubo redondo y sus cables de
acero y tensores, por otro lado podemos apreciar el
drea de fumado con su alero de tubo redondo y su
cubierta de policarbonato. Fuente: Autor

Foto 30: En la imagen podemos apreciar el pasillo
sur que conecta al area de cocina y oficina
administrativa, por otro lado podemos observar el
muro perimetral sur de Emmedue. Fuente: Autor
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Foto 31: En la imagen podemos observar el mal
estado de la malla ciclon ubicado en el costado norte
del club motastepe sobre la pista Miguel Obando y
Bravo. Fuente: Autor

Foto 33: En la imagen podemos observar la
construccion de un vallado de tubo redondo
garantizando una mejor seguridad a las
instalaciones, también se credé un acceso vehicular
con su rampa para el aprovechamiento e ingreso
directamente de clientes potenciales a través de la
Avenida Miguel Obando y Bravo. Fuente: Autor

Foto 32: En la imagen podemos observar el mal
estado de la malla ciclén ubicado en el costado oeste
del club motastepe. Fuente: Autor

Foto 34: En la imagen podemos observar la
construccion del muro perimetral de loseta para
darle una mejor seguridad al las instalaciones.
Fuente: Autor
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Foto 35: Fachada principal del Karaoke VIP. Foto 36: Vista de Fachada principal del Karaoke VIP.
Fuente: Autor Fuente: Autor

Foto 37: En esta imagen se pueden ver las Foto 38: Condiciones actuales que presta el area de
condiciones que prestaba el area de parqueo. parqueo del Karaoke VIP. Fuente: Autor
Fuente: Autor
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PROYECTO: “DISENOS DE VIVIENDAS PUERTAS DEL SOL I1 ETAPA”.

CRITERIOS IMPLEMENTADOS PARA EL DISENO DEL PROYECTO

Para la elaboracién del proyecto “Disefio de Viviendas Puertas del Sol” se realizaron
analisis de estudios de areas de cada uno de los ambientes que conformarian este
proyecto de vivienda, diagrama de flujos, de relacion y zonificacion de las areas totales
determinadas por la funcién de cada uno de los ambientes, y por lo tanto cada usuario
gue en dicho ambiente intervendria conforme a sus actividades diarias.

Los elementos antes mencionados resultan ser indicadores relevantes de relacion mutua
para la elaboracién del programa arquitecténico, el cual sirvio de referencia para
determinar las areas de cada ambiente, dichas areas a su vez se calcularian respetando
el estudio antropométrico y ergonométrico, considerando al hombre como unidad de
medida y escala de todas las cosas, respetando el porcentaje de circulacion (15% o 30%
sobre el &rea calculada, para establecer la circulacién adecuada de cada ambiente).

A. ESTUDIO DE AREAS DE LOS AMBIENTES POR ZONA

Antes de establecer el programa arquitectonico fue necesario realizar el
correspondiente estudio de areas de los ambientes a disefiar que conformarian el
proyecto de vivienda habitacional, para esto se emplearon referencias de otras
viviendas en urbanizaciones actual y el hombre como medida de todas las cosas
por lo que: ha de saberse cuanto sitio necesita el hombre entre los muebles, en la
cocina, sala, comedor, etc., para desarrollar sus tareas con comodidad, pero sin
desperdiciar inatilmente el espacio. Con el estudio del area se lograron establecer
las zonas social, privada y servicio, que se ajustarian a los criterios de confort
respetando la antropometria y ergonométrica de cada ambiente.

B. PROGRAMA ARQUITECTONICO DEL PROYECTO

Antes de realizar la zonificacion de las areas del proyecto se elabor6 el programa
arquitecténico, tomando en cuenta el estudio de los ambientes y las necesidades
gue se requeririan en dicho proyecto de vivienda habitacional, también se estudié
la cantidad de usuarios que habitarian en la vivienda. Aunque como referencia
primordial para la elaboracion de este disefio se abarc6 un érea total de 80% del
terreno destinado para la vivienda, la cual determiné en la zonificacion y el ajuste
de las aéreas de los ambientes relacionandose con las actividades diarias a
ejecutarse en los mismos. El area de este proyecto se divide en cuatro zonas
funcionales y fundamentales en la vivienda las cuales son: zona social, zona
privada, zona de servicio y zona de vestibulo los ambientes pertenecientes de
dicha zonas se especifican en la siguiente tabla:
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Tabla 04: Programa Arquitectonico del Proyecto: “Vivienda Puertas del Sol Modelo

Madroino”

Zona

Ambiente

Funcion

Usuario

Dimensién

Social

Sala — Comedor

Conversar, leer,
ver television y
comer.

4

16.08 mts?

Privada

Dormitorios — Servicio
Sanitario

Descansar,
Vestirse,
Asearse,
Evacuar.

38.45 mts?

Servicio

Cocina

Preparacion y
conservacion de
los alimentos,
almacenamientos
de comida y
utensilios.

5.73 mts?

Vestibulo

Vestibulo

Llevar o guiar a
los diferentes
espacios internos

de la vivienda

3.96 mts?

Sacuanjoche”

Tabla 05: Programa Arquitectonico del Proyecto: “Vivienda Puertas del Sol Modelo

Zona

Ambiente

Funcion

Usuario

Dimension

Social

Sala — Comedor

Conversar, leer,
ver television y
comer.

4

25.15 mts?

Privada

Dormitorios — Servicio
Sanitario

Descansa,
Vestirse,
Asearse,
Evacuar.

28.03 mts?

Servicio

Cocina

Preparacion y
conservacion de
los alimentos,
almacenamientos
de comida y
utensilios.

6.81 mts?

Vestibulo

Vestibulo

Llevar o guiar a
los diferentes
espacios internos
de la vivienda

1.56 mts?®
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C. ZONIFICACION DEL PROYECTO

Habiendo realizados los estudios de &rea correspondientes, respetando los criterios de
andlisis de circulacion, el dimensionamiento conforme a la antropometria y ergonométrica
para cada ambiente, se procedié a realizar la zonificacion del area total a disefiarse,
habiendo especificado el nimero de ambientes y el nUmero de usuarios que formaron
parte primordial en el disefio de la vivienda.

Grafico 15: Diagrama de Zonificacion Vivienda Grafico 16: Diagrama de Zonificacion Vivienda
Modelo Madroio. Fuente: Autor. Modelo Sacuanjoche. Fuente: Autor.

D. DIAGRAMA DE RELACION Y FLUJO DEL PROYECTO

Establecida la realizacion del programa arquitecténico
y la zonificacion del proyecto se procedié con la
elaboracion del diagrama de relacion y de flujo,
componentes, importantes para el andlisis de la
comunicacion y la relacién directa e indirecta de los
ambientes que conforman la Organizacion de las
Viviendas, para determinar la funcionalidad de cada
ambiente en relacién con las actividades desarrolladas
por los usuarios.

Como se indica en el grafico 17 y 18 las relaciones
entre cada ambiente establecen la comunicacion entre
cada uno de ellos para ejercer la funcionalidad, en la

Grafico 17: Diagrama de Relacién de la gue sobresale la comunicacién directa de la indirecta,
Vivienda Modelo Madrofio. Fuente: Autor. partiendo desde un éarea central en este caso el
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Grafico 18: Diagrama de Relacion de la
Vivienda Modelo Sacuanjoche. Fuente: Autor
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Grafico 19: Diagrama de Flujo de la Vivienda
Modelo Madroiio. Fuente: Autor

DORMITORIO
PRINCIPAL

{SALA /| COMEDOR)
e
=i

(COCINA)
e

Grafico 20: Diagrama de Flujo de la Vivienda
Modelo Sacuanjoche. Fuente: Autor

ambiente de Sala — Comedor, que a su vez
representa el vestibulo general de circulacién, por
medio del cual se logré establecer la comunicacion
adecuada hacia el resto de los ambientes que
forman parte del proyecto.

Asi como el diagrama de relacion determind la
comunicacion entre cada ambiente, el diagrama de
flujo determind la circulacion y por ende su mayor
incidencia de flujo entre cada uno de los ambientes

relacionados entre si, de acuerdo a lo indicado el
gréfico 19 y 20, en este diagrama se especificé la

variabilidad de flujo de los ambientes del proyecto,
es decir el acceso y la salida de los usuarios del
area de las viviendas desde un area central
(Ambiente Sala - Comedor) en dependencia de la
funcionalidad; y por lo tanto de las actividades
realizadas en los ambientes del proyecto.

Lo que en este punto se especifica equivale al
analisis de confortabilidad, para obtener las
condiciones adecuadas de esparcimiento para
mejorar el desempefio de los usuarios en
correspondencia con sus actividades realizadas en
distintos ambientes aplicados a las distintas
tipologias de las viviendas, sean estos
administrativos, comerciales, recreativos, privados,
institucionales etc. En la etapa de disefio se
formaliz6 este tipo de analisis para poder
establecer las propuestas de disefio, teniendo
como punto de partida los espacios minimos que el
hombre necesita para desenvolverse diariamente.

En el siguiente punto se explicaran los factores de
disefio que influyeron la realizacion del proyecto a
abordar, los cuales hicieron posible la ejecucion del
mismo habiendo aprobado los ambientes, para el
buen funcionamiento del proyecto en referencia.
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DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

El proyecto habitacional “Puertas del Sol” se
encuentra ubicado en el municipio de Nindiri,
departamento de Masaya, Comarca Los Madrigales
Norte. Se llega al Proyecto ubicandonos en el
Kilometro 14.4 Carretera Managua Masaya, 1.8
kilbmetros hacia Veracruz se dobla a mano derecha
2 kildbmetros.

Con el presente proyecto se pretende desarrollar
una urbanizacion, con la capacidad de 191 lotes de
174 M? equivalentes a 247.6 V% y 2 tipos de
modelos de viviendas que son de 64.22 M? y 61.55,
para un total de area construida del 34.2%, por lo
que se proyecta que estos lotes pueden ampliarse

. o Imagen 15: Ubicacién del Proyecto. Fuente:
en una o mas habitaciones. Autor.

En lo que respecta a las viviendas se proyectan con un costo de construccion de US$
16,251.50, las cuales seran construidas, por empresas constructoras o por el
departamento de proyectos del Instituto de Seguridad Social y Desarrollo Humano
ISSDHU, el primer modelo constar4 de tres dormitorios, sala — comedor, cocina, un
servicio sanitario, y el segundo modelo constara de dos dormitorios, sala — comedor,
cocina, un servicio sanitario con las siguientes especificaciones:

1. Mamposteria Confinada con particiones de gypsum en paredes internas.

2. Acabado repello y fino Repemax o similar.

3. Piso ceramica interno y externo (Area de porche 2 mts?, piso cascote area de
lavado).

4. Azulejo en el area de ducha altura 1.80 mts.

5. Puertas externas en madera metalica.

6. Puertas internas de fibran.

7. Ventanas corredizas en la fachada principal (2 ventanas de aluminio y vidrio
pintado blanco al horno y vidrio claro de 3 mm, estos llevaran alto relieve hecho de
piedra pomes).

8. Ventanas restantes de toda la casa de celosia mil finish, todo de aluminio y vidrio
escarchado.

9. Sistema sanitario (lavamanos, inodoro, lavadero sencillo, mueble para pana de
pantry, tres cajas de registro).

10. Estructura metalica de perlines y techo de zinc ondulado calibre #26.

11. Cielo raso interno y externo de plycem o similar texturizado, fascias de plycem liso.

Para este proyecto se diferenciaran los presupuestos para afiliados y no afiliados,
garantizando 80 viviendas, para afiliados a precios maodicos, siguiendo la mision del
ISSDHU y 111 a no afiliados. Los costos de terreno, redisefio, urbanizacion,
administracion, imprevisto y margen de utilidad se le aplicé un porcentaje diferenciado en;
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43% a afiiados y 57% a no afiliados. Ademés se consideraron las siguientes
consideraciones:

Consideraciones para afiliados:

¢ No se cobrara prima,

¢ Unatasa de interés de 7%

e Un plazo del crédito de 16 afios

e Se aplica un margen de ganancia del 0%

e Se aplica en los préstamos: gastos legales, mantenimiento de valor y pago de
seguros (dafios y deudor)

Consideraciones para no Afiliados:

e Se comercializara a través de la banca privada, siguiendo la estrategia que utiliza
CADUR, para rentabilizar y hacer viable los proyectos a corto y mediano plazo.

Estos son los principales puntos de interés y primordiales del proyecto realizado dentro de
las instalaciones del proyecto Puertas del Sol Il Etapa, con el que se dio continuacion a
las Practicas Profesionales Supervisadas.

ETAPAS DE DISENO DEL PROYECTO

E. INSPECCION O RECONOCIMIENTO DEL SITIO

Para poder realizar la propuesta de disefio del sitio a intervenir y capaz de satisfacer las
necesidades de los futuros usuarios de las viviendas, se llevo a cabo la visita al sitio para
hacer algunas observaciones que podrian enriquecer el proyecto, sin dejar a un lado
ningun detalle que perjudicase el desarrollo de la propuesta. El proyecto habitacional se
ajusté al area aprovechandose de la mejor manera, con el objetivo de garantizar un
espacio adecuado para las personas que habitaran cada vivienda.

Antes de realizar las actividades de rectificacion de las medidas de las y empezar a
disefiar, se aclararon y especificaron las necesidades fundamentales que se tomaran en
cuenta a la hora de realizar la propuesta viable de disefio. y no solamente las
necesidades sino que ademas se tomd la interaccion de la vivienda con su contexto
natural y artificial, donde el disefiador debe conocer y entender como se relaciona la
vivienda con el clima, la orientacion, la ventilacion, la iluminacion y el ruido.
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F. DESARROLLO DE LAS PROPUESTAS ARQUITECTONICAS

Grafico 21: Planta Arquitecténica Modelo Madrofio
Fuente: Autor.

—

7
ni)

L

Grafico 22: Planta Arquitecténica Modelo
Sacuanjoche Fuente: Autor.

Habiendo realizado la visita al sito y el
reconocimiento del mismo y habiendo
esclarecido todos los puntos que
repercutieron en el proyecto, ademas
de conocer los puntos especificos,
necesidades y criterios de disefio que
se abordaron en el desarrollo del
proyecto, se llevé a cabo la elaboracion
de la propuesta de disefio Viviendas de
Puertas del Sol Il Etapa, para obtener
la mejor comprension del proceso
constructivo de las viviendas en el sitio,
adecuandose conforme a las
necesidades establecidas y
Especificadas por el director del
Instituto, para brindarles a los
habitantes el confort adecuado que les
permitiese realizar con efectividad sus
distintas actividades y necesidades
diarias.

Con el motivo de establecer el
adecuado desempefio de las
actividades que se desarrollarian con el
proyecto una vez finalizado, se
organizaron los espacios adecuados los
cuales permitirian un mejor desempefio
para los usuarios que habitarian en
dichas viviendas. Para este proyecto se
disefiaron los planos Arquitecténicos,
Planos Eléctricos, Planos Sanitarios y
Planos Estructurales, con el fin de tener
un mejor entendimiento a la hora de la
ejecucion del proyecto.

El proyecto fue pensado con el propésito de contribuir a las politicas del Gobierno de
Reconciliacion y Unidad Nacional y la mision del Instituto de Seguridad Social y Desarrollo
Humano, de crear opciones para la adquisicion de una vivienda digna, proporcionar un
ambiente funcional, estético, que vele por la seguridad ocupacional del nicaragiense y
sobre todo que este pueda ser ofertado a instituciones externas mediante convenios para
generar utilidades que fortalezcan el fondo de reserva del instituto, a través de la
construccion de 191 viviendas para el beneficio de afiliados y personas externas al

ISSDHU.
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G. PLANTA DIMENCIONADA DEL PROYECTO

Estas plantas Arquitectonicas se
requirieron para presentarlas al director
i del Instituto de Seguridad Social y
Desarrollo Humano y al Consejo
| Directivo, para ser aprobada y proceder
i con la realizacibn del presupuesto
' detallado para calcular el costo unitario
| de las actividades que se aplicaron

para la realizacion del proyecto,
ademas en su momento el proyecto se
licité y se requirié para entregéarselas a
los oferentes que participaron en la
licitacion del proyecto, los cuales
" BLANTA ARGUITEGTOMICA AGOTADA ~ - presentaron sus ofertas técnicas y

¢

econdmicas del proyecto.
Grafico 23: Planta Arquitectonica Acotada Modelo

Madrofio Fuente: Autor. i o L
Ademas de indicar la ubicacion,

dimensiones, niveles y
especificaciones de materiales a
emplear para la nueva infraestructura
de los ambientes del proyecto, dichas
platas dimensionadas son de gran
importancia a la hora de calcular los
alcances de obra para el célculo del
presupuesto detallado, en el cual se
representan ademas de las
actividades a realizarse, los
materiales a emplearse y el célculo
exacto de los alcances de la obra para
la ejecucion del proyecto, para evitar
gque se presenten inconvenientes al

e < <
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momento en que se ejecute el

Grafico 24: Planta Arquitectonica Acotada Modelo proyecto de Puertas del Sol Il Etapa.

Sacuanjoche Fuente: Autor.

Estas dimensiones contribuyen a uno de los principales puntos de partida en la
presentacion de los alcances de obra del proyecto a desarrollarse por parte de los
oferentes, porque especifican con exactitud el dimensionamiento requerido para la
elaboracion de los ambientes del proyecto. Estas dimensiones favorecen la comprension
en la lectura de los planos para el contratista, es decir le hace mas legible al momento de
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estar realizando el proyecto de las Viandas, para la ampliacién del Proyecto Puertas del
Sol Il Etapa.

Al momento de realizar la visita al sitio con el contratista y el ingeniero residente,
encargados de llevar a cabo la construccion de las viviendas, se les proporcioné el juego
de planos finales y se verifico en el sitio las actividades que se realizarian, a la vez que se
comprobaron las dimensiones del lugar para estar de acuerdo con lo que se requiere en
las actividades del proyecto conforme a los alcances de la obra.

H. DISTRIBUCION DEL SISTEMA ELECTRICO Y SISTEMA SANITARIO

Para el desarrollo de la elaboracion de las especialidades del Sistema Eléctrico y
Sanitario se contratdé a un ingeniero especialista en ambas singularidades tomando en
cuenta todas las necesidades que el proyecto iba a tener para un mejor aprovechamiento
de los ocupantes en la vivienda.

La aplicacién de estas especialidades se realizd6 para los ambientes que conforman el
proyecto.

PLANTA DE INSTALACION SANITARIA

Grafico 25: Planta de Hidrosanitaria Grafico 27: Planta de Hidrosanitaria
Modelo Madrofiio Fuente: Autor. Modelo Sacuanjoche Fuente: Autor.

Grafico 26: Planta de Tomacorrientes Grafico 28: Planta de Hidrosanitaria
Modelo Sacuanjoche Fuente: Autor. Modelo Sacuanjoche Fuente: Autor.
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PRESENTACION DE FOTOS, PERSPECTIVAS, PLANOS
ARQUITECTONICOS
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Foto 39: Etapa de Proceso constructivo de la Viga Foto 40: Etapa de Proceso constructivo de las
de Fundaciones del Proyecto Puertas del Sol I paredes del Proyecto Puertas del Sol Il Etapa.
Etapa. Fuente: Autor Fuente: Autor
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Foto 41: Etapa de Proceso constructivo del llenado Foto 42: Etapa de Proceso constructivo del
de la viga corona del Proyecto Puertas del Sol I Proyecto Puertas del Sol Il Etapa. Fuente: Autor
Etapa. Fuente: Autor
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Foto 43: Etapa de Proceso constructivo del Foto 44: Etapa de Finalizacién de la Vivienda estilo
Proyecto Puertas del Sol Il Etapa. Fuente: Autor Madrofio. Fuente: Autor

Foto 45: Area de comedor resultado final del Foto 46: Area de Sala resultado final del proyecto.
proyecto. Fuente: Autor Fuente: Autor
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Foto 48: Fachada Principal Vivienda modelo
Sacuanjoche resultado final del proyecto. Fuente:
Autor

Foto 47: Fachada Principal Vivienda modelo
Sacuanjoche resultado final del proyecto. Fuente:
Autor

Foto 49: Area de Sala - Comedor modelo Foto 40: Area de Dormitorio Principal modelo
Sacuanjoche resultado final del proyecto. Fuente: Sacuanjoche resultado final del proyecto. Fuente:
Autor Autor
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CAPITULO III: SUPERVISION POR ETAPAS DEL PROYECTO
(ISSDHU)
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PRIMERA ETAPA DE LA SUPERVISION

Una vez que se han analizado las ofertas técnicas y econémicas presentadas; y de ser
evaluadas con las metodologias especificadas en los términos de referencia y los
requerimientos, se escogio la oferta del consultor que cumplié con la mejor presentacion
del curriculo del personal propuesto, costo ajustado; para luego hacer constatar al
oferente ganador la elaboracién de la firma del contrato y la correspondiente entrega de
sitio del proyecto.

El contratista ganador luego de haber realizado la firma del contrato con la Institucion
contratante y estar claro de todas las actividades que ejecutara para la confeccién del
proyecto, se procedi6 con la entrega de sitio 3 dias habiles después de haber sido firmado
el contrato y que presente la garantia de oferta de acuerdo al porcentaje establecido en
los términos de referencia del proyecto.

Cabe mencionar que el Proyecto por presentar un caracter de mayor magnitud en cuanto
al rubro de la construccién y el costo del proyecto en relacién con otros proyectos que se
han realizado para el ISSDHU, se requiri6 abrir Bitacora para obtener un control del
proyecto y la supervisién programa tres veces al dia.

En la primera semana programada por el contratista se logré ejecutar al 100% el
desarrollo de las actividades de la Etapa preliminar, llevando un tiempo 6ptimo ya que la
ejecucion del proyecto tendria que durar solamente 60 dias calendarios comenzando con
las actividades del proyecto 05 de marzo del 2014 vy finalizando con las actividades de
construcciéon del proyecto el 05 de mayo del 2014, segun al acta de entrega de sitio del
proyecto.

En esta etapa los trabajadores tuvieron
que lidiar y trabajar en las noches,
orientandole al contratista trabajar en
horarios nocturnos como podemos
observar en la foto 51, por el poco tiempo
que teniamos y por la cantidad de obras
gue se tenian que ejecutar. Esta iniciativa
resultd6 de mucho provecho para el
contratista para poder trabajar con mas
eficiencia en el cumplimiento de las
actividades de remodelacion del sitio
intervenido.

Foto 51: Personal trabajando en la estructura de
techo del proyecto. Fuente: Autor
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Tal como se observa en la foto 52 en el
ambiente de servicio sanitario se
realizaron obras hidrosanitarias y de
fontaneria, reemplazando tuberias de
concretos por tubos de pvc nuevos,
trabajdndose adecuadamente en esta
area logrando ampliar y crear un
ambiente optimo y estético para los
futuros usuarios.

SEGUNDA ETAPA DE LA SUPERVISION

En la segunda etapa de la Supervision del proyecto, se procedié a ejecutar el resto de las
actividades de las etapas que conforman la remodelacion de los espacios y confort en el
sitio intervenido, se trasladaron al sitio el resto de los materiales que se utilizaron en la
ejecucion de las demas actividades de la obra, ademas se le indicé al contratista las
aéreas donde se debia colocar el ladrillo de porcelanato de 60x60cm tratando de dejarlo
de la mejor manera y evitando la menor cantidad de cuchillas.

Con la llegada de los nuevos materiales que se utilizarian para ir consolidando y
avanzando en las actividades del proyecto, que mejorarian las condiciones de los
usuarios, se agilizé el proceso de confeccion y construccion de dichas actividades, cabe
mencionar que a los trabajadores del proyecto se les indicd la ubicacion de las luminarias
conforme a planos eléctricos, las distancias reales para la adecuada posicion de cada
luminaria u ojo de buey en el sitio.

Ademas se indico por la Supervisién a los trabajadores del proyecto las distancias en la
que se colocarian los puntos tomas corrientes en el piso y en las paredes con el objetivo
de dar energia a los futuros usuarios que la necesitasen.
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TERCERA ETAPA DE LA SUPERVICION

Una vez solucionado los problemas encontrados a lo largo de la realizacién de las etapas
del proyecto se procedié a culminar el resto de las actividades de las fases del proyecto
de rehabilitacion, tales como: el lijado de las particiones y cielo falso de gypsum, una vez
terminada la aplicacion correcta del pasteado y sellado de las juntas, se procedi6 a
realizar las actividades de aplicacion de la pintura tanto en las particiones asi como en las
paredes del sitio intervenido, cuyo color fue escogido por el duefio en este caso el Director
del Instituto de Seguridad Social y Desarrollo Humano - ISSDHU, siendo aplicados los
colores en los distintos ambientes del proyecto.

Conforme al tiempo de ejecuciéon de las actividades de las etapas del proyecto,
correspondientes a 60 dias calendarios, el contratista y su grupo de trabajos cumplié con
el calendario optimizando las actividades de tal manera que no se paso6 del tiempo de
ejecucion del proyecto y no hubo necesidad afiadir mas tiempo contractual.

Cabe mencionar que esta mismas actividades y procedimientos de supervisién fueron
empleados para los otros proyectos realizados en esta institucion que me brindo la
oportunidad de desarrollarme como persona y como arquitecto.
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CARTA DE EGRESADO

i
UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
SECRETARIA ACADEMICA

FACULTAD DE ARQUITECTURA

CARTA DE EGRESADO

El Suscrito Secretario de la Facultad de Arquitectura hace
constar que el BR. JOAN ARIEL RODRIGUEZ
MENDIETA, Carnet No. 2007-22471, Turno
Diurno, Plan de Estudios 2000, y de Conformidad
con el Reglamento de Régimen Académico Vigente en la

Universidad es EGRESADO de Ia Carrera de ARQUITECTURA.

Se extiende la presente CARTA DE EGRESADO, a solicitud
del interesado en la Ciudad de Managua, el dia dieciséis
del mes de Septiembre del afio dos mil quince.-

ik S8 A
1rg Javiendares Barberena
SecretanoAcadémco
Facultad de Arquitectura
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EVALUACION DE LAS PRACTICA PROFESIONAL SUPERVISADA REALIZADA POR LA
ISSDHU - INVERSIONES Y PROYECTOS

1l UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA

FACULTAD DE ARQUITECTURA HOJA DE EVALUACION 4
FINAL DE PRACTICAS PROFESIONALES SUPERVISADAS

I INFORMACION GENERAL:

« Nombre Completo Joan Anel Rodriguez Mendieta
« Carné UNI 1 2007-22471
« Cedula : 001-101189-00

« Convenio nstituto de Segurid: al y [ ano (ISSDHU)
* Periodo : 20 de Mayo ¢ e Abn
» Fecha de la Evaluacion : 04 de Abnl del
Il DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES RELIZADAS POR EL ESTUDIANTE
« Trabajo de Campo

Dayo en |a Supervision de |la Rehabilitacién de |2 Bodega para las Oficinas de Inversiones

revastng
y Froyectos

Apoyo en la Supervision para la Rehabilitacion de la Bodega en &l Club Recreativo

Motastepe para el Proyecto Karaoke VIP

3 Apoyo en la Supervisidn para la Construccion de la Be IMarones er
Puerto Morazan

4. Apoyo en la Construccidn de la Caseta de Control y Portén Metalico para Acceso
Vehicular

5. Levantamientos Arquitectdnicos de Viv endas para la realizacion de Avalios Hipotecarios

6 Seguimiento a la Supervision del Proyecto de Vivienda de interés social Ticuantepe

* Trabajo de Gabinete:

1. Elaboracion del Proyecto la Rehabilitacién de la B odega para las Oficinas de Inversiones y

Ctos, elaboracién de Planos Arquitectonic

S y seguimiento a los disefios de las

(.2

=
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
FACULTAD DE ARQUITECTURA HOJA DE EVALUACION J
FINAL DE PRACTICAS PROFESIONALES SUPERVISADAS -,

w

w

~J

0o

11

CETSSIE

Elaboracién del Proyecto Rehabllitacion de la Bodega en el Club Recreativo Motastepe
para el Proyecto Karaoke VIP, planos arquitectdnicos y seguimiento a las especialidades

Elaboracién del Proyecto Caseta de Control y Portdn Metalico para Acceso Vehicuiar
planos arquitectonicos v apoyo en ia realizacion de planos estructurales
Elaboracion de informes de los avaluos realizados para la preparacion del prestamo
hipotecano
Organizacién de Espacios Oficina y Daspacho Direccién ISSDHU
cion de planos y perspectivas en SKETCHUP para Oficina y Despacho Direccion
ISSDHU
Organizacién de Espacios y realizacion de planos para el drea de oficina de Informatica
Elaboracion de informes de visitas para el Provecto de Vivienda de Interes Social
Ticuantepe
Realizacién de Cambios intemos en planos Proyecto Puertas del Sol || Etapa
Elaboracion de maqueta en 3D Proyecto de Viviendas Puertas del Sol || Etapa con la
herramienta SKETCHUP
EVALUACION DEL DESEMPENO DEL ESTUDIANTE:

Evaluacion Cuantitativa
No. | _ DESCRIPCION [ E [ MB [ B [ A [ 1

| Trabajo de Campo | X

| Trabajo de Gabinete i X 1

| Actividades Extra plan | X

. Disciplina X

| Relaciones Interpersonales X
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
FACULTAD DE ARQUITECTURA HOJA DE EVALUACION 4

FINAL DE PRACTICAS PROFESIONALES SUPERVISADAS o,

* Evaluacién Cualitativa

DS 5@ |e
v. DATOS DE EVALUADOR
« Nombre Completo : Arq. Rosa Emeilda |
« Institucién Segurida ollc Huma Dl
« Oficina
« Cargo
« Teléfono
Cuacdro de n(,lllv)lﬁllf‘i.'lﬁ
E satis
MB altamente muy satisfz
B factorio, 80
A
| rio, 50% o menos de lo esperado
e e = - —
| } S »
I ‘ & % i
: \ iﬁg ; \
r f <
™ N/ N A DIRECCION DE &/
7\ > [/ { L | \% PROYECTOS &
J" :){-.‘J»,AAL\\‘ LTX& ‘ S ‘—" FATT e b2 / ‘

Firma del Evaiuador ‘ ’ Sello Institucion beneficiaria |
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EVALUACION DE LA PRACTICA PROFESIONAL SUPERVISADA REALIZADA POR
EL TUTOR

I = — —SI_—S _ _ _ EE————

Managua, 12 de Abril del 2017.

Arq. Luis Chavez Quintero.
Decano.

Facultad de Arquitectura.
Su atencioén.

Estimado Arq. Chavez, reciba cordiales saludos.

Por este medio le informo, en mi calidad de Tutor que el informe de Practica
Profesional Supervisada, denominado: “Elaboracién de disefio y supervision de
obras”, realizadas en el Area de Inversiones y Proyectos, del Instituto de
Seguridad Social y Desarrollo Humano ISSHDU, cuyo autor es el Br. Joan Ariel
Rodriguez Mendieta, ha sido culminado y esta listo para ser presentado, defendido
y evaluado ante el jurado a designar por Usted en fecha proxima, conforme lo
establece la Normativa de Culminacion de Estudios de la UNI.

Del ftrabajo realizado por el Br. Rodriguez Mendieta he de destacar el
profesionalismo, rigurosidad, compromiso y seriedad con el cual asumi6 dicha
modalidad de graduacién en el Area de Inversiones y Proyectos del ISSHDU,
poniendo en practica de manera integral todos los conocimientos y formacion
adquirida en el Plan de Estudios de la carrera de Arquitectura de la UNI, lo cual se
traduce en obras concretas y tangibles a dicha area de proyectos, aspectos puestos
en relevancia en la evaluacion de la Responsable del Area de Proyectos de dicha
institucion.

Por lo anterior y teniendo la seguridad que dicho trabajo constituye un aporte al
ISSHDU como institucion, y a la Facultad de Arquitectura en cuanto a conocimiento,
es que me permito evaluar dicho trabajo con una calificacion 100 puntos, que
equivale a Excelente, de acuerdo a la escala de calificacion de la UNI, conforme
Reglamento de Régimen Académico.

Sin mas que agregar, atentamente.

Arquitecto
RUC: 0010910680070
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CONCLUSIONES GENERALES

En el presente Informe Final de las Practicas Profesionales Supervisadas corresponde a
la explicacion especifica del desarrollo de las actividades llevadas a cabo para la
confeccién o creacion de los proyectos de intervencion ejecutados en el Instituto de
Seguridad Social y Desarrollo Humano - ISSDHU, bajo la supervisién de la Unidad de
Inversiones y Proyectos, teniendo especial referencia a los principales proyectos
ejecutados en el periodo de duracion de la P.P.S. Por lo cual se desarroll6 la estructura de
este informe en tres capitulos en los cuales se especifican la fase protocolar del informe,
la fase de disefio con la elaboraciébn de los programas arquitectonicos, estudios de
aéreas, diagramas de flujos, etc., asi como la etapa de la Supervisién desarrollada para el
primer proyecto que se ejecuto el inicio de la Practica Profesional Supervisada.

Con el desarrollo de este informe y de las actividades en cada capitulo del mismo se logré
afirmar los resultados expuestos en la hipotesis general, ya que con la ejecucion de los
proyectos, la Institucion logré dar respuestas a las necesidades de los distintos usuarios,
quedando claro que en el area de Inversiones y Proyectos por medio de sus actividades
de disefio, presupuesto y supervision realizadas por los ingenieros y arquitectos de la
oficina se lograron ejecutar los proyectos en tiempo y forma de la manera mas adecuada
conforme a la tipologia de cada obra.

Ademas con el desarrollo de esta practica profesional en el Instituto de Seguridad Social y
Desarrollo Humano se reforzaron los conocimientos obtenidos en el trascurso de la
carrera de Arquitectura, como es el caso del disefio en el que se reforzé la elaboracion de
Planos Constructivos, redaccion de Especificaciones Técnicas y Elaboracion de Avallos
Hipotecarios. Cabe destacar que se logré obtener la adquisicion de nuevos conocimientos
en la materia de la supervision de los proyectos que se ejecutaron para los cuales se
utilizaron bitacoras para llevar un control adecuado de las actividades de cualquier
proyecto, en donde solo el supervisor y el Ingeniero Residente tienen el derecho de
escribir, autorizar e informar en dicha bitacora.

En términos generales el desarrollo de las Practicas Profesionales Supervisadas resulté
ser satisfactoria para los intereses del Instituto de Seguridad Social y Desarrollo Humano
ISSDHU vy el desarrollo profesional del practicante, ya que la institucién se beneficio con el
ingreso de un miembro egresado en la carrera de Arquitectura, desempefiando
actividades de disefio y supervision de obras para la confeccion de los proyectos de
intervencion, los cuales estan tangibles en la infraestructura del esa entidad y del
practicante, porque se logré cumplir con los objetivos de la P.P.S., para la cual se
formaliz6 el convenio entre la Universidad de Ingenieria y el Instituto de Seguridad Social
y Desarrollo Humano.
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RECOMENDACIONES GENERALES

e Que el presente Informe se establezca como una base de estudio para futuras
realizaciones de Practicas Profesionales Supervisadas; y que se incorpore como
fuente bibliogréfica en la Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional de
Ingenieria (UNI).

e Se considera adecuado que la Facultad de Arquitectura proponga en las materias
relacionadas al Disefio temas de investigacion basados en la elaboracion de
Términos de Referencia para la Licitacion de Anteproyectos.

e Es necesario que se introduzca en la materia de Organizacion y Administracion de
Proyectos de la Construccion, la elaboracion de las Especificaciones Técnicas
para la construccion de cualquier tipo de proyecto, explicando detalladamente
cada etapa del proyecto con sus respectivas actividades.

¢ La importancia de programar visitas de campo a los proyectos constructivos que
se ejecutan por cualquier empresa, para reforzar la materia de la Supervision en
donde se tiene que conocer el empleo de la Bitacora, los Avallos, elaboracién de
permutas y de los Contratos modificados, asi como la realizacion de las Actas de
Visitas de Sitio, Entrega de Sitio y de Recepcion Final.

¢ Que los alumnos de la Facultad de Arquitectura mejoren sus conocimientos en la
materia de Disefio, Elaboracion de Presupuestos Detallados y de la Supervision
por medio de la investigacion, realizando cursos de interés y aprendiendo de las
experiencias de Arquitectos e Ingenieros expertos en la construccion.
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