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Resumen

El plan maestro de la zona costera de los barrios Beholden y Old Bank de la ciudad de
Bluefields R.A.A.S. Nicaragua, esta dirigido a estudiar la situacién social, cultural y fisico
natural que poseen los barrios, con el fin de desarrollar un anteproyecto de malecon en toda la
zona costera del sector. Este proyecto estard conformado por un Marco teérico, relacionado al
estudio de las areas costeras, un Diagnostico y una propuesta de disefio de malecén.

El Marco tedrico estara conformado por las definiciones, conceptos y criterios tedricos aplicados
al estudio de las &reas costeras, enfocados en el desarrollo de cada una solucion planteada para
cada una de las probleméticas presentadas en dichas areas, asi mismo, se desarrollara una

tematica concerniente al disefio arquitecténico e intervencion urbana.

Seguido del Marco teérico encontraremos el Diagnostico, el cual, evidenciara la situacion que el
sitio posee. De manera tal que se definirAn las potencialidades y limitantes las que a su vez,

permitiran desarrollar los lineamientos y criterios de intervencion.

Obtenida y analizada la informacion necesaria se procedera al desarrollo de la propuesta de plan
maestro que encontraremos a nivel de anteproyecto, que segun criterios y lineamientos tomados
del diagnostico, dicha propuesta pretende reunir soluciones acertadas y eficaces para dar
respuesta a cada una de las diferentes probleméaticas del lugar. Dicho proyecto estara expuesto
en planos, que contendran gréficos 2d y 3d que permitirdn obtener una imagen clara del proyecto

en cuestion.
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Presentacion.

El documento que se presenta a continuacion contiene la propuesta de trabajo monografico que
indica la Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional de Ingenieria, como requisito para
optar al titulo de Arquitecto, que otorga ésta alma mater luego de concluir con el pensum

académico.

La propuesta de Plan Maestro de la zona costera de los barrios Beholden y Old Bank, de la
ciudad de Bluefields, RAAS, Nicaragua, tiene como objetivo especifico contribuir a un
desarrollo social, econdmico y ambiental; Objetivo que se pretende lograr mediante la
implementacion de métodos y técnicas de disefio que identifiquen, consoliden y desarrollen los
potenciales fisico, paisajistico y naturales del lugar, para asi ubicar a la ciudad de Bluefields

dentro de las primeras opciones de destino turistico para viajeros nacionales e internacionales.

La propuesta de Plan maestro contempla el disefio de espacios que contribuyan al compartir
cultural de la poblacién de Bluefields y que a su vez representen un area de desarrollo que

dinamice la actividad econémica de los barrios.

De manera especifica se desarrollara el anteproyecto arquitecténico del club nautico de la ciudad
de Bluefields. Este representara un gran aporte a la oferta de la ciudad para el arribo y deleite de

turistas que accedan por vias maritimas a este territorio caribefio.
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1. Introduccion.

Bluefields ocupo histéricamente un lugar importante a lo largo del desarrollo de la colonia inglesa.
Logré florecer como ciudad y alcanzar dicho rango el cinco de octubre de 1903. Desde sus inicios
la ciudad se ha visto afectada por varios fendmenos naturales que han atentado contra el
desarrollo y el establecimiento de este poblado, ejemplo claro de estas catdstrofes ocasionadas
por fendbmenos de esta indole, es la ocurrida en octubre de 1988 cuando el huracan Joan se

perfilo como uno de los acontecimientos que mayor dafio ha causado a la ciudad.

Las autoridades de la ciudad de Bluefields, comprometidas con el desarrollo de su municipio,
encargaron a estudiantes de la carrera de arquitectura de la Universidad Nacional de Ingenieria
UNI mediante un convenio de cooperacion, el Plan Maestro de la zona costera de la ciudad, para
lo cual presentamos como respuesta una propuesta que se plantea como una herramienta de
gestion local que provea de técnicas y politicas urbanas, sociales y ambientales a organismos de

gobierno para un desarrollo integral en este sector costero de la ciudad.

Debido a estos dafios naturales, antrépicos y sociales, nos hemos visto en la necesidad de
elaborar este documento monografico en la que se presenta el Plan Maestro de la zona costera
de los barrios Beholden y Old Bank, caso especifico de anteproyecto arquitectonico del club
néutico de la ciudad de Bluefields, RAAS, Nicaragua.

Este plan maestro de la zona costera, pretende dotar de instalaciones y equipamientos que
propicien la integracion de diversas actividades, tanto econdémicasy como sociales; estas

actividades orientadas a mejorar las condiciones en su diario vivir.
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2. Antecedentes.

En el afio 2011 se establecié una alianza de colaboracién entre la Universidad Nacional de
Ingenieria y la alcaldia de Bluefields, con el fin de desarrollar proyectos que plantearan como
resultado el mejoramiento de calidad de vida de la poblacion caribefia. Entre las iniciativas
planteadas en este acuerdo, se dio pase al desarrollo del plan maestro de la zona costera de la
Ciudad.!

La zona costera de los barrios Old Bank y Beholden, forma parte integral del litoral a desarrollar,
este se caracteriza por ser una zona con un gran valor cultural. Pero a su vez presenta grandes
problematicas tanto de deterioro ambiental como de integracién social; entre estas problematicas
sobresale: Un crecimiento urbano organico con tendencia al desorden, una actividad econémica
limitada a la pesca y el comercio informal, ambientes insalubres, focos de contaminacion,

botaderos clandestinos sobre la bahia etc.

Ante esto la alcaldia municipal de Bluefields ha planteado, dentro de su maletin de gestiones, la
necesidad de establecer en el sector de Beholden y Old Bank proyectos arquitecténicos como
una marina, un malecon, miradores, médulos comerciales, kioscos turisticos etc. Los dinamicen la
economia y mejoren la calidad de vida de los pobladores tanto de este sector como los de la
ciudad misma. gracias a este enfoque de progreso y a la conciencia ecoldgica progresiva de
profesionales e instituciones, se han hecho levantamientos, estudios y analisis de la situacion
actual de los distintos ecosistemas que interactian en esta zona, ejemplo de ello es El Plan de
Prevencién y Mitigacion de Desastres de la Ciudad de Bluefields realizado por el Ministerio de
Ambiente y Recursos Naturales (MARENA) el que fue elaborado objetivo de aportar, lineamientos
de mitigacion, politicas de restauracién, pautas de conservacion y desarrollo de los recursos

naturales del sector en cuestion.

Con el fin de apoyar esta iniciativa institucional, distintos organismos han llevado a cabo

propuestas integrales de mejoras en este mismo sector, ejemplo de ello es un trabajo

! Entrevista Realizada al Coordinador de Urbanismo de la Ciudad de Bluefields, Arg. Daniel Gonzales
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monografico elaborado en 1990 a través de la Universidad Nacional Autbnoma de Nicaragua,
UNAN. Con el nombre de Proyectos Bluefields 1990 en la que se establecen lineamientos y
proyecciones de desarrollo mediante el emplazamiento de un malecon en el sector del barrio Old
Bank, dicho estudio monografico hoy es parte de la amplia gama de recoleccion que ofrece a su
publico en general la hemeroteca de la Universidad Nacional de Ingenieria UNI en su recinto

universitario Simon Bolivar.

3. JUSTIFICACION.
La zona costera de los barrios Beholden y Old Bank presentan grandes problematicas tanto

ambientales como sociales; las que en gran parte han sido resultado del impacto directo de
catastrofes naturales, sin obviar las condiciones de insalubridad a las que estan expuestos los
habitantes de este lugar, esto ha contribuido al deterioro mismo de los recursos naturales y la

calidad de vida de sus pobladores.

El sector, se caracteriza por un crecimiento urbano organico con tendencia al desorden, el estado
de las viviendas en su gran mayoria es deplorable o estan emplazadas en lugares con altos

riesgos de deslizamientos e inundaciones.

La economia del lugar se desarrolla en torno al comercio informal y la pesca artesanal, lo que
limita la oferta laboral para sus habitantes, por ende la economia local carece de un dinamismo
que proyecte a un bienestar financiero®>. Sumado a esto, algunas areas del sector se ven
privadas en su totalidad de los servicios basicos, dificultando de esta manera el desarrollo de

negocios y empresas por falta de condiciones favorables para su funcionamiento.

La contaminacion que amenaza a la laguna de la ciudad de Bluefields, se destaca como uno de
los principales problemas del sector. Desde el establecimiento y desarrollo de esta ciudad, el
cuerpo lagunar se ha deteriorado paulatinamente por distintas actividades contaminantes, desde

el desagiie directo de aguas negras provenientes de las viviendas®, hasta la acumulacién de

> MARENA-ALCALDIA DE BLUEFIELDS. Plan de Manejo de las Microcuencas Miller Creek y Gunboat Creek . Pag. 28
3, Op-cit. Pag. 24
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sedimentos arrastrados por las lluvias, pasando por la deforestacion en &reas no adecuadas

propiciando a la erosion de los suelos®.

Teniendo claro la evidente problemética que atraviesa el sector en estudio y reconociendo
nuestra obligacion como futuros profesionales al servicio de la sociedad nicaragiense,
presentamos el Plan Maestro de la zona costera de los barrios Beholden y Old Bank, de la
ciudad de Bluefields, RAAS, Nicaragua, mediante el cual presentaran lineamiento de desarrollo
urbano en pos de un progreso sostenible de la ciudad. Con este proyecto se pretende en primera

instancia mejorar las condiciones de vida de los pobladores de Beholden y Old Bank.

4. HIPOTESIS
Con la elaboracion de La propuesta de Plan Maestro de la zona costera de los barrios Beholden

y Old Bank, se lograra la integracion del area urbana con la laguna de Bluefields, de manera tal
gue funcionen como un conjunto, con el fin de mejorar las condiciones medioambientales,

sociales y econémicas a través de una equidad socio ambiental en el lugar.

5. OBJETIVOS GENERALES.

Realizar la propuesta de plan maestro en la zona costera de los barrios Beholden y Old Bank, de

la ciudad de Bluefields.

OBJETIVOS ESPECIFICOS.

Elaborar el diagndstico de la situacion actual de la zona costera Beholden y Old Bank,

Definir criterios de intervencion en zonas urbanas costeras a partir de modelos analogos, leyes,
normativas, reglamentos y condicionantes del sitio.

Disefiar la propuesta de plan maestro en el sector de Old Bank 'y Beholden en la ciudad de

Bluefields.

4 ibid. Pag.25
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6. Metodologia
Aspectos metodoldgicos:
Este trabajo de anteproyecto esta desarrollado a partir de una investigacion cientifica que parte
de las caracteristicas concretas del sector de estudio. Este tiene como objetico la obtencion de
informacion fidedigna y relevante, con la finalidad de establecer un claro esbozo del contexto y
condiciones reales que se encuentra el barrio de Old Bank y Beholden de la ciudad de Bluefields

R.A.A.S (Region autonoma del atlantico sur) de la republica de Nicaragua.

La informacion de trabajo se obtendra en el proceso de investigacién a través de visitas de campo
al lugar donde se aplicardn métodos empiricos que constaran de: la medicion (levantamientos
topograficos), la observacion (levantamiento fotografico de la situacion actual del lugar) y
complemento a esto sera la recopilacion, andlisis, interpretacion, sistematizacion y ordenamiento

de la informacion obtenida.

Con el fin de establecer las condicionantes sociales, ambientales y fisico naturales del lugar, se
desarrollard un diagndstico del sector en estudio, esto permitira establecer lineamiento de disefio.
A su vez se dara paso al estudio de modelos analogos, estos dos elementos de investigacion nos
proporcionaran de informacion fidedigna que nos ayudara a desarrollar una propuesta mucho mas

acertada para dar cabida a las distintas necesidades del sector.

Realizadas las etapas anteriores se definiran los puntos o lugares que posean potencial para
desarrollar, también, se identificaran aquellas probleméaticas puntuales que deterioran tanto la
imagen, como las condiciones del lugar y se les daran respuestas especificas y contundentes.
Como resultado de esto, se desarrollaran los criterios de disefio que potencialicen al sector y que
contrarresten las debilidades que el lugar posee. Una vez alcanzado el punto anterior se
procedera a la realizacion de los primeros esbhozos o0 conceptualizacion del anteproyecto de
disefo.

Una vez trazado y disefiado dicho anteproyecto se procedera a desarrollar la representaciéon

grafica a través de esquemas, planos, tablas y representacion grafica en 3D y 2D donde se
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mostraran las soluciones funcionales y espaciales que se dan en la propuesta de anteproyecto.

Posteriormente se daran las conclusiones y recomendaciones generales del trabajo.

En la siguiente tabla se presentaran las diferentes metodologias utilizadas y su aplicacién para el

estudio y desarrollo del anteproyecto arquitectonico.

Tabla 1: sintesis metodolégica

Plan maestro de la zona costera de los barrios Old Bank y Beholden de la ciudad de Bluefields R.A.A.S.

Objetivo especifico

* Elaborar el
diagnéstico de la
situacion actual de
la zona costera
Beholden y Old
Bank, para, definir
eficazmente la
problematica las
potencialidades y
debilidades que el
sector en estudio
posee.

Definir criterios de
intervencién en
zonas urbanas

costeras a partir de

modelos analogos,
leyes, normativas,
reglamentos y
condicionantes del
sitio.

. Disefiar la
propuesta de plan
maestro en el
sector de Old Bank
y Beholden en la
ciudad de
Bluefields.

Nicaragua.
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metodologia Aplicacion Forma de presentacién
Método historico l6gico Enfocado en conocer el crecimiento de la | Documento escrito, tablas
ciudad y el barrio, de su historia cultural y graficos.
Método analitico y sintético. | Revisibn de biografias, que tengan | Documento escrito
correlacion o inherencia en el estudio.
Observacion cientifica, Levantamiento fotografico de la situacién | Documento escrito
método analitico del lugar
Medicién cientifica. Levantamiento fisico y topogréafico del | Planos
Método analitico. lugar
Método analitico Analisis realizado a las conclusiones del | Documento escrito
Deductivo. diagndstico.
Método del analogo. Andlisis de los modelos analogos Documento escrito,
gréficos y tablas.
Método de analisis sintesis | Criterios de disefio arrojados por el por el | Documento escrito
andlisis diagnostico
Método de andlisis y sintesis | Andlisis y desarrollo de diagramas y | Documento escrito
esquemas de la propuesta.
Método de abstraccion y de | Es el proceso de disefio que va desde la | Documento escrito,
concrecion. conceptualizacion al punto de la ejecucion | esquemas y planos
de la idea en un plano.
Método modelacion. Elaboracién de representaciones graficas | Vistas foto realistas vy
en modelos 3d videos.
PAG
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Planteamiento
del nroblema

Recopilacion de
informacion

ETAPA |

PROTOCOLD

Documentos legales: Contextualizacion Criterios de disefio: Visita de campo: e Recopilacion de Datos
urbanistica: : .
e Decretos. e Funcion. e Levantamiento fisico.
¢ Reglamentos. e Nacional. e Forma e Infraestructura actual.
e Normas. e Departamental. e Color. e Fotografias.
* Leyes e Municipal. e Composicion. - Fntravictae

Fichaje de documento e Ciudad.

Vision de proyecto en >
e Formulacion de

marcha. L, .
hipotesis.
ETAPA i
Procesamiento de informacién .
Verificacién de hipétesis: " Proc.es.,amlento y
Analisis de datos
e Analisis de los
distintos niveles. " ., . o S
: Clasificacion de informacion: Analisis de datos:
e Aspectos sociales.
* Medio fisico. e Relevancia baja. e Entrevistas.
e Relevancia media. e |Levantamiento.
¢ Relevancia alta. e Asnectos socio econdmicos.

Propuesta

Estrategia de desarrollo: ETAPA I

e Propuesta

Desarrollo de las distintas

Planteamiento de objetivos Imagen objetivo Propuestas:

e Fisico natural.
e Planteamientos. e Social. -
e Andlisis. e Econdmico.
e Urbano.
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gue el Instituto Nicaragiense de Estudios Territoriales los definen como ecosistemas con alta
7. MARCO TEORICO: susceptibilidad a cambios y tensiones ambientales provocados por factores naturales o de origen

antrépico y que presentan alto riesgo de degradacion, desequilibrio o desaparicion®.

7.1.. Marco conceptual. Ecosistema: unidad basica de interaccibn de los organismos bidticos y abiodticos,

socioecondmicos, culturales y estéticos con los individuos y la comunidad en que viven y su
Con el fin de que exista una mayor comprension del tema desarrollado en nuestro trabajo . .

relacion con el ambiente.
monografico, hemos planteado un marco conceptual que permita conocer de cada término y

definiciones aca mencionadas. Humedales:

7.1.1. Definiciones: Se consideran humedales como las zonas de transicion entre los sistemas acuaticos y terrestres

gue constituyen areas de inundacién temporal o permanente, sujetas o no a la influencia de

Accesibilidad: mareas, como pantanos, ciénagas y marismas, cuyos limites lo constituyen el tipo de vegetacion
hidrofila de presencia permanente o estacional, las areas donde el suelo es predominantemente

Las normas obligatorias de accesibilidad en Nicaragua® establece que. Accesibilidad, es aquella hidrico®

caracteristica de comunicacion sensorial del urbanismo que permite su uso a cualquier persona

con independencia de su condicién fisica o sensorial. Bajo este término, en nuestra propuesta de Infraestructura Turistica: conjunto de obras ingenieras que son utilizadas para la prestacion del

malecén se desarrollara toda una red de vias, calles y callejones que permitan a todos sus servicio de turismo.

visitantes el deleite de este espacio urbano costero. Malecén:

Bahia: Tomando el concepto establecido por la real academia de la lengua, un malecon Consiste en una

Entiéndase bahia como la entrada de mar en la costa, de extensién considerable, que puede via paseo que corre paralela a la orilla del mar”.

. . . 2
servir de abrigo a las embarcaciones”. Muelle:

Ecosistemas fragiles: Son obra construida en la orilla del mar, de un lago o de un rio navegable para facilitar el

. - - - - - 6 1t
Debido a la gran diversidad de ecosistemas presentes en este sector estudiado, hemos realizado embarque o el desembarque”. Estructuras maritimas con las que dotaremos al sector en puntos
una propuesta planeada en la consolidacién, preservacién y desarrollo de estos ecosistemas. Los estrategicos.
3 Instituto Nicaragtiense de estudios territoriales INETER. Normas, Pautas y Criterios para el ordenamiento tetritorial [en linea].
I Ministerio de transporte e infraestructura, Direccion general de normas de construccion y desarrollo urbano. Normas Tecnicas Managua, Nicaragua. La Gaseta N° 174, 13 de Septiembre de 2002. Disponible en:
Obligatoria Nicaraguense. NTON [ Documento en linea]., Managua 19 Mayo 2004. Disponible en: http:/ /www.sinia.net.ni/wamas/documentos/Marco%20Legal /Decretos/Decteto%2078-
http:/ /www.otp.uni.edu.ni/descargas/NORMA_TECNICA_OBLIG_NIC_DE_ACCESIBILIDAD.pdf 2002,%20N ormas,%20Pautas%e20y%20Criterios%20para%20el%200rdenamiento%20 Territorial.pdf [ 04 Junio 2013]
2 Real Academia Espafiola. (2001). Disquisicion. En Diccionario de la lengua espaiola (22.: ed.). Consultada en: 4 Asamblea Nacional de Nicaragua, Ley de Aguas Nacionales, Ley N° 620 [en linea]. Republica de Nicaragua, 04 de Septiembre, Pag/
http://www.rac.es/drae/ 14, Disponible en: http://www.search-document.com/pdf/1/ley-general-de-aguas-nacionales.html
5 [dem.
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Marisma: Area de tierras bajas, mal drenadas y sujetas a un proceso de colmatacion
(sedimentacioén trasportada por agua) que se encuentra cerca de la costa, normalmente entorno a

la desembocadura de un rio. Por su situacion se ve inundada parcialmente salobre de las mareas
Pleamar: Nivel méximo alcanzado por una marea creciente.
Zona urbana de consolidacion.

Es la zona constituida por las areas baldias dentro del limite de la zona urbana ocupada, que se

habilitara para desarrollo urbano durante la vigencia del Plan de Ordenamiento’.

Zona Costera: entiéndase como zona costera, la unidad geogréfica de ancho variable,
conformado por una franja terrestre, el espacio acuatico adyacente y sus recursos, en la cual se
interrelacionan los diversos ecosistemas, procesos y usos presentes en el espacio continental e

insular.

Zona de reserva: Las limitaciones en los derechos de uso o aprovechamiento de una porcion o la
totalidad de los recursos hidricos de una regién hidrografica, para efectos de organizar o facilitar
la prestacion de un servicio publico, implantar un programa de restauracién, conservacion o
preservacion del recurso hidrico o porque el estado por causas de interés social resuelva

explotarlos.

Zona de veda: la supresion total del aprovechamiento del recurso natural, en virtud del grave
deterioro tanto en calidad como en cantidad o por la afectacion que se observe en el

funcionamiento del ecosistema determinado.

6 Idem.

7 Tbid; p. 21.
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7.1.2. Conceptos.

Anteproyecto Arquitecténico:

El anteproyecto es la idea preliminar del proyecto, expuesto a revisiones. Este debera contar con
un juego de planos, maquetas virtuales y otros medios de representacidon que explican por

primera vez como esta disefiado el edificio.

Como caso especifico de este trabajo monogréfico se desarrollara el anteproyecto arquitecténico
del club nautico o marina de la ciudad de Bluefields, contemplada sobre la costa del barrio de Old
Bank.

Desarrollo Sostenible: mejoramiento de la calidad de la vida humana, sin rebasar la capacidad de

carga del ecosistema que la sustenta.

Ordenamiento: proceso de planificacion dirigido a evaluar y programar el uso legal y racional del
suelo en el territorio nacional, de acuerdo a sus caracteristicas potenciales, tomando en
consideracion el ambiente (recursos naturales, actividades econdmicas y sociales, distribucion de

la poblacion).
Plan Maestro:

La descripcién del Plan Urbano de Rosario 2008® nos ayuda a comprender el significado y el roll
de un plan maestro es asi como definimos que un plan maestro es el instrumento técnico utilizado

para programar e impulsar la transformacion de una extension particular de un territorio municipal.

Plan de Ordenamiento Territorial. Segin normas urbanas nacionales’, se considera al

ordenamiento territorial como el instrumento rector mediante el cual el municipio define, norma y

8 Secretaria de planeamiento. Plan Urbano de Rosario 2007-2017. [en linea]. Rosario, Argentina. Marzo 2008. Capitulo tercero art. 18,
Disponible en http://www.cdv.fapyd.unt.edu.at/utbanismo-rosatio/pur_07.pdf

9 Instituto Nicaraglense de estudios territoriales INETER. Normas, Pautas y Criterios para el ordenamiento territorial
[en linea]. Managua, Nicaragua. La Gaceta N° 174, 13 de Septiembre de 2002. Disponible en:
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orienta los usos del territorio articulando los aspectos territoriales y sectoriales, estableciendo

objetivos y lineas estratégicas, contribuyendo asi sustantivamente al plan de desarrollo municipal.
Plan de Desarrollo Municipal:

Es un instrumento de planificacion participativa que refleja los esfuerzos integrados del Gobierno
Municipal con actores locales, en él, aparecen los Ejes de Desarrollo y lineas estratégicas a

seguir para alcanzar el desarrollo del municipio en el corto, mediano y largo plazo.

Cabe mencionar que la ciudad de Bluefields hasta el momento carece de este plan de
ordenamiento territorial, es cuando planteamos este plan maestro de malecén, el cual se
proyectado como un punto de partida de lo que seria el Plan de Desarrollo Munipal de la Ciudad
de Bluefields.

Puertos:

La funcion de los puertos es la de actuar como intercambiadores entre los modos de trasporte
maritimo y terrestre, sin embargo en la actualidad, los puertos han sobrepasado esta funcién y se
han convertido en centros logisticos de transporte intermodal de primer orden, en los que se

realizan muchas otras actividades de valor afiadido.

El diccionario de la lengua de la Real Academia Espafola defina puerto como “El lugar natural o
construido en la costa o en las orillas de un rio, defendido de los vientos y dispuesto para
detenerse las embarcaciones y para realizar las operaciones de carga y descargas de

mercaderia, embarque y desembarco de pasajeros etc.

10 Rua Costa, Catles. Los Puertos en el transporte maritino. UNIVERSITAT POLITECNICA DE CATALUNYA. Enero 2006
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Club nautico (marina):

Para los efectos del presente trabajo monogréfico, se entenderd por marina turistica el
conjunto de instalaciones, maritimas o terrestres, destinadas a la proteccion, el abrigo y la
prestacion de toda clase de servicios a las embarcaciones de recreo, turisticas y deportivas, de
cualquier bandera e independientemente de su tamafio, asi como a los visitantes y usuarios de
ellas, nacionales o extranjeros; asi mismo, comprende las instalaciones que se encuentren bajo la

operacion, la administracién y el manejo de una empresa turistica*.

Se consideraran parte de una marina los inmuebles, las instalaciones, las vias de acceso a las
distintas areas y los demas bienes en propiedad privada, destinados por sus duefios a, brindar

servicios a la marina turistica, y que se hayan considerado en la concesion.

Garantizar el derecho de toda persona a usar la zona publica y disfrutar de ella en toda su
extension, sin perjuicio de las restricciones que la Comision y atracaderos turisticos establezca

por razones topograficas, de seguridad o de salud de las personas.

Se consideraran atracaderos turisticos, los desembarcaderos, los muelles fijos o flotantes, las
rampas y otras obras necesarias a fin de permitir, para el disfrute y la seguridad de los turistas el
atraque de embarcaciones recreativas y deportivas menores. Toda marina turistica debera contar,

como minimo, con las instalaciones y los servicios siguientes:

» Sefialamiento para la entrada y salida de embarcaciones, de acuerdo con normas técnicas
aprobadas para el caso, respetando convenciones internacionales.
» Instalaciones para el atrague y amarre que le permitan atender un minimo de

embarcaciones, que se determinara en el reglamento.

11 Guia de buenas practicas para la construccion y operacion de marinas turisticas en CR Sn José CR abril 2011.
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YV V. V V V V

YV V V V

Suministro de agua potable y energia eléctrica para las embarcaciones que lo requieran.
Suministro de combustible y lubricantes.

lluminacién general adecuada y vigilancia permanente.

Medios de varado y botadura.

Mantenimiento de las embarcaciones y reparaciones menores de emergencia.

Oficina de radiocomunicaciones con equipo de VHF para informar sobre las condiciones
climaticas y rutas de navegacion.

Equipo contra incendios, acorde con las normas del Instituto Nacional de Seguros y el
tamafio de la marina turistica.

Bafios y servicios sanitarios.

Recoleccion y disposicion de basura, desechos y aceite; planta de tratamiento de aguas
residuales, negras y servidas, lo anterior segun términos previstos en la evaluacion del

impacto ambiental y las normas juridicas aplicables.

Oficina administrativa del concesionario, donde se lleve un registro de los usuarios
presentes en la marina.

Instalaciones adecuadas para el ejercicio de las competencias publicas de control
asignadas a las instituciones estatales. Debera coordinarse, ademas, con el Ministerio de
Gobernacién y Policia, la Direccion General de Migracion y Extranjeria, el Ministerio de
Hacienda, la Direccion General de Aduanas, el Organismo de Investigacion Judicial y el
Departamento de Narcoticos.

Pdliza de Seguros que cubra la responsabilidad civil del concesionario.

N) Suficiente personal capacitado para la operacion de la marina turistica.

Parqueo con capacidad para un vehiculo por cada dos barcos.

Edificios comerciales.

8. MARCO LEGAL.

En este acapite se abordaran las Leyes, reglamentos y normativas referentes a la conservacion
de las areas costeras y el desarrollo de malecones y marinas en dichas areas. Destacando los
aspectos que rigen la superficie donde se propone el desarrollo de este estudio es que se toma

en cuenta la siguiente indagacion;

En Nicaragua han existido las siguientes normas que regulan la institucion encargada de la

materia portuaria, entre las cuales sobre sale:

> Decreto N° 405, creacion de la Empresa Nacional de Puertos, Publicado en La Gaceta,
Diario Oficial N°. 110 del 17 de mayo de 1980.

» Decreto N° 35-95, Creaciéon de la Empresa Portuaria Nacional, publicado en La Gaceta,
Diario Oficial N° 119 del 27 de junio de 1995.

Con el decreto N° 405 del 17 de mayo de 1980, el gobierno cre6 la Empresa Nacional de Puertos
(ENAP) sobresaliendo como la primera entidad administradora de todas las instituciones

portuarias del pais.

Posteriormente, el 27 de Junio de 1995, con el Decreto N| 35-95, se crea la Empresa Portuaria

Nacional (EPN), sucesora hasta la actualidad de la ENAP.

Es asi como hoy dia Nicaragua a través de la EPN cuenta bajo su jurisdiccion con seis puertos
internacionales, tres de ellos en la costa del pacifico y otros tres en litoral atlantico, (Puerto Bilwi,

El Bluff-Bluefields, y Puerto Arlen Siu en la ciudad del Rama)*2.

12 Asamblea Nacional, Dictamen Ley General de Puertos de Nicaragua, Managua, Nicaragua [en linea]. 07 de Marzo de 2012. Pag. 1.
Disponible en:

http://legislacion.asamblea.gob.ni/SILEG/Gacetas.nsf/15a7¢7ceb5efa9c6062576eb0060b321 /1c94a63c7652a0c606257b72005¢725
OpenDocument
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8.1. Ley General de Puertos de Nicaragua.

Nicaragua aun no termina de aprobar esta ley, fue presentada por el poder Ejecutivo el dia 22 de
Junio del aflo 2010, desde entonces las tareas, consultas y revisiones han sido muchas. Se
asume que una vez aprobada esta ley, Nicaragua se ubicara en un contexto mas actualizado en
materia politicas portuarias y acuaticas, actualizaciones que exigen las crecientes demandas del
transporte acuético y servicios portuarios a nivel internacional, regional y nacional, con miras al

desarrollo de la economia nacional y su competitividad en el ambito regional e internacional.
Objetivos de la ley.

La Ley General de Puertos, tiene por objetivo regular todo lo relacionado con la administracion y
operacion de los puertos, terminales maritimas, fluviales y lacustres, e instalaciones portuarias, su
construccion, uso, aprovechamiento, explotacién operacién, formas de administracion, formas de

prestar servicios portuarios y todas las actividades conexas a éstos™.

La aprobacion de esta ley, igualmente permitirda un nuevo modelo portuario, que permitira la

incorporacion de un sistema integral, flexible, eficiente y seguro.

Beneficios que traera contar con la Ley General de Puertos (beneficios citados en el

Dictamen de Ley**:

> Dotar al pais de nueva institucionalidad portuaria, en el rango de una ley, acorde con las
caracteristicas de los nuevos modelos portuarios.

» Desarrollar el Plan Nacional de Desarrollo Portuario, acorde con las crecientes demandas
de transporte y comercio nacional e internacional.

» Diversificar de manera ordenada los distintos tipos de servicios portuarios.

» Impulsar la actividad productiva, comercial y turistica en las poblaciones aledafias e los

mares, lagos y rios.

13 Asamblea Nacional, gp. Cit .nota 26, Pag. 4.
14 Tdem.
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Incrementar los servicios portuarios, aumentando con ellos los ingresos y politicas de empleo del

pais.

8.2. Ley para el Desarrollo de Zonas Costeras - Ley 690.

Esta Ley fue aprobada el 4 de junio del afio 2009, tiene por objeto regular el uso y
aprovechamiento sostenible y garantizar el acceso de la poblacién a las zonas costeras del

océano pacifico y mar caribe™.
En esta ley se establece que:

Se consideran obras de interés publico las que son necesarias para la proteccion, defensa y

conservacion de las zonas costeras de dominio publico y de uso comunitario, asi como su uso en:

» Creacion, regeneracion y recuperacion de playas.
» Acceso publico al mar, lagos y lagunas.
» Obras iniciadas en el mar y aguas interiores.

» Obras de iluminacién de costas y sefializacién maritimas.

La usurpacion de los bienes de dominio publico de las zonas costeras no implicara en
ninguna circunstancia la adquisicion de derechos de posesién y dominio de estas zonas. El que
practicase esta accidn sera responsable de los dafios y perjuicios que puedan ocasionar las obras
o0 actividades realizadas en el area del dominio publico del estado. La cuantificacion de los dafios,

se determinaran mediante el peritaje respectivo.

Se prohibe zonas costeras de uso publico talar arboles, verdes o tirar cualquier tipo de
desecho, modificar la topografia o llevar a cabo cualquier accién que altere el equilibrio ecoldgico

y paisajistico de la zona costera.

15 Asamblea Nacional. Ley para el Desarrollo de Zonas Costeras. (LEY 690)[on line]. Aprobado el 4 de Junio del
2009, Publicada en La Gaceta No. 141 del 29 de Julio de 2009. Asamblea Nacional. Disponible en:

http:/ /www.rcalvet.com/files/doc/1260999391_Ley%20de%20Costas%20Reglamento.pdf PAG
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Se establece asi, que la administracion de las zonas costeras de Nicaragua sera
responsabilidad de los gobiernos municipales en coordinacion con las instituciones del gobierno

central competentes por la materia, estando comprometidos a alcanzar un desarrollo integral.

Para garantizar el derecho de acceso a la zona costera, la Comision Nacional de
Desarrollo de Zonas Costeras en coordinacion con la municipalidad y el particular, determinaran
la localizacion de la servidumbre de paso de uso publico. En caso de que no haya acuerdo con el
particular se procedera a la declaratoria de utilidad publica de conformidad con la ley de la

materia.

En el caso de concesiones para uso comercial o turistico deberan presentar, ademas de
los requisitos exigidos en la ley, el formulario con la especificacion de terreno y su ubicacion,
capacidad financiera y origen de los recursos, el tiempo de duracién de la concesion que pretende
se le otorgue, el tiempo que requerird para ejecutar su proyecto y operarlo, asi como cualquier

otra informacion que sea necesaria.
Prohibiciones en las Zonas Costeras™®.
En las zonas costeras o playas, se prohiben las siguientes actividades:

> La edificacion destinada a residencia o habitacion.

A\

Colocacion de vallas publicitarias que afecten el valor paisajistico.

A\

Ocupacion del area de dominio publico dentro de las zonas costera sin previo permiso
de concesion.

La construccion de vias de transporte.

La instalacion de tendido aéreo de lineas eléctricas de alta tension.

La instalacion permanente de publicidad comercial a través de cualquier medio.

YV V V VY

El transito o estacionamiento de vehiculos automotores en playas determinadas por el

gobierno municipal como balnearios concurridos.

16 {dem Pag. 15
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Excepcionalmente se permitiran en esta area, obras, instalaciones y actividades que
por su naturaleza, presten los servicios necesarios, complementarios 0 convenientes
para las actividades principales que sean autorizadas en el area de dominio publico de

la zona costera, asi como las instalaciones deportivas descubiertas.

8.3. En su Capitulo VIII. De la conservacién de las costas y zonas costeras

Art. 49 habla de las Actividades Restringidas en las Zonas Costeras®’.

Asi establece que en las zonas costeras o playas se restringen las siguientes actividades:

» Construccion de instalaciones e infraestructuras que afecten o incidan el valor paisajistico

de la zona;

» Estacionamiento y circulacion de vehiculos, incluyendo cuadriciclos, excepto en las areas
de estacionamiento o circulacion establecidas para tal fin y las excepciones eventuales por
razones de mantenimiento, ejecuciébn de obras, prestacion de servicios turisticos,

comunitarios, de seguridad, atencién de emergencias u otras que sefiale la ley;

» Generacion de ruidos emitidos por fuentes fijas o0 moviles capaces de generar molestias a
las personas en las playas o balnearios, salvo aquellos generados con motivo de
situaciones de emergencia, seguridad y defensa nacional. Este literal sera regulado de
conformidad con la ley de la materia;

» Extraccién de arena y otros minerales, asi como las labores de dragado y alteracion de los

fondos acuéticos. Esta actividad estara regulada por los permisos correspondientes; "2

17 Asamblea Nacional. Op cit nota 29. Pag. 26.
1 1bid., Asamblea Nacional, Ley para el Desarrollo de Zonas Costeras. Asamblea Nacional, Ley para el
Desarrollo de Zonas Costeras.
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8.4. Art. 52 De la clasificacion de las infracciones.

Las infracciones se clasifican en leves y graves.

1. Son infracciones leves:

a. Causar dafios o quebrantos que afecten los bienes del dominio publico en las zonas

costeras.
b. Interrumpir el acceso publico a la zona costera y servidumbre de transito.
2. Son infracciones graves.

a. Cometer actos que provoquen dafios irreparables o de dificil reparacién del dominio

publico de la zona costera.

b. Obstaculizar el ejercicio de las funciones de los Gobiernos Municipales, Consejos

Regionales, Instituto Nicaraglense de Turismo u otras entidades competentes.
c. Construir sin autorizacion en el area de la zona restringida.

d. Ejecutar obras, instalaciones, vertidos, cultivos plantaciones o talas en la zona costera

sin la debida autorizacion.

e. Circular o estacionarse, en cualquier época del afio, con vehiculos automotores (
buses, carros, cuadraciclos, motos) en la zona costera de uso publico o playas
determinadas por el municipio como balnearios concurridos, asi como la realizacién de
acciones u omisiones que impliquen un riesgo para la salud y seguridad de las vidas

humanas, siempre y cuando no constituyan delito.

8.5. Capitulo IV Art. 19 establece las categoria de uso de la zona costera.

Para efectos de la regulacion del uso de las zonas costera se establecen las siguientes

categorias.
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1- Zona Costera de uso Publico

Son las playas tanto maritimas como lacustres o de lagunas cuyo derecho de propiedad es

exclusivo del estado.

La zona costera maritima de uso publico es el &rea descubierta entre la bajamar y la pleamar,
mas cincuenta metros de la marca de marea maxima promedio hacia tierra firme. En esta zona se
respetaran los derechos legalmente adquiridos, asi como las constancias de uso de suelo y las
autorizaciones de estudio de impacto ambiental, concedidas antes de la entrada en vigencia de la

presente ley.
Acé se establecen los usos preferencial de las zonas turisticas en Nicaragua.
a. El desarrollo del turismo de sol y playa.

b. La practica de deportes recreativos a través de instalaciones deportivas descubiertas y

desmontables.
c. Larealizacion de operaciones de salvamento.
d. El paso publico peatonal y realizacion de paseos costeros.
e. La circulacion exclusiva para vehiculos de vigilancia, salvamento, sanidad.

f. Instalaciones temporales de casetas de salvamento de Cruz Roja, MINSA y bomberos.

8.6. Art. 44 Regulaciones para las zonas declaradas turisticas.

Las areas que el instituto Nicaragiiense de Turismo (INTUR) declare como zonas prioritarias de

desarrollo turistico quedan sujetas a las siguientes regulaciones.

1- Los lotes de terrenos destinados a edificar en ellos residencias o quinta de recreo para

uso del concesionario y que no constituyan actividad lucrativa, seran concedidos de

1
| 9

acuerdo con el Plan de ordenamiento Territorial™ y en armonia con los Planes de

19 Esta propuesta de malecén para la Ciudad de Bluefields se presenta como un documento prototipo para el establecimiento de un
Plan de Ordenamiento Territorial, pues en este se presentan lineamientos de desarrollo para propiciar un crecimiento urbano propici
para la ciudad costera.
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Desarrollo de la zona de las zonas costeras.

2- Las parcelas destinadas a establecimientos de centros de recreo, instalaciones
hoteleras, restaurantes y similares, residencias o quintas para alquilar, negocios
comerciales u otra clase de actividad fuera de las indicadas, podran otorgarse por el
area maxima que sea técnicamente necesaria de conformidad con los respectivos
proyectos, de acuerdo con la planificacion de la zona, previa aprobacién del Instituto

Nicaraglense de Turismo.

3- En ningun caso se podran otorgarse terrenos para la instalacion de industria que no

sean las relacionadas con la explotacion turistica.

8.7. Ley General de Aguas Nacionales — Ley 620%°.

Ley aprobada el 30 de junio de 2007, publicacidén en la Gaceta N°119 del 04 de septiembre de
2007. Esta ley tiene por objeto establecer el marco juridico institucional para la administracion,
conservacion, desarrollo, uso, aprovechamiento sostenible, equitativo y de preservacion en

cantidad y calidad de todos los recursos hidricos existentes en el pais.
Son objetivos particulares de esta ley:

a) Ordenar y regular la gestion integral de los recursos hidricos.
b) Regular el otorgamiento de derechos de usos o aprovechamiento del recurso hidrico y

de sus bienes.
Esta ley establece que:
El uso o aprovechamiento de aguas nacionales superficiales o del subsuelo para el uso de

transporte, comercial o cualquier otro uso, requiere de una concesion otorgada por la Autoridad
Nacional de Agua (ANA)

20 Asamblea Nacional, Ley General de Aguas- Ley 620 [En linea].Managua, Nicaragua. 30 de Junio de 2007. Publicacion oficial en La
Gaceta el 04 de Septiembre. Disponible en: http://www.search-document.com/pdf/1/1/ley-general-de-aguas-nacionales.html
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Es de interés social asegurar la calidad de los cuerpos de aguas nacionales, a través de la
promocion y ejecucion de las medidas y acciones necesarias para su debida y permanente
proteccion y conservacion. De igual manera se prohibe la tala de arboles y plantas de cualquier
especie, que se encuentre dentro de un area de doscientos metros a partir de las riberas de rios y

costas, a fin de proteger el recurso hidrico existente.

Antes de conceder una autorizacion para el ejercicio de una actividad productiva, o bien para un
desarrollo habitacional o cualquier actividad que signifique la construccién de obras permanentes
de cualquier tipo y magnitud, las autoridades, deberan tener en cuenta la clasificacion de zonas

inundables que estén inscritas en el Registro Publico Nacional de Derechos de Agua.

En su articulo 123 titulo IX Capitulo I, esta ley advierte que toda accién u omisiéon a lo establecido
en si misma, constituye delitos o infracciones. Es asi cuando aclara y establece que se

consideran infracciones graves las siguientes:
» Usar o aprovechar las aguas sin la autorizacién o titulo respectivo.
» Modificar o desviar los causes o corrientes.
» Usar o aprovechar agua en volumenes no autorizados.
En la misma ley se establece que los usos en esta zona costeras estaran orientados a:
» El desarrollo del turismo de sol y playa.

» La practica de deportes recreativos a través de instalaciones deportivas descubiertas y

desmontables.
» Larealizacion de operaciones de salvamento.

> El paso publico peatonal y realizacion de paseos costeros.

e. La circulacion exclusiva para vehiculos de vigilancia, salvamento, sanidad.

Ademas declara prohibido que en zonas costeras de uso Publico (playas) se permitirdn en esta

area, obras, instalaciones y actividades que por su naturaleza, presten los servicios
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necesarios, complementarios 0 convenientes para las actividades principales que sean
autorizadas en el area de dominio publico de la zona costera, asi como las instalaciones

deportivas descubiertas”.

“Zona Costera de uso Restringido:

Es el area que comprende desde donde termina la zona costera maritima de uso publico més
doscientos metros hacia tierra firme, y en los lagos sera regido de conformidad a la Ley No. 620,
"Ley General de Aguas Nacionales" y la Ley No. 217, "Ley General del Medio Ambiente y los
Recursos Naturales”, en la cual el Estado ejerce dominio con las salvedades establecidas en el
articulo 4, literales a y b, cuyo uso estara determinado por el Plan de Desarrollo de las Zonas
Costeras, que tomara en cuenta la conformacion geomorfolégico de nuestras zonas costeras y se

regiran conforme el criterio de conservacion”?.

Art. 25 establece la Prohibicion de construccion de obras de gran envergadura que trasformen

significativamente o dafien la imagen paisajistica del lugar.
“Se exceptuan de estas prohibiciones:

3. Las Marinas Turisticas o deportivas, que se entendera como el conjunto de instalaciones,
maritimas o terrestres, destinadas a la proteccion, el abrigo y la prestacién de toda clase
de servicios a las embarcaciones de recreo, turisticas y deportivas, de cualquier bandera y
con independencia de su tamafio, asi como a los visitantes y usuarios de ellas, nacionales

o extranjeros.”

8.8. “LEY GENERAL DEL MEDIO AMBIENTE Y LOS RECURSOS NATURALES”- LEY
217.

Esta ley tiene por objeto establecer las normas para la conservacion, proteccion, mejoramiento y
restauracion del medio ambiente y los recursos naturales que lo integran, asegurando su uso

racional y sostenible.

21 |bid. 31.
22 Asamblea Nacional, Ley para el Desarrollo de Zonas Costeras. Loc. Cit.
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Esta ley en su articulo 54, establece que los recursos naturales son patrimonio nacional, su
dominio, uso y aprovechamiento seran regulados por lo que establezca esta misma ley, donde
también se manifiesta que el estado podra otorgar derecho de aprovechar los recursos naturales

bajo su dominio por concesién, permiso, licencias y cuitas.

En su articulo 55. Dictamina que para el uso y el aprovechamiento sostenible de los recursos

naturales renovables deben tomarse en cuenta los siguientes criterios:
1- La sostenibilidad de los recursos naturales.

2- La conveniencia de la preservacion del ambiente, sus costos y beneficios socio-

econdmicos.

3- Los planes y prioridades del pais, municipio o regién autbnoma y comunidad indigena
donde se encuentren los recursos y los beneficios de su aprovechamiento para las

comunidades.

8.9. NORMAS TECNICAS OBLIGATORIAS NICARAGUENSE NTON?,

En relacién a los principios de accesibilidad y de buenas préacticas de construccion y de disefio el
malecdn de la ciudad de Bluefields, en la seccion planteada del documento, deberé regirse a las
NORMAS TECNICAS OBLIGATORIAS NICARAGUENSE (NTON) en las que se establecen los
siguientes consideraciones:

Las vias peatonales.

» Las vias peatonales deben ser construidas con un ancho libre minimo de 1,50
metros y una altura minima libre de 2,40 metros sobre el nivel de piso terminado.
» Si presentaran pendientes no deben exceder del 10 por ciento, en su plano inclinado

longitudinal, si la distancia a recorrer es menor de 3 metros.

23 Norma Técnica Obligatoria Nicaragliense de Accesibilidad. Norma Técnica No. 12006-04, Aprobada el 19 de Mayo
del 2004. Publicada en La Gaceta No. 253 del 29 de Diciembre del 2004

MALECONES BLUEFIELDS




PLAN MAESTRO DE LA ZONA COSTERA DE LOS BARRIOS BEHOLDEN Y OLD BANK DE LA CIUDAD DE BLUEFIELDS RAAS. NICARAGUA.

» Si la distancia a recorrer en una pendiente es superior a los 3 metros, la pendiente
debe ser del 8 por ciento maxima, hasta un limite de recorrido de 10 metros.

» La superficie del tramo con pendiente debe conformarse con un material
antiderrapante.

» Se debe construir un bordillo con una altura minima de 10 centimetros a los lados de
las vias peatonales, que presenten fajas verdes.

» Si presentan canales o medias cafias cubiertos con rejillas, deben sefializarse con
un cambio de textura en su pavimento.

» Las franjas de sefalizacion del cruce peatonal se deben hacer conforme a lo
estipulado en el manual de Dispositivos de Sefializacion Vial al menos 10,00 metros

antes del elemento debe haber sefializacion.

8.9.1. 5.13-ITINERARIOS ACCESIBLES:

8.9.1.1. Vados peatonales

Para resolver desniveles inferiores o iguales a 0,15 metros en los itinerarios peatonales se deben
utilizar vados que presenten las siguientes caracteristicas:

» Se debe sefalar con pavimento tactil en toda su superficie.

> Partira del vado una franja sefalizadora de 1,20 metros de ancho con el mismo
material, situada en el eje del vado.

» Los vados destinados a la entrada y salida de vehiculos se deben disefiar de forma
gue los itinerarios peatonales que atraviesen, no queden afectados por pendientes
longitudinales superiores al 12% o transversales superiores al 2%.

» La acera no debe presentar cambios de nivel en un minimo de 0,90 metros hasta el
inicio del vado.

» El desarrollo del vado se debe realizar de forma perpendicular al eje de la calle.

8.9.1.2 Pavimentos.

> La superficie de los itinerarios peatonales debe estar conformada con materiales
antideslizantes.

» No debe presentar cumulos, resaltes o concavidades que obstruyan la libre
circulacion.

> Debe variarse la textura y color de la superficie del pavimento con una franja minima
de 0,60 m para indicar lugares cercanos a las esquinas de los cruces de calles,
vados, paradas de autobuses y obstaculos presentes en el itinerario.

> Se debe hacer uso de las franjas guias, a todo el largo del itinerario accesible.

» Se debe evitar sembrar arboles y / o plantas con raices superficiales que tiendan a

deteriorar los pavimentos de andenes, rampas y aceras.

8.9.1.3. Franjas Guias.

Cambio de textura y color en el pavimento con un ancho minimo de 0,60 metros a todo lo largo de
vias peatonales que conforman los itinerarios accesibles. Estas podran ser de dos tipos:
» Formas cuadradas de 0,60 x 0,60 metros espaciadas a cada 2,00 metros como
méaximo, ubicadas al centro del itinerario.
> En linea continua de 0,60 metros de ancho, al centro y a todo lo largo del itinerario.

> Bordillo de andén.

Se deben construir en todos los andenes que tengan faja verde a fin de evitar que las personas
con deficiencias visuales puedan salirse del area de circulacion. Deben presentar las siguientes

caracteristicas:
» La altura minima del bordillo sera de 0,10 metros.

> Las aristas seran redondeadas.

> Deben diferenciarse con textura y colores que contrasten con el pavimento.
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>
>

Cuneta o bordillo de andén.

En las esquinas de cruce de calles, debe rebajarse la cuneta o bordillo de cuneta al
terminar el radio de curva de cuneta.

No debe presentar aristas vivas.

Rampas.

Son elementos con pendientes minimas utilizados para facilitar la circulaciéon y transporte de las

personas con movilidad reducida, deben cumplir con las siguientes caracteristicas:

A\ 4

Deben tener un ancho minimo libre de 1,50 metros.

Deben presentar tratamientos de pisos 0 pavimentos que sean antideslizantes.
Deben poseer pasamanos dobles, el primero a una altura 0,75 metros y el segundo
a 0,90 metros del nivel de piso terminado. Dichos pasamanos deben prolongarse
0,45 metros de su final cuando las rampas sean largas.

Se deben colocar pavimentos de diferente textura y color al principio y final de la
rampa 6 cambio de nivel.

Las pendientes no deben exceder del 10%, en su plano inclinado longitudinal, si la
distancia a recorrer es menor de 3,00 metros.

Si la distancia a recorrer en una pendiente es superior a los 3,00 metros la

pendiente debe ser del 8% méaximo, hasta un limite de recorrido de 9,00 metros.

El area de descanso de las rampas serd de 1,50 metros de profundidad y se
ubicaran a cada 9 metros de longitud

8.9.1.4. Gradas y escaleras.

Las gradas y escaleras ubicadas en los espacios urbanos,

deben cumplir con las siguientes

caracteristicas generales:

>

NICARAGUA.

La huella debe ser de 0,30 m con material antideslizante y sin resaltes, y las
contrahuellas de 0,17 metros como maximo.

Cada doce escalones como maximo, se deben colocar descansos de 1,20 metros
de profundidad como minimo.

Los pasamanos deben situarse a ambos lados y tener una altura de 0,90 m del nivel
de piso terminado y prolongarse 0,45 metros desde el primer y ultimo escaldn.

Los pasamanos deben tener un disefio ergondémico, de tal manera que permitan
adaptar la mano a la seccion del elemento. Estos deben estar separados de los
paramentos verticales un minimo de 0,05 metros.

Si la seccion del pasamano es circular su diametro no debe ser mayor de 0,05m.

La altura libre entre el nivel de piso terminado y cualquier superficie saliente debe
ser de 2,10 metros.

El ancho de cada tramo de la escalera debe ser de 1,20 metros minimo.

En caso que el area bajo escalera quede libre, se debe restringir la circulacion

peatonal a fin de evitar accidentes.

8.9.1.5. Estacionamientos.

Los estacionamientos de uso restringido y no restringido , que estén al servicio de un edificio

publico Los estacionamientos o privado, deben tener disponibles espacios de estacionamiento de

tipo accesible para vehiculos que transporten personas con movilidad reducida, en una cantidad

acorde a la capacidad y tipologia del edificio, asi como cumplir con las siguientes caracteristicas:

>

Estos espacios deben estar lo mas proximo posible a los accesos peatonales y al
acceso principal del edificio.

Los espacios deben estar sefializados con el simbolo internacional de accesibilidad
en el pavimento y en un rétulo vertical en un lugar visible.

Los espacios de estacionamiento accesibles deben tener dimensiones
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minimas para el vehiculo de 2,50 x 5,50 metros.

Debe disponerse de una franja compartida y que permita la inscripcién de un circulo
de 1,50 m de diametro, colocado en el costado lateral del espacio de
estacionamiento.

Se debe evitar sembrar arboles y / o plantas con raices superficiales que tiendan a
deteriorar los pavimentos de los estacionamientos y demas areas de circulacion

peatonal.

8.9.1.6. Mobiliario urbano.
Se considera que un mobiliario urbano es accesible si cumple con las siguientes caracteristicas:

A\

La ubicacién del mobiliario urbano debe presentar un espacio libre de obstaculos
con un ancho minimo de 1,50 m y con una altura minima de 2,40 m.

Estar colocados a los lados del area de circulacion.

Carentes de aristas vivas.

No tener adosados cables eléctricos expuestos, polo a tierra o similares.

8.9.1.7. Plazas, Parques y Miradores.

Son sitios de referencia contenidos en un itinerario, que sirven de distribucién, esparcimiento,

recreacion, encuentros y descanso. Pueden encontrarse dentro, en el perimetro o fuera del

contexto urbano y de acuerdo a su uso y funcion deben ser accesibles para todas las personas,

cumpliendo los siguientes requerimientos:

>
>

Todo el mobiliario debe estar colocado a los lados del area de circulacion.
La ubicacién del mobiliario urbano, distribuido en ellos debe presentar espacios
libres de obstaculos con un ancho minimo de 1,20 metros y con una altura minima

de 2,40 metros.

8.9

>

2.

NICARAGUA.

Deben estar dotados con servicios sanitarios accesibles. Conforme lo dispuesto en
el #5.17. de la presente norma.

Si presentan calzadas deben estar sefializadas con textura y franjas que contrasten
sobre el pavimento y dispuestas transversalmente a la calzada.

Si poseen estacionamientos deben contar con espacios para vehiculos que
transporten personas con movilidad reducida, sefalizados con el simbolo
internacional de accesibilidad en el pavimento y en un rotulo vertical colocado en un
lugar visible. Cumplir ademas con lo sefialado en el # 5.14.

Se debe disefar de forma independiente la circulacion de personas en bicicletas,
patinetas, patines y similares que puedan generar problemas a la libre circulacion
peatonal.

Los parques que posean areas de juegos infantiles deben contar con proteccion
perimetral con una cerca o malla a una altura minima de 1,00 metro.

Se debe evitar sembrar arboles y / o plantas con raices superficiales que tiendan a

deteriorar los pavimentos de andenes, rampas y aceras.

5.19. Bebederos y fuentes de agua.

Los espacios urbanos publicos que posean mas de dos bebederos o fuentes de agua, por lo

menos uno debe destinarse a personas con movilidad reducida, cumpliendo los siguientes

requisitos:

A\

Debe tener una altura maxima de 0,80 metros sobre el nivel de piso terminado.
Debe estar separada de cualquier pared una distancia minima de 0,45 metros.
Cualquier mecanismo o sistema que se utilice para accionar el chorro de agua debe
ser de facil manipulacion, sea este de presion o de palanca.

Debe presentar aristas redondeadas.
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>

8.9.3.

8.9.5.

Deben estar ubicados en sitios donde no obstruyan el area de libre circulacion

peatonal.

5.23. Bancas.
Deben estar ubicadas en sitios donde no obstruyan el area de libre circulacion

peatonal.
Alrededor se deben dejar espacios minimos de circulacion de 0,90 x 1,20 metros.

Deben presentar aristas redondeadas.

5.24. Kioscos.
Deben estar ubicados en sitios donde no obstruyan el area de libre circulacion

peatonal.

Se deben dejar espacios de 0,90 x 1,20 metros al lado de la banca para un usuario
de silla de ruedas.

La cubierta, aleros, toldos y todo elemento que sea saliente de su estructura
principal, deben estar por lo menos a una altura de 2,40 metros del nivel de piso

terminado.

5.25. Barandas.

Todos los elementos de circulacion, que presenten desniveles pronunciados en los lados del

recorrido, deben contar con barandales, segun el caso, con las siguientes caracteristicas:

v

Deben tener una altura minima de 0,90 metros sobre el nivel de piso terminado.

Los pasamanos deben tener un disefio ergonémico, de tal manera que permita
adaptar la mano a la seccién del elemento, con un diametro maximo equivalente a
0,05 metros.

Estos deben estar separados de paramentos verticales un minimo de 0,05 metros.
Deben ser continuos y de facil limpieza, en contraste de color con el entorno.

Los elementos verticales deben estar separados a una distancia no mayor de 0,12

metros.

8.9.6

>

8.9.6.

\4

NICARAGUA.

. 5.26. Jardineras y canales de arboles.

Deben estar ubicadas en sitios donde no obstruyan el area de libre circulacion
peatonal.

Deben tener una altura maxima de 0,40 metros sobre el nivel de piso terminado.

Se deben sefializar con un cambio de textura y color en el piso a una distancia de
0,40 metros perimetral a la jardinera.

Deben presentar aristas redondeadas.

Se debe evitar que éstas contengan elementos, plantas o arbustos con espinas o
puntas que puedan ocasionar dafios al peatdn, a una distancia minima de 0,40

metros del borde de la jardinera.

5.27. Basureros.

Se deben ubicar a todo lo largo de los itinerarios; a una distancia de separacion
entre si, no mayor de 50,00 metros.

Cuando estén ubicados en lugares de mayor concurrencia, se deben separar una
distancia maxima de 35,00 metros entre si.

Deben estar ubicados en sitios donde no obstruyan el area de libre circulacion
peatonal.

Deben presentar aristas redondeadas.

Su altura no debe ser mayor de 0,90 metros sobre el nivel de piso terminado.

Si presentasen una seccion rectangular sus dimensiones méaximas deben ser de
0,40 x 0,30 metros si son circulares deben tener un didmetro de 0,40 metros.

Se deben diferenciar de otros elementos con colores contrastantes.
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9. MARCO DE REFERENCIA
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9.1. MARCO GEOGRAFICO:

El marco de referencia geografico tiene como objetivo detallar datos generales, comenzando con

una vision a nivel de pais hasta una visiébn de municipio y ciudad.

9.2. MARCO DE REFERENCIA NACIONAL.
Ubicacién geografica, limite y superficie.

La republica de Nicaragua se halla situada en el hemisferio norte , entre la linea ecuatorial y el
tropico de cancer aproximadamente entre 11° y 15° de latitud norte y respecto al meridiano de
Greenwich entre los 83° y 88° de longitud oeste 2. Su territorio ocupa una extensién de
120,339.km y Limita al norte con Honduras, al sur con Costa Rica, Oeste con el Océano Pacifico
y al este con el mar caribe. Por razones administrativas, Nicaragua se divide en 15
departamentos y dos regiones autbnomas.

Datos climaticos?®:

Debido a su latitud, la republica de Nicaragua presenta un clima tropical. El invierno abarca de
mayo a octubre, y el verano, de noviembre a abril. Debido a la influencia de los vientos tropicales
y las distintas altitudes de su territorio ocasionan marcadas variaciones climaticas en ciertas areas

del pais las cuales se dividen en:

La region del caribe, las precipitaciones son muy abundantes, donde la estacion seca dura

solo 2 meses, y la lluviosa hasta 10 meses. La temperatura media es de entre 26°y 28°c

- Enlaregion central donde las tierras oscilan entre 500 y 1500 m de altitud, posee un clima
frio y hUmedo. Las temperaturas medias varian aproximadamente entre 21°y los 26°C.

- La region del pacifico posee tierras con poca lluvia, donde las temperaturas medias

superior a 34°C.

BOCEANO. Atlas geografico de Nicaragua y universal. Pag 12

2 Opcit. Pag 13 PAG
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9.3. MARCO GEOGRAFICO REGION AUTONOMA
ATLANTICO SUR.30

Ubicacién geografica, limite y superficie. z

La Region Autonoma Atlantico Sur (R.A.A.S.) limita al Norte con la
region Autonoma Atlantico Norte (R.A.A.N.) al sur con Rio San S

Juan, al Este con el mar Caribe y al Oeste con el departamento de

/\/\\ :
llustracion 6: Regiéon Auténoma Atlantico
Sur. Fuentes: Atlas geografico de Nicaragua

La Region posee una superficie 27,546.32 km2 y una poblacion de  universal

Matagalpa, Boaco, Chontales y Rio San Juan.

306,510 hab. Y esta compuesto por los municipios de Bluefields,
Corn Island, Desembocadura de Rio Grande, El Ayote, EI Rama, El Tortugero, Kukrahill, La Cruz

del Rio Grande, Laguna de Perlas, Muelle de los Bueyes, Nueva Guinea y Paiwas.

La economia se basa en la explotacion Forestal, la actividad pesquera (camarén y langosta) y la
ganaderia. Los principales cultivos son las plantaciones de palma africana, arroz, banano, cafia

de azucar, quequisque, yuca, coco y cacao.
Datos Climéticos:

La temperatura media anual se sitia en torno a los 27 °C aunque la elevada humedad puede
crear un ambiente sofocante, esto es el resultado del bosque humedo tropical es la vegetacion

predominante.
Medio fisico:

La orografia de la R.A.A.S. (Regién Autbnoma Atlantico Sur) esta determinada por las llanuras
caribefias que se extienden conformando un suave y paulatinamente declive hacia el mar desde
las serranias de Wapi, Amerrisque y Yolaina. La red de hidrografia comprende rios de largo

recorridos, algunos con tramos navegables por embarcaciones de pequefio calado.

PLAN MAESTRO DE LA ZONA COSTERA DE LOS BARRIOS BEHOLDEN Y OLD BANK DE LA CiUDAD DE BLUEFIELDS RAAS. NICARAGUA.

9.4. MARCO GEOGRAFICO
MUNICIPIO DE BLUEFIELDS.

MUNICIPAL:

Ubicacién geografia, limite y superficie.

. Bluefields es un municipio de la Region Autonoma
del Atlantico Sur (RAAS) en Nicaragua. Se encuentra
localizada entre las coordenadas 12° 00" de Latitud Norte y
86° 45' de Longitud Oeste; se ubica a 380 Km. de

Managua, capital de la Republica de Nicaragua y a una

altitud de 20.0 m sobre el nivel del mar. Su cabecera Iustracion 7: Division Politica Administrativa
R.A.A.S. Fuente: Edicion elaborado por autores.
actualmente es sede

municipal es Bluefields,
administrativa del Gobierno Regional Autdnoma del Atlantico Sur. El municipio alberga el 80.77%
de la poblacién total del territorio caribefio. Este municipio colinda al norte con el municipio de
Kukra Hill, al sur con los municipios de San Juan del Norte y El Castillo, al este con el Mar Caribe

y al oeste con los Municipios de Nueva Guinea y El Rama.**

Con una extension territorial total de 4,774.75 km2. Y con una poblaciéon total de 50,861
habitantes de los cuales el 96 % es del area urbano y el 4 % es del area rural con una densidad
poblacional de 10 hab/kmz2 rural (Inec proyecciones de poblacién. 2008). Este es uno de los

municipios con mayor poblacién en la zona urbana.

La poblacion del municipio se caracteriza por ser multiétnica, multilinglie y multicultural, entre las
cuales predominan los mestizos con aproximadamente el 56% del total, siguiendo en orden de
importancia los Creoles con un 36%, un 5y 3% son Miskitos y Garffunas®

La principal actividad econdmica que predomina en el lugar es la primaria, principalmente con la
actividad de la pesca de autoconsumo y en segundo lugar esta el sector secundario, con el

desarrollo de industrias medianas con la pesca de camarones como rubro principal.

31 Plan de manejo de inversién municipal 2005-2008.-pag 5 /
PAG

30 OCEANO. Atlas geografico de Nicaragua y universal Op-cit 47 32 Op-cit pag -6
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9.5. LA CIUDAD DE BLUEFIELDS. considerado como uno de los primeros barrio que existieron en la ciudad, posee una densidad
poblacional de 5.76 han/kmz2.

La ciudad de Bluefields se localiza en la 9.7 RELACION BARRIO CIUDAD.

parte norte del municipio y limita al Norte

con San Marino, al Sur con Masaliane, al . . . . . .
El barrio se encuentra circunscrito en la ciudad de Bluefields que resalta dentro del pais por la

Este con la bahia de Bluefields y al Oeste

g
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multiplicidad de manifestaciones culturales, artisticas y folkléricas, elementos histéricos,

con los alrededores de Bluefields.

arquitectonicos y por la gran riqueza de recursos naturales, destacandose en la ciudad por ser un

La ciudad posee una extension territorial barrio de gran historia, por ser uno de los primeros asentamiento que dio inicio a la ciudad y por

llustracién 8: Plano del casco urbano de la ciudad de Bluefields. Fuente: de 3858.37km?2 del territorio municipal es ser la cuna de la representativa danza del “Palo de Mayo”.
Elaborado por los autores.

considerada una ciudad grande dentro del . . . .
Se destaca en la ciudad por ser un barrio de creoles o criollos con una gran riqueza cultural y

1 o sistema de asentamientos humanos por el , o , . .
L a L/ P ademas de albergar una de los paisajes mas hermosos de la ciudad, riguezas naturales como
| decreto de normas, pautas y criterios para

humedales, sumado a todo esto estan las valiosas vistas paisajisticas hacia la bahia debido a la

el ordenamiento territorial, posee una . . . .
diferentes elevaciones logradas por su propia topografia.

poblacién urbana de 45,547 para una

|
) ) densidad poblacional de 11 hab/km? .
‘ . / o, N - - P A
A» 9.6. BARRIO DE OLD BANK. e ’\.‘g? S 4l /%) \_ AEROPUERTO
' El barrio de Old Bank se localiza en el S |

distrito dos de la ciudad de Bluefields que

N se encuentra en el costado norte de la EL SITIO

ciudad y limita al norte con el barrio
Pancasan, al sur con el barrio Beholden, al
este con la bahia de Bluefields y al oeste
con el barrio Ricardo Morales.

__ BARRIO CENTRAL

Y& El barrio posee una extension territorial de
209.78 km2 que representa el 5.43% del
territorio de la ciudad. OIld bank es

llustracidn 9: Plano del sitio. Fuente: Elaborado por los autores.

llustracién 10: Relacion del barrio con la ciudad. Fuente: Elaborados por los autores.
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9. MARCO HISTORICO. aparecio el barrio Nueva York. Sobre el origen del barrio Old Bank nadie parece saber nada; pero

sobre cada uno de los otros tres hay una o dos versiones al respecto.

La historia de Bluefields, como la de todas las comunidades del caribe nicaragiense se
pierde en los albores del tiempo; «...Su origen esta cifrado en sus leyendas, en la impronta de
sus etnias aprisionadas en la arena, en los conchales, en las margenes de sus rios majestuosos y

en la Tierra de sus selvas virgenes»®.

Resefias de la ciudad se remontan desde la llegada de piratas britanicos, los que en 1633
arribaron a lo que en ese momento fue un asentamiento de pequefios pobladores costefios. Es
asi como el nombre de Bluefields proviene de un pirata holandés llamado Abraham Blauveldt

(Apellido holandés que traducido al inglés significa Bluefields)®.

El 24 de septiembre de 1903, la Asamblea, dominada por el liberal José Santos Zelaya, entonces
presidente de Nicaragua, decretd “erigir en ciudad”, la ya existente ciudad de Bluefields, el 11 de
octubre del mismo afio. Este decreto fue publicado en el diario oficial. Bluefields fue la capital de
la Mosquitia desde 1844 hasta la reincorporacién de ésta a Nicaragua en 1894%.

En la conformacion inicial de ciudad se establecieron los primeros barrios de los cuales Old Bank
aun perdura como uno de los barrios mas tradicionales de la comunidad afro descendiente de

Bluefields®’.

Algunos ciudadanos costefios diran que Punta Fria es el primero y mas antiguo de los barrios. Sin

embargo, otros afirma a Old Bank. Lo cierto, segun historiadores nacionales, es que los tres
B PRIMEROS DOS BARRIOS EN DESARROLLARSE

B SEGUNDO BARRIO EN CREARSE.

CRECIMIENTO POSTERIOR.

barrios originales de Bluefields son Old Bank, Cotton Tree y Beholdeen®®. Mucho tiempo después

3 GUZMAN, M. 1993. Democracia y justicia (en linea) Ajumanic. Managua. Disponible en

http:/ /www.podetjudicial.gob.ni/pjupload/tp/pdf/ajumanic_bluefields.pdf

3 KINLOCH, Frances. Historia de Nicaragna. 2° edicién. Nicaragua: Universidad Centroamericana, 2005 p.45
3 SALGADO, Jesus. Bluefields celebrs 108 arios. E1 Nuevo Diario. Managua, 22 de octubre 2011. Edicion N° 34878 Col.1 En: llustracién 11: Crecimiento de la ciudad desarrollado en tres fases. Fuente: Elaborado por los autores

Departamentales.

36 Infra.

3T SALGADO, Jesus. Bluefields ya tiene su malecon. E1 Nuevo Diario, Managua 8 de Noviembre 20011.col 1 En: Regionales.

3 LEON, Sergio C. Bluefields cumple hoy 99 arios de ser cindad. La Prensa, Managua , Viernes 11 de octubre de 2002. Edicion N° 22878 Col. 1

En: Departamentales. PAG
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10. DIAGNOSTICO - PRONOSTICO

Se analizara el sector mediante el estudio preciso de los factores Fisicos Naturales, vivienda,
poblacion y economia, factores de infraestructura, vialidad, transporte y equipamiento. Todo esto
con el objetivo de obtener un claro conocimiento de la situacion actual en la que se encuentra
este sector en estudio, lo que permitira establecer lineas de accién que canalicen soluciones

acertadas a la realidad del lugar.

10.1. Medio Fisico Natural:

Para el analisis de un barrio es necesario conocer las caracteristicas que componen el medio
natural: pendientes, clima, geologia, temperatura, amenazas naturales y antropicas, de manera
tal que se pueda dar respuestas satisfactorias a este medio biofisico procurando su debido

aprovechamiento, consolidacién y desarrollo de cada uno de los recursos naturales.

10.1.1. PENDIENTE®:

El area en estudio presenta pendientes que van desde el 0.15% hasta el 34.08%. Las pendientes
mas bajas con rangos entre 0.15 a 2% se localizan al norte y centro del sector. La zona sur del
mismo, se caracteriza por presentar pendientes con rango de 2% al 5%. Las pendientes mas
abruptas (25 al 34.08%) se ubican al este de los barrios. las pendientes que oscilan entre el 10%
al 25% al Norte, y Las pendientes Optimas para el desarrollo humano (Pendientes del 5% al 10%)

se localizan en el centro del casco urbano.

Los rangos del 10 al 25% afectan el 33.97%, area donde se establecen humedales y pequefias
franjas verde; Los rangos de 2 a 5% ocupan el 27.73%, pendientes del 5-10% ocupando el
25.85%, este rango de pendiente es adecuada para el establecimiento urbano, pese a que eleva

el coste en las construcciones, esta cuenta con una adecuada ventilacién, drenaje, asoleamiento,

% Plano referencia en este documento monogtafico DIAG. 1/5 Plano topografico.
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y gran valor paisajistico. En concordancia con este tipo de pendientes el 63.06% de las viviendas

se localiza en este tipo de pendientes.

Los rangos 0.15 al 2% ocupan el 7.75% estos se encuentra en las parte norte, centro y sureste
del barrio presentan problemas de encharcamiento y dificultad para el tendido de las redes de
agua. Asi mismo pendientes del 25% al 30% y del 30.10% al 34.08% ocupan el 4.7% estos se
conocen como inadecuados para la mayoria de los usos urbanos por sus pendientes extremas,

pues son susceptible a deslaves y fuerte erosion.

10.1.2. SUELOS Y RELIEVES.

Los suelos del municipio de Bluefields segin la ficha municipal del mismo®, son tipicos de la
provincia geomorfologica planicie costanera del atlantico, con una zona plana paralela a la costa,
area donde se desarrollan los barrios Old Bank y Beholden. Este sector presenta desniveles

desde 0 a 30msnm sobre el nivel del mar.

Estos suelos se caracterizan asi mismo por ser profundos, de texturas moderadamente fina y con
buen drenaje, estan compuestos por minerales muy acidos, ricos en silice y aluminio (hasta el
50% de sus componentes), con pocas reservas de bases y pocos nutrientes, contienen
generalmente gran cantidad de piedra y gravas siliceas. Como consecuencia, los suelos
derivados de estos materiales son muy acidos, muy pobres en bases, ricos en aluminio y de baja
fertilidad.

La pendiente del terreno es irregular, estas areas estan seccionadas por una red abundante de

drenes naturales que ofrecen un buen escurrimiento superficial.

“Instituto Nicaragiiense de Fomento Municipal. Ficha municipal de Bluefields.
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10.2 AMENAZAS:

10.2.1. INUNDACION:

En Old Bank y Beholden encontramos diversos factores que ocasionan continuamente este
fendmeno, factores como su topografia ya que este sector presenta rangos de pendientes
relativamente bajos los que dificultan el drenaje superficial o subterraneos de las aguas, sumado
a la incidencia de lluvias constantes durante 9 de los 12 meses del afio, los suelos saturados

ocasionando asi encharcamiento perenne con alto riesgo de inundaciones.

10.2.2. HURACANES:
Bluefields por encontrarse en la vertiente del Caribe o region del atlantico de Nicaragua, es

uno de los centros urbanos mas vulnerable y afectados por huracanes en el pais.

Casos como el huracan Joan el cual en el afio 1988 afecto la region Atlantica, provocando en
Nicaragua la evacuacion de al menos 310,000 personas, 230,000 damnificados y mas de 148
muertos. El monto total de pérdidas supero los $750 millones de US dolares (equivalente al 40%
del PIB del pais para dicho afio). Posteriormente en el afio 1996, el huracan Cesar atravesoé
Nicaragua desde el atlantico, dejando 110,000 personas afectadas, 29,000 personas evacuadas,
9 muertos y dafios por $50 millones de US délares. En 1998 el huracan Mitch golpeo nuevamente
la regién Atlantica, dejando a su paso 360,000 damnificados, 3800 muertos y dafios hasta por
$988 millones de US délares. Finalmente en el afio 2007 el huracan Félix afecté cerca de 40,000

personas, dejo 130 muertos y dafios por $46.7 millones de US délares.*

10.2.3. ZONAS DE DESLIZAMIENTOS:
Las altas pendientes que se encuentran en la zona no son aptas para el desarrollo urbano,

debido a que son considerablemente accidentadas y susceptibles a deslizamientos; En estas
pendientes se desarrollan densas vegetaciones que ayudan a la fijacion de estos suelos,

disminuyendo asi el fenbmeno de erosion por vientos huracanados y fuerte lluvias.

Sin embargo en la seccion en estudio (Beholden y Old Bank) es evidente que su franja verde a

sufrido pérdidas de su vegetacion protectora y humedales, estos ultimos sistema de filtros

*' ALCALDIA DE BLUEFIELDS Principales huracanes y pérdidas histéricas del Bluefields.PDF pag. 5
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naturales son un factor ecoldgico clave para la disminucion de sedimentos arrastrados por las

lluvias los que al estacionarse a orillas del cuerpo lagunar, lo contaminan.

10.3. AMENAZAS ANTROPICAS:

10.3.1CONTAMINACION AMBIENTAL Y DETERIORO DE LAS FUENTES DEL AGUA
POTABLE.
Las distintas acciones de contaminaciones urbanas y ambientales estan afectando la

disponibilidad y calidad del agua en la zona.

La falta de un servicio de recoleccion de la basura, la necesidad de una red de recoleccion
de aguas negras etc, han dado como resultado que la poblacién tanto de Beholden, Old bank y
Bluefields en general, opten por el desagle directo de aguas y soluciones contaminantes a las
calles y al cuerpo lagunar, causando asi dafios severos al manto freatico, agravando los
problemas de salubridad de los barrios, Y ademas ocasionando dafios directos a la calidad de

agua de la bahia y a su ecosistema acuatico.

Como conclusion, las condiciones de contaminacion ambiental en que se encuentra la zona en
estudio han deteriorado las fuentes de agua existentes (manto freatico y de la bahia de
Bluefields) exponiendo la salud y el bienestar de los habitantes del lugar debido a que la
poblacién no tiene servicios de agua potable y adquiere el vital liquido por medio de pozos

comunales con altos indices de contaminacién e insalubridad®.
10.3. POBLACION DE BLUEFIELDS.
Respecto a la RAAS, la poblacion de Bluefields representa el 9.5 por ciento ocupando asi el

octavo lugar de densidad poblacional. (Ver tabla de poblacién y densidad poblacional por municipio en
la RAAS.)

> MARENA-ALCALDIA DE BLUEFIELDS. Plan de manejo integrado sistema operativo microcuencas. Miller Cree/
y Gunboat Creek, Bluefields, Nicaragua, pag.24 PAG
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La Principal caracteristica de esta poblacion es que tiene Tabla 1. Poblacion y densidad poblacional por municipio en la RAAS. Fuente: INIDE
Gréfico 1. Poblacién por sexo
una composicién multiétnica. EI municipio de Bluefields tiene una ¥ grupos de edad Poblacién Superficie Km Densidad poblacional Orden de primacia
poblacion total de 45,547 habitantes®, de los cuales el 80.7 por | = Corm Island 6,626 9 736.2 1
ciento es urbano y el 19.2 por ciento es rural. De los 36,790 | 10000 66,936 2677 25 2
habitantes de la ciudad el 47.4 por ciento pertenece al sexo M. de los Bueyes 22,082 1,379 16 3
masculino y el 52.5 por ciento son mujeres. La distribucién con o 31,762 2,088 15.2 4
respecto a las edades, de acuerdo a los datos oficiales, es 37.4 o - El Ayote 12.417 831 14.9 5
Homb Muj
% para hombre y mujeres menores de 15 afios y 62.5 por ciento :mMres o e 52,482 3,753 13.9 6
enor anos =

para el grupo comprendido entre 15 afios a méas. (INIDES, 2005). W 15 afios a més 23,284 1,738 133 7
La ciudad de Bluefields se caracteriza por ser eminentemente joven. El 39.1 por ciento de la Kukra Hill 8.789 1,193 73 9
poblacion estd comprendida entre las edades de 0 a 14 afios, mientras que aquellos que oscilan laCruzdeRG. 23284 3448 6.7 10
entre los 15 y 39 afios, representan el 41.5 por ciento. El resto integran el grupo de edades a 22 324 3,403 6.5 11
partir de los 40 afios. Si se observa el grafico 2, se puede ver claramente como la linea de union Laguna de Perlas 10,676 1963 54 12

alcanza su punto méas ascendente en el grupo poblacional comprendido entre los 10 y 19 afios, le

sigue el grupo de los 20 a 29 afios y, a partir de ahi, la linea comienza a bajar en la media que

) . En comparacion a esto, los barrios Beholden y Old Bank albergan a 2,715 habitantes
aumenta la edad. Grafico 2. Poblacion por grupos de edad

correspondientes al 5.96% del total de habitantes de la ciudad. Con una poblacién mayor a los 15

Este detalle es importante porque la poblacion de 20000 afios en mayoria (53.55%) son mujeres.

15000

Nicaragua se encuentra en la fase denominada 10000

10.4. CARACTERISTICAS EDUCATIVAS.
Cuando se analizan las cifras, lo que destaca dentro de las caracteristicas educativas de la

n 44

‘bono demdgrafico” ™, lo que significa que se 5000

estd ya en la etapa en que la juventud y y _ ] _ _ o _
dol . d n deb d I 00*; ig :g :g 33 gg gg ;g;néf:r;m poblacion de Bluefields en el area urbana, es que existen altos porcentajes de inasistencia
adolescencia e oy ebe esarrollarse

escolar en los tres niveles de educacién (primaria, Secundaria y universitaria) y, porcentajes

integralmente hasta el 2045%. . _
considerables de analfabetismos.

La tasa de analfabetismo en hombres y mujeres de 10 afios a mas es de 11.5 por ciento y 12.3

* Estos datos pertenecen al VIII Censo de poblacion y IV de vivienda que el Instituto Nacional de Informacion de Desarrollo elaboro

en el 2005. Aunque estos son de hace 8 a;0s, llas cifras no han variado considerablemente. Por Ejemplo, los calculus de variacion de por ciento respectivamente. La poblacion analfabeta de ambos sexos representa el 11.9 %, una
estas cifras para 2010, segun este mismo instituto, alcanzaron el 0.9 porciento annual, Por esta razon es que los censos oficiales se . . .
realizan cada 10 a;0s. cifra que para 2010 superaba el 4.3 % de la tasa nacional de analfabetismo que mostraba la

*“El bono demogriafico es la proporcion de la poblacién en edad de trabajar que continuara creciendo mas rapido que la poblacion
dependiente en edad escolar o en edad de retiro, debido a que es una situacién en que se cuenta con una mayor proporcion de
poblacion en edad de ahorrar, invertir, trabajar y producer, mientras que cada vez un menor numero de personas requieren de
inversiones en educacion y salud. *Vladimir, S. & Rodriguez, 2010. Adolescencia y juventud en el Caribe nicaraguense. En Wani, p.5.
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Encuesta de Hogares para la Medicion de la pobreza en Nicaragua, realizada por la Fundacién

Internacional para el Desafio Econdmico Global (FIDEG).

Asi mismo, la tasa de inasistencia escolar en la poblacion con edad para asistir a primaria es del
12.9 por ciento. Esto implica que de 10,331 con edad para asistir a primaria, 1,337 no estan
asistiendo a clases. Cuando calculamos la tasa por sexo, el 14.2 % de los hombres con edad
para asistir a primaria no estdn yendo a clases, y en caso de las mujeres el porcentaje es el
11.4%.

En el caso de la poblacién con edad para asistir a secundaria®® la tasa se eleva hasta el 19.6 por
ciento. Significa entonces que de un total de 9,962 estudiantes 1,955 adolescentes no estan
yendo a clases por diversos motivos. En este segmento poblacional los porcentajes se dividen en
21.6 % para los valores y 17.7% para las mujeres. Como se puede observar en los dos
segmentos poblacionales predomina la inasistencia escolar por parte de los hombres.

Estas cifras del municipio poseen una constancia en el sitio de estudio, donde, la asistencia
universitaria es muy escasa, sumado a esto todavia existe analfabetismo en las zona esto se ve

reflejado en la siguiente tabla del Instituto Nacional de Informacién de Desarrollo.

Tabla 2. Principales Indicadores de Poblacion. Fuente: INIDE

Poblacion % % % %

con Estudios  Analf. Analf. Analf. Analf.

Municipio Asist. Asist.

y barrios Escolar

Escolar
Universitaria Universitaria Universitarios Hombre Mujeres Hombre Mujeres
Hombre 17- Completos 14-29 14-29

29 ANos. 29 Afos. ANos ARosS

Bluefields 562 988 917 17.5 16.7 14.2 11.4
Old Bank 12 21 10 6.7 4.0 2.9 2.2
37 43 44 5.9 5.0 4.0 4.4

Mujeres 17-
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10.5. CARACTERISTICAS ECONOMICAS.

De los 36,790 pobladores urbanos de
Grafico 3. Poblacion con trabajo

Bluefields, el 27.6 por ciento es el segmento
permanente

poblacional econdmicamente activo (PEA).
De estos, el 60.9 por ciento es masculino y el | 399°
39.1 por ciento es femenino. En el mismo | ,400
orden, la poblacibn econdmicamente inactiva
(PEN* representa el 46.9 por ciento. Aqui el | *°%° l

0 . .

37.2 por ciento es masculino y el 67.8 es

. 10-14 15-20 30 afios
femenino. afios afios y mas
Hombres B Mujeres

Debemos destacar que de la PEA solo

6,605 pobladores tienen trabajo permanente en la ciudad de Bluefields, es decir, el 60.1 por
ciento. En este punto se destaca que el segmento de la PEA que mas empleos permanente tiene
son los hombres y mujeres con 30 afios a mas, mientras que el que menos empleo permanente
tiene es el que se ubica entre los 15 y 29 afos. Los jovenes comprendidos en este Ultimo
segmento poblacional con empleo permanente representa el 35 por ciento, solo una pequefia
porcién de trabajo permanente esta ocupado por nifios comprendidos entre los 10 y 14 afios (0.6

por ciento).

Por otra parte, el 31.3 por ciento de la PEA tiene trabajos temporales e iguales que ocurre
con aquellos que tienen trabajos permanentes, el grupo poblacional que concentra la mayor
cantidad de empleos transitorios es aquel cuyos miembros tienen 30 afios de edad y mas (52 %).

Los jovenes entre los 15 y 19 afios constituyen el 45.4 %.

Lo que destaca en este detalle es que los trabajadores permanentes estan empleados mujeres y

hombres en una relacion casi pareja; es decir, por cada mujer que ocupa un trabajo permanente,

7o, . . - .
Segun el INIDES, la PEI es el conjunto de personas que no tiene ocupacion, no buscan empleo activamente. Comprende a los
estudiantes, personas que se dedican a los oficios o quehaceres del hogar, pensionados o jubilados, incapacitados permanentes,

46 - . , ., L. . . L.
Entre los 12 y 18 afios. ancianos y a otros como una categoria remanente. Esta poblacién econémicamente inactiva dependen econémicamente de la PEA. PAG
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un hombre también tiene uno. En cambio en los trabajos transitorios predominan los hombres en Bluefields, como ciudad principal de la RAAS y una de las dos localidades mas importantes
una relacion de tres a uno. del caribe Nicaragliense no escapa a la pobreza extrema. De acuerdo al INIDE, este municipio

. . ) o . tiene una incidencia de pobreza en general del 94.9 por ciento de su poblacién. Solamente el 5.1
A continuacion en a la tabla comparativa donde se desarrollan los principales indicadores _ _ _
o ) ) ] por ciento es no pobre. Mientras los pobres no extremos son el 36.5 por ciento, los pobres
econdémicos de la ciudad contra los barrios en estudio.
extremos son el 58.4 por ciento de la poblacién®®.

El total de hogares en pobreza extrema en este municipio son 5,291 y la poblacion en esa

Tabla 3. Principales Indicadores de Poblacion. Fuente: INIDE

condicion suman los 28,943 habitantes. Esta ciudad tiene 17 barrios, uno se considera de

Trabajo Trabajo _ . . )
pobreza severa (El Canal); otros seis, con pobreza alta; cinco con pobreza media y otro nimero
Sy o PEA bE| permanente permanente
unicipio : - :
.p _ PEI Muijer. T Hombres. igual con pobreza baja, de acuerdo con el mapa de pobreza elaborado por INIDE bajo la
y barrios Hombre. Mujer. Hombre. metodologia de la necesidad basica insatisfecha (NBI).

1529 30y 1529 30y

ANOS. ANOS. ANOS. ANOS.
Bluefields 8900 4708 7305 13293 2011 2841 1060 2210

Aunque Bluefields es la ciudad principal de la RAAS la incidencia de la pobreza en esta localidad
es alta. Los indicadores que arroja el indice de necesidades bésicas insatisfechas son altos
Old Bank 1 282 4 1 42 22 2 L. . . .
68 88 8 08 3 8 también en un 24.6 % de los hogares hay hacinamiento; en el 96.6 por ciento de los hogares no
Beholden 146 127 397 548 23 62 22 80 - L . . .
llega el agua potable como servicio basico esencial; el 34.9 por ciento de las viviendas son

inadecuadas, es decir, su infraestructura no es segura o insuficiente; el 19.7 por ciento de los

10.6. INCIDENCIA DE LA POBREZA. hogares presentan bajo nivel educativo u el 37 por ciento son dependientes economicos, es decir,

por el bajo nivel educativo del jefe de hogar, se les dificulta obtener un empleo permanente o

temporal, todas estos indicadores de pobreza se ven reflejados en la siguiente tabla:

Igual que todo el caribe de Nicaragua, la

Region Auténoma del Atlantico Sur (RAAS) esta Gréfico 4. Distribucién de la pobreza
3 en Bluefields -— : — - ;
catalogada como una de las zonas mas pobres del Tabla 4 .Analisis de Necesidades Basicas en los Barrios de Bluefields. Fuente : INIFOM
80 ” —— — po— P .
pais, de acuerdo al mapa de la pobreza realizado Barrios indice de indice de indice  de Indice de indice de Total Indicador
60 . . - o . .
por el INIDE. Los mapas de pobreza tienen el hacinamiento Servicios vivienda baja Dependencia Total
-~ , 40 Insuficientes  inadecuada  Educacion  Economica Porcentual
proposito de ordenar, de acuerdo a su nivel de
b las dif i q . 20 Old Bank 7.8% 99.1% 33.3% 7.7% 26.4% 174.3 34.86
obreza, las diferentes zonas geograficas de un pais 4
P geog P 0 Beholden 12.9% 97.5% 35.3% 7.5% 23% 176.2 35.24
como los departamentos, regiones, municipios etc. No Pobre Pobre No Pobre
. . ) ) Extremo Extremo 18
Con este ordenamiento se tiene una idea confiable Para realizar esta distribucion de la pobreza en el mapa, INDE utilizo el método de las Necesidades Basicas Insatisfechas (NBI), el
L ., cual identifica un nivel minimo de satisfaccién de la necesidades basicas que permite dimensionar la pobreza a través de indicadores
de la distribucion de la pObreza- (INIDE, 2005, p-21)- estructurales agregados como= hacinamiento, vivienda inadecuada, servicios insuficiente y otros. En ese sentido, los hogares que
tienen satisfechas cinco necesidades basicas son no pobres; los que tienen descubierta una necesidad, son pobres no extremos; y los
que tienen dos o més necesidades bésicas descubiertas se consideran pobres extremos. PAG

29

MALECONES BLUEFIELDS \




10.7. VIALIDAD

La ciudad estéa conformada por una via de 8.40km de extension que comunica Beholden y Old
Bank con Aeropuerto de la ciudad Bluefields. Esta caracteristica da accesibilidad directa a los
visitantes con el sector en estudio. Esta via funciona como un eje principal que atraviesa toda la

ciudad, de este modo el sector posee conexion directa con todo a toda la ciudad.

La Via principal de Bluefields se conecta directamente con la vialidad del sector en estudio. Este
posee una via principal que funciona como un solo eje que atraviesa el barrio de norte a sur
siendo este segun su funcidén una distribuidora terciaria que en un 53 % es revestida de concreto
hidraulico y un 47% de adoquin. La via funciona como un eje principal que a su vez se divide en
una serie de callejones que tienen una extension total de 2.876 km que permiten el acceso a las

viviendas que no se encuentran al costado de la via principal.

La vialidad del sector se desarrolla principalmente en el barrio Old Bank estes vias presenta
problemas de congestion debido a que las calles no cuentan con el ancho adecuado para tener
doble via en su funcionamiento y a que el mismo eje de acceso funciona como eje de evacuacion
para los vehiculos del lugar. También existe una industria en el lugar que recibe transporte
pesado, generando congestion en la via, sumado a esto, en las vias principales no existen
retornos que permitan el reingreso del transito vehicular, la cual termina con un tope que dificulta

la maniobrabilidad de un vehiculo en el lugar

Ademas, en el barrio existen muchas barreras arquitectonicas que dificulta el acceso peatonal al
lugar. Las aceras contienen altas pendientes que hacen que el lugar sea inaccesible a personas

con capacidades diferentes.

El sistema de vias, presentado a continuacion en la tabla se observan los diferentes

revestimientos y extension de las diferentes calles:

PLAN MAESTRO DE LA ZONA COSTERA DE LOS BARRIOS BEHOLDEN Y OLD BANK DE LA CiUDAD DE BLUEFIELDS RAAS. NICARAGUA.

Tabla 5. Red Vial, Revestimiento y Tipo. Fuente: Elaborado por los autores

Revestimiento

Tipo de via km % —_— i : :
Concreto hidraulico adoquinado  Sin revestir
Calles 0.445 0.12 X
Calles 0.395 0.10 X
SENETS 2.87 0.78 X
TOTAL 3.71 100

10.8. TRANSPORTE:

Bluefields cuenta con tres medios de trasporte para el traslado de sus pobladores a los distintos
puntos de la ciudad de Bluefields, los cuales son; dos lineas de trasporte colectivo que prestan
servicio con microbuses, el transporte selectivo que es por medio de los taxis que transitan en la
ciudad y por ultimo estan los medios de trasporte acuatico que estan conformadas por pangas

gue navegan la bahia.

Segun datos de la alcaldia de Bluefields a fines de 1999 existe un registro de vehiculos de 123
unidades. Y existe un consenso que solo los taxis en circulacion rebasan con amplitud esa
cantidad, esto evidencia que hay una saturacion de la oferta del servicio del trasporte publico,

como respuesta a esta problematica la alcaldia emitié a principios del afio 2000 un comunicado

. . ., . 4
por el que declaro una moratoria para la introduccion de nuevos taxis °

Existen también problemas en el trasporte colectivo que son, el resultado de la relativa libertad
con que es posible poner al servicio publico un vehiculo, sin que intervengan las autoridades
policiales, esto es originado por los contrariedades que se ha producido en el marco del traspaso
de competencias para la regulacion del trasporte colectivo de la delegacién del ministerio de

trasporte e infraestructura hacia la alcaldia.

** ALCALDIA DE BLUEFIELD. Ficha municipal de Bluefields pag. 34 PAG

MALECONES BLUEFIELDS




10.9. INFRAESTRUCTURA:

11.9.1LUZ ELECTRICA:

En el sector en estudio existen un total de 304 viviendas de las cuales solo 4 de ellas no cuentan
con el servicio de electricidad lo que equivale al 1.31% del total de las viviendas que existen en el

sector de estudio.

Ademas del abastecimiento de luz el sector posee todo la infraestructura de alumbrado publico en
las calles principales, pero las sendas y recorridos peatonales, canchas de baloncesto y de
béisbol carecen de este servicio creando focos de inseguridad nocturna, dando condiciones para

el desarrollo de la delincuencia en este lugar.

10.9.2. AGUA POTABLE:

Las fuentes de abastecimiento de agua en el barrio son: ENACAL, pozos artesanales, pozos
comunales y agua de lluvia. En el caso de ENACAL el abastecimiento del liquido solo llega al
2.5% de la poblacion del sector en estudio lo que equivale a 6 hogares de los 304 que se

encuentran en el lugar.

El barrio cuenta con toda la infraestructuras de tuberias que abastese a la poblacién del vital
liquido, infraestructura que no es utilizada por los pobladores del lugar que prefiere abastecerse
de los comunales, debido a que no desean pagar un tarifa por un liquido que encuentran gratis en

los pozos comunales del lugar

Estos pozos que abastecen de agua a la poblacion del barrio se encuentran contaminados por la
falta de tratamiento de las aguas negras, este hecho ha deteriorado las condiciones del lugar

contaminando el manto freatico que abastece el agua de dichos pozos.

PLAN MAESTRO DE LA ZONA COSTERA DE LOS BARRIOS BEHOLDEN Y OLD BANK DE LA CiUDAD DE BLUEFIELDS RAAS. NICARAGUA.

Segun estudios realizados del proyecto agua y saneamiento (2000), los pozos del lugar se
encuentran contaminados por Escherichia coli, que representa un gran riesgo, si consideramos

que es la principal fuente de abastecimiento para las personas que habitan el lugar™.

10.9.3. ALCANTARILLADO SANITARIO:

El barrio no cuenta con el servicio de alcantarillado sanitario, y la evacuacion de las aguas negras
este se realizan por medio del drenaje pluviales que van a caer a la bahia. La poblacion elimina
sus excretas por medio de letrinas y sumideros que no tienen un sistema de tratamiento de heces

fecales, estas letrinas estan ubicadas de manera que los desechos son arrojados a la bahia.>*

La falta de esta infraestructura genera situaciones inadecuadas que perjudican a la salubridad de
la poblacion, ya que el manto freatico y los posos del lugar estan contaminados por la falta de
tratamiento de las aguas del lugar, esta situacion provoca una problematica ambiental ya que la

bahia esta siendo usado como un fin al desecho de las aguas negras del lugar.

Una de las consecuencias de este tipo de problematicas es la alta incidencia de enfermedades
relacionadas a la calidad del agua de consumo. Estas enfermedades estan referidas al contacto
directo con el agua de los cauces o al consumo de aguas contaminadas provenientes de pozos

escavados.

10.9.4. MANEJO DE DESECHOS SOLIDOS:

El manejo de los desechos sdlidos en el barrio es uno de los problemas mas serios debido a que,
la alcaldia no cuenta con un eficiente sistema de recoleccion de basura y manejo de dispositivos
final de los desecho. Esto da como resultado que en el sector existan basureros ilegales ubicados

en las costas de la bahia que deterioran la salubridad del lugar y también afecta el ecosistema

** MARENA-ALCALDIA DE BLUEFIELDS. Plan de manejo integrado sistema operativo microcuencas. Miller Creek
y Gunboat Creek, Bluefields, Nicaragua, pag.24
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de la bahia. Complementando la problemética, esta la misma morfologia de la mancha urbana

gue no le permite el acceso a los sistemas de recoleccion.

10.10. CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO.

El sector en estudio posee probleméticas en lo natural, social y ambiental, que deterioran la
calidad de vida de los habitantes del Old Bank y Beholden. Estas problematicas, dan como
resultado una imagen de desorden en el casco urbano y de insalubridad de la costa de la bahia
de Bluefields. Este desorden y condiciones de insalubridad han dado como resultado el
crecimiento de la ciudad a espaldas de la bahia, eliminando la conexion entre ambos elementos

lo que ocasiona un mayor abandono del cuerpo de agua.

Como puntos positivos tenemos que el sector en estudio posee grandes vistas paisajisticas que
pueden y deben de ser explotadas, complemento a esto, en toda la costa del lugar se encuentran
areas de denso bosque y de humedales que estan en deterioro, y por ultimo tenemos el gran
atractivo que representa la bahia de Bluefields tanto a los visitantes como a los habitantes. Todos
estos puntos a favor, dotan al sector con un gran potencial para su desarrollo turistico y

econdémico.

10.11. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

10.11.1. FiSICOS-NATURAL:

Potencialidades:

> EI 63% del area de viviendas de viviendas se encuentra en pendientes adecuadas para
el desarrollo urbano (5-10%).
> A lo largo de la via costera al noreste del barrio se encuentran grandes vistas

paisajisticas.

PLAN MAESTRO DE LA ZONA COSTERA DE LOS BARRIOS BEHOLDEN Y OLD BANK DE LA CiUDAD DE BLUEFIELDS RAAS. NICARAGUA.

> Al sur del barrio se encuentran pendientes éptimas para el uso urbano del (2-5%), que
facilitan la accesibilidad a este y permiten su facil uso.

» La cercania con la costa favorece al desarrollo de la industria pesquera en la zona.

» El centro del casco urbano se encuentra pendientes adecuadas (5-10%) que favorecen
a la densificacion urbana en el lugar.

» Mayor asoleamientos, ventilacion y vistas paisajisticas a los habitantes del lugar.

» Densas areas verdes que se encuentran al este que ayudan a mantener solido el terreno
y evitar deslaves por las altas pendientes y las altas precipitaciones.

> Los barrios se encuentran frente a la bahia de Bluefields que es un elemento que da
accesibilidad a los pobladores del sector.

Limitantes:

» Altas pendientes al noreste propensas a deslizamientos.

> Por la morfologia del terreno y las altas pendientes que se encuentran alrededor del
casco urbano no permiten el crecimiento de este fuera de sus limites actuales

» Aéreas inundables al norte y sureste del barrio.

> Old Bank y Beholden por encontrarse en vertiente del Caribe o region del atlantico es
afectada por huracanes y tormentas tropicales que aumentan los riesgos de sufrir
inundaciones de gran escala.

> Por las altas pendientes que se encuentran a lo largo de toda la costa, encarecen las
obras civiles y dificulta el tendido de redes hidro-sanitarias.
La bahia de Bluefields y el manto freéatico del barrio estan contaminados.

> Los humedales que existen en el lugar estan desapareciendo por los desechos soélidos
gue ellos a diario reciben de los pobladores del lugar.

> Por la destruccion de los humedales que existen en el lugar que son los encargados de
filtrar las aguas que vienen a caer a la bahia de Bluefields se ha acumulado sedimentos
en la costa del barrio que dificulta la circulacién y de las aguas limpias en la bahia.

» La bahia esta contaminada por aguas residuales de la ciudad. /
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>

Alrededor de todo el litoral de la laguna se encuentran basureros ilegales que contaminan todo
la bahia.

10.11.2. VIALIDAD Y TRASPORTE:

Potencialidades:

>

YV V V VY

la via principal de acceso se encuentran revestida en su totalidad por asfalto y adoquin.
Posee conexion directa con la via que conecta con el aeropuerto y los demas barrios.
Al sector se puede acceder por medio de trasporte publico y selectivo.

Existe conexion directa con la bahia de Bluefields que de acceso acuatico al barrio.

Posee dos muelles que permiten el estacionamiento de las embarcaciones del lugar.

Limitantes:

>

El acceso al barrio por la via terrestre se da por medio de una sola calle principal la cual
es usada también como via de evacuacion de los vehiculos.

La via principal no tiene retornos en sus limites.

Solo la via principal posee una calle de acceso, las demas casas solo se accede por
medio de sendas peatonales.

El barrio no posee aéreas de estacionamientos terrestre.

Los dos muelles que se encuentran en el barrio se estan en muy malas condiciones.

10.11.3. EQUIPAMIENTO:

Potencialidades:

>
>
>

El sector en estudio posee sistema de alumbrado publico en la via principal.
Solo el 1.33% de la poblacion del barrio no posee energia eléctrica.

En el sector existe todo el sistema de abastecimiento de agua potable.

Limitantes:

YV V V

menos del 1% del barrio poseen agua potable.

los pozos comunales que se encuentran en el barrio estan contaminados.

El barrio no posee un sistema de alcantarillado sanitario.

La alcaldia no posee un sistema eficiente de recoleccidon de desechos sdlidos y la

morfologia del barrio hace que la accesibilidad sea imposible.

10.11.4. POBLACION Y VIVIENDA:

Potencialidades:

» En el sector en estudio solo existe 3 casas que entran dentro del rango de vivienda
inadecuada.

» Existe una media de 4.13 de densidad poblacional por vivienda lo que indica que no hay
hacinamiento en la mayoria de los hogares.

Debilidades:

> EI86% en Old Bank y el 82% en Beholden de la poblacion se encuentra en desempleo.

» Existen viviendas que estan construidas en zonas de riesgo por inundacion vy
deslizamiento.

» Los barrios de Old Bank y Beholden ocupan el décimo y onceavo puesto en incidencia

de pobreza en todo Bluefields.

10.12. CRITERIOS DE INTERVENCION SEGUN DIAGNOSTICO:

10.12.1. FiSICO NATURAL:

>
>

Consolidar las areas verdes que se encuentran alrededor del casco urbano.

Impulsar la reforestaciéon con plantas que ayuden a la recuperacién y a mantener los

[
&

Osuelos firmes por medio de una densa red de raices que eviten la erosion por
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fuertes lluvias e inundaciones.

Regular el crecimiento urbano en las areas que se encuentran amenazadas por
inundaciones deslizamientos, zonas de alta pendiente que encarecen las obras civiles
en el lugar.

Consolidar los humedales que se encuentran alrededor de la costa del sector en estudio,
evitando su destruccion y fomentando la recuperacion de estos elementos en los
sectores donde sean necesarios.

Controlar todos los focos de contaminacién que se encuentran en el lugar, que estan
deteriorando la calidad del agua del manto freadtico y que estdn destruyendo el
ecosistema de la bahia de Bluefields.

10.12.2. VIALIDAD Y TRASPORTE:

Impulsar la creacion de estacionamientos estratégicos en el lugar que ayuden a
descongestionar la via principal.

Impulsar la creacion de retornos en la via principal.

Consolidar todos los sistemas de corredores peatonales que se encuentran en todo el
casco urbano dotandolos de revestimientos y evitando las barreras arquitecténicas
Impulsar la creacion de dos muelles comunales que se encuentren en buen estado y

gue sean accesibles a toda la poblacion.

10.12.3. EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA:

Dotar al sector con areas de integracion que conecte la bahia con el casco urbano.

Dotar al sector con areas que permitan el aprovechamiento de las grandes vistas
paisajisticas.

Consolidar las areas de esparcimiento y de recreacion, como el area del estadio y la
cancha de baloncesto.

Controlar todos los posos comunales que se encuentran en el barrio y que se

encuentran contaminados.

Y
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Desarrollar una red de agua potable en la cual toda la poblacién tenga acceso y dote al
barrio de un liquido libre de toda contaminacion evitando la proliferacion de
enfermedades de esta indole.

Impulsar la creacion de un sistema de alcantarilladlo sanitario que evite que la poblacion
deseches las aguas negras a las calles y a la bahia de Bluefields.

Impulsar la creacion de un sistema de recoleccion de desechos solidos eficiente y que
llegue a los sectores marginados del barrio.

Controlar el sistema de basureros ilegales que se han desarrollado alrededor del barrio y
en la costa de la bahia de Bluefields.

Impulsar la accesibilidad al servicio de energia eléctrica a todos los habitantes del lugar.
Dotar al barrio de iluminacién publica en las vias principales y paseos peatonales.

Dotar al barrio de mobiliario urbano que dote de confort a los visitantes que lleguen al

barrio.

10.12.4. POBLACION Y VIVIENDA:

Impulsar la reubicacion de las viviendas que se encuentran en zonas de riesgos de
deslizamientos, he inundaciones.

Crear areas seguras donde se reubique a todas las personas que seran removidas de
Sus casas por encontrarse en zonas de riesgo.

Desarrollar las fuentes de empleo pesquero en el lugar.
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11. MODELOS ANALOGOS.

11.1. PASEO MARITIMO DE LA PLAYA DE
PONIENTE EN BENIDORM.

Tabla: 7 . Ficha técnica

\:[ Nombre del Paseo Maritimo.
\{ pro ecto
; \ Fecha de junio 2002
disefio
Construccion 2006-2009

Carlos Ferrater — Xavier Marti
Gali.

OAB

Poniente en Benidorm. Espafa
Juan Calvo.Pondio
Ecisa-Dragados

El disefio arquitectonico fue desarrollado por los
Arquitectos Carlos Ferrater y Xavier Marti Gali de la
firma de arquitectos OAB para la Generalitat
Valenciana — Ajuntament de Benidorm. El proyecto
tiene una extension de 1,5 km de longitud su

i construccion duro 3 afnos del 2006 al 2009.
et

— o — e % o — Esta obra arquitecténica y urbanistica fue
galardonada por los especialistas de Espafa. El
Consejo Superior de los Colegios de Arquitectos
de Espafia le concedié6 con caracter bienal el

Premio de Arquitectura Espafola. “por una

‘ : , nueva interpretacion del espacio publico,
llustracion 13: Paseo Maritimo de la Playa de Poniente en
Benidorm

especialmente el dificil encuentro entre la ciudad y el
mar, entre lo artificial y lo naturas, a través de una
formalizacién intencionada llena de referencias y

alusiones”.

También fue reconocido por CEMEX con el Premio de

Arquitectura Espafola 2011, con el Premio Obras ';-‘:
CEMEX 2011. Obtuvo el premio en dos categorias: el |
primer premio en su categoria Infraestructura y

Ritms. Ciclos,
Comportamientos

Urbanismo, el segundo en Sostenibilidad Internacional.

El Material base de todo el conjunto es hormigén
LA CERAMICA

blanco CEMEX EN ARQUITECTURA

llustracidon 14: ceramica del Paseo Maritimo de la
Playa de Poniente en Benidorm

Ademas, el Paseo Maritimo de la Playa de Poniente en
Benidorm ya fue galardonado en el afio 2009 en la
categoria de arquitectura de los VIII Premios Ceramica
Arquitectura/Interiorismo, organizados por ASCER.

11.1.1. GEOMETRIA Y CONSTRUCCION:

En este proyecto, la experimentacion plastica ha
conducido a una serie de procesos constructivos que
responden especificamente a las cualidades del
proyecto, pero que al mismo tiempo responden a leyes

generales de la relacion entre formay funcion.

Asi, la geometria alveolar de la membrana de hormigon, = : )
llustracién 15: Secciones constructivas del Paseo

aporto tal rigidez a la forma que permitié reducir espesor Maritimo de la Playa de Poniente en Benidorm

de la capa de hormigén a tan solo 10 centimetros,

reduciendo en gran medida la cantidad de material

36
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utilizado, y facilitdé su puesta en obra.

Debido a las formas adoptadas por las
laminas, disipa la energia del viento y del
mar al no adoptar la rigidez de un muro

continuo que actia como barrera, siendo

ésta una caracteristca que la forma = b

llustracidn 16: Voladizos que sobre la superficie de la playa del Paseo
Maritimo de la Playa de Poniente en Benidorm

- AR R RO ST
Con los voladizos alcanzados por medio de la propia geometria, se logra aumentar la superficie

proporcionada.

del paseo en 4000 m2 sin llegar a influir sobre la superficie de la playa, convirtiendo las zonas
protegidas por éstos, en espacios de
sombra que brindan mayor confort al

recorrido.

Junto al hormigén blanco, la geometria de la
membrana facilita su propia iluminacion,
reduciendo asi la intensidad de los focos y »
en consecuencia, su coste y su demanda w"’“‘\‘\ ~.
energética. Asi, la necesidad de poca luz lustracion 17: hormigénslaco;is"t?;«a desarrollado por CEMEX del
Paseo Maritimo de la Playa de Ponient en Beidorm

N .., >
contribuye a un menor consumo energético, sino que por medio de los efectos de la luz sobre el

para generar una buena iluminacion, no solo

muro, se reduce la contaminacion luminica

sobre la playa.

Este sistema de iluminacién integrado a la
morfologia del proyecto da como resultado
una buena iluminacién ademas de contribuir

a la sostenibilidad ambiental del proyecto,

llustracion 18: Vista nocturna y sistema de iluminacion de los recorridos
del Paseo Maritimo de la Playa de Poniente en Benidorm

ha reforzado su sostenibilidad econémica al

BEHOLDEN Y OLD BANK DE LA CIUDAD DE BLUEFIELDS RAAS. NICARAGUA.

revitalizar el horario nocturno de la playa.

El disefno minimalista  de luminarias,

barandillas, y bancos (que ademas permiten la

incorporacion de sillas), ayudo a minimizar ;
b A
materiales. costes puesta en obra montaje y llustracion 19: Disefio minimalista de barandillas y bancas del Paseo

Maritimo de la Playa de Poniente en anidorm
mantenimiento (ver imagen 19).

Vale la pena destacar el hecho que la variedad
formal que presenta el proyecto, a lo largos de sus
1500 metros, se consigue por medio de una .
estandarizacion diferencial, asi la forma se logra a
partir de 55 moldes con una dimension longitudinal
de 5.15 metros lineales (ver imagen 20). Por .

medio de la alteracion en la disposicion de los

moldes, se logré una configuracién diferencial que ... i ,
) . . ; llustracidn 20: moldes de los sistemas constructivos del Paseo
dio cabida a las diferentes geometrias que Se waritimo de la Playa de Poniente en Benidorm

. TOETN R —
pueden apreciar a lo largo del proyecto.

Este tipo de flexibilidad también se puede apreciar a través de la pieza cerdmica del pavimento,

Maritimo. El pavimento de gres

disefiada por Xavier Marti exclusivamente para el Paseo
s

K: X

esmaltado coloreado, desarrollado en
Instituto  de
ALICER,

colaboracion con el
Tecnologia  Ceramica
adapta tanto a las necesidades formales,
como topogréficas del proyecto.

)
bt L ==
llustracidn 21: Mosaico de la ceramica del Paseo Maritimo de la Playa de
Poniente en Benidorm

LT L S
S| |
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Desde el ambito formal, la geometria de la
pieza al ser circular no enfatiza en ninguna
direccibn en particular, lo que facilita su
ubicacion, como el intercambio de las piezas
de diferente color, a lo largo del dibujo
trenzado del pavimento. A nivel topografico, la
pieza se adapta a los diferentes cambios de
nivel del proyecto, evitando el uso de piezas

complementarias.

11.1.2. CIRCULACION Y RELACION
ENTRE ESPACIOS

Posee una circulacion lineal trasversal a lo
largo de todos los diferentes espacios
arquitectonicos, ademas este circulacion
principal tiene acceso desde cualquier punto

de la playa o de la calle, esto le permite al

usuario, ”egar a las diferentes areas desde llustracién 22: Circulacidn del Paseo Maritimo de la Playa de Poniente

en Benidorm

cualquier lugar con mayor facilidad.

-

-
v
.

11.1.3. ASPECTOS COMPOSITIVOS:

El malecon de Benidorm presenta un estilo contemporaneo con influencia organicista vy
deconstructivista, estas son claramente identificables gracias a sus caracteristicas: movimiento,

materiales, colores y elementos inclinados.
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11.1.4. CONCEPTUALIZACION O ==
PARTI GEOMETRICO. .

El concepto generador esta
basado en la abstraccion de Un
conjunto de lineas sinuosas
trenzadas, que establecen los
distintos espacios y que adopta
formas

distintas naturales vy

organicas, recordando la

estructura fractal de un acantilado

asi como el movimiento de las
llustracion 23: Analogia del Paseo Maritimo de la Playa de Poniente en Benidorm

olas y las mareas. [ S |

La integracion con el espacio artificial construido y lo natural, se logro, por medio de la

combinacién de las formas
naturales al disefio e integrando
colores existentes en las
fachadas de las edificaciones
gue dan a la playa. EI proyecto

recoge diferentes esencias en las

formas los Illustracién 2: analogia Paseo Maritimo de la Playa de Poniente en Benidorm

organicas  de |
acantilados, caracteristica que le = \Yﬁ_"\\-\_
permite a los recorridos tener unas mejores panoramicas paisajisticas. Todos esos conjuntos de
conceptos de disefios no se desarrollaron al azar ya que obedecen al establecimiento de un
partis geométrico y una modulaciéon. De esta forma se establece una légica de construccion

facilitando su modulacién en partes.

PAG
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12.1.4. PARTI GEOMETRICO EN

PLANTA Y ELEVACION.

Tanto la planta como las elevaciones se
abstraen, en lineas sinuosas generadoras del
concepto del proyecto, en la cuales se define la
morfologia de los recorridos y los diferentes

espacios arquitectonicos.

11.1.5. GEOMETRIA:

Al analizar los diferentes elementos que
conforman la obra arquitectonica como tal se
denota la analogia de la naturaleza (olas,
mareas y acantilados) que dieron origen a las
diferentes formas geométricas que conforman

el conjunto del recorrido como tal.

11.1.5. ADICION Y SUSTRACCION:

En el desarrollo del proceso de sustraer y
agregar se da con el objetivo de agregar
unidades para dar una contraposicion de

formar curvas y de geometrias prisméaticas.

Las sustracciones se dan con el objetivo
integracion del malecon con la playa sin perder
la trama de los recorridos, dando un mayor
impacto visual a los usuarios al pasar de un nivel
a otro por medio de la sustraccion atravesando

de un espacio construido a un espacio natural.

llustracion 3: Parti generador del Paseo Maritimo de la Playa de
Poniente en Benidorm

] 11 ki ol oy il o 0y o 5 gl Bl (D)

llustracidn 4: Parti de los recorridos del Paseo Maritimo de la Playa
de Poniente en Benidorm

llustracion 27: Adicion del Paseo Maritimo dela Playa de
Poniente en Benidorm

P

PLAN MAESTRO DE LA ZONA COSTERA DE LOS BARRIOS BEHOLDEN Y OLD BANK DE LA CIUDAD DE BLUEFIELDS RAAS. NICARAGUA.

Los elementos adheridos y sustraidos le dan
mayor atraccion visual al conjunto, los cuales
se integran como un todo, a los diferentes
elementos compositivos, y dandole mayor

caracter formal a la obra como tal.

11.1.6. RITMO SIMPLE.

Uno de los elementos que le dan ritmo a la

fachada del malecén es la iluminacion
reflejada en los muros de hormigon blanco,
creando ritmo entre lo claro y lo oscuro
dotando de espacios Illamativos a los

usuarios del malecon.

11.1.7. RITMO POR CONTINUIDAD.

El borde de todo el recorrido del malecon
esta defino por una linea continua
ininterrumpida, que describe un patron
ritmico por todo el malecon en la cual esta
compuesta por formas curvas que
entrando y saliendo de la playa van
definiendo un patrén de ritmo entre cada

movimiento.

= ‘

llustracién 28: Sustraccién del Paseo Maritimo de la Playa de Poniente en
Benidorm

S

de Poniente en Benidw

PPN —
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11.1.8. Conclusiones

El paseo maritimo se caracteriza por estar desarrollado a partir de un conjunto de lineas
sinuosas trenzadas, que establecen los distintos espacios y que adopta distintas formas naturales
y organicas, Dichos paseos estan complementados con un estudio compositivo de iluminacion
artificial que le da mayor valor visual a los diferentes espacios arquitectonicos. Todo este conjunto
de recorridos y espacios arquitectdénicos se desarrollaron a partir de sistemas de constructivos y

estructurales adaptados a las condiciones y que realzan la arquitectura de la obra

11.1.9. TABLA SINTESIS DEL MODELO

Tabla 8 .Sintesis modelo analogo
Paseo Maritimo de la Playa de Poniente en Benidorm
Caracteristicas predominaste Elementos a retomar

nombre
componentes

Utilidad

Estructura

Circulacién

Aspectos formales

Unidad en el disefio del
conjunto.

Utilizacion de sistemas,
constructivos que se
integren con el disefo.
Analogia con elementos
naturales del lugar.

e Unidad en el disefio del
conjunto.

e Utilizacion de sistemas,
constructivos que se
integren con el disefio.

e Analogia con elementos
naturales del lugar

Hormigon blanco.

La geometria de la
membrana.

Moldes para desarrollar la
morfologia del malecon.
Ceramica del pavimento
flexible, adaptable a las
condiciones topogréficas.

Lineal trasversal.
Acceso a través de todo el
eje de circulacion.

e Lineal trasversal.

Analogia con elementos
acordes al tema.

e Analogia con elementos
acordes al tema.

Ritmo simple en iluminacion.

e Ritmo simple en iluminacion.

Ritmo por continuidad en
volumenes

Adicidn y sustraccion a
través de los voliumenes.

MALECONES BLUEFIELDS

e Adicion y sustraccion a
través de los volimenes.
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11.2. MARINA PEZ VELA millones de doélares. Dicha fase esta

comprendida por 100 atracaderos con

Tabla 9. Ficha técnica del proyecto capacidad de atracar embarcaciones de hasta

Nombre del Marina Pez Vela
proyecto

61 metros de longitud, ademas, esta presta
los servicios basicos de; reabastecimiento de

Disefo Zurcher combustible, agua potable, electricidad y
arquitectonico Arquitectos

Ubicacion Quepos.

MODELOS ANALDGOS

pequefios edificios comerciales.

Puntarenas, Costa
Rica Actualmente restan por desarrollarse la
, construccion Meco segunda y tercera etapa, que consisten en:
,‘é .
Ilustracién 31: Conjunto de marina pez vela » La adicion 200 atracaderos y un astillero para
Metros 70.000 m?

la reparacion de los barcos.

cuadrados

> La tercera fase, es la construccion de

50 millones de restaurantes, tiendas, hoteles, 200 residencias

dolares _ i o ;
y otras estructuras que brindaran servicios de = . -
. » >
juegos acuaticos.. ‘4"*}/_‘)’.&“‘-,_
V’ _— . . -, 3‘
El disefio de la marina pez vela fue llustracion 35: Vista aérea de los rompe olas y atracaderos

desarrollado por la firma Zurcher

. . 11.2.1. GEOMETRIA Y COSTRUCCION:
Arquitectos y construido por la empresa

T | g
Meco. Segun los disefiadores, el proyecto La construccion de la marina, se basa en el
fue desarrollado con el objetivo de emplazamiento de dos grandes rompe olas o
satisfacer las necesidades de primer alrededor de los atracaderos, estas barreras
orden, con facilidades y servicio de clase protegen a las embarcaciones de Las
mundial. mareas y las olas del mar, dotando de

seguridad y tranquilidad a las embarcaciones

Desde su concepcion en 2001, solo la
gue se encuentran en los muelles.

primera fase esta en funcionamiento, se

llustracion 36: edificios construidos de la marina

. -~ -
llustracion 33: Perspectiva de la marina

BT ¢

asume que el costo de esta, ronda los 16
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Los rompe olas estan compuestos de
concreto, arena, piedra bolon vy
tetrapodos (elemento de concreto). Por
medio de estos elementos y su
adecuada ubicacion en las diferentes
areas, se logr6 aislar a las
embarcaciones de las condiciones del

lugar.

En esta gran obra de ingenieria se
desarrollaron recorridos que poseen
formas circulares, este tipo de
configuracion  aporta a dispersar
eficazmente las cargas laterales que el
mar somete a la estructura. De esta
manera la forma que los disefiadores

= SRl

eligieron se adapta a las condiciones del Sl , \
llustracion 38: Recorridos sobre la estructuras de los rompe olas

lugar.

Sumado al emplazamiento de los rompe
olas, también La superficie del mar
donde se encuentran ubicado los
atracaderos se dragd, esto se dio con el
objetivo que las embarcaciones de la
marina no tuvieran riesgos de encallar y

gue circularan libremente.

Uno de los elementos de mayor

preferencia en las marinas de hoy en llustracion 39: Colocacién de los muelles flotantes

| triangulas o cuadrado, esta caracteristica le facilito

BLUEFIELDS RAAS. NICARAGUA.

dia, es el uso de los muelles flotantes de
concreto, sistema que adopto la Marina Pez

Vela.

Este tipo de muelle posee la caracteristica de
poder flotar, debido a que contiene camaras de

aire en su interior, esto le permite estar sobre el

-

agua como cualquier embarcacic’)n Estos IIustracin 4: Colcacic’)n de los muelles flotantes.

muelles estan conformados por médulos que a

Su vez poseen sistemas de fijacién en acero

Este sistema permite la circulacion de las
instalaciones de redes de internet, lineas eléctricas
y telefonia por su interior, facilitando asi la puesta
en obra de estos sistemas. Estos moédulos al ser
de concreto permiten hacer formas infinitas y no

hay problema si se hace algo rectangular,

la puesta en obra de la formas curva de la Marina

Pez Vela.

11.2.2. CIRCULACION Y RELACION ENTRE
ESPACIOS

El conjunto de la marina posee tres ejes
principales de circulacion, dos que dan a los
rompe olas y uno que sirve de acceso a todo
el conjunto del hotel, restaurantes y areas de
recreativas. El eje de circulacion que da al

MALECONES BLUEFIELDS
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area del hotel es lineal trasversal y los otros dos ejes son de circulacion lineal lateral. Todos
estos ejes de circulacion dan acceso a los muelles de la marina facilitando su facil ubicacion. La

circulacion secundaria se evidencia dentro del area hotelera, muelles y el astillero.

11.2.3. ASPECTOS COMPOSITIVOS:

Debido que el area del hotel, los condominios y el centro comercial estan contemplados en la fase
dos y tres y no se ha ejecutado El estudio de los conceptos compositivos se desarrollé en base a
toda la propuesta del conjunto, por consiguiente el andlisis se desarrollard con imagenes 3d y

planos del proyecto.

11.2.4. CONCEPTUALIZACION O PARTIS GEOMETRICO:

El concepto generador o partido
del proyecto esta basado en
formas organicas y caprichosas
que parten de trazos de lineas
curvas, dichos trazos tiene su
analogia con formas marinas
como son el torzén y las aletas
de los peces. Por medio de estos
conceptos es que se crean los
diferentes volUmenes y espacios

arquitectonicos.

llustracion 43: Partido geométrico de la marina

Este concepto de disefio se ve

reflejado también en la forma de los rompe olas, estos elementos de proteccion estan elaborados
de manera muy caprichosa, pero con un objetivo particular de albergar, proteger y aislar a las
embarcaciones de las condiciones del exterior.

Por medio de las formas organicas el proyecto o e e

- et P o bt o5, gt 0T ]

se integro al espacio natural de Quepo, todo es
se dio con la combinacion de formas curvas

inspiradas den la naturaleza del lugar.

11.2.5. RITMO ALTERNO:

Uno de los elemento que dan ritmo al conjunto
de la Marian son los rompe olas. En estos

elementos encontramos ritmo en la morfologia,

llustracion 44: Ritmo alterno en los rompe olas.

un ritmo que consiste en la alternacién de

formas curvas de diferente tamario

Un elemento ritmico que le da mucho valor y
belleza a los atracaderos es la disposicion de
la iluminacion, que esta dispuesta a nivel de
piso, este tipo de iluminacién le agrega un gran
valor arquitectonico a los atracaderos y atrae a
los usuarios a recorrerlos por su valor

paisajistico.

11.2.6. RITMO PROGRESIVO:

Entre los volimenes de los edificios se aprecia un

ritmo  progresivo, esta caracteristica agrega

dinamismo y unidad entre las edificaciones y permite
apreciar al conjunto como un todo entre elementos
dispersos

=20 |} -
llustracion 46: Esquema de sustraccion en volumen.

43

e
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11.2.7. ADICION SUSTRACCION:

En el desarrollo de disefio de los
diferentes volumenes arquitectonicos,
se agregaron y sustrajeron unidades a
estos mismo todo con el objeto de dar

mayor dinamismo y equilibrio.

El disefio aditivo se dio en principio,
para darle mayor peso al volumen como
tal. Contrario a esto, en el proceso de
sustraccibn se da con el objeto de
percibir como a un todo se le ha
sustraido unas porciones, estos dos
conceptos trabajan como una unidad en la imagen del edificio, dado que uno complementa al

otro.

11.2.8. CONCLUSIONES:

Esta marina se caracteriza por la interaccion y juego compositivo de sus volumenes, asi como la
aplicacion de sistemas de ingenieria que se adaptan a las condiciones del lugar. También por su
planta de conjunto que contenia trazos de lineas libres y organicos, y el uso de materiales

contemporaneos, y su eficaz aplicacion.

11.2.9TABLA SINTESIS DEL MODELO

Nombre
Componentes

Utilidad

Estructura

Circulacion

Aspectos formales

Tabla 10. Sintesis modelo analogo

Marina Pez Vela

Caracteristicas predominaste

Elementos a retomar

Unidad en el disefio del
conjunto.

Utilizacion de sistemas,
innovadores en la region.

e Unidad en el disefio del
conjunto.
e Utilizacion de sistemas,

innovadores en la region.

Muelles de concreto
flotantes.

Rompe olas de tetrapodos
arenay piedras.

e Muelles de concreto
flotantes.

Lineal trasversal.
Lineal lateral.

e Lineal trasversal.

Analogia con elementos acordes
al tema.

¢ Analogia con elementos
acordes al tema.

ritmo alterno

Ritmo progresivo Atraves de los
volumenes.

Adicion y sustraccion Atraves de
los volumenes.

MALECONES BLUEFIELDS

Adicion y sustraccion Atraves de
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de la zona costera en los barrios Beholden y Old Bank, la cual, se adecuo con el objeto de
12. ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO. satisfacer las diferentes necesidades sociales y ambientales identificadas y corroboradas en este
i estudio monografico.
12.1. CONCEPTUALIZACION.
El objetivo de nuestra propuesta de malecén es crear espacios arquitectonicos adecuados para el
confort de las diferentes actividades recreativas de los habitantes y turistas que se encuentren en
Old Bank y Beholden.

Para la elaboracién de esta propuesta se tomaron elementos de la cultura y de los modos de vida
de Old Bank y Beholden, elementos como: la pesca artesanal, las danzas y bailes caribefios
como el palo mayo, el arte culinario de la region entre otros, fueron algunos de los conceptos

generadores e integradores del disefio.

Con la definicibn de estos elementos, se generaron los primeros trazos (ver imagenes
representativas en esta lamina), trazos que describen un movimiento ritmico (inspirados en los
bailes y danzas caribefias®!), unidad y continuidad entre cada uno de los elementos que
conforman este plan maestro, elementos como paseos peatonales, parques, miradores, plazas y

cada uno de los distintos mobiliarios urbanos.

La unidad y continuidad entre cada uno de los espacios arquitectdonicos, se lograra mediante
elementos conectores propuestos como ciclovias, paseos peatonales, plazas y pasarelas
flotantes sobre las aguas de la bahia. Logrando asi la conjugacién espacial en un todo.

La combinacion de colores vivos como rojo, verde, amarillo y azules, sera un agente identificador
de la cultura, con la incorporacion de esta gama cromatica a nuestra propuesta, se reflejara a

cada momento el estilo y alegria que caracteriza a poblacién costefa.

Partiendo de factores espaciales, zonificacion, orientacion geografica etc. y valiéndonos de las

herramientas de representacion grafica como 2 y 3D, se realizé una propuesta de plan maestro

51Palo de Mayo, tomado como uno de los bailes mas representativos de esta cultura costefia.

y Beholden.
Fuente: Elaborado por los autores. 46
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12.2. Plan Maestro de la Zona Costera de los Barrios Beholden Y Old Bank. 12.2.2. Zona costera:

Gracias al gran valor turistico que posee la ciudad de Bluefields, este sector costero sera Esta zona, se presenta como el area de mayor relevancia debido a su directa comunicacion con
equipado y consolidado con el objetivo Gnico de elevar el nivel de vida de sus pobladores, y la bahia, por ello que en esta zona se desarrolla la propuesta del malecon de Beholden y Old
ofertar a su vez opciones atractivas para turistas nacionales e internacionales. Bank, convirtiendo al malecén en el eje de interaccion directa con la bahia de Bluefields. De este

litoral turistico surgen tres subsectores de desarrollo: 1- Sector Deportivo, 2- Sector Turistico, 3-
Para una mayor comprension, el desarrollo de nuestra propuesta se ha dividido en dos zonas de

q
-
tn
1]
3
18
0
14
1§

Sector comercial. Sectores que detallamos a continuacion:
intervencion, Zona urbana y Zona Costero (ver ilustraciéon 49). Este sector costero de los barrios ‘

Beholden y Old Bank, sera escenario relevante en el desarrollo del plan maestro, debido que a

través de este, abrira paso a un sin numero de areas recreativas, culturales y comerciales, donde

se propiciara el compartir de sus habitantes y el enriqguecimiento de su cultura.

12.2.1. Zona urbana:

Esta zona se identifica como un area de intervencidn secundaria, en

este plan maestro se propone su consolidacién urbana con el fin de

. . { R e

salvaguardar viviendas que actualmente se localizan en zonas no g4 B b =ih
\ P ,", s "
aptas para el establecimiento humano, zonas propensas a riesgos B ik - R

como inundaciones o deslizamientos he insalubridad extrema.

Esta zona de consolidacién urbana posee un eje de circulacién (calle

principal del barrio) la cual, durante las festividades de la ciudad de %
Bluefields, esta se viste de gala y se transforma en un escenario '-USTRACION 49: Murales y Festividades
de la poblacion. Fuente internet.

cultural donde la poblacién converge a ser parte de la tradicional

celebracién del Palo de mayo®’, en consecuencia de tal relevancia, hemos propuesto la
integracion de murales culturales a lo largo del eje vial o calle, murales participativos, donde cada
visitante, con una combinacion de colores deje la marca de su mano con el objetivo de que cada
persona que participe en estas fiestas deje “Huellas” (las siguientes imagenes muestran el colorido de

las festividades y el concepto generador de los murales culturales propuestos)

52 Fiesta tradicional mds importante de la ciudad caribefa, festividades realizada en el mes de mayo y donde reportes oficiales aseguran
la visita de mas de cinco mil turistas.

it

ILUSTRACION 50: Plan Maestro de, division de zonas. Fuente: Elaborado por

los Autores.
]
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12.2.3. SECTOR DEPORTIVO.

La propuesta de este complejo recreativo se genera a *%*

partir de conceptos de consolidacion e integracién de
los espacios existentes en este sector. El campo

deportivo de béisbol, la cancha de baloncesto y una via

q
-
n
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3
18
u]
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de acceso que termina en un pequefio malecén (ver

plano de propuesta PRO 2/6) son elementos existentes,
gue a partir de su consolidacion se generara un area

destinada al esparcimiento deportivo y recreacional.

Estas areas se dotaran con recorridos peatonales,
ciclovias, mobiliario e infraestructura que garanticen el
pleno desarrollo de estas actividades recreativas.

llustracion 51: Plano de ubicacion del
sector. Fuente propia.

p . . - . Acceso.
Se crearan espacios arquitectonicos que enriquezcan el . .
Estacionamiento.
valor visual que se encuentra arraigado en la naturaleza 8 ¥ wehags Campo-de béisbold
del lugar. Por medio de este concepto se concibié el parque del sector; dentro de este se E‘?mhatgel
y./ asquetbol.
encontrara el centro cultural, en el cual, encontraremos actividades que impulsen la cultura local e 2 g - Y/ /4 Recorridos

en sus diferentes ambitos (danza, bailes, musica, lenguas y otros). L e ' peatonales.
: : BB g ¥ ( 4 Salén de cultural.

Parque
: e Ciclovia.
principales lineas de accién que se propone, de modo tal, que se conjugaran elementos 117 | Malecon.
R S 10- Puentede
transicion de

Conservacion de humedales: La conservacion y desarrollo de los humedales, es una de las

naturales con los diferentes recorridos arquitectonicos, esto se logara traves de:

» Promover la educacién ambiental,

» regenerar humedales que se encuentren en alto grado de deterioro.

» Integrar estos elementos naturales a los espacios arquitectonicos propuestos.

PAG
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llustracion 53: imagenes foto-realistas des sector deportivo. Fuentes: Elaboradas por los autores.
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12.2.4 SECTOR TURISTICO

Se ha definido a esta area de malecon como un sector
turistico debido a que en él actualmente existen ya
iniciativas de inversion publicas y privadas para el
desarrollo de esta misma actividad turistica. Inversiones
como la construccion de un hotel restaurante y un area

de atracadero.

Por lo antes mencionado y acudiendo al objetivo principal

de este plan maestro, se propone el establecimiento de

una Marina o Club Nautico. Actualmente Bluefields no

posee con una infraestructura de este tipo, la cual, sin : &7 V4

=

duda vendra a abrir nuevos horizontes de progreso llustracion 54: Plano de ubicacion del
sector. Fuente Propia

para el barrio de Old Bank y la ciudad.
Dando paso a la continuidad y unidad del complejo de malecén en todo su conjunto, la nueva
infraestructura consolidara al sector como un motor de desarrollo del turismo en Bluefields. Esta
Marina estara equipa de manera tal, que preste los servicios basicos a embarcaciones

nacionales e internacionales®.

El Sector turistico estar4 equipado con pasarelas, areas de reforestacion y recuperacion de
ecosistemas, hoteles, el edificio turistico de la marina o club nautico, una ciclo vias, paseos
peatonales y el establecimiento de la plaza palo de mayo la cual sera el reflejo de la cultura

caribefia a través de sus elementos compositivos (movimiento, ritmo forma y textura).

53 Servicios como el suministro de redes de internet, telefonia, abastecimiento de combustible, reparacion de las
embarcaciones en muelle seco, recoleccién de desechos sdélidos y liquidos entre otros , ademas prestara los
servicios migratorios con el establecimiento de un departamento de aduanas y migracion. Ver plano de propuesta
Mna 1/3
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dificio
~ Marina.
2. Atracaderos.
3. Plaza Palo de
Mayo.
. Recorridos
Peatonales.
. Ciclovia.

. Humedales. \J

llustracién 55: Sector Turistico. Fuente-. Elaborada por los Autores.
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12.241 ANTEPROYECTO MARINA O
CLUB NAUTICO: @

12.2.4.1.1. CONCEPTUALIZATION:

q
-
n
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e El concepto generador del club nautico o

marina estad basada en la abstraccion de

BLUEFELDS

BAHIA DE

una embarcacion, que refleja un elemento
de la vida cotidiana (el barco o bote) de
manera que esta obra arquitectonica se

vuelva un edificio que el publico apreciara
Plaza marina.

como un monumento en honor a una ciudad R 2

| Edificio marina.

: ‘h(v"!h | 5 " Rampas de acceso.
|\ | $ -

costera como es Bluefields.

12.2.4.1.2. ILUMINACION ARTIFICIAL DEL CLUB Paseo Peatonal.

NAUTICO: Ciclovia.

e La disposicion de la iluminacion en este

llustracion 57: Plano de ubicacion de la marina. Fuente:

complejo de Marina, obedecen a la
Elaborado por los autores.

representacion del reflejo de las estrellas
sobre las agua del mar. Es asi, que se establece una iluminacién horizontal a nivel de
la plaza de acceso, (ver ilustracion 59).

12.2.4.1.3. PROGRAMA DE LA MARINA DE BLUEFIELDS.

e Marina.(atracaderos)

Instalaciones del club de yates. (Instalaciones de servicio y Bodegas)

Centro administrativo de la marina.

Hotel y restaurante. (Existente en el lugar).

Muelle seco (Area de reparacién y mantenimiento de botes).

o —t—t—m

SECCION ELEVACION

— S e g
==

llustracion 58: Planta, Elevacion v Seccion de edificio marina. Fuente Propia
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llustracion 59: Imagenes foto-realistas de Club Nautico Marina. Fuente: Elaborado por los autores.




12.2.4.2. ATRACADEROS

La disposicion de los atracaderos obedecen a un concepto basico utilizado en el desarrollo de

muelles, el cual es, “entre mas lejos de la costa mayor calado”*

este se adoptd debido a que la
costa del barrio de Old Bank tiene una profundidad aproximada de 0.50 metros, que nos conlleva
a construir a mayor distancia de la bahia en busca de mayor calado. Bajo este concepto, se ha
dispuesto la organizacion logica de los atracaderos, donde las embarcaciones de mayor calado

atraguen en muelles mas profundos.

Asi, se propone la instalacion de una pasarela de 4.00 metros de ancho con 130 metros de
largo, y el primer atracadero se prevé a una distancia no menor de los 40 metros desde la costa;
esto con el fin de reducir costos de ejecucion y el impacto ambiental de un dragado, la
disposicion de estos atracaderos procurar coincidir con “calles” delimitadas ya en la laguna de

Bluefields, calles como la utilizada por la industria pesquera existente en el barrio.

La implementacion de un

sujetos a mastiles (ver ilustracion
60). Corresponde a riesgos
naturales como inundaciones
por ciclones y huracanes que
ponen en las continuas
amenazas a la poblacion de

Bluefields

llustracién 60: Imagenes del muelle de la marina y sistema de muelle flotante

;ol,)re mastil. Fuente: Elaborado por los autores.
z_

>+ Concepto utilizado por los pobladores de Bluefields.

55 Calados mas profundos establecidos ya para la navegacién de botes de pescas y de transporte maritimo.

% Sistema de muelles de concreto con camaras de aire en su interior, retomado del modelo anilogo de la marina Pez Vela
de Costa Rica

PLAN MAESTRO DE LA ZONA COSTERA DE LOS BARRIOS BEHOLDEN Y OLD BANK DE LA CiUDAD DE BLUEFIELDS RAAS. NICARAGUA.

12.2.4.3. INSTALACIONES SANITARIAS Y EQUIPOS DE SERVICIOS:

Las instalaciones sanitarias y equipos de servicios estaran ubicadas en el primer nivel del edificio
de marina o Club nautico®’, estan dispuestas de tal manera que pasen desapercibidas a los
turistas que se encuentren en el sector. El principal objetivo de estas instalaciones es el de

prestar los servicios basicos de mantenimiento a la marina y sus visitantes.

12.2.4.4. MANEJO DE LOS DESECHOS SOLIDOS

Las actividades que se realizaran en el malecén y la marina produciran multiples desechos
sélidos que van desde basura proveniente del manteniendo de las embarcaciones hasta
descartes de comida. Con la finalidad de evacuar estos desechos y evitar la contaminacion de
los espacios, se considerd disponer una serie de requerimiento minimos que el malecén debera

cumplir a cabalidad, estos son:

e Se ubicaran recipientes adecuadamente rotulados y bien ubicados que faciliten el proceso
de separaciéon de desechos en organicos e inorganicos.

e Los recipientes poseeran tapas que evitaran la proliferacién de malos olores.

e Que exista barreras naturales para evitar la contaminacion sonora, impacto visual y el
abatimiento de los vientos.

e Sensibilizar a la comunidad del manejo de los desechos y desarrollo de programas de

reciclajes.

12.2.4.5. MANEJO DE LOS DESECHOS LIQUIDOS.
Los desechos liquidos mas comunes en las marinas son en su mayoria aguas residuales

provenientes de las embarcaciones, de sus servicios sanitarios, duchas, lavamanos y fregaderos.
Para evitar la contaminacion de las aguas del ecosistema de Bluefields, el manejo interno de las
aguas en la Marina, se e usara un sistema de bombeo para trasladar las aguas residuales de las

embarcaciones a tanque de almacenamiento (ver plano Mna. 2/3).

57ver plano de propuesta Mna 3 PAG
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12.2.4.6. AMBIENTES Y ESPACIOS DEL CENTRO ADMINISTRATIVO DE LA MARINA

TABLA 11 : PROGRAMA DE NECESIDADES EDIFICIO MARINA

Ambiente  Area Mobiliario
Publica Salade espera 60 m2 Sillas de esperay
escritorio de
recepcionista
Cabinas de 14 mz2 Sillas
migracion computadoras y
Y solicitud de cubiculos
atraque de bote
aduana 25m2  Mesa para revision
de maletas
Servicios 20m? Lavamanos,
sanitarios urinarios, y
retretes.
Cabina de 14m2 Computadoras
control de sillas y escritorios
marina
Salade espera 20m?  Sillas de esperay
escritorio de
recepcionista
Saladejuntas 16 m2 Sillas y mesas de
juntas
Gerencia 14m2  Escritorio , sillas 'y
general computadora
Gerente de 9m2  Escritorio, sillas y
mercadeo computadora
Cubiculos 28 m?  Cubiculos ,
administrativos escritorios, sillas y
computadoras
Pasillos 40m2 e

Circulacion

TOTAL DE AREA 260m?2
PREVISTA

Funcion
Dar condiciones para que los
visitantes esperen su turno
comodamente.

Recibir documentos y solicitudes
de atracaderos en la marina
Revision de equipaje

Realizacion de necesidades
fisiologicas

Control de las embarcaciones
registradas

Dar condiciones para que los
visitantes esperen su turno
comodamente
Realizacién de reuniones
Oficina

Oficina

oficinas

Conexion entre areas

12.2.4.6.1. ACCESIBILIDAD DE LA MARINA O CLUB NAUTICO.

La edificacion esta equipada con tres accesos principales, el cual uno de ellos es un sistema de
rampas que permiten la accesibilidad a personas con capacidades diferentes, también se accede
por medio de una escalera que nace directamente desde el area de desembarque de yates y
botes hasta conectar a la plaza de acceso de la marina, plaza elevada a 4.10m del malec6n con

el fin de mantener el flujo continuo de turistas en el malecon.

Un tercer acceso se encuentra a 15 metros de altura en relacion al nivel de la bahia (ver secciones
arquitecténicas en planos PROPUESTA Mna 3) este acceso permite la circulacion vertical desde el
area de desembarque en la bahia, hasta el nivel de la calle principal del barrio, (ver ubicacién de
conjunto PRO 1/7). Ademas este mismo acceso cuenta A N B

con un area mirador®® aportando con este, un punto de ﬁ 4

recreacion paisajistica sin precedentes en el lugar.

12.2.4.7. HOTEL

Con el fin de garantizar la viabilidad de este proyecto
se ha integrado al conjunto de la marina la
infraestructura hotelera existente, con la cual se

pretende dinamizar los servicios que esta ofrecera a

sus visitantes, pues este hotel, ubicado dentro del
complejo de la marina (ver ilustracion 61 en esta lamina)

ofrecera a sus clientes un servicio acogedor, propio

de la gentileza caribefia.

llustracion 61: Plano de ubicacion del hotel del lugar.
Fuente: Elaborado por los autores.

58 Mirador ubicado en la azotea del edificio de marina a 15msnm. A nivel de la calle principal de Old Bank. PAG

MALECONES BLUEFIELDS

g
=
(1]
N
3J
o
]
13
o




MAESTRO DE LA ZONA COSTERA DE LOS BARRIOS BEHOLDEN Y OLD BANK DE LA CIUDAD DE BLUEFIELDS RAAS. NICARAGUA.

12.2.5. SECTOR COMERCIAL

El sector se localiza en el extremo norte del area a intervenir (Ver
Plano de subsector Pro. 2/7 y Pro 4/7), este se caracteriza por estar
menos densamente poblado y con la particularidad de que las pocas
viviendas en esta area estan organizadas de manera muy organica,

sin una trama urbana definida emplazadas entre arboles y senderos.

Teniendo en cuenta esta caracteristica, se abrira paso a un conjunto

de &reas de esparcimiento, recreacion y comercio, bajo conceptos de

., L. . llustracion 61: Ubicacion del sector.
conservacion de la trama urbana organica, se crearan recorridoS Fruente: Elaborado por los autores

adecuados a la disposicidén espacial de las viviendas existente. Entre las areas de esparcimiento
y recreacion, se han considerado la creacion de una plaza faro, el concepto generador de esta
plaza, parte de la representacion de unidad de las tres regiones del pais®. Ademaés esta el faro
mirador, que posee entre su estructura dos distintos niveles, a los cuales se accede por un
sistema de escaleras, (ver imagenes ilustracion 63) creando asi miradores con panoramicas
paisajisticas unicas. Asi mismo este faro vendra a jerarquizar el sector de Old Bank desde la
linea del horizonte, dotando a la ciudad de un caracter maritimo.

Como plan de integracién econémico se proyectaran plazas de esparcimiento, en las cuales la
poblacion local de este sector, podra ofrecer a los visitantes su arte culinario propio de la cultura
caribefia; Este plan de incentivo econdmico podra ser ejecutado en conjunto con programas
PYMES de la mano con la alcaldia de Bluefields.

Asi mismo se ha planteado el establecimiento de una cooperativa pesquera®, esta debera
garantizar la seguridad y funcionamiento de los atracaderos, talleres de reparacion vy
mantenimiento y muelle seco, ademas a través de esta, el artesano de la pesca tendra la opcion

de mercadear sus productos a precios justos por medio de esta cooperativa.

% Regioén pacifico, central y atlantico.
% Construida en el area de muelle comunal y muelle seco, ver imagen 63.

Faro Mirador.

Area de Mesas.
Areas de pick Nick
Recorridos Peatonales.
Fuente.
Estacionamiento.
Pasarelas Flotantes
Muelles Secos:

. Cooperativa.

10. Muelle Comunal.
11. Humedales.
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llustracion 63: Imagenes foto-realistas del Sector Comercial. Fuentes: Elaborada por los autores.
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. Sumado a esto el desarrollo de propuestas de arborizacion y de vegetacion dard mayor valor a
12.3. PROPUESTA DE VEGETACION o _ -
los paisajes y panoramicas que a continuacion se expondran:

El proyecto arquitecténico, por si mismo, es incapaz de reducir la contaminacion del aire y de la
bahia, asi como no puede producir oxigeno ni regular la temperatura del ambiente (en espacios
abiertos); para eso se necesitan los arboles. Ellos, por estar vivos, reducen el impacto que causan
los automotores (smog, ruido), y la misma contaminacion que produce la poblacion del sector,
estos arboles incrementaran la calidad ambiental del proyecto y de la ciudad en que se planten,

algo que jamas podra hacer la inerte arquitectura.

Teniendo en cuenta los altos niveles de contaminacién (del aire, visual, auditiva y de la bahia),
es necesario que el proyecto arquitectonico contribuya al mejoramiento de la calidad ambiental
del barrio, para que éstas se beneficien de las multiples funciones ecoldgicas, ambientales y

econdmicas que desempefian los arboles urbanos.

En el sector costero los principales objetivos que tienen el proyecto es combatir la erosion, los

riesgos de deslizamientos y controlar los sedimentos que caen a la bahia (ver plano de

pendientes DIAG. 2/6). A estos problemas se le suma, los malos habitos de la poblacion de

botar todo tipo de desechos y sin ningtn tipo de conciencia del gran dafio causando al PROYECTO
ecosistema. ARQUITECTONICOY
URBANO

La siguiente propuesta paisajistica pretende disminuir los problemas de contaminacion que en
el lugar existen. Por medio de la vegetacion se mejoraran las condiciones del medio ambiente,
sumado a esto nosotros como disefiadores pretendemos crear espacios con mayor colorido

visual que solo la integracion de las areas verdes transmiten al proyecto arquitectonico.

En el desarrollo y aprovechamiento del proyecto arquitectonico se analizaron cuales son los
mejores puntos para el aprovechamiento de las visuales del lugar. Creando espacios
(miradores) que faciliten al usuario apreciar el objeto arquitectonico y la naturaleza existente,

esto hara que el malecon sea la perfecta transicion de la ciudad al ecosistema de la bahia.

llustracion 64: Imagenes foto realistas de la propuesta paisajistica. Fuente: Elaborado por los autores.
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VAINILLA

SIA
UBICACION

llustracién 65: imagen de propuesta de
vegetacion. Fuente: Elaborado por los
autores.

VAINILLA

Ubicacion en el proyecto:

Sector deportivo: Parque Sector turistico: en las
franjas de areas verdes y alrededor de la ciclovia.

Descripcidon general de la planta:

Arbol de unos 6 a 10 metro de altura, de
apariencia mediana y nativo de la América
tropical. Florece entre los meses de septiembre y
octubre. El colorido de la flor es de un amarillo
intenso, las abundaste flores agrupadas en
pesadas paniculas terminales corimbosas vy
erectas sobresalen colmadamente formando

verdaderos estallidos de color.

La vainilla tiene un porte muy ornamental y
recomendable para parques y jardines. Es un
arbol que posee una corteza de color gris
blancuzco y con un didmetro de su tronco entre
15-35 centimetros, su follaje es bien denso y de
un color verde oscuro, combinado con hojas de

colores verde-amarrillo.

MACUELIZO O ROBEL DE LA
SABANA.

Ubicacioén en el proyecto:
Sector recreativo: paseos peatonales y ciclo via.
Descripcidon general de la planta

Arbol maderero y ornamental, ofreciendo en los
meses de floracién conjunto de flores altamente
brillantes y hermosas, dando con ella una
pincelada de colorido.

Puede alcanzar los 10 y 20 metros de alto y
alcanza un diametro de 20 metros y su corteza es
de color café amarillento. Las flores, llamativas,
oscilan entre el rosado intenso y el blanco puro.
Aunque es un poco quebradizo, es recomendable

por su sombra y por el colorido de sus flores.

MALECONES BLUEFIELDS

MACUELIZO

llustracion 66: Imagen de propuesta de
vegetacion. Fuente: Elaborado por los
autores
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SARAGUNDI

ILUSTRACION 67: IMAGEN DE PROPUESTA DE
VEGETACION. FUENTE: ELABORADO POR
AUTORES

SARAGUNDI

Ubicacion en el proyecto:
Sector recreativo: estacionamiento
Descripcion general de la planta

Arbol pequefio de bonita apariencia y
atractivas flores. Se le ha visto desarrollado
espontaneamente, en terrenos aridos y pobres,
en las regiones costaneras y calientes del pais.
Las hojas pinnadas son de textura gruesa,
tosca y de color verdoso- claro y las flores son
de colores amarillos y agrupados en largos

racimos.

Ofrece un aspecto aureo muy decorativo en el
tiempo de floracion. Es un &rbol de unos 5 a 8
metros de altura, posee un tallo ramificado
formado por finas ramas desde una altura de
medio metro a unos metros de altura, El
saragundi presenta una apariencia en forma de
sombra

sombrilla,  proporcionando  una

agradable.

Madrono

Ubicacioén en el proyecto:
Sector comercial: en areas verdes de la plaza faro.
Descripcion general de la planta

Arbol de tamafio pequefio o mediano a veces
grande. Alcanza alturas comprendidas entre 6 a 30
metros. Posee un tronco recto y ramas

horizontales.

Presenta flores pequefias, blancas-cremosas
perfumadas de 1.5 cm de didmetro, de 4 pétalos.
Cuando florece presentan el aspecto de una masa
blanca-cremosa uniforme que lo destaca entre las

tonalidades verde bosque.

En Nicaragua estan en su mayoria en zonas secas
y semi-humedas con clima calido con
temperaturas promedio anual mayor a 26°c,

Excelente en la ornamentacion.

Declarado “arbol nacional “en la Gaceta, Diario
oficial N° 194.27 de agosto de 1971.

MADRONO

llustracion 68: Imagen de propuesta de
vegetacion .Fuente: Elaborado por
autores

MALECONES BLUEFIELDS
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MATA -PALO

llustracion 69: Imagen de propuesta de
vegetacion. Fuente: Elaborado por autores.

MATA -PALO

Ubicacion en el proyecto:
Sector comercial: areas de picnic.
Descripcion general de la planta

Arbol corpulento, es popular, muy empleado
en jardines, alcanza una altura de 12 metros o
mas. Por su compacta sombra se le puede
catalogar indiscutiblemente como arbol
frondoso y ornamental por excelencia, aunque
no se debe de plantaren avenidas ni cerca de
viviendas debido a que las raices levantan los

pavimentos.

Arbol de las tierras calientes de toda
Nicaragua pero con frecuencia en las selvas
pluviales y de galeria, sus raices superficiales
y muy extendidas. Es exigente en cuanto a la

humedad del suelo.

Arbol que puede ser plantado en parques
grandes camping. Orillas de carreteras (algo

separados) y en jardines (podandolos).

PALMA REAL

Ubicacioén en el proyecto:
Sector recreativo: malecon.
Sector turistico: malecon
Descripcion general de la planta

Palma extremadamente popularizada en toda la
zona tropical del globo, es nativa de las islas de
mar Caribe. EI tronco es alto, recto y algo
hinchado en la base coronado con un inmenso
penacho de largas y colgantes palmas (hojas) de
unos 4 a 5 metros de largo.

Esta palma es espectacular por su apariencia
ornamental y aspecto vertical, esta palma es la

planta nacional de cuba.

La palma real es de creciente lento y es resistente
a la sequia, alcanza alturas entre los 12 a 20

metros.

llustracion 70: Imagen de propuesta de
vegetacion. Fuente: Elaboracion por

PALMA REAL
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Bouganvillea BANDERAS.
Ubicacién en el proyecto: Ubicacioén en el proyecto:
Sector recreativo: areas verdes de Sector recreativo: areas verdes de recorrido
recorrido peatonal. peatonal.
Sector turistico: areas verdes ciclo via. Sector turistico: areas verdes ciclo via.
Sector comercial: areas verdes de Plaza Sector comercial: areas verdes de Plaza Faro.

Faro. L
Descripcion general de la planta

o

BOUNGANVILLEA

Descripcidn general de la planta

Este es un arbusto muy ornamental y de un rico

: Arbustos con flores muy abundantes, colorido de sus flores y tamafio de sus hojas. La BANDERAS
posee tallo con espinas o aguijones que banderas puede alcanzar alturas de 0.5 metro a 2
permiten fijarse a los muro o a otras metros, se desarrollan muy agrupadas por su
plantas. Florece con Dbrateas rojo- facilidad de reproduccion, ya que al plantar un tallo al
violaceas, durante la estacion célida. cabo de varios meses se reproducen por si solas.

Sus flores son muy atractivas por sus colores tan
Este arbusto alcanza una altura de 0.5 a 1 _ _
. llamativos y abundantes, sus flores son de color rojo
metro de altura, no es exigente en los -
y amarillo intenso.
suelos y se adapta perfectamente no

precisa de mucha humedad, pero si Las banderas requieren de terrenos semi- humedos,

cuando inicia su floracion. soportan poco terrenos secos.

llustracion 72: imagen de propuesta de
vegetacion. Fuente: Elaborado por autores.
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llustracion 71: Imagen de propuesta de
vegetacion. Fuente: Elaborado por autores.
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ESPADILLO

llustracion 73: imagen de propuesta de
vegetacion. Fuente: Elaborado por los autores.

ESPADILLO O DRACAENA

Ubicacion en el proyecto:

Sector recreativo: areas verdes de recorrido

peatonal.
Sector turistico: areas verdes ciclo via.

Sector comercial: areas verdes de Plaza
Faro.

Descripcion general de la planta

Arbusto ornamental debido a sus bonitas
hojas y es de origen africano y de América
tropical. La Dracaena requieren de mucha
luz y humedad elevadas, de lo contrario, las
hojas comienzan a secarse y la planta

pierde su valor ornamental.

Es un arbusto muy elegante y de mayor
tamafio entre 0.5 metros y 1.5 metros,
posee una corteza blanca y las hojas de

color verde intenso con bordes rojos.

BEHOLDEN Y OLD BANK DE LA CIUDAD DE BLUEFIELDS RAAS. NICARAGUA.

Grama China

Ubicacion en el proyecto:

Sector recreativo: areas verdes.
Sector turistico: areas verdes.
Sector comercial: areas verdes.
Descripcién general de la planta:

Cobertura de excelente forma, el cual sus hojas
son redondas con colores variados como verde
claro, amarillo claro y verde limén. Esta grama es
muy estética ya que forma una excelente
alfombra uniforme, su tamafio es relativamente
pequefia la cual oscila entre 5 cm a 10 cm.
Presenta una caracteristicas, que es muy
delicada al roce y a la sequia, por lo tanto se le
debe dar un buen tratamiento da mantenimiento,

no es muy resistente al sol.

Es una de las coberturas junto con el san Agustin
de variedad fina, de mejor presentacion estética y
por su delicada apariencia.

MALECONES BLUEFIELDS

GRAMA CHINA

llustracién 74: Imagen de propuesta de
vegetacion. Fuente: Elaborado por autores




PLAN MAESTRO DE LA ZONA COSTERA DE LOS BARRIOS BEHOLDEN Y OLD BANK DE LA CiUDAD DE BLUEFIELDS RAAS. NICARAGUA.

llustracion 75: Imagen de propuesta de
recuperacion de humedales. Fuente: elaborado
por autores

12.3.1 RECUPERACION Y
CONSOLIDACION DE HUMEDALES.

Complemento a toda la propuesta
paisajistica que tendra el proyecto, se le
sumara la recuperacion y consolidacion
de los humedales que existe a lo largo de
la costa de Old Bank.

Debido a la destruccibn de este
elemento importante del ecosistema llega
mayor contaminacion a la bahia ya que

estos funcionan como filtros naturales.

12.3.2. Reforestaciones de areas
propensas a deslizamientos:
Los sectores que se encuentren

amenazados por deslizamientos y erosion
seran reforestadas con bambuU guadua
angustifolia esto responde a las
propiedades que posee esta graminea y
los beneficios ambientales que dara al

lugar.
¢ Porque el bambu para la reforestacion?
Por su produccién de biomasa:

El bambu es un recurso natural de rapido

crecimiento que produce mas biomasa

seca por hectarea al afio que el eucalipto. Esta
produccion de biomasa depende de la zona en que
se encuentre y de que especie pero los resultados
son significativamente positivos en comparacion

con otras plantas que poseen estas caracteristicas.

Reduccién de la erosiéon del suelo: EI bambu tiene
una densa red de raices que sujetan el terreno y

evita la erosion por lluvias fuertes o inundaciones.

Retencion de agua: una hectarea de bosque de
guadua angustifolia puede retener mas de 30,000

litros de agua.

Regulacion del caudal hidrico: por la capacidad de
retencion de agua en sus cumulos, el bambu
conserva agua en épocas de lluvia, la cual utiliza

para su beneficio en época de sequia.

Reduccion de temperatura: los bosques de bambu
reducen la temperatura de aire por efecto de la

evaporacion de agua gracias a sus hojas.
Fijacion de CO2:

Las plantas que fijan el CO2 por sus fotosintesis y
lo almacenan en su biomas hacen una importante
contribucion al clima. Por su rapido crecimiento el
bambl capta mas CO2 que un arbol. La Guadua
Angustifolia Kunth capta en sus primeros 6 afios de
crecimiento 54 toneladas de CO2 por hectarea.

llustracion 76: Imagen de recuperacion de
humedales. Fuente: Elaborado por autores.
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Este es un dato interesante para el comercio internacional de derechos de emision de gases de Jardinera Sector Jardinera
invernadero. Pero este dato es valido si la planta de bambl( que capta CO2 se trasforma en N deportivo flexible
_ ‘ J (areas verdes hecha de
productos de larga vida. WL e
S ciclovia) asero.

Energia primaria: La energia que se usa para la produccion de bambu es 300MJ/m3, comparada

con 600MJ/m3 de la madera.

12.4. PROPUESTA DE MOBILIARIO URBANO.
La siguiente propuesta del mobiliario urbano que encontraremos en este plan maestro responde

a necesidades funcionales y de estética, dichos mobiliario estaran compaginados con el espacio

o , . , . _ . Lampara | Y Sector Lampara
arquitecténico, a fin de que el usuario se sienta inmerso en un espacio que posea una unidad triple para ? 3.75 turistico y para
visual, de manera tal que el proyecto tenga un mayor atractivo paisajistico. exteriores %& comercial exteriores
(paseos de 3.75
Con el objetivo de elevar la calidad y de dar mayor valor funcional y formal se propone el peatonales y metros. de
siguiente mobiliario urbano: plaza faro) altura
iluminacion
Nombre | Elevacion Imagen Ubicacién en | Descripcié triple
del CEURE el conjunto n general
mobiliario
0s Sector Banca de | L __ hoel ' \l
recreativo y madera con ,0'00
turistico acabado en Lampara W - Nwelz Sector Lampara
3 (parque y color mate doble % %) 3.35 L turistico para
ciclovia) rojo. para 7? (paseos exteriores
i exteriores peatonales) de 3.35
Poste de N'Vf'zz Sector Postes de metros con
madera turistico madera con iluminacién
con soga ~  Nivel 1 (muelle iluminacién doble
marinera. 2.0 marina) integrada.
B Nivel 2 Sector Faro de L Nivel 1 \I
1.05 deportivo, pasa mano 000
turistico y de acero
NSl 1 comercial
(malecon)
0.00 ,
PAG
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Lampara
de calle y
ciclovia

farolas

Banca
jardinera

Nivel 2
6.30

Nivel 1
0.00

Nivel2 g
=3 7.70 ‘\b

W

—

0 Nivel 1
0.00 b

Sector
deportivo,
turistico y
comercial
(estacionamie
nto calles vy
ciclovia)

-

Sector
turistico
(edificio ADM
marina).

Sector
deportivo,
turistico,
comercial
|(paseos
peatonales)

Tabla numero 12. Fuente: Elaborado por autores.

Luminaria
de calle de
6.30 metros
de altura

Farola con
7.70 metros
de altura

Banca
jardinera
con 1 metro
de ancho y
y 0.40
metros de
altura.

PAVIMENTO

PLAN MAESTRO DE LA ZONA COSTERA DE LOS BARRIOS BEHOLDEN Y OLD BANK DE LA CiUDAD DE BLUEFIELDS RAAS. NICARAGUA.

12.5. Propuesta de materiales utilizados:

Los materiales que conforman la propuesta arquitectonica de este proyecto fueron elegidos a

partir de un principio basico de integracion visual

con el medio existente. A partir de este

concepto esta propuesta de materiales pretende integrar el paisaje visual existente con la

arquitectura, dotando de unidad visual a la zona costera.

Con el objetivo de la integracion del medio existente se proponen los siguientes materiales:

NOMBRE Vista del material

PAVIMETO DE
PASEQOS
PEATONALES

DE PASEOS
PEATONALES

et 5

e
i’
o
s
=~

£

St
[y

PAVIMENTO
DE CICLOVIA

MALECONES BLUEFIELDS

Ubicacion en el

conjunto

En el sector
deportivo, turistico y
comercial (en

paseos peatonales)

En el sector
deportivos (en
paseos peatonales

de transicion).

En el sector turistico

(ciclovia)

Descripcion general

Pavimento color terra

cotta con de 60 x 60 cm

Pavimento texturizado
con acabado de granito
con ladrillos de 60cm x

60 cm

Concreto hidraulico

cizado para la ciclovia
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ACABBADO
DE MUROS DE
CONTENCION

ACABADO DE
MUROS DE
CONTENCION
COSTERO

ACABADO

MUROS
MUELLE
COMUNAL

ACABADO
MARINA

Sector turistico y el Revestimiento de
comercial (en muros muros de contencién
de contencion)

Sector deportivo , Acabado del muro de

turistico y comercial contencion  que  se
encuentran en el sector
de la costa

Sector comercial. Ladrilo de 20 cm por
(Muro del muelle) 40cm

Sector de turistico Acabado fino de los

(acabado de muros) muros de contencion,

Tabla numero 13. Fuente: Elaborado por los autores.

13. CONCLUSIONES GENERALES.

Después de haber alcanzado los objetivos de esta investigacion y habiendo realizado un marco

de referencia, diagndstico y propuesta para el plan maestro de la zona costera de Beholden y Old

Bank concluimos que:

1.

El &rea costera cuenta anteproyecto de malecon que posee la visibn de funcionar como
elemento de transicion entre la bahia de Bluefields y el area urbana, logrando unidad entre
el medio natural y medio construido.

En el disefio se integraron areas de reforestaciéon con bambu, que pretenden disminuir la
erosion, ayudar a la filtracién de las aguas y disminuir los sedimentos que caen a la
bahia.

La integracion, consolidacion y conservacion de los humedales en este Plan Maestro
permitird un equilibrio sostenible, logrando un progreso urbano noble con el medio
ambiente, y por medio de su conservacion se lograran establecer barreras de filtracion
natural disminuyendo la sedimentacion y contaminacion de la bahia.

Por medio de recorridos peatonales y ciclovias se logra una unidad espacial en todo su
conjunto, permitiendo acceder a los distintos espacios culturales y paisajisticos que
conforma este Plan Maestro.

Se disefio el edificio club Nautico o Marina, gestado bajo lineamientos ambientales, esta
comprendido por las areas y equipamiento necesario para recibir a turistas nacionales e
internacionales. Con total integracién a la topografia del lugar se promueve un desarrollo

humano sostenible.

MALECONES BLUEFIELDS
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14.. RECOMENDACIONES:

Respecto a las instituciones gubernamentales y académicas:

1.

Se invita a la Alcaldia Municipal de Bluefields y a la Universidad Nacional de Ingenieria a
quienes atafie directamente este estudio, a encargarse de la difusiébn de las propuestas
presentes en este trabajo hacia las instituciones correspondientes (Instituto Nicaragiense
de Turismo, Instituto Nicaragiense de Cultura y o Ministerio de ambiente y recursos

naturales, Empresa portuaria Nacional) con el propdsito de ejecutar este Plan Maestro.

A la Alcaldia Municipal de Bluefields recomendamos la integracion de este plan maestro de
la zona costera de los barrios Beholden y Old Bank al plan de desarrollo municipal de la

ciudad de Bluefields.

Es clave para el desarrollo turistico municipal, que las autoridades locales cuenten con un
equipo de especialistas, expertos y técnicos capacitados con respecto de este tipo de
proyectos (Urbanisticos, arquitectonico y turistico) para que se lleve a cabo de manera
eficaz y eficiente optimizando los recursos disponibles y priorizando aspectos claves segun

las etapas en las que se deban desarrollarse este plan maestro.

A la Alcaldia Municipal de Bluefields a gestionar el financiamiento internacional para la
ejecucion del Plan Maestro de la zona costera de los barrios Beholden y Old Bank.

A la alcaldia e instituciones afines a ejecutar planes de educacién ambiental.

A la universidad nacional de ingenieria retomar y promover la continuidad de esta
investigacion con temas monograficos que aporten al desarrollo de un plan maestro

integral para la ciudad de Bluefields.

Aspectos Fisicos Naturales:

1.

2.

El gobierno local requiere realizar un levantamiento actualizado de las curvas de nivel
urbanas y cotas de inundacion de la bahia de Bluefields (cota Actual y maxima) ya que los
datos utilizados para este estudio no son del todo confiables.

A la Alcaldia municipal se le recomienda crear un plan de proyecto de saneamiento del
sector a través de sistemas de drenajes pluviales y sanitarios con el propdsito de disminuir
problemas de salubridad.

Es necesario realizar andlisis y estudios a profundidad para conocer las propiedades
particulares de los suelos que se localizan en la rivera de la bahia, a fin de conocer

especificaciones técnicas que deben tomarse en cuenta para la construccién en esta zona.
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Realizar visita al sitio

Visita a las entidades estatales
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Anadlizar y Seleccion de la informacion.

Sintesis de la informacion

Elaborar el Diagnostico fisico

aboracion de Visualizar de focos con potenciales
paisaijistico.

bano-arquitecto . Sintesis del diagnostico

Elaboracion de modelos analogos.asda

Elaboracion de Objetivos, justificacion,
Hipotesis, etc.

Definir criterios de disefio, funcionales,
constructivos y formales.

Realizar Diagramas de Flujo, circulacion y
relacion tomando en cuenta las referencias
de los modelos pero adaptando las
s B necesidades del proyecto.

Definir el concepto arquitectotico a utilizar.

Elaborar esquemas de distribucion y
zonificacion de acuerdo a caracterisiticas
fisicas y climaticas del sitio.

De acuerdo a la conceptualizacion definida,
se elaboran la propuesta del anteproyecto
arquitectonico

Elaboracion de la parte artistica de
presentacion: perspectivas, vistas,
isometricos, etc.

Revision final del documento.

Revision final del juego de planos (partido
arquitectonico).

Presentacion del proyecto

Defensa.
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