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Anteproyecto Arquitectonico de Centro Turistico "Maderas™ en
playa Maderas, Municipio de San Juan del Sur, Departamento de Rivas

1.1. INTRODUCCION
Nicaragua es conocida como tierra de lagos y volcanes, y es el lugar perfecto para el encuentro entre
la flora y fauna debido a la belleza de sus paisajes.

Segun la revista Forbes, la economia de Nicaragua esté creando una expectativa en los inversionistas
nunca antes vista sobre todo en el &mbito turistico. El turismo va en aumento y cada vez se construyen
mMAas atractivos turisticos en las zonas potenciales.

Actualmente se desarrolla el atractivo turistico en playas por medio del surf, creando un auge
impresionante a nivel internacional, sin embargo, ciertas playas carecen de infraestructura que
satisfaga a los turistas por lo cual ain no se aprovecha al maximo este nuevo atractivo en el pais.

Las Playas de San Juan del Sur son consideradas como, las mas distinguidas de todo el pais, por su
larga costa en el Pacifico esta constituida por la secuencia de una multitud de playas de estructuras
diferentes: algunas largas, otras en forma de pequefias bahias flaqueadas por pefiascos; de arena
oscura, de arenas claras; algunas rodeadas por montafias y otras pobladas por nada mas que la
naturaleza.

“La Playa Maderas” se ubica a solo nueve kilometros al norte del Puerto de San Juan del Sur en la
Comarca El Baston. Es reconocida nacionalmente por el INSTITUTO NICARAGUENSE DE TURISMO
(INTUR), el cual realiza en ella importantes torneos de surf, tanto nacionales como internacionales,
teniendo un flujo turistico estable en todas las épocas del afio. Actualmente la “Playa Maderas” carece
de una infraestructura que dé respuesta a las necesidades del turista y esto se debe a que los
empresarios turisticos de la zona aseguran que la afluencia de los amantes del surf se ha
cuadruplicado, debido a que cada dia la visitan en promedio 200 en su inmensa mayoria son
extranjeros turistas Segun informe del (Nuevo Diario). eesta es una de las playas mas atractivas para
los amantes del surf, dada la formacion de buenas y constantes olas para practicar este deporte.

1.2. HIPOTESIS

La propuesta de anteproyecto arquitecténico de centro turistico servira para contribuir a la alta
demanda de turistas de la Playa Maderas, asi mismo, servira de referencia a la Alcaldia de San Juan
del Sur para ser retomado en un futuro como anteproyecto y llevarse a cabo en dicho municipio.

1.3. OBJETIVOS
1.3.1. Objetivo General:

e Disefiar un anteproyecto arquitecténico centro turistico que aproveche el entorno de Playa
Madera, para elevar el nivel econdmico de los habitantes.

1.3.2. Objetivos Especificos:

e Definir criterios aplicables en el disefio de Centro Turistico, en base a normas, leyes y estudio
de modelos analogo.

e Andlisis de las necesidades de recreacion en la Playa Madera comarca el Baston aprovechando
el maximo las condiciones del lugar.
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e Elaborar propuesta del anteproyecto arquitectonico de un centro turistico, con su respectiva
memoria descriptiva y juego de planos.

1.4. DISENO METODOLOGICO:

1.4.1. TIPO DE INVESTIGACION/UNIVERSO/MUESTRA

El presente estudio se hara bajo una investigacion descriptiva desde el inicio de la fase explorativa
con los datos recopilados en las encuestas y observaciones al momento de la visita del sitio, que
serviran de pauta para enfocar con prioridad la opinién de las personas, asi como también en los
objetivos especificos, en donde sera descrito cada componente del marco de referencia describiendo
la Playa maderas. En el andlisis de sitio con las potencialidades y limitantes que se obtenga del
terreno. En el estudio de modelos anélogos con la descripcion de criterios y en la propuesta con la
memoria descriptiva.

A continuacién, se muestra el proceso metodolégico de este documento, el cual abarca las 4 fases de
investigacién que se describen seguidamente:

1-Fase Preliminar: Comprende la eleccion del tema, que constituye el titulo de la tesis y corresponde
al objeto de estudio basado en un &rea tematica. Luego se hace el planteamiento del problema, que
es la especificacion del problema a investigar, surgido de una necesidad real. Posteriormente se
definen los objetivos especificos que daran lugar a los resultados que se esperen obtener en cada
una de las siguientes etapas del trabajo.

2-Fase Explorativa: En esta fase se hara el levantamiento de informacién documental y de campo.
La revision documental consiste en la consulta bibliografica existente, relacionada con el tema a
desarrollar en libros, documentos, folletos, internet y estadisticas, con el propdsito de recopilar leyes,
normas y requerimientos de disefio. Ademas, se investigara informacion de centros turisticos
nacionales por medio de visitas, tomando fotografias para analizar modelos anélogos.

La recopilacion de informacion de campo consiste en la realizacién de entrevistas a profesionales en
el area de turismo (INTUR, INATEC, directores de centros turisticos, ingenieros y arquitectos
especialistas), con el fin de justificar el esfuerzo a realizar y tener un conocimiento mas amplio acerca
del problema planteado.

3-Fase de Procesamiento y Andlisis: En esta fase se hace la tabulacion de estadisticas y entrevistas
realizadas. Asi- mismo, se hace una sintesis de normas y criterios de disefio, se elabora tablas
comparativas para analizar modelos analogos nacionales e internacionales, como Summer Bay
Orlando Florida, Caping Playa Canelas. Para obtener criterios de disefio; se realiza visitas a varios
terrenos para realizar una seleccion del sitio y posteriormente el andlisis de sitio del terreno elegido;
éste debe de reunir las mejores condiciones para emplazar un centro turistico en base a las normas
y exigencias que la complejidad de estas instalaciones ameritan. Seguidamente se procedera a
elaborar el programa arquitectonico de para un centro turistico, que daréa el calculo de equipamiento
segun los datos obtenidos previamente.
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4-Fase de Propuesta: Esta fase consiste en el desarrollo del anteproyecto, que comprende el
programa arquitectonico de centro turistico, los diagramas de relacion, circulacion y flujogramas,
matrices de relacion, zonificacidon, el partido arquitectdénico y planos con su respectiva memoria
descriptiva. Posteriormente se hace una retroalimentacion de cada una de estas fases.

Finalmente, concluido el proceso de disefio se obtiene la propuesta que da la solucion a la
problemética planteada y que corresponde con el objetivo general establecido, dando como resultado
el: “Anteproyecto Arquitecténico de Centro Turistico, en la Playa Maderas, comarca El Baston,
Municipio de San Juna del Sur, Departamento de Rivas.”

1.4.2. METODOS GENERALES Y PARTICULARES A EMPLEAR

Método cualitativo: la investigacion cualitativa como también se le llama, es una técnica o método
de investigacion que aludes a las casualidades es utilizado particularmente en las ciencias sociales;
pero de acuerdo a cierta fuente también se utiliza la investigacion politica y de mercado, este método
se apoya en describir en forma minuciosa eventos, hechos, personas, situaciones, comportamiento,
interacciones que se observan mediante un estudio; y ademas anexa tales experiencias,
pensamientos, actitudes, creencias, etc. Que los participantes experimentan o manifiestan; por ende,
es qué se dice que la investigacion cualitativa hace referencia a las cualidades.

CAJA TRANSPARENTE: En este otro tipo de disefio, el disefiador genera sus ideas en base a una
investigacion previa, conocimientos e informacién que recibe del exterior. Por lo que se refiere a los
métodos de caja transparente, sus caracteristicas son las siguientes:

1. Objetivos, variables y criterios de evaluacion son claramente fijados de antemano.

2. El analisis del problema debe ser completado antes de iniciar la busqueda de soluciones.
3. La evaluacion es fundamentalmente verbal y légica (en el sitio de experimento).

4. Las estrategias se establecen con anticipacion.

5. Por lo general las estrategias son lineales e incluyen ciclos de retroalimentacion.

Se puede afirmar que tanto el método de caja negra como el de caja transparente tienen como
resultado ampliar el espacio de busqueda de la solucion al problema de disefio. Con la caja negra se
logra eliminar las restricciones al proceso creativo y estimular la produccion de resultados mas
diversificados. En la caja transparente el proceso se abre para incluir varias posibilidades siendo las
ideas repentinas del disefiador tan sélo un caso particular, para poder obtener la solucién de dicho
problema.
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1.4.3. ACTIVIDADES/TAREAS POR OBJETIVOS.

OBJ.G-Disefiar un anteproyecto arquitectonico centro turistico que aproveche el entorno de Playa
Madera, para elevar el nivel econdmico de los habitantes

e Elaboracion de sketch
e Realizacion de flujo
e Analisis de modelos analogos

OBJ.1-Definir criterios aplicables en el disefio de centro turistico, en base a normas, leyes y estudio
de modelos anélogos.

e Indagar y recopilar informacion acerca de normas, requerimientos y criterios urbanos, de
accesibilidad, NTONZ26, SINACOI27, y medio ambientales.

e Levantamiento de campo, entrevistas, fotos, mapas, y aplicacion de encuestas.

e Realizar visita y estudio de modelos analogos.

OBJ.2- Dar respuesta a las necesidades de recreacion en la Playa Maderas, comarca El Baston,
aprovechando el maximo de las condiciones del lugar.

e Definir criterios a utilizar, en base al estudio de normas y modelos analogos previamente
estudiados.

e Realizar visita in situ y ponderacion de terrenos.

e Seleccidn del sitio, segiin cumplimientos requeridos.

e Analizar estudio de mercado y capacidad de oferta-demanda de servicios de turismo.

e Realizar programa turistico-funcional.

OBJ.3-Presentar propuesta de anteproyecto arquitecténico de un Centro Turistico con su respectiva
memoria descriptiva y juego de planos.

e Realizar célculo de equipamiento, segun criterios definidos.

e Realizar programa turistico-arquitectonico.

e Flujogramas y matrices de relaciones.

e Zonificacion.

e Partido arquitectonico (juego de planos a nivel de anteproyecto).
e Memoria Descriptiva.
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1.5. ESQUEMA METODOLOGICO:

ETAPA 1

e

Leyes y normas Articulos de centro turisticos

Informacién sobre centros

Iristicos Libros sobre centros turisticos

ETAPA 2 ETAPA 3

Resultados tedricos

|
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~

Matriz comparativa Conclusiones

Grafico 01. Esquema metodoldgico. _
Elaborado por autores 2017.
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El municipio de San Juan del Sur cuenta con programas de desarrollo urbanistico y turistico,
solamente para el area urbana de la misma, es por ello que a partir de este estudio se planteara un
ordenamiento ambiental con énfasis en el aprovechamiento paisajistico de la ciudad, en el territorio.
Se creara una base tedrica para entender la problemética que afecta la zona de estudio, que en si es
la falta de planificacién en el sitio, ademas de los distintos conceptos de paisajes, tipos de paisaje,
elemento de paisaje, ambiente calidad ambiental, gestion ambiental, ordenamiento ambiental, la
evaluacion de la calidad ambiental y el potencial paisajistico, que se utilizar4 en esta investigacion
entre otros.

2.1. ESTUDIOS PRECEDENTES QUE HAN TOMADO EN CUENTA LA ZONA DE ESTUDIO:

La Direccién Municipal de Urbanismo y Catastro y el Gobierno, han realizado estudios y propuestas
gue toman en cuenta el lugar de estudio. Entre los mas importantes se describen los siguientes:

¢ Plan Nacional de Desarrollo Humano de Nicaragua, en el mismo se plantean Estrategias y
Planes de desarrollo departamental, tomando en cuenta las potencialidades econémicas con
las que cuenta.

e Suelos, capacidad de uso de latierray conflictos de uso en el municipio de San Juan del
Sur. El manejo inapropiado al cual ha sido sometido durante décadas los recursos naturales
(principalmente suelos, agua y bosques), propiciado por politicas y estrategias de desarrollo
inadecuadas y el impacto de numerosos fendmenos naturales (sequias, huracanes y tormentas
tropicales) que han afectado el territorio, ha traido como consecuencia serios problemas
sociales, econémico y ambientales, que ponen en riesgo el bienestar de la presente y futuras
generaciones.

e Plan Municipal de Ordenamiento y Desarrollo Territorial (PMODT) 2011-2021 San Juan
del Sur. Es un municipio turistico, seguro y saludable con un desarrollo socioeconémico
efectiva y la participacion directa de su poblacién que conserva su idiosincrasia, protege el
medio ambiente y dispone de politicas publicas responsables ejecutadas por el Gobierno
Municipal, garantizando asi la prestacién oportuna de servicios publicos, la equidad de género,
y la promocién de la inversion privada con responsabilidad social y ambiental, asegurando asi
una mejor calidad de vida para las generaciones presentes y futuras.

e Reglamento Urbanistico y Rural del Municipio de San Juan del Sur. El objetivo del presente
Reglamento Urbanistico es orientar y regular los usos de las tierras en el Municipio de San
Juan del Sur de manera ordenada y sostenible, en armonia con sus potenciales y limitantes
naturales del territorio y con las necesidades y expectativas de desarrollo de sus habitantes.

¢ Informacién paralagestion de riesgo de desastres. Los estudios de las amenazas naturales
son en general cualitativos, y brindan una vision del tamafio de las amenazas, y son pocos los
estudios que intentan dimensionar dichas amenazas. En el caso de vulnerabilidad la situacion
es similar, aunque existe un denominador comun en los estudios y es que la realidad de la
pobreza del pais incremente notablemente la vulnerabilidad de la poblacion a las amenazas
naturales, aun las de mediana intensidad. Muy pocos estudios de riesgo son rigurosos en la
denominacion del mismo, aunque si existen trabajos que son interesantes y que aportan datos
significativos sobre la posibilidad de dafios en el futuro.
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En el presente capitulo se abordan elementos tedricos relacionados al Turismo Sostenible haciendo
énfasis en las diversas definiciones y clasificaciones del turismo tanto en el ambito nacional como
internacional, partiendo de organismo y autores especializados en el tema. Asi mismo se presentan
las diferentes leyes, normas, decretos y reglamentos vigentes en el pais, en la busqueda de identificar
e implementar de manera adecuada en dicho marco legal. Es asi que estos elementos tedricos crean
una base adecuada y pertinentes al contexto de estudio para una mejor implementacion del turismo
sustentable.

2.2. CENTRO TURISTICO:

Area que tendra su propio territorio o radio de influencias con sus propios atractivos turisticos de tipo
y jerarquia suficiente para motivar un viaje turistico. Los centros turisticos se asemejan a los polos de
desarrollo, donde se abastece un area que denominan mediante una planta turistica que cuenta con
los siguientes servicios: alojamiento, alimentacion, esparcimiento, agencia de viaje, informacion
turistica, comercio turistico, sistema de transporte interno y conexiones con los transportes externos.

2.3. CLASIFICACION ARQUITECTONICA DE CENTRO TURISTICO:

Centro turistico poli funcionales: Son aquellas que cuentan con una infraestructura de servicio mas
sofisticado, puesto que ofrecen un conjunto de alternativas (alojamiento administracion, servicio de
alimentacion, parqueo, descanso) para permanencia corta, media y larga.

Centros turistico complejos: Tienen una infraestructura basica de servicios que permiten el
desarrollo de actividades (recreacion, juegos, deporte, balneario) para que grupos sociales de distinto
origen disfruten de las condiciones del medio fisico natural especificamente del mar, el sol, la playa,
el paisaje.

Centro turistico especializado: Cuentan con una infraestructura basica de alojamiento (descanso,
tratamientos terapéuticos) para trabajadores y grupos que tengan intereses especificos, en
temporadas de media de preferencia.

Parques nacionales: Centros de permanencia corta gue cuentan con instalaciones que dependan de
sus caracteristicas (ecologica, arqueologica) y que tiene basicamente como actividades, la recreacion,
descanso y alimentacion.

Hoteles turisticos: cuentan con una estructura edilicia basicamente de alojamiento, alimentacién se
presentan actividades de recreacion.

Centros turisticos periféricos: Son todos aquellos centros localizados en la periferia urbana de una
ciudad y tiene como radio de influencia dicha ciudad. (10 km a 15km).

Centros turisticos periféricos de mayor influencia: Son todos aquellos localizados en la periferia
de una ciudad, pero con sus caracteristicas singulares (capacidad, atractivo turistico, etc.) tiene
influencia hacia las otras ciudades. (30km a 60km)

Centros turisticos satélites: Son los centros localizados fuera del casco, generalmente se
caracterizan por tener mayor radio de influencia, permitiendo al turista permanencia del tipo media y
larga. (60 a mas kilometros).

Centros turistico pequefios: tienen un area de 5 a 10 hectareas.

Centros turisticos medianos: de 10 a 15 hectareas.
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Centros turistico grandes: son todas aquellos cuya extension es de 15 a 20 hectéareas.

2.3.1. Por su tipo de permanencia:
Corta: centro turistico que son visitados solamente por un dia o bien medio tiempo.

Media: los visitados por 2 o 3 dias.
Larga: centros que, de acuerdo a sus condiciones, se presenta para permanecer de 5 a mas dias.

2.3.2. Segln su tipo de clima:
Micro clima de playa

Micro clima de montafa

2.3.3. Por su tipo de planificacion:
Axial: es la organizacidén que se genera basicamente por los componentes de un eje o franja central
rurales sobre la cual se origina desarrollos diferenciales perpendiculares.

Radial: esta forma de organizacion se origina a partir de un nucleo central que contiene instalaciones
con elevada frecuencia de uso y los espacios de mediana y baja frecuencia de uso se irradian hacia
la periferia, conectados con el nucleo central.

Lineal: esta forma de organizacion se origina basicamente sobre el eje central de circulacién sobre el
cual se desarrollan los elementos del con junto.

Celular: consiste en la flexibilidad de todos los espacios auto suficiente que se organizan sobre una
reticula, donde se relaciona las dimensiones de los edificios, el terreno y los sistemas de movimiento
pedestre.

Nuclear: este tipo de estructura se origina a partir de un nucleo con pacto o abierto que dispone
alrededor de su perimetro los elementos componentes del con junto.

2.3.4. Tipos de turismo:

Existen muchos tipos de turismo entre los que destacan.

Turismo Urbano que hace referencia a lugares propiamente urbano.

Turismo Cultural que se refiere a la cultura antigua y actual de un lugar.

Turismo Religioso promueve la visita de personas en lugares del valor religioso.

Turismo Verde ofrece al visitante la oportunidad de disfrutar la vida en la naturaleza.

Turismo de Salud, las personas que viajan a un destino caracterizado, con sus especiales
condiciones y facilidades para el descanso y la recuperacion.

Turismo Alternativo tiene como destino la naturaleza, que incluyen las practicas como: turismo de
aventura, montafiismo, etc.

Eco turistico consiste en visitar areas naturales, sin perturbar el entorno.

2.4. TIPO DE TURISMO A EMPLEAR EN EL PRESENTE ANTEPROYECTO:

2.4.1. Turismo Sustentable.

La organizacion mundial del turismo (OMT), como maximo ente regulador con magnitud internacional,
plasma como objetivo fundamental la promocién y desarrollo del turismo con miras al progreso
economico, comunicacion internacional, paz, respeto entre culturas, sexo, religion y otros aspectos.
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Es asi que define turismo como las actividades que realizan las personas durante sus viajes y
estancias en lugares distintos de su entorno habitual, con fines de ocio, por negocios y otros motivos
(OMT, 2005).

Asi mismo, establece los tipos de turismo y su descripcion (OMT, 2009) siendo los siguientes:

- El turismo de sol y playa es el mas convencional, pasivo y estacional. Su mayor punto de
afluencia se realiza en una determinada época del afio.

- El turismo cultural tiene como motivacién el acercamiento al patrimonio del lugar visitado.
Asume como fin conocer las ciudades, museos y monumentos que tengan valor histérico y/o
artistico. Este turismo requiere de condiciones tanto fisicas como econémicas.

- Elturismo rural se realiza en pequefias localidades rurales haciendo posible el contacto con
la naturaleza, la relajacion, la flora, la fauna y la belleza de los paisajes.

- El turismo deportivo y de aventura tiene como objetivo principal practicar alguna actividad
vinculada al deporte convencional o deporte de riesgo.

- En el turismo gastronomico los principales protagonistas son la bebida y la comida tipica de un
pais o de una region.

- Elturismo de ayuda humanitaria esta destinado a las personas que viajan a paises pobres
del tercer mundo o en vias de desarrollo con intencion de colaborar en proyectos sociales.

- El turismo espacial consiste en viajes con vuelos suborbitales y es considerado como un
turismo de lujo que muy pocas personas pueden practicar debido a su elevado costo.

- El turismo ecoldgico es relativamente nuevo, generando mayor impacto desde el afio 2002
cuando la Organizacién de Naciones Unidas (ONU) lo declaro el afio internacional del
ecoturismo (OMT, 2007). En este tipo de turismo la principal motivacion de los turistas es la
observacion y apreciacion de la naturaleza, teniendo muy presente el respeto hacia las culturas
tradicionales prevalecientes en las zonas naturales.

El turismo ecoldgico, segun la OMT (2007), tiene una clasificacion que derivan otros tipos de turismo,
siendo estos:

- Ecoturismo

- Turismo sustentable

- Turismo ambientalmente amistoso
- Turismo de la naturaleza
- Turismo rural

- Turismo verde

- Turismo de cabafas

- Turismo de riesgo

- Turismo cientifico

- Turismo de vida silvestre
- Turismo safari

- Turismo especializado

- Turismo de aventura
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Esta sub clasificacion del turismo ecoldgico evidencia la importancia del mismo y la especialidad segun
el contexto. En relacion al tema de investigacion de esta sub clasificacion se seleccioné el Ecoturismo,
Turismo sustentable, Turismo Verde y Turismo Especializado, como los mas relevantes y
significativos, para ello, se establece su alcance en base a autores especializados, en donde:

El ecoturismo, segun Ceballos y Lascurain (2002) consiste en viajes a espacios naturales o
silvestre relativamente virgenes o inexplorados, con el objetivo especifico de estudiar, admirar
y disfrutar el escenario que muestra la naturaleza, la flora y su fauna, asi como cualquier
manifestacion cultural que se pueda admirar en las zonas.

El turismo verde, segun Jafari (2002), expresa un turismo de naturaleza que se considera
compatible con el entorno y que apenas genera pocos impactos ecolégicos.

El turismo especializado se desarrolla especificamente en actividades puntuales. Dentro de
este tipo de turismo esté el turismo deportivo, de buceo, nautico, de golf, turismo cultural,
turismo de congresos, turismo de negocios y visita de parque tematicos.

El turismo sustentable tiene su base fundamental en el informe de Brutland. Este término
responde a las necesidades de los turistas y de las regiones anfitrionas, a la vez que protege y
mejora las oportunidades del futuro. Segun la OMT (2008) estd enfocado de manera que
satisfagan todas las insuficiencias econdmicas, sociales y estéticas, y a la vez que respeten la
integridad cultural, los procesos ecoldgicos esenciales, la diversidad ecoldgica y los sistemas
de soporte de la vida.

En relacion al concepto de sustentabilidad, segan Zamorano (2007), la OMT lo ha relacionado
directamente con desarrollo, pero lo diferencia de crecimiento, puesto que el crecimiento
implica aspectos cuantitativos y el desarrollo implica aspectos cualitativos, incidiendo este
ultimo en la mejora de la calidad de vida y expansion de potencialidades.

Este razonamiento coincide con lo expuesto por Zamorano (2007) en donde “una sociedad
puede crecer sin que necesariamente exista desarrollo; pero puede desarrollarse también sin
ningun crecimiento”. Y los autores agregan que también el desarrollo sustentable puede
manifestarse con un crecimiento controlado o planificado.

De los conceptos abordados en relacién a la sub-clasificacion del turismo ecolégico, se
identifica que el planteamiento del turismo sustentable es retomado por las demas sub-
clasificaciones del mismo; dejando en claro la importancia del turismo sustentable como
principio y como enfoque en toda actividad turistica que se relacione con los componentes
naturales, culturales, sociales, estéticos y econémicos, en la busqueda de la armonia, equilibrio
e integridad del desarrollo turistico de un territorio.

Este planteamiento identificado por los autores es coincidente con Zamorano (2007) donde
deduce que “dentro del turismo sustentable se desarrolla todas las variantes del turismo
alternativo, ya que es una condicion indispensable para su planteamiento, estructuracion y
gestion”. Cabe destacar que para Zamorano el turismo alternativo es el turismo ecolégico y a
partir de este autor en el 2002. La OMT asume esta relacion, ya que antes del 2002, el turismo
ecologico y el turismo alternativo se consideran dos tipos diferentes de turismo.

Tomando en cuenta la importancia del turismo sustentable, Zamorano definié seis principios
para lograr la sustentabilidad (2007):

Uso eficiente de los recursos. Es fundamental para lograr la sustentabilidad.
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Satisfaccion de necesidades mediante el uso eficiente de los recursos locales.

Planificacion y desarrollo de una infraestructura sustentable eficiente (infraestructura como
edificios, transporte y sistema de agua)

Proteger y evaluar la calidad de vida de la comunidad en “la busqueda de una comunidad
atractiva, con espacios distintivos, aire y agua limpia, espacios abiertos y naturales”.

Crear empresas que provean bienes y servicios que protejan y restauren el ambiente.
Desarrollo de un ecosistema de negocios. Para “establecer na cultura de produccién racional
que imite la naturaleza en cada paso”

Para que el desarrollo del turismo sea sustentable a nivel local, Zamorano (2007) y la OMT (2008)
establecen cinco principios, siendo estos:

2.4.2.

Recursos naturales y culturales se conservan, no se destruyen ni se contaminan para Su uso
prolongado en el futuro.

El desarrollo turistico se planifica y gestiona de forma que no cause serios problemas
ambientales o socioculturales.

La calidad ambiental se mantiene y mejora.

El elevado nivel de satisfaccion de los visitantes y el destino es el agente principal y potencial
comercial.

Los beneficios del turismo se reparten ampliamente entre toda la sociedad.

Existe una relacién entre Zamorano (2007) y la OMT (2008) con respecto a los principios, sin
embargo, la OMT le proporciona un enfoque orientativo a nivel general a diferencia de
Zamorano, que genera principios puntuales y especificos que se pueden aplicar, pero podria
haber limitantes en un territorio segun su contexto. Los autores deciden que ambos principios
son validos.

El turismo sustentable en Nicaragua:

El turismo en Nicaragua se encuentra inserto dentro de la OMT, y es un soporte principal de la
economia, tanto asi que se le define como un sector en donde la industria turistica en una de
las actividades econdmicas fundamentales involucrada en un modelo de desarrollo econémico
sostenible (INTUR, 2004).

Por otro lado, la misma ley establece que el turismo sustentable es el desarrollo del turismo
gue genera minimos impactos negativos y maximos impactos positivos en el entorno
sociocultural y-econémico como resultado de la planificacion y gestion. Esta ley general del
turismo plantea la sustentabilidad como el fin de desarrollo turistico y no como una clasificacion
turistica.

La carencia de definiciones por parte del INTUR como ente regulador de actividades turisticas
en sus leyes, reglamentos y documentos publicados, genera falta de caracter y mala
interpretacion en el momento de una intervencion integral hacia el turismo.

Tomando en cuenta lo planteado por la OMT y Nicaragua en relacion al turismo, se encuentra
relacionado con el potencial turistico tanto cultural como geomorfoldgico en un contexto local y
regional. Los autores aducen que el desarrollo turistico se debe realizar con un enfoque integral
dirigido a alcanzar el crecimiento econémico sustentable y el equilibrio entre lo natural y lo
cultural.
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2.4.2.1. Tipos de turismo:
El Instituto Nicaragtiense de Turismo (INTUR) como maxima autoridad y érgano rector de las
actividades relacionadas al turismo define los tipos de turismo:

- Turismo de sol y playa: Se basa principalmente en la visita a diversos sitios localizados en el
litoral con variadas actividades dirigidas a la recreacion.

- Turismo social: Dirigido a promover espacios para el impulso de la cultura principalmente,
llevando el desarrollo integral y la dignidad de la persona.

- Turismo urbano: Lugares que incluyen parques, museos, edificios de valor arquitectonico o
historico, gastronomia y comercio. Localizados en areas urbanas.

- Turismo religioso: Ejecutados en lugares abiertos y cerrados, cuya actividad sea de
peregrinacion religiosa, de fiestas y adoracion.

- Turismo alternativo: orientado hacia los recursos naturales y culturales mas representativos
del pais (ecoturismo, de aventura, agroturismo, turismo comunitario y participativo, turismo
rural).

Tipos de

turismo para la
investigacion

Grafico 02. Tipos de turismo para la investigacion.
Elaborado por autores 2017.

La clasificacion del turismo en Nicaragua mantiene el esquema de los tipos de turismo previo al
congreso organizado por la ONU en el afio 2002, ya que el ecoturismo, turismo de aventura y el
turismo rural pertenecen al turismo ecoldgico segun la OMT (2007) y no al turismo alternativo como lo
indica Zamorano (2007).

El INTUR con el propdésito de orientar el desarrollo del turismo crearon las Zonas Especiales de
Planeamiento y Desarrollo Turistico (ZEPD), estas zonas y categorias resultaron de tres fases:

La fase 1. A nivel macro de localizacion territorial se relaciona con las regiones y esta sujeta a la
Politica Natural de Desarrollo Turistico y los Planes de Ordenamiento orientados por el Instituto
Nacional de Estudios Territoriales (INETER). Estas regiones se subdividen en regiones operativas
para el desarrollo turistico, siendo estas: Region Autonoma de la Costa Caribe Norte (RACCN), Region
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Autonoma de la Costa Caribe Sur (RACCS), Occidente (Chinandega, Leon), Las segovias (Esteli,
Madriz y Nueva Segovia), Centro Norte (Jinotega y Matagalpa), Managua, Central (Boaco y
Chontales), Pacifico (Masaya y Granada), Pacifico Sur (Rivas y Carazo) y Rio San Juan.

La fase 2. A nivel de ordenamiento y desarrollo turistico, se relaciona con la identificacion de
zonas, siendo estas:

- Zonas de interés Nacional Estratégico. Carecen de infraestructura bésica para su desarrollo y
estan designadas para guiar y planificar el desarrollo de zonas de prioridad.

- Zonas Especiales de Interés Turistico por su contexto Urbano/Cultural Historico. Estan
conformados por un destino o un conjunto de destinos considerados como atractivos turisticos
los que, en su mayoria, corresponden a los clasificados como histéricos-culturales.

- Zonas Especiales de Interés Turistico por su Contexto Ambiental Natural/Ecologico. Son el
conjunto de destinos considerados como atractivos turisticos los que, en su mayoria
corresponden a los clasificados como naturales-ecolégicos. Corresponden a zonas de
particular interés turistico.

- Zonas Especiales de Interés Turistico de Caracter Puntual. Son areas pequefias que sin
requerir de la elaboracién de un plan maestro que ameriten atencién y tratamiento especial
COmO recurso turistico.

La fase 3. A nivel dindmico de producto turistico, se relaciona con las rutas turisticas declaradas
por la pagina web “ViaNica.com”, y con el potencial turistico natural y cultural que posee dicha ruta,
siendo estas: Canopy Tour Da Flying Frog, Playa el Coco, playa el Ostional, Playa La Flor, Playa
Maderas, Playa Majuagal, Playa Marsella, Playa San Juan del Sur, Reserva natural Playa la Flor,
Reserva Silvestre Privada La Primavera.

En relacién al atractivo turistico cultural, este esta relacionado con costumbre, vivencias, gastronomia,
obras artisticas, patrimonios, todo ello contempla folklore, realizaciones técnicas, cientificas o
artisticas contemporaneas, musica, museo, arquitectura, urbanismo entre otros aspectos, es decir
retoma todo el componente construido del ser humano. El establecimiento de atractivo natural como
cultural es coincidente con las variables declaradas en la ley 217 (1997).

Las faces creadas en las Zonas Especiales de Desarrollo y Planeamiento Turistico (ZEDPT)
corresponden con las caracteristicas fisico-naturales potenciales entre municipios homogéneos del
territorio. Analizando los tipos de turismo variables para el desarrollo turistico en cada zona,
determinando elementos naturales, culturales y econdbmicos que generen atractivos para el turista.

Del andlisis realizado a la sustentabilidad, desarrollo sustentable y turismo, los autores establecen que
el Desarrollo Turistico Sustentable, es la dinamica capaz de satisfacer las necesidades recreativas,
culturales, sociales y ecoldgicas generando procesos positivos a través de una planificacion turistica
equilibrada, integral y en armonia con el ambiente, mediante el potencial turistico del contexto.

Para cumplir con el desarrollo turistico sustentable, los autores retoman los principios del turismo
sustentable definido por la OMT y Zamorano, asi como su clasificacion segun la OMT e INTUR (ver
grafico 01); en donde el turismo sustentable es u aspecto global o enfoque especifico a conseguir,
aplicando a cada uno de los diferentes tipos de turismo, puesto que se considera que dentro del
proceso de desarrollo y la promocion de los potenciales turisticos, la aplicacion de sustentabilidad es
herramienta fundamental.
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Dentro del turismo sustentable resultan sub clasificaciones derivadas de acuerdo al objeto de estudio
de esta investigacion siendo estas:

2.4.3.

2.4.3.1.

El turismo de sol y playa tendra como alcance el control de turismo masivo para evitar el
deterioro del medio ambiente que lo contiene. En medio de la poblacion local en el ambito
econdémico y social, asi como de los sitios receptores. Logrando una utilizacion, uso y
mantenimiento positivo, y en la mejora constante del modelo convencional del turismo de sol y
playa.

En el turismo cultural se pretendera integrarse al modo de vida de la poblacién resguardando
las herencias culturales obteniendo educacién retroalimentaria bajo principios éticos. La
preservacion del patrimonio construido serd una de las principales estrategias que aseguraran
la oferta y la cultura a lo largo del tiempo.

Con el turismo deportivo y de aventura procurara impulsar actividades atractivas al turismo
y sustentables a la sociedad, el desarrollo de estas es con el objetivo de proporcionar un
escenario no convencional de las areas potenciales sin llegar al deterioro de los sitios
receptores.

El turismo gastrondmico generara un impacto sustentable tanto para la economia como para
la cultura gastrondmica, la originalidad de nuestras herencias y costumbres seran el principal
promotor y asegurara el desarrollo de las actividades.

El turismo ecoldgico planteara una vinculacion entre la sociedad y la naturaleza,
desarrollando actividades responsables al medio; preservando los bienes tanto natural como
cultural. EI compromiso de las comunidades receptoras se enfocara en establecer y conservar
en buen estado el espacio. Se pretende generar cambios sustanciales e impactos tanto en la
economia, organizacién social y cambio de actitud en la poblacion.

Identificacién del potencial del atractivo turistico:

La identificacion del potencial del atractivo turistico en Nicaragua y Latinoamérica estan
enfocados principalmente por los aspectos fisico-naturales y culturales, para los cuales se
crean herramientas que recopilan y ordenen la informacion del area que posea un atractivo
turistico, estos instrumentos evidencian una proyeccion de demanda turistica e impacto que
esta provoque al lugar de estudio.

En América Latina.
Para poder realizar la identificacion del potencial turistico en un territorio, se muestra la
experiencia del Perud, segun el manual para la formulacion del inventario de recursos
turisticos a nivel nacional (2006).

Este manual realiza un inventario que constituye un registro y un estado integrado de
todos los elementos turisticos, que por sus cualidades naturales, culturales y humanas
pueden constituir un recurso para el turista, por lo que representa un instrumento valioso
para la planificacion turistica, a la vez que sirve como punto de partida para realizar
evaluaciones y establecer las prioridades necesarias para el desarrollo turistico nacional.
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La ejecucion de este manual se logra mediante un sistema de fichas practicas de
levantamientos determinadas en tres fases fundamentales. La primera se basa en la
realizacion de las tablas de evaluacion, la segunda es la capacitacion de informacion
suministradas por gobiernos, revistas entre otros medios de informacion, la tercera es el
trabajo de campo, la aplicacion de las fichas y la verificacion in situ de los recursos
turisticos y la dltima es el procesamiento de la informacién, culminando con la
elaboracién de informe final y divulgacién (ver gréfico 02).

Recursos Turisticos

@

7

©

) l

é Ordenamiento y clasificaciéon de sitios

©

] '

— IV Etapa

= Il Etapa: . ; V Etapa
® | Etapa: Definicién de la . Recopilacion de lll Etapa: ekl Elaboracion del
) categorias informacion ElsElols . de Ia_, informe
@© : campo informacion i

LL secundaria recopilada preliminar

Grafico 03. Esquema metodolégico de manual para la formulacidn del inventario turistico.
Elaborado por autores 2017

2.4.3.2.

En Nicaragua.
El INTUR como ente rector del desarrollo turistico realiz6 el Manual de Planificacién
Turistica Municipal (INTUR, 2009) para apoyar los procesos participativos de
planificacion turistica municipal, facilitando la organizacién y racionalizacion de la
intervencién necesarias para el desempefio y aprovechamiento de las oportunidades del
sector turismo de manera eficiente en escenarios cambiantes.

El presente manual esta construido por cuatro etapas (ver grafico 03), en donde la
tercera etapa aborda la Elaboracion del Diagnostico Turistico Participativo en donde se
realiza la elaboracién de inventario de oferta y demanda turistica.

En la primera etapa se realiza la visita a las organizaciones publicas y privadas que
cuenten con informacion estadistica, documental e iniciativas relacionadas con la
actividad turistica.
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La segunda etapa es el levantamiento de la informacion primaria que esta conlleva a
realizar el inventario turistico mediante herramientas de levantamiento (tablas) con el
objetivo de llevar una secuencia de légica para el levantamiento de oferta y demanda
turistica.

El procesamiento y sistematizacion del inventario turistico conforma la tercera etapa en
donde se ordenay analiza la informacion. Los resultados del inventario correspondiente
a la oferta y demanda turistica, el analisis de las brechas, los mapas de recursos,
infraestructura, equipamiento, servicios y las inversiones turisticas, se organizan en
tablas resumen. La cuarta etapa es dar a conocer formalmente los resultados del
inventario turistico al Gobierno Municipal, con el fin de analizar y aprobar los resultados.

Las metodologias antes citadas coinciden en la estructura general, sin embargo, el
manual de Per( genera pautas un poco mas detalladas y procesos mas cortos, lo que
se diferencia del nicaragiense, ademas que el nacional se encuentra inmerso como un
ejercicio dentro de un documento de planificacion mas integral, que no solo abarca la
identificacion de un potencial turistico.

Etapa | Loapall Etapa Il Etapa IV
Recopilacion de e e Procesamiento Elavoracion de
informacién primaria de informacion informe final

2

Divulgacion del inventario al gobierno municipal

Grafico 04. Esquema metodolégico del inventario de oferta y demanda turistico INTUR.
Elaborado por autores 2017
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2.5. CATEGORIZACION DE HOTELES

2.5.1. Hoteles de una estrella %

Estos hoteles siempre son los mas econémicos y

los que menos servicios tienen. Tendras una

habitacion privada, algunas veces con bafo

privado y otras con bafilo compartido. Son y
estrictamente funcionales —solo para dormir y A3
seguir viaje— y no cuentan con servicio de 1
limpieza. Los muebles suelen ser una camay una ' 4
silla, y a veces puedes llegar a encontrar un

ropero y una mesa de luz.

de 1estrella.. 1

i Imagen 01: Habi

Fuente: spain.info
Los hoteles de una estrella son generalmente espacios pequefios y sin vistas espectaculares, pero
donde podras asegurarte un descanso. Los servicios como TV y teléfono se pueden compartir en el
hall central del edificio. Gran parte de los hoteles de esta categoria estan situados en residencias o
pequefios edificios y no tienen una gran estructura para el ocio. Finalmente, suelen estar ubicados en
zonas distantes del centro o casco urbano de la ciudad, pero el costo por estar alli justifica la distancia
muchas veces.

2.5.2. Hoteles de dos estrellas %%

Estos hoteles de mediana categoria ofrecen bafio
privado y un espacio habitacional méas amplio con
algun mobiliario extra, como ropero 0 mesa y
sillas. Generalmente cuentan con servicio de
alimentos y bebidas, aunque en horarios cortados
y con menus basicos.

Estan ubicados casi siempre en la zona céntrica
de la ciudad, aunque el paisaje que ofrecen no es
de lo més atractivo.

Imagen 02: Habitacion de 2 estrella.

. . ) T Fuente: diariodeunturista.com
Siguen siendo hoteles funcionales, para viajeros de paso o que llegan hasta el hotel solo para

descansar y disfrutar su viaje fuera del hotel. Estos hoteles incluyen en su servicio un teléfono privado
y el desayuno. También suelen ofrecer una de caja de seguridad para que guardes tus pertenencias
y datos e informacion turistica de la region en la que te halles.

2.5.3. Hoteles de tres estrellas s%%

Estos hoteles tienen un costo medio. Cuentan con
amplios espacios en cada habitacibn y un
mobiliario completo con sillas, mesas, armarios,
televisor, teléfono privado y bafios confortables.
Algunos incluso poseen una pequefia heladera
que ya viene con bebidas que se pagan al final de
la estadia en caso de que las consumas. Siempre
estdn bien ubicados, sea porque estan en el
casco céntrico de la ciudad o por encontrarse en
lugares turisticos cerca de grandes atracciones.
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Generalmente cuentan con servicio de comidas al estilo de bares, en los horarios de mafana, tarde y
noche, ademas de una amplia oferta turistica para los viajeros mediante excursiones. La mayoria
incluye el servicio de botones, servicio de cuarto 24 horas, conserjes y servicio bilingtie en el espacio
designado a la recepcion de los huéspedes. Son hospedajes donde puedes quedarte a disfrutar de
un descanso extra gracias a sus comodidades.

2.5.4. Hoteles de cuatro estrellas %%

Estos hoteles estan considerados de primera clase:
son lujosos, con comodidades amplias como
habitaciones grandes y lujosamente decoradas, que
incluyen accesorios tales como secador de pelos, gel
de bafio y TV por Cable. También ofrecen una serie
de facilidades como: tienda del estilo duty free,
servicio de lavanderia, centro de reuniones de
negocios y empresariales y centros de ocio, como
mesas de billar o cartas.

Imagen 04: Habitacion de 4 estrella

Fuente: absolutviajes.com

Cuentan con personal altamente capacitado que incluye cheffs, botones y parqueadores plurilingties
y hasta guias que ofrecen recorridos y visitas por la regidon. Siempre poseen servicio de bar y comidas
gue se pueden recibir directamente en la habitacion, e incluso algunos tienen su parte de restaurante
abierta al publico. Suelen tener salas de conferencias para eventos empresariales o de cualquier otro
tipo, ademas de una excelente ubicacién, con suites de lujo, jacuzzi y buenas vistas panoramicas.
Ideal para disfrutar tanto fuera como dentro del hotel para el viajero que busca descansar, pero
también realizar actividades de todo tipo mientras se encuentra alli.

2.5.5. Hoteles de cinco estrellas sk dkk

Estos hoteles de lujo se caracterizan por ofrecerte la
mejor atencioén y la mas amplia gama de servicios,
gue van desde espacio para piscinas, salones de
gimnasia con profesores y animadores infantiles
incluidos, hasta un servicio de guarderia para nifios,
shows y eventos casi todas las noches. Tienen un
espacio para las comidas y veladas con musica en
vivo, ademas de una carta desarrollada por varios S
cheffs especializados en la gastronomia de la region. {]m‘agen’ ST e e
Fuente: marinador.com
Las habitaciones son las mas comodas de todas las que puedas encontrar, con espacios muy amplios
y todas las comodidades que van desde TV por cable hasta servicio de limpieza y atencion
personalizada las 24 horas, ademas de ofrecerte ubicaciones inmejorables con vistas increibles.
Suelen incluir un servicio de céctel gratuito y entradas con descuentos especiales para los eventos de
la region. En estos hoteles suelen organizarse congresos y reuniones especiales dada su amplia
capacidad y la cantidad de servicios que ofrece.
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2.6. REQUISITOS GENERALES PARA EL DISENO DE HOTEL.
Tabla 01: Tabla para el disefio de hotel de 1 a 5 estrellas, segin normas de disefio nicaragliense.

Fuente: legislacion.asamblea.gob.ni

REQUISITOS Hotel 1 estrellas Hotel 2
estrellas
Area de . .
. ; No aplica No aplica
estacionamiento
Areade
estacionamiento No aplica No aplica
temporal
Estacionamiento No aplica No aplica
sefializado P P
Servicio de valet . .
X No aplica No aplica
parking
Entradas para
huésped y No aplica No aplica
servicio
Sistema de Sistema de

o sefializacion
sefializacion interna
relativa a los servicios
y recintos de uso

comun del hotel

Sefializacion
interna

Rampas y
escaleras con
accesibilidad al

N Aplica segun Aplica segun
medio fisico para 7Y SO O
legislacion legislacion
personas con
capacidades
diferentes
Acondicionamien
to térmico en . .
Opcional Opcional
lugares de uso P P
comudn
L Servicio de
i Servicio de ascensor,
Servicio de .. ; ascensor, en
en edificios de mas de
ascensor

3 pisos de 3 pisos

interna relativa
a los servicios y |a los servicios y
recintos de uso
comun del hotel \comun del hotel

edificios de mas |edificios de mas

Hotel 3
Hotel 4 estrellas
estrellas
Area de "
. . Area de
estacionamient ) X
estacionamiento,
0, dentro o

dentro o fuera del
recinto del hotel, para
uso exclusivo de los
clientes.

fuera del recinto
del hotel, para
uso exclusivo
de los clientes.

Area de
estacionamiento
temporal para

No aplica vehiculo, ubicado
frente al edificio del
hotel
Aplica Aplica
No aplica Opcional
Entrada

Entrada exclusiva
para huésped y otra
para servicio

exclusiva para
huésped y otra
para servicio

Sistema de
sefializacion
interna relativa

Sistema de
sefializacion interna

y recintos de uso

recintos de uso ,
comun del hotel

Aplica segun
legislacion

Aplica segun
legislacion

Abanicos,Aire

acondicionado ~
areas totalmente

) cerradas
(opcional)
Servicio de 2
.. ascensores para uso
Servicio de P

exclusivo de los
huéspedes y 1 para
uso del servicio, en
edificios de mas de 3
pisos

ascensor, en

de 3 pisos

relativa a los servicios

Aire acondicionado en

Hotel 5 estrellas

Area de
estacionamiento,
dentro o fuera del
recinto del hotel,

para uso
exclusivo de los

clientes.

Area de
estacionamiento
temporal para
vehiculo, ubicado
frente al edificio
del hotel

Aplica
Opcional

Entrada exclusiva
para huésped y
otra para servicio

Sistema de
sefializacion
interna relativa a
los servicios y
recintos de uso
comun del hotel

Aplica segun
legislacion

Aire
acondicionado

Servicio de 2
ascensores para
uso exclusivo de
los huéspedes y

1 para uso del

servicio, en
edificios de mas
de 3 pisos
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Servicio
telefénico donde
se encuentre

Servicio telefénico
(nacional e
internacional)

disponible
Servicio
telefonico
automatico sin No aplica
pasar por
operador/a
Sistema de
- iluminacion de
Servmq de emergencia, con
energia

complementario .
en todos los recintos

de uso comun

Personal de .
L . No aplica
vigilancia
Sistemas de
deteccion de Sensor de humo
incendios

Rociadores de
agua segun
numero de
habitaciones

No aplica

Extintores Aplica

Escaleras de
emergencia en
edificios a partir
de la tercera
plantay en
ambos extremos,
gue sea acorde a
la legislacion
nacional
Plan de
contingencia
para desastres
naturales y otros

Aplica

Aplica

encendido automatico | automatico en

. Servicio
Servicio .
. telefénico
telefénico .
. (interno,
(nacional e -
nacional e

internacional) internacional)

No aplica No aplica
Sistema de
iluminacién de
emergencia con
encendido
Sistema de automatico, en
iluminacién de todos los
emergencia, | recintos de uso

comun Servicio

de energia en
todos los todas las areas

recintos de uso |del hotel que en

con encendido

comun casos de
emergencia
haga funcionar
los servicios
basicos
No aplica Personal de
P seguridad
Sensor de Sensor de
humo humo
No aplica No aplica
Aplica Aplica
Aplica Aplica
Aplica Aplica

- . Servicio
Servicio telefénico

(interno, nacional e
internacional)

Aplica

Sistema de
iluminacién de
emergencia con
encendido

telefénico
(interno, nacional
e internacional)

Aplica

Sistema de
iluminacién de
emergencia con
encendido
automatico, en

automatico, en todos |todos los recintos

los recintos de uso
comun

Servicio de energia
en todas las areas del
hotel que en casos de

emergencia haga

de uso comun

Servicio de
energia en todas
las areas del
hotel que en
casos de

funcionar los servicios |emergencia haga

basicos

Personal de
seguridad

Sistema de deteccion
de incendios con
monitoreo
centralizado

Aplica

Aplica

Aplica

Aplica

funcionar los
servicios basicos

Personal de
seguridad y
sistemas de
vigilancia
Sistema de
deteccién de
incendios con
monitoreo
centralizado

Aplica

Aplica

Aplica

Aplica



Personal
capacitado para
poner en practica

plan de

emergencia

Mostrador

lluminacion de
pasillos

Luces de
emergencia en
pasillos

Salidas de
emergencia
sefializadas

Conexion a
Internet donde se
encuentre
disponible

Centro de
negocios

Servicios
sanitarios
generales

Servicio de
lavanderia

Servicios
prestados por
terceros

Aplica

Aplica

150 luxes

Aplica

Aplica

No aplica

No aplica

Servicio sanitario
general

No aplica

Cuando en forma

independiente de los

servicios propios del
hotel, se ofrezcan
otros servicios, pero
integrados en la
misma unidad
comercial, estos
recintos y servicios

deben tener la misma

categoria del hotel

Aplica

Aplica

150 luxes

Aplica

Aplica

Servicio de

conexiéon a

internet en
algunas areas
de uso comun

No aplica No aplica
Servicios Servicios
sanitarios sanitarios
generales, generales,
separados para |separados para
damasy damasy
caballeros caballeros
. Servicio de
No aplica .
lavanderia
Cuando en Cuando en
forma forma

independiente

de los servicios |de los servicios

propios del
hotel, se
ofrezcan otros
servicios, pero

integrados en la |integrados en la

misma unidad
comercial,

estos recintos y | estos recintos y d
servicios deben |servicios deben

tener la misma
categoria del
hotel

Aplica

Aplica

161 luxes

Aplica

Aplica

Servicio de

conexion a

internet en
algunas areas
de uso comun

independiente

propios del
hotel, se
ofrezcan otros
servicios, pero

misma unidad
comercial,

tener la misma
categoria del
hotel
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Aplica

Aplica

161 luxes

Aplica

Aplica

Servicio de conexién

a internet en algunas

de las habitaciones

del hotel y en algunas

areas de uso comun

Servicio de centro de

negocios, con

atencién personal por

12 h

Servicios sanitarios

generales, separados

para damas y
caballeros

Servicio de lavanderia

Cuando en forma
independiente de los
servicios propios del

hotel, se ofrezcan
otros servicios, pero

integrados en la
misma unidad
comercial, estos
recintos y servicios

categoria del hotel

eben tener la misma

Aplica

Aplica

161 luxes

Aplica

Aplica

Servicio de
conexién a
internet en todas
las habitaciones
del hotel y en las
areas comunes

Servicio de
centro de
negocios, con
atencién personal
por 12 horas y
area disponible
las 24h

Servicios
sanitarios
generales,
separados para
damasy
caballeros

Servicio de
lavanderia

Cuando en forma
independiente de
los servicios
propios del hotel,
se ofrezcan otros
servicios, pero
integrados en la
misma unidad
comercial, estos
recintos y
servicios deben
tener la misma
categoria del
hotel
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Servicio de
porteriay
botones

Servicio de
conserjeria

Servicio de
recepcion

Servicio de
informacion

Servicio de
custodia de
equipaje

Servicio de
gimnasio

Servicio de
piscina
Servicio de
sauna

Cajade
seguridad

Habitacion con
facilidades para
personas con
capacidades
diferentes

Acondicionamien
to térmico

Servicios de atenciéon

MAs

Servicio de
. . Servicio de Servicio de botones, botone§ y
No aplica No aplica P porteria
botones con atencién bilingte
permanente, con
atencion bilinglie
Servicio de
No aplica No aplica No aplica Opcional conserjeria con
atencion bilingiie
Servicio de .
s, Servicio de
- recepcion con - L .,
- L Servicio de . Servicio de recepcion recepcion
Servicio de recepcion " atencion
recepcion de personal permanente personal
de 12h personal de 12 DR
12h >~ | con atencion bilingle | permanente con
h con atencion e
S atencién bilingle
bilingtie
Servicio de _SerV|C|o _dp .SeI’VICIO _d,e Servicio de _SerV|C|o _c!e
. ., , informacion informacion . . , informacion
informacion segun lo . , informacion segun lo ,
; segun lo segun lo ; segun lo
establecido en Anexo . . establecido en Anexo .
A establecido en | establecido en A establecido en
Anexo A Anexo A Anexo A
Servicio de
Servicio de Servicio de custodia custodia de
No aplica No aplica custodia de de equipaje, con equipaje con
equipaje atencién permanente atencién
permanente
Servicios de entretenimiento
No aplica No aplica No aplica Servicio d_e maquinas Se_rV|C|o _de
de ejercicio gimnasio
No aplica No aplica No aplica Servicio de piscina Ser.v|c.|o de
piscina
No aplica No aplica No aplica No aplica Opcional
Servicio en las unidades habitacionales
Caj_a de Caja de
seguridad en . . !
. Caja de seguridad en seguridad en
Caja de todas las .
. ; . todas las Unidades todas las
No aplica seguridad en la Unidades habitacional | idad
recepcion habitacionales abitaciona e.s, oenia l_Jn| jades
oenla recepcion habitacionales o
. en la recepcién
recepcion
Una Habitacion "y Una Habitacién a
. Una Habitacién a .
a partir de 50 : partir de 100
. partir de 100 L
habitaciones . habitaciones con
. habitaciones con -
. : con facilidades - facilidades para
No aplica No aplica facilidades para el
para el uso de el uso de
uso de personas con
personas con . personas con
. capacidades :
capacidades : capacidades
; diferentes )
diferentes diferentes
. . . Aire
Abanicos Abanicos Al Aire acondiciona do acondicionado

acondicionado

central o Split central o Split



Bafio privado con

aguafriay
caliente

Conexién a
Internet donde se
encuentre
disponible

Servicio
telefénico en las
habitaciones

Servicios
adicionales

Servicio de Servicio de desayuno

desayuno

Bario privado o
compartido con agua
fria y presion
adecuada, durante las
24 h del dia

Otros servicios:

*TV abierta de

disponibilidad en la
zona (opcional)
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Bafio privado Bafio privado con
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Servicio de
Bafio privado | con aguafriay | Bafio privado con agua friay Servicio de . . - o restaurante por
con agua friay | caliente, con agua fria y caliente, caliente, con restaurante No aplica dseggwﬁlr?ag?)r dsegzr;\wﬁlr?agl(e)r restaﬁ?;\r/lltcel ° gre 12 h 16 h, con
presion temperatura y con temperatura y temperatura y y Y P atencion bilingiie
adecuadas, presion presion adecuadas, presion Servicio de bar
durante las 24 h | adecuadas, durante las 24 h del adecuadas, Servicio de bar _ . _ . internacional. con
del dia durante las 24 h dia durante las 24 h No aplica No aplica No aplica Servicio de bar atencion biIiﬁgUe
del dia del dia —
c 6 a internet c o Servicio de Servicio de reitezil\,l”rgl?tgede
Ogﬁ);g:]ga'g gsne interﬁzf)e(zlr??oilas restaurante de restaurante de cocina cocina
No aplica No aplica 20 L cocina . . . internacional, con | .
habitaciones las habitaciones internacional No aplica No aplica Ne szl atencion bilingte |nternz.:1,0|on.a}l, con
atencion bilinglie
Servicio . Servicio
telefonico directo Servicio a las permanente a las
Servicio Servicio telefénico | (interno, nacional habitaciones por 16h, habitaciones. de
telefonico directo (interno, e internacional) de acuerdo a carta acuerdo a cérta
; nacional e en cada Servicio a las definida para room- -
(interno y o . : . : s definida para
: internacional) en cada habitacion y habitaciones No aplica No aplica No aplica service, con atencién .
nacional) desde o . : iling room-service, con
| e habitacion y asistencia bilingue tencion bilina
a recepcion : i telefoni lefonica las 24 atencion bilingiie
durante las 24 h asistencia telefonica | telefonica las -
del dia. con las 24 h, con atencién | h, con atencién Servicio de
transferoncia.d bilingtie como bilingtie como alquiler de . . . . .
No aplica IANSIEIENCIade | . ..o | lamadas minimo. salones, eventos No aplica No aplica Opcional Opcional Opcional
llamadas a las " . banquetes
. automaticas sin pasar Llamadas y q
habitaciones - . — -
por operadora automaticas sin Requ|s|tos de arqu”ectura
asar por ; . : :
gperad%ra Estacionamient | Estacionamient
— 0s para 0s para Estacionamientos
Otros servicios: Estacionamientos vehiculos, vehiculos, Estacionamientos para vehiculos,
para vehiculos, dentro | dentro o fuera | dentro o fuera |para vehiculos, dentro |dentro o fuera del
Otros servicios: * TV abierta de vy O fuera del recinto del | del recinto del | del recinto del |o fuera del recinto del | recinto del hotel,
Otros servicios: Otros servicios: ' acuerdo a s para vehiculos hotel, en nUmero hotel, en hotel, en hotel, en nimero en namero
’ bi d disponibilidad en equivalente al 25% de ndmero ndmero equivalente al 25% de | equivalente al
« TV abierta de : * TV abierta de la zona, las habitaciones del | equivalente al | equivalente al | las habitaciones del 25% de las
acuerdo a *TV ablzrta e dis c?r?izﬁirggdaen la mismo 25% de las 25% de las mismo habitaciones del
disponibilidad d.acue_rb_?da . P Sona « Secador de pelo habitaciones | habitaciones mismo
en la zona I(Seﬁolglzyng del mismo del mismo
« Secador d « Secador de pelo * Mini bar ) Area de lobby y Arere;((:j: Icoiggy y Arerzéjee Ié)iggy Y| Area de lobby y Arer:;((:j: lcoigr?y y
ecador de e Secador de Area de lobby y |recepcion adecuadas P P recepcion adecuadas P
pelo a - , « Radio, canal(es) Iy : adecuadas a su adecuadas a su : adecuadas a su
M pelo a solicitud |« Radio o canal(es) de ' recepcion a su capacidad de . : a su capacidad de .
solicitud del ; ’ , de musica v reloi o capacidad de | capacidad de o capacidad de
. del Huésped musica y reloj usicay ] alojamiento L . alojamiento S
huésped alojamiento alojamiento alojamiento
. e Serviciode | ~ * Servicio de Area para Area para ) Area para
* Servicio de lamada de Sdir\gg? 22;?2)?]% llamada de guardar guardar Area para guardar guardar
llamada d t Jesp despertar con equipajes en No aplica No aplica equipajes en |equipajes en custodia | equipajes en
delldespertar P atencion permanente i6 custodia custodia custodia
bilingtie atencion
permanente : Ascensor(es) si | Ascensor(es) Si . .
bilingiie como Ascensor(es) si el Ascensor(es) siel |Ascensor(es) si el
g Ascensores para el hotel posee | el hotel posee
minimo 2 hotel posee tres o . : hotel posee tres 0 |hotel posee tres o
huéspedes mas pisos tres o0 mas tres o mas mas pisos mas pisos
Servicio de alimentos y bebidas pisos pisos
Servicio de_ f Areas para Aplica conforme a Aplica ponfqrme Aplica ponfgrme Aplica conforme a Aplica f:onf(_),rme
Servicio de desavuno desayuno de tipo umadores y no legislacion vigente a Ieg|sIaC|on a Ieg|sIaC|on legislacion vigente a Ieglslacmn
Servicio de Servicio de ; : Y continental, fumadores vigente vigente vigente
tipo continental y .
desayuno desayuno . americano y
americano buffet



Area para centro

de negocios No aplica No aplica
Servicios
- . sanitarios
Servicios sanitarios
generales,
generales, cercanos a
iy cercanos a la
la recepcion, o
i equipados con papel recepcion,
Servicios toalla. papel hidiénico equipados con
sanitarios ’s eplera gon papel toalla,
generales ypap
tapadera
y papelera con
tapadera
Servicio sanitario . .
Aplica Aplica
para empleados
Servicio de
comedor para . .
No aplica No aplica
empleados P P
Area de vestidor . .
No aplica No aplica
para empleados
Area de oficinas
para personal N . .

. . o aplica No aplica
administrativo P P
Salas de estar No aplica No aplica

Area para el
almacenaje de . .
Aplica Aplica
productos P P
Zonade : .
X No aplica No aplica
maquinas
Zonade
mantenimiento
en dependencia
del namero de Aplica Aplica
habitaciones
Area para
Area para depositar depositar
Area para basura en depésitos o basura en
depositar basura contenedores depositos o
cerrados contenedores
cerrados
Cuarto de
controles : .
2k No aplica No aplica
eléctricos

No aplica

Servicios
sanitarios
generales,
cercanos a la
recepcion,

equipados con

papel toalla,

papel higiénico | papel higiénico
y papelera con

tapadera

Aplica

No aplica

Aplica

Aplica

Una sala de
estar

Aplica

No aplica

Aplica

Area para

depositar

basura en

depositos o

contenedores

cerrados

No aplica

Anteproyecto Arquitectonico de Centro Turistico "Maderas™ en
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Area especifica

Area especifica para
para centro de

centro de negocios

negocios
Servicios
- I sanitarios
Servicios sanitarios
generales,
generales, cercanos a
i cercanos a la
la recepcion, i
. recepcion,
equipados con papel .
S on equipados con
toalla, papel higiénico
papel toalla,

y papelera con papel higiénico y

tapadera
papelera con
tapadera
Aplica Aplica
Aplica Aplica
Aplica Aplica
Aplica Aplica

Por lo menos dos
salas de estar

Por lo menos dos
salas de estar

Aplica Aplica
Aplica Aplica
Aplica Aplica

Cuarto para

Cuarto para basura
basura

Aplica Aplica
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Tipos y tamafios Habitaciones Habitaciones
de las

habitaciones sencillas: 12 m2 sencilla: 12 m?2
Nota 1. El
requisito

relacionado a las

dimensiones de

Bario 3 m? Bafio 3 m?

Habitaciones Habitaciones

I idad dobles:15 m2Bafio 3 dobles: 16
as unicades m2 m2Bafio 3 m2
habitacionales no
es exigible en
hoteles
existentes o en
construccion
antes de la fecha
de oficializacion
de la presente
norma.
El 70% de las Todas las
L ~ habitaciones
~ . habitaciones con bafio ~
Bafio privado ; con bafio
privado .
privado
Tienda de
articulos de
primera No aplica No aplica
necesidad
Area para
actividades . .
! No aplica No aplica
recreativas
Salén para Opcional Opcional
eventos P P

Habitaciones
sencillas: 13 m2

Bafio 4 m?

Armario de 0.60
m de
profundidad y
1.20 m de largo

Habitaciones
dobles: 18 m?

Bafio: 4 m?

Armario de 0.60
m de

profundidad y
1.20 m de largo

Suites
(Opcional):
Seguira los

criterios de las
habitaciones
dobles.

Todas las
habitaciones
con bafo
privado

No aplica

No aplica

Opcional

Habitaciones
sencillas: 17 m2

Habitaciones
sencillas: 15 m2
Bafio 4 m? Bafio: 5 m?
Armario de 0.60 m de | Armario de 0.60

profundidad y 1.50 m |m de profundidad
de largo y 2,0 m de largo

Habitaciones
Dobles: 22 m2

Habitaciones dobles:
20 m?
Bafio: 4 m2 Bafio: 5 m?
Armario de 0.60 m de | Armario de 0.60
m de

profundidad y 1.50 m
de largo profundidad y 2,0
m de largo
Suites: Dimensién
minima sera de 20
m?Z, la superficie
minima del salén de
10 m?y la terraza (si
la infraestructura lo
permite) 4 m2.

Suite: Dimension
minima sera de
25m2, la
superficie minima
del salén del0
m?y la terraza (si
la infraestructura
Tener como minimo 1 | o permite) 4 m2.
unidad habitacional
tipo junior suites,
suites o
departamentos

Todas las
habitaciones con
bafo Privado

Todas las
habitaciones con
bafio privado

Aplica Aplica

Area(s) para Area(s) para

- actividades
actividades .
: recreativas, que
recreativas, que .
. . . incluya (n)
incluya (n) gimnasio y . :
S gimnasio y
piscina C
piscina
Opcional Opcional
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Equipamiento de las habitaciones
Full (habitacion |Full (habitacion Matrimonial o Queen | King (habitacion

Twin o
unipersonal (Habitaci
6n sencilla)

Ancho 0.90 m como
minimo

Largo 1.90 m como

minimo
Twin o
unipersonal (habitaci
) on doble)
Tipos y
dimensiones
P Ancho 0.90 m com
minimas de ¢ 00,9.0 como
minimo
camas

Largo 1.90 m como
minimo

Mesa de noche Mesa de noche

. Una silla por
=l habitacion
Butaca o sillén No aplica
Escritorio o mesa No aplica

Closet Closet o ropero

Portamaletas Portamaletas

Espejo de medio

=R cuerpo

Interruptor de luz junto

Interruptor de luz
a la puerta de acceso

sencilla)

Ancho 1,35 m
como minimo
Largo 2,00 m
como minimo

Matrimonial o
Queen

Ancho 1.50 m
como minimo
Largo 2,00 m
como minimo

Twin o
unipersonal

Ancho 0.90 m
como minimo
Largo 1.90 m
como minimo

Mesa de noche |Mesa de noche

Una silla por
habitacion

No aplica

No aplica

Closet o ropero | Closet o ropero

Portamaletas

Espejo de
medio cuerpo

Interruptor de
luz junto a la
puerta de
acceso

sencilla)
(habitacién sencilla)
Ancho 1,35 m | Ancho 1.50 m como
como minimo | minimo Largo 2,00 m
Largo 2,00 m como minimo
como minimo
Twin o

Matrimonial o 'unipersonal (habitaci

Queen on
Ancho 1.50 m doble)
como minimo
Largo 2,00m | Ancho 0.90 m como

como minimo minimo

Twin o Largo 1.90 m como
unipersonal minimo
Ancho 0.90 m Twin
como minimo
Largo 1.90 m

(Cama adicional)
Ancho 0.90 m como
minimo

como minimo

Largo 1.90 m como
minimo

Muebles en las habitaciones

Habitacion sencilla:
dos mesas de noche

Habitacion doble: 1
Mesa de noche al

centro
Una silla por Una silla por
habitacion habitacién
No aplica Butaca o sillon
Escritorio o | Escritorio 0 mesa con
mesa con silla silla
Closet
Portamaletas Portamaletas
Espejo de Espejo de cuerpo

medio cuerpo entero

[ETE) €t Interruptor de luz

luz junto a la .
junto a la puerta de
puerta de
acceso
acceso

sencilla)

Ancho 2.00 m
como minimo
Largo 2.00m
como minimo

Full (habitacion
doble)

Ancho 1,35 m
como minimo
Largo 2,00 m
como minimo

Twin o
unipersonal (ca
ma adicional)

Ancho 0.90 m
como minimo
Largo 1.90 m
como minimo

* Habitacién
sencilla: dos
mesas de noche

-Habitacion
doble: 1 Mesa de
noche al centro

Una silla por
habitacion

Butaca o sillén

Escritorio o mesa
con silla

Closet
Portamaletas
Espejo de cuerpo
entero

Interruptor de luz
junto a la puerta
de acceso
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Lamparas de
Noche

Lamparas de
lectura

Articulo

decorativo en las

paredes

Cortinas
Obscuras

Control de
luminaria de
acceso

Aparato
telefénico

Televisor

Radio o canales

Reloj
Despertador

Cenicero en las

habitaciones

para fumadores

Cajade
seguridad

Papelera
Mini bar

Plancha

60 watt o equivalentes
ahorrativos

100 watt o
equivalentes
ahorrativos

Aplica

Cortinas o persianas

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

Aplica

No aplica

Papelera
No aplica

No aplica

60 watt o
equivalentes
ahorrativos

100 watt o
equivalentes
ahorrativos

Aplica

Cortinas o
persianas

No aplica

No aplica
Televisor a
color con
control remoto,

minimo de
5.334 m

(21 pulgadas)

No aplica

No aplica

Aplica

No aplica

Papelera
No aplica

No aplica

60 watt o
equivalentes
ahorrativos

100 watt o
equivalentes
ahorrativos

Aplica

Cortinas
decorativa y
velo

No aplica

Aparato
telefénico

Televisor a
color con

control remoto,

minimo de
5.334 m

(21 pulgadas)

No aplica

No aplica

Aplica

Caja individual

de seguridad, si

no se presta el
servicio en
recepcion

Papelera
No aplica

No aplica

60 watt o
equivalentes
ahorrativos

100 watt o
equivalentes
ahorrativos

Aplica

Cortinas decorativas,
velo y cortina

Control de la
luminaria de acceso a
las habitaciones
desde la cama*

* Este requisito no es
exigible en hoteles o
edificios hoteleros en
construccion antes de
la fecha de
oficializacion de la
presente norma.

Aparato telefénico

Televisor a color con
control remoto,
minimo de 6.858 m

(27 pulgada).

Radio o canales de
musica

Reloj-despertador

Aplica

Caja individual de
seguridad

Papelera
mini bar

Planchador y plancha

60 watt o
equivalentes
ahorrativos

100 watt o
equivalentes
ahorrativos

Aplica

Cortinas
decorativas, velo
y cortina

Control de la
luminaria de
acceso a las
habitaciones
desde la cama*

* Este requisito
no es exigible en

hoteles o edificios

hoteleros en
construcciéon

antes de la fecha

de oficializacién
de la presente
norma.

Aparato
telefénico

Televisor a color
con control
remoto, minimo
de 6.858

(27 pulgadas)

Radio o canales
de musica

Reloj-despertador

Aplica

Caja individual de

seguridad

Papelera
mini bar

Planchador y
plancha



Bafios de unidades habitacionales

Inodoro con asiento y
tapa, lavamanos y
ducha

Inodoro

ESPE]E SO Espejo sobre

lavamanos
lavamanos
lluminacién
eléctrica No aplica

. Tomacorriente con

indicacion de Voltaje

cuando sea diferente
aliov

. Tomacorriente de
seguridad en los
bafos

Tomacorriente

Agua Caliente No aplica

Regadera Regadera de ducha
Presion de agua 20 a 30 PSI
Piso con Aplica

ceramica fina

Barra de
seguridad y piso
antideslizante

Piso antideslizante en
ducha

Toallero o gancho
junto a la ducha 'y

Toallero
lavamanos

Un juego de toallas
(bafio y manos) por
huésped y una toalla
de piso, los cuales
deben ser cambiados
de acuerdo a la
politica ambiental y
siempre que se
produzca un cambio
de huésped en la
habitacion, no deben

Juego de toallas
de color blanco

Inodoro con
asiento y tapa,
lavamanos y
ducha

Espejo sobre
lavamanos

No aplica

. Tomacorriente
con indicacién
de Voltaje
cuando sea
diferente a 110
\Y

. Tomacorriente
de seguridad en
los bafos

No aplica

Regadera de
ducha

20 a 30 PSI

Aplica

Piso
antideslizante
en ducha

Toallero o
gancho junto a
la duchay
lavamanos

Un juego de
toallas (bafio y
manos) por

huésped y una

toalla de piso,
los cuales
deben ser
cambiados de
acuerdo a la
politica
ambiental y

siempre que se

Inodoro con
asiento y tapa,
lavamanos y
ducha

Espejo medio
cuerpo sobre
lavamanos

lluminacion
eléctrica junto
al espejo

. Tomacorriente
con indicacién
de Voltaje
cuando sea
diferente a 110
\

. Tomacorriente
de seguridad en
los bafios

Agua caliente y
fria con
regulado en
duchay
lavamanos

Regadera de
ducha

20 a 30 PSI
Aplica

Barra de
seguridad y
piso
antideslizante
en ducha

Toallero y/o
gancho junto a
la duchay
lavamanos

Dos juegos de
toallas (bafio y
manos) por
bafo y una
toalla de piso,
los cuales
deben ser
cambiados de
acuerdo a la
politica
ambiental y

siempre que se
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Inodoro con
Inodoro con asiento y | asiento y tapa,
tapa, tocador, tocador,
lavamanos y ducha lavamanos y
ducha

Espejo medio

Espejo medio cuerpo | 06 sobre

sobre lavamanos

lavamanos
L, L lluminacién
lluminacién eléctrica L
. . eléctrica junto al
junto al espejo .
espejo

. Tomacorriente
con indicacién de
Voltaje cuando
sea diferente a
110V

. Tomacorriente con

indicacion de Voltaje

cuando sea diferente
aliov

. Tomacorriente de
seguridad en los
bafos

. Tomacorriente
de seguridad en
los bafos

Agua caliente y
fria con regulador
en duchay
lavamanos

Agua caliente y fria
con regulador en
ducha y lavamanos

Regadera de ducha Regadera de

ducha
20 a 30 PSI 20 a 30 PSI
Aplica Aplica
Barra de

Barra de seguridad y
piso antideslizante en
duchay tina (si
hubiere)

seguridad y piso

antideslizante en

ducha y tina (si
hubiere)

Toallero y gancho |Toallero y gancho

junto ducha, junto a la ducha,
lavamanos y tina (si | lavamanos y tina
hubiere) (si hubiere)
Dos juegos de toallas Tres Juegos de
toalla (facial,

(facial, bafio y manos)
por bafio y una toalla
de piso, los cuales
deben ser cambiados
de acuerdo a la
politica ambiental y
siempre que se
produzca un cambio

bafio y manos)

por bafio y una
toalla de piso, los
cuales deben ser

cambiados de

acuerdo a la

politica ambiental
y siempre que se

de huésped en la

habitacion, no deben

produzca un
cambio de

Dimensiones
toallas

Amenidades

Secador de
Cabello

Mirillas en la
puerta de entrada

Ventanas o
balcones
seguros contra
caidas

Cerraduras en las
ventanas

Dispositivo de
seguridad interno
en la puerta
principal, tales
como cadena,
pasador o similar

Instrucciones de
emergencia o
evacuacion
detréas de las
puertas
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produzca un
cambio de

tener manchas ni
roturas

Cuerpo 0,63

Cuerpo 0,63 por 1,25 por 1,25

Manos 0,40 por 0,68 Manos 0,40 por

Seguridad de las habitaciones

0,68
Pie 0,50 por 0,70 Pie 0,50 por
0,70
Jabon en
. lavamanos y
Jabén en lavamanos y
ducha, papel
ducha, papel higiéni
C . igiénico,
higiénico, champd, un .
. champd, un
vaso por huésped
vaso por
huésped
Secador de
No aplica cabello a
P solicitud del
huésped
Opcional Opcional
Aplica Aplica
No aplica No aplica
Aplica Aplica
Aplica Aplica

produzca un

cambio de
huésped

Cuerpo 0,63

por 1,25

Manos 0,40 por

0,68

Facial 0,30 por

0,30

Pie 0,50 por
0,70

Jabon en
lavamanos y
ducha, papel

higiénico y

repuesto,
champd, un

vaso por
huésped

Secador de
cabello a
solicitud del
huésped

Aplica

Aplica

No aplica

Aplica

Aplica

huésped en la
habitacién, no
deben tener
manchas ni
roturas

tener manchas ni
roturas

Cuerpo 0,63 por

Cuerpo 0,63 por 1.25 1.25

Manos 0,40 por 0,68 Manog 2840 por

Facial 0,30 por 0,30 | a1 0.30 por

. 0,30
Pie 0,50 por 0,70

Pie 0,50 por 0,70

Jabén en
lavamanos,
ducha o tina,
papel higiénico y
repuesto, un

Jaboén en lavamanos,
en ducha o tina, papel
higiénico y repuesto,
un vaso por huésped,

. vaso por
champu, .
. huésped,
acondicionador, ,
champd,

crema de cuerpo y
pafiuelos
desechables

acondicionador,

crema de cuerpo
y pafiuelos
desechables

Secador de cabello Secador de
cabello
Aplica Aplica
Aplica Aplica
Aplica Aplica
Aplica Aplica
Aplica Aplica



2.7.
2.7.1. Leyes

Leyes y Normas, Reglamento, Decreto y Anteproyecto de Ley Nacional vigentes que se relacionan al
desarrollo del turismo sustentable. Se realizé la revision de leyes, normas, reglamento y decretos
nacionales que se relacionan con El desarrollo turistico sustentable, con el objetivo de identificar

Leyes y Normas

pautas que nos orienten el desarrollo de la propuesta.

Anteproyecto Arquitectonico de Centro Turistico "Maderas™ en
playa Maderas, Municipio de San Juan del Sur, Departamento de Rivas

Ley General del
medio ambiente y

Los recursos

desarrollo sostenible.

-Surgiere realizar la utilizacion correcta de las
cuencas y sistema hidricos, asegurando de
esta manera la sostenibilidad.

Ley Alcance de la Ley Aplicacion
-Establece las normas para la Conservacion, | Los establecimientos turisticos deberan tener la
protecciéon, mejoramiento y restauracion del | autorizacién del MARENA, para un manejo que
medio Ambiente y los Recursos Naturales. garantice la conservacién de los recursos
. . naturales.

-Determina los medios, formas y
oportunidades para una explotacion racional de | -En toda intervenciébn se debe alcanzar la
los recursos naturales dentro de wuna | maxima armonia con las caracteristicas

Ley 217 Planificacién Nacional fundamentada en el | topograficas, geomorfoldgicas, potencialidades

en funcibn de sus recursos naturales, la
conservacion, recuperacién y mejoramiento de
la calidad de las fuentes de agua. Cultura de la
poblacién y los desequilibrios ecolégicos
existentes por causas humanas o naturales.

Ley de municipio

(1988)

urbano, suburbano y rural, asi como el control
de las normas constructiva en general

-Valor por el control y la conservacion por los
Recursos Naturales.

naturales | . i | i
-FormTI a edducacmn ar_nl()jle(rj]ta como medio | g 50, manejo y aprovechamiento de los
:oarae ?gro € una sociedad en armonia con | acosistemas acuaticos, costeros y los recursos
a naturaleza. hidr  o-biol6gicos contenido en ellos, debera
Planteas los derechos y deberes del uso realizarse con principios sostenibles y que
correcto de recursos publico. garanticen la conservacion de los mismo.
-Control y planificacion del uso de suelo

Ley 40

Ley Alcance de la Ley Aplicacién
-Promover la cultura y recreacién. Proteger | -Es de la responsabilidad de la
el patrimonio arqueolodgico, histérico, y | municipalidad impulsar y desarrollar
Ley 40 artistico de su circunscripcion. de manera sostenible el turismo en

Ley de Municipio

-Dotar todos los servicios basicos a la
poblacién como alcantarilla sanitaria, agua

su localidad. Aprovechando los
paisajes sitios histoéricos, tomando
en cuenta los aspecto de

(1988) potable y electricidad. infraestructura en el territorio
-Disefiar, planificar y dar mantenimiento a
toda las vias publicas
Declara de interés publico el | -Se prohibe el corte de los arboles
aprovechamiento racional de los recursos | situado dentro del &area de 200
forestales del pais y la conservacién de los | metros en las cuencas de
Ley 235 mismos. alimentacion de manantiales, rios,

Ley de emergencia sobre
aprovechamiento racional de

incrementa el
bosques vy

-Racionaliza e
aprovechamiento de los

lagos, laguna

-Se declara zona de reserva forestal

los bosques produccion forestal sin contradecir la ley | los bosques, en laderas y cumbres
217 tratando siempre de preservar y | de los cerros volcanes y no debe
(L2 mejorar el medio ambiente existir el corte comercial de madera
) o y actividades agropecuarias.
-Determina zona de reserva y restricciones
en los bosques declarado.
-Orienta la responsabilidad del estado en | -La actividad turistica es de interés
Ley 306 crear condiciones adecuadas para la | nacional y tiene un caracter
proteccién y aprovechamiento del turismo, | basicamente  exportador, que

Ley de incentivos para la
industria de la republica de
Nicaragua

(1999)

dentro de una politica del desarrollo
sostenible con la debida proteccién al medio
Ambiente, en donde el turismo es el
instrumento nacional en pro del beneficio
econdmico del pais.

permite la incorporacién de mano
de obra local, generando beneficios
a la comunidad.

Tabla 02: Leyes relacionadas al Desarrollo Turistico Sustentable.
Tabla elaborada por autores 2017.

Tabla 03: Leyes relacionadas al Desarrollo Turistico Sustentable.
Tabla elaborada por autores 2017.
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Ley Alcance de la Ley Aplicacion
-Regula la industria turistica mediante normas | -El desarrollo de la industria debe realizarse en
para garantizar su actividad asegurado la | resguardo del medioambiente y los recursos
participacion de los sectores publicos y privado. | naturales, que conlleven al crecimiento
o L y econdmico sustentable, capaz de satisfacer las
-Vigila la gphcamon o!e la !ey para la creac!(?n, necesidades de la poblacion.
Ley 495 conservacion, meJoram|ento, proteccion, ' .
promocion y aprovechamiento de los recursos | -Plan nacional de Desarrollo Turistico (PNDT)
Ley general del | naturales y culturales. especifica objetivos, prioridades y politica del
turismo o sector, tomando en cuentas las
-Promover la competitividad de los productos | \o.omendaciones originadas del sector privado.
(2004) turisticos nacionales, fomentando el desarrollo
de la infraestructura y calidad de los servicios a | -Las actividades del turismo social y recreacién
los usuarios. para la poblacion, contemplaran dentro de sus
. L planes de servicios, un tratamiento preferencial
-Fomentar la creacion y difusion de nuevos | o peneficio de las personas de la tercera edad y
productos turistico discapacitados.
-Determina y delimita el area de uso publico y de | -A través de la delimitacion del area publica se
uso regulado en la zona costera. determina los diferentes tipos de accesos y
) ) edificaciones para uso publico como privados
-Regula el uso y aprovechamiento sostenible de | o esarios para el fomento de un area turistica.
la zona costeras con resguardo y conservacion
Ley 690 de su ambiente, especialmente, de sus recursos | -El aprovechamiento del area de costa se ara que
naturales. no interfiera ni contamine el paisaje visual natural
Ley para el . >
desarrollo de Garantiza el acceso publico a las costas para dela z_ona,_ewtando toda constryccmnycablegc?o
las zonas fines recreativos o de pesca, estimulando y e |r_1terf_|era con est.e, ?,SI como tambien
y 3 ) - cualquier tipo de contaminacion auditiva.
costeras regulando, en consecuencia, la inversién publica,
(2009) privada o mixta, con énfasis en el desarrollo | -También se deberan respetar los niveles de

turistico. Garantiza que el desarrollo de
inversiones publicas, mixtas y de dominio privado
en las zonas costeras cumplan con los planes
nacionales turisticos asegurando su desarrollo
sostenible, de conformidad con las leyes de las
materias.

marea establecidos en la zona, dejando un area
libre de 5metros después del limite de marea.

-El potencial turistico de la zona costeras se hara
en base a la capacidad de sostenibilidad de
estas, haciendo un buen uso del estado fisico o
recursos.

Tabla 04: Leyes relacionadas al Desarrollo Turistico Sustentable.
Tabla elaborada por autores 2017.
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2.7.2. Normas

Norma Alcance de la Norma Aplicacién
-Promover la existencia y utilizacién de ayuda | - Los espacios publicos deberan ser disefiados
de caracter técnico y de servicio adecuado | de manera que resulte accesible a cualquier
para mejorar la calidad de vida a través de la | persona.
accesibilidad de personas que se encuentren
12 006-04 -Tomando en cuenta el desarrollo de las vias

Norma técnica
Obligatoria
Nicaraglense de
Accesibilidad
(2004)

en situacién de movilidad reducida ya sea
temporal o definitiva.

-"Se establecerd las normas criterios basicos
para la prevencion y eliminacion de barreras
en el medio fisico: barreras arquitectonicas,
urbanas, de transporte y de comunicacion
sensorial”.

-"Permitir una mejor interaccién personal en
los servicios de transporte, comercio, salud,
turismo, educacion, recreacion; tanto de
propiedad privada como publica’”.

peatonales con adecuadas

evitando barreras.

pendientes

-Los parques que posean éareas de juegos
infantiles deben contar con proteccién
perimetral.

-Todo mobiliario que se proponga en cualquier
proyecto no debera de discriminar a ninguna
persona con capacidades diferentes sino mas
bien intégrala a la sociedad.

Tabla 05: Norma relacionadas al Desarrollo Turistico Sustentable.
Tabla elaborada por autores 2017.

Los diferentes tipos de acceso deben de estar bien remarcadas y sefializados de manera que
cualquier persona puede identificar de manera rapida y concisa el establecimiento de cualquier area
turistica. Ademas de establecer las normas para el acceso de personas con capacidades diferentes,
para un mejor aprovechamiento de toda la poblacion.
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Decreto

Alcance del decreto

Aplicacion

Normas, pautas

y criterios para

el ordenamiento
territorial

-El  ordenamiento territorial es un
instrumento para la gestién ambiental en
basqueda del desarrollo sostenible del
pais, con ello se pretende alcanzar la
maxima armonia posible en las
interrelaciones de la sociedad con su
medio ambiente.

-Establecer las normas, pautas y criterios,
para el uso sostenible de la tierra,
preservacion, defensa y recuperacion del
patrimonio  ecolégico y cultural, la
prevencion de desastres naturales y la
distribucion espacial de los asentamientos
humanos.

-El ordenamiento se hara con base en el
uso y manejo adecuado de los recursos
naturales, la distribucién de la poblacion y
los asentamientos humanos en los
municipios y respeto, preservacion y
fomento de la cultura para contribuir a la
sostenibilidad econémica de los
municipios.

-Promoverse la recuperacion y la proteccién de los
bosques de galeria situado a lo largo de todo los
cuerpos y corriente de agua superficial, ya sea
permanentes o intermitentes.

-El recurso suelo debe ser utilizado acorde con sus
caracteristicas y potencialidades.

-La preservacion, la calidad y disponibilidad del
recurso agua en el territorio, tanto superficial como
subterrdneo, debe de asegurar practicas y manejos
adecuados racionales en funcion de las demandas
planteadas por los asentamientos humanos y el
riego, estableciendo un equilibrio entre estas
demandas.

-Los asentamientos expuestos a amenaza
naturales, deberan implementarse acciones
correctivas conducentes a prevenir y mitigar los
efectos amenazas naturales. La planificacion de
nuevos asentamientos deberd tomar en cuenta las
condiciones de riego y amenaza existentes.

-La estructuracién jerarquica nacional de los
asentamientos humanos se clasificara de la
siguiente manera:

-ciudad capital
-ciudad metropolitana
-ciudades grandes.
-ciudades medianas

Tabla 06: Normas relacionadas al Desarrollo Turistico Sustentable.
Tabla elaborada por autores 2017.
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El Reglamento se propicia el desarrollo turistico de manera que el medio ambiente circunde se afecte
o altere lo menos posible, tanto para este como para la poblacion, asi mismo definen areas especificas
para el desarrollo turistico en el contento del municipio de el Bastdn, las cuales son pautas iniciales
para la planificacién del municipio.

En relacion a los decretos, estan los siguientes:

Reglamento

Alcance del reglamento

Aplicacién

Reglamento de permiso y
evaluacion del impacto

El impacto ambiental, para no constituir un
obstaculo al desarrollo sostenible debe
efectuarse bajo criterios técnicos
homogéneos y utilizando mecanismo y
procedimiento adecuados, a cuyos efectos
se requiere de una eficaz normativa
reglamentaria.

Debe de realizarse un desarrollo bajo la
proteccion del medio ambiente y con
aprovechamiento racional de los recursos.

Reglamento de creacion
de las zonas especiales
de planeamiento
desarrollo turistico (2003)

-La creacion de las condiciones y promover
medidas adecuadas para la promocion y
aprovechamiento del turismo dentro de una
politica de desarrollo sustentable y de
cultura nacional.

La creacion de las condiciones y promover
medidas adecuadas para la promocion y
aprovechamiento del turismo dentro de una
politica de desarrollo sustentable y de
cultura nacional .

-Se debe de analizar las condiciones fisicas
del area (topografia, hidrografia, ecologia,
recurso y uso de suelo).

-El producto consistird en un desarrollo de
infraestructura involucrando.

1. accesibilidad

2. Zonificacion de areas

protegidas y verdes

3. zonificacién de suelo

4. programacion del desarrollo

5. delimitaciéon de la Z.E.P.D.T

-La region operativa 09 Carazo, Rivas.

Que involucra el sector de estudio,

conteniendo los siguientes atractivos:

Zonas especiales de interés

Turistico por su contexto

Urbano/Cultura/Historico:
Zonas especiales de interés
Turistico por su contexto
Ambiental/Natural/ecolégico:
Playas de comarca el Baston.
Zonas Especiales de interés
Turistico de Caracter Puntual:

Tabla 07: Leyes relacionadas al Desarrollo Turistico Sustentable.
Tabla elaborada por autores 2017.
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Relacion con el objeto de estudio Decreto Alcance del decreto Aplicacién
Decretos Alcance del Decreto .
campo de estudio i : _ i _
-Analizar y caracterizar el territorio -Ciudad pequefia
-No convencional nacional, regional, departamental y | -Pueblos
ona de aorovechamiento forestal municipal en funcién de su problematica, | -Villas
prov ! potencialidad y restricciones. -Caserios _
Normas, pautas y criterios para el -Zona agropecuaria ) -Asentamientos dispersos
; o - “Prever el futuro desarrollo del | -La zonificacién del espacio urbano se basa
ordenamiento territorial (2002) y L . L e .
-Zona de extraccion de recursos municipio mediante el disefio de | en la zonificacion de uso y ocupacion de uso y
naturales no renovables escenarios alternativos de desarrollo que | ocupacion del suelo urbano:

fortalezcan las relaciones y vinculos | -Z0na urbana ocupada
funcionales entre los sistemas de | “20na urbana de provision
asentamiento, los usos y actividades -Zona urbana de reserva
Tabla 08: Norma relacionadas al Desarrollo Turistico Sustentable. actuales y prevista” -Zona urbana de expansion

Tabla elaborada por autores 2017. -Zona urbana de consolidacién

-Orientar los diferentes usos de la tierra. —%ona ge recupgr.a'ciédn _ .
Siguiendo con la linea ambiental, esta norma busca el equilibrio sociedad-medio ambiente de tal ona subatbans e vientos fuertes

manera que ambas partes se encuentre beneficio. Asegura estrategias para lograr el desarrollo -Zona de conurbacion

. L L T Normas pautas >
sostenible del pais involucrando todos los sectores de un territorio, apegado a todas las amenazas 5 J -Zona de proteccion

criterio para el S
ue puedan impedirlo. : -Zona de proteccion natural
q P P ordenamiento -De proteccion hidrico

territorial (2002) -De proteccién de laderas
-De proteccién de biodiversidad

-Los corredores viales

En base a las leyes, normas, reglamentos, decretos y anteproyecto de ley analizados se puede

puntualizar lo siguiente: -Zona de proteccion cultural
. . -Zona de uso habitacional o de vivienda.

-Todo el marco legal converge en un aspecto de gran importancia que es el resguardo de los recursos -Zona de vivienda de densidad media

naturales y culturales del territorio nacional. -Zona de baja densidad
-Zona para la recreacion

-La participacion de la poblacion en las actividades en general es la via correcta para una solucion -Zona de usos especiales

integral para los problemas. -La zonificacion de las actividades se plantean
de la siguiente manera:

-La accion del hombre en el territorio nacional siempre debe de ser controlad Y apegada a las acciones -Zona de comercio

-Zona de produccion mixta

-Zona de produccion mixta industrial,
artesanal y de comercio

-Zona de industria liviana

fisicas naturales evaluando amenazas y potencialidades del sector.

-En el marco legal relacionado al turismo en general, carece de uniformidad de conceptos y ausencias

de algunos. -Zona de industria pesada
o o 1 . -Zona de aprovechamiento turistico
En la planificacion turistica carece de una metodologia para lograr el desarrollo de zonas potenciales. -Convencional

Tabla 09: Normas relacionadas al Desarrollo Turistico Sustentable.
Tabla elaborada por autores 2017.
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3.1. CARACTERIZACION DE MUNICIPIO
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Imagen 06: Macro y micro localizacion de San Juan del Sur.
Elaborado por autores 2017.

Mapa de ubicacion de San Juan del Sur
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3.1.1. CONTEXTO GENERAL DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL SUR.
El siguiente capitulo se caracterizara la zona de estudio, para definir las cualidades que posee y que
hacen la misma un atractivo turistico, econdmico, social, asi como su delimitacion y ubicacion
especifica. En el mismo se describen las principales probleméticas que afectan su integracion turistica.

3.1.1.1. Caracteristicas generales

GENERALIDADES DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL SUR

Nombre del municipio:

SAN JUAN DEL SUR. Elevada a ciudad en el afio 1851-
1852

Limites graficos:

Noroeste: Municipio de Tola
Norte y Noreste: Municipio de Rivas
Sureste: Costa Rica

Suroeste: Océano Pacifico

Posicion geografica:

1° 15’ |atitud norte y 85° 52’ longitud oeste 415.96 Km?2

Superficie:

30KM

Extension territorial:

415.96 Km?

Altitud del municipio:

7 Metros sobre el Nivel del Mar en la ciudad de San Juan
del Sur, variando su altitud de 7msnm hasta 525 msnm
Cerro La Moca

40.04 h/km2.

Densidad poblacional

40.04 h/km2

Poblacién total

Censo 2005: 14, 741 Habitantes

Poblacién estimada

16,656

Tabla 10: Generalidades del municipio de San juan del Sur.

Elaborado por autores 2017. Con datos de (Alcaldia de San Juan del Sur, 2012)
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3.1.2. CARACTERISTICAS FiSICO NATURALES Y AMBIENTALES. (SINAPRED, 2009)
3.1.2.1 Clima:

Clasificacion Climatica: La localidad de Playa Maderas presentan un clima seco (sabana tropical).
La cual se clasifica como AW en el sistema de Koppen.

Las caracteristicas Generales con las que cuenta el municipio de San Juan del Sur son las siguientes:

Temperatura: La temperatura promedio anual para el municipio de San Juan del Sur, localidad a la
cual pertenece Playa Maderas oscila entre 27°C y 29° C.
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Imagen 07: Mapa de temperatura de San Juan del Sur. Elaborado por autores 2017.

Insolacion: El patrén anual que asume es similar al observado en las costas del pacifico, con valores
maximos en los primeros meses del afio, que descienden paulatinamente hasta la segunda mitad del
afio para entonces iniciar ascenso. En base en lo anterior, se supone que se registra entre 6 a 10
horas de brillo solar a lo largo del afio, con una mayor insolacién en los primeros y ultimos meses del
afno.
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Vientos: Segun datos de la estacion de Rivas, los vientos predominantes tienen direccion este con
una velocidad media anual de 3.2 m/s. la direccidon predominante de los vientos es de noreste a
suroeste, con una frecuencia de ocurrencia del 65%. La velocidad edlica promedio de la zona se
estima en 14 Km/h.4

Humedad relativa: La humedad relativa oscila en 70% hasta 90% en los meses de la época lluviosa.

Precipitacion pluvial: Presenta la misma precipitacion promedio del municipio al que pertenece de
1200-1600 mm de lluvia anual.
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Imagen 08: Mapa de precipitaciones de San Juan del Sur. Elaborado por autores 2017.

Evaporacion: Con base en datos cercanos, se asume que como la evaporacion a lo largo del afo
indica una relacion directa con el brillo solar, debido a ya que es la fuente de energia calorifica que
permite se realice el fendmeno de la evaporacion, los valores maximos se presentaran en los meses
de “verano” y disminuiran en los meses de “invierno”; siendo mayor en febrero-marzo y menor en
septiembre-octubre. En general, la evaporacion mensual alcanza sus valores maximos en la estacion
seca, en los meses de marzo, abril, mayo oscilando entre 227 mm y 234 mm, y los minimos, en los
meses de septiembre, octubre y noviembre, variando entre 121 mmy 127 mm.
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3.1.2.2. Geologia:

Suelos: En San Juan del Sur las rocas son principalmente de origen Terciario y pertenecen a la
formacion Rivas que son de origen sedimentario igneo y basaltico. En los margenes de rios y en la
playa existen materiales sedimentarios de origen reciente, siendo éstos de poca extension.

Uso actual del suelo: Por su posicidn costera, cuenta con amplios recursos naturales que hacen del
municipio un sitio productivo y turistico por excelencia. Tiene 56.5 Km. de costas y mas de 40 playas
de diferentes caracteristicas, que definen al municipio como uno de los destinos turisticos méas
importante de Nicaragua; ademas cuenta con minas de cal, piedra cantera, yacimientos de carbon
arcilloso y tierras calizas propias para la produccién de ceramicas. La pesca deportiva internacional
ha tomado impulso en los ultimos afos, lo que hace mas atractivo este municipio Por su posicion
costera, cuenta con amplios recursos naturales que hacen del municipio un sitio productivo y turistico
por excelencia. Ademas, cuenta con minas de cal, piedra cantera, yacimientos de carbon arcilloso y
tierras calizas propias para la produccion de ceramicas.

Se cuenta con 16 Playas, en esta década se ha incrementado el turismo verde en este refugio de vida
silvestre. Cuenta con hoteles, bares y restaurantes para atender los miles de turistas nacionales y
extranjeros que se dan cita cada afio. La pesca deportiva internacional ha tomado impulso en los
ultimos afos, lo que hace més atractivo este municipio.
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Imagen 09. Mapa de Registro digital de plan de ordenamiento de San juna del Sur (SUR, Plan Maestro de Desarrollo
Urbano de SAN JUAN DEL SUR, 2006). Elaborado por autores 2017.
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3.1.2.3. Geomorfologia

Relieve: En el Municipio presenta un relieve profundamente accidentado desde el parteaguas hasta
la costa, con algunas zonas relativamente planas en las margenes de los rios. Las unidades
geomorfoldgicas presentes son las siguientes:

1. Elevaciones de edad Cretacico Superior -Terciario.
2. Valles intermontanos.
3. Costas de flujo de lava interrumpidas por Costas por deposicién de rios.

Se presentan fundamentalmente procesos geomorfolégicos de intemperismo y erosion, y los
materiales resultantes son transportados continuamente hacia zonas de menor energia por los
NUMerosos rios que existen en la zona.
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Elaborado por autores 2017.
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Imagen 10: Mapa geoldgico de San Juan del Sur.
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3.1.2.4 Hidrologia

Superficial: La zona de estudio forma parte de la Cuenca No. 72 "Entre rio Brito y rio Sapoa" que
tienen una superficie de 325 km2.

En esta zona hidroldgica los rios importantes que tienen relacion directa con la zona de estudio son
el rio San Juan, rio Limén y rio La Flor; los que reciben numerosos afluentes que se forman por lo
fracturado del terreno, pero que muestran un drenaje de tipo paralelo a la corriente principal.

Aguas subterraneas: La hidrologia subterranea del area de estudio forma parte de la Sub-provincia
hidrogeoldgica Rivas-Tamarindo que se extiende a lo largo de la Costa Pacifico de Nicaragua, desde
la frontera con Costa Rica hasta el Subsistema acuifero Ledn al norte.

Esta sub provincia hidrogeoldgica conforma un solo acuifero de escaso potencial que debe ser
aprovechado cuidadosamente; ya que de acuerdo con las caracteristicas de las formaciones Sapoa y
Rivas la transmisibilidad es de alta a nula (1,000 m2/dia a nula) y su permeabilidad es de variable a
regular-impermeable; lo que significa que la Formacion Sapoa no es de importancia hidrogeolégica y
la Formacién Rivas se considera un acuifero de bajo rendimiento.
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Imagen 11: Mapa de cuencas de San Juan del Sur. Elaborado por autores 2017.
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Imagen 12: Mapa de aguas subterraneas de San Juan del Sur. Elaborado por autores 2017.
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3.1.2.5 Oceanografia

Con base en el Pronostico de Mareas de Nicaragua (enero-marzo 2001) las mareas en la zona de
estudio son del tipo semi-diurno con una pleamar y una bajamar aproximadamente cada 12 horas.
Para la zona de estudio se considera la informacion de San Juan del Sur que tomando como base las
mareas bajas de primavera (MLWS)24 sefala que la pleamar maxima pronosticada es de 8.5 pies
(2.59 m) y la bajamar maxima es de -1.2 pies (-0.37 m); lo que implica una amplitud de marea maxima
de aproximadamente 9.7 pies (2.96 m).

3.1.2.6 Sistemas Naturales Costeros.

En el pacifico Sur los ecosistemas ecolégicamente mas importantes son: Ecosistema de Estuarios,
Playas y el Ecosistema Marino. La diversidad de fauna silvestre también es menos diversa en
comparacion con el pacifico norte y el Atlantico. En términos de recursos marinos, la mayoria de las
especies tienen vidas relativamente cortas, las poblaciones son tipicamente mayores en niumero de
individuos y con menor diversidad. Dos de estas playas son utilizadas para la conservacion por la
anidacion masiva de tortugas marinas, Chacocente y la Flor Las bahias son utilizadas por los
pescadores artesanales e industriales para el fondeo de sus embarcaciones, son importantes areas
turisticas y el segundo puerto principal de Nicaragua se encuentran en San Juan del Sur.

En el litoral Pacifico, con 410 km. de costa marina se han clasificado 304 spp25 de peces, y
aproximadamente 1,423 spp de moluscos. El valor econémico del ecosistema marino es alto ya que
la produccién pesquera que se obtiene tanto por la pesca artesanal como industrial es representativa
a nivel regional y nacional. Ademas, en San Juan del Sur se ubica el puerto pesquero mas importante
del Pacifico. El valor ecologico es alto ya que es un ecosistema integro con alto potenciales para
satisfacer a las generaciones futuras y que mantiene sus funciones como otros ecosistemas
adyacentes como los estuarios y manglares.
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3.1.2.7 Riesgos Naturales

Vulnerabilidad: Los Riesgos Naturales presentes en San Juan del Sur son; Fallas Sismica, erosion
de tierra, inundaciones y tsunami o0 maremoto.
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Imagen 13: Mapa de amenazas de San Juan del Sur.
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3.1.3 FACTORES AMBIENTALES: (SINAPRED, 2009) oo sz i i AT e

El Municipio de San Juan del Sur, cuenta con cuatro tipos de ecosistemas Playas, Mar, Estuarios y <}?J‘f

Bosques Latifoliados de los cuales tres son costeros, que son. Playas, Mar, Estuarios. z ) Do 3 '\ g
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De éstos los ecosistemas de playa y de mar, son los que tienen un valor social alto, debido a que el ""'|B1§§1)-2

mismo, proporciona ingresos a las poblaciones costeras por venta de artesanias, pesca y turismo. o8 ‘%\ ]

Asimismo, el valor econémico, especialmente por la actividad de pesca artesanal es alto por el aporte KT Vo2 Zaragoza'y ~

de ingresos para la poblacion.

En San Juan del Sur se ubica el puerto pesquero mas importante del Pacifico. El valor ecologico del
ecosistema de Mar, es alto ya que tiene un alto potencial para satisfacer a las generaciones futuras y
gue mantiene sus funciones como otros ecosistemas adyacentes como los estuarios y manglares.
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medida algunas funciones debido a la alteracion de sus lechos por construcciones de infraestructura,
conexiones de drenajes sin planificacion en el caso de los esteros ubicados en cercania de centros
poblados, como es el caso de san Juan del Sur.
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El ecosistema de Bosques Latifoliados tiene un valor social alto por el confort climatico que ofrece a
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Imagen 14: Mapa de ecosistemas de San Juan del Sur. Elaborado por autores 2017. Con datos de (SINAPRED, 2009)

VALORACION DE ECOSISTEMAS DEL MUNICIPIO.DE SAN JUAN DEL SUR

ecosistemas_Clip

VALORES = A: Alto B: Bajo M: Medio -
ECOSISTEMAS VALOR SOCIAL VALOR ECONOMICO VALOR ECOLOGICO Bosque tropical deciduo latifoliado de bajura o submontano, IBla(1)
Playas A A A - Bosque tropical semideciduo latifoliado pantanoso, IA3g(a)
i Sistemas agropecuarios con 10-25% de vegetacion natural, SPA1
Estuarios B B A :| Sistemas agropecuarios con 25-50% de vegetacion natural, SPA1
Mar A A A Sistemas agropecuarios intensivos, SPB

Rios B B A
Bosques latifoliados A A A

Tabla 11: Valoracién de ecosistemas. Elaborado por autores 2017.con datos de (Alcaldia de San Juan del Sur, 2012)

38



Anteproyecto Arquitectonico de Centro Turistico "Maderas™ en
playa Maderas, Municipio de San Juan del Sur, Departamento de Rivas

3.1.4. CARACTERISTICAS SOCIALES, DE INFRAESTRUCTURA Y
EQUIPAMIENTO:(SINAPRED, 2009)

3.1.4.1. Vivienda.

En el municipio de San Juan del Sur existen un total de 2,990 viviendas, de ellas 1,451 (48.5%)
corresponden a la zona urbanay 1,539 (51.5%) a la zona rural. Existe un promedio de 5.13 habitantes
por viviendas, mientras que el de familias por vivienda es de 1.02, es decir, existe un promedio de 97
viviendas por cada 100 familias, sin embargo, el déficit se incrementa sustancialmente, debido a que
934 viviendas presentan condiciones inadecuadas para ser habitadas, de acuerdo al Instituto Nacional
de Informacion de Desarrollo (INIDE).

INDICE DE VIVIENDAS DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL SUR.

San Juan del
Sur

15,347 3,069 2,990 1,02 5,13 934

Tabla 12: indice de viviendas de San Juan del Sur. Elaborado por autores 2017, con datos de (Alcaldia de San Juan del
Sur e INIDE)

De acuerdo a la cantidad de viviendas por familias no se observa alto indice de hacinamiento con un
aparente escaso déficit, sin embargo, la realidad es otra, debido al mal estado de una cantidad
considerable de las viviendas habitadas, por lo cual se necesita su reconstruccion.

Segun el censo de INIDE, 1,268 viviendas presentan paredes inadecuadas, 41 techo inadecuado,
1,323 tienen piso de tierra, 691 no cuentan con servicio eléctrico, en tanto que 1,512 carece de agua
potable. Es importante destacar que 535 viviendas son de tenencia no propia. Esta situacion es debido
a que la mayoria de la poblacion posee bajos ingresos econémicos, sin posibilidades de construir o
comprar viviendas con los requisitos técnicos exigidos.

En la Ultima década se registran tomas de tierras por parte de la poblacién de escasos recursos, por
consiguiente, la infraestructura de las viviendas es de mala calidad, no cumpliendo con lo establecido
en el cddigo de la construccion vigente. Por otra parte, la falta de aplicacion de la ley por las
instituciones correspondientes permite que los pobladores habiten en las Zonas Vulnerables no aptas
para construccion de viviendas.

3.1.4.2. Aspectos Socioeconomicos.

Las actividades econémicas mas importantes del municipio son la pesca y la extraccion de mariscos.
A continuacion, se muestra un detalle de los sub sectores econdmicos, se muestra la cantidad de
unidades empresariales, el nimero de empleos directos e indirectos que genera, al igual que su efecto
temporal en el empleo del municipio.
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SECTORES ECONOMICOS DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL SUR

Solo 40% del
Pesca 83 pangas y 43 630 (5 945 1,890 tiempo tienen
lanchas empleados/nave)
empleo
Mayor fuerza
Agropecuario 330 1,246 1,869 3,115 laboral solo en
explotaciones periodos de
cosechas
83 hoteles, Aumenta en
Turismo bares y 356 1,068 1,424
temporada alta
restaurantes
L No se tienen de cuanta poblacién esta trabajando en este sector, pero de la consulta popular se
Construccion ; " - . -
puede deducir que méas de un 5% de la poblacion urbana trabaja en la construccion.

Tabla 13: Sectores econdémicos de San Juan del Sur. Elaborado por autores 2017, con datos de (Alcaldia de San Juan
del Sur, 2012)

a). Sector Primario

Segun el Censo Nacional Agropecuario (CENAGRO), del total de trabajadores agricolas, el 69% son
empleados de manera temporal mientras que solo 31% son permanentes, presentandose los mayores
niveles de empleo en el rango de 50 manzanas de propiedades a mas.

La agricultura, es una de las principales actividades econdmicas del municipio. Se estima que se
siembran unas 2,800 manzanas de tierra entre los cultivos; arroz, frijoles, maiz y sorgo; este ultimo de
destina a la comercializacién, mientras que los otros rubros son mayoritariamente para el
autoconsumo.

La ganaderia, constituye una actividad significativa en la vida econémica del municipio, ya que este
sector cuenta con 12,000 cabezas de ganado que se utilizan para la produccion de carne y leche,
productos que se comercializan a nivel local y en mayor escala con otras zonas del pais. Se estima
gue existen unas 31,000 manzanas de tierras dedicadas a pastos.

Pesca: La produccion esta dirigida al consumo interno, pero en mayor porcentaje a la exportacion,
también se emplea para la comercializacion en los sitios turisticos del municipio y otros territorios de
la region. ElI método utilizado en este rubro es la pesca artesanal e industrial, mas de 80
embarcaciones dedicadas a la pesca constituyen el principal generador de empleo y divisas,
representando el 33 % de la pesca nacional (ALCALDIA DE SAN JUAN DEL SUR, 2012).
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b). Sector Secundario

No existe sector industrial en el municipio, solamente pequefias empresas y medianas empresas tales
como; 4 Carpinterias, 3 molinos, 3 mecanicas, 13 matarifes, 3 sastrerias, ademas de la existencia de
varias panaderias y herrerias.

c). Sector Terciario

San Juan del Sur cuenta con un enorme potencial turistico debido al gran atractivo paisajistico natural
de su territorio, por lo que este sector ha crecido fuertemente en los ultimos afios. En el futuro va a
ser el sector econémico mas importante de San Juan del Sur.

Actualmente existen 40 hoteles y hospedajes con una oferta de mas de 350 habitaciones turisticas,
asi como unos 50 restaurantes y bares. La mayoria de estas empresas turisticas se encuentran en la
zona urbana de San Juan del Sur.

SECTOR TURISMO DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL SUR

Hoteles 18 2 20
Hospedaje 22 3 25
Restaurante y bares 50 8 58
Total 90 13 103

Tabla 14: Sector turismo de San Juan del Sur. Elaborado por autores 2017, con datos de (Alcaldia de San Juan del Sur,
2012)

En el sector de alojamiento turistico trabajan unas 200 personas, en tanto que en los restaurantes y
hoteles aproximadamente unas 250 personas.

3.1.4.3. Infraestructura Econdmica.

3.1.4.3.1. Servicio de salud:

San Juan del Sur cuenta con 1 Centro de Salud de cobertura municipal en el area urbana. Asimismo,
existen 2 Puestos de Salud en las comunidades El Ostional y El Baston. Las causas de consulta son
por parasitos, control y desarrollo de embarazo.

RECURSOS HUMANOS (48 FUNCIONARIOS)

1 Odontélogo 1 Enfermeras Técnico Medio

1 Lic. Salud publica 2 Educador

17 Personal administrativo, Técnico de Laboratorio y

1 Técnico de Higiene L
Estadisticas.

Tabla 15: Recursos humanos. Elaborado por autores 2017, con datos del MINSA (Alcaldia de San Juan del Sur, 2012)

40

playa Maderas, Municipio de San Juan del Sur, Departamento de Rivas

11°20"

11215

11°10°

RECURSOS COMUNITARIOS DE (Agentes comunitarios)

24 promotores de salud

24 parteras

Tabla 16: Recursos comunitarios de (Agentes comunitarios). Elaborado por autores 2017, con datos del MINSA (Alcaldia
de San Juan del Sur, 2012)

Comarcas San Juan Sur
Nombre
MAI_OI:| Boca de Montaia
MALOE El Baston
MALOD Escamisquia

T
1°20'

15"

| Cuerpos de Agua

Paises Vecinos

15

1

MALOE La Tortuga
MALOE Los Collados
MAI_OE\ Miravalle
MAI_OE’ Ostional
MALOE Pochote
MALOE Sa Jeronimo
B BUENO. | sen Juen el sur

M ALO’—‘ Zaragoza

1°10°

) I I
86°0' ] 85°55' 85'50" 85%45" | 85°40" 85"

)
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Imagen 15: Mapa de comarcas de San Juan del Sur. Elaborado por autores 2017, con datos del MINSA (Alcaldia de San

Juan del Sur, 2012)
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3.1.4.3.2. Energia eléctrica:

La generacion y transmision de energia eléctrica en la Republica de Nicaragua, lo realiza la Empresa
Nicaraguiense de Electricidad (ENEL), en tanto que la distribucion la realiza la empresa Union Fenosa.
Recibe su energia desde la subestacion de Rivas, la cual tienen una capacidad instalada de 15 My,
de los que se consumen 10 Mv en la hora de maxima demanda de toda la region.

La subestacion recibe la energia en 138,000 voltios y la reduce a 14,400 voltios Unién Fenosa
proporciona su servicio a través de unas 1,500 conexiones domiciliares, lo que presenta un 65% de
cobertura de las viviendas. Unas 12 comunidades del municipio hasta ahora no cuentan con
abastecimiento de electricidad.

El consumo de energia en MWH28 ha tenido la siguiente variacion en San Juan del Sur:

CONSUMO DE ENERGIA EN MWH EN SAN JUAN DEL SUR

2003 11,979
2004 13,416 +12%
2005 15,013 +11.9%

Tabla 17: Consumo de energia en San Juan del Sur. Elaborado por autores 2017, con datos de (Alcaldia de San Juan
del Sur, 2012)

5 e Comarcas San Juan Sur
Nombre

MALO - Boca de Montafia
MALO || ElBaston
MALO | | Escamisquia

MALO - La Tortuga
MALO [ Los Collados

MALO - Miravalle
: 7/ BUENO| | ostiona
W BUENQ|  |Pachete

MALO | saJeronimo
{} BUENO([ | san Juandel Sur
7 BUENO

NMUNIC, LUZ

11°20°
1
T
11°20"

1°15°

| Zaragoza

Cuerpos de Agua

110"
11°10'

U SAN JUAN DEL SUR, 1300

ENERGIA ELECTRICA
COMU, LUZ
“J° ElCapulin, 248

Le " ElPochote, 198

15

-
T T T T T A
86°0 85°58 85°50" 8545 o5l 85°35'

Imagen 16: Mapa de abastecimiento de energia. Elaborado por autores 2017, con datos de (Alcaldia de San Juan del
Sur, 2012)

Monte Cristo, 278
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Segun datos del censo del INIDE 2005, en la actualidad posee acceso a energia eléctrica el 76% de
la poblacion, en tanto que el 24% se alumbra con candil.

DISTRIBUCION PORCENTUAL DE LAS VIVIENDAS PARTICULARES OCUPADAS POR TIPO
DE ALUMBRADO

1995 2,312 61.1 36.3 2.6 - -
2005 2,983 76 4.7 2 2 0.8
Tabla 18: Porcentaje de vivienda por alumbrado. Elaborado por autores 2017, en base al censo 2005 del INIDE.
Distribucion del Servicio de Energia
Levenda

«  SIN SERVICIO

» MENOSDE 25 %

® ENTRE25Y50%

ENTEE 50Y 80 %
MAS DE 80 %

CARRETERA PAVIMENTADA

N CAMINO DE TODO TIEMPO
,”"v+" CAMINO DE TIEMPO SECO
CENTROS POBLADOS

Oceano
Pacifico

Imagen 17: Mapa de distribucién del servicio de energia. Elaborado por autores 2017, con datos de (Plan Maestro de
Desarrollo Urbano de San Juan del Sur, 2006)
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3.1.4.3.3. Telecomunicaciones:

El servicio de telecomunicaciones esta operado y distribuido por la Empresa Nicaraglense de
Teléfonos (ENITEL). La central telefénica en San Juan del Sur se entrelaza con la estacion central de
Rivas via la torre en el cerro “La Cuesta”. En las unidades remotas de Granada y Rivas, asi como en
la unidad de San Juan del Sur, tienen torres de micro ondas.

La capacidad instalada de lineas en San Juan del Sur es de 600, sin embargo, s6lo funcionan 464,
por problemas en la red. Actualmente tiene 508 abonados. La unidad telefonica en San Juan del Sur
esta casi a su capacidad, requieren ampliar los médulos y faltan tarjetas. Necesitan nuevos DSI
canales de servicio de entrada y salida.

En San Juan del Sur tienen redes de distribucion subterrdnea y aérea de D.P., se utiliza cable multipar
calibre 6 para instalacion aérea y calibre 8 para instalacion subterrdnea. Existen 8 teléfonos publicos
desde los que se pueden establecer conferencias mundiales, nacionales y locales.

3.1.4.3.4. Vias de comunicacion y transporte:
El municipio tiene 17 kilometros asfaltados, 3 kildmetros adoquinados, mas de 130 kildmetros de
caminos de todo tiempo revestidos, aln existen mas de 40 kildmetros de camino sélo para época de
verano y construir mas de 30 kilémetros nuevo.
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VIAS DE COMUNICACION Y TRANSPORTE

Imagen 18: Mapa de vias de comunicacion y transporte. Elaborado por autores 2017.

Al municipio se llega a través de una carretera Asfaltada a 140 Km. de Managua, que en su tramo a
partir del empalme se encuentra en mal estado. Ademas, cuenta con dos vias de acceso terrestre,
una la constituye la carretera asfaltada, esta a su vez comunica al municipio con la carretera
panamericana, Rivas y otra, la carretera de la Chocolata - San Juan del sur. Existe camino de todo
tiempo hacia Ostional y San Jeronimo. Hay 65 Km. de camino de todo tiempo y mas de 90 Km. de
veredas.

Otro medio de acceso es el puerto, a través del cual llegan cada afio cruceros con turistas de todas
partes del mundo.

Segun datos del Sistema de Reconocimiento al Desempefio Municipal (SIRDEM) San Juan del Sur
cuenta con 13 kilometros de calles.

Infraestructura al Servicio de Transporte Urbano Colectivo

INDICADOR VALOR
Dotacién de infraestructura al servicio de Transporte Urbano colectivo 0.08
Numero de casa de paradas de buses 1.00
Kilémetros de calles del municipio 13.00

Tabla 19: Infraestructura al servicio de Transporte Urbano Colectivo. Elaborado por autores 2017, con datos del SIRDEM.
2006.

El trasporte cuenta con una ruta Ostional - San Juan del Sur - Managua y San Juan del Sur - Rivas,
para la realizacion del recorrido se trabaja con unidades que salen con frecuencia. Existen servicio
expreso hacia Managua, hay otra ruta San Juan del Sur - Rivas por el Baston.

3.1.4.3.5. Aspectos sanitarios:

San Juan del Sur cuenta con abastecimiento de agua potable brindado por un acueducto, cuya
construccion inicial data de los afios sesenta. El sistema opera con un esquema de funcionamiento
del tipo fuente-red-tanque, con las caracteristicas mostradas de la siguiente manera:

a. Suministro de agua

El abastecimiento de agua potable es brindado por la empresa ENACAL, a través de un acueducto
cuya construccion inicial data de los afos sesenta. El esquema de operaciones Fuente-Red-Tanque
y la carencia de valvulas en buen estado, no favorece el efectivo control del sistema. A diciembre del
afio 2002, se reporta la existencia de 1,304 conexiones de servicio activas.

Las constantes rupturas de tuberia, ya parte de la red es de asbesto y los altos indices de agua no
contabilizada hacen que el servicio de agua potable presenta serias deficiencias. Las interrupciones
del servicio de agua potable, producto de cortes en el suministro de energia eléctrica; la insuficiente
capacidad de almacenamiento del sistema; la capacidad de las instalaciones actuales resulta
insuficiente para suplir la demanda de la poblacion en los proximos afios.

A finales del afio 2003 las conexiones de aguas servidas suman 332 unidades y determinan una
cobertura poblacional del 26 %. La red drena hacia una estacién de bombeo ubicada en la parte baja
del casco urbano central que impulsa las aguas servidas hacia las instalaciones de tratamiento que
distancia 1 Km. al Norte de la Talanguera.
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Este sistema presenta una serie de deficiencias que deben ser urgentemente superados. Las de
mayor importancia se refieren a los desperfectos que sufre la linea en el cruce del estero que provoca
derrames que afecta el caracter turistico del area. Por otra parte, se tiene que en periodo lluvioso la
estacion de bombeo sufre sobrecarga por efectos de las conexiones ilicitas de aguas pluviales que
son introducidas en el subsistema de recoleccion.

En algunas partes de la red de recoleccion se presenta deterioro en la tuberia de concreto a
consecuencia del agua salina que se encuentra en el subsuelo en las inmediaciones de la costa.

En la zona rural no existen sistemas de abastecimiento de agua potable, excepto en las comunidades
de Ostional y El Pochote. El agua es recolectada por pozos individuales y comunitarios o en algunos
casos por fuentes de agua y rios.

Comarcas San Juan Sur
Nombre
MALO B Boca de Montafia
MALO [ EBaston
MALO | | Escamisquia
MALO - La Tortuga
agua_Clip2 MALO - Los Collados
NMUNIC, AGUA™™" MALO 0 Miravate

4= REGULAR [ ostina
G REGULAR | pochot

MALO | Sen Jeronimo
Bﬁ BUENO .SanJuandelSur

MALO - Zaraoza

Eﬁ OSTIONAL, 70

% SAN JUAN DEL SUR, 916

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

Imagen 19: Mapa de abastecimiento de agua potable. Elaborado por autores 2017, en base al censo 2005 del INIDE.

b. Abastecimiento de agua.

En el 2005, las categorias agrupan las viviendas y la poblacion de acuerdo a la forma en que obtienen
el suministro de agua, a través de tuberia dentro de la vivienda y dentro del terreno, representan el
49% aproximadamente de las viviendas.

Censo 2005
San Juan
del Sur

2983 38.7 10.3 0.5 38.6 34.7 3.9 4.6 7.0 04

Tabla 20: Abastecimiento de agua. Elaborado por autores 2017, en base al censo 2005 del INIDE.

43

c. Alcantarillado Sanitario

El sistema de alcantarillado sanitario fue construido en los primeros afios de la década de los 80 y
cubre solamente el casco urbano central. Los colectores y subcolectores estan integrados por 4.53
kilometros de tuberia de concreto y polivinilo de cloruro (PVC) con didmetros de 150 mm y 200 mm.
A finales del afio 2000 las conexiones de servicio suman 293 unidades y determinan una cobertura
poblacional del 30 %. (SINAPRED, 2009)

La red drena hacia una estacion de bombeo que impulsa las aguas servidas hacia las instalaciones
de tratamiento que distan a 1 km al Norte de La Talanguera. La tuberia de impulsién es de PVC con
2.1 Km. de longitud y 200 mm de didmetro. Las aguas servidas son sometidas a tratamiento biologico
por una laguna facultativa de 0.78 hectareas. Finalmente, los efluentes son descargados en el mar, a
través de una tuberia de 200 mm de diametro y 0.45 Km. de longitud.

El 50% de las casas posee aguas negras conectadas por tuberia, el 16.2% conectados a sumidero, y
el 62% posee letrinas.

VIVIENDAS PARTICULARES OCUPADAS POR TIPO DE ALCANTARILLADO SANITARIO,
SEGUN AREAS DE RESIDENCIA:

Conectado a
sumidero o
pozo Séptico

Conectado a
Tuberia de
aguas Negras

Descarga en
rio / Quebrada

Total 3,158 25 16.2 0.1 62.1 7.6
Urbano 1,569 50 20.4 - 28.7 2.9
Rural 1,589 50 7.2 0.2 80.4 12.2

Tabla 21: Tipo de servicio higiénico por vivienda particular. Elaborado por autores 2017, en base al censo 2005 del
INIDE.

d. Desechos Sdélidos.
En el afio 2006 se identificaron 2 botaderos ilegales. El problema de la basura en el municipio ha sido
controlado gradualmente. Se inicia el reciclaje de ciertos desechos en alianza publica privada.

CUADRO DE CONTAMINACION AL MEDIO AMBIENTE

Volumen de Residuos Generados en el Mercado Municipal (m3) 672.00

Costos Totales Anuales del Servicio de Limpieza Publica 259,500.00

Usuarios del Servicio de Limpieza Publica Registrados 1,623.00

Tabla 22: Contaminacién al medio ambiente. Elaborado por autores 2017, en base a SIRDEM 2006.
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Segun datos del censo del 2005 realizado por el INIDE, el 14% de la poblacion se encuentra conectada
al servicio de aguas negras, el 16.2% posee sumidero, pero un dato muy importante es que el 62%
de las familias cuentan con una letrina, y el 7.6 no cuenta con una.

3.1.5. CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS.

3.1.5.1. Morfologia Urbana.

El municipio de San Juan de Sur, cuenta con 40 edificaciones de gran valor histérico, cultural y
arquitectonico, las cuales han sido documentadas e inventariadas por el Instituto Nicaragiiense de
Cultura.

Son consideradas patrimonio de gran importancia en la historia de San Juan del Sur. Estas 40
edificaciones antiguas, son tesoros arquitectonicos de la historia, que forman parte de la vida de
los pobladores de esta ciudad, con identidad a Ciudad de Puerto y Pueblo de Pescadores. Un
elemento caracteristico y del municipio son sus casas de madera pintadas con vistosos colores y
que reflejan la evolucién de su arquitectura, entre esto se destacan:

La Iglesia parroquial, construida en 1899, de estilo neocolonial con elementos goéticos, fue
restaurada en afio 2001.

Imagen 20: La iglesia parroquial. FUENTE: http://mapanicaragua.com/departamentos/municipio?id=81

Cristo de la misericordia, ubicado al noreste de la bahia, es una escultura de Jesucristo de
enormes dimensiones que forma parte del ornato de la ciudad; mide 15 metros de altura y la base
del pedestal 9 metros; obra disefiada y creada por el artista Max Ulloa y financiada por el empresario
nicaragiense Erwin Gonzalez.

Localizacion
Ubicacion ¢ San Juan del Sur, ===
Nicaragua
Historia del edificio/monumento
12 de abril de 2009

Caracteristicas

Inauguracion

Tipo Estatua

Dimensiones 15,50 metros sdlo la imagen y

950 el pedestal
Proteccion del monumento

Caracteristicas Obra en fibra de vidrio con
estructura metalica

Coordenadas € 11°15'00°N 85°52'00"0

Imagen 21: Cristo de la misericordia. FUENTE: http://mapanicaragua.com/departamentos/municipio?id=81
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Hotel Victoriano, construido el afio 1902, sobre los cimientos de la historia del Puerto de San Juan
del Sur; conserva el disefio arquitecténico neocolonial inglés de la época victoriana. Fue construido
como residencia familiar, ahora convertido en un hotel elegante, sobrio y acogedor que ofrece a
sus visitantes y huéspedes una experiencia inolvidable. Es una de las casas méas antiguas de la
ciudad bien conservada. Fue construida por el inmigrante britAnico William Herbert George Cross,
quien dirigia la compafia de cable en San Juan del Sur a inicios de 1900.

¥ [ el
om/hotel/ni/victoriano.es.html

= — =
Imagen 22: Hotel Victoriano. FUENTE: https://www.booking.c

Plaza Parque Municipal “Gaspar Garcia Laviana”, recientemente remodelado, destacandose los
vistosos, coloridos y modernos juegos infantiles, revitalizado la infraestructura, cuenta con areas
verdes, bancas de descanso, kiosco de venta de alimentos y bebidas, es el centro por excelencia de
encuentro y recreacion de las familias sanjuanefias. Cuenta con el monumento dedicado al padre
Gaspar Garcia Laviana.

FUENTE: http://mapanicaragua.com/departamentos/municipio?id=81
FUENTE: http://www.radiolaprimerisima.com/noticias/general/214286/recuerdan-caida-en-combate-de-gaspar-garcia-laviana

Otros sitios de Interés historico y cultural
Casa de Cultura “Carlos Contreras Espinoza”, se imparten clases de danza y dibujo.

Monumento Historico La Fortaleza o Fortin El Vigia, se ubica en el costado suroeste de la bahia
de San Juan del Sur; sirvid de guias para el arribo de los buques a la bahia y por su posicién
estratégica también se usé como puesto de control del territorio.

Monumento Histérico La Fortaleza o Fortin El Vigia, se ubica en el costado suroeste de la bahia
de San Juan del Sur; sirvié de guias para el arribo de los buques a la bahia y por su posicién
estratégica también se usé como puesto de control del territorio.

Sitio Historico Colina 155. El Naranjo y su emblematica Colina 155, era un punto estratégico tanto
para las fuerzas del régimen somocista como para la Guerrilla Sandinista. Quien conquistara ese
pequerio territorio podria tener el control de la costa, del aire y la tierra circundante.

El Cementerio Indigena, ubicado en la comunidad El Ostional, es uno de los sitios de mayor
interés en la comunidad, esta referido a un cementerio de la época prehispanica, sitio arqueoldgico,
descubierto por la comunidad en el afio 1995.

Turismo Urbano
En el municipio podés visitar un hermoso Parque Central, acondicionada con comodas bancas, agua

potable, luminarias, kioscos de venta de alimentos y bebidas en los alrededores. Este parque esta
situado en el costado occidental del templo parroquial.

Imagen 24: Parque central. FUENTE: http://www.vangabonds.com/san-juan-del-sur-nicaragua/
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El Parque Infantil Solidaridad, cuenta con juegos infantiles para la diversion de los mas pequefios
gque adoran jugar y pasar tiempo en familia rodeados de una ambiente natural y seguro. Este parque
se ubica en el barrio Pedro Joaquin Chamorro.

Centro Turistico y Embarcadero de San Juan del Sur, que fue edificado con el objetivo de
mejorar la calidad de los servicios portuarios y turisticos que se prestan a los cruceristas que
desembarcan en este puerto y a los turistas en general.

Imagen 25: Barco con turistas extranjeros

Imagen 26: Centro turistico
FUENTE: http://mapanicaragua.com/departamentos/municipio?id=81

La vida nocturna en el municipio es muy vibrante, a lo largo de la bahia se encuentran bares, clubes,
restaurantes entre otros, que te invitan a divertirte y pasarla bien, en alguno de estos
establecimientos todas las noches se hacen conciertos de artistas nacionales, recitales de poesia,
teatro y danzas.

O Playa San Juan del Sur

' Central Park, San Juan del Sur

More options

-y A « A8 nlo]
Bl ©2017 Google - Map data ©2017 Google Imagery £2017 CNES / Airbus, DigitalGlobe | Terms of Use

Imagen 27: Tiempo de viaje. FUENTE: http://mapanicaragua.com/departamentos/municipio?id=81
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3.1.6. CONTEXTO DE SITIO ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO DE CENTRO TURISTICO
"PLAYA MADERAS® EN PLAYA MADERAS MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL SUR,
DEPARTAMENTO DE RIVAS.

3.1.6.1. Caracteristicas generales.

Ubicacion general de Playa Madera. es una de las playas mas atractivas para los amantes del surf,
ya que aqui se forman buenas y constantes olas para practicar este deporte, y se pueden encontrar
algunas opciones de hospedaje.se encuentra cerca de San juan del Sur, a solo 5 km hacia el norte se
ubica Playa Maderas.

Las caracteristicas ambientales de playa maderas son las misma que las del municipio al cual
pertenece. Las aguas marinas junto a las costas son templadas y muy ricas en pesca.

Cabe destacar que Playa Maderas es el primer destino turistico de surf de mayor importancia en San
Juan del Sur. Por su posicion costera cuenta con amplios recursos naturales que hacen de esta Playa
un sitio productivo y turistico por excelencia.

3.1.6.2. Macro localizacion de Playa Maderas
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Imagen 28: Macro localizacién de Playa Maderas. Elaborado por autores.
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3.1.6.3. Micro localizacion de Playa Maderas

Los siguientes mapas muestran a Playa Maderas desde el contexto del municipio en el cual se
encuentray a la comunidad a la que pertenece, a su vez se muestra la zona de estudio debidamente
delimitada.
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Imagen 29: Micro localizacion de Playa Maderas. Elaborado por autores con mapa de Google Earth.

Limites de Playa Maderas:

Al Norte encontramos playa Majagual y playa San Lorenzo.

Al Sur colinda con playa Marsella y playa Nacascolo y mas al sur con la ciudad de San Juan del
Sur.

Al Este con la comunidad Las Marias.

Al Oeste con el océano pacifico.
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3.1.6.4. Area y forma del terreno.

El area del terreno seleccionado para anteproyecto arquitectonico de centro turistico “playa
maderas” en playa maderas municipio de san juan del sur, departamento de Rivas es de 160,000
m2 corresponde a 16 Hectareas, su forma es un poligono irregular; ubicado en la playa el Maderas.

Google earth

3.1.7. ASPECTOS FiSICOS-NATURALES.

3.1.7.1. Floray Fauna.

Vegetacion: Predominan bosques caducifolios de zonas calientes, secas y semihimedas, con
inclusion de bosques perennifolios de zonas frescas humedas de altura. Formacion vegetal conocida
como bosque tropical seco, el cual se caracteriza por ser semideciduo, las plantas experimentan
deficiencia de agua y la mayor parte del arbolado del dosel pierde su follaje.
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Zonas de Vida

Zonas de Vida de Holdrldg?e en el Corredor Bioloégico del Sur
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Imagen 31: Mapa de zonas de vida. Elaborado Por Autores con mapa De Registro digital de plan de ordenamiento de
San Juan del Sur, 2006.

Fauna del territorio: Las especies mas conocidas en el lugar son el pez vela, pez espada, pargo
dorado y tiburén en cuanto a la fauna acuatica, pero también hay gran diversidad de fauna terrestre
y aérea.

Region Ecoldgica | (Sector del Pacifico): Esta region ecoldgica es la mas seca y calida de
Nicaragua, comprende diferentes categorias de vegetacion con gran diversidad de especies vegetales
las cuales forman diferentes asociaciones vegetales influidas por factores ecoldgicos,

nativas,
climéticos, geoldgicos, topograficos y alteraciones producidas por actividades humanas.

Imagen 32: Fauna local. FUENTE:http: //www canal4 com.nif/index. php/mult|n0t|C|as/15755 nicaragua,-el-mejor-destino-
para-la-pesca-deportiva-y-recreativa-en-am%C3%A09rica-central.html

3.1.8. ENTORNO CONSTRUIDO Y VIAS DE ACCESO.

3.1.8.1. Vias de acceso y trasporte:

Playa Maderas ubica a 8.5 km de San Juan del Sur Desde Managua existe una via primaria de asfalto,
una via secundaria adoquinada con distancia de 3km y finalmente camino de todo tiempo, que no se
encuentra en muy buenas condiciones.

Imagen 32: Vias de acceso. Fotos tomadas por autores.

MAPA DE VIA DE ACCESO A PLAYA MADERAS

JolVillas Playa Maderas
\ - gu
o
-

& 26 min 02
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Nubes

\’Googléﬂ Ny

Imagen 33: Mapa de via de acceso a Playa Maderas. Elaborado por autores con mapa de Google Earth.
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3.1.8.2. Infraestructura 3.1.8.3. Edificaciones cercanas al terreno seleccionado.

El lugar no tiene una reticula definida es por ello que crece de forma desordenada, en Playa Maderas
no hay edificaciones de gran importancia exceptuando el Hotel HulaKai Hotel and Ecological
Community, Casa Maderas Ecolodge y casas de turistas que han decidido construir en este lugar por
ser un sitio tranquilo, dichas casas presentan una tipologia minimalista enfatizando siempre las
terrazas con vista al mar.

Hotel HulaKai Hotel and Ecological Community

Imagen 34: Hulakai Hotel and Ecological Community. FUENTE: https://www.tripadvisor.es/Hotel

Casa Maderas Ecolodge

3 2 3 e
7/ b - . Qs
7 \ 2 N

Imagen 36: Edificaciones cercanas al terreno. Elaborado por autores con mapa de Google Earth.

3.1.8.4. Vistas de Playa Maderas.

y * A - e UEEN o
Imagen 35: Casa Maderas Ecolodge. FUENTE: https://www.tripadvisor.es/Hotel

La comunidad de Las Marias no cuenta con la red de equipamiento basico, solamente con energia
eléctrica, no existe acueducto ni alcantarillado solamente existe una escuela primaria cerca.
Supermercado, tiendas, centros de salud y otros, son encontrados en la cabecera municipal.

—— = - —

Imagen 37: Vistas de Playa Maderas. Fotos tomadas por autores.
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3.1.9. PELIGROS NATURALES DE SAN JUAN DEL SUR Y PLAYA MADERAS.

Cuadro de recomendaciones ante las amenazas de los peligros naturales de playa Maderas para el Anteproyecto Arquitectonico de Centro Turistico "Maderas™ en playa Maderas,
Municipio de San Juan del Sur, Departamento de Rivas.

Sismica

La cadena volcanica del Pacifico
nicaragliense es una zona que
concentra sismos superficiales,
coincidente con el eje de la cadena
volcanica que es una zona de fallas
regionales que limitan el Graben de
Nicaragua por su borde suroccidental.

Inundaciones

Los eventos de inundacion son una de
las mayores amenazas de caracter
natural que afecta a este municipio,
pero gracias a la altura con respecto al
nivel del mar (0-36 metros), el sitio
donde se ubica el proyecto no presenta
peligro de inundacion.

Deslizamiento

En el municipio de San Juan del Sur se
encuentran numerosos cerros
cercanos a zonas habitadas, expuestas
a deslizamientos y derrumbes. Aunque
estan cubierto de vegetacion natural
que amarra los suelos y evita
deslizamientos y derrumbes.

Leve
Imagen:38: Afectacion
- = -3 ' - -I
L - --
/ . -
Leve // 3 . > 18
Leve

-3, . 3 2 '

<l -

.

Volcéanica

NO APLICA: No se registran antecedentes histéricos ni se han recogido testimo

emplazados en la Isla de Ometepe.

nios so

TR D L Ty e A Sy
- > » o a2 @

14 mayo 2015 Sismo de 5,1
en San Juan del Sur.

Fuente: Revista justo medio.

1) Proponemos materiales de calidad y capacidad de resistencia sismica
para nuestro ante proyecto.

2) La funcionalidad de las instalaciones esenciales después de un evento.

3) Realizar simulacros para preparacion de la ciudadania y del sistema de
atencion a las emergencias.

Rio Escondido, Desborde
del rio escondido.

Fuente: Reporte sobre las
Amenazas, Vulnerabilidad y
Riesgos ante Inundaciones,

Deslizamientos, Actividad

Volcanica y Sismos.

1) Es importante, que se realice un programa de mantenimiento y
vigilancia,

Puente Cebadilla,
Deslizamientos y
derrumbes

Fuente: Reporte sobre las
Amenazas, Vulnerabilidad y
Riesgos ante Inundaciones,

Deslizamientos, Actividad

Volcanica y Sismos

1) Evaluar el entorno en el que construiremos e identificar lugares donde
pueden presentarse deslizamientos.

2) Estudios geotécnicos (estudios de suelo) para verificar las tipologias de
estratos con la que cuenta nuestro sitio.

3) Teniendo en cuenta el estudio de suelo proponemos sistemas
constructivos nos garanticen seguridad.

bre afectacion por actividad eruptiva de los volcanes Concepcion y Maderas, los mas cercanos a este territorio

Tabla 23: Cuadro de recomendacién ante amenazas naturales. Elaborado por autores con informacién del SINAPRED.
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3.1.10. HISTOGRAMA DE EVALUACION DEL SITIO.

La Direccion General del Medio Ambiente (DGMA), brinda histogramas para el procedimiento de la
evaluacion del sitio cuando se presenta una solicitud de constancia de uso de suelo o un perfil de
proyecto de desarrollo municipal. En esta categoria de histograma se clasifican los proyectos de
turismo. En este caso se evaluara el sitio para la construccion de un centro turistico Maderas, en Playa
Maderas, Municipio de San Juan del Sur, Departamento de Rivas.

La evaluacion del sitio se realizar4 mediante el llenado de histogramas que se expresa en la siguiente
tabla

Bioclimatico Orientacion, viento, precipitacion, ruido, calidad del aire

Geologia Sismicidad, erosion, deslizamiento, vulcanismo, rangos de pendiente, calidad del
suelo

Ecosistema Suelos agricolas, hidrologia superficial, hidrologia subterranea, mar y lagos, areas

ambientales fragiles, sedimentacion.
Radio, accesibilidad, accesos a los servicios.
Desechos solidos vy liquidos, industriales contaminantes, lineas eléctricas de altas
tensién, peligros de explosién e incendios de escuelas y lugares de vicio.
Institucional y Social Conflictos territoriales, seguridad ciudadana, marco juridico.
Tabla 24: Cuadro de histogramas. Elaborado por autores.

Medio construido
Interaccion (contaminacion)

Las tablas de este histograma consideran tres rangos: Los valores 1 en la Escala representan
situaciones mas riesgosas, peligrosas ambientales no compatibles, con el tipo de proyecto que se
evalla: los valores 2 representan situaciones intermedias de riesgos, peligros o ambientalmente
aceptables con limitaciones; los valores de 3 representan situaciones libres de todo tipo de riesgos
compatibles ambientalmente.

La columna P indica el peso del problema, las situaciones mas riesgosas o ambientalmente
incompatibles tienen la maxima importancia3, las situaciones intermedias tienen un peso de 2, las
situaciones no riesgosas o ambientalmente compatibles tienen la minima importancia o un peso 1.

La columna F es la frecuencia, es decir, la cantidad de veces que en el histograma se obtiene la misma
evaluacioén o escala.

En la columna ExPxF, se multiplican los tres valores, la Escala por el Peso por la Frecuencia. En la
columna PxF se multiplican solamente los valores del Peso por la Frecuencia. Se hace la suma total
de la columna PxF para obtener el valor del componente.

La significacion de los valores registrados en el histograma realizado al sitio de estudio, muestra en
las observaciones que el sitio obtuvo un valor de (2.4) lo que significa que el terreno a utilizar es total
y completamente elegible para el emplazamiento del Centro Turistico.
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CUADRO DE HISTOGRAMA DE EVALUACION DEL SITIO

COMPONENTE BIOCLIMATICO
E ORIENTACION VIENTO PRECIPITACION RUIDOS SQEADIQE P F EXPXF PXF
1 3 0 0 0
2 X 2 1 4 2
3 X X X X 1 4 12 4
VALOR TOTAL=EXPxF/PxF= 16/6=2.6 16 6
Tabla 25: Histograma de componente bioclimético. Fuente: Alcaldia de Managua.
COMPONENTE GEOLOGIA
RANGOS
E SISMICIDAD EROSION DESLIZAMIENTO | VULCANISMO DE P F ExPxF PxF
PENDIEN
1 3 0 0 0
2 X X X 2 4 16 8
3 X X 1 2 6 4
VALOR TOTAL=EXPxF/PxF= 22/10=2.2 22 10
Tabla 26: Histograma de componente geologia. Fuente: Alcaldia de Managua.
COMPONENTE ECOSISTEMA
E AGSglECLéﬁs SUHFEEESILC?AL SUlB-[ll'DEF}-SeoRIAOI\IEA LAGOS | AREAS | SEDIMENTACION P | F| ExPxF PxF
1 3 |0 0 0
2 X X 2 |2 8 4
3 X X X X 1 |4 12 4
VALOR TOTAL=EXPxF/PxF= 20/8=2.5 20 8
Tabla 27: Histograma de componente ecosistema. Fuente: Alcaldia de Managua.
COMPONENTE MEDIO CONSTRUIDO
E RADIO ACCESIBILDAD | ASTEB0 A P = ExPxF PxF
1 3 0 0 0
2 X 2 1 4 2
3 X X 1 2 6 2
VALOR TOTAL=EXPxF/PxF= 10/4=2.5 10 4

Tabla 28: Histograma de componente medio construido. Fuente: Alcaldia de Managua.
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COMPONENTE DE INTERACCION (CONTAMINACION)

DESECHO INDUSTRIA LINEAS PELIGRO LUGARES
E SLIOCIQ_LIJDII(DDOY CONTAMINANTES T;,JI‘ST%N 'EIE'ELE?\‘SD'%N DE VICIO P F EXPxF PxF
1 X 3 1 3 0
2 2 0 4 2
3 X X X X 1 4 12 2
VALOR TOTAL=EXPxF/PxF= 19/9=2.1 19 4
Tabla 29: Histograma de componente de interacciéon. Fuente: Alcaldia de Managua.
COMPONENTE INSTITUCIONAL
E | TtRarror. | cubapana | URIDICO P F | ExPxF | PxF
1 3 0 0 0
2 X 2 1 4 2
3 X X 1 2 6 2
VALOR TOTAL=EXPxF/PxF= 10/4=2.5 10 4
Tabla 30: Histograma de componente institucional. Fuente: Alcaldia de Managua.
COMPONENTES EVALUACION
BIOCLIMATICO 2.6
GEOLOGIA 2.2
ECOSISTEMA 2.5
MEDIO CONSTRUIDO 2.5
INTERACCION (CONTAMINACION) 2.1
INSTITUCIONAL SOCIAL 2.5
PROMEDIO 24

Tabla 31: Cuadro de resumen de la evaluacion. Fuente: Alcaldia de Managua.

52

Valores entre 2.1 y 2.5 significa que el sitio es poco vulnerable, con muy bajo componente de riesgo a
desastres y/o bajo deterioro de la calidad ambiental a pesar de limitaciones aisladas. La DGMA considera
esta alternativa de sitio elegible siempre y cuando no se obtengan calificaciones de 1 en algunos de los

siguientes aspectos:
e Sismicidad
o Deslizamientos
¢ Vulcanismo
e Lagos
e Fuentes de contaminacion

e Marco Juridico

Tabla 32;: Cuadro de observaciones. Fuente: Alcaldia de Managua.
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3.1.11. CALIDAD ESCENICA.

Cuadro de valores de calidad escénica.

Fondo Escénico Estado del componente

Relieve montafnoso, formado por
acantilados, grandes formaciones rocosas. O
bien relieve de gran variedad superficial o
muy erosionado, dunas o bien algin rasgo
singular sobresaliente.

El paisaje circundante potencia la
calidad visual.

Valor: 5 puntos

Valor: 5 puntos

Combinaciones de colores intensos o
variados o contrastes agradables en el

Variedad de la vegetacién
suelo, vegetacion, agua y roca.

Valor: 4 puntos
Valor: 5 puntos

TUACIONES HUMANA

Libre de actuaciones estéticamente no
deseadas o con modificaciones que
inciden favorablemente en la calidad
visual

Como factor dominante en el paisaje, con
apariencia limpia y clara.

Valor: 5 puntos
P Valor: 4 puntos

-

— - 3 ————
s AR A RS AT S 20

Imagen 46: Vista de playa maderas. Foto tomada porautoresi™ 7

Imagen 43: Vista deplaya{maderés_., Foto tomada por aufgie‘s,

Tabla 33: Cuadro de valores de calidad escénica. Elaborado por autores. Tabla 34: Cuadro de valores de calidad escénica. Elaborado por autores.
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Una vez considerados los componentes anteriores se suman, obteniendo valores que sirven para
categorizar las siguientes clases visuales de la unidad de estudio. Estas clases pueden ser
representadas en cartografias.

Clase A: Areas que retinen caracteristicas excepcionales desde el punto de vista de calidad escénica
con valores entre 19 y 33 puntos.

Clase B: Areas que retnen una mezcla de caracteristicas excepcionales para algunos aspectos y
comunes para otros. Valores entre 12 y 18 puntos.

Clase C: Areas con caracteristicas y rasgos comunes en la region fisiografica considerada, con
valores de 0 a 11 puntos.

Por lo tanto, se llega a la conclusion de que el sitio escogido para el proyecto esta en la clase A dado
a gue sus componentes suman un total de 28 puntos entrando en el rango de los 19 y 33 puntos.

3.6.1. Obtencion de los limites para las zonas visibles y en sombra sobre un perfil mediante el
trazado de rayos visuales.

Con el analisis de perfil del terreno se puede ver que este permite la total visibilidad al observador,
siendo este uno de nuestros principales objetivos a potenciar en la propuesta del anteproyecto.

PERFIL DEL TERREND

— Z0ONA
ZINA [ONa VISIBLE VISIRLE

5 ZONA VISIBLE 570N VISIBLE 4 VEIELE £ 70NA VISIBLE o Z0NA VISIBLE 5 VISBLE o 70N VISIBLE ¢ 4

Z0NA

' Gréfico 05: Grafico de limites para zonas visibles. FUENTE: Manual de Estudios Ambientales para la Planificacion
y los proyectos de desarrollo.
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AMENAZA FORTALEZA

En el Temeno elegido para el Anteproyecto 1- Cuenta con energia eléctrica
arquitectdnico de centro turistico "Playa Maderas™
en playa Maderas  municipio de San Juan del
Sur, departamento de Rivas no se presenta
ninguna amenaza, es un Terreno apto para
construir siempre y cuando cumplan con la:
Normas, segun el histograma de avaluacion de

sitio.

2- Esta cerca de San Juan del Sur
3- Atractivo paisajistico

4- El terreno esta clasificado como zona de crecimiento
y potencial turistico

5-Playa de oleaje abundante para el surf

OPORTUNIDADES

DEBILIDAD

1- No hay infraestructuras para la de manda de turistas

1-Soloh lapl
Do Ty th o 2- No hay contaminacion visual, auditiva, ni desechos.

2- Camino de todo tiempo en mal estado y
3- construccion de la nueva carretera costanera.

3- No hay tratamiento d idual
ST e el 4-Terreno con curva de nivel 97 y 100 metros, con una
4-No Hay transporte publico que llegue a la playa altra de om.

5- Es reconocida por los surfista a nivel internacional
6- Flora y fauna abundante y variada

T- la topografia del terreno permite potenciar las vistas
paisajisticas.

Grafico 06: Matriz de FODA. FUENTE: http://www.analisisfoda.com/
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3.2. MODELOS ANALOGOS NACIONALES E INTERNACIONALES

El estudio objetivo principal de realizar el estudio de los modelos analogos, es el identificar proyectos
con caracteristicas similares dentro de los componentes que lo conforman como lo son la composicion,
estructura y diferentes funciones que se realizan por cada modelo a estudiarse.

Este estudio nos brinda diferentes variantes de disefio y construccion especificas, lo cual permite la
utilizacion del equipamiento adecuado para el buen funcionamiento del centro turistico.

CRITERIOS DE SELECCION DE MODE LOS ANALOGOS
1. Por su ubicacién: Todos los modelos analogos seleccionados a evaluar presentan como

caracteristica particular el estar ubicado en zonas costeras.

2. Por su aspecto formal: Se identificaron modelos analogos que tuvieran con tenido conceptual
similar a lo que se va a plantear en el anteproyecto. De igual manera se brinda gran interés en
las soluciones formales que se da internacionalmente a estos tipos de edificaciones.

3. Por su caracter funcional: Modelos analogos nacionales que remarcan principalmente
caracteristicas de centros turisticos. Ya que la manera de establecer soluciones esta
principalmente ligada a aspectos funcionales presentes en edificios de esta tipologia, de igual
forma se estudiaran hoteles que poseen en sus instalaciones marinas de mediano tamafio que
también forman parte de los alcances del anteproyecto arquitectonico centro turistico Maderas.

4. Por su solucion constructiva - estructural: Identificacion de modelos anélogos que
presentan soluciones constructivas y estructurales idoneas para centros turisticos.

5. Por su categoria: Se identificaron modelos oscilan entre 1y 4 estrellas.

Imagen 88: Vista panoramica de Playa maderas. Foto tomada por autores.
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3.2.1. MODELO ANALOGO NACIONAL: PUERTO SALVADOR ALLENDE

Imagen 47: Entrada del Puerto Salvador Allende.
Fuente: http://www.epn.com.ni/puertos/turisticos/puerto-salvador-allende.html.

Datos Generales

Nombre Puerto Salvador Allende
Propietario Alcaldia de Managua

Pais Nicaragua

Ubicacion En las orilas del lago

Xolotlan, Managua.

Tipologia Arquitectdnica

Centro Turistico

Estilo Arquitectonico

Sistema Constructivo

Mamposteria Confinada
- Arquitectura Organicista

Area

500m? aproximadamente

Tabla 36: Cuadro de datos generales. Elaborado por autores.

DESCRIPCION

El nuevo puerto Salvador Allende, ubicado en los margenes del lago
Xolotlan, se ha convertido en un tractivo turistico para todos sus
visitantes, a diario se disfruta de una excelente vista panoramica del
lugar y sus areas de recreacion como la cancha multiuso, el restaurante
y un parque, que le brinda un ambiente completo al puerto.

El puerto Salvador Allende fue construido con el propdsito de unir la via
lacustre a Managua, con San Francisco Libre, porque esta via de
comunicacion es d}e mucha importancia para la comunidad, ya que se
desarrollara el comercio, facilitara la transportacién de las que laboran
diariamente es Managua, permitird la apertura econémica con otros
municipios aledafios a la capital y se vera beneficiado el desarrollo del
turismo.

Imagen 49: Mapa del Puerto Salvador Allende. Foto to

ada por autores.

Tabla 35: Cuadro general del Puerto Salvador Allende. Elaborado por autores.
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El 26 de junio del 2008 el Gobierno de Reconciliacion y Unidad Nacional inauguré el Puerto Salvador
Allende en la ciudad de Managua a orillas del lago Xolotlan, dando honor al “Presidente de la Dignidad
Chilena y Latinoamericana Salvador Allende”.

Esta inversion turistica tuvo un costo inicial de 1.3 millones de ddlares. Actualmente PSA cuenta con
tres diferentes etapas que lo convierten en el destino turistico mas completo de la capital. Sus
majestuosos paisajes compuestos de los cerros de la peninsula Chiltepe, sus hermosos atardeceres
y su ambiente familiar son el pretexto perfecto para visitarlo una y otra vez, disfrutando un ambiente
acogedor para cada miembro de la familia.

El Puerto Salvador Allende es un lugar visitado por turistas nacionales y extranjeros que disfrutan de
este espacio sano entretenimiento para pasar un rato agradable con la familia y amigos, al refugio
ofrecido por los agentes de la Policia de Turismo Parques infantiles, restaurantes en los que podra
degustar de comida y bebidas tipicas, actos culturales, danza y musica nacional, médulos donde
venden productos artesanales, canchas deportivas, payasos para divertir a los nifios y casetas
construidas de madera con techo de ramas de palmera que le dan un toque magico

magen 31 L3 i
i/ /15

—— e

'Fuente:http?/www.epn.com.ni/puertosftufisticos/pu'
erto-salvador-allende.html

LA NOVIA DEL
XOLOTLAN: Posee dos plantas
gue incluye una terraza donde
pueden disfrutar de un hermoso
paisaje al aire libre. Tiene una

capacidad maxima de 120
pasajeros.

SERVICIOS:

o Recorridos turisticos por el Lago
Xolotlan con guia turistico.

e Bar

o [Eventos especiales

Imag@eén 53 Recorrido con turistas.

Fuente:http://www.epn.com.ni/puertos/turisticos/pu
erto-salvador-allende.html

AREAS DE RECREACION

21 restaurantes
7 modulos de artesania
14 quioscos de comida rapida
Juegos infantiles
Plaza de Colores para eventos
Entretenimiento en 5D
Helipuerto
120 ranchos para picnic
Rappel
Parque Coro de Angeles
Canchas deportivas

Anfiteatro

y natural, todo en un ambiente sano y seguro. La oportunidad que ofrece para enrumbarse a bordo de
un paseo en barco por el lago Xolotlan, son parte de los atractivos de este destino en nuestra capital.

El turista al visitar el puerto puede navegar por la historia del Lago Xolotlan por medio de una
exposicion permanente de fotografias en la que se muestra los primeros barcos que navegaron sus
aguas, asi como una vista panoramica de sus costas. El principal servicio que presta el muelle es el
paseo en barco el cual hace un tour hacia la “Isla del Amor” en un tiempo de 30 minutos
aproximadamente. La vista de la ciudad de Managua desde las aguas del Xolotlan es encantadora,
una experiencia satisfactoria que el pasajero tiene la oportunidad de experimentar al apreciar la capital
desde un angulo distinto.

El puerto Salvador Allende, disfrutar de un ambiente seguro jueves a domingo son los dias de mayor
afluencia de visitantes nacionales y extranjeros a este destino y los sitios prioritarios en el circuito
turistico de la capital.

rs xolotlan. J=
"

In‘?gen 56: Meyl

¥ =
A

Fuente:http://www.epn.com.ni/puertos/turisticos/pu
erto-salvador-allende.html

MEYER'S XOLOTLAN:

Embarcacion mejor conocida como
Momotombito, posee tres plantas con
diferentes ambientes agradables para la
familia y una especial alternativa para la
vida nocturna. La capacidad en
embarcacién es para 150 pasajeros.

SERVICIOS:

e Recorridos turisticos
e Disco/Bar

¢ Restaurantes

o Eventos especiales

‘ ": x ’ w.o .' - . ‘;:»-'\'n..
Imagen 55: Vista aérea de los quioscos.

Fuente:http://www.epn.com.ni/puertos/turisticos/pu
erto-salvador-allende.html
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3.2.2. MODELO ANALOGO INTERNACIONAL: COMPLEJO TURISTICO PLAYA CANELAS

Playa

Imagen 57: Logotipo del Complejo turistico Playa Canelas.
Fuente: http://www.canalcamping.com/content/playa-canelas

COMPLEJO TURISTICO

Canelas

Datos Generales

Nombre Complejo Turistico Playa
Canelas

Propietario

pais Espafa

Ubicacién Municipio de Sanxenxo
(Pontevedra)

Tipologia Complejo Turistico

Arquitecténica

Estilo Arquitecténico

Mamposteria Confinada -
Madera

Sistema Constructivo

Area 21,000m?

Tabla 38: Cuadro de datos generales. Elaborado por autores.

DESCRIPCION

El Complejo Turistico Playa Canelas esta situado en el
municipio turistico de Sanxenxo (Pontevedra), enmarcado
en las Rias Bajas Gallegas. Ubicado exactamente en la villa
marinera de Portonovo, a 100 metros de la playa de Canelas
(bandera azul), el centro urbano estd a menos de 500 m. y
el centro de Sanxenxo a 1,5kms.[JLa extraordinaria
situacion permite realizar facilmente y en poco tiempo
excursiones a otras villas turisticas de la comarca del Salnés
como O Grove, La Toja, Cambados y Vilagarcia o a otras
ciudades de Galicia como Santiago de Compostela, Vigo,
Pontevedra y La Corufia, e incluso al pais vecino, Portugal
gue se encuentra a 1 hora por la autopista.

m|ento/241326/apartamentosplayacanelas html#

APARTAMENTQS

Imagen 60: Vista aérea de las piscinas.

mient0/241326/apartamentosplayaanelas.html#

Tabla 37: Cuadro general del Complejo turistico Playa Canelas. Elaborado por autores.
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El Complejo Turistico Playa Canelas, estéa situado en el pueblo turistico y marinero de Portonovo, En el centro de Portonovo y Sanxenxo hay gran variedad de restaurantes, cafeterias, cervecerias,
en el municipio de Sanxenxo, en las Rias Baixas, la principal zona turistica de Galicia. Cuenta con terrazas, locales de diversion, tiendas y otros establecimientos.
unas modernas instalaciones a 100 m. de la playa de Canelas, ideales para disfrutar de unas

magnificas vacaciones junto al mar, en las Rias Baixas. Dotado de Bungalds y plazas de acampada
y unas amplias y modernas instalaciones ente las que cabe destacar las piscinas, las zonas verdes

y la cafeteria con terraza.

En las proximidades hay varias playas, restaurantes, cafeterias, tiendas, y multitud de posibilidad

des de entretenimiento, diversion y ocio.

El entorno ofrece muchas posibilidades de
ocio y deporte, con la ventaja afadida que
supone realizarlas en un marco de una belleza
poco habitual. En las numerosas playas del
municipio se pueden practicar multitud de
deportes nauticos como: surf, vela, kayak,
pesca deportiva y submarinismo. Otras
opciones son las rutas de senderismo, los
paseos a caballo, vuelos en parascending, la
piscina climatizada municipal, los campos de
golf de La Toja y Meis y el Area Recreativa
Paris Dakart con circuito de karts, quads,
canoas, minigolf, juegos infantiles.

La alternativa perfecta a las actividades de
deportivas son las rutas maritimas en
catamaran por las rias de Pontevedra y Arosa
y las excursiones culturales a los principales
puntos de interés de las Rias Bajas Gallegas
(O Grove, La Toja, Cambados, Combarro,
Vigo, Santiago, Baiona...), visitando
principalmente recintos historicos,
monasterios, iglesias, pazos, bodegas,
miradores, puertos, playas.

ﬁgﬁ?—'&a

Imagen 62: Otros atractivos alrededor del complejo.
Fuente: http://www.campingplayacanelas.com/entorno.htm

Imagen 61: Vistas aéreas del complejo.
Fuente: http://www.campingplayacanelas.com/entorno.htm
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3.2.2.1. Apartamentos Playa Canelas.

Este alojamiento esta a 3 minutos a pie de la playa. Este complejo familiar esta a 100 metros de la
playa Canelas, en la localidad costera de Portonovo, Sanxenxo. Dispone de piscina infantil y de
adultos, solarium y una cafeteria.

Los Apartamentos Playa Canela estdn a 10 minutos a pie de la zona comercial y de ocio de la
localidad, que cuenta con una amplia variedad de restaurantes y bares. Podra visitar las distintas
localidades de las Rias Baixas o practicar deportes acuaticos en las playas cercanas.

Los Iluminosos apartamentos presentan una
decoracion basica y funcional y ofrecen vistas al mar.
La mayoria dispone de terraza y todos incluyen un
salon con TV de pantalla plana de 20 pulgadas, zona
de cocina bien equipada y bafio. El edificio dispone
de ascensor.

El establecimiento esta rodeado de jardines y cuenta
con camping, bungalows y apartamentos y otras
instalaciones, como parque infantil, supermercado y
zona de barbacoa. Hay conexibn Wi-Fi vy
aparcamiento gratuitos.

uente:

-http://www.Infohostal.com/guia
ovo/aloiamie

nto/241326/apartamentosplavacanelas.html

Imagen 64: Area verde del Complejo Playa Canelas. Imagen 65: Apartamentos Playa Canelas.
Fuente:http://www.infohostal.com/guia/pontevedra/portonovo/alojamiento/241326/apartamentosplayacanelas.html

b m———
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v Varios
¥ Ascensor

¥ Habitaciones familiares

¥ Adaptado personas de movilidad
reducida

¥ Habitaciones no fumadores

& Exteriores

¥ Barbacoa
¥ Terraza
¥ Jardin

22 Piscina y bienestar

¥ Piscina al aire libre (de temporada)

Imagen 66: Simbologia y descripcion.

1®| Comida & bebida

¥ Snack-bar
¥ Bar

@ Aparcamiento

4 Servicios de recepcion

¥ Guardaequipaje
¥ Informacion turistica
¥ Prensa

W Oferta de ocio y servicios
para familias

¥ Zona de juegos infantil

Servicios de limpieza

¥ Servicio de lavanderia

&8 Instalaciones de negocios

¥ Fax/ fotocopiadora

& Idiomas que se hablan

v portugués
v espariol
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3.2.2.2. Bungalow.

Bungalow de 2, 3, 4 y 5 plazas dotados de techo aislado, terraza, agua caliente y equipados con TV,
frigorifico con congelador, microondas, placa vitroceramica, tendal, menaje basico de cocina, ropa de
camas, toallas y utensilios de limpieza.

Trey

ttp://lwww.campingp ayacane[. bungalows.htm

Imagen 68: Bungalows. — l
Fuente:

Bungalds 2 plazas
Habitaculo de 14 m2 y terraza de 6 m2 con mobiliario. Dotado de cuarto de bafio con ducha y wc,

cocina equipada y una cama doble de 135 cm. Dispone de una plaza de aparcamiento para un coche
al lado del bungalé o en una zona proxima.

A —

gen 70: Interior de

Fuente: http://www.campingplayacanelas.com/bungalows.htm

61

Fuente: http://lwww.campingplayacanelas.com/bungalows.htm

Bungalés 3 plazas

Habitaculo de 20 m2 y terraza de 6 m2 con mobiliario. Dotado de cuarto de bafio con ducha y wc,
cocina equipada y una cama de 135 cm. y sofa-cama de 1 plaza. Dispone de una plaza de
aparcamiento para un coche en el lateral del bungalow.

Bungalds 4 plazas

Habitaculo de 25 m2 y terraza de 12 m2 con mobiliario. Dotado de cuarto de bafio con ducha y wc,
cocina equipada y dos dormitorios (con dos camas de 135 cm. o cama de 135 cm. y dos camas de 90
cm. o0 una cama de 135 cm. y literas). Dispone de una plaza de aparcamiento para un coche en el
lateral del bungalow.

Bungalds 5 plazas

'y

Imagen 73: Vistas del bungalow de 5 plazas. Fuente: http://www.campingplayacanelas.com/bungalows.htm

Habitaculo de 30 m2 y terraza de 6 m2 con mobiliario. Dotado de cuarto de bafio con ducha y wc,
cocina equipada y dos dormitorios (con una cama de 135 cm. y dos camas de 90 cm.) y sofa-cama
de 1 plaza. Dispone de una plaza de aparcamiento para un coche al lado del bungalow.
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3.2.2.3. Acampada.

El Complejo Turistico Playa Canelas cuenta con zonas ideales para pasar una estancia de
acampada con sombras y césped. Parcelas dotadas de electricidad y complementadas con todos los
servicios necesarios para pasar unas agradables vacaciones.

. — o ‘ t: ' WA

Imagen 74: Zona de acampada. Fuente: http://www.campingplayacanelas.com/bungalows.htm

Instalaciones.

X3

*

Zonas con conexion a Internet Wi-Fi Gratis.

Stand con productos basicos (Supermercado).

Cafeteria y Bar de tapas con terraza.

Parque infantil.

Zona de asaderos y barbacoas.

Piscina adultos de 150m2 con tumbonas (150cm profundidad).
Piscina infantil de 150m2 con tumbonas (40cm profundidad).
Parcelas arboladas con césped.

Tomas de electricidad en las parcelas.

Fuentes con agua potable.

X3

*

X/
X4

L)

X3

*

X3

*

X3

*

X3

*

X3

*

X3

*

X3

*

% Lavabos individuales con agua caliente. TS N aE DIt e

% Cabinas de duchas individuales. * o . "

% W.C. quimico, Lavapiés. Fuente: http://www.campingplayacanelas.com/bungalows.htm

<+ Toma de agua para caravanas. Cualquier otro servicio que no se encuentre disponible en el establecimiento podran encontrarlo en
9, z H . . 7z s H

< Vertedero wc quimico. las proximidades, puesto que el centro urbano de Portonovo esta a escasos 400 m. Alli disponen

% Aparcamiento interior.

“+ Botiquin.

%+ Cobros con tarjetas de crédito.
++ Caja de seguridad en recepcion.

de farmacias, centro meédico, tiendas, mercado, cervecerias, restaurantes, locales de diversion,
ciber-café, parque infantil, taxis, peluquerias, oficina de correos, entidades bancarias, etc.
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3.3. TABLA SINTESIS ELEMENTOS RETOMADOS DE LOS MODELOS ANALOGOS

La distribucion del puerto salvador allende es unos de los aspectos a retomar. El puerto salvador allende posee una organizacion lineal debido a que se extiende a lo

Distribucion . ) P
largo de la costa del lago Xolotlan. Todo esto visto en forma de manchas en la zonificacion.

Imen 48°
Salvador Allende.

El salvador allende posee elementos que son de caracter turistico como los presentados en la imagen (kiosco). Estos elementos son empleados en el area de
caminatas a las orillas del lago para los turistas que llegan a pasar el tiempo en ese espacio para su comodidad. Dichos kioscos son elaborados de madera y palma.
Este elemento se retomara para en anteproyecto para ubicarse en el area de caminatas, piscinas y en el area de la playa. Seran elaborados de los mismos materiales
de madera y palma debido a que nuestro concepto del centro lo exige. Aunque con algunas variantes en relacién a disefio y dimensiones en el &rea de la playa.

Elementos Retomados

Se emplea en el centro como parte del disefio de los elementos la madera y la palma como elementos de construccién. El uso de materiales naturales es retomado
en el centro para todas las edificaciones que componen el centro turistico. No solo se empleara en las grandes edificaciones, si no en los pequefios elementos como
kioscos.

Materiales de
construccion

Otra de las caracteristicas que se retomaran para el centro es el disefio de plazas y andenes que al igual que el salvador allende son disefiado para crear espacios
_ de circulacion. Es por ello se crearan disefios determinados para los senderos realizados con materiales como piedra bolon, piedra laja, arena de mar. Estos disefios
Disefio de acabados varian segun la direcciéon que posee para que de este modo alla distincion en los ambientes y destinos que llevara el turista.

En el puerto salvador allende se emplearon para la orientacion del turista creando pequefios murales rétulos que muestra la ubicacion del turista en el puerto salvador
Elementos de allende. De la misma manera de disefiar en el centro turistico, creando ciertos elementos que se empleen para la orientacién del turista en las instalaciones del centro.
sefalizacion Estos seran pequefios murales con materiales naturales de la zona (bambu y tablones de maderas pintados). En los cuales se pondran informacion alusiva al centro
turistico de los potenciales y lugares que posee la region.

Imagen 81: Sefializacién

Tabla 39: Cuadro de elementos retomados de los modelos andlogos. Elaborado por autores.
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En el puerto salvador allende se crearon ambientes artificiales formando estanques que embellecen el ambiente. En el centro se creara ambientes que armonicen

Ambientacion . . L
con la naturaleza, dado que el concepto es un centro turistico de playa y a si explotar su belleza natural y su recursos naturales al maximo.

En el puerto salvador allende existen espacios para la diversion de los pequefios. Dichos juegos infantiles son elaborados con materiales. Otros de los aspectos que
se tomaran en cuenta en el centro turistico es el empleo de juegos infantiles. Es por ello que se crearan un espacio para la diversion de nifios que lleguen al centro
Entretenimiento turistico como otra forma de entretenimiento para los pequefios. Este ambiente poseera todas las medidas necesarias para evitar cualquier tipo de accidentes.

Como parte del mantenimiento del centro turistico se establecera recipientes disefiados donde se coloquen los desperdicios o desechos generados por los turistas y
personal del centro turistico. Es por ello que se retoma la idea de crear elementos complementarios disefiados tales como: basureros, bebederos de agua, bancas
con materiales naturales como madera, bambdu, piedra, etc. Ademas de ello se establecera la colocacién de pictogramas que guien los turistas en su estancia en el
centro turistico.

Elementos

Las calles y andenes que hay en el puerto salvador allende también es un elemento a retomar para el centro turistico dado que es necesario disefiar cada uno de los
Circulacién espacios de circulacion del centro turistico, ademas se debe tomar en cuenta las necesidades de otros turistas (discapacitados) como las rampas para una circulacion
satisfactoria sin el mas minimo inconveniente.

En el puerto salvador allende el disefio de las luminarias (farolas de acero pintada de color negro) dichas luminarias son utilizadas como luces tenues que iluminen
Elementos los andenes y las calles internas que hay en el puerto. En el centro turistico se creara el disefio de luminarias tantos (farolas y luminarias led para calles principales)
gue se utilizaran en los senderos con luz tenue para lograr una buena iluminacion.

minarias

Imageh'85: Lu

Tabla 40: Cuadro de elementos retomados de los modelos analogos. Elaborado por autores.
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Acampada

Unos de los ambientes que posee el centro turistico Playa Canelas es la acampada como parte de los ambientes més visitados de todo el
centro turistico. Es por ello que retomaremos un area de campamento para los turista que buscan estan con la naturales.

Bungalow

El centro turistico Playa Canelas tiene una serie de bungalow construidas de madera que ofrecen de 2 plazas, 3 plazas, 4 plazas y 5plazas.
Se retomaran zonas de bungalés frente a las bellas aguas del mar que contara con espacios de convivencia para la diversion y el disfrute
en familia. Estara disefiado para personas que buscan de la armonia y en contacto con la naturaleza.

Apartamentos

El centro turistico Playa canelas cuenta con un edificio de apartamentos presentan una decoracion basica y funcional y ofrecen vistas al
mar. La mayoria dispone de terraza y todos incluyen un salén con TV de pantalla plana de 20 pulgadas, zona de cocina bien equipada y
bafo. El edificio dispone de ascensor.

Retomaremos un hotel de 3 estrellas

Tabla 41: Cuadro de elementos retomados de los modelos analogos. Elaborado por autores.

65




CAPITULO |V:

-PROGRAMA ARQUITECTONICO
-TERRENO SIN MODIFICAR
-CURVAS MODIFICADAS
-CORTES DE TERRENO
-SECCIONES TOPOGRAFICAS
-ZONIFICACION



4.1. PROGRAMA ARQUITECTONICO

Anteproyecto Arquitectonico de Centro Turistico "Maderas™ en
playa Maderas, Municipio de San Juan del Sur, Departamento de Rivas

PROGRAMA ARQUITECTONICO ZONA PRIVADA HOTEL Y BUNGALOW

ZONA

AMBIENTE

SUB-AMBIENTE

AREA C/U

AREA mt2?

MOBILIARIO

CANT.

PRIVADA

HABITACION SENCILLA (20)

Dormitorio

Servicio Sanitario

17 mts2

340

Cama unipersonal

Sillas

Escritorio

Televisor

Mesas de valija

Comoda de 4 gavetas

closet

Mesas de noche

Lavabo, inodoro tina de bafio estandar

HABITACION DOBLE (64)

Dormitorio

Servicio Sanitario

Balcon

24 mts?

1536

Cama matrimonial o

Cama unipersonal

Escritorio

Televisor

Sillas

Closet

Mesa de noche

Lavabo, ducha, inodoro

sillas

HABITACION DISCAPACITADO (2)

Dormitorio

Servicio Sanitario

Balcon

28 mts?

56

Cama matrimonial o

Cama unipersonal

Escritorio

Televisor

Sillas

Closet

Mesa de noche

N(R(RRIRINREINONIRIR|IR|IRINR[oINIRIRRR[RLR[NMN

Lavabo, ducha, inodoro

1clu

Sillas

ADMINISTRACION (HOTEL)

Sala de reuniones

34 mts?

34

Sillas

Mesa

Cafetera

Sala estar

18 mts2

18

Sillones

Secretaria

18 mts?

18

Librero

Archivero

Sillas

Escritorio

NIN|R[R|N[R|-

Tabla 42: Programa arquitectdnico. Elaborado por autores.
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ZONA AMBIENTE SUB-AMBIENTE AREA C/U AREA mt2 MOBILIARIO CANT.
Escritorio 1
Gerencia 18 mts? 18 Sillas 3
Archivero 1
Escritorio 1
Secretaria de gerencia 11 mts? 11 sillas 2
Archivero 1
Lavabo 1
Servicio Sanitario. Hombre 11 mts? 11 Inodoro 1
Urinario 1
PRIVADA ADMINISTRACION (HOTEL) Escritorio 2
Sillas 3
Relaciones publica 30 mts? 30 Sillén 1
Mesa 1
Archivero 1
Escritorio 2
Recurso humano 21 mts? 21 Sillas 3
Archivero 1
Bodega 13 mts? 13 Estante 3
Estacionamiento 12.5 mts2 87.5 Cajon de Estacionamiento 7
., Mostrador 1
Recepcion 26 mts? 26 Silla 1
Uso Mdltiple 278 mts? 278 Sillas
Gimnasio 84 mts? 84 Genérico 13
Sala estar 68 mts? 68 Sillones 5
Mesa 1
Lobby 60 mts? 60 Sofa 4
Urinario 2
PUBLICO USO COMUN (HOTEL) Servicio OSanitario hombre 20 mts2 20 Lavabo 3
Inodoro 2
Servicio OSanitario mujer 20 mts? 20 Lavabo 3
Inodoro 4
Mesas 17
Restaurante 277 mts? 277 SII.IaS 44
Mini bar 1
Sillén 4
Estacionamiento 2.5 mts? 117.5 Cajon de Estacionamiento 47
Piscina adultos 465 mts? 465 Personas
Piscina nifios 25 mts2 25 Persona

Tabla 43: Programa arquitectonico. Elaborado por autores.
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PRIVADO

BUNGALOW

ZONA AMBIENTE SUB-AMBIENTE AREA C/U AREA mt? MOVILIARIO CANT.
Cocina 1
Horno 1
Cocina 22 mts? 22 Freidora 2
Lavabo 1
Congelador industrial 1
HOTEL (COCINA) Bodega 10 mts? 10 Estante 3
Congelador 4.5 mts? 4.5 Estante 3
Inodoro 2
Servicio Sanitario. Hombres 9 mts? 9 Lavabo 3
Urinario 2
- . . Inodoro 4
SERVICIO Servicio Sanitario. Mujeres 9 mts? 9 | — 3
Vestidor-Hombre 13 mts? 13 Casillero 4
Vestidor-mujeres 13 mts? 13 Casillero 5
Bodega 25 mts? 25 Estante 3
Estante 11
Taller 44 mts? 44 Escritorio 1
HOTEL (SERVICIO) Mesa 2
Lavanderia 87 mts? 87 Lavadora y Secadora 15
Escritorio 3
Cuarto de seguridad 36 mts? 36 Sillas 3
Archivero 1
Estacionamiento 44 mts? 132 Cajon de Estacionamiento 3

Camas individuales 46

Televisor 23

Habitacién 16 mts2 368 Mesas de valija 23
Closet 23

Mesa de noche 46

Lavabo 23

Servicio OSanitario 4.5 mts? 104 Inodoro 23
Tina de Bafo 23

Cama queen 23

habitacién Principal 13 mts? 299 masa de noche 46
closet 23

Tabla 44: Programa arquitecténico. Elaborado por autores.
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ADMINISTRACION

Mesa 1

Sala de Junta 33 mts? 33 Proyector 6
Mueble para café 1

Silla 3

Recursos Humano 5.6 mts2 5.6 Archivero 1
Escritorio 1

Silla 3

Recepcién 12.6 mts2 12.6 Escritorio 1
Archivero 1

Sala de Espera 21,12 mts? 21.12 Sillas 6
Escritorio 1

Gerencia 11.2 mts? 11.2 Silla 3
Archivero 2

Escritorio 1

Cuarto de Monitoreo 9 mts? 9 Silla 1
Pantalla de monitoreo 2

Servicio Sanitario Mujeres 6.9 mts? 6.9 L st 2
Inodoro 2

Lavabo 2

Servicio Sanitario Hombres 6.9 mts? 6.9 Inodoro 1
Urinario 2

Tienda de Ropa 14.7 mts? 14.7 Estanfe 3
Mostrador 1

Tienda de Artesania 14.7 mts? 14.7 Vitrina 2
Estante 2

Tienda de alq;ijltra‘fr de tablas de 14.7 mis2 14.7 Estante 3
Estante 18

Mini super 80 mts? 80 Nevera de lacteos 0
Congelador 2

Mueble para caja 1

Estacionamiento 210 mts? 210 Cajon de Estacionamiento 7

Tabla 45: Programa arquitecténico. Elaborado por autores.
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Anteproyecto Arquitectonico de Centro Turistico "Maderas™ en
playa Maderas, Municipio de San Juan del Sur, Departamento de Rivas

PUBLICO

RESTAURANTE

Recepcion

17.29 mts?

17.29

Silla

Escritorio

Mini Bar

Servicio Sanitario Hombre

Servicio Sanitario Discapacitado

Servicio Sanitario Mujer

Area de Mesas

250 mts?

250

Silla

Estante

Inodoro

Lavabo

Inodoro

Lavabo

Lavabo

Inodoro

NINFPFIFRPINNRFRORFRF

Mesa

N
N

Silla

~
N

Sofa

Silla para barra

Area de Juegos para Nifios

50mts?

50

Genérico

Cocina

30 mts?

30

Estante

Area de preparacion

Area de despacho

Cocina

Congelador

Pantry

Bodega

9.40 mts2

9.40

Estante

Vestidor

6 mts?

6.00

Casillero

Servicio Sanitario

6 mts2

6.00

Inodoro

Lavabo

NINININ®WFR|APFPIPINDW| O

Tabla 46: Programa arquitecténico. Elaborado por autores.
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Anteproyecto Arquitectonico de Centro Turistico "Maderas™ en
playa Maderas, Municipio de San Juan del Sur, Departamento de Rivas

PUBLICO

AREAS COMPLEMENTARIA

Inodoro 2

Servicio Sanitario Hombres Urinario 6
Lavabo 4

Servicio Sanitario Discapacitado Inodoro 4
97.45 mts? 194.9 Lavabo 4

. L . Inodoro 6
Servicio Sanitario Mujer Lavabo 4
Vestidor Vestidor 8
Duchas Duchas 8
Quiosco 6.28 mts?2 229 Quiosco 38
Gimnasio al Aire libre 514 mts? 514 Genérico 27
Mirador 400 mts? 400 Genérico 1
Anfiteatro 247 mts? 247 Genérico 1
Mirador 1

Muelle 2576 mts? 2576 Area de Pesca 1
Desembarque 4

futbol 2

Cancha 936 mts? 936 Voleibol 5
Caseta de Vigilancia 16 mts? 32 Silla 1
Sedan 45

Estacionamiento 290 mts? 290 Microbus 6
Silla 12

Mostrador 2

Caseta de control 11 mts? 11 Sl 1
Inodoro 1

Lavabo 1

Tabla 47: Programa arquitecténico. Elaborado por autores.
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4.2. TERRENO SIN MODIFICAR
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Anteproyecto Arquitectonico de Centro Turistico "Maderas™ en
playa Maderas, Municipio de San Juan del Sur, Departamento de Rivas

4.3. CURVAS MODIFICADAS




Anteproyecto Arquitectonico de Centro Turistico "Maderas™ en
playa Maderas, Municipio de San Juan del Sur, Departamento de Rivas

4.4. CORTES DE TERRENO




Anteproyecto Arquitectonico de Centro Turistico "Maderas™ en

TRy playa Maderas, Municipio de san Juan del Sur, Departamento de Rivas

4.5. SECCIONES TOPOGRAFICAS

S — =
— —

CORTE TRANSVERSAL

Imagen 94: Secciones topogréaficas. Elaborado por autores con ayuda de Google Earth.
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Anteproyecto Arquitecto 0 de Centro 0 aderas’ €
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ZONAS

ESTACIONAMIENTO (AREA
COMPLEMENTARIA)

ESTACIONAMIENTO (HOTEL)

ESTACIONAMIENTO
ADMINISTRACION

HOTEL

ADMINISTRACION

BUNGALOW

SERVICIO SANITARIO-DUCHAS-
VESTIDORES

GYMNASIO AL AIRE LIBRE

ANEITEATRO

AREA DE JUEGO

KIOSKO

RESTAURANTE -

MUELLE

MIRADOR




Anteproyecto Arquitectonico de Centro Turistico "Maderas™ en
playa Maderas, Municipio de San Juan del Sur, Departamento de Rivas

ZONA
PRIVADA
PUBLICA

ot e

S 3 S5 -

Imagen 89: Zonificacién. Elaborado por autores







5.1. PLANTA DE CONJUNTO

. Do BT N - e b = -

Imagen 90: Planta de conjunto. Elaborado por autores
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CONCLUSIONES:

Gracias a la evaluacion realizada por las encuestas, se determind que dicho Anteproyecto
no produce opiniones negativas por parte de los usuarios, por lo tanto, abre la brecha de
oportunidades a un proyecto de Centro turistico que aumente el turismo de la zona.

Durante el desarrollo de este Anteproyecto se puede concluir que los factores naturales y
climéticos dados a conocer en el Estudio de sitio, es beneficioso para la construccion del
Centro Turistico Maderas en Playa maderas, Comarca El Baston, municipio de San Juan
del Sur, Rivas, con un factor determinado como aceptable sin afectar el medio ambiente
local.

La propuesta Arquitectica de Anteproyecto de Centro turistico Maderas consiste en
diversos edificios distribuidos a lo largo de la costa de Playa maderas, dando a cada uno
de los edificios una vista de toda la playa.

De llegar a ejecutarse el Anteproyecto de Centro turistico Maderas, en la Comarca El
Bastdn, municipio de San Juan del Sur, Rivas, se le brindaria a los turista nacionales e
internacionales un sitio para disfrutar de las atracciones naturales, ofreciéndoles un lugar
confortable para su estadia, disfrutando asi de las riqguezas y atractivos turisticos que
incluye nuestra propuesta.

Nuestra propuesta de Centro turistico Maderas, en Playa Maderas, permitiria aumentar
una nueva demanda turistica en la localidad y con ello favorecera el incremento de los
ingresos de los negocios locales debido a una mayor actividad turistica, favoreciendo el
crecimiento de las mismas y la apertura de nuevos empleos locales para la poblacion de
la Comarca El Baston.

152

RECOMENDACIONES:

Consideramos que este Anteproyecto podria ser presentado a las instancias
correspondientes como son La Alcaldia de San Juan del Sur y a INTUR para llevarla a
etapa de Proyecto y Ejecutarlo.

De ser asi, se necesitaria un trabajo en conjunto de un equipo de profesionales calificados
para llevar a efecto el Proyecto satisfactoriamente. Manteniendo en todo caso la
coordinacion con el MARENA para la conservacion de la flora y fauna del lugar.

Con el impacto que provocara la construccion de la nueva Carretera Costanera, que creara
una via terrestre que unira a todos los balnearios del Océano Pacifico, consideramos que
esta seria una buena oportunidad para gestionar financiamiento con organismos
internacionales y/o nacionales por la municipalidad correspondiente, con altas
probabilidades de conseguirlo.
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%20Texto%20de%201a%20Ley%20N0.%2040,%20Ley%20de%20municipios%20con%20reforma
s%20incorporadas.pdf

http://legislacion.asamblea.gob.ni/normaweb.nsf/3133c0d121ea3897062568a1005e0f89/46f4788c¢
835b6077062576550054b9e670penDocument

Documento/folletos.

- LEY DE INCENTIVOS PARA LA INDUSTRIA TURISTICA DE LA REPUBLICA DE NICARAGUA/
Publicada en La Gaceta, Diario Oficial/ No. 117/ del 21 de junio de 1999.

-Camara Nacional de Turismo CANATUR/ Guia para la Aplicaciéon de la Ley 690 para el
Desarrollo de Zonas Costeras

Monografias.

-Alcy Geovania Munguia Olivas, Edda Belen Leiva Alfaro, Ruth Adbertina Vilchez Medina/
Managua, octubre del 2016/ ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO DE HOTEL-ESCUELA, EN
EL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL SUR, DEPARTAMENTO DE RIVAS.

-Elvin Jonathan Huete Canales, Axel Lenin Miranda Ramirez/ Managua, Nicaragua, abril del 2011/
PROPUESTA DE DESARROLLO TURISTICO SUSTENTABLE PARA LA CIUDAD DE SAN
JORGE, RIVAS.
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-Kenia Verdnica Davis Machado, Adriana Valeska Torrrez Herrera/ Managua Nicaragua, junio
2005/ Anteproyecto de Disefio de Centro Turistico de Playa en la Isla de Aserradores,
Chinandega.

-Christian Del Carmen Trejos Duarte, Julisa Ariett Valladares Ocampo/ Managua, Nicaragua,
mayo 2008/ Disefio Arquitecténico de un Centro Turistico Recreativo de Playa en el Municipio de
Tola — Departamento de Rivas.

- Edwin Antonio Jarquin Martinez, Ronald Enrique Ordofiez Barahona/ mayo 2007/
ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO DE CENTRO TURISTICO, HOTEL Y RESTAURANTE
EN EL BALNEARIO CAMPUZANO, CHINANDEGA.

- José Alejandro Soza Ramirez, Martin Ignacio Moncada Pérez/ Managua, Nicaragua noviembre
de 2007/ CENTRO TURISTICO Y HOTEL DE PLAYA CASTANO SOL Y OLAS, PENINSULA DE
CASTANONES, CHINANDEGA.


http://mapanicaragua.com/departamentos/municipio?id=81
http://legislacion.asamblea.gob.ni/SILEG/Gacetas.nsf/15a7e7ceb5efa9c6062576eb0060b321/fc2f67348416ae2306257c74005c504e/$FILE/2014-0117%20Texto%20de%20Ley%20No%20217,%20Ley%20general%20del%20medio%20ambiente%20con%20reformas%20incorporadas.pdf
http://legislacion.asamblea.gob.ni/SILEG/Gacetas.nsf/15a7e7ceb5efa9c6062576eb0060b321/fc2f67348416ae2306257c74005c504e/$FILE/2014-0117%20Texto%20de%20Ley%20No%20217,%20Ley%20general%20del%20medio%20ambiente%20con%20reformas%20incorporadas.pdf
http://legislacion.asamblea.gob.ni/SILEG/Gacetas.nsf/15a7e7ceb5efa9c6062576eb0060b321/fc2f67348416ae2306257c74005c504e/$FILE/2014-0117%20Texto%20de%20Ley%20No%20217,%20Ley%20general%20del%20medio%20ambiente%20con%20reformas%20incorporadas.pdf
http://legislacion.asamblea.gob.ni/SILEG/Gacetas.nsf/15a7e7ceb5efa9c6062576eb0060b321/fc2f67348416ae2306257c74005c504e/$FILE/2014-0117%20Texto%20de%20Ley%20No%20217,%20Ley%20general%20del%20medio%20ambiente%20con%20reformas%20incorporadas.pdf
http://legislacion.asamblea.gob.ni/normaweb.nsf/3133c0d121ea3897062568a1005e0f89/46f4788c835b6077062576550054b9e6?OpenDocument
http://legislacion.asamblea.gob.ni/normaweb.nsf/3133c0d121ea3897062568a1005e0f89/46f4788c835b6077062576550054b9e6?OpenDocument
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Noticia sobre la Carretera Costanera, por parte del periodico LAPRENSA (25/01/2017)

Gobierno revive proyecto de Carretera
Costanera

Propésito inicio en el 2004 durante el gobierno de Enrique Bolafios, mientras Daniel Ortega no le
habia dado prioridad

& Roy Moncada £425/01/2017

Segun expertos en Ingenieria, la construccion de toda la Carretera Costanera tomaria cerca de tres
afios y que la elaboracion del disefio andaria por un afio. LAPRENSA/ARCHIVO

El Gobierno de Nicaragua volvio a hacer publica la pretension de construir la Carretera
Costanera o Ruta Turistica del Pacifico, proyecto que se ha querido materializar desde la

administracion presidencial del ingeniero Enrique Bolanos Geyer (2002-2006) y que por falta
de recursos econémicos no se logro.




Noticia sobre la Carretera Costanera, por parte del periédico LAPRENSA (25/01/2017)

Fue en su acostumbrada intervencién de mediodia que Rosario Murillo, vicepresidenta
designada por el Consejo Supremo Electoral (CSE), reveld que se trabaja para, en los
proximos dias, presentar avances de esta obra vial que empezara en la frontera sur del pais y
se exiendera hasta Masachapa.

“Empezamos a trabajar en el primer tramo en las proximas semanas”, anuncio Murillo, quien

prometio detalles del proyecto en una de las actividades préximas que tenga el Ejecutivo.

Este proyecto carretero, prometedor para explotar el turismo en la franja del Pacifico,
segun Murillo, empezaria en la frontera sur, cruzaria por El Naranjo, Ostional, La Flor, Playa El
Coco, Marsella, Las Maderas, Majagual, Guacalito, El Gigante, Tupilapa, Huehuete, Casares,
La Boguita y Masachapa.

Noticia sobre la Carretera Costanera, por parte del periédico LAPRENSA (25/01/2017)

Trazode la Carretera Costanera

M El Gobierno de Nicaragua retomara la Carretera Costanera,
proyecto que promete mejorar el turismo en la franja del Pacifi-
co al conectar las playas mas importantes con algun tipo de
pavimento.

NICARAGUA

Masachapa Q

La Boquita O
Huehuete CH

El Gigante O g
Majagual O
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