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RESUMEN.

El tema monografico surge a solicitud de la Alcaldia de Managua, con la necesidad de un conjunto
habitacional de interés social en altura, con el fin de solucionar la demanda de viviendas dignas.
Debido al desgaste del medio ambiente, la propuesta que se desarrolla aborda criterios de
arquitectura sustentable, para optimizar recursos naturales de modo que minimicen el impacto
ambiental que generara el edificio en su etapa de operacion.

El conjunto habitacional se propone un grupo de edificios que consta de zona administrativa, zona
comercial, zona de servicios, canchas, area de juegos y un edificio habitacional. El edificio
habitacional dispone de una solucion vertical de cuatro niveles, emplazandose con 86 apartamentos,
dispuestos de tal manera que forman una cinta arqueada a ambos lados que atraviesa el terreno.

El disefio de anteproyecto resuelve las necesidades béasicas de los usuarios, con espacios
confortables y funcionales, utilizando las dimensiones minimas que establecen las normativas de
disefio. Ademas refiere a ecotecnias, como captacion de rayos solares y aguas pluviales, estos
recursos naturales se reutilizan para disminuir costo y reducir el desgaste del medio ambiente. Estas
tecnologias proporcionan un manejo eficiente del disefio para el abastecimiento de servicios basicos
y permite que los usuarios del estrato social de medios y bajos ingresos vivan de forma digna,
asumiendo bajos costos en el mantenimiento de sus apartamentos.

ABSTRACT.

The monograph topic was chosen upon receiving a request from the Mayor’s office of Managua
regarding the need for a housing complex to address urgent social concerns, with the goal of providing
a solution for the demand for decent housing. Due to current levels of environmental degradation,
this proposal was developed to include sustainable architecture criteria, optimizing natural resources
in such a way as to minimize the environmental impact that the building will generate in its operational
phase.

The housing complex consists of a group of buildings including an administrative area, commercial
area, service area, ball courts, playground, and a residential building. The residential building has a
vertical solution of four levels with 86 apartments arranged in such a way that they form an arched
ribbon that crosses the length of the property on both sides.

The draft design meets the basic needs of users, with comfortable and functional spaces, using the
minimum dimensions established by design regulations. It also refers to Eco-techniques, such as the
capture of solar rays and rainwater. These natural resources are reused to reduce costs and reduce
environmental degradation. These technologies provide for an efficient management of the design
for the provision of basic services and allow the users of the low and middle income and social stratum
to live in a dignified way, assuming they will benefit from low costs for the maintenance of their
apartments.
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Anteproyecto conjunto habitacional de interés social en altura, basados en principios de arquitectura sustentable, en el municipio de Managua.

INTRODUCCION.

Uno de los principales problemas urbanos que se vive en la ciudad de Managua es la toma de
predios baldios para la construccion de asentamientos espontaneos, en donde la poblacion vive en
condiciones no dignas y precarias, lo cual es un circulo vicioso complejo para los nifios y jévenes
gue condiciona la mejora de la calidad de vida.

Al abordar el tema de vivienda para los nucleos familiares, fue necesario retomar el concepto de la
densificacion urbana en edificios de altura, como consecuencia del alto costo de la tenencia de la
tierra y de reducir la rapida expansiéon horizontal de la ciudad.

Debido a esta dificultad la Alcaldia de Managua, hace frente ante tal problematica, brindando
nuevas oportunidades de mejor calidad de vida, solicitando una propuesta de un Conjunto
habitacional de interés social en altura con el fin de solucionar la demanda de viviendas dignas,
y a su vez contrarrestar el desorden urbano de la ciudad.

El disefio que se estara ejecutando ir4 de la mano con los principios de arquitectura sustentable,
fundamentada en tres principales dimensiones las cuales formaran el eje principal del disefio
enfocado en: el impacto ambiental, el aspecto social y econdmico, solventando los gastos que
generara el edificio.

Este documento tiene como propédsito presentar los fundamentos conceptuales en los cuales se
sustentara la propuesta de Conjunto Habitacional de Interés Social en Altura, basados en Principios
de Arquitectura Sustentable en el municipio de Managua, con el cual se pretende aportar junto con
la Alcaldia de Managua un enfoque diferente a la imagen urbana de nuestra ciudad.

B. Pike. Frederick The United States and Latin
Stereotypes of Civilization and Nature, Texa, 1992.

America. Myths and

ANTECEDENTES.
ANTECEDENTES HISTORICOS.

1Segun estudios en Francia de mediados del siglo XVII, con la construccion del Palacio de Versalles
(Ver Fig.1) por iniciativa del rey absolutista Luis XIV se concreta una idea de agrupamiento colectivo
aislado que goza de beneficios exclusivos caracteristicos del status social por afinidad entre
integrantes que conformaban la nobleza francesa (fenbmeno que mas adelante se veria con la
aparicion del conjunto cerrado en la ciudad contemporanea). Con unas 1.300 habitaciones, este
palacio es seguramente la primera vivienda multifamiliar planificada de grandes proporciones, ya que
varias unidades de vivienda independientes convivieron en una misma unidad edilicia teniendo en
cuenta sus necesidades. Por ello, la intensidad de servicios, cercanias, eficacia en el transporte y
afinidades sociales son fundamentales para su suficiencia hecha posible por las clases sociales altas
de la época.

Posteriormente, a principios del siglo XIX se dieron otras ideas de vivienda colectiva, como los
—1 Ilamados

Fig. 1 Palacio de Versalles.

Fuente: http://www.arquitectura-antigua.es/palacios/versalles.htm

2"Falansterios" del filésofo y socialista francés Charles Fourier, quien hace parte de la corriente del
socialismo utopico, que ademas del liberalismo capitalista burgués, el nacionalismo y el fenomeno
de la industrializacion, se apodera del panorama intelectual europeo bajo un lema progresista que
toma como base a la ciencia racional y la transformacién de la sociedad.

Estas fuertes ideas socialistas y progresistas que buscaban el desarrollo social son la antesala al
impulso dado por los urbanistas modernos a las unidades de vivienda multiple, apropiando las
bondades de la produccion en serie a través de bases conceptuales mas no tipolégicas, guiados por

2Comunidad autbnoma de produccion y consumo, en el sistema de Fourier, socialista utépico francés de principios del
siglo XIX. (Real Academia espafiola)
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un razonar ontolégico y un discurso filantrépico de cambio basado en la idea de una efectiva
convivencia comunitaria, retomado morfolégicamente por las siguientes generaciones de urbanistas.

Hacia la primera mitad del siglo XX, con las propuestas de los Congresos Internacional de la
Arquitectura Moderna (CIAM) se consolida una vision utépica de comunidad alimentada por las
nuevas posibilidades en las técnicas industriales de produccion "en serie” en un habitat aglomerado,
con problemas socioecondémicos y déficits que caracterizaban a las ciudades en la carrera por el
desarrollo industrial y econémico dando paso a las guerras mundiales.

Esta utopia se imponia como un nuevo orden armonico sobre lo existente, es decir, que remediaria
la crisis habitacional y social erradicando las viejas estructuras. De esta manera, la vivienda en altura
constituye una nueva direccidon hacia donde apunta la estructura fisica de las ciudades como
manifestacion de una sociedad avida de proyeccién a nuevos campos de conocimiento y desarrollo
tecnolégico

Sobre la base de la nueva posibilidad de las construcciones en altura y la defensa de las areas libres
promovia la ciudad compacta como mecanismo para evitar la dispersion causada por las dinamicas
en la division del trabajo industrial y en respuesta al déficit cuantitativo, pero sin descuidar ciertos
objetivos cualitativos aunque extremadamente funcionales. De esta manera, los bloques de vivienda
sirvieron como modelo base para la planificacion de la ciudad, lo cual tendria diferentes
manifestaciones de acuerdo al territorio y la estructura sociopolitica del Estado.

Ello quedé manifestado en diferentes ponencias de los Congresos Internacional de la Arquitectura
Moderna (CIAM), especialmente del fundador de la Bauhaus, Walter Gropius, quien, al igual que Le
Corbusier, defendio la construccion en altura por ser una estructura acorde con la época y cuyo éxito
radicaba en su planificacién e integracién con las diferentes implicaciones urbanisticas como el uso,
precio y aprovechamiento del suelo. Diferentes proyectos urbanos dados en la década de 1920 son
reflejo de los desbordados alcances de esta utopia, como "la ciudad contempordnea para tres
millones de habitantes” de Le Corbusier y "la ciudad vertical" de Ludwig Hilberseimer, los cuales
presentan fuertes afinidades entre ellos, pero su gran diferencia radica en la concepcion y papel de
la vivienda y las areas libres.

Estas primeras concepciones de proyectos multifamiliares y su caracter social determinarian el
discurso e implementacion de éstos en América Latina bajo el lema del progreso urbano vy el
aprovechamiento del suelo. Con el tiempo y la evolucion de los sistemas econdmicos y politicos este
espiritu también cambia, determinado por la racionalidad econdémica y su condicion de vivienda
formal que fue escurridiza para la poblacion menos favorecida.

En América Latina a finales de la década de 1920 y comienzos de la de 1930, en Latinoamérica se
crean las primeras instituciones destinadas a financiar y construir vivienda econdmica motivadas
principalmente por la cada vez mas acentuada demanda de vivienda y el establecimiento de los

primeros asentamientos informales en las periferias de entonces. Estas acciones se dieron
paralelamente a las realizadas en Europa con el fin de su reconstruccion, donde ciertos
representantes de los Congresos Internacional de la Arquitectura Moderna (CIAM) debatian,
implementaban y proponian algunos ejemplos multifamiliares de forma masiva.

A comienzos de la década de los cuarenta.

En Brasil, Venezuela y luego México se realizan los primeros conjuntos habitacionales a gran escala
con arquitectos representativos (Ver Figura 2, 3y 4). En esta misma década se crean instituciones
complementarias pro vivienda habitacional de cada pais, como el Instituto de Crédito Territorial, el
Instituto Mexicano del Seguro Social, el Taller de Arquitectura del Banco Obrero, los institutos de
jubilaciones y pensiones brasilefios, la Fundacdo da Casa Popular y en 1951 el Centro
Interamericano de Vivienda y Planeamiento con sede en Bogota. En Brasil y Venezuela estos
periodos estuvieron caracterizados por dictaduras militares en el gobierno.

Ficha Técnica.

Disefio: Arq. Eduardo Kneese de Mello.

SO S 2 Sl S
LA L AR

Afo: 1940.
Lugar: Sao Paulo, Brasil.

La propuesta consistié un edificio residencial
disefiado como wuna unidad urbana con
viviendas de calidad funcional, servido por
equipos y servicios (incluidas las zonas de
ocio), modificado las relaciones hasta ahora
existente entre el sector publico y privado. Un
Fuente: lugar previamente ocupado por el mayor nimero
http://www.vitruvius.com.br/revistas/read/arquitextos/03.031/724 de viviendas en la regién central de Sao Paulo,
y en el que se utiliza de forma pionera en Brasil los principios de la "Unidad de habitacion” de Le
Corbusier, como un modelo para la vivienda social vertical.

Yo - Nl

Fig. 2 Edificio Japura, Sao Pablo Brasil
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Ficha Técnica.
Disefio: Arq. Carlos Raul Villanueva
Ano: 1945.

Lugar: Caracas, Venezuela.

El Banco Obrero fue una institucion creada
en Venezuela el 30 de Junio de 1928,
adscrita al Ministerio de Fomento, cuya
funcién era facilitar a los obreros pobres la
adquisicién de casas urbanas.

Fig. 3 El Silencio, Caracas Venezuela

Lo que en sus inicios fue solo un ente

financista se transformé con el pasar de los
afios en un organismo encargado de la planificacion, el disefio y la construccion de viviendas para
las clases media y obrera del pais. Un conjunto destinado a clase media, situado en pleno centro
de la capital nacional, se introdujeron cambios significativos en la manera de actuar del organismo.
Esta obra, fue producto del estudio y colaboracion de un grupo de urbanistas, quienes elaboraron
el Primer Plan Rector de la ciudad de Caracas.

Fuente: http://pvpravda.cz/?p=2455

Ficha Técnica.

Disefio: Arg. Mario Pani.

Ano: 1947.

Lugar: Distrito Federal, México.

Multifamiliar Miguel Aleman basado en el
proyecto de la Ciudad Radiante en la que los
edificios son altos, se liberan espacios verdes
y tiene locales para servicios en la planta baja.

Este multifamiliar fue creado en 1947, ante el

gran incremento de la poblacion en México, lo

cual inici6 una gran demanda de espacios

Fuente: habitacionales en zonas urbanas. En total se

gg?g—g%%;&%gggga’gflrf;e:';’fgﬁ’:nfgi”pt‘sc' arttext&pid=S07 - construyeron 672 departamentos en lo que hoy
es la Avenida Coyoacan y Félix Cuevas.

Fig. 4 Multifamiliar Miguel Angel, México.

Estos grandes conjuntos habitacionales no sélo representan un avance en el desarrollo de cada
pais, sino que también tienen un conjunto de significaciones propias que varian. Estas

construcciones resultaron muy costosas e ineficientes para los gobiernos de todos los paises en su
esfuerzo de proporcionar vivienda a la poblacion de escasos recursos, sumado al fuerte cambio
socio-espacial y productivo que implicaban y los altos precios de mantenimiento y administracion,
supliendo apenas cerca del 10% de la demanda.

Asi que con el paso del tiempo la inversion privada fue acogiendo cada vez mas estas
construcciones amparadas por politicas de libre mercado que disminuian sustancialmente el riesgo
financiero, siendo accesibles so6lo a poblacion de medios y altos ingresos de acuerdo a la calidad
espacial y a la localizacion en la ciudad. Hacia la mitad de la década del 60 se deslegitiman las
directrices habitacionales de los CIAM y se abandona la construccion de grandes bloques
multifamiliares en América Latina, lo cual se da casi al tiempo que en Europa y Estados Unido.

Para la década del noventa se consolida en la regién la instauracion de politicas neoliberales que
le dan total libertad al mercado para satisfacer y manejar la demanda a través de subsidios
otorgados por el Estado, ademas de cambios en la estructura de las instituciones y reformas
constitucionales con diversos enfoques. Esta situacion es practicamente similar a la que se vive
hoy en dia en toda América Latina, no obstante, en Venezuela bajo su ultimo gobierno cuenta con
una variedad de programas que implican su participacion en la produccién habitacional a través de
convenios internacionales ademas de la iniciativa privada.

Con la modernidad en el siglo XX de América Latina, se pretendio readaptar el espacio de manera
tal que las primeras concepciones de ciudades verticales y de conjunto habitacionales dirigidos
hacia una tipologia multifamiliar generé un reordenamiento espacial y urbano asi mismo la
importancia de un modelo arquitectonico inadecuado para el medio en el cual estaba siendo
propuesto y que no solucionaba socialmente los problemas habitacionales de los paises mas
desarrollados de Latinoamérica.

En Nicaragua

En 1972, después del terremoto de Managua, la capital experimentd un cambio en el sector de la
vivienda y la habitabilidad con un déficit de 5400 viviendas afectadas y el 90% de los edificios
dafiados, marcando el déficit de viviendas mas alto de Centroamérica ya que en la capital la
tipologia habitacional ain mantenia las remanencias de la época colonial y ciertos vestigios de
algun reglamento de uso de suelo.

Las construcciones en altura no se llevan a cabo en el pais por limitantes como tecnologias,
economia y el aspecto socio-cultural. Son pocos los trabajos y proyectos realizados con respecto
al desarrollo de viviendas en altura, dentro de los cuales se encuentran los actuales Médulos de
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la Alcaldia de Managua (Nunca tuvo uso habitacional), 3los Multifamiliares de San Sebastian y
San Antonio en la ciudad de Managua conocidos popularmente como “Las Palomeras” a
beneficio de profesores y miembros de la Policia Nacional, “Complejo Habitacional FUNDESI
(Fundacién de Desarrollo Social), construido en 1974 en la ciudad de Ledn, un importante
complejo habitacional de 150 apartamentos en edificios de dos y tres plantas. Este fue el primero
de los pocos proyectos de vivienda que se ha construido en Nicaragua utilizando el concepto de la
propiedad vertical.

ANTECEDENTES ACADEMICOS.

Existen varios estudios documentados tales como:

>“Disefio de un conjunto de edificios multifamiliares en el municipio de Ciudad Sandino”
Consiste en un disefio arquitecténico, que aporta a la discusion sobre las mejores alternativas
técnicas que aprovechan al maximo el uso del suelo urbano, enmarcando el debate en los procesos
de densificacion en alturas versus las densificacion horizontal tradicional, caracteristica de américa
latina.

5“Proyecto de disefio arquitectonico de manzana prototipo de vivienda multifamiliar de
interés social, en el municipio de Sajonia, Managua para el afio 2009.” Propone densificar
verticalmente la ciudad a través del emplazamiento de un modelo de manzana tipo que responda
a las necesidades locales tanto de infraestructura y habitacionales bajo el concepto de comunidad
urbana.

“Propuesta de vivienda de interés social en altura con uso de alternativas bioclimaticas,
para un sector del barrio “La Primavera”, en el Distrito VI de la Ciudad de Managua, para el
ano 2011” Propone el disefio de un multifamiliar que aborda los criterios de la arquitectura
bioclimatica, con la idea de crear espacios confortables y funcionales, aun utilizando las unidades
minimas que establecen las normativas de disefio; cediendo que el edificio permita el ahorro
maximo de energia, aguas de lluvia, proteccién vegetal, etc.; beneficiando asi a los usuarios a
disminuir los gastos del hogar.

El objetivo esencial de cada una de estas propuestas consiste en contrarrestar el crecimiento de
forma horizontal, y responder a la demanda de vivienda por el cual se estara retomando la idea
principal de optimizar la tierra urbana y disminuir el gasto de los servicios basicos.

8 Mon. Propuesta de vivienda de interés social en altura para el barrio “El pantanal’; Rosa, Sequeira Celeste, Managua,
2005
4 INFOM, Leo6n en cifras

5 Mon. Autor: Coronado M. Cela, Matus B. Tania. 2005 Managua, Nicaragua UNI-IES

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

De acuerdo a las investigaciones realizadas anteriormente, se logré determinar que el déficit
habitacional presente en la ciudad de Managua se debe al crecimiento poblacional, lo cual hace
necesario crear edificios en altura, es decir viviendas confortables que satisfagan las necesidades
de las futuras familias.

Al no desarrollar este tipo de edificaciones se podria generar asentamientos espontaneos, dado
gue las familias al no poder adquirir una vivienda, se ven en la necesidad de ubicarse en cualquier
predio baldio.

JUSTIFICACION.

Al culminar con los estudios de la carrera de Arquitectura, pretendemos desarrollarnos en el ambito
del disefio, siendo la esencia de nuestra carrera, y mediante la Alcaldia de Managua surge la
oportunidad de disefiar un conjunto habitacional de interés social en altura aportando una nueva
vision a la imagen urbana de nuestra ciudad, dando paso al desarrollo del pais e inicio de nuestra
experiencia laboral a futuro.

A nivel académico el tema servir4 de consulta e investigacion y contribuira con el aprendizaje y
concientizacion de los estudiantes de arquitectura, no obstante este trabajo nos permitira optar por
el titulo de Arquitecto.

En nuestro pais muchas familias habitan en viviendas compartidas, otras en un perfecto
hacinamiento, viviendas inadecuadas o sin servicios basicos. En cualquiera de estos casos estas
familias son victimas del gran déficit habitacional que se presenta en el pais.

8“Una ciudad demasiada extensa, como Managua, ya es una ciudad demasiada cara de mantener,
porque necesita avenidas, calles pavimentadas, instalaciones de agua, luz, entonces no hay mucha
eficiencia”. Gerald Pentzke, ex director de urbanismo de Managua.

Esta nueva propuesta de conjunto habitacional de interés social en altura sera el inicio de partida
para crear nuevos ideales de desarrollo para la ciudad y sus habitantes, contrarrestando la
problematica habitacional en Managua, es decir, que las viviendas deben satisfacer las
necesidades basicas de las futuras familias que ha de venir a ocuparla siendo conscientes de que
la a solucién al problema no esta en simplemente cubrir el déficit de viviendas sino en que estas
viviendas estén concebidas con el fin mejorar la calidad de vida.

6 Mon. Autor: Streber F.Carolina. 2009, Managua Nicaragua UCA
7 Mon. Autor: Garcia C. Aurora, Barboza Kathya. 2011, Managua, Nicaragua. UCA
8 Periddico “El Nuevo Diario” Managua, Nicaragua 21 de julio 2015.
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OBJETIVOS.

OBJETIVO GENERAL.

Elaborar propuesta de Conjunto habitacional de Interés Social en Altura, basados en principios
de Arquitectura Sustentable, en el Municipio de Managua.

OBJETIVOS ESPECIFICOS.

e Formular la base tedrica conceptual y normativa relativa al disefio de Conjunto habitacional
de interés social en Altura.

e Realizar el proceso de disefio arquitectonico de acuerdo a la tipologia de conjuntos
habitacionales con énfasis en la arquitectura sustentable.

e Presentar la propuesta de disefio arquitecténico del Conjunto habitacional de interés social
en altura, basados en principios de arquitectura sustentable, en el municipio de Managua, a
nivel de anteproyecto.

HIPOTESIS.

La incorporacion de principios basicos de arquitectura sustentable en el disefio de un anteproyecto
arquitectonico de edificio multifamiliar permite disefiar una propuesta amigable con el medio
ambiente y que al mismo tiempo este dentro del contexto de interés social, dirigido a los nucleos
de familia de recursos econdmicos limitados. Un manejo eficiente del disefio para el abastecimiento
de servicios basicos, permitira que los usuarios del estrato social de medios y bajos ingresos vivan
de forma digna, asumiendo bajos costos en el mantenimiento de sus apartamentos.

El desarrollo del conjunto habitacional, permitird la conformacién de una ciudad mas compacta,
como mecanismo para evitar la dispersion causada por la dinAmica del déficit cuantitativo de la
vivienda y la respuesta de la construccion habitacional horizontal, creando una ciudad con una
nueva y mejor imagen urbana.

9Hernandez S, Roberto, zapata S. Nancy E, Mendoza T, Christian P, Metodologia de la investigacién para bachillerato,
Mc Graw Hill, México D. F, pag19, 2013.

10 Ortiz, Frida, Metodologia de la investigacion: El proceso y sus técnicas. México: Limusa, 2005, pag. #38.

11 Ortiz, Frida, Metodologia de la investigacion: El proceso y sus técnicas. México: Limusa, 2005, pag. #64.

DISENO METODOLOGICO.
La propuesta de proyecto esta basada en el tipo de investigacion aplicada, que °plantea
transformar el conocimiento 'puro’ en conocimiento util. EIl documento tiene como finalidad
presentar un conjunto habitacional de interés social en altura basado en principios de arquitectura
sustentable, y la investigacion aplicada °tiene por objeto especifico satisfacer necesidades
relativas al bienestar de la sociedad.

La metodologia parte de las necesidades de los usuarios y su entorno, y de la interaccion que
mantienen con él, mediante el andlisis y procesamiento de la informacién obtenida y la funcion de
la investigacion aplicada se orienta a la busqueda de férmulas que permitan aplicar los
conocimientos cientificos en la solucion de problemas de bienes y servicios.

La metodologia de Disefio Arquitectonico que nos ayudara a estudiar las condiciones, posibilidades
y validez de los métodos es la caja transparente, esta marcha solo con la informacion que recibe y
funciona a través de una secuencia ordenada y planificada de etapas de analisis, sintesis y
evaluacion hasta reconocer y seleccionar la mejor de todas las posibles soluciones.

Para el desarrollo del disefio metodolégico del trabajo monogréafico, es necesario conocer los
meétodos, técnicas de investigacion cientifica y estrategias de la caja transparente a emplear en el
cumplimiento de cada objetivo especifico planteado. Los métodos a utilizar son los siguientes:

e Método analitico: 1! “método de investigacion que consiste en la desmembracién de un todo,
descomponiéndolo en sus elementos para observar sus causas, la naturaleza y los efectos. Es
necesario conocer la naturaleza del fenébmeno y objeto que se estudia para comprender su
esencia.”

e Meétodo sintético: ?“la sintesis es un proceso de razonamiento que tiende a reconstruir un
todo, a partir de los elementos distinguidos por el analisis; se trata en consecuencia de hacer
una exposicion metddica y breve, en resumen. En otras palabras debemos decir que la sintesis
es un procedimiento mental que tiene como meta la comprension cabal de la esencia de lo que
ya conocemos en todas sus partes y particularidades.”

e Meétodo deductivo: **“es el procedimiento de razonamiento que va de lo general a lo particular,
de lo universal a lo individual. Es importante sefialar que las conclusiones de la deduccién son
verdaderas, si las premisas de las que parte también lo son.

e Método observacional: *“cuenta con las siguientes fases: formulacion del problema, recogida
de datos, registro, analisis e interpretacion de los datos observados y comunicacion de los

resultados.”

e Método analdgico: “consiste en atribuirle a un objeto que se investiga, las propiedades de otro
analogo que ya es conocido.”

12 Ortiz, Frida, Metodologia de la investigacion: el proceso y sus técnicas. México: Limusa, 2005, pag. #65.

13 Ortiz, Frida, Metodologia de la investigacion: el proceso y sus técnicas. México: Limusa, 2005, pag. #63.

14 Hernandez S, Roberto, zapata S. Nancy E, Mendoza T, Christian P, Metodologia de la investigacion para
bachillerato, Mc Graw Hill, México D. F, pag 21, 2013.
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Anteproyecto conjunto habitacional de interés social en altura, basados en principios de arquitectura sustentable, en el municipio de Managua.

Objetivos Métodos.

Esto requiere indagar y retomar informacion teérica-conceptual y normativa que brinde una base, que permita utilizar los conocimientos en la practica, para
emplearlos, en provecho de la sociedad. En este proceso se establece los criterios de disefio, parametros, principios de arquitectura sustentable y marco legal, se
toma en cuenta la informacion bibliografica, hemerografica y normativa.

Objetivo especifico 1: Definir
la base tedrica conceptual y
normativa relativa al diseiio de
Conjunto habitacional en Altura,
y principios de Arquitectura
sustentable.

Método deductivo: se aplicara mediante la recoleccion de informacidon general, que soporte el disefio en particular.
Método analitico: Este mismo se empleara para la correcta interpretacion de las diversas teorias metodoldgicas y normativas nacionales e internacionales
investigadas.

Al formar criterios de disefio con el primer objetivo, se crean parametros para desarrollar los procesos de disefio y obtener diferentes niveles de informacion, como
aspectos fisicos naturales, sociales y de imagen urbana, que justifiguen el estado actual del sitio y su entorno. Se obtiene un completo conocimiento de
potencialidades, que se aprovechan, y limitantes, que se mitigan.

También se realiza un estudio de edificios de esta tipologia ya construidos, para que nos faciliten soluciones funcionales, formales, espaciales, constructivas,

Objetivo especifico 2. normativas y de habitabilidad.

Desarrollar las etapas del
proceso de disefio, tomando en

ey e Método observacional: A través de este se lograra obtener y clasificar las fuentes de informacion recopiladas, las cuales serviran de base fundamental
cuenta los criterios  del

para el desarrollo del presente trabajo de diploma.

E]rf(; (;?nse?crinc’:(ne.mo de la e Meétodo analitico: se desarrollara en las activ?o_lades de este objetivp porque (_Jleben separgrse y descomponerse en partes para observar la causa, la
naturaleza y los efectos, este método nos permitira conocer a profundidad el objeto de estudio.
e Método sintético: luego de estudiar en partes las actividades nos permitira lograr una unidad de todas las partes recabadas para construir el todo,
presentando sintesis abordando el objeto de investigacion permitiéndonos acceder al conocimiento para lograr el objeto general propuesto.
e Método analdgico: Determinante para la seleccion y valoracion de las caracteristicas mas idéneas aplicadas a los modelos anadlogos nacionales e
internacionales que incorporen criterios de disefio arquitectonico bioclimatico.
Objetivo especifico 3:

Presentar la propuesta de
disefio arquitectonico del | Después de desarrollar los criterios de disefio, generar las sintesis de los procesos de disefio, y tener un programa arquitectonico segun lo requerimientos
Conjunto habitacional de interés | funcionales, espaciales, psicologicas, socio culturales, que demandan los beneficiarios, se tienen las bases necesarias para crear el conjunto de planos de la
social en altura, basados en | propuesta de anteproyecto.

principios de  arquitectura
sustentable, en el municipio de | Método deductivo: Finalmente se estudiaran cada una de las diferentes variables que intervinieron durante el proceso de deliberacion, alcanzando el objetivo
Managua, a nivel de | planteado en este capitulo conforme a la propuesta final del anteproyecto.

anteproyecto.

Tabla 1 Metodologia por objetivos. Fuente: Elaborado por los autores.
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Anteproyecto conjunto habitacional de interés social en altura, basados en principios de arquitectura sustentable, en el municipio de Managua.

METODOLOGIA DE DISENO ARQUITECTONICO.

La metodologia de Disefio Arquitectonico nos ayudard a estudiar las condiciones, posibilidades y
validez de los métodos, que es la caja transparente, porque segun Jonh Christopher Jones en su
libro de Métodos de disefio: las semillas de los futuros humanos, esta trabaja sélo con la informacién
que recibe y funciona a través de una secuencia ordenada y planificada de etapas de analisis,
sintesis y evaluacion hasta reconocer y seleccionar la mejor de todas las posibles soluciones.

Cuando se trabaja con metodologia en el proceso de disefio, es decir de acuerdo a la caja
transparente, es fundamental establecer las estrategias previamente. Dichas estrategias van de
forma ordenada y se realizan en etapas donde es importante la retroalimentaciéon para lograr el
éxito al buscar las posibles soluciones. Esta forma de trabajar, afirma Christopher Jones, tiene
como resultado el ampliar el tiempo de basqueda de la solucién al problema de disefio.

Para comprender en que se basa la caja transparente hemos hecho un esquema que explica en
que consiste esta metodologia, y como ayudara con nuestro trabajo monogréfico. Primero
reconocemos cual es el problema y que es lo que se necesita. Asi mismo es preciso tener bien
claro los objetivos, los criterios de evaluacion, asi como las variables a considerar , es decir que se
debe completar un analisis del problema antes de querer bocetar o efectuar cualquier tipo de
busqueda de posibles soluciones. Luego de hacer los analisis correspondientes y conocer cuales
seran los criterios a aplicar, se proponer lo que se considera la solucién mas 6ptima, segun lo que
demanda el trabajo de culminacion.

Caja Transparente.

v

// Sintesis I
)
==

_l/ \l_ Grafico 1 Esquema de proceso de disefio.

NECESIDADES SERVICIO

Solucién

Problema h
Optima

Informacion >

PRODUCTO

INSUMOS

Proceso de Disefio Fuente: Elaborado por los autores

ESQUEMA METODOLOGICO.

Luego de proponer la metodologia de la investigacién y de disefio arquitecténico, creamos el
esquema que explica como desarrollaremos el trabajo monogréfico.

Para desarrollar el conjunto habitacional de interés social en altura basado en principios de
arquitectura sustentable, es importante reconocer cual es el problema que se resolvera con el
anteproyecto. Identificar la problematica permite llegar a la solucién de una manera mucho mas
precisa. Es necesario recalcar que el planteamiento del problema no es el edificio o proyecto, sino
la problematica que sera resuelta con ayuda del objeto arquitecténico.

La metodologia de disefio aplicada en el desarrollo del anteproyecto nos dice q se haga un andlisis,
sintesis y evaluacion, asi que la propuesta de tesis se ha dividido en 3 fases:

% a primera hacemos una recopilacion de informacion, analisis de edificios con las mismas
tematicas y de los medios del sitio donde se emplazara el anteproyecto. Esta fase nos dara
los criterios de disefio a aplicar en nuestra propuesta, conocer materiales que han sido
aplicados en otros edificios sustentables, también conocer las técnicas, estrategias y
materiales que aplica la arquitectura sustentable, que nos ayuden a reducir el impacto
ambiental y seleccionar las que integraremos en el disefio del anteproyecto del conjunto
habitacional de interés social en altura para el municipio de Managua.

*

% En la segunda etapa conocemos las necesidades que deben ser resueltas con el anteproyecto
a elaborar, se reconoce los espacios que el usuario necesita y se organizan de manera logica
y que su flujo den siempre una solucién requerida. En fin en esta etapa se generan propuestas
e ideas para la creacion y realizacion de espacios fisicos.

*

% En la parte tres, es el proceso donde se traduce a formas utiles todo lo estipulado en las dos
fases anteriores. Se elabora el juego de planos arquitecténicos que contiene un anteproyecto,
para luego ser presentada la defensa de la tesis, demostrando que con este objeto
arquitectonico se da respuesta al planteamiento del problema.
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Anteproyecto conjunto habitacional de interés social en altura, basados en principios de arquitectura sustentable, en el municipio de Managua.

Planteamiento del
problema

Fase 1: Disefio
Conceptual

Fase 2: Disefio 1

2
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»

Preliminar J

Fase 3: Disefio
Detallado

h 4

Entrega Final
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Fuente: Elaborado por los autores.
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Anteproyecto conjunto habitacional de interés social en altura, basados en principios de arquitectura sustentable, en el municipio de Managua.

TABLA DE CERTITUD METODICA.

OBJETIVO GENERAL: Elaborar propuesta de conjunto habitacional de interés social en altura, basados en principios de arquitectura sustentable, en el municipio de Managua.

i HERRAMIENTAS / RESULTADOS
OBJETIVOS ESPECIFICOS | ACTIVIDADES A REALIZAR FUENTE
INSTRUMENTOS. PARCIALES. FINALES.
. Biblioteca UNI.
. Recopilacion de . .
. 9 P Biblioteca José  Coronel L.
informacion bibliografica vy | . T : Marco teorico
e Fichas bibliogréficas, fichas | Urtrecho. L o
hemerografica entorno a la e o .. | Criterios de Disefio
. hemerografica, paginas web | Centro de documentacion
. propuesta arquitectonica a
1. Formular la base tedrica | gesarrollar. UNI.
conceptual y normativa Visitas WEB
relativa al disefio de|* Clasificar las normas
Conjunto habitacional de | internacionales que rigen los | Fichas hemerografica, | Biblioteca UNI
interés social en Altura. conjuntos habitacionales en | paginas web Visitas Web
altura. Marco legal
. Clasificar las normas o . INVUR
. . Documentos juridicos, fichas .
nacionales que rigen la hemeroarafica Alcaldia de Managua
vivienda de interés social. 9 Biblioteca UNI
L, e Visitas a modelos anélogos
L, s Informacion  hemerogréfica, . . .
. Seleccion y andlisisde | ., .. . - nacionales. *Sintesis de modelos
. bibliografica, paginas web, | J. . .
modelos analogos. CAMAray planos Biblioteca UNI analogos.
2. Realizar el proceso de yp ' Visitas WEB Anteproyecto de conjunto
disefio arquitecténico de 3 . L | Visita al sitio. . i< d siisis de st habi.tacional de interés
acuerdo a la tipologia de | . Anélisis del sitio. (Cj:am_a_lra, cinta metricay plano | \\,-rep Slntes[sl.dedana 'Sl'_'s_ € sitio, | gocial en Altura, basados
conjuntos  habitacionales e sitio. potencialidades y limitantes. | gy ~ Principios de
con énfasis en la s Seleccion de principios T _ . - . Arquitectura  Sustentable,
arquitectura sustentable. de arquitectura sustentable a Analisis de  Arquitectura | Pagina web. Parametros a utilizar en el |en el municipio  de
sustentable. Biblioteca UNI. disefio Managua.

aplicar.

. Programa de

necesidades.

Papel y lapiz,

Elaboracién propia

Programa arquitectonico

3. Presentar la
propuesta de disefio
arquitectonico del Conjunto
habitacional de interés
social en altura, basados en
principios de arquitectura
sustentable, en el municipio

. Realizaciéon de planos
arquitectonicos.

Computadora, programa de
dibujo 2D modelado 3D vy
Photoshop.

Elaboracion propia.

*Planos arquitecténicos
*Perspectivas
*Modelo 3d

de Managua, a nivel de
anteproyecto.
Tabla 2 Tabla de certitud Metddica.
Fuente: Elaborado por los autores,
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Anteproyecto conjunto habitacional de interés social en altura, basados en principios de arquitectura sustentable, en el municipio de Managua.

En el primer capitulo se abordaron los métodos empleados para la recopilacion de la informacion,
gue sera el sustento y comprension de la propuesta a desarrollar, definiendo asi los términos y
lineamientos mas relevantes del tema, retomados de un previo andlisis bibliografico.

Posteriormente se desarrollara el marco legal, donde se procede a sintetizar las leyes, normas y
reglamentos nacionales e internacionales que regiran la propuesta del anteproyecto.

También se realizara un marco de referencia en el que se abordaran las generalidades del sector

CA P |,TU |_ O | : MA RCO TEO R | CO . en estudio, la localizacion y los aspectos més relevantes para proceder a la propuesta de tres sitios,

ya que no se cuenta con un sitio en especifico, el cual sera valorado mediante histogramas de
evaluacion de sitios.

Finalmente se efectuara una conclusion de los aspectos destacados del capitulo.
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Anteproyecto conjunto habitacional de interés social en altura, basados en principios de arquitectura sustentable, en el municipio de Managua.

1. MARCO TEORICO.

En Nicaragua el desarrollo de construcciones de viviendas unifamiliares no solventa en forma
satisfactoria la problematica habitacional, al contrario, los efectos de estos proyectos podrian
representar consecuencias mas graves al generar un crecimiento de las ciudades , lo cual vendria
a crear gastos de expansion de servicios por realizarse en zonas alejadas de los centros existentes,
en la busqueda de terrenos a bajos precios, aumentando también las dificultades de transporte
hacia las areas de desarrollo econémico, desencadendndose consecuencias ambientales poco
sostenibles que perjudican aun mas la calidad de vida de las personas.

Para poder elaborar la propuesta de solucién habitacional, se hace necesario conocer los
principales conceptos basicos, los cuales se deben de manejar para comprender totalmente en lo
que se basa el documento, términos que también seran los ejes de partida para el desarrollo de las
alternativas a proponer en el sector en estudio.

Se toma el término de asentamientos espontaneos definiendose como el lugar donde se
establecen las personas, o una comunidad que no esta dentro de los margenes de los reglamentos
o las normas establecidas por el ordenamiento urbano.

Conjunto residencial se refiere al grupo de viviendas planificadas y dispuestas en forma integral,
con las dotaciones e instalaciones necesarias y adecuadas de los servicios urbanos: vialidad,
infraestructura, espacios verdes o abiertos, educacion, comercio, servicios asistenciales y de salud.

El concepto de Vivienda surge de la accion de habitar en esta. En ecologia habitar es el ambiente
que ocupa una poblacion bioldgica, siendo el espacio que reune las condiciones adecuadas para
que la especie pueda residir y reproducirse, perpetuando su presencia (ecologiahoy) y habitad
humano Se refiere al conjunto de factores materiales e institucionales que condicionan la existencia
de una poblacion humana localizada.

Segun la legislacion existente en Nicaragua establece que °'Los nicaragiienses tienen derecho a
una vivienda digna, comoda y segura que garantice la privacidad familiar. El Estado promoverd la
realizacion de este derecho"”, por lo que es obligacion del Estado tomar la iniciativa y enfrentar de
forma beligerante el elevado déficit habitacional de las familias nicaragiienses, mediante normas
juridicas que aseguren el acceso a tan fundamental derecho.

También establece que Sequidad e inclusiéon social a la oportunidad de obtener una vivienda en
igualdad de condiciones, que le permite a los nicaragienses el goce y disfrute del derecho a una

15Ley N°677, ley especial para el fomento de la construccion de la construccion de vivienda de interés social, Publicada
en La Gaceta, Diario Oficial Namero 80 y 81, los dias 4 y 5 de Mayo de 2009
18 ey N°677, ley especial para el fomento de la construccién de la construccion de vivienda de interés social, Publicada
en La Gaceta, Diario Oficial Namero 80 y 81, los dias 4 y 5 de Mayo de 2009

vivienda adecuada en un ambiente sano, libre y armonico sin ningun tipo de discriminacién basada
en el nivel de ingresos, género, raza, procedencia étnica, credo politico o religioso y estado familiar.

Asi mismo otros conceptos importantes a considerarse es el de vivienda colectiva formulado por
el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo para el municipio de Managua, en 1982, como el
conjunto de viviendas que se agrupan en una estructura comun de altura mayor de un piso,
pudiendo darse una o varias viviendas colectivas en un lote.

Se retoma concepto de ’Produccién social de vivienda siendo es el proceso de construccién
de vivienda de interés social que fomenta las formas autogestionarias o comunitarias con la
presencia y participacion de los propios usuarios en la toma de decisiones, fomentando el ejercicio
de la participacion ciudadana, y que funcionen sin fines de lucro, reafirmando el valor de uso de la
vivienda por sobre el valor de mercado.

Byivienda de interés social: Es
aguella construccién habitacional con un
minimo de espacio habitable de
cuarenta y dos metros cuadrados
(42mts2) y un maximo de hasta sesenta
metros cuadrados (60mts2) con
servicios béasicos incluidos para que se
desarrolle y dar garantia a los nucleos
familiares, cuyo valor de construccion no
exceda de Veinte Mil Délares (U$
20,000.00) y forma parte del patrimonio
familiar.

De acuerdo a lo que se pretende
desarrollar “viviendas de interés social en
altura” por ello la propuesta obedece a un
conjunto habitacional se define a la
superposicion de unidades de viviendas, sobre la base de un area determinada.

Fig. 1 Vivienda de interés social en Managua.

Fuente:http://www.radiolaprimerisima.com/noticias/202953/fortalecen-
el-programa-para-adquirir-una-vivienda-digna

Ley N°677, ley especial para el fomento de la construccion de la construccion de vivienda de interés social, Publicada
en La Gaceta, Diario Oficial Numero 80 y 81, los dias 4 y 5 de Mayo de 2009.
18 ey N°677, ley especial para el fomento de la construccion de la construccién de vivienda de interés social, Publicada
en La Gaceta, Diario Oficial NUmero 80 y 81, los dias 4 y 5 de Mayo de 2009.
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Anteproyecto conjunto habitacional de interés social en altura, basados en principios de arquitectura sustentable, en el municipio de Managua.

19 Clasificacién de los conjuntos habitacionales.

La clasificacion de los conjuntos habitacionales queda establecida de la siguiente manera:
1. Conjuntos habitacionales urbanos.

2. Conjuntos habitacionales turisticos.

3. Conjuntos habitacionales campestres.

Los conjuntos habitacionales urbanos se deben ubicar dentro de los limites de los centros de
poblacion establecidos en los programas de desarrollo urbano, y dependiendo del tipo de vivienda
que contengan.

Se tipifican de la siguiente manera:

1. Conjunto urbano residencial (R)

2. Conjunto urbano de interés medio (IS)
3. Conjunto urbano popular (P)

4. Conjunto urbano de interés social (IS)
5. Conjunto urbano social progresivo (SP).

En todos los tipos de conjuntos urbanos se debe permitir la edificacion de vivienda unifamiliar o
multifamiliar siempre que no se infrinjan los destinos y densidades previstos por la autoridad
competente. Solamente los conjuntos urbanos social progresivos pueden regirse con
programas cuya urbanizacion, edificaciéon de vivienda y dotacion de equipamiento e infraestructura
se realice por etapas.

Conjuntos habitacionales turisticos (T).

Los conjuntos habitacionales turisticos pueden ubicarse fuera de los limites de los centros de
poblacion establecidos en los programas de desarrollo urbano. De ser asi, deben ser gestionados
vias planes parciales u otra modalidad prevista por la autoridad competente. Son catalogados como
tales cuando el uso de los lotes que contienen es predominantemente recreativo, con venta o renta
de viviendas de tipo unifamiliar o multifamiliar, venta o renta de lotes para casas rodantes o
desmontables, asi como venta de tiempos compartidos y renta de espacios hoteleros.

19 Cadigo de edificacion de vivienda (conavi), 2010, México parte Il capitulo 4, desarrollo urbano, pag. 59, 60. Oct 15,
2015 by Axee Huerta'

20 Arredondo Zambrana, Celia Esther, Manual de vivienda sustentable: principios basicos de disefio. México: Trillas
2013, pag. 9.

Conjuntos habitacionales campestres (C)

Los conjuntos habitacionales campestres pueden ubicarse fuera de los limites de los centros de
poblacién establecidos en los programas de desarrollo urbano. De ser asi deben ser gestionados
via planes parciales u otra modalidad prevista por la autoridad competente. Son catalogados como
tales cuando el uso de los lotes que contienen es predominantemente recreativo, agricola en
pequefia escala o ganadero y avicola en pequefia escala con vivienda unifamiliar con o sin servicios
publicos, mas siempre con sistemas que la provean de luz artificial, agua potable y descarga de
aguas residuales aprobado.

Los conjunto habitacional de interés social en altura, al grupo de tres 0 mas unidades de
viviendas densificadas verticalmente en una misma edificacion, dotada de servicios comunes
(accesos, circulacidon, bajantes de basura, estacionamientos) y comunales como parte del
compromiso de retribuir de forma concreta a la comunidad. Esta edificacion responde a las
necesidades de un segmento de la poblacién con carencias econdémicas, haciendo uso racional del
espacio horizontal y aprovechar mas los espacios verticales.

Finalmente en el disefio se decidid aplicar una tematica muy importante que es arquitectura
sustentable, aquella que considera el desarrollo y direccidon responsable de un ambiente edificado
saludable basado en principios ecologicos y de uso eficiente de los recursos. Los edificios
proyectados con principios de sustentabilidad tienen como objetivo disminuir al maximo su impacto
negativo en nuestro ambiente a través
del uso eficiente de energia y demas
recursos.

20E| disefio sustentable, esta cimentado
en los beneficios que este tipo de
arquitectura ofrece a sus usuarios en
primera instancia como son: el ahorro
de energia, lacomodidad del ambiente
interior, optimizacion de los recursos,
reutilizacion de agua'y mucho mas.

2La opinion de un especialista Arq.
Jorge Luis Kohen. (Exclusivo para
Cabal Digital) al sumar ambas
expresiones: Arquitectura +
Sustentabilidad, es el resultado de un

Fig. 2 Edificio habitacional Nicolas San Juan. DF, MEXICO.

Fuente: pagina web. http://www.plataformaarquitectura.cl

21Revista digital cabal. (consulta el 08 de mayo del 2016). web: http://www.revistacabal.coop/arquitectura-sustentable-
volver-al-origen.
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Anteproyecto conjunto habitacional de interés social en altura, basados en principios de arquitectura sustentable, en el municipio de Managua.

pensamiento construido, que incorpora esas tres premisas béasicas, como fundacionales a su
desarrollo de disefio y construccion. Esta seria la respuesta minima que deberiamos reunir en
nuestra actividad, como arquitectos, para empezar a administrar los problemas actuales de nuestra
profesion.

Un factor muy importante es el crecimiento demografico. Habitamos un planeta, agotado en
superficie y recursos, cuyas poblaciones lo atacan y destruyen. Crece la poblacion, crece la
demanda, mas alimentos, mas produccién, mas consumo, mas casas, mas coches y siempre el
mismo lugar, el mismo espacio.

1.1. ARQUITECTURA SUSTENTABLE.

La arquitectura sustentable, también denominada
arquitectura  sostenible, arquitectura verde, eco-
arquitectura y arquitectura ambientalmente consciente,
es un modo de concebir el disefio arquitectdénico de
manera sustentable, buscando optimizar recursos
naturales y sistemas de la edificacion de tal modo que
minimicen el impacto ambiental de los edificios sobre el
medio ambiente y sus habitantes.

1.1.1. ORIGEN DEL TERMINO.

En el afio de 1972 fue cuando la ONU expuso las
primeras preocupaciones por los problemas ecoldgicos,
para 1976 se considerd la necesidad de mejorar la
calidad de vida a través de la provision de vivienda
Fig. 3 Conjunto habitacional Aldana 11, DF MExIcO. adecuada para la poblacion y en 1987 surgio el termino

Fuente: pagina web. - gystentabilidad definido por la Comisién Mundial de las
http://www.imcyc.com/revistacyt/oct10/artportada.ht . i . .
m Naciones Unidas para el Medio Ambiente y Desarrollo

como: “Aquel que satisface las necesidades esenciales
de la generacién presente sin comprometer la capacidad de satisfacer las necesidades esenciales
de las generaciones futuras “[definido por Gro Bruntland]. Para ese entonces, durante la Cumbre
de la Tierra en Rio de Janeiro, México se comprometio a adoptar medidas nacionales y globales
en materia de sustentabilidad y para ello participo como uno de los 21 paises voluntarios al
programa de Accion para el Desarrollo Sustentable mejor conocido como Agenda 21.

22 6 de septiembre. Sustentable y sostenible. Blog Del Toro & Antinez ARQUITECTOS. Consulta 06/ 2016. Fuente:
http://blog.deltoroantunez.com/2013/09/la-arquitectura-sustentable-es-amigable.html

En 1998 la escuela de arquitectura y planeamiento urbano de la universidad de Michigan publico el
documento “Los principios de arquitectura sustentable”, en el 2004 se publicé el diccionario de
arquitectura, en Argentina y en el 2005 se realizé en la ciudad de Monteria (Colombia) el primer
seminario internacional de arquitectura sustentable, sostenible y bioclimética, con el fin de reunir a
especialistas iberoamericanos a dirimir el enfoque de cada sub-corriente y encontrar acuerdos.

El desarrollo sustentable tiene 3 dimensiones: sostenibilidad medioambiental, economia, social, y
tres principios basicos que son:

e El andlisis del ciclo de vida de los materiales.

e El desarrollo del uso de materia prima y energias renovables.

e La reduccion de las cantidades de materiales y energia utilizados en la extraccion de
recursos naturales, su explotacién y la destruccion o el reciclaje de los residuos.

2 |_os principios de la arquitectura sustentable incluyen:

¢ La consideracion de las condiciones climaticas, hidrograficas y los ecosistemas del entorno
en los que se construyen los inmuebles para obtener el maximo rendimiento.

e Ademas de la eficacia y moderacibn en el uso de materiales de construccion,
primordialmente los de bajo contenido energético.

e También se pone especial atencion a la reduccion del consumo de energia para calefaccion,
refrigeracion, iluminacion y otros equipamientos, cubriendo el resto de la demanda con
fuentes de energia renovables.

¢ La minimizacion del balance energético global de la edificacién, abarcando las fases de
disefio, construccion, utilizacion y final de su vida util.

¢ El cumplimiento de los requisitos de confort térmico, sanitario, de iluminacion y habitabilidad
de las edificaciones.

El desarrollo sustentable tiene que ver con lo social, econémico y con el medio ambiente. En lo que
va del Siglo XXI, la tendencia en la Arquitectura se direcciona a proyectos amables con el ambiente;
sin embargo, la Arquitectura por si sola no puede resolver los problemas ambientales del mundo,
pero puede contribuir de una manera significativa.

23El Arquitecto Luis de Garrido ha desarrollado a partir de estos principios fundamentales un
conjunto de indicadores que podran determinar cuan ecoldgico es un determinado edificio. Estos a
su vez se conjuntan en 5 grupos: MR [Materiales y recursos], E [energia], GR [gestion de residuos],
S [salud] y U [uso del edificio].

Asi también la arquitectura sustentable presenta las siguientes caracteristicas y pilares

23 2009, 08 arquitectura  sustentable. blogspot.arqui geek. consulta 08, 2016, Fuente

http://arquigeek.blogspot.com/2009/08/arquitectura-sustentable.html
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1. Perfectamente integrada en la Naturaleza.

2. Estimula el bienestar y la felicidad de las personas.
3. Maximo nivel sostenible.

4. Maximo nivel bioclimatico.

5. Autosuficiente en energia y agua.

6. Arquitectura multimedia.

7. Arquitectura flexible y reconfigurable.

8. Disefio formal integrado con la naturaleza.

9. Disefio singular.

10.Innovacion continua.

11.Bajo precio y baja necesidad de mantenimiento.

24 Los pilares de la arquitectura sustentable.
La finalidad de identificar los indicadores que deban regular el grado de sustentabilidad de un

edificio, en primer lugar habria que empezar por identificar los objetivos que se deben lograr para
conseguir una arquitectura exhaustivamente sustentable. Estos objetivos constituyen, por tanto, los
pilares basicos en los que se debe fundamentar la arquitectura sustentable.

Los cinco pilares de arquitectura sustentable.

Optimizacion de los recursos y materiales

Disminucion del consumo energético y fomento de energias renovables
Disminucion de residuos y emisiones

Disminucion del mantenimiento, explotacion y uso de los edificios
Aumento de la calidad de vida de los ocupantes de los edificios.

ok wnhE

El grado de consecucion de cada uno de estos pilares basicos constituye por
tanto el nivel de sustentabilidad de una construccion.

El antecedente mas antiguo de la arquitectura sustentable son los jardines colgantes de Babilonia,
considerada una de las siete maravillas del mundo Antiguo, esto debido a la belleza y beneficios
de lo que hoy podriamos comparar con “los techos verdes” que cubrian las construcciones de la
region. Pero es hasta el siglo XXI que se retoma esta idea ecologista y se realizan cambios en los
proyectos arquitectonicos en las ciudades.

24 Reportaje de arquitectura sustentable. consulta 06 2016 .Fuente http://www.promateriales.com/pdf/pm2709.pdf.

25 Es importante mencionar los precursores de la arquitectura sustentable, quienes buscaron el
modo de concebir el disefio arquitectonico de manera sostenible, buscando optimizar recursos
naturales y sistemas de la edificacion de tal modo que minimizaran el impacto ambiental de los
edificios sobre el medio ambiente.

Uno de los pioneros de esta tendencia es el austriaco Georg Reinberg. Con su “arquitectura solar”
promueve conceptos de sustentabilidad y respeto por el entorno y por el ser humano. Comenzé a
desarrollar estas ideas al titularse de arquitecto, a fines de los afios 70. “Desde que se inicia la
segunda crisis del petréleo a nivel mundial y que al interior del pais se opta por el rechazo al uso
de la energia atomica, las fuentes de energia alternativa cobraron mas y mas importancia para el
publico.

El pionero de la arquitectura bioclimatica, antecesora de la arquitectura sostenible, fue Victor
Olgyay, profesor de la Escuela de Arquitectura y Urbanismo de la Universidad de Princeton hasta
1970 y precursor de la investigacion de la relacion entre arquitectura y energia.

Entre otros el Arqg Luis garrido s conocido como el Maximo exponente de la arquitectura sostenible
en Espafa. El integra de manera armoénica, la arquitectura con la ecologia, en un sistema ecolégico
gue a pesar de ser artificial, tiene sus propias reglas, y que evoluciona como la propia naturaleza,
con ritmo, armonia, y desarrollo de las personas. Es por ello que en su arquitectura, el factor
primordial, est4d basado en el ahorro de energia, en la utilizacién racional de las aguas, en la
armonia entre el cemento y la vida, casi en una danza de un ballet bioclimatico. Entre sus obras
mas destacadas estan:

Fig. 4 Sollana eco- House.

Fig. 5 Urbanizacion “Ecopolis 3000”, en Rubi,

Barcelona. Fuente:
Fuente: hitp:/www.interempresas.net Rgtg:s//ewww.archelIo.com/en/prmect/solIana-eco-

2517 de abril de 2013, arquitectura sustentable. blogspot. consulta 10, 08, 2016. Fuente:
http://arquitecsustentable.blogspot.com/2013/04/precursores-de-la-arquitectura.html.
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1.2.  VENTILACION NATURAL.

La Arquitectura esta ligada con los parametros ambientales y el uso que se hace de ellos. El viento
es uno de los parametros ambientales mas importantes de manejar en arquitectura, ya sea para
captarlo, para evitarlo o controlarlo. El viento es un elemento de climatizacion pasiva que se ha
utilizado de manera muy importante en la arquitectura de todos los tiempos y en todo lugar.

26Por los cual que la ventilacion natural es sin duda la estrategia de enfriamiento pasivo mas
eficiente y de uso mas extendido. Su aplicacion cobra mayor relevancia en los lugares en los que
durante todo el afio, o parte de él, se tienen temperaturas elevadas.

En su forma mas simple la ventilacion natural implica permitir el ingreso y la salida del viento en los
espacios interiores de los edificios, una estrategia que se conoce como ventilacién cruzada. Sin
embargo esta condicidn no siempre es factible, ya sea porque el viento es demasiado débil o porque
la configuracion de los edificios y/o su entorno reducen significativamente su fuerza. Por otro lado
las condiciones del aire exterior, como la temperatura, la humedad relativa y el nivel de pureza no
son siempre las mas adecuadas.

La ventilacion natural consiste en favorecer las condiciones para que se produzcan corrientes de
aire, de manera que el ambiente interior sea renovado por el aire del exterior. Asi se consigue un
doble objetivo: por un lado renovar el aire viciado y, por otro, reducir la sensacién de calor en un
ambiente sobrecalentado.

Al hablar de ventilacion natural, esté ligada la ventilacion cruzada que es la estrategia mas simple
para lograr una adecuada ventilacion natural, cuando las condiciones del entorno lo permitan, dado
que dicha estrategia depende de tres factores:

e Aberturas orientadas de manera estratégicas para aprovechar las presiones altas y bajas
gue generan los vientos dominantes del sitio.

e La adecuada modulacion de las dimensiones de las aberturas, para generar flujos con
velocidades Optimas.

e Laposicion relativa de las aberturas, de tal manera que los flujos de aire incidan de la manera
mas amplia posible en el espacio interior.

26 sol.arq soluciones Arquitectonicas. Consulta del 14 de junio del 2016. fuente: pagina web http://www.sol-
arq.com/index.php/ventilacion-natural/ventilacion-vertical:

Fig. 6. Ventilacion Natural Cruzada. Regla de la ventilacion cruzada, arriba cinco veces el ancho de la altura del

suelo al techo.

Ventilacion vertical es utilizada cuando hay obstrucciones cercanas que imposibilitan el
aprovechamiento de vientos locales a través de ventanas convencionales, y es aplicable cuando la
ventilacion cruzada es factible, simplemente para hacerla mas eficiente.

La caracteristica comun de los sistemas de ventilacion vertical es que involucran el uso de espacios
o dispositivos de altura considerable, generalmente bastante mayor que la de los espacios anexos
a los que sirven, que refuerzan los flujos verticales de aire en el interior de los edificios. Su
funcionamiento podria clasificarse de acuerdo a la forma en que aprovechan:

e Las presiones provocadas por los vientos locales, cuyo efecto aumenta con la altura.
e Los flujos ?’convectivos de aire provocados por las diferencias de temperatura que suelen
presentarse en espacios de gran altura.
En la ventilacion vertical hay tres sistemas basicos: las torres captadoras, las torres de extraccion
y los atrios ventilados

Torres captadoras su funcién principal es captar los flujos de aire y conducirlos al interior del
edificio. En su forma mas simple, la torre captadora consiste en un dispositivo que se eleva sobre
las cubiertas del edificio y las obstrucciones del entorno, generando en su parte superior una
abertura orientada hacia la direccién de donde provienen los vientos dominantes.

La eficiencia de las torres captadoras depende de varios factores, entre los que sobresalen los
siguientes:

e Ladisponibilidad de viento. Cuando se tienen vientos regulares con una direccibn mas o menos
constante las torres captadoras tienen su mayor potencial.

27 f. termo. Forma de propagacion del calor de los liquidos y gases.
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La eficiencia de las torres captadoras depende de varios factores, entre los que sobresalen los
siguientes:

-8

e Ladisponibilidad de viento. Cuando se tienen vientos regulares con una direccion mas o menos
constante las torres captadoras tienen su mayor potencial.

e La altura. A mayor altura se tienen mayores presiones de viento y por lo tanto mayores tasas de
ventilacion. —

e Eltamafo de la abertura superior. Mientras mas grandes sea ésta mayor sera la captacion y el Disefio de aberturas.
ingreso de aire. ! '

e La posicion respecto a los espacios servidos. Es importante que se ubiquen de manera que los Fig. 8. Ventilacion Natural. Factores que influyen en el disefio ":I:: “
flujos de aire atraviesen el espacio habitable, como se muestra en el modelo. Fuente: http:/Awww.datuopinion.com/arquitectura-bioclimatica | |

Masa térmica

1.3.  ILUMINACION NATURAL.

Arqg. Oscar Niemeyer la iluminacién natural ya no es un propésito a cumplir por el proyectista si no una
obligacién.

La luz natural nos ofrece sensaciones imposibles de conseguir con otros elementos, nos
proporciona confort y muchos beneficios, no solo del punto de vista energético sino también a la
salud humana y la salubridad del edificio.

Fig. 7. Pabellon Residencial de fa Universidad Estatal. Aplicando Torre captadora. 28En relacion a la luz artificial la luz natural presenta las siguientes ventajas:

Fuente: http://www.datuopinion.com/arquitectura-bioclimatica

e Es provista por una fuente renovable. La iluminacion natural es proporcionada por la energia

1.2.1. VENTILACION NATURAL . radiante del sol, en forma directa o a través de la boveda celeste.

1.2.2. Factores que influyen en el disefio. e puede implicar ahorro de energia. La iluminacion natural bien disefiada puede tener un
potencial de ahorro en energia de hasta un 90% en edificios de usos diurno, como escuelas,
oficinas, industrias y edificios residenciales.

e la luz solar directa introduce menos calor por lumen que la mayoria de las fuentes de
iluminacién eléctrica.

e La adecuada provision de luz natural a una vivienda o local puede incrementar el valor
comercial de ellos.

R Y

E I Como base de partida para un correcto disefio de iluminacién de un edificio, deben resolverse
una serie de premisas, siendo las destacadas

s
A

Forma del edificio. Aislamiento térmico.

Orientacion.

28 edutecne. iluminacion. consulta del 16 de junio del 20016. fuente: pagina web. http://www.edutecne.utn.edu.ar/eli-
iluminacion/capll.pdf
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El haz directo procedente del sol.

La iluminacién debe facilitar la orientacion y definicion de la situacién de una persona en el

espacio y en el tiempo.

% La iluminacion debe integrarse en el disefio arquitecténico y de interior; es decir,

planificarse desde el principio y no agregarse en una fase posterior.

Las diversas opciones de forma, color y materiales de la iluminacién deben reforzar los

objetivos del disefio arquitectdnico y de interior en vez de actuar independientemente.

La iluminacién debe crear una sensacion y atmoésfera adaptadas a las necesidades y

expectativas de las personas.

La iluminacién debe facilitar y promover la comunicacion entre las personas.

La iluminacion debe definir principios y transmitir mensajes que vayan mas alla de la simple

claridad; debe expresar algo.

% La iluminacion debe ser original en sus formas basicas de expresion; no debe ser un
producto de masas que simplemente reproduzca lo ya existente.

< Lailuminacion debe facilitar la percepcién y reconocimiento del entorno de las personas.
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Sobre labase de estas premisas, afin de controlar la calidad de laluz ambiental, el disefiador
debe manejar un conjunto de parametros relevantes, que incluyen:

La eleccion del lugar, orientacion, forma y dimensiones del edificio, para aprovechar las
ventajas de la aportacion de luz natural e impedir sus inconvenientes inherentes a la
presencia del sol y de su trayectoria.

La seleccion de la abertura de penetracion de la luz natural y su orientacion, factor esencial
para el control de la calidad de iluminacion.

Las superficies exteriores de los edificios actian entre ellas. Los parametros superficiales,
gue son una variable de disefio para un edificio, resultan restrictivos para los edificios
contiguos; esto es debido al hecho de que el color de la luz reflejada desde las superficies
de un edificio esta influenciado por el color de las otras superficies reflectantes.

Las superficies del suelo que rodean al edificio, cuya contribucion es importante en dias de
cielos descubiertos, sin nubes, porgue la luz incidente sobre las fachadas es reflejada desde
el suelo.

29 a cantidad, calidad y distribucién de luz interior depende del buen funcionamiento de los sistemas
de iluminacion, ubicacion de aberturas y de las superficies de la superficie de las envolventes, se
resume en tres sistemas de iluminacién natural: iluminacion lateral, iluminacion cenital, iluminacion
combinada.

29 arghys, arquitectura. consulta el dia 16 de junio del 2016. Fuente: pagina web
http://www.arghys.com/construccion/sistemas-iluminacion-natural.html|

e lluminacién lateral es trasmitida por las aberturas, las cuales dependen de su orientacion.
por lo general las ventanas que orientadas al NORTE reciben una iluminacion directa, desde
el amanecer hasta el atardecer, las orientadas a ESTE solo permite el ingreso de la radiacion
directa desde el amanecer hasta el mediodia, las ubicadas hacia el OESTE desde medio
dias hasta el atardecer y las emplazadas al sur no reciben aporte de iluminacion directa, solo
reciben una iluminacién difusa y reflejada.

e lluminacidn cenital relacionada con la iluminacién natural, es la luz indirecta que llega a un
espacio desde arriba, este tipo de iluminacién va en dependencia del disefio, ya que este
permite el paso de aire y de la misma luz, y aporta a una distribucion uniforme debido a la
posicion relativa de la fuente de luz frente al campo visual de los usuarios.

e lluminacién combinada es la combinacion que hay entre las aberturas de los muros y las
de techo.

Fig. 9. lluminacion Natural lluminacion Cenital lluminacion Combinada.

Fuente: http://www.datuopinion.com/arquitectura-bioclimatica

Es importante conocer las diferentes formas de adquirir 0 aprovecha la luz natural, ya sea de
manera activa o pasiva.

La energia solar pasiva se basa en el disefio, en los materiales de la construccion y en el
aprovechamiento de los recursos naturales por lo contario de la activa que se cierra el edificio
herméticamente hacia la direccion donde provienen los rayos solares.
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1.4. MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS SUSTENTABLES.

El Propdsito del Disefio, Construccién y Operacion de un Edificio Sustentable, es proveer
un ambiente confortable y saludable para ocupantes y trabajadores generando el minimo
impacto en el medioambiente”.

Los Materiales y los Sistemas Constructivos Sostenibles contribuyen al confort y la calidad del
hébitat. Es de suma importancia elegir los materiales que impliquen un mejor comportamiento hacia
el medio ambiente, por su bajo consumo energético, por su escaso nivel contaminante o por su
mejor comportamiento como residuo.

Las pautas que se deben de tener en cuenta para la seleccién de un material sustentable son las
siguientes:

*= Que tengan larga duracion.

* Que puedan ajustarse a un determinado modelo.

= Que provengan de una justa produccion.

= Que tengan un precio accesible.

= Que sean valorizables.

*= Que sean no contaminantes

= Que consuman poca energia en su ciclo de vida.

= Que en su entorno tengan valor cultural.

= Que provengan de fuentes abundantes y renovables.

= Que posean un porcentaje de material reciclado.

= Que no utilicen materiales de aislamiento que contenga CF.
Se debe dar prioridad a la utilizacion de materiales de procedencia local y de bajo coste energético,
procurando que tengan caracteristicas bidticas:

+ Naturales (poco elaborados).

++ Saludables (libres de toxicidad o radioactividad).

¢ Perdurables.

“ Reciclables, reutilizables o biodegradables.

% Transpirables (permeables al vapor de agua y al aire)

% Higroscopicos (capaces de absorber, retener y volver a evaporar la humedad ambiental.
A continuacion se sefalaran algunos materiales mas utilizados dentro de la construccion
sustentable:

La madera es uno de los materiales mas sostenibles. Salvo de los tratamientos de
conservacion ante los insectos, los hongos y la humedad pueden ser tdxicos.
Actualmente, se comercializan tratamientos compuestos de resinas vegetales. La
madera al concluir su vida util puede reciclarse para fabricar tableros aglomerados o
para su valorizacién energética como biomasa.

Fig. 10 Catedral de Cristo de la luz — Som rquitectos.

Fuente: http://www.taringa.net/posts/imagenes.

Uso muy innovador de materiales renovables, el edificio reduce al minimo el uso de energia y recursos
naturales.

Los pétreos muestran un impacto pequefio, siendo el mas notorio cuando gravita en la etapa de
extraccién, por la variacién que provoca en el terreno. Generalmente se sugiere el uso de materiales
del lugar, ya que debido a su peso, al ser trasladado implica un alto consumo energético. EI mayor
beneficio radica en su larga duracion, una de las maximas de los materiales sostenibles. El
hormigdn forma parte de los materiales pétreos, el cual tiene un impacto bastante grande, pero su
alto calor especifico lo vuelve muy necesario para utilizar estrategias pasivas de aprovechamiento
de la radiacion solar como inercia térmica.

Los metales dado que implican un alto consumo de energia y emiten sustancias que perjudican a
la atmoésfera. Sin embargo, sus prestaciones mecanicas, con menos material, pueden resistir las
mismas cargas, y ademas, son materiales muy valorizables en obra.

Los Plasticos son provenientes del petréleo, se comportan de un modo parecido a los metales, por
sus altos consumos de energia y contaminaciones en su elaboracién.
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Fig. 11 Nueva sede de Unilever.

Dentro de la nueva concienciacion por el respeto al medio ambiente y por el consumo energético casi nulo,
el edificio de esta compafiia de alimentacién y cosméticos, apuesta por el disefio holisticamente sostenible
en el que todas las decisiones se orientan en la minimizaciéon del consumo.

Las pinturas para revestir paredes y techos han evolucionado mucho a lo largo de la historia y es
evidente que han ganado en resistencia, durabilidad, estabilidad y facilidad de aplicacion. En busca
de mejorar esas caracteristicas, a partir de los afios cuarenta, se incorporaron sustancias sintéticas
y se sustituyd las resinas y los aceites vegetales, usados hasta ese momento, por derivados del
petréleo o productos sintéticos quimicos.

30El hormig6én es un material sustentable porque persiste en el tiempo, su longevidad lo hace
sustentable debido a que el consumo de energia para su produccién se prorratea por los afios de
durabilidad, ademas es resistente a la inclemencia del tiempo y es reciclable.

31El ladrillo es otro material sustentable, es de facil colocacién, buen aislante térmico y acustico, es
reciclable, su materia prima principalmente es la arcilla, por lo que no contiene sustancias toxicas
ni sintéticas, y esta entre los materiales de construccibn mas seguros en lo que se refiere al
contenido de sustancias radioactiv3?as. Ademas en caso de incendio no emite gases perjudiciales.

30 Facultad de ciencias fisicas y matematicas, Universidad de Chile. obtenida 12, 08, 2016. pagina web. fuente
ingenieria.uchile.cl/noticias/97524/hormigon-sustentable-nueva-mirada-a-los-materiales-de-construccion:. En _ este
contexto, el IDIEM de la Facultad de Ciencias Fisicas y Matematicas de la U. de Chile adoptd este enfoque para analizar los
beneficios de los materiales de construccién a lo largo de su vida Util y no solo en su produccion. Es asi como nacié el concepto de
hormigdn sustentable, un producto eficiente y, a largo plazo, amigable con el ecosistema

1.5. DISMINUCION DE CONSUMO ENERGETICO.

A medida que una ciudad se va desarrollando el consumo de energia se vuelve mayor, pero la
energia que se obtiene del carbon, del petrdleo y del gas no se renuevan y se van agotando afio
tras afio, es debido a eso que debemos aprovechar otras fuentes de energia que estan a nuestro
lado, tales como el viento, sol, residuos, ect. En cambio la energia renovable no se agota y ademas
no contamina el ambiente, lo que significa doble ventaja.

33Las energias renovables constituyen un complemento a la as energias convencionales fésiles,
cuyo consumo, cada vez esta provocando el agotamiento de los recursos y graves problemas
ambientales. Se destacan algunas ventajas de las energias renovables respecto a las convencionales.

Las energias renovables no | Las energias producidas a
producen emisiones de CO2 y | partir de  combustibles
ofros gases contaminantes a | fésiles (petréleo, gas vy
la atmosfera. carbdn) si los producen.

La energia nuclear y los
Las energias renovables no | combustibles fosiles generan
generan residuos de dificil | residuos que suponen durante
tratamiento. generaciones una amenaza
para el medio ambiente.

Las energias renovables son | Los combustibles fésiles son
inagotables. finitos.

Los combustibles fésiles
existen solo en un nidmero
limitado de paises

Las energias renovables son
autéctonas.

Las energias renovables | Los combustibles fésiles son
disminuyen la dependencia | importados en un alto
exterior. porcentaje.

Tabla 1. Ventajas y Estrategia de la
Energia.

81 Chile. Cubica. consulta 12,08,2016: Fuente: http://www.chilecubica.com/eficiencia-energ%C3%AS9tica-

nzeb/sostenibilidad/materiales-sustentables/
3232

82 Guia de la energia solar, Madrid solar.
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Uno los sistemas de disminucién energética mas utilizado en arquitectura es la energia solar, la
cual tiene tres vias de aprovechamiento, directa, energia solar térmica y la energia solar
fotovoltaica.

Directa: es aquella que es captada directamente por los rayos solares (iluminacion natural) un
ejemplo clave es una excelente orientacion del edificio y la disposicion de las aberturas.

La energia solar térmica consiste en utilizar la radiacion del sol para calentar un fluido, en funcion
de su temperatura, se emplea para producir agua caliente e incluso vapor.

Sistemas de captacidn el sistemas de captacion esta formado por captadores solares conectados
entre si. Su mision es captar energia solar para transformarla en energia térmica, aumentando la
temperatura de fluido que circula por la instalacion.

El tipo de captador mas extendido es el captador solar plano que consigue aumentos de
temperatura de 60 °C a un costo reducido estos captadores estan indicados para la produccién de
agua caliente para diversas aplicaciones: agua caliente sanitaria, calefaccién por suelo radiante,
etc.

El captador plano estd formado por una placa metalica que se calienta con su exposicion al sol
(absorbedor); esta placa es de color negro de forma que no refleja los rayos del sol. La placa esta
colocada en una caja con cubierta de vidrio, por el interior de la caja se hace circular agua través
de un serpentin o un circuito de tubos de forma que le calor se transmite al fluido. El efecto que se
produce es similar al de un invernadero, la luz del sol atraviesa la placa de vidrio y calienta la placa
ennegrecida. El vidrio es una trampa solar puesto que deja pasar la radiacién solar (onda corta)
pero no deja salir la radiacion térmica que emite la placa ennegrecida (onda larga) y como
consecuencia, esta placa se calienta y trasmite el calor al liquido que circula por los tubos.

consiste en almacenar la energia térmica en un depdsito de acumulacion
para su posterior utilizacion. El agua caliente obtenida mediante el sistema de captacion, es
conducida hasta donde se va utilizar.

es este sistema se engloban todos los elementos destinados a la
distribucion y acondicionamiento de consumo: control, tuberias y conducciones, vasos de
expansiéon, bombas, purgadores, valvulas, etc. también forma parte de este sistema el sistema de
apoyo basado en energias convencionales (eléctricos, caldera de gas), necesarios para prevenir
las posibles faltas derivadas de la ausencia de insolacion y hacer frente a los picos de demanda.

La energia solar fotovoltaica se realiza a través de la transformacion directa de la energia solar
en energia eléctrica mediante el llamado efecto fotovoltaico. Esta transformacién se lleva a cabo
mediante células solares que estas fabricadas con materiales semiconductores.

Se diferencian dos tipos de instalaciones las de conexién a la red, donde la energia que se produce
se utiliza integramente para la venta a la red eléctrica de distribucion, y las aisladas de red, que se
utilizan para autoconsumo.

Generador Generador
Fotovoltaico Fotovoltaico

\—'—‘ Protecciones Consumo
< e
Regulador

Protecciones AC de carga
-Bateria

Fig. 12. Esquema de instalacion fotovoltaica conectada a la red. Esquema de instalacion Fotovoltaica.

Corriente
continua

Inversor Contadores =

< >
AC Corriente
Alterna

(Consumo)

Red Eléctrica
Inversor

Fuente: http://hectevi.blogspot.com/2013/08/autoconsumo-fotovoltaico-y-balance-neto.html

Como indica el esquema los elementos que componen una instalacion fotovoltaica conectada a
red:

es el elemento encargado de transformar la radiacion solar en energia
electrica. esta electricidad se produce en corrinte continua, y sus caracteristicas dependen de la
intensidad energetica de la radiacion solar y de la temperatura ambiente.

es el elemento que transforma la energia electrica (corrinte continua) produccida por los
paneles en corrinete alterna de las mismas carcateristicas que la de red electrica

el generador fotovoltaico necesita dos contadores ubicados entre le inversor y la red,
uno para cuantiificar la energia que se genera e inyecta a la red para su facturacion, y otro
cuantificar el pequefio consumo (>2 KW h/afo) del inversor fotovoltaico en ausencia de radiacion
solar.

la configuracion basica de las instalaciones aisladas de la red electrica esta compuesta por el
generador fotovoltaico. regulador de carga y una bateria. La beteria es el elemento encargado de
acumular la energia entregada por los paneles durante las horas de mayor

radiacion para su aprovechamiento durante las horas de baja o nula insolacion. El regulador de
carga controla controla la carga d ela bateria evitando que se produzca sobrecarga o descargas
excesivas gque disminuyen su vida util. con esta configuracion el consumo se produce en corriente
continua.
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1.6. DISMINUCION DE CONSUMO DE AGUA.

Para el disefio de una edificacion sustentable, es indispensable conocer
los diferentes métodos que existen para garantizar el ahorro en el consumo

de agua.
@ A continuacion se presentan algunos métodos que nos ayudaran a

reducir el consumo del agua:

33Cabeza de ducha de flujo reducido. Este accesorio limita el caudal de agua pero, al aumentar
la presion, evita la pérdida de confort a la hora de ducharse. Si ademas se afiade otro accesorio
llamado perlizador, la sensacion seré casi la misma que antes, con la diferencia de que el consumo
de agua se puede reducir hasta la mitad. Estos limitadores de flujo se comercializan en distintos
formatos, incluso con forma de anilla metalica, que se coloca entre el cabezal de la ducha y el
extremo de la manguera, y también en lavabos.

Grifos monomando. Los grifos que se controlan con una Unica llave eliminan la posibilidad de que
goteen cuando se cierran, pero, sobre todo, hacen mas facil la regulacion de la temperatura del
agua. De este modo, se impiden las pérdidas que en los sistemas de dos mandos se producen
hasta conseguir la temperatura deseada.

Grifos termostéticos. Este tipo de grifo se destina basicamente a ducha y bafieras con ducha. Se
caracterizan por disponer de una escala de temperatura que nos permite escoger la temperatura
con la que queremos ducharnos. Utilizan materiales termosensible que se contraen o se expanden
segun la temperatura.

Aireadores el consumo de agua se puede disminuir mediante los grifos con aireadores y los
difusores de aire. Estos dispositivos ahorradores son pequefios elementos que se pueden
incorporar al mecanismo de griferia, de forma que permiten un ahorro importante del consumo de
agua. Son dispositivos que mezclan aire con agua, incluso cuando la presion es baja, y las gotas
de agua salen en forma de perlas.

En la duchas para incrementar el ahorro en la ducha, podemos instalar un adaptador ecolégico
entre el flexor y el mango de la ducha, a fin de impedir que el consumo exceda los 9,4 I/min. Son
adaptables a cualquier ducha con flexor de rosca de 1/2”.

Cisterna de inodoros tiene la capacidad de reducir principalmente el consumo de agua en el
inodoro se consigue disminuyendo la capacidad de la cisterna mediante la incorporacion de un
objeto que ocupe volumen, como una botella de agua con arena. También podemos afiadir un

33 Disminucién de agua, consulta del dia 21 de junio del 2016
34 Recoleccion de agua de lluvia. Consulta del dia 21 de junio del 2016. fuente pagina web

Contrapeso en el interior de la cisterna que cierre inmediatamente el paso de agua cuando se suelte
el mecanismo de descarga.

Otro de los sistemas muy impdértate es el de recoleccién de
agua de lluvia que consiste en filtrar el agua captada en una
superficie determinada, generalmente el tejado o azotea, y
almacenarla en un depédsito .Después el agua tratada se
distribuye a través de un circuito hidraulico independiente de la
red de agua potable. Este sistema de captacion de agua de lluvia
en techos estd compuesta de los siguientes elementos:
captacién, recoleccibn 'y conduccion, interceptor |y
almacenamiento.

34Captacion. Esta conformado por el techo de la edificacion, el
mismo que debe tener la superficie y pendiente adecuadas para
que facilite el escurrimiento del agua de lluvia hacia el sistema
de recoleccion. En el célculo se debe considerar solamente la
proyeccién horizontal del techo.

Recoleccion y Conduccion. Se conduce el agua recolectada
por el techo directamente hasta el tanque de almacenamiento.
Esta conformado por las canaletas que van adosadas en los
bordes méas bajos del techo, en donde el agua tiende a
acumularse antes de caer al suelo

Fig. 13 Sistema de recoleccion de agua de
lluvia aplicado en una vivienda.

Fuente: pagina web.
http://ecocosas.com/arg/captacion-de-
agua-de-lluvia/

Interceptor o filtracién. Conocido también como dispositivo de descarga de las primeras aguas
provenientes del lavado del techo y que contiene todos los materiales que en él se encuentren en
el momento del inicio de la lluvia. Este dispositivo impide que el material indeseable ingrese al
tanque de almacenamiento y de este modo minimizar la contaminacion del agua almacenada y de
la que vaya a almacenarse posteriormente.

Almacenamiento. Es la obra destinada a almacenar el volumen de agua de lluvia necesaria para
el consumo diario de las personas beneficiadas con este sistema.

35El agua debe almacenarse en la cisterna previamente filtrada y limpia, la cual deber ser
exclusivamente para uso en un sistema de reaprovechamiento de agua de lluvia. El material de la
cisterna no debe alterar en ningun caso la calidad del agua almacenada.

35 Guia técnica de aprovechamiento de aguas pluviales en edificios. pag.9. consulta del dia 21 de junio del 2016.
Fuente: pagina web http://www.aquaespana.org/
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1.7. MODELOS DE ARQUITECTURA SUSTENTABLE.

El cambio climatico global y la destruccion del habitat son desafios que exigen respuestas urgentes.
La arquitectura sustentable trata de cambiar en si la forma de vida y buscar las mejores condiciones
estructurales y de disefio en las construcciones, con el propdsito de contribuir en el cuido del medio
ambiente.

El tema de sustentabilidad ha invadido nuestras vidas, desde articulos en revistas, materiales
constructivos, programas de tv, entre otros y es que, si bien el arquitecto es aquel que disefa y
construye, también es responsable de lo que se “invade” o queda en el ambiente , en este caso los
materiales constructivos que dafian a nuestro ecosistema.

A continuacion se presentan algunas obras que han sido disefiadas siguiendo los criterios
ambientales y  los indicadores de arquitectura sustentable ya que estos proporcionan una
informacion exhaustiva de las caracteristicas que debe tener una arquitectura entera y sustentable.

1.7.1. Casa 34 de chile.
0 AR A Disefiada por lzquierdo
‘ Lehmann Arquitectos, Es una
casa de campo situada en una
pradera a lo largo de una
pendiente suave, cuenta con
una estructura que se camufla
entre la naturaleza a unos 900
.. kilbmetros del sur de Santiago
de Chile.

Fig. 14. Casa 34 de Chile.

Fuente: http://inhabitat.com/casa-34-is-a-long-rectangular-home-with-a-green-
roof-and-an-enviable-view-in-chile/

La madera que se us6 en el
interior 'y exterior de la
construccién son 3%endémicas de la zona y fueron extraidas de forma responsable. Posee grandes
ventanales que mantienen ventilados todos los ambientes de forma natural, brindado al usuario
confort y bienestar. Su extenso techo verde y la direccion en la que fue orientada ayudan también
a mantener una temperatura agradable dentro de la casa. Dado que la arquitectura sustentable
pretende fomentar la eficiencia energética para que las edificaciones no generen un gasto
innecesario de energia, aprovechen los recursos de su entorno para el funcionamiento de sus
sistemas y no tengan ningun impacto en el medio ambiente.

36 Indica que se encuentra s6lo en una regién determinada.

11
a

Fig. 15.Edificio de Bambu. Modelo de Arquitectura Sustentable.

Fuente: http://www.madrid.es/portales/munimadrid/es/Inicio/Actualidad/Noticias/El-edificio-Bambu-premio-RIBA-de-
arguitectura?vgnextfmt

Es un bloque de vivienda social de 88 viviendas siendo lo mas caracteristico del edificio y lo que le
da su nombre es el revestimiento de bambl a modo de celosia mévil o biombo que puede
desplazarse a lo largo de la fachada, lo cual protege a los habitantes de esta casa del duro sol de
la meseta castellana. Ademas, una instalacion de energia solar térmica provee al edificio de agua
caliente. Se trata de un edificio respetuoso con el entorno, que otorga personalidad al nuevo
Carabanchel.

1.7.3. Conjunto habitacional Aldana
11. 3’Aldana 11, primer desarrollo sustentable
de interés social en América Latina, ubicado en
México DF, delegacion Azcapotzalco. Muestra
un ahorro sustancial en el consumo de agua,
energia eléctrica y gas. Capturan el 60 por
ciento del liquido proveniente de la lluvia, el
cual se almacena en los tanques de cada
edificio para ser utilizado. Si existe una racha de
dias nublados, entonces hay un calentador de Fuente: Revista construccion y tecnologia.
paso que sirve de relevo. Este sistema de ahorro energético se complementa no sélo con la
instalacién de focos ahorradores, sino con un sistema basado en paneles solares que se cargan
durante el dia y prestan el servicio de alumbrado publico por la noche.

Fig. 16.Conjunto Habitacional Aldana 11.

37 octubre 2010. Revista construccion y tecnologia. paradigma y sustentabilidad, consulta el 31, 03, 2016, Fuente:
pagina web: http://www.imcyc.com/revistacyt/octl0/artportada.htm
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1.8. LINEAMIENTOS DE ARQUITECTURA SUSTENTABLE.

Actualmente los problemas ambientales tales como la deforestacion, tala inmoderada,
contaminacion visual, entre otras, estan provocando un cambio radical que afecta en la
construccion, en la cual se necesita hacer conciencia, evitando la destruccion de la naturaleza con
el fin de urbanizar un area. De modo que se hace un tema interesante, la importancia de la
arquitectura sustentable.

Segun fuente (Manual de vivienda sustentable de Celia Esther Arredondo Zambrana y Elena Reyes
Bernal) nos plantea algunos términos sustentables y su implicacion con la arquitectura.

38mpacto sobre el suelo.

Toda construccion tiene un impacto sobre el suelo en el que se desplanta. Las alteraciones que
ocurre en un terreno a raiz de la construccion genera cambios en el habitad local, afectado la
biodiversidad, el suelo y el relieve es por ello que se debe considerar la reutilizacion de un terreno
dentro de la zona urbana que haya sido afectada. Por ello deben evitarse dafios innecesarios al
sitio durante la limpieza del terreno y la construccion en general. Esto se logra protegiendo las
areas en las que la vivienda no se desplante, y concentrando los materiales, desperdicios,
estacionamientos, etc. en una sola area. Ademas se recomienda conservar los arboles existentes,
rehabilitar las areas dafiadas y utilizar plantas nativas.

Se mencionaran los factores climaticos y sus implicaciones en la arquitectura.

Latitud: es la distancia angular de un punto respecto al ecuador, medido en grados, minutos y
segundos. Mediante la latitud se determina la incidencia de los rayos solares sobre una
determinada superficie. La inclinacion de los rayos afecta los factores térmicos que habran de

Condicionar los vanos y muros ciegos en una construccion. Por lo que de este factor dependen el
asoleamiento de muros y ventanas, su forma, color textura, proporcion y relacién; asi como la
colocacién de sistemas activos y pasivos.

Altitud: es la distancia vertical de un plano respecto al nivel del mar, se mide en metros sobre el
nivel del mar. La temperatura de un lugar se ve afectada por este factor, ya que disminuye 0.56°C
por cada 100.6 metros mas de latitud durante el verano, y el invierno por cada 122 metros mas. En
consecuencia, el que un edificio deba protegerse contra el calor, frio, nieve, etc.; depende de este
factor, decidiéndose con base en aspectos como el tamafio de vanos y la forma de los techos.

Relieve: es la forma que tiene la superficie de la tierra. Debido a su rugosidad, se modifican las
corrientes de aire, el asoleamiento de un lugar, su vegetacion, entre otros factores por considerar
ene le disefio.

38 Arredondo Zambrana, Celia Esther, Manual de vivienda sustentable: principios béasicos de disefio. México: Trillas,
2013. pag. 19, 22, 23, 25

Distribucion de tierray agua: es la relacion entre cuerpos de agua y tierra firme. Como los cuerpos
de agua producen fendmenos climéaticos como brisas, menor oscilacion térmica y aumento de la
humedad del aire, esto requiere soluciones particulares de disefio.

Corrientes marinas: son los movimientos de traslacion continuados y permanentes de las aguas
de mar.

Modificaciones el entorno: son cambios de origen natural o generados por el ser humano que
disminuyen o aumentan la temperatura, humedad dela aire, ruido y contaminacion de un lugar.

Ademas de estos factores, el clima de una zona se determina por las propiedades fisicas de la
atmosfera que estan en cambio continuo. Debido a este constante cambio se busca regularlos para
logra un bienestar. Estas propiedades se conocen como elementos del clima, entre los que se
encuentran:

Temperatura (°C, K, °F): es el parametro de trasmisién de calor de un cuerpo a otro, se utiliza la
temperatura de bulbo seco. Mediante la temperatura media se establece el rango térmico de un
lugar, y las temperaturas maxima y minima establecen las variaciones de temperatura en un
periodo determinado. Asi se puede prever el efecto sobre la masa térmica y ventilacion de los
espacios para conservarlos dentro de un rango tolerable.

Humedad (%, porcentaje): es el contenido de agua en el aire, se utiliza la humedad relativa o
proporcion de la cantidad de agua necesaria para saturarlo. Afecta la percepcién ambiental de un
lugar, por lo que debe manejarse para la climatizacién pasiva. También incide sobre la vida util de
ciertos materiales. La evaporacion de humedad puede causar disminucién de temperatura, pero en
exceso puede producir la sensacion contraria.

Precipitacion (mm): es el agua procedente de la atmosfera en forma de lluvia, granizo, llovizna,
etc. determina la forma, extension e inclinacion de las cubiertas; asi como la seleccion de
determinados materiales. Puede utilizarse para suministro de agua.

Vientos: son las corrientes de aire producidas en la atmosfera. Mediante su direcc8 respecto al
norte), frecuencia (%) y velocidad (m/s) se puede determinar si deben formarse barreras u
obstaculos que cambien su direccién o velocidad. Es la principal forma de climatizacion en los
climas calido — humedos. ElI movimiento del aire nos disminuye la temperatura pero provoca una
sensacion de frecuencia.

Presion atmosférica (m b, milibares) es el peso del aire por unidad de superficie. Origina los
movimientos del aire y esta directamente relacionada con la latitud de un lugar.

Radiacién (KW/ m2): es la cantidad de energia solar que alcanza la superficie de la tierra, se debe
considerar para el calentamiento de agua o aire, prevenir, o aprovechar su incidencia en espacios
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interiores y controlar su efecto en muros y cubiertas. La radiacion sobre superficies interiores puede
ayudar a equilibrar temperaturas externas. Podemos sentirnos comodos a baja temperatura si la
pérdida de calor de nuestro cuerpo se contrarresta por la radiacion solar.

Visibilidad: es la distancia de percepcion visual dado el grado de pureza o turbiedad del aire. En
un rango de 0 a 10, donde 0 es muy denso, con visibilidad a menos de 50 m, y 10 es excelente,
con visibilidad a mas de 50 mil metros.

Estos elementos son los que se habran de regular para buscar el control térmico del a vivienda. Al
entender su efecto sobre los edificios y sobre las personas que los ocupar pueden manejar para
logra las condiciones adecuadas para cada espacio. Esto es de vital importancia, ya que los efectos
del medio ambiente inciden directamente en la salud del ser humano. Las condiciones atmosféricas
estimulan y vigorizan las actividades o pueden deprimir los esfuerzos fisicos mentales. Es decir,
que tanto la fuerza fisica de la persona como su actividad mental se desarrollan mejor si las
condiciones climaticas estdn dentro de una gama determinada de comodidad, mientras que
empeoran si se encuentra fuera de esta.

Orientacion de los edificios tiene que ver con factores como la topografia, la latitud, las exigencias
de privacidad, el uso que se le va a dar a cada espacio, las vistas, la reduccion de ruido y los
factores climaticos de radiacion y viento. Una orientacion adecuada permite el uso mas eficiente
de la energia, puesto que la necesidad de elementos mecanicos para calefaccién o ventilacion
disminuye o incluso desaparece esto implica la reduccién de costos, a la vez que se generan
espacios mas adecuados y se disminuyen las emisiones dafiinas para el ambiente.

En cuanto a los edificios, se determina la cantidad de radiacion que incide en las distintas caras en
diferentes momentos, de acuerdo con la orientacién y la posicién del sol a lo largo del dia.

Ventilacién responde a la necesidad de “aire fresco” del cual se obtiene el oxigeno para respirar.
En cuestion de comodidad, se trata de la sensacion del flujo de aire sobre el cuerpo. La ventilacion
natural puede conseguirse a través de la orientacion del edificio, el entorno, creando zonas de alta
y baja presion, localizando las entradas en la zona de alta presion y de las salidas en las de baja
presion.

Para ubicar cada espacio se calcula que tanto incidiran los rayos solares sobre cada una de las
fachadas y cuéles seran los efectos de dicha incidencia sobre el edificio.

lluminacion: La iluminacion de un espacio se relaciona con las condicione adecuadas visuales,
con el ahorro eficiente de la energia y, por tanto, con la conservacion del ambiente. Se busca que
la luz natural y artificial se complementen para brindar a los usuarios condiciones Optimas en los
espacios para la realizacion de las diversas actividades, tanto de dia como de noche.

Aislamiento térmico la propiedad mas importante de los materiales es su capacidad de trasmision
de calor, pues permite reducir el flujo del mismo a través de las propiedades aislantes del material.
Un material aislante interfiere en el paso del calor de un espacio a otro. La cantidad de asilamiento

deseada se encuentra en relacion directa con la diferencia que existe entre las condiciones
térmicas exteriores y los requerimientos de control. Ademéas, un material con alta capacidad
acumulativa implica una menor variacion de temperatura propagada a través del material. Asi se
puede almacenar las cargas que se producen en los momentos de mas calor y liberarlas en
momentos de baja temperatura.

Aislante acustico La falta de consideracion sobre aislamiento acustico e ambientes que
aparentemente no tienen requerimientos en este sentido, ha generado que haya espacios en donde
no es posible tener privacidad, o donde se genera ruido que afecta el estado de comodidad del ser
humano. En arquitectura, la acustica se relaciona con las condiciones de produccion, trasmision,
percepcion, reduccién, control y/o aislamiento de sonidos, ruidos o vibraciones.

La forma mas facil de prever el ruido en la vivienda es alejdndose de la fuente de sonido, esto
puede aplicarse de la siguiente manera:

e seleccionando un sitio alejado de avenidas principales o industriales.

e ubicando las habitaciones tan lejos de las fuentes de sonido como sea posible, haciendo
un balance respecto las condiciones de comodidad generadas por una adecuada
orientada de estos espacios con respecto a la trayectoria solar o del viento.

e colocar las ventanas lejos de las fuentes de sonido o colocarlas con doble acristalamiento
para reducir la trasmision de sonido proveniente del exterior.

e ubicar juntas las areas donde se produce mas ruido y alejarlas de las areas silenciosas.
es decir que las areas de lavado, bafos, estacionamiento o estancias no se localicen al
lado, arriba o debajo de las habitaciones sin aislamiento adecuado.

e seleccionar materiales y sistemas constructivos que puedan reducir los niveles de ruido
como puertas solidas en vez de las de tambor.

Vegetacién y areas verdes, la vegetacion es debido a que cumple con las funciones ecoldgicas
urbanas y socio culturales. Satisface una necesidad de proteccién, puesto que provee una barrera
contra los sonidos ambientales si se planta densamente, ademas de proporcionar privacidad. Como
elementos ecoldgicos contribuye a la mejora del ambiente fisico inmediato.
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La arquitectura sustentable surge como la necesidad de un cambio de actitud en el disefio y
construccion de edificios, como una estrategia para garantizar no solo la conservacion del medio
ambiente y la salud de los ciudadanos, sino también su viabilidad econémica futura.

La reinvencion de la arquitectura sustentable, ha traido novedosos cambios y alternativas que
proporcionan nuevos métodos de disefio, es decir busca aprovechar los recursos naturales
renovables que existen; ya que en la actualidad hay un creciente interés en la reduccion del
impacto ambiental asociados con la industria de la construccion.

El uso de esta nueva vision de la sostenibilidad permite ir mejorando significativamente la calidad
en el desarrollo arquitectdnico, tanto a nivel social y econémico como medioambiental de tal manera
que la implantacion de estas nuevas alternativas generen reduccion de costos a largo plazo. De
acuerdo a esto la arquitectura sustentable tiene un enfoque que se orienta mas a lo estrictamente
necesario que a lo posible y que prima la regla ecoldgica de las tres erres, reducir, reutilizar y
reciclar.

Es por esto que se decide implementar la arquitectura sustentable en nuestro anteproyecto, y
aplicar los principios en el disefio.
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1.9. MARCO LEGAL.

incorporadas las disposiciones particulares que establecen lo que legalmente esta aceptado. A
Para el desarrollo del anteproyecto, se toman en cuenta leyes, planes, decreto y normas técnicas, continuacion un cuadro resumen del marco legal, que generara los criterios de disefio para la
que rigen los lineamientos de la planeacion del conjunto habitacional de interés social en altura propuesta del anteproyecto.
basado en principios de arquitectura sustentable, para el municipio de Managua. Todo
planteamiento debe llevarse a cabo segun el marco legal correspondiente, en el que se encuentran

Marco Legal.
N° Nombre de lanorma o ley Articulo. Fecha de Publicacion. Descripcion. Clasificacion
o " - . Los habitantes de este pais tienen derecho a una vivienda .
1 Constitucion politica de la repuablica de Nicaragua. 60, 64 La Gaceta No.16, de 22 Enero de 1948. . : P : Nacional
digna y a habitar en un ambiente saludable.
L, . Establece requerimientos para el disefio y construccion de .
2 Plan regulador de Managua Sector en cuestion Julio, 1998. . d . P y Nacional
nuevas edificaciones.
Ley de regulacion, Ordenamiento y Titulaciéon de , Regula y ordena los asentamientos espontaneos para lograr ,
3 y g . B y Integral La Gaceta N0.143, de 28 de Julio de 1999. g . y . . P P g Nacional
asentamiento espontaneos. una ciudad ideal que se integre con el centro de esta.
Integral Establece normas para la proteccion y conservacion del
4 Ley General del Medio Ambiente y Recursos Naturales. La Gaceta No. 105, de 6 de Junio de 1996 | medio ambiente, utilizando de forma racional los recursos Nacional
naturales
Presentan, una guia a utilizar para el disefio de una
Normas minimas de dimensionamiento para Ministerio de trasporte e infraestructura. urbanizacion, para la construccion de una vivienda de interés :
5 o Integral . . . . Nacional
desarrollos habitacionales Junio 2005. social. Estas establecen condiciones minimas
recomendables y satisfactorias para el usuario.
Ley No. 677, Ley Especial para el Fomento de la Propone un reglamento general vinculado a la vivienda de
6 Construccion de Vivienda y de Acceso a la Vivienda de Integral 14 de Marzo de 2009. interés social, desde el punto de vista de sectores, ya sea el Nacional
interés social Estado o el Sector privado.
Establece las disposiciones y requisitos técnicos para el
7 Norma Técnica Obligatoria de Disefio Arquitectdnico. Integral 19 de Mayo de 2011. planeamiento, disefio arquitectdnico, construccion y producto Nacional
final de viviendas y desarrollos habitacionales urbanos.
8 Normas de AcceS|p|I|dad.,. Normas Técnicas Obligatorias Integral 19 de Mayo de 2011. Normgs Minimas de Aq(_:es_lbllldad de Estacionamientos, Nacional
Nicaraguenses, NTON Servicios Generales, Mobiliario
Establece los criterios y requisitos minimos de disefio
9 Norma A.010 condiciones generales de disefio. Integral. Pera arquitectonico que deberan _cumpllr las edlflcact):lones con la Internacional
finalidad de garantizar lo estipulado en el Art. 5° de la norma
G.010 del TITULO | del presente reglamento.
10 Manual para el disefio de desarrollos ambientales L Principios basicos para el disefio de una vivienda .
P . Integral. 15 de marzo 2016, México. P P Internacional
habitacionales sustentable.

Tabla 2. Marco Legal Nacional e Internacional.

Fuente: Elaborado por los autores en base a las Leyes y Normas Nacionales e Internacionales.
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Cabe destacar que se estaran retomando los principales articulos de las leyes que estaran rigiendo
el disefio del conjunto habitacional las cuales son:

1.9.1. LEY No. 677 (Ley Nacional).
Ley Especial para el Fomento de la construccion de Vivienda y de Acceso a la Vivienda de
Interés Social

Esta ley busca facilitar a través del mecanismo alterno de arriendo con opcién a compra, el acceso
a una vivienda a las familias nicaragiienses que se les dificulta pagar la prima inicial solicitada por
las instituciones financieras por sus bajos ingresos.

En el Capitulo | Disposiciones Generales

El Articulo 1 tiene por objeto fomentar y promover la construccion de viviendas, con énfasis en las
viviendas de interés social a través del sector privado o cualesquiera de las empresas que se
organicen bajo las formas de propiedad establecidas en la Constitucion Politica de la 3 Republica
de Nicaragua, las que gozaran de la igualdad ante la ley, ante las politicas econdmicas del Estado.

Estableciendo en el Articulo 2. Los siguientes principios para la Aplicacion de la Ley:

1. Complementariedad: Consiste en la integracion de la vivienda en el entorno, con especial
atencion a los instrumentos de ordenacion de los recursos naturales y el territorio;

2. Equidad e inclusion social: Es la oportunidad de obtener una vivienda en igualdad de
condiciones, que le permite a los nicaraglienses el goce y disfrute del derecho a una vivienda
adecuada en un ambiente sano, libre y armdnico sin ningun tipo de discriminacion basada
en el nivel de ingresos, género, raza, procedencia étnica, credo politico o religioso y estado
familiar;

3. Ilgualdad: Es la condicion de derecho que tiene toda persona para adquirir una vivienda, sin
distincién de sexo, lengua, raza o etnia alguna, forma de pensar u opinar, asi como ideologia,
religion, sus preferencias o estado civil y origen;

4. Solidaridad: Es el conjunto de mecanismos y procedimientos establecidos para apoyar y
auxiliar a las personas cuyos ingresos sean entre minimos, menores o moderados con
necesidades sociales para la obtencién de viviendas en condiciones adecuadas de calidad
y a precio accesible a sus posibilidades, con el fin de contribuir al desarrollo humano de este
grupo poblacional; y

5. Proteccién juridica y legalidad: Es el conjunto de normas que le permitan al adquirente
obtener de parte del Estado y los desarrolladores de proyectos habitacionales la seguridad
juridica sobre la vivienda.

Para mayor comprension de la ley, dentro del Articulo 6. Se define el concepto de Vivienda de
interés social como:

Aquella construccion habitacional con un minimo de espacio habitable de cuarenta y dos cuadrados
(42mts2) y un maximo de hasta sesenta metros cuadrados (60mts2) con servicios basicos incluidos
para que se desarrolle y dar garantia a los nucleos familiares cuyos ingresos estén comprendidos
entre uno y los siete salarios minimos o considerados inferiores a un salario minimo y cuyo valor
de construccion no exceda de Veinte Mil Dolares (U$ 20,000.00) y forma parte del patrimonio
familiar.

En el Capitulo Il Autoridad de la Aplicacién de la Ley y su Fortalecimiento Institucional.

El Art. 9 Autoridad de Aplicacion de la Ley establece como Autoridad de Aplicacion de la
presente Ley y su Reglamento y demas Normativas Técnicas al Instituto de la Vivienda Urbana y
Rural (INVUR), quien regulara lo relativo a vivienda y uso del suelo con fines habitacionales en el
ambito urbano y rural en todo lo concerniente a planeacion y fijacion de normas técnicas en materia
habitacional y con jurisdiccién nacional, sin perjuicio de las competencias de los gobiernos locales.

El Articulo 34. Caracteristicas de los Terrenos para los Programas Habitacionales.

Establece los diversos programas o proyectos habitacionales, indistintamente, se deberan
desarrollar en bienes inmuebles rusticos con las caracteristicas siguientes:

1. Que no se encuentren en zonas de riesgo poblacional o que tengan caracteristicas y
condiciones ambientales inadecuadas;

2. Que correspondan a zonas aptas para ser habitables de acuerdo a los planes de desarrollo
territorial vigentes;

3. Que no impliquen dafios a los ecosistemas de las zonas o reservas ambientales o &reas
protegidas, propiedad privada, terrenos de las comunidades indigenas, manto acuifero,
zonas costeras, areas comunales y los sitios arqueolégicos; y

4. Que haya posibilidades de acceso a todos los servicios publicos basicos, sistemas de
hidrantes publicos para la lucha contra incendios, evacuacion de aguas residuales y
desechos sdlidos, sistema de drenaje de aguas pluviales y vias de acceso de todo tiempo.

5.

Capitulo VIl Los agentes productores de viviendas.

Y para finalizar en Articulo 59. Productor de Viviendas o Proyectos Habitacionales a
Escala establece:

Todo productor de vivienda que desarrolle proyectos habitacionales a escala, sea que produzca
viviendas con fines sociales o para ser comercializadas en el mercado, debera responsabilizarse
y obligarse a desarrollar en forma responsable y eficiente las fases siguientes:

Gestidon de suelo, Formulacién del proyecto habitacional, Gestion del financiamiento, Estudios y
disefios, Gestidn de avales y permisos institucionales, Construccion de las obras de urbanizacion
y de viviendas propiamente dichas; Legalizacion de la propiedad, Administracién de los recursos
productivos para el uso eficiente de los recursos y control de calidad de los procesos y el producto.
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1.9.2. Normas Minimas de Dimensionamiento de Desarrollos Habitacionales
Norma Técnica Obligatoria Nicaraglense. (NTON). (Ley Nacional)
Esta norma establece los parametros minimos necesarios para el dimensionamiento de los
componentes de una urbanizacién como son el area de vivienda, el area de circulacion y el area de
equipamiento. Aborda los principales aspectos urbanisticos que se deben de aplicar para lograr
una distribucion equilibrada de los espacios.

Tienen por objeto lo siguiente:

1. Regular las dimensiones de las diferentes areas que componen los proyectos de desarrollo
habitacional de interés social, destinados al uso de viviendas unifamiliares o multifamiliares.

2. Normar las dimensiones a que deben sujetarse los disefios de proyectos habitacionales de
interés social, para garantizar la satisfaccion de las necesidades basicas de las familias.

3. Estandarizar las especificaciones de los disefio de las urbanizaciones, para maximizar el uso
eficiente y racional de los recursos técnicos, materiales y financieros destinados a la
construccion de las viviendas de interés social.

4. Establecer valores minimos para las dimensiones y areas de las diferentes partes de una
vivienda y de una urbanizacion, garantizar que las mismas estén dotadas de los ambientes
gue se consideren indispensables para una vivienda digna.

5. Brindar los requisitos minimos que debe cumplir una urbanizacion a fin de garantizar un
medio ambiente saludable a través de la dotacion de los servicios basicos de infraestructura.

La presente norma sera de aplicacion obligatoria dentro del territorio de la Republica de Nicaragua,
en el &mbito de aquellas actuaciones referentes a planeamiento, gestion o ejecucion en materia de
vivienda, vialidad y equipamiento urbano, tanto en nuevas urbanizaciones como en
reordenamientos urbanos; asi como nuevas construcciones habitacionales y/o mejoramientos
habitacionales; realizadas por entidades publicas o privadas, cuya razén social sea natural o
juridica.

Andén Peatonal: Es el elemento de la acera destinado para la circulacién segura y comoda de
peatones.

Por tal razon se definen los principales términos:

Area Bruta: Es la superficie total del terreno en m? excluyendo los derechos de servidumbre
eléctricos y telefénicas, redes de infraestructura principal (potable, sanitaria y pluvial),

Derechos de via de los sistemas
interurbanos y del sistema vial asi
como los derechos de via de cauces 'y
aquellas otras areas que siendo
afectadas por fallas geologicas o
pendientes del terreno mayor del 15% =«
no son susceptibles de utilizacién; en

el caso de los lugares donde la
topografia natural predominante es 1
mayor a este valor debe justificarse
técnicamente.

Bldqud o

Area Bruta y—

th'afico 1

Area Comunal: Son los espacios de
uso comun formados por areas
libres y las edificaciones que
suplen y completan las
necesidades de una comunidad,
incluyendo el funcionamiento de los
servicios comunales.

Fig. 17 Ejemplo de organizacion para conjuntos habitacionales.

Fuente: Normas minimas de dimensionamiento para desarrollo
habitacionales.

Area Neta: Es la superficie total en
m2 del conjunto de lotes de terreno
destinados al wuso de Vvivienda
unifamiliar y multifamiliar.

Factor de Ocupacion del Suelo
(FOS): Es la relacién entre el area
de ocupacion de suelo y el area del
lote del terreno.

Factor Ocupacional Total (FOT):
Es la relacion entre el area total de
construccion y el area del lote del
terreno

Fig. 18 Ejemplo del area neta del conjunto unifamiliar o multifamiliar.

Fuente: Normas minimas de dimensionamiento para desarrollo habitacionales.
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Componentes del Desarrollo Habitacional:

Area de Lotificacion

Area Comunal

Area de Circulacion
Redes de Infraestructura

Conformacién de Bloques: EI proyecto
habitacional estard conformado por bloques o
manzanas con una longitud méaxima de 150,00
m y con un ancho maximo de 40,00 m o una
area maxima de 6 000,00 m2.

_ - ‘ = Area de Circulacion
Fig. 19 propuesta de conformacién de bloques.

La via peatonal debe de cumplir con lo
establecido en lo correspondiente a las Vias
Peatonales de la NTON: Accesibilidad al Medio
Fisico vigente. Cuando exista una interseccion entre un acceso vehicular y un andén peatonal se
debera garantizar la continuidad del andén.

Fuente: Normas minimas de dimensionamiento para desarrollo
habitacionales.

La red vial peatonal se compone:

Dimensiones minimas de callejon peatonal
Dimensiones minimas

Derecho de via 4.00mts
Anden peatonal 1.50mts
Faja verde 1.00mts
Pendiente transversal 0.50%-1.00%

Tabla 5 Dimensiones minimas de callejon peatonal
Fuente: Normas minimas de dimensionamiento para desarrollo habitacionales.

Clasificacién de la vivienda

Vivienda de Interés Social: inicia a partir del Mddulo Basico de 36,00 m2 de area cerrada con un
area adicional de porche techado de 12,00 m?, la cual podra llegar a convertirse progresivamente
en una vivienda completa de 60,00 m2. La vivienda de interés sera hasta 60,00 m2, contara con
los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, dormitorios, servicio sanitario con ducha, inodoro
y lavamanos. La vivienda de interés social, debe cumplir con los ambientes minimos

El Modulo Basico (MB), incluye un area de usos multiples, dos dormitorios y la unidad sanitaria Su
disefio debe prever los detalles necesarios para las ampliaciones futuras y/o posibilidad de cambios

en los ambientes; quedando sujeto a mejoras dentro de los limites del lote de terreno, respetando
el FOS (Factor de Ocupacion del Suelo) y el FOT (Factor de Ocupacién Total).

Dimensiones minimas para vivienda de interés social.

Tipo Ambientes Ancho minimo Area minima
Usos mudltiples 3.00mts 15.00mts2
Dormitorio 3.00mts 9.00mts2
Médulo béasico Unidad sanitaria 1.20mts 3.00mts2
Total de area 36.00mts2
porche 2.50mts 12.00mts2

Notas:

El MB incluye dos dormitorios, que sumaran 18,00 m2 en total.

La unidad sanitaria incluye inodoro, ducha y lavamanos.

Para completar la vivienda de interés social (hasta 60,00 m2) se consideran las areas minimas
definidas en el médulo basico, y la combinacion de cualquiera de los ambientes siguientes,
hasta completar el area maxima. Queda a criterio del desarrollador la combinacién de los
diferentes ambiente que se pueden incluir luego del MBP.

Dormitorio para tres 3.00mts 12.00mts2
personas.
Dormitorio para tres 3.00mts 12.00mts2
Vivienda estandar personas.
' Sala 3.00mts 9.00mts2
Comedor 2.00mts 6.00mts2
Cocina 2.00mts 5.00mts2
Lava y plancha 1.65mts 4.00mts2

Tabla 6 Dimensiones minimas para la vivienda de interés social.
Fuente: Normas minimas de dimensionamiento para desarrollo habitacionales.

Clasificacion de los edificios multifamiliares.

Se clasifican en tres tipos:

e Vertical. Corresponde a aquellos proyectos construidos en mas de un piso, en donde las
propiedades individuales ocupan distintos pisos.

e Horizontal. Corresponde a proyectos diseflados con propiedades individualizadas, con uno
0 mas pisos para una misma vivienda, pudiendo ser casas aisladas o en hileras.

e Mixto. En donde se dan ambas formas (vertical y horizontal) en un mismo lote de terreno.

Porcentaje de areas de los componentes del desarrollo habitacional urbano en edificios
multifamiliares.
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Componente Porcentaje minimo
Area de lote de terreno del edificio 50%
Area Comunal 10%

Area de Circulacioén , redes de infraestructura | 13%
y sus areas de servidumbre
total 100%

Tabla 7 Area de los componentes de edificios multifamiliares.

Fuente: Normas minimas de dimensionamiento para desarrollo habitacionales
Retiro entre edificios.

La distancia entre las elevaciones de edificios multifamiliares debe ser de 3,50 m minimo y se
ampliara en correspondencia con el nUmero de pisos y la altura de este. Si este posee 4 0 5 pisos
el retiro sera de 4.50 metros.

Vestibulos y pasillos de circulacion.

Los edificios deben de tener un area de recepcién y sala de espera inmediata a la sala de acceso
principal que no sea el area de pasillos, vestibulos ni escaleras. Debe permitir una inmediata
comunicacion visual y fisica con la circulacion vertical del edificio. Esta no podra ser menor de
9,00m2 para un edificio de hasta 20 viviendas.

El acceso y salida principal del edificio debera contar con puertas dobles, cuyo ancho minimo libre
sera de 2,40 my debe tener una altura minima de 2,10 my la distancia maxima de la dltima vivienda
a la puerta no podra ser mayor a 30, 00 m. El edificio debe de contar con una puerta de emergencia
cada 25,00 m por piso.

Itinerarios verticales

Todas las edificaciones de mas de tres plantas deben contar con escalera principal, de emergencia,
y de servicio y/o mantenimiento.

Escalera Principal. Estard ubicada en un lugar céntrico de facil acceso considerando que no se
encuentren a una distancia mayor de 50,00 m.

Escalera de emergencia. Debe ser ubicada de manera que permita a los usuarios en caso de
emergencia salir del edificio en forma rapida y segura; debe desembocar a la acera, al nivel de
suelo o en via publica amplia y segura hacia el exterior. Deben tener un ancho minimo de 1,20 m,
el descanso sera igual al ancho de la escalera. Tendran una huella minima de 0,30 m y una
contrahuella de 0,17 m. Seran de materiales soélidos, antiderrapante e incombustible.

Escalera de servicio y mantenimiento. Podran ser de uso interno y externo. Para uso interno deben
ser de 1,20 m. minimo de ancho, huella y contra huella establecidas anteriormente.

Estacionamientos.

Se deberé considerar como minimo un espacio de estacionamiento (cajon), por cada 60,00 m2 de
construccion, y un espacio de estacionamiento por cada 60,00 m2 adicionales; ademas por cada
10 viviendas debe incrementarse un espacio de estacionamiento, asignandolo al uso de visitantes.

Area para el dep0sito de desechos solidos.

La boca de acceso debe ser ubicada en un sitio que no obstaculice el libre trdnsito. Ser4 accesible
pero no visible. No deben de estar cerca de areas comunes ni de recreacion. Deben ser ventilados,
impermeables y de paredes lisas. Se debera de evitar el escape de malos olores por medio de
sistemas de cierre automatico y segura proteccion. La boca del ducto tendra una altura de 1,20 m
sobre el nivel de piso terminado.

Tendederos.

Todas las viviendas seran dotadas de espacio adecuado para tendederos individuales de ropa. Su
ubicacion no debera estar en accesos ni patios delanteros. Estos deberan ubicarse en lugares que
no obstaculicen la visibilidad de los lugares habitables. Se debera asignar un area no menor de
3,00 m2 por vivienda

1.9.3. Reglamento Nacional de Edificaciones. Norma A.010
Condiciones Generales de Disefio. (Norma Internacional-Peru).

Esta norma establece los criterios y requisitos minimos de disefio arquitectonico que deberan
cumplir las edificaciones.

En el Capitulo I.

Articulo I y 1l determina que las obras de edificacion deberan tener calidad arquitectonica, la
misma que se alcanza con una respuesta funcional y estética acorde con el propdsito de la
edificacion, con el logro de condiciones de seguridad, con la resistencia estructural al fuego, con la
eficiencia del proceso constructivo a emplearse y con el cumplimiento de la normativa vigente.

En el Capitulo II.

Articulo 8. Establece que las edificaciones deberan tener cuando menos un acceso desde el
exterior. El ndmero de accesos y sus dimensiones se definen de acuerdo con el uso de la
edificacién. Los accesos desde el exterior pueden ser peatonales y vehiculares. Los elementos
moviles de los accesos al accionarse, no podran invadir las vias y areas de uso publico.
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En el Articulo 9. Se establecen los retiros,

_—— retiro frontal —___ que tienen por finalidad permitir la

/ retiro posterior privacidad y seguridad de los ocupantes de
‘ la edificacion y pueden ser:

e Frontales: Cuando la distancia se
establece con relacién al lindero colindante
con una via publica.

, e Laterales: Cuando la distancia se

T

f | -) -z
= s ia pablica - establece con relacion a uno o a ambos
\__via publica .f \ , via publica : _
/ -lindero posterior linderos laterales colindantes con otros
retiro lateral _lindero lateral predios.
Fig. 20 Retiros minimos entre edificios. L Posteriores: Cuando la distancia se

establece con relacion al lindero posterior.
Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones. Norma A.010 P

En el Capitulo IlI
Separacién entre edificaciones.

Articulo 18. En los conjuntos residenciales conformados por varios edificios multifamiliares, la
separacion entre ellos, por razones de privacidad e iluminacion natural, se determinara en funcién
al uso de los ambientes que se encuentran frente a frente, segun lo siguiente:

e Para edificaciones con vanos de dormitorios, estudios, comedores y salas de estar, la
separacion debera ser igual o mayor a un tercio de la altura de la edificacion mas baja, con
una distancia minima de 5.00 m.

e Para edificaciones con vanos de ambientes de cocinas, pasajes y patios techados, la
distancia de separacion deberé ser mayor a un cuarto de la altura de la edificacion mas alta,
con una distancia minima de 4.00 m.

POZOS DE LUZ TECHADO

—— cublertatransparente - Articulo 19. Los pozos para iluminacion y ventilacion natural

——r—) —— reaabera deberan cumplir con las siguientes caracteristicas:

Tendran dimensiones minimas de 2.20 m por lado, medido
entre las caras de los paramentos que definen el pozo.

e La distancia perpendicular entre los vanos de los

ambientes de dormitorios, estudios, salas de estar y
. .

Fig. 21 Ejemplo de pozos de iluminacion y ventilacion. Comedoresf’ que se sirven del pozo medida en el punto

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones. Norma central o eje del vano y el muro opuesto que conforma

A.010 el pozo no debe ser menor a un tercio de la altura del

paramento mas bajo del pozo, medido a partir de 1,00 m sobre el piso mas bajo.

Capitulo V

Accesos y Pasajes de g y y
Circulacion.

Los pasajes de transito de las
personas deberan de cumplir
con las dimensiones minimas /090 )
del ancho de circulacion, / /

medido entre los muros quelo ' ‘T“\ — V20

conforman, como se muestra — o
| . . t f i Interior de las viviendas = 0,90 m Pasajes que sirven de acceso
en [as siguientes figuras. hasta a 2 viviendas = 1,00 m

Fig. 22 Dimensiones minimas de pasajes.

Capitulo VI.

Circulacién vertical, Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones. Norma A.010

aberturas al exterior, vanos
y puertas de evacuacion.

Articulo 26. Las escaleras pueden ser:

¢ Integradas: Son aquellas que no estan aisladas
de las circulaciones horizontales y cuyo objetivo es
satisfacer las necesidades de transito de las
personas entre pisos de manera fluida y visible.

ancho ibre

entre cerramientos 2 1,20 m L] De

| 1

Fig. 23 Tipos de escalera integrada.
i Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones. Norma
A.010
Evacuacion: Son aquellas a prueba de fuego y
humos, sirven para la evacuacion de las personas y

acceso del personal de respuesta a emergencias
Las escaleras de evacuacion pueden ser:

| ‘3
\Separacion de pared 2 5 cm.

Si el pasamanos es mas ancho
so debe aumentar el ancho de la escalera

Fig. 24 Dimensionamiento minimo de vestibulos. e Con Vestibulo Previo Ventilado (para evacuacion
Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones. Norma de& humos): El vestibulo previo podra ventilar hacia el
A010 exterior de la edificacion (hacia un lugar abierto)

siempre y cuando no exista algun vano cercano como se muestra en cualquiera de las
siguientes configuraciones:
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La evacuacion del exterior puede ser mediante un pozo de luz y las dimensiones de este no deberan
de ser menores que 2.20m por lados como se muestra en la figura:

e Con vestibulo previo no ventilado: Unicamente permitidas para ocupaciones de riesgo
ligero y moderado (ordinario), cuando el area en donde se encuentra la puerta de ingreso
desde la edificacion al interior del vestibulo previo no ventilado a la escalera.

Capitulo VII. Articulo 42 Ductos de basura.

En caso de existir, las caracteristicas que deberan tener los ductos de basura son las siguientes:
Sus dimensiones minimas de la seccion del ducto seran: ancho 0.50 m largo 0.50 m, y deberan
estar revestidos interiormente con material liso y de facil limpieza.

e Laboca de recepcidon de basura debera ser atendida desde un espacio propio con puerta de
cierre, al cual se accedera desde el vestibulo de distribucién La parte inferior de la boca de
recepcion de basura debera estar ubicada a 0.80 m del nivel de cada piso y tendra un
dimension minima de 0.40 m por 0.40 m.

e EIl extremo superior del ducto de basura debera sobresalir por encima del nivel del ultimo
techo y deber& estar protegido del ingreso de roedores y de la lluvia, pero permitiendo su
facil ventilacion.

Articulo 46. Ductos para montajes de Agua y Electricidad.

Los ductos verticales en donde se alojen montantes de agua y electricidad deberan tener un lado
abierto hacia un ambiente de uso comun.

Y

Los ductos que contengan montajes de agua o s ot —
deberan de contar con la parte mas baja con *° ImE
un sumidero conectado a la red publica del
diametro del montante mas grande Capitulo
IX. Estacionamiento.

Articulo 65. Las caracteristicas de las zonas I e - J (Tl
. . . , A3 A3 A3 D =

destinadas a estacionamientos de vehiculos

deberan cumplir los siguientes requisitos:

Ancho Al A2 A3
- De uso privado 270 m 250m 240m
- De uso publico 3,00m 260m 250m

D uso privado: 6,00 m

Largo: 5,00 m D uso publico: 6,50 m

El acceso y salida a una zona de  Ate:  200m _ _ _

. . , Fig. 29 Dimensiones minimas de los estacionamientos.
estacionamiento podra proponerse de
manera Conjunta 0 Separada Para |ngreso a Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones. Norma A.010
una zona de estacionamiento con mas de 40
vehiculos, hasta 200 vehiculos: 6m.

estrecha armonia con su entorno natural _\\.

energia preferentemente de fuentes renovables -

edificados con materiales naturales ———
propios de la zona

manejo de residuos —

Fig. 30 Ejemplo de vivienda sustentable.

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones. Norma A.010
Aspectos Generales.

En el caso de disefios amigables con el medio ambiente, estos deben guardar estrecha armonia
con el entorno natural. La generacién de energia preferentemente debe ser renovable, como solar,
edlica, entre otras. De la misma deben de contar con un sistema que permita el manejo de los
residuos.

Sintesis del Marco Legal.

Las presentes normas y leyes mencionadas anteriormente tienen como objetivo primeramente
promover el acceso a una vivienda digna, como lo establece la Ley 677 Ley Especial para el
Fomento de la Construccién de Vivienda y de Acceso a la Vivienda de interés social,
permitiendo la compra de una vivienda a persona con bajos ingresos econémicos. Esta a su vez
establece las dimensiones minimas (42mts2) y maxima (60mts2) de la vivienda de interés social.

Luego en la Norma Técnica Obligatoria Nicaragiuense. (NTON). (Ley Nacional). Normas
Minimas de Dimensionamiento de Desarrollos Habitacionales se establecen los parametros de
dimensionamientos minimos de los aspectos urbanisticos tales como: la vivienda, la accesibilidad,
circulacién y areas de equipamientos para el disefio del conjunto habitacional, que corresponda no
solamente al buen desarrollo del disefio sino también al buen funcionamiento del mismo en el cada
uno de los usuarios pueda realizar sus actividades diarias en condiciones aptas que le brinde
confort y funcionabilidad.

Y finalmente para completar el marco legal abordamos el Reglamento Nacional de Edificaciones.
Norma A.010 Condiciones Generales de Disefio. (Norma Internacional-Peru). Normas que dan
el sustento al disefio el gue se establecen parAmetros como separacién de volimenes, ventilacién,
acceso, circulaciéon vertical, horizontal y de emergencia, ductos, estacionamientos y aspectos
generales de emplazamiento para el disefio de Conjuntos habitaciones en altura.
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1.10. MARCO DE REFERENCIA.
1.10.1. MACRO-LOCALIZACION.

wees  Nicaragua, es un pais de América

g Lo, e Latina, ubicado en el istmo

> Distrito Vi centroamericano. Su capital es

L on Managua, politicamente es una

Republica presidencialista y unitaria

compuesta por 15 departamentos y 2
regiones autbnomas.

Distrito Il

Ciudad Sandino ~

Nindiri

El Crucero
Ticuantepe

El Territorio de Nicaragua tiene una
superficie de 130,370 km, es el pais
mas grande de Centro América, limita
al norte con Honduras, al sur con Costa
Rica, al oeste con el océano Pacifico y
al este con el mar Caribe. En cuanto a
limites maritimos, en el océano Pacifico colinda con El Salvador, Honduras y Costa Rica; mientras
gue en el mar Caribe colinda con Honduras, Colombia y Costa Rica.

Nicaragua es un pais volcanico y tropical, en su interior alberga también dos grandes lagos: el lago
Managua (conocido por Xolotlan) y el Gran lago de Nicaragua (conocido como Cocibolca).

Managua es un departamento localizado en Nicaragua en el que se encuentra la capital nacional:
la ciudad de Managua, que también es capital del departamento. Tiene una poblacién de 1, 374,025
en una densidad poblacional de 306 habitantes por km2 convirtiéndolo en el departamento mas
poblado del pais.

El departamento de Managua cuenta con 9 municipios.
Ciudad Sandino

El Crucero

Managua

Mateare

San Francisco Libre

San Rafael del Sur

Ticuantepe

Tipitapa

Villa Carlos Fonseca.

©o Nk~ wWNE

1.10.2. MICRO-LOCALIZACION.

El municipio de Managua fue fundado el 24 de Marzo de 1819 con el nombre de “Leal Villa de
Santiago de Managua”. En 1852 Managua se constituyé en Capital de la Republica con una
extension de 289 Km2 y una superficie del area urbana de 150.5 km2.

Limita al Norte con el Lago Xolotlan, al sur con el municipio de El Crucero, al este con los municipios
de Tipitapa, Nindiri y Ticuantepe y al oeste con los municipios de Villa Carlos Fonseca y Ciudad
Sandino.

La ciudad esta ubicada con Latitud Norte de 12°01’ - 12°13’ y Latitud Oeste de 86°07’ - 86°23’; en
una region conocida como la depresion de Nicaragua, especificamente la depresion formada por
los Lagos, entre alineaciones volcanicas en la cumbre de la Cordillera de los Maribios, con una
Altitud minima de 43 metros sobre el nivel del mar y una Altitud méxima de 700 metros sobre el
nivel del mar. En la zona de mayor riesgo sismico de Nicaragua. La configuracion actual presenta
un anillo disperso alrededor de lo que fue el Centro Urbano, destruido por el Terremoto de 1972.

Es el municipio mas poblado del pais con 937,489 habitantes segun el Censo 2005, lo que
representa el 18.2% de la poblacion nacional. En ese sentido, y a fin de facilitar la ejecucién y
cumplimiento de las funciones municipales, se crean los Distritos del Municipio de Managua.

Se divide en 7 distritos. Esos distritos estan divididos por 137 barrios, 94 residenciales, 134
urbanizaciones progresivas, 270 asentamientos humanos espontaneos y 21 comarcas. En el VIII
Censo de Poblacion y de Vivienda del afio 2005, Distrito VI el mas poblado con 274.139 habitantes
0 el 29%, seguido por el Distrito V con 207.387 o0 22%, el Distrito IV con 190.207 o 20%, el Distrito
V con 148.049 o 16% y el Distrito 1l con 117.303 0 13%. Sin embargo, el 26 de junio de 2009, se
crearon el Distrito | o Distrito Capital y el Distrito VII de los distritos Ill, IV y V con una poblacién de
1.5 millones de personas.

Clima: Clima tropical de sabana, caracterizado por una prolongada estacion seca y por
temperaturas altas todo el afio, que van desde los 27° C a 34° C. La precipitacién promedio en el
municipio de Managua es de 1,125 milimetros de agua. Temperatura Promedio: 27° C Precipitacion
Anual: 1,100 — 1,600 mm. Humedad Relativa: 70.5% Velocidad del Viento: 12 km/h.

Relieve Principales caracteristicas orogréaficas: Lago de Managua, Sierras de Managua, el Sistema
de Cerros y Lagunas al Oeste de la ciudad entre ellos el Cerro San Carlos, Motastepe, Laguna de
Asososca, Laguna de Nejapa y el Valle de Ticomo, a lo interno de la trama urbana se destaca la
Laguna de Tiscapa ubicada en el Area Central.
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1.10.3. PROPUESTA DE SITIOS.

Debido a que no se contaba con un sitio en particular para desarrollar el disefio del anteproyecto
del conjunto habitacional, se visualizaron 3 sitios que corresponden al uso de suelo habitacional
establecido en el Plan regulador de uso de suelo de Managua, los cuales se describirdn de manera
general a continuacion:

Propuesta 1:

Localizado en el Distrito I, en el
sector del area central de Managua,
el sitio 1 se encuentra ubicado a las
cercanias de la Rotonda El
Gueguense, al costado sur del
Edificio El Centro 1.

Colinda al norte con El Edificio el
centro, al costado sur con la planta
de Holcim, al Este con Viviendas de
uso mixto y al oeste el Instituto
Nicaraguense de deporte (IND).

Fig. 31 Mapa del distrito 1 de la ciudad de Mangua

Fuente: Elaborado por los autores. Durante la evaluacion del sitio se

tomara en cuenta los riesgos de la
planta de tratamiento de material selecto de Holcim, para los futuros usuarios.

Cuenta con una ubicacién céntrica dotado con todos los servicios basicos: Agua Potable, Aguas
negras, Energia Eléctrica, Instalaciones de Telecomunicaciones y excelente accesibilidad.

Propuesta 2:

Localizado en el Distrito Ill, sobre la
carretera Vieja a Leodn, en el sector de
la Laguna de Nejapa, se encuentra
ubicado el Sitio 2 al costado sur de la
Plaza La Liga.

Este sector presenta una
caracteristica muy particular, ya que
cuenta con Laguna de Nejapa "donde
el agua es ceniza". Una laguna de
origen volcanico, en la zona mas alta
de Managua.

Fig. 32 Mapa del distrito 3 de la ciudad de Managua.

Fuente: Elaborado por los autores.

Colinda con al norte con La Plaza La liga, al sur con una vivienda, al este con el Barrio German
Pomares, al oestes con la Carretera Vieja a Ledn. Cuenta con todos los servicios basicos: agua
potable, aguas negras, energia eléctrica, instalaciones de telecomunicaciones y buena
accesibilidad.

Propuesta 3:

Localizado en el Distrito I, en el sector Sur de Managua, se encuentra ubicado el Sitio 2, al costado
oeste del Estadio Nacional de Futbol de la Universidad Nacional de Managua.

Este sitio que caracteriza por estar
rodeado de instalaciones educativas
como universidades, pre-escolares y
colegios. Se encuentra en las laderas
del Cerro Mokoron.

Colinda al norte con La Pista Sub
Urbana, al sur con el Cerro Mokoron,
al este con el Estadio Nacional de
Futbol, y al oeste con la colonia
memorial Sandino.

Fig. 33 Mapa del distrito 1 de la ciudad de Managua.

Fuente: Elaborado por los autores.

Cuenta con todos los servicios béasicos: agua potable, Aguas negras, energia eléctrica,
instalaciones de telecomunicaciones y buena accesibilidad.

Los tres sitios visualizados como propuestas para el desarrollo de disefio, seran analizados de
forma especifica mas adelante mediante la aplicacion de Matrices evaluativas proporcionadas por
el departamento de Medio Ambiente de la Alcaldia de Managua (ALMA).
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En el primer capitulo se logré determinar los antecedentes, metodologia, principios de arquitectura
sustentable, normas y leyes de disefio, y las posibles ubicaciones del sitio para el emplazamiento
del anteproyecto, mediante la recopilacion, analisis y comprension de las teoria adquiridas durante
la etapa investigativa, a partir de la cual se obtuvo un marco conceptual como base pudiendo lograr
nuestro primer objeto de estudio de la presente monografia.

Mediante este analisis se pudo determinar, como surge a principios del siglo XVIl en Francia, la
primera idea de agrupamiento colectivo, siendo el punto de partida para que luego en la primera
mitad del siglo XX se diera en los congresos internacional de la arquitectura moderna (CIAM) una
consolidacion de una vision utépica en la que se defendid la construccién en altura cuyo éxito
radicaba en su planificacion e integracion con las diferentes implicaciones urbanisticas como el uso,
precio y aprovechamiento del suelo.

Z e Estas primeras concepciones de proyectos multifamiliares y su caracter social determinarian el
CONCL USION DEL CAPITULO I discurso e implementacion de éstos en América Latina bajo el lema del progreso urbano y el

aprovechamiento del suelo.

A su vez se logro enfatizar en los principales principios de la arquitectura sustentable que se estaran
implementando en el desarrollo del disefio tales como: la ventilacién natural, iluminacion natural, el
uso de materiales ecoldgicos, la recoleccion de aguas de lluvias y la reduccion del consumo
energético con el objetivo de concebir un disefio sustentable, buscando optimizar los recursos
naturales de tal modo que minimicen el impacto ambiental sobre el medio ambiente y sus
habitantes.

Se logré desarrollar el analisis y sintesis de las normativas que estaran rigiendo el anteproyecto,
las cuales tienen como objetivo definir los parametros o dimensiones minimas de disefios para
edificaciones de conjuntos habitacionales en altura. Y para finalizar se logré realiza el analisis de
los posibles sitios para el disefio de acuerdo al plan regulador de Managua.
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En el capitulo Il se desarrolla el proceso de disefio, este se despliega a través de fases sucesivas que nos
aproximaran a la solucion final. Como no se cuenta con un sitio especifico, el proceso de disefio inicia con
una evaluacion de tres lugares en distintas zonas del municipio de Managua. Con los histogramas de
evaluacién de sitio se determina cual es el mas adecuado para emplazar el anteproyecto, luego se procede
a realizar un andlisis de sitio, donde se estudian aspectos sociales, naturales y artificiales.

Se continda con un andlisis comparativo de diferentes edificios con tipologias similares, para destacar y
retomar sus potencialidades y evitar o mitigar sus restricciones en nuestra propuesta de anteproyecto. Se
estudian tres multifamiliares en altura y los parametros a tomar en cuenta son: analisis formal compositiva,
funcional organizativa, urbano ambiental y tecnoldgica constructiva.

Para dar respuesta adecuada a las necesidades fisicas y psiquicas de las personas que ocuparan el
conjunto habitacional en altura de interés social basado en principios de arquitectura sustentable, referimos
las sintesis elaboradas de: 1. marco conceptual de arquitectura sustentable, donde se requiere que el
anteproyecto se relacione armoniosamente con el entorno y no dafie el medio ambiente; 2. marco legal, este
nos dice las reglas, leyes, normativas ya establecidas para el buen funcionamiento del conjunto habitacional,
3. modelos analogos, esta da resultado del andlisis de la problematica, sistemas constructivos empleados y
de los medios que inciden en las tres propuestas estudiadas. Las sintesis conforman los criterios de disefio
1 . ) a retomar en la propuesta de anteproyecto. Estas pautas definen las caracteristicas generales, dimensiones
CAP ITU LO II PROC ESO DE DISENO de desarrollo habitacional, desarrollo de sistema constructivo a plantear y las condiciones basicas que
debera cumplir la propuesta de forma que responda a la naturaleza del lugar, del usuario, de la programacion
y del tema.

Una vez que conocemos el lugar donde se emplazara el anteproyecto, criterios de disefio, los requerimientos
de los futuros usuarios y todas las actividades que se llevaran a cabo en el conjunto habitacional, se elabora
el programa de necesidades, estableciendo las zonas y sub-zonas, los ambientes y sub-ambientes que exige
la tipologia, mobiliario, nimero de personas que utilizan el espacio, asi como sus caracteristicas.

Luego de conocer las necesidades que demandan los futuros usuarios, se implementa dimensiones al listado
de espacios que contempla nuestro disefio, generando asi nuestro programa arquitecténico.

Después se hace el estudio de relaciones que deben guardar los diferentes espacios entre si. En el diagrama
de relaciones se establecen los espacios adyacentes y los que estan relacionados de manera directa e
indirecta. Todo esto es de manera gréfica.

Y finalizamos con la zonificacion, esto parte del estudio de sitio y con el desarrollo del programa
arquitectonico y los diagramas de relaciones, donde se ubica cada uno de los espacios en los sitios
adecuados segun las necesidades que van a satisfacer, tomando en cuenta la disposicion, coordinacion y
circulaciones con las demés espacios de funciones afines y complementarios. Partimos con tres distintas
distribuciones, preparando un analisis para determinar cuél es la mas idonea. Dentro de los aspectos a tomar
en cuenta para una buena reparticion espacial de las distintas zonas que componen el conjunto habitacional,
es necesario dar distincibn a los siguientes aspectos: accesibilidad-orden-circulaciones-distribucion-
compatibilidad con el entorno; estos seran tomados como referencia para poder evaluar de manera objetiva
la mejor propuesta para la zonificacién del anteproyecto del conjunto habitacional en altura de interés social
basado en principios de arquitectura sustentable.
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2. HISTOGRAMAS DE EVALUACION DE SITIO. 3] [ v ] v | v | v ] | 4
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF= 2.5 8
- . P : . COMPONENTE ECOSISTEMA
Este procedimiento consiste en andlisis de diferentes sitios propuestos para el proyecto. La pp—— . . AREAS
evaluacion del sitio se realizar4 mediante el llenado de los histogramas proporcionado por el E | AcricoLas | suPERFic | suBTERRANEA LAGOS FRAGILES | SEDIMENTACION | P\ F | EXPXF | PxF
Departamento de Medio Ambiente de la Alcaldia de Managua que se expresan en el formulario 1 v 3|1 3 3
adjunto. Los histogramas contienen componentes y cada componente un conjunto de variables 2 210 0 0
que regiran la seleccion del sitio apto para el desarrollo del disefio. 3 v v v v v 11515 |5
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF= 2.25 18 8
La evaluacion se realizar4 mediante las variables que lo integran, contando con la informacion de S AESE“SEENENTER“QED'O CONSTRUIDO
las caracteristicas ambientales del territorio donde se emplazaréa el proyecto (E) que va desde un E| “sueo ACCESIBILIDAD SERVICIOS | COMUNALES P | F | EXPXF | PxF
valor 1 hasta 3 por cada variable objeto de estudio. Los valores a otorgar en la escala de 1 a 3 1 310 0 0
podran ser seleccionados en las tablas de evaluaciéon que se adjuntan. Las tablas han sido g 7 7 7 7 i 2 102 2
eIabprgd_as con&derqnd_o tres rangos de situaciones que se pueden presentar en cada variable y VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=3 B 7
su significado es el siguiente: COMPONENTE DE INTERACCION (CONTAMINACION)
- - Lo - E Do Y INDUS TRIA LINEAS EXPLOSION | DESECHOS P | F | EXPXF | PxF
e Los valores de 1 en la escala representan las situaciones mas riesgosas, peligrosas o LIQUIDO CONTAMINANTES |  ALTA TENSION INCENDIO SOLIDOS
ambientalmente no compatibles con el tipo de proyecto que se evalua 1 v 3|1 3 3
e Los valores de 2 en la escala representan situaciones intermedias de riesgos, peligros 2 v v 2|2 8 4
o ambientalmente aceptables con limitaciones con el tipo de proyecto que se evalla 3 i Y 112 6 2
. . : . . VALOR TOTAL= ExPxF/PxF= 1.88 17 9
» Los valores de 3 en la escala representan situaciones libres de todo tipo de riesgos y COMPONENTE INSTITUCIONAL SOCIAL
compatibles ambientalmente. E | GhEasIos | SEeURIDAD | MARCO JURIDICO P | F | EXPXF | PxF
1 3|0 0 0
. 2 210 0 0
HISTOGRAMA DE EVALUACION 3 % v v 113 9 3
Sitio #1 VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=3 9 3
) RESUMEN DE LA EVALUACION
Direccion exacta del proyecto: De la Rotonda del COMPONENTES EVALUACION
periodista 2 cuadras al Lago, contiguo al edificio El Centro. BIOCLIMATICO 2.25
GEOLOGIA 2.5
ECOSISTEMA 2.25
MEDIO CONSTRUIDO 3
TIPO DE PROYECTO: HABITACIONAL. INTERACCION (CONTAMINACION) 1.88
COMPONENTE BIOCLIMATICO INSTITUCIONAL SOCIAL 3
E HIGCROO,\'II'FEORT/I-II—CO VIENTO PRECIPITACION RUIDOS SAHIDAD P | F | EXPXF | PxF PROMEDIO /6=2.48
1 3]0 0 0 : — —
> % v v 5 3 12 5 Tabla 8. Histograma de evaluacion del sitio N# 1.
3 v v 1 2 6 2 Fuente: Elaborado por los autores en base a la informacion proporcionada por el departamento de Medio Ambiente
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=2.25 18 8 de la Alcaldia de Mangua.
COMPONENTE GEOLOGIA
E | sismicibaD EROSION | DESLIZAMIENTO VULCANISMO DERﬁEESI?EN CALIDAD SUELO | P F EXPXF | PxF
1 310 0 0
2 v v 2 | 2 8 4
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HISTOGRAMA DE EVALUACION
Sitio #2.

Direccion exacta del proyecto: Km 8.5 Carretera Sur,
Costado sur_de la plaza La Liga.

TIPO DE PROYECTO: HABITACIONAL COMPONENTE INSTITUCIONAL SOCIAL
COMPONENTE BIOCLIMATICO E C_?ENRFR';I'EJS_S iIIEUGle’-\RSRQR MARCO JURIDICO P | E | EXPXF | PxF
E HIG%%'\#FE%?ATICO VIENTO PRECIPITACION RUIDOS Sét":(;zg P F EXPXF | PxF 1 3 0 0 0
1 3|0 0 0 2 210 0 0
2 v v v 2| 2 8 4 3 v v v 113 9 3
3 v v 1]2] 6 |2 VALOR TOTAL= EXPXF/PXF=3 ° | 3
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=2.33 14 6 RESUMEN DE LA EVALUACION
COMPONENTE GEC?QI;\SG%ISA COMPONENTES EVALUACION
E | sISMICIDAD EROSION | DESLIZAMIENTO VULCANISMO DE PENDIEN | CALIDAD SUELO | P F | EXPXF | PxF BIOCLIMATICO 533
1 3 0 0 GEOLOGIA 2.66
2 v v 21| 4 |2 ECOSISTEMA 2.5
3 Y v v v 114 12 | 4 MEDIO CONSTRUIDO 3
VALOR TOTAL= ExPxF/PXF= 2.66 COHPONENTE ECOS IS TR 16 |6 INTERACCION (CONTAMINACION) 2.42
SUELOS HIDROLO HIDROLO LAGOS AREAS SEDIMENTACION | P EXPXF | PxF INSTITUCIONAL SOCIAL 3
E | acricolas SUPERFIC | SUBTERRANEA F X PROMEDIO /6 =2.65
1 3|0 0 0
2 v v 2| 2 8 4
3 v v v v 1 4 12 4 Tabla 9 Histograma de evaluacion del sitio N# 2.
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF= 2.5 20 8
COMPONENTE MEDIO CONSTRUIDO Fuente: Elaborado por los autores en base a la informacién proporcionada por el departamento de Medio Ambiente
E] oo | accesmuom | AR | RS P | F [ &xPxF [PxF|  delaAlcaldia de Mangua
1 3|0 0 0
2 210 0 0
3 v v v v 1|4 12 4
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF= 3 12 4
COMPONENTE DE INTERACCION (CONTAMINACION)
DESECHO INDUSTRIA LINEAS PELIGRO DESECHOS
E SLIOQLLDISOY CONTAMINANTES ALTA TENSION IEIEZI‘E?\‘SS%N SOLIDOS P F EXPXF PxF
1 3|0 0 0
2 v v 2|2 8 4
3 v v v 1|3 9 3
VALOR TOTAL= EXPxF/PxF=2.42 17 7
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HISTOGRAMA DE EVALUACION. Sitio #3.
Direccién: Costado Este de la Universidad de Ciencia

Anteproyecto conjunto habitacional de interés social en altura, basados en principios de arquitectura sustentable, en el municipio de Managua.

vy Tecnologia. (UNICIT). Cerro

Mokoron.
TIPO DE PROYECTO HABITACIONAL.
COMPONENTE BIOCLIMATICO.
E | hionoremaico VIENTO PRECIPITACION RUIDOS SAHDAD P | E | EXPXF | PxF
1 3|0 0 0
2 v 2|1 4 2
3 v v v v 1] 4 12 4
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=2.66 16 6
COMPONENTE GEOLOGIA
RANGOS
E | sismicibAD EROSION | DESLIZAMIENTO VULCANISMO DE PENDIEN | CALIDAD SUELO | P F | EXPXF | PxF
1 v v v 3 9 9
2 v v 2| 2 8 4
3 v 1] 1 3 2
VALOR TOTAL= ExXPxF/PxF=1.33 20 15
COMPONENTE ECOSISTEMA
AREAS
El acmeose | 0RO | RO a LAGOS FRAGILES SEDIMENTACION | P | F | EXPXF | PxF
1 v v 3| 2 6 6
2 210 0 0
3 v v v v 1] 4 12 4
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF= 0.8 18 10
COMPONENTE MEDIO CONSTRUIDO
E] SRS | rocesmomo | Aocheol | oo P F | Exexe [
1 3|0 0 0
2 210 0 0
3 v v v v 1|4 12 4
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=3 12 4
COMPONENTE DE INTERACCION (CONTAMINACION)
DESECHO PELIGRO
- INDUSTRIA LINEAS DESECHOS
E SLIO(IQ_llJDII(DDOY CONTAMINANTES | ALTA TENSION EI),\(‘ELE?\‘%'%N SOLIDOS P | F | EXPXF | PxF
1 3]0 0 0
2 v v 212 8 4
3 v v v 1|3 9 3
VALOR TOTAL= EXPxF/PxF=2.42 17 7
COMPONENTE INSTITUCIONAL SOCIAL

E | ShieTos SrSURIDAD MARCO JURIDICO P | F | EXPXF | PxF
1 3|0 0 0
2 210 0 0

3] v | v | v | | | 1] 3 9 3

VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=3 9 3
RESUMEN DE LA EVALUACION

COMPONENTES EVALUACION

BIOCLIMATICO 2.66

GEOLOGIA 1.33

ECOSISTEMA 0.8

MEDIO CONSTRUIDO 3

INTERACCION (CONTAMINACION) 2.42

INSTITUCIONAL SOCIAL 3

PROMEDIO 16=2.20

Tabla 10 Histograma de evaluacion sitio N # 3. Fuente: Elaborado por los autores en base a la informacién proporcionada
por departamento de Medio Ambiente de la Alcaldia de Mangua.

SINTESIS DE HISTOGRAMAS.
.. » Promedio
Sitios. Componentes de evaluacion.
general.
Sector N# 1 De | Bioclimatic Geologi Ecosi Medio c N Instituci | ial
la_Rotonda del o eologia. cosistema. construido. ontaminacion. nstitucional social.
periodista 2
cuadras al Lago, 2.48
contiguo al Valor total: Valor total: Valor total: Valor total: Valor total: Valor total:
edificio el 2.66 1.33 0.8 2. 2.42 2l
O e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e L e e e e e s . e . e . | . . . .
Bioclimatic . . Medio . L :
Sector N# 2 Km Geologia. Ecosistema. . Contaminacién. Institucional social.
o construido.

8.5 Carretera
Sur, Costado sur 2.65
de la plaza La Valor total: Valor total: Valor total: Valor total: Valor total: Valor total:

. P 2.33 2.66 2.5 3 2.42 3
Liga

e . . Medio . . Institucional

Sector N# 3 Bioclimatico Geologia. Ecosistema. ) Contaminacién. )
Costado Oeste de construido. Social.
la Universidad de
Cienciay 2.20
Tecnologia. Valor total: Valor total: Valor total: Valor total: Valor total: Valor total:
UNICIT). Cerrén 2.66 1.33 0.8 3. 2.42 3.
Mokoron

Conclusién. Segun los datos obtenidos en los histogramas plantean que el sector N# 1 y 3 no son actos
para el desarrollo del anteproyecto, ya que los valores entre 2.1y 2.5 significa que el sitio es poco vulnerable,
con muy bajo componente de riesgo a desastres y/o bajo deterioro de la calidad ambiental a pesar de
limitaciones aisladas. El equipo de trabajo de monografia considera esta alternativa de sitio elegible siempre
y cuando no se obtengan calificaciones de 1 en algunos de los siguientes aspectos:

Sismicidad

Deslizamientos

Vulcanismo

Lagos

Fuentes de contaminacion

Marco Juridico.

Al no presentarse valores de 1 en los componentes anteriores se estima como una opcién viable para el
desarrollo del disefio monogréfico. El sector N# 2 presenta valores superiores a 2.6 significa que el sitio no
es vulnerable, exento de riesgo y/o buena calidad ambiental para el emplazamiento del proyecto, por lo que
el departamento de evaluacion considera este sitio elegible para el desarrollo del proyecto.
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2.1. ANALISIS DE SITIO.

El Distrito Il ubicado al extremo sureste de la ciudad de Managua, limita al norte con el municipio
de El Crucero, al este con el Distrito 1, al noroeste con el municipio de Ciudad Sandino y al suroeste
con el municipio de Villa El Carmen.

Caracteristicas del Distrito llI

Norte: Limita con el Distrito II.

Sur: Limita con el Municipio del Crucero.

Este: Limita con los Distritos IV Y V.

Oeste: Limita con el Municipio de Ciudad
Sandino.

83.3505 Kilébmetros cuadrados, equivalente a
8,335.0558 Hectareas o 83.350,558.7831
metros cuadrados

Limites:

Extension:

Valle de Ticomo
Laguna de Nejapa.

260,639 habitantes, de los cuales 128,756 son
hombres y 131,883 son mujeres.

Orografia (Conjunto montafioso):

Hidrografia:
NUumero de Habitantes:

Densidad de Poblacion:
NUmero de Barrios:

3,127 habitantes por kildbmetro cuadrado

El Distrito cuenta con 146 Barrios, de los cuales
24 son Residenciales, 3 Barrios Tradicionales,
16 Barrios Populares, 29  Urbanizaciones
Progresivas, 68 Asentamientos Espontaneos y
5 Comarcas

35, 424 Vivienda

8,116 Viviendas

NUumero de Viviendas:
Déficit de Vivienda

Tabla 11 Caracteristicas generales del distrito II.

Fuente: Informe de la alcaldia de Managua. Caracteristicas generales del distrito III.

El nUmero de instalaciones fisicas en este distrito es de 129 centros, en 82 de ellos se imparten
los tres programas escolares, 32 tienen programas exclusivamente de preescolar, 10 imparten
solamente primaria y 5 secundaria.

Este distrito tiene la particularidad de concentrar el mayor nimero de Universidades en total 14
entre privadas y publicas, sobresalen Universidad Centroamericana (UCA), Universidad Nacional
de Ingenieria (UNI), Universidad Nacional Autbnoma de Nicaragua (UNAN),

Universidad Iberoamericana de Ciencia y Tecnologia (UNICIT), Universidad del Valle, Universidad
Americana (UAM), Universidad Autbnoma de Managua, Universidad Tecnoldgica Nicaragiense
(UTN), Universidad Internacional (UNIVAL), Universidad Hispanoamericana (UHISPAN).
% Salud.

Se localizan 5 hospitales, 2 centros de salud, 13 puestos médicos y alrededor de unas 18 clinicas
privadas. Tres hospitales de Referencia Nacional se localizan aqui estos son Hospital de la Mujer
Berta Calderén, Hospital Dermatolégico, y el Hospital Oncologico. Ademas se destacan Hospitales
como el Militar “Alejandro Davila Bolafios” y el Monte Espaia.

% Cobertura de los Servicios Basicos:
La poblacion se encuentra abastecida del servicio de agua potable, siendo de caracter domiciliar,
comercial e industrial. También cuenta con servicios de telecomunicaciones, energia eléctrica y
alumbrado publico.

% Infraestructura Econémica:
El distrito cuenta con dos pistas automovilisticas y cinco avenidas importantes, las cuales
atraviesan el sector Norte del distrito en direccion Oeste — Este, La Pista Suburbana y La Pista Juan
Pablo Il. Ademas este distrito comparte como limite con el Distrito No. 5 una de las principales vias
de la capital como es la carretera a Masaya y cuenta con tres rotondas en su sistema vial estas son
El Gueguense, El Periodista y Universitaria.

Este distrito es beneficiado con 11 terminales de transporte urbano y con 17 rutas que atraviesan
todo el sector. Cuenta también con la Terminal de Transporte Interurbano que viaja hacia el
occidente y sur del Pais ubicado en el Mercado san Judas (Israel Lewites) y frente a la Universidad
Centroamericana se estacionan microbuses expresos que se dirigen hacia Granada, Masaya y
Carazo.

Simbologia.
Carretera sur.
- Pista la resistencia.
~ Pista suburbana.
Carretera vieja ledn.

@ CRUZ ROJA.
Parroquia La Purisima.

%—{ Mercado BOER.

Fig. 34 Mapa de infraestructura social.

Fuente: Elaborado por los autores en
base a los planos de la ciudad de
Manaaua.

== Hospital Bertha Calderdn.
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Anteproyecto conjunto habitacional de interés social en altura, basados en principios de arquitectura sustentable, en el municipio de Managua
2.1.2. LINDEROS DEL SITIO.

Fuente: Tomada por los autores

2.1.1. UBICACION DELSITIO.
El sitio esta localizado en Managua Kilometro 8.5 Carretera sur, costado norte de la Plaza La Liga
el cual pertenece al Sefior Miguel d’Escoto Brockman un diplomatico, politico y sacerdote

Plaza La Liga.

Nicaraglense
comercial. Actualmente el sitio es utilizado como acceso peatonal y vehicular por los usuarios que

viven en Comarca Ticomo, carretera sur y Montetabor. El terreno esta delimitado por medio de un
cerco tradicional, de postes y alambre de pua, dentro del mismo no existen construcciones de

ningun tipo, y se encuentra permanentemente un vigilante

Cuenta con una extension de 66,844.791 mtrs2 y el area que sera utilizada es de 25,123.1787
mtrs2, siendo un poligono de forma regular, que colinda con edificaciones de uso habitacional y

Fig. 37 Costado este del terreno, limita con
el muro perimetral de una vivienda.

Fuente: Tomada por los autores

Fig. 36 costado oeste del terreno. Acceso IS
principal hacia el sitio.
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Fig. 35 Mapa de ublcaC|on deI sitio en estudlo ",\ 1
Fuente: Tomada por los autores ‘\ '
Fuente: Elaborado por los autores en base a los planos de la ciudad de Managua !
‘ . Segun el reglamento de zonificacion y uso de suelo para el
i ! ) ' municipio de Managua, el sitio donde sera emplazado el / PlassTR
Vi V:2 anteproyecto cumple con los parametros establecidos para la 3=~ _
: . C : aral establecido: i s
| s construccion de un conjunto habitacional de interés social, el cual i &
¢ | pertenece a la zona de vivienda de Densidad media (v2) *°que ,l'/' /
Laguna de visae_ | corresponde a la vivienda individual como uso permisible y la ,,':/ f
Nejapa ;':,L _____ R V-2 vivienda colectiva como uso condicionado. A los proyectos de 71 /’
1~ \ .. , .
i seToRy \ vivienda del Estado, y soélo en esta zona, se les pueden aplicar '/\\ NN ’,’
=y las Normas Minimas de Dimensionamiento de Viviendas, siempre \')(\ \‘ M AR~~~ —==—=-- r S
" y cuando el proyecto con-lleve la construccion de las viviendas. v !
Fig. 39 Limita al sur con una vivienda
Fuente: Tomada por los autores.
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Fig. Uso de suelo. Fuente: Elaborado por Ios
autores, en base a la informacion proporcionada en
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2.1.3. ANALISIS FiSICO NATURAL.

2.1.3.1. Tipo de suelo.
El suelo existente en el sector es franco, un tipo de suelo que las partes superficiales del terreno y
cuya composicion cuantitativa esta en proporciones 6ptimas o muy préximas a ellas. Es suelo de
elevada productividad agricola, en virtud de su: Textura relativamente suelta -propiciada por la
arena- fertilidad -aportada por los limos.

2.1.3.2. Hidrologia.
Al costado oeste del sector se encuentra la Reserva Natural de la Laguna de Nejapa, tiene una
superficie de 0.19Kmz2 y una altitud de 50 —100 msnm, es una laguna cratérica que ocupa el fondo
de una depresion alargada de 160m de profundidad formada como consecuencia de la actividad
volcanica.
4OLa hidrologia del crater de Nejapa ocupa 6,
aproximadamente un area de 2.8 km2 y recibe ” ey oy R
contribuciones de agua de la precipitacion / X
pluvial directa, de la escorrentia del area de ’

drenaje natural y de desviaciones artificiales de . [
aguas pluviales provenientes de otras cuencas. / i

El &rea de drenaje natural era aproximadamente 'ZNZW/ )

de 3.1 km2 de los cuales un area de 0.30 km2 lo geterone [y,
ocupa el fondo de la laguna, la cual esta T 9\ ‘:l Q""K

constituida de capas de arcillas 1limosas  comorcanenrs
impermeables. El resto del area del crater esta =
compuesto de paredes empinadas y de valles de
pendientes moderadas. iz

Fig. 40 Laguna de Tiscapa.

of
el
neg 5™

2.1.3.3. Geologia.
De acuerdo al plano de fallas geoldgicas para la

ciudad de Managua, en el sector no atraviesa ninguna falla, por lo que es un terreno acto para el
desarrollo del anteproyecto.

Fuente: pagina web.

2.1.3.4. Topografia.
Dentro del sector la topografia con pendientes del 4% al 6% orientada hacia el este siendo la parte
mas baja del sector, lo cual direcciona el drenaje pluvial. La topografia del sector no es accidentada.

4Opvsde.org.obtenidal8/08/2016.Fuente.paginaweb:
http://www.bvsde.org.ni/Web textos/Enacal/Enacal0018/seccion2.pdf.

pane

Aunque es considerado que las pendientes del 5% al 8% /xRl R
son Optimas para el cultivo y no para el crecimiento AN |
urbano es posible construir y realizar planes sobre una
pendiente de este tipo realizando la adecuada propuesta PRSI ,
constructiva y la solucién de drenaje en cuanto al terreno - R T
seleccionado la topografia es regular y es apta para la _ _ Ft iE e
construccion.
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2.1.3.5. Clima.
Soleamiento, precipitacion y ventilacion. ———— NN
La ciudad de Managua presenta un clima tropical de Fig. 41 Topografia del sitio,
sabana, caracterizado por una prolongacién seca por Fyente: Elaborado por los autores en base a los
temperaturas altas todo el afio, que van desde los 27 °C planos topogréficos de la ciudad de Managua.
a 34°C. La precipitacion promedio en el municipio es de
1,125 milimetros de agua. Segun INETER los vientos predominantes provienen del este y oscilan
entre 1.76 m/seg y 2.7 m/seg, como la velocidad media del afio, los datos muestran que la velocidad
mensual de diciembre a mayo es relativamente mayor que durante el resto del afio. Sin embargo
los vientos al no encontrar barreras u obstaculos tanto naturales como construidos fluyen con mayor
velocidad.

De Mdnagua

Laguna de
Nejapa

Fig. 42 Plano de soleamiento,

\ N
S Hacia Carretera._ e L
» precipitacion y ventilacion.

—Vieia a Ledn
Fuente: Elaborado por los autores en

base a los planos de la ciudad de
Managua

&
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2.1.3.7. VEGETACION.
Actualmente en el sector se encuentran arboles frutales y arboles de gran

e T N
L - e
- ., \e ST 1
v ¢
i () T
Ny

follaje que serdn tomados en cuenta en la propuesta del disefio, ya que

vienen a contribuir al confort de los futuros usuarios.

Nombre comun: Palmera de coco.

Tipo de vegetacion presente en el sitio.

PERFILES DEL SITIO.

.6.
"l I _ Plaza La Liga. /\
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Fig. 43 Perfil oeste del sitio.
Fuente: Elaborado por los autores en base a las curvas

obtenidas en google maps.
I

Fig. 44 Perfil sur del sitio.

Plaza La Liga.

Fuente: Elaborado por los autores en base a las

curvas obtenidas en google maps.

Nombre cientifico: Melicoccus

Nombre comin: Mamon.

Nombre cientifico: Cocos
nucifera

Altura: 12 mts.

bijugatus
Altura: 20 Mts.

Nombre comun: Chilamate
Nombre cientifico:
Altura: 12 mts.

Nombre comun: Veranera.
Nombre cientifico: Bougainvilla
spp

Altura: 3 mts.

Nombre comun. Tiguilote
Nombre cientifico:
Altura:

Nombre comun:Ceibo.

g = Nombre cientifico:Erythrina crista-
galli

Altura: 13 mts

Illl
III,
/ As
’ ~— ;
N I
o Sy, |
S\ /1
"y X
\\\[' -.Fig. 45 Perfil este del sitio.
\4
Fuente: Elaborado por los autores en base a las
curvas obtenidas en google maps.
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Fig. 46 Perfil norte del sitio.

Fuente: Elaborado por los autores en base a las curvas obtenidas en google maps.
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Nombre comin: Laurel.

Nombre cientifico:Laurus nobilis
Altura: 10 mtrs.

Nombre comun: Guanacaste blanco

Nombre cientico:Enterolobium
cyclocarpum

Altura: 10 mts.

Fig. 47 Tipo de vegetacion que se encuentra en el sitio. Fuente: Elaborado por los autores.
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2.2. ACCESOY VIALIDAD DEL SITIO. Cuenta con el resguardo de la policia transito (La garita) ubicado frente a la Laguna de Nejapa lo
» e ‘ Contenido:

1. Quesillos
Martha.

2. |aGarita.

: = T T A - :
on @S s = N
3 - Lab s p
TITEALIRLETILT €L I | I | |I -
e nd ww
atn

= ey : | u 3. Zona

. = 3. Comercial.
DI IIIPIIIIIIIIIIIPIIIIIPIIIIIIIIDD
]
Contenido:
1. Bancos.
2. Plaza La Liga.
Vivienda.

-
-
- o
- |

’ Contenido:

1. Vivienda.

2. Vivienda.

3. Hotel
Ticomo.

3999

Fig. Acceso y vialidad del sitio. Fuente: Elaborado por los autores.

gue le permite al sitio mayor seguridad. En el sector este y sur del sitio cuenta con residenciales y

La zona central del distrito tres y la tipologia que predomina en las cercanias del sector es de
viviendas segun lo establecido en el mapa de uso de suelo de Managua.

vivienda baja y media densidad, sin embargo, dentro de las rutas principales que conectan al sector
existen franjas comerciales, que se caracterizan por poseer amplias zonas de comercio en la
avenida principal como restaurantes, bancos y centros comerciales.
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i W
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"’ l_. ~P-|stiSub lgrbana
) ‘,' L | —— R
N Laguna de [/ ; "
Nejapa \ I ‘
y i I ]
| ( ] ':.'.Hﬂ—; ltl- — —
AT |
| T ————
| 18
L
—
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\ |< d@:,p
\ | Kilochal'
A \ r == =
A I R I

5 S
El Cementerio —E Empalme‘..: ¢,

Carretera Vieja a Ledn.

8, ‘;%a rretera Sur

Fig. Vialidad (parada de buses). Fuente: Elaborado por los autores.

Simbologia:

I

&: Parada de Buses. T~o 1 Sitio.
—» : Elementos Tipicos de Colectora Secundaria. {Derecho de Via 20mts).
— : Elementos Tipicos de Colectora Primaria. (Derecho de Via 40mts).

—: Elementos Tipicos de Calles Locales- Zona Residencial. {(Derecho de Via 14mts).

Recorrido de Transportes Urbanos Colectivos.

LINEA DE CONSTRUCCION
RETIRO |
/ Los Mango§ [ acend | Lo loameen o ]
CARRIL DE BUSES — ( -]
(E CALZADA ‘E
= — =
[- ) —_— CARRIL DE BUSES

- > + - | ‘I
CAJA PARA ARBOLES 1T 1 |
| Anoen J
j

RETIRO UINEA DE CONSTRUCCION

ELEMENTOS TIPICOS DE COLECTORIA SECUNDARIA.
ZONA COMERCIAL.

Por el Sitio de Estudio transitan diferentes medios de trasporte desde vehiculos particulares,
transportes urbanos colectivos como: la ruta 154 y 107. Buses a Carretera Vieja Ledn como Km 17,

interurbano Managua le6n y interlocales Jinotepe Carazo.
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2.3. REDES TECNICAS.
2.3.1.1. AGUA POTABLE, ENERGIA ELECTRICA, TELECOMUNICACIONES

El sector se encuentra abastecido por los servicios de agua potable, aguas negras, energia
Eléctrica, e instalaciones de telecomunicaciones como: telefonica, internet y cable.

El sitio posee la cobertura de la red de agua potable correspondiente a la acometida principal
abastecido por ENACAL, cobertura de los servicios de energia eléctrica por Unidon Fenosa, e
Instalacién de Telecomunicaciones por Claro, Sky, etc.

\ ‘ Laguna de
N Nejapa
L Dada la pendiente del terreno, el tratamiento de las calles y construcciones colindantes, el riesgo

de inundacién del sitio es relativamente bajo ya que se da de forma natural en direccidn oeste-este.

Nl R
LAGUNA DE

T NEJARA

La Principal Problematica del sitio es
la concurrencia de vehiculos durante

SECTOR \NDRESTE COMMNC2 el dia.
SAN JOSE DE LA CARALUERS

I

Fig. Redes técnicas. Fuente: Elaborado por los autores.

Simbologia:
;: ) Sitio .: Micropresa Proyectada. fJ: Cause Mejapa. :
\‘ ; . , . .
~ Fig. 48 Redes técnicas que se encuentran en el sitio.
—
% :Instalaciones de Telecomunicaciones. : Instalaciones Eléctricas. Fuente: Tomada por los autores

R

. Instalaciones de Agua Potable. .: Instalaciones de Aguan Negras.
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2.4. EQUIPAMIENTO.

SECTOR YAGUNA DE NE

SECNIR NORTE COMARCA NEJARA

OMA

Fig. Equipamiento.. Fuente: Elaborado por los autores.
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Dentro de las cercanias del sitio se puede observar que se encuentra abastecidos por un sinnimero
de equipamientos que facilitan las actividades diarias de ciudadanos de este sector.
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Simbologia:

~_:Parques. : Sitio.
.
: Centros Comerciales.

V : Consulado de Brasil.

6: Bancos.

r".._..\.l
: Farmacias. (D Restaurantes.

' : Centros de Estudios.

-
H » Hoteles,

:Gasolineras.

(1)

Cuenta con diferentes establecimientos tales como
Supermercados (La Colonia, La Union), bancos
(Credomatic, Bancentro, Banpro), Centros
Comerciales (Plaza La Liga), Restaurantes (Pizza
Hut, La Trenza, Pinchos, Quesillos Martha, Sopas
Nejapa, La Casserole, Rancho D’Maria, Pan Ticomo,
etc.) gasolineras (Puma, UNO), hoteles (Hotel
Ticomo, Hotel Casa Grande), Centros de estudios
(Colegio Aleman Nicaragiense, Colegio Calasanz) y
Farmacia (La Laguna).
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2.5. HITOS CERCANOS AL SITIO. 2.6. POTENCIALIDADES Y RESTRICCIONES.

2.6.1. POTENCIALIDADES.

Simbologia.

Carretera sur.

“+Fécil acceso al sector desde las diferentes vias o alternativas.

++*Uso de suelo adecuado con la tipologia a construir.

++Cuenta con todos los servicios de infraestructura.

«+Excelente imagen urbana.

++Cuenta con un clima agradable siendo uno de las potencialidades mas favorables.

—p Pista la resistencia.
= Pista suburbana.
Carretera vieja ledn.

parada del siete sur.
@Gasolinera UNO.

wyr
Tlr . L
‘9' semaforos ceibita.

@Banco la FISE Bancentro.
g Embajada de Brasil.

f,_-{ Supermercado la colonia.

2.6.2. RESTRICCIONES.

+ La contaminacion de desechos que se encuentran al costado este, dado que los
habitantes del barrio German Pomares llegan a depositar la basura, afectando asi a la salud
de los habitantes del sector.

¢+ Al contar con dos vias muy transitadas, como es la carretera vieja lebn y carretera sur,
se genera grades concentraciones vehiculares, provocando contaminacion ambiental
debido a las emisiones de gases y contaminacion acustica en este sector.

2.6.3. AMENAZAS.

@ Gasolinera Puma —-Nejapa. Una de las amenazas que se presenta cerca del sector esta en #La laguna de Nejapa que
estd alineada sobre la Falla de Nejapa- Ticomo. Esta se formé por el colapso a lo largo de
la falla. Entre Nejapa y la laguna de Asososca se levanta el cono cineritico de Motastepe,

actualmente es un volcéan extinto de cumbre plana.

E Parada el Cementerio.

Fig. 49 Hitos cercanos al sitio.

Fuente: Elaborado por los autores en base a los planos de la ciudad de Managua.

Fig. 50 Segurds la FISE. Plaza la Liga. La garifé del Km 8.5 carretera vieja Ledn.

Fuente: Tomada por los autores

41 Informe final de Evaluacion y Redefinicién del Sistema de Areas Protegidas de las Regiones Pacifico y Centro
Norte de Nicaragua. obtenida el 21/10/2016. Fuente: Pagina web:
http://www.bvsde.org.ni/Web textos/MARENA/MARENAO229/EvalRedSistAreasProtLagunaNejapa.pdf.
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ANALISIS DE MODELOS ANALOGOS.

| 60 BR. RAQUEL ALEJANDRA CARRILLO SABONGE _ REYNA MARIA ISABEL LACAYO ORTEGA _ ENA GABRIELA MAIRENA JIMENEZ.



Anteproyecto conjunto habitacional de interés social en altura, basados en principios de arquitectura sustentable, en el municipio de Managua.

2.7. ESTUDIO DE MODELOS ANALOGOS. 1. Aislamiento térmico/aclUstico en muros y cubiertas accesibles.

2.7.1. MODELOS ANALOGOS INTERNACIONALES. En los aspectos constructivos y acorde a la normativa térmica segun zona climatica, el edificio es
de hormigén armado, con aislacién continua al interior de los departamentos, con polietileno
expandido de 15 mm. en muros y cubiertas.

2.7.2. “MODELO ANALOGO 1: Conjunto Habitacional Social Monsefior Larrain
Descripcion general.

El nuevo Conjunto Habitacional Monsefior Larrain en la ciudad de Talca, Chile es parte del proceso
de reconstruccion nacional, llevado a cabo luego del terremoto del 27 de Febrero de 2010. En este
marco, a mediados del afio 2011 se produce la necesidad de construir un nuevo conjunto
habitacional que reemplazaria a los edificios anteriores de 1960, declarados inhabitables.

La propuesta desarrollada por la oficina Biourban Arquitecto validé la concepcién urbana y
arquitecténica de un conjunto habitacional contemporaneo, basado en criterios de sustentabilidad
ambiental, econémica y social.

Desde el punto de vista del urbanismo sustentable, se establecieron tres estrategias centrales de
sustentabilidad:

1. Control de la radiacién solar e iluminacion natural de todos los recintos de
permanencia.

Se propuso ubicar todos los departamentos en una sola crujia con orientacién solar norte. Esta
consideracion determina la ubicacion de los bloques de departamentos de manera escalonada en
los terrenos.

2. Ventilacion natural y energia solar activa.

Se proyectaron todos los recintos habitables con ventilacion natural. En vivienda social esto es
fundamental, pues los espacios son mas reducidos y se genera humedad que debe ser evacuada,

para mejorar el rendimiento energético de la vivienda, y la salud de los habitantes. B|0U n BAN

También sg incluyeron pan_eles solares térmicos para el agua caliente, los (_:uale§ se establecieron RQUITECTURA INGENIERIA CONSTRUCCIO

en una cubierta sobre la caja de escaleras, la cual esta elevada sobre el ultimo nivel lo que genera RBANISMO SUSTENTABI

una maxima captacion de radiacion solar. Fig. 51 Conjunto Habitacional Monsefior Larrain.

Fuente: Pagina Web. www.plataformaarquitectura.com

42 Fuente: Pagina Web. www.plataformaarquitectura.com
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Antecedentes

ARG FNTINA

Analisis Ambiental y Urbanistico.

Los elementos compositivos a analizar en el Conjunto Habitacional Monsefior Larrain parten desde
la ubicacion del proyecto hasta su entorno. Por tal motivo se estudié el emplazamiento de la obra
dando continuidad a la trama urbana existente en la ciudad de Talca, Chile, adaptandose a un
terreno accidentado, lo que condiciond la ubicacion de los bloques de apartamentos de forma
escalonada como lo muestra la figura.

Este conjunto fue disefiado con entradas de luz desde el exterior, hacia el interior de los ambientes
principales de los apartamentos vinculandose con los espacios verdes entre si. Como estrategia central de la propuesta de
organizacion de los doscientos veinte nuevos
departamentos de 58 mts cuadrados vy
considerando la disposicion de los dos terrenos
gue conforman el conjunto, se propuso ubicar
todos los departamentos en una sola crujia con

orientacion solar norte

Fig. 52 Ubicaciéon del Conjunto Habitacional
Monsefior Larrain.

Fig. 53 Plano de Conjunto. Conjunto Habitacional Monsefior

Fuente: Pagina Web.
Larrain.

www.plataformaarquitectura.com

Fuente: Pagina Web. www.plataformaarquitectura.com
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Analisis Formal — Compositivo.

e Ritmo
Posee ritmo simple mediante la repeticion ventanas
respetando el dimensionamiento minimo para el
disefio de la vivienda de interés social.

e Colores.
Como se observa en la figura los colores utilizados
pertenecen a la paleta acromatica, donde interviene
el color beige, blanco en las paredes y el color café
en sus vanos Yy escaleras haciendo contraste
jerarquizando los vanos y accesos.

e forma.

La forma del edificio
corresponde a una sola
forma pura, el rectangulo,
con sustracciones  de
volumenes rompiendo con
la monotonia haciendo uso
de celosias como punto
focal que a su vez permiten
el paso de la luz solar en el
interior del conjunto.

<L e ! | i b
Fig. 54  Analisis Formal del abitacional

Monsefior Larrain.

Conjunto H

Fuente: Elaborado por los autores, en base a la
informacién proporcionada en
www.plataformaarquitectura.com
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Fig. 55 Analisis de Flujo.

Fuente: Elaborado por los autores, en base a la informacién proporcionada en

www.plataformaarquitectura.com

El tipo de organizacion presente en el Conjunto Habitacional Monsefior Larrain es Lineal, ya que a
lo largo de su longitud se distribuyen los ambientes necesarios para el desarrollo de las actividades
de los usuarios. Presenta una composicion regular, donde predomina la forma rectangular.

El tipo de configuracion volumétrica
obedece a las formas sustraidas; en este
caso el bloque de escaleras y la bateria de
servicios orientados al sur del conjunto.

Fig. 56. Analisis Volumétrico.

Fuente: Elaborado por los autores, en base a la
informacién proporcionada en
www.plataformaarquitectura.com
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Andlisis Funcional- Organizativo.

Sus actividades diarias sin dificultades y como se puede observar en la planta arquitecténica, el
conjunto parte de un eje principal, en este caso el bloque de escalera, lo que les permite un acceso
directo a cada uno de los apartamentos.

Se consideré como una estrategia central, la consolidacion en la cubierta de los edificios de zonas
para el secado de ropa, eliminando esta humedad del interior del departamento y como areas de
esparcimiento para los habitantes del conjunto.

foos | oone}

Dentro del apartamento existen 2 tipos de relaciones espaciales las cuales son:

: i\\\\§\§\\\\\\\ N Simbologia: _
AR ¥ N . 3 5 . v ) 3 -
NN \‘\\\\\g @D Zona de Servicio » Espacios X ‘ 5 Temaza
AR A ; Donmitorio 3 ' R 8.77 mis.
AR \ @B Zona Privada vinculados a otro — Svsaaad
\\QQ\\\\\\‘%*\\\\\ & comin: Un espacio e \ \
N AN bli . NI
&\\\\l\\&\ Zona Pulfllca % \ . B
@ circulacién Vertical conectado con otro Domitorio 2 N NN Salade estar
ambiente como lo es 7.835ms: N N _ 8.780mis.
el comedor con la N
Fig. 57 Zonificacion del Conjunto. SN i
sala de estar y la ... | Comedor
Fuente: Elaborado por los autores en base a la informacién proporcionada en www.plataformaarquitectura.com terraza 9.375mts. 6.958 ms.
En sus exteriores cuenta con areas verdes, e Espacios
circulacion peatonal, vehicular y intermedio: Asume
estacionamientos. Posee un facil acceso ya una forma lineal para 2 068 mis,
gue se encuentra rodeado por una calle conectar los A Lavado

. . 220
ambientes distantes e

uno de los otros o que

carecen de relaciones Planta de apartamento.
directas. En este caso
es el pasilo que
conecta al resto de
los ambiente del
apartamento como los dormitorios, cocina y servicio sanitario

principal y dos avenidas secundarias. Es una
edificacion destinada para vivienda que
posee tres zonas principales: zona publica,
zona privada y zona de servicio.

Fig. 59 Andlisis entre espacios.

Fuente: Elaborado por los autores, en base a la informacién proporcionada en
www.plataformaarquitectura.com

La circulacion dentro del conjunto
habitacional es un punto clave ya que este
permite al usuario desarrollar Fig. 58 Analisis Espacial.

Fuente: Elaborado por los autores, en base a la informacion
proporcionada en www.plataformaarquitectura.com
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Anteproyecto conjunto habitacional de interés social en altura, basados en principios de arquitectura sustentable, en el municipio de Managua.

Andlisis Tecnolbgico - Constructivo.

Se proyectaron todos los recintos
habitables con ventilacion natural.
En el dormitorio principal y en el
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Y cubiertas Fig. 62 Andlisis de Ventilacion Cruzada. eliminando los malos olores y las
| . . . bacterias, entre otros.
| Fuente: Elaborado por los autores, en base a la informacion proporcionada en
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Fig. 60 Secciones Arquitectonicas.

Fuente: www.plataformaarquitectura.com

También se incluyeron paneles
solares térmicos para el agua
caliente, los cuales se establecieron
en una cubierta sobre la caja de
escaleras, la cual esta elevada sobre
el ultimo nivel que es ademas una
cubierta  accesible para los
habitantes, lo que genera una
méaxima captacion de radiacion solar,
pues ademas se orienta al norte con
una inclinacién horizontal de 30°
para maximizar su captacion de
energia.

° Sustentabilidad.

Considerando la alta densidad del conjunto, el
distanciamiento y la proporciébn entre los 22
edificios de departamentos una de las claves
arquitectonicas fue, mantener en promedio una
distancia cercana a los 16 metros entre bloques, los
gue son de una altura promedio de 13,5 metros en
los pisos habitables, y 16,50 sobre la cubierta de
paneles solares

Fig. 61 Andlisis de Incidencia Solar

Fuente: Elaborado por los autores, en base a la informacion
proporcionada en www.plataformaarquitectura.com

Fig. 63 Uso de Paneles Solares

Fuente: www.plataformaarquitectura.com
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Anteproyecto conjunto habitacional de interés social en altura, basados en principios de arquitectura sustentable, en el municipio de Managua.

Emplazamiento del edificio.

2.8. MODELO ANALOGO 2: Conjunto Habitacional Nicolas san juan. El conjunto de siete departamentos se encuentra ubicado en cerrada de Nicolas san juan # 7, en la
o colonia del valle, el cual estd emplazado en un terreno esquinero que dio la posibilidad de elegir
Descripcion general. tres fachadas, dado que no se alterd la trama existente y cuya orientacion favorece un desarrollo

e . . L de vivienda multifamiliar
El edificio Nicolas San Juan, del afio 2009, ubicado en plena Ciudad de México, es un proyecto

disefiado por Taller 13, una firma mexicana de arquitectos. Se trata de un conjunto de 7
departamentos de 2 o 3 niveles y dobles alturas, que a pesar de estar ubicado en el corazén de
una de las ciudades mas contaminadas del mundo cuenta con un alto desempefio ecoldgico.
La construccion tuvo estudios previos por parte de varios expertos que trabajaron juntos para
garantizar que fuera completamente amigable con el medio ambiente, y se tomaron los siguientes
criterios:
1. Fue construido con una estructura de bambu y acero inspirada en los arboles para optimizar
la cantidad de material y resistencia; ademas de que los muros interiores son de paja.

2. Cuenta con huertos urbanos en las terrazas donde se produce comida, ademas de que tiene
un programa reciclado de residuos.

3. Las aguas pluviales también se aprovechan para ser reutilizadas, es recolectada por un

sistema tipo cascada, tratada en una planta de tratamiento y reutilizada en bafos y terrazas.

El concepto se basa en entrelazar flujos de energia y material con patrones que rigen el
mundo natural. Es decir, crear una vivienda con un alto desempefio ecolégico.

\‘ ~A{...- — -
D

Fig. 64 perspectivas del Conjunto Habitacional Nicolas San Juan. Fig.65 Edificio Nicolas San Juan - Ciudad de México.

Fuente: pagina web. http://www.plataformaarquitectura.cl Fuente: pagina web. http://www.plataformaarquitectura.cl
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Anteproyecto conjunto habitacional de interés social en altura, basados en principios de arquitectura sustentable, en el municipio de Managua.

Analisis Ambiental Urbanistico.

Los origenes de la colonia del valle se remontan siglos atras, incluso a tiempos prehispanicos con
el antecedente del basamento piramidal de san pedro de los pinos y de la poblacion Mixcoac cuyo
nombre en nahuatl significa “culebra de nubes”. Dicha poblacion era, tributaria de la gran
Tenochtitlan al proveerla de diversos productos agricolas como legumbres, frutas y flores, las

+14.50

+1350

ib

AL

cuales crecian en abundancia en la zona.

Concepto de disefio.

El concepto se basa en entrelazar flujos de energia y
materia con patrones humanos que rigen el mundo natural.
Es decir; crea una vivienda con alto desempefio ecolégico
gracias a la eleccién de materiales para su construccion, asi
como a los programas de manejo de reciclados.

En la fachada del edificio la estructura imita el crecimiento
de las ramas de los arboles; esto se aprecia en las columnas
gue disminuyen entre mas altura adquieren, emulando su
capacidad y distribucion de cargas, lo que brinda mayor
resistencia ante sismos. Este disefio permite ademas
optimizar el uso de acero y concreto hasta un 40 %.

Fig.66 Concepto de disefio de la fachada.

Fuente: Elaborado por los autores en base a la informacion proporcionada
en. http://www.plataformaarquitectura.cl
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Fig. 67 Andlisis de fachada principal en su tipo organizacional.

Fuente: Elaborado por los autores en base a la informacion proporcionada en. http://www.plataformaarquitectura.cl

El desarrollo geométrico, es presentado por una arquitectura organica y a su vez presenta una
organizacion lineal, la cual genera una jerarquia en la distribucién de los ambientes.

Este disefio permite obtener el mayor aprovechamiento de la luz natural y ofrece visuales al exterior
lo cual es muy importante en su concepto. Asi mismo tiene una configuracion de fachada irregular
dado por los ejes de fachada, que dan un ritmo muy original al edificio.
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Anteproyecto conjunto habitacional de interés social en altura, basados en principios de arquitectura sustentable, en el municipio de Managua.

Anélisis Funcional — Organizativo.

e Ritmo.
Posee un ritmo alterno en las ventanas

debido a la jerarquia manejada en las
columnas, y un movimiento gracias a los
ejes de fachada, donde no hay una
modulacion entre ventanas

e Color.

Los tonos utilizados, estan dentro de la
gama de colores acromaticos neutros,
como es el color gris en el exterior y el
color blanco en el interior del edificio, a
su vez se expone el color natural de la
madera, logrando asi un equilibrio en
cada elemento. Presenta un contraste en
su forma, siendo de manera irregular.

Fuente: Elaborado por los autores en base a la informacion
proporcionada en http://www.plataformaarquitectura.cl

=
e}

El edficio Nicolas San Juan presenta una
organizacion lineal, lo cual consiste “en una
variacion proporcional en las dimensiones de una
forma o tambien, la disposicion de una serie de
forma alo largo de una linea”. ya que cada nivel
consta de una serie de espacios enlazados por
pasilos que nos llevan a los diferentes
aparatamentos.

presenta una transformacion volumetrica
sustractiva ya que sufre una pequeia
transformacion en su forma original, debido a una
esquina de aristas virtuales.

Simbologia.

. . - H ‘.: ‘ [ :
------- > circulacion principal. N

Zona publica. Fig.69. Andlisis organizacional en planta.

Fuente: Elaborado por los autores en base a la informacion

Zona semipublica. |
proporcionada en http://www.plataformaarquitectura.cl

I Zona de servicio.

e Analisis funcional.
‘La arquitectura no deriva de una suma de longitudes, anchuras y alturas de los elementos
constructivos que envuelven el espacio, sino dimana propiamente del vacio, del espacio envuelto,
del espacio interior, en el cual los hombres viven y se mueven”.» (Saber ver la arquitectura,
Barcelona, 1948.) Bruno Zevi.

Nicolas san juan es un conjunto de apartamentos ecologicos, que se encuentra en la colonia del
valle, ademas de una buena ubicacion en su exterior cuenta con calles arboladas, parques y
jardines donde la poblacion puede pasear y disfrutar de un buen ambiente, ya que es una de las
zonas con mas areas verdes de la ciudad.

La circulacion dentro del conjunto es clave, ya que los usuarios tienen la facilidad de desplazarse
a las diferentes areas. El edificio presenta una circulacion lineal esto se debe a que tiene
recorridos recto, ramificAndose a los demas espacios.

En la planta baja, se encuentra el acceso principal el cual nos conduce hacia los apartamentos 2
y 3 luego a un patio central de cuadruple altura y finalmente al apartamento # 1. En el patio central
se ubica la circulacion vertical que nos lleva a los demas apartamentos, y un area de azotea donde

L =

esta integrado el programa de huertos y 5 3
paneles solares. '

La relacién que se da entre los espacios es por
medio de espacios vinculados por otro
comun, dado que hay una relacion entre
espacios como es la sala con el comedor y la
cocina, donde no se presentan divisiones o
particiones entre ambientes.

6 Simbologia.
Circulacion vertical

T L. .
[ Relacién entre ambientes.

000 ! —J
Fig. 70. Analisis funcional.

Fuente: Elaborado por los autores en base a la informacion
proporcionada en http://www.plataformaarquitectura.cl
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Analisis Tecnoldgico — Constructivo.

ESTRUCTURA OPTIMIZADA. e  Constructivo. e Sustentabilidad.
¢ ESTRUCTURA ARBOREA
* MAYOR RESISTENCIA. - La importancia de seleccionar materiales
+ EFICIENCIA EN USO DE La estructura se conforma por dos aifillos, uno

locales en la construccion del edificio radica
en el impacto ambiental que tendran durante
su produccion, transporte y ciclo de vida.

Basandonos en este principio, utilizaron
residuos como recursos, por ejemplo pacas
de paja en los muros divisores, maderas

MATERIALES. perimetral y otro al centro, los cuales distribuyen las

cargas a lo largo del edificio, brindando mayor estabilidad
sismica. Con ella se busca establecer una relacioén directa
entre las proporciones del edificio y las del hombre por
medio de una solucién basada en la seccion aurea.

La fachada del edificio quiere emular la capacidad de certificadas en la fachada y escaleras,

carga de los arboles, pasando de las secciones mas pinturas ecoldgicas bajas en compuestos

gruesas a la mas delgada mediante sus diagonales. organicos volatiles, y bambd como elemento
estructural para recibir la cubierta del patio
central.

Fig. 71. Analisis estructural 1.

Fuente: Pagina web. http://www.plataformaarquitectura.cl

Fig. 73. Sustentabilidad del edificio.

Fuente:_http://www.plataformaarquitectura.cl

| Anillo perimetral

S 1 e T

| s s sk Anillo central.

LU e Al anten

Fig. 72. Analisis estructural 2

Fuente: Elaborado por los autores en base a la
informacién proporcionada en
http://www.plataformaarquitectura.cl Fig. Material 74 Sustentable. Muros de paja.

Fuente: pagina web. http://www.plataformaarquitectura.cl
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Anteproyecto conjunto habitacional de interés social en altura, basados en principios de arquitectura sustentable, en el municipio de Managua.

Analisis Tecnologico- Constructivo.

e Ventilacion.
En el disefio utilizaron principios basicos como ventilacion pasiva y cruzada para mantener una
temperatura de confort al interior de los departamentos. Los muros de pacas de paja permiten
guardar calor y emitirlo por las noches. El patio interior sirve de buffet térmico y acustico permite
liberar el calor en la parte superior y favorece una ventilacion constante. Estas decisiones de disefio
brindan ahorros en energia porgue evitan el uso de calefaccion y aire acondicionado.

Liberacién de calor.
Diciembre. Abril.

Ventilacién cruzada.

Entrada de aire fresco:  ~ BRI R B | B 1 DR R - > Aire fresco.

L4

El patio interior funcionara como un colchén
de aire beneficiando la temperatura en el
interior de los departamentos en cada una de
las temporadas del afio.

-~
~~‘

Fig.75. Representacion grafica de la Ventilacion en el edificio.

Fuente: pagina web._http://www.plataformaarquitectura.cl

e Captacion y tratamiento de agua.

Es sistema de agua esta conformado por diferentes estrategias. El agua de lluvias es recolectada
y se almacena. Una vez filtrada, se aprovecha en lavabos, regaderas y cocina (Nom-127.SSA)
mediante un sistema de distribucion eficiente. Cuentan con un sistema de filtracion, desinfeccién y
potabilizacién de agua. Asi como un sistema de recoleccién de circulacién de agua caliente. Otra
parte del sistema reusa el agua tratada en sanitarios, para riego y para lavado de autos. Las aguas
residuales se tratan (Nom- 003-cna) por medio de una planta de tratamiento por aireacion y biofiltro.
Con estos sistemas, ahorran un 70% del consumo de la toma municipal y un 60 % de ahorro en
desperdicio

e Captacion de energia solar.

También cuenta con Calentadores solares de agua (80% de ahorro de gas) elevador ecologicos.
Focos ahorrativos, ahorro en consumo de electricidad gracias al disefio bioclimatico, logrando
iluminacién natural en todos los aspectos.

1. Elevador ecolégico con ahorro
de 50% en consumo de energia.

2. Calentadores de agua solares,
ahorro de 80% en consumo de

gas.

3. Ahorro y eficiencia energética
del 75% por el uso de focos
debajo consumo.

@ Ssedelninn
yeguiers

@Feacpenaie
tatsvern
4. El disefio bioclimatico en
fachadas permite reducir el
consumo de luz artificial,
aprovechando la solar para la
iluminacién de los espacios.

@ Uapacsede
apatrziade

@ Seberbesshl,
el e
Usge de mana 2 citere.

o ey
wavrresdom e
corshensgadeW's

5. Bombas inteligentes de
velocidad variable que ahorran el
50% de energia respecto a los
hidroneuméticos.

Fig. 76 Representacion grafica de captacion de energia solar.

Fuente: pagina web._http://www.plataformaarquitectura.cl

. Manejo responsable de residuos.

Es un disefio que brinda la estructura necesaria
para un manejo responsable de residuos sélidos, de
acuerdo con las clasificaciones que maneja el plan
de distrito federal. Cuenta con un espacio de
contenedores para residuos organicos e
inorgéanicos en las areas comunes y se sefializo
para que los habitantes entiendan lo importancia de
un buen manejo de los desechos.

Fig. 77 Representacion grafica del manejo de residuos
dentro del edifico.

Fuente: pagina web. http://www.plataformaarquitectura.cl
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Anteproyecto conjunto habitacional de interés social en altura, basados en principios de arquitectura sustentable, en el municipio de Managua.

2.9. MODELO ANALOGO NACIONAL.

2.9.1. MODELO ANALOGO 3: Conjunto Habitacional Pinares de Santo Domingo

Descripcion general.

El conjunto habitacional Pinares de Santo Domingo, se ubica en el reparto Santo Domingo, en el
Distrito 1, de la ciudad de Managua, Nicaragua; en una parcela de terreno de 9,262 m2 con una
topografia accidentada.

Su concepto se genera a partir de 2 torres simétricas blancas, unidas a través del acceso principal.
Se encuentran emplazadas diagonalmente a través de un entorno natural aprovechando al maximo
la topografia existente y la vegetacion, mezclandose con los pinares sembrados y al mismo tiempo
contrastan con el verdor de los follajes circundantes.

Componentes generales:
Contiene 8 volumenes que comprende:

e Garita de control de acceso principal.

e Area de administracion

e Lobby

e 2 Torres de apartamentos de 8plantas arquitecténicas c/u
+ 30 unidades habitacionales de apartamentos
* 2 suites.

e Area de recreacion, piscina y barbacoa

¢ 8 unidades habitacionales Townhouses

e 104 Plazas de Estacionamiento.

Ficha Técnica:

v" Obra: Kelton Villavicencio Arquitectos

Nombre: Pinares de Santo Domingo

Inversién: Inmobiliario privado

Ubicacion: Reparto Santo Domingo, Distrito 1, Managua
Superficie cubierta: Aproximadamente 1°100.00 m2
Proyecto: Arg. Kelton Villavicencio

Duracion: 2012- 2014.

A N NI NI N NN

Pinares contiene 8 volimenes que comprenden: garita de control al acceso
principal, area de administracién, lobby, torres de apartamentos, &rea de recreacion, piscina y
townhouses. Las torres se abren de norte a sur permitiendo una vista completa del lago y las

montafias del norte de Nicaragua

‘condominio

pinares

de'Santo Domingo

Fig. 78 Vistas del Condominio Pinares santo Domingo.

Fuente: Pagina web. http://www.proyectosnicaragua.com
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Anteproyecto conjunto habitacional de interés social en altura, basados en principios de arquitectura sustentable, en el municipio de Managua.

Solucion Formal - Compositiva

v Forma.
La forma que prevalece es la del rectangulo tanto en el plano de conjunto como en los alzados con
adiciones y sustracciones de volumenes de la misma forma rompiendo con la monotonia.

Fig. 79 Andlisis formal del edificio.

Fuente: Elaborado por los autores en base a la informacion proporcionada en
http://www.proyectosnicaragua.com/

v' Simetria.
El edificio presenta una simetria bilateral en las torres principales, las cual estan conformadas por
formas regulares, todas en su mayoria rectangulos. Dado que en el conjunto presenta una
distribucién simétrica partiendo de 2 ejes. En los edificios se hace presencia de simetria en las 2

torres y en la repeticion de los Townhouses.

Eoy 4 |

sy
j
\

Fig. 80 Andlisis de simetria en conjunto y elevacion.

Fuente: Elaborado por los autores en base a la informacién proporcionada en http://www.proyectosnicaragua.com/

v Ritmo R 2
El edifico posee un ritmo simple, debido a la repeticién de ventanas . s '-E“\:"-’Q
. N . '\x\‘\ N
v’ Color. H glﬁ“
Como se observa en la figura los edificios son mayormente color = b

blanco, con detalles en sus ventas de color rojo, a diferencia de los
Townhouses que  son
paredes rojas con detalles
en sus accesos blanco

Fig. 81 Andlisis de ritmo, en elevacion.

Fuente: Elaborado por los autores en base a la
informacién proporcionada en
http://www.proyectosnicaragua.com/
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Anteproyecto conjunto habitacional de interés social en altura, basados en principios de arquitectura sustentable, en el municipio de Managua. 4

Analisis funcional.

v Distribucién espacial:

Posee una distribucion radial que parte de un centro de la
union de 2 bloques de 8 pisos de apartamentos;
desglosandose las demas areas conforme a la configuracion

del terreno emplazado.
Fig. 82 Andlisis espacial del conjunto.

Fuente: Elaborado por los autores en base a la informacion proporcionada en
http://www.proyectosnicaragua.com/

v’ Zonificacion.

El conjunto posee zona habitacional, esta cuenta con Dos
torres residenciales de 8 pisos cada uno, para un total de
32 apartamentos, asi mismo posee 8 unidades
habitacionales tipo Townhouses de aproximadamente de
65 m2, ubicados al este del proyecto. Otra zona que
destaca es la de recreacion, cuenta con espacio para
barbacoa y una piscina. De igual manera existe zona
administrativa y de descanso de personal, también la zona
publica, que es un espacio en comun que sirve
como acceso a las 2 torres. Goza de disefio de
jardines, calles de concreto y estacionamientos.

Habitacional
. Circulacién
. Recreacion

Fig. 83 Zonificacion de la planta de conjunto.

Fuente: Elaborado por los autores en base a la informacion
proporcionada en http://www.proyectosnicaragua.com/

v' Acceso.
A nivel de conjunto este posee dos accesos vehiculares, uno principal, que se ubica al sur-oeste
del conjunto y otro de servicios, al nor-este, y un acceso peatonal. A nivel de edificio, cada
apartamento posee su propio acceso como tal; vinculados a través de un pasillo de conexién a la
caja de escalera ascensores por cada N
torre. '

Fig. 84 Accesos, peatonal y vehicular.

Fuente: pagina web. http://estudio505.com/pinares-
de-santo-domingo/

Esta definido segun su distribucidn exterior en
forma radial a como esta definido en su ; ‘ @i
conjunto. Las torres de los apartamentos se
unen radialmente a través del acceso
principal en conexién con los cajones de
escaleras y ascensores, y la circulaciéon
consiste en el contorno de estos volumenes.

Habitacional

|

|

| .

| . Circulacion
||

|

|

Todo el proyecto cuenta con rampas de
accesibilidad desde los estacionamientos
hacia las recepciones de los apartamentos.
Cadatorre esté equipada con 2 elevadores de
9 personas cada uno; en total existen 4
elevadores.

Fig. 85 Planta de distribucion.

Fuente: Elaborado por los autores en base a la informacion

v' Areas abiertas. proporcionada en http://estudio505.com/pinares-de-santo-domingo/

Se presenta en el area de acceso a las

torres, en el area social, con un espacio destinado para que los usuarios compartan, con piscina,
jacuzzi y un espacio consignado para hacer barbacoas. Asi mismo dentro de los espacios
abiertos se encuentra el estacionamiento, rodeando las torres de apartamentos, también se
presentan areas verdes, en composicion con el entorno.

Fig. 86 Espacios abiertos del conjunto Pinares

Fuente: pagina web http://estudio505.com/pinares-de-santo-domingo/
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v' Zonificacién de apartamentos.

El conjunto habitacional Pinares de Santo Domingo cuenta con cuatro modelos de apartamentos,
constan de las zonas privadas, publicas y de servicio y con su respectiva circulacion. Las torres
de apartamentos al ser de formas rectangular en la planta, los apartamentos estan divididos de la
siguiente manera:

v' Modelo 1 y 2 corresponde a ¥ de piso de la torre. Estos difieren entre ellos por la
distribucién de los ambientes, el apartamento modelo 1 posee solo un dormitorio y el modelo
2, dos dormitorios.

v" Modelo 3 esta planteado en % piso de la torre.

v" 'Y el modelo 4 es todo un piso de la torre.

q APARTAMENTO APARTAMENTO MODELO 2
" MODELO 1 ez
75 mts2

Zona privada . Zona de sel
. Zona publica . Circulacion

Zona privada . Zona de servicio
. Zona publica . Circulacién

APARTAMENTO

st
APARTAMENTO MODELO 4 336 mts2
MODELO 3 =P :
L 155.90 mts2 . ey
D T e 2
-] Zona privada . Zona de servicio 2 | X
(-] . Zona publica . Circulacion b= ~ - Rl |\
u i’ Oonmens Mo
Q Ft wi
- 3 :
—EA\
Zona privada . Zona de servicio

. Zona publica . Circulacion

Fig. 87 Zonificacion de los modelos 1, 2, 3Y 4.

Fuente: Fuente: Elaborado por los autores en base a la informacién proporcionada en
http://estudio505.com/pinares-de-santo-domingo/

e Sistema constructivo/estructural:
El conjunto Pinares de Santo Domingo consta de
un sistema constructivo/estructural de marcos
metalicos de vigas y columnas de acero A36 grado
60, con un sistema de piso aligerado de losa de
concreto reforzado sobre lamina de acero
galvadeck. EI conjunto se disefi6 bajo una
infraestructura antisismica en todos sus bloques
habitacionales. En ciertas areas como la piscina,
area de magquinaria y muros de contencién se
construy6 a base de concreto armado, dando uso ‘
a un sistema mixto en combinacion del uso de
mamposteria confinada para uso de muros
perimetrales a lo largo del conjunto.

N
Fig. 88 Sistema constructivo — estructural.

Fuente: péagina web. http://estudio505.com/pinares-de-santo-
v' Cerramiento externo e interno: domingo/
El sistema de cerramiento externo empleado es a base de tenacidad, bajo costo econémico, de
facil y rapida ejecucién en cuanto a la instalacion, como lo es covintec, aparte de ser un sistema
constructivo ejecutable es de propiedades altamente termo acusticas.

Ciertas areas para cerramiento externo fue a base de fibrocemento (laminas plycem) utilizando
aislantes de tipo R-19 y en lo interno fue disefiado para particiones livianas. El conjunto Pinares de
Santo Domingo estd disefiado bajo un sistema estructural de cubierta de perlines de acero
formando un entramado, descansando sobre el mismo una cubierta con una pendiente del 15%; en
partes del conjunto también se disefi6 bajo el sistema de pérgolas.

v/ Sustentabilidad:
Las dos torres blancas se protegen responsablemente del
sol con parasoles en las ventanas, se abren con el fin de
encontrar la vista del lago Xolotlan y las montafias del norte,
buscando armonia con el entorno.

Se reforest6 el entorno con mas de 250 arboles pinos que
actualmente tienen hasta 2.5 metros de altura. Se infiltraron
el 100% de las aguas pluviales en pozos y zanjas dentro del
terreno de esta manera se evita sobrecargar la red
existente de la ciudad.

Fig. 89 Perspectiva del edifico pinares

Fuente: pagina web.
http://estudio505.com/pinares-de-santo-domingo/
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2.10. SINTESIS DE MODELOS ANALOGOS.

El andlisis de modelos analogos, consiste en facilitar la interpretacion de la tipologia a desarrollar,
los cuales son regidos por normas, leyes y reglamentos que nos ayudan a formar parametros Gtiles
para el proceso de disefio del anteproyecto.

Los modelos analogos escogidos para su previo analisis fueron de nivel internacional y nacional,
tales como:
+ Modelos internacionales.
o Conjunto Habitacional social Monsefior Larrain.
o Conjunto Habitacional Nicolas San Juan.
+ Modelo nacional.
o Conjunto Habitacional Pinares de Santo Domingo.

A continuacién se presentan las tablas sintesis de analisis funcional, compositivo, constructivo y
sustentable, con la informacién requerida de cada Modelo analizado.

SINTESIS DE MODELOS ANALOGOS.
Andlisis funcional.
. L. Espacio de
N . L. . Configuracion del .p -
Organizacion Espacial. Relacion espacial. . circulacion
recorrido. L
principal.
S &
Modelos < ° . @
analogos. & o ; 9 .5 0 ; o
= S | o3 88 |8SE| 84 s | 8 S
— . i) K=l ke 518 . .
S| |E£E|g|2|8s . |82 |%8s38|%5| 38 | =2 | &8 | % |E | &
c o c 5] = o c o Q¢ a O o o = Q o < o [¢] o
= © Q e (=] n o= 0 o n S = n o < T s 7] [ad 0
— x O ~ < uw o o w o u ‘s o w o 4 o — L . <
Conjunto
Habitacional
Social Monsefior
Larrain.
Conjunto
Habitacional
Nicolés san juan.
Conjunto
Habitacional
Pinares de Santo
Domingo.

Tabla 12 Analisis funcional de modelos analogos. Fuente: Elaborado por los autores.

Como sintesis de los modelos analogos se presentan los aspectos y caracteristicas mas relevantes,
las cuales seran tomadas en cuenta para el proceso de disefio del Anteproyecto Habitacional.

En el analisis formal de cada Modelo Anélogo, predomina la organizacién
espacial lineal, siendo la méas utilizada en la tipologia habitacional debido a la secuencia de los
espacios, asi mismo tienen una relacion entre espacios vinculados con otro comun; de acuerdo a
la relacion entre ambientes, también se analiza el ritmo y asimetria del bloque habitacional. El
aspecto formal nos da alternativas de disefio para la tipologia a desarrollar.

En el aspecto funcional cada modelo cumple con una excelente funcionalidad entre espacios,
dando solucion a la circulacién de forma lineal en las diferentes areas, como es el area publica,
privada y sus diversos accesos peatonales y vehiculares.

Analisis constructivo- Estructural.
Cerramiento exterior. Cubierta de techo. Cerramiento interior.
8
= [
c [%] .
[ = o @ o © 3 £ Q o g
Modelos analogos. cg’-a-c% 2 S £ T S o 4 S | 5§58 253
IS S S o © 8o c .= o S S © o g
5 E 3 g |e 85 EN = 5 |e3| 8 &
Ic O 2 -0 S I 5= IS
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Conjunto Habitacional Social
Monsefior Larrain.
Conjunto Habitacional
Nicolés san juan.
Conjunto Habitacional Pinares
de Santo Domingo.
Analisis compositivo.
Ritmo. Equilibrio. Movimiento Contraste.
o .
Modelos analogos. o S S 3 2 = = K 8 <
= = £ = 3 8 £ o 2 1S
S = 9] © 9 ° b3 =
® S £ £ £ = 8 S| %] &
= 7] ('R
o < %) 2 [
Conjunto Habitacional Social
Monsefior Larrain
Conjunto Habitacional
Nicolas san juan
Conjunto Habitacional Pinares
de Santo Domingo.

Tabla 13 Analisis estructural — constructivo de los modelos anélogos. Fuente: Elaborado por los autores.

En el analisis del sistema constructivo- estructural de los modelos, hay una combinacién de
materiales locales y modernos, como es el hormigén armado, covintec con estructura de acero y
muros de paja con estructura de bambd. Como conclusion se analizdé que los materiales modernos
influyen por sus nuevas propiedades térmicas en su uso a diferencia de la aplicacion de materiales
locales que es para erradicar el impacto ambiental, asi mismos se analizé la aplicacion de
materiales resistentes a todo impacto estructural y materiales amigables con el medio ambiente.
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Analisis sostenible.
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Conjunto Habitacional
Social Monsefior Larrain

Conjunto Habitacional
Nicolas san juan.

Conjunto Habitacional
Pinares de Santo Domingo.

Tabla 14 Analisis sostenible de los modelos analogos. Fuente: Elaborado por los autores.

El andlisis sustentable presente en esta tipologia, estd basada en el andlisis de la iluminacion y
ventilacion natural, que en algunos modelos se logra de manera directa, logrando la ventilacion
cruzada, otro factor importante es la implementacion de ecotecnias como es la captacion de aguas
pluviales para su debido tratamiento y uso, también el uso de paneles solares y el manejo
responsable de los residuos.

De acuerdo al analisis realizado anteriormente de los modelos analogos, en la propuesta a
desarrollar se procurara tener una organizacion espacial e forma lineal debido a las condicionantes
del terreno, la secuencia y relacién de los espacios. En el aspecto funcional se pretende dar
solucién a una circulacion de forma lineal ya que esta se dispone secuencialmente.

En el sistema constructivo — estructural se dara solucion con la combinacion de materiales
modernos y locales, ya que se propone utilizar covintec como lamina de cerramiento por su
durabilidad, resistencia, versatilidad, aislamiento acustico y térmico entre otras caracteristicas y en
el sistema estructural se utilizara concreto reforzado de tal manera que tenga una buena estabilidad.
Entre los materiales locales se utilizara madera y bambu, entre otros, para reducir costos y contribuir
a la erradicacion del impacto ambiental.

Los aspectos sustentables que seran retomados del analisis de modelos analogos y que seran
aplicados a la propuesta, son la iluminacién y ventilacién natural y las ecotecnias como la captaciéon
de aguas pluviales para el riego de las areas verdes del conjunto habitacional, el uso de energias
renovables con paneles solares para cubrir un porcentaje del edificio. Asi mismo se pretende
implementar el manejo de los residuos ya que es una accion que reduce el nivel de impacto negativo
sobre el medio ambiente y la sociedad.

2.11. CRITERIOS DE DISENO.
A continuacion se disponen algunos parametros especificos para el disefio de las areas de
Conjunto Habitacional en altura.

ACCESIBILIDAD.

El ministerio de trasporte e infraestructura (MTI) a través de la direccion general de Normas de
Construccion y Desarrollo Urbano”, elaboro las “Normas Minimas de Accesibilidad “NTON 1206-
04.fue publicada en el Diario de la Gaceta en el afio 2004, realizandose una actualizacion de la
misma en el afio 2013.

2.11.1. ITINERARIOS ACCESIBLES.

2.11.1.1. VIAS PEATONALES.
Las vias peatonales deben ser construidas con un ancho libre minimo
de 1,50 m y una altura minima libre de 2,40 m sobre el nivel de piso | &
terminado. 1
Las franjas de sefializacion del cruce peatonal se deben hacer 3
conforme a lo estipulado en el manual de Dispositivos de Sefializacion Q
vial al menos 10,00 m antes del elemento debe haber sefializacion. '

Ancho Minimo Libre

J\(‘) S.LA.

2.11.1.2. Rampas.
Las rampas deben tener un ancho minimo libro 1.50m.
En rampas mayores de 3.00 m de largo se debera de colocar Fig. 90 Dimensionamiento minimo
pasamanos dobles. de rampas.
El area de descanso de las rampas sera de 1,50 m de profundidad y Fuente: NTON.
se ubicaran a cada 9 m de longitud.

2.11.1.3. GRADAS Y ESCALERAS.

Las huellas deben ser de 0,30 m con material antideslizante y
sin resaltes, y las contrahuellas de 0,17 m como maximo.
Cada doce escalones como maximo, se deben colocar
descansos de 1,20 m de profundidad como minimo. El ancho
de cada tramo de la escalera debe ser de 1,20 m minimo.
Todas las edificaciones deben contar con escaleras de
emergencia; se permitirdn escaleras exteriores de emergencia
en edificios de hasta cinco pisos de altura y en ningun caso se

Fig. 91 Dimensionamiento minimo de las [P€rmiten escaleras tipo caracol como medio de emergencia.
escaleras. Fuente: NTON.
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2.11.1.4. ESTACIONAMIENTOS.

Los estacionamientos de uso restringido y no restringido, que estén al servicio de un edificio publico
o privado, deben estar lo mas préximo posible a los accesos peatonales y al acceso principal del
edificio. Los espacios de estacionamiento accesibles deben tener dimensiones minimas para el
vehiculo de 2,50 m x 5,50 m. Debe disponerse de una franja compartida y que permita la inscripcion
de un circulo de 1,50 m de diametro, colocado en el costado lateral del espacio de estacionamiento.

Ancho Minimo de Anden

~

Anden E
Rotulo Vertical de Simbolo Internaciofal
/ de Accesibilidad

1.50m ko

I Rampas de Acceso

| \Pendiente Minma &% 1
7P ! v -
Espacio de Ascenso :‘ ﬂ, L jl ( Circulacion ::E' :’ik:_ {
y Descenso \_ é —— ; ) "j b ‘
&Py &y  mm
Simbolo i —\ { —_— N

fernacional \ 1 : i Je Frama ( | '

é/&}f;i\ik’:;&z N / ‘I—é[— _A— Ancho Minimo de Franja } {}@@?

S TiLE Loaa] - .

3.50m 3\ ‘ i I | ||

Dimensiones Minimas

Fig. 92 Dimensionamiento minimo de los estacionamientos.
Fuente: NTON. Normas minimas de accesibilidad.

2.11.1.5. MOBILIARIO URBANO.
Ancho minimo de 1,50 m y altura minima de 2,10 m.
Los elementos de mobiliario urbano que precisen manipulacién deben estar situados entre 0,70 m
- 1,20 m de altura.

Arbomzaaon\

ol F

. A % 'ir , \_:
“ f .'.f .. ‘. ; L‘_ S \‘:
S A 8 Banca
Basurdiro ‘l _-Area Verde

[ .50 m |
N Aréa de Circulacion Peatonal

Luminaria

Fig. 93 Dimensionamiento minimo del mobiliario urbano.
Fuente: NTON. Normas minimas de accesibilidad.

2.11.1.6. PLAZAS, PARQUES Y MIRADORES.
Todo el mobiliario debe estar colocado a los lados del area de circulacion.
Si poseen estacionamientos deben contar con espacios para vehiculos que transporten personas
con movilidad reducida, sefializados con el simbolo internacional de accesibilidad en el pavimento
y en un rotulo vertical colocado en un lugar visible.

Los parques que posean areas de juegos infantiles deben contar con proteccion perimetral con una
cerca o malla a una altura minima de 1,00 m.

Grifos, lavamanos, duchas y servicios sanitarios.

El espacio minimo necesario para colocar una ducha, inodoro y lavamanos es de 1,80 m de ancho
por 2.50 m de largo.

2.11.2. VIVIENDAS MULTIFAMILIARES.
Los edificios destinados a uso de vivienda multifamiliar deben tener, al menos, un itinerario peatonal
accesible, que una el exterior con el interior y éste con las dependencias y servicios de uso
comunitario existentes en la misma planta.
Entradas y circulacion.
Las entradas y la circulacion se concebiran lo mas sencillas posibles.
Las puertas de acceso principal al complejo y zonas de uso publico tendran un ancho minimo de
1,20 m.

En caso de utilizar puertas de vidrio deben llevar una sefal contrastada a una altura de 1,40 m del
nivel de piso terminado en el centro de la puerta la cual puede ser un circulo de 0,20 m de didmetro
0 una franja que cubra toda la puerta.

Ambientes: Salas, Dormitorios y cocina.

Las dimensiones de los ambientes en general sera tal que permita inscribir un circulo de 1,50 m de
diametro libre.

En las salas se contemplara el uso de al menos una ventana con vista a la calle, de 1,20 m de
ancho y a una altura sobre el nivel de piso interno de 0,90 m como maximo.

La ducha tendr& al menos un &rea de 1,80 m x 1,20 m con una barra de seguridad en la pared.

Mobiliario.

Las dimensiones minimas de cualquier mueble fijo ya sea lava trastos, lavanderos, exceptuando
los roperos, sera de 0,60 m de profundidad por 0,85 m de altura desde el nivel de piso terminado
hasta su parte superior y debe dejar un area libre de 0,70 m de altura por 0,30 m de ancho en su
parte inferior.

Desarrollo Habitacional Urbano.

Todo proyecto de desarrollo habitacional urbano debe estar conformado por los diferentes
componentes de la urbanizacion:

Area de lotificacion de vivienda multifamiliar (50%), Area comunal (10%), Area de circulacion, redes
de infraestructura y sus areas de servidumbre (13%-22%).

Indicadores de ocupacion para viviendas multifamiliares mayores de 3 niveles:
Frente minimo 15mts.
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Fondo maximo 35mts

FOS méaximo para multifamiliares mayor a 3 plantas 0.50
FOT maximo para multifamiliar mayor a 3 plantas 1.5
Retiros minimos 3.50 mts.

El MB incluye dos dormitorios, que sumaran 18,00 m2 en total.
La unidad sanitaria incluye inodoro, ducha y lavamanos.
Condiciones de disefio para edificios de viviendas multifamiliar.

v' Vestibulos y pasillos de circulacion.
Area de recepcién no sera menor a 9mts2 para edificios de hasta 20 viviendas, y uno de sus lados
no serd menor a 2.40mts. El acceso y la salida deberan contar con puertas dobles, cuyo ancho
minimo no serd menor de 2.40mts.

v’ ltinerarios Verticales

v' Todas las edificaciones de mas de 3 plantas deben contar con escalera principal, de
emergencia y de servicio y/o mantenimiento.

v Escalera principal deberé estar en un lugar céntrico de facil acceso con un ancho minimo de
1.20mts.

v' Escaleras de emergencias deben estar ubicada de manera que permita a los usuarios en
caso de emergencia salir del edificio. Tendra un acho minimo de 1.20mts con una huella de
0.30mts y una contrahuella de 0.17mts.

v' Escaleras de mantenimiento podran ser de uso interno y externo. Para uso interno deben
ser de 1.20mts. Para uso externo podra ser en 90° con un ancho minimo de 0.70mts.

v Itinerarios Horizontales.

v’ Itinerarios externos tendran un ancho minimo de 1.50mts.

v’ ltinerarios internos tendran un ancho minimo de 1.50mts y el recorrido maximo entre un
itinerario y una escalera no podra ser mayor a 60 mts.

PRINCIPIOS PARA EL DESARROLLO DE UN DISENO SUSTENTABLE.

DISENO URBANO

El proyecto debe tomar en consideracion la trayectoria solar y de vientos dominantes, para
aprovechar la mejor orientacion posible, asi como los flujos de ventilacién natural, y reducir con
esto, costos excesivos en energia para climatizacion artificial.

En funcion bioclimatica propio de la region en que se localiza el proyecto debera contempla en su
disefio la incorporacion de vegetacion como control de vientos y que proporciona sombras.
v Las alturas minimas ente niveles no sera menos de 2.60mts.
v' Para el manejo de insolacidn recurrir a soluciones sencillas como: aleros, volados, pérgolas,
etcétera.
El proyecto debe considerar la utilizacion de materiales térmicos en muros y techos, como una
ventaja climatica, en tanto se producen ahorros en energia, derivados de su desempefio. Debe

considerar la utilizacién de materiales térmicos en muros y techos, propios de la
region, como una ventaja climatica, en tanto se producen ahorros en energia, derivados de su
desempeiio.

v' Uso eficiente de la Energia.

Instalacion de sistemas fotovoltaicos en las viviendas, que impulsan un ahorro de energia.
Uso de enotecnias como pozos de luz para disminuir el consumo de energia eléctrica.

v' Uso eficiente del Agua.
Aprovechamiento del agua de lluvia con sistemas de captacion y almacenamiento, para su
aprovechamiento e infiltracion al subsuelo.

v Manejo adecuado de residuos sélidos.
El proyecto contemplara la separacion de los residuos (cascajo, plasticos, metales, papel, etc.) en
la fuente y su almacenamiento temporal, para su posterior disposicion final.
El disefio de las) viviendas cuenta con espacios y mobiliarios adecuados para la separacion de los
residuos organicos e inorganicos, debidamente sefialados.
El proyecto del conjunto habitacional contara con infraestructura: contenedores y &reas
acondicionadas con sefializacion para almacenar residuos organicos e inorganicos.

Areas Comunales

El proyecto incorporara infraestructura de movilidad alternativa como son andadores peatonales
gue promueven el ejercicio fisico y la convivencia comunitaria en el conjunto habitacional

El proyecto incorporard mobiliario urbano, incluyendo elementos escultdricos que distinguen al
conjunto habitacional.

Queda claro que los precios de dispositivos o sistemas de ahorro de energia o agua generan un
sobrecosto en la vivienda, pero si se toman en cuenta los beneficios mostrados en este apartado,
este gasto se podria desamortizar rapidamente. A la luz de esta informacién, se puede establecer
gue existen suficientes elementos que justifiguen el apoyo y la promocién de proyectos de
desarrollos habitacionales sustentables.
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b 2.12. SISTEMA CONSTRUCTIVO.

\/

COVICTEC.

43El panel covintec consiste en una malla
tridimensional de alambre de acero galvanizado
calibre 14 de alta resistencia, construida por
cerchas verticales continuas de 3" de ancho con
relleno de tiros de espuma de poliestireno
expandido.
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Las cerchas estan unidas a 10 ancho del panel por
elementos de alambre horizontales
electrosoldados cada 2". La cuadricula de alambre
que se forma estda separada 9.5mm del
poliestireno para permitir el amarre del mortero
aplicado a cada cara del panel después de su
ensamble.
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Para el repello se utiliza mortero de cemento y
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propiedades de aislacion termo-acustica.

alguno de estos tres.

2.12.1. TIPOS DE PANELES.

)
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Fig. 94 Panel COVINTEC.

Fuente: Manual de covintec.

arena con 2cm de espesor en cada cara en una proporcion de 3 a 4 partes de arena por
cada parte de cemento, para obtener la resistencia minima a compresion requerida para
el Panel de 140 Kg. /cm2. El Panel es fabricado, en su tamafio estandar, con un ancho
de 1.22m (4pies) y un alto de 2.44m (8pies) con un espesor de (3"). En Ordenes
especiales, el Panel puede fabricarse en largos de 10' Y 12' Y espesores de 2"y 4",
siempre con un ancho de 4'El panel Covintec una vez instalado en la obra, genera un
muro solido que presenta excelentes caracteristicas mecanicas e insuperables

Existen tres tipos de paneles para dos espesores de muro. Dependiendo de las
exigencias que se requiera para cada elemento constructivo, se puede escoger

Tipo 1: Estructural. Cuadricula 2" x 2". Para techo, losa de entrepiso y paredes.
Tipo 2: Estructural liviano. Cuadricula 2" x 4". Utilizado en paredes.

Fig. Panel COVINTEC. Tipo 3: Cerramiento. Cuadricula 2" x 6". Utilizado en paredes.

Fuente: Manual de covintec.

S http://www.hopsa.com.ni/covintec.html

2.12.2. ACCESORIOS.
Malla de Unién: Del tamafio de 25cm x 25¢cm con una
varilla de 5cm x 5cm, son utlizadas para unir
literalmente los paneles de covintec. Al tener una
morfologia similar al panel asegura un material
monolitico y evita posible fisuras ante eventuales
sismos. También se utiliza para parchar la malla de
los paneles cortados, en caso de trazar instalacion
eléctrica, agua potable, alcantarillado y gas.
Malla Esquinera: De dimensiones similares a la
malla de unién, pero plegada en todo su largo, se
utiliza para unir encuentro de muros perpendiculares
so diagonales.
Malla Escalerilla o Zigzag: Estas mallas de
refuerzos son utilizadas para agregar estructura
adicional o sectores cortados del panel. Po ejemplo,
cuando se corta una ventana, se debe agregar
escalerilla por todo el borde del vano, mas dos
laterales.

2.12.3. FUNDACION Y ANCLAJE.
Consiste en la conformacion de la viga de fundacion
de 4 elementos, a la cual se introducen los bastones
debidamente alineados con
una lienza. Estos bastones
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Escalerilla 76 Escalerilla 46 Malla de union Malla esquinera
76x240cm 46 x240 cm 25x240cm 25x22,5x240cm

Fig. 95 Tipos de mallas de unién.

Fuente: Manual de covintec.

%] % son de varillas corrugadas de 3/8" en forma de "L" y se colocan 30 cm.

3 traslapados a los estribos de la viga de fundacién y 40 cm. sobresaliendo

| @ —  por encima de la misma, resultando asi una longitud total de 80cm. armado

S | PR A Los bastones de anclajes se colocan con una separacion de 40cm. entre
CORTE ellos y de forma alternada a lo largo de todo el perimetro donde se

ensamblaran las paredes de Covintec.

En el caso de las losas de cimentacion, se dejaran las mismas varillas
alternadas en todo el perimetro donde se colocaran los paneles. Si se trata
de una losa existente solamente taladramos y espichamos los bastones,

v reforzandolos con algun pegamento epoxico y que sobresalgan 40 cm.
1. ANCLAJE PANEL SOBRE sobre el nivel de la losa y dejando siempre la separacion entre estos a cada

FUNDACION

Fig. 96 Viga de Fundacion.
Fuente: Manual de covintec.
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40 cm. y alternados perimetralmente.
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2.12.4. PRE-ENSAMBLE Y UNION DE PANELES.

PANEL 2 /(}rapa;iora

@ PANEL 1

/
| B8 B G |
E Bt o

Insertar escuadras
alternadamente a
40cm de altura.

02026
Fe = @8mm
L = 80cm

B

40

ENCUENTRO DE ESQUINAS
Fig. 97 Pre ensamble y uniones de paneles

Fuente: Manual de covintec

Luego de colocar los paneles en una superficie horizontal, se
marcan y se cortan segun las dimensiones de los ejes a construir,
se sugiere ir enumerando las piezas segun se vayan cortando.
Una vez amarrados los paneles y reforzados con sus respectivos
accesorios, se procede a ensamblarlos sobre los bastones de
anclaje de manera que estos queden necesariamente entre el
poliestireno y la malla electrosoldadas. Se recomienda cortar o
guemar parcialmente el poliestireno que quedara alrededor de las
varillas de anclaje para propiciar una mejor adherencia del
mortero de repello.

La unién de paneles se realiza amarrandolos a cada 15 cm. y
reforzando esta unién con una malla plana de 8"X8' colocada en
ambas caras del panel y amarrada o engrapada a cada 30 cm.
Este procedimiento debera realizarse tanto si se desea dar mas
longitud a las paredes como si desea brindar mayor altura a las
mismas. En las uniones ortogonales entre paneles se deberan
amarrar los mismos igualmente a cada 15 cm. y luego se
reforzaran con una malla esquinera de 12"X8' que se colocara
tanto en la cara interna como en la externa de la esquina
amarrada o engrapada a los paneles a cada 30cm.

En el caso del armado de las losas de techo o entrepiso, los
paneles se amarran de forma cuatropeada a cada 15 cm
reforzando esta union con malla plana de 8"X8' a cada 30 cm. La
colocacién debida de los paneles sera con la cercha en sentido
perpendicular al claro méas largo existente. El apuntalamiento
metélico o de madera se colocara a una distancia maxima de 1mt.
X1mt. Es necesario verificar las contra flechas antes de colar el
concreto a la losa. Las uniones de las losas a los muros se hacen
con las mallas esquineras en la cara interna y externa de la
misma. Finalmente se colocan las varillas de refuerzo en la parte
posterior los paneles y en el mismo sentido de la cercha,
guedando en dependencia del claro existente la dimension y la
distancia entre las varillas.

2.12.5. REFUERZOS EN BOQUETES DE PUERTAS Y VENTANAS.

Canal metélica

4 |

gE 30 Fe@8mm L=40cm en 45°
HH o‘
& =2 Escalerilla Covintec de
;::. 2 refuerzo fijada a ambas
A i < caras del pane! y por todo
! { % )
T E canto del vano.
>
<
5 :
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D] 1/
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REFUERZO PUERTAS
Canal metalica
fc

Fe@8mm L=40cm en 45°

30

« 2 Fe@8mm por debajo
de la viga dintel

Escalerilla Covintec de
refuerzo fijada a ambas
caras del panel y por todo el
canto del vano.

SREZESS .L\\
REFUERZO VENTANAS

Fig. 98 Refuerzo de ventanas y puertas.

Fuente: Manual de covintec.

Los boquetes de puertas y ventanas se marcan y se
cortan con un alicate o disco. Luego este corte del panel
se refuerza con malla zigzag de 3"X8' en todo el perimetro
del boquete tanto en la cara interna como en la externa y
en el canto del mismo, la malla Zigzag debera traslaparse
30 cm entre si y este traslape se reforzara con una pieza
de 40 cm a 45 grados. Para lograr una mejor fijacion del
marco de la puerta o de la ventana se deberé retirar 5 cm.
de poliestireno alrededor del boquete el cual y se rellenara
con mortero de 2000 psi.

3. Alineacion y aplomado de los paneles:

Una vez ensamblados los paneles, estos se deberan
alinear y aplomar verticalmente con cuartones de madera
0 piezas de metal.

4. Coronacion Superior:

La coronacion superior cumple dos funciones: soportar el
peso y apoyo de la estructura de la techumbre, y
encuadrar y aplomar el trazado de los muros.

Canal metalica de coronacion: Se utiliza un perfil de
80/40/3mm. A esta canal metalica se sueldan horquillas
de fe, o dos fe de minimo 40 cm de largo en contacto por
cada cara del panel, y deben de ir dispuestos a maxima
60cm de distanciamiento. Se rebaja el poliestireno en

contacto con los fe y se mantenga el principio del hormigén armado. Finalmente se suelda a una

Canal metalica de Coronacion
LALATL AL LY
80/40/3mm \

80mm. . 80mm

Horquilla Fe@8mm.

. 60mm. .
ALTERNATIVA1

.GOmm 2
ALTERNATIVA 2
Fig. 99 Coronacién superior

Fuente: Manual de covintec
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2.12.6. INSTALACIONES ELECTRICAS Y/O SANITARIAS.
Para la instalacion de tuberias de
esperas eléctricas y sanitarias se

Quemar poliestireno Quemar -
rebajara el poliestireno con un poliestireno
soplete o con wuna cuchilla IFe@Bmm Reponer malla |

horizontales L=30cm cortada ™
amarrado a la malla

del panel Aislar Cobre

dejando un espacio para la
colocacion de los tubos entre la
malla electrosoldadas vy el
poliestireno. En caso de tener
dimensiones de tubos mayores al
espesor del panel, se retirara esta
area de panel por completo y
luego se reforzara el corte
realizado con malla uniébn de Fuente: Manual de covintec.
8"X8'.

Fig. 100 Instalaciones eléctricas y sanitarias.

2.12.7. REPELLO Y ACABADO FINAL.

El repello de los paneles se realiza en dos etapas: Se inicia aplicando la primera capa de mortero
dejandolo a nivel de malla. Una vez que esta fragua procedemos a aplicar la segunda capa
completando la pulgada de repello debida y realizando el acabado final que se desee (rustico, plano,
enchapado, organico, etc.). Para evitar fisuras debemos curar la superficie durante las primeras 48
horas y opcionalmente se adicionaran aditivos para el mejoramiento del mortero.

En el caso de las losas, en la parte superior se chorrea una capa de concreto de 5cm con un
agregado maximo de %2" para que penetre entre la malla del panel y el poliestireno. La parte inferior
de la losa debera recubrirse con una capa de 2.5 cm. de mortero de repello trabajada de igual forma
que el recubrimiento de paredes. Se recomienda no mover los puntales o elementos de apoyo
durante el periodo de curado (de 8 a 10 dias).

2.12.8. VENTAJAS

Resistencia gracias a su exclusivo sistema compuesto por elementos continuos diagonales que
unen ambas caras del panel, sus muros una vez estucado presentan excelentes caracteristicas de
resistencia.

Aislacion Acustica permitiendo obtener una eficiente barrera contra la contaminacion acustica,
siendo capaz de bajar entre 40 a 45 db a los niveles de ruidos de un recinto y otro. Esto se logra a
la combinacion entre las cargas de estuco y el interior de poliestireno expandido con los que cuenta
el sistema.

Aislacion térmica gracias a su composicion, esto se traduce en grandes
ahorros de energia, ademas de elevar la calidad de vida de la vivienda. El
sistema estructural Covintec es 3 veces mas aislante que la albafiileria
tradicional y 6.5 mas aislante que el hormigén armado.

Durabilidad con excelentes propiedades sismicas, esta nueva y eficaz P
tecnologia es la mas durable. No existe descomposicion por hongos y terminas, .’\.
0 agentes que con el tiempo afectan la construccion tradicional. El alma de
poliestireno expandido del panel de Covintec impide el paso de la humedad
desde el exterior y ademas genera una alta resistencia térmica que impide la
formacion de condensaciones al interior de la vivienda. )

Rapidez; los paneles estructurales Covintec miden 1.22x2.44mt. Alcanzando
un peso de solo 11 kilos, esto es 3.7kg/mts2. Con un técnica de instalacion
simple, el trabajo del terreno puede ser ejecutado con una mano de obra no
especializada y alcanzando altas velocidades de instalacion.

La rapidez en la construccion es vital hoy en dia. Un sistema mas rapido puede
generar ahorros importantes e incrementar resultados de ultima linea del
constructor.

Versatilidad, en la mayoria de los casos no necesita de partidas adicionales
como encofrados, pilares y cadenas. Su versatilidad no es solo estructural sino
también que es facilmente combinable con otros materiales tales como:
Madera, ladrillo, hormigén armado, albafileria o estructuras metalicas

Facilidad de transporte, las viviendas de covintec pueden ser instaladas sin
importar las caracteristicas geograficas del lugar destinado para la
construccion, ya sea en playa, campo o cordillera.

Gracias a su bajo peso, el panel puede ser destinado para zonas de dificil
acceso, permitiéndose realizar obras en todo tipo de terreno, ademas de
disminuir considerablemente los traslados con carga de materiales y los costos
gue por este concepto se originen.

Por tal motivo se consideraron cada uno de las ventajas del sistema constructivo
para implementarlo durante desarrollo del proceso diseiio del conjunto
habitacional en altura brindado diferentes pautas que van de la mano con los
principios de Arquitectura Sustentable, sin hacer gran impacto al Fig. ventajas del covintec.
medio ambiente como los sistemas constructivos tradicionales.

*
*
D
I

Fuente: Manual de covintec.
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2.13. ESTUDIO DE AREA.

El estudio de area consiste en un analisis detallado del mobiliario y circulacién de un ambiente en
especifico tomando en cuenta la funcion de este, con el objetivo de conocer el dimensionamiento
del espacio en estudio. El conjunto Habitacional de interés social en altura, estard compuesto por
dos tipos de Apartamentos: apartamento Tipo A (60 metros cuadrados) conformado por familias de
4 miembros y Apartamento Tipo B (72 metros cuadrados) conformado por familias de 6 miembros.

Cabe destacar que el estudio de area se basa en como disefiar los espacios de acuerdo al Manual
de la vivienda sustentable, tomando en cuenta que esta respete el dimensionamiento minimo
establecido por las Normas Minimas de Dimensionamiento de Desarrollos Habitacionales
Norma Técnica Obligatoria Nicaragtiense. (NTON).
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Sala de estar Comedor

Fig. 101 Dimensionamiento minimo de las areas de sala de estar, comedor y cocina.

Fuente: Manual de la vivienda sustentable.
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Fig. 102 Dimensionamiento minimo de las areas de sala de estar, comedor y cocina.

Fuente: Manual de la vivienda sustentable

Estas medidas son las dimensiones minimas indispensables, recomendadas cuando se tiene muy
poco espacio. A continuacion se presentan otras opciones de dimensionamientos y distribucion.
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Fig. 103 Dimensionamiento minimo de las areas de dormitorio principal y compartido y servicio sanitario.

Fuente: Manual de la vivienda sustentable
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Sala de estar, comedor y estudio.

Fig. 104 Organizacion espacial.

Fuente: Manual de la vivienda sustentable
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2.14. PROGRAMA DE NECESIDADES- PROGRAMA ARQUITECTONICO.

Una vez que conocemos el lugar donde se emplazara la obra, los pardmetros de disefios de la
tipologia arquitecténica (Conjunto Habitacional) y la base teédrica de la investigacién, empezamos
la elaboracion del Programa de Necesidades, que consiste en unificar toda la informacion
anteriormente obtenida acerca del estudio de normas, leyes, y principios de Arquitectura
Sustentable, partiendo al proceso de disefio en el cual se realiza un listado de los requerimientos

de los futuros usuarios.

En él se describen las zonas con las que contara el edificio, los ambientes, el mobiliario con sus
respectivas dimensiones y todas las actividades que se llevaran a cabo en el anteproyecto, de los
cuales que establecieron los siguientes espacios y sub espacios segun las normas con sus

respectivas caracteristicas, obteniendo como resultado el programa arquitecténico.

Tabla 15 Programa de necesidades del conjunto. Fuente: Elaborado por los autores.

Zona Semi Publica- Administrativa

Programa Arquitecténico de Administracion

Programa Arquitecténico de conjunto.
. . Metros
Zona Sub Zona Ambientes Cantidad
cuadrados
. 2 canchas
Recreativa Plaza, Parques, canchas 2717 mz2
modulares, parques.
Comercial Modulos de comercio 5 modulos 465 m?
1 caseta de
T . , Seguridad Estacionamiento | seguridad 46
Publica. | Equipamiento gundad, g : 1298.25 m?
de visita cajones de
estacionamientos
Lobby, recepcién, oficina de
Administrativa administrador, oflglna. de 198 m?
control, bodega de limpieza y
servicio sanitario
L Apartamento A, Apartamento | 66 Apartamentos A,
Habitacional P P P 5400m?2
B 20 Apartamentos B
) Ar lav. Ar 40 lavander 4
Area de lavado ea de lavado, ea de |40 , avanderos, 40 896 m?2
secado cubiculos de secado
i , . , , . 82 cajones de
Privada Equipamiento Estacionamiento para usuarios _cajon 2455.80 m?
estacionamientos
Servicios Cuarto de Mantenimiento, | 1 cuarto de
Generales Cisterna de captacion de agua | mantenimiento.
Total 25,123.1787 m?2

Zona Sub Zona Ambiente Mobiliario Dlmgrjspnes del Area
mobiliario
Lobby Juego de sofa 1.80m x 0.75m
5 Mostrador,. silla Mostrad.or 1.50m 37 12m?2
Recepcion de escritorio, x1.20, silla 0.50m x
computadora 0.80m
Oficina del Escritorio, silla Escritorio 1.20m X
. de escritorio, 0.50m, silla 0.80m x | 16.04m?
director.
computadora 0.80m
Escritorio, silla Escritorio 1.20m X
secretaria de escritorio, 0.50, silla 0.80m x 10m?2
computadora 0.80m
Lservicio Servicio sanitario
Servicio L 0.77m x 0.55m,
o sanitario, 1 3.54m?z
sanitario Lavamanos 0.50m x
[avamanos
0.50m
Sala de Mesa grande Mesa
reuniones de 10 sillas de2.40mx1.20m 17.51m?2
Escritorio, silla Escritorio de 5 76m?2
PUbIi Administrati Contabilidad. de escritorio, 1.20mx.60m,silla silla | ~
ublica ministrativa computadora 0.50m x 0.80m
Escritorio, silla Escritorio de
Estadistica de escritorio, 1.20mx.60m,silla silla 5 76m?
computadora 0.50m x 0.80m '
Recursos dEZCer:grrilt?),risoI”a Escritorio de 12.96m?
humanos. com utador?; 2.76x0.80, silla '
comp ' | 0.50mx0.80m,
impresora.
4 Cubiculos Escritorio, sillas, | Escritorio de
computadoras, | 2.18x0.60. Sillas de | 6.18m?2
organizador. 0.50mx0.80m.
Bodega/Cuarto | Lampazos, lava 4.84m2
de aseo lampazos
2 Baterias 65.5. 6 S.s.0.77m x 0.55m,
sanitarias [avamanos ducha, Lavamanos 40m?
' 0.50m x 0.50m
Comedor 1.60m x Im
! 2
A Descanso refrigeradora 1.60m x 1.70m 8m
Total 206m2+ Circulacion
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Zona Privada - Habitacional
Programa Arquitecténico del Bloque Habitacional
. . . Metros
Zona Sub zona Ambiente Sub Ambientes Cantidad
Cuadrados
Sala de estar, comedor,
Cocina, Dormitorio
Apartamento L 62
Ppal., Dormitorio 1, 60m?2
A - o Apartamentos A
Servicio Sanitario,
L Balcon
Habitacional
. Sala de estar, comedor,
Privada , L
Cocina, Dormitorio
Apartamento o 16
Ppal., Dormitorio 1, 72m2
B o .. | Apartamentos B
Dormitorio 2, Servicio
Sanitario, Balcon
. P " 80 Lavanderos,
Area de , Area de lavado, Area .
Lavanderia 80 cubiculos de 112 m2
Lavado de secado
secado.
Total 244 mz2
Tabla 16 Programa de necesidades de zona habitacional. Fuente: Elaborado por los autores.
Zona comercial.
Programa Arquitectdnico.
Zona Sub zona. Ambiente. Sub ambientes Mobiliario. Area
. Caja, area de )
Heladeria. I Mesas, sillas, 5
mesas. 42 m
Mesas, sillas,
i Area de mesas, | cocina,
Cafeteria. ) . .
caja, cocina refrigeradora,
pantry 105 m?
1servicio
Publica Comercial. Servicio sanitario Unidad sanitaria. | sanitario, 1
lavamanos 72m2
. Caja, vestidores, | Silla, mesa,
Tienda de ropa. : 2
mostrador. armario. 72 m
. , . Caja, area de Mesas, sillas,
Libreria/ biblioteca J
mesas. estantes. 105m?2
Panaderia Area de mesas. Mesas, sillas
42 m2
Total. 438 m?2

Tabla 17 Programa de necesidades de zona Comercial. Fuente: Elaborado por los autores.

Zona Servicio Generales.
Programa Arquitecténico de servicios generales.
Zona Sub zona Ambiente Mobiliario. Metros Cuadrados
Bodega Mueble organizador. 7.26 m2
Area de
descanso del Sillas. mesas, 9m2
Privada Servicio persona|
generales.
r L
cua to. de Maquinaria. 13.26 m?
maquina
Servicio
o Inodoro y lavamanos. 3 m2
sanitario.
Total. 32.52 m2

Tabla 18 Programa de necesidades de zona servicio. Fuente: Elaborado por los autores.
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Programa Arquitecténico del Apartamento A.

po de Zonha Ambientes Actividades N° de Usuarios Mobiliario Dimensiones del Mobiliario Area Requerimientos
Apartamento
Ventilacion e iluminacién
N Juego de mueble, Sala de | Juego de muebles 3.70m x 2.50m, L .
Sala de estar Sociabilizar 4 . 10mz natural, relaciébn inmediata
entretenimiento Mueble de tv 1.70m x 0.60m
con el comedor.
Social Ventilacién e  iluminacion
. natural, relaciébn inmediata
Comedor Alimentarse 4 Comedor para 4 personas Comedor 1.20m x 1.20m 8m? : o
con la sala de estar e indirecta
con los dormitorios
lluminacion natural y artificial,
Desayunador 1.30m x 0.45m, ., . y
relacion directa con el
. ., . Desayunador, pantry, | Pantry 1.50m X 0.60m,,
Cocina Preparacion de alimentos 2 . . . . 7.8m?2 comedor (Junto con la sala-
refrigeradora y cocina Refrigeradora 0.75m x 0.70, Cocina o
comedor) e indirecta con los
0.65m x 0.54m o
dormitorios
Servicio
Ventilacién natural, Relacion
L L " L inmediata con los dormitorios.
- o , rvici nitario, h rvici nitario 0.77m x 0.55m, ..
Apartamento A Servicio Sanitario | Necesidades fisiologicas 1 Servicio sanitario, ducha y | Servicio sanitario 0 0-55 43m2 | Enchape de ceramica en
lavamanos ducha, Lavamanos 0.50m x 0.50m ..
paredes minimo 1.20m vy
1.80m en duchas
Cama matrimonial. mesa de Cama matrimonial 1.50m x 2.00m, Ventilacion e iluminacién
Dormitorio Ppal. Descansar 2 ’ Mesa de noche 0.90m x 0.90m, 13m? natural. Relacion indirecta con
noche y closet . o
Closet 1.50m x 0.60m el servicio sanitario
5 Camas unipersonales. 1 Cama unipersonal 1.90m x 0.90m, Ventilacion e iluminacién
Dormitorio 1 Descansar 2 P ’ Mesa de noche 0.60m x 0.60m, 13m?2 natural. Relacién indirecta con
: mesa de noche y 1 closet . o
Privada Closet 1.50m x 0.60m el servicio sanitario
Ventilacién natural, Relacion
inmediata con los dormitorios.
Balcon Leer, observar el paisaje. 2 Sin mobiliario 4.0m2 | Enchape de ceramica en
paredes minimo 1.20m vy
1.80m en duchas

Total

60m?2

Tabla 19 Programa de necesidades del Apartamento TIPO A.

Fuente: Elaborado por los autores
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Programa Arquitecténico del Apartamento B

Tipo de . . . o . . e . .
P Zona Ambientes Actividades N° de Usuarios Mobiliario Dimensiones del Mobiliario Area Requerimientos
Apartamento
Ventilacion e iluminacion
N Juego de mueble, Sala de Juego de muebles 3.70m x 2.50m, L .
Sala de estar Sociabilizar 4 o 10.68m?2 natural, relacion inmediata
entretenimiento Mueble de tv 1.70m x 0.60m
con el comedor.
Social Ventilacion e iluminacion
. natural, relacién inmediata
Comedor Alimentarse 4 Comedor para 4 personas Comedor 1.20m x 1.20m 11.97m?
con la sala de estar e
indirecta con los dormitorios
lluminacién natural y artificial,
Desayunador 1.30m x 0.45m, Pantry relacion directa con el
. L . Desayunador, pantry, :
Cocina Preparacion de alimentos 2 refrigeradora v cocina 1.50m x 0.60m,, Refrigeradora 0.75m x 6m2 comedor (Junto con la sala-
g y 0.70, Cocina 0.65m x 0.54m comedor) e indirecta con los
- dormitorios
Servicio — —
Ventilacion natural, Relacion
. L " L inmediata con los dormitorios.
. L . i, Servicio sanitario, duchay Servicio sanitario 0.77m x 0.55m, L.
Servicio Sanitario Necesidades fisiologicas 1 2.92m? Enchape de ceramica en
lavamanos ducha. .
paredes minimo 1.20my
1.80m en duchas
Apartamento B - - — - - —
Cama matrimonial. mesa de Cama matrimonial 1.50m x 2.00m, Ventilacion e iluminacion
Dormitorio Ppal. Descansar 2 ' Mesa de noche 0.90m x 0.90m, Closet 13m2 | natural. Relacion indirecta con
noche y closet . L
1.50m x 0.60m el servicio sanitario
Ventilacion natural, Relacion
L L " L inmediata con los dormitorios.
. . . . Servicio sanitario, duchay Servicio sanitario 0.77m x 0.55m, .
Servicio Sanitario Necesidades fisiolégicas 1 3m2 Enchape de ceramica en
lavamanos ducha. , .
paredes minimo 1.20my
1.80m en duchas
Privada . Cama unipersonal 1.90m x 0.90m, Ventilacion e iluminacion
o 2 Camas unipersonales, 10.53 e
Dormitorio 1 Descansar P Mesa de noche 0.60m x 0.60m, Closet natural. Relacion indirecta con
mesa de noche y 1 closet m?2 .. L
1.50m x 0.60m el servicio sanitario
5 Camas unipersonales. 1 Cama unipersonal 1.90m x 0.90m, Ventilacion e iluminacion
Dormitorio 2 Descansar 2 P ’ Mesa de noche 0.60m x 0.60m, Closet | 10.53m2 | natural. Relacion indirecta con
mesa de noche y 1 closet . L
1.50m x 0.60m el servicio sanitario
, . . o Relacion inmediata con el
Balcon Leer, observar el paisaje. 2 Sin mobiliario 3.37m? e
dormitorio principal
Total 72m2

Tabla 20 Programa de necesidades del Apartamento TIPO B. Fuente: Elaborado por los autores.
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Zonas que componen al conjunto habitacional.

Zona

Sub Zona Ambiente

Total

Publica

Lobby/ Recepcion

Cubiculo 1

Cubiculo 2

Cubiculo 3

Cubiculo 4

Servicio Sanitario de Mujeres

Servicio Sanitario de Hombres

Administrativa Secretaria del Director

Oficina del Director

Contabilidad

Estadistica

Sala de Reuniones

Recursos Humano

Area de descanso

Bodega

198m2

Heladeria

Cafeteria

Tienda de Ropa

Comercio Libreria/Biblioteca

Panaderia

Servicio Sanitario de Hombres

Servicio Sanitario de Mujeres

438m?

Privada.

Sala de Estar

Comedor

Cocina

Habitacional Dormitorio Ppal.

(Apartamento A) ["Dormitorio compartido

Servicio Sanitario Compartido

Balcon

60m?

Sala de Estar

Comedor

Cocina

Habitacional Dormitorio Ppal. ¢/ S.S.

(Apartamento B) | Dormitorio Compartido 1

Dormitorio Compartido 2

Servicio sanitario compartido.

Balcon.

72m?2

Tabla 21 Zonas que componen el conjunto habitacional.

Fuente: Elaborado por los autores.

2.15. DIAGRAMA DE RELCIONES.

Después de elaborar el programa de necesidades es preciso estudiar la relacion con la que deberan
comunicarse los diferentes espacios ente si. Los siguientes diagramas consisten en la
representacion grafica de la estructura organizacional y flujo de circulacién externa e interna
representando cada uno de los ambientes que lo conforman, sus relaciones y respectivas
jerarquias.

[ X
Acceso iwk
Vehicular

Acceso
Seguridad Peatonal

Admon.

Estacionamiento
de Comercio y /. \
’I

Simbologia

‘ Acceso

<4 Relacion directa

Parque/
Cancha

Area de
Vivienda

Zona Publica

I Zona Privada

Zona de equipamiento

Estacionamiento
Privado

Fig. 105 Diagrama de relaciones de conjunto

Fuente: Elaborado por los autores.
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> &

Area de
@ / mesas

Servicio
Sanitario
Tienda de
Ropa

Fig. 106 Diagrama de relaciones de Comercio. ‘

Fuente: Elaborado por los autores

|
ot
/ / \

\

ﬁ
\‘
Libreria/

Biblioteca

Cafeteria
Simbologia:

Simbologia:
partaArnen 0 parta:..gn parta;ne to parta;nent ' Acceso
: . : : 44— Relacion directa
'i i i i < —= Relacion indirecta
hd . O Zona Privada
. 6 Zona de Servicios

. Circulacién Vertical

Fig. 107 Diagramo de relaciones del bloque habitacional. Primer nivel.

Fuente: Elaborado por los autores.
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o 4= Relacion directa
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®

partamentos Apartamentos
Apartamentd  (Apartamentd Apartamentg  (Apartamento
A B A B

Lavanderia Lavanderia Lavanderia Lavanderia

.4---

=

Fig. 108 Diagramo de relaciones del bloque habitacional. Segundo nivel.

Fuente: Elaborado por los autores.
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Servicio
Sanitario

Dormitorio 2

Comedor

Fig. 109 Diagrama de relaciones de Apartamento Tipo A.

Fuente: Elaborado por los autores.

Dormitorio

Servicio
Sanitario

Dormitorio
2

Dormitorio
Ppal.

Servicio
Sanitario

Balcon

Fig. 110 Diagrama de relaciones del Apartamento TIPO B.

Fuente: Elaborado por los autores.

>
(=

Simbologia:

‘ Acceso

4= Relacion directa

< == Relacion indirecta

Comedor

Simbologia:
‘ Acceso
<«4— Relacion directa

< == Relacion indirecta

O Zona Publica
. Zona de Servicio
O Zona Privada

Secretaria

Simbologia:

‘ Acceso

<«—— Relacién directa

Director.

== Relacion indirecta

Servicio
Sanitario

Sala de
Junta

Fig. 111 Diagrama de relaciones de Administracién

Fuente: Elaborado por los autores.

El diagrama General de conjunto muestra las relaciones entre las diferentes zonas propuestas en
el disefio. Se proponen dos accesos independientes con el objetivo de dar prioridad al acceso
peatonal y se establecen diferentes tipos de relaciones a todas las zonas del conjunto.

El bloque de apartamento comprende el eje central de todo el Conjunto Habitacional, en el cual se
propone la disposicion de jerarquizar el acceso peatonal de los usuarios. Los ambientes del
Apartamento Tipo “A” y Tipo “B” estan configurados de tal forma que se dividen en tres zonas: Zona
Publica (o Social), Zona Privada y Zona de Servicio. Cada una de estas se separan por medios de
vestibulos internos entre las diferentes zonas, manteniendo una relacion directa con la salida de
emergencia.
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2.16. PROPUESTAS DE ZONIFICACION.

Partiendo del estudio de area, programa de necesidades y diagrama de relaciones, se realizaron
tres propuestas de zonificacion con el objetivo de desarrollar el disefio que cumpla con los criterios
de Arquitectura Sustentable que seran aplicados a la propuesta a desarrollar, a continuacion se
presentan las tres tipos de zonificacion.

2.16.1. PROPUESTA 1.

Descripcion:

v Cuenta con un
acceso peatonal vy
vehicular.

v’ Esta disefiado en
forma paralela, a las
curvas de nivel.

Numeracion: ) Q v La Zona
1. Caseta de Seguridad. HabitaCionaI se
2. Zona de Administracién.
3. Estacionamiento de Visitas. @ncuentra orientada al
4. Estacionamiento de .
Admén. noroeste prevista para
5. Zona de Comercio. H . .
6 Pargues. aplicar los principios de
7. Canchas. arquitectura sustentable.
8. Area Comunal (Plazas). i .,
' 9. Zona Habitacional. (VentlIaC|0n e
10. Zona de Servicio. . . .z
11. Estacionamiento de ||Um|naC|0n natural)'
usuarios del conjunto. v El mOtiVO

generador de la zona

habitacional es la

serpiente

emplumada,

simbologia que representa los cuerpos de agua existentes alrededor del sitio. A su vez
retomamos la forma con el objetivo de crear la ilusién de un solo cuerpo.

v' Cuenta con area verde que bordean todo el conjunto con el fin de crear una barrera forestal y

confort a los futuros usuarios.

2.16.2. PROPUESTA 2.

Fig. 112 Propuesta de zonificacion 1.

Fuente: Elaborado por los autores.

Descripcion:
v" Cuenta con un acceso peatonal y vehicular.
v' La propuesta parte de la tipologia concentrada, con un area comunal céntrica.
v" Cuenta con la zona comercial dividida en tres sectores uno ubicado en el centro del conjunto,
y dos al extremo de la cinta habitacional.

L A v El area de juego
i,’ : 3 se encuentra detras del

el 1, bloque habitacional, con el

¢ e D objetivo ~ de  brindar
/ é_g\}_, privacidad y seguridad a
Iy ST los futuros usuarios.
] ( .
! / Numeracién: f Dlspor.]e . de
Acceso> 'y 1. Caseta de Seguridad. estacionamientos
2. Estacionamiento de Admén. L
/ y visitas. divididos en dos partes
I/ 3. Est iento de Visitas. .
/ o Admimemcion  para evitar el crear un
5. Zona de Comercio. H
! /' 6. Zona Habitacional. amblente de Calor'
1 7. Area Comunal (Plazas).
! 8. Parques.
9. Estacionamiento de usuarios

del conjunto.
} 10. Zona de Servicio.
i 11. Canchas.

Fig. 113 Propuesta de zonificacion 2.
Fuente: Elaborado por los autores.
2.16.3. PROPUESTA 3.
v. Cuenta con un
T - - A . A
acceso peatonal Yy - - ; Y

vehicular.

v’ Esta propuesta esta
basada en la forma de
organizacion  radial,
compuesta por formas
lineales que  se Aceso
extienden
centrifugamente
desde una forma
central /\

v' Los estacionamientos

fueron ubicados en TN e
tres partes_ Fig. 114 Propuesta de zonificacion 3.

/'\ i:é\ /k

Organizacién Radial.

Numeracién:

1. Caseta de Seguridad.
2. Estacionamiento de Visita y
Administracion.
Administracion.

Area de Comunal.
Zona de Comercio.
Zona Habitacional.
Parques.

Canchas.

Zona de servicio.

0. Estacionamiento de
Usuarios del conjunto.

TpowmNow AW

Fuente: Elaborado por los autores.
Una vez realizado el andlisis de las propuestas, seleccionamos
la nimero 1 ya que esta nos permitiria desarrollar un disefio coherente que cumpla con los
principios de arquitectura sustentable. El nombre designado al Proyecto sera Conjunto Habitacional
Nex-a-Pan que corresponde al nombre nahuatl de la Laguna de Nejapa y significa “Donde el agua
es ceniza’.
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El desarrollo del tema monogréfico del anteproyecto del conjunto habitacional en altura de interés
social basado en principios de arquitectura sustentable, debe satisfacer las necesidades de los
usuarios, tanto en lo estético como en lo tecnoldgico, es por eso que el proceso de disefio
arquitectonico establece puntos clave para estructurar el anteproyecto arquitectonico cumpliendo
de manera integral las necesidades planteadas mediante un acopio de informacién, analogias y
sintesis. Concluimos en el capitulo Il lo siguiente:

1. Después de realizar evaluacion en 3 diferentes sitios del municipio de Managua, resulté que
el sitio mas adecuado es el #2, que se encuentra en el km 8.5 de carretera sur, Por presentar mayor
puntacion en la valoracion de sus componentes.

2. Se efectla estudio de sitio donde se define que es un terreno que contiene varias aptitudes
para emplazar el anteproyecto, posee el uso de suelo adecuado a la tipologia del tema de estudio,
cuenta con todos los servicios de infraestructura, asi como el equipamiento necesario. Posee facil
acceso de los usuarios tanto peatonal como vehicular.

3. Mediante el desarrollo de analisis de modelo analogo se identificd las técnicas aplicadas de
los principios basicos de arquitectura sustentable que utilizaron en las tres propuestas estudiadas.

CO N C L U S | O N D E L CA P |,TU L O | | _ También se observd la disposicion de las zonas y los ambientes para tomar en cuenta la ubicacion

y coordinacién de los espacios de nuestra propuesta.

4. Se determina las areas minimas de dimensionamiento que hacen que la propuesta se
califique como vivienda de interés social, complementandose con el programa de necesidades,
genera el programa arquitectonico.

5. En la realizacion de los diagramas de relaciones de espacio se logro interactuar entre cada
espacio de manera muy ordenada, ya que por medio de las circulaciones, se le da esa jerarquia a
cada lugar segun su funcionamiento.

6. Se desarrolla el sistema constructivo donde concluimos que el COVINTEC, posee varios
beneficios como alta resistencia, versatilidad, durabilidad, aislamiento térmico y acustico y rapidez
de en la construccion.

7. Y por ultimo luego de analizar las propuestas de zonificacion, resulta que la opcion #1 es la
mas factible porque contiene resultado grafico de un buen planteamiento inicial que conduce a una
solucion légica del problema planteado.

91 BR. RAQUEL ALEJANDRA CARRILLO SABONGE _ REYNA MARIA ISABEL LACAYO ORTEGA _ ENA GABRIELA MAIRENA JIMENEZ.



Anteproyecto conjunto habitacional de interés social en altura, basados en principios de arquitectura sustentable, en el municipio de Managua.

A continuacion, se presenta el desarrollo de la propuesta de disefio arquitecténico del conjunto
habitacional de Interés Social en Altura, Basados en Principios de Arquitectura Sustentable, en el
Municipio de Managua; en el Sector de Nejapa. El Anteproyecto consiste en un conjunto mixto
conformado por un area administrativa, comercial, recreativa, de equipamiento y habitacional.

Este conjunto habitacional dar& solucion a la demanda de vivienda para personas de bajo ingreso

1 >~ econémico tomando en cuenta cada una de las necesidades de estos, mediante el andlisis

CAP'TULO I” PROPUESTA DE DISENO realizado anteriormente durante el proceso de disefio, de manera que se integre al entorno
ARQUITECTONICO.

Una vez planteado los criterios y lineamientos, se procedi6 al desarrollo del concepto de disefio, en

el que se presenta tres alternativas hasta llegar a la propuesta final, siendo la interpretacion

volumétrica del cuerpo de la serpiente emplumada. Asi mismo se presenta la solucion funcional,

del conjunto en el que se describe el tipo de circulacion y conexién que hay entre cada una de las
zonas y ambientes.

Se da respuesta a la soluciéon formal compositiva mediante el juego de volimenes rectangulares
dispuestos de forma alterna, asi mismo se presenta la solucién tecnoldgica del conjunto mediante
materiales amigables con el medio ambiente y la implementacién de ecotecnias como son el uso
de paneles solares y sistema de captaciéon de agua.
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3. DESCRIPCION GENERAL.

El Conjunto habitacional se encuentra emplazado en el distrito 11l de la ciudad de Managua, en el
sector norte de Nejapa, dicha zona se clasifica como v2 segun el reglamento de zonificacién y uso R——

de suelo para el municipio de Managua, su uso permite emplazar un complejo habitacional de un
CONJUNTO HABITACIONAL

solo edificio, conformado por cinco bloques unificados entre si, que a solicitud de la alcaldia de
NEX-A-PAN.

Managua se dispone de dos tipos de apartamentos, Tipo Ay Tipo B.

La tipologia desarrollada esta b e PA?
dirigida a la clase media del sector N 7 S A VN
de Managua. Este se caracteriza .- AR e
por la aplicaciéon de los principios Y N g s 7
de arquitectura sustentable. . % C m X, >

El bloque habitacional esta "\ RN N
compuesto por 86 apartamentos y A RN
se clasifican de la siguiente manera.

Fig. 115 Conformaciones del edificio.

e 66 Apartamento Tipo A (Para familia de 4 miembros 2
adultos 2 nifios).

e 20 Apartamento Tipo B (Para familia de 6 miembros 2 adultos 3 nifios).

Fuente: elaborado por los autores.

El anteproyecto Conjunto Habitacional se constituye por siete zonas.

e zona administrativa.
e zona recreativa. oé&néﬁagua b

)
. i n
e zona comercial. -7 @
e zona deportiva. i - M
. . = /, o]
e Zona habitacional. e o g
e zona de servicio. ecesq ol € B V@
. . i
e zona de estacionamientos. ‘e - i
Acceso Vehicul 1 \: J '.\\;‘ ,\\ i
c B N T0e% e
8 ey 00 %
g ~ TN N SIMBOLOGIA.
Hacia Carretera g ‘\;3\\ :\ AN -
ViejaaLeén \ = \\\g& \\\ Zona Habitacional.
\%\ N AN 571 Zona Administrativa.
L e
\\@\\ \\ Zona Comercial.
3 @ \\ Zona Deportiva.
Hac . \ﬁ‘ \\\@?—\\\ . Zona de Estacionamientos
LN
S Al
Fig. 116 Zonificacion de conjunto. SeA o

Fig. 117 Perspectivas del Conjunto Habitacional.

Fuente: Elaborado por los autores.
Fuente: Elaborado por los autores.
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3.1. ZONIFICACION GENERAL.

La Zonificacion del conjunto se destaca por c

onsiderar estrategias formales y funcionales,

enfatizando aspectos importantes como la ventilacion e iluminacion natural, fundamentando asi la
orientacion de cada uno de los edificios, de manera que corresponde a la orientacion de los vientos

predominantes de la ciudad de Managua.

La zona habitacional dispone una ubicacion paralela a las curvas de nivel y una orientacion

suroeste, empleando asi los principios de arquite
recursos naturales.

De Managua

Hacia Carretera
Vieja a Ledn

Hacia CarreteraSur e @

Fig. 118 Planos de conjunto de organizacion espacial.

Fuente: Elaborado por los autores.

el acceso peatonal.

El Edificio se caracteriza por poseer
una forma curviinea a fin de
acomodarse a las condiciones
especificas del emplazamiento, es
decir la topografia del terreno,
aprovechando sus vista, ventilacién
e iluminacién natural.

Hacia Carretera

Hacia

De Managua @

Vieja a Ledn &

ctura sustentable, con el fin de aprovechar los

La organizacion del
conjunto habitacional
parte de un eje central
por medio del cual se
dirige de forma radial a
las diferentes zonas del
proyecto. Este tipo de

organizacion se
SIMBOLOGIA. caracteriza por combinar

Zona Habitacional. formas |inea|eS
:] Zona Administrativa. eStableCiendO una

Zona Comercial.

composicion centralizada
y alineada desde punto
de partida; en este caso

Zona Deportiva.

:l Zona de Estacionamientos.

& 2D 85806

sooooo0]® 80

- SIMBOLOGIA.

Zona Habitacional.

i

Zona Administrativa.

| 2

Zona Comercial.

Zona Deportiva.

...... K

CarreteraSur R {__] Zona de Estacionamientos.

Fig. 119 Plano de conjunto de ubicacion del EDIFICO HABITACIONAL

Fuente: Elaborado por los autores.

3.2. PLANTEAMIENTO DEL CONCEPTO GENERADOR.

Este concepto entrelaza el aspecto social y formal representativo de los cuerpos de agua existentes
a los alrededores del sitio, motivo por el cual que se escogio a la serpiente emplumada.

Existiendo diversas variaciones de esta representacion, se seleccioné a la serpiente que se
encuentra de forma abierta ya que esta permitiria un desplazamiento por medio de un eje central.
A su vez se visualiza la disposicion del edificio dentro del conjunto y su adaptacion a las curvas del

terreno.

i\ \L/\ s o

Eje rector @

Disposicién de Bloques
» al ritmo de la serpiente

Propuesta de concepto
generador. Opcién 1

Propuesta de concepto
generador. Opcidén 2

Propuesta Final en base
| concepto generador.

Proceso de Propuesta
de concepto generador.

Fig. 120 Proceso del motivo generador.

Fuente: Elaborado por los autores.
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Concebir una forma  arquitectonica
funcional es el punto de partida para lograr
aplicar los criterios de disefios obtenidos
durante el estudio de la tipologia
habitacional y asi de esta manera disponer
de una composicion que produzca una
imagen coherente.

El concepto generador del disefio en
planta, es la reinterpretacion volumétrica
del cuerpo de la serpiente emplumada.
Esto mediante el proceso de disefio se va
configurando de tal forma que sigue el ritmo
de la curva del cuerpo de la misma.

La propuesta surgié principalmente de la
necesidad de crear espacios funcionales,
formales y estructurales implementando
una nueva idea de concebir un conjunto
habitacional unificado.

La primera propuesta presenta el juego de
volumenes rectangulares unificados por las
aristas, en la segunda se encuentra
agrupados con el objetivo de crear la ilusion
de unificacion y finalmente la tercera
muestra la propuesta volumétrica final del
bloque habitacional.
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3.3. SOLUCION FUNCIONAL DE CONJUNTO.

La accesibilidad al conjunto habitacional se lleva a cabo mediante un recorrido lineal en la que se
jerarquiza el acceso peatonal, teniendo un ingreso por dos puntos (acceso peatonal principal y
acceso vehicular secundario). El acceso esta ubicado en la parte oeste teniendo una conexion con
la Carretera Sur Via Panamericana.

Cuenta con un acceso vehicular independiente dando paso a los automaviles de los usuarios y el
camion de basura de manera que no interfiera o interrumpa el acceso peatonal. El acceso ubicado
en la parte norte dirige directamente al usuario a una plaza central de la cual puede desplazarse a
las diferentes zonas del conjunto, ya sea a la zona administrativa, comercial, recreativa o
habitacional.
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Fig. 121 Plano de conjunto de circulacion entre cada zona.

Fuente: Elaborado por los autores.

Una vez llegado al edificio habitacional nos encontramos con un lobby general, donde el acceso
vertical se genera mediante gradas con destino a los apartamentos. Cabe sefialar que el edificio
dispone de 4 entradas y salidas, por cuestion de evacuacion.

El conjunto de blogues comprende la repeticion alterna de apartamentos de manera ritmica. La
distribucién del bloque habitacional se basa en una organizacion espacial lineal a lo largo de un eje
de circulacion, generando conexiones inmediatas entre las diferentes zonas interiores y exteriores.
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Fig. 122 Circulacion del edificio habitacional @ circulacién Vertical

<-- Circulacion Horizontal
Fuente: Elaborado por los autores.

3.4. ZONIFICACION DE LOS APARTAMENTOS.

Los apartamentos parte de una organizacion de forma regular compuesto por una zona publica o
social, Privada y servicio, donde cada ambiente dispone de espacios vinculados con otro comdn
logrando conectar las zonas que lo conforman mediante relaciones directas e indirectas
dependiendo de la jerarquizacién del ambiente.

Simbologia.

1 () Zona Publica.

: () zona Privada.

1 Zona de Servicio.

——

-

Apartamentos Tipo “B” 72mts2

Apartamentos Tipo “A” 60mts2

Fig. 123 Zonificacion de los apartamentos.

Fuente: Elaborado por los autores.
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3.4.1. ASPECTOS FUNCIONALES POR EDIFICIO.

3.4.2. Administracion.

Servicios Sanitarios Servicios Sanitarios  Cubiculos
Hombres Hombres
A A

Descanso
del Personal

Recursos
Humanos

Estadistica

Contabilidad

Sala de
Reuniones

v E -—
Bodega

S.S del

Recepcion €« =— A
Directo

Acceso

= = Director

Administracion Fig. 126 Perspectivas del area administrativa.

Acceso Peatonal Acceso Vehicular

l Fig. 124 Ambientes de Administracion. Fuente: Elaborado por los autores.

Secretaria
del Director Fuente: Elaborado por los autores.

El area de administracion se encuentra ubicado proximo al acceso peatonal y vehicular. En este
edificio se desarrollaran todas las actividades administrativas del conjunto habitacional, llevandose
un registro de cada uno de los propietarios de los apartamentos. Cuenta con una recepcion y sala
de espera, luego mediante pasillos
puede dirigirse ya sea a los servicios
sanitarios o0 a los cubiculos donde se
brinda informacion. Luego se
encuentra toda la zona privada de
administracion, que cuenta con el area
de recursos humanos, descanso del
personal, estadistica, contabilidad,
sala de reuniones, servicio sanitario
del director, direccién y secretaria del

Fig. 125 Area administrativa. I T ~“ director conformando asi el érea Fig. 127 Cubiculos de informacién de Administracion.

administrativa.
Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores.
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Fig. 128 Recepcion del &rea administrativa. Fig. 129 Area de descanso del area administrativa. Fig. 130 Sala de reuniones del area administrativa.

Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores.
3.4.3. Comercio.

El area de comercio se encuentra ubicada entre la zona administrativa y la zona habitacional. Esta
cuenta con médulos de comercializacion a los cuales pueden acceder los usuarios.

El disefio de su forma
permite el acceso
directo a cada uno de
los modulos  por
medio de una plaza
central que cuenta
con mesas al aire
libre. Asi  mismo
puede dirigirse a cada
uno de los diferentes
ambientes, ya sea a
la cafeteria,
panaderia, libreria
con biblioteca vy
tienda de ropa.

Fig. 132 Tienda de ropa

Fig. 131 Disefio del area de comercio. .
Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores.
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Fig. 133 Area de cafeteria. Fig. 134 Area de Biblioteca.

Fig. 135 Area de panaderia.

Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores.

Fig. 136 Area de mesas Fig. 137 Perspectiva del area de comercio. Fig. 138 Perspectiva del area de mesa.
Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores.
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3.4.4. Edificio habitacional.

El edificio habitacional se compone por cuatro niveles y dos tipos de apartamentos, en el primer
nivel cuenta con 20 apartamentos, 15 de tipo Ay 5 de tipo B, y dos areas de lavado y secado, y en
el segundo, tercer y cuarto nivel se compone de 22 apartamentos y un area de secado y lavado por
cada nivel, siendo un total de 86 apartamentos y 12 areas de lavado y secado.

Los apartamento de tipo A tiene un area de 60 mts 2 y estd compuesto por los siguientes ambientes:
sala, comedor, cocina, dormitorio principal, dormitorio compartido y servicio sanitario, y los de tipo
B cuentan con una area de 72 mts 2 y dispone de sala, comedor, cocina, dormitorio principal y su
servicio sanitario, 2 dormitorios compartidos y un servicio sanitario compartio.

En el interior del edificio se ubicaron 6 jardines internos, que funcionan como torres captadoras de
aire, con el fin de tener en el interior del edificio espacios confortables, y aprovechar una vez mas
los recursos naturales y de esta manera contribuir al medio ambiente.

El edificio cuenta con cuatro accesos, dos orientados al oeste y dos al este, al acceder al edificio
se encuentran las escaleras que nos llevan a los distintos niveles, y entre su area de circulacion
se dispone de balcones, para aprovechar las vistas. Dentro del edifico cuenta con un circulacion
lineal.

Fig. 140 Perspectiva del edifico habitacional.

Fuente: Elaborado por los autores.

Fig. 139 Diserio del edifico habitacional.

Fuente: Elaborado por los autores.
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Fig. 141 Perspectiva del edificio habitacional.

Fuente: Elaborado por los autores.
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Fig. 142 Perspectiva de la facha principal del edifico habitacional. Fig. 143 Perspectiva del edifico habitacional. Fig. 144 Perspectiva del edifico habitacional.
Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores.

Al costado norte se encuentran
ubicadas las escaleras de
emergencia, que dan directo a
una zona abierta.

Los estacionamientos de los usuarios
fueron ubicados en la parte este.

Fig. 146 Perspectiva norte del edifico habitacional.

Fuente: Elaborado por los autores.

Fig. 145 Perspectiva norte del edifico habitacional.

Fuente: Elaborado por los autores. El disefio interior de los apartamentos busca a través del color blanco crear ambientes
contemporaneos y muy limpios, y lograra un contraste entre los demas colores, y generar
visualmente un ambiente amplio.
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Apartamento 60mts2 (Familia de 4 miembros)

Fig. 147 Perspectiva de sala de estar. . Fig. 148 Perspectiva de sala de estar. . Fig. 149 Perspectiva de sala de estar. .

Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores.

Fig. 150 Perspectiva de cuarto compartido. Fig. 151 Perspectiva de cuarto compartido.

Fig. 152 Perspectiva de servicio sanitario.

Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores
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Apartamento 72mts2.

Fig. 153 Perspectiva de sal de estar. Fig. 154 Perspectiva del &rea de cocina. Fig. 155 Perspectiva del area de comedor de 6 personas.

Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores.

Fig. 156 Perspectiva del dormitorio principal. ' Fig. 157 Perspectiva del dormitorio principal. Fig. 158 Perspectiva del servicio sanitario.

Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores.
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Exterior del conjunto habitacional.

El anteproyecto se compone de espacios comunes interiores y exteriores, en lo que se busca una
conexion entre cada zona, y lograr crear un ambiente unificado.

Fig. 159 Perspectiva del conjunto habitacional. Fig. 160 Perspectiva del edifico habitacional. Fig. 161 Perspectiva del edifico habitacional.

Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores.
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Fig. 162 Perspectiva del area recreativa. Canchas. Fig. 163 Perspectiva del area recreativa. Cancha Fig. 164 Perspectiva del area recreativa. Parque.
Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores.
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3.5. SOLUCION FUNCIONAL DE LOS APARTAMENTOS A NIVEL HORIZONTAL.

Una vez que nos encontramos dentro del bloque habitacional, se puede dirigir de manera directa
hacia los apartamentos por medio de un bloque de escaleras ubicado en el centro del lobby del

edificio.

Ambos tipos de Apartamentos estan configurados de forma simple y corresponden a una

—————————
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Fig. 165 Circulacion dentro del Apartamento de tipo Ay tipo B.

<---- Circulacién.

Fuente: Elaborado por los autores.

organizacion de forma
lineal y secuencial
dependiendo del uso
del ambiente.

Uniendo los espacios
en los que se

desarrollan
actividades que
relacionan a mas de
un ambiente como el
caso del comedor y la
cocina.

Este tipo de
organizacion esta
compuesta por
espacios similares en
cuando a uso vy
dimensionamiento
como es el caso de los
dormitorios.

En virtud de su
longitud marca una
direccién y produce la
sensacion de
movimiento, extension
y crecimiento tan
necesaria en esta
topologia limitada de
espacio.

3.6. SOLUCION FORMAL EN EL PLANO VERTICAL.
Ubicado en el centro del terreno se encuentra el bloque habitacional un espacio idealizado con el

fin de brindar alojamientos a los usuarios en un solo complejo. Los alrededores del sitio y el estudio
de modelos analogos fueron influyentes durante el proceso de disefio del mismo

Apartamentos de 60 mts2 Apartamentos de 72 mts2

Simbologia:
3 [ Acceso Principal

i ! Bloque de escalera
hd

1=
B D B

Fig. 166 Andlisis formal del edificio habitacional.

1 Ejes constructivos

" Blogue de Apartamentos

Fuente: Elaborado por los autores.

El edificio habitacional de cuatro plantas consiste en un
juego de volimenes alternados, compuesto por cinco
bloques unificados en un edificio y un solo cuerpo. Desde
el punto de vista compositivo el edificio estd conformado
por una forma rectangular que sufrié una transformacion
sustractiva ya que entre cada apartamento hay un
espacio.

En la fachada principal del edificio se logra visualizar los elementos repetitivos como son las
columnas, vanos, balcones y elementos de circulacién vertical, proporcionando una percepciéon
visual de equilibrio mediante un ritmo simple.

Se logra un contraste a través de la implementacion
de tonos neutrales como es color beige en todo el

La iluminacion de la fachada del edificio se logra
mediante la amplitud de los vanos, tomando los
lineamientos de la arquitectura sustentable
aprovechando la iluminacion y ventilacion natural, de
forma que se dispuso girado al eje norte.

Fig. 167 Analisis formal del bloque habitacional.

Fuente: Elaborado por los autores.
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Fig. 168 Elevacion de Conjunto Norte. Fig. 169 Elevacion de Conjunto Sur.

Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores.

Fig. 170 Elevacion de Conjunto Este.

Fig. 171 Elevacién de Conjunto Oeste.

Fuente: Elaborado por los autores.
Fuente: Elaborado por los autores.
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3.7. ASPECTOS DE SUSTENTABILIDAD.

Una vez analizados los principios de arquitectura sustentable se retoman los que seran aplicados
en el desarrollo del anteproyecto, tales como la consideracion de las condiciones geograficas,
moderacion del uso de materiales de construccion, aprovechamiento de las energias renovables,
disminucién del consumo de agua y el manejo responsable de los desecho sdlido.

Cada uno de estos principios sera explicado en la zona en que fueron aplicados o desarrollados,
con el fin de lograr comprender cada uno de sus procesos.

De acuerdo a lo mencionado anteriormente, el acceso, la plaza
central y en el &rea de estacionamiento se aplicara un
revestimiento de grilla para césped para evitar mantos de calor.
Asi mismo de pantallas de aguas por medio de fuentes para
brindar confort térmico a los usuarios. El edificio habitacional se
caracteriza por el uso de materiales que minimizan el impacto
ambiental, incorporando lo que son materiales locales como el
bambu y la madera.

Fig. 172 Revestimiento de grilla en el area
de estacionamiento.

Fuente: Elaborado por los autores.

También se utilizara techo verde en una  emas sy —
pequefia area de administracion ya que  potenssquela
este sistema se plantea en busca de la T —
eficacia de transferencia de calor a la
atmosfera y se logra una disminucion de . ...csn
temperatura en el interior del edificio. Los |57 %
techos verdes seran parte de una  “™*

solucién que se presenta para la auto s
sostenibilidad del edificio y la reduccion et
del consumo energético en el transcurso

de la vida que este pueda tener.

Celda de
Drenaje, deja
pasar el agua
perono la tierra

Geomenbrana, se
adhiereala

\ superficie para
Techo impermeabilizarla

Fig. Detalle de techo verde.

Fuente: http://www.labioguia.com/notas/techos-verdes-vivos

En el anteproyecto se implementara el manejo responsable de los desechos sélidos, generados
por las distintas zonas que componen el conjunto habitacional. Dentro de cada zona se ubicaran

Bpaginaweb.https://publications.iadb.org/bitstream/handle/11319/6772/Manejo%20responsable%20de%20l0s%20Residuos%2
0Solidos.pdf?sequence=4

contenedores para la debida clasificacion de los residuos organicos e inorganicos, y también se
sefalizara la importancia del manejo de los desechos.

Cada contenedor tendra un color diferente, con el fin de facilitar el proceso de la clasificacion, y de
esta manera aprovechar una parte de los residuos organicos y convertirlo en abono o fertilizante
organico que serd utilizado en las areas verdes del conjunto habitacional.

43El abono o fertilizante es un mejoramiento de suelo que se obtiene de la biodegradacion de la
materia organica. Como producto final se obtiene una sustancia café oscura llamada humus o
compost. Esta sustancia, al mezclarse con la tierra, la enriquece y la restaura.

Para su debido proceso se utilizara madera que
ya no sea utilizada o llantas de autos y para tal
efecto se siguen los siguientes pasos: los futuros )
usuarios escogen un area de mas 0 menos un
metro cuadrado que no esté expuesto ..
directamente al sol, el viento o la lluvia.

R

Fig. Dimensionamiento del area de trabajo.

Se emplea una especie Fuente: https://publications.iadb.org/bitstream/handle
de jaula sin fondo

formada de varillas de madera de 0.6 X 0.6 X 0.8 cm de altura con una
separacion de 1.5 cm entre cada una de ellas para permitir el paso del
aire. Luego es colocado directamente sobre la tierra para que los residuos
_ _ _ entre en contacto con los organismos vivos que habitan en ella, el
Fig. Jaula sin fondo de varillas de

madera. Fuente: Proceso comienza con 15 cm de tierra en el fondo.

https://publications.iadb.org/bitstream/ . .
handle Luego se pone la a primera capa de tierra (10 a 15 cm de altura) en

el fondo. De ser posible, se incluiran varas, ramas secas 0 pasto de
jardin, y se forma una especie de cajon de tierra para garantizar que los residuos no entren en
contacto directo con el aire por ningun lado y evitar la aparicion de moscas y malos olores.

Seguido se procede a agregar los residuos organicos . P € 10
(aproximadamente los que se reanen en un bote o M) ,

recipiente con tapa en ocho dias) y se reparten de E-'q ‘

manera uniforme, luego se tapa con tierra y se rocia

con un poco de agua y finalmente se tapa con Fig. Indicaciones del proceso de residuos organico. .
pléstico y se deja reposar de ocho a diez semanas, Fuente: https://publications.iadb.org/bitstream/handle
donde se obtendra una tierra negra que se tamiza con una malla negra, y el material que pasa es
utilizado como abono para las distintas areas verdes del conjunto habitacional. Y lo que queda en
la malla es depositada para que termine la descomposicion.
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3.7.1. CAPTACION FOTOVOLTAICA.

Dentro de los principios de arquitectura sustentable encontramos lineamiento que van de la mano
con la tecnologia, por tanto, el anteproyecto se implementara la captacion de energia fotovoltaica,
ya que es un modo de concebir el disefio arquitectonico de manera eco amigable, buscando
optimizar los recursos naturales de modo que minimicen el impacto ambiental que generara el
edificio en su etapa de operacion.

Para conocer el consumo eléctrico, se muestra el censo de carga del edificio habitacional y el
calculo de cantidad de paneles solares y baterias a proponer en el disefio. A si mismo se calculari
la cantidad de paneles fotovoltaicos, para disminuir costos a largo plazo, con el fin de beneficiar a

los usuarios.

Célculo de Luminarias.
. Cantidad de Iuminaria por | Cantidad de apartamentos del
Tipo de Apartamento Apartamento Edificio Hab. Total
Apartamento “‘A”
7 66 462
(60mts2)
Apartamento” B” (72 9 20 180
mts2)
Total de Luminaria de los apartamentos 642
Lumlparlas exteriores | Cantidad de pisos del Bloque Total 208
por piso Hab.
52 4 192
Total de Luminarias del Edificio Habitacional 850
Tabla 22 Calculo de Luminarias. Fuente: Elaborado por los autores.
Censo de carga eléctrica del Edificio Habitacional.
Tipo Cant. | Descripcién Potencia | Potencia en Hrs Dias | Tiempo Kwh/d
en watts | watts total uso | de uso
Focos
490 incandescentes | 35 16,170 8 7 80% 103.48
de 35w
66 Televisor 120 7,920 6 7 80% 38.01
Apartamento | 66 Licuadora 400 26,400 1 3 10% 2.64
“A” 66 Microondas 1,200 79,200 1 3 10% 7.92
(60 mts2) 66 Lam. De mesa | 75 4,950 1 7 100% 4.95
66 Refrigerador 375 24,750 24 |7 100% 594
66 Plancha 1,000 66,000 2 3 50% 66
66 Computadora 400 26,400 1 5 50% 13.2
132 | Celular 200 26,400 1 7 100% 26.4

Focos
216 incandescentes | 35 6,300 8 7 80% 40.32
de 35w
24 Televisor 120 2,400 6 7 80% 11.52
Apartamento | 24 Licuadora 400 8,000 1 3 10% 0.8
“B” 24 Microondas 1,200 24,000 1 3 10% 2.4
(72 mts2) 24 Lam. De mesa | 75 1,500 1 7 100% 15
24 Refrigerador 375 7,500 24 |7 100% 180
24 Plancha 1,000 20,000 2 3 50% 20
24 Computadora 400 8,000 1 5 50% 4
48 Celular 200 8,000 1 7 100% 8
Luminarias Focos
. 192 | incandescentes | 80 16,640 8 7 80% 166.4
exteriores
de 80w
Total W: 380,530.00 | Total Kwh/d: 1,291.42
1,291,420.00
Calculo para saber el total de paneles: 1,500.00
861.
Paneles totales para cubrir edificio Habitacional: 861

Tabla 13 Censo de cargas eléctricas del edificio habitacional. Fuente: Elaborado por los autores.

Propuesta de Panel Fotovoltaico

Panel Solar marca Trina Solar, modelo TSM-PEG14
Caracteristicas Mecanicas:

Dimensiones (A/A/F) : 1978x992x6 mm

Peso: 28.6 kg

Tipo de células: Policristalino

Numero de células: 72

Tipo de vidrio: templado, alto transparente, bajo hierro
Caja de proteccion de uniones: EVA

Cables: 4 mm2

Encapsulado de células: IP 67.

Tipo de bateria a utilizar:

Bateria marca Trojan, Modelo: 27TMX con ventilacion POD
Bateria: Bateria de plomo-acido inundada / himeda

Color: Marrén (caso / cubierta)

Material: Polipropileno

El resultado de los calculos para cubrir el edificio habitacional fue de 861 paneles fotovoltaicos,
gue, debido a los altos costos de los mismos, no serd posible cubrir en su totalidad la energia
eléctrica que consume el edificio, por lo que se propone un total de 430 paneles que cubren el
50%, del consumo total del edificio habitacional.
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3.7.2. CAPTACION DE AGUA PLUVIAL.

La arquitectura sustentable dispone de un principio muy importante que es reducir el consumo de
agua, dado que se propone la captacion de aguas pluviales porque es un dispositivo para reducir
el gasto de agua. El cual se hace por media la losa, donde se colocaron bajantes para dicha
captacion, que previo pasa a la filtracion para evitar la entrada de suciedad en los depdsitos de
almacenaje.

A su vez es almacenada en una cisterna enterrada, ya que ofrece mayor conservacion del agua
(proteccion del calor y la luz). Para garantizar la distribucion del agua almacenada se instalé un
sistema de impulsiébn compuesto por un equipo de bombeo que permite que el agua desde su lugar
de almacenamiento se distribuya hasta dichos punto.

Volumen de agua a Recolectar.

Pluviometria anual

Superficie
Colectora de agua

Factor
aprovechamiento

de

Agua captada en

de Managua B , : litros por afno.
enm segun material
1,119.20 2,423.71 0.8 2,170,093.00
Volumen de agua para cubrir demanda.
2
Uso Gasto en It por m M2 Total
anual
Areas verdes 450 23,656.92 10,645,614.00

Porcentaje de captacion

20.38

El agua captada en un afio, garantizara el 20% del consumo total de areas verdes

Calculo de tanque.

Agua captada en
litros por afno.

Demanda de agua

Tiempo de reserva

Total en litros

rmlo OB,
1l
ﬂ PN L
rmlo —r
!] ! _[L e
o e (88
1T 4L yrm
o oo
1408 |
QD = tr,‘uu +
Equipo de
Equipo de bompeo.
borhbeo. g
.

Cisterna.

Caja de filtracion.

Caja de filtracion. Cisterna.

2,170,093.00 2,170,093.00 30

Promedio de agua captada y demanda | Dias del afio 178,363.80
2,170,093.00 365

Total m® 178
Capacidad de tanque cisterna de 5,000 litros 25 tanques

Tabla 24 calculos para la captacion de aguas pluviales.

Fig. 173 Ejemplo de captacion de aguas pluviales.
Fuente: Elaborado por los autores
Fuente: Elaborado por los autores.

. , -
Para utilizar este método se establece el ke

i ] P /‘\&
el area y material de la superficie “"\\(E i,/\”;» . ' Se necesitan 25 cisternas para el almacenamiento de agua, la cual es captada en el edificio
colectora de agua, conocer la ~»> A\ [ // o AL /”‘7/ '\> habitacional. Se propone cisternas de almacenamiento subterrdneos marca Ecotank con
precipitacion anual del sector donde X\\ o ‘>—\ & ol K ¢ ,,\//\ capacidad de 5,000 litros. La forma de este tanque permite soportar las presiones externas que
estara emplazado el anteproyectoy las % \’ o ¢ \”‘1\) o</ O \ i & 7 el terreno ejerce sobre el mismo.
areas que demandep agu,a. Con estos ) \*< \-\\/A ' K / Modelo: CI 5000
datos se formularan calculos para “ ..J‘J T b Capacidad aproximada: 5000 L

determinar valores como el porcentaje
de captacion de agua, el célculo y la
cantidad de tanques a utilizar. Estos
calculos se mostraran en la siguiente
tabla:

Diametro: 1.75m
Altura: 2.55m

@ Bajantes de agua
pluvial
—== Area de recoleccion
de agua de lluvia
Fig. 174 Representaciones de los bajantes de captacion de
aguas pluviales.

Fuente: Elaborado por los autores.
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3.8. CRITERIOS TECNOLOGICOS CONSTRUCTIVOS.
3.8.1. SOLUCION CONSTRUCTIVA — ESTRUCTURAL.

Se da solucién constructiva al conjunto habitacional con un
sistema moderno que contribuye al medio ambiente, y esta
compuesto por una malla electro soldada de acero de alta
resistencia, una cercha tipo Warren y poliestireno expandido en
forma de formaleta, que funciona como aislamiento térmico,
acustico, asilamiento de vibraciones y ahorro energético. Mejor
conocido como COVINTEC.

El sistema constructivo Covintec posee diferentes caracteristicas
como: alta resistencia estructural, resistencia al fuego,
aislamiento térmico y acustico, resistencia a la corrosion con
todo tipo de enchape, versatilidad en cuanto a la facilidad de
hacer todo tipo de forma arquitectonica, ademas de facil y rapida
instalacion. Fig.

Lamina

de covintec.

Fuente:

Elaborado por los autores en base al
Este sistema sera utilizado en las paredes externas del edificio Manual técnico HOPSA- COVINTEC

habitacional, comercio, servicios generales y administracion por

lo que se propone el panel T1 conociendo sus especificaciones técnicas siguientes:

Descripcion T1 ESTRUCTURAL. Especificaciones del panel.
Ancho. 4” (1.22M) Aislamiento térmico. 10 hr xpie2 x |
Alto. 8" a 12"(2.44m a 3.66) | °f/BTU. R10
Espesor de panel 3”(76mm)

Espesor del EPS 3 1/8 “(55mm) AiS;Iatmiento 46 db Peso totilill
o acustico con repello

Diametro del alambre 203 343.33ng

Espaciamiento entre

cerchas. 2”(50mm) Resistente Espesor

Espaciamiento de alambre al fuego. F-60 | recomendado

.0.0254 m

transversal 27(50mm)

Fluencia del acero de la

malla. 85,000 PSI.

Densidad del EPS. 11.0KG/ M3 Freso fotal | 10639

Cantidad de cerchas por € panet. g

panel. 25

Tabla 25 Especificaciones técnicas del panel T 1 estructural - COVINTEC.

Fuente: Elaborado por los autores en base al Manual téchico HOPSA- COVINTEC.

Y en las paredes internas del edificio habitacional, comercio, administracion y servicio generales.
Se propone el panel T 3 Estructural 3” con las siguientes especificaciones:
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Tabla 26 Tabla de accesorios del COVINTEC.

Descripcic')n T1 ESTRUCTURAL. Especificaciones del panel.
Ancho. 4” (1.22M) Aislamiento térmico. 10 hr xpie2 x |
Alto. 8" a 12"(2.44ma 3.66) | °f/BTU. R10
Espesor de panel 4”(76mm)
Espesor del EPS 4 1/8 “(55mm) Aislamiento Peso total
Diametro del alambre acustico 46 db | con repello
2.03 339.33Kg
Espaciamiento entre
» : Espesor
cerchas. 67(150mm) Resistente F- 60 rec%mendado
E iamien lambr al fuego.
spaciamiento de alambre ) g 0.0254 m
transversal 2”(50mm)
Fluencia del acero de la
malla. 85,000 PSI.
Densidad del EPS. 11.0KG/ M3 nggatgteﬁ" 8-889K
Cantidad de cerchas por '
panel. 9
3.8.2. Accesorios.
Malla unién.
Alto Ancho Resistencia del acero Calibre Diametro. Usos.
Para union entre paneles y algunos casos para
8 8 85 000 PSI 14 2.03mm unir paneles con otro sistema constructivo o
elemento estructural
Malla ZIG ZAG.
Alto Ancho Resistencia del acero Calibre Diametro. Usos.
Refuerzo en vanos de puertas y ventanas en
8" 3" 85000 PSI 14 2.03mm ambas caras segun especificaciones técnicas.
Malla esquinera.
Alto Ancho Resistencia del acero Calibre Diametro. Usos.
Se usa para unién entre esquinas en caso de
paredes. Malla para union entre paneles y
8 12" 85 000 PSI 14 2.03mm losas de entre piso o techo. Malla para union

entre huellas y contra huellas en caso de
escalera o gradas de covintec.

Fuente: Elaborado por los autores en base al Manual técnico HOPSA- COVINTEC.
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La estructura del edificio habitacional Consiste basicamente en un sistema constructivo de marcos,
compuesto por columnas de 0.40m x 0.40m de concreto reforzado, donde se emplea un sistema i -
de zapatas combinadas en la union entre blogues y columnas de los apartamentos con las del
jardin interno, ya que este sistema une mas de dos o tres columnas en diferentes direcciones.

Desde sus fundaciones se toman en cuenta los lineamientos de arquitectura sustentable con el fin
de no impactar de manera dréstica el terreno en su originalidad, por lo que posee zapatas de 1.80m
x 1.80m con un peralte de 1.50m.

Debido a la longitud del conjunto habitacional se opta por tener juntas de expansion con sellos de
neopreno comprimido preformado, es un sellador de rapida instalacion y limpieza. Esto permite que
al momento de un sismo el edificio trabaje de forma independiente entre cada bloque, evitando asi
gue se desarrollen fuerzas cortantes y que el edificio colapse.

£ Simbologia.
Fig. 176 Propuesta estructural de fundaciones. ) B

| e 5
Fuente: Elaborada por los autores. ___J} Zapata combinada.

).40m Xom | |:| Zapata aislada.

Se da solucién a la losa de
entrepiso del edificio
habitacional con el panel T1
estructural, panel estructural
que estd diseflado para
construir rapidamente losas de
entrepiso.

Cabe sefialar que estas son
propuestas y pueden llegar a
varias de acuerdo a un calculo
estructural.

» Losa de entre piso d
Panel T 1 Es

Fig. 175 Perspectiva estructural del edificio habitacional.

Fuente: Elaborado por los autores.
Fig. 177 Perspectiva estructural del edificio habitacional.

Fuente: Elaborado por los autores.
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3.9. PLANOS DE EVACUACION.

Apartamentos Tipo “A” 60 mts2

Simbologia.
{== Ruta de Evacuacion.
) \R)]Y Zona Privada.

Fig. 178 Plano de evacuacion del apartamento TIPO A.

Fuente: Elaborado por autores.

Apartamentos Tipo “B” 72mts2

Simbologia.
- Ruta de Evacuacion.
SAMIJN Zona Privada.

Fig. 179 Plano de evacuacion del apartamento TIPO B.

Fuente: Elaborado por los autores.

Simbologia.
1 er Nivel

- Ruta de Evacuacion.
I 71 Circulacién Vertical.

SALIDA L1\M)))'} Salida a Zona despejada.
Plano de evacuacién del edificio habitacional. Primer nivel.

Fuente: Elaborado por los autores.

SALIDA

Simbologia.
2 do, 3 er, 4to Nivel

- Ruta de Evacuacion.

Fig. 181 Plano de evacuacion del edificio habitacional. 2do, 3er y 4to nivel. I 1 Circulacién Vertical.
Fuente: Elaborado por los autores. \[I)'{ Salida a Zona despejada.
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En el tercer capitulo se da respuesta al Gltimo objetivo con el desarrollo del anteproyecto, el cual
se efectlla mediante el proceso de investigacion y andlisis en los capitulos anteriores, donde se

CONCL US'ON DEL CAP'ITU LO ||| definen los criterios y lineamientos por lo que sera regida la tipologia, que compone el conjunto

habitacional.

Todo este proceso de disefio fue de suma importancia para concluir este capitulo mediante la
presentacion de la propuesta, trabajando de la mano con los criterios de sustentabilidad, dando,
asi como resultado la solucion grafica mediante la memoria descriptiva del conjunto habitacional
Nex-a-Pan donde se presentdé de manera detalla el proceso de disefio hasta llegar a concluir con
el juego de planos del Anteproyecto.
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3.10. CONCLUSION.

Es fundamental dejar claro que la implementacion de metodologias de investigacion, normas y
leyes de esta tipologia, y lineamientos de Arquitectura sustentables permitieron el desarrollo del
disefio del Anteproyecto Conjunto Habitacional de interés social en alturas, basados en
principios de Arquitectura Sustentable, en el municipio de Managua, en donde se abordaron
de manera especifica cada uno de los requerimientos que demandaba la Institucion (Alcaldia de
Managua) generando un proyecto que contrarrestara el déficit de viviendas.

El trabajo monogréafico se divide en tres capitulos, dando respuesta a cada uno de los objetivos
planteados, los cuales fueron desarrollados de manera consecutiva segun su importancia partiendo
por el capitulo nimero 1 donde se aborda todo la etapa investigativa , el capitulo nUmero 2 y el mas
extenso donde se plantea proceso de disefio del anteproyecto desde el estudio del sitio, estudio
de edificaciones de esta misma tipologia, estudio de areas de cada una de las zonas y ambientes
del conjunto, la seleccién del sistema constructivo y finalmente el capitulo nimero 3 donde se
presenta el conjunto Habitacional NEX-A-PAN logrando una propuesta de disefio vertical impactara
de manera positiva ya que desde el punto de vista funcional brindara espacios confortable para el
habita de cada uno de los usuarios.

Finalmente se destaca el aporte desde el punto de vista educativo e investigativo para futuras
propuestas de esta misma tipologia. Cabe mencionar la importancia de ofrecer espacios
confortables, estéticos y funcionales, que generan una solucion a las necesidades de las personas,
logrando asi mismo implementar principios de arquitectura sustentable con el fin generar una obra
que reduzca el impacto al medio ambiente.

3.11. RECOMENDACIONES.

Para la facultad de arquitectura

¢ Que la Facultad de arquitectura realice convenios con las diferentes instituciones del estado,
con el fin de ayudar a los estudiantes durante su proceso de investigacion.

e Promover en los estudiantes de Arquitectura la importancia de realizar disefios sustentables,
de manera de contribuyan a reducir al impacto del medio ambiente durante el proceso de
ejecucion.

Para los estudiantes de arquitectura

e Tomar la iniciativa de incursionar en otros programas que ayuden a mejorar las
presentaciones de sus proyectos con el fin de presentar siempre excelentes trabajos.

Para Instituciones Publicas y Privadas.

e Fomentar a las instituciones publicas y privadas la ejecucién de este tipo de tipologia
habitacional, a fin de implementar el crecimiento de manera vertical de la ciudad,
contrarrestando el alto déficit de demanda habitacional.
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3.14. ANEXOS. Perspectivas del conjunto habitacional.

. . L Fig. 184 Perspectiva de los accesos del conjunto.
Fig. 182 Perspectiva del acceso Principal. 9 P J

Fuente: Elaborado por los autores.
Fuente: Elaborado por los autores. P

Fig. 183 Perspectiva del Conjunto Habitacional. Fig. 185 Perspectiva las zonas del conjunto.

Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores.
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Flg 186 PerspeCtiva del estacionamiento de visita y admon. F|g 187 Pel’SpeCtiva del exterior del area Administrativa. F|g 188 Perspectiva desde la p|aza de acceso peatona'_

Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores.

Fig. 190 Perspectiva de comercio. Fig. 191 Perspectiva de la cancha.

Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores.
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Fig. 192 Perspectiva del area recreativa. Fig. 193 Perspectiva de paneles solares. Fig. 194 Perspectiva del estacionamiento de visita.

Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores.

Fig. 195 Perspectiva de paneles y torres de captacion. Fig. 196 Perspectiva del exterior. Area administrativa. Fig. 197 Perspectiva del exterior. Area administrativa.

Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores. Fuente: Elaborado por los autores.
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3.15. Analisis de incidencia Solar en el edificio habitacional.

Se realiz6 un analisis mediante el software ecotect, donde se hizo un estudio de la incidencia solar
de acuerdo a la orientacién y posicion del edificio en el terreno.

Fig. 198 Analisis de Incidencia Solar.

Fuente: Elaborado por los autores.
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Esta herramienta nos permitio visualizar
la posicién solar y el recorrido relativo
con respecto al modelo, en una fecha'y
hora en especifica la cual se muestra en
las figuras donde se hace referencia de
la trayectoria solar que afectara al
edificio durante todo el dia.

En la figura numero 198 se visualiza la
posicion del sol a las 6 y 9 de la mafiana
en uno de los meses mas calurosos del
afo, la fachada este se ve afectada en su
totalidad por la incidencia solar, pero
debido a que recibe el sol de la mafana,
no perjudica el confort térmico del edificio.

El analisis refleja que las orientaciones
este y oeste del edificio son siempre las
mas afectadas durante todo el afio y
requieren siempre de protectores solares,
pero cabe destacar y salvar que debido a
la disposicion del edificio girado 70°, no
recibe de manera directa sino mas bien
gue permite recibir iluminacién vy
ventilacion natural el mayor tiempo
posible en los ambientes hiumedos que se
dispusieron hacia el exterior de la obra.

Asi mismo el Edificio cuenta con pantalla
de arboles a sus a los rededores con el fin
de contrarrestar la incidencia directa del
sol si este fuese el caso.

La fachada norte recibe de forma
diagonal menos radiacién solar durante
todo el afio, la cual es muy 6ptima para
colocar grandes superficies abiertas,
como es el caso de los balcones que dan
directamente a las escaleras de emergencia.

Fig. 199 Incidencia Solar del bloque habitacional.

Fuente: Elaborado por los autores.
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La fachada sur es la que menos se ve afectada
debido al giro del edificio y al igual que la parte
norte esta dispone del acceso de ventilacion e
iluminacién natural gracias a los balcones
ubicados al extremo del edificio.

Es de suma importancia destacar que gracias a
la forma del edificio y a su disposicién en el
terreno, nos brinda una solucion que facilita a la
disposicion de los paneles fotovoltaicos de
manera que se aprovecha la incidencia solar al
maximo, generando asi reducir el consumo
energético que demandara del edificio.
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Proyeccion de sombras.

Fig. 201 Proyeccion de sombras.

Fuente: Elaborado por los autores.

El analisis de proyeccion de sombras del
edificio habitacional, refleja los rangos
desde las 7:00 am hasta las 5:00 pm, esto
evidencia la cobertura de sombra que
brindara el edificio al conjunto a los al
rededores.

Incidencia solar en apartamentos:

1000000+
914000

Fig. 202 Radiacion solar.

Fuente: Elaborado por los autores.

Para realizar este estudio se escogio
un apartamento tipo “A” y uno tipo “B”,
por su posicion, los més afectados.

Se realiz6 el estudio de asoleamiento
para prever la cantidad de horas que
seran afectados los ambientes
expuestos por la radiacién solar que
pasa a través de ventanas.

Observamos que los ambientes mas
afectados por la energia calorifica,
son los dormitorios, y para controlar el
ingreso de radiacibn solar se
proponen protectores solares. Estos
regulan el efecto del sol y su
capacidad de calentar el interior del
apartamento, logrando asi un confort
higrotérmico.

-~ S0-Kmh- ..

Fig. 203 Vientos predominantes.

Fuente: Elaborado por los autores.
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Vientos predominantes:

En la figura (203) se observa que los
vientos dominantes se reciben por el
noreste, aprovechando esto, el edificio
se emplaza de tal manera que forme
una cinta que atraviesa el terreno y que
sus lados, de manera que pueda
recibir mayor ventilacion logrando un
enfriamiento pasivo.

Proponemos ventilacibn  cruzada,
planteando aberturas
estratégicamente  ubicadas para
facilitar el ingreso y salida del aire,
intercambiando el aire hacinado por
limpio. También dispone de ventilacion
vertical, con el disefio de torres
captadoras, ubicadas en la cubierta del
edificio con aberturas orientadas al
cuadrante noreste, donde captan los
vientos dominantes, el fluido de aire y
lo conducen con el interior del edificio.



