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Sus manos.-

Estimados Bachilleres:

Por los deberes y obligaciones que me confiere la Ley N° 89 de Autonomia
Universitaria, les notifico que su tema monogréfico titulado: Propuesta de
Anteproyecto de Centro Comunitario Caso de Estudio: Barrio San Judas Tadeo,
Managua, ha sido aprobado, asi como, se le asigna en calidad de tutora a la
Arq. Ivette del Carmen Rivas Jiménez.

El periodo de elaboracion de su trabajo monografico para optar al fitulo de
ARQUITECTO, serd de un afo conforme el Arto. 53 del Reglamento de Formas
de Culminacion de Estudios de la Universidad Nacional de Ingenieria, UNI, a
partir del 24 de agosto de 2018 al 23 de agosto de 2019.

Desedndoles éxitos en esta tarea, me despido de ustedes.

Nota: El egresado podrd entregar su documento y realizar su defensa antes de
la fecha final dada.

Desedndoles éxitos en esta tarea, me despido de ustedes.

Atentamente.

%,
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: ‘ E:
Facultad de Arguitectura™ e e */
FARQ-UNI

Arg. lvette Riva’; ‘iménez.~Tutoru
Archivo.-
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SECRETARIA DE FACULTAD
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El Suscrito Secretario de la FACULTAD DE ARQUITECTURA hace COnNS-ar
que:

CAJINA RIVERA JELTSIN PAUL

Carne: 2013-43790, Turnc Diurne Plan de Estudios 2015, v de
conformidad con el Reglamento Académico vigente en la Universidad,
€s EGRESADO de lz Carrera de ARQUITECTURA.

Se extiende la presente CARTA DE EGRESADO, a solicitud del
interesado en la ciudad de Managua, a los diecisiete dias del mes
de Abril del ano dos mil dieciocho.-

Atentament

)X/L' .\

/' -
Arq. Javier Antop#B Parés Barberena
Secretario de Facultad

cc.: Expediente.-
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es EGRESADO de la Carrera de ARQUITECTURA.
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Managua, 06 febrero del 2019

Arg. Luis Chavez
Decano

Facultad de Arquitectura
UNI

Estimado Arg. Chavez:

Reciba mi cordial saludo. En calidad de tutor otorgo la aprobacion a la tesis
monografica para optar al titulo de Arquitecto, con el tema; “Propuesta de
Anteproyecto de Centro Comunitario caso de estudio Barrio San Judas Tadeo,
Managua”, realizada por los bachilleres Jeltsin Paul Cajina Rivera, Luis Carlos
Garcia Lépez y Alexander Romero Vargas. Considero que es un trabajo de gran
importancia parala poblacion del Distrito Ill y para la ciudad de Managua por
el hecho de promover la educacién y sobretodo que permitira mejorar la calidad
de vida de la poblacién que opte por acudir a este centro comunitario, creando
vinculos de pertenencia con las instituciones educativas y laborales.

Cabe Sefialar que los bachilleres Cajina Rivera, Garcia Lopez y Romero Vargas,
realizaron un excelente trabajo investigativo en relaciéon a los aspectos
normativos que inciden en el disefic de un centro comunitario, los que les
permitid actualizar informacién y adaptarlas al lugar con el fin de proporcionar
una propuesta integral en vias de alcanzar una mejor propuesta Arquitecténica
del anteproyecto.

Al finalizar esta tesis, han demostrado ia adecuada aplicacion de los
conocimientos adquiridos durante sus afios de estudios en la carrera de
arquitectura, en lo que se refiere no solo en el procese de disefic arquitectonico,
sino en todas las disciplinas vistas en la misma, desarrollando destrezas y
habilidades que enriquecieron capacidades profesionales y por lo tanto solicito
programacion para la presentacion y defensa de la misma

Sin mas a que agregar, le saludo.

Atentamente, %F

MSc. Arq. lvette tiel Carmen Rivas Jiménez
Tutor y Docente Facultad de Arquitectura.

CC. Archivo
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1.1 —INTRODUCCION

El presente trabajo de investigacion titulado “Propuesta de anteproyecto de centro
comunitario, caso de estudio barrio San Judas Tadeo, Managua” se basa en la descripcion
del desarrollo de anteproyecto de un Centro Comunitario ubicado en el Barrio San Judas
Tadeo, del Distrito 11l del Municipio de Managua, el cual fue seleccionado por poseer un gran
potencial de desarrollo cultural, social y espacial, por ende, permite aportar acciones que

mejoren la calidad de vida de sus habitantes.

Segun el arquitecto mexicano Cristopher Fonseca Lépez, en su Blog Historia del Arte “Un
centro comunitario es un Inmueble donde se proporcionan los servicios de asistencia social
que apoyan la aceptacioén y participacion de la poblacion marginada o de escasos recursos, en
los programas que propician una mejor organizacion, interrelacién y superacion de la
comunidad”. Es decir, que es un espacio arquitectonico en donde se promueven cursos de
distintas especialidades a la poblacién que lo necesite, siguiendo un modelo de educacion
comunitario que promueve el crecimiento del ciudadano, ya que éste incluye programas
educativos, formativos, artisticos, culturales y deportivos; generando asi, nuevas
oportunidades, habilidades y destrezas que seran incorporadas en el campo laboral,

permitiendo que el ciudadano pueda valerse por si solo.

Los centros comunitarios aportan al crecimiento de la economia de un pais, brindando a la
poblacién oportunidades de aprender y de poner en practica un oficio provechoso que les
permita auto emplearse. En base a esto, y teniendo en cuenta los potenciales del Barrio San
Judas Tadeo, se ha decidido realizar el disefio de un centro comunitario como un proyecto
social que permitird mejorar la calidad de vida de la poblacién que opte por acudir a este centro,

el cual creara vinculos de pertenencia entre las instituciones educativas y los rubros laborales.

1.2 - ANTECEDENTES

1.2.1 — Centros comunitarios.

En arqueologia y antropologia, una casa o centro comunal, es una edificacion grande y
estrecha sin habitaciones, que se construyd para que habitaran diversos pueblos en varias
partes del mundo. Era una estructura larga y probablemente cadtica acosada por el ruido y la
suciedad. En principio, esto se debia a que varias familias tendian a vivir en la misma casa

junto con sus animales, los cuales se guardaban en un extremo de la estructura que era

utilizado como granero. Esta area también seria el lugar donde se almacenaban las cosechas
y habria sido separado en establos para los animales y las cosechas.

Lo que en la actualidad se conoce como centro comunitario, se debe a los acontecimientos y
consecuencias de la segunda guerra mundial, ya que en ese periodo surgio la necesidad de
proveer un centro de atencion que pudiese brindar apoyo a las comunidades. Con el transcurso
del tiempo, poco a poco se fueron mejorando las ideas de este espacio, hasta llegar a

convertirse en un centro comunitario.

1.2.2 — Centros comunitarios a nivel nacional.

La alcaldia de Managua en su Plano Sintesis de Zonificacidn y uso de suelo no hace referencia
a la tipologia de “Centro Comunitario” en la tabla A del Reglamento de Zonificaciéon, pero si
hace referencia a la tipologia de “Casa Comunal” la cual es equiparable a un centro

comunitario.

En Nicaragua, principalmente en Managua, una gran parte de sus barrios poseen Casas
Comunales, aunque éstas carecen de disefio arquitectonico y su funcidn no va mas alla de
reunir a la poblacién para la participacion de actividades culturales o politicas propias del barrio,

no obstante, esta funcién esta muy alejada del verdadero enfoque de un Centro comunitario.

También existen algunos centros culturales de caracter social y comunitario como el Centro
Cultural Batahola Norte, fundado en 1983 el cual brinda espacios para cultura, educacion y
capacitacion, con un enfoque de trabajo dedicado a nifios, nifias y mujeres de escasos
recursos. Actualmente se ofrece un variado programa de educacion basica para adultos y
capacitacion vocacional aprobado por el Instituto Nacional Tecnoldgico (INATEC) y coordinado
con el Ministerio de Educacion (MECD).

1.2.3 — Educacién en Nicaragua.

La mitad de la poblacion es menor de 18 afos de edad y casi el 40% es menor de 14 afios.
Nicaragua es el pais de América Latina con poblacién mas joven, lo que se traduce en una
gran demanda educativa. Desafortunadamente, el sistema educativo no da las respuestas

adecuadas a este gran potencial humano.

En el afio 2015, se reportd una matricula total de 1,761,348 alumnos atendidos por el MINED.
Sin embargo, se estima que aproximadamente 432,556 nifios y jovenes de 3 a 18 afos

(equivalente a 22.21% de la poblacion) se encuentran fuera del sistema de educacion basica
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y media. Medio millon de jévenes no estudia ni trabaja, lo que representa un caldo de cultivo

para el “pandillismo”, la adiccién a las drogas y la prostitucion.

Uno de los niveles educativos mas cuestionados es el de secundaria. Se percibe que el
problema de la ensefanza secundaria es que se ha mantenido en una persistente indefinicion,
pues no es ni basica ni superior, aunque se espera de ella que complemente la educacion

basica o primaria y, a la vez, prepare para el ingreso en la educacion superior.

En Nicaragua solo 30% de los egresados de la secundaria ingresa en la educacién superior.
Recientes reformas permiten optar por el bachillerato general o por un bachillerato técnico, que
permitira el acceso a ciertos puestos de trabajo.

1.2.3 — Estabilidad laboral en Nicaragua.

En cuanto al mercado laboral, el pais se caracteriza por una insuficiente capacidad para
generar empleos en la cantidad y calidad requeridas por la sociedad nicaraguense,
especialmente para las y los jévenes. De una poblacién total en edad laboral de 10 afios y mas
en el 2007, 2,192.8 miles de personas constituyen la fuerza laboral del pais lo que significa

una tasa neta de participaciéon del 51.3%.

Nicaragua enfrenta un enorme desafio para dar ocupacion productiva a 114.0 miles de
personas que estan claramente desempleadas a nivel nacional, y mejorar la calidad del empleo
a mas de 708.3 mil hombres y mujeres que se desempefian en un trabajo precario (subempleo)
ya sea por insuficiencia de ingresos o de jornada laboral.

El desafio resulta mayor si se toma en cuenta que entre desempleados/as abiertos y
subempleados/as hay 822.3 miles de personas y de ellas 467.7 miles son hombres y 354.6
miles son mujeres con necesidades de empleo digno, lo cual requerira de un creciente ritmo

de expansion del PIB.

Los jovenes entre 15 y 24 afios representan poco mas de una cuarta parte de la fuerza de
trabajo del pais siendo 402.4 de miles hombres y 188.3 miles, mujeres. La tasa de desempleo
de los jévenes mas que duplica la observada entre los adultos (un 8.6% contra un 4%). Al
encontrar pocas oportunidades de empleo o de ocupacion en el pais, una importante cantidad
de nicaraguenses han encontrado como tabla de salvacion la emigracién en busca de mejores

oportunidades de vida y con el deseo de alcanzar condiciones de trabajo digno.

1.3 - JUSTIFICACION

La crisis que ha sufrido la educacion municipal en las ultimas décadas se debe principalmente
a los problemas econdmicos, politicos y gubernamentales; Pese a que las autoridades
competentes en los ultimos afos han tenido iniciativas para contrarrestar esta problematica,

aun no se ha podido enmendar muchas secuelas, y mas aun en los barrios marginales.

También la ausencia de educacién-empleo en los hogares capitalinos, provoca el deterioro del
vinculo familiar y social, lo cual conlleva a tomar opciones que impactan negativamente el
correcto desarrollo de sus vidas, por lo tanto, se hace necesario realizar acciones de
intervencién que garanticen los derechos humanos, con el propésito de favorecer a su

desarrollo integral y social-familiar.

El barrio San Judas Tadeo se suma a los tantos barrios que sufren las problematicas
mencionadas en el parrafo anterior, las cuales, en parte se deben a que la poblacion no cuenta
con espacios necesarios de recreacion y cultura que ofrezcan soluciones alternas como podria
ser en este caso un Centro Comunitario, que, entre sus muchas ventajas pueda orientar a la

poblacién a alcanzar un pleno desarrollo humano y social.

Tomando en cuenta que, en Nicaragua no existen centros comunitarios que aporten al
crecimiento de la economia del pais y que a su vez brinden asistencia social a la poblacion,
hace necesario realizar dicho disefio que ayude a incrementar el indicie laboral, dando
oportunidades a las personas de aprender y de poner en practica un oficio redituable que les

permita auto emplearse y con ello mejorar su situacion econémica.

Se propone este Centro Comunitario, cumpliendo con los altos estandares educativos y
tecnologicos, donde se impartan carreras técnicas de acuerdo a las necesidades de la
poblacién y que pueda hacer frente a los nuevos requerimientos pedagogicos, como también
a las nuevas aspiraciones socioculturales de las distintas comunidades, y a la constante

evolucion de la tecnologia, la cual es fundamental en la formacion profesional.

1.4 - HIPOTESIS

Este proyecto social de centro comunitario, que desde la politica publica municipal podra ser
implementado en el area de estudio, permitird mejorar la calidad de vida de la poblaciéon que
opte por acudir a este centro social, ya que se crearan vinculos de pertenencia entre los

usuarios y las instituciones tanto educativas como laborales.
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1.5 - OBJETIVOS. Por su parte, el desarrollo metodolégico de este modelo funcional corresponde a una
investigacion causi-experimental, en la medida en que no logra la aplicacién, pero maneja una

serie de variables a tener en cuenta para el modelo, ademas, se deja basicamente el modelo

1.5.1 — Objetivo General. de tal manera que se puede aplicar ya que cuenta con las estrategias que se requieren para el

e Disefar una propuesta de anteproyecto de un centro comunitario en el barrio San disefio de un modelo de Centro Comunitario Municipal.
Judas Tadeo de la ciudad de Managua

1.6.2 — Esquema Metodoldgico.

Propuesta de anteproyecto de centro comunitario
1.5.2 — Objetivos Especificos caso de estudio barrio San Judas Tadeo, Managua.

e Analizar leyes, normas y reglamentos nacionales e internacionales, en referencia a un

centro comunitario y el ordenamiento urbano sectorial. Planteamiento del problema.

e Realizar estudios de modelos analogos nacionales e internacionales de centros

*Antecedentes.
comunitarios. -Objetivos. ,
+Justificacion.
e Elaborar diagndstico sectorial-arquitectonico del barrio San Judas Tadeo, determinando *Hipotesis.

las limitantes y las barreras arquitectonicas en un radio de influencia de 500m. e
Recopilacion de datos.

e Proponer mejoramiento urbano sectorial que promueva la integracién social de la

poblacion del barrio San Judas Tadeo con el centro comunitario. "Modelos analogos.
*Aspecto socio-economico de San Judas.
e Presentar el disefio de anteproyecto de centro comunitario en el barrio San Judas *Aspecto socio-cultural e historico de San Judas
*Aspecto urbano arquitectonico (Planos)
Tadeo, Managua. -Visita de campo

Analisis y procesamiento de la informacion.
—_—

*Analisis de Centros Comunitarios.

*Valor cultural e historico del lugar.

*Estatus social, economico y cultural.
*Potenciales y limitantes.

*Uso de suelo y caracteristicas morfologicas.

1.6 — DISENO METODOLOGICO.

1.6.1 — Métodos Generales. Desarrollo de propuesta

—

El Proyecto de Disefio de un Centro Comunitario Municipal para San Judas, que atienda a la *Elaboracion de proyecto centro comunitario.
*Propuesta de mejoramiento del sector de estudio.

poblacién del Municipio y a las veredas aledafias; desarrolla una metodologia de caso

hipotético- deductivo, ya que es una investigacidn empirica que estudia una problematica Bl Presentacién y defensa.

actual dentro de su contexto de la vida real, especialmente cuando los limites entre el i~
Tabla 1: esquema metodolégico

fendmeno y su contexto no son claramente evidentes.
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1.6.3 — Cuadro de Certitud Metodica.

Objetivo general

Objetivos especificos

Informacion

Herramientas o

interpretacion

Resultados

Unidades de analisis Variables métodos Parciales Final
Libros
Analizar leyes, normas y o, Leyes, normas y Se recopila la informacioén
reglamentos nacionales RECOEEIENCE reglamentos necesaria dentro de los
) ) informacion, en cuanto a Acceso a la web
e internacionales, en ) marcos legales y
: leyes, normativas y . . . Antecedentes y
referencia a un centro . . arquitectonicos a tener en -
Y reglamentos de interés Marco teérico
comunitario y el Planos y planes urbanos Computadora cuenta para la
. referente a centros . L. .
ordenamiento urbano o implementacion de un edifico
. comunitarios . . ,
sectorial. Cartillas y de tipologia comunal
. Planos
recomendaciones
L e Visita de campo Vehiculo de transporte
. . Recopilaciéon y analisis . .
Realizar estudios de . ., o - Se analizan a profundidad los
. de informacién de Analisis de impacto . . e :
modelos analogos o : Camara fotografica |edificios seleccionados como
. centros comunitarios social :
nacionales e nacionales e Disero vi Tod modelos para luego retomar | Modelos analogos
internacionales de . . ISeno y'o m,e 0dos Computadora aspectos que se consideren
- internacionales constructivos )
centros comunitarios. . - - necesarios para el proyecto
existentes. Funcionalidad y . .
., e Libros e internet
composicion del edificio
Morfologia urbana del
i 3sti . Computadora ifici
Elabqrar dlagnos’tlgo barric San Judas P . o - EdIfI.CIO-de Centro _
Disefiar una sectorial-arquitectonico Se estudian los datos Analisis de sitio comunitario en el barrio
del barrio San Judas . Correspondencia del seleccionados del Barrio San San
Profundizar acerca de la AutoCAD

propuesta de
anteproyecto de un
centro comunitario en
el barrio San Judas
Tadeo de la ciudad de
Managua

Tadeo, determinando las
limitantes y las barreras
arquitectonicas en un
radio de influencia de
500m.

situacion y estado actual
por del barrio San Judas

uso actual del suelo

Areas con conflicto
espacial y arquitectonico

Estado y uso actual de
los inmuebles

Hipotético - Deductivo

Judas y se
determinan las problematicas
y potenciales donde se
requiere intervencién

Judas Tadeo el cual

Limitantes y
potenciales

pueda mejorar la
calidad de vida 'y
estatus
social-econémico de la

Proponer mejoramiento
urbano sectorial que
promueva la integracion
social de la poblacion
del barrio San Judas
Tadeo con el centro

Zona de intervenciony
aplicacion de
propuestas urbanas
sectoriales

Valor cultural y
sentimental del inmueble

Libros y entrevistas

Zonas de intervencion

Hipotético - Deductivo

AutoCAD, Sketchup,

Se realiza la propuesta de
mejoramiento y rehabilitacion
del entorno inmediato
seleccionado.

Aceptacionde la
poblacion

poblacion.

Propuesta urbana
sectorial

comunitario. Propuestas de mejoras :
Lumion
Programa arquitecténico Excel Se hace uso de los
Zonificacion AutoCAD, Sketchup conommlenjtc’)s adquiridos Elaboracion de
. - - - para la creacion de un centro
Presentar el disefio de Diagrama de relaciones PowerPoint planos

anteproyecto de centro
comunitario en el barrio
San Judas Tadeo,
Managua

Viabilidad y aceptacién
de la poblacion del
sector para con la
propuesta

Pensum de carreras
técnicas segun
necesidades

Hipotético - Deductivo

Sustentable y de bajo
presupuesto

Buena interrelacion con
el entorno

AutoCAD, Sketchup,
Lumion, Premiere

comunitario el cual cumpla
con todos los requerimientos
tanto arquitecténicos como
legales, en donde se
mantenga una fluida
interrelacion con los
habitantes del sector

arquitectonicos

Renders y maqueta

virtual

Presentaciony
defensa

Tabla 2: Cuadro de certitud metodica
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2.1 - MARCO DE REFERENCIA

Managua: El departamento de Managua se encuentra situado en el sector pacifico de
Nicaragua. Limita al norte con el departamento de Matagalpa; al este con los departamentos
de Granada, Boaco, Masaya y Carazo; Al oeste con el de Ledn; Al sur presenta un amplio
litoral sobre el océano Pacifico. EI Lago de Managua o Xolotlan, que comparte con el
departamento de Ledn, ocupa gran parte de su territorio central. Managua tiene una poblacién
de alrededor 1,507,330 habitantes dentro de sus limites municipales, el area metropolitana de
Managua, (que comprende las ciudades mas pobladas y proximas como Tipitapa y Ciudad
Sandino) suma 2.2 millones de habitantes, lo que la convierte en una de las ciudades mas
pobladas de Centroamérica. Es el mayor nucleo poblacional del pais, concentrando al 24.0 %
de la poblacién. Tiene un clima tropical con temperaturas constantes promedio de entre 28 y
32 °C. Es el principal centro comercial de Nicaragua para el café, el algodon, otros cultivos y
la industria. La capital hace al departamento de Managua el mas activo econédmicamente

hablando, sus productos principales incluyen café, fésforos, textiles, calzado y cerveza.

Distrito IlI: El Distrito 3 se localiza en la parte Sur-Occidental de la ciudad de Managua. Gran
parte de su territorio se encuentra en la Cuenca de Las Sierras de Managua, por la cual bajan
las corrientes de agua pluvial atravesando el Distrito de Sur a Norte. Geograficamente, limita
al Norte, con el distrito No. 2, al sur con el municipio de El Crucero, al Este con el distrito No. 4
y Distrito No. 5, al Oeste con el Municipio de Ciudad Sandino. Por su extensién es uno de los
distritos mas grandes del municipio de Managua con 83.3505 Km2, aproximadamente el 60%
de su territorio es rural y el resto urbana, ésta ultima, esta conformada en su territorio por las
comarcas de Nejapa, Chiquilistagua, Cedro Galan, San José de la Canada, Pochocuape, San
Isidro Libertador y Ticomo. Posee 260,639 habitantes, de los cuales 128,756 son hombres y

131,883 son mujeres.

En el aspecto ambiental este distrito, presenta serios problemas de deforestacion en la parte
sur de su territorio, el cual, geomorfolégicamente se caracteriza por fuertes pendientes que
forman una barrera fisica para la expansion espacial de la ciudad, a todo lo anterior, se agrega
la erosidn severa, existente en cuenca sur de Managua. Concentra el 20.3 % de la poblacién
del municipio de Managua, y esta conformado por 140 barrios urbanos y cinco comarcas
rurales, el crecimiento del desarrollo urbano del distrito es lineal, en sentido Norte- Sur, dado
que presenta dificultad en la conexion o deficiencia en el trafico Este- Oeste a consecuencia

de los cauces. Cuenta con 35,424 viviendas distribuidas en 24 Barrios Residenciales, 3 Barrios

Tradicionales, 16 Barrios Populares, 29 Urbanizaciones Progresivas, 68 Asentamientos

Espontaneos y vivienda rural.

Imagen 1: Avenida Roberto Vargas Fuente: El Nuevo Diario (2014) Calles estdan “nitidas” en San Judas (Fotografia) Recuperado de:
https://www.elnuevodiario.com.ni/managua/309964-calles-estan-nitidas-san-judas/

2.2 - MARCO CONCEPTUAL.

2.2.1 - Comunidad.

El concepto hace referencia a la caracteristica de comun, por lo que permite definir a diversas
clases de conjuntos: de los individuos que forman parte de un pueblo, regién o nacién; de las
naciones que estan enlazadas por acuerdos politicos y econdmicos; o de personas vinculadas

por intereses comunes.

Generalmente, una comunidad se une bajo la necesidad o mejora de un objetivo en comun,
como puede ser el bien comun; aunque esto no es algo absolutamente necesario, pues basta
una identidad comun para conformar una comunidad, sin necesidad de plantearse un objetivo

especifico.

Segun Maritza Montero (Licenciada, Magister y Doctora en Psicologia.) una comunidad es un
conjunto de individuos que se encuentran constantemente en transformacién y desarrollo y que
tienen una relacion de pertenencia entre si, con una identidad social y una consciencia de
comunidad que lo llevan a preocuparse por el resto de los que forman parte de aquel grupo.

Estas relaciones fortalecen la unidad y la interaccion social. Dentro del grupo los problemas y
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los intereses se comparten y el espiritu de cohesion y solidaridad es el que permitira afrontarlos

y mejorar como grupo.

2.2.2 — Centro Comunitario.
Un centro comunitario es un espacio de educacion comunitaria donde se ofrecen actividades
educativas, formativas, artisticas, culturales y deportivas. Incluye servicios médicos, psicologia

comunitaria, nutricion, entre otras, con la finalidad de que logren integrarse en la sociedad.

La existencia de los centros comunitarios, esta intimamente ligada a los procesos sociales,
econdmicos y politicos que experimenta nuestra sociedad. Muchas veces los centros
comunitarios se convierten en un espacio donde la comunidad se encuentra a favor de generar
estrategias que le permitan afrontar las diversas problematicas que les aquejan, solucionando
las mismas o simplemente compartiéndolas, tornandose de esta manera el centro en un

espacio de contencion psicoldgica, material, y espiritual.

Cabe destacar que un Centro Comunitario no tiene afiliacion politica ni religiosa, no discrimina
y es libre en sus actividades. Los profesores, monitores o voluntarios son contratados o
reclutados para la labor especifica, taller o visitas a museos, excursiones, etc., que tienen

caracter y expresion de la cultura popular.

2.2.3 - Clasificacion de Centros Comunitarios.

Hay muy diversos tipos de centros comunitarios, tantos como la necesidad de espacio para
diversas actividades que pueda tener una comunidad especifica; en general los centros
comunitarios son un punto de reunion para la comunidad, ofrecen diferentes actividades y por

lo tanto los hay muy variados en su forma.

e Centros Comunitarios de Desarrollo Social: responden a las demandas de aquellas
comunidades que concentran un gran numero de ciudadanos en zonas de marginacion
y pobreza, y representan una manera de cumplir el objetivo de dotar a los ciudadanos
de un lugar propio para lograr un avance en las condiciones de vida de la poblacion
menos favorecida.

e Centros Comunitarios con Talleres: Son aquellos en los que se ofrecen una serie de
talleres formativos, recreativos, productivos, asi como eventos que buscan elevar la
calidad de vida de la poblacién usuaria y encontrar alternativas socioculturales que
favorezcan el tejido social de las comunidades. Algunos son gratuitos y otros no, pero

la mayoria intenta acercarse lo mas posible a las personas que se favorecen con ellos.

e Centro Comunitario para Campamento: Es una Casa para retiros espirituales que
algunas veces puede convertirse en albergue. Este tipo de edificio es utilizado por las
personas para alojarse varias noches cuando organizan excursiones, reuniones de
convivencia social, intercambios culturales con otros grupos o, como en este caso, para
vivir experiencias de silencio y apartarse de la rutina que viven a diario, meditar
diferentes aspectos de la vida, etc.

e Centro Comunitario de Albergue: Este tipo de edificios estan destinados a individuos
de diferentes edades que viven en la calle o no tienen un techo seguro. Generalmente
son para gente que necesita pasar s6lo una noche o un tiempo corto.

e Centro Comunitario de Capacitacion para el Trabajo: Es un espacio destinado a
personas jovenes y adultas que por diversos motivos no tienen estudios; en este lugar

se les imparten talleres y cursos de diversos tipos para abrirles oportunidades de trabajo.

2.2.4 — Arquitectura.

La arquitectura es el arte y la técnica de proyectar, disefar, construir y modificar el habitat
humano, incluyendo edificios de todo tipo, estructuras arquitectonicas, espacios
arquitectonicos y urbanos. Para los antiguos griegos, el arquitecto era el jefe o director de la
construccion, y la arquitectura la técnica o arte de quien realizaba el proyecto y dirigia la
construccion de los edificios y estructuras, ya que la palabra Texvry (techné) significa ‘creacion,

invencioén o arte’.

En su sentido mas extenso, William Morris, fundador del Arts and Crafts, dio la siguiente
definicién:

“La arquitectura abarca la consideracion de todo el ambiente fisico que rodea la vida humana:
no podemos sustraernos a ella mientras formemos parte de la civilizaciéon, porque la
arquitectura es el conjunto de modificaciones y alteraciones introducidas en la superficie
terrestre con objeto de satisfacer las necesidades humanas, exceptuando sélo el puro
desierto.”

—  The Prospects of architecture in Civilization, conferencia pronunciada en la London Institution el 10 de marzo de

1881 y recopilada en el libro On Art and Socialism, Londres, 1947.
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O, considerando la opinion del reconocido arquitecto historiador Bruno Zevi:

“La arquitectura no deriva de una suma de longitudes, anchuras y alturas de los elementos
constructivos que envuelven el espacio, sino dimana propiamente del vacio, del espacio

envuelto, del espacio interior, en el cual los hombres se mueren y viven.”

— Saber ver la arquitectura, Barcelona, 1948.

2.2.5 — Rehabilitacion.
Rehabilitaciéon esta dentro de la denominacion de “recuperacion de edificios”. Esta labor lleva
asociada una gran variedad de denominaciones, cada una de ellas con un significado distinto

y con un fin determinado.

Recuperar: se definen como la intervencién genérica. Volver a poner en servicio algo que ya

se considera inservible, especialmente los materiales usados para someterlos al reciclaje.
En el Diccionario de la Lengua Espanola se dan las siguientes definiciones:

e Volver a tomar o adquirir lo que antes se tenia;
e Volver a poner en servicio lo que ya estaba inservible;
e Trabajar un determinado tiempo para compensar lo que no se habia hecho por algun
motivo.
e Volver alguien o algo a un estado de normalidad después de haber pasado por una
situacion dificil.
2.2.6 — Espacios de los Centros Comunitarios.
2.2.6.1 — Zona publica y recreativa: Es el lugar donde cualquier persona tiene el derecho a
circular en paz y armonia, donde el paso no puede ser restringido por criterios de propiedad
privada. Las areas recreativas son zonas publicas de facil acceso que estan acondicionadas
para proporcionar servicios basicos para el uso recreativo de los espacios naturales. Estas
instalaciones, tienen caracteristicas propias, pero todas ellas cuentan con zona de

estacionamiento, mesas y asientos.

2.2.6.2 - Zona administrativa: La administracion es aquella parte, area, que en un organismo
publico o en una compafiia de capitales privados se ocupa de gestionar todos los recursos que

estan implicados en su estructura y por ende en su funcionamiento.

2.2.6.3 — Zona Educacional: Son un conjunto de aspectos que conforman el ambiente de
aprendizaje de los alumnos, es un habita que ofrece oportunidades de desarrollo, que le
permite al estudiante explotar su creatividad, el espacio educativo es donde se puede

establecer un encuentro educativo sistematico.
2.2.6.4 — Salones de clase:

Pintura, escultura, manualidades y costura: Consta de las siguientes zonas: Acceso, area
de exposicion, consulta y estudio del profesor. En este tipo de salones se llevan a cabo
actividades como: Trabajos pictoricos, ya sea pintura, apuntes al natural, ilustraciones; trabajos
tridimensionales, como talla, escultura, alfareria, ceramica; trabajos textiles, ya sea estampado,

hilado, disefio y confeccion de vestidos.

Trabajos pictoricos: La solucién mas flexible consiste en disponer mesas de 2m de largo por
0.90m de ancho donde trabajen cuatro estudiantes. Para almacenar el papel se consideran
cajones de 0.80 x 1.40m, aproximadamente, en donde cabe el mayor numero de los tamafos

de papel.

Trabajos tridimensionales: En esta zona se materializa todo tipo de elementos fabricados con
distintos materiales. Este local debe estar perfectamente iluminado y ventilado. EI mobiliario
requerido es el siguiente: mesas pesadas y algunas de ellas de caballetes, bancos de trabajo
con tornos para metalisteria, tornos con mordazas de fieltro y de corcho, bancos de amasado
de arcilla, piedra de amolar y piedra de afilar, pedestales para moldeado, entarimados, cizalla,
quemador de gas y recipientes para cola, soldador eléctrico, pilas amplias, herramientas de

carpinteria y metalurgia.

Idiomas: En este local se desarrollan las

actividades de practicar las técnicas para
adquirir un conocimiento mas profundo del

idioma de un contexto amplio y con objetivos

diversos. El espacio debe ser flexible y

acondicionado con estanterias, armados,

equipos de proyeccion y tomas de corriente

8.00 oo

5.00 ~———e

para conectar los equipos de proyeccion.

Grdfico 1 Taller de Idiomas Fuente: Enciclopedia de Arquitectura
Plazola Volumen 4 Recuperado de:
http://documentos.arq.com.mx/Detalles/172568.html|
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2.2.7 — Barrio San Judas Tadeo.
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2.2.8 — Educacion Inclusiva

Los centros comunitarios son lugares que presentan una variada oferta educativa y un lugar
de entretenimiento, por lo cual son visitados por un gran numero de personas de todas las
edades y en diferentes circunstancias, por consiguiente, es importante que se incorporen

elementos de accesibilidad y se brinde una educacién inclusiva para este tipo de proyectos.

La Educacion inclusiva implica que todos los jovenes y adultos de una determinada comunidad
aprendan juntos independientemente de su origen, sus condiciones personales, sociales o
culturales, incluidos aquellos que presentan cualquier problema de aprendizaje o discapacidad.
Se trata de una escuela que no pone requisitos de entrada ni mecanismos de seleccidén o
discriminacion de ningun tipo, para hacer realmente efectivos los derechos a la educacion, a
la igualdad de oportunidades y a la participacion. En la escuela inclusiva todos los alumnos se
benefician de una ensefianza adaptada a sus necesidades y no soélo los que presentan

necesidades educativas especiales

La Educacién Inclusiva se entiende como la educacion personalizada, disefiada a la medida
de todos los nifios en grupos homogéneos de edad, con una diversidad de necesidades,
habilidades y niveles de competencias. Se fundamenta en proporcionar el apoyo necesario
dentro de un aula ordinaria para atender a cada persona como ésta precisa. Entendiendo que
las personas pueden ser parecidas, pero no idénticas unas a otras y con ella sus necesidades

deben ser consideradas desde una perspectiva plural y diversa.

2.2.9 - Discapacidad en Nicaragua

La situacién de la discapacidad en Nicaragua es un problema que se ha venido incrementando
durante los ultimos anos debido a multiples causas, que han dejado discapacidades de
magnitudes considerables; el conflicto bélico que vivio el pais se constituyé en un factor
importante en el incremento de la poblacion con discapacidad. La discapacidad, asociada a
bajas condiciones de bienestar tales como la pobreza extrema, la marginacion social, la
desnutricion, el analfabetismo, la ignorancia, el acelerado crecimiento poblacional y su

dispersion y migracién, lo que limita la prestacion de servicios de salud.

Nicaragua, actualmente, no dispone de una politica en beneficio de las personas con
discapacidad, no obstante, el Ministerio de Salud, con apoyo de la cooperacion finlandesa,
promovié una propuesta, multisectorial y multi representativa, con el propdsito de contribuir con
el disefio de una Politica Publica sobre Discapacidad. Sin embargo, existen politicas

sectoriales que persiguen asegurar la equiparacion de oportunidades de las personas con

discapacidad. En este sentido, el Ministerio de Salud, dispone de una Politica de
Rehabilitacién, publicada en 1999; por su parte el Ministerio de La Familia, esta dedicando

actualmente procesos destinados a disefiar una politica de proteccion social sobre la materia.

2.3 - LEYES, REGLAMENTOS Y NORMAS.

Con este marco normativo se pretende garantizar de alguna manera los derechos de las
personas, ya que es el ideal comun por el cual todos los pueblos y naciones se esfuerzan para
promover, mediante la ensefianza y la educacion, el respeto a estos derechos y libertades;
Principalmente a lo que se refiera a educacion, esparcimiento y actividades tanto laborales
como culturales, cuya aplicacién y disfrute es el principal objeto de este trabajo y con el que
se pretende fundamentar cualquier accion en su favor, los instrumentos que humanizan el
tratamiento y los fines que delimitan responsabilidades y exigen su cumplimiento, buscando el

desarrollo integral de la comunidad.

Muchas son las leyes, codigos, normativas y decretos que regulan e impulsan acciones para
que las personas puedan gozar de una vida digna, en libertad y con todas las facultades
necesarias para participar, ejercer e identificarse en su comunidad; Es por tal razén que este

capitulo se enfocara en el analisis de las mismas.

2.3.1 - Leyes

En este acapite se hace mencion a los analisis realizados de las leyes que rigen a los
nicaraguenses, tanto nacionales como internacionales, de los derechos y deberes de las
personas como del estado, en dependencia a un centro comunitario; Por lo cual, estas leyes

son en relacion a lo siguiente:

2.3.1.1 — Comunidad: La Declaracion Universal de Derechos Humanos, adoptada y
proclamada por la Asamblea General en su resolucion 217 A (lIl), de 10 de diciembre de 1948;
En sus articulos 27 y 29 hace referencia a que toda persona tiene derecho a tomar parte de
manera libre en la vida cultural de la comunidad, a gozar de las artes y a participar de las
producciones cientificas, pero, que toda persona también tiene deberes respecto a la
comunidad, puesto que solo en ella puede desarrollar libre y plenamente su personalidad.

2.3.1.2 — Educacion: La misma Declaracién Universal de Derechos Humanos en su articulo
26, inciso 1y 2, menciona que toda persona tiene derecho a la educacion y que la instruccion
técnica y profesional debera de ser generalizada, esta educacion tendra por objeto el pleno

desarrollo de la personalidad humana. En la Constitucién politica de Nicaragua, en su capitulo
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11, articulo 58 de los Derechos Sociales nos dice que: “Los nicaragiienses tienen derecho a la

educacion y a la cultura.”

La ley No. 582, Ley General de Educacion, en su capitulo Ill, articulo 28 del Subsistema de
Educacién técnica y Formacion Profesional de Nicaragua, estipula que: “Este subsistema
brindara atencion educativa a los jovenes y adultos que deseen continuar estudios en este
nivel para incrementar y consolidar sus capacidades intelectuales, -cientifico-técnicas,
formacion integral y el fortalecimiento del ser humano, a fin de que puedan continuar estudios
superiores o participar eficientemente en la vida del trabajo, por lo que deberan tener presente
los perfiles ocupacionales y los puestos de trabajo que requiere el desarrollo del pais”. El
articulo 31 de esta misma ley estipula que la educacién técnica de los educandos los prepara
para desempenar con calidad un puesto de trabajo. En el articulo 32 hace mencién que el
Subsistema de educacién Técnica y Formacién Profesional comprenden 6 niveles y
modalidades que son: a) Técnico basico b) Técnico medio ¢) Bachillerato Técnico Programas
especiales d) Atencion a la Pequefia Empresa y Microempresa e) Atencion a la mujer f)
Rehabilitacion Profesional y otras Capacitaciones. Este mismo articulo también menciona que
estas capacitaciones se realizan a través de una serie de modalidades que son: a) Aprendizaje

b) Habilitacién ¢) Complementacion d) Especializacién e) Actualizacion.

2.3.1.3 — Laboral: La Declaracion Universal de Derechos Humanos, en su articulo 23, inciso
1, refiere a que “Toda persona tiene derecho al trabajo, a la libre elecciéon de su trabajo, a
condiciones equitativas y satisfactorias de trabajo y a la proteccion contra el desempleo.” Lo
cual es secundado por la Constitucién Politica de Nicaragua, en el capitulo V, articulo 80 de
los Derechos Laborales, el cual sefiala que “El frabajo es un derecho y una responsabilidad
social. El trabajo de los nicaragtienses el medio fundamental para satisfacer las necesidades

de la sociedad, de las personas y es fuente de riqueza y prosperidad de la nacién.”

2.3.1.4 — Recreacion: La Constitucidon Politica de Nicaragua, en su capitulo I, articulo 65 de
los Derechos Sociales senala que: “Los nicaraglienses tienen derecho al deporte, a la
educacion fisica, a la recreacion y al esparcimiento. EIl Estado impulsara la practica del deporte
y la educacion fisica, mediante la participacion organizada y masiva del pueblo, para la
formacion integral de los nicaraglienses. Esto se realizara con programas y proyectos
especiales.”. De igual manera en la ley 522, Ley General del Deporte, Educacion Fisica y
Recreacion Fisica, en su capitulo V, articulos 66 y 67 Del Deporte Comunitario menciona que

el deporte comunitario es aquel que se practica en el tiempo libre de las comunidades urbanas

y rurales o sectores de ellas, con objetivo de distraccion, esparcimiento y educacion fisica y
mental, procura integracion, relajamiento y creatividad, se realiza mediante la accién
interinstitucional y la participacion comunitaria para el mejoramiento de la calidad de vida, por
lo cual, las alcaldias municipales incluiran, en sus planes y programas anuales, actividades
que garanticen el ejercicio del deporte comunitario de los habitantes de sus respectivas

circunscripciones territoriales.

2.3.2 — Reglamentos
En este acapite se hace mencion los analisis realizados a los reglamentos dictados por las
autoridades capitalinas, en funcién de regular todas aquellas actividades de caracter espacial

y constructivas, con el fin de prevenir la generacion de conflictos.

2.3.2.1 - Mapa de zonificacion y uso de suelo de Managua: El sitio seleccionado para la
propuesta de Centro Comunitario se encuentra en el Barrio San Judas Tadeo, distrito Ill de la
capital Managua y éste esta ubicado en Zona V-1 (vivienda de denS|dad aIta) y limita al sur con
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Mapa 1 Zonificacion y uso de suelo Fuente: Plano sintesis 07-Zonificacion y Uso de Suelo, Alcaldia de Managua, Direccion General de
Medio Ambiente Y Urbanismo.

zona V-S (Zona de corredor de vivienda y servicio); Esto es segun el Mapa de zonificacién y
uso de suelo Managua, el cual, dentro de su Tabla A del Reglamento de Zonificacion, no existe
la tipologia de Centro Comunitario como tal, pero si se encuentra la tipologia de Casa Comunal,

la cual es permitida en las dos zonas antes mencionadas y esta es equiparable a un centro
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comunitario segun el Ingeniero Camilo José Fonseca S. Director General de Medio Ambiente

y Urbanismo de la alcaldia de Managua del afio 2018.

2.3.2.2 - Mapa de Fallas Geolégicas de Managua: Segun el instituto de estudios territoriales
(INETER) en su Mapa de Fallas Geoldgicas de Managua, en el sitio escogido para la
realizacion de este estudio pasan cerca dos lineamientos fotogeoldgico principales o dos
rasgos morfolégicos bien marcados, definidos a través de fotografias; Estos lineamientos son
en direccion norte-sur y son uno de los lineamientos mas sobresalientes del area de Managua
por sus escarpes. El lineamiento del sector Este aparenta coincidir con el rumbo de una falla

geoldgica del area Norte de Managua, pero esto no ha sido comprobado.

Leyenda
e Falla geoldgica comprobada 5
Falla geolégica supuesta E
L s Escarpe defalla

— Lineamiento fotogeoldgico principal

P Lineamiento fotogeoldgico secundario

— Estructura volcanica

Mapa 2 Mapa de fallas geolégicas
Managua Fuente: INETER,
Actualizacién de Mapas de Fallas
Geoldgicas Managua, informe
técnico (2002)

Estos dos lineamientos fotogeoldgicos principales son rasgos morfolégicos que se asocian con
fallas pero que aun no se han podido verificar. INETER en su Mapa de Zonas de Seguridad,
establece como parametro un corredor de 50m de distancia maxima entre las fallas y
lineamientos para que un lugar pueda llamarse una zona segura de fallas. En el caso del sitio
del Barrio San Judas, estos lineamientos no afectan la elaboracion de este anteproyecto ya
que es validado como Zona Segura al estar fuera del corredor de 50m.

2.3.2.3 - Plan regulador de Managua: Es decreto presidencial poner en eficacia el Plan
Regulador Managua, que fue elaborado por la Oficina Nacional de Urbanismo de 1982 a 1984,
la cual tiene autoridad para formular y ejecutar programas de planeamiento para la
coordinacion del desarrollo de las zonas urbanas y potencialmente urbanas de la nacion. Por

lo cual todos los desarrollos fisicos que deban tener lugar en el area que concierna, deberan

tener la aprobacion de la oficina, para garantizar la conformidad con los planes adoptados y
con los reglamentos respectivos. Entre sus principales articulos concernientes con este

anteproyecto estan:

2.3.2.3.1 — Reglamento de desarrollo urbano numero dos (Sobre el sistema de
circulacion del gran Managua):

2.3.2.3.1.1 - Articulo 2 - Definiciones: Derecho de via: Es aquella zona comprendida entre
dos lineas definidas dedicadas para uso publico ya sea este camino, calle, sendero o cualquier

otro servicio publico.

2.3.2.3.1.2 - Articulo 4 - subdivisién de calles: Para los efectos del plan regulador del gran
Managua en su sistema de circulacién se dividen las calles en las categorias siguiente: 1)
Arterias de transito mayor 2) Calles de enlace 3) Calles de servicio local 4) Calles de servicios

funebres 5) Calles de servicio industrial.

2.3.2.3.1.3 — Articulo 12 — Calles de servicio local: Todas las otras calles cuya funcién no
aparece catalogada en este reglamento se considerara de servicio local y tendran un derecho
de via minimo de 16.0m y comprenderan un ancho minimo de pavimento de 8.0m. En ningun
caso se podra construir estructuras residenciales nuevas ni reparaciones mayores de
estructuras residenciales a una distancia menor de 5.50m medidos normalmente a la linea

central de cualquier calle de servicio local existente.

2.3.2.3.1.4 — Articulo 13 - Acceso a la via publica: a) ninguna rampa de cuneta podra tener
una longitud menor de 2.50 metros ni una longitud mayor de 7.50 metros medidos paralelos al
eje de la calle, en el caso de rampas consecutivas estas deberan estar separadas por una
distancia minima de 2.00 metros en la cual debera construirse una zona para la seguridad de
los viandantes en forma similar a la de la acera del resto de la calle. las rampas en lotes
esquineros no podran acercarse mas de 2.00 metros medidos desde la interseccion de la linea
de construccion en la esquina o de las lineas de derecho de via, segun sea el caso. el borde
de la acera contiguo a una rampa que hace Angulo recto con la linea de la cuneta debe ser
redondeada con un arco de circulo tangente a la linea de la cuneta y al extremo de la rampa

con un radio comprendido entre 1.00 y 1.50 metros.
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2.3.2.3.2 - Reglamento del sistema vial para el area del municipio de Managua:
2.3.2.3.2.1 — Articulo 14: En el caso de cauces a los que tengan que incorporarseles vias
laterales, el derecho de via de estas es de 7m a cada lado, después de la linea de derecho de
via del cauce. Las dimensiones minimas de los elementos viales son estipuladas en el grafico
6.

i j—LINEA DE DERECHO DE VIA

I
JARDIN PRIVADO REVESTIR ZANJA O ENGRAMARLA JARDIN PRIVADO

Q25 -/OCms de HORMIGON

GRAMA y ACERA l‘_‘lo !

200 | 200 8.00 2.00 | 200
—

.

16.00 Mis.

|
Grdfico 6 Seccion tipica de calle transitable todo el tiempo Fuente: Plan Regulador Managua (ONUMOP-1968)

Grdfico 7 Seccion tipica de calle de 16.0m en repartos residenciales Fuente: Plan Regulador Managua (ONUMOP-1968)
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Grdfico 8 Seccion tipica calle de zonas residenciales Fuente: Plan Regulador Managua (ONUMOP-1968)

2.3.2.3.3 — Reglamento de Zonificacion del Distrito Nacional:

2.4.2.3.3 - Articulo 14. Areas, retiros, frentes, altura, area de piso y area cubierta:
Todos los edificios tendran un retiro de tres (3) metros al borde del derecho de via de la calle,
excepto una porcion del edificio con ancho no mayor del treinta y cinco (35%) por ciento del
frente y cuando se trate de terrazas o estructuras sin techo ni paredes que podran tener un
retiro de un metro con cincuenta centimetros (1.50) a la linea de derecho de via de la calle,
cuando se trate de lotes afectados por arterias de transito mayor, en subdivisiones existentes
antes de que este reglamento entrara en vigencia, el retiro frontal podra reducirse o
dispensarse, estructuras de una planta y plantas bajas no requieren retiro lateral, si se deja no
debera ser menor de dos (2) metros excepto cuando sean pasillos que no tengan el fondo total

de la estructura, pisos superiores deberan dejar un retiro lateral minimo de dos (2) metros.

En ningun caso el frente de lotes a lo largo de una calle sera menor a ocho metros cuarenta
centimetros (8.40). La altura maxima sera de quince (15) metros. La maxima razén de area de
piso permisible sera 1.2 veces el area del lote. Residencias unifamiliares no deberan cubrir
mas del sesenta (60%) por ciento del area del lote; apartamientos y otros usos no mas de
cuarenta (40%) por ciento. Entre las lineas de construccion y el derecho de via solo se
permitiran muros hasta ochenta (80) centimetros de alto y verjas hasta un metro con sesenta

(1.60) centimetros de alto.
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2.3.2.4 - Planes Parciales de Ordenamiento Urbano.

En el capitulo 5 inciso 3 sobre las Normas Minimas de Zonificacién y Uso de Suelo del Sector
Sur-Occidental de Managua, el cual abarca el sitio de estudio, establece parametros
comprendidos por: Tipo de suelos, tipos de uso y factor ocupacional de suelos; Los cuales
rigen las limitantes para la elaboracion de este anteproyecto, teniendo como resultado los
retiros de construccion permitidos, el frente minimo de parcela, el factor ocupacional de suelo

y el factor ocupacional total, presentados en la siguiente tabla:

1) AREA URBANA

a) ZONA DE VIVIENDA DE DENSIDAD ALTA (V-1): Corresponde a la vivienda individual con una parcela
minima de 100,00 m? y maxima de 200,00 m? con una densidad de 269 a 537 hab/ha. Para vivienda colectiva
con una parcela minima de 600,00 m?, con densidad bruta promedio de 1 890 hab/ ha. Ocupa un area

aproximada de 402,80 ha.

a.1 USOS DEL SUELO

uUsos USOS SECUNDARIOS USOS COMPLEMENTARIOS

PREDOMINANTES Servicios comunitarios, | Comercio al por menor y pequerios negocios dirigidos a la demanda local y
Vivienda individual vy | personales y del hogar. compatibles con los ambientes habitacionales.

colectiva.

a. 2 OCUPACION DEL SUELO: Se establecen regulaciones diferenciadas de acuerdo al tamafio de la
parcela.
VIVIENDA INDIVIDUAL: PARCELAS ENTRE 100,00 m? - 200,00 m?
RETIRO FRONTAL RETIRO DE FONDO | RETIROS LATERALES | FRENTEMIN | FOSMIN | FOTMIN | FOT MAX
3,00 m 3,00m Titulo Ill, cap. |, art. 34 y 6,50 m 0,61 [ 1,22

38 del Regl. Nac. de
Const., vigente

VIVIENDA COLECTIVA: PARCELAS DE 600,00 m?

RETIRO FRONTAL RETIRO DE FONDO RETIROS LATERALES | FRENTE MIN | FOS FOT MIN FOT MAX
3,00m 1er. a 3er.piso; 3,00 m 1er. a 3er. piso; | 3,00 m 1er. a 3er.piso; 20,00 m 0,56 1,68 2,12
4,00 m 4to. piso 4,00 m 4to. piso 4,00 m 4to. piso

Tabla 3 Zonificacion y uso de suelo, zonas residenciales Fuente: Planes Parciales de Ordenamiento Urbano

2.3.2.4 - Reglamento de Estacionamiento de Vehiculo para el Area del Municipio de
Managua

En el capitulo I, articulo 2 menciona que todos los desarrollos urbanos y obras de construccion
a realizarse deberan tener incorporados los espacios de estacionamiento requeridos por este
Reglamento y obtener en el Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos.

En el capitulo Il, articulo 11 dice que Las normas de estacionamiento se daran conforme las
zonas establecidas en el Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo para el Area del
Municipio de Managua, publicado en La Gaceta del 12 de mayo de 1982, relacionado
directamente con el tipo de estacionamiento, ya sean de uso restringido o de uso no restringido,

definidas en la Tabla No.4 de este reglamento.

TIPOS DE
SIMBOLOS ESTACIONAMIETOS
IZONAS En la Via [De uso no| De uso
publica [restringidojrestringido
Cl-1 X
CENTRO METROPOLITANO Cl-2 -—-- X -—--
1) Usos Comerciales en Distribuidoras
IPrimarias
2) Zonas de Vivienda Vi1—V2 Xk ek X
PM-1, PM- ---- X X
3) Zonas de Actividad de Produccion 2
PI-1, PI-2 -—-- X X

NOTA: A) X*=No se permiten estacionamientos en aquellas vias
que conforman el
sistema vial primario.
B) X = Permitido.
C) ----=No Permitido.
D) ** = Se permite de Acuerdo a las Normas Minimas
para Desarrollos de
Interés Social.

Tabla 4 Norma de Estacionamiento de Acuerdo a la Zonificacién para el Area del Municipio de Managua. Fuente: Reglamento de
Estacionamientos de vehiculos para el drea del Municipio de Managua.

En el articulo 14 de este mismo capitulo, establece que en la Zonas de Comercio General y
Especializado (C1-2), y la zona de Viviendas de Densidad Alta (V1) contenida dentro del Centro
Metropolitano (C1), seran obligatorios los estacionamientos solamente para aquellos proyectos
que requieran mas de 10 espacios para los de uso restringido y mas de 20 espacios para los
de uso no restringido, quedaran exentos de proveerlos aquellos que requieran una cantidad

menor a anteriormente establecida.

En el capitulo Ill, Articulo 17 establece que las normas minimas para determinar las demandas
de espacios de estacionamientos, segun su uso y el tipo de equipamiento, se encuentran

definidas en la Tabla No. 5.

EQUIPAMIENTO
VIVIENDA
a) Individuales o colectivas

REQUERIMIENTO

Un espacio como minimo por cada
70 mts.? de construccion o mas

EDUCACION
a) Escuelas secundarias y técnicas |2 espacios por cada aula.
b) Universidades 1 espacio por cada seis aulas

Tabla 5 Normas Minimas para Determinar la Demanda de Espacios de Estacionamiento Segun su Uso. Fuente: Reglamento de
Estacionamientos de vehiculos para el drea del Municipio de Managua.

En el articulo 20 de este mismo capitulo, establece que toda area destinada para
estacionamiento debera tener una faja de 2.00 metros de ancho en todo el borde del area, la

cual sera utilizada para andén y debera ser arborizada.
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El articulo 22 establece que todo estacionamiento en que los vehiculos deban estacionarse en
ambos lados en angulo de 90°, debe tener un ancho minimo de 22 metros, los cuales seran

utilizados asi:

e Un area central de 7 metros de ancho, para la circulacion de vehiculos en ambos
sentidos.

e Un acceso de entrada y salida al estacionamiento, con un ancho de 7 metros.

e Destinar para cada espacio de estacionamiento un area de 2.50 metros de ancho por
5.50 metros de largo en angulo de 90° con respecto al borde del andén. Las
especificaciones y detalles se establecen el grafico No. 1. Cuando se trate de
estacionamiento a un solo lado, el ancho total podra ser reducido en 5.50 metros

i. N 22.00 mis 7 ‘
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Grdfico 9 Dimensiones Minimas de Estacionamiento en Angulo de 90° Fuente: Grdficos del Reglamento de
Estacionamientos de vehiculos para el drea del Municipio de Managua

En el articulo 23 establece que todo estacionamiento en que los vehiculos puedan estacionarse
en ambos lados en angulo de 60°, debe tener un ancho minimo de 22.10 metros que seran

utilizados asi:

e Un area central de 6 metros de ancho para circulacion de vehiculos en un solo sentido.

e Un acceso de entrada al estacionamiento, con un ancho de 7 metros.

e Destinar para cada espacio de estacionamiento un area de 2.50 metros de ancho por
5.50 metros de largo, en angulo de 60° con respecto al borde del andén, o sean 6.05

metros medidos en el sentido perpendicular al borde del andén.
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articulo 24 establece que todo estacionamiento en que los vehiculos deban estacionarse en
ambos lados en angulo de 45°, deben tener un ancho minimo de 18.90 metros, los cuales

seran utilizados asi:

e Un area central de 3.50 metros para circulacién de vehiculos en un solo sentido.

e Un acceso de entrada con un ancho no menor de 3.50 metros.

e Destinar para cada espacio de estacionamiento un area de 2.50 metros de ancho por
5.50 metros de largo en angulo de 45° con respecto al borde del andén o sea 5.70

metros medidos en el sentido perpendicular al borde del andén.
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Grdfico 11 Dimensiones Minimas de Estacionamiento en Angulo de 452 Fuente: Grdficos del Reglamento de
Estacionamientos de vehiculos para el drea del Municipio de Managua.

2.3.3 — Normas
En este acapite se hace mencidén a los analisis realizados de las normas que se adoptan para
la correcta realizacion de todas las acciones constructivas en funcion de accesibilidad y

seguridad, con el fin de prevenir la generacion de conflictos.

2.3.3.1 - Nueva Cartilla de la Construccion
La Nueva Cartilla de la construccion menciona que; para que un edificio resista fenomenos
naturales ya sean sismicos o climaticos deberan tener una adecuada construccion y poner en

practicas las siguientes recomendaciones:

1. Buena geometria en planta, significa que la construccion tenga forma cuadrada o

rectangular.

2. Usar buenos materiales de construccion; por ejemplo, si es bloque de concreto, que su
capacidad de soportar compresion sea como minimo 55 kg/cm2, o si es ladrillo de barro, de
100 kg/cm?2. (Ver tabla de capacidades mas adelante).

3. Usar materiales de construccion ya aprobados por el MTI.

4. Evitar en la construccion el efecto de columna corta. Esta deficiencia fue muy comun y

produjo mucho dafio durante los terremotos que han ocurrido en el pais.

5. Reforzar con columnas y vigas de concreto reforzado los hoyos (vanos) de nuestra vivienda

como ventanas y puertas.

6. El edifico debe tener simetria en altura; esto significa que los hoyos de puertas y ventanas,

tanto en el primero como en el segundo piso, sean simétricos y con tamafio parecido.

7. No usar en el segundo piso materiales mas pesados == .

que los del primer piso; es decir, deben ser mas

14.00- v

livianos.

El mapa de zonificacion sismica del pais, muestra la 2= = s

zona “C” como la mas critica, dado que abarca las dos - v A

zonas mas activas donde se producen terremotos, la

de subduccion y la de cadena volcanica. En estas g

11.00-

zonas se han originado terremotos destructivos con

$3.00 #7.00 6.0 $8.00 4400 30
Mapa 3 Mapa de zonificacion sismica de
Nicaragua Fuente: Nueva Cartilla de la
Construccion (2011)

mayor frecuencia.
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2.3.3.1.1 - Sistema Constructivo:

Actualmente, existe una variedad significativa de materiales y sistemas constructivos que
proporcionan capacidad contra terremotos, fracturas del suelo o fallas, vientos huracanados,
entre otros fendmenos naturales. Unos y otros representan alternativas de construccion

aceptables.

2.3.3.1.2 - Mamposteria: segun la cartilla de la construccion, es un término que involucra
construcciones hechas con ladrillos. Estos pueden ser de una gran variedad, por ejemplo: de
arcilla quemada, de suelo cemento, de piedra natural, como la piedra cantera, de mezclas de

concreto o mortero y de suelo natural quemado al sol, como el ladrillo de adobe.

Es uno de los sistemas mas antiguos empleados por el ser humano,; no obstante, en zonas
expuestas a terremotos o vientos huracanados, el sistema constructivo debe protegerse con

refuerzos varios.

Existen dos tipos de construccion en mamposteria, la confinada y la reforzada. La mas comun
y difundida en nuestro pais es la confinada, que usa diferentes materiales para envolver o
confinar al muro de mampuesto, ya fueren vigas y columnas de concreto reforzado, madera o
acero. Por ofro lado, la mamposteria reforzada lleva el refuerzo dentro de los hoyos de los
bloques y son, principalmente, varillas de acero corrugadas dispuestas vertical y

horizontalmente.

Por cuanto los muros portantes de mamposteria para ser considerados como resistentes a
sismos o vientos, deben cumplir con requisitos necesarios de caracter geométrico, 6sea, todo

aquello que tenga que ver con la forma final de la construccion.

Ubicacién de puertas y ventanas: Ofro aspecto fundamental para las construcciones de
mamposteria es la ubicacion de los boquetes, tanto de puertas como de ventanas. Como se
puede observar, las ventanas o puertas no se deben pegar a las esquinas de la construccion

porque esto debilita la union.
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Grdfico 13 Ubicacion Correcta de Puertas y Ventanas Fuente: Nueva cartilla de la construccion (2011)

Calidad de materiales: en la construccion con mamposteria entran en juego cuatro materiales
de construccién; concreto, mortero, hierro y el mismo mampuesto (ladrillos, bloques, entre
otros). El concreto, por lo general puede tener resistencias a la comprension entre 150-210
kg/cmZ2; para llena de vigas y columnas. En mamposteria confinada se usa 210 kg/cm2 y para
llena en mamposteria reforzada se puede usar 150 kg/cm 2. El mortero debe tener una
capacidad en compresion entre 100-150 kg/cm2. Los bloques o ladrillos deben tener
capacidades de compresion (fc), en kilogramos por centimetro cuadrado, sobre su area bruta
y por zona sismica o de viento. Para 1 o 2 niveles de la construccion. La capacidad de
compresion de los bloques es uno de los aspectos mas importantes en la construccion con

mamposteria.
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El ancho de los bloques puede ser como minimo de 10 a mas cm; pero su altura no debe ser
mayor a dos veces su ancho o una altura maxima de 20 cm. Otro aspecto importante en los
muros de mamposteria es su altura libre, sin elementos de amarre como vigas. El RNC-2007
define que la altura libre debe ser 20 veces el espesor del bloque, es decir, que se puede usar

las relaciones siguientes:
Altura de pared cm

Longitud cm 300 400 400 400

No se incluye el bloque de adobe

Tabla 6 Altura en Paredes de Mamposteria Fuente: Nueva cartilla de la construccion (2011)

MAMPOSTERIA CONFINADA

El refuerzo: Simplemente son las

Viga corona

vigas y columnas de concreto con

Columna

coumna  gcero de refuerzo lo que se

conoce como mamposteria

h = vanable

confinada y el refuerzo de acero
colocado en los hoyos de los
bloques, los cuales se llenan de
concreto, en lo concerniente a
mamposteria reforzada. Debe

“apata cumplirse con los requisitos
Grdfico 15 Ejemplo de Mamposteria Confinada, Refuerzos Fuente: Nueva cartilla de

la construccion (2011) minimos.

2.3.3.1.3 - Plycem: La cartilla de construccion dice que Plycem es una tecnologia desarrollada
para la elaboracion de productos de fibrocemento, de uso en la construccion de edificios,
viviendas y todo tipo de obras. El sistema de produccion permite la elaboracion de laminas

onduladas para techo y laminas planas.

Los productos Plycem son sumamente versatiles, pueden ser usados en todos los métodos de
construccion convencional y en los mas modernos sistemas de construccion industrializados.
Las laminas son producidas en dimensiones maximas nominales de 1.22m de ancho y 3.05m
de longitud. Las laminas Plycem son adecuadas para usos interiores y exteriores, ofrecen

multiples beneficios:

— Liviano y resistente =

— Resistente a plagas

Entrepisos
-------- * Molduras
.--® Paredes externas

— Repele el agua =
— Resiste la humedad W
— Incombustible

— Facil de instalar

ﬁ‘Pchem’

Tecnologia de Avanzada en Fibrocemento

— Pruebas al impacto

Imagen 2 Uso y Aplicaciones, Plycem Fuente: Construventas Recuperado de:
http://www.construventas.net/plycem/

Las laminas Plycem han demostrado ser muy versatiles y por sus caracteristicas y facilidad de
manipuleo, se les puede encontrar gran diversidad de usos. En el siguiente cuadro se indican
las aplicaciones que han sido desarrolladas totalmente y de las cuales es posible solicitar

informacion técnica.

uso Espesor minimo

5 6 8 11 14 17 20 22 30
Cielorrasos
Suspendidos X
Anclados 2'x2° X
Anclados 4'x 8" X
Artesonados X X
Paredes Interiores
Divisiones X
Alto trafico
Humedas
Paredes exteriores X X
Fachadas X
Base de techos
Asfalticas X
Teja de barro X
Teja sevillana X
Entrepisos
Residenciales X X
Comerciales X X

Tabla 7 Tabla de Usos, Laminas de Plycem Fuente: Nueva cartilla de la construccion (2011)
2.3.3.2 - Enciclopedia de Arquitectura PLAZOLA Volumen 4
La Distribucién de los edificios generalmente esta en funcion de las dimensiones del terreno.
En estas instituciones se recomienda agrupar especialidades del conocimiento por edificio, las

cuales deberan ser autosuficientes en cuanto a servicios generales (sanitarios, instalaciones).

Los crecimientos verticales son los mas recomendables.
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Los edificios pueden agruparse en torno a los patios, plazas y jardines para disponer de la
iluminacién y ventilacion por lo menos en dos de sus fachadas. Se recomienda que el drenaje

de los edificios escolares quede situado en parte alta del terreno.

Salones Audiovisuales: Los métodos educativos modernos ponen menos énfasis en el sistema
de pizarron y mondlogo. Debido a ello se suelen ser necesarios salones audiovisuales
equipados con audio, video, TV de circuito cerrado, proyectores de diapositivas, cuerpos
opacos o caseta de proyeccidn con la estanteria necesaria para albergar el equipo.

Salas de Estudio: Son espacios de usos multiples de planta libre, amueblada con sillones,
mesas para grupos. Deben estar perfectamente iluminados y ventilados para hacer mas grata

la estancia del estudiante; contara con equipo de televisién de circuito cerrado.

Aulas: Estos locales son los mas importantes ya que su disefio repercute en el
aprovechamiento del estudiante. Su agrupacién influye en la disposicion del conjunto, en la
centralizacion de los servicios y en la ubicacién de los edificios complementarios. Los grupos
en estos locales se clasifican en: Grupos Grandes (40 a 50 alumnos) Grupos Medianos (25 a
30 alumnos) Grupos Pequerios (10 a 15 alumnos). La superficie por alumno varia de 0.60 a
0.95m2. Se puede elevar de 0.20 a 0.60m. Las butacas escolares deber tener paleta y
respaldo; ancho de 0.50 a 0.55 en un area de 0.60 a 0.80 0 0.70 x 0.90 m.

Grdfico 16 Butaca Escolar, Ergometria Fuente: Enciclopedia de Arquitectura PLAZOLA Vol. 4

El acceso de debe disponer para que los estudiantes penetren por una esquina, la entrada del
catedratico debe ser lo mas proxima al escritorio. El pasillo minimo es de 60 cm; el maximo de

1m. La iluminaciéon natural debe penetrar por uno de los lados.

lluminacién: El calculo de luminarias debe hacerse en el plano de trabajo, para un uso normal.
En él se considera un requerimiento adicional que lomita la visién directa de las fuentes de

iluminacién artificial para el ojo de un ocupante. La cantidad de luz recomendada para aula de

ensefanza tedrica es de 350 a 400 lux y en talleres 500 lux. Se puede obtener la luz suficiente,
mediante una combinacién de iluminacion artificial permanente y natural, con factor de luz
natural interior 2%. El nivel minimo de iluminacién permanente y el factor minimo de

alumbramiento natural, sera de 100 lux.

Los espacios de ensenanza se pueden disponer en una forma mas abierta y continua, para
evitar las inhibiciones ocasionadas por la dimension critica de las ventanas hasta el fondo del

aula. La altura del techo de 3m, en aconsejable para una buena iluminacion.

El pavimento debe ser de color claro con una reflexion de 30 a 40%. La iluminacion penetrara
por lo menos de 9:00 am a 3:00 pm. Se debe crear infraestructura de iluminacién exterior,

sobre todo, en los estacionamientos, circulaciones y zonas ajardinadas.

Acustica: Para reducir el minimo de tiempo de reverberacion, es aconsejable dar un acabado
acustico a los techos, pisos y muros. En las circulaciones interiores, sobre todo, en pasillos y
lugares de paso se debera eliminar el ruido de las pisadas. En los muros se recomienda utilizar
blocks huecos que formen camaras acusticas. En la practica, es mas efectivo aislar localmente

la fuente de sonido, que intentar proteger a distancia a los demas usuarios.

Aea o

~800 — 200 -

Grdfico 17 lluminacion Artificial en Aulas Fuente: Enciclopedia de Arquitectura PLAZOLA Vol. 4

2.3.3.3 - Norma Técnica Obligatoria Nicaragliense de Accesibilidad - NTON 12 006-04

La presente norma sera de aplicacion obligatoria dentro del territorio de la Republica de
Nicaragua, en el ambito de aquellas actuaciones referentes a planeamiento, gestion o
ejecucion en materia de servicio, urbanismo, arquitectura, transporte y comunicacion sensorial.

En la infraestructura, tanto en nuevas construcciones como en intervenciones urbanas y
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arquitectonicas; realizadas por entidades publicas o privadas, cuya razén social sea natural o
juridica.
Los espacios tienen que ser accesibles y practicables:

e Accesibles: se considera que un espacio es accesible, cuando se ajusta a los requisitos
funcionales y dimensiones que garantizan su utilizacién, de forma auténoma y con
comodidad, por parte de las personas con limitacion fisica o con movilidad reducida.

e Practicables: se considera un espacio, cuando sin ajustarse a todos los requisitos
anteriormente citados no impida su utilizacion a las personas con limitacion fisica o

movilidad reducida.

2.3.3.3.1 - lItinerarios Accesibles
La presente norma contiene numerosas definiciones que se tendran que tomar en cuenta a la

hora de disefar, entre ellas estan las siguientes:

Vias peatonales: Las vias peatonales deben ser construidas con un ancho libre minimo de 1,50
m y una altura minima libre de 2,40 m sobre el nivel de piso terminado. Si presentaran
pendientes no deben exceder del 10%, en su plano inclinado longitudinal, si la distancia a
recorrer es menor de 3,00 m. Si la distancia a recorrer en una pendiente es superior a los 3,00
m, la pendiente debe ser del 8% maximo, hasta un limite de recorrido de 10,00 m. Si por las
caracteristicas de la topografia se imposibilita cumplir cualquiera de las pendientes
anteriormente mencionadas, se debe dotar de pasamanos, barandillas y bordillos a ambos
lados del tramo para evitar el deslizamiento lateral. Con una pendiente maxima no mayor del
15%. La superficie del tramo con pendiente debe conformarse con un material antiderrapante.
Se debe construir un bordillo con una altura minima de 0,10 m a los lados de las vias
peatonales, que presenten. fajas verdes. Si presentan canales o medias cafas cubiertas con
rejillas, deben senalizarse con un cambio de textura en su pavimento. Cuando hay cauces a
uno de los costados del andén, debe dotarse de barandales como proteccién, a una altura
minima de 0,90 m. Cuando hay cauces y/o drenajes superficiales, debe dotarse de proteccion
consistente de una malla de 2,00 m de altura. Se debe evitar sembrar arboles y / o plantas con
raices superficiales que tiendan a deteriorar los pavimentos de andenes, rampas y aceras. Las
franjas de sefalizacién del cruce peatonal se deben hacer conforme a lo estipulado en el
manual de Dispositivos de Senalizacion vial al menos 10,00 m antes del elemento debe haber

senalizacion.

Estacionamientos: Los estacionamientos de uso restringido y no restringido, que estén al
servicio de un edificio publico o privado, deben tener disponibles espacios de estacionamiento
de tipo accesible para vehiculos que transporten personas con movilidad reducida, en una
cantidad acorde a la capacidad y tipologia del edificio, asi como cumplir con las siguientes

caracteristicas:

Estos espacios deben estar lo mas proximo posible a los accesos peatonales y al acceso
principal del edificio. Los espacios deben estar sefializados con el simbolo internacional de
accesibilidad en el pavimento y en un rétulo vertical en un lugar visible. Los espacios de
estacionamiento accesibles deben tener dimensiones minimas para el vehiculo de 2,50 m x
5,50 m. Debe disponerse de una franja compartida y que permita la inscripcion de un circulo
de 1,50 m de diametro, colocado en el costado lateral del espacio de estacionamiento. Se debe
evitar sembrar arboles y / o plantas con raices superficiales que tiendan a deteriorar los

pavimentos de los estacionamientos y demas areas de circulacion peatonal.

Servicios Sanitarios: Los espacios urbanos que cuenten con servicios sanitarios, deben cumplir

las siguientes condiciones:

Tener un vano para puerta de 0,90 m de ancho libre con el abatimiento hacia el exterior y una
altura libre minima de 2.10 m. Dejar un espacio libre de 1,50 m de didmetro como minimo hasta
una altura del nivel de piso de 0,70 m que permita el giro de 360° a un usuario en silla de
ruedas. El espacio minimo necesario para colocar una ducha, inodoro y lavamanos es de 1,80
m de ancho por 2,50 m de largo. Debidamente sefializados con el simbolo internacional de

accesibilidad. Se debe reservar al menos un servicio sanitario accesible por sexo.

Accesos: Al menos uno de los accesos al interior de la edificacion debe estar libre de barreras.
En el caso de un conjunto de edificios, al menos uno de los itinerarios que los una entre si y
con la via publica, ha de cumplir las condiciones establecidas por itinerarios accesibles o
practicables. En el caso de que existan diversos establecimientos publicos en el interior, deben
tener al menos, un itinerario accesible que los comunique entre ellos y con la via publica. Otra
forma de poder lograr la accesibilidad en los edificios publicos y / o privados es mediante la
utilizacién de elementos auxiliares, por ejemplo: plataformas elevadoras. En el caso de timbres
de acceso, éstos deben estar ubicados de forma que estén al alcance de las personas en silla

de ruedas.
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Escaleras: En el disefio y trazado de las escaleras se debe tener en cuenta: la directriz, el
recorrido, las dimensiones de la huella, la contrahuella, la anchura libre, el pavimento y los
pasamanos. Las escaleras mecanicas deben contar con un reductor de velocidad de entrada
y salida para su detencion suave durante unos segundos; el ancho libre minimo debe ser de
1.00 m. Cualquier tramo de escaleras de un itinerario peatonal debe ser complementado con

una rampa.

Rampas: En el caso que sea necesario, debe contar con rampas que faciliten el acceso al

edificio y que funcionen como una alternativa a las escaleras o graderias exteriores.

Cuando exista desnivel entre dos areas de uso publico, adyacente y funcionalmente
relacionadas, éstas deberan estar comunicadas entre si, mediante una rampa; siendo de
caracter opcional cuando exista ascensor o montacargas que tenga la misma funcion. La
pendiente de la rampa no debe ser mayor del 10%. El ancho libre debe ser de 1,50 m como
minimo. El largo de los tramos no debe exceder de 9,00 m segun normas. Los descansos y
cruces deben ser de 1,50 m de profundidad minima por el ancho de la rampa. En los casos en
que la rampa cambie de direccidén para hacer un giro de entre 90° y 180° este cambio debe ser
de 1,50 m minimo La superficie de la rampa debe ser antideslizante y de materiales resistentes.
Los pasamanos deben ser continuos en toda la extension de la rampa, prolongandose al inicio
y al final de la misma 0,45 m. La altura del pasamanos debe ser doble: a 0.75 metros. y 0.90

metros. del nivel de piso terminado y con una separacién de 0,05 m de la pared.

2.4 - SINTESIS DEL CAPITULO

El sitio de emplazamiento del anteproyecto incide en gran manera en el disefio del edificio, por
lo que se debe tener en cuenta las tradiciones y costumbres del Barrio San Judas para la
inclusion de actividades artisticas, culturales y deportivas como; la marimba, la flauta, la danza
folclérica y ejercicios fisicos. Permitiendo que la poblacién establezca una relacion
transcendental en la cultura de su barrio. También se toma en cuenta que Managua es la
principal potencia econdmica del pais y la plataforma ideal para generar nuevos proyectos que
puedan mejorar la vida de sus habitantes y que luego puedan replicarse en otros

departamentos con bases mas solidas.

Este centro comunitario se caracteriza por ser totalmente accesible, por lo que se toman en
cuenta las normativas relacionadas a la accesibilidad en cuanto al sitio y al edificio, segun los
datos de las Normas Técnicas Obligatorias Nicaraglienses de Accesibilidad - NTON 12 006 04

y todos aquellos criterios que permitan brindar una educacién de calidad a la poblacion, sin

importar su condicion fisica.

Debido a la ausencia de normativas arquitectdnicas, tanto nacionales como internacionales
para la regulacion de centros comunitarios, se aplican las normativas de centros educativos
dado que los usuarios seran principalmente alumnados de las diferentes carreras técnicas que

se impartiran en este centro.
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3.1 - GENERALIDADES

En el presente capitulo se analizan los criterios relacionados a los modelos analogos, tanto
nacionales como internacionales. Esto con el fin de conocer a mayor profundidad el
funcionamiento de un edificio de centro comunitario, en donde se retoman aspectos
arquitecténicos compositivos de las plantas, zonificacion y relacion de flujos, areas y

ambientes, composicion de fachadas y criterios estructurales.

El analisis de modelos analogos internacionales es muy provechoso ya que en el pais no
existen edificios con esta tipologia arquitecténica o con los espacios requeridos para el buen
desempenio de este edificio. Por lo tanto, sera de suma importancia el analisis que se realice a
estos edificios ya que permitira el reconocimiento de los aspectos basicos para el correcto
funcionamiento de este anteproyecto.

3.2 - MODELO ANALOGO NACIONAL

3.2.1 — Datos generales

Nombre: Centro Cultural
Batahola Norte.
y Ubicacion: Barrio  Batahola

Norte, Managua, Nicaragua.
Ano de fundacién: 1983

Fundadores: Sr. Margarita

Navarro y Padre Angel Torrellas.

, Area de terreno: 2,160.0 m2

Imagen 3 Centro Cultural Batahola Norte. Fuente: Google Maps, Satelital

El Centro Cultural Batahola Norte es un centro comunitario fundado desde 1983, por el Padre
Angel Torrellas y la hermana Margarita Navarro, para ser un oasis de arte y formacién humana.
Es un centro educativo y cultural, ubicado en el barrio Batahola Norte en Managua. El centro
abre un espacio de cultura, educacién y capacitacion a las mujeres y jovenes de los barrios
marginados de Managua, para que logren su autodeterminacion. A través de la cultura y la
educacion integral, invitan a la gente excluida del poder economico, politico y social a que

descubran sus derechos humanos, la autoestima y la igualdad. Es un centro educativo abierto

a todos sin distincion de religion, arraigado en los valores heredados de la fe cristiana de sus

fundadores.

El centro cultural Batahola Norte surge como una iglesia en el afio 1983 ante la necesidad de
la comunidad de generar ingresos econdmicos; Debido a la crisis socio-politica que atravesaba
Nicaragua en los afios 80’, los fundadores de origen mexicano de este centro decidieron dar
apertura a pequefos cursos de costura a mujeres y asi, poco a poco, se fue encaminando la

ruta para llegar a ser un centro educativo y cultural de gran renombre.

Nifas, nifos, adolescentes y jovenes asumen su futuro con creatividad y emprendimiento, en
un entorno que respalda sus opciones de vida, como efecto del ejercicio de su derecho a la
participar plenamente en la vida cultural y artistica de su pais. En los ultimos 24 afos, el centro
ha ayudado a mas de 2.000 mujeres y jovenes a defender sus derechos, encontrar y desarrollar
nuevas fuentes de ingresos y mejorar sus niveles de vida. Actualmente se ofrece un variado
programa de educacion basica para adultos y capacitacion vocacional aprobado por el Instituto
Nacional Tecnolégico (INATEC) y coordinado con el Ministerio de Educacion (MINED).
Aproximadamente 500 estudiantes se matriculan en alrededor de 20 cursos técnicos vy

artisticos cada ano.

El Centro Cultural brinda un ambiente enriquecedor propicio para el aprendizaje, con proyectos
que incluyen un programa de becas para ayudar a los jovenes a continuar su educacion formal
y una biblioteca de 5.000 volumenes abierta al publico. También se busca apoyar el desarrollo
saludable de los jovenes a través del arte, ofreciendo clases y oportunidades de desempefio
en danza folclérica, musica, pintura y teatro. Desde 1994, se ha habilitado a mas de 100
jévenes de familias pobres para que terminen sus estudios (primarios y universitarios) y se
conviertan en profesionales capacitados, que incluyen abogados, meédicos, traductores,
trabajadores sociales, periodistas, administradores comerciales, fisioterapeutas, ingenieros y

musicos.

3.2.2 — Analisis compositivo de la planta

El centro cultural Batahola Norte no cuenta con un plan maestro y la mayoria de sus ambientes
no poseen disefo arquitectdonico; Esta es una de las caracteristicas mas evidentes de las
construcciones de los afios 80’ de este barrio. El centro Cultural trabaja mediante donaciones
y la mayoria de sus fondos son gracias al apoyo de organizaciones nacionales, por lo cual,
este centro esta muy sujeto a los deseos e intenciones de sus donantes, esto ha generado a
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Grdfico 17 Centro Cultural Batahola Norte: Planta Arquitectonica Zonas y Ambientes. internas del centro, las aulas poseen puertas de vidrio con el fin de brindar seguridad y
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supervision a los estudiantes ya que la mayoria de ellos son nifilos y mujeres, también poseen Grupo 1: Formacion — Educacion — Becas

camaras de seguridad, todo esto con el fin de proteger la integridad fisica y moral de los

estudiantes. A pesar de ser ambientes que no fueron pensados dentro de un plan maestro, se

pueden encontrar espacios muy agradables cdmo areas de descanso, jardines y pequefias

plazas.

n
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R i ] Grdfico 19 Centro Cultural Batahola Norte: Planta Arquitecténica y diagrama de relaciones de las dreas de Educacion y
Salon = =11 ‘ B
GieGlense | i m L ecas.
- J e
s - i —— .
R T & i L o, " e Puntos de conflicto:
Oficina de becas: Es un espacio muy pequefo para ejecutar las labores diarias; Ante la falta
Grdfico 18 Centro Cultural Batahola Norte: Planta Arquitectonica de Conjunto, dreas Verdes y dreas de conflicto. .. . .
de salas de espera la gente que solicita becas tiene que esperar en los pasillos y esto genera
3.2.2.1 - Diagrama de relaciones gran acumulacion de personas en los pasillos principales de circulacion.
Al recorrer el lugar se logré realizar un Formacion: Es un espacio muy pequefio, aqui se guarda todo el material docente de todo el
@ Confiicto diagrama de relaciones de las zonas centro y no posee bodega, los pasillos son muy angostos y esto hace nula la circulacion para
O Aceptables con restricciones conflictivas de administracién y educacional, una persona en silla de ruedas, ademas se generan muchos conflictos de circulacion por la
que se divide en cuatro grupos de ambientes cantidad de ambientes reunidos en un espacio tan compacto, también se genera un alto ruido
‘ Aceptable / Comodo ] , o
segun sus interrelaciones y proximidad. en el area de cocineta y en el uso de los sanitarios.

» Puntos aceptables con restricciones:

Potencial de organizacién con area de formacién/educacion y posee vistas a areas verdes.
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Grupo 2: Recepcion — RRHH — Servicios generales

Grdfico 20 Centro Cultural Batahola Norte: Planta Arquitecténica y diagrama de relaciones de las dreas de RRHH y Servicios
Generales.

» Puntos de conflicto:
Acceso: Los puntos de acceso son muy angostos y se genera acumulacion de personas a las
horas de mayor uso, ademas, el pasillo de area de emergencias estd muy separado de las
actividades de transicién y evacuacion.
Oficinas: Son espacios muy pequefos, con alturas no mayores a 2.30m en donde los docentes
tienen que hacer uso de estos ambientes para hacer registros matutinos. Los pasillos cercanos
generan mucho ruido.

» Puntos aceptables con restricciones.
La recepcion esta cercana al acceso y area de cafeteria, y el mural Glieglense que es uno de
los principales murales se puede ver desde la calle.

Grupo 3: Arte vy cultura — Coordinacion

Grdfico 21 Centro Cultural Batahola Norte: Planta Arquitectonica y diagrama de relaciones de las dreas de Arte y Cultura y
Coordinacion.

= Puntos de conflicto:
Acceso a las oficinas: Son accesos angostos y escondidos que generan acumulacién de
personas en los pasillos, estos pasillos estan saturados de mobiliarios. El area de emergencias
esta separada de las actividades de transicién y evacuacion. Algunos ambientes poseen dos
0 mas usos que son incompatibles que dependen del auditorio. Los pasillos cercanos generan
contaminacién auditiva.

» Puntos aceptables con restricciones:
Las puertas de emergencia estan muy cercanas, la distribucion de mobiliarios genera cierto
confort. La puerta norte a la sala de ensayos potencia el uso de este ambiente.

» Puntos aceptables:
Los salones de arte y ensayos se mantienen limpios y ordenados todo el tiempo por los
estudiantes, poseen buena iluminacion y acondicionamiento de aire. El auditorio es
semiabierto, con buena amplitud y altura, posee una tarima con buena vision desde el publico

y cuenta con llamativos murales.




Grupo 4: Finanzas - Administracién - Coordinacion

Grdfico 22 Centro Cultural Batahola Norte: Planta Arquitectdnica y diagrama de relaciones de las dreas de Administracion y
Coordinacion.

= Puntos de conflicto:
Acceso a las oficinas: Cuenta con angostos accesos que generan acumulacion de personas.
El area de bafos y cocineta estdn muy cercanas al area de administracion y finanzas, lo cual

genera un poco de inseguridad por la afluencia de personas en estas zonas.

Oficina de coordinacion: A pesar de que no es un ambiente tan pequefio como los otros, aqui
laboran dos personas en el mismo lugar lo cual lo convierte hasta cierto punto en un espacio

incomodo.

Area de cafetin: Los dias sabados y los dias de semana en hora pico, este cafetin no da abasto

para la cantidad de personas que desean hacer uso de sus servicios.

» Puntos aceptables:
Estos ambientes estan cercanos al amplio auditorio y poseen areas verdes en las

proximidades.
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Los espacios actualmente utilizados como oficinas que son usados por 40 trabajadores de
planilla, se encuentran ubicados en zonas de uno o mas usos, alrededor de aulas de clases,
influyendo directamente con el confort de los espacios de trabajo por la contaminacién acustica.
Estos ambientes de usos mixtos son los que presentan mayores conflictos tanto de relacion,
circulaciéon y espaciamiento, teniendo en cuenta que son los espacios con mayor afluencia de
personas y uno de los mayores problemas que este centro presenta son sus estrechos pasillos

de circulacion.
» Puntos aceptables con conflictos:
La oficina de integridad esta en proceso de reorganizacion.

3.2.2.2 - Diagrama de flujos

A partir de la observacion realizadas en los diagramas de relaciones, se definen los flujos
primarios y secundarios del centro relacionados a los usos de parte del personal docente y
administrativo, como también de los estudiantes. El acceso principal es identificado como el
primer espacio de conflicto debido a su localizacién, a su uso compartido y sus dimensiones
no adecuadas, lo que provoca que sea un espacio apretado y cadtico en horas de mayor flujo.
El acceso principal no es solo un lugar de paso, es un lugar para el encuentro y el disfrute, se

reunen tanto alumnos del centro como familiares.

Siguiendo el flujo primario que conecta el acceso principal con el saléon de ensayos, se debe

atravesar los ambientes del personal docente sobre un pasillo, el cual, si cuenta con

e
P-———————-—

—=== Flujo principal
~—w- Flujo secundario

—=== Areas de conflicto
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Grdfico 23 Centro Cultural Batahola Norte: Planta Arquitecténica y diagrama de flujos.
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dimensiones adecuadas, pero que genera conflictos al estar mezclados los ambientes de
oficinas docentes y aulas de clases. Los salones del sector sur, incluyendo la biblioteca cuentan
con flujos primarios y no poseen conflictos ya que sus pasillos y senderos cuentan con
dimensiones aceptables y solo se encuentran ambientes de aulas de clases. El salon
amanecer cuenta con una circulacion secundaria que atraviesa el salon por el centro, para

poder salir o acceder por la entrada secundaria, sobre la zona de estacionamiento.

“RRHH | Recepcibna af_;'

5 Salén Nuevo
Amanecer
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Sala Coord- Cultur
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Espacios de Oficinas.
Espacios de Clases.

Grdfico 24 Centro Cultural Batahola Norte: planta arquitectonica de dreas administrativas y de clases.

3.2.3 - Analisis de elevaciones

El centro cultural Batahola Norte es un espacio en el cual, a lo largo de los afos se han
realizado construcciones sin previa planificacion, lo cual ha generado gran cantidad de
problemas estéticos y espaciales. El ambito arquitectonico ha quedado un poco olvidado en
este centro, ya que su planta como sus elevaciones carecen de mano arquitectonica. Sus
fachadas son simples, con pocos o ningun detalle estético que las enriquezcan. Al ser
edificaciones compactas y muy agrupadas, se impiden apreciar sus fachadas entre si. No
poseen libertad de alturas, en algunos espacios administrativos la altura del cielo falso es de
2.30m. Las caidas de techo son a dos o un agua, construidos generalmente de laminas de zinc

corrugado. Al ser edificaciones de poca altura y al estar muy agrupadas impiden que haya una

buena ventilacion e iluminacién natural en la mayoria de sus ambientes. Sus puertas y

ventanas estan protegidas en su totalidad con verjas metélicas de disefio simple.

La biblioteca y el auditorio son las unicas edificaciones que poseen disefio arquitectonico,
mostrando libertad en sus alturas, con pendientes de techo pronunciadas y aprovechando de
buena manera la iluminacion y ventilacién natural. A pesar de que estos edificios poseen disefo
arquitectonico, pasan casi imperceptibles ya que son opacados por la cercania del resto de
edificaciones; Los aleros, paredes, columnas y pasillos que deberian brindar un escape visual
atractivo para el visitante, terminan convirtiéndose en elementos cadticos que impiden disfrutar

de todo aquello que la arquitectura nos proporciona.

3.2.4 - Analisis Estructural

El Centro Cultural Batahola Norte, ha tenido diversas modificaciones en ambientes existentes
y se han realizado construcciones nuevas sin un plan maestro, debido a esto, el centro esta
compuesto por diferentes sistemas constructivos, que van desde: Madera, prefabricados y
mamposteria confinada; Por lo que en el lugar se puede encontrar estructuras metalicas como
perfiles, cerchas, tubos redondos etc. También estructuras de concreto armado vy
prefabricados, y estructuras de madera. En el caso de la biblioteca, que es un edifico de dos

plantas, su estructura esta totalmente compuesta de madera de cedro tratada.

-

Imagen 4 Ctro éuTturaI atahola Norte: primera y segunda planta del drea de bibliotec.

En el caso de los salones de clases, la mayoria de éstos estan compuestos de mamposteria
confinada, solo algunos salones como el saléon de ensayos estan compuestos de plycem.

Algunas de las oficinas del area administrativa fueron modificadas para nuevo personal, en las
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cuales se incorporaron divisiones ligeras de plycem y cerramientos compuestos tablillas de 3.2.5 — Fortalezas y Debilidades.

madera barnizada. Fortalezas:

e Es el centro comunitario mas completo en toda la ciudad de Managua
e Las areas verdes estan presentes en la mayor parte de todo el complejo.
e La biblioteca construida en madera posee un disefio arquitectonico amigable que

considera la ventilacion e iluminacién natural.
Debilidades:

¢ No presenta retiro de construccion, después del derecho de via.

¢ No posee derecho de via.

e El complejo no cuenta con las condiciones para residir todos los cursos que se imparten,
por lo cual, muchos ambientes son usados para dos o mas cursos, lo cual genera un

horario diferenciado.

Imagen 5 Centro Cultural Batahola Norte: murales y dreas administrativas.

e Las areas de circulacion principal, como pasillos y senderos son muy estrechos y con

poca accesibilidad.

| S
La capilla donde se realiza la misa 10} ) , , . :
P ® & 7 Mamposteria e La cafeteria no da abasto en los dias en que el centro tiene mayor afluencia de
campesina los dias domingos vy + 7 Un
\'/ - Estructuras de Madera personas.
donde también se llevan a cabo © . . o
t tural ot ® = Sistema mixto (concreto, e Presenta una mala orientacion del acceso principal.
eventos culturales, posee un sistema ' . - " . » _ . , .
= — perfiles metalicos, cerchas) e La ruta de evacuacion posee problematicas ya que su direccion final es hacia el portén
constructivo mixto; ésta posee O . o o . )
LA - Estructuras ligeras (plycem) principal, al cual es dificil llegar viniendo desde los salones de clases, ya que los pasillos

columnas de concreto, vigas de

de transicion son angostos.

perfiles  metalicos 'y cerchas

. e Las areas administrativas estan dispersas, con conflictos espaciales y con mala
estructurales de cubierta.

circulacion.

Imagen 6 Centro Cultural Batahola Norte: capilla

Grdfico 25 Centro Cultural Batahola Norte: tipos de estructura por
zonas.
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3.3 — MODELO ANALOGO INTERNACIONAL

Se seleccionaron 3 modelos diferentes: Centro Comunitario y Cultural Sharon, Parada de Bus
y Salén Comunitario VALPOI y Centro Civico y Comunitario de Walkerville. De los cuales los
puntos a analizar son: datos generales, analisis compositivo de la planta arquitectonica,

analisis compositivo de las elevaciones, analisis de la estructura, fortalezas y debilidades.
3.3.1 — Centro Comunitario y Cultural Sharon.

3.3.1.1 — Datos generales.

Ubicacién: San Isidro, Lima, Peru.

Area de terreno: 9514.4 m2

Area de construccion: 3708.6 m2

Imagen 7 Centro Comunitario y Cultural Sharon. Fuente:
Google Maps, Satelital

Ubicado en el terreno
perteneciente a la Unién lIsraelita
en San lIsidro de Lima, Peru. El
Centro Comunitario y Cultural
Sharon se origina tras el
requerimiento de la Comunidad
Israelita del Peru de remodelar y
ampliar sus instalaciones, en las
cuales se encuentra una sinagoga.
Como resultado final de esta

remodelacion se pretende ser un

centro comunitario cultural y de

la Imagen 8 Centro Comunitario y Cultural Sharon. Fuente ARQA recuperado de:

reunion
euniones http://arqa.com/arquitectura/centro-cultural-sharon-en-lima.htm/

abierto para

comunidad de San Isidro.

3.3.1.2 — Analisis compositivo de la planta Arquitecténica.

El edificio existente es un templo de oraciéon que debia ser apoyado con nuevos ambientes de
servicio. Una gran plataforma a modo de continuacién de la Sinagoga constituye el eje de
partida del proyecto y alrededor del cual se expande la remodelacién y el nacimiento de nuevos
espacios.

e
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Grdfico 26 Centro Comunitario y Cultural Sharon: Planta Arquitecténica AREAS EN METROS
y Zonas. Fuente ARQA recuperado de:
http.//arqa.com/arquitectura/centro-cultural-sharon-en-lima.html CUADRADOS

Esta plataforma nace desde el interior del edificio SINAGOGA 680.00 m2
antiguo, con la propuesta de un espacio de RECEPCION 105.00 m2
estructura metalica y techo de madera que se el L3 U (AL
: o o VESTIBULO 240.00 m2
expande hacia el jardin, con la definicion de un .
, _ _ BANOS 70.00 m2
patio, generando un espacio de convergencia
e | al ) | o d AREAS DE COCINA 190.00 m2
entre la zor’la som.a”propues a con el cen -ro e SALA DE INGRESO 280.00 m2
rezo, y asi convirtiéndose en un espacio de PATIO ABIERTO 430.00 m2

reflexion y encuentro. Tabla 8: Centro Comunitario y Cultural Sharon: Area

en m2 de ambientes.
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La planta arquitectdénica del centro comunitario es asimétrica y presenta una geometria
compuesta de 2 elementos rectangulares interceptados que se originan a partir de la sinagoga
existente, la cual posee una forma rectangular, y se intercepta con la nueva construccion en
forma de rectangular pero mas grande. La nueva etapa se subdivide utilizando formas
geométricas tales como rectangulos, triangulos y circulos, predominando los rectangulos y

cuadrados, en donde estan presentes las areas administrativas, salas de espera y pasillos.

3.3.1.2.1 — Diagrama de Flujos
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Grdfico 27: Centro Comunitario y Cultural Sharon: Planta Arquitectonica y Flujos. Fuente ARQA recuperado de:
http://arqa.com/arquitectura/centro-cultural-sharon-en-lima.html|

Originalmente solo la sinagoga estaba presente en el conjunto, al verse modificado para ser
un centro comunitario su flujo se vio afectado, por lo tanto, el flujo principal paso a ser toda la

expansion que comprende al centro comunitario y el flujo original pasé6 a ser secundario.

El flujo principal contiene las areas de recepcion, oficinas, vestibulos, salas de ingreso y areas
de cocina, mientras que el flujo secundario comprende las areas de circulacidén exterior y las

conexiones con el sétano donde se encuentra el museo del centro comunitario.

3.3.1.3 — Analisis compositivo de la Elevacién

Imagen 9: Centro Comunitario y Cultural Sharon. Fuente ARQA recuperado de: http://arqa.com/arquitectura/centro-cultural-sharon-en-
lima.html
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Grdfico 28: Centro Comunitario y Cultural Sharon: Elevacién Posterior Fuente ARQA recuperado de:
http.//arqa.com/arquitectura/centro-cultural-sharon-en-lima.html|

La intervencidn busca respetar el contexto a partir del cual se crea. La edificacion antigua, sus
ornamentos y la Sinagoga permanecen intactos, y la nueva estructura sirve de marco
arquitectonico, apareciendo de forma sobria un gran salén a doble altura acompafado por el
gran patio de piedra sobre el cual se arma un techo en forma triangular con una sustraccion
circular, que dirige al gran jardin.

En base a los conceptos de Simetria y Asimetria:

e Simetria: La perfeccion de la arquitectura simétrica. Por tanto, la simetria se define como
la disposicion de las diferentes partes de un sujeto de una forma ordenada vy
correspondiente. La simetria supone equilibrio, y segun la RAE, la correspondencia
exacta en forma, tamano y posicién de las partes de un todo.

e Asimetria: la palabra asimetria se refiera a la ausencia de simetria en lugares u otros
que implica que no hay armonia o proporcion en materia de tamafio, posicién.

Se puede observar que la elevacion es asimétrica con un estilo arquitecténico moderno
deconstructivista, en las ventanas de la estructura central se observa un ritmo de orden
siguiendo un patrén de lineas verticales que se extienden a lo largo de esta, por el contrario, a

la estructura de la derecha donde las ventanas poseen un ritmo ascendente.
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3.3.1.4 — Analisis de la estructura

Grdfico 28 Centro Comunitario y Cultural Sharon: Cortes Arquitecténicos. Fuente ARQA recuperado de:
http://arqa.com/arquitectura/centro-cultural-sharon-en-lima.htm|

0

Imagen 10 Centro Comunitario y Cultural Sharon. Fuente ARQA recuperado de: http://arqa.com/arquitectura/centro-cultural-sharon-
en-lima.html

La construccién original se encontraba ubicada a 1.50 por encima de un gran terreno libre
(jardin), lo que determiné consideraciones del planteamiento. Debido a que el centro
comunitario es la continuidad de una casa antigua se mont6 una estructura metalica en que
luego fue revestida con concreto aparente en el exterior y revestido de madera en el interior
dejando expuesta una parte de ella para tener ese toque moderno combinado con unos

grandes paneles de vidrio.

También se pueden apreciar grandes claros en toda la construccion y la doble altura de sus
ambientes. En el semis6tano se proyecta un museo comunitario, se llega a éste a través de
una pequeia plaza abierta que prepara al visitante para la experiencia del museo. Se trabajo
con el artista plastico Moico Yaker, el cual cre6 un gran vitral que corona no s6lo en la doble
altura, sino también un ambiente multiusos en el segundo nivel. Debajo del patio y debido al
desnivel entre la construccion antigua y el jardin, se alberga un espacio cerrado para
actividades de exposicion (un museo de la historia de la llegada de los judios al Peru) que

remata en un segundo patio a desnivel desde donde éste se ilumina.

Imagen 12 Centro Comunitario y Cultural Sharon. Fuente ARQA recuperado de: http://arqa.com/arquitectura/centro-cultural-sharon-
en-lima.html
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3.3.1.5 — Fortalezas y Debilidades.

Fortalezas:

e Se construyd en base a una estructura existente en el lugar, lo cual permitié darle
continuidad al proyecto llegando a convertirse en un centro comunitario, cultural y de
reuniones.

e Laintegracion de los ambientes con los desniveles del terreno.

e Su disefo final con estilo deconstructivista logra un gran impacto visual muy agradable.

e La utilizacion del concreto aparente en casi toda la estructura hace que sea duradero y
facil de mantener

Debilidades:

e Al convertirse en un centro comunitario abierto al publico de Lima, fue encerrado en sus

muros perimetrales aislandolo del exterior e impidiendo la visién de su arquitectura.

llustracion 13 Centro Comunitario y Cultural Sharon: Vistas Exteriores Fuente ARQA recuperado de::
http://arqa.com/arquitectura/centro-cultural-sharon-en-lima.htm|

3.3.2 — Parada de Bus y Salén Comunitario Valpoi

3.3.2.1 — Datos Generales.

DR 5 Nombre: Parada de bus y salon
] O T
Taller de reparacion R

de motosy
"7 Uoshi Auto'Point §

comunitario Valpoi.

Arquitectos: Rahul Deshpande and
Associates

o Lugar: Valpoi, Goa 403506, India.

Arquitecto a cargo: Rahul Deshpande
Area de construccion: 2862.0 m2
Ano Proyecto: 2013

Proveedores: TATA, Anutone
Acoustics Limited, Jaquar

Cliente: Goa State Infrastructure
Development Corporation

Imagen 14 Parada de bus y salén comunitario en Valpoi Fuente: Google Consultor HVAC: M/s R.S kulkarni
Maps Satelital

El gobierno de Goa, propuso la construccién de un edificio de caracter publico multiuso en
Valpoi, una pequefa ciudad en el Ghats Occidental, el cual tenia que incluir una estacion de

autobus, un salén para la comunidad y un parque infantil con una pista de trote.

El disefio del arquitecto e ingeniero estructural Rahul Deshpande gano el premio al disefio mas
creativo para la “Parada de bus y salén comunitario Valpoi” en el architecture + Design &
Awards 2013, celebrado en Bangkok, Tailandia; El jurado valoré el trabajo de Deshpande,
calificando su forma simple y su creativo techo de lineas limpias y “muy contemporaneas” un
disefio de este calibre en un espacio publico es apreciable, dijeron. Este proyecto de 2,862.0m2

fue llevado a cabo por la firma Rahul Deshpande Associates y finalizado en el afio 2013

Parada de bus y salon comunitario Valpoi responde a los requerimientos principales de los
clientes que son: Ser libre de mantenimiento y de bajo presupuesto, ademas, una de las
mayores fortalezas de este disefio se basa en tener en un mismo edifico una gran variedad de
ambientes con distintas funciones, pero todos los elementos que componen el proyecto son

independientes en su administracion, operacion y funcion.
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Este proyecto cuenta con un amplio itinerario de ambientes puestos al servicio de la comunidad

como son: Estacion de buses, oficina de supervisor de conductores, tiendas, comediria, bafios

publicos, zonas de descanso y bafos de conductores, salén multiusos con cocina, oficina,

bodega y vestuarios, parqueos publicos, plazas al aire libre, parque infantil y pista de trote.

3.3.2.2 — Analisis compositivo de la planta.
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] Zona privada
[ ] Zona publica

[] Area de parada de bus
[C] Area de salon comunitario

----- Flujo principal

----- Flujo secundario

LEGEND

1- BOARDING BAYS

2- PASSANGER WAITING LOUNGE
3- SCHEDULED BUS PARKING BAYS
4- IDLE BUS PARKING

5- PARA-TRANSIT PARKING

6- KTC OFFICE

7- SHOPS

8- CANTEEN

9- KITCHEN

10- REST ROOM FOR DRIVERS & STAFF
11- TOILET BLOCK

12- VISITOR’S PARKING

13- AUDITORIUM

14- GREEN ROOM

15- OFFICE

16- ELECTRICAL ROOM

17- KITCHEN 2

18- MAKHAMAL LAWN

19- PLAY AREA

20- RAIN WATER HARVESTING TANK

llustracion 29 Planta Arquitectdnica, zonas y flujos Fuente: Plataforma Arquitectura Recuperado de:
https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/799099/parada-de-bus-y-salon-comunitario-valpoi-rahul-deshpande-and-associates

La estacion de buses es una de las pautas principales que rigen en el disefio, esta es una

entidad independiente que cuenta con una amplia entrada y salida con comodos radios de giro,

diez plazas de estacionamiento para buses que estan proximos a salir de la estacién y nueve

estacionamientos en vacio para buses que esperan turno.

La planta rectangular de la estacién de buses es amigable, amplia y abierta, la cual brinda el

servicio de viajes a cientos de personas todos los dias y por lo tanto provee tiendas, zonas de

Imagen 14 Estacion de bus y Salén comunitario Fuente: Plataforma
Arquitectura

espera, bafios publicos, bafios para
el personal y zonas de descanso de
los conductores. El abrumador techo
abarca los autobuses y a los viajeros
del calor ardiente y la furia de las
lluvias. La casa de seguridad y el
bloque de WC, aunque unidades
separadas, se mezclan en el

entramado del diseno.

Valpoi, que esta acurrucado en los
magnificos Ghats Occidentales,
también conocidos como las
montafias Sahyadri, una cadena
montafiosa de la India, es a menudo
frecuentado por un ejército de nubes
flotantes que llevan consigo una
armadura de relampagos y truenos.
Valpoi enfrenta una precipitacion
anual de 500 cms. de junio a

octubre. El disefo aspira a capturar

esta maravilla de la naturaleza por lo cual el disefio evolucion6 en respuesta al encargo y al

clima. La planta central es por lo
tanto compacta, y menos ligera,
pero abierta en su altitud, bien
ventilada 'y adecuadamente
iluminada. Los usuarios pueden
circular por el conjunto de manera
libre ya que desde el acceso
principal se pueden dirigir a los
diferentes ambientes segun sus
necesidades. Los espacios bajo
formas

cubiertas poseen

rectangulares en semejanza de

/

magen 15 Conjunto Fuente: YouTube, Valoi bus stand Recuperado de:
https://www.youtube.com/watch?v=0HsdC1LWFbc&t=0s&index=9&list=LLeuzmwI3ys

1egc8CTNp8Smw
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galera, ya que es un diseiio compacto, pero brida la sensacion de libertad y amplitud al poseer
grandes espacios al aire libre los cuales de manera intencional hacen una invitacion al usuario
a poder disfrutar de ellos. En su conjunto resaltan dos ambientes que son: La estacion de buses
y el salén comunitario, ambos dentro del mismo edificio, pero independientes, estos son el eje
y foco principal de todo el disefio. A través de un laberinto de pasajes de pared de laterita se
llega a la sala comunitaria que da la bienvenida con su inmensidad y silencio con capacidad
para albergar a 600 personas, la decoracidon es minima, la iluminacion inteligentemente
refrenada y el espacio maravillosamente sublime. alrededor de ellos estan los ambientes
complementarios, como son: El Makhamal Lawn o el césped terciopelo que es una plaza verde
al aire libre con especies espontaneas nativas, esta plaza realiza un gran intercambio
energético con el medio y esta adaptada a las condiciones ambientales locales contribuyendo

a preservar el paisaje original.

Imagen 16 Fotografias aéreas de parque infantil y Makhamal lawn Fuente: Plataforma Arquitectura

El parque infantil es otro ambiente complementario al cual se puede acceder facilmente desde
cualquier punto de la propiedad, escondido en el extremo oeste del sitio, este ambiente es un
contraste en su actitud, los colores de los andenes y plazoletitas chocan contra si mismos
fabricando un caos intencional y el equipo de juego complementa el caos como un "Juego de
Nifos". Ademas, una calzada bien nivelada y pavimentada serpentea alrededor de la zona de
juegos y el huerto, que sorprendentemente cubre medio kildbmetro, calificandolo también para
ser un parque de trote. Estos ambientes aparte de ser facilmente accesibles desde la
propiedad, también son totalmente accesibles para la comunidad, ya que estan
intencionalmente colocados frente a las casas cercanas y no posee ningun tope visual que

impida el libre disfrute.

Este conjunto de ambientes
armoniosamente disefiados
cuenta con amplios
parqueos que sirven tanto
para el personal de trabajo,
== como para Vvisitantes vy

8 también se cuenta con una

bateria de parqueos para
alojar tanto a patrullas, como a ambulancias a fin de brindar un centro de estacionamiento que
facilite la movilizacion de estos vehiculos de servicio publico. Tres baterias de estacionamiento
son las que componen este ambiente, la primera es para vehiculos de servicio publico y cuenta
con cinco plazas de ambulancia, nueve plazas de patrullas y trece plazas de motocicletas; La
segunda y tercer bateria es para el personal de trabajo y visitantes, y cuentan con treinta y
nueve plazas para automdviles y cien plazas para motocicletas. Este ambiente esta conectado
a la via publica principal y ubicado en la parte frontal del conjunto, brindando asi un acceso
facil y cdmodo para la comunidad; también se provecharon los espacios vacios de los radios
de giro, convirtiéndolos en hermosas jardineras que dan ritmo y contrarrestan a la gran masa

de concreto hidraulico y a su vez le dan un toque unico.

AREAS EN METROS CUADRADOS

e BAHIA DE BUSES 800.0 m2
e AREA DE ESPERA DE PASAJEROS: 85.0 m2
e ESTACIONAMIENTOS EN VACIO: 800.0 m2
e ESTACIONAMIENTOS DE BUSES PROXIMOS A SALIR: 720.0 m2
e ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS PUBLICOS: 430.0 m2
e OFICINA DE ESTACION DE BUSES: 20.0 m2
e TIENDAS: 95.0 m2
e COMEDOR Y COCINA: 105.0 m2
e SERVICIOS SANITARIOS DE CONDUCTORES Y STAFF 55.0 m2
e SERVICIOS SANITARIOS PUBLICOS: 130.0 m2
e ESTACIONAMIENTO DE VISITANTES: 3,000.0m2
e AUDITORIO: 1,370 m2
e CAMERINOS: 70.0 m2
e OFICINA: 35.0 m2
e CUARTO DE CONTROL MAESTRO: 55.0 m2
e COCINA 2: 120.0 m2
e MAKHAMAL LAWN 2,960.0 m2
e AREA DE JUEGOS: 960.0 m2
e AREA DE TRATAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES: 75.0 m2

TOTAL 11,885.0 m2

Tabla 9 Areas en m2, Ambientes de Parada de bus y salén comunitario Valpoi
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3.3.2.3 — Analisis compositivo de las elevaciones

Rahul Deshpande consiguié a través de su disefio en Valpoi capturar la esencia de las
maravillas naturales que rodean este proyecto situado en los Ghats Occidentales que es
frecuentemente visitado por numerosas y espesas nubes que son acompafadas de truenos y
relampagos. Todos estos elementos de la naturaleza inspiraron para que el arquitecto

Deshpande consiguiera crear uno de los proyectos mas célebres de Goa.

Al ser su planta muy compacta, sus elevaciones debian hacer un contraste con la rigidez, por
lo cual se tom¢ libertad de jugar con sus alturas y asi también formar elementos unicos, las
cuales también permiten una buena iluminacién y ventilacién, todo esto tomando en cuenta

que el proyecto debia ser libre de mantenimiento.

Hoja de techo de TATA, Bluescope, es el principal material utilizado en el proyecto. La
flexibilidad en el uso y el gracioso color plata fue una de las virtudes que hicieron de este
material el protagonista de este disefio. Los perfiles hechos de estos materiales acentuan
cualquier creacion arquitecténica con una racha moderna. Combina resistencia con ligereza,
resistencia al impacto, rigidez y durabilidad. Este perfil esta especialmente disefado para
proyectos de infraestructura de alta gama y edificios publicos y es un deleite de los arquitectos.
Rahul Deshpande opind: "Era claro para nosotros que necesitdbamos un material que
pudiéramos torcer, afinar, cortar y en angulo. La durabilidad, la longevidad y la estética fueron
inflexibles. La simplicidad y versatilidad de la chapa de acero LYSAGHT® SPANDEK® nos
impresiond. Las paredes triangulares de laterita expuestas enmascaradas como montafias en
el paisaje, le daban una sensacion de direccion al visitante y su mirada, al estar protegida por
un techo revestido de metal imponente pero elegante que flota como una nube, a veces se

burla de expresarse como un golpe de iluminacion."

Las predominantes paredes triangulares que dan ritmo progresivo al disefio son recubiertas de
laterita expuesta, la laterita es el suelo propio de las regiones calidas, caracterizado por la
pobreza en silice y su elevada cantidad de hierro, alumina y/u otros minerales, estas paredes
se enmascaran con la naturaleza como montanas en el paisaje, dandole de manera intencional

una sensacion de direccion al visitante y su ojo, estas paredes estan protegidas

con un techo agraciado que parece flotar como una nube al no tocarse nunca en un intento
deliberado de crear una ilusion de suspension y ligereza, el cual es arrastrado a través de una

serie de elocuentes techos en voladizo y paredes no unidas.

o

Imagen 17 Elevaciones Arquitectonicas Fuente: Plataforma Arquitectura
Con un rasgo unico de arquitectura deconstructivista se logré superar toda expectativa, ya que
al ser un proyecto comunal se tiende a seguir la linea de lo “simple y barato” pero, Deshpande
vio mas alla de la caja y convirtio su proyecto en una sublime obra de arte a través de la rotacion
de elementos geométricos que generaron aperturas en las paredes de manera ambigua, nidos
de ejes y un aparente caos. Este proyecto aparentemente mundano de una parada de autobus
regular se convirti6 en una maravilla de disefio, demostrando la capacidad creativa de

Deshpande, entregando algo excepcional.
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3.3.2.4 — Analisis estructural

El disefo arquitecténico rige en la estructura de la estacion de bus en Valpoi, al ser un proyecto
de bajo costo, se decidié emplear en su mayoria materiales locales y de facil aplicacion. Al
estar emplazado en un sitio con una topografia accidentada se decidioé aprovechar esta variable

para crear terrazas que proporcionan la sensacion de cambio al pasar de un ambiente a otro.

Este sitio de topografia rocosa facilitd que el basamento estructural fuese de zapatas aisladas
de no mucha profundidad y columnas de concreto armado de buen espesor. Aunque en la
fachada el juego de techos hace parecer que es una sola estructura, en realidad la estructura

se compone de dos bloques que son: la estacién de bus y el salén.

Estos bloques generan tres caidas de agua, dos de las cuales desembocan al mismo lugar,
que es el pasillo Este del salon, alli se coloco una cubierta de losa para poder escurrir el agua
a los canales pluviales. La cubierta de la estacion de bus se compone de un techo técnico de
acero que facilita la generacion de un impresionante voladizo que cubre toda la planta y parte
del parqueo, la lamina Lysaght Spandek también juega como cielo suspendido al recubrir la
estructura de cerchas que a su vez le dan estabilidad a la viga de techo principal. Por su parte
el salén posee menos complejidad en su estructura, pero mantiene las mismas caracteristicas

estéticas de la estacion de bus.

Las paredes triangulares son de concreto reforzado en su mayoria y recubiertas con laterita,
muchas de ellas no cumplen un papel estructural, si no meramente estético, algunas paredes

de la estacidon de bus son recubiertas con ceramica que asemejan el color de la laterita.

Al ser tanto arquitecto como ingeniero, Deshpande demostrd su habilidad creativa en cada

detalle del proyecto

Auditorium
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Imagen 18 Seccién y ei’alles Fuente: Eanadulndia Recuperdo de:
http://m.eenaduindia.com/states/west/aoa/2017/02/19080636/Tension-arips-Goas-Valpoi-town-over-erectina-statue.vof

3.3.2.5 - Fortalezas y debilidades

Fortalezas:

» En el disefio de su planta, este proyecto brinda la facilidad de tener multiples ambientes
con diferentes usos dentro del mismo conjunto, pero cada uno de ellos puede trabajar
de manera independiente.

= Brinda libertad de circulacién al usuario ya que esta disefiada para que toda la
comunidad pueda hacer uso de ella.

» Brinda un lugar de seguridad y socializaciéon a todos aquellos viajeros que disponen
hacer uso de la estacién de bus, brindandoles zonas de descanso, bafos publicos,
zonas de recreacion, tiendas y comediria, que a su vez sirven de equipamiento al salén
cuando este tenga eventos u actividades agendadas.

» La comunidad puede hacer uso de todos los ambientes disefiados al aire libre ya que el
parque infantil y la pista de trote estan ubicadas frente a las casas cercanas de la
comunidad.

= Posee amplios parqueos y una zona especial para vehiculos de servicio publico.

» Al ser un edifico publico de bajo presupuesto y libre de mantenimiento, se emplearon
materiales locales de facil aplicacion y también se hizo uso de abundante vegetacion,

entendiendo la importancia de ésta en un proyecto arquitectéonico contemporaneo.
Debilidades:

e La mayor dificultad que ha de afrontar el proyecto es la aceptacion de la comunidad
debido a su esquema cultural. La estacion de bus en Valpoi es una obra sublime de la
arquitectura, pero esto rompe mucho los esquemas arquitectonicos de la ciudad. Por

ser arquitectura contemporanea, es entendible que rompa los esquemas que rigen en

Imagen 19 Comunidad de Valpoi e Imagen derea Fuente: Eanadulndia Recuperado de:
htto://m.eenaduindia.com/states/west/aoa/2017/02/19080636/Tension-arips-Goas-Valpoi-town-over-erectina-statue.vof
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3.3.3 - Centro Civico y Comunitario de Walkerville

S b
g

3.2.3.1 Datos generales.
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0/)5 Sussex Hot

N Sussex Hotel
©

Arquitectos: JPE Desing Studio

Ubicacién: 66 Walkerville
Terrace, Gilberton SA 508,
Australia

Area: 1600m2

Ano Proyecto: 2013

Sitio: |:|

Town Of WalRwgville

Imagen 20 Ubicacion, Centro civico y comunitario de Walkerville Fuente: Plataforma
arquitectura, Google Maps.
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Imagen 21 Centro civico y comunitario de Walkerville Fuente: Plataforma arquitectura

3.3.3.2 Analisis compositivo de plantas.
El disefio para el Centro Civico y Comunitario fue inspirado por el sentido comunitario de la
ciudad de Walkerville, su historia vernacula y la oportunidad para la celebracién y crecimiento

dentro de la ciudad.

Viviendas

Centro Comunitario

Edificio Ayuntamiento

- Edificio Comercial

Estacionamiento

..................

e Grdfico 30 Planta de conjunto, Centro civico y
comunitario de Walkerville Fuente: Plataforma
. g .0 arauitectura

i
~

El centro comunitario resuelve la necesidad de concentrar y recrear a los pobladores de su

entorno, ya que la mayoria son viviendas familiares o apartamentos.

\ Areas en metros
7 cuadrados
N° | AMBIENTES m2
1 | Galeria publica | 251
2 Biblioteca 442
3 | Administraciéon | 386
del consejo
4 Camara del 218
consejo
5 Taller 316
6 Sala de 122
reunion
Comunitaria
7 | Ayuntamiento 352
8 Cocina 42
Comunitaria
9 Vestibulo 20
10 | Galeria de la 41
comunidad
11 Foot court 189
Urbano
Total 2,380

Grdfico 31 Planta Arquitectdnica, Centro civico y comunitario de
Walkerville Fuente: Plataforma arquitectura

Tabla 10: Areas de Centro Civico y
Comunitario de Walkerville Fuente:
Plataforma Arquitectura

Su planta arquitecténica conserva una forma irregular, con once ambientes distribuidos en
diferentes ejes, éstos morfolégicamente rectangulares, triangulares, entre otros. Tiene
espacios abiertos con libre circulacion en donde los visitantes pueden transcurrir sin

dificultades.

Entre el edificio comunitario y el ayuntamiento adyacente, existe una conexién directa como si
fuera un solo edificio. Esta especie de pabellon entre ambos crea el espacio de la galeria
publica.

La afluencia de personas permanece en la galeria publica y de este ambiente parten hacia los

demas y estos se caracterizan por ser espacios interactivos y flexibles.

El edificio posee iluminacion natural por tener ventanales de vidrio en su principal fachada

donde se encuentra la biblioteca.
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3.3.3.2.1 — Diagrama de flujos.

E N

Northern Orientation and Natural Daylight Exposure and Presence

1 .

Public Gallery and Efficient Circulation Interactive and Flexible Spaces

Grdfico 31 Planta Flujos, Centro civico y comunitario de Walkerville Fuente: Plataforma arquitectura

3.3.3.2.2 - Tipologia de ambientes

El proyecto requiri6 una nueva biblioteca, areas de administracion para el consejo y la
restauracion del edificio del Ayuntamiento. A través de consultas al cliente, se ampli6 la
descripcion para incluir espacios para eventos, salas de reuniones, una galeria comunitaria y

una nueva cocina comercial.

La idea de una "Sala de Estar Publica" inspiré la planificacion interna, la conectividad,
materialidad y los detalles para crear grandes espacios, pero al mismo tiempo acogedores,
publicos, pero también personales. El edificio tiene como objetivo unificar las cualidades civicas
y residenciales en respuesta a su posicién contextual a lo largo de Walkerville Terrace, y su
conexion con el edificio adyacente del Ayuntamiento. La superposicidon de los espacios internos
permiti6 una mayor interaccion entre los usuarios, una aproximacion multifuncional a la

asignacion del espacio y, finalmente, el suministro de mas servicios para la comunidad.

La biblioteca es uno de los ambientes mas concurridos en el centro, posee colores y elementos

naturales como madera, espacios de lecturas relajantes y uso de computadoras. Este ambiente

se mantiene iluminado y acogedor.

El proyecto adopta una propuesta de bajo consumo de energia y agua, combinado con una
estrategia de uso del espacio adaptable y multifuncional. Un sistema de ventilacion natural se

incorporo a la biblioteca y espacio de oficinas que permite que el aire exterior acondicione los
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espacios interiores, y para purificar de noche el edificio del aire caliente acumulado durante el
dia.

Imagen 23 Ambientes, Centro civico y comunitario de Walkerville
Fuente: Plataforma arquitectura

3.3.3.3 - Analisis compositivo de elevaciones

Desde Walkerville a Terrace, el edificio se relaciona a la proporcion y escala del Ayuntamiento
adyacente (Anteriormente solo existia éste y funciona como plaza donde se realizan eventos
de bailes, exposiciones entre otras actividades) pero también contrasta con su apariencia
externa. Las columnas proyectadas a lo largo de Walkerville a Terrace tienen una cualidad

escultdrica sorprendente que cambia el animo con el movimiento del sol, y la escala y

profundidad de la fachada refleja un nivel de presencia civica. Al abstraer e integrar distintas
formas y motivos locales a la fabrica del nuevo edificio, es inconscientemente familiar, una
interpretacion  del distintivo caracter de la forma construida en Walkerville que

automaticamente resuena en la mente y espiritu local.

La superposiciéon de las formas locales abstraidas se repite a lo largo del edificio, en los marcos
de las ventanas, el techo y la configuracion de las luces, los detalles interiores, los elementos
de disefio urbano y los detalles de los ladrillos rebajados, reforzando aun mas la naturaleza
integrada del concepto de disefio y las aspiraciones del proyecto.

Imagen 25 Sur-Oeste, Centro civico y comunitario de Walkerville Fuente: Plataforma arquitectura
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_ ' Grdfico 32 elevacién, Centro civico y comunitario de Walkerville Fuente: _ _ Grdfico 34 elevacion, Centro civico y comunitario de Walkerville Fuente:
e Asimeétrico. Plataforma arquitectura e Asimétrico. Plataforma arquitectura
e Combinacion de dos estilos arquitectonicos, contemporanea y neoclasico. e Combinacion de dos estilos arquitectonicos, contemporanea y neoclasico.
e Predominan los materiales de madera, vidrio, ladrillos. e Predominan los materiales de madera, vidrio, ladrillos.
e Estructura metalica y mamposteria confinada. e Estructura metalica y mamposteria confinada.
¢ Ritmo repetitivo. ¢ Ritmo repetitivo.
- - - - L 3.3.3.4 - Analisis Estructural
: T D Su sistema constructivo es de estructuras metéalica y de mamposteria confinada, compuesto
I ﬁ D o,
l;;, = e de volumenes ortogonales irregulares, la cual posee una unica planta y abarca todo el

programa del proyecto. Contrasta su apariencia externa por los materiales empleados en las

South East Elevation
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fachadas del centro comunitario.
Grdfico 33 elevacion, Centro civico y comunitario de Walkerville Fuente:

e Plataforma arquitectura
e Asimétrico.
e Combinacion de dos estilos arquitectdnicos, contemporanea y neoclasico.

¢ Predominan los materiales de madera, vidrio, ladrillos. = ==

e Estructura metalica y mamposteria confinada. |
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Grdfico 35 elevacién, Centro civico y comunitario de Walkerville Fuente:
Plataforma arquitectura

e Asimétrico.
e Predominan los materiales de madera, vidrio, ladrillos.

e Estructura metalica y mamposteria confinada.
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Debilidades.

e El complejo en si, por falta de espacio no se expande a crear espacios recreativos como

canchas, plazas abiertas, parques, areas de juegos entre otros.

e Al tener el edificio de ayuntamiento adyacente, existe contraste entre los dos edificios.

mn

Section 1

1:250

IEa T

¢ Algunos ambientes tienden a poseer una forma muy irregular en planta, esto conlleva a

tener ciertos espacios inutilizados.

Grdfico 36 elevacion, Centro civico y comunitario de Walkerville Fuente:
e Asimétrico. Plataforma arquitectura

e Estilo arquitectdonico contemporanea.
¢ Predominan los materiales de madera, vidrio, ladrillos.
e Estructura metalica y mamposteria confinada.

¢ Ritmo repetitivo y ascendente.

3.3.3.5 - Fortalezas y debilidades.

Fortalezas.

e Este es un centro comunitario el que logra integrar a la poblacién aledafa, contribuyendo
con el desarrollo de la ciudad.

e Sus ambientes mas concurridos tienen muy buena accesibilidad para los usuarios ya
que cuenta con espacios grandes, abiertos y libres.

e Todo tipo de visitante puede hacer uso la biblioteca y salas de lectura ya que son
ambientes publicos.

e Posee bibliotecas y espacios de lectura publica, aulas talleres, espacios civicos y de
reuniones, entre otros que hacen un centro comunitario muy completo.

e Para este proyecto se hizo un estudio de los origenes de la ciudad para que este fuera

inconscientemente familiar.




3.4 - MATRIZ COMPARATIVA
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A continuacion, se presenta una matriz comparativa, de los cuatros modelos analogos en estudio.

Centro Cultural Batahola

Centro Comunitario y

Parada de Bus y Salén

Centro Civicoy

Comunitario Valpoi Cultural Sharon Norte

Comunitario de Walkerville

Fotografia

Analisis Compositivo de

Planta Arquitectonica

El conjunto consta de multiples
edificaciones construidas con

diferentes materiales y en distintas

épocas. Sus edificaciones no
poseen disefio arquitecténico ni
tampoco se cuenta con un plan
maestro.

Es asimétrica y presenta una
geometria compuesta de dos
elementos rectangulares
interceptados. En la nueva etapa
estan presentes las areas

administrativas, salas de espera y

pasillos.

La estacion de buses y el salon
comunitario, son el eje y foco

principal de todo el disefio. Poseen

formas rectangulares, brinda la

sensacion de libertad y amplitud al

poseer grandes espacios al aire
libre.

Inspirado por el sentido

comunitario de la ciudad. conserva

una forma irregular. Tiene
espacios abiertos con libre

circulacion en donde los visitantes
pueden transcurrir sin dificultades.

Analisis Compositivo de
Elevaciones

Arquitectonicas

Sus fachadas son simples. son
edificaciones compactas y muy
agrupadas, se impiden apreciar
sus elevaciones entre si. No
poseen libertad de alturas. Las
caidas de techo son a dos o un
agua.

La edificacion antigua
permanece intacta, y la nueva
estructura sirve de marco
arquitectonico. La elevacion es
asimétrica con un estilo
arquitectonico moderno
deconstructivista.

Juega con sus alturas y forma
elementos unicos. Las paredes
triangulares le dan ritmo
progresivo al disefio y son
recubiertas de laterita
expuesta, estas paredes se
enmascaran con la naturaleza
como montanas en el paisaje.

La superposicion de las formas
locales abstraidas se repite a lo
largo del edificio, en los marcos
de las ventanas, el techo y la
configuracion de las luces, los
detalles interiores, los
elementos de disefo urbano y
los detalles de los ladrillos
rebajados.

Analisis Estructural

Esta compuesto por diferentes

sistemas constructivos, que van

desde: Madera, prefabricados y

mamposteria confinada; Posee
estructuras metalicas, de

concreto armado, prefabricadas,
y estructuras de madera.

Es la continuidad de una casa
antigua, se monto una estructura
metalica en que luego fue
revestida con concreto aparente
en el exterior y revestido de
madera en el interior, combinado
con unos grandes paneles de
vidrio.

El basamento estructural es de
zapatas aisladas de no mucha
profundidad y columnas de
concreto armado de buen
espesor. Las paredes
triangulares son de concreto
reforzado. Un techo técnico de
acero facilita la generacion de un
impresionante voladizo.

Planta asimétrica. Predominan
los materiales de madera, vidrio,
ladrillos. Estructura metalica y
mamposteria confinada.

Fortalezas

Es el centro comunitario mas
completo en toda la ciudad
de Managua. Hay gran
presencia de areas verdes.
La biblioteca posee disefio
arquitectonico amigable.

Se construyo en base a una
estructura existente. La
integracion de los ambientes
con los desniveles. Su estilo
deconstructivista logra un
impacto visual muy
agradable.

Facilidad de tener multiples
ambientes con diferentes
usos dentro del mismo
conjunto. Brinda libertad de
circulacion al usuario.
Amplios parqueos y una
zona especial para vehiculos
de servicio publico.

Logra integrar a la poblacién.
tiene muy buena circulacion.
Todo tipo de visitante puede
hacer usos la biblioteca y
salas de lectura. Es un
centro comunitario muy
completo.

Debilidades

No presenta retiro de la calle,
ni derecho de via. no cuenta
con las condiciones para
residir todos los cursos que
se imparten. Las areas de
circulacion son angostas y
con poca accesibilidad.

Al convertirse en un centro
comunitario abierto al publico
de lima fue encerrado en sus

muros perimetrales
aislandolo del exterior e
impidiendo la vision de su
arquitectura

La aceptacion de la
comunidad debido a su
esquema cultural. La
estacion de bus en Valpoi es
una obra sublime de la
arquitectura, pero esto rompe
mucho los esquemas
arquitectonicos de la ciudad.

Por falta de espacio no se
expande a crear espacios
recreativos como canchas,
plazas abiertas, parques,
areas de juegos entre otros.
Al tener el edificio de
ayuntamiento adyacente,
existe contraste entre los dos
edificios.

Tabla 11: Matriz de comparacion entre los cuatros modelos andlogos

nacional e internacional
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4.1 - MACRO LOCALIZACION Y MICRO LOCALIZACION

El anteproyecto arquitecténico se encuentra situado en la zona recreativa “Rdger Deshon” del barrio San Judas Tadeo, perteneciente al distrito 11l del municipio de Managua, Nicaragua.

REPUBLICA DE NICARAGUA I 7 i i ) b ’ DEPARTAMENTO DE NAGUA v ‘

MAPA DE LA DIVISION POLITICA - ADMINISTRATIVA
DIVISION POLITICO - ADMINISTRATIVA

../_A Q""
ua
HONDURAS

-
St

Distrito Il

Mapa 6 Fuente: Alcaldia de Managua.
(2009). Nuevos distritos de Managua.

- GOB!ERP;O §EILA REPUBLICA DE NICARAGUA [Mapa]. Recuperado de:

"‘; @ == — https://es.wikipedia.org/wiki/Distritos_de_
Managua

COSTA RICA

Mapa 4 Fuente: INETER. (s.f.). Division politica administrativa de Nicaragua. [I\lea]. Recuperado de: Mapa 5 Fuente: INETER (s.f.). Managua [Mapal. Recuperado de:

http.//www.ineter. gob ni/Geodecia/mapas_de_nicaragua.htm| http://www.ineter.gob.ni/Geodecia/mapas_de_los_departamentos_listas.htm/
— — - - — : :

? Mapa 8 INETER. (s.f.). Mapa parte 4 de Managua. [Mapa]. Recuperaa’o de:
. http.//www.ineter.gob.ni/Geodecia/files/mga_0004.jpg

=

ra -

Mapa 7 Fuente: imagen satelital Google Maps
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4.2 - GENERALIDADES DEL CAPITULO

En el presente capitulo se analizan todos elementos fisico-naturales del sitio de estudio, con
el fin de reconocer las caracteristicas del terreno donde se emplazara el edificio. Estos
aspectos determinan en gran manera la distribucién y morfologia del edifico y conjunto
arquitectonico. Por lo que se analiza en primera instancia el contexto urbano inmediato y los
elementos existentes en el sitio, como la vegetacion y construcciones previas. Ademas, se
estudian los accesos actuales, el medio fisico natural, las amenazas y la infraestructura. Esto
con el fin de determinar las limitantes y potencialidades del terreno; en funcion de las cuales
se debe trabajar posteriormente para crear condiciones adecuadas de confort, accesibilidad y
seguridad. Tomando en cuenta un radio de influencia de 500 metros a partir del terreno,

finalizando con sus fortalezas y debilidades.

4.3 - DATOS GENERALES DEL SITIO

La seleccion del terreno para la construccidn del anteproyecto arquitectonico de Centro
Comunitario, se da por las necesidades educativas-laborales que presentan los barrios del
sector Norte del distrito 1ll, entre los cuales estan: Martin Luther King, Pablo Sexto, Memorial

Sandino, Villa Roma, Loma Linda, El arroyo y Camilo Ortega.

Dada su ubicacion, San Judas funciona como punto central de los barrios antes mencionados,
ademas les brinda cobertura de equipamiento al poseer el Mercado Municipal “Réger Deshon”,
el Centro de Salud “Edgar Lang”, el reconocido Gimnasio de boxeo “Rdéger Deshoén”, la
Delegacion de Policia “Julio Madrigal”, EI Centro de Desarrollo Infantil “San Judas”, la
Biblioteca Municipal “Fidel Coloma” y sus canchas deportivas conocidas como “El cuadro de
San Judas” en donde se realizan las mayores actividades deportivas y culturales de sector
Norte del distrito llI.

También, la Alcaldia de Managua (ALMA) tiene como posible proyecto la rehabilitacion del
sector conocido como “El cuadro de San Judas” y los equipamientos aledanos, en donde se
estan estudiando las posibles intervenciones y el alcance que puede llegar a tener este
proyecto de llegar a realizarse. Por lo cual, se considerara viable la implementacién de un
Centro Comunitario en este sector ya que sus funciones o actividades no chocan entre si, sino

que se complementan y proyectan las caracteristicas potenciales del barrio.

El poligono del terreno tiene un area de 1,181.0 m2 y presenta una forma irregular. Es un
terreno donde anteriormente funcionaba una cancha polivalente de 19.2 x 28.8m, pero ahora

se encuentra en malas condiciones, sin mantenimiento y la poblacién no hace uso de ella.

™

Grdfico 37: Localizacion del Sitio

Grdfico 38 Cancha Polivalente sin uso
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El terreno se encuentra parcialmente cercado con malla ciclén en el costado norte y este, y un
muro perimetral de losa prefabricada en el costado oeste, perteneciente al Centro de Desarrollo
Infantil “San Judas”. Dentro del terreno se encuentra el embaldosado con enchape de ladrillo
ceramico de 25 x 25 cm de la antigua cancha polivalente, dos postes de concreto para tendido

eléctrico y un tubo de concreto dejado a la intemperie con medidas de 0.60 x 1.20 m.

El terreno no cuenta con un acceso establecido ya que al ser de uso publico y al no estar
completamente cercado se puede ingresar casi desde cualquier lado. Cuenta con anden en el

costado norte y oeste, y calles asfaltadas en el costado norte y este.

Calle de

>

o 5 X &2
itio visto desde la calle, costado noreste

W g e i I

Imen27. ) oy . ) N .
Imagen 28: Sitio visto de calles, costado noroeste y noreste




Imagen 29: Sitio elementos encontrados en el sitio

Sitio costado oeste

Sitio costado este

4.3.1 — Limites

El sitio colinda al Norte y Este con viviendas de los habitantes del sector, al Noreste con el
cauce que divide los barrios de San Judas y Martin Luther King, al Sur con el “Cuadro de San
Judas” y al Oeste con el Centro de Desarrollo Infantil “San Judas”

S st = - g
Imagen 33: Sitio, instalaciones deportivas cercanos al sitio




PROPUESTA DE ANTEPROYECTO DE CENTRO COMUNITARIO CASO DE ESTUDIO BARRIO SAN JUDAS TADEO, MANAGUA

~ Cauce natu
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ral y puente peatonal

4.3.2 — Antecedentes historicos del sitio.

El barrio San Judas afios atras estaba compuesta en su mayoria de fincas y grandes
extensiones de tierras deshabitadas, pero poco después del triunfo de la Revolucién Popular
Sandinista en 1979, el barrio fue transformandose socialmente de manera positiva, por lo que
todos mejoraron sus tratos entre si, velando por los intereses de todos, logrando con esto
desarrollar aptitudes que antes no se habian descubierto debido a los problemas socio-

politicos que atravesaba en pais.

El Frente Sandinista de Liberacion Nacional, una vez que llegé al poder, en sus acciones
revolucionarias implementd programas deportivos como el Movimiento Juvenil Deportivo
“‘Bosco Monge” el cual impulsé a la creacion de canchas deportivas en barrios y comunidades
rurales, y de esta manera se construyeron las canchas deportivas en San Judas las cuales en

la actualidad cumple su funcion.

En el aflo 2010 la Alcaldia de Managua realizé mantenimiento tales como pintura y colocacion
de mallas en todas las instalaciones del lugar. A mediados de Octubre del 2018 se realiz6 un
nuevo mantenimiento a las instalaciones, pero el sitio de estudio que antes era una cancha
multiusos de 19.2 x 28.8m, ha quedado olvidado desde 2010 y la poblaciéon no hace uso de
esta cancha ya que no posee las condiciones necesarias para un espacio recreativo o
deportivo.

Algunos habitantes del sector hacen uso de las mallas perimetrales de la cancha para colocar
vestimentas usadas, juguetes y zapatos para venderlos en una manera de generar ingresos a

sus hogares, otros solo hacen uso de este sitio como un medio de transicion peatonal.

< e e

Imagen 35: Pobladora del sector haciendo uso de la malla perimetral
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4.3.3 - Linderos

El terreno a como se menciond antes, posee una forma irregular y estd compuesto de siete
linderos que se presentan a continuacion.

A-B: 28.90 ml
B-C: 4.23ml
C-D: 3.38ml
D-E: 44.65ml
E-F: 23.0ml
F-G: 9.59 ml

G-A: 29.63 ml

TOTAL: 143.40 ml

TOTAL: 1,181.0 m2

Tabla 12: Linderos del sitio

Grdfico 39: Linderos del sitio

4.4 - ANALISIS FiSICO NATURAL

4.4.1 - Soleamiento y vientos predominantes.

De acuerdo a las Estadisticas del Viento y del Tiempo del Aeropuerto de Managua, la rosa de
los vientos indica que los vientos anuales predominantes provienen del este (27.5%), del este
sureste (23.5%) y del este noreste (15.3%); También existen vientos que provienen del sureste
(11.4%), del sur sureste (7.3%), del noreste (4.3%) y del sur (2.7%).

Los vientos tienen una velocidad anual promedio de 8.60 km/h y la temperatura media del aire
es de 29°C. Los meses con menor incidencia de viento van de junio a noviembre. El sol realiza

su recorrido de este a oeste con una ligera inclinacion hacia el sur.

Mapa 9 Soleamiento y Vientos predominantes

4.4.2 — Suelo

Geomorfolégicamente el Distrito Il esta formado por llanuras volcanicas, planicies aluviales y
crateres. El sector posee suelos de origen volcanico cuaternario, sueltos y de fertilidad
variables, expuestos a erosion. Pertenece a un sistema de montafias y pie de montes con
suelos profundos bien drenados de texturas franco-arcillosas; Estas texturas estan formadas
de agregados muy firmes y duros, resistentes a dejarse romper con la mano. Cuando se
pulveriza, el suelo presenta una sensacion aspera al tacto, debido a los pequefios agregados
que persisten.

4.4.3 - Hidrografia
Tiene localizado el Manto Acuifero conocido con el nombre de Zona de Reserva N° 2 al Oeste

del sector, con un area aproximada de 85,2 ha. Incluye la casi extinta Laguna de Nejapa.

4.4.4 — Geologia
El area de Managua se encuentra en una zona de hundimientos que se relacionan con los
fendmenos tectdnicos bajo el nombre de Tridangulo Tecténico de Managua. ElI municipio posee

restricciones de gran relevancia debido a las fallas y esto afecta al desarrollo de la ciudad.




PROPUESTA DE ANTEPROYECTO DE CENTRO COMUNITARIO CASO DE ESTUDIO BARRIO SAN JUDAS TADEO, MANAGUA

El sector Sur-Occidental de Managua, integrado por el Distrito Il se encuentra atravesado por
seis fallas geoldgicas, de las cuales solo la Falla de San Judas esta cercana al sitio a una
distancia mayor de 500m. Este mismo sector es atravesado por cauces naturales de fuertes
caudales que influyen de Sur a Norte hacia el Lago Xolotlan, arrastrando sedimentos que
obstruyen la red de drenaje pluvial; Los cauces que afectan el sector son diez de los cuales
solo uno esta cercano al sitio, llamado Interceptor San Judas, a una distancia mayor de 50m y
éste es considerado como un Lineamiento Fotogeoldgico Principal. Estos lineamientos
fotogeoldgicos principales son rasgos morfoldgicos que se asocian con fallas pero que aun no
se han podido verificar. INETER en su Mapa de Zonas de Seguridad, da como parametro un
corredor de 50m de distancia maxima entre las fallas y lineamientos para que un lugar pueda
llamarse una zona segura de fallas
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> . 3 PR Falla geoldgica comprobada
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Falla geoldgica supuesta =
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—_— Lineamiento fotogeoldgico principal

PR Lineamiento fotogeolégico secundario

= Estructuravolcénica

Falla San Juda

\- ™\ Mapa 10 Mapa de fallas geolégicas
P s l t Managua Fuente: INETER,
Actualizacién de Mapas de Fallas
/ Geoldgicas Managua, informe
; a técnico (2002)
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4.4.5 — Topografia
El  sitio

topografia bastante regular de

presenta  una
suelo plano con pendientes
del 2% al 5%, aunque las
calles y las manzanas

aledafnas poseen pendientes

Curvas de desnivel [——.
Cauce Natural

- Edificios esenciales
Sitio

entre el 10 y 30% con

Mapa 11 Curvas de Nivel

direccién Sur-Norte.

4.4.6 — Flora
El terreno de emplazamiento para el proyecto cuenta con poca vegetacién por lo que sus
dimensiones no son muy amplias, pero en sus alrededores se pueden encontrar gran variedad
de arboles, en su mayoria frondosos y de gran altura que proporcionan bastante sombra. En
la siguiente tabla se mencionan los tipos de vegetacidon que existen en el sitio y sus
alrededores.

Nombre Nombre

Tamano Caracteristicas

fotografia

comun Cientifico

Provisto de raices
aéreas, flores en una

[}
- ; estructura

© . Arbol de . .

= Ficus invaginada. Una
< . 15m de . .
= Trigonata especie que casi
= alto. :

T) siempre da sombra

durante la época mas
seca del afno.

Flores con caliz
dorado, pétalos

©
3 Arbustos 0 amarillos brillantes,

-g - arboles estandarte con

= Caesalpinia - .

o HicaragUensis pequefios  manchas anaranjado
4 de 3-9m de  en la base. Florece

8 alto. de febrero a marzo,

(&)

fructifica en febrero,
marzo y junio.

Corteza fisurada,
flores amarillas,
frutos en vainas con

Colutea Arboles de dos valvas
americana 4-15m de vesiculares. No es
Mill alto. muy exigente con los

suelos. Especie con
un alto potencial
ornamental.
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Es el arbol oficial de
Bangkok, Tailandia.

©

] Debido a que esta

c ; .

= Arboles especie es

© . .

° Ficus grandes, reproducida

© benjaminaL  hasta 20m por estacas, sus

o de alto. raices son

g superficiales

- y levantan aceras y
andenes.

Se utiliza como
planta ornamental,
lefa y madera. De

Arboles de  sus frutos se extrae

Azgdlr.achta hasta 15m insecticida organico,
indica o
de alto. es utilizada
para lefia y
fabricacion de
muebles

Previsto de fuertes
espinas. Flores
cremas con bracteas

© .
e . Arbusto rosadas,_ rojas o
c Bougainvillea anaranjadas.

o xbuttiana | cpadoro Cultivada como
S

T enredadera

> ornamental por sus

vistosas flores y
tambien para cerca
viva

Tabla 14 Flora principal encontrada en el sitio Fuente: Un gran recurso: Las plantas ornamentales en Nicaragua, Vol. 1
4.4.7 — Fauna
En su mayoria, el sitio es frecuentado por aves de diferentes variedades que son atraidas por
los robustos arboles de Laurel que abundan en la zona. También es frecuentado por anfibios

debido a la cercania del cauce y mamiferos comunes que se presentan en la siguiente tabla.

I 3 3 I SUCERR JrSh i ]

Tabla 15 Fauna principal encontrada en el sitio Fuente: ViaNica.com
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4.4.8 — Amenazas fisico naturales

La principal problematica que presenta el sitio son los dos Lineamientos Fotogeoldgicos
Principales cercanos, del cual uno de ellos es el cauce conocido como Interceptor San Judas;
Estos lineamientos se encuentran fuera del corredor de seguridad de 50m establecidos por
INETER, a pesar de esto, el cauce representa una problematica ambiental por la contaminacién
de los desechos sélidos que hay en él. Este cauce es el drenaje pluvial principal original del
sector y transporta los desechos solidos que son arrojados por la ciudadania en los barrios
vecinos al sur de San Judas. También es usado como basurero por los habitantes que viven
cercano a él, provocando focos de malos olores, lo cual podria generar problemas de salud.
Los contaminantes incluyen materia organica, materia fecal, metales de todo tipo y desechos

solidos.

4.4.9 - Barreas arquitecténicas del sitio

» Los andenes del costado Norte y Este poseen rampas para peatones, pero estos
andenes estan en malas condiciones por el paso de los afos sin mantenimiento. Se
logran ver partes de concreto levantado y en algunos casos la tierra ha cubierto estos
andenes por lo que impide la circulacion de una persona en silla de ruedas.

» Las calles del costado Norte y Este no poseen las medidas necesarias establecidas para
el derecho de via segun el plan regulador Managua. Los vehiculos que transitan sobre
esta via se ven ante la obligacién de bajar la velocidad y orillarse ya que es una calle de
dos carriles en ambos sentidos.

» El costado Este carece de anden peatonal a ambos lados de la calle, por lo cual, la
poblacion debe circular sobre la via, poniendo en peligro su integridad fisica. Cabe
mencionar que este sector es muy circulado por menores de edad que asisten a los
centros escolares cercanos.

» Los edificios, plazas, canchas y parques cercanos al sector no cuentan con rampas o
disefios pensados para que las personas en sillas de ruedas puedan hacer uso de ellos.
Aunque si cuentan con gran cantidad de gradas que poseen contrahuellas de 0.17m
maximo ya que los niveles de terrazas son muy desiguales.

» La parada de buses con direccion Sur-Norte cercana al sitio se encuentra a una
distancia de 215m, pero la de direccion Norte-Sur se encuentra a una distancia mayor
de 400m, en la cual, para poder acceder al sitio se debe cruzar dos vias vehiculares

principales en donde la mayoria de sus andenes son inexistentes o estan en malas
condiciones.
» Al tener el cauce cercano al sitio, esto puede generar contaminacion visual, ambiental,
focos de malos olores y contaminacion acustica en épocas de lluvia por las correntias.
» El estadio ubicado al costado Sur podria generar contaminacion auditiva durante los

eventos de gran magnitud, que por lo general son los dias sabados.

L L R

“El cuadro”

Imagen 35: Barreras arquitectonicas encontradas en el sitio actualmente
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4.5 — ANALISIS DEL SECTOR URBANO

4.5.1 — Zonificacion y uso de suelo

El sitio de estudio esta zonificado
como Zona de Vivienda de
Densidad Alta (V-1), en la cual

/ hay viviendas colectivas con uso
/w‘i:j‘ permisible y
individuales con uso

viviendas

condicionado distribuidas en los

f barrios Martin Luther King, Pablo
. v Sexto, Memorial Sandino, Villa

41 I Roma, Loma Linda, El arroyo y

- Camilo Ortega. Estas viviendas

presentan plantas rectangulares

Mapa 12: Zonificacion y uso de suelo Fuente: Plano sintesis 07-Zonificacion y Uso de
Suelo, Alcaldia de Managua, Direccion General de Medio Ambiente Y Urbanismo.

en la cual los techos comunmente son de lamina de zinc a una o dos aguas y su sistema

generalmente de un solo nivel

constructivo caracteristico es de mamposteria confinada. Esta rodeado por Zonas de Vivienda
de Densidad Media (V-2), Zona de Equipamiento de Transporte Lacustre (ET-2), Zona de
Subcentro Distrital (C-3) y Zonas de Corredor de Vivienda y Servicio (V-S).

Las viviendas de esta zona pertenecen a personas de ingresos econémicos estables en las
cuales se encuentran viviendas tipo comercio como pulperias, salones de belleza, barberias,
farmacias, casas de empefio, comedores, ventas de ropa, entre otros tipos de comercio en los

cuales los pobladores han

.
|

encontrado otra fue

S~ 55

nte de ingreso econdmico para sus hogares.

https://espeporelmundo.wordpress.com/2013/04/02/nicaragua/

4.5.2 — Infraestructura

4.5.2.1 — Transporte, acceso y vialidad del sitio

Avenida Miguel Angel Fornos

Pista Suburbana

Simbologia:
Acceso Principal
Acceso Secundario

Calle de Ingreso al Sitio

Paradas de Buses

Mapa 13: Mapa de Vialidad

El sitio esta ubicado en un lugar accesible donde se puede llegar a través de transporte publico
y privado, el acceso principal se realiza por medio de la Avenida Roberto Vargas y la Avenida
Miguel Angel Fornos que atraviesan todo el Barrio San Judas y une la Pista Suburbana con la
Pista Juan Pablo Il, estas avenidas son consideradas por el Reglamento del Sistema Vial de
Managua unas vias de sistema de calles con un derecho de via de 14.00 a 17.00 m, en la cual
circulan vehiculos livianos y pesados, el acceso secundario son las vias cercanas al sitio,
pasan por barrios como el Martin Luther King creando conexiones directas, estan consideradas

como sistema de callejones con un derecho de via de 12.00 a 13.00 m.

Cerca del sitio se encuentran tres paradas de transporte publico, dos de éstas estan ubicadas
en la Avenida Roberto Vargas y una en la Avenida Miguel Angel Fornos; En ellas transitan las

unidades de transporte publico como las rutas 105, 107, 158 y Mini Ruta 4.
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4.5.2.2 — Agua potable

El sitio cuenta con la facilidad del servicio de agua potable, debido a que antes existian
bebederos de agua para las actividades deportivas. Aunque en algunos sectores del barrio
San Judas el servicio de agua potable dura unas diez horas al dia, no es un problema con el
sitio de emplazamiento, ya que, al estar ubicado en el sector comercial-recreativo mas

importante del barrio, facilita que el servicio permanezca estable las veinticuatro horas del dia.

4.5.2.3 — Drenaje Pluvial

El sector cuenta con tragantes de agua pluvial en los bordillos de las calles principales y en la
gran mayoria de las calles secundarias asfaltadas, los cuales funcionan sin problemas. Aunque
el sitio en si no posee tragantes en las calles colindantes, si posee un sistema natural de
drenaje gracias al cauce ubicado en el sector Este, lo cual permite que tanto el campo de

beisbol como el sitio de emplazamiento no sufran de inundaciones.

4.5.2.4 — Drenaje sanitario

El sitio no cuenta con el sistema de drenaje sanitario, pero la conexién a la tuberia colectora
se podra realizar comodamente, ya que ésta se encuentra en la calle del costado norte del
sitio.

4.5.2.5 — Energia eléctrica

Se considera que el 100% del barrio San Judas cuenta con el servicio de energia el cual es
proporcionado por la empresa Union Fenosa DisSur.

5.5.2.6 — Telecomunicaciones

El sector cuenta con amplia cobertura de cableado telefénico y de TV cable, principalmente de
la empresa Claro Nicaragua; también cuenta con amplia cobertura de sefal para teléfonos
celulares y modem de las empresas Claro, Movistar, Yota y CooTel.

/j f“::vk‘i— T

Imagen 37: Drenaje Pluvial, Energia Eléctrica y Telecomunicaciones

4.5.3 - Equipamiento

4.5.3.1 - Salud

El Barrio cuenta el con el Centro de Salud Edgar Lang fundado en el afio 2003 y atendido por
36 médicos que hacen turnos diferidos en otros 2 centros de salud. Esta ubicado a escasos
350m del sitio de emplazamiento. También cuenta con aproximadamente 5 clinicas privadas

de salud general, oculista y dentista, ademas cuenta con 2 clinicas veterinarias.

4.5.3.2 — Educacion

El sector posee una gran cantidad de centros educativos en las modalidades de preescolar,
primaria y secundaria. Existen aproximadamente 9 centros, de los cuales 6 poseen las tres
modalidades educativas y 1 con las modalidades de preescolar y primaria. Destaca el colegio
para personas sordomudas “Melania Morales” y el Centro de Desarrollo Infantil “San Judas”.
También cuenta con la presencia de una biblioteca de caracter municipal, como lo es la

Biblioteca “Fidel Coloma”.

4.5.3.3 — Comercio

El “Mercadito” de San Judas o Mercado Roger Deshon es el principal sitio de comercio del
barrio, con aproximadamente 120 moddulos esparcidos en mas de 2 cuadras. Brinda los
servicios de productos perecederos, reparacion y venta de calzados y electrodomésticos,
productos textiles, salones de belleza, productos ferreteros, entre otros. El sector también
cuenta con viviendas tipo comercio como pulperias, farmacias, librerias, salones de belleza,

ferreterias, comideras, entre otros.

4.5.3.4 — Religion
El sector se caracteriza por ser altamente religioso y cuenta con aproximadamente 10 iglesias,
de las cuales 4 son Bautistas, 4 Pentecostales, un Salén del reino de los Testigos de Jehova

y la parroquia San Judas Tadeo.

4.5.3.5 — Recreacién

El Barrio cuenta con uno de los mas reconocidos centros deportivos y recreativos del Distrito
lll, esta fama es debido a los recuerdos del pasado que han quedado grabado en todas
aquellas personas que llegaban a disfrutar de uno de los mejores escenarios de Beisbol de la
vieja Managua. En la actualidad cuenta con el gimnasio Roger Deshdén, en donde el
tetracampedn Roman Gonzales hace sus entrenamientos, una cancha polivalente, el estadio
de beisbol y areas de juego infantiles que han sido remodeladas poco a poco en los ultimos

anos.
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4.5.3.6 — Mapa de equipamiento

Colegio Clementina Cabezas

Se encuentra localizado hacia el oeste a
104 m del sitio, este centro de estudios
cuenta con wuna matricula de 501
estudiantes en el turno matutino, en total
son 1,360 alumnos los que cuenta este
centro en las modalidades de preescolar,
primaria regular, secundaria, extra edad
y habilitacion laboral.

Se encuentra localizado hacia el sur

oeste, a 104 m de distancia del sitio,
Cuenta con 186 tramos y 160
comerciantes, la mayoria aglomerados
en una estructura; el resto son
vendedores que se ubican en las afueras \/
del centro de compras.

Gimnasio Roger Deshon

[V . >

— . 4y ——
Biblioteca Municipal Fidel Coloma CDI de San Judas

Estacion de Policia Distrito Ill

Se encuentra localizado hacia el sur oeste a 137 m del

siflo, ssts gimnasla & |8, 0455 ds Roman Gonzilkz ¥ Se encm_;gntra chglizada hgcia el sur oeste a 140 ‘ Se encuentra localizado hacia el oeste a Se encuentra localizado en el lindero

’ s L . o g m del sitio, la Biblioteca “Fidel Coloma”, fundada 80 m del sitio. oeste del terreno, en este CDI son
act.ualmente también ahi entrena Carlos “Chocorroncito en 1980. Existen 2,640 libros, de los cuales atendidos mas de 200 nifios con el apoyo
Buitrago. 1,200 estan dirigidos al publico infantil, y 1,440 de un personal de 50 docentes.

son de lectura general.
Grdfico 40: Conjunto de equipamientos encontrados cercanos al sitio

4.6 — SINTESIS DEL CAPITULO

e Se aprovechara la privilegiada ubicacion del sitio, al ser un punto central de San Judas y los barrios aledafios. También se aprovecharan los equipamientos socio-recreativos existentes en
el sector para complementar y proyectar la imagen del centro comunitario.

e Se aprovecharan las mejores vistas que presente el sitio, para el disefio de los distintos espacios del anteproyecto.

e Se dara solucién a todas aquellas limitantes y barreras arquitectonicas enumeradas en el acapite 4.4.9 para evitar cualquier tipo de conflicto, peligro e inaccesibilidad de los futuros usuarios

y a la misma vez, mejorar el entorno urbano inmediato.
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5.1 — GENERALIDADES

En el presente capitulo se desarrolla el anteproyecto de Centro Comunitario ubicado en el
Barrio San Judas Tadeo; En donde se abordan las soluciones a las problematicas
arquitectonicas y de accesibilidad urbana del sitio en estudio y su entorno, en funcién de
mejorar las condiciones socio-culturales del sector y sus barrios aledafnos. Estos recursos
también permitirdn el mejoramiento de la imagen urbana de San Judas al crear espacios

arquitectonicos amigables y seguros.

Estas respuestas parten del idealismo del Arquitecto Suizo Mario Botta, en donde expresa que
la arquitectura es un deber civico que se relaciona con la humanidad, un deber social que
afecta a la sociedad y un deber ético, ya que representa los valores relacionados con la forma
en que se vive. Por lo cual, se vuelve un deber asegurar la libre accesibilidad de los usuarios

desde los distintos puntos urbanos, en donde su viaje sea facil, agradable y libre de riesgos.

También se plantean los aspectos concernientes al conjunto arquitectonico teniendo en cuenta
los estudios de zonificacidn, funcion y disefio compositivo, llegando por ultimo al disefio del
edificio, en donde, tanto conjunto como edificio tienen una interrelacion directa con el entorno
inmediato, tomando en cuenta las caracteristicas urbanas del entorno, hasta llegar a la

conformacion de los espacios internos.

Este mismo capitulo logra la incorporacion de los planos correspondientes a un anteproyecto
arquitectonico, el cual cuenta con cuatro zonas fundamentales de acuerdo a las caracteristicas
de un centro comunitario; éstas son: Zona Administrativa, Zona Educativa, Zona Social y Zona

de servicios.

5.2 - ENTORNO URBANO

La alcaldia de Managua en su Documento Sintesis de Planes Parciales de Ordenamiento
Urbano, menciona que para lograr una imagen urbana adecuada se debe integrar
armoénicamente cada sector a la estructura urbana existente, también se debe incorporar las
tipologias de espacios publicos abiertos para uso comunitario, asegurando la interrelacion
entre las areas edificadas y los espacios abiertos a través de elementos de transicion como
paseos, vistas panoramicas, miradores y otros elementos. También menciona que en la
integracion de la imagen urbana se deben incluir elementos de orden natural, la recuperacion,
tratamiento y preservacion de areas para uso comunal. Por consiguiente, el anteproyecto de
Centro Comunitario toma en cuenta estos criterios para alcanzar una mejor integracion con su

entorno urbano.

Por su parte, la Direccién de Proyectos Municipales de la Direccién General de Proyectos de
la Alcaldia de Managua ha realizado estudios de factibilidad para el mejoramiento del sector
comercial-recreativo del Barrio San Judas, en donde han evaluado distintas propuestas de
estudiantes de Arquitectura de la universidad Nacional de Ingenieria, Universidad
Centroamericana y Universidad Americana. Estas propuestas han considerado implementar
parques infantiles, mejoramiento de equipamiento existente y la elaboracion de un Centro
Comunitario en dicho sector, aunque ninguna propuesta ha sido aprobada, aun se siguen

evaluando las posibilidades de ejecucion con fecha indefinida.

Como una forma de respaldar legalmente este anteproyecto, en base a las normas y criterios
establecidas por las instituciones correspondientes, y teniendo en cuenta las posibilidades de
ejecucion anteriormente mencionadas, se solicitd mediante una carta, la aprobacion de este
anteproyecto a la Direccion General de Medio Ambiente y Urbanismo, la cual respondieron de
manera positiva, mencionando que el barrio sujeto a intervencion se encuentra en zona V1'y
aunque la tipologia de “Centro Comunitario” no existe en la tabla A del Reglamento de
Zonificacién, se encontr6 “Casa Comunal” como una tipologia equiparable, la cual si es

permitida en esta zona.

Por lo tanto, tomando en cuenta los puntos de conflictos descritos en el estudio de sitio y el

analisis urbano, se identifican las siguientes problematicas:

e Las paradas de transporte publico estan en malas condiciones 0 no cuentan con alguna
edificacion.

e La mayor parte del sector no posee andenes o estan en malas condiciones.

¢ No cuenta con rampas para minusvalidos.

e Contaminacién ambiental por los desechos lanzados al cauce.

e Ausencia de alumbrado publico que genera inseguridad en la noche.

¢ Nula presencia de depdsitos de basura.

e Apariencia desgastada de los edificios publicos existentes.

e Poca incorporacion de areas verdes y areas de descanso.

e Mala interrelacién de los edificios existentes con el entorno.

e Puente que comunica el Barrio Luther King y San Judas no cuenta con las condiciones
necesarias para brindar seguridad al hacer uso de éste.

Se hace necesario dar solucion a estas problematicas ya que afectan directamente con el

confort, la integracion y la seguridad de los peatones; no dar solucion a estos puntos
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ocasionaria que el sitio quedara inaccesible para las personas en silla de ruedas y personas
de la tercera edad. Ademas, se estaria privando el goce de este proyecto a los habitantes del
Barrio Luther King, los cuales se proyectan a ser los principales beneficiarios. Teniendo en
cuenta que la arquitectura es una herramienta para mejorar la calidad de vida de las personas,
se hace necesario también brindar seguridad y confort a los usuarios de los edificios de
caracter publico cercanos que complementan el anteproyecto, con andenes, luminarias, areas
verdes, areas de descanso y sefalizaciones. Ademas, si no se cuenta con andenes lo
suficientemente anchos con la sefalizacion adecuada, se estaria creando una barrera
arquitectonica donde no todas las personas podrian hacer uso libre de las instalaciones. Es

por esto que las intervenciones se realizan desde las bahias de buses hasta el ingreso al sitio.
5.2.1 — Resoluciéon de problematicas del sitio.

5.2.1.1. Espacios urbanos accesibles

Con el fin de asegurar que las personas que visiten el sitio o transiten por sus alrededores, lo
realicen de manera segura, confortable y amena a lo largo de todo su trayecto, se brindan las
respuestas a las barreras del sitio. Esto también en el cumplimiento de la “Ley de prevencion,
rehabilitacion y equiparacién de oportunidades para las personas con discapacidad” (Ley No.
202, 1995), que establece que todas las instalaciones de caracter publico o privado que
impliquen la concurrencia de personas se deben efectuar de manera que sean accesibles a

todas las personas.

Tomando en cuenta todas las disposiciones presentes en la NTON de Accesibilidad 12 006-04
(20095) para el disefio de los andenes y rampas, por lo que se toma como prioridad a los
peatones; ya que la mayoria de los potenciales usuarios del centro son pobladores de las zonas

aledanas.

5.2.1.2 — Espacios urbanos seguros

De manera general, se busca crear espacios urbanos que sean seguros a través de vigilantes
naturales, es decir, las personas usuarias de este sector, ya que con su sola presencia vigilan
el entorno inconscientemente mediante sus rutinas diarias o necesidades particulares que los
hacen transitar por el sitio. Por este motivo, el disefio de los espacios urbanos debe facilitar la
libre circulacion de la poblacion sin obstaculo alguno.

Para lograr este objetivo se toman en cuenta ciertos elementos de disefio como: La
interrelacion del edificio con el entorno, ya que no se hara uso de muros perimetrales ciegos

que impidan la libre visualizacion con el exterior o viceversa. La incorporacién de andenes

amplios e iluminados que permitan la libre circulacidn a cualquier hora. También la
implementacion de elementos como plazoletas, bancas y areas verdes que hagan una
invitacion al usuario a hacer uso de ellas. Asi mismo se crea un puente peatonal que logre
comunicar de manera directa el Barrio Luther King y San Judas, permitiendo a toda la poblacion
hacer uso de éste para realizar sus actividades particulares, teniendo en cuenta que cercano
al sitio se encuentran lugares muy concurridos de los cuales se hizo mencién anteriormente,

como el mercado, el centro de salud, la policia y el colegio Clementina Cabezas.

Al implementar todos estos elementos se logra la participacion activa de la poblacion,
generando una vigilancia natural permanente, lo cual convertira al sitio en un espacio seguro

mediante la apropiacién de la ciudadania.

5.2.1.3 — Propuesta de elementos urbanos
En base a los elementos anteriormente mencionados, se incorporaran propuestas urbanas que

permitiran obtener recorridos peatonales libres y seguros, las cuales son:

» Se disefiaran andenes de 1,50m de ancho con una altura libre de 2,40m. Se colocaran
rampas de acceso en todos aquellos desniveles existentes en el recorrido peatonal.
También se colocaran lineas de paso tipo cebra para garantizar cruces seguros de los
peatones.

» Se proyectaran espacios de descanso acompafados de una serie de mobiliarios
urbanos como son: bancas, basureros y luminarias; que permitan la estadia constante
de los vigilantes naturales.

» Se ubicaran luminarias exteriores que permitan el transito seguro desde las vias
circundantes al sitio, lo cual evitara la creacién de zonas inseguras y con tendencias a
actos delictivos. Esto permitira sobre todo la accesibilidad al sitio durante las horas
nocturnas.

» Se incorporaran barreras verdes para reducir la contaminacién acustica en los
diferentes puntos de intervencion del sector urbano. También se incorporaran en el
perimetro del terreno de forma lineal con frondosidades diferentes y arbustos de no mas
de 1.00m de alto, lo cual permitira una buena visualizacion de los espacios internos.

» Se trazaran areas verdes complementarias a todas aquellas intervenciones que se
mencionaran mas adelante, con el fin de transformar la identidad de la imagen urbana
del sector y asi mismo enmendar la escasa ecologia urbana. Este tipo de intervencion

brindara un intercambio energético positivo entre el medio y el usuario.
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5.2.1.3.1 — Puente peatonal y plaza

La propuesta de puente peatonal sobre el cauce de San Judas
que conecta este barrio con el barrio Luther King cuenta con
28.0m de largo y 3.0m libres de ancho con una pendiente del
10% libre de obstaculos; El cual permite que todas las personas
sin importar su condicion fisica, puedan hacer uso de este
importante flujo peatonal. Se proyecta como el principal
mejoramiento al entorno ya que se genera una interrelacion
directa entre los dos barrios que resultan ser los principales
beneficiarios de este anteproyecto. Con esta propuesta se brinda
respuesta a las necesidades de la poblacion de circular de
manera libre, rapida y segura, ya que por décadas ha existido la
problematica de las malas condicidén del cauce existente, la poca
accesibilidad y a esto sumandole la inseguridad ciudadana, ya
que es un punto poco visible debido a que esta por debajo del
nivel de altura de la calle, lo cual lo convierte en un lugar de
atracos; Por eso, en esta propuesta el puente esta al nivel de
altura de la calle, convirtiéndolo en un lugar completamente
visible para todos los habitantes del sector, con medidas mas
amplias lo cual crea un paseo confortable, y libre de escalones,

sino que en cambio se utiliza una sola rampa libre de obstaculos,

lo cual lo convierte en un puente totalmente accesible.
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Grdfico

Vista de la propuesta del puente peatonal

Conecta indirectamente
con el centro
comunitario a través de
una amigable plaza
verde, la cual tendra la
funcion de recibir a los
usuarios que deseen
tomar un descanso o
que busquen un lugar
de armonia con la

naturaleza.

11: Propue;ta del puente peatonal

Bancas
Luminarias

5.2.1.3.2 — Parada de bus y paseo peatonal

Grdfico 42: Propuesta del puente y plaza
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Las paradas de buses sobre las avenidas Roberto Vargas y Miguel Angel Fornos cuentan con

un diseno amigable y

totalmente  accesible;  sus
dimensiones son de 7,90m de
largo por 4,90m de fondo y una
altura libre de 2,90m. Cuentan
con dos espacios libres de
obstaculos a cada extremo de
1,00m x 1,20m para que las
personas en silla de ruedas
puedan resguardarse bajo el

techo del quiosco.
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Grdfico 43: Paradas de buses de la avenida Roberto Vargas y Miguel Angel Fronos
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Grdfico 44: Propuesta de paradas de buses

Uno de los paseos peatonales se ubica detras de la parada de buses de la Avenida Roberto
Vargas, sobre el corredor principal del sector comercial-recreativo. Estd compuesto de una
serie de largos pasajes abiertos, bancas, areas verdes, luminarias y estructuras metalicas. Sus

dimensiones son de 71,0m de largo por 8,0m de ancho y con una altura libre de 4,20m.

Su principal funcién sera dirigir hacia el centro comunitario a los usuarios que circulen del sector
Oeste 0 a los usuarios de la parada de buses, a través de un recorrido agradable y seguro, en
donde los juegos de alturas de techos y los ritmos alternos de las bancas con las areas verdes
inviten al observador a disfrutar de su recorrido e incluso promuevan la permanencia de estos
vigilantes naturales. También servira como punto de transicion entre las diferentes
edificaciones existentes que brindan un servicio a la comunidad, como lo es la Biblioteca
Municipal, el Gimnasio de boxeo, la cancha polivalente, la estacion de policia y los diferentes
modulos comerciales; Generando un punto de encuentro y brindando un lugar de descanso en

medio del caos no intencionado, que es producto de las diferentes actividades que ahi se

realizan. Al ser un recorrido largo podria generar la sensacion de un pasillo estrecho e inseguro,
pero su disefo, de manera intencional, genera seguridad a los usuarios al no tener paredes
que obstaculicen la vision y arbustos de no mas de 1,0m de altura; y, ademas, posee una serie
de techos con alturas de 6,0m lo cual genera una sensacion de amplitud y libertad. Esta

ampliamente equipado con luminarias lo cual propiciara la permanencia de los usuarios en las

horas nocturnas.

Techo falso colgante

Luminarias

Grdfico 45: Propuesta del paseo peatonal desde la avenida Roberto Vargas
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De igual manera se encuentra el paseo peatonal ubicado en el costado sur del sitio. Este paseo
comunica el extremo este del sector, con la parte central, en donde se puede acceder al cuadro
de beisbol, al CDI, la cancha polivalente y la estacion de policia; Y a su vez, cumple la funcion
de dirigir a los usuarios de estos sectores hacia el centro comunitario. Este paseo posee un
disefio diferente, por lo que también cumple la funcién de delimitar el cuadro de beisbol, como
si fuese una barda. Por consiguiente, se hace uso de una serie de elementos que se alternan
entre si para crear un ritmo repetitivo durante su recorrido. Uno de los elementos es una
estructura metélica con cerramiento de celosia horizontal de PVC que se alarga hasta una
altura de 2.4m para luego crear una cubierta en voladizo con las mismas caracteristicas. El
segundo elemento se compone de una serie de angostos pilares de diferentes alturas ubicados
sobre una jardinera de 0.20m en la cual se incorpora vegetacién ornamental, creando un juego

armonioso entre lo ecoldgico y el emplazamiento de masas constructivas.

\\\\\\\\\““"/// _, Cubiertaen
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Grdfico 46: Propuesta de paseo peatonal en el costado Sur del Centro Comunitario
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Grdfico 47:

Propuesta del paseo peatonal en el costado Sur del centro Comunitario

5.2.1.3.3 — Andenes y calles

La propuesta de mejoramiento e incorporacién de andenes se realizd en base a lo establecido
en los derechos de via del Reglamento Vial, el cual refiere que las calles residenciales deberan
tener una cuneta, un bordillo, una franja verde de 1,50m y un andén peatonal de 1,50m. A esto
incorporandole el mobiliario urbano que se ha venido usando, como lo es: bancas, botes de

basura y luminarias.

También se realizd la incorporacion de las barreras verdes para la reduccién de la
contaminacién acustica generada por los autos que circulan sobre esa zona y la incorporacion

de rampas para minusvalidos en todos aquello lugares en los que fuese necesario, con el fin

de que todos los usuarios puedan dirigirse al sitio

de una manera facil y segura.
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5.3 — ANALISIS DE CONJUNTO

5.31-F.O0.SyF.O.T

Para los factores ocupacionales de suelo se tomo en cuenta el documento de Planes Parciales
de Ordenamiento Urbano, el cual habla de las Normas Minimas de Zonificacién y Uso de Suelo
del Sector Sur-Occidental de Managua. Este establece que las Areas Urbanas V-1 deberan
tener un Factor Ocupacional de Suelo de 0,56 y un Factor Ocupacional Total Maximo de 2,12.

Las formulas para la obtencién de los resultados aparecen a continuacion:

Superficie cubierta ler nivel + superficie semicubierta ler nivel

FOS =
Superficie del terreno
S 665,0m2 056
©1,181.0m2

El F.O.S. es el porcentaje maximo del terreno que se puede ocupar con edificacion en Planta
Baja. El terreno tiene un area total 1,181.0m2 y el area cubierta y semicubierta del primer piso
es de 665,0m2, lo que representa un indice ocupacional de 0,56 en el primer nivel que se

encuentra en el rango limite del maximo a ocupar.

Superficie cubierta y semicubierta de todos los niveles

FOT =
Superficie del terreno
FOT = 1,665.0m2 A1
© 1,181.0m2 '

ElI F.O.T. es la relacion del total de la Superficie Edificable y la Superficie total de la parcela. El
area cubierta y semicubierta de los tres niveles del edificio de es 1,665.0m2 lo que representa

un indice ocupacional total de 1,41que se encuentra en el rango de 2,12 del maximo a ocupar.

5.3.2 — Zonificacién de conjunto
El conjunto se compone de tres zonas, las cuales son: Zona de caminata, zona de

estacionamiento y zona de edjificio; de las cuales se describira a continuacion.

5.3.2.1 — Zona de caminata

» Aspecto funcional:
Se compone de una serie de amplios pasajes y andenes que envuelven al edificio,
acompanados del caracteristico mobiliario urbano con el cual se ha venido trabajando, como
lo son: Luminarias, bancas y depdsitos de basura; A esto, agregando las areas verdes y las

barreras acusticas de vegetacion.

Esta zona es un espacio destinado a la recreacién, en donde los usuarios podran realizar
actividades de descanso, relajacion y esparcimiento. Sus pasajes y andenes conducen al
usuario a los accesos del edificio y a los espacios complementarios como lo son: el parqueo,
la plaza, el puente peatonal, el estadio de beisbol y las edificaciones proximas al entorno.
Presenta alargadas zonas arboladas con areas de bancas cercanas a los accesos del edificio

lo cual las convierte en puntos de vigilancia natural permanente.

Paso de Cebra

Muro Perimetral f

Bote de basura €= = = =

Grdfico 50: Propuesta de dreas de caminata y descanso

Esta zona plantea recuperar parte de las actividades que se realizaban previamente en el sitio,
pero adaptandolas a las nuevas caracteristicas urbanas que se han propuesto. Por lo que
ahora, se podra realizar caminatas al aire libre y a su vez, la transicién entre los distintos
equipamientos existentes, en espacios mas agradables y seguros, en los cuales se busca

rescatar la ecologia urbana.
» Accesos:

A esta zona se puede acceder desde todos los puntos del sector, de manera que los peatones
no tendran ningun inconveniente al querer circular por estos espacios, ya que tanto las
propuestas urbanas como los andenes y pasajes del conjunto, dirigen al usuario desde
cualquier lugar y de manera intencional, hacia el centro comunitario, creando un circuito de

circulacién peatonal fluido y totalmente accesible.
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Se implementa un muro perimetral permeable que permitira una buena visién desde el interior
y el exterior; esto con el fin de generar mayor seguridad para los usuarios que se encuentran

dentro del sitio.

Grafico 51: Conjunto de andenes y pasos peatonales propuestos

» Aspecto formal:
Los andenes, pasajes y areas verdes estan condicionados a la forma irregular del terreno, en
donde se aprovecharon los espacios establecidos por los retiros de construccion para la

generacion de estas zonas.

Los pasajes del sector Sur y Oeste se caracterizan por poseer formas irregulares,
acompanados de areas verdes, plantas ornamentales y bancas, las cuales propician ambientes
de descanso y lectura; ademas, se hace juego con las texturas aplicadas en el piso con el fin
de crear ritmo alterno durante el recorrido. Para el acceso de personas con discapacidad

psicomotora se incorporaron rampas en todos los desniveles existentes durante el recorrido.
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Grdfico 52: propuestas de andenes y dreas verdes

5.3.2.2 — Zona de estacionamiento
Se conforma de un espacio de nueve plazas, donde una de ellas es dirigida a servicios
generales y las restantes son de caracter publico, incluyendo una plaza para personas con

discapacidad, esta zona se encuentra ubicada en el costado norte del conjunto.

Este estacionamiento es de tipo Bateria Recta y esta perpendicular a la calle publica del sector
norte, en donde se incorporé un paso peatonal de cebra al verse modificado el flujo del andén,
esto con el fin de brindar seguridad a los viandantes y conservar la libre y fluida circulacién

peatonal.

De esta zona se puede acceder de manera directa a los andenes y pasajes que conducen a
los accesos del edificio, esto con el fin de evitar la circulacion peatonal en las calles de uso
publico. También cuenta con espacios de vegetacion, las cuales brindan sombra a los

vehiculos estacionados.

La plaza vehicular para personas con discapacidad cuenta con un area de seguridad
adyacente y libre de obstaculos para mayor seguridad y comodidad del usuario y sus
acompanantes. También, se colocaron rampas para poder acceder al nivel de los andenes sin

ningun inconveniente.
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Paso de Cebra

,a”? Area de Seguridad

Rampas Peatonales
Grdfico 53: propuestas de estacionamientos y paso de cebras
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Vista del Conjunto del centro comunitario

5.3.2.3 — Acabados

Para la seleccién de los acabados de pisos se tomd en cuenta el alto transito peatonal y la
intemperie, por lo cual no se hara uso de colores muy oscuros que absorban el calor, ni muy
claros que irradien demasiado luz. A continuacion, se presenta la tabla de texturas de pisos

utilizados en la zona de caminata y de estacionamiento.

Color gris claro Andenes Norte
Resistencia 3000 PSI y Este

Color gris oscuro Andenes Norte
Resistencia 3000 PSI y Este

0.35x PVC, Textura de piedra, Pasajes Sury
3.60 a prueba de agua Oeste

PVC, Textura de

0.35x Pasaje Sury
3.60 madera, a prueba de Oeste
agua
- Tipo San Agustin Areas verdes

Estacionamiento

Tabla 16: Tablas de acabados, materiales utilizados

5.3.2.4 - Mobiliario
Para la seleccién del mobiliario urbano se considerd su estancia en la intemperie y que tanto

sus formas como disefos no contrastasen entre si. A continuacion, se presenta la tabla de

mobiliarios.

Doble foco, 5m Estructura

de altura, metalica con
estructura de pintura

aluminio, bujias anticorrosiva
LED negra
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e Estructura
Estructura de - o
, % metalica anclada
piedra cantera o al biso con
con repello, fino ‘ P
; pintura
y pintura. 4 .
anticorrosiva

Tabla 17: Mobiliario propuesto en el conjunto

5.3.2.5 - Vegetacion

Se propone continuar la plantacién de algunos arboles que se encuentran en la zona ya que
su crecimiento sera rapido debido a su buena adaptabilidad a ese tipo de terreno. Estos arboles
brindaran sombra y frescor a las areas cercanas a ellos. Ademas, haran que los recorridos
hacia el edificio sean agradables y a su vez, evitaran que los usuarios caminen por lugares que

no fueron disenados para uso de caminata.

También se integran plantas ornamentales con el fin de brindar color y variedad a la imagen
ecologica del lugar. Se tomaron en cuenta aquellas que no tienen dificultades de crecimiento

y que no generen problemas con raices superficiales.

A continuacion, se presenta la tabla de propuestas de nueva vegetacion.

comun Cientifico

Su cultivo es ornamental,
. Arbol de debido a su eficacia para
Polyalthia aliviar la contaminacién
o s 12m de " ,
longifolia alto acustica. El arbol es una
; atraccién principal en los
jardines por toda la India.

5.3.2.6 — Zona de Edificio

Herbacea una popular planta. Es de
Chlorophytum . . Pop P .
perenne de rapida propagacion. Tolera
comosum )
20-40cm  la escasez de agua debido a
que la almacena en su
grueso sistema radicular.
Es una planta de origen
Planta tropical, de la familia de las
. longeva Araceas. Se cultiva por la
Epipremmum .
que puede decoracion que
aureum . .
alcanzar proporcionan sus hojas, las
gran altitud  cuales crecen sobre tallos
colgantes o trepadores.
Se cultiva como planta
forma un
© ornamental. Es la flor
o arbusto o ; .
1) SeTEE nacional de Malasia.
5 Hibiscus arbol de Algunas partes de la planta
3 rosa-sinensis entre 2.5 son comestibles. Las hojas
s ’ tiernas se pueden usar
A/ 5m de .
T8 como sustituto de las
altura .
espinacas.
Tolera pleno sol o media
sombra y se considera una
Es una . .
de las especies mas
planta con
Stenotaphru tallos tolerantes a la sombra.
m Ampliamente usado como
procumben , o -
secundatum tes de 5 césped, también se le utiliza
ara pastoreo y para
30cm. para p yp

La facilidad de cultivo ha
convertido esta especie en

preservar el suelo alrededor

de arboles.
Tabla 18: Vegetacion propuesta en zonas de dreas verdes

Cultivado como arbol
ornamental debido a su

o

- Arbustos  resistencia, amplia gama de

P Marruya ,

o ) de hasta la tolerancia del suelo. Se
Paniculata -

£ 7m de alto emplea en jardines, a lo

=

largo de vias en barrios,
para conformar setos.

El emplazamiento del edificio se ve condicionado a las limitantes existentes del terreno, como
lo son: Los retiros de construccién y los derechos de via; dejando como resultado un espacio
de forma irregular para la edificacion del centro comunitario, el cual se aproveché en su
totalidad.

En la edificacion se realizaran todas las actividades planteadas segun las necesidades y
requerimientos para el centro comunitario, por lo tanto, los principales ambientes que lo

conforman son: salones de clases y espacios para actividades culturales o educativas.
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5.4 — CENTRO COMUNITARIO “SAN JUDAS TADEO”

5.4.1 — Aspectos Generales

El anteproyecto surge como respuesta ante la problematica de obtencion de empleos formales,
lo cual es debido en gran parte a un fenémeno nacional, en donde casi el 70% de los egresados
de secundaria, por diversas razones no optan a una educacién superior. Esto deja como
resultado en un plazo no mayor de 5 afios, a un gran numero de personas en desempleo o con
empleos informales, lo cual afecta grandemente la economia del pais. No obstante, una gran
parte de los egresados de secundaria que no optan por una educacion superior, deciden optar

por un bachillerato técnico, el cual les permitira acceder a ciertos puestos de trabajo.

A partir de esta necesidad actual de centros de educacion técnica, se desarrolla el Centro
Comunitario San Judas. El cual, es lugar que permitira a los habitantes del distrito Il de la
capital, la oportunidad de estudiar una carrera técnica, la cual les abrira las puertas para entrar
en el mercado laboral formal. Y que, al mismo tiempo, en este lugar se puedan realizar
actividades de diversas indoles como de caracter comunal y recreativo; convirtiéndose en un
centro para multiples usos, donde se propiciaran las condiciones necesarias para la recreacion

cultural y la educacion técnica de la poblacion.

La construccién del Centro Comunitario se propone en el sector del Barrio San Judas Tadeo,
el cual es un punto muy visitado por los habitantes del distrito Il debido al alto numero de
equipamientos de gran importancia para la ciudadania, por lo cual, se aprovechara esta
potencial caracteristica para emplazar el edificio en este barrio. Esto con el fin de impulsar la
imagen urbana del sector y recuperar las actividades originarias que se han visto debilitadas
por el abandono, pero adaptandolas a las nuevas condiciones propuestas. Por lo tanto, se
propone una infraestructura que vaya acorde a la funcion primitiva del sitio y que a la vez
provea un entorno mas seguro, confortable y que permita la permanencia. Se plantea no solo
la recuperacion del sitio como un lugar de esparcimiento y recreacion, sino que se busca que

sea visto como un nuevo foco comunal y cultural de la zona.

Esto es debido a que las edificaciones de caracter comunal de la zona no dan respuesta en
cuanto a planes de estudio, capacidad e instalaciones. Por ende, se busca que la
infraestructura del Centro Comunitario brinde la imagen de un espacio familiar, para propiciar

la inclusién y apropiacién de la poblacion en general.

Como margen dentro de la mejora a la imagen del sector, se evita entrar en conflictos con la

imagen anterior del sitio, incluyendo el uso de suelo. Por lo tanto, se utilizan medidas minimas

de usuarios y ambientes dentro de la edificacién. Esto también es debido a las cortas

dimensiones del terreno, de las cuales se obtendra el mejor provecho.

5.4.2 — Cuadro de necesidades

A partir de lo mencionado anteriormente, surgen los requerimientos generales del disefio y las
necesidades de los pobladores. Dentro de este cuadro se tomaron en cuenta como referencia
los centros de tipologia similar en Managua, como el centro cultural Batahola Norte.
Considerandose los planes de estudios, la demanda de los usuarios y las proyecciones de

demanda laboral. A continuacién, el cuadro de necesidades.

Pasajes y andenes Organizar y dirigir los flujos peatonales

Salén de Usos Muiltiples Realizacion de eventos especiales y eventuales

. Habituar la lectura y la realizacion de actividades
Biblioteca _
educativas

Cafeteria Crear un espacio de descanso y encuentro

Salones de clase:

Electronica
Computacion
Idiomas
Cocina
Costura
Belleza
Musica
Danza
Pintura

Electricidad
Tabla 19 Cuadro de Necesidades

Aprender técnicas de diversas profesiones con un alto

nivel de ensefianza y metodologia actualizada

DN NI N N N N RN

<

Los salones de clase son los principales ambientes del centro; ya que éste tiene un enfoque
principal en la ensefianza, siendo el salén de usos multiples un ambiente complementario que
brinda la oportunidad de exponer los trabajos realizados por los alumnos. La biblioteca busca
rescatar el habito de la lectura en fisico y a la vez, se convierte en un medio de atraccion para
aquellos usuarios que disfruten de este pasatiempo. La cafeteria, también es un ambiente que
busca atraer al mayor numero de usuarios, ya que ofrece un espacio agradable y 6ptimo para

el descanso y el encuentro, siendo éste un espacio casi inexistente en el sector.

Estos se encuentran dentro del contexto de un Centro Comunitario por lo que, esta tipologia
de edificios, se caracteriza por brindar cualquier tipo de actividad recreativa, de educacion y
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que se preste a nuevas experiencias reconfortantes para la comunidad. En vista que el centro
se encuentra dentro del sector recreativo del barrio San Judas, la aceptacion y participacion
de la poblacién se hara con mayor facilidad. Esto sera de gran ayuda para propiciar la
apropiacion de la comunidad para con el centro.

5.4.3 — Concepto Generador

La forma del edificio esta condicionada por el espacio disponible de construccién en el terreno.
A partir de esto, surge el concepto generador del Centro Comunitario el cual es inspirado de
un objeto musical artesanal nicaraglense llamado “chischil”’; Este es elaborado a base de
palmas de coco secas, que posterior son pintadas en diversos colores llamativos para luego
entrelazar las hojas unas con otras hasta crear el objeto. Este es un producto tradicional de las
fiestas nicaraglenses y por tal razon es usado como fuente de inspiracion para crear un edificio
donde se preserve la cultura mediante la musica, el arte y la danza. Por ende, el edificio es un
conjunto de cintas entrelazadas entre si, que ostentan representar la fuerza y unidad. Estas

cintas se ven modificadas bajo el principio de adicion y sustraccion de disefo.

Se constituye de dos pares de cintas verticales y dos cintas horizontales que sirven para
conformar el nucleo central del edificio; A partir de ello, se crea el disefio modular para la
ubicacién de las columnas de soporte estructural. También, se previsualizan los espacios para
los ambientes y las circulaciones, las cuales se encuentran centralizadas, permitiendo una libre
movilizacion de los usuarios por el edificio. Esto da como resultado a una planta irregular,
ligeramente asimétrica, con un nucleo de circulacién central y tres accesos que permitan la
total conexion con el exterior. Esta disposicion se repite en la primera y segunda planta, no asi

en la tercera planta en la cual solo se hace uso de un espacio menor.

Imagen 39 Chischiles de palma en el mercado

Imagen 38 Vendedora de productos artesanales

Grdfico 54 Concepto generador

5.4.4 — Programa Arquitecténico

En base a estos requerimientos basicos se cre6 el Programa Arquitectonico, el cual es de gran
ayuda e importancia para la comprension y realizacion del anteproyecto, por lo que este
programa junto con el diagrama de relaciones servird como pauta para la realizacion de las
plantas arquitectonicas. Ademas, éste brinda las diferentes zonas del edificio, las cuales son:
Comunitaria, Administrativa, Educativa y Servicios Generales. También se brindan las
subzonas, ambientes y sub ambientes, asi como un aproximado del area total de construccion

y de las areas al aire libre. A continuacion, se presenta el Programa Arquitectonico.
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Ventilacion | lluminacié .
n n Ambien mbien ri Mobiliari istem mpl Area (M2
zona Subzona biente Subambiente |Usuarios obiliario Nat | Art | Nat | Art Sistemas empleados ea (M2)
Estacionamiento _ _ Sena\l:z?ecslones _ IIumln\elligliT;nigerlor y 165.00
Andenes AEEDEE _ Bancas de concreto _ IIumlnaIC|.on e?cterlor y 175.00
Zona Publica qescanso . V|g.|llanc;|a. .
§ %‘ Areas de caminata i _ Bancas de concreto _ IIumlnaIC|.on e?cterlor y 175.00
5 0 descanso vigilancia.
X 0 Areas Verdes ~ ~ Botes de Basura, B IIummaC|o.n .exterllor, riegoy 145.00
© postes de luz vigilancia.
: Garita de seguridad _ 1 Silla y escritorio _ Electrlc.:o., teIefomco y 4.50
Area de vigilancia.
Servicios Area de Basura Depdsitos de luminacidn exterior y 1.00
— — basura — — vigilancia. ]
Sala 86 - 120 Sillas NRIDEEIES, CUPD EE 75.00
sonido, aire acondicionado.
. Y Camerino 4 CEIMEeE), EHPEE, _ _ Aire acondicionado 8.00
Salén Comunitario colgadores
(Usos multiples) Area de 1 Mesa v silla Ecualizador general de 200
- controlista y sonido, panel de luces. '
g %l Escenario ~ ~ Proyector, reﬂec’.tores, equipo 18.00
£ 1 Zona Publica de sonido.
g o . Sofa, sillas, mesas, Biblioteca en linea, internet,
© Area de lectura 10 _ _ . .. 21.50
o v - Y estantes aire acondicionado.
o Biblioteca Comunitaria Atencion
y 1 Mesa y silla _ _ _ 5.00
consulta
2ot el 3 8 RORelEE, . Extractor de olores. 14.50
- o hombres 3 lavamanos
Servicios Sanitarios Baros de 3 inodoros
) 3 ’ . Extractor de olores. 16.50
Mujeres 4 lavamanos
Sala de espera 4 Sillas, oasis _ _ Puertq con C|err.e.automat|co, 6.80
aire acondicionado.
o Zona Publica Recepcidn Recepcionista 1 Silla y escritorio ~ ~ Aire acond|0|9nado, internet, 280
= teléfono
o N : P :
= = Caja 1 Silla y escritorio ~ Aire acond|0|9nado, internet, 250
= g teléfono
£ 0 Sala de Sofas, sillas y Aire acondicionado, internet,
© 8 _ _ . . : 7.00
< profesores mesas teléfono, botiquin medico.
Zona Privada Direccion
Direccién + S.S 1.3 Sillas y escritorio, Aire acondicionado, internet, 8.60

inodoro y lavamanos

teléfono, extractor de olores.




PROPUESTA DE ANTEPROYECTO DE CENTRO COMUNITARIO CASO DE ESTUDIO BARRIO SAN JUDAS TADEO, MANAGUA

zona Subzona Ambiente Subambiente |Usuarios Mobiliario V;:tt“ai:tn ILuaTlna:: Sistemas empleados Area (M2)
Sala de trabajo
© - Administrador
2 - Promotor de . .. .
w® N . . Aire acondicionado, internet,
5 E Cursos 4 Sillas y escritorios teléfono 16.60
2 Zona Privada Direccion - RRHH
€ B - Coordinador
< educativo
. Sillas y mesa de Aire acondicionado, internet,
Sala de reuniones 6 : _ _ X 6.50
conferencias teléfono.
Mesas de trabajo,
Salén de sillas, bancos,
. 12 escritorios de PC, _ Extintor de incendios 45.00
Electronica .
escritorio docente,
anaqueles, pizarra
Escritorios de PC,
) Salonde sillas, escritorio
Tecrologia Computacion e docente, anaqueles, - SR
pizarra, proyector
Mesas de trabajo,
Salénde sillas, escritorios de . . ,
.g ‘E clectricidad 12 56, coaions _ Extintor de incendios 45.50
§ 8 Salones de clase docente, anaqueles
A S Escritorio docente,
Salén de Msica 15 anaqueles, pizarra Paneles .de msonorllzacmn, 45 50
con pentagrama, equipo de sonido
astril
di ESP?JOS n;) Piso con estructura de
Saloén de Danza 25 isforsionantes, _ elastomeros, equipo de 57.00
barras de madera, .
Arte sonido
bancos
Caballetes, bancos,
Escritorio docente,
Salon de Pintura 15 pizarra de corcho, _ Luz artificial neutral 45.50
pizarra, proyector,
anaqueles
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Salones de clase

Educativa
478.0 m2

Gastronomia

Salén de Cocina

20

Mesas tipo isla,
mesa refrigerada,
campanas
extractoras,
anaqueles, cocinas
semiprofesionales,
hornos de
conveccion,
licuadora profesional

Extintor de incendios

57.00

Estética

Saléon de Belleza y
Peluqueria

15

Sillas de peluqueria,
lavacabezas, mesas
de manicura, mesas
de pedicura,
anaqueles, espejos

45.50

Diseno de moda

Salon de Costura

12

Maquinas de corte y
confeccion industrial,
maniquis, mesas de
trazo y corte, burros
de plancha, pizarra,
anaqueles

45.50

[diomas

Salén de Idiomas

21

Mesas, sillas,
escritorios de PC,
proyector, pizarra,

anaqueles

Equipo de sonido

45.50

Zona publica

Area complementaria

Cafeteria

45

Mesas, sillas,
bancos, barras,
pantry, repisa,
exhibidores

Equipo de sonido, TV

85.00

93.0 m2

Zona privada

Servicios generales

Area de mantenimiento

Bodega general

Estantes metalicos,
cajones

4.50

Cuarto de aseo

Lavabo, estantes,
mesas

3.00

TOTAL: 1,480.0 m2

Tabla 20: Programa de necesidades
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5.4.5 — Fundamentos Funcionales

5.4.5.1 — Diagrama de Relaciones

La elaboracion de los diagramas de relaciones permite comprender la interrelaciéon entre las
zonas y las sub zonas de forma clara y precisa. Estas se encuentran diferenciadas por colores
y la vinculacién se realiza mediante lineas que definen la relacion directa (continua) o indirecta
(discontinua). Las circulaciones horizontales estaran representadas en circulos o elipse de

color blanco y las verticales de color rojo.

Este diagrama refleja como interactuan los
elementos de conjunto del centro
comunitario. Estan divididos por zona de

Depésito
de
Basura

Zona de Zona Passies

Servicios Pablica publica y de servicio. En la zona de
servicio se encuentran ambientes como:

garita de seguridad y area de depdsito de

Garita de Estaciona-
Seguridad mientos

Andenes

basura; y en la zona publica se

Grdfico 55: Diagrama de Relaciones en Exterior encuentran: estacionamientos, areas

verdes, areas de caminatas y andenes.

Saldn de Salon de Salon de Salén de
Electrénica Computo Idiomas Cocina

Pasillo

[ J
k \ Atencial\
Circulacion Vertical y
N {?nsulta

Pasillo

Recepcion =

N

Camerino

Sala de
Juntas

Area de
Trabajo

Escenario

N

55
. Varones

Grdfico 56: Diagrama de Relaciones Primera Planta ,ﬂ

En el anterior diagrama se refleja la distribucidn general de |la primera planta. Esta posee tres
accesos, cada uno posee una conexion directa a los pasillos del nucleo central que conllevan
a los distintos ambientes establecidos, lo cual facilita una circulacion directa y con mucha
fluidez. Por ende, los pasillos no son menores de 1.80m de ancho, lo cual permite que personas

minusvalidas puedan disfrutar de esta instalacion sin dificultades.

La zona administrativa es representada de color amarillo, posee una conexion directa al pasillo
central y ésta a su vez se divide en dos sub zonas. En la subzona publica se encuentra la
recepcion junto con la sala de espera y el area de caja; Mientras que en la subzona privada se
encuentran los ambientes destinados unicamente para trabajadores del centro, entre ellas
estan: Sala de docentes, area de trabajo, sala de reuniones, oficina de direccion y su servicio
sanitario. Se emplazé esta area cercana al acceso “Este” como una forma de garantizar que la
circulacién sea directa en la efectuacion de pagos, 6rdenes de matriculas, asistencia o
cualquier otro interés que los usuarios puedan tener con respecto a su participacion dentro del

centro comunitario.

La zona comunitaria es representada de color verde, la cual es un espacio donde las personas
pueden acceder sin necesidad de ingresar a otras zonas del edificio. El acceso “norte” del
edificio es su principal ingreso, el cual conecta con el lobby y a su vez con los diferentes
ambientes de caracter comunitarios como son: El salén de usos multiples, los servicios
sanitarios tanto para varones como de mujeres y la biblioteca. Esta distribucion permite que la
administracion del centro pueda facilitar o alquilar estos ambientes para cualquier evento sin

la necesidad de interrumpir las actividades de las otras zonas.

Salén de
Danza

Salén de
Musica

Salén de
Belleza

Salén de
Arte

Circulacion Vertical

Circulaciéon
Vertical

Salén de
Electricidad

Salén de
Costura

Grdfico 57: Diagrama de Relaciones Segunda Planta
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La zona educativa representada de color azul, se caracteriza por sus diversos cursos técnicos,
y debido a que en esta zona hay constante permanencia de usuarios, se pensé que cada salén
educativo debe tener una conexion directa al nucleo central de circulaciones, con el fin de
fortalecer la fluidez al circular por el edificio y a su vez, para prevenir que se saturen las salidas

principales en caso de un siniestro provocado o un fenédmeno natural.

Se realiz6 un estudio de los cursos que generarian mayor demanda de las personas que estan
interesadas en optar por una carrera técnica, con el propdsito de autosostenerse
econdmicamente y que a su vez puedan desarrollarse integralmente con el fin de colaborar en
el crecimiento socio-cultural del sector del barrio San Judas, dando como resultado la
incorporacion de salones de tecnologia, arte, gastronomia, estética, disefio de moda e idioma.
Se ubican la mayoria de los salones de clases en la segunda planta, esto con el propésito de
que sea un area unicamente educativa. Dado a que el edificio se propone para ser totalmente
accesible a cualquier personal, se incorporé una rampa a todo lo largo del nucleo central,
siendo asi, que todas las circulaciones verticales son rampas con pendientes menores al 5%.
Su conexion sera directa entre los pasillos del primer y segundo piso de igual manera la

conexion entre segundo y tercer piso.

Circulacién Areade

Vertical .. Mesas

.

Grdfico 58: Diagrama de Relaciones Tercera Planta

La zona de servicios generales representada en color gris, se ubica en la primer y tercer planta
y esta dividida en subzona publica y privada. La zona privada se encuentra en primer piso,
dado a que en ella se encuentran los servicios de almacenamiento, que tienen una conexion
directa con el vestibulo principal que conlleva al salén de uso multiple con el propdésito de tener
una conexion cercana, lo cual facilita una mejor funcionabilidad cuando haya actividades
diversas que requieran una circulacion fluida entre bodega y salén de uso multiples. En el tercer
piso, se encuentra la cafeteria, la cual posee una amplia area de mesas y cocina, teniendo

conexion directa a una rampa que comunica el segundo piso con el tercero.

5.4.5.2 — Zonificacion

A continuacién, se presenta la zonificacién arquitectonica, la cual es resultado del estudio de
interacciones que deben existir entre las zonas presentes; Estas fueron distribuidas de tal
manera que las actividades que se realizan en cada una de ellas fueran de manera adecuada,

en donde no haya conflictos espaciales ni de circulacion, sino que, exista comodidad y

seguridad de los usuarios. Para una mejor apreciacion, se presenta la disposicion de las zonas

por nivel y se describe a cada una de ellas.

Grdfico 60: Zonificacién Primera Planta Perspectiva

| —
—

Grdfico 59: Zonificacion Primera Planta

Grdfico 61 Zonificacion Segunda y Tercera Planta Grdfico 62: Zonificacién Segunda y Tercera Planta Perspectiva

- Zona comunitaria - Zona Educativa

Zona Administrativa - Zona Servicios G. - Circulacion Vertical

Zona Comunitaria: Ocupa el 10.85% del area total construida. Se colocd cercana a los accesos,

Circulacion Horizontal

lo cual permite que sea localizada rapidamente, ya que es una zona publica que alberga gran
cantidad de usuarios. El Salon Comunitario, el cual alojara gran variedad de eventos, se
encuentra al Norte, cercano a la zona de parqueo. La biblioteca se encuentra en la parte
central, facilitando su localizacion e interaccidén con los usuarios. Los servicios sanitarios como
una zona complementaria, se encuentran al costado Este de estos ambientes, facilitando su

uso e interrelacion con los usuarios durante los distintos eventos comunales.

Zona Administrativa: Ocupa el 3.50% del area total construida. Como su nombre lo dice, en
ella se encuentran los ambientes donde se llevan a cabo las actividades que dirigen y hacen

funcionar el Centro Comunitario. Al ser un punto de control, se encuentra ubicada al costado
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Este y su disposicion le otorga un buen panorama del entorno, tanto interno como externo.

Ademas, les ofrece a los usuarios una facil localizacion ya que esta proxima al acceso Este.

Zona Educativa: Ocupa el 32.5% del area total construida. Ubicada en el primero y segundo
nivel. Es la zona que genera mayor demanda de usuarios a lo largo del dia. Posee las mejores
vistas de la zona, debido a que el paisaje funge como elemento inspiracional y de relajacion
durante las actividades educativas. Se localiza principalmente al Sur en donde se aprecia el

campo de beisbol y los paseos peatonales.

Zona de Servicios Generales: Ocupa el 6.30% del area total construida. De igual manera se
ubica el en primer y segundo nivel al costado Este. Los ambientes de acceso privado se
encuentran en el primer nivel y son cerrados ya que no necesitan ser colocados en las zonas
de mayor soleamiento. La cafeteria se ubica en el segundo nivel, la cual otorga una gran vista

a los usuarios al ser semi abierta.
5.4.6 — Aspecto Formal Funcional

5.4.6.1 — Plantas Arquitectonicas

Los ambientes de caracter publico estan dispuestos de tal manera que el usuario obtenga la
facilidad de ubicarlos rapidamente al caminar por los pasillos del nucleo central. Una gran
ventaja que se obtiene al poseer un nucleo central es que todos los accesos convergen a este
lugar, el cual distribuye a las diferentes zonas sin necesidad de tomar caminos largos o

complejos.

Las circulaciones verticales también se encuentran en el nucleo central y adyacentes a las
circulaciones horizontales sin generar obstrucciones en el flujo de los usuarios. Los ambientes
estan ubicados segun la funcion que se realiza en cada uno de ellos y de acuerdo a la relacion
que deben tener con el resto de los ambientes, esto segun los diagramas de relaciones y la

zonificacion arquitecténica.

5.4.6.1.1 — Planta Baja

Al igual que el conjunto, posee una forma irregular compuesta de dos pabellones horizontales
y un nucleo central de circulaciones. Se puede ingresar desde los accesos norte, este y oeste,
lo cual permite que tanto el exterior como el interior tengan una interrelacion fluida y asi el
usuario desarrolle el sentido de permanencia y apropiacién. El area de distribucion se
encuentra centralizada con el objetivo de que los usuarios puedan llegar a los ambientes

contemplados de una manera rapida y facil. Sus recorridos internos son lineales y amplios,

evitando cualquier tipo de complicacion para las personas en sillas de ruedas. La forma
predominante en la mayoria de los ambientes es el rectangulo, lo cual genera muchas
facilidades para el aprovechamiento de espacio y colocacion de mobiliarios. Todos sus
ambientes estan debidamente rotulados para evitar cualquier tipo de confusion y estan

altamente ambientados en dependencia de las actividades que en ellos se lleva a cabo.
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Grdfico 63: Primer Nivel, Aspecto Funcional

Zona comunitaria Zona Educativa

Circulaciéon Horizontal

Zona Administrativa Zona Servicios G. Circulacion Vertical

CENTRO COMUNITARIO SAN JUDAS - LEYENDA PRIMERA PLANTA

CoDIGO NOMBRE M2 CODIGO NOMBRE M2 CODIGO NOMBRE M2 CODIGO NOMBRE M2
01 LOBBY 48.00f 07 S.SVARONES  [12.50[ 13 RECEPCION 9.70 | 19 PASILLO SUR 53.00
02 |ACCESO OESTE|17.00] 08 S.SMUJERES  [13.00] 14 DIRECCION 8.60 [ 20 |SALON ELECTRONICA|44.60
03 | ACCESO ESTE [17.00{ 09 | BODEGAGENERAL (450 15 |SALADE TRABAJO[16.50 21 | SALON DE COMPUTO |45.00
04 S.UM 9500f 10 | CUARTODEASEO |3.00[ 16 | SALADEJUNTAS | 650 [ 22 | SALON DE IDIOMAS [45.00
05 CAMERINO | 6.00 11 PASILLO NORTE |53.00] 17 CAJA 250 | 23 SALON DE COCINA |56.00

06_| BIBLIOTECA [2450] 12 |SALADE DOCENTES|7.50 [ 18 T weromaess7iea |

Tabla 21: Ambientes y dreas del primer nivel

Al ingresar desde la zona de estacionamiento, por el acceso norte se encuentra el lobby, el

cual destaca por su monumental pared de vidrieria. Este posee una doble altura y una cubierta
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semi abierta, lo que propicia la existencia de un patio interno, con el fin de generar sensaciones
de libertad y confort en los usuarios. Este a su vez cumple la funcién de antesala a los
ambientes préximos como son los de la zona comunitaria y conduce a los pasillos del nucleo

central.

Libertad
en altura

Hacia pasillo
—w===" norte

-——_'

comunitario

Area
verde

----’

Cubierta
semi abierta

Pared de
vidrio ==

Acceso
norte del o _
edificio

Acceso a
Servicios . —
sanitarios

7 7 I z .
Lobby visto hacia e)ﬁteriork(Accekso norte)
Grdfico 64: Vistas del Lobby

Acceso Oeste, Vista pasillo sur

Vistas de Rampas, acceso y pasillo

Vistas de Rampas, acceso y pasillo

En el costado oeste, continuo al lobby se encuentra el salén comunitario, el cual es destinado
a usos multiples. Este cuenta con un escenario y un camerino. La sala posee una altura
superior en relacion a los otros ambientes de la planta baja, esto se debe a las diversas
actividades que en ella se pueden llevar a cabo. Cuenta con amplios ventanales en el costado
norte y sur con vista hacia el exterior y los pasillos, los cuales propician una buena iluminacién
y ventilacion para eventos que no requieran sistemas artificiales de confort térmico y luminico.
En ella se podran realizar exhibiciones de trabajos de los estudiantes del centro, también estara
disponible para cualquier actividad comunal en que la administracion esté de acuerdo, como:
Actividades religiosas, celebraciones de cumpleafios, bodas, conciertos, conferencias, ferias y
cualquier otra actividad de caracter socio-cultural. Al ser un ambiente de alta capacidad de

usuarios, sus salidas estan proximas al acceso norte del edificio que dirige hacia el exterior.

v Camerino

| _ —p Escenario

Control

Master

Ingresoy
Salida

Ventanales
costados @@= =

norte y sur I

Capacidad j
80-120 <=~
usuarios

Grdfico 65: Vistas interiores del Salén de Uso Multiple
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A la par del salén comunitario, dentro del nucleo central de circulacion y ubicada bajo la rampa
que conecta al segundo nivel, se encuentra la biblioteca comunitaria; Se puede llegar a ella
desde cualquier acceso del edificio. Este ambiente cuenta con un area de atencién y consulta,
y un compacto pero agradable espacio de lectura, con la intencion de preservar e inculcar este
habito en los usuarios. Posee computadoras con acceso a la web y un amplio repertorio de
libros virtuales. Una gran cortina de vidrio permite la visualizacién de este ambiente desde el

lobby, en una forma de atraer al usuario.

Cortina de

vidrio

Estanteria

de libros

Area de
atencion

y
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Estanteria .
de libros

Area de
investigacion
digital
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10
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Grdfico 66: Vistas externas e internas del Area de lectura

Los servicios sanitarios se ubican frente al salon comunitario, en el costado este del lobby.

Estos estan proximos tanto al salén como a la biblioteca para facilitar su interrelacion. Cuentan
con baterias sanitarias para minusvalidos y poseen ventanas altas en el costado norte para

garantizar su ventilacion y asi, la renovacion de aire.

Frente a los servicios sanitarios se encuentran los ambientes de servicio como son la bodega
general y el cuarto de aseo. La bodega brinda la facilidad de almacenar todos aquellos utiles
que se requieran para los eventos comunales y al estar ubicada frente al salon, facilita su
interrelacion y fluidez para la movilizacion de estos elementos. A su vez, el cuarto de aseo es

donde se almacenan y limpian todos aquellos instrumentos de limpieza del centro comunitario.

Bateria
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Grdfico 67: Vistas de servicios sanitarios

Siguiendo sobre el pasillo norte y cercano al acceso este del edificio, se encuentra la zona
administrativa. La sala de profesores es el primer ambiente que se ubica en esta zona, este
posee un acceso independiente a los demas, el cual es un espacio de descanso con capacidad
para residir a los diez docentes del centro. Luego se encuentra el acceso que dirige a la sala
de espera en donde se encuentra la recepcionista que se encarga de brindar informacién y de
distribuir los casos de consulta al personal correspondiente. Adyacente a la sala de espera se
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encuentra la sala de trabajo, en donde se ubica el personal administrativo del centro
comunitario, los cuales son: Administrador, recursos humanos, coordinador educativo,
promotor de cursos y promotor de eventos; esta sala pretende alejar al personal del estrés de
una oficina cerrada, por lo cual no se dispone de divisiones, lo que permite un ambiente de
comunicacion e interaccion entre el personal; también posee ventanas en el costado norte para
disminuir el consumo de sistemas artificiales de confort. Seguido de esta sala se encuentra la
oficina de direccion la cual dispone de un servicio sanitario y lavamanos, que también posee
ventanas en el costado norte. La sala de juntas de igual manera se encuentra pasando la sala
de trabajo y ésta tiene capacidad para ocho usuarios. Como ultimo ambiente de esta zona se
encuentra el area de caja, la cual estd mas cercana al acceso este del edificio para facilitar las

acciones de pagos de cualquier indole por parte de los usuarios.

con cortina
de PVC

Espacio de
atencion
(2 usuarios)

Grdfico 68: Vistas externas e internas de administracion

En la zona educativa se encuentra los salones de clase en el pabellon sur, a los cuales se llega
desde el pasillo sur, ingresando desde cualquiera de los tres accesos del edificio. El primer
saldn es el de electronica, con capacidad para doce estudiantes. Este curso es una rama de la
ingenieria basada en la ingenieria eléctrica que tienen por objetivo la aplicacion de la tecnologia
electronica para la resolucidon de problemas practicos. Se encuentra totalmente ambientado
para la imparticion de esta clase, generando confort en el usuario mediante el uso de colores
aplicados, texturas y mobiliarios. Cuenta con ventanas en los costados que poseen alturas
alternas que generan ritmo progresivo y brindan ventilacion natural cuando se necesite, y

cortinas de PVC que disminuyen la intensidad de luz solar dentro del aula, lo cual es requerido

para la realizacion de actividades practicas en este curso.
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Grdfico 69: Vistas interior del Salén de electrénica
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El segundo salén es el de computacién con capacidad para veinte estudiantes. Se brindaran
diferentes tipos de curso como computacion basica, computacién avanzada y computacién e
informatica. De igual manera este saldn se encuentra totalmente ambientado para llevar a cabo
todas aquellas actividades necesarias para el curso. También cuenta con ventanas en los
costados que permitan la ventilacion natural cuando se requiera y con cortinas de PVC para

disminuir la intensidad de luz solar.
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Grdfico 70: Vistas del Salon de computacion
El tercer salon corresponde al de idiomas, con capacidad para veintiun estudiantes. Se

brindaran cursos diferenciados como: inglés, chino mandarin, aleman, francés, portugués y

lenguaje de sefias. Sus ventanas se encuentran en los costados permitiendo que el lugar se

mantenga ventilado e iluminado, y esta totalmente ambientado para la imparticién de todos los

Cursos.
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Grdfico 71: Vistas del Salén de idiomas

Por ultimo, se encuentra el saldon de cocina con capacidad para veinte estudiantes. Se

impartiran cursos diferenciados como: Cocina basica, cocina internacional, cocina nacional,
pasteleria, entre otros. Este salon cuenta con mayores dimensiones debido a que su mobiliario
requiere de un factor ocupacional mayor. Esta altamente amueblado y ambientado para
propiciar el aprendizaje de estos cursos dentro de un ambiente confortable. De igual manera
sus ventanas se encuentran en los costados y esta cercana al salén de usos multiples para

facilitar su flujo durante las exhibiciones.
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Grdfico 72: Vistas del Saldn de cocina

5.4.6.1.2 — Planta de segundo nivel

Posee las mismas caracteristicas formales de la planta baja. Se accede mediante la rampa del
nucleo central, la cual conlleva a los pasillos que conectan con los demas ambientes. Los
pasillos poseeran barandas de seguridad de doble altura (0.75m-0.90m), las cuales seran de
estructura metalica y vidrieria. El pasillo norte se encargara de conectar al tercer nivel mediante

una rampa.

Este nivel estd dedicado en su totalidad para salones de clases, con el fin de alejar las
actividades estudiantiles con las posibles actividades comunales del centro; Ademas los
usuarios de estos salones tendran una mejor vista hacia el exterior lo cual funcionara como

elemento inspiracional y de relajacion. Al poseer un lobby de doble altura en la planta baja y

accesos con paredes altas de vidrieria, le otorgan al segundo piso una riqueza de vistas hacia
el exterior, las cuales son aprovechadas al punto de convertirse en pequefios miradores que

deleitaran al usuario.

El sistema de cubierta de techo que parece flotar en el aire brinda a la segunda planta un
espacio agradable el cual intenta acaparar al usuario con un juego de paneles de policarbonato
y de elementos de cielo falso que se encuentran suspendidos a diferentes alturas. Estos
paneles permitiran que el nucleo central se mantenga naturalmente iluminado durante el dia.
Mientras que los elementos de cielo falso con colores azul y verde brindaran ritmo alterno a la

estructura, los cuales también funcionaran como luminarias durante las horas nocturnas.
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Grdfico 73: Planta del Segundo Nivel I

CENTRO COMUNITARIO SAN JUDAS - LEYENDA SEGUNDA PLANTA

CODIGO NOMBRE M2 CODIGO NOMBRE

29 |SALON DE ELECTRICIDAD
24 |[MIRADOR OESTE| 17.00 [ 30 SALON DE COSTURA [45.00
25 MIRADOR ESTE | 17.00 [ 31 SALON DE ARTE 44.60
26 | PASILLO NORTE | 53.00 [ 32 SALON DE BELLEZA  (45.00
27 PASILLO SUR [53.00[ 33 SALON DE MUSICA 45.00

34 SALON DE DANZA 56.00

A

Tabla 22: Ambientes y Areas del segundo Nivel O
Para acceder al segundo nivel, se debe subir por la rampa de cincuenta y seis metros lineales;
esta larga distancia se debe a que la pendiente maxima debia ser de 6% segun la normativa
estatal del Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE) de Galicia, Espana. Y al ser un edificio
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totalmente accesible se hizo nulo uso de escaleras ya que son una barrera arquitectonica en
la mayoria de los casos. Esta rampa al igual que los pasillos cuenta con barandales de doble
altura y al recorrer por ella, el usuario disfrutara de los elementos estéticos de la cubierta de
techo. Al subir hasta el segundo nivel lo primero que se encuentra es el mirador oeste el cual

se une a los pasillos norte y sur que conducen al mirador este y a los demas ambientes.
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Techo
suspendido,
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suspendido

Vistas del pasillo y cristaleria Este

Vistas de Rampas, Terraza y pasillos

Siguiendo sobre el pasillo norte, se llega al salén de electricidad con capacidad para doce
estudiantes. Se impartiran cursos diferidos de electricidad domiciliar, comercial e industrial.
Retomando la misma tipologia de la planta baja, las ventanas estan en los costados norte y
sur lo que propicia una buena ventilacion e iluminacién y genera una agradable vista hacia la

plaza y puente propuestos en el sector norte.
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Grdfico 75: vistas internas del Salon de electricidad

El segundo salon sobre el pasillo norte es el de costura, con capacidad para doce estudiantes.
Cuenta con todo el mobiliario necesario para la realizaciéon de todas las actividades que
conlleva este curso. De igual manera posee ventanas en los costados norte y sur con vista
hacia el sector norte del conjunto. Se proyecta a ser uno de los cursos con mayor demanda en
el centro, esto segun el analisis realizado sobre los cursos mas requeridos por la poblacion. Ya

que es una labor indispensable dentro de la cultura nicaragtiense.
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Grdfico 76: Vistas del Salon de Costura

Sobre el pasillo sur se llega al pabellon sur el cual consta de cuatro salones de clases. El primer

saléon es el de pintura, con capacidad para quince estudiantes. Este salén posee una
ambientacion diferente, debido a que es un lugar de expresién artistica, se busca como el
usuario se sienta inspirado al estar dentro de este ambiente; por lo cual, se hace un juego de
diversos colores en las paredes, entendiendo que los colores pueden influir psicoldégicamente
en las emociones del usuario y, ademas, consta de mobiliario dedicado especialmente a la
realizacion de trabajos artisticos. Siendo este uno de los salones mas llamativos del centro, se
proyecta para recibir cursos diferidos de pintura para edades diferentes y en dependencia de
las habilidades de los usuarios. Cuenta con ventanas en los costados norte y sur propiciando
la ventilacién e iluminacion natural, ademas, brindara una agradable vista hacia el campo de

béisbol y los paseos peatonales propuestos, esto como un elemento inspiracional.
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Grdfico 77: Vistas del Salon de pintura

El segundo salon de este pabellon es el de belleza, con capacidad para quince estudiantes.
Se impartiran cursos diferidos de: Cuidado de imagen, manicura y peluqueria. Posee un
mobiliario dedicado especialmente a la realizacion de trabajos estéticos que aqui se pueden

llevar a cabo como: Sillas de corte, lava cabezas, estantes de esmalte y mesas de manicura.

A diferencia de los demas salones, éste solo posee ventanas en el costado sur, debido a la
utilizacion de espejos en el costado norte; aunque, de igual manera se conserva la iluminacion

y ventilacion natural, y la vista al campo de beisbol junto a los paseos peatonales propuestos.
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Grdfico 78: Vistas del Saldn de belleza
El siguiente salén es el de musica, con capacidad para quince estudiantes. Este salén es

considerado como uno de los dos salones de expresion cultural artistica. La musica es muy
importante para el ser humano, ya que con ella se pueden expresar emociones y canalizar
sentimientos, ademas, ésta es de gran relevancia en la cultura de una comunidad. Entendiendo
la importancia de la musica para la conservacion de la cultura nicaragiense, se realizaran

cursos diferidos de: Flauta dulce, marimba, piano y guitarra acustica.

Este salon al igual que el resto, posee dos puertas de ingreso y salida, con ventanales en los
costados norte y sur, propiciando una buena ventilacion e iluminacién natural y privilegiando la
vista como un elemente inspiracional. Al ser un espacio que genera mucho ruido, se colocaron
aislantes acusticos para evitar el paso del ruido al exterior y a la vez se colocaron paneles de

absorcién para controlar la reverberacion dentro del salon.
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Tabla 23: Vistas del Salon de Musica
Por ultimo, se encuentra el salén de danza, con capacidad para veinticinco alumnos. Este salén

es el segundo salén de expresidn cultural artistica debido a la gran importancia que posee la

danza o el baile en la cultura nicaraguense.

Este movimiento artistico cultural, esta arraigado en lo mas profundo de las raices ancestrales
de los pueblos y naciones del mundo entero y en Nicaragua no es la excepcion, a tal punto
que el baile ElI Guegluense fue nombrado por la UNESCO como Patrimonio de la Humanidad.
Por lo tanto, como una forma de preservar y avivar las practicas de bailes culturales, se

impartiran cursos diferidos de: Danza nacional, salsa, merengue, baile de salén, entre otros.

Este salén también cuenta con ventanales en los costados que propician la iluminaciéon y

ventilacion natural, dos puertas de ingreso y salida y una gran vista hacia el campo de beisbol.
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Grdfico 80: Vistas del Salon de Danza

5.4.6.1.3 — Planta de tercer nivel

Se accede a esta planta mediante la rampa de doce metros lineales que conecta al segundo
nivel, a través del pasillo norte. Se eleva a 1.02m en relacién al segundo nivel por lo que puede
considerarse a estos dos niveles como una sola planta. Esta elevacion se debe a que esta
ubicada sobre el salén comunitario el cual posee mayor altura en relacion a los ambientes de
planta baja. Por lo cual, se aprovecha esta condicionante para la creacion de un espacio que
genera la sensacion de separacion de la zona estudiantil y que, a su vez, funcione como un
lugar de encuentro y descanso mientras se aprecia la estupenda vista hacia el sector norte,
donde se encuentra el parqueo, la plaza y el puente peatonal propuesto. Esta zona funcionara
como una zona de servicio ya que su principal funcién es atender a los usuarios que requieran

consumir diferentes tipos de alimentos y bebidas.
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CCSJ - LEYENDA TERCERA PLANTA
COoDIGO NOMBRE M2
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M2 TOTALES = 102.0

Tabla 23: Ambientes y dreas del tercer nivel

Esta zona estara atendiendo todos los dias en que el centro comunitario abra sus puertas a

los usuarios, ya sea para actividades cotidianas estudiantiles o para eventos comunales. Una
de las principales caracteristicas es que los pobladores de la zona o cualquier otra persona
que desee ingresar a la cafeteria, podra hacerlo sin ningun impedimento, ya que con esta
tipologia de edificios se busca acercar a las personas para generar un crecimiento social
mediante cualquier actividad, y dado que en San Judas existen pocos lugares de convivencia
seguros y agradables, una cafeteria de este tipo sera una buena opcién para visitar.

Su forma es irregular al igual que el salén comunitario, es un espacio semi abierto lo que
propicia una agradable vista al exterior. Posee una estructura metalica de cubierta con laminas
de policarbonato que favorecen una excelente iluminacion natural y esta decorada con plantas
naturales en maceteras que cuelgan de la estructura del techo, generando un espacio en donde

la ecologia y la arquitectura contemporanea van de la mano.
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Grdfico 82: Vistas de la terraza en tercer piso
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5.4.7 — Aspectos de accesibilidad

Al igual que se planted la importancia de los espacios accesibles a nivel urbano del sector, de
la misma manera se hace imprescindible la generacion de espacios accesibles en la
concepcion del edificio, ya que esto es de caracter universal y tiene un peso en la ética moral
como arquitectos. La accesibilidad del conjunto arquitecténico consiste en una distribucion
lineal de ambientes, lo cual facilita que las circulaciones también sean lineales. Se jerarquizan
tres accesos al edificio con la intencion de generar la participacion activa de la ciudadania y

crear condiciones de apropiacion. También se implementaron las siguientes medidas:

5.4.7.1 — Accesos y circulaciones

e Los andenes y pasajes exteriores conducen a los accesos del edificio a través de
recorridos simples.

e Las puertas de acceso al edificio son de doble hoja, lo cual permite que el ingreso sea
mas facil.

e Los pasillos del nucleo central son amplios, lineales, libres de obstaculos y con un ancho
minimo de 1.90m.

e Todas las circulaciones verticales son mediante rampas, para otorgar las apropiadas
condiciones de igualdad a todos los usuarios. La del nucleo central posee un ancho
2.00m a cada lado. Se colocan barandales de doble altura a ambos lados.

5.4.7.2 — Espacios arquitectonicos

e Todas las puertas de acceso a los diferentes ambientes, poseen una rotulacién sobre el
marco, para su facil identificacion.

e Los servicios sanitarios cuentan con una bateria destinada especialmente a personas
con discapacidad, con dimensiones de 1.50m x 2.20m. Cuentan con su propio
lavamanos y barreras laterales de apoyo.

e Los salones de clase se configuran de una manera sencilla y se evita el uso de muebles
innecesarios. Las areas de trabajo estudiantil se ubican al centro dejando las
circulaciones en los alrededores.

e Las puertas de los salones de clase poseen ventanas de vidrio para generar seguridad

y monitoreo a los estudiantes que se encuentren dentro de los ambientes.
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5.4.8 — Aspecto compositivo

5.4.8.1 — Elevaciones arquitectonicas

El centro comunitario posee cuatro fachadas arquitectonicas debido a su forma irregular
compuesta de cuatro lados. Su fachada principal es la Norte, puesto que se encuentra cercano
a la calle y frente a la zona de estacionamiento; también por estar cercana a la plaza y puente
peatonal que fueron propuestos en el mejoramiento urbano del sector. Se puede ingresar
mediante los tres accesos ubicados en las fachas Este, Oeste y Norte; los cuales son de facil
identificacion debido a la jerarquia que se les otorgd en el diseio. A continuacion, se

describiran los criterios de concepto compositivo de cada una de las fachadas.

5.4.8.1.1 — Fachada Norte

Siendo la fachada principal, cuenta con el acceso principal al edificio, el cual se destaca por su
verticalidad lineal en un muro de vidrieria semi transparente con el fin de contrarrestar la
pesadez de la fachada esta ubicado al centro del edificio lo cual divide el disefio dos tramos
horizontales y a la vez los utiliza como su propio marco estético, otorgandole jerarquia para la

facil identificacion del usuario.

La fachada se dispone de una forma horizontal alargada compuesta de dos volumenes
rectangulares en las cuales se hace uso de elementos verticales estéticos y de proteccidn solar
para contrarrestar la horizontalidad. Posee un ritmo progresivo debido a la degradacion de
colores aplicados en los elementos verticales y a la vez de un ritmo repetitivo en la disposicion
y tamafio de estos mismo; estos elementos destacaran a primera vista por hacer contraste de

colores debido a que el edificio posee paredes de fondo blanco y un marco de fachaleta gris.

El volumen rectangular derecho se ve modificado bajo el principio basico de sustraccion en la
parte superior, en donde se ubica la cafeteria semi abierta con el objetivo de favorecer la vista
y brindar mayor ventilacion e iluminacion en este ambiente que busca romper con la rigidez de
volumenes de concreto, lo cual también contrarresta la rigidez de la forma, convirtiéndolo en

un espacio agradable al ojo del usuario tanto desde adentro del edificio como desde el exterior.

Esta fachada a pesar de ser horizontal y con forma rectangular, carece de simetria, por lo que
todos los elementos que la conforman interactian armoniosamente para crear una portada del
edificio que sirva como carta de presentacion al usuario; Al estar ubicada frente a la calle de
acceso al conjunto y a la zona de estacionamiento, le brinda un mayor valor, ya que seria su

principal foco de atencion visual.
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Grdfico 83: Vista fachada Norte, aspectos compositivos

5.4.8.1.2 — Fachada Sur

Es la unica fachada que no posee un ingreso al edificio. Esta ubicada frente al campo de
beisbol y al paseo peatonal propuesto, lo cual la convierte en un foco visual debido al alto
numero de personas que hacen uso de estos equipamientos. La fachada se desarrolla de una
forma horizontal mas alargada que la fachada norte, en la cual se trabajé en dos volumenes
horizontales que demarcan los dos niveles de piso. Se incorporaron elementos verticales
estéticos y de proteccion solar para contrarrestar la horizontalidad. De igual manera estos
elementos poseen colores que dan ritmo progresivo al edificio debido a su degradacion; se
aprecian mejor en esta vista debido a que fueron incorporados a todo lo largo del espacio, lo
cual deja ver una variada paleta de colores que acentuan el conjunto de elementos aplicados

y contrastan con las paredes de fondo blanco y la fachaleta gris.

Las ventanas poseen un disefo rectangular, pero estan colocadas a doble altura en relacion
al nivel de piso, lo cual brinda un agradable juego visual que se aleja de lo comun. Las ventanas
al igual que el tamano y disposicion de los elementos verticales, le dan un ritmo por repeticion

a todo lo largo de la fachada.
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Grdfico 84: Vista fachada Sur, aspectos compositivos

Ritmo por repeticiéon

5.4.8.1.3 — Fachada Este
Cuenta con el segundo acceso de mayor afluencia de usuarios al estar ubicado cerca de la
plaza y del puente peatonal que fueron propuestos en el mejoramiento urbano del sector,
también por estar ubicado frente a la segunda calle de acceso. Este, al igual que el principal,
se destaca por su verticalidad; esta ubicado al centro lo cual divide el disefio en dos tramos

rectangulares.

Al pasarse un eje vertical al centro, deja una fachada semi asimétrica. Se hace uso de
elementos verticales con pintura reflectiva que sirven como aislantes térmicos por lo que
disminuyen la temperatura de las paredes y a la vez le dan un valor estético a la fachada, con
el fin de contrarrestar la horizontalidad que ésta posee. También, brindan ritmo progresivo y
por repeticion debido a su disefio inclinado en la fachaleta, lo cual realza con las columnas

inclinadas.
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Grdfico 85: Vista fachada Este, aspectos compositivos

5.4.8.1.4 — Fachada Oeste
Posee el tercer y ultimo acceso al edificio el cual se encargara de recibir a los usuarios que
circulen desde los paseos peatonales, la parada de buses o de los edificios publicos cercanos.
Se repiten los mismos elementos compositivos del acceso Este; destacandose la verticalidad
lineal en un muro de vidrieria de colores semi transparente, con el fin de contrarrestar la
pesadez de la fachada. También se hace uso de grandes columnas metélicas inclinadas, las
cuales se encargan de sostener el techo que parece suspenderse en el aire, en un intento de

acaparar la atencion del usuario y con el fin de brindarle jerarquia a este ingreso.

Al estar ubicada la cafeteria en el costado izquierdo, se rompe con la simetria que poseia la
fachada Este, pero se genera un escape visual entre la monumentalidad del edificio y brinda
una imagen agradable de libertad y amplitud hacia el exterior. En el costado derecho se hace
uso de los elementos verticales que sirven como aislantes térmicos y que figuran como un

elemento estético.
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Cafeteria, semi abierta que contrarresta los volumenes de concreto y la rigidez de la forma
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verticalidad Grdfico 86: Vista fachada Oeste, aspectos compositivos Utilizacion de lineas horizontales y verticales, angulos rectos y superficies de colores

5.4.9 — Estilo arquitecténico
Al realizarse la concepcidn del edificio, se retoman algunos elementos del movimiento
neoplasticista, ya que se utilizan los conceptos fundamentales como es la utilizacién de lineas
horizontales y verticales, angulos rectos y superficies de colores. El método compositivo se
fundamenta en alcanzar el equilibrio de los medios plasticos mediante una renuncia explicita a
la simetria clasica y mediante el empleo de los contrastes y las discrepancias de color. El
arquitecto italiano Bruno Zevi mencionaba que: La multiplicidad de los contrastes produce
enormes tensiones que, suprimiéndose equitativamente, crean un equilibrio y un descanso.
Este equilibrio de las tensiones forma el

refinamiento de la nueva unidad arquitectonica.

En el disefio se mantuvo firme el principio de: “La
forma sigue la funcién” pero sin malinterpretar este

principio ya que no se desprecio el valor estético,

s erspectiva.apreciando fachada Este y Sur

sino que la forma del edificio refleja la funcién a la

et b} < Equilibrio y descanso de la nueva unidad arquitecténica
Imagen 40 casa Rietveld-Schréd,

que sirve.
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5.4.10 — Criterios de confort
Se incorporaron sistemas especiales para propiciar un estado de confort en los usuarios dentro
del centro comunitario, para esto se hizo uso de recursos de disefio y de elementos

tecnologicos.

5.4.10.1 — Proteccion solar
El clima en Managua puede llegar a sobrepasar los 33° especialmente en temporada de
verano, por lo que genera calentamiento en el interior de la mayoria de los edificios, lo que
puede producir efectos negativos en los usuarios, como la desconcentracion, el sofocamiento
y la falta de comodidad. Para contrarrestar esta problematica se trabajé sobre el entorno
inmediato para mejorar las condiciones de ecologia, por lo que se anadié vegetacion frondosa
al conjunto, principalmente en el costado sur donde el sol pasa mayor tiempo, esta vegetacion
brinda sombra a las paredes y sirve como proteccidn solar natural. Asimismo, se hace uso de
Lamas que protegen las ventanas del sol y funcionan como elemento decorativo, éstas se
disponen de acuerdo a la fachada en la que
se encuentran. Las ventanas de las fachadas
son de alta tecnologia laminada que permiten
un buen paso de la luz natural al interior con
una apropiada reduccion de calor. También,
se hace uso de elementos verticales sobre la
fachada que son recubiertas con pintura
reflectiva para reducir la absorcion térmica de

las paredes del edificio.

Imagen 41 Lamas sobre fachada sur y drboles como proteccion
solar natural

5.4.10.2 — Ventilacion
Para mejorar las condiciones de ventilacion de los ambientes, se incorporan y proponen
sistemas especiales como: ventiladores de techo que son una alternativa factible a la
ventilacion natural en periodos de ausencia de vientos o cuando la lluvia impide mantener las
ventanas abiertas. Se utilizan equipos de aire acondicionado independiente unicamente en las
areas de oficinas; y en ciertos espacios de uso eventual como el salén comunitario. Se
proponen ventanas tipo abatible con eje horizontal superior el cual permite un 75% del paso
de la ventilacion natural, ubicadas principalmente en las paredes de vidrieria y ventanas

corredizas en las aulas y pasillos que permiten el paso de ventilaciéon entre el 45% a 50%.

Se empled un recurso de disefo en el techo del nucleo central de circulaciones para asegurar
que este espacio de alta afluencia de usuarios se mantenga ventilado naturalmente. Para ello
se cred una ilusion de techo suspendido el cual deja un espacio de 0.60m de distancia libre
entre la estructura del techo y las paredes del nucleo central, lo cual propicia el
aprovechamiento de los vientos del Este y Noreste. Ademas, en el lobby, el cual posee doble
altura, se cred un cubierta semi abierta con el propdsito de que el aire caliente suba y salga

por la abertura creada, lo cual propicia la renovacién del aire y un ambiente agradable en la

o ol of of

parte baja.

|

Grdfico 88 Representacion de como actua la ventilacion en un corte transversal
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5.4.11 — Aspecto constructivo estructural

5.4.11.1 — Modulacion estructural

La solucion estructural del anteproyecto se plantea a nivel de propuesta preliminar; por lo cual
no se incluyen los calculos estructurales; ya que le compete a un especialista en la materia.
Estructuralmente el edificio se encuentra conformado por 3 volumenes, que en el caso
inminente de un sismo actuarian de forma independiente. El volumen 1 y 2 poseen una
modulacién de 6x8m para columnas principales y 3x4m para columnas secundarias. Debido a
que su forma se acoplada al terreno, no tiene una forma geométrica pura, por lo que se
incorporan arriostres en los puntos de quiebre que son los mas débiles, para brindarle rigidez

a cada cuerpo.

Los arriostres son elementos en diagonal que forman triangulos en el marco estructural. Estos
trabajan en el edificio soportando la carga axial a tension, lo que evita el pandeo lateral de la
estructura. Ademas, una de las funciones principales de los arrostramientos es absorber los

empujes longitudinales provocados por el viento o eventos sismicos.
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Grdfico 89: Modulacion establecida en el centro

5.4.11.2 - Sistema estructural

5.4.11.2.1 - Estructura

Su sistema esta conformado principalmente de mamposteria confinada, se decidié por éste,
dado a que es unos de los sistemas constructivos con mas fortalezas lateras y verticales que
reducen el impacto de empujes fisicos y naturales, por su rapidez de ejecucion en mano de

obra y por su bajo costo econdémico en relacion a otros sistemas.

El edificio cuenta con sistema constructivo de Plycem, usados en particiones livianas, cielos y
en las molduras de las fachaletas del edificio. Es un sistema que permite la facil ampliacion de
forma vertical; lo cual es beneficioso debido a que en el sitio no existe posibilidad alguna de
ampliacion de forma horizontal. También, por la calidad de acabados que se requieren en las

fachadas que generan volumen y dinamismo.
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Imagen 42: Sistema constructivo establecido en el centro
Los elementos propuestos para el sistema estructural son:
v Bloques de concreto de 20x20x40 de 12kg de peso
v Varillas de acero de 3/8” para conformar el marco estructural de columnas y vigas

5.4.11.2.2 — Entrepiso

Es una losa de hormigén de 3000 PSI conformado por lamina troquelada galvanizada con malla
electro soldada en ambas direcciones y vigas metdlicas en dos direcciones. La lamina
troquelada (“steel deck”) funciona como formaleta en el momento del vaciado del hormigon; y
después del fraguado ambos forman un conjunto que sostienen las cargas vivas y muertas del

edificio.

Imagen 43: Sistemas empleados en el centro
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5.4.11.2.3 — Cimientos
v" Cimentaciones aisladas de concreto reforzado con dimensiones aproximadas de 2.00

m x 2.00m a una profundidad de 1.50 m.

v Debido a que el suelo presente en el sitio es arcilloso se debe de realizar un
mejoramiento de suelo de material selecto y cal alrededor de las cimentaciones. La
estabilizacidon del suelo permite obtener un incremento en su resistencia y capacidad de

soporte; junto con la disminucion de su sensibilidad al agua y mayor cohesion.

5.4.11.2.4 — Techumbre
— Estructura Principal de techo

Su techo principal esta conformado por estructuras metalicas con dimensiones de 0.30X0.30m
y de 0.40x0.40m con cubiertas de policarbonatos de dimensiones estandar 1.20x2.44m. Este
techo genera la apariencia de estar suspendido en el aire debido a sus extensos aleros y a la
poca visualizacion de elementos de soporte, a excepcion de las grandes columnas ubicadas
en los accesos. Con el fin de brindar iluminacién y ventilaciéon natural al edificio, ademas de

esto, dara un aspecto estético de confort al usuario.

Los demas techos se conforman por elementos metalicos tipo WF 12 X 15 inclinados, con
clavadores en perfiles “C” metalicos @ 0,80 m con cables como tensores en forma de cruceta.
La cubierta de techo consiste en una lamina ondulada de zinc cal #26 se decidio por este techo
puesto a que sus paredes estan disefiadas para esconderlos, dandole un aspecto lineal al

diseno.

Una de las principales ventajas es que son de facil instalacion y tienen un costo inferior que los
techos de teja o de arcilla. Ademas, son considerablemente mas livianos, por lo que requieren

menor inversion en la estructura de soporte.

Imagen 44: Techos propuestos a utilizar en el centro

5.4.11.2.5 — Particiones Internas

— Plycem

Sistema a base de laminas de plycem de 1,22 m x 3,05 m y 8 mm de espesor, instaladas sobre
canal metalico modular. Se emplea debido a que es un material ligero, incombustible, de alta
durabilidad y resistente al impacto, a la humedad y a los hongos. No es toxico, buen aislante
al ruido y al calor, y acepta una gran variedad de acabados; lo cual es apropiado debido a la
presencia de enchapes en las paredes exteriores. En el interior se encuentra aplicado en

administracién y las baterias sanitarias.

5.4.11.2.6 — Circulaciones Verticales

— Rampa

Construida a partir de concreto armado de 3000 PSI con armado superior e inferior de varillas
corrugadas de 3/8” en ambas direcciones.

5.4.11.2.7 — Carpinteria
— Ventanas

En términos generales el vidrio utilizado en todas las ventanas es de tipo laminado; el cual es
considerado un vidrio de seguridad ya que permite reducir los riesgos en casos de choques,
deformacion o incendios. Se encuentra conformado por dos laminas de vidrio y en el centro
una pelicula plastica de alta resistencia. En caso de rotura los trozos de vidrios rotos quedan
adheridos ala lamina de PVB; impidiendo su desprendimiento y caida. Ademas, funciona como
aislante acustico y logra filtrar gran cantidad de radiaciones ultravioletas debido a la pelicula

intermedia.

La perfileria utilizada es de aluminio con terminacién cromada; ya que no se corroe, tiene larga

vida util sin necesidad de mucho mantenimiento, es ligero y tiene alta resistencia mecanica.
- Puertas

Se emplean puertas de vidrio de doble abatimiento y con sistema de auto cierra en los accesos
del edificio. Para los ambientes internos se hace uso de puertas metalicas y de madera de

tambor con ventanillas acristaladas.
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5.4.12 — Vistas externas

Imagen 46 Perspectiva apreciando fachada Este y Norte

Im gen 49 Perspectlva apreCIando fachada Este y Sur
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6.1 — PRESUPUESTO GENERAL

El presupuesto se realiza con precios estimados de construccion por m?2, lo cual ofrece un
monto muy general de la obra arquitectonica; ya que no se realizaron estudios de take off y
presupuesto, por lo que no compete dentro de la etapa de anteproyecto.

Para el costo de m2 de construccién del centro comunitario se visualizaron las facilidades de
obtencidon de materiales, el tipo de area donde se va a construir y la tipologia arquitectonica,
reflejando un costo alrededor de $ 600.00. El anteproyecto tiene un total de 1,500.0 m2 de
construccion lo cual refleja un costo de $ 900,000.00 Este resultado no incluye los montos de
areas verdes, mobiliario urbano, mantenimiento, sistemas especiales de confort, sistemas

eléctricos e hidrosanitarios.

6.2 — CONCLUSIONES

Al culminar el presente trabajo monografico de Propuesta de Anteproyecto de Centro
Comunitario Caso de Estudio Barrio San Judas Tadeo, Managua, se cumplen con los objetivos
establecidos, donde se tuvieron que realizar diferente etapas para lograrlos, estas etapas de
manera general abarcan: Comprensioén de las leyes, reglamentos y normativas arquitecténicas
competentes, estudios de modelos analogos nacionales e internacionales, realizacion de
estudios referentes al sitio de emplazamiento con las particularidades de los usuarios, y el
disefio arquitectonico. A partir de esto, dan como resultado las siguientes conclusiones:

e Se desarrollaron propuestas en funcion de dar respuesta a las problematicas existentes
en el entorno urbano, creando recorridos accesibles, seguros y agradables para los
peatones.

e Se cred6 una propuesta en donde la disposicion de emplazamiento del edificio devolviera
las funciones primitivas del sitio, como son las zonas de caminata y pasos de transicion,
pero adaptandose a las nuevas condiciones propuestas.

e La condicionante de mayor importancia refiriéndose al reducido espacio disponible en
el terreno, se tom6é como una fortaleza y asi se unifico el conjunto gracias a la
implementacion de areas de caminata, areas de vegetacion y mobiliario urbano que
crean una invitacién de permanencia en el usuario para la realizacion de actividades de
recreacion pasiva de manera accesible y segura, a esto agregandole los pasos
peatonales y los accesos jerarquizados.

e Se logré una propuesta de anteproyecto que impactase de manera positiva en el

trasfondo socio cultural del sector del Barrio San Judas, por lo que conlleva a la

participacion activa a diario de los ciudadanos del sector, lo cual de manera inconsciente
creara un espacio naturalmente seguro y vigilado debido a la constante presencia de
personas y asi se evitara que el sitio caiga nuevamente en el abandono.

e El centro comunitario también brinda un espacio donde las personas pueden
desarrollarse como comunidad y a la vez puedan obtener conocimientos técnicos en
diferentes especialidades; de una manera segura comoda y agradable, con el fin de
poder ingresar en el mercado laboral mediante una profesién que les permita subsistir
con ingresos propios de su trabajo; y por ende aportar al crecimiento continuo de la
sociedad.

e Al reunir todos los factores mencionados anteriormente, se obtiene una mejora
considerable a la imagen urbana del sector, proyectandose como un punto atractivo y
relevante para todos aquellos que circulen por el entorno.

e Finalmente, del presente trabajo se destaca el aporte que puede tener desde el punto
de vista educativo para futuras investigaciones en referencia a edificios de esta

tipologia.
6.3 - RECOMENDACIONES

A los estudiantes de la UNI y el IES: Hacer uso de este trabajo monografico como una fuente
de informacién para futuros estudios relacionado con el tema, y que sirva como precedente de
motivacion para la creacion de nuevos temas que representen grandes aportes a la nacion,
por consiguiente, deben ser realmente de utilidad, que se incorporen al contexto apropiado
tomando en cuenta las condicionantes de la ciudad o lugar donde se quiera desarrollar una

obra arquitectonica.

A la facultad de arquitectura: Que se construya un mejor vinculo entre las instituciones
gubernamentales y universitarias, para que el flujo de informacion sea constante y sin reservas,
para permitir la realizacidn de futuros trabajos monograficos en tiempo y forma.

Este trabajo monografico deja abierto a nuevos temas para la realizacion de especialidades y
planes de mantenimiento preventivo, por lo cual, se requiere brindar toda la informacion

necesaria para que se realicen a profundidad.

A las instituciones correspondientes: A la alcaldia de Managua (ALMA) se deben ejecutar
proyectos de rehabilitacion de andenes, incorporacion de pasos peatonales, y regulacién de
los derechos de via donde se incluyan bulevares y areas verdes que permitan una fluida y

segura circulacion de peatones y vehiculos en el entorno inmediato del sitio de emplazamiento.
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6.5 — ANEXOS

6.5.1 - Cartas emitidas

UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA UNI-IES

1es-15h

Ing. Rodolfo Villachica

Miércoles, agosto23, 2017

Director General de Proyectos

Alcaldia de Managua.

Estimado Ing. Villachica:

Reciba cordiales saludos. Por este medio nos ponemos en contacto con ustedes para presentarle el
proyecto "Propuesta urbana y disefio de centro comunitario en barrio San Judas" ganador del
primer lugar de la categoria de Disefio, construccion y urbanismo en feria tecnoldgica UNI-IES del
2016, elaborada por los estudiantes de la carrera de arquitectura Br. Jeltsin Cajina Rivera N° de
carnet 2013-43790, Luis Garcia Lépez N° 2013-43808 y Alexander Romero Vargas N° 2013-44206
que actualmente culminan el dltimo afio, la cual quieren seguir desarrolidndola para su tema de
monografia y optar al titulo de arquitecto; Y solicitamos que ustedes como encargados de proyectos
gubernamentales sean participe de dicho trabajo brindando su apoyo al dar su visto bueno a este
proyecto y asi pueda ser aprobado por esta institucion.

Como institucién nos daria gusto saber que este proyecto es de aprobacidn para ustedes, sin mas a
que hacer referencia y agradeciendo de antemano su apoyo brindado me despido de usted.

Coordinador Arquitectura

UNI- IES
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Alcaldia de Managua
Direccion General de Medio Ambiente y Urbanismo

Miércoles, septiembre 19, 2018 : . ;
Direcciéon Especifica de Urbanismo

2018 vnines,
Departamento de Planeamiente Urbano AL O
Director Camilo Fonseca
Alcaldia de Managua / Centro civico Managua, Nicaragua
26 de septiembre de 2018

Ingeniero

Camilo José Fonseca S.
Estimado Director Camilo Fonseca: Director General de Medio Ambiente y Urbanismo
Reciba cordiales saludos.

Estimado:

Por este medio nos ponemos en contacto con usted para presentarle la “PROPUESTA DE )

ANTEPROYECTO DE CENTRO COMUNITARIO CASO DE ESTUDIO BARRIO SAN JUDAS TADEO, En respuesta a su misiva con fecha 20 de septicmbre del COI‘I‘iC[ltE, con referencia RemisionURB.219-

MANAGUA” el cual resulté ganador del primer lugar de la categoria de disefio, construccion y 2018 sobre Propuesta de Anteproyecto de Centro Comunitario Caso Estudio Barrio San Judas Tadeo,

orbanlsno on faits tecnoloals UNLIES its. alshorsds bor los situdientes: Ale'xan dav Anborio Managua de los estudiantes de arquitectura Romero Vargas, Garcia Lopez y Cajina Rivera, del Instituto

R v % dula 001 14'0896 1011C pL A L. d de Estudios Superiores UNI-IES y los criterios sobre la pertinencia de realizar disefios en el plano urbano
omero Vargas con numero ge ceduia - 2 , LulIs Caros Garcia épez con numero ae de Managua, i comntics 1o Siguiente. .

cedula 001-220596-00008B y Jeltsin Paul Cajina Rivera con numero de cedula 006-130296-0001A,

egresados de la carrera de arquitectura de esta institucién, los cuales seguirdn desarrollando este El barrio sujeto a la intervencion, barrio San Judas Tadeo del Distrito Il de la Ciudad de Managua se

tema para el documento monogréfico y asi optar al titulo de arquitectos; Por lo cual, solicitamos encuentra en zona urbana clasificada en su mayoria como V1: Zona de Vivienda de densidad alta, y a lo

que usted como encargado de los proyectos urbanisticos gubernamentales sea participe de dicho largo de su limite sur como V8- Zona de Corredor de Vivienda y Comercio, esto de acuerdo con el Mapa

trabajo brindando su apoyo facilitindonos la siguiente de informacion: Planos de curvas 4e Zomlicacipny-Uass del SuSlayuLES:

topograficas, Uso actual de suelo, plano de construcciones existentes, permiso para realizar visitas Aunque la tipologia “Centro Comunitario” no existe en la Tabla A del Reglamento de Zonificacion,
de campo y cualquier otra informacion que nos puedan proveer, todo esta informacion es encontramos “Casa Comunal” como una tipologia equiparable, la cual es permitida las dos zonas ya
concerniente al sector “comercial-recreativo” del barrio San Judas Tadeo del distrito Il de Managua, mencionadas.

donde se abarquen los siguientes equipamientos: Mercado Roger Deshén, Gimnasio Roger Deshén, Considerando lo anterior, adjunto a esta misiva CD con teniendo en formato digital el Plano de
Biblioteca Fidel Coloma, Sub-estacién de policia San Judas, CDI San Judas, instalaciones deportivas Zonificacion y Usos de Suelo, Tabla A del Reglamento y las Normas de Equipamiento Urbano, como
y sectores del entorno inmediato. Le hemos adjuntado archivos descriptivos para mayor criterios urbanisticos minimos que debera observar el proyecto de los estudiantes.

comprension de la solicitud.

Le agradecemos de antemano su apoyo brindado y su pronta respuesta, sin mas a que hacer

Sin més a que referirme, me despido cordial
referencia nos despedimos de usted.

ANDREA J. GARCIA
Alexander A. Romero Vargas Luis Carlos Garcia Lopez Jeltsin Paul Cajina Rivera JEFA DPTO. DE PLANEAMIENTO URBANO
DIRECCION ESPECIFICA DE URBANISMO

Arquitecto Egresado Arquitecto Egresado Arquitecto Egresado
CC: ARCHIVO
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6.5.2 — Renders de propuestas en paralelo al estado actual.

Propuesta de parada de bus sobre Avenida Roberto Vargas
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Estado actual de paseo peatonal en costado oeste del sector
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