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1. INTRODUCCION

El turismo en la actualidad es considerado uno de los rubros econdmicos mas importantes del
mundo. Hoy en dia, el capital que se genera iguala o incluso supera al de las exportaciones de pe-
troleo; ya que segun la OMT?, en 2010, el turismo internacional genero 919 mil millones ddlares
EE.UU. (€693 mil millones) en ingresos por exportacion, proyectando un crecimiento de entre el 3 -
4%.

Nicaragua no se encuentra exenta de esta realidad; en tan solo el primer semestre de 2011 facturo
196 millones de ddlares en concepto de turismo, colocandose como la tercera actividad econémica
mas importante del pais, después de la industria agropecuaria y la mineria. Esta actividad genera
gran demanda de servicios, siendo los principales el alojamiento y la alimentacion.

El turismo que mas se realiza a nivel nacional es de tipo natural y actico el, debido a la riqueza de
recursos naturales con los que cuenta el pais. Segun INTUR existen 9 diferentes rutas turisticas en
Nicaragua. “La Reserva Natural Cerro Mombachito- La Vieja” forma parte de uno de estos corredo-
res turisticos en la franja del centro del pais (ruta de las haciendas) que comprende los departa-
mentos de chontales y Boaco.

El presente trabajo titulado “PROPUESTA DE DISENO DE UN HOTEL DE MONTANA CON TEC-
NOLOGIA ADAPTADA AL CAMBIO CLIMATICO, EN LA RESERVA NATURAL, CERRO MOMBA-
CHITO- LA VIEJA, EN EL MUNICIPIO DE CAMOAPA, DEPARTAMENTO DE BOACOQ? el cual con-
siste en el disefio de un eco hotel, fue concebido para promover el eco turismo regional, asi como
satisfacer las actividades recreacionales del turista nacional e internacional. Este anteproyecto esta
dirigido a satisfacer las necesidades de alojamiento, alimentacion y recreacion de los turistas que
requieran de instalaciones adecuadas para realizar este tipo de actividad, a su vez cuidando y con-
servando el medio ambiente con una cultura eco amigable adecuada, y concientizando a los visi-
tantes de la importancia de la conservacion de los ecosistemas.

" Organizaciéon Mundial de Turismo

2. OBJETIVOS
2.1. Objetivos Generales

Realizar la propuesta de hotel de montafna con la aplicacion de criterios LEED, en la reserva natural,
cerro Mombachito - La vieja, en el municipio de Camoapa, departamento de Boaco.

2.2. Objetivos Especificos
. Aplicar criterios y normativas necesarios para la realizacion del disefio de hotel de montana.

. Caracterizar el espacio en sus condiciones fisico— naturales y socioeconémicas, mediante la
realizacién de un diagnostico para la optima ubicacion del hotel Eco turistico .

. Aplicar criterios LEED, con énfasis en la calidad del ambiente interior, a través de la

herramienta bioclimatica.

. Elaborar el anteproyecto arquitectonico del hotel de montara en el cerro Mombachito.

3. JUSTIFICACION

El presente trabajo tiene como finalidad aportar propuestas de infraestructura turistica en el
municipio de Camoapa y a su vez integrarse a las rutas establecidas por el INTUR en el
departamento de Boaco y Chontales (la ruta turistica de las haciendas).

Esto a su vez traerd un beneficio adicional en el medio socioeconémico circundante de manera
directa en las comunidades aledanas que son (Mombacho, Mombachito y Tierra Amarilla); y de
manera indirecta apoyando a las macro y micro empresas con el consumo viveres artesanias y

productos de fabricacién local.

Es claro que al promover la Reserva Natural Mombachito — La Vieja, como destino turistico también
estaran promoviendo el desarrollo local, por tanto, da lugar a que se pueda proponer plan de oferta
del turismo étnico dentro del Municipio en donde integrarian cada una de las actividades productivas
desarrolladas en Camoapa.
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4. HIPOTESIS

Con la realizacion de este proyecto Camoapa se insertara en la ruta turistica de las haciendas que
corresponde a los departamentos de Boaco y Chontales, logrando un incremento de la actividad
turistica en la region central del pais.

Asi como también potenciar un beneficio adicional en el medio socioecondmico circundante de
manera directa en las comunidades aledainas a dicho proyecto, utilizando mano de obra local.

5. ANTECEDENTES

5.1. Historicos

La predominante cultura ganadera y campesina es caracteristica del departamento de Boaco, en el
centro del pais, cuyo territorio ofrece interesantes paisajes donde contrastan los valles con los
numerosos cerros y pequefias colinas. A pesar de ser poco conocida y poco desarrolla en temas del
turismo, esta region ofrece numerosos atractivos naturales como reservas, cascadas, rios y aguas
termales, ademas de otros atributos culturales como sitios arqueologicos, produccion de artesanias
y bailes tradicionales antiguos.

Camoapa es el municipio mas grande del departamento de Boaco, eminentemente ganadero y
como tal, la vida de sus 42 mil habitantes gira en torno al destino de su envidiable hato?.

Una de las areas protegidas de departamento es la llamada “Reserva Natural Cerro Mombachito —
La vieja”. La cual cuenta con un area total de 940 hectareas, fue declara como area protegida de
interés nacional el 1 de octubre de 1991 (La Prensa, 1991)

A lo largo de su historia el cerro Mombacho ha sido de gran atractivo local, un lugar donde los
jovenes suelen subir los fines de semanas en grandes grupos, sin embargo, fue hasta hace algunos
anos se llevo a cabo un proyecto de interés familiar en dicho sitio, creando infraestructuras como
piscina restaurante etc.

2 Conjunto de cabezas de ganado, como bueyes, vacas, ovejas, etc.
3 Nombre del complejo turistico

A tan solo 3.5 kildbmetros al noroeste de Camoapa, camino hacia la comunidad Mombachito, se

encuentra la finca Agro turistica Santa Matilde, donde funciona el Centro Turistico Selva

Mombachs. Esta finca cuenta con atractivos naturales y culturales que llaman la atencion de los
turistas. Un bonito paisaje, un clima agradable, porque esta a una altura de mas de 700 metros
sobre el nivel del mar (Nuevo Diario, 2017).

5.2. Académicos

En la FARQ, se han llevado a cabo diversos temas en la linea del disefio turistico, entre ellos
destacan:

. Tema: “Propuesta de Rehabilitacidon del Centro Turistico La Boquita en el Municipio de
Diriamba Carazo”.

Autores: Br. David Humberto Campos Gonzales
Br. Lenin Alejandro Gonzales Jiménez
Br. Rodolfo José Mendieta Mendieta
Tutor: Ph.D.Arg. Heimdall Hernandez Hidalgo
AnRo: 2011

La rehabilitacion del centro turistico la boquita rescata el concepto original establecido en un centro
turistico con énfasis al desarrollo de la economia local y nacional que dara repuesta a la demanda
de turistas y visitantes. Ademas de constituir una alternativa de recreacion para la poblaciéon
nicaraguense.

. Tema: “Anteproyecto Arquitectonico del Hotel “LA CASCADA” en la reserva Natural Privada
‘LA MAQUINA” en Diriamba, Carazo”.

Autores: Br.Arem Assuan Zapata Sequeira
Tutor: Msc. Arq. Erik A. Morales Sanchez
Ano: 2012

“El Anteproyecto Arquitectonico del Hotel la Cascada”, consiste en el disefio de un hotel tres
estrellas y un restaurante campestre, fue concebido para promover el turismo regional asi como
satisfacer las actividades recreacionales de turistas nacionales e internacionales.
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. Tema: “Anteproyecto Arquitectonico con enfoque bioclimatico del centro turistico Brisa Marina,
en el balneario de Huehuete, Municipio de Jinotepe, Departamento de Carazo.

Autores: Br. Sharon Raquel Reyes Hernandez
Br. Melissa Yamileth Sanchez Jiménez

Tutor: Arq. Eduardo Mayorga Navarro

Afo: 2013

La comarca de Huehuete en la costa del Pacifico presenta un gran potencial para el turismo de
playa, ideal para un periodo vacacional - familiar con fines de descanso y recreacion sustentado en
el mar y la Plaza.

6. MARCO CONCEPTUAL

El turismo presenta en si una serie de conceptos que lo hacen ser dinamico y amplio como
disciplina. Cada uno de estos conceptos relacionados entre si forma un sistema que permite
entender al turismo desde varios puntos de vista, pero con el mismo significado.

En este segmento del documento, se abordan los conceptos relevantes sobre los que se sustenta el
trabajo investigativo.

6.1. Turismo

A lo largo del tiempo se han propuesto muchas definiciones del termino turismo, aunque suelen
incidir en una serie de aspectos tales como la idea de desplazamiento o el motivo de la estancia. No
obstante, cabe destacar que el sector turistico es muy complejo puesto que, por un lado, la
delimitacion del area que comprende es confusa debido a que las actividades o los subsectores que
forman parte del mismo son heterogéneos y, por otro, existen multiples y complejas interrelaciones
entre los mismos elementos que lo constituyen.

La comision de estadistica de las Naciones Unidas (1994) aprueba el informe de la organizacién
mundial del turismo de recomendaciones sobre estadisticas del turismo.

La definicion otorgada al término turismo es la siguiente: el turismo comprende “las actividades que
realizan las personas durante sus viajes y estancias en lugares distintos al de su entorno habitual,
por un periodo de tiempo consecutivo, inferior a un afio , con fines de ocio, por negocio y otros
motivos.

6.1.1. Visitante

Se considera visitante a toda persona que visita un pais diferente de aquel en el cual tiene su
residencia, con fines distintos al de ejercer una ocupaciéon remunera en el pais que visita. Esta

definicion comprende.

6.1.2. Turista

Visitantes residentes en el extranjero que temporalmente permanecen en el pais un minimo de 24
horas. Las finalidades de su viaje pueden ser: placer, distraccion, vacaciones, salud, instruccion,
religion, deporte, familia, negocios, oficiales, misiones y reuniones.

6.1.3. Excursionista

Visitantes residentes en el extranjero, que visitan al pais por lo menos de 24 horas (incluidos los
pasajeros en crucero). En las estadisticas de turismo no deben figurar viajeros que no penetran al
pais en el sentido juridico, por ejemplo, las personas en el transito aéreo que no salen de la zona
de transito de aeropuerto previamente delimitado, o quienes circunscriben su visita estrictamente al
area fronteriza. (Estadisticas 2007, INTUR).

6.2. Tipos de turismo / clasificacion del turismo
6.2.1. Turismo Alternativo

El turismo alternativo esta definido como cada uno de los viajes que tiene como fin realizar
actividades recreativas en contacto directo con la naturaleza y las expresiones culturales que le
envuelven, con una actitud y compromiso de conocer, respetar, disfrutar y participar en la
conservacion de los recursos naturales y culturales, (secretaria de turismo, 2004).
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.Tomando en cuenta la amplia gama de actividades que pueden desarrollarse dentro de este marco,
el turismo alternativo se ha dividido, dependiendo la finalidad que tiene el turismo al estar en
contacto con la naturaleza, en los siguientes tres segmentos:

. Turismo de Aventura
o Turismo rural

o Eco turismo

6.2.2. Turismo de Aventura

Dentro de las opciones que el turismo alternativo nos permite ofrecer, se encuentran las actividades
que nos brindan la oportunidad de convivir con la naturaleza enfrentando los retos que esta impone,
lo que implica experimentar emociones excitantes que pueden dejar en el visitante una sensacion de
“logro”. (Secretaria de turismo 2004).

Vuelo en Buceo
Globo = : Autonomo
Los viajes que tienen
como fin el realizar
Vuelo en s i Buceo Libre
actividades recreativas,
Ala Delta z z
asociadas a desafios E Lok
= Speleobuceo
: impuestos por la I
Vuelo en naturaleza.
Parapente Descenso
en Rios

Paracaidismo
Kayaquismo

Caminata Pesca
Recreativa

Montanismo Escalada

Canoismo Espeleismo Rappel

FIGURA No.1 TIPOS DE TURISMO DE AVENTURA

6.2.3 Turismo rural

A este segmento se le considera el lado humano del turismo alternativo, ya que a este segmento se
le atribuye la oportunidad que se le brinda al turista de convivir con comunidades rurales, para
conocer y aprender otras formas de vida, en sus aspectos cotidianos, productivos y culturales,
sensibilizandolo sobre el respeto y valor de la identidad cultural de las comunidades y pueblos.

Talleres Etnoturismo Eco-Arqueologia Agroturismo
Artesanales
Los viajes que tienen como fin el rea-
Ve lizar actividades de convivencia e inte- Preparacién
S raccion con una comunidad rural, en
Misiticas - = y uso de
todas aquellas expresiones sociales, e
culturales y productivas cotidianas de 2
- tradicional
la misma
Aprendizaje de Fotografia Talleres
dialectos Rural Gastronomicos

FIGURA No.2 TURISMO RURAL

6.2.4. Ecoturismo

Es un enfoque para las actividades turisticas en el cual se privilegia la sustentabilidad, la
preservacion y la apreciacién del medio (tanto natural como cultural) que acoge a los viajantes.
Aunque existen diferentes interpretaciones, por lo general el turismo ecolégico se promueve como
un turismo “ético”, en el cual también se presume como primordial el bienestar de las poblaciones
locales, y tal presuncién se refleja en la estructura y funcionamiento de las empresas/grupos/
cooperativas que se dedican a ofrecer tal servicio.

Debido a su auge, el ecoturismo ya se convirtid en el segmento de mas rapido crecimiento y el
sector mas dinamico del mercado turistico a escala mundial. Este movimiento aparecio a finales de
la década de 1980, (Wikipedia 2007) y ya ha logrado atraer el suficiente interés a nivel internacional,
al punto que la ONU dedico el afio 2002 al turismo ecoldgico.

La sociedad internacional de ecoturismo (TIES, 2007) define ecoturismo como “un viaje responsable
a areas naturales que conservan el ambiente y mejoran el bienestar de la poblacion local”. Ademas,
el genuino ecoturismo debe seguir los siguientes siete.
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1. Minimizar los impactos negativos, para el ambiente y para la comunidad, que genera la actividad.
2. Construir respeto y conciencia ambiental y cultural.

3. Proporcionar experiencias positivas tanto para los visitantes como para los anfitriones.

4. Proporcionar beneficios financieros directos para la conservacion.

5. Proporcionar beneficios financieros y fortalecer la participacion en la toma de decisiones de la
comunidad local.

6. Crear sensibilidad hacia el clima politico, ambiental y social de los paises anfitriones.

7. Apoyar los derechos humanos universales y las leyes laborales.

Pese a su corta existencia, el ecoturismo es visto por varios por varios grupos conservacionistas,
instituciones internacionales y gobiernos como una alternativa viable de desarrollo sostenible.
Existen paises como Costa Rica, Kenia, Madagascar, Nepal y Ecuador (Islas Galapagos) donde el
turismo ecolégico produce una parte significativa de los ingresos de divisas provenientes del sector
turistico, e incluso en algunos casos, de la economia del pais (Honey, 1999).

Observacion Observacion
de Fosiles Sideral

Observacion
de Atractivos
Naturales

Observacion de
la Naturaleza

Observacion de Safari
la Fauna Fotografico

Los viajes que tienen como fin el reali-
zar actividades recreativas de aprecia-
cion y conocimiento de la naturaleza a

Observacion de £ :
traves del contacto con la misma.

Ecosistemas

Proyectos de
Investigacion
Biologica

Observacion de Senderismo Rescate de Talleres de
geologica interpretativo Floray Fauna Educacion Ambiental

FIGURA No.3 ECOTURISMO

Las actividades consideradas dentro de este segmento son las siguientes: (secretaria de turismo
México, D.F. 2004)

. Talleres de Educacion Ambiental: Actividades didacticas, en contacto directo con la naturaleza
y en lo posible, involucrando a las comunidades locales, su finalidad es sensibilizar y
concientizar a los participantes de la importancia de las relaciones entre los diferentes

elementos de la naturaleza.

. Observacion de ecosistemas: actividades de ocio realizadas en un contexto natural cuyo fin
principal es el conocer las funciones especificas de los diferentes elementos que componen

uno o varios ecosistemas.

. Observacion de fauna: Actividad recreativa, donde el turista puede ser principiante o experto,
y consiste en presenciar la vida animal en su habitat natural.

. Observacion de fenbmenos y atractivos especiales de la naturaleza: Actividad de ocio que
consiste en presenciar eventos previsibles de la naturaleza (erupciones volcanicas, mareas,
migraciones, lluvias de estrellas, geiser, etc.), asi como visitar sitios, que por sus
caracteristicas naturales se consideran como espectaculares.

. Observacion de flora: Observacion e interpretacidon del universo vegetal, en cualquiera de sus
manifestaciones. Tradicionalmente se incluyen también hongos y liquenes.

. Observacion de fosiles: busqueda y conocimiento ludico de formas de vida fosilizada en
medio natural. Su interpretacion cientifica y cultural aumenta la riqueza de la experiencia.

. Observacion geoldgica: Actividad de ocio con el fin de conocer, apreciar y disfrutar
formaciones geoldgicas en toda dimension y formas posibles (grandes paisajes y formaciones
geoldgicas extraordinarias).

. Observacion sideral: Apreciacion y disfrute de las manifestaciones del cosmos a campo
abierto. Tradicionalmente asociado a la observacion estelar, con el creciente uso de equipos
especializados, la gama de objetos observados se ha ampliado a grandes expresiones del

universo.
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. Safari fotografico: Captura de imagenes de naturaleza in situ, actividad ligada a la apreciacién
de todas las expresiones del medio natural visitado (flora y fauna, ecosistemas, fenémenos,
geoldgicos, etc.), a pesar de ser una actividad no depredadora emplea técnicas y elementos
propios de la caceria.

. Senderismo interpretativo: actividad donde el visitante transita a pie o en un transporte no
motorizado, por un camino a campo traviesa predefinido y equipado con cedulas de
informacion, sefialamientos y/o guiados por intérpretes de la naturaleza, cuyo fin especifico es
el conocimiento de un medio natural. Los recorridos son generalmente de corta duracion y de

orientacion educativa.

. Participacion en Programas de Rescate de Flora y/o Fauna: Actividades lucidas en un
concepto natural cuya finalidad principal es la de participar en el rescate de especies raras,
endémicas, en peligro de extincidon o de conservacion general.

. Participacion en Proyecto de Investigacion Biologica: Actividad de apoyo en la recoleccion,
clasificacion, investigacion, rescate y recuperacion de especies y materiales para proyectos y
estudios de organismos e instituciones especializadas.

6.2.4.1. Mercado Ecoturista

El mercado eco-turistico generalmente consiste de turistas que tiene alta conciencia ambiental y que
son principalmente motivados a apreciar, observar y aprender del medio natural silvestre y
semisilvestre. A pesar de estos intereses y motivos comunes, el mercado turistico, las
caracteristicas sociales, econdmicas y culturales de los individuos resultan en gustos y deseos de

experiencias diferentes

Por ejemplo, hay ecoturistas que quieren usar sus bienes y servicios del centro urbano mas
cercano, y cada dia exploran, por visita guiada o individualmente, una seccion del area natural
alrededor de la ciudad.

Usualmente, este tipo de turismo esta caracterizado por alto confort, una observacion fortuita del
medio ambiente y exige el nivel minimo de ejercicio. Por otro lado, el ecoturismo puede realizarse en
sitios aislados y de bajo confort, donde los ecoturistas se caracterizan por la alta dedicacion en la
busqueda de aventuras y una experiencia de aprendizaje (Dianne Margaret, 1996).

6.2.4.2. El Producto Turistico

Consiste en todos los atractivos y la planta turistica (hospedaje, alimentacion y otros servicios
turisticos) que se presenta al mercado (Dianne Margaret, 1996).

6.2.4.3. Contexto General Ecoturistico

Se caracteriza por las condiciones econdmicas, sociales, culturales, politicas y ambientales que
rodean al desarrollo del producto y que influyen en el proceso de compraventa (Dianne Margaret,
1996).

6.2.4.4. Actividades Ecoturisticas

Las actividades ecoturisticas se caracterizan por experiencias que combinan motivos de aventura,
de educacion y de recreo. Usualmente se llevan a cabo en grupos pequefios o individualmente

segun el encuentro con la naturaleza deseado.

Las actividades mas populares del mercado norteamericano son excursionismo, observacion de
aves, fotografia de la naturaleza, safaris, campamento, alpinismo, piragliismo, descenso de rio en
balsa y estudio botanico. Las actividades que consumen los recursos naturales, como la pesca y la
caza, no se incluyen porque promueven el aprovechamiento no sustentable, y por lo tanto, contratan

con los alcances fundamentales del ecoturismo (Dianne Margaret, 1996).

6.2.4.5 Impactos Provocados por el Ecoturismo

Por otro lado, en la practica del ecoturismo ha sido identificado como productor de una variedad de
impactos ambientales, algunos de tal grado, que han afectado el atractivo del destino al largo plazo.
Es decir, por sus propias caracteristicas, el ecoturismo es introducido a los medios naturales poco
modificados y por lo tanto, mas sensibles que otros sitios mas desarrollados (Dianne Margaret,
1996).
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impacto y consecuencia sobre el ambiente:

Pisotear la vegetacion
Subir en pendientes abruptos
Depdsitos de basura

Ruido

Erosion de riberas

Depésitos de basura

Cortar / dafar arboles
Depdsitos de basura

Domesticacion de especies
por los campamentos

Aumento en especies que
aprovecha los restos de comi-
da

ruido

Pisotear la vegetacion
Contaminacién de ruido

luz
Pisotear la vegetacion

Contaminacion por excremen-
tos

Contaminacion de aguas y

suelos
Erosion

Ruido

Contaminacién de aguas

Depdsito de basura

La siguiente tabla muestra de manera sistematica las actividades turisticas con su respectivo

TABLA No.1: IMPACTOS GENERADOS DE LA ACTIVIDAD TURISTICA

Deterioro de la estructura del
suelo

Cambios o destruccion de
habitats

Deterioro en el atractivo del
paisaje

Cambios en comportamiento
animal

Erosion
Contaminacién de aguas

Cambios en calidad del agua
Cambios en poblaciones

pecuarias
Aumento del riesgo de fuego

Cambios en comportamiento
animal

Dependencia de animales de
los restos de comida

Contaminacion

Destruccion del habitat
Domesticacion de animales
Interrupcion de ciclos repro-
ductivos

Cambiar habitat/ locacion

Introduccion de especies ve-
getales

Introducidas por medio de los
excrementos de caballos

Destruccion del habitat
Destruccion del habitat

Cambios en comportamiento
animal

Deterioro en la estructura del
suelo

Deterioro de los habitats

Cambios del comportamiento
animal

6.2.4.6 El Destino Ecoturistico

El destino en donde se realizan las actividades ecoturisticas usualmente es un sitio silvestre o poco
modificado en donde es posible estudiar y apreciar el paisaje, flora y fauna nativa, asi como alguna
manifestacion cultural que se encuentra en el sitio.

6.2.4.7 Centro Ecoturistico

Area donde se pretenden ofrecer diferentes servicios, bafios, caseta de cobro, estacionamiento,
sefalizacion, areas de descanso, centro multiple de atencion turistica con locales comerciales y
venta de alimentos, sala de interpretacion ambiental, area para juegos infantiles, acondicionamiento

de un area para acampar (Velazquez, 2006).

6.3 (Z.E.P.D.T) ZONA ESPECIAL DE PLANEAMIENTO Y DESARROLLO TURISTICO.

Las Z.E.P.D.T. Estan conformadas por un destino o conjunto de destinos considerados como
atractivos de particular importancia los que merecen la implementacion de un plan de desarrollo
turistico y a partir de estos se determina la importancia de la zonificacion (Asamblea Nacional).

6.4 (Z.E.ILT.C.A.N.E) ZONAS ESPECIALES DE INTERES TURISTICO POR SU CONTEXTO
AMBIENTAL / NATURAL / ECOLOGICO.

Estan conformadas por un destino o conjunto de destinos considerados como atractivos turisticos
los que, en su mayoria, corresponden a los clasificados como naturales-ecolégicos. Corresponden a
zonas de particular interés turistico que forman parte de las diez R.O.P. y que son asi designadas
por el INTUR con el propdsito de guiar y planificar el desarrollo en estas zonas de maxima prioridad
para el desarrollo turistico nacional, a través de planes maestros siendo formulados por el INTUR
con la participacion del ministerio de ambiente y de los recursos naturales (MARENA) y de los
gobiernos municipales interesados. A las porciones del territorio, categorizadas como
Z.EIT.C.AN.E., el INTUR las considera como partes integrales del patrimonio turistico de la nacion
(Asamblea Nacional).
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7. MARCO JURIDICO

El presente capitulo, tiene como finalidad, la exposicién de las normativas legales que se relacionan
y apega la propuesta de este trabajo monografico, desde los distintos puntos de vista Constitucional,
Econdmico, Turistico, Ambiental y Municipal.

La propuesta de Hotel de Montafa, tiene como una de sus finalidades promover el turismo en la ruta
turistica de las haciendas en los departamentos de Boaco y Chontales, pero de igual manera,
ayudar a promover el crecimiento socioecondmico de manera directa de la poblacién de las
comunidades aledafas al lugar. Todo ello en cumplimiento de lo establecido en Constitucién Politica
de Nicaragua en su Titulo VI de la “Economia Nacional, Reforma Agraria y Finanzas Publicas”,
capitulo | “economia Nacional”, especificamente los establecido en sus articulos Arto. 98 parrafo 1,
99 parrafo 1y 4 y 100 que dicen literalmente como sigue:

“Arto. 99. El Estado es responsable de promover el desarrollo integral del pais y como gestor
del bien comun, debera garantizar los intereses y las necesidades particulares, sociales, sectoriales
y regionales de la nacion. Es responsabilidad del Estado proteger, fomentar y promover las
formas de propiedad y de gestion econdémica y empresarial privada, estatal, cooperativa,

asociativa, comunitaria, familiar, comunal y mixta para garantizar la democracia econdmica y social.

El ejercicio de las actividades econémicas corresponde primordialmente a los particulares. Se
reconoce el rol protagonico de la iniciativa privada, la cual comprende, en un sentido amplio a
grandes, medianas y pequefias empresas, microempresas, empresas cooperativas, asociativas y
otras.”

“Arto. 100. El Estado garantiza las inversiones nacionales y extranjeras, a fin de que
contribuyan al desarrollo econémico-social del pais, sin detrimento de la soberania nacional y de los
derechos laborales de los trabajadores, asi como, el marco juridico para impulsar proyectos publico-
privados, que facilite, regule y estimule las inversiones de mediano y largo plazo necesarias para el
mejoramiento y desarrollo de la infraestructura, en especial, energética, vial y portuaria.”

En lo que respecta a la constitucion politica del pais, esta propuesta de proyecto se ajusta a las
normas establecidas por la misma, y promueve todos y cada uno de los objetivos econdmicos del
pais, pues como se establecen en los articulos citados, con este proyecto se garantizara el
desarrollo econémico y humano sostenible, tanto para los sectores particulares (duenos e
inversionistas del proyecto), sociales, sectoriales y regionales (los habitantes de las comunidades
aledanas que se beneficiaran laboralmente y de otras maneras por el proyecto). De igual manera
se crea la posibilidad de atraer a inversionistas extranjeros que contribuyan aun mas en el
desarrollo econémico del pais, garantizando siempre los derechos laborales de los trabajadores,
como son el derecho a un trabajo digno y remunerado (ya sea en la edificacion y planificacién del
proyecto o los que seran necesarios para el desarrollo del mismo una vez edificado y operando) e
impulsando mas proyectos privados en el pais.

En lo que respecta a las demas leyes que regulan y se ajustan a la realizacidon de este proyecto

tenemos las siguientes:

Ley No. 217. Ley General Del Medio Ambiente Y Los Recursos Naturales
Ley No. 40. Ley de Municipios

Ley No.495. Ley de Turismo

Decreto 78-2002

Los cuales en sus articulos conducentes dicen integra y literalmente:

Ley No. 217. Ley General Del Medio Ambiente Y Los Recursos Naturales

“Articulo 1. La presente Ley General del Medio Ambiente y los Recursos Naturales tiene por
objeto establecer las normas para la conservacion, proteccion, mejoramiento y restauraciéon del
medio ambiente y los recursos naturales que lo integran, asegurando su uso racional y
senalado en la Constitucion Politica.”

sostenible, de acuerdo a lo

“Articulo 17. Créase el Sistema Nacional de Areas Protegidas, que comprende todas las
areas declaradas como tal a la fecha de entrada en vigencia de esta Ley y las que se declaren en
el futuro.”
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“Articulo 18.- El establecimiento y declaracion legal de areas naturales protegidas, tiene como
objetivo fundamental:
1) Preservar los ecosistemas naturales representativos de las diversas regiones biogeograficas y
ecoldgicas del pais.

2) Proteger cuencas hidrogréficas, ciclos hidrolégicos, mantos acuiferos, muestras de comunidades
bidticas, recursos genéticos y la diversidad genética silvestre de flora y fauna.

3) Favorecer el desarrollo de tecnologias apropiadas para el mejoramiento y el aprovechamiento
racional y sostenible de los ecosistemas naturales.

4) Proteger paisajes naturales y los entornos de los monumentos histéricos, arqueolbgicos y
artisticos.

5) Promover las actividades recreativas y de turismo en convivencia con la naturaleza.
6) Favorecer la educacion ambiental, la investigacion cientifica y el estudio de los ecosistemas.”

“Articulo 21.- Todas las actividades que se desarrollen en areas protegidas, obligatoriamente se
realizaran conforme a planes de manejo supervisados por el MARENA, los que se adecuaran a las
categorias que para cada area se establezcan. Tanto en la consecucion de los objetivos de
proteccion como en la gestion y vigilancia se procurara integrar a la comunidad.”

“Articulo 25.- Los Proyectos, obras, industrias o cualquier otra actividad que por sus caracteristicas
puede producir deterioro al ambiente o a los recursos naturales, deberan obtener, previo a su
gfecucion, el Permiso Ambiental otorgado por el Ministerio del Ambiente y Recursos Naturales. El
Reglamento establecera la lista especifica de tipo de obras y proyectos.”

Durante el desarrollo de este proyecto se pretende cumplir con las normas establecidas en esta
ley, protegiendo y conservando los recursos naturales de las areas protegidas, esto por cuanto el
proyecto versa sobre un area declarada como protegida, para lo cual se obtendran los permisos
necesarios antes las instituciones competentes en la materia y apegandose al reglamento de las
mismas, procurando un desarrollo econdmico sostenible que no afecte los recursos naturales de la

Zona.

Ley No. 40. Ley de Municipios

“Arto. 6. - El Municipio, como expresion del Estado en el territorio, ejerce por medio de la
gestion y prestacion de los correspondientes servicios, competencias sobre materias que afectan
su desarrollo, preservacion del medio ambiente y la satisfacciéon de las necesidades de sus
pobladores.”

“Arto. 7.- El Municipio ejerce competencias sobre las siguientes materias:

1) Control del desarrollo urbano y del uso del suelo.

2) Higiene comunal y Proteccion del medio ambiente.

4) Construccion y mantenimiento de calles, aceras, andenes, parques, plazas, puentes y
area de esparcimiento y recreo.

13) Establecimiento de bibliotecas, museos, bandas municipales, parques zoolégicos, promocion
de fiestas tradicionales y del folklore y toda clase de actividades que promuevan la educacion, la
cultura, el deporte y el turismo.”

En los que respecta a la ley de municipios, el hotel de montana, debe ser avalado por las
autoridades competentes, siendo una de estas la Alcaldia Municipal del sitio del hotel, dado que
dicha institucion tiene competencia sobre sus recursos naturales y la preservaciéon del medio
ambiente del mismo. En coordinacién con la alcaldia, siendo que el hotel generara un crecimiento
econdémico en la municipalidad, la misma podria invertir parte de su presupuesto en la mejora de la
carretera que lleva a la reserva, asi como en la promocién del turismo en la zona, lo cual ayudaria

a promover de igual manera la educacioén y la cultura en las areas aledafas al proyecto.
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Ley No.495. Ley de Turismo

Articulo 1.- La presente Ley tiene por objeto regular la industria turistica mediante el
establecimiento de normas para garantizar su actividad, asegurando la participacion de los sectores
publicos y privados.

La industria turistica se declara de interés nacional. Es una de las actividades econoémicas
fundamentales y de prioridad para el Estado, enmarcado en un modelo de desarrollo
economico sostenible y sometida a las disposiciones de esta Ley, las cuales tienen caracter de
orden publico.

Articulo 3.- Las actividades de los sectores publicos y privados dirigidas al fomento o explotacion
economica de cualquier indole en aquellos lugares o zonas de territorio nacional de singular belleza
escénica, valor historico o cultural, seran reguladas por el INTUR.

Articulo 4.- Las instituciones publicas u organismos privados relacionados con el turismo, asi como
los prestadores de servicios turisticos, ajustaran sus actividades a las disposiciones de la presente
Ley y su Reglamento.

Articulo 6.- Las diferentes instituciones y entes de la administracion publica, en el ambito de sus
competencias, apoyaran al Instituto Nicaragliense de Turismo en el egjercicio de sus atribuciones,
bajo los principios de colaboracion, coordinacion e informacion interinstitucional.

Articulo 7.- La presente Ley, se estructura bajo los siguientes fundamentos:

a. Estimular el desarrollo de la industria turistica como medio para contribuir al
crecimiento econémico, desarrollo social y ambiental del pais, generando las
condiciones favorables para el desarrollo de la iniciativa privada y publica en el area turistica.

Articulo 12.- El desarrollo de la industria turistica debe realizarse en resguardo del medio
ambiente y los recursos naturales, dirigidos a alcanzar un crecimiento econoémico
sustentable, tanto en lo natural como en lo cultural, capaz de satisfacer las necesidades y
aspiraciones de las generaciones presentes y futuras.

La presente ley nos sefala explicitamente quien sera otro de los entes reguladores en el momento
de planificacion, edificacidn y ejecucion del proyecto, siendo este el INTUR, quien en
representacion del Estado y del Poder Ejecutivo reconoce que el turismo es una de las actividades
econdmicas fundamentales del pais, y, por lo tanto, dicho ente, a través de la presente ley regulara
la industria turistica tanto en los sectores publicos y privados (como es el caso de este proyecto).
La presente ley, dara impulso al crecimiento turistico de la zona, garantizando que durante la
ejecucion del proyecto no se vea afectado por falta de publicidad u apoyo por instituciones
publicas, quienes garantizaran el crecimiento econdmico sustentable de las comunidades aledafas
mediante campafas de publicidad. También se garantizara el resguardo de la zona protegida
donde se encuentra el hotel.

Decreto 78-2002

“Articulo 3.- Para efectos del presente Decreto se entendera por:

3) Areas Frégiles: Aquellas areas cuyas caracteristicas fisicas presentan alto potencial de
degradacion y/o desaparicion de dichas caracteristicas ante amenazas naturales tales como
inundaciones, derrumbes o deslizamientos, huracanes, terremotos o erupciones volcanicas, o ante
amenazas antropicas derivadas de la realizacion de actividades productivas o del establecimiento

de asentamientos humanos.

5) Area Rural: Se refiere al resto del territorio municipal, que no es urbano, caracterizado por
poblacion dispersa o concentrada y cuyas actividades economicas en general se basan en el
aprovechamiento directo de los recursos naturales.
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27) Uso adecuado: Es aquella utilizacion de los recursos naturales que no los degrada, o
contamina, ni disminuye el area potencial de aprovechamiento y que asegura su sostenibilidad y
rentabilidad optima.

28) Vulnerabilidad: Es la susceptibilidad a pérdidas o darios de los elementos expuestos al impacto
de un fenébmeno natural o de cualquier naturaleza.

29) Zonas de Proteccion: Son terrenos dentro de areas urbanas o rurales, que por Ssus
caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales; o por formar parte de zonas de utilidad
publica para la ubicacion de infraestructuras que den servicios a la poblacion o sean areas de
amenazas y riesgos no mitigables para la localizacion de asentamientos humanos, tienen
restringidas sus posibilidades de uso.”

“Articulo 5.- Para el Ordenamiento Territorial municipal, deberan tomarse en cuenta los siguientes
criterios generales:

1) La dimension ambiental es parte intrinseca del Ordenamiento Territorial y su manejo adecuado y
proteccion garantizan un desarrollo econémico sostenido y con equidad social.

2) El Ordenamiento Territorial debera orientar las intervenciones en el territorio y el aprovechamiento
sostenible de los recursos a través de normas de uso que definan espacios con diferentes funciones
de preservacion, restauracion y aprovechamiento, manteniendo de esta manera funciones
productivas y reguladoras de los ecosistemas.

3) El Ordenamiento Territorial debera contribuir a la reduccion de la vulnerabilidad y a la
sostenibilidad de las actividades econdomicas disminuyendo los riesgos a los sistemas
productivos y los asentamientos humanos derivados de fenomenos naturales y amenazas
antropicas.”

“Articulo 6.- E/ Ordenamiento Territorial municipal se hara con base en el uso y manejo adecuado
de los recursos naturales y para ello deberan tenerse en cuenta los siguientes criterios (inco
1al 14)”

“Articulo 8.- Criterios Econdémicos. Para contribuir a la sostenibilidad econémica de Ios

municipios deberan tenerse en cuenta los siguientes criterios:

1) La ubicacion de las inversiones debera contribuir a la articulaciéon de las actividades productivas
y correqir los desequilibrios territoriales, asi como a la reduccion de riesgos de desastres.

2) La ubicacion de las actividades productivas deberéa contribuir a reducir o eliminar la degradacion
ambiental y mantener las ofertas productivas de los ecosistemas de acuerdo a la legislacion
de la materia.

4) La planificacion territorial municipal debera incorporar las acciones definidas en la estrategia de

crecimiento econémico y reduccion de la pobreza.”
“Articulo 39.- Zona de proteccién. Se distinguen dos tipos de zonas:

1) Zona de proteccion natural. Corresponden a areas inmediatas al area urbana relacionadas
con la proteccion natural de sitios de interés, ambiental, cientifico, paisajistico, escénico y a la
distraccion de la poblacion.

Considerando el destino especifico esta zona se subclasifica en:

c) De proteccioén de biodiversidad: Aquellas areas de proteccion de habitats de especies de flora
y fauna nativas, incluyendo bosques naturales primarios o secundarios, humedales u otras

formaciones vegetales.”

Al igual que las leyes citadas con anterioridad, este decreto define ciertos conceptos para
garantizar el uso y aplicacion adecuados del mismo, dado que el presente proyecto se
pretende edificar en un drea protegida es necesario conocer los conceptos establecidos en
el arto. 3 del decreto en mencion, para evitar danos al drea en cuestion, asi como continuar
protegiendo la misma una vez culminado el proyecto, aprovechando de manera racional sus
recursos naturales. Este decreto de igual manera regula y protege las actividades
economicas que protejan el desarrollo econémico sostenido de la zona, de lo cual, al igual
que con la ley de municipios, sera la municipalidad del lugar quien se encargue de dar
cumplimiento a dichas normativas. Ademas, este proyecto cumple con los criterios
economicos del decreto a beneficio de la municipalidad, pues contribuira directamente a las
actividades productivas de la misma municipalidad y al desarrollo de su economia.
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8. DISENO METODOLOGICO

En este diagrama se pretende sintetizar el disefio de la metodologia empleada en el proceso de

investigacion.

8.1 Esquema Metodolégico

TABLA No. 2 ESQUEMA METODOLOGICO

HOTEL DE MONTA-
NA

S PROCESO EXPLO- S PLANTEAMIENTO

OBJETIVOS RATIVO DEL PROBLEMA

INFORMACION BI- S. MARCO TEORI- LEYES Y NORMATI-
BLIOGRAFICA CO VAS

NACIONALES

ETAPA DE DIAG-

BASE DE DATOS EXTRANJERAS

ESTUDIO DE CAM- g DESCRIPCION GE- S SITUACION FISICO

PO DE APLICA- NERAL DE LA NATURAL

(%}

SITUA- CION SO-
CIOECONOMICA DE

ANALISIS DEL SITIO

DEL DISENO ANALISIS FODA

ETAPAS DE DISE- ZONIFICACION Y

NO DIAGRAMA
PRESENTACION Y PROGRAMA ARQUI-
DEFENSA TECTONICO

8.2 Tipos de Investigacion

La metodologia empleada en el proceso de la investigacion esta comprendida en tres etapas.
Conceptualizacion, diagnéstico y propuesta.

La etapa explotaria abarca el proceso de iniciacion en la investigacion del tema propuesto a través
del planteamiento del problema y la consideracidén del interés institucional (alcaldia) ademas de la
informacion bibliografica disponible para posteriormente definir el objetivo general y los especificos,
bajo los que se regira la investigacion.

Con los objetivos planteados y la consideracion de informacion existente, se delimitara el area
especifica de estudio y se procede a la elaboracién de una base de datos que contenga tanta
informacion tedrica grafica de la zona. Luego se define un Marco Conceptual, que permite definir
los términos que se abordaran en los diferentes capitulos del documento.

La etapa de Diagndstico pretende determinar las condiciones fisico-naturales y socioeconémicas
de la zona de estudio, esto a través del levantamiento de informaciéon que no haya sido recabada
en la etapa de Conceptualizacion. La logica a seguir es desde una escala macro a una micro, con
la descripcidon general de la reserva, para definir sus condiciones fisico naturales y de
aprovechamiento y de manera paralela se da la definicion de las condiciones socioeconémicas de
las comunidades aledafas a este cuerpo de agua; esto a través de levantamiento de campo y

encuestas.

Una vez determinada la situacion actual del area de estudio, se procede al analisis del sitio para el
disefio del hotel ecoturistico, con datos obtenidos, se realizara un analisis FODA, para determinar
las potenciales y limitantes del sitio. Posteriormente, con el analisis de sitio, Con los resultados
arrojados del diagndstico se toman las consideraciones necesarias fisico-ambientales y se procede
a:
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La etapa de Propuesta que es en la cual se establecen los criterios de disefio acorde al sitio de
emplazamiento y espacio circundante, se plantea una zonificacién de las areas a contemplar, se
define un programa arquitecténico del cual se deducen los diagramas de flujos y relaciones, los que
sirve de base para la elaboracién y revision de los planos arquitecténicos a nivel de anteproyecto,
posterior representacion tridimensional del centro y perspectivas internas. De esta manera se logra
el objeto de la investigacion obtener como producto creativo un Hotel de Montafa con Tecnologia
Adaptada al Cambio Climatico en el Cerro Mombachito- La vieja.

Se plantean las conclusiones y se da por elaborado el tema de estudio.

8.3 Métodos generales y particulares a emplear

Método de investigacion mixto. Representan un conjunto de procesos sistematicos, empiricos y
criticos de investigacion e implican la recoleccion y el analisis de datos cualitativos, asi como su
integracion y discusion conjunto, para realizar inferencias producto de toda la informacién recabada

y lograr un mayor entendimiento del fendmeno bajo estudio.

Este método nos permite poder elaborar este documento de protocolo con mira para crear en un

futuro la tesis monografica.

8.4 Cuadro de Certitud Metodolégica

TABLA No.3 CUADRO DE CERTITUD METODOLOGICA

Objetivo General Objetivos Especificos informacion Metodos Interpretacion Resultados
Unidad de analisis Variables Parciales FAnales
Requerimientos
tecnicos
Metodo Criterios y Criterios y
Establecer los criterios v Analitico normativas nom ativas
nom ativas necesarios . o ¥ o parala de disefio.
para |a realizacion de un Criterios de Requerimientos |tablasintesis| 000000 ge condiciones
= Disefio Urbanos de criterios i
hotel de montafia de disefio la propuesta de disefio
dedisefio | arquitectonic
o
Sistemas
Constructivos
or Reaelslzt:rdlz un Ubicacion Recopilacion . o e
: = Investigacion | de datos para 3 fopuesa oe
hutle;l de_mon_tang Caracterizar los AT Caracteristicas | documental, | respaldarla Ob;n:rg;;ogede hotel de
EEUE SLTEEE espacios en sus ’ g Formales analisisy | propuestade an montafia, en
c":z;g:;i?tjlfa’: la condiciones fisico sintesis disefio a Gl la "'9;9"}"3
naturales . ) ERE
Mom bachito - La SO iias. Caracter Funcional desaoRar Mombachito -
Vieja, en ‘:: mediante |a realizacion RecopTacion La Vieja. en
municipio de i i i el municipio
Camoapa- lde UI’; dlagr;qstc.q pi:'; Investigacion | de datos para inEtiS;u\.?I:-u?ig;d de Cam nga_
departamentode | © ' noel Aspectos Fisico Sauciones decampo | analizarias |y " cso, |Departament
Boaco. N aturales Constucivas y mali e polencres incorporacion| © de Boaco.
Estructurales esiudio de restricciones delvel
siio del sitio o su : y,.
entomo disefio
Estudio de
Aplicar criterios LEED, Ventilacion
con enfasis enla : = Insertar datos ! Garantizar la
lidad d pient Creacion de Estudio de | Elaboracion licacion d
Lalicac ceamtenie Macaras de Asoleamiento en = de Mascaras D Xauonces
interior, a fravez de la Somibras Confort hemramienta e los criterios
hemramienta on : bioclimatica LEED
bioclimatica Sensacion
Termica
7 : Metodos de
Zonificacion Rcni:
programa
Elabqr:ar ! ;—mteproyecto Circulacion arquitectonic Planos
arquitectonico del hotel Aspectos o, sofware de | Arquitecionico Propuesta de
de montafia en el cemo Funcionales Sistema ’ oo @ disefio
Mom bachito Estructural (AUTOCAD,
Sistema Sketchup,
Constructivo Vray, Lumion)
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9. AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

9.1 CONTEXTO GEOGRAFICO
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: ~ | Nicaragua siendo un pais tropical, cuenta con 71 areas

una de ellas, ubicada en el departamento de Boaco

entre los municipios de Camoapa vy Boaco

respectivamente, en las coordenadas 12°24° Latitud

Esta reserva posee 940 hectareas de bosques humedos

FIGURA No.6 UBICACION DEL AREA DE PROYECTO

protegidos, que albergan diversa flora y fauna, asi como
también tierras actas para el cultivo de casi cualquier tipo de frutas y hortalizas gracias a la riqueza
de minerales que posee.

El area de estudio del proyecto abarca un total de 9.4km?, esta area comprende el total de la
reserva. Dicha reserva fue declarada protegida por el estado de Nicaragua bajo el decreto 4291, que
define como areas protegidas del estado de Nicaragua a todos los

Cerros y macizos montafiosos dentro del territorio nacional; el 04 de noviembre de 1991. De
acuerdo a MARENA, 1999 Mombachito- la vieja protege extensiones de bosques humedos pre
montados en buen estado e importantes para la conservacién de flora y fauna que alberga.

9.2 Antecedentes Historicos

La predominante cultura ganadera y campesina es caracteristica del departamento de Boaco, en el
centro del pais, cuyo territorio ofrece interesantes paisajes donde contrastan los valles con los
numerosos cerros y pequenas colinas. A pesar de ser poco conocida y poco desarrolla en temas
del turismo, esta regién ofrece numerosos atractivos naturales como reservas, cascadas, rios y
aguas termales, ademas de otros atributos culturales como sitios arqueoldgicos, produccion de
artesanias y bailes tradicionales antiguos.

Camoapa es el municipio mas grande del departamento de Boaco, eminentemente ganadero y
como tal, la vida de sus 42 mil habitantes gira en torno al destino de su envidiable hato.

Una de las areas protegidas de departamento es la llamada “Reserva Natural Cerro Mombachito —
La vieja”. La cual cuenta con un area total de 940 hectareas, fue declara como area protegida de
interés nacional el 1 de octubre de 1991 (La Prensa, 1991)

Se dice que fue protegida por sus pobladores porque existe la creencia que el cerro esta lleno de
agua y si despalan el cerro se secaria y deja de brindarles el vital liquido, esto debido a que la
zona es muy humeda y con numerables mantos acuiferos subterraneos, siendo estos los que
abastecen de agua limpia a la poblacién de las comarcas que habitan en la zona.

A lo largo de su historia el cerro Mombacho ha sido de gran atractivo local un lugar donde los
jovenes suelen subir los fines de semanas en grandes grupos, sin embargo, fue hasta hace
algunos afios se llevé a cabo un proyecto de interés familiar en dicho sitio, creando infraestructuras
como piscina restaurante etc.

A tan solo 3.5 kildmetros al noroeste de Camoapa, camino hacia la comunidad Mombachito, se
encuentra la finca Agro turistica Santa Matilde, donde funciona el Centro Turistico Selva
Mombachs. Esta finca cuenta con atractivos naturales y culturales que llaman la atencion de los
turistas. Un bonito paisaje, un clima agradable, porque esta a una altura de mas de 700 metros
sobre el nivel del mar (Nuevo Diario, 2017).
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10. CONTEXTO URBANO DEL PROYECTO

Dentro de las tierras de dicha reserva se asientan 3 comunidades, varios productores que han
dependido de estas tierras sedimentadas para el cultivo de hortalizas, arboles frutales y actividades
agropecuarias. Las caracteristicas morfolégicas de estos asentamientos es de tipo villa: la
disposicién es lineal con respecto a las vias principales que son dos carreteras de macan, una que
conecta a Camoapa con la comunidad de Mombachito y la otra que esta ubicada de la carretera
Camoapa- Boaco hacia la comunidad de tierra amarilla, por las cuales los pequefios productores
realizan la comercializacion de diferentes productos obtenidos de su entorno: Lefa, miel, gallinas,
naranjas, platanos, pitayas etc.

§ =
3 2

ia Amarilla oTierra Amarilla

Mombacho

FIGURA No. 7 UBICACION DE LAS COMUNIDADES CON RESPECTO A LAS VIAS

10.1 Datos Socio Econdmicos de las comunidades aledaias a la reserva

Esta micro reserva se compone de 3 comunidades que integran un total de 30 familias estas
comunidades son: Tierra Amarilla, Mombachito y Mombacho (Alcaldia de Camoapa, 2018), para el
analisis del contexto general del proyecto del proyecto se ha determinado caracterizar las
comunidades denominadas como bases, que presentan mayor incidencia en la reserva y que se
consideran de relevancia para el establecimiento del Producto Turistico. Estas comunidades son:

Mombacho: Ubicada geograficamente en las coordenadas 12° 23" 56” latitud norte y 85° 33" 5”
longitud oeste.

Mombachito: Ubicada geograficamente en las coordenadas 12° 24" 19” latitud norte y 85° 33
48” longitud oeste.

Tierra Amarilla: Ubicada geograficamente en las coordenadas 12° 25" 6” latitud norte y 85° 33
12” longitud oeste.
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10.2 Datos de Poblacion

Estos datos estan referidos a las caracteristicas sociales de las comunidades: su poblacion,
vivienda, servicios basicos, infraestructura, accesibilidad, asi como los datos econdémicos reflejan las
actividades principales a las que se dedican los pobladores.

10.2.1 Total de Poblaciéon por Comunidad

DENSIDAD POBLACIONAL El total de la poblacién pertenece a las tres comunidades

asentadas en la reserva y sus alrededores es de 1,938

Mombacho B Mombachito ™ Tierra Amarilla

1200 habitantes de los cuales, 65% de la poblacion se
1000 concentra en la comunidad de Mombacho (1,260) hab).
800

600 Las comunidades de Mombachito y Tierra Amarilla,
400 presentan una cantidad de poblacion bastante baja con

200 -
0
GRAFICO No.1 DENSIDAD POBLACIONAL

respectivamente del total de poblacién.

respecto a las dos anteriores, 23% (446 hab), siendo
Mombachito la menos poblada con un 12% 233 hab)

10.2.2 Distribucion Poblacional por Sexo

POBLACION SEGUN SEXO La comunidad que presenta mayor numero de

concentracion de poblacién es (Mombacho), se

Hombres m Mujeres

00 caracteriza por ser habitada en un 51% por mujeres lo

que significa que los hogares van a caracterizarse por
400
ser matriarcales, aunque la cifra para varones es del

200 . 49% de la poblacion lo cual presenta una
— homogeneidad al tener solo un 2% de diferencia.

Tierra Amarilla

0

Mombacho Mombachito

La  comunidad  de

porcentaje de diferencia tan solo del 10%, la primera con un 55% de poblacion femenina y 45 % de

Mombachito presentan un

poblacién masculina, la segunda con un 55% de varones y un 45% de mujeres.

La ultima comunidad Tierra Amarilla presenta caracteristicas opuestas esta conformada en un 61%
por varones y en un 39% de mujeres, determinando familias patriarcales, y siendo la que posee
menor numero de poblacién con respecto a las anteriores mencionadas.

10.2.3 Relaciéon Hogar/ Vivienda

Una de las caracteristicas que sobresale a primera

HOGAR VRS. VIVIENDAS . . .
vista, es comparar el numero de vivienda con

Hogares M Total Viviendas

hogares, encontrando insatisfecha la demanda

120 habitacional, no hay ninguna excepcién las

100 viviendas presentan un déficit de 80%, no suplen

50 . las demandas de sus habitantes.

0 I
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10.2.4 Cultura, Deporte y Recreacion

Por la proximidad de estas comunidades van a presentar un estandar en las actividades de
esparcimiento y recreacion, asi como las actividades culturales en las que se ven involucrados. Los
deportes mas destacados son el Baseball y el Football, mismos que son practicados por jévenes
en edades menores en los 25 anos. En el caso de Mombacho, en la practica de baseball, han
participado en campeonatos de la liga municipal.

Las fiestas tradicionales en honor a San Francisco de Asis y el corazén de Jesus forman parte de
las celebraciones culturales de los habitantes. Ademas, esta la presencia de iglesias evangélicas
en cada una de las comunidades, dando diversidad en cuanto a las celebraciones religiosas.
Unicamente en la comunidad de Mombacho, se ha considerado en la reserva como lugar de
actividades recreativas, manifestado por la ubicacion de un balneario y centro turisticos en las
faldas del cerro, ubicado de manera tal que se logra aprovechar el paisaje. (La prensa, 2012).

10.2.5 Participaciéon Ciudadana Comunitaria

La organizacion comunitaria en las comunidades se da a través de los consejos del poder
ciudadano para las comunidades de Mombacho, Mombachito. En la comunidad de Tierra Amarilla,
esta representado a través de la Asociacion de Padres de Familia, es decir que hay un fuerte
vinculo de la asociacion educativa para el impulso de las actividades comunitarias.
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De esto podemos apreciar que cualquier que sea la afinidad de la asociacion hay una organizacion
que representa los intereses comunitarios ante las autoridades correspondientes. Estas promueven
actividades enfocadas en proyectos de mejoras comunales, laborales de proteccién del Medio
Ambiente, mejoras higiénicas y sanitarias, labores de prevencién de catastrofe natural, peticiones,
denuncias de anomalias sobre el abuso de los Recursos Naturales ante las actividades municipales.
Ademas, estas asociaciones estan estrechamente relacionados con los Cabildos Municipales,
conocen el Presupuesto, el Estado Financiero, asimismo son consultado en la demanda de
inversion. (ALCALDIA MUNICIPAL DE CAMOAPA, 2017).

10.3 Datos Sobre Vivienda
10.3.1 Situacion Legal

Por las caracteristicas rurales del terreno de las

SITUACIONLEGAL DE LA VIVIENDA comunidades asentadas en las costas del embalse se

Vivienda Propia M Vivienda No Propia

hace necesario considerar la condicion legal de estas

40 viviendas sin documentos legales lo que para la
30 comunidad de Tierra Amarilla representa el 89% de
20 los casos.

10 De la misma manera Mombacho representa 86%
. - — presentan el mismo caso. La unica comunidad que

Mombacho Mombachito Tierra Amarilla

presenta mas escrituras es Mombachito con un 67%,

GRAFICO No.4 SITUACION DE VIVIENDA

en este tipo de casos no es recurrente tener papeles
legales por lo que se da lo que es robos de tierra y problemas de divisiones limitrofes.

10.3.2 Estado de la Vivienda

El predominio en el estado de la vivienda va de bueno a malo, la comunidad que presenta un grado
mas alto en viviendas en estado regular es Buena Vista con un 10% de viviendas en estado regular,
a diferencia de Tierra Amarilla que solo posee el 2% vy el resto de viviendas siguen estando entre

45% en mal estado y 45% en buen estado para todas
ESTADODE VIVIENDA

las comunidades.

Mal Estado W Regular Estado Buen Estado

150
100

50
0 ___ —

Mombacho Mombachito Tierra Amarilla

GRAFICO No.5 ESTADO DE VIVIENDA

10.3.3 Condiciones de Riesgo

VIVIENDAS EN CONDICIONES DE RIESGO Por las caracteristicas del entorno en las que se

ubican estas comunidades vale la pena destacar,

Viv. orilla de rios W Vi, Orilla de cauces

que estdn en una zona considerablemente segura

Viv. Zonas de deslizam W Viv. Bajo tendido de alta tension
150 para su poblacion.

100 . . .
Considerando las irregularidades del terreno el

50 v . . .
comun denominador son las laderas inclinadas que

0 — — — —

Mombacho

las
GRAFICO No.6 CONDICIONES DE RIESGOS

deslizamientos encontramos la comunidad Mombacho

N o encontramos a lo largo y ancho de dicha reserva de
Mombachito Tierra Amarilla

comunidades mas afectadas por los
con 98% de probabilidades y Mombachito con 91%, En menos grado encontramos riesgos por
inundacion, debido a cauces naturales con un 9% aproximadamente en las 4 comunidades.

Se encuentran 5 viviendas bajo riesgos de alta tensién en la comunidad de Tierra Amarilla debido a
gue se encuentra ubicada cerca de la carretera a Boaco, Inundacion por rios encontramos cerca del
2% a nivel general encontramos 4 viviendas ubicadas en pequefas vertientes que tienden a salirse
de su cauce natural en temporada lluviosa.

10.3.4 Configuracion Espacial de la Vivienda

La disposicién de los ambientes en las viviendas de estas comunidades pertenece a la configuracion

CONFIGURACION ESPACIAL DE LA clasica rural. Con una division interna solamente

VIVIENDA como dormitorio y en estos casos uno comun,
Viv. Con mas de 1 div. ®Viv. Con Division. Intern. Viv. Sin div. Intern. Separado a su vez por e|ementOS |igerOS.
80
o Esto se confirma con la representacién del grafico
0 que muestra en la comunidad Tierra Amarilla con
20 un 84% de las viviendas en estas condiciones. A
0 . su vez la comunidad de Mombachito presenta un
Mombacho Mombachito Tierra Amarilla

alto indice con un 61% del total de viviendas.
GRAFICO No.7 CONFIGURACION ESPACIAL DE VIVIENDAS

Seguido de la comunidad Mombacho con un 52%
del total de viviendas.
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La comunidad de Mombacho presenta un 46% del total de viviendas que cuentan con mas de una
division. Con un menor porcentaje esta Tierra Amarilla con un 14% de estos casos.

10.3.5 Materiales de Viviendas

Los materiales considerados para estas cuatro
MATERIALES DE VIVIENDAS

comunidades obedecen a sistemas constructivos

Taquezal mConcreto mTabla mOtros

- tradicionales como son la mamposteria, adobe,

80 taquezal, y otros que obedecen a sistemas
60 improvisados  (madera, ripios, desechos). La
40 adquisicion de los materiales de fabrica o minas como
20 I | bl d to, pied tera, hi

. - u el bloque de cemento, piedra cantera, hierro, arena,

Mombacho Mombachito Tierra Amarilla

piedrin.... Es accesible debido a rutas que llegan cerca
GRAFICO No.8 MATERIALES DE VIVIENDAS

de las comunidades y en casos mas alejados se
transporta en caballos de carga.

Los materiales comunes en las diferentes comunidades son la madera que presenta un mayor
porcentaje con respecto a otros materiales. En segundo lugar, tenemos materiales alternativos que
vendrian siendo bambu trozos de plastico y zinc. Seguido de concreto que como se ha mencionado
anteriormente, su transporte genera un costo extra para los pobladores, y por debajo tenemos el
taquezal ya que debido a las fuertes lluvias no sugiere ser un material adecuado y duradero.

10.3.5.1. Materiales en Techo

En la primera de las barras del siguiente grafico se
MATERIALES EN TECHO observa claramente el predominio del barro como

Zinc mWBarro mPaja M Plastico predominante en las viviendas de las cuatro

100 comunidades consideradas. Esto deja en evidencia que
80 se contintia utilizando materiales artesanales fabricados
60
40 en las comunidades aledafas evitando materiales
20 . 'SRT)
; = T E— industrializados.
Mombacho Mombachito Tierra Amarilla

En el caso de las comunidades Buena Vista y Tierra

GRAFICO No.9 MATERIALES EN TECHO

cubierta de techo, pero, por motivos como transporte se siguen utilizando materiales locales en su

Amarilla, se aprecian predileccion por el zinc como

mayoria artesanales y en casos hasta de plastico debido a que hay hogares en extrema pobreza.

10.3.5.2 Materiales en Piso

MATERIALES EN PISO El predominio del tipo de piso es de tierra (ver

grafico), esto obedece a las caracteristicas propias

Piso Tierra m Piso embaldos m Piso Ladrillo Concret mPiso Otro

100 de las viviendas rurales, que combinado con los
30 materiales antes descritos enmarcan un entorno
0 vernaculo, que es el caracter del espacio construido
40 que prevalece.

20 Otra de las posibles razones es la concepcidon de

| o . e . ’
0 _ _ ) frescor que produce en la vivienda al no tener ningun
Mombacho Mombachito Tierra Amarilla

tipo de revestimiento como piso. Sin embargo, al

considerarlo se encuentra que los materiales para hacerlo es el embaldosado, pero debido a
factores como transporte sigue prevaleciendo el uso de pisos de tierra y embaldosados sin rusticos
en algunos casos poco comunes.

10.4 Infraestructura
10.4.1 Red de Agua Potable

Uno de los servicios de suma importancia en

SERVICIO DE AGUA POTABLE . .
cualquier asentamiento humano es la red de agua

Mombacho m Mombachito Tierra Amarilla

potable, para lo cual, evidencia al relacionar el

150 . .o .
numero de viviendas por comunidad, que a

100 ., .
excepcion de Mombachito, todas no cuentan con

50

O l —_—

Total Viviendas Toma domiciliar Toma publica No tiene agua

de agua potable de agua potable  potable propias fuentes de abastecimiento, tales como

pozos artesianos comunales y privados, asi como la

utilizacién del agua de quebradas que desembocan en el embalse. Estas abastecen para las

. un sistema de distribucion de agua potable. Esto
deja entrever que los habitantes han creado sus

actividades domeésticas de los pobladores, satisfaciendo asi esta necesidad inherente al ser
humano.
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10.4.2 Sistema de Servicios Sanitarios

Al igual que la inexistencia de la red de distribucion
SISTEMA DE SERVICIOS SANITARIOS . . .
de agua potable es igual de inexistente la red del

Letrinas  m Sin Servicios Sumideros  m Red Domiciliar

sistema sanitario, mismo que a decir verdad es
40

0 compensado por la eliminacion de los desechos a

20 través de letrinas, sin embargo, estas son
10 insuficientes acorde al numero de viviendas en las
[ |
0 . .
Viombacho Viombachito Tierra Amarilla diferentes comunidades. Esto se logra comprobar

GRAFICO No.12 SERVICIOS SANITARIOS con el siguiente gréafico, donde se logran reflejar los

siguientes resultados de inexistencia de un servicio de eliminacién de desechos sanitarios: Tierra
Amarilla y Mombachito con un 100%, por ultimo, la comunidad de Mombacho con 79%.

10.4.3 Sistema de Drenaje Pluvial

SISTEMA DE DRENAJE PLUVIAL Segun los datos anteriores, era evidente la

inexistencia total de algun tipo de red de

Drenaje Pluvial ~® No Tiene Drenaje

150 recoleccion de las aguas pluviales, mismo que a

- como se puede apreciar en el grafico, todas las

. comunidades carecen de este servicio. El

. ]

Mombacho Mombachito Tierra Amarilla natural Siguiendo la pendiente natural del
terreno hasta almacenarse en las partes mas

bajas.

- drenaje de las aguas pluviales se da de manera

10.4.4 Sistema de Distribucion Eléctrica

SISTEMA DE ALUMBRADO PUBLICO El servicio de energia eléctrica es el que tiene mayor

cobertura en las comunidades sin embargo hay

Alumbrado Publico M Sin Alumbrado Publico

150 insuficiencia del mismo. Segun los datos expresados

- en el grafico notamos los siguientes porcentajes.

50

. ] =

Mombacho

GRAFICO No.14 SISTEMA DE ALUMBRADO PUBLICO

Mombachito Tierra Amarilla

La comunidad que presenta un mejor servicio eléctrico es Mombacho con un 32% en que las
viviendas cuentan con el servicio luego se encuentran Mombachito con un 21% y Tierra Amarilla con
un 11%.

10.4.5 Sistema de Alumbrado Publico

El sistema de alumbrado publico constituye uno de los servicios de mayor importancia para todo
asentamiento humano debido a que propicia un ambiente iluminado que satisface la seguridad
ciudadana.

Debido a las zonas rurales en las que se encuentran dichas comunidades no cuentan con
alumbrado publico, la comunidad con mas tendido eléctrico es Tierra Amarilla con un 19%. Seguidos
de Mombacho con el 10% y por ultimo Mombachito con un 5%. Estos porcentajes evidencian la
insatisfaccion de los pobladores con este servicio.

10.4.6 Telecomunicaciones

Los servicios de telecomunicaciones tienen una cobertura mas generalizada que los demas
servicios considerados anteriormente, por lo cual la existencia o inexistencia sera comun para las
cuatro comunidades.

De esto, se ha podido confirmar que ninguna de las comunidades tiene acceso a la telefonia
convencional, sin embargo, tienen acceso a telefonia movil (Servicio Claro y Movistar), en ciertas
zonas de las comunidades no se tiene muy buena cobertura debido a la boscosidad de la zona.

Las sefales de radio y television dan cobertura a estas comunidades, aunque no se cuenta con
servicios de cable, la programacién nacional satisface la demanda poblacional.

Cabe destacar que ninguna de las comunidades cuenta con servicio de conexion a Internet, a no ser
la modalidad inalambrica de algunas companias, siempre y cuando haya cobertura de la misma en
la zona.
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10.4.7 Educacion

PORCENTAJE DE ANALFABETIZMO En las comunidades que se encuentran dentro

del area de estudio y sus alrededores se
B Hombres M Mujeres

- encuentran ubicadas 4 escuelas primarias, 2 en

Tierra Amarilla, 1 Mombacho y 1 en

60

Mombachito.
40
20 Para asistir a clases secundarias los jévenes
0 tienen que viajar hacia Camoapa los fines de

Mombacho Mombachito Tierra Amarilla

semana en el mejor de los casos, y la mayoria
GRAFICO No.15 PORCENTAJE DE ANALFABETIZMO

decide dejar los estudios luego de aprobar la educacién primaria.

Segun los datos de INIDE en las comunidades de Mombacho y Tierra Amarilla el porcentaje de
analfabetismo es superior para el sexo femenino predominando en Mombacho un 4.1%, por encima
del porcentaje para el sexo masculino y en Tierra Amarilla con un 18.8%. Unicamente en la
comunidad Mombachito predomina el analfabetismo en el sexo Masculino con un 62.7%.

10.4.8 Salud

En las comunidades Mencionadas no cuentan con puestos meédicos, los pobladores tienen que
recorrer grandes distancias hacia los puestos de salud mas cercanos que estan ubicados en la
comarca Boaco Viejo y la comarca La Laguna, que son jurisdiccion del departamento de Boaco.

O bien dirigirse hacia el casco urbano del municipio de Camoapa que cuenta con hospital primario.

Sin embargo estos puestos de salud no dan abasto para suplir las necesidades de la poblacién rural
del municipio.

10.4.9 Otros Servicios

Los servicios como la recoleccion de la basura y limpieza de calles son totalmente inexistente en
estas comunidades, pues la poblacion, de manera espontanea, da solucion de manera individual a
estas necesidades. El servicio de cementerios tradicionales estda ubicado unicamente en la
comunidad de Mombacho.

10.5 Accesibilidad
10.5.1 Distancia Comunitaria
Estas comunidades asentadas dentro de la reserva y

DISTANCIA A LA CABECERA MUNICIPAL
aledafas a las mismas, ocupando porciones dispersas

7,000

6,000 de la misma y ubicadas de manera irregular abarcando

5,000 .

4 000 parte de las 3 comunidades, empezando por

3,000 Mombacho que tiene la ubicacion mas préxima de

2,000 . . .

o0 Camoapa, en este grafico se muestra la distancia a la
0 que se ubican las comunidades, dadas en kildbmetros

Mombacho Mombachito Tierra Amarilla

_ con referencia a la ciudad de Camoapa, que es la
GRAFICO No.16 DISTANCIA A LA CABECERA MUNICIPAL

cabecera Municipal.

La que presenta una distancia mayor es la comunidad de Tierra Amarilla con una distancia de 6,098
Metros, sin embargo, estd asentada en el lugar mas privilegiado del embalse pues permite una
hermosa vista panoramica hacia los valles y cerros que los rodean la comunidad.

10.5.2 Red Vial

El area de estudio estd ubicada entre los
territorios del Municipio de Camoapa vy
Boaco, hay dos formas de llegar al sitio de
estudio.

& )
f0)Cerro Mombachito

FIG No.9 DISTANCIA A LA CABECERA MUNICIPAL
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Saliendo de Managua a 1h 47 min (93.6 Km) por carretera Panamericana/ Panamericana Nte/CA-1/
NIC-1 y NIC-7, llegando a empalme de San Francisco, a Mano izquierda, 27 min (21.3 Km) por NIC
— 7, llegando a Camoapa 8 km hacia Oeste 7Km se encuentran adoquinados y en buen estado y 1
km de macadan, se puede llegar a la comunidad de Mombacho.

Para llegar a las comunidades de Mombachito y Tierra Amarilla, se llega a través de la carretera que
se dirige hacia a Boaco , girando a la izquierda por una carretera de macadan, en toral son 21 km
(28 min) solo para vehiculos de doble traccion.

Para movilizacion interna usan bicicletas, bestias y una pequefia ruta que sale del empalme de
piedra sembrada, pasando por Tierra Amarilla y Mombachito, en algunos sitios acceden solo por
caminos a pie por ejemplo los pobladores de Mombachito caminan de 1 a 2 km de una comunidad a
otra, ya que son comunidades un poco dispersas.

10.6 Datos Econdmicos
10.6.1 Division del Trabajo

La divisién social del trabajo esta claramente definida de acuerdo al enfoque tradicional: las labores
del hogar son asumidas por las mujeres y el trabajo de campo por los hombres, sin embargo, es
importante destacar que en los muchos hogares los hombres participan activamente apoyando a las
mujeres a realizar esas actividades; en otros casos las parejas comparten la responsabilidad
familiar, reafirmando nuevamente esta potencialidad. (FUNDECER, 2012).

TABLA No. 4 PRINCIPALES ACTIVIDADES QUE REALIZAN LAS MUJERES CON AYUDA DE LOS HOMBRES

% de Nivel de participa-
cion de las mujeres

% de hombres que las

Nombre de la actividad apoyan en esa actividad

Alimenticia, nutrientes y agua 91 29
Higiene y prevencion de enfermedades 78 28
Educacion de los hijos 63 31
Vestimenta de la familia 47 47
Recreacion de los nifios 47 34
Compras en las tiendas 42 31
Crianza de Especies Menores 72 26
Asistencia a reuniones a la escuela 32 16

Acorde a los resultados del trabajo Analisis del Territorio y Perspectivas de Desarrollo Rural, de las
tesinas Lagos, Fuentes Duarte, & Granja, en el aino 2012 para el municipio de Camoapa, se
encuentra que:

. Se observa que en la actividad que menos apoyo recibe la mujer de parte de los hombres es
en la asistencia a reuniones a la escuela con un 16%. Esto se debe a que las reuniones las
realizan en horas laborales y al desinterés histérico de los padres en esta actividad. Mientras
que en la actividad educacion de los hijos los hombres apoyan en 31% a la mujer ya que esta
referido a la compra de uniformes y utiles escolares.

. La actividad que mayor apoyo recibe la mujer por parte de los hombres es en la vestimenta
de la familia con un 47%. Esto se debe a que el hombre controla generalmente la economia
familiar.

. Existen otras actividades en las que también participan las mujeres (nifias y adolescentes)
tales como la venta de miel, lefa, hornadas, sombreros de pita entre otros productos.

. Los resultados de las encuestas refieren a actividades principales que realizan los hombres,
destacando las agropecuarias en menor medida las de comercio y servicios.

TABLA No. 5 PRINCIPALES ACTIVIDADES QUE REALIZAN LOS HOMBRES

Nombre de las actividades Nivel de participacion del 100%

Cultivo de hortalizas 6.6
Cultivo de maiz 47
Cultivo de frijol 31
Cultivo de Arboles Frutales 3
Crianza de Ganado mayor 45
Otros (lefia y caza de animales silvestres) 10

. El 47% de los hombres se dedican al cultivo de maiz y el 31% al cultivo del frijol en el hogar,
lo que representa a los hombres se dedican principalmente al cultivo de granos basicos para
autoconsumo. La pesca tiene un alto grado de participacion lo que refleja la calidad de las

tierras en estas zonas para la seguridad alimentaria.
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. El cultivo de hortalizas refleja una baja participacion a pesar del alto potencial para su
explotacion tanto para autoconsumo como para comercio tanto a nivel local como nacional.

. Segun la encuesta, en estas actividades se refleja muy poca participacion de la mujer,
reafirmando la division social del trabajo tradicional.

10.6.2. Principales Actividades Econémicas
10.6.2.1 Actividades Agricolas

Las tierras de la reserva presentan una caracteristica
peculiar en cuanto a los cultivos agricolas se refiere es una
zona humeda apta para cualquier tipo de cultivo, sobre
todo en temporada de invierno, ya que no es permitido el
1 despale, la ganaderia no se da en gran cantidad.

' De la actividad agricola predomina el cultivo del maiz,
8 donde el 48% de las familias se dedican a ese cultivo para
el autoconsumo y solo un pequefio excedente se destina a

FIGURA No. 10 CULTIVOS DE PITAYA, FINCA LA UNION

lo comercial, el segundo cultivo de importancia el frijol
donde el 31% de las familias se dedican a ese cultivo cuyo mayor destino es el autoconsumo; el
cultivo de hortalizas lo realizan el 6.6% de la poblacién encuestada solamente el 3% se dedican al
cultivo de arboles frutales.

El promedio de area cultivada por familia de granos basicos es de 1 mz por familia, mientras, que la
media por familia es inferior a un cuarto de mz.

10.6.2.2 Actividad Pecuaria

El ganado bovino: representa mayor importancia entre los rubros pecuarios con una

poblacion ganadera de 808 cabezas de ganado en su mayoria hembras en produccion, gestantes y

en desarrollo; esta actividad esta concentrada el 14% de la poblacion encuestada.

Equinos: existe una poblacion total de 208 animales, las que en su mayoria son utilizadas
como medio de transporte y animales de trabajo; del total de equinos 185 son caballar y 23

mulares.

Aves: en numero total representa la mayor poblacion con 1246 aves de diferentes especies,
pero en promedio por familia es bajo ya que corresponde a 4.87 aves por familia.

Porcinos: con 240 unidades de cerdos.

Caprinos y ovinos: 141 en total.

TABLA No. 6 CAPITAL PECUARIO

Descripcion Cantidad en unidades
Bovino 808
Equino 208
Aves 1249
Porcino 240
Caprino y Ovino 141

10.6.2.3 Actividad Comercial y de Servicio

La mayoria de poblacion se dedica a trabajar por su propia cuenta con miras a la subsistencia y
seguridad alimentaria, la mayoria de estas familias comercializan sus verduras, hortalizas y
legumbres cultivadas en sus propias parcelas de tierras, y salen a venderlas al casco urbano de
Camoapa, aunque la mayor parte la utilizan para consumo propio.

Otras actividades frecuentes son la venta de lefia, los tipicos sombreros de pita elaborados a
manos de artesanos.

Para los que tienen sus cabezas de ganado, la leche es vendida a la planta acopiadora de leche, o
es hecha cuajadas y queso y vendido en sus propias casas.

En algunas fincas ya se observa lo que es el agroturismo, que brindan servicios de comidas
campestres, senderismos, paseos a caballo y avistamiento de aves.
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10.6.3 indice de Pobreza y Desigualdad

Camoapa ocupa el 20° lugar de los municipios en Pobreza alta de acuerdo al analisis de Pobreza
por el Método de Necesidades Basicas insatisfechas del INIDE, afo 2005.

En cuanto a las comarcas ubicadas en la reserva y sus alrededores, Mombachito ocupa el 1° puesto
en cuanto al mapa de pobreza, en la clasificacion de pobreza extrema, Tierra Amarilla esta ubicado
en el 10° lugar en la clasificacion de pobreza media y en cuanta a Mombacho esta ubicado en el
puesto 1° como una de las comunidades con el indice mas bajo de pobreza de todo el municipio.
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FIGURA No. 11 MAPA DE INDICE DE POBREZA DEL MUNICIPIO DE CAMOAPA (Fuente INIDE, 2005)

11. CONTEXTO FiSICOS NATURALES

11.1 Componentes del Clima

El Municipio de Camoapa se ubica en la zona climatica clasificada como Zona Sabana Tropical con
un clima tropical humedo. Los meses mas frescos del municipio van desde noviembre hasta marzo y

los meses mas calurosos van de abril a octubre.

11.1.1 Temperatura

repuBLIcA o wcaracus ... - La temporada calurosa dura 1,7 meses, del 24 de marzo al
N GRADOS CELCIUS (* C) e 4 . . ..
o feett 15 de mayo, y la temperatura maxima promedio diaria es
——mL. APl ,.‘*;" - mas de 31 °C. El dia mas caluroso del afio es el 21 de abril,

con una temperatura maxima promedio de 32 °C y una
temperatura minima promedio de 20 °C.

La temporada fresca dura 4,1 meses, del 27 de septiembre al
e 2.de febrero, y la temperatura maxima promedio diaria es

menos de 29 °C. El dia mas frio del afo es el 21 de enero,

04 gmim

- : y con una temperatura minima promedio de 18 °C y maxima

promedio de 28 °C.

Aunque en las areas boscosas de la reserva la temperatura baja relativamente debido a la
boscosidad. Esto define los criterios de diseiio en pro de materiales aislantes del calor o la
humedad, altura de los techos y materiales para el mismo de manera que se logre crear un
ambiente acogedor, en medio de la zona boscosa.
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11.1.2. Precipitaciones

REPUBLICA DE NICARAGUA Las precipitaciones en Nicaragua varian de menos de 800
mm en las zonas mas secas a 5000 mm y mas en la zona
- mas humeda (Ver Mapa). Estas precipitaciones sobre
Nicaragua pueden registrarse en cualquier mes del afo,
~ pero la mayor cantidad cae entre mayo y noviembre. En la
Region del Pacifico y en gran parte de la Regién Norte y
Central, existen dos estaciones bien marcadas: la estacién
lluviosa que se extiende de mayo a octubre y la estacién

seca de noviembre a abril.

FIGURA No.13 MAPA DE PRECIPITACIONES

En la Regién Atlantica y en los territorios que se encuentran
en las pendientes del Este del macizo montafioso central, precipita en el transcurso de todo el afio.

Un dia mojado es un dia con por lo menos 1 milimetro de liquido o precipitacion equivalente a
liquido. La probabilidad de dias mojados en Camoapa varia considerablemente durante el ano.

La temporada mas mojada dura 5,7 meses, de 15 de mayo a 5 de noviembre, con una probabilidad
de mas del 22 % de que cierto dia sera un dia mojado. La probabilidad maxima de un dia mojado es
del 43 % el 19 de septiembre.

La temporada mas seca dura 6,3 meses, del 5 de noviembre al 15 de mayo. La probabilidad minima
de un dia mojado es del 0 % el 22 de enero.

Entre los dias mojados, distinguimos entre los que tienen solamente lluvia, solamente nieve o una
combinacion de las dos. En base a esta categorizacion, el tipo mas comun de precipitacion durante
el afo es solo lluvia, con una probabilidad maxima del 43 % el 19 de septiembre.

El microclima presente de la reserva es mas humedo que la resto del municipio, debido a la altura
se observan brisas la mayoria de dias del afno.

11.1.3. Humedad Relativa

REPUBLICA DE NICARAGUA

T o Basamos el nivel de comodidad de la humedad en el punto

Periodo 1971.2000
Leyenda

atacorn Dopatameets

de rocio, ya que éste determina si el sudor se evaporara de

la piel enfriando asi el cuerpo. Cuando los puntos de rocio

son mas bajos se siente mas seco y cuando son altos se

- siente mas humedo. A diferencia de la temperatura, que
generalmente varia considerablemente entre la noche y el
dia, el punto de rocio tiende a cambiar mas lentamente, asi
es que, aunque la temperatura baje en la noche, en un dia
huamedo generalmente la noche es humeda.

FIGURA No.14 HUMEDAD RELATIVA

En el sitio la humedad percibida varia extremadamente.

El periodo mas humedo del aio dura 8,8 meses, del 8 de abril al 1 de enero, y durante ese tiempo el
nivel de comodidad es bochornoso, opresivo o
insoportable por lo menos durante el 55 % del
tiempo. El dia mas humedo del afo es el 23 de
septiembre, con humedad el 98 % del tiempo.

El dia menos humedo del afo es el 27 de febrero,
con condiciones humedas el 40 % del tiempo.

Si se observa el mapa vemos el corredor frio que
atraviesa las zonas de la reserva son mas humedas

FIGURA No.15 CASA HACIENDA, FINCA LA UNION

que el resto del municipio.
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11.1.4 Confort Climatico

REPUBLICA DE NICARAGUA
INDICE DE CONFORT CLIMATICO ANUAL
Periodo 1971.2000

.- - En Camoapa, la temporada de lluvia es caliente, opresiva y

Leyenda

nublada y la temporada seca es muy caliente, bochornosa,

\' ventosa y parcialmente nublada. Durante el transcurso del
e . Y:: ano, la temperatura generalmente varia de 18 °C a 32 °C y
W g »ﬂ\j - - rara vez baja a menos de 16 °C o sube a mas de 34 °C.
\,m:: % f.i ' En base a la puntuacion de turismo, la mejor época del afio
= ?~ A ' \“ para visitar Camoapa para actividades de tiempo caluroso
| * WY % es desde principios de diciembre hasta finales de febrero.

-

FIGURA No.16 CONFORT CLIMATICO

11.1.5 Clasificacion climatica del area de estudio

Las zonas dominadas por este tipo de clima presentan temperaturas medias anuales que oscilan
entre 1300mm y 1600mm. Son climas que muestran a lo largo del afio precipitaciones distribuidas
uniformemente, se caracterizan por ser zonas de transicion hacia otros climas presentando
temperaturas medias anuales de 20°C a 22°C, con precipitaciones promedio anuales de 1100mm a
1600mm.
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FIGURA No.16 CONFORT CLIMATICO

11.2 Componentes Geoloégicos

La ciudad de Camoapa esta localizada en la region hidrogeoldgica de “Las tierras altas del interior”,
en una zona muy montafiosa, geoldgicamente constituida de rocas volcanicas terciarias a las que
se sobreponen, en zonas de altiplanicie, depdsitos cuaternarios indiferenciados principalmente
coluviales. Las rocas volcanicas estan representadas por varios términos del grupo Matagalpa,
prevalentemente andesitas e ignimbritas. Los depdsitos cuaternarios se encuentran en una
pequefia altiplanicie al Norte de la ciudad en el valle de la Quebrada La Coyolera.

Conformado principalmente de depdsitos coluviales, constituidos de arcillas negras, arena arcillosa
y gravas, mezclados localmente, a lo largo de la quebrada, con depédsitos de origen aluvial. Segun
los datos de los pozos perforados en esta zona, los depdsitos cuaternarios alcanzan espesores de
dos a tres metros y descansan sobre vulcanitas alteradas y fracturadas. Desde el punto de visto
hidrogeoldgico, los depdsitos cuaternarios no presentan algun interés, por ser su espesor
demasiado reducido.

Las rocas volcanicas presentan una modesta permeabilidad secundaria, limitadamente a la parte
mas superficial, alterada y fracturada, que las hacen actuar como un acuifero de baja
productividad. El acuifero de las vulcanitas se encuentra en condiciones generalmente freaticas o
semi-artesianas, debido a la presencia de niveles menos permeables, que pueden actuar como
estratos confinantes. El nivel de agua segun los registros de los pozos perforados existentes, se
localiza a profundidades muy variables, segun la localizacion topografica de los pozos, desde
solamente unos tres hasta cuarenta y cinco metros de la superficie. Las variaciones estacionales
del nivel de agua en los pozos son bastante amplias y comportan una sensible variaciéon de los
caudales, que en los periodos mas secos del afio se reducen notablemente.

11.2.1 Uso potencial del suelo de la Reserva

El sitio de estudio (reserva natural para la proteccion de la flora y la fauna, cuyas limitaciones
principales es la topografia muy accidentada y la presencia de piedras en la superficie del suelo:
Estos suelos son profundos, bien drenados, arcillosos, con un relieve que va de muy escarpado a
montafioso (con pendientes mayores del 50%). El area cubierta por esta unidad es de 276 ha, que
corresponde al 9.1% del area.

37



Las areas que por sus condiciones limitantes deben destinarse como reservas naturales y las areas
que son aptas para plantaciones forestales de proteccion y produccion selectiva, representan casi el
75% de la superficie de la microcuenca, sin embargo, si observamos el uso actual encontramos que
las areas con cobertura boscosa estan reducidas a un 5.2% del area total, encontrandose
principalmente tierras destinadas al uso pecuario y agricola. En el mapa No. 11 (anexo M) se
presenta una caracterizacion geografica del uso potencial de la tierra A través de la confrontacién
del uso actual y potencial del suelo, se determinaron las categorias de uso de la tierra, en el cuadro
No. 6.12 se concluyen los resultados obtenidos, donde se observa que solamente un 11.1% es
utilizado adecuadamente.
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FIGURA No.18 MAPA GEOMORFOLOGICO DE LA RESERVA

FIGURA No.19 MAPA DE ALTURAS DE LA RESERVA

11.3. Problematica Ambiental

Una vez identificados los diferentes componentes fisico naturales que determinan el contexto fisico
natural, vale la pena definir los principales problemas a los que se enfrentan estas comunidades y la
manera en que estos se manifiestan. Estos se han clasificado segun capitales:

. Componente Natural: La tres comunidades presentan un alto deterioro de los recursos
naturales, por factores asociados a los terrenos de la reserva, los cuales son utilizados para
cultivos y crianza de ganado, aunque la incidencia sea controlada aun hay factores altamente
contaminante como los plaguicidas utilizados en los cultivos, asi pequefias zonas de bosques
que han sido taladas para el cultivo de verduras y hortalizas, asi como también la extracciéon de
lefia de la reserva lo que les genera un ingreso inmediato.

. Componente Fisico: En los sectores mas pobres de las comunidades se observa que
hay muchas familias que viven en suelos que no son de su propiedad, ya que fueron
declarados de utilidad publica, por ejemplo las areas de la carretera de macadan que conduce
a la comunidad de tierra amarilla asi como las carretera de macadan que conduce hacia la
comunidad de Mombacho.

. Componente Humano: Una de las principales problematicas que se observo en las
comunidades fue la falta de servicios higiénicos, la mayoria de las familias no cuentan con un
servicio sanitario lo que genera un foco de contaminacion tampoco cuentan con servicio de
recoleccidén de basura o una forma no contaminante de deshacerse de ella.
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. Componente Social

Las comunidades no tienen un vinculo permanente con las organizaciones externas, se han
desarrollado acciones especificas a través de la Alcaldia del Municipio de Camoapa, enfocados en
mejorar los servicios basicos, sin embargo esta inversidn es insuficiente porque aun se carecen de
estos servicios y son de baja calidad, aun asi existen buenas relaciones entre la comunidad vy la
Alcaldia.

. Componente Financiero

Sus actividades Econdmicas estan dirigidas a la comercializacion de productos como miel de abeja,
pescado, frutas verduras, granos basicos, leche y sus derivados asi como productos artesanales
como los sombreros de pita, y productos de talabarteria que salen a vender al casco urbano de
Camoapa. No existen fuentes de trabajo que les permitan diversificar sus la generacion de sus
ingresos.

11.4 Amenazas Naturales del Municipio y el area de estudio
11.4.1 Sismo

Una de las caracteristicas de la region central es la inexistencia de fallas sismicas activas, por lo
que es nula la probabilidad de que se genere un sismo en los municipios ubicados en esta region,
a diferencia de la regién del pacifico por su proximidad a las costas del océano , con la afectacion
de las placas tectonicas.
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11.4.2. Huracanes
En los fendmenos como huracanes la clasificacion de niveles segun amenazad se invierte respecto

al caso anterior , pues la zona de las regiones Atlantico son las que presentan mayo amenaza en la

contraposicion al Pacifico, sin embargo, la regidn central se posiciona en un nivel Intermedio.

Camoapa, presenta riesgo medio que oscila entre los 0.01% - 20%.
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11.4.3. Inundaciones
Las amenazad de inundaciones, mas que determinadas por las precipitaciones pluviales, se

detectan por las caracteristicas morfologicas del suelo, encontrado asi que las zonas ubicadas en
planicies presentan mayores amenazas, y mayormente cuando hay laderas bajas y pobladas.

En el caso de Camoapa el Municipio presenta una vulnerabilidad media con un 0.01% - 20% de
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11.4.4 Sequia

La amenaza por sequias no se da de forma muy severa en el municipio de camoapa, ya que cuenta
con afluentes de rios y areas boscosas que aun conservan su boscosidad, la vulnerabilidad del sitio

ante la sequia es de 0.01 - 20%.
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11.4.5 Volcanes

La amenaza por erupciones volcanicas para el municipio es nula, con un nivel 0 a pesar de su
proximidad con la zona del pacifico, donde se presentan niveles variados.

Este permite tomar minimas o ninguna consideracion de amenazas volcanicas en el momento de
establecer los criterios de disefio de la propuesta, en especial para la seleccidon el sistema
constructivo estructural, asi como la conceptualizacion y forma del edificio.
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11.4.6 Tsunamis

Otra de las amenazas que es nula con un nivel 0 (tanto para el municipio de Camoapa como para
los municipios que no comparten areas de costas maritimas y lacustres) es por Tsunamis.

Esto permite no tomar ninguna consideracion de Tsunamis en el planteamiento del centro
ecoturistico.
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11.4.7 Deslizamientos

El municipio de Camoapa, se encuentra a una altura aproximada de 552 m.s.n.m, debido la capa
boscosa que recubre la mayoria del territorio , protegen la tierra de la erosién, aunque las cuenta
con pendientes muy inclinadas la vulnerabilidad por deslizamientos es media y va desde el 0.01% -
20%.
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12. RESUMEN DE LIMITANTES Y POTENCIALES

El resumen que defina la situacién fisico - naturales y socioecondmicas del area de estudio deberia
reflejarse a través de un analisis F.O.D.A (Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas),
sin embargo por caracter técnicos de la propuesta, solo se necesita identificar el contexto en que
ha de insertarse el proyecto, por esta razon, se ha preparado a través de la identificacion de las
Potencialidades y Limitantes, que seran las bases para establecer los grandes lineamientos con los
que ha de regirse la propuesta.

Debido a la division de los componentes del diagndstico en aspectos socioecondmicos vy fisico
naturales se presentan a continuacion de manera separada para una mejor comprension (cada
limitante corresponde a una potencialidad segun su orden numérico).

12.1 Aspectos Socioeconémicos
. Limitantes

1. La actividad doméstica es la que predomina en las mujeres, quienes representan un 50% de
la poblacion (poblacién segun sexo, cuyo empleo viene a repercutir en la desatencion al
hogar, segun sus patrones establecidos en la division del trabajo.

2. Hay pocos organismos Yy/o instituciones vinculados directamente en el desarrollo
socioeconémico en estas comunidades , a excepcion de SANT JUST SOLIDARY, FISE,
INIFOM, BID ademas de la alcaldia de Camoapa, quien ha impulsado algun proyecto de esta
indole.

3. La zona no presenta las condiciones adecuadas para poder transportar materiales al sitio de
emplazamiento, lo que implicaria un costo extra muy elevado asi como la contaminacion a la
flora y fauna de la reserva.

4. Ausencia de infraestructura basica en el area de impacto del proyecto, tal como agua potable,
saneamiento, red de electricidad y alumbrado publico.

5. El estado fragil de la zona necesita un plan de manejo que garantice la proteccion y
conservacion del sitio de emplazamiento del proyecto y sus alrededores.
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Potencialidades

El caracter del proyecto (ecoturistico) permite una integracion de la poblacion femenina en
otras actividades que no implican especificamente el abandono del hogar, como la produccion
de hortalizas, tecnificacion en la conservacion de la apicultura, produccion de viveros forestales
para la conservacion del area vegetativa, entre otras.

Las comunidades como tal, presentan a nivel interno, mas de un tipo de organizacion, quienes
con asesoria técnico - profesional pueden ser gestores de su propio desarrollo, lo que facilitaria
la implementacién de cualquier proyecto, al convertirse en el enlace idéneo entre la comunidad

y el organismo interesado.

La existencia de materiales locales como la paja, madera, bambu, tejas artesanales y otros dan
la opcion de construir con sistemas alternativos, sin dafar el medio ambiente, y con facil
adaptabilidad al entorno circundante.

Al ser un proyecto ecoturistico, permite satisfacer las necesidades de infraestructura a través
de enotecnias, que son las que caracterizan las propuestas de ecoturismo. Esto viene a mitigar
la infraestructura basica de la zona.

Las actividades a realizar dentro y fuera del complejo van enfatizadas hacia la conservacion de
los recursos naturales, y con menor impacto ambiental posible, en lugar de eso proponer
charlas de concientizacion para los visitantes del complejo.

12.2 Aspectos Fisico naturales

Limitantes

La caracteristica boscosa y humeda de la zona crea un ambiente frio y charcoso en el terreno,
sobre todo durante las estaciones de invierno.

El exceso de vegetacidén supone un reto para le emplazamiento de los diversos edificios.

Las inclinadas pendientes proveen un dificil acceso al sitio.

Potenciales

Debido a que este sitio es un reservorio de agua, no se tiene la necesidad de transportar agua
desde zonas lejanas, las caracteristicas humedas y frias de la zona, ofrecen un clima perfecto
para relajarse alejado de toda la contaminacion de las grandes ciudades.

Por ser una zona boscosa ofrece proteccion contra huracanes, asi como permiten que la
edificacidn se esconda tras una capa de vegetacidon, también provee la erosion del suelo y
ofrece un clima agradable, ademas de vistas esplendidas de 360°.

Por ser un terreno elevado, se puede aprovechar el viento para generar energia eolica, para
abastecer el lugar de energia limpia, tomando en cuenta que por su inclinacion no sufre riesgos

de inundacion.

43



ubicacion



TOGRAFICO



13. EVALUACION DEL SITIO DE EMPLAZAMIENTO

Localizacion

El sitio para la construccion del proyecto se localiza, en el municipio de Camoapa, departamento de
Boaco, en la reserva Cerro Mombachito- La vieja, el terreno a estudiar es la finca la Union,
Propiedad del Ingeniero Ignacio Bodan, cuenta con una extension de 105,000 M?, predominan los
terrenos accidentados, por encontrarse en una zona montafnosa, sin embargo, el terreno es de facil

acceso.

Para tener una clara interpretacion clara del estudio del terreno, se adjuntara una matriz evaluativa,
para el emplazamiento de proyectos de esta envergadura. La evaluacion cuenta con 5
componentes, los cuales se dividen en subcomponentes.

Geologia.

. Sismicidad, afectaciones por fallas geoldgicas.

. Erosion, nivel de erosion del suelo en el sitio.

. Deslizamiento, si el sitio es propenso a deslizamientos o no.
. Vulcanismo.

. Rasgo de pendientes.

. Calidad del suelo, nivel de resistencia de este.

Ecosistema.

. Suelos Agricolas, distancia de estos con respecta al sitio.
. Hidrologia Superficial.

. Hidrologia Subterranea.

. Lagos y Lagunas, y su distancia con respecto al sitio.

e  Areas Fragiles.

. Vientos.

Medio Construido.

. Accesibilidad del Sitio.
. Normas Urbanos.
. Acceso a los servicios basicos del sitio.

Contaminacion.

. Desechos sélidos y liquidos, y su ubicacion con respecto al sitio.
. Industrias contaminantes, y su distancia con respecto al sitio.

. Lineas de Alta Tension.

. Peligro de explosiones e incendios.

. Instituciones Publicas, ubicacion con respecto al sitio.

Social.
. Conflictos Territoriales.
. Seguridad Ciudadana en su entorno inmediato.

Siendo el valor de en el histograma de evaluacion los siguientes:

. Los valores de 1 en la escala representan las situaciones mas riesgosas, peligrosas o
ambientalmente no compatibles con el tipo de proyecto que se evalua.

. Los valores de 2 en la escala representan situaciones intermedias de riesgos, peligros o
ambientalmente aceptables con limitaciones con el tipo de proyecto que se evalua.

. Los valores de 3 en la escala representan situaciones libres de todo tipo de riesgos y
compatibles ambientalmente.

La columna P se corresponde con el peso o importancia del problema, asi las situaciones mas
riesgosas o ambientalmente incompatibles tienen la maxima importancia o peso (3), mientras que
las situaciones no riesgosas o ambientalmente compatibles tienen la minima importancia o peso (1),
mientras que las situaciones intermedias tienen un peso o importancia mediado (2). La columna F
se refiere a la frecuencia, o sea la cantidad de veces que en el histograma se obtiene la misma

evaluacioén o escala.

Por ejemplo, en un histograma donde:

TABLA No 7. HISTOGRAMA DE EVALUACION

VARIABLES EVALUACION
CALIDAD DE AIRE 1
VIENTO 3
PRECIPITACIONES 2
RUIDOS 1
ORIENTACION 2
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Cantidad de Evaluaciones con:

3 puntos = 1 Luego la Frecuencia (F) es 1
2 puntos = 2 Luego la Frecuencia (F) es 2
1 punto = 2 Luego la Frecuencia (F) es 2

En la columna E x P x F, se multiplican los tres valores, o sea la escala o evaluacion por el peso o
importancia por la frecuencia. Mientras que en la columna P x F se multiplican soélo los valores del
Peso o importancia por la Frecuencia. Posteriormente se suman los valores totales de la columna
ExPxF y los valores de la columna PxF.

Finalmente se divide la suma total de la columna ExPxF entre la suma total de la columna PxF y se
obtiene el valor del componente. La significacion de los valores registrados por cada componente se
explica en el proximo toépico.

El siguiente ejemplo muestra la evaluacion del componente geologia de un sitio cualquiera:

TABLA No 8. COMPONENTE DE EVALUACION DE UN HISTOGRAMA

COMPONENTE GEOLOGIA

E [SBvic EROSION | DESLIZA | VULCA | RANGOS | CALDAD | p F Ex- PxF
DAD MIENTO NISMO | DEPEND | SUELO PxF

3 1 2 6 2

2 2 3 12 6

1 3 1 3 3

VALORTOTAL=ExPxF/PxF =2111=1.90 21 11

Significado de las evaluaciones.

Finalmente, la evaluacion final del sitio vendra dada por un promedio de los valores registrados por
todos los componentes. El procedimiento es el siguiente:

Se suma el valor registrado por todos los componentes y se divide entre el numero total de
componentes. Este valor oscilara entre 1 y 3 teniendo el siguiente significado:

. Valores entre 1 y 1.5 significa que el sitio donde se propone emplazar el proyecto es muy
vulnerable, con alto componente de riesgo a desastres y/o con un severo deterioro de la
calidad ambiental pudiendo dar lugar a la pérdida de la inversién o lesionar la salud de las
personas. Por lo que la DGMA recomienda no elegible el sitio para el desarrollo de inversiones
y recomienda la seleccion de otro lugar.

. Valores entre 1.6 y 2.0 significa que el sitio donde se propone emplazar el proyecto es
vulnerable ya que tiene algunos riesgos a desastres y/o existen limitaciones ambientales que
pueden eventualmente lesionar la salud de las personas que habitan el sitio. Por lo que
DGMA sugiere la busqueda de una mejor alternativa de localizacion y en caso de no
presentarse otra alternativa debera estudiarse de forma detallada la elegibilidad del sitio para
el desarrollo del proyecto.

. Valores entre 2.1 y 2.5 significa que el sitio es poco vulnerable, con muy bajo componente de
riesgo a desastres y/o bajo deterioro de la calidad ambiental a pesar de limitaciones aisladas.
La DGMA considera esta alternativa de sitio elegible siempre y cuando no se obtengan
calificaciones de 1 en algunos de los siguientes aspectos:

- Sismicidad

- Deslizamientos

- Vulcanismo

- Lagos

- Fuentes de contaminacion

- Marco Juridico

. Valores superiores a 2.6 significa que el sitio no es vulnerable, exento de riesgo y/o buena
calidad ambiental para el emplazamiento del proyecto, por lo que la DGMA considera este
sitio elegible para el desarrollo del proyecto.

13.1 Parametros de Estado del Sitio

Los parametros de estado corresponden a la evaluaciéon del estado de los componentes
ambientales establecidos para un establecimiento, de acuerdo a la metodologia de Evaluacion del
Emplazamiento, tomandose en los resultados de las visitas de campo (fotografias del sitio y su
entorno), muestra de encuestas a pobladores del sector, asi como informacién documental de
INETER.
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TABLA No 9. PARAMETROS DE ESTADO DEL SITIO

COMPENT
E
AMBIENT
AL

suB
COMPONENTE

PARAMETRO DEESTADO

VALOR
OBTENIDO

IMAGEN

GEOLOGIA

SISMICIDAD

B sitio se ubica en un territorio de baja
peligrosidad sismica y/o terrenos
rocosos. No se ubican edificaciones en
un radio de 30.00 y/o no existen
diferencias altitudinales del terreno

EROSION

En el territorio donde se ubica el sitio No
hay evidencias visuales de erosion en
el suelo.

DESLIZAMIENTO
S

Aunque en el territorio donde se ubica
el proyecto existe el riesgo de
deslizamientos no se prevén
afectaciones al sitio debido a la
posicién respecto a la pendiente o
altitud.

VULCANISMO

No existen volcanes activos donde se
emplaza el proyecto o la distancia entre
los volcanes con actividad y el
proyecto es tal que no existe
posibilidad de que el proyecto sufra las
consecuencias de la actividad
volcanica.

Segun el mapa de fallas

RANGOS DE
PENDIENTES

Los rangos de pendientes son
costosos para la construccion, pero
construible entre el 6 y el 12%.

geologicas de Nicaragua

proporcionado por INETER
(Instituto de Estudios
Territoriales ), no se

CALIDADDE
SUELO

Si el proyecto requiere estudio de suelo
y el sitio se ubica en suelos con
Resistencia entre 1y 1.5 kg/cm2 y/o
presencia del manto freatico por
debajo del nivel de fundacion pero a
menos de 5.00.

encuentran fallas que
supongan un riesgo para el
emplazamiento del proyecto,
tampoco volcanes actvos
que puedan afectar el sitio
de estudio.

ECOSISTEMA

SUELOS
AGRICOLAS

Existen terrenos agricolas proximos al
sitio pero las técnicas de cultivo no son
dafiinas. O no existen terrenos
agricolas en un radio de 400 metros.

HIDROLOGIA
SUPERFICIAL

B sitio donde se ubica el proyecto
debido a su altitud y posicion frente a
las formas de agua que pudieran existir
no tiene ninguna posibilidad de
inundarse.

HIDROLOGIA
SUBTERRANEA

En el sitio 0 a distancias menores de 20
metros se localizan fuentes de agua
subterraneas a profundidades entre
10 y 40 metros con terrenos que
alcanzan una baja tasa de infiltracion.

Denntro del sitio se
encuentran, arboles de gran

LAGOS

B sitio se ubica a alturas mayores de
3.00 con respecto a la cota de rebalse
de lagos y embalses en general.

altura asi como arbustos y
matorrales, debido a la altura
no existe probabilidad de
inundacion. No existen areas

AREAS
FRAGILES

H sitio se ubica dentro o muy préximo
(200 metros) a zonas ambientalmente
fragiles como pantanos, humedales,
zona de reserva natural o espacios
protegidos para especies en peligro de
extincion, zonas de nidificaciéon u otras .

agricolas cercanas al sitio

VIENTO

En el territorio objeto de estudio
prevalecen durante el afio vientos con
velocidades entre 5.5 y 7.9 m/seg,
ocasionando que se levante polvo y
papeles. No se presentan tornados. O
prevalecen calmas entre un 40y 70 %
del afio.

ACCESIBILIDAD

No existe infraestructura y medios de
transporte terrestre y fluvial que
llegue al sitio donde se ubicara el
proyecto, haciendo la accesibilidad muy

posicion del sitio

8 dificultosa durante cierta época del afo
a e impos ible durante la época de lluvias .
';, AUNQUE en el errrorio exisie plan de
g desarrollo urbano y la forma de k
() NORMAS crecimiento se encuentra prevista en "
g URBANAS |[los planes, estos no se cumplen en Por serun:aroa de morniafia
w cuanto a retiros o ubicacion o el protegida e_I s_mo no f:uenta
= emplazamiento no obedece aluso de con servicios basicos.
En el sitio no existen los servicios de Cuenta con una carretera de
ACCESOA |agua potable alcantarillado sanitario, macadan de todo tiempo,
SERVICIOS electricidad, recoleccion de desechos y solo para vehiculos de doble
comunicaciones. traccion.
B sitio se ubica a distancias mayores
DESECHO de 1000 metros en la direccién de
SOLIDO Y baﬂove_nto _fie tOfias las fueptes de
LIQUIDO contaml_nacmn sefialadas a’ntenormente
y/o existen masas de arboles que
— filtran el aire.
8 INDUSTRIA EI s.itio se ubica a las distangias »
; CONTAMINANTE |nd|ca_das en el caso 1 o a distancias
s superiores.
E LINEAS:DEALTA H sitio se ubica a distancias mayores
z de 80 metros de lineas de transmision
8 TENSION de electricidad de alta tension.
PELTGRO DE — - -
EXPLOSION O B sitio se ubica por encima de todas
las normas anteriores.
INCENDIO
INSTITUCIONES H sitio se ubica a distancias mayores No se enct_Jentra ningun tipo
PUBLICAS de 500 m. d_e Escuelas, Hospitales y de contaminacion de_ntro del
Parques Publicos. area de estudio
I I
g i TERRITORIALES En el sitio unicamente se
3} < ol proyecto . encuentran las personas
5 0 Existen buenas alternatvas de habAN BB
',-:- 8 SEGURIDAD |[seguridad proximas al sitio dado por la 45 : an
g CIUDADANA calidad social del entorno y por la SHrLnCanie

Direccion exacta del proyecto:

13.2 Histograma de Evaluacion del Sitio

ALCALDIA DE MANAGUA.
DIRECCION GENERAL DEL MEDIO AMBIENTE
HISTOGRAMA DE EVALUACION DEL SITIO

Nombre del proyecto: Propuesta de un hotel de montaina, con la aplicacion de criterios LEED.

Reserva natural cerro Mombachito-la vieja, en el municipio de Camoapa, departamento de Boaco.




TIPO DE PROYECTO: ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES (EXCEPTO MERCADOS)

COMPONENTE GEOLOGIA

E | SISMICI- ERO- | DESLIZA- | VULCANIS- RANGOS | CALI- P F EX- P
DAD SION MIENTO MO DE PEN- [S)C[E)Lo PXF :

DIEN

1 3 0 0 0

2 X X X 2 3 12 6

3 |x X X 1 3 9 3

VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=2.33 21 9

COMPONENTE ECOSISTEMA

E | SUELOS HI- HIDROLO [LAGOS AREAS VIENTO P F EX- | Px
AGRICOLAS gROL SUBTE- EEQG" ::x F

RRANEA
SU- FRAGI-
PERFI LES
C

1 X 3 1 3 3

2 X X 2 2 8 4

3 |x X X 1 3 9 3

VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=2 20 (10

COMPONENTE MEDIO CONSTRUIDO

E | ACCESIBILI- | NORMAS | ACCESO P F | EX- P
DAD URBA- A SERVI- PXF ([x

NAS CIOS F

1 (x X 3 2 (6 6

2 X 2 114 2

3 1 0f(o0 0

VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=1.25 10 8

COMPONENTE DE INTERACCION (CONTAMINACION)

E | DESE |[INDUSTRIA LINEAS PELIGRO |[INSTITU- P |F | EX- P
C'jlo CONTAMINAN- [ALTA EXPLO- SL%'T_ES PXF :
SOLI- | TES TENSION [ SION IN- CAS
DOY CENDIO
LIQUI-

DO

1 3 1010 0

2 2 |0fO 0

3 |x X X X X 1 5 (15 5

VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=3 15 5

COMPONENTE INSTITUCIONAL SOCIAL

CONFLIC- SEGURIDAD P |F | EX- P

TOS TERRI- PXF ([x

TORIALES CIUDADANA F

3 |10]0 0
2 |0fO 0
X X 1 2 (6 2
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=3 6 2

RESUMEN DE LA EVALUACION

COMPONENTES EVALUACION
GEOLOGIA 2.33
ECOSISTEMA 2
MEDIO CONSTRUIDO 1.25
INTERACCION (CONTAMINACION) 3
INSTITUCIONAL SOCIAL 3
2.316

OBSERVACIONES

Por obtener un valor superior a 2.6 se establece que el sitio no es vulnerable, esta exento de riesgo y/o
buena calidad ambiental para el emplazamiento del proyecto, por lo que la Evaluacion Ambiental del
Sitio considera este sitio elegible para el desarrollo del proyecto “Propuesta de un hotel de montafia, con
la utilizacién de criterios LEED, en la reserva natural Cerro Mombachito- La vieja, en el municipio de Ca-
moapa, Departamento de Boaco”

YO, Mackeyling Vanessa Flores Flore y/ yo Karla del Rosario Castillo Davila EN CALIDAD DE
EVALUADOR DEL SITIO, DOY FE QUE LA

EVALUACION ANTERIORMENTE DESCRITA COINCIDE CON LA SITUACION ACTUAL DEL SITIO.
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14. MODELOS ANALOGOS
14.1 Modelo Analogo Nacional

En Nicaragua es uno de los paises, mas ricos en cuanto a naturaleza, debido a esto se ha visto
sobre explotada por el sector turistico, en los ultimos afios se ha dado el turismo ecoldgico, sin
embargo el concepto no ha sido comprendido en su totalidad y las localidades que cumplen todos
los requisitos para llamarse ecoldgicos son muy pocos.

El hotel Jicaro Island Ecolodge
14.1.1 Introduccién

Jicaro Island Lodge es uno de los mejores resorts
naturales de lujo de Nicaragua, ubicado en una isla privada
en las Isletas de Granada del Lago de Nicaragua. Un
miembro de la exclusiva National Geographic Unique
- Lodges of the World, este hotel de cinco estrellas se
encuentra a solo un corto viaje en bote desde la ciudad
colonial de Granada con vistas del volcan Mombacho al
otro lado del lago. Nueve casitas de lujo ofrecen el

FIGURA No.27 HOTEL JICARO ISLAND

escenario perfecto para escapadas romanticas, lunas de miel, tours y actividades, asi como retiros

de yoga y bienestar.

Cuenta con: 9 casas de dos pisos bajo el concepto (tree house), restaurante y bar con vista al lago,
sala comun, spa, piscina natural con jacuzzi, area de piscina, muelles privados, plataforma para la
practica de yoga, torre de observacion desde donde se puede ver el Mombacho al otro lado del
lago, un muelle flotante donde el personal de la isla le puede entregar la cena en botes.

TABLA No.10 FICHA TECNICA JICARO ISLAND LODGE

Nombre Jicaro Island Logde
Propietarios Karen y Emanuel

Arquitectos Michael Falkner

Estilo Arquitecténico Organico
Metros Cuadrados de Construccion 350 m?
Ano de Construccion 2010

Ubicacién del Proyecto Isletas de Granada, Managua- Nicara-

gua

14.1.2. Tours y Actividades
Dentro de las Actividades que ofrece el hotel se encuentran
. Canopy Tour y Volcan Mombacho.

Ofrece una caminata guiada de 2 %2 millas a las faldas del Volcan Mombacho, asi como también un
recorrido de 200 metros en una tirolesa con 11 plataformas.

. Equitacion.

Después del desayuno, una cabalgata de 1 hora desde la granja calera a través de plantaciones de
platano, café y citricos, través de bosques tropicales donde se puede apreciar la flora y fauna
locales.

. Kayak al Amanecer o atardecer.

Una de las opciones de entretenimiento son los paseos en kayak alrededor de la isla, donde se
pueden observar los diferentes ecosistemas de los alrededores, asi como también avistamientos de

aves.
. Paseo de Arena en Cerro Negro y Tour en la Ciudad de Leén

Oferta visitas guiada a la ciudad colonial de ledn pasando por las costas del lago con vistas al
volcan Momotombo, asi como una caminata a Cerro Negro donde se puede deslizar por las laderas
del mismo.

14.1.3. Sustentabilidad

. Las instalaciones del hotel, estan construidas
con madera reciclada y materiales propios de la isla,
con el objetivo de ahorrar electricidad el disefio esta
basado en un concepto de ventilacion cruzada, toda
la estructura fue montada sobre pilotes para evitar
los movimientos de tierra, adaptando la estructura a
la naturaleza. Los edificios y los muebles estan
hechos de maderas duras tropicales que cuentan
con la certificacion de madera FSC / Rainforest
Alliance.

FIGURA No.28 HABITACIONES, HOTEL JICARO ISLAND
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. Sostenibilidad

- El agua se filtra para beber, por lo que no hay botellas de plastico que vayan al vertedero.

- El agua se calienta con paneles solares para uso de invitados y cocina.

- No hay aire acondicionado instalado en la isla. La ventilacién cruzada y los ventiladores de techo
crean un efecto de enfriamiento suficiente para garantizar la comodidad de los huéspedes.

- Reduzca la reutilizacién reciclan. Si bien hay un fuerte programa de reciclaje instalado, el enfoque
debido a la ubicacion de la isla esta en la reduccion.

- Las aguas residuales se tratan en la isla con una planta de tratamiento que cumple no solo con las
normas nicaraguenses sino también internacionalmente aceptadas.

- La contratacion de un personal local es esencial para el éxito del albergue.

- Uso de jabones organicos y biodegradables, detergentes de limpieza y productos de spa.

- Sistemas libres de cloro para limpiar el agua de la piscina

- lluminacion energéticamente eficiente e iluminacién en toda la isla.

- Sistema eléctrico subterraneo que no interfiere con la fauna circundante.

- Bombillas de bajo consumo

- Educacion de las comunidades locales en practicas sostenibles.

. Compromiso con la Comunidad

En colaboracion con Earth Equilibrium, con sede en EE. UU. Jicaro ha desarrollado un programa de
alcance comunitario centrado en el apoyo y la implementacion de proyectos educativos que
fomentan el desarrollo comunitario sostenible.

La Escuela Padre Nello se encuentra a un corto trayecto en bote de Jicaro en las orillas
continentales del Lago de Nicaragua. Aproximadamente 88 ninos asisten a la escuela Padre Nello
todos los dias, de lunes a viernes, desde las 7:00 am hasta el mediodia. La escuela tiene solo 4
salones: uno que se usa para kindergarten y los otros tres para educacion primaria. Cada aula se
utiliza para instruir dos niveles de grado diferentes simultaneamente por un maestro.

Uno de los principales desafios en la escuela es proporcionar agua limpia en Padre Nello es el
hecho de que la escuela no tiene acceso a ningun tipo de servicio comercial de energia. Por lo
tanto, el objetivo de nuestro proyecto de filtracion de agua es introducir una tecnologia limpia que
utilice energia generada por paneles solares.

Ademas de proporcionar energia para el nuevo sistema de filtracion de agua, los paneles solares
también alimentaran una pequefa red de luces y tomacorrientes en las aulas, asi como en el
centro de salud comunitario. Este proyecto no solo facilitara la instruccidén en el aula, sino también
la capacidad de los profesionales médicos para operar el equipo vital necesario durante los

examenes médicos.

Una vez que se complete la instalacion, el sistema de filtracién de agua beneficiara no solo a los
nifos y maestros de la escuela, sino también a las aproximadamente 600 personas que viven en la
comunidad circundante. Las personas en esta comunidad actualmente dependen casi
exclusivamente de agua embotellada costosa para su consumo diario, por lo que este proyecto
tendra impactos significativos de gran alcance para Las Isletas.

. Consumo de Productos Locales

Jicaro Island Lodge dona un porcentaje de sus ganancias
para apoyar nuevas ideas para implementar alternativas
de estilo de vida saludable para los miembros de la
comunidad circundante. El objetivo principal de estos
proyectos es proporcionar soluciones sostenibles capaces
de mejorar la calidad de vida de nuestros vecinos.

, ': En septiembre de 2013, en cooperacion con una familia
| local de Granada, Jicaro construyé un gallinero para
proporcionar una nueva alternativa econdmica para las
familias locales que ahora obtienen ingresos adicionales mediante la venta de huevos organicos. El
gallinero es administrado por una familia local de Granada que le suministra huevos a Jicaro para

sus comidas.

FIGURA No.29 VIVERO, HOTEL JICARO ISLAND

Se comenzo6 a construir un pequefio jardin comestible para cultivar hierbas y verduras. Las hierbas
y los productos generados por el jardin son compartidos 50/50 por Jicaro y las familias que cuidan
las plantas. En octubre de 2012, Jicaro comprd un par de cerdos para comenzar un programa de
cria. Los cerdos cumplen varias funciones, desde proporcionar alimentos para las familias locales
hasta deshacerse de los desechos organicos de Jicaro e incluso servir como una fuente de energia
para cocinar. En octubre de 2012, Jicaro introdujo un biodigestor en la granja de cerdos que
convierte los desechos de cerdos en una forma de energia limpia. Antes del proyecto de
biodigestores, las familias en esta area estaban talando arboles y usandolos como biomasa para
cocinar. Con el fin de minimizar tanto los aspectos negativos del medio ambiente como los
relacionados con la salud de la coccion con biomasa, el biodigestor se encuentra en la misma
propiedad que la granja porcina y los dos proyectos combinados han podido proporcionar
alimentos sostenibles y también energia sostenible.
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14.2 Modelo Analogo Internacional
Pacuare Lodge

14.2.1 Introduccion

g& Pacuare Lodge es un hotel ecologico situado a las orillas
i del rio Pacuare, de Costa Rica, la arquitectura de dicho
| lugar esta inspirada en el estilo de vida de Los
§ Cabécares. Basado en una estructura completamente
de madera, y techado con paja, por nativos del lugar,

~ crean el confort necesario, sin la utilizaciéon de aire
acondicionado.

FIGURA No.30 HOTEL PACUARE LODGE

Pacuare Lodge esta escondido en un area de 25000 acres de pristina y protegida selva tropical
brinda refugio a una gran cantidad de aves y mamiferos, donde se conecta con la naturaleza, cuenta
con 19 alojamientos que van desde amplias suites, hasta bungalow con techos de paja, un spa que
incorpora recursos naturales de la selva tropical, restaurante que sirve comida de la granja, una
bodega surtida con los mejores vinos de todo el mundo, un lobby y una sala comun.

Los Cabécares son una etnia autéctona de Costa Rica.

Que se mantiene inalterado, puro, tal como era en su forma primera u original.

TABLA No. 11 FICHA TECNICA HOTEL PACUARE LODGE

Nombre Pacuare Lodge
Propietarios Roberto Fernandez
Arquitectos Compariia Aventuras Naturales

Estilo Arquitecténico Organico
Metros Cuadrados de Construccion 350 m?
Ano de Construccion 1995

Ubicacion del Proyecto Rio Pacuare, Costa Rica

14.2.2 Tours y Actividades

Dentro de las actividades podemos encontrar.

. Rafting en las aguas bravas del Rio Pacuare.

Un recorrido por los rapidos del Pacuare: recorriendo los escarpados cafiones y la selva tropical.

. Canyoning

Este tour le permite experimentar la aventura del barranquismo, que combina la escalada, el rappel
y otras actividades.

. Canopy
Después de una caminata de 15 minutos en la reserva privada, se a la primera plataforma, ubicada

en la reserva virgen.

. Experiencia de patitos inflables
Esta aventura al aire libre que permite remar por un tramo relativamente tranquilo del rio Pacuare

en un kayak inflable.

. Observacion de aves en la selva
Costa Rica alberga unas 850 especies de aves, de las cuales 630 son especies residentes. Hay
una gran oportunidad de ver especies exoticas cada vez que salga por la puerta de su casa.

. Senderismo
una excelente opcion para las personas que disfrutan de la experiencia de la selva tropical y el
senderismo en areas remotas y salvajes. Esta caminata comienza con una caminata empinada por
la selva para llegar al legendario sendero de las mulas, que es una de las rutas principales de
indios de Cabécar.

. Tour del senderismo
La prioridad principal de Pacuare Lodge es la preservacion del medio ambiente, la tierra y la cultura
en esta region protegida. Animamos a todos los huéspedes a unirse a nuestro Tour sostenible

diario y a experimentar un recorrido detras de la escena de nuestras instalaciones.

14.2.3 Sustentabilidad
. Sostenibilidad

- La madera de Pacuare Lodge pertenece a un proyecto de reforestacion de la comunidad, los
techos son elaborados de hojas secas de palma, al estilo tradicional de los lugarefos.

- No se permiten visitas al area de selva virgen, con el objetivo de no alterar el ecosistema.

- Los bungalow estan iluminados con linternas y velas y la poca electricidad utilizada en el albergue
es energia limpia generada por una turbina en un arroyo cercano.

- Ventilacion cruzada para evitar el uso de aires acondicionados.

- Los bafios del lodge estan equipados con jabon y champu biodegradables y el agua de las
duchas tiene calefaccion solar.
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- Todas las aguas residuales del albergue fluyen hacia los sistemas sépticos mas modernos para
evitar la contaminacion del rio cercano.

. Compromiso con la Comunidad

El Pacuare Lodge esta involucrado en varios
proyectos para estudiar y conservar la vida
g silvestre en el area, en asociacion con
universidades costarricenses y organizaciones
sin fines de lucro. También se han asociado con
las comunidades locales para ayudar a mejorar
sus servicios basicos y medios de vida, mientras

) trabajan en aumentar la conciencia ambiental.
FIGURA No.31 HOTEL PACUARE LODGE, TERRAZA

Con la ayuda de los huéspedes, han apoyado
una investigacion cientifica bajo un programa nacional de monitoreo de jaguar, que nos ha ayudado
a identificar 10 jaguares y muchos otros animales que viven en la reserva.

El turismo sostenible deberia mejorar la vida de la gente local, y se han hecho donaciones e iniciado
proyectos en las comunidades mas cercanas al Pacuare Lodge. La infraestructura en esta area
remota es escasa y mal mantenida, y hay pocas oportunidades de empleo, por lo que se contrata
personal local.

o Consume de Productos Locales

Aparte de la mano de obra local El Pacuare, cuenta
con una granja organica, donde producen gran parte
de las verduras, frutas y tubérculos que se
consumen en el hotel, con el objetivo de
2 complementar la produccion se les brinda a los
lugarefios métodos para la agricultura organica, con
i el objetivo de ampliar la seleccion culinaria, se esta
empezando a fabricar queso de cabra a parte del
queso tradicional.

FIGURA No.32 HOTEL PACUARE LODGE, COFFE

14.3 Elementos a tomar en cuenta en el diseio

Utilizacion de Materiales Constructivos Reciclados .

Utilizacion de Materiales de Construccion locales.

Utilizacion de Materiales Organicos.

Montaje de estructura sobre pilotes para no alterar la tipologia del terreno
Utilizacion de mano de obra local.

Utilizacion de Techos de paja.

Pasillos elevados para como conectores para no afectar la tipologia.
Ventilacidon cruzada para evitar el uso de aires acondicionados.
lluminacion Natural.

Consumo de Productos Locales en las comidas.

Utilizacion de residuos como fertilizantes.

Granjas Organicas
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15. ANALISIS DE LA OFERTA TURISTICA A NIVEL DEPARTAMENTO

El municipio de Camoapa, como tal no cuenta con hoteles que brinden las condiciones de
alojamiento definidas por el INTUR. Obviamente tomando como referencia el casco urbano. Esto se
debe, quizas al poco o nulo desarrollo de atractivos turisticos del municipio, que permitan la
captacién de visitantes en diferentes épocas del afo. Sin embargo, al realizar un analisis de la
situacién a nivel departamental, nos damos cuenta que esta deficiencia com este tipo de oferta es
latente también en el resto del departamento, lo que nos lleva a deducir que la region en si esta en
condiciones de subdesarrollo en aspecto turistico; industria que no se a logrado potencializar con las
posibles variantes que se pueden encontrar en el departamento (eco y agroturismo).

TABLA No.12 OFERTA TURISTICA NACIONAL DE ALOJAMIENTO SEGUN DEPARTAMENTO

Departamentos No. de Establecimientos |No. de Habitaciones|No. de Camas
Chinandega 36 473 849
Ledn 128 1,281 2,628
Managua 185 4,041 6,737
Masaya 55 543 1,073
Granada 140 1,434 2,580
Carazo 24 251 426
Rivas 155 1,751 3,043
Esteli 66 755 1,477
Boaco 19 239 315
Jinotega 53 605 925
Madriz 13 157 293
Nueva Segovia 21 259 378
Matagalpa 76 895 1,613
Chontales 38 506 669
Rio San Juan 40 383 696
Region Autonoma del Atlantico Norte 26 415 526
Region Autonoma del Atlantico Sur 102 1,360 1,916
Total 1,117 15,348 26,144

De los 1,117 establecimientos que brindan servicio de alojamiento a nivel nacional, el departamento
de Boaco cuenta con tan solo 19, para un total de 239 habitaciones de las 15,348, y un total de 315
camas, lo que determina que la capacidad de alojamiento con la que cuenta el departamento en si.

TABLA No.13 TOTAL DE ALOJAMIENTOS QUE CONFORMAN LA RUTA TURISTICA

Hotel Condo Hotel

Departamentos 5 [a[s |21 |56[4a[3][2 3 [2]1]4a]a[2[1] ™
Chinandega 1 3011913 9 36

Ledn 31966 1 13 ] 26 | 64 128

Masaya 1 113]2]5 3112 28 55

Granada 1 (118 ]1 1 1 1 2 2 1 | 21|22 67 140

Carazo 3 2 3] 5 8 24

Rivas 5 |19]20| 6 1 3 6 |12] 83 155

Esteli 51916 1 1 2 3 139 66

Boaco 1| 6 5 7 19

Jinotega 114] 8 1 |39 53

Madriz 51 4 1 3 13

Nueva Segovia 112 ] 6 12 21
Matagalpa 3195 3 [ 13| 43 76

Chontales 3] 5 6 | 21 38

Rion San Juan 1 2| 4 5 1 4 123 40

Region Autonoma del Atlantico Norte 112 ] 4 2 |17 26
Region Autonoma del Atlantico Sur 3 [ 5 (10]19 2 12 & 102
Total 3 2763|959 | 1| 41|11 3 3 |3 1 | 5 |119]|514 922

Del total de establecimientos del departamento (19), solamente 5 estan categorizados como hotel
de 5 estrellas, 6 como hoteles de 2 estrellas, 1 de 3 estrellas y 7 como Alojamiento Turistico de
Caracter no Hotelero. Esto confirma la posicion de condiciéon de subdesarrollo de la industria
turistica del departamento, que trae consigo la poca demanda de alojamiento y consecuentemente

la baja existencia de este servicio.

Estos hoteles que encontramos en el departamento componen un total de 245 camas y un total de
181 habitaciones.

TABLA No.14 CAPACIDAD DE LOS ESTABLECIMIENTOS QUE CONFORMAN LA RUTA TURISTICA

Departamentos Hoteles 5 Hoteles 4 Hoteles 3 Hoteles 2 Hoteles 1 Total

Habitac|Camas |Habitac|Camas |Habitac|Camas |Habitac|Camas |Habitac|Camas |Habitac|/Camas

Chinandega 30 51 91 124 0 45 129 265 131 232 11 718

Leon 72 117 206 443 102 175 106 142 486 877

Masaya 26 32 42 126 B4 163 30 B4 84 172 246 557

Granada 24 32 339 635 173 245 24 39 560 951

Carazo 51 115 38 68 89 183

Rivas 15 205 359 600 21 421 85 153 a 1,379

Esteli 131 182 130 239 109 234 370 655

Boace 7 20 10 147 54 78 181 245

Jinotega 28 48 61 7 172 257 261 382

Madriz 74 143 63 102 137 245

Matagalpa a7 269 172 256 123 199 3|2 724

MNueva Segovia 15 22 59 93 88 124 162 239

Chontales 124 189 e 173 260 362

Rio San Juan 30 60 30 57 48 87 73 127 181 331

Region Autonoma Atlantico Norte 32 45 51 57 81 83 164 191
Regio Autonoma Atlantico Sur 65 149 76 115 205 282 379 508 752 1,054
Total 80 115 785 1,416 | 1,299 2,370 1,530 | 2,534 | 1,722 | 2,658 | 5416 | 9,093
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TABLA No.15 CAPACIDAD DE ALOJAMIENTOS DE APARTHOTELES Y CONDOHOTEL

Condohotel 5 | Condohotel 4 | Condohotel 3 | Condohotel 2 | Aparthotel 3
LEPEEIETD Camas | Habitac |C amas
Chinandega 1] 0
Ledn 13 13 13 13
Masaya 0 0
Granada 4 B8 9 15 1 12 26 56 13 21 B3 116
Carzo 0 0
Rivas 37 40 B 158 125 198
Esteli 10 14 2 2 20 26 32 42
Boaco
Jinotega
Madriz
Matagalpa
Mueva Segvia
Chontales
Rio San Juan
| Region Autonoma Atlantico Morte
Regio Autonoma Atlantico Sur
37 40 52 166 9 19 1 12 36 0 15 23 33 E:] 33 369

Al ubicar el departamento de Boaco en una piramide de oferta de alojamiento dentro de los demas
departamentos del pais, encontramos que el uUnico que tiene menor oferta turistica es el
departamento de Madriz, que se ubica en la region Nor— Central del pais; luego el departamento de
Boaco en segundo lugar como el departamento con menor oferta de alojamiento.
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Al analizar el inventario turistico del departamento de Boaco, podemos ver que los demas servicios
que se brindan son proporcionales a la capacidad de alojamiento que ofrece. Una de ventajas de la
propuesta del dicho proyecto, es que albergara un solo local lo que los demas establecimientos
ofrecen por separado, Alojamiento, Restaurante, Bar, Spa, Jacuzzi Privado.

16. TECNOLOGIA LEED A IMPLEMENTAR EN EL PROYECTO
16.1 Impacto Ambiental de los Edificios

Desde el inicio de los tiempos el hombre ha pensado mas en su bienestar inmediato que en su vida
futura y la de los suyos, tal es el problema que se ha llegado a acabar con casi un 80% de los
recursos naturales del planeta tierra, en la actualidad uno de los principales contaminantes es la
manera en la que construimos en los Estados Unidos los edificios son responsables de lo

siguiente:

SF

PFC:
co, - N0 HFCs

. El 14% del consumo de agua potable.

. El 30% de la produccion de desechos.

. El 40% del uso de materias primas.

. El 38% de las emisiones de di6xido de carbono.
. El 24% al 50% del uso de la energia.

. El 72% del consumo de electricidad.

El efecto acumulado de las practicas convencionales en la industria de la construccion presenta
profundas implicancias para la salud humana, el medio ambiente y la economia:

. La limpieza del terreno para el desarrollo a menudo destruye los habitats de vida silvestre.

. La extraccion, la fabricacion y el transporte de materiales pueden contaminar el agua y el aire,
liberar productos quimicos toxicos y emitir gases de efecto invernadero.

. Las operaciones de construccion requieren grandes aportes de energia y agua, y generan
considerables corrientes de desechos.

. El transporte hacia y desde los edificios por parte de las personas que van a trabajar
diariamente y los proveedores del servicio suma a los efectos ambientales nocivos asociados

con el uso de vehiculos, tales como el mayor consumo de energia y contaminacion.

Al construir ecolégicamente, podemos reducir el daio ambiental. En muchos casos, los edificios
ecoldgicos incluso pueden mejorar el estado del medio ambiente y las personas que los usan.
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16.2. El auge de la Industria de la Construcciéon Ecolégica

El USGBC se formo en 1992, un momento en que el area comenzaba a definirse para promover y
fomentar la construccion ecoldgica. La comunidad del USGBC, una organizacion conformada por
miembros, agrupa a cientos de miles de personas. La mision del USGBC es “transformar la manera
en que los edificios y las comunidades se disefian, construyen y operan, lo que permite un entorno
ambiental y socialmente responsable, saludable y préspero que mejore la calidad de vida”.8 El
USGBC respalda el logro de esta mision a través de programas educativos, de defensa e
investigacion, y una amplia red de divisiones locales, y el sistema de clasificacién de Leadership in
Energy and Environmental Design (LEED).

Poco tiempo después de fundarse, el USGBC comenzé a desarrollar LEED para calificar y certificar
la sustentabilidad de los edificios de los Estados Unidos. Los expertos identificaron las
caracteristicas y los niveles de desempefio que contribuyeron con la definicion de edificio ecoldgico.

16.3 Liderazgo, Energia y Disefio Ambiental

LEED se amplié para incluir sistemas para clasificar el ciclo de vida completo del entorno de
construccion, incluida la planificacion del uso de la tierra y operaciones de diseno integral. Ahora
brinda sistemas de clasificacion para una amplia variedad de edificios, tales como oficinas,

escuelas, establecimientos de venta minorista, viviendas y vecindarios.

Se trata conjunto de normas sobre la utilizacion de estrategias encaminadas a la sostenibilidad en
edificios de todo tipo. Se basa en la incorporacién en el proyecto de aspectos relacionados con
la eficiencia energética, el uso de energias alternativas, la mejora de la calidad ambiental interior,
la eficiencia del consumo de agua, el desarrollo sostenible de los espacios libres de la parcela y la

seleccidon de materiales.

La certificacion, de uso voluntario, tiene como objetivo avanzar en la utilizacién de estrategias que
permitan una mejora global en el impacto medioambiental de la industria de la construccion.

16.4 Tipos de Certificacion

La certificacion LEED esta disponible para todos los tipos de construccién, incluyendo las
construcciones nuevas y las remodelaciones de gran magnitud, edificios existentes, los interiores
comerciales, estructura y fachada, escuelas, centros de salud, establecimientos comerciales y
desarrollo de vecindades. Hasta la fecha, diariamente se certifican mas de 2 millones de pies
cuadrados (205.000 m2) de espacio de construccion con el sistema LEED.

16.5 Funcionamiento LEED

LEED es un sistema de puntuacion en el cual las edificaciones obtienen puntos LEED por satisfacer
criterios especificos de construccion sostenible.

En cada una de sus categorias, los proyectos deben satisfacer determinados prerrequisitos y
ganar puntos o créditos LEED. Las cinco categorias son; Sitios sostenibles (SS), Ahorro de
agua (WE), Energia y atmodsfera (EA), Materiales y recursos (MR) y Calidad ambiental de los
Interiores (IEQ). Una categoria adicional, Innovacién en el disefo (ID), atiende la pericia de la
construccion sostenible, asi como las medidas de disefio que no estan cubiertas dentro de las cinco
categorias ambientales anteriores.

El numero de puntos obtenidos por el proyecto determina el nivel de certificacion LEED que el
proyecto recibira. La Certificacion LEED esta disponible en cuatro niveles progresivos de acuerdo
con la siguiente escala:

. Certificado (LEED Certificate),

. Plata (LEED Silver),

. Oro (LEED Gold) y

. Platino (LEED Platinum).

Existe una base de 100 puntos; ademas de 6

posibles puntos en Innovacion en el disefioy 4
puntos en Prioridad regional.

FIGURA No. 34 CERTIFICADOS LEED
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16.6 Créditos Regionales

Los créditos regionales son otra de las caracteristicas de LEED a través del cual se reconoce la
importancia de las condiciones locales en la determinacion de las mejores practicas de construccién
y disefio ambientales. Los proyectos LEED podran obtener “puntos de bonificacion” por la
implementacion de estrategias de construccidn sostenible que aborden problemas ambientales
importantes que se enfrenten a una regidén especifica. A un proyecto se le pueden otorgar hasta
cuatro puntos adicionales, cada uno de los cuales sera otorgado por lograr hasta cuatro de los seis
creditos de prioridad.

16.7 Créditos de Certificacion LEED

LEED Credit Categories

Sustainable

Sites sitios no apropiados. Reducir la distancia de

Water

Efficiency
Innovation
inOperations
& Regional
Priority > .*

Indoor @ —
Environmental \
Quality
Materials &

Resources

1. Ubicacion y Transporte: Evitar el desarrollo en

desplazamiento de vehiculos. Promover la
habitabilidad y mejorar la salud humana mediante el

fomento de la actividad fisica diaria.

Energy &
Atmosphere

2. Sitios sostenibles: Aboga principalmente por
definir correctos criterios de emplazamiento de los
proyectos, por la Revitalizacion de terrenos
FIGURA No. 35 CATEGORIAS LEED subutilizados o abandonados, la conectividad o

cercania al transporte publico, la proteccién o restauracion del habitat y el adecuado manejo y

control de aguas lluvias en el terreno seleccionado.

3. Uso Eficiente del Agua: Nos incentiva a utilizar el recurso agua de la manera mas eficiente, a
través de la disminucion O del agua de riego, con la adecuada seleccion de especies y la utilizacion
de artefactos sanitarios de bajo consumo.

4. Energia y Atmésfera: Debe cumplir con los requerimientos minimos del Standard ASHRAE 90.1-
2007 para un uso eficiente de la energia que utilizamos en nuestros proyectos, para esto se debe
demostrar un porcentaje de ahorro energético (que va desde el 12 % al 48 % o mas) en
comparacion a un caso base que cumple con el estandar. Ademas, se debe asegurar en esta
categoria un adecuado comportamiento de los sistemas del edificio a largo plazo.

5. Materiales y Recursos Describe los parametros que un edificio sostenible debiese considerar
en torno a la seleccion de sus materiales. Se premia en esta categoria que los materiales utilizados
sean regionales, reciclados, rapidamente renovables y/o certificados con algun sello verde, como
por ejemplo una Declaracion ambiental de producto verificada conforme a las Normas UNE-EN
ISO 14025 y UNE-EN 15804, entre otros requisitos.

6. Calidad del Ambiente Interior Describe los parametros necesarios para proporcionar un
adecuado ambiente interior en los edificios, una adecuada ventilacion, confort térmico y acustico, el
control de contaminantes al ambiente y correctos niveles de iluminacion para los usuarios.

7. Innovacién en el Diseno Los créditos frente a la experiencia de construccion sostenible, asi
como medidas de disefio que no estan cubiertos bajo las cinco categorias de crédito LEED.

16.8 Beneficios de la Certificacion LEED

La certificacion LEED es la validacién por parte de terceros del rendimiento de una construccion.
Los proyectos certificados LEED combinan el rendimiento ambiental, econdmico y el rendimiento
orientado a los ocupantes. Estas construcciones son menos costosas de operar y mantener,
ahorran agua y energia. Ademas, tienen tasas mas altas de arrendamiento que los edificios
convencionales en sus mercados, son mas saludables y seguras para los ocupantes y son una
representacion fisica de los valores de las organizaciones que las poseen y las ocupan.

Aunque poco se conoce sobre la Certificacion LEED en Latinoamérica, poco a poco los beneficios
de esta calificacidn se van expandiendo por la region. ;Y qué es lo que garantiza LEED en una
construccion certificada? Cada edificio con este sello debe aprobar una serie de requerimientos en

cinco areas:
1. La zona de obras (su eleccién acertada para que no atente contra el medio ambiente) 2. El

manejo de las aguas 3. El ahorro de energia 4. El uso de materiales 5. La calidad del ambiente

interior.
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17. CONCEPTO GENERADOR

17.1 Circulo de trasmutacién . Dentro del circulo hay especificas runas alquimicas. Estas runas pueden variar ampliamente

17.1.2 Introduccioén en base a los estudios alquimicos antiguos, textos y la experimentacion, ya que corresponden
En la historia de la ciencia, la alquimia es un antigua a una forma diferente de energia, permitiendo que la energia que se centra en el circulo se
practica proto cientifica y una disciplina filoséfica, que produzca en la forma mas conducente y el efecto deseado de la alquimia. En la alquimia
combina los elementos de la quimica, metalurgia, la basica, estas runas a menudo toman la forma de triangulos (que, cuando se encuentran de
fisica, la medicina, la astrologia, la semidtica, el otra manera, puede representar a los elementos ya sea de agua, tierra, fuego o aire), pero a
misticismo, el espiritualismo y el arte. La alquimia fue menudo se compone de diferentes poligonos construidos a partir de diferentes triangulos. Por
practicada en Mesopotamia, el antiguo Egipto, Persia, ejemplo: el hexagrama es una base de uso comun en los circulos de transmutacion de runas,
la India y China, en la Antigua Grecia y el Imperio ya que se crean ocho triangulos multidireccionales inscritos y por lo tanto, pueden representar
romano, en el imperio Islamico y después en Europa los cuatro elementos clasicos a la vez.
hasta el XVIII, en una compleja red y sistemas

filosoficos que abarca al menos 2500 afos, se lo
conoce como la madre de todas las ciencias
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17.1.3 Descripcion

. El circulo en si mismo es un conducto que centra y dicta el flujo de energia, aprovechando las

energias que ya existen en la tierra y la materia. Representa el flujo ciclico de las energias del

mundo y los fendmenos y los convierte a fines de que el poder sea manipulable.

FASE 1 DE DISENO FASE 2 DE DISENO FASE 3 DE DISENO

a S

]

L
o
I

FASE 4 DE DISENO DISENO FINAL
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18. PROGRAMA ARQUITECTONICO . Area Recreativa: Spa, Chozas de Estar, Terrazas.

Es importante definir las zonas que contendra el Centro para poder situar las instalaciones dentro . Area Semiprivada: Administracion.

del mismo de una manera ordenada. Esto permitira una circulacién fluida tanto vehicular como

peatonal provocando un sentido de orientacion y espacialmente apropiado para el usuario. . Area Servicio: Instalaciones de Servicio

De la misma manera se obtendra una mejor interrelacion entre las instalaciones del centro,

permitiendo que todo fluya de manera arménica. Definicion: «  AreaPrivada: Cabarias Dobles y Cabafias Matrimoniales.

. Area Publica: Garita de Acceso, Parqueos, Recepcion, Coffe / Bar, Restaurante, Plaza de . . . .. .. i )
Se estima un porcentaje de circulaciéon adicional para el area estimada por zonas del 15%

Acceso.

Entrad lida al - . R ion, Estaciona- Cerrado visibilidad t .
Caseta de control ntrada/ sa I aaicom Silla, Mesa, Pc. ecepcpn staciona 1 30 errado visibiidad tres R=1.5 5.84 Disposicion Hexagonal
plejo mientos, lados
< . P infi N L . <
Area de Estacionar arqueo 2?;2 informa Sillas, Mesas Luminarias Casetas de Control 0 35 Espacio techado =3 23.38 Area de Espera
; : , N |, Di .y 450 . -
Estacionamientos Parqueo para vehiculos | Luminarias, Basurero caseta de cor?tro area 2 30 ISpOS.ICIOI"I en 45 Variable 270 20 Cajas techadas
de estacionar (espina de pez)
Relajacin, Esperar los Area de Estacionar, Esta- Configuracién Hexago-
Recepcion vehiculos de Acceso al Sof3, Sillas, Mesas . . ! 2 30 J & R=3 23.38 Vista Panoramica
. cionamiento nal
Complejo
. - Transportar a Visitantes . Recepcion, Estaciona- Configuraciéon Hexago- . -
Garaje de Cuadriciclos P ! - Cuadriciclos pe . ! 0 0 guract *8 R=6 93.53 Espacio para 20 cuadriciclos
que no desean Caminar mientos nal
Para Guardar Equipaje pesado o
Lockers Guardar Maletas Casilleros Recepcion 1 20 Hexagonal R=3 23.38 qgue no puede llegar hasta el
Complejo




Mecedoras, Mesas,

Lobby, Oficinas de

Mezzanine ubicado en

cepcion

Terraza Estar, Descanso , 8 Completamente abierto 2.85x2.60 14.82 .
Hamacas Guias segundo piso
Estar, D Espe- , T ,R ion, Areas d di - ) ) . .
Lobby star, Descanso, tspe Sillas, Mesas, Sofas erraza. .ecepaonl 10 reas de espera |spu.es Variable 53.23 Configuracién radial
ra Barra, Oficina de guias tas de manera colectiva
., Informacidn, Control y . . L . _ o
Recepcion Registro de Asistencia Pc, Sillas, Barra Lobby y Terraza 2 Configuracion radial R=1 2.59 Ampliacion del Lobby
Refri fote- . .
Barra Servicio de Bebidas N rlgera!dor, ca gte Lobby, Terraza 0 Configuracion Triangular Variable 18 servicio de bebidas en
ras, Gabinetes, Sillas Lobby
S.s Eliminar Inodoro y Lavamanos Rece;?r(:;)rr;,Z:obby, 2 Acceso Interior 2x4 12.54 Uso Unisex
Al Control Oficina de Gui Funci Control Eléc-
Bodega General macer)ar/. ontro Estantes cina ae u'.a,s' Acceso Restringido 2x2 6.27 unciona parfa ontrotElec
Eléctrico Lobby, Recepcion trico
Oficina Guias Informacién Sillas, Mesas Demas Areas de Re- 3 Apoyo a Recepcidn 3x3 6.27 Punto de Reunion de Per-

sonal

y Techado

Area de Mesas Comer, Estar Sillas, Mesas, Barra Recepcion 15 Espacio Semi- Abierto Variable 50 X
A M Recep-
Terraza Comer, Estar Sillas, Mesas rea de c;eés:s, ecep 10 Totalmente Abierto Variable 8 X
. . Sillas, cafetera, refrige- | . . L, . .
Barra de Bebidas Tomar Bebidas rador Area de Mesas, Cocina 15 Estacion Interior Variable 8 X
Cocina Cocinar Ga'bmete, I?an- Area de Mesas, Barra, 0 luminacion Variable 15 Infiependlente dela
try,Cocina, Refrigerador Terraza Cocina del Restaurante
. o - ‘ . . Diferenciado Segun
Servicios Sanitarios Eliminar Inodoros, Lavamanos |Area de Mesas, Terraza 4 Uso Publico Variable 14.4 Sexo
Cerrado, Conectada a .
Bodega Almacenar Estantes Cocina 1 . Variable 15 X
Cocina
Espacio Semi- Abierto Area de Deposito de
Cuarto de Basura Depositar Basura Contenedores Bodega, Cocina 1 P Variable 2 Basura para deposito

final
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Exhibicién y Venta de

Elementos de Mostra-

Area Totalmente Abier-

Suvenir Recepcion, Restaurante 4 Delimitado Por Estantes R=2.79 23.22
Productos Locales dores to
Terraza Estar/ Comer, Circular Sillas, Mesas Maseteros, . Suvenir, Recepuon', 15 Totalmente Abierto Variable 80 Vista Panoramica
Hamacas Area de Mesas Interior
Area de Mesas Comer/ Estar Mesas, Sillas Vestibulo, Terraza 50 Variado 160 Configuracion Radial
Area de Mesas, Barra, . Diferenciado Segun
Servicios Sanitarios Eliminar Inodoros, Lavamos 15 Acceso Interior 5x6 28.87 g
Terraza Sexo
Bodega Almacenar Estantes Cuarto de Contrf)l, Cuar- 1 Cuarto c!e Manteni- 3.8X2.8 10.13 Solo Abastece el Res-
to de Maquinas miento taurante
Sanitarios de Servicio Eliminar Inodoros, Lavamanos Cocina, OtraTs.Areas de 8 Ventilado a través de 5x4 18.27 Compuesto,por Médu-
Servicio Ventanas los Seguin Sexo
Area de Barra Servir Bebidas, Beber Bancas Mesas, Coc!na, Deposito 6 Conexo a Airea de Me- R=2.45 15.59 X
de Licores sas
Barra, Cocina, Suminis- Circulacion Fluida, Coci- Deposito no Permite la
Deposito de Licores Almacenar Estantes 0 3x5 15 P L, .
tro na -Barra Exposicidn de Licores
. . P Incluye su Propio Frigo- .
Cocina Cocinar Pantry, Gabinetes, Estu-| Patio, Barra, Area de 30 rifico, y Suministro o 4.80X4.80 23.04 Emplazado en Area

fa, Refrigerador

Licores, Area de Mesas

Alacena

Verde Sobre Pilotes
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Plazoleta, Otras Areas Ad-

Espacio Articulador de

Incluye Servicio Sanitario

R i6 Inf fe Mueble, Pc, Sill J . P I | 8.84 . .
ecepcion ntormacion ueble, e, >l ministrativas las demas Areas rregular Diferenciado por Sexo
Gerencia Administracion Gene- Mueble, Pc, Silla Acceso a Recepcion Configuracion Hexago- Irregular 6.3 Incluye Servicio Sanitario
ral del Centro nal
S.S Expulsar Inodoro, Lavamanos Gerencia Area Privada Irregular 3 X
Secretaria Apoyo a Dependencias Mueble, Pc, Silla Recepcidn, Otras Depen- Configuracién Irregular irregular 10 X
POy P Y dencias Administrativas & € &
Vice- Gerencia Apoy.o’ a Administra- Mueble, Pc, Silla Recepuon., I.)epehdenuas Configuracién Radial Irregular 6.3 X
cién General Administrativas
S.S Expulsar Inodoro, Lavamanos Vice- Gerencia Area Privada Irregular 3 X
. . . Plazoleta de acceso y otras . ., .
Sala de Reuniones Reunirse Mesas, Sillas ; Configuracién Radial Irregular 12 X
dependencias
S.S Publico Expulsar Inodoro, Lavamanos Recepcion Area Publica Irregular 10 X
Bodega Reunirse Mesas, Sillas Todas Ias' II.)epen'denuas Configuracién Radial Irregular 10 Almacena SO,I,O adminis-
Administrativas traciéon
Vestuario Vestir Lockers Cocina, dema§ Fuartos Configuracion Rectan- Variable 13.26 Incluye 'Serw'cno Sanita-
de Servicio gular rio Unisex
Sala de Descanso Descansar Relajarse Sillones, Mesas Cuartos de Servicios Espacio Abierto Variable 27.06
. ) . Area de Lavado que
. . , Vest , Secad Confi 5n Rectan- .
Cuarto de Lavanderia Lavar Magquina de Lavanderia estuario .eca oy onfiguracion Rectan Variable 13.26 Abastece al Centro en
Deposito gular
General
Vestuario, Lavado Configuraciéon Rectan- Area de Secado Abas-
Cuarto de Secado Secar Magquinas de Secado - y & Variable 12.81 tece al Centro en Gene-
Deposito gular
ral
. Deposito en General . L Contiene las Maquinas
Cuarto de Maquinas Con'frc')l de los Servicios Maquinas Otros Cuartos de Servi- Configuracién Rectan- Variable 12.81 de Control Energético,
Basicos del Centro . gular
cio Agua Potable y Gas
. - Confi ién Rectan- ) Area Totalmente Cerra-
Deposito General Almacenar Estantes Cuartos de Servicios on gurgﬁllzr: ectan Variable 12.81 rea fota r;aen eterra
Caseta de Control de |Control de Tratamiento paneles de Control | Planta de Tratamiento Caseta Tipica a Dos Variable 30.98 Convergen Tuberias de

Aguas Residuales

de Aguas

Aguas

Aguas Residuales

62



fi ion R - .
Comedor Comidas Mesa, Sillas Cocina 0 2 con guraC|or.1 ectan Variable 10.83 Area Techada
gular Abierta
Cama Matrimonial con lluminacién v Ventila-
Dormitorio Descanso Dosel, Mesas de Esqui- Terraza, Bafio 0 2 L, v Variable 18.04 Vista Panoramica
. cién Natural
na, Abanico de Techo
Vestibulo, Coci lluminacién y Ventila- Areas Total Made-
Sala de Estar Descanso Sofa, Mesas estibulo, Cocina/ 0 2 umm.a)aon y Ventila Variable 18.81 reas Totalmente de Made
Desayunador cién Natural ra
. . Pantry, Gabinetes, lluminacidén y Ventila- . Uso para Preparacién de
D . E 2 » 12 . .
Cocina/ Desayunador Cocinar, Comer Estufa, Sillas y Mesas Sala de Estar 0 cién Natural Variable 8 Comida Répida
L lluminacién y Ventila- . .
Closet Guardar Ropa Estantes Dormitorio 0 2 - Variable 6.32 Almacenamiento
cion Natural
Jacuzzi Relajacion Terraza 0 2 Configuracién Radial Variable 29.39 Area Anexa a Terraza
Inodoro, Lavamanos Espacio Articulador de Comprende un Modulo de la
Servicio Sanitario Eliminar ’ ) Dormitorio 0 2 Moddulos de Dormito- Variable 6.32 P o
Incluye Ducha y Tina ios cabafia




Mecedoras, Mesa de

Configuracion Triangu-

Incluye Ducha y Tina

rios

Vestibulo Descanso, Platica Acceso a Cabaiia Variable 20.09 Area Techada
Centro lar
Cama Matrimonial con lluminacion v Ventila
Dormitorio Principal Descanso Dosel, Mesas de Esqui- Terraza, Bafio » y Variable 18.65 Vistas Panoramicas
R cion Natural
na, Abanico de Techo
Dos Camas Matrimonia-
L les, con Doce, Mesas de o lluminacién y Ventila- . . .
Dormitorio Doble Descanso . . Terraza, Bafio » Variable 18.65 Vistas Panoramicas
Esquina, Abanico de cion Natural
Techo
Pantry, Gabinetes, Estu- lluminacién y Ventila- i Uso para Preparacion
Cocina/ Desayunador Cocinar, Comer v . Sala de Estar L. v Variable 18.14 P . i .
fa, Sillas y Mesas cién Natural de Comida Rapida
Jacuzzi Relajacion Terraza Configuracion Radial Variable 23.62 Area Anexa a Terraza
Servicio Sanitario Princi- Inodoro, Lavamanos Espacio Articulador de
Eliminar ! ! Dormitorio Principal Médulos de Dormito- Variable 10.19
pal Incluye Ducha y Tina .
rios
Inodoro. Lavamanos Espacio Articulador de
Servicio Sanitario Doble Eliminar ’ ! Dormitorio Doble Moddulos de Dormito- Variable 10.19
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Sala de Masajes, Plata-

Concecta con los demas

Recepcion Espera Sillas, Mesas forma de Yoga, Bafios, 5 Espacio Abierto Variable 13.64 .
. espacios
Vestidores
Camas de masaie. Es- Area de Relajacién,
Sala de Masajes Relajacion tantes I Recepcion 3 Aislada del Ruido Exte- Variable 17.34 Aislamiento Acustico
rior
Plataforma para yoga Relajacion Recepcidn, Baios 10 Espacio Abierto Variable 17.34 Vista Panordmica
Vestidores Cambiarse de Ropa Lockers Bafios, Recepcién 5 Espacio Semi Abierto Variable 7.04 X
Bodega Almacenamiento Estantes Recepcidn 1 Espacio Cerrado Variable 7.04 Solo para Personal
Bafos Eliminar Inodoro, Lavamanos Recepcion, Areas Ane- 4 Configuracion Irregular Variable 7.04 Uso Unisex

Xas
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19. PRECONFIGURACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

COMPARACION PORCENTUAL DE ZONAS

Servicio
8%

Publica
16%

Circulacion
51%

Recreativa
8%

GRAFICA No. 17 COMPARACION PORCENTUAL DE ZONAS

Partiendo del Programa de necesidades se puede apreciar y comparar las areas entre si se logra
apreciar el enfoque ser sitio, hacia una zona de relajacién, prevaleciendo zonas como spa, jacuzzi al
aire libre, areas de yoga y masajes.

Una de las prioridades el disefio es no alterar el medio circundante con la propuesta de
infraestructura se logra esto por medio del balance adecuado entre areas a ocupar para las
instalaciones y el area disponible para mitigar el impacto.

Se puede observar en la grafica la grafica de barra el uso total del terreno es el 3%. Esto permite

una integracion armonica y poco agresiva para el medio.

RELACION TERRENO-INFRAESTRUCTURA

120,000

105,000

100,000

0,000

60,000

40,000

20,000

2,695.51
I

0

Area Disponible Area Infraestructura

GRAFICA No. 18 RELACION TERRENO/INFRAESTRUCTURA

TERRENO VS. INFRAESTRUCTURA

Area
Infraestructura
3%

El 97% del area total del terreno queda
sin utilizar y su impacto se ve reducido
al ciclo natural del ecosistema de la

Zona.

Con el uso racional del suelo se logra un
menor impacto ambiental, menos

contaminacion visual, y no se afecta la

Disponible flora y fauna local.

97%

GRAFICA No. 19 RELACION TERRENO VS INFRAESTRUCTURAS

20. ZONIFICACION

20.1 Descripcion de las Zonas Consideradas en la Propuesta

. Vias de Acceso: Se toma la carretera Managua - Rama, Se gira a la derecha en el
empalme San Francisco, se llega a Camoapa, y se toma la Carretera a Boaco doblando hacia
el empalme de Tierra Amarilla, esta sera la via conectora del complejo una carretera de
macadan de poco impacto en el entorno y que fue construida por los pobladores de la zona.

El Acceso es unicamente para vehiculos de doble traccion.

. Recorrido Interno: El recorrido interno tiene una configuracion espacial en disposicion
hexagonal en todos los sentidos, esta formado por la superposicion de hexagonos de

diferentes tamanos.

El area de Parqueo esta en una zona Compacta y sin terracear para minimizar los cambios
topograficos hechos al terreno, las cajas de parqueo estan ubicados de manera que los autos
pases entre los arboles sin daiarlos.

. Area Publica de Parqueo: Es la que da la bienvenida al centro, En este lugar como
punto de partida, en el se dejan los vehiculos y se pasa a una recepcion, en el cual se le
indica como llegar hasta el centro del complejo.

Se puede elegir entre una caminata de 2Km o la opcién de acarreo en cuadriciclos para reducir el
impacto en el entorno.
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. Area Recreativa: El area recreativa del complejo cuenta con un concepto diferente de lo
que es la recreacion, esta consiste en conectarse con la naturaleza y con el medio que nos
rodea, por ello se proponen areas como: Yoga, Sala de masajes, Terrazas con vistas
panoramicas, jacuzzis con vistas a la montana.

También podemos encontrar un Coffe / Bar, estos ambientes estan distribuidos en de forma radial,
en puntos clave en el complejo.

SIMBOLLGA
ACCES() AREA RECEPCIN
ACCES(AREA GARA

ACCESD AREA GARITA
RECEPCION

ADMINISTRACION
CABAWA NATRINDNIAL

CABANA DOBLE
RESTAURANTE
COFFEE BAR
SPA

SERVICIO

RN

LIEN LN

. Area Privada: Comprende de areas habitacionales meramente dichas, clasificadas en
Cabanas Dobles y Cabarfas Matrimoniales.

. Cabanas Dobles: Estas cabafias estan disefiadas con lujo y confort, para una
relajacion total, cuenta con dos habitaciones, con camas matrimoniales, servicio sanitario
privado, sala de estar, cocina, desayunador, y un spa al aire libre con terraza de vistas
panoramicas , elaborada completamente de madera y vidrio y rodeada por vegetacion es
un oasis para conectarte con la naturaleza.

. Cabainas Matrimoniales: Este modelo esta pensado para el lujo y la privacidad de
una pareja, cuenta con un cuarto, con bafo privado, ducha de agua caliente, closet
dividido por celosias con motivos de madera, y de frente a ventanas de vidrio y madera
que dejan a la vista los paisajes de este lugar, también cuenta con sala de estar,
comedor, mini cocina, y un spa de agua caliente al aire libre con terraza de vistas

panoramicas.

La disposicion de estas cabafias esta ubicado de manera tal que forman dos hexagonos y
envuelven a las zonas principales del complejo, quedando totalmente inmersas en el bosque
circundante, las matrimoniales a la vez forman una interseccién para dirigirte hacia otras zonas del
complejo.

. Area de Servicio: Esta comprende las instalaciones de infraestructura (agua potable,
saneamiento, electricidad), entiéndase las casetas de control, areas de almacenaje, tanques,
cisternas.

. Area de Cultivo: Esta es una de las areas mas importantes para el local, pues se
implementa la integracion comunal a través del cultivo de hortalizas, frutas y verduras que
vienen a suplir la demanda alimenticia del complejo, su objetivo es la inclusion de la

comunidad, utilizando la mano de obra local, utilizando solo productos organicos.

. Areas para Obtencion de Servicios Basicos / y Desechos: Entiéndase las areas que se
han considerado para el tratamiento de los residuos en todas las categorias (basura organica
e inorganica, aguas residuales, malezas) que garantice el optimo aprovechamiento de los
recursos disponibles aun después de utilizados.
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1. OBTENCION DE AGUA

Las aguas subterraneas son aquellas formaciones de agua dulce situadas a nivel superficial en la
corteza terrestre, estas se localizan en formaciones geoldgicas impermeables llamadas acuiferos.

Surgen debido al filtrado de las precipitaciones de agua (ya sea en forma de lluvia o nieve) a través
de los poros del terreno. Pueden mantenerse ocultas durante millones de afios y segun su
profundidad sera mas sencillo localizarlas y acceder a ellas. Cabe resaltar la gran importancia que
tienen ya que un gran porcentaje de la poblacion se abastece de ellas, ademas son utiles para la
industria y la agricultura, y tienen capacidad para poder albergar numerosas formas de vida.

Propuesta

Las aguas subterraneas son aquellas formaciones de agua dulce situadas a nivel superficial en la
corteza terrestre, estas se localizan en formaciones geolégicas impermeables llamadas acuiferos.

Surgen debido al filtrado de las precipitaciones de agua (ya sea en forma de lluvia o nieve) a través
de los poros del terreno. Pueden mantenerse ocultas durante millones de afios y segun su
profundidad sera mas sencillo localizarlas y acceder a ellas. Cabe resaltar la gran importancia que
tienen ya que un gran porcentaje de la poblacion se abastece de ellas, ademas son utiles para la
industria y la agricultura, y tienen capacidad para poder albergar numerosas formas de vida.

La zona de ubicacion de la reserva tiene por caracteristica grandes afluentes subterraneas es
llamado cerro reservorio de agua o cerro de agua.

Ventajas
. Representan sobre la superficie de la tierra un 97%
. No representas grandes variaciones las reservas en verano e invierno.

. Las velocidades de transmision en los acuiferos son muy bajas siendo de varios metros a
decenas de metros por ano.

o La velocidad de transmision de contaminantes es lenta.

La facilidad de contaminacién es de media a baja. Los acuiferos en general poseen filtros
biolégicos, quimicos y fisicos.

Desventajas
. Incertidumbre legal en muchos lugares se requiere de permiso legar para la perforacion de
pOZos.

. Falta de capacitacion para la debida extraccion.

. Agotamiento de los embalses debido a la excesiva demanda de este recurso.

Utilizacion Optima

Para la extraccidn adecuada de las aguas subterraneas se ha propuesto el uso electrobombas
centrifugas; son herramientas que se utilizan para bombear agua de un lugar a otro y pueden
transportar agua limpia, sucia y liquidos varios, dependiendo del ramo empresarial o domeéstico en
el que se utilicen.

Las electrobombas de agua, a diferencia de las bombas de agua o motobombas, funcionan con
motores eléctricos con tomacorriente fijo o cargador que no requieren de combustible.

Tiene la capacidad de succionar agua, cuenta con una capacidad de elevacién de hasta 45 metros
y de 3 a 14 GMP.

Tanques de Almacenamiento de Agua

De acuerdo a la organizacion mundial de la salud, una persona
promedio debe consumir 100lt de agua al dia, tanto para
satisfacer sus necesidades de consumo como higiene sin

embargo un estudio realizado en América del Sur determino que

se usa aproximadamente 250It por persona.

Para solucionar la demanda de agua del complejo se instalaran
4 tanques de almacenamiento de agua con capacidad de 5,000l
de agua, ubicados a 5 metros del nivel de suelo , alimentados
por una electrobomba centrifuga capaz de generar 52 litros por

5,000 |

FIGURA No. 37 TANQUES DE ALMACENAMIENTO

minuto que equivale 74,880 litros por dia superando la demanda
de agua del complejo.
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2. BIOFILTRO PARA AGUAS RESIDUALES

Un biofiltro es un humedal artificial de flujo subterraneo, sembrado con plantas de pantano en la
superficie del lecho filtrante, por donde las aguas residuales pretratadas fluyen en forma horizontal o

vertical.

Un biofiltro de flujo horizontal consta de pilas rectangulares con profundidades que oscilan entre 60
y 100 cm, con un relleno de material grueso (5 a 10 cm de diametro) en las zonas de distribucion
(entrada) y recoleccion (salida). La fraccidn principal del lecho filtrante, ubicada entre las zonas de
material grueso, es homogénea y mas fina, normalmente de 0.5 a 15 mm de diametro.

En este tipo de biofiltro, las aguas residuales pretratadas fluyen lentamente desde la zona de
distribucion en la entrada de la pila, con una trayectoria horizontal a través del lecho filtrante, hasta
llegar a la zona de recoleccion del efluente. Durante este recorrido, que dura de tres a cinco dias, el
agua residual entra en contacto con zonas aerdbicas (con presencia de oxigeno) y anaerdbicas (sin
presencia de oxigeno), ubicadas las primeras alrededor de las raices de las plantas, y las segundas
en las areas lejanas a las raices.

Cuerpo de plecgra gruesa de

Plantas de para recoleccion del efluente

§ }'_\iu'mn-) \}]f

e . Superficie del
guas residuales lecho filtrante

pretratadas

Suerpo de pledra gruesa

para distnbucion ¢el caudal Vertido al medio

ambiente O reuso

echo Nitrante
pnncipal de grava
D pledra volcanica

Tuberia de
Capa impermeable de arcilla drenaje
compactada o geomembrana

FIGURA No. 38 BIOFILTROS

Etapas de un Sistema de Biofiltros

Las aguas residuales generadas por los habitantes de una poblacion, recolectadas mediante redes
de alcantarillado sanitario, contienen solidos gruesos (plastico y otros), arena, tierra y otros
contaminantes disueltos. Para eliminarlos, un sistema de tratamiento de biofiltro abarca las

siguientes etapas:

A) Pretratamiento

Conformado por una rejilla de retencion de sdlidos gruesos y un desarenador de limpieza manual,
el cual podria también cumplir la funcién de trampa de grasa mediante la instalaciéon de un bafle al
final de la unidad. Normalmente se construyen dos desarenadores en paralelo para permitir el
mantenimiento.

B) Tratamiento Primario

Tiene el propédsito de retener la mayor fraccion de los solidos suspendidos, mediante un tanque de
sedimentacion que puede ser un tanque séptico de tres camaras o un tanque Imhoff. Cuando estos
tanques se cierran, puede instalarse un filtro de biogas para eliminar los olores desagradables.

C) Tratamiento Secundario

Esta conformado por un biofiltro de flujo horizontal, cuyo propédsito es remover los contaminantes

aun presentes en las aguas residuales.
D) Pila de Secado de Lodos

Los lodos generados en las diferentes etapas del sistema (desarenador, tanque Imhoff) son
recolectados y traslados a esta pila, donde permanecen al menos cuatro meses para permitir su
estabilizacion.

— —»,

BIOFILTRO | —»rt[H

|
—_—
I
Rejila Desarenador ]
Tanque de
——F x| Tanauede L
e Sedimentacién — s
Medicion de I Vertido o
caudal e —— —*: reuso
—t* BIOFILTRO I —>rt[}

> —_— —’:
Pila de !
™ lodos [€ = =

FIGURA No. 39 FASES DE PROCESO DE UN BIOFILTRO

69



Componentes Principales de un Biofiltro
A) Lecho Filtrante

Sus funciones principales son eliminar los solidos que contienen las aguas pretratadas y
proporcionar la superficie donde se desarrollaran los microorganismos que se encargaran de
degradar aerdbica y anaerobicamente la materia contaminante, ademas de constituir el medio
utilizado por las raices de las plantas microfitos para su fijacion y desarrollo.

B) Plantas de Pantano

s 17 Las funciones que cumplen las plantas en los procesos de

\ A

\f componente esencial del biofiltro. Asi, las raices de las

tratamiento de aguas residuales las convierten en

plantas ayudan a incrementar los efectos fisicos tales como
la filtracidon y el desarrollo de los microorganismos en su area
superficial. La introducciéon de oxigeno en el lecho filtrante
permite la formacion de una poblacién microbiana aerdbica

| A en zonas cercanas a las raices de las plantas. Las microfitos
T —~\
‘:J;; 5 il%— N\ —

- \“‘ St VS como proveer un habitat conveniente para la vida silvestre y

Capa bacterana
PN /
Z N Y (3\ y/
Sobdos N 1
Suspendidor b N
FIGURA No. 40 PLANTAS DE PANTANO

C) Microorganismos

cumplen otras funciones dentro del sitio especifico, tales

proporcionar al sistema una apariencia estética.

El papel principal de los microorganismos es degradar aerdbicamente (en presencia de oxigeno) y
anaerobicamente (en ausencia de oxigeno) la materia organica contaminante contenida en las
aguas residuales, con lo cual la putrescibilidad en el biofiltro se reduce significativamente. Los
soélidos organicos suspendidos asociados con las aguas residuales entrantes se acumulan, pero son
retenidos dentro del lecho filtrante por un largo tiempo y los constituyentes organicos son
mineralizados por las bacterias. Los microorganismos también permiten la remocion de nitrégeno

mediante el mecanismo de nitrificacion—desnitrificacion.

Eficiencia e Impacto en el Medio Ambiente

El impacto en el medio ambiente del vertido de las aguas tratadas sera menor en la medida que el
sistema de tratamiento sea mas eficiente en la remocién de contaminantes. El sistema de biofiltro
proporciona un efluente que puede ser vertido al ambiente sin causar un impacto negativo
apreciable, dada su baja concentracion de contaminantes.

La eficiencia en la remocion de contaminantes depende de las condiciones climaticas (sobre todo
la temperatura del aire y del agua residual), del tipo de material utilizado para el lecho filtrante y de
la clase de plantas de pantano sembradas en el biofiltro.

Requerimiento de Area

El area superficial requerida sélo por el biofiltro es de aproximadamente 1.5 m2 por persona
conectada, si se tiene en cuenta que cada persona genera 100 litros diarios de aguas residuales
domésticas y que el biofiltro se disefia con una carga hidraulica de 82 I/m2/d. (Una persona

promedio evacua 50ltrs x afno)

Los materiales de construccion requeridos para el pretratamiento y tratamiento primario son los
mismos que normalmente se requieren para la construccidon de obras de concreto: cemento, arena,
hierro, grava u hormigon, etc. La construccion del biofiltro demanda la disponibilidad de dos tipos
de materiales que se utilizan en gran proporcion y que influyen en los costos de construcciéon: un
banco de arcilla para la impermeabilizacién del fondo y los taludes (puede utilizarse una geo
membrana impermeable con este propdsito), y un banco de material que pueda utilizarse como
lecho filtrante. La importancia de este ultimo es extrema, pues una seleccion inadecuada puede
conducir al mal funcionamiento del biofiltro y, por ende, a la pérdida de la inversion.
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21. OTRAS ESPECIFICACIONES
21.1 Estructura de Pilotes

La cimentacidon con postes eleva las estructuras de madera por arriba del terrero, requiere de
excavacion minima y preserva las caracteristicas naturales de los patrones de drenaje existentes de
un sitio. Es especialmente util cuando se construye en taludes empinados y en areas sujetas a
inundaciones periodicas.

Los postes tratados se colocan a lo largo de una reticula definida por el patron reticular de vigas y
viguetas. Su espaciamiento determina tanto los claros de vigas y viguetas como las cargas
verticales que deben sustentar.

. Postes de 150 a 305 mm (6" a 12") de diametro; tratados con un conservador para protegerlos
de la pudricién y de la invasién de Insectos. Estos postes pueden prolongarse en sentido
vertical para formar el marco de sustentacién de las cargas de la superestructura o terminar en

el nivel del primer piso para sustentar un marco convencional de plataforma (1).

. Vigas de madera solidas, compuestas o espaciadas: deben limitarse los voladizos a 1/4 del
claro restante (2).

. Los pisos, los muros y el techo deben aislarse de acuerdo con las condiciones climaticas
locales (3). Los postes se espacian de 1530 a 3660 mm (6' a 12') para sustentar las areas de
piso y de techo hasta 13.4 m”2 (144 pies cuadrados) (4).

Los postes se colocan en agujeros excavados a
f . .
l\ mano o mediante un barrenador de potencia. En una

estructura de postes se requiere de una longitud

—_— adecuada de empotramiento, de un relleno adecuado

'} 1 | I— 1 y de conectores apropiados para tener la rigidez y la

resistencia necesarias para las fuerzas laterales

edlicas y sismicas. La longitud requerida de

empotramiento varia de acuerdo con:

FIGURA No. 41 ESTRUCTURA DE PILOTES

La pendiente del sitio

Las condiciones superficiales del suelo

El espaciamiento de los postes

La altura no sustentada de los postes

La zona sismica.

Los pisos deben disefiarse y construirse como un diafragma para transferir la rigidez de los
postes cuesta arriba al resto de la estructura (5).

Longitud de empotramiento para pendientes empinadas

De 1525 a 2440 mm (5' a 8') para los postes cuesta arriba: estos postes tienen alturas no
soportadas mas cortas, pero requieren de un empotramiento mas profundo con objeto de
suministrar la rigidez necesaria a la estructura (6).

De 1220 a 2135 mm (4' a 7') para los postes cuesta abajo (7).
De 1220 a 1525 mm (4' a 5') (8).

Cuando el empotramiento necesario no sea posible, como en una pendiente rocosa, pueden
usarse el arrostramiento transversal con varilla de acero y con tensores o muros de cortante
de concreto o de mamposteria para suministrar estabilidad lateral.

Consultar a un ingeniero especializado en estructuras cuando se desafie y se construya una
estructura con postes, especialmente cuando se trate de un sitio con pendiente pronunciada
sujeto a ventarrones o a inundaciones.

FIGURA No. 42 ESTRUCTURA DE PILOTES 2
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21.2 Detalles de Estructuras de Pilotes

Desde la antigiedad se ha utilizado el sistema de pilotes para contrarrestar las fuerzas de la
naturaleza y a su vez apoyarse de ella pasando las cargas hacia el suelo atraves de este sistema.

A continuacion vemos detalles tipicos encontrados en nuestra propuesta de estructuras.

Tronco transversal ‘
? \F
Clavos/Tirafondos
A— frttioe
D—
Tronco longitudinal fF——=

a) b) Pilote metalico c)

FIGURA No. 43 UNION DE ESTRUCTURAS DE PILOTES

La fijacidén es este caso entre viga perimetral del entramado horizontal y pilote se realiza mediante

dos pernos con golillas segun el diametro del pilote.

En algunos casos la fijacion de la viga se puede realizar efectuando dos cortes paralelos al pilote, de
un ancho de la pieza de la viga y dos pernos pasados.

Como segunda opcion se puede colocar una platina de espesor de 3 a 4 mm conformado por dos
piezas que se unen mediante soldadura.

21.3 Estructura de Techo y Cubierta

Las cubiertas de techo del sitio han sido propuestas de manera no convencional, con la utilizacion
de cubiertas de hojas de chawiton, coquito o corozo, llamados popularmente como techos de paja.

Estos techos son tipicos de zonas montainosas adonde no se tiene disponibles materiales
prefabricados o zonas muy pobres que por los altos costos, usan este tipo de materiales que son
totalmente organicos.

Se doblan las hojas por la vena, estas hojas llegan a medir de 6 - 7 Vrs de largo, se colocan por la
vena sobre la estructura de madera rolliza y se amarran a la estructura con lianas o conocidas
popularmente como majagua, se prosigue a colocar una seguida de la otra de abajo hacia arriba,
para que las hojas formen varias capas super puestas, y de esta manera se logre la
impermeabilizacién de un area. Este tipo de techos tiene una durabilidad de 10 a 15 afos.

Como medida de seguridad se instala un sistema anti incendios artesanal.
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FIGURA No. 44 ESTRUCTURA DE MADERA CON CUBIERTA DE PALMA
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22. OBTENCION DE ENERGIA.

22.1 Energia Edlica

La energia edlica es la forma de energia renovable que se obtiene al explotar la fuerza del viento.
En concreto, es la capacidad de un sistema para transformar la fuerza que tiene el viento en

electricidad.

Esta energia se explota a través de un equipo llamado aerogeneradores. Estos dispositivos estan
compuestos por una turbina edlica situada en la parte superior de una torre de soporte y un
generador eléctrico. Su principio de funcionamiento es el mismo que el de los antiguos molinos de

viento.

Las palas, giradas por el viento, transforman la energia cinética producida por el viento en energia
mecanica. A continuacion, un generador conectado a las palas, transforma la energia mecanica
producida por la rotacién de las palas en energia eléctrica.

Las palas estan conectadas a este generador o rotor, a su vez conectado a un “eje” (colocado en el
polo). Este eje envia la energia de rotacion al generador eléctrico colocado en la base de la
estructura. El generador utiliza algunos imanes y propiedades de induccion electromagnética para
producir un voltaje eléctrico (es decir, una diferencia en la carga eléctrica) y, por tanto, energia

eléctrica.

Propuesta

Debido a los factores tanto ambientales, climaticos y econdémicos, una de las opciones mas fiables a
la hora de llevar electricidad a dicho proyecto, es la utilizacién de energia edlica por medio de
aerogeneradores de tipo domésticos, para generar un menor coste tanto inicial como a largo plazo,
sin afectar la flora y fauna circundante.

La energia edlica no esta solo presente en los grandes parques eodlicos, también puede ser
aprovechada en las ciudades. El conocimiento de las instalaciones de energia solar en las cubiertas
de los edificios esta ampliamente extendido, pero también existen aerogeneradores domésticos con
los que poder obtener gran parte de la electricidad consumida en nuestros hogares.

Ventajas de los Aerogeneradores

. Al estar en las propias viviendas, la generacion de electricidad se encuentra muy préxima a
los puntos de consumo, disminuyendo asi las pérdidas por transporte y distribucion.

. No requieren fuertes vientos para comenzar a aprovechar su energia. El desarrollo de esta
tecnologia ha conseguido que se pueda comenzar a generar electricidad con velocidades de
arranque de 1 m/s.

. No son necesarias grandes extensiones de terreno. Los aerogeneradores domeésticos se
pueden ubicar en pequefios emplazamientos.

. Pueden ser utilizados en sistemas aislados de la red eléctrica.
. Los costes de operacién y mantenimiento son muy reducidos debido a su sencillez.

. Su menor tamafio hace que su impacto ambiental sea, también, muy reducido.

Desventajas de los Aerogeneradores

. Algunas turbinas de mayor potencia pueden generar ruido, vibraciones y turbulencias.

. En ambiente urbano, el viento se encuentra ante muchos obstaculos (edificios, arboles...), lo
que se traduce en vientos con altas turbulencias que se transforman en menores

rendimientos.

Utilizacion Optima

Aunque el precio de los aerogeneradores domeésticos suele rondar entre los 1.000 € y 2.000 €
por kilovatio de potencia, es facil sacar rentabilidad a la energia edlica debido a que la
energia producida por un aerogenerador depende de la velocidad del viento al cubo. Por
tanto, por poco que aumente la velocidad, la potencia generada aumenta exponencialmente.
Por ejemplo, en una zona con un nivel alto de viento en Galicia, la inversion se recupera en 8-
10 afos.

Existen micro-aerogeneradores menores de 1 kW de potencia. Pero para una vivienda
unifamiliar es necesario instalar potencias entre 1 y 4 kW, 10 kW si hablamos de una
urbanizacién o una comunidad de vecinos. Con estos valores, en zonas con mucho viento, la
energia extraida puede aportar hasta el 80% del consumo o incluso llegar a cubrir el 100% de
las necesidades eléctricas.
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23. DIAGRAMA DE FLUJOS

GARAJE
PARA

LOCKERS RECEP-
— CION

PAR- AREA DE PAR-
QUEO — PAR- — QUEO

GARITA
DE

FIGURA No. 45 DIAGRAMA DE FLUJO ACCESO

Se propone una conexion lineal entre los elementos de acceso al complejo, que sean la zona de
mayor flujo vehicular, pero concentrado en una sola area. Los estacionamientos estan ubicados

aproximadamente a 2 km del sitio para evitar la contaminacion de automotores.

OFICINA BODEGA SIMBOLOGIA GENERAL
DE — DE |
BARRA I e RESEQPCI
FLUJO ALTO
TERRAZA — REgiIPCI [r— .S FLUJO MFD|O
I FLUIO BALD
BODEGA
LOBBY | | GENERA
- RELACION INDIRECTA

FIGURA No. 46 DIAGRAMA DE FLUJO RECEPCION

55 LICORES BODEGA
AREA DE
TERRAZA VIESAS —= BARRA —= COCINA
5.5
JARDIN —= LOBBY EEEE  SUVENIR PERSON

AL

FIGURA No. 48 DIAGRAMA DE FLUJO RESTAURANTE

El restaurante es el edificio mas grande de todo el complejo es el centro de uniéon de todo el
conjunto tiene accesos a los 6 lados, y una distribucién circular con pequefios cuartos privados en

las esquinas

GEREN- SECRE- VICE-
CIA — TARIA — GEREN-
cIA
REUNIO- RECEP- BODEGA
NES — CION

S.S

FIGURA No. 47 DIAGRAMA DE FLUJO ADMINISTRACION

El edificio administrativo cuenta con un una disposicion de espejo y un circulacién lineal y simple.
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El Spa cuenta con la distribucién lineal mas simple del complejo.

JACUZZI DORMI- S.S
TORIO
PRINCI-
TERRA- SALA DE MASAJE VESTI- S.S
ZA — ESTAR DORES
COCINA TERRA- RECEP- BODEGA
ZA DE — CION
YOGA

FIGURA No. 49 DIAGRAMA DE FLUJO CABANA MATRIMONIAL

FIGURA No. 51 DIAGRAMA DE FLUJO SPA

Las cabanas presentan una circulacion lineal bastante simple, con puertas altas a ambos lados
mucha iluminacién y ventilacion natural.

DORMIT
55
ORI PRINCIP DEPOSIT
PRINCIP AL o AREA DE AREADE
AL GENERA LAVADO SECADO
L
SALADE
JACUZZI | TERRAZA | ESTAR | COCINA
ESPARCI VESTUA
MIENTO RIO
DORMIT
ORIO i
SECUND .
ARIA AREADE RECICLAJ
MAQUIN EDE
P AGUA

FIGURA No. 50 DIAGRAMA DE FLUJO CABARNA DOBLE

FIGURA No. 52 DIAGRAMA DE FLUJO SERVICIOS GENERALES

Cuenta con una distribucion pensada alrededor de la terraza.



24. COMPONENTES DEL CONJUNTO 24.2 Recepcion

24.1 Restaurante

H et

2N

’ LAY i A L5 [
FIGURA No. 53 PLANTA ARQUITECTONICA RESTAURANTE
FIGURA No. 54 PLANTA ARQUITECTONICA RECEPCION

Mediante esta figura se puede observar una circulacion radial este se compone de unas

Mediante esta grafica se puede observar la propuesta con respecto a la configuracion radial es circulaciones que se extienden desde un punto central comun o terminan en él. Al ser una de
decir que el espacio central desde que se extienden radialmente segun organizaciones las areas principales y de mayor uso nos permite la conexién hacia las distintas areas del
lineales. Este pretende unificar las instalaciones al ser ubicadas alrededor de el mismo, esto complejo.

sirve al mismo tiempo de conexion entre las otras areas al ser un punto céntrico en el

complejo.
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25. ANALISIS DE CONTROL SOLAR

A\

1
[ [ o

=8 =

@ CORTE TRANSVERSAL DORMITORID

SN
oS
. PLANTA HABHN DOBLE DORMITORIO

B

| @R LONGITUDINAL DORMITORID

CARTA SOLAR lA'IITUD 122 NORTE

Cabana Matrimonial Dormitorio Ventana 1.

Del 26 de abril al 11 de agosto(4 meses y 20 dias) de 05:40am a 08:40am de incidencia solar.
Parte del vano de la puerta se encuentra fuera de la trayectoria solar.

Cabana Matrimonial Dormitorio Ventana 2.

28 de septiembre al 16 de marzo (5 meses y 20 dias) de 06:00am a 08:00am de incidencia
solar. Parte del vano de la puerta se encuentra fuera de la trayectoria solar.

&

S

Cabana Matrimonial Sala Puerta 1.

il
R!: |

(¢

180°
S

8 de mayo al 7 de agosto (2 meses y 7 dias) de 02:30pm a 06:00pm de incidencia solar.

Cabana Matrimonial Sala Puerta 2

7 de septiembre al 9 de abril (7 meses y 3 dias) de 02:00pm a 06:00pm de incidencia solar.

79



T\

i % :‘ . L o o) 2 Il W",-‘
— r :&\ ﬁ e = T ' Cabana Doble Sala.
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Cabana Doble Dormitorio Ventana 1. i ol

--‘= (2 meses y 19 dias) de 08:40am a
06:00pm de incidencia solar.
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Del 26 de abril al 11 de agosto(4 meses y
20 dias) de 05:40am a 08:40am de

O CORTE LONGITUDINAL DORMITORID CABARA DOBLE  Ine'dencia solar. Parte ‘del vano de la O CORTE LONGITUDINAL SALA CABANA DOBLE

puerta se encuentra fuera de la
trayectoria solar. Como podemos observar en la
mascara de sombra la cabafa presenta mayor incidencia solar, por lo tanto la solucién que se
tomo fue plantar arboles frondosos a 4.00 metros de altura aproximadamente, con una
distancia de 3.50m de la
Cabaina Matrimonial Dormitorio gabang., Lo cual esto
Ventana 2 impedira el traspaso del

——— s s e sol, y pondra en ventanas .,#?
28 de septiembre al 16 de marzo — I I | | y puertas vidrio solar 7%

(5 meses y 20 dias) de 06:00am bronce esto ayudara a que
a 08:00am de incidencia solar. afecte menos la incidencia
Parte del vano de la puerta se solar en la zona afectada.
encuentra fuera de la trayectoria
solar.

T CTT

¢

F@ CORTE TRANSVERSAL SALA CABANA DOBLE

[T

® ERTE TRANSVERSAL DORMITORIO EABANA DOBLE

CARTA SOLAR LATITUD 122 NORTE CARTA SOLAR U\'}TTUU 129 NORTE

o

&
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DATOS GENERALES DEL TERRENO

AREA TOTAL: 105,000m?

HECTAREAS: 103
PROPIETARID: ING. INGNACIO BODAN
FINCA LA LINION
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CERRO MOMBACHITO - LA VIEJA 12.3km DE
CAMOAPA MUNICIPIO DE BOACAO.

| | usoACTUAL: CASA HACIENDA
| | TOPDGRAFIA: VARIA

LINDERDS: NORTE= SRA. OFELIA JARBUIN.

SUR= SR. ANIBAL GARCIA. ESTE= SR.

1 | GUILLERMO SANCHEZ, MIGLIEL OPORTA, ANIBAL e

GARCIA. OESTE= SR. JUAN ESCOTAO,

7= | ANASTAGIO MENDEZ, NEMECID LOPEZ.
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26. CONCLUCIONES

Una vez realizada la investigacion pertinente se ha podido concluir de manera satisfactoria el
estudio al alcanzar los objetivos planteados como base para la realizacidon de la propuesta.

1. En el anteproyecto han sido aplicadas las leyes, decretos y normas de disefio ya
establecidas para el disefio de hoteles de montara, en dicho documento solo pretendemos
recalcar el uso de ellas entre las normas utilizadas cabe destacar el uso eficiente de los
recursos naturales, asi como la adaptabilidad del disefio al sitio sin modificarlo. Para ello se ha
propuesto el uso de materiales de construccion propios de la zona, asi como el uso de
ecotecnias a la hora de solucionar problemas de servicios basicos.

2. Al realizar el diagndstico de sitio logramos determinar que si bien nos encontramos en una
zona fragil , se pueden aplicar normar reguladoras que contribuyan a salvaguardar el
ecosistema existente y ayuden a su conservacion y manejo asi como también brindar apoyo, a
las comunidades aledafas ya sea de manera directa, o indirecta través de proyectos de
inclusién social, que ayuden tanto al complejo como al medio que lo rodea.

3. Con el uso de los criterios LEED, asi como del programa para el analisis de control solar,
realizamos el estudio de confort ambiental pertinente a los dos modelos de cabafna propuestos,
tomando como referencia aquellas en las cuales su orientacién estuviese ubicada de Este -
Oeste, dicho resultado concluyd en que solo 1 de las cabafias presentaba incidencia directa
poco agradable.

La solucién fue utilizar los arboles ya existentes en los alrededores de la cabana vy utilizarlos
como cortinas de luz, sin embargo aun se filtraba la luz por lo que otro de los métodos es usar
vidrio solar bronce en las zonas afectadas por la radiacién directa.

4. El anteproyecto arquitectonico, ha sido elaborado, considerando los criterios y normas
establecidos. Abarca un 3% del terreno total de emplazamiento, La funcionalidad de la
propuesta va de cara a la adecuada ubicacion de las instalaciones, asi como el uso
responsable de los recursos naturales disponibles.

De manera general, este trabajo investigativo es mas que un aporte a la bibliografia existente,

respecto a la reserva, es el primer documento que actualizado que compila informacién de las

condiciones fisico y sociales de esta area de estudio por lo cual constituir una herramienta vital
para el uso de este recurso.
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28. ANEXOS

Lista de algunos arboles encontrados en la finca la union y alrededores

Acacia Acacia pennatula Mimosaceae
Aguacate Persea americana Lauraceae
Aguacate monte Persea coerulea Lauraceae
Areno Llex hondurensis Poaceae
Bambu Bambusa aculeata Poaceae
Barazon de hoja fina Hirtella americana Chrysobalanaceae
Cacao Theobroma cacao Sterculiaceae
Canelo Nectandra reticulata Lauraceae
Caoba Swietenia humilis Meliaceae
Chaperno Albizia adinocephala Mimosaceae
Chilamate Ficus sp Moraceae
Chilca Montera Thevetia peruviana Apocynaceae
Cojon de Burro Stemmadenia donnell - smithi |Apocynaceae

Cola de Pava

Cupania cinerea

sapindaceae

Cornavaca

Cornizuelo Acacia collinsii Mimosaceae
Coyolito Bactris balonoides Arecaceae
Cucaracha cornutia balonoides Arecaceae
Elequeme Erythrina sp Fabaceae
Espadillo Yucca elephantipes Agavaceae
Eucalipto Eucalyptus camaldulensis Myrtaceae
Granadia

Guaba Inga desinflora Mimosaceae

Guabilla de rio

Inga desinflora

Mimosaceae

Guarumo de altura

Cecropia obtusifolia

Cecrooiaceae

Higo

Jicaro Sabanero

Crescentia alata

Bignonaceae

Jinocuabo Bursera simarouba Berseraceae
Limon Citrus limon Rutaceae
Limoncillo Capparis verrecosa Capparaceae
Madero Negro Gliricidia sepium Fabaceae
Majagua Heliocarpus apendiculatus Tilaceae
Mamey Mammea Americana Clusiaceae
Mandarina Citrus nobiliis Rutaceae
Mango Mangifera indica Anacardiaceae
Manzanilla

Maracuya

Morzoquillo

Roble Quercus peduncularis Fagaceae

TABLA # 17 Arboles encontrados en la finca La Unién

Sapo Verrugoso
Perro Zompopo
Lagartija corralera
Chocoya

Petatilla

Boa Comun

Sapo Comun
Perro Zompopo
Lagartija
Chocoya
Ranera

Boa

Coral

Zorro cola pelada
Cucala o Camaleon
Gato Estoche
Ardilla

Mono congo

coral

Zarigueya Norteamericana
Perzoso Bigarfiado

zorro Ostoche

Ardilla Centroamericana
Mono Aullador

FIGURA No. 54 Carretera de Macadan hacia el sitio

Bufo marinus

Phylodactilus tuberculosus
Sceloporus variabilis
Oxybelis fuigidus
Drymobius margaritiferus
Boa constrictor

micrurus nigrocintus

TABLA # 18 Anfibios encontrados en la finca La Unién

didelphis virginarus
Choloepues Hoffmanni
Urocyon lotor

Sciurus varigotoides
aguatta palliata

TABLA # 19 Mamiferos encontrados en la finca La Unidn
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FIGURA No. 55 Sapo comun
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FIGURA No. 56 Casa hacienda La Unién
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FIGURA No. 61 Canario

FIGURA No. 58 Cultivo de mandarina Hacienda La Union

FIGURA No. 59 Garcilla Capiverde

FIGURA No. 62 Perezoso
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