UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA

Liden e Giencia y Teenstogia  Facultad de Tecnologia de la Construccion

Monografia

FORMULACION, EVALUACION SOCIO-ECONOMICA Y DISENO DEL
CEMENTERIO, EN EL MUNICIPIO DE OCOTAL, DEPARTAMENTO NUEVA
SEGOVIA.

Para optar al titulo de ingeniero civil

Elaborado por

Br. Alvir Carlos José

Br. Garmendia Pérez Junieska Alexania

Br. Ordofiez Aguilar Xochilth Massiel

Tutor

Msc. Gustavo Adolfo Ocampo Elvir

Managua, Febrero 2018



Tabla de contenido

INTRODUGCCION ..ottt ettt ettt e et e et e e tt et e ete e te et e ete e e eneeeteenaeeeeeneeans 1
ANTECEDENTES ... et e e e et e e e et e e e e et e e e e ta e e e eeaa e e eeenanes 3
JUSTIFICACION . ...ttt ettt et e et e e ae et e e te et eeneeeaeeteeneeeteeneees 4
(O] | LY T ORI 6
OBUJIETIVO GENERAL ...ttt e e e e et e e e e et e e e eaa e e e eeaneeeeeen 6
OBJIETIVO ESPECIFICO ...ttt e et e e et e e e eaa e e e eeaneeeeean 6
CAPITULO I: ESTUDIO DE MERCADNO ... ...ttt ettt e e e e eea e e e eanneeeeeen 8
1.1. [DLT T g Tei o Ta o L= I o] oo L1 o1 o RS 8
1.2. ANAlisis entorn0 al MEICAAO..........uuuiiiiieei it e e e e e e e e s eeaeeeaee s 9
72 I Y/ 1T o7 To (o T o o] 1= 117/ S 11
1.2.2. Objetivos del estudio de MEercado ..........coeuuuuiiiiiiiiieecie e e e e eeananas 11
1.2.3. Naturaleza y USO del PrOAUCTO..........iiieiiiieeiiie e ee e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeennan 12
1.3. Estructura de andlisis del Mercado ............cooviiiiiiiiiiieiiice e 12
1.3.1. Andlisis de la oferta COmercializaCion............cccccviiiiiiiiiieeee e 13
1.3.2. Andlisis de oferta pasada y actual..............uuiiiiiiiiiiiiiiiiiie e e 13
1.3.3.  ANAIISiS 0 OfEra fULUIA ....ccoi ittt e e e 14
14, ANALISIS de 12 EMANTA. ......ccii ittt e e e e e e e 14
1.4.1. Recopilacion de informacion de fUBNES.........cccooeiiiiiiiiiiii e 15
1.4.2. Recopilacion de informacion de fuentes secuNdarias .................eevveeeeeeveeeeviieeieeeeenenennn. 15
1.4.3. Recopilacion de informacion de fuentes primarias...............eeeeeeeveeeeeeereiiiieeieeeieeeeenenen. 16
1.4.4. Procedimiento de muestreo y determinacién del tamafio de la muestra.............c.c...uue... 16



1.4.5. MediCiOn 0 INtEIPretaCiON ... ..c.ueiiieiiee ettt e e e e e ettt e e e e e e e e abbeeeeeaaeeeans 17
1.4.6. Caélculo de la demanda de SEIVICIO...........uuuiiiiiieii ittt e e e 20
1.4.7. ReSUItAd0 dE ENCUESIAS ......cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee ettt et et et eeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 26
1.4.8. Andlisis de la demanda pasada y aCtual............ccooiiuuiiiiiiieiiiiiiiiiieee e 27
1.4.9. Andlisis de la demanda fULUMA...........ooiiiiiiiiiiiie e e ee e e e 29
15. ANALISIS A€ 10S PIrECIOS ....eeiiiieiiiiiiiiiie ettt e e e e e e e e e e e e e e e annaneeeeaaeeeas 31
1.5.1. Determinacion del precio de lote INdiVIdUAl ............ccuveiiiiieiiiiiii e 31
1.6. Andlisis de COmMErCialiZaACION ............eiiiiiiiiiiiiie e e e 33
1.6.1. ANAliSIS EXIEINO0 € INLEINO......iiiieeiiieiee e e ettt e e e e e et e e e e e e e e st eeeeeeeesennneeeeeeaeeeaans 34
CAPITULO I1: ESTUDIO TECNICO .....oiiiiiiiecee ettt eae e 36
2.1 Objetivos del eStUIO TECNICO. ... ...uiiieei it et e e e e e e e e e e e eeeaeeeeannnes 36
2.2. (o Tor=1 4= Tox o ] o AP ORERPPPR 37
2.2.1. ANAlISIS d€ AIEINALIVAS .. .eviiiii it e e e e e e e 37
2.2.2. EVAlUACION € TEITENOS. ...eiiiiiiiiiiiireieiee e ettt e e e s e e e e e e e e e e e s s e e e e e e e ans 39
2.2.3.  MACIO [OCANIZACION. .. ..evviiiiiie ettt e e s e e e e e e e e e e e 41
2.2.3.1.ASPECLOS JEOGIAfICOS. ..uuuiiieiiiiiiiiiie e st e e ettt e e e e et s e e e e e e e e e e e e e e e e e eaana e e eeeeeeeennnan 41
2.2.3.2.ASPECLOS SOCIOBCCONOMICOS. .eevvviruieeeeeeeeeetiiiaeeeeeeeetatt e e eeeseeesannaaeeeeeeassnnaeeeeeeressnnnnn 42
2.3. MICIO 10CAIIZACION. ...coiiiiiieee e e e e e e e e e e 45
2.4, Factores que condicionan la mejor ubicacién del proyecto. .........ccccoeeevvvviiiiieeeeeeeeennnnn, 46
2.5, Tamano y capacidad del ProYECLO........cciiiiiiiiiiii e e e e e aees 47
2.6. Distribucién y disefio de las instalaciones. ..., 48
2.6.1. Especificaciones generales de las &reas del cementerio..........ccceeveeeeieiiiiiiiiieeeseeeeeeennn 49
2.7. Seleccion del ProceSO PrOAUCTIVO. .......uuuuureiiiiiiiiii s 50



2.8. Especificaciones de la obra Civil.............ooii 51

2.9. MODIlIAIO Y QUIPO. ..o 52
2.10. Especificaciones del equipamieNtO. .............uuuuuumummmiiiiiii s 53
2.11. Aspectos legales sobre la construccion, instalaciones y servicio del cementerio .......... 54
CAPITULO I11: EVALUACION FINANCIERA. ......oeiitiieceeeee et 74
3.1 GENEIANUAUES ...ttt s 74
T 05 SV T = Y U 11 R 74
3.1.2. TASA A8 CAMDIO ...ttt s 74
3.1.3. Determinacion de 10S INQIES0S. ......uuuiiiieeiiiiiiiiieieee e e e e et e e e e e e s e aseeteeeeeeeeeeeasnneeeeeeaaeeas 74
3.2 EStimacion de 1a INVEISION ...........oi it e e e e 75
3.2.1. ACHVOS TIJOS. wuuttttiiitiiiiiiiiiiiiiittt s 75
3.2.1.1.PresupuestO de CONSLIUCCION. ........iiiieeiieeeiiiiis e e e e e eeeeete s s e e e e e e eeeaan s s e e e e eeanannaeeeeeeeeennnnan 76
3.2.1. 2. EQIfICACIONES ....ceie e ettt e e 76
3.2.1.3.Mobiliario, equipos de oficina y herramientas. ...........cccoeeeeevreeiiiiiini e 78
3.2.1.4.Depreciacion y Valor RESIAUAL ..........ccoiviiiiiiii it e e eeanennan 79
3.2.1.5.CAICUIO de ValOr rESIAUAL ......ceii ittt e e e e 80
3.2.2. Inversiones diferidas o intangibles .............ccooiiiiiiiiiiii 80
3.2.2.1.CoNtrataCion e SEIVICIOS ......c.oiiuurriiiiieee ittt e e e e st e e e e e e r e e e e e s e ssbrrereeeeeeans 81
T @ L1 {010 = ] (o 1Rt 81
3.2.2.3.CAICUIO d& AMOITIZACIONES. ..ot ittt ee ettt e e e e eeeeeeas 82
3.2.2.4.Costos de operacion del ProYECLO. ... . ... uuriuiiiiiiii s 82
3.2.2.5.C0St0Ss de adminiSraCiON ..........cuuvriiieieei ittt e et e e e s r e e e e e s s rreeeeeeans 82

I s T O 0 11 (o 1o (ST VA (o1 [0 NP 83



3.2.2.7.COStOS € MANTENIMUENTO .....ceeiieeit ettt e et et e e et et e e e e e e et e e s e eaeea s aneeaneees 84

3.2.2.8.Célculo de capital de trabajO...........uueeiiiiiiiiiiiii e 84
3.3. CAICUIOS € INQIESOS ...ceeieeiiiiiiiiiitiee ettt e e e e e ettt e e e e e e e tbbe e e e e e e e e e anabeseeeaeeeeaannns 85
3.4, g 0T [T (o L PP SPPPPPPPTTN 87
3.5. Flujo neto de efectivo (FNE).........oooii i 87
3.5.1. Tasa SOCIal A& HESCUEBNTO. .......uuuuuuiiiiiiiiiiiiii s 89
3.5.2.  Valor Actual Neto (Sin finanCiamiento).............uuuuuummmmiiii s 89
3.5.3. Tasa Interna de ReNdimiento (TIR) ........uuuuuuummmmiiiiiiiii s 20
3.5.4. Relacion Beneficio — COStO (R B/C) ..cooeeiiiiiiiiiiiiiie ettt 91
CAPITULO IV: ESTUDIO SOCIO-ECONOMICO .......ccouiieeieeeeeeeeeee e 94
4.1. ANALISIS A€ DENETICIOS ....veiiiiieii it e e e e e e e e e e e 94
4.2 FIUjo NEtO de EFECHVO.....uuui it 95
4.3. Rentabilidad social del ProYECLO........coeiiiiieiiie e e e e 97
CAPITULO V: IMPACTO AMBIENTAL ...ttt e e e e eennneas 101
5.1 DescripCidn del MUNICIPIO .. ..coiiiiiiiiie e e et e e e e e e e ee e e e eeeaees 102
5.2. Principales problemas ambientales...........oouuuiiiiiii i 102
5.3. EScenarios ambientales.........couviiiiiiiiiiiiiiiee e 102
5.4, Metodologia @ EMPIEAISE.........covviiiiie e 103
4.4.1. Analisis de impactos que genera el Proyecto.........ccceeeeeeivieeiiiiiieeeeeeeeeiie e 104
4.4.2. ldentificacion de los impactos potenciales generados ..........ccoeeeeevvveviiiiieeeeeeeeeniiinnnn 110
4.4.2.1. IMPACLOS POSITIVOS ..o i i 110
4.4.2.2. Impactos negativos y medidas de mitigacion............cccoeeeeeeeie 111

N T O] 1 ¢ Tl o1 0] 153 0[] = (o1 (0] L= T 118



4.4.3.1. Disposicion de materiales y residuos SOHAOS. ...........cooieiiiiiiiiiiiiiiie e 118

4.4.3.2. Tala de &rboles y reemplazo de ESLOS.........ooiuuiiiiiiiieiii e 120
4.4.3.3. Pintura de estructuras de CONCIEIO.........cooeiiiiiiie e 120
5.5. Recomendaciones fiNales...........ooooi i 120
CAPITULO VI DISENO ..ottt 122
6.1. I ] oo o - 11 - W EPRTR 122
6.2. Premisas Funcionales del diSef0............ooooiiiiiii 124
6.3. Premisas formales del diSER0 ... 124
6.4. Premisas tECNOIOQICAS ... ...uuuiiiiiee et e ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e nnnes 125
6.5. Premisas ambientales...........ciiiiiiii e 125
6.6. Premisas de UrbaniZaCion.............couuueiiiiie ettt a e e e 126
CONGCLUSIONES ..ottt ettt ettt e e e ea et e e et e e e e bbbt e e s ineeeeaae 133
RECOMENDACIONES ...ttt ettt e ettt e et e e et e e e e s e e e s e 136
BIBLIOGRAFIA ...ttt ettt e ekt e ettt e e ekt e e ettt e e e e e e e e nnnes 137

L = (0 1 T I



Lista de ilustraciones

lustracion 1 ANALISIS A€ MEICAUO ........uuiiiiieiiiiiieiei ittt e e e e et e e e e e e e e nnbreeeeaaaaeas 12
llustracion 2 Macro localizaCion del PrOYECIO .........cuiiieiiiiiiiiiiiee et e e e e e e e eeeeaeeeas 41
llustracion 3 Micro 10calizacion del PrOYECIO ........uuiiiiieii ittt e e e e e e e eeeaeaeeas 46
llustracion 4 Vista en planta del cementerio @ CONSIIUIN ...........cooiiiiiiiiiiiicccee e, 49
llustracion 5 Cronograma del PEIrSONAI ...........cuuuueiiiieeei ettt e e e e e e e e e e e e e ennneeeeeeaaeeas 50
llustracion 6 Plano Topografico de ubicacion del sitio donde se construira el Nuevo Cementerio..... 122

llustraciéon 7 Plano de localizacion del sitio donde se llevara la construccién del Nuevo Cementerio 123

llustracion 8 Planta de conjunto del NUEVO CEMENLEIIO .........uiiiieeiiiiiiiiiieie e 127
llustracion 9 Elevacion estructural de Entrada Principal...........cooovviiiiiiiiiieen e 128
llustracion 10 Elevacion estructural de muro perimetral ...........cooovviiieiieieeee e 128
llustracion 11 Planta arquitectonica de administracion y bodega...........ccccceeeviiiiiiiiiiiie e, 130
llustracion 12 Elevacion arquitectonica de Damfos. ..........ocuvviiiiiieeiiiiee e 130
llustracion 13 Elevacion transversal de bOveda ... 131
llustracién 14 Elevacion longitudinal de bAvedas............coov i 131
llustracién 15 Planta arquitectonica de Capilla..............uuuiiiiii i 132
[lustracién 16 Cronograma de aCtiVIdAOES .........oieeeiiiiiiiiiii e e e e e e e e e e e e e X
[lustracién 17 Perspectiva exterior de CONJUNTO...........uuuuiiiii e i e e e e e e e e e e e e e e e e eena s Xl
llustracién 18 Perspectiva de conjunto interior del CEMEeNterio............coovvvvviiini e Xl
llustracién 19 Elevacion estructural de Entrada Principal.............ccooviioiiiiiiiiiiie i Xl
llustracién 20 Perspectiva elevacion estructural de entrada principal ..........ccooeeeeiiiiiiiiiiee e, Xl
[lustracién 21 Elevacién estructural de muro perimetral ..........cooovuiiiiiee i X1
[lustracidén 22 Perspectiva MUro PEHMELIAl ............cciiiiiiiiiiii e e e e e e e e e e e e eeeeeaaas X1
llustracion 23 Planta arquitectonica de administracion............ccccceveeiiii XV
llustracion 24 Elevacion arquitecténica de administracion vista frontal 1.............ccccooeeiiiii. XV
llustracion 25 Elevacion arquitecténica de administracion vista lateral 2.............ccccco, XV

llustracion 26 Elevacion arquitecténica de administracion vista lateral 3.............cccoooi, XV


file:///G:/MONOGRAFIA/MONOGRAFIA%20FINISH...%20-%20copia.docx%23_Toc505188632
file:///G:/MONOGRAFIA/MONOGRAFIA%20FINISH...%20-%20copia.docx%23_Toc505188633
file:///G:/MONOGRAFIA/MONOGRAFIA%20FINISH...%20-%20copia.docx%23_Toc505188634
file:///G:/MONOGRAFIA/MONOGRAFIA%20FINISH...%20-%20copia.docx%23_Toc505188645

llustracion 27 Elevacion arquitecténica de administracion vista lateral 4 .................ccccceeeei. XVI

llustracion 28 Perspectiva de AdMINIStracion Y BOAEQA .........ccoieriiiiiiiiiiiiieee e XVI
llustracion 29 Planta arquitectOnica de Damos...........couiiiiiiiiiiiiie e XVII
llustracion 30 Elevacion arquitecténica de bafios vista frontal..................cccc XVII
llustracion 31 Elevacion arquitectonica vista lateral 1 ............eeeviieeiiiiiiiiiiiieee e XVIII
llustracion 32 Elevacion arquitectonica vista lateral 2 .............ooovieiiiiiiiiiiee e XVIII
llustracion 33 Elevacion arquitectOnica vista lateral 3 ............cooeoiiiiiiiiiiiiieee e XIX
llustracion 34 Perspectiva 0@ BafOS. .........ouiiiiuiiiiiiieees ettt e e e e e e e eeeeaeeeas XIX
llustracion 35 Elevacion transversal de boveda familiar..........ccccoooviiiiiiiiiiei e, XX
llustracion 36 Elevacion Longitudinal de boveda familiar ...........ccoooiiiiiiiiieiiiiiee e, XX
llustracion 37 Elevacion transversal de boveda familiar...........ccccoovoiiiiiiie i XXI
llustracion 38 Elevacion longitudinal de béveda familiar...........ccccooioiiiiiie e XXI
llustracion 39 Perspectiva de fosa familiar..............oooiieoiiiiiiii e XXl
[lustracién 40 planta arquitecténica Capilla...........cooveruuiiiii i XXIHI
llustracién 41 Elevacién arquitectonica Capilla............uuueiiiieiiiieiiiiie e e XXIV
llustracién 42 Elevacion estructural Capilla 3D ........cceuvueiiiiiiiieeece e XXV
[lustracidn 43 Perspectiva Capilla..........covveuuiiuiiii e e e e e e e e e e e e e e e e eeenanns XXV
llustracién 44 Perspectiva capilla vista frontal...............ccooiiiiiiiiiiiii e XXVI
llustracion 45 Planta estructural de techo de AdMINISrACION...........ovcvriiieiiee e XXVII
llustracion 46 Planta estructural de teCho BamOS ...........ooviiiiiiiiiieiiieeeee e XXVII
llustracién 47 Planta estructural de techo capilla ...........ccoooovrviiiiiiii e, XXVIII
llustracién 48 Disefio en planta de fundaciones AAmInIStracion ...............cvveieeeeeiiieiiiiiiee e, XXIX
[lustracién 49 Disefio en planta de fundaciones BafoS .............c.uuviiiiiiiiiiiiiiiiii e, XXIX
[lustracién 50 Disefio de planta de fundaciones Capilla..........ccccccciiiiiiiiiiiiiiii e, XXX
llustracion 51 Plano EIECtrico ADMINISIIACION. .........uuiiiiiiiiiiiiiii e XXXI
llustracion 52 Plano EIECLIICO BAMOS ........c.coiiiiiiiiiiiiieae et e e XXXI
llustracion 53 Plano Hidrosanitario AMINISracion ............c..eveeeiieiiiiiiiieieee e XXXI

llustracion 54 Plano HidrosSanitario BAMOS ..........c..uiiuuiiieuiiiiiiiiie e et e e e s s eaessaaeeeaneees XXXII



llustracion 55 Detalle de Vigas Y COIUMNES .........uuiiiiiiaiiiiiiiiiiiee et e e e e e e e e XXX

UStracion 56 Vigas Y COIUMNES ........uuuiiiiieaiiiiiiie et e ettt e ettt e e e e e e e e et e e e e e e e e annesaeeeas XXX
llustracion 57 Detalle de viga Capilla..........coooiuueieiiiieeiiiiieee e XXXIV
llustracion 58 Detalles de columna Capilla ............ooviiiiiiiiiiiiiiiie e XXXV
llustracion 59 Detalle de perfil de fundacion admon. y bafios...........ccuveeveiieiiiiiiiiiie e, XXXVI

Listade tablas

Tabla 1 Tipos de lotes y dimenSiONaAMIENTIO .........oeiiieieie e 14
Tabla 2 Registro de defunciones, periodo 2012-2016........ccceeeeiiiiuuiiiieieee e eaiiiiieee e e e e eeiieeeeee e e e e e eanees 27
Tabla 3 Extrapolacion de datos, periodo 2012-2028 ..........cccueeiiiiiiiiiiiieee e eeiiieeeee e e e e eeereeeeee e e e e e aaees 28
Tabla 4 Proyecciones de poblacion, periodo 2005-2028............ccccoeeiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee 30
Tabla 5 DIMensiones Y Precios e IOTES ....ooovv i 33
Tabla 6 Evaluacion sitios propuestos para la construccion del cementerio................ccccoeeeeeiin. 40
Tabla 7 Medidas areas del CEMENTEIIO ..........uvriiiiieiiiie e e e e e e e e e 48
Tabla 8 Especificaciones de [a 0bra CiVil ............cooii i e 51
Tabla 9 Rubros de mobiliario Y €QUIPO0..........ceuuiiiiii e e e e e e e e e e e e eeeeannan 52
Tabla 10 Especificaciones del equipamiento del CEMENLErio............uuiiiieiiiiiiiiiiii e 53
Tabla 11 Inversion fija y diferida..........ccoooo i 75
BIE= o] = W o2 Ao 1Yo 3 ] o1 76
Tabla 13 Costos totales de las edifiCaCIONES ...........ooviiiiiiiiiie e e 76
Tabla 14 Herramientas a utilizar en el CEBMENTEIIO ..........uviiiiieiiiiiiiiie e 78
Tabla 15 Mobiliario y equipo de OfiCINA..........cuuiiii i e e e e e eeaaaaas 79
Tabla 16 DepreciaCion acCtivoS fiJOS ......ciiiciiiieiiiii e e e e e e e e e e e e e e eeaaaans 80
Tabla 17 INVErsSiON CIfErIaA ........c.eeeeeiiiie et e e e e r e e e e e e s b ne e e e e e e e aannees 81
Tabla 18 SEIVICIOS DASICOS. ......iuuvteeiiiieei ittt e e et e e e e e e e bbb e e e e e e e e e nnbb e e e eeeeeeeaannes 81
TADIA 1O IMPIEVISIOS .o 82
Tabla 20 Salario del PErSONaAL ..o 83

LI o] = 2 R = T (o Ty o [T <Y V7 o2 o TN 83



Tabla 22 Costos de mantenimiento del CEMENTEIIO .......ou.ieniiiiiee et e e e e e e 84

Tabla 23 Capital de trabajo ... 84
Tabla 24 INgresos 10te iINAIVIAUAL ..........coooeiiiiee e e e e e e e e e e eeeennns 85
Tabla 25 INgresos 10teS famMiliareS ........cooo i e e e e e e e e eeeaanas 86
Tabla 26 LOES SIN IMPUESTO......coo i 86
Tabla 27 Flujo de fondo sin finanCiamiento............oooiiiiiiiiiii e e e 88
Tabla 28 Fuente de capital para la iNVEISION ...........ooi i e 95
Tabla 29 Flujo neto de efectivo con financiamiento.............oovv i 96
Tabla 30 Matriz de iMPOITANCIA .......oooi i 104
Tabla 31 Factores ambientales a considerar €n el Proyecto...........ccooeieiiiiiiiiiiiiii 104
Tabla 32 Matriz de Leopold, causa-efecto de impactos ..........ooooieiiiiiiiiiii 106
Tabla 33 Valoraciones de impactos POtENCIAIES .........cooiiiiiiiiiiiii 108

Tabla 34 Presupuesto general de la construccién del cementerio............ccoeeeeeiiiiiii I



Lista de ecuaciones

Ecuacion 1 CAICUIO 0 MUESEIA ... ....uuuiiiiieeii ittt ettt e ettt e e e e e e et e e e e e e e e e nnnbneeeeaaaaeas 17
Ecuacion 2 RegreSiON NI ...........c.uuuiiiiiiee ittt e e e e e et e e e e e e e e nnnaeneeeaaeeas 27
Ecuacion 3 CAICUIO PreCio 08 VENTA. .......c.cieiiiiiiiiiiiiee e ettt e et et e e e e e e s st e e e e e e e e e annneeeeeaaeeeas 31
Ecuacién 4 Célculo precio sin margen de gananCial............uuuerereeeeeiiiiiiiieeeaeeeeesiiieeeeee e e e e s eeeeeeeeeeaaeeas 32
Ecuacion 5 CAICUIO PreCio 08 VENTA. .......c.iieiiiiiiiiiiieee ettt e ettt e e e e e e et e e e e e e e e e nnnneeeeeaaaeeas 32
Ecuacion 6 CAICUIO de AMOITIZACION ......ooiieiiiiiiiiiieie ettt e e e e e e e e e e e e e e e nnaneeeeaaaeeas 82
Ecuacion 7 FOrMUIA del VAN ...ttt ettt e e e e e ettt e e e e e e e e e nnaneneeaaaeeas 89
Ecuacion 8 Aplicacion de 1a fOrmula VAN ...t e e e e eeeaaeeeas 90
Ecuacion 9 FOrMUIA de 1a TIR ..ot e e e e e e et e e e e e e e e nnnnneneeeeaeeas 91
Ecuacion 10 Aplicacion fOrmula de 12 TIR..........uuiiiiiie e e e e e e e eeeeeee s 91
Ecuacion 11 Relacion DENEfiCIOICOSIO ......vieii ittt e e e e e e eaaeeeas 91
Ecuacion 12 Formula relacion benefiCio/COSIO ........uuiieiiiiiiiiiiiie e e e 92
Ecuacion 13 Formula Valor Actual Neto ECONOMICO (VANE) .....ovvuiiii i 97
Ecuacion 14 Férmula Tasa Interna de Retorno Econdmica (TIRE) .......ccevvvviiieiieiiiiciciie e 98
Ecuacion 15 Aplicacion de 1a TIRE .......ccooviuiiii i e e e e e e e e e e e e e e e e eeaann e eas 98

Ecuacién 16 Formula Relacion beneficio/COSt0 8CONOMICO ..........ivuuiiiiiiiiieeie e 98



DEDICATORIA

Dedicamos este trabajo monografico a Dios ese ser omnipotente, el cual nos honro
con fuerza en los obstaculos que se presentaron durante el desarrollo de este
proyecto, por su desbordante recompensa de bendicion al permitirnos culminar este
sendero que emprendimos juntos, a Dios todo honor y toda gloria.

A nuestros padres por su amor inigualable y apoyo incondicional, por motivarnos a
perseverar y proseguir en la meta, a ellos que nos vieron sufrir, llorar y reir en esta

travesia; reconocemos sus esfuerzos y compromisos en nuestras vidas y metas.



AGRADECIMIENTO

Al que sin el todo esto no podria haber llegado a suceder, nuestro Dios, de quien
recibimos el don de la vida, proteccion y favores en cada instante que lo necesitamos,

le agradecemos por amarnos antes de que nosotros le amaramos a él.

A nuestros padres quienes con pasion y entrega nos alientan diariamente a alcanzar
nuestros ideales, quienes sin escatimar esfuerzo alguno han sacrificado gran parte de

sus vidas para educarnos y recorrer con nosotros este camino tan largo.

A nuestro tutor Msc. Gustavo Adolfo Ocampo Elvir por haber tomado la decision de
hacerse participe en el arte de educar y confiar en nosotros, por desarrollar con

excelencia su labor y guiarnos en el transcurso de este proyecto.

A nuestra alma mater UNI (Universidad Nacional De Ingenieria) por cobijarnos en el
trayecto de nuestra carrera y brindarnos los instrumentos precisos todos estos afos

para forjarnos como buenos profesionales.

A la Alcaldia Municipal de Ocotal, especialmente a la Arquitecta Maria Indiana Barreda
quien fue el trampolin para iniciar este proyecto, de igual manera a todos los
trabajadores de esta magna institucion por la confianza y acompafiamiento otorgados

en el desarrollo de nuestra monografia.

iGracias! Hemos cumplido, iniciamos el camino, de ahora en adelante el compromiso

€s nuestro.



RESUMEN EJECUTIVO

Este documento presenta de manera organizada, el procedimiento a seguir en el
estudio de factibilidad del proyecto construccién del cementerio, en el municipio de
Ocotal, departamento de Nueva Segovia.

La poblacion de Ocotal presenta un incremento en la tasa de mortalidad anual del
2.52%, lo que provoca un aumento de demanda en servicios funerarios dejando
saturacion en los cementerios actuales, por lo que se corrobora la necesidad de la
poblacion al crear un nuevo cementerio en esta ciudad. Es por esto que surge el plan
de una alternativa que cumpla con los requerimientos de disefio y funcionamiento para

suplir la demanda existente.

Con la alternativa propuesta se generé el ambiente y edificacion adecuados para
cumplir con la presentacion del servicio, este contara con areas como Administracion,
bodega, servicios higiénicos y una capilla los cuales se hicieron en base a las
Normativas de funcionamiento, organizacion, distribucion de areas del cementerio
municipal, especificaciones generales para la construccion de caminos, calles y

puentes (NIC-2000) y en la opinion de la poblacion realizada mediante encuestas.

A lo largo de este informe se detallan los diversos estudios realizados, como son el
Estudio de Mercado, Estudio Técnico, Estudio Financiero, Estudio Socio-Econdémico,
Estudio de Impacto Ambiental y el Disefio del cementerio. En cada uno se analizan
factores que afectan directamente a la implementacion del proyecto, a raiz de
determinar los posibles problemas que pudiese tener su desarrollo y asi tener una
base en la cual apoyarse para realizar planes de contingencia ante cualquier

eventualidad que pudiera suscitarse al momento de la puesta en marcha de este.

Se consolidaron los datos necesarios para conocer los costos de insumos,
equipamiento, costos de lotes y demas, para poder brindar la atencion de primera
calidad a nuestros clientes, de igual manera se calcularon los beneficios del proyecto

con datos en unidades monetarias en el flujo neto de efectivo, lo que nos permitio



conocer los indicadores de rentabilidad econémica (VANE, TIRE y B/C) y con estos

concluir la conveniencia de la ejecucion.

A raiz de la evidencia expuesta, se afirma que la construccién del cementerio tendra
un gran impacto social en el municipio de Ocotal, generando un alto beneficio para las
personas de la localidad, ya que podrdn contar con modernas instalaciones,
ordenamiento adecuado de lotes, servicios de calidad iniciando con la novedad de
poder realizar tramites de adquisicion de lotes en las instalaciones propias del
cementerio, de igual manera podran adquirir bévedas previamente construidas para
ser utilizadas en los terrenos familiares. Por otra parte, tendra un impacto en la
generacion de empleos tanto en la construccion como en el funcionamiento del

cementerio.



INTRODUCCION

El Municipio de Ocotal es eminentemente urbano, con una poblacién concentrada y
agrupada de veintiséis barrios creados hasta el afio 2016, de los cuales los mas
poblados son: Sandino, Teodoro Lopez, José Santos Rodriguez y Hermanos Zamora.
En los ultimos afios se han creado al oeste de la ciudad una nueva &rea urbana
conformada por barrios como Pueblos Unidos, Dinamarca, Nuevo Amanecer, Reparto

las Segovia, el Tunal, Juan Carlos Mendoza, entre otros.

El municipio de Ocotal est4 ubicado en la Regién Central-Norte de Nicaragua; es uno
de los doce municipios que conforman el Departamento de Nueva Segovia, con una
extension territorial de 85.23 km2 y una poblacion actual de 43,296 habitantes, (Cifras
municipales INIDE 2014), la zona urbana concentra el 98% de la poblacion, la tasa de

crecimiento ha sido del 3,05% en los dltimos afios.

La ubicacion del terreno donde se planea construir el cementerio esta ubicado
geograficamente N 26°00'07” E , N 80°59’07” O, entre el Barrio Reparto Las Segovias
y el Barrio Nuevo Amanecer, en la Zona Sur-Oeste del Municipio de Ocotal, esta es
una zona periférica, calles y caminos de dificil acceso vehicular como peatonal, el
terreno es de aspecto arcilloso, cuenta con dos centros educativos de nivel Primario,
actualmente se adoquiné la calle ubicada desde el final del cementerio nuevo hasta
llegar al centro educativo Montessori, consta también con campos que han sido
destinados para actividades deportivas, una Capilla Religiosa. Por otra parte, se tiene
previsto la construccion del Hospital, el cual también va a favorecer no solo a la
poblacién aledafia sino a todo el departamento de Nueva Segovia, permitiendo que

los terrenos obtengan plusvalia.

Debido al crecimiento poblacional tanto por los habitantes originarios de la ciudad
como las personas que emigran de los municipios colindantes, hay un incremento en
la demanda del servicio de cementerios. Para poder responder a esa demanda
creciente, la Alcaldia construyé hace trece afios un nuevo cementerio que no fue
correctamente construido y planificado, provocando asi el mal aprovechamiento de

sus espacios, encontrandose ahora una saturacion del mismo. Sin embargo, no se ha




proyectado correctamente el uso de los cementerios del municipio, lo que ha inducido
a la desorganizacion y a un inminente rebose en estos, generando inconformidad a la

localidad.

Con esta situacion que se ha presentado actualmente y en haras de contribuir como
futuros profesionales de la ingenieria, en la solucion de los problemas sociales reales
de nuestras comunidades, queremos hacer nuestro aporte para disefar la
construcciéon de un nuevo cementerio que redna las condiciones de optimizar mejor la
distribucién de las areas y maximizar el uso del suelo que incluya un ordenamiento
adecuado y moderno, incorporando una capilla, area de administracion, bodega,
servicios sanitarios y muro perimetral al estilo colonial, los cuales vendran a mejorar
la eficiencia, eficacia y sobre todo humanismo a deudos en el servicio y atencion a la

poblacién sentida y necesitada.




ANTECEDENTES

La poblacion de Ocotal, cuenta con dos cementerios, el mas antiguo con un area de
23,162 m?, y el mas reciente, construido aproximadamente hace trece afios, con un
area de 19,750 m2. Ambos se localizan al sur del Barrio Teodoro Lépez, al oeste de la

Carretera Panamericana.

El primer cementerio tuvo un crecimiento ordenado en su inicio, sin embargo, no se
siguié el disefio del ordenamiento que se tenia previsto y este se descuido.
Actualmente se continla utilizando por aquellas personas que tienen lotes comprados,
aunque se valora como saturado. El cementerio nuevo lleva un orden, pero al igual
estad en mas del 50% de su capacidad total, se calculé una vida util de 20 afios, pero
debido a que se creo de igual forma el desorden de las ubicaciones de las sepulturas,
se hace necesario optar por una solucion, ya que verdaderamente no queda espacio
para cubrir los siete afios restantes segun lo previsto. Lo que es para la Alcaldia de

Ocotal, una necesidad primordial y basica realizar este proyecto.

En el Barrio Nuevo Amanecer, esta ubicado el terreno donde se va construir el
cementerio nuevo, esta es una zona periférica, calles y caminos de dificil acceso
vehicular como peatonal. La Alcaldia ha ejecutado proyectos con el fin de dar mejoras
a los caminos y calles, pero se hace necesario formular, evaluar y disefiar el proyecto

del “Cementerio”.
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JUSTIFICACION

En la ciudad de Ocotal se ha observado segun datos estadisticos (INIDE 2014) un
crecimiento poblacional y una tasa de mortalidad del 2.52%, haciendo necesario la
creacion de un nuevo cementerio con el fin de prestar un servicio a la poblacién que
pueda solucionar sus necesidades de espacio, de una manera ordenada y de calidad,
asi como también contar con diversos disefios de |apidas que le den vistosidad y
atractivo visual. Para formular y disefar este proyecto se hace necesario, contar con
vias de acceso para permitir el transito de diferentes tipos de vehiculos durante todas
las estaciones del afio, asi como asegurar una movilidad, velocidad adecuada y

garantizar seguridad a peatones.

La instalacion del nuevo cementerio en la localidad especificada anteriormente
requiere una serie de estudios complementarios como: Estudios de suelo,
levantamientos topograficos, estudios hidrologicos, para abastecer sus instalaciones

de recursos necesarios para su debido funcionamiento.

Como se ha venido enfatizando, se hace necesaria la construccion de este nuevo
cementerio por el hacinamiento que se encuentran los dos cementerios ya existentes,
este vendria a resolver una problematica de futuro- inmediato por el incremento de la

tasa de mortalidad siendo la creacion de este un beneficio para el Municipio.

Debido a que la construccion del cementerio contara con disefio moderno y estara
regido por la normativa técnica obligatoria nicaragliense (NTON) se data de una
inversion de C$ 54, 202,849.06 (Cincuenta y cuatro millones doscientos dos mil
ochocientos cuarenta y nueve cordobas con 06/100 centavos) 0 su equivalente en
dolares ($ 1, 749,562.60) , de esta manera se pretende beneficiar al 98.60% de la
poblacién, la cual no esta completamente de acuerdo con los servicios ofrecidos

actualmente a la municipalidad.

Se hace énfasis que la construccion de un cementerio de esta calidad genera costos

elevados, sin embargo, el proyecto es de primera necesidad social, debido a este




factor benéfico es que decidimos aportar en un proyecto de esta magnitud, ya que nos
gustaria proponer algo digno y del completo agrado de la comuna.

Pese a que es un proyecto muy ambicioso y que cumple con los requerimientos
basicos de un cementerio, se busca hacer notorio que es necesario invertir en
proyectos que estén regidos con las especificaciones y normativas existentes, ya que
genera un impacto de conformidad y calidad absoluta, asi como también simpatia en
la ciudadania. Es relevante enunciar que aunque el proyecto sea ambicioso y genere
duda por los costos que incurre llevarlo a cabo, se debe recordar que la tasa de
mortalidad del 2.52% aumenta constantemente en Ocotal lo que hace que no posean
espacios disponibles los cementerios actuales, por lo que se debe dar una solucién
rapida a esta necesidad de extrema urgencia, motivo por el cual estamos realizando
esta serie de estudios para que tomen en cuenta la problematica y agobio referente al

servicio funebre que existe en el municipio.




OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL

Formular, evaluar socioecondmicamente y disefiar el cementerio del Municipio de

Ocotal, Departamento de Nueva Segovia.

OBJETIVO ESPECIFICO

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Realizar un estudio de mercado del proyecto, para analizar, la necesidad social
de disponer del servicio, determinado asi la oferta, la demanda y precios,
capaces de satisfacer esa necesidad.

Elaborar un estudio técnico del proyecto que considere la localizacion, y el
tamafo optimo del lugar.

Analizar el estudio financiero que determine la inversion, los ingresos, los costos
y el andlisis del flujo del proyecto.

Establecer un estudio Socio- Economico para que determine los beneficios de la
poblacién para justificar su inversion.

Determinar un estudio de impacto ambiental a fin de implementar medidas de
mitigacion, reparacion y/o compensacion, para contrarrestar los dafios que
provocara el proyecto.

Realizar un disefio del cementerio que se ajuste a las necesidades de la

poblacién.




CAPITULO |
ESTUDIO DE MERCADO



CAPITULO I: ESTUDIO DE MERCADO

Se denomina a la primera parte de la investigacion formal del estudio. Consta de la
determinacion y cuantificacion de la demanda y la oferta, el analisis de los precios y el

estudio de la comercializacion.

El estudio de mercado es uno de los mas importantes y complejos estudios que deben
realizarse para la evaluacion de proyectos, ya que, define el medio en que habréa de
llevarse a cabo el proyecto. En él se analiza el entorno del proyecto, la demanda y la
oferta dentro de la cual se estudian el producto, el precio y la publicidad, esto siempre
desde el punto de vista del evaluador, es decir, en cuanto al costo/beneficios que cada
una de estas variables pudiesen tener sobre la rentabilidad del proyecto.

1.1. Definicion del producto

La prestacion del servicio es un cementerio, este se caracterizara por ofrecer un
producto completo, modernas instalaciones y disefios de lapidas para proveer
alternativas de servicio con un alto nivel, todo esto apoyado por su integro

mantenimiento y puesta en marcha.

Desarrollando la enunciacién anterior se pueden especificar los principales distintivos

gue caracterizaran al Cementerio.

v" Instalaciones

e Fisicamente, el cementerio contara con areas verdes que crearan vistosidad

y un ambiente de paz para los visitantes.
e Una iglesia, con su respectivo altar para realizar ceremonias fanebres.

e Un area administrativa, cuya finalidad sera atender a los clientes y entregar

informacioén a los visitantes.

e Servicios sanitarios para los visitantes y trabajadores del cementerio.




e Bodega donde se almacenaran todas las herramientas necesarias para el

debido funcionamiento y mantenimiento del lugar.
v' Servicio funerario
e Lotes familiares con la construccion de gavetas.

e Venta de lotes en el area de administracion ubicada en las instalaciones del

cementerio.
v' Servicios complementarios

e Mantenimiento de las instalaciones del cementerio. Esto es, el aseo periddico

de las sepulturas, servicios sanitarios y jardineria en areas verdes

e Consultas acerca de los precios y adquisicion de lotes en el Cementerio.

1.2. Analisis entorno al mercado

El servicio que ofrecera la Alcaldia referente al cementerio sera diferente para todos
los clientes, segun el presupuesto y la cantidad de lotes que ellos requieran para sus
deudos. Los cementerios existentes en la ciudad de Ocotal, realizan su venta de lotes
de manera selectiva, por falta de un disefio adecuado, se pretende realizar un disefio
gue funcione ala perfeccion, de esta manera es mucho mas facil no solo lograr cumplir

las expectativas sino también, la de todos aquellos que hagan uso de dicho servicio.
e Entorno politico

La politica de inversion se ve muy bien auspiciada, ya que se han experimentado
progresos importantes en los Ultimos afios en Nicaragua, actualmente el pais cuenta
con leyes que favorecen la inversion extranjera, asimismo, por ser un pais en vias de

desarrollo existe una gama de opciones en las que se puede invertir.




e Entorno Econdmico

El objetivo fundamental es crear la participacion del sector privado u organismos
financieros en proyectos de infraestructura y servicios publicos, tales como el Banco
Mundial, Banco Centroamericano de Integracion econdmica, Banco Interamericano de

Desarrollo entre otros.

La alcaldia esta dispuesta a realizar el proyecto siempre y cuando se motiven sus
clientes, para que todos puedan tener un nivel de satisfaccion y asi cumplir a cabalidad
con las metas propuestas y acabar un poco con la crisis econdmica que afecta a la
poblacion.

e Entorno Social — Cultural

Debido ala ubicacion estratégica de Ocotal, esta ciudad se convierte en un gran centro
economico, social y cultural, por ende, es una oferta interesante para realizar

proyectos novedosos e incrementar el indice de turismo y comercio.

En este proyecto se pretende buscar precios modicos para que la poblacion pueda
comprar el servicio a ofrecer de igual manera en el disefio, se busca dar un estilo

colonial para mantener el perfil de ciertas construcciones de la ciudad.
e Entorno Tecnoldgico

Nuestro pais se encuentra en muy bajo nivel en cuanto a la tecnologia, hay que tener
en cuenta que como pais subdesarrollado la tecnologia llega de afuera puesto que no
hay suficiente capital y pocos recursos humanos disponibles para la innovacién de

nuevas tecnologias.

Se proyecta la realizacion de una pagina web donde los usuarios puedan visualizar

las instalaciones e informarse de los servicios que se ofreceran en el cementerio.




e Entorno Ecoldégico

La Alcaldia de Ocotal en conjunto con las instituciones correspondientes estan
comprometidas en la lucha para proteger y amenorar dafos evidentes que han sido
ocasionados al medio ambiente, por tal razén en el proyecto se busca una fraternidad

con el ambiente.

1.2.1. Mercado objetivo

Vivimos en una sociedad donde se tiene miedo a la muerte, ya que es vista por muchos
como algo sombrio y aterrador, para otros en cambio es la transicion a una nueva vida
y es tomada como algo natural; pese a las diferentes creencias de las personas es

evidente que la muerte es un acontecimiento inesperado.

En Ocotal el indice de mortalidad es del 2.52% provocado principalmente por
accidentes de transito y suicidio por envenenamiento y asfixia, este Ultimo

mayoritariamente propiciado por jovenes.

Se pretende brindar un servicio que satisfaga de manera inmediata los requerimientos
de la poblacidn, iniciando por ofrecer una lotificacion ordenada que permita destacar
el atractivo del cementerio e innovar con la construccion de modernas instalaciones, y
de esta manera hacer realidad la opinion de la comunidad evidenciada por encuesta

aplicada a personas entre 20 a 70 afios en sectores de la ciudad de Ocotal.

1.2.2. Objetivos del estudio de mercado

e Ratificar la existencia de una necesidad en el mercado.

e Determinar si la comunidad estaria dispuesta a adquirir lotes a precios

establecidos.

e Conocer cuales son los medios que se emplearan para que los usuarios

obtengan los servicios.




e Como el ultimo objetivo, tal vez el mas importante, pero por desgracia
intangible, dar una idea al inversionista del riesgo que su producto corre de ser

0 no aceptado en el mercado.

1.2.3. Naturalezay uso del producto
Los productos pueden clasificarse de manera general como bienes de consumo

intermedio (industrial) y bienes de consumo final.

El cementerio se clasifica entre bien de consumo final y caracterizado bajo criterio
como un producto no buscado. Llamandose asi porque son productos o servicios con
los cuales nunca se quiere tener una relacion, pero cuando se necesitan y se

encuentra uno que es satisfactorio, siempre se acude al mismo sitio.

1.3. Estructura de analisis del mercado

llustracion 1 Analisis de mercado

Analisis del estudio
de mercado
L Andalisis de la Analisis de la
Analisis de la oferta demanda comercializacion

Fuente: Gabriel Baca Urbina-Evaluacion de proyectos, 6ta ed., pag. 13, recopilado el 27 de febrero
2017
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1.3.1. Anélisis de la oferta comercializacién

En el rubro de servicios funerarios en general, la oferta depende del nimero de
fallecimientos, siendo este variable ya que evidentemente no es controlable. Por esta
razon la oferta se ajusta a la demanda, asemejandose en su caracterizacion con ella.
Ademas, presenta la particularidad de operar en un sector en el que la demanda esta
garantizada y es aparentemente creciente (debido al envejecimiento de la poblacién,
accidentes de transito, problemas de salud, etc.).

Particularmente, el producto propuesto no existe en la zona donde se pretende realizar
el proyecto; se encuentran algunas alternativas que se aproximan en alguna de sus
dimensiones de diferenciacion, sin embargo, la totalidad de la solucién propuesta no
tiene precedentes en la zona. Esto dificulta la adquisicién de datos para la construccion

de un patron de comportamiento historico de un servicio de estas caracteristicas.

1.3.2. Analisis de oferta pasaday actual

Los cementerios municipales no cuentan con instalaciones Optimas ni con la debida
lotificacion para prestar un servicio de calidad, hoy por hoy esta es una problematica
de caracter social, por lo que se hace necesario la busqueda de una solucion con un
disefio adecuado para acoger un servicio donde la distribucion de lotes sea de manera

ordenada.

En la actualidad se puede observar como al inicio se intentd llevar un ordenamiento
en ambos cementerios, sin embargo, con el pasar del tiempo esta disposicion pasé
desapercibida logrando traer desorganizacidon en estas instalaciones, ademas de eso
se logra identificar diversificacion en los disefios de las lapidas teniendo sepulturas de
diferentes dimensiones, estos sin una ubicacion acertada lo que obstaculiza la

visibilidad y el acceso.

El costo por acceder a un terreno en ambos cementerios varia dependiendo las
dimensiones y capacidad que tenga. Una sepultura en tierra segun sus dimensiones

cuesta:




Tabla 1. Tipos de lotes y dimensionamiento

Tipo de lote Dimension Precio en cdrdobas Precio en délares
Lote A 1.20m L x 2.50m A 955 30.82
Lote B 2.50m L x 2.50m A 1,555 50.19
Lote C 3.00m L x 2.55m A 2,255 72.78

Fuente: Elaboracion propia !

1.3.3. Anélisis de oferta futura

Dada la ausencia de datos para cuantificar el comportamiento de la oferta a futuro, se
hara un andlisis cualitativo de la proyeccion que tiene el rubro funerario, considerado

la tendencia a nivel municipal.
e Personalizacion del servicio

A lo largo de la historia se ha observado que el servicio de cementerio ha ido
evolucionando incorporando poco a poco nuevas tecnologias y alternativas de servicio

como la personalizacion de disefios de mausoleos.

La misma tendencia de la poblacion hacia una visibn mas abierta en relacion a la
muerte y espacio ha permitido la innovacion en nuevos y mas variados productos.
Actualmente se quiere ofrecer modernas sepulturas. Este mismo fenomeno es lo que
impulsa a ofrecer atencién enfocada a un nuevo servicio innovando en dimensiones y

disefio que tengan aceptaciéon en la demanda.

1.4. Analisis de lademanda

En la actualidad Ocotal cuenta con dos cementerios. Estos cementerios han sido
creados de manera espontanea, ambos se localizan al sur del Barrio Teodoro Lopez,

al oeste de la Carretera Panamericana y no cuentan con los requerimientos de

! Tasa de cambio del délar:30.9808, vigente a la fecha 15 febrero afio 2018
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infraestructura adecuados, ya que la distribucion de lotes ha sido brindada de manera
desordenada.

Dentro del rubro funerario, se considerard como demanda cualquier fallecimiento
ocurrido dentro de la region en donde tendran efectos los servicios a ofrecer, que para
términos de este proyecto corresponde al Municipio de Ocotal.

Para el andlisis de la demanda pasada y actual, se utilizaran los datos estadisticos
realizados por el MINSA en el Municipio de Ocotal con respecto a los indices de
defunciones, considerando datos desde el 2016 (inclusive) hacia atras, con el afio
2012 como cota inferior. Respecto a la informacién de la distribucién socio econémica
en el Municipio de Ocotal, se tomaran los datos realizados por nosotros mismos segun

los criterios propuestos en el estudio para agrupar cada estrato.

1.4.1. Recopilacion de informacion de fuentes

Son todos los recursos que contienen datos formales, informales, escritos, orales o

multimedia.

1.4.2. Recopilacion de informacion de fuentes secundarias

Se denominan fuentes secundarias aquellas que reunen la informacion escrita que
existe sobre el tema, ya sean estadisticas de organizaciones, libros, datos de la propia

alcaldia y otras.

La informacién ha sido obtenida de fuentes secundarias provenientes de la Alcaldia,

como es la investigacion de:

e Datos Topogréaficos.

e Indicadores de la poblacion de Ocotal

e Normativas técnicas para la construccion de fosas y mausoleos en cementerios
Municipales.

e Normativas de funcionamiento, organizacion y distribucion de areas y espacios

del cementerio Municipal.




1.4.3. Recopilacion de informacién de fuentes primarias

Las fuentes primarias de informacion estan constituidas por el propio usuario o
consumidor del producto, de manera que para obtener informacién de él es necesario

entrar en contacto directo.

Para obtener informacién util para evaluar nuestro proyecto, empleamos el método de
Cuestionario al usuario, para determinar si le gustaria hacer uso del producto ofrecido
y cuales consideraba que podian ser los problemas actuales en los cementerios.

La encuesta fue diseflada de manera facil de leer y comprender. Distribuidas

adecuadamente, para no provocar cansancio 6ptico tan solo con verlo.

El cuestionario fue aplicado de dos formas: Dado al entrevistado para que él lo
conforme, y de manera oral cuyas respuestas fueron anotadas por el entrevistador.
Siendo este aplicado con una presentacion personal explicando los objetivos de la

encuesta.

1.4.4. Procedimiento de muestreo y determinacién del tamafio de la muestra

La teoria del muestreo es compleja y definitivamente este texto no pretende hacer un
analisis exhaustivo de ella, por varias razones desde un principio se menciono6 que se

debe elaborar una guia sencilla para la evaluacion de proyectos.

Un estudio de mercado siempre esta enfocado a investigar ciertas caracteristicas de,
por ejemplo, empresas, productos y usuarios; es decir, antes de iniciar la investigacion

siempre se hace una estratificacion.

En el estudio de mercado de ciertos productos no se considera un consumo periodico,

puesto que el producto se consume por Unica ocasion y tiene una vida de varios afos.

Para cuantificar la demanda potencial de este tipo de productos, la poblacion se
estratifica a partir de alguna caracteristica ya sea social que el investigador considere

gue influye el consumo del producto.




La formula para calcular el nimero de encuestas es la siguiente:

_ N *Zgsp *q
T d2x(N=1)+Zy*p*q

n

Ecuacién 1. Calculo de muestra?

Donde:

N : Total de la poblacién

Z,=1.96 al cuadrado (si la seguridad es del 95%)

p= Proporcién esperada (en este caso 5% = 0.05)

q=1 - p (en este caso 1-0.05 = 0.95)

d= Precision (en su investigacion use un 5%)

Al aplicar la formula se obtuvo una muestra de 73 personas para ser encuestadas

43,296 % (1.96)% % 0.05 = 0.95

= (0.05)2(43.296 — 1) + (1.96)2 = 0.05 + 095 />

n

1.4.5. Medicion o interpretacion

Para determinar la demanda potencial de nuevos productos o de la demanda actual
para el producto ya existente en el mercado, se recopil6 informacion por medio de la
Encuesta.

2 Recopilada de evaluacidn de proyectos-Gabriel Baca Urbina, 6ta ed., pag. 29, fecha (10 de febrero
2017)




ENCUESTA

Encuesta levantada con el fin de conocer las opiniones de la poblacion respecto a la
futura construccion del Cementerio en el Barrio Nuevo Amanecer de Ocotal- Nueva

Segovia

1) ¢ Visita usted con frecuencia el cementerio municipal de Ocotal?

C Si C No C Ocasionalmente

2) ¢,Cree usted que la infraestructura del cementerio municipal de Ocotal es
adecuada?

C g “ No

3) ¢Considera usted necesaria la creacion/construccion de un nuevo

cementerio?

C g “ No

4) ¢ Cuenta con espacio para sepultar a sus deudos?

T r

Si No

5) ¢Efectua el pago de impuesto por este servicio?

C s “ No

6) ¢ Qué servicios complementarios le gustaria encontrar en el nuevo

cementerio?
Servicios Higiénicos

C Personal de mantenimiento

C Administracion

C Capilla




© Modelos de lapidas

C Todos

7) ¢ Si el Nuevo cementerio contara con variedad de opciones de lotes por
cual optaria?

© Lote Individual (225mLx1.00max1.50 mP)

Lotes de tres fosas (2.25 mL x 1.00 m a x 4.50 m P)

Lotes de seis fosas (4.50 m L x 0.50 m Sep. x 2.00 ma x 4.50 m P)

8) ¢Le gustaria que el cementerio fuera tradicional o con gavetas (vertical)?

f" T

Tradicional Gavetas Ambos

9) ¢,Cuanto estaria dispuesto a pagar por lotes?

Entre 600 -1000 cé6rdobas

Entre 1,000 -1500 cé6rdobas

Entre 1,500 -2,000 cordobas

C Entre 3,000 a mas

10) ¢Estaria dispuesto a pagar un costo que oscile entre los C$ 3,000 a mas
por el Servicio Funerario de venta de lotes familiares con gavetas (incluye

construccion)?

© g

f"No




1.4.6. Céalculo de la demanda de servicio

1) ¢Visita usted con frecuencia el cementerio Municipal de Ocotal?

cementerioMunicipal de Ocotal?

60% Si 17.80 %
50%
0,
30% No 27.40 %
20% = Sj
100 W . P ano Ocasionalmente 54.80 %
0%
N ™ Ocasionalmente
° <° < Total 100%
q}é‘
&
>
o

2) ¢Cree usted que la infraestructura del cementerio municipal de Ocotal es

adecuada?
¢Cree uste_d que _Ia_ infraestrutura del
cementerio municipal de Ocotal es [
adecuada? .
Si 1.40 %
120%
100% No  98.60 %
80%
60% Si
Total 100%
40% ™ No
20%
0%
Si No

20
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3) ¢Considera usted necesaria la construccion de un nuevo cementerio?

¢, Considera usted necesaria la qonstruccmn
de un nuevo cementerio?

120% Si 98.60%
100%
S No 1.40 %
60% =Si
Total 100%
H No

40%
20% .

0%
Si No

4) ¢Cuenta con espacio para sepultar a sus deudos?

¢,Cuenta usted con espacio para sepultar a
sus deudos? e

100% Si 19 %
80%
0,
°0% - Si o |51
S|

0,
40% = No Total 100%
20% o

0%

Si No
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5) ¢Efectia el pago de impuesto por este servicio?

¢ Efectua el pago dg impuesto por este
servicio?

80% Si 24.70 %
—
. No 75.30 %

40% Si

=N
20% © Total 100%

0%
Si No

6) ¢Qué servicios complementarios le gustaria encontrar en el nuevo

cementerio?

le gustaria encontrar en el nuevo -]

cementerio?

Servicios higiénicos = 0%
120%

| ici 0,
100% Z?gr:/;lzis Personal de 0%

mantenimiento

0,
80% H Personal de

mantenimiento

60% Administracion 0%
P Administracion
’ Capilla 0%
20% = Capilla
0% Modelos de 0%
\00"9 e\oé}o(\ &’b \-0%..606 Modelos de monumentos
- 0 .
Q\Q’(\(\\é\\ c_,\gb 0’006\0 B\ monumentos funerarios
§ & N S funerarios
. \‘0\09 g vbé\ éeé\ Todos
NI 4 o Todos 100%
%Q’ A \O
N4 &
& W
R Total 100%
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7) ¢Siel Nuevo cementerio contara con variedad de opciones de lotes por cual

optaria?

¢, Si el cementerio contara con variedad de opciones de lotes por
cual optaria?

60% Lote Individual (2.25 m Largo x 1.00
m ancho x 1.50 m Profundidad)

40% M Lotes de tres fosas (2.25 m Largo x
1.00 m ancho x 4.50 m
20% Profundidad)
L ™ Lotes de seis fosas (4.50 m Largo x

0.50 m Sep. x 2.00 m ancho x 4.50

0,
0% m Profundidad

Lote Individual (2.25 m Largo x 1.00 m ancho x 1.50 m Profundidad) 32.10%
Lotes de tres fosas (2.25 m Largo x 1.00 m ancho x 4.50 m Profundidad) 52.90%
Lotes de seis fosas (4.50 m Largo x 0.50 m Sep. x 2.00 m ancho x 4.50 m 15%

Profundidad

Total 100%
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8) ¢Le gustaria que el cementerio fuera tradicional o con gavetas (vertical)?

¢ Le gustaria que el cementerio fuera Porcentaje
tradicional y con gavetas (Vertical)?

80% Tradicional 61.64 %
60%
® Tradicional Gavetas 10.96 %
40%
Gavetas
0
20% - R Ambos 27.40%
0% Total 100%
Tradicional Gavetas Ambos

9) ¢Cuanto estaria dispuesto a pagar por lotes?

¢,Cuanto estaria dispuesto a pagar por
lotes? e

60% Entre 600 - 1,000 52.21 %

50%

- S Entre 1,000 - 1500 9.04%
™ Entre 1,000 - 1500 C$

30% Entre 1,500 - 2,000  8.06%
& Entre 1,500 - 2,000 CS

20%
Couic 2LlY e s Entre 3,000 -amas @ 30.15%

10%

0% Total 100%
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10) ¢Estariadispuesto apagar un costo que oscile entre los C$ 3,000 a mas por

el Servicio Funerario de venta de lotes familiares con gavetas (incluye

construccion)?

¢ Estaria dispuesto a pagar un costo
que oscile entre los C$3,000 a mas por
el Servicio Funerario de venta de lotes
familiares con gavetas (incluye
construccion)?

100.00%
soo [ =
= No
0.00% —

Si No

Si 69.90%
No 30.10%

Total 100%
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1.4.7. Resultado de Encuestas

En la pregunta numero dos y namero tres se ratifica que el 98.60% de la localidad
considera que la infraestructura existente en los actuales cementerios no es la
adecuada, por lo tanto, la mayoria de la poblacién encuestada sugiere la construccion
de un nuevo cementerio que cubra las necesidades de la poblacion, donde las
instalaciones cuenten con servicios complementarios como administracion, capilla,

bodega, bafios higiénicos, personal de mantenimiento etc.

En la pregunta nimero cuatro el 81% de la poblaciébn nos da el prototipo para
comprobar la inminente saturacion en los cementerios municipales, por ende, es de

prioridad realizar un proyecto para satisfacer esa demanda.

En la pregunta numero siete se evidencia que tan solo el 15% de la poblacion prefiere
lotes de 6 deudos, ya que generalmente econOmicamente y por asuntos de
complacencia el 52.90% prefiere optar a lotes de tres deudos, ubicandose como

segunda opcion los lotes individuales con un 32.10%.

En la pregunta nimero 8 los datos arrojan que el 61.64% prefiere mantener un disefio
tradicional en el cementerio, ya que el 52.21% segun la pregunta niumero 9 pueden
adquirir lotes a precios que oscilen entre los C$800 a C$1,000 cérdobas, sin embargo,
en la pregunta 10 el 69.90% aduce poder pagar precios que oscilen entre los C$3,000

cérdobas a mas siempre y cuando se dé un buen servicio y haya facilidades de pago.




1.4.8. Analisis de lademanda pasada y actual

v Andlisis en base al niumero de defunciones

En base a la informacion obtenida del ministerio de salud (MINSA), podemos
determinar el comportamiento del numero de defunciones registradas desde el afio
2012 hasta el 2016, resumidos en la tabla 2 del acapite 1.4.8.

Tabla 2. Registro de defunciones, periodo 2012-2016

2012 103
2013 85
2014 90
2015 99
2016 109

Fuente: Ministerio de salud José Dolores Fletes-Ocotal Nueva Segovia, recopilado el dia 13 de febrero
2017

Dado que, en la tabla anterior, la informacion extraida desde el Ministerio de Salud
(MINSA-Ocotal), solo abarca hasta el afio 2016, es necesario realizar una regresion

lineal para encontrar un modelo capaz de predecir los afos finales hasta el 2028.

Graficando los datos, podemos observar que la tendencia es lineal (Ver gréfico 1-pg

28), por lo que, al hacer la regresion lineal, obtenemos los siguientes datos:

Y =4.8067X — 9584. 2

Ecuacion 2. Regresion lineal

Donde X representa los afos.




La regresion definida, permitird determinar tentativamente la cantidad de defunciones

desde el afio 2017 hasta el afio 2028 respectivamente.

Dado el modelo de regresion, se pueden extrapolar los datos faltantes para el andlisis
de la demanda pasada y actual, respecto al nimero de defunciones, resumidos en la

tabla 2, pag. 27.

Gréfico 1. Proyeccion de defunciones

Proyecciones de Defunciones v- 4.8067x - 9584.2
R*=0.9411

100 N
\/

80
60
40
20

0
2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028

Fuente: Elaboracion propia

Tabla 3. Extrapolacién de datos, periodo 2012-2028

Defunciones Afos Defunciones Afios Defunciones Afos Defunciones

2012 103 2016 109 2021 129 2025 151
2013 85 2017 105 2022 136 2026 156
2014 90 2018 115 2023 140 2027 161
2015 99 2019 121 2024 145 2028 166

Fuente: Elaboracion propia
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La tabla 3, pag. 28, permite concluir el creciente numero de defunciones inscritas, 1o
cual permite inferir la existencia de una creciente demanda en el area funebre. Cabe
destacar que estos valores no consideran casos extravagantes dentro de las
defunciones, por ejemplo, situaciones en la que el fallecido es destinado a facultades
diferentes (Trasladado de un sitio al Municipio de Ocotal, muertes inmediatas, etc.)

Considerado el nivel planteado (Ecuacion 2, pag. 27) se estima la proyeccion del indice
de defunciones desde el afio 2012 hasta el 2028.

Se puede apreciar claramente el aumento constante de la estimacién de los indices
de defuncion, por lo que es evidente que la demanda en este aspecto aumentara en
una proyeccion de 5 afos, dejando en evidencia, que mientras no ocurra una anomalia
gue pueda afectar de alguna forma la estimacion de estos indices, la demanda en este

rubro se puede afirmar que es casi segura.

Como término en el analisis de la demanda, otro aspecto importante a tomar en cuenta
es la identificacion de las necesidades y caracteristicas de los demandantes, en base
a su indice economico Yy situacional (cantidad de muertes). En base a lo ya abordado
en la justificacion del proyecto, lo que la gente necesita hoy en dia son cementerios

con una mejor distribucidn y un disefio adecuado.

1.4.9. Andlisis de la demanda futura

Para el analisis de la demanda futura, se basa tanto en el analisis de la demanda
pasada (que tan continua es en el tiempo), y datos del Instituto nacional de informacion
de desarrollo-INIDE (estudio de aumento de la poblacion). Es asi como una proyeccion
realizada por el instituto antes mencionado informa que el aumento de la poblaciéon

sera constante.




Tabla 4. Proyecciones de poblacion, periodo 2005-2028

Aflo Poblaciéon total Afio Poblaciéon total Afo Poblacién total

2005 37,200 2013 42,586 2021 48,572
2006 37,862 2014 43,286 2022 49,372
2007 38,531 2015 44,005 2023 50,188
2008 39,205 2016 44,744 2024 51,023
2009 39,775 2017 45,478 2025 51,877
2010 40,454 2018 46,214 2026 52,731
2011 41,162 2019 46,932 2027 53,599
2012 41,875 2020 47,701 2028 54,484

Fuente: Instituto Nacional de Informacion de Desarrollo-INIDE, recopilado el 10 de febrero, 2017

Ahora para saber el si el andlisis de regresién es confiable se necesita obtener el
coeficiente de terminacién R?, este permite cuantificar la proporcion de la variabilidad
de la inconstante respuesta (y, defunciones) que logré ser explicada al usar la variable
regresora (X, afios). Asi es como gracias a este estudio, se determina que la poblacion
tiene una tendencia lineal en el tiempo. Se corrobora como el coeficiente de correlacion
lineal entre los valores expuestos da un valor de 0.9411 (grafico 1, pag. 28) de esta
manera se determinara si la poblacion en el Municipio estudiado presenta un

crecimiento lineal.

Esto permite extrapolar igualmente los resultados obtenidos en la cantidad de
fallecidos durante los afios pasados y presente. Si tanto el aumento de poblacion como
las defunciones presentan una distribucién lineal se puede concluir con respecto a la
demanda futura que se mantendra en constante crecimiento segun grafico 1, pag. 28

antes expuesto.
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1.5. Analisis de los precios

El establecimiento del precio es de suma importancia, pues este influye en la
percepcidn que tiene el consumidor sobre el servicio que se va a ofertar. También hay
quien piensa que el precio no determina el equilibrio entre oferta y demanda, si no que

consiste en el costo de produccion mas un porcentaje de ganancias.

Los clientes aceptan precios altos siempre y cuando exista variedad y calidad en el

servicio.

1.5.1. Determinacion del precio de lote Individual

Debido a que el costo del lote individual (terreno) aplicandole la tasa social de
descuento del 8% ascendia a C$ 2,639.41, un precio alto para los estandares sociales
de Ocotal se decidio calcularlo con la siguiente formula:

100

P=Cx (100—R

)

Ecuacioén 3. Calculo precio de venta®

P: Precio de venta a calcular
C: Costo del Producto

R: Rentabilidad o el margen de ganancia

100
100-50

P=955 x ( ) = C$1,364.28

% Recopilada del sitio web: EI gran negocio, fecha 13 de febrero 2017




v" Lotes individuales

En el tipo A Unicamente serd vendido el lote, la construccion de las fosas como tal

estara a disposicion del cliente.
Cantidad de lotes individuales: 1,614
Precio: C$ 1,364.28

v' Lotes familiares

Debido a que en el tipo B se venderan lotes con disefio de gavetas que incluye su
costo de construccién, los cuales tendran capacidad de 3 deudos se decidié calcular

el precio de la siguiente manera:

_ Presupuesto de Obra

# lotes familiares

Ecuacion 4. Calculo precio sin margen de ganancia

P= 53,250,029.06

597 = 89,949.37

P =89,949.37 x 8%

P =7,195.95

100
100—R)

P=C x (

Ecuacion 5. Calculo precio de venta

P: Precio de venta a calcular
C: Costo del Producto

R: Rentabilidad o el margen de ganancia




100
100-30

P=7195.95 x ( ) = C$10,279.92

Cantidad de lotes familiares: 592

Precio: C$ 10,279.92

Tabla 5. Dimensiones y precios de lotes

Tipo Servicio funerario Dimensiones Precio en Cordobas Precio en Délares
A Lotes individuales  2.25mLx 1.00m A C$ 1,364.28 $44.03
B Lotes familiares 250mLx1.15mA C$10,279.92 $331.82

Fuente: Elaboracion propia

Los precios entre los lotes individuales y lotes familiares difieren debido a que en este
ultimo se ofrece la construccion de boveda con espacio a tres deudos, por ende es un
servicio que generd un alto impacto en la poblacién, ya que manifestaron que cuando
muere un familiar sorpresivamente se debe buscar materiales y obreros que realicen
la debida construccion de las bévedas y al existir este servicio vendria a facilitar al
cliente que decida adquirir estos lotes, por lo tanto no requeriria pagar sin previo aviso
por mano de obra y materiales, ya que no todos tienen accesibilidad a préstamos o

dinero propio.

1.6. Analisis de comercializacion

No todas las empresas suelen entregar su producto o servicio directamente a sus
clientes, es muy frecuente que contraten a otras empresas especializadas en la
distribucion y venta de esos productos. Ellos son los intermediarios que constituyen

los canales de comercializacion del producto.

En este caso se pretende comercializar el producto por medio de canales locales que

muestren el acabado final del proyecto, pero sobre todo los servicios que se prestaran.
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1.6.1. Anédlisis externo e interno

Dentro de las actividades primarias encontramos la ubicacion del cementerio, que
tiene buena accesibilidad, luego tenemos el servicio de administracion y personal de
mantenimiento, lo que brindara mejor servicio al consumidor. Ademas, se mantendran
las instalaciones del cementerio de la mejor forma posible, esto es el aseo periddico
de las sepulturas y jardineria de las areas verdes, lo que hace mas agradable su
demanda.

Como nuestro segmento objetivo o conforman personas de 20 a 70 afios, una buena
fuente de publicidad es Internet, ya que la gente de esa edad y de los diferentes
estratos econdémicos esta familiarizada con la tecnologia. La idea es que la pagina
Web contenga toda la informacion de los servicios que se proveeran, asi como de las
instalaciones ofrecidas. De manera paralela, se establecera un sistema publicitario por
medios locales, donde se informara de las bondades de los servicios y el disefio de la

infraestructura.

Por otro lado, tenemos las actividades de apoyo, la construccion sera un punto
importante, ya que tiene que ser un disefio que cuente con estratificacion adecuada y
costos no muy elevados segun disefio y servicios debido a la prioridad social que tiene

nuestro proyecto




CAPITULO I
ESTUDIO TECNICO



CAPITULO II: ESTUDIO TECNICO

El estudio técnico conforma la segunda etapa del proyecto, en el que se contemplan
los aspectos técnicos operativos necesarios en el uso eficiente de los recursos
disponibles para la produccion del servicio deseado y en el cual se analizan la
determinacién del tamafio 6ptimo del lugar propuesto, localizacion, instalaciones y

organizacion requeridas.

La importancia de este estudio se deriva de la posibilidad de llevar a cabo una
valorizacion econdémica de las variables técnicas del proyecto, que permitan una
apreciacion exacta o aproximada de los recursos necesarios; ademas de proporcionar

informacion de utilidad al estudio econdmico-financiero.

El principal objetivo de este estudio es demostrar la viabilidad técnica del proyecto que

justifique la alternativa que mejor se adapte a los criterios de optimizacion.

2.1. Objetivos del estudio técnico

v' Determinar la localizacién mas adecuada en base a factores que condicionen
su mejor ubicacion.

v' Enunciar las caracteristicas con que cuenta la zona de influencia donde se

ubicaré el proyecto.

Definir el tamafio y capacidad del proyecto.

Mostrar la distribucion y disefio de las instalaciones.

Enunciar la estructura legal aplicable al proyecto.

AR NEENEEN

Comprobar que existe la viabilidad técnica necesaria para la instalacion del

proyecto en estudio.

En virtud de que en el estudio de mercado (Capitulo 1) se comprob6 que realmente
existe demanda insatisfecha que justifica la creacion de un cementerio en el Municipio
de Ocotal, Departamento Nueva Segovia; se procedera al estudio y analisis de los

factores que intervienen en el Estudio Técnico.
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2.2. Localizacion.

El primer punto a analizar sera precisamente el que se refiere a la localizacion méas

adecuada para la instalacién de un cementerio.

El estudio y andlisis de la localizacion de los proyectos puede ser muy Util para
determinar el éxito o fracaso de un negocio, ya que la decision acerca de dénde ubicar
el proyecto no solo considera criterios econdémicos, sino también criterios estratégicos,
institucionales, técnicos, sociales, entre otros. Por lo tanto, el objetivo mas importante,
independientemente de la ubicacién misma, es el de elegir aquel que conduzca a la
maximizacion de la rentabilidad del proyecto entre las alternativas que se consideren
factibles.

2.2.1. Analisis de alternativas

Sitio de Angela Del Rosario Jiménez: Ubicado frente al Cementerio viejo en el B°
Teodoro Lopez, con un area de 1Mz con 160V 2, topografia (Pendiente del 30%) con
presencia de especies arboreas, a 10m atraviesa un cauce y presencia de casas en

un radio de 30m.

Sitio de Bayardo Almendarez N°1: Ubicado costado suroeste del Cementerio nuevo
250m al sur y 150m al oeste en el B° Reparto Las Segovias, con un area de 1Mz,
topografia (Pendiente 10%), poca presencia de vegetacion, en los extremos este y

oeste atraviesa cauce natural, presencia de casas en un radio de 50m.

Sitio de Bayardo Almendarez N°2: Ubicado costado sur (Empresa PROCOMIN) en
el B° Nuevo Amanecer, area 18Mz, topografia (Pendiente 5%), poca presencia de

vegetacion y areas de pasto, presencia de casas en un radio de 150m.

Sitio La Fortaleza de los Hermanos Fonseca Peralta: Ubicado al costado este de
la Hacienda la Fortaleza en el B° Sandino, con un area de 8Mz, topografia (Pendiente

12%), presencia de casas en un radio de 250m.
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Sitio UCAFE: Ubicado al costado oeste del Estadio Viejas Glorias en el B° Maria
Auxiliadora, con un area de 3.25Mz, topografia (Pendiente 5%), alta cobertura vegetal
y gramineas, presencia de casas en un radio de 200m.

Sitio El Quebrantadero de Maximino Lobo Moncada: Ubicado salida hacia el
municipio de Macuelizo en el B° El Quebrantadero, con un area de 38Mz, topografia
(Pendiente 30%), cobertura vegetal con gramineas, presencia de casas en un radio
de 250m.

Sitio Lotificacion San Nicolas de Tolentino: Ubicado frente a la cancha de Pueblos
Unidos en el B° Maria Auxiliadora, con un area de 7.5Mz, topografia (Pendiente 15%),
especies como coyote, jicaro y Guanacaste, presencia de casas en un radio de 100m.

Sitio de Rolando Octavio Galo: Ubicado costado oeste de IMEXA en el B° Maria
Auxiliadora, con un area de 0.7Mz, topografia (Pendiente 5%), area de cultivo,

presencia de casas en un radio de 50m.

Sitio de Daysi Concepcion Silva: Ubicado frente a predios de la UNIVAL en el B°
Santa Ana/José Santos Duarte, con un area de 13.50Mz, topografia (Pendiente 10%),
especies arboreas de Wiliguiste, carbon, coyote y tamarindo, a 400m se encuentra la

escuela San Martin, presencia de viviendas en un radio de 100m.

Posteriormente se inspeccioné el terreno ubicado al costado sur-este del B° Nuevo
Amanecer, con un area de 2Mz y 1938,60V2, topografia (pendiente 5%), poca

presencia de vegetacion y areas de pasto, presencia de casas en un radio de 100m.
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2.2.2. Evaluacion de terrenos.

El analisis para la evaluacion de los terrenos alternativos para la construccion del
cementerio, se efectué conforme a la Norma Técnica Obligatoria Nicaragliense para
Cementerios (NTON 28 002-07) y evaluacion del emplazamiento donde se utilizaron

los siguientes criterios:

Ruidos

Uso de suelo

Desplazamiento

Rango de pendiente

Hidrologia superficial

Hidrologia subterranea

Mar y lagos

Areas fragiles (areas protegidas)
Sedimentacion

Accesibilidad

Consideraciones urbanisticas
Incompatibilidad con infraestructura
Desechos solidos y liquidos
Conflictos territoriales

Marco legal

Seguridad ciudadana

Participacion ciudadana

AN NN Y N N U N N U U N N N W N NN

Plan de inversion / Sostenibilidad

De manera que al evaluar los terrenos se evidenciard con una mayor ponderacion el
terreno que cumple lo estipulado por la norma técnica obligatoria nicaragtiiense (NTON
28 002-07).
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Tabla 6. Evaluacion sitios propuestos para la construccion del cementerio

Resumen de las evaluaciones de los sitios propuestos

Componentes  Clima  Geologia  Ecosistema Medio Contaminacién Socio - Promedio
y suelo construido Institucional
Sitio 01 2 1.25 2.25 1.67 3 2.25 2.07
Sitio 02 3 2.2 2.25 2.2 S 2.25 2.48
Sitio 03 3 2.5 2.43 2.2 3 2.25 2.56
Sitio 04 3 2 2.25 2.2 S 2.25 2.45
Sitio 05 3 2.5 2.43 2.2 3 2.25 2.56
Sitio 06 3 1.67 2.25 2.2 S 2.25 2.39
Sitio 07 3 1.57 2.25 1.67 3 1.89 2.23
Sitio 08 2 2.5 2.43 1.67 8 2.25 2.31
Sitio 09 2 2.5 2.43 2.2 3 2.25 2.4
Sitio 10 3 3 2.43 2.2 8 2.25 2.65

Fuente: Alcaldia de Ocotal-Area de proyectos, recopilado 02 de Marzo 2017

De acuerdo a la normativa técnica obligatoria nicaragiiense (NTON 28 002-07)
ninguno de los sitios cumple al 100% con los criterios de ubicacién, sin embargo, el
terreno elegido para la construccion del Cementerio Municipal de Ocotal es el sitio 10;
dado que ambientalmente es el mas indicado, aun cuando no cumple con todos los
criterios técnicos ambientales, esto por las condiciones de ubicacion del municipio, asi

como por las caracteristicas de relieve y el crecimiento poblacional.

El estudio de localizacién se ha subdividido en dos partes fundamentales: Macro
localizacién y Micro localizacion, los cuales se muestran a detalle en los siguientes dos

apartados.
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2.2.3. Macro localizacion.

La macro-localizacion se refiere a la ubicacion de la macro zona dentro de la cual se

establecera un determinado proyecto.

En este caso, el cementerio quedara comprendido dentro del Departamento de Nueva
Segovia y en particular en el Municipio de Ocotal, como se muestra en el siguiente

mapa:

llustracion 2. Macro localizacion del proyecto

Republica de Nicaragua

Q " Divisién Politico Administrativa
kDY g DEPARTAMENTO NUEVA SEGOVIA

OCOTAL

INFORMACION
Municipios del Departomento de Nueva Segovia
tiene un extension

9 rados. C a potiact
6n ce 208 523 habitartes es el noveno departamento en
cantidad de hatitantes

La cabecera Depatamental es el centro poblaco lamaco
Oxcotal

[o: 1
Municipio
[Nueva Segovia
Macueizo
Santa Merfa
Murra

Ciudad Antigua
[San Femando
[Wiwili de Nueva Segavia
El dcaro
Dipito
Quilali
Mozonte
y . ! alapa
Bpouce de Rio Cood [Ocotal

..., MADRIZ

Gorde
il Cento de Poblacin y 1V de Vivienda - 2005\ INIDE
Estudios Terrtonales- INETE

e %
(7 Palocagaina v,

SIMBOLOGIA DEL MAPA

Fuente: Instituto Nicaragtiense de Estudios Territoriales (INETER), recopilado 15 febrero, 2017

2.2.3.1. Aspectos geograficos.

El Municipio de Ocotal esta ubicado en la Region Central Norte de Nicaragua; es uno
de los doce municipios que conforman el Departamento de Nueva Segovia, cuenta
con una extension territorial actual de 85,64km?. Se encuentra a una altitud de 605
metros sobre el nivel del mar y su clima es tropical. Colinda al norte con el Municipio
de Dipilto; al sur con el Municipio de Totogalpa; al este con el Municipio de Mozonte y

al oeste con el Municipio de Macuelizo.
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Sus coordenadas geogréficas son las siguientes:

Latitud: 13°38" Longitud: 86°28"

2.2.3.2. Aspectos socioecondémicos.

v" Red Vial

El Municipio de Ocotal esta ubicado al Norte del pais, es la cabecera departamental
del Departamento de Nueva Segovia, en el sentido Norte-Sur el municipio es
atravesado por la carretera Panamericana y en sentido Este-Oeste por una carretera
de todo tiempo que se origina en la cabecera municipal y comunica a esta ciudad con
el Municipio de Macuelizo al Oeste y con Mozonte al Este, ambas vias de acceso
constituyen dos importantes ejes de comunicacion vial. Adicionalmente existen una
gran cantidad de caminos vecinales los que parten de la ciudad o de las carreteras y

conducen mayoritariamente a propiedades rurales (haciendas).

En la ubicacion del sitio del proyecto recientemente se hizo el adoquinado de la via
principal del barrio Nuevo Amanecer, la cual ha beneficiado disminuyendo las
emisiones de polvo, erosion del suelo y contribuye a la mejoria de la movilidad
vehicular y peatonal, es por esto que este adoquinado influye positivamente al acceso

de las instalaciones del cementerio.
v' Energia eléctrica

El municipio de Ocotal es abastecido de energia eléctrica por el sistema
interconectado nacional a través de las sub-estaciones de Yalaguina y Santa Clara. El
78.1 % de las viviendas de Ocotal cuentan con servicio de energia eléctrica domiciliar.

Existe un alto porcentaje de viviendas sin este tipo de servicio.

Referente al area del proyecto se cuenta con el servicio de energia eléctrica y redes

de alumbrado publico, lo que facilita la utilizaciébn de energia en la construccion y
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puesta en marcha del cementerio. El proyecto considera redes con acometida de baja

tension y una red interconectada a enlaces en puntos de suministro cercanos.
v' Agua potable

El municipio de Ocotal tiene como fuente de agua potable al rio Dipilto, que tiene un
caudal estimado de 1,100 galones por minuto en verano y 1,900 galones por minuto
en invierno, pero se ha reducido por las represas que construyen en las fincas para
usos agricolas, otro de los problemas que se presenta es la contaminacion de la pulpa
del café arrojada al rio por los productores y desechos de los aserrios.

Antes del Huracan Mitch en Octubre del 1998, la ciudad de Ocotal disponia de un
sistema de abastecimiento de agua potable que no cubria la demanda existente, pero
funcionaba aceptablemente, el sistema de captacion fue devastado por el huracan
Mitch y se destruy6 la linea de conduccidn principal del acueducto, lo que origind una
crisis de abastecimiento de agua sin precedentes en la historia de Ocotal y que a la

fecha ha sido superada parcialmente.

En la actualidad existe una cobertura en la red de agua potable de un 97% de las
cuales 3,936 son conexiones en mal estado, para un total de 7,534 conexiones. En el
area del proyecto las conexiones de servicio deberan tener un medidor para el control
del consumo, la empresa nicaragiense de acueductos y alcantarillados sanitarios
(ENACAL) suministrara el medidor de sus propias expensas y continuara siendo de su

propiedad.
v" Alcantarillado sanitario

El actual sistema de alcantarillado sanitario con que cuenta la ciudad de Ocotal, fue
construido hace unos 49 anos, con tuberias de diametros de 8” y 6, que trabaja a su
maxima capacidad; es una red colectora que se extiende en el centro del casco urbano
y se orienta hacia el sitio de descargue final en pilas sépticas. Las tuberias recolectan
todo tipo de material residual, incluyendo desechos médicos y de laboratorios. El
destino final de los residuos se da hacia un conjunto de pilas sépticas selladas por la

superficie, que drenan los liquidos hacia el subsuelo, localizadas al Sur de la ciudad.
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El acceso al sistema de alcantarillado sanitario depende en ultima instancia de las
familias beneficiarias y debe cumplir con las exigencias de funcionabilidad, durabilidad
y economia en el lugar a prestar el servicio, en este caso se asumira la inversion

necesaria para la conexion del interior del cementerio a una caja de registro.
v' Educacion

El sistema educativo en el Municipio de Ocotal cuenta con su atencion en los niveles

de preescolar, primaria, secundaria, técnica y superior.

A escala general se cubre una poblacién estudiantil estimada en 14,672 alumnos, lo
que significa el 54.81 % de la poblacién en edad escolar, esto es preocupante ya que
la tendencia es bajar los porcentajes de atencion por el sistema educativo, en 1,998 la
cobertura era de 74 %.

Existen en el municipio 26 preescolares, 13 escuelas de nivel primario, 4 centros de
educacion secundaria (uno de los institutos privados funciona por las noches, como
Instituto Técnico en las carreras de administracion y computacion y el Instituto publico
auténomo es el Unico que cuenta con un turno nocturno para la atenciéon de jovenes

gue trabajan durante el dia). Ademas, hay cinco centros universitarios.
v' Salud

Ocotal posee un hospital con 86 camas cuya atencidn es de caracter secundario para
todo el departamento. Cuenta con especialidades de ginecologia, pediatria, medicina
interna, cirugia y ortopedia; los casos mas graves son atendidos en los hospitales de

otros departamentos o en Managua.

El municipio cuenta con la escuela auxiliar de enfermeria, puestos de salud y el
hospital, también posee una serie de servicios privados, los que incluyen: 19 farmacias
privadas que prestan el servicio de suplir medicamentos a la poblacion en general,
diez clinicas, nueve consultorios, cinco laboratorios clinicos y una policlinica donde se

le da atencion a los asegurados del Instituto Nicaragiiense de Seguridad Social.
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El ministerio de salud (MINSA) de Ocotal tiene establecidas: 66 casas bases, 140
brigadistas populares de salud activos, 6 parteras y 38 colaboradores voluntarios.

v Vivienda

En el municipio de Ocotal para el censo de 1995 se contabilizaron un total de 7,237
viviendas de las cuales el 92% estaban ocupadas y un 8% se encuentran ocupadas

por servicios de comercio, oficinas e iglesias Evangélicas.

El 70.60% de las viviendas estan construidas de paredes de adobes, lo cual
representa riesgos potenciales en momentos de lluvias torrenciales, inundaciones y
movimientos tellricos, ya que este tipo de material es muy susceptible a los derrumbes
en caso de humedad excesiva en las paredes; ademas, los cimientos de éstas
viviendas son construidos con un material combinado de piedra y mezcla de lodo que
es facilmente erosionable, este tipo de vivienda es muy vulnerable ante fenbmenos de

sismicidad.

El 13% del total de viviendas son construidas con bloques, muchas de estan han sido
edificadas con donaciones que condicionaron su construccion al uso de este sistema,

desplazando forzadamente al adobe que es el mas generalizado y econémico.

2.3. Micro localizacion.

El analisis de micro localizacion indica cual es la mejor alternativa de instalacion de un

proyecto dentro de la macro zona elegida.

Para la instalacion de un cementerio en el cual se instalaran servicios higiénicos, area
administrativa, bodega y una capilla se dispone de un terreno de 2MZ con 1938.60V 2
(14,466.1634m?) que se encuentra ubicado entre el reparto Las Segovias y el Barrio

Nuevo Amanecer, en la Zona Sur-Oeste del Municipio de Ocotal.
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La localizacion del terreno se puede apreciar mejor en el siguiente croquis:

Fuente: Google Earth, recopilado 15 febrero 2017

2.4. Factores que condicionan la mejor ubicacién del proyecto.

En este apartado se analizan los factores de localizacion que influyen en la decision
de la mejor ubicacién del proyecto.

Para este proposito en especial, se hace referencia a aquellos factores que en mayor
medida justifiquen la toma de decision que mas beneficie a la construccion del
cementerio, en base a un criterio economista, cuya localizacion le proporcione al

proyecto la maxima rentabilidad durante su operacion.

Considerando los aspectos a evaluar para la eleccion de la localizacion del proyecto,

se optd por seleccionar el terreno de 2MZ con 1938.60V? ubicado entre el reparto las




Segovias y el Barrio Nuevo Amanecer, en la Zona Sur-Oeste del Municipio de Ocotal,

dado que cumple con las condiciones requeridas para la localizacion del cementerio.

El terreno esta ubicado en un area de facil acceso debido al reciente adoquinado de
la calle principal del Barrio Nuevo Amanecer, por su oportuna localizacion es notoria
la tranquilidad que el sitio ofrece; factor que lo hace atractivo para la futura
construccion, ya que se les garantizara a los usuarios pasar un momento de paz con
sus deudos, ademas al no estar ubicado en un lugar tan lejano se hace posible contar

con los servicios basicos necesarios para el funcionamiento del Cementerio.

2.5. Tamafio y capacidad del proyecto.

La determinacion y analisis de este punto resulta importante para la posterior
realizacion y evaluacion del proyecto porque permitira en primera instancia llevar a
cabo una aproximacion de costos involucrados en las inversiones necesarias para la
realizacion y puesta en marcha del proyecto, que conlleven a un grado Optimo de
aprovechamiento conforme a lo requerido por un tamafio y capacidad determinados.
El tamafio y capacidad de este proyecto en particular, se debe a dos aspectos
principalmente: la porcién de demanda insatisfecha, la cual es del 98% y se pretende
sea cubierta por el proyecto y a la dimensién del area del terreno que se utilizara para

la construccion del cementerio, en este caso es de 2Mz con 1938.60V72 .

Tanto la determinacion del tamafio como la capacidad que tendra el cementerio, seran
de mucha utilidad para la estimacion de las inversiones necesarias que mejor se
ajusten a las necesidades del mismo y para célculos futuros en las siguientes etapas

del proyecto (Estudio econémico-financiero y evaluacion econémica).

Por tanto, como previamente se sefialo, el tamafio del cementerio debera ajustarse al
tamafio del terreno disponible para su construccién (2Mz con 1938.60V2), el cual
tendra un promedio de 2,206 lotes, sin contar al personal que labore en el cementerio,

lo que en total cubrira el 98.60% de la demanda insatisfecha actual.
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La disponibilidad en el suministro de recursos, tanto materiales como humanos y
financieros no representan en este caso, factores que condicionen o limiten el tamafio
y capacidad planteados puesto que existe disponibilidad deseada de los mismos en
cuanto a tiempo, cantidad y calidad se refiere; lo que reduce el riesgo de enfrentar un
incremento en los costos por dificultades en su abastecimiento.

2.6. Distribucion y disefio de las instalaciones.

Para que la distribucién y disefio de las instalaciones de un proyecto provean
condiciones de trabajo aceptables, es preciso tomar en cuenta dos especificaciones
en particular: funcionalidad y estética que proporcionen y optimicen la distribucion

eficiente entre cada una de sus areas.

Dada la magnitud del terreno disponible para la construccion del cementerio se
proponen las dimensiones de cada una de sus areas, que en conjunto permitan la
operacion mas economica y eficiente para aprovechar de la mejor manera posible los
espacios y recursos de que se disponen, manteniendo a su vez las condiciones
optimas de seguridad y bienestar, tomando en consideracion las reglas de

normatividad que deben cumplirse para su construccion.

(Unidad de medida: Metros cuadrados)

Tabla 7. Medidas areas del cementerio

1 Capilla 22.23 m?
2 Administracion y bodega 17 m?
3  Sanitarios 14.28 m?

TOTAL 53.51 m?
Fuente: Elaboracion propia
Como se puede observar en el cuadro anterior y en el plano siguiente se ha decidido

aprovechar en su totalidad el terreno del que se dispone, evitando con ello dejar
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llustracion 4. Vista en planta del cementerio a construir

Fuente: Elaboracion propia

espacios ociosos que no reporten utilidad alguna tanto para el demandante como para
el oferente del servicio.

2.6.1. Especificaciones generales de las areas del cementerio

Todas y cada una de las areas del cementerio se han determinado de tal modo que
se cumpla en lo mayor posible el objetivo de optimizacion de la distribucion de
instalaciones que mejor se acondicione al espacio disponible y cumpla con las
especificaciones de las Normas Técnicas y Complementarias que exige el Municipio

para la construccién de una obra de esta naturaleza.

Esto ultimo se detallara de manera mas amplia en el dltimo apartado de este capitulo

(Estructura Legal?).

4 Ver pagina 54
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2.7. Seleccién del proceso productivo

llustracion 5. Cronograma del personal

Director de servicios

municipales
. : Responsable del
Administracion e
| |

Operarios ‘ Guarda de seguridad ‘

Fuente: Elaboracién propia

El servicio propuesto comprende la construccion del cementerio, el mantenimiento del
mismo, la lotificacion y sus respectivas areas para el funcionamiento del cementerio.

Los servicios requeridos seran prestados de la siguiente manera:

Se ha decidido brindarle al cliente una alternativa tradicional al momento de adquirir

un lote, estos estaran clasificados de la siguiente manera:

v' Lotes individuales de 2.25m de largo x 1.00m de ancho x 1.50m de profundidad
v Lotes paratres deudos (familiares) de 2.25m de largo x 1.00m de ancho x 4.50m

de profundidad

Para la obtencion de lotes familiares se precisa realizar un convenio de pago para
aquellos que lo soliciten, pudiendo haber lapsos de pago que oscilen entre 6-8 meses,

1y hasta 2 afios, esto dependerd de los recursos econdmicos del cliente.
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Estos podran ser adquiridos de manera inmediata siempre y cuando se efectue el

trAmite necesario para la adquisicion de los lotes.
2.8. Especificaciones de la obra civil

A continuacién, se muestra una tabla con las actividades a realizar en la construccion

del cementerio

Tabla 8. Especificaciones de la obra civil

Sistema Incluye

1 Preliminares Limpieza inicial
Trazo y nivelacion
Excavacion

2 Fundaciones Relleno y compactacion
Acero de refuerzo

Concreto

Estructura de concreto
3 Estructura Acero de refuerzo

Concreto

4 Mamposteria (paredes) Mamposteria confinada basadas en bloques de concreto

Estructura de techo
Cubierta de zinc
5 Techo, pisos y pintura  Cielo raso de Gypsum
Cascote de piso
Pintura corriente
Acabados
6 Obras miscelaneas Rotulacién de ambientes
Materiales de mantenimiento y limpieza

Equipo de oficina

7 Mecanicos Instalacion sanitaria
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N° Sistema Incluye

8 Sistema eléctrico Iluminacién
Comunicacion
9 Limpieza final Limpieza total del proyecto

Entrega

Fuente: Elaboracion propia

2.9. Mobiliario y equipo

En términos generales, la inversion en mobiliario y equipo comprendera los siguientes

rubros:

Tabla 9. Rubros de mobiliario y equipo

Rubro

1  Mueblesy equipo de oficina

2 | Muebles para capilla

3  Herramientas de limpieza

4 | Equipo de mantenimiento

5  Accesorios para bafios

Fuente: Elaboracion propia
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2.10. Especificaciones del equipamiento.

En este apartado se muestran a detalle los recursos necesarios en equipamiento para

la operacién del cementerio.

NO

1

2

3

4

Tabla 10. Especificaciones del equipamiento del cementerio

Rubro

Oficina

Capilla

Limpieza

Mantenimiento

Componentes

Escritorio

Teléfono

Silla
Papelera
Oasis

Mesa de altar

Bancos

Carro pedestal

Escoba

Lampazo

Destapa cafio

Escobilla de

bafio
Rastrillo

Pala

Pala de jardin

Carretilla

Descripcion general

Escritorio de madera

Teléfono color

negro

fijo Panasonic/inalambrico,

Silla de madera sin hombros
Papelera de rejilla, color negro
Oasis con 2 llaves

Mesa de altar de concreto con pedestal,
fabricada a medida

Bancos de madera barnizada con acabado
natural

Carro pedestal de aluminio con 4 ruedas
giratorias, color plata

Escoba pléastica de interiores

Lampazo con mango de madera y accesorios
de plastico con mecha

Destapa cafio con mango de madera y 4" de
diametro, copa de hule

Escobilla de 40cm con cerdas de nylon ideales
para limpieza

Rastrillo de jardin

Pala de pico con mango de madera, marca
truper

Juego de 3 palas para jardin

Carretilla metélica color naranja con capacidad
de 5 pies cubicos

Cantidad

1
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N° Rubro Componentes Descripcion general Cantidad

Tijera Tijera para césped 2

Pala hoyera Pala forjada hoyera doble cabo 2

Piocha Piocha con mango de madera 2
5 | Bafios Dispensador de Dispensador para una unidad de papel 2

papel higiénico higiénico, color blanco de acero inoxidable Bob

Rick

Dispensador de Dispensador de jabon liquido, color blanco y 2

jabon material plastico

Seca mano = Seca mano con tiempo de secado de 30 seg, 2

eléctrico color blanco

Papelera Papelera plastica con pedal 2

Tinaco Rotoplas = Tinaco para almacenar agua, capacidad 5000, 1

diametro=2.20m, altura=1.77m
Fuente: Elaboracion propia
2.11. Aspectos legales sobre la construccion, instalaciones y servicio del

cementerio

La estructura legal se refiere a una serie de reglas y cédigos de normatividad que en
materia fiscal, sanitaria, civil y penal debe sujetarse todo proyecto de inversion y

actividad empresarial, por encontrarse incorporado a un determinado marco juridico.

Por esa razén este aspecto en especial, es de vital importancia para la realizacién de
un proyecto de inversion ya que en ella se toma en cuenta el marco juridico al que
habra que acatarse para el mejor aprovechamiento de los recursos de que se dispone,

evitando en lo mas posibles futuras complicaciones de ésta indole.

La estructura legal que se contempla en este proyecto, responde a disposiciones
legales de tipo local, es decir, aquellas reglamentaciones y decretos juridicos vigentes
gue establecen las autoridades municipales de Ocotal para la construccién del

cementerio.
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Por lo tanto, los requerimientos legales que se establecen para este proyecto son los

siguientes:
ALCALDIA DE OCOTAL
NUEVA SEGOVIA

Normativa Técnica para la construcciéon de fosas y mausoleos en Cementerios

Municipales.
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1- El funcionamiento, conservacion, ordenamiento y operaciones de los
cementerios municipales localizados en los barrios Teodoro Lépez y Nuevo Amanecer,

constituye un servicio publico de competencia propia de la Alcaldia Municipal.

Articulo 2- La Alcaldia de Ocotal de conformidad con que dispone el Reglamento de
la ley de Municipios, Decreto numero 5297, Articulo 11. Normas de funcionamiento de

cementerios, dispondra lo contenido en la siguiente normativa técnica.

Articulo 3- La aplicacion de la presente normativa estara a cargo de la Alcaldia de

Ocotal quien:

l. Instrumentara y vigilara el cumplimiento de esta normativa coordinado por
la direccion de Servicios Municipales y el Responsable de los cementerios
Municipales.

I. Supervisara la correcta aplicacidén de las normas técnicas contempladas en

la presente normativa.
Articulo 4- Para efectos de la normativa se entendera por:

A. Ataud o féretro: La caja en que se coloca el cadaver para proceder a su
inhumacion.

B. Cadaver: El cuerpo humano en el que se haya comprobado la perdida de vida.
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. Cementerio: El lugar destinado a recibir cadaveres, restos humanos y restos
aridos o cremados.

. Cementerio horizontal: Aquel en donde los cadaveres, restos humanos vy
restos humanos aridos o cremados se despistaran bajo tierra.

. Cementerio vertical: Aquel constituido por uno o0 mas gavetas superpuestas e
instalaciones para el depdsito de cadaveres, restos humanos aridos o
cremados.

Cremacion: Proceso de incineracion de un cadaver, de restos humanos o de
restos aridos.

. Cripta familiar: Estructura construida bajo el nivel del suelo con gavetas o
nichos destinados al depdsito de cadaveres, restos humanos o restos humanos
aridos o cremados.

. Exhumacion: La extradicion de un cadaver sepultado.

Fosa o tumba: La excavacion en el terreno de un cementerio horizontal
destinada a la inhumacion de cadaveres.

Fosa comun: El lugar destinado para la inhumacion de cadaveres y restos
humanos no identificados.

. Inhumar: Sepultar un cadaver.

Monumento funerario o mausoleo: Construccidn arquitectonica o escultorica
gue erige sobre una tumba.

. Nichos: Es el espacio destinado al depdsito de restos humanos aridos o
cremados.

. Restos humanos: La parte de un cadaver o de un cuerpo humano.
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CAPITULO Il
DE LAS NORMAS TECNICAS

Articulo 5- El responsable de los cementerios municipales, garantizard el
cumplimiento de las especificaciones técnicas en los distintos tipos de fosas, nichos y
criptas que hubieren de construirse en cada uno de los cementerios municipales,

indicando las dimensiones y los procedimientos de construccion.
En ningun caso las dimensiones de las fosas podran ser inferiores a las siguientes:

l. Para féretros especiales de adulto muros laterales de 13 centimetros de
espesor, seran de 2.50 metros de largo por 1.10 metros de ancho por 1.50
de profundidad, contada esta desde el nivel de la calle 0 anden adyacente,
con una separacion de 0.50 metros entre una fosa.

I. Para féretros de tamafio normal de adulto se emplearan encontrados de
tumba que de 14 centimetros de espesor a lo largo y de 7 centimetros a lo
ancho.

[I. Las fosas seran de 2.25 metros de largo por 1.00 de ancho por 1.50 metros
de profundidad, contada esta desde el nivel de la calle o anden adyacente,
con una separacion de 0.50 metros en cada fosa.

V. Para féretros de tamafio normal, de adulto y empleando taludes de tierra,
seran de 2.00 metros de largo por 1.00 metros de ancho por 1.50 de
profundidad, contada esta a partir del nivel de la calle o anden adyacente,

con una separacion de 0.50 metros de cada fosa.
CAPITULO Il
DE LOS TIPOS DE FOSAS

Articulo 6- Horizontales, estardn sujetas a las especificaciones de dimension

dispuestas en el articulo 5 de la presente normativa.

Articulo 7- Verticales, como son los nichos, mausoleos, gavetas y/o tumbas multiples,

seran aplicables en lo conducente a las disposiciones que en materia de construccion
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de edificios establezca el Reglamento del Plan de Ordenamiento Urbano Territorial de
la ciudad de Ocotal y se revisaran para su aprobacién los planos, especificaciones
técnicas y presupuestos por parte del Responsable de Control Urbano de la
municipalidad, con objetivo de garantizar la calidad de los materiales, la resistencia

estructural asi como la optimizacién del espacio para su mayor aprovechamiento.

Articulo 8- Las gavetas deberan tener como dimensiones minimas interiores 2.30 por

0.80 metros de altura, y su construccion se sujetara a las siguientes reglas:

En todos los casos, las losas deberan estar a un mismo nivel por la carga superior, y
en la parte inferior tendran un desnivel hacia el fondo con el objetivo de que los liquidos
gue puedan escurrir se canalicen por el drenaje, que al efecto debe construirse, hacia

el suelo, en donde habra una fosa séptica que los reciba.

Articulo 9- Las gavetas deberan estar impermeabilizadas en su interior y en sus muros

colindantes con las fachadas y pasillos de circulacion.

Articulo 10- Los nichos para restos aridos o cremados, tendran como dimensiones

minimas las de 0.50 x 0.50 metros de profundidad.
CAPITULO IV
DE LA CALIDAD DE LOS MATERIALES

Articulo 11- Los materiales a utilizarse deberan cumplir con las siguientes

especificaciones técnicas.

A. El cemento, debe ser del tipo PORTLAND, que cumpla con las especificaciones
C-150 de la American Society for Testing and Material, debe proceder de
proveedores reconocidos y autorizados por el Ministerio de Transporte e
Infraestructura. No se podran mezclar marcas o tipos de cemento en un mismo
proceso de fundicion, ni deberd usarse alternativamente en los diferentes
elementos de una misma estructura.

El cemento que se haya dafiado por exposicion a la humedad, que tenga

terrones o este endurecido, no debera usarse y sera retirado.

58

——
—



B. Arenas, La arena o agregado fino, consiste en arenas naturales exentas de
impurezas o materiales organicos, debidamente graduada. Deben estar
compuestas de particulas duras, fuertes y resistentes. No debe usarse arena
de rocas blandas, o arenas que contengan, talco, mica o materiales escamosos
o arcilla.

C. Agregado Grueso, El agregado grueso podra ser grava natural seleccionada o
triturada; el material debe ser duro y estar exento de material organico, arcilla o
cualquier impureza; se deberd ajustar a la calidad de abrasién y dureza
conforme las especificaciones de la ASTM C-33.

D. Agua, debe ser limpia, libre de aceites, acidos, alcalis, cloruro, materiales

organicos o sustancias deletéreas.
Dada la importancia de la relacion agua-cemento en la calidad del concreto,
debe observarse con mucho cuidado el proceso de fabricacion o mezclado,
aplicando preferiblemente menor cantidad de agua durante el proceso de
mezcla.

E. Mezclas, la preparacion del concreto se debera hacer en una mezcladora
mecanica, con no menos de 1.5 revoluciones por minuto, con un agitamiento

no mayor a los 30 minutos después de la introduccion del agua a la mezcladora.

Cuando la preparacion se haga a mano, debera hacerse sobre una superficie
impermeable, limpia y cdncava, al colocar los aridos con el cemento se debe revolver
hasta obtener un aspecto uniforme, agregando después el agua en pequefias

cantidades hasta tener un producto homogéneo, con el revenido adecuado.

El concreto que se haya endurecido parcialmente, o que haya perdido el revenimiento
establecido, o que se haya contaminado con materiales extrafios, no debera

colocarse.

F. Vibrado, durante la colocacion, todo concreto debera vibrarse para que pueda
acomodarse enteramente alrededor del refuerzo y extenderse a toda la masa
sin iniciar segregaciones locales. La compactacion debera ser preferentemente

agitada con vibrador, accionado con motor eléctrico o de combustién; las capas
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de concreto no deben ser mayores de 0.20 mts de espesor antes de ser
vibradas.

Si el tipo de obra lo permite y/o se autoriza, se permitira realizar el apisonado de la
mezcla con barras en forma de espétula, hincando en cada punto lo necesario para

gue el concreto llene los intersticios y no se produzcan ratoneras.

G. Curado, se debera prestar una cuidadosa atencién a la curacion de todo el
concreto. Cuando este fresco se protegera contra las altas temperaturas y los
vientos secos, debiendo mantener durante 7 dias, continuamente humeda la

superficie del concreto, y las formaletas de madera.

Todas las superficies de concreto que vayan a recibir un acabado adicional en la
superficie, se le quitaran las formaletas inmediatamente después de que haya

expirado el tiempo limite para la remocion de las mismas.

H. Acero de refuerzo, Este trabajo consistird en el suministro, preparacion y
colocacion de acero de refuerzo de acuerdo con estas especificaciones, de
conformidad con los planos y las normas de la AISI “instituto del hierro y del

acero de los EE.UU”.

Al colocarse en la obra, todo el acero de refuerzo debera estar libre de polvo, lodo,
oxido suelto en estado avanzado, escamas, pinturas, aceites y otras sustancias

extranas.

La limpieza del acero de refuerzo con contenido de 6xido en estado primario, se
debera hacer con cepillo de alambre manual o eléctrico circular. Cuando el acero de
refuerzo se encuentre con oxido en segundo grado se debera limpiar con Sand
Blasting y/o desoxidantes quimicos que deben ser bien lavados después de su

aplicaciéon. En cualquiera de los casos el acero no podra estar sometido a fatigas.

I. Bloques de Cemento, seran del tamafio, color y textura uniforme con superficies
y cantos nitidos y duros. Deberan cumplir con los requisitos de la seccion y

control de calidad del Ministerio de Transporte e Infraestructura, con una
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resistencia a la compresion no menor de 55kgs/cm2 (800psi) y una resistencia
a la tension de 9 kgs/cm2.

Seran fabricados de arena y cemento de acuerdo con las especificaciones C-029-64-
T de la ASTM.

J. Ladrillo Cuarteron, seran solidos, de barro cocido, con clasificacion A, bien
formados, sanos, de textura y granulometria fina, de estructura densa y
uniforme, libre de terrones, grumo de limos, grietas, marcas, sales solubles y
de otros defectos que puedan afectar la resistencia, durabilidad y apariencia;
deberdn emitir un tafiido o sonido metélico, libres de quebraduras,
reventaduras, sin mezcla de materiales extrafios, sin deflexiones y de color
uniforme; las dimensiones de los ladrillos estaran indicadas en los planos, las
gue deberan ser semejantes.

K. Botar Material de Excavacion, esta etapa se refiere a la tierra remanente que
gueda o que sobra de las excavaciones hechas para la construccién de las
fosas, nichos o mausoleos, toda esa tierra debe ser depositada por el
propietario, en el lugar donde especifique el Responsable de los cementerios
y/o el Director de Servicios Municipales con la finalidad de dejar el sitio limpio
sin residuos de tierra que den mal aspecto al cementerio.

L. Rechazo de materiales, Una falla de un de las muestras presentadas, sera
suficiente causa para que se rehuse y se considere inadecuada cualquier otra

muestra del mismo manufacturero.

En caso que los materiales, equipos, articulos 0 accesorios que han sido rechazados
por el Responsable de cementerios y hayan sido incorporados a la obra, se ordenara

gue se remuevan y sean repuestos por otro aprobado por el ingeniero.

Los materiales que no cumplan con las especificaciones en cuanto a la resistencia,
esfuerzos, dimensionamientos, calidad, textura, color, formas y otros, seran

rechazados en caso que hayan sido integrados a la obra.

61

——
—



Articulo 12- Seré responsabilidad del Responsable de los cementerios y el director
de servicios Municipales llevar un libro de registro que asegure el control por separado
de los lotes vendidos o donados por la municipalidad, incluyéndole la fecha, el nimero

de lote, la ubicacion, el nombre del propietario y del difunto.

Articulo 13- El cementerio se ordenard mediante ordenamiento peatonal y vehicular

y no podran ser destinados estos espacios para la distribucion de fosas o tumbas.

Articulo 14- La separacion entre modulos de fosas deberan ser de 1.50 metros para

andenes y jardineras en los lugares que aun sea posible.

Articulo 15- Se deberan respetar y conservar las areas verdes existentes para la

proteccion del suelo.
ALCALDIA DE OCOTAL
NUEVA SEGOVIA

Normativa de funcionamiento, organizacion y distribucién de areas y espacios

del Cementerio Municipal.
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.

El funcionamiento, organizacion y distribucion de las areas y espacios del cementerio
municipal localizado en el barrio Nuevo Amanecer, constituye un servicio publico

competencia propia de la Alcaldia Municipal.
Articulo 2.

La alcaldia de Ocotal de conformidad con lo que dispone el Reglamento de la ley de
Municipios, Decreto numero 5297, Articulo 11. Normas de funcionamiento de

cementerios, dispondré lo contenido en la siguiente normativa.
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Articulo 3.

La aplicacion de la presente normativa estara a cargo de la Alcaldia de Ocotal quien:

Instrumentara y vigilara el cumplimiento de esta normativa coordinado por
la Direccion de Servicios Municipales y el Responsable de los Cementerios
Municipales.

Supervisara la correcta aplicacion de las normas para el correcto

funcionamiento y organizacion del Cementerio Municipal.

Articulo 4.

Para efectos de la normativa se entendera por:

A. Ataud o féretro: La caja en que se coloca el cadaver para proceder a su

inhumacion.

. Cadéaver: El cuerpo humano en el que se hay comprobado la perdida de la vida.

C. Cementerio: El lugar destinado a recibir cadaveres, restos humanos y restos

aridos o cremados.

Cementerio horizontal: Aquel en donde los cadaveres, restos humanos y
restos humanos aridos o cremados se despistaran bajo tierra.

Cementerio vertical: Aquel constituido por uno o mas gavetas superpuestas e
instalaciones para el depodsito de cadaveres, restos humanos aridos o
cremados.

Cremacion: Proceso de incineracion de un cadaver, de restos humanos o de

restos aridos.

. Exhumacién: La extradicién de un cadaver sepultado.

. Fosa o tumba: La excavacion en el terreno de un cementerio horizontal

destinada a la inhumacion de cadaveres.

Fosa comun: El lugar destinado para la inhumacion de cadaveres y restos
humanos no identificados.

Inhumar: Sepultar un cadaver.

Restos humanos: La parte de un cadaver o de un cuerpo humano.
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L. Osario: Lugar de un cementerio donde se entierran los huesos que se sacan

de las sepulturas.

CAPITULO I
DEL FUNCIONAMIENTO
Articulo 5.

El responsable de los cementerios municipales, garantizara el cumplimiento de la

presente normativa para garantizar el buen funcionamiento de este cementerio.
La gestion de los Cementerios Municipales comprende los siguientes objetivos:

a) La administracion de los Cementerios Municipales y el cuidado de su orden.

b) La inhumacion y exhumacion de cadaveres y/o restos y cualesquiera otras
actuaciones exigidas por legislacion vigente en materia sanitaria-mortuoria.

c) Larelacion de las obras, servicios y trabajos necesarios para la conservacion y
limpieza de los Cementerios en particular, de sus elementos urbanisticos,

jardineria, edificios e instalaciones, asi como para el funcionamiento de estas.
Articulo 6.

La alcaldia velara por el mantenimiento del orden en el recinto del Cementerio
Municipal, asi como por la exigencia del respeto adecuado a la funcién de este.

Mediante el cumplimiento de las siguientes normas:

1- El recinto del Cementerio permanecera abierto al publico en el horario que
establezca la Alcaldia, de acuerdo con las necesidades del servicio, los horarios
de apertura y cierre se haran constar mediante los correspondientes indicativos
en los accesos al recinto de los Cementerios.

2- Los/as visitantes se comportardn con respeto en el recinto, en caso contrario,

adoptar la municipalidad las medidas legales a su alcance para ordenar,
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mediante los servicios de seguridad competentes, el desalojo del recinto de

guienes incumplan esta norma.

3- La alcaldia realizara la vigilancia general del recinto del Cementerio si bien no
sera responsable de los robos o deterioros que pudieran tener lugar en la
unidad.

4- Se prohibe la venta ambulante y la realizacién de cualquier tipo de propaganda
en el interior del recinto del Cementerio Municipal.

5- Las obras e inscripciones funerarias deberan estar en consonancia con el
respeto debido a la funcién del recinto.

6- La colocacién de lapidas, cruces o monumentos por los particulares en las
unidades de enterramiento, requeriran la previa autorizaciéon de la
municipalidad.

Articulo 7.

La Alcaldia mantendra, como instrumento de planeamiento y control de las actividades

y servicios, los libros o registros necesarios para la buena administracion de los

Cementerios.

Las peticiones y quejas se presentaran en el Registro general, las cuales se

trasladaran al 6rgano que resulte competente para su conocimiento y tramitacion,

documentandolo en un libro de actos para dicho efecto.

Articulo 8.

El Cementerio Municipal exigira las siguientes instalaciones minimas:

a)
b)
c)

d)

Una capilla o recinto especial destinado al culto o capilla de descanso.

Un osario general.

Una oficina para el control, monitoreo y ordenamiento del cementerio municipal.
Dotada esta de una bodega para el resguardo de herramientas e insumos
necesarios para el buen funcionamiento del cementerio.

Servicio sanitario, incluido su sistema de almacenamiento de agua.
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e) lluminacién necesaria y apropiada en el acceso del local y en las areas

interiores.

CAPITULO Il
ADMINISTRACION
Articulo 9.

La gestion administrativa se ejercera bajo la direcciébn de Servicios Municipales,

mediante el Responsable de Cementerios.
Articulo 10.
Son funciones del Responsable del Cementerio:

1. Cuidar del aseo del Cementerio y sus dependencias y la ornamentacion del
recinto.

2. Custodiar cuantos objetos existentes en el lugar, asi de ornamentacion de las
sepulturas como de los elementos, enseres y herramientas necesarias para sus
servicios.

3. Mantener en perfectas condiciones de limpieza de la capilla u osario y demas
instalaciones, al igual que todas las zonas dentro de los Cementerios.

4. Dar cuenta al Director de Servicios Municipales, de manera escrita en un plazo
no menor a 72 horas, las anomalias que existieran tanto de tipo higiénico-
sanitario, ornamentacibn como cualquier otra, a fin de mantener los
Cementerios en perfecto estado de limpieza.

5. Recibir y conducir los cadaveres y restos que se le entreguen para su
inhumacion.

6. Cuidar de la destruccion de ropas, utensilios fiunebres y enseres procedentes
de la evacuacion y limpieza de sepulturas.

7. Conservar la llave de las puertas de acceso al Cementerio, no pudiendo

cederlas o dejarlas a nadie sin autorizacion, también mantendra en su poder
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todas las llaves de las distintas dependencias y servicios del Cementerio, las
cuales tampoco podran estar en posesion de otras personas.

8. Ejecutar las instrucciones especiales que emanen, en su caso, del Alcalde o
Director de Servicios Municipales.

9. No permitird la ejecucion de ninguna clase de obra en los Cementerios
Municipales, sin haberse obtenido previamente el oportuno permiso de
construccion.

10. Supervisara todas las obras que se realicen, exigiendo la exhibicion del
permiso municipal. En caso de carecer de él, ordenara la paralizacion inmediata
de las obras y dar& cuenta al Director de Servicios Municipales.

11. Tendra en su poder un plano general de la division y distribucion de los lotes
de terreno del Cementerio. Con la numeracion de las sepulturas. La asignacion
de las parcelas, en cada caso, se hara de acuerdo con las instrucciones que al
efecto reciba del Director de Servicios Municipales. Debiéndose vender los lotes
en orden ascendentes del area posterior hacia la entrada.

12. Vigilara y garantizara la utilizacion correcta de los materiales de construccion y
buen uso de los mismos, asi como la aplicaciéon de las buenas técnicas y
practicas constructivas. (Aplicando la Normativa Técnica para la Construccion
de fosas y mausoleos en Cementerios Municipales).

13. Impedira el depoésito de toda clase de escombros. Los procedentes de una obra

en ejecucion deberan ser retirados el mismo dia por el propietario o adquiriente.
Articulo 11.
El Responsable del Cementerio llevara los siguientes libros de registro:
a) Libro de Permisos de Construccion:
Se llevara un libro de actas de construccién en donde se adjuntara:

v" Permiso de Construccién debidamente aprobado.
v' Planos constructivos de las obras.

v' Planos y detalles estructurales de las obras.
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Libro de registro de Inhumaciones:

Nombre, apellidos y demas circunstancias personales del difunto.

Domicilio o lugar de procedencia.

Fecha de la defuncién, segun conste en el correspondiente certificado.

Causa de la defuncién, segun conste en el correspondiente certificado.

Fecha de la Inhumacion.

Nicho en que se realice la inhumacion, con detalle necesario para su exacta
identificacion.

Ubicacion y numero del lote correspondiente.

Contacto del familiar (Nombre, apellidos, domicilio, teléfono, correo electrénico).
Recibo oficial de caja correspondiente al pago del lote del terreno.

Libro de Registro de Exhumaciones y Traslados:

Nombre, apellidos y demas circunstancias de la persona que se haga cargo del
cadaver o los restos.

Nombre, apellidos y demas circunstancias del cadaver que va a ser objeto de
la exhumacion o traslado.

Fecha del fallecimiento.

Lugar o sepultura a la que se traslado el cadaver para nuestra inhumacion.

Autorizacion que autoriza el traslado o exhumacion y fecha de autorizacion.

Libro de visitas:

Nombre y apellidos.
Numero de cédula de identidad.
Lugar de procedencia.

Numero de teléfono.
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CAPITULO IV
CONSERVACION
Articulo 12.

La Alcaldia de Ocotal, garantizara el mantenimiento, conservacion y limpieza de las
calles, red de alcantarillado, alumbrado, arbolado y jardineria, edificios y demés areas
generales del Cementerio.

Articulo 13.

En caso de que los particulares incumpliesen el deber de limpieza y conservaciéon de
las sepulturas, y cuando se aprecie estado de deterioro, los servicios funerarios
municipales requeriran al titular del derecho afectado, y si este no realizase los trabajos

en el tiempo sefalado, la alcaldia podra realizarselos de forma subsidiaria a su cargo.

CAPITULO V

DE LAS SEPULTURAS, USOS DE MATERIALES Y TECNICAS DE
CONSTRUCCION

Articulo 14.

En caso de que los particulares incumpliesen el deber de limpieza y conservacion de
las sepulturas, y cuando se aprecie estado de deterioro, los servicios funerarios
municipales requeriran al titular del derecho afectado, y si este no realizase los trabajos

en el tiempo sefalado, la Alcaldia podra realizarselos de forma subsidiaria, a su cargo.
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CAPITULO VI
DERECHOS FUNERARIOS, TITULARIDAD, TRANSMISIONES
Articulo 15.

El otorgamiento del derecho funerario corresponderd al Alcalde de Ocotal,
competencia que podra delegar al Director de Servicios Municipales y/o Responsable
del Cementerio.

Articulo 16.

a) El responsable de Servicios Municipales y el Responsable de Cementerios
deberan garantizar la optimizacion del terreno del cementerio municipal,
instando a los ciudadanos que se debe tratar de construir fosas familiares.

b) Ninguna fosa personal debera ocupar mas de un lote de terreno.

CAPITULO VII
DISTRIBUCION DE AREAS
Articulo 17.

a) Acceso al lugar: Es la zona que da identidad y ubicacion al cementerio dentro
del entorno urbano en el que se encuentra inscrito. Debe expresarse mediante
un estrechamiento 6ptico de la calle para ingresar al cementerio; para este fin
se emplean monumentos que obstaculicen el trayecto, para que este no ocupe
el entorno urbano.

b) Plaza: Esta area debe impactar a las personas que visiten el cementerio y
transmitir una sensacion de monumentalidad que lo invite a entrar. Puede estar
rodeada de espejo de agua, obeliscos, arboles y construcciones fines al
cementerio. EI empleo de materiales en el piso tiene relacion con la

construccion, vias de acceso e interior del cementerio.
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c)

d)

Estacionamiento: Se considera un pantedén de 1000 fosas, un parqueo por
cada 200 m2 de construccion. Debe estar pavimentado con asfalto o
adoquinado segun sea el caso, debido al costo econémico que representa una
calle asfaltada y un peralte de 0.15m en circulaciones. El ancho minimo debe
ser de 1.20m aumentandose en submultiplos de 0.60m por cada individuo. Los
materiales de construccion son concretos, adoquin, piedra laja y grava. Se
pueden disefiar en forma lineal o forma quebrada, aunque este Ultimo es mas
agradable, principalmente si remata con alguna fuente, arboles, vegetacion o
monumento.

Servicios sanitarios: En el cementerio los servicios sanitarios publicos para

hombres y mujeres se deben localizar en lugares visibles.

El terreno disponible para el emplazamiento del Cementerio debera distribuirse de la

siguiente manera:

v

v

<\

La separacion entre médulos de fosas debera ser de 1.50m para andenes y
jardineras.

Cada lote tendra como minimo 1m de ancho por 2.40m de largo y 1.50m de
profundidad.

Cercar el cementerio con muro, malla o cerca ornamental de 1.5m de alto como
minimo.

Construir un osario de acuerdo a la capacidad del cementerio.

Disposicién del terreno para areas verdes.

Areas de circulacion vehicular y peatonal.

41.36%, area de contacto
12.50%, area de estacionamiento
21.02%, area de circulacion
4.74%, derecho de via

20.38%, area libre
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CAPITULO VIl

TIPOS DE ENTERRAMIENTO

Articulo 18.

Tipos de enterramiento: En los Cementerios de uso publico o cementerios

municipales, los enterramientos deben ser de las clases siguientes:

a)

b)

En capilla: El &rea minima para las secciones en capillas, serd de 64m2 y la
separacion entre los lotes contiguos, de 2ml.

En mausoleo: El area minima para las secciones de los mausoleos, no podra
ser menor de 3m de largo por 2.50m de ancho y con una separacion de 1ml
entre cada uno de los lotes contiguos.

Nichos o gavetas: El area minima para el enterramiento en gavetas sera de
65cmy 2m con 50cm.

Fabrica media: El area minima para las sepulturas de fabrica media consistira
en un nicho de la tierra; el cual podra elevarse hasta una altura de 25cm sobre
el nivel del suelo y se designara para uso publico.

Fabrica comun: El area minima de este tipo de sepultura tendra variacion de
acuerdo al tamafio del cadaver, la profundidad sera de 1.50cm, la distancia

entre sepulturas no podra ser menor de 70cm en todo su contorno.
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CAPITULO Il
ESTUDIO FINANCIERO



CAPITULO IIl: EVALUACION FINANCIERA

En el estudio financiero se cuantificaron las inversiones necesarias para ejecutar el
proyecto, asi como la determinacion de los ingresos, costos y gastos de operacion del

mismo.

3.1. Generalidades

La evaluacion financiera se realiz6 con el fin de comprobar la rentabilidad econémica
del proyecto, de igual manera, se encuentra plasmado un analisis de todos los flujos
financieros del proyecto con el objetivo de determinar la capacidad y la rentabilidad del
proyecto, ademas, se calcularon todos los costos los cuales se obtuvieron en base al

analisis técnico.

Las inversiones a realizar para la ejecucion del proyecto, pueden dividirse en areas

tales como: terrenos, infraestructura y mobiliario de la operacion del proyecto.

3.1.1. Vida Util.

Debido a las caracteristicas del proyecto, se baso en el crecimiento de la demanda,

se estimo6 que la vida util del proyecto sea de 10 afos.

3.1.2. Tasa de cambio

Los valores monetarios estan estimados en cérdobas con una tasa de cambio de
$1(Un Dolar Americano) equivalente a C$ 30.9808 (Coérdobas) para el 15 de febrero
del 2018.

3.1.3. Determinacién de los ingresos.

Los ingresos cuantificados en este estudio provienen de la venta de los 2,206 lotes en

los que se ha dividido el terreno.,
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3.2. Estimacién de la Inversién

Se cuantificaron todas las inversiones necesarias para implementacion y puesta en
marcha del cementerio en el periodo 2018. Estas inversiones estan divididas en varios
componentes fundamentales, las cuales son: inversiones fijas e inversiones diferidas,
la inversion totaliza C$54, 202,849.06 (Cincuenta y cuatro millones doscientos dos mil
ochocientos cuarenta y nueve cordobas con 06/100).

Tabla 11. Inversion fija y diferida

Inversion Cantidad

Inversiones diferidas C$ 373,545.76
Inversiones fijas C$ 53,306,228.98
Capital de trabajo C$523,074.32
Total Inversion C$54,202,849.06

Total ($) $1,749,562.60

Fuente: Elaboracién propia

A continuacion, se muestra el detalle de la inversion tanto en Activos fijos como en

Activos diferidos.

3.2.1. Activos fijos.

Las inversiones fijas se realizan para adquirir los bienes que serviran para el
funcionamiento del cementerio, tales como obras fisicas y la adquisicion de mobiliario,

herramientas y equipo de oficina.
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3.2.1.1.

Presupuesto de construccion.

En el presupuesto de construccion se cuantificaron 5 edificaciones, las cuales son:

muro perimetral, adoquinado, capilla, administracién y servicios sanitarios para un

costo total de C$53, 250,029.06 (Cincuenta y tres millones doscientos cincuenta mil

veintinueve cordobas con 06/100).

Tabla 12. Activos fijos

Activos Fijos Costo

Edificacion

C$ 53,250,029.06

Mobiliario y equipo de Oficina C$ 47,823.92

Herramientas

C$ 8,376.00

Total Activos Fijos C$ 53,306,228.98

Total en $ 1,720,621.45

Fuente: Elaboracion propia

3.2.1.2. Edificaciones

En la siguiente tabla se presentan los costos totales en concepto de las edificaciones

de Admodn., bodega, capilla, servicios higiénicos, muro perimetral, adoquinado los

cuales se van a construir en el proyecto.

Etapa

01

02

03

05

06

Tabla 13. Costos totales de las edificaciones

Descripcion Costo total
Preliminares 815,662.56
Movimiento de tierra 25,489.02
Fundaciones 1,861,500.06
Mamposteria 791,310.83
Techos y fascias 105,760.59
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07 Acabados

08 Cielos rasos

09 Pisos

10 Muebles de concreto y carpinteria fina
11 Puertas

12 Ventanas

13 Obras metalicas

14 Obras sanitarias

15 Electricidad

16 Obras miscelaneas

17 Obras exteriores

18 Carpeta de rodamiento
19 Cunetas, bordillos y otros
20 Pintura

21 Limpieza final y entrega

Total costos directos

Total costos indirectos (7%)

Administracion y utilidades (6%)

SUBTOTAL
Impuesto IVA (15%)
Total precio (c6érdobas)

Total precio (d6lares)

Fuente: Elaboracion propia
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566,498.52
516,690.47
96,404.18
16,585.11
625,006.51
95,694.09
1,722,733.44
128,389.15
156,841.31
36,363.04
29,734,479.76
1,223,715.75
2,268,842.19
367,380.05
103,338.90
42,319,584.53
2,962,370.92
2,539,175.07
47,821,130.52
7,173,169.58
53,250,029.06

1,718,807.42
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3.2.1.3. Mobiliario, equipos de oficina y herramientas.

Para el funcionamiento del cementerio sera necesario la adquisicién de los

siguientes activos en concepto de Herramientas, Mobiliario y Equipos de oficina.

Tabla 14. Herramientas a utilizar en el cementerio

Herramientas

N° Descripcion Unidad Cantidad Costo Unitario Costo Total
01 Palade pico Clu 2.00 200.00 400
02 Macana Clu 2.00 425.00 850
03 | Piocha Clu 2.00 320.00 640
04 Escoba Clu 2.00 45.00 90
05 Lampazo Clu 2.00 148.00 296
06 Martillo Clu 2.00 165.00 330
07  Carretilla Clu 2.00 1,365.00 2,730
08 Pala forjada hoyera doble cabo Clu 2.00 499.00 998
09 | Tijera para césped Clu 2.00 169.00 338
10 Rastrillo Clu 2.00 650.00 1,300
11 | Juego de 3 palas para jardin Clu 1.00 279.00 279
12  Escobilla de bafio Clu 1.00 60.00 60
13 | Destapa cafio Clu 1.00 65.00 65
Total en C$ 8,376
Total en $ 270.36

Fuente: Elaboracion propia
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Tabla 15. Mobiliario y equipo de oficina

Mobiliario y equipo de oficina

N° Descripcion Unidad Cantidad Costo Unitario Costo Total
01 | Escritorio de madera para
administracién, con 6 sillas
Clu 1.00 C$9,800.00 C$9,800.00
02 Papelera Clu 2.00 C$150.00 C$300.00
03 | Locker Clu 1.00 C$4,500.00 C$4,500.00
04 Computadora Clu 1.00 C$7,500.00 C$7,500.00
05 | Teléfono convencional Clu 1.00 C$1,100.00 C$1,100.00
06 Papeleria Clu 1.00 C$500.00 C$500.00
07 | Papelera Clu 2.00 C$70.00 C$140.00
08 Bancas de madera para audiencia Clu 8.00 C$2,396.49 C$19,171.92
09  Garrafén de agua con Dispensador Clu 1.00 C%$4,312.00 C%$4,312.00
10 Carro pedestal Clu 1.00 C$500.00 C$500.00
Totalen C$  47,823.92
Total en $ 1,543.66

Fuente: Elaboracion propia

3.2.1.4. Depreciaciony Valor Residual.

La depreciacién es aplicada solamente a la inversidén en obra fisica y al equipamiento
en general como un costo contable que serd de utilidad para un pago menor de
impuestos y como una forma de recuperacion de la inversion por los activos fijos ya

mencionados.

El método empleado para su célculo es el lamado Método Fiscal de Linea Recta que
implica el uso de tasas de depreciacién y amortizacién de activos, designadas por la
Ley de concertacion tributaria, que se aplican a los activos fijos y diferidos de un

proyecto.
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En la siguiente tabla se muestran los calculos de la depreciacién por activo.

Tabla 16. Depreciacion activos fijos

Depreciacion

Activos Valor % de Vida Depreciacion Depreciacion Valor de
depreciacion  til anual en 10 afios rescate
Edificaciones | 53,250,029.06 10% 10 @ 5,325,002.91 53,250,029.06 -
Mobiliario y 47,823.92 20% 5 9,564.78 47,823.92 =
equipo
Herramientas 8,376 20% 5 1,675.20 8,376 -
Total en C$ 53,306,228.98 5,336,242.69 53,306,228.98 -
Totalen $ 1,720,621.45 172,242.98 1,720,621.45 -

Fuente: Elaboracion propia

3.2.1.5. Calculo de valor residual

El calculo del valor residual es simplemente el resultado de la sumatoria de todos los
valores de rescate de activos fijos, el cual se obtiene restando el valor del activo con

la depreciacion acumulada; en este caso son nulos.

3.2.2. Inversiones diferidas o intangibles

Las inversiones diferidas o intangibles son aquellas que se realizan sobre activos
constituidos por los servicios o derechos adquiridos para la puesta en marcha del
proyecto. Por ser intangibles, a diferencia de las inversiones fijas estan sujetas a
amortizacion y se recupera a largo plazo es decir durante la vida del proyecto, estan
constituidas por los gastos incurridos para la instalacion, organizacion y constitucion
legal del proyecto; reclutamiento, seleccidn y capacitacion del personal que laborara,
el registro de marca, la publicidad y promocion antes de que el proyecto entre en su

etapa de operacion.
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Tabla 17. Inversién diferida

Inversion diferida Costo
Servicios Basicos C$2,800.00
Gastos de Admon. C$332,721.60
Imprevistos C$38,024.16

Total Inversién Diferida C$373,545.76

Total Inversion Diferida$ $ 12,057.33

Fuente: Elaboracion propia

3.2.2.1. Contratacion de servicios

Los costos de servicios basicos iniciales que se realizaran son los siguientes:

Tabla 18. Servicios basicos

Descripcion Unidad Costo
Energia eléctrica Unid. 1,200
Agua Unid. 700
Teléfono Unid. 900

Total C$ 2,800

Total $ 90.38
Fuente: Elaboracion propia

3.2.2.2. Otros gastos

Como en todo plan se contempla cierto margen de contratiempo, en nuestro proyecto

se ha considerado el 10% por cualquier imprevisto que pueda ocurrir.
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Tabla 19. Imprevistos

Descripcion Porcentaje Costo Costo Total

Imprevistos 10% C$380,241.6 C$ 38,024.16

Total ($) 1,227.35
Fuente: Elaboracion propia

3.2.2.3. Célculo de amortizaciones

Se obtuvo la amortizacion en base a los datos extraidos del Reglamento de la ley N°
822, ley de Concertacion tributaria. Gaceta N° 12 del 22 de Enero del 2013 en el
Articulo 34: Sistemas de Depreciaciéon y amortizacion.

Valor Total de Activos diferidos
Afios de vida util del proyecto

Amortizacion anual =

Ecuacion 6. Calculo de Amortizacion

373,545.76
Amortizacion anual = 10 = 37,354.576

3.2.2.4. Costos de operacion del proyecto

En esta parte se detallan todos los costos de operacion y funcionamiento, estos son:
los salarios del personal y costos de los servicios basicos, los cuales fueron

proyectados para el periodo de estudio.

3.2.2.5. Costos de administraciéon

El salario del personal se determiné por el salario minimo de Servicios Comunales,

sociales y personales C$5080.90 en Nicaragua, en un afio seria de C$ 60,970.8.
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Tabla 20. Salario del personal

Salario Salario Décimo Salario anual
bruto neto tercer
mes
Administrador 10,000 625 1,000 8,375 10000 120,000
Responsable 7,565 472.81 756.5 6,335.69 7,565 90,780
Afanador 5,080.90 317.56 508.09 4,255.25 5,080.90 60,970.80
Guardade 5,080.90 317.56 508.09 4,255.25 5,080.90 60,970.80
seguridad
Total en cordobas C$ 332,721.60
Total en ddlares $ 10,739.61

Fuente: Elaboracion propia

3.2.2.6. Costos de servicio

Los costos de servicios basicos mensuales que se realizaran son los siguientes:

Tabla 21. Gastos de servicio

Gastos de servicio

Descripcion U.N Plazo de pago Costo Costo total
Anual
Energia eléctrica Unid. Mensual 500.%° 6,000.%°
Agua Unid. Mensual 500.% 6,000.%
Teléfono Unid. Mensual 620.% 7,440.%
Papeleria Unid. Mensual 500.% 6,000.%

Total en Cordobas C$ 25,440.%

Total en Doélares $ 821.15
Fuente: Elaboracion propia
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3.2.2.7. Costos de mantenimiento

En este apartado se ha fijado una tasa del 10% anual sobre los gastos de operacién

para suplir los costos de mantenimiento del cementerio.

Tabla 22. Costos de mantenimiento del cementerio

Costos de mantenimiento ‘

Total de gastos de operacion 358,161.60

Gastos de mantenimiento (10%) 35,816.16
Fuente: Elaboracion propia

3.2.2.8. Calculo de capital de trabajo

Tabla 23. Capital de trabajo

Capital de Trabajo Total Anual

Gastos Administrativos 332,721.60
Gastos de Servicios Basicos 25,440
Gastos de Mantenimiento 35,816.16

Total de Capital de Trabajo 393,977.76

Total ($) $12,716.84
Fuente: Elaboracion propia
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3.3. Calculos de ingresos

Los ingresos cuantificados en este estudio provienen de la venta de los 2,205 lotes en los que se ha dividido el terreno.

Servicio

Afo
Cantidad
Precio Unitario

.V.A
Alcaldia

Total ventade
lotes individuales
sin impuesto
Lotes sin
impuestos * 15%
Lotes sin impuestos
* 1%

Suma impuestos

Total venta de lotes
individuales con
impuesto

0.15
0.01
136,428

20,464.
20
1,364.2
8
21,828.
48

158,256
48

1,364.2
8
0.15

0.01

143,249
.40

21,487.
41
1,432.4
9
22,919.
90

166,169
.30

Tabla 24. Ingresos lote individual

1,364.2
8
0.15

0.01

150,070
.80

22,510.
62
1,500.7
1
24,011.
33

174,082
13

1,364.2
8
0.15

0.01

156,892
.20

23,533.
83
1,568.9
2
25,102.
75

181,994
.95

Venta lote Individual

1,364.2
8
0.15

0.01

163,713
.60

24,557.
04
1,637.1
4
26,194,
18

189,907
.78

1,364.2
8
0.15

0.01

169,170
72

25,375.
61
1,691.7
1
27,067.
32

196,238
.04

Fuente: Elaboracion propia

—
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1,364.2
8
0.15

0.01

218,284
.80

32,742.
72
2,182.8
5
34,925.
57

253,210
37

1,364.2
8
0.15

0.01

245,570
.40

36,835.
56
2,455.7
0
39,291.
26

284,861
.66

1,364.2
8
0.15

0.01

259,213
.20

38,881.
98
2,592.1
3
41,474,
11

300,687
31

——t

200

1,364.2
8
0.15

0.01
272,856

40,928.
40
2,728.5
6
43,656.
96

316,512
.96

2027

2028
210

1,364.2
8
0.15

0.01

286,498
.80

42,974,
82
2,864.9
9
45,839.
81

332,338
.61



Tabla 25. Ingresos lotes familiares

Cantidad 35 40 45 50 54 58 63 66 70 73
Precio Unitario 10,279. 10,279. 10,279. 10,279. 10,279. 10,279. 10,279. 10,279. 10,279. 10,279. 10,279.
92 92 92 92 92 92 92 92 92 92 92
I.V.A 0.15 0.15 0.15 0.15 0.15 0.15 0.15 0.15 0.15 0.15 0.15
Alcaldia 0.01 0.01 0.01 0.01 0.01 0.01 0.01 0.01 0.01 0.01 0.01
Total de ventade @ 359,797 390,636 411,196 462,596 513,996 555,115 596,235 647,634 678,474 719,594 750,434
lotes familiares sin = .20 .96 .80 .40 .00 .68 .36 .96 72 .40 .16
impuesto
Lotes sin 53,969. 58,595. 61,679. 69,389. 77,099. 83,267. 89,435. 97,145. 101,771 107,939 112,565
impuestos * 15% 58 54 52 46 40 35 30 24 .21 .16 12
lotes sin impuestos | 3,597.9 3,906.3 | 4,111.9 4,6259 5,139.9 5551.1 5,962.3 6,476.3 6,784.7 7,1959  7,504.3
* 1% 7 7 7 6 6 6 5 5 5 4 4
Suma impuestos 57,567. 62,501. 65,791. 74,015. 82,239. 88,818. 95,397. 103,621 108,555 115,135 120,069
55 91 49 42 36 51 66 .59 .96 .10 A7
Total de venta de 417,364 453,138 476,988 536,611 596,235 643,934 691,633 751,256 787,030 834,729 870,503
lotes familiares con @ .75 .87 .29 .82 .36 .19 .02 .55 .68 .50 .63
impuesto

Fuente: Elaboracion propia

Tabla 26. Lotes sin impuesto

2021 2022
Total de venta de C$496, C$533, C$561, C$619, C$677, C$724, C$814, C$893,2 C$937,6 C$992,4 C$1,036
lotes sin impuesto 225.20 886.36 267.60 488.60 709.60 286.40 520.16 05.36 87.92 50.40 ,932.96
total de venta de C$575, C$619, C$651, C$718, C$786, C$840, C$944, C$1,036 C$1,087 C3$1,151 C%$1,202

lotes conimpuesto | 621.23  308.18 070.42 606.78  143.14 172.22 | 843.39 ,118.22 | ,717.99 | ,242.46  ,842.23
Fuente: Elaboracion propia
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3.4. Impuestos

Los impuestos que hay que pagar son el IVAy la retencion de la alcaldia que equivalen
al 15% y al 1% respectivamente en los ingresos; en los recursos humanos se tiene
gue pagar IR el 10% e INSS el 6.25%.

3.5. Flujo neto de efectivo (FNE).

En la perspectiva del andlisis costo beneficio, puede decirse que evaluar un proyecto
consiste en la comparacion de los beneficios y costos que origina, con el objetivo de
medir los cambios netos en capital del proyecto.

Un proyecto es rentable financieramente cuando los beneficios percibidos son
mayores que los costos incurridos en el proyecto. Se puede demostrar que un proyecto
aumenta su riqueza cuando en el flujo neto de efectivo sus valores presentes son

positivos; en cambio cuando sus fondos son negativos ocurre lo contrario.

Referente a lo anterior se analizaran dos casos, el primero es del flujo neto de efectivo
sin financiamiento y el segundo del flujo neto de efectivo con financiamiento (son
transacciones de capital del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico para la alcaldia
de Ocotal), en ambos casos, los ingresos seran producto de la venta de lotes que se

han designado.

Para la elaboracién del flujo se incorporaron la inversion, todos los ingresos que se
generaran para la sostenibilidad del proyecto, los costos de operacion o

funcionamiento incurridos durante la vida util del proyecto.

En la siguiente tabla se muestran los flujos de fondos de efectivo sin financiamiento

del proyecto que corresponden a 10 afios.
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Tabla 27. Flujo de fondo sin financiamiento

Ingresos 496,225. 533,886. 561,267. 619,488. 677,709. 724,286. 814,520. 893,205. 937,687. 992,450.
20 36 60 60 60 40 16 36 92 40

Costo de 393,977. 410,288. 427,274. 444,963. 463,385. 482,569. 502,547. 523,353. 545,019. 567,583.

operacion 76 44 38 54 03 17 53 00 82 64

Depreciacion 5,336,24 5,336,24 5,336,24 5,336,24 5,336,24 5,336,24 5,336,24 5,336,24 5,336,24 5,336,24
2.69 2.69 2.69 2.69 2.69 2.69 2.69 2.69 2.69 2.69

Amortizaciéon 37,3545 37,354.5 37,3545 37,3545 37,3545 37,354.5 37,354.5 37,3545 37,3545 37,354.5
8 8 8 8 8 8 8 8 8 8

Valor

residual

UAI 5,271,34 5,249,99 5,239,60 5,199,07 5,159,27 5,131,88 5,061,62 5,003,74 4,980,92 4,948,73
9.83 9.35 4.05 2.21 2.70 0.04 4.64 491 9.16 0.50

Impuesto 1,581,40 1,574,99 1,571,88 1,559,72 1,547,78 1,539,56 1,518,48 1,501,12 1,494,27 1,484,61

(30%) 4.95 9.80 1.21 1.66 1.81 4.01 7.39 3.47 8.75 9.15

UDI 3,689,94 3,674,999 3,667,72 3,639,35 3,611,49 3,592,31 3,543,13 3,502,62 3,486,65 3,464,11
4.88 9.54 2.83 0.54 0.89 6.03 7.25 1.44 0.41 1.35

Depreciacion 69,601.0 69,601.0 69,601.0 69,601.0 69,601.0 69,601.0 69,601.0 69,601.0 69,601.0 69,601.0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Amortizacién 17,884.7 17,884.7 17,884.7 17,884.7 17,884.7 17,884.7 17,884.7 17,884.7 17,8847 17,884.7
8 8 8 8 8 8 8 8 8 8

Valor

residual

Inversién 54,202,8

49.06
FNE 54,202,8 3,602,45 3,587,51 3,580,23 3,551,86 3,524,00 3,504,83 3,455,65 3,415,13 3,399,16 3,376,62
49.06 9.10 3.76 7.05 4.76 5.11 0.25 1.47 5.66 4.63 5.57

Fuente: Elaboracion propia
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3.5.1. Tasa Social de descuento

Segun el Sistema de Inversion Publica (SNIP) para Nicaragua se recomienda utilizar
una TSD de 8% anual.

3.5.2. Valor Actual Neto (sin financiamiento)

El VAN es uno de los métodos basicos que toma en cuenta la importancia de los flujos
de efectivo en funcién del tiempo. Se define como el valor actualizado de los flujos de
ingresos o beneficios menos el valor actualizado de las inversiones y otros egresos de
efectivo. Para calcular el VAN se emplea una tasa de descuento (TSD) que
corresponde al 8% y se utilizara la Ecuacion numero 7, pag. 89.

Un proyecto es rentable para un inversionista si el VAN es mayor que cero.
VAN >0 — Proyecto Rentable (realizarlo)
VAN <0 — Proyecto NO Rentable (archivarlo)

VAN =~ 0 — Proyecto Indiferente

VAN = I +Zn: F)
YL+
i=

Ecuacioén 7. Formula del VAN

Donde:

Fj= Flujo Neto en el Periodo j

I,,= Inversion en el Periodo 0

i= Tasa Social de descuento de Nicaragua.

n= Horizonte de Evaluacion
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Un VAN mayor que cero significa que el proyecto es rentable y que el capital
invertido generard mas recursos que en otra alternativa evaluada a la misma tasa de

descuento.

Si el VAN es igual a cero, el proyecto esta obteniendo un rendimiento igual al costo
del capital, es decir, el proyecto crea los mismos recursos que generaria en otra
alternativa de menor riesgo para el capital.

Un VAN menor que cero indica que la rentabilidad del proyecto esta por debajo del
costo del capital, por lo tanto, los costos del proyecto son mas altos que los ingresos
a la tasa evaluada, en otras palabras, el proyecto no generara las ganancias que el

inversionista tiene como expectativas.

F F F F
AN =1 no_L_gpyn _L_pyn 2y 4ynR _n
VAN nv +Zl—1 (1+D)1 i=1 (1+i)i i=1 (1+i)i i=1 (1+i)1

Ecuacion 8. Aplicacion de la formula VAN

Segun los calculos el VAN fue de:
VAN =-74,535,455.59 < 0

Un Valor negativo por lo tanto el proyecto se rechaza, ya que no es rentable desde el

punto de vista financiero.

3.5.3. Tasa Interna de Rendimiento (TIR)

En términos financieros la TIR es aquella tasa de interés que se gana sobre el saldo
no recuperado de una inversion en forma tal que al final de la vida util del proyecto el
saldo no recuperado es igual a cero. Es la maxima tasa de interés que puede

pagarse o0 que gana el capital para recuperar la inversion.
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TIR=VAN = Y7 -=Ct g yn_ VPB__

£=0 (14t 7 A=0 (141t

VPC =0

Ecuacién 9. Férmula de la TIR

Criterios de decision
TIR > 15% Se acepta
TIR = 15% Indiferente

TIR > 15% Se rechaza

n VPB VPB, VPBy

- — n — = n — =
£=0 1yt VPC =0 +Y7, REY: VPC =0 +...+) 7, e VPC =0
Ecuacion 10. Aplicacion férmula de la TIR
TIR=0

Como el VAN nos ha dado negativo no hay necesidad de calcular la TIR, ya que el

proyecto se rechaza financieramente.

3.5.4. Relacién Beneficio — Costo (R B/C)

Se define por el coeficiente entre los beneficios y costos actualizados descontados a

la tasa de descuento.
Se expresa mediante la siguiente ecuacion:

R VP (Beneficio)
B/C ™ "YPC (Costo)

Ecuacién 11. Relacién beneficio/costo
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Criterios de decision
Rp/c > 1, Se acepta
Rg,c = 1, Indiferente
Rg,c <1, Se rechaza

P VP (Beneficio)
B/C™ "yPC (Costo)

Ecuacién 12. Férmula relacién beneficio/costo

En este indice de rentabilidad como en los anteriores se deduce que los costos en
relacion a los ingresos son elevados, lo que implica que financieramente no genera

ganancias.

Como podemos observar los resultados obtenidos en el estudio financiero demuestran
gue el proyecto no presenta ninguna rentabilidad tangible al duefio de la obra (Alcaldia
Municipal de Ocotal) desde el punto financiero, por consiguiente, se realizara el estudio
socio-economico dirigido a los beneficios generados por el proyecto desde el punto de
vista social, esto permitird solventar necesidades de grupo marginados, mantener un
equilibro social adecuado y contribuir con el desarrollo humano integral con justicia,

inclusiéon y equidad.
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CAPITULO IV: ESTUDIO SOCIO-ECONOMICO

La evaluacién econémica constituye la parte final de toda una secuencia de andlisis
de factibilidad en los proyectos de inversion, en la cual, una vez concentrada toda la
informacion generada en los capitulos anteriores, se aplican métodos de evaluacién
econdémica que contemplan el valor del dinero a través del tiempo, con la finalidad de
medir la eficiencia de la inversién total involucrada y su probable rendimiento durante

su vida util.

4.1. Andlisis de beneficios

En esta etapa del estudio socio-econdmico se procedio a realizar en primera instancia

el andlisis del beneficio obtenido en el proyecto.

Los beneficios consisten en suplir una necesidad social mediante la construccion de
un cementerio moderno y unico en el municipio, la alcaldia pretende cumplir con los
requerimientos de construccion que conlleva este proyecto, pese a que el estudio
financiero proyectdé un costo monetario de C$54,202,849.06 (Cincuenta y cuatro
millones doscientos dos mil ochocientos cuarenta y nueve cordobas con 06/100
centavos) para la edificacion, se precisé mediante encuestas en el estudio de mercado
gue el 98% de la poblacién esta en desacuerdo con las actuales instalaciones de los
cementerios, de igual manera al haber una tasa de mortalidad del 2.52% incremental

se justifica una inversion netamente social en este proyecto.

Cabe destacar que, al invertir en este proyecto, el cual es de caracter social no se
pretende recuperar una inversidbn monetaria, sino satisfacer una demanda de servicio
en la municipalidad. Dicho esto, el capital para la ejecucion del proyecto proviene de
las transferencias municipales del ministerio de hacienda y crédito publico (MHCP) y
de fondos propios de la alcaldia municipal de Ocotal, aportando ambas entidades

publicas el 50% del capital.
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4.2. Flujo neto de efectivo

En este flujo se considera la aportacion del 50% de capital proveniente del Ministerio
de hacienda y crédito publico, con el fin de suplir la contraparte necesaria para la
ejecucion del proyecto y de esta manera efectuar la necesidad inminente de adquirir
un cementerio idoneo para la comunidad.

Por lo tanto, se precisa mediante la tabla 28 pag. 95 las fuentes para adquirir el capital
necesario de la realizacion del cementerio en la ciudad de Ocotal.

Tabla 28. Fuente de capital para la inversién

items Fuente de Capital Aportacion Total
I Ministerio de hacienda y crédito publico 50% 27,101,424.53
I Alcaldia Municipal de Ocotal 50% 27,101,424.53

Inversion  C$ 54,202,849.06
Fuente: Elaboracion propia
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Tabla 29. Flujo neto de efectivo con financiamiento

Ingresos 496,225. 533,886. 561,267. 619,488. 677,709. 724,286. 814,520. 893,205. 937,687. 992,450.
20 36 60 60 60 40 16 36 92 40

Fondos 27,101,4 27,101,4 27,101,4 27,101,4 27,101,4 27,101,4 27,101,4 27,101,4 27,101,4 27,101,4

MHCP 24,53 24.53 24.53 24.53 24.53 24.53 24.53 24.53 24.53 24.53

Ingresos 27,597,6 27,6353 27,662,6 27,720,9 27,779,1 27,825,7 27,9159 27,9946 28,039,1 28,093,8

total 49.73 10.89 92.13 13.13 34.13 10.93 44.69 29.89 12.45 74.93

Gastos de 393,977. 410,288. 427,274. 444,963. 463,385. 482,569. 502,547. 523,353. 545,019. 567,583.

operacion 76 44 38 54 03 17 53 00 82 64

Depreciacion 5,336,24 5,336,24 5,336,24 5,336,24 5,336,24 5,336,24 5,336,24 5,336,24 5,336,24 5,336,24
2.69 2.69 2.69 2.69 2.69 2.69 2.69 2.69 2.69 2.69

Amortizacién 37,3545 37,3545 37,3545 37,3545 37,3545 37,3545 37,3545 37,3545 37,354.5 37,3545
8 8 8 8 8 8 8 8 8 8

Valor

residual

UAI 21,830,0 21,851,4 21,861,8 21,902,3 21,942,1 21,969,5 22,039,7 22,097,6 22,120,4 22,152,6
74.70 25.18 20.48 52.32 51.83 44.49 99.89 79.62 95.37 94.03

Impuestos 6,549,02 6,555,42 6,558,554 6,570,70 6,582,64 6,590,86 6,611,93 6,629,30 6,636,14 6,645,80

(30%) 2.41 7.56 6.15 5.70 5.55 3.35 9.97 3.89 8.61 8.21

UDI 15,281,0 15,295,9 15,303,2 15,331,6 15,359,5 15,378,6 15,427,8 15,468,3 15,484,3 15,506,8
52.29 97.63 74.34 46.63 06.28 81.15 59.92 75.74 46.76 85.82

Depreciacion 5,336,24 5,336,24 5,336,24 5,336,24 5,336,24 5,336,24 5,336,24 5,336,24 5,336,24 5,336,24
2.69 2.69 2.69 2.69 2.69 2.69 2.69 2.69 2.69 2.69

Amortizacién 37,3545 37,3545 37,3545 37,3545 37,3545 37,3545 37,3545 37,3545 37,354.5 37,354.5
8 8 8 8 8 8 8 8 8 8

Valor

residual

Inversion 54,202,8

49.06
FNE 54,202,8 20,654,6 20,6695 20,676,8 20,705,2 20,733,1 20,752,2 20,801,4 20,841,9 20,857,9 20,880,4

49.06 49.56 94.90 71.60 43.89 03.55 78.41 57.19 73.00 44.02 83.08

Fuente: Elaboracion propia
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4.3. Rentabilidad social del proyecto

Es a través de los resultados del flujo de fondo que se procede a calcular y analizar
los indicadores VANE, TIRE y R B/C para evaluar el proyecto y determinar la
rentabilidad econémica-social que este tendra.

Para calcular el VANE y TIRE se debera actualizar todos los flujos anuales de acuerdo
a la tasa social de descuento (TSD=8%).

v El VANE

Se define como el valor actual neto econémico de los flujos de ingresos o beneficios
menos el valor actualizado de las inversiones, descontadas a una tasa social de

descuento. Su ecuacion es:

o B G
VANE = Z — VPC
(1+n)t
t=0
Ecuacion 13. Formula Valor Actual Neto Economico (VANE)
Criterios de decision
Si VANE > 1, Se acepta
Si VANE < 1, Se rechaza
VANE=64, 202,849.06 > 0, Se recomienda
v' Latasainterna de retorno econémica (TIRE)

Esta definida como la tasa de interés con la cual el valor actual neto econémico es
igual a cero. Este indicador se utiliza para decidir sobre la aceptacién o rechazo de un
proyecto, para ellos la TIR se compara con una tasa minima, es este caso la tasa

social de descuento.
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Su férmula es:

C
r

: PB ypc =0
O L) -

n Bt .
TIRE = VANE = Z
e 1+

Ecuacién 14. Férmula Tasa Interna de Retorno Econémica (TIRE)

. n VPBn
+ + Zt=0 (1+r)tn

TIRE = ¥ VPB1 n VPB2

t=0(1+r)m, t=0(1+r)u

~VPC =0

Ecuacion 15. Aplicacion de la TIRE

Criterios de decision
TIRE= 36.49% > 8%, Se recomienda
Si TIRE > TSD, Se acepta el proyecto
Si TIRE < TSD, Se rechaza el proyecto
v' Relacién beneficio/costo econdémico (R B/C)

Toma los ingresos y egresos presentes netos del estado de resultados para determinar
cuales son los beneficios por cada unidad monetaria que se sacrifica en el proyecto.
B__Z?B*(1+ry(7VPB

R_
c I VPC

Ecuacién 16. Férmula Relacion beneficio/costo econdmico

El analisis de la relacion beneficio costo R B/C toma valores mayores, menores 0

iguales a 1, lo que implica que:

Si Rs > 1, Implica que los ingresos o beneficios son mayores que los egresos, por
C

ende el proyecto es aconsejable.

Si Rs =1, Implica que los ingresos son iguales que los egresos, por ende el proyecto
C

es indiferente.
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SiRes < 1, Implica que los ingresos son menores que los egresos, por ende el proyecto
Cc
no es aconsejable.

__ VPB _ 64,861,389.68

Z 7 VPC ~ 54,202,849.06

Rs =1.19 > 1, Se recomienda
Cc

El andlisis socioeconémico de esta monografia sugiere que la competitividad
econdmica nacional del pais se vuelva una prioridad dentro de la agenda del gobierno,
de modo que los incentivos y apoyos otorgados por instancias gubernamentales para
elevar la competitividad se extiendan sustancialmente impactando positivamente al
ambiente econdémico, haciéndolo méas propicio para que la innovacion tenga lugar sin

mayores complicaciones.

Es viable invertir en este proyecto, ya que es de caracter y beneficio social, puesto que
contara con una infraestructura adecuada dentro de la cual se edificaron areas como:
Capilla, Servicios Sanitarios, Bodega y Administracion, de igual manera se suministré
el equipo necesario que permitird dar un excelente servicio, ademas se contribuira a

la generacion de empleos en la comunidad.
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CAPITULO V: IMPACTO AMBIENTAL

Se llama Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) al procedimiento técnico-
administrativo que sirve para identificar, prevenir e interpretar los impactos
ambientales que producird un proyecto en su entorno en caso de ser ejecutado, todo
ello con el fin de que la administracion competente pueda aceptarlo, rechazarlo o
modificarlo (en Nicaragua el ente regulador es el MARENA, Sistema de Evaluacion
Ambiental, Decreto No. 76-2006).

El proceso de evaluacion de impacto ambiental significa, en definitiva, que se
mantiene una relacion permanente con la accion humana a emprender, desde su fase
de disefio hasta la etapa de abandono. Desde el momento en que se inicia la etapa
de construccion y sobre todo durante la operacion y el abandono, debe vigilarse
permanentemente el cumplimiento de las medidas de proteccion ambiental. La idea
es mantener una vinculacion con la operacion del proyecto, para conocer su relacion

con el medio ambiente.

La reparacion, reemplazo, ampliacion y construccion de cualquier infraestructura
pueden producir efectos adversos sobre el medio ambiente, sino se toman en
consideracion las medidas de mitigacidon necesarias. Los impactos ambientales
comunmente asociados a los proyectos son la contaminacion del aire por generacion
del polvo, contaminacion de cuerpos de agua por arrastre de sedimentos y mala
disposicion de excretas del personal y produccion de desechos solidos de
construccion y en nuestro caso el ruido por el uso de maquinarias y equipo de
construccion. Estos efectos son generalmente de caracter temporal con un area de
influencia puntual o local de intensidad variable, mitigables y prevenibles con la

aplicacion de normas y medidas sencillas.
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5.1. Descripcion del municipio

El municipio de Ocotal tiene una superficie de 85.64 km?, siendo uno de los méas
pequefos del pais, el area esta regida por el clima de sabana tropical de altura, con

temperaturas promedio de 24.3°C.

Su base econdémica es la prestacion de servicios y comercio a los municipios de la
region, asi como el incipiente procesamiento industrial de los productos agricolas
provenientes de estos tales como: café, madera y tabaco.

5.2. Principales problemas ambientales

En general, los principales problemas ambientales al ser Ocotal un municipio prestador
de servicios y generador de valor agregado de la produccion de sus municipios
vecinos, han sido identificados como la contaminacion por desechos solidos y liquidos,
erosion de suelos en la poca area rural que posee el territorio, escasez de agua, siendo

este su principal problema ambiental.

Es oportuno destacar que la ciudad de Ocotal tiene como fuente de agua potable el
rio Dipilto, que tiene un caudal estimado de 1,100 galones por minuto en verano y
1,900 galones por minuto en invierno, pero que esta siendo reducido en cantidad y
calidad por las actividades de irrigacion para usos agricolas, por el déficit de
precipitacion anual y la deforestacion de las zonas montafiosas que atraviesa el rio, a
lo que se le agrega la contaminacién del agua por parte de las fincas cafetaleras y

asientos que vienen sus desechos a este.

5.3. Escenarios ambientales

La escasez de agua potable en el municipio tiene la tendencia a seguir aumentando
debido al crecimiento poblacional, al mal manejo del recurso agua por derroche (lavar

carros, riego con mangueras, construcciones, viveros, gasolineras, piscinas, etc.).
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En relacién al clima su tendencia es a cambios bruscos y en relacion al aire cada vez
se va debilitando la capa de ozono lo que expone a que el ser humano este propenso
a enfermedades dermatoldgicas y respiratorias.

Por otro lado, el crecimiento poblacional ejerce presién sobre el poco recurso de suelo
y bosque que existe en el municipio, con tendencia a urbanizacion total del municipio

y por ende a la pérdida del remanente suelo y bosque.

La falta de vegetacién y arboles aumenta los niveles de erosién y por ende la poblacion

esta expuesta a desastres naturales (derrumbes, deslaves, inundaciones etc.).

En relacion a los desechos soélidos se ha mejorado el manejo y tratamiento de los
desechos y la tendencia es a impulsar un proceso de mejoramiento de las calles para

brindar este servicio y mejoramiento del vertedero.

5.4. Metodologia a emplearse

Para la identificacion de impactos generados por el proyecto se utilizé la matriz de
Leopold adecuada a la etapa de construccion, considerando las actividades de la obra
en columnasy los factores ambientales a afectar en las filas. Luego se les daréa valores
con el signo negativo donde se considera que éste provoca un impacto negativo en el
medio ambiente y con signo positivo donde se considera aquellos impactos benéficos,
cabe destacar que en los factores donde las acciones y/o componentes de proyecto
no afecten, estos quedaran sin ningun valor para que no favorezcan o desfavorezcan
a ningun factor independiente, esto identificara las actividades que ocasionan dafios

al medio ambiente.

En este acapite se realizara una matriz de importancia que consiste en realizar una
valoracion cualitativa de los impactos identificados y es basada en la matriz causa-
efecto que generaran dichos impactos, se valorara de acuerdo a criterio propio del

especialista, y del nivel del impacto.
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Las casillas de matriz estaran ocupadas por la valoracion correspondiente:

Tabla 30. Matriz de importancia
Impacto beneficioso +1
Impacto perjudicial -1

Fuente: Elaboracion propia

4.4.1. Andlisis de impactos que genera el proyecto

La identificacion de impactos ambientales resulta del analisis de las interacciones
entre las diferentes acciones del proyecto y los factores ambientales presentes en el
area de influencia del mismo.

La identificacion se hara en la etapa de construccién

e Matrices causa-efecto de construccion.
e Matriz Valoraciones de importancia de impactos.

e Impactos Generados y medidas ambientales.

Tabla 31. Factores ambientales a considerar en el proyecto
Aire Niveles de particulas
Nivel de ruidos
Contaminacion
Suelos Erosion
Valores Geoldgicos
Agua Recursos hidricos superficiales

Recursos hidricos subterraneos
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Factores ambientales

Especies herbaceas

Flora Especies arboreas
Cultivos
Aves

Fauna Mamiferos

Reptiles y anfibios
Calidad paisajistica
Paisaje Fragilidad paisajistica
Cambio de uso de tierra
Territorio Desarrollo turistico
Desarrollo urbano
Zona comercial
Cultura Educacion
Estilo de vida
Infraestructura Comunicacion
Calidad de vida
Seguridad ciudadana
Aspectos Humanos Salud e higiene
Densidad de poblacion
Nivel de empleo
Desplazamiento de la poblacién
Ingresos
Economia Economia local
Niveles de consumo

Fuente: Elaboracion propia
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Tabla 32. Matriz de Leopold, causa-efecto de impactos

Estudio de impacto ambiental de la construccion del cementerio municipal

Ocotal - Nueva Segovia

Matriz causa-efecto de impactos positivos y negativos

Etapa de construccién y acciones impactantes del proyecto.
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Estudio de impacto ambiental de la construccion del cementerio municipal

Ocotal - Nueva Segovia

Matriz causa-efecto de impactos positivos y negativos

Factores del medio afectados

por el proyecto

*  Movilizacion y
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Fragilidad paisajistica
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Zona comercial +

Educacion
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Comunicacién
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Seguridad ciudadana  +
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Nivel de empleo +

Aspectos humanos

Desplazamiento
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Etapa de construccioén y acciones impactantes del proyecto
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Matriz causa-efecto de impactos positivos y negativos

Etapa de construccion y acciones impactantes del proyecto

Factores del medio afectados
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c
(@}
o .
w Niveles de consumo + +

Fuente: Elaboracion propia

A continuacion, se data las valoraciones de importancia de impactos potenciales

distribuidas por las actividades constructivas que se realizaran en el proyecto.

Tabla 33. Valoraciones de impactos potenciales

Actividad del Proyecto Impacto Generado Valores de Importancia

Nivelde empleo +1

Generacion de ruidos -1

Accidentes laborales +1

Movilizacién y Desmovilizacion =~ Seguridad ciudadana +1
Calidad de agua -1

Calidad del aire -1

Calidad de vida +1

Impacto a la fauna -1
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Actividad del Proyecto Impacto Generado Valores de Importancia

Nivel de empleo +1

Accidentes laborales +1

Salud e higiene -1

Trazo y nivelacion Calidad del agua 1
Fauna silvestre -1

Vegetacion -1

Nivel de empleo +1

Calidad del aire -1

Calidad el agua -1

Excavaciones y movimientos Calidad de vida +1
de tierra Generacion de ruido -1
Seguridad ciudadana +1

Accidentes laborales +1

Nivel de empleo +1

Calidad del aire -1

Generacion de ruido -1

Botar material de excavacion Accidentes laborales +1
Seguridad ciudadana +1

Valor paisajistico -1

Nivel de empleo +1

Calidad del aire -1

Relleno y compactacion Calidad el agua -1
Calidad de vida +1

Generacion de ruido -1

Seguridad ciudadana +1

Nivel de empleo +1

Generacion de ruido -1

Pavimento de adoquines Accidentes laborales +1
Seguridad ciudadana +1

Calidad del aire -1

Calidad de vida +1

109

—
| —



Actividad del Proyecto Impacto Generado Valores de Importancia

Nivel de empleo +1
Calidad del aire -1
Calidad del agua -1
Generacion de ruido -1
Corte en los bancos Valor paisajistico -1
Fauna silvestre -1
Vegetacion -1
Erosion -1
Accidentes laborales +1

Fuente: Elaboracion propia

4.4.2. Identificacion de los impactos potenciales generados

4.4.2.1. Impactos positivos

e Empleo
Causa:
Necesidad de mano de obra.
Impacto Esperado.

Posibilidades de una nueva fuente de empleo para los individuos (obreros)
involucrados directamente durante la etapa constructiva del cementerio, como en la
prestacion de servicios una vez concluida la instalacion. Esto corrobora que la
ejecucion de este proyecto va a generar un impacto positivo desde la generacion de

empleos.
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4.4.2.2. Impactos negativos y medidas de mitigacion

1) Generacién de ruidos

Causa:

Uso de maquinarias y equipos

Impacto esperado.

El uso de equipos y maquinarias a horas no adecuadas perturba la tranquilidad de las
personas cercanas a la obra, este uso es perjudicial en todas las actividades de
construccion.

Maquinarias y equipos en mal funcionamiento genera mayor cantidad de ruidos

afectando al personal laboral como a los pobladores aledarios.

Medida ambiental.

El uso de la maquinaria y equipo se tendra que hacer entre el lapso de las 6 de la
mafana hasta las 6 de la tarde.
Para reducir el ruido generado por las maquinas y el equipo es necesario que su

estado mecanico este en ¢ptimas condiciones.

2) Accidentes laborales.

Causa
e Personal no calificado.
e Maquinarias y equipos en mal estado mecanico.
e Falta de sefalizacion.

e No usar equipos de proteccion
Impactos esperados

Riesgo de accidentes en los trabajadores en el manejo de maquinarias y equipos,

donde pueden tener una afectacién temporal o permanentemente en el individuo.
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Medidas ambientales

3)

Las personas encargadas o designadas para la realizacion de cualquier actividad,
deben estar debidamente capacitadas para ello.

Los obreros que ejecuten las actividades constructivas del proyecto, deberan
contar con las medidas de seguridad respectivas.

Los equipos deben estar en Optimas condiciones mecanicas.

Se debe sefalar mediante rétulos que sean visibles sin luz diurna y nocturna, la
existencia de obreros y operaciones de maquinas pesadas en el area del proyecto,
para que los usuarios tomen las medidas correspondientes. Las sefiales deberan
ser de acuerdo a las caracteristicas del trabajo que se estéa realizando.

Los operarios de los equipos y maquinarias deben contar con las medidas de

seguridad, segun las normas del Ministerio del trabajo.

Seguridad ciudadana.
Causa

Falta de sefalizacion.

Desactualizacion de la poblacion acerca de las obras en construccion.

Impactos Esperados.

La poblacién puede verse involucrada en accidentes, en la accién de movilizacion

y desmovilizacion.

Medida ambiental.

El transporte debe estar en Optimas condiciones, asi como transportar cargas
adecuadas a su disefio.
Se debe colocar la sefalizacion correspondiente y el cierre del area de trabajo

cuando no se esté laborando, a fin de evitar peligros para la comunidad.
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4) Calidad del agua

Causa

e El uso indispensable

Impactos esperados

e Contaminacién por medio de la extraccion del agua de una fuente natural sin sus
debidas precauciones, ya que esta sera utilizada para usos necesarios en las

diferentes actividades constructivas.

Medidas ambientales

e Extraer el agua de manera adecuada haciendo uso de bombas o motores de riego,
para que este succione el agua sin que esta contamine.

e Se debera garantizar la sefalizacion preventiva, restrictiva e informativa en las
areas del proyecto (tales como area de peligro, solo personal autorizado, entre
otras)

e Si hay material suelto sedimentable que puede ser arrastrado a un rio o quebrada

debido a precipitacion, este debe ser cubierto con plastico.

5) Calidad del Aire

Causa

e Movimiento de tierra

e Uso de maquinaria y equipos

Impactos esperados

e Maquinarias en mal funcionamiento afecta a la salud de los trabajadores y a los
habitantes aledafios al proyecto (contaminacion del aire por mayor emision de

gases)

113

——
—



e La calidad del aire se veréa afectada por el incremento de las particulas de polvo y
aditivos a usarse, disueltas en el ambiente, que podria ocasionar dafos a la salud

de los pobladores y trabajadores.

Medidas ambientales

e Los vehiculos deberan estar en 6ptimas condiciones para que la cantidad de
emision sea dentro de los parametros establecidos por el MARENA; aunque los
vehiculos de construccién estdn exentos a cumplir estas normas. El limite de
velocidad en las cercanias de las areas habitadas sera de 20 km/h.

e Para preservar la calidad del aire y reducir la cantidad de material suspendido
(polvo), se debera aplicar riego continuo y constante en las areas donde se
presenten los movimientos y cortes de tierra.

e A los obreros se les debe garantizar los instrumentos adecuados de proteccion,

como mascarillas y gafas para evitar las particulas de polvo en su organismo.

6) Calidad de vida

Causa

e Construccion del proyecto.

Impacto esperado

e Las actividades cotidianas de las personas aledafas a la construccidén se veran
afectadas debido a la realizacidén de todas las obras requeridas por el proyecto, ya
gue estas les provocara problemas de generacion de ruidos, emision de gases y

gran cantidad de polvo penetrado en las viviendas.

——
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Medida ambiental

e La maquinaria a utilizar debe estar en condiciones Optimas de operacion para
evitar mayor generacion de ruidos y emisiones de gases; asi también como laborar
en horario diurno.

e Riego constante para evitar o reducir las particulas de polvos esparcidas en el aire.

7) Salud e Higiene

Causa

e Necesidades biolégicas
e Necesidades basicas
e No usar equipos de proteccion adecuados y necesarios para el desarrollo de

actividades que lo ameriten

Impactos esperados

e Se puede ver afectada la salud de los obreros por las particulas de polvo y ruido

excesivo y constante.
Medidas ambientales

e Los desechos solidos organicos, deberan ser seleccionados previamente y
colocados en recipientes adecuados para ser soterrados. Los desechos sélidos
inorganicos deberan ser almacenados en recipientes debidamente herméticos y
eliminados en el basurero municipal de la localidad.

e Todos los recipientes de latas, desperdicios, construcciones de servicios sanitarios
y cualquier otro material deberan ser removido y eliminados. Se les debe aplicar
desinfectantes a las fosas sanitarias y rellenarlos con tierra.

e A los obreros se les deben garantizar los instrumentos adecuados de proteccion,
como mascarillas, gafas, tapones para proteccion de los oidos, para evitar las

particulas de polvo en su organismo Yy los perjuicios causados por el ruido.

115

——
—



8)

Fauna silvestre

Causa

Corte en los bancos.

Impactos esperados

La fauna silvestre puede afectarse por los ruidos que ocasionaran las maquinarias.
Se veran afectados debido a la invasion de su habitad natural.
Alteracion del medio natural, flora y fauna, estos desarrollan su vida utilizando el

suelo para sobrevivir en su habitad natural.

Medidas ambientales

9)

Usar maquinarias en ¢6ptimas condiciones para reducir los decibeles de ruidos y
apagar los motores cuando no se estén operando.

La tierra vegetal debe ser extraida a una profundidad de 15 cm y colocados en
sitios resguardados para evitar su pérdida y para su posterior uso en el cierre del

banco.

Vegetacion

Causa

Corte en los bancos.

Impacto esperado

Perdida de la capa superficial vegetal.
Descapote para la extraccion de material y erosion del suelo.

Acumulacién de polvo sobre la vegetacién circundante al banco en explotacion.
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Medidas ambientales

La tierra vegetal debe ser extraida a una profundidad de 15 cm y colocados en
sitios resguardados para evitar su pérdida y para su posterior uso en el cierre del
banco.

Se debe regar constantemente durante se esté cortando material, para evitar la

suspensioén de particulas de polvo que pueden perjudicar la vegetacion.

10) Valor paisajistico

Causa

Corte de material en los bancos

Botar material de excavacion

Impacto esperado

El paisaje se vera afectado debido al cambio que presentara la geologia en los
bancos a explotarse.
Alteracion del paisaje al botar material de excavacion, ya que este material

guedara en un lugar donde no existia.

Medidas ambientales

Cuando se trate de bancos de préstamo nuevos, los suelos organicos existentes
en la corteza deberan ser conservados acopiandolos apropiadamente para
recubrir con ellos el banco y recuperar la vegetacion autéctona.

Establecer un lugar determinado para botar el material de excavacién, donde no

haya presencia de vida humana, animal y vegetal regida por las leyes ambientales.

11) Erosién

Causa

Corte de material en los bancos
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Impacto esperado

e Debido al descapote para retirar el material organico que cubre la parte superficial

de los bancos a explotar, esto permite que queden expuestos a efectos de erosién

provocados por fendmenos naturales como el aguay el viento

Medidas ambientales

e Una vez concluida la explotacion de los bancos se procedera a la reforestacion.

4.4.3.

Otras consideraciones

4.4.3.1. Disposicion de materiales y residuos solidos

Se deben tomar todas las precauciones necesarias para evitar la contaminacion

ambiental durante la ejecucidon del proyecto. Para disponer adecuadamente de los

materiales y residuos solidos se seguiran los siguientes pasos:

1)

2)

Se recomienda separar el papel y madera que puedan ser utilizados como
combustibles, la tierra sobrante de excavacion que se pueda disponer como
relleno, los metales y los plasticos que se puedan reciclar. Los materiales y
escombros no reciclables deben ser enviados al botadero municipal, o bien los
desechos sdlidos pueden ser enterrados en sitios aprobados por el ingeniero
supervisor o quemados con autorizacion previa del supervisor. No se podra
directamente o a través de terceras personas, disponer de estos residuos en
sitios diferentes a los establecidos para ello y autorizados por el supervisor. Por
ningln motivo se permitird botar los residuos en rios 0 quebradas, calzadas,
canales de aguas pluviales o cauces, cuerpos de agua o cualquier otro sitio

donde puedan ser causa de contaminacién del ambiente o deterioro del paisaje.

Residuos liguidos como grasas, aceites y pintura con base de aceite, se les

debera dar una disposicién final de acuerdo a las siguientes recomendaciones:
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3)

4)

5)

v Las grasas y aceites se deberan almacenar en recipientes apropiados
y podran quemarse utilizandolos como combustibles. Esto produce
emisiones de particulas como 6xidos de azufre e hidrocarburos en forma
temporal, pero es preferible enterrarlas porque pueden contaminar los
acuiferos y fuentes de agua potable.

v' Las pinturas con base de agua se pueden botar sobre los escombros
y dejar evaporar el agua. Por ningn motivo se permitira verter los residuos
liguidos en rios o quebradas, calzadas publicas, canales de aguas
pluviales, cauces, cuerpos de agua o cualquier otro sitio donde puedan ser
causa de contaminacion del ambiente o deterioro del paisaje.

Residuos de tierra sobrante deben utilizarse cuando sea posible como relleno
de lo contrario debera disponerse como material sélido. Por ningin motivo se
permitira botar los residuos en rios o quebradas, calzadas publicas, canales de
aguas pluviales, cauces, cuerpos de agua o cualquier otro sitio donde puedan

ser causa de contaminacion del ambiente o deterioro del paisaje.

Apertura de zanjas, las zanjas que se excaven para la instalacion de las
tuberias de agua potable o servida, tanques sépticos y pozos de absorcion,
deberan sefalizarse con cinta de color naranja internacional para evitar
accidentes. El material excavado se debera depositar al lado de la misma y
cubrir con plastico durante la época lluviosa para evitar el arrastre de material
por escorrentia, en época de sequia, se debera humedecer el material para
minimizar la produccién de polvo. Si el material excavado es inestable, se
debera asegurar las zanjas independientemente de la altura y si el material es

estable, se asegurara a partir de los 2.50 metros.

Aguas residuales y servidas, por ningin motivo se permite el estancamiento
deliberado de aguas o el vertido de estas directamente al cauce o a cuerpos de

agua.
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4.4.3.2. Talade arboles y reemplazo de estos

Si la tala de &rboles es requerida para la construccion del proyecto, el contratista
debera contar con el permiso respectivo de la Alcaldia y MARENA, por cada é&rbol
derribado se extraera el trono y raiz, se rellenaré el hueco provocado por la eliminacion
del arbol. De acuerdo a la reglamentacién de MARENA, por cada afio que tenga el
arbol derribado, se deberan sembrar tres arboles hasta un maximo de 25. Si el
contratista es negligente en la ejecucion del proyecto, ya sea talando mas arboles a
los contemplados en los planos y disefio del proyecto, este deberd asumir la reposicion
de dichos arboles y cumplir con la normativa establecida por MARENA y la comisién
ambiental del Municipio.

4.4.3.3. Pintura de estructuras de concreto

Eliminar toda lechada de cemento, polvo, material extrafio compuesto para curar,
aceite de formaletas, grasa u otros materiales perjudiciales de la superficie de
concreto. Eliminar el aceite de formaletas, la grasa o compuesto usado en la curacion
del concreto lavando con una solucion limpia y dejar secar la superficie
completamente. Dar a la superficie limpia una ligera barrida con abrasivo para eliminar

el lavado de mortero.

5.5. Recomendaciones finales

Es obligacion del contratista cumplir con todas las especificaciones técnicas
mencionadas en este documento si por alguna razén una actividad no se menciona
su especificacion técnica, se debera de recurrir a las especificaciones de otra actividad
similar, sino hubiesen actividades similares es obligacion del contratista hacer las
preguntas respectivas en las reuniones de homologacion, si el contratista no hace uso
de las preguntas en ninguna reunion, el supervisor podra disponer la calidad del
material y el método de trabajo que estime conveniente en pro de mantener la calidad

de la obra.
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CAPITULO VI: DISENO

6.1. Topografia

llustracion 6. Plano Topogréfico de ubicacion del sitio donde se construird el Nuevo
Cementerio
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Fuente Alcaldia Municipal de Ocotal-Area de catastro, recopilacion 13 de Octubre 2017
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llustracién 7. Plano de localizacion del sitio donde se llevara la construccion del Nuevo Cementerio
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6.2. Premisas Funcionales del disefio

Los andenes y parqueos deben adaptarse a las condiciones topograficas que en nuestro
caso se encontramos una topografia del 5%.

El movimiento de los peatones debe ser dirigido por medio de andenes, esto nos
generara forma, movimiento y distribucion para la creacién de areas verdes y las

distribuciones de nichos.

Los andenes seran de concreto de 1.20m de ancho, Sin Ref. Espesor=0.10m con sisa a
cada 1.00m. Los bordillos y cunetas seran de piedra cantera una de plan y otra de canto,
las cuales podrian servir también para delimitar areas de jardineria o como elementos

estéticos en algunas areas.
Se disefaran areas con sus debidas bancas de descanso.

Entre una fosa y otro debe de haber una separacion minima lateral de 0.50m, el ancho

de los andenes de circulacion peatonal debe de ser de 1.50m.

Se debera implementar el manejo de vegetacion como factores de actividad, asi como

de apoyo para proporcionar y dar escala a los espacios y como elemento para enmarcar.

6.3. Premisas formales del disefo
e Tipologia Arquitectdnica

La capilla, administracion y servicios sanitarios, concebiran con un disefio colonial que
pretende integrarse con la arquitectura Colonial de Ocotal y se utlizardn para su
construccién materiales como el acero y bloques de concreto. Se aplicarda en esta
construccion el concepto de arquitectura verde para su integracion al entorno y el confort
climatico, apoyando asi también el tema de reforestacion. Se utilizara también vegetacién

abundante alrededor de este elemento.
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6.4. Premisas tecnoldgicas

e Materiales para la capilla, Administracion, Servicios sanitarios, Muro

perimetral y bovedas.

Los muros de la capilla, servicios sanitarios, administracion y el muro perimetral seran

de bloque de concreto de 6” x 8” x 16” mas repellado y afinado en algunos casos.

Para la cubierta de techo de administracion, servicios sanitarios y capilla se utilizara
lamina metalica tipo arquiteja, sobre estructura de acero A-36.

Los materiales utilizados en las bovedas familiares seran usados de ladrillo de concreto
de 4” x8” x 16”, Ancho=1.30m x Largo=2.60m y 2.50m de profundidad, incluye losas de
concreto, vigas de 0.05x0.10, lapida y excavacion.

6.5. Premisas ambientales

e Ubicacion
La capilla estara ubicada en el centro del terrero, al finalizar el boulevard (tope lado este).
La administracion, y bafios estaran ubicados de manera distribuida a final de boulevard

Los nichos estan ubicados y distribuidos segun la topografia del lugar y los andenes

peatonales.
e Uso de vegetacion

La vegetacion es un elemento principal en este proyecto, puesto que se pretende su

integracion al lugar y este elemento agregara confort y urbanidad al ambiente.

Se usard vegetacion de pocas alturas como arbustos y flores ornamentales cerca de los

nichos y alrededor de los andenes.
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Se utilizaran &rboles altos para proporcionar aislamiento del viento y proteger del sol y el

polvo por las carreteras de terraceria que colindan con el terreno.

6.6. Premisas de urbanizacion
e Equipamiento

Se colocard mobiliario urbano como bancas y basureros. También sefializacion para

ubicar los lotes.

Las bancas estaran en los andenes junto a jardines y de manera que se puedan

visualizar desde ellas los nichos.

Se colocara iluminacién en todo el proyecto, la cual consiste en [amparas en postes para
iluminar desde lo alto y pequefios faroles para iluminar los jardines, también reflectores

para iluminar la capilla.
Se integrara al proyecto también el uso de fuente para recrear la naturaleza.

La lotificacion o disposicion de los nichos y tumbas se hara de forma irregular como lo

exija el disefio de los andenes.

La orientacion de los nichos sera por cuestiones culturales de Este a Oeste, colocando

los pies del difunto hacia el este y por consiguiente la cabeza hacia el Oeste.

La ubicacion de la capilla ser& el punto de partida para distribuir el resto del proyecto
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llustracion 8. Planta de conjunto del nuevo cementerio
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1 Ingreso

2 Capilla

3 Servicios

sanitarios

4 Administracion
5 Nichos

Tipos de Cantidad
lotes

Familiar 592

Individual 1,614
Total 2,206



llustracion 9. Elevacién estructural de Entrada Principal
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llustracion 10. Elevacién estructural de muro perimetral
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llustracion 11. Planta arquitectonica de administracion y bodega
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llustracion 12. Elevacién arquitectonica de bafios
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llustracién 13. Elevacién transversal de béveda
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llustracion 14. Elevacion longitudinal de bévedas
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llustracion 15. Planta arquitectonica de Capilla

Fuente: Elaboracién propia
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CONCLUSIONES

Una vez aplicado el instrumento de recopilacion de datos por medio de encuestas,
visitas de campo, consultas a Ingenieros, arquitectos, maestros de obra y a la Alcaldia
de Ocotal, procesados los datos y obtenida la informacion generada conjuntamente
de los respectivos analisis, se obtuvo los resultados que nos permite presentar el

siguiente conjunto de conclusiones.

En el analisis de factibilidad se utilizaron las herramientas de estudio necesarias para
la toma de decisiones en la ejecucion del proyecto, siendo estas:

Estudio de mercado: Se determiné que existe una demanda insatisfecha del 98%,
en vista de que la tasa de mortalidad del 2.52% en la ciudad de Ocotal aumenta
continuamente cada afo, resulta primordial satisfacer las necesidades de la creciente
demanda, la cual tiene interés en adquirir lotes en las futuras instalaciones del

cementerio.

Se fijaron precios accesibles en base a los datos arrojados por las encuestas, donde
se ratifica que el 52.21% de la poblacion esta dispuesta a adquirir lotes individuales a
precios que oscilen entre C$ 915 a C$1,000 cordobas netos ($30 treinta dolares
americanos) y el 69.90% aduce adquirir lotes familiares a precios que oscilen entre los
C$3,000 cordobas netos a mas ($100 dolares americanos), dadas estas condiciones
se concluye que existe un mercado potencial bueno que sustenta satisfactoriamente

la conveniencia de crear este cementerio.

Estudio técnico: En este anejo se analiz6 la localizacidén y agentes externos, como
aspectos geograficos y socio-econdmicos, estos nos dieron la pauta para conocer el
entorno y forma de vida de Ocotal, en base a esto se adquirié un terreno con un area

de 2MZ con 1938.60V? , ubicado en el B° Nuevo Amanecer de la ciudad de Ocotal.

El disefio y distribucidén de lotes e instalaciones propuesto es funcional acorde a los
requerimientos que demanda este proyecto, la capacidad de lotes es de 2,206, de los

cuales 915 son individuales y 1,614 son familiares. Se dispone de una estructura
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organizacional del personal que laborara, asi como también los insumos necesarios

para el funcionamiento del cementerio.

Estudio Financiero: Se concluyé que el monto de inversion total del proyecto es de
C$54,202,849.06 (Cincuenta y cuatro millones doscientos dos mil ochocientos
cuarenta y nueve cordobas con 06/100 centavos), de lo cual corresponde C$53,306,
228.98 a inversion fija, C$373,545.76 a inversion diferida y C$523,074.32 a capital de
trabajo.

Los estados financieros generaron un flujo neto de efectivo, mostrando indicadores de
rentabilidad con valores inaceptables, obteniendo un VAN de C$ -74, 535,455.59
(Setenta y cinco millones ciento sesenta y seis mil novecientos setenta y siete
coérdobas con 58/100 centavos), se puede apreciar con este indicador que no existe

rentabilidad financiera, ya que expresa un valor negativo (rechazo).

Estudio socio-economico: Se realizo un flujo neto de efectivo con financiamiento y
con datos reales para obtener el beneficio para la poblacion, de esta manera se preciso
gue el capital se obtendra del Banco central de Nicaragua y el Banco Interamericano
de desarrollo, se propuso que la alcaldia con fondos propios supliera las necesidades
restantes para el debido funcionamiento del cementerio, dandonos un flujo con
resultados positivos, un VAN de 64,861,389.68 (sesenta y cuatro millones ochocientos
sesenta y un mil trescientos ochenta y nueve cérdobas con 68/100 centavos), TIR del
20.85% lo que nos permite constatar que el proyecto es de primera necesidad y
cumple con los estandares requeridos para brindar un excelente servicio solicitado por

la comunidad.

Estudio Impacto Ambiental: Se realizé un apartado general y matriz de evaluacion
de los problemas ambientales de la zona, destacando los cambios bruscos en el clima,
las radfagas de aire, escasez de agua y la contaminacién por desechos solidos y
liquidos, en relacion a estos aspectos se logro establecer normas para realizar un
trabajo en armonia y compromiso con el ambiente, concluyendo que los efectos o
dafios que puedan causarle al ambiente seran temporales, es decir, durante el proceso

de ejecucion del proyecto.
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Disefo: Se presentaron diversas ideas de disefio a la Alcaldia de Ocotal, sin embargo
la propuesta que cumple con los requerimientos es el presentado en este proyecto, se
utilizaran bloques de concreto de 6"x8"x16" para la mamposteria, concreto de 3000PSI
siendo este durable y de suficiente calidad para darle buenas caracteristicas de
acabados, se utilizara cielo raso de Gypsum para techos y ceramica para pisos,
puertas de madera y ventanas de aluminio y vidrio, contard con un sistema de baja
tension conectado a la red de distribucion eléctrica del sector, de igual manera con un
buen sistema sanitario que permitira el acceso del vital liquido y la segregacion de
desechos por medio de tuberias conectadas a la red de alcantarillado sanitario.

Por lo tanto, se concluye que el proyecto cumple con todos los requerimientos
solicitados, ya que se les ofreci6 una distribucion de lotes que no permite la
desorganizacion debido a los andenes y dimensiones dadas en cada sector, al igual
se implemento la construccion de administracion , bodega, bafios y capilla lo que hace
unico al cementerio y suple las necesidades del servicio a ofrecer, de igual manera se
arborizé y se le dio un toque elegante y de funcionalidad vehicular mediante un
boulevard, por altimo pensando en el estilo requerido se les ofrecié un muro perimetral

con rejas logrando dualidad entre la seguridad del muro y las visuales de las rejas.
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RECOMENDACIONES

Este proyecto monogréfico es un documento de carécter serio que intenta, por medio
de la investigacion de sus autores y guiado por un docente capacitado de la
Universidad Nacional de Ingenieria (UNI), generar respuestas a necesidades reales
observadas en la comunidad, por lo cual se espera de las autoridades darle el

seguimiento correspondiente a este documento.

Es necesario el estudio del pasado para entender el presente y proyectar el futuro.
Para la realizacion de proyectos de esta magnitud existen reglamentos y normativas
gue rigen su disefo y funcionamiento, los cuales son muy importantes, por ende, se

aconseja respetar estos reglamentos al llevarse a cabo este proyecto.

Al completar su vida util, el cementerio podra ser ampliado hacia sus alrededores en

los terrenos que colindan con este para no buscar una nueva localizacion lejos de este.

Es necesario que la Alcaldia de Ocotal se preocupe por cumplir con el debido
mantenimiento a las areas verdes y al conjunto en general, para que este se mantenga

en buen estado.

Utilizar mano de obra del local, con el propésito de generar empleos y asi también la

tecnificacion y por lo mismo mejorar su calidad, esto en beneficio a la municipalidad.
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ANEXOS



ANEXOS

Tabla 34. Presupuesto general de la construccion del cementerio

Descripcion Unidad Cantidad Costo Costo Total

Unitario

010 | Preliminares 815,662.56
01 Limpieza inicial M2 2,911.14 30.00 87,334.20
02 Trazo y nivelacion M2 6,070.25 120.00 728,379.18
020 Movimiento de tierra 25,489.02
01 Nivelacion y conformacion M2 336.80 75.68 25,489.02

de calle (con motoniveladora

+ compactadora + camion

cisterna)
030 Fundaciones 1,861,500.06
01 Excavacion estructural M3 378.92 287.47 108,928.13
02 Relleno y compactacion M3 298.19 335.00 99,893.65
03 Acero de refuerzo Kg 10,616.09 56.00 594,501.04
04  Formaleta M2 797.51 591.18 471,471.96
05 Concreto de 3000 psi M3 80.73 7,267.50 586,705.28
040  Estructura de concreto 1,623,399.00
01 Acero de refuerzo Kg 13,147.85 56.00 736,279.60
02 Formaleta M2 390.76 591.18 231,009.50
03 Concreto de 3000 psi M3 90.28 7,267.50 656,109.90




Etapa

050

01

060

01

02

03

070

01

02

03

04

080

01

090

01

02

03

Descripcion

Mamposteria

Pared de bloque de concreto
de 6"x8"x16"

Techos y fascias

Cubierta de techo de lamina
metalica tipo arquiteja, sobre
estructura de acero a-36
Fascia y alero de lamina
Densglass de 1/4", ancho =
0.30 m, alto=0.35m

Canal PVC tipo colonial
(incluye accesorios)

Acabados

Piqueteo en concreto fresco
de vigas y columnas

Repello corriente

Fino corriente

Azulejo liso para bafio de
admon. Y s.s.s

Cielos rasos

Cielo raso de Gypsum de
1/4", incluye acabados

Pisos

Conformacién manual

Cascote arenillado de 2000
psi y espesor t= 0.05m

Ceradmica Antiderrape en
bafio de admodn. Y s.s.s de
0.33x0.33m

M2

M2

Mmi

Ml

Ml

M2

M2

M2

M2

M2

M2

M2

—

Unidad | Cantidad

Costo Unitario Costo total
791,310.83
1,810.20 437.14 791,310.83
105,760.59

103.18 393.26 40,576.57
79.15 761.26 60,253.73

18.89 261.00 4,930.29
566,498.52

1,670.49 50.00 83,524.50
2,057.17 198.87 409,109.40
344.92 161.16 55,587.31
26.50 689.71 18,277.32
516,690.47
741.70 696.63 516,690.47
96,404.18

67.92 98.53 6,692.16
67.92 591.18 40,152.95
24.17 748.83 18,099.22
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Etapa

04

05

06

100

02

05

110

01

02

03

120

01

02

130

01

Descripcion

Ceramica lisa en
administracion y bodega de
0.30 x0.30 m

Ceramica lisa de 0.30 x0.30
m capilla

Piso de piedra lavada en
terraza capilla

Muebles de concreto y
carpinteria fina

Mueble de concreto para
lavamanos en s.s.

Plataforma con pedestal de
concreto (altar)

Puertas

Puerta de madera sélida,
con marco y herrajes p-1

Puerta de plywood con
marco de madera p-2

Puerta de madera (caoba)
sélida de 2 hojas, 1 tablero
ancho de 1 hoja=0.76m,
alto=2.20m. (incluye marco,
bisagras y pintura)

Ventanas

Ventana de aluminio y vidrio
fijo para s.s. Y bafio de
administracion

Ventana de aluminio y vidrio
corrediza

Obras metélicas

Verjas metélicas para
ventanas

M2

M2

M2

Ml

Clu

Clu

Clu

Clu

M2

M2

M2

—

Cantidad | Costo unitario Costo total
15.18 532.00 8,075.76
31.92 532.00 16,981.44
12.07 530.46 6,402.65

16,585.11
2.70 5,296.79 14,301.33
1.00 2,283.78 2,283.78
62,506.51
4.00 7,337.37 29,349.48
1.00 5,944.94 5,944.94
1.00 27,212.09 27,212.09
95,694.09
0.36 5,903.27 2,125.18
18.80 4.977.07 93,568.92
1,722,733.44
19.16 1,970.60 37,756.70
|
I
J



Etapa

02

03

04

140

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

Descripcion

Particion metélica en s.s.s
(incluye puerta y pintura
anticorrosiva y de aceite)

Reja de portén de entrada

Reja en muro perimetral

Obras sanitarias

Obras civiles, incluye
excavacion, relleno y
compactacion

Tuberia PVC de 4" sdr 41
con acc. Para drenaje

Tuberia PVC de 1/2" sdr 26
con acc. Para agua pot.

Vaélvula de pase de 1/2" tipo
gaveta

Inodoro de porcelana
american standard mod.
Ecoline color blanco, incluye
kit de accesorios

Lavamanos de porcelana
american standard modelo
embajador, con accesorios
Urinario de porcelana
american standard modelo

washbrook, con accesorios

Dispensador de papel
higiénico de acero
inoxidable bobrick

Dispensador de jabén

Seca mano eléctrico

M2

M2

M2

Ml

Ml

Ml

Clu

Clu

Clu

Clu

Clu

Clu

Clu

—

Cantidad | Costo unitario Costo total
13.20 1,315.27 17,361.56
10.14 1,621.86 16,445.66
819.00 2,016.08 1,651,169.52

128,389.15

96.00 197.06 18,917.76
43.50 394.12 17,144.22
52.50 177.35 9,310.88
2.00 492.65 985.30
7.00 3,661.98 25,633.86
7.00 2,680.77 18,765.39
4.00 6,068.41 24,273.64
4.00 200.00 800.00
2.00 350.00 700.00
2.00 600.00 1,200.00
|
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Etapa

12

13

14

150

01

02

03

04

05

06

07

08

09

Descripcion

Espejo para s.s. De 2.45 m
de largo y 0.90 m de alto

Espejo para bafio de
administracion 0.60 m de
largo y 0.90 m de alto

Caja de registro sanitaria de
ladrillo de barro con repello
fino en el interior de 0.60 x
0.60 y altura variable, segun
terreno, incluye tapa de
concreto ref y agarradera de
hierro liso

Electricidad

Obras civiles, incluye
abertura del canal y mortero
de proteccion

Canalizacién pvc conduit de
1/2" con accesorios

Canalizacion emt de 2" con
calavera de intemperie y
accesorios

Caja emt pesada ul de
4"x4"x1 1/2"

Caja emt pesada ul de
2"x4"x1 1/2"

Conductor eléctrico de cobre
thhn # 12 awg.

Conductor eléctrico de cobre
thhn # 2 awg. Para
acometida interna, tres hilos

Suministro e instalaciéon de
cable tsj 3*14 awg para
alimentacion de luminaria

Conductor eléctrico de cobre
ascr # 2 awg. Para
acometida exterior, tres
hilos.

Unidad | Cantidad

Clu

Clu

Clu

Glb

Ml

Ml

Clu

Clu

Mmi

MI

MmI

Mmi

—

Costo unitario Costo total
2.00 1,378.13 2,756.26
1.00 350.00 350.00
3.00 2,517.28 7,551.84
156,841.31
2.00 21,019.73 42,039.46
173.00 35.70 6,176.10
6.00 1,532.17 9,193.02
15.00 115.71 1,735.65
18.00 70.30 1,265.40
484.00 26.18 12,671.12
13.00 394.12 5,123.56
7.50 95.20 714.00
24.00 985.30 23,647.20
|
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Etapa

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

160

01

02

02

Descripcion

Bombillo incandescente
ahorrativo para empotrar

Luminaria fluorescente para
empotrar de 1x32 watt 120
voltios - 60 Hz sylvania,
balastro electrénico

Apagador sencillo polarizado
bticino

Apagador doble polarizado
bticino

Apagador triple polarizado
bticino

Tomacorriente doble
polarizado bticino

Panel cutler hammer de 4
espacios

Suministro e instalacion del
sistema de polaridad a
tierra, incluye varilla
coppeweld de 1/2"*10 mas
su conector de bronce y 6ml
de conductor thhn # 6 con
una impedancia no mayor a
2 ohm

Breaker de 20 amp.

Teipe negro 3m eléctrico

Obras miscelaneas

Rotulacién de ambientes

Rotulo principal del
cementerio

Tanque industrial Rotoplast
de 5000 | de capacidad,
diametro= 2.20m, altura=
1.77m

Clu

Clu

Clu

Clu

Clu

Clu

Clu

Glb

Clu

Clu

Clu

Clu

Clu

—

\

Cantidad | Costo unitario Costo total
8.00 300.00 2,400.00
8.00 2,063.00 16,504.00
2.00 150.00 300.00
2.00 166.00 332.00
3.00 176.00 528.00

10.00 297.50 2,975.00
3.00 1,800.00 5,400.00
4.00 5,911.80 23,647.20
8.00 238.00 1,904.00
4.00 71.40 285.60
36,363.04
5.00 985.30 4,926.50
1.00 14,658.65 14,658.65
1.00 16,777.89 16,777.89
|
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Etapa

170

01

01

02

03

04

05

06

01

Descripcion

Obras exteriores

Construccién de bévedas
familiares de ladrillo de
concreto de 4"x8"x16",
ancho = 1.30 m x largo =
2.60m y 2.50m de
profundidad, incluye losas
de concreto, vigas de
0.05x0.10 m, lapida y
excavacion

Anden de concreto de 1.20
m de ancho (con
mezcladora) sin ref.
Espesor= 0.10 m. Con sisas
a cada 1.00 m

Estructura eléctrica ap-1
soporte de 6' para luminaria
de alambrado publico
(incluye poste de concreto
pretensado para instal.
Eléctricas)

Luminaria tipo farol

Areas verdes (incluye pastos
y plantacion de arboles
forestales)

Bancas de concreto en
boulevard

Fuente de concreto en
boulevard

Gradas de concreto de 200
psi sin ref. Sobre blogue de
mortero de 6"x8"x16"

Clu

M2

Clu

Clu

M2

Clu

Clu

M2

—

VI

Cantidad

Costo unitario

Costo total

29,734,479.76

3,390.00 8,460.33 28,680,518.70
387.24 786.66 304,626.22
6.00 19,701.71 118,210.26
39.00 5,500.00 214,500.00
549.56 518.45 284,919.38
22.00 4,522.95 99,504.90
1.00 24,330.00 24,330.00
5.49 1,433.57 7,870.30
]
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Etapa

180

01

02

190

01

02

03

200

01

02

03

04

Descripcion

Carpeta de rodamiento

Conformacién de adoquines

Adoquinado de 3500 psi con
cama de arena de 5cm de
espesor. (incluye vibracion
de adoquin)

Cunetas, bordillos y otros

Cuneta de piedra cantera
una de plan y otra de canto
(incluye repello corriente)

Anden de concreto de 1.20
m de ancho (con
mezcladora) sin ref. Espesor
=0.10 m, con sizas a cada
1.00 m

Viga de remate de concreto
de 2500 psi, sin ref. De 0.15
x0.20m acada 20 m

Pintura

Pintura de paredes internas
y externas incluye una mano
de sellador para concreto y
dos manos de pintura a
base de agua.

Pintura de puertas, incluye
una mano de sellador para
madera, lija y dos manos de
aceite estandar

Pintura en rodapié interno,
0.20m

Pintura en rodapié externo,
0.20 m

M2

M2

Mmi

M2

Ml

M2

M2

MmI

MI

Cantidad | Costo unitario Costo total
1,223,715.75
2,245.35 10.00 22,453.50
2,245.35 535.00 1,201,262.25
2,268,842.19
967.72 320.00 309,670.40
2,256.05 786.66 1,774,744.29
250.00 737.71 184,427.50
367,380.05
3,785.46 84.88 321,309.84
10.45 88.68 926.71
41.08 50.00 2,054.00
601.37 50.00 30,068.50
|
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Etapa Descripcion Cantidad | Costo unitario Costo total

05 Senializacion horizontal (con Mmi 651.05 20.00 13,021.00
pintura tipo trafico amarilla)
(con equipo automotor para

pintar)
210 Limpiezafinal y entrega 103,338.90
01 Limpieza y entrega final de M2 2,952.54 35.00 103,338.90
la obra

Total costos directos 42,319,584.53

Costos indirectos 7% 2,962,370.92
Administracién y utilidades 6% 2,539,175.07
Sub total 47,821,130.52

Impuesto IVA 15% 7,173,169.58

Total precio C$ 53,250,029.06

Total precio $ 1,775,000.97
Fuente: Elaboracion propia




CRONOGRAMA EJECUCION DE ACTIVIDADES

llustracion 16. Cronograma de actividades

Id  [Nombre de tarea Duracion [mar 18 abr'18 |may'18 ljun'18 jul't8 lago 18 sep 18 oct'18
254 [11]18[25] 1 [ 8 |15]22]29] 6 |13]20]27] 3 [1017]24] 1 | 8 [15[22]29] 5 [12[19]26] 2 | 9 [16]23[30] 7 [14]21/2

1 |Preliminares 10diag : :
2 [Movimiento de tierra 10 dias

3 |Fundaciones 30 dias

4 |Estructura de concreto 35diag

5 |Mamposteria 56 dias

6 |Techos yfascias 30 dias

7 |Acabados 45 dias

8 |Cieloraso 33 dias

9 |Pisos 34 diag

10 |Muebles de concretoycarp, 25 dias

11 |Puertas 15 dias

12 |Ventanas 20 dias

13 |Obras metalicas 15 dia¢

14 |Obras sanitarias 90 diag

15 |Electricidad 75 diag

16 |Obras miscelaneas 15 diag

17 |Obras exteriores 96 dia

18 |Carperta de rodamiento 45 diag

19 |Cunetas,bordillos y otros 47 dias

20 |Pintura 20 dias

21 |Limpiezafinal y entrega 20 dias

Fuente Elaboracién propia, duracién estimada 8 meses




e Fotografias relevantes del proyecto

llustracion 17. Perspectiva exterior de conjunto

Fuente: Elaboracion propia

llustracion 18. Perspectiva de conjunto interior del cementerio

Fuente: Elaboracion propia




llustracion 19. Elevacion estructural de Entrada Principal
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Fuente: Elaboracién propia

llustracion 20. Perspectiva elevacion estructural de entrada principal
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Fuente Elaboracién propia
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llustracion 21. Elevacion estructural de muro perimetral
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Fuente Elaboracion propia

llustracion 22. Perspectiva muro perimetral
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llustracion 23. Planta arquitectonica de administracion

CUBIERTA DE TECHO DE
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Fuente: Elaboracion propia
llustracion 24. Elevacién arquitectonica de administracion vista frontal 1
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llustracion 25. Elevacion arquitectonica de administracién vista lateral 2

0.33

PROYECCION DE MUR 3.56
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Wary
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A-2

Fuente: Elaboracion propia

llustracion 26. Elevacion arquitectonica de administracion vista lateral 3
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Fuente: Elaboracién propia
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llustracion 27. Elevacion arquitecténica de administracion vista lateral 4

3.56
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Fuente: Elaboracion propia

llustracion 28. Perspectiva de Administracion y bodega

Fuente: Elaboracién propia
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llustracion 29. Planta arquitectonica de bafios
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llustracion 30. Elevacién arquitectonica de bafos vista frontal
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llustracion 31. Elevacion arquitecténica vista lateral 1
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Fuente: Elaboracién propia

llustracion 32. Elevacién arquitectdnica vista lateral 2
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llustracion 33. Elevacion arquitectdnica vista lateral 3
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Fuente: Elaboracién propia

llustracion 34. Perspectiva de Bafos




llustracién 35. Elevacién transversal de boveda familiar
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Fuente: Elaboracion propia

llustracion 36. Elevaciéon Longitudinal de boveda familiar
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Fuente: Elaboracién propia
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llustracién 37. Elevaciéon transversal de boveda familiar

VIGA0.10 X 0.5
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- ¥ 005
0.05 —————————————’ e — — S
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e
240

Fuente: Elaboracion propia

llustracion 38. Elevacion longitudinal de béveda familiar
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Fuente: Elaboracién propia
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llustracion 39. Perspectiva de fosa familiar

Fuente: Elaboracion propia




llustracion 40. planta arquitecténica Capilla

Fuente: Elaboracién propia
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llustracion 41. Elevacion arquitectdnica Capilla

\

Fuente: Elaboracion propia
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llustracion 42. Elevacion estructural Capilla 3D

Fuente: Elaboracion propia

llustracion 43. Perspectiva Capilla
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Fuente: Elaboracién propia
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llustracion 44. Perspectiva capilla vista frontal
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Fuente: Elaboracion propia




llustracidn 45. Planta estructural de techo de Administracion
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llustracion 46. Planta estructural de techo Bafos
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e Planos estructurales de fundaciones

llustracion 48. Disefio en planta de fundaciones Administracién
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Fuente: Elaboracion propia

llustracion 49. Disefio en planta de fundaciones Bafios
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Fuente: Elaboracién propia
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llustracion 50. Disefio de planta de fundaciones Capilla
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Fuente: Elaboracién propia
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Planos en planta Eléctricos

llustracién 51. Plano Eléctrico Administraciéon
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Fuente: Elaboracion propia

llustracion 52. Plano Eléctrico Bafos
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e Disefio de planos Hidrosanitarios

llustracién 53. Plano Hidrosanitario Administracion
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Fuente: Elaboracién propia

llustracion 54. Plano Hidrosanitario Bafios
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llustracion 55. Detalle de vigas y columnas

ANDEN DE CONCRETO DE 05—k
ESP=0.05m Y ANCHO=1.20
m — i
o 4NSN =000
(R ke 1 I VIGA DE FUNDACION DE
N e XN, 025x0.15m, REF 4 Var #3
530 [ ‘i/,\q//\:/\\/ EST.#2@0.125m
A
1 AR
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160 — :,,\\,,\\,/\\,/\\ CONCRETO
Tl ;,\\/\\/\\/\\/ DE 0.50x0.50 m
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—— ‘v-:. @0.125m
““““ — N ZAPATA DE CONCRETO DE
D N 1.80 x 1.80 m, ESP=0.30 m,
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(DOBLE MALLA)

Fuente: Elaboracion propia

llustracion 56. Vigas y columnas

V-A

TABLA DE VIGAS Y COLUMNAS

0025 0025

i e e
°°?§F I AR Vi, VC, C-2

0.10 REF. 4 VAR # 3 EST.
4l . VARLISA#2 @

0.02 £ 0.125

L

VF

REF. 4 VAR # 3 EST.
VAR LISA#2 @ 0.125

REF. #3 @ 0.113 m
EN A/D

Fuente: Elaboracion propia
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llustracion 57. Detalle de viga Capilla
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Fuente: Elaboracién propia
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llustracion 58. Detalles de columna Capilla
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Fuente: Elaboracién propia
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llustracion 59. Detalle de perfil de fundacion admén. y bafios
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