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PRESENTACION

El presente documento trata sobre el desarrollo metodoldgico en la gestién para
la construcciéon de la vivienda segura que se debe seguir en un proyecto de
vivienda a materializar. Debemos estar claros que la estructura de una
construccion es fundamental en una edificacion su correcto disefio va a permitir
su resistencia ante las sacudidas sismicas. Pero no solo esto forma parte de la
gestion, un mal analisis del sitio a construir, el uso de materiales que no tienen
su aval técnico, no seguir el proceso constructivo, mal manejo de las leyes,
normas y reglamentos nacionales.

Para evitar los malos manejos antes mencionados, el documento esta
conformado en tres aspectos fundamentales en la gestion de la construccion de
una vivienda:

1°. Gestion de criterios Urbanisticos basicos :El estudio Urbanistico relacionado
a la construccion , de acuerdo a la planificacion urbana de la localidad, la
dotacién del equipamiento en torno a la vivienda , verificacion de su integracion
con el medio ambiente , donde se gestiona el uso del suelo , un andlisis de la
evaluacion del sitio para evitar los altos riesgo a lo que podrian estar sometidas
el proyecto, ademas de las restricciones definidas por las entidades de
planificacion urbana de municipio o distritos como el caso de Managua. También
se presenta el paso a paso en la aplicacion del Método de Livingston, método
participativo para el disefio de viviendas unifamiliares, empleado en la Republica
de Cuba la cual obtuvo buen acogimiento y éxito en su aplicacion.

2°.  Gestion del Sistemas Constructivos(S.C.): En esta seccién se describen
los de Sistemas Constructivos donde se explican sus ventajas, desventajas y
se detallan sus innovaciones, presentando aquellos sistemas avalados por el
Ministerio de Transporte e Infraestructura, también trata de cudles son los
criterios para la evaluacion de los sistemas constructivos utilizados en
Nicaragua.

3°. La aplicacién de leyes y normativas que rigen en el territorio Nacional.
Donde se describe el marco regulatorio y su aplicacién en la construccion.

4°. Al final de su ultimo capitulo se presenta la aplicacién de la metodologia
propuesta en la gestion para la construccién de una vivienda segura, haciendo
una comparaciéon de costos los directos de dos sistemas constructivos
seleccionados en funcion de las leyes y reglamentos de construccion.
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CAPITULO |

INTRODUCCION

1.1 Generalidades

Ante los vertiginosos cambios y demandas del entorno en la actualidad, se
plantea la necesidad de elaborar un modelo de gestidon en la construccion de
una vivienda segura, en un contexto de desarrollo sostenible, lo que demanda
poner en practica estrategias de prevencion de riesgo ante desastre y la
superacion de las malas practicas constructivas, para lo que se requiere
desarrollar las diferentes gestiones técnicas en construccién la cual debera de
ser segura, saludable y sostenible.

Para lograr la aplicacion efectiva de la construccion segura, saludable y
sostenible, se requiere de estudiantes, técnicos y profesionales aptos para
desempeniarse en entornos laborales, para trabajar en equipo, en la gestion de la
aplicacién del conocimiento y el aprendizaje, para reforzar los conocimientos
pertinentes a la problemética actual, como son las malas practicas constructivas.

Las malas practicas constructivas en las Ultimas décadas han originado una
diversidad de problemas por la omision de: una observacion exhaustiva en la
determinaciéon de un emplazamiento correcto, la escogencia del sistema
constructivo de acuerdo a la zona en la que se encuentra el terreno, el manejo
del marco regulatorio en la construccion, construcciones sin criterios urbanisticos
de su entorno y con poco dominio de las normativas y reglamentos urbanisticos
aplicados a las construcciones.



1.2 Antecedentes

Las malas construcciones son un peligro entre el 30 y el 40 por ciento de las
estructuras del casco urbano de la ciudad de Managua resultarian afectadas si
ocurriera un sismo de gran magnitud u otro fendmeno natural, debido a las malas
practicas constructivas.

Hay dos tipos de construccion: las urbanizaciones elaboradas con las normas de
construccion establecidas y supervisadas por la municipalidad, y las
edificaciones espontaneas, autoconstruidas que son levantadas de manera
particular sin el control de construccion.

Entre las viviendas autoconstruidas y ampliadas sin control por razones
econOmicas, sociales, y de orden cultural, encontramos deficiencias
arquitectonicas, sistemas constructivos mal empleados y elementos estructurales
omitidos por las razones antes expuestas.

“‘Asi es que existe cantidad de techos débiles, columnas sin la resistencia
necesaria, paredes que representan un peligro en estos casos, terrenos
cercanos a zonas riesgosas”, agregando que una casa bien construida tiene
mucha resistencia.

Las fisuras que se pueden observar en las paredes, regularmente después de un
sismo muestran que no hay cohesion de todo el sistema constructivo durante el
movimiento. Eso significa que el inmueble estd mal construido, siendo las
fracturas en las columnas un elemento grave y de alto riesgo para toda la
edificacion.

Es importante incrementar las medidas que permitan elevar la seguridad a la
poblacién y por eso desarrollar planes de prevencion que aseguren las buenas
practicas constructivas.

Mucho se ha dicho acerca de las grandes repercusiones que sobre la economia
y la infraestructura en general causaria un fendmeno natural de magnitud
considerable si el mismo ocurriera cerca o en el entorno de nuestras principales
ciudades del pacifico o zonas altamente sismicas de nuestro pais, lo cierto es
que los desastres naturales, incluidos los terremotos, van de la mano con las
malas practicas constructivasy los errores humanos.

La difusion del Reglamento Nacional de la Construccion, tarea que debe ser una
de las principales metas de los gobiernos municipales y de las delegaciones
distritales en el caso de Managua.



Esta tarea no es nada facil, pues quizas con la excepcion de Managua, la
mayoria de las Alcaldias de municipios pequefios no cuentan con los recursos
financieros ni de personal capacitado como ingenieros, arquitectos o técnicos de
la construccién que conozcan a profundidad nuestro reglamento, mucho menos
gue tengan la capacidad para revisar técnicamente los disefios arquitectonicos y
estructurales de proyectos que se realizan en sus respectivas jurisdicciones.

1.3 Justificacion

Uno de los principales problemas de Managua en el escenario de un
posible sismo de gran magnitud o terremoto es que un alto indice de
edificaciones carece de las medidas obligatorias y en su gran mayoria fueron
realizadas mediante la autoconstruccion. ¢Estas pueden mantenerse en pie
ante un desastre natural?

“‘Debemos tener claro que la estructura de una construccion es fundamental en
una edificacion porque si esta bien disefiada va a permitir que resista un
movimiento teldrico. Pero no solo esto constituye el problema, un mal
emplazamiento de la obra a construir, utilizar materiales de mala calidad, no
respetar el proceso constructivo, mal manejo de las leyes, normas vy
reglamentos nacionales, sectoriales y locales aplicadas a las buenas préacticas
de construccion segura.

La falta de la calidad de las viviendas existentes, la calidad del entorno urbano
(la calle, los servicios de alcantarillado, el disefio del barrio, los equipamientos,
etc.) y la dificultad objetiva que existe en la actualidad para resolver ese
conjunto de problemas, que se resume con una expresion “el problema de la
vivienda”.

Ante la situacion descrita, es evidente la necesidad de generar estrategias
para la construccién de una vivienda segura, atendiendo deficiencias en el
desarrollo de esta situacién descrita, que conlleva el mal aprovechamiento del
espacio, inadecuada relacion espacial, la falta de ventilacién y la insuficiente
iluminacion y el tipo de sistema constructivo de acuerdo a la zona de estudio,
la omisién a la aplicacion de diferentes normativas, reglamentos y leyes
gue rigen la construccién que propician la inseguridad de las viviendas.
Acorde a lo anterior, se plantean el desarrollo de una propuesta de gestién que
ayude a promover las construcciones seguras.


http://laprensa.peru.com/noticias/sismo-803

1.4 Objetivos

1.4.1 Objetivo General

Desarrollar el proceso de gestionar y analizar la construccién de una vivienda
segura, en el municipio de Managua, departamento de Managua.

1.4.2 Objetivos Especificos

Proponer metodologia para el desarrollo de gestion de criterios urbanisticos
para la construccién segura, saludable y sostenible de la vivienda.

e Proponer metodologia para el desarrollo de gestion de sistemas
constructivos para la construccion segura, saludable y sostenible de la
vivienda.

e Proponer metodologia para el desarrollo de gestion del marco regulatorio
para la construccion segura, saludable y sostenible de la vivienda.

e Ejemplificar el proceso de gestion para la construccion de una vivienda
segura, saludable y sostenible en el municipio de Managua.



1.5 Metodologia

Para elevar los modos de actuacion profesional y técnica, competente,
humanista, moral y ética para el desarrollo del trabajo, se trabajara en las
etapas de investigacion, procesamiento, aplicacion y desarrollo del mismo.

1.5.1 Procedimiento del trabajo investigativo
e Paralagestion de los criterios Urbanisticos se procedera de la
siguiente manera:

a. Analisis en el entorno actual del urbanismo y la arquitectura desde la
vigencia en la ensefianza.

b. Analisis de los problemas del urbanismo y la arquitectura y su relacién
con el desarrollo urbano sostenible, desde la vigencia en la ensefianza.

c. Andlisis de los elementos basicos del aprendizaje para la definicién de
la ubicacién del emplazamiento de la obra, partiendo de identificacion
de las condicionantes y determinantes de un proyecto de vivienda.

e En lagestidon del sistema constructivo de vivienda se realizara:

a. Andlisis de sistemas constructivos: Descripcion, ventajas, desventajas y
aplicacion.

b. Aplicacién de la matriz de evaluacion socio ambiental tecnologica y
economica.

c. Aplicacion de la matriz de evaluacion socio ambiental — tecnoldgica -
econdmica de sistemas constructivos.



e Paralagestion del marco regulatorio de la construccion segura,
saludable y sostenible se procedera de la manera siguiente:

a. Andlisis del entorno de profesionales y técnicos respecto al
conocimiento y manejo de leyes, normas y reglamentos nacionales,
sectoriales y locales aplicada a las buenas practicas de construccion
segura, saludable y sostenible.

b. Analisis critico del problema de desconocimiento y omision del manejo
de leyes, normas y reglamentos nacionales.

c. Aplicar matriz de relaciones a la estrategia de aplicacion que muestra
la conexidn o relacion entre las ideas, problemas, causas y procesos.

e Aplicacion de la Gestién parala Construccion de unavivienda
segura, saludable y sostenible en el Municipio de Managua.

a. Se realizara levantamiento altiplanimétrico del lote ubicado en Sabana
Grande del Municipio de Managua, de donde fueron los rieles 1 cuadra
arriba y 35 varas al norte.

b. Se hara un analisis del terreno, su ubicacion, un estudio de su
emplazamiento, riesgos potenciales.

c. Se efectuara la asistencia técnica con un taller participativo con la
familia seleccionada para el desarrollo de la investigacion.

d. Se entregaran a la familia un juego de planos de la vivienda proyectada
segura, saludable y sostenible.

e. Se Aplicaran leyes, normas y reglamentos nacionales, sectoriales y
locales, en las técnicas para la construccion vertical segura, saludable y
sostenible, para la efectiva aplicacion por parte del estudiante, tanto en
el trayecto formativo, como en su vida profesional.

f. Se aplicara y gestionaran los fundamentos y procesos del desarrollo
urbano sostenible, tomando en cuenta los elementos conceptuales,
metodologicos e instrumentales.



Procedimiento seguido en la investigacion
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. Elaboracioén de los instrumentos de recoleccidon de datos.
. Validacion y socializacion de los instrumentos.

. Identificacién de los sujetos de la investigacion (profesionales, familia,
autoridades).

. Aplicacién de los instrumentos.
. Depuracion y codificacion de los instrumentos.
. Procesamiento de datos.

. Generacion de las tablas y los gréaficos; para lo cualitativo, generacién
de la sintesis de los datos.



CAPITULO I

Estudio
Urbanistico
relacionados ala
construccion de la
vivienda.




Capitulo Il

ESTUDIO URBANISTICO RELACIONADOS A LA CONSTRUCCION DE LA
VIVIENDA.

2.1 Introduccion

Antes del terremoto de 1972 Managua representaba para Centroamérica una
capital modelo que se venia desarrollando muy bien estructurada
urbanisticamente, el terremoto de 1972 convirtio6 a Managua en una capital
privada de verdaderas pinceladas urbanisticas, el temor obligo a los
Managua a desconocerse en sus entornos inmediatos sociales y econdmicos.

Por ejemplo, nuestra capital ha evolucionado rapidamente mas que los
principios tedricos que la imaginaban y dibujaban. La ciudad ha modificado su
dimensién, pero sobre todo ha modificado su funcionamiento interno. Las
dindmicas urbanas Yy territoriales, sociales y econdmicas, han evolucionado de
forma acelerada, desordenada y muy desfasada respecto a la velocidad con
gue lo han hecho los espacios fisicos que los han tomado.

En el area metropolitana de Managua se ha dado un crecimiento desmedido y
desordenado de los centros poblados, dando prioridad al vehiculo y no al
peaton. El desarrollo urbano ha perdido su verdadera finalidad, al no crear
condiciones dirigidas a tener lugares mas humanos, donde el individuo es el
actor principal. El vehiculo domina el paisaje y también los espacios publicos
en nuestro pais, sumado a que no se tiene un adecuado servicio de transporte
colectivo, que reduzca el uso del automovil.

El circulo social y lo ambientes fisicos han perdido su armonia. Los espacios
de la ciudad, y fundamentalmente el espacio publico, ha perdido
progresivamente sentido en tanto que se han alterado los requerimientos y
funciones que se realizaban originalmente en este. Nuestra capital se ha
convertido en montén de personas desconocidas. Las logicas de la movilidad,
la forma de concebir el ocio o la seguridad en la ciudad, entre otros, han
alterado sustancialmente la relacion entre personas y espacios.
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Por otro lado, la ensefianza Urbanistica en los centros de ensefianza superior
ha de cumplir por lo menos tres funciones bésicas:

e La capacitacion profesional
e La formacion tedricay
e El avance de los conocimientos.

Los nuevos Planes, suponen una reduccion considerable de las materias no
optativas del Urbanismo y especificamente en las carreras de arquitectura, en
el caso de la Ingenieria Civil y Formacion Técnica en una ausencia total, esto
no garantiza ese triple objetivo. Por tanto, para desarrollar la actividad
profesional en el campo del Urbanismo, hay que asumirla inevitablemente, no
en una continuacion de los estudios en los distintos programas especializados.
Este aprendizaje debe ser ajustado al nivel de cada uno de ellos, pero
formando un cuerpo disciplinar coherente.

11



2.2 Fundamentos y Procesos del Desarrollo Urbano Sostenible.

2.2.1 Introduccién

La comisién mundial para el medio ambiente! y el desarrollo, establecida por
las Naciones Unidas en 1983, defini6 el desarrollo sostenible como el
"desarrollo que satisface las necesidades del presente sin comprometer las
capacidades que tienen las futuras generaciones para satisfacer sus propias
necesidades”. En Chile se utiliza la palabra "sustentable “referida a algo capaz
de sostenerse indefinidamente en el tiempo sin agotar nada de los recursos
materiales o energéticos que necesita para funcionar.

Este reto conlleva la necesidad de modificar nuestros habitos de consumo,
teniendo presente que los recursos de nuestro planeta no son ilimitados y nos
obliga a adoptar un cambio de actitudes en nuestra sociedad, asumir una
profunda transformacion de nuestros valores basicos y abandonar algunas
“practicas insostenibles “, para asi revertir nuestros habitos destructivos de
altimo milenio.

Uno de nuestros habitos mas destructivos, lo constituye la forma como se ha
producido el crecimiento urbano, la extraordinaria expansion de la urbanizacién
a lo largo y ancho en todo el mundo vinculada al crecimiento de la poblacion
mundial, y la bonanza econémica.

La dinamica del crecimiento urbano es en estos momentos es un proceso
imparable que consume energia, recursos y territorio y es responsable de
mas del 50% de las emisiones que producen el cambio climético global, por ello
uno de los mayores retos que se presentan en la actualidad es el de modificar
esta dinamica generando procesos de desarrollo urbano sostenible.

El ecosistema? urbano es el resultado de las interacciones y relaciones entre
un medio urbanizado y una serie de seres vivos .pero con caracteristicas
propias; no tiene una fuente de energia inagotable proveniente del sol sino que
consume una gran cantidad de recursos , agua , alimentos , electricidad y
combustibles que provienen de la explotacion de otros ecosistemas de soporte
y genera los residuos y desechos que se trasladan a areas circundantes
provocando en el proceso importantes desequilibrios a escala planetaria.
(Huella ecoldgicad).
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2.2.2 Desarrollo Urbano Sostenible

¢, Qué es desarrollo Urbano sostenible? Es un conjunto de obras de
infraestructura y edificacion que tienen por objeto cambiar y mejorar el medio
ambiente. Es el proceso de planificacion y regulaciéon de la creacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion y
espacios de las ciudades satisfaciendo las necesidades presentes, sin
comprometerlas necesidades futuras.

Ademds, podemos definirlo como la utilizacion racional del territorio y el
medio ambiente y conlleva conjugar las necesidades de crecimiento con la
preservacion de los recursos naturales y de los valores paisajisticos,
arqueoldgicos, histéricos y culturales, con el fin de garantizar la calidad de vida
de las generaciones presentes y futuras. Como el suelo es un recurso limitado,
esto conlleva la configuracién de modelos de ocupacion del suelo que eviten la
dispersion en el territorio, favorezcan la cohesion social, consideren la
rehabilitacion y la renovacién en suelo urbano. La ciudad crece, la ciudad
consume energia, la ciudad se alimenta, la ciudad se mueve, la ciudad respira,
la ciudad suena, la ciudad, un ecosistema...

Aspectos que incluye el concepto de Desarrollo Urbano Sustentable:

Un proceso de crecimiento urbano ordenado a largo plazo que contemple la
region de influencia de la ciudad o metrépoli.

Una visién integral del desarrollo que involucre los aspectos sociales, politicos,
econdémicos y ambientales.

Mayores y mejores oportunidades sociales con gran participacion y eficiencia
politica.

Solucion de los problemas actuales, pero garantizando sostenibilidad para
generaciones futuras.

Nivel de desempefio ambiental y “huella urbana, o area territorial de cuya
produccion dependen sus habitantes y empresas en términos de alimento,
recursos renovables y absorcion de carbono.

El objetivo del desarrollo urbano sostenible es desarrollar proyectos viables y
reconciliar los aspectos, social, econdmico y ambiental de las necesidades
humanas tres pilares que deben tenerse en cuenta por parte de las
comunidades, empresas e instituciones publicas como personas. Estos tres
pilares para la sostenibilidad deberan aplicarse como:
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. Desarrollo econémico
. Proteccion del medio ambiente
. Responsabilidad social

"La idea de desarrollo sostenible es muy sencilla. Se trata de garantizar una
mejor calidad de vida para todas las personas, en el presente y para las
generaciones futuras “. (Oportunidades de cambio, Departamento de Medio
Ambiente, Transporte y Regiones del Reino Unido, 1998).

“...Lo sustentable es estar en armonia con el paisaje natural y artificial, bajo un
contexto histérico, filoséfico y econdémico; con una arquitectura responsable
gue no consuma mas energia de la que necesita o donde no se generen
conflictos con los residuos que produce”. Arq. Raul Huitron.

FIGURA 1 ESQUEMA DEL PROCESO DE DESARROLLO URBANOSOSTENIBLE
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2.2.3 Proceso del Desarrollo Urbano Sostenible.

2.2.3.1 La planificacién Urbana

La urbanizacion tiene como caracteristica principal la reubicacion de la
poblacion dentro del espacio nacional de una estructura tradicional, en la que el
alto porcentaje de la poblacién es rural, a la moderna. El proceso de un
desarrollo urbano inicia con la planificacion urbana, esta se relaciona, en la
gue la mayoria de la poblacién cambia su residencia a las ciudades.

El aumento de la tasa de crecimiento demografico ha hecho mas intenso el
proceso de concentracién poblacional en nuestras ciudades y con ello se han
multiplicado ya serios problemas de insuficiencia e ineficiencia de servicios, uso
ineficiente del suelo, incipiente estructuracion vial entre otros. La presion de
urbanizacién sobre la capital y los departamentos ha dado cabida a numerosos
pobladores que se asientan legal o ilegalmente, planeada o
desorganizadamente, con o sin dotacion de servicios pero que inevitablemente
estaran presentes en un futuro proximo.

Debe asegurar su correcta integracion con las infraestructuras y sistemas
urbanos. Requiere de un buen conocimiento del medio fisico, social y
econdmico que se obtiene a través del analisis segun los métodos de la
geografia, la sociologia y demografia, la economia y otras disciplinas. El
planeamiento urbanistico es, por tanto, una de las especializaciones de la
profesiébn de urbanista, aunque normalmente es practicado por arquitectos
(mayoritariamente) y también por geografos, ingenieros civiles y otros
profesionales, en los paises en los que no existe como disciplina académica
independiente.

La planificacién urbana se concreta en los Planes urbanisticos, instrumentos
técnicos que comprenden, generalmente, una memoria informativa sobre los
antecedentes y justificativa de la actuacion propuesta, unas normas de
obligado cumplimiento, planos que reflejan las determinaciones, estudios
econdémicos sobre la viabilidad de la actuacion y ambientales sobre las
afecciones que producira.
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La planificacion urbana establece decisiones que afectan al derecho de
propiedad, por lo que es necesario conocer la estructura de la propiedad y
establecer cudl puede ser el impacto de las afecciones a la propiedad privada
sobre la viabilidad de los planes.

Los antecedentes de planificacion urbana en Nicaragua datan desde la
planificacion urbana en Managua donde se destacan fechas o hechos donde
inciden en su desarrollo. El proceso de planificacion ordenada por periodos
socio histérico, comenzando por el periodo de 1954-1972 caracterizado por el
boom del algodon, en el periodo de gobierno de Luis Somoza Debayle, hasta el
23 de diciembre de 1972, cuando ocurre el terremoto en la ciudad de Managua.

Periodo 1972-1979 subraya el proceso de planificacion urbana pos terremoto,
conducida por el gobierno de Anastasio Somoza Debayle, que concluye con el
triunfo de la Revolucion Popular Sandinista 1979.

Los periodos siguientes: 1979-1990, 1990-2007 y 2007-2012 se destacan por
los cambios socioecondmicos en la gestién del suelo urbano en Managua.

El primero sefiala la aparicion de normas con vigencia hasta la fecha, en el
marco de la revoluciéon, en el segundo es el advenimiento al neoliberalismo,
gue requirio la actualizacion de los estudios urbanos, sobre todo en sectores
donde se comienza a evidenciar la expansion de la ciudad; el dltimo periodo
hasta nuestros dias. En periodo 1990-2007 este periodo se caracteriza por la
toma de tierras urbanas en el area central y en la periferia de la ciudad,
emitiéndose un marco legal para el ordenamiento de la propiedad del suelo.

En 1994 con la colaboracion de asesores urbanistas de la Alcaldia de
Amsterdam (Capital de Holanda), se presenta el plan maestro del area central
de Managua (PMAC). Su elaboracion comienza en 1989 con la produccion de
una serie de estudios técnicos actualizados, que aglutinan los planes
anteriores, con referencia inmediata al EDUM (Esquema de desarrollo urbano
de Managua a largo plazo) de 1987.

El PMAC define un nuevo limite del area central, destacando el uso de suelo
gue integra los equipamientos metropolitanos rodeados de uso habitacional;
delineado por el sistema vil existente; todo ello se integra a la ubicacion de
fallas geoldgicas y a elementos paisajisticos que relacionan la laguna y la costa
del lago.
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La direccion de urbanismo (Alcaldia de Managua, 1998a, 1998b, 1998c) inicio
la elaboracién de los planes parciales de ordenamiento urbano (PPOU) con
vision a 2015, producto del proceso de urbanizacion de la ciudad en sectores
especificos que evidencian el comienzo de afecciones ambientales, el cambio
de uso del suelo producto de la promocion de servicio y de comercio en
algunos sectores urbanos, y la consolidacion de areas habitacionales
populares.

Se identificaron tres sectores:

e PPOU Sector Pista Jean Paul Genie-Carretera Masaya.

e PPOU Sector Subcentro Urbano Rubén Dario y el

e PPOU Sector Oriental

e Con la experiencia de los PPOU la alcaldia de Managua presento un plan
emergente PPOU para el distrito 1 Ciudad Sandino por las acciones
provocadas por el huracan Mitch en octubre del afio 1998.

En el 2004, se unifican en un solo documento los PPOU, destacando los
estudios de los sectores Norcentral y Suroccidental, respectivamente se
propone con el objetivo de controlar mediante normas vigentes, los sectores de
crecimiento fisico de las areas Urbanas, suburbana y rural, de los distritos 2,3 y
4 (Alcaldia de Managua 2004).

2.2.3.2 Andlisis Programaético

Con frecuencia, algunos proyectistas desarrollan un proyecto tan solo con el
levantamiento topografico del terreno y algunas caracteristicas generales
(sociales y econdmicas). El resto de la informacién que necesita proyectar, él la
supone en gabinete, lo cual da como resultado que el proyecto sea
incongruente con la realidad.

Sucede que el proyectista empieza a disefiar teniendo una idea vaga del
problema urbano y de los usuarios (clientes) para quienes esta disefiando, lo
cual origina que sus proyectos sean repetidos con caracteristicas similares,
aunque se encuentren en diferentes climas, o sean semejantes, aunque estén
destinados a distintos grupos sociales.
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En vez que el proyecto cumpla con determinados requerimientos ambientales y
sociales locales, por lo que general los usuarios se tienen que ajustar a lo que
el proyecto les ofrece, lo que usualmente genera malestar por la mala
adaptacion ambiental.

De aqui que el disefiador, en su proceso de definicion de problemas a resolver,
deba confrontar y decidir con el cliente no solo las variables del problema, si no
las muchas modalidades en que estas se puedan interrelacionar. La
participacion del cliente en este proceso es decisiva pues con frecuencia él
tiene una apreciacion propia (introspectiva) del problema, y sus argumentos y
puntos de vista pueden aportar ideas.

Dada la complicacion para realizar un proyecto que busca atender los
problemas de una demanda dinamica en terrenos que tienen problemas de
acceso e insuficiencia de servicios , ademas de la magnitud creciente de
recursos financieros que se tienen gque manejar para su realizacién, es
recomendable en principio, tomar medidas de precaucion para asegurar que el
proyecto esta encuadrado y respaldado con las politicas de desarrollo urbano,
establecidas por las entidades municipales en donde se llevara a cabo el
proyecto.

Estas medidas iniciales facilitaran no solo la obtencién de permisos estatales
de planeaciéon y municipales de construccion y conexion a las redes de
infraestructura, sino que también pondran al proyecto en buena posicién para
facilitar los posibles financiamientos.

Los principios, teorias y técnicas en la ensefianza del desarrollo urbano
sostenible, en general, en particular, mediante estrategias e instrumentos
disefiados son un elemento mas en la aplicacién de las buenas practicas en la
gestion de la construccion de una vivienda segura.

A continuacion, se presenta el Analisis Programatico y Metodologia del Analisis
de Sitio para la Intervencion en Sectores Urbanos propuesta por la Arquitecta
Maria Isabel Parés Barberena catedratica en urbanismo.
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2.2.3.3 Anélisis Programético y Metodologico del Andlisis de Sitio para la
Intervencidon en Sectores Urbanos

1. Marco General del Proyecto

Consultar leyes y reglamentos: Comprende el andlisis del Marco Legal,
Reglamentario y Normativo de un Proyecto. Planes y Legislaciones Nacionales,
Municipales, y Politicas Urbanas y Habitacionales.

FIGURA 2 PIRAMIDE DE KESLEN
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2. Determinantes del Proyecto

Comprende el conocimiento del problema a resolver y realizar un buen estudio
de socioecondmico y de mercado (modalidades de estructura espacial,
funcional y de organizacion social del proyecto):

e Estudio de Mercado: Grupo meta, oferta y demanda.
e Costumbres de los usuarios y formas de interaccion de los miembros de la
familia dentro del nacleo familiar.
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e Comportamiento e interaccion social (formas de organizacion social) de las
familias en grupo.

e Niveles de participacion e involucramiento en la toma de decisiones de sus
cambios).

e Equipamientos y formas de abastecimiento basico cercanos a proyecto:
acceso a la vivienda, equipamiento social, comercio y servicios basicos.

3. Condicionantes del Proyecto

Identificacion y manejo de las condicionantes fisicas, ambientales y legales
donde se inserta el terreno donde se emplazard el proyecto. Es importante
realizar algunas investigaciones y estudios previos:

a. Terreno: Levantamiento topografico; Estudio de mecanica de suelos; Estudio
de fallas sismicas; y Estudio de Caracteristicas Naturales del terreno
(Analisis del Clima y Analisis de Sitio).

b. Restricciones fisicas: Proyecciones de carreteras, pistas, calles, caminos
vecinales, lineas de ferrocarril, lineas de distribucion y transmision de
energia eléctrica (alta y media tension), plantas eléctricas, gasoductos,
oleoductos, tanques de almacenamiento de agua, cauces, contaminacion
ambiental).

c. Disposiciones del desarrollo urbano: Zonificacién de Usos del Suelo segun
Plan, Tipos de Fraccionamientos, Donacion de areas verdes, Vialidad,
Infraestructura, otros.

d. Potencialidades naturales y paisajisticas del terreno.

4. Parametros de Disefo

Definicién de prioridades concertadas y objetivos del proyecto.
Lineamientos Programaticos del Proyecto:

e Alternativas del Proyecto (Tres Hipétesis como minimo).
e Programa Urbano-Arquitectonico.

e Parametros fisicos y financieros (costos).
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Productos Alternativos para un Proyecto Urbano:

e Concepto de desarrollo urbano (concepto de disefio urbano).

e Costos de urbanizacion (ubicacion del terreno, accesos, oferta de lotes
(vivienda, comercio), vivienda, equipamiento e infraestructura de servicios).

¢ Ingresos (lote urbanizado con servicios + vivienda + area verde comunitaria).

e Periodo de construccion.

5. Propuesta de Intervencion (Conceptual, Funcional y Esquematica)

Programa Urbano: Conceptos de Disefio Urbano y Arquitectonico:

Anteproyecto Urbano, que contiene: Las tres etapas para desarrollar un plano
de sitio.

¢ Un Plano Conceptual (Concepto de la Intervencién = Concepto de Disefio).
¢ Un Plano Funcional (Zonificacion de Usos del Suelo Propuestos).
¢ Un Plano Esquematico (Propuesta de Disefio Urbano).

6. Analisis del Sitio

e Andlisis de Factores Ambientales (Clima, calidad del aires, ruido, geologia,
geomorfologia, suelos, hidrologia superficial, hidrogeologia, vegetacion y
fauna.)

e Topografia: Pendientes, caracteristicas del terrenos y usos recomendables.

e Suelos y subsuelos: Caracteristicas, tipos de roca y tipos de construccion
recomendables.

e Hidrografia: Caracteristicas, tipos de recursos y usos recomendables.

e Vegetacion: Caracteristicas, tipos y usos recomendables.
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Valoracion del Clima: Temperatura, Asoleamiento, Vientos, Lluvias,
Humedad.

Paisaje: Aspectos visuales y del paisaje: Bordes, sendas, conjuntos urbanos
nodos, hitos, sitios de interés; Espacios: abiertos, semi-abiertos y cerrados
(auto-contenido); Vistas destacadas (panoramicas, remates visuales, en
serie y punto focal (focalizada).

Tenencia de la tierra: Formas de posesion del suelo y la vivienda.

Valores del suelo (costos de urbanizacion): De acuerdo a pendientes,
accesibilidad de vias y servicios, y restricciones fisico-naturales.

Restricciones fisicas-naturales: De acuerdo al Plan Urbano vigente.

Uso del suelo vs. Zonificacién de acuerdo al Plan Urbano vigente.
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2.3 Método de Livingston.

2.3.1 Introduccién

Método desarrollado por el arquitecto argentino Rodolfo Livingston para las
actividades de ampliacion, construccién de vivienda Nueva y mejoras
mayores. Se basa en una serie de técnicas participativas que permite
definir colectivamente tanto las necesidades y deseos de los usuarios como
la solucién arquitecténica que mejor los resuelve.

Este método es un instrumento de mucha utilidad cuya finalidad es la de
dar a conocer las Herramientas de Disefio Basicas (Criterios de Disefio) a
tomar en cuenta en el mejoramiento o proyeccion de viviendas de Interés
social, cuya aplicacién garantice adecuadas soluciones de habitabilidad y
optimizacién de los recursos con que cuenta la poblacion.

¢ Por qué se debe Disefiar una Vivienda Confortable?

a) Porque al disefarla se pretenden al menos tres aspectos de
iImportancia:

e Mejora la calidad de vida de las personas; la autoestima de las personas
se eleva, lo cual estimula a las personas como individuos, hay una
insercion dentro de la sociedad en su entorno inmediato y contribuye al
ordenamiento y salud de sus integrantes.

e Mejora hacia un progreso Social, este es un concepto contemporaneo,
ya que se asocia con las condiciones de vida del ser humano en la
sociedad moderna. Recordemos que es una medicion del desempefio
social de un pais; es decir, su capacidad de satisfacer las necesidades.

¢ Mejora la productividad en el trabajo, una vivienda confortable reduce al
minimo de los factores de estrés psicolégico y social cuenta con
suficiente espacio habitable, privacidad y comodidad dar sensacion de
seguridad personal y familiar, produciendo la sensacion de seguridad y
tranquilidad en el individuo.
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b) Porque una mala calidad de una vivienda esta determinada por:

¢ Una Mala ventilacion

e Mala lluminacién

e Condiciones térmicas deficientes

¢ Hacinamiento

¢ Ruido excesivo

e Condiciones de insalubridad

e Sistema estructural y constructivo deficiente

c) Porque la mala calidad de la vivienda se resume en problemas de
salud entre los cuales mencionamos:

e Problemas respiratorios e hipertension

e Problemas con la termorregulacion del organismo
e Agotamiento

e Dolores de cabeza

e Mal suefio

e Negativa disposicion al trabajo

e Problemas con el sistema nervioso

2.3.2 El Método de Livingston

El método organiza en una Hoja de Ruta (figura 3, 4) una serie de encuentros
entre el arquitecto o disefiador y sus clientes —la familia al completo-
destinados a deslindar la demanda manifiesta del cliente (su proyecto) de sus
genuinas necesidades y aspiraciones (demanda latente).

Para ello se vale de una serie de técnicas dialécticas, con las que va
recopilando la informacion para construir los criterios del proyecto. Estos toman
forma en dos columnas de deseos y problemas, que Livingston llama
“felizdmetro/ sufrindmetro”, que serviran para evaluar las variantes. Las fases
del método son las siguientes: ElI primero es el pacto entre arquitecto o
disefiador y cliente, el segundo, y el mas importante, es la escucha, el
tercero es la generacion de posibilidades que cumplan las expectativas
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generadas en la escucha y el cuarto es la traduccién de esas posibilidades a un
lenguaje comprensible por los clientes. Todo esto permite una conversacion
fluida y libre de desconfianzas habituales entre arquitectos y habitantes de la

vivienda. El objetivo principal es evitar la lucha entre sus ideas y las nuestras.

FIGURA 3 HOJA DE RUTA FUENTE: LIVINGSTON, 2006, P. 67.

PRIMERA ETAPA

HOJA DE RUTA

Pasos Fecha Arquitecto msp |4m Cliente
. Primer contacto con el cliente y
En el estudio
1 con el tema cs
Estudio del SITIO
2 Escucha el CLIENTE c$
3 En el estudio Presentacion de VARIANTES CcS
El cliente piensay evalua las
4 variantes entregadas , en su casa
X El cliente elige AJUSTE
En el estudio
5 y vuelve FINAL
RO
Consiste en:

.- Planos escala 1:100, incluyendo espacios exteriores (jardines, quinchos(Techos de paja)

patios, etc) y muebles principales.

.- Croquis mostrando fachadas e interiores.

.- Plan de etapas de obray crecimiento, repondiendo a cambios futuros
en lafamilia o empresa

.- Costo globales estimados

COSTO primera ETAPA ToraLcs |

FIGURA 4 HOJA DE RUTA. FUENTE: LIVINGSTON, 2006, p. 68.

SEGUNDA ETAPA

HOJA DE RUTA

Fecha Arquitecto ‘|- Cliente
6 En el estudio Nueva escucha al cliente cs
Entrega de manual de
En el estudio instrucciones (para la ejecucion
7 de la obra) cs
D
Consiste en :

.- Planos escala 1:50, indicando medidas exactas de paredes

ventanas, puertas, enchufes, artefactos sanitarios, etc.

.- Consejos para ambientacion: Eleccidn de pisos, revestimientos, colores
iluminacién artificial y tipo de muebles.

.- Sugerencias para elegir contratistas e implementar la relacién con los mismos.
.- Cassete de audio con explicaciones detalladas que acompafian y complementan
lalectura de los planos.

.-Asesoramiento desde el estudio al propietario y contratista durante la obra.

COSTO segunda ETAPA
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2.3.2.1 PRIMERA ETAPA

Paso 1 Primer Contacto con EIl Clientey con El Tema

Pre-entrevista (Livingston la llama Pre-entrevista)

La primera etapa comienza con una pre-entrevista que por lo general se produce
a través del teléfono, en la cual se explica el sistema de trabajo y el precio. El
contacto inicial con el cliente, que por lo general se produce en una llamada
telefonica o nimero de contacto casual.

Se considera esencial que, desde ese momento, el arquitecto comienza
explicando al cliente como su sistema de trabajo: lo que los pasos son, cuanto
cuesta, ¢Cudles son las formas de pago porque justamente lo que el cliente
quiere y necesita saber? ¢Cuales son los pasos, cuanto cuesta? Y formas de
pago para que el cliente no tenga espacios en blanco por la falta de
comunicacion.

De acuerdo con Livingston, es natural que la gente prevé llenar vacios dejados
por la falta de comunicacion. Si el arquitecto no explica claramente a su cliente
como es el trabajo, existe entre ellos habrda un vacio, un vacio sin contenido.
Inevitablemente, el cliente va a llenar el espacio en blanco con lo que parecen
convenientes o lo mas formal natural.

Ademas de dejar claro como trabajar en el mismo momento en que el arquitecto
o disefiador debe ser informado acerca de las exigencias basicas del cliente.

Informa al cliente sobre el modo de trabajo del arquitecto (o disefiador), también
debe informar al arquitecto en los fundamentos de la demanda del cliente. Es
decir, la recopilacién de informacion se inicia en el momento de la Pre-entrevista.
Si el arquitecto o disefiador sabe las preguntas correctas y, sobre todo, si se
sabe escuchar las respuestas sobre opiniones o soluciones apresuradas, esta
coleccion ya es bastante rentable. Livingston recomienda que el arquitecto
pregunte:

e Silas personas ya viven (0 uso) en el sitio;
e Cuantos y quiénes son las personas que viven (0 uso) en el sitio;
e El tipo de servicio que necesitan y cudles son los principales problemas
(preguntas espaciales, constructivas, los materiales de construccion, etc.)
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e Cuando quieren realizar el trabajo;
e La cantidad que vaya a destinar a obra.

Si, después de sefalar los fundamentos de la metodologia de trabajo y la
demanda, el cliente quiere marcar una primera entrevista, Livingston indica que
el arquitecto debe de atender al llamado del “Proyecto del Cliente (PC).”

Paso 2 Escucha Al Cliente

1° Proyecto Del Cliente (Pc)

El PC es hacer que el arquitecto pueda entender el espacio actual y las ideas
gue tienen los clientes para modificarlo. Los clientes deben hacer y llevar sus
propios disefios o ideas, tanto la situacion actual, terreno baldio o casa original.
Como ya se ha dicho, lo ideal es que cada miembro de la familia o usuario
especifique su propio PC. El arquitecto luego pone una lamina transparente en
los disefios de los clientes y los redisefia (acomodamiento espacial), tratando
de entender como los espacios se articulan en la situacién actual y los clientes,
estos siempre ayudan.

El arquitecto, a continuacion, es soélo un disefiador y un oyente. Si los clientes
no conocen se les explica, el arquitecto s6lo debe marcar en el papel con un
signo de interrogacion. No importa si el disefio aparentemente presenta cosas
absurdas. Lo importante es tratar de comprender a través de los ojos de los
usuarios y las razones de los deseos para los cambios futuros.

Por lo tanto, el arquitecto siempre debe pedir explicaciones y escuchar con
cuidado, para comprender este hecho. Livingston recomienda que este
ejercicio se realice siempre con lamina transparente (papel albaneme), no
interferir directamente en los dibujos, lo que permite también visualizar mejor
las situaciones propuestas y compararlas con la existente.

Para ello, sustituirla las hojas (si se utilizan hojas en blanco), cada vez que se
inicia un ejercicio con una nueva actividad. Eso permite a los clientes hacer sus
dibujos y explicarlos al arquitecto, reflexionar sobre el espacio en el que viven y
sus propias ideas. Por otro lado, se evita la imposicion de las ideas del
arquitecto en las ideas de los clientes. El arquitecto toma colocar aliado,
evitando la confrontacion “mi idea frente a su idea” (Livingston, 2006, p.37).
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TABLA 1 PROYECTO DEL CLIENTE
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» Definicibn de las necesidades espaciales: Programa Arquitectonico de
Necesidades a traves del proceso de consulta y escucha al usuario (Disefio
Participativo)

» Cocimiento sobre la Estructura Familiar :

e Cantidad de Miembros, influye en el tamafio de los espacios.

e Edad de los Habitantes de la Vivienda, influye en la privacidad de los
espacios.

e Aspectos Culturales (grado de preparacion escolar, aplicacion de

principios morales y valores humanos, habitos y costumbres de

familia).

Influye en: - La definicion/privacidad de los espacios — Forma de

abordar la problematica de la vivienda para aportar

» Conocimiento de Actividades que se realizan / realizaran en la Vivienda:

e Habitacionales
e De una Vivienda Productiva

En la entrevista, que dura una o dos horas, con la participacion de los adultos
gue viven en la casa, se evitaran las interrupciones y se dispondran de planos y
elementos de dibujo al alcance de la mano.

Se repasan los datos sobre tipos de casa, historia (de la familia de la casa) y
familia. Se le indica al cliente que es el arquitecto quien conducird el
interrogatorio mediante una serie de juegos, que son:

e Mas-menos.

e Fiscal.

e Proyecto del Cliente (PC).
e Casa Final Deseada (CFD)
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2° Méas- Menos

Mas: Los presentes deberan responder a la pregunta ¢Qué es lo que mas les
gusta de la casa? La consigna de este juego: Pueden responder una sola cosa.

Menos: ¢Qué es lo que menos les gusta de la casa? También deben responder
una sola cosa.

Con este juego se establecen las prioridades de los diferentes miembros de la
familia.

El fin es saber lo que cada usuario disgusto y mas como el espacio en que vive.
El Arquitecto debe anotar las respuestas de cada participante por separado y en
orden de importancia. Livingston propone llamarlo el sufrinbmetro y
felizGmetro, especies metro sentimientos de disgusto y satisfaccion.

De acuerdo con Livingston, es importante que los clientes se sienten libres para
decir lo que viene a la mente, no restringiendo caracteristicas del espacio, sino
también en referencia a los hechos relacionados con la historia de la casa y
habitos de la familia.

Livingston expresa que entre algunas de las molestias mas comunes traidas por
los clientes estan: “pasando por mi cuarto para ir al bafio; la cocina es muy
pequefia y con poca mesada para cocinar... [...] la falta de un patio, incluso fuera
pequefio para mis plantas “(Livingston, 2006, p.40). Livingston también informa
lo que la gente comunmente mas expresa como: “El barrio donde creci; el arbol
en realidad lo compré... porque del arbol; la oficina del fondo; la cocina, etc. Ahi
es donde tenemos mas, pero seguro que es muy pequefo. “(Livingston, 2006, p.
40)
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TABLA 2 MAs- MENOS

3° El Fiscal.

Consigna del juego: Los clientes deben imaginar que la casa estd ante un
tribunal en calidad de acusada y que ellos son los fiscales. Su rol no es ser
justos (para eso estaria el juez inexistente en este caso), solo deben atacar,
aungue los errores de que la acusen no sean solucionables. Con este juego se
establecen los problemas que tiene la casa.

Si no se encarara de esta manera, como un juego, el cliente se limitaria a
guejarse solo de lo que mas “le duele”. El ejercicio es un juego de acusacion en
el que miembros de la familia deben tener como obijetivo individual, los defectos
mas graves de los espacios, independientemente de si son correctas o no hay
solucién aparente para el problema.
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Livingston utiliza la figura de una persona acusada en un juicio, para explicar el
ejercicio a los clientes que seran ellos en el juego, los acusadores. En su
momento, el arquitecto debe aclarar los alegatos. Si el cliente dice que la falta de
privacidad, la debe cuestionar el arquitecto la situacion de carencia. Los
residentes deben sefialar los errores mas graves de espacio. El objetivo es hacer
gue el cliente vaya conociendo el significado del espacio y expresar lo que
molesta, incluso si ya se ha utilizado. Este ejercicio es mas comun para la
remodelacion.

Al final, el cliente debe ordenar los cargos en orden de importancia de la mas
grave a menos grave. Livingston deja claro acerca de los problemas senalados
gue no importa si tienen solucién. O la promesa de arreglarlo, que es un juego.

Es importante repetir una y otra vez porque dificil es para el cliente dejar de lado
su proyecto. “(Livingston, 2006, p. 41). El principal objetivo de este juego es
hacer que los clientes por separados vean el significado de los espacios y
manifestar que hacer, ¢ Qué lo que a diario les molesta?, incluso después de que
ya se han acostumbrado.

TABLA 3 EL FISCAL
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El cliente se ha convertido en arquitecto. El verdadero arquitecto serd su
dibujante, lo mas sumiso posible. Este ejercicio es decisivo para empezar a
resolver el principal conflicto entre el arquitecto y el cliente: “Mi idea versus su

idea”, “La casa es mia y sé lo que quiero”, “El que vive en la casa soy yo”. Pero
no se trata so6lo de una estrategia frente al cliente.

4° Casa Final Deseada (CFD - El Suefio)

Este ejercicio trata de explorar la imaginacion y creatividad del cliente. Se debe
imaginar como sera la casa ideal, independientemente de los factores limitantes.

Como parte del ejercicio el arquitecto debe dibujar un diagrama de globos (ver
Figura 5) que consiste en poner por escrito los nombres de los entornos
necesarios, su distribucion al azar en una hoja con burbujas, qué areas se
pueden agrupar o ser removidos y permitir la flexibilidad en los espacios futuros.

Esta sera la demanda manifiesta. Mediante la aplicacién del método accedemos
a la demanda latente. En este ejercicio, los huéspedes deben olvidar su
verdadero hogar e imaginar la casa ideal, independientemente de los costos,
viabilidad o el tiempo de construccion.

Por lo que deben mencionar sus deseos, a partir de las ideas mas banales,
aparentemente imposibles o incluso las mas sofisticadas. “Suefie (dice) describa
su casa ideal”, dentro de los limites de una cierta racionalidad.

No es una casa de pelicula norteamericana, pero si una mejora de la que seria
posible construir. El arquitecto en un anotador de suefios.

Este juego, si se realiza bien, permite establecer un buen programa de
necesidades. Si se le preguntara al cliente simplemente por sus deseos, sin
encarar el ejercicio como un juego, este se limitara a consignar aquellos deseos
gue el considere realizables, es decir los que expresé en su PC, y de este modo
guedaria limitada nuestra informacion basica.

Nuevamente, Livingston llama la atencion para evitar expresiones abstractas
como “Quiero un hogar bien iluminado.” lluminada asi la nocion no puede ser la
misma para el cliente y el arquitecto.

En esta etapa, el arquitecto debe continuar, discutir con los clientes cuando
aparecen las expresiones vagas como expresiones grandes, caras en busca
concreta.
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FIGURA 5 DIAGRAMA DE GLOBOS. FUENTE: LIVINGSTON, 2006: PAG. 49
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TABLA 4 CASA FINAL DESEADA (EL SUENO)

Livingston, obliga a los clientes a revelar sus deseos mas ocultos, con el objetivo
de facilitar su cuidado, aunque sea en el largo plazo.
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Tenemos que pensar en la evolucion maxima de la casa [...] y luego desde alli
volver deducir el primer paso. Puede haber caracteristicas de pobreza, pero no
de pensamiento. Tampoco privar la imaginacién, es a la vez es, lo mas dificil que
hay. (Livingston, 2006, p 47).

e Lahistoria, de la casay del habitat familiar.

Sirve para entender la casa en su estado actual (caso remodelacion) e indagar
preferencias de los usuarios. Los clientes deben contar la historia del sitio.
Como adquirieron la casa o lote, bajo qué circunstancias, entre otros: la que
Livingston llama Habitat familia. El arquitecto debe tener cuidado preguntar a
los clientes, pero promover la verdad, cuenta. Livingston recomienda ser
breves en las preguntas y permiten a las personas a expresarse libremente.

e Lafamilia

Permite conocer las necesidades de cada habitante, incluidos los temporales.
Sin embargo, siempre debe prevalecer que el arquitecto deba obtener
respuestas objetivas y claras de la familia. El arquitecto debe anotar los
nombres y edades de cada residente y comprobar los residentes o usuarios
también ocasionales. Debe consultar horarios y habitos de cada uno. No es un
cuestionario paso a paso de todos los habitos sino una comprension general de
la dinAmica de las actividades familiares que se requiere.

FIGURA 6 VIVIENDA PRODUCTIVA 1

Actividades de una Vivienda Productiva: venta, corte y confeccion, reparaciones de
automaviles, etc. Influye en la definicion de espacios
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FIGURA 7 VIVIENDA PRODUCTIVA 2

FIGURA 8 VIVIENDA PRODUCTIVA 3

e Sijtio actual

Permite conocer cdmo se habita la vivienda actual. El arquitecto debe afiadir,
en el disefio actual del hogar, otra informacién del propietario del afio de
construccion (o la adquisicion por lotes), las descripciones genéricas de cdmo
son los vecinos si hay arboles cercanos en las calles, ancho de las calles, si
hay servicios cerca, como es la calidad topografia y el suelo.

Se espera que sus moradores 0 usuarios son conscientes de estos problemas
o al menos estar motivados para descubrirlos. Esas preguntas que desarrollen
una memoria local de los clientes que vienen a prestar mas atencion en el
espacio que habitan, y para promover una mayor participacion con el negocio
hasta entonces casi sin importancia. Esas observaciones complementan el
disefio de la casa y al establecimiento del dibujo del lote.

Al final de los ejercicios, Livingston recomienda que la Hoja de Ruta se pase
de nuevo para asegurarse de que los sus clientes realmente han entendido el
método. Después de la entrevista, el arquitecto prepara el aparato para Juzgar
Variantes — Aparatos de opciones, una especie de resumen de la informacién
de la entrevista, que servird como base para el desarrollo y la seleccion de
variantes, uno de los proximos pasos del Método a juzgar.

5° Aparato Para Juzgar Variantes

Aqui se indaga sobre lo incobmodo y lo ideal de lo que se espera en una casa
ideal sofiada por el cliente.
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FIGURA 9 JUEZ APARATO VARIANTES FUENTE: LIVINGSTON, 2006: 54

“APARATO PARA JUZGAR VARIANTES”

_Guillermo-Fotdgrafo

_Mariana -Lic. En
comunicacion

_Manuel (5)
_Lucia (13) Flotante

_Futuro en camino

PROBLEMAS

* Patio indomable, muy

Caluros, medio patagénico.

* Habitacién padres
caluros falta placard”

* Bafio chico y feo, bafiera
Chica.

* Es muy incomodo llegar
al estacionamiento con
bolsas del supermercado

- Estudio demasiado

aislado

DESEOS

1 * Cocina-comedor iluminada

¢/ luz natural(ella es muy

cocinera)
2 - Living, podria estar
integrado

3 + Jardiny patio; una

quintita

4 - Lavadero aparte, puede
estar en cualquier lado

5 - Ideal bafio en suite, no

completo ( padres )
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6 - 2° baiio c/bafiera
grande
7 - D°(Dormitorio) de Manuel
DESEOS DE MINIWMA 8 -+ D° Lucia

9 - D° futuro hijo

* Mejor uso del patio incorporado a alguno de los
* Tener un espacio otros

cubierto y una galeria 10 - Estudio Mariana cerca de |
* Falta espacio en D° la casa ( alli alumnos de
padres semidtica )

11 - Una galeria (Corredor)

*Placard (pronunciado placar): término de origen francés usado en el espafiol rioplatense (Argentina y Uruguay) y
en Paraguay para designar a los armarios empotrados a la pared o fijados a ella, especialmente los roperos.

6° Estudio Del Sitio

El arquitecto visita el sitio, realiza las observaciones y mediciones necesarias y
toma para posibles dudas, una breve revision de los contenidos tratados en la
entrevista. Los clientes tienen la oportunidad de manifestar en algun detalle
gue no se menciona antes en la entrevista.

Livingston propone una serie de criterios para el sitio de estudio,
diferenciandolos segun el tipo de construccion o remodelacion.
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Resumen de secuencia del levantamiento fisico de la vivienda

(Método de Livingston): En una remodelacion el arquitecto debe:

e Antes de entrar: Ya para la remodelacion (o construccion), Livingston
propone también una pequefia rutina.

— Tomar la direccion del norte con brdjula, medir el ancho de la calle y
verificar el sentido de la circulacién. Ubicar los arboles y su altura, indicar
medianeras y patios linderos. Observar alturas de las casas linderas.

— Antes de entrar, el arquitecto debe medir las calles, compruebe la direccion
del trafico, dibujo arboles, calles y patios linderos.

e Primera entrada: antes de medir realizar un breve recorrido para
comprender la morfologia de la edificacion.

— Realizar esbozo del perimetro.

— Dibujar un boceto dejando suficiente espacio para dibujar todo lo que rodea
a la planta.

— Dibujar lineas de cotas, pero sin medir.

— Medir todo, medir la altura maxima y minimas de la casa, etc.

— Ubicar las divisiones internas sin medirlas.

— Y ubicar en proporcion aberturas de puertas, ventanas, columnas, espesor
de muros etc.

e Segunda entrada: Trazar un plan de cotas antes de medir.

— Marcar medidas generales antes de las parciales, con nimeros claros y en
la misma posicion de lectura.

— Comprobar el nivel de las cotas y marcarlos, marcar las alturas de cada
ambiente en este segundo recorrido.

— No mezclar la toma de medidas en planta con la de alturas.

— Si hay complicacion de techos, tomar uno o dos cortes.

e Tercera entrada: Soy constructor. Examinar el estado de las paredes,
techos, pisos, instalaciones eléctricas y sanitarias. Tomar notas: ¢hay
defectos en las paredes? ¢hay pandeos? ¢hay humedades? ¢ verificar el

suelo para fundaciones?
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Cuarta entrada: De disparo [...]. Fotografias, Soy fotografo. Tomar fotos de
la fachada y del exterior (rodearlo si es posible). Fotografiar todos los
ambientes desde angulos extremos (fotos de empalmables en algunos
casos). Fotografiar el techo para registrar conductos, tanque de agua,
canales. Fotos hacia los linderos.

Quinta entrada: Soy visual. Sin pensar en los problemas ni necesidades
del cliente, anoto mis impresiones visuales. Por ejemplo: techo bajo,
espacios sin iluminacion etc. Indicar los servicios existentes en la region y
las condiciones de los mismos (Livingston, 2006, p. 83).
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7° Proceso de disefio para el Mejoramiento y/o construccion de viviendas
de interés social.

« DIAGNOSTICO FiSICO DE LA VIVIENDA Y SU ENTORNO

FIGURA 10 RETIROS
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1. Andlisis Funcional

Relacion de la Vivienda con su entorno urbano inmediato y/o medio fisico
natural, entre ellos tenemos: Normativas y Reglamentos de Desarrollo Urbano,
Andlisis de Riesgos y Analisis de Sitio.

¢, Coémo valorar la ubicacion del sitio de la obra y su nivel de vulnerabilidad?
e Cumplimiento de la Normativa Habitacional y Reglamento de Desarrollo

Urbano. Andlisis de Riesgos.
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Adaptacion de la Vivienda a su Entorno Natural (topografia, suelo, relieve,
vegetacion, etc.). Analisis de Sitio (direccion de los vientos, recorrido del

sol, tipo de clima y de vegetacion).

Distribucién Interna

Relacion entre zonas (zona social, zona intima y zona de servicios).

FIGURA 11 ESQUEMA DE ZONIFICACION

ESQUEMA DE ZONIFICACION
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S-0)
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TABLA 5 AMBIENTES POR TIPO DE ZONAS

Dormitorio 1 Comedor Porche Cocina
Pasillo
D itorio 2... o Lava y plancha
ormitorio distribuidor ypP
. L r r
Unidad Sanitaria Sala Cua to. pa a
servicio

Preguntas claves en el Diagnéstico de una vivienda existente:
¢ Estan bien definidos los espacios?
¢ Funcionan como espacios multiples?
¢, Hay posibilidades de utilizar otros espacios como multiples?
¢ Existe buena zonificacion y orden en las actividades habitacionales?
3. Circulacién
Tipos de Circulacion: tangencial a las paredes, circulacion en diagonal y en

cuello de botella.

FIGURA 12 UNIDAD SALA-COMEDOR

CIRCULACION TANGENCIAL A LAS PAREDES. .
FIGURA 13 CIRCULACION EN DIAGONAL,

TENER CUIDADO DE PERDER METROS
CUADRADOS EN ESPACIOS INUTILIZADOS.
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FIGURA 14 CIRCULACION EN CUELLO DE BOTELLA

T

4. Calidad espacial y confort

Dimensiones espaciales minimas

TABLA 6 DIMENSIONES MINIMAS D AMBIENTES REQUERIDOS EN UNA VIVIENDA

Aplicacion o cumplimiento de la Normativa Habitacional

Ambientes Ancho Minimo Area Minima
Dormitorio 3.00 m 9.00 m2
Sala — Comedor 3.00m 20.00 m?
Cocina — Comedor 3.00m 17.50 m2
Sala — Comedor — Cocina 3.00m 28.50 m?2
Cocina — Lava y Plancha 1.80 m 5.40 mz
Inodoro y Lavamanos 1.20 m 3.00 m2
Sala 3.00m 10.80 m?
Comedor 3.00m 10.80 m?
Cocina 1.80m 10.80 m?
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TABLA 7 DIMENSIONES MiNIMAS DE PUERTAS

TABLA 8 SUPERFICIE TOTAL EN M? DE VIVIENDA




Minima

Vivienda
6 11.00| 27.00 27.00 8.00 2.75 6.50 65.00
Optima

Fuente: Normas Minimas de Dimensionamiento de Desarrollos Habitacionales. MTI.

Miércoles 17 de mayo 2006. Diario Oficial La Gaceta.

e Ventilacion de los ambientes

La ventilacién es de mucha importancia en la casa y sirve para evacuar todo el
aire viciado del mismo habitar del ser humano. Por ejemplo, el calor que sale
de la cocina, un fumador, el mismo vapor que expira el ser humano, los
animales (perros, gatos, etc.) en el caso de los que tengan la costumbre de lo
gue tienen en casa, o la ducha que produce vapor (para lugares frios), ese
vapor queda dentro de las casas y luego se condensa sobre las paredes o
hacia los vidrios de las ventanas, lo cual produce un malestar, la ventilacién
significa renovar completamente el aire viciado.

Para renovar este aire se hace de manera rapida y eficiente, en cinco o diez
minutos como maximo se puede lograr introducir nuevo aire. Cuando se hace
esto el aire tienen que recorrer todo el ambiente. La brisa debe recorrer todo el
ambiente, una brisa para ingresar en un ambiente debe tener una salida,
porque si no tiene una salida el aire no puede entrar al ambiente, esto es vital.

Al ingreso y salida del aire en los ambientes, es lo que se conoce como
ventilacion cruzada, y esta por supuesto es la mejor ventilacion que podemos
lograr, el aire entra por un lado y sale por el otro. No es que el aire ingresa y
circula dentro, este entra y sale.
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FIGURA 15 VENTILACION CRUZADA 1
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e Tipos de lluminacion

El uso adecuado de la iluminacion natural ya no es un propdsito a cumplir por
el proyectista, es considerado una obligacion. Llamamos sistema de
iluminacién natural al conjunto de componentes que en un edificio o
construccion se utilizan para iluminar con luz natural.

La cantidad, calidad y distribucion de la luz interior depende del funcionamiento
conjunto de los sistemas mismos, de la ubicacién de las aberturas y de la
superficie en si.

Basicamente son tres los sistemas de iluminaciéon natural utilizados:

— lluminacion lateral: la luz llega desde una abertura (ventana) ubicada en un
muro (pared) lateral, y es por eso que la iluminancia del plano de trabajo
cercano a la ventana tiene un nivel alto y aporta en forma importante a la
iluminacion general. Si nos movemos, alejandonos de la ventana, el valor de
la iluminacion directa decrece rapidamente y la proporcion relativa de la
componente indirecta (reflejada y difusa) se incrementa.

FIGURA 18 Luz LATERAL

LATERAL

— lluminacion cenital: la luz llega desde el techo, o superficie superior. La
principal ventaja de este tipo de iluminacién es su potencial para iluminar

con calidad y cantidad
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FIGURA 19 Luz CENITAL

CENITAL

— lluminacion combinada: aprovecha los suministros de luz natural ya sea
laterales, o cenital, por medio de aperturas en vanos, pergolados,
mamparas, etc.

FIGURA 20 Luz COMBINADA




Paso 3 Presentacién de VARIANTES

Tal como todos los pasos que componen la presentacion del Método las
variantes deben empezar por la Hoja de Ruta recomendada, para que los
clientes se ubiquen y recordar donde esta en el proceso. A partir de entonces,
seran presentados las imagenes de origen y dibujos de variantes, uno a la vez,
teniendo siempre el aparato para Juzgar variantes a mano, herramienta clave
para evaluar las propuestas.

Los dibujos siempre se preparan usando papeles transparentes y
preferiblemente en escala de 1:100 para facilitar la medicién por los propios
clientes. Los disefios estan siempre a mano.

Tomese el tiempo para dar flujo a la creatividad, para estudiar cuidadosamente
el aparato para Juzgar variantes y utilizar en la presentacion disefios de
procedimiento eficaces, ya que evitan reanudar.

FIGURA 21 PRESENTACION DE VARIANTES. FUENTE: LIVINGSTON, 2006 p.114-115

L
Nl
LEVANTAMIENTO
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Paso 4 EL cliente piensay evalua las variantes entregadas en su casa

Las variantes entregadas podrian ser como minimo tres , pueden presentarse
hasta cinco como méaximo , dependiendo de las exigencias del cliente.Este
paso serd un tiempo de consenso en la familia del cliente.

Paso 5 El cliente elige y vuelve areunirse con el profesional.

El objetivo en este encuentro sera el de realizar el ajuste final de la mejora o
proyecto nuevo de vivienda.

2.3.2.2 SEGUNDA ETAPA

Paso 6 La Nueva escucha con el Cliente.

Aqui se presentan los detalles de todos los elementos que conforman la
vivienda, como puertas ventanas, los muebles de cocina y artefactos sanitarios,
el tipo de azulejos en bafios y cosinas , tipo de pisos, etc.

La propuesta arquitectdnica que consiste en las dimensiones de los diferentes
espacios de la vivienda.

Paso 7 Entrega del Manual Instrucciones

Para este punto se establecera la cantidad de informacion que el manual
deberia contener y sera elegido por:

e Lostipos de ventanas, puertas, rejas, cerraduras, revestimientos y colores.
e Disefo estructural especifico, instalaciones sanitarias y eléctricas, listas de
materiales, no deben aparecer piezas de carpinteria y detalles de bafios.

e Debe contener el proyecto de mamposteria con plantas y secciones que

muestran muebles, puntos de luz y abriendo puertas y ventanas.

e Fachadas con colores propuestos, detallando los elementos clave, tales
como barras de escaleras, las perspectivas para mostrar soluciones
espaciales y de audio con instrucciones complementarias (originalmente se
trataba de una cinta, que mas recientemente ha sido reemplazado por un
archivo digital especifico, gravado en cd o memoria USB).
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En este audio, Livingston propone explicar a los clientes el proyecto para los
constructores.

e En primer lugar, se explica el trabajo en general.

e Después de ajustar por ambiente luego habla de los colores y la
iluminacion.

e Por ultimo, pasa instrucciones sobre electricidad, hidraulica y reparaciones
y pisos (cuando se trata de remodelacion).

En resumen, para preparar manuales, el arquitecto utiliza tres instrumentos: el
disefo, la escritura y el habla. Livingston crea medidas que proporcionen
versatilidad para el trabajo, en caso de ser planificada por etapas
(progresividad de la vivienda).

Livingston no pretende definir como se construyen las cosas. Con el manual,
define desde los profesionales o arquitectos a constructores la responsabilidad
de la construccion, proporcionandoles instrucciones basicas sobre la base de
supuestos espacios previamente discutidos por las posibilidades constructivas
de cada sitio. Esto es debido porque la gente estd acostumbrada en alguna
medida resolver sus problemas constructivos y espaciales sin ayuda
profesional y que suelen hacer bocetos. Pero si no los han hecho, sin
embargo, el arquitecto o el profesional deben pedirles que hacer y traer. Y
cuantos mas dibujos, mejor, ya que pueden tener diferentes ideas y opiniones.

2.4 Estrategia para promover un Habitat digno, bases conceptuales.

La promocion de un habitat digno, presenta algunas consideraciones en torno
a lo que significa para los seres humanos, hombres y mujeres, vivir con
dignidad. Con este objetivo, se intenta, mostrar la importancia de vivir en
entornos adecuados, en los que los grupos comunitarios interacttan con el
territorio, como elemento de la naturaleza y soporte de las actividades
humanas. A través de practicas cotidianas, tanto de las personas, como de
las familias y el grupo social en general, se expresa en el territorio, la calidad
de vida del grupo comunitario.
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2.4.1 ;Qué Entendemos por “Vivir con dignidad”?

Todos los seres vivos, las comunidades vegetales o animales, se desarrollan
dentro de determinados contextos medioambientales a los que la biologia o la
ecologia llaman “habitat”. De igual manera, los hombres y las mujeres,
necesitan para vivir de un entorno inmediato que, junto a su propia vivienda, les
permita lograr lo que se llama calidad de vida. Asi, el habitat de los seres
humanos es la porcién de territorio ocupado por la casa y sus dependencias vy,
dadas sus caracteristicas de ser social, por los espacios habitados por todo su
grupo social.

Esto nos permite ver que “vivir con dignidad” significa que ese habitat
humano presente caracteristicas adecuadas al desarrollo de cada grupo social.
No solo tiene que ver con la carencia o precariedad de la vivienda, es
principalmente el problema de la relacion de las personas con el espacio que
habitan, de sus préacticas de vida cotidiana en espacios de territorio y bajo
condiciones que nos hagan pensar y sentir, que como hombres y mujeres
estamos viviendo con calidad.

” L ]

Importa entonces “como es mi casa”, “como es mi calle”, “como es mi barrio” y
finalmente es también muy importante “como es mi ciudad”. Pero no sélo se
trata de “cdmo son” estos espacios fisicamente, sino principalmente su
capacidad para permitirnos crecer como individuos, interactuar como miembros
del grupo social, convivir reproduciéndonos como seres Vvivos, cOomo seres
sociales, como parte de una cultura y un grupo con historia, costumbres y
habitos y como parte de un mundo que cambia cada dia.

2.4.2 El habitat para unavida digna

La vida de todos los seres humanos se reparte siempre entre aquel espacio en
el que se repliega con su grupo minimo de convivencia (la casa) y los espacios
o lugares donde se aprovisiona, trabaja, cuida su salud, se educa, se recrea y
relaciona con la comunidad a la que pertenece (el barrio y la ciudad).

Como haciendo tres circulos concéntricos, los hombres y mujeres (Familia) nos
movemos de la casa como espacio inmediato, al barrio como espacio
intermedio de construccion de vida comunal y a la ciudad como el gran espacio
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de vida ciudadana, de representacion politica, de construccién de un proyecto
colectivo y que define nuestra identidad y pertenencia territorial como
ciudadanos de algun lugar del mundo.

FIGURA22 CONTEXTOS ESPACIALES
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Estos tres contextos espaciales, no son unidades diferenciadas totalmente en
el territorio. Se entrecruzan, unos penetran en los otros. La casa, tiene en las
verjas el elemento de transicion. Son penetraciones visuales de la calle, y
cuando esto no es posible, por los altos muros que nos obligan a construir por
seguridad, la verja abre la casa a través de sus espacios semipublicos (el
jardin) a la calle.

Los limites del barrio con la ciudad,se delimitan a partir de las costumbres, del
“hasta donde vivo yo mi vida cotidiana”, del hasta donde piensan las nifias
y los jovenes que es su barrio. Finalmente, la ciudad es el todo.

Es mi casa, es mi barrio y es el lugar donde yo trabajo alla, a una media hora
de camino en bus, es el lugar del deporte los domingos, de las compras
importantes una vez al mes, de las marchas de protesta; en fin el lugar de la
plaza central y de los politicos.

Si alguno de ellos funciona mal, algunos componentes de la vida, van a estar
mal y de alguna manera estaran contribuyendo a que la calidad de vida del
grupo, la familia y la persona disminuyan.
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2.4.3 Lavida en la casa

Este espacio de convivencia intima se ha ido transformando con el desarrollo
de la humanidad, desde lo alto de un arbol, a una cueva, o una choza, hasta lo
que es ahora, “la casa”. No solo un techo con cuatro paredes al que se llama
“‘vivienda”, o “la unidad habitacional minima” necesaria a la satisfaccion de las
exigencias basicas de proteccibn del hombre y la mujer, sino
fundamentalmente, el ambito de la relacion familiar en un espacio de
convivencia, del transcurrir de los ciclos de vida con suefos, ilusiones,
frustraciones, deseos y aspiraciones; en fin, del ser en plenitud, en un habitar
con dignidad.

“...es el espacio de la familia y el lugar en donde se aprende una forma de
concebir y dar significado al mundo que rodea al individuo, es también un
entorno afectivo”.

La suma de cuatro paredes mas techo, en “x” metros cuadrados minimos, no
es mas que el cobijo ante la imposibilidad de habitar bajo las estrellas. Tanto
hombres como mujeres pueden soportar confortablemente sélo ciertos
margenes de calor o frio, necesitan un volumen de aire determinado, de agua,
de energia, de condiciones para desalojar desechos de todo tipo y pueden
comer, leer o dormir mejor bajo sensaciones de libertad, color, olor y calidez
adecuadas. Sin embargo, de ser considerada “el espacio de la mujer”, la casa
debe ser capaz de satisfacer las necesidades de vida en privacidad de los
ancianos de la familia, los adultos, los nifios, considerando siempre sus
diferencias de género.

Si pensamos en sus partes, podemos ver rapidamente que la casa tiene
lugares para gentes y actividades distintas. El jardin es mas de los nifios en
sus juegos Yy de las mujeres en algunos quehaceres domésticos, como lavar la
ropa, por ejemplo. Del mismo modo, en el jardin, 0 a veces en la sala, se junta
la familia, los vecinos o los amigos a conversar, a hacer vida social. Entonces
el patio y la sala son de todos y de todas.

En cambio, el bafio y los dormitorios, son la expresion de la vida intima de cada
gente en la casa. Con un solo dormitorio no puede haber privacidad y por lo
tanto si las cosas son asi, una parte importante de lo que es vivir con dignidad
gueda afectada. Como minimo los padres deben tener un dormitorio distinto al
de los hijos y mejor si ademas las nifias cuentan con uno y los nifios con otro.
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La cocina ¢es de la mujer? Bueno, asi se ha visto desde hace varios siglos. El
lugar del preparado de alimentos, del lavado de trastes, de la coccion de
alimentos, tiene nombre de mujer. Pero esto es cada vez menos asi y poco a
poco, este espacio es también un lugar de todos: padres, hijos/as, abuelitos/as
y amigos/as.

2.4.4 Lavida en el barrio

La vida no transcurre solamente al interior de la casa. Los barrios representan
las unidades vecinales menores. Tienen caracteristicas
relativamente homogéneas en sus casas, en sus calles y en sus espacios
colectivos. Son el escenario de encuentro y contactos entre familiares, amigos
y vecinos, el espacio de convivencia donde se efectian las actividades
regulares y cotidianas, como trabajar, estudiar, recrearse, ir a la iglesia o
comprar lo urgente.

Es el nucleo basico de vida social urbana; un espacio donde se vive
intensamente la relacibn comunal, el chisme, el juego, la distension en el bar o
en el café de la esquina. Es un territorio cargado de lugares de significacion
social y configurada por un conjunto muy amplio de practicas sociales. Es esta
la escala bisagra en el complejo hecho de habitar un territorio, dandole
territorialidad, contenido y sentido de lugar a la vida misma.

Por una parte, en el barrio, esta la casa, sus alrededores, los espacios de la
relacion inmediata, es decir la calle; y por otra estan los de la relacién comunal,
algunos equipamientos deportivos y la plaza o las areas verdes. También aqui
debieran existir los lugares de los y las nifias, con juegos que expresen sus
necesidades ludicas. Los lugares de los y las adolescentes y jovenes,
propiciando la integracion, la creatividad, la convivencia y la expansion. Los
lugares de los adultos, hombres y mujeres, mostrando sus necesidades
distintas.

Ese es el barrio, el lugar de la seguridad inmediata, donde encuentro a los
mios. El territorio todavia propio, frente a una ciudad ajena, como de muchas
y muchos.
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2.45 Lavida en la ciudad

La ciudad ha sido siempre pensada y analizada de muchas maneras. Unos
hablan de la ciudad como sistema social, otros como sistema econdémico, y
para algunos otros es una obra de arte, una obra de ingenieria, de
construcciones de arquitectos y de trabajo de jardineros. Otros nos dicen que
la ciudad es el gran territorio de nadie, de la inseguridad y del miedo. Los que
aman la vida ciudadana, dicen que la ciudad es la distension, el paseo
nocturno, el sabor del baile y la diversion.

Es obvio que no es solo el territorio de los contactos impersonales, el espacio
del “mercado”, el producto de muchos tipos de “constructores y obreros” que la
hacen, modifican y cambian constantemente. Es el gran espacio que perciben,
gozan y usan miles de personas, de grupos y clases sociales diferentes, en sus
distintos géneros y generaciones como ciudadanos, en la practica misma de la
ciudadania.

“...la ciudad es ante todo un espacio publico, un lugar abierto y significante en
el que confluyen todo tipo de flujos. Y la ciudadania es, histéricamente el
estatuto de la persona que habita la ciudad, una creacién humana para que en
ella vivan seres libres e iguales” (Jordi Borja).

2.4.6 El derecho a unavida digna en un habitat adecuado

“El derecho a una vivienda digna, incluyendo otras necesidades basicas
asociadas a la misma (agua potable, saneamiento, salud, y educacion),
asi como a un entorno fisico y socio cultural, es un derecho fundamental
de las personas”.

Desde hace varias décadas, los seres humanos, considerados iguales,
gozamos de algunos derechos que por lo general se han venido llamando
como derechos civiles, derechos politicos y derechos sociales. Los primeros
se relacionan con aquellos derechos de igualdad civil, en tanto que los
segundos se refieren al sufragio universal y la libertad politica. Los ultimos
tienen base en las ya casi ausentes responsabilidades del estado y se vinculan
con los derechos al trabajo, a la vivienda, a la salud, etc.
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En un planteamiento mas integrador y amplio, se propone ahora la existencia
de derechos complejos, que dan respuesta a las exigencias de nuestra época.
Formando un paquete muy grande, se tiene:

El derecho a la vivienda y el derecho a la ciudad

e El derecho ala educacién y el derecho a la formacion continuada

e El derecho a la asistencia sanitaria y el derecho a la salud y a la seguridad

e El derecho al trabajo y al salario ciudadano o renta basica

e El derecho al medio ambiente y el derecho a la calidad de vida

e El derecho a un estatus juridico igualitario y el derecho a la insercion
social, cultural y politica

e Los derechos electorales universales, el derecho a una participacion
politica multiple, deliberativa y diferenciada territorialmente, con diversidad
de procedimientos y mediante instrumentos y actores diversos

e El derecho a la informacién, a la comunicacion y al acceso a la tecnologia
de informacion y comunicacion

e Los derechos vinculados a la supervivencia y el desarrollo y el derecho a la
igualdad de oportunidades, a la paridad entre géneros y a la igualdad
individual

Todos estos derechos, en conjunto, definen una vida digna. Varios de ellos,
por ejemplo, el derecho a la vivienda y a la ciudad, el derecho al medio
ambiente y a la calidad de vida, se identifican mas con lo que seria un habitat
adecuado. EIl problema se sitia basicamente en definir ¢cual vivienda? Y
¢,Cudl ciudad?, ¢en qué medioambiente? Y ¢ con que calidad de vida?
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2.5 Emplazamiento de la Obra.

¢, Qué entendemos por emplazamiento de una obra? Es la ubicacion de la
obra que viene definida por sus linderos. Donde se ubica la obra de acuerdo
al recorrido del sol en el terreno. Utilizando una representacion grafica en
planta (vista superior — aérea), que esta destinada a ilustrar la situacion y
orientacién de una obra, donde se describe el entorno o contexto en el que
esta asentado, (el terreno, acera, desniveles, jardines, garajes etc.)

La ubicacion en un proyecto arquitectdénico ayuda a localizar exactamente el
predio con respecto a la manzana, fraccionamiento, ciudad, etc., en la que se
encuentra emplazado.El objetivo del emplazamiento de una obra es la de
evaluar el sitio y su entorno inmediato para ello se debe determinar:

e La valoracion del sitio de la obra y su nivel de vulnerabilidad a partir de los
riegos ante elementos naturales y no naturales potenciales en sus
alrededores.

e Diagnosticar la situacion actual dentro del terreno y de las edificaciones
existentes a través del levantamiento de campo.

e Proponer obras de mitigacion en el sitio de la obra para riesgos
identificados que reduzcan su vulnerabilidad fisica.

e Localizar en el terreno en el terreno el area para construir la obra a partir
del diagnostico realizado tomando en cuenta las normativas y reglamentos
vigentes.

2.5.1 Estudio del emplazamiento

2.5.1.1 Anélisis del lugar

Para elegir y planificar un terreno debemos observar varios elementos
que tienen gran importancia a la hora de construir un edificio aliado con el
entorno. Esto nos proporcionara como minimo mas confort, mejores
vistas, mejor aprovechamiento de los espacios y un considerable ahorro
energeético.
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Hay observaciones sencillas de realizar y otras mas complejas o técnicas.
Las clasificamos de este modo:

— Limites o linderos

Observaremos los contornos, limites de la propiedad, construcciones
vecinas, caminos, vias de comunicaciéon adyacentes, dimensiones y forma
del solar, lugares de acopio de materiales de construccion, acometida de
instalaciones (Ubicacion de redes de abastecimiento de agua potable,
electricidad, alcantarillado sanitario, telefonia, etc., asi como puntos de
acopio de materiales de construccion, invernaderos para adquisicion de
plantas, obtencion de materiales reciclados, etc.) botaderos préximos de
escombros (si fuese preciso) , haciendo un croquis anotando todo ello.

— Orientacién

Este punto es fundamental ya que determinara la orientacion de la
vivienda a fin de conseguir un buen ahorro energético. En el
hemisferio Norte la orientacion de la zona de estar conviene dirigirla hacia
el Sur. ElI Norte magnético se puede localizar con brujula.

— El Soleamiento

Se habla de soleamiento o asoleamiento cuando se trate de la necesidad
de regular la entrada del sol en ambientes interiores o espacios exteriores
para alcanzar el confort del mismo.

La radiacion solar puede ser aprovechada de varias formas: para
calentamiento pasivo, calentamiento activo y obtencién de electricidad
fotovoltaica. Localizaremos el Sur para conocer la mejor orientacion de los
elementos captadores de energia. Seleccionaremos los lugares donde no
haya arboles ni obstaculos que den sombra y los anotaremos en el
croquis.

En cuanto a la posible ubicacion de la vivienda hay que tener en cuenta
que el Sol es deseable en invierno o épocas frias, pero no en verano y
prever el modo de atenuar la potencia de los rayos del Sol en dicha
estacion. Debemos anotar en el croquis la trayectoria del sol, punto de
amanecer y de ocaso, con la fecha del dia que se hace la observacion
para facilitar la tarea de elaborar el esquema de analisis del lugar.
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FIGURA 23 TRAYECTORIA DE ASOLAMIENTO

— El Viento

En nuestras latitudes se hace necesario proteger la vivienda de los
vientos dominantes en invierno y evitar las turbulencias. En verano
conviene aprovechar las brisas naturales para favorecer la ventilacion.

Se anotara en el croquis la direccion de dichos vientos para disefar
pantallas o elementos cortavientos, asi como prever aberturas en el
edificio para producir ventilacion cruzada natural durante los dias
calidos.

— Latopografia

Se hace aconsejable anotar las pendientes del terreno y la direccién de
sus inclinaciones ya que pueden afectar directamente al curso de los
vientos que incidiran sobre la edificacion. También influyen sobre el curso
de las aguas de lluvia y nos indicardn las zonas en que puede ser
necesario realizar drenajes.

— Vegetacion

Es la gran aliada de la arquitectura bioclimética. Las plantas nos permiten
protegernos de los vientos frios, disponer de sombra en verano, aislarnos
de los ruidos, controlar la erosién y proporcionarnos belleza paisajistica
que cambia con el curso de las estaciones. En nuestro esquema
anotaremos la ubicacion de los arboles del terreno y sus proximidades,
asi como el tipo de vegetacién autéctona de la parcela y los alrededores.
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— Las construcciones adyacentes

Anotaremos su altura, posicion relativa, su grado de agrupacién y la
organizacion del entramado urbano que nos rodea. Observaremos si nos
protegen de los vientos o nos dan sombra.

— Lageologiadel terreno

Antes de edificar conviene que una empresa especializada realice un
estudio geotécnico del terreno y nos aconseje sobre las capas y la
profundidad adecuada a la que se debe cimentar. También necesitaremos
ayuda para localizar venas de agua, localizacién de la capa freatica.

— Las radiaciones electromagnéticas

Cada vez hay mas estudios que relacionan la presencia de cables de alta
tension, transformadores de electricidad y antenas de telefonia con la
mayor incidencia de ciertas enfermedades. Por ello es necesario observar
si en las proximidades del terreno existen este tipo de instalaciones para
tomar las debidas precauciones.

FIGURA 24 TORRE DE ALTA TENSION CERCANO A VIVIENDA
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2.5.1.2 Integracion de la casa con el lugar

Debemos considerar el conjunto casa-lugar como un todo indivisible. La
planificacion de la casa y su entorno debe hacerse simultdneamente,
cada metro cuadrado de terreno es tan importante como el metro
cuadrado edificado. En realidad, deberia considerarse el espacio al aire
libre como una estancia mas de la vivienda y crear espacios de transicion
intermedios como patios y terrazas.

— La Ubicacién

Es frecuente colocar la vivienda en lugar que nos parece mas hermoso de
la parcela, sin darnos cuenta de que una vez hayamos ocupado el sitio
con ladrillos y hormigon es muy probable que ese espacio haya perdido
su encanto. El lugar debe ser escuchado, sentido, percibido en todos sus
aspectos antes de comenzar el disefio de la edificacion. Solo asi
podremos darnos cuenta de cual es el lugar adecuado para desarrollar
cada una de nuestras actividades: lugares para pasear, para estar, para
dormir, para cocinar...

— Laforma

La forma resultante debe permitir hacer un buen acopio de la radiacién
solar en verano, eludir los vientos de invierno y proporcionar la adecuada
ventilacion y frescura en verano.

— Larelacion con la superficie

Sera fruto del paisaje y el clima. En un terreno inclinado se puede llevar
acabo un disefio en dos niveles colocado en la ladera. En lugares aridos y
de clima continental puede ser muy util desde el punto de vista climético
plantearse una construccion semienterrada.
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2.5.1.3 Proteccioén frente al medio

Entorno inmediato al lote, es el ambiente externo que rodea a la obra a
construir o mejorar y esté influida por la naturaleza que se encuentra
alrededor y los elementos construidos por el hombre, que crean un
ambiente urbano y social.

El control climatico del interior de la vivienda necesita ser apoyado y
propiciado por el adecuado disefio y utilizacion del terreno circundante. El
espacio al aire libre nos puede proporcionar un microclima confortable y
una relacion necesaria y gratificante con la naturaleza.

— Los ruidos

Las calles, carreteras o vecinos poco cuidadosos pueden hacer necesario
la construccion de pantallas acusticas.

La presencia de transformadores de electricidad produce campos
electromagnéticos indeseables que pueden apantallarse y derivarse a
tierra.

— Lavulnerabilidad

Son las condiciones inadecuadas de seguridad que presenta la poblacion,
las construcciones vy sitios fisicos frente a fenbmeno natural o de cualquier
otra naturaleza. Las personas estan aun mas expuestas cuando no tienen
conciencia de las amenazas que ponen en peligro su vida y a pérdidas o
dafos a sus pertenencias.

FIGURA 25 VULNERABILIDAD DE VIVIENDA JUNTO A CAUCE, NO SE RESPETARON RETIROS ESPECIFICADOS

64



— El Riesgo

El término riesgo se refiere a las pérdidas esperadas a causa de una
amenaza determinada en un elemento en riesgo, durante un periodo
especifico en el futuro. Segun la manera en que se defina el elemento en
riesgo, el riesgo puede medirse segun la pérdida econ6mica esperada, 0
segun el numero de vidas perdidas o la extension del dafio fisico a la
propiedad.

El riesgo esta relacionado con el futuro, con posibilidades y con lo que no
ha ocurrido todavia. Es el riesgo potencial de que se presente un evento
natural (amenaza) que puede producir pérdidas econdmicas, sociales y
ambientales en un lugar y tiempo determinado. Se produce cuando una
poblacién esta expuesta a las amenazas y no estd capacitada para
responder a esta amenaza.

FIGURA 26 AMENAZA LATENTE DE RIESGO POTENCIAL
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2.6 Acciones para disminuir los riegos a que esta expuesta una vivienda.

Podriamos utilizar una de las siguientes técnicas que pueden aplicarse para la
identificacion de riesgos, entre las cuales podemos sefialar:1) La lluvia de ideas
2) Encuestas, entrevistas, cuestionarios 3) Listas de chequeo y apuntes 4)
Analisis de suposiciones/restricciones 5) Analisis DOFA o FODA 6) Grupos
Delphi 7) Técnica del grupo nominal 8) Analisis de causa raiz. (Ver anexo)

2.6.1 Clasificacion de los riesgos

DE ORIGEN NATURAL:

- Geoldgicos: son los sismos, el vulcanismo, los deslaves y colapsos de suelo,
los flujos de lodo, los maremotos, etc.

- Hidrometeoroldgicos: son los desastres que mas dafos por su incidencia
periddica como ciclones tropicales, inundaciones, sequias, tormentas, tempera-
turas extremas, etc.

DE ORIGEN NO NATURAL (SOCIAL, PROVOCADOS POR EL HOMBRE):

- Fisico-quimicos: son los incendios y explosiones que son resultado de las
actividades desarrolladas por el ser humano y las grandes concentraciones y
los procesos de desarrollo tecnolégico que conllevan al uso de materiales
guimicos mal manejados ha ocasionado diversos accidentes dentro de la
demarcacion politica urbana. Oleoductos (de combustible, de gas), torres
eléctricas, torres de comunicacion etc.)

- Sanitarios: es la contaminacién en todas sus modalidades (desechos solidos,
aguas residuales, etc.) y la desertificacion natural o provocada por el hombre, y
también las epidemias relacionadas con éste.

- Socio-organizativos: son derivados de las grandes concentraciones de
personas.

Para clasificar los riesgos identificados de acuerdo a la propuesta de mejora o
construccion de la vivienda se efectua el siguiente procedimiento:
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1°.

2°.

3°.

40,

Identificar los elementos considerados riesgos que requieran ser
eliminados o removidos a otra ubicacién o eliminacion definitiva
asegurandose que se disminuye o desparezca el riesgo.

Identificar los elementos considerados riesgos que requieran reforzar su
condicién actual asegurandose que se disminuye o desaparezca el
riesgo.

Identificar los elementos considerados riesgos que requieran la
construccion de obras nuevas para mejorar su condicién actual
asegurandose que se disminuye o desparezca el riesgo.

Identificar los elementos considerados riesgos que requieran
mantenimiento como medida preventiva asegurandose que contribuya a
gue el bien inmueble sea durable.

FIGURA 27 EJEMPLO DE ESQUEMA DEL ENTORNO INMEDIATO CON ELEMENTOS DE RIESGO
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2.6.2 Identificacion De Riesgos

1. Utilizando la técnica de Listas de chequeo y apuntes (Ver anexo 1) se
presentan las siguientes tablas a utilizarse en la identificacion de
riesgos y limitantes de un emplazamiento fisico para el proyecto de una
vivienda.

Las tablas siguientes son un instrumento para identificar todos los riesgos y
limitantes encontradas en el terreno de... (Nombre del Duefio del proyecto)

TABLA 9

N° | Riesgos y Limitantes Identificadas en el Terreno y sus alrededores

Y acontinuacion la tabla utilizada para identificar todos los riesgos y limitantes
encontradas en la vivienda de... (Nombre del Duefio del proyecto)

TABLA 10

'N° | Riesgos y Limitantes Identificadas en la Vivienda (Para Remodelacién)
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2. A partir de los datos del punto 1 ( anterior) , se clasifica en las siguientes
tablas (N° 11,12 y 13) los elementos identificados tomando tres criterios:
v" Riesgos a ser eliminados o que deben ser removidos del sitio para
disminuir la vulnerabilidad.
v" Riesgos que deben ser reforzados, colocando otras estructuras que
fortalezcan las estructuras actuales débiles. (Caso remodelacion)
v" Riesgos la construccién de obras nuevas para mejorar la condicion
actual del sitio.

TaBLA 11
| Riesgos a ser Eliminados o Removidos
N° Riesgo identificado Acciones arealizar
TABLA 12

Riesgo a ser Disminuido Reforzando la Estructura u otra accién
N° Riesgo identificado Acciones arealizar

TABLA 13

Riesgo a Ser Disminuidos con la construccién de Obras Nuevas
N° Riesgo identificado Acciones a realizar
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2.7 Planes Parciales de Ordenamiento Urbano (PPOU)

2.7.1 Introduccién

La sacudida del terremoto en 1972 establecid, sin lugar a dudas, un punto de
inflexiébn en la historia de Nicaragua, especialmente en Managua. Destruida y
con la mayor parte de su poblacion emigrada al resto del pais, se presentd una
oportunidad para convertir la ciudad en un patron de planificacion urbana.

A partir de entonces, se han elaborado numerosos estudios y propuestas de
ordenamiento en la forma de Planes de Ordenamiento, Planes Maestros, Planes
Reguladores, Planes Generales de Desarrollo Urbano, todos ellos realizados por
los entes gubernamentales especializados y contando, en muchos casos, con
cooperacion técnica de paises amigos. El Plan Regulador del Municipio de
Managua del afio 1982, ha sido ratificado y actualizado numerosas veces bajo
diferentes gobiernos municipales, generando ya en el S.XXI, Planes Parciales
de Ordenamiento Urbano (PPOU) con Reglamentos especificos para
Zonificacion y uso de suelos, Desarrollo Urbano, Permisos de Construccién de
edificios y viviendas, etc.

Poco a poco en Managua se ha tratado de convertirla en la expresion mas
adecuada de urbanismo: pero el crecimiento desordenado y cadtico; su
especulacién urbana inmisericorde; la indiferencia a toda consideracion por la
conservacion del medio ambiente por parte de la poblacion y por la falta de la
firme aplicacion de los estudios de sitio solo por el hecho de promover
inversiones urbanisticas han abandonado los criterios de desarrollo urbano
elementales; la ciudad convertida en un gigantesco mercado, sucia, inhdspita y
un prolongado etc,etc.

Managua ha venido a ser vulnerable ante las lluvias, esto ha sido ocasionado por
el despale inmisericorde de toda su cuenca sur, destruida, para dar lugar a la
construccion de cientos de “repartos” con miles de viviendas para la clase media,
con un desarrollo incontrolado. Decir ahora que las inundaciones de Managua y
el aumento de su vulnerabilidad son resultado del “cambio climatico” es cuando
menos, ingenuo y constituye una burla a la inteligencia, ademas de constituir
una evasion de responsabilidades muy concretas por parte de las
urbanizadoras y los municipios. Y el resto de los municipios del pais no se
encuentran exentos de esta problematica.
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La constante migracién del campo a la ciudad, causada por el empobrecimiento
y la falta de oportunidades y condiciones dignas en el campo, ha generado el
crecimiento incontrolado de asentamientos humanos carentes de todo servicio y
en condiciones absolutamente infrahumanas: sin servicios basicos, en areas de
alto riesgo, con viviendas precarias, con un hacinamiento inaceptable, sin
medios de subsistencia, entre otros muchos aspectos negativos.

La Municipalidad (tanto en Managua y otros departamentos) solo se acuerda de
su existencia a la hora de los desastres que con tanta frecuencia nos golpean. Y,
por si fuera poco, estos desastres obligan a la municipalidad a resolver
problemas de corto a mediano plazo a los diferentes desastres en que se han
encontrado algunos barrios de la capital, incrementando asi los presupuestos de
la municipalidad por la falta de una firme decision de evitar la invasion en zonas
de alto riesgo.

Pero esta oportunidad para convertir la ciudad en un modelo de planificacion
urbana ha venido paulatinamente dando sus esperados resultados y hasta ha
trascendido a diferentes municipios donde también se vienen generando Planes
Parciales de Ordenamiento Urbano (PPOU), con el apoyo de paises amigos y
por la propuesta de estudiantes egresados de las facultades de arquitectura
entre otros , se ha venido proponiendo diversos planes parciales de regulacion y
ordenamiento, como son el caso de Jinotepe, Ocotal, en el Castillo rio San Juan,
entre otros.

Es necesario tomar en cuenta a la hora de desarrollar un proyecto de vivienda
verificar estos planes que también dan una pauta bien importante al uso del
suelo, al ordenamiento urbanistico, a las zonas que se presentan con riesgos y
altos riesgos para la toma de decisiones en la gestion de una vivienda segura.

De esta forma se aleja la vulnerabilidad a las viviendas en que puedan estar
expuestas, por lo tanto, es de suma responsabilidad que todo profesional
(proyectista, disefiador o constructor), tome muy en cuenta los Planes Parciales
de Ordenamiento Urbano (PPOU) o lo que a estas alturas se tenga registrado
en las diferentes zonas de cada municipio. Los PPOU o planes reguladores son
parte de la gestidon en la proyeccion de la construccion para una vivienda segura
y saludable.
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2.7.2 ¢, Qué es un Plan Regulador Urbano?

El Plan Regulador es un instrumento juridico para la aplicacion de la propuesta
de uso del suelo urbano y la vialidad, constituido por un conjunto de normas
sobre condiciones adecuadas de higiene y seguridad en los edificios y los
espacios urbanos, y de comodidad en la relacién funcional entre las zonas
habitacionales, de trabajo, equipamiento, circulacion y esparcimiento. Tiene
como misién fundamental dar cumplimiento juridico e ineludible a la propuesta
de uso del suelo expresada en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal.

2.7.3 El Plan Regulador Urbano

El plan regulador urbano o plan parcial de ordenamiento esta expresado en la
forma de una ordenanza, que contiene las disposiciones reglamentarias
pertinentes del plan regulador, y estara compuesto de:

e Una memoria explicativa de las regulaciones urbanas contenidas en el plan.

e Una regulacién de la zonificacién y uso de suelo a futuro.

e Una regulacion para el sistema vial y estacionamientos en el municipio.

e Una regulacion ambiental y de desechos sdlidos.

e Una regulacion para los permisos de construccion y servicios urbanisticos.

e Politicas y estrategias, de ese ambito territorial, con su concepto de
desarrollo urbano.

e Planos, que expresan graficamente las disposiciones sobre uso de suelo,
zonificacion, equipamiento, relaciones viales, limite urbano, areas prioritarias
de desarrollo urbano, etc.

2.7.4 Beneficios del plan regulador urbano

¢, Qué beneficios presenta el Plan Regulador Urbano?

e Es un instrumento juridico para prevenir el crecimiento desordenado y
conducir el desarrollo urbano equitativo y eficiente.

e Sus reglamentos son de aplicacién practica: uso del suelo urbano, vialidad,
desarrollo urbano, permisos de construccion y servicios urbanisticos.

e Constituido por un conjunto de normativas urbanas y servicios que
contribuyen a una mejor tributacion y formas de financiamiento publico.

e Asegura una relacion funcional entre zonas habitacionales, de trabajo,
equipamiento urbano, circulacion y esparcimiento.
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2.7.5 Importancia del Plan Regulador Urbano

¢, Qué importancia tiene el plan regulador urbano?

e Tiene como mision fundamental dar cumplimiento juridico e ineludible a la
propuesta de uso del suelo expresada en el Plan de Desarrollo Urbano y
Municipal, y vincular el transporte y el sistema vial coherentemente.

e Contiene tributaciones de ineludible aplicacion para el financiamiento publico
eficiente.

e Es una herramienta imprescindible para conducir y programar el desarrollo
urbano.

2.8 Evaluacién del Sitio.

La alcaldia de Managua por medio de la Direccion de Gestion Ambiental aplica
el manual de procedimientos para:

e Clasificacion ambiental de los proyectos,

e La evaluacion de sitios,

e El analisis ambiental y los procedimientos ambientales para la inscripcion
de actividades de comercio, Industria y Servicios en el registro de
Contribuyentes.

El manual de procedimientos para la evaluacion de sitio se ha venido aplicando
en el municipio de Managua, pero puede ser aplicado en nuestro territorio de
acuerdo a lo expuesto por el Arquitecto Javier Pares durante una aplicacion
practica dirigida a estudiantes del DIPLOMADO EN COMPETENCIAS
DOCENTES PARA LA FORMACION PROFESIONAL EN CONSTRUCCION
SEGURA, SALUDABLE Y SOSTENIBLE desarrollado por del departamento
de arquitectura de la UNI FARQ a profesionales y técnicos del Instituto del
Tecnologico Nacional y financiado por SWISCONTAC e INATEC (en el afio
2017).

El objetivo de este manual consiste en establecer los procedimientos a seguir
para la elaboracion de la EVALUACION DEL SITIO donde se propone ubicar
proyectos que provienen, tanto de la poblacion, como de las diferentes
instancias e instituciones gestoras de proyectos de desarrollo municipal, debido
a que la decision de localizacién de un proyecto puede generar:
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juridico

Efectos sociales indeseables

Vulnerabilidad del proyecto ante desastres naturales
Efectos ambientales negativos
Aspectos legales y normativos que entren en contradiccion con el marco

La evaluacion del Sitio se realiza mediante un instrumento que ha sido
disefiado para cada tipo de proyecto.

2.8.1 Instrumentos de Evaluacion del Sitio

Los instrumentos de Evaluacion del Sitio se agrupan segun los diferentes tipos
de proyectos de la siguiente forma en la Tabla 14:

TABLA 14

Nombre del Instrumento de
evaluacién del sitio

Tipos de Proyectos que aplican

Proyectos de Urbanizacion

Proyectos de urbanizaciones categoria Il, Lotificaciones
con infraestructuras, Reasentamiento de Poblacion

Proyectos de Cementerios

Cementerios de cualquier tipo

Proyectos de Espacios Publicos

Plazas ,Parqueos mayores de 10 plazas, Parques.

Proyectos de Gasolineras

Gasolineras

Proyectos de Infraestructuras viales

Proyectos de Caminos Rurales, incluyendo sus puentes,
pero no asi las obras de drenaje menores, Proyectos de
vias Urbanas, ya sea de recubrimiento asfaltico o
adoquines, incluyendo sus puentes, Rotondas, Cualquier
infraestructura vial urbana excepto parqueos

Terminales de Buses, Talleres de Mecéanica automotriz

Proyectos establecimientos de .
Y de todo tipo, Talleres de desarme, Talleres de
transporte -
mantenimiento y auto lavado
Proyectos de Mercados Municipales,
Establecimientos Comerciales Supermercados,Centros Comerciales,Casas
Comerciales.

Proyectos de Salud

Puestos de Salud,Centros de Salud,Hospitales,Clinicas.
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Proyectos de Educacion

Escuelas,Institutos,Centros Deportivos

Proyectos de Bienestar Social

Asilos, Centros de Desarrollo Infantil, Comedores.

Proyectos de conductos de Drenaje

Cauces y revestimientos de cauces, Cunetas,
Conductos de drenaje pluvial, Otros tipos de conductos
de drenaje

Proyectos Infraestructura de Drenaje

Infraestructuras
Alcantarillas,Puentes,
energi,Micropresas.

puntuales
Vados,

de drenaje,
Disipadores de

Proyectos de Infraestructura de

Saneamiento (urbana y rural)

Letrinas, Fosas sépticas, Sistemas de infiltracién de
aguas negras.

Alcantarillado Sanitario

Alcantarillado sanitario, Lagunas de estabilizaciéon

Proyectos de acueductos y agua rural

Pozos, Sistema de acueductos por graved Sistema de
acueducto por bombeo, Depdsitos de agua, Plantas de
tratamiento de agua potable. ad,

Proyectos de Recreacion y turismo

Bares, restaurantes, Casinos, salas de juego, Ngght-
Club, Moteles, Hoteles no contemplados en la categoria |

Proyectos de Rastros

Rastros, Mataderos de animales no contemplados en la
categoria

Proyectos de Bodegas

Bodegas, Auto lotes, Espacios de depdsitos al aire libre
no contemplados en la categoria

Proyectos de Mejoramiento Ambiental

Reforestacién, Conservacion de Suelos.

Una vez que se ha realizado la evaluacion del sitio se elabora un documento
titulado Resumen de la Evaluacién del Sitio el cual se remite a la Ventanilla
Unica de la Construccién (VUC) antes de otorgar una Constancia de Uso de
Suelo. O a la instancia gestora de proyectos de desarrollo municipal, segun sea
el caso. En Anexo (2) a este procedimiento se resume una Pro forma de
Resumen de Evaluacién del Sitio.
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2.8.2 Procedimiento de la Evaluacién del Sitio

2.8.2.1 Clasificacion de los tipos de Proyectos

Los tipos de Proyectos Clasificados en esta categoria son:

e Urbanizaciones
e Lotificaciones con infraestructuras
e Reasentamiento de poblacién

Este instrumento no se aplica a los proyectos de renovacion o mejoramiento
urbano, pero puede ser objeto de estudio, en el caso que se desee saber si una
vivienda ha sido correctamente emplazada para verificar su vulnerabilidad en su
entorno inmediato.

2.8.2.2 Procedimiento

- El procedimiento de evaluacion del sitio es elaborado por un profesional (Ing.
Civil, Arquitecto) o evaluador en el caso de la alcaldia, designado por el
Departamento de Evaluacién, cuando se presenta una solicitud de Constancia
de uso de Suelo o un perfil de proyecto de Desarrollo Municipal.

- Laevaluacién del sitio se realizara mediante el llenado de los histogramas que
se expresan en el Anexo 3 (Histograma de Evaluacion del Sitio). Los
histogramas contienen componentes y cada componente contiene un conjunto
de variables.

76



Los componentes y variables para estos tipos de proyectos se describen en el

siguiente cuadro:

TABLA 15 DE COMPONENTES Y VARIABLES

COMPONENTE

VARIABLES

BIOCLIMATICO

CONFORT HGROTERMICO

VIENTO

PRECIPITACION

RUIDOS

CALIDAD DEL AIRE

GEOLOGIA

SISMICIDAD

EROSION

DESLIZAMIENTOS

VULCANISMO

RANGOS DE PENDIENTE

CALIDAD DEL SUELO

ECOSISTEMA

SUELOS AGRICOLAS

HIDROLOGIA SUPERFICIAL

HIDROLOGIA SUBTERRANEA

LAGOS

AREAS AMBIENTALMENTE FRAGILES

SEDIMENTACION

MEDIO CONSTRUIDO

USO DEL SUELO

ACCESIBILIDAD

ACCESO A LOS SERVICIOS

AREAS COMUNALES

INTERACCION (CONTAMINACION)

DESECHOS SOLIDOS Y LIQUIDOS

INDUSTRIAS CONTAMINANTES
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LINEAS ELECTRICAS DE ALTA TENSION

PELIGRO DE EXPLOSION E INCENDIOS

DESECHOS SOLIDOS

CONFLICTOS TERRITORIALES

INSTITUCIONAL YSOCIAL SEGURIDAD CIUDADANA

MARCO JURIDICO

La evaluacion de cada componente se hara valorando todas las variables que
lo integran para ello contando con la informacién de las caracteristicas,
ambientales del territorio donde se emplazara el proyecto se rellenara de los
valores obtenidos en escala , que va desde un valor 1 hasta 3 por cada
variable objeto de estudio. Los valores a otorgar en la escala de 1 a 3 podran
ser seleccionados en las Tablas para la Evaluacion del Sitio para
Proyectos de Urbanizacién, Lotificaciones y Reasentamiento de
Poblacién (Anexo 4) que se adjuntan.

Las tablas han sido elaboradas considerando tres rangos de situaciones que
se pueden presentar en cada variable y su significado es el siguiente:

e Los valores de 1 en la escala representan las situaciones mas riesgosas,
peligrosas o ambientalmente no compatibles con el tipo de proyecto que
se evalta

e Los valores de 2 en la escala representan situaciones intermedias de
riesgos, peligros o ambientalmente aceptables con limitaciones con el tipo
de proyecto que se evalla

e Los valores de 3 en la escala representan situaciones libres de todo tipo
de riesgos y compatibles ambientalmente.

Pudieran existir condiciones en un sitio que no se encuentren expresadas en
ninguno de los rangos anteriormente descritos, para ese caso, la persona que
evalla el sitio podra asociar la situacion presente a la escala que considere
mas apropiada.
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Una vez que se ha marcado con un marcador o lapiz rojo la escala que le
corresponde a cada variable.

- La columna P se corresponde con el peso o importancia del problema, asi las
situaciones mas riesgosas o ambientalmente incompatibles tienen la maxima
importancia o peso (3), mientras que las situaciones no riesgosas o
ambientalmente compatibles tienen la minima importancia o peso (1),
mientras que las situaciones intermedias tienen un peso 0 importancia
mediado (2).

- La columna F se refiere a la frecuencia, o sea la cantidad de veces que en el
histograma se obtiene la misma evaluacion o escala. Por ejemplo en un
histograma donde:

TABLA 16 VARIABLES Y EVALUACION

VARIABLES EVALUACION
CALIDAD DEL AIRE 1
VIENTO 3
PRECIPITACIONES 2
RUIDOS 1
ORIENTACION 2

Cantidad de Evaluaciones con:

1 puntos =1 Luego la Frecuencia (F) es 1
2 puntos = 2 Luego la Frecuencia (F) es 2

1 punto = 2 Luego la Frecuencia (F) es 2

En la columna E x P x F, se multiplican los tres valores, o sea la escala o
evaluacion por el peso o importancia por la frecuencia.
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Mientras que en la columna P x F se multiplican sélo los valores del Peso o
importancia por la Frecuencia

Posteriormente se suman los valores totales de la columna ExPxF y los valores
de la columna PxF.

Finalmente se divide la suma total de la columna ExPxF entre la suma total de la
columna PxF y se obtiene el valor del componente. La significacion de los
valores registrados por cada componente se explica en el proximo topico.

Ejemplo

El siguiente ejemplo muestra la evaluacion del componente geologia de un sitio

cualquiera:

TABLA 17 COMPONENTE DE GEOLOGIA

COMPONENTE GEOLOGIA

SISMICI DESLIZA | VULCA RANGOS CALIDAD
E EROSION DE ExPxF | PxF
DAD MIENTO NISMO PEND SUELO
3 6 2
2 12 6
1 3 3
VALOR TOTAL=EXxPxF/PxF =21/11=1.90 21 | 11
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2.8.2.3 Significado de las evaluaciones

Finalmente la evaluacion final del sitio vendra dada por un promedio de los
valores registrados por todos los componentes. El procedimiento es el siguiente:
Se suma el valor registrado por todos los componentes y se divide entre el
namero total de componentes. Este valor oscilard entre 1 y 3 teniendo el
siguiente significado:

e Valores entre 1 y 1.5 significa que el sitio donde se propone emplazar el
proyecto es muy vulnerable, con alto componente de riesgo a desastres y/o
con un severo deterioro de la calidad ambiental pudiendo dar lugar a la
pérdida de la inversion o lesionar la salud de las personas. Por lo que el
departamento de evaluacion recomienda no elegible el sitio para el
desarrollo de inversiones y recomienda la seleccién de otro lugar.

e Valores entre 1.6 y 2.0 significa que el sitio donde se propone emplazar el
proyecto es vulnerable ya que tiene algunos riesgos a desastres y/o existen
limitaciones ambientales que pueden eventualmente lesionar la salud de las
personas que habitan el sitio. Por lo que el departamento de evaluacién
sugiere la busqueda de una mejor alternativa de localizacién y en caso de no
presentarse otra alternativa debera estudiarse de forma detallada la
elegibilidad del sitio para el desarrollo del proyecto.

e Valores entre 2.1 y 2.5 significa que el sitio es poco vulnerable, con muy bajo
componente de riesgo a desastres y/o bajo deterioro de la calidad ambiental a
pesar de limitaciones aisladas. El departamento de evaluacion considera esta
alternativa de sitio elegible siempre y cuando no se obtengan calificaciones
de 1 en algunos de los siguientes aspectos:

e Sismicidad

e Deslizamientos
e Vulcanismo

e lagos

e Fuentes de contaminaciéon
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e Marco Juridico

e Valores superiores a 2.6 significa que el sitio no es vulnerable, exento de
riesgo y/o buena calidad ambiental para el emplazamiento del proyecto, por
lo que el departamento de evaluacién considera este sitio elegible para el
desarrollo del proyecto

2.8.2.4 Resumen de la evaluacion del sitio

Una vez que se ha realizado la evaluacion del sitio se elabora un documento
titulado Resumen de la Evaluacion del Sitio el cual se remite a la Ventanilla
Unica de la Construcciéon (VUC) antes de otorgar una Constancia de Uso de
Suelo es el caso cuando este tramite se hace en la alcaldia. O a la instancia
gestora de proyectos de desarrollo municipal, segun sea el caso. Ver Anexo
(2).Y como se explica al inicio para evaluaciones, se pueden aplicar en el
territorio en viviendas y edificios construidos para verificar si estos no se
encuentran en situaciones de vulnerabilidad, ademas este instrumento
(manual de procedimientos) , aplicandose también en formulaciones vy
diagnosticos de proyectos de inversion.
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CAPITULO Il

MATERIALES, SISTEMAS Y TECNOLOGIAS DE CONSTRUCCION
VERTICAL TRADICIONAL Y CONTEMPORANEA APLICADA EN LA
VIVIENDA, SEGURA, SALUDABLE Y SOSTENIBLE

3.1 Introduccién

En un inicio el hombre busco solo una forma de cobijarse y protegerse de su
entorno, posteriormente fue concibiendo soluciones a sus necesidades como ser
organizado. Luego con el crecimiento de la poblacion y organizacion busco
firmas y métodos para satisfacer sus necesidades de una vivienda, asi también
sus necesidades de poder tener espacios grandes que le permita socializar e
interactuar con sus semejantes. Esta busqueda por solucionar las necesidades
de habitabilidad dio al hombre la posibilidad de desarrollar destrezas y
herramientas y uso de materiales de su entorno que le permitan satisfacer sus
necesidades.

Posteriormente cuando el desarrollo de estas y otras formas de solucionar sus
necesidades fueron diversificAndose y volviendose cada vez mas complejas de
acuerdo al medio ambiente en el que el hombre vivia, ya que el hombre podia
concebir varios elementos a la vez para construir sus viviendas, estas fueron
ordenadas y clasificadas para poder ser aplicadas de forma apropiada al medio
ambiente que corresponda.

El proposito de realizar un estudio minucioso de los diversos sistemas
constructivos es evaluar, desde los puntos de vista social, tecnoldgico,
ambiental, economico Yy estructural, los distintos sistemas constructivos
propuestos para la construccion de una vivienda econémica.

Los criterios de tipo social se han disefiado para evaluar los sistemas
constructivos desde la perspectiva de la aceptacion social del sistema
constructivo, la seguridad que ofrezca a los usuarios y la durabilidad de las
construcciones que resulten de la aplicacion del sistema.

Los criterios de tipo tecnoldgico procuran evaluar los sistemas constructivos a
partir de su posibilidad para facilitar la construccién, la autoconstruccion, permitir
la modulacién arquitectonica, facilitar la rapida ejecucion, existencia de mano de
obra calificada en la instalacion del sistema y disponibilidad de plantas de
produccion al nivel nacional.
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Los criterios de caracter ambiental evallan las propiedades de aislamiento
termo-acustico que cada sistema posee, pero ademas evalla la produccion de
residuos en el proceso de construccion.

Los criterios econdmicos tienen el propdsito de evaluar las posibilidades de
cada sistema para reducir los costos de construccion, reducir el peso de las
estructuras y el volumen de materiales, reducir el consumo de acero en la
construccion y evaluar el uso de madera para formaletas.

Los distintos criterios establecidos para la evaluacion de tipo estructural se Han
hecho en base a los requerimientos para la determinaciéon de la calidad y
categoria de los sistemas estructurales contemplados en el Reglamento de la
Construcciéon Nacional con algunas adaptaciones para su Aplicacion en la matriz
de evaluacion estructural.

3.2 Sistemas Constructivos y sus Materiales.

¢, Qué es un sistema Constructivo? Es un conjunto de, materiales, elementos y
unidades constructivas, técnicas, herramientas, procedimientos y equipos, que
son caracteristicos para un tipo de edificacion en particular. Todo sistema
constructivo debe cumplir con las 3 variables o premisas de organizacion o
clasificacion de los sistemas constructivos: herramientas, mano de obra y
materiales, por consiguiente estos tres elementos son el determinante para
organizar y desarrollar los sistemas constructivos.

3.2.1 Clasificacion de los sistemas constructivos
3.2.1.1 Sistema Tradicional o costumbrista

e Artesanal: Materiales poco elaborados del lugar. Mano de obra no calificada,
autoconstruccion y el uso de herramientas Manuales y rusticas. Ejemplo el
Adobe, el bambu, la madera, mamposteria.

e Evolucionado: Mano de obra especializada, tecnificada y también no calificada
, materiales de construccion mas elaborados y nuevos y no siempre del lugar,
herramientas y equipos especializados, algunos mecanizados. Ejemplo la
madera, el bambu, mamposteria confinada y reforzada.

o Racionalizados: Uso de mano de obra , herramientas y materiales sometidos
a una relacion de costos, optimizandolos , introduciendo materiales
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prefabricados, herramientas mecanizadas manuales y mano de obra
profesional y técnicos.

3.2.1.2 Sistema Industrial producido en serie

e Liviano: Materiales prefabricados elaborados en serie por maquinaria
automatizada, y mano de obra profesional y técnicos capacitados para este
trabajo; es posible su manipulacion.

e Semipesado: Elementos prefabricados cuyo peso y tamafio no permiten su
facil manipulacién, estos son transportados por equipos , son fabricados en
serie con materiales e insumos seleccionados

e Pesado: Este sistema constructivo es elaborado por materiales seleccionados,
herramientas y equipo pesado para su armado y construccion, es por etapas,
utiliza mano de obra especializada, personal profesional para el control de
costos y administracion de recursos.

3.3 Ventajas y Desventajas de los Sistemas Constructivos.

DESCRIPCION DE LOS ATRIBUTOS DE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

3.3.1 Prefabricados con Electro Mallas

Paneles de:

e COVINTEC
e MONOLIT
e EMEDUE
e POLIMURO

3.3.1.1 Descripcidn de sistema

Es una malla tridimensional de alambre de acero galvanizado o no
galvanizado, de alta resistencia N° de calibre 14.5 .Son mallas que van a
ambos lado de un corazén de espuma de poli estireno (poroplas) y unidas
entre si por alambres transversales. La espuma aislante va separada de las
mallas por espacio de 3/8” por un minimo o casi 1 cm, la cual sirva para que
amarre el mortero de arena y cemento cuando se aplica a cada cara del
panel.
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Es un innovador sistema constructivo de paredes portantes, antisismico y
aislante con el que es posible realizar construcciones de hasta varios pisos de
cualquier tipo o estructura arquitectonica, desde las méas sencillas hasta las
mas complejas.

La idea que esta a la base de este ingenioso sistema constructivo, apreciado
y utilizado en todo el mundo desde hace algunos afios, es la produccion
industrial del panel que va luego ensamblado y colado en la obra mediante
hormigén proyectado. Se dispone de una gama completa de elementos
constructivos: paredes portantes, pisos, coberturas escaleras, divisorios.
Certificados y homologaciones expedidas por influyentes institutos de
numerosos paises del mundo.

FIGURA28 PREFABRICADO CON ELECTROMALLA

3.3.1.2 Ventajas.

e Los paneles son estructuras tridimensionales de alambre de acero de alta
resistencia y nucleo de espuma rigida con caracteristicas de
impermeabilidad y aislamiento termo acustico.

e Calidad: Las estructuras construidas con el sistema pueden incorporar las
tltimas tecnologias y la experiencia de disefios innovadores vy
construcciones nuevas.

e Resistentes: los muros y las losas son de concreto reforzado, lo que les
proporciona resistencia estructural, todos los muros son de carga.

e Durabilidad: los muros y las losas son resistentes al fuego y a los
fendmenos naturales en condiciones extremas.

¢ No se requiere de mano de obra especializada.
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e Los paneles presentan una notable facilidad de desplazamiento,
transporte e instalacion con respecto a los sistemas tradicionales.

e El peso por metro cuadrado de los paneles antes de la aplicacion.

¢ Es un sistema que no propaga el fuego cuando esta expuesto a él, por lo
tanto garantiza seguridad y tiempo de evacuacion a la hora de una
emergencia.

e Sistema sismo resistente: En vista que el conjunto de muros trabajan en
un sistema monolitico.

3.3.1.3 Desventajas

e El costo de cada lamina es costoso.
e Se requiere de herramientas especiales tales como lanzadoras de mortero
y cortadoras de acero o mallas.

3.3.1.4 Aplicacion

Dispone de una gama completa de elementos de construccion: paredes
portantes, solares, coberturas, escaleras, divisorios y taponamientos losas
de entrepisos etc. De esta manera, los edificios se construyen totalmente
con este Unico sistema de construccion permitiendo optimizar las fases de
suministro, los plazos y la mano de obra.
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3.3.2 Mamposteria Confinada

La mamposteria que involucra construcciones hechas con ladrillos estos pueden
ser de una gran variedad por ejemplo: de arcilla quemada, de suelo cemento, de
piedra natural, como la piedra cantera, de mezclas de concreto o mortero y de
suelo natural, como el ladrillo de adobe.

Se define como mamposteria confinada al sistema tradicional de construccion
gue consiste en la superposicién de elementos cuya colocacion es manual.

3.3.2.1 Descripcion del sistema

La mamposteria confinada se puede definir como el Sistema Constructivo a base
de unidades (huecas o sélidas) o piedra cantera, unida con mortero. Sistema
construido a base de piezas de mamposteria unidades por medio de mortero,
reforzada de manera principal con elementos de concreto reforzado (columnas y
vigas) construidas alrededor de los muros confinandolos. Estos elementos de
confinamiento estan embebidos en los muros y para edificaciones con algun tipo
de acabado no son detectables a la vista.

Se definen como muros de Mamposteria Confinada, aquellos muros de
mamposteria con vigas y columnas de concreto colocadas en la periferia, que
actian de manera integral con la Mamposteria y la confinan en el plano del
muro.

Estos muros pueden utilizarse, solos o combinados con otros sistemas
resistentes, para resistir las fuerzas sismicas en estructuras clasificadas tipo 3.
Consiste en realizar una estructura de concreto de vigas y columnas, entre las
cuales se construye una pared de bloques de cemento unidos por una argamasa
de mortero.

Muro de Mamposteria se considera resistente a las fuerzas de un terremoto,
debera estar confinado con elementos de refuerzo de columnas y vigas. Los
elementos estructurales del Sistema compuestos por:

e Columnas de concreto reforzado. Elemento vertical, utilizado para confinar y
reforzar las unidades de Mamposteria.

e Vigas de concreto reforzado. Elemento horizontal, utilizado para confinar y
reforzar las unidades de Mamposteria (viga corona, intermedia, fundacion,
etc.).
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Paredes Confinadas. Las paredes confinadas cuentan con elementos
estructurales verticales y horizontales (columnas y vigas), que permiten una
unidn aceptable de las paredes entre si y con el sistema de piso, proporcionan
un confinamiento que evita la falla fragil de las paredes después que sufren
agrietamiento por tension diagonal.

Bloques. Unidad de Mamposteria con huecos fabricados de concreto.

Ladrillo. Tipo de unidad de mamposteria sélida o hueca de barro.

Mortero. Mezcla de materiales cementantes, agregados, finos y agua, que se
utiliza para unir las unidades de mamposteria.

FIGURA 29 CULATA DE MAMPOSTERIA CONFINADA
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El sistema de mamposteria confinado esta disefiado para resistir cargas
gravitacionales como losas y techos ademas de su propio peso, cargas sismicas
y las que se den por la presion de viento. Las columnas de confinamiento o
amarre vertical son una parte de la estructura de concreto reforzado, que amarra
los muros para que no se corran en caso de un movimiento sismico. Estas
columnas, se colocan en los extremos de los muros estructurales o de carga, en
la interseccion de dos muros estructurales y en lugares intermedios., pero no
mayor a 3 mts entre ejes. (RCN2007)

3.3.2.2 Ventajas

e Disminucion de desperdicios de material de muros y acabados dada la
modulacion de las unidades de mamposteria.

¢ Pueden aprovecharse los mampuestos sisados de las unidades que evitan la
aplicacion de acabados o pinturas.

e Las unidades cumplen doble funcion, estructural y arquitecténica.

e Cuando se utilizan unidades de perforacion vertical, en las celdas se pueden
colocar los ductos de instalaciones.

e Se reduce la utilizacion de obra falsa.

e Permite utilizar entrepiso total o parcialmente prefabricado dando mayor
velocidad al proceso constructivo.

e El proceso constructivo facilita la construccién de viviendas repetitivas.

e La mamposteria confinada provee al sistema un buen aislamiento térmico y
acustico.

3.3.2.3 Desventajas

e Requiere un control riguroso sobre los procedimientos de manejo y
colocacion de los materiales.

e Se debe conocer muy bien las caracteristicas mecanicas de las unidades de
mamposteria, ya que son parte fundamental de la estructura.

e Requiere un disefio arquitectonico riguroso que permita la adecuacion
vertical y horizontal de los muros.

¢ No permite las modificaciones en los espacios interiores de la edificacion.
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3.3.3 Mamposteria Reforzada

La distingue con la mamposteria confinada porque la mamposteria reforzada usa
el refuerzo dentro del bloque y, por consiguiente, hace uso de los huecos de los
bloques.

El &rea minima de estos huecos, para poder utilizarse en mamposteria reforzada
interiormente, es de 30 cm? y la forma del hueco puede ser cuadrada,
rectangular o circular.

FIGURA 30 CONSTRUCCION DE VIVIENDA CON MAMPOSTERIA REFORZADA

92



3.3.3.1 Descripcion del sistema

Esta conformada por muros construidos con ladrillos huecos pegados con
mortero de cemento; esto la clasifica como un sistema artesanal. La
mamposteria reforzada se arma con ladrillos, mortero de pega, mortero de
inyeccién y barras de acero de refuerzo. La mamposteria se arma de tal
manera que se forman celdas verticales por las cuales van las barras de
refuerzo y las instalaciones menores. Para efectos de disefio, este sistema
estructural se clasifica como con capacidad especial de disipacion de energia
en el rango inelastico para efectos de disefio sismo-resistente. Cuando todas
sus celdas se inyectan con mortero de relleno.

Cuando solo se inyectan con mortero las celdas verticales que llevan refuerzo.
también tienen refuerzo horizontales en cada cierto numero de hiladas
pudiendo ser 3 en lo mas recomendable y segun normativa de disefio, a esos
espacios huecos al interior de los bloques se afiaden barras estriadas o
corrugadas de acero, (aparte del relleno de estos espacios con concreto),
decimos que se trata de mamposteria reforzada. Estas barras no estan
soldadas pero si ancladas a la estructura.

3.3.3.2 Ventajas

¢ Mayor rendimiento de la mano de obra.

e Menor cantidad de mortero de asiento.

e Aligual que la mamposteria confinada pueden aprovecharse los
mampuestos sisados de las unidades que evitan la aplicacién de acabados o
pinturas.

e Agiliza los trabajos y posibilita una mayor rapidez constructiva.

e Disminuye las cantidades de hormigon a colar en obra

e El armado de la mamposteria reforzada es muy sencillo.

3.3.3.3 Desventajas

La mamposteria reforzada conduce a edificaciones poco aptas para lograr una
amplia variedad de estilos desde el punto de vista arquitecténico, al mismo
tiempo que no es flexible para hacer modificaciones una vez habitada puesto
gue la mayoria de los muros son estructurales.
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3.3.4 El Bambu

El bambu es una planta graminea en forma de cafia conocida también como
Guadua, que crece en lugares templados o calidos con bastante agua. El tipo de
bambu que se utiliza mas cominmente para la construccién puede usar en la
construccion de una vivienda. El uso més interesante y de mayor impacto del
bambu se puede tener en la construccion de viviendas.

Actualmente en Nicaragua se ha emprendido estudios y aplicaciones en la
construccion de viviendas con cooperacion taiwanesa, asi como el desarrollo en
el cultivo de bambu en diferentes zonas del pais. La Universidad Nacional de
Ingenieria (UNI) desarrolla una investigacion sobre el uso en la construccion de
viviendas de una especie de bambu. El tipo de bambu que se utiliza es el
guadua, que es utilizable en 5 a 7 afios”.

FIGURA 31 VIVIENDA CON BAMBU

La industria establecida actualmente no puede procesar suficiente bambu como
para abastecer de material y empezar a hacer proyectos de viviendas. Se
necesitan grandes plantaciones para abastecer de materiales. En el pais no
existe tanta reserva, solo existen algunos cultivos en el Caribe Norte, en la zona
de Rosita y Bonanza, sectores altamente humedos y propicios para el bambu.
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3.3.4.1 Descripcion del sistema constructivo

El bambu presenta impresionantes caracteristicas fisicas. Su peso liviano, fuerte
resistencia a traccion, flexibilidad y facil procesamiento convierten esta planta
sostenible en un atractivo material de construccidbn con multiples aplicaciones.
Sin embargo, las construcciones de bambl requieren bastante habilidad
artesanal, un campo en el que, hasta ahora, sélo se destacan los especialistas
asiaticos. Las técnicas de baston y anudamiento requieren un buen conocimiento
técnico. Para lanzar el bambl al mercado como un material de construccion
sostenible y ecolégica se debi6 simplificar la forma de conectar de las cafias de
bambd, y estandarizar las técnicas de construccion.

3.3.4.2 Cimentaciéon

La construccion con postes de bambud, en lugar de materiales comunes y
convencionales para la construccion de casas econdmicas, deben ser tratados
con algun producto quimico preservativo. Los postes pueden durar muchos
afos, en promedio de 15 a 20 afios.

Aunque no hay datos experimentales, es razonable esperar que las clases
duraderas de cafias de bambu puedan durar un tiempo mayor, hincadas en el
suelo y Mientras se estudian tratamientos mas convenientesy economicos para
la preservacion del bambud en condiciones de contacto con la tierra himeda, se
considera conveniente emplear, para los cimientos, algin material que sea mejor
gue el bambu no tratado; por ejemplo, el hormigon, la piedra, el ladrillo o alguna
madera dura.

3.3.4.3 Ventajas
a. Se pueden resumir las ventajas del bambu de la siguiente manera:

El bambu tiene muy buenas cualidades fisicas para un material de
construccion.

e La flexibilidad y la alta resistencia a la tension hacen que el muro de
bambul sea altamente resistente a los sismos, en caso de colapsar causa
menos dafo, la reconstruccion es rapida y facil.

e Facil transportacion, la manipulacion del bambu desde donde crece hasta

la obra necesita muy poca energia.
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e Tiene la ventaja de combinarse con otros materiales de construccion tales
como madera, arcilla, cal, cemento, hierro galvanizado y hojas de palma
entre otras combinaciones.

e Es un material liviano que permite bajarle el peso a la construccion.

e Sus fibras exteriores la hacen muy resistente a las fuerzas axiales.

e La relaciéon entre peso-carga maxima y su forma tubular apto para fuerzas
axiales, lo convierten en un material perfecto para estructuras espaciales
donde trabajan solamente fuerza axiales.

e El| rapido crecimiento del bambu lo hace econdédmicamente muy
competitivo.

e La especie absorbe gran cantidad de energia y admite grandes niveles de
flexion.

b. En el contexto ecolégico el bambu juega un papel muy importante.

e Es un recurso renovable y sostenible.

e Su rapido crecimiento y la alta densidad de plantas por area significa una
productividad muy importante de la tierra y una biomasa considerable.

e Se utiliza como planta de reforestacion.

e Es un importante fijador de Diéxido de Carbono (CO2).

e Evita la movilizacion de tierra y conserva efectivamente los suelos.

3.3.4.4 Desventajas

e Se necesita un buen mantenimiento para la durabilidad.

e No resiste la humedad del suelo.

e Una construccion de bambu necesita una proteccion por disefio que
asegura que el bambu no recibe directamente ni humedad, ni rayones
directos del sol.

e El bambu es propenso al fuego y como es vacio se quema rapido.

e Todavia no se establecidé una técnica confiable de inmunizacién contra
hongos.

e Tiene baja resistencia a huracanes e insectos, por lo que antes debe ser
curado o procesado.
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FIGURA 32 CONSTRUCCION DE VIVIENDA CON BAMBU

3.3.4.5 Aplicacion del Sistema

La importancia del bambu en cualquier region dada esta determinada
habitualmente por el nivel econdmico de la gente comun por el puesto de otros
materiales mas durables. La solidez estructural, Adecuada a las exigencias de
las condiciones locales, se consigue comunmente con el bambu, Estructuras de
viviendas en areas sismicas

e Construccion de muro con varas de bambu

e Construcciones de pisos

e Estructura de vivienda para areas minimas

e Drenaje de aguas blancas y grises

e Levantamientos de paredes

e Techumbres
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3.3.5 Madera

Otro sistema constructivo muy conocido en todo el pais, se utiliza como
elementos de soporte estructural (vigas y columnas) y en conjunto con otros
materiales o constituyendo totalmente la vivienda.

En la construccibn de mamposteria tradicional (adobe, Taquezal, ladrillo rojo
guemado, bloque de concreto y piedra natural), se ha utilizado tradicionalmente
la madera para dar soporte y confinamiento a estos sistemas.

Aunque es una practica comdn, no es suficiente para un adecuado
comportamiento sismo resistente o contra vientos huracanados.

FIGURA 33 VIVIENDA CONSRUIDA CON MADERA
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3.3.5.1 Descripcién del sistema

La madera es uno de los materiales mas utilizados durante la construccién, es
mas existen viviendas que Unicamente utlizan la madera como material
constructivo, por lo cual cabe destacar que los dos tipos de madera mas
utilizados para la construccion debido a su gran resistencia y durabilidad son las
utilizadas en la carpinteria y la de la construccion esta ultima se usa como
material estructural, como son las correas (tensores) y las vigas. También se
utiliza para elaborar las paredes, techos y escaleras.

Conforme a su estructuracion se definen los siguientes tipos de construccion en
madera que en su conjunto se conforman para definir un sistema estructural para
la proyeccion de una vivienda:

e Estructuras a porticadas

e Estructuras de paneles

e Estructuras con entrepisos y/o cubertura de madera apoyada sobre muros o
columnas de concreto y arriostradas por diafragmas rigidos o por arriostres
diagonales.

e Estructuras especiales.

El RCN 2007 indica que la madera se analiza y se disefia para estructuras
gue soporten cargas debidas al propio peso, cargas muertas, cargas vivas,
cargas por vientos y por sismos.

3.3.5.2 Ventajas

Facilidad de trabajar

Es mas rapido construir

Adaptabilidad.

Buen aislante eléctrico, térmico y acustico.

3.3.5.3 Desventajas

e La madera debi6 ser tratada con productos hidréfugos (repelentes al agua).
e Necesita un constante mantenimiento.
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e La madera debe tener una capa en la parte exterior de barniz o pintura
resistente a los rayos ultravioletas o de lo contrario la resistencia al sol sera
poca.

e No es un elemento constructivo para grandes alturas.

e Debe de fumigarse, o la madera ser& atacada por insectos.

3.3.5.4 Aplicacion del Sistema

La amplitud con que se utiliza la madera en la construccion de viviendas varia
sefialadamente de una region a otra.

La madera es uno de los materiales que puede considerarse como polivalente:
se ha usado como estructura y como cerramiento interior y exterior, también en
laminados, en carpinteria, techumbres y cubiertas, pavimentos, lamparas,
mobiliario, etc.

3.3.6 Sistema Prefabricado

Son todos aquellos materiales o elementos que han sido confeccionados
previamente y de los cuales se puede disponer durante la ejecucion de la obra.
Los elementos prefabricados solo lo constituian las columnas ranuradas y
losetas, los cuales se utilizaban generalmente para la construccion de muros y
para cercas, sin embargo, se han complementado con otros materiales para
conformar edificios para viviendas.

FIGURA 34 VIVIENDA SISTEMA PREFABRICADO
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Las empresas CONCRENIC y CONCRETERA TOTAL son las que producen
columnas de concreto con la técnica del pretensado, o que genera elementos de
menor seccién, mas esbeltez, mayor resistencia estructural y de menor peso.

Los elementos prefabricados también se pueden combinar con algunos
cerramientos de madera, creando un buen aspecto arquitectonico. Las losetas
gue produce la empresa SPN presentan acabado acanalado (tipo troquelada.)

3.3.6.1 Ventajas

e Los elementos son ligeros.

e Son faciles de montar.

e Rapidez en la ejecucion.

¢ Sitodos los elementos estructurales estan completos en una construccion esta
adquiere mayor seguridad ante los sismos.

e Por ser elaborados con la técnica del pretensado, los elementos presentan gran
resistencia.

e Relativamente econdmico

3.3.6.2 Desventajas

e En ocasiones las aristas de los elementos presentan deficiencias que se
producen durante el desmolde.

e Los elementos prefabricados de PROBACONS Y SPN no conforman un
sistema constructivo completo, debido a que carece de viga de fundaciones,
viga dintel y vigas coronas.

e Uno de los problemas que puede presentar la viga de fundacion prefabricada
es en el anclaje, debido a que se tiene que realizar un doblez al conectarse con
la columna y su unién no conlleva a una estructura monolitica.

e Generalmente, las uniones presentan debilidades para conectar los elementos
obteniéndose poca cohesién monolitica.
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3.3.6.3 Otro Tipo de Prefabricado : Las Casas de Concreto Armado

En este sistema se levantan las piezas enteras de cerramiento en fabrica e
incluyen vanos para puertas o ventanas en tipos de panel integral.

Por lo general, se refuerzan con electro mallas de alta resistencia, se unen en el
sitio de construccion, las paredes se acoplan con soldadura en puntos ya
predefinidos por el fabricante. Este sistema usa una viga corrida armada en
forma de “U”, como sistema de fundacién, la cual le da estabilidad a las paredes.

(ver fotos).

FIGURA 35 CASAS PREFABRICADAS DE CONCRETO ARMADO
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El ancho de la viga corrida queda entonces sujeto al tipo de suelo.
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3.3.7 Prefabricado Acerohomes Superpanel

Acerohomes es un sistema constructivo que usa una lamina compuesta para
conformar techo o paredes. Esta lamina, tipo emparedado, es una lamina de
acero de alta resistencia que envuelve una lamina de poli estireno, pegada en
fabrica. El resultado final sera una lamina de gran calidad con minimas
imperfecciones y lista para ser usada.

3.3.7.1 Descripcion del sistema

La estructura de la casa es metdlica y el producto prefabricado se sostiene con
tubos estructurales desde 2mm a 4mm de espesor. Para las estructuras
comerciales se utiliza acero Q235 o vigas tipo H. Terminada la obra en sitio, esta
puede ser revestida con materiales como el gypsum, el fibrocemento, panel
verde ecco-boards, entre otros.

Acerohomes suple toda la infraestructura necesaria para los gabinetes de
cocina, equipos completos sanitarios, asi como todo el sistema eléctrico que va

empotrado en las paredes.

Paredes y techo: Al elemento pared o techo se le conoce como superpanel. Esta
es una estructura de acero de alta calidad, que depende del modelo fabricado.
También puede ser utilizado para puertas.

El superpanel es una estructura tipo emparedado, resultado del ensamblaje por
pegado o soldadura de dos laminas delgadas y de alta resistencia, denominada
Piel, y una placa gruesa de material ligero denominada Nucleo. La piel es de
acero galvanizado de 0.5mm de espesor y el nlcleo esta constituido por Espuma
de Poli estireno Expandido (EPS). EI EPS estad calificado como material
incombustible, ya que se auto extingue; como un buen aislante térmico

3.3.7.2 Ventajas

e El peso muerto es de 15 a 25% menor, con respecto a sistemas tradicionales a
base de mezclas de cemento, arena y piedra o de tierra en general.

¢ No utiliza cantidades importantes de agua por lo que se le conoce como una
obra construida en seco.
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No produce restos flotantes ni basura en el sitio de la obra.

La materia de desperdicio producida en la elaboracion de las estructuras
prefabricadas es reciclable en mas de un 90%.

El sistema de construccion esta dirigido a usar poco almacenaje, esto lo hace
una tecnologia ECOEFICIENTE, amigable con el medio ambiente, ya que no
produce ningan tipo de contaminacion ambiental.

Ofrece un mejor aislamiento térmico-acustico y menor consumo energético.

Se aplica en la construccion civil (referente a edificaciones residenciales de 2 a
6 pisos), en edificaciones comerciales, naves o galpones, casas de tipo social y
otros muchos usos.

La rapidez de la construccion es el aspecto fuerte de este sistema por su facil
instalacién. Con el sistema prefabricado ACEROHOMES se reduce el tiempo
de construccién practicamente en un 70%. Una casa de 80 m? puede estar
acabada en menos de 9 dias (sin incluir la preparacion del terreno).

FIGURA 36 SISTEMA PREFABRICADO ACEROHOMES SUPERPANEL
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3.3.8 Sistema Constructivo Bls

A traveés del tiempo, la construccion ha contado con diversos materiales, como la
madera, la piedra, las arcillas, el cemento y el acero. Desarrollandose en estos
dos ultimos materiales (cemento, acero) en una combinacibn como es el
concreto reforzado, estos materiales han contribuido con muchos beneficios,
pero a su vez también contado con muchas limitaciones que los ha acompafiado
a lo largo del tiempo.

Para poder satisfacer la gran demanda generada por el crecimiento y desarrollo
en la humanidad moderna y si sumamos los desastres naturales, como
terremotos, tsunamis, huracanes, o desastres provocados por el hombre como
son los incendios y derrumbes, se exige el uso de materiales de nueva
generacion, que se comporten a la altura de los avances tecnoldgicos
alcanzados en la actualidad y de esta manera frenar la explotacion de los
recursos energéticos (no renovables), naturales y minerales, para poder
contribuir con la sostenibilidad de estos recursos que conforman en una buena
armonia con el entorno del ecosistema general.

¢, Qué es BLS? Building Light Systems (Sistemas de Edificaciones Aligeradas)
significa un Sistema de construccion aligerado integral que se distinguen con la
utilizacion de materiales de nueva generacion, en lo que predominan una alta
resistencia y durabilidad, combinada con un bajo peso.

3.3.8.1 Descripcidn del Sistema Constructivo

El sistema constructivo BLS estd constituido por una serie de elementos
prefabricados, formado por un ndcleo de Poli estireno expandido revestido por
dos laminas de titan board (Tb), o lamina titAn, esto es propio de la fabrica
productora.

Estas laminas se acoplan mediante un pegamento especial. La interconexion
entre los diferentes elementos se realiza a través de las uniones previstas para
cada caso, las cuales también permiten dar terminacién a los elementos
cerrando las aberturas tipo hembra.
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FIGURA 37 VIVIENDAS CON SISTEMA CONSTRUCTIVO BLS

3.3.8.2 Ventajas

Ligereza de las piezas, gracias al bajo peso del componente de sus piezas
Flexibilidad para ser usadas en una gran diversidad de obras.

Muy poca carga tributaria a estructuras y cimentaciones.

No requiere de apuntalamientos durante el proceso constructivo.

Rapidez en el montaje de la estructura.

No utiliza acero, ni cemento para la union en obra de sus elementos.

Su acabado es resistente a la agresividad del intemperismo.

Es impermeable y resistente al fuego.

No es atacada por ningun agente biolégico que la degrade

Gran durabilidad de las obras con un minimo de mantenimiento.

La propiedad fisica del EPS (Espuma de Poli estireno Expandido) Brindan un
excelente confort térmico y acustico.

Facilidad para el empotramiento de instalaciones

No deteriora el medio ambiente, es un sistema amigable con el medio
ambiente que los rodea.
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FIGURA 38 ACABADOS EN SISTEMA CONSTRUCTIVO BLS

3.3.8.3 Aplicaciones del Sistema constructivo

Con el conjunto de elementos se puede logara una diversidad de tipologias
arquitectonicas y auto portantes, tanto en viviendas y conjunto de viviendas,
como en oficinas de topo tipo, centros comerciales, escolares de todo tipo, una
caracteristica distintiva del sistema es que esta se puede combinar con otro tipos
de materiales de construccion y métodos de construccion.

También puede ser usada en fachadas de edificios. Techado de estructuras,
divisiones de interiores, escaleras y muros. Ademas este se presenta en
diferentes espesores y acabados. Disefiado para soportar pinturas vy
revestimientos estandares generando acabados muy similares a los
tradicionales.

FIGURA 39 SISTEMA BLS EN INTERIORES PARA OFICINAS
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3.4 Sistemas Avalados y Recomendados por Zonas por el MTI

TABLA 18 SISTEMAS CONSTRUCTIVOS AVALADOS POR EL MTI

Sistema Constructivo

Empresa Solicitante

Zona de Aplicacion

1 Vivienda prefabricada de Maderas Internacionales |Zona SismicaBy CZona
madera curada S.A de Viento1y 2
5 Vivienda Prefabricada Productos Prefabricados | Zona Sismica ByC vy
DeConcreto DeConcreto S.A Zonade Viento1y 2
Estructuras de Concreto de .
3 Paneles POLIMURO . Nacional
Nicaragua S,A ESCOSA
Estructuras de Concreto de .
4 PANELI . Nacional
Nicaragua ESCOSA S.A
Zona SismicaBy Cy
5 CASAPAC-PC Concretera Total .
Zonas de Viento 1y 2
6 Paneles COVINTEC HOPSA Nacional
7 Paneles MONOLIT MONOLIT Nacional
Comercial Richardson i
8 IPM . Nacional
Bunge e HijosS.A
9 Casa de adobe INPRHU Zona Sismica B
10 SPU SPU Nacional
Prefabricado Sistema . . L Zona SismicaBy Cy
11 ) . Sistema Penitenciario .
Penitenciario Zonade Viento1y 2
12 SERVIVIENDA Fundacién Colmena Zona SismicaBy Cy
Paneles aireados con concreto Constructora Cristiana .
13 Nacional
armado Betel S.A
14 Santa Isabel 1 Soldrzano Ingenieros, S.A. [ ZonaSismicaByCy
. . 2
15 Witk S @arn Pedrera San Sebastian Zona Sismica B yCy
mampuestos de piedra cantera
Constructora Cristiana
16 KIBLOCK Nacional
Betel S.A
Constructora Cristiana .
17 HYDRAFORM Nacional
Betel S.A
Zona SismicaBy C
18 PREFYCONS PREFYCONS N
Zonas de Viento 1y 2

*Fuente Nueva Cartilla de la Construccién 2011; zona de aplicacién segin mapa de zonas del RCN 2007
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TABLA 19 SISTEMAS CONSTRUCTIVOS AVALADOS POR EL MTI

Sistema Constructivo

Empresa Solicitante

Zona de Aplicacion

19 HOLCIMBLOCK Holcim Nicaragua S.A. Zona SismicaBy C
. Cooperacion Internacional Costa Atlantica de
20| Vivienda rural de madera i .
Junta de Andalucia Nicaragua
Zona Sismica By C y
21 Casa de bambu CO, BAMBU INC.

Zonas de Viento 1y 2

22

Losetas de concreto reforzado
con columnas de concreto
armado

Bienes Inmobiliarios S.A.
(BISA)

Zona SismicaBy Cy
Zonas de Viento 1y 2

Prefabricados de concreto y

Bienes Inmobiliarios S.A.

Zona SismicaBy Cy

Plycem

23
perfiles de acero (BISA) Zonas de Viento 1y 2
MASELNIC (paneles de Zona SismicaBy Cy
24 MASELNIC .
concreto reforzado) zonas de Viento 1y 2
Sistema 1000 Modificado Zona SismicaBy Cy
25 Plycem Company

Zonas de Viento 1y 2

PMI (paneles prefabricados de

Project Management

S.A.

26 . Nacional
concreto reforzado) Internacional S.A
SIP (paneles estructurales .
27 . SIP Paneles S.A. Zona SismicaBy C
aislados)
EMMEDUES. p. A./Angelo ;
28 EMMEDUE . . Nacional
Candiracci
Zona Sismica By Z
29| Adobe estabilizado reforzado FUNDESONIC ona |sm|ca v
de Viento 1y 2
30 BLSYSTEMS ACEROHOMES Nacional
Zona Sismica C, para
Zona Sismica Ay B usar
31| ACEROHOMES SUPERPANEL ACEROHOMES solo como particiones
internas y Zona de
Viento 1y 2
INSOTECSA Innovacién y
32 ARMOTEC Soluciones Constructivas Nacional

*Fuente Nueva Cartilla de la Construccion 2011; zona de aplicacion segin mapa de zonas del RCN 2007
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Latitud

FIGURA 3 ZONAS SISMICAS DE NICARGUA
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ZONIFICACION SISMICA DE NICARAGUA

-83.00
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FIGURA 41 ZONAS EOLICAS DE NICARAGUA PARA ANALISIS DE VIENTOS
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3.5 Matriz de Evaluacion y su Aplicacion, para la Seleccion del Sistema
Constructivo.

3.5.1 Criterios para la evaluacion de Sistemas Constructivos

Para evaluar los sistemas constructivos se han establecido 5 grupos de Criterios
de evaluacion general, agrupados de la siguiente manera:

3.5.1.1 Criterios Sociales

e El sistema constructivo posee aceptaciéon social
e El sistema brinda seguridad a los usuarios de las viviendas
e Las construcciones que utilizan el sistema alcanzan mucha durabilidad

3.5.1.2 Criterios Tecnoldgicos

e El sistema es de facil construccion y facilita la autoconstruccion asistida
e El sistema permite la modulacién arquitecténica

e El sistema es de rapida ejecucion

¢ Existe suficiente mano de obra calificada en la instalacion del sistema

e Los principales elementos o componentes se producen al nivel local

3.5.1.3 Criterios Ambientales

e Los materiales del sistema poseen propiedades acusticas
e Los materiales del sistema poseen propiedades térmicas
e En la construccion, la produccién de residuos no es significativa

3.5.1.4 Criterios Econdmicos

e Existe reduccidn de costos directos e indirectos en la ejecucion de la obra

e El sistema permite la reduccion del peso de las estructuras y el volumen de
materiales

e Se reduce el consumo de acero en la construccion

¢ El sistema no requiere el uso de madera para formaletas
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3.5.1.5 Criterios Estructurales

¢ Inspeccién Necesaria

e Confiabilidad Estructural

e Uso de elementos prefabricados
e Experiencia de mano de obra

e Material

3.6.1 Matrices de Evaluacién

3.6.1.1 Matriz de Evaluacion Socio Ambiental Tecnoldgicay Economica.

En la matriz de evaluacion socio ambiental, tecnolégica y econdémica se
presentan 15 categorias de criterios aglomeradas en cinco grupos de criterios de
evaluacion general de los distintos sistemas constructivos.

En las columnas correspondientes a cada sistema constructivo se han colocado
valores entre 0 a 100 que expresan el grado alcanzado por el sistema en cada
una de las categorias de criterios, de acuerdo a los siguientes rangos:

e Rango de 0 — 39, para niveles de cumplimiento insatisfactorios.
e Rango de 40 — 69, para niveles de cumplimiento satisfactorios.
e Rango de 70 — 100, para niveles de cumplimiento muy satisfactorios.

En las filas de “Subindice” de cada grupo de criterios se anota la suma de los
valores asignados a cada categoria de criterio segun el grado alcanzado por
cada sistema. El valor acumulado en la casilla de subindice se pondera con el
méaximo valor que un sistema constructivo puede alcanzar en un grupo de
criterios.

El valor ponderado de 0 a 100 para cada sistema constructivo respecto a un
grupo de criterios se anota en la fila “Ponderado”.

Se calcula de acuerdo al promedio de los valores por grupo de criterios

Los méximos valores que un sistema constructivo puede acumular para un grupo
de criterios son los siguientes:

e 300 puntos, para Criterios Sociales.
e 300 puntos, para Criterios Ambientales.
e 400 puntos, para Criterios Econémicos.
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e 500 puntos, para Criterios Tecnoldgicos.

El “indice Total” expresa los puntos que ha acumulado un sistema constructivo
en relacion a todas las categorias de criterios, el maximo valor acumulado es la
sumatoria de los criterios igual a 1,500.

El “Ponderado Total” expresa el valor en escala de 0 a 100, que resulta en el
producto del valor del indice total entre el maximo valor acumulado.

Ejemplo: Ponderado total = (995/1500)*100 = 66 (valor redondeado)

La fila “Posicidon” refleja la ventaja que un sistema constructivo ha alcanzado
respecto a los otros en la evaluacion.

Mayor Valor 1°. Después en forma descendente.
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Matriz de Evaluacién Socio Ambiental Tecnoldgicay Econémica.

TABLA 20 MATRIZ DE EVALUACION SOCIO AMBIENTAL TECNOLOGICA Y ECONOMICA.
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3.6.1.2 Matriz de Evaluacién Estructural

La matriz de evaluacion estructural de los distintos sistemas constructivos se
presenta a continuacion. A cada uno de los criterios se les ha aplicado un
puntaje de 0 a 100. Este puntaje se encuentra dividido en tres subcategorias que
pueden tener puntajes de 0 a 39, 40 a 69 y 70-100.

En la columna “indice” se refleja el valor del indice general obtenido para
determinado sistema constructivo, el cual puede alcanzar un valor maximo de
500. En la columna final denominada “Ponderado” se encuentran los valores
ponderados de los indices obtenidos, este valor puede alcanzar un puntaje
méaximo de 100.

Matriz de Evaluacion Estructural

TABLA 21 MATRIZ DE EVALUACION ESTRUCTURAL

[ CRITERIOSESTRUCTURALES | :

SISTEMA Inspeccion | Confiabilidad | _ YS® Pe Z 0 %

CONSTRUCTIVO negesaria estructural Pi'ggﬁg;%is Experiei::gin%de E 2 %

de obra s a

1 |COLMENA 2 2 3 2 50 140 | 28

2 [COVINTEC 5 7 9 5 75 335 | 67
FERROCEMENTO

3.1COLADOENSITIO 2 5 8 3 80 260 | 52

3 3.2PREFABRICADO 5 3 3 4 30 180 | 36

4 [MAMPOSTERIACONFINADA 7 9 9 9 90 430 | 86

5 [MAMPOSTERIAREFORZADA 5 9 9 7 90 390 | 78

6 |PANELPARENTE 2 2 3 3 40 140 | 28

7 |PANELW 5 7 9 5 75 335 | 67

8 |PANELI 5 2 3 3 30 160 | 32

9 |PLYCEM 4 5 7 7 80 310 | 62

10[POLIMURO 5 7 9 5 75 335 |67

11|[PREFABRICADOS 5 4 2 5 70 230 | 46
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Tabla de Rangos de Criterios Estructurales

TABLA 22 RANGOS DE CRITERIOS ESTRUCTURALES

. N Uso de Experiencia
Inspeccion Confiabilidad El t de Mano _
RANGOS Necesaria Estructural ementos de Obra Material
Prefabricados
Sin elementos
. . prefabricados en los Materiales
Necesnd_e}d de Slstg}r_na estructural S ETES [EETEAs Mano de obra aprobados y de
inspeccion remota |tradicional de alta resistentes o con con vasta roduccion
70-100 0 sin inspeccion  |confiabilidad Experiencia P
elementos controlada
prefabricados ligeros
Mater
De inspeccion Sistema de Con algunos Elementos Mano de obra iales
ocasional prefabricados en los aprob
- regular . con regular
40-69 necesaria o confiabilidad sistemas laterales s ados
inspeccion remota resistentes P Y de produccion
poco controlada
Materiale
Necesdad de Nuevos sistemas Con ele_mentos Mano de obra de y
Ingeniero estructurales prefabricados en los ————_ produccié
0-39 supervisor De confiabilidad sistemas laterales poca n no
J - experiencia
asignado a la obra |[no comprobada resistentes controlad
a
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3.6.1.3 Matriz de Evaluacién General

En la matriz de evaluacién general se anotan los resultados ponderados que
cada sistema constructivo que se obtuvo respecto a los grupos de criterios en las
matrices socio ambiental, tecnolégico, econémico y estructural. A cada uno de
los cinco grupos de criterios se le ha asignado un “Peso” en la escala de 0 a 100.
El peso que corresponde a cada grupo de criterios es el siguiente:

15 %, para Criterios Sociales.

15 %, para Criterios Ambientales.

20 %, para Criterios Econdmicos.

20 %, para Criterios Tecnoldgicos.
30 %, para Criterios Estructurales

En la columna “Ponderado” de la matriz de evaluacion general se anota el
resultado de la ponderacion de cada grupo de criterios multiplicado por el “Peso”
que le corresponde. En la columna “Posicion” se refleja el lugar que un sistema
constructivo ha tomado respecto a los demas.

TABLA 23 MATRIZ DE EVALUACION GENERAL

(9]
2 =
8 0 8 < o

N° SISTEMACONSTRUCTIVO v w0 wZ wo 053 a

of| 00 o o3 OF| £ Z

xJ | g xZ O xS L 9

w < w > w w w > w2 o )

Eo EG Em Eo EE pd 0

x O @ m x = x o x wn O @]

Om| OF| O<| OW| OwWw a a
1 | COLMENA 27 80 60 95 28 56 | 9"
2 | COVINTEC 60 76 100 | 83 67 76 29
3  FERROCEMENTO 80 84 87 95 52 76 | 2%
4 | MAMPOSTERIACONFINADA 100 | 52 67 28 86 67 | 5%
5 MAMPOSTERIAREFORZADA 93 76 100 | 80 78 84 1%
6 PANELPARENTE 60 72 100 | 83 28 63 |7m°
7 | PANELW 80 80 60 95 67 76 | 2%
8 | PANELI 67 60 60 95 32 60 | 8%°
9 PLYCEM | 27 72 67 83 62 64 | 6%
10 POLIMURO 60 72 100 | 83 67 75 | 3
11| PREFABRICADOS 67 92 60 85 46 68 | 4t
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CAPITULO IV

Propuesta

Arquitectonica
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CAPITULO IV

PROPUESTA ARQUITECTONICA

4.1 Propuesta arquitectonica de lavivienda

Después de seleccionada la alternativa por parte del duefio y una vez
desarrolladas los diferentes gestiones para la construccién de la vivienda
segura, se procedera a desarrollar la propuesta arquitectonica.

4.1.1 Planos arquitecténicos de la propuesta para la vivienda

Se elaboraran los siguientes planos Arquitecténicos:

ar LD

o

Planta de conjunto de la vivienda, especificando los usos actuales del lote.
Escala variable de acuerdo al tamafio del lote, pero no mayor a 1:200.
Planta de techo de la vivienda. Escalas propuestas: 1:100 a 1:50.

Planta arquitectonica. Escalas propuestas: 1:100 a 1:50.

Cuatro elevaciones arquitectonicas. Escalas propuestas: 1:100 a 1:50.
Dos cortes arquitectonicas (se realizaran mas cortes segun la
necesidad de cada caso). Escalas propuestas: 1:100 a 1:50.

Detalles arquitectdnicos (al menos 2 detalles)

4.1.2 Elaboracién de los planos Constructivos.

pwbdE

Planta de Fundaciones. Escalas propuestas: 1:100 a 1:50.
Planta Estructural de techo. Escalas propuestas: 1:100 a 1:50.
Elevaciones Estructurales. Escalas propuestas: 1:100 a 1:50.
Detalles Estructurales.
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CAPITULO V

MARCO REGULATORIO Y SU APLICACION PARA LA CONSTRUCCION DE
LA VIVIENDA SEGURA, SALUDABLE Y SOSTENIBLE.

5.1 Introduccioén

La Normativa Habitacional para desarrollos habitacionales, urbanizaciones,
viviendas minimas, de interés social y de cualquier componente habitacional,
lldAmese equipamiento, area de vivienda y/o area de circulacion, estan sujetos
al Norma Técnica Obligatoria Nicaragtiense 11 013-41 “Normas Minimas
de Dimensionamiento para Desarrollos Habitacionales” y a las normas
minimas y sistemas constructivos que establece la “Cartilla de la
Construccion” y el “Reglamento Nacional de Construccién” aprobados y
regulados por el Ministerio de Construccién y Transporte (MTI).

5.2 Normas Técnicas Obligatorias Nicaragliense.

La presente norma sera de aplicacion obligatoria dentro del territorio de la
Republica de Nicaragua, en el ambito de aquellas actuaciones referentes a
planeamiento, gestibn o0 ejecucion en materia de vivienda, vialidad vy
eguipamiento urbano, tanto en nuevas urbanizaciones como en reordenamientos
urbanos; asi como nuevas construcciones habitacionales y/o mejoramientos
habitacionales; realizadas por entidades publicas o privadas, cuya razén social
sea natural o juridica.

5.2.1 Normas Minimas de Dimensionamiento Habitacionales.
Estas normas fueron hechas en 1982 en aquel periodo por el Ministerio de
Vivienda y Asentamientos Humanos (MINVAH). La Norma tiene como objetivo:

e Regular las dimensiones de las diferentes areas que componen los proyectos
de desarrollo habitacional de interés social, destinados al uso de viviendas
unifamiliares o multifamiliares.
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Normar las dimensiones a que deben sujetarse los disefios de proyectos
habitacionales de interés social, para garantizar la satisfaccion de las
necesidades basicas de las familias.

Estandarizar las especificaciones de los disefio de las urbanizaciones, para
maximizar el uso eficiente y racional de los recursos técnicos, materiales y
financieros destinados a la construccion de las viviendas de interés social.

Establecer valores minimos para las dimensiones y areas de las diferentes
partes de una vivienda y de una urbanizacién, garantizar que las mismas
estén dotadas de los ambientes que se consideren indispensables para una
vivienda digna.

Brindar los requisitos minimos que debe cumplir una urbanizaciéon a fin de
garantizar un medio ambiente saludable a través de la dotacion de los
servicios béasicos de infraestructura.

La Norma trabaja sobre tres componentes:

e Los componentes de una urbanizacion (como son areas de vivienda, area de

circulacion y areas de equipamiento)

e Los componentes de desarrollos habitacionales de interés social y...

e Las viviendas unifamiliares y multifamiliares, conteniendo especificaciones de

las dimensiones que deberan ser utilizadas en el disefio y construccion de
viviendas.
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5.2.2 Factor de Ocupacion del Suelo

Es la relacion entre el area de ocupacion de suelo y el &rea del lote del
terreno. Esta tiene que ser Menor que 1

FIGURA 42 FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO
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5.2.3 Factor de Ocupacion total

Es la relacion entre el area total de construccion y el area del lote del terreno.
Esta tiene que ser menor que 1 oiguala 1

FIGURA 43 FOS
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5.2.3.1 Retiros

La construccién de vivienda dentro de los lotes de terreno individuales debe
respetar los siguientes retiros:
e Frontales: 2.00 m minimo
e Laterales: 2.00 m minimo o conforme lo establecido para este fin en el

Reglamento Nacional de Construccion vigente.

e Fondo

Reglamento Nacional de Construccién vigente.

FIGURA 44 RETIROS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS
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: 3.00 m minimo o conforme lo establecido para este fin en el

La relacion de Area Neta/Area Bruta sera: El Area Neta de Vivienda debe ser
como maximo el 60 % del area bruta del proyecto.
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5.2.3.2 Dimensiones Minimas del Terreno

Las dimensiones del lote de terreno determinan el uso exclusivo de una vivienda
minima cuya ubicacion debe respetar los retiros y derechos de vias establecidos.

Estas dimensiones son para uso exclusivo de una vivienda minima cuya
ubicacion debe respetar los retiros y derechos de via establecidos, asi como un
FOS de un maximo de 0,60m (con drenaje sanitario) y un FOT maximo de un
metro.

Evitar la construccion de desniveles de piso en la zona de la puerta, de existir,
debe dejarse un piso al mismo nivel no menor de 1,20 m de ancho por todo el
ancho de la puerta y con una altura de grada de 0,170 m

5.3 RCN 2007 y Actualizaciones.

5.3.1 Introduccion

Para realizar la gestion de una vivienda segura, saludable y sostenible el
Reglamento Nacional de Construccion nos muestra las especificaciones técnicas
en la construccion de edificios que aseguren el buen comportamiento estructural
cuando estas son sometidas a fuerzas sismicas y edlicas (Viento).

Estas normas reglamentarias establecen los requerimientos aplicables al disefio
y la construccibn a nuevas construcciones, asi como la reparacion en
construcciones existentes cuando la requieran, su objetivo es la de evitar
pérdidas de vida y de la disminuir dafios fisicos a las personas ,determinando
todas aquellas normativas que establezcan el disefio estructural para las obras
de construccion destinados a la ocupacion de viviendas, su uso en el comercio,
la industria , el &mbito agropecuario y el equipamiento urbano de toda ciudad.
Entre las normas encontramos las normas minimas para determinar las:

|. Cargas debidas a Sismos.
Il. Disposiciones Diversas.
lll. Cargas debidas a Vientos.
IV. De Disefio Generales para Mamposteria.
V. Generales para Madera.
VI. El Disefio y Construccion de Estructuras de Acero.
VIl. De Concreto Reforzado.
VIIl. Normas Técnicas para realizar Estudios de Micro zonificacién Sismica.
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5.3.2 Tres Codigos para evitar desastres

e En 1973, después del terremoto de 1972, se cre6 un Cadigo de
Emergencia de la Construccion para mejorar los sistemas constructivos,
tanto el disefio, los procesos constructivos como la misma construccion.

e Diez afios después en 1983, surgi6é el primer Reglamento Nacional de la
Construccion. En el 2007 hubo una actualizacion del Reglamento y

e 10 afios después tenemos esta actualizacion que tiene un enfoque para
minimizar cualquier evento de la naturaleza, los principales, que tienen que
ver con sismos y tiene que ver con gue tengamos habitaciones o casas, o
edificios mas seguros ante todos estos eventos”

5.3.3 Actualizaciones

Entre el 2007 al 2017, practicamente diez afos, se ha llevado una nueva
actualizacion del RCN 2007. La actualizacion del Reglamento Nacional de
Construccion, en su capitulo de Concreto Estructural, Acero Estructural y
Mamposteria, ahora en lo novedoso del documento, se separan, en
documentos independientes, segun la tematica(capitulo) y en el mismo se
incorporan nuevas metodologias de disefio y analisis, conforme el estado de la
ingenieria actual.

Al tener una actualizacién del codigo estas se apegan a los estandares
internacionales que ayudan a tener disefilos mas Optimos sismo resistentes,
llevando a lo que es una seguridad estructural. Estas son nuevas metodologias
de disefo, las normas internacionales también se actualizan conforme a los
eventos sismicos que suceden, conforme la experiencia propia de campo, por lo
tanto, deben actualizarse esas normativas.
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FIGURA 45 DOCUMENTOS INDEPENDIENTES DE ACTUALIZACION AL RNC 2007
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5.4 Reglamento de desarrollo urbano para el area del municipio de
Managua.

5.4.10bjetivo del Reglamento

El Reglamento tiene por objeto establecer normas y procedimientos para el
disefio y realizacion de desarrollos urbanos acordes a las necesidades de la
poblacion y dirigidas a lograr el 6ptimo aprovechamiento de las obras.

El reglamento hace énfasis en cuanto a desarrollos urbanos los cuales deben
sujetarse al Plan Regulador del Desarrollo Urbano del Area, del Municipio de
Managua y a otros reglamentos, codigos y normas que le sean aplicables.
Ademas

se expresa que todo desarrollo urbano puede darse segun los usos
especificados en el Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo para el Area del
Municipio de Managua.
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5.4.2 Aplicacion Dentro del Reglamento

El Arto.5 declara que se pueden aplicar las Normas Minimas de
Dimensionamiento de Viviendas del Ministerio de Vivienda y Asentamientos
Humanos, en todo desarrollo urbano que cumpla lo siguiente:

a) Sean proyectos de vivienda;

b) Sean proyectos realizados por el Estado;

c) Estén ubicados en zona de Vivienda de Densidad Media (V2);

d) Cumplan con la Tabla de Servicios Publicos de este Reglamento;
e) Proporcionen una vivienda minima construida;

f) Presenten constancia de factibilidad de los servicios publicos de parte del
Instituto Nicaraguense de Acueductos y Alcantarillado (INAA).

Se recomienda consultar resumen de las normas técnicas oficiales
nicaragtiiense-NTON Cartillas de Construccion y Normas Urbanas en la
exposicién del ler. CONGRESO INTERNACIONAL DE INGENIERIA por el
Ingeniero Clemente Balmaceda Vivas. Ver Bibliografia Capitulo V
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CAPITULOQO VI

Aplicacion de la Gestion
Parala Construccion de
una Vivienda

Sequra, Saludable y
Sostenible en el
Municipio de Managua.
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CAPITULO VI

APLICACION DE LA GESTION PARA LA CONSTRUCCION DE
UNA VIVIENDA SEGURA, SALUDABLE Y SOSTENIBLE EN EL
MUNICIPIO DE MANAGUA.

6.1 Introduccidn

Se ha seleccionado el lote del Sr. William Romero en la comarca de Sabana
Grande para la aplicacion en la Gestion para la Construccion de una vivienda
segura, saludable y sostenible, la comarca (“el pueblo”) se encuentra ubicada al
Sur-Este del distrito VIl de la ciudad de Managua, es una de las pocas comarcas
gue aun existen en la ciudad. El &rea de esta posee una superficie de 768.8 Ha.
Los limites del area son: al Norte con el Aeropuerto Internacional Augusto C
Sandino. Al Sur y al Este con comarca Veracruz y al Oeste con Los Laureles
(Ver Figura 45)

Sabana Grande posee un clima, segun la clasificacion de Koppen, tipo AW
(AWO0, AW1, AW2) que corresponde al clima caliente y sub-humedo con lluvia en
verano. Este clima predomina en toda la regidén del Pacifico y se caracteriza por
tener una estacion seca (de noviembre a abril) y otra lluviosa (de mayo a
octubre).

Se encuentra clasificada como zona climética 2Fe, este tipo de zona climatica
presenta un rango de altitud (300 a 500 m.s.n.m.) y régimen de temperatura (24
a 27 °C). El regimen de precipitacion varia de 800 a 1,200 mm, con la presencia
de una canicula definida.

La topografia del sitio es plana, a casi plana (pendientes de 0 a 8%), no tiene
accidentes marcados, las variaciones de pendientes son minimas en el sitio.
Actualmente el Unico uso que se le da al suelo, ademas del uso urbano, es la
agricultura, sobre todo de mani.

Sabana Grande se caracteriza por ser la sede de varias industrias y en los
ultimos afios ha crecido demograficamente por la construccion de
urbanizaciones privadas, a pesar de todos esos cambios, aln conserva su
caracter rural. Sabana Grande es de vital importancia para el resto de la ciudad
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por su manto acuifero, en ella se localizan alrededor de 15 pozos que proveen
de agua a gran parte de la ciudad.

FIGURA 46 UBICACION DE LA COMARCA DE SABANA GRANDE, PRIMERAMENTE CON
RELACION A LA CIUDAD DE MANAGUA (EN EL DISTRITO VII) Y POSTERIORMENTE SE PRESENTA
UNA VISTA AEREA DEL SITIO. REALIZACION PROPIA.

Ciudad

EIC 4
ricere Ticuantepe

2012 © Direccidn General De Meteorologia- INETER

1 Id: Informe: Estudio de Suelos distrito V, VI y VIl del Municipio de Managua. 2011

6.2 GESTION DE LOS CRITERIOS URBANISTICOS.

6.2.1 Anadlisis del entorno Urbanistico.

6.2.1.1 Organizacién funcional del Sabana Grande.

A nivel interno la comarca de Sabana Grande esta dividida en distintas zonas,
dependiendo de la fecha de fundacion de cada asentamiento, entre ellas se
encuentran: el pueblo (centro fundacional de Sabana Grande), 4 de noviembre,
Los Cocos, El Guardabarranco, Urbanizacion Rios de Agua Viva y Urbanizacion
Villa Sol (Ver Figura N°47)
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FIGURA 47 FOTO AEREA DE SABANA GRANDE. LA ZONA SOMBREADA ES LA DENOMINADA “EL PUEBLO”, LA VIiA
AMARILLA ES LA CALLE PRINCIPAL QUE CRUZA AL PUEBLO (CARRETERA A SABANA GRANDE Y LA ViA ROJA ES LA
ANTIGUA ViA FERREA. IMAGEN: GOOGLE EARTH. DIAGRAMA: REALIZACION PROPIA

Urbanisticamente Sabana Grande carece de planeacién, la trama que compone
al “pueblo” ha nacido organicamente a partir de la via principal lo que ha dado
lugar a la formacién de manzanas irregulares, el resto de asentamientos ha
nacido de manera espontanea, ubicadndose alrededor del campo de futbol y
baseball y linealmente a las vias de acceso: la carretera a Sabana Grande y la
antigua via férrea, creciendo mayormente hacia el Noroeste.

Los uUnicos parches de tramas regulares y planificadas que se pueden localizar
en la imagen son las distintas urbanizaciones privadas que se localizan en el
area.
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6.2.1.2 Servicios sociales e Infraestructura Técnica

> Servicios Sociales

Comercio y gastronomia

El comercio es de las principales actividades econdémicas, pero en pequefia
escala, se han establecido pequefios negocios sobre la calle principal del
pueblo, usualmente pulperias, ferreterias o librerias.

Salud

Existe en el area un puesto de salud que fue rehabilitado y ahora cuenta
con todo el equipamiento necesario para ser funcionar como centro de
salud, pero no lo han habilitado con esa funcion. Atiende de lunes a sdbado
de 7am a 1pm. También existe un laboratorio clinico privado donde también
realizan consultas médicas.

Educacion

En el area hay un CDI llamado “Los Pollitos” y dos escuelas primaria y
secundaria: Benito Pitito y el Instituto Autbnomo Isaias Phillipe. Ambas
tienen dos turnos: Mafiana y tarde. Se caracterizan por ser activas en la
comunidad, participan en los distintos eventos, ya sea con equipos
deportivos, actos culturales o bandas de guerra.

Cultura, deporte y recreacion.

El sitio cuenta con un parque central que posee areas verdes, veredas y
canchas deportivas de voleibol y basquetbol, también posee un cuadro
deportivo multiusos donde se juega futbol campo y baseball. La comunidad
organiza ligas infantiles y juveniles en todos los deportes mencionados
anteriormente. El parque central también funciona como centro de
encuentro, en €l se realizan kermeses y es el punto donde concluyen las
festividades religiosas. (Ver Figura N°48)
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FIGURA 48 PARQUE DE SABANA GRANDE CUENTA CON DOS AREAS: UNA DE JUEGOS INFANTILES
Y O TRA CON CANCHAS DE FUTBOL Y BASKET

FIGURA 49 CAMPO DE FUBTBOL , ANTES CAMPO DE BEISBOL AHORA LA ALCALDIA
HA REALIZA TRABAJOS PARA LA CONSTRUCCION DE UN CAMPO DE BEISBOL
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» Infraestructura Técnica

e Red Vial

Como se puede apreciar en la Figura N°50

FIGURA 50 FOTO AEREA DE SABANA GRANDE. LA LINEA AMARILLA ES LA CALLE PRINCIPAL QUE CRUZA “AL PUEBLO”
(CARRETERA A SABANA GRANDE Y LA LINEA ROJA ES LA ANTIGUA ViA FERREA. EN LA DERECHA SE EVIDENCIA EL
ESTADO DE LAS ViAS. IMAGEN: GOOGLE EARTH. ESQUEMA: REALIZACION PROPIA.

La zona es facilmente accesible, ya sea por Managua a través de la pista a
Sabana Grande o por el municipio de Nindiri a través de la carretera a Nindiri.

El estado de las calles de Sabana Grande varia en dependencia de su
ubicacion, las calles pavimentadas se encuentran deterioradas debido al trafico
de camiones en la zona, sobre todo la calle que pasa frente al cementerio
(antigua linea férrea), las otras vias pavimentadas se encuentran en estado
medio porque no se les realiza un mantenimiento constante, las Unicas vias
pavimentadas rodean al pueblo, las vias internas del pueblo son de tierra y no
estan en buen estado, debido al transporte pesado y a la evacuacion de aguas
residuales en ellas.
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Red Hidréaulica

De acuerdo a informacion proporcionada por la Empresa Nicaragiense de
Acueductos y Alcantarillados (ENACAL). En Sabana Grande y sus
alrededores se encuentran ubicados los Campos de Pozos de Sabana
grande-Cofradia, con un potencial de 30 millones de galones por dia, los
Campo de Pozos Carlos Fonseca con un potencial de 20 millones de
galones por dia y los Campos de Pozos Camino Sabana Grande con
capacidad de 4 millones de galones por dia. Son aguas subterraneas
adecuadas para el consumo humano y actualmente estan protegidas por
ENACAL. Sabana Grande posee agua potable en todas sus viviendas, pero
el servicio no dura 24 horas. En ciertos sectores los habitantes se
abastecen solamente 8 horas. (Ver figura N° 51)

FIGURA 51 PLANO SECTORES CON SERVICIOS DE AGUA POTABLE DE LA CIUDAD DE MANAGUA.
EN SABANA GRANDE EXISTE UNA ZONA QUE ES PROVISTA CON EL SERVICIO DE AGUA POTABLE
POR 24 HORAS, MIENTRAS OTRA SOLAMENTE LO RECIBE 8 HORAS. FUENTE: ENACAL

LEYENDA

Servick de 24 haras (24 Haras]

Serv'do de 600 prmoa 7:00 am {13 Horas)

Servich de 1200 M. neche 2 10:00 am (10 Homs)
Seryicl de 12000 M. neche & 8:00 am (B Horas)
Servch oe 800 pm 3 G:00 am {10 Horasy

Servich de 10030 pn & 5130 em (7 Forad)

Servicla de 12100 M. neche & 6100 B [6 Hores)
Seryicla de 5100 prn g 00 prm dia por medle (3 Heras)
Servick de 100 em & 400 am {3 Heras)

Servick e 6:00 pm o 4:00 am [ 10 Horas)

FHRNERNTE

Servick e 5:00 pm a 100 am (17 Hores)

Red eléctrica

El &rea cuenta con servicio eléctrico domiciliar a cargo de UNION FENOSA,
no todas las viviendas poseen el servicio de electricidad. Posee circuitos
independientes para abastecer a las casas y para el alumbrado publico.
También existen lineas de alta tension para abastecer las industrias.
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e Evacuacion y tratamiento de Aguas Residuales

El sitio carece de alcantarillado sanitario, los pobladores poseen fosas
sépticas o letrinas para evacuar los desechos, otros incluso arrojan las
aguas residuales hacia las calles. Las urbanizaciones privadas poseen su
propio sistema de evacuacién que concluye en una fosa séptica o pozo de
tratamiento.

e Tratamiento de Residuales Soélidos

El area cuenta con el servicio de recoleccion de desechos soélidos brindado
por la alcaldia municipal, 2 veces por semana. Tiene un area destinada
donde se ubica un contenedor temporal de los desechos. No existen
campafias comunitarias de concientizacion y reutilizacion de desechos
solidos.

e Red Telefénica

El &rea posee lineas telefonicas, pero no toda la poblacion tiene acceso a
ella, actualmente la linea movil posee mas usuarios. También algunas
viviendas poseen servicio a internet.

6.2.2 Anédlisis de los problemas Urbanistico.

6.2.2.1 Condicién Higiénico-Sanitarias

Sabana Grande no posee uno de los servicio basico indispensables como es
la red de alcantarillado sanitario, en cambio la poblacién opta por construir
letrinas y fosas sépticas, la mayoria de la poblacion las construye solamente
para evacuar, de manera exclusiva, las descargas de los inodoros. Con
respecto a las aguas jabonosas provenientes de la ducha o el lavandero, son
arrojadas hacia los patios y calles, provocando estancamientos, malos olores
y nidos de zancudos.
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6.2.2.2 Contaminacion del Aire

La comarca de Sabana Grande es sede de grandes industrias (café El Mejor,
tricotextil) parqueos de camiones, terminales de autobuses y talleres
mecéanicos (MECO) que, en conjunto, causan un alto impacto en la calidad del
aire del sitio por los altos niveles de ruido y las emisiones gaseosas que en
conjunto generan, sobre todo a la poblacion asentada a orillas de la carretera
gue atraviesa el area, ya que en ella transitan un alto flujo vehicular, sobre
todo de camiones y autobuses.

Ademas, en los udltimos afios han nacido numerosas residenciales que
también contribuyen al deterioro de la calidad del aire con el aumento de
trafico vehicular y del volumen de desechos sdlidos en el territorio.

Sabana Grande carece de infraestructura de aguas negras, asi que la
poblacion que no posee fosas sépticas arroja las aguas residuales hacia la
calle, lo que genera malos olores en gran parte del dia, ademas que
estéticamente afecta las calles del sitio.

El sitio posee muchas areas destinadas al cultivo, sobre todo el mani, que es
un cultivo periddico que deteriora el suelo al extraer continuamente la
produccion, generando polvaredas que llegan a afectar incluso a la ciudad de
Managua. Produce ademas enfermedades respiratorias en los pobladores del
sitio.

6.2.2.3 Contaminacién del Suelo

El suelo de Sabana Grande posee una gran capacidad agricola pero no es
explotado adecuadamente. Actualmente se siembra mani en el area,
provocando un continuo deterioro del suelo por la rotacion que el cultivo
demanda, ademas de los quimicos utilizados como insecticida y plaguicida,
disminuyendo la calidad del suelo y provocando erosiones que dan origen a
grandes polvaredas que cubren a toda sabana Grande y parte de la ciudad de
Managua.
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6.2.2.4 Contaminacién del Agua

El area estudiada se encuentra dentro del campo de pozos del acuifero
oriental. Sélo en el area de estudio se localizan nueve pozos que abastecen a
la poblacién de la ciudad del servicio de agua potable, todos ellos se
encuentran a una profundidad entre los 20 y 100 metros. El 50% del area
posee un manto acuifero de alta vulnerabilidad a la contaminacion (al Este) y
el otro 50% esta clasificado dentro de manto acuifero de moderada
vulnerabilidad a la contaminacion (al Oeste). Esto indica que hay que tener un
cuidado especial con el uso de los suelos alrededor para evitar una
contaminacion a estas fuentes vitales.

Hoy en dia se encuentra la problemética de que los suelos ya no absorben
tanta agua, debido a la impermeabilizacién de los mismos, y esto afecta la
calidad del agua y la cantidad de reserva.La zona de recargas muy baja es
donde se concentra la poblacion del sitio, se debe evitar que la poblacion siga
expandiendo sus fronteras ya que Sabana Grande es un area de recarga
acuifera y sus reservas comprometen la salud y bienestar de la poblacion de
toda la ciudad.

6.3 Aplicacion del Método de Livingston

6.3.1 Anédlisis del entorno Fisico

El predio esta ubicado en la zona de Sabana Grande a 355m del inicio del
llamado “El pueblo” la zona presenta un proceso de progresividad.

El lote se encuentra entre la calle Los Jirones y los Nicoyas con localizacién en
la direccion: del centro de Salud Sabana Grande 2 cuadras al Oeste 1 cuadra al
Norte.

El lote se conecta desde las calles Jiron o Nicoya a la via principal proveniente
de donde fueron los rieles en direccibn Este-Oeste, que son recorridos
frecuentes de transporte colectivo hacia zona comercial de “El pueblo”.
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FIGURA 52 PLANO DE UBICACION DEL

La calle principal es una calle pavimentada con “asfalto” y cuenta con
alumbrado publico. En la zona sélo una seccion de la calle se encuentra
pavimentada que es la calle principal que atraviesa “el pueblo” de Oeste a Este y
enseguida hacia el Sur, la circulacion de autos es fluida. El lote cuenta con
servidos de agua, luz, los servicios de teléfono e internet no producen
dificultades para su instalacion.

El lote ésta circundado por construcciones de uso habitacional, de tipo
progresivo, en las que actualmente se construyen con la finalidad de proveer
vivienda alas nuevas familias que se despliegan en los lotes existentes.

Las viviendas en progreso carecen de acabados. Estan constituidas con
materiales duraderos entre los que predominan el bloque, piedra cantera y
madera.
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FIGURA 53 EL TERRENO
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6.2.1.1 Accesos y recorridos

Acceso a la via principal en direccion Oeste a Este principalmente a
equipamiento hacia “El pueblo” y las rutas principales de recorrido, rutas de
buses de sabana grande y la 163 cuya la terminal es el mercado oriental.

6.2.1.2 Linderos

Al Oeste con la calle los Jirones , al este con la calle los Nicoyas , al Norte
con el Sr. Marcos Fuentes y al Sur lote vacio perteneciente a Nicolas Lépez.

6.2.1.3 Historia del lote

Lote comprado por el Sr. William Romero, a don Juan Estanislao Obando,
cuyo origen se remonta a parcelamientos de un terreno adquirido por herencia
familiar.

La familia esta integrada por tres miembros, el jefe de familia William Romero
técnico en mantenimiento Industrial, la sefiora Silvia Mendoza ama de casa y
una hija Joselyn Romero M. estudiante primer afio de secundaria.

El proyecto del cliente, parte de su situacion actual, lugar donde residen
actualmente en el barrio Monsefior Lezcano realizando entrevista en su lugar de
residencia de la primera etapa en la implementacion del método de Livingston
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6.2.1.4 P.C. (Proyecto del Cliente)

Que tenga
pantry

Que sea codmoda

Que tenga
mueble de
cocinay pantry

Construir cocina

Que este junto a

Que estuviera
juntaalaventay

Junto a laventa

Que este junto a

grande

la venta i . la venta
mas amplia
Muy incomodo, . No hay
No hay i Que este ahi o
o que fuera mas . privacidad, que
privacidad mismo

sea mas grande

Mucho calor, que
tenga ventilacién
y mas
iluminacién

Muy Pequefio

Que este donde
estalasala

Quede donde
estelasala y
que sea
ventilado e
iluminado

Otro bafioy el
que esta sea de
un solo cuarto

No me gusta
adentro, debe
estar afuera

Que este afuera

Que haya otro
bafio

Esta bien

Un jardin

Ahi mismo

Esta bieny que
tenga un
jardineras
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6.2.1.5 Ejercicio +, - (méas, menos)

No hay un

No hay Oscuray No
Esta adentro | lugar para | Grande Nada | Oscura
pantry hay Pantry
lavar trastes
Pequena,
Hay calor, No se ] .
N Es No me . necesita mas
Pequefa Oscura N muy mira | L,
pequenia gusta . iluminacién y
oscuro bien L
ventilacién
Mal olor, Cémodo, pero
i No hay . Es No hay
Cémodo o Privado | nohay | | no hay
ventilacién .., |cédmodojventanas L
ventilacidon ventilacién
Malos
No me Es algo
olores | |
, No hay . gusta, no Es Cémodo pero
Algo Cdmodo o Privado | dentro
ventilacién hay amplio del no hay
e
azulejos ventilacién
cuarto
Esta . N
. s pequeiioy
N No hay , bien | No hay
Pequefio Incémodo| Oscuro no hay
ventanas por la |ventanas
ventanas
entrada
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6.2.1.6 Ejercicio Fiscal

Cocina muy oscura

Muy oscura la

No me gustaen la cocina,
no hay pantry

cocina
Dormitorio
rincipal no es La sala no es La sala muy angosta
P p holgada yang
privado

Malos olores

la nifia no tiene
dormitorio, que
sea sala

No me gusta el bafio

Desague del
lavandero muy
sucio

Que haya otro
dormitorio

Que los dormitorio
estuvieran pegados

Bafio incomodo y
oscuro

Hacer otro bafioy
mejorar el que
esta

El cuarto por tiene malos
olores

Se necesita otro
dormitorio

El techo es malo

Otro Dormitorio

Un lugar para leer

No hay porche

Lugar para descazar

La ubicacion

de la cocina es

oscura, se
perciben
malos olores
dento del
dormitorio, la
sala deberia
estar mas
organizada,
mas amplia,
es necesario
otro bafo, el
techo debe
ser mas alto,
un lugar para
recrearse
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6.2.1.7 C.F.D. Programa Arquitectdnico parte Creativa

Que tenga
suficientes
ventanas, parar
evitar malos olores

Que el comedor
fuera donde esta la
cocina

Una cocina amplia,
donde haya pantry
y colocar una
refrigeradora

Que estuviera bien
distribuido los
espacios de la
vivienda segun

consejo de
profesionales

Que la cocina este
bien construida

Los dormitorios
juntos y amplios

Que tenga buena
iluminacion

Que la sala
estuviera pegada a
la venta

Que la casa tuviera
losa, cielo raso,
repellada y fino

Que tenga el piso
de losa y tenga
Cielo raso

Construir otro bafio
y el que esta poner
losa y azulejo
privado del cuarto
grande

Pintada

Que las particiones
de los cuartos
fueran de gybsun

Hacer un jardin

Con jardineras en
el patio

Que tenga un
Porche

Lugar para lavar
ropa y planchar

Que la sala sea
grande para poner
unos muebles
grandes

Construir otro bafio,
que tenga un muro
perimetral, que este
repelladay
afinada,pintada,que
los espacios esten
bien distribuidos,que
hayan jardineras en
el patioy
corredor,que tuviera
piso de losa, cielo
raso.Que la cocina
sea grande con
pantry , que los
cuartos sean
grandes.Una sala
grande junto ala
venta .
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6.2.1.8 Estudio del emplazamiento de la Obra

e Analisis del sitio

FIGURA54 ANALISIS DEL SITIO
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La ubicacion del terreno favorece en gran medida al emplazamiento de la
vivienda de acuerdo a lo presentado en la figura 54. Se puede observar que los
vientos predominantes vienen del Este y estos tienen la tendencia a soplar
durante el afio en direccion Sur-Este, Nor-Este y Este.La direccion del viento
favoreceran a la circulacion cruzada de ventilacion en la vivienda, en cuanto al
asoleamiento también seréa favorable.
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FIGURA 55 LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO POLIGONAL

E
E
Ed e Z(e 3
5 & F H|®F &
ok
E a
5 - o P -
w a L ElR B
g W% w®
B2 ple
= x z ¥ L]
e
(=]
B, . .|
B3 «f-
- - L] L] -
a
| — CALLE RONES —
e PROAIETERID : [— PR
! | ROBERTO J. GONZALEZ B rousosa | HOJA
SR. WILIAM ROMERD . .
LERATEE ESGALAL 1617D 1
ROBERTO J. GOMEALET B. DE s
o PlBHE: LOCALEACISH;
VIVIENDA UNIFAMILIAR ROBERTO J. GONZALET B. SAEANA GRANDEMAHAGUA

149



e Levantamiento Topografico

FIGURA 56 ELEVACIONES EN EL TERRENO
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FIGURA 57 LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

La figura 57 muestra la poligonal verificada, el duefio tiene documentos legales
escritura y plano de poligonal de la venta del terreno.

La figura 61 muestra el levantamiento topografico de altimetria donde se puede
observar que el terreno es bastante plano, se verifica que en la direccion Este-
Oeste las pendientes en su longitud mas larga presentan pendientes de 2%,
0.5% y 0.3% y en la direccidbn Norte —Sur las pendientes se encuentran entre
7%, 1% y 3% a continuacion se muestra tabla del analisis de pendientes en el

terreno.

TABLA 24 ANALISIS DE PENDIENTES DENTRO DEL TERRENO

Direccién Cota A CotaB Distancia = Cotas | Pendiente %
100.059 99.710 19.57 2.0
ESTE-OESTE 100.018 99.910 19.57 0.5
100.020 99.964 19.57 0.3
100.059 100.022 8.20 0.5
NORTE-SUR 99.875 99.778 8.20 1.0
99.710 99.964 8.20 -3.0
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No se elaboraron curvas de nivel debido a que los porcentajes de pendientes
son pequefos y su cota maxima de 100.059 a minima de 99.837 nos refleja un
desnivel de 0.22 m. Lo que nos indica que no logramos construir curvas de nivel
ni de 0.25 entre curvas. La informacion es precisa para tomar decisiones sobre la
altura de la terraza a construir respecto al nivel de la calle. Debido a que el
terreno presenta desniveles muy bajos respecto a la calle.

e Riesgosy limitantes en el terreno

TABLA 25 RIESGOS Y LIMITANTES EN EL TERRENO DONDE SE PROYECTARA LA VIVIENDA

N° | Riesgos y Limitantes Identificadas en el Terreno y sus alrededores
1 Fallas sismicas cercanas al lote

2 No hay recoleccion de basura que pase por la zona

FIGURA 58 FALLAS GELOGICAS CERCANAS AL PROYECTO
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FIGURA 59 IDENTIFICACION DE FALLAS

De acuerdo a informacion referente a posibles fallas geoldgicas se realiz6 una
inspeccion del mapa de fallas geoldgicas de la ciudad de Managua y realizando
una proyeccion a través de google Erth se pudieron localizar las fallas geolégicas
probables, y de acuerdo a la clasificacion del tipo de fallas, a 0+680 metros en
direccion Este-Oeste con linea roja punteada representa una falla supuesta que
proviene de una falla comprobada en la direccion Sur y muy alejada del
proyecto, al llegar a la Estacion 0+867 en direccion Norte, en linea azul
continua, son rasgos bastante pronunciados y bien definidos en las fotos aéreas
relacionados a fallas.

A la distancia de 0+435 en la direccibn Norte se refleja en color verde un
lineamiento secundario. Se trata de rasgos menores, no bien evidentes, debido a
la erosion, cultivos o urbanizacion, cuyo origen es dudoso y no necesariamente
se asocia a una falla. Pueden ser &reas de deformacion entre fallas, estructuras
relacionadas a colapsos volcénicos etc.

Estos dos lineamientos son lineamientos fotogeoldgicos que son rasgos
morfolégicos y topograficos que se observan en fotografias aéreas , que se
pueden relacionar con fallas pero no se pueden comprobar todavia, si estas son
fallas.
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Las fallas de peligro en la ciudad de Managua estan bien marcadas por su
registro histérico durante los ciclos de activacion durante los movimientos
teldricos que afectaron a Managua en épocas pasadas, en la figura 60, se
observa las fallas méas peligrosas, lo que nos indica que las fallas encontradas
cercanas al proyecto en estudio no admiten un riesgo de alto peligro.

FIGURA 60 FALLAS DE MAYOR PELIGRO EN LA CIUDAD DE MIANAGUA.

Las fallas mas peligrosas .2/ de Tiscapa y do Chico Pelén que

estdn en el centro de Managua, son de

menor longitud, sin embargo muy dafilnas -
La falla més grande que mnhglmmman rededo
hay en Managua es la de &
Mateare-Las Nubes, en El
Crucero. Mide 30
kilémetros
aproximadi

riesgo por la cantidad de
personas que habltan a lo
largo de esta.

Falla
Mateare-
Las Nubes

elementos en rlesgo,

aunque la liberacién de
energla que produzcan
estas fallas sean menor
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6.3.2 Evaluacioén Del Sitio

HISTOGRAMA DE EVALUACION DEL SITIO

Nombre del proyecto: Vivienda Unifamiliar Familia Romero

Direccion exacta del proyecto: Centro de salud Sabana Grande 2 c. al este 1 cuadra al norte

DE POBLACION

TIPO DE PROYECTO: URBANIZACIONES, LOTIFICACIONES Y REASENTAMIENTO

E (ljlcc)sr\;e'zDC)TiTRM|co VIENTO PRECCI)ZITACI RUIDOS ;::IL_IAD:; EXPXF PFX
1 0 0
2 0 0
3 X X X X X 15 | 5
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=3 15 5

E RANGOS
EROSI | DESLIZAMIEN CALIDAD Px

SISMICIDAD ON To VULCANISMO DE SUELO EXPXF =

PENDIEN

1 0 0
2 X 4 2
3 X X X X X 15 5
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=2.71 19 7
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: SUELOS HIESO HIPRORe AREAS SEDIMENTACI EXPX
AGRICOLAS | SUPE SUBTEAR RANE Hees ON i Foor
RFIC
1 3 0 0
2 2 0 0
3 X X X X X X 1 18 6
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=2.57 18 7
COMPONENTE MEDIO CONSTRUIDO
E USSSE'ECE)L ACCESIBILIDAD :Estli?og cgr\zlfflil_ P EXPXF IF:)X
1 3 0 0
2 2 0 0
3 X X X X 1 12 | 4
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=3 12 4

PELIGRO
DESECHO INDUSTRIA LINEAS DESECHOS by
E SOLIDO Y | CONTAMINANTE ALTA TENSION EXPI;\‘OSIO SOLIDOS P EXPXF F
LIQUIDO S INCENDIO
1 3 0 0
2 2 0 0
3 X X X X X 1 12 4
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=3 12 4
COMPONENTE INSTITUCIONAL SOCIAL
CONFLICTOS SEGURIDAD MARCO
E JURIDICO P EXPXF | PxF
TERRITOR. CIUDADANA
1 3 0 0
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2 0 0 2
3 X X X 4 12 4
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=3 12 4
RESUMEN DE LA EVALUACION

COMPONENTES EVALUACION
BIOCLIMATICO 3.00
GEOLOGIA 271
ECOSISTEMA 2.57
MEDIO CONSTRUIDO 3.00
INTERACCION (CONTAMINACION) 3.00
INSTITUCIONAL SOCIAL 3.00
PROMEDIO 17.78/6 =2.88

OBSERVACIONES

YO, ROBERTO J. GONZALEZ B. EN CALIDAD DE EVALUADOR DEL SITIO, DOY FE QUE
LA EVALUACION ANTERIORMENTE DESCRITA COINCIDE CON LA SITUACION ACTUAL
DEL SITIO.

SU PUNTAJE ES SUPERIOR A

26 Y DE ACUERDO AL SIGNIFICADO DE
EVALUACIONES , EL SITIO NO ES VULNERABLE, Y ESTA EXENTO DE RIESGOS Y
BUENA CALIDAD AMBIENTAL PARA EL EMPLAZAMIENTO DEL PROYECTO.

Nombres y Apellidos del Funcionario que Firma Fecha
realiza la Evaluacion
Nombres y Apellidos del Funcionario que Firma Fecha

aprueba la Evaluacién de sitio
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6.3.3 Presentaciéon de Variantes

FIGURA 61 VARIANTE N°1

COCINA
| ——

COMEDOR

FIGURA 62 VARIANTE N° 2

COCINA-COMEDOR
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FIGURA 63 VARIANTE N°3

LAVAY
PLANCHA

COMEDOR
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6.3.4 A.F.C. (Ajuste Final con el Cliente)

FIGURA 64 ALTERNATIVA 1 SELECCIONADAY AJUSTADA
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T T
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B |
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| = | |
g S|
I]: :I] B*Aﬂo |
| = e, |
| COMEDOR DDR:glO — |
I PRI U _ I
|1 Al
: il
| = =
| =1 |
| T | | |
L e -
| |
!—1 ——— | —

El cliente selecciond la primera variante y a partir de éste ultimo ajuste de la casa
deseada se procedio a realizar la propuesta arquitectonica.
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6.3.5 Anteproyecto Libro de Instrucciones

Se recomienda al cliente que para la ejecucion de su proyecto debera contar con
el apoyo de un profesional para que le ejecute y le verifigue su construccion de
acuerdo a las Normas Constructivas Generales de Mamposteria segun el
Reglamento de la Construcciéon RNC-07.

Para ello, en la ejecucion de proyecto sofiado se debera cumplir con las Normas
Constructivas Generales de Mamposteria:

Arto. 61. Piezas de Mamposteria

Las piezas de mamposteria consideradas pueden seran de concreto y arcilla .
Los bloques de concreto, deberan poseer una resistencia a la compresion no
menor de 55 kg/cm? y los bloques de arcilla una resistencia no menor de 100
kg/cm2 sobre el area bruta.

Todas las piezas de mamposteria deberan tener una resistencia minima a la
tension de 9 Kg/ cmz.

Arto. 62. Mortero

Los morteros que se empleen en los elementos estructurales de mamposteria,
de deberan cumplir con los requisitos siguientes:

1. Su resistencia a la compresion no serd menor de 120 Kg/ cmz? a los 28 dias.

2. El mortero tendra que proporcionar una fuerte y durable adherencia con las
unidades y con el refuerzo.

3. La junta de mortero en las paredes proporcionara como minimo un esfuerzo
de tension de 3.5 kg/cm?.
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Arto. 63. Acero de refuerzo

Para el refuerzo de mamposteria, se usara n varillas de acero corrugadas. El
acero de refuerzo sera ASTM- A-615 grado 40. Se admitir4 acero liso de 6 mm
en estribos.El acero de refuerzo usado en mamposteria cumplird con lo
estipulado en la Seccion 1.2 del ACI 530-02.Los traslapes, uniones y anclajes del
refuerzo en la mamposteria, seran de acuerdo a lo especificado en las Normas
de Concreto Reforzado.

Arto. 65. Materiales.

Los materiales deberan cumplir las especificaciones minimas indicadas en las
Normas de Disefio y cada fabrica de materiales esta en la obligacion de controlar
sistematicamente la calidad de sus productos, por medio de ensayo de
materiales previamente aprobados por el Ministerio de Transporte e
Infraestructura.

Los materiales de la mamposteria deberan cumplir con los requerimientos
sefialados a continuacion.

|. Piezas

a) Las dimensiones de las piezas de arcilla y concreto no deberan definir de las
variaciones permisibles segun Sec. 5 ASTM C-55y Sec. 3 ASTM C-62.

b) Deberan ser almacenadas en el lugar del proyecto apiladas en forma
alternada (un nivel en el sentido longitudinal de la pieza y el siguiente transversal
a éste, y asi sucesivamente), protegidas contra el agua, de tal forma que la
humedad del suelo (lluvia, irrigacién, etc.), no sea absorbida por dichas piezas
(normalmente sobre tablas de madera). Se recomienda cubrirla con un material
impermeable.

c) Debera tenerse cuidado de no maltratar las piezas para evitar dafios en sus
caras exteriores.

d) Las piezas a usarse deberan estar libres de agrietamientos y no deberan
desmoronarse (lo que interfiere en sus resistencias), Excepto que ligeras grietas
0 pequefias desborona duras en los bordes o esquinas aparezcan en menos del
5% del total de piezas.
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e) Usar piezas con buena granulometria que reduzcan al minimo las
contracciones, 0 sea una pieza con gran densidad.

f) Las unidades de concreto deberan estar limpias y secas para evitar esfuerzos
de tensién y cortante que ocasionen grietas y las unidades de arcillas deberan
estar limpias y previamente saturadas a su colocacion. En el caso de la pieza de
arcilla, al momento de colocarla, debera haber absorbido el agua para evitar la
flotacion del mortero horizontal.

g) Se deberan escoger unidades al azar para ser ensayadas de acuerdo ASTM
C-140 y ASTM C-67, segun se trate de piezas de concreto o arcillas y revisadas
para el cumplimiento de las especificaciones.

Il. Mortero

a) Los agregados deberan ser almacenados en un lugar nivelado, seco y limpio,
generalmente sobre una superficie lisa y dura, donde puedan ser guardados
evitando que se mezclen con sustancias deletéreas.

b) La cal y el cemento deberdn almacenarse alejados de la humedad en un lugar
alejados de la humedad en un lugar cubierto, manteniéndose 15 cms sobre el
suelo y revisados para ver si estan frescos, sin grumos y segun requerimientos.

c) Las proporciones de la mezcla de morteros y las caracteristicas fisicas de los
materiales deberan mantenerse con precision constante durante el transcurso
del proyecto; en caso de variarse se deberan cumplir las especificaciones
requeridas.

d) El agua empleada deberé ser limpia, libre de sustancia deletérea, &cidos,
alcalis y materia organica.

e) Se debera emplear la minima cantidad de agua que dé como resultado un
mortero facilmente trabajable. Las cantidades a mezclar deberan ser de tal forma
gue permitan el uso de sacos completos. El tiempo de mezclado a maquina, una
vez que todos los ingredientes se encuentren en la mezcladora, no debe ser
menor de 5 minutos, mezclando primero durante 3 minutos, dejando descansar
otros 3 y mezclando luego los 2 minutos.
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El procedimiento a seguir para el mezclado a maquina es: Se carga
primeramente el agregado fino con una cierta cantidad de agua ( un 190%);
luego se inicia el mezclado y se adiciona el cemento, cal si se usa y el agua en
pequefias cantidades mientras la mezcladora esta funcionando.

Se deberan tomar precauciones para el mortero que queda adherido a la
mezcladora después de descargarla. El Laboratorio definira la forma y tiempo de
mezclado tanto mecanico como manual.

g) El mezclado a mano del mortero de se permitira sélo para pequefios trabajos
aprobados por el Ingeniero responsable en un recipiente hermético, limpio,
humedecido, no absorbente y que no deje escapar el agua del mortero. La
maxima cantidad de mortero hecho en una sola tendra anda debera ser como
méaximo 40 litros.

El procedimientos a seguir para el mezclado a mano es: se extiende primero el
cemento y la arena en la batea, mezclandolo en seco (volteando con la pala de
afuera hacia dentro) luego se agrega el agua poco a poco y se, mezcla hasta
gue le mortero esté homogéneo y de la consistencia deseada.

h) No se debe salpicar agua encima del mortero sino haciendo un hueco en la
mezcla donde se coloca el agua.

Si el mortero empieza a endurecerse podra remezclarse hasta que vuelva a
tomar la consistencia deseada, agregandole agua si es necesario, pudiéndose
usar dentro de un lapso de 2% horas después de su mezclado inicial, no
debiendo permanecer mas de 1 hora sin remezclarse.

}) No deberan emplearse aditivos ni colorantes en el mortero al tiempo de
mezclarse a maquina 0 a mano, a menos que sean contemplados en planos y
especificaciones o aprobados por el Ingeniero Responsable.

k) Deberan hacerse los ensayos en el laboratorio segun ASTM-C-91 si las
especificaciones lo exigen o si el Ingeniero Responsable asi lo determina.
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Arto. 66. Procedimiento Constructivo
El procedimiento constructivo a seguir debera considerar lo siguiente:

a) Antes de colocar la primera hilada, la superficie de la fundacién deber& estar
limpia, nivelada, ligeramente humedecida, rugosa y libre de agregados sueltos,
grasa o cualquier otra sustancia que evitaria que el mortero o concreto alcanzara
la adherencia adecuada.

b) La fundacion debera mantener su horizontalidad y verticalidad, descansando
la primera hilada firmemente sobre la fundacién. Su horizontalidad debera ser tal
gue la primera junta horizontal de mortero, mantenga un mismo espesor,
permitiéndose en caso de no cumplirse que dicha junta varia entre 0.6 cm. (1/4 ")
y 2.5 cm (1") en espesor. Su verticalidad debe ser Debe ser que la mamposteria
no se proyecte fuera de la fundacion, permitiéndose en caso de no cumplirse,
una proyeccion maxima de 1 cm (3/8").

c) Al colocarse la primera hilada, una junta horizontal de mortero, debera
extenderse sobre la fundacién en todo el espesor de la pared. En el caso de
bloques huecos, se recomienda llenar todas las celdas de la primera hilada con
mortero o concreto fluido.

d) Los bloques deberan colocarse manteniendo la seccion horizontal mas ancha
hacia arriba, lo cual proporciona una mayor area para la colocacion del mortero
de junta horizontal y mejor manejabilidad para el operario. Las piezas

deberan ser colocadas una encima de otra con juntas alineadas o cuatroapeadas
(Utilizando medios bloques). Debe evitarse cortar los bloques y en caso de
requerirse, debera hacerse de manera nitida y con la seguridad de obtener la
forma deseada.

e) Se debe untar el mortero en las caras verticales exteriores de las piezas,
antes de colocarla, en los filos de la superficie, en caso de tener salientes, y si no
en toda la cara vertical.

f) Se pueden untar 3 0 4 piezas con mortero vertical y colocarlas sobre su
posicion final presionando sobre la cama de mortero y contra las piezas
previamente colocadas, produciendo asi la llena de las juntas. Se debera colocar
el mortero en el espesor longitudinal de las paredes del bloque o en toda la cara
en el caso del ladrillo.
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g) Para asegurar una buena union entre las piezas, el mortero de la junta
horizontal no debera extenderse mas alla de las piezas ya colocadas (4), pues
se endurece y pierde su plasticidad. Cuando la pieza es colocada, el exceso de
mortero que se sale de las juntas debera limpiarse inmediatamente con la
cuchara, pudiéndose echar en el recipiente de mortero y remezclado con mortero
fresco, salvo que se caiga sobre el suelo o andamios, en cuyo caso debera
rechazarse.

h) El acabado de las juntas horizontales debera hacerse con barras de 60 cms
de longitud para producir una superficie uniforme que una perfectamente los
bloques en las aristas.

Esto se hard cuando el mortero esté a medio fraguar, pero con suficiente
plasticidad para que tenga adherencia. El tipo «Céncavo» se logra utilizando una
varilla de 3/8 " y la tipo «V» con una de 1/2 ".

Las paredes sin terminar deberan protegerse de la lluvia mediante un material
impermeable; estas al concluirse deberan mantenerse himedas por lo menos
durante los primeros 7 dias.

6.3.5 Seleccién del Sistema Constructivo.

En la gestibn de construccion para la vivienda propuesta se selecciona el
Sistema Constructivos de mamposteria confinada el cual esta avalados y
recomendados por el MTI y reflejados en la nueva cartilla de la construccion y
zona de aplicacion (zona sismica RNC 2007). Se ha escogido dos sistemas de
construccion: Mamposteria Reforzada y COVINTEC para su debido andlisis de
Costos Directos.

En cuanto a la capacidad portante del suelo lo recomendable seria realizar un
estudio de la capacidad soporte del suelo, para este proyecto se asume una
capacidad de 1 Kg/ cm?. En lo referente a su andlisis estructural los sistemas
constructivos seleccionados estan basados en las recomendaciones basicas de
la nueva cartilla de la construccion.
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6.4 PROPUESTA ARQUITECTONICA.

El disefio comprende 8 areas: Sala-comedor, cocina, Dormitorios 1y 2, S.S
lava y plancha, porche y terraza (ver Tabla 26).

TABLA 26 AMBIENTES QUE INTEGRAN LA VIVIENDA

Area De Paredes

10.86 x 0.15 (longitud x espesor)

Sala -Comedor 3.0x7.20+0.96x0.15 21.74
Cocina 3.0x1.80+0.15x0.90 5.54
Dormitorio Principal (1) 3.20 x 3.55 + 0.60x1.35+0.15x0.80 12.30
Dormitorio (2) 2.55x3.55 +0.150x0.80 9.17
Servicio Sanitario 2.60x1.50+0.15x0.80+1.50x0.8+0.15x1.50 5.44
Lava y Plancha 1.75x3.00+0.15x0.90 5.38
Porche 2.05x1.11+1.50x0.51 3.04
Terraza 2.30x3.60 8.28

1.63

Los ambientes disefiados de acuerdo al NTON 12 012 - 15
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6.4.1 Juego de planos.

FIGURA 4 ELEVACION ARQUITECTONICA1Y 2

R —
o
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PROPIETERID ARQUITECTURS: CONTEMIOS:
=R. WILIAM ROMEROD ROBERTO GOMIALET B. ELEVACIGN 172 HOJA
DIBUJCe EsGald 12100 1
PROTECTD : ROBERTO GONZALEZ B. DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR | ELECTRICIDAD: LOCALIZACKTM: .
3 BABANA CIANDE-MANAIIA
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FIGURA 66 ELEVACION ARQUITECTONICA3Y 4
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FIGURA 67 PLANTA ARQUITECTONICA
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FIGURA 68 PLANTA DE FUNDACIONES
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FIGURA 69 ELEVACIONES ESTRUCTURALES EJESAY B
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FIGURA 70 ELEVACIONES ESTRUCTURALESC, 1,2Y 6
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FIGURA 71 ELEVACIONES ESTRUCTURALES EJES 5A, 5B Y DETALLES
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6.5 Comparacion de Costos de dos Sistemas Constructivos de la vivienda

Segura. Saludable y Sostenible.

6.5.1 Caracteristicas de los Sistemas Constructivos Seleccionados
TABLA 27 TABLA COMPARATIVA DE CARACTERISTICAS DE AMBOS METODOS

Panel Covintec de 3”

Bloque de concreto de 8” x 16” x 6”

Dimensiones estandar (Area = 2.97 m?)

Dimensiones estandar = 0.08 m2

Longitud 2.44 m(8 pies) Longitud 40 cm (16 pulg )

Ancho 1.22 m (4 pies) Ancho 0.20 cm( 8 pulg)

Espesor 0.076 m (3 pulg) Espesor 15cm (6 pulg)
Cantidades por mz Cantidades por m?2

Paneles 1/3 del panel Bloques necesarios 11 bloques

necesarios

M2 por tonelada | 247.49 m? M2 por tonelada 6,67 m?

Cantidad de
material en

una tonelada

83.33 paneles

Cantidad

83.375 bloque

Cantidad de
metros

lineales que
se
transportan
en una
tonelada para

construccion.

101.67 ML de
paredes de 2.44 ml

de altura.

Cantidad de metros
lineales que se

transportan en una
tonelada para

construccion.

2.74 ML de pared
de 2.44 ML de

altura.

Fuente: Manual descriptivo Hopsa
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6.5.2 Comparacion de Costos Directos de los Sistemas Constructivos

TABLA 28 COMPARACION DE COSTOS DIRECTOS POR ETAPA

COMPARACION DE COSTOS DIRECTOS
PRECIO DE MAMPOSTERIA CONFINADA PRECIO DE PANEL CONVITEC
ETAPAS COSTO ETAPAS COSTO
010 Preliminares 4914.30 Preliminares 4914.30
020 Movimiento de 37222.65 Movimiento de 37222.65
Tierras Tierras
030 Fundaciones 80937.53 Fundaciones 29201.39
040 Estructuras de 113406.31 Estructuras de
Concreto Concreto | 7
050 Mamposteria 45954.78 Mamposteria 203356.85
060 Techos y Fascia 95898.61 Techos y Fascia 90526.89
070 | Acabados 61358.20 Acabados 31154.73
080 Cielo Razo 18444.51 Cielo Razo 19107.28
090 Piso 48007.75 Piso 47831.68
120 Puertas 36117.06 Puertas 36117.06
130 Ventanas 86440.29 Ventanas 86440.29
150 Obras Sanitarias 68088.62 Obras Sanitarias 68088.62
160 Electricidad 44590.62 Electricidad 44590.62
200 Pintura General 25644.19 Pintura General 25644.19
201 Obras Exteriores 20308.22 Obras Exteriores 20308.22
202 L?mpiezay entrega 3195.00 Limpiezayentrega 3195.00
Final Final
TOTAL C$ | (C$789,606.27 TOTALCS C$747,699.77
U$/m? $360.85 Us$/m? $344.16
glgg?OEglCIA DE C%$41,906.49 Ahorro en % 5.31%

Ver Presupuesto Completo en CD.
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6.5.3 Planos COVINTEC

FIGURA 72 PLANTA DE FUNDACIONES COVINTEC
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FIGURA 73 ELEVACIONES ESTRUCTURALES 1/3 COVINTEC

PROPIETERID : ARQUITECTURA: SISTEMA CRMSTRUCTIM:
| sp. wiLIAM ROMERO ROBERTO J. GONZALEZ B COVINTEC HOJA
QIR ERZAL A 10100 1
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ING. ELEVACEOHER EFTRUC TURALES
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FIGURA 74 ELEVACIONES ESTRUCTURALES 2/3 COVINTEC

PROPIETRRID ARQUIMECTWIRA: SISTEMA COMSTRUGCTIWM:
SR. WILIAM ROMERO ROBERTO J. GONZALEZ B COVINTEC HOJA
DIEWJEE ESGeLA 1000 -
PROTECTD : ROBERTO J. GONZALEZ B DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR | ELECTRICIDAD: CONTENIOD: .
ING. ELEVACIONES EBTRUC TURLALEE
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VII CONCLUSIONES

e El desarrollo en el proceso de la gestion y analisis para la construccion de
una vivienda segura en el municipio de Managua, sistematiza y enfoca
los criterios urbanisticos y una seleccion correcta del sistema constructivo
en conformidad con la leyes y reglamentos establecidos.

e La propuesta metodologica en la gestion de los criterios urbanisticos, se
ha aplicado de conformidad al medio ambiente, al equipamiento existente,
, la sostenibilidad y actividades que se desarrollan sobre la zona
(infraestructura, empleo, comercio, servicios, movilidad y accesibilidad). El
alcance del bienestar y el confort de los futuros residentes de la vivienda
en estudio, se logré respetando y manteniendo sus propuestas en el
proyecto del cliente.

e Paralagestion de los sistemas constructivos y las caracteristicas de sus
materiales en una la vivenda segura, saludable y sostenible, no
solamente cumple con las recomendaciones de las normativas de
construccion y la aplicacion de la matriz de evaluacion para su
seleccion.Se verifica, la cercania de los materiales de construccion, asi
como la mano de obra mas utilizada y al alcance.

e La gestion del marco regulatorio y su cumplimiento en las leyes, normas,
reglamentos, ordenanzas municipales y resoluciones ministeriales,
proporciona a las distintas disciplinas profesionales (dedicadas a la
construccion de viviendas) no estar por debajo de las normativas
establecidas, fortaleciendo asi de esta manera la ética profesional en este
campo.

e La aplicacién de la gestion en la construccion de la vivienda a partir de la
propuesta arquitectonica, en la ciudad de Managua, fundamentada en el
analisis y el desempefio de la vivienda, es una aplicacion que presenta un
disefio arquitectonico basico para viviendas seguras, saludables y
sostenibles.
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En un andlisis de la comparacion de los costos directos en los dos
sistema constructivos , el sistema de Panel Covintec presenta ser mas
rentable.Un ahorro de C$ 41906.49 coérdobas, equivalente a un 5.031 %
del sistema tradicional de Mamposteria Confinada. Otra  ventaja del
sistema de Panel COVINTEC radicaria en el tiempo de ejecucién, donde
este presentaria un tiempo menor ya que los paneles COVINTEC
permiten un avance de obras a un grado mayor, traduciéndose en que los
Costos Indirectos reducirian considerablemente por el acortamiento del
tiempo de ejecucionde la obra.

El sistema constructivo Panel Covintec puede ser usado para construir
viviendas a gran escala por su rapida ejecucion. Este genera una ventaja
por encima del sistema Mamposteria Confinada para recuperar la
inversiébn en un menor tiempo. Esto lo hace un sistema econdémico, de
construccion rapida y con mejor rentabilidad, comparado con el otro
sistema.
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VIl RECOMENDACIONES

e La nueva cartilla de la construccion no contiene informacion referente al
refuerzo esquineros con tres varillas de # 3/8” para la construccion de
viviendas en una planta en comparacion al Manual HOPSA.
Recomendamos que a través de la UNI pueda incorporarse esta
informacion en la nueva catrtilla de la construccion.

e Evaluar los pesos de los sistemas constructivos que se aportan al suelo
con la finalidad de establecer parametros para ser incluidos en el futuro en
la nueva cartilla de la construccion.

e Proponer disefio arquitectonico innovador que aproveche cada terreno de
las viviendas.

e Tomar en cuenta este documento para equipar a los estudiantes de

Ingenieria Civil en su formacion académica para el futuro en el desarrollo
como profesionales en el campo de la construccion.
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GLOSARIO DE PALABRAS

1 Medio ambiente : Es entorno que afecta y condiciona especialmente las circunstancias de vida de
las personas o la sociedad en su conjunto. Comprende el conjunto de valores naturales, sociales y
culturales existentes en un lugar y un momento determinado, que influyen en la vida del ser humano
y en las generaciones venideras.

2 Ecosistema : es un sistema dinamico, relativamente auténomo, formado por una comunidad
natural de seres vivos y su medio ambiente fisico, constituido por componentes bidticos y abidticos,
integrados de forma armdnica en un espacio determinado. La ciudad, con sus seres vivos y su medio
fisico, puede considerarse también un ecosistema pero, a diferencia de los naturales, esta
desequilibrado, ya que consume mucho mas de lo que produce y genera residuos que no puede
absorber.

3 La Huella ecolégica : se define como el total de superficie ecolégicamente productiva necesaria
para producir los recursos consumidos por un ciudadano medio de una determinada comunidad
humana, asi como la necesaria para absorber los residuos que genera, independientemente de la
localizacién de estas superficies.

4 Huella Urbana : Cambios morfoldgicos que ha sufrido la ciudad a lo largo del tiempo. Esos cambios,
son la huella de un crecimiento urbanistico, que hacen de la ciudad un lugar dindmico y vivo para ser
objetivo de estudio.

5 Unifamiliar : Que pertenece o corresponde a una sola familia.
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ANEXO |

Técnicas para identificar
rresgos



Técnicas para identificar riesgos

TECNICA CONSISTE EN
Creada en el afio 1941 por Alex Osborne. La lluvia de ideas (brainstorming) es la
manera de aprovechar la energia y el conocimiento individual de un equipo de trabajo
1.Lluvia de que puede generar un sin numero de ideas originales y soluciones a problemas de un
ideas tema especifico, en un corto periodo de tiempo y en un ambiente relajado. El objetivo

principal de la lluvia de ideas es” generar alternativas” para la soluciones de los
problemas propuestos. Sociedad latinoamericana para la calidad, (2000).

2.Encuestas,
entrevistas,
cuestionarios

La utilizaciéon de cualquiera de los tres procedimientos es vdlido en aras de la
identificacion de riesgos por medio de la participacion de interesados en el proyecto
que pueden ayudar a identificar los riesgos que no fueron tenidos en cuenta en la
etapa de planeacién. Hurtado (2005).

3. Listas de
chequeoy
apuntes

Las listas de chequeo para la identificacién de riesgos se pueden desarrollar con base
en registro historico, la informacidn y el conocimiento que han sido acumulados de
proyectos anteriores y similares de otras fuentes de informacidn. La ventaja de
conformar una lista de chequeo es que la identificacidon de riesgo se hace de manera
facil y rapida, su desventaja es que es muy dificil configurar una lista lo suficientemente
completa para que el usuario no quede limitado por las categorias de la lista. Hurtado
(2005).

4.Andlisis de
suposiciones/r
estricciones

Esta metodologia busca sintetizar supuestos conflictivos o contradictorios acerca de las
causas de una situacion problematica generadora de riesgo. El propdsito es generar
una sintesis creativa de suposiciones en conflicto, es una actividad grupal. Hurtado
(2005).

5.Analisis Dofa

Es una herramienta de multiple aplicacion que puede ser usada en todos los
departamentos de la organizaciéon en sus diferentes niveles para analizar varios
aspectos consolidando las fortalezas, minimizando las debilidades, aprovechando las
ventajas de las oportunidades y eliminando o reduciendo las amenazas. Un analisis
Dofa hecho con juicio y datos reales provee excelente informacion para la toma de
decisiones permitiendo una mejor perspectiva antes de iniciar el proyecto. La sigla
DOFA significa: debilidades, oportunidades, fortalezas, amenazas. Hurtado (2005).

6.Grupos
Delphi

Es utilizado frecuentemente como sistema para obtener informacién sobre el futuro.
Linston y Turoff definen la técnica Delphi como un método de estructuracién de un
proceso de comunicacion grupal que es efectivo a la hora de permitir a un grupo de
individuos, como un todo, tratar un problema complejo. Una Delphi consiste en la
seleccion de un grupo de expertos a los que se les pregunta su opinién sobre
cuestiones referidas a acontecimientos del futuro. Las estimaciones de los expertos se
realizan en sucesivas rondas, anénimas, al objeto de tratar de conseguir consenso,
pero con la maxima autonomia por parte de los participantes. Por lo tanto, la
capacidad de prediccién de la Delphi se basa en la utilizacidn sistematica de un juicio
intuitivo emitido por un grupo de expertos. Astirraga Eneko.

7.Técnica del
grupo nominal

La Técnica de Grupo Nominal (TGN) nace de la necesidad de aumentar la efectividad y
eficiencia de muchas reuniones. Para ello, trata de guiar el proceso de decision
asegurando la participacion de todos los miembros, la ponderacién equilibrada de las
ideas e incorporando un procedimiento de agregacion para ordenar las propuestas que
puedan surgir. Hurtado (2005).

8.Andlisis de
causa raiz

Es una metodologia disciplinada que permite identificar las causas fisicas, humanas y
latentes de cualquier tipo de falla o incidente que ocurren una o varias veces
permitiendo adoptar las acciones correctivas que reducen los costos del ciclo de vida
util del proceso, mejora la seguridad y la confiabilidad del negocio. Es una técnica
grafica que representa la causa y efecto construido con la apariencia de espina de
pescado. Hurtado (2005).
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ANEXO I

Pro forma de Resumen
de Evaluacion del Sitio.



ALCALDIA DE MANAGUA. No.

DIRECCION GENERAL DEL MEDIO AMBIENTE

RESUMEN DE EVALUACION DEL SITIO

A:
CARGO:

RESPETABLE SENOR(a), LA DIRECCION GENERAL DEL MEDIO AMBIENTE, A
TRAVES DE SU DEPARTAMENTO DE EVALUACION, HA REALIZADO LA EVALUACION
AMBIENTAL DEL SITIO PERTINENTES SOBRE LA SOLICITUD CUYAS GENERALES SE
CONSIGNAN A CONTINUACION:

Nombre del proyecto:

Nombre del Proponente o Propietario:

Direccién Exacta del Proponente o Propietario:

Teléfono: Fax: N° RUC
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Direccidn exacta del proyecto:

DESPUES DE REALIZAR LAS DILIGENCIAS TECNICAS, LA DIRECCION GENERAL DEL MEDIO AMBIENTE HA LLEGADO A
LA SIGUIENTE CONCLUSION:

|:IValores entre 1y 1.5 . El sitio donde se propone emplazar el proyecto es muy vulnerable, con alto
componente de riesgo a desastres y/o con un severo deterioro de la calidad ambiental pudiendo dar lugar a
la pérdida de la inversion o lesionar la salud de las personas que utilizaran el servicio. Por lo que la DGMA
recomienda no elegible el sitio para el desarrollo de inversiones y recomienda la seleccién de otro lugar.

|:IValores entre 1.6 y 2.0. El sitio donde se propone emplazar el proyecto es vulnerable ya que tiene
algunos riesgos a desastres y/o existen limitaciones ambientales que pueden eventualmente lesionar la
salud de las personas que utilizan el sitio. Por lo que DGMA sugiere la busqueda de una mejor alternativa de
localizaciéon y en caso de no presentarse otra alternativa deberd estudiarse de forma detallada la
elegibilidad del sitio para el desarrollo del proyecto.

I:IVanres entre 2.1y 2.5 El sitio es poco vulnerable, con muy bajo componente de riesgo a desastres
y/o bajo deterioro de la calidad ambiental a pesar de limitaciones aisladas. La DGMA considera esta
alternativa de sitio elegible siempre y cuando no se obtengan calificaciones de 1 en algunos de los
siguientes aspectos:

— Sismicidad

— Deslizamientos

— Vulcanismo

— Mary lagos

— Fuentes de contaminacién

|:IVanres superiores a 2.6. El sitio no es vulnerable, exento de riesgo y/o buena calidad ambiental para
el emplazamiento del proyecto por lo que la DGMA considera este sitio elegible para el desarrollo de la

inversion
SE RECOMIENDAN LAS SIGUIENTES MEDIDAS PARA SER INCORPORADAS AL PROYECTO:

NOTIFIQUESE AL INTERESADO

Nombres y Apellidos del Funcionario que recibe el Firma Fecha
Aval o dictamen

Nombres y Apellidos del Funcionario que emite el Firma Fecha
Resumen de Evaluacidn de sitio
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ANEXO Il

Histograma de
Evaluacion del Sitio



Nombre del proyecto:

HISTOGRAMA DE EVALUACION DEL SITIO

Direccion exacta del proyecto:

TIPO DE PROYECTO: URBANIZACIONES, LOTIFICACIONES Y REASENTAMIENTO DE

POBLACION

CONFORT CALIDAD
E | hicroTERMICO VIENTO PRECIPITACION RUIDOS - EXPXE | PxE
1 0 0
2 0 0
3 X X X X X 15 5
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=3 15 5

SUELOS

AGRICOLAS

HIDROLO

SUPERFIC

HIDROLO

SUBTERRANEA

LAGOS

AREAS

SEDIMENTACION

E RANGOS
SISMICIDAD EROSION | DESLIZAMIENTO VULCANISMO CALIDAD SUELO EXPXF PxF
DE PENDIEN
1 0 0
2| X 4 2
3 X X X X X 15 5
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=2.71 19 7

EXPXF

PxF
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1 3|10 0 0
2 210 0 0
3 X X X X X X 1|6 18 6
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=2.57 18 7

COMPONENTE MEDIO CONSTRUIDO

E USSSE[LJEL ACCESIBILIDAD gg:\ﬁi?og c O':AEF\IAAIS_E s P |F |EXPXF |PxF
1 3 |0 0 0
2 2 |0 0 0
3 X X X X 1 |4 12 4
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=3 12 4
| PO ER e e
. DE’SECHO INDUSTRIA LINEAS PELIGRO pESECHOS b e coxe | o
SL?(;L?S OY CONTAMINANTES | ALTA TENSION EIEEE?\ISS%N SOLIDOS
1 310 0 0
2 210 0 0
3 X X X X X 1|4 12 4
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=3 12 4
COMPONENTE INSTITUCIONAL SOCIAL
CONFLICTOS [ SEGURIDAD

= TERRITOR. CIUDADANA J[\JA:'F';?COO ? i i R

1 3 0 0 0

2 X 2 1 4 2

3 X X 1 2 6 2

VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=2.5 10 4
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RESUMEN DE LA EVALUACION

COMPONENTES EVALUACION
BIOCLIMATICO 3.00
GEOLOGIA 2.71
ECOSISTEMA 2.57
MEDIO CONSTRUIDO 3.00
INTERACCION (CONTAMINACION) 3.00
INSTITUCIONAL SOCIAL 2.50
PROMEDIO 16.78 /6 =2.80

OBSERVACIONES

YO EN CALIDAD DE EVALUADOR
DEL SITIO, DAMOS FE QUE LAEVALUACION ANTERIORMENTE DESCRITA COINCIDE CON LA
SITUACION ACTUAL DEL SITIO.

Nombres y Apellidos del Funcionario que realiza Firma Fecha
la Evaluacién

Nombres y Apellidos del Funcionario que Firma Fecha
aprueba la Evaluacién de sitio

Nota: Esta tabla tiene valores marcados con “x” y numeros a manera de ejemplo.
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ANEXO IV

Tablas de Evaluacion del
Sitio para proyectos de
urbanizacion,
lotificaciones y
reasentamiento de
poblacion



EVALUACION

CONFORT
HIGROTERMICO

VIENTO

PRECIPITACION

RUIDOS

CALIDAD DEL AIRE

donde se
proyecto

El terreno
ubicara el

En el territorio objeto de
estudio prevalecen durante

En el territorio se presenta
un régimen severo de

Se registra en el sitio altos
niveles de ruido, superiores

El sitio se ubica dentro de un territorio
muy afectado por la contaminacién del aire

1 presenta condiciones muy | el afio  vientos con | precipitaciones que llega a | a los 65 dBA . o se sitla a | debido a la presencia de numerosas
desfavorables sobre el | velocidades superiores a | superar frecuentemente la | distancias menores de 60 | fuentes, alta persistencia en el afio de
confort higrotérmico con | 10.8 m/seg, ocasionando | media del territorio | metros de vias con alta | malos olores y polvo en suspension, baja
temperaturas medias | dificultad al caminar. Se | presentando periodos poco | intensidad del transito | capacidad de dispersion de la atmdésfera o
anuales superior a los 35 | presentan ocasionalmente | diferenciados durante el | (>40000 veh/24h) u otras | a distancias menores de 20 metros de vias
grados con altas | tornados. O prevalecen | afio. El régimen de |fuentes productoras de | con circulaciones de vehiculos superiores a
humedades relativas, | calmas en SSADWF un 70 | precipitaciones puede | ruidos (industrias, | los 4000 vehiculos en 24 horas
presentando periodos | % del afio causar importantes | aeropuertos, iglesias y
estacionales de calor afectaciones a otros factores | mercados)
sofocante dado por la ambientales del habitat
topografia y las
condiciones del sitio
El terreno donde se|En el territorio objeto de | En el territorio se presenta | Se registra en el sitio | El sitio se ubica dentro de un territorio
ubicara el proyecto | estudio prevalecen durante | un régimen riguroso de | niveles de ruido aceptables, | medianamente afectado por la
presenta ocasionalmente | el afio  vientos con | precipitaciones 0 sequias, | entre los 40 y 60 dBA . o | contaminacion del aire debido a la
condiciones desfavorables | velocidades entre 5.5 y 7.9 | pero no supera la media del | pueden existir fuentes de | presencia de algunas fuentes,

de confort hidgrotérmico,
aunque no se pueden
considerar como extremas
para el habitat humano

m/seg, ocasionando que se
levante polvo y papeles. No
se presentan tornados. O
prevalecen calmas entre
un 40 y 70 % del afio

territorio con  periodos
diferenciados y las
afectaciones que se pudiera
presentar no son
significativas

ruidos aisladas que no
perjudican el habitat y la
salud humana

estacionalmente se pueden presentar
malos olores y polvo en suspension, pero
se observa buena capacidad dispersante
de la atmoésfera o a distancias entre 20 y
60 metros de vias con circulaciones de
vehiculos 2000 y 4000 vehiculos en 24
horas
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El terreno donde se ubica

el  proyecto  presenta
buenas condiciones
higrotérmicas lo  que
propicia un  microclima

local de buen confort para
el habitat humano

En el territorio objeto de
estudio prevalecen durante

el afio vientos

velocidades

pueden presentar

medias
inferiores a 5.5 m/seg, Se
calmas
hasta en un 20 % del afio

un régimen  seco

con

las
ocasionales

En el territorio se presenta

precipitaciones normales y
las afectaciones que se
pudieran originar debido a
precipitaciones

Se registra en

o de | niveles de

son | urbano tranquilo

insignificantes con niveles
inferiores a los 40 dBA . Se
corresponde con un medio

el sitio | El sitio se ubica dentro de un territorio

ruido | poco o no afectado por la contaminacion
del aire, buena capacidad dispersante de la
atmosfera, escasa circulacion vehicular a
distancias mayores de 60 metros, pueden
presentarse emanaciones de polvo u otras
sustancias ocasionalmente

COMPONENTE DE GEOLOGIA

EVALUACION SISMICIDAD EROSION DESLIZAMIENTOS | VULCANISMO RANGOS DE CALIDAD DEL
PENDIENTE SUELO
El sitio se ubica sobre una | En el territorio | El sitio se ubica en zona de | EI  sitio donde se | Los rangos de | Si el proyecto requiere
0 mas falla sismica | donde se ubica el | alto peligro por | emplazara el proyecto se | pendientes que se | estudio de suelo y el sitio se
comprobada, dudosa o |sitio se observan | deslizamientos parciales o | encuentra muy préximo | observan en el sitio | ubica en suelos con
dentro de la longitud | sintomas de un|en masa debido a la|a volcanes activos o con |son superiores al | Resistencia igual o menor a 1
probable de esta o existen | acusado  proceso | constitucién de suelos poco | actividad volcanica muy | 15% o] terreno | kg/lcm? yl/o presencia del
1 fallas sismicas | de  erosion con | compactos, la presencia de | frecuente y se tiene la | totalmente plano manto freatico al mismo nivel
comprobadas o dudosas a | ausencia de la | pendientes mayores del | certeza por la proximidad o inferior de la profundidad
distancias menores de 20 | capa vegetal en la | 15%, presencia de erosién | del proyecto que este de fundaci6on y/o presencia
m del sitio y/o la presencia | mayor parte del|acusada y/o terrenos | puede sufrir  dafios de arcillas con alto indice de
de suelos arenosos | area. Se observan | inestables debido a la emanacién plasticidad o expansivas.
potencialmente licuables o | raices expuestas. de gases, cenizas, piro
a distancias de | Céarcavas de 7.5 a clastos, lavas o las Si el proyecto no requiere
edificaciones, bancos de |15 cm de consecuencias de los estudios de suelos y el sitio
transformadores o tanques | profundidad a movimientos o sacudidas se ubica en terrenos con o
elevados menores1/3 de su | intervalos de 1.50 del suelo presencia del manto freatico
altura o] diferencias | m. Numerosas al mismo nivel o inferior de la
altitudinales de terrenos | lineas de drenaje. profundidad de fundacion y/o

arenosos mayores de 2.00
metros

El  proceso de
recuperacion  del
suelo puede ser

muy costoso

presencia de arcillas con alto
indice de plasticidad o
expansivas.
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El sitio no se ubica proximo
a fallas sismicas de ningin
tipo. El peligro sismico es
medio con intensidades
esperadas de 3 a 4.8 en la
escala de Rischter. Puede

En el territorio
donde se ubica el
sitio se observan
sintomas de un
moderado proceso
de erosibn con

Aunque en el territorio
donde se ubica el proyecto
existe el riesgo de
deslizamientos no se
prevén afectaciones al sitio
debido a la posicion

Aunque existen volcanes
activos en el territorio
donde se emplaza el
proyecto, debido a la
distancia entre estos, se
considera que los efectos

Los rangos de
pendientes son
costosos para la
construccion, pero

construibles entre el
6yell2%

Si el proyecto requiere
estudio de sueloy el sitio se
ubica en suelos  con

Resistencia entre 1 y 1.5
kg/cm? ylo presencia del
manto freatico por debajo del

recibir ocasionalmente | predominio de la|respecto a la pendiente o | de la actividad volcanica nivel de fundacién pero a
sacudidas originadas por | cubierta vegetal en | altitud podrian dafiar el menos de 5.00. No hay
actividad volcénica. Pueden | la mayor parte del proyecto de forma presencia de arcillas
existir edificaciones altas, | area. Pueden excepcional plasticas o expansivas
bancos de transformadores | presentarse
0o tanques elevados a | pequefias carcavas Si el proyecto no requiere
distancias mayores de 20 y | a intervalos de 3.00 estudio de suelo se observan
menores de 30 metros y/o | m. Escasas lineas buenas cualidades para la
diferencias altitudinales | de  drenaje.  El construccion.
(taludes) menores de 2.00 | proceso de
de altura recuperacion  del

suelo no es muy

costoso
El sitio se ubica en un|En el territorio | En el territorio donde se |No existen volcanes | Los rangos de Si el proyecto requiere
territorio de baja | donde se ubica el | ubica el proyecto no existe | activos donde se | pendiente son estudio de suelo y el sitio se
peligrosidad sismica (no | sitio No hay | riesgo de deslizamiento emplaza el proyecto o la | éptimos entre el 1y ubica en suelos con
existen fallas) y/o terrenos | evidencias visuales distancia entre los | el 6 % Resistencia igual o mayor a
rocosos. No se ubican|de erosion en el volcanes con actividad y 1.5 kg/lcm2 yl/o la presencia
edificaciones en un radio de | suelo el proyecto es tal que no del manto freatico es mayor
30.00 y/o no existen existe posibilidad de que de 6.00
diferencias altitudinales del el proyecto sufra las
terreno  (taludes). Las consecuencias de la
intensidades esperadas actividad volcéanica

pueden alcanzar hasta 3 en
la escala de Rischter

197




SUELOS HIDROLOGIA HIDROLOGIA AREAS
EVALUACION . LAGOS SEDIMENTACION
AGRICOLAS | sUPERFICIAL | SUBTERRANEA FRAGILES
El sitio donde se ubica | Existen rios, arroyos, | En el sitio o a distancias | El sitio se ubica dentro | EI sitio se ubica | El sitio donde se ubica el

el proyecto se
encuentra a menos de
20 metros de suelos
cultivables con cafia de
azuUcar u otros tipos de
suelos agricolas donde
la técnica de -cultivo
conlleve al uso de la
quema o aerosoles en
forma de plaguicidas
de forma frecuente,
pudiendo con estas
acciones afectar la
salud de las personas
ylo el grosor de la capa
vegetal del suelo es
superior a 1.80 metros

cauces de forma
temporal o]
permanente a

distancias préximas al
sitio  combinada con
una cota altimétrica
que hacen evidente el
peligro de inundacion.
O el proyecto invade el
derecho natural de la
forma de agua. O no
existen fuentes de
agua superficiales
proximas al sitio, pero
las pendientes son
inferiores al 1% vy
hacen latente el
peligro de inundacién
por falta de drenaje
ylo el sitio se ubica en
laderas de cerros o
elevaciones donde la
escorrentia superficial
es alta

menores de 20 m se
ubican importantes flujos
de agua subterraneas a
profundidades menores de
10 m con terrenos que
poseen una alta tasa de
infiltracion y/o se tiene la
certeza  técnica  para
considerar que la
ubicacion del proyecto, el
relieve y la posicién en el
lugar afectara de forma
irreversible las fuentes de
agua subterrdneas que
abastecen a comunidades
situadas en un radio de
300 metros aguas abajo.
O en zonas declaradas
como de alta
vulnerabilidad al acuifero

de la cota de los
derechos naturales de

lagos, embalses y
presas, creando el
riesgo inminente de
ser afectado por
grandes

precipitaciones

dentro o muy préximo
(200 metros) a zonas
ambientalmente

fragiles como
pantanos, humedales,
zona de reserva
natural o espacios
protegidos para
especies en peligro
de extincién, zonas
de nidificacién u otras
y se tiene la certeza
técnica de que el

proyecto pudiera
causar dafios
ambientales o las
caracteristicas del

medio perjudiquen el
desarrollo del habitat

También se
consideran en esta
categoria las éareas
de alto valor

arqueolégico

proyecto se encuentra en
una zona receptora de
depésitos de sedimentos
o tierra debido a la
presencia de erosion
acusada, o tipos de
suelos pocos cohesivos
gue pueden ocasionar la
modificacion de la
topografia del sitio ante
intensas lluvias o con el
de cursar de 5 afios

Aungue en el territorio
donde se ubica el sitio
se utlizan practicas
agricolas basada en la

Aungue existen formas
de agua superficiales,
debido a la cota
altimétrica del sitio

En el sitio o a distancias
menores de 20 metros se
localizan fuentes de agua
subterraneas a

El sitio se ubica
proximo a  lagos,
embalses y presas
pero la diferencia de

El sitio se ubica a
distancias  proximas
(entre 250 y 500
metros) de zonas

En el sitio donde se
ubica el proyecto pueden
ocasionalmente existir
acumulacion de depésitos
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guema o la fumigacion

pudieran ocasionar de

profundidades entre 10 y

altitud es superior al

ambientalmente

en cuantias

de aerosoles de | forma excepcional | 40 metros con terrenos | menos en 1.50 metros | fragiles pero no se | insignificantes debido a la
plaguicidas, sin | alcanzar el sitio, pero | que alcanzan una baja tiene la certeza de | ausencia de erosion y/o
embargo las | sin peligros de [tasa de infiltracion y que el | buena estabilidad del
afectaciones al sitio se | inundacion y dafios a | pudiendo la constitucién emplazamiento pueda | suelo y la acumulacion no
pueden considerar | las estructuras. O con | del relieve causar dafios causar importantes | llegaria a modificar la
aisladas o pocos | rangos de pendientes | eventuales a las aguas dafios al medio | topografia
significativas entre el 1y el 2% que | subterraneas ylo no ambiente o viceversa

ante grandes lluvias | existen fuentes de agua

pudiera tener dificultad | subterraneas que

de drenaje y | abastezcan a

excepcionalmente comunidades en un radio

alcanzar el sitio sin|de 300 metros aguas

causar dafios abajo o en zonas

medianamente vulnerable
de los acuiferos

Existen terrenos | El sitio donde se ubica | No existen flujos de agua | El sitio se ubica a|El sitio se ubica a|En el territorio donde se
agricolas préximos al | el proyecto debido a | subterraneas en el sitio o | alturas mayores de | distancias mayores | ubica el proyecto no
sitio pero las técnicas | su altitud y posicién |si existen se sitian a |3.00 con respecto a la|de 1 km de zonas | existe riesgo de
de cultivo no son | frente a las formas de | profundidades mayores de | cota de rebalse de | ambientalmente acumulacion de depositos
dafiinas. O no existen | agua que pudieran | 50 metros y con terrenos | lagos y embalses en | fragiles
terrenos agricolas en | existir no tiene ninguna | muy permeables general
un radio de 400 metros | posibilidad de

inundarse
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ACCESO A LOS

AREAS
e EVALUACION USOS DEL SUELO ACCESIBILIDAD SERVICIOS
COMUNALES
(ESTE COMPONENTE NO
APLICA EN ZONAS RURALES)
El sitio donde se pretende ubicar el | No existe infraestructura y medios de transporte | En el sitio no existen los servicios | No existen areas
proyecto tiene un uso de suelo no |terrestre y fluvial que llegue al sitio donde se | de agua potable alcantarillado | comunales, o] de

compatible con el especificado en el
Plan Regulador

ubicarq el proyecto, haciendo la accesibilidad
muy dificultosa durante cierta época del afio e
imposible durante la época de lluvias debido a
cualquiera de las siguientes causas:

— Ausencia de vias de comunicacion
—  Barreras naturales
—  Poblacion dispersa

sanitario, electricidad y
comunicaciones. O existen los
servicios pero no es posible que
el proyecto pueda conectarse a
ellos por insuficiencia o]
incapacidad del sistema.

equipamiento basico en el
radio del sitio donde se
ubica el proyecto, lo que
puede acarrear conflictos
en el medio construido

En el sitio donde se ubica el proyecto, el
uso de suelo es compatible aunque no
estd declarado como en el Plan
Regulador como uso Residencial

En el territorio donde se ubica el sitio existen
caminos utilizables sélo en ciertas épocas del
aflo, o se hace necesario la construccion de
Accesos.

Puede crear algunas afectaciones al sistema de
organizacion del transito

De los 4 tipos de servicios basicos
anteriormente  mencionados al
menos existen dos o al menos es
posible conectarse a dos

No existen areas
comunales, o] de
equipamiento basico en el
radio del sitio donde se
ubica el proyecto, pero
serdn asumidas por el
nuevo proyecto

En el sitio donde se ubica el proyecto, el
uso de suelo es compatible segun el
Plan regulador, declarado para el Uso
Residencial de acuerdo al tipo de
Densidad especificado

No existe dificultad para acceder al sitio del
proyecto en cualquier época del afio, aunque
conlleve la construccion de algin tipo de acceso.

No existen afectaciones al transito

Existen al menos tres de los 4
servicios basicos anteriormente
citados y es posible conectarse a
ellos

En el sitio donde se ubica

el proyecto existe
cobertura de servicios
béasicos y areas

comunales que se pueden
integrar
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INDUSTRIAS

DESECHOS LINEAS DE PELIGRO EXPL. SERVICIOS DE
e EVALUACION CONTAMINANTES ALTA RECOLECCION
SOlpe R ARoHipiors LAS DISTANCIAS ESTAN DADAS EN LA TENSION E INCENDIOS DESECHOS
MISMA DIRECCION DEL VIENTO
El sitio se ubica barlovento (en la | El sitio se ubica a distancias menores | EI sitio se ubica a |El sitio donde se|Dada la posicion del

direccion del viento) a distancias
menores de 800 m sin franja de
proteccion con arboles y arbustos)
de vertederos de desechos sélidos
a cielo abierto O Plantas De
tratamiento de desechos liquidos a
cielo abierto (lagunas de oxidacion)
menos de 500 m de Rellenos
sanitarios

O se localizan cementerios a
distancias menores de 100 metros
sin franja de proteccion en la
direccion de barlovento

de 1000 metros de industrias muy
contaminantes:

—  Fabricas de pinturas

- Acidos nitrogenados

—  Procesamiento de cuero

—  Produccién de Cueros

O a distancia menores de 500 m de

industrias contaminantes:

-  Banco de materiales de
construccién,

—  Plantas de asfalto

O a distancias menores de 300 metros

de:

- Rastros

— Plantas de procesamiento de
fibras vegetales

O a distancias menores de

100 metros de:

—  Fabricas de fosforos

- Vidrios

—  Queseras

—  Pescado en conserva

—  Yesoy arcillas

Asi como a distancias menores de las
establecidas para cualquier fuente de
contaminacion segun normas

distancias menores
de 70 metros de
lineas transmision de
electricidad de Alta
Tensién y no existe
espacio para dejar
los corredores de
proteccion
electromagnética

emplazara el proyecto se
ubica a distancias
menores de 25 metros
de edificios o]
construcciones
combustibles en 1 hora
(viviendas o edificios de
madera o minifalda).

O a distancias menores
de 180 metros de
edificios con peligro de
explosion (gasolineras o
bodegas de materiales
y gases explosivos)

O a distancias menores
de 60 metros de
depositos de
combustibles soterrados
0 aéreos y plantas de
gas

O el sitio se ubica a
distancias menores de
1500 m de Unidades
militares o  terrenos

sitio, la municipalidad no
puede garantizar el
servicio de recoleccién
de desechos y no

existen zonas
apropiadas en las
proximidades para la

recoleccion y tratamiento
de los desechos
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nacionales e internacionales

minados

El sitio se ubica barlovento (en
la misma direccién del viento) a
distancias entre 800 y 1000 m y/o
con franja de proteccién de
arboles y arbustos) de vertederos
de desechos sélidos a cielo
abierto. O Plantas De tratamiento
de desechos liquidos a cielo
abierto (lagunas de oxidacion O
entre 500 y 800 m de Rellenos
sanitarios (0] se localizan
cementerios a 1200 metros en la
direccion de barlovento

El sitio se ubica por debajo de alguna
de las normas anteriores pero muy
proximas a la norma o existen
atenuantes como son las pantallas
artificiales de proteccién (edificios). O
pantallas naturales como son masas
de arboles y arbustos de al menos 50
metros de ancho. En este caso puede
suceder que se cumpla con algunas
normas y se incumpla una

El sitio se ubica entre
70 y 80 metros de
lineas eléctricas de
alta tension eléctrica

El sitio se ubica
ligeramente por debajo
de las normas anteriores
o en el limite, pero
existen atenuantes como
son pantallas de
proteccion, barreras, de
arboles, taludes u otros
elementos de defensa
natural. En este caso
puede suceder que se
cumpla con varias
normas y se incumpla
una

El sitio se ubica en el
entorno donde se
proyecta brindar servicio

de recoleccién de
desechos segin las
capacidades

municipales

El sitio se ubica a distancias
mayores de 1000 metros en la
direccion de barlovento o]
sotavento pero existen masas de
arboles que filtran el aire de
vertederos de desechos sélidos a
cielo abierto o desechos liquidos a
cielo abierto

El sito se ubica a la distancias
indicadas en el caso 1 o a distancias
superiores

El sitio se ubica a
distancias mayores
de 80 metros de
lineas de transmision
de electricidad de
alta tension

El sitio se ubica por
encima de todas las
normas anteriores

El sitio se ubica dentro
de zonas que tiene
cobertura de recoleccion
de desechos y existe
capacidad para
asimilarlos
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EVALUACION

CONFLICTOS

TERRITORIALES

SEGURIDAD

CIUDADANA

MARCO LEGAL

En el territorio donde se ubica el sitio existen
conflictos o litigios de caréacter territorial (municipal).

O el emplazamiento del proyecto en el sitio puede
desencadenar o agudizar conflictos de disputas
territoriales

El sitio se ubica dentro de zonas con altos
indices de delincuencia comln y/o zonas de
enfrentamientos armados, secuestros,
vandalismo , de forma que tal que estos
hechos puedan afectar la Calidad de Vida de
la Poblacion

El proyecto incumple normativas legales ambientales o
de propiedad

Aunque en el territorio donde se ubica el sitio
existen conflictos de reclamos territoriales, pero
existe consenso de la poblacién sobre la legitimidad
del emplazamiento en el territorio

Aunque en el entorno donde se desarrolla el
proyecto han existido conductas delictivas
comunes, estas son aisladas y poco
frecuentes. El sitio no es escenario de
enfrentamientos bélicos

El proyecto se encuentra en tramites de legalizacion
de normativas ambientales o de propiedad

No existen conflictos ni litigios territoriales en la
zona donde se ubica el proyecto

Existen buenas alternativas de seguridad
proximas al sitio dado por la calidad social del
entorno y por la posicion del sitio

El proyecto cumple con lo estipulado en el marco legal
ambiental y de la propiedad
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ANEXO V

Tabla Usos de
Infraestructuras Urbanas



USOS DE INFRAESTRUCTURAS URBANAS

COMPONENTES AMBIENTALES

Fallas sismicas

Zonas con pendientes menores del 1%

Zonas con pendientes entre el 1% y el 10%

Zonas con pendientes superiores al 10%

Zonas expuestas a deslizamientos

Niveles de ruidos Ldn<35 db(A)

Niveles de ruidos Ldn entre 35 60 db(A)

Niveles de ruidos Ldn > 60 db(A)

RESIDENCIAL

PR

Terrenos agricolas 500 metros | 500 metros 1
Vertederos de Desechos sélidos a cielo abierto 1500 metros PR 1500 metros |200 metros
Plantas de tratamiento de aguas senidas 1500 metros 1500 metros |200 metros
Produccién, manufactura o manipulacién Clase | 1500 metros 1500 metros [200 metros
Produccién, manufactura o manipulacién Clase Il 1000 metros 1000 metros [200 metros
Produccién, manufactura o manipulacion Clase llI 400 metros 400 metros |200 metros
Produccién, manufactura o manipulacién Clase IV

150 metros 150 metros |200 metros
Produccién, manufactura o manipulaciéon Clase V 50 metros 50 metros [200 metros

Manto acuifero menor de 2 metros

Manto acuifero entre 2 y 10 metros

Manto Acuifero mayor de 10 metros

Cauces 60 metros

Lineas de Alta tension 500 metros PR 500 metros PR
Sub estaciones transformadoras 60 metros PR 60 metros PR
Edificaciones colindantes combustibles 60 metros PR 60 metros PR
Gasolineras 200 metros 200 metros 200 metros
Depésitos de explosivos 1500 metros 1500 metros {1500 metros
Lugares de vicios PR PR PR
Areas verdes

Deportes

Parques

Edificios Institucionales PR PR

Hoteles PR

Educacion PR PR

Instalaciones de Salud PR PR

Infraestructura vial

Pozos de Agua potable 25 metros 25 metros PR
Bienestar social 200 metros PR

Comercio 25 metros

Alcantarillado sanitario PR

Tanque séptico (primario y secundario) PR PR PR PR
Letrinas PR PR PR PR
Rastros 1000 metros 1000 metros [200 metros

Drenaje pluvial

Cementerios

1000 metros

Infraestructura de transporte

Urbanizacion

Costas de lagos y lagunas

Erosion leve

Erosion Moderada

Alta Erosion

Yacimientos minerales metalicos

Yacimientos minerales no metalicos

Lindero lateral

1000 metros

Lindero frontal

Aqui solo se Presenta la que corresponde a viviendas en la columna de residencial
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