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SECRETARIA DE FACULTAD

F-8: CARTA DE EGRESADO

El Suscrito Secretario de la FACULTAD DE ARQUITECTURA hace constar
que:

JIMENEZ CHAVARRIA HOLVING ALEXANDER

Carme: 2012-43761, Turno Dimeno Plan de Estudios 2015, ¥y de
conformidad con el Reglamento Académico vigente en la Universidad,
s EGRESADO de la Carrera de ARQUITECTURA.

Se extiende 1la presente CARTA DE EGRESADO, a solicitud del

interesado en la ciudad de Managua, a los dieciséis dias del mes
de Agosto del ano dos mil dieciocho.-

Aten nte,

Arqg. Javier An i Parés Barberena
Secr de Facultad

cc.: Expediente.-
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Br. Holving Alexander Jiménez Chavarria
Sus manos.

Eslimada Br.

En respuesta 2 su solicitud de priroga de entregar el documento manografico titulado;
“Anteproyecio de Disefo Urbano para la Avenida José Dolores Eslrada de [a Ciudad de
Matagalpa, Deparlamento de Malagalpa”. La Facultad de Arquitectura ha deciddao otorare

nuevamenie 11 oportunidad ds entregar el inferme a mas tardar el dia 05 de noviembra del 2na
2020,

Gabe destacar gue, si hay ingnmplimiento dz entrega del documento en la focha csipulada se
tendra gue rstirar el tema Monografico y proceder a otra tarma de culminacion de estudios,

oin otro particular @ que referinme v deseandole éxitos en su formacion académica, me
despido,

Atertamente, =

uecanu de |a Facultad de Arquiteet
Universidad Nacional de Ingenigria :

B
Jeg Trancis Ce-Susp, oR FRmARGT dB Culmincid de Sanheg
i,

h ® UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA  DEPARTAMENTD
FACULTAD DE ARQUITECTURA TEORIA Y PLANIFIGACION

Managua 21 de octubre de 2020

Arg

LUIE CHAVEZ QUINTERD
DECANO

FARQ - UNI

Estimado Decano:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted para avalar el documento rrnmgréﬁm_del Bachiller HOLVING
ALEXANDER JIMENEZ CHAVARRIA titulado "ANTEPROYECTO DE DISENO URBANC PARA LA
AVENIDA JOSE DOLORES ESTRADA DE LA CIUDAD DE MATAGALPA, DEPARTAMENTO DE
MATAGALPA®, en el cual se evidencian las capacidades desammolladas por el Bachiller Jiménez
Chavarmia, mismas que lo califican para optar al Grado de Amquitecio.

En este trabajo monografico se evidencia el espiritu emprendedor, el pensamiento logico v sostenible,
y la vision de futuro, aplicados en el planteamiento y solucion de un anteproyecto de disefio urbano,
por parte de un estudiante comprometido con su profesian v el medio fisico, cultural v ambiental de
la ciudad que habita.

En mi calidad de tutor puedo cerfificar que el Br. Jiménez, ha mostrado interés, creatividad y disciplina
en la elaboracion del trabajo monografico, que lo ha obligado a analizar una problematica urbana,
incursionando en areas del conocimiento mas alla que aquellas propias de la Carrera de Arguitecto.

La solucion planteada en el anteproyecto, muestra una solucion adecuada a la vida modema de |a
sociedad matagalpina, creando espacios que facilitan la movilidad e interaccion de las personas.
Devolviendo asi a Matagalpa un espacio de encuentro, dinamico y sostenible de su sector comercial
y habitacional mas tradicional.

Este trabajo monografico aporta a la Facultad de Amuitectura, un documento de referencia para los
estudiantes que pretendan desamollar monografias en disefio urbano. Le solicito, por lo tanto, que
proceda a establecer una fecha para la presentacion y defensa del mismo

Sin més 2 que refedrme, le saludo.
Aleninmernz
S

Arg. Enn Id Pehizk E‘lm-murﬁh
NS

¢o. Br. Holvin Jiménez Chavamia
anchivg

Edificio Facuitad de Arquiectura, 3* pso
Recamo Universitario Simén Bolivar RUSE, sede central NI

Avenida Universitana. Managua, Nicaragua. Tel +505 22681467 | Apdo. 3535 | www farguni.edu.ni




Citar (Jimenez H. 2020)

Referencia Jimenez H: (2020). Anteproyecto de disefio urbano para la Avenida
José Dolores Estrada de la ciudad de Matagalpa, departamento
de Matagalpa. Universidad Nacional de Ingenieria U.N.I.

Managua, Nicaragua, Facultad de arquitectura.
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INTRODUCCION

Las ciudades del mundo, generalmente en los paises que estan en proceso de crecimiento poblacional,
socio econdmico y cultural no prestan atencion al corazon que le da vida a la ciudad. Siendo estos los
centros de ciudad histéricos, donde se ha concentrado las principales actividades urbanas desde la

fundacion misma de la ciudad.

Estos centros de ciudad han sido sometidos a cambios constantes durante el tiempo, adecuéndose a las
necesidades que se van presentando en el momento, sin tener una vision de proximos conflictos

urbanos a solucionar para la ciudadania y para el territorio.

Lo importante es comprender cémo ha evolucionado cada uno de estos centros histéricos donde se
desea intervenir, asi como los instrumentos técnico-urbanisticos que se pueden utilizar para proseguir a
un reordenamiento urbano. Los espacios publicos son esenciales para el desarrollo de las ciudades,
permitiéndonos implementar alternativas modernas con alternativas sostenibles que contribuyan al

entorno en general.

El presente trabajo monogréafico tiene como objetivo desarrollar un anteproyecto de disefio urbano para
la Avenida José Dolores Estrada, en la ciudad de Matagalpa, Departamento de Matagalpa, Nicaragua.
Se pretende identificar la problematica urbana en la actualidad, las potencialidades y restricciones del
sitio, para poder ejecutar de manera adecuada la intervencion, cumpliendo las normativas urbanas y
tomando como prioridad las necesidades de la ciudad para un futuro desarrollo urbano que destaque su

potencial.

El anteproyecto pretende crear un centro de ciudad mas atractivo para los pobladores y visitantes
donde se pueda evidenciar la modernidad que permite el actual desarrollo socioecondmico,
implementando los nuevos criterios para un disefio urbano sostenible sin afectar la esencia comercial

del lugar, creando un ambiente propicio para los comerciantes y la poblacion que frecuentan la zona.

JUSTIFICACION

El Departamento de Matagalpa, ubicado al norte del pais, se destaca por la cosecha de café, agricultura
en general y ganaderia. La Ciudad de Matagalpa, cabecera departamental, es por lo tanto el principal
centro de comercializacion de los productos del campo, asi como el catalizador de los servicios y el

comercio que se genera por la actividad econdémica.

La Avenida José Dolores Estrada es la que concentra significativamente los usos de comercio,
servicios e instituciones que la han convertido en el sector urbano con mayor afluencia de personas y

vehiculos, que hacen uso del equipamiento mencionado.

Es muy importante la elaboracion de esta propuesta de disefio urbano que integre los diferentes usos,
los espacios abiertos y el entorno paisajistico, de manera que se adecuen sus espacios publicos para el

desarrollo sostenible del sector.

Algunos factores notorios son el deterioro de la situacién actual en esta avenida, que ha surgido
primeramente por la proliferacion de negocios en edificaciones de caracter habitacional o viviendas
patrimoniales, transformandola en una zona comercial que infringe la regulacion urbana. Lo anterior se
puede apreciar principalmente por los problemas de espacio de circulacion peatonal, estacionamiento
de vehiculos, exceso de rotulaciones comerciales y postes de tendido eléctrico. Estos dltimos de

manera desmesurada e irrespeto a la conservacion de edificios coloniales de este centro historico.

El uso de suelo propuesto en la legislacion urbana vigente es algo que no se ha respetado, debido al
Plano regulador de Zonificacion de la Ciudad de Matagalpa, estd denominada como SUH “Zona

Historica Patrimonial”.Fuente especificada no valida..



HIPOTESIS

Con la propuesta de disefio urbano, cumpliendo las normas de uso de suelo para el centro histérico de la
ciudad, se mejorara el trayecto urbanistico de la Avenida José Dolores Estrada y se resolvera el conflicto
de la movilidad peatonal y vehicular, ya que se someterd a mejoras que elevaran la actividad econémica
en general. Ademaés, se destacara la importancia de la Avenida en la Ciudad y la proteccion del
patrimonio arquitectonico. La introduccion de elementos modernos sostenibles aportara un impacto
positivo al avance social, tecnologico y economico, impulsando a Matagalpa a una nueva etapa

convirtiendo el centro de la ciudad en un lugar atractivo para el norte del pais.

OBJETIVOS

Objetivo general:

Desarrollar un anteproyecto de disefio urbano con alternativas sostenible brindando una imagen
urbana ordenada en la Avenida José Dolores Estrada, en la Ciudad de Matagalpa, Departamento
de Matagalpa, Nicaragua.

Objetivos especificos:

1.- Estudiar la problemaética urbana de la Avenida José Dolores Estrada y la legislacion urbana
vigente que regula su desarrollo.

2.- Analizar modelos analogos nacionales y extranjeros de intervenciones urbanas en el espacio

publico de las ciudades, con caracteristicas similares a la Ciudad de Matagalpa.

3.- Ejecutar alternativas sostenibles para la Avenida José Dolores Estrada, priorizando al peaton
y discapacitado sin dejar a un lado el trasporte vehicular.
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1.1METODOLOGIA INVESTIGATIVA.

Se utiliza distintos procedimientos investigativos para poder llevar a cabo el desarrollo de este
documento monografico, los cuales se iran aplicando de manera ordenada y adecuada con relacién

al tema a solucionar.

1.1.1 Método Analitico.
Es el método de investigacion que consiste en la fragmentacion de todo el enfoque, desarticulando

en sus partes o elementos para localizar la problematica, el porqué y el como solucionarlo. Esta

metodologia se basa en el estudio y andlisis de un hecho.

1.1.2 Método sintético
Es el método que usa la sintesis como un procedimiento ordenado de los elementos que conforman

un todo para conocer la problemética de las cosas, este método es el complemento idéneo del

método analitico.

Llevando a cabo el método analitico debemos localizar el problema en el centro de la ciudad de
Matagalpa. Se inicia con el analisis actual del medio ya construido y las afectaciones principales en la

ciudad, dandonos indicios del porqué de las probleméticas actuales en esta zona para poder solucionarlos.

Las herramientas que nos sirven de apoyo para hacer la recopilacion de informacién de la avenida son:
primeramente, hacer una exploracion del sitio para realizar una valoracion general; segundo, desarrollar
una compilacién de datos que determine el uso de la avenida, estado, contraste urbano y cambios durante
el tiempo, debido al crecimiento poblacional; y tercero, una encuesta donde se refleje las opiniones de la

poblacion sobre qué se puede mejorar en este lugar tan transitado por los matagalpinos.

Se podra desempefiar dicho proyecto distinguiendo la Avenida José Dolores Estrada como un todo y
luego de definir dicha avenida, se debe observar sus elementos para poder separarlos. Es ahi donde
podremos analizar cada uno de los complementos que permitiran localizar el problema en este trayecto

urbano.

Definiendo la avenida como un todo, comenzaremos a desglosar sus partes, las cuales son: calles
(viabilidad, distribucion, estacionamiento y estado actual), aceras (dimensiones, peatones, circulacién y
estado actual), infraestructura (tipologia, contraste, uso inmobiliario y condicion), tendido eléctrico
(cableado aéreo y distribucion), rotulaciones (rétulos de bandera). Estos son los elementos que estructuran

la avenida.

Para desarrollar el método sintético se tomara todas esas partes complementarias de la avenida y se hara
un analisis independiente de cada una de ellas, provenientes de este espacio urbano a trabajar. ES un
método que se basa en hacer una fusion de analisis de todas las partes de un todo y que da lugar a una
sintesis que definira la problematica de todas las partes.

Una vez analizada cada una de las partes proseguimos a desarrollar la sintesis de este conjunto urbano,
localizando cual es el déficit para mejorar cada uno de sus complementos, para luego proponer la solucion

del problema que posee el conjunto en general.




1.2 Esquema metodoladgico
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1.3 Marco tedrico

Analizando la informacion obtenida, este conjunto de datos se convierte en el elemento importante para
tener un mejor entendimiento de cdmo se ejecutara el reordenamiento urbano de la Avenida José Dolores
Estrada, definiendo conceptos de los elementos que conforman el todo de esta avenida, ya sea el
ambiente en general, sus andenes, avenidas, disefio urbano, recorridos peatonales, areas de descanso,
factores de crecimiento urbano, reordenamiento y muy relevante incorporar la alternativas sustentadas

que se pueda aplicar.

En la actualidad, la sociedad no estd consciente de los cambios contantes del ambiente en el que se
encuentra; o sea el conjunto de factores fisico-ambientales, estéticos, culturales, sociales y econémicos
que interactuan entre si con el individuo y la comunidad en la que vive, determinando su forma, relacion,
caracter y supervivencia. Debe considerarse como el medio envolvente del hombre en su organizacion y
proceso de desarrollo poblacional del dia a dia. Este concepto define el ambiente Gnicamente como el

espacio en comun de sobrevivencia del ser humano.

Al referirse a un disefio urbano es relevante enfocarse en el ambiente que posee el lugar donde se
ejecutara el proyecto, tomando en cuenta el Ordenamiento Territorial que rige mediante un conjunto de
normativas legales que regulan el uso del territorio, definiendo adecuadamente los usos de suelo para las
diversas zonas en que se ha dividido el territorio, ya sea el pais o una division administrativa de este.
Como parte del ordenamiento territorial también el ordenamiento ambiental que es parte de. “un proceso
técnico-politico orientado a la definicion de criterios e indicadores ambientales para la asignacion de
usos territoriales y la ocupacion ordenada del territorio.” (Reglamento de Plan Regulador de Matagalpa,
2005). Estas normativas son regulaciones que aplican al nivel nacional, regional, departamental,

municipal o para sectores especificos que se hayan estudiado por ser relevantes al desarrollo local.

Un ambiente urbano se complementa por elementos basicos como los andenes, que son la zona de la
acera destinada para la circulacion segura y comoda del peaton, la cual estad conformada también por
franjas de vegetacion, aceras, cunetas y areas de descanso, que generan una interaccion dindmica entre
individuo y el ambiente. La importancia de darle su prioridad al peaton es lo que hace que una zona
genere movimiento y le dé vida al centro de la ciudad. Por esa razon, las aceras, como elemento principal
de un andén, deben brindar seguridad y libertad de esparcimiento a la poblacion, ya que “las calles y sus

aceras, los principales lugares publicos de una ciudad, son sus 6rganos mas vitales.” (Muerte y vida de

las grandes ciudades., 1961). Esto determina que las aceras de una ciudad definen las caracten’s‘ticg‘s;\ _

principales de ella.

En cada espacio abiertos donde existe area de circulacion destinada al transito vehicular done se
distribuyen a los principales enlaces de los barrios de la ciudad generalmente se caracterizan con la

presencia comercios u otros establecimiento a lo que se denomina avenida.

Las avenidas estdn conformadas por calles y aceras, las que sirven para varios propositos ademas de la
circulacion peatonal y vehicular, en conjunto de los edificios de su entorno. “;Qué es lo primero que nos
viene a la mente al pensar en una ciudad? Sus calles, cuando las calles de una ciudad ofrecen interés, la
ciudad entera ofrece interés.” (Muerte y vida de las grandes ciudades., 1961). Por eso las avenidas le dan

identidad a una ciudad.

Es el disefio urbano de la ciudad lo que define la distribucion de avenidas, barrios y nexos entre si, pero
es importante tomar en cuenta como ha influido nuestros urbanistas y corrientes arquitecténicas en las
formas de las ciudades en el transcurso de la historia, que es algo que se debe respetar.

Un buen disefio urbano consta con la relacion de forma que define a la ciudad, “... pero de hecho solo ha
habido dos lineas radicales de interés en relacion con el debate actual de las ideologias urbanisticas y las
actividades exteriores; una relacion con el renacimiento y otra con el movimiento funcionalista.” (Muerte
y vida de las grandes ciudades., 1961). Que en la actualidad define el desarrollo urbano y su

organizacion.

Para poder ejecutar un buen disefio urbano es muy importante enfatizar en Recorridos peatonales para
generar un &rea de espaciamiento de manera interactiva, que es el lugar donde las personas tienen la
accesibilidad de circular libremente para trasladarse a los diferentes sectores de la ciudad y destinos. Un
recorrido peatonal es muy influyente de manera psicoldgica, ya que si es un trayecto largo, el
desplazamiento del peatdn se sentird extenso, considerando que “... traducido a practica del proyecto,
esto recalca importancia de disefio cuidadoso de los recorridos peatonales en la que el destino lejano no
quede a la vista, pero en la que se mantiene la direccion principal hacia él.” (La humanizacion del

espacio urbano., 2004).

Es importante tomar en cuenta que para el reordenamiento urbano del centro de la ciudad de manera...,




suplementarios — en formas de escalera, pedestales, escalinatas, muros bajos...” (La humanizacion del
espacio urbano., 2004). Esto permitira que los negocios sean atractivos para las personas en estos

sectores, siempre y cuando no saturemos el espacio publico.

Uno de los factores principales para evitar la saturacion de espacio es el dimensionamiento urbano en
ciudades en vias de desarrollo para el planeamiento urbano y que la poblacion tenga un espacio
debidamente adecuado. Por consiguiente, es de suma importancia respetar el espacio humano en paises
en vias de desarrollo con rapida expansion, ya que los estudios de crecimiento poblacional determinan
que “En 1990 solo un 10% de la poblacion vivia en la ciudad. En 2007, ese porcentaje se habia elevado a
50% y se espera que llegue a un 70% en 2050.” (Ciudad para la gente , 2014). Siempre tenemos que
velar por todos los habitantes del municipio, tomando en cuenta el sector rural, ya que ellos

eventualmente visitan el centro de las ciudades e interactuara en esta zona.

Algo muy relevante en la actualidad para el disefio urbano es modernizar estos espacios e implementar
alternativas de planificacion urbana sostenible haciendo un andlisis de los recursos que se puedan
aprovechar del entorno, incorporando novedosos medios sostenibles para disminuir el impacto a los
recursos naturales, que es una de las problematicas a solucionar. Esta es una alternativa de desarrollo
moderno para la ciudad donde se pueden implementar regulaciones para disminuir la contaminacion por
residuos sélidos, emanacion de carbono automovilistico, control en la construccion de obras o el uso

desmesurado de rotulaciones que genera contaminacion luminica.

De este modo, un disefo sostenible es factible si se prioriza el espacio del peaton, porque “Tanto el
transito peatonal como el ciclistico usan menos recursos y afectan el medio ambiente muchisimo menos
que cualquier otro medio de transporte.” (Jacobs, 1961). Porque de esta manera se evitara el consumo de
energia, gasolina o expulsion de humo de los vehiculos, puesto que consumen “... hasta 60 veces mas
energia que una bicicleta, y 20 mas que un peaton.” (Muerte y vida de las grandes ciudades., 1961).

Enfatizando mas en el concepto de sustentabilidad, que se basa en el enfoque especifico de la
preservacion y conservacion del medio ambiente o entorno, su principal caracteristica es la de dar
respuesta a las necesidades de la situacion actual sin comprometer las necesidades de futuras
generaciones, para ofrecer una mejor calidad ambiental, teniendo siempre claro que “El agotamiento de
los recursos no renovables, la polucién ascendente, las emisiones de carbono y la amenaza ecoldgica
resultante son incentivos de peso como para tratar de implementar politicas de sostenibilidad en ciudades

alrededor del mundo.” (Ciudad para la gente , 2014).

Este concepto de sustentabilidad nos permite ejecutar el anteproyecto cumpliendo con el Desarrol!bj«\
Urbano Sostenible, que tiene como objetivo generar un entorno que sea amigable con el med’io"
ambiente y que proporcione recursos urbanisticos suficientes para suplir las necesidades de la poblacion,
no sélo en cuestién de distribucion, eficiencia energética, sino también debe tomarse en cuenta su

funcionalidad y como un lugar que sea mejor para vivir.

Cuando se habla de un lugar donde sea mejor para vivir, se trata de enfocarnos en una ciudad vital, por lo
tanto, se debe proponer espacios donde la poblacion conviva entre si. Esto nos dice que “La ciudad es
vista como una entidad que cumple una funcién democratica, donde la gente se encuentra con un
panorama social y culturalmente diverso. Al compartir el mismo espacio urbano, todos deben procurar

comprender al otro” (Ciudad para la gente , 2014).

Es donde entra en juego la sostenibilidad urbanistica incentivando a la ciudadania a formar parte de ella,
siendo necesario tomar en cuenta las generaciones venideras, ya que “Ellos también deben ser
considerados como parte de la comunidad global, a medida que el mundo se vuelve cada vez mas urbano.
La ciudad debe poder acomodar a todos y ser inclusiva.” (Ciudad para la gente , 2014), por lo que para
lograr dicha propuesta debemos ir méas all& de la construccion fisica. Para esto es necesario enfatizar de

manera cultural y educativa con apoyo de las instituciones publicas y de la poblacion.

Debemos estar conscientes que el desarrollo urbano sostenible consiste en lidiar con los desafios
ambientales al que esta expuesto el medio ambiente mediante el crecimiento urbano en la cuidad, ya que
el cambio climéatico es la preocupacion ambiental mas importante en estos momentos, puesto que
afectara los elementos basicos de la vida de los seres humanos en todo el mundo, incluyendo aspectos
como el acceso al agua, la produccion de alimentos, la salud y el medioambiente. Es probable que gran
parte de la poblacion mundial padezcan hambre, escasez de agua e inundaciones en areas costeras con el
aumento del calentamiento global. Los paises y las personas mas pobres son los méas vulnerables ante

esta amenaza.

El uso del petroleo como fuente de energia ha sido el mayor problema en la urbanizacién de las ciudades
y su facil disponibilidad ha permitido la aparicion de formas de crecimiento urbano de baja densidad en
los barrios, que dependen del uso del vehiculo particular. Hay una conexion entre una economia basada
en el petrdleo y el cambio climatico: las emisiones vehiculares contribuyen de forma significativa a las--.

emisiones de gases de efecto invernadero. Como respuesta a una era post-petroleo, las C|udades Jﬁas,‘j .
—




saturadas plantean nuevas demandas mas exigentes para la planificacion del sistema de desplazamiento

basados en el transporte publico y peatonal.

La urbanizacion de un espacio modifica el medioambiente y genera nuevos riesgos potenciales,
incluyendo deforestacion e inestabilidad de laderas por la dilatacion de suelo, lo que resulta a largo plazo
en deslaves e inundaciones repentinas. Las personas que habitan en barrios de bajos recursos son las mas
vulnerables, ya que normalmente no estan protegidas por las regulaciones de planificacién urbana.

“Los objetivos de la urbanizacion sostenible

Una urbanizacion ambientalmente sostenible necesita que:

* Se reduzca las emisiones de gas de efecto invernadero y que se implante acciones serias de mitigacion y

adaptacion al cambio climatico;

* Se reduzca al minimo el crecimiento urbano descontrolado y se desarrolle més ciudades (grandes y

pequerias) atendidas por el transporte publico;

* Los recursos no renovables se utilicen y se conserven de forma prudente;

* No se agote los recursos renovables;

* Se reduzca la energia usada y los residuos generados por la unidad de produccién o consumo;

* Se recicle los residuos producidos o que su recoleccion se haga de tal manera que no perjudique el

medio ambiente;
* Se reduzca la huella ecolédgica de las ciudades.

Estos requisitos solo se podran cumplir con la utilizacién de marcos de politicas y planificacion en el

plano regional, nacional e incluso internacional.

Las prioridades y acciones para la sostenibilidad economica de las ciudades deben concentrarse en el

: arrg1l/o' economico local que acarrea el desarrollo de las condiciones béasicas necesarias para la
f At \

operacion eficiente de los emprendimientos econdmicos, grandes y pequefios, formales e inforrﬁale/s?,’}\ _

incluyendo lo siguiente:

« Una infraestructura y servicios confiables, incluyendo el suministro de agua, la gestién de residuos,
transporte, comunicaciones y el suministro de energia;

* Acceso a la tierra o a locales en lugares adecuados con tenencia segura;

« Instituciones y mercados financieros capaces de movilizar inversiones y crédito;

» Mano de obra sana ¢ instruida con las habilidades y conocimientos necesarios;

» Un sistema legal que garantice la competicion, la capacidad de asumir responsabilidades y el derecho a

la propiedad;

Marcos regulatorios adecuados que definan y hagan cumplir estdndares minimos y no discriminatorios
que sean adecuados localmente para ofrecer lugares de trabajo seguros y sanos, asi como el tratamiento y
manejo de residuos y emisiones.

Hay varias razones para prestar atencion especial al apoyo que hay que dar al sector urbano informal, que
es vital para una economia urbana sostenible. Los aspectos sociales de la urbanizacion y el desarrollo
econdémico deben tratarse como parte de la agenda de urbanizaciéon sostenible. La Agenda Habitat
incorpora principios relevantes, incluyendo la promocion de:

* Acceso igualitario y justo a una oferta equitativa de servicios;

* Integracion social prohibiendo la discriminacion y ofreciendo oportunidades y espacio fisico para

fomentar una interaccion positiva;

» Una planificacion y gestion que tengan en cuenta cuestiones relacionadas con el género y la

discapacidad;

* La prevencion, reduccion y eliminacion de la violencia y el crimen.

La justicia social reconoce la necesidad de un enfoque basado en los derechos que demanda el mismo

acceso a servicios urbanos de “igual calidad”, donde se tenga en cuenta de forma adecuada las- -

Asentamientos Humanos (ONU-Habitat), 2009)




1.4 Marco legal.

El marco legal se estructura como “el conjunto de leyes, reglamentos y decretos que otorgando derechos
y responsabilidades al Estado y los ciudadanos para que estos en conjunto, determinen como se utilizara
y se conservara el proyecto a construir. Esto incorpora normas generales y regulaciones especificas.”

(Reglamento de Plan Regulador de Matagalpa, 2005).

En la Municipio de Matagalpa existe un instrumento juridico denominado Reglamento del Plan

Regulador de Matagalpa, que estipula el cumplimiento de normas urbanisticas, como se contempla en:

Arto.1. La presente Ordenanza tiene como objeto establecer las disposiciones normativas para la
aplicacion del Plan Regulador del Municipio de Matagalpa, ordenando el uso del suelo de acuerdo al
plano de zonificacion. Estipula regulaciones de conservacion, proteccion, mejoramiento y restauracion
del medio ambiente y los Recursos Naturales, asi como los requisitos administrativos de gestion del
suelo, normas de equipamiento e infraestructura, conservacion de los valores patrimoniales de la ciudad e

infracciones y sanciones.

Arto.3. El presente Reglamento es de obligatorio cumplimiento para todas las personas naturales y
juridicas que habitan o poseen lotes de terreno dentro del area de incidencia del Plan Regulador de
Matagalpa.

Arto.4. Es obligacion del area administrativa de la Alcaldia Municipal de Matagalpa y sus pobladores la
aplicacion de las Tablas, Planos, Manuales y Cartillas, que son parte integrante del presente reglamento y

gue se enumeran a continuacion:

1. Plano “A” Plano de Zonificacion Escala 1:25,000
2. Plano “B” Plano de Zonificacion Escala 1:15,000
3. Plano “C” Perimetro Urbano Escala 1:15,000

4. Plano “D” Sistema Vial Escala 1:15,000

5. Plano/“E” Sistema hidrico Escala 1:15,000.

Los originales de Tablas y Planos enumerados en este articulo se conservan en la Alcaldia Municipal dér~

Matagalpa con el sello y firma del alcalde, los que tienen caréacter oficial.

Arto0.10. Zona Histdrica Patrimonial: Es el area definida en el Plano “B” Plano de Zonificaciéon con la
sigla SUH que se caracteriza por inmuebles de valor patrimonial por su antigiiedad, historia y tipologia
arquitectonica. Los propietarios de lotes dentro de esta zona quedan sujeto a las siguientes obligaciones

especificas

10/5 Altura Edificable: La altura de construccion es definida por la Alcaldia Municipal de Matagalpa y

debe armonizarse con sus linderos laterales.

10/14 Restriccion: Los usos a continuacion son admisibles siempre y cuando respeten las siguientes
restricciones:

r

a) Multifamiliar: Se permite un maximo de dos unidades habitacionales por edificio. iske

(il

b) Comercio Mayor: Solo se permite si cumple con el Arto.53.

Arto.53. Espacio de Carga y Descarga: Las Bodegas y Comercios mayores deben contar con
un espacio de carga y descarga en su limite de propiedad. Se prohibe la carga o descarga de
camion sobre el dominio publico sin autorizacion previa de la Alcaldia Municipal de

Matagalpa.

-
'
'

c) Servicio Mayor: Solo se permite si cumple con el Arto.50. st

[l

Arto.50. Estacionamiento: La demanda de espacios para estacionamiento se calcula en base a

la siguiente tabla:




Uso del Suelo

Tabla 2. Uso de suelo.

Requerimiento minimo de Estacionamiento

Vivienda 1 espacio por unidad habitacional
Hotelero 1 espacio por cada habitacion

Comercial 1 espacio por cada 50 m? de construccion
Servicio 1 espacio por cada 70 m? de construccion

Publico-Administrativa

1 espacio por cada 40 m2 de construccion

Salud 1 espacio por cada 7 camas
Asistencial 1 espacio por cada 70 m? de construccion
Educativo 1 espacio por aula

Publico-Administrativa

1 espacio por cada 40 m2 de construccién

Salud 1 espacio por cada 7 camas

Asistencial 1 espacio por cada 70 m? de construccion
Educativo 1 espacio por aula

Cultural 1 espacio por cada 20 asientos

Recreativo 1 espacio por cada 50 m? de terreno

Recreativo Nocturno

1 espacio por cada 20 m2 de construccion

Deportivo 1 espacio por cada 20 asientos
Religioso 1 espacio por cada 50 m? de construccion
Industrial lespacio por cada 100 m? de construccion

s’

d) Salud: Solo se permite un equipamiento de salud, tal como esta definido en el Aro./6 inciso 10,

VAR

[l

Arto.6. Clasificacion de Uso de suelo urbano: El presente Reglamento establece la siguiente

clasificacion de uso urbano:

10. Asistencial: consultorios, veterinarias, asilos y cualquier otra actividad menor

(AL

e) Educacién: Solo se permite un equipamiento preescolar dentro de un radio de 500 m, primaria

dentro de un radio de 700 m y secundaria dentro de un radio de 1.3 km.

f) Recreacion nocturna: Se permite edificio cerrado que cuente con material aislante del ruido y que no

se encuentren en un sector donde predomine el uso habitacional.

Arto.65. Rotulos y Anuncios: Los rotulos y anuncios de publicidad de cualquier caracter perpendicular

0 adosados a la fachada frontal deben de cumplir con las siguientes condiciones: (ver grafico N°18)

Grafico N°18
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llustracion 1 Normativa de rotulacion.
Fuente: Plan regulador de Matagalpa.

Arto.35. Categoria vial: El Sistema Vial es el elemento estructurante de funcionalidad e interrelacion

urbana que se detalla en el Plano “D” Sistema Vial y cuenta con las siguientes caracteristicas:

(Reglamento de Plan Regulador de Matagalpa., 2005)



Tabla 3 Categories vials.

Categorias Travesia Colectora Calle Local |Peatona
I
Jerarquia Regiona| Primaria Primaria Secundaria Servicio
I

Zona SU |sSUuDb| SU | SUD | SU | sSUb | SU | SUD
Sigla RvV50 [ RVi2 | Rv30 | Rv10 | Rv18 [ RV8 | RV14 | RV7 | RVS | Rv4
Grafico - Nt | N5 | N2 | N6 | N8 | N7 | N4 | N8 -
Derechode Via(m)| 50 [10-12f 30 |9-12| 18 |8-10/| 14 7-8 9 4
Ancho de Acera| 2 >1.6 2 >1.6 2 >1.2 | 16 | 1.2 | 1.6
(m)
Sentido Vial 2 Vias 2 Vias 1Via |2Vias| - 2 Vias - 1 Via
Faja Verde (m) 1 - 1 lopcional 2.2 - 0.6 - -
Pendiente 15% 15% 15% 20% 15% 30% 15% 40% 20%
maxima
Estacionamiento No No |Diagon|Lateral|Laterall No |Lateral] No |Lateral| No

al | 1lado |2 lados 2 lados 1 lade

2 lados

Cuando analizamos el plano “B” de zonificacion Urbana, sefiala a la avenida José Dolores Estrada como
via secundaria perteneciente a la categoria colectora que tiene dos clasificaciones:
a) Colectiva secundario-Suelo urbano

b) Colectiva secundario-suelo urbano en desarrollo.

Esto quiere decir que la Avenida deberia pertenecer a la primera categoria como se ve en el grafico
denominada Colectora Secundaria-Suelo Urbano donde se puede apreciar que no debe de tener
estacionamiento y esta zona no posee suficiente espacio, ademas de ser una zona histérica patrimonial
SUH, tomando de referencia estas normas podremos llevar cabo el proyecto de disefio urbano a como esta

previsto de manera legal.

Gréfico N 3: RV8
Colectora Segundaria — Suelo Urbano
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Arto.39. Aceras: La Construccion de acera, es obligatoria en todas las zonas de suelo urbana. -/

1. El ancho de acera debe respetar las medidas estipuladas en el Arto. 35

2. En caso que los propietarios quieran un ancho de acera superior a las medidas estipuladas

en el Arto.35 se puede emplear la acera dentro de los limites de propiedad con la condicién

de respetar una alineacidn para el conjunto habitacional a través de una delimitacién fisica:

arbusto, barrera, malla o paredes.

Grafico N2: RV10
Colectora Primaria — Suelo Urbano
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lustracion 2 Dimensionamiento colectivo urbano primario
Fuente: Plan regulado de Matagalpa.

altura entre acera y calle no debe

3. La acera debe siempre
mantenerse en buen estado y no

presentar peligro para el peaton.

4. Las aceras deben ser planas y
con material duro, resistente al
roce y antideslizante

Debiéndose mantener la
homogeneidad a lo largo de los

distintos tramos de via.

5. Las aceras deberdn ser

construidas a nivel del bordillo, la

ser mayor de 0.20 m debiendo quedar el borde de la acera perfectamente definida con

piedra, concreto u otro material continuo de cierre.

6. En vias con pendientes y edificaciones a distintos niveles que contienen escaleras, peldafios

0 acceso a edificios interrumpiendo el paso peatonal y demas irregularidades, deben ser

redisefiadas con la autorizacion de la Alcaldia Municipal de Matagalpa, a fin de armonizar al

méaximo las mismas, unificando en lo posible sus niveles y pavimentos, evitando grandes

alturas desde la acera hasta la calle.



En los casos en que esto Gltimo no sea posible y la altura entre la calle y la acera supere los 0.40 m se debe

colocar un pasa mano de 0.90 m. de altura. (ver grafico N°9)

Grdfico N°9
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Ilustracién 4 Normativa de aceras
Fuente: plan regulado Matagalpa.

Arto.40. Andén: Los andenes deben disefiarse de modo que sirvan de acceso a un maximo de 30 viviendas
y que la distancia maxima de una vivienda a la via vehicular préxima, no exceda 100.00 m. Se establece

que los andenes deberan tener un ancho que permita el acceso de vehiculos de emergencia, minimo 4.00 m
cuando el andén es en linea recta. El ancho de todo andén que en su trayectoria tenga cambios de direccion
debera ser previamente autorizado por la Alcaldia Municipal de Matagalpa, tomando en cuenta las normas

minimas de dimensionamiento de desarrollo habitacionales del MTI.

Arto.45. Plantacion en acera: En las aceras los espacios para arboles ornamentales, tendran un ancho
minimo de 1.20 m. dejando un paso peatonal libre de 1.20 m, debiendo quedar perfectamente delimitado
dicho espacio con piezas de piedra, concreto u otro material continto. (ver grafico N°12). En aceras igual o

menores de 2.00 m. de ancho, no se permiten jardineras.

1. Solo se permite tipo de arboles perennifolios no frutales y de raiz semi profunda y profunda.

2. 2. Se permite arbustos cuya ramificacion no sobresale de la jardinera.

3. 3. No se permite plantacion a una distancia menor de 10 m de las esquinas y nunca se debe obstruir
la sefializacion vial.

4. 4. Siempre se debe de mantener un retiro minimo de 2 m con respecto a las lineas de voltaje y de 3

m con respecto a las tuberias de agua;

/N

s’

5. La copa debe siempre garantizar una altura libre de 4 m sobre las vias de circulacién vehicular y

peatonal.

Grafico N*12
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lustracién 6 Franja verde.
Fuente: plan regulador de Matagalpa.

Art0.46:0bstaculos fijos en aceras y demas espacios publicos: Se prohibe cualquier obstaculo fijo no
arboreo en las aceras y demas espacios publicos, exceptuando postes, sefializaciones viales o mobiliario
urbano que debe dejar siempre un espacio libre para peatones igual o mayor a 1.20 m, siempre que la
anchura de la acera lo permita. La altura de las sefiales fijadas en el suelo o aéreos en los espacios publicos

debe ser como minimo de 2.50 m. en su punto mas bajo.

Arto.49. Rampas para discapacitados: En los extremos de aceras de mas de 2.50 m. de ancho se deben
construir rampa anti derrapante de pendiente no superior al 15%, permitiendo el acceso de las sillas de
ruedas para discapacitados. Las rampas deben estar alineadas con la construccion y tener una anchura

minima de 1.20 m no estrechando la acera en menos de 1.20 m (ver grafico N°13)

Grafico N°13
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Arto.52. Espacio de Estacionamiento Minimo: Cada espacio de estacionamiento debe contar con un &rea minima de 10

m 2, un ancho minimo de 2,25 m y una longitud minima de 4.50 m.

Arto.53. Espacio de Carga y Descarga: Las Bodegas y Comercios mayores deben contar con un espacio de carga y
descarga en su limite de propiedad. Se prohibe la carga o descarga de camidon sobre el dominio pablico sin autorizacion
previa de la Alcaldia Municipal de Matagalpa.

El reglamento del Plan Regulador de Matagalpa nos hace constatar las diversas normativas a implementar en la via
publica vehicular y peatonal lo cual es importante darnos cuenta que este documento puede servir de manera esencial
para la ejecucion del Disefio Urbano, puesto que la poblacién no es consciente y hace caso omiso a la ley. Para
solucionar las problematicas actuales debemos regirnos con las normas estipulada y nos brindara un espacio publico

propicio para los habitantes.




1.5 Marco de referencia.

Matagalpa tiene las caracteristicas de una ciudad nortefia en el
pais, con su territorio donde predomina zonas boscosas, afluentes
de agua y su clima agradable, fresco y propicio para la
produccion agricola, que es uno de los mayores medios de
ingreso para los habitantes, manteniendo un balance propicio de
la economia.

El municipio se encuentra ubicado en el centro norte de
Nicaragua. Su extension territorial es de 6,803.8 Km?% 5.2% del
territorio nacional. En el 2015, la poblacion del departamento era
de 628,398 habitantes (10% de la poblacion nicaraglense)
50.39% mujeres y 49.61% hombres.

Se caracteriza por ser un departamento con clima fresco y
precipitaciones de 800 a 1200mm. Este clima es propicio para el
crecimiento forestal en los bosques de los municipios aledafios a
la cabecera departamental.

En el afio 2015, en Nicaragua se hizo un censo nacional por
medio del MINSA, del cual se determiné que los habitantes en el
municipio de Matagalpa fueron de “628,398 habitantes (10% de
la poblacion del pais); 50.39% mujeres y 49.61% hombres; 59.8%
de religion catdlica, 62.70% habita en zonas rurales. La poblacion
menor de 15 afios es 35.77%, 60.49% en edades activas, 3.74%
en 65 afios y mas. Cuenta con 7.6% de poblacion de pais que se
auto identific6 como perteneciente a pueblo indigena o
comunidad étnica; 42.7% de poblacion indigena es Cacaopera-
Matagalpa.” Fuente especificada no valida..

Refiriéndonos al manto acuifero departamental que abastece las
comunidades, ciudades y municipios, reflejan una serie de datos
plasmados en el documento de Fuente especificada no valida.
que son “En sector rural se cuenta con 707 fuentes de agua, 283
subterraneas y 424 superficiales, se registran 205 equipos de
desinfeccion, 145 son Manual y 60 CTI8; la desinfeccion, como
Unica barrera (adecuada o inadecuada) de proteccion solo cubre el
29% de los sistemas. En el sector urbano, 30,452 conexiones
internas cuyas fuentes son 10 de origen superficial y 4
subterranea, cobertura entre 74 y 98 por ciento.” Pero dicho
recurso tan importante para la poblacion ha sido afectado por
nosofros, mismos, sin embargo, proponiendo soluciones
= sggét)ibles se puede disminuir la afectacion al medio ambiente.

Tabla 4 Dato generales de Matagalpa.

GENERALIDADES

Limites de Matagalpa

Norte: Jinotega

Sur: Managua y Boaco
Este: RACCS
Oeste: Esteli y Ledn.

Divicion politica mun

icipal de Matagalpa

Matagalpa. Sébaco.
Rancho Grande. Muy Muy.
Rio Blanco. Esquipulas.
El Tuma-La Dalia. San Dionisio.
San Isidro. Terrabona.
Matigués Ciudad Dario

Cabecera departamental

Ubicacion

Temperatura

Entre 16°Cy 25°C

Sabana tropical de altura

Sobre nivel del mar

681.84M

NICARAGUA

Departamento de
Matagalpa

Municipio de
Matagalpa

Ciudad de
Matagalpa

lHustracion 7 Macro. y micro.
localizacion de Matagalpa. At



1.6 Antecedentes historicos.
Matagalpa, una ciudad que en sus origenes proviene de tribus indigenas Mayagnas que se asentaron en las

tierras matagalpinas. Se relata que una pareja de jovenes indigenas llamado Yaguaré, quien era hijo del
cacique Yaguan, y una joven indigena llamada Yasica emprendieron un viaje a estas tierras para huir de
conflictos constantes con los caribes que batallaban por las tierras donde habitaban. Yaguaré y Yasica
emprendieron este viaje a la tierra prometida, porque un anciano sabio sacerdote de la tribu Mayagna les
dijo que era su destino y para su descendencia. En el trayecto se encontraron con diversas tribus que
pudieron notar el empuje comercial de los Matagalpas, una de ellas, los Pochtegas del Valle de México, les

brindaron ayuda para encontrar su destino.

Llegaron a un lugar donde se encuentra una gran montafia (Apante) y a sus pies un gran rio conocido como
el Rio Grande de Matagalpa. Este lugar les ofreci6 muchos recursos para sobrevivir, debido a la
abundancia de caza y pesca, ademas del agua. Ahi inici6 su crecimiento, creando tres pueblos hermanos
Matagalpa, Molaguina y Solingalpa. (http://ribuni.uni.edu.ni/223/1/3Simpo03.pdf).

De esta manera es como empieza Matagalpa su origen y su desarrollo poblacional, tiempo después influye
en el departamento la colonizacion. En 1527 el teniente espafiol Gabriel de Rojas buscando una ruta por el
norte hacia el desaguadero, descubre una poblacion de indios matagalpas que practicaba culto a la diosa
conocida como Mujer Serpiente, cuyo nombre traducido del nahualt por intérpretes chorotegas era Cihua-

coalt. Su verdadero nombre en lengua matagalpa o cacaopera se ha perdido.

En 1546 fue creado el Corregimiento de Sébaco y Chontales integrado por la poblacion de dos pueblos
indigenas que eran Molaguina, que en Nahualt significa Cabeza Mayor, e incluia un grupo de chozas de
unas diez familias al cual llamaban Matagalpa, y Solingalpa. En pocos afios el sector norte de Molaguin,a

que llamaban Matagalpa, adquiere mayor importancia.

Ya para 1560, la parcialidad de Molaguina fue concedida como encomienda al espafiol Alonso Quintero.
Para 1608 el comendador del Convento de la Merced del pueblo de Matagalpa salidé en una mision hacia el
pueblo indio Muimui llevando de intérprete al indio don Diego, cacique de Molaguina, indio matagalpa

cristiano de la Encomienda de Hernando de Espino, logrando bautizar a Xilon, cacique de Muimui, y

varios otros indios de sus pueblos.

Molaguina, la que probablemente fue absorbida por Matagalpa.

En la segunda mitad del Siglo XVII1 el entonces Corregimiento de Sébaco y Chontales empieza a llamarse
Corregimiento de Matagalpa y Chontales, hasta la desaparicion de los Corregimientos y la creacion de las
Intendencias en que fue llamado Partido de Matagalpa. Finalmente, en 1858 fue elevado al rango de
Departamento de Matagalpa.

El 14 de Febrero de 1862 el pueblo de las cuatro casas o casas de las redes es elevado a Ciudad, dejando su
historico nombre espafiol Real Villa de San Pedro de Matagalpa, aunque este se ha mantenido en su mayor
valor arquitectonico patrimonial la Catedral de San Pedro de Matagalpa, con su basamento original desde
1580 como parte del Convento de los Frailes Mercedarios hasta la estructura que hoy conocemos concluida
por los padres jesuitas en 1874. (http://ribuni.uni.edu.ni/223/1/3Simpo03.pdf)

Matagalpa es un municipio conocido por su actividad comercial y su rubro predominate que es al café. El
centro de la ciudad fue, es y sera siempre el nexo de comercio para la poblacion. Es por esto que como

llustracion 8 Casco Urbano Matagalpa 1928.
Fuente: Facebook Nicaragua en la historia




1.7 Resumen de metodologia investigativa, tedrico, legal y
antecedentes

Haciendo un breve resumen del primer capitulo, se implementara metodologias investigativas tomando

en cuenta términos teoricos, legales e histdricos. Es necesario tener nocion del pasado de Matagalpa, ya

lustracion 9izquierda tienda de los chinos, derecha EI Mesén o
mercado antiguo (ahora Policia Municipal) 1950.

que fundamentaré el analisis urbano de la evolucion de la ciudad a su estado actual.

Como en todo pais y ciudad del mundo, el crecimiento urbano esta regido por reglas, teniendo una
vision de desarrollo de manera organizada. Por eso, es importante apegarnos a estas normas y leyes que
a largo plazo benefician al crecimiento de la ciudad y que nos dan las pautas para ejecutar propuestas

Ilustracion 11 Demolicion de tienda de Hernan Delgado para L . .
construir la Policia. de disefio urbano en el centro de la ciudad de Matagalpa de manera adecuada, integrando el proyecto

Fuente: Facebook Matagalpa andando ayer y hoy

con la aceptacion de la ciudadania en este centro historico.

Los procesos que se llevan a cabo en este disefio urbano se basan en mejorar su proceso de desarrollo
y/o mantenimiento de las estructuras existentes, la movilidad y los espacios abiertos para la recreacion
de la poblacion. Se procederd al analisis del este conjunto urbano dividiéndolo en sus partes,

localizando sus problemas y mejorandolos, ya que para crear un espacio propicio para la ciudadania

todas estas partes se entrelazan conformando un todo. Un todo mejorado es un beneficio para la ciudad

y sus habitantes.

lustracién 10 Av. José Dolores Estrada.
Fuente: Facebook Nicaragua en la historia.

\// lustracion 12 festividad al ser elevada a ciudad Matagalpa.
' , Fuente: Facebook Matagalpa andando ayer y hoy.




Il CAPITULO: ANALISIS DEL AREA DE
INTERVENCION




2.1 Area de estudios ,
La zona de intervencion del proyecto se localiza en el centro de la ciudad, considerando | /)\_
que es donde se puede percibir el movimiento comercial en esta avenida. También IALLES COLINDANTES DE SECTOR DE INTERVENCION / :
conserva lugares de valor histérico de la antigua Matagalpa, convirtiéndose en un lugar de

comercio. Este circuito de calles en una zona de esparcimiento para la ciudadania, que
puede apreciar el contraste urbano diverso, conserva algunas edificaciones coloniales,

contemporaneas y modernas que se han venido adaptando al desarrollo urbano del centro

de la ciudad.

La longitud del area a intervenir, la Avenida José Dolores Estrada, es de 619.21 m. en
direccion de Norte a Sur, en un trayecto de 7 cuadras con una via vehicular que inicia
desde el parque Rubén Dario en direccion al Norte, culminado en el parque Morazan ( ilus.
12). Los datos de longitud son adquiridos del plano de lotificacion de la avenida donde se
ejecutard el proyecto, facilitado por la alcaldia municipal. La Avenida es el lugar méas

transcurrido por la ciudadania y posee un gran valor histérico para Matagalpa.

En el ambito de vialidad urbana, las rutas alternas mas utilizadas después de la Avenida
José Dolores Estrada son la calle del Rio, que cuenta con dos vias en direccion norte y sur,
también se encuentra el malecén de la ciudad y la Avenida Bartolomé Martinez, conocida
coloquialmente como la calle de Los Bancos, ya que en. ella se encuentra diversas
empresas financieras y bancarias, al igual que sitios de gran relevancia como la iglesia
Moleguina. un hito importante de esta avenida para la poblacion cuenta con una via

vehicular en direccién sur.

Refiriéndonos a la calle colindante, Calle Francisco Arauz Blanddn, que se encuentra en la
parte norte del &rea a intervenir que posee dos vias vehiculares en direccion Este y Oeste,
es la que conecta la calle central con el parque Moranzan, que tiene nexo con lugares muy

/ relevantes como la catedral San Pedro, el Palacio Episcopal Matagalpa (Colegio San Luis

\/ G.) y el Monumento de Héroes y Martires, siendo estos patrimonios historicos de la zona.
"' La séptima calle Sur es otra de las calles aledafias que conecta al parque Rubén Dario, que

perm@te delimitar el perimetro del area de intervencion conectando las tres avenidas Ilustracion 13 Limites CO'ir;da”tteS dAe ?Ve”idaJOSé Dolores Estrada.
5, uente: Autor.
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5oy % A ,*-"ﬁe“’ﬁ_\’,',‘_'g ) G IR Es fundamental conocer el area donde deseamos hacer la intervencidn para proseguir con el /\‘
E' . diagnostico urbano y ejecutar nuestro disefio. Es por esto que el perimetro delimitado en el V: \

centro histérico cuenta con 18 manzanas, de las cuales 4 son secundarias con respecto al area

esparcimiento como el parque Rubén Diario y el parque Morazan. Dentro del &rea donde se

La Dalia analizada.
5 FOL i T A7 El perimetro posee una longitud de 132,211.42 m?, en este sector se localiza sitios de
42 : | Matiguas

ejecutard la intervencion existe edificaciones como viviendas coloniales o patrimonios, también
lugares de comercio muy importantes para la calle central. En los sectores secundarios se ubica
universidades, iglesias, bancos y restaurantes que conforman la estructura urbana de este centro

histdrico, dandole vida y dinamismo a la ciudad.

Departamento

Matagalpa

Municipio

Matagalpa

n

Area de

Intervencion

llustracion 14 Mapa de Matagalpa,
departamento , municipio.
Fuente:www.maphill.com
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2.3 Analisis fisico natural

2.3.1 Topografia
La cabecera departamental de Matagalpa posee una altitud de 681.84 sobre el nivel del mar, segun datos arrojados por INIDE, con latitud Norte
12°55" longitud Oeste 83°55 con una extension territorial 6,803.86 Km? que posee variadas de altitudes, ya que a sus alrededores esta rodeado de

montafias, lo que le proporciona una topografia accidentada.

En el area de intervencion, relativamente el centro histdrico de Matagalpa posee niveles con leves variaciones, especificamente en la Av. José

Dolores Estrada, partiendo desde el parque Morazan en direcciéon al sur los datos de pendientes equivalentes son:

Tabla 5. Porcentaje de pendiente topografico.
Altitud sobre nivel del

2.3.2 Descripcion topografica.

El 4rea de intervencion colinda con el Rio Grande de Matagalpa en el N.* Cuadra mar por cuadra DH Pen. %
costado Oeste, donde desembocan dos causes que atraviesan la avenida 1 685 684 1.000 1%
y se encuentran situados en la cuadra n.° 2 y n.° 4. Matagalpa se 2 684 681 3.000 3%
caracteriza por su clima lluvioso, el agua pluvial se drena de los barrios 3 681 681 0.000 0%
ubicados en el lado Este del casco urbano y sus cerros aledafos, 4 681 679 2.000 3%
desembocando en el rio y atravesando la avenida, convirtiendo esta 5 679 680 -1.000 1%
situacion un problema para la circulacion de los pobladores, debido al 6 680 684 ~4.000 2%
desborde de agua en las cunetas y drenajes publicos. 7 634 634 0.000 0%

e \L ; vl
¥ 685m 685m L ‘I‘égam ,O' 679m 679m g 680m &

l‘ 5

II$I1 .r(k_" “ b bt ‘3

wsw-'nﬁ"‘lf'-“ fg’t wg m—"‘ ".zﬁ .‘E ' ?'}i'a ‘53. l’?ﬁ

Avenida José Dolores Estrada, Matagalpa, Nicaragua. Y. Elevacion. Escala: 1:1000 X. Distancia acumulada. Escala: 1:2000

/ X
\/ 106.68m 163.02m 217.36m 271.7m 326.04m REAURET 434.72m 489.06m 619.21m

lustracién 15 Corte topografico.

. lustracion 16 Altitud av. José Dolores Estrada.
Fuente: Personal con datos de windy.com

Fuente: Dato extraido de Windy.com




2.3.3 Geologia.
La cabecera departamental de Matagalpa corresponde a un conjunto de valles que se desarrollaron en rocas volcanicas durante las épocas del

. . . L - . . . ., || | GEOLOGI)
Terciario. Es ahi donde surgen sus formaciones geoldgicas de Coyol inferior y Coyol superior, también una parte del grupo Matagalpa, ver (llus,17). —_

Refriéndonos al tipo de suelo superior que se conoce como Provincia volcénica terciaria o Terreno de Nicaragua Central (Ortega, 2011.) donde su

T R e

HONDURAS

relieve es notablemente distinto a la zona del pacifico. Se aprecian diversos valles generalmente estrechos, laderas, segmentos de montafas a

R
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manera de cordilleras y acantilados. Se pueden distinguir los siguientes tipos de geomorfologias: montafias, fondos de valle, terrazas y mesetas.
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2.3.4 Geomorfologia, cabecera departamental.
Los cerros vecinos del centro de la ciudad forman un macizo montafioso de relieve muy quebrado en el cual se encuentra el cerro Apante ver

(lus.18,19), se extiende entre las comunidades de Matagalpa, San Ramén, San Dionisio y Terrabona. Este macizo se caracteriza por sus elevadas |

aristas, fuertes pendientes, cerros conicos y profundos cafiones que se abren paso hacia pequefios valles. Lo accidentado del relieve es el resultado

de una antigua meseta volcanica levantada, fracturada y fuertemente erosionada, sobre la cual se mont6 un ulterior vulcanismo. Los frentes de lava & \\ : ‘
/',’ _'D grupo Coyol éE;._.‘.E""“ ‘
= ot e B

5y [] grupo Matagalpa Plear-trid
—T

forman escarpas especialmente levantadas hacia el este, mientras que en direccion contraria los relieves descienden formado mesetas y el valle de

COSTAT RICA Wi | smpimsss
S B8 ] ! Y 1

Jucuapa, posiblemente el fondo de una antigua caldera. Alargadas ramificaciones hacia el sur dejan entrampados a angostos valles flanqueados por e e e
Figura 2.- Mapa geolégico de Nicaragua. Tomado del Atlas Escolar de Nicaragua. INETER (1985). Escala original 1:200.000.

lustracion 17 Geologia de Nicaragua.

empinados barrancos, notables entre Terrabona y San Dionisio. Entre las eminencias conicas que se destacan en este macizo se encuentran los
Fuente: INETER (dato de leyenda ampliado personal

cerros de EI Toro, Apante, Jumaiqui, EI Castillo, La Méascara y Payacuca. El cerro El Toro y su vecino Grande (al oeste de San Ramon) son

pertenecientes al grupo Coyol Inferior. (MARENA; CERROS DEL APANTE).

MACIZO MONTANOSO
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S . 4 ., - llustracion 18 Relieve de casco urbano y sus alrededores.
13 7 AT lustracion 19 Panorama geomorfolégico Matagalpa. Fuente: google maps
f / 3 N, Fuente: google Earth ) )
‘, « 322 \»/ d




2.4.1 Clima.
e En Matagalpa, la temporada de lluvia es frecuente y nublada en épocas de invierno, la temporada secaes
00 parcialmente nublada y caliente, determinado como sabana tropical. “Durante el transcurso del afio, la //\
2.3.5 Sismicidad. B doiicl //
“El municipio de Matagalpa se ubica en una il SEMOH GOl GlIna /
e — Dlado
region sismica media”. En general, puede 1240 76 % e o |
: /0 - i 5 —_
afirmarse  que el riesgo sismico es ke - ; _— i ——
relativamente bajo en la region.” (Ortega, 1mm /—\,\—T/ l I -
11°20°
2011.). bochornoso: 89 %
) 9% » % I
| . . e —
§8°40" 88-00" §7°20" $6-40" S6-00" §5°20" §4-40° S$4°00" 8320 " . .
llustracién 20 Plano de sismologfa Nicaragua. caliente muy caliente caliente
Fuente: INETER.
untuacion de turismo: 8.0 14
P 1 1 o I Ahora
ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic.
llustracion 22 Datos climaticos Matagalpa
. P F : Weath K.
236 Hldrologla uente eather Spar com
, En el ambito municipal puede distinguirse tres cuencas temperatura generalmente varia de 16° C a 31° C y rara vez baja a menos de 14 °C o sube a mas de 33° C”.
hidrograficas principales: Tuma, Yasica y Rio Grande (Cedar Lake Ventures), haciendo que el clima de Matagalpa sea variado en comparacion de lo zona del
Matagalpa, aunque la cuenca mayor de mayor relevancia pacifico y el atlantico del pais, que posee una temperatura mas elevada.
es la del Rio Grande, a la que pertenece todos los rios del
municipio. Varias porciones de valle muestran amplias 2.4.2 Temperatura
zonas de aluvionamiento debido al drenaje de agua Al definirse como un clima variado, los artessiahir B iy e
proveniente del macizo montafioso hacia la planicie del ciudadanos consideran que la época mas fria es .. " fresco
8 . . ;. - - .. o 25 abr.
S g i Gronie i Matagie . centro de la ciudad, es decir, de depdsitos sedimentarios. en la fecha de diciembre y, como en toda 222 20 end 31°C 8 o
i Carretera a Jinotega y comunidades 27 °C R R By = i 2720,
ERAR o j v Este fendmeno sucede cuando se presenta fenomenos Nicaragua, la mas calurosa es en las épocas de 2 Alta
S 20°C
i" L) - - - H - 4 £3 M ! j
torrenciales (lluvias torrenciales). Esto es muy notorio en Semana Santa. Siendo méas especifico con los 15:¢ 5 T7eC 18 C 17°C Baja
.. . . 10°C
Hlustracion 2L Hidrografia, casco urbano Matagalpa. g valle de Matagalpa datos climéticos. La temporada calurosa dura 1,7 s«
Fuente: windy.com o
meses, del 24 de marzoal 16 de mayo, y la s«
Los datos para proseguir en el analisis medioambiental de la zona fueron extraidos de la pagina web temperatura maxima promedio diaria es mas ]‘;2
; ; ; ; e S At ; . . ~ -20°C
Weather Spark, misma que recopila datos actualizados de diversos sitios web climéticos en internet. Esta de 30° C. El dia méas caluroso del afio es el 25 de e R R o S FPORR EPPR IO B el ..o
/
\. AN ¥ H H - 2" - La temperatura médxima (linea roja) y la temperatura minima (linea azul) promedio diaria
// pagina fue fundada por Cedar Lake Ventures, Inc., una compafiia conformada por James Diebel, criado en abril, con una temperatura maxima promedio 5715 gl 1 5 g IS s Y YIS 0 L s s s s 5
A . . . . . . las tt t di ibid. dientes.
\/ Wisconsin (Stanford University), Jacob Norda (Stanford University), Orna Kretchmer (un posdoctorado de N R
llustracion 23 Temperatura de Matagalpa fuente: Weather Spark.com

ucC Berkeley y Stanford University,). (Cedar Lake Ventures).



https://es.weatherspark.com/

de 31° C y una temperatura minima promedio de 18° C.

La temporada fresca dura 2,9 meses, del 8 de noviembre al 4 de febrero, y la temperatura maxima
promedio diaria es menos de 27° C. El dia mas frio del afio es el 20 de enero, con una temperatura minima
promedio de 16° C y maxima promedio de 27° C. (Cedar Lake Ventures), ver (I11u.19), esto nos refleja que

en el afio la época calurosa es de 14.16% Yy la época fria es de 24% del afio.

La temporada fresca dura2,9 meses, del 8 de noviembre al 4 de febrero, y la temperatura maxima
promedio diaria es menos de 27° C. El dia mas frio del afio es el 20 de enero, con una temperatura minima
promedio de 16° C y maxima promedio de 27° C. (Cedar Lake Ventures), ver (11u.23), esto nos refleja que

en el afio la época calurosa es de 14.16% Yy la época fria es de 24%- del afio.

Categorias de nubosidad

100 % mas despejado mas nublado 0% 243 NUbeS
0% 0% En Matagalpa, el promedio del porcentaje del
80% 76% 20 % . ] )
0% 0% Cielo cubierto con nubes varia
60 % S 40 % ~
o o ool ., Extremadamente en el transcurso del afio.

43 o
40% - 0% La parte mas despejada del afio en Matagalpa

30 % 70 %

oo COmienza aproximadamente el 21 de

Anora ©%  noviembre; dura 4,8 meses y se termina
0% ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic. 100%

20 %

10%

aproximadamente el 14 de abril. EI 17 de

0% 20% 40 % 60 % 80 % 100 %

El porcentaje de tiempo pasado en cada banda de cobertura de nubes, categorizado enero, EI dia mé.S deSpejadO del aﬁO, EI Cle|0
segtin el porcentaje del cielo cubierto de nubes. . .
estd despejado, mayormente despejado o
llustracion 24 Datos de nube Matagalpa. parcialmente nublado el 76 % del tiempo y
Fuente: Weather Spark.com
nublado o mayormente nublado el 24 % del

tiempo, ver (llu. 24).

La parte més nublada del afio comienza aproximadamente el 14 de abril; dura 7,2 meses y se termina
aproximadamente el 21 de noviembre. El 4 de junio, el dia mas nublado del afio, el cielo estd nublado o
mayormente nublado el 90 % del tiempo y despejado, mayormente despejado o parcialmente nublado el 10

% del tiempo. (Cedar Lake Ventures), ver (llu.24), extrayendo un porcentaje de 60% con respecto a los 7,2

meses en el afio.

Probabilidad diaria de precipitacion
100% seco mojado seco 2.4.4 Precipitacion ;
90 % Un dia mojado es un dia con por lo menos 1/

80 %

milimetro de liquido o precipitacion equivalente

70 %

:z; 14 50pl a liquido. La probabilidad de dias mojados varia
% 45 % . ~
0% considerablemente durante el afio.
o 14 5 1 X
0% 235 23
20 %
10% 20 ene. 1ene.  La temporada mas mojada dura 5,6 meses, de 14
1% Ahora 1%

0% . . . . .
ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic. de mayo al de no\“embre, con una probab| ||dad
El porcentaje de dias en los que se observan diferentes tipos de precipitacién, excluidas

las cantidades infimas: solo lluvia, solo nieve, mezcla (llovid y nevé el mismo dia).

Iustracion 25 Precipitacion Matagalpa. de mas del 23% de que cierto dia serd un dia
Fuente:weatherspark.com
mojado. La probabilidad maxima de un dia

mojado es del 45%, el 14 de septiembre.

La temporada mas seca dura 6,4 meses, del 1 de noviembre al 14 de mayo. La probabilidad minima de un

dia mojado es del 1 % el 20 de enero.

Entre los dias mojados, distinguimos entre los que tienen solamente lluvia, solamente nieve o una
combinacion de las dos. En base a esta categorizacion, el tipo mas comun de precipitacion durante el afio es

solo lluvia, con una probabilidad maxima del 45% el 14 de septiembre, ver (1lu.25). (Cedar Lake Ventures)

2.4.5 Lluvias

Precipitacion de lluvia mensual promedio

Para mostrar la variacion durante un mes se = o
mm
analiza la  precipitacion de lluvia
300 mm
acumulada durante un periodo movil de 31 25 sept
200/mm 6jun. 162 mm

dias centrado alrededor de cada dia del afio SN
] 100 mm 62 mm E
como se puede aprecian en la (Ilu.26). o 1§?,,b,{;/\\‘/ i

ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic.

Matagalpa tiene una variacion extremada

La lluvia promedio (linea sélida) acumulada en un periodo mévil de 31 dias centrado en el
dia en cuestién, con las bandas de percentiles del 25° al 75°y del 10° al 90°. La linea

de I IUV|a mensual pOr e5ta0|0n- delgada punteada es el equivalente de nieve en liquido promedio correspondiente.

lustracion 26 Lluvias Matagalpa.
Fuente:weatherspark.com




La temporada de lluvia dura 7,7 meses, del 12 de abril al 3 de diciembre, con un intervalo mévil de 31 dias
de lluvia de por lo menos 13 milimetros. La mayoria de la lluvia cae durante los 31 dias centrados

alrededor del 25 de septiembre, con una acumulacién total promedio de 162 milimetros.

El periodo del afio sin lluvia dura 4,3 meses, del 3 de diciembre al 12 de abril. La fecha aproximada con la
menor cantidad de lluvia es el 19 de enero, con una acumulacién total promedio de 1 milimetros. Esta
seccion trata sobre el vector de viento promedio por hora del area ancha (velocidad y direccion) a 10
metros sobre el suelo. (Cedar Lake Ventures). El viento de cierta ubicacion depende en gran medida de la
topografia local y de otros factores, la velocidad instantanea y direccion del viento varian mas ampliamente
que los promedios por hora y el transcurso del afio.

2.4.6 Vientos

Velocidad promedio del viento

ventoso ventoso
22 km/h
20 kmih Los vientos en Matagalpa generalmente son
18 kmh 14 ene. .
16 km/h | 15,2 km/h provenientes de noreste a suroeste, con

takmn S o 19 nov.

et 11,6 km/h 11,6 ki vientos en temporada de invierno. Estos
10 km/h 1ioct. / . ~ -
g 8,1 km/b vientos son acompafiadas de lluvias

6 km/h
4 km/h
S La parte mas ventosa del afio dura 5,1

0 km/h -
ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic.

contantes.

meses, del 19 de noviembre al 24 de abril,

El promedio de la velocidad media del viento por hora (linea gris oscuro), con las bandas
de percentil 25°a 75°y 10° a 90°.

lNustracion 27 Vientos Matagalpa. con velocidades promedio del viento de mas

Fuente:weatherspark.com o
de 11,6 kilometros por hora.

El dia mas ventoso del afio es el 14 de enero, con una velocidad promedio del viento de 15,2 kilémetros por
hora. El tiempo mas calmado del afio dura 6,9 meses, del 24 de abril al 19 de noviembre. El dia mas
calmado del afio es el 1 de octubre, con una velocidad promedio del viento de 8,1 kilometros por hora.
(Cedar Lake Ventures).

Niveles de comodidad de la humedad

100 % bochornoso

90 %

seco

4 ; 89 %

2.4.7 Humedad Jo st
70 %

Basandonos en el nivel de comodidad de la  e0%

50 %
N bochornoso

poblacion de la ciudad, es importante darnos 4% himedo  1g apy 12 dic.
30% 208 29 %
cuenta a lo que estan expuestos, ya que estos 20% _ 31ene. ‘
; 10% MR i ‘ e laroral
factores son frio o bochorno, al que nuestro o - ‘ —e ! Si .
/ 7 ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic.
f seco | cémodo | humedo | bochornoso | BpFESVG | (RSGBGREBIE
13°C 16 °C 18°C 21.°C 24°C

El porcentaje de tiempo pasado en varios niveles de comodidad de humedad,
categorizado por el punto de rocio.
lustracién 28 Humedad relativa Matagalpa
Fuente: weatherspark.com

superficie es muy saturado de agua, se siente el ambiente mas humedo y, cuando es leve, se siente mas

seco. A diferencia de la temperatura, que generalmente varia considerablemente entre la noche y el dia, la
evaporacion de rocio tiende a cambiar mas lentamente, asi es que aunque la temperatura baje en la noche, /

en un dia humedo generalmente la noche es himeda.

El periodo mas humedo del afio dura 7,8 meses, del 18 de abril al 12 de diciembre, y durante ese tiempo el
nivel de comodidad es bochornoso, opresivo o insoportable, por lo menos durante el 29% del tiempo. El
dia més humedo del afio es el 20 de septiembre, con humedad el 89% del tiempo. (Cedar Lake Ventures).

Energia solar de onda corta incidente diaria promedio

obsouro 2.4.8 Energia solar

8 kWh fi’;\:”h
7 kWh = 3 .

> - 8 dic. Con respecto a la energia solar, analizaremos el
6kWh - 2 oct. 5,5 kWh_

T~~50kWh__—* .. .. L.
5 kWh i oo incidente diario total que llega a la superficie de
4 kWh . / - -7
- la tierra en el area de intervencion, tomando en
2kWh cuenta las variaciones del tiempo duracion del
1 kWh , -z -
dia, la elevacion del sol sobre el horizonte de

Oikwh ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic.

La energia solar de onda corta promedio diaria que llega a la tierra por metro cuadrado Matagal pa en d | reCCién noreste a nOI’OEStES, Ia

(lfnea anaranjada), con las bandas de percentiles 25°a 75°y 10° a 90°.

llustracién 29 Energia solar obstruccion de los rayos solares por las nubes y

Fuente: weatherspark.com L. .,
otros elementos atmosféricos. La radiacion de

onda corta incluye luz visible y radiacion ultravioleta.

La energia solar de onda corta incidente promedio diaria tiene variaciones estacionales leves durante el

afo.

El periodo mas resplandeciente del afio dura 1,9 meses, del 26 de febrero al 23 de abril, con una energia de
onda corta incidente diario promedio por metro cuadrado es superior a 6,9 kWh. El dia mas resplandeciente
del afio es el 26 de marzo, con un promedio de 7,4 kWh.

El periodo mas obscuro del afio dura 3,3 meses, del 31 de agosto al 8 de diciembre, con una energia de
onda corta incidente diario promedio por metro cuadrado de menos de 5,5 kWh. El dia mas obscuro del afio

es el 2 de octubre, con un promedio de 5,0 kwWh. (Cedar Lake Ventures).




ANTEPROYECTO DE DISENO URBANO PARA LA AVENIDA JOSE DOLORES ESTRADA DE LA CIUDAD DE MATAGALPA, DEPARTAMENTO DE MATAGALPA

e
[ .
reccion solar de Noreste a Noroeste con
; incidencia solar al Sur.

Drenaje de lluvias con direccion al rio

grande de Matagalpa.

T
L.’%)
Q/ Vientos provenientes del Noreste.

Corriente hidricas(Rio grande de
Matagalpa) y causes naturales que
desemboca en direccion Norete a Suroeste.

llustracion 30 Factores climaticos Matagalpa.

fuente: plano de Alcaldia municipal, medicado personal.
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2.5 Factores de riesgo.

2.5.1 Cauces.
En el casco urbano de la ciudad hay dos cauces que
atraviesan el centro histérico, los cuales son provenientes
del barrio San Martin y Yagurés, que vienen en direccion
noreste a sureste del area de intervencion. Cercano al area
de intervencion se encuentra el Rio Grande de Matagalpa,
que es donde desembocan estos dos cauces. El cauce
proveniente de barrio San Martin es parcialmente
recubierto de concreto, ver (llu.31). El cauce proveniente
de Yagurés se encuentra en estado natural, no tiene una
profundidad exacta ya que depende de la erosidon de sus

bordes por las lluvias a las que esta expuesto.

En los cauces
hay problemas
de contaminacion debido al drenaje de aguas servidas,
desechos solidos y corrientes de aguas pluviales de la ciudad.
Algunos de estos desechos son arrojados por los mismos
pobladores y otros son arrastrados desde otros sitios del casco
urbano, obstruyendo el drenaje con estos desechos vy
provocando inundaciones contantes en algunos sectores.
Debido a la acumulacion de basura de estos cauces, los
residuos contaminan el Rio Grande de Matagalpa. (1lu.21)

lustracién 31 Cause proveniente de San Martin. Fuente:

personal

lHustracion 32 Altura de causes.
fuente: personal.

Durante el periodo seco, la acumulacion de
basura se origina principalmente en el
barrio Guanuca, que es por donde atraviesa
el Rio Grande, y el cauce proveniente del
barrio San Martin es donde la poblacién

tiene el mal habito de tirar diversos
desechos generando un olor fétido en la

zona. La alcaldia ha intervenido en el
problema con jornadas de limpieza
constantes,;’io cual no es suficiente debido a
la falta de ;éoncientizaci()n de la ciudadania, convirtiendo al centro de Matagalpa en una zona de riesgos por
inundacio es’con las primeras lluvias de la temporada de invierno. Otro de los problemas que poseen estos

lustracion 33 Inundaciones en el casco urbano.

Fuente: personal

cauces, son su edificacion recubierta que poseen una altura de 2.5 metros de altura a la’superficie, ver*»,_
(Hu.32), y luego pasa por debajo del centro histérico de la cuidad, obstruyendo el alcayhtarillado con
desechos solidos, provocando inundaciones debido al desborde del drenaje por la gran cantidad de aguas
pluviales, ver (11u.33).
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2.5.2 Deslizamiento y pendiente.

Con respecto a este tema, estd la zona norte de
Nicaragua que Se encuentra contantemente
expuesta a lluvias, por lo que este factor puede
generar afectaciones de riesgo en areas con
pendientes muy pronunciadas y escarpadas, con
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lustracion 34 Casco urbano Matagalpé,'deslizamiento y pendiente'.

una zona de bajo riesgo de deslizamiento debido a
su composicion geoldgica de coyol, denominando
como suelo firme, sin embargo, hay que tener en
cuenta la presencia del gran macizo al que
pertenece el cerro Apante, que estd en zona de

Fuente: personal. .
riesgo.
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2.6 Zonificacion
El objetivo de la zonificacidon de un espacio tiene

como propdasito detallar los usos de suelo dentro
de un territorio al cual se somete este analisis en
base a sus actividades habituales. Cuando una
zonificacion no se concreta segun lo estipulado y
no concuerda al medio ambiente que lo rodea su
estructura urbana termina siendo ineficiente, ya
que se generan las incompatibilidades en los usos
estipulados, afectando notablemente el entorno,
acarreando consigo una serie de problemas al
medio ambiental o desarrollo urbano y para la
poblacion.

Segun el plano B de zonificacion de Matagalpa, se
debe cumplir con las delimitaciones espaciales
estipulados en este documento del uso de suelo
requerido para el desarrollo de la ciudad de
manera integral, creando una serie de rango en los
recorridos y vialidad en conjunto con los espacios
urbanos.

El &rea de intervencion esta determinada como
centro histdrico, pero esta zona esta siendo usado
con fines comerciales con el 50%, luego el de
semi comercial con el 30%, de vivienda con el 20
%, todo esto debido a la constante mutacion
urbana de la ciudad. Principalmente en la Av. José
Dolores Estrada, en donde predomina el comercio
y donde se concentra la mayor actividad urbana

convirtiéndolo en un lugar muy trascurrido, donde

algunos usos de suelos son trasformado o

alterados /por el comprador o inversionista

AVENIDA JOSE DOLORES ESTRADA DE LA CIUDAD DE MATAGALPA, DEPARTAMENTO DE MATAGALPA
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2.7 Infraestructura urbana

Son las obras debidamente ejecutadas que dan el respaldo para la factibilidad de los servicios dptimos para
los habitantes, cubriendo sus necesidades de manera apropiada y ordenada en la ciudad. Es por esto por lo
que la infraestructura urbana debe ser adecuadamente organizada para llevar un buen manejo de sus de
redes viales, redes de servicio de agua potable y alcantarillado sanitario, agua pluvial, aguas servidas,
también el sistema de energia eléctrica, telecomunicaciones o la eliminacion de basura y desechos soélidos.
Todos estos servicios funcionan adecuadamente cuando existe un buen manejo del desarrollo urbano
estructural.
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2.7.1 Vialidad
Matagalpa se encuentra localizada en un lugar que posee la ventaja del facil acceso con los departamentos
aledafios y municipios productores del departamento. El area de intervencién cubre alrededor de 619.21 m.
longitudinales, que tiene una sola via, manteniéndose asi por décadas. A sus alrededores cuenta con dos
avenidas muy importantes para el centro historico, mismas que contribuyen a su circulacion vial y se
definen en las siguientes categorias.
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2.7.2 Sistema Principal Colector:
1. Calle del Rio: Forma parte centro historico de la ciudad designada como red vial primaria. Posee doble
via que conecta al parque central y permite el acceso directo a salida de la ciudad, la cual es poco transitada ;
peatonal y vehicularmente, a comparacion de la calle central y del banco. Principalmente de noche, es un I
sector muy oscuro que proyecta un ambiente de inseguridad que carece de iluminacion o vigilancia, que no
es propicio para la poblacion.

2. Calle de Los Bancos (Avenida Bartolomé Martinez): Otra de las calles mas transcurridas que, de igual
forma, es una de las arterias de circulacién del centro historico. Esta cierra el cuadrante que conecta el
centro historico, en direccion norte-sur, con sitios muy relevantes como los bancos, instituciones del
estado, clinica y la iglesia Molagina, entre otros.

2.7.3 Sistema Secundario Colector:
1. Calle Central (Av. José D. E): segun el plano B de zonificacion de la alcaldia de Matagalpa se establece
como una zona histdrica con una red vial secundaria que conecta sus parques. Sin embargo, Gltimamente se
ha convertido en un sistema colector muy transitado, tanto vehicular como peatonal. Esta via es una calle
bastante utilizada para atravesar la ciudad en direccion de sur a norte, ademas conecta puntos de relevancia

MVII

de manera directa. En la actualidad es una de las principales arterias viales, histéricas y comerciales en | Suy phisi I —

Secvikio-Resigenclal | —_—

Matagalpa. y " Serviete-Roaidonciet it :

Y sy S &\l ~ 208
- -SUE
. o i . Ilustracion 36 Plano B zonificacion y redes viales.
7 Dentro del sector no existe transporte pesado, Unicamente en sus alrededores, donde estd ubicada la Fuente: Alcaldia de Matagalpa.

N / carretera que rodea la ciudad. Cerca de sus alrededores, Matagalpa cuenta con dos terminales de buses que
\/ se dirigen a Managua y a las comunidades del departamento, lo que evita que este tipo de trasporte genere

un conflicto en el centro de la ciudad y permitiendo la circulacion peatonal y vehicular apropiada.




2.8.1 Energia Eléctrica
Matagalpa dispone de este servicio eléctrico a
través una linea con una potencia de 138KV del
Sistema Interconectado Nacional (SIN), cuyo
suministro proviene de la empresa privada
DISNORTE. La administracion esta a cargo de la
empresa Union FENOSA, ente regulador del
Instituto Nicaragiense de Energia, INE. El
municipio no cuenta con fuentes de energia y
depende completamente del SIN.

Se dificulta tener datos actualizados por parte de
Union FENOSA, por lo que se estima un
aproximado de 16,000 conexiones domiciliares,
incluido un alto porcentaje de ilegales.

En cuanto al servicio de alumbrado publico, se
considera que la mayor parte del casco urbano
carece de este servicio, ya que la falta de
mantenimiento y densidad hacen ver la ciudad
poco lluminada. Refiriéndonos al area de
intervencion, el alumbrado publico se encuentra en
deterioro y carece de abastecimiento, a pesar de ser
un sitio muy transcurrido. No obstante, se obtiene
iluminacién a través de los negocios ubicados en
esta avenida.

2.8.2 Telecomunicaciones.
Linea convencional

5,722 viviendas cuentan linea fija telefonica.
185 viviendas de comunidades.

Linea movil:

10,252 habitantes cuentan teléfonos moviles

2,368 habitantes en las comunidades.

En toda el area urbana hay sefial de television,
radio, acceso a Internet y cobertura de sefial moévil
o linea fija. El cableado de estos servicios se
distribuye en la ciudad a través de los postes
ubicados en la via pubica. (AMUPNOR.)
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TENDIDO ELECTRICO Y
TELECOMUNICACIONES

11 Pastes de tendido eléctrico.
15 Postes de tendido eléctrico y luminaria.

9 Postes de telecomunicaciones.
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2.9.1 Agua potable
76% agua potable para 16,851 viviendas.

7% toma publica para 2,917 viviendas.
17% para 9,374 no tiene este servicio.

Este porcentaje que carece del servicio de
agua potable se localiza en las zonas rurales,
ya que estos se abastecen a través de pozos
excavados o  fuentes  superficiales,
exponiendo a este porcentaje de la poblacion
a consumir agua contaminada, generando
afectaciones a la salud.

Suministros:
Mini acueductos por gravedad (MAG)

Mini acueductos con bomba eléctrica
(MABE)

Pozos perforados (PP)
Pozos excavados (PE)

Captacion manantial (CM)

2.9.2 Aguas negras
47% conexion aguas negras en red
domiciliar.

10 % cuentan con sumideros.
32% (12,420) tienen letrinas.
11% no tienen ningun tipo servicio.

Usualmente las comunidades rurales no
tienen la disposicion el sistema de aguas
negras.

2.9.3 Drenaje pluvial
En Matagalpa se carece de un sistema de
alcantarillado  pluvial  adecuado. 97
manzanas del casco urbano cuentan con un
sistema de canales por medio de 233
tragantes y 7°230 metros lineales de tuberia
con diametro entre 12 y 42 pulgadas. Sin
embargo, se encuentra obsoleto ya que ha
sobrepasado su tiempo de utilidad por ser

AGUA POTABLE ALCANTARILLADO
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2.10 Imagen urbana

2.10.1 Imagen Urbana
Derivado al auge comercial que predomina en la ciudad de Matagalpa, en su imagen urbana se puede

apreciar una saturacion peatonal prominente debido a sus comercios, generando un aspecto desorganizado
que, asi mismo, puede apreciarse en sus edificaciones, aunque estas poseen un interesante potencial
paisajistico en el entorno de la ciudad. El area de intervencidn posee dos parques que son el espacio de
recreacion de la poblacion, tienen su respectivo mantenimiento y se ven ordenados. Con respecto a las
edificaciones del lugar a intervenir, sus propietarios no muestra interés alguno por darle tratamiento a sus
fachadas, mas que interés publicitario. Hablando a mayores escalas, el centro historico cuenta con una
distribucion de manzanas organizadas de tal manera que crean una circulacion funcional. El estilo que més
se aprecia en la Avenida José Dolores Estrada es mixto. Dentro de los mas visible se encuentra

edificaciones coloniales contemporaneas y uno que otro moderno. (Ver figura 43).

Las zonas con mayor valor historico que conforman el centro de Matagalpa y su imagen urbana estan
estructuradas por el conjunto de lugares donde se sitlan las edificaciones patrimoniales arquitectdnicas que
son: El parque Morazén, Catedral San Pedro, Parque Dario, Calle la Central, Calle de los Bancos, la Iglesia
Meleguina, Calle del Rico y el Malecon. A nivel de patrimonio natural se encuentra la imponencia el cerro

Apante y, al otro, extremo el cerro El Calvario.

2.10.2 Hitos
La poblacion nicaragiiense tiene como habito usar de referencia edificaciones o sitios destacados, ya sea

por su antigliedad o por ser visitados frecuentemente por la ciudadania. Estos sitios funcionan como una

alternativa para ubicarse o dar una direccion dentro de las ciudades, convirtiéndose en hitos de la zona.

Los hitos dentro del espacio urbano son parte importante para la estructura de todas las ciudades. Estos
puntos de referencia destacan en el Sector por ser elementos singulares que sirven de guia y que poseen
aspectos memorables a traves de la historia. Los puntos de referencia que se conservan durante el tiempo
dentro del area de intervencién son: parque Morazan, policia Nacional, supermercado La Estrella, Libreria
Mayo, Mi Favorita (anteriormente Kodak), Museo Del Café, Tienda Llévatelo, restaurante La Casona, NK

Collection, restaurante El Balcon, La casa de La Novia, Mister Coffe, El Baratén, La Curacao, La Cobra,

Brands for less (la Avon), La Tropigas, Majicordobas, Payless Shoe Source, Parque Dario. (Ver plano de
hito). -

2.10.3 Paisaje urbano: Vs
El sitio de intervencion presenta un alto potencial paisajista debido a que esta rodeado de cerros, montafias

y mesetas, en donde se aprecia la diversidad forestal, que provee un gran potencial natural con un clima
muy confortable y fresco de montafia. No obstante, estos recursos naturales pueden ser aprovechados de
manera mas adecuada para generar un excelente valor turistico a la ciudad, ya que cuenta con dos
miradores que carecen de instalaciones adecuadas para el turista, mismos que se encuentran localizados en

el cerro Apante y el Calvario.

Otro elemento del paisaje
urbano del centro historico de
la ciudad es el rio Grande de
Matagalpa, que se ha dejado de
lado debido a que esta
contaminado. EI mejoramiento
de las condiciones ambientales

del rio y su rivera deben de ser

objeto de un estudio detallado. lustracion 37 Paisaje urbano

Fuente: Personal.
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lustracién 38 Calle Del Rio.
Fuente: personal.

lustracion 39 Calle Central.
Fuente: personal.

lustracion 40 Calle de los Bancos.
Fuente: personal.
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2.11 Resumen analisis del area de intervencion.

Area de estudio e intervencion: Describe los aspectos generales a nivel de departamento, municipio y area urbana especifica objeto de

estudio.
Andlisis fisico natural: El sector de influencia presenta diferentes tipos de caracteristicas fisico-naturales de mucha relevancia:

Geograficamente, el &rea de intervencion cuenta con un valor paisajistico montafioso muy atractivo. Cerca del centro histérico se encuentra el

Rio Grande de Matagalpa, del cual su afluente proviene de norte a sur y rodea parcialmente la ciudad.

Geoldgicamente, el suelo de Matagalpa estad conformado por la formacién geoldgica denominada Grupo Coyol inferior, siendo este sedimento
un material muy firme del cual esta compuestas sus montafias. Posee una geomorfologia variada y topografia accidentada a sus alrededores. El

centro histdrico, que es el area de intervencion, tiene una caracteristica topografica moderada.

Medioambiente: Tiene un clima tropical de montafia muy agradable para los ciudadanos, aunque la ciudad esta propensa a lluvias frecuentes,

lo cual representa un factor de riesgo. En si su clima no se caracteriza por cambios climéticos drasticos, sino generalmente de leve a moderado.

En el casco urbano, la incidencia solar transita durante el dia desde el noreste, trazando una elipse en direccion sur, culminado en direccion al

noroeste. Sus vientos son provenientes del noreste. EI drenaje pluvial desemboca en el Rio Grande de Matagalpa.
Matagalpa se encuentra expuesto a riesgos de inundacion por su alcantarillado pluvial obsoleto. La ciudad no presenta riesgo de sismos.
Zonificacién: En el plano B de zonificacion, el area de intervencion esta denominado como centro historico.

Infraestructura urbana y servicios: El area de intervencion cuenta con 619.21 M. longitudinales, la av. del Rio y de Los Bancos que se

clasifican como colectores primarios. La Avenida José Dolores Estrada, colectivo secundario, segun el plano de zonificacion de Matagalpa.

El servicio de energia eléctrica cuenta con una potencia de 138KV que cubre la mayoria de las viviendas del casco urbano. Con respecto al
servicio de telecomunicaciones, 5,722 viviendas cuentan linea fija telefonica y 10,252 habitantes cuentan teléfonos mdviles dentro del casco

urbano.

El abastecimiento de agua potable cubre toda el area de intervencion de manera apropiada, sin embargo, al referirnos a su alcantarillado,

conforme el tiempo este ha presentado muchos problemas, convirtiéndose en obsoleta.

Imagen urbana: Se aprecia una saturacion de comercio que genera un contraste urbano desorganizado, el cual se puede intervenir para poder

mejorar su espacio urbano de manera practica y funcional. Posee una trama urbana debidamente organizada.
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3.1 Diagnostico urbano

3.1.1 Aparcamiento
La calle cuenta con una via de parqueo donde la poblacion no cumple con

las normas establecida en el reglamento de plan regulador, donde los
duefios de los comercios usan como estacionamiento fijo la via publica, ya
que permanecen estacionados por largas horas, creando una saturacién de
automaviles. Segun el Arto. 51. Reserva de estacionamiento sobre la via
publica: En caso de que no se pueda contemplar dentro de los limites de
propiedad los espacios de estacionamiento estipulado en el Arto. 50 del
presente reglamento se podra solicitar una reserva de estacionamiento en
la via publica previa autorizacién por la oficina de Control Urbano y aval
de la Policia de Transito. Los beneficiarios pagaran una tasa anual por
cada m2 reservado.

Otros déficits son los espacios estipulados para area de carga y descarga, ”Us”ag"g;t‘;l pAeF?sggaaTie”to-

ya que existen muchas casas comerciales de electrodomésticos como La Curacao, Tropigas, el Verdugo,
entre otros, que no cuentan con un area estipulada de descarga. Las bodegas y comercios mayores deben
contar con un espacio de carga y descarga en su limite de propiedad. Se prohibe la carga o descarga de

camion sobre el dominio publico sin autorizacién previa de la Alcaldia Municipal de Matagalpa.

3.1.2 Comercios informales
Otro déficit que posee la ciudad, a demas del problema de estacionamiento, son los puestos informales
que se logran ver en la avenida, que se encuentran distribuidos en este segmento vial, de tal manera que
obstruyen el paso peatonal, cruces de calles y estacionamiento de la via publica de manera ilegal, ya que

estos pequefios puestos no pagan impuestos, alojandose en sitios inadecuados y creando caos por el

congestionamiento vehicular, espacial y comercial, afectando principalmente al peaton.

lustracion 42 puestos informales
Fuente: personal.

3.1.3 Drenaje Pluvial

Siendo la avenida José Dolores Estrada una de las
arterias mas importante de Matagalpa, esta no posee un
sistema de drenajes adecuado para las épocas lluviosas,
ya que las corrientes de agua pluvial descienden de las
zonas mas elevadas de la ciudad del lado este,
convirtiendo este sitio en un lugar intransitable para el
peatdon y los vehiculos. La infraestructura del drenaje
pluvial en las calles que interceptan la avenida se

encuentra muy deteriorada.

3.1.4 Acera
Al igual que el sistema de drenajes, varios trayectos

peatonales se encuentran en un estado muy dafiado y
poseen mal aspecto, afectando la libre circulacién. Se
aprecia, ademas, problemas de dimensionamiento en
algunas de sus aceras, ya que solo puede circular una
persona en una sola direccion, lo que resulta insuficiente
para la gran cantidad de peatones que transitan en la

Avenida.

3.1.5 Equipamiento urbano.
Como todo espacio urbano, es importante saber que

equipamiento urbano hay tales como: basureros,
hidrantes, rotulaciones peatonales y vehiculares
debidamente posicionadas 0 necesarias para este centro

historico.




Debido al incumplimiento de los requisitos de equipamiento
urbano, es importante saber cuales estan presentes actualmente
en la calle y en qué estado se encuentran. En la avenida José
Dolores Estrada se encuentra 5 cestos de basura sabiendo que
hay diversos puestos informales generadores de desechos; 1
hidrante para las 7 cuadras, tomando en cuenta que es un area

muy comercial; y carece de rotulaciones peatonales,

vehiculares y para discapacitados.

3.1.6 Tendido eléctrico.
Este es uno de los problemas mas latentes y riesgosos, ya que

es evidente la saturacion de cableados de una manera
desmesurada, convirtiendo esto en algo sumamente grotesco
al paisaje urbano, ademas de riesgoso para los negocios de

este lugar sin poseer un sistema de regulacién adecuado.

3.1.7 Rotulaciones

Adjunto al problema del tendido eléctrico, se encuentra la
aglomeracion de rotulaciones luminicas de banderas que
obstruyen visualmente el entorno, creando un contraste
urbano inadecuado e incumpliendo el Arto: 65 del plan
regulador de Matagalpa, el cual estipula que las rotulaciones

deben ir empotradas o perpendiculares dentro del andén.




3.2 Morfologia urbana y sus manzanas

NAS REGULARES

La distribucion urbana del centro histérico de Matagalpa cuenta con una trama
urbana parcialmente ordenada, principalmente en la Avenida, ya que

morfoldégicamente estd compuesta por una tipologia de manzanas rectangulares N

9
regulares e irregulares. Adicionalmente, se logra apreciar la distribucién de lotes L
en sus manzanas, permitiéndonos conocer mas a detalle la composicion y

configuracion estructural urbana que posee el area de intervencion.

.AS IRREGULARES

- 4'4.‘ AT




3.3 Estado fisico de inmuebles, calles y aceras
En este punto abordaremos el estado fisico del sitio de intervencion, lo cual nos permitird reconocer y

definir aquellos elementos que son complementarios dentro de la estructura urbana de la zona. El propdsito
es conocer mas a fondo la avenida José Dolores Estrada contemplada como un todo, es necesario
identificar los problemas a detalle en cada una de sus partes. De esta manera sabremos en qué estado se

encuentran cada una de ellas para poder intervenir y mejorarlas.

Para este analisis es muy relevante saber el estado fisico, funcional del sitio de intervencion abarcando
cuatro aspectos:

# Estado fisico de aceras.

# Estado fisico de inmuebles.

# Tipologia de los inmuebles existentes.

# Uso actual del inmueble.

La definicion de estos aspectos, nos servirdn de herramienta para poder clasificar de una manera mas
puntual el déficit de cada elemento y proponer mejoras que maximizando su potencial de manera estética y
practica brindando a la poblacion un mejor aspecto urbano, organizado para conservar lo que queda de
centro historica, aunque en su actualidad sea de uso comercia creando una armenita entre comercio y valor

historico recuperando la vida del corazon de la ciudad dafio prioridad a la poblacion.

Con este andlisis es importante comprender cada uno de sus aspectos es por esto que se detallara de manera
independiente cada una de sus aspectos a contemplar y asi comprender planos de cada una de las cuadras

a intervenir en la Avenida José Dolores Estrada.

Tabla 5. Leyendas de diagnostico

ESTADO FICIOCO DE ACERAS

Bueno: Conserva un mismo tratamiento de suelo de manera uniforme.

Regular:  Posee un tratamiento de suelo mixto pero en buen estado.

Malo: Carece de tratamiento de suelo, disparejo y con fisuras.

ESTADO ESTAD FISICO DE INMUEBLES

Bueno: En buen estado su estructura y su tratamiento de fachada.

Regular:  Estructuralmente estable que carece de mantenimiento.

Malo: Visiblemente con fisuras y sin mantenimiento de fachada.

O

O

TIPOLOGIA DE LOS INMUEBLES EXISTENTES

Colonia: las edificaciones que conservan su estilo de origen desde la épocas que se empezd a
forma la estructura urbana del centro histdrico de la ciudad.

Colonial restaurada: Con inmuebles con un estilo colonial que han sido rehabilitadas con un
concepto moderno para comercio o vivienda.

Contemporaneo: Se fueron construyendo durante el tiempo sin conservar su
estilo de origen.

Moderno: Edificacion construidas con sistemas constructivos modernos o rehabilitadas.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE

Comercial: Destinada para tiendas, restaurantes, supermercados entre otros

Habitacional: Se caracteriza como vivienda del ciudadano.

Habitacional y comercio: Comercial y habitacional en un mismo inmueble.




CUADRA 1

Uso de inmueble:

7777 % uso comercial.
00.00% uso habitacional.
11.11 % uso mixto.
(habitacional ¥ mixto).

11.11 % institucion publica.

Estilo arquitectonico del inmueble;
11.11 % colonial.

33.33 % colonial restaurado.
4444 % contemporeaneo.

Estado actual del inmueble:
22.22 % bueno.

77.77 % regular

00.00 % malo.

11.11 % tnodemo.

ESTADO ACTUAL DEL INMUEBLE.

USO DE INMUEBLE. ESTILO ARQUITECTONICO DEL INMUEBLE.

v ‘v—’

Enpocas secciones se

encuentta el concreto con
fractutas.
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CUADRA 1

Areas L——

La Avenida José Dolores Estrada posee dos carriles, una via de transporte automovilistico Uso de inmueble:

y otro carril de estacionamiento publico, con una longitud de 6 m. de ancho determinado al

Area de transito vehicular: 609.43 m?2 - : Universidad
4rea vehicular. 7 inmuebles de Comercio. Naticnal.de
Area de estacionamiento:  270.17 m? 1 inmueble habitacional y comercial. Ingenieria

Esta calle posee una longitud variable en el area peatonal de 1 m. en el punto mas angosto FARQ
y 3.27 m. en el punto mas amplio (Plano de catastro Alcaldia Municipal de Matagalpa.). El Area de anden: 563.74 m? 1 inmuebles de Institucion publica. L
estado en que se encuentra el drenaje pluvial es deficiente, ya que cuenta con fisuras y

rejillas en el drenaje, lo que pone en riesgo al peatdn, algunas de las areas del andén se
. . . A Estado actual : i i ANico: Proyecto:
encuentran en mal estado, ademas, existe diferente tiramiento de suelo. Estilo arquitectonico: e Eope

—

. , . . .. 7 bueno. i i Anteproyecto de
En esta calle hay dos carriles en el area vehicular debido a que limita con el parque 1inmueble colonial. disefio wbano parala

Morazan (parque central), permitiendo el desplazamiento de los autos que circulan en 2 regular. 3 inmuebles coloniales restaurados. siveidaose D otos

) ., ) ) , Estrada enla ciudad de
direccion este y oeste para no crear un congestionamiento en el area. Matagalpa,

0 malo. 4 inmuebles contemporaneos. departamento de

Matagalpa
1 inmuebles moderno.
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CUADRA 2

Uso de inmueble:

62.50 % uso comercial,
00.00 % uso habitacional
31.25% uso mixto
(habitacional y tnixto).
06.25 % institucion publica

Estilo arquitectonico del inmueble:

37.5 % colonial.
6.25 % colonial restautado.

37.5 % contemporeaneo.
12.5 % modemo.

ESTILO ARQUITECTONICO DEL INMUEBLE.

Estado actual del inmueble;
6.250 % bueno.

12.50 % regular

81.25 % rmalo.

v ‘—v

Estado actual del acera;
10 % regular ¥ 20 % malo con un
tratamiento de suelo dafiado.
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CUADRA 2

Areas Estado actual:

Uso de inmueble: Estilo arquitecténico:

Area de transito vehicular: 28239 m? 12 bueno. Jinmuebles de Comercio. 6 inmueble colonial.
Area de estacionamiento:  220..05 m? 2 regular. 5 inmueble habitacional y comercial. 1inmuebles coloniales restaurados.
Area de andén: 496.05 m? 1 malo. 1 inmuebles de Institucién publica. 6 inmuebles contemporaneos.

Z inmuebles moderno.

ELEVACION OESTE.

P Avenida Jose Dolores Estrada.
Calle 2
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CUADRA 3

Uso de inmueble:

76.92 % uso comercial,
07.69 % uso habitacional
15.38 % uso mixto
(habitacional v mixto).
00.00 % institucion publica

USO DE INMUEBLE.

Estilo arquitectonico del inmueble:

46.15 % colonial.

00.00 % colonial restaurado.
53.84 % contemporeaneo.
00.00 % modemo.

ESTADO ACTUAL DEL INMUEBLE.

Estado actual del inmueble:
53.84 % bueno.

30.76 % regular

15.38 % tmalo.

ESTILO ARQUITECTONICO DEL INMUEBLE.

ESTADO ACTUAL

DE ACERAS.

Estado actual del acera:
buena, con tratamiento de suelo de concreto

regular y areas de lazas con fisuras.
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CUADRA 3

Areas
Area de transito vehicular: 217.01 m?

144.03 m?
242.09 m?

Area de estacionamiento:

Area de andén:

-

Estado actual:
7 bueno.

4 reqular.

2 malo.
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CUADRA 4

Uso de inmueble:

80.00 % uso comercial,
13.33% uso habitacional
00.00% uso mixto
(habitacional y mixto).
06.66 % institucion publica

USO DE INMUEBLE.

Estilo arquitectonico del inmueble:

46.66 % colonial.

06.66 % colonial restaurado.
40.00 % contemporeaneo.
06.66 % modemo.

ESTADO ACTUAL DEL INMUEBLE.

Estado actual del inmueble:
80.00 % bueno.

20.00 % regular

00.00 % malo.

ESTILO ARQUITECTONICO DEL INMUEBLE.
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ESTADO ACTUAL
DE ACERAS.

Estado actual del acera:
En sumayoria se encuentre en buen estado,

pocas areas se ven afectadas o en estado regular.
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CUADRA 4

| —

Universidad
Areas Estado actual : Uso de inmueble: Estilo arquitecténico: Nacional de
Ingenieria

Area de transito vehicular: 301.32 m? 12 bueno. 12 inmuebles de Comercio. 7 inmueble colonial. ‘ FARQ

Area de estacionamiento:  234.88 m? 3 regular. 2 inmueble habitacional y comercial . 1inmuebles coloniales restaurados.

—_—

Area de andén: 368.35 m? 0 malo. 1 inmuebles de Institucion publica. 6 inmuebles contemporéaneos. | Proyecto:
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CUADRA 3

Usodedi ble: i ; L__
50 de inmueble. T — Estado actual del inrmeble: 59.00 % bueno, SIS ECSSIE R e EREs e
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Tabla 6. Diagnostico general.

Diagnostico general

Total de inmuebles: 104

Area vehicula: 2181.27m*
Area estacionamiento: 1543.81m°
Area de andén: 2765.88m”
Estado actual:
Bueno: 72
Regular: 27
Malo: 6
Uso de inmueble:
Comercio: 77
Comercio Y habitacional: 21
Habitacional 3
Institucion publica 3
Tipologia de inmueble:
Colonia: 41
Colonial restaurada: 18
Contemporaneo: 34
Moderno 11




3.4 Modelos analogos

3.4.1 Analisis del modelo analogo.

Debido a las diversas propuestas de proyectos relacionados con el reordenamiento
urbano de calles y avenidas, es necesario tener un analisis comparativo de unos
modelos anédlogos nacionales e internacionales, los cuales poseen diferente tipologia

arquitectonica, lo que nos permite apreciar la variacion de estilos.

A nivel nacién se tomard como referencia la calle de La Calzada en la ciudad de
Granada, un area muy concurrida por granadinos, turistas y ciudadanos de otros
departamentos. Es un espacio iconico, tanto para la ciudad como para el pais, donde
se puede observar restaurantes, comercios, bares, entre otros, que conservan una

armonia arquitectonica colonial.

A nivel internacional analizaremos la calle Don Jaime | que tiene un gran valor
cultural y por su historia, forma parte muy esencial para los habitantes de Zaragoza
(Espafia), ya que conecta a otro extremo de la ciudad y conserva algunas de las
edificaciones méas antiguas y comercios. Estas calles han sufrido cambios con el

transcurso del tiempo, dejado como resultado su estado actual.

llustracion 43 Calle la calzada, Granada, Nicaragua.
Fuente: https://eventos.com.ni

llustracion 44 calle de Don Jaime | Zaragoza Espafa
Fuente Diario El Heraldo




3.4.2 Modelo analogo nacional.

Calle La calzada, Granada, Nicaragua. Las caracteristicas que define la imagen urbana de

Tiene una longitud de 500 m.,
iniciando de la catedral “Nuestra
Sefiora de la Asuncién” en
direccion al malecdén. Esta
avenida tiene el distintivo de
conservar un estilo colonial con
sus casas de adobe o taquezal,
puerta y estructuras de techo de

madera, tejas artesanales de barro

y calles empedradas debidamente

adaptadas a la actualidad,

conservando su tipologia, la cual

Nos remonta a esas épocas.

A través del tiempo, esta calle ha
adquirido  diferentes nombres,
tales como calle del Lago, calle
Guadalupe y calle Masaya.
Fernando, historiador granadino,
cita “La Calzada es el nombre
mereciente y se le da a finales
XIV 'y comienzo de XX”
(Diario).

T e S S den

llustracién 45 Catedral de granada
Fuente: https://docplayer.es

llustracion 46 Antigua calle la calzada
Fuente: El Nuevo Diario.

la Calzada en la ciudad de Granada son muy
notorias, es decir, que una de sus mayores
prioridades es la conservacion del estilo, dando un
toque pintoresco con distintos colores llamativos en

las fachadas de las casonas coloniales.

llustracion 47 La cazada actual Granada Nicaragua
Fuente: https://www.instagram.com/Rich Polanco’s.

En la zona de esparcimiento se puede apreciar los margenes de los andenes, areas verdes, via vehicular en
conjunto del mobiliario urbano divididos por bolardos. Estas areas de esparcimiento son usadas por
diversos bares y restaurantes con el proposito de ofrecer un espacio de recreacion a la ciudadania o turistas,
respetando el derecho de via.

Este conjunto urbano cuenta con un ancho longitudinal aproximadamente de:

14M. de estos se sub dividen en

4M. /2 Adén.

6M. /2 Areas verdes, mobiliarias urbanas, area de recreacion.

4M. via vincular.

Datos extraidos de Google Maps.

Esta avenida es un espacio donde
los nicaragiienses frecuentan vy
hacen actividades importantes,
como el festival internacional de
poesia en homenaje a Rubén Dario,
el cual es muy importante para los
nicaragiienses. Segun cifras
oficiales, Granada recibe el 25% de
los turistas que ingrgsa_/_rL}@

Nicaragua, determina Ek@l&tﬁg\@

llustracion 48 Calle de la calzada nocturna L AN
Fuente: http://www.cristinavalencia.com B AT ]
;



Diario, diario nacional. (Diario).

3.4.3 Modelo analogo internacional.

Calle Don Jaime I, Zaragoza, Espaia.

N.° 7 = ZARAGOZA.
Calle de D. Jaime |

G R

llustracién 50 calle antigua de Don Jaime
Fuente https://www.flickr.com

lustracién 51 plano de Zaragoza 1808 y 1807.
Fuente: www.gifex.com

Denominada una de las calles de los mil
nombres para los zaragozanos, quienes la
conocen como calle de San Gil o calle de
cuchilleros, debido a uno de sus tramos en
la Plaza Seos. En la antiguedad, en 1857,
obtuvo su nombre actual, por lo que ha sido
denominado el centro de comercio de la
ciudad. En la historia, esta calle ha
adquirido diferentes aspectos, cambios que

le han dado su aspecto actual. (Heraldo).

La calle se ha mantenido en conexién por
un puente de piedras del rio Ebro, que une
el casco urbano con la margen izquierda de
la ciudad. En los diversos tramos de la
calle se conserva algunos de los
establecimientos mas antiguos: Calzados
(fundada en 1883),
Pasteleria Fantoba (1856) y La Loteria del

Rosario (1860). (Heraldo).

La Alicantina

/ En la antigliedad, sus calles eran angostas y de tierra, lo cual ha mejorado para la comodidad de la

ciudadania. De aca parte las caracteristicas predominantes en el centro historico de Zaragoza, donde pose

lugares muy relevantes y atractivos como restaurantes, tiendas, despachos legales y oficinas en otros

4 4 -
espacios, definiendo esta calle como un lugar muy popular en la zona, el cual cuenta con una estética

armoniosa y con buen mantenimiento.
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lustracion 49 Reforma de la calle Don Jaime.
Fuente: El periddico Aragon.

los barrios aledafios, dificultando la accesibilidad entre ellos.
Es por esto que se llevo a cabo a una reunién el
dia jueves 23 de agosto de 2018 en el
ayuntamiento de Zaragoza, debido a las quejas
de la asociacion vecinal (AAVYV), quienes no
tenian nocion especifica de la reforma, al igual
que la Federacién, Asociacién de Barrios
Zaragoza (FABZ), llegando a un acuerdo de no
impedir el transporte publico, con ciertas
limitaciones, también aceptando la reforma de
tratamiento de suelo donde se el NPT de anden
y la via vehicular sean el mismo. (F.A.B.Z,

2018).

La calle Don Julio actualmente posee un
contraste urbano uniforme, conectando areas
de esparcimiento, areas verdes y mobiliario
urbano en un solo conjunto. Esto se debe a
las reformas contantes que se han
implementado a través de la historia, lo que
le ha brindado a la poblaciéon un espacio a
frecuentar tranquilamente, sin embargo, las
nuevas propuestas urbanisticas sobre quitar
el transporte publico y ciclista no son del
agrado de la ciudadania ni los comerciantes,

ya que afecta de manera directa e indirecta

llustracion 52 Calle Don Jaime Fuente.
Fuente: El Heraldo.




3.5 Resumen diagnoéstico urbano arquitectonico

Diagnostico urbano: Aparcamiento: el area tiene una via de circulacion y otra de parqueo que no cumple
con las normas de regulacion estipuladas en la ciudad, creando congestionamiento vehicular constante.

En el trayecto de la avenida se encuentra diversos puestos informales ubicados en las aceras o en lugares de
estacionamiento, lo cual es algo muy habitual en todo el pais.

Lo mas apropiado es regular y redistribuir estos puestos en toda la avenida de manera organizada y legal.

Los acueductos no se encuentran en buen estado y son inseguros para los peatones, puesto que carecen de
proteccion.

Las aceras en la ciudad son diversas, algunas tienen problemas longitudinales, ya que se conservan desde la
citacion de las edificaciones coloniales, por lo que actualmente no cumplen con las normas urbanas.

El equipamiento urbano esta mal distribuido, asi como el area especifica para los discapacitados, lo que
genera problemas de circulacion.

El Tendido eléctrico muestra un factor muy delicado en la zona, ya que se intercepta el tendido eléctrico con
las telecomunicaciones en un mismo poste. Ademas, se intercepta con las estructuras de las rotulaciones.

Con respecto a las rotulaciones, estas han sido instaladas de manera inapropiada, considerando que la norma
determina que rotulaciones de banderas obstruyen el Centro de la ciudad.

Morfologia de sus manzanas: Se caracterizan generalmente por ser rectangulares, algunas irregulares y
pocas regulares.

Estado fisico: Se abordara el estado de cada una de sus manzanas, aceras y edificaciones. Esto nos permitira
conocer cada uno de los problemas que deben mejorarse con propuesta de disefio urbano y, asi mismo,
identificar aquellos elementos que son complementarios dentro de la estructura urbana de la zona.

El proposito es conocer mas a fondo la avenida José Dolores Estrada, ya que la hemos analizamos como un
todo, ejecutando nuestra propuesta de una manera Optima. Para esto es necesario definir la descripcion a
detalle de cada una de las leyendas de los planos donde reflejan de manera especifica las areas que estan en
mal estado, con el objetivo de mejorarlas.

Modelo analogo: Con el proposito de desarrollar una propuesta de disefio urbano, tomamos como directriz
la calle de La Calzada en la ciudad de Granada, Nicaragua, como modelo andlogo nacional. Hago la
observacién de las caracteristicas de su imagen urbana y tomar como ejemplo algunos elementos que
complementen la propuesta a ejecutar. En el caso de calle Don Jaime 1, siendo el modelo analogo
internacional, quiero ejemplificar como los cambios de reformas urbanas pueden llevarse a cabo, tomando
en cuenta a la poblacion y de qué manera esta calle ha sido sometida a diversos cambios durante el
desarrollo de la ciudad.




IV CAPITULO: PROPUESTAS DE
ANTEPROYECTO DE DISENO URB




4.1 Conceptualizacion del disefio urbano.

4.1.1 Propuesta de Diseifio Urbano Arquitectdnico.

Esta propuesta consiste en conectar los dos parques, unificar las siete cuadras de la avenida José Dolores e
intervenir en el centro histérico de la ciudad para que se complemente de manera funcional y
arquitectonica, por lo que nuestro principal objetivo es desarrollar un anteproyecto de disefio urbano
sostenible para la Avenida José Dolores Estrada, en la Ciudad de Matagalpa con un concepto basado en el
mejoramiento visual y de esparcimiento que necesita en la zona, brindando una solucién de disefio urbano

organizado, convirtiendo el centro de la ciudad en un &rea de circulacion para la ciudadania.

En el contexto urbano, esta propuesta muestra una intervencion a través de la cual se moderniza el area por
medio del reordenamiento de la avenida como nlcleo de concentracion publica para la poblacion local. No
obstante, abordaremos la incorporacion de estas nuevas propuestas para generar un equilibrio con el medio

construido, mejorar el aspecto urbano y por consiguiente las tramas urbanas del entorno.

En el aspecto arquitectdnico, expresa la importancia de brindar soluciones confortables y estéticas a los
lugares publicos, de tal manera que sean visualmente agradable y generen una comodidad inmediata a la
ciudadania que haré uso de las instalaciones publicas propuestas. Otro aspecto importante que destacar es
la funcionabilidad y los criterios sostenibles que deben poseer estos espacios para disminuir el impacto

ambiental, siempre y cuando cumplan con los parametros legales de la ciudad.

4.1.2 Propuesta Conceptual del Disefio.

Se establece como concepto primario la modernizacion del espacio, sin olvidar el pasado, desarrollando
esta propuesta de reordenamiento del centro histérico de Matagalpa, sometiéndola a un cambio mas
adecuado a lo que actualmente representa el centro de la ciudad, un espacio comercial de gran concurrencia
ciudadana donde las edificaciones que construidas con el tiempo se han adaptado a un ambiente
mercantilizado, afectando las pocas estructuras de la antigua Matagalpa. Es por esta razon que la ciudad
se ha desarrollado de manera desorganizada con falta de contraste urbano o un estilo armonioso entre las

estructuras de la Avenida José Dolores Estada.

Tomando como direccidn el aspecto comercial, partiremos de la perspectiva de un disefio de paseo lineal,
proponiendo mejores redes de drenaje pluvial y que el andén junto a la via vehicular partan de NPT: 0.00,
otorgando mejor desplazamiento a las personas con discapacidad y ciudadana en general. En el caso de las
edificaciones, se unificara los elementos modernos en las casas coloniales, implementando el tratamiento
de fachadas sin afectar la estructura, asimismo, en las contusiones que se han realizado mediante el
desarrollo de la ciudad, se implementard el elemento que transformara la imagen en una correlacion de
construccion y naturaleza, proponiendo mas vegetacion y creando un paisaje urbano armonioso con el
entorno montafioso de la ciudad, haciendo constar la relacidn entre las areas verdes y la arquitectura con

alternativas sensibles.

Este concepto también tiene el propdsito de fortalecer los principios urbanisticos y las normativas que
contribuiran a un mejor desarrollo urbano y a la conservacion del entorno a intervenir, haciendo efectiva su

funcionalidad desde el &mbito arquitectonico.

En la propuesta existe una serie de espacios que otorgaran una solucion préctica a los problemas que se han
desarrollado, mediante las necesidades de la ciudadania, convirtiendo estos sitios en funcionales y
paisajisticos. En fin, el concepto consiste en la congruencia de un espacio urbano, siendo una zona moderna

con alternativas sostenibles que se consoliden entre si en un mismo complejo urbano.
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AREAS VERDES EN ESPACIO URBANO.

Jardinera para Perennial Jardinera para Perennial. Jardinera de palmera cyca.  Jardineras para arboles Jardinera Pinos Jardineras para arboles Jardineras para arboles de
fountain de acceso. de guayacan con ENanos. de guayacan con guayacan.
mobiliario urbano de mobiliario urbano de
estancia. estancia.

PROPUESTA DE MOBILIARIO URBANO.

Luminanas metalicas de exterior. Pared de cristal fuente- Letras decorativa Jarrones fuente para Pérgolas para andén.
con lamina ACM. espacio urbano.

Postes de luminaria de Pérgolas de concreto y ACM Bancas de concreto con Bolardos metalicos con Basurero de acero inoxidable
: concreto con acabado de para el acceso de avenid. acabados de pintura dorada. luminanas led recargables
/ pintura dorada. con panel solar.
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negro. 2" de pares para planta colgante
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Pantalla led publicitaria
empotrada en inmuebles.




4.3 propuesta urbana




PROPUESTA DE AREA DE ESPARCIMIENTO

EN ACCESO PRINCIPAL NORTE.
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PROPUESTA DE AREA DE ESPARCIMIENTO EN ACCESO PRINCIPAL NORTE.

Este conjunto urbano tiene como propdsito mejorar el desplazamiento peatonal
tomando en cuenta a los discapacitados, ya que tanto el andén como la via vehicular —

se encuentran al mismo nivel del suelo, lo que facilita el desplazamiento. Unn_fers:dad
Nacional de
Ingeniena

En el caso del aspecto urbano, este cuenta con areas de descanso y diversos ‘ FARQ

elementos que generan un contraste urbano funcional, donde el espacio conecta el e

paisaje natural de la ciudad con elementos modernos. Este sitio en un hito de ‘Proyecto

referencia para acceder a la Avenida José Dolores Estrada y tener acceso al parque Antsproyecto de

disefio urbano parala
AvenidaJosé Dolores
E strada en la ciudad de

central (Morazan).

Este disefo es ejecutado con el propdsito de priorizar al peatdn sin afectar la Matagalps,
irculacid hicul | id iderad de | I departam ento de
circulacién vehicular, ya que la avenida es considerada como una de las calles Matagalpa

principales para poder desplazarse a diversos sitios de la ciudad, ademas de ser una

de las zonas de comercio principal. .
P P ‘Contemdo:

Elementos urbanos: ‘ l;::g:::;:;
La estructura que se encuentra en la parte trasera de la arboleda es la Policia —
Nacional de Nicaragua, esto nos limita a ciertas restricciones al momento de disefiar, ‘Rcal:'zado
debido a que no estd permitida la aglomeracion de personas en los alrededores de Br. Holving Alex ander
dicha institucion. Es por esto que los elementos urbanos como letras, como hito ‘ Jimenéz Chavamia
visual para la poblacién, pared, fuente de vidrio, jarrones, fuentes que en su parte -
inferior que poseen un espejo de agua junto con la arboleda, crean una barrera entre I_Mf
el inmueble y el andén. l Gerald Pentzke.
Se puede observar una zona de descanso donde el mobiliario urbano se encuentra glscala: 1350
ano : 20

intercalado entre area verdes y muebles fijos para descansar, por lo que con el

objetivo de respetar las restricciones de concentracidon se propone limitando a 2 —
personas por banca.
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PROPUESTA DE MERCADO

El Mesodn, cuyo nombre es tomado de referencia del primer mercado de
Matagalpa en los afios 1950 y que se encontraba ubicado donde actualmente es
la policia. EI motivo de esta propuesta es suplir las necesidades de los
vendedores informales que se encuentran distribuidos en toda la avenida,
ofreciéndoles un espacio adecuado y organizado para que puedan laborar y que
cuenten con condiciones basicas como bafios publicos, techos y espacios
seccionados para cada uno de los comerciantes.

Elementos estructurales:

Cuenta con una cubierta de policarbonato de color sdélido y traslucido
conformada por una estructura metdalica de acero que ofrece sombra a los
comerciantes y poblacién. También posee mddulos independientes seccionados
por jardineras de concreto, lo que proporciona un espacio adecuado para el
vendedor, quien tiene a su disposicion dos servicios sanitarios, uno para de

varén y uno para mujer, brindando un espacio digno a la poblacién.
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PROPUESTA DE PLAZA DE EVENTOS.

Matagalpa. Esta propuesta de area de esparcimiento es disefiada con el fin de Untversidad

Nacional de
asignar un espacio que permita llevar a cabo diversos eventos culturales y en Ingenienia
general, ya que la ciudad constantemente realiza actividades publicas, lo que ‘_ﬁQ
solucionaria los inconvenientes que se generan al cerrar las calles en tales eventos, W Proyecto:
lo que dificulta la circulacion vehicular y crea congestionamiento en la avenida.

Anteproyecto de
disefio urbano parala
Averida José Dolores
E strada enla ciudad de

Esta plaza cuenta con elementos visuales que, unificados al espacio urbano, al

paisaje montafioso de la zona y la vegetacion, forman parte del disefio y otorgan el

Matagalpa,
depattam ento de
contraste urbano que deseamos lograr. Matagalpa
Elementos estructurales: —
'Conteni do:
Posee una tarima para eventos sociales que evita la obstruccién de la via pablica 5 i
ropuesta

conformada por areas verdes, fuentes, areas de estancia y cubiertas con estructura disefio urbano.

metalica con disefio geométrico. En sus paredes esta plasmado un mural del indio

flechero, personaje caracteristico que muestra la cultura de la ciudad, asi como de PLANTA Realizado:
. - . ’ Br. Holwing Alex ander
distintas palabras del idioma extinto de Matagalpa.
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PROPUESTA DE PLAZA

asentaron es estas tierras. Este sitio es un lugar donde la ciudadania puede
tomar un descanso cuando realizan diversas actividades en la Avenida Jose
Dolores Estrada, el cual cuenta con espacios con sillas, vegetacion diversa y
fuentes, lo que crea un sitio en donde todos pueden convivir, siendo un lugar

atractivo para todo tipo de visitante.
Elementos de disefio:

Cuanta con dos niveles que cuentan con mobiliario urbano de descanso,
utilizando sillas, fuentes con cubierta de vidrio, vegetacion, acceso a los
discapacitados y, como punto focal, una rotulacion con la frase célebre “La
Perla del Septentrion”, creando un espacio propicio para la recreacion de la

ciudadania PLANTA
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PROPUESTA DE AREA DE ESPARCIMIENTO
EN ACCESO PRINCIPAL SUR.

Siendo esta una de las cuadras donde acede el
transporte vehicular de la ciudad y visitantes de
otros departamentos con el objetivo llegar al
parque central o hacer compras en los espacios
comerciales. Cabe destacar que se encuentra a la
par del parque Rubén Dario, siendo el limite
entre parque a parque donde se ejecutara la
propuesta de disefio urbano y hard de este
proyecto un conjunto urbano entre parque y las 7

cuadras a disefar.
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A nivel de disefio se proponen diferentes
elementos y mobiliario urbano que seran
incorporados a las edificaciones, invitando
visualmente a poder acceder a la avenida y
tener la experiencia de apreciar el paisaje
urbano que se desea lograr, creando a su vez
un todo entre avenida y paisaje montafioso,

dandole vida al corazén de la ciudad.

Los elementos de disefio implementados son
pérgolas de concreto con la fusion de arco
para definir el acceso vehicular, con una
altura de 4 metros y variaciones de 0.50 entre
pérgola. arboledas invita a acceder a la
avenida, jardineras empotradas en las casas
coloniales y en el acceso de la Avenida,
delimitando la ruta vehicular y el éarea de

circulacion del peaton.
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4.4 Resumen de propuesta de anteproyecto de disefio urbano.

El sitio se encuentra situado en el centro histérico de Matagalpa. Hubo limitantes con respecto a
regulaciones urbanas establecidas que se aplican en dicho sector, sin embargo, usualmente estas no son

ejecutadas.

El anteproyecto de la avenida José Dolores Estrada, es una propuesta arquitectonica que se elaborara para
crear un espacio urbano de relevancia de esta tipologia, ya que actualmente no se cuenta con muchos
disefios urbanos a nivel nacional o con alternativas sostenibles que disminuyan el transito vehicular y la
emision de gases por combustible, evitar la contaminacion visual por tendido eléctrico o rotulaciones,
aportar con elemento de luminarias autbnomas con paneles solares que cuenten con los requerimientos

necesarios para un desarrollo urbano propicio para el sector.

El peaton, discapacitado y areas verdes son la prioridad en esta propuesta, siendo los factores mas
importantes en arquitectura con respecto a los disefios urbanos en areas de esparcimiento, por lo que se
hizo énfasis en la calidad paisajistica que posee la ciudad, otorgdndole un espacio visualmente agradable y

creando un contraste urbano en conexion con su entorno montanoso.

Ademas, se enfatizé en el uso de elementos de fachada para que las edificaciones existentes tengan una

apariencia estética y ordenada, utilizando el mismo patron de acabados propuestos, aungue dichas

estructuras tengan estilos diversos.

V CONCLUSIONES GENERALES

La presente monografia tuvo como objetivo realizar el anteproyecto de disefio urbano de la avenida José
Dolores Estrada en la ciudad de Matagalpa, departamento de Matagalpa. Para poder desarrollar este
documento monografico se realiz6 un anélisis de los diferentes conceptos, criterios de disefio y normativas
aplicadas a la propuesta. Sucesivamente se llevo a cabo el proceso a nivel macro para luego enfocarnos en
el sector especifico. De igual manera se determind que al analizar el sitio para empezar la propuesta es
fundamental tomar en cuenta los aspectos fisico-naturales que nos brinda, lo que nos permite aprovechar
los valores de calidad ambiental y maximizar el potencial de estos recursos sin afectarlos.

Dicho esto, proseguimos al andlisis de las problematicas que posee a nivel estructural, circulacion
vehicular, peatonal y contaminante visual que saturan el entono. Es por esto que recopilamos informacion
detallada de cada una de sus calles, lo que permitio tener nocion de los aspectos que debemos mejorar en el
area, para lo que fue necesario tomar de referencia diferentes intervenciones urbanas a nivel nacional e
internacional, implementando a nuestro proyecto la informacion que nos fue util, permitiéndonos proseguir

con la propuesta de anteproyecto urbano..




Recomendacion.

1. Es necesario ser mas rigurosos con las normas estipuladas en el plan regulador de Matagalpa.

2. Limitar el transito de transporte pesado, considerando que esta avenida es denominada zona
patrimonial, utilizando la calle del rio y la calle de los bancos como ruta alterna para circular con el

propdsito de darle més relevancia a estas dos calles.

3. Establecer horas limites de circulacion vehicular en horas pico, priorizando el desplazamiento
peatonal o ciclista. De esta manera se contribuird a evitar la emision de gases producidos por los vehiculos,

lo que se muestra como una propuesta sostenible.

4. Al sustituir el estacionamiento de dicha avenida es necesario edificar estacionamientos.
Actualmente existen algunos terrenos vacios, los cuales estan localizados a una cuadra en el costado oestes

de la calle.

5. Para evitar la contaminacion visual es necesario evitar las rotulaciones de banderas o mantas,

proponiendo como norma que en el centro historico toda publicidad o rotulacion sea adherida al inmueble.

6. Es sumamente importante tener una ciudad limpia y segura por ello es recomendable instara mas

cestos de basura e hidrantes porque es una zona con mucho auge comercial.
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PAVIMENTO

ACERA

CINTA SENALIZACION

RELLENO DE ZANJA

“Tierra, arena, todo-uno o zahofras

TETRATUBO
COMUNICACIONES 4X@40

___TUBO DE PLASTICO PE DC @ 160
- ASIENTO CABLES

Arena rio, Arena caliza o Tienma cribada

PROYECTO DE JNSTALACION DE UNA R.S.M.T. DE DE 20 KV DESTINADA
A LA CONEXION DE UN CENTRO DE TRANSFORMACION DE UNA
URBANIZACION.

PROMOTOR: FABER VIAM, S.A.

TITULAR: IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U.

EMPLAZAMIENTO: UNIDAD DE ACTUACION URBANIZACION “CASA FUS”
EN EL T.M. DE MUCHAMIEL (ALICANTE)

REFERENCIA IBERDROLA: 9025851337

Se=ICLD)

INGENIERIA SL.

C.I.F. B-54.142.609

C/ Ancha de Castelar, 42, ent, 08690 - San Vicente del R. (Alicante).
Tel./Fax: 96 566 27 16 Movil 637 55 65 91 fruiz@serico.es

FT-097 Sistema de Fachada Aluminio Compuesto Sellada

EXTRALUM

Ficha Té

Sistema de Fachada Aluminic Compuesto ACOM Sellada

1. Descripcién General

El ACM [Aluminium Composite Material- de sus siglas en ingles), es una ldmina de aluminio
compuesto el cual se ha convertido en el revestimiento arquitectdnico preferido para fachadas y
aplicaciones de identidad corporativa debido a sus propiedades privilegiadas de resstencia y
bajo peso. Cada lamina esta conformada por dos ldminas de aluminio ¥ un centro de polietileno
que ayuda a aslar del climay otres elementos donde es colocada la fachada.

El espesor de la ldmina es de 4.00 mm en los que el aluminio tiene 0.50 mm de espesor cada

lamina y 3.00 mm el polietieno PE.

Film protector___§

Aluminio
Polietileno PE

Aluminio—___§

ACOM fue disefiado y desarrollade para satisfacer las demandas contempordneas de
comunicacion vieual, decoracidn y otras aplicaciones, donde la imaginaciéon, el ingenio, la
innovacion y especialmente la estética juegan un papel muy importante.

La fachada de aluminio compuesto ACOM del tipo sellada, es la que se instala sobre la estructura
existente a través de los perfiles de aluminio de soporte en donde la bandeja prefabricada de
aluminio compuesto es completamente cerrada.

Carmcteristicas
e Altarigidez

e Extremadamente plana

e Liviano

e No presenta corrosion

e Acabados de calidad: PDVF [floururo de polivinilideno] ¥ PE [polietileno)
e Adecuado para impresidn

e Disponible en variedad de tamafios y colores

e Sencillo de procesar

Pég. 1/5
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Especificacion de tamarios
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El tamafo de la bandeja prefabricado es:
Detalles de Instalacién
Tamario Minimo Tamarfo Mdéximo
Ancho (mm) Alto {mm) Ancho (mm) Alto (mm) BANDEJA
300 200 1420 2392

- - . EX2649 SOPORTE PANEL
El tamafo de la lamina sin procesar es de 1500 x 2500 mm.

Refuerzos anti-deformacion

7 < ESTRUCTURA EX2647 TAPA JUNTA
A las bandejas que superen 1000 mm de ancho, se instalard una Pl EXISTENTE EX2648 SOPORITE JUNTA
costilla interna de ACM que cumplird la funcidn de refuerzo para
disminuir cualquier deformacion central enla lamina producto del | EX2650 ANCLAJE
|
propio peso de esta. \
|
Este refuerzo serd instalado en planta. ]
/ BANDEJA
‘ e Naranja brilante con configuracién bicolor Grsfplata mate
g : \ e Rojo brillante con configuracion bicolor Grsfplata mate
Ubicacion de film ~_l e Azuloscuro brillante con configuracién bicolor Gris/plata mate
. : e  GrefPlata mate
Las bandejas de ACM de la fachada de aluminio compuesto ACOM Sellada, frae un film que sirve
.\ / para proteger el acabado, pero también para dar la direccidon que homogeniza el acabado de
Nt // la ldmina. Recomendaciones
\\ / La direccidn esta indicada mediante flechas, v estas deben estar siempre en la misma direccidn, * Antes de empezar la instalacién, se debe comprobar la integridad del producto y se debe
\/ ya sea todas verticales u horizontales segin se defina en diseho. comprobar que la estructura tenga las condiciones necesarias de solidezy estabilidad.

e Utilzar tornillos adecuados como por ejemplo de acero inoxidable.

Pég. 4f5
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Curvotecho S.A. inicio operacioches en
Honduras en el afio 2008, empresa hermana de
Techar S.A. de CV. que inicio operaciones en
1989 en El Salvador. Al dia de hoy hemos
trabajado en multiples proyectos, lo que nos
coloca en la vanguardia en techos.

Nuestro sistema en techos es el de instalacion
mas rapida, mayor duracién, mayor frescura y
mejor precio.

Durante estos afos, Curvotecho, ha
desarrollado importantes proyectos no solo en
Honduras, sino también en Guatemala, El
alvador y Nicaragua.

El sistema Curvotecho utiliza:

I) Lamina de ALUZINC, de alta resistencia al
esfuerzo de tension en frio recubierta por una
aleacion de 55% de aluminio, 43% de zinc y
1.6% de silice (extremadamente resistente a la
corrosion).

[I) LAmina galvanizada, prepintada al homo o
colocandole primero una base de wash-primery
una pelicula delgada; las peliculas pesadas no
son recomendables. Luego se aplica la pintura
{esmalte) con un soplete para lograr un mejor
acabado.

Disponibilidad del Material

PESO Kg./Ml.
Lamina Lisa en Bovina

CALIBRE RESQ g /W

Lamina Rolada Curva

26 2.25% 7.50%

24 3.02+ 10.05%

22 3.80% 12.75%

Durabilidad

La vida de la lamina varia con las condiciones en las
cuales se utiliza, pruebas de exposicion a la inte
mperie desarrolladas desde 1966 en ambientes
marinos, industriales y rurales en los Estados
Unidos han demostrado la excelente resistencia a la
corrosion del Aluzinc.

Las investigaciones han concluido con pruebas
salitre, humedad cargada con diéxido de azufre e
inmersion en agua.

Durabilidad Temperatura Exterior 40°C

ral

Industrial Ru

Marino Marino
Severo 4

W Galvanizado ® Aluzinc i i Aluminio

Ventajas

-La instalacion de la cubierta de Aluzinc es la mas
rapida dentro de los sistemas constructivos que
tenemos en el pais.

-Precio por metro cuadrado competitivo con el
sistema tradicional.

-Ya que la lamina no va atornillada entre si, se
evitan filtraciones de agua (goteras).

-Al ser techos termo-aciisticos se reduce hasta
un 75% el calory el ruido.

-Los paneles de la cubierta pueden ser
reutilizados ya que no van atornillados entre si,
esto nos permite trasladarlos hacia otros
proyectos.

Accesorios

En Curvotecho, tratamos constantemente innovar, y
como resultado de ese espiritu, nuestro producto
mejora cada dia. En la actualidad ofrecemos a
nuestros clientes sistemas de iluminacién vy
ventilacion natural seguras y eficientes.

También contamos con una serie de accesorios que
dan mavyor practicidad al proyecto y facilitan la
instalacion de objetos extra como luminarias,
ventiladores, instalaciones eléctricas, cielos falsos,
aislamientos térmicos, tragaluces, etc.

Si usted desea renovar el sistema de ventilacién e
iluminacién de su techo curvo o asesoramiento en
su nuevo proyecto consulte con nuestro
departamento técnico.




BOLARDQOS SOLARES

Especificaciones

Panel Solar
LED
Bateria
Material

—_—
Color
Proteccion
— Flujo Luminoso
Color de Luz
Angulo
Vida Util

BS40 BS60 BS80

5W4.2vVv
5W Alto Poder
Litio 6.6 AH
Aluminio
Negro
IP65
700 LM
Blanco 6000°K
360°
50,000 HRS

Panel Solar
Integrado

LED de Alto

\/ Poder "

Bateria
Integrada de
Litio

LSM
www.lamparassolaresmexico.com

FACIL INSTALACION

iSUSTITUYE VAPOR DE SODIO DE 60W!

» AHORRA EL 100% EN CONSUMO

Aluminio de alta ELECTRICO
: N « AHORRA EN CABLEADO
resistencia. « AHORRA EN OBRA CIVIL

—JLLAS
RANURADA

Estetica
y capacidad
hidraulica




\uma ARCHITECTURAL SOLUTIONS DUHE

RANURADA
T o

La REJNLLA RANURADA forma parte de un sisterna integral, que consta de rejilla, canal
y conjunto de arqueta registrable para un dptimo mantenimiento de la linea de drenaje.

Es un modelo de rejilla con forma de "T" o "L invertida, y que destaca principalmente
por su estética, ya que se imteyra perfectamente en el pavimento (ya sea hormigdn,
adoquin o baldosa) consiguiéndo una mimetizaciin total en el paisaje urbano.

Supone un sisterna integral desarrollado por el Departamento de Ingenieria de ULMA
Architectural Solutions, adaptable a distintos modelos de canal y disponible en acabado
galvanizado e inoxidable.

Soporta una clase de carga hasta D-400 segin Norma EN1433.

La rejilla puede ser de ranura simple, doble para una mayor eficiencia hidraulica, o
lateral para ser instalada en zonas proximas a paredes.

\/

RANURADA SIMP LE RANURADA DOBLE RANURADA LATERAL
L Solucidn estética Misma solucién con mayor Solucién ideal para las zonas
| capacidad hidriulica. priximas a paredes.

DIMENSIONES

SISTEMA DE DRENAJE

I 98
3 9.8 18

1% ULMA ARCHTECTURAL SOLUTIONS DR

m Con rejilla RANURADA

Marco interior

2 -
- s 8
& & = = Z
L ] T I
Paraanchos 100150 Para anchos 100/150/200 Para anchos 250/300

B “cero INOXIDABLE m Acero GALVANIZADO
Material recomendado para para ambientes Material recomendado para aplicaciones donde
agresivos a la corrosién. Disponible en AlISI 304 se requiere gran resistencia a la corrosion.

y en AIS| 3146 y 318L para los requisitos mas
exigentes de higiene.

Marco exterior

Abertura de
rejilla

Pavimento

Arqueta
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1

(1.5 10mm

URBAN G |
CARGA C250 SEGUN c € ;
ipode hormigén s2gin momna €125 € 12115 © 20025 Tipo 02 homigdnS2gin noma c2! \
NORMA EN-1433 e w0 o Ll i :
% 100 100 10 % 150 \
DEtancias minines Alwira canal + rejiua + DErancas minines "
e Sy 5 S . " A Y Alturacanal« rejila + 35 derale
Rejilla ranurada en forma de "T" invertida, que destaca por su estéticaya que ese integra perfectamente en el pavirento [hormigén, - fo‘a"““['fs';*‘"{go frrer) bl St eTaeate )
adoquin o baldosal consiguiendo unamimetizacién total en el paisaje urbano. Puede ser de ranura simple o doble, para obtener una = a8
mayor capacidad hidraulica. Soporta una clase de carga hasta C250 segdn la Norma EN-1433. /
mmmm REJILLAS == HORMIGON /
Material Cédiga Ti ( _L_'l Jone Haigeri Heemigén
g [rnm) coratnuc i Dorlle & nmde Jnkde
dlatricn dlatrica
GRIDOLOC SIMPLE 1000 m 150 SELFIU N PR —
H A Y N Hi 7 + ] Homig t— Homigin
o GORI00LOC DOBLE 1000 130 12x2 m 240 SELFU 0 | AR (T
Sirrgle ACERD GRIS0UOC SIMPLE 1000 200 15 m 1% SELFIU Dotllo & | ‘ Dotilo & oo pc tada
GALBNIZADO  gpmsguoc  DOBLE 100 200 1232 W 24 SELF/U HIE ¢ o £ "
v I\ a . 0 reno
GR2OOUOC SIMPLE 1000 260 15 1] 1% SELF/U " . ot W compac o
=
: f GDRZ00LIOC DOBLE 1000 260 12x2 m 24) SELF/U
- IR0oU0C SIMPLE 1000 130 15 m 190 SELFIU .
k)
IDRIDOUOC DOBLE 1000 130 1232 m 240 SELF/U 3
B ACERO IRI50U0C SIMPLE 1000 200 15 m 150 SELFiU
INGADSBLE IDRIS0LOC DOBLE 1000 200 12x2 70 24) SELFIU T
O 7 Tipo 02 hormigdn s=qon norre C12M5 €125 € 225 C2
s IRZ00UDC SIMPLE 1000 260 15 n 1% SELF/U T S ek gt SRR B £H208-1 ) R R
IDREDOLDC DOBLE 1000 260 12x2 m 24) SELF/U R T T R B LI 007 T

ACERO
GALVAMIZSDO

ACERO
INOXIDSELE

Detalle de aplicacién

A S L i B
l-l I-Idlgu
50 1m 15

GRIOOUOCMY
GORI0OUOCMA
GRISOUOCHS
GORT0UOCHA
GRAOOUOCHY
GDRZOIDUOCHA
IRT100UOCHSA
IDR100UOCHS
IR150U0CHA
IDR150U0CHS
|R200UOCHA
|DR200UOCHS

SIMPLE
DOBLE
SIMPLE
DOELE
SIMPLE
DOELE
SIMPLE
DOELE
SIMPLE
DOBLE
SIMPLE
DOBLE

500
500
500
500
500
500
500
500
500
500
500

1%
250
250
310
310
172
17
250
250
310
310

12x2
15
12x2
15
12x2
15
12x2
15
12x2
15
12x2

“Opeiores persomalizadas disponibles.

=2 = ilie= - Bl e e B B B = B

“Dpeiones persoralizadas disponibles.

SELF/U
SELF/U
SELF/U
SELF/U
SELF/U
SELF/U
SELF/U
SELF/U
SELF/U
SELFU
SELF/U
SELFU

Alnra canal + rejila + Aluracanales mjile +3Smmiverdzale 4)
FSmmiverdzale &)

z 100 150 150 z 100 150 150 150

DE@anciEs minines Derancias minines Y
(rnen) (v

* Condiciones minimas de insralacidn. Para mas deralle, Consulear irstruociones de instalaciin. Es mspo
©on la naturEera g2l syelo

MANTENIMIENTO

Pasos a seguir para la corecta extraccion del registro v limpieza del sistema de drenaje

delclienteaseg deque Bs instnccines d2 ins@BCin 523 n compatibes

3. Sacar el cestillo ubicado en esa

1. Detectar la rejilla registrable.
Introducir las dos varas desdela
abertura de 12 rejilla ranurada ¥
voltear

2. Alzarla rejilla registrable
con las varas yapartar.

4. Waciar y limpiar el cestillo

rejilla. antes de colocarlo otra vez.

sl




CONCRETO
COLOR INTEGRAL

DESCRIPCION:

El concreto color integral es un material que ademas de
cumplir con especificaciones estructurales y mecanicas,
brinda la posibilidad de darle personalidad a una obra, com-
binando pigmentos sobre aditivos para alcanzar diferentes
tonos, texturas, formas y acabados a la vista.

El color final del concreto es definido por el porcentaje de
dosificacion de pigmentos utilizados con base en la canti-
dad de cemento propia de cada diseno.

VENTAJAS:
» Estructuras con acabados (nicos vy llamativos.

» Consistencias que se adaptan al diseno v a la logistica
de construccion (forma, cantidad de refuerzo, tipo de
formaleta, acabado, etc.).

» Riguroso control de calidad de materias primas y aca-
bados que aseguran la homogeneidad del color.

» Reduccion de costos de mantenimiento vy acabados
adicionales.

= Disminucion del tiempo de ejecucion de obra.
Usos:
» Vivienda.

» Fachadas de edificios institucionales, comerciales, in-
dustriales y de oficinas y muros interiores.

» Elementos arquitectonicos y artisticos.

» Mobiliario urbano y espacio piblico.

» Pisos interiores y exteriores.
TRATAMIENTO DEL PRODUCTO:

» El criterio de aceptacion vy rechazo del producto en la
obra es el asentamiento, por lo tanto, se debe medir
para cada viaje de acuerdo con lo establecido en la nor-

//CEITIEX

Construyendo un mejor futuro

ma NTC 396 (ASTM C143) dentro de los 15 minutos si-
guientes de la llegada del carro a la obra.

La elaboracion y curado de las muestras debe hacerse
segln NTC 550 (ASTM (C31). El curado especificamen-
te debe iniciarse antes de que transcurran 30 minutos
después de retirados los moldes y permanecer comple-
tamente sumergidas en agua hasta la edad de falla.

Las muestras de concreto se deben evaluar a la resis-
tencia a la compresion de acuerdo con lo contenido en
la norma NTC 673 (ASTM C39).

Se debe cumplir con las normas, practicas y recomen-
daciones existentes para los procedimientos de colo-
cacion, vibrado, manejo, curado, proteccién y control del
concreto en obra.

No se recomienda un curado con agua sino con un
compuesto curador para evitar la aparicion de manchas
como asi mismo evitar el cubrimiento con plastico

El concreto que haya empezado el proceso de fragua-
do no debe vibrarse, mezclarse, ni utilizarse en caso de
demoras en obra.

En caso que la descarga no sea directamente en el ele-
mento final, el recipiente de almacenamiento previo
debe estar completamente limpio.

Se recomienda el uso de formaletas herméticas para
evitar la pérdida de la pasta del concreto.

La formaleta a utilizarse para fundir este tipo de con-
creto debe estar limpia de cualquier residuo que pueda
afectar el acabado final.

Debe asegurarse que el desmoldante no sea base acei-
te ya que éste puede alterar el color final de los ele-
mentos y el fraguado de los mismos.

Después de retirar la formaleta, el elemento debera

ﬁ Bogota: 6039100 | Resto del pais: 01 8000 123639 | Celular: #236 @& www.cemexcolombia.com CEMEX Colombia W @CEMEX_Colombia

ser protegido de cualquier agente externo (lluvia, polvo,
arena, sustancias quimicas o cualquier tipo de derra-
me) para evitar el cambio de color.

» Para preservar el color se debera aplicar un hidréfugo.
= Lacolocacion de la mezcla debe ser continua.

» Se debe tener especial cuidado durante el proceso
constructivo de la obra con el fin de evitar al maximo
dafios fisicos en su acabado.

= No se debe adicionar agua, cemento o aditivos al con-
creto en la obra ya que esto alterara su disefio.

RECOMENDACIONES DE MANE)O:

= Las personas que se encuentran en el proceso de co-
locacion del concreto deben contar con todos los ele-

mentos de proteccion personal.

= Para evitar problemas de alergias o irritaciones duran-
te la manipulacion de este producto, deben utilizarse
guantes, gafas, mascarilla y ropa adecuada que cubra
brazos y piernas.

= En caso de sentir molestias por la manipulacion, acuda
o llame al médico.

= Siva a descargar en carretillas, tenga precaucion que
el peso no exceda los 25 Kg v que la ruta de transito no
genere movimientos laterales sobre el concreto para
evitar desperdicios e incidentes.

= En caso de sentir molestias por la manipulacion, acuda
o llame al médico.

CONCRETO COLOR INTEGRAL

UNIDAD

CONCRETO COLOR INTEGRAL

OBSERVAC|ONES

Codigo 1-XXX-Y-Z-PP-55-1-3-QQQ
Norma 1
Resistencia de 5 S SeE AR, SEE. Evaluar bajo la NTC673(ASTM C39). Analisis de
especificacidn (XXX) ke/em Ziloto2e0-2lo 900y cumplimiento NSR-10 Capitulo €5
b= 1 (25.4)
Tamafio maximo 2= 3/4 (19)
nominal de la grava Pulgadas {milimetros)
n* 3= 1/2 (12.7)
1= 3/8 {9.51)
A= Aluvial
Origen de agregado (2) D= Diabasa
& Caliza
Edad de especificacion _
(ep) dias 3,7,14,28
13%2.5
ASQﬁtaT‘QTtO de cm Evaluar bajo la NTC 396 (ASTM C143)
disefio {SS) 15+25
Variante (QQQ) 504+ Rojo.2% Pigmente Red Brick Varja de acuerdo al color de cada mezcla. Pueden
505 - Amarillo 2% Pigmento Y-4021 crearse mas colores par salicitud.
Valores Agregados NA
disponibles
) clima frio:2.5+05
Tiempo l.je horas Evaluar bajo la NTC 396 (ASTM C143)
magjatilidad clima calido:20 =05
Inicial
clima frio: 9 Evaluar bajo la NTC 850 (ASTM C403)
clima calido: 7
Tiempos de fraguado horas
Final
clima frio: 11 Evaluar bajo la NTC 890 (ASTM C403)
clima calido: 9
Densidad kg/m? 22002 2550 Evaluar bajo la NTC 1926 {(ASTM C138)
Contendio de aire % maximo 2% Evaluar bajo la NTC 1032 (ASTM €231)

* Consulte con su asesor comercial los tamafios de grava disponibles.

La informacién contenida en este material es de caracter estrictamente comercial y no constituye recomendacidn técnica por parte de CEMEX PREMEZ-
CLADOS DE COLOMBIA S.A, ni ninguna de las empresas vinculadas a CEMEX a nivel mundial. Las especificaciones técnicas sefialadas no sugieren la
utilizacién de ninguno de los productos en una obra o proyecto especifico. Cada uno de los productos ofrecidos debe utilizarse bajo la recomendacién y

responsabilidad de un disefiador calificado para el efecto.

ﬁ Bogota: 6039100 | Resto del pafs: 01 8000 123638 | Celular: #236 @& www.cemexcolombia.com CEMEX Colombia W @CEMEX_Colombia
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Manual del COLOCADOR de tejas de CertainTeed 7

\Y ° ®
EEURITES 1stemas de techos: lejas
ammm«mmmmum: L4 J ,
/
ESPECIFICACIONES TECNICAS ® b s l /
CS] yecificaciones, estilos /
ESPECIFICACIONES TECNICAS b y)
DESCRIPCION T1 Estructural T2 Semi Estructural T3 Cerramiento ° ° -’
Anche 4(1.22M) 4(122M) 40.22M)
Alto 8a 12'(244m a 366m)
Espesor del panel 2" (50mm) 3" (76mm) 4* (100mm)
Espesor del EPS 118" (29mm) 31" (55mm) 418" (79mm)
@ del alambre 203 203 203
Espaciamiento entre cerchas 2*(50mm) 47(100mm) 6"(150mm)
Espacilamlento de alambre transversal 2"(50mm) 2 (50mm) ;'5(505";2: @ Los minerales finamente pulverizados, llamados estabilizadores
FDI:::‘:::::::; defamale ??'gz(;;rﬂs ?15%::' 1 gokg/ms SU OBJETIVO: o rellenadores, se agregan al asfalto para dar a la teja mds “cuerpo”
Cantidad de cerchas por panel P 13 9 Aprender (1) cémo se fabrican las tejas asfilticas, y “resistencia”, lo que aumenta la vida de la teja. Cuando se usa una
USO O APLICACIONES "Losas de entrepiso y cublertas *Edificaciones de una planta. -Paredes de cerramiento - ) . gk o cantidad demasiado pequefia de estabilizador, las tejas son suaves
-Muros perimetrales -Paredes de segundas plantas confinadas a un marco (2) la diferencia entre los diferentes tipos de lejas y “pegajosas” y la abrasion se produce ficilmente. Sin embargo,
-Escaleras y graderias sin estructura adicional. estructural. i - i - . 1 bt' 61 e allas teitperitiss S St de dia Titein o6
-Paredes autoportantes “Muebles de cocina y closets. asfdlticas, y (3) la diferencia entre una leja de A ADERL S VIDCEIRIES 110,25 QL SN0 G (VR L4585
-Paredes de carramiento 5 ) ) de mala calidad. Una cierta suavidad a altas temperaturas es una
e i alta calidad y una teja de mala calidad. caracteristica necesaria del asfalto flexible de buena calidad.
LORTER PARA FEPELLD R AT O AR O POLESTIRENO El instalador debe tomar precauciones para evitar la abrasién
/" DE CEMENTO 2000 Fsi / @50mn L ot VA Las tejas asfdlticas se han utilizado en los hogares de Estados Unidos desde provocada por el calor del medio dia en pleno verano al usar tejas
£ L2 principios de 1900. Desde entonces, los fabricantes de tejas lideres, como de b““’"a calidad. Tales precaiciones incluyen lraba‘]ar durante
e CertainTeed, han mejorado continuamente los productos de techado asfaltico las primeras horas de la mafiana ¥ usar alfom.bras o 1nanta§ de 80Ma
[® mediante su investigacién y esfuerzos en la fabricacién. Como resultado, espumdy envoln-lms de calzas]o, Si las G dela aph‘camon
£ un techo de tejas asflticas tiene un gran valor. En la actualidad, las tejas de la teja rccomlegdan un método (.Je mslalacw-n escalonada £
gl *m m’i‘wmm 4'_ asfilticas se pueden comprar en una gran variedad de colores, estilos puede ayudar a e\i‘ltar que los traba]ndore’s traba]enA sobre las tejas ya
L 220mm de disefio y pesos. Estos productos se hicieron tan atractivos y resistentes que pueden trabajar al costado del escalén de la teja.
” que el 80 por ciento de las casas en Estados Unidos ahora tienen un techo @ Luego, se adhieren pequefios grdnulos opacos al asfalto para proteger
PANELT1 ESTRUCTURAL 3 de tejas asfilticas. las tejas de los nocivos rayos ultravioletas del sol. Estos granulos,
] ] ) g
hechos de roca triturada y filtrada, reciben un recubrimiento de color
> D ~ cerdmico que le da el color a la teja. A veces, se agrega una capa de
MORTERO PARAREPELG ACERO TRANSVERSAL R0 GALANIZADD FOUESTIRENO ¢COMO SE FABRICAN LAS TEJAS ASFALTICAS? cobre para la resistencia a las algas.
RELDVENTR.2000 K @:30mm Gk L& Somm AUTOEXTINGUIBLE g i i P s 2 g %
. @oont @ Un mineral triturado llamado “recubrimiento posterior” se aplica en
2 El proceso de fabricacion de tejas asfdlticas de fibra de vidrio comienza con la parte posterior de las tejas. El recubrimiento posterior se agrega para
E § una “capa” de refuerzo dura. La capa estd hecha de fibra de vidrio y un evitar que las tejas se peguen a la maquinaria de fabricacién y que se
I adhesivo especial. peguen entre ellas cuando se apilan y envuelven en paquetes. Algunos
E fabricantes usan un recubrimiento posterior pesado que da mds peso
o} 1o0mm ,IL [e0mm 41' lQ0mm ,IL o VARIOS MATERIALES SE AGREGAN A LA CAPA DE REFUERZO A MEDIDA a la teja. NOTA: El peso adicional creado de esta forma no hace que
mm . .
QUE SE FABRICAN LAS TEJAS la teja sea mds fuerte.
PANEL T2 SEMI ESTRUCTURAL 3” @ El primer material que se coloca en la capa es el asfalto que hace que @ Se pueden aplicar tiras sélidas o partidas de adhesivo sellador a la
la teja sea dura y resistente al agua. parte delantera o trasera de las tejas para sellarlas y sostenerlas en
@ [La cantidad de asfalto usado le da espesor a la teja y gran parte condiciones de viento fuerte.
MORTERD PARA REFELLO T R TROaRN oE FOLIESTIRENO de su peso y le agrega fuerza. @ la cinta antiadhesiva evita que las tejas se peguen cuando se empaquetan.
DE CEMENTO 2000 P8l @ 50mm CAL 14, 50mm s — 5 ’ ., )
X @150mm @ Hasta un punto, cuanto mds asfalto se use, mds durard la teja.
L= "4 / ] o ; P
& @ Sin embargo, la calidad del asfalto es mucho mds importante que
£ la cantidad. El asfalto de baja calidad puede ser quebradizo y causar iafp? granulada—»
) i avida cor of4 ~alid- S sfalto ——»
/ i Qlie l? lle]a te}ng?I ur'll‘)llnda corta. El asfalto de alta calidad mantiene impermeable
) £ a las tejas mds flexibles. ’ ;
3 / " 50mm | 150mm | (50mm | l Base de fibra —»§
\ / 1 4 1 | 220mm de vidrio 3
\/ Asfalto _—"§
impermeable ¥
' PANEL T3 CERRAMIENTO 3” i
Recubrimiento
posterior
i = i 2.7 / A i sidyi
I I i l ’ { ( Ecomc F Figura 2-1: Anatomia de una lteja de fibra de vidrio
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PREGUNTAS FRECUENTES

i
¢LAS TEJAS MAS PESADAS SIEMBRE SON DE MEJOR CALIDAD?

Las tejas con garantias mds prolongadas tienden a ser mds pesadas que
las tejas con garantfas mds cortas. El peso no es el tinico pardmetro en la
calidad de la teja. La calidad del asfalto y la resistencia a roturas de la tejas
también son indicadores importantes del rendimiento de la teja.

Una de las tejas asfilticas mds pesadas del mercado es Grand Manor=.
fiste es un producto extremadamente duradero, con una garantia de por vida,
pero no simplemente por su peso. Su construccién, que usa dos tejas base
completas en cada Grand Manor, resulta en no menos de cuatro capas
completas de tejas en todo el techo. Grand Manor contiene mds del doble de
material resistente a roturas y duro en comparacion con las tejas estindar,
ademds de las lengiietas laminadas aplicadas de forma aleatoria para mayor
dimensionalidad.

¢LA VENTILACION ES REALMENTE TAN IMPORTANTE?

Es importante comprender que las tejas que fallan, debido a una
ventilacién incorrecta, no estardn protegidas por la mayoria de las
garantias del fabricante.

La ventilacion puede ser muy beneficiosa para los techos, especialmente
para aquellos que se pueden ventilar en el pico y en el sofito. Por lo tanto,
proporcione una ventilacién adecuada. (Consulte el capitulo 7,
“Ventilacion”.)

¢T0DOS LOS PAQUETES DE TEJAS DEBEN SER DEL MISMO CODIGO
DE FECHA PARA TODO EL TECHO?

CertainTeed no requiere que los paquetes tengan los mismos cédigos de
fecha. De hecho, desde 1993, dejamos de imprimir los codigos de fecha
en la mayoria de nuestros paquetes. Pudimos eliminar el codigo de fecha
debido a nuestra capacidad para controlar minuciosamente los colores
en cada serie de produccion. Sin embargo, algunos fabricantes todavia
requerirdn que los codigos de fecha en los paquetes coincidan, para
asegurar una apariencia de color correcta.

NOTA: Los ntimeros con CODIGO DE COLOR (que representan los colores
individuales) que todavia se encuentran en cada paquete de tejas CertainTeed
deben coincidir.

Se debe tener en cuenta que, independientemente del fabricante, las tejas
que se almacenan por un periodo largo de tiempo se pueden manchar
transitoriamente. Normalmente esto se elimina con la exposicion natural
a la intemperie. Permita que transcurran al menos seis meses de
exposicion al sol y la Iluvia.

¢CUAN APROXIMADAS DEBEN SER LAS DIMENSIONES REALES DE LAS
TEJAS A LAS DIMENSIONES NOMINALES O PUBLICADAS?

CertainTeed asegura que las dimensiones en todas sus tejas (excepto las tejas
laminadas) estardn dentro de + Lie" (1.587 mm) de la dimension publicada.
Los demds fabricantes aseguran que la dimension de sus tejas serd + Ly
(6mm) 0 £'8" (3.175 mm). Cuando se aplican tejas de hileras de tres
lengietas, es sumamente importante que la variacion dimensional sea lo mds
pequena posible para que las tejas y sus recortes se alineen correctamente.
Las dimensiones de la teja laminada pueden variar hasta + Lo (6 mm).

Esto estd permitido por las especificaciones de CertainTeed ya que no es
necesario alinear los recortes.

¢SE DEBE RETIRAR LA CINTA ANTIADHESIVA EN LA PARTE TRASERA DE
LAS TEJAS?

iNo! Esta cinta protege el sellador cuando las tejas se apilan en el paquete.
Cuando se aplican las tejas, el sellador estd expuesto y puede sellar
correctamente; 1a pelicula antiadhesiva estd fuera del camino y no dafard
el rendimiento de la teja (Figura 2-2). Ademds, La cinta en las tejas
CertainTeed contiene informacion codificada valiosa que debe permanecer
con la teja toda su vida. Impreso en la cinta antiadhesiva, en cada teja
CertainTeed, estdn las palabras “DO NOT REMOVE THIS TAPE” (NO SAQUE
ESTA CINTA) vy el logotipo de CertainTeed.

l|

Cinta antiadhesiva
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Figura 2-2: Cinta antiadbesiva
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TIPOS DE TEJA
~

% TEJAS DE LA HILERA INICIAL: Las tejas iniciales precortadas estdn
disefiadas para ser usadas con las correspondientes tejas. CertainTeed ofrece
una gama de tejas iniciales que ahorran mano de obra e incluyen SwiftStart™y
High-Performance Starter (consulte el capitulo del producto especifico para la
hilera inicial recomendada).

TEJAS DE HILERAS DE TRES LENGUETAS: El tipo mds conocido de tejas
son las tejas de hilera tradicionales.

Figura 2-3: Tejas de tres lengiietas
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TEJAS LAMINADAS: Hay muchas marcas y tamanos diferentes de
tejas laminadas. No asuma tamaiios o procedimientos de aplicacidn
comunes al instalar estas tejas.

LAMINADOS TRIPLES: Esta es una categoria exclusiva de productos.
Este innovador disefio de laminado triple brinda una apariencia
tridimensional extremadamente gruesa de las tejas cldsicas de madera.
Los tablones Landmark™ TL y Presidential TL™ son los tGnicos productos
de esta clase.

Figura 2-4: Construccion de tejas laminadas
Figura 2-6: Construccion Landmark TL

TEJAS DIMENSIONALES DE PESO MEDIANO: Estas tejas ofrecen una
apariencia mds interesante en el techo que las tejas de tres lengiietas.

Generalmente, pesan 235-265 Ib. (106.59 — 120.20 kg.) por pieza. Las
lineas de sombra y los colores contrastantes son comunes en estas tejas.

TEJAS DIMENSIONALES PESADAS: Las tejas pesadas a veces se
conocen como tejas arquitectonicas. Generalmente pesan 265-350
1b.(120.20 — 158.75 kg) por pieza. Las lineas de sombra y los colores
contrastantes dan la apariencia de una teja gruesa.

Independence aplicé lengiietas laminadas que se ven similares a las
tejas de madera o, en otros colores, como pizarra.

Figura 2-7: Construccion Presidential TL

PESOS SUPER PESADOS: CertainTeed Grand Manor™, Carriage House™ y
Centennial Slate”™ brindan un minimo de cobertura cuddruple sobre todo el
techo. Miden 18" x 36" (455 mm x 915 mm) y las lengietas expuestas tienen
8" (203 mm) de profundidad.

Figura 2-5: Construccion Independence

Grand Manor

Carriage House

Figura 2-8: Como las capas de tejas forman una teja
de peso szper pesado

% TEJAS DE LIMA Y CUMBRERA: Las tejas de remate estdn disefiadas para
coincidir con el color, la dimensionalidad y profundidad de las tejas. Hay
muchas opciones disponibles para complementar el aspecto de las tejas
CertainTeed como Shadow Ridge™, Cedar Crest™ Shangle Ridge™ y Mountain
Ridge™ (Consulte el capitulo del producto especifico para las tejas de remate
complementarias).
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