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Capitulo |I.
Introduccion.


COMPUSERVIC
Texto tecleado
1


1.1. INTRODUCCION.

Los problemas sociales se definen como carencias o déficits existentes en un grupo
poblacional determinado, constituyen una brecha entre lo deseado (por la sociedad)
y la realidad; son situaciones observables empiricamente que requieren de analisis
cientifico técnico. Es deseable que la identificacion y caracterizacion técnica de los
problemas sociales “sean equivalentes” a las demandas efectivas de la poblacion.
Sim embargo, ello no siempre ocurre, lo que debe llevar al analisis y discusion, de
modo de alcanzar una comunidad de interés que limite los riesgos y aumenten la

probabilidad de éxito del proyecto.

En Nicaragua la vivienda ha formado parte de la politica social con alto componente
asistencial, y esto tampoco ha permitido su mejora. Por ende, hay que tomar en
cuenta que la vivienda constituye un elemento central de la economia por su
capacidad para promover el empleo en la construccion y la industria, asi como el

impulso del sector financiero, y el orden en las ciudades (INVUR, 2006).

El Municipio de Nueva Guinea esta ubicada en la Region Autonoma Costa Caribe
Sur, estd compuesta por 185 comarcas y 33 colonias y 6 distritos, siendo esta la
cabecera municipal y se encuentra ubicada a 292 km de la Ciudad de Managua, se
localiza entre las coordenadas 11° 41 latitud Norte 84° 27 latitud Oeste con una
extension territorial 2,774 Km2.Nueva Guinea a sus 54 afios de existencia ha tenido

un crecimiento urbano normal, la zona se caracteriza por su actividad agropecuaria.

Segun estudios realizados para determinar el problema de las viviendas en el casco
urbano de Nueva Guinea demuestran que para el afio 2008 el 50 % de la demanda
de una vivienda nueva y digna corresponde al problema de hacinamiento.Esto lleva
a suponer que en la mayoria de personas habitantes del casco urbano padecen de
serios problemas habitacionales que pueden ser solucionados con acciones
concretas y definitivas (construccion de viviendas nuevas) donde sean beneficiados
los sectores mas vulnerables y con acceso economico medio, de igual modo dando
oportunidades para que se vallan resolviendo poco a poco los problemas tan

arraigados de desigualdad y pobreza que existen en nuestro pais.



Con el proyecto “CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL EN
NUEVA GUINEA”, se contribuira a la disminucion del déficit habitacional que se
percibe en este municipio por efecto de mudiltiples causas organizativas de
planificacion y de apoyo a los distintos sectores de la poblacion mas vulnerable

econdmicamente.

El presente documento permitird determinar el presupuesto y programacion de obra
para el proyecto de viviendas de interés social en el municipio de Nueva Guinea. Para
el desarrollo del presente proyecto, se definen el método constructivo de

mamposteria confinada con sistema de material prefabricado.



1.2. ANTECEDENTES.

Nueva Guinea es un municipio con una extension territorial de 2,774 Km? con una
densidad poblacional de 25 habitantes/Km? y con problemas habitacionales, que

expresan en un déficit del 20% de familias con escasos recursos.

El gobierno municipal inicio con el proyecto de viviendas en el afio 2008 el cual se
ha venido desarrollando en los ultimos afios. En el 2008 se hizo entrega de 65

viviendas dispersas a familias de escasos recursos, financiadas por INVUR/Alcaldia.

En el afio 2010 se ejecutd el proyecto 50 viviendas dispersas, siempre con el apoyo

de INVUR y la alcaldia municipal.

Para el 2013 ya se habian ejecutado 100 viviendas para madres solteras, personas

discapacitadas y de bajos recursos.

En el 2018 con el financiamiento de INVUR/ANF/Alcaldia, se entregaron 40
viviendas en terrenos que habian sido donados anteriormente por el gobierno

municipal.



1.3. JUSTIFICACION.

En el municipio de Nueva Guinea, al igual que en el resto del pais existe una gran
demanda habitacional promedio de 250 viviendas unidades anuales (viviendas nuevas),
unas 100 viviendas nuevas por afio, en este municipio existen ciertas cantidades de
familias con ingresos moderados, pero que no pueden autofinanciarse la compra del lote

mas la vivienda.

El principal problema que enfrentan estas familias es el hacinamiento, muchas de estas
familias actualmente viven con un familiar o alquilan, estos le generan situaciones

econdémicas y emocionales negativas para todo el nucleo familiar.

La construccion de esta urbanizacion es una alternativa a la demanda de la poblacion,
cumpliendo asi también con la politica municipal de vivienda y siendo la primera accion

en la ultima década, dirigida al segmento de la poblacién con ingresos moderados.

El objetivo de este estudio , es para tratar de resolver de alguna manera el vacio de
conocimiento porque no preocupa que mientras en otros paises se satisfacen las
demandas de viviendas con el uso del resultado de sus estudios e investigaciones
nuestros ingenieros se aferran a técnicas tradicionales, aduciendo razones de costos,
tiempo de ejecucion, estrictos controles de calidad, cuando en realidad la causa principal,
es la falta de conocimientos y habitos de investigacion y actualizacién; considerando que
una de las mejores maneras de promover investigaciones de este tipo, es con la

presentacion de este trabajo, supervisado con la debida tutoria profesional.

Ademas este estudio funcionara como una herramienta que permita demostrar por medio
del proceso d investigacion, analisis y evaluacion de la alternativa planteada servira de
amortiguamiento y/o reduccion del déficit del problema pre definido y avalado por la
desigualdad de condiciones sociales y humanas que sufre nuestro pais como es en el
caso de las viviendas, de manera que la sustentabilidad del tema propuesto radica en el
objetivo de manejar y definir acciones especificas con horizonte de avance econémico y

mejora de la calidad de vida de las personas.



1.4. OBJETIVOS.

1.4.1. OBJETIVO GENERAL:

Elaborar el presupuesto y programaciéon de obra con material prefabricado con vivienda

de interés social de 40.00 m?en el municipio de Nueva Guinea.

1.4.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS:

Calcular los volumenes de obra de la vivienda de interés social de 40.00 m?.
Determinar los costos unitarios de cada una de las etapas y sub etapas de la obra,
de acuerdo con el disefo del proyecto.

Establecer el costo de la obra, basado en los planos, costos unitarios que incluyen
los materiales, mano de obra, subcontratos.

Elaborar la programaciéon de toda la obra, basada en la informacion de la obra y

su costo base, para su adecuada ejecucion por medio del programa Microsoft
Project.



1.5. DESCRIPCION DEL SITIO.

El proyecto se encuentra en el municipio de Nueva Guinea que se encuentra a 296 km

de la ciudad de Managua.

Fuente: Google Maps.



1.5.2. Micro Localizacion.

El proyecto de viviendas sociales se encuentra ubicado en el barrio Nuevo Amanecer
en el municipio de Nueva Guinea.

NueVhE Guidea
-

-

Fuente: Google Maps.
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2. Conceptos Generales:
La vivienda es todo el edificio o parte de él, construido o convertido para el alojamiento
permanente o temporal de personas, asi como cualquier clase de albergue, fijo o movil,
ocupado como lugar de residencia habitual, sin importar cual sea su estructura o los

materiales empleados en su construccion. La vivienda puede ser particular o colectiva.

La vivienda social es aquella destinada al mejoramiento de la situacion habitacional de
los grupos, familias e individuos de menores ingresos en la sociedad y, por ende, con

mayores dificultades para acceder a la oferta de vivienda segun la dinamica del mercado.

Una vivienda social “es una vivienda con calidad” en términos de habitabilidad, es la cual
se define como el conjunto, de condiciones fisicas y no fisicas que garantizan la vida
humana en condiciones de dignidad, dentro de las fisicas se encuentran los factores
urbanisticos y arquitectonicos que configuran la vivienda, es decir las caracteristicas
funcionales, constructivas y técnicas asociadas a estos dos factores las condiciones no
fisicas aluden a los factores sociales referidos a la interrelacion del grupo humano, con

las condiciones fisicas y los valores sociales atribuidos a la tendencia de la vivienda.

2.2 SISTEMAS CONSTRUCTIVOS
Segun la Nueva Catrtilla de la construccion (2011) existen un sin niumeros de tipos de

sistemas constructivos en el pais, los cuales se detallan a continuacion:
2.2.1 MAMPOSTERIA.

La mamposteria es un término que involucra construcciones hechas de ladrillos. Estos
pueden ser de una gran variedad de materiales tales como la arcilla quemada, de suelo
cemento, de piedra natural, como la pierda cantera, de mezclas de concreto o mortero y

de suelo natural quemado al solo como es el caso del ladrillo de adobe.
Existen dos tipos de construccién en mamposteria:

2.2.1.1. Mamposteria Confinada:
Esta conformada por muros construidos con ladrillos pegados con mortero
confinados por sistemas de concreto reforzado tradicionalmente como

columnas. Este sistema es de gran experiencia en Nicaragua y cuenta con un

10



gran soporte experimental y analitico. Es apta para construcciones en altura
hasta unos seis pisos de altura.
2.2.1.2. Mamposteria Reforzada:

Esta conformada por muros construidos con ladrillos huecos pegados con
mortero, en el cual es reforzada interiormente es decir el refuerzo se coloca
dentro de los huecos del bloque. Este sistema conduce a edificaciones pocos
aptas para lograr una amplia variedad de estilos desde el punto de vista
arquitectonicos, al mismo tiempo que no es flexible para hacer modificaciones

una vez puesto.

2.2.2. ELECTROMALLAS
Es una malla tridimensional de alambre de acero galvanizado o no galvanizado, de alta
resistencia, con calibre n° 14.5. Son mallas que van a ambos lados de un corazén de
espuma de poliestireno y unidas entre si por alambres transversales. La espuma aislante
va separada de las mallas por espacios de 3/8” como minimo o casi 1 cm lo cual sirve

para que amarre el mortero de arena y cemento se aplica a cada panel.

2.2.3 PREFABRICADO DE PLANCHETAS

Son por lo general, elementos individuales producidos en fabricas y en serie. También
son parte de un conjunto definido para nuestro caso, como una vivienda, muros
perimetrales, etc. En nuestro pais los mas populares son las planchetas con columnas,

las cuales unidas por mecanismos especiales, conforman el sistema de paredes.

2.2.4 PREFABRICADO CON CONCRETO ARMADO

Este sistema se construye las piezas enteras de cerramiento en fabrica e incluyen
puertas o ventanas tipo panel integral. Estos sistemas se refuerzan con electromallas de
altas resistencia, se ensamblas en el sitio de construccion, uniéndose las paredes con
soldadura en puntos ya predefinidos por el fabricante, se usa una viga corrida armada

en forma de “U”, como sistema de fundacion, la cual da estabilidad a las paredes.
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2.2.5 PLYCEM
Es una tecnologia desarrollada para la elaboracion de productos de fibrocementos, de
uso en la construccion de edificios, viviendas y todo tipo de obras. El sistema de

produccion permite la elaboracion de laminas onduladas para techo y ldminas planas.

2.2.6 MADERA

Este es otro sistema constructivo muy definido en todo el pais, tales como elementos de
soporte estructura (vigas, columnas), en conjunto con otros materiales o constituyendo
totalmente la vivienda. La construccion de mamposteria tradicional, ha utilizado
tradicionalmente la madera para dar soporte y confinamiento a estos. Aunque es una
practica comun, no es suficiente para un adecuado comportamiento sismorresistente o

contra vientos huracanados.

2.2.7 PREFABRICADO ACEROHOMES SUPERPANEL.

Acerohomes es un sistema constructivo que usa una lamina compuesta para conformar
techo o paredes. Esta lamina, tipo emparedado, es una lamina de acero de alta
resistencia que envuelve una lamina de poliestireno, pegada en fabrica. El resultado final
sera una lamina de gran calidad con minimas imperfecciones y lista para ser usada. El
principal beneficio que ofrece este sistema es la resistencia a sismos por su bajo peso,

lo que le permite mitigar muchos efectos causados por los terremotos.

2.2.8 SISTEMA CONSTRUCTIVO BLS

BLSYSTEMS (BLS) es un sistema que nos permite crear obras en tiempos
extraordinariamente cortos, con costos adecuados y con un alto confort de las
edificaciones. Esta constituido por una serie de elementos prefabricados, formado por
un nucleo de poliestireno expandido revestido por dos laminas de titan board (Th) o
lamina titan. Estas laminas se acoplan mediante un pegamento especial. La
interconexion entre los diferentes elementos se realiza a través de las uniones previstas

para cada caso.

2.3. Caracteristicas de los costos
Dado a que el andlisis de un costo es, en forma general la evaluacion de un proceso

determinado y sus caracteristicas seran:
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Andlisis de costo aproximado: El no existir dos procesos constructivos iguales, el
intervenir la habilidad personal del operario, y el basarse en condiciones
"promedio” de consumos, insumos y desperdicios, permite asegurar que la
evaluacion monetaria del costo, no puede ser matematicamente exacta.

Andlisis de costo especifico: Cada proceso constructivo se integra basandose en
sus condiciones periféricas de tiempo, lugar y secuencia de eventos, el costo no
puede ser genérico.

El costo dindmico: El mejoramiento constante de materiales, equipos, procesos
constructivos, técnicas de planeacion, organizacion, direccion, control,
incrementos de costos de adquisiciones, perfeccionamiento de sistemas
Impositivos, de prestaciones sociales, etc. permite recomendar la necesidad de
una actualizacion constante a los analisis de costos.

Un analisis de costo puede elaborarse inductiva o deductivamente: Si la
integracion de un costo se inicia por sus partes conocidas y de los hechos se
infiere el resultado, se estara analizando el costo de manera inductiva. Si a través
del razonamiento se parte de todo conocido, para llegar a las partes
desconocidas, se estara analizando el costo de manera deductiva.

El costo esta precedido de costos anteriores y éste a su vez es integrante de
costos posteriores: En la cadena de procesos que definen la productividad de un
pais, el costo de un concreto hidraulico por ejemplo, lo constituyen los costos de
los agregados pétreos, el aglutinante, el agua para su hidratacion y el equipo para
su mezclado; éste agregado a su vez, se integra de costos de extraccion, de
costos de explosivos, de costos de equipo, etc. y el concreto hidraulico puede ser
parte del costo de una cimentacidn, y ésta de una estructura, y ésta de un conjunto

de edificios y éste de un plan de vivienda, etc.
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2.4. Tipos de costos

- Preliminares.
Directos Finales.
costos
—
Indirectos De Operacion
De Obra
N—

2.4.1. Costo directo

Es la suma de los costos de materiales, mano de obra (incluyendo leyes sociales),
equipos, herramientas y todos los elementos requeridos para la ejecucion de una obra.
Estos costos analizan cada una de las partidas conformantes de una obra, pueden tener
diversos grados de aproximacion de acuerdo al interés propuesto. Sin embargo, el
efectuar un mayor refinamiento de los mismos no siempre conduce a una mayor
exactitud porque siempre existiran diferencias entre los diversos estimados de costos de
la misma partida. Debera tomarse en consideracion que cada analista de costos
elaborara el costo unitario directo de cada partida en funcion de las caracteristicas de
cada obra y especificamente de materiales, rendimiento de mano de obra de la zona y
equipo a utilizar, entre otros A fin de contar con un costo lo mas aproximado, tomando
en cuenta los aspectos de tiempo, lugar de la obra, secuencias y procesos constructivos,

se recomienda algunas consideraciones importantes para tal efecto:
 Considerar el tiempo de adquisicion y de su utilizacion.

* Realizar una investigacion de mercado considerando el lugar de la obra.
» Considerar al menos a tres proveedores.

 Considerar tipo de comunicacion en la region.

* Analizar las condiciones de las vias de comunicacion, distancias y medios de transporte

de carga.
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» Analizar la conveniencia de asegurar el material dependiendo de su costo, tipo, vo-

lumen, distancia para su transportacion y condiciones generales de la region.

* Certificar que el tipo de material que se adquiere es el requerido mediante las espe-

cificaciones técnicas.

* Certificar la cantidad de material requerido, verificando los planos, croquis auxiliares y

calculo de desperdicios, etc.
« Establecer un control de existencias y salidas de material en bodega

» Considerar materiales auxiliares en la ejecucion de algunos trabajos preparatorios de

la obra.

Son los cargos por concepto de material, mano de obra y de gastos, correspondientes
directamente a la fabricacion o produccién en un articulo determinado.
Costo de mano de obra: es el que se deriva de las erogaciones que hace el contratista
por el pago de salarios reales al personal interviene en la ejecucion del concepto de
trabajo que realice.
El costo de mano de obra se obtendra de la siguiente expresion:
MO =R * CU

Donde:
MO: representa el costo por mano de obra.
CU: representa el salario real del personal que interviene directamente en la ejecucion
de cada concepto de trabajo por jornada de ocho horas, salvo las percepciones del
personal técnico, administrativo, de control, supervision y vigilancia que corresponden a
los costos indirectos.
R: Representa el rendimiento, es decir la cantidad de trabajo que desarrolla el personal
que interviene directamente en la ejecucion del concepto de trabajo por jornada de ocho
horas.
Costo de material: es correspondiente a las erogaciones que hace el contratista para
adquirir o producir todos los materiales necesarios para la correcta ejecucion del
concepto del trabajo, que cumpla con las normas de calidad y las especificaciones
generales y particulares de construccion requeridas por la dependencias o entidad.
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Por concepto de materiales se obtienen de la expresion:
M =Pm X Cm

Donde:
M: Representa el costo por materiales.
Pm: Representa el costo basico unitario vigenten de mercado, que cumplan con las
normas de calidad especificadas para el concepto de trabajo de que se trate y que sea
el mas econdmico por unidad del material puesto en el sitio de los trabajos.
Cm: representa el consumo de materiales por unidad de medida del concepto de trabajo.
Cuando se trata de materiales permanentes, Cm, se determina de acuerdo con las
cantidades que deben utilizarse segun el proyecto.
Costo por maquinaria o equipo de construccion: es el que deriva del uso correcto de las
maquinas o equipos adecuados y necesarios para la ejecucion del concepto de trabajo,
de acuerdo con lo estipulado en las normas de calidad y especificaciones generales y
particulares que determine la dependencia o entidad y conforme al programa de
ejecucion convenido.
El costo horario directo por maquinaria o quipo de construccion es el que resulta de dividir
el importe del costo horario de la hora efectiva de trabajo entre el rendimiento de dicha
maquinaria o equipo en la misma unidad de tiempo, de conformidad con la siguiente
expresion:

Phm
~ Rhm

ME
Donde:
ME: Representa el costo horario por maquinaria o equipo de construccion.
Phm: Representa el costo horario directo por hora efectiva de trabajo de la maquinaria o
equipo de construccién consideradas como nuevos; para su determinacién sera
necesario tomar en cuenta la operacién y uso adecuado de la maquinaria o equipo
seleccionado.
Rhm: Representa el rendimiento horario de la maquina o equipos considerados como
nuevos dentro de su vida econdmica, en las condiciones especificas del trabajo a

ejecutar y en las correspondientes de medidas.
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Costos
Directos.

2.4.2. Costos indirectos

Se denominan asi a toda erogacién necesaria para la ejecucion de un proceso
constructivo del cual se derive un producto; pero en el cual no se incluya mano de obra,
materiales ni maquinaria. Todo gasto no utilizable en la elaboracion del producto es un
costo indirecto, generalmente esta representado por los gastos para direccion técnica,
administracion, organizacién, vigilancia, supervision, fletes, acarreos y prestaciones
sociales correspondientes al personal técnico, directivo y administrativo. Es necesario

hacer notar que el costo indirecto esta considerado en dos partes:

El costo indirecto por administracion central.

El costo indirecto por administracién de campo.

Asimismo, en estos dos se pueden dividir y subdividir en varios mas.

—
—

Cargos técnicos y/o profesionales

Cargos administrativos
De

operacion

Alquileres y/o amortizaciones
—J Suscripciones y/o afiliaciones

Seguros

Materiales de consumos

N o g M wDd e

Promociones

1. Técnicas ylo profesionales (cargos de campo,

—_—

administrativos, transporte, accesorios)
De obra . :
Presentaciones sociales
Imprevistos
Financiamiento

Utilidad

Finanzas

o g bk~ w N
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2.5. Presupuesto.

Es el célculo anticipado del costo mas probable que estima todos los gastos que

involucran la realizacion de una obra y el tiempo probable de su ejecucion.
El presupuesto se divide en:

2.5.1. Presupuesto Aproximado.

Es aquel que se obtiene mediante el empleo de indices unitarios, multiplicado por las
cantidades de obras a ejecutarse. De su valor refleja mas o menos en forma precisa el

valor del proyecto.

2.5.2. Presupuesto Detallado.

Es el que se obtiene mediante la suma de costos directos y costos indirectos.
2.6. Clasificacion de Costos.

Cualquier obra realizada por el hombre parece ser sustentada por un tripode: Técnica,

Tiempo y Costo.

Respecto a la técnica, podemos decir que actualmente no existe obra imaginada por el
hombre que no sea posible de realizar, ya que tanto la propia tecnologia como los

procesos constructivos, han alcanzados horizontes no imaginados.

En relacion al tiempo, también se puede afirmar que las nuevas disciplinas de
programacion proporcionan al hombre moderno la posibilidad de realizar cualquier obra

en condiciones de tiempo que anteriormente se podrian considerar imposibles.

En referencia al Costo, si bien aceptamos que esta intrinsecamente ligado con los
anteriores elementos de base, tiene también un valor sustancial, es decir, se considera
gue los dos factores anteriores estan en cierta forma supeditados al tercero. Es mas
comun en la época moderna encontrar la palabra “inacabable” y en una ultima instancia
se puede decir que si el elemento costo de una obra esta dentro de los rangos l6gicos
acostumbrados para ese momento 0 época es posible realizar la obra reduciendo los

tiempos de ejecucion y aun supliendo en muchos casos las carencias técnica.
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Al cometido de llevar con exactitud las cuentas de un negocio mediante determinadas
reglas es lo que se llama contabilidad, por lo tanto todas las Contabilidades son de clase
semejante y solo algunas difieren en el objeto, como en el caso de la contabilidad de

Costos de Construccion.

La Contabilidad acepta y sefiala como integrantes de costo el Costo Indirecto (C.1) y el
Costo Directo (C.D). EL Costo Indirecto son aquellos gastos que no pueden tener
aplicacion a un producto determinado. El Costo Directo son aquellos gastos que tienen

aplicacion a un producto determinado.
2.7. PLANEACION Y PROGRAMACION EN OBRAS CIVILES

Para iniciar el proceso de planeacién de un proyecto se debe definir el objetivo del
mismo. La definicién del proyecto se logra cuando se expone con claridad el producto

final esperado y los métodos que seran utilizados para lograr dicho propésito.

Guido & Clements en su libro “Administracion Exitosa de Proyectos”, generalmente

suelen definir el proyecto en funcién del alcance, cronograma y el costo.

La definicion del proyecto debe ser una decision en conceso entre el constructor y el

cliente. Este debe ser:

1. Claro.

2. Alcanzable.

3. Especifico.

4. Medible o mensurable.

Requieren conocimientos precisos y claros de lo que se va a ejecutar, de su finalidad,
viabilidad, elementos disponibles, capacidad financiera, entre otros.

En la construccion:
1.Presupuesto.
2. Contrato del proyecto.

3. Planos detallados.
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Planificar un proyecto adecuadamente es necesario contar con toda la informacion
pertinente al entorno en que se desarrollard. Mercado de recursos, Ambiente politico,
Regulaciones, Factores econémicos, Entre otros. Para la elaboracién de un proyecto

este implica la ocurrencia de tres etapas:

1. Planeacion: es una vision del conjunto de actividades que deben desarrollarse en
un proyecto.

2. Programacion: cuando el proyecto se asocia al factor tiempo, es decir cuando se
calcula la duracion de las tres diferentes actividades, iniciaciones y terminaciones,

y se calcula la fecha de terminacion.

La programacion de recursos lo que busca es administrar la disposicion y la forma en
gue seran utilizados los recursos con el fin de que sean empleados correctamente, la
programacion de recursos permite nivelar el empleo de los recursos para cumplir con las

necesidades financiera, fisicas y humanas.
La programacion de recursos lo que busca es:

Que el desarrollo del proyecto cumpla las secuencias planeadas, es decir, que se respete
las limitaciones potenciales. Que la demanda de recursos no rebase las disponibles
fijas conocidas, es decir, que se compatibilice la carga total de recursos demandados
con los disponibles. Que se minimice la duracidon del proyecto. Una de las ventajas del
método de camino critico es que nos permite hacer una distribucion inteligente de los

recursos Financieros, Fisicos y Humanos con lo que contamos para la ejecucion.

Control: El objetivo para el control efectivo de un proyecto es medir el avance real y
compararlo con el avance planeado de manera oportuna y en forma periodica, y aplicar

acciones correctivas de inmediato, en caso necesario.

2.7.1 SISTEMAS DE REDES

En el desarrollo de los programas gerenciales, se involucro el método de la ruta critica
para su planeaciéon y administracion. Consiste principalmente, en la planeacion,
programacion y control de un proyecto, o de un proceso, llevando a cabo un diagrama o
red, en el cual se describe las etapas y sub-etapas del proyecto, y su relacion.
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Esta técnica de redes, no solo se utiliza para la organizacion de trabajos, sino que
también para establecer control y vigilancia, en la interrelacion de diferentes procesos.
De igual forma, nos permite:

1.Vision del desarrollo de un proyecto a lo largo del tiempo, estableciendo claramente

relaciones de precedencia entre sus actividades.
2. Indicar puntos criticos en el cumplimiento de los objetivos propuestos.

3. Aplicar medidas correctivas, luego de haber detectado los puntos criticos. Alternativas

de planificacion, para una Optima utilizacion de los recursos disponibles.

4. Tiempo de iniciacion y terminacion de las etapas, sub-etapas, actividades y sus

variables.
5. Duracioén del proyecto.

6. Control del proyecto, de las etapas, sub-etapas y de las relaciones entre sus

actividades.
2.1.1. DIAGRAMA DE BARRAS O GRAFICO DE GANTT.

Frederick W. Taylor y Henry L. Gantt, trabajaron intensamente en el desarrollo de
métodos que permitieran agilizar procesos administrativos que se tornaban mas
complejos y dificiles. Fue entonces cuando Gantt, asociado con Wallance Clark,
desarrollaron y aplicaron un método grafico sencillo, un método administrativo para

planear y controlar proyectos:
EL DIAGRAMA DE GANTT.

El diagrama de Gantt, se ha constituido en un medio fundamental para realizar no solo
la planificacion en la produccion industrial, como en su principio se utilizé, sino en
cualquier otro tipo de actividad. Se comenz6 a utilizar para indicar una comparacion entre
lo programado y lo desarrollado o ejecutado realmente; en un principio se uso para

cuantificar y controlar avance en tiempo, rendimiento de obreros y maquinaria.

Los datos incluidos en el diagrama, varian con relacion al tipo de trabajo; por eso, es

diferente un diagrama de barras en un:
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Proceso de producciéon Proceso constructivo Proceso tedrico de planeacion Proceso

administrativo

Los datos contenidos en un cuadro de Gantt, estan sujetos a los requerimientos de la
persona que realiza el programa o proyecto, en una manera diferente y personalizada,

pero se deben seguir algunos parametros:

Ordenes de trabajo, que generalmente se presentan en la parte izquierda del diagrama.
Escala horizontal de tiempos, en donde se colocan las duraciones previstas para la

realizacion de cada orden.

2.1.2. SISTEMA DE PROGRAMACION

2.1.2.1. Meétodos de ordenamientos

Una programacion es el ordenamiento de actividades de un proyecto mediante la

representacion grafica, llamada también grafo.

Para realizar una programacion, encontramos diferentes métodos de ordenamiento.
Método PERT

Método CPM. Método PERT

El método PERT, supone que las actividades y sus relaciones en la red, estan bien
definidas, pero le da cabida a la incertidumbre en sus duraciones, y es por eso que este
método trabaja con estimativos de tiempos, por lo cual se le conoce como un sistema
probabilistico o estadistico. Debido a este factor a cada actividad se le hacen tres

estimativos de tiempos, que son:
Tiempo optimista Tiempo pesimista Tiempo mas probable

Una de las caracteristicas que debe tener un proyecto PERT, es que debe de ser un
proyecto unitario, es decir que tenga una finalidad especifica y no repetitiva. Es un

meétodo que posee dificultades para la realizacion de traslapos de tiempos.
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Método CPM

El método CMP, método de la Ruta Critica, fue creado para satisfacer la demanda de
nuevos procedimientos de direccion que permitan control de proyectos de mayores

dimensiones y complejidad. Aunque es contemporaneo del PERT.

La diferencia entre estos, es que el método CPM, no incorpora la incertidumbre en la
asignacion del tiempo en sus actividades, sino que este se puede medir a través de un

rendimiento, previamente evaluado y determinado.

El método CPM, trabajo sobre proyectos cuyas actividades permitian una muy precisa
apreciacion de su duracion, porque se habian realizado alguna vez; por ejemplo,
actividades de construccion, de mantenimiento. Por esto se dice que es un método o

sistema determinativo o deterministico.

Los métodos PERT y CPM, fueron ideados para complementarlos con ayuda del
computador, aungue pueden manejarse en forma manual, cuando se aplican a pequefios

proyectos con el proposito de ampliar el manejo a un mayor niumero de proyectos
2.8. Catalogo de etapas y sub-etapas.

El catalogo de etapas y sub-etapas es un documento que sirve para dar cierto orden a
la forma de prestacion de ofertas. Este documento fue elaborado por el Ministerio de
Transporte e Infraestructura en los afios 80. A cada etapa se le asigna un coédigo
numerico en orden ascendente. Se separan las etapas correspondientes a los costos

directos y las etapas correspondientes a los costos indirectos.
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Tabla 1. Etapas y Sub-etapas.

Etapa/ Sub-Etapa. Costos directos de obras I

010 Preliminares

020 Movimiento de tierras
030 Fundaciones
040 Estructura de concreto
050 Mamposteria
060 Techos y fascias
070 Acabados

080 Cielos rasos

090 Pisos

100 Particiones

110 Carpinteria fina
120 Puertas

130 Ventanas

140 Obras Metalicas
150 Obras sanitarias
160 Electricidad

170 Aire acondicionado
180 Obras Miscelaneas
190 Obras exteriores
200 Pintura

201 Limpieza final y Entrega

Fuente: Fondo de inversion social de emergencia



Tabla 2. Etapas y Sub-etapas del proyecto.

Etapa/ Sub-Etapa. Costos directos de obras I

010 Preliminares

o
w
(@)

Fundaciones

o
o

Mamposteria (prefabricada)

Techos y fascias

L w
L w
e
Obras Exteriores(Anden)
200 Pintura
201 Limpieza Final y Entrega.

2.9. Procedimiento para determinar el calculo de los costos unitarios segun las
etapas y sub-etapas para el proyecto.
El costo unitario 0 precio unitario se encuentra integrado por costos directos y costos
indirectos, constituye el precio de cada concepto de obra. Para obtenerle se analizan sus
componentes: Los materiales, mano de obra, herramientas y equipos (costos directos),
ademas de los gastos por administracion de oficinas, impuestos y utilidad (costo
indirecto). Siendo retribucion o pago total que debe cubrirse por cada unidad del
concepto de trabajo terminado y ejecutado conforme a las especificaciones técnicas de
construccién correspondientes segun los planos 0 normas.
Estos precios esta formado por todos aquellos componentes que son requeridos para
integrar una unidad de medida de un elemento de la obra, por ejemplo analizar un precio
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unitario de un muro determinado caracteristicas se encuentra que esta integrado de una
serie de componentes como, bloque o cualquier otro material similar, concreto, mano de
obra y herramientas requeridas para construirlo, en su debida proporcion para formar un
metro cuadrado de muro, el cual constituye la unidad de medida que se utiliza en este
caso.

Los contratista y empresas constructoras manejan determinados tipos de precios
unitarios dependiendo de la clase de obra que construyan. El analisis y principalmente
la actualizacion de estos precios unitarios representan para cualquier compafiia una
tarea pesada (Instituto Nicaragiiense de Fomento Municipal INIFOM, 2006).

Otra explicacién de costo unitario o precio unitario (PU) seria el valor monetario de un
concepto de trabajo, siendo la cantidad de dinero que un contratista quiere por ély que

un contratante desea adquirir y este conforme pagar por el (Alonso, 2009)

2.9.1. Etapa 010: Preliminares
2.9.1.1. Sub etapa 01: Limpieza Inicial.

Para el calculo de la limpieza inicial, se saca el &rea en planta de la terraza
aumentando 2 metros perimetral, en esta etapa se procede a limpiar el area a

construir, su unidad de medida es m2.
2.9.1.2. Sub etapa 02: Trazo y Nivelacion.

Se realizara el trazo de los ejes de los cimientos, se pueden utilizar niveletas de 1%2”
x 1%2", esta niveletas pueden ser sencillas o dobles, la distancia entre una y otra no
debe de exceder de 10m. Estos trazos de ejes se hardn segun en los planos descritos
de la obra a construir, el nivel que generalmente se marca en las niveletas es el nivel
de piso terminado (NPT) y para facilitar el trabajo del proceso constructivo las niveletas

se ubican a 1m de separacion de la linea imaginaria que define al eje.
2.9.1.3. Sub etapa 03: Construcciones laborales.

Para la construccion de un proyecto se requieren la construcciéon de algunas
comodidades en el lugar del proyecto, estas construcciones son denominadas como
temporales o provisionales en el medio de la construccion y se le llaman Champa,
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bodegas u oficinas. Se calcula un area determinada para proceder a realizar su

construccion y también se puede utilizar algun edificio cercano existente
2.9.1.4. Sub etapa 06: instalaciones de servicios temporales.

Consiste en instalar letrinas, comedor, cocina, esto sirve para los trabajadores que

estan laborando en la construccion.
2.9.2. Etapa 030: Fundaciones en Viga Asismica.
2.9.2.1. Sub etapa 01: Excavacion estructural.

Para el célculo de obra de excavacion estructural se debe considerar el area de la
superficie en planta de zapatas y vigas sismicas, la distancia de sobre excavacion y
el volumen cubico de zapata, pedestal y viga sismica. La unidad de medida de la sub-
etapa de excavacion estructural es de m3.

Hay que tener mucho cuidado con la existencia de lineas de servicio publico activas
0 inactivas que se encuentren en la excavacion. Lo recomendable es remover las
lineas o linea a una distancia de un metro de las lineas de excavacion.

El calculo del volumen de excavacion, para cualquier estructura, se obtendra mediante
la siguiente operacion Vexc= ancho total X largo, esto se multiplicara por la cantidad

tipica de la estructura 0 nimero de elementos.
2.9.2.2. Sub etapa 03: Acarreo de tierras.

Se refiere al costo de acarreo del material de relleno para el mejoramiento de
fundaciones desde el banco de préstamo hasta el lugar de la obra.

El material sobrante de las excavaciones de las zanjas de fundaciones es el volumen
de la diferencia entre el volumen de excavacion y el de relleno. Como este volumen
es compactado se tendra que multiplicar por el factor de abundamiento. Su unidad de
medida m3.

Vol. Total= vol. Estructura de fundacion X Factor de abundamiento.
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2.9.2.3. Sub etapa 05: Formaleta en vigas sismicas.

Las formaletas con sus soportes tendran la resistencia y rigidez necesarias para
soportar el concreto, sin movimientos locales superiores a la milésima de metro (0.001
m) de luz. Los apoyos estaran dispuestos de modo que en ningdn momento se
produzcan sobre la parte de la obra ya ejecutada, esfuerzos superiores al tercio (1/3)
de los esfuerzos de disefio. Las juntas de las formaletas no dejaran rendijas de mas
de 3 mm, para evitar pérdidas de la lechada, pero deberan dejar la holgura necesaria
para evitar que por efecto de la humedad durante el colado se comprima y deforme la
formaleta.

Para el calculo de estas se mediran toda el &rea de contacto de la formaleta y

sumarlas todas segun el elemento y su unidad de medida sera en m2.
2.9.2.4. Sub etapa 06: Concreto.

Realizar el colado de concreto con un minimo de 48 horas de anticipacion.

El agua que se emplea en todas las mezclas ha de ser potable, libre de toda sustancia
aceitosa, alcalina, salina (libre de sulfatos) o materia organica que perjudique la
mezcla y a una temperatura no mayor de 30°C.

La arena ha de estar libre de todo material vegetal, mica o detrito de conchas marinas
0 sustancias dafiinas como: sales, sustancias alcalinas organicas y debera cumplir las
especificaciones del ASTM C-33. La calidad y granulometria de la arena deberan ser
previamente aprobados por el Supervisor.

La piedra triturada debera estar graduada en distintos tamafos y debera pasar toda
por un tamiz de %2” para las columnas y losetas y por uno de %" — 1”, para las vigas,
excepto donde especificamente se indique lo contrario.

El cemento debera ser almacenado en bodega techada y cerrada que permita poca
humedad. Se apilara sobre tarimas de madera a 15 cm del suelo y debera ser de una
marca conocida de Cemento Portland que cumpla con las especificaciones C-150,
Tipo 1 de la “American Society for Testing and Materiales”. Debera llegar al sitio de la
construccion en envases originales y enteros. Todo cemento dafiado o ya endurecido

sera rechazado por el Supervisor.
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2.9.3. Etapa 040: Estructura de concreto.

2.9.3.1. Sub etapa 03 y 04: Formaleta en viga corona.

En esta sub etapa se obtendra toda el area de contacto de la formaleta especificando
el tipo de elemento en el take off, realizar la sumatoria final su unidad de medida es

m2.

2.9.3.2. Sub etapa 11: Concreto estructural en viga corona.
Calcular el volumen de concreto especificando los tipos de concretos a utilizar si hay

varios de estos se medira en m3.

2.9.4. Etapa 050: Mamposteria ( prefabricada).
2.9.4.1. Sub etapa 02: Panel de sistema blocon prefabricada.
Las paredes iran aplomadas, primero se colocaran los postes de concreto
prefabricado tipo blocon, luego los paneles que formaran las paredes del sistema
blocon teniendo cuidado de que los postes de concreto prefabricado tengan las
dimensiones y acoplamiento indicados en los planos, las vigas se colaran
posteriormente a la instalacion de los paneles y no menos de tres dias después, se
tendra especial cuidado de que la apariencia y colocacion de los mismo refleje un
trabajo esmerado. Todos los paneles tendran un ancho uniforme.

2.9.4.2. sub etapa 03: postes de concreto prefabricado tipo blocon.

se colocaran los postes de concreto prefabricado tipo blocon aplomados y alineados,
teniendo cuidado de que los postes de concreto prefabricado tengan las dimensiones y
acoplamiento indicados en los planos y no menos de tres dias después, se tendra
especial cuidado de que la apariencia y colocacion de los mismo refleje un trabajo
esmerado. Todos los postes tendran un ancho uniforme.
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2.9.5. Etapa 060: Techos Fascias.
2.9.5.1. Sub etapa 02: Estructura de Acero.

Una estructura metalica es cualquier estructura donde la mayoria de las partes que
la forman son materiales metélicos, normalmente acero. Las estructuras metalicas se
utilizan por norma general en el sector industrial porque tienen excelentes caracteristicas
para la construccion, son muy funcionales y su coste de produccion suele ser mas barato
que otro tipo de estructuras. Normalmente cualquier proyecto de ingenieria, arquitectura,

etc. utiliza estructuras metdlicas.

Si observas en tu dia a dia podras darte cuenta de que nuestras vidas dependen
practicamente del uso de los metales, echa un vistazo a tu alrededor y veras metal en
todas partes: tu ordenador, tu mp3, las ventanas de tu casa, los edificios, los coches,
etc. La mayoria de los_metales son fuertes, conducen la electricidad y tienen un punto
alto de fusion y ebullicién. Tienen estas propiedades debido a su estructura.

Para que una estructura funcione bien tiene que ser estable, resistente y rigida. Estable
para gue no vuelque, resistente para que soporte esfuerzos sin romperse y rigida para
gue su forma no varie si se les somete a esfuerzos, como por ejemplo el propio peso y
el de las personas.

Cada estructura metalica esta formada por la estructura metalica principal y la estructura
metdlica secundaria.

Estructura Metalica Principal: La estructura metalica principal se compone de todos
aguellos elementos que estabilizan y transfieren las cargas a los cimientos (que
normalmente son de hormigén reforzado). La estructura metéalica principal es la que
asegura que no se vuelque, que sea resistente y que no se deforme. Normalmente esta

formada de los siguientes elementos:

% Vigas Metédlicas: Las vigas metalicas son los elementos horizontales, son barras
horizontales que trabajan a flexion. Dependiendo de las acciones a las que se les
someta sus fibras inferiores estan sometidas a traccién y las superiores a

compresion. Existen varios tipos de vigas metalicas y cada una de ellas tiene un
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propdésito ya que segun su forma soportan mejor unos esfuerzos u otros como
pueden ser:

% Largueros: También conocidas como travesafios o carreras son las que soportan
cargas concentradas en puntos aislados a lo largo de la longitud de un edificio.

Materiales Utilizados: SUMINISTRO E INSTALACION DE COLUMNAS CON TUBO
REDONDO DE 2" GALVANIZADO CHAPA 14.

SUMINISTRO E INSTALACION DE VIGA METALICA DE4" x 4" CH 16
SUMINISTRO E INSTALACION DE ANCLAS DE 3/8" PARA FIJAR CLAVADORES
EN VC-1.

SUMINISTRO E INSTALACION DE PLATINAS PARA ANCLAJES VERTICALES Y
HORIZONTALES DE 6X6X1/4”

SUMINISTRO E INSTALACION DE CAJAS DE 3X3”" CH 16

SUMINISTRO E INTALACION DE APOYO METALICO PARA CLAVADORES
1.5"X1.5"X1/8" LARGO 3".

SUMINISTRO ES INSTALACION DE CLAVADORES DE 1.5X3” H 16
SUMINISTRO E INSTALACION DE CUBIERTA DE ZINC ONDULADO CAL. 26,
FIJADORES TORNILLOS DE ACERO PUNTA DE BROCA DE 3".

V CUMBRERA DE LAMINA LISA CAL. 26.

2.9.6. Etapa 070: Acabados.
2.9.6.1. Sub etapa 01: Piqueteo.

Todas superficies de concreto antes de ser repellada deberdn ser piqueteas para
asegurar una mejor adherencia del mortero, a la cual se dara repello como
impermeabilizacion y estética requerida por el disefio; en lugar del piqueteo se podria
usar productos quimicos o aditivos certificados que garanticen la adherencia del
mortero en las estructuras de concreto.

Esta actividad se calcula por metro lineal o metros cuadrados, dependiendo del ancho
de las superficies, en superficies hasta 40cm se medird en m en cada cara y en

superficies grandes de mas de 40cm se calculard en m2.
2.9.6.2. Sub etapa 02: Repello corriente.

El repello de toda superficie externa o interna se ejecutard con el mortero
correspondiente de colocar con fuerza con la paleta extendiéndose después con la

plana, cuidando de colocar previamente el nimero de guias verticales bien aplomadas
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y en lineas necesarias para que resulte una superficie plana y que los cantos vivos y
artistas queden completamente rectos. El repello de las paredes siempre se debera
llevar hasta la altura del techo es decir mas alla de los cielos acabados en aquellos
sitios que por su disefo existen un espacio entre el cielo y techo.

Se usara cemento, arena y agua en la proporcion 1:4 (1 parte por volumen portland
tipo | y 4 partes de arena). La arena debera ser bien cribada por malla #8, el espesor
minimo de repello recomendado serd de 1 cm y serd mayor dependiendo de la
rugosidad de la superficie.

Se calculara el area de repello en m? tomando en cuenta las paredes de mamposteria

a dos caras mas los m? de columnas y vigas.

2.9.6.3. Sub etapa 05: Fino Corriente.
Para emplear el fino corriente se requiere que las areas donde se aplique estén

debidamente repelladas o revocadas, la aplicacion sera mano; la mezcla a utilizar se
debe usar después de cinco dias de aplicado el repello. Se usara para la mezcla una
proporcion de 1:2 (1 parte por volumen de cemento tipo | y 3 parte de arellina fina), la
arellina debera ser cribada en la criba mas fina. Es usual que el espesor de este sea
de 1cm-2cm, dependiendo de la finura que se quiera dar a la superficie.

Se utiliza igual area que el repello corriente en caso de combinar con otros tipos de
finos restar esta area, del area total del fino corriente; siempre se debera hacer la

sumatoria de area segun el tipo de repello.

2.9.7. Etapa 090: Pisos.
2.9.7.1. Sub etapa 01: Conformacion y compactacion.

Dicha actividad comprende la preparacion del terreno, se hara dejando el terreno
llano, cortando toda protuberancia y compactandola con material selecto hasta dejarlo
listo para construir el piso, de tal manera que, al momento de instalar el cascote, este

sea uniforme. Esta actividad se calcula en m2.
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2.9.7.2. Sub etapa 02: Cascote.

Cuando el terreno natural ya este conformado y compactado se procede a instalar el
cascote. Se coloca concreto de 2500 PSI con un espesor de 5cm en todas las areas
donde se instalard cualquier tipo de piso. Este trabajo es cuantificado en m? y

especificado su espesor.

2.9.8. Etapa 120: Puertas.

Las puertas deberan ser perfectamente a escuadra a las dimensiones especificas. El
prensado y engomado de las puertas deberan hacerse en prensas capaces de imponer
las presiones requeridas por las gomas.

El contratista instalara las puertas y sus herrajes correspondientes en la cantidad que se

indica en los planos y entregara las mismas funcionando suave y correctamente.

2.9.8.1. Sub-etapa 03: "Puertas de Madera Solida.

Se requiere para toda puerta un marco de madera forrada con madera soélida, como
tablilla, ademas de las puertas de tablero; las dimensiones seran como se indican en los
planos, asi como la cantidad y forma de los tableros.

A toda puerta le debe quedar entre la parte inferior y el piso un huelgo o luz de %" como
maximo. La madera debe estar libre de polilla, o cualquier defecto.

Todos los marcos y puertas se colocaran a plomo, a escuadra, a nivel y a su linea,
asegurandose a la pared por medio de tornillos tapados con tarugos de la misma madera
del marco. Las bisagras seran escopleadas al marco.

2.9.8.2. Sub etapa 07: Herrajes.

En principio todos los herrajes a colocarse seran marca Yale o similar aprobada. Los
productos especificados son representativos de calidad y disefio, pudiendo sustituir al
fabricante por otro bajo la aprobacién del Supervisor.

Toda puerta de madera sélida de 2.10m de alto, debera llevar 4 bisagras de 3-1/2" x 3-

1/2” marca Stanley o similar aprobada, los tornillos deberan ser de 1-1/2” x 12.
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2.9.9. Etapa 130: Ventanas.
2.9.9.1. Sub etapa 02: Ventana de aluminio y vidrio.

Las celosias de ventanas seran de vidrio de ¥4” de espesor. Todo el trabajo de ventanas
de vidrio, materiales e instalacion completa en todos sus aspectos, se haran siguiendo
las instrucciones del fabricante, incluyendo los herrajes y elementos necesarios para su
debido funcionamiento.

Las ventanas se instalaran a escuadra, a plomo, y alineadas en sus correspondientes
boquetes. Debiendo quedar ajustadas a los boquetes. En caso de no quedar ajustadas
a los boquetes, correrd por cuenta del Contratista su debida reparacién, para que la
actividad quede a entera satisfaccion del Supervisor.

Las jambas de las persianas tendran un saque apropiado para recibir las secciones del
cabezal y umbral en forma nitida y que asegure una union perfecta. Las secciones
estaran firmemente unidas por tornillos de acero revestidos con cadmio. Las paletas
seran sujetadas firmemente en posicion por clips de aluminio de presion ajustable, todos
los vidrios seran instalados con cuidado para evitar ralladuras, rajaduras o
desastilladuras. Se deberan proteger los marcos de aluminio contra los efectos de cal,
cemento y otro material dafiino y deberan entregarse limpios y sin manchas al momento
de la entrega final. Desviaciones pequefias entre la mamposteria y el aluminio deberan
enmasillarse con masilla especial.

Cada ventana de persianas estara equipada con un operador rotativo con manigueta de
tipo “mariposa” situado a la derecha o izquierda en la parte inferior del marco. Cada
operador debera accionar un maximo de 14 paletas. Todo el aluminio para las ventanas
de paletas, tendra acabado corriente tipo Mill Finish.

2.9.10. Etapa 140: Obras Metalicas.

2.9.10.1. Pergolas de Aluminio

Pergola 120X120: El toldo plano con perfileria 120 x 120 mm esta totalmente fabricado
en aluminio lacado y tornilleria de acero inoxidable. Esta especialmente indicado para
instalaciones de hasta un maximo de 7,00 x 7,00 m. con un s6lo médulo, pero se pueden

ir afadiendo modulos hasta alcanzar las dimensiones deseadas.
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2.9.11. Etapa 160: Electricidad.
2.9.11.1. Sub etapa 01: Obras civiles.

Calcular en m la excavacion y relleno de la acometida eléctrica, dentro de esta sub
etapa se describe también una caja de registro a como se especifique en plano.

2.9.11.2. Sub etapa 02: Canalizacion eléctrica.

Son simplemente tubos en instalaciones eléctricas, estos son los elementos que se
encargan de contener los conductores eléctricos. La funcion de la canalizacion
eléctrica es proteger a los conductores, ya sea de dafios mecanicos, quimicos, altas
temperatura y humedad. Las canalizaciones eléctricas estdn fabricadas para
adaptarse a cualquier ambiente donde se requiere llevar un cableado eléctrico. Estas
se pueden encontrar empotradas (techos, suelo o paredes), en superficies al aire libre,
zonas vibratorias, zonas humedas o lugares subterraneos.

Estas se pueden clasificar en: metélicas y no metélicas. Las no metalicas se fabrican
de materiales termoplasticas, ya sea PVC o de polietileno; en el caso de las
canalizaciones metalicas se fabrican en acero, hierro o aluminio a estos se les llama
CONDUIT.

Se calcula por m segun planos y especificaciones técnicas se determinara la cantidad
de tuberia que se ocupara.

2.9.11.3. Sub etapa 03: Alambrados.

Son los alambres de cobre para uso eléctrico revestidos de un plastico especial con
fines de aislamiento y de seguridad. A través de estos corre el flujo eléctrico. Van a
través de los CONDUIT. La calcularemos por m, segun planos y especificaciones,

indicaran el nimero de alambre que se utilizara.
2.9.11.4. Sub etapa 04: LAmparas y accesorios.

Se miden por unidad, es decir c/u y las cantidades se determinaban segun el plano

eléctrico.
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2.9.11.5. Sub etapa 05: Paneles.

Los cuantificaremos por unidad es decir c/u y las cantidades se determinaran segun
planos de conjunto de electricidad. Seguidamente esta incluira ciertos accesorios que

se mediran de igual manera.
2.9.11.6. Sub etapa 06: Acometida.

Se cuantifica por m y son las lineas primarias que se conectan a la red publica que

dependeran del voltaje que se describa en los planos de conjunto de electricidad.

2.9.11.7. Sub etapa 08: Puesta a tierra.

Serd empleado en las instalaciones eléctricas segun las indicaciones del plano para
llevar a tierra cualquier derivacion indebida de la corriente eléctrica a los elementos
que pueden estar en contacto con los aparatos de uso normal, por un fallo del
aislamiento de los conductores activos, evitando el paso de corriente al usuario. Lo

cuantificaremos por unidad es decir c/u.

Materiales Utilizados: PANEL PRINCIPAL DE 4 CIRCUITOS.
BRACKER DE 15 AMPERIOS
VARILLA POLO A TIERRA DE 3/8.
TOMA CORRIENTE SUPERFICIAL DE 110 V 15 A SENCILLO
INTERRUPTOR SUPERFICIAL DE 110 V 15 A SENCILLO.
INTERRUPTOR SUPERFICIAL DE 110 V 15 A DOBLE.
CEPO PLATICO CON BOMBILLO AHORRATIVO FLUOROSENTE.
ALAMBRE ELECTRICO N° 12 ROJO
ALAMBRE ELECTRICO N° 12 NEGRO.

ALAMBRE ELECTRICO N° 14 VERDE.

ALAMBRE ELECTRICO N° 8 VERDE.

TUBERIA CONDUIT DE ¥2” (INCLUYE ACCESORIQOS)

CAJAS PESADAS DE 4"X4” CON TAPAS Y TORNILL
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2.9.12. Etapa 201: Limpieza final y entrega.
2.9.12.1. Sub etapa 03: Limpieza Final.

Comprende a la limpieza de todos los desechos, escombros, materiales de excavacion,
asi como la basura de los envases de los materiales, como cajas, bolsas y toda la hierba
que crece en el predio donde ha sido construida la obra, a consecuencia de las lluvias,
etc. Toda esta basura debera ser traslada a los botaderos municipales. Se preocupa que
no se hayan manchado de pintura el piso o las puertas, que no se encuentran residuos
de lechada en el piso o las paredes, etc. El area a utilizar sera igual al area utilizada en
la limpieza inicial y se mide en m2.

2.10. Programacion de Obra.

Las actividades de presupuestar y programar estan entrelazadas entre si, no se pueden
delimitar como dos etapas diferentes, antes y después del presupuesto se dan
actividades de programacién. La programacion implica la anticipacion de como se
ejecutara una obra, involucra la formulacion de un plan de accion para la ejecucion y
definicion de los recursos necesarios para lograrlo en tiempo, costo, calidad y forma
acorde a especificaciones previas mencionadas por los disefiadores.

Las actividades incluidas en un programa de obras son todas las necesarias para su
realizacion, no solamente las de tipo constructivo también involucra actividades como
instalaciones de oficinas, bodegas, champas, asi como las relativas a terminacion y
entrega de la obra.

En cada actividad se debe seleccionar adecuadamente la unidad de medida, de ello
dependera que la funcion de programacion cumpla su objetivo en la etapa del control,
para efecto de comparar lo programado contra lo ejecutado. Es de igual importancia la
cantidad programada para cada actividad, en el caso de las actividades relativas a la
ejecucion de obras se obtiene directamente de los planos, a esta actividad se le conoce
como cuantificacion. Posteriormente, en la etapa de la ejecucion y control de la obra, se
obtendran las actividades reales directamente de la ejecutado en obra mediante la
actividad que se denomina medicion o cubicacion.

Para efecto de tener un programa de la ejecucion de la obra lo mas apegado a la realidad,
aparte de contar con todos los elementos del proyecto, es importante tener el
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presupuesto definitivo de la obra (Instituto Nicaragiiense de Fomento Municipal INIFOM,
2006)

2.10.1. Duracion de las actividades

La duraciodn es la cantidad de tiempo necesaria para la ejecucion completa de la actividad
medida en periodos de trabajo. La duracion siempre debe referirse a dias laborables, es
decir, aquéllos en los que se trabaja realmente, y no a dias naturales. Por ejemplo, una
actividad que se estima en dos semanas de trabajo, de lunes a viernes, tiene una
duracion de 10 dias y no de 12, como indicaria la cuenta sobre el calendario ya que el

sabado y el domingo no intervienen.

Tras identificar las actividades que integran la planificacion, el siguiente paso es
determinar la duracién de cada una. De estas duraciones depende el plazo de la obra 'y
la fecha de los hitos intermedios. Las duraciones mal asignadas pueden corromper la
planificacion, lo que la haria inviable o sin utilidad préactica para los responsables de la
obra. El valor real de la planificacién y la confianza que merece residen principalmente
en dos parametros: la duracion y la l6gica (la interdependencia entre las actividades).
Estos elementos son la base para el célculo de la red y generaran los siguientes

resultados:

Plazo total del proyecto.

Fechas de inicio y final de cada actividad.

Identificacion de actividades cuya ejecucion debe suceder necesariamente en la
fecha calculada para no demorar los proyectos (actividades criticas).

Holguras de actividades no criticas.

Margen de las actividades para desplazarse en el tiempo y minimizar los conflictos

entre los recursos (nivelacion de recursos).

Identificacion de las actividades mas adecuadas para comprimir la duracion, a fin de

reducir el tiempo total del proyecto (aceleracion).
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Capitulo IlI.

Disefio Metodologico.
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3. DISENO METODOLOGICO

3.1. Tipo de estudio.

La realizacion del presupuesto y programacion de la obra es un estudio cuantitativo y
observacional debido a que se realizaran diversas mediciones y célculos.

Segun el conocimiento, se trata de una investigacion descriptiva considerando que se
detallaran los volumenes de obra para conocer los costos totales del proyecto y segun
el tiempo de ocurrencia.

3.2. Area de estudio.

Nueva guinea, Barrio Nuevo Amanecer.

3.3. Procedimientos, técnicas e instrumentos de recoleccion.

3.4. Metrado.

Partiendo de las especificaciones definidas en los planos, se precisaran las
caracteristicas y calidad requerida para cada producto o material. Asi mismo, se
cuantifican las partes que integran los mismos, haciendo uso del programa AUTOCAD.
Luego de calcular los materiales se elaborara un resumen de los resultados ordenados
de acuerdo al indice de etapas y sub etapas.

3.4.1. Recopilacion de informacion referente a costos de materiales.

Para la recoleccion de los costos de materiales, se utilizara fuente primaria, siendo los
responsables de ventas de las ferreterias, distribuidoras de materiales u otras empresas
o comerciales que venden productos de la construccion existente en el territorio del area
de estudio. Por lo tanto, se realizara un listado de dichas empresas vendedores de
materiales y se elaborar4 un calendario para la visita de estas, durante la cual se
solicitara cotizacién de cada uno de los productos.
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3.4.1.1. Calculo del costo base de mano de obra.

Se tomara como referencia el listado de precios de mano de obra establecido por el
Ministerio del Trabajo y para las actividades que no aparezcan en el listado se

utilizaran normas de rendimiento de oficiales y ayudantes.

3.4.1.2. Costo unitario preliminares.

Basado en el célculo de los volumenes, se determinara el costo de los subproductos,
los cuales forman parte de un gran numero de productos, por ejemplo: mortero,

pastas, concretos, aditivos, formaletas y etc.

3.4.1.3. Costo unitario finales.

Segun los costos preliminares calculados se estimaran los costos finales de las

etapas, por ejemplo: columnas, vigas, muros y otros.

3.4.1.4. Costo Directos.

Realizando el take off y los costos unitarios finales se procede al calculo de los costo

directos de la obra.
3.4.1.5. Calculo del tiempo de ejecucion de obras.

El tiempo de ejecucidn de obras se estimara utilizando las normas de rendimiento de

mano de obra del pais, haciendo uso del programa Microsoft Project.
3.4.1.6. Calculo de los costos indirectos.

Se calcularan en base al tiempo de ejecucion de obras y tomando en cuenta un

organigrama de una empresa constructora nacional.

3.4.2. Procesamiento de datos.

El procesamiento de los datos obtenidos durante el proceso de cotizacion de materiales,
sera realizado utilizando una matriz elaborada en el programa Excel, en la cual se
digitara el costo unitario de cada uno de los productos. De igual forma, para los cuales
de costos se utilizaran hojas de Excel, Unicamente, para la programacion de la obra se

utilizara el programa Microsoft Project.
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3.4.3. Analisis de la informacion.

Posterior al ordenamiento y procesamiento de los datos, se presentara el presupuesto
de formatos donde se reflejen tanto los costos directos del proyecto como los indirectos.
Mediante todos los resultados obtenidos se podran establecer los criterios suficientes
para proponer recomendaciones acerca del presupuesto calculado y hacer una correcta
comprension e interpretacion del mismo.

Para la realizacion de este trabajo investigativo, se usa el Método Directo, aplicandose

los siguientes procedimientos:

Al haber sido recopilada toda la informacion del proyecto se procede la
elaboracion de los costos unitarios de los diferentes rubros que se definieron en
el levantamiento de las cantidades de obra, haciendo uso del convenio colectivo
de la construccién para el calculo de la mano de obra para cada una de las
actividades que van a realizarse, precios de materiales de acuerdo a cotizaciones
que se haran en diferentes puestos comerciales, normas de rendimiento horario
y renta de equipos. La presentacion de dichos costos unitarios se hara en base
al catalogo de etapas y sub etapas, en el cual se vera cada una de las actividades
a realizarse con sus respectivas cantidades, unidades de medida y precios.

Para cada una de las actividades que se definieron en los costos unitarios se
estima el tiempo de duracién para cada una de ellas. Este tiempo se calcula
tomando en cuenta las actividades de obra a ejecutar y las normas de rendimiento
horario. Luego se procede a la suma acumulada de cada uno de los tiempos por
actividad y asi se obtiene el tiempo total de construccién de la obra.

Obtencién de los costos indirectos, tomando en cuenta cada uno de los gastos
técnicos y administrativos que conlleva el proyecto.

A partir de los datos calculados en las actividades anteriores se conformara el
cuadro presupuestario final en Excel, en el cual es podra visualizar y analizar
cada una de las etapas desarrolladas en el proyecto, con sus respectivos precios
unitarios y totales. Dicho libro de Excel también mostrara una pagina adicional con

la cantidad total de materiales a usar y sus respectivos precios.
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Capitulo IV.
Memoria de Calculo y Presupuesto.
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4.1. Memoria de célculo, costo y presupuesto.
Take-Off.

Los célculos siguientes fueron desarrollados por medio de cada una de las etapas
y sub-etapas del proyecto para lograr una mayor precision y orden, los métodos

utilizados se encuentras descritos en cada una de ellas sean por

A continuaciéon, se presentan los resultados de los procesos de célculo de las

cantidades de obra.

4.1.1. Sub etapa 01: Limpieza inicial

Para realizar el calculo de la limpieza inicial se le adiciono 1 metros en cada lado del

area de construccion; siendo el area total de 32.96 m? segun planos constructivos.

4.1.2. Sub etapa 02: Trazo y nivelaciéon

Para realizar el calculo de las niveletas se utilizo reglas de madera de pino, 1" x 2"y

cuartones de 2” x 2", se utiliz6 madera de pino. Del conteo que se hizo de la planta

de fundaciones se obtuvo el siguiente resultado:

0.80

. . . ~ N
* Niveletas sencillas: 4 unidades 0.8
REGLAS DE 1"X2"

 Niveletas dobles: 2 unidades

e Niveletas corridas: 0 unidades I

020 N.P.T

Figura 1. Niveleta
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l. Niveleta sencilla:

Madera:
e Horizontal: 1 pieza x 1.20 x 0.8 m x 1.19 vara/ metro = 1.14 vr

e Vertical: 2 piezax1.20x1.0m x 1.19 vara/ metro = 2.85 vr
3.99 vr
4 niveletas x 3.99 vr= 15.96 vr

Clavos:
e De 2¥" = 4 clavos / niveleta x 4 niveleta x 1.2 = 19.2 clavos / 80clavos /libra

= 0.24lb
e De 1" = 3clavos/ niveleta x 4 niveleta 1.2 = 14.4 clavos / 560clavos/libra

=0.025Ib
Como el tipo de madera a usar es el pino, en el mercado se encuentran o estan
disponibles longitudes de 4 vr, 5 vr y 6 vr respectivamente, por lo tanto, es necesario
hacer un cuadro comparativo para poder identificar con cudl de estas longitudes se

obtiene el menor desperdicio de madera. Entonces se estima de la siguiente forma:

Tabla 4. Reglas niveleta

sencilla
L=4 vr L=5wvr L=6 vr
=15.96 vr/ 4 vr =1596 vr/5vr =15.96 vr/ 6 vr
=3.99=4 =3.192 = 2.66=3

Fuente: Propia
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Por lo tanto se utilizara 4 regla del” x 2" x 4”

II.  Niveleta doble:

Madera:
e Horizontal: 2 piezas x 1.2 x 0.8 m x 1.19 = 2.28vr.
e Vertical regla: 2 piezasx1.20x1mx1.19 = 2.85wr.
= 5.13wr.

2 Niveletas x 5.13 vr.= 10.26 vr.
e Vertical cuarton: 1 pieza x1.20x1mx1.19 = 1.42vr.

2 Niveletas x 1.42 vr.= 2.84 vr.

Clavos:
e De 3% = 4 clavos/nivx 2 nivx 1.2 =9.6 clavos/ 49 clavos/lb = 0.191b
e De 2¥%" = 4 clavos/nivx 2 nivx 1.2 =9.6 clavos /80 clavos/lb = 0.12lb

e Del" 6 clavos/niv X 2 niv x 1.2 = 14.4 clavos / 560 clavos/Ib = 38.8Ib

Tabla 5. Reglas niveleta doble

L=4vr L=5wvr L=6 vr
=10.26 vr/ 4 vr =10.26 vr/5 vr =10.26 vr/ 6 vr
= 2.56=3 =2.05 =1.71=2

Fuente: Propia

Por tanto, se usaran 3 reglas de 1" x 2” x 4 vrs.
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4.2. Etapa 020: Movimiento de tierra
4.2.1. Sub etapa 03: Acarreo de materiales

Un camién con capacidad de 8 m® para un volumen de 12 m3, es igual a 1.5 viajes, lo

cual se redondea a 2 viajes.

4.3. Etapa 030: Fundaciones
4.3.1. Sub etapa 01: Excavaciones para estructuras

La excavacion estructural consiste en el calculo del volumen de tierra que se desalojara
para colocar viga sismicas.

V asismica=0.25m x0.25 m

Concreto = 3,000 psi

a) Volumen de excavacion de viga sismica (V excavacion)
Volumen F-1= (B x D) x Long. Total

Volumen F-1 = (0.50 m x 0.60 m x 1.20) x 13.44 m =4.84 m3

Tabla 8. Volumen de excavacion vigas sismicas

Factor
Estructura | Largo | Ancho | Desplante | abundamiento | m3

VE-1 13.44 0.50 0.60 1.20 4.84
VF-2 11.52 0.50 0.60 1.20 4.15
2 - - - - 8.99

Fuente: Propia

El calculo se hizo sumando las longitudes para cada viga excluyendo el area de la
VIGA

Por lo tanto, el volumen total de excavacion sera igual a:
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V total excavacion = V VA = 8.99 m? (vol. Suelto)

Cuadro resumen de las areas de contacto para formaleta en viga

asismica y viga corona.

Tabla 47. Areas de formaleta en viga asismica y viga corona ( 2 usos)

Elemento Longitud Ancho lados usos | Area de la formaleta
VC-1 35.94 0.2 2 15m?
2 - - - 2 15m?
Fuente: Propia
Concreto Estructural Viga Asismica.
Estructura Base | Ancho | Largo m3
Viga 0.25 0.25 34.94 2.18
Asismica
2 - - - 2.18
Fuente: Propia
Concreto Estructural Viga Corona.
Estructura Base Ancho | Largo m3
Viga 0.15 0.15 35.94 0.81
corona
2 - - - 0.81

Fuente: Propia
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4.4. Etapa 050: Mamposteria
4.4.1. Sub etapa 02: Bloques y postes (prefabricado)

En esta sub etapa se abordara el célculo de mamposteria, segun los planos
el bloque a utilizar es de material prefabricado que iran instaladas luego de
colocarse los postes igual de material prefabricado, estos se colocaran encima de
la viga asismica y se iran acoplando con las dimnciones de los postes y los

accesorios correspondientes.

EALPALE UR BUALBAL PARA SELD FOCO ERTAILE

oy

B, (Chaee [
R oy F—— +|:._-I == BloCen
Bloques de Bloques de Unidadad de bloques
0.12x0.25x0.96m 0.12x0.25x0.46m
250 50 300

Tabla 61. Unidades de bloques

Fuente: Propia

Los postes prefabricados iran aplomados y alineados, teniendo cuidado de que los
postes de concreto prefabricado tengan las dimensiones y acoplamiento indicados en
los planos y no menos de tres dias después, se tendra especial cuidado de que la
apariencia y colocaciéon de los mismo refleje un trabajo esmerado. Todos los postes

tendran un ancho uniforme.
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21

31

Calculo de volumen de concreto de postes

Estructura Base

Ancho | Altura

# pedestales

Postes 0.30

0.30 0.60

31 1.674

z -

Fuente: Propia

- 1.674
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4.5. Etapa 060: Techos y fascias

4.5.1. Sub etapa 02: Estructura de acero

Toda la cuantificacion de las cantidades se realiz0 por medio de los

planos.
Descripcion unidad
Suministro e instalacion de columna con tubo Redondo de 2” CH 14 2
galvanizada.
Suministro e instalacion de viga metalica 4x4” ch 16 6m
Suministro e instalacion de anclas de 3/8” para fijar clavadores en VC-1 36
Suministro e instalacion de cajas de 3x3” 15.65m

INSTALACION DE CLAVADORES 1X5”X3” CH16

# Clavadores Longitud | ml
9 6.6 Ml
> 59.4 M

Fuente: Propia

4.5.2. Sub etapa 03: Cubierta de ldmina de zinc y cumbrera de zinc liso.

Para esta sub etapa se tomO en cuenta el calculo de dos actividades, para las
laminas de zinc, necesita conocer el area a cubrir y asi obtener la cantidad de

laminas troquelada duralum calibre 26 de 12 pies a utilizar.

Tabla 70. Area de techo

Ancho Largo Area

6.6 9.2 60.72

Fuente: Propia
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4.5.3. Sub etapa 01: forjado y fino arenillado en viga corona

Tabla 74. Forjado en vigas

Ejes Area m
Abyc 6.93 M
1y3 6 M
2 3.07 M
3 71.72 M

Fuente: Propia

4.6. Etapa 090: Pisos
4.6.1. Sub etapa 01: Conformacion y compactacion

El area de conformacion sera la suma de todos los ambientes, que es igual a

38 m2. Se obtuvo la informacién por medio del programa AutoCAD.

4.6.2. Sub etapa 02: Cascote
Dado que el area de cascote sera igual a la de conformacion y compactacion se

utilizard un area de 38 m?2.

4.7. Etapa 120: Puertas
Toda la cuantificaciéon de las cantidades de puertas se realiz6 por medio

de los planos.
4.7.1. Sub etapa 02: Puertas de madera solida

Tabla 88. Puertas de madera

Area | Cantde
Tipo Descripcion Cant | Ancho | Alto | total marcos
P-1 Puerta abatible madera
solida 2 0.96 | 2.18| 2.09 2

Fuente: Propia
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4.8. Etapa 070: Acabados
4.8.1. Sub etapa 07: Herrajes

Tabla 90. Cuantificacion de la cantidad de bisagras

Tipo Descripcion Puertas | # bisagras Total
P-1
Puerta abatible de madera solida 2 3 6
>
- - 6
Fuente: Propia
Segun la cantidad de puertas y los detalles de planos se cuantificaron 1
cerraduras marca Olimpia.
4.9. Etapa 130: Ventanas
Toda esta cuantificacion se realiz6 por medio de especificaciones
entregadas al contratista.
4.9.1. Sub etapa 02: Ventanas de aluminio y vidrio
Tabla 91. Cantidad de ventanas
Cant. Area | Cant.de

Tipo Descripcion ventanas | ancho| Alto | total | marcos
V-1 4 0.96 |0.99| 0.95 4

Suministro e instalacion de

ventana de aluminio y vidrio

gris 6 mm
total - 4 - - - 4

Fuente: Propia
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4.10. Etapa 160: Electricidad

La cuantificacién se obtuvo mediante los planos dados de AUTOCAD

4.10.1 Sub etapa 03: Alambrados
Tabla 97. Longitud de alambres

Descripcion m
alambre #8 verde 50
alambre #12 negro(blanco) 50
alambre #14 verde 50
Alambre #12 rojo 50

Fuente: Propia

4.10.2. Sub etapa 04: LAmparas y accesorios
Tabla 98. Cantidad de lamparas y accesorios

Descripcion Unidad Descripcion unidad
caja de registro 2x4 8 Apagadores dobles 2
caja de registro 4x4 8 Apagadores sencillos 2
Conectores EMT 12” 8 Conectores romy EMT1/5” 6
Cepos 6 Protoduro 3m
Bujias 6 Cable #8 rojo 2m
tubo EMT % L=1.65m Yo Cable#8 blanco 2m
Mufa %" 1
Tomacorriente 4
Fuente: Propia
4.10.3. Sub etapa 05: Paneles
Tabla 99. Accesorios para panel
Descripcion C/U
Panel 4 circuitos 1
Breacker 1x15 amperio 2

Fuente:propia
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4.10.4. Sub etapa 08: Puesta a tierra

Se colocara una varilla de cobre de 5/8” incluyendo todos sus accesorios para la instalacion

y funcionamiento.

4.11. Etapa 190: Obras exteriores
4.11.1. Sub etapa 02: Aceras y andenes

Volumen de concreto = &rea x espesor = 7.056 m?x 0.3= 2.116 m®
Calculo de formaleta a usar

Madera de 1” x 3”

Longitud total = Longitud x fd x 1.193 vr/ml

Longitud total = 23.52 m x 1.20 x 1.193 vr/m| =33.77 vr

4.12. Etapa 201 limpieza y entrega

4.12.1. Sub etapa 03 limpieza final
El area a limpiar sera igual al area de la limpieza inicial

Tabla 109. Limpieza final

Limpieza final
Descripcion Largo Ancho Separacion m?
Al 6.72 5.78 1 32.96
> - - - 32.96

Fuente: Propia

55



UTILIDAD

Se ha mencionado a la utilidad, como un componente del precio unitario para formar el
precio de venta, el cual esta representado por un porcentaje sobre la suma de los

cargos directos mas indirectos de un determinado concepto de trabajo.
A continuacién, se muestra a tabla final con los costos unitarios y costos totales del

proyecto.
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V. PLANIFICACION Y PROGRAMACION DE LA OBRA

5.1. GENERALIDADES

En la siguiente tabla se puede observar el tiempo de cada sub-etapa del proyecto.
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5.2. DIAGRAMA DE GANTT Y RUTA CRITICA.

Los siguientes diagramas Gantt reflejan la duracién de cada actividad partiendo de una fecha
definida (06 de agosto de 2018) y desarrollarse en un total de 120 dias calendarios, asi como las
actividades criticas y holguras del proyecto.

(4 ag0 18 1age9 1830 19

Mombre de tarea v Duracion » Comienzo » Fin v Predecesoras oD LM X T VS D LMY JVSDLMX]) Y
"Proyecto Construccion de una Rdis  lun mar | | —— 0%
Vivienda familiar, para familias de 05/08/19  20/08/19

B5C3S08 recursos”
* Preliminares 1da  lun0S/08/13 lun 05/08/13 = 0%

Movimiento de tierra 1dia mar 06/08/1 mar 06/08/1' 2 "*’:*,ﬂ'i

Fundaciones 2dias  mar06/O8/1 mié 07/08/1 35C-1 ia ey ——

Mamposteria Preconstruida (Sistema 3 dias lun mié 4FC+2 dias o 0%

Blocon) 1208/19  14/08/19

Obras Exterioes Jdias  mar13/08/1" jue 15/08/19 5FC-2 dias iy 0%

Techos 2dias  jue 15/08/19 vie 16/08/19 SFC-1dia 1 0%

Puertas y Ventanas 1 dia vie 16/08/19 vie 16/08/19 7FC-1dia o 0%

Acabados y Pintura 3 dias vie 16/08/19 mar 20/08/1: 7FC-2 dias :{k - 0%
Sistema Electrico 2 dfas vie 16/08/19 lun 19/08/18 7FC-1dia ’ 0%
Limpiezay entrega final 2 dias lun 19/08/19 mar 20/08/1' 10FC-1 dia ey 0%
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VI. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.
6.1. CONCLUSIONES

Se logro estimar las cantidades de obras, asi como sus materiales, para cada sub

etapa del proyecto lo cual nos permitié calcular los costos de cada una de estas.

Una vez obtenidos los costos unitarios de materiales, se procedid a montar los
costos unitarios en el formato de presupuesto, logrando asi obtener el costo total
del proyecto el cual es de C$ 181, 039. 60 (Ciento ochenta y un mil, treinta y nueve
punto sesenta cordobas), de los cuales se derivan 78% a los costos directos, un 4%
a los costo indirectos, 4% corresponde a la utilidad y el restante del porcentaje
pertenecen a costos de impuesto del valor agregado y el costo de impuesto

municipal.

Para cada una de las actividades se desglosaron todos los recursos involucrados
en estas (materiales, duracion de actividades) para un mejor control y seguimiento
al momento de la ejecucion de la obra. En base a la experiencia con la empresa
ejecutora del proyecto se fijé un orden de actividades (dependencias) con las cuales
se lograron definir la secuencia de las actividades para su debido ejecucion y

seguimiento.

Se determinaron los tiempos de ejecuciéon de las sub-etapas del proyecto, dando

como resultado una duracién del proyecto total de 15 dias calendarios.

Una vez obtenidas la secuencia con que se ejecutaran las actividades y
determinado el tiempo de duracion de estas, se procedio a montarlas en el programa
MS Project para la obtencién de la ruta critica, y programacion financiera, logrando
asi tener mayor control en el proceso de ejecuciéon dando importancia a las

actividades criticas.
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6.2. RECOMENDACIONES
Al momento de hacer el presupuesto revisar detalladamente los planos para verificar
gue todas las especialidades coincidan entre ellas y no halla contradicciones entre

ellas.

Hacer uso de tablas de calculo en el programa EXCEL, las cuales sirvan también
para realizar el presupuesto de otros proyectos. Considerando los resultados

obtenidos se recomienda:

Se debera tener conocimientos de los procedimientos constructivos en las

etapas y sub-etapas para la ejecucion del proyecto.

Los constructores tendran el deber de construir de acuerdo a los planos y
las especificaciones técnicas segun la especialidad, se indicada en cada uno de
ellas.

El supervisor deberd de exigir materiales segun las especificaciones y con
los certificados de buena calidad.
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VIIILANEXOS.

colocacion viga Asismica. Eje 3 Formaleta y llena de concreto V-A Eje A

Fuente: propia fuente:propia

postes de concreto y formaleta V-A Mamposteria Prefabricada

Fuente: propia Fuente:propia
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formaleta viga corona. Eje 1

Fuente: propia Fuente: propia

Vivienda terminada, colocacion puertas y ventanas.

65



PLANOS

LA LB +é:-
,i, 2.89 L 2.89 +
L AN . el o ol o

*_] ¥ [1] g L] L] 1*
1. : : . INE
o | R F P
I 111

| 1 I .

1 £ & @
,‘. 3.36 *. 3.36 J, 1.45 j,
_: |
| | }
] - o
L L : : [E :l:
<o
& 2 2 :
o Lt L.

vewre. BL TUMA LA DAL ' p PreCon Nkaragua
amers BABCIMAT ARGUITECTOS ——e 11 MAYO 3017 e 175 Curvetorn & Soevs Lode
r ELL U DU PE] i:il- L] ] :-T_l-:unn-

66






%

o
\.__.f

7

T L
L

..-.\J. e .._._\_.

-
%,

4 2
Gttt

2.
& N

£y
™

*

EC. /20

INSTALACION SISTEMA BLOCON

+ PASO 1
= ASECURAR CORRECTAMENTE [L PRMER POSTE PaRA
PODER NECAR LA PMNETALAOION POR WEDIO DE UM PaRal.

+ PASO 7
--IEFEJB_!HI&::EEEF:}
WOUAL A 175w (7 SLOCONES).

+ PASD X

= OOLOCAR EL SICUENTE POSTE ¥ REPETIR mASTA ACASMR,

e
Y5k
A

i PreCon
-TIIIL...ITIIH.:

L Pl B F g o T T
napenseray 2
[ Covlendt |
INSTRUCCJOMES DE
INSTALACION DE BARDA

g e

BloCon




Toh (344) L363a8308

I a e v — - T — — — 1 —— | 5 o

PreCon Nkaragua

s 178 Corrviurs & Hywes Lots

e e i T L

e PLANTA DE MODULACION BLOCON

rII-I—I-- EL TUMA LA DALBA




200
2.50

310

260

POSTE 3

300

'
SOLERA 1
Ov20m X Oe20m
4 0 &N »
€1, © &30mm f O20m

SOLERA 2

O 1%m X 0,15

4 0 & 20mm =

£, O §30me i [20m




2 -~ —-
—————— T e
- .
4
B ]
B 112 112 n 112 112 L13 & L1
24~ P~ Ul W R T APIAE N A LN T T A Hﬂhﬁ Y-z 1] souemaz
| L 10 = rjc — c M !
. — 1]€ . = alc — ul€ — nlé ik
. | e wlc |  =fe m | N
a & =" & % moe B st
- WYR TR
[ " | gl A slo] opFes opee | alc
™ O Tasa t "
m —M L | nr._ﬂ_ﬂ-_-H! - + c - L . L=
- B e P | ] - AL — i le ale
PUDTTA
] orwsrane B s |® - s |c o ¢ . |c
_M “ A e Je — e e
- " 1 3 |- 11 3 J€ e
1 -~ e
) ™ s e _— slc ¢ — AG _—l slc
“ & el | le Jde ile A E
UL O | TR PR 19T | = L Scuian
b Y A L b & |
§ A ..n 3 . g b )
1 d = -
' ot A ) -

;
it
]

W
%
é
lu
i
-

i

71




-r-r-r-n[‘ B
el e e

.l

i
i
i I '[;
il




@Ei

e

@.i-_

i
1
[
i
i

[] i i

e LI o i .Ilﬂ’ o

-
- — -

i
|
1
1
[ ]
L
I
]

PLANTA DE FUNDACIONES

™

A
1
|

PrawTa DE FUuNDADH NOR

UnimD m e

L

T=—=="%

73




74

PLANTA ARQUITECTONICA

ey aedTa ARG uE TE O TIR DA

e

. -

STRLASREIT




L ]
| ]
| ]
i
L]
y
[ ] '] "5
. ' -
n | o
i [] i L]
M 1 I 22 1 i 1
" T T $ " T T ” $ |
i | i - i ! ‘ l—......lh...
= Ihl_l_l_. - LR Ly T LT ||...l._|.l:l+_l mssgespeee
i
@-: ..nL ) sszzdlazas nn.-‘. aa =
¥ i ! f i '
- [] | L ] i
P T Oy sqaegepasaagisssss - = aphess oo e
NI B Y
€y
CIE R i S A I T
¥ ] I ! N | i
Bt . 1..]..1‘-..1.1.-1!....-...1..-..!..!.! Bk el il el S R
" L | i
] (]
| i i
: -l “ I |
_0. e P -
. o i i i
! [ ] I
| 1 B Mﬂ
! ] i
! i i -
- -"‘.‘.‘17.‘.‘|‘-1'- -
" i i gl
] i
! ] i -_Av
| ] |
! i i
- == g e -
! i i
! i i
@.-:1 .nunn.ﬂ.ﬂﬂnn* se .
L_.M.a. 2 "l..l..-h.dl..“ e === eenteshes +
[] I I " " [ [l
'k _ _ H i i H “.r-Er
" S |
: i | . | _ . .

-y~ 3

L ARITA AN IDLET KT TOR T A

L] __=0§ "« ]

——

75



i T i 1se |
i i ' H i
h‘nnnu*nau#‘nnnu‘.ﬁﬁhﬁﬂ.ﬁ ttttt
" i i "
'''''''''''''' ""'-1'.'- - - - - -
lllll (]
- ]
o
3 - el
et |
et SRR aaiis TTITT EEE -8
] ] o
L] L] I
“ A
L] L] __._.._-.I_
et et St e -
fN
A AN
- L] %
||||||||||||||| .._nuuuvll...llllunullu!.l“-nu - ——
i i ' \l‘..-

b = =

FERRREARRLE 3% ) N G-

- [ — M

R —

PLANTA INST. ELECTRICAS
TOMACORRIENTES

CRsE
2

2

76

L 8 - :hY ]

PLasiTa IeY, Euioyesla

LY Ty

e R R ]

SR P e | Y

-




[1 [} [} !
] ] | ]
[ | e & 1 1
] [} [} i
L e L] o |
(] e — A [l i
..... N - =
' i
1 ' |
]
i
k .
\ i
i
1 o fr 5___
Ll i h ¢
.y mf....
I F
' A4
1 1 U # L
U [] i ¢ %
- - e J. LR -..‘.- ‘ f
- - - e - - 1... 1..‘4 q.l‘ ...J
i i i .r_" "JL [
{ L ] JL ol
'l | e Ee | .___ | RO

—— -

ELEvACION ARQUITECTONICA EJE B

B T

77

Lo LR

Lo v OuDey A Gr i PE OV Dresl] &

v .

e e e e o R

il O S ad B P e v

rEEr

T




i i H 1
i i i
i i ! i
-] i i | i
1 [ ! 1
I [ ! 1
[ ._..I.I__" i
i i 0
__] 1 i
[ " 1 Il
i i | i
i I .II- "
| g | W - B -
HIJ 1| IJ 1IIIJ 1| -IJ -
ey (] i I i
£l o o Ly
tope e T
- .= 1r,

ELEVACION ARQUITECTONICA EJES 1¥3

-

Eaw Ml vt A SEGra T DY O A&

[ B =iy Bl ]

e e b B SN e b Em

B e e e R I R

78



L] L] W
L]
i f
- i L} L
i
i 4 Py
- - H 1
1 ] 41 [
hr L]
ra— e il L]
1]
- -
il i
Wy I
) |
e

ELEVACION ARQUITECTONICA EJE 4

ELEVACION ARQUITECTONICA EJE 2

L ¥

Cil vihColmd A QueTE O 7Ol A

[ B _« 0 [=0F ]

L2 = L

B

e e el o e L NS A
kv e W Rl PR

79



uumm B
i lIIIIIIIII\ |
T

S LLLLLLLL LS
ULLLIESTELT A

S

.
a
;
i

80




CUADRDO DE VIGAE ¥ COLUMNAY

- s

{0

DT asuks OF Vi DACHSTR

oF!
1|
|

81



