UNIVERSIDAD NACIONALDE INGENIERIA
FACULTAD DE ARQUITECTURA

TRABAJO MONOGRAFICO PARA OPTAR A
TITULO DE ARQUITECTO

TEMA:
TRANSFORMACIONES URBANISTICAS DEL CENTRO HISTORICO DE MANAGUA, NICARAGUA ENTRE LOS ANOS 2000-2020

AUTOR:
BR. ELIZABETH DEL SOCORRO GUTIERREZ AYERDIS

TUTOR:
Dr. NESTOR SAUL LOPEZ IRIAS

MANAGUA, NICARAGUA, MAYO 2021






PAGINA 3

h ® UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA

FACULTAD DE ARQUITECTURA SECRETARIA ACADEMICA

h = |NIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA f
FACULTAD DE ARQUITECTURA DECANATURA

SECRETARIA DE FACULTAD

F-8:CARTA DE EGRESADO

El Suscrito Secretario de la FACULTAD DE ARQUITECTURA hace
constar que:

GUTIERREZ AYERDIS ELIZABETH DEL SOCORRO

Carne: 2015-0452I Turno Diurno Plan de Estudios 2015 de
conformidad con el Reglamento Académico vigente en la
Universidad, es EGRESADO de la Carrera de ARQUITECTURA.

Se extiende la presente CARTA DE EGRESADO, a solicitud del
interesado en la ciudad de Managua, a los trece dias del mes de
marzo del afio dos mil veinte. ; .

Atentamente,

\:.J phALIURg,

| ki
| 7 & %%“g

Dr. Pablo J Medrano Mg@re

Secretari¢ de Faculta ==

Edificio Facultad de Arquitectura, 3¢ piso
Recinto Universitario-Simon Bolivar RUSB; sede central UNI
Avenida Universitaria. Managua, Nicaragua. Tel +505 22781467 | Apdo. 5595 | www.farg.uni.edu.ni

Viernes 07 de agosto de 2020
Managua, Nicaragua

Br. Elizabeth del Socorro Gutiérrez Ayerdis
Sus manos. —

Estimada Bachillera:

Por los deberes y obligaciones que me confiere ia Ley N° 89 de Autonomia Universitaria, le notifico que su tema
monografico titulado “Transformaciones urbanisticas del centro histérico de Managua entre los anos 2000-2020",
ha sido aprobado, se le asigna en calidad de TUTOR al MSc/MRes Arq. Néstor Saiil Lopez Irias, para dar seguimiento
a la conformacion del documento.

Conforme con lo establecido en el Reglamento de régimen Académico de la Universidad Nacional de Ingenieria,
UNI, el estudiante que opte por el inciso a) del Arto. 52 dispondra para hacer la defensa para optar al titulo de
ARQUITECTO, de un tiempo maximo de un afo, a partir de la fecha de aprobacion del Decano. Siendo el periodo
establecido del 07 de agosto del afio 2020 al 07 de agosto del afo 2021.

Deseandoles éxitos en esta tarea, me despido de ustedes.

Atentamente,
4
R\
Arq. Luis Albertd Chavez Qui
Decano :
Facultad de Arquitectura S
FARQ-UNI
Cc

MSc/MRes Arq. Néstor Saul Lopez Irias. - Tutor FARQ
Arq. Francis Alejandra Cruz Pérez. — Responsable Oficina FCF

Archivo. —

Edificio Facultad de Arquitectura, 3% piso
Recinto Universitario Simén Bolivar RUSB, sede central UNI
Avenida Universitaria. Managua, Nicaragua. Tel +505 22681467 | Apdo. 5595 | www.farg.uni.edu.ni




PAGINA 4

h = UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA

FACULTAD DE ARQUITECTURA FARQ

Managua, 30 de abril de 2021

Arq. Luis Chavez Quintero
Decano Facultad de Arquitectura
Universidad Nacional de Ingenieria
Su despacho

Estimado Arquitecto Chavez
Por medio de la presente le saludo cordialmente, y a continuacion le expreso lo siguiente;

Tengo el gusto de informar que ha concluido de forma satisfactoria el Trabajo Monografico de la Br. Elizabeth del
Socorro Gutiérrez Ayerdis, con niumero de carné 2015-0452I, realizado exitosamente entre agosto 2020 a abril 2021.

El trabajo monografico se enmarca en la linea de investigacion en urbanismo bajo el titulo de TRANSFORMACIONES
URBANISTICAS DEL CENTRO HISTORICO DE MANAGUA, NICARAGUA ENTRE LOS ANOS 2000-2020. Dicha
investigacién ha sido desarrollada y concluida segun los requisitos establecidos en las Formas de Culminacion de
Estudios del Reglamento de la Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional de Ingenieria.

El trabajo presentado por Gutiérrez cuenta con todos los parametros del estudio urbanistico de los centros historicos,
con un claro aporte en el proceso tedrico, metodoldgico e investigativo, ademas de su contribucion a los estudios
urbanos de nuestras ciudades, importante aportacion para futuras intervenciones y estudios en la tematica abordada.

Es importante destacar que en este Trabajo Monogréafico se puede comprobar que la estudiante enfrento y desarrollo
una investigacion sobre una realidad concreta y compleja, apegada a las discusiones actuales sobre las
transformaciones urbanisticas en los centros histéricos. Demostrando la aplicacién y manejo consistente de las
teorias, métodos y conocimiento adquiridos durante su formacion académica en la carrera de arquitectura, razon por
la cual me permito destacar este trabajo como excelente.

Me despido de usted, quedando a la disposicion para cualquier consulta.

Atentamente,

Dr. Néstor Sail Lopez Irias
Arquitecto/Sociologo/MRes/MSc
Profesor Titular
nestor.lopez@farg.uni.edu.ni

+505 8832 8656

Cc:
Br. Elizabeth del Socorro Gutiérrez Ayerdis
Archivo

Edificio Facultad de Arquitectura, 3* piso
Recinto Universitario Simon Bolivar RUSB, sede central UNI

Avenida Universitaria. Managua, Nicaragua. Tel +505 22781467 | Apdo. 5595 | www.farg.uni.edu.ni




PAGINA 5

DEDICATORIA

A Dios

Por ser guia y luz de mi camino, quién me fortalecié en tiempos dificiles de mi vida, siendo el
alentador en cada momento que permitieron que no desfalleciera ante las circunstancios
agobiadoras, quien me ensefié a reconocer cada uno de mis errores, virtudes, victorias y
fracasos en busqueda de mi crecimiento personal y espiritual. Por ser el pilar primordial de mi
vida y el acompanante perfecto de mi formacién profesional, por ser el Unico que nunca me
abandonaré y permanecerd a mi lado orgulloso de cada uno de mis éxitos.

“Mira que te mando que te esfuerces y seas valiente; no temas ni desmayes, porque Jehova
tu Dios estaré contigo en dondequiera que vayas.” Josué 1:9

A mis Padres

Josefa Ayerdis y Leonel Gutiérrez por confiar incondicionalmente en mi, a lo largo de mi
carrera, por su apoyo econémico en el cumplimiento de cada uno de mis objetivos y metas, a
pesar de las limitantes que pudieran surgir.

A mi tio

Ernesto Gutiérrez Corea (Q. D. E. P) quien siempre me animé a que cumpliera mis suefios y
gue no estd aqui para festejar milogro académico, pero al que estaré eternamente agradecida
por su carifio sincero, respeto, apoyo y lealtad, siendo unas de las personas mds importante
de mi vida y quien desde el reino celestial estard orgulloso de que llegara a esta etapa.

AGRADECIMIENTOS

Agradezco a Dios

Por ser mi inspiraciéon durante la finalizacién de este ciclo académico, por ser el motor de mi
felicidad y mi fortaleza en mi momento de debilidad, quien siempre confiard en mia pesar de
mis malas decisiones, gracias por estar conmigo en cada momento de mi vida.

A mis padres

Quienes me han llevado por el camino correcto con bueno valores morales, agradezco
especialmente a mi madre por su abnegacién por estar siempre a mi lado durante largas horas
de estudio a pesar de lo exhausta que se sintiera, por anhelar y orar a Dios para que
concediera cada uno de mis suefios.

A la Universidad Nacional de Ingenieria

Por permitirme formarme durante estos 5 afios por brindarme herramientas que desarrollaron
cada una de mis habilidades y que me adaptard a las nuevas demandas laborales. Por
contener grandes maestros que aportaron a mi enriquecimiento profesional que me permitirén
obtener una mejor calidad de vida.

A mi tutor Dr. Néstor Saul Lépez Irias

Por su paciencia, dedicacién y disposicién, por haberme brindado la oportunidad de aprender
de su amplia experiencia académica y compartir sus conocimientos durante este proceso
valiosos para mi crecimiento profesional.

Finalmente agradezco

A cada una de las personas que han deseado un mejor futuro para mi persona, que en algin
momento de mi vida me han ayudado para que yo pudiera seguir mi trayecto. Pido a Dios que

pueda triunfar para recompensar cada una de sus atenciones.




INDICE DE CONTENIDO

RO S UM N e 14
A DS OICT . oeeeeeeeee 14
N O AU ON et 15

PRESENTACION DE LA INVESTIGACION

ANTECEAENTES ...ttt et a e 16
Antecedentes HiSTOrICOS: ...uuuiiuiiiii et et e e e e e e aanas 17
Antecedentes INstitUCIONAIES ..........oivniiiiii i 17
Antecedentes ACOEMICOS .. ...uiuiiniiieii e e e e e e e aanas 18
Planteamiento del problema...........ooiiiiii e 18
(@] =111 T TP PP PP 19
ODbjetivo GENEral .. ... i 19
Objetivos ESPECITICOS 1 vvuueiiieeii ettt 19
N [UE] 11 1 Tele Lol o NPT 19
AProXIMACION TEOIICA. ... it 20
El fendmeno de la evolucidn urbana...........oiviiiiiii i 20
(e ol U I To S PPN 20
Los centros historicos como componente de estudio ..........oeveiviiiiiiiiiiiiniiiiiiee 21
La dimensién de los centros histéricos en América Lating ........ceovviieiiniiineiiieiieeienns 21
Modalidades: Gestién y principios de centros histdricos ..........c.ceeiveiiiiieiiiiiiiieiinen. 22
Caracteristicas y categorias de centros historicos..........coovuviiieiiiiiiiiiiiiiieiieeceieen, 23
La arquitectura residencial en centros histOricos ..........ocoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiie e 24
Los centros histéricos como espacios comerciales y turisticos .........cccviveeiiiiiiineiinann... 25
Nuevos patrones de urbanizacién en centros histéricos: Caracteristicas ...................... 26
Los centros histéricos en la fase de globalizacion ...........ooooiiiiiiiiiiiii . 27
Estrategias para la recuperacién de centros historicos...........coevveiiiiiiiiiiiiiiiiiieieann, 28
El escenario de las transformaciones urbanas............c.ooeiiiiiiieiiii i 28
Tipos de transformaciones Urbanas...........couiiiiiiiiiiiiii e 29
Herramientas esenciales para gestién urbana............ccooooiiiiiiiiiiiii 29

Los centros histéricos en la consolidacién de la estructura urbana ... 30

La renovacién urbana como estrategia en la activacién de los centros histéricos................ 31
Patrones de renovacién urbana en los centros historicos .........o.ovveveiiiiiiiiiiiieiineieeeeann, 31
Casos de estudio: Intervenciones en centros histdricos ...........ccooeeeieiiiiiiiiiiiiiiniineenn. 32
Centro Historico de Barcelona..........vvuueiiiiiiiiiiieiie e 32
Centro Histérico de Santa Fé- Antioquit......c.uiiuiiiiiiiei e 32
Centro Histérico de Quito- ECuUQdOr.......iiuiiiieiiiiie e 33

1= feTe o] FoYe | o TSP 34
Enfoque MetodolOgiCo .. ... iuun i 34
1= e T e TP 34
UnNidad de anGlisis .. ...iuiiiiei e 34
GeNeralidOdEs. . ..ouiiee e e 35
Aspectos demografiCoS ... ..uiuniiii e 35
L= oo [ TP PUPRPPRN 35
Drenaje PlUVIiAl ... e e aan s 36
[T 11T 1o Te I 36

I r QS TUCIUIG . et 36

Lo imagen urbana del centro histérico de Managua .........cocuveiiiiiiiiiniiiieeeecee e, 36
INSTrUMENTOS/ TECNICAS: .unitn ittt et et e enes 37
FOSES/ BHOPOS: .t e 38
Grafico MetodolOGICO: ... iuun it 38
Cuadro de certitud MetddiCa ... vuuniieeiie e 39
Aspectos normativos relacionados a la investigacion ...........cooooviiiiiiiiiiiiiiie e 43
Normativa Internacion@l ..o 43
Normativa NACIONAL........ii e e e e e e 43

CAPITULO I: CONTEXTO HISTORICO DEL ANTIGUO CENTRO DE MANAGUA

1.1 Fundacién de la ciudad de Managua y la consolidacion del centro urbano.................. 46
1.2 Periodo T00-TO30 ..uiiniiieiiie e ettt e et e et e e e e e e e e e e e e e e e eaneenns 46
1.3 Periodo TO3T-T 053 ot 46
1.4 Periodo TOS54-TO72 .o e 47

PAGINA 6


file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22%20-%20copia.docx%23_Toc65085858

1.5 Periodo TO73-T 079 e e 47
T.6 Periodo 1980-T090 .. . . ettt e e e e et e et et ae e e e e e e a e es 48
1.7 Periodo TODT-2007 ...t et ettt e e e e e e 48
1.8 Periodo 2008-207T2 ...ttt e 49
1.9 Perfodo 20132071 7 oneiieeiie ettt et 49
1.70 Periodo 20T18-2020....c.uuiiiieeiiee ettt et e et eans 51
1.11 Edificios representativos del centro histérico de Managua- Catedral Metropolitana de
Santiago Apdstol de MaNOQUO .......iveiiiiii e 51
1.12 Evolucién histérica del centro histérico de Managua en el periodo 2000-2020........... 53

CAPi'[ULO I1: PLANIFICACION URBANA 2000-2020 Y SU PROYECCION EN EL CENTRO
HISTORICO DE MANAGUA

2.1 Plan Parcial de Ordenamiento Urbano del Sector Norcentral de Managua 2004.......... 56
2.2 Plan de Accién Managua Sostenible (2013) ......iiniiniiiii e 57
2.3 Plan de Revitalizacién del Centro Tradicional y Patrimonial de Managua (2017)........... 58
2.4 Plan Maestro de Desarrollo Urbano de Managua (2017) ....oieeiiiiiiiiiieeieeieeeei 60
2.5 Etapa de recoleccidn y procesamiento de datos: ........oevvviiiiniiiiiiiiiiiiieie e 61
2.6 Uso de suelo en el centro histérico de Managua ........cooviiiiiiiiiiiiie e 63

2.6.1 Uso del suelo Plan maestro del Area Central de Managua 1994 ...........cc.......... 63

2.6.2 Uso de suelo del Area Central de Managua 2000 ..........c..cooveeeeeeeeeeeeeeeeeeean. 64
2.7 Frecuencias de cambios de usos de suelo en el centro histérico de Managua............... 66

2.8 Relacién entre el cambio de uso de suelo du (c) y cambio de forma df (D) en los inmuebles
en el centro historico de ManNAQUO .........iiniiii e 68

2.9 Relacién entre el tipo de cambio de uso (e) y cambio de forma (f) en la arquitectura
residencial del centro histérico de ManagUa........couiiiiiiiii i 69

2.10 Relacién entre el tipo de cambio de uso (e) y cambio de forma (d) en la arquitectura
residencial del centro histérico de Managua influenciado por las actividades comerciales y
Yol g=to[ele alo | [-Y-F OO PPUPRURRt 70

2.11 Actividades comerciales y su influencia en el casco histérico de Managua.................. 71

2.12 Relacién entre las actividades econémicas (g) y el cambio de la forma (d) en la
arquitectura habtacion@l ...........oooiii e 72

2.13 Relacién entre el cambio de uso du (¢) y el tipo de cambio de forma (F) en los inmuebles

del casco urbano de ManagQuUa .......couiiii i 73
2.14 Principales cambios identificados en el centro histérico .........ccocviiviiiiiiiiiiiinn. 88
2.14.1 Construcciéon de la Plaza de la fe- Juan Pablo 1. 89

PAGINA 7

2.14.2 Demolicién de la Plaza de la revolucion (1999-2000) ........oeveevveiiniineiiniinennen. 90

2.14.3 Loma de Tiscapa y la Rotonda Plaza Inter (2003-2005) .....c..oevveiiniiiiiiieinneen. 90
2.14.4 Concha acustica- Puerto Salvador Allende (2005-2007) .....vvniiviiiniineiiiineenne. 91
2.14.5 Avenida Augusto C. Sandino y Edificio Benjamin Zeledén (2008-2009) ............ 91
2.14.6 Rotonda Hugo Chdvez y Parque Luis Alfonso Veldsquez (2012-2013) .............. 92
2.14.7 Faro de laPpaz- Fuente Luminosa (2014) ....couiiniiiiiiieiiie e 93
2.14.8 Plaza 22 de agosto y Paseo de los estudiantes (2014-2016)..........ccccvvvneennnnn... 94
2.714.9 Alexis Arguello ... oo 95
2.14.11 Monumentos (2008-2009) ......cuiiiiiiieiee e 965
2.14.10 Complejo de Paz y Vida (20T9) ..eennieneieiee e 96
2.14.12 Parque Candelaria y Complejo Michelle Richardson (2013-2019).................. 97
2.15 Cambios més relevantes sobre el centro histérico de Managua..............ccceeiiiininn.e. 98

CAPITULO Ill: IMPACTO DE LAS TRANSFORMACIONES URBANAS EN EL CENTRO

HISTORICO DE MANAGUA
‘ 3.1 Segregacion Residencial...........cooiiiiiiiiii e 100
3.2 Segregacion residencial en los barrios (marginados) al centro histérico de Managua
............................................................................................................................. 101
3.2.71 Barrio SANto DOMINGO ..cuivinieiiieie e aaas 101
3.2.2 Barrio San José El BOEr .......coouniieiieee e 102
3.2.3 Barrio Manchester y Reparto San Antonio ...........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiieeee 102
3.3 Déficit HabHACIONAl .....oieiiie e 104
3.4 Pobreza urbana ... . ... 105
3.5 Demoliciéon de monumentos y sitios hiStOricos ........c.vvuviiiiiiiiiiiiiiieiie e 106
3.6 Desigualdad espacial ..........eiiniiiiieie e 107
3.7 Incompatibilidad de uso de suelo urbano..........c..cooiiiiiiiiii i 108
3.8 Degradacion ambiental ... 109
3.9 Pérdida del cardcter urbano y cultural........coooiiiiiiiii 110
3.10 Difusién del trazado urbano en el centro histérico de Managua ...........cccoceevninil. 111
CONCLUSIONES
‘ Conclusiones generales ..............oiuiiiiiiii e 113
RETErENCIAS .t 117


file:///C:/Users/usuario2/Downloads/UNIVERSIDAD%20NACIONAL%20DE%20INGENIERÍArr%20(Recu.docx%23_Toc65085947

PAGINA 8

R X ONES . . 114

ANEXOS

\
B VIS S e ettt e 120
Fichas de [eVantamiento .. ... e e e 121
Fichas de levantamiento/ Estado de los inmuebles ........oeoeeeieiie e, 122
B U S OIS et 123

INDICE DE ILUSTRACIONES

llustracién 1 Dinamismo social como elemento clave en las conurbaciones de las ciudades.

Fuente: Adaptado de Souza (20T0) ....euiiniieiiiie e 20
llustraciéon 2. Pardmetros de organizacién de la metrépolis. Adaptado de “El estudio de la
Geografia Urbana, Carter (1974) ..o 20
llustracién 3. Centro histérico de Managua. Fuente: Sénchez (2014) .......coooiiiiiiiiiiinns. 21
llustracién 4. Porcentaje poblacién urbana (2000). Fuente: Habitat (1999).......ccoiiiiiiiniits 22
llustracién 5. Esquema modalidades de gestién. Adaptado del articulo “Los centros histéricos
urbanos” por Carrion (2000) .......c.ueiie e 22
llustracién 6. Principios ordenadores de andlisis. Basado en el informe “La dimensién temdtica
de los centros istoricos en América Latina”. Fuente: Carridn (2012)....ccoeiviiiiiiiiiiiniennneen. 23
llustracién 7. Centros histéricos latinoamericanos. RegionCaribe.org.......cocooevvviiniineiinann.. 23
llustracién 8. Centro histérico de Barranquilla. Fuente: Regioncaribe.org...........c...cooocoui.o. 24

llustracién 9. Forma de expansién habitacional en centros histéricos. Fuente: Gutiérrez (2020)

............................................................................................................................... 24
llustraciéon 10. Tipologias de viviendas. Fuente: Proyectos Nicaragua (2018) ...........ccenee.e. 24
llustracién 11. Centro histérico de México. Fuente: Turismo.org.........cceeuuveineiiiiiiiiiinennn.e. 25

llustraciéon 12. Estadisticas del turismo mundial. Fuente: Organizacién Mundial del Turismo

(20T ettt 25
llustraciéon 13. Configuracién de la ciudad histérica turistica. Basado en ASHWORTH (2003)
............................................................................................................................... 26
llustracién 14. Efectos del turismo en los centros histéricos, por Carrién (2012) ................. 26
llustracién 15. Efectos de la urbanizacién en centros histéricos, Carrién (2000) ................. 26

llustracién 16. Impacto de la globalizacién en centros histéricos. Fuente: Carrién (2000)....27

llustracion 17. Evolucién urbana Fuente: Deutshe (2015) ....ivviiiiiiiiiiiiieieceeeeeen 28

llustracién 18. Ciclo de gestién urbana de centros histéricos. Adaptado de Meza & Medina
(20T ) ettt ettt e e et eeeaa 31

llustracién 19. Modelo de conformacién de centros histéricos. Adaptado de Garcia (2008).29

llustracion 20. Proceso de renovacién urbana en centros histéricos. Adaptado de Pauta (2016)

............................................................................................................................... 31
llustracién 21. Patrones de renovacién urbana en zonas habitacionales de centros histéricos.
GUHEITEZ (2020) .. eniiiie ettt et e e e e e e e e e e et e e et e e aaaaaas 31
llustracién 22. Centro histérico de Barcelona. Fuente: Miviaje (2010) ...coouvieiieiiiiiiiiiineenns. 32
llustracién 23. Centro histérico de Santa Fé. Fuente: Mi viaje (2010) .......ccovviiniiniiniinnnnn.e. 32
llustracién 24. Mapa del centro histérico de Santa Fé. Fuente: Miviaje (2020).................... 33
llustraciéon 25. Centro histérico de Quito. Fuente: Miviaje (2010) ......coovviiiiniiiiiiiiiieenns, 33
llustracion 26. Macro y micro localizacién del centro histérico de Managua. Gutiérrez (2020)
............................................................................................................................... 34
llustracion 27. Porcentaje del PIB en sectores econémicos (2014). Fuente: Banco Central de
N ITele e e U e IR PP 35
llustracién 28. Porcentaje de poblacién del Distrito | de Managua. Elaboracién Propia. Fuente:
11T 5700 1< ) PR 35
llustracién 29. Défecit habitacional del Distrito | de Managua. Elaboracién Propia. Fuente:
11 5700 1< ) PR 35
llustracién 30. Centro histérico de Managua. Fuente: La Prensa (2017) ....ooveveiiiiiniiinneanns. 36
llustracién 31. Area del centro histérico de Managua. Fuente: Nig (2017) ....cevuveeeeeeennnn.. 37

llustracion 32. Instrumentos y técnicas incorporadas en el desarrollo de la investigacion.
Fuente: GUHEITEZ (2020).......iuie ittt e e e e e e e e et e e eaees 38

llustraciéon 33. Grafico metodolégico de la investigacién. Elaborado por Gutiérrez (2020) .. 38
llustracion 34. Instrumentos de planificacién Adaptado de Monterrey & Solvalbarro (2012).43
llustracién 35. Instrumentos de planificacién especiales. Fuente: Gutiérrez (2020).............. 44

llustracién 36. Edificios en el drea central 18464-1899. Fuente: FB. Managua a través de la
o151 (oY T TP 46

llustracién 37. Edificios en el drea central 1864-1899. Fuente: FB. Managua a través de la
o151 (oY T TP 46


file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519272
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519272
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519273
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519273
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519274
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519275
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519276
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519276
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519277
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519277
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519278
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519280
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519279
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519279
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519281
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519282
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519283
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519283
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519285
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519285
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519284
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519284
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519286
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519287
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519290
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519290
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519289
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519290
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519290
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519292
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519293
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519294
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519295
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519296
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519296
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519298
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519298
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519299
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519299
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519299
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519299
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519300
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519301
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519302
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519302
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519303
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519304
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519305
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519307
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519307
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519306
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519306

llustracién 38. Teatro Salazar. Fuente: FB. Managua a través de la historia. ...................... 46

llustracién 39. Terremoto en Managua (1972). Fuente: FB. Managua a través de la historia47

llustracidon 40. Obijetivos del Plan Mexicano (1973) y Plan de Reconstruccién (1975-1979).
GUHEITEZ (2020). ..n ettt et e et e et et e e et e e e e et e a e eas 47

llustracién 41. Factores que dieron paso a la migracién interna del pais. Gutiérrez (2020).
Adaptado de segregacién socio-residencial de Managua (2015). Pp 40- 41........ccovennen... 48

llustracién 42. Estrategias para el desarrollo urbano sostenible. Fuente: Managua Sostenible
llustraciéon 43. Estrategias de desarrollo urbano. Adaptado de “Plan de desarrollo humano
2018- 2020". Alcaldia de Managua (20T9) ....veieiiie e 51

llustracién 44. Catedral Metropolitana de Santiago Apéstol de Managua. Fuente: BBC (2017),
Vianica (2012), El Nuevo Diario (20T4). ...oouiiiiiie e 51

llustracién 45. Edificios representativos del centro histérico de Managua. Fuente: El 19 digital.
llustraciéon 46. Colonia Dambach, Telcor, Casa mantica. Fuente: El 19 digital, La voz del
SANAINISMO (20717 et e 52
llustracién 47. Edificios representativos del centro histérico. Fuente: INC, La Prensa (2019). 52

llustracién 48. Edificios representativos del centro histérico de Managua. La Prensa 2012,

llustracién 50. Evolucién histérica de la Avenida Bolivar. Fuente: El Nuevo Diario (2011)....53

llustraciéon 51. Evolucién del Parque Central de Managua. Fan Page Managua a través la
0113 {o Ao T OO PTUPTURRt 53

llustracién 52. Evolucién histérica de la Rotonda de Plaza Inter. Fuente: El 19 digital (2017) 53

llustracién 53. Evolucién histérica del Malecén de Managua/ Puerto Salvador Allende. Fuente:
El Nuevo Diario (2008/ 20T 6) .....euueiieeiieii e et e e et e e e e e e e aa e eaeeaan s 53

llustracién 54. Evolucién histérica del edificio ubicado frente al antiguo Gran Hotel de
Managua. Fuente: El 19 digital (2019). .oeieeiieie e 53

llustraciéon 55. Evolucién histérica de la Plaza Juan Pablo Il. Fuente: El Nuevo Diario (2015)

llustracién 56. Evolucién histérica del antiguo Cine Gonzdlez. Fuente: Fan Page Managua a
trAVES de 10 RISTOMIO. . coueii e 54

llustraciéon 57. Evolucién histérica de la Plaza 22 de agosto. Fuente: La voz del sandinismo

(2076) .ottt 54

llustracidon 58. Evolucién histérica de los semdforos del Cine Gonzdlez. Fuente: La Prensa

(2003/2020). ettt 54

llustracion 59. Evolucién histérica del antiguo Gran hotel de Managua. Fuente: La Prensa

llustracion 60. Obijetivos generales. Adaptado del plan de accién Managua Sostenible BID
(5770 1 PP 57

llustracién 61. Propuestas de intervencién. Adaptado del Plan de Revitalizacién del Centro
Tradicional y Patrimonial de Managua (2017) ..o 58

llustracién 62. Estrategias a ejecutar en el sector. Adaptado del Plan de revitalizacién del centro
tradicional e histérico de Managua (20T7) .....ouiiniiiiie e 58

llustracién 63. Estrategios a ejecutar en el sector. Adaptado del Plan de Revitalizacién del
Centro Tradicional y Patrimonial de Managua (2017).....ouiiniiiiiiieieee e 59

llustracion 64. Propuestas de centros en la ciudad de Managua. Adaptado del Plan de
Revitalizacién del Centro Tradicional y Patrimonial de Managua (2017).......cevviiniiniinnnn.e. 60

llustracién 65. Parédmetros de andlisis de la problemdtica planteada. Fuente: Gutiérrez (2020).
............................................................................................................................... 61

llustracién 66. Pautas para el desarrollo de las actividades en las visitas de campo. Fuente:
GUHEITEZ (2020) ..t et e et e et e e et e e e e e e e e e e e e e e eaaeneeneanas 61

llustracidon 67. Instrumentos utilizados en el proceso de recopilacién de datos para el

procesamiento de resultados de las transfromaciones urbanas de centro histérico de Managua.
Fuente: GUHEITEZ (2020) ... ...ieieiie e e e e e e e e e e ees 61

llustracion 68. Construccidn de la Plaza La Fé Juan Pablo Il /2000). Fuente: El Nuevo Diario

(20T4) oottt 88

llustracion 69. Proceso de demolicién de la Plaza La Revoluciéon (1999-2000). Fuente: Gutiérrez
(2020). Adaptada del Diario La Prensa y El Nuevo Diario (2000) ........ceevvieneiiniiiineiineeennes 89

llustracion 70. Restauracién Parque histérico Loma de Tiscapa (2003). Fuente: Gutiérrez
(2020). Adaptada del Nuevo Diario (2003) ......cvuiieiiiiiie e 90

llustracion 71. Remodelacion Asamblea Nacional y construccién Fuente Colén (2003). Fuente:
Gutiérrez (2020). Adaptada de La Prensa (2002) y Manfurt (2004) ........cccovvvveiiniiniiineannnnn. 90

llustracion 72. Construccion de concha acustica (2003) y restauracién del Gran Hotel (2004).
Fuente: Gutiérrez (2020). Adaptada de Murillo (2019) y El Nuevo Diario (2014)................ 91

llustracién 73. Primera etapa Salvador Allende (2007) y demolicién fuente luminosa (2007).
Fuente: Gutiérrez (2020). Adaptada de Montoya (2009) y La Prensa (2007) ........cceuevnen.e. 91


file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519308
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519309
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519310
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519310
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519311
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519311
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519312
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519312
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519314
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519314
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519313
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519313
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519315
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519315
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519316
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519316
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519317
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519318
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519318
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519323
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519323
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519319
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519324
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519324
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519322
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519321
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519321
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519320
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519320
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519329
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519329
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519325
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519325
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519327
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519327
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519326
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519326
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519328
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519328
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519330
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519330
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519331
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519331
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519332
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519332
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519333
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519333
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519335
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519335
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519336
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519336
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519336
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519336
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519336
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519338
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519338
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519339
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519339
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519341
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519341
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519340
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519340
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519342
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519342
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519343
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519343

llustracién 74. Remodelaciéon del Edificio Benjomin Zeledén (2008) y Proyecto habitacional “El
pueblo presidente” (2008). Fuente: Gutiérrez (2020). .......ovveiiiniiiieiiieeiiee e 92

llustracién 75. Rehabilitacién de la avenida Augusto Cesar Sandino (2009) y nueva distribucién
distrital (2009). Fuente: Gutiérrez (2020). Adaptada de Monterrey & Sobalvarro (2012) y El
NUEVO Diario (207 2) ..ttt et et e e et e e e e e 92

llustracién 76. Segunda etapa Salvador Allende (2012) y rehabilitacién Parque Luis Alfonso
Veldsquez (2012). Fuente: Gutiérrez. E (2020). Adaptada de Molina (2015) y Rizo (2012) ..93

llustracién 77. Construcciéon Rotonda Hugo Chdvez (2013) y tercera etapa Salvador Allende
(2013). Fuente: Gutiérrez (2020). Adaptada de la voz del sandinismo (2019) y El Nuevo Diario
(701 I PP PPRRPNt 93

llustracién 78. Cuarta etapa Luis Alfonso Veldsquez (2015) y Paseo de los estudiantes (2015).
Fuente: Gutiérrez (2020). Adaptada de La Prensa (2014) y Reyes (2015) ....ovevvniiniinniinnnnn. 94

llustracién 79. Construccidn de la Plaza 22 de agosto (2016) y sexta etapa Luis Alfonso
Veldsquez. Fuente: Gutiérrez (2020). Adaptada de Flores (2016) y La Prensa (2016).......... 94

llustracién 80. Construccion del complejo deportivo Alexis Arguello (2017) y Anfiteatro Tomés
Borge (2017). Fuente: Gutiérrez (2020). Adaptada de La Prensa (2017) ...cevvivviiiniininnnnns. 95

llustracién 81. IV etapa Puerto Salvador Allende (2018) y construccién del Lago artificial (2018).
Fuente: Gutiérrez (2020). Adaptada de Flores (2016) y Altamirano (2018)..........cccevevvneenne. 95

llustracién 82. Construccién de Monumento de Paz y Vida (2019) y Campana de la Paz (2020).
Fuente: Gutiérrez (2020). Adaptada de La Prensa (2019) y El 19 digital (2020) ................. 96

llustracién 83. Construccidén de monumentos (2008-2015). Fuente: Gutiérrez (2020).
Adaptado de La Prensa (2008), El 19 digital (2013) y La voz del sandinismo (2015)........... 96

llustracién 84. Mejoramientos viales de los Barrios Rubén Dario y 19 de Julio. Fuente: El Nuevo
DA (2074 e aaa e 97

llustracién 85. Mejoramiento vial en el barrio Bder y construcciéon del complejo Michelle
Richardson. Fuente: Mendoza (2017), LVS (2017) ceuneiiniiieee e 97

llustracidén 86. Proyectos que aportaron al desarrollo econémico del Centro Histérico de
Managua. Fuente: llustraciones adaptadas de La voz del sandinismo (2017)..................... 98

llustracién 87. Dimensiones de la segregacién. Fuente: Gutiérrez (2020). Adaptado de Sabatini
(2003). “La Segregacién social del espacio en las ciudades de América Latina”............... 100

INDICE DE TABLAS

Tabla 01. Tipos de red vial en el distrito I. Fuente: Manfurt (2012). .....coooviiiiiiiiie, 36

Tabla 02. Cuadro de certitud metddica de la investigacién. Elaborado por Gutiérrez (2020)

Tabla 03. Proyectos ejecutados en la zona central de Managua. Gutiérrez (2020).............. 50

Tabla 04. Comparativa de uso de suelo del sector Norcentral de Managua 2000-2004.
Adaptado del levantamiento del Plan Parcial Norcentral de Managua ALMA 1989 y 2016..56

Tabla 05. Metodologia de andlisis de variables. Fuente: Basado en Gonzdlez & Guardado

(2019), GUHEITEZ (2020) ...neeeieiie et et et 62
Tabla 06. Propuestas de uso de suelo del centro histérico de Managua. Adaptado del Plan
Maestro del Area Central (1994).... o 63
Tabla 07. Uso de suelo del drea central de Managua 2000. Adaptado del diagnéstico
propositivo del Plan del Area Central de Managua (2016). .....oeuviiiiiiiiiiiiiiiiiceeeee 64
Tabla 08. Uso de suelo del drea central de Managua 2020. Adaptado de SIG, levantamiento
POr GUHEITEZ (2020) ...t ettt e e et e 64
Tabla 09. Comparativa de usos de suelos en el centro histérico de Managua en el periodo
2000-2020. Adaptado de SIG, levantamiento por Gutiérrez (2020) ........oeevniiiiiiiineinneennne. 65
Tabla 10. Usos de suelo predominante en el centro histérico de Managua en el periodo 2000-
2020. Levantamiento por Gutiérrez (2020) ......c.iieiiiiieiiee e 65
Tabla 11. Uso de suelo del centro histérico de Managua 2000. Adaptado de SIG,
levantamiento por GUHErrez (2020) ......ouniiniiiiie e 66
Tabla 12. Uso de suelo del centro histérico de Managua 2020. Adaptado de SIG,
levantamiento por GUHErrez (2020) ......vieeiieiiee et 66
Tabla 13. Registro de frecuencias de los usos de suelos del centro histérico de Managua en el
periodo 2000-2020. Adaptado de SIG, levantamiento por Gutiérrez (2020) ..................... 67
Tabla 14. Tipologias con mayores alteraciones del centro histérico de Managua en el periodo
20002020, .o eniiie ettt e e a et a it ettt a e ea e e e et aaanaaas 67
Tabla 15. Registros de tipologias de cambios formales influenciados por el cambio de uso del
o= a1 1o Y o 1T] 1o T 1< TP 67
Tabla T6. Registros de cambios de uso en el centro histérico de Managua. ....................... 68
Tabla 17. Registro de cambios formales influenciados por los cambios de uso................... 68
Tabla 18. Relacién entre el cambio de uso y cambio de forma en el centro.............cocce.... 68

Tabla 19. Resultados de la relacién entre el cambio de uso y de forma en el centro histérico de
Managua. Adaptado de SIG, levantamiento por Gutiérrez (2020) .......coevvviniiiiiiniieiineinnnnn. 68


file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519344
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519344
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519345
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519345
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519345
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519347
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519347
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519346
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519346
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519346
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519349
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519349
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519348
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519348
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519351
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519351
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519350
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519350
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519353
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519353
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519352
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519352
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519355
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519355
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519354
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519354
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519356
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519356
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519357
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70519357
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520665
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520666
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520666
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520667
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520668
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520668
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520669
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520669
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520670
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520670
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520671
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520671
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520672
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520672
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520673
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520673
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520674
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520674
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520676
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520676
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520675
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520675
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520677
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520677
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520678
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520678
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520679
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520679
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520683
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520681
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520680
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520682
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520682

PAGINA 1

Tabla 20. Relacién entre los tipos de cambios de uso de suelo con cambios de forma de la
arquitectura habitacional en el centro histérico de Managua. Adaptado de SIG, levantamiento
GUHEITEZ (2020) .. eneiei ettt et e e e e e e et e et e e et e e et et e e a e ae e eanaanas 69

Tabla 21. Resultado de la prueba del ji cuadrado de pearson en la relacién del tipo de cambios
de usos de suelo y formas en la arquitectura habitacional del centro histérico de Managua.
GUHEITEZ (2020) ...t e e et e e e e e e et et e et e e e aaanas 69

Tabla 22. Relacién entre los tipos de cambios de uso de suelo y cambios de forma de la
arquitectura habitacional en el centro histérico de Managua. Adaptado de SIG, levantamiento

GUHIEITEZ (2020) ...ttt e et e e 70

Tabla 23. Resultado de la ji cuadrado en la relacién del tipo de cambios de usos de suelo y
formas en la arquitectura habitacional del centro histérico de Managua. Gutiérrez (2020) ..70

Tabla 24. Cambios de uso de suelo en la arquitectura del centro histérico de Managua
influenciados por las actividades econémicas. Adaptado de SIG, levantamiento por Gutiérrez
(710170 ) PRSPPI 71

Tabla 25. Frecuencia de cambios de uso de suelo comercial, servicio e industrial en la
arquitectura habitacional. Adaptado de SIG, levantamiento por Gutiérrez (2020) .............. 71

Tabla 26. Tabla de contigencia de relacién la clasificacion de las actividodes comerciales y
cambios de forma en el inmueble del centro histérico de Managua. Fuente: Gutiérrez (2020).

............................................................................................................................... 72

Tabla 27. Resultado de la prueba del |i cuadrado de pearson en la relacién la clasificacién de
las comerciales y cambios de forma en el inmueble del centro histérico de Managua. Fuente:

actividades GUHIErrez (2020) ......oeun i 71

Tabla 28. Tabla de contigencia de la relacién entre los cambios de forma y tipologias de
cambio de forma de los inmuebles en el centro histérico. Levantamiento por Gutiérrez (2020)
............................................................................................................................... 73

Tabla 29. Resultado de la prueba del ji cuadrado de pearson en la relacién entre los cambios
de forma y las tipologias de cambio de formas de los inmuebles en el centro histérico de

Managua. Levantamiento por Gutiérrez (2020) ........ovviiiniiiiiiiieee e 73
Tabla 30. Unidades residenciales desarrollada en el centro histérico de Managua entre los
anos 2000--2020. Levantamiento por Gutiérrez (2020)........couviviiiniiiiiiiiieiiieieeieeieaanns 101
Tabla 31. Resultados. Efectos de la segregacién residencial en el Barrio Santo Domingo.
GUHEITEZ (2020) .. en ittt e e et e e et et e et et et e et e e e et e e aanas 101
Tabla 32. Resultados. Principales causas de la segregacion del barrio Santo Domingo ..... 101
Tabla 33. Efectos de relevancia de las transformaciones del centro histérico.................... 102
Tabla 34. Resultados. Principales causas de la segregacion del barrio San José............... 102

Tabla 35. Efectos de relevancia de las transformaciones en el barrio Manchester y reparto S.
Y2 (o Y0 Yo PP PO PPN 102

Tabla 36. No de viviendas en los barrios del centro histérico de Managua. Fuente: Ezquiaga
ArQUITECIOS (20T 7). ittt ettt et e e et anaans 104

Tabla 37. No de habitantes y viviendas en el centro histérico de Managua. Fuente: Ezquiaga
ArQUITECIOS (20717 oot e a e 104

INDICE DE GRAFICOS

Grdfico 01. Porcentaje de cambio de uso de suelo del sector Norcentral de Managua 2000-
2004. Adaptado del levantamiento del Plan parcial Norcentral de Managua ALMA 2000 y
TOBG-20T6 et 56

Gréfico 02. Propuestas de uso de suelo del centro histérico de Managua. Adaptado del Plan

Maestro del Area Central (T994).........i oo 63

Grdfico 03. Uso de suelo en el centro histérico de Managua 2000. Adaptado del diagnéstico
propositivo del Plan del Area Central de Managua (2016). .....oouviiiiiiiiiiiiiiiiiceeen 64

Grafico 04. Uso de suelo del centro histérico de Managua 2020. Adaptado de SIG,
levantamiento por GUHErrez (2020) ......vieiiieiiee e 65

Grdfico 05. Alteraciones del centro histérico de Managua en el periodo 2000-2020. Adaptado
de SIG, levantamiento por Gutiérrez (2020) .......coueiieiiiiiiiiee e 65

Gréfico 06. Comparativa de alteraciones del centro histérico de Managua en el periodo 2000-
2020. Adaptado de SIG, levantamiento por Gutiérrez (2020) ........cccvuveivniiieiiieeiieiiieeinnnns 65

Grdafico 07. Uso de suelo en el centro histérico de Managua en el periodo 2000. Adaptado de
SIG, levantamiento por Gutiérrez (2020) .......oovniiniiiiiiiee e 66

Grdafico 08. Uso de suelo en el centro histérico de Managua en el periodo 2020. Adaptado de
SIG, levantamiento por ALMA (20T6) ......coniiuiiiiieiee e 66

Grdfico 09. Alteraciones del centro histérico de Managua en el periodo 2000-2020. Adaptado
de SIG, levantamiento por Gutiérrez (2020) .......couiiniiiiiiiee e 67

Grdafico 10. Registro de cambios formales en el centro histérico de Managua en el periodo
2000-2020. Levantamiento por Gutiérrez (2020)........euiiiiiiieiieiieee e, 67

Grdfico 11. Registro de cambios de uso de suelo en el centro histérico de Managua en el
periodo 2000-2020. ... et eaaas 68

Grdéfico 12. Registro de cambios formales influenciados por los cambios de uso. Gutiérrez
(0740170 ) PP 68



file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520684
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520684
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520684
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520685
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520685
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520685
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520687
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520687
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520687
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520686
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520686
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520688
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520688
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520688
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520689
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520689
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520690
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520690
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520690
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520689
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520689
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520689
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520692
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520692
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520692
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520691
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520691
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520691
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520694
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520694
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520693
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520693
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520695
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520696
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520698
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520697
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520697
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520700
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520700
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520699
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70520699
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513219
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513219
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513219
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513220
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513220
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513221
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513221
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513222
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513222
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513224
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513224
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513223
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513223
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513226
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513226
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513225
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513225
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513227
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513227
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513228
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513228
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513229
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513229
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513230
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513230

Gréfico 13. Relacién entre el cambio de uso y cambio de forma en el centro histérico de
Managua. GUEIEITEZ (2020) .....eeniieiei e e et aans 68

Grdfico 14. Relacién entre el cambio de uso y de forma en el centro histérico de Managua.
Adaptado de SIG, levantamiento por Gutiérrez (2020) ......covueiveiieiiieeiieeeee e, 68

Grdfico 15: Datos tipos de cambios de uso de suelo con cambios de forma de la arquitectura
habitacional en el centro histérico de Managua. Adaptado de SIG, levantamiento Gutiérrez

(2020) ..ottt ettt ettt ettt 69

Gréfico 16. Resultado de la prueba del i cuadrado de pearson en la relacién del tipo de
cambios de usos de SUEIO Y TOrMaS . ...oiiuiiiii i 69

Gréfico 17. Tipos de cambios de uso de suelo y cambios de forma de la arquitectura
habitacional en el centro histérico de Managua. Adaptado de SIG, levantamiento Gutiérrez
(710170 ) PR PPRRPN 70

Grdfico 18. Resultado de la prueba del ji cuadrado de pearson en la relacién del tipo de
cambios de usos de suelo y formas en la arquitectura habitacional del centro histérico de

Managua. GUEIEITEZ (2020) .....eeniie et aans 70
Gréfico 19. Tipologias de cambios en el centro historico ..........coevvviiiiiiiiiiiiiiiiieen, 71

Grdfico 20. Clasificacion de las actividades comerciales y cambios de forma en el inmueble
del centro histérico de Managua en el periodo 2000-2020. Adaptado de SIG, por Gutiérrez
(70740 ) PPN 72

Grdfico 21. Resultado de la prueba del ji cuadrado de pearson en la relacién la clasificacion
de las actividades comerciales y cambios de forma en el inmueble del centro histérico de
Managua. Fuente: Gutiérrez (2020) ........eeeiiieii e 72

Grafico 22. Alteraciones del centro histérico de Managua en el periodo 2000-2020. Adaptado
de SIG, levantamiento por Gutiérrez (2020) .......c.uiieiiiiiiiiieiee e 73

Gréfico 23. Resultado de la prueba del |i cuadrado de pearson en la relacién entre los cambios
de forma y las tipologias de cambio de formas de los inmuebles en el centro histérico de
Managua. Levantamiento por Gutiérrez (2020) ......ooviiniiniiiiiie e 73

Grdfico 24. Resultados. indice de efectos de mayor relevancia de las transformaciones del
CENIIO NISTOIICO. ettt et e e e e e e e e 101

Grdfico 25. indice de las principales causas de la segregacion del barrio Santo Domingo 101
Grdfico 26. indice de efectos de mayor relevancia de las transformaciones..................... 102
Gréfico 27. indice de las principales causas de la segregacién del barrio. .........c..ccoc...... 102

Grdfico 28. indice de impacto de las transformaciones en el barrio Manchester y reparto San
ANTONIO. o 103

Grdfico 29. indice de las principales causas de la segregacién en el barrio Manchester y reparto
Yo I Y a1 (oYY Lo T PPN 103

Grdfico 30. indice de efectos de mayor relevancia de las transformaciones del centro en el
barrio Manchester y reparto San AnfOnio.......cvuueiiiiiieiiie e 103

Grdfico 31. indice de efectos de mayor relevancia de las transformaciones del centro en el
barrio Manchester y reparto San Antonio.........co.viviiiiiiiiiie e 103

Grdfico 32. indice de las principales causas de la segregacién en el barrio Manchester y reparto
Yo T o} 1) o e TP PRRPPRN 106

Grdfico 33. Porcentaje de cambios generados sobre los usos de suelo en el centro histérico de
1Yo T T T T Lo FO P 108

Grdfico 34. Principales causas de la degradacién ambiental en el centro histérico de Managua.
............................................................................................................................. 109

Grdfico 35. indice de impacto en el barrio Santo Domingo. Fuente: Gutiérrez (2020)....... 112

Grdfico 36. indice de impacto en el barrio San José El Béer. Fuente: Gutiérrez (2020)...... 112

Grdfico 37. indice de impacto en el barrio Manchester. Fuente: Gutiérrez (2020 ............ 112
Grdfico 38. indice de impacto en el Rpto. San Antonio. Fuente: Gutiérrez (2020)............. 112
Grdfico 39. Causas de las afectaciones en el barrio Santo Domingo. Fuente: Gutiérrez. (2020).
............................................................................................................................. 112
Grdafico 40. Causas de las afectaciones en el barrio San José El Béer. Fuente: Gutiérrez (2020).
............................................................................................................................. 112
Grdfico 41. Causas de las afectaciones en el barrio Manchester. Fuente: Gutiérrez (2020).
............................................................................................................................. 112
Grdéfico 42. Causas de las afectaciones en el reparto San Antonio. Fuente: Gutiérrez (2020).
............................................................................................................................. 112
INDICE DE MAPAS

Mapa 01. Localizacién de Nicaragua. Gutiérrez (2020)......oeeniiiiieiieiiiiieeeeeeee 108
Mapa 02. Localizacién del departamento de Managua. Gutiérrez (2020) .........oevveennenn... 109
Mapa 03. Localizacién del centro histérico de Managua. Gutiérrez (2020))......c.eevneenn.e. 112

Mapa 04. Unidades de desarrollo del centro histérico de Managua propuesto por el Plan
Maestro del Area Central de Managua 1994. Gutiérrez (2020)......ccvvviviiiiiiiiinin eieiennnn. 74

PAGINA 12


file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513232
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513232
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513231
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513231
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513233
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513233
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513233
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513234
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513234
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513236
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513236
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513236
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513235
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513235
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513235
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513237
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513238
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513238
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513238
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513239
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513239
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513239
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513241
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513241
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513240
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513240
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513240
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513243
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513243
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513242
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513244
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513245
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513246
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513246
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513246
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513246
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513247
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513247
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513248
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513248
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513249
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513249
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513250
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513250
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513251
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513251
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513255
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513254
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513252
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513253
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513258
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513258
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513257
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513257
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513259
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513259
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513250
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513250
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513251
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513251
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513255
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513255
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513254

Mapa 05. Ambientes urbanos del centro histérico de Managua. Gutiérrez (2020)............ 112

Mapa 06. Calles y avenidas histéricas del centro urbano de Managua. Fuente: Gutiérrez (2020)

............................................................................................................................. 112
Mapa 07. NUmero de viviendas en el centro histérico de Managua en el afo 2020. Gutiérrez
(2020) 1+ttt ettt 112
Mapa 08. Densidad residencial en el centro histérico de Managua en el afno 2020. Gutiérrez
(2020). 1+ttt ettt 112
Mapa 09. Patrimonio cultural del centro histérico de Managua. Gutiérrez (2020)............. 112
Mapa 10 . Densidad poblacional del centro histérico de Managua en el afno 2020.

Levantamiento por GUHErrez (2020).......couiiniiniiiei e e 112

Mapa 11. Conjuntos residenciales en el centro histérico de Managua en el afo 2020. Gutiérrez
(2020) ..t e et e et e et ea ettt aa e aaanas 112

Mapa 12. Factor de ocupacién total del centro histérico de Managua. Gutierrez (2020) ... 112

Mapa 13. Uso del suelo del centro histérico de Managua en el afo 2000. Levantamiento por

GUHIEITEZ (2020) ...ttt 112

Mapa 14. Uso del suelo del centro histérico de Managua en el afo 1989. Levantamiento por
GUHEITEZ (2020) .. en it e e et et e e et et et e it e e e e b e e et e e annas 112

Mapa 15. Uso del suelo del centro histérico de Managua propuesto por el PMAC 1994.
Levantamiento por Gutiérrez (2020)........oiuniieiiieiie e 112

Mapa 16. Uso del suelo del centro histérico de Managua en el afo 2020. Levantamiento por

GUHEITEZ (2020) .. en ittt e et e e et e e et e e e e et e e e e e et e e e e e e ens 86

Mapa 17. Sistemas de espacios pUblicos del centro histérico de Managua en el afo 2020.
Levantamiento por GUHErrez (2020)........ouiiniiniiiiei e 112

INDICE DE FOTOS

Foto 1. Avenida Roosevelt en el centro histérico de Managua en el periodo 1930-1980.
Managua a trdves de |a historia .. ... 124

Foto 2. Avenida Roosevelt centro histérico de Managua en el periodo 1930-1980. Managua a
o1 e =M (ol o 1T (oY s« TP PTPTN 124

Foto 3. Barrios en el centro histérico de Managua en el periodo 1930-1980. Managua a través
o LN Lol e T1S1 (oY T T PP UPPTPRN 124

Foto 4. Avenidas en el centro histérico de Managua en el periodo 1930-1980. Managua a
o1 e =M (ol o 11 (oY s o TP 124

Foto 5. Barrio La candelaria en el centro histérico de Managua. Gutiérrez (2020)............ 124

Foto 6. Avenidas del barrio La Candelaria en el centro histérico de Managua 2020. Gutiérrez
(0740710 ) U 125

Foto 7. Estado de las viviendas en el barrio La Candelaria del centro histérico de Managua.
GUHIEITEZ (2020) ... ettt e et 125

Foto 8. Avenidas del barrio El Béer en el centro histérico de Managua. Gutiérrez (2020) .. 125

Foto 9. Estado de las viviendas en el barrio El Béer en el centro histérico de Managua. Gutiérrez
(0740710 ) PR 125

Foto 10. Imagen urbana del barrio El Béer en el centro histérico de Managua. Gutiérrez (2020)
............................................................................................................................. 125

Foto 12. Cementerio San Pedro en el barrio El Béer del centro histérico de Managua. Gutiérrez
(740170 ) PP 125

Foto 13. Imagen urbana en el barrio Santo Domingo del centro histérico de Managua.
GUHEITEZ (2020) .. eeieiie et et e et e et et et e et e e et e e e e e e e e eaees 125

Foto 14. Avenidas del barrio San Sebdstian/Mercado oriental del centro histérico de Managua.
GUHEITEZ (2020) ... et ee it et et e e e e e e e e et e e e e e e eaae e e et e e eaaeeeanaeees 125

Foto 15. Estado de las viviendas en el barrio Santo Domingo del centro histérico de Managua.
GUHEITEZ (2020) .. ettt e e e et e e e e e e et et e e e e e eaneaees 126

Foto 16. Imagen urbana del reparto San Antonio del centro histérico de Managua. Gutiérrez
(0740170 ) PP 126

INDICE DE ANEXOS

Anexo 1. Tabla de comprensién de nomenclaturas para el calculos del ji cuadrado de pearson
aplicados en el centro histérico de ManNAQUA.........couiiiiiiiiii e 112

Anexo 2. Entrevistas aplicadas en los barrios del centro histérico de Managua. Levantamiento
POr GUHIEITEZ (2020) ... et e e e 112

Anexo 3. Fichas de levantamiento de campo aplicadas en los barrios del centro histérico de
Managua en el periodo 2000-2020. Levantamiento por Gutiérrez (2020).............cceunen... 112

Anexo 4. Ficha de levantamiento/ estado de los inmuebles aplicados en los barrios del centro
histérico de Managua. Levantamiento por Gutiérrez (2020) .......oovvivniiniiiiiiiiiieiieieene. 112

Anexo 5. Encuestas aplicadas en los barrios del centro histérico de Managua. Levantamiento
POT GUHEITEZ (2020) ...ieiiiii et et e e et e e e e e e e e e e e e eaneans 112

PAGINA 13


file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513252
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513252
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513253
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513253
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513257
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513257
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513253
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513253
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256
file:///E:/Centro%20historico%20090421%20(Recuperado%20automáticamente)22.docx%23_Toc70513256

PAGINA 14

RESUMEN

Ante la problemdética de articulacién urbana que presenta el drea central de Managua, el
deterioro y demolicién de monumentos histéricos a raiz de la ejecucién de planes y proyectos
gue han incidido directamente en la pérdida de delimitacién original del sector, suscitando a
conflictos espaciales y sociales, por lo que es evidente que los mecanismos implementados no
son adaptables a la nueva realidad urbana. Este estudio surge de la necesidad de conocer el
proceso de planificacién urbana que rigen a las instituciones ante la notoria escasez de
especialistas en urbanismo técnico que se involucren en la elaboraciéon de esquemas que
definan el carécter urbano de la ciudad, pautas para regularizar la expansién y que a su vez
amplien la perspectiva de un ordenamiento sistémico.

Este estudio investigativo coadyuva a la ejecucién de instrumentos de planificacién eficaces al
entorno, con la integracién de datos precisos que sustenten las modificaciones urbanas
identificadas en el 4rea fragmentada. De tal manera que los planes y programas que se
elaboren sean modelos integrales de un centro histérico que se apropie a los criterios de
sustentabilidad, funcionalidad y resiliencia que propicie el desarrollo de todos los sectores
econémicos de la comunidad. Los documentos que sirvieron de apoyo a este estudio fueron
las legislaciones desarrolladas entre los afos 2000-2020.

Los resultados que se abordaron en este estudio fueron obtenidos mediante una metodologia
mixta que permitié conocer los datos estadisticos de sus vicisitudes e impactos, a su vez detectar
el punto de vista de especialistas y pobladores acerca de los inminentes efectos, a través de
aplicacién de herramientas (encuestas, entrevistas y fichas de campo) que hicieron posible una
lectura efectiva de la problemdtica planteada.

Palabras Claves: Centro histérico, desarrollo urbanistico, intervenciones, planificacion
urbana, transformaciones.

ABSTRACT

Given the problem of urban articulation that the central area of Managua presents, the
deterioration and demolition of historical monuments as a result of the execution of plans and
projects that have direcily affected the loss of the original delimitation of the sector, giving rise
to spatial and social conflicts, so it is evident that the implemented mechanisms are not
adaptable to the new urban reality. This study arises from the need to know the urban planning
process that governs the institutions in the face of the notorious shortage of specialists in
technical urbanism who are involved in the elaboration of schemes that define the urban
character of the city, guidelines to regularize the expansion and that in turn broaden the
perspective of a systemic order.

This research study contributes to the implementation of effective planning instruments for the
environment, with the integration of precise data that support the urban modifications identified
in the fragmented area. In such a way that the plans and programs that are prepared are
integral models of a historic center that appropriates the criteria of sustainability, functionality
and resilience that promotes the development of all economic sectors of the community. The
documents that supported this study were the laws developed between the years 2000-2020.

The results that were approached in this study were obtained through a mixed methodology
that will get to know the statistical data of its vicissitudes and impacts, in turn detect the point of
view of specialists and residents about the imminent effects, through the application of tools
(surveys, interviews and field sheets) that made possible an effective reading of the problem
raised.

Keywords: Historic center, urban development, interventions, urban planning,
transformations.
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INTRODUCCION

La existencia de bases teéricas especializadas en urbanismo facilita el estudio de las ciudades,
permite identificar las formas y dindmicas de crecimiento, las acciones y actuaciones de la
poblacién que han sido significativas en el tiempo (Garcia, 2017, p.2). Las transformaciones
urbanas, asi como la dinamizacién del espacio tienden a modificar el territorio, por lo cual su
andlisis adquiere importancia como apoyo en la elaboracién de instrumentos en todos los
niveles de planificacién urbana.

El objetivo principal es determinar procesos y herramientas organizadas en donde los
soluciones sean integrales, donde los patrones de uso en funcién del territorio sean
componentes esenciales de andlisis, generando acciones urbanas que sean adaptables al
centro de la ciudad. Garcia (2017), expresa en su tesis “Transformaciones urbanas y dindmicas
espaciales, significativas en el tiempo”

“Estudiar la ciudad para planificar su desarrollo territorial requiere repaso por la
historia, del andlisis del pasado y del presente, la relacién del hombre con el territorio

|II

en el tiempo y la apropiacién de los espacios frente al desarrollo econémico y socia
(p.15).

Los centros urbanos e histéricos son esencialmente el soporte de las ciudades donde se
desarrollan multiples actividades. No existen dreas iguales, ni por su forma o localizacién,
contenido y contextualizacién, lo cual conllevan a establecerse como un eje integrador y
articulador de la ciudad.

Las primeras ciudades de Nicaragua fueron forjadas acorde a las Leyes de Indias, las cuales
establecian patrones de conformacién espacial segun el grado de relevancia, lo que conllevé
gue en el antiguo centro urbano de Managua se concentraran las edificaciones de mayor
jerarquia y poder, fortaleciendo su enfoque cultural, comercial e histérico (Sudrez & Lépez.
2016, p.16). Debido a los fenémenos registrados entre los afios 1930-1990 el centro histérico
experimentd una decadencia en gran parte de su infraestructura, teniendo efecto en el
posicionamiento como eje centralizador de la capital.

Actualmente con la implementacién de planes e instrumentos de planificacién que tienen como
obijetivo revitalizar y potencializar econémicamente el centro histérico de Managua, no existe
un documento que brinde el proceso de evolucidén histérica, los principales cambios que ha
experimentado en los Ultimos afos, lo que implica numerosos enigmas del funcionamiento y
dinamizacién del espacio como tal, asi mismo el impacto de estas transformaciones sobre la
poblacién y zonas afectadas. Si se contara con estudios previos de la problemdética planteada,
los mecanismos que se planifiquen en el futuro estarian mejor orientado a un disefio integral,
donde las acciones sean sostenibles, innovadoras vy eficaces.

Ante la problemdtica mencionada, se plantea el desarrollo de la presente investigacion
denominada: “Transformaciones urbanisticas del centro histérico de Managua, Nicaragua,
enftre los arios 2000-20207, cuyos obijetivos estdn dirigidos a un andlisis completo del proceso
de intervencién urbana a la cual estd sujeto el drea fisico-espacial estudiada.

El documento se estructura mediante los siguientes capitulos:

La presentacién de la investigacion como primer lineamiento de trabajo puntualiza los aspectos
generales y diddcticos, contiene la definicién de la problemdtica, los conflictos derivados,
alcance de los objetivos, justificacién, enfoque legal, metodolégico y tebérico que se establecié
como guia de apoyo al estudio, se analizaron conceptos esenciales de la disciplina urbana
(ciudad, evolucién, transformaciones urbanas, dindmicas espaciales y su influencia en América
Latina), estos componentes acoplan de manera eficiente la perspectiva teérica en cumplimiento
de los resultados proyectados.

El primer capitulo comprende el eje histérico de la investigacién, conformaciény estructuracion
del antiguo centro urbano de Managua, el proceso de evolucién que ha caracterizado al drea
(cronologia), las principales caracteristicas de los elementos influyentes y los sucesos que se
instauraron como hitos especificos en las transformaciones identificadas.

El segundo capitulo detalla el proceso de levantamiento de la investigacidon cuyo enfoque
principal se basa en identificar los cambios que han propiciado la acelerada ocupacién de
proyectos comerciales/turisticos en la zona y que han instaurado un nuevo cardcter territorial
potencializando econémicamente el sector, la recopilacién de datos obtenidos de planes,
normas, decretos y reglamentos del sector norcentral de Managua, son elementos claves en
la determinacién de estos pardmetros, de igual manera este capitulo comprende los
modalidades de gestién y el andlisis de desarrollo de politicas piblicas y urbanas para centros

patrimoniales.

El tercer capitulo aborda el nivel de impacto que han generado los proyectos y planes
perpetrados en los Gltimos anos en la zona afectada, poblacién y sobre el mismo territorio,
esta se lleva a cabo mediante el procesamiento de datos de encuestas, entrevistas, fichas de
campo y levantamiento fotogréfico.

Por dGltimo, la seccién final engloba las conclusiones generales de la investigacion las
recomendaciones técnicas (formales, funcionales y legislativas) hacia los efectos negativos
identificados, asi mismo consta de fuentes consultadas y anexos (fichas de levantamiento,

fotografias, encuestas, entrevistas u otros datos que sirvieron de soporte en la investigacién).
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En este acdpite se aborda los aspectos generales de la investigacién, cuyo enfoque principal
es la comprensién y andlisis de los resultados finales, es decir dichos elementos conforman
una estructura sistematizada directamente relacionada con el fenémeno de la conformacién
urbanistica.

ANTECEDENTES

El andlisis de las principales transformaciones urbanas del centro histérico de Managua y su
impacto sobre barrios inmersos al centro urbano, cuyo fenémeno carece de estudios
investigativos precisos, donde los informes y planes que se han generado contienen una
temdtica general y un enfoque cualitativo, siendo mds descriptivos en éreas que no
corresponden al conflicto planteado. Los principales estudios encontrados contienen aspectos
de referencia por lo tanto se encuentran divididos en histéricos, institucionales y académicos:

Antecedentes Histéricos:

Managua cuyo nombre en Néhuatl es “Managuac “en sus origenes se establecié como un
pueblo pesquero indigena que se consolidé el ano 1819 como Leal Villa de Santiago de
Managua. En 1821 Centroamérica declaré su independencia de la corona espafolg,
finalizando asi un largo periodo de opresién hacia el pueblo nicaragiense, posterior a la
separacién se produjo la anexién de Nicaragua al primer imperio mexicano gobernado por
Agustin de lturbide decretada el 06 de enero de 1822. Iturbide fue obligado a renunciar en
México, lo cual aproveché el Congreso de las Provincias para reunirse en Guatemala 1823 y
declarar la separacién de México (Monterrey & Sobalvarro, 2013, p.11).

En 1846, Managua fue elevada a ciudad. En 1856 los liberales Castellén y Jerez contrataron
al norteamericano William Walker en una lucha sobre el control del territorio. Debido a este
conflicto las acciones posteriores emergieron en un ciclo bélico.

En cambio, este se fortalecié declardndose presidente de Nicaragua, proclamando la
anexién de este pais a Estados Unidos, lo que conllevé una inminente guerra civil en
busca de la soberania nacional, destacdndose la escena de la “Batalla de San Jacinto”,
al igual que el héroe nacional “Andrés Castro” siendo el filibustero William Walker
expulsado en 1857. En 1892 Managua fue constituida como la capital de la Repiblica
de Nicaragua. Asi lo expresa (Molina, 2016, p.9).

El terremoto de 1931, el incendio en 1939 y las constantes intervenciones armadas de Estados
Unidos destruyeron gran parte de la ciudad, aumentando la inestabilidad econémica. La
ciudad de Managua, sin embargo, empezé a crecer nuevamente a través de los afos, bajo la
dictadura de la familia Somoza. Managua empezaba a experimentar un avance progresivo
cuando otro terremoto en el afo 1972 golped la ciudad ocasionando miles de muertos, la

desarticulacién de actividades econédmicas, asi como la destruccién del centro urbano existente
en lo que varios edificios quedaron parcial o totalmente destruidos por lo que la zona fue
utilizada como refugio para los ciudadanos, lo que trajo a efecto la pérdida de la funcién
original de este mismo (Nar, 2015, p. 21).

Otro suceso trajo consigo dafnos parciales a la ciudad, la guerra civil del afio 1979 donde se
logré derrocar al dictador Somoza tras décadas de opresidn, corrupciény control sobre el pais,
lo que ocasioné bombardeos y ataques militares continuos. De las eventualidades naturales y
politicas mencionadas anteriormente, la ciudad de Managua ha experimentado un lento
progreso integral en comparacién de su organizacién inicial, desarrolldndose hasta el
momento en infraestructura, ampliacién y el crecimiento en la estructura urbanistica.

Antecedentes Institucionales

Dentro de las principales herramientas de planificacién que se desarrollaron para el centro
histérico de Managua por las organizaciones e instituciones son las siguientes:

Plan Desarrollo Urbano de Managua JICA (2017), desarrollado por la Agencia de
Cooperacion Internacional de Japén (JICA) en conjunto con la Alcaldia de Managua, establece
una propuesta de organizacién y modernizacién del sistema metropolitano de la capital,
mediante propuestas de centros urbanos, mejoramiento vial, uso de suelo urbano que conlleva
a la unificacién del dreay su potencial crecimiento econémico.

Plan de Revitalizacién del Centro Tradicional y Patrimonial de Managua (2017), hace
referencia a las principales acciones desarrolladas desde la Alcaldia de Managua asociados
con el Banco Interamericano de Desarrollo (BID) para la rehabilitacién, regeneracién y
revitalizacién del centro de la ciudad, brindando una solucién de habitabilidad, calidad urbana
y reconquista del espacio publico.

Plan Parcial de Ordenamiento Urbano para el Sector Norcentral del Municipio de Managua
(2000- 2004). Este plan parcial estd compuesto del proyecto original elaborado en 2000 y sus
modificaciones en el afio 2004 tiene como objetivo controlar, regular el crecimiento fisico el
desordenado del sector norcentral y la estructuracién de la trama urbana.

Plan Maestro del Area Central de Managua (1994), formulado por la Direccién General de
urbanismo de la ciudad de Managua, con la presencia de expertos de la Alcaldia de
Amsterdam, Holanda. Este plan establece un modelo base para el desarrollo urbano del drea
central de Managua, asi mismo contempla estrategias para la revitalizacién y/o reconstruccién
del centro, lineamientos para la ejecuciéon de proyectos.

Reglamento del Area Central de Managua, el cual es un instrumento complementario al Plan
Maestro del Area Central de Managua, el objetivo fundamental es establecer estrategias para

el cumplimiento de las disposiciones urbanisticas inherentes al PMAC (1994).
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Plan Regulador de Managua (1982), tiene por objeto establecer normas y procedimientos para
el disefio y realizacién de desarrollos urbanos acordes a las necesidades de la poblacién y
dirigidas a planificar. Es aplicable a todo desarrollo urbano que se lleve a cabo en el drea del
municipio.

Antecedentes Académicos

Los trabajos académicos que se han desarrollado poseen un enfoque general de la
problemdética planteada detallando aspectos imprecisos acerca de la transformacién urbana
que ha experimentado la ciudad de Managua. Sin embargo, en el proceso de revision
documental se han identificado algunos aspectos que pueden servir de referencia, como los
mencionados:

Mayorga & Rocha (2019), detalla en sus tesis “Caracterizacion del proceso de expansién
urbana de la ciudad de Managua en el periodo de 2005- 2016”, los patrones de crecimiento
urbano de la ciudad, enmarcado en un sistema conformado por modelos urbanos no
adaptables y una ocupacién intensiva- dispersa en el drea. De igual manera, se enfoca en la
solucién del ordenamiento del territorio mediante el andlisis de procesos de configuracién y
reconfiguracién de la ciudad.

Landero (2018), detalla en su informe de prdctica profesional el trabajo realizado en el
“Proyecto de Rehabilitacion de la Antigua Catedral de Managua” (PRACM), donde se
implementaron metodologias urbanas basadas en la percepcién del espacio y de tecnologias
con aplicaciones urbanisticas y otros instrumentos que permitieron el diagnéstico del entorno
urbano y recomendaciones para la puesta en valor del conjunto urbano y sostenibilidad de su
entorno.

Lépez (2016), analiza en su articulo “Urbanizacién desigual de la ciudad de Managua, de
1995 a 2015" el problema de los asentamientos informales, partiendo del proceso de
urbanizacién que experimenté Managua a partir de los afios 90, asi mismo aborda los efectos
de estos asentamientos en el desarrollo urbano de la ciudad.

Sudrez & Lépez (2016), establecen en su articulo “Formas de expresion de la segregacién
urbana en la ciudad de Managua” la caracterizacion de los sectores de la ciudad de Managua,
basado en modelos teéricos, metodolégicos y referenciales establecidos por los principales
investigadores sociolégicos, generando las metodologias de segregacién utilizadas en la
ciudad de Managua.

En el cuaderno de investigacién UCA Sudrez & Lépez (2016), realizan un estudio que tiene
como enfoque principal caracterizar los distintos sectores de la ciudad, basado en modelos
tedricos establecidos por los principales investigadores de la segregacién en las ciudades. De
igual manera, evaltan los efectos sociales del fenémeno, trasladando la dimensién espacial
al dmbito de las relaciones sociales.

Guerrero (2016), establece en su articulo “Pautas para ordenar, planificar y gestionar el
desarrollo del territorio-ciudad en el drea metropolitana de Managua” los criterios para el

desarrollo de un modelo de gestiéon y planificacién urbana aplicado a la ciudad de Managua,

considerando el acelerado crecimiento urbano, los potenciales paisajes y espacios que esta
ofrece.

Inzulza & Lépez (2014), determinan en su articulo “Gentrificacion de escala intermedia global
en Latinoamérica: El caso de la reconstruccién de Managua, Nicaragua 1972-2014", los
cincos hitos historiogrdaficos de politicas especificas de reconstruccién, que estarian facilitando
el estudio del suelo urbano de la ciudad, al igual que abordan la metodologia de gentrificacién
generadas por los proyectos ejecutados entre los afos 1972-2014.

La tesis presentada por Monterrey & Sobalvarro (2013), “Evolucién urbana del drea central de
Managua entre el ano 2000 y 2012". Esta investigacién permite comprender las variaciones
urbano- arquitecténicas que ha experimentado el subcentro de Managua en el periodo de
tiempo determinado, asi como el impacto espacial en barrios cercanos al drea de estudio.

Bazant (1984), desarrolla en el Manual de Disefio Urbano normas para el mejoramiento
integral del desarrollo urbano de un determinado pais. Asi mismo, trata de orientar a través
de criterios a los profesionales especializados en urbanismo en la ejecucién de proyectos.

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Los centros histéricos en el contexto mundial se han convertido en refugios permanentes para
migrantes rurales y acogidos de conflictos armados, estos acontecimientos se enmarcan dentro
de un patrén de aislamiento de grupos sociales marginados hacia zonas con condiciones
precarias, lo cual propicia una imagen urbana deteriorada, el enigma se amplia dentro de
una perspectiva de inminentes cambios y por ende la erradicacién de componentes
arquitecténicos propios de la historia del pais, estas tendencias de desarrollo influye en la
escasez de espacios de naturaleza residencial, en contraposicién masiva de lugares de
“desarrollo” comercial y recreacional, aumentando el indice de déficit de desempleo, vivienda,
el incremento de degradacién ambiental, asentamientos humanos espontdneos e informales,
sitios marginales carentes de servicios e infraestructura bdsica para suplir sus necesidades
(barrios precarios), hacinamiento, insalubridad e inseguridad.

El acelerado proceso de urbanizacién experimentado por los paises de la regidn
latinoamericana ha originado que los centros histéricos experimenten un proceso de declive
social y econémico. Ante una nueva era con grandes corrientes modernas, la poblaciéon opta
por reubicarse en las perferias aisldndose de las actividades convulsionadas del centro, es por
ello que muchos distritos histéricos fueron demolidos y sus construcciones tradicionales
reemplazadas por edificaciones modernas para satisfacer la creciente demanda de inversiones
privadas.

Los centros histéricos nicaragUenses se caracterizan por un ineficaz manejo de sus funciones

vitales, debido a una escasa normativa que regule la ocupacién y centralizacién del suelo sobre
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la zona, conllevando a la centralizacién de efectos negativos sobre el espacio donde

predomina la dispersiéon y desfragmentacion del territorio, incremento de sectores marginados
catalizadores de pobreza y delincuencia, asi mismo, erradicacién de sitios y conjuntos
histéricos.

El centro histérico de Managua ha sido el escenario de grandes sucesos que han dejado
vestigios en el paso del tiempo, se ha considerado el cOmulo de la riqueza culturadl,
arquitecténica y urbanistica del pais. Debido a esta referencia, la base de esta investigacion
tiene como propdsito principal realizar un andlisis del proceso de cambio (gradual) del centro
histérico de Managua, de tal manera que permita identificar las principales transformaciones
gue ha experimentado el espacio estudiado y como estas han definido nuevos pardmetros u
patrones de crecimiento.

La baja capacidad de reflexién de urbanistas y planificadores para abordar los procesos de
intervencién urbana, requieren de la introspeccién sobre las tendencias de uso, dinamizacién
y funcién del espacio que el hombre le ha dado en el tiempo.

“La falta de conocimiento de los sucesos y comportamientos en donde se pierde el valor
de los patrones y expresiones sociales frente al urbanismo técnico y se generan
actuaciones urbanas con estereotipos importados de otras ciudades, no genera la
apropiacién por parte de los colectivos sociales en la construccién de una ciudad para
todos (Garcia, 2017, p.7).

El centro histérico de Managua se ha destacado en los Gltimos afos por ser un lugar predilecto
de actividades comerciales y culturales que no conectan al resto de la ciudad, por lo cual los
proyectos que se han ejecutado han afectado directamente la compatibilidad de uso de suelo
urbano, la calidad de vida de los habitantes, el deterioro de bienes inmuebles y el desequilibrio
entre la zona residencial, recreacional y comercial. De igual manera, el inexistente diagnéstico
del estado actual del centro histérico de Managua al igual que la incapacidad de los urbanistas
y planificadores para recopilar el proceso evolutivo del érea.

Los diversos proyectos, leyes y normativas que se han aplicado han aumentado en los Gltimos
anos, identificdndose aspectos urbanos que no son adaptables al espacio, estos factores han
ocasionado la pérdida de la delimitacién original, segregacién socio- residencial, demolicién
de monumentos histéricos y edificios representativos de la ciudad, desigualdad espacial,
inseguridad, un limitado alcance de las politicas de reconstruccién, alteraciones de los sustratos
sociales, degradacién ambiental, infiltracién de aguas pluviales sobre las unidades barriales,
hacinamiento, crecimiento disperso, aislamiento social, desequilibrio de infraestructura y
equipamiento, ejecucién de herramientas y planes inadecuados, al igual que el conocimiento
nulo sobre el proceso histérico que ha experimentado el antiguo centro, asi como un nimero
alto de elementos negativos que inciden directamente sobre aspectos formales, ambientales y
funcionales de la zona estudiada. Los pardmetros mencionados anteriormente establecen las
directrices de la investigacién:

éCudles han sido las principales fransformaciones urbanas que ha experimentado el centro
historico de Managua entre los arios 2000-2020?

OBIJETIVOS

Obijetivo General

v" Comprender las transformaciones urbanisticas que ha experimentado el centro histérico
de la ciudad de Managua Nicaragua, entre los afios 2000-2020.

Objetivos Especificos

v Describir el contexto histérico de la evolucién urbana del antiguo centro de la ciudad de
Managua.

v' Identificar los cambios que incidieron en la transformacién urbanistica del centro
histérico de la ciudad de Managua, a través del andlisis de instrumentos de planificacién
utilizados entre 2000-2020.

v Determinar el impacto que han generado los proyectos urbanos en la transformacién
del centro histérico de Managua entre los afios 2000-2020.

JUSTIFICACION

Esta propuesta fortalece los aspectos metddicos en la elaboracién de instrumentos de
planificacién ya que al desarrollar andlisis u estudios exhaustivos que integre la evolucién de
los aspectos urbanos del territorio estudiado, asi como el origen de dichas transformaciones,
las acciones y propuestas que las instituciones planifiquen alcanzarian el éxito al conformarse
un sistema urbano organizado, sustentable, eficaz y adaptable a la poblacién, que no tienda
a deteriorar la imagen urbana establecida.

En este mismo sentido, este documento se considera un aporte a la Alcaldia de Managua
(ALMA) v oftras instituciones encargadas de gestionar planes y estudios investigativos, ya que
puede ser utilizado como referencia para planificar inversiones y/o proyectos, sistematizacién
y consolidaciéon de procesos urbanos esenciales para el desarrollo de la imagen urbana del
drea y catalogacién de bienes patrimoniales, de tal manera que permita la reduccién del
tiempo que tomard realizar los estudios previos. Por otra parte, esta investigacién podria
emplearse como apoyo investigativo a la comunidad universitaria, brindando una respuesta
ante el surgimiento de este fenémeno en ofras ciudades del pais, asi mismo esta propuesta
beneficia a la poblacién que se encuentra inmersaen el drea ya que brinda recomendaciones
a los conflictos sociales, espaciales, ambientales y econémicos que se generaron a través de

la ejecucién de proyectos sobre la zona.
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Aproximacién Teérica

En este acdpite se presenta la compilacién de los principales lineamientos teéricos que se
desarrollaron en esta investigacién que estd plenamente vinculado con el anélisis urbano y
que corresponde al fundamento cognitivo para el estudio de la evolucién y transformacién
urbana que puede experimentar una ciudad. Dichos conceptos, amplian la perspectiva del
problema planteado, a su vez son esenciales para la interpretacién del resultado final.

El fenédmeno de la evolucién urbana

Esta temdtica es poco explorada por los
especialistas, sin embargo, se considera un
elemento clave para el desarrollo de
herramientas de planificacién. Acufa, (2005),

"

plantea que “el crecimiento que la ciudad

experimenta estd ligado al territorio, al grupo

FUERZAS

de ciudades con las que el centro urbano CENTRIFUGAS

comercia”, para que el crecimiento de un centro FUERZAS

sea potencialmente econémico es necesario CENTRIFUGAS
qgue las innovaciones produzcan una vigorosa
adicién de nuevos empleos sobre la base de un

N CONTORNO

creciente numero  de organizaciones

econdémicas.

La evoluciéon del pensamiento cientifico, los

cambios sociales y culturales, imclUYer\ en el Justracion 1 Dinamismo social como elemento clave
movimiento de las ideas de valoracién histérica €7 /os conurbaciones de las  ciudades.  Fuente:
de la ciudad como formas de intervencién. Este Adeplado de Souza (2010).
proceso se ha producido paralelomente a los acontecimientos histéricos. Cada sector se
encuentra asociado a una época, la cual posee particularidades que la identifican. En las
ciudades europeas se encuentran, de manera generalizada, estas caracteristicas, puesto que
las grandes etapas de la evolucién urbanistica han sido similares en todos los paises del viejo

continente” (Salomao, 2002, p.8).

Este fenémeno urbano se ha caracterizado por el crecimiento acelerado e innovador en todos
los continentes del mundo, sin embargo, ha adquirido complejidad en la estructura, sistemas
y formas urbanas. Las transformaciones que surgen dentro de este proceso ponen a la ciudad
bajo la amenaza de sufrir anegamientos periddicos, a su vez “la situacién se agrava por la
falta de regulaciones urbanisticas que orienten el crecimiento del drea metropolitana” (Pertile,
2012, p.3). El estudio de la evolucién histérica de las ciudades dentro de un periodo
establecido permite obtener datos sobre cudles son los patrones y tendencias dominantes sobre
las ciudades en crecimiento con respecto a los principales elementos urbanos que incide en un
ordenamiento sustentable con tendencias adecuadas hacia corrientes contemporanéas.

La ciudad

Los estudios sobre el desarrollo de ciudades han aumentado en los Gltimos afos, su andlisis
abarca el funcionamiento y dinamizacién del espacio ante cambios urbanos. Castell (1968),
afirma que “La ciudad es el lugar geogréfico donde se instala la superestructura politico-
administrativa de una sociedad que ha alcanzado un punto de desarrollo tecnolégico y social
(natural y cultural)”, donde se evidencia una diferencia del producto en reproduccién simple y
ampliada de la fuerza de trabaijo.

En este mismo sentido Lynch (1960), describe la ciudad como un espacio establecido, simbélico
y épico que cumple la funcién de brindar refugio al habitante y expandir enlaces con su entorno
inmediato. “Los vinculos mencionados van més alld de la necesidad, descripcion o utilizacién
de la estructura fisica de la misma, ya que, por el contrario, se apela a los lazos, significado y
valor que los habitantes manifiestan en relacién con su entorno inmediato” (Ayala, 2017, p.6).

Las ciudades y los sistemas urbanos son elementos claves y estratégicos para el equilibrio
espacial que potencia el desarrollo econémico. La estructuracién de las ciudades se vincula
con la integracién, fortalecimiento y dinamizaciéon de unidades espaciales (barrio, espacio
publico y vias de comunicacién), lo cual permite la orientacién y unificacién conformando
entramados y conjuntos geogrdficos. Carter (1974), aporta modelos que permiten el andlisis
de las ciudades bajo pardmetros econémicos, sociales y politicos. Asi mismo, brinda aportes
para el estudio enfocado al emplazamiento de la ciudad, la forma y estructura interna. En la
siguiente figura se muestra los pardmetros de organizacién de la metrépolis basado en
planteamientos de Carter (1974), el estudio de la geografia urbana (Ver ilustracién 2).
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llustracién 2. Pardmetros de organizacion de la metrdpolis Adaptado de “El estudio de la Geografia Urbana,
Carter (1974) Pdg. 20.
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Los estudios sobre intervencién en centros
histéricos urbanos de América Latina se
remontan desde el siglo XIX, donde se
eje de
urbanistas. Segin Gonzdlez (2015), las

ubican como esencial los
principales razones se deben a “los
transformaciones sociales y fterritoriales,
junto a las nuevas demandas funcionales
y fisicas generadas por el crecimiento de
la poblacién urbana a nivel mundial”
(p-13). De tdl

desarrollado proyectos de rehabilitacion

Nlustracion 3. C. Histdrico de Managua. Fuente: Sdnchez
(2014).

manera, se han
en dreas céntricas degradadas con el objetivo de
innovar en aspectos fisicos-econédmicos y el mejoramiento de la calidad de vida de la

poblacién.

Los centros histéricos de las ciudades se han convertido en unidades de andlisis relevantes
para el urbanismo técnico, “las intervenciones ejecutadas sobre estas éreas han pasado atener
un patrén perceptible ya que su reivindicaciéon plantea nuevos argumentos, perspectivas y
mecanismos de infervencién” (Gonzdlez, 2015, p.2). La conceptualizacién de los centros
histéricos tiende a presentar complejidad al relacionarse con centros urbanos.

Segun la definicién oficial dictaminada en 1978 en Quito, Ecuador, por la UNESCO se
denomina centro histérico, al nicleo urbano original de planeamiento y construccién de un
drea urbana, “generalmente el de mayor atraccién social, econémica, politica y cultural, que
se caracteriza por contener los bienes vinculados con la historia de una determinada ciudad,
a partir de la cultura que le dio origen, y de conformidad en los términos de la declaratoria
respectiva o por determinacion de la ley”, por lo cual sefalar pardmetros de condensacién
histérica representan elementos fundamentales del paisaje urbano de una ciudad. Chateloin
(2008), expresa en su informe “Arquitectura y urbanismo” que los centros histéricos deben
considerarse dreas patrimoniales propios de la ciudad que los contiene, por lo cual su
preservacién debe ser primordial en las diversas modalidades de gestion:

Es el &rea de valor cultural y arquitecténico que forman parte del drea metropolitana,
ciudad de considerable poblacién, que posee complejas, diversificadas funciones y una
densidad demogrdfica importante, constituye el drea central de aglomeraciones
urbanas de antigua formacién y estructuraciéon (Chateloin, 2008, p.8).

Por otra parte, la definicién de centros urbanos se adapta al nGmero de funciones que suele
desarrollarse en estos espacios, especialmente las actividades terciarias. La centralidad suele
atribuirse a las ocupaciones y no especificamente de su localizacién, ya que tiene una estrecha
relacién con el sistema de transporte y la accesibilidad.

Galvan (2010), enfatiza que los centros urbanos frecuentemente se establecen en dreas
centrales, que conlleva a una integrar los demds conjuntos de la ciudad, de igual manera en
estos espacios se desarrollan actividades comerciales y residenciales, convirtiéndose en una
zona de intercambio propia de la metrépolis. El centro urbano suele ser definido como una
reunién de funciones y actividades que desempefan un papel de intercomunicacién entre los
diversos elementos de la estructura urbana (Borja & Castell, 1997, p.532).

Por lo tanto, al establecer las diferencias de estos espacios, se puede mencionar que el centro
urbano remite especificamente a la funcionalidad econémica (espacios comerciales y de
recreacion), mientras que los centros histéricos reenvian fundamentalmente a categorias
histéricas. “El entendimiento del centro histérico, tanto a nivel de andlisis como de ordenacién,
ha ido evolucionando desde visiones restrictivas, de corte monumentalista, que lo limitaban a
la ciudad medieval, a considerar como tal los desarrollos urbanos del ciclo preindustrial”
(Troitino, 1992, p.8).

La dimension de los centros histéricos en América Latina

El concepto de centro histérico surge oficialmente en la década de 1960, sin embargo, existia
referencias de conservacién de monumentos distintivos que fueron aislados como se menciona
en la Carta de Atenas de 1931, la cual argumenta la falta de conservacién e ineficiencia en la
gestion de estos vestigios, a su vez menciona que las nuevas construcciones deben de
adaptarse y acoplarse a los rasgos representativos de la ciudad conservada. De igual manera,
en la Carta de Venecia (1964), se hace evidente el interés por resguardar los conjuntos urbanos
donde amplia la perspectiva del patrimonio histérico, comprendiendo no sélo la obra, sino
también el contexto urbano o rural en el que se inserta.

Las ciudades europeas realizaron los primeros trabajos de intervencién, mediante acciones de
renovacién y rehabilitacién “Los centros eran generalmente definidos como las dreas histéricas
consolidadas durante la edad media, que se diferencian en el siglo XIX y XX de la extensién de
la ciudad” (Gonzélez, 2015, p.3). El tema de intervenciéon urbana comienza a debatirse en
América Latina mediante la aprobacién de las normas de Quito (1967), donde se establece la
necesidad de conservar conjuntos y obras en ciudades con caracteristicas patrimoniales
originales.

En la convencidon de la UNESCO (1972), “Proteccién del patrimonio mundial, cultural y
natural”, los centros histéricos se incluyen dentro de la categoria “Grupos o conjuntos de
edificios”, siendo declarados en el afio de 1980 los centros histéricos latinoamericanos (Quito,
Olinda, Lima, La Habana, Salvador, Zacatecas, Cartagena) como Patrimonio de Ila
Humanidad, evaluando caracteristicas arquitecténicas, culturales, fisicas y econdmicas. De
esta manera, la definicién de centro histéricos comienza a evolucionar paulatinamente
englobando factores econémicos y espaciales de la poblacién. “La Carta de Quito de 1977,
plantea que los protagonistas de los centros son sus habitantes y que uno de los elementos

esenciales de su rehabilitacion debe ser el uso residencial” (Carrién, 2009, p.4).
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En este mismo sentido, el memorando de Viena (2005) plantea que los “Paisajes urbanos
tradicionales” son zonas céntricas que contienen sucesos relevantes de la historia de la
sociedad, que a su vez se complementa con el desarrollo integral de estas, en referencia a
aspectos de la arquitectura contempordnea y sostenible. En décadas anteriores, los centros
histéricos estructuraban la ciudad, con el paso del tiempo, las ciudades empezaron a
expandirse y se hizo notorio las diferencias con los centros urbanos, por lo cual comenzaron a
aparecer nuevas centralidades — pluricentralidad (Carrién, 2009, p.5). La administracién
gubernamental y los inversionistas se enfocaron en los perimetros de las ciudades por lo cual
los centros histéricos experimentaron la decadencia y detferioro, debido a la escasez de
transacciones econdmicas y mantenimiento pUblico. Los habitantes de clase alta y media
abandonaron el drea central para reasentarse en las periferias que poseian una visién de vida
contempordnea. “Los procesos de abandono en los que se ven sumidos muchos centros
histéricos latinoamericanos y europeos luego de las guerras mundiales, comienzan a revertirse
a finales de la década de 1970 y principios de 1980, cuando surge un auge de intervenciones
qgque dan origen a procesos de renovacion” (Gonzélez, 2015, p.7). En el contexto
latinoamericano este proceso de intervencién tiene un enfoque de preservacién del patrimonio
arquitecténico, promocién del turismo metropolitano en conjunto con planes y programas de
revitalizacién econdémica, dichas acciones desafian las nuevas metodologias, técnicas y teorias
gue sustentan esquemas de interpretacion sobre el espacio. “Las perspectivas y mecanismos
analiticos propenden a la superacién de paradigmas que parten de lo monumental como
suceso inicial y definitivo que abstraen los contexto sociales e histéricos” (Carrién, 2000, p.10).
Seganun estudio de las NacionesUnidas (2000) se

estima que para el afio 2025, América Latina habria
alcanzado un 82 2% de la poblacion urbana.

Segun la CEPAL (2000), el 62% de la poblaclon
urbana de América Latina se encuentra en la pobre -
za, clfras anallzadas hasta el afio 2000.

Los Centros Historicos se convierten en espacios es-
trategicos del *mundo popular urbano® contribuyen-
do a la degradacion y deterioro de estos espacios.

Nustracion 4. Porcentaje Poblacién Urbana (2000). Fuente: Hdbitat (1999).

La mayor concentracién de poblacién urbana mundial se encuentra en América Latina con
78% hacia el afno 2000 Hdbitat, (1999), esto conllevé al fin del modelo de periferizacién, por
lo que aspectos de centralidad urbana, centros histéricos y la ciudad existente toman un sentido
diferente. La globalizacién modifica gran parte de la ciudad, provocando la pérdida de
espacios puUblicos en los centros histéricos, permitiendo identificar los aspectos mds relevantes
de la poblacién como lo son: movilidad (poblacién transitoria) y recursos (adquisicién de
productos esenciales). Los procesos de renovacién implican la fundacién de ordenanzas
originales, a partir de necesidad de construir una voluntad colectiva. Es por ello que Carrién
(2000), establece que “las politicas de renovacién de centros histéricos provienen de acciones
particulares de sujetos patrimoniales y de la correlacién de fuerzas que estas ostentan” (p.12).

Modalidades: Gestion y principios de centros historicos

Segun Carrién (2000), el deterioro de los centros histéricos se conecta con la gestién publica,
mediante modelos de decisiones estratégicas y politicas urbanas que no estaban adaptadas a
la centralidad. El primer modelo establece que la sociedad civil (élites) se reivindican ante el
estado acciones mediante la preservaciéon que contiene valores histéricos y culturales de las
ciudades.

La segunda modalidad donde el Estado Nacional construye un marco en conjunto con
instituciones pUblicas, con el objetivo de fortalecimiento en acciones de preservacion de bienes
tangibles e intangibles. La Gltima modalidad se evidencia en la actualidad donde los marcos
institucionales de gestién de centros histéricos se encuentran en un proceso de transicién
continua (Ver ilustracién 5).

Hustracién 5. Esquema modalidades de gestion. Adaptado del articulo “Los centros histdricos urbanos” por
Carrién (2000).

En lo que respecta a los principios fundamentales de andlisis, Carrién (2012), menciona en su
articulo “La dimensién temdética de los centros histéricos en América Latina” algunos aspectos
relevantes para la redefiniciéon y cambio de perspectivas de estos espacios, que conlleva a una
nueva sistematizacién y politicas de intervencidn. Los principios ordenadores son los siguientes:

> El centro histérico no es un ideal (entelequia): El estudio de estos espacios suele ser
particular, variante e histérico en un “proceso complejo de relaciones més amplio ciudad”
(p.9), por lo cual la ciudad es un elemento clave en el desarrollo de los centros en un nivel
integral.

> Asimetria relaciéon centro histérico-ciudad: Los centros histéricos tienden a modificar sus
funciones debido al “desarrollo de las ciudades, mediante condiciones de aceptacién de
centralidad urbana o cuando estos se amplian a toda una regién” (p.10).

> Delimitacién original: La definicion de los limites es un factor elemental para el desarrollo
de los centros histéricos, las cuales pueden relacionarse con politicas urbanas y sujetos

patrimoniales, mediante ejes u atributos arquitecténicos y urbanos.
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> Pluralidad: La ciudad tiene una existencia pluricentral, por ser portadora de multiples
tiempos e historias, por lo cual no suele determinarse un solo “centro histérico debido a
la expansion de los sucesos histéricos por toda la ciudad” (p.11).

> Integracién: Es necesario una correlaciéon entre los diversos centros histéricos de la
ciudad, aunque estos actien en multiples velocidades debido a sus funcionalidades
establecidas.

> La dindmica de los centros histéricos: La centralidad histérica o urbana y las periferias,
tienden a variar permanentemente en la historia o experimentar “constantes
desplazamientos u movimientos en la ciudad” (p.13).

> La compresion es temporal: Al relacionar los centros histéricos con un proceso social de
fases histéricas que percibe la ciudad, es decir les da “valor a los ciclos definidos, suelen

considerarse pluritemporales” (p.14).

> Conceptos ordenadores: Estos elementos permitirdn organizar la temética de andlisis
mediante el tiempo (historia), espacio (dmbito- patrimonio) y forma (rehabilitacién del
proceso).

Q Q = %
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Dinamizacién y > Integracién de > > Definicién de
pluralidad elementos limites
ordenadores geogréficos

Asimetria y
modelos
estratégicos

Nlustracién 6. Principios ordenadores de andlisis. Basado en el informe “La dimension temdtica de los centros
histéricos en América Latina” por Carrién (2012).

Caracteristicas y categorias de centros histéricos

Para establecer caracteristicas formales de los centros histéricos Camallonga (2013), hace
referencia a los centros histéricos como lugares de la ciudad que presentan unas
particularidades propias, concretas y singulares, tales como:

Monumentalidad: Frecuentemente los cascos histéricos presentan edificios de valor

monumental, que realzan su entorno inmediato.

Historicidad: En efecto, todo centro histérico posee un valor testimonial del pasado. Por lo
tanto, el respeto a la historicidad exige intervenciones de conservacién, con el fin de preservar
el valor medioambiental del conjunto.

Habitabilidad: Estos espacios puede retomarse como un lugar habitable, con entorno de
calidad, sin tener que padecer una situacién injusta de sus posibles habitantes.

Centralidad:
permanentemente, por lo tanto, se propone factores (accesibilidad, funcionalidad, seguridad,

El centro histérico se convierte en el centro de la ciudad parcial o

calidad ambiental, etc.) que ayuden al confort del usuarioy lograr que estos lugares sean més
atractivos.

Vitalidad: Toma como referencia a la dinamizacién del centro histérico y a su realidad de
espacio vivo dentro de la ciudad. “Su tratamiento exige la revitalizacién, la recuperacién de la
vida que en otro tiempo pudo tener o que en algunas ocasiones mantiene en parte” (p.123).

Los centros histéricos presentan variaciones segun las ciudades, pero la gran mayoria de éstos
suelen presentar caracteristicas comunes y definidas, donde se puede “obtener una
clasificacién atendiendo a su funcionalidad y tipologia” (p.124). A grandes rasgos, los centros
histéricos se dividen en tres grandes grupos:

Segun su funcionalidad:

> Centros histéricos que han dejado de ser el centro urbano a nivel econémico o funcional,
pero que conservan la centralidad histérica y cultural.

> Centros histéricos que continGan siendo el centro funcional de la ciudad en la actualidad.

> Centros histéricos donde lo histérico y lo funcional se complementan con multiples
actividades, conservando su centralidad.

Segun contexto urbano:

> Centros histéricos que atendiendo su morfologia, funciones urbanas y perfiles sociales de
la poblacién suelen diferenciarse del resto de la ciudad. Sin embargo, estas diferencias
son el resultado de unas transformaciones que se han experimentado en el conjunto de
la ciudad en las Ultimas décadas.

Segun el grado de deterioro:

> Centros histéricos donde el espacio no es homogéneo, ya que dentro de él se puede
encontrar diferencias divididas por sectores.

Nlustracidn 7. Centros histdricos latinoamericanos. RegionCaribe.org.
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La funcién residencial es relevante en la
integracion, dinamizacién y
heterogeneidad de los  centros
histéricos, a su vez esta confiere
vitalidad y cohesiéon al entorno. Sin
embargo, esta ocupacién puede
afectar negativamente la trama urbana
original “la expansién sin control y
planificacién  de  las  ciudades,
enfatizada por un modelo de

produccién masiva de vivienda en las

Nustracion 8. Centro  histérico de Barranquilla.  Fuente:
Regioncaribe.org.

periferias lejanas, asi como la
demanda no resuelta de servicios
bésicos y transporte para los nuevos conjuntos habitacionales” (Ziccardi & Gonzalez, 2015,
p.17). Segun Soto & Lépez (2015), las altas rentas de viviendas, el bajo costo de los terrenos
en las periferias y la implementacién de normativas que establecen expandir los conjuntos
habitacionales lejanos al centro de las ciudades, produce la baja densidad de poblacién y el
incremento de asentamientos espontdneos en el entorno.

Las nuevas modalidades y politicas de rehabilitacién de centros histéricos gestionadas
frecuentemente por el estado y entidades han contribuido al proceso de expulsién de la
poblacién y gentrificacién en zonas adyacentes. Carrién (2017), argumenta que este proceso
es causado por la concepcién monumentalista que posee estos centros, a su vez la evoluciéon
de la definicién “pequefios monumentos, ejecucién de proyectos comerciales y de servicios en
estas dreas” (p.22). Carrién & Coulomb y Delgadillo (2017), expresan que la concepcion
original de los centros histéricos se ha ampliado desde el principio de siglo XXI, mediante
politicas de integracién de viviendas. Los habitantes de cada una de las zonas residenciales
constituyen los sujetos patrimoniales y son parte de los conjuntos histéricos. La expansién en
las lejanias de los centros de las ciudades fomenta la desarticulacién con las funciones
centrales, “sin funciones centrales no hay centralidad urbana y por lo tanto la erradicacién de
centros histéricos” (Carrién, 2017, p.23).

Las viviendas adyacentes en los centros histéricos representan proximidad y conexiéon de las
zonas residenciales con los servicios y equipamientos reduciendo la movilidad de los habitantes
hacia la ciudad. Existen cuatro lapsos de tiempo en donde se reestablecié la centralidad en las
ciudades, generando la dispersién de la poblaciéon (segregaciéon residencial). En la primera
fase el centro histérico se conformé como un todo, pero existia trama urbana organizada
construyéndose jerdrquicamente las ciudades. En segundo momento se inicia a finales del siglo
XIX'y principios del siglo XX, la expansién hacia las periferias se convierte en un fenémeno
trascendental definiéndose los limites propios de la ciudad moderna y antigua, asi mismo se

fortalece el proceso de renovacidon urbana (especializacién de mdultiples ocupaciones),

instaurdndose la centralidad basada en las funciones. La tercera fase estd demarcada por un
proceso de “transformacién de uso de suelo (residencial-comercial), informalidad y legalidad
urbana en periferias, produjo la serie de problemas edificatorios, espacios publicos y el entorno
monumental” (Carrién, 2017, p.23).
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Nlustracién 9. Forma de expansion habitacional en centros histdricos. Fuente: Gutiérrez (2020).

Por Gltimo, en el cuarto periodo sobresale el suceso de “despoblacién, ademds de la marcada
expansién periférica hacia la ciudad construida, los nuevos desafios referentes a la
accesibilidad, simbologiay articulacién social en los centros histéricos”. Segun Carrién (2017),
unos de los principales conflictos en la permanencia de zonas residenciales de centros
histéricos son los bajos resultados econémicos que estos generan en comparacién con las
dreas comerciales y recreativas. Es por ello, que en las politicas de viviendas es necesario que
se implementen tasas que contribuyan a que los habitantes logren residir en estas dreas. Las
tipologias arquitecténicas del centro histérico son bdsicamente habitacionales o mixtas y la
progresiva eliminacién de esa funcién significa no solamente su “des caracterizacién funcional,
sino también arquitecténico-patrimonial. Segun el Plan Maestro del Area Central de Managua
en la estructura principal habitacional se distinguen dos tipos de vivienda: Vacl (unidades

residenciales con densidad poblacional relativamente alta) y Vac2-1, 2 (tipologia habitacional
tradicional existente, densidad poblacional media).

- -

Nlustracién 10. Tipologias de viviendas. Fuente: Proyectos Nicaragua (2018).
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El centro histérico se ha convertido en el “lugar
predilecto de los ciudadanos para el aislamiento
de la tensién que se experimenta en la ciudad
respecto a las relaciones entre el estado vy
sociedad, y entre lo publico y lo privado”
2008, p.12). Normalmente son
reconocidos como espacios

(Carrién,
integrales de
multiples actividades y no necesariomente como
lugares monumentales e histéricos. Poseen un

contenido funcional y conveniente para la

sociedad, representan un lugar especial propioy
auténtico de la ciudad, ostenta de un orden
publico definido y desarrollado. Sin embargo,

llustracion 11. Centro histdrico de México. Fuente:
Turismo.org.

este espacio es amenazado por la difusién de encuentros de las identidades (simbdlicas) y las
relaciones (simbiosis).

El centro histérico como espacio comercial abierto se define “...agrupacién de establecimientos
qgue ofrece una imagen unitaria de oferta global y realidad urbana de la zona... donde se
desarrollan multiples actividades con un horario establecido”. Estos centros se convierten en
zonas de alto crecimiento econémico, a su vez son generadores de expansién y conexién en
las ciudades. “Las concentraciones masivas de funciones econémicas generan nicleos propios
del mercado, atendiendo las demandas local-regional” (Castillo, 2009, p.109).

Las politicas urbanas estdn articuladas con la direccién del mercado y el equilibrio espacial de
las actividades comerciales y recreativas, asi lo enfatiza Castillo (2009). La disposicién y
orientacién de las empresas tienen lapsos de tiempo determinados y potencialidades inversas
en el drea céntrica, de manera frecuente el declive de la economia en estos centros se debe dl
consumo de los mercados extra urbanos, de tal manera que en el fenémeno de la
descentralizacién habitacional no influyen factores econémicos y los ejes establecidos no se
instauran en el tejido urbano y espacial. Asi mismo Carrién (2004), detalla que normalmente
se tiene una percepcién equivocada que los temas culturales y sociales no son 'rentables'
econdmicamente a corto plazo, por lo cual se han desplazado o han cambiado los equilibrios
de los sujetos patrimoniales.

El patrimonio contenido en el centro histéricos se considera como un activo de capital cultural,
por lo cual se deben implementar acciones para su mantenimiento continuo para evitar el
deterioro por la exposicién a condicionantes fisicos-ambientales. En términos econémicos, los
aspectos culturales del patrimonio se limitan a términos del mercado. En la actualidad, los
centros histéricos se encuentran en una fase de difusiéon de su contenido y concepcién por lo
cual se expone a la pérdida de identidad, caracteristicas de paisaje urbano y patrimonio
cultural por medio de la modernidad de los sectores “intervenciones radicales de usos,

movilidad y expulsiéon residencial debido a las estrategias comerciales, politicas y turisticas
demarcadas” (Carrién, 2017, p.28).

El comercio informal, se ha convertido en un conflicto de organizacién de las ciudades,
especificamente de los habitantes del entorno, frecuentemente se sitGan en espacios pUblicos
del centro histérico, donde existe una alta competencia con el sector formal, estas acciones
contribuyen a generar dificultades de movilidad y realizacién de las actividades cotidiana de
los habitantes, por el contrario la internacionalizacién del comercio, fomentando las

limitaciones de dispersiéon de sector, catalizando el desarrollo econémico de estos espacios.

Desde el siglo XXI la gentrificacion de los comercios locales por modelos regionales u
internacionales ha aumentado de manera considerada, siendo los establecimientos
tradicionales mds resistentes ante las condiciones de propiedad local y nuevos mecanismos de
mercado. Este tipo de intercambio comercial se considera patrimonio ya que posee un
contendido de demandas sociales de los habitantes del entorno: necesidades especificas,
productos locales y socializacién, a su vez engloban el mobiliario y la imagen exterior

tradicional.

Desde la perspectiva turistica, los centros histéricos son captadores de recursos en el exterior,
sin embargo, esto se logra mediante la sistematizacién de planes de conservacién. El turismo
no deja de crecer a nivel mundial en 2016 esta actividad representé el 10% del PIB mundial,
a su vez esta actividad generé aproximadamente 1,260 mil millones de délares y se prevé que

para el ano 2030 la tasa anual de crecimiento sea un 3.3% con 1.8 billones de turistas a nivel
mundial (Mackinlay, 2017, p.102).
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Nustracion 12. Estadisticas del furismo mundial. Fuente: Organizacién Mundial del
Turismo (2018).
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Desde el punto de vista financiero el turista promedio no aporta econémicamente al espacio
patrimonial. Sin embargo, para establecer flujos econémicos permanentes se deben de
implementar “politicas locales y tacticas de integracién de mercados globales, instaurando
servicios que mejoran la competitividad y la cooperacién internacional” (Carrién, 2017, p.44).

La conservacién del patrimonio urbano e histérico es un motor econémico sélido. En los Gltimos
20 afos, el Banco Interamericano de Desarrollo (BID) proporcioné US $ 670 millones en
préstamos para la conservacién y desarrollo del patrimonio cultural en América Latina. La
renovacién del patrimonio construido y mantenimiento representa un 27,5% del valor de la
industria de la construccién europea (Hdbitat lll, 2016). La conclusién N° 12 de la Declaracién
de La Haya sobre turismo, de 1989, sostiene que los monumentos bien conservados, las
formas de vida tradicionales y el medio natural intacto son mecanismos concretos que atraen
a los turistas y los incitan a volver.

Brito (2008), sefnala que el desarrollo y gestion del turismo en centros histéricos estd
conformada en 3 dimensiones de estudio:

> Naturaleza espacial: Comprende el contexto fisico, econémico, ambiental e histérico
en el que se inserta la ciudad.

> Naturaleza cultural: Estd relacionada con los “patrones y caracteristicas culturales
definidas en el entorno a los bienes patrimoniales” (p.17).

> Naturaleza comportamental: Se incluyen aspectos de atraccién del turismo
(expectativas, comportamientos e influencias de los viajeros).

Ashworth (2003), describe el proceso turistico por medio de un modelo de interseccién de tres
pardmetros de caracterizacion (ciudad-patrimonio cultural y turismo), el cual permite
“comprender la transicién de la actividad turistica, que puede ser utilizado en la gestién eficaz
de estos espacios” (p.14).
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Nlustracién 13. Configuracion de la civdad histdrica turistica.
Basado en ASHWORTH (2003).

©

Colapso dela Aumento Transformaci -y Pérdida de
capacidad de de precios 6n de Segregoc.lon identidad
| o residencial '$dentida
OS servicios de estructura territorial y
pUblicos inmuebles social cultural

llustracion 14. Efectos del turismo en los centros histéricos, por Carrion (2012).

De igual manera Brito (2008, p.14), destaca que la actividad turistica engloba dos grupos
principales de aplicacién que sirven de apoyo para la comprensién integral:

> De acuerdo a su origen: Estas estdn vinculadas al nivel de demanda del sitio,
catalogacién de los bienes patrimoniales existentes, al igual que los perfiles de las
personas visitantes (cualidades, expectativas y comportamiento).

> De acuerdo a su destino: Estd plenamente relacionada con las ofertas y atracciones
(lugares propuestos), de igual manera vinculada con su naturaleza material e
inmaterial, composicién, acceso y valor simbdlico del lugar.

Las estructuras urbanas, los pardmetros fisicos, ambientales y arquitecténicos representan
elementos claves para el desarrollo de las actividades turisticas en sitios con presencia de
bienes histéricos, estos centros histéricos potencializados pueden producir situaciones de
ennoblamiento en espacios adyacentes, por la capacidad de captar mdltiples funciones,
incrementando los procesos de segregacién socioespacial. La actividad turistica pautada en el
patrimonio cultural suele focalizarse en un nimero reducido de elementos, de configuracion
monumental, en lo que respecta a su naturaleza material o de expresién exdtica (inmaterial),
en los cuales su consumo corresponde a territorios exclusivos que se perfilan en la ciudad (Brito,
2008, p.16).

El incremento de los corredores turisticos es un desafio firme y constante, que exige una
planificacién més precisa y una gestién eficaz del entorno urbano, en el cual se instauran
nuevos patrones, comportamientos agresivos y nueva identidad territorial. La constitucién de
redes de museos, artesanos y la privatizaciéon de centros histéricos son mecanismos esenciales
para ofrecer alternativas de interés al turista individual. Por otra parte, el turismo puede
representar una amenaza hacia el deterioro de espacios histéricos, si no se establecen medidas
de desarrollo econémico, urbano y social puede generar conflictos internos, los efectos
negativos se evidencia en la cobertura limitada de los servicios publicos, al posicionarse como
un centro catalizador de dinero las rentas de inmuebles se incrementan en cifras costosas
ocasionando la expulsién de los habitantes, pobreza urbana, centralizacién de zonas inseguras
y aislando las zonas habitacionales, asi mismo al implantarse el comercio internacional
aumentando la difusién de las caracteristicas propias del centro histérico, la pérdida de
identidad cultural y territorial representa un conflicto urbano sectorial.
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Nuevos patrones de urbanizacién en centros histéricos: caracteristicas y
consecuencias

B

POBLACION

Deterioro de la edificacién,

precarias condiciones de

habitabilidad, pérdida de
vitalidad funcional,

o

ENTORNO
Las situaciones mds antiguas
corresponden a los casos
antiguos o barrios sumidos en

INFRAESTRUCTURA

Infrautilizaciéon del espacio
residencial, dificultades de
vialidad y aparcamiento,

vl d procesos de obsolencia fisica,
precario nivel de

degradacién social y zonas
afectadas por procesos de
terciarizacion.

vaciamiento poblacional y
envejecimiento.

= —

Nlustracidn 15. Impacto de la globalizacién en centros histdricos. Fuente: Carridn (2000).

equipamientos y servicios.

Carrién (2004), enfatiza en su articulo “Los centros histéricos en la era digital” sobre la
implementacién de un nuevo patrén de urbanizacién que se dirige hacia la ciudad existente
(sistema de redes), en el cual se plantean nuevos desafios en relacién a la accesibilidad,
centralidad interurbana y desarrollo de nuevas metodologias los mecanismos de intervencion.

Entre los principales efectos negativos de este nuevo patrén de urbanizacién se encuentran:

> Aumento de la pobreza urbana: Arraigada citado por (Carrién, 2004, p.2), revela a través
de un estudio que el 62% de los habitantes con los ingresos més bajos residen en los
ciudades, por lo cual se considera que la poblacién urbana es relativamente pobre. Este
factor contribuye al deterioro fisico, econémico y ambiental, que imposibilita el desarrollo
integral de la urbe. Otra causa probable es la implementacién de estrategias de
rehabilitacion e inversién en los centros histéricos que origina el incremento de las rentas
del suelo conllevando a la expulsién de la poblacién que se concentra masivamente en
asentamientos ilegales induciendo a la desfragmentacién del territorio.

> Transicién demogréfica: Al establecerse la mayor concentracién de poblacién y el
crecimiento vertiginoso de las ciudades, se inicié un nuevo proceso de migracién hacia el
exterior de los paises que conlleva al proceso de internacionalizacién y dispersién-

> El fenémeno de la globalizacién y revolucién tecnolégica: Robertson citado por Carrién
(2004), asegura que este fendémeno produce tres efectos, el primero es la reduccién de
las distancias de territorios, segundo la multiplicacién y dispersién. En el caso de los
centros histéricos queda evidenciado en fres aspectos, en términos econdémicos
(centralidad como unidad econémica urbana), culturales (el centro como espacio de
integracién social) y politicos (desnacionalizacién por localizacién y privatizacion).

Debido a los efectos mencionados (pobreza, demografia y globalizacién) que impacta

directamente a las ciudades se definen tres tensiones que estructuran los centros histéricos en
América Latina. La primera tensién segin Carrién (2004), identifica en la riqueza histérica-
cultural y pobreza econémica social en la contraposicién de los valores culturales frente a
habitantes que se encuentran en situaciones econémicas fatidicas. La segunda es la lucha por
“centralidad urbana entre el centro histéricoy el centro urbano” (p.14). Por Gltimo, la tensién
por entre aspectos globales (internacionalizacién) y locales (sistemas de redes internos).

Los centros histéricos en la fase de globalizacién

La globalizacién tiende a modificar ciertos aspectos urbanos de la ciudad. Esta etapa pone fin
al modelo de la periferizacién, instaurdndose un paradigma “regreso a la ciudad construida”,
por lo cual aspectos de centralidades urbanas e histéricas se convierten en ejes relevantes de
gestion publica. Carrién (2000), menciona el proceso de reforma que experimenté el estado
se evidencia en dos aspectos: el primero el incremento de jurisdicciéon hacia los “gobiernos
municipales y segundo el papel de sector privado en el manejo urbano del patrimonio “(p.2).

Modalidades de gestion
Se implementan nuevas
estrategias de privatizacién y
descentralizacion.

Cambio de centralidad
Los espacios de encuentros se
convierten en lugares de
transito la cual define la
relevancia de la movilidad.

@

-

Impacto de la
globalizacién en
centros histéricos

Desnacionalizacion

El estado experimenta una
pérdida de cardcter propio de
los centros histéricos al adoptar
referentes internacionales.

Centralidad urbana
Implementacién de acciones
competitivas entre ambas
centralidades la cual permitird
la articulacién urbana.

Hustracion 16. Impacto de la globalizacién en centros histdricos. Fuente: Carridn (2000).
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De igual manera, Barbero & Silva (1998), indican que la revolucién industrial definié el
redireccionamiento de los principales espacios que estaban destinados a la cultura y
socializacién a nuevos lugares de comunicacién tecnoldgica, conllevando a los centros
histéricos a establecerse como espacios de transitoy flujo. Estos factores originaron un proceso
de olvido, deterioro e inhabilitacién. En América Latina la globalizacién se materializa a través
de procesos irracionales y especulativos de urbanizacién sin ciudad, donde se “entremezclan
modelos insostenibles de planificacién urbana institucionalizada” (Gonzélez, 2012, p.2).

Por otra parte, el sector empresarial inicié una serie de propuestas y acciones en las politicas
publicas que se desarrollaron en esa época, logrando implantar mecanismos de privatizacién
de gestion de los centros histéricos. Estos enlaces permitieron que la ciudadania diera
relevancia al cliente como uno de los participantes de la economia municipal. Los nuevos
cénones de la ciudad hacian referencia a la “recuperacién de las inversiones” y “creacién de
un mercado estratégico para potencializar los centros histéricos”.

La movilidad urbana se instauré como el anhelo colectivo influyendo en la pérdida de valores
civicos y las condicionantes de espacio publico que poseian los centros urbanos, en la
actualidad los centros histéricos latinoamericanos se encuentran en una etapa de crisis ante su
inevitable deterioro y el ambiente deplorables en los que se encuentran, por lo cual es
necesario que se implementen estrategias para equilibrar las actividades que se desarrollan
tanto en centros urbanos como histéricos, a su vez las politicas urbanas que se realizan deben
de estar adaptadas a fortalecer la centralidad histérica, facilitando la ampliacién de nuevos
mercados u oportunidades de inversiones.

Estrategias para la recuperaciéon de centros histéricos

Carrién (2004), enfatiza que “las estrategias para el fortalecimiento de estos centros poseen
una doble dimensién de cardcter piblico que deberian ser regidos por instituciones publicas -
privadas” (p.8). Las siguientes acciones son propuesta bajo un riguroso andlisis de las
caracteristicas y tendencia de los centros histéricos en América Latina:

> El centro histérico puede estructurarse como espacio pUblico: Al considerarse espacios de
encuentros (sociales), elementos simbdlicos e histéricos (identidad colectiva), orden
definido (particularidades legales e histérica).

> Las élites pueden presentar acciones para la preservacién de los bienes y valores
histéricos- culturales de la ciudad.

> El Estado debe estructurar un marco institucional de gestién pUblica en conjunto con
organismos nacionales.

> Implementacién de mecanismos que equilibren la centralidad urbana e histérica.

> Implementacién de estrategias de articulacién de los centros histéricos con el resto de la
ciudad, de igual manera el fortalecimiento de la cultura local.

El escenario de las transformaciones urbanas

El proceso de andlisis de las
transformaciones urbanas en la
actualidad, estdn representadas en
un contexto complejo ante la
carencia de variables y elementos
que permitan comprender
ampliomente el fenémeno de la
evolucién, estas transformaciones
tienden a modificar la ciudad ante

la presencia de numerosos espacios

urbanos que han experimentado

Nustracion 17. Evolucion urbana Fuente: Deutshe (2015).

procesos de desarrollo. Ante el

progresivo avance de las ciudades, la gestién gubernamental debe enfocarse en el desarrollo
de planes adaptables a los elementos urbanos existentes, de igual manera implantar nuevas
metodologias que garanticen que el nivel de impacto sobre las zonas afectadas sea minimas,
asi mismo reducir las probabilidades de segregacién social y residencial.

Meza & Medina (2012), plantean que las “transformaciones urbanas estdn inmersas en un
conjunto de cambios territoriales y paisajisticos sujetas a las intervenciones del ser humano”
(p-12). Su objetivo es potencializar un espacio basados en pardmetros econémicos y sociales.

Por otra parte, Catalunya (2010), enfatiza que las transformaciones urbanas estdn definidas
por aspectos variables (sociales y demogréficos) que tienden a proyectar nuevas necesidades
de adaptabilidad del espacio urbano ante las demandas establecidas. Los cambios que tienen
una mayor proyeccién y alcance en la ciudad presentan dificultad de renovar la estructura
general, tejidos urbanos y tipologias arquitecténicas. La desigualdad urbana y econémica que
presentan las ciudades latinoamericanas son factores determinantes en la complejidad de
realizacién de andlisis exhaustivos de las transformaciones experimentadas por el espacio, a
su vez el carécter de internacionalizacién econémica y cultural es preponderante a la difusion
y pérdida de identidad territorial.

“La ciudad surge como el producto del hacer cotidiano de multiples actores sociales que
intervienen en la dindmica urbana, portando cada uno de ellos diversos intereses y
expectativas que son materializados en el territorio y dejan como resultado profundas
mutaciones urbanas” (Roitman, 2011, p. 23).

Las transformaciones cambian de digresién segin la época, las nuevas demandas y
pensamientos de la sociedad, lo influencia de tendencias de desarrollo son factores
elementales de estos cambios, de igual manera los lineamientos, formas y distribucién de
actividades interiores establecidos en los tiempos de ejecucién de intervenciones son claves

para que el proceso (arquitecténico-urbano) se integre con principios histéricos propios de la

ciudad.
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Tipos de transformaciones urbanas

Las transformaciones urbanas implican un replanteo de la estructura, trazado, usos del suelo
y el paisaje de la ciudad que a su vez se complementan con los efectos en las condiciones de
vida de los pobladores, por lo cual los mecanismos deben adaptarse a las categorias
establecida en los sistemas regulatorios.

> Transformaciones planificadas: (Briano & Fritzsches, 2007, p.10), plantean que el
fenédmeno de cambio urbano se ejecuta de manera planificada al complementar las
acciones urbanisticas con las herramientas de planificacién, logrando definir planes que
sean adaptables al entorno. A su vez este proceso cuenta con el compromiso de
especialistas en el tema, la escala que se proyecta en esta fase es regional- nacional,
con proyeccién a largo plazo. Baily (1978), argumenta sobre el enfoque de este proceso
el cual es la articulacién y continuidad con los elementos urbanos existentes, se definen
estratégicamente los edificios y espacios a rehabilitar. Estos cambios proyectan su meta
en satisfacer a la sociedad por medio de enlaces de dindmicas naturales.

> Transformaciones espontdneas: (Meza & Medina, 2012, p.11), la definen como un
proceso complejo que se ejecuta sin un previo andlisis de organizacién territorial. Las
inciden directamente sobre el

modificaciones que resultan de esta etapa

funcionamiento, morfologia y gestién urbana, donde se desarrolla el cambio urbano.

> Transformaciones del paisaje: Ante la demanda de soluciones que sean adaptables en
el proceso de transformacién, es necesario la articulaciéon y dinamizacién de aspectos
ambientales, culturales, regionales y nacionales. Entonces los aspectos paisaijisticos, se
consideran relevantes en la implementacién de politicas urbanas, para la proteccién de
dreas verdes, espacios publicos consolidados en bisqueda de la preservacién del
paisaje urbano. Sargatal (2001), destaca el ciclo que se genera al mejorar la calidad
de vida de los habitantes, las acciones resultantes estdn en pro del medio ambiente.

> Transformaciones sostenibles: En este proceso los mecanismos que se generan son
variables y presentan cambios de manera constante cuyo obijetivo es revitalizar los
espacios inhabilitados de las ciudades mediante condiciones de habitalidad, mejorando
la calidad de vida de los habitantes. En la actualidad, las ciudades se proyectan hacia
nuevas estrategias de planificacién que estdn complementados con estudios de disefio.
Para llevar a cabo esta fase es meramente necesario elaborar evaluaciones de
intervenciones sobre el paisaje, en zonas donde exista bajo nivel de densidad
edificatoria, de tal manera que los efectos medioambientales sean beneficiosos para el
entorno. Las unidades barriales que se encuentran en las periferias son fragmentos de
territorios de alta calidad por poseer caracteristicas fisicas sustentables y propicias a
definirse como centros de reciclaje, el crecimiento econdémico y perfecciona las
metodologias empleadas por organismos estatales desde su reconsideracién de los
espacios pUblicos como sectores funcionales y articulador.

Herramientas esenciales para gestién urbana

La gestién gubernamental representa un factor clave en el desarrollo de planes y mecanismos
eficaces que se adapten a las necesidades de los habitantes de la zona, las politicas que se
implementen deben ser articuladas y sostenibles mediante estudios previos que analicen el
crecimiento de las ciudades o procesos de intervencion.

Segin Meza & Medina (2012), los estudios de estructuras, métodos y técnicas de planificacién
deben estar realizadas sobre experiencias reales de intervenciones internacionales. Los
proyectos a gran escala que se ejecuten deben tener una visidén y proyeccién integral sobre las
dificultades urbanas que se identifiquen en la zona a tratar. En lo que respecta a la
infraestructura urbana el gobierno debe crear estrategias para integracion de parédmetros
espaciales, paisajisticos y estructurales de la ciudad.

Por ofra parte, la gestién de suelo se considera instrumento esencial de gestiéon gubernamental,
por lo cual en el proceso de creacién de las politicas urbanas los elementos que inciden
directamente sobre estas legislaciones de uso de suelo son: “forma de tenencia, dominio de la
propiedad, procesos de urbanizacién, gestién de costos y repercusién, formacién de rentas,
plusvalias urbanas y patrimonio del uso de suelo publico” (Meza & Medina, 2012, p.11). Los
nuevos actores urbanos que participen en equipos de trabajo para el ordenamiento territorial
tienen la obligacién de atender las nuevas necesidades de los habitantes de zonas aledanas,
es decir que debe existir un canal de comunicacién permanente ante el impacto ocasionado.
En lo que respecta a la implementaciéon de agendas locales representa una realidad latente
gue debe integrar los subsistemas ambientales y econdémicos aplicadas a la instituciéon
mediante acciones para afrontar procesos de andlisis de sostenibilidad local (Meza & Medinag,
2012, p.12).
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Nlustracion 18. Ciclo de gestion urbana de los centros histdricos. Adaptado de Meza & Medina

(2012)
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Los centros histéricos en la consolidacién de la estructura urbana

Los centros histéricos son elementos catalizadores en la composicion de la estructura urbana,
su relevancia se manifiesta en la esquematizacién de modelos policéntricos de manera que en
las nuevas intervenciones se integre un patrén que potencie econémicamente toda la zona. Sin
embargo, este esquema no complementa aspectos de reintegracién, en cambio propicia al
reasentamiento de unidades residenciales, equipamiento e infraestructura, con la
concentraciéon masiva de las dreas turisticas, conllevando al despoblamiento e intensidad de

uso de la zona centrales.

El fenémeno de descentralizaciéon de funciones evidencia la instauracién de un modelo cuyo
enfoque tangible se consolida mediante la expansién, crecimiento de las actividades
especializadas del centro suburbano que modifica los “aspectos de movilidad y concentracién
de comercios como solucién ante las demandas actuales de la poblacién aledafia” (Garcia,
2008, p.16).

El acelerado crecimiento de la poblacién en las zonas contiguas al centro urbano puede
generar el crecimiento fisico de los espacios donde no se adapta condiciones de hdbitat
promoviendo la concentracién de pobreza deteriorando imagen urbana del drea. El
mejoramiento de las estructuras internas se vincula con la identificacién de series concéntricas,
la extensién de las comunidades, de igual manera el andlisis de los elementos de forma urbana
(patrén espacial de las edificaciones), interaccién urbana (relaciones y flujos de actividades) y
estructura espacial (principios organizadores de la ciudad), de tal manera que permita la
comprensién de del funcionamiento de la zona (Ver ilustracién 19).
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Hustracién 19. Modelo de conformacion de centros histdricos. Adaptodo de Garcia (2008).

El modelo de conformacién de la estructura urbana del centro histérico de la ciudad, manifiesta
la relevancia de una planificacién equilibrada que integre las zonas residenciales sin exclusion
por nivel econémico. Dentro del entorno de las edificaciones u sitios histéricos se impone
circuitos de comercio formal e informal, recreativos y turisticos. Los pardmetros superficiales,
formales y funcionales que caracterizan al centro, direccionan sus ejes de ocupacién, trama
urbana y su direccién de especializacién, ante la actualizaciéon inminente de estos espacios las
contradicciones han incrementado en especial por la ocupacién de uso de suelo, la diversidad
de las funciones y la instauraciéon de modelos especulativos desarrollistas que sustituyen el valor
cultural- histéricos por la potenciacién econémica frente a altos niveles de deterioro, conflictos
urbanos y sociales (Ferndndez, 2008, p.29).

Ferndndez (2008), detalla que las nuevas propuestas de esquematizacion del centro urbano
histérico revalorizan el precio del uso de suelo sobre este espacio, donde la apropiacién de las
rentas diferenciales de localizacién para la instauracién de actividades terciarias que conlleva
a la saturacién del tejido urbano y la conformacién de una estructura urbana dispersa. En
grandes ndcleos urbano, el centro urbano no pertenece a los residentes locales si no la
poblacién flotante cuyo disefio no fue destinado especialmente para ellos, su ocupacién emite
una masiva concentracién de espacios no compatible con la reglamentaciéon impuesta. La
produccién académica del Instituto de la Vivienda INVI de la Universidad de Chile define el
grado de relevancia de una estructura urbana consolidada que integren todos los aspectos
urbanos que suplente las demandas actuales de la poblacién.

“[...] la organizacién de elementos espaciales y nodales que se entrelazan entre siy que,
en su conjunto con el espacio intersticial, vacio o construido, conforman la estructura de
la ciudad [...]". Es el entramado de calles y edificios resultante del crecimiento integral

de una ciudad (INVI, 2005, p.36).

Los centros histéricos resisten ante una transformacién de su estructura urbana que conlleva a
la formacién de un nuevo modelo, mediante la transicién de un esquema mono céntrico a uno
policéntrico; dentro del cual los centros urbanos bajo su carécter histérico adquieren un papel
protagénico en la ciudad.

En los Gltimos afos el término de patrimonio cultural como factor de integracién y de
sostenibilidad se impone como la solucién eficaz de los conflictos internos ante los nuevos
dilemas de progreso, de manera que potencia el desarrollo global y facilita la cohesién social,
mediante el fortalecimiento de comunidades e identidades con ambientes histéricos.
Asumiendo la inminente transformaciéon donde se priorizan los mecanismos de conservacién
del patrimonio urbano- arquitecténico constituye una estrategia para la recuperaciéon y
preponderancia de la estructura urbana actual, pero no en términos comerciales o
administrativos, sino turisticos y culturales que permiten afirmar que privilegiar el cardcter
histérico de los centros urbanos no influye en el proceso de centralidades (Garcia, 2008, p.38).



La renovaciéon urbana como estrategia en la activacién de los centros
histéricos

La renovacién urbana como estrategia de consolidacién de los centros histéricos denota un
punto clave de la potenciacién econémica y de una nueva estructuracién en el tejido urbano
en el espacio definido. Este escenario de transformaciones se complementa con las politicas
urbanas que vinculan directamente la actividad econémica, mediante la centralizacién del uso
de suelo en la zona, calidad de infraestructura y densificacién. Las acciones se enfocan en
tratamientos urbanos que no proyectan una realidad no complementada con datos de las
condiciones de infraestructura y normas vigentes. Borja (2003), menciona en su libro “La
ciudad conquistada” que se debe buscar un equilibrio entre la memoria y el futuro,
dignificando la ciudad presente, pues toda ciudad es histérica pero también es dindmica y sus
elementos son susceptibles de conservarse, renovarse, reconvertirse o derribarse. En esta obra
el autor expone “la ciudad pasada como presente y la ciudad futura como la que se estd
haciendo hoy” (p.46). Los espacios residenciales en el proceso de renovacién urbana adaptan
cinco modalidades definidas en un desarrollo sustancial (Ver llustracién 20).

Patrones de renovacién
urbana

Recuperacién de los
espacios urbanos y
arquitecténicos.

Mejorar la calidad de
vida de los habitantes

Participacién de los
ciudadanos en la
construccién de un sistema
urbano.

Concentracién de
unidades residenciales.

Reestablecer un
esquema de negocio.

Estandarizacién del
costo de las viviendas.

Centralizar las dreas
de alto contenido
histérico.

Nlustracion 20. Proceso de renovacion urbana en centros historicos. Adaptado de Pauta (2016).
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Patrones de renovacién urbana en los centros histéricos

La renovaciéon urbana se caracteriza principalmente por manifestarse en las ciudades
contempordneas con gran presencia de actividades econdmicas, sociales y politicas
pertenecientes a las franjas urbanas centrales e histéricas propias del proceso posfordista que
marcaron un hito de degradacién urbana en lo que fue en algdn momento la ciudad
centralizada. Los elementos claves para la compresién de la estrategia (Ver ilustracién 21).

Inclusién de la
clase mediay alta.

Nuevos lugares
de produccion.
histérica

Implantacién de
nuevas categorias
de uso de suelo.

Desplazamiento
paulatino de la
clase paupérrima.

Transformacién de los
espacios histéricos
degradados.

Nustracién 21. Patrones de renovacién urbana en zonas habitacionales de centros histéricos. Gutiérrez (2020).

Se puede definir la renovacién urbana como uno de los principales mecanismos clave para
solucionar los conflictos generados de la desfragmentacién y difusién del territorio planteado
que establece un sistema base para el ordenamiento y la ejecucién de nuevos procesos que
busquen la centralizacién de todas las zonas del centro urbano. A la misma vez ofrece un
tratamiento eficaz al fenédmeno de concentracién de inversiones en el centro urbano, que
agudiza la crisis de habitabilidad presentes en estas dreas. Los objetivos definidos se dirigen a
adaptar los espacios urbanos aledafos al centro histérico a potenciarlos en un cdmulo
econémico. La centralidad histérica y cultural puede ser transformada por el efecto de la
valorizacién de la propiedad privada del suelo (renta del suelo), la descentralizacién masiva,
la expansién del capitalismo comercial (Pauta, 2016, p.13).

Las nuevas estrategias de renovacién urbana trabajan en la construccién de un lugar que
cumpla con un modelo transformado paisajisticamente y urbano, es decir la mejora integral
del espacio urbano, de manera que permita la articulacién del érea renovada con el resto de
la ciudad. Los nuevos disefios implementados en el proceso de renovacién urbana y que se
adaptan a las tendencias contempordneas convergen en una relacién permanente entre el
estilo moderno e histérico. Es decir, que los patrones influenciados en la ejecucién de proyectos
enlazados con el andélisis de componentes histéricos y culturales imbricados en los sucesos
ambiguos del municipio (Escobar, 2018, p.14).
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Casos de estudio: Intervenciones en centros histéricos

El andlisis de centros histéricos internacionales establece un punto referencial para la
caracterizacién de los sistemas implementados en intervenciones con elementos histéricos y su
integracién en un espacio modernizado, los casos de estudios abordados se ubican dentro de
un conflicto de actividades turisticas que potencializaron su entorno.

Centro Historico de Barcelona

El centro histérico de Barcelona comprende el
drea de la Ciutat Vella con una extensién de
4.3 km?2, contiene 46,632 viviendas y 4, 903
edificios y 85,000 habitantes. Caracterizada
por ser una zona comercial e institucional, es
la sede de las grandes instituciones de
Catalunya.  Esta

conserva  importantes

monumentos patrimoniales, alcanza

elementos emblemdéticos ambiguos.

El proceso de intervencién se constituyé de 3
modelos: El primero se enfoca en el cardcter
haussmaniano y surge durante el periodo de  Mivigje (2070).

la repdblica y la guerra civil (1859-1931) e

introduce matices historicistas. El modelo regenecionista surge a partir de la critica por parte
de los arquitectos que conformaba la corriente modernista, su trabajo se centraba en el
desarrollo de las ciudades y muestran una notoria insensibilidad hacia el déficit habitacional y
salubridad en el tejido histérico. Por Gltimo, en el periodo de postguerra se restablecié el
modelo hussmaniano- historicista (DURA), en el cual se ejecutaron remodelaciones de antiguos

museos y edificios que fueron bombardeados durante la primera guerra civil.

Durante el afo 1975- 1985 se crearon acciones conjuntas cuyos objetivos se focalizaban en
una respuesta eficaz a la modernizacién del centro, mediante el reequipamiento de cardcter
local, potenciar espacios publicos de uso vecinal, estas propuestas se ejecutaron hasta el afo
1988, debido a una aguda crisis socioeconémica con la direccion total de PROCIVESA los
cuales se encargaron de liberar 70,000 m2 de suelo de un espacio de 262,000 m2
correspondiente a 3,600 unidades residenciales, rehabilitacién de viviendas, remodelacién de
grandes vias, renovacién de redes de suministros e instaurar una campafna en contra de los
comentarios negativos de la Ciutat Vella. En este punto se destacd la concentraciéon de
operaciones en dos espacios centrales a la vez en lo que respecta a la Ciutat, lo que generd
una concentracién de recursos econdmicos en un espacio de menor distancia. Hasta en la
actualidad PROCIVESA ha ejecutado 30 operaciones urbanisticas en la zona requerida con la
destruccién de unos 70,000 m2 de suelo edificado, en el drea remodelada se ha instalado
nuevos equipamientos de barrios como residencias de estudiantes y sedes de instituciones. La
intervencién en la Ciutat Vella supone un proceso destacado de una ardua gestién con una

Nustracion 22. Centro Histdrico de Barcelona. Fuente:

linea de trabajo con connotacién urbanistica donde se han realizado las acciones al margen
de los objetivos planteados y con un enfoque conservacionista de los inmuebles patrimoniales,
la inclusién de las zonas habitacionales sin importar la jerarquia econémica, donde los
aspectos de trazado de manzanas, la adecuacién a nuevas funciones de edificios histéricos y
su posicidn contraria ante vias de circulacién répida que desfavorece la ocupacién de espacios
publicos.

Centro Histérico de Santa Fé- Antioquia

En Colombia los centros histéricos tienen un
periodo de tratamiento establecido mediante
un sistema dispuesto a su reestructuraciény
revitalizacién que estd plenamente vinculado
con los conflictos sociales y espaciales que
pueden
trasformacién. En el caso del casco histérico

generarse a partir de una
de Antioquia se ha identificado un proceso
equilibrado que se desarrollé a partir del

concepto que refleja (Borja, 2003, P.22) en

“La ciudad conquistada”, la armonia entre

Nlustracion 23. Cenfro Histérico de Santa Fé. Fuente: Mi
vigje (2010).

los componentes esenciales: patrimonio y las

tendencias actuales, sin embargo este

proceso tuvo un periodo complejo conocido como “La crisis de los centros histéricos
colombianos” formado de la Ley 05 (1940) como resultado aceleré la vicisitud completa en la
imagen de los elementos que componen el conjunto patrimonial, adicionando, dividiendo y

demoliendo el entorno (Montoya & Patino, 2018, p.25).

La mala adecuacién de los espacios publicos en los cascos histéricos con las nuevas tendencias
y que inciden primordialmente en la movilidad y componentes, representa un factor clave para
el desarrollo integral de la zona, las politicas econémicas y publicas ejercen un papel
fundamental para lograr a cabo una solucién eficaz. Estos hacen referencia Unicamente a
sectores urbanos de la ciudad. Las ciudades que poseen un centro histérico se caracterizan por
poseer un entorno encarecido con un deterioro paulatino atribuidos a crisis econédmica, mala
gestién gubernamental y la ausencia de herramientas de planificacién. La estrategia que
sobresale en Colombia es la exencién parcial o total de todos los impuestos, en todas las zonas
de la ciudad, que se dirigen a “la conservacién patrimonial de todos los inmuebles, mediante
la figura de herramientas de compensacién por tratamiento de conservacién (es decir, dinero
o transferencia) de desarrollo y construcciéon”.

La aplicacién de este proceso en el centro histérico de Antioquia se incorporé el programa que
trata de focalizar su linea de trabajo en la rehabilitacién de cada inmueble, restableciendo su
valor funcional y econémico sin tener que recurrir a la demolicién o construccién de nuevas
edificaciones, promoviendo un corredor comercial y de servicio que facilité las gestiones de los

pobladores aledafos. La forma urbana actual que caracteriza a la zona es la nueva mezcla



PAGINA 3

de morfologias de espacios que contienen una memoria histérica y décadas variadas, dreas
consolidadas en distintos aspectos arquitecténicos y urbanisticos, asi como de expansion
urbana. Esta constitucion de tipologias constructivas, tramas originales y reconvertidas,
heredadas convierten al centro en un espacio funcional y representativo de la ciudad

s

demarcando cada etapa histérica.

El fenémeno de la gentrificaciéon que se

presenta en la zona Santa Fe de Antioquia,
MEJORAMIENTO QIMAGEN URBANA

-TIVIDADES ECONOMICAS
‘{EDO R COMERCIAL

DISENO PAISAJISTICO DEL CENTRO

estuvo ligado a las caracteristicos

patrimoniales e histéricas, debido a la
funcién politica administrativa donde se
refleja conflictos en términos urbanisticos y
culturales cuya identidad de sociedades
definidas que han habitado en el lugar, en
especial las costumbres y técnicas

conservadas a través de los afos. La
intervencién sucumbié ante zonas del
entorno desde los Llanos de Bolivar hasta
las dreas rurales de la ciudad, los cuales se

habilitaron para supermercados, centros
vacacionales, comerciales y unidades
cerradas residenciales. Esta ciudad posee
un desarrollo inmobiliario, con un
indicador alto de espacios recreacionales,
con una muestra de transformacién del
tejido residencial. El cambio de uso no se
limité a los inventarios de la declaratoria, si

no que representa prdcticas culturales

fisicas y arquitecténicas como respuesta a Nustracién 24. Mapa del centro Histérico de Santa Fé.

. . ge . Fuente: Miviaie (2020).
un incremento de inmobiliarias que

fomentan el desarrollo de la economia local.

Las acciones de esta propuesta de intervenciéon requieren un eje de trabajo enfocado en el
espacio fisico, el funcionamiento de la arquitectura residencial, el entorno exterior, el desarrollo
de las actividades internas que van ligados ampliamente con el turismo. Este proceso se
condicioné mediante tres objetivos especificos de uso y edificabilidad, el primero se enfoca en
la gestidn de los suelos, permanentes y en donde sus caracteristicas de densidad se encuentran
restringidas; como segundo, “Las dindmicas econémicas de la ciudad evaluadas desde el
cambio de uso de residencial por comercial; y tercero, la identificacién de terrenos con una
ocupacién indefinida que indican un lugar factible de actividad turistica y del ocio”. La
dindmica de poblamiento y la consolidaciéon del centro de Antioquia estdn plenamente
definidas por influencias de contigiidad. Las transformaciones espaciales se identificaron en
tres grandes ndcleos la primera se centra en las zonas residenciales cuyos acelerados procesos

3k,,

de urbanizacién generé una alta renta a los bienes inmobiliario, la segunda el aspecto de
hébitat destinada a cada actividad, descanso, ocio, los cuales se desplazan a las necesidades
sociales y econdmicas propias del pais y de la zona local. Este nuevo modelo facilité la
expansion de todas las dreas, aprovechando cada espacio que tenian como base la
declaratoria del patrimonio, el circuito turistico y la presién inmobiliaria. El nuevo paisaije
urbano favorecié a las caracteristicas de cada uno de los componentes urbanos.

Centro Historico de Quito- Ecuador

Este espacio compone de bienes
patrimoniales con carécter espafol-
aborigen, el cual se caracteriza por la
complejidad de su trazado y ocupacién de
suelo, esta se desarrolla de manera linedl
sobre su eje de ordenamiento con
configuracién vial en forma de damero.
En el afo 1978 se declaré6 como
“Patrimonio de la humanidad en
UNESCQO”. Los obijetivos del proceso de
intervencion se dirigen en primer lugar en

la nocién de la conservacién  del
patrimonio y en el tratamiento del /ustacisn 25. Centro Histérico de Quito. Fuente: Mivigje
elemento ensimismado, seguido de la (2070

conceptualizacién de las politicas y mecanismos de trabajo. El tercer aspecto se refiere al
desarrollo del modelo de gestién de la centralidad del centro histérico que se vincula con los
recursos nacionales econémicos e impuestos nacionales, que atribuye una categorizacién maés

alta que la planificacién urbana y de las unidades administrativas.

La transformacién social que ha experimentado el centro histérico a la concentracién de mezcla
de clases que evidencian la existencia y memoria en el casco. Quito ha evolucionado cada
componente plazas, calles, estructurando la ubicacién de la poblacién y de las actividades
urbanas que favorecen el desarrollo econdémico, es un espacio puUblico porque hay una
confluencia de lo simbidtico (encuentro), lo simbdlico (identidad) y la poli (civico), como
exteriorizacién de uno mismo en un momento «agdénico». Las transformaciones surgieron en
ciclo sistematizado. El primero varié en aspecto de centralidad urbana mediante la
concentracién de las funciones esenciales de la ciudad, es decir gran parte de la morfologia'y
del trazado urbano se gestionaron en un proceso equilibrado, el segundo en articular cada
uno de los componentes urbanos referentes al tiempo. La renovacién urbana que precedié a
esta drea potencié la exclusién residencial, priorizando todos los proyectos de vivienda, la
restauracién de espacios que se adapta con la conceptualizacién del centro (carécter cultural
de mestizaje e histérico), la reconquista de los inmuebles de gran valor patrimonial y el
ordenamiento del comercio informal.



Metodologia

La metodologia empleada permitié conocer las actividades y las estrategias en el proceso de
investigacién, definiendo los mecanismos y paradigmas en los cuales se apoya cada fase de
estudio.

Enfoque metodolégico

Esta investigacién se centra en explicar cudles han sido las principales transformaciones
urbanas del centro histérico de Managua generadas a partir de la ejecucién de proyectos entre
los afios 2000-2020, de igual manera se analizé el nivel de impacto de estos cambios sobre
las zonas adyacentes y poblacion del drea estudiada. Por su enfoque metodoldgico la
investigacion es mixta ya que se utiliza el método cualitativo (descripcién del proceso evolutivo,
parédmetros de incidencia en las transformaciones), el procedimiento cuantitativo sirvié de
apoyo mediante datos estadistico para determinar el nivel de impacto sobre zonas inmersas al
drea y las condiciones actuales del sitio.

El alcance temporal de la investigacion tiene énfasis longitudinal mediante el andlisis del
proceso secuencial y contexto histérico de los cambios que ha presentado el sector estudiado
en el lapso de tiempo determinado (2000-2020), es decir que se establecieron datos concretos
de la evolucién como causas y efectos, tomando como base la periodizacién de los gobiernos
y su influencia en la transformacién generada, en lo que respecta al corte transversal
(recopilaciéon de cambios identificados en el Gltimo afio para su posterior comparacién).

La investigacion se orienta a la perspectiva descriptiva, de tal manera que permitié detallar
especificamente los cambios experimentado en el drea tratada, asi mismo las caracteristicas
de la separacion del proceso evolutivo de los espacios sociales comerciales y recreativos. Este
estudio también posee un cardcter correlacional ya que trata de analizar las realidades
reconocidas ante los esquemas de organizacién de ciudades y lineamientos de definicién de
centros histéricos.

Método

Objetivo 1: Describir el contexto histérico de la evolucién urbana del antiguo centro de la
ciudad de Managua. En este objetivo planteado se efectué una cronologia del proceso de
conformacién del centro histérico, asi mismo comprende la descripciéon de las principales
caracteristicas del estado actual y la evolucién experimentada entre los afos 2000-2020. En
este ciclo se tiene como elementos de referencia los principales sucesos histéricos que dieron
paso a las transformaciones del espacio.

Objetivo 2: Identificar los cambios que incidieron en la transformacién urbanistica del centro
histérico de la ciudad de Managua, a través del andélisis de instrumentos de planificaciéon
utilizados entre 2000-2020. En esta fase se desarrollé una sintesis de los planes y proyectos
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gue se ejecutaron en el espacio, de igual manera se realizé una catalogacién de los principales

elementos urbanos que experimentaron variaciones en sus componentes originales. En el
primer paso de este objetivo se analizarén los planes de desarrollo urbano para el municipio
de Managua, seguidamente se examinaron las normativas del sector norcentral y proyectos
(viales, infraestructura, equipamiento, urbanos, entre otros).

Objetivo 3: Determinar el impacto que han generado los proyectos urbanos en la
transformacién del centro histérico de Managua entre los afios 2000-2020. Por Gltimo, en esta
etapa se realiza una descripcién del nivel de impacto que ha generado los cambios ejecutados
en las zonas inmersas al drea. La recopilaciéon de documentos que brinden datos especificos
de la afectaciéon de sus componentes, tframas y bienes inmuebles originales, son esenciales en
esta etapa, al igual que la comparativa del estado actual y el de afos precedentes.

Unidad de andlisis

La unidad de andlisis estd conformada por la macro y micro localizacién del drea estudiada,
asi como el estudio de los componentes fisicos- naturales y socioeconémicos.

MACRO Y MICRO
LOCALIZACION

MANAGUA

... CENTROHISTORICO DE
MANAGUA

CHETORKCO

DETRITON

llustracién 26. Macro y micro localizacién del centro histdrico de Managua. Gutiérrez (2020).
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Generalidades

La Regién del Pacifico se posiciona en la parte occidental de Nicaragua; tiene una extension
de 18 555 Km? (excluidos los Lagos Xolotldan y Cocibolca), y ocupa el 15.4% del territorio
nacional. Desde el punto de vista administrativo, la Regién del Pacifico estd dividida en siete
departamentos, sesenta y un municipios; estos estdn agrupados en tres regiones. Los limites
que presenta la regién: Al oeste y sudoeste, el Océano Pacifico, al este los departamentos de
Nueva Segovia, Madriz, Jinotega, Matagalpa, Boaco y Chontales al norte, el Golfo de Fonseca
y las RepuUblicas de El Salvador y Honduras. En lo que respecta al desarrollo econémico de la
regién centra su actividad econdédmica principal en la capital Managua por el potencial
industrial y comercial que ostenta.

El centro histérico de Managua, se localiza en la parte norte de la ciudad de Managua,
comprendiendo desde la Laguna de Tiscapa hasta el limite natural del Lago Xolotldn. Segun
la ordenanza municipal no. 03-2009 publicada en la gaceta, diario oficial, afo oficial CXIII
28 de octubre de 2009 se establecié una nueva distribucién de distrito, administrativamente el
drea central de Managua queda ubicada en el distrito |, el cual posee una extensién de 46
Km2. Los limites representativos del drea de estudio son al norte con el Lago de Managua, al
sur comprende la Laguna de Tiscapa hacia el norte de la calle 27 de mayo, al este desde la
costa del Lago de Managua hasta la diagonal de Santo Domingo, al oeste con la escuela de
artes hasta el Lago de Managua (Monterrey & Sobalvarro, 2013, p.42).

Managua posee un clima tropical, conformada por zonas montafosas, la precipitacién anual
es de 1358 mm anuales, Con temperaturas constantes promedio de entre 28 y 32 °C (82 y
90 °F). Las temperaturas son més altas en marzo y abril. En el limite municipal se contabiliza
15 fallos sismicas activan predominantes en la direcciéon sureste de la ciudad, Los centros
volcdnicos que posee este departamento son ampliamente activos como las lagunas cratéricas,
esto se evidencia en los terremotos experimentados en 1931 y 1972. El departamento de
Managua  presenta
una altura
aproximadamente de
100 a 150 msnm, en
el norte predomina

entre 150 a 500

TRANSPORTE Y COMUNICACIONES

ot
COMERCIO (HOTELES Y RESTAURANTES) a

PIB DE LAS
PRINCIPALES

CONSTRUCCION

msnm. En lo que ACTIVIDADES
ECONOMICAS
respecta a la
Orogrcfl'o presen.l.oda INDUSTRIAS MANUFACTERAS
las principales
. SERVICIOS INANIEROS
formaciones se

observan en el Lago

Xolotlén. Nlustracién 27. Porcentaje del PIB en sectores econémicos (2014). Fuente: Banco

Central de Nicaraqua.

La poblacién total del distrito | hasta el afio 2016 segin un censo realizado por ALMA es de
218,252 con un 14.60% de poblaciéon. Este departamento contiene el 29.5% de los
establecimientos empresariales y un 39.8% de trabajadores convirtiéndose en el centro de la

economia nacional. Segun un estudio econdémico realizado en el 2014 el PIB per cépita del
pais fue de 1.963,10 dodlares. Los sectores predominantes son construccién, transporte,
educacién, bienes raices, servicios, comercio y salud.

Aspectos demogrdficos

El Distrito | cuenta con el 15% de la poblacién del municipio de Managua, se estima 182, 446
habitantes en el afo 2011, de los cuales 47% sin hombres y 53% restante son mujeres. La
edad promedio de la poblaciéon que domina el distrito es de 20 anos, el 63.6% es de 15 a 64
anos, con el aumento de demanda de equipamiento y servicios para este sector de la
poblacién. El 32.1% corresponde a las edades de O a 14 afos de edad y el 4.3% son personas
mayores de 65 afos. Segin el Censo (2005) del Instituto Nacional de Informaciéon de
Desarrollo, el 51.9% de la poblacién del distrito se encuentra en condiciones estables, el 28.6%
en situacién de pobreza y el 19.5% vive en contexto precario.

e 6 o o o
’ﬂ\ 'ﬂ\ '“\ ’ﬂ\ l“\ 53%
Nlustracion 28. Porcentaje de poblacidn del distrifo | de Managua. Elaboracién Propia.
Fuente: INIDE 2005.

47%

Vivienda

Se estima 30,901 de viviendas particulares al afio 2005, de acuerdo al INIDE, de las cuales
9.4% se consideré inadecuada por los materiales de construccién de las edificaciones.

221 088

Nlustracién 2. Défecit habitacional del distrito | de Managua. Elaboracion Propia. Fuente: INIDE 2005.
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Un 28.9% se considera inadecuada por hacinamiento y el 3.5% porque los servicios bdsicos

son insuficientes.

En cuanto a los niveles de hacinamiento en el municipio se determiné la cantidad de familias
ocupando un espacio, donde 221, 088 viviendas se encuentran conformados con 1 hogar,
16,212 corresponde a familias que tienen en sus terrenos entre 2-4 unidades habitacionales y
5, 747 pertenecen a mds de 4 viviendas lo que conduce a un proceso de apilamiento que
afecta negativamente a la imagen urbana del drea.

Drenaje Pluvial

Los cauces que constituyen
el distrito son de sur a norte
y la mayoria desembocan
en la Laguna de Tiscapa,
entre ellos tenemos el cauce
Jocote Dulce y Santo
Domingo. En este distrito
existen 10 micro presas; Los
Gauchos que protege la
Laguna de Tiscapa, Micro
presa Los Duarte Oriental,
Los Duarte Occidental,
Cementerio, Pedagdgico,

Fontana, Barricada y Santo

Nustracién 30. Centro Histérico de Managua. Fuente: La Prensa (2017).

Domingo. En cuanto dl
drenaje menor, en el distrito existen 892 pozos de visita.

Vialidad

La red vial del Distrito | es del 15.8% del total municipal. Su longitud es de 245.01 kilémetros,
de los cuales el 2% es de tierra, que equivalen 5 kilémetros y el resto que es el 98% esta
revestida en los Ultimos 10 afos se han desarrollados proyectos especificos para el
mejoramiento vial en los barrios tradicionales y la pista de la Avenida Bolivar.

RED VIAL KILOMETROS %
Asfaltado 190.77 77.90%
Adoquinado 48.24 19.70%
Concreto Hidréaulico 1 0.40%
Tierra 5 2.00%
Total 245.1 100%

Tabla 01. Tipos de red vial en el distrito I. Fuente: Manfurt (2012).

Infraestructura

En este distrito se encuentra ubicado el mercado mdés grande del Centroamérica con una
superficie de 88 manzanas, se encuentra ubicado entre el distrito | y el IV, donde se
comercializa al por mayor y menor, desde productos perecederos hasta electrodomésticos y
dentro del mismo existen fdbricas manufactureras de ropa y productos de madera. Dentro de
los aspectos educativos este distrito cuenta con 5 centros de ensefianza técnica y 121 centros
de educacién en las distintas modalidades, que son preescolar, primaria y secundaria. El 70%
de la poblacién, se encuentra abastecido del servicio de agua potable, siendo ésta de carécter
domiciliar en su mayoria, seguido por conexiones comerciales(Gutiérrez, 2018).

Dentro del Distrito | se encuentra gran parte del antiguo centro histérico de Managua, que
contiene a la antigua Catedral de Managua, El Palacio de la Cultura y el Teatro Nacional
Rubén Dario. La relevancia de este distrito se debe que cuenta con gran cantidad de edificios
comerciales y de servicios, ya que en él se encuentra la mayor parte de las instituciones
ministeriales y auténomas del gobierno central. Asi mismo, se encuentran las principales sedes
religiosas y turisticas de la capital (Monterrey & Sobalvarro , 2013).

La imagen urbana del centro histérico de Managua

En la actualidad el centro histérico de Managua se ha instaurado como el ndcleo fundamental
de la cultura y de servicios institucionales del pais, esta imagen estructurada de su
funcionalidad ha trazado nuevas metas de desarrollo integral siendo favorable para la los
inversiones con fines comerciales por su concepto mercantil que posee, las nuevas
herramientas de planificacién de proyectos se ha orientado hacia un espacio vacio y
deteriorado donde los procesos de ejecucidén de proyectos no representan conflictos internos.
Sin embargo, esta imagen no es fundamentada en datos reales de ocupacién siendo un factor
restrictivo de zonas de desarrollos habitacionales, a raiz de estos factores negativos, se
desarrollé un documento “Carta de Managua 2014”, donde se establecen aspectos de
regulaciones ante los inevitables cambios:

El centro histérico de Managua, funge como centro municipal y es un foco de
aglomeracién de toda la dindmica y equipamiento urbano de la ciudad, el tejido urbano
actual esté caracterizado por su estructura ortogonal que a pesar del terremoto en 1972
y del anterior en el afo 1931, fue preservado y respetado por las administraciones de
la ciudad. La estructura urbana actual esté definida por un sistema de espacios publicos
principales como la Plaza de la Revolucién y los ejes histéricos importantes. No obstante,
el centro histérico queddé précticomente vacio hasta la mitad de los afos 1990, que
luego se transformé en una cantidad alta de asentamientos humanos espontdneos,
principalmente en los barrios tradicionales: en el de Santo Domingo, La Candelaria,

San Sebastidn y San Antonio (Carta de Managua, 2014).
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La restauracién de grandes complejos que se encontraban en deterioro, ha potencializado el
antiguo casco de Managua, conformado un conjunto meramente recreacional, los vinculos
que se enlazan en estos nuevos proyectos conservaron una alianza estratégica para la
restauracién de espacios que quedaron vulnerables como consecuencia del terremoto de 1972
gue destruyé parcialmente el érea.

La posicidon geogréfica
gue destaca el centro de
histérico de Managua lo
posiciona como una zona
préspera, resiliente ante
las transformaciones que
se generaron, su
estructura  urbana  se
impone ante un trazado
sélido conformado por

plazas, paseos, senderos,

dreas deportivas 'y
recreativas. Ante la
escasez de  estudios

técnicos que prioricen la
catalogacién e inventario
del centro histérico ante los nuevos proyectos y su adaptaciéon hacia las nuevas tendencias.

Ante la centralizada zona de desarrollo que han originado una inevitable segregacion de
barrios completamente marginados, donde su estado se encuentra vulnerable por la falta de
recursos y una ineficiente gestion de proyectos, la imagen de un lugar ocupado por masivas
viviendas con baja calidad produce un efecto sobre el nuevo desarrollo de la zona, es decir
existe un conflicto entre cambios de paisajes o escena. La accesibilidad a barrios suscita a
emociones negativas como la inseguridad, ante la presencia de grafitis en la mayoria de los
viviendas, calles dafiadas, la reinsercién de los barrios aislados conllevaria a reducir los puntos
ciegos que ocasionan la delincuencia.

La rehabilitacién de los edificios patrimoniales es otro elemento que afecta la imagen urbana
y concepto de la zona, al no establecerse mecanismos que permitan la reactivacién de edificios
que contienen la historia de Managua, se impone ante una imagen ambigua que no aporta
ninguna funcién, tales son los casos de la Tribuna presidencial, Casa/museo Julio Cortdzar y
el Estadio Nacional, todos estos lugares tienen una caracteristica en comdn su funcionalidad
es inexistente en el centro urbano, ademds que no existe una sistematizacién ante procesos de
restauraciéon que conserve sus centro y no son elegibles para su demolicién, se han convertido
en lugares de poca afluencia, de acumulacién de desechos sélidos, asi como lugares de ocio,
recuperar los ejes de Norte-sur y Este- oeste donde se les devuelva su clasificacién de espacios

reivindicando la calidad de vida de todos los habitantes, el corredor principal de la Avenida
Bolivar maximiza el desarrollo de la ciudad, aporta un notable progreso econémico con la
adaptacién de tecnologias constructivas, nuevas técnicas de disefio y un ordenamiento
sistémico, pero a su vez este se pierde ante lo ineludible émbitos de grados.

Instrumentos/ Técnicas:

Los instrumentos de recoleccién de informaciéon que fueron de apoyo en el desarrollo de la
investigacion proporcionando objetividad de los datos obtenidos, mediante criterios y
lineamientos establecidos son los siguientes: fichas de revisién documental, fichas de
levantamiento de campo, entrevistas dirigidas a especialistas en el tema, asi como encuestas
disefadas a pobladores.

Fichas de revision documental: Estas se aplicaron para conocer el proceso histérico del
antiguo centro urbano de Managua, mediante documentos que describieran la dinamizacién
y caracteristicas del centro histérico.

Entrevistas estructuradas: Las entrevistas fueron aplicadas 10 especialistas en el tema
(urbanistas, arquitectos y académicos) que tienen un amplio conocimiento acerca de la
problemdtica abordada, tendiendo como objetivo principal indagar y establecer una linea de
tiempo de los proyectos que han llegado a instaurar una nueva delimitacién y caracterizacién
el espacio urbano estudiado, de igual manera obtener una solucién viable ante los evidentes
conflictos internos que se han producido en esta drea (residencial, vial social, etc.).

Fichas de levantamiento de campo: Consistieron en levantamientos de informacién por
medio de planos, mapas y cuadros de planificaciéon, son componentes esenciales para la
identificacién de las principales alteraciones y caracteristicas de la unidad urbana, este
instrumento permite obtener un andlisis mds amplio, ya que plantea las cualidades especificas
de cada uno de los componentes de andlisis.

Fichas de observacién: Se llevé a cabo mediante un recorrido al drea estudiada en horas de
confluencia de habitantes, comerciantes y turistas, la cual permitié un amplio reconocimiento
amplio del lugar en diferentes dias y horas de la semana, con el fin de clasificar los cambios
identificados y dindmica de ocupacién del espacio urbano todo esto acompafiado de un
levantamiento fotogréfico, el cual permitird evidenciar de manera precisa lo estudiado.

Levantamiento fotogrdfico: Comprende las fotografias tomadas en el drea de estudio y su
entorno inmediato, esto se complementé con una ficha de observacién, en la cual se
recopilaron una serie de datos, se llevé a cabo una identificacién de nuevos inmuebles,
conjuntos arquitecténicos, los cuales son parte esencial de la transformacién urbana del centro
histérico de Managua.

Encuestas: Este instrumento se aplicé a 20 pobladores aledafios al drea de estudio para
obtener sus puntos de vistas relacionados con los cambios progresivos del centro histéricoy el

impacto de los proyectos ejecutados en los Gltimos afios en su vida cotidiana. En esta encuesta



se tomdé como elementos de referencia la articulacién de las viviendas o establecimientos de

comercio con el érea estudiada, género y edad de las personas, distancia de recorrido, grupo
los nuevos proyectos ejecutados.

Fichasde
Entrevistas

social a cudl pertenece, cobertura de equipamientos e infraestructura y radio de influencia de

4. Presentaciéon de resultados
revisién

documental
estructuradas

Fichasde

En esta fase se presenta los resultados finales de un amplio proceso de seleccién y andlisis de
investigacion.

los conflictos identificados en el centro histérico de Managua que se abordaron en la
levantamiento

Encuestas Levantami
de campo

ento

fotografico

Grafico metodolégico:

Fases:

Nustracién 32. Instrumentos y técnicas incorporadas en el desarrollo de lo investigacidon. Fuente: Gutiérrez (2020).

A continuacién se presenta el grdafico de las diversas metodologias empleadas en la presente

investigacién, se detalla las fases generales exploratoria (identificacién, reconocimiento de la

El desarrollo de esta investigacion seria realizado dentro de un proceso conformado por cuatro

etapas, cada una de ellas caracterizada por un enfoque determinado a través de distintos
métodos y técnicas de andlisis, estudio y planeamiento. Por naturaleza interdisciplinaria de la

problemdtica, perspectiva tedricas y metodoldgicas), levantamiento de campo, procesamiento

de la informacién (célculo de las variables para su posterior andlisis) y la presentacién de los

resultados (conclusiones finales, hallazgos y efectos encontrados, recomendaciones), estas
secciones de trabajo conlleva a la elaboracién del informe final (Ver ilustracion 33).

a FASE EXPLORATORIA )

RECONOCIMIENTO

investigacién se plantea que a lo largo del mismo se realizaran en forma paralela consultas a
pobladores afectados, asi como profesionales para conocer sus puntos de vistas.

Las fases para el desarrollo de la investigacién son las siguientes:
1. Fase exploratoria de la investigacion

Identificacién y definicidén del problema principal y sub problemas derivados del mismo.
Corresponde a la idea general del estudio, los conflictos generados a raiz de las

transformaciones urbanas del centro histérico y como estas han incidido espacialmente en el
proyectos ejecutados en la zona.

ENTREWVISTAS

CALCULOS DE LAS
BLES DE INFLLIEMCIA

IJO[U!gIENT 05
HISTORKC DS

drea de influencia, surge a partir de la necesidad de estudiar el impacto que ha generado los
2. Levantamiento de campo

‘_ COMSULTAS A
R A

INSTITUCIONES

PLANES Y
REGLAMENTOS

%
....... a ENFOQUE TEORICO j e

PRESENTACION DE
Para la formulacién de una base teérica consistente, se planteé el andlisis, sistematizacién y

clasificaciéon de los recursos literarios referentes a la problemética, realizando un estudio del

finales a través de fichas, planos, encuestas y entrevistas.

mismo a través de una serie documentos que estén plenamente relacionados con el caso. De
igual manera, las visitas in situs son fundamentales para el estudio y discusién de los resultados

RESULTADOS ]
*TRANSFORMACIONES URBANISTICAS DEL CENTRO HISTORICO DE MANAGUA, - —"},-_
NICARAGUA ENTRE LOS ANOS 2000-2020." |
Nustracién 33. Gréfico metodolégico de la investigacion. Elaborado por Gutiérrez (2020).
Este proceso metodolégico sustenta los datos recopilados a lo largo de la investigacion,
3. Procesamiento de la informacién
Los datos recolectados corresponden a la imagen urbana actual del centro histérico y el grado
de deterioro que poseen los bienes y zonas inmersas en estas dreas, la evaluacién de los
conflictos y pardmetros urbanos identificados son analizados en grupos de clasificacién segin
el nivel de incidencia sobre la zona.
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especialmente en el levantamiento de campo, la organizacién de variables, secuencias de
actividades y la seleccién de herramientas indicada para cada etapa. La jerarquizacion y el
establecimiento de una estructura sencilla efectuada en el desarrollo de trabajo monogréfico,

es decir los mecanismos implementados redujeron las complejidades en la obtencién de datos
relevantes para los cdlculos de resultados, por lo cual se instaura como un procedimiento eficaz
y oportuna sobre la problemética planteada.




Cuadro de certitud metdédica

A continuacioén, se presenta el cuadro de certitud metédica que se desarrollé de manera paralela en la investigacion (Ver Tabla 02).

Comprender las transformaciones urbanisticas que ha experimentado el centro

histérico de la ciudad de Managua Nicaragua, entre los afnos 2000-2020.

Describir el contexto
histérico de la
evolucién urbana del
antiguo centro de la
ciudad de Managua.

Estudio del
contexto histérico

del conjunto
urbano

Valoracién de
aspectos histéricos

Contexto actual y
caracteristicas
predominantes del

Valoracién del
medio construido

Entrevistas (pobladores y
especialistas)
Encuestas
Fichas de observaciéon
Fichas bibliogréficas

Valoracién de los
principales hitos
histéricos de la

conformacién del
centro histérico

Descripcidn
explicativa y/o
gréfica acerca del
proceso evolutivo y
estado actual del
centro histérico de

. Managua
drea
|dentificar los Principales
i herramientas de Factores
| . .
cambios que legislativos.

incidieron en la
transformacion
urbanistica del centro
histérico de la ciudad
de Managua, a
través del andlisis de
instrumentos de
planificacién
utilizados entre

2000-2020.

planificacién
desarrolladas para
el sitio de estudio y
que incidié sobre
la transformacién

Herramientas de
gestiéon urbana
desarrolladas entre
los afos 2000-

del centro histérico 2020
Proyectos urbanos
y arquitecténicos Revision de
que incidieron en proyectos
el desarrollo del | ejecutados sobre el
drea drea

Entrevistas (pobladores y
especialistas)
Fichas de observacién
Fichas de levantamiento de campo

Incidencia de los
principales proyectos
u herramientas de
planificacién sobre el
centro histérico de
Managua

Establecer una lista
de los principales
cambios que ha
presentado el sector
de estudio.
Descripcién de los
proyectos que
incidieron en la
transformacién del
sitio

Determinar el
impacto que han
generado los
proyectos urbanos en
la transformacién del
centro histérico de

Managua entre los
anos 2000-2020.

Efectos sociales

Nivel de impacto
sobre zonas
adyacentes

Aislamiento social
Cardcter urbano
Segregacién
residencial
Limite urbano
Bienes
patrimoniales

Entrevistas (pobladores y
especialistas)
Encuestas
Fichas de observacién
Fichas de evaluacién de riesgos

Identificacion de los
principales efectos
de los proyectos
desarrollados en los
Ultimos afos sobre el
centro histérico de
Managua

Descripcién
explicativa del nivel
de impacto que ha

generado la
transformacién del
centro, la poblacién

y las zonas inmersas
al érea
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Tabla 02. Cuadro de Certitud metddica de la investigacion. Elaborado por: Gutiérrez (2020)

PAGINA 39




12°33'20"N

12°16'0"N

11°58'40"N

86°41'20"W 86°24'0"W 86°6'40"W 85°49'20"W 85°32'0"W
Esquipulas
Larreynaga
Malpaisillo oo e
UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
g FACULTAD DE ARQUITECTURA
&
©
&
Telica o
San
Francisco
Libre
Boaco
Leon
Teustepe
TEMA:
San Lorenzo .
TRANSFORMACIONES URBANISTICAS DEL
CENTRO HISTORICO DE MANAGUA ENTRE
LOS ANOS 2000-2020.
LaPaz Centro
CONTENIDO:
MAPA DE LOCALIZACION DEL DEPARTA-
z MENTO DE MANAGUA.
MalpaisilfoNagarote g
& .
5 ESCALA GRAFICA:
Mateare
o 15 30 60 90 120
I R I o ot
DATUM WGS 1984. Zona 16N
A
Tipitapa - -
SIMBOLOGIA CONVENCIONAL:
Ciudad
S.;:dano Distrito Distiito Iv‘ aileNg B Limites Intemacionales || LagunasCD
E=== Limites Departamentales Rios-CD
MANAGUA === Limites Municipales ==== |nconstante ancho
Red Vial Nicaragua Inconstante sencillo
Tipo === Parmanente ancho
Tisma Camino Adoquinado
Camino Revestido
Camino de Todo Tiempo
Carretera Pavimentada
Ticuantepe ,3»_.,“”_.
*  Nindiri z LEYENDA:
VillaEl M i;,,
Can asaya 3 .. e
e Y @ Limite del Centro Histérico
Limite_Municipal
La Concepcion =
Granada o
. Limite Departamental
= Masatee Niguinohomo
i World Street Map
Diriomo 5
1, 4
San Rafael Diriamba.Lolores » Ty
del Sur ® K (PO
N ™ Jinotepe Y 4
LaPaZ .‘7‘- ELABORA: ‘
g8 caar) ELIZABETH GUTIERREZ AYERDIS.
Santa Téresa
TUTOR
DR. NESTOR SAULLOPEZ IRIAS
Nandaime
LEYENDA: LEYENDA:
001 ABRIL 2021
Sources>Esri, HERE, Garmin, USGS, Intermap, INCREMENT P. NRCan, Esri Japan, METI, Esri China (Hong Kong), Esri Korea, Esri (Thailand), NGCC. (c) OpenStreetMap contfributors. and-the GIS User Community.
86°41'20"W 86°24'0"W 86°6'40"W 85°49'20"W 85°32'0"W




12“0'120"N

T T
86°17'50"W

Sources: Esri, HERE, Gammin, USGS, Intermap, INCREMENT P, NRCan, Esri Japan, METI. Esri China (Hong Kong). Esri Korea, Esri (Thailand). NGCC, (c) OpenStreetMap contributors, and the GIS User C:
T T T T T
86°7'40"W

T

T
86°12'45"W

Nindiri

88°221'55"W 86°1 7;50"W 86°1 21'45"W 86’7'140"W
UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
FACULTAD DE ARQUITECTURA
£ £
° o
) (4}
g [
& &
3]
:‘ﬂ
Ciudad |
Sandino %s
e o
(% e s 2 lle NE ICalie Ng \-‘,\o“
3 il oot Rad
) Distrito Il Distrito IV T Calie g v M\E‘
Distrito VI Nicsq c_"‘,v’"\\ =
p TEMA:
s«“L TRANSFORMACIONES URBANISTICAS DEL
¥ CENTRO HISTORICO DE MANAGUA ENTRE
. 4 LOS ANOS 2000-2020.
¥ - d.\,»
] /4 ; o Distrito VIl CONTENIDO:
o MAPA DE LOCALIZACION DEL MUNICIPIO
i? MANAGUA DE MANAGUA.
B 95 Calle SE
f PR—— ESCALA GRAFICA:
| o o 15 30 60 920 120
!‘G_ DATUM WGS 1984. Zona 16N e
f Distrito | 3
'_J,
z I z 7
5 %, b SIMBOLOGIA CONVENCIONAL:
N Distrito-il . BN
2 Distrito V/ :': B Limites Intemacionales [ | LagunasCD
i} T &= | imites Departamentales Rios-CD
s==== Limites Municipales ==== |nconstanie ancho
Red Vial Nicaragua Inconstante sencilo
Tipo == Permanente ancho
= L Camino Adoquinado
Camino Revestido
Camino de Todo Tiempo
Carretera Pavimentada
LEYENDA:
<
N\ Limite del Centro Histérico
K3 o 2L
\ : Limite_Municipal
”
Limite Departamental
World Street Map
Ticuantepe Nic-4
ELABORA:

ELIZABETH GUTIERREZ AYERDIS.

TUTOR
DR. NESTOR SAUL LOPEZ IRIAS.

T
12°0°20"N

LEYENDA: LEYENDA:

002 ABRIL 2021

T
86°22'55"W



86°16'37"W

86°17'14"W
LJ

86°16'0"W

86°15'23"W

12°9'40"N

12°9'3"N

12°8'26"N

3 Calle Sp

4 Calle 50

n/
s,
4

Cp
/2

86°17'14"W

SLLY ] *
il % ., 2,

CL LR \J
«
o

sHEEN

-~

. -
“inEEEEp *
&

es

\J

alle N
3 Calle NE
3 Calle NE
g e NE

NO
2 Caile NE

‘QAI)IIII:!AII

1
»°
o

e

¥

oo, (N
SRREERERENNNNRREEREES

paseo Tiscap®
86°16'0"W

86°16'37"W

“rea
" ..,"‘. :

C
arrelcl:n Norte

"
-

LALEE )

-
-
-
L

oy .
0 .nq..& Calle Ng

UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
FACULTAD DE ARQUITECTURA

12°9'40"N

TEMA:
TRANSFORMACIONES URBANISTICAS DEL

CENTRO HISTORICO DE MANAGUA ENTRE
LOS ANOS 2000-2020.

f CONTENIDO:
MAPA DE LOCALIZACION DEL CENTRO
HISTORICO DE MANAGUA 2020.

ESCALA GRAFICA:
[+ 15 30 60 [0 120

[ == .
DATUM WGS 1984, Zona 16N

12°9'3"N

SIMBOLOGIA CONVENCIONAL:

& Limites |ntemacionales LagunasCD

s === |imites Departamentales Rios-CD
=== |nconstanie ancho

Inconstante sencillo
=== Parmanente ancho

s==== Limites Municipales
Red Vial Nicaragua

Tipo
Camino Adoquinado

Camino Revestido
Camino de Todo Tiempo
Carretera Pavimentada

LEYENDA:
Limite del Centro Historico

Limite_Municipal
Limite Departamental

World Street Map

12°8'26"N

g . v ELABORA:
3 ELIZABETH GUTIERREZ AYERDIS.

< TUTOR
DR. NESTOR SAUL LOPEZ IRIAS.

LEYENDA:

ABRIL 2021

LEYENDA:

003

86°15'23"W

\
Sources: Esri, HERE, Garmin, USGS, Intermap, INCREMENT P, NRCan, E§r| Japan, METI, Esri China (Hong Kong), Esri Korea, Esri (Thailand), NGCC, (c) OpenStreetMap contributors, and the GIS User Community




PAGINA 43

Aspectos normativos relacionados a la investigacién

Los aspectos normativos se encuentran constituido por leyes, reglamentos, agendas e
instrumentos de planificacién relevantes nacionales e internacionales que inciden sobre la
temdtica urbana y brindan aportes para la creacién de sistemas urbanos sostenibles y eficaces.

Normativa Internacional

Dentro las normativas internacionales que se recopilaron en esta investigacién se encuentran
la agenda urbana aprobada por las Naciones Unidas y el documento sobre los 17 principios
de desarrollo sostenible desarrollados por la ONU en conjunto con la CEPAL.

1. Habitat I11: Nueva agenda Urbana

Aprobada en la conferencia sobre las naciones unidas sobre la vivienda y el desarrollo urbano
sostenible celebrada en Quito, Ecuador, el 20 de octubre de 2016. Esta agenda hace énfasis
en la creaciéon de un modelo ideal sostenible mediante sistemas urbanos organizados que
puedan ser accesible y de beneficio a las ciudades. Asi mismo presenta un cambio de
paradigma basado en la ciencia pura de las ciudades, estableciendo normas y principios para
la debida planificacién, construccién, desarrollo, gestion y mejora de las zonas urbanas en los
pilares de aplicacion (politicas urbanas nacionales, legislacién y normativas urbanas,
planificacién y disefio urbano, economia local y finanzas e implementacién local).

“La nueva agenda urbana incorpora un nuevo reconocimiento de la correlacién entre la buena
urbanizacién y el desarrollo. Subraya los vinculos entre la buena urbanizacién y la creacién de
empleo y la mejora de la calidad de vida, que deberian incluirse en todas las politicas y
estrategias de renovacién urbana” (Habitat Ill, 2016).

2. ODS-1 (Obijetivos del desarrollo sostenible)

La Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible, aprobada en septiembre de 2015 por la
Asamblea General de las Naciones Unidas, establece una visiéon transformadora hacia la
sostenibilidad econémica, social y ambiental de las ciudades. Los 17 ODS son una herramienta
de planificacién y seguimiento para los paises, tanto a nivel nacional como local, constituyen
un grupo de apoyo para cada pais en su senda hacia un desarrollo sostenible, inclusivo con el
medio ambiente, a través de politicas publicas e instrumentos de presupuesto, monitoreo y
evaluacién.

La arquitectura regional marca la pauta del seguimiento de la agenda 2030 a nivel regional y
promueve una relaciéon transparente, coordinada e integrada, con mecanismos de
presentacién de informes, jerarquia, mandatos y decretos claros y eficientes entre los niveles
global, regional y nacional. Lograr que las ciudades y los asentamientos humanos sean
inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles ante las nuevas realidades urbanas que se
evidencia en multiples ciudades, aprovechando los “beneficios de aglomeraciéon de la
urbanizacién para generar prosperidad, y promover la sostenibilidad ambiental en términos
tangibles y prdcticos” (Eugenie, 2020).

Normativa Nacional

Dentro de la normativa nacional, se retomard las principales legislaciones, reglamentos, leyes,
decretos, ordenanzas municipales e instrumentos de planificacién que se aplican en el
territorio, tomando como referencia la clasificacién de la pirdmide de Kelsen (Ver llustracion

34).
Constitucién
Politica de
Nicaragua
Leyes
Ordinarias @
Leyes
0 3 Especiales @
Reglamentos @
Decretos
0 5 Ordenanzas 0
Municipales

Nlustracion 34. Instrumentos de planificacién Adaptado de Monterrey & Solvalbarro (2012).

1. Constitucién politica de Nicaragua

La constitucién politica de Nicaragua hace referencia en sus articulos 58 al 65 el derecho que
tiene el ciudadano nicaraglense a contar con la cobertura de equipamientos e infraestructura
publica, sin importar la localizacién, asi mismo en el arto.105 destaca del deber del estado
proporcionar financiamiento, para la implementacién de proyectos que mejoren la calidad de
vida de los habitantes.

2. Ley de Municipios (Ley N° 40)

Esta ley establece las disposiciones generales de los municipios y éstos, como expresién del
estado en el tferritorio, ejercen por medio de la gestién y prestacién de los correspondientes
servicios, competencias sobre materias que afectan su desarrollo, preservacién del medio
ambiente y la satisfaccién de las necesidades de los habitantes. Entre las principales

obligaciones que se mencionan en esta ley son las siguientes:
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Recoleccién, tratamiento y disposicién de desechos sélidos.
Tratamiento de drenaje pluvial.

Regulacién y control del uso de suelo urbano.

V V V V

Desarrollo de programas y herramientas de planificaciéon.

3. Ley N° 217 Ley General del Medio Ambiente y los Recursos Naturales.

El Arto 12, hace referencia a la metodologia de planificacién existente en el pais y quienes
deben regular el proceso:

“La planificacién del desarrollo nacional, regional y municipal del pais deberd integrar
elementos ambientales en sus planes, programas, proyectos econémicos y sociales,
respetando los principios de publicidad y participacién ciudadana. Dentro del émbito
de su competencia, todos los organismos de la administracién publica, entes
descentralizados y autoridades municipales deben prever y planificar la no afectacién
irreversible y la proteccién y recuperacién del ambiente y los recursos naturales para
evitar su deterioro y extincién”.

4. Plan Maestro del Area Central de Managua PMAC (1994)

El presente reglamento es aplicado por la Alcaldia de Managua en el casco urbano del drea
central de Managua, cuyos lineamientos se basan en estructurar las funciones del centro
metropolitano en armonia con la estructura de la ciudad, aprovechando los nicleos urbanos,
la vialidad y la infraestructura técnica existentes, asi como las cualidades paisajisticas y
considerando el riesgo sismico del drea central.

PMAC fue motivado por las politicas urbanas y lineamientos generales del PRM82 y del EDUM
los cuales establecieron la necesidad de un centro de ciudad de cardcter metropolitano en el
drea central. Para organizar la circulacién en el drea, define un sistemavial jerarquizado, que
adapte el principio de sGper-manzana a la trama vial preexistente en el drea, lo mismo que al
sistema vial general en términos de complementacién y continuidad. También caracteriza los
fallas geolégicas, costa del Lago de Managua, Loma y Laguna de Tiscapa como elementos
paisajisticos de mayor magnitud, cardcter predominantemente verde y peatonal a partir de los
cuales se conforma todo un sistema de espacios piblicos abiertos.

4.1 Reglamento del Area Central de Managua

Es un instrumento que complementa la informacién del PMAC, tiene por finalidad establecer
el instrumento legal para hacer efectivas las disposiciones urbanisticas, normas técnicas y
procedimientos administrativos inherentes a la implementacién del Plan Maestro del Area
Central. Es un suministro de informacién bdsica para los técnicos y profesionales de la
construccién y urbanismo, al igual que para la ciudadania en general.

4.2 Normas, Pautas y Criterios para el Ordenamiento Territorial

En el primer articulo expresa “El presente decreto tiene por objeto establecerlas normas, pautas
y criterios para el ordenamiento territorial, en el marco del uso sostenible de la tierrq,
preservacién, defensa y recuperacién del patrimonio ecoldgico y cultural, la prevencién de
desastres naturales y la distribucion espacial de los asentamientos humanos”.

De esta manera formula estrategias y funciones para el desarrollo de proyectos urbanos
adecuados, mediante mecanismos que permitan:

> Elaborar una propuesta concertada para orientar los usos de la tierra y la localizacién
funcional de las actividades infraestructuras, de forma que se fomente el
aprovechamiento adecuado de las potencialidades, la recuperacién de los espacios
degradados y la mitigacién de los conflictos impactos ambientales.

> Establecer un marco normativo para orientar e implementa las acciones y usos previstos
en el plan, asi como la determinacién de mecanismos de seguimiento y gestion, que le
permitan a la administracién ajustar periédicamente las metas y actuaciones.

5. Documento Sintesis de los Planes Parciales de Ordenamiento Urbano

Plan Parcial de Ordenamiento para el Sector Nor-Central del Municipio de Managua:
Compuesto por parte de las delegaciones distritales 1, 2 y 4, que se caracterizan por altas
restricciones fisico-naturales: fallas geolégicas activas, la costa del Lago de Managua, parques
naturales de la loma y Laguna de Tiscapa, Asososca y la zona especial de atenciéon del Plan
Maestro y Reglamento del Area Central de Managua, retomados para la propuesta de este
sector (ver ilustracién 35).
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Plan de accién
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aspectos de regionales para reconquista albergar
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Nlustracion 35. Instrumentos de planificacion especiales. Fuente: Gutiérrez (2020).
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CAPITULO I: CONTEXTO HISTORICO DEL ANTIGUO CENTRO DE
MANAGUA

Este acdpite aborda el contexto histérico del antiguo centro urbano de Managua, cuyo enfoque
busca una explicaciéon racional de las relaciones sociales, culturales e institucionales que
caracterizan al drea, donde se establece un patréon de andlisis para la periodizacién de los
sucesos histéricos que convergen la zona, la cual permite una mejor comprensién de los
desigualdades sociales, intereses que conforman las fronteras geogrdficas, la aparicién,
extincién de instituciones, la conformacién del poder y de pautas culturales.

1.1 Fundacién de la ciudad de Managua y la consolidacién del centro
urbano (De sus inicios a 1900)

Los antecedentes de la conformacién de la ciudad de Managua se remontan a las aldeas
indigenas que tenian origenes chorotegas, cuya poblacién contaba de 40, 000 habitantes
asentdndose en la interseccién del Lago Cocibolca y Xolotldn. Posterior a la llegada de los
espafoles se instauran nuevos patrones de organizacién urbana y arquitectdnica,
denominadas “ciudad colonial”, las influencias espafolas se evidenciaban sobre las estructuras
urbanas de Leén y Granada. Con una poblacién consolidada y en expansiéon de 11,000
habitantes, el Rey Fernando VIl proclamé la ciudad el 24 de marzo de 1819 como Leal Villa
Santiago de Managua (Suérez & Lépez, 2016).

La declaracién de Managua como capital de la repUblica de Nicaragua se dié el 5 de febrero
de 1852, con una poblaciéon aproximada de 8,000 habitantes, lo que representé un descenso
en comparacion con el afo 1819, debido al brote de la colera morbus, que se entendié hasta
el ano 1880, provocando miles de muertos en la capital. Ante el auge de las construcciones
en el centro de la capital se empiezan a estructurar y establecer el disefio de unidades
residenciales y de servicios (Majewsky, Altamirano, Ruiz, Garcia, & Delgadillo, 2011, p.22).

Nlustracién 36. Edificios en el drea central 18464-1899. Fuente: FB. Managua a través de la hisforia.

1.2 Periodo 1900-1930

En este lapso de tiempo la ciudad experimenta un mejoramiento urbano integral, entre los
principales cambios que se evidenciaron es la pavimentacién de la calle de la avenida central
(Avenida Roosevelt), Avenida Bolivar, Avenida Centenario, la construccién del Parque Dario
(1911), la casa de gobierno, Penitenciaria Nacional, Palacio de Ayuntamiento (1927) y la
Catedral Metropolitana de Santiago Apéstol de Managua (1928). A raiz de estos
modificaciones en la zona central de la capital, este adquiere una mayor jerarquia y
concentraciéon de poder mediante edificios embleméticos y viviendas de clase alta. Otro
aspecto relevante en este periodo es la migracién interna que se origind en el pais a causa de
la intervencién americana en 1912.

r \ e A

\
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Palacio del ayuntamiento Catedral Metropolitana Parque Dario

Nlustracién 37. Edificios en el drea central 1864-1899. Fuente: FB. Managua o través de la historia.

1.3 Periodo 1931-1953

Managua experimento un desastre natural el 31 de marzo de 1931,
el movimiento teltrico de 6.0 grados de magnitud en la escala de
richter, destruyd gran parte del centro de la ciudad, sin embargo,
en anos posteriores se elaboraron planes para la rehabilitacién de
la ciudad y las actividades econémicas y politicas se desarrollaron
normalmente incrementando la migracién interna del pais. Entre las
principales construcciones que tuvieron relevancia en este periodo
es el Palacio Nacional (1935), El Templo de la MUsica (22 de
octubre de 1939), Gran Hotel (1938), Casadel Obrero(1deenero M v c - = = = = = = 7
1940), Tribuna Monumental (01 de febrero de 1943),

reconstruccion de la Avenida Roosevelt (30 de enero de 1942),
Plaza de armas (1946), el almacén Carlos cardenal (1947), justrocion 38 Teotro Solozor.

Guardia Nacional (1950) y el Teatro Salazar (21 de junio de 1951) Fuente: FB. Managua a través
(Majewsky & Altamirano & Ruiz & Garcia & Delgadillo, 2011, p.24). % /@ 7serie
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1.4 Periodo 1954-1972

Con la creacién de la oficina nacional de urbanismo en 1954, estos se encargan de establecer
las normas regulatorias y el Plan de Desarrollo Urbano en Managua, tratando de equilibrar el
crecimiento de la ciudad, a su vez identifican las tres grandes zonas de la urbe: industrial
(industrias livianas en el centro de la ciudad), comercial- institucional (zonas comerciales y
edificios de administracién puiblica) y la habitacional (se conformaron grandes anillos de
viviendas de densidad alta). Este plan establece un modelo urbano radio céntrico, entre la pista
solidaridad como el anillo externo, el sistema de reordenamiento vehicular estaba vinculado
con el centro de la ciudad. En el afo 1968, este plan tuvo reformas en busca de nuevas zonas
de expansién con funcién residencial, este periodo representé la consolidacién del drea central
como centro econémico principal debido a la ocupaciéon de edificaciones de servicios,
institucionales y de infraestructura.

El incremento de las construcciones residenciales toma su restricciéon en las lejanias del centro
histérico, ya que infiere en el paisaje natural de érea, expandiéndose la periferia hacia el sur
de la ciudad. El crecimiento urbano hasta el periodo de 1966-1972 es de un 28.9%.

El movimiento teldrico del 23 de diciembre de 1972 de 6.2 grados de magnitud, destruyé la
estructura urbana de la ciudad de Managua, ocasionando el desplome de los edificios
representativos y viviendas residenciales. La estructura urbana de la ciudad la cual se mantenia
desde su fundacién se encontraba en condiciones irrecuperables, por lo cual las nuevas
construcciones se establecian fuera del centro urbano por la vulnerabilidad que esta érea
presentaba, las politicas urbanas que se implementaron estaban ligadas a las periferias de la
ciudad donde la familia Somoza adquirieron gran parte de los terrenos, dominando el entorno
del centro histérico, originando el auge de los asentamientos, puntos ciegos, inseguridad y la
pérdida del control sobre el uso de suelo urbano. Los asentamientos mencionados se ubicaron
en las zonas costeras del Lago de Managua imposibilitando a la poblacién a acceder a la
cobertura de servicios bdsicos e infraestructura.

Entre las construcciones relevantes surgidas en este periodo son los siguientes: Edificio la
inmobiliaria (3 de febrero de 1956) y el Teatro Nacional (1969), siendo este Gltimo el inmueble
representativo de la cultura nicaragiense a través de las décadas.

1.5 Periodo 1973-1979

Como consecuencia del terremoto de 1972 de magnitud 6.2, el proceso de demolicién de los
edificios afectados fue gestionado por el ministerio de obras piblicas quienes evaluaron las
condiciones y el nivel de trabajo que implicaria reparar las afectaciones de los locales.

La expansién de la ciudad estuvo ligado al proceso de reconstruccién que experimentd esta
drea por lo cual la tendencia de crecimiento se evidencié en el este y sur de la capital,
convirtiéndolo en un territorio fragmentado y con evidentes rupturas de las unidades urbanas,
eliminacién del uso de suelo mixto de vivienda y comercio, dispersién del comercio, abandono
y deterioro del centro histérico. Sudrez & Lépez (2016), expresan que este proceso de
relocalizacién de la actividad residencial y comercial debido a las condiciones que presentaba
el drea influyé directamente en la modificacién del esquema de organizacién de la ciudad.
Este fendmeno natural es el determinante de las nuevas transformaciones y cardcter urbano
que se le dio a la ciudad. En este mismo lapso de tiempo se desarrollaron propuestas de
rehabilitacion del antiguo centro en los que sobresale el Plan Mexicano (1973) y el Plan
General de Desarrollo Urbano (PGDU). Entre las construcciones de gran relevancia ejecutadas
en este periodo sobresalen los centros de comercio en el sector norcentral.

Desconcentracién
urbanay
desplazamiento
paulatino al centro
Ny de la ciudad.

Crecimiento radio
céntrico hacia el
oriente de la ciudad
Plan mexicano de Managua.
de desarrollo y
reconstruccion
de la ciudad de
Managua
1975-1979

Promocién de centros

subregionales que
atenten las tendencias
histéricas.

o Mdéxima integracién
en los centros
urbanos de cada
region.

Nlustracién 40. Objetivos del Plan Mexicano (1973)y Plan de reconstruccidn (1975-1979). Gutiérrez (2020).
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1.6 Periodo 1980-1990

Al finalizar la guerra que se vivia en el pais (1979) y el triunfo de la revolucién popular
sandinista (1980), el pais no se encontraba en condiciones éptimas para el desarrollo de las
actividades econdémicas, la formacién de la junta de gobierno “reconstruccién nacional”
(1979), di6é un paso esencial hacia la restauracién de las principales unidades espaciales entre
la que se destaca la ciudad de Managua, reactivdndose las actividades monetarias en toda el
drea. La migracién interna produjo un proceso de expansion en la capital notoriamente en el
afo 1980, el cual estuvo sujeto a las condiciones econémicas que se experimentaba en ese
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Nlustracién 41. Factores que dieron paso a la migracion interna del pais. Gutiérrez (2020). Adaptado de
Segregacion Socio-residencial de Managua (2015). Po 40-41.
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En el ano de 1983, se ejecutd el plan regulador de Managua cuya elaboracién se dié en el
afo de 1982, la cual tenia como enfoque principal la reorganizacién de las éreas urbanas que
se encontraban saturadas, para potencializar econémicamente el uso de suelo urbano, la
jerarquizacién de las redes viales y el reordenamiento de las zonas residenciales, servicios,
institucional y de reservas, mediante planes y programas de “wrbanizaciones progresivas”,
“Instauracion de oficinas municipales” y la “jerarquizacion de las principales zonas del
sector”.

Las acciones implementadas por el gobierno sandinista transformaron gran parte de la ciudad,
sin embargo, los efectos sobre las zonas residenciales fueron elevados ocasionando la
dispersién de los habitantes de las zonas residenciales, la integracién de las periferias a la
zona central, y el deterioro de las infraestructuras.

En el ano de 1990 con la victoria del gobierno liberal su papel en el desarrollo urbano de la
ciudad se centré en las zonas periféricas, originando el deterioro del centro urbano ante la
carencia de ejecucion de mecanismos de revitalizacién. De igual manera se instituyeron

grandes bandas que rodeaban la red de los barrios populares de la capital.

1.7 Periodo 1991-2007

En este periodo los proyectos y programas habitacionales tuvieron un gran auge de la capital,
el banco de la vivienda de Nicaragua (BAVINIC), designé la aprobacién de créditos financieros
para la construccién de viviendas, por lo cual los nidcleos habitacionales tuvieron patrones de
clasificacién sujeto a las condiciones econémicas de cada habitante, las primeras se situaban
en las cercanias del centro y el valor adquisitivo era muy alto, las segundas se desarrollaron
en la lejanias de la cobertura principal de la infraestructura bdsica, estas no fueron construido
bajo regularizacién, si no que fue de manera espontdnea ante la necesidad de acceder a una
vivienda digna (Sudrez & Lépez, 2016).

En el afo de 1994 fue publicado el Plan Maestro del Area Central de Managua (PMAC) con la
cooperacion de la Direccion General de urbanismo de la Alcaldia de Managua vy las oficinas
municipales de Amsterdam, los lineamientos de este plan estaban dirigidos a estructurar las
funciones del centro metropolitano en conformidad con la estructura central de la ciudad,
integrando la infraestructura vial y técnica existente. De igual manera, en este plan se
establecen propuestas de jerarquizacién vial, la densificacién de viviendas como elementos
integradores de la zona. Este plan se consolidé por el apoyo de los inversionistas de las
empresas privadas quienes ejecutaron grandes proyectos habitacionales. La reconstruccién de
edificios también forma parte de la ejecucién de este plan (Gran Hotel y el Palacio Nacional).

En el aflo 2000 se desarrollaron los planes parciales de ordenamiento urbano en los sectores
norcentral (Distrito 2y 4), sur occidental (Distrito 3y comarca Jocote Dulce) y el oriental (Distrito
5y 6), estos hacian énfasis en acciones de mejoras en componentes urbanos esenciales, asi
como estructuras viales, esto conllevé a la fragmentaciéon del resto del territorio, de igual
manera instituia la preservacién de las zonas de reservas naturales. En este mismo afo se
construye la Plaza La Fé en el mes de julio (Inzulza & Lépez, 2014, p.7).

La legislacién aprobada posterior al fenémeno natural del Huracdn Mitch Ley 329 “Ley
creadora de los municipios de Ciudad Sandino y El Crucero”, tuvo gran relevancia en el
proceso de division de la ciudad en sectores y distritos. Por otra parte, en el afio 2002 se ejecuta
el Plan General de Desarrollo Municipal (PGDM) cuyos objetivos se focalizaban en el desarrollo
integral de la ciudad y la normalizacién urbana sobre los principales centros poblacionales de
la capital (Monterrey & Sobalvarro, 2013, p.33). En el afio 2003 como parte de la construccion
de edificios emblemdticos se erige la concha acistica y en el 2004 la Fuente Colén. Por ofra
parte, en el afno 2007 se elabora el Plan Municipal de Ordenamiento y el Plan de Desarrollo
Territorial (PMODT), el cual trata de controlar la expansién de asentamientos humanos sobre
zonas con potencial productivo, ya que para este afo la ciudad contaba con mdas de 300
asentamientos espontdneos en el drea. La construcciéon del Puerto Salvador Allende a finales
del 2007 representa el inicio de la nueva etapa de ejecucién de proyectos que dieron paso a
la transformacién del érea central, siendo categorizada el drea como catalizadora econémica
del pais, estructurando un sistema de inversiones en direcciéon a un solo eje mercantil.
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1.8 Periodo2008-2012

Segun Sudrez & Lopez (2016), en el afo 2008, el gobierno central en busca de la recuperacién
del centro histérico dispone de un proyecto habitacional “Casas para el pueblo”, en este afo
el sector inmobiliario mundial sufre un descenso y que afecté el primer semestre al pais, sin
embargo, a finales del 2008 el auge de las inversiones en las construcciones residenciales se
expande en todo el territorio nicaraguense.

Managua se fortalece como un centro institucional y de servicios por la localizacién privilegiada
qgue posee y que brinda la oportunidad de establecer numerosos mecanismos y estrategias
comerciales, por lo cual ha conllevado a la segregacién de unidades barriales. Durante este
periodo de tiempo se destaca un ciclo del crecimiento de actividades sobre las principales
avenidas, concentrando una zona econémica basada en actividades privadas, obligando a un
crecimiento disperso donde habitan frecuentemente grupos sociales de rentas bajas, con un
evidente desequilibrio de ocupacién y construcciones de baja calidad. El centro se caracteriza
por sus atributos culturales y administrativos, lo que establecié un sistema de proteccion del
patrimonio histérico susceptible de futuras ampliaciones locales segin la Ley de Patrimonio
Cultural de la Nacién y el Plan Maestro del Area Central de Managua de 1994, con detalles
gue sobresalen con aspectos estilisticos, urbanisticos, funcionales y arquitecténicos, siendo los
elementos mds notables segin el diagnéstico propositivo ejecutado por el Estudio Ezquiaga,
México:

> Estacién del ferrocarril de Managua, declaratoria de la DCP del 20 de enero de 1994.

> Teatro Nacional Rubén Dario, resolucién de la DCP no. 04-99, gaceta no.166 del 31
de agosto de 1999.

> Palacio Nacional de la cultura. Decreto 112-99, gaceta no.47 del 09 de marzo de 1984.

> Antigua catedral de Managua. Decreto no.147-2000, gaceta no.236 del 13 de
diciembre del 2000.

> Cementerio de San Pedro “declarando Pantaleén nacional de Nicaragua”. Decreto
no.36-2003, gaceta no.74 del 22 de abril de 2003, ley 229, gaceta no.13 del 21 de
enero del 2003.

> Conjunto urbano de la avenida peatonal Augusto César Sandino y la asignacién de
bienes a la Asamblea Nacional, Managua ley no.711, gaceta no. 14 del 21 de enero
del 2010.

> Monumento a Rubén Dario, acuerdo administrativo no.03-2010, aprobada el 19 de
enero de 2010.

> Conjunto de edificios de la Colonia Dambach, resolucién no. 13- 2010, DPC INC,22
de junio del 2010.

> Archivo filmico de la Cinemateca nacional de Managua. Decreto no.2099, gaceta no.

47 del 09 de marzo de 1999.

> Parque Histérico Nacional Loma Tiscapa. Decreto no.6-96, gaceta no.88 del 14 de
mayo de 1996, administrado por MARENA, MINGO, INC, Y el Ejército Nacional de
Nicaragua, por decreto no.35 -2003 publicada gaceta no.74 del 22 de abril del 2003.

> Las huellas de Acahualinca, patrimonio a nivel nacional como sitio arqueolégico y
paleontolégico por decreto no.1142, gaceta no.282 del 02 de diciembre de 1982
articulo 1y 2.

El centro tradicional y patrimonial de Managua se impone con una densidad edificatoria
reducida en comparacién con los m2 edificados, uno de los factores claves que inciden en los
conflictos urbanos como es la informalidad territorial, hacinamiento y aislamiento de las
tipologias de ocupacién. Los espacios baldios de han reducido en gran porcentaje durante los
afnos 2014-2016 a un 2%, siendo el comercio, los espacios recreativos y culturales los de mayor
demanda en las parcelas, paralelo a los inmuebles de funciones mixtas, lo que posibilita el
conflicto de dispersién en el centro urbano.

1.9 Periodo2013-2017

Los planes urbanos que se desarrollaron en este periodo tienden a resultados parciales por
sectores de Managua, los cuales tienen como obijetivos ejecucién de propuestas de equilibrio
urbano y arquitecténico, a su vez la separacién de la ciudad ante los evidentes problemas
urbanos que presenta el sector.
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Actualizacién del centro histérico publicos
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Hustracion 42. Estrategias para el desarrollo urbano sostenible. Fuente: Managua Sostenible (2013).

En el afo 2013 como parte de la elaboracién de planes de reordenamiento espacial de la
ciudad, la Alcaldia de Managua en conjunto con el BID presentan el plan de accién “Managua
sostenible como parte del programa “Ciudades emergentes y sostenibles”. Las 5 principales
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propuestas de este plan se enfocan en las redes potables, reordenamientos de éreas saturadas
que pueden facilitar la modificacién de la estructura urbana de la ciudad:

Revisar y adecuar los principales instrumentos de planificacién principalmente el POTM.
Realizar el plan de movilidad y transporte.

Efectuar el plan de escorrentias.

vV V V V

Reajustar el Plan Maestro del Area Central (PMAC).

> Realizar un plan de manejo del agua potable y saneamiento del érea de la ciudad.

En lo que respecta a la sostenibilidad urbana de la ciudad el plan hace énfasis que la
planificacién urbana debe estar vinculado con el crecimiento y expansién regulado por las
instituciones, de tal manera que la cobertura de infraestructuray equipamiento sea accesible,
la metodologia aplicada se da en tres fases:

> Sostenibilidad ambiental.
> Desarrollo urbano sostenible.

> Capacidad de respuesta ante el cambio climdtico.

En el afio 2015 representantes de BID (Banco Interamericano de Desarrollo) definieron el inicio
de la ejecucion del plan maestro de drenaje y el plan de revitalizaciéon del casco histérico de
la capital, enmarcado en un programa de ciudades sostenibles. En una entrevista realizada
por el periédico El Nuevo Diario “Revitalizacién del centro histérico en Managua” un delegado
de esta institucion expresa:

“Es una iniciativa que reactivard la cultura del centro histérico y que se evidencia en el
malecén, este tiene varias direcciones que se han venido realizando. Es una propuesfa
de revitalizacién integral y es importante poder participar en este proceso”. Coments
(Melo)

En el ano 2016, el gobierno central declaré “Politicas de proyectos para el desarrollo y la
inversion potencial 2017-2021" constando de 5 proyectos vinculados con la infraestructura
jerarquizacién y pavimentacién de vias, proyectos en el Lago Xolotldn, ampliacion del
aeropuerto internacional Augusto César Sandino, terminales de buses Inter locales y la
construccién de un tren ligero.

El Plan de Revitalizacién del Centro Tradicional y Patrimonial de Managua, fue elaborado en
el ano 2017 para dar una solucién habitalidad, calidad urbana y articulacién de los espacios
publicos. En agosto de este mismo afo la Agencia de cooperacién internacional de Japén
(JICA) presentd el informe final del plan maestro de desarrollo urbano para el municipio de
Managua de la repiblica de Nicaragua, en el cual se detallan propuestas de ordenamiento

territorial a través de acciones de jerarquizaciéon de sistemas viales, creaciéon de centros
econdémicos y regularizacién del uso de suelo urbano.

Los recursos propios se imponen con un 87% en paralelo a un incremento global del 590% a
proyectos de infraestructuras, siendo los mayores beneficiados el Distrito | (70 millones de
cérdobas), Distrito Il (465%). Los proyectos por parte de los inversionistas que tuvieron un auge
de desarrollo econémico en el pais es la construccién del Estadio Nacional de Baseball Denis
Martinez (C$ 287,256,675), Paseo Xolotldn, etapa Il y IV (C$ 187,349,887), lo que representa
un 40% de las gestiones de recursos que se ve beneficiada en un 10% de incremento dentro
del periodo 2010- 2015 Ver lista de proyectos en la tabla 03.

Construccién del Estadio Denis Martinez C$ 287,256,675

ll'y IV etapa del Paseo Xolotlén C$ 53, 597,000

Construccién de la Plaza 22 de agosto C$ 25,500,000

C$ 17,000,000

Construccién del Paseo de los estudiantes

C$ 8,000,000

Construccién de los tiangues Hugo Chévez

C$ 13,600,000

Construccién de viviendas solidarias

C$ 7,000,000

Construccién de la pista principal del paseo Xolotldn

C$ 6,000,000

- Construccién de la pista de patinaje

C$ 16,000,000

Rehabilitaciéon del parque Luis Alfonso Veldsquez

C$ 135,600,000

Construccién complejo Alexis Arguello

C$ 110,000,000

Construccién Piscinas Michelle Richardson

Mejoramiento vial de la avenida Bolivar C$17,000,000

Bacheos de calles alternas C$ 8,000,000

. Modernizacién de redes semaféricas C$ 6,200,000

Mejoramiento de vias C$ 8,700,000

Viviendas solidarias IX etapas C$ 22,400,00




1.10 Periodo2018-2020

En enero de 2018, el gobierno central presenta el Plan Nacional de Desarrollo Humano 2018-
2021, donde los principales lineamientos se enfocaban en el mejoramiento de la
infraestructura: carreteras, puertos, pasos fronterizos, ferroviarias, servicios de salud,
educacién y servicios municipales (Expediente Piblico, 2020).

En el afio 2019 se construyé la obra urbana “Monumento de paz y vida” con un total de 20.6
millones de cérdobas, este proyecto incluye una fuente, colocacién de bancas, mejoras en la
ornamentacién e iluminacién. Segin los planes que contemplan el desarrollo del drea central
de Managua para el afio 2020, se destaca las etapas de construccion del Puerto Salvador
Allende que incluye restaurantes internacionales, hotel de 5 estrellas, centro comercial y
piscinas. Estos se proyectan a ejecutarse a finales del afo, sin embargo, las obras mas
relevantes que se identifican en el sector son los pasos peatonales, parque acudtico y un drea
de museos. Los lineamientos de la fase “Desarrollo Urbano” del Plan de Desarrollo Humano
2018-2022 estdn delimitadas en las siguientes estrategias:

Impulsar la planificacién de las ciudades que aseguren
el acceso de los servicios pUblicos, dreas de negocio,
cultura, deporte y recreacién.

Asegurar las rutas de acceso y movilizacién en las
dreas urbanas.

Fomentar el desarrollo de zonas habitacionales y
residenciales.

Fomentar el desarrollo inmobiliario mediante
edificaciones para comercio, servicios e institucional.

5ppg

llustracién 43. Estrategias de “Desarrollo urbano. Adaptado de “Plan de desarrollo humano 2018-2020. Alcaldia
de Managua (20179).

o1

Durante este periodo de tiempo se tenia previsto que la capital comenzard a instaurarse como
una ciudad del futuro que se adecua a las nuevas tendencias modernistas, donde uno de los
principales flujos de riqueza se centraria en las nuevas atracciones turisticas del drea histérica
de la capital teniendo como referente el Plan de Revitalizacién del Centro Histérico de Managua
y el Plan de Desarrollo Urbano elaborado por la Agencia de Cooperacién Internacional de
Japén, a partir del afio 2018 se marcd un hito referencial para el cambio e innovacién en la
capital. Los proyectos que han empezado trabajos para su ejecucién es la construcciéon de
terminales de buses que poseen un cardcter tradicional, se prevé que las terminales
departamentales constardn con un disefio moderno que catalice cada componente urbano, la
ampliacién de las vias principalmente la Pista Juan Pablo Il, la construccién del paso desnivel
de las Piedrecitas, mejoramiento de vias y andenes de los barrios mds degradado del entorno.
Los proyectos de saneamiento se destacaron durante estos afios, la sustitucion de redes de
tuberias ubicados desde la calle de 7 sury la rébelo, esto incluye obras de alcantarillados y
drenaje publico, la perforacién de pozos en el distrito Il y IV de Managua se gestionaron con
el objetivo de abastecer de agua a familias de este sector. Los esquemas y disefios para la
rehabilitacion del Parque Augusto César Sandino se han posicionado como uno de los
proyectos con un alto potencial urbano con la inclusién de senderos, jardines, la construccién

de un museo en forma de pirdmide cristal y hierro y la adicién de una fuente luminosa (La
Prensa, 2014).

1.11 Edificios representativos del centro histérico de Managua- Catedral
Metropolitana de Santiago Apéstol de Managua

Los edificios patrimoniales que conforman el centro urbano de Managua que ha canalizado
los aspectos culturales, histéricos y sociales entre lo que se destacan:

Nlustracion 44. Catedral Metropolitana de Santiago Apdstol de Managua. Fuente: BBC (2017), Vianica (2012), Ei
Nuevo Diario (20174).

La Catedral Metropolitana de Santiago de Managua (1927-1940), inaugurada en 1938 y
disenada por el ingeniero Pablo Dambach resalta por su estilo neoclésico, ubicada en la
ciudad de Managua, debido al terremoto del 23 de diciembre de 1972, este edificio quedd
con graves dafnos estructurales siendo notables en la fachada norte y en los Gltimos tramos de
las torres. En el afio 2019 se gestioné un plan de rehabilitaciéon para el restablecimiento de las
funciones religiosas.
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Hlustracién 45. Edlficios representativos del centro histdrico de Managua. Fuente: El 19 digital.

El templo de la mUsica conocido como “La Glorieta”, fue inaugurado en el afio 1939 baijo la
gestion de Herndn Robleto, sus paletas de colores y la presencia de fuentes fue una de las
caracteristicas principales para su reconocimiento. El Palacio Nacional posee un estilo
neoclésico, inaugurado en el afio 2005 es un inmueble con alto valor histérico y cultural fue
disefiado por el ingeniero Pablo Dambach, estd conformado por sétanos, jardines internas y
dos niveles de construccién. El 22 de agosto fue sede del suceso histérico de la toma del
Palacio. La antigua tribuna presidencial fue construida a finales de los afos 30, disefiada por
el arquitecto Victor Sabater bajo la administracién de la empresa Cardenal Lacayos Fiallos.
Era considerada la sede de los desfiles escolares en los afos del mandato de Anastasio
Somoza.

Museo Julio Cortdzar, Colonia Dambach y Telcor

\

Nlustracién 46. Colonia Dambach, Telcor, Casa mantica. Fuente: El 19 digital, La voz del sandinismo (2017).

La colonia Dambach fue construida por el ing. Pablo Dambach este conjunto residencial se
construyé con fines de hdébitat para familiares de diplométicos que se encontraban en el pais
y que resalta por su estilo europeo. El edificio que alberga Telcor y el palacio de
telecomunicaciones el disefio estuvo a cargo de Julio Cardenal y el ing. Pablo Dambach
ubicado en las cercanias del parque central. La Casa Mantica fue el disefiado por el Arg. Julio
Cardenal en 1939, consta de 3 niveles de uso domiciliar, salones, habitaciones, unidades de
servicio, terraza, balcén, garaje y jardin frontal.

Cine Blanco, Teatro Nacional Rubén Dario

llustracién 47. Edificios representativos del centro histérico. Fuente: INC, La Prensa (20179).

El antiguo cine blanco se convirtié en unos de los edificios més emblemdéticos de la vieja
Managua por su cardcter funcional y diversidad de las actividades que se generaban
especialmente en los turnos nocturnos, se exalté como unos de los lugares que potenciaba la
cultura nicaragiense a través de peliculas y obras de teatro, el Teatro Nacional Rubén Dario
disefado por el Arqg. José Terdn e inaugurado el 6 de diciembre de 1969, es un patrimonio
emblemdtico de la vieja Managua que sobrevivié al terremoto del 23 de diciembre de 1972,
por su sistema antisismico japonés de rodos, gatos hidréulicos y amortiguadores de pléstico en
forma de acordedn. La sede del ministerio de hacienda y crédito pdblico se localiza en las
cercanias del Parque Luis Alfonso Veldsquez siendo notable en los afos 80 por su arquitectura
moderna inmersa en el casco antiguo de Managua.

Centro de convenciones Olof Palme, Cancilleria de la Republica y Casa de los pueblos

4

llustracién 48. Edificios representativos del centro histdrico de Managua. La Prensa 2012, 2074.

El centro de convenciones Olof Palme se impone como una nueva atraccién en el centro
histérico de Managua destinado a la realizacién de eventos y se instaura como un edificio
representativo de la modernidad de la ciudad, la Cancilleria de la Republica cuenta con la
integracién de un disefio con elementos coloniales de la nacién mediante la imposicién de un
concepto postmodernista con un concepto tradicional de la poblacién, se observa claramente
en la disposicién de las columnas internas. La casa de los pueblos conocida como la casa
presidencial (1999-2007), ubicada en el costado norte del Palacio Nacional y su construccion
tuvo como objetivo ser la sede oficial del gobierno nicaragiense.
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Nlustracién 50. Evolucion histdrica de la Avenida Bolivar. Fuente: EI Nuevo Diario (2011).

Nlustracion 53. Evolucidn histérica del Malecén de Managua/ Puerto Salvador Allende. Fuente: El Nuevo Diario (2008/ Hustracién 54. Evolucidn histérica del edificio ubicado frente al antiguo Gran Hotel de Managua. Fuente: El 19 digital (2019).
2014).
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Nustracion 59. Evolucion histérica del antiguo Gran hotel de Managua. Fuente: La Prensa (2012).
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Nlustracién 58. Evolucion histdrica de los semdforos del Cine Gonzdlez. Fuente: La Prensa (2003/2020).

A modo de cierre en este capitulo se destaca la sintesis del contexto histérico de la
conformacién del centro histérico de Managua informacién base para el desarrollo de la
investigacion donde dichos elementos claves interviene en el proceso comparativo de los
principales transformaciones identificadas, en este mismo sentido, se detalla las caracteristicas
que predominaron cada periodo de la historia de Nicaragua desde su fundacién hasta la
actualidad (2020). La periodizacién flexibiliza el andlisis de los patrones, los sitios y conjuntos
arquitecténicos que se encuentran inmersos en la zona, este capitulo adquiere relevancia por
los factores histéricos que pueden determinar los principales conflictos que afectan a la zona
desde el punto de vista urbanoy los componentes urbanos que incidieron en las modificaciones
de suelo, forma o funciones, de las cuales se puede calcular las frecuencias de cambios en
cada tipologia presente, si se establecieran ciclos de andlisis histéricos como lo presentados en
la elaboracién de instrumentos de planificacién en especial los esquemas de desarrollo urbano
como tratamiento a la dispersién que experimenta la zona, al igual que la aplicacién de
mecanismos que permitan procesos de intervenciones modernos que representan complejos
para la cambios adaptacién del drea.




CAPITULO I
PLANIFICACION

URBANA 2000-2020Y
SU PROYECCION EN EL
CENTRO HISTORICO DE
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CAPITULO II: PLANIFICACION URBANA 2000-2020 Y SU
PROYECCION EN EL CENTRO HISTORICO DE MANAGUA

El estudio y revisién de las principales herramientas de planificacién es el factor fundamental
para la verificacién de resultados que oriente la tendencia de cambios y el impacto sobre la
zona, es decir en esta seccién se abordard los principales patrones emergentes y el indice de
ocupacién dentro de la sistematizacién de la zona.

2.1 Plan parcial de ordenamiento urbano del Sector Norcentral del
municipio de Managua 2004

Este documento se complementa con las reformas del primer plan de ordenamiento urbano
aprobado en el afo 2000. Las directrices principales se enfocan en fortalecer el tejido urbano
de la zona norcentral de la ciudad mediante estrategias especializadas en aspectos de
zonificacién, sistema vial, imagen urbana, asentamientos espontdneos y ordenamiento
habitacional. Las pautas para la consolidacion del uso de suelo, se vincularon con los
lineamientos establecidos en el Plan Maestro del Area Centraly el Plan Regulador de Managua,
por lo cual en el sector se han detallado las siguientes zonas:

> Eje de desarrollo del centro histérico, constituida por 4 dreas de suelo.
Zona de comercio y servicio (ZC-S)
Zona de inversiones pUblicas y privadas (Z-IPP)
Zona de equipamiento institucional especializado (El-E)
Zona de reservas naturales de parques urbanos (RN-4)

Corredor o eje de comercio- servicios (CC-S)
Corredor o eje mixto de viviendas- servicios (CV-S)
Zona de viviendas de densidad alta (V1)

Zona de viviendas de densidad media (V2)

Zona de subcentros distritales (C3)

Zona de reserva natural de parques naturales (RN-T1)

VVYVYVYVYVYV

Zona de reserva natural de parques urbanos (RN-4y RN-2)

Los objetivos se desarrollan a partir de la necesidad de regular la expansién urbana en los
principales sectores de la capital (Distrito Il y V), asi mismo controlar cada una de las normas
urbanisticas que incidian directamente sobre la ciudad, de tal forma que sea un instrumento
de planificacién adaptado a cada una de las restricciones y potencialidades del espacio
tratado. Las estrategiaos complementarias estdn orientadas a un proceso de regularizacién de
la ocupacién de uso de suelo como eje esencial de trabajo sobre toda la zona norcentral,
debido al alto predominio de dreas urbanas consolidadas sobre dreas rurales. En lo que
respecta al drea central de Managua se planteaba cumplir con las normativas y ajustarse al
plan maestro destinado a este sector, sin embargo toma una direccién adversa con una
alternativa de incorporacién de uso Mixto de viviendas y servicios ( Mvs) que se localizé en la
parte sur de la Dupla Norte, Avenida Bolivar, Dupla Sur y 5ta avenida norte, donde se

1989 2016

Categorias usos de suelos Cantidad | Porcentaje Cantidad Porcentaje
Zona habitacional 108.00 ha 17.83% 115.28 ha 17.95%
Zona servicios 23.00 ha 3.79% 58.99 ha 9.18%
Zona institucional 60.00 ha 9.90% 47.80 ha 7.44%
Zona industrial 7.00 ha 1.15% 3.25 ha 0.50%
Zona comercial 64.00 ha 10.57% 62.58 ha 9.75%
Zona de dreas verdes 2.00 ha 0.33% 6.35 ha 0.98%
Vialidad 110.00 ha 18.15% 167.37 ha 26.06%
Zona de reserva (Laguna de 16.00 ha 2.64% 28.55 ha 4.45%
Tiscapa)

Baldios 108.00 ha 17.82% 11.24 ha 1.75%
Zona de recreacién 53.00 ha 8.74% 99.05 ha 15.42%
Sin informacién 16.00 ha 2.64% 2.54 ha 0.39%
Zona costera 39. 00 ha 6.43% 39.00 ha 6.43%

Tabla 04. Comparativa de uso de suelo del sector Norcentral de Managua 2000-2004. Adapitado
del levantamiento del Plan parcial Norcentral de Managua ALMA 1989 y 2016.

desarrollaron los proyectos habitacionales “BAVINIC”, “Casa el Pueblo Presidente” y

“PROVIVIENDA".

De acuerdo a los resultados de Plan de Ordenamiento del Sector Norcentral en el afio 2000,
su actualizacién y reforma en el afio 2004 se puede constatar el predominio del uso
habitacional, sin embargo, es notorio la reduccién de las zonas habitacionales (0.92%) en un
periodo de 4 anos y un leve aumento de los establecimientos comerciales y recreativos, lo que
evidencia una nueva caracterizacién de ocupacién de suelo en el sector. El porcentaje de
frecuencia de cambios representa un 6.21% de toda la zona.
Usos de suelo del sector Norcentral de Managua 1989-2016
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Grdfico 01. Porcentaje de cambio de uso de suelo del sector Norcentral de Managua 2000-2004. Adaptado dei
levantamiento del Plan parcial Norcentral de Managua ALMA 2000 y 1989-2016.
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2.2 Plan de acciéon Managua Sostenible (201 3)

Este plan tiene como enfoque principal la implementacién de mecanismos que conlleven a
formar una ciudad sostenible que se adapte a los nuevos estdndares de innovacién global,
teniendo como referencia principal las probleméticas identificadas y el andlisis de los
instrumentos de planificacién municipales. Los principales objetivos se encuentran ligados a un
proceso gradual de revisiéon y actualizacién legislativa (Ver llustracion 60).

Revitalizacion
del centro
histérico

Adualizacia Consolidacién

1zacion .
cualizacio de espacios m
de planes

publicos

@' Desarrollo de Erradicacién
politicas de

urbanas asentamiento

N

Hlustracién 60. Objetivos generales. Adaptado del plan de accidn Managua Sostenible BID (2013).

La etapa de diagnéstico del sector fue elemental para la consolidaciéon de acciones que
permitan brindar una solucién eficaz de los conflictos urbanos, mejorar la imagen urbana y
fortalecer los aspectos sustentables y formales del sector. Entre las principales estrategias se
encuentran:

> En los componentes legislativos de las problemdticas urbanas que presenta el drea de
Managua se propone complementar y ajustar el Plan de Ordenamiento Territorial
Municipal (POTM), Plan Maestro del Area Central (1994) y el Plan Regulador de
Managua (1982).

> La densificacién se formula mediante la mixtura del uso de suelo en dreas con
tendencia a urbanizar, por lo que enfatiza en el desarrollo habitacional en alturas,
conformando un circuito desde la carretera a Masaya hasta el antiguo centro urbano
de Managua, de igual manera se detalla la localizacién de las zonas comerciales y de
servicios en las primeras plantas de edificios de multiples niveles especialmente
construido con un sistema antisismico, trasladando las zonas habitacionales en las
plantas altas.

> El mecanismo aplicado en este instrumento de planificaciéon para la erradicaciéon de
asentamientos ilegales que inciden negativamente en la imagen urbana del municipio
de Managua se enfocan en el desarrollo de proyectos habitacionales de tal manera

gue permitan a la poblacién afectada acceder a una vivienda sin tener que optar por
estrategias de reubicacién, la ejecucién de estos zonas residenciales permitirdn crear
un sistema de innovacién mediante la densificacién en altura como eje esencial de
trabajo.

> La propuesta de una zona de amortiguamiento como eje esencial de expansién urbana
controlarian el crecimiento de la ciudad, formdndose un esquema de ordenamiento
adaptable al sector, dicho esquema estard compuesto de dreas protegidas que facilitan
la sostenibilidad urbana, el propésito principal es la preservacién del patrimonio
natural y cultural.

> El tratamiento y mantenimiento de los espacios publicos representan elementos claves
del desarrollo de este plan, trata de articular cada uno de los elementos urbanos a
través de la construccién de un corredor verde, estableciéndose como un lugar
accesible y seguro del resto de la ciudad.

> El proceso de compactaciéon de la ciudad se vincula con el tratamiento y construccién
de nuevas infraestructuras viales que sirvan como un circuito estable y accesible en la
ciudad, se considera el eje de trabajo mds relevante de este plan.

> La revitalizacién del antiguo centro histérico estd conformada por unidades de trabajo
que prioriza la recuperacién de espacios pUblicos que estdn inmersos en esta drea, de
igual manera la instauracién de nuevos esquemas de organizacién por medio de
supermanzanas, estas estrategias pretenden que este centro sea adaptable a los
necesidades humanas y las nuevas tendencias de desarrollo urbano. Las estrategias
complementarias a esta propuesta es el mejoramiento de las unidades barriales.

Las estrategias proyectadas en este plan no han tenido gran incidencia sobre la ciudad, los
escasos avances se reflejan en el proceso de instauracién y mejoramiento de la infraestructura
vial en las principales unidades barriales y avenidas aledafas al antiguo centro urbano, ante
la escasez de politicas urbanas que se encuentren debidamente adaptables al entorno el rdpido
crecimiento de zonas comerciales y habitacionales han ocasionado una trama fragmentada y
desordenada favoreciendo la segregacién social, inseguridad, imagen urbana deteriorada.

El alcance de este plan contiene tanto los problemas ambientales, econémicos y fisicos que
pueden incidir negativamente sobre el municipio, las propuestas planteadas contribuyen a un
proceso de creacién de un modelo integral de revitalizaciéon de espacios, mejoramiento de
infraestructura, consolidacién de legislaciones de apoyo para futuros instrumentos que se
desarrollen a largo plazo. La ejecucidn de este plan requiere de la capitacidon de especialistas
gue indiquen el grado de complejidad del sistema urbano actual y los métodos de trabajo a
aplicar en cada componente urbano, este plan se estructura de mejor manera al trabajar sobre
los lineamientos del Plan de Desarrollo Municipal (2017), cuyos aspectos metédicos son

esenciales en una integracién sostenible.
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2.3 Plan de Revitalizacién del Centro Tradicional y Patrimonial de Managua
(2017)

Esta propuesta sobre la delimitacién y transformacién original del centro histérico la cual se
establecié inicialmente en el Plan Maestro del Area Central de Managua (1994), dentro de las
cuales se enmarcan un conjunto de acciones que tienen como objetivo revitalizar el drea en
aspectos econdmicos, espaciales y sociales, los proyectos ejecutados y que han tenido un grado
de relevancia muy alto se encuentran (Ver ilustracién 61).
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llustracién 6 1. Propuestas de infervencion. Adaptado del Plan de Revitalizacién del Centro Tradicional y Patrimonial
de Managua (2017).

Dentro de los prinipales objetivos y acciones que retoma este plan estan vinculado a un proceso
de andlisis de las variables y efectos sobre zonas adyacentes:

Espacio publico como un sistema ordenado y articulador de la ciudad y los habitantes.
Creacién de un nuevo paisaje urbano.

Consolidacién de la ciudad.

Combinacién de las actividades econdémicas en el espacio urbano.

Establecimiento de una identidad urbana local.

Movilidad urbana sostenible.

Jeraquizacién de las zonas centrales.

Densificacién de poblaciéon, actividades econémicas y recreativas.

Seguridad en el drea.

Condiciones de habitabilidad.

VVVYVYV VYVYVVYV

Los lineamientos que rigen este plan se enfocan en priorizar los factores de Innovacién,
resiliencia y seguridad para establecer un sistema habitable y comercial en busqueda de la
potencializacién turistica y econdmica del sector, conservando la memoria histérica del espacio
determindndose una identidad urbana, un centro espacial adaptado a las nuevos
complejidades urbanas.

En las siguientes iustraciones se muestra las principales estrategias que se detallan en el plan,

las cuales de manera conjunta se convierten en ejes primordiales de trabajo que contribuye a
un ciclo de mejoramiento integral del sector (Ver llustracion 62 y 63).

> I
05

02

Ante el evidente deterioro de la trama urbana, se propone
una organizacion mediante células urbanas o
supermanzanas, la cual permitird el ordenamiento tanto
en nlanta como en alzado.

MOVILIDAD Y TRANSPORTE

Esta estrategia se enfoca en desarrollarsectores accesibles
al transporte publico, mediante el mejoramiento de
politicas de aparcamiento, intercambios modales que
incluyen aspecto de sostenibilidad.

RESILIENCIA

Estd dirigido a un proceso de densificacién y

03 revitalizacién mediante la consolidacién de una
infraestructura urbana que esté vinculado con la
integracién del medio ambiente.

Se fundamenta en la rehabilitacién y remodelacién de las
viviendas adyacentes al sector, mediante la introduccién
de nuevas tipologias coordinadas para que sean
accesibles al sistema vial.

El objetivo central es preservar los numerosos puntos
histéricos que caracterizan a la ciudad de Managuay que
son factores fundamentales en la ejecucién de planesy
proyectos de planificacién.

Nlustracion 62. Estrategias a ejecutar en el sector. Adaptado del Plon de Revitalizacién del Centro Tradicional e Historico

de Managua (2017).
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Tiene objetivo principal el
mejoramiento del sistema
de redes pUblicasy estd
plenamente relacionado

INFRAESTRUCTURA
BASICA

REACTIVACION
ECONOMICA

CONSOLIDACION DE
ESPACIO PUBLICO

En aspectos econdémicos
estdninmersosen los
lineamientos y acciones
que se encuentran
dirigidos a potencializar
las actividades privadas
con altas inversiones:

03

Al ejecutarse este plan
sobre el centro histérico
de Managua debe estar

adaptado con el entorno,

de tal manera que sea
accesible para el
habitante.

02

conla localizaciéne
innovacidonde la
infraestructura bdsica.

01

Nlustracion 63. Estrategias a ejecutar en el sector. Adaptado del Plon de Revitalizacion del Centro Tradicional y
Patrimonial de Managua (2017).

—

Entre los proyectos y propuestas del plan que tienen un grado de relevancia alto en la
transformacién y mejoramiento integral del centro histérico se encuentran:

Dotacién de infraestructura bdsica.

\"

Ejecucidn de proyectos habitacionales (356 viviendas).
Rehabilitacion de la Catedral de Santiago de Managua.

Creacién de un centro de negocios.

Densificacién de actividades comerciales y recreativas de la zona costera de Managua.
Mejoramiento de equipamientos existentes.

Potencializacién de plazas y creaciéon de espacios.

Restauracion de edificios patrimoniales.

Implementacion de puntos intermodales de transporte pUblico.
Potencializacién de los ejes comerciales de las avenidas aledafias.
Ordenamiento mediante las células urbanas.

Implementaciéon de corredores verdes.

Proyectos de grandes plataformas de transporte pUblico exclusivo.

VVVV VYV VYV VVYV\VYV

Revitalizacién de monumentos histéricos.

En complementacion del Plan Maestro de Desarrollo Urbano las propuestas de estrategias para
transformar el entorno del centro histérico conformando un sistema integral que brinde
soluciones de habitalidad, calidad de vida e integracién de espacios pUblicos.

Las acciones implementadas se concentran en la conformacién de un sector que sea adaptable
a las necesidades emergentes de sus pobladores, brindando la oportunidad de acceder a
infraestructura bdsica, medios de transporte, centros econdmicos y recreativos. Los Ultimos
proyectos ejecutados en el drea central de Managua, fueron esenciales en la ejecucidn de este
plan, sin embargo los cambios no han sido relevantes a pesar de los trabajos previos, la falta
de organizacién de etapas de labores, pautas legislativas y econémicas forman parte de la
carencia de recursos fisicos y profesionales para el progreso de estas propuestas.

Los mecanismos de densificacién habitacional se vinculan con un sistema de células urbanas
donde los lineamientos de ocupacién se acopla a las nuevas tendencias de desarrollo y se
clasifican en 3 grandes escenarios donde el primero corresponde a edificaciones donde se
respetan los retiros obligatorios que se referencian en NTON 12-0012, seguido por un entorno
corespondiente al perimetro edificado por manzanas donde se suprime los retiros frontales,
contrarrestando el encuentro de los bloques habitacionales, el Gltimo contexto se conforma de
conjuntos residenciales formados por patios donde las manzanas se cierran y continuan en las
esquinas como se establece en la NTON 12-010-13 Parte 3 arto 6.1.2 (Ezquiaga Arquitectura,
Sociedad y Territorio, S.L, 2017).

Por otra parte, en el proceso de revitalizacién del centro histérico de Managua es primordial
la preservacion de los edificios y monumentos que forman parte de la linea histérica del dreq,
las propuestas deben estar plenamente vinculadas con normas y pautas que regularicen cada
fase, cada uno de los elementos garantizan la integracién y fortalecimiento conllevando a la
potenciacién econémica y cultural de este centro.

Ante los riesgos fisicos y naturales que pueden afectar el centro histérico de Managua debido
al emplazamiento en la zona, que influye directamente en el proceso de renovacién urbana,
es por ello que los proyectos que se ejecuten deben integrarse con la creacién de corredores
verdes con la finalidad de establecer una conexién ecolégica reduciendo los efectos climdticos
sobre la zona. En lo que respecta a la conformacién del territorio en este plan se detalla un
nuevo patrén de distribuciéon de terrenos, de tal manera que el esquema de ordenamiento
propuesto se consolide y adapte a las nuevas tipologias constructivas, intensidad edificatoria
definiendo un modelo que potencie la actividad econémica de la zona.

Las metodologias proyectadas en este plan se complementa con pardmetros esenciales de
expansién urbana sobre el centro, es decir que las nuevas acciones se plantean sobre la base
de la trama existente, de tal manera que la transformacién se adapta a las condiciones urbanas
reales. El modelo planteado responde a las nuevas demandas sociales y tecnolégicas creando
un espacio integrado a un sistema sostenible, estructurado y planificado que garantice un
proceso de revitalizacién eficaz que conlleva al funcionamiento integral de sus servicios.
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2.4 Plan Maestro de Desarrollo Urbano de Managua (2017)

Este plan comprende una serie de lineamientos que buscan restablecer la densificacién y
modernizacién de la ciudad de Managua, mediante la creacién de sub centros estratégicos
que fortalezcan los tejidos urbanos. Estos sub centros se enfatizan en conflictos esenciales de
la metrépolis, la revitalizacion del centro histérico patrimonial actual, catalizador de la
economia de la ciudad. Dos centros se ubicarian en la zona oriental y occidental que
funcionarian para la prestacién de servicios administrativos regionales. El cuarto centro se
ubica en el entorno inmediato de la carretera a Masaya y se instauraria como un foco de
negocios y econdmico, el quinto centro se localizaria en la pista sur urbana que funcionaria
como un espacio tecnolégico avanzado.

Estas estrategias se complementan con datos especializados formando objetivos técnicos de
desarrollo urbano sostenible, modernizacién del transporte, sistematizacién de la
infraestructuravial y la resiliencia de la ciudad (Ver llustracion 64).
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Nlustracién 64. Propuestas de centros en la ciudad de Managua. Adaoptado del Plan de Revitalizacién del Centro
Tradlicional y Patrimonial de Managua (2017).

Por otra parte, en lo que respecta a la ocupacién de suelo la categorizacién se generaliza en
6 tipologias: uso mixto, comercial, habitacional, industrial, equipamiento publico y
conservaciéon que conforman un sistema de 52 clasificaciones de uso de suelo. Estos usos de
suelo se puntualizan en cada zona siendo la categoria mixta quien dominaria la zona del casco
histérico de Managua.

Las estrategias para revitalizar la zona histérica de Managua se integra con el mejoramiento

del trayecto de la Avenida Bolivar hacia el este de la zona, ordenamiento de mercado oriental
y densificar en alturas el sector occidental:

> Mejoramiento del entorno de las costas del Lago de Managua.
> Potencializar las actividades industriales en el sector occidental y oriental del lago.

> Creacién de un corredor verde en el trayecto de la Laguna de Tiscapa hacia el lago
Xolotlan.

Densificacién habitacional mediante edificios de 3 a 4 niveles.

vV V

Sistematizacién de éreas verdes en las fallas sismicas para minimizar el impacto de
movimiento simicos.

La circulacién de vehiculos pesados queda excluida de movimiento por la zona.
Instauracién de supermanzanas en zonas con edificaciones comerciales.

Centralizaciéon de las dreas turisticas.

V V V V

Instauracién de centros regionales de negocios.

El equipo Ezquiaga Arquitectura Sociedad y Territorio S.L. detalla en el segundo informe "Plan
de Revitalizacién del Centro Tradicional y Patrimonial de Managua" del afio 2016 acciones
adicionales que permitirian el fortalecimiento de la zona mediante:

> Mejorar la imagen urbana de los barrios tradiciones inmersos en el casco histérico.

> Creacién de 3 anillos concéntricos con una densidad escalonada. El primero con
edificaciones mixtas en alturas, seguido de un anillo con funciones habitacionales y
comerciales combinadas, por Gltimo, un anillo on dominio comercial (mercado).

Consolidar los ejes residenciales.
Jerarquizacién de dreas recreativas y de movilidad de acuerdo a las supermanzanas.
Establecimiento de red de ciclovias en toda el drea central.

Mejorar la infraestructura sanitaria de la zona costera.

V V V V V

Mejoramiento de la infraestructura de drenaije vial del casco histérico.

La incidencia de este plan es de baja relevancia sobre la zona de estudio, sin embargo dl
complementarse con el Plan de Revitalizacién del Centro Patrimonial de Managua las
estrategiaos se consolidan en un solo sistema, lo que conlleva a acelerar el proceso de
intervencién, los mecanismos implementados en el ordenamiento de esquematizacién urbana
deben ser tomados como punto de referencia para los instrumentos que se desarrollen a largo
plazo, la imagen objetivo proyectada para el afio 2040 se adapta con las complejidades y
conflictos espaciales que surjan en afos posteriores ya que aborda las soluciones por medio
de un andlisis que compara como fue abordada en planes anteriores y el nivel de respuesta,
el objetivo general es la instauraciéon de un modelo de un casco histérico que potencialice la

economia nacional por medio de la culturay el turismo.
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2.5 Etapa de recoleccion y procesamiento de datos:

Esta investigacion centra los aspectos de andlisis y célculos en la problemdtica fundamental en
la que se encuentra inmersa el centro histérico de Managua, donde el objetivo principal es
estructural cada una de las temdticas planteadas, de tal manera que permita concretar los
resultados finales. Los pardmetros abordados incluyen la relacién de cambios del uso de suelo
urbano efectos de la ocupacién comercial y recreativa, las principales modificaciones formales
sobre las unidades residencial, asi como el cambio y restricciones de ocupacidén sobre espacios
residenciales.

W

PARAMETRO 3

®

PARAMETRO 1

<

PARAMETRO 2

Proceso de
levantamiento de datos

que se vincula con la
problemética
planteada.

Definicién de la
problemdtica y la
estructuracién de los
componentes de
andlisis.

Relacién entre los
cambios de uso de suelo
y los cambios por
modificaciones de
forma.

Nlustracién 65. Parémetros de andlisis de la problemdtica planteada. Fuente: Gutiérrez (2020).

En referencia a la fase de procesamiento de resultados se han definido las modificaciones
formales que se vinculan con las actividades comerciales y recreaciones que han incidido sobre
las zonas habitacionales, se adopté un método no experimental de tal manera que evite la
intervencién en el andlisis de las variables (identificacién, recopilacién, clasificacién y cdlculo).
Por ende, el ciclo de recopilacion se encuentra estructurada en fases de entrevistas,
levantamiento, encuestas (los instrumentos planteados fueron aplicados en una pequefa
muestra debido al problema de salud pUblica que afecta mundialmente a la poblacién).

La herramienta que se aplicé para el procesamiento de recoleccién de datos fue el Sistema de
Informacién Geogrdfica (SIG), mediante el cual se constituyeron fases de trabajo para cada
levantamiento de campo y de informacién del centro urbano, mediante la instauracién de
cartografia actualizada de las edificaciones, uso de suelo y modificaciones de uso y forma,
gestionando un proceso flexible en comparacién con el levantamiento de los inmuebles dentro
de esta misma etapa se enmarca la imposiciéon de instrumentos que facilitaron la perspectiva
de los pobladores referentes a la problemética abordada, mediante encuestas y entrevistas
dirigidas también a especialistas en el tema presentado. Las visitas de campo fueron base de
la cartografia, donde se generé un proceso de comparacién con censos y levantamientos
anteriores al estudio final, censos registrados en el 2004, demostrando las modificaciones de
usoy sus tipologias. Durante la seleccién de los inmuebles y elementos arquitecténicos del drea
se determinaron factores que sirvieran de apoyo en los célculos de resultados finales. El
proceso de vistas para el levantamiento de ambos se dividié en 3 de las cuales se puede

mencionar que la primera visita se destaca la identificaciéon de la zona para establecer una

comparativa de uso de suelo mediante los levantamientos ejecutados en afos anteriores. La
segunda visita se acopla en procedimiento de la caracterizacion de los inmuebles
seleccionados (15) de funciones mixta con el objetivo de establecer una caracterizacién de los
cambios ejecutados, la tercera visita implicé el re levantamiento de datos y categorizando cada
tipologia de inmueble, de igual manera sirvié de base para el andlisis del impacto sobre las
zonas proyectadas y de la poblacién. Este ciclo de levantamiento sobre inmuebles y sitios se
realizé bajo un compromiso del propietario de la vivienda y el equipo académico, la cual se
llevé a cabo mediante un permiso del propietario, sin recurrir a una carta extendida por las
autoridades académicas UNI- FARQ), debido a las condiciones sanitarias que se vive en el pais,
lo que acelerd el proceso de registro de los inmuebles. El desarrollo de este proceso de
levantamiento se vinculé con mecanismos que permitieran un estudio exhaustivo, dentro de los
cuales se destaca las fichas de levantamiento estructurada por medio de graficos, mapas,
planos esquematicos y caracterizacién e identificacién de los elementos de los inmuebles.

1 2 3

VISITA 1
Identificacién de

las actividades
econédmicas que
predominan en la

E ﬁ zonda.

Hustracién 66. Pautas para el desarrollo de las actividades en las visitas de campo. Fuente: Gutiérrez (2020).
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llustracién 67. Instrumentos utilizados en el proceso de recopilacion de datos. Fuente: Gutiérrez (2020).

El andlisis estadistico se enfoca en metodologias descriptiva siendo los indices de
probabilidodes los pardmetros de estudio y andlisis entre las variables, siendo los
seleccionados los datos de carécter cualitativo nominal, con la aplicaciéon de probabilidades

mediante la prueba de ji cuadrado de Pearson, las variables que determinan las férmulas para




el célculo de resultados son las siguientes: cambio de uso (du), cambio de forma (df), tipo de
cambio de uso (du), tipo de cambio de forma (df) y categorizacién de las actividades
economias. Los datos que son base para el estudio de medidas son frecuentemente nominales:

Cambio de uso (du) Nominal C
Cambio de forma (df) Nominal D
Tipo de cambio de uso Nominal E
Tipo de cambio de forma Nominal F
Categorizacién de actividades Nominal G
econdémicas

Tabla 05. Metodologia de andlisis de variables. Fuente: Basado en Gonzdlez & Guardado (2019), Gutiérrez
(2020).

El mecanismo de definicién de relacién entre variables mediante interseccién de todas las
variables retomado de la metodologia de trabajo de Gonzdlez & Guardado (2019):

> Relacién entre el cambio de uso (c) y el cambio de forma df (d).

> Relacién entre el cambio de uso (c) y o’ I 2
| | o . )
el tipo de cambio de forma (f). Cambio o Tipode & Actividades

o o bi
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°
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Esta investigacién tiene como metodologia principal el célculo de los cambios de forma y su
incidencia en el dreaq, es por ello que se retoma el ciclo de trabajo de los arquitectos Vanessa
Gonzdlez y Jorge Guardado en su tesis “Los cambios de uso de suvelo en el casco urbano
central de la ciudad de Jinotepe y su influencia en la arquitectura habitacional: periodo
(2004-2018)” fomando como referencia principal el desarrollo de las variables por medio
de la aplicacion de Pruebas del Ji Cuadrado de Pearson.

Se considera una Prueba de Ji Cuadrado es aquella no paramétrica que mide la discrepancia
entre una distribucién observada y otra teérica, indicando en qué medida las diferencios
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existentes entre ambas, de haberlas, se deben al azar en el contraste de hipétesis, en este tipo
de medicién los datos se clasifican en categorias donde no hay orden natural. La
independencia en el andlisis de dos variables y la diferencia entre K proporciones de la
muestra. Los datos recolectados en el levantamiento, la identificaciéon de las variables y las
relaciones a realizar entre ellas se define el modelo a seguir para la aplicacién de esta prueba:
La definicién de hipétesis en el proceso de Jinotepe investigacién, por lo cual se estableen dos
hipétesis de andlisis: la hipoétesis nula (Ho) y la hipétesis alternativa (Hi).

> La hipétesis alternativa es la solucién que se busca encontrar en la investigacién, la
hipétesis nula es la negacidén a la afirmacién planteada donde se obtiene una
probabilidad de ocurrencia del Ho inferior al 5% (a < 0.05). Sélo si se rechaza la
hipétesis nula se confirma la hipétesis alternativa.

Se calculard la diferencia entre la frecuencia observada y la frecuencia esperada (fo—fe).
Cuanto mayor sea este resultado mayor diferencia significativa existird. Debido a que la
sumatoria de esta diferencia es cero, se calcula los cuadrados de cada diferencia (fo—fe)2
para obtener un ndmero positivo:

- I de total de dates de columna
. 4 Créx = “"_ki fe = - (3)
XN fe = (L total de datos de columnas)(E cotal de datos de filas)

Total de datos en la eabla

Los grados de libertad se calculan segin el tipo de prueba que se realiza: si es “prueba de
bondad” es un cdlculo lineal donde df =n-1, donde n es el nUmero de filas; pero si se trata

de una prueba de contingencia es una tabla matricial donde, C

df =[(n—1) *(k—1)], donde k es el nUmero de columnas. En todas Cec = i:'_
las pruebas de Ji-cuadrada, se consideré el control de valores de max
frecuencias esperadas (fe) inferiores a 5 unidades (fe < 5). El

méximo aceptable equivalente es de 20% de las celdas, debido a

que es un criterio de cdlculo de lJi-cuadrada (Kasmier, =

1978/1985). Para cumplir con este pardmetro, algunas pruebas V=

se realizardn con datos agrupados. Para pruebas dicotémicas, N=(k-1)
tipo 2 x 2, donde se obtuvo una celda con frecuencia esperada

inferior a 5, se utiliz6 como alternativa para conocer la relacién entre dos variables, la prueba
Exacta de Fisher. La hipétesis alternativa se comprueba si el valor de Ji-Cuadrado calculado
es mayor al Ji-cuadrado a < 0.05, esto se expresa con la siguiente notacién matemdtica: a

Xa=0.052<X2.

A las pruebas de relaciéon de dos variables nominales se procedié a calcular el coeficiente de
continencia C de Pearson para conocer el grado de determinacién (Grande y Abascal, 2005,
p.132). Posteriormente se calculé el coeficiente C corregido de Pawlik CC. Como alternativa

al coeficiente CC., estd el valor V de Crammer también utilizado para conocer el indice de
correlacién (Garcia, 1985/1989).



2.6 Uso de suelo en el centro histérico de Managua

Los centros histéricos por su naturaleza contiene gran parte de la memoria histérica de la
ciudad en todos sus dmbitos (econémico, cultural, social y/o politico), en el antiguo centro
urbano de Managua se ha identificado un patrén caracteristico que lo establece como un
espacio representativo de la metrépolis, sin embargo ha perdido gran parte de su componente
histérico y estructural debido al desequilibrio organizacional entre las nuevas construcciones y
la ocupaciéon del suelo existente.

Posterior a los fenémenos naturales (movimiento sismico de 1931 y 1972) que afectaron a la
ciudad de Managua el esquema de organizacién se dispersé a muchas zonas en especial en
las periferias de la capital las dreas habitacionales experimentaron un proceso de segregacién
debido a las inversiones en proyectos culturales y turisticos en esta zona. Los sitios comerciales
e institucionales se establecieron en las principales vias de este conjunto enmarcando un nuevo
patrén de conformacién del centro.

El informe presentado por el estudio Ezquiaga Arquitectura, Sociedad y Territorio de Madrid
en el afo 2017 detalla que el centro histérico de Managua puede dividirse en zonas
homogéneas de tal manera que permita enfocarse en acciones especificas:

> Eje rector de Norte a Sur: Enlaza el nicleo histérico cultural entorno a la Catedral Santiago
de Managua con la Laguna de Tiscapa.

> Zonas costeras del Lago Xolotldn como espacio de evolucion: Las estrategias de
revitalizacién de las costas del lago mediante propuestas que tienen como objetivo la
conexion entre el tejido urbana y la ribera. El proyecto que se destaca en esta etapa es el
Paseo Xolotlén.

> Barrios tradicionales marcados por asentamientos espontdneos: Se enfocan en los
edificaciones que aln se mantiene pese al terremoto de 1972 y que se enmarcan en un
mecanismo de preservacién cultural e histérica.

> Estadio Denis Martinez demarcador del paisaje urbano: Este edificio se posiciona como
un hito histérico de la zona central de Managua, asi mismo como un referente del desastre

natural que enfrenté la ciudad en 1972.

La estructura urbana del centro histérico de Managua es la base principal de la ocupacién de
usos que influye en el funcionamiento integral (actividades sociales, institucionales y
econdémicas) de la zona. Los cambios en la trama urbana tradicional del centro, conllevé a la
formaciéon de un nuevo conjunto homogéneo del tejido urbano, coadyuvando a nuevos
procesos de intervenciones que pueden ser ejecutado a largo plazo. Las acciones proyectadas
no responden a inversiones directas, sin embargo al ser un ciclo regulado es necesario la
verificacién de sus condiciones.
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2.6.1 Uso del suelo Plan Maestro del Area Central de Managua 1994

La consolidacién del uso de suelo urbano se estructura de la conformacién de la ciudad, siendo
evidente un proceso continuo de interaccién entre las diversas funciones territoriales,
determinandose una categorizacién municipal. El Plan Maestro del Area Central de Managua
desarrollado en el afo 1994 enfatiza la clasificaciéon de 13 tipologias de proyeccién sobre la
ocupacién de suelo, siendo la zonas recreativas que convergen en el espacio las més
dominantes con un 2.16% (Ver tabla 06 y Gréfico 02).

Categorias usos de suelo Cantidad Porcentaje
Zona de servicio mixto (SM) 68.8 ha 1.86%
Zona de recreacién (Rac V2) 109.7 ha 2.96%
Zona mixta de vivienda y comercio (Msv 2) 103.2 ha 2.79%
Zona de vivienda (Vac 2) 62.8 ha 1.70%
Zona de comercio especializado (Ce) 51.5 ha 1.39%
Zona de comercio (Co 4) 35.2 ha 0.95%
Zona de cultura (Cu 1/3) 36.8 ha 0.99%
Zona institucional de gobierno (lg) 31.6 ha 0.85%
Zona institucional (IT) 29.7 ha 0.80%
Zona de deporte (D) 21.6 ha 0.58%
Zona de turismo (T) 19.0 ha 0.51%
Zona de industrias (l) 9.8 ha 0.26%

Tabla 06. Propuestfas de uso de suelo del centro histdrico de Managua. Adaptado del plan maestro del drea
central 1994.

Uso de suelo plan maestro del drea central de Managua 1994

Industrial (1)
Turismo (T)
Deporte (D)

Institucional (I)
Institucional de gobierno (lg)
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Comercio (Co 1/2)
Comercio especializado (Ce)
Viviendas (Vac 1/2)
Mixta vivienda y comercio ( Msv 1/2)
Recreativa (Rac 1/2)
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Gréfico 02. Propuestas de uso de suelo del centro hisidrico de Managua. Adaptado del Plan maestro del drea
central 1994.



Dentro de todas estas categorizaciones se pueden extraer los aspectos generales de la temdética

de uso de suelo urbano:

>
>

vV Vv

\%

Habitacional Zonas enfocadas en el uso residencial.

Mixto habitacional- servicio: Combinacion de zonas residenciales con la ocupacion de
dreas de servicios.

Institucional: Edificaciones que cumplen con funciones gubernamentales.

Recreacion: Enfocadas en zonas de esparcimientos donde se incluyen actividades
deportivas.

Servicios: Dedicadas a funciones de movilidad econémica (Bancos y agencias).
Servicios de fransporte: Se puntualizan en terminales de buses.

Comercio: Zonas donde se localizan establecimientos comerciales consolidados
(restaurantes, cafetines y mercados).

Cultural: Edificaciones que promueven las actividades culturales.

Baldios: Areas sin urbanizar.

2.6.2 Uso de suelo del Area Central de Managua 2000

El uso de uso de suelo proyectado en el Plan Parcial de Ordenamiento del Sector Norcentral
de Managua, especificamente sobre el casco histérico brinda una pauta para establecer una

comparativa de las tipologias identificadas con las propuestas abordadas en el PMAC 1994,

asi mismo establece una nueva caracterizacién del territorio estudiado. Los resultados de este
levantamiento se enmarcan dentro de factores de dominio de las funciones recreativas y

comerciales sobre el espacio con fines de potencializar la economia. Las zonas residenciales
se han vinculado a un proceso de aislamiento del centro el descenso debido a la reubicacién
de los principales asentamientos ilegales ubicados en las zonas costeras del lago.

Uso de suelo del centro histérico de Managua 2000
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Baldios mH22:300
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Grdfico 03. Uso de suelo en el centro histdrico de Managua 2000. Adaptado del diagndstico propositivo dei

plan del drea central de Managua, 2016.

Al desarrollar la actualizacién para el afo 2020 en el centro histérico de Managua realizada
por medio del levantamiento de campo donde se identificaron las 10 tipologias establecidas
en el Plan Parcial de Ordenamiento del Sector Norcentral de Managua 2000, la cual indica
un ciclo continuo de predominio de los proyectos culturales y comerciales en las principales
vias del sector, conllevando a un sistémico aislamiento de las zonas residenciales e
industriales. El indice de las zonas verdes no ha presentado un aumento pese a las grandes
construcciones ejecutadas tratando de contrarrestar los problemas ambientales que se
pudieran generar en el proceso de intervencién (Ver tabla 08 y grdafico 04).

Categorias de usos de suvelo Cantidad Porcentaje
Zona habitacional 166.10 ha 28.15%
Zona servicios 15.30 ha 2.59%
Zona comercial 58.16 ha 9.85%
Zona institucional 63.40 ha 10.74%
Zona industrial 1.99 ha 0.33%
Vialidad 138.89 ha 23.54%
Zona recreativa 41.39 ha 7.01%
Zona costera 39.00 ha 6.61%
Zona de reserva (Laguna de Tiscapa) 28.55 ha 4.83%
Baldios 22.30 ha 3.78%
Sin informacién 14.92 ha 2.52%

Tabla 07. Uso de suvelo del drea central de Managua 2000. Adaptado del diagndstico propositivo del plan del
drea central de Manaqua, 2016.
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Categorias de usos Cantidad Porcentaje
Zona habitacional 112.78 ha 17.48%
Zona servicios 56.02 ha 8.68%
Zona comercial 71.04 ha 11.01%
Zona institucional 49.84 ha 7.72%
Zona industrial 4.22 ha 0.654%
Vialidad 168.34 ha 26.09%
Zona de recreativa 109.05 ha 16.90%
Zona costera 39.00 ha 6.04%
Zona de reserva (Laguna de Tiscapa) 28.55 ha 4.42%
Baldios 5.24 ha 0.81%
Sin informacién 1.22 ha 0.19%

Tabla 08. Uso de suelo del drea central de Managua 2020. Adaptado de SIG, levantamiento por Gutiérrez

(2020).
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Uso de suelo centro histérico de Managua 2020
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Grdfico 04. Uso de suelo del centro histérico de Managua 2020. Adoptado de SIG, levantamiento por Gutiérrez
(2020).

El andélisis de la ocupacién de suelo sobre el drea, se establece dentro del periodo 2000-2020
que corresponde a un plazo de 20 afos donde se identificé una notoria disminucién de la
zona habitacional y el aumento de la frecuencia del suelo comercial y recreativo. Los resultados
se indican en la tabla comparativa 09:

Usos de suelos 2000-2020 2000 2020
Zona habitacional 28.15% 17.48%
Zona servicios 2.59% 8.68%
Zona Comercial 9.85% 11.01%
Zona institucional 10.74% 7.72%
Zona industrial 0.33% 0.654%
Vialidad 23.54% 26.09%
Zona recreativa 7.01 % 16.90%
Zona costera 6.61 % 6.04%
Zona de reserva (Laguna de Tiscapa) 4.83 % 4.42%
Baldios 3.78% 0.81%
Sin informacién 2.52 % 0.19%

Tabla 09. Comparativa de usos de suelos en el centro histdrico de Managua en el periodo 2000-2020. Adaptado
de SIG, levantamiento por Gutiérrez (2020).

El resultado del estudio del centro histérico de Managua definié un paradigma complejo de
un nivel alto de alteracién sobre el espacio urbano con 855 transformaciones representa un

25.24% del érea de las parcelas.

Alteraciones del uso de suelo en
centros histéricos

Zona habitacional
17.48%
Zona servicios 8.68% ‘
Zona institucional 0
7.72%
Zona comercial 0
11.01%
Zona recreativa 16.90% = Zona habitacional = Zona comercial y recreativa
Zona industrial 0.654% = Zona Servicios = Zona Institucional

Tabla 10. Usos de suelo predominante en el  Grdfico 05. Alteraciones del centro histdrico de Managua en e
centro histdrico de Managua en el periodo periodo 2000-2020. Adaoptado de SIG, levantamiento por
2000-2020. Levantamiento por Gufiérrez. Gutiérrez (2020).

De los planteamientos mencionados, se puede comprobar un alto indice de transformaciones
sobre las zonas habitacionales con un 17.48% y zonas de servicio con 8.68%, las causas a
estas variaciones se sujetan a un conjunto de estrategias que se implementaron en los Gltimos
10 afos sobre el espacio estudiado, reenmarcando un dominio de las inversiones econémicas
que conlleva a un proceso de aislamiento de las zonas habitacionales e industriales. Por otra
parte, la variacién de ocupacién de suelo u morfologia incide directamente sobre aspectos
formales (arquitecténicos) del drea ya que estd ampliamente vinculado con las dindmicas del

espacio en general (Ver gréfico 06).
Cambios en el centro histérico de Managua entre los afios 2000-2020
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Grdfico 06. Compoarativa de alferaciones del centro histdrico de Managua en el periodo 2000-2020. Adaptado
de SIG, levantamiento por Gutiérrez (2020).




2.7 Frecuencias de cambios de usos de suelo en el centro histérico de
Managua 2000-2020

Los cambios de uso de suelo identificados en el periodo de tiempo establecido (2000-2020),
reflejon una predominio de cambios orientados hacia la sustitucién de unidades
habitacionales/residenciales lo que ha conllevado a una concentracién masiva de médulos
comerciales por el cardcter mercantil que se ha adoptado, proveniente de las nuevas
tendencias turisticas que ha caracterizado al centro. Dentro de este contexto, se puede afirmar
la imposicién de un patrén definido que se centralizan e inciden sobre cambios formales de

los inmuebles a raiz de las nuevas necesidades de prestacién de servicios en la zona (Ver tabla
11y 12).

Categorias de usos de suelo Cantidad Porcentaje
Zona Habitacional 14,173 88.38%
Zona servicios 276 1.72%
Zona de comercio 680 4.24%
Zona institucional 38 0.23%
Zona industrial 17 0.10%
Zona mixta 622 3.87%
Zona recreativa 21 0.13%
Zona costera 16 0.09%
Zona de reserva (Laguna de Tiscapa) 10 0.06%
Baldios 98 0.61%
Sin informacién 85 0.53%

Tabla 11. Uso de suelo del centro histérico de Managua 2000. Adaptado de SIG, levantamiento por Gutiérrez
(2020).

Categorias de usos de suelo Cantidad Porcentaje
Zona Habitacional 11,875 84.98%
Zona servicios 321 1.96%
Zona de comercio 1025 6.27%
Zona institucional 47 0.28%
Zona industrial 12 0.07%
Zona mixta 905 5.54%
Zona recreativa 98 0.60%
Zona costera 16 0.09%
Zona de reserva (Laguna de Tiscapa) 10 0.06%
Baldios 12 0.07%
Sin informacién 5 %
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Tabla 12. Uso de suelo del centro histérico de Managua

(2020).

2020. Adaptado de SIG, levantamiento por Gutiérrez

Las categorias de uso de suelo que influyen en el centro histérico de Managua son 10 de las

cuales se puede definir un patrén de ocupacién de suelo constante y permisivo que ha
dominado los ultimos 20 afios donde se identifica una conjetura que se inclina hacia un
espacio econdmico y cultural por naturaleza, siendo restrictivo de las dreas habitacionales que
ha limitado su posicién con un de reduccién en el entorno.

Frecuencia de cambios de uso de suelo en el centro histérico de Managua
2000
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Grdfico 07. Uso de suelo en el centro histdrico de Managua en el periodo 2020. Adoptado de SIG, levantamiento
por ALMA (2016).
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Grdfico 08. Uso de suelo en el centro histdrico de Managua en el periodo 2000. Adaptado de SIG, levantamiento
por Gutiérrez (2020).
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La dinamizacién de las formas arquitecténicas sujetas al espacio urbano, se contrae con un
sistema de adaptacién al entorno, de manera que las influencias del contexto urbano sobre
los aspectos arquitectdnicos se acoplan mutuamente, el sistema ejecutado en este andlisis, se
categorizd en las principales tipologias de cambios de usos, resumidas segin el grado de
relevancia en el lapso de tiempo establecido.

Habitacional- mixto 115 12.31%
Habitacional- servicio 52 5.57 %
Habitacional- comercio 69 7.39 %
Habitacional-recreacional 112 12 %

Servicio- habitacional 19 2.03 %
Comercio-recreacional 22 2.35%
Comercio- habitacional 13 1.39 %
Comercio-mixto 73 7,81 %
Equipamiento- habitacional 13 1.39%
Habitacional-equipamiento 9 0.96 %
Equipamiento-recreacional 23 2.46 %
Habitacional-recreacional 3 0.32%
Mixto- habitacional 44 4.72 %
Mixto-comercio 17 1.83 %
Baldio-comercio 212 12 %

Servicio-mixto 55 5.89 %
Baldio-recreacional 30 3.22%
15 tipologias adicionales 153 16.38%
Total 1034 100 %

Tabla 13. Registro de frecuencias de los usos de suelos del centro histdrico de Managua en el periodo 2000-
2020. Adaptado de SIG, levantamiento por Gutiérrez (2020).

Los datos mencionados, atribuyen a un fenémeno excluyente de edificaciones habitacionales,
debido a la alta capacidad de transformacién expulsando las demandas esenciales de habitat
de los individuos, los registros constatan que el 12.31% de los cambios pertenecen a la
categorizacién habitacional-mixto el 5.57% habitacional- servicio, por Gltimo 7.39%
habitacional-comercio, centralizando las funciones comerciales dentro del érea.

Tipologias de cambios de uso de suelo con
mas frecuencias 2000-2020

Habitacional-
] 12.31 %
mixto
Baldio- comercio 12.00 %
Habitacional-
.. 557 %
servicio
Habitacional-
. 7.39 %
comercio
Comercio- mixto 7.81 %
= Habitacional-mixto = Otras tipologias
Otras ﬁPOIOQiGS 16.38% = Baldio-comercio = Comercio-mixto

Tabla 14. Tijpologias con mayores Grdfico 09. Alteraciones del centro histdrico de Managua en el
alferaciones del centro histdrico de periodo 2000-2020. Adaptado de SIG, levantamiento por Gutiérrez
Managua en el periodo 2000-2020. (2020).

Los cambios formales en el contexto urbano, se examiné desde una amplia perspectiva que
detalla sucesos histéricos dependientes de las transformaciones en los inmuebles, su
adaptacién a las circunstancias que definieron la consolidacién de sus funciones. En el centro
histérico de Managua se reconocieron indices relativamente altos de cambios de suelo, en
contraste con los cambios arquitecténicos (exteriores, interiores y mixtos) de las edificaciones.
En este mismo sentido, se detalla el porcentaje de cambios de formas que ha incido en el érea
central como efectos de los inevitables proyectos para el desarrollo de los espacios.

Tipos de cambios de uso de suelo por forma

Interior 103
Exterior
62
Total 397
® Mixto ™ Interior ® Exterior

Tabla 15. Registros de tipologias de Grdfico 10. Registro de cambios formales en el centro histdrico de
cambios formales influenciados por el Managua en el periodo 2000-2020. Levantamiento por Gutiérrez.
cambio de uso del centro histérico. (2020).



Cambio de uso entre cambio de forma

30—\12
‘ Cambio de forma Frecuencia
Si 397
No 339
Reemplazo de 256
inmuebles
Nuevos inmuebles 30
=Si = No = Reemplazo de inmuebles = Nuevos inmuebles = S/N Sin informacién 12

Grdfico 11. Registro de cambios de uso de suelo en el centro Tabla 16. Registro de cambios formales
histérico de Managua en el periodo 2000-2020. influenciados por los cambios de uso.

Cambio de uso en el centro histérico
1034

Cambio de Fr %
uso
Si 1034 6.33%
No 15292 | 93.61%
= Si ® No
Grdfico 12. Registro de cambios formales influenciados por los  Tabla 17. Registros de cambios de uso en e
Camb/bs de Uso. GUf/éfreZ /202@ centro h/:gfo'f'/'co de Manalqua.

2.8 Relacién entre el cambio de uso de suelo du (c) y cambio de forma df
(D) en los inmuebles en el centro histérico de Managua

El vinculo existente en el cambio urbano y el cambio de forma, se adapta a la dinamizacién
en el aprovechamiento de los espacios destinados a los diversos usos de suelo, donde se
origina el cimulo de variaciones formales que experimentan las edificaciones en biusqueda de
acoplamiento positiva de funciones y en su entorno, su influencia se basa en un sistema
estructurado en variables cualitativas y cuantitativas recopiladas del proceso de andlisis del
casco histérico de Managua. Tomando como muestra principal los habitantes del drea y los
espacios de vieja hasta que se transformaron dentro del periodo (2000-2020). La variable (x)
se fundamenta en los cambios de uso de sueloy la variable (y) hace referencia a los cambios
sobre laforma, dentro de los cuales se organizaron 2 categorias: La primera si existe presencia
de cambio y la segunda la frecuencia estos sobre la zona.
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Cambio de uso entre cambio de forma

Cambio | Cambio de forma
de uso
Si No
Si 397 339
Fr 38.30% | 32.78% .
= Si = No
Tabla 18. Relacion entre el cambio de Grdfico 13. Relacién entre el cambio de uso y cambio de forma en el
uso y cambio de forma en el centro. centro histérico de Managua. Gufiérrez (2020).

La hipétesis nula (Ho) se asocia con la negativa del cambio de forma este sujeta a las funciones
orginales y la hipétesis alternativa (He) se enlaza con la existencia de un cambio de uso
experimentado con las transformaciones formales. Los resultados obtenidos se sujeta a los
valores, que registran un centro urbano enfocado en una perspectiva de transformacién con
fines econdmicos, dentro de los cuales estdn ligados pardmetros de dependencias de estas
alteraciones sobre el espacio urbano y el inmueble.

0.998465786 |  14.38152356 | 0.98145623 : 736 3

Tabla 19. Resultados de la relacién entre el combio de uso y de forma en el centro histérico de Managua.
Adaptado de SIG, levantamiento por Gutiérrez (2020).
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Grédfico 14. Resultados de la relacién entre el cambio de uso y de forma en el centro histdrico de Managua.

El resultado de este andlisis x2= 0.998465786, a=0.98135623 y gl=3, expone que cuando
se manifiesta cambios en las tipologias habitacionales es influenciada por un carécter
econdmico con una tendencia a experimentar una transformacién formal o completa por lo

cual su cambio de forma es incierta por las funciones que se instauren en los inmuebles.
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2.9 Relacién entre el tipo de cambio de uso (e) y cambio de forma (f) en la
arquitectura residencial del centro histérico de Managua

El casco histérico de Managua se ha acoplado a un conjunto de cambios notorios sobre el uso
de suelo, generando cambios formales consolidados manifestado principalmente en los
inmuebles, el resultado del registro efectuado sobre el drea refleja que las actividades
comerciales y recreativas son los elementos dominantes en las variaciones de estos espacios al
establecerse un patrén que se coadyuva con las corrientes econémicas, el andlisis ejecutado
para esta investigacién evidencia que los inmuebles residenciales tiene mayor influencia en
este fenédmeno por las caracteristicas propias originales, compatibilidad, funcionalidad y
propuestas de mejoramiento a largo plazo, lo que propicia a multiples transformaciones de
ocupacion.

Tomando como referencia las premisas establecidas, las tipologias recreacionales vy
comerciales las cuales son de mayor incidencia sobre la zona tienden a modificar los resultados
finales por la extensiéon en la frecuencia de cambios, se identificaron 38 tipos de
establecimientos que son base para conocer el nivel de cambios de uso. En este proceso no se
reconocieron las funciones originales de ciertas edificaciones por lo cual sus soluciones son
indistintas de su ocupacién, el andlisis del levantamiento ejecutado en el casco histérico de
Managua presentan variabilidad en las cifras de las categorias analizadas. Las variables de
cambios de usoy de forma que caracterizan al estudio son seleccionadas a partir del inmuebles
habitacionales y que han presentado cambios de funciones a comercial en el periodo
establecido con un total de 49 inmuebles en su componente exterior. La variable independiente
(x) hace referencia al cambio formal y como variable (y) corresponde al cambio de uso
comercial y recreacional representativo del fenémeno, los datos se asociaron clasificéndolos
en 2 grupos de andlisis: las categorizaciones tipolégicas e Inmuebles que experimentaron
cambios formales (Ver tabla 20).

Los inmuebles de cardcter habitacional varian a funciones mixtas, predominantes en los
exteriores de las edificaciones. Las actividades econdmicas que por su naturaleza de ubicacién

Relacién entre el tipo de cambio de uso y el cambio de forma en la
arquitectura habitacional
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Grdfico 15: Datos tipos de cambios de uso de suelo con cambios de forma de la arquitectura habitacional en el
centro histdrico de Managua. Adaptado de SIG, levantamiento Gufiérrez (2020).

Interior 52 2 15 2 13 7 91
Exterior 17 6 49 1 24 12 109
Total 73 13 53 35 54 38 266

Tabla 21. Resultado de lo ji cuadrada en la relacion del tipo de cambios de usos de suelo y formas en la
arquitectura habitacional del centro histérico de Managua. Gutiérrez (2020).

promueve la instauraciéon de patrones de uso de suelo, caracteristico del espacio tratado, en
este proceso de muestreo se utilizé el andlisis de Ji- Cuadrado de contingencia para reducir la
cantidad de errores durante las estadisticas. Retomando la metodologia de trabajo de
Guardado & Gonzalez.(2019), se proyectan las hipdtesis para procesar los datos: una hipétesis
nula que referencia a los cambios formales que no estdn vinculados a los cambios de uso (Ho)

y la hipétesis alternativa que se asocia al cambio de uso comercial (He) (Ver tabla 21).

76.80987 . 10.8856  0.928675 0.928834 | 0.982231 ,
1 8, s 5 7 1614

Tabla 20. Relacidn entre los tjpos de cambios de uso de suelo con cambios de forma de la arquitectura
habitacional en el centro histérico de Managua. Adoptado de SIG, levantamiento Gutiérrez (2020).
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Grdfico 16. Resultado de la ji cuadrada en lo relacién del tipo de cambios de usos de suelo y formas.

El resultado de este andlisis x2= 76.809871, a=0.986e-06 para gl=8, expone que cuando se
manifiesta cambios en las tipologias habitacionales influenciada por un cardcter econémico
posee una tendencia a experimentar un cambio de funciones siendo la mdés notable la mixta

sobre la zona.
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2.10 Relacién entre el tipo de cambio de uso (e) y cambio de forma (d) en la
arquitectura residencial del centro histérico de Managua influenciado por
las actividades comerciales y recreacionales.

Las intervenciones realizadas en centros histéricos que tienen como enfoque principal potenciar
econédmicamente el drea incide directamente sobre la arquitectura residencial debido al
proceso de expansién de la zona lo que genera un irreversible cambio sobre aspectos formales
en dichas tipologias, sin embargo, es necesario conocer el equilibrio entre el tipo de cambo de
uso y el tipo de cambio de forma en los inmuebles afectados. Las zonas habitacionales
seleccionadas se utilizaron para analizar los cambios que estén vinculados con las
transformaciones econémicas de beneficios principal para los propietarios dentro de los cuales
se registraron inmuebles.

La correspondencia entre las variables independientes (x) que hace referencia a la tipologia de
cambio de formay la variable (y) corresponde a las tipologias de mayor incidencia en esta
zona. Los datos obtenidos se resumieron conforme a las clasificaciones de mayor incidencia,

siendo un total de 551 inmueble (Ver tabla 22 y gréfico 17).

No 34 42 48 12 13 5 154
Si 106 7 75 44 30 26 397
Total 140 49 123 56 43 31 551

Tabla 22. Relacién entre los fipos de cambios de uso de suelo y cambios de forma de la arquitectura habitacional
en el centro histérico de Managua. Adaptado de SIG, levantamiento Gutiérrez (2020).
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Grdfico 17. Tipos de cambios de uso de suelo y cambios de forma de lo arquitectura habitacional en el centro
histdrico de Managua. Adaptado de SIG, levantamiento Gutiérrez (2020).

Los datos registrados evidencian que los inmuebles habitacionales son los unidades que estdn

sujetos a presentar modificaciones de ocupacién siendo las funciones mixtas con mayor indice
por el aspecto comercial que domina el sector, por lo cual las transformaciones del exterior
son los espacios tratados con mayor frecuencia.

Reanudando la metodologia de trabajo de Guardado & Gonzalez (2019), se proyectan las
hipétesis para procesar los datos: una hipétesis nula que referencia a los cambios formales
gue no estdn vinculados a los cambios de uso econémico (Ho) y la hipétesis alternativa que se

asocia al cambio de uso comercial o recreativo,siendo el patrén distintivo de funcionamiento

mixto (He), donde influye el uso mixto (Ver tabla 23).

0.4846
65

0.92345
67

0.30876
56

0.52345
65

245434 | 27.7568 | 0.09897 : 55
76 77 34 1

Tabla 23. Resultado de lo ji cuadrada en la relacion del tipo de combios de usos de suelo y formas en la
arquitectura habitacional del centro histdrico de Managua. Gutiérrez (2020).
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Grdfico 18. Resulfado de la ji cuadrada en la relacion del tjpo de cambios de usos de suvelo y formas en la
arquitectura habitacional del centro histdrico de Managua. Gutiérrez (2020).

El resultado de este andlisis X2= 24.543476, a= 0.0989734 y gl=8, expone que cuando se
manifiesta cambios en las tipologias habitacionales cuya influencia de cardcter econémico
posee una directriz hacia una transformacién formal las cuales inciden con mayor frecuencia
en la zona. Los resultados finales revela detalles especificos de la conexién de los proyectos
comerciales y recreativos sobre el porcentaje estadistico-
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2.11 Actividades comerciales-recreacionales y su influencia en el centro
histérico de la ciudad de Managua

Las actividades econdémicas identificadas establecen un patrén caracteristico en la zona, por lo
cual en el proceso de andlisis se evidencia que la expansién masiva de estas zonas sobre el
casco histérico de Managua ha repercutido en la consolidacién de dreas habitacionales
modificando su estructura urbana.

El Plan Maestro del Area Central de Managua, el levantamiento ejecutado en el afio 2016 y la
propuesta de uso de suelo realizada para esta investigacién, donde se manifiesta una clara
concentracion de zona mixta (comercio- recreativo- habitacional) que impulsan
econémicamente el casco histérico ofertando un espacio adaptable a las nuevas necesidades
de esparcimiento de los habitantes que dan pauta a una transformacién inevitable en gran
parte sobre aspectos formales de edificaciones.

El cimulo de transformaciones se localizan principalmente en las costas del Lago de Managua
y avenidas, siendo los principales representantes de estos cambios la poblacién local y turistica,
conformdndose un fenémeno de adaptacién de las antiguas y nuevas centralidades de la zona.
Este fendmeno se atribuye hitos de relevancias que son reconocidos desde la fundacién del
casco histérico, considerdndose un factor elemental para la localizacién de establecimientos
con fines econémicos por la capacidad de armonizacién del conjunto urbano.

Baldio- comercio 56
Baldio- mixto 45
Baldio- recreacional 13

Comercio- mixto 76
Comercio- servicio 12

Equipamiento- comercio 76
Habitacional- comercio 98
Habitacional- servicio 52
Habitacional- mixto 55
Mixto- comercio 13
Mixto- servicio 12
Mixto- recreacional 76
Mixto- habitacional 22
Industria- comercio 17
Industria- baldio 0

Industria- servicio 11

Total 634

Tabla 24. Cambios de uso de suvelo en la arquitectura del centro histdrico de Managua influenciados por las
actividades econdmicas. Adaptado de SIG, levantamiento por Gutiérrez (2020).

En este andlisis de esta investigacion se clasificé los establecimientos comerciales y recreativos

para establecer una confrontacién del predominio de las actividades econémicas sobre los
espacios habitacionales, tomando como referencia el comercio especializado y las éreas de
recreacién.

La clasificacion se estipula dentro de Tipologias con alto porcentaje de

una categorizacién de cambio de uso de suelo

establecimientos comerciales sélidos
ubicados entre la avenida Bolivar y el
Paseo Salvador Allende, asi como
pequenos locales como pulperias y el
comercio informal localizadas en
Plaza de la Fé- Juan Pablo Il y el
Paseo Xolotldn. Los datos registrados

evidencion que los inmuebles

habitacionales son los unidades que 8

estdn sujetos a presentar

modificaciones de ocupacion siendo m Comercio M Industrias ™ Servicios
las funciones mixtas con mayor indice » , ) , o
. . Grdfico 19. Tipologias de cambios en el centro histdrico.

por el aspecto comercial que domina

el sector, por lo cual las transformaciones del exterior son los espacios tratados con mayor
frecuencia. El resultado de este andlisis de expone que cuando se manifiesta cambios en las
tipologias influenciadas por el factor econémico y posee una directriz hacia funciones mixtas
las cuales inciden con mayor frecuencia en la zona. Los resultados finales revela detalles

especificos de la conexién de los proyectos comerciales y recreativos sobre la estadistica.

Comercio publico 82
Comercio mayorista 29
Comercio minorista 94
Comercio especializado 154
Industrias manufactureras 8

Servicios culturales 54
Servicios habitacionales 529
Servicios sanitarios 13
Servicios educativos 27
Servicios institucionales 57
Servicios recreativos 54
Servicios financieros 7

Servicios técnicos 16
Total 634

Tabla 25. Frecuencia de cambios de uso de suelo comercial, servicio e industrial en la arquitectura habitacional.
Adaptado de SIG, levantamiento por Gutiérrez (2020).
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2.12 Relacién entre las actividades econémicas (g) y el cambio de la forma (d)
en la arquitectura habitacional del centro histérico de Managua

Las tranformaciones que han fomentado la segregaciéon residencial y los cambios inevitables
sobre las viviendas se sujeta a las demandas y necesidades de los grupos sociales que habitan
en el casco histérico de Managua. Los riesgosy la capacidad del conjunto es el motivo de las
modificaciones y nuevos ordenamientos de las residencias con fines econémicos. En el andlisis
se seleccionaron datos que sirven de correlacién para conocer aspectos formales de los
inmuebles en la zona tratada en el periodo establecido.

En el proceso de recoleccién de datos se ha gestionado una clasificacién reducida, mediante
la frecuencia de transformaciones, los datos recopilados establecen una estructura de comercio
especializado agrupando categorizaciones generales (7) y 292 inmuebles. Los datos
seleccionados tienen una conexién directa con los pardmetros de relacién del casco histérico
de Managua, nombrado las variables (x) como cambios formales identificadas y la variable (y)

las tipologias econémicas (comercio y recreacién) (Ver tabla 26).

No 12 17 6 15 26 6 4 86
Si 44 7 17 37 36 36 29 206
Total 56 24 23 52 62 42 33 292

Tabla 26. Tabla de contigencia de relacion la clasificacion de las actividades comerciales y cambios de forma en
el inmueble del centro histdrico de Managua. Fuente: Gutiérrez (2020).

Los resultados generales obtenidos se complementan con una configuracién flexible con
predominio de grandes establecimientos (restaurantes y bares) y loclizacién de instalaciones
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Grdfico 20. Clasificacion de las actividodes comerciales y combios de forma en el inmueble del centro histdrico
de Managua en el periodo 2000-2020. Adaptado de SIG, por Gutiérrez (2020).

de menor jerarquia (pulperias, quiosko, etc). Afirmando que la (Ho) hipétesis nula hace

referencia a los cambios formales con influencia econémicas y la hipétesis (He) que estd

plenamente relacionado con la necesidad de un cambio residencial a comercial o recreativo
(Ver tabla 27).

0.61973

0.28643 |
4

28.98056 |
5

' 12.78604
7

32

29
2

0.5176
5

0.93863
4

0.68243
5

Tabla 27. Resultado de la ji cuadrada en la relacidn la clasificacion de las comerciales y cambios de forma en
el inmueble del centro histdrico de Manaqua. Fuente: actividades Gutiérrez (2020).
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Grdfico 21. Resultado de la ji cuadrada en la relacion la clasificacion de las actividades comerciales y cambios
de forma en el inmueble del centro histdrico de Managua. Fuente: Gutiérrez (2020).

El resultado establece que la probabilidad de una transformacién de ocupacién impulsado por
aspectos comerciales tiene una tendencia minorista (pulperias y pequenos locales). De los
planteamientos mencionados anteriormente se dispone parédmetros especificos de la influencia
de cambios de ocupacién, siendo las demandas sociales el factor clave (ofertar sus servicios
en un espacio estable) para el incremento e ingresos modificando sus dreas de habitabilidad
y movilizacién generando un nuevo lugar mercantil, sujeto a distorsién en el desarrollo de las
funciones originales de la cual fue disefnado originalmente, siendo x2=28.980567,
a=0.286435y gl=6. Los detalles identificados en base a una serie de inmuebles analizados
fundamentaron un sistema donde las unidades habitacionales tradicionales ubicados en los
antiguos barrios del centro, la cuales no se encuentran en condiciones éptimas de hdbitat por
las caracteristicas constructivas, estructurales y formales deterioradas por el paso del tiempo,
es por ello que en este andlisis se esclarece el estado habitacional de los pobladores locales y
del entorno. Por consiguiente, las transformaciones sobre las funciones del inmueble poseen
una tendencia positiva para el crecimiento econémico de los habitantes del sector, siendo la
concentraciéon de mixtura de ocupacién una ventaja para la potencializacién del centro.
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2.13 Relacién entre el cambio de uso du (c) y el tipo de cambio de forma (F)
en los inmuebles del centro histérico de la ciudad de Manaqua

La conexién entre el cambio de uso urbano y el cambio de la forma en los inmuebles se sujeta
a la dinamizacién de los espacios las cuales influyen en las transformaciones radicales de la
forma, adaptédndose a las nuevas funciones, para llevar a cabo este proceso se analizaron
edificaciones que han experimentado un proceso de cambio entre los afios 2000-2020 con un
total de 15 inmuebles en diferentes barrios de la zona.

Las variables establecidas denotan que los cambios de uso de suelo (x), siguiendo los cambios
formales (y) distribuyéndose en 2 categorias precisas de cambios ejecutada se inclinaron en la
variacién de forma cuyas transformaciones son de cardcter positiva en las tipologios
proyectadas (mixto, exterior e interior) (Ver tabla 28).

Los resultados evidenciaron que los valores establecen que en el centro histérico de Managua
cuando se transforma un inmueble, los cambios de forma son indistintos de su funcién, por lo
cual su relacién puede variar en este fenémeno de estudio.

Cambio de forma

Cambio Cambio de forma
de uso
Exterior Interior Mixto
Si 62 103 232
Fr 15.61% 25.94% 58.43% = Exterior ® Interior ® Mixto

Tabla 28. Tabla de contigencia de la relacidn entre  Grdfico 22. Alteraciones del centro histdrico de Managua
los cambios de forma y tipologios de cambio de en el periodo 2000-2020. Adaptodo de SIG,
forma de los inmuebles en el centro histdrico. levantamiento por Gutiérrez (2020).

Las conclusiones se sometieron a un proceso de muestreo mediante el andlisis Ji-cuadrado de
contingencia, de manera que en la comparativa se pueda reflejar las diferencias de
frecuencias, sin exclusién de posibles desviaciones estdndar. Es por ello que se enfoca en una
hipétesis nula (Ho) los cambios que no tuvieron relacién con fines econémicos y una hipétesis
(He) que se vincula con los cambios de uso. Los datos demuestran que la incidencia en los
cambios por naturaleza mixta se instaura con un 58.43%, siendo los principales factores la
influencia de las actividades econdémicas generadas de la creciente necesidades de los
pobladores y de las inversiones de cardcter privado, de igual manera re porcentaje de cambios
por caracteristicas exteriores domina en un 15.61% por la complejidad de una nueva
estructuracién estetica y formal sobre el inmueble, de igual manera se evindencié un 25.94%
de variaciones en el interior de las edificaciones donde el patrén flexible se sujeta a las nuevas
transformaciones de los inmuebles.

30.98771 7.8765 9.23456

Tabla 29. Resultado de la ji cuadrada en la relacidn entre los cambios de forma y las fipologias de cambio de
formas de los inmuebles en el centro histdrico de Managua. Levantamiento por Gutiérrez (2020)
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Grdfico 23. Resultado de la ji cuadrada en la relacién entre los cambios de forma y las tipologios de cambio de
formas de los inmuebles en el centro histdrico de Managua. Levantamiento por Gutiérrez (2020).

El resultado del valor de x2=30.98 771, a=9.23456 y gl=3 que detalla un fenédmeno
complejo donde los cambios mixtos son los predominantes cuando se planifica un nuevo
proyecto (cambio) sobre el drea. Para el andlisis exhausto del proceso de investigacién se
muestra una tabla anexo de la nomenclatura para la compresién de las variables en el célculo
del Ji cuadrado de Pearson.

Hi Hipotesis alternativa

Ho Hipotesis nula

Gl Grados de libertad

N Poblacién

N Muestra

R2 Coeficiente de determinacién

C Coeficiente de contigencia de Pearson
CC Coeficiente de contigencia corregido
FO Frecuencia observada

Fe Frecuencia observada

\% Coeficiente de contigencia vmers
VA Distribucién normal estdndar
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2.14 Principales cambios identificados en el centro histérico

En esta seccién se aborda una de las temdticas principales de esta investigacion la presentacién de los principales cambios que surgieron en el centro histérico de Managua, en el periodo 2000-

2020, entre la que se destaca la ejecucion del proyecto emblematico de la Plaza La Fé Juan Pablo 1l, uno de los elementos representativos de la historia de Nicaragua.

2.14.1 Construccién de la plaza de la fe- Juan Pablo li

Esta plaza es notable durante este periodo porque establecié el inicio de un nuevo patrén de construccion en Nicaragua destacédndose por su extensiéon de 2.7 hectdreas siendo una de las mds
amplias de América Latina, por su contenido cultural y religioso se instauré como un espacio espiritual representante de la fé cristiana del pueblo nicaraguense, con un costo de 10 millones de
cérdobas esta plaza ha acogido diversas actividades comerciales y turisticas que ha colaborado al crecimiento econémico del sector Ver detalles de la construccion en la ilustracion 68.

Esta plaza ubicada en las

Se

articulador de los componentes

convirtié en un centro
cercanias del Lago Xolotldn

de Managua, con un drea de
27, 244m? y disenado por el
Arg. Mario Barahona. Este

urbanos del entorno a través de
los ejes viales, de igual manera
se complementé con la

espacio emblemdtico  fue implementacién de corredores

eregido en el afo 2000 bajo verdes, dreas de bancas vy

el mandato del presidente luminarias en sus 9,000 m? y

Arnoldo Alemdén. 6,500 m2 de entre ladrillados.

En los Ultimos afos esta plaza

Se ha reafirmado los aspectos

.. . ha recobrado su valor cultural
religiosos en su estilo

. desde la segunda y Ultima
renacentista, conformado por

venida del papa Juan Pablo I,

6 accesos enmarcados por 2

., es en este lugar donde se
columnas en representacién

de los 12 apésteles que manifestaron actividades

. . . culturales religiosas. El
evidencia el  significado y 9

.. . obelisco representativo de esta
espiritual de su disefio.

plaza es de 31.50m.

Nlustracién 68. Construccion de la Plaza Lo Fé Juan Pablo Il /2000). Fuente: El Nuevo Diario (2014).
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2.14.2 Demolicién de la plaza de la revolucion (1999-2000)

Esta plaza representé por muchos anos la historia politica de Nicaragua considerada el cimulo de la riqueza indigena por los precedentes de su fundacién. Su proceso de demolicién demarcé la
pérdida de un sitio de gran interés nacional, Sin embargo, la construccién de la fuente luminosa en el afio 2000 representé un hito de conexidn entre los edificios emblematicos (Casa presidencial
y la Catedral Metropolitana Santiago de Managua) Ver proceso en la ilustracién 69.

En sus inicios era conocida En el ano 1946 es inaugurada

como “Plaza del cacique de por el Gral. Anastasio

Tipitapa” como referencia a Somoza en celebraciéon del

los sucesos histéricos que centenario de Managua, era

definieron esa época en representativa por su estilo

especial en el entierro de neocldsico y su conexién entre

10,000 indigenas sobre este la antigua Catedral

espacio. En el ano 1942 el
Gral. Andrés Murillo decide

renombrarla como plaza de

Metropolitana Santiago
Apéstol de Managua, la Casa
Presidencial y el Palacio

“La Repuiblica”. Nacional.

Con la caida de la dinastia

En el periodo de gobierno ?le somocista el 19 de julio de
Arnoldo Alemdn en el afo
1999 es aprobada la

demolicién de la Plaza de la

1979 se convirtibé en un
espacio de concentracién de

., o la poblacién en celebracion
Revolucién y el inicio de la . .,
., del triunfo de la revolucién
construccion de una Fuente

) popular sandinista,
Luminosa como parte de los
acuerdos de paz que se
finaliz6 a inicios del anfo
2000.

estableciéndose como una

festividad nacional
permanentemente.

Nlustracién 69. Proceso de demolicion de la Plaza La Revolucion (1999-2000). Fuente: Gutiérrez (2020). Adaptada del Diario La Prensa y El Nuevo Diario (2000).
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RESTAURACION DE LA LOMA

DE TISCAPA

En décadas anteriores sobre esta loma se

localizaba la cosa presidencial de la
familia Somoza donde se desarrollaron los
sucesos histéricos que definieron la historia
de Nicaragua, en especial la traicion al
Gral. Augusto C. Sandino en 1934 por el
presidente Juan B. Sacasa en sus convenios
de paz, posteriormente al terremoto de
1972 los edificios de gobierno y
administrativos quedaron en ruina con el
tiempo experimenté el abandono y el
deterioro. El 12 de abril es aprobado el
decreto no.35 del parque Loma Tiscapa.

REHABILITACION DEL MONU-

MENTO AUGUSTO C. SANDINO

En el afo 1900 se inicia la construccién
de este monumento en homenaije al Gral.
Augusto C. Sandino impulsada por el
poeta Ernesto Cardenal, se compone de
un perfil de acero monolitico de 18 metros
de altura. Lo baose de esta estatua
experimentd el  efecto corrosivo
ocasionando un notable degaste, en el
afio 2003 mediante un proyecto integral
del mejoramiento del parque histérico de
Loma de Tiscapa se procedié a la
rehabilitacién del monumento.

Nlustracién 70. Restauracion Parque histérico Loma de Tiscapa (2003). Fuente: Gutiérrez (2020). Adaptada del Nuevo

Diario (2003).

90

REMODELACION DEL EDIFICIO
DE LA ASAMBLEA NACIONAL

Esta remodelacién fue planificada por el
Arq. Nelson Brown Barquero a finales del
2001, con el objetivo de modernizar y
rehabilitar toda la estructura del edificio.
Esta obra tuvo un costo de $3 millones de
ddlares donado por el gobierno de Taiwdn
y el PNUD. Las principales intervenciones
se dirigieron a la construccién de un salén
multiple en el tercer nivel del edificio, de
igual manera la remodelacién de oficinas.
El objetivo de este proyecto era fortalecer
las  funciones  parlamentarias, la
independizacién de cada una de los

instalaciones.

CONSTRUCCION DE LA

FUENTE COLON

Oficialmente su construccién inicia en el
afo 2003 vy finaliza en marzo de 2004,
bajo el periodo de mandato del alcalde
Herty Lewites con el objetivo del
descongestionamiento de las principales
vias de Managua. Su extensién interna
comprende de 54m vy la externa de 84m,
con una forma eliptica y estilo
contempordneo caracteristico, fue
ejecutado por la empresa constructora

D “Guerreros ingenieros S.A, con un costo
de 8,766.826 cérdobas.

Hustracién 71. Remodelacion Asamblea Nacional y construccidn Fuente Coldn (2003). Fuente: Gutiérrez (2020). Adoptada
de La Prensa (2002) y Manfurt (2004).
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CONCHA ACUSTICA

CONSTRUCCION DE LA e W/ (¥
( 2005 “ |

Esta obra se localizaba entre el Lago
Xolotldn y la Plaza de la Fé, en noviembre de
2003 bajo la administracion del alcalde
Herty Lewites con fondos del gobierno
taiwanés, el disefo es parte del trabajo del
arquitecto estado-unidense Glen Howard
con un estilo orgénico-expresionista
inspirado en la belleza tropical y formas
sensuales, la ejecucion de la obra finalizé en
octubre de 2004, sin embargo, fue
inaugurado el 08 de enero 2005 con un
costo de $850,000. La obra de dimensiones
22m de alto, 28m de ancho y 14m de
profundidad estaba estructurado con un
sistema metdlico con tubos tradicionales y un

forro de concreto.

RESTAURACION DEL GRAN

HOTEL

En mayo de 2004 se dié inicio a la ejecucién
de la rehabilitacién del Gran Hotel que se
utilizaria  como  sede del instituto
NicaragUense de la Cultura que finalizé a
principios del afio 2005, donde se realizaron
trabajos de  construccién  de  aulas
especializadas en musica, teatro y arte, de
igual manera se restaurd el segundo nivel
convirtiéndolo a un salén mdoltiple. Este
proyecto tuvo un costo de C$ 1,300,000
asumidos por la institucién Murillo (2019).

Nlustracién 72. Construccién de concha acustica (2003) y restauracion del Gran Hotel (2004). Fuente: Gutiérrez.
(2020). Adaptada de Murillo (2019) y El Nuevo Diario (2014).

PRIMERA ETAPA SALVADOR
ALLENDE

Este proyecto se encuentra ubicado en la

zona costera del Lago Xolotldn siendo

impulsado por la Empresa Portuaria

Nacional en el afio 2007 con una inversion
de $1.4 millones de délares, inaugurado el

26 de junio de 2008, cuyas construcciones

se centraron en la infraestructura del muelle
de 140m de longitud y el abastecimiento de
las embarcaciones.Este plan estd divido en

varias etapas de trabajo, proyectdndose
para los afos 2012, 2014 y 2018. El
objetivo de este proyecto se enfocd en la

integracién de la via lacustre de Managua

con San Francisco libre para potencializar

las actividades comerciales y de exportacién
Montova (2009).

DEMOLICION DE LA FUENTE

LUMINOSA

En el afno 2007, la fuente luminosa que se
ubicaba en la antigua plaza de la revolucién,

interseccién del Palacio Nacional y la

antigua catedral, esta obra fue construida
entre los afos 1999-2000 y derribada en el
afno 2007 con un costo de $250,000
délares, bajo el gobierno de Daniel Ortega,

en este proyecto también se realizaron obras

de rehabilitacién para la Plaza La Repdblica.

Los trabajos de remocién se centraron en el

sistema de surtidores de aaua v reflectores.

Nustracién 73. Primera efapa Salvador Allende (2007) y demolicion fuente luminosa (2007). Fuente: Gutiérrez
(2020). Adaptada de Montoya (2009) y La Prensa (2007).
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REMODELACION DEL EDIFICIO
BENJAMIN ZELEDON

Este edificio se ubica en la esquina noreste de
la interseccion de la Avenida Roosevelty el
suroeste del centro histérico, fue construido en
el afo 1968, con un costo de 20 millon
de cérdobas bajo la constructora SOVIPE
Lacayo Fiallos S. A, disefado por el Ar
Edward Durell, consta de 18 niveles con
niveles y 70m de altura compuesta de ur
estructura de hormigén y acero. El terremo
de 1972 ocasiond graves dafos al edificic
pero su funcién bancaria no se paralizd, con
mandato del gobierno sandinista fue utilizac.
como oficinas del consejo de estado hasta su
abandono. En 2008 fue remodelada la
fachada principal.

PROYECTO HABITACIONAL “EL
PUEBLO PRESIDENTE”

El  proyecto  habitacional  “El  pueblo
presidente”, localizado en el drea central de
Managua, es inaugurado en el afio 2008
como parte de la responsabilidad de reducir el
déficit habitacional de la ciudad. El proyecto se
dividié en varias etapas: En la primera etapa
se construyeron 62 viviendas frente al Salvador
Allende, 50 casas frente a la rotonda Hugo
Chévez y 50 en las cercanias de la petronic, el
costo total es de $3,5000,000.

Nlustracién 74. Remodelacion del edificio Benjomin Zeledon (2008) y Proyecto habitacional “El pueblo presidente”
(2008). Fuente: Gutiérrez (2020). Adaptada de Reportero Nica (2008) y El Nuevo Diario (2010).

REHABILITACION DE LA AVENI-

DA AUGUSTO C. SANDINO

Esta avenida fue inaugurada en el afo 1945
con el nombre de Avenida Roosevelt, siendo
el 14 de octubre de 2009, cuando la
comisién de la modernizacién de la
Asamblea Nacional anunciaba la
rehabilitacién 'y transformacién a paso
peatonal turistico, reactivado la memoria
histérica de la ciudad. Fue inaugurada el 09
de enero con un drea de 13 manzanas que
abarcaba desde la Loma de escapa hacia la
interseccion de la calle de la Asamblea
Nacional y la plaoza de La Revolucién.
Durante la primera etapa de ejecucién de
este proyecto se colocaron 78 retratos sobre

la pista principal, 93 retratos en la segunda
r o . . | -

NUEVA DIVISION DISTRITAL DE
MANAGUA

En el ano 2009 se establecié la nueva
division distrital de Managua, amplidndose
de 5 a 7 distritos, bajo la ordenanza

- municipal no.03-2009 publicada en la

gaceta no. 204 el 28 de octubre de 2009,
con el objetivo de articular todas estas zonas
urbanas, asi mismo generar equitativamente
proyectos en todos los émbitos. El Distrito 1
se enfoca en el drea central de Managua.

Nlustracién 75. Rehabilitacién de la avenida Augusto Cesar Sondino (2009) y nueva distribucidn distrital (2009). Fuente:
Gutiérrez (2020). Adaptada de Monterrey Sobalvarro (2012) y El Nuevo Diario (2012).
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https://es.linkfang.org/wiki/Avenida_Peatonal_Gral._Augusto_C._Sandino
https://es.linkfang.org/wiki/C%C3%B3rdoba_nicarag%C3%BCense

SEGUNDA ETAPA DEL PUERTO
SALVADOR ALLENDE

En el afno 2010 se desarrollaron obras pree
liminares para la ampliacién del puerto
lacustre Salvador Allende impulsado por la
Empresa Portuaria Nacional, siguiendo en el
2012 el proceso de construccién de la primera
etapa con un costo de $2.5 millones de
ddlares. Esta ampliacién se centraba en la
parte del oeste del Lago Xolotldn con la
construccién de un blogue de ranchos que
funcionaria como bar- restaurante, ampliacién
de avenidos y accesos y ‘drea de
esparcimientos. Por otra parte, se realizaron
trabajos de reconstruccion del muelle de
43.80m sobre el nivel del mar y la instalacién
de un espigdn rocoso (2015).

REHABILITACION PARQUE
LUIS ALFONSO VELASQUEZ

El proceso de rehabilitacién del parque Luis
Alfonso Veldsquez iniciaron en el afno 2011
con la construccién de un muro perimetral
aproximadamente de 14 manzanas y la
relocalizacion de asentamientos que se
ubicaban cerca de la zona. Las obras se
consolidaron en la segunda etapa de
ejecucion (2012) con la integracién de 4
canchas de voleibol y baloncesto, graderias y
un edificio destinado a cafeterias.

la construccién de espacios comerciales,

- comercial de 2 niveles, hotel de 5 estrellas,

CONSTRUCCION DE LA
ROTONDA HUGO CHAVEZ

La demolicién de La Fuente Colén, se dié en
proceso de diagndstico ejecutado sobre el
drea, la obra presentaba severos dafios
estructurales como consecuencia de la lluvias
que afectaron a la ciudad de Managua, con
esta evaluacién se dié paso a la construccién
de la rotonda Hugo Chdvez, que estaba
conformado por una imagen del comandante
Hugo Chdvez de 10m de altura en su entorno
inmediato una fuente y 4 4rboles de la vida de
13m de altura, donde uno de estos se
encontraba de base de esta efigie, de color
amarillo y rojo que simbolizan la eternidad y
evoluciéon. La obra fue inaugurada enero en el
59 aniversario de su natalicio.

TERCERA ETAPA PUERTO 27
SALVADOR ALLENDE ( 2013 \ Y e
Esta etapa di6 inicio en el afo 2013 tfras un i 8
acuerdo firmado por la Empresa Portuaria

Nacional en 2013 con un costo de 6.5
millones de délares que estaban destinado a

recreativos y comerciales. En este mismo afo
se firmaron convenios con inversionistas
palestino para la ejecucién de un centro

centro acudtico y maritimo, planes que siguen
sin ejecutarse.

Nlustracion 76. Segunda etapa Salvador allende (2012) y rehabilitacion parque Luis Alfonso Veldsquez (2012). Fuente:  Jlustracién 77. Construccién Rotonda Hugo Chdvez (2013) y tercera etapa Salvador Allende (2013). Fuente: Gutiérrez
Gutiérrez (2020). Adoptada de Molina (2015) y Rizo (2012). (2020). Adaptada de la voz del sandinismo (2019) y El Nuevo Diario (20174).
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2.14.7 Faro de la paz- Fuente Luminosa (2014)

DEMOLICION DEL FARO
PARQUE DE LA PAZ

El parque de la paz fue disefiado por el Arq.
Nelson Brown es inaugurado el 14 de
septiembre de 1990 bajo el mandato de
Violeta Barrios en conjunto con el programa
de naciones unidas (BUD) con un costo de 1.2
millones de délares en conmemoracién de
acuerdos de paz y finalizacién de la guerrg,

donde 15,000 fusiles fueron enterrados, que®

abarcaba 4 manzanas. es declarado
patrimonio histérico y cultural de la nacién
para su posterior declaracién presidencial en
2012, “Parque de la paz Violeta Barrios De
Chamorro” su inminente demolicién se da en
el ano 2014 ante problemas estructurales.

DEMOLICION DE LA

CONCHA ACUSTICA

Debido a los fenémenos que afectaba a

Nicaragua en el 2014 como el enjombre
sismico y el temporal lluvioso, la concha
problemas en su

aclstica  presentaba

> ——

estructura interna especialmente en la base lo @—

obra, ocasionando una curvatura critica,
evidencidndose la malla
dofiada pero que podia
reparaciones por el contrario de los conflictos

completamente
someterse a

estructurales que eran irreparables. El proceso

de demolicién finalizé a inicios del mes de
mayo de 2014 La Prensa (2014).

- VS

Nustracién 78. Cuarfa etapa Luis Alfonso Veldsquez (2015) y Paseo de los estudiontes (2015). Fuente: Gutiérrez. E (2020).
Adaotada de Lr (2014) v Reves (2015).

* una estructura metdlica y una escalinata de ®

2.14.8 Plaza 22 de agostoy Paseo de los estudiantes (2014-2016)

En sustitucion de la Concha AcUstica se
planific6 la construccién de una fuente
luminosa en junio de 2014 ubicada el
Malecén de Managua e inaugurada el 19 de
julio de ese mismo afo en conmemoracion
del ftriunfo de la revolucién popular
sandinista, esa fuente estaba compuesta de

concreto que se integraba con esa fuente, sin
embargo, esta obra fue derivada en agosto
de 2014, tres meses después de su
eieéucién. Los planes posteriores para esta
zona se centraron en la construccién de un
centro turistico.

MEJORAMIENTO VIAL-
AVENIDA SIMON BOLIVAR

Este proyecto fue desarrollado en el afo 2014
con el objetivo de restaurar la pista principal
de la Avenida Bolivar que comprende desde el
malecén hasta las instalaciones del antiguo
Cine Gonzdlez, el costo de la obra es de 35.5
millones de cérdobas dentro de las cuales se
realizaron trabajos de ampliacién de la via de
6 carriles de igual manera se contemplaba la
instalacién de una red de drenaje sobre la
Plaza Fe, construccién de 5 establecimientos
comerciales (Tiangues) con materias 100%
nicaraguenses El Nuevo Diario (2014).

Nlustracién 79. Construccion de la Ploza 22 de agosto (2016) y sexta etapa Luis Alfonso Veldsquez. Fuente: Gutiérrez.
(2020). Adaptada de Flores (2016) y La Prensa (2016).




lHlustracién 80. Construccion del complejo deportivo Alexis Arguello (2017) y Anfiteatro Tomds Borge (2017). Fuente: Gutiérrez

COMPLEJO DEPORTIVO

ALEXIS ARGUELLO

Este complejo inicié su construccion el 05 de
mayo de 2016 inaugurdndose el 25 de
noviembre de 2017, como parte del
mejoramiento de la infraestructura para el
desarrollo de los  juegos olimpicos
centroamericanos, posee una capacidad de
8,000 personas y un drea de 7,225 m2 y una
estructura monolitica (piedra), este edificio se
encuentra articulada e inspirada por el estilo del
Teatro Nacional cuenta con 2 niveles con una
diversidad de ambientes. En la primera planta se
ubica la cancha, vestidores, bafos, oficinas
técnicas y en el segundo nivel el drea de
graderias (1,360 personas), enfermeriay sala de
conferencia La Prensa (2017).

CONSTRUCCION DEL ANFI-
TEATRO TOMAS BORGE

Este anfiteatro fue inaugurado el 30 de abril
de 2017 en conmemoraciéon del quinto
aniversario del fallecimiento Tomas Borge.
Este espacio se encuentra ubicado frente al
Palacio Nacional de la cultura en la Plaza Julio
Cortdzar, comprende de un drea de 350m  [ESEESEEEEELS G Co---
cuadrados, en la parte trasera de la graderia
se ubica el tiangue central. Este anfiteatro se
infegra con las acciones desarrolladas en ese

periodo. La Prensa (2017).

(2020). Adavtada de La Prensa (2017).
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IVETAPA PUERTO SALVADOR

ALLENDE

La ¢ltima y cuarta etapa de la construccién
del puerto Salvador Allende corresponde a
la ampliacién de tal manera que permita
albergar a 50,000 personas iniciando la
construcciéon de 13 restaurante, el disefo
contemplaba de salas de cine, hotel, centro
comercial, gimnasio, sala de boliches,
parque acudtico y 14 quioscos de espigdn.
En la primera fase trabajo se enfocaron en
la nivelacién del terreno el cual tuvo un costo
de 6 millones de délares, debido a la
compactaciéon. De la misma manera se
ampliard el drea de estacionamiento. Este
proyecto no ha finalizado debido a la
situacién econémica Flores (2018).

CONSTRUCCION DEL LAGO
ARTIFICIAL

Este lago se construyd en sustitucién del
parque de la paz con una extension de 0.7
~ hectdreas de extension (4,350metros) y 2
metros de profundidad fue inaugurado el 20
de diciembre de 2018 con un costo de 130
millones de cérdobas se conforma de un
anfiteatro para 400 personas, plataforma
cultural, drea de juegos, senderos y un
muelle. La capacidad del lago es de 1.5

millones de galones a 40m de altura del jet. i \
’ ["h eIl .ﬁr'.;”"ll-. 3

Nustracién 81. IV etapa Puerto Salvador Allende (2018)y construccion del Lago artificial (2018). Fuente: Gutiérrez (2020).
Adaptada de Flores (2016) y Altamirano (2018).
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2.14.10 Complejo de Pazy Vida (2019)

MONUMENTO AUGUSTO
CESAR SANDINO

Este monumento se encuentra ubicado frente al
~ Estadio Nacional Denis Martinez y se incluye en
el proyecto de rehabilitacion la fuente exterior
desarrollado por el escultor William Martinez, es
inauaurado en el afo 2008.

MONUMENTO CARLOS

FONSECA AMADOR

La construccién de este mausoleo fue iniciada en
el afo 2012 e inaugurado en el afo 2013 en el
37 aniversario del fallecimiento del comandante
Carlos Fonseca se encuentra localizado en la
Plaza La Republica.

MONUMENTO PROCERES

DEL ALBA

Es eregido en el ano 2013, disefada por los
pintores Sécrates Martinez y Eloy Alfaro se
encuentra localizado en el parque Pedro Joaquin
Chamorro se encuentra estructurado de 9
columnas que representan a los paises del ALBA.

MONUMENTO PEDRO J.
CHAMORRO

Se encuentra localizado en el costado oeste de
la Asamblea Nacional, es construido en el afo
2013 y disefado por el escultor Arnoldo Guillén,
cuenta con 4.10 m de altura y 3.25 m de
didmetro compuesta de un armazén de hierro.

'
=
A

Nlustracién 82. Construccion de monumento de paz y vida (2019) y campana de la paz (2020). Fuente: Gutiérrez (2020).

Adaptada de La Prensa (2019)y Fl 19 digital (2020).

2.14.11 Monumentos (2008-2009)

Y REHABILITACION DEL
PARQUE CANDELARIA

Este proyecto inicié en el afio 2013 con la
reforestacién y limpieza del parque, en el
afo 2015 se planificé la rehabilitacion
completa con un costo de 1.3 millones de
cérdobas con la instalacién de bebederos.

DEMOLICION DE EDIFICIOS

EN EL BARRIO 19 DE JULIO

14 edificaciones de 2 plantas y 11 viviendas
fueron demolidas destacdndose el edificio
Sajonia, lo que le llevé a evacuar a 250

- familias que se encontraban en situacion de
riesgo por la vulnerabilidad de la estructura
efecto del eniambre sismico.

MEJORAMIENTO VIAL DEL

BARRIO RUBEN DARIO

Este proyecto consistié en el mejoramiento
de las avenidas con asfalto, de igual
manera se realizaron reparaciones de
andenes y sistema de drenaje. Las 6 calles
reparadas se localizan de norte a sur del
barrio. '

MEJORAMIENTO VIAL DEL

BARRIO 19 DE JULIO

Este proyecto tuvo un costo de C$250,000
cérdobas que consistia en la construccién
de 600m de calle pavimentadas con el
objetivo de descongestionar las principales
vias del sector Ramirez (2017).

Nustracién 83. Construccidn de monumentos (2008-2015). Fuente: Gutiérrez (2020). Adaptado
El 19 diaital (2013)y La voz del sandinismo (2015).

de La Prensa (2008),




CONSTRUCCION COMPLEJO

MONUMENTO DE LA PAZY
VIDA

MICHELLE RICHARDSON

La obra cuenta con una piscina olimpica de
_nueves carriles que fue construida con todas
las condiciones técnicas y tecnoldgicas
ademds de una piscina para el calentamiento
de los deportistas. El tamafo de la piscina
olimpica es de 50m de largo y 25m de acho, ‘
con una profundidad de 2,5m de B
profundidad con una capacidad de 2,500
~metros cObicos de agua. La piscina de
calentamiento tiene 25 de ancho y 25 de
largo, estas  piscinas  cuentan  con
climatizacién del agua, que debe mantenerse
entre los 25 y 28 grados centigrado, paredes
con sensores e iluminacién, el drea de

1 - AAA

MEJORAMIENTO VIAL EN EL
BARRIO BOER

Este proyecto de mejoramiento tuvo como
principal objetivo la reparacién y revestimiento
con carpeta asfdltica de 700m entre los
avenidas Colén, Bolivar y 27 de mayo con las

modalidades de revestimiento, adoquinado y
concreto hidrdulico con una inversién de
2000,000 cérdobas que le ha permitido al
barrio contar una imagen urbana y buenas
condiciones de accesibilidad al sector y la
optimatizacién de la conectividad con la Dupla
Norte y Sur La voz del sandinismo (2017).

Hlustracion 84. Mejoramientos viales de los Barrios Rubén Dario y 19 de Julio. Fuente: El Nuevo Diario (2014).
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Este proyecto fue inaugurado el 15 de abril
del 2019, en el cual se incluye una plazoleta,
jardines, andenes peatonales, dreas de
descanso, fuente demarcadas por 7 estrellas
iluminadas con un color anaranjado un
puente peatona de 112m de longitud con 2
ascensores. Este disefo se inspira en el
significado espiritual del fuego, aire, tierra y
vida. El puente peatonal cuenta con 7.75m de
altura con una forma eliptica que tiene la
funcién de integrar la Plaza 22 de agosto con
el parque Luis Alfonso Veldsquez, el costo del
proyecto fue proyectado para el 2018 con 9.5
millones de délares, pero se elevé a 20.6

.11 1 [

CAMPANA DE LA PAZ ( 2020

Esta obra tiene un costo de 29.1 millones de

cérdobas y fue ejecutada por la empresa
constructora Sdnchez soluciones constructivas
S.A, se inauguré el 17 de julio del 2020, la
campana se encuentra compuesta de bronce
con un peso 7,590 libras, el didmetro de la
campana consta de 1.78m, mientras que la
altura total del edificio que contiene la
campana seria de 17 metros de altura, cuenta
con un sistema automatizado donde se emite
el dngelus durante la 6:00 am, 12:00 pm y
6:00 pm El 19 digital (2020).

Nustracion 85. Mejoramiento vial en el barrio Bder y construccion del complejo Michelle Richardson. Fuente: Mendoza,

(2017), LVS (2017).



2.15 Cambios mads relevantes sobre el centro histérico de Managua

A continuacién, se muestra una sintesis de los cambios que han demarcado una etapa de transformacién inminente en el centro histérico de Managua Ver detalles en la ilustracién 88.

Nlustracién 86. Proyectos que aporfaron al desarrollo econdmico del centro histdrico de Managua. Fuente: llustraciones adapiadas de La voz del sandinismo (2017).

En sintesis, en este capitulo se abordé los conjuntos y edificios que demarcaron un carécter cultural- histérico en la zona, sitios que se convirtieron en hitos representativos y los cuales definieron
un trazado elemental, estos cambios emergen en una época de implantacién de nuevas tendencias que se orientan al desarrollo integral y sostenible, cuyos fundamentos vitales no se adaptan a
una estructura urbana dispersa donde la distribucién de uso de suelo no se encuentra equilibrada debido a la escasa regulacién, asi mismo se presenté detalles de cada obra que presentaba
variaciones y por ende influia en patrén del centro, obteniendo una perspectiva general acerca de los principios base de intervencién, es decir los mecanismos sujetos a caracteristicas y necesidades
de la poblacién inmersa en esta drea., en la que se proyecta un alto desarrollo econédmico con la instauracién de megas proyectos en biusqueda de un estilo arquitecténico propia de la cultura

nicaragiense.
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CAPITULO IlI: IMPACTO DE LAS TRANSFORMACIONES URBANAS
EN EL CENTRO HISTORICO DE MANAGUA

En los Ultimos anos, la calidad del ambiente urbano en el centro histérico de Managua contiene
grandes enigmas sobre los conflictos que se han generado y que han contribuido a una imagen
deteriorada del centro, el incremento de la pobreza, degradaciones ambientales, pérdida de
identidad territorial, elementos claves en el célculo de impacto y que en su mayoria invisibles
para muchos planificadores urbanos, por lo cual en este capitulo se muestra un amplia
perspectiva de los efectos de una intervencién urbana integral.

3.1 Segregacion Residencial

Los patrones identificados en la regién siguen un proceso tradicional, asi lo expresé Sabatini.
(2003), debido a una alta concentracién espacial de grupos de alto y medio poder adquisitivo
(econdémico) que frecuentemente se localizan en el extremo de la ciudad con vértice en el centro
histérico y con direccién de expansién hacia las periferias “Barrios de renta altas” en contraste
con unidades espaciales de mayor amplitud donde residen familias de bajos ingresos en zonas
de aislamiento severo, el Ultimo patrén se centra en la diversidad social en los barrios de rentas
altas donde existe una combinacién de grupos econémicos élites y medios. En los barrios
segregados se concentra la poblacién que carece de servicios e infraestructura por lo cual es
imposible acceder a los servicios publicos de la zona.

El término de segregacién residencial hace referencia al fenémeno relacionado con el espacio
donde se evidencia desigualdades sociales que presentan conflictos con la integracién urbana,
es decir familias que se encuentran en aislamiento de la cobertura de servicios y proyectos
debido a la fragmentacién de las zonas, este proceso ha coadyuvado al aumento de la
inseguridad, pobreza y descentralizacion del territorio.

Los nuevos patrones de segregacién se centran en la dinamizacién de la ocupacién del suelo
de la ciudad:

> Ejecucidn de proyectos habitacionales destinados a élites o grupos de alto poder
adquisitivo en las periferias de la ciudad.

> Creacién de subcentros comerciales en las lejanias del centro de la ciudad y de los
barrios de rentas altas.

> Implementacién de sistemas para evaluar el costo del uso de suelo urbano para ofrecer
mayor accesibilidad a las familias para acceder a un terreno.

> Nuevas formas de expansién territorial en especial del uso de suelo residencial en centros
urbanos de mayor y menor grado.

> Renovacién urbana de las dreas centrales.

Las dimensiones de la segregacion se enfocan en el nivel del conflicto (términos estadisticos)

con respecto al grado de relevancia de estos grupos sociales en la ciudad, de igual manera se
focalizan en las percepciones y estigmas territoriales definidos por los pobladores. Sin
embargo, las nuevas tendencias de urbanizacién han conllevado a la consolidacién de la
pobreza en diversos sectores de la ciudad. Las causas principales se deben al crecimiento
acelerado del sector inmobiliario, injusta distribucién del uso de suelo y el reforzamiento de los
estigmas territoriales.

A continuacién, se presenta el grafico de las tres dimensiones de la segregaciéon predominante
en América Latina (Ver ilustracién 89).
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llustracién 87. Dimensiones de la segregacidn. Fuente: Gutiérrez (2020). Adaptado de Sabatini (2003). “La
Segregacién social del espacio en las ciudades de América Latina”.

La segregacion residencial puede considerarse inherente al espacio y vida urbana los cuales
se identifican en los sistemas de jerarquizacién de los sectores del territorio. Los efectos de este
proceso son de gran relevancia sobre los aspectos de ordenamiento:

> Aspectos geogrdficos: Se relaciona con la separacién fisica de los espacios tratados,
generando conflictos en el ambiente de manera global.

> Aspectos organizativos: Mediante la localizacién de la poblacién en espacios sociales
homogéneos, en los Gltimos anos se ha evidenciado la pérdida de dimensién temporal
y el desequilibrio en la distribucién de espacios.

> Aspectos funcionales: Relacionado con la necesidad de la poblacién y la utilidad que
representa el sector respecto a la ocupacién del suelo y la recepcién de los pobladores.

> Aspectos sociologicos: Esta plenamente vinculado con la concientizaciéon de que este
proceso no se limita a sectores marginales o populares, si no que instaura en dreas de
rentas altas y medias, lo que ocasiona un desequilibrio urbano.

> Aspectos productivos: Se puede percibir el proceso como parte de la actividad humana,
es decir que los mecanismos identificados son generados por el individuo mediante la
sistematizacién del mercado del suelo urbano, promocién inmobiliariay la planificacién
urbana.

> Aspectos representativos: Se relaciona con la percepcién de la sociedad de un modelo
implantado que cumpla con todas las caracteristicas de una ciudad organizada.
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3.2 Segregacion residencial en los barrios del centro histérico de Managua

Sudrez & Lépez (2015), plantean que los patrones de segregacién en los barrios marginales
de la capital, se identifican en el proceso de adquisicién del suelo, mediante estrategias ilegales
de obtencién, de tal manera que permite la concentracién cOmulos de habitantes en dreas
donde carecen de infraestructuray equipamiento, siendo expuestos al aislamiento y la falta de
cobertura de prestacién de servicios de calidad.

Debido al alto porcentaje de ocupacién de suelo comercial, recreativo y de actividades
econdémicas estatales en la zona de estudio, es evidente que el uso residencial ha convertido
en un proceso de aislamiento. Los conjuntos habitacionales predominantes de estabilidad en
el &rea son productos de programas estatales financiados por ayuda internacional (Venezuela)
y que se ubican en zonas estratégicas (ver tabla 30, conjuntos habitacionales existentes), por
lo que el mejoramiento de las unidades barriales adyacentes ha formado parte de los planes
de reduccién para expandir el circuito turistico y comercial que ha convertido a la zona en un

centro catalizador de la economia.

Casas para el S, Costado oeste
Urbanizacién ) ] ) ) 127
pueblo- Etapa ) 2008 Polideportivo Alexis | Donacién ..
abierta viviendas
1 Arguello
Casas para el Seméforos de la
Urbanizacién
pueblo- Etapa ) 2008 | Asamblea Nacional, | Donacién ) ,78
abierta viviendas
2 350 m al oeste.
Casas para el L Semdéforos Cine
P Urbanizacién ) . 112
pueblo- Etapa ) 2008 | Gonzdlez, 350 m al | Donacién ..
abierta viviendas
3 oeste
Casas para el )
P Urbanizacién Costado oeste del ., 76
pueblo- Etapa ) 2008 ) Donacién ..
4 abierta Instituto Loyola. viviendas
Casas para el . Costado oeste de la
Urbanizacién ., 113
pueblo- Etapa . 2008 Rotonda Hugo Donacién ..
abierta ) viviendas
5 Chévez.

Tabla 30. Unidodes residenciales desarrolloda en el centro histérico de Managua entre los aros 2000--2020.
Levantamiento por Gutiérrez (2020).

3.2.1 Barrio Santo Domingo

El barrio Santo Domingo se encuentra ubicado en el distrito IV de Managua en las cercanias
del mercado oriental, cuenta on 3 accesos en la carretera norte, al sur con el barrio 19 de julio
y al este el calvario, esta unidad cuenta con 2 etapas siendo la etapa 1 la mds perjudicada por
la expansién de los tframos comerciales de mercado oriental.

La segregacién residencial que se ha generado en el Barrio Santo Domingo es uno de los

efectos principales del mejoramiento integral del casco histérico de Managua, que ha
convertido al sector en un espacio marginado que carece de planes que eleven su potencial
econémico y urbano. Durante este proceso se entrevisté a 10 pobladores y se aplicaron 15
encuestas dentro de cada sector barrio (40 entrevistas y 60 encuestas en total) para conocer la
perspectiva de las consecuencias de mayor relevancia debido a la transformacién del centro
en los Ultimos afos.

— 70%

IMPACTO EN EL BARRIO SANTO DOMINGO

0,
Aislamiento social 60% 60%
50%
Cobertura de 40%
servicios e 12% 30%
infraestructura 20%

Hacinamiento e

By =
16% 0%

msegurldad Aislamiento Cobertura de Hacinamiento e  Accesibilidad
o eqe social servicios e inseguridad
Accesibilidad 12% infraestrudura

Tablo 31. Resultados. Efectos de la segregacion Gréfico 24. Resultados. Indice de efectos de mayor relevancia
residencial en el barrio Santo Domingo. de las transformaciones del centro histérico.

Los resultados indicaron que el 60% de la poblacién asume que el aislamiento social es uno
de los efectos de mayor relevancia durante esta transformacién por ende incide negativamente
en la escasez de proyectos destinados a esta drea, el crecimiento econémico y de la imagen
urbana, el 12% consideran que la falta de cobertura de los servicios bésicos es de relevancia
en la calidad de vida del habitante, el 16% piensan que el hacinamiento ocasionado por la
pérdida de limites ha originado puntos ciegos aumentando la inseguridad y el 12% creen que
la accesibilidad representa una desventaja de alto nivel para el crecimiento integral del barrio
y para las oportunidades de mejora al barrio, de igual manera los accesos al barrio presenta
dificultad debido a la inseguridad por establecimientos comerciales (Ver tabla 32 y grafico 25).

CAUSAS DE LA SEGREGACION

Expansion del
P 64% 70%
mercado 0%
Consolidacion del 50%
0,
paseo Salvador 12% gg;’
(1]
Allende 20%
10%
Proyectos de 0% ] —
rehabilitacién de 4% Expansién del Consolidacién del Proyectos de
. mercado paseo Salvador rehabilitaciéon de
parquesy avenidas Allende parques y avenidas

Tabla 32. Resultados. Principales causas de la Grdfico 25. Indice de las principales causas de la segregacidn
segregacion del barrio Santo Domingo.

del barrio Santo Domingo.
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El resultado evidencia que el 64% de la poblaciéon del sector considera que la expansién
desorganizada del mercado oriental es un factor fundamental del aislamiento de los conjuntos
residenciales, la dispersién de los establecimientos comerciales invadiendo el drea ha
ocasionado una imagen urbana deteriorada, el 12% indica que la consolidacién de los
proyectos turistico ha fomentado la escasez de proyectos destinados para la zona y evidencia
un patrén de acaparamiento del suelo comercial que conlleva a la eliminacién del barrio, por
Ultimo el 4% creo que el mejoramiento de las avenidas, monumentos instauran un nuevo
modelo de ocupacién tratando de inhabilitar completamente la zona convirtiéndolo en un
espacio con crecimiento econémica estable.

3.2.2 Barrio San José El Béer

El barrio Béer se encuentra ubicado en el distrito Il, constituye el grupo de las unidades barriales
mds antiguas y amplios de la capital, conformado por viviendas que fueron afectadas por el
terremoto de 1972. Una de las principales caracteristicas de este barrio es la accesibilidad que
este presenta, sin embargo, en los Gltimos afios el barrio se ha convertido en un espacio
cerrado donde se concentran masivamente los conflictos sociales. La mayoria de las viviendas
se encuentra en un estado adecuado para su habitalidad, donde predomina la tipologia
multifamiliar, en algunos sectores del barrio se muestra una tendencia a viviendas en altura (2
niveles). En la encuesta realizada a los pobladores indicaron cual es el nivel de impacto y
cudles son las causas de la segregacién mas relevantes del sector.

IMPACTO EN EL BARRIO SAN JOSE EL BOER

50%

Aislamiento social 45%

32% 40%

35%

0,

Cobertura de gg;‘:

servicios e 12% 20%

. 15%

infraestructura 10% .
o L

Hacinamiento e 44% 0%

insegu ridad Aislamiento social  Cobertura de Hacinamientoe  Accesibilidad

servicios e inseguridad

infraestructura

Accesibilidad 12%

Tabla 33. Efectos de relevancia de los Grdfico 26. Indice de efectos de mayor relevancia de las
transformaciones del centro histdrico. transformaciones del centro histdrico.

El 32% de los habitantes del sector indican que el barrio se encuentra en un proceso de
aislamiento como efecto de la desorganizacién e imagen urbana deteriorada, el 44%
considera que el hacinamiento e inseguridad es el factor predominante de la segregacién, la
localizacién de puntos ciegos como consecuencia de un PEA relativamente bajo son elementos
fundamentales para la concentracién de habitantes en las principales vias, de igual manera la
pobreza y la intervencién en todo el casco histérico ha convergido en el hacinamiento severo
de las familias que se encuentra en dreas de alto riesgo, en lo que respecta a la cobertura de
servicios, el barrio se encuentra dotado con los servicios bdsicos y no presenta complejidades

para su funcionalidad, el 12% de la poblacién también hace referencia que es un sector abierto

sin problemas de acceso Ver tabla 26 y gréfico 10.

CAUSAS DE LA SEGREGACION

Establecimiento de dreas
'm 44% 50%

40%

Consolidacién del paseo 449 30%
(o]

Salvador Allende 20%

p q 10%
royectos de 0%

rehabilitacion de parques | 12%

comerciales

Expansion del mercado  Consolidacién del Proyectos de
paseo Salvador Allende  rehabilitacién de

Yy avenidas parques y avenidas

Gréfico 27. Indice de las principales Tabla 34. Resultados. Principales causas de la segregacion del
causas de lo segregacién del barrio.  barrio San José.

Entre las causas que asumen los habitantes de la segregacién evidenciada en el barrio son los
establecimientos de edificios comerciales en las principales avenidas lo que ha generado un
cumulo de actividades econémicas excluyendo las zonas habitacionales, la consolidacién del
pargue Salvador Allende representa el 44% de conflicto, la potencializacién econémica del
sector, sin embargo al concentrarse la visitas de turistas ha aumentado la inseguridad
identificando a este barrio como el catalizador de la delincuencia, el 12% cree que la
instauracién de tiangues sobre la avenida bolivar ha marginado completamente el drea.

3.2.3 Barrio Manchester y Reparto San Antonio

Estos barrios se localizan en las cercanias de las costas del Lago Xolotldn en las inmediaciones
de la antigua catedral de Managua tiene caracteristicas particulares que lo definen como
sectores histéricos de la capital, son considerados iconografias de la Managua clésica, sin
embargo, se caracterizan por presentar complejidades para garantizar la calidad de vida de
los habitantes (Ver tabla 35 y grafico 28).

Aislamiento social 16% 60%
Cobertura de .,
servicios e 16% 12% Expansién del mercado 32% 40%
infraestructura

Consolidacion del paseo
Salvador Allende

Hacinamiento e

56% 12% 56% 32%

inseguridad

Accesibilidad 12% 16% Rehabilitacion de 12% 28%
parquesy avenidas

Tabla 35. Efectos de relevancia de las transformaciones en el barrio Manchester y reparto S. Antonio.



IMPACTO EN EL BARRIO MANCHESTER Y RPTO SAN ANTONIO
70%
60%

60% 56%

50%

40%

30%

20% 16% 16% 16%

12% 12% 12%

- I l . . I

0%

Cobertura de servicios e Accesibilidad

infraestrucura

Aislamiento sodial Hacinamiento e inseguridad

Gréfico 28. Indice de impacto de las transformaciones en el barrio Manchester y reparto San Anfonio.

CAUSAS DE LA SEGREGACION
60% 56%

50%

32%

40%
28%
12%

40%
32%
30%
20%
- .
0%

Establecimiento de dreas comerciales  Consolidacién del paseo Salvador Allende  Rehabilitacién de parques y avenidas

Gréfico 29. Indice de las principales causas de la segregacidn en el barrio Manchester y reparto San Antonio.

Los resultados indican que en el reparto San Antonio tiene mayor predominio (60%) el
aislamiento social de los pobladores debido a la expansién de proyectos comerciales e
institucionales dentro de esa franja, por lo cual los pobladores han recurrido a consolidar su
trama urbana para evitar el progreso de expansién, por el contrario del barrio Manchester que
representa (16%), por otra parte, el 16% consideran que no existe una correcta funcionalidad
de los servicios bésicos, donde existe limitante en la cobertura del agua y energia elécirica, de
igual manera el 20% mencionan que los médulos comerciales y los proyectos turisticos tienen
una influencia negativa en el drea tratando de suprimir las zonas habitacionales. Por Gltimo,
los barrios no presentan alta complejidad respecto a la accesibilidad (12%).
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Tendencia del impacto en unidades barriales del centro histérico de Managua

IMPACTO DE LAS TRANSFORMACIONES DEL CENTRO HISTORICO DE
MANAGUA SOBRE LAS UNIDADES BARRIALES

70
60
50
40
30

20

10

Barrio Santo Domingo  Barrio San Jose El Boer Barrio Manchester Reparto San Antonio

Cobertura de servicios e infraestructura

Accesibilidad

= Aislamiento social

Hacinamiento e inseguridad

Gréfico 30. Indice de efectos de mayor relevancia de las transformaciones del centro en el barrio Manchester y
reparfo San Anfonio

CAUSAS DE LA SEGREGACION EN LOS BARRIOS DEL CENTRO
HISTORICO DE MANAGUA
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Barrio Santo Domingo  Barrio San Jose El Boer

Barrio Manchester Reparto San Antonio

Expansién del mercado Consolidacién del paseo Salvador Allende

Rehabilitacion de parques y avenidas

Gréfico 31. Indice de efectos de mayor relevancia de las transformaciones del centro en el barrio Manchesfer y
reparfo San Anfonio.



3.3 Déficit Habitacional

Tomando como referencia el levantamiento ejecutado por Estudio Mexicano Ezquiaga en el
ano 2017, detalla que la problemdtica de déficit viene acompafada por el fenémeno de la
segregacion residencial resulta un problema complejo debido al aumento de hacinamientos y
las malas condiciones de habitalidad en las unidades barriales Para establecer el nivel realizé
una categorizacién de los barrios y viviendas que predominan en el sector (Ver tabla 12).

En lo que respecta a las condiciones actuales de las viviendas en el Barrio Sajonia, La reforma,
Proyecto habitacional casas para el pueblo y reparto San Antonio los pardmetros lo definen en
6ptimas condiciones y comprenden en tipologia residencial en serie y popular en Serie A. En
los barrios tradicionales como San Sebastidn y Santo Domingo presentan dificultades de
hébitat ya que las mayorias de las viviendas que sobrevivieron al terremoto de 1972 y son
altamente vulnerables, donde los planes de expansién resultan complicado debido a las

limitaciones formales y funcionales.

Re5|denf:|a| en La Reforma 16.35 ha 126 viviendas 8 viv/ha
serie
Proyecto habitacional | 5 427 viviendas | 119 viv/ha
Casas para el pueblo
Popular en Reparto San Antonio 19.20 ha 645 viviendas 34 viv/ha
serie A
Santo Domingo 1 12.80 ha 108 viviendas 8 viv/ha
Sector °§j:e Duplo 3.60 ha 75 viviendas. | 21 viv/ha
.. Barrio San Sebastidn 22.10 ha 2,295 viviendas 104 viv/ha
Tradicional - - -
Santo Domingo 39.50 ha 831 viviendas 21 viv/ha
Urbanizacion Barrio Los pescadores 5.70 ha 205 viviendas 36 viv/ha
Progresiva Julio Buitrago 32.60 ha 1,028 viviendas 32 viv/ha
Barrio La Cruz 10.20 ha 445 viviendas 44 viv/ha
Barrio 19 de julio 39.00 ha 1,253 viviendas 32 viv/ha
Barrio Rubén Dario 15.80 ha 695 viviendas 44 viv/ha
Asentamientos Barrio El Béer 26.10 ha 1,493 t/i?/iendcs 57 viv/ha
esponténeos San Pedro 13.30 ha 177 viviendas 13 viv/ha
Sajonia 15.20 ha 10 viviendas 1 viv/ha
Santo Domingo Este 16.00 ha 12 viviendas 1 viv/ha
Barrio Manchester 12.80 ha 214 viviendas
Total, de drea (Ha): 303.85 Ha 10,039 viviendas

Tabla 36. No de viviendas en los barrios del centro histérico de Managua. Fuente: Ezquiaga arquitectos (2017).

Los asentamientos espontdneos de Sajonia, San Pedro y los pequenios sitios que se ubican en

las costas del Lago Xolotldn presentan peligro de habitabilidad, esos sectores se originaron por
medio de las tomas ilegales la mayoria se encuentran en estado precario, donde sus funciones
se encuentran limitadas por la carencia de servicios bdsicos e infraestructura, asi como la
inaccesibilidad del sitio. La expansién de los proyectos de mejora en el casco histérico de
Managua ha sido el factor catalizador del proceso de marginaciéon que ha conllevado dl
hacinamiento de los asentamientos espontdneos mencionados puesto en que las tipologias
habitacionales en serie y popular en serie A los problemas de hdbitat son menores. La
reduccién del nGmero de viviendas, debido a las alzas en la renta del suelo urbano y por los
modificaciones en el uso de los espacios construidos, fueron las primeras acciones para el paso
de actividades terciarias en el centro.

En el barrio Rubén Dario existe una alta concentracién de familias por parcelas el 9%
corresponde a la ubicaciéon de mds de 4 familias sobre el terreno que complica la difusion de
las parcelas, la expansién de proyectos y el mejoramiento de la trama urbana original. Los
barrios Rubén Dario (7%), la cruz (6%), Manchester (18%) y Sajonia (7%) son los mds afectados
por el hacinamiento donde la pobreza, inaccesibilidad y los escasos intereses sociales son los

elementos claves para el aumento de asentamientos ilegales en la zona (Ezquiaga, 2017).

La Reforma 660 habitantes 5.50 4.50 5.10% 0.30%
Reparto San 3,200 habitantes 5.00 1.62 5.05% 0.00%
Antonio
Sector oeste Dupla )
Sur 390 habitantes 5.20 3.85 40.00% 9.00%
Barrio S 11,400
e >dn . 5.00 450 | 27.00% | 2.25%
Sebastidn habitantes
Santo Domingo 7,320 habitantes 8.80 2.30 5.00% 0.00%
Barrio Los 2,050 habitantes 9.60 1.07 15.00% 0.80%
pescadores
Julio Buitrago 5,150 habitantes 5.00 4.20 20.00% 4.00%
Barrio La Cruz 2,800 habitantes 6.70 1.47 19.00% 6.00%
Barrio 19 de julio ]2.'245 9.70 1.95 20.00% 2.00%
habitantes
Barrio Rubén Dario | 4,185 habitantes 6.00 1.96 40.00% 7.00%
Barrio El Béer 6,010 habitantes 4.20 2.76 15.00% 2.00%
San Pedro 900 habitantes 5.70 1.32 15.00% 1.80%
Sajonia 75 habitantes 1.05 0.95 25.00% 7.00%
Barrio Manchester 158 habitantes 2.30 1.15 4.00% 18.00%

Tabla 37. No de habitantes y viviendas en el centro histérico de Managua. Fuente: Ezquiaga arquitectos (2017).
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3.4 Pobreza urbana

La pobreza urbana suele reflejarse mediante la concentracién masiva de habitantes en éreas
céntricas de la ciudad generando procesos mediante los cuales los costos y beneficios se
distribuyen de manera diferenciada en las ciudades. El indice de afectacién sobre los conjuntos
sociales de la zona son los grupos que residen en el centro y que no tienen posibilidades de
administrar y dirigir a grandes flujos de fordneos, los segundos perjudicados son los residentes
gue se desplazan al centro para dirigirse a sus trabajos y normalmente pasan la mayor parte
del tiempo en el casco de la capital.

La pobreza urbana en dreas céntricas de una ciudad constituye un proceso dindmico la
condicién econémica de los residentes del centro tiene una fuerte conexién con los factores
econdmicos, politicos, sociales, ambientales y culturales. Para erradicar este fenémeno es
menester implementar la heterogeneidad y multiplicidad dimensional reconociendo que es
necesario integrar todas las pautas de planes de planificacion de manera integral,
contrarrestando la privacién acumulativa y de cambios de dimensiones que caracteriza a la
pobreza urbana. La desigualdad espacial que se desarrollan en los centros de las ciudades se
posiciona como un factor elemental para el éxito de programas de territorios descentralizados
gue conducen a mecanismos que reducen la pobreza y potenciar econémicamente las
comunidades locales.

Las intervenciones urbanas y arquitecténicas que se han desarrollados en los Gltimos afios
sobre el centro histérico de Managua se ha identificado una conexién de la franja habitacional
con caracteristicas de deterioro formal, de igual manera se ha manifestado la ocupacién de
edificios en estado vulnerable por ciudadanos de bajos ingresos. EIl mejoramiento integral de
la zona de estudio se ha adaptado con un enfoque espacial con la definicién de caracteristicas
multifuncionales los cuales deben vincularse con aspectos de pobreza urbana. Los lineamientos
para medir este fenémeno pueden ser de naturaleza relativa mediante la distribucién total de
indicador y la absoluta que suele determinarse mediante la aproximacién de los costos que
cumpla con las necesidades y brinde satisfaccién al individuo que lo demande.

Los resultados de las encuestas realizadas a habitantes de los barrios que integran el centro
histérico de la capital respecto a los conflictos que engloban la pobreza urbana se desarrollan
de la siguiente manera (Las encuestas fueron aplicados a 10 personas por barrio y 15
entrevistas por barrio, 100 instrumentos en total, cuyo enfoque era conocer la perspectiva del
nivel de impacto sobre las unidades barriales). El 10% de los habitantes encuestados describen
que la cobertura de los servicios médicos y educativos no se distribuyen de manera equilibrada
en todo el territorio de estudio, existe una desigualdad en infraestructura de calidad y a la
oportunidad de acceder a los servicios bdsicos de subsistencia, siendo mds notable en dreas
educativas y de salud, a través de la ocupacién de instalaciones seguras y adaptables a las
condiciones de habitalidad. De igual manera tratan de indicar un conflicto relevante respecto
a la exclusién social de los habitantes (37.5%) de dichas unidades barriales, lo que conlleva a
efectos irreversibles como son el aislamiento de los beneficios estatales y el marginamiento del
drea.

05

Los riesgos ambientales forman parte del conjunto de complejidades que se le atribuye al

fenémeno de la pobreza urbana, gran parte de la poblacién entrevistada expresd su
percepcidon acerca del impacto quimico y biolégico que ha afectado gran parte de la zona
contiguo al centro, los mecanismos desarrollados en los proyectos han influenciado en el
deterioro de la salud de los habitantes. La inaccesibilidad al servicio de agua, alcantarillado
sanitario, contaminacién, contribuye a la vulnerabilidad e inestabilidad del entorno al centro,
fomentando las posibilidades de efectos ante fenémenos naturales.

El 35% del resultado general de las encuestas indica que los pobladores expresan que la
calidad de vida que tienen es exigua representando otra forma de privacién limitantes para los
que residen en este sector. Las condiciones de hacinamiento es un problema severo frecuente
en las familias de barrios marginales, lo que afiade un problema social de inseguridad al
multiplicarse los puntos ciegos. Debido a las ocupaciones de manera desorganizada e ilegal
se derivan muchos de los conflictos de la tenencia ilegal de las propiedades y la mala calidad
en la prestacién de los servicios bdsicos.

La vulnerabilidad de toda el drea afecta principalmente a la posibilidad de que el habitante
pueda acceder a una vivienda de calidad con éptimas condiciones de habitabilidad, donde
pueda residir satisfactoriamente, obligando a las familias a reducir sus inversiones en bienes
productivos, influyendo directamente sobre las estrategias para erradicar la pobreza urbana.
Gran parte del centro histérico de Managua ha experimentado ciertas de condiciones de
vulnerabilidad en los barrios manifestdndose en la necesidad de contar con activos y recursos
de supervivencia mediante el andlisis principal de caracteristicas laborales, de composicién de
su nucleo familiar, fuentes de ingresos y las condiciones de vida en las que se encuentra.

La economia informal forma parte de las particularidades esenciales en el proceso de
mejoramiento integral de los centros histéricos al potencializarse la actividad turistica dentro
de la zona la necesidad de la poblacién aledafia a una fuente de ingreso que lo lleva a
establecerse dentro de un espacio en el drea, forma parte de la vulnerabilidad por su estrecha
vinculacién on el mercado laborar sus condiciones, los comerciantes se apoderan de la
mayoria de los espacios puUblicos tratando de ofertar sus productos, esta forma de
comercializacién representa una desventaja para el crecimiento econémico de los empresarios
y de la economia nacional. Sin embargo, los retos y desafios que enfrentan los residentes de
estas zonas son de un alto nivel, 55% de los encuestados indican que el costo de vida es mayor
en el centro de la ciudad dentro de gasto de renta y de uso personal, convirtiendo inasequible
obtener una vivienda para una familia de bajos ingresos.

La pobreza urbana necesita de la integraciéon de estrategias planificadas para su erradicacién,
solucionando los problemas sociales, econémicos y urbanos, las politicas que se
implementaren deben adaptarse a cada una de las complejidades que opriman al sector,
evitando el aislamiento de la zona, sino potenciar su entorno inmediato para el crecimiento

integral de toda la ciudad.
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3.5 Demolicion de monumentos y sitios histéricos

La demolicién de los principales edificios y monumentos que han representado la historia de
Nicaragua se ha convertido en un conflicto de alta complejidad ante las irreversibles
transformaciones del centro histérico de Managua, es decir este fenémeno ha sido parte de
los efectos de la ejecucidn de planes que se han desarrollado en la ¢ltima dos décadas, que
ha conllevado a la pérdida de identidad urbana de la zona y la conservacién de la memoria
histérica del pafs.

La identidad social urbana del centro histérico de Managua posee un enfoque simbdlico que
ha influido en la apropiacién y determinacién de los principales espacios de la zona. Esta
identidad social urbana se construye segin las dimensiones existentes:

> Dimension territorial: Se vincula con los limites administrativos y sociales que determina
a la zona, es el resultado de la construccién social como consecuencia del sentido de

apropiacién y pertenencia de los individuos que la habitan.

> Dimension Psicosocial: Se relaciona con las caracteristicas y personalidades que
identifica a un conjunto de individuos, por ende, su estilo de vida demarca los limites de
determinada érea.

> Dimension temporal: Esté plenamente relacionada con el desarrollo conductual de
individuo en la historia, su desenvolvimiento en tiempo temporal o en grandes periodos
de tiempo lo que los lleva apropiarse y limitar las areas.

Las encuestas realizadas sobre los barrios que conforman el centro histérico de Managua
demuestran que la mayoria de los habitantes sienten inconformidad ante de la demolicién de
monumentos como la concha acustica, fuente colén, fuente luminosay el faro de la paz siendo
lo mds representativos de la capital, segin su percepcién este proceso marca el inicio de un
nuevo patrén de construccion, una mala gestién estatal en asuntos urbanos que no permiten
definir unaidentidad nacional por lo cual las construcciones y demoliciones se estén ejecutando
sin un plan detallado.

De igual manera sefalan que la mayoria de los monumentos derribados presentan
caracteristicas pertenecientes a cierta época politica donde las nuevas municipalidades son las
encargadas de remover todo suceso que la identifica e instaurar su patrén distintivo, por ende,
dificulta la conexién de los elementos identitarios de Nicaragua al suprimir piezas histéricaos.
De igual manera, el derrumbe de vestigios representa un déficit en la economia nacional, estos
monumentos son parte de un circuito potencialmente turistico, al tratar de instaurar un nuevo
modelo urbano sin contexto, conlleva a la reduccién de visitas de turistas, de la misma manera
este proceso constructivo representa altos costos que se le atribuye al presupuesto cuyos tiempo
de utilidad son relativamente cortos, para su mayor alcance las estrategias pueden estar
destinadas protecciéon de estos bienes culturales, dinamizacién y articulacién de los bienes
patrimoniales con un eje de renovacion.

PERSPECTIVA SOBRE LA DEMOLICION DE MONUMENTOS Y SITIOS HISTORICOS
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Gréfico 32. Indice de las principales causas de la segregacién en el barrio Manchester y reparto San Anfonio.

El 60% de los residentes del barrio santo Domingo indican que la demolicién de los
monumentos histéricos influye en la economia del sector ya que gran parte pertenece al
conjunto de comerciantes informales del drea, asi mismo el 40% indican que una nueva
imagen no contribuye a potenciar turisticamente el centro con aspecto renovado y moderno.
En el barrio San José el boéer el 70% senala que la ejecucién de proyectos con un patrén
contempordneo influiria en la atraccién global de la zona, de igual manera conllevaria dl
progreso del barrio como intervenciones integrales por el contrario el 30% indican que es
menester conservar los elementos que forman nuestra historia.

En el barrio Manchester y el reparto San Antonio por sus cercanias al Puerto Salvador Allende
el 80% de los pobladores sugieren que la conservacién de cada espacio y monumento conlleva
a la conformacién de un circuito histérico que se integra con la zona moderna que guarda los
vestigios de nuestra historia, el acervo patrimonial representa la unidad en el centro histérico
de Managua, el 20% indica que la ejecucién de proyectos no fomentaria las inversiones y
potenciaria econémicamente la zona.

El impacto de la erradicacién de elementos histéricos de una zona confiere en un proceso de
deterioro y aislamiento de unidades espaciales especialmente de las dreas habitacionales y
comerciales, las cuales se encuentran demarcadas en un patrén secuencial, su complejidad no
solo se manifiesta en aspectos urbanos, si no, en sociales, econémicos, culturales, psicolégicos,
fisicos y politicos que afectan directamente al individuo residente, por lo cual las acciones
destinadas a revitalizar centros histéricos deben estar orientadas  sistematizadas a la
conservacidon de monumentos representativos por la conjugacién simbdlica, espiritual que

atribuye al entono inmediato, esta sistematizacion se instaura como un patrén caracterizable

por su potencial de inversién.



3.6 Desigualdad espacial

El centro histérico de Managua se ha convertido en un espacio de riqueza patrimonial que ha
convergido en un proceso de inversién inmobiliaria mediante la ocupacién masiva de
establecimientos comerciales y turisticos. La gentrificacién patrimonial identificada en la zona
se ha manifestado en un alto nivel en efectos de deterioro socioespacial y de la identidad
urbana original.

Los usos excluyentes de los inmuebles patrimoniales han conllevado a la privatizacién y control
de los espacios puiblicos de la zona, asi mismo, el uso residencial se ha adaptado a un
pardmetro turistico con la apropiacién de clases medias internacionales y nacionales, logrando
una exacta mezcla de culturas sobre el drea. La desigualdad urbana identificada tiene dominio
por la terciarizacién del patrimonio, por lo cual la habitabilidad se volvié menos rentable para
clases medias y bajas locales, donde el predominio de transformacién de ocupacién residencial
se transformé a edificios patrimoniales para recibir rentas mds altas convirtiéndolos en edificios
comerciales cuyas modificaciones se centran en aspectos formales(interiores).

Las desigualdades urbanas tienen mayor relevancia por las actividades de consumo, turisticas
y culturales ejecutadas en el puerto Salvador Allende, Paseo Xolotldn, Parque Luis Alfonso
Veldsquez y los festivales culturales desarrollados cada fin de semana por parte de las
instituciones encargadas de su gestion (ALMA, INC, INTUR, entre otros). El consumo en
restaurantes, bares y demds establecimientos comerciales por lo cual su accesibilidad
representa complejo para las clases populares del barrio Santo Domingo, San Antonio, El Béer
y Manchester, por lo cual su exclusién remarca mds el concepto de cosmopolitismo selectivo,
donde la ruptura social, cultural y econémica tiene mayor incidencia entre gentrificados y
locales. Las causas que tiene mayor influencia en la desigualdad espacial del casco histérico
de Managua se exteriorizan en la distribucién del ingreso donde las brechas entre grupo de
mayores ingresos y aquellos cuyos salarios son relativamente bajos, lo cual lo remite a
limitaciones en el acceso a bienestar social, activos productivos y espacio residencial,
componentes de fuerte conexién con el acceso a oportunidades.

El proceso reconfiguracién espacial de los principales espacios publicos, demarcé una nueva
tendencia de construccién nacional con un estilo contempordneo de revitalizacién urbang,
donde resalta las actividades esponténeas de los grupos sociales (locales y extranjeros) que
utilizan, adjudican y demandan un espacio piblico integral asequible a todos los grupos
sociales. La aplicacién de herramientas para conocer la perspectiva de los habitantes del sector
dié como resultado un evidente conflicto en el centro histérico entre la poblaciéon que habita y
desea conservar el drea tradicional y de otra parte que desea un espacio moderno y una
estructura urbana mejorada, en la mayoria de los casos de los encuestados de las unidades
barriales tiende a limitarse en habitar de una manera marginada por la expansién del drea
turisticas, condiciones precarias y bajo perfil socioeconémico que presenta, lo cual los obliga
a mantenerse en estos mismos espacios, limitantes de una expansién equilibrada donde las
demandas se orientan a inhibir mds planes y proyectos en la zona con fines culturales e
histéricos.
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El centro y su patrimonio al convertirse en los Gltimos afios en un espacio “explotado” por parte

del sector empresarial en bisqueda del aumento de sus ganancias, se han apropiado de la
avenida Bolivar y se encuentra en una lucha compleja entre grandes empresas y comerciantes
informales, estos vendedores se encuentran en un dilema para no ser desplazados por los
empresarios de élite, los nuevos residentes que atraerdn a nuevos usuarios y visitantes también
de élite.

Garcia (2005), expresa que los nuevos establecimientos comerciales, las actividades
recreativas no tradicionales, las nuevas pautas constructivas y la destruccién progresiva
del patrimonio [...] estrategias modernizadoras que llegaron para imponerse y
transformar de fondo los barrios tradicionales (Hiernaux, 2010, p.37).

La produccién de espacios donde se excluye a una mayoria y se privilegia a la minoria elitista,
a través de una imagen renovada representa una situacién inestable donde la poblacién de
los barrios indicados se oprime y los conduce a un aislamiento radical por los intereses
materializados, el contraste en las competencias comerciales sigue siendo desequilibrada por
las condiciones econdmicas, asi mismo la ocupacidon masiva de espacios turisticos, culturales
y mercantiles ante la reducciéon de la franja residencial e institucional. Los comentarios
recopilados abordan esta problemdética que afecta directamente a los locales:

No existe espacio donde podemos ofrecer nuestros productos y obtener nuestras
ganancias del dia, sin embargo, seguimos viniendo a diario sin un espacio fijo y con el
temor que nos desalojen porque obstruimos a imagen de los establecimientos
comerciales que se encuentran a nuestro lado, estos nuevos restaurantes han
ocasionado que nuestras ventas bajen y nos obligan retirarnos del lugar si no contamos
con los permisos requeridos, los meseros sean conflictos porque creen que les damo
competencia, pero la verdad es que solo ganamos lo que invertimos [...]. (Ricardo
Gonzdlez, Comerciante de alimentos, 20 de Julio, 02: 30 pm).

No tenemos la oportunidad de acceder a estos centros recreativos porque la mayoria
cobran entrada, no podemos comer en estos restaurantes por su costo, no tiene sentido
tiene estos proyectos si nuestra capacidad econdédmica no permite disfrutarlos, los
parques tienen dreas exclusivas donde nuestros hijos solo pueden contemplar algdn dia
visitar vivimos en espacios reducidos con escasez de servicios, calles en mal estado en
condiciones precarias debido a estos proyectos, en algunas ocasiones visitamos parques
de los barrios cercanos pero son muy inseguros, su complejo acceso posibilita la
concentracién de delincuentes [...]. (Carmen Cruz, Habitante Barrio Manchester, 21 de
Julio)

Los relatos anteriores son la base para consolidacién de la problemdtica de apropiaciéon de
espacios y desigualdad, los nuevos mecanismos deben de instaurar un concepto integral para
la comunidad en general que potencie todos los sectores econémicos, si cierta zona es
revitalizada todo su entorno inmediato debe adaptarse a una unidad en armonia con todos

los elementos de conexién.
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3.7 Incompatibilidad de uso de suelo urbano

El conflicto por el cumplimiento reglamentario del uso de suelo urbano sobre el casco histérico
de Managua se ha convertido en un fenémeno complejo que se ha evidenciado por la
ejecucion de proyectos para mejorar laimagen urbana, la apropiacién de espacios en especial
en las avenidas por establecimientos comerciales y recreativos han incidido sobre el
desequilibrio de ocupacién de suelo. La mixtura de ocupacién en los centros los convierte en
catalizador econédmico de la economia nacional al cumplir con las demandas de actividades,
estructuras y funciones.

Las herramientas de planificacién han tenido un efecto dominante sobre la transformacién del
centro histérico de Managua, en la ocupacién masiva de suelo comercial turistico sobre el uso
residencial natural del édrea. La sinergia entre estas funciones ha derivado en un
congestionamiento forzando a elevar los costos de vida que ha conllevado al inicio del
despoblamiento del centro y al encerramiento de las zonas turisticas presentes.

Los residentes locales indicaron que normalmente es frecuente observar que el casco histérico
permanece inhabilitado en el dia, debido al abandono de los habitantes antes las inminentes
transformaciones que ha conllevado a su aislamiento, por lo cual su estigmatizacién de funcién
en la economia del pais:

Por el dia esta zona del paseo Salvador Allende y paseo Xolotldn es peligrosa por el dia
ya que no circula la gente, es bien inseguro para una persona andar por esta zona. es
completamente desierto, solo funciona verdaderamente después de la 6:00 pm, creo
gue este no es un buen proyecto ya que no genera dinero en el dia, solo vinieron a
querer eliminar los barrios, al querer aislarlo solo empeora la pobreza porque no
tenemos a nadie a quien ofrecer nuestros productos y estamos en un conflicto sin
solucién y que quieren modernizar el drea, pero no toman en cuenta que vamos a
realizar con nuestros trabajos [...]. (Hugo Sdnchez, comerciante informal de la Avenida
Bolivar 21 de Julio, 4:54 pm)

Estos proyectos han visto a limitar nuestras actividades laborales, como comerciante he
sido afectado por qué no puedo ejercer mis funciones, tengo que obtener un permiso
para ofrecer mis servicios, las ventas solo son buenas en los dias feriados y en algunas
noches, pero en las mafanas son inhdspitas, corremos peligro que nos asalten, algunos
vendedores estdn ubicados en el drea del SINAPRED y de la gaceta nos convertido
permiten ubicarnos en esas inmediaciones y no tenemos derecho a obstruir a los
tiangues. Tenemos una gran desventaja en comparacién con otras personas, los efectos
son mds negativos que positivos, somos comerciantes ilegales e informales, no tenemos
un ingreso fijo y con la centralizacién masiva de restaurantes exclusivo més dafos nos
hacen, otro problema que deberian de crear mds empresas en estas dreas para que
pueden ayudar a poblar ya que todo esto es solitario y no tenemos quien venderle, no
es posible que tengamos un horario irregular para realizar nuestras ventas [...]. (Diego
Molina, comerciante informal de la Avenida Bolivar 21 de Julio, 5: 20 pm)

La incompatibilidad de uso de suelo es evidente en la reduccién de las zonas habitacionales

que se encuentra proyectada en el Plan maestro del Area Central de Managua (1994) y que
se ubicadas entre el Barrio Manchester y Reparto san Antonio, las modificaciones se han
orientado hacia la ocupacién de espacios culturales y de comercio, con una frecuencia més
bajas se ha identificado las terminales de servicios de transporte y edificios institucionales.
Siendo el ejemplo mds claro de modificacién el drea verde donde ahora se encuentra la Plaza
Juan pablo I, el comercio formal se ha consolidado a través de los afios dentro de esta zona.

En el levantamiento de suelo realizado para esta investigaciéon se identificé que la actividad
comercial se convirtié en el principal eje de la economia el cual comprende gran parte del
tejido urbano que conlleva a la imposibilidad de una sinergia de funciones y actividades
especificos en el casco histérico, siendo el mercado oriental el fenémeno mds relevante por su
expansién agresiva y no planificada que ha sobrepasado los limites originales de las parcelas
donde los efectos negativos sobre equipamiento e infraestructura, movilidad urbana y
seguridad son de mayor incidencia.

El parque Luis Alfonso Veldsquez, Paseo Salvador Allende y el Paseo Xolotldn pertenecen dl
grupo de proyectos que potenciaron la densificacién de la zona, sin embargo, han generado
gue en los asentamientos espontdneos no erradicados sea complejo su accesibilidad por ende
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Grdfico 33. Porcentaje de cambios generados sobre los usos de suelo en el centro histdrico de Managua.

La transformacién de la ocupacién de uso se ha manifestado en el 40% de aumento de zonas
turisticas sobre la avenida Bolivar y en las cercanias del lago Xolotldn esto comprende
integraciéon de nuevos proyectos, asi como la rehabilitacién de espacios de recreacién. De igual
manera, el 8% corresponde a la consolidaciéon de dreas institucionales hacia el sureste del
casco histérico y la dupla norte. El 25% se inclina a instauraciéon de establecimientos
comerciales sobre todo el centro de tal manera que permite una conexiéon desde la pista
principal hacia los diversos sitios recreativos, convirtiendo cada lugar en un hito representativo
de la economia y cultura de la capital.

Por Gltimo, el 5% corresponde a la ejecucién del proyecto habitacional casas para el pueblo,
el reasentamiento de familias que se encontraban en zonas de riesgos y la consolidacién de
los espacios de hdbitat (proyectos de mejora) como en los barrios La Reformay Reparto San
Antonio.
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3.8 Degradacién ambiental

La contaminacién ambiental estd vinculada a un proceso de deterioro sonoro y visual, donde
la calidad de los principales espacios recreativos e histéricos se encuentran en riesgo desde su
herencia cultural hasta el desarrollo de sus funciones y actividades dentro de la sociedad. Los
Ultimos parédmetros que han convergido este proceso de deterioro ambiental se deben dl
aumento de equipamiento e infraestructura, la reduccién de paisajes urbanos (corredores
verdes) y herramientas de planificacién orientada al crecimiento acelerado de la zona.

La transformacién del casco histérico de Managua se ha vinculado a un proceso complejo de
erradicar la contaminacién visual en bisqueda de la mejora de laimagen urbanay el equilibrio
ambiental de toda el drea. Debido a la concentracién masiva de zonas comerciales y turisticas
y la integracién de elementos (carteles, rétulos y vallas u otras mercancias) alteran el espacio
urbano y condiciona el manejo de desechos, comercio informal, estructuras eléctricas y
deterioro fisico de los edificios. La falta de organizacién en la incorporacién de publicidad en
el entorno satura el espacio pUblico en especial la Avenida Bolivar, generando una percepcion
(visual excesiva) hacia los residentes locales y visitantes.

Contaminacién
visual

Comercio informal/
| Desechos

| Redes Eléctricas

| Elementos publicitarios

Fachadas deterioradas
(Aspectos formales)

Grdfico 34. principales causas de la degradacién ambiental en el centro histdrico de Managua. Gutiérrez (2020)

Las estructuras eléctricas desproporcionadas causan una imagen deteriorada sobre las

principales avenidas, las fachadas de viviendas deterioradas sobre los barrios Rubén Dario, La
cruz, el asentamiento Sajonia y el barrio 19 de julio. El 32% de la poblacién entrevistada
indican que la instauracién de pequefos negocios ubicados entre la Avenida Bolivar y La Plaza
de la Fé son un factor de desconexién con el entorno. El 20% hacen referencia que los
estructuras eléctricas que componen el centro y las condiciones en que se encuentran estos
sistemas de cableados no aportan una imagen moderna al sector y dafia la percepcién del
individuo. Los elementos publicitarios (14%) que se encuentran el drea no son adaptables a la
jerarquizacién del casco por lo tanto su organizaciéon ha generado la desaprobacién de los
residentes locales. Por Gltimo, no existe una integracién de las unidades residenciales al casco
histérico mediante la transposicién de un entono moderno a un espacio marginado con
condiciones deplorables de hébitat, donde las fachadas (34%) definen un patrén de pobreza.

La construccién y rehabilitacién de proyectos culturales y recreativo ha generado la
concentracién de turistas locales y extranjeros que genera una mala gestion y control de los
residuos por parte de los comerciantes y visitantes, asi mismo origina un deterioro de los
espacios publicos y de las edificaciones con valores histéricos, teniendo como ejemplo principal
la contaminacién hacia el Lago de Managua por el incremento de desechos. Por ofra parte,
las vias (dupla norte) el tréfico en las horas de congestién origina la contaminacién acuUstica 'y
visual en el entorno, debido a las estrechas calles se percibe altos niveles de ruidos de lo
recomendado, ademds de una notoria concentracién de conflictos ambientales concentracién
de basura en las avenidas).

Las condiciones de saneamiento de los espacios puUblicos, infraestructuras y vias conducen a
mejorar las condiciones de hdbitat, los constante proyectos afectan negativamente a los
pobladores que residen en las cercanias mediante trabajos mecdénicos, biolégicos, quimicos y
fisicos. La contaminacién por residuos influye en la salud de los habitantes y el desarrollo
econdmico del casco histérico de Managua. Los impactos ambientales crecientes de las
actividades (institucionales, comerciales, turisticas, etc.) por su inadecuada localizacién sobre
lugares jerérquicos de la zona, la excesiva demanda turistica y el mal uso de los recursos
naturales y de fuentes de energia, emisién de contaminantes liquidos, sélidos y gaseosos y
vertimientos de aguas residuales, generan conflictos con los residentes urbanos.

Los efectos mds desbastadores van desde lo natural de la pérdida de vegetacién, el deterioro
de cuencas, aumento de erosién y sedimentacién, intervencién antrépica de las dreas
culturales, con fragmentacién o pérdida de ecosistemas y deterioro del patrimonio por estos
procesos de ocupacién del territorio.

Incrementar los mecanismos de coordinacién y cooperacién inter institucional, de igual manera
evaluar periédicamente su gestién con mecanismos que permitirdn el fortalecimiento de las
instituciones encargadas de la gestién ambiental urbana y las que reflejardn nuevas politicas
urbanas con aspectos de sostenibilidad donde los proyectos a ejecutarse se vinculardn con los
efectos sobre el paisaje urbano en los componentes visuales, acuUsticos, fisicos y espaciales.



3.9 Pérdida del cardcter urbano y cultural

Las evidentes transformaciones del centro histérico de Managua generaron una serie de efectos
gue inciden directo en la poblacién local y aledana. La pérdida del cardcter urbano y cultural
representa un fenémeno de gran complejidad, gran parte de la poblacién muestran su poca
empatia ante la distorsiény difusiéon de los patrones caracteristicos de la zona.

Las condiciones modernas demarcadas en toda la zona han conllevado a la concentracion de
establecimientos comerciales que ofrecen articulos propios de la nacién que contribuyen al
reforzamiento de la cultura local, sin embargo, con los Gltimos proyectos turistico, la afluencia
de un gran porcentaje de turistas ha diversificado la zona, adoptando nuevas metodologias de
atraccién fordnea, que ha puesto en riesgo la apropiacién cultural de la zona. La expansién
del centro y su seguida densificacion aumenta las probabilidades de un proceso de
gentrificacion y el aislamiento de la poblaciéon, sin duda alguna, este centro fundacional son
los genes de su verdadera identidad cargado de huellas esenciales que lo hace Unico e
irremplazable (Gastaldi, 2004, p.66).

“Las transformaciones que carecen de una estructuraciéon conjunta proponen un modelo
de urbanizacién y rehabilitaciéon que se caracteriza por el descrédito de la historia, por
la pérdida de la importancia funcional y econémica de los cascos antiguos, por el
progresivo deterioro y la expulsién de sus habitantes. Surgen, asi mismo, subcentros en
dreas de reciente creaciéon” (Gastaldi, 2004, p.66).

La revalorizacién de los cascos histéricos exige una inaudible participacién socia inclusiva de
todas las esferas politica, cultural y econémica. El ciudadano debe estar presente en todas las
manifestaciones. Lo ideal es que los modelos de intervencién cuando se intente sin grandes
conflictos espaciales cuyo objetivo sea de revitalizar el nicleo fundacional y que estos no solo
se conformen con mantener la poblacién residente, sino que ademdés lleguen nuevos ocupantes

(Gastaldi, 2004, p.64).

El espacio despoblado y deteriorado restablece su valor si en éste se implanta una pieza
arquitecténica capaz de darle vitalidad como es la conservaciéon de una memoria histérica
consolidada, no necesariamente replicando formas o estilos del pasado, sino, mediante las
incorporaciones nuevas, mds bien, deben ser consecuentes con el entorno inmediato,
pobladores y ciertos lineamientos fisicos de la arquitectura ya consolidada (Gastaldi, 2004,

p.64).

La Avenida principal Simén Bolivar se ha convertido en un cimulo de establecimientos
comerciales diversificado con productos de la cultura nacional, a raiz de la potenciacién de la
zona con el Paseo Salvador Allende y el Paseo Xolotldn existen negocios que han variado su
mercaderia, siendo un punto negativo para la sistematizacién de un centro meramente
patrimonial, los pobladores del barrio Santo Domingo, Manchester temen que a partir de las
nuevas tendencias en aspectos recreativos fortalezcan un circulo de proyecto con apropiaciones
y conductas extranjeras, al ejecutarse las nuevas construcciones de anfiteatro, fuentes
luminosas, parques temdticos, fortalecen una sistematizacién negativa en cuanto a los cambios

170

gue se producen con el objetivo de mejorar la economia del pais. Sin embargo, en este proceso

se han logrado identificar perspectivas de la poblacién que hacen referencia al impacto de
las transformaciones del centro histérico de Managua entre los afos 2000- 2020 sobre
aspectos culturales inherentes de la zona.

Es imprescindible y necesaria ampliar visién econémica del centro histérico donde todos los
dmbitos de ocupacién se condicionen desde su posicionamiento, competitividad y conectividad,
de las cuales su proceso de alineamiento con las tendencias en la rama de las tecnologias y
de la reconversién productiva (artesania, servicios, industria), en un contexto complejo de
conservacion de conjuntos patrimoniales y en que se adiciona el valor y tiempo al pasado; es
decir, el vinculo esencial que sume valor histérico a la centralidad (Gastaldi, 2004, p.65).

Para lograr el equilibrio en el centro histérico, tenencia y sea lo que originalmente es congelarlo
en el tiempo, pero si se sigue el camino de su historia que son los espacios de mayor mutacién
dentro de la ciudad se deberdn plantear politicas de transformacién, desarrollo y
sustentabilidad, y no politicas de conservacién y preservacion.

El respeto a este espacio simbdlico debe al conjunto de simbolos que genera identidades
multiples en especial de la zona, colectivas y simultdneas, la que proviene de la condicién de
su centralidad y como acumulacién histérica privilegiada, lo cual conduce a una carga
identitaria que hace en sentido figurado y real, estas transformaciones que ha experimentado
el centro histérico puede conducir a la ruptura de todas unidades que los componen
directamente con las residenciales los proyectos aislados, la privatizaciéon de las formas de
gestién de capital privado y de todas las formas de construccién de identidades sobre la base
del mercado consolidado y difuso, y por tanto, del consumo y la globalizacién ha quebrado
una base cultural del centro histérico (Carrién, 2005, p.26).

> Paseo Xolotldn y Salvador Allende: Los establecimientos comerciales en estos espacios
recreativos ha propiciado la concentracién de culturas que generan una difusién de las
caracteristicas propio del visitante, lo que conlleva a una adopcién prematura sin
equilibrio entre las pautas culturales. El paso Xolotldn contiene una ciudad temdtica con
los edificios representativos de la capital y aquellos bienes inmobiliarios que marcaron
una etapa representativa de la historia y arquitectura nicaragiense, de igual manera la
ubicacién de cruceros fomenta la atraccién por los bienes naturales como el lago de
Managua.

> Rehabilitacién del parque Luis Alfonso Veldsquez y la construccidn del Complejo Alexis
Arguello: La instauracién de eventos ligados al fenémeno de al conjunto se encuentran
en constante movimiento con una estructuracién bdsica-

> Ploza 22 de agosto y el anfiteatro Tomds Bore: La construccién de estos espacios entra
en un conflicto interno por la focalizacién de centro y sus funciones que queda en
extrema competencia con el templo de la mUsica un espacio fundado originalmente
para la expansién de la cultura nicaragtense, sin embargo, se han habilitado nuevaos

dreas con una fuerte corriente modernista como es la fuente luminosay el monumento
de paz y vida.
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3.10 Difusiéon del trazado urbano en el centro histérico de Managua

Los centros histéricos pierden su poder centralidad cuando se homogenizan al favorecer a la
contradiccién estructural entre riqueza histérica-cultural y pobreza social-econémica a través
del turismo o la pobreza, siendo la actividad turistica, un mecanismo de reactivacién
econdmica justificada como una pauta de internacionalizacién y desarrollo integral llegado
con proceso “ambiental” , por lo contrario se contrae como un sector altamente contaminante
de la cultura, economia, politica, arquitecturay urbanismo, lo cual debe ser repensado desde
la 6ptica multicultural y definido en las politicas de renovacién. La armonizacién de todas las
unidades y que se enfrentan al fenémeno de gentrificaciéon de actividades no contribuye a la
reduccién de la pobreza sino, que se relaciona con la difusién del trazado (Aledo, 2003, p.35).

El nacimiento de la centralidad histérica se produce en el momento en que entra en
decadencia. Esto es, que ve la luz con el estigma de la crisis y que, por tanto, una de las
caracteristicas esenciales de los centros histéricos es que nacen con su muerte a cuestas.
Tal crisis nace por la disfuncionalidad urbana, por el deterioro de la centralidad, por la
reduccién de los tiempos, por la concentracién de la pobreza, por los problemas
ambientales, entre otfros. Es importante remarcar este hecho, porque desde su
nacimiento —por tanto, desde su crisis- lleva el signo de la oportunidad, pero no sélo
para esta parte importante de la ciudad, sino para la ciudad toda. Por eso la renovaciéon
encara més un sentido de futuro que de reconstruccién de las condiciones iniciales

(Carrién, 2001, p.64).

La pobreza acumulada en centros histéricos es ocasionada por la difusién del trazado urbano,
la escasa elaboracién de herramientas de planificacién que propicia las apropiaciones por
parte de inversionistay que acaba con la riqueza histérica, esté llevando a su conversiéon en
un reductor de la pobreza, lo que los convierte en centros histéricos pobres econémicamente
y culturalmente, una contradiccién estructural consolidada el conflicto establecido entre la
riqueza histérica-cultural opuesta a la pobreza social-econémica finaliza con la obstruccién
hacia el poder adquisitivo de los grandes inversionistas, la pobreza se extiende a tal grado de
elimina los nuevos proyectos que se ejecutan, debido a unaimposicién negativa de una imagen
deteriorada, la concentracién de asentamientos espontdneos y el comercio informal que
privatiza el espacio publico y atribuye a la creaciéon de puntos ciegos y por ende la inseguridad
(Aledo, 2003, p.36).

Los centros histéricos también pierden su condicién de centralidad cuando se reduce su
accesibilidad, velocidad y articulacién con la ciudad, las conectividades de las vias peatonales,
la mdéxima ocupacién del suelo por establecimientos comerciales, la expansién de las zonas
recreativas y la consolidaciéon de asentamientos esponténeos que se encuentran en dreas con
riesgo fisico y ambiental. De acuerdo al Plan Maestro de Desarrollo Urbano del Municipio de
Managua se puede visualizar que el centro urbano tiene una percepcién econémica favorable,
en funcién a lo que se refiere a un centro de negocios, administracién y la prestaciéon de

servicios, incluido el comercio, lo cual ha permitido expandir el cardcter cultural en toda la

zona.

Sin embargo, se ve invadido por una infraestructura de baja calidad donde se propone lineas
de trabajos enfocados en la respuesta ante la ocupacién de espacios publicos confiables,
sostenibles, vegetacidn y accesibles y fortalecer el atractivo del paisaje urbano.

Este desequilibrio en el tejido urbano histérico se evidencia en barrio como La Candelaria que
ocupa zona con alto grado de inseguridad y deterioro ambiental, los factores que atribuyen
esta imposicién de aislamiento es su localizacién lo cual lo conlleva a cumular una serie de
conflictos sociales, equipamiento urbano y ambientales, es decir su cercania al lago de
Managua perjudica con graves inundaciones en épocas de invierno. Uno de los conflictos de
mayor envergadura producto de la difusién del trazado urbano es la prestacién adecuada de
uno de los principales servicios como es la recoleccién de residuos su inminente aislamiento
ocasiona la suspensién, la falta de una gestién adecuada por parte de las autoridades demarca
mdas el conflicto interno.

En lo que respecta a las nuevas y sdlidas inversiones los pobladores han declarado que el
proceso de habitabilidad se ha vuelto mucho mds complejo por las inadecuadas condiciones
de exclusiéon referente a la accesibilidad de infraestructura y servicios, algunas viviendas se
encuentran en estado grave de deterioro, existe hacinamiento en algunas familias es visible
por la pobreza que se ha reafirmado en esta zona. Los espacios rehabilitados se trasladan a
aquellos que se encuentran en las cercanias a las vias, por lo cual los parques ubicados en
rehabilitados los interiores se encuentran degradados y concentrados la droga y delincuencia.

“Este sector se encuentra desorganizado, no es fdacil acceder a las paradas de buses no
se sabe cudl es cual... es muy dificil encontrar un supermercado en este barrio ya que
no se vienen a instalar por el problema de los drogadictos, siempre estd congestionado
por que se encuentra congestionado por todas estas instituciones, deberian de tener un
mejor orden en toda esta zona, ya que por la mafiana todo esto se encuentra desolado

n

porque nadie viene a estos centros turisticos...” (comunicacién personal, Rebecca

Gonzélez, Noviembre 2020 2:00 pm)

Los estigmas urbanos a lo que estdn sujetos los barrios que componen el drea histérica de
Managua frecuentemente estdn vinculados a la privacion de servicios esenciales, una estable
habitabilidad sin la preocupaciéon de erradicacién de sus viviendas, sin la restriccion de
espacios por expansién de nuevos proyectos, la agobiadora accesibilidad a rutas de
movilizacién, la carencia se distribuye a todos los dmbitos de vida. Este conflicto atribuye a una
notoria desintegracién del espacio, pérdida de laimagen urbana, la incompatibilidad de suelo,
todo esto perceptible ante el capital extranjero que omite todas estas necesidades de los
pobladores con los recursos econémicos mdés bajos, por ende estas zonas se convierten en una
potencial drea de transformacién con objetivos de expandir la actividad econémica que estd
generando el desarrollo, sobre los cuales se ejecuta un nuevo patrén que retribuye a un

proceso de déficit habitacional y pobreza urbana.
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Conclusiones

El andlisis sobre el proceso de transformacién de un territorio es un campo poco explorado
que incide sobre la aplicacién de herramientas de planificacién, que representa un desafio
complejo para los especialistas en urbanismo al consolidar planes y acciones adaptables a
nuevas realidades complejas de ordenamiento. Las nuevas demandas sociales y una sociedad
estructurada en un contexto contempordneo han obligado a establecer nuevas etapas de
funcionamiento de las ciudades dentro de un amplio proceso de distribucién de esquemas de
organizacion.

Este trabajo investigativo identificé el proceso histérico de la evolucién del casco histérico de
Managua enfatizando caracteristicas objetivas que determinan el carécter y estilo a lo largo
del periodo de tiempo, de tal manera que permitiera realizar una comparativa de los
principales causas que conllevan al cambio de ocupacién de suelo, al derrumbe de
monumentos y la ejecucién de nuevos planes y las principales zonas afectadas tanto por los
nuevos proyectos desarrollados en el malecén de Managua, de los pardmetros abordados en
este acdpite se evidencié informacién escasa acerca de la conformacién del centro como tal y
su entorno, conllevandola numerosos enigmas en la evaluacién de posibles transformaciones,
de la misma manera existe un claro vacio en los sucesos que definieron el deterioro y
abandono de la zona, por lo cual los mecanismos impuestos no retoman informacién base

para nuevos sistemas de ordenamiento.

En lo que respecta a los principales cambios del centro histérico de Managua durante el
periodo 2000-2020 se concentraron en la ocupacién de suelo y demolicién de sitios culturales,
el aumento de actividades econémicas diversificé las funciones en el espacio (mixto, comercio,
recreacién e institucional). El mayor indice corresponde a los conjuntos recreacionales con la
rehabilitacién de parques, monumentos y espacios publicos degradados (Parque Luis Alfonso
Veldsquez y parques publicos de los barrios), creaciéon de paseos y la ejecucién de proyectos
gue integral Lago de Managua (Paseo Xolotldn, Puerto Salvador Allende, Polideportivo Alexis
Arguello, Monumentos de la Paz y vida, etc.). La actividad comercial es el principal catalizador
del aislamiento residencial en especial por la concentraciéon de establecimientos comerciales
de restaurantes, bares y souvenirs consolidados en las cercanias del Lago de managua y los
vendedores informales localizados sobre la avenida Bolivar.

La demolicién de monumentos y sitios histéricos que se ha evidenciado en este lapso de tiempo
sobre el drea tratan de suplantar sucesos histéricos y/o politicos que definieron una etapa de
gobierno, por lo cual su sustraccién no corresponderia al entorno conservado, esta estrategia
de mejoramiento tiene repercusion en la zona un ejemplo claro es la demolicién del faro de la
paz y la concha aclstica que por informes de alto riesgo tuvieron que someterse a este proceso
es perceptible ante la poblacién, sin embargo, para los casos de la fuente luminosay la ronda
colon existieron mecanismos para su preservacion. Las nuevas adaptaciones implican
problemdticas urbanas con alto grado de complejidad cuando las condicionantes emergentes
a tratar no son ejecutados con los mecanismos adecuados e integradores. La potenciacién del

4

centro histérico representa una ventaja econémica nacional, sin embargo, las limitaciones que

se han originado evidencian un trasfondo genérico en especial con la apropiacién masiva de
espacios con fines comerciales que ha consolidado el carécter urbano en las principales vias y
la integracién de un circuito contempordneo cerrado.

Por Gltimo, en el capitulo final se planted el impacto de estas transformaciones sobre aspectos
formales, espaciales y funcionales durante el periodo establecido, enmarcado un proceso
impetuoso en los barrios con carécter histérico donde las posibilidades financieras son escasas,
lo que sugiere un conflicto social, que ha imposibilitado el desarrollo de estas unidades
barriales ya sea por las condicionantes econémicas o las barreras naturales permanentes. La
captacién de recursos que se aplican a los reglamentos que rigen la franja capitalina es
necesario que se desarrollen con el objetivo de una transformacién trascendental que
contemple caracteristicas esenciales del entorno inmediato al centro urbano, de manera que
su proceso evolutivo sea tema central de las restricciones y propuestas. El impacto se impone
mediante una infraestructura de baja calidad con un patrén enmarcado en una sistematizacién
de unidades de desarrollo con fines comerciales y de recreacién. Mediante esta investigacién
se pretendié focalizar nuevos puntos de trabajo y/o andlisis con fines de una mejor
estructuracién de los planes académicos e institucionales.

La segregacién socio residencial generada por condicionantes naturales (Lago de Managua) y
de actividades (econdmicas) se encuentra vinculada con escasas politicas habitacionales que
no brindan soluciones ante el creciente déficit y aislamiento habitacional, que agudiza este
conflicto histérico desde los desastres naturales de 1972 que afecté la zona en especial en los
asentamientos Manchester, Sajonia, San José y San Pedro que manifiesta que ante los nuevos
proyectos existen muchos grupos con diferencias en plano especial, social y econdémico,
demarcados en el mercado inmobiliario. Las viviendas de los barrios tradicionales se
encuentran en buenas condiciones, en conitraste con las localizadas en asentamientos
espontdneos donde la calidad de vida es precaria, por lo cual la imagen de las fachadas
aporta un efecto negativo sobre el paisajismo del centro histérico. Se ha evidenciado cambios
de ocupacién en estas unidades habitacionales ante la necesidad de una actividad productiva
para generar una economia estable. Estas ocupaciones apuntan a modificaciones formales
superficiales sin concernir en la distribucién interna. Las rehabilitaciones de parques
localizados en los barrios San José El Béer, Santo Domingo y 19 de Julio no cumplen con los
pardmetros de un trabajo completado, ya que no cuenta con un plan de mantenimiento
constante lo que conlleva a deteriorarse meses después de su finalizacién manteniendo un
punto de reunién de inseguridad.

Las imposiciones de ocupaciéon de suelo surgieron de una inminente necesidad de los
pobladores de ofertar productos o servicios en un espacio urbano con altos caracteristicas
econémicas, sin embargo, se ha identificado que estas instalaciones mercantiles han afectado
la regularizacién debido al incremento de comerciantes informales que se han apropiado de
las avenidas como parte de la demanda de un espacio para presentar sus mercancias lo que
conlleva a una imagen urbana deteriorada y desordenada, tomando en cuenta los conflictos

mencionados elementos claves para la imposicién de mecanismos adecuados para la




adaptacién de todas las zonas en el centro histérico en especial edificaciones institucionales,

educativas y de salud que experimentan un ciclo de abandono y aislamiento, sin embargo,
congeniaria con un espacio polifuncional y multifacético impulsor de la cultura nicaragiense.

Este trabajo investigativo establecié nuevas perspectivas acerca del centro histérico y su
entorno, las nuevas inversiones y una futura transformacién que conlleve a una estructura
meramente mercantil, en cambio estd sujeta al contexto histéricos y paradigmas de su
conformacién para su planificacién a largo plazo, por lo que se menciona nuevos temas
emergentes que estdn ligados a los conflictos urbanos de los centros histéricos de las ciudades
de Managua, seguido de un andlisis de la estructura y caracterizacién del trazado urbano de
Managua.

Las reflexiones finales se redireccionan hacia propuestas de cambios o nuevos lineamientos de
trabajo que erradiquen o reduzcan el nivel de afectaciones sobre la zona.

> Ante la evidente problemdtica de segregacién socio residencial que afecta al casco
histérico de Managua, es menester la implementacién de instrumentos que integren
todas las unidades barriales sin exclusién por condiciones econémicas, de manera que
reduzca el impacto de la marginacién y aislamiento residencia, asi como la erradicacién
de puntos ciegos que convergen en la zona, que conlleve al éptimo aprovechamiento
de la zona y el desarrollo de las actividades cotidianas de los pobladores, siendo de
vital importancia la erradicacién de los asentamientos que se encuentran en situacion
de riesgo debido a las inundaciones por el temporal lluvioso, en especial aquellas dreas
que han sido declaradas como inhabitables por las crecidas del Lago de Managua. En
casos como el barrio San José el Béer y Sajonia donde la concentracién de poblacién
en tferrenos ilegales se ha afianzado los mecanismos de transformacién y expansién
hacia una unidad residencial seria la mejor estrategia ante las complicaciones de

reubicacién.

> La elaboracién de programas y politicas de viviendas estatales y/o inversién privada
deben ejecutarse en cortos periodos de tiempo de tal manera que comprima el alto
indice de déficit habitacional y el emergente hacinamiento de la zona, Los planes que
se desarrollasen deben contemplar la unidad geogréfica impuesta mediante
mecanismos de integracién global con el resto de las zonas que conforman el centro.
Incrementar la construccién de proyectos habitacionales abiertos u cerrados,
especialmente en alturas sobre la zona de tal manera que permita consolidar la frama
urbanay establezca una interacciéon adaptable con el entorno comercial, estos conjuntos
residenciales deben dirigirse por categorizacién econémica, es decir urbanizaciones
progresivas y edificios multifamiliares. Estas estrategias habitacionales deben vincularse
con alternativas de subsidios, es decir las regulaciones deben ser flexible y asequible
para la poblacién, la cohibicién ante la inflacién del mercado inmobiliario es un factor
elemental ya que consume al sector de forma que la nueva direccién se enfoque en
familias de bajos e ingresos medios.
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> La capacitacién a los especialistas gestores de la elaboracién de instrumentos de

planificacién nicaragienses se focaliza en la mayor adquisicién de conocimientos y
experiencia para integrar en los nuevos proyectos, de modo que puedan vincularlo con
las problemdticas reales que afecten al territorio tratado, la escasez de expertos que
desarrollen estrategiaos eficaces y sustentables ante los nuevos e innovadores
paradigmas de intervencién representa un conflicto interno para el urbanismo técnico
en especial para dimensién analitica y comparativa del estado actual, transformaciones
y futuras procedimientos que permitan forjar reglamentos nacionales.

La regulacién de las normativas de uso de suelo garantizaria la mixtura de funciones y
actividades en el espacio urbano, de modo que permita equilibrar la apropiacién de
espacios con fines lucrativos que excluyen los servicios e infraestructura bésica la
regeneracién de la infraestructuray equipamiento existente en el casco histérico, de tal
manera que permita obtener una imagen modernizada adaptaba al contexto del sitio,
asi mismo promover proyectos educativos y de salud en los barrios menos favorecidos
del &rea, de manera que permita satisfacer las demandas sociales y mejorar la calidad
de vida de los habitantes. El Incremento de los planes de recuperacién se impondria en
la creacion de espacios publicos en los barrios con alto deterioro urbano y segregacién
social.

Respecto a los problemas ambientales generados de la actividad turistica y de grandes
proyectos desarrollados sobre el territorio, es necesario implementar mecanismos de
ejecucidon de planes con cardcter sustentable, de igual manera reducir el impacto de la
visita de turistas locales e internacionales mediante una gestién eficaz de manejo de los
recursos naturales, asi mismo un correcto funcionamiento del manejo de los desechos
sélidos en lugares adaptables, el conflicto de la contaminacién del Lago de Managua
las directrices deben estar focalizadas en la eliminacién de sedimentos ocasionados por
la actividad terciaria de los sitios turisticos.

El control de la expansién del mercado oriental conllevaria al mejoramiento de la trama
urbana, de igual manera fomentaria el crecimiento ordenado del sector, reducir los
efectos negativos de marginacién en los barrios orientales, la centralizacién de la
delincuencia, imagen deteriorada, los mecanismos implementados estarian dirigidos al
mejoramiento de la infraestructura y la construcciéon de galerones que contienen los
comerciantes.

En lo que respecta a la infraestructuravial la jerarquizacién de las vias conforme a una
planeacién vigente que priorice las vias y calles alternas tendrian mejoras en los barrios
Rubén Dario, El Béer y Santo Domingo. La elaboraciéon de programas que consoliden
el patrimonio cultural del casco histérico de Managua, crearia convenios para la
preservacion de monumentos vy sitios, tratando de crear un conjunto vivo donde el
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paisaje y el cdmulo de tradicién e ilustracién religiosa sea una alternativa sélida de gran

demanda de turistas locales e internacionales.

Durante el desarrollo de esta investigacion se recopilaron la informacién precisa acerca de la
conformacién del centro histérico de Managua, es decir se establecié una linea cronolégica de
los sucesos histéricos notorios de la zona estudiada, durante la estructuracién principal se
detecté nuevos mecanismos para la evaluacién de las transformaciones urbanas mas
relevantes, por lo cual su enfoque se orienta hacia una sistematizacién de las variaciones sobre
cada unidad espacial, siendo el aporte esencial ejecutar instrumentos que se adapten a un
entorno histérico con conflictos sociales.Las reflexiones finales se disponen hacia una nueva
caracterizacién y soluciones urbanas de los inminentes conflictos que surgen durante una etapa
de planificacién de proyectos, a su vez emerge la paradoja de preservacién y desarrollo
integral, el contraste existente entre pobreza econémica y la riqueza histérico-cultural de la
centralidad, la pobreza incide en la pérdida de funciones centrales marginando las zonas
inmersas. Por lo tanto, la formulacién de politicas debe incluir la no expulsién poblacional,
sino movilidad social y mejora de la calidad de vida, flexibilidad de la estructura urbana, con
el fin de adecuarse a las nuevas exigencias de la globalizacién.

Nuevos temas emergentes

La presentacion del conflicto elemental, generé nuevos enigmas fundamentales para la
ampliacién de esta problemdtica con una perspectiva moderna con nuevas soluciones que
buscan un tratamiento sostenible, por lo cual la revisién exhausta contendria formulacién de
estrategias con un lapso de tiempo de planificacién eficaz.

> La catalogacién de los bienes patrimoniales es un aspecto fundamental para el inventario
de los sitios y monumentos histéricos que necesitan mecanismos de preservacién y la
evaluacién de los riesgos existente al habitar en las zonas vulnerables del centro histérico
de Managua.

> Estados de degradacién ambiental generado por las actividades econémicas, es decir, el
estudio de los cambios producidos del desarrollo urbano a la naturaleza (patrimonio
natural), por ende, el andlisis de los conflictos que surgen de la naturaleza al medio
ambiente.

> La seguridad en los centros histéricos aspectos fundamentales de la degradacién y
deterioro de la zona. La percepcién de inseguridad se construye independiente de los
hechos de violencia. Esta percepcién tiene que ver con la propia degradacién de los bienes
patrimoniales, entre mayor grado de deterioro se incrementa la inseguridad y los
externalidades negativas para la conservacion. Los nuevos estudios se redireccionan hacia
perspectivas sociales, es decir cudles son los elementos claves de la imagen urbana que
influyen en la percepcién de inseguridad de los centros histéricos.

> El turismo una estrategia econémica o un conflicto urbano, dentro del turismo se vive una
confrontacién respeto de los proyectos centrados en aspectos mercantiles o culturales, por
ende, un enigma central seria la difusion de las identidades nacionales, el sector
econémico permite recuperar y captar recursos para financiar proyectos, sin embargo,
puede producir una intervencién asimétrica, perdiéndose la gestién de la ciudad. Y la
concentracion del comercio informal sobre las avenidas principales, es un tema amplio
ya que tiene dos perspectivas de andlisis desde su concepcién turistica u meramente
comercial, la construcciéon de un espacio pUblico y una identidad urbana constante y el
segundo punto de vista seria una solucién eficaz para el desempleo y la baja de ingresos.

> Los centros histéricos como un espacio de comunicacién ya que este concentra
informacién esencial y como ndcleo informativo, es el portador de la mayor escenografia
de la ciudad. Carrién (2000) expresé como se conforma la comunicacién en estos
espacios.

Los centros histdricos emiten mensajes ‘atemporales’, en el sentido que su lectura
se la hace a partir de simbolos construidos en un momento de la historia distinfo
del que se lee pero que, gracias al paso del tiempo, su percepcién cambia; no
porque se los construya nuevamente.

> Ofro tema relevante es las nuevas corrientes modernistas que pueden influenciar en el
nuevo cardcter urbano del centro histéricos y si estos se adaptan a la estructura urbana
actual y con los parédmetros culturales nacionales y la Instauracién de nuevas
funcionalidades es decir la creacién de una estructura polifuncional que no se incline a
posicionarse como un eje cultural, econémico e institucional, por lo cual es menester
gue se adapten a la prestaciéon de servicios generales.

> Nuevas politicas de rehabilitacién que se adapten a conflictos reales y al sistema urbano
que caracteriza al espacio, el marco institucional debe conformarse por leyes, politicas
y érganos disefados para los nuevos enigmas.

> Preservacion de los bienes patrimoniales los elementos caracteristicos de nuestra
cultura, las nuevas estrategios de potencializacidon econémica deben integrar los
monumentos histéricos al fin de crear un flujo urbano, mediante los sistemas de
evaluacién y andlisis de la dimensién econdémica de cada uno y de todos los elementos
del patrimonio cultural se podria verificar su incidencia en el entorno local y nacional.

Esta investigacién definié numerosos enigmas que son elegibles para desarrollar estudios
exhaustivos que tengan como objetivo fundamental la reduccién de los conflictos que se han
generado en la zona, estableciéndose pardmetros o metodologias que se vinculen
directamente con las probleméticas abordadas, estructurando y visionando eficazmente un

dmbito predilecto de tensiones y contradicciones histéricas- culturales.
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ANEXOS

Entrevistas

El formato de entrevistas presentados fueron aplicados a 3 arquitectos con experiencia en
urbanismo, con el objetivo de recopilar informacién acerca de los procesos implementados en
el centro histérico de Managua. Ver detalles en las pdginas 37-39

O GUIA DE ENTREVISTAS A ESPECIALISTAS

Estimado experto, agradezco su colaboracién en la realizacién de esta A

entrevista, cuyo objetivo es obtener una perspectiva amplia acerca de la ‘ \
Lider en Pieucia y Teemologia  conformacién del antiguo centro urbano de Managua, sus transforma-

ciones y su impacto sobre el entorno.

Nombre del Fecha: N° de entrevista:
investigador:

Lugar en que se Nombre del

realiza la investigacion: informante:

Formacién académica Género Edad:
y profesional: OF Om

Objetivo 1. Hitos histéricos que han influido en la conformacién del area

1.1 ;Cuales son los principales acontecimientos histdricos, politicos y sociales que han influido en la
conformacién del Centro Histérico de Managua?

1.2 ;Cudl cree usted que es el suceso histérico determinante para definir la actual conformacién urbana
del centro histérico de Managua?

1.3 ;Cuales son las principales transformaciones que experimenté el centro histérico de Managua después
del terremoto de 1972?

Objetivo 2. Estado actual del Centro Histérico de Managua

2.1 Detecta alguna problematica relacionada con la dotacidn de servicios e infraestructura en el sector? Si
su respuesta es si, menciona los conflictos identificados.

2.2 Considera usted que el sector cumple con elementos que garantice la seguridad a los habitantes y
poblacién aledafia?

2.3 Considera usted que existe conflictos en la trama urbana y ocupacién de uso de suelo en el Centro
Histérico de Managua?

Objetivo 3. Impacto de la transformacién urbana del Centro Histérico de Managua

3.1 ;Considera usted que los proyectos ejecutados sobre la zona en los Gltimos 20 afios han conllevado a la
segregacién de zonas residenciales y otros problemas urbanos?

3.2 ;De qué forma considera que ha influido la planificacién urbana en los procesos de segregacién, apro-
piacién ydispersién del territorio?

3.3 ¢(Cree usted que la actual situacion de segregacién residencial en el centro histérico de Managua, se
relaciona con la falta de politicas urbanasy la concentracién de zonas recreativas y turisticas?
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En la aplicacién de entrevistas se seleccionaron 37 pobladores que se encuentran en barrios
inmersos al centro histérico de Managua. Ver detalles en la pdgina 37-39

0 GUIA DE ENTREVISTAS A POBLADORES
Estimado habitante, agradezco su colaboracién en la realizacién de esta ‘RO\

entrevista, cuyo objetivo es obtener una perspectiva amplia acerca de la ‘

Lider cu Qieucia y Tecuologéa  conformacién del antiguo centro urbano de Managua, sus transforma-

ciones y su impacto sobre el entorno.

Nombre del Fecha: N° de entrevista:
investigador:

Lugar en que se Nombre del

realiza la investigacion: informante:

Formacién académica Género Barrio de residencia:
y profesional: OF Om

1. Habitalidad, limitantes y oportunidades

1.1 ;Cuales son las razones de habitar en esta zona?

1.2 ;Cudles son las principales limitantes y oportunidades que identifica al acceder a los centros de trabajo,
educacién, recreacién, compras, y movilizacién en general?

1.3 ;Considera usted que habitar en esta zona representa una desventaja?

2. Conflictos territoriales

2.1 ;Existen en la zona espacios de recreacidon y convivencia? ;Son suficientes para usted? ;Son
adecuados para los ciudadanos?

2.2 ;Cree usted que la calidad de los espacios en las zonas residenciales dificulta el desarrollo de las activi-
dades sociales?

2.3 ;Cual considera que es la mayor problematica de la zona?

3. Equipamiento e infraestructura

3.1 ;Cree usted que el acceso al barrio presenta complejidades por el dominio de los espacios turisticos y
comerciales?

3.2 ;Considera usted que se estan implementando estrategias integrales que buscan el fortalecimiento del
tejido urbano de las zonas turisticas y residenciales?

3. ¢Considera usted que los proyectos ejecutados inciden positivamente en el mejoramiento de las zonas
residenciales aledafias al sector?




Fichas de levantamiento

A continuacién, se presenta la ficha de levantamiento de campo para la contabilizacién de los
inmuebles, para su posterior categorizacién por tipologias arquitecténicas y la asignacién de

célculos para el registro de uso de suelo.

Aplicacion de fichas bibliograficas bases para una eficiente recopilacion de documentos
de apoyo a la investigacion.
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NOMBRE: NO. DE FICHA:
TIPOLOGIA:
BARRIO:
CALLE:

TRANSFORMACION:

NO. DE LOTE

NO. EDIFICIOS
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Fichas de levantamiento/ Estado de los inmuebles

En esta ficha se detalla los aspectos generales de las edificaciones que se encuentra dentro de la zona de centro histérico, los cuales fueron evaluadas desde el punto de vista estructural, funcional

y arquitectdnico, asi mismo se constaté las modificaciones a la que ha estado sujeta con el paso del tiempo.
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NOMBRE: ESPACIOS ANEXADOS:

TIPO DE PROPIEDAD:

NO. DE ESPACIOS:

SISTEMA CONSTRUCTIVO:

SISTEMA ESTRUCTURAL

ESTRUCTURA DE TECHO:

NO. DE FICHA

PLANO DE LOCALIZACION

TIPO DE PROPIEDAD:

ESQUEMA ARQUITECTONICO

USO ACTUAL:

USO PREVIO:

TIPO DE MODIFICACION:
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Encuestas

El formato de encuestas presentados fueron aplicados a 57 pobladores y a 3 arquitectos con experiencia en urbanismo, con el objetivo de recopilar informacién acerca de los procesos

implementados en el centro histérico de Managua.

Estimado habitante agradezco su colaboracién en la realizacion de esta encuesta, cuyo objetiv
es obtener una perspectiva amplia acerca del impacto generado en las unidades barriales ‘ \

efecto de los proyectos de desarrollo, asi como propuestas de mejoramiento ante la
problemética.

Estimado especialista agradezco su colaboracion en la realizacion de esta encuesta, cuyo
objetivo es obtener una perspectiva amplia acerca del impacto generado en las unidades ‘ \

Liden en Ciencia y Teenologéa barriales efecto de los proyectos de desarroblio, a§|'.como propuestas de mejoramiento ante la
problematica.
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ENTORNO

(Considera que el centro histdrico es un lugar seguro para
habitar y distraerse? Sl No

¢Son seguros los barrios que conforman el centro histéri-
co de Managua? Sl No

;Cree que exste conflicto con la plantacién de arboles na
turalesl en las avenidas? Sl No

¢Existe conflicto con la basura en las calles?
Sl No

¢Cree que con la ocupacién edificatoria actual mejora la
imagen del centro histérico ? Sl No

¢Existen corredores verdes, son los adecuados para contra
rrestar los problemas ambientales ? S| No

ENTORNO

¢Considera que el centro histérico es un lugar seguro para
habitar Sl No

¢Son seguros mecansimos utilizados para el desarrollo de
cada unidad barrial? Sl No

{Cree que exste conflicto con los corredores verdes en las
avenidas? Sl No

¢Existe conflicto con el tratamiento residual?
Sl No

;Cree que con la ocupacién edificatoria actual mejora la
imagen urbanadel centro histérico ? Sl No

¢Existen corredores verdes, son los adecuados para contra
rrestar los problemas ambientales ? S| No

EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA

¢Infraestructura adecuada? ¢Equipamientos necesarios? :Equipamientos necesarios?
Sl No Sl No Nl No

¢;Existen mecanismos para la regulacién de las infraestructuras en mal estado?

¢NUmeros de habitantes en el hogar?
Sl No

S| No

¢Existen estudios que planifiquen el desarrollo de proyectos de equipamientos  ;Estado de la vivienda?

enelsector?  SI No
{Cree que el niumero de viviendas se han reducidos? ¢Elaumento de los establecimientos comerciales ha origi
Sl No nado conflictos? Sl No

¢Existen mayores puntos ciegos en la zona? ¢Las zonas recreativas han conllevado al aislamiento de las
Sl No zonas residenciales? S| No

;Considera que existe una relacion entre las unidades ;Los proyectos desarrollados en los ultimos afios han apor
barriales y los proyectos ejecutados? tado un desarrollo integral de la zona? S| No
Sl No

EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA

¢Infraestructura adecuada? ¢Equipamientos necesarios? (Equipamientos necesarios?
Sl No Sl No Sl No

¢Existen mecanismos para la regulacion de las infraestructuras en mal estado?

;Défecit habitacional?
Sl No

Sl No

¢Existen estudios que planifiquen el desarrollo de proyectos de equipamientos  ;Calidad de la vivienda?
en el sector? N No

(Cree que el nimero de zonas de riesgos se han reduci ¢Elaumento de los establecimientos comerciales ha origi
dos? N| No nado conflictos? Sl No
¢Existen mayores puntos criticos de marginacién en la ¢;Las zonas recreativas han conllevado al aislamiento de las
zona? Sl No zonas residenciales? Sl No
(Considera que existe armonia entre las unidades barria ;Los proyectos desarrollados en los ultimos afios han apor

les y los proyectos ejecutados?
Sl No

tado un desarrollo integral de la zona?  SI No
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Memoria fotografica del centro histérico de Managua

Avenida Roosevelt 1920-1260.
través de la historia (2020)
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Fuente: Imdgenes

retomadas del Fanpage Managua al

Avenida Roosevelt 1940- 1970. Fuente: Imdgenes refomados del Fanpage Maonagua
a través de la historia (2020)
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Barrio Santo Domingo & Cementerio San pedro ubicados en el centro histdrico
de Managua. Fuente: Gutiérrez (2020)
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Barrio El Béer & San Sebastidn ubicados en el centro histdrico de Managua. Fuente:
Gutiérrez (2020)
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Mercado Oriental & Casas “El pueblo presidente” ubicados en el cem‘rol Barrio San José Oriental & Rubén Dario ubicados en el cenfro histérico de l
Managua. Fuente: Gutiérrez (2020)

histérico de Managua. Fuente: Gutiérrez (2020)
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