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Introduccioén.

Todo mantenimiento inicia con la conciencia propia de cada individuo en preservar el bien, para ser heredado en las mejores

condiciones posibles y dejar una huella en el proceso histérico en que se vive.

El deterioro de toda obra por el pasar del tiempo es un proceso inevitable que puede ser desacelerado y controlado mediante la aplicacion de medidas
conjuntas y periodicas planificadas que tengan como criterio rector la conservacion de la forma, la funcion y la estética del elemento o la obra, este

deterioro cala mas cuando el factor de ocupacién es mayor como en los centros escolares.

Por la correlacion que existe entre bien construido y su mantenimiento y mas ain cuando se trata de una obra de identidad cultural, se demanda una
asistencia de conservacion mas particular en donde el compromiso sea en beneficios sociales, culturales, econdmicos y ambientales para la localidad de

donde pertenece el bien.

En el presente trabajo documental titulado “Plan de Mantenimiento y Puesta en Valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolafios, de la
Ciudad de Masaya, Nicaragua” planteamos un marco de referencia general descriptivo que induce al tema de investigacion a abrirse campo en lo

concerniente al valor patrimonial e intervencién constructiva de edificios.

Como segunda parte y siguiente enfatizamos en destacar las cualidades materiales e inmateriales que guarda el objeto de estudio, siendo este el edificio
“Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolafios” ubicado en la ciudad de Masaya, Nicaragua.

Ademas se presenta como parte fundamental un programa de actividades de mantenimiento preventivo y correctivo particulares al objeto de estudio,

enfocados en garantizar la asistencia basica para el cuido y manejo de las instalaciones del “Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolafios.”

Para la formulacién de todo esto desarrollamos en cada parte del documento procesos analiticos y descriptivos, los que abordaremos en los siguientes
acapites del contenido; y que mediante esta ilustracion estaremos aportando en un orden académico en materia de patrimonio cultural al evidenciar los
valores que vienen adquiriendo los inmuebles con el pasar del tiempo, de igual manera en materia de mantenimiento de edificios al evidenciar lo

imprescindible que es la asistencia basica preventiva para garantizar el buen estado y funcionamiento de los edificios.

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 5
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1. Justificacién.

Los centros escolares son espacios en los que se hace posible la construccion de una nueva sociedad, y que
deben de privilegiarse para poder hacer de ellos lugares alegres y adecuados para la ensefianza-aprendizaje;
con el mantenimiento preventivo adecuado a los centros escolares se garantiza sean espacios donde los

escolares desarrollen una educacién de calidad que construya una sociedad sana.

Con la intervencion de rehabilitacion constructiva que se ejecutd en fecha corriente al desarrollo del
presente documento, a las instalaciones del centro educativo en estudio, nos brind6 la pauta de elaborar un
documento técnico que apunte a la conservacion y buen funcionamiento de la infraestructura fisica y
funcional del centro escolar, pues este carece de un plan de mantenimiento especifico a las caracteristicas
del mismo, y se limita a la aplicacion de un plan dirigido por las autoridades administrativas del centro, el
qgue no es ajustado a las realidades arquitectonicas de este inmueble y su implementacién no es el
apropiado para desacelerar el deterioro del inmueble. También cabe destacar que a pesar de que existe un
manual de mantenimiento preventivo orientado por la entidad responsable a nivel nacional de este tipo de
intervenciones, es inapropiado a las caracteristicas particulares de cada instalacion escolar, y ain en

ocasiones no es implementado por las autoridades de los centros.

También, es necesario resaltar los valores materiales e inmateriales del inmueble, pues aunque este no
cuenta con ninguna declaratoria legal que lo sefiale como patrimonio cultural, y al estar enmarcado en el
centro histérico de la ciudad patrimonio cultural de la nacidn, este inmueble representa gran relevancia
urbano-arquitecténica por el mérito de valor que estd en la concepcion de los habitantes, y que este ha
incidido por su disefio y funcionamiento, lo que nos impulsa a reconocer el mérito cultural que el inmueble

guarda por sus caracteristicas en general.

La conciencia de importancia socio-econdmica que representa el centro escolar para la comuna, ya que
genera formacion académica y servicio laboral, por su alto nivel de ocupacion en sus tres turnos a lo largo

de su historico funcionamiento de casi 8 décadas, es determinante para el planteamiento investigativo.

2. Hipdtesis.
Consecuente a la intervencidn constructiva aplicada al objeto de estudio argumentamos que:

Mediante el cumplimiento de los objetivos a desarrollarse en el presente documento, se lograra disponer de
la documentacion bésica de asistencia de mantenimiento preventivo y correctivo necesario para la
conservacion de la infraestructura fisica y funcional del centro educativo y planteado de tal modo que
garantice que los usuarios tengan un mejor desempefio en la funcion ensefianza-aprendizaje y labores
administrativas, también se lograra destacar los valores adquiridos del inmueble a lo largo de su existencia

y servicio, marcando asi una referencia inédita del patrimonio construido.

3. Objetivos:
Aqui se marcan los alcances a lograr, en el trabajo investigativo.
3.1. Objetivo General.

Elaborar un plan de mantenimiento y puesta en valor del edificio “Instituto Central Dr. Carlos Vega” de la
ciudad de Masaya, Nicaragua.

3.2. Objetivos Especificos.
1. Elaborar un marco de referencia descriptivo al tema de investigacion.

2. Destacar los valores materiales e inmateriales que guarda el inmueble Instituto Central Dr. Carlos
Vega de la ciudad de Masaya.

3. Realizar un plan de mantenimiento integral que garantice el buen estado y funcionamiento de las

instalaciones del Instituto Central Dr. Carlos Vega de la ciudad de Masaya.

4. Diagrama metodoldgico.

Para el cumplimiento de los objetivos planteados en la investigacion se estima cumplir con diferentes
métodos Y técnicas a desarrollarlos en diferentes etapas de la investigacion, que se muestran en el siguiente
diagrama metodoldgico (ver organigrama #1)

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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Organigrama #1: Organigrama
metodoldgico del trabajo
investigativo.

Fuente: Autores propios.
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5. Antecedentes.

5.1. Con respecto al valor patrimonial de inmuebles

A nivel académico encontramos tesis monogréaficas en la Universidad Nacional de Ingenieria (UNI), que

aportaran informacion al tema de investigacion desarrollado, entre ellas:

“PROPUESTA DE RESTAURACION Y PUESTA EN VALOR DE LA IGLESIA PARROQUIAL
NUESTRA SENORA DE GUADALUPE, EL PUEBLITO-CHICHIGALPA, CHINANDEGA-
NICARAGUA.” Autor: Ariadna Isabel Blandon. Monografia para optar al titulo de arquitecto de la

Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional de Ingenieria (UNI). Managua, Nicaragua. 2012.

“PUESTA EN VALOR DE LA CATEDRAL METROPOLITANA DE MANAGUA, INMACULADA
CONCEPCION DE MARIA, MANAGUA, NICARAGUA.” Autores: Sanchez Espinoza Isabel Cristina,
Ortega Palacios Adriana Regina. Monografia para optar al titulo de arquitecto de la Facultad de

Arquitectura de la Universidad Nacional de Ingenieria (UNI). Managua, Nicaragua. 2018.

“ANTEPROYECTO DE REVITALIZACION URBANO-ARQUITECTONICA DE LA AVENIDA
ZELAYA EN LA CIUDAD DE MASAYA, NICARAGUA.” Autor: Cardoze Boza Alejandro Alfonso,
Corrales Rivas Mayra Lucila, Oporta Anielka Vanessa. Monografia para optar al titulo de arquitecto de la

Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional de Ingenieria (UNI). Managua, Nicaragua. 2014.
5.2. Con respecto a intervencion de edificios

A nivel académico encontramos tesis monograficas que aportaran informacién al tema de investigacion

desarrollado, entre ellas:

“PLAN DE REHABILITACION DEL EDIFICIO “EDGAR TALENO VELEZ” DEL INSTITUTO
TECNOLOGICO NACIONAL EN EL MUNICIPIO DE GRANADA, NICARAGUA.” Autores: Alicia de
Fatima Fonseca Robleto, Libeth Osorio Nufiez, Maria Carolina de Arellanos Blass. Monografia para optar
al titulo de arquitecto de la Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional de Ingenieria (UNI).

Managua, Nicaragua. 2015.

“PLAN DE REHABILITACION Y DE MANTENIMIENTO DEL INSTITUTO EXPERIMENTAL
MEXICO CIUDAD DE MANAGUA DISTRITO IV.” Autores Kathia Karina Chica Pérez, Vanessa Ma.
Gbémez Segura. Monografia para optar al titulo de arquitecto de la Facultad de Arquitectura de la

Universidad Nacional de Ingenieria (UNI). Managua, Nicaragua. 2010.
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“PROPUESTA DE REHABILITACION DEL CENTRO TURISTICO LA BOQUITA EN EL
MUNICIPIO DE DIRIAMBA, CARAZO.” Autores: David Humberto Campos Gonzélez, Lenin Alejandro
Gonzélez Jiménez, Rodolfo José Mendieta. Monografia para optar al titulo de arquitecto de la Facultad de

Arquitectura de la Universidad Nacional de Ingenieria (UNI). Managua, Nicaragua. 2011.

“EVALUACION Y REHABILITACION SISMICA DEL EDIFICIO DE CONCRETO REFORZADO DE
DOS NIVELES INSTITUTO CENTRAL “DOCTOR CARLOS VEGA BOLANOS”, BAJO LA NORMA
JAPONESA, UBICADO EN LA CIUDAD DE MASAYA. Hazel Huete Suazo, Hugo Gutiérrez Pérez,
Yolanda Urbina Sequeira. Tesis para optar al titulo de ingeniero civil de la facultad de ciencias e
ingenierias, departamento de construccion SINACAM, de la Universidad Nacional Autonoma de
Nicaragua, Managua. 2020.

También encontramos planes desarrollados por las autoridades competentes, los que son:

“Plan de rehabilitacion al Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolafios, de Masaya, Nicaragua” (2018-2019).
A traves del Programa de Inversion Pablica (PIP), del Ministerio de Educacion y Deportes (MINED).

“Guia para el Mantenimiento Preventivo para Centros Escolares del MINED”, elaborado en coordinacién
con la Union Europea, el Ministerio de Educacion del Salvador, empresas ACA Ingenieros S. Ade C.V.y
GRAM Arquitectos S.A. de C.V. Febrero de 2005.

6. Marco legal y normativo.

Cada pais dispone y se sujeta de una serie de leyes y normas de caracter nacional e internacional, que
regulan las diferentes intervenciones de disefio, construccion y conservacion de la diversa tipologia
arquitecténica de la nacion, a la vez estas sustentan definiciones que enmarcan y orientan las
consideraciones a tomar; en el vigente reglamento nacional y plano internacional hacemos mencién a las

siguientes:

6.1. Con respecto al valor patrimonial de inmuebles

Leyes

- La Constitucién Politica de Nicaragua, (aprobada por la Asamblea Nacional con funciones
constituyentes el 19 de noviembre de 1986 y publicada en La Gaceta No. 94 del 30 de abril de 1987), como
documento legislativo da la debida importancia a la proteccion de bienes arquitectonicos, como parte

fundamental de la cultura nacional, ya que ha incluido los derechos culturales como derechos

fundamentales, asi como la inclusion de principios y normas sobre las funciones y deberes del estado, en
relacion al derecho cultural del pais.

- Ley No. 1142. Ley de Proteccion al patrimonio Cultural de la Nacion, publicado en la Gaceta, Diario
Oficial, No. 282 del 2 de diciembre de 1982. Donde se plantea “Para efecto de esta ley se consideran
bienes culturales: los bienes paleontoldgicos, arqueoldgicos, histdricos, artisticos y conjuntos urbanos o

rurales.”*

- Ley No. 61. Ley que declara la ciudad de Masaya “Patrimonio Cultural de la Nacion”, y se designa a la

ciudad de Masaya “Cuna de la Insurreccion Popular”, aprobado el 2 de septiembre de 1989.

- Decreto legistalivo No. 2687. Donde se declara a Masaya “Capital del Folklore Nacional”, aprobado el 3
de octubre del 2000.

Normas (resoluciones internacionales que dan sustento a la definicion de valor patrimonial mediante

orientaciones de su promocion y conservacion)

- Carta de Atenas (1931), resolucién, Congreso Internacional de Arquitectos y Técnicos en Monumentos

Historicos.

- Carta de Venecia (1964), resolucion, Congreso Internacional de Arquitectos y Técnicos en Monumentos
Historicos.

- Normas de Quito (1967), resolucion, Congreso Internacional de Arquitectos y Técnicos en Monumentos

Historicos.

- Carta de Cracovia (2000), resolucion, Congreso Internacional de Arquitectos y Técnicos en Monumentos

Historicos.

6.2. Con respecto a intervencion de edificios escolares.

Leyes

- Ley No. 202. Ley de prevencion, rehabilitacién y equiparacién de oportunidades para las personas con
discapacidad, aprobada el 25 de Agosto de 1997, establece pardmetros a considerar y cumplir para toda
puesta en obra de infraestructura, en beneficio de las personas con capacidades diferentes.

- La ley 582 Arto. 51, La Gaceta No. 150, 2006, confiere al Ministerio de educacion, cultura y deportes
(MECD) que: “...establecerd los requisitos minimos de infraestructura, administracion, financiamiento y

direccion que deben cumplir los centros educativos publicos y privados en los distintos niveles.”

! Ley de Proteccion al Patrimonio Cultural de la Nacién Decreto No. 1237, Reformas al Decreto 1142 (incluidas en el texto del
Decreto 1142)

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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Normas.

- REGLAMENTO A LA LEY REGULADORA DE LA ACTIVIDAD DE DISENO Y
CONSTRUCCION. Resolucion Ministerial No 1087 Aprobado el 21 de Mayo de 1987 Publicado en La
Gaceta No0.133 del 16 de Junio de 1987 El Ministro de la Construccion.

- La NTON-12006-04, “NORMAS DE ACCESIBILIDAD NTON. Managua, Nicaragua — 12 de Febrero
de 2004. El objeto de la presente norma es garantizar la accesibilidad, el uso de los bienes y servicios a
todas aquellas personas que por diversas causas de forma permanente o transitoria, se encuentren en
situacion de limitacion o movilidad reducida, asi como promover la existencia y utilizacion de ayudas de

carécter técnico y de servicios adecuadas para mejorar la calidad de vida de dichas personas.”

- "APRUEBASE REGLAMENTO DE MANTENIMIENTO DE EDIFICIOS ESCOLARES DE
NICARAGUA", aprobado el 7 de marzo de 1970, y reflejado en el "ACUERDO No. 19-J", sustentado en el
documento de Normas Juridicas de Nicaragua; establece que es deber de la institucion publica de velar por
la elaboracién de un programa de mantenimiento y aseo de los centros escolares, con la participacion del

personal e instituciones correspondientes.

- "Normas y Criterios para el Disefio de Establecimientos Escolares”, elaborado y consultado con los
miembros de la Comision Nacional de Infraestructura, y que plantea las condiciones de disefio y estudios, a

tomar en cuenta por la entidad conferida, para el desarrollo de proyectos de caracter escolar.

7. Marcos de referencias geograficas
7.1. Marco de referencia geografica a nivel nacional.

El pais de Nicaragua se ubica en el hemisferio norte, en el istmo

Gttt LS g ows _ Coyread s
= MEXICO gl =~ ;
- - O]
. e

e ) - X | centroamericano, limitando al norte con el pais de Honduras, al

ey i AMAICA ¥

sur con el pais de Costa Rica, al este con el océano Atlantico, y

.,.| @&l oeste con el océano Pacifico; en cuanto a limites maritimos,
en el océano pacifico colinda con el espacio maritimo de el
Salvador, Honduras y Costa Rica, y en océano atlantico colinda
/| con el espacio maritimo de Honduras, Panama, Costa Rica,

Colombia y Jamaica. EIl territorio abarca una extension

b L'_"f.i. Imagen # 1: Mapa de Centroamérica localizacion de Nicaragua.
Fuente: mapsgoogle.com

2 http://www.minsa.gob.ni/bns/discapacidad/docs/normas_accesibles.pdf

territorial 130,700 km2, de los cuales una gran parte, 10,384 km2 son cuerpos de agua; el mas grande es el
lago Nicaragua, de unos 148 km de largo y 55 km de ancho, con 310 islas diseminadas por su superficie.
Ademas, el pais es rico en rios y volcanes (unos 40), y tiene dos islas virgenes, isla Grande del Maiz e isla
Pequefia del Maiz. La geografia de Nicaragua divide la republica en tres regiones: region del Atlantico al
que le corresponde casi el 50% del territorio nacional, region central al que le corresponde un 35% del
territorio, region del Pacifico al que le corresponde adn.

7.2. Marco de referencia geografica del departamento de Masaya.

"El Departamento de Masaya se encuentra en la region Centro -

Pacifico de Nicaragua, entre el lago de Managua, Xolotlan y el
lago Nicaragua, Cocibolca. Forma parte del territorio mas
dindmico y urbanizado del pais. Cuenta con una superficie de
610.78 kms? y una poblacion al 2009 de 317,671 habitantes y una
densidad de 520.11 habitantes por kms?, esta delimitado al

Noroeste por el Departamento de Managua, al Sureste el de

Imagen # 2: Division politica administr Granada y al Suroeste Carazo. Es el departamento mas pequefio y

del depto. de Masaya. Fuente:
mapsgoogle.com

més densamente poblado de los 15 en que se divide Nicaragua.™

7.3. Marco de referencia geografica a nivel municipal.

El municipio de Masaya se asienta en la parte noreste del
departamento del mismo nombre, entre las coordenadas 11° 58
latitud norte y 86° 05' longitud oeste; esta ubicada a 28 kms de la
ciudad de Managua, capital de la Republica de Nicaragua; cuenta
con una extension territorial de 141 Km?2 ocupando el primer
lugar en extension territorial. EI municipio de Masaya limita Al

norte con el municipio de Tipitapa, al sur con los municipios de

Catarina y Niguinohomo, al este con los municipios de Tisma y

Granada, al oeste con los municipios de Nandasmo, Nindiri y la

Imagen # 3: Localizacion municipio de

. Laguna de Masaya.
Masaya. Fuente: Autores propios.

% Unidad de Planificacién Territorial y Urbana- Programa Patrimonio AMUDEMAS. Septiembre 2009.
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8. Marco de referencia histérico municipal.

(Para tener una mayor apreciacion sobre el proceso del desarrollo urbano-arquitectonico local ver acapite

“Generalidades historicas sobre el patrimonio cultural inmueble local).”

Los primeros pobladores que se asentaron en la region que hoy se conoce como Masaya, eran provenientes
de emigraciones mexicanas (chorotegano), a estos pobladores se les dio el nombre de Dirianes por las

montafias de la region en que se ubicaron.

La lengua que desarrollaron esto habitantes primitivos fue la lengua materna Nahualt, siendo Masaya y
Monimbo dos de los centros indigenas méas importantes de los Dirianes. Estas tribus se caracterizaron por
el desarrollo de diferentes oficios, eran pintores de gran imaginacién y colorido, creativos artesanos y
grandes agricultores.

Sobre el origen del nombre "Masaya™ existen tres versiones; la primera hace referencia que Masaya 0
Masayan significa "Lugar donde hay venados", la segunda indica que el origen del termino proviene del
significado "Lugar entre varias aguas o lagunas" y la tercera planteada por el cronista Oviedo y Valdés que
el termino Masaya en idioma Chorotega significa "Montafia que arde", debido a la presencia del volcan
Masaya; en 1529 este cronista se dirigié a los poblados de Nindiri y Masaya y not6 que se habian
emplazado en los alrededores de la laguna de Masaya mas de 20 pueblos de origen Diriano, dirigidos bajo

el dominio del Cacique Tenderi.

Masaya estaba conformada territorialmente, hasta mediados del siglo XVIII, en cuatro parcialidades de

nombres de Diriega, Monimbd (nombres de ancestro lingiistico aborigen), San Sebastian y Don Guillen.
Hasta el 24 de Marzo de 1819, Masaya es elevada al rango de "Villa Fiel de San Fernando".

Con la independencia de Nicaragua en 1821 y conforme los preceptos de la Constitucion Politica de 1826,
gran parte de lo que es hoy el departamento de Masaya constituyo uno de los nueve partidos politicos en

que se dividio el estado en esa epoca.

La region de Masaya en el afio 1838 paso a ser parte del departamento de Granada, segun lo establecido
por la ley del 21 de Diciembre de 1838, afio en que Nicaragua se separé de la Federacion Centroamericana

y se proclamé estado independiente.

Es hasta el 2 de Septiembre de 1839 por ley legislativa, siendo Jefe del Estado el Senador Don Joaquin de

Cossio, que se le confiriere el titulo de Ciudad a la Villa de Masaya.

Pero fue hasta la administracion presidencial del Dr. Adan Cardenas, que el distrito judicial de Masaya
adquirio la categoria de departamento por Ley Legislativa, emitida el 10 de Marzo de 1883, quedando

conformada por los territorios de Masaya, Nandasmo, Nindiri y el canton de Tisma y Tismita.

Masaya ha sido capital temporal de la Republica, en diferentes momentos, en 1845 a 1855 y el 2 de

septiembre de 1939 en conmemoracion por el primer centenario de haber sido elevada a ciudad.

La jurisdiccion actual del departamento de Masaya, quedd constituida categoricamente por Ley del 2 de

Marzo de 1894, quedando conformada por nueve municipios que existen hasta hoy.

Masaya ha sido escenario de diferentes gestas histéricas de heroismo a nivel nacional, como la lucha contra
los filibusteros del norteamericano William Walker en 1856 en épocas de colonizacion, asi como los
episodios de rebeldia contra los ejércitos interventores de Estados Unidos en 1912, hecho que ocurrié en
las alturas del Cerro Coyotepe y en la Loma La Barranca y asi como también grandes enfrentamientos

durante la guerra contra la dictadura en 1979.

Los origenes del pueblo de Masaya, y especificamente los del sector de Monimbd, estuvieron conformados
por tribus indigenas importantes de los Dirianes. Monimbd fue asiento de uno de los cacicazgos inmediatos
a la Laguna de Masaya, los habitantes de esta comunidad se han esforzado durante siglos por conservar sus

costumbres indigenas.

Algunas costumbres primitivas en la vida social y politica de la comunidad de Monimbd se han conservado
a lo largo de muchos afios, se gobiernan por un cacique de su libre escogencia entre toda la casta indigena
de su jurisdiccién. Una vez que se elige este Cacique o Alcalde de Vara se procede a juramentar al Concejo
de Ancianos, al Prioste, el Titante, el Bongocero, el Regidor, el Alguacil. Los simbolos que recibe el
Alcalde de Vara son: la Vara de Alcalde, dos bolillos de nispero, la bandera de Nicaragua y la bandera de
la Iglesia catdlica. Previo a la eleccion del Alcalde de Vara, se realiza una vela denominada vela de los
ruidos, donde se reparten expresiones gastrondmicas indigenas, que tiene lugar en los alrededores de la

iglesia Magdalena.

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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9. Marco tedrico-conceptual.
9.1. Definiciones basicas

Para realizar una valoracion cultural y un plan de mantenimiento a un inmueble, se debe tener claro ciertos

conceptos 0 nociones basicas pertinentes al tema, que se describiran a continuacion:

Con el pasar del tiempo y el papel que juegan los edificios en la sociedad van adquiriendo referencias
materiales e inmateriales que los vuelven dignos de destacarse en diferentes niveles, pero para esto pasan

por procesos de:

Valorizacion: “sera concebido como exaltar o descartar las caracteristicas y méritos de los edificios para

colocarlos en condiciones de cumplir a plenitud con la funcion a la que estan destinados.”

Puesta en valor: “habitarlo en las condiciones objetivas y ambientales que, sin desvirtuar su naturaleza,

r . . e . . 5
resalten sus caracteristicas y permitan su 6ptimo aprovechamiento”.

Valor patrimonial: “Apreciacion o valoracion de todo aquello que se hereda”.®

Los edificios son complejos, se han proyectado para dar respuesta a las necesidades de la vida diaria, y por
esto es que se exponen al deterioro el que se acelera con la falta de un plan de mantenimiento apropiado a

las caracteristicas del mismo edificio

Mantenimiento: “son las acciones permanentes no constructivas dirigidas a mantener los inmuebles aptos
para su uso especifico. Las labores de mantenimiento son las tareas fundamentales que garantizan la
prolongacion de la vida Gtil de las edificaciones, evitando con ello su deterioro y finalmente su destruccion.
Las caracteristicas del mantenimiento estdn en funcién de la tipologia de la edificacion y estan
estrechamente relacionadas con la época de construccion y de los materiales que emplearon en su

. c T
ejecucion.”

* UNESCO Conclusiones Coloquio de Quito sobre conservacion de los centros histéricos ante el crecimiento de las ciudades
modernas 1977.

® Normas de Quito (1977). Quito.

® TELLEZ PICADO MARJENNY DEL SOCORRO, ARTOLA POVEDA DARLING DEL SOCORRO. Anteproyecto y puesta
en Valor del edificio Central Sandinista de Trabajadores en la ciudad de Masaya. Tesina para optar al titulo de arquitecto de la
Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional de Ingenieria, Nicaragua. 2010. P4g. 27.

" ALFARO, Indira. Propuesta de conservacion del templo catélico Santa Maria Magdalena, ciudad de Totogalpa,
departamento de Madriz, Nicaragua. Tesina para optar al titulo de arquitecto de la Facultad de Arquitectura de la Universidad
Nacional de Ingenieria, Nicaragua. 2011. Pag. 27.

Mantenimiento preventivo: “es el que se orienta a prevenir el deterioro acelerado de las edificaciones, de
sus areas verdes, de laboratorios y del mobiliario. Este responderd siempre a un programa sistematico de
revision y de verificacion de las condiciones de la infraestructura. Incluye reparaciones menores como por
ejemplo: instalaciones eléctricas, instalaciones hidrosanitarias, limpieza y mantenimiento de cubiertas,
impermeabilizaciones, filtraciones, canales y bajantes, enchapes o recubrimientos, pinturas, vidrios,
lamparas y focos, areas verdes, canchas, areas exteriores. La responsabilidad sobre la gestion del
mantenimiento preventivo esta a cargo de las autoridades del establecimiento educativo y del personal de
servicio con que cuenta el local escolar. EI mantenimiento preventivo debe realizarse en forma periodica

para evitar dafios, desperfectos y descomposturas.”
Acciones correctivas:

- Correctivo mayor: “es el que se orienta a superar deficiencias originadas por el uso de materiales o
sistemas constructivos de baja calidad o las que devienen del deterioro ocurrido por falta de mantenimiento
preventivo. Requiere de inversiones cuantiosas y de mano de obra especializada, de manera que sus

acciones no pueden ser realizadas por cualquier miembro de la comunidad.”®

- Correctivo menor: “las acciones de mantenimiento correctivo menor son aquellas que se dirigen a
reparaciones de poco gasto. No precisan de conocimientos especializados y pueden ser ejecutadas por
cualquier miembro de la unidad de servicio que posea informacion, habilidades y herramientas para el

efecto; por ejemplo: la colocacién de luminarias dafiadas.”*

9.2. Generalidades historicas al tema de valor patrimonial y mantenimiento de bienes

En un inicio las intervenciones de reparacion que se practicaban en la antigliedad (como en Grecia y
Roma) se lograban por la necesidad de restaurar espacios de uso comun, elementos constructivos y
estructurales sin ningun caracter estético o simbolico. Con el pasar de los afios y el desarrollo de obras
artisticas escultéricas y monumentales, las intervenciones de reparacion se aplican como una necesidad
para la restauracion de dichas obras, que con el pasar del tiempo estas se fueron deteriorando; bajo este
panorama y con la necesidad de salvaguardar y conservar obras de patrimonio cultural arquitectonico o

monumental a nivel mundial, en el siglo XIX las intervenciones de reparacion se empiezan a plantear ya

& Manual de mantenimiento recurrente y preventivo de los espacios educativos. Ministerio de Educacion del Ecuador, 2013.
Pég. 10,11.

% idem.

% idem.
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como restauracion o una disciplina a practicar como lo expresan diferentes tedricos de esa época en sus
reflexiones o planteamientos (Violett Le Duc, Jhon Ruskin), que a pesar de sus diferencias o similitudes
empiezan a destacar la importancia patrimonial sobre la autenticidad de obras de valor historico;
posteriormente en un contexto moderno para el siglo XXy siguiente inmediato, la “restauracion” se planted
como un interés patrimonial cultural como lo exponen los tedricos en la materia de restauracion como
Camilo Boito y Cesare Brandi, y en los diferentes “Congresos Internacionales de Arquitectos y Técnicos

en Monumentos Historicos.”

1931 1er Congreso Internacional de Arquitectos y Técnicos en Monumentos Histdricos, resolucion

“Carta de Atenas”, donde se reconoce que son las instituciones las encargadas del mantenimiento para la
conservacion de los edificios y obras monumentales patrimoniales, aqui también donde se asienta por

primera vez el valor patrimonial a nivel mundial o de la humanidad.

1945 se conforma la UNESCO (Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y la

Cultura), trata de promover la identificacion, proteccién y preservacion del patrimonio cultural y natural de
todo el mundo, considerado un tesoro universal; planteado en las diferentes convenciones generales

organizadas por la asamblea general de los mismos estados miembros en el area de Patrimonio Mundial.

1964 2do Congreso Internacional de Arquitectos y Técnicos en Monumentos Historicos, resolucion

“Carta de Venecia”, donde se establece la contribucion de todas las ciencias y técnicas necesarias para la
conservacion y restauracion de obras patrimoniales, también donde se adopta el “mantenimiento” cémo

proceso inherente para lograr la conservacion del patrimonio monumental.

1977 3er Congreso Internacional de Arquitectos y Técnicos en Monumentos Histdricos, resolucion

“Carta de Quito”, inspirado en la Carta de Venecia y con el objetivo de reconocer el patrimonio
latinoamericano, se insta a reconocer el numeroso patrimonio del continente americano y se plantea como
un interés de valor de desarrollo econémico los bienes patrimoniales para asi lograr su conservacion y

proteccion.

Resoluciones histdricas internacionales que orientan la identificacion, proteccion y conservacion del
patrimonio cultural

Resolucion Planteamiento

Carta de Atenas
(Resolucién 1931)

Carta de Restauracion Italiana
(Resolucién 1931)

Carta de Venecia Estas resoluciones emitidas en los diferentes

(Resolucion 1964) Congresos Internacionales de Arquitectos Yy

Carta del Restauro Técnicos en Monumentos Historicos, tienen como

(Resolucién 1972) pbjetlvo _Ipr|n0|pal re_gylar las ap_l,lcacmnes. de

_ intervencion de proteccion y conservacion a los bienes

Las Normas de Quito patrimoniales culturales de una region, pero también

(Resolucion 1967) de esta manera instan y sirven como impulsores en el

Documento Nara reconocimiento de los bienes o patrimonios culturales
(Resolucion 1994) de la region a la que pertenezcan los mismos.

Carta de Burra

(Resolucion 1999)

Carta de Cracovia
(Resolucién 2000)

Tabla #1: Resoluciones historicas sobre patrimonio cultural.
Fuente: Autores propios.

1965 como resultado del impulso temético de la resolucion o carta de Venecia se crea ICOMOS

(Consejo Internacional de Monumentos y Sitios), que se refiere a la proteccion y conservacion de edificios

y sitios histéricos, formulando estrategias para la gestion del patrimonio cultural a nivel mundial.

Sin embargo con el surgimiento del movimiento moderno es que se motiva a la conformacion de un

comités interesado en la puesta en valor de las obras de esa corriente artistica.

1988 se funda el comitt DOCOMOMO (Documentacion y conservacion de edificios, sitios y

vecindarios del movimiento moderno), plantea estrategias de gestion de valoracion del patrimonio
arguitectonico moderno para su proteccion y conservacion; y donde por primera vez se particulariza la
valoracion a obras del movimiento moderno a través de un registro elaborado por el Consejo Internacional

de Especialistas en Registros (ISC/R).

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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1994 Documento de Nara, donde se replantean y mejoran los criterios y principio sobre la autenticidad

del bien patrimonial expuestos en la Carta de Venecia, y se les incorporan en los planes urbanisticos

desarrollados a la misma fecha.

2000 carta de Cracovia, donde se replantean y mejoran los criterios y principio sobre el bien patrimonial

expuestos en la Carta de Atenas, incorporando nuevas teorias y técnicas para la conservacion y proteccion
(investigacion cientifica y equipos tecnoldgicos)

Es asi que el interés sobre la valoracion patrimonial ha venido transformando las précticas de intervencion
de reparacion, y mantenimiento, y que hoy como ciencia amplia, llegan a aplicarse a edificaciones

comunes en estado de desusos o en deterioro, no necesariamente de valor patrimonial.

Y es asi que con el surgimiento en Europa del debate de la conciencia de la proteccion y conservacion de
obras arquitecténicas monumentales, se traslada a aplicarse la practica a centros histéricos y espacios

urbanos aledafos a estos centros.
- Patrimonio mundial

El término patrimonio proviene de dos palabras: pater (padre) y monere (advertir, aconsejar). El
Patrimonio Mundial es el conjunto de bienes culturales y naturales que hemos heredado de nuestros
antepasados y que nos permiten entender y conocer la historia, las costumbres y las forma de vida hasta el
momento actual. EI Patrimonio Mundial es la base sobre la cual la humanidad construye su memoria
colectiva y su identidad, es lo que nos hace identificarnos con una cultura, con una lengua, con una forma
de vivir concreta. EI Patrimonio Mundial es el legado que recibimos del pasado, que vivimos en el presente
y lo que transmitiremos a las generaciones futuras. La preservacion del Patrimonio Mundial es una
necesidad vital para todos los pueblos y es nuestra responsabilidad protegerlo y transmitirlo en el mejor

estado posible a nuestros/as hijos/as para que puedan disfrutar de él y comprender su pasado.

Los requisitos que debe cumplir un bien natural o cultural para ser considera por la UNESCO como

patrimonio mundial son los siguientes:

Tanto si se trata de un bien natural o cultural, han de ser Gnicos, irremplazables y auténticos:

- Unicos: se refiere a bienes que existen en un solo lugar del mundo. Gran Piramide de Kheops en Egipto

es ejemplo de lugar Unico.

- Irremplazable: se refiere a que su destruccion seria irreparable. Por ejemplo, si se destruye un bien natural
como un bosque tropical, los expertos forestales no lograrian jamas reconstruirlo de manera idéntica, a

pesar de los avances tecnoldgicos.

- Autentico: Se consideran “auténticos” aquellos bienes que no han sufrido restauraciones profundas ni han
sido modificados o desnaturalizados a lo largo de los siglos, es decir, que se conservan tal como fueron

construidos o como eran en el momento de su formacion.
En el caso de los bienes culturales, ademas de estos tres requisitos se exigen los siguientes criterios:

e Representar una obra maestra de creacion humana: son las obras que suscitan un interés universal,

ejemplo El Taj Mahal (India),

e Dar testimonio de un intercambio de influencias durante un periodo o area cultural determinada,
ejemplo la primera catedral gotica escandinava hecha de ladrillos que dio origen a que este estilo se

difundiera por todo el norte de Europa.

e Ofrecer un testimonio Unico o excepcional acerca de una tradicion cultural o de una civilizacion,
ejemplo, La Kalaa de Beni- Hammad, en Argelia, representa la imagen de una de las primeras ciudades

musulmana fortificada.

e Representar un estilo de construccion o paisaje caracteristico de un periodo significativo de la
historia de la humanidad, ejemplo la Ciudad-Mezquita histérica de Bagerhat en Bangladesh, cuyas

infraestructuras dan testimonio de la gran maestria técnica de la época.

e Constituir un ejemplo de establecimiento humano representativo de una cultura, ejemplo el
centro histdrico de Santa cruz de Mompox (Colombia) ofrece una imagen excepcional de lo que fue

una villa de las primeras colonias espafiolas en América de Sur.

e Estar relacionado con acontecimientos, tradiciones vivientes, creencias, obras excepcionales, etc.
ejemplo el parque Nacional de Kakadu en Australia, estd habitado desde hace 40.000 afios y contiene

vestigios desde el periodo neolitico hasta nuestros dias.

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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Sin embargo para acceder a la lista de patrimonio mundial de la UNESCO se pasa por un proceso de

solicitudes y evaluaciones que se describen a continuacion:

Estados miembros
(UNESCO)

—

v

Los interesados elaboran una lista de los bienes culturales y
naturales situados en su territorio que consideran que tienen un
valor universal excepcional y seleccionan aquel que consideran
maés valioso y tiene posibilidades de pasar a formar parte de la
Lista de Patrimonio Mundial. Cada candidatura debe ir
acompafada de un expediente detallado que explique la razén
por la que creen que ese bien tiene un valor universal y que
aporte pruebas que aseguren que puede ser cuidado y protegido.

Centro de
Patrimonio Mundial

P
| ——|

v

Reciben las solicitudes de los estados Miembros, las revisan
para asegurarse que estan completas y las remiten a las
organizaciones de expertos.

ICOMOS y UICN

e
| ——|

v

Se encargan de analizar y evaluar los expedientes. Ademas,
visitan los lugares de las candidaturas para valorar el estado en
que se encuentra y elaboran un informe técnico que envian a la
Mesa de Patrimonio Mundial.

Mesa del
Patrimonio Mundial

P
| ——|

\

Los siete miembros de esta mesa estudian el expediente y el
informe de las organizaciones de expertos, se aseguran de que
cumplen los requisitos establecidos en la convencion de 1972 y
que existen las condiciones juridicas para su proteccion.

Comité del
Patrimonio Mundial

Los 21 representantes de estados miembros que lo componen
son quienes toman la decision final de las candidaturas: las
pueden aplazar, rechazar o aceptarlas. En este ultimo caso, el
bien patrimonial pasa automéaticamente a formar parte de la
Lista de Patrimonio Mundial. EI Comité intenta que esta lista
refleje la diversidad cultural y natural del mundo.

9.3. Generalidades historicas sobre el patrimonio cultural inmueble local

Para entender y conocer el patrimonio local de la ciudad de Masaya, es necesario entender el proceso de

urbanizacion historica de la misma; la que describiremos a partir de sus origenes.

En un inicio por motivos de incidencia natural los primeros
pobladores se asentaron a orillas de la Laguna de Masaya,
prueba estd de su ubicacién en el arte rupestre de los
Petroglifos del Cailagua ubicados en las laderas de la misma
laguna, contaban unos 20 pueblos indigenas Ilamados
Dirianes provenientes de los Chorotegas (de origen
Mexicano) y que se encontraban bajo el mandato del

Cacique Tenderi.

Imagen #4: Petroglifos del Cailagua.
Fuente: Autores propios.

Posterior a la fundacién de las dos primeras ciudades en
Nicaragua (Ledn viejo y Granada), como producto de la
expansion Espafiola bajo las primeras encomiendas y la necesidad encontrada de comunicacion entre
poblados indigenas, se conforman caminos de comunicacion lo que origino sobre ellos y cercano al ya
poblado indigena de Monimbo el surgimiento de lo que hoy es ciudad de Masaya (1548), esta ciudad por
emplazarse sobre rutas de comunicacién adquirié un carécter de transito lo que insidio en un poco interés
en el desarrollo de arquitectura monumental comparado a las dos ciudades primeras fundadas en Nicaragua

(Ledn viejo y Granada).

Para el afio de 1750 con tendencia de crecimiento o explotacion demogréfica se erige la primer obra
monumental de la ciudad siendo la Parroquia de San Fernando hoy conocida como Real Basilica Nuestra
Sefiora de la Asuncién ubicada dentro de la plaza central constituida, de forma cuadrada y con un
dimensionamiento de 150m X 150m, en fechas a la construccion de la misma Parroquia; es aqui donde se
ubicaban también alrededor de esta (la plaza) las entidades de poder civil, religioso y comercial, que eran
casas de sistemas constructivos conocidos hoy como Adobe y Taquezal con techos de tejas de barro, asi
mismo se ubicaban casas de “Pajas” pertenecientes a Ladinos e Indios, fomentando asi la primera trama
urbana que definiria el desarrollo del asentamiento colonial para el afio 1752 constituida en cuatro
parcialidades que fueron conservadas también por decreto legislativo en el afio 1870 por efecto de la

designacion politica de Cantones.

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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Para solventar las necesidades de la creciente poblacién de esa época en cuanto a orden urbano y
necesidades de servicios religiosos, se construyeron cuatro templos mas con plazas y corredores peatonales
en sus alrededores (Templo San Jerénimo, Templo Maria Magdalena, Templo San Miguel y Templo San

Juan Bautista) emplazados y orientados por los puntos cardinales y teniendo como referencia la Parroquia

San Fernando (Real Basilica Nuestra Sefiora de la Asuncién) lo que definiria un desarrollo urbano
proximo. Contemporéneo a estas construcciones y en los afios proximos se formalizaron construcciones de
orden civil con caracteristicas constructivas definidas hoy como sistemas constructivos tradicionales las

que denotaban estilos caracteristicos formales de la época colonial (1524-1821).

“En Nicaragua durante el auge de la colonia y producto de la aplicacion de las Leyes de India, se Imagen #7: Arquitectura civil, estilo Tardoneocléasico.

dieron varios estilos entre estos el Tardoclasicismo que es un movimiento arquitectonico después del Fuente: Autores propios.

Clasicismo, y que se dio en las Colonias de América Espafiola a partir de mediados del siglo XVIII;

otros estilos que se practicaron en Nicaragua son: el Mudejar, Isabelino, Renacimiento, Barroco, Otro estilo que se desarrollé en los afios proximos es el Eclecticista, al igual que surgieron nuevas

Neoclasico. ' tipologias de equipamientos de servicios como es el centro comercial o Meson hoy Mercado de Artesanias
que se erigid en el afio 1891 y que posteriormente para diversificar la actividad se proyecté una via, hoy

via el Progreso, que unia este (el mercado) con la estacién del ferrocarril, estacion inaugurada en 1895 y

que se unia a la vez con la plaza central mediante la proyeccién de la via conocida hoy como avenida

Zelaya.

Imagen #5: Arquitectura civil, estilo Tardoneoclasicista.  Imagen #6: Arquitectura civil, estilo Tardoneoclasicista.
Fuente: Autores propios. Fuente: Autores propios.

Imagen #8: Antiguo Meson o centro de comercio, Imagen #9: Parroquia San Jerénimo, estilo
estilo Eclecticista. Tardoneoclasico.
Fuente: Imagenes de ayer y de hoy. Luis H. Flores. Fuente: Imagenes de ayer y de hoy. Luis H. Flores.

1 Arq. SOLIS P. Silvio, Docente en Facultad de Arquitectura (FARQ), Universidad Nacional de Ingenieria (UNI), Managua,
Nicaragua.

Autores: Br. Helder Antonio Ldpez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 22
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Para 1908 se construye el Hospital San Antonio lo que dio origen a la proyeccion de la via hoy calle del

Hospital prolongando asi la nueva tendencia de crecimiento civil.

En otro orden y con el surgimiento de nuevos espacios residenciales, la necesidad de equipamiento urbano
y con la nueva tendencia comercial de materiales se proyectd estilos de corriente moderna como el Art

Deco, Racionalista.

Imagen #11: Colegio Salesiano Don Bosco, estilo
Racionalista.
Flores Fuente: Autores propios.

‘Imagen #10: ICCVB, estilo Art Deco.
Fuente: Imégenes de ayer y de hoy. Luis H.

Las manzanas trazadas en la trama sujetas a las “Leyes de India” que aplicaba la influencia Espafiola
presentan forma irregular que se pueden notar en la actualidad entrelazadas con los caminos, que también
se pueden notar en la actualidad sus proyecciones surgidos por definiciones espontaneas de los habitantes
indigenas; estas manzanas también presentan la caracteristica de “Chaflan” en sus angulos que es un corte
diagonal a la proyeccion ortogonal de sus lados, otras presentan una terminacion en angulo ortogonal
marcadas por dos puertas o entradas al inmueble; algunos de estas terminaciones en Chaflan o
terminaciones en diedros formados por las dos puertas de acceso de los inmuebles han sido sustituidas por

mejoras informales a las originales, producto de las nuevas construcciones.

Imagen #13: Chaflan en terminacion de
manzana.
Fuente: Autores propios.

Imagen #12: Angulo ortogonal en dos puertas en
terminacion de manzana. Fuente: Autores propios.

Aunqgue actualmente la ciudad de Masaya no cuenta con un &rea delimitada y declarada como centro
histérico por parte de las autoridades municipales, sin embargo es perceptible para los habitantes el
reconociendo de puntos o hitos histéricos dentro de la ciudad que dan forma al patrimonio local en todas
sus categorias, tal como se ve en el mapa de crecimiento historico de la ciudad de Masaya (ver imagen
#14).

La ciudad de Masaya ha sido asediada por diferentes fendmenos naturales asi como también por
circunstancias bélicas civiles que han definido cambios en la imagen urbana, y que por la realidad socio-
econdmica la tipologia de imagen urbana adaptada es la mezcla, y especificamente en el centro de la
ciudad, de tipologias arquitectdnicas y espacios publicos que no presentan su integridad escénica original y
han sufrido cambios o alteraciones sin practicas de restauraciones adecuadas, asi como también y en su
mayoria el espectro escénico urbano surgido en los ultimos afios ha sido el resultado de la practica de
apariencias informales sujetas a las tendencias actuales de materiales o elementos constructivos definidos

por los propietarios de los inmuebles.

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.



Listado bienes inmuebles considerados hitos locales - Iglesia Bautista - - - =

Afio de Afio declarado Afio de alguna Organo

Bien inmueble construccion pitl:m(r)gllo intervencion | intervencion - - -
San Antonio
1839 1989
. . 2014 PMDUCM-
Ciudad de Masaya | (Titulo de (Ley No. 61- (Plan) AECID

ciudad) Gaceta No. 190)

Municipalidad

- Parque las Madres | 1750-1870 = 2009 y AECID

Brawesmnen | - ] - L - [ - |

- Parque San
Jerénimo

1750-1870 = - -

6- Parque de los

Leones
8- Eje vial San ) ) Municipalidad
Sebastian-Magdalena 1750-1870 AU y AECID

Placita o tiangue i ) 2011 Municipalidad
de Monimbd y AECID

Tabla #2: Bienes inmuebles considerados hitos de la ciudad de Masaya.
Fuente: Autores propios.

[12- Cementerio norte - ) ) _

_ 1956
[14- 1glesia San 1928 (Decreto No. 193- - i

Jerénimo Gaceta No. 202)

Iglesia San Juan

Bautista L=l ) i i

Autores: Br. Helder Antonio Ldpez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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- Localizacion del inmueble en el casco urbano de la ciudad de Masaya . .
Ficha datos del inmueble

Nombre | Instituto Centra Dr. Carlos Vega Bolafos

Macro-localizacion. Afio de construccion 1947
Se localiza en el centro histérico Numero catastral | 5392-835-805-5318
de ia ciudad de Masaya. M2 de construccion = 4,384.11

Estilo | Art Deco
Disefio  Arg. Julio Cardenal

Contratista | Torrealva

Sistema estructural Columnas, vigas y muros macizos

Sistema constructivo | Mamposteria confinada

Propietario Estado de la Republica de Nicaragua

Uso | Institucional educativo

Categoria = Instituto Nacional
Imagen #14: Delimitacion del casco

urbano de Masaya.
Fuente Autores propios.

Modalidad y turno | Primaria, secundaria, nocturno; 3 turnos
Capacidad estudiantil 1,400

Tabla #3: Ficha datos generales del inmueble.
Fuente: Autores propios.

‘i ' _. 10. Historiologia del inmueble
" x|

p ARQUE ‘ e Un poco después del afio 1873 afo en que fue fundado en Granada el famoso “Colegio de Granada”, se

CENTRALSA ™ ©

[

establecio en Masaya para el afio 1883 un Colegio similar llamado “Liceo de Varones”, siendo su primer

director Don Pablo Hurtado, en los afios siguientes hubieron interrupciones debido a las guerras de 1909;

Micro-localizacion. para 1910 cambia su nombre a “Instituto de Varones de Masaya” sostenido economicamente por 10s padres

Se localiza en el costado Este del
parque central de la ciudad de
Masaya, y de la iglesia Nuestra
Sefiora de la Asuncion.

de familia.

El 17 de noviembre 1947 por decreto del Congreso Nacional, fue elevado a la categoria de instituto

nacional pasando a llamarse “Instituto Nacional de Masaya (INMA)”, y siendo su primer director en esta

. . nueva etapa el Dr. Carlos Vega Bolafios, ilustre y reconocido ciudadano masayense. En este nuevo periodo
Imagen #15: Entorno inmediato al centro escolar.

Fuente: Autores propios. se inicié con una matricula de 140 estudiantes, permitiendo ingresar a la matricula al sexo femenino. Es
para esta misma fecha que se dio inicio a la construccion de la infraestructura actual, colocandose la

primera piedra el 30 de septiembre de 1948 bajo la administracion del Gral. Anastasio Somoza Garcia.

Autores: Br. Helder Antonio Ldpez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 27
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Fue disefiado por el arquitecto Julio Cardenal, y erigido con un equipo de constructores de Masaya, bajo la
influencia Art Deco de los afios 30, se construy6 en un lote de 4000 m? y posee un é&rea de ocupacion de

2,658.4 m? y un 4rea total de construccién de 5,316.8 m% La

inauguracion se programd para el 23 de septiembre de 1956 lo

«.DR.GARLOS VEGA BOLAKOS
| 180745319874
MEDICO , EDUGADOR.
' CIUDADAND PROBD
SUS CUALIDADES ENALTECEN

que no fue posible porque en ese tiempo se dio el
ajusticiamiento del Gral. Anastasio Somoza Garcia.

Después de la publicacion a través del diario oficial LA
SU MEMORIA.

- . ] o
| SuvEnTUD: TUS conocimiEnTos GACETA No. 121 el dia 7 de junio de 1948 donde se eleva al

| Y RECTITUD CIUDADANA SEAN
TU NOBLE ENSENAT

ERALUMNOS -
MASAYA, NICARAGUA
21 NOVIEMBRE 2004

centro educativo a categoria de instituto nacional, el estado

asumiria los gastos econdmicos en mantenimiento y planta

docentes.

La primer promocion de bachilleres se dio el 13 de febrero de

Imagen #16: Placa monumento Dr. Carlos 1949, egresaron 13 bachilleres, entre estos los ilustres

Vega Bolafios.

) personajes como Cristobal Rugama, Dr. Humberto Alvarado
Fuente: Autores propios.

Vasquez, nombre que actualmente tiene el hospital municipal
de Masaya, también ocupo la honra de tener entre sus ex alumnos a la primer abogado nicaraguense Dr.

Olga Nufiez.

Para 1955 el Instituto Nacional de Masaya (INMA) adquiere un terreno, para realizar clases de educacion
fisica, en donde es actualmente el estadio Roberto Clemente de Masaya, terreno que le fue quitado por
parte de la municipalidad para la construccion del mismo estadio en el afio 1972, y por este motivo y para

compensar la pérdida se tuvo que construir una cancha multiusos en la parte posterior del centro educativo.

A través de fondos acumulados por los padres de familia y actividades organizadas por parte de la
direccidon, para 1959 el centro adquiere los primeros instrumentos musicales traidos del extranjero, asi
como también instrumentos para los laboratorios de fisica, quimica y biologia, y un autobus escolar, todo
por la gestion del Dr. Carlos Vega Bolafios; para este tiempo el instituto se perfilaba como unos de los
mejores equipados del pais.

Para 1979 el instituto cambia su nombre pasando a llamarse “Instituto Nacional Carlos Ulloa Arauz”

(INCUA), en honor al personaje destacado en los enfrentamientos revolucionarios de los afios 70.

El edificio siempre ha funcionado principalmente como un edificio educativo y en el que se realizaban
actividades artisticas y culturales tales como veladas, fiestas, celebraciones especiales, promociones y
otros, pero en la época del triunfo de la Revolucion Popular Sandinista el centro fue utilizado, aunque solo
fue por poco tiempo, como sanatorio para los enfermos mentales, tiempo en que el edificio dejo de

funcionar a nivel educativo.

En el aflo 2002 con el proceso de cambios de nombres a los centros educativos, el centro pasa a llamarse
“Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolafios” (ICCVB) en honor a quien fue su primer director dandole

prestigio y calidad.

Actualmente la matricula asciendo a 3,750 alumnos, en tres turnos matutino, vespertino y nocturno.
También consta de 86 maestros 2 secretarias 2 bibliotecarias y una unidad de mantenimiento de seis
personas que se encargan, cuatro de la limpieza, una que sirve de plomero, carpintero y eléctrico para

reparaciones menores, y un guarda.
11. Descripcion urbana al entorno inmediato
-Accesibilidad

Para acceder al inmueble se hace a través del Unico acceso al mismo que es la entrada en la fachada frontal;
fachada orientada al oeste de la manzana en que se encuentra emplazado el inmueble, y sobre una via
principal de la ciudad (Ave. Zelaya). Esta via por estar proyecta de norte a sur y al costado este del hito
principal Parque Central y siendo una via de acceso principal a la ciudad de Masaya, presenta un alto flujo
y conflicto vial generando nodos en las intersecciones proximas a las manzanas y la manzana misma en

que se encuentra emplazado el inmueble.

Imagen #17: Avenida
Zelaya, Masaya.
Fuente: Autores

propios.

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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- Imagen urbana del sector

La imagen urbana es el conjunto de elementos sensitivos que se perciben a partir de los componentes
fisicos y ambientales que se exponen en un entorno construido, en nuestro caso los componentes

percibidos son:

Fachadas de los inmuebles que se conjugan a manera de mosaico con las obras erigidas en la época de la
colonia con obras de criterios constructivos contemporaneos sujetos a un estilo o a la informalidad
configurada por los criterios del propietario; las obras de caracter colonial (concepto comercial turistico
conocido popularmente) algunas conservan sus elementos caracteristicos y funciones como religiosas y
civiles y otras reflejan las alteraciones constructivas y funcionales que se les han venido aplicando sin
criterios apropiados a la conservacién del patrimonio, todo esto bajo la falta de una aplicacién de norma
reguladora de uso de suelo y conservacion del patrimonio, este espectro de imagen urbana es formado
también por lo que se percibe en la diversidad de actividades ejercidas en los inmuebles acompafiados de
diversa publicidad comercial que exhibe crométicas contrastantes en las fachadas de los inmuebles esto por
el hecho de estar inmerso en un nucleo central historico de alto flujo lo que presenta vulnerabilidad a la
explotacion de servicios comerciales; a esta estatica se le adhiere el dinamismo de alto flujo vehicular y de
transedntes que en algin momento causa efecto negativo a la imagen urbana que se percibe en lo ambiental
por la contaminacion sonica de las bocinas y gases emitidas por los vehiculos, a este dinamismo también se
destaca la actividad comercial irregular o informal desarrollada sobre las orillas de las vias y sobre las

circulaciones peatonales que en algunos casos obstruyen la pasada de los transeuntes.

Los efectos percibidos sobre el inmediato exterior al inmueble como producto de lo construido los
podemos describir utilizando los criterios del método Gestalt, que es una forma para destacar lo sensitivo
que generan las volumetrias edificativas en el perceptor, entre lo que se genera tenemos:

Imagen # 19: Entorno lateral derecho al
ICCVB. ICCVB.

Imagen # 18: Entorno lateral derecho al

Imagen # 20: Entorno frontal al ICCVB.

Fuente: Autores propios.

Por este lado la percepcion
captada por el espectador
desde el punto de Vvista
perspectivo es el de lugar
privilegiado, por encontrarse
aislado dentro del entorno que
es el espacio verde o parque

Central.

Imagen # 21: Entorno
via acceso al ICCVB.
Fuente: Autores

Sobre la via la percepcion captada
por el espectador desde el punto de
vista topoldgico es de
estrechamiento por la volumetria

cercana entre los edificios

Imagen # 22: Fachada frontal al ICCVB.
Fuente: Autores propios.

— -

Por este lado la percepcion
captada por el espectador
desde el punto de Vvista
semidtico es de legibilidad-
individualidad por la
monumentalidad contrastante
y por efecto de realce del

edificio.

Fuente: Autores propios.

Ambos edificios generan de manera individual
dominacién por apariencia, debido al contraste de
los estilos arquitectonicos de ambos.

Imagen # 23: Entorno acceso al ICCVB.

Imagen # 24: Entorno lateral sur al ICCVB.
Fuente: Autores propios.

Por contraste el edificio rompe con el entorno por
su disefio formal imponente y dimension.

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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- Uso de suelo del sector

El uso de suelo préximo al inmueble es variado y en su heterogeneidad presenta incompatibilidad en el que Balance uso de suelo del sector
el uso de los mismos no interfieren entre si, se ajusta a las tipologias arquitectonicas emplazadas Tipo %
histéricamente como espacios y edificios desde la fundacion de la ciudad, hasta usos surgidos por VRVTETE 38
necesidades de servicios institucionales y necesidades comerciales contemporaneas. Mixto vivienda y comercio 6
CEYENEA Comercio 18
. LMmE SECTOR Institucional publico y privado 10
Equipamiento recreativo 6
VIVENDA —
Religioso 1
MIXTO
VIVIENDA Baldio 1
COMERCIO
Vialidad 12
COMERCIO
INSTITUCION Tabla #4: Balance uso de suelo del sector.
PRBLIGOS Fuente. Autores propios

| PRIVADOS

QUIPAMIENTO
ECREATIVO

El uso de suelo que predomina en el sector es el habitacional seguido del comercial del sector

RELIGIOSO

econdmico terciario; existe un dinamismo en relacion al uso de estos dos tipos que se ve reflejado

en la variacion constante de usos de los inmuebles del sector de estudio, sin embargo se conservan

usos que histéricamente han dado identidad patrimonial a la ciudad, como los religiosos,

institucionales (el mismo centro de estudio), comerciales, recreativos, entre otros que dan

caracteristica de centro histérico al area de estudio.

Imagen #25: Uso de suelo al entorno inmediato.

|
-
-
H Por ser un centro historico el dimensionamiento y forma de las manzanas responden a la
-
Fuente: Autores propios. s

configuracion trazadas en su periodo historico, donde se dio la implementacion de “las leyes de
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEsssssesslEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

indias” impuestas por la colonia espaiola.

Imagen #26: ICCVB.
Fuente: Autores propios.

Autores: Br. Helder Antonio Ldpez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 30
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Imagen # 28: Entorno
lateral este al ICCVB.
Fuente: Autores propios.

- Uso de suelo de espacios colindantes al ICCVB.

Por el lado este colinda con las
instalaciones de la Policia Nacional,
marcando incompatibilidad de uso de
suelo a pesar de tener ambos servicios
de caréacter institucional publico.

Por el lado sur colinda con inmuebles emplazados
para uso habitacional, pero producto de Ila
explotacion comercial del entorno sirven de
servicios comerciales de actividad terciaria, el que
no afecta las funciones entre ambos espacios.

Imagen # 29: Entorno
lateral sur al ICCVB.
Fuente: Autores propios.

Imagen # 27 Entorno Por el lado norte colinda con el colegio

lateral norte al ICCVB.

. . Humberto Alvarado, de uso institucional
Fuente: Autores propios.

publico el que ejerce la categoria de
educacion primaria, marcando
compatibilidad de uso de suelo sin
afectar la sobrecarga de servicio de la
misma funcidn por ambos espacios.

Por el lado oeste colinda con la Parroquia Nuestra
Sefiora de la Asuncién de uso religioso catodlico, el
que conserva su caracter funcional desde sus
origenes, marcando incompatibilidad de uso de suelo
a pesar de no tener interferencias entre ambas
funciones de los mismos.

1l
I
I

Imagen # 30: Entorno !I, ;
lateral oeste al ICCVB. LR

Fuente: Autores propios.

"Il

II”
I

Autores: Br. Helder Antonio Ldpez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 31
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- Nodos e hitos urbanos

Los nodos se forman a partir de los cruces de las vias
primarias internas que se constituyeron en la ciudad desde
la formacion de la primera trama urbana surgida en el afio
1752 con el emplazamiento de los primeros servicios
religiosos que delimitaban la morfologia y desarrollo

préximo de la ciudad.

Los hitos proximos al inmueble en estudio se encuentran
definidos por inmuebles marcados con valores historicos-
monumentales, asi como también por inmuebles marcados
por su envergadura de servicio y comercio y que han

adquirido referencias para la comuna local.

- Vialidad

Las vias préximas al inmueble son revestidas en asfalto y
se encuentran en muy buen estado, debido al alto flujo el
sentido direccional es variado y se encuentra controlado por
seméaforos. A pesar del espacio de estacionamiento
vehicular préximo a la Basilica Nuestra Sefiora de la
Asuncion no da abasto y las orillas de las calles son
invadidas y ocupadas como estacionamiento 0
comercializacion informal; los niveles o alturas de las
aceras con respecto a las calles es variado, no presentan
accesibilidad general a transeuntes y su acabado o
revestimiento responde a las incidencias del propietario de
cada lote o vivienda

Imagen #34: Casa cural o Imagen #35:
Asuncion Parroquia la Asuncion

G'abew)

£
} i
PARQUE
CENTRALY ~
A

2qo|9|e\bia 800

=

Imagen #38: Mercado
de artesanias

Imagen #39: Delimitacion puntos relevantes y nodos al entorno inmediato.

Imagen #3,115Lipermert5ado ]

Fuente: googlemaps.com./autores propios

Leyenda

@ Nodos urbanos

@ Hitos urbanos

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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Imagen #42: Ave. real san jerénimo

e
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PARQUE
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Imagen #40: Calle Simpson
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Leyenda

Proyeccion de via
<« 7 < (.~ Sentidoy densidad de
flujo
@ Paradas urbano colectivo

_\  Conos de visién imagen

Imagen #46: ICCVB.

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 33
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12. Descripcion del inmueble

12.1. Descripcidn arquitectonica
12.1.1. Descripcion estilistica del inmueble

Las caracteristicas arquitecténicas del inmueble son las propias de la arquitectura de la corriente moderna
desarrolladas en el siglo XX, el estilo al que responde el disefio del edifico es el Art Déco, estilo que tubo
relevancia y desarrolldé en Nicaragua en la década de los 30 y 40 del siglo pasado (S. XX); entre los
edificios que se destacaron en esta linea arquitectonica en Nicaragua, sea por su monumentalidad o por
razones sociales, y que se construyeron proximos a la década de construccion del edificio objeto de estudio

destacamos:

“Fue el edificio mas importante del periodo
en su momento de construccion y fue el
primer edificio hecho en concreto armado de
corte moderno del pais. Fue erigido en 1942 e
inaugurado en 1945. Actualmente funciona
como el edificio central de correos de
Nicaragua. '*

Estilo arquitectonico: Art Déco

Disefio arquitectonico: Arg. Julio Cardenal.
Construccion: Ing. Pablo Dambach, firma
Dambach y Gartier.

Imagen #47: Fachada frontal antiguo Palacio de

comunicaciones, Managua, Nicaragua. )
Fuente: Imagenes de ayer y de hoy. Luis H. Flores. Fue inaugurado en 1948, con el nombre de

“Estadio Nacional de Nicaragua” luego fue
renombrado como “Estadio  General
Somoza”, luego para 1980 cambio su
nombre a “Rigoberto Lopez Pérez”, y por
ultimo se le dio el nombre “Estadio
Nacional Dennis Martinez” en honor al
jugador del mismo nombre. Ha sido usado
para numerosos eventos iconos de
entretenimientos, politicos y de
adversidades de emergencias.

Imagen #48: Fachada frontal antiguo Estadio Estilo arquitecténico: Art Déco
Nacional Dennis Martinez, Managua, Nicaragua. Disefio arquitectonico: Arg. Julio Cardenal
Fuente: Autores propios. Disefio escultura: Fernando Saravia.

12 A EVOLUCION DEL DISENO ARQUITECTONICO, ensayo por: Ma. Mercedes Valdivia y José Medina.

Imagen #49: Fachada frontal antiguo
Casino militar, Managua, Nicaragua.
Fuente: Autores propios.

| im.szl'

Imagen #50: Boceto fachada frontal antiguo
Teatro Margot, Managua, Nicaragua.
Fuente: Imagenes de ayer y de hoy. Luis H.
Flores.

Se localiza sobre la Loma de Tiscapa
en la ciudad de Managua, el uso
original del edificio era de un centro
de esparcimiento y restaurante de alta
categoria, donde se celebraban los
més distinguidos eventos a nivel

nacional por parte de sus propietarios.

Estilo arquitecténico: Art Déco
Disefio arquitectonico: Julio Cardenal

Fue inaugurado en 1917 cercano al
antiguo Mercado Central de la ciudad
de Managua, su propietario Sebastian
Alegrett lo nombre asi en honor a su
hija Margot, sus instalaciones eran
rusticas y sencillas, pero poco a poco
se le fueron incorporando nuevos
elementos como palcos, espacio para
orquesta y otros.

Estilo arquitectdnico: Art Déco
Disefio arquitecténico: Julio Cardenal

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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Imagen #51: Facha frontal antiguo
Cine Gonzalez, Diriamba,
Nicaragua.

Cines Gonzélez de Nicaragua
Breve resefia historica

Para 1920 el empresario Dr. José Ignacio
Gonzalez fundo el primer Teatro Gonzélez
sobre la calle real en Diriamba, Carazo,
luego para 1928 el empresario cafetalero
abrié el segundo Teatro Gonzalez en un
local ubicado en la zona central de Jinotepe,

Carazo; para 1930 el mismo construyo dos

teatro mas, uno en la ciudad de Ledn y otro
en la ciudad de Granada, posteriormente

erigié otro en la ciudad de Masaya. Luego

después del terremoto en Managua en 1931
Imagen #52: Fachada frontal antiguo Cine
Gonzélez, Ledn, Nicaragua.

Imégenes de ayer y de hoy. Luis H. Flores. circuito de 28 instalaciones de este tipo y del

construyo el mas fructifero de todo el

mismo propietario.

(Imégenes #142,143,144)

Estilo arquitectonico: Art Déco
Disefio arquitectonico: Julio Cardenal

Imagen #53: Fachada frontal antiguo
Cine Gonzalez, Granada, Nicaragua.

27/12/2008 {7, % Y} ik S g i
2008 3y - 20 8 =l Fuente: Autores propios.

- F a8

- Caracteristicas del estilo Art Déco:

- Fue mas un estilo decorativo internacional que un movimiento de disefio, y surgié en Paris

en los afos 20.

- Se basa principalmente en la geometria imperante del cubo, la esfera y la linea recta, ademas

de los imprescindibles zigzag.

- Ademas de las formas geométricas, se recurre a remates terminados escalonadamente y con
proas maritimas que sostienen mastiles que sirven como astas, arcos y puertas ochavadas y

lujosos materiales como el méarmol, el granito y el aluminio consuman el aparato decorativo.

- Trata de representar algunas abstracciones que muestran en la naturaleza, rayos luminosos

radiantes, fluidos acudaticos, nubes ondulantes.

Linea recta
en
volumetria
laterales y
elementos de
proteccion
solar

Repeticion formas geométricas

Imagen #54: Caracteristicas estilo Art Déco en fachada frontal del edificio ICCVB. Fuente: Autores propios.

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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12.1.2. Descripcién formal del inmueble 12.1.2.2. Descripcion espacial

12.1.2.1. Descripcion por fachadas

SIMETRIA #} @ Ij‘
La fachada frontal se proyecta de e = 1
manera simétrica y equilibrada a partir seeses Ofessees O |0
de un eje central vertical y horizontal. sooser [eooese
SV VBN =GV e AP S i=avia VS = Ve
s e o o
sw?? \ -
[y I |
Seoed /%
A o] F\ (o]
La fachada frontal presenta un ritmo ASIMETRIA ] A
i . 1y 5 A" v J A4 i
eqm_llbrado ascendente al eje central : o o Los espacios se organizan,
vertical. 23 _ e 1 _
B 11 o o o o HHH tanto en planta baja como en
BBEE/E ’ \ gaaaay |
\mm'm=P = o = o o] O o = [o] = .
sl @ planta alta, de manera radial
\Fuﬁ/«ﬁ/ﬁ% o] © A AR L t | | | t
- zozeee [szozes || respecto a la azoleta-
Los elementos constructivos en la facha gl s q P P
frontal se forman a partir de una reticula ez el N S i possns Mprasss B auditorio, 'y  presentando
modulada por geometria rectangular y — simetria lateral a partir de un
cuadrada, al eje central vertical. P

Planta arquitectonica baja eje central vertical y asimetria

partir de un eje central

La fachada frontal presenta un punto — D . (D o ortogonal al eje anterior, en
focal, presentado como proa para J T SIMETRIA T ambas plantas arauitecténicas
bandera y escudo, proyectado en el eje : === ' P g '
: . : sozmzeee B szzmes O ssaadsas (b E E
de simetria vertical.
Elevacion frontal B N P eV e v e e e e e MH%
EEE?? I%‘/;B‘H
EFEF 9898
PERRE g999§
PPERF 398949

H EEE H La fachada posterior se proyecta de

EEEEIEEEEEEE I E@H [ [E e e B e e manera simétrica y equilibrada a parir ASIMETRIA ) : L
| |

de un eje central vertical y horizontal. ﬂ

Elevacion posterior [ %EEE% _ { H Egggg
H—+H Los elementos constructivos en la facha i Jﬁ
""" = B | HESH posterior se forman a partir de una pemany secnal = 1 IS gl gy vy
1 £[22 reticula. modulada por geometria “:::::: eroces [l breons  [Pecoss
" rectangular y cuadrada, al eje central | ooseoorone B A

vertical.

Elevacion posterior

Planta arquitecténica alta

Autores: Br. Helder Antonio Ldpez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 36
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Planta arquitectdnica alta

Los espacios 0 ambientes internos
y los elementos estructurales
principales se forman y orientan,
tanto en planta baja como en
planta alta, a través de una reticula
modulada (modulacién espacial
continua) por rectangulos 'y
cuadrados.

12.1.3. Descripcion incidencia ambiental

- Ventilacion natural, incidencia solar y precipitaciones acuosas

Precipitaciones
acuosas

\'\ W\

Vientos
predominantes

Vientos
predominantes

N % i

A%

A4
Planta alta S

\CCESO

—— e

@
/j
/

Incidencia
solar

Imagen # 55: Incidencia ambiental al ICCVB. Fuente: Autores propios.

Se logra una ventilacion e iluminacion natural eficiente, debido a la composicion reticular de sus ambientes
donde se insertan 2 espacios verdes abiertos en toda su verticalidad y por donde se captan interiormente de
manera envolvente la ventilacion y luz natural, se logra también una ventilacion de cruzada la que es
percibida por la gran cantidad de vanos de gran dimension que dan sentido de composicion al edificio y
por donde penetra la iluminacion natural; por el lado sur se genera una incomodidad debido a la falta de

elementos de proteccion solar y por donde se tiene la mayor incidencia solar del dia; por el lado de la

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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fachada frontal y posterior para contrarrestar el inconfort provocado por la incidencia solar por la tarde y 12.1.4. Descripcion funcional del inmueble

mafiana respectivamente, se colocaron elementos de proteccion solar vertical y horizontal que a la vez son Cancha

parte esencial del disefio y que le dan caracteristica particular al edificio. Con respecto a las precipitaciones multiusos

la mayor afectacion se percibe en el lado norte, este y sur del edificio pues la humedad se acumula sobre

los elementos constructivos lo que provoca la aparicion de lesiones en segundo grado como desconchados,

desprendimientos, fisuras, grietas erosiones, entre otras, ocasionando un deterioro acelerado del elemento. Salon Salon Bibliot Salon
clases clases 1DHIOtECa clases

Posterior
vertical Salén Salon vertical
clases clases

Salon Salon
clases Auditorio clases
Salon Salén
clases clases

Componente formal con

apariencia tipo Brisolet.

vertical

Salon Salon S Administr Salon Salén
irculacion
clases Computac clases clases

vertical 4 Vestibulo  @cion

*

Organigrama #2: Diagrama de flujo planta baja
ICCVB.
Fuente: Autores propios.

Imagen #56: Elementos de proteccion solar vertical y horizontal del ICCVB.
Fuente: Autores propios.

Autores: Br. Helder Antonio Ldpez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 38
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Salén Salén Salén Salén
clases clases clases . L
clases 12.1.5. Levantamiento planos arquitecténicos

El contenido en la cartera de planos del levantamiento es el siguiente:

- Plano de informacion areas de ambientes
- Plano de informacidn tipos de puertas, ventanas y detalles
- Planta arquitectonica baja de zonificacion

Salon vertical

vertical P e
clases - Planta arquitectonica alta de zonificacion

- Planta arquitectonica baja

- Planta arquitecténica alta

Salon Salon
clases clases

- Planta de vigas de entrepiso
- Planta arquitectonica de techo

- Elevaciones arquitectdnicas
Salon

- Secciones arquitecténicas
clases

vertical vertical

Salén Salén Salon Salon

irculacion
clases clases Circu _aco clases clases
vertical

Organigrama #3: Diagrama de flujo planta alta
ICCVB.
Fuente: Autores propios.

Autores: Br. Helder Antonio Ldpez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 39
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12.1.6. Descripcion estructural del inmueble

La estructura principal se compone de elementos verticales y horizontales o columnas y vigas de concreto

armado, presenta también elementos macizos como muros autoportantes, ademas se compone de losas de

concreto reforzado en los entrepisos y parte de la cubierta (azotea).

La disposicion estructural responde a la misma cuadricula o reticula modulada generadora de la
Cubierta, azotea
y vigas coronas

disposicion dimensional de los espacios 0 ambientes que componen la formalidad de disefio planimetro.

En la siguiente lista se presenta los componentes de la estructura principal:

1. Columnas de concreto armado de seccién cuadrado.
. Muros macizos autoportantes.
. Columnas de concreto armado de seccidn circular.

2
4. Vigas de concreto armado de seccion cuadrado para entrepisos.
5. Vigas de concreto armado de seccién cuadrado para coronas.

6

Losas para entrepisos y cubierta. Imagen #57: Componentes
estructurales principales
Fuente: Autores propios

Planta alta

Imagen # 58: Columnas seccién Imagen # 59: Muro autoportante Imagen # 60: Vigas de Imagen # 61: Muro

circular. lindero. entrepiso. autoportante interno.
Fuente: Autores propios. Fuente: Autores propios. Fuente: Autores propios. Fuente: Autores propios. Planta baja

Autores: Br. Helder Antonio Ldpez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 50
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La calidad en que se presentan estos elementos a la fecha es en buen estado, cumpliendo la funcion a la que
fueron dispuestos sin ninguna alteracion en su configuracion formal durante toda su existencia, y se
encuentran libres de todo elemento que le vulnere a la aparicion de alguna lesion de gravedad; sin embargo
se considera el resultado obtenido en una tesina monografica donde determina que “(...el piso Nol...posee
comportamiento sismico incierto y por lo tanto se considera inseguro; en el piso No2...se considera
comportamiento sismico seguro...)” ** Sin embargo para contrarrestar estos riegos plantean las siguientes
recomendaciones: “(...Por lo anterior se procedié a realizar la técnica de reforzamiento en el primer
piso utilizando, adicién/relleno con muros de cortante sobre/dentro de marcos existentes y para que la
fuerza de reforzamiento de los nuevos muros de concreto reforzado tenga un comportamiento sismico

correcto tiene que ser mayor a la fuerza reforzamiento...)”

En sintesis mediante el andlisis estructural ante el comportamiento sismico para cada piso del edificio
determinan el grado de vulnerabilidad de cada uno, determinando que el 2do piso presenta las condiciones
necesarias para resistir un eventual sismo, en cambio el ler piso necesita la aplicacion de medidas de

reforzamiento que den mejor consistencia sismica.
12.1.7. Descripcidn alteraciones histdricas

Tal como ocurre en la mayoria de los casos es impreciso saber con exactitud los cambios o alteraciones
constructivos o espaciales que se habran venido aplicando en el inmueble y que desvirtian el valor
conceptual original, esto dado a la falta de alguna documentacion técnica lineal sobre el tema; y para tener
nocion sobre estos procesos de cambios nos remitimos a las versiones expresadas por el personal que
laboré o que labora y que de algiin modo tiene un referente sobre los diferentes cambios materiales e

inmateriales a los que ha sido sometido el inmueble en su proceso histérico; entre los que destacamos:
- Alteraciones espaciales:

Desde su creacién no ha habido un cambio dimensional de lo construido, excepto en el emplazamiento de
la cancha deportiva multiusos misma que surgioé por motivo de compensar el espacio que seria abstraido

donde se realizaban las actividades deportivas, en lo hoy se conoce como el Estadio Roberto Clementes

13 HUETE SUAZO HAZEL, GUTIERREZ PEREZ HUGO, URBINA SEQUEIRA YOLANDA. Evaluacion Y Rehabilitacion
Sismica Del Edificio De Concreto Reforzado De Dos Niveles Instituto Central “Doctor Carlos Vega Bolasios”, Bajo La Norma
Japonesa, Ubicado En La Ciudad De Masaya. Tesis para optar al titulo de ingeniero civil de la facultad de ciencias e
ingenierias, departamento de construccién SINACAM, de la Universidad Nacional Auténoma de Nicaragua, Managua. 2020.
Pég. 86.
14 ;

idem.

para la construccion del mismo, esta alteracion o aumento de propiedad no implico una alteracién de lo ya
construido y que se conserva hasta la fecha, sino vino como complemento en la parte posterior del

inmueble sin ninguna dimensién volumétrica.
- Alteraciones funcionales:

El inmueble no ha sido sometido a un cambio de funciones desde su fundacién, excepto cuando se han
presentado medidas adversas de emergencias, el inmueble ha servido de centro de acopio de material
basico para atender las necesidades que se presenten, también en los diferentes procesos electorales en

general el inmueble ha servido como sede central departamental para acopio en todo lo referente.
- Alteraciones constructivas:

Los cambios constructivos mas relevantes que ha sufrido el inmueble responden a las descritas en el
acépite: “Generalidades sobre la ultima intervencion al edificio” del presente documento, en donde se

destaca de manera detallada el grado de intervencion y sus implicaciones de alteracion constructiva.

Una de las alteraciones méas notables en el concepto original que se expone a la apreciacion inmediata es el
que se puede apreciar en la fachada frontal, donde se nota la tendencia de elementos contemporaneos
“(desvirtuando el estilo original Art Déco por incidencias de la Arquitectura Internacional, sustituyendo

el Brisolet de vanos frontales del edificio por elementos tipo Vitrina.)” *°

Para el registro de las alteraciones constructivas se elabord una descripcion general sobre el alcance de las
alteraciones por fechas, para ello identificamos 2 alcances que generan las modificaciones en los elementos

constructivos siendo estos:

Alcances de alteraciones en intervenciones constructivas

Agregacion de algun elemento nuevo a otro existente, o agregacion de un sistema

Incorporacion - . . . -
P de servicio por motivos funcionales, el que altera el valor original de la obra.

Sustitucion o cambio del elemento que por el grado de lesidn que presente no

SEmREZS admita ser reparado (sea roto, desgastado), y altere el valor original de la obra.

Tabla #5: Alcances de intervencion de alteracion
Fuente: Autores propios

1> op cit. Arg. SOLIS P. Silvio.

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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Para el afio 1980 pos insurreccion popular en vista del cambio de gobierno se dio la primer intervencion de Monumento - - - - . ,
rehabilitacion pues la situacion bélica dejo en deterioro las instalaciones; la siguiente intervencion Rampa - - X - - X
constructiva se dio en el afio 2005 corrigiendo el deterioro por el pasar del tiempo entre estos dos periodos; Pintura 3 X 3 X . X
posteriormente la intervencion de mayor relevancia que se le aplico a las instalaciones ha sido la del afio Tabla #6: Registro de alteraciones en intervenciones histéricas.
2019; las que podemos resumir en la siguiente tabla (ver entrevistas en anexos): Fuente: Autores propios
- Cabe destacar que para el afio 2001 se experiment6 una actividad sismica de relevancia o enjambre sismico, del que
Intervenciones 1980 2005 2019 _ : Lo : : : . .
no se tiene registro sobre la incidencia del mismo y sus medidas de intervencion ante las afectaciones.
Elementos Inco_rporac- Reem- Inco_rporac- Reem- Inco_rporac- Reem-
ion plazo ion plazo ion plazo
Sistema estructural ) ) _ _ _ )
(Columnas y vigas) Fechas de intervenciones
: De cerramiento - - - = - -
Sistema Particiones Afio 1980 Afio 2005 Afio 2019
constructivo internas - X - - - X + | % . . .
(Paredes) Enchape placas X _ : : : _ N /
conmemorativas W | %
Zinc - - - - =
i X X e /
— 0/0
Losa - - - - - - QO O
Techos : < < \ /
Fascias = = - - - X % % %
Canal y bajante _ _ _ \/
pluvial X X X S %
Acabados en azulejos - - X - - X <
Forlro tZda ) X ) ) ) X 1| %
Cielos rasos 1 'Ioan aL
ere‘?]t":gg’} S(O)%a - - - - - - Grafico #1: Grado de alteraciones por intervenciones.
. —— : : : : : X Fuente: Autores propios
Pisos -
De cerdmica - - - - X . ., . . . T
El grado de mayor intervencién de las tres ejecutadas por orientaciones institucionales y que ha generado
Carpinteria fina - = = = = = , . . . ~ - .
- mas alteraciones al inmueble es la practicada en el afio 2019, Gltima que se ha realizado a la fecha del
Puertas X - - - X
Ventanas ) X i i i X documento.
Verjas - - - - X - . . . . L L,
El motivo que lleva a las asistencias constructivas no corresponde a un principio de conservacion de
Obras Puertas - X = = - . . . . . . s
1 autenticidad, sino que se desarrollan por motivos de asistencia de mantenimiento comun dirigidas por parte
metalicas Serpentinas - - X - a P g porp
Malla ciclén _ _ _ _ _ _ de las autoridades del centro y también por autoridades de entidades gubernamentales (MINED).
Hidrosanitario - X - - - X
Eléctrico - X - - - X
o Movil - X - - - X
Mobiliarios =
Fijo - - - - X -
Exteriores Areas verde - - - - - -

Autores: Br. Helder Antonio Ldpez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 52
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Fuera de estas fechas antes mencionadas se han venido dando alteraciones puntuales que vienen a cambiar
la apariencia original del inmueble y que son notables a la vista del publico en general, entre los que

podemos destacar:

Elemento

Descripcion Afio Motivo Autor

Incorporacion

L, Funcional de Administarcion
de malla ciclon 1965
barrera del centro
frontal
Incorporacion
de acceso Funcional de Administarcion
. 1965 .
exterior a servicio del centro
biblioteca
Incorporacion i Funcional de Administracio del
de bar/cafetin servicio centro

Material:

Incorporacién .
P Fernando Saravia

de monumento

al exdirector “Dr 2004 Reconocimiento

Carlos Veaa Intelectual:
- g Exalumnos del
Bolafios —

Tabla #7: Registro de elementos particulares de alteracion
Fuente: Autores propios

Para tener una apreciacion mas detallada sobre las alteraciones desarrollas en el afio 2019 ver acépite

“Alcances de Ultima intervencion” del presente documento.
13. Metodologias y criterios para la valoracion patrimonial de bienes

En una perspectiva mas amplia y contemporanea sobre el valor patrimonial es que tomamos la pauta para
valorar el objeto de estudio, los valores de un bien estaran en dependencia de la impresion que presenten
los bienes patrimoniales y los podemos separar los de valor patrimonial por la autenticidad material en si
mismo que presente y los de valor patrimonial por los aportes socio-culturales de servicios o0 imagen que

refleje.

Los criterios y metodologias a considerar para nuestra valoracion son los parametros de organismos y

especialistas a nivel internacional en el tema, tales como:

ICOMOS (Consejo Internacional de Monumentos y Sitios): establecido como resultado de la Carta de
Venecia en 1964, la solicitud de inclusion de algin bien al registro del mismo consejo se hace a traves de
una carta formulada para patrimonio arquitectonico general; los criterios para valorar un bien

arguitectonico moderno como bien patrimonial son:

e El patrimonio arquitecténico de este siglo en concreto (incluidos todos sus elementos) constituye un
testimonio material de su tiempo, lugar y uso.

e Susignificado cultural.

e Sus valores tangibles: su ubicacion, disefio, sistema constructivo, instalacion, material, estética y uso.

e Sus valores intangibles: histéricos, sociales, cientificos, espirituales o su genio creativo.

DOCOMOMO (Documentacién y conservacion de edificios, sitios y vecindarios del movimiento
moderno): formada en el afio 1990, la solicitud de inclusién de algin bien al registro del mismo consejo, se
hace a través de una ficha emitida por la misma organizacion. Los criterios para valorar un bien

arguitectonico moderno como bien patrimonial son:

e MEérito artistico y estético.
e Mérito canonico.
e Valor referencial (¢El trabajo exhibe habilidad en composicion, manejo de proporcién, escala y

material y detalle?; ¢Es el trabajo de un arquitecto famoso e influyente?; ;Es la obra famosa e
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influyente?; ¢ Este trabajo ejercio una influencia en los disefiadores posteriores como resultado de uno o
mas de sus atributos?

e Meérito tecnoldgico: integridad (¢EIl trabajo emplea tecnologia moderna innovadora para resolver
desafios estructurales, programaticos o estéticos?; ¢Es evidente la intencion original del disefio?; ¢Se
han hecho cambios materiales que comprometan la integridad arquitectonica de la estructura o el sitio?)

e Meérito social (¢El disefio refleja los patrones sociales cambiantes de la vida del siglo XX?; (El
disefiador intento mejorar las condiciones de vida o las conductas humanas a través de la forma o

funcion de la obra?)

Metodologia segin la Arq. Miriam Abramson Erlij (en el documento “Protecciéon del patrimonio
construido”, Vol. 9, Universidad del Bio Bio, Concepcion, Chile) los criterios para valorar un bien

arquitecténico moderno como bien patrimonial son:
e Valor urbano: definido por atributos de:

- Imagen — Conjunto - Entorno

e Valor arquitectonico: definido por atributos de:
- Representatividad — Singularidad - Morfologia

e Valor historico
e Valor econbmico

e Valor social
14. Valoracion patrimonial del inmueble

Partiendo de la definicion de la UNESCO (Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacion, la
Ciencia y la Cultura) en el congreso de 1982 en México, sobre patrimonio cultural que es “todo lo que
comprende las obras de sus artistas, arquitectos, musicos, escritores y sabios, asi como las creaciones
anonimas surgidas del alma popular, y el conjunto de valores que dan sentido a la vida, es decir, las obras
materiales y no materiales que expresan la creatividad de ese pueblo, la lengua, los ritos, las creencias, los
lugares y monumentos historicos, la literatura, las obras de arte y los archivos y bibliotecas;” es que bajo

este contexto nos lleva a la postura de valoracion.

El departamento de Masaya cuenta con un abundante patrimonio cultural y natural, prueba asi que la
cabecera departamental o ciudad de Masaya fue declarado por ley (ley No 61) como patrimonio cultural de
la nacién, y para el 23 de octubre del afio 2000 (por decreto legislativo No. 2687) fue declarada como

“Capital del folklore de Nicaragua.”

Ademas hay que destacar que los meritos que guarda el inmueble para considerarlo como patrimonio
cultural de alto valor se encuentran sustentados dentro de los pardmetros de organismos y decretos
promotores del patrimonio cultural, como las normas internacionales de intervencion a patrimonios
culturales y criterios legales de organismo nacionales, que dan forma a lo de valor patrimonial, tales como
(ver tabla #8 y 9)

Resoluciones historicas internacionales que orientan la identificacion, proteccién y
conservacion del patrimonio cultural

Resolucion Planteamiento

Carta de Atenas
(Resolucion 1931)

Carta de Restauracion ltaliana
(Resolucién 1931)

Carta de Venecia
(Resolucion 1964)

Estas resoluciones emitidas en los diferentes
Congresos Internacionales de Arquitectos
y Técnicos en Monumentos Historicos,
tienen como objetivo principal regular las
aplicaciones de intervencion de proteccion y
conservacion a los bienes patrimoniales
culturales de una region, pero también de esta
manera instan y sirven como impulsores en el
reconocimiento de los bienes o patrimonios
culturales de la region a la que pertenezcan
los mismos.

Carta del Restauro
(Resolucion 1972)

Las Normas de Quito
(Resolucion 1967)

Documento Nara
(Resolucién 1994)

Carta de Burra
(Resolucion 1999)

Carta de Cracovia
(Resolucién 2000)

Tabla #8: Resoluciones historicas sobre patrimonio cultural.
Fuente: Autores propios.
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Entidades nacionales encargadas de seleccidn y promocion del patrimonio cultural y natural

Organo Planteamiento
Mediante:

Ley No. 1142. Ley de Proteccion al patrimonio
Cultural de la Nacion.

Acrticulo 1-“Para los efectos de esta Ley se consideran
bienes culturales:

a) Paleontolégicos: Todos los organismos fosilizados.

b) Argueoldgicos: Todas las piezas, instrumentos,
estructuras, restos o vestigios procedentes de culturas
extinguidas
Gobierno de la republica de Nicaragua
(A través del Instituto Nicaragiiense de
Cultural)

c) Histéricos: Los inmuebles o parte de y los
bienes muebles que estén directamente vinculados
a la historia politica, econémica y social de
Nicaragua.

d) Artisticos: Los bienes u objetos, que debido a su
origen como producto de la actividad del hombre,
constituyen verdaderos valores de las Bellas Artes o
del Arte Nacional, ya sean estos plasticos, literarios,
arquitectonicos, etc.

e) Conjuntos urbanos o rurales: Considerados de
interés cultural, localizados en ciudades o campos de
la Repdblica.

Plantea:

Articulo 7: El gobierno municipal tendra, entre otras,
las competencias siguientes:

Inciso 6. Promover la cultura y proteger el patrimonio
arqueoldgico, historico, linglistico y artistico de su
circunscripcion. Por lo que debera: a) Preservar la
identidad cultural del municipio promoviendo las
artes y folklore local por medio de museos,
exposiciones, monumentos, sitios historicos, etc.

Municipalidades Estado de Nicaragua
(Ley 40 de Municipios)

Tabla #9: Promotores nacionales del patrimonio cultural. Fuente: Autores propios.

Para la solicitud de declaracion a nivel nacional de un bien como patrimonio cultural o natural, se haces a
través de la insercion de una carta (ver en anexos) dirigida a las autoridades correspondientes, en este caso
el Instituto Nicaragiiense de cultura (INC), expresando las razones que se consideran para tal declaracion,
el comité especialista en el tema evaluard mediante sus propios criterios y dara la valoracion pertinente a la
categoria que corresponda, en caso que lo merite. A nivel municipal las alcaldias por medio de un comité

especialista en el tema se encarga de gestionar y destacar los bienes patrimoniales locales que lo meriten.

- Resultados obtenidos sobre las encuestas de percepcidn ciudadana hacia el inmueble

Se recopilo en una toma de muestra de 35 personas de todas las estratificaciones sociales y laborales,
ubicadonlas en diferenres puntos de concetracion de la localidad; para conocer la percepcion que proyecta
el edificio en los habitantes se formularon cuatro preguntas fundamentadas en lo material, inmaterial,

funcional y de identidad, dando los siguientes resultados de percepcion:

Tabla #10: Percepcion ciudadana scbre el inmueble. Fuente: Autores propios.

Percepcion ciudadana sobre el inmueble

A- Sobre relevancia S| EEEEE 50% Valoran la  caracteristica
arquitectonica monumental escénica del
- 200 )
local NO 20% inmueble. mA
B- Sobre valores S| EE— 90% Valoran_ gl grado histori(_:c_) y =B
inmateriales NO B10% de servicio que ha adquirido
0 el inmueble en la localidad C
Valoran el grado de =D
= ?gr?sr;vacién de SI BRI 90% | jmportancia que tiene su
NO B10% funcionamiento en servicio
uso . . . )
educativo para la localidad El porcentaje comparativo se
D- Sobre identidad S| B 40% Valoran las instalaciones | hace en base a valoracién
patrimonial NO =l 60% como propias de la localidad | positiva hacia el inmueble.

La mayoria de los encuestados reconocen principalmente los servicios que brindan las instalaciones y lo
califican como positivo, de igual manera perciben el espectro volumétrico que se incerta en el paisaje
destacandolo como agradable, otro dato que reconocen es el proceso historico que biene adquiriendo el
inmueble mediante el reconocimiento de valor histérico y de servicio, por otro lado en un nimero inferior
a lo anterior pero sin descalificar concideran poco para identificarse y sentirlo propio al inmueble a través
de los rasgos semanticos que proyecta el mismo; lo que evidencia la falta de promocion del patrimonio

moderno por parte de las autoridaes responzables.

Para la valoracion del edificio en estudio integramos los criterios y parametros establecidos en las
metodologias planteados por ICOMO, DOCOMOMO vy la Arg. Miriam Abramson Erlij, los que

analizaremos a continuacion:
14.1. Valor urbano

Por ubicarse en el centro histérico de la ciudad de Masaya el inmueble se encuentra articulado con la

trama urbana de manera de nodo e hito urbano, emplazandose al este del parque central sobre una via de
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acceso principal a la ciudad, y que por esta ubicacion urbana histéricamente el inmueble ha servido de
punto de concentracion para diferentes actividades de envergadura local y nacional.

BN\ -
magen # 62: Avenida Zelaya, Masaya, 1960.
Fuente: Imagenes de ayer y de hoy. Luis H. Flores.

Imagen # 63: Avenida Zelaya, Masaya, 2020.
Fuente: Autores propios.

Paisajisticamente el inmueble por su monumentalidad y estilo contrasta con los edificios y espacios
relevantes de valores patrimoniales a su entorno, resalta el sector por su particularidad a la vez evidencia el

paso historico de lo tradicional a lo moderno entre la basilica Barroca y el Art Deco del edificio.

La composicién, forma y emplazamiento espacial que ocupa en los habitantes por los efectos topoldgicos,
semanticos, perspectivos y de apariencia que genera el inmueble en su trayectoria de existencia ha logrado
una impresion subjetiva transmitida de lo material del inmueble a lo referencial intangible en los

habitantes.
14.2. Valor arquitectonico-Valor estético referencial

Desde su ereccion el inmueble ha conservado su disefio, que corresponde a la corriente moderna de estilo

“Art Déco”, y que por su geometria y dimension es un referente monumental a nivel local.

i = |

Imagen # 65: Fachada frontal ICCVB, 2017.
Fuente: Autores propios.

Iman # 64: achaa frontal ICCVB, 1960.
Fuente: Imagenes de ayer y de hoy. Luis H.
Flores.

La estructura es de dimension monumental poco emplazada a nivel local, y representa una solucion
ejemplar para este tipo de envergaduras estructurales de edificios, que a pesar de los efectos naturales y

alta ocupacion de servicio a lo largo de su historia no presenta dafios mensurables en la misma.

La singularidad monumental que presenta el inmueble demuestra la influencia de modernidad o
movimiento moderno en Nicaragua representado en el Art Déco que expone su estilo caracteristico en la

localidad.
14.3. Valor histdrico-Valores intangibles

La fundacion del centro escolar se remonta a finales del siglo XIX, y tiene una estrecha relacion con la

fundacion del antiguo “Colegio de Granada.”

Es importante destacar el nivel de servicio que ha ofrecido el funcionamiento de las instalaciones de
manera ininterrumpida en un poco mas de 7 décadas de existencia a la fecha de hoy.

La primera promocién de bachilleres que se realizé en el centro educativo fue en febrero de 1949, y aunque
no se presentaba el edificio actual, el centro educativo ya habia sido elevado a categoria de instituto
nacional por decreto del congreso nacional en fecha del
17 de diciembre de 1947; en la primera promocion se
graduaron 13 estudiantes, entre ello: Cristobal Rugama.
Dr. Humberto Alvarado Vasquez (nombre del hospital
municipal de Masaya), Dr. Olga Nufiez (primer abogado

Nicaragliense), otros personajes que han pasado por las

Imagen # 66: Placa conmemorativa a Cristdbal
Rugama.
Fuente: Autores propios.

instalaciones del centro educativo y que se destacan en
las ultimas décadas de la historia de Nicaragua en el

contexto de la revolucién popular sandinista son:

AULA
J. AUGUSTO FLORES Z

PROMOCION 1948 =953

Constantino Tapia Roa, Oscar Turcios Chavarria (fue
miembro de la direccion nacional del F.S.L.N), Silvio
Refiasco, Anibal Sanchez, Antonio Barbosa, Francisco

Castellon, Ulises Tapia Roa, Max Somarriba Taleno,

|
SAYA, || DE SEPTIEMBRE |91f39

Martha Navarro, Bosco Monge, Luis Manuel Acufia

_ Lopez, entre otros.
Imagen # 67: Placa conmemorativa a Augusto Flores.

Fuente: Autores propios.
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Es asi como se evidencia el valor del inmueble con la asignacion de nombres a diferentes ambientes
internos en reconocimientos a personajes historicos locales y al mismo inmueble recibiendo el nombre en

honor al ilustre maestro destacado por su aporte a la educacion el Dr. Carlos Vega Bolafios.

s

U] | LABORATH

GUILLERM(

RAMON JIR
PROMOCION 19

MASAYA, 11 DE SEPTIEMRKRE

Imagen # 68: Placa conmemorativa a Ramon Jirdn.
Fuente: Autores propios.

Imagen # 69: Placa conmemorativa a Guillermo
Gutiérrez. Gutiérrez. Fuente: Autores propios.

14.4. Valor econmico-Mérito tecnolégico

El valor econdmico que se ejerce en el interés de su funcionamiento se ve reflejado en el costo econémico
de la ultima intervencion constructiva y en el alto nivel ocupacional de servicio para la comunidad,

brindando este un servicio pablico en el sector educativo basico.

La dimension constructiva y disefio del inmueble demuestra la singularidad a la que fue sometida su
construccion con respeto a los edificios locales, indicando de esta manera la tecnologia desempefiada para

la concretacion de la obra moderna.

Imagen #70: Maqueta virtual
planta alta ICCVB.

Fuente: Autores propios.

Imagen #71: Maqueta virtual
planta baja ICCVB.

Fuente: Autores propios.

14.5. Valor social

Por su vieja data de existencia, ubicacion y dimension el edificio ha albergado a un nimero de ocupacion
estudiantil muy alto en cada ciclo escolar, ascendiendo la matricula hasta 3,800 estudiantes en tres turnos;
lo que es importante destacar la influencia de servicio educativo que ha desempefiado la existencia del
inmueble demostrando de esta manera la incidencia en el modo y formacion de valores morales para la
comunidad local.

Por sus cualidades fisicas el inmueble ha prestado asistencias de servicios en diferentes situaciones como
ha servido de centro de acopio principal a nivel departamental para material electoral durante los procesos
electorales que se han llevado a cabo en Nicaragua.

También ha servido de centro de acopio de material de apoyo social cuando se han presentado situaciones
sensibles producto de fendmenos natural (huracanes, enjambres sismicos, terremotos), o en situaciones de
disputa conflictiva sociopoliticas.

15. Conclusiones parciales

Las alteraciones o intervenciones a las que a sido sometido el inmueble como producto de la falta de un
plan de mantenimiento riguroso han sido minimas conceptualmente que no desvirtian la autenticidad del
mismo y han sido en pro a su proteccion y conservacion; el inmueble es un referente material por la
particularidad arquitectonica que presenta en la localidad, y un referente inmaterial con valores culturales e
historicos por los diferentes acontecimientos que ha sido testigo el mismo, y las diferentes actividades de

servicio (académicas y no académicas) que se han puesto a la disposicion de la ciudadania local y nacional.
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16. Emplazamientos e intervenciones de centros escolares en Nicaragua

Para la planificacion de programas de intervencion, acciones de proyectos y fondos financieros, para el
mantenimiento y construccion de obras de caracter escolar, existe diferentes entidades a nivel nacional que

se encargan en establecerlo y desarrollarlo, estas son:

- Ministerio de educacion y Cultura (MINED), encargado de establecer los criterios técnicos y normativas
para el desarrollo de proyectos educativos, planteado en el documento "Normas y Criterios para el Disefio
de Establecimientos Escolares” (elaborado y consultado con los miembros de la Comision Nacional de
Infraestructura), a la vez elabora planes de mantenimiento y aseo de los centros escolares, comprometido
en el "ACUERDO No. 19-J7; sujeto a la vez en documentos coyunturales al tema de infraestructura escolar
a nivel centroamericano; esta entidad se encarga también de recepcionar las demandas de servicios de
infraestructura educativa, (como reparar, construir, rehabilitar y dar mantenimiento), por parte de la

ciudadania o usuarios, la que responde a estas demanda con fondos financieros estatales.

- Fondo de Inversion Social de Emergencias (FISE), encargado de, al igual que las funciones del MINED,

financiar y ejecutar los proyectos con fondos otorgados por el banco mundial.

- Alcaldias Municipales, encargadas de dar asistencia técnica que garantice el desarrollo adecuado del

proyecto.

La "Normas y Criterios para el Disefio de Establecimientos Escolares”, elaborado y consultado con los
miembros de la Comisién Nacional de Infraestructura, es la norma que plantea las condiciones de disefio y
estudios a tomar en cuenta por la entidad conferida, para el desarrollo de proyectos de caracter escolar, y la

que es emitida por las autoridades competentes.

17. Andlisis de la ultima intervencion constructiva al edificio

El Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolafios se localiza en el costado este del parque central de la ciudad
de Masaya, municipio y departamento del mismo nombre (ver imagen #14), es un centro educativo publico
y principal en el nucleo y ndcleos de centro educativos vecinos dentro del municipio; este centro desarrolla
una modalidad educativa para primaria y secundaria en dos turnos, matutino y vespertino, y secundaria

acelerada en turno nocturno.

Para finales del afio 2018 e inicios del 2019 el edificio fue intervenido constructivamente en su
infraestructura fisica, pues la condiciones que presentaba este no eran lo suficientemente bésicas para
prestar funciones de ensefianza-aprendizaje, a pesar de que el sistema estructural principal del edificio se

encontraba en buenas condiciones mecanicas para ser sometida al grado de ocupacion al que estaba.

La empresa o contratista que desempefid las obras de rehabilitacion se llama “Manuel Medrano”, y el

gerente de dicha empresa Ing. Carlos Patifio (ver entrevista en anexos).

Imagen #72: Datos ultima intervencion ICCVB.
Fuente: Autores propios.
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La intervencion de rehabilitacion de carécter constructiva (segun entrevistas a las autoridades responsables
de la obra de intervencion, ver en anexos), que se llevo a cabo fue orientada por el gobierno mediante el
programa de inversion publica (PIP), y dirigida por el Ministerio de educacién (MINED), la intervencion
tuvo un desembolso de C$ 12, 000,000 y los alcances de la misma segun las apreciaciones obtenidas en las
visitas y levantamientos que se realizaron, y segin las entrevistas que se les hizo a las autoridades
responsables de la obra tanto del departamento de infraestructura del MINED como del ingeniero

supervisor del contratista, fueron las siguientes:

Tabla #11: Alcances constructivos de la Ultima intervencion.

Alcance Descripcion Aplicacion Actividades
Cambio en el uso funcional
Nuevo uso del elemento o de las No aplica -
instalaciones en general.
Ampliacion o | Aumento del volumen :
P . No aplica -
anexo constructivo.
Cambiar las caracteristicas
. funcionales por otras, de los :
. No apli -
AECELEROR elementos o espacios 0 aplica
constructivos.
Demolicién Eliminacion del elemento No aplica )
constructivo. P
Pintado, pulido y revestimiento
Mejoras, cambios parciales o anticorrosivo, tratamiento fisuras,
précticas de mantenimiento a grietas, desconchados, tratamientos
Reparacion  elementos constructivos, Si aplica madera, soldaduras, mantenimiento
estructurales o sistemas de sistema hidrosanitario y accesorios,
Servicios. mantenimiento sistema eléctrico y
accesorios.
Agregacion de algin
.. | elemento nuevo a otro A Colocacion de un elemento nuevo o
: i Si aplica ; -
e ol e A existente, o agregacion de un P sistema de servicio
sistema de servicio
Sustitucion o cambio del Extraccion total del elemento deteriorado
Reemplazo  elemento constructivo o Si aplica y colocacién de uno nuevo, o colocacion
sistema de servicio. de uno nuevo adherido al deteriorado.

Fuente: Autores propios.

El sistema de cargas o sistema estructural no tobo ninguna implicacién en el tratamiento mas que las que se
derivan por efectos de las intervenciones al sistema constructivo; la intervencion se caracterizd por
reparaciones al sistema y elementos constructivos ya que todas las patologias o lesiones que presentaba el
edificio pertenecian a los elementos constructivos no estructurales, los que podemos apreciar (de manera

referencial) en las siguientes imagenes previas y después de la intervencién:

- Sistema estructural

Patologia: Fisica Tipo intervencién: Reparacion

(Vencimiento pintura)

Imagen #73: Intervencién en columnas y vigas

Patologia: Fisica Tipo intervencion: Reparacion
(Vencimiento pintura 'y

suciedad por humedad)

Imagen #74: Intervencidn en vigas de entrepiso

Se realizd una intervencion general en el sistema de cargas corrigiendo las patologias constructivas de
caracter fisicas como suciedad, vencimiento de pintura, y las de caracter mecanicas tipo primarias como
fisuras, desconchado del revestimiento; patologias dadas por acciones antropicas, incidencia atmosférica o
vencimiento vida util. No hubo ningin cambio en la articulacién de distribucion de cargas pues no

presentaba ninguna lesion mecanica tipo secundaria como deformaciones o grietas.
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Patologia: Fisica-Mecénica Tipo intervencion: Reemplazo
(Desprendimiento y rotura)

- Sistema constructivo

Patologia: Fisica ‘ Tipo intervencién: Reparacion
(Vencimiento pintura)

Patologia: Fisica-Mecanica
(Humedad por filtracion y
desprendimiento)

Imagen #75: Intervencidn en paredes internas de concreto

Patologia: Fisica-Mecénica Tipo intervencion: Reparacion
(Vencimiento pintura y desconchado)

i # &
Imagen #78: Intervencidn en acabados de paredes de concreto en S.S.

Patologia: Fisica-Mecanica < Tipo intervencion: Reemplazo
(Desprendimiento y rotura)

Imagen #76: Intervencidn en paredes internas de concreto en salones de clases Pty

Imagen #79: Intervencion en paredes linderos laterales
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Patologia: Mecanica Tipo intervencién: Reparacion
’__
— - — — - (Desgaste y desconchado) P
Patologia: Fisica-Mecanica : Tipo intervencion: Reparacion | -
(Suciedad, desgaste y : o
desconchado)
)
eu"EEN ' LR LR L PN
a a
" annnEEE R :
Imagen #82: Intervencidn en losa de concreto
Imagen #80: Intervencién en paredes de concreto de cerramiento Patologia: Fisica-Mecéanica-Quimica Tipo intervencion: Reemplazo
(Desprendimiento, rotura, oxidacion y
Se realiz6 una intervencion general en el sistema constructivo corrigiendo las patologias constructivas de corrosion)

caracter fisicas como suciedad, y las de caracter mecéanicas tipo primarias como fisuras, desprendimiento

de acabados y desconchado del revestimiento; patologias dadas por acciones antrépicas, incidencia
atmosférica o vencimiento vida util. Los reemplazos que se hicieron pertenecen a las paredes o particiones

internas de plywood a covintec, y sustitucion general de 1 de las paredes linderos de los 2 patios laterales.

- Techos y fascias

Patologia: Fisica-Quimica Tipo intervencion: Reparacion-Reemplazo
(Desgaste, desconchado
oxidacion y corrosion)

Patologia: Fisica- ‘ "
Quimica (Suciedad y S—

Imagen #81: Intervencion en cubierta de material) Reemplazo-Incorporacion

Imagen #84: Intervencién en bajante y ducto horizontal pluvial
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Se realiz6 una intervencion general en la cubierta corrigiendo las patologias constructivas de caracter
fisicas, mecénicas y quimicas como suciedad, fisuras, desconchado, oxidacion y corrosion dadas por
incidencia atmosférica y vencimiento de vida Util del mismo material o0 material protector, reparando y
reemplazando todas las ldminas de zinc con estos sintomas y dando mantenimiento o reparando a los
revestimientos de hormigdn o losa de concreto; en las fascias tipo plycem, canal pluvial metélico y bajante
pluvial se corrigieron las patologias constructivas fisicas, mecanicas y quimicas como desprendimientos,
roturas, oxidacion y corrosion dadas por incidencia atmosférica y vencimiento de vida til, reemplazando
en su totalidad los tres elementos constructivos (fascias, canal y bajante pluvial); se hizo una incorporacion
del sistema pluvial colocando ductos pluviales horizontales sobre aleros de los patios interiores de la planta

baja.

- Cielos rasos

Patologia: Fisica-Mecénica Tipo intervencion: Reemplazo
(Desgaste, desprendimiento y

rotura)

Patologia: Fisica
(Vencimiento pintura)

2! & Bl 1y B!

Imagen #86: Intervencidn en cielo raso de cara inferior de entrepiso 2do nivel

Patologia: Fisica Tipo intervencién: Reparacion

(Desconchado y vencimiento pintura)

Imagen #87: Intervencidn en cielo raso y viga entrepiso de cara inferior de entrepiso 2do nivel

Se realizd una intervencion general en los cielos corrigiendo las patologias constructivas de caracter
fisicas, mecanicas y quimicas como suciedad, desgaste, desprendimiento, rotura y corrosion dadas por
acciones antropicas, incidencia atmosférica y vencimiento de vida util, reemplazando todo el elemento
constructivo en general de cielo por cielo tipo forros de plycem con perfilaria metélica, y reparacion de
sintomatologias fisicas como suciedad y vencimiento de material protector o pintura, asi como
sintomatologias mecénicas tipo primarias como fisuras, desconchado y vencimiento de vida util de

material protector en cielo de cara inferior de entrepiso de 2do nivel.

- Pisos

Patologia: Fisica Tipo intervencion: Reparacion

(Desgaste)

-
'v!-;.

17/06/2008 05:34 PM

Imagen #88: Intervencidn en ladrillos de cemento de color rojo

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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Patologia: Fisica Tipo intervencion: Reemplazo . Se realiz6 una intervencion general corrigiendo las patologias constructivas de caracter fisicas y mecénicas

(Desgaste y humedad por filtrado)

como suciedad, desgaste y desconchado dadas por acciones antropicas y vencimiento de vida Util,

incorporando piso cerdmica en plazoleta, pasillo inmediato a la misma y servicios sanitarios, puliendo piso
de cemento color rojo, y reparando baldosas, de igual manera se incorporaron andenes de baldosas en los 2

patios internos.

- Carpinteria fina

Patologia: Fisica Tipo intervencién: Reparacion
(Desgaste) : —

Imagen #89: Intervencidn en piso de ladrillos de cemento en S.S.

Patologia: Fisica Tipo intervencion: Reemplazo
(Desgaste) :

I TR T

Imagen #92: Intervencidn en acabados de madera

Se realiz6 una intervencion general corrigiendo las patologias constructivas de caracter fisicas como
suciedad y desgaste dadas por acciones antropicas y vencimiento de vida Gtil de material protector, dando

tratamiento quimico al elemento acabados en madera.

Imagen #90: Intervencidn en piso de ladrillos de cemento en plazoleta . Puertas
Patologia: Fisica = Tipo intervencion: Reemplazo Patologia: Fisica-Mecanica Tipo intervencion: Reparacion
(Desgaste) (Desgaste y desprendimiento) T

Imagen #91: Intervencion en piso planta baja para canal y rejilla pluvial Imagen #93: Intervencion general en puertas de madera sélida tipo tablero
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Se realiz6 una intervencién general corrigiendo las patologias constructivas de caracter fisicas y mecanicas Patologia: Mecanica-Quimica Tipo intervencién: Reemplazo

como suciedad, desgaste, desprendimiento y rotura dadas por acciones antropicas, incidencia atmosférica y (Desprendimiento y corrosion)

vencimiento de vida atil de material protector, reparando y dando tratamiento en general al elemento

IO
constructivo puertas de madera solida.

- Ventanas

Patologia: Mecénica Tipo intervencién: Reemplazo
(Desprendimiento)

Imagen #96: Intervencidn general en puertas metalicas

Patologia: Fisica
(Ausencia de
material protector)

Tipo intervencion: Incorporacion

Imagen #94: Intervencidn general en ventanas de aluminio-vidrio y de ladrillos de cemento

Se realizd una intervencion general corrigiendo las patologias constructivas de caracter fisicas y mecanicas

dadas por acciones antrdpicas, incidencia atmosférica y vencimiento de vida uatil del material mismo,

reemplazando en general todo el elemento constructivo ventana existente por ventanas de aluminio y

vidrio, esto implica la sustitucién de las ventanas de ladrillos de cemento de la fachada frontal y posterior,
exceptuando las internas de ladrillos de cemento a las que solo se les dio reparacion. Imagen #97: Intervencidn en colocacion de serpentinas de seguridad en paredes linderos laterales

. Obras metalicas Se realizé una intervencion general corrigiendo las patologias constructivas de caracter fisicas, mecéanicas

. . . - - y quimicas dadas por acciones antropicas, incidencia atmosférica y vencimiento de vida util del material
Patologia: Fisica Tipo intervencion: Incorporacion
(Ausencia de

material protector)

mismo como de su base protectora, reemplazando en general el elemento constructivo puertas metélicas, e

incorporando en general el elemento constructivo verjas metélicas para ventanas; también se incorporo

serpentinas de seguridad en las paredes linderos laterales este y oeste, asi como se dio reparacion a las

mallas ciclén de los jardines frontales.

Imagen #95: Intervencion general en proteccion ventanas
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- Hidrosanitarios

Patologia: Mecénica Tipo intervencion: Reemplazo
(Desgaste y rotura)

Patologia: Fisica-Mecanica Tipo intervencién: Reemplazo
(Desgaste y desprendimiento)

— — Imagen #101: Intervencion general en bebederos de agua
Patologia: Fisica-Mecanica

(Desgaste y desprendimiento) &

Tipo intervencion: Reemplazo

Se realizé una intervencion general corrigiendo las patologias constructivas de caracter fisicas, mecéanicas
y quimicas como suciedad, humedad, desgaste, desprendimiento, rotura, oxidacién y corrosion dadas por
acciones antropicas, incidencia atmosférica y vencimiento de vida Gtil tanto del mismo material como su
base protectora, reemplazando en general todo el elemento constructivo accesorios sanitarios como

inodoros, lavamanos, urinarios, bebederos de agua y lavaderos para limpieza en general.

- Eléctrico

_ : Patologia: Fisica-Mecéanica Tipo intervencion: Reemplazo
Imagen #99: Intervencion general en urinarios de concreto (Desgaste y rotura)

Patologia: Fisica-Mecanica
(Desgaste y desprendimiento)

Imagen #102: Intervencion en sistema eléctrico

s

Imagen #100: Intervencion general en lavamanos de concreto
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Se realizé una intervencion general corrigiendo las patologias constructivas de caracter fisicas, mecanicas Patologia: Fisica-Mecénica Tipo intervencién: Reemplazo

y quimicas como suciedad, desgaste, desprendimiento, rotura, oxidacion y corrosién dadas por acciones (Desgaste y rotura)

antropicas, incidencia atmosférica y vencimiento de vida util tanto del mismo material como su base
protectora, reemplazando en general todo el elemento constructivo sistema eléctrico como luminarias,
conductores, interruptores, tomacorrientes, exceptuando canalizacién para conductores, subpaneles, panel

central y acometida, al que se les dio tratamiento.

- Aire acondicionado

Tipo intervencidn: Incorporacion

Debido a la implementacion

de laboratorios de r Imagen #105: Intervencion en escritorios de trabajo para docentes
computacién se acondiciono H[ T —

una sala con el servicio de 1=.~-.%W.m,.il‘u. | i

climatizacion. L

Imagen #103: Intervencion en sistema de climatizacion

- Mobiliarios

Patologia: Fisica-Mecénica-quimica Tipo intervencion: Reparacion
(Desgaste, rotura, oxidacién y corrosion)

Imagen #106: Intervencion en mesas de trabajo colectivo

Se realizé una intervencion general corrigiendo las patologias constructivas de caracter fisicas, mecéanicas
y quimicas como suciedad, desgaste, desprendimiento, rotura, oxidacién y corrosién dadas por acciones
antropicas, incidencia atmosférica y vencimiento de vida util tanto del mismo material como su base
protectora, reparando dando tratamiento para madera y metal y reemplazando el mobiliario completamente
inhabilitado, como pupitres, escritorios, libreros, archiveros, etc. De igual manera se incorporé en los 2
patios internos mobiliario de concreto para trabajo colectivo asi como fuentes y cestas para basura.

Imagen #104: Intervencion en pupitres de madera y metal
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- Exteriores

Patologia: Fisica
(Vencimiento pintura)

Se realizd un pintado
general en las areas verdes o
patios frontales.

Patologia: Fisica
(Vencimiento pintura,

suciedad por lavado
diferencial)

Patologia: Fisica
(Vencimiento pintura)

Al no disponer de suficiente
elemento para acopio de |”
desechos, se incorporaron
clasificados de desechos.

Imagen #111: Intervencion en espacios posteriores del edificio

Se realizé una intervencion general corrigiendo las patologias constructivas de caracter fisicas, mecanicas

y quimicas como suciedad, desgaste, desprendimiento, rotura, oxidacion y corrosion dadas por acciones

Al presentar desgaste por
vencimiento de material
protector o pintura, se
realiz6 un pintado general
en las areas verdes o patios
internos.

antropicas, incidencia atmosférica y vencimiento de vida Gtil tanto del mismo material como su base
protectora, reparando dando tratamiento para madera, metal y concreto, y reemplazando el elemento
inhabilitado. De igual manera se incorpor6 en la parte posterior del edificio cestas clasificadoras de basura,

asi como se dio tratamiento de jardineria en areas verdes.

Imagen #109: Intervencion en espacios internos del edificio

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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- Volumenes de obras de intervencion

Para llegar al célculo de los volumenes de obras de intervencion presentados en el catdlogo de etapas y

subetapas se hizo mediante la apreciacion y levantamiento pos intervencion, habra volimenes o elementos

constructivos gue no se presentan por la dificultad de apreciar la dimension de solucion que recibié como

metros lineales de conductores o metros cuadrados de fisuras en paredes.

Etapa Subetapa

-100 00
01

02

03

04

-110 00
01

02
03
-120 00
01

02
03
04
05
06
07
-130 00
01
-140 00
01

02

-150 00
01

02

03

04

Descripcion
Sistema estructural

Columnas C-1
Columnas C-2
Columnas C-3

Vigas entrepiso V-E
Sistema constructivo
Paredes de concreto

Paredes de plywood
Paredes de losetas

Techos y fascias

Cubierta de lamina de zinc
cal. 26

Losa
Fascia plycem 1/2"
Canal pluvial metalico
Ducto horizontal 6"
Bajante pluvial 6"
Canal pluvial de concreto
Acabados
Enchape azulejo
Cielos rasos
Forro plycem de 2' x 4'
con perfileria metalica
Cara inferior entrepiso
2do nivel y losa cubierta
Pisos
Ladrillo de cemento color
rojo 0.25m x 0.25m
Ladrillo de cemento color
gris 0.25m x 0.25m
Ladrillo de ceramica de
0.45m x 0.45m para
plazoleta, vestibulo y
administracion
Ladrillo de ceramica de

UM

C/U

C/U

C/U

ML

M2

M2
M2

M2

M2
ML
ML
ML
ML
ML

M2

M2

M2
M2
M2

M2

M2

M2

Alcance patoldgica

Reparacion (Pintado general y
curacion dafos)
Reparacion (Pintado general y
curacion dafos)
Reparacion (Pintado general y
curacion dafos)
Reparacion (Pintado general y
curacion dafos)

Reparacion (Pintado general y
curacion dafos)
Reemplazo total

Reemplazo parcial (1 Lateral)

Reemplazo-Reparacion

Reparacion parcial (Curacion dafios)

Reemplazo total
Reemplazo total
Incorporacion
Incorporacion
Reemplazo total

Reemplazo total

Reemplazo total

Reparacion (Pintado general y
curacion dafos)

Reparacién parcial (Pulido)

Reparacion (Limpieza general y

curacion dafos)

Incorporacion

Incorporacion

Cantidad
de obra

24
22

4
1,044

4,560

254
94

1,886-610

263
250
124
124
84
124

5,173
2,734

2,439
5,515
3,857

700

774

62

-160

-170

-180

-190

-200

-210

05

00
01

00
01

02

03

04

05

00
01

02

03
04
05
06
00
01
02
03
04
05
06
07
08
00
01
02
03
04
05
06

00
01

02

03
04

0.45m x 0.45m para S.S.
varones y mujeres

Baldosas
Carpinteria fina
Acabados en madera

Puertas
Puerta de madera solida 1
hoja tipo |
Puerta de madera solida 1
hoja tipo Il
Puerta de madera s6lida 1
hoja tipo 111
Puerta de madera solida 2
hojas tipo IV
Puerta de madera solida 3
hojas tipo V
Ventanas
Ladrillos de cemento tipo
|
Ladrillos de cemento tipo
I

Aluminio y vidrio tipo IlI
Aluminio y vidrio tipo IV
Aluminio y vidrio tipo V
Vidrio fijo traga luz VI
Obras metalicas
Verjas metalicas tipo |
Verjas metalicas tipo Il
Verjas metalicas tipo Il
Verjas metalicas tipo 1V
Puertas metalicas tipo |
Puertas metalicas tipo Il
Puertas metalicas tipo Ill
Serpentinas de seguridad
Hidrosanitario
Inodoros
Lavamanos
Urinarios
Bebederos de agua
Acometida de agua

Caja de registro

Eléctrico
Luminarias lamparas
dobles 160W
Luminarias LED para
exteriores
Interruptores
Tomacorrientes dobles

M2

M2

C/U

C/U

C/U

C/U

C/U

C/U

C/U

C/U
C/U
C/U
C/U

C/U
C/U
C/U
C/U
C/U
C/U
C/U
ML

C/U
C/U
C/U
C/U
C/U

C/U

ML

C/U

Incorporacion y reparacion parcial
(Curacién dafios)

Reparacién (Limpieza y tratamiento
madera)

Reparacion (Limpieza, tratamiento
madera y pintado)
Reparacion (Limpieza, tratamiento
madera y pintado)
Reparacion (Limpieza, tratamiento
madera y pintado)
Reparacion (Limpieza, tratamiento
madera y pintado)
Reparacion (Limpieza, tratamiento
madera y pintado)

Reparacion (Limpieza y pintado)

Reparacion (Limpieza y pintado)

Reemplazo total
Reemplazo total
Reemplazo total
Reemplazo total

Incorporacion
Incorporacion
Incorporacion
Incorporacion
Reemplazo total
Reemplazo total
Reemplazo total
Incorporacion

Reemplazo total
Reemplazo total
Reemplazo total
Reemplazo total
Reemplazo total
Reparacion (Limpieza y curacion
dafios)

Reemplazo total

Reparacion parcial

Reemplazo total
Reemplazo total

112

114

14

11
86

R PO DN D

370

46
52
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- Sintesis en porcentajes de intervencion

Elementos Alcances Reparacion Incorporacion

Sistema constructivo

05 Subpaneles Reparacion parcial 3
06 Panel central Reparacion parcial 1
07 Acometida Reparacion parcial 1
| S
01 Aire acondicionado C/U Incorporacion 1
02 Split C/U Incorporacion 2
01 Pupitres de madera y c/U Reparacion general (Limpieza, 1200
metal tratamiento madera y pintado) !
02 Escritorios para maestros
y administracion C/U Reemplazo total 30
03 Archivadores C/U Reemplazo total 4
04 Mesas de trabajo .
colectivo C/U Incorporacion 6
05 Reparacion general (Limpieza,
EFETEES OfF e it tratamiento madera y pintado) 4
06 - Reparacion general (Limpieza y
Bancas metalicas C/U pintado) 2
07 . Reparacion general (Limpieza,
HlarEIeE e tratamiento madera y pintado) 8
08 Lavadero sencillo C/lU Reemplazo total 4
24000 | -
01 Acera M2 Reparacion parcial (Curacion dafios) 192
02 Muretes jardines Reparacion parcial (Pintado general y
ML AT 60
frontales curacion dafios)
03 . Reparacion parcial (Pintado general y
Malla ciclén frontal ML curacion dafios) 60
04 Reparacion parcial (Pintado general y
Monumento = curacion dafos) !
05 . Reparacion parcial (Pintado general y
Cancha multiuso M2 curacion dafios) 696
06 Deposito basura M2 Reemplazo 46
01 Pintura general M2 Reemplazo (Pintado general)

Tabla #12: Volumenes constructivos de la tltima intervencion.

Fuente: Autores propios

Canal y bajante
pluvial

Acabados en azulejos

Forro Q0

Puertas

\ —

Obras ‘

I

Eléctrico

90% 2% 8%

Exteriores ‘

100%

Reemplazo

Tabla #13: Sintesis de alcances constructivos de la Gltima intervencion.
Fuente: Autores propios

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.




Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr.

Carlos Vega Bolafios, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua.

18. Estado de conservacion de los elementos constructivos

@.\@\.9\.@\.

Con el levantamiento y anélisis realizado sobre la ultima intervencion, simultaneamente obtenemos e

identificamos el grado de conservacion o deterioro en que se encuentran los elementos constructivos del

edificio; como el edificio viene de recibir una intervencion de rehabilitacion el grado de deterioro que

presenta a la fecha previa al documento es poco a pesar de tener un alto grado de ocupacién, sin embargo

no lo hace exento a presentar algin desperfecto o lesion de corto plazo a la intervencion.

- Patologias

El deterioro que presente el edificio se describe a continuacion por elementos constructivos:

- Paredes

Tabla #14: Patologias paredes. Fuente: Autores propios.

Planta alta

Planta baja

Imagen #112: Exterior lindero norte

Fuente: Autores propios.

Ubicacion UM Lesion

Entre ejes
9-10, : Descascaramiento
paramento base protectora
sur

Eje N
(planta
baja)

ICCVB.

Causa

Humedad

Agente | Dimension | % afectacion

9 %
respecto al
Admosférico 18 area total del
paramento sur
del eje A

Imagen #113: Interior lindero
norte ICCVB.
Fuente: Autores propios.

Imagen #114: Lindero sur ICCVB. Fuente: Autores propios.

Autores: Br. Helder Antonio Ldpez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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- Pisos Tabla #15: Patologias pisos. Fuente: Autores propios. Las patologias mas recurrentes son las mecanicas (fisuras, grietas, desconchamientos, desprendimientos)
Ubicacion UM Lesion Causa Agente | Dimensién % afectacion seguido de las fisicas (manchas de humedad, vencimiento material base,erosion), que a pesar de que son

Entre ejes - Lo .- 0.95 % respecto al area - . p - . . -

10.11-EF M2 Fisica Desgaste Envejecimiento Admosférico 23 total de planta baja minimas con respecto a la dimension general del elemento y no dictan una consideracion negativa, no son
Plgnta Entre ejes | \1» | Fisica Desgaste Envejecimiento, | o cario 38 1.6 % respecto al area despreciables ya que nos pueden indicar puntos vulnerables de la edificacion.
baja 4,9-1,] humedad total de planta baja

Entre ejes . Envejecimiento, - 100 % respecto al area . Dictamen

1.2-AN M2 Fisica Desgaste humedad Admosférico 822 total del tramo 1,2-AN

El dictame sobre valorizacion se hace en base a que los elementos constructivos cumplan

con las condiciones fisicas, estéticas y funcionales para conservarlos.

Elememos(?onservacmn Bueno Regular Malo
Sistema estructural X ) )
(Columnas, vigas, muros)
Sistema constructivo X i _
(Paredes)
- ) 7. . < I Zinc X - =
- - /£ Losa X
Imagen #115: Piso en gradas Imagen #116: Piso en pasillo Imagen #117: Piso andén en cancha  Imagen #118: Piso en cancha Techos _
Fascias X - -
- Elementos de proteccion solar Tabla #16: Patologias elementos de proteccion solar. Fuente: Autores propios. Canal y bajante X ) )
pluvial
Ubicacion UM I__eS|on _ Causa Agente Dimension | % afectacion Acabados en azulejos X : :
. , B Fisuras, grietas, 100 %
JE B 8-S erosion Envejecimiento respecto a ML el X
. BER N y ari ) ;
(pl'anta ejes 4-9 L @ g desconchamientos, humedad PEIEE e = del tramo 4-9 del : Pl eE
baja) L e . . Cielos rasos ler planta
deprendimientos eje B (Losa X : )
Eje M - %.8 Flsuras,_quetas, R 10(3 %ML entrepiso)
ntre = erosion, nvejecimiento, - respecto a .
. =L : P X - -
(bpl_anta ejes 4-9 ML E g | desconchamientos, humedad Admosférico 81 del tramo 4-9 del 105
aja) € | deprendimientos eje M Carpinterfa fina X - -
Eje 2 - %_g Fisuras, grietas, e 10(t) %ML PUertas X ) i
ntre S erosion, nvejecimiento, - respecto a
t()pl_anta ejes A-N L L% €  desconchamientos, humedad PEIEE e e del tramo A-N Ventanas X - -
aja) €  deprendimientos del eje 2 Verjas X X .
Imagen #119: EPS \ Imagen #120: Sl Puertas X - -
en lateral izquierdo EPS posterior metalicas Serpentinas X - -
Malla ciclon X - -
Hidrosanitario X - -
. Eléctrico X - -
- Exteriores Tabla #17: Patologfas exteriores. Fuente: Autores propios. o
— — . — — Mobiliario X = =
Ubicacion UM Lesion Causa Agente Dimension % afectacion :
= ) o Exteriores - X -
%.g Fisuras, = Mala aplicacion de 100 % :
Acera Acceso M2 2§ grietas, trabajo, Admosférico 45 respecto al 4rea total U - - .
N — q.) - - -
L5 obegme envejecimiento ol e Al £1E8EET Imagen #18: Dictamen estado de conservacion. Fuente: Autores propios.
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18.1. Puntos de mayor vulnebilidad identificados en el edificio

A pesar de las buenas condiciones en que se encuetra el edificio es imprescindible ubicar los

puntos méas vulnerables que presenta el mismo.

Los dafios identificados a corto plazo son los puntos de mayor vulnerabilidad del edificio
que a pesar de estar calendarizadas sus asistencias de mantenimiento, son elementos

a los que hay que ponerle mayor atencion debido a sus caracteristicas constructivas

y exposicién de incidencia esponanea a las que estan sometidos, como un largo

temporal lluvioso repentino o un sismo.

Ubicacion Elemento Vulnerabilidad Agente
Humedad, fisuras, grietas, erocion, -
Muro autoportante desconchamiento, desprendimiento. PETEREED
o Muro autoportante Suciedad, humedad, desgaste. Admosférico
® Bordillos entrepisos SRR, hu_medad, flsuras,_ gr_letas, Admosférico
desconchamiento, desprendimiento.
Elemento protecion Suciedad, humedad, fisuras, grietas, Admosférico
® solar horizontal desconchamiento, desprendimiento.

Losa entrepiso, Suciedad, humedad, fisuras, grietas, -
® cubierta desconchamiento, desprendimiento. AEMESHEE
® Patio interno Suciedad, humedad,_ dgsconchamlento, Antrépico

desprendimiento.
Suciedad, humedad, desconchamiento, -
® Acera desprendimiento. Antropico

Tabla #19: Puntos vulnerables del edificio.
Fuente: Autores propios.

Imagen #121: Puntos vulnerables del edificio.
Fuente: Autores propios.

Planta baja
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19. Plan de mantenimiento preventivo - Sistema constructivo

Con el plan de rehabilitacion que se ejecutd en las instalaciones del Instituto central Dr. Carlos Vega
Bolafios (ICCVB), de la ciudad de Masaya, a finales del afio 2018 e inicios del afio 2019, orientado por el
gobierno a través del Ministerio de Educacion y Deportes (MINED), mediante el Programa de Inversion
Publica (PIP), cuyo monto de inversion fue de C$ 12,000,000; planteamos la hip6tesis de la necesidad de
formular un plan de mantenimiento preventivo que oriente medidas que mitiguen el deterioro, conserve el
funcionamiento de las instalaciones del centro escolar y eviten gastos exorbitantes de una rehabilitacion;
mas aun sabiendo que la practica del mismo por parte de las autoridades del centro, es limitado y carente

de buena efectividad.

19.1. Elementos constructivos
Imagen #124: Paredes de concreto

Para formular y desarrollar un plan de mantenimiento preventivo particular a un edificio, es necesario

conocer las cualidades de los elementos arquitecténicos del mismo, las que presentaremos por elemento  Techos y fascias

constructivo a continuacion:

- Sistema estructural

‘lIlltllll »

T EEEEER W
’lllllll

N EREE o

Imagen #126: Cubierta lamina zinc ondulado

Imagen #122: Columnas y vigas de concreto | Imagen #123: Columnas y vigas de concreto
armado planta baja armado planta alta

Imagen #128: Fascias de plycem Imagen #129: Canal y bajante pluvial
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- Acabados en paredes

Imagen #130: Acabados en paredes de S.S.
varones

Imagen #131: Acabados en paredes de S.S.
mujeres

- Cielos rasos

Imagen #132: Forros de plycem con perfileria

metalica

EL

, - 3 I
" E il \\\\lﬁl\i‘

Imagen #133: Cara del entrepiso 2do nivel

- Pisos

Imagen #134: Piso ladrillo de ceramica

Imagen #135: Piso ladrillo de cemento color
rojo

Imagen #136: Piso ladrillo de ceramica para
S.S. varones

LRk SUE e
Imagen #137: Piso ladrillo de cerami

S.S. mujeres

Imagen #138: Piso ladrillo de cemento color
gris

Imaen #139: Baldosas

- Carpinteria fina

Imagen #140: Acabado en murete 2do nivel

Imagen #141: Acabado en cielo de podium

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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1..--_- -t

i e L

- Puertas - Ventanas

Imagen #142: Puerta de madera sélida 1 hoja Imagen #143: Puerta de madera sélida 1 Imagen 147: Ventana de ladrillo de cemento Imagen #148: Ventana de ladrillo de
tipo | para S.S. hoja tipo Il tipo | cemento tipo 1l

e Sl - — L -

Imagen #144: Puerta de madera sélida 1 hoja | Imagen #145: Puerta de madera sélida 2 hoja
tipo 111 tipo IV

Imagen #149: Ventana de aluminio y vidrio | Imagen #150: Ventana de aluminio y vidrio
tipo 111 tipo IV

Imagen #151: Ventana de aluminio y vidrio | Imagen #152: Ventana de vidrio fijo traga luz
Imagen #146: Puerta de madera sélida 3 hoja tipo V tipo V tipo VI
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- Obras metalicas
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Imagn #160: Vallas de seguridad en
paredes linderos

Imagen #153: Verjas metalica tipo | Imagen #154: Verjas metalica tipo 1l

7

Y

Imagen #155: Verjas metallca tipo 11

Imagen #161: Murete y malla ciclon de jardines frontales

- Accesorios sanitarios

Imagen #157: Puerta metalica tipo | Imagen #158: Puerta metalica tipo 1 Imagen #162: Inodoro de ceramica Imagen #163: Lavamanos de concreto
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Imagen #171: Acometida eléctrica

I

R

Imagen #170: Subpanel e interruptores

Imagen #165: Bebederos de agua de concreto ) o
- Aiire acondicionado

1L
T

Imagen #164: Urinario de concreto

|
. b "
#

| Soterrado en jardin
~* exterior derecho

D
L SN

RSN

Imagen #167: Caja registro aguas negras e
Imagen #172: Unidades split

/1)

Imagen #166: Acometida agua potable

- Mobiliario

- Accesorios eléctricos

Imagen #175: Escritorios para maestros

aras de

Imagen #174: Pupitres de madera y metal

Imgen #168: Luminarias doble lamp

158W Imagen #169: Luminaria exterior
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Imagen #176: Mesas de trabajo colectivo

Imagen #177: Bancas de madera

Imagen #179: Librero

Imagen #180: Vestibulo acceso y acera

~ug )

Imagen #181: Areas verdes internas

Imagen #184: Monumento a Dr. Carlos Vega B.

Imagen #185: Depdsito basura

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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19.2. Caracteristicas del plan de mantenimiento preventivo

El plan de mantenimiento preventivo que se formula tiene un ciclo de aplicacion de 6 meses, previo a los
cortes evaluativos y durante el periodo académico semestral; cabe destacar que durante el periodo de corte
evaluativo se podran hacer acciones correctivas mayores, que por su particularidad y complejidad no se
pudieran hacerse por motivos de no interrumpir los servicios que se prestan, estas acciones correctivas
mayores serdn calculadas y desarrolladas por unidades técnicas especializadas subcontratadas por las
autoridades del centro.

Para el manejo del plan de mantenimiento preventivo se propone una unidad de servicio local que se
estructura y compone de la siguiente manera: 1 jefe de mantenimiento, 2 operadores de mantenimiento, 6
afanadores, y 2 vigilantes; a la vez este equipo se encontrard supervisado por las autoridades del centro
educativo (ver organigrama #3). El funcionamiento de la unidad de servicio local dependera directamente
de la administracion del centro, con quien interactla directamente mediante orientaciones, informes, e
instrucciones y quien proporcionara recursos financieros para el desarrollo del plan.

La unidad de servicio local tiene como objetivo, mediante la aplicacion del plan de mantenimiento
preventivo, velar por las buenas condiciones de higiene, funcionalidad, estética, cuido y uso correcto de las
instalaciones, necesarias para la conservacion y buen funcionamiento del centro escolar.

Admo. central

Jefe mamto.

Operadores mamto. Afanadores Vigilantes Unidad especializada

- Administracion central

:l Unidad de servicio local (US)
:l Unidad técnica especializada (UE), subcontratada

Organigrama #4: Estructura unidad de servicio local.
Fuente: Autores propios.

La cantidad de personal y funciones de la unidad de servicio se presentan en la siguiente tabla (ver tabla
#20)

Cantidad

Cargos unidad de servicio Funciones
operador
Concergeria , supervisar acciones preventivas y
.. correctivas, manejo de llaves, manejo salarios
Jefe mantenimiento 1 . . :
personal unidad de servicio local, manejo de
correspondencia a docentes.
- Trabajos de acciones correctivas menores,
Operadores mantenimiento 2 . ; . o
inspecciones generales, trabajos de jardineria.
Limpieza é&reas de administracion, salones
Afanadores 6 académicos, servicios sanitarios, cafetin,
circulaciones, acopio de desechos.
- Porteria de acceso, operaciones nocturnas, cuido
Vigilante 2

de instalaciones.

A través de contratos, para realizar trabajos
correctivos mayores que demanden mano de
obra especializadas.

Unidad técnica especializada

Tabla #20: Cantidad de operarios de servicio y sus funciones.
Fuente: Autores propios.

El salario de cada operario de la unidad de servicio local sera fijado en conformidad por lo establecido en
el salario minimo del sector servicio emitido por el Ministerio del Trabajo (MITRAB) para el afio en curso

al documento, cuyos operarios devengaran todas las facultades del trabajo formal; (ver tabla # 21)

Cargos unidad de servicio Cantld_ad Salario total
operarios

Jefe mantenimiento 1 C$6,300 C$6,300
Operadores mantenimiento 2 C$6,000 C$12,000
Afanadores 6 C$6,000 C$36,000
Vigilante 2 C$6,000 C$12,000
Total mensual C$66,300
6 meses C$397,800

Tabla #21: Salarios de unidad de servicio local.
Fuente: Autores propios.

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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19.3. Calendario de aplicacion del plan de mantenimiento preventivo

En el plan de mantenimiento preventivo se contemplan una serie de actividades de: limpieza, inspecciones
y reparaciones o acciones correctivas menores que seran llevadas a cabo por el personal de la unidad de
servicio local (US), y reportadas al responsable o jefe de mantenimiento. Para la calendarizacion del plan
de mantenimiento se hizo una agrupacion por frecuencia de actividades, que van desde las habituales hasta
las mas complejas que requieren mano de obra especializada, y siguiendo el orden por elemento
constructivo del catalogo oficial de etapas y subetapas de ejecucion de obras de construccion, en un ciclo
de aplicacion de 6 meses, por el alto grado de ocupacion y vieja data del inmueble, (ver tabla # 22).

Tabla #22: Calendario plan de mantenimiento.

Frecuencia U/M Elemen'go Actividades Umdad_ de Cantld_ad
constructivo trabajo | operarios
Pisos

M2 Cementos y ceramicas |Limpieza y desinfeccion us 6
M2 | Areas verdes internas | Limpieza y rociar agua us 4

Hidrosanitarios
C/U Inodoros Limpieza y desinfeccion us 6
C/U Lavamanos Limpieza y desinfeccion us 6
DIARIO C/U Urinarios Limpieza y desinfeccion us 6
C/U | Bebederos de agua | Limpiezay desinfeccion us 6

Exteriores
M2 Aceras Limpieza us 2
M2 Vestibulo Limpieza us 1
M2 Cancha Limpieza US 2
M2 Areas verdes Limpieza y rociar agua us 2
Estructura de
concreto
M2 Columnas y vigas Inspeccidn buen estado us 2
Paredes
M2 DeC(;(:/r;ﬁigzo y Inspeccion buen estado us 2
MENSUAL

M2 Aca_b agosice Inspeccion buen estado UsS 2

azulejos en S.S.

Carpinteria fina
M2 | Acabados en maderas IRl ISpEEHIn us 2

buen estado
Puertas

Frecuencia

MENSUAL

UM

C/U

C/U

C/U

C/U

M2

C/U

ML
ML

C/U

C/U

C/U

C/U

C/U

ML

C/U

C/U

C/U

C/U

C/U
ML

Elemento
constructivo

Marcos de madera

Puertas de madera
solida tipo tablero
Ventanas

Marcos de aluminio

Vidrio fijos y de
paletas

Elementos de
proteccion solar
Obras metalicas

Puertas y verjas

Vallas de seguridad
Malla ciclon frontal
Hidrosanitarios
Acometida y medidor
agua potable

Inodoros
Lavamanos
Urinarios
Bebederos de agua
Tuberia hidrosanitaria

Cajas sépticas

Eléctrico
Acometida, panel
central y subpaneles

Luminarias
Interruptores

Tomacorrientes

Canalizacién

Actividades

Inspeccion buen estado
y funcionamiento
Inspeccion buen estado
y funcionamiento

Limpieza, inspeccién
buen estado y
funcionamiento
Limpieza, inspeccién
buen estado y
funcionamiento

Inspeccion buen estado

Inspeccion buen estado
y funcionamiento
Inspeccion buen estado
Inspeccion buen estado

Inspeccion buen estado
y funcionamiento
Inspeccion buen estado
y funcionamiento
Inspeccion buen estado
y funcionamiento
Inspeccion buen estado
y funcionamiento
Inspeccion buen estado
y funcionamiento
Inspeccion buen estado
y funcionamiento
Inspeccion buen estado
y funcionamiento

Inspeccion buen estado
y funcionamiento
Inspeccion buen estado
y funcionamiento
Inspeccion buen estado
y funcionamiento
Inspeccion buen estado
y funcionamiento
Inspeccion buen estado

Unidad de
trabajo

us

us

us

us

uS
usS

us
usS
usS
usS
us
us

usS

us
us
us

usS
U

Cantidad
operarios

2

2
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y funcionamiento : Elemento . Unidad de | Cantidad
o . v Frecuencia U/M . Actividades . .
Limpieza, inspeccion constructivo trabajo | operarios
Redes de — - =
C/U S buen estado y UE - Limpieza, inspeccion
telecomunicaciones . : M2 Forros de plycem us 8
funcionamiento buen estado
Exteriores Limpieza, inspeccion
M2 Acera Inspeccion buen estado us 1 ML ST buen estado 2L £
M2 Vestibulo Inspeccion buen estado usS 1 M2 Cara inferior del Limpieza, inspeccion US 5
M2 Cancha Inspeccion buen estado us 1 entrepiso 2do nivel buen estado
Inspeccion buen estado Pisos
M2 Areas verdes usS 1
Limpieﬁgoiiesl;)eccién M2 Decgférpnﬁzgs y Pulido y abrillantado us 8
c/u AELERE buen estado US 1 Carpinterfa fina
ML Muretes jardines Inspeccién buen estado US 1 M2 | Acabados en maderas |  Tratamiento madera usS 2
frontales Puertas
Limpieza, tratamiento
. . M S
. Elemento - Unidad de | Cantidad oL IS ELER madera y pintado S g
Frecuencia U/M . Actividades . : — :
constructivo trabajo | operarios Limpieza, tratamiento
Estrctura de C/U Pygrtas_de IO madera, engrasado y us 8
solida tipo tablero "
concreto pintado
M2 Cimientos Inspeccién buen estado us 2 Ventanas
M2 Columnas y vigas Limpieza usS 6 C/U | Marcos de aluminio Engrasado usS 8
Paredes M2 Eleme_qtos L Limpieza us 8
M2 De concreto y | e US 6 proteccion solar
covintec P SEMESTRAL Obras metélicas
Acabados de — i ., . Limpieza, tratamiento
M2 azulejos en S.S. Limpieza y desinfeccion UsS 6 C/U Puertas y verjas anticorrisivo y engrasado uUs 4
Techos y fascias ~ ML | Malla ciclén frontal leplezg y tratamiento US 4
ML | Estructura de techo | Inspeccion buen estado us 2 _ anticorrisivo
Limpieza, inspeccion Eléctrico
buen estado y Acometina, panel o
: : . C/U L us 2
M2 | Cubiertas zinc y losa tratamiento us 4 central y subpaneles impieza
SEMESTRAL . . 1 m—
anticorrosivo e C/U Luminarias Limpieza UsS 8
impermeabilizante C/U Interruptores Limpieza usS 8
M2 Fascias Limpieza, inspeccion Us 4 C/U Tomacc_)rrle_r]tes L!mp!eza UsS 8
buen estado ML Canalizacion Limpieza us 2
. Limpieza, inspeccion Unidad de
ML Canzllgvl?:fante buen estado y US 4 climatizacion
_funcionamiento Limpieza, inspeccion
Limpieza, inspeccion C/U | Aire acondicionado buen estado y UE -
C/U Antenas buen estado y us 2 funcionamiento
funcionamiento Mobiliarios
Limpieza, inspeccion Limpieza, inspeccion
C/U Pararrayos y proa buen estado y usS 2 s |l R I buen estado y & 9
: funcionamiento upitres escolares tratamiento madera y
Cielos rasos metal
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Limpieza, inspeccion
buen estado y us 8
tratamiento madera
Limpieza, inspeccion
buen estado y
tratamiento madera y
metal
Limpieza, inspeccion
buen estado y us 4
tratamientos

C/U Libreros

C/U Escritorios us 8

Bancas de madera,

Gl metal y concreto

Elementos Limpieza, inspeccion
C/U proteccion contra buen estado y us 2
sinientros funcionamiento

Fuente: Autores propios.

Las dimensiones de las actividades en cuanto a areas, metros lineales o cantidad, varia en dependencia del
elemento construcctivo, y serian las mismas que se encuentran contempladas en el calculo de volimenes

de obras de intervencién.

El régimen de operacion de las actividades expuestas se encuentran vinculadas dentro de las incidencias de
uso regular, es decir fuera de eventos trascendentales de impactos como los sismos u otros, los que deberan

ser analizados por especialistas en la materia.

La calendarizacion del dia de las actividades mensuales y semestrales del plan de mantenimiento seran
fijadas en coordinacion con los responsables de mantenimiento y las autoridades, en dias estratégicos de tal
marera no interfieran en las actividades académicas y culturales del centro escolar; las actividades
habituales diarias seran desempefiadas en horarios estratégicos previos al uso regular de las instalaciones.
La actividad “pintado general” no se contempla dentro del plan, debido a su magnitud de dimension y
costo el que sera indicado por consideracién pertinente al momento apropiado por parte de las autoridades
del centro; cabe destacar que para dicha consideracion de fecha de aplicacion se debera tomar en cuenta las

propiedades del material aplicado como fecha de caducacion de pintura.

19.4. Indicaciones para el uso y mantenimiento de los elementos constructivos

Las indicaciones de uso y de mantenimiento son orientaciones a tomar cuando se considere algun cambio

constructivo, o en las que se debe poner mayor atencion cuando se realicen las inspecciones periddicas de

sintomas o lesiones de los elementos constructivos.
19.4.1. Estructura de concreto
19.4.1.1. Cimientos

Debe evitarse cualquier tipo de cambio en el sistema de cargas de
las diferentes partes del edificio; si se desea hacer cambios en el
edificio que involucre al sistema de cargas, es decir la estructura,
una unidad técnica

es imprescindible la consulta con

especializada (UE).

Las lesiones que sufren la cimentacién no son apreciables
directamente, y se pueden detectar a partir de las que aparezcan
en otros elementos constructivos como columnas, vigas, paredes,
techos; para ellos se necesitard& de una unidad técnica
especializada (UE) que realice un informe sobre las lesiones
detectadas, determine su gravedad y se realice la intervencion

pertinente.

En caso de alteraciones o construcciones vecinas se debera tener

un control de tal manera no afecte la cimentacion del edificio.

Imagen #186: Pared lindero norte.
Fuente: Autores propios.

Se debera tener atencién en el manejo de las correntias o desagiies pluviales que generen descalces y

formen zonas de asentamientos que ocasionen deterioro en la cimentacion y resto de la estructura.
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19.4.1.2. Columnas y vigas

Para la colocacion de objetos colgados a los elementos
estructurales como cuadros, estanteria, muebles o luminarias, se

deben utilizar tacos y tornillos adecuados para el material base.

Los elementos que forman parte de la estructura del edificio
como columnas y vigas no deberan ser alterados sin el control de

una unidad técnica especializada (UE).

Para las inspecciones se debera tener un control, por parte de una
unidad técnica especializada (UE), en la aparicion de sintomas y
lesiones en la estructura y que produzcan un efecto negativo en el
resto de la edificacion; entre las mas determinantes a identificar y

proceder a realizar la intervencidn pertinente tenemos:

e Deformaciones (pandeos y compresiones).

e Fisuras y grietas.

e Humedades donde se empotran las instalaciones
hidrosanitarias y bajantes pluviales.

e Desconchados en los revestimientos de hormigon.

e Aparicion de manchas de O6xido en los elementos de
hormig6n armado.

e Movimientos de los elementos estructurales provocados por

cambios térmicos en las juntas de dilatacion.

Imagen #187: Columnas pasillo inferior.
Fuente: Autores propios.

e Lesiones ocasionadas por agentes atmosféricos y organismos vivos.

19.4.2. Paredes

Para la colocacion de objetos colgados en las paredes de concreto como cuadros, estanteria, muebles o

luminarias, se deben utilizar tacos y tornillos adecuados para el material base.

Debe evitarse cualquier tipo de cambio sea anexo o eliminacién de paredes que altere o sobrepase la
resistencia limitada para la cual esta disefiada la estructura; en caso contrario es imprescindible sea

consultado con una unidad técnica especializada (UE).

Para las inspecciones se deberd tener un control, por parte de
una unidad técnica especializada (UE), en la aparicién de
sintomas y lesiones en las paredes y que produzcan un efecto
negativo en el resto de la edificacion; entre las mas
determinantes a identificar y proceder a realizar la intervencion

pertinente tenemos:

e Deformaciones (pandeos y compresiones).

e Fisuras y grietas en paredes de concreto y covintec.
e Humedades donde se empotran las instalaciones
hidrosanitarias y bajantes pluviales.

e Desconchados en los revestimientos de hormigon.

Imagen #188: Retiro lateral derecho.
Fuente: Autores propios.

e Aparicién de manchas de 6xido en los elementos de hormigon.

e Movimientos de los elementos estructurales provocados por cambios térmicos en las juntas de

dilatacion.

e Lesiones ocasionadas por agentes atmosféricos y organismos vivos (insectos, hongos, musgos, etc.)

19.4.3. Techos y fascias

Al igual que la estructura, la cubierta y su estructura tiene
una resistencia limitada al uso para el cual fue disefiada, lo
que indica que debe evitarse cualquier alteracion a la
misma; en caso contrario es imprescindible sea consultado

con una unidad técnica especializada (UE).

Imagen #189: Fachada posterior.
Fuente: Autores propios.

Para las inspecciones se debera tener control, por parte de la unidad de serv
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icio local (US), en la aparicion

de sintomas y lesiones en la cubierta y su estructura y que produzcan un efecto negativo en el resto de la

edificacion; entre las mas determinantes a identificar y proceder a realizar la intervencion pertinente

tenemos:

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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e Deformaciones (abombamientos en techos, elementos metalicos de la estructura).

e Fisuras, grietas o desconchados en los revestimientos de hormigon de cubiertas de losas.

e Oxidacion y corrosion de elementos metalicos de la estructura, ldminas de la cubierta, o en elementos
fijados como antenas y pararrayos.

e Lesiones ocasionadas por agentes atmosféricos y organismos vivos (insectos, hongos, musgos, etc.)

Habran lesiones que podran ser detectadas a partir de sintomas que se reflejen en otros elementos

constructivos, como manchas de humedad y de oxido en elementos metélicos, cielos y pisos bajo cubiertas.

Si se pretende colocar nuevas antenas, equipos de aire acondicionados o en general aparatos que requieren
ser fijados, la sujecion no puede afectar a la impermeabilizacion, si estas nuevas instalaciones necesitan de

un mantenimiento periédico, se debera prever en su entorno las protecciones adecuadas.

19.4.4. Cielos rasos

Para las inspecciones se deberd tener control, por
parte de la unidad de servicio local (US), en la
aparicion de sintomas y lesiones en el esqueleteado
y forros de plycem, y en la cara inferior del entrepiso

del segundo nivel, que produzcan un efecto negativo

en el resto de la edificacion; entre las mas

determinantes a identificar y proceder a realizar la

intervencion pertinente tenemos:

Imagen #190: Cielo raso auditorio.
Fuente: Autores propios.

e Deformaciones (en estructura y forros).

e Manchas de humedad o corrosion en forros.

e Desprendimientos de estructura o forros.

e Fisuras, grietas o desconchados en los revestimientos de cara inferior de losa de entrepisos.

e Lesiones ocasionadas por agentes atmosféricos y organismos vivos (insectos, hongos, musgos, etc.)

Habra lesiones que podran ser detectadas a partir de sintomas que se reflejen en otros elementos

constructivos, como manchas de humedad en pisos bajo estos cielos.

Para las inspecciones se debera tener
control, por parte de la unidad de servicio
local (US), en la aparicion de sintomas y
lesiones en los revestimientos de este
material; entre las méas determinantes a
identificar y proceder a realizar la

intervencion pertinente tenemos:

19.4.5. Pisos

En las inspecciones diarias por parte de la unidad de servicio
local (US) a pisos, se debera poner atencion en el estado y buen
funcionamiento de las rampas accesibles. Se identificaran los
sintomas y lesiones en pisos y rampas para proceder a realizar

la intervencion pertinente, entre las mas determinantes tenemos:

Deformaciones en baldosas.

Fisuras, grietas o desconchados en baldosas.

Rotura o desprendimiento de ladrillos de cemento y
ceramica.

Aparicion de manchas en ladrillos de cemento y ceramica, y
baldosas.

Humedades donde se empotran las instalaciones
hidrosanitarias y bajantes pluviales.

Lesiones ocasionadas por agentes atmosféricos y

organismos vivos (hongos, musgos, etc.)

Se debera evitar utilizar el exceso de productos abrasivos como
acidos, amoniacos, para la limpieza, pulido y abrillantado ya

que descoloran y deterioran el material.

19.4.6. Carpinteria fina

Imagen #192: Acabado en madera.
Fuente: Autores propios.

Eall "R @

Imagen #191: Pasillo superior este.
Fuente: Autores propios.

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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e Rotura o desprendimiento de los elementos de madera. 19.4.8. Ventanas

e Desprendimientos de un polvo amarillento en los elementos de madera. . : .
Para las inspecciones se debera tener

e Lesiones ocasionadas por agentes atmosféricos y organismos vivos (insectos, hongos, musgos, etc. . ..
porag yorg ( g g ) control, por parte de la unidad de servicio

La limpieza de los elementos de madera debe ser con sustancias no alcalinas; el tratamiento de la madera local (US), en la aparicion de sintomas y x
incluye aplicacion de fungicidas o quimicos antiorganismos vivos, barnizado, laqueado o pintado del lesiones en los marcos de aluminio, vidrios , EE— == 2238 2SI
material seglin sea su presentacion. fijos y de paletas; entre las mas Tl I ik ARG 4

determinantes a identificar y proceder a

19.4.7. Puertas . . ., .
realizar la intervencion pertinente tenemos:

Para las inspecciones se deberad tener control, por parte de la .
e Rotura o desprendimiento de marcos de Imagen # 194: Ventanas internas.

unidad de servicio local (US), en la aparicion de sintomas y

aluminio, vidrios fijos o de paletas. Fuente: Autores propios.
lesiones en los marcos de madera, celosias de madera y hojas de L . o
e Oxidacion y corrosion en marcos de aluminio.
madera soOlida; entre las méas determinantes a identificar y
e Lesiones ocasionadas por agentes atmosféricos y organismos vivos (insectos, hongos, musgos, etc.)

proceder a realizar la intervencion pertinente tenemos:

o ] La limpieza de los elementos de ventanas debe ser con sustancias no alcalinas.
e Rotura o desprendimiento de marcos de madera, celosias de

madera o hojas de madera solida. Se le aplicard engrasado a los herrajes, guias, bisagras o elementos que lo necesiten para el buen

e Desprendimientos de un polvo amarillento en los elementos funcionamiento de las ventanas.

de madera.
19.4.9. Obras metéalicas

e Lesiones ocasionadas por agentes atmosféricos y organismos

vivos (insectos, hongos, musgos, etc.) Debe evitarse la colocacion de equipos

de aire acondicionados o en general

La limpieza de los elementos de puertas de madera sélida, y aparatos que requieren ser fijados, en

puertas metalicas debe ser con sustancias no alcalinas. . -
verjas y puertas metalicas de

El tratamiento de la madera incluye aplicacion de fungicidas o proteccion.

qguimicos antiorganismos vivos, barnizado, laqueado o pintado

Para las inspecciones se deberd tener

del material seguin sea su presentacion. - ici itari .
g p Imagen #193: Puertas servicios sanltar!os. control, por parte de la unidad de !
Fuente: Autores propios. 1|
Se le aplicard engrasado a los herrajes, gufas, bisagras o servicio local (US), en la aparicion de L
elementos que lo necesiten para el buen funcionamiento de las puertas. sintomas y lesiones en los elementos Imagen #195: Verjas de ventanas de fachada frontal.

metalicos: entre las mas determinantes a Fuente: Autores propios.

identificar y proceder a realizar la intervencion pertinente tenemos:
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e Vencimiento o desprendimiento del material protector o revestimiento de los elementos.
e Oxidacién y corrosion en verjas y puertas metalicas de proteccion.

e Lesiones ocasionadas por agentes atmosféricos y organismos vivos (insectos, hongos, musgos, etc.)

Se le aplicard engrasado a los herrajes, guias, bisagras o elementos que lo necesiten para el buen

funcionamiento de los elementos.
19.4.10. Hidrosanitarios

Para las inspecciones se debera tener control, por parte de la unidad de servicio local (US), en la aparicion
de sintomas Yy lesiones, habra lesiones que podran ser detectadas a partir de sintomas que se reflejen en

otros elementos constructivos, como:

e Humedades por fugas de las instalaciones hidrosanitarias donde se empotren en pisos, baldosas,
entrepisos, columnas fecales.

e Oxidacién y corrosion, por fugas de las instalaciones
hidrosanitarias, de elementos metélicos cercanos a las
mismas.

e Malos olores circundante producto de la falta de agua en

los sifones de los suministros de la misma.

La limpieza y desinfeccidn de los artefactos sanitarios debe
ser con sustancias no alcalinas y con detergentes
biodegradables que no originen espumas y petrifiquen dentro

de los sifones y arquetas del sistema sanitario.

Cualquier alteracion o modificacion que se pretenda hacer al
sistema hidrosanitario debera ser consultado por una unidad

técnica especializada (UE).

Imagen #196: Servicios sanitarios de mujeres.
Fuente: Autores propios.

19.4.11. Eléctrico

La instalacion eléctrica sufre desgastes muy pequefios
dificiles de apreciar, sin embargo es conveniente y necesario
realizar la inspeccion periodica, para ello se debera realizar la

inspeccion semestral por parte de una unidad técnica

especializada (UE), que garantice el buen funcionamiento del
sistema en general, el estado del cableado y conexiones,

aislamiento y ausencia de humedad, etc.

Para la limpieza periddica de las luminarias y artefactos
eléctricos por parte de la unidad de servicio local (US), se
deberd desconectar el suministro de energia a las

instalaciones, para evitar algun tipo de accidente.

Cualquier alteracion o modificacion que se pretenda hacer al Imagen # 197: Pasillo inferior oeste.
sistema eléctrico o sus derivados debera ser consultado por  Fuente: Autores propios.

una unidad técnica especializada (UE).
19.4.12. Unidad de climatizacion

Para el mantenimiento y buen funcionamiento del sistema de aire acondicionado se dispondrd de la

asistencia técnica especializa (UE) en ello.
19.4.13. Mobiliarios

Para las inspecciones se debera tener control, por parte de la
unidad de servicio local (US), en la aparicion de sintomas y

lesiones en los pupitres, libreros, escritorios, sillas, bancas y

elementos de proteccion contra siniestros; entre las mas
determinantes a identificar y proceder a realizar la

intervencion pertinente tenemos:

Imagen #198: Mueble fijo interno.
Fuente: Autores propios.

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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e Roturay desprendimiento de elementos de madera y metal.

e Oxidacién y corrosion en elementos metélicos.

e Desprendimientos de un polvo amarillento en los elementos de madera.

e Fisuras, grietas o desconchados en los revestimientos de los mobiliarios de concreto.

e Lesiones ocasionadas por agentes atmosféricos y organismos vivos (insectos, hongos, musgos, etc.)

El tratamiento de la madera incluye aplicacion de fungicidas o quimicos antiorganismos vivos, barnizado,

lagueado o pintado del material segin sea su presentacion.

La limpieza de los elementos de madera y metal de los pupitres, libreros, escritorios, sillas, bancas,

mobiliario de concreto y elementos de proteccion contra siniestros, debe ser con sustancias no alcalinas.

19.4.14. Exteriores

Para las inspecciones se debera tener control, por
parte de la unidad de servicio local (US), en la
aparicion de sintomas y lesiones en las aceras,
vestibulo, canchas, &reas verdes, monumentos;
entre las méas determinantes a identificar y
proceder a realizar la intervencion pertinente

tenemos:

e Deformaciones en baldosas y muretes.

Imagen #199: Acceso a las instalaciones.
Fuente: Autores propios.

e Fisuras, grietas o desconchados en baldosas,
muretes, monumentos y rampas.
e Rotura, desprendimiento de ladrillos de cemento y ceramica.
e Aparicién de manchas en ladrillos de cemento y de cerdmica y monumentos.

e Humedades donde se empotran las instalaciones hidrosanitarias y bajantes pluviales.

Se debera evitar utilizar el exceso de productos abrasivos como acidos, amoniacos, para la limpieza, pulido

y abrillantado ya que descoloran y deterioran el material.

19.4.15. Indicaciones generales para el uso y manejo de algunos articulos para el mantenimiento

Como a casi todos los elementos constructivos en general requieren y se les aplica algun tipo de
revestimiento continuo, como son las pinturas y barnices, se deberé tener cuidado en la aplicacion respecto
al tipo de pintura o barniz y tipo de elemento al que se le aplicara la misma, ya que existe una variedad de
estos para cada tipo de revestimiento que se desea tener siguiendo las indicaciones suministradas por los

fabricante.

Como la limpieza e higiene en pisos y artefactos sanitarios son tareas diarias, se debera cumplir con las

normas de salubridad e higiene para evitar dafos en la salud de los ocupantes.

Al momento de realizar una operacion de mantenimiento se deberd tomar las medidas de seguridad
preceptivas suministradas por los fabricantes de articulos y herramientas, para evitar lesiones a los

operadores.

19.5. Acciones correctivas menores y mayores

Las acciones correctivas menores son acciones puntuales de reparacién a los elementos constructivos
dafados e identificados ya sea por simple sujecion de acostumbrada circulacion del personal en general, o
mediante las inspecciones calendarizadas en el plan de mantenimiento preventivo que seran desarrolladas
por el personal de la unidad de servicio local (US). En casos de dafios que por su complejidad (acciones
correctivas mayores) no puedan desarrollarse por la unidad de servicio del centro, seran reportadas al
responsable o jefe de mantenimiento, el que en coordinacién con la administracién central contratara a las
unidades técnicas especializadas (UE) para su reparacion, las que seran calendarizadas por la jefatura de
mantenimiento ya sea en plazo de desarrollo del plan o en periodos de cortes evaluativos semestrales segln
la complejidad para resolver. Los costos de reparaciones y reemplazos de elementos dafiados serén
costeados por las autoridades del centro a través del monto financiero destinado para estos, y calculados

por el responsable de mantenimiento, (ver tabla # 23)

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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Acciones Actividades Elemento constructivo Un'd?d Cantld_ad
trabajo | operarios o _
Reparacion dafio parcial Columnas y vigas de e ; Alcances de las actividades correctivas menores:
y pintado concreto
Reparacion dafio parcial Paredes de concreto y Us 5 Alcances de las actividades de las acciones correctivas menores
y pintado covintec
Reparacion dafio parcial Sustitucion o cambio del elemento que por el grado de lesion que presente
y pintado ESTUEHITALE e 26 2 SEEE PO no admita ser reparado (sea roto, desgastado).
Reemplazo o reparacion Cubiertas zi I US 5 - > _ _ -
dafio parcial y pintado clallsiets 210 rilokek Reparacign | Recuperacion de la funcién constructiva, funcional o estética del elemento
Reemplazo o reparacion : P lesionado sin necesidad de reemplazarlo en su totalidad.
dar . . Fascias U 2
afio parcial y pintado
Reparacion dafio parcial Elementos de proteccion usS 2 Tabla #24: Alcances actividades de acciones correctivas menores.
y pintado - solar Fuente: Autores propios.
ReeNmpIazo_ 0 reparacion Canal y bajante pluvial us 2
dafo parcial y pintado
Reemplazo o reparacion Esqueleteado y forros de US 9
dafio parcial y pintado cielos rasos
. Reemplazo o reparacion | Pisos de cemento, ceramica . ) L o
Acciones dafio parcial y pintado y baldosas UsS 2 19.6. Materiales y herramientas para la aplicacion del plan de mantenimiento
correctivas >
menores ReempINazo O reparacion e Los materiales y herramientas a utilizar para el desarrollo del plan de mantenimiento preventivo se
dafo parcial y Carpinteria fina us 2
tratamiento madera describirdn a partir de las actividades de mantenimiento a realizar para cada elemento constructivo, y que
ReeNmpIazo_ 0 reparacion FUEIES m_etallcas e us 2 por su naturaleza de uso tienen un desgaste continuo y que se renovaran de acuerdo al plazo de aplicacién
dafo parcial y pintado madera sélida o plywood
Reemplazo o reparacion | Verjas metalicas, y ventanas del mismos plan, es decir cada 6 meses (ver tabla # 26) en caso de alguna demanda inesperada de algin
dafio pa[r)(z:;fcligll pintado  de alum'n'ga\l’;gs'o fijoy de us 2 material o herramienta sera reporta a las autoridades para solventar dicha adquisicion; habran herramientas
Reemplazo o reparacion Artefactos y moviliarios e 5 que no entran en el ciclo de renovacién por su cualidad de duracién como (escaleras, taladros, metabos,
dafio parcial y pintado hidrosanitarios soldadores, kid herramientas, etc,) sin embargo su adquisicién, reparacién o renovacién seran costeadas
Reemplazo o reparacion Artefactos eléctri US 9 _ ) ) _ ]
dafio parcial y pintado rietactos electricos por las autoridades del centro a través del monto financiero destinado para estos, y calculados por el
Reemplflzo 0 reparacion Mobiliario en general responsable de mantenimiento.
dafo parcial y (pupitres, libreros, us 2
tratamiento madera escritorios, bancas)
. ~ . Espacios exteriores (aceras,
Reparacion dafio parcial . .
. vestibulo, canchas, areas UsS 2
y pintado
verdes, monumentos)
Accmr_1es Reemplazo/Reparacion Segun la patologia
correctivas ~ . . UE -
dafio parcial constructiva que se presente
mayores

Tabla #23: Actividades de las acciones correctivas.
Fuente: Autores propios.
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Elemento
constructivo

Columnas, vigas y
elementos macizos

De concreto y de
plywood, acabados de
azulejos en s.s.

Cubierta zinc y losa

Fascias

Canal y bajante
pluvial

Esqueleteado y forros
de plycem

De cemento, ceramica
y baldosas

Actividad

Estructura de concreto

Limpieza y pintado

Paredes

Limpieza y pintado

Techos y fascias

Limpieza y tratamiento

anticorrosivo e
impermeabilizante

Limpieza y pintado

Limpieza y pintado

Cielo raso

Limpieza y pintado

Pisos

Limpieza, pulir y abrillantar

con cera

Carpinteria fina

Acabados en madera |Limpieza, tratamiento madera

Material/herramienta

Cepillo metélico
Escoba
Bolsa detergente
Pintura
Disluyente
Brocha
Rodillo
Felpa

Cepillo metélico
Escoba
Bolsa detergente
Pintura
Diluyente
Brocha
Rodillo
Felpa

Escoba
Brocha
Anticorrosivo
Impermeabilizante
Escoba
Brocha
Pintura
Escoba
Bolsa detergente
Pintura
Diluyente
Brocha

Escoba
Pintura
Diluyente
Brocha
Rodillo

Escoba
Bolsa detergente
Pulidor piso
Cera abrillantador
Disluyente
Trapeador de lampaso

Trapeador
Lijas
Barniz
Disluyente
Brocha

De madera sélida y de
plywood

De aluminio vidrio
fijo y paletas

Puertas, verjas y malla
ciclén

Acometida,
lavamanos, inodoros,
urinarios, bebederos y

cajas septicas

Acometida, paneles,
luminarias
interruptores,
tomacorrientes y
canalizacion

Pupitres, libreros,
escritorios, bancas

Aceras, vestibulo,
canchas, areas verdes,
monumento y muretes

frontal

Puertas

Limpieza, pintado y engrasar
visagras

Ventanas

Limpieza y engrasar bisagras

Obras metalicas

Limpieza, tramiento
anticorrosivo y engrasado

Hidrosanitarios

Limpieza y desinfeccién

Eléctrico
Limpieza
Mobiliario

Limpieza, lijar, enbarnizar y
pintado

Exteriores

Limpieza, podar y pintado

Escoba
Bolsa detergente
Galén pintura
Disluyente
Brocha
Spray para engrasar

Escoba
Bolsa detergente
Pulidor vidrio
Pulidor metal
Trapeador
Spray para engrasar

Escoba
Bolsa detergente
Anticorrosivo
Diluyente
Brocha
Spray para engrasar

Guantes
Trapeador
Escoba
Cepillo
Bolsa detergente
Desinfectante

Trapeador

Trapeador con mango largo

Escoba
Cepillo metalico
Lijas
Barniz
Disluyente
Pintura

Escoba
Rastrillo
Bolsa detergente
Pintura
Disluyente
Brocha

Tabla #25: Materiales y herramientas por actividades de plan preventivo.

Fuente: Autores propios.

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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Material/herramienta | U/M Cantidad | Costo unitario | Costo

mat/herr mat/herr total
Guantes C/U 12 20 240
Escoba C/U 6 50 300
Lampaso C/U 4 40 160
Bolsa detergente C/U 40 15 600
Desinfectante GL 4 60 240
Trapeador de mano | C/U 8 12 96
Trapeador de lampaso | C/U 6 25 150
CEp"'OI;g;ma”go cu | 2 80 160
Rastrillo C/U 2 70 140
Ceplllomrr;tra]t(;alllco de c/U 3 45 135
Brocha C/U 6 25 150
Rodillo C/U 4 30 120
Felpa C/U 6 20 120
Pintura GL 2 220 440
Anticorrosivo GL 2 300 600
Impermeabilizante GL 2 340 680
Disluyente LT 8 50 400
Cera para piso LT 8 70 560
Pulidor para piso C/U 4 70 280
Pulidor para vidrio C/U 4 70 280
Pulidor para metal C/U 2 60 120
Spray para engrasar | C/U 2 50 100
Lijas C/U 20 15 300
Barniz GL 4 220 880

Total C$7,251

Tabla #26: Costo materiales y herramientas plan preventivo.
Fuente: Autores propios.

Las caracteristicas de los materiales y herramientas estaran en dependencia de las condiciones para realizar
con mayor eficiencia las labores de mantenimiento.

19.7. Costo del plan de mantenimiento preventivo

El costo total del plan de mantenimiento preventivo saldra de lo acumulado en costo de materiales y
herramientas y salarios a operarios de la unidad de servicio en conformidad al periodo de aplicacion del
plan, es decir 6 meses, (ver tabla # 27)

Descripcion Costo
Salarios Unidad de Servicio C$397,800
Costo materiales y herramientas C$7,251
Total C$405,051

Tabla #27: Costo total plan de mantenimiento preventivo.
Fuente: Autores propios.

19.8. Cultura de cuido

El buen uso y conservacion de los centros escolares corresponde a todos los usuarios de los mismos, sea
cual sea su participacion en los mismos; es por esto que el ministerio de educacion y deportes (MINED) ha
elaborado el “Manual de cuido y manejo de edificios educativos”, como complemento para lograr un
planteamiento integral en el mantenimiento de infraestructura escolar, que su tematica de cuido y
conservacion se enfoca en el desarrollo y formacion de valores por parte de toda la comunidad educativa,
motivando un sentimiento donde los estudiantes sientan como propios sus centros escolares donde deban

practicar habitos de cuido.
20. Conclusiones parciales

El mantenimiento es un conjunto de tareas imprescindible a cumplir y méas aun cuando se trata de un
edificio con caracter escolar con alto grado de ocupacion como el sefialado en el documento. Las
directrices que se plantean en el plan de mantenimiento preventivo se orientan a la conservacion de la
forma, estética y funcion del elemento constructivo y de la instalacion en general sin interrumpir las
actividades que se prestan; su aplicacion y manejo previene altos costos de una intervencion mayor a largo

plazo, desacelera el deterioro y aumenta asi la vida util del mismo.

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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Conclusiones generales

A pesar de que el valor de autenticidad estilistica del edificio no figura la inclinacion
patrimonial, resalta sus valores culturales, sociales, econémicos y de imagen urbana en la
localidad donde se emplaza que lo colocan en la puesta en valor; y por esto para lograr su
proteccion y conservacion el plan de mantenimiento preventivo elaborado es un medio
objetivo disefiado para garantizar el buen estado y funcionamiento de las instalaciones, sin

desvirtuar su valor original.

Referencias citadas.
Bibliografias.
Imégenes del ayer y hoy. Autor: H. Pallais.

Plan de Rehabilitacion y de Mantenimiento del Instituto Experimental México Ciudad de Managua Distrito
IV. Autores: Kathia Karina Chica Pérez, Vanessa Ma. Gémez Segura. Monografia para optar al titulo de
arquitecto de la Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional de Ingenieria (UNI). Managua,

Nicaragua. 2010.

Propuesta de Restauracion del Antiguo Colegio de Sefioritas Bethlemitas Actual Centro Sandinista de
Trabajadores CST. Autores: Bra. Abea Hernandez, Joselin Cristina, Bra. Meza Mejia, Yahoska Yaroo, Bra.
Zeledon Rovha, Gabriela Cecilia. Tesina para optar al titulo de arquitecto de la Facultad de Arquitectura de

la Universidad Nacional de Ingenieria, Managua, Nicaragua. 2009.

Anteproyecto y Puesta en Valor del Edificio Central Sandinista de Trabajadores en la Ciudad de Masaya.
Autores: Téllez Picado Marjenny del Socorro, Artola Poveda Darling del Socorro. Tesina para optar al
titulo de arquitecto de la Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional de Ingenieria. Nicaragua.
2010.

Propuesta de Conservacién del Templo Cat6lico Santa Maria Magdalena, Ciudad de Totogalpa,
Departamento de Madriz, Nicaragua. Autor: Alfaro, Indira. Tesina para optar al titulo de arquitecto de la

Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional de Ingenieria, Nicaragua. 2011.

Propuesta de Conservacion del Templo Parroquial Santiago Apdstol, de la ciudad de Boaco, Nicaragua.
Autor: Alvarez, Eyling. Tesina para optar al titulo de arquitecto de la Facultad de Arquitectura de la

Universidad Nacional de Ingenieria, Nicaragua. 2011.

Anteproyecto de Revitalizacion Urbano-Arquitectonica de la Avenida Zelaya en la Ciudad de Masaya,
Nicaragua. Autor: Cardoze Boza Alejandro Alfonso, Corrales Rivas Mayra Lucila, Oporta Anielka
Vanessa. Monografia para optar al titulo de arquitecto de la Facultad de Arquitectura de la Universidad

Nacional de Ingenieria (UNI). Managua, Nicaragua. 2014.

Plan de Rehabilitacion del Edificio “Edgar Taleno Vélez” del Instituto Tecnologico Nacional en el

Municipio de Granada, Nicaragua. Autores: Alicia de Fatima Fonseca Robleto, Libeth Osorio Nufiez,

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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Maria Carolina de Arellano Blass. Monografia para optar al titulo de arquitecto de la Facultad de
Arquitectura de la Universidad Nacional de Ingenieria (UNI). Managua, Nicaragua. 2015.

Puesta en Valor de la Catedral Metropolitana de Managua, Inmaculada Concepcion de Maria, Managua,
Nicaragua. Autores: Sanchez Espinoza Isabel Cristina, Ortega Palacios Adriana Regina. Monografia para
optar al titulo de arquitecto de la Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional de Ingenieria (UNI).

Managua, Nicaragua. 2018.

Evaluacion Y Rehabilitacion Sismica Del Edificio De Concreto Reforzado De Dos Niveles Instituto
Central “Doctor Carlos Vega Bolafios”, Bajo La Norma Japonesa, Ubicado En La Ciudad De Masaya.
Autores: Suazo Hazel Huete, Gutiérrez Pérez Hugo, Sequeira Yolanda Urbina. Tesis para optar al titulo de
ingeniero civil de la facultad de ciencias e ingenierias, departamento de construcciéon SINACAM, de la
Universidad Nacional Auténoma de Nicaragua (UNAN), Managua, Nicaragua. 2020.

Hemerografias.
Caracterizacion Municipal INIFOM — AMUNIC, Mayo de 1997 al afio 2000.

Unidad de Planificacion Territorial y Urbana- Programa Patrimonio AMUDEMAS. Septiembre 2009.

Manual de mantenimiento recurrente y preventivo de los espacios educativos. Ministerio de Educaciéon del
Ecuador, 2013.

Base de datos.

http://mww.minsa.gob.ni/bns/discapacidad/docs/normas_accesibles.pdf
http://www.fao.org/docrep/006/ad666s/ad666s03.htm
http://es.m.wikipedia.org/wiki/Rehabilitacion_de_viviendas

http://www.construmatica.com/construpedia/Restauracién_y Rehabilitacion_Fundamentos_de_la_Rehabil

itacion:Rehabilitacion

AnNexos
Recomendaciones:

1- Sobre propuestas generales de solucion al mismo: Considerar las recomendaciones sobre medidas de

forzamiento y seguridad estructural planteadas en la tesina “Evaluacion Y Rehabilitacion Sismica Del

Edificio De Concreto Reforzado De Dos Niveles Instituto Central “Doctor Carlos Vega Bolafos”.

2- Sobre el objeto de estudio:

a) Integrar al ICCVB al catélogo de la arquitectura Art Deco en Nicaragua.
b) Dentro del plan de mantenimiento, para un mejor funcionamiento de las instalaciones hacemos las
recomendaciones en cuanto a:
e Utilizar la vegetacion apropiada y su respectivo tratamiento en jardines frontales para una mejor

estética en ambientacion.

Orientar el desague pluvial por debajo de la acera (exteriores del edificio) con salida en la cuneta, y no

sobre la acera como se presenta a la fecha.

= ¢ SR

e Colocacidn en lugares estratégicos del edificio de planos de rutas de evacuacion y puntos de riesgos del
mismo, asi como también sus respectivas sefialéticas de rutas de evacuacion dentro de las mismas rutas,

(ver planos siguientes de rutas de evacuacion propuestos)

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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Glosario de términos conceptuales:

Para comprender el funcionamiento de un edificio es necesario conocer cada una de sus partes que lo

componen siendo estos:

Elemento constructivo: son los elementos componentes de toda edificacion que articulados entre si estan

destinados a cumplir de manera constante con una funcion especifica, los que son:

Cimientos: es el conjunto de elementos estructurales cuya mision es transmitir las cargas de la edificacion
o0 elementos apoyados a este, al suelo distribuyéndolas de forma que no superen su presion admisible ni

produzcan cargas zonales.

Estructura: son los elementos verticales (como columnas, muros macizos, pilares) y horizontales (como
vigas, forjados de piso y cubierta) capaces de transmitir las cargas que soportan, asi como su propio peso,

hasta la cimentacion que descansa sobre el terreno.

Paredes: es el elemento constructivo de cerramiento del edificio con paramento exterior visto y a la
intemperie, por lo que protege al mismo de los agentes atmosféricos y posee una resistencia especial a los
cambios térmicos y a las humedades de las lluvias, al ruido y al viento, no cumplen funcién de resistencia
estructural y también son elementos que dividen o aislan los espacios o ambientes de los que se compone

la edificacion.

Techos: son los elementos constructivos que constituyen la parte superior o techumbre de los edificios, y al
igual que las paredes cumplen una funcion bésica, protegen de los agentes atmosféricos como vientos,
lluvias, y aislan de las temperaturas extremas. Existen dos tipos de cubierta: las planas o azoteas y las

inclinadas o tejados.

Fascias: son los elementos constructivos que sirven de revestimiento en la parte superior y bordillo de las
salientes de las cubiertas de las edificaciones, regularizan formas en fachadas ocultando terminaciones

rusticas en forjados y poseen una resistencia especial a los agentes atmosféricos como vientos y lluvias.

Acabados: son aplicaciones efectuadas sobre las superficies de paredes o techos con cualquier capa de

material o elemento material a fin de protegerlos, decorarlos 0 conseguir un mejor aprovechamiento.

Cielos rasos: son los elementos constructivos situados a cierta distancia del forjado o techo propiamente
dicho y sirven como un revestimiento superior de los ambientes regularizando la forma y aislandolos de

incomodidades térmicas, sonicas y terminaciones rusticas en forjados de techos o entrepisos.

Pisos: al igual que las cimentaciones son elementos constructivos que estan directamente en contacto con
el suelo y son las superficies planas horizontales por donde se realiza la circulacion general; los puede
haber en diferentes niveles superiores al primero o al que esta en contacto directo con el suelo y se

denominan entrepisos.

Puertas: son los elementos constructivos por donde se accede al mismo edificio o a sus diferentes
ambientes internos, y al igual que las paredes son elementos de cerramiento con paramento exterior visto y
a la intemperie, por lo que protege al mismo de los agentes atmosféricos y posee una resistencia especial a
los cambios térmicos y a las humedades de las lluvias, al ruido y al viento, también son los elementos que

dividen o aislan los espacios 0 ambientes de los que se compone la edificacion.

Ventanas: son elementos constructivos por donde se dota de ventilacion e iluminacion natural al interior de
la edificacion, y al igual que las paredes son elementos de cerramiento con paramento exterior visto y a la
intemperie, por lo que protege al mismo de los agentes atmosféricos y posee una resistencia especial a los
cambios térmicos y a las humedades de las lluvias, al ruido y al viento, también son los elementos que

dividen o aislan los espacios 0 ambientes de los que se compone la edificacion.

Obras metalicas: son el conjunto de obras constructivas que por su simple cualidad de serlo o que por su

cualidad de funcién a cumplir meritan ser metélicas.

A parte de los elementos esenciales que conforman la estructura fisica de la edificacion existen otros
componentes o sistemas de servicios basicos que suministran y evaclan materia esencial para el

funcionamiento correcto y completo de las instalaciones, las que son:

Hidrosanitarios: son el conjunto de redes o instalaciones fijas que distribuyen el suministro y evacuacion
del servicio de agua potable y aguas negras respectivamente, hasta sus derivados, y que sirven para que los

edificios cumplan a plenitud con la funcién para los que fueron disefiados.

Eléctrico: son el conjunto de redes o instalaciones fijas que distribuyen el suministro del servicio de
energia eléctrica hasta sus derivados o0 accesorios, y que sirven para que los edificios cumplan a plenitud

con la funcion para los que fueron disefiados.

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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Los edificios se equipan de material o componentes indispensables para poder ejecutar las operaciones

asignadas en la estructura funcional, para ello se debera dotar de:

Mobiliarios: son el conjunto de elementos prefabricados sean fijos (como los aparatos sanitarios) o
moviles (como sillas, bancas, mesas, escritorios, estantes o material de reprografia como aparatos de
impresoras, fotocopiadoras) dentro de la edificacién que sirven para que los usuarios puedan desempefiar

las diferentes funciones internas y externas en la edificacion.

Dentro del solar que ocupa la parcela de toda edificacion, y externamente a él, se ejecutan una serie de
capitulos de obra donde se desarrolla una parte fundamental de las actividades diarias, para ello se necesita

dotar a las edificaciones de:

Exteriores: son los espacios 0 elementos constructivos complementarios a los espacios o0 ambientes

principales de una edificacion como aceras, jardines, canchas multiusos, estacionamientos, etc.

Los elementos componentes de una edificacion al igual que todo objeto tiene la cualidad de ser corta o

larga en:

Vida util: es la duracion estimada que un objeto puede tener cumpliendo correctamente con la funcion para

la cual ha sido creado.

Es por esto que con el pasar del tiempo y el uso cotidiano los edificios se van deteriorando sea por factores
ambientales o antrépicas o vencimiento de vida Util de algunos elementos constructivos, lo que orienta a la
necesidad de desarrollar planes que mitiguen o corrijan los dafios que presenten durante su vida Util, entre

estos planes y lesiones tenemos:

Rehabilitacion: “es la accion sobre un objeto o edificacién que permite su uso nuevamente con su funcion

inicial o con otra, esto se realiza mediante acciones concretas de restauracion, reconstruccion, etc.”

Patologia constructiva: “se define como aquella ciencia que estudia los problemas constructivos que
aparecen en el edificio o en algunas de sus unidades con posterioridad a su ejecucién, asi como el proceso

y las soluciones”.

! ALFARO, Indira, op cit. pag. 27.

2 FONSECA ALICIA, NUNEZ LIBETH, ARELLANO MARIA. Plan de rehabilitacién del edificio “Edgar Taleno Vélez” del
Instituto Tecnologico Nacional en el Municipio de Granada, Nicaragua. Monografia para optar al titulo de arquitecto de la
Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional de Ingenieria, Nicaragua. 2015. P4g. 18.

Intervencion constructiva: conjunto de tareas como demolicidn, sustitucion de materiales, destinados a

recuperar la condicion constructiva primitiva, y asi recuperar la funcionalidad original del elemento.

Con el servicio que ofrecen los edificios a lo largo de su existencia adquieren valores que los merecen

formar parte del:

Patrimonio cultural: “es la suma de los bienes culturales materiales e inmateriales tanto legados por
nuestros antepasados como vivos que por su especial importancia historica, artistica, cientifica, técnica o

tradicional identifican a una nacién o grupo cultural.”

PATRIMONIO
NATURAL CULTURAL
Tangibles Intangibles

-Reserva de la
biosfera
-Monumentos L
LI 65 Muebles Inmuebles -Cz:?uurisbres
-Reservas . .
nacionales AR genes
-Parques - -Le_yendas
nacionales -Manuscritos -I_\/!onumentos 0 -Mlto_s

-Documentos sitios -Musica

-Artefactos arqueologicos o

histéricos histéricos

-Colecciones -Conjuntos

cientificas y arquitectonicos

naturales -Colecciones

-Grabaciones cientificas

-Peliculas y -Zonas tipicas

fotografias -Monumentos

-Obras de arte publicos y

-Artesanias artisticos

-Paisajes

Organigrama #5: Clasificacion del patrimonio cultural.
Fuente: Autores propios.

¥ ALVAREZ, Eyling. Propuesta de conservacion del templo parroquial Santiago Apéstol, de la ciudad de Boaco, Nicaragua.
Tesina para optar al titulo de arquitecto de la Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional de Ingenieria, Nicaragua.
2011. Pég. 27.

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.

98



Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolafios, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua.

Patrimonio cultural tangible inmueble: “esta constituido por los lugares, sitios, edificaciones, obras de
ingenieria, centros industriales, conjuntos arquitecténicos, zonas tipicas y monumentos de interés o valor
relevante desde el punto de vista arquitectonico, histdricos, arqueoldgico, artistico o cientifico, reconocidos
y registrados como tales. Estos bienes culturales inmuebles son obras o producciones humanas que no

pueden ser trasladadas de un lugar a otro.”

Entre las referencias a considerar para la valoracion patrimonial o puesta en valor tenemos:

Valor urbano: “definido por atributos de imagen, conjunto y entorno, permitiendo evaluar el patrimonio en
funcion de las potencialidades y restricciones en funcion de:

- Imagen: el elemento se determina en funcién de su importancia urbana y/o capacidad de reforzar la
estructura o paisaje urbano en que se inserta. Se considera el aporte a la ciudad o area dc estudio, mas que
su valor como obra aislada.

- Conjunto: caracteristica de un elemento para articular una agrupacion, o de formar parte de una unidad
mayor, y por lo tanto de influencia urbana.
- Entorno: relacion del entorno con el elemento, se considera si éste contribuye a valorizarlo o en caso

contrario le resta valor.”

Valor arquitectonico: “es lo que permite jerarquizar los elementos en funcion de sus principales

caracteristicas fisicas, definidas por su representatividad, singularidad y morfologia.

- Representatividad: relacionada con el estilo o tipologia del elemento, en el cual se valora mas si éste es
un ejemplo destacable.

- Singularidad: se refiere a elementos patrimoniales originales o Unicos, cuyas caracteristicas fisicas

dominantes sean de interés para el conocimiento de la arquitectura o el urbanismo.

- Morfologia: esta depende de la calidad estética y arquitectonica del elemento, ya sea por armonia,

belleza, composicion, entre otras.”®

Valor histdrico: “evaluacion en funcion del reconocimiento oficial y publico, ya que se atribuye
importancia histérica y cultural, el cual se determina mediante tres atributos:

* ALFARO, Indira, op cit. pag. 28.
> ALVAREZ, Eyling, op cit. pag. 28.
® ibid pag.29.

- Relevancia: cuando el elemento se encuentra relacionado con hechos histéricos importantes a nivel local
0 nacional.

- Proteccidn legal: si la importancia cultural del elemento es a nivel nacional y se encuentra protegido por
la Ley de Monumentos Nacionales o por medios de instrumentos de planificacion.

- Registrado por especialistas: determinado por publicaciones bibliograficas de especialistas en patrimonio
¢ historiadores.””

Valor econdmico: “se evalia a partir del actual estado de conservacion y posibilidades de recuperacion
considerando el equilibro entre beneficios sociales y econémicos, para ello se evalla el estado de

., 8
conservacion del elemento y de su entorno.”

Valor social: “se considera en funcion de su interés para la comunidad ya que aportar elementos que

identifiquen a esta misma comunidad, se dimensionan en el anélisis de las entrevistas a la comunidad.”

Segun la arquitecta argentina Maria Dolores Gémez Macedo en su documento “Los valores en el

patrimonio arquitectonico”, el patrimonio arquitectonico lo podemos agrupar por sus valores en:

Por valores histéricos: atribuye al objeto como un documento histérico que denotan todas las referencias

que atafien todas las circunstancias histdricas que denotan su existencia.

Por valores arquitectdnicos: trata de las caracteristicas fisicas que lo vuelven propio en sus dimensiones

generales de disefios en un espacio determinado.

Por valores artisticos: se refieren al impacto estético que genera en cualquier dimension de su existencia

sea por capacidad intelectual o técnica constructiva logrado por criterio esencial del autor.

Por valores formales: consideran los elementos intrinsecos y esenciales que lo vuelven un objeto

compositivo de disefio: geometria, formas, texturas, dimensiones, etc.

Por valores constructivos-estructurales: denotan las caracteristicas que lo vuelven un objeto compuesto de

elementos que funcionan sisteméaticamente entre si: muros, fundaciones, cubiertas, fachadas, etc.

7.
idem.

& Arq. Miriam Abramson Erlij (en el documento “Proteccién del patrimonio construido”, Vol. 9, Universidad del BioBio

Concepcion Chile)

® ALVAREZ, Eyling, op cit. pag. 29.
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Por valores simbdlicos: representan los efectos intangibles otorgados por la sociedad como: referenciales,

emotivos, significativos, etc.

Por valores funcionales o de uso: plantean las caracteristicas funcionales del objeto ya sean originales o de

nuevo uso y no desvirtlen la esencia propia de valor.

Por valores circunstanciales: conforman refuerzos adicionales a los valores antes mencionados en

cualquier aplicacion de sentido de valor.

Por valores éticos: concierne a la conciencia de conservar el objeto a través de implementacion de

estrategias dignas.

Todas las medidas de mantenimiento y puesta en valor a un inmueble orientan a la investigacion y practica

(en el contexto de valor patrimonial) de la disciplina de:

Conservacion: “conjunto de actividades con el fin de proteger, salvaguardar, mantener y aumentar la vida
atil de los objetos culturales para transmitirlos en un futuro. Entonces el concepto de conservacién nos
permite salvaguardar y proteger las fuentes objetivas del conocimiento histérico garantizando asi las

permanencias de las evidencias en que se fundamenta la conciencia de identidad social y cultural.”*

© ALFARO, Indira, op cit. pag. 29.

Planos referenciales de ultima intervencion:

Planta arquitectdnica baja de intervencidn de paredes internas
Planta arquitectdnica alta de intervencion de paredes internas
Planta arquitectonica baja de intervencion de pisos

Planta arquitectonica alta de intervencion de pisos

Planta arquitecténica baja de intervencién de puertas y ventanas
Planta arquitectdnica alta de intervencion de puertas y ventanas
Planta arquitectonica baja de intervencion de cielos rasos
Planta arquitectonica alta de intervencion de cielos rasos

Planta arquitectdnica de intervencion de techos

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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- Comparacion de teméticas de manuales de mantenimientos

Para la comparacion de los manuales de mantenimiento hemos tomado tres casos de manuales para centros
educativos, el manual planteado en Andalucia Espafia, el planteado en el Ecuador y el planteado en
Nicaragua. En esta comparacion se omiten las actividades que por su naturaleza implican tareas diarias
como aseo, limpieza, recoleccion y depdésito de basura, y se presentan las actividades que trascienden a
recurrir mano de obra técnica (local o especializada) en inspeccién, reparacion y reemplazo; esta
comparacion tiene como fin ademas de entender las caracteristicas al tipo de edificio que se aplica,
entender el algoritmo que utilizan en cada caso para identificar una patologia y darle respuesta,
comparando la asistencia que se da al material, elemento constructivo o sistema de servicio, (para tener una
mayor apreciacion del funcionamiento de la asistencia de mantenimiento ver iméagenes siguientes de tablas

Manvalers

GUIA PARA
EL MANTENIMIENTO PREVENTIVO

CENTROS ESCOLARES DEL
MINED

de los manuales).

. ‘ Ministerio
de Educacion

FEBRERO DE 2005
o . Modo de Orientacionde | [ %
Aplicacion a S Formulacion L A
Nombre . Estatus de | Direccién . periodicidad indicaciones
cualidad N o de actividades S
manual . aplicacion tematica de actividades deusoy
constructiva de manto.
de manto. manto.
Usoy P q
mantenimien . Generalizable . : Por elementos Definido por or caca
Materiales de Orientativo . . elemento
to en centros i a centros constructivos y cualidades .
. construccion . al manto. . - constructivo o IMEF - UE MINED
educativos . educativos . sistemas de propias del .
. conteporaneos eficaz . . sistema de
(Andalucia- locales servicios material servicio E
Espatia) § USO Y MANTENIMIENTO
>
~ Lasde § EN CENTROS EDUCATIVC
inspeccion por g e :
material, estos 3 E
Manual de por elementos ‘é
mantenimien i - imi
to recurrente Generalizable C:sii[gl;crévsszy il e Por cada Manual de mantenlmlento g.
reventivo | Materiales de A centros | Orientativo or 7onas de | COrrespondencia elemento recurrente y preventivo de los E
ypP construccion X al manto. por zon: al factor de uso | constructivo o espacios educativos S —
de los ) educativos . equipamientos. .
. conteporaneos eficaz de las sistema de
espacios locales Las de . - L
. . -, instalaciones servicio
educativos intervencion por
(Ecuador) elementos
constructivos y
estos a la vez
por ambientes.
Guia para el
mantenimien
to . i . . _
; Materiales de CemeE [z Orientativo e elem_e o3 Definido por
preventivo- » a centros constructivos y . . o
construccion . al manto. ; correspondencia = Sin especificar
centros AT E s educativos oficaz sistemas de de mes
escolares del P locales servicios
MINED
(Nicaragua)

Tabla #28: Comparacion de tematicas de manuales de mantenimientos.
Fuente: Autores propios, con base en manuales de mantenimientos seleccionados para la comparacion.

..dJe mantenimiento

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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Caso Nicaragua:
TAREAS CONTINUAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO FEBRERO
¢ e H H H ’9 . ~
“Guia para el mantenimiento preventivo para centros escolares del MINED” es el manual disefiado en base
a las experiencias del Proyecto IMEF de la Unidn Europea y en estrecha coordinacion con el Ministerio de ASEO: Diario | Semanal Fespopbe Fima | "0 | Firma
Educacidn de El Salvador, en febrero de 2005, para Nic. A AULAS Y PASILLOS X
B SERVICIOS SANITARIOS X
En la siguientes imagenes se puede corroborar la manera de organizar las actividades diarias y de c COCINA BODEGA X
.. . ., ., . . . D
mantenimiento de Inspeccion y reparacion, siendo estas organlzadas por elementos constructivos o COMEDOR X
. .. ; . LIMPIEZA Y CUIDADO DE AREAS EXTERIORES
sistemas de servicios, programadas a ejecutarse por correspondenma de mes. E oATO «
F CANCHAS
TAREAS CONTINUAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO ENERO s CANALETAS Y SALIDAS DE AGUAS
PLUVIALES
H PLANTAS Y AREAS VERDES
. L R!SPO“Sﬂhlé . stponsahle .
ASEO: Diario Semanal 4 Firma 4 Firma | BASUREROS Y BASURA X
A AULAS Y PASILLOS X I
B SERVICIOS SANITARIOS X REVISION SERVICIOS SANITARIOS, PISOS EN GENERAL, ZONA DE RIESGO, BOMBA DE POZO FEBRERO
C p
COCINA BODEGA X 1 | IDENTIFICAR MANTENIMIENTO CON PARTICIPACION DE PADRES.
D COMEDOR X 5 | VERIFICAR QUE LOS TANQUE DE SERVICIOS SANITARIOS CUENTEN CON TAPADERA
c LIMPIEZA Y CUIDADO DE AREAS EXTERIORES 3 |CHEQUEAR QUE LAS TAZAS SANITARIAS DE CEMENTO O PLASTICAS TIENE TAPADERAS
- PATIO X 4 | CHEQUEAR ESTADO Y LIMPIEZA DE LOS ARTEFACTOS SANITARIOS.
CANCHAS
e CANALET SV SATOAS DEAGUAS 5 | CHEQUEAR ROTURAS DE TAZAS DE SERVICIOS SANITARIOS.
PLUVIALES 6 | VERIFICAR SI LOS SERVICIOS SANITARIOS CUENTAN CON DEPSITOS PARA PAPEL HIGIENICO
H
PLANTAS Y AREAS VERDES 7 | VERIFICAR ESTADO DE LIMPIEZA DE TAZAS SANITARIAS
|
BASUREROS Y BASURA X g |REVISAR QUE LA SISA (ESPACIO ENTRE LADRILLO Y LADRILLO) ESTE LLENA DE MEZCLA.
[ -
g |VERIFICAR QUE TODO EL LADRILLO ZOCALO NO PRESENTE QUEBRADURAS O DESPEGADO
AEEDN EEIE ENERO 10| VERIFICAR QUE NO EXISTAN AREAS DE PISO HUECO, DEBIDO A ASENTAMIENTOS DEL SUELO
1 |REVISAR CHAPAS, PORTACANDADOS, PASADORES ETC., DE PORTONES Y PUERTAS . 11|REVISAR BAJO LOS LADRILLOS RETIRADOS QUE NO EXISTA HUMEDAD EXCESIVA
2 |REVISAR VALVULAS DE CONTROL DE SERVICIOS SANITARIOS Y URINARIOS. 12| REVISION DE PISOS Y REVISION DE SUBSUELO BAJO LADRILLO DE PISO EN CASO DE PISOS DARADOS..
3 |REVISAR SISTEMA DE AGUA POTABLE, CHORROS Y LAS VALVULAS DE ENTRADA POR FUGAS 13|INDENTIFICAR ZONAS DE RIESGO
4 |REVISAR SERVICIOS SANITARIOS , TAZAS, LAVAMANOS, INODOROS, PISOS DE CEMENTO O LOZAS SANITARIAS 14| VERIFICAR EL FUNCIONAMIENTO DEL MOTOR DE LA BOMBA DEL POZO Y VERIFICAR EL ESTADO DE PILA Y TANQUE DE AGUA
5 REVISAR POCETAS DE LAVABRAZOS Y FUGAS EVENTUAL EN SIFONES DAR MANTENIMIENTO A SERVICIOS SANITARIOS, PISOS, BOMBA DE POZO FEBRERO
6 | VERIFICAR OBSTRUCCIONES EN TUBERIAS DE DRENAJE DE AGUAS NEGRAS 15| EJECUTAR OBRAS DE MANTENIMIENTO COMUNITARIO
7 | VERIFICAR NIVELES DE AGUAS NEGRAS EN SERVICIO DE FOSA. 16| LIMPIEZA DE URINARIO CON ACIDO MURIATICO, AGUA Y LEJIA
8 VERIFICAR BUEN FUNCIONAMIENTO DE REBALSE EN POZO RESUMIDERO 17 RESANE DE GRIETAS EN PAREDES CON MEZCLA 1:4 Y SIKALATEX N O ADITIVO SIMILAR
9 | SI'LOS SERVICIOS TIENEN CAMPO DE RIEGO, VERIFICAR SI NO HAY REBALSES DE AGUAS. 18| RESANE DE SISAS EN PAREDES DE BLOQUE CON MEZCLA 1:4 Y SIKALATEX N O ADITIVIO SIMILAR
410|REVISION DE TANQUES ELEVADOS FUGAS DE AGUA Y CHEQUEO DE VALVULA FLOTADOR 19|PINTAR AREAS DE PAREDES DONDE SE HAN RESANADO FISURAS O GRIETAS.
11 50| REPARAR GRIETAS SEVERAS CON SIKADUR 31 (EPOXICO DE ALTA RESISTENCIA) O SIMILAR.
12 51|PINTAR AREAS DE PAREDES DONDE SE HAN RESANADO GRIETAS SEVERAS.
13 57| RESANAR AGRIETAMIENTOS EN SISAS DE ENLADRILLADOS GON PASTA DE CEMENTO.
14 |IDENTIFICAR NECESIDADES DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y REPARACIONES CORRECTIVAS 53| RESANAR AGRIETAMIENTOS EN SISAS DE ENLADRILLADOS CON PASTA DE CEMENTO Y SIKALATEX N.
ACTIVIDADES DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y REPARACIONES ENERO 24| CAMBIAR LADRILLOS DE PISO QUEBRADOS O CON ASENTAMIENTOS.
15| REPARAR O CAMBIAR GHAPAS, PORTACANDADOS, PASADORES ETC., DE PORTONES Y PUERTAS . 55| SUSTITUCION COMPLETA DE ENLADRILLADOS DE PISOS, INCLUYENTO COMPACTACION CON SUELO CEMENTO
16 |REPARAR O CAMBIAR DE VALVULAS DE CONTROL DE SERVICIOS SANITARIOS Y DE URINARIOS. 26| CAMBIAR ¥ REPARAR ZOCALOS
47| REPARAR FUGAS EN CHORROS: CAMBIO DE EMPAQUES O CAMBIO DE GRIFOS. 27| MARCAR CON ROTULOS ZONAS DE RIESGOS ¥ SALIDAD DE EMERGENCIA
p REPARAR BOMBA DE POZO Y FLOTADOR
48| REPARAR ACOMETIDA DE AGUA POTABLE POR FUGAS O CAMBIO DE VALVULAS DE ENTRADA. 28
- 5g|LIMPIAR POZO, PILA Y TANQUE DE AGUA
19| REPARACION /CAMBIO DE INODORO Y LOZA DE CEMENTO O PLASTICA PARA SERVICIOS DE FOSA.
REPARACIONES CORRECTIVAS
50 |LIMPIEZA O DESTAPAR POCETAS DE LAVABRAZOS 30
51| LIMPIEZA Y REPARACION EVENTUAL EN TUBERIAS DE AGUAS NEGRAS

Imagen: Tabla actividades de mantenimiento mes de febrero.

Imagen: Tabla actividades de mantenimiento. Fuente: Guia para el mantenimiento preventivo-centros escolares del MINED. Fuente: Guia para el mantenimiento preventivo-centros escolares del MINED.

Autores: Br. Helder Antonio Ldpez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 111
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TAREAS CONTINUAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO MARZO
ASEO: Diario Semanal Resp?mle Firma Respoj‘snhle Firma
A AULAS Y PASILLOS X
B SERVICIOS SANITARIOS X TABLA RESUMIDA DE ACTIVIDADES DEL MANUAL DE MANTENIMIENTO
C
COCINA BODEGA X
D COMEDOR X ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO JULIO AGOSTO SEPTIEMBRE | OCTUBRE | NOVIEMBRE | DICIEMBRE
LIMPIEZA Y CUIDADO DE AREAS EXTERIORES Sistemade |Revisionde  |Revisionde |10 o |conaiosy | vinosy | VOO CARS | rogn oo . Planificacion | Vaciar Caias | 5gp g
Agua Servicios Servicios N S . de Servicio Podar Arboles | de obras de Servicios |, N
Potable Sanitarios Aboneros Falso Canaletas Perfiles de Aboneros falso mayores Aboneros MAYORES
E PATIO X “ aluminio Y =
F
CANCHAS X Sistema de Paredes Pinturas de Obras Canal E E on d Revision de ghagaa‘
G CANALETAS Y SALIDAS DE AGUAS Aguas Pisa y Ladrillo Calre esy polines, vigas | Sellar juntas ornamentales | Toma corriente ach ets v I ?uwpo ti - rols.\on © Mobiliario y panﬂa 05,
BLUVIALES Negras olumnas alo y reforastacion canaletas nformatico suelo pizarras A-ﬂﬁa?ijon
H
PLANTAS Y AREAS VERDES
| - } . )
BASUREROS Y BASURA X Chapas, Sistema de Participacion Pinturas de T_a\ud ¥ Aire Luminaria, Cajas de Servicios Conformacion | OBRAS Repfaraqor!
portones, desastre de Padres de aredes siembra de Acondicionado | dados aguas lluvias | Sanitarios de terreno MAYORES de Mabiliario
| pasadores = Familias pé retension “ = quas = “ y Pizamra
REVISION EN GENERAL DE PAREDES,COLUMNAS, VIGAS Y SERVICIOS ABONEROS MARZO Pro -
gramacion
N Limpieza del de Actividades
1 [IDENTIFICAR MANTENIMIENTO CON PARTICIPACION DE PADRES. Pozoy del de Telsfonn
Motor d Ref tacic
5 |REVISAR PRESENCIA DE FISURAS (menores de 1mm) Y GRIETAS( mayores de 1 mm) EN PAREDES * B o A
Municipal
3 |REVISAR SI EXISTEN FISURAS O GRIETAS EN UNIONES DE PAREDES (ESQUINA).
4 |REVISAR SI EXISTEN FISURAS O GRIETAS EN UNIONES DE PAREDES CON ELEMENTOS ESTRUCTURALES * P
5 |REVISAR SI EXISTEN FISURAS O GRIETAS ENTRE PAREDES Y COLUMNAS, PAREDES Y VIGAS.
Participacion
g |REVISAR SIEXISTEN ASENTAMIENTOS EN PISOS CERCA DE PAREDES de Padres de
Familias
7 |REVISAR S| EL DEPOSITO SANITARIO DE LA FOSA EN USO HA COMPLETADO SU CAPACIDAD
8 |EVITAR VACIAR RESIDUOS DE PAPEL, CAL O CENIZA EN EL ORIFICIO DE CONDUCCION DE ORINA
9
10
1 Imagen: Tabla resumen actividades de mantenimiento de “Guia para el mantenimiento preventivo” para centros escolares del
12 MINED, Nicaragua.
13 Fuente: Guia para el mantenimiento preventivo para centros escolares del MINED.

14 |IDENTIFICAR NECESIDADES DE MANTENIMIENTO Y REPARACIONES

ATENCION A SERVICIOS ABONEROS Y PAREDES Y COLUMNAS MARZO

15|EJECUTAR OBRAS DE MANTENIMIENTO COMUNITARIO
16| VACIAR EL CONTENIDO DE LAS CAJAS DE DEPOSITO DE LETRINA ABONERA

17 |LIMPIAR EL INTERIOR DE LAS CAJAS ABONERAS Y COLOCAR LAS NUEVAMENTE EN SU SITIO
18|ASEGURAR CORRECTAMENTE EL SEGURO METALICO DE LAS COMPUERTAS Y CERRAR LOS CANDADOS RESPECTIVOS

19|MANTENER LIMPIO EL CONDUCTO DE ORINA DE LA LETRINA
20| RESANEAR DE GRIETAS EN PAREDES CON MEZCLA 1:4 Y SIKALATEX N O ADITIVO SIMILAR

21| RESANE DE SISAS EN PAREDES DE BLOQUE CON MEZCLA 1:4 Y SIKALATEX N O ADITIVO SIMILAR
22 |PINTAR AREAS DE PAREDES DONDE SE HAN RESANADO FISURAS O GRIETAS.

23| REPARAR GRIETAS SEVERAS CON SIKADUR 31 (EPOXICO DE ALTA RESISTENCIA Q SIMILAR).
24 |PINTAR AREAS DE PAREDES DONDE SE HAN RESANADO GRIETAS SEVERAS.

25

Imagen: Tabla actividades de mantenimiento mes de marzo.
Fuente: Guia para el mantenimiento preventivo-centros escolares del MINED.

Autores: Br. Helder Antonio Ldpez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 112
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Caso Ecuador:

“Manual de mantenimiento recurrente y preventivo de los espacios educativos”, es el manual elaborado por
el Ministerio de educacion de la republica del Ecuador.

En la siguientes imagenes se puede corroborar la manera de organizar las actividades diarias y de
mantenimiento que de manera implicita se reflejan en tablas de valoracion e intervencion, siendo estas
organizadas, las de inspeccion o valoracion por material, estos por elementos constructivos y estos a la vez
por zonas de equipamientos, y las de intervencion por elementos constructivos y estos a la vez por ambientes;

programadas a ejecutarse por correspondencias definidas por el factor de uso de las instalaciones.
Imagen: Tabla valoracion dafios en infraestructura.

16.2 Tablas de valoracion

Tabla 1: Guia para valorizacion y diagnostico de las edificaciones (areas construidas).

Fecha: | Zonal: | Provinciay cantén:
Nombre del local escolar:
Direccion:

INFRAESTRUCTURA

BUENO | MALO | REGULAR OBSERVACIONES RECOMENDACIONES

Hormigon Armado

Metélica Instalaciones eléctricas
Madera

Carna
Otros:

Losa

Caria

Etemit
Techo-cublerta Teja

Zinc

Policarbonato
Otros:

Madera

Cemento alisado

Cara

Baldosa

Ceramica

Adoquin

Porcelanato

Ladrilo

Blogus

Madera

Adobeftapial

Cana o bareque

Pre-fabricado

Hormigdn armado

Gypsum

Otros:

Interuptores

Tomacormientes

Focos ahoradores

Focos estandar

Larmparas

fluorescente

Tuberias

Cables

Reflectores

Punto de voz y
datos

Panel distribucién

Ctros:

Aluminio

Hiarra

Madera

Rejas de proteccion

Malla antimosquito

Otros:

Suelo ratural

Temazo fundido

Otros:
Ladrillo

Blogue

Madera

Adobe/tapial

Cafa o bareque

Pre-fabricado

Hormigan armado

Gypsum

Otres:

Imagen: Tabla valoracion dafios en infraestructura.
Fuente: Manual de mantenimiento recurrente y preventivo de los espacios educativos, Ecuador.

Imagen: Tabla valoracion dafios en infraestructura.
Fuente: Manual de mantenimiento recurrente y preventivo de los espacios educativos, Ecuador.

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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Tabla 2: Guia para valorizacion y diagnostico de las areas exteriores,

Fecha: | Zonal:

Provincia y cantén:

Mombre del local escolar:

Direccion:

ZONA:
ARE A:

i S U CHULA BUENO M ALO REGULAR

Hormigdn Armado

OB SERVACIONES

RECOMENDACIONES

Metdlica

Madera

Cafa

Otros

Losa

Cana

Eternit

Teja

Zinc

Paolicarbonato

Otros:

Madera

Cemento alisado

Cafia

Baldosa

Ceramica

Adoguin

Pisos camineras

Porcelanato

Suelo natural

Terazo fundido

Granito lavado

Piedra

Otros

Ladrillc

Bloquea

Hormigén amado

Ctros

Imterruptores

Tomacorrientes

Focos ahorradores

Focos estandar

Lamparas fluorescente

Tuberias

Instalaciones Cables

eléctricas FReflectores

Punto de voz v datos

Panal distribucicn

Generador

Acometida

Medidor

Otros:

Madera

Higmo

Tubo estructural

Otros:

Marmpostaria

Cerca viva

Cafa

Fre-fabricado

Malla galvanizada

Tubo estruc tural

Poste madera-alambre

Ofros:

Imagen: Tabla valoracion dafios en infraestructura.
Fuente: Manual de mantenimiento recurrente y preventivo de los espacios educativos, Ecuador.

Tabla 3: Formato para elaborar el Plan de Intervencidn

Fecha: | Zonal: Provincia y cantén:

Nombre del local escolar:

Direccion:

EDIFICACION TIPO DE MANTENIMIENTO Guia
FRECUENCIA /
AREAS PREVENTIVO  RECURRENTE
PERIODICIDAD

MOBILIARIO

OBSERVACIONES

TECHOS - CUBIERTAS

PISOS

PAREDES

PUERTAS

VENTAMNAS

INSTALACIONES
SAN TARIAS

INSTALACIONES
ELECTRICAS

PINTURA

TUMBADO

RASTRERAS

SENALEZACION

CLIMATEZACION

EQUIPOS

MOBILIARIO

TECHOS - CUBIERTAS

ASOS

PAREDES

PUERTAS

VENTANAS

INSTALACIONES
SANITARIAS

AREA
ADMINISTRATIVA

INSTALAGIONES
BLECTRICAS

PINTURA

TUMBADO

RASTRERAS

SENALIZACION

CLIMATIZACION

EQUIPOS

Imagen: Tabla seleccidn de intervencidn de mantenimiento en infraestructura.

Fuente: Manual de mantenimiento recurrente y preventivo de los espacios educativos, Ecuador

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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Tabla 3: Formato para elaborar el Plan de Intervencion

PIEZAS SANITARIAS

TECHOS - CUBIERTAS

PISOS

FAREDES

PUERTAS

VENTANAS

INSTALACIONES
SANITARIAS

BATERIAS

SANITARIAS Instalaciones eléctricas

PINTURA

TUMEADO

Recubrimientos ds
peredes

Fecubrimiento de
mesones

SENALIZACION

CLIMATIZACION

MOBILIARIO

TECHOS - CUBIERTAS

AS0s

PAREDES

PUERTAS

VENTANAS

INSTALACIONES
SANITARIAS

Instalaciones eléctricas

LABORATORIOS/
TALLERES

PINTURA

TUMBADO

RASTRERAS

SENALIZACION

CLIMATZACION

Recubrimiento ds
mesones

EQUIPOS

Manual de mantenimiento recurrente y preventivo de los espacios educativos

5.4 Paredes o muros de mamposteria

Pueden ser de bloque revocado o blogue enlucido. Un cuidado importante que debemos observar
en estos elementos es que no presenten desmoronamientos, producto de la humedad o del uso
cotidiano; también se debera poner atencion en el estado de la pintura. Los muros alojan parte de
nuestras instalaciones (eléctrica, hidraulica y sanitaria) y la humedad que los afecta perjudicara a
estas instalaciones, lo que representa un riesgo para los edificios y sus usuarios.

En los muros enlucidos o pintados debemos buscar: descascaramiento de la pintura, crecimiento
de hongos, resquebrajamiento inusual de los enlucidos, indicadores que muestren presencia de
humedad constante en el muro, producto de una fuga de agua, una tuberia rota o en mal estado,
bajantes de agua lluvia o aguas servidas con filiraciones o mal instaladas. Debemos inspeccionar
con mas detenimiento en las paredes que dan a los bafos, cocinas, llaves de jardin, jardineras
y otros elementos que impliguen manejo de agua. Cuando se encuentren trozos de enlucidos
desprendidos o fofos, se recomienda retirar la placa de cemento floja (verificar por qué ha ocurrido),
dejar ventilar o secar la pared hasta que se realice la reparacion de la causa y de su superficie.

Los muros también pueden mostrar fisuras o grietas que indiquen un problema de asentamiento,
desprendimientos o deslizamiento de la pared. En cualquiera de los casos descritos, es mativo
para que se solicite la intervencion de la entidad técnica responsable.

La presencia de descaramiento de la pintura, humedad o moho en la pared indica seguramente la
presencia de tuberias empotradas de aguas servidas o aguas lluvias. En este caso, se debe revisar
la correcta instalacion y funcionamiento de las tuberias. Un goteo constante de agua servida
muestra eflorescencia en las paredes, lo cual es un foco infeccioso.

Tipo de mantenimiento: RECURRENTE Y PREVENTIVO

Recurrente: Limpieza peritdica, cada semana, del polvo acumulado en las paredes, sacudiendo
con un escobillon de cerdas suaves que no raye ni dane la capa de pintura. Pasar una franela seca
por las paredes.

Preventivo: Pintada de las paredes, una vez al afio, antes de que inicie la temporada de clases.
En esta debe utilizarse pintura de esmalte de piso a techo o dejar una franja a manera de zocalo
de 1.70 metro de alto en pintura de esmalte y hacia arriba con pintura de caucho.

Recomendaciones para alargar la vida Util de las paredes:

* Cuando se trate de poner un clavo en las paredes, se debe utilizar siempre tacos de madera
o tacos tipo Fisher para no fisurar el enlucido de las paredes.

* |as manchas en las paredes con pintura de caucho o esmalte suelen desaparecerse al
frotarlas suavemente con un trapo himedo. Nunca utilice agua de ninguna manera.

* Nunca utilice liquidos abrasivos como diluyente o gasolina para limpiar las paredes.

* Tenga siempre en bodega pintura del mismo color, calidad y marca, para desmanchar
cuando sea necesario.

e Cuando barra o trapee el piso, no golpee con la escoba o trapeador la parte baja de las
paredes, esto deteriora rapidamente la pintura y el enlucido.

e Cuando deba utilizar escalera para limpiar las partes altas de las paredes, utilice
preferentemente escalera de tijera. Si no tiene, coloque unas franelas en las terminaciones
de la escalera recta para que no raye la pared. Siempre asegure bien las escaleras para evitar
resbalones, aungue se utilice escalera de tijera siempre deberan trabajar dos personas.

Imagen: Tabla seleccidn de intervencidn de mantenimiento en infraestructura.
Fuente: Manual de mantenimiento recurrente y preventivo de los espacios educativos, Ecuador.

Imagen: Periodicidad e indicaciones de actividades de mantenimiento en el elemento paredes o muros de mamposteria.

Fuente: Manual de mantenimiento recurrente y preventivo de los espacios educativos, Ecuador.

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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5.2 Techos

La limpieza de los techos es una tarea que generalmente no se realiza porque surgen los temores
de una caida o no se sabe bien como llegar a ellos. Para resolverlo, es conveniente planificar
adecuadamente. Se empezara por escoger escaleras de varios tipos y tamafios, y lograr que
estén bien aseguradas a los muros para que quienes hagan la limpieza no se arriesguen a un
accidente. Otro elemento importante es escoger los instrumentos y herramientas para trabajar
(plumeros y escobillones).

Tipo de mantenimiento: PREVENTIVO

Periodicidad: Dos veces al afio, la primera: antes de que empiece el periodo de invierno. Cuando
de techos se trata, hay que entender que estos tienen una parte externa y otra interna y que
ambas requieren de un trabajo especial. En la parte externa debemos concentrar la atencion en
la limpieza como: eliminar basura acumulada, revisar los canalones de aguas lluvias en caso de
haberlos y verificar la existencia de goteras. En la parte interna, el trabajo debe orientarse a la
limpieza de los cielos rasos o tumbados para eliminar polvos, telarafias. También, a la hora de
empezar la accion, se comenzara por lo mas sencillo: pasar un plumero.

1. Limpieza de techos parte interna: Aunque parezca muy basico, la eleccion de una
buena escoba o plumerc es fundamental a la hora de comenzar la limpieza de tumbados
y techos. Una vez realizada esta tarea, es indispensable no dejar que el polvo se asiente lo
que ocurre casi siempre sobre las paredes, por eso, luego hay que pasar por los tumbados
y paredes una escoba o plumero envuelto en un trapo blanco y limpio —que esté bien
sujeto—, y limpiar suavemente los tumbados y paredes. Se debera quitar las pelusas y la
tierra del trapo cada vez que este se encuentre sucio, para no volver a ensuciar lo que ya
se limpid.

Imagen: Periodicidad de actividades de mantenimiento en el elemento techos.
Fuente: Manual de mantenimiento recurrente y preventivo de los espacios educativos, Ecuador.
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Se colocan de manera sencina.
Recordar siempre que los techos no son para guardar cosas vigjas.
Recomendaciones para el mantenimiento de techos:

¢ Vigilar la aparicion de humedad en techos, paredes, muros y pisos en forma de hongos o
plantas en los tejados.

* Fvitar la existencia de escombros en las superficies de techos o azoteas, se debera remover
basura, material, equipos, mobiliario o cualquier objeto existente a fin de lograr un adecuado
escurrimiento de las aguas.

* Observar la presencia de dafios fisicos en los sistemas de impermeabilizacion o en las
cubiertas ligeras para repararlos inmediatamente.

* \Verificar filtraciones en juntas, remates, tubos de ventilacion, respiraderos y drenajes.

* \Verificar la sujecion de laminas en techos de cubierta y la presencia de oxidaciones en las
sujeciones.

¢ | oscanalones y desaglies deben estar firmemente sujetos a la estructura para que cumplan
su funcion.

* Fvitar el transito innecesario en techos y cubiertas. En techos con membrana asféltica,
transitar con calzado de gomalliso a fin de evitar roturas y solo por motivo de mantenimiento.

* Revisar y limpiar periddicamente las hojas y ramas, canaletas, colectores y bajantes de
aguas lluvias.

¢ Por ningin motivo camine sobre los techos, el tiempo y el sol hacen quebradizas las
planchas de asbesto cemento y las planchas metalicas no estan disefiadas para soportar el
peso de una persona. En estos tipos de techo se debe caminar siempre sobre la estructura.

¢ Ahorre agua, no utilice la manguera para limpiar los techos. La mejor manera es por medio

Imagen: Indicaciones para el uso y mantenimiento para el elemento techos.

Fuente: Manual de mantenimiento recurrente y preventivo de los espacios educativos, Ecuador.

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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Caso Espana:

“Uso y mantenimiento en centros educativos”, es el manual elaborado por la Consejeria d educacion y
ciencia, direccién general de construcciones y equipamiento escolar, Andalucia, Espafa.

En la siguientes imagenes se puede corroborar la manera de organizar las actividades diarias y de
mantenimiento de inspeccion y reparacion, siendo estas organizadas por elementos constructivos o
sistemas de servicios, programadas a ejecutarse por estimacion de calculo recurrente definidos por las
cualidades del material.

MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO EN CENTROS EDUCATIVOS

CAPITULO 2. ESTRUCTURA - Deberd observarse la aparicién de
las humedades para su inmediata
reparacion.

- No se introducirdan cuerpos
extrafios y duros en las juntas de
dilatacion.

- Las anomalias observadas
como grietas, fisuras, des-

Los elementos principales de una estructura plomes etc., en cualquier ele-
son: mento, se comunicaran al
técnico competente.

- Se observara el buen
estado de las rejillas y huecos
de las camaras de aire bajo
los forjados sanitarios.

DESCRIPCION :

Es el conjunto de elementos que soportan
el peso del edificio, de sus ocupantes, y de
las cargas previstas.

-Pilares: Son los elementos verticales.

-Vigas: Son los elementos horizontales con dos
© Mas apoyos.

-Forjados: Son los entramados resistentes
horizontales entre plantas.

-Escalera: Es el elemento estructural inclinado con
escalones que enlazan dos forjados a distinto nivel.

-Rampas: Son elementos estructurales inclina-
dos y planos.

-Muros: Paredes de ladrillo, piedra u otros
materiales.

CONTRATO DE MANTE-
NIMIENTO:

No es obligatorio ni necesario.

USO ¥ CONSERVACION:
- Mo se modificard ningdn elemento estructural,

ni se cambiara el sistema de cargas del edificio sin
previa consulta y direccidn del técnico competente.

MANTENIMIENTO EN ESTRUCTURAS

PERIODICIDAD
CADA ARO CADA 5 ANOS

UNIDADES

JUNTAS DE ion en
DILATACION
Se comprobara la ventilacion de i I con verificacion de inexis-

ELEMENTOS aire bajo los forjados itarios, asi como el tencia de defi i fi d
ESTRUCTURALES buen estado de las rejillas. chados y dxidos, reforzando, sustituyendo,
(pilares, ja 3 protegiendo o saneando en su caso.
zunchos, Erjados, .

etc.) ion del del b
de las barras de acero.

11

- Bistructura

Imagen: Descripcidn, indicaciones y periodicidad para el mantenimiento del elemento estructura.
Fuente: Uso y mantenimiento en centros educativos, Andalucia, Espafia.

CAPITULO 3. CUBIERTAS

DESCRIPCION:

Constituyen la parte ex-
terior de la techumbre de
un edificio y protegen a
éste de los agentes at-
mosféricos.

(200 TR RN

Existen dos tipos de cu-
biertas segin su uso, visi-
tables o transitables y no visi-
tables o no transitables.

Las primeras pueden ser acce-
sibles y usadas y las segundas sdlo
permitirdn el acceso a personas
responsables de su mantenimiento.

Por su inclinacion se dividen en horizon-
tales que pueden a su vez ser planas, con distintas
terminaciones, flotantes, o invertidas, e inclinadas
también con distintas terminaciones, como placas
traslicidas de policarbonato, chapas metadlicas,
tejas, etc.

USO ¥ CONSERVACION:

- Mo se efectuard modificacion o alteracion
alguna en la cubierta sin el previo conocimiento
estudio y direccion del técnico competente.

-Las cubiertas sdlo han de utilizarse para el uso
que hayan sido proyectadas.

-No se almacenaran materiales en las azoteas.

-No se efectuaran vertidos de productos quimi-
cos y agresivos por los sumideros.

-Las claraboyas y lucernarios deben limpiarse
con asiduidad para no reducir la luz que dejan
pasar.

-Las cubiertas han de mantenerse limpias y sin
hierbas, y en especial los sumideros, canales y
limahoyas.

B>
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-No se transitara por las cubiertas si estan
mojadas.

-Si en las cubiertas se instalan antenas, equipos
de aire acondicionado, o cualquier elemento que
han de ser fijados, la sujecidn no podra afectar a
la impermeabilizacién. Mo se utilizaran como pun-
tos de anclaje de tensores, mastiles o similares, las
barandillas metalicas o los conductos de eva-
cuacion de humos, si los hubiere. En cubiertas
inclinadas no se recibiran a los faldones estos ele-
mentos.

-En el caso de observarse humedades en las
plantas bajo cubierta, se deberan controlar y
reparar a la mayor brevedad tras la revision por
técnico competente, y de acuerdo con el dictamen
de éste.

-Los trabajos de reparacion se realizaran siem-
pre retirando la parte dafiada para no sobrecargar
la estructura.

-Los sumideros permaneceran con sus rejillas
protectoras colocadas de forma permanente.

-No se transitara sobre tejados de teja o pizarra
cuando estén mojados.

-En faldones scbre tabiquillos, si se apreciara
alguna zona que hubiera cedido se consultara con
técnico competente.

CONTRATO DE MANTENIMIENTO:

No es obligatorio.

Imagen: Descripcidn e indicaciones para el uso y mantenimiento del elemento cubierta.
Fuente: Uso y mantenimiento en centros educativos, Andalucia, Espafia.

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.




Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolafios, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua.

UNIDADES
DE

OBRA

CUBIERTAS
PLANAS

CUBIERTAS
INCLINADAS

ertas
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MANTENIMIENTO EN CUBIERTAS

Limpieza y
comprobacion de
ajantes

Revision de juntas
de dilatacidn.
Revision del
recubrimiento de
gravilla (en su

Control y revision de
aparicion de lesiones

en elementos de
hormigon de la
estructura
horizontal.
Reposicion de junta
de dilatacion o
comprobacion de
filtraciones.

cumbreras,
limatesas y
limahoyas de ser
necesarios.

Revision total de
cubierta; juntas,
canalones, faldones

iy i

placas, aleros, etc.

Comprobacion de
sujecion de los

de servicio
y demas elementos
de seguridad de
mantenimiento.

PERIO D
CADA 6 MESES CADA ANO CADA 5 ANOS CADA 10 ANDS

Repaso de

Imagen: Periodicidad para el mantenimiento del elemento cubierta.

Fuente: Uso y mantenimiento en centros educativos, Andalucia, Espafia.

CAPITULO 21. PROTECCION CON-
TRA EL FUEGO

DESCRIPCION:

Los aparatos, sistemas y equipos de pro-
teccion contra incendios se instalan para
prevenir la iniciacion, evitar la propagacidn
y ayudar a la extincién de incendio.

Existen dos tipos de sistemas de proteccion:
automaticos y manuales.

A - SISTEMAS AUTOMATICOS:

Permiten la deteccion y localizacion de un
incendio de forma automatica. Se componen de los
siguientes elementos:

-Detectores automaticos de incendios:
Son aparatos sensibles a determinadas manifesta-
ciones del incendio (humos, temperatura etc.) que
avisan su inicio y trasladan la informacidn a una
central de control.

-Central de control y sefalizacion: Recibe
la informacian de los detectores, obteniendo datos
de la ubicacion del inicio del incendio, y activando
los sistemas de alarma, compartimentacidn de los
sectores, etc.

-Sistemas de alarmas: Son dispositivos dpti-
cos o aclsticos que alertan de la existencia de un
incendio, tales como las sirenas, campanas, alta-
voces etc.

-Alumbrado de seializacion y de emer-
gencia: Son sistemas que permiten la evacuacién
del edificio con indicacidon de los recorridos a
seguir y los elementos de la misma.

El alumbrado de sefializacion, debe funcionar
de forma continua indicando puertas, pasillos,
escaleras y direcciones de evacuacion.

El alumbrado de emergencia debera entrar en
funcionamiento automaticamente cuando se pro-
duzcan algin fallo en el alumbrado normal de
sefalizacidn.

Proteccion

contra el fuego
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-Rociadores automaticos: Son dis-
positivos que al llegar a una determi-
nada temperatura funden y sale el
agua a presion esparciéndola en
una determinada area. No son
preceptivos en la actualidad en
los centros educativos.

B - SISTEMAS MANUALES:

Precisan de la accion de
alguna persona para su acti-
vacion. Son sistemas manua-
les los siguientes:

-Pulsadores de alarma:
Dispositivos que al ser acciona-
dos transmiten una sefial que se
recoge en el punto de control y
sefnalizacion.

-Extintores moviles: Son aparatos
que se identifican por el agente extintor que
contienen (agua presurizada, polvo polivalente,
C02, espuma quimica, pelvo seco).

-Boca de incendio equipadas (BIE): Son
dispositivos, conectados a la red de suministro de
agua independiente, alojados en un espacio con
acceso facil, despliegue comodo y constituidas por
boquilla, manguera, devanadera, racores, mand-
metro, valvula de globo, soporte, canalizacidn y
grupe de presion, en su casc.

-Toma de Alimentacion en fachada:
Constituida por valvula siamesa situada en hor-
nacina, con el fin de introducir agua a presién por
los Servicios Municipales de Bomberos, en caso de
no poder ser utilizada la instalacion fija interior de
bocas de incendio equipadas.

-Hidrantes: Son aparatos para toma de agua
directa situados en los perimetros de los edificios,
para uso exclusivo de bomberos.

Pueden ser exteriores o de columna, o enterra-
dos en arqueta en suelo.

Las redes de hidrantes estan constituidas por
los siguientes elementos:

49

Imagen: Descripcién del sistema de servicio de proteccion contra fuego.
Fuente: Uso y mantenimiento en centros educativos, Andalucia, Espafia.

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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-Punto de toma: Conexion a la red
general de abastecimiento.
-Alimentacion: Canalizacidn
desde conexion a red general,
hasta la red de distribucion.
-Red de distribucion: Ca-
nalizacion de donde parten los
ramales o derivaciones.
-Ramales: En lazan la red
de distribucion con los hi-
drantes.
-Hidrantes: Elementos
terminales para acoplamiento
de mangueras de bomberos.

USO Y CONSERVACION:

-Las instalaciones de proteccion
contra incendios deben estar conti-
nuamente en perfecto estado de uso y
conservacion.
- No se podra modificar ningidn elemento
de la instalacion que pueda alterar su fun-
cionamiento.

-Todos los accesos a los aparatos y a los ele-
mentos de extincidn deberan estar continuamente
despejados y libres de obstaculos.

-En caso de siniestro, se realizard una revision
de la instalacion y de todos sus elementos.

-La central o puesto de control, deberd tener
vigilancia permanente.

-Los extintores deben mantener su eficacia y
ser recargados antes de la finalizacion del periodo
de caducidad del agente interior.

-El use de los extintores mdviles se hara si-
guiendo las instrucciones reseiadas en el mismo
por el fabricante por cualquier persona.

-El uso de las BIE debe realizarse por personal
adiestrado.

-Cualguier anomalia que sea observada en las
instalaciones de proteccion de incendios, debera
comunicarse a la empresa encargada del mante-
nimiento.

CONTRATO DE MANTENIMIENTO:
Es cbligatorio contratar el mantenimiento de las

instalaciones de proteccion contraincendios con
empresa autorizada.

Proteccion ca

Imagen: Indicaciones para el uso y mantenimiento del sistema de servicio de proteccién contra fuego.
Fuente: Uso y mantenimiento en centros educativos, Andalucia, Espafia.
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MANTENIMIENTO DE SISTEMAS DE PROTECCION CONTRAINCENDIOS

MANTENIMIENTO A REALIZAR POR PERSONAL
DEL TITULAR DE LAS INSTALACIONES

UNIDADES
DE PERIODICIDAD
OBRA
SISTEMAS
AUTOMATICOS
Comprobacidn de
funcionamiento de las
instalaciones (con cada
fuente de suministro).
DETECCION Y Sustitucién de pilotos,

ALARMA fusibles, etc.,

Limpieza de bornes,
reposicion de agua
destilada, etc., de los
acumuladores.

ALUMBRADO DE Observar roturas, Funcionamiento en general.
SENALIZACION Yy  deterioros, ausencia de
EMERGENCIA aparatos.

Comprobacion de que las

boquillas del rociador o

sprinkler estén en buen

estado y libres de

obstaculos para su
ROCIADORES funcionamiento correcto.
Comprobacion del buen
estado de los componentes
del sistema.

ntra el fuego

Imagen: Periodicidad para el mantenimiento del sistema de servicio de proteccion contra fuego.
Fuente: Uso y mantenimiento en centros educativos, Andalucia, Espafia.

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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MANTENIMIENTO DE SISTEMAS DE PROTECCION CONTRAINCENDIOS

MANTENIMIENTO A REALIZAR POR PERSONAL

DEL TITULAR DE LAS INSTALACIONES
UNIDADES

DE PERIODICIDAD

OBRA

CADA 6 MESES

SISTEMAS
MANUALES

Comprobacidn de funcionamiento

de la instalacion (con cada

fuente de suministro).
ALARMAS

Limpieza de bormes, reposicion

de agua destilada, etc., de los

acumuladores.

Comprobacidn de la
accesibilidad, buen estado
aparente de conservacion,
seguros, precintos,
inscripciones, mangueras, etc.

EXTINTORES

Comprobacion de la buena
accesibilidad y seializacion de
los equipos.

Inspeccion de todos los
componentes, procediendo a
desenrollar la manguera en toda
BOCAS DE su extension y accionando la

INCENDIO E : 8
EQUIPADAS boquilla er: caso de tener

(B.1.E.)
Efectuar la lectura de la presidn
de servicio en el manometro.

Limpieza del conjunto y engrase
de cierres y bisagras en puertas
del armario.

Comprobacidn de la accesibilidad Engrasar la tuerca de

en su entorno y la senalizacion accionamiento o

en los hidrantes enterrados. rellenar la camara de

| aceite del mismo.
Inspeccionar visualmente la
HIDRANTES estanquidad del conjunto. Abrir y cerrar el

hidrante y comprobar
el funcionamiento de
la valvula principal y
el sistema de drenaje.
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Proteccion cc

Imagen: Periodicidad para el mantenimiento del sistema de servicio de proteccion contra fuego.
Fuente: Uso y mantenimiento en centros educativos, Andalucia, Espafia.
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MANTENIMIENTO DE SISTEMAS CONTRAINCENDIOS

MANTENIMIENTO A REALIZAR POR INSTALADOR AUTORIZADO
UNIDADES
DE PERIODI AD
OBRA

SISTEMAS

AUTOMATICOS
Verificacion integral de la instalacidn.
Limpieza del equipo de centrales y
ACCESONI0S.
Verificacion de las uniones roscadas o
soldadas.

DETECCION ¥ - : .

ALARMA Limpieza y reglaje de relés.

Regulacion de tensiones e intensidades.

Verificacion de los equipos de
transmision de alarma.

Prueba final de la instalacion con cada
fuente de suministro eléctrico.

Revision de las lamparas y baterias de

sefializacion.
ALUMBRADO DE
EMERGENCIA Y Sustitucién de los elementos
SEMALIZACION deteriorados.

Limpieza de difusores.

Comprobacion integral del sistema, de
acuerdo con las instrucciones del
fabricante o instalador, incluyendo en
todo caso:

- Verificacion de los componentes del

sistema y en especial los dispositivos

de disparo y alarma.

- Comprobacion de la carga del agente
ROCIADORES extintor y del indicador de la misma

(medida alternativa del peso o presidn).

- Comprobacion del estado del agente
extintor.

- Prueba de la instalacion en las
condiciones de su recepcion.

ntra el fuego 53

Imagen: Periodicidad para el mantenimiento del sistema de servicio de proteccion contra fuego.
Fuente: Uso y mantenimiento en centros educativos, Andalucia, Espafia.

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.

120



Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolafios, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua.

Ficha emitida por el Instituto Nicaragtense de Cultura, para la solicitud de declaratoria de
MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO EN CENTROS EDUCATIVOS patrimonio cultural a nivel nacional
INSTITUTO RICARAGUENSE DE CULTURA
MANTENIMIENTO DE SISTEMAS CONTRAINCENDIOS OIRESCTON DE PATRIMONIO CUDLTDRAL DE LA NACSTON
MANTENIMIENTO A REALIZAR POR INSTALADOR AUTORIZADOD
UNIDADES
DE PERIODICIDAD e
OBRA EXFEDIENTE Mo,
CADA BNO CADA 'S ANOS DECLARATORIA DE BIENES INMUEBLES COMO
SISTEMAS FATRIMODNID CUOLTURAL DE LA MACTOM
MANUALES T e N RO Tl D AE i L TR ke T T R S L U S AT S S PR S
Comprobacion del Verificacion integral de la
funcionamiento y del estado instalacidn. T. HOMEEE DEL THHUIEELE. -
de los acumuladores.
Limpieza de sus
componentes,
ALARMA Verificaciones de uniones roscadas II. LOCALIZACION.-
o soldadas.
Prueba final de la instalacion con » Ipartamento:
c;aflaf_uenlaedesuninistm 7. Buniciplo: = 06meememeem e e e e e
=L L TLUART O PO L s e e e e e e e e e e o
Verificacion del estado de carga A partir de la fecha b Rl
(peso, presion) y en el caso de de timbrado del e i L e R L
extintores de polvo con botellin de  extintor y por tres 2, Mapas ¥ Planos: {apexos 1 y 2)
impulsion, estado del agente VECES maximo, se
extintor. retimbrara el mismo
de acuerdo con la ITT, TIPOLOGIA
EXTINTORES Comprobacion de la presion de ITC-MIE AP.5 del
impulsion del agente extintor. Reglamento de o
aparatos a presion L. RCLiQ1o50! S
Estado de la manguera, boquilla, o sobre extintores de b THE [ .
lanza, valvulas y partes mecanicas. incendios. e e
1. Habitacional ——————
Desmontaje de la manguera y I, ESTADD -]UEI LDICO DEL THHUERLE
ensayo de ésta en lugar adecuado.
Co == .H ~d I-.j.. 1 od L
funcionamiento de la boquilla en e
sus diferentes posiciones y del
sistema de cierre. e e e £ e e S e s S e s e e s e e
BOCAS DE ) i e e T
INCENDIOD Comprobacion de la estanquidad - akrE Cokmakealom
EQUIPADAS de los racores, manguera, y estado ’ .
delas juntas. L e e B
{(B.I.E.)
Comprobacion de la indicacion del O L T T G T O S L T L .
manometro con otro de referencia e e e .
(patron) acoplado en el racor de ) ~ L
conexion de la manguera. 1 gia
d.Hormas Legales Aplicables:
54 Proteccion B e e S T L S e el
COIltl’a el fuego V. DATOS HISTORICOS DEL IMMOERLE
1. Fochalfépoca do construccidn: e e
Imagen: Periodicidad para el mantenimiento del sistema de servicio de proteccion contra fuego. , DLARAAGOT; = e e e e e e
Fuente: Uso y mantenimiento en centros educativos, Andalucia, Espafia. P, Consbeisalon:

Autores: Br. Helder Antonio Ldpez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 121



Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolafios, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua.

INSTITUTO NICARAGUENSE DE CULTURA
DIRECCION DE PATRIMONIO CULTURAL DE LA NACION

4., Hechos

VI. VALORIZACION

1. Arqueclégico: ——-—————--
2. Arquitecténico: -——-————-
3, Turisticg: =  ===ccc-=-
4. Historico:  =========
5. Ambiental: = 0————————-

VII. DESCRIPCION E INVENTARIO

l. Descripeién:  ---———""-""""""""""""""""———————
2. Usc
Aotual s m e

3. Inventaric de Bienes Muebles (anexoc 3)
4, Fotografias (anexo 4)

VIII.- ESTADO DE CONSERVACION (DICTAMEN PRELIMINAR)

1=

INSTITUTO NICARAGUENSE DE CULTURA
DIRECCION DE PATRIMONIO CULTURAL DE LA NACION

1. Diagndstico/peligros existentes v potenciales:

Autores: Br. Helder Antonio Lopez Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero.
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Ficha propuesta de control para el mantenimiento al ICCVB

Ficha acopio de datos de entrevista sobre Ultima intervencion

Ficha mantenimiento: ICCVB

Fecha: Aqui se pone la fecha de asistencia ' J T

Elemento: Aqui se nombra el elemento asistido

Descripcion dafio:  Aqui se describe el dafio identificado en el elemento o sistema de

Servicio.

- Ubicacion:  Aqui se sefiala donde esté localizado el elemento dafiado.
- Dimension:  Aqui se describe el tamafio del dafio identificado.
- Causa:  Aqui se describe la posible causa del dafio.

Posible solucidn:  Aqui se describe la posible solucion al dafio.

Solucidn ejecutada:  Aqui se describe el tipo de asistencia de solucion que se dio al
elemento dafiado.

Aqui firma el personal que asistio

al mantenimiento del elemento.

Operario

Ficha entrevista: Rehabilitacion

Arg. Omar Lépez
Apoyo técnico

Nombre del entrevistado:
Funcion que desempefia:

Nombre de la empresa encargada del trabajo/Grte. De la misma:_Empresa “Manuel Medrano”
y Gerente “Ing Carlos Patinio’

’

Segun los alcances de la intervencion, a qué tipo de intervencion responde:

A- Mantenimiento_
B- Rehabilitacién__ X
C- Conservacion:

D- Otro:

¢En qué grado, general o parcial?
“General toda la instalacion, rehabilitacion
es lo que le encaja”

Hubo:

A- Demoliciones: No
B- Anexos: No
C- Otro cambio:

¢Doénde y a que elemento se le dio?
“La pared lateral izquierda se cambi6 por

’

La pared lateral una de losetas y la otra se reparé’

A los siguientes elementos que asistencia se le dio:

Sistema estructural: “Nada solo las fallas menores que presentaba’”

Sistema constructivo: “Se reparo todo el deterioro que presentaba

Techo: “Se cambiaron gran parte de las laminas y otras se conservaron, a las losas se le dio
reparacion a los dafios”

Cielos rasos: “Todo el del segundo piso se cambio y en el piso inferior a la losa se le dio reparacion”
Pisos: “Se reemplazo en los bafios y la plazoleta, y el resto se le dio mantenimiento y reparacion”
Puertas: “No se cambiaron solo se les dio reparacion a todas”

Ventanas: “Se reemplazaron todas”

Accesorios sanitarios: “Se reemplazaron todos los inodoros y los lavamanos se repararon los que estaban’
Acabados en paredes de S.S.: “Se reemplazaron todos en baiios mujeres y varones”

Accesorios eléctricos: “Se reemplazaron todos, lamparas, tomas, apagadores, también los conductores”

Obras metalicas: “Las vejas de las ventanas se incorporaron todas, las de las puertas se repararon
toda, las serpentinas se incorporaron y la malla ciclon de afuera se le dio reparacion”

Exteriores: “Se reemplazo todo vestibulo y la acera de acceso y otra parte de afuera en la acera se
reparo, en las canchas se le dio reparacion a toda el area”

Mobiliarios: “Se reemplazo casi todo y otros se repararon, también se incorporaron mesas fijas de
concreto en los patios internos”

Pintura: “Se hizo un pintado general de todo el edificio”

Otro: “Ningun otro”

>




Ficha acopio de datos de entrevista sobre alteraciones histéricas

Ficha entrevista: Historica

Nombre del entrevistado:  Lic. Raul Urbina

Funcion que desempefia:____Ex docente entre 1960-1980

¢En qué afo se construyo el edificio?
“Como a finales de los 40°- 47 creo”

¢Quién lo disefio y lo construyo?
“No lo sé, y ahi nunca vi un registro sobre la construccion del instituto.”

¢ Qué cambios se han venido dando en su arquitectura?
“Pues la verdad que ninguno siempre ha sido el mismo, nunca hubo un cambio en su apariencia.

¢ Cuéntas reconstrucciones se le han dado al edificio y en qué afio? ¢Algun cambio constructivo?
“Después del 79 quedo destruido y a inicios de los 80 se reconstruyo, luego durante el gobierno
de Bolafios como en el 2005 se le dio otra reconstruccion, y esta ultima del 2019, esas son las que
se pueden destacar. Como en el 65’ se abrio la puerta exterior de la biblioteca para que tuviera
acceso al pablico, la malla de en frente se puso como en ese afio también, el cielo del segundo piso
se cambio todo era estructura de madera y plywood, el mobiliario se busco después delos 80’ y
telescopio todo lo que habia se perdio, las ventanas se cambiaron también después de los 80°, los
barios quedaron destruidos después del 79’ y se sustituyeron en los 80’ ....... nunca hubo un gran
cambio constructivo

2999

¢Siempre se le ha dado mantenimiento al edificio?
“Si siempre se le ha dado por eso es que esta en pie todavia, nunca se le ha dejado sin su

’

mantenimiento.’

¢Alguna vez el edificio se ocup0 para otras actividades fueras de las académicas?
“No que yo sepa siempre ha sido para lo mismo, como en los 60’ se impartian clases de normal,
habian exposiciones de pinturas y otra actividades de presentacion siempre lo ocupan para esas

)

cosas el instituto, siempre ha sido para lo mismo.’

¢ Cuantos trabajan actualmente y a cuanto asciende la matricula?
“Ahorita debe de andar como en 80 maestros mas los directores de ambos turnos y los de
mantenimiento y la bibliotecaria, la matricula no sé pero siempre ha dado servicio a gran

’

cantidad de alumnos.’

¢Algo a destacar del edificio?

“En los 70’ habia un telescopio pues se impartian clases de astronomia estaba en la azotea el telescopio,
tenia la mejor banda musical, habia autobus propio del instituto y la educacion era de calidad.”

Ficha percepcion ciudadana sobre el inmueble

Encuesta ciudadana #35

¢ Cree que el edificio del Instituto Carlos VVega sobresale en la arquitectura local?

1

“Si es grande y el estilo es unico en Masaya.’

¢ Qué valores cree que contiene el edificio? ¢Por qué?

Historico: X “Es antiguo y ha servido para muchas actividades.”
Social:____

Servicio:__ X

Otro:

¢Considera importante para la localidad el uso actual del edificio, por que?

“Si pues ha estudiado gran parte de la ciudadania y actualmente atiende a gran cantidad de
estudiantes.”

¢Considera como parte de la identidad patrimonial local el edificio Instituto Carlos Vega?

“Si es unos de los pocos edificios viejos que se ha conservado en Masaya después de los temblores
que han ocurrido, aunque no representa caracteristicas del folklore de Masaya.”




