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Introducción. 

                              Todo mantenimiento inicia con la conciencia propia de cada individuo en preservar el bien, para ser heredado en las mejores 

condiciones posibles y dejar una huella en el proceso histórico en que se vive. 

El deterioro de toda obra por el pasar del tiempo es un proceso inevitable que puede ser desacelerado y controlado mediante la aplicación de medidas 

conjuntas y periódicas planificadas que tengan como criterio rector la conservación de la forma, la función y la estética del elemento o la obra, este 

deterioro cala más cuando el factor de ocupación es mayor como en los centros escolares. 

Por la correlación que existe entre bien construido y su mantenimiento y más aún cuando se trata de una obra de identidad cultural, se demanda una 

asistencia de conservación más particular en donde el compromiso sea en beneficios sociales, culturales, económicos y ambientales para la localidad de 

donde pertenece el bien. 

En el presente trabajo documental titulado“Plan de Mantenimiento y Puesta en Valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la 

Ciudad de Masaya, Nicaragua” planteamos un marco de referencia general descriptivo que induce al tema de investigación a abrirse campo en lo 

concerniente al valor patrimonial e intervención constructiva de edificios. 

Como segunda parte y siguiente enfatizamos en destacar las cualidades materiales e inmateriales que guarda el objeto de estudio, siendo este el edificio 

“Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños” ubicado en la ciudad de Masaya, Nicaragua. 

Además se presenta como parte fundamental un programa de actividades de mantenimiento preventivo y correctivo particulares al objeto de estudio, 

enfocados en garantizar la asistencia básica para el cuido y manejo de las instalaciones del “Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños.” 

Para la formulación de todo esto desarrollamos en cada parte del documento procesos analíticos y descriptivos, los que abordaremos en los siguientes 

acápites del contenido; y que mediante esta ilustración estaremos aportando en un orden académico en materia de patrimonio cultural al evidenciar los 

valores que vienen adquiriendo los inmuebles con el pasar del tiempo, de igual manera en materia de mantenimiento de edificios al evidenciar lo 

imprescindible que es la asistencia básica preventiva para garantizar el buen estado y funcionamiento de los edificios. 



 6 

 

 6 

 

Autores: Br. Helder Antonio López Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 

Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

Índice                                                                                                                                                         Pág. 

Introducción…………………………………………………………………...……………………….…….5 

PARTE I                                      Referencias y nociones básicas 

1. Justificación……………………………………………………………………………………...………13 

2. Hipótesis………………...………………………………………………………….………………...….13 

3. Objetivos……………………………………………………………………………………………...….13 

4. Diagrama metodológico……………………………………………………….…………………...…….13 

5. Antecedentes…………………………………………………………………………………...………...14 

    5.1. Con respecto al valor patrimonial de inmuebles………….……………………………………...….14 

    5.2. Con respecto a intervención de edificios…………………………………….………………..….…14 

6.  Marco legal y normativo………………………………………………………………………….....…..15 

    6.1. Con respecto al valor patrimonial de inmuebles……………………………………………...……..15 

    6.2. Con respecto a intervención de edificios escolares………………………….…………………..…..15 

7. Marcos de referencias geográficas………………………………………………………………….....…16 

    7.1. Marco de referencia geográfica a nivel nacional………………………………………..………..…16 

    7.2. Marco de referencia geográfica a nivel departamental………………………………………..…….16 

    7.3. Marco de referencia geográfica a nivel municipal……………………………………………..……16 

8. Marco de referencia histórica municipal……………………………………………………..………..…17 

9. Marco teórico-conceptual………………...………….……………………………………………..…....18 

    9.1. Definiciones básicas………………………………………………………………………..……..…18 

    9.2.  Generalidades históricas al tema de valor patrimonial y mantenimiento de bienes..........................18 

    9.3.  Generalidades históricas sobre el patrimonio cultural inmueble local…………………….….…....21 

PARTE III                                         Valor patrimonial 

10. Historiología del inmueble………...……………………………………………………………............27 

11. Descripción urbana al entorno inmediato………...…………………..……...…....................................28 

12. Descripción del inmueble……………...………………………………….……………….....................34 

    12.1. Descripción arquitectónica………...……………………………………………………….............34 

        12.1.1. Descripción estilística del inmueble…………...…………………….…………………..……34 

        12.1.2. Descripción formal del inmueble………………………………..….…………………...….…36 

            12.1.2.1. Descripción por fachadas………………………….……….……..….......................…….36 

            12.1.2.2. Descripción espacial…………………………….…………………………….………….36 

        12.1.3. Descripción incidencia ambiental……………………………..……………………...…….…37 

        12.1.4. Descripción funcional del inmueble…………………………..………………………...….…38 

        12.1.5. Levantamiento planos arquitectónicos………………………..…………………………….…39 

        12.1.6. Descripción estructural del inmueble………………..………..…………………………….…50 

        12.1.7. Descripción alteraciones históricas………………………………………………….......….…51 

13. Metodologías y criterios para la valoración patrimonial de bienes……………………………....….…53 

14. Valoración patrimonial del inmueble…………………………………….……………………….…….54 

    14.1. Valor urbano………………………………………………………………….…..………….…….55 

    14.2. Valor arqutitectónico-Valor estético referencial…………………….………………...……..…….56 

    14.3. Valor histórico-Valores intangibles…………………………..………………………………........56 

    14.4. Valor económico-Mérito tecnológico…………………………………………………...…………57 

    14.5. Valor social………………………………………………………………………………...............57 

15. Conclusiones parciales……………………………………………………………………….…………57 

PARTE II                                         Plan de mantenimiento 

16. Emplazamientos e intervenciones de centros escolares en Nicaragua……….........................…............59 

17. Análisis de la última intervención constructiva al edificio………....………..........................................59 

18. Estado de conservación de los elementos constructivos………....…......................................................71 

    18.1. Puntos de mayor vulnerabilidad identificados en el edificio…………………….………………...73 

19. Plan de mantenimiento preventivo…………...…………………………................................................74 

    19.1. Elementos constructivos……………………………………………………………………….…..74 

    19.2. Características del plan de mantenimiento preventivo………………………………………...…..80 

    19.3. Calendario de aplicación del plan de mantenimiento preventivo…………………………….........81 

    19.4. Indicaciones para el uso y mantenimiento de los elementos constructivos……...………………...83 

        19.4.1. Estructuras de concreto………………………………………………………………….….…83 

            19.4.1.1. Cimientos……………………..……………………………………………………....…..83 

            19.4.1.2. Columnas y vigas……………………………………………………….…………….…..84 

        19.4.2. Paredes………………………………………………………………….……………………..84 



 7 

 

 7 

 

Autores: Br. Helder Antonio López Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 

Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

        19.4.3. Techos y fascias……………………………………….………………………………..……..84 

        19.4.4. Cielos rasos……………………………………………………………….………………...…85 

        19.4.5. Pisos………………………………………………………………………………….....……..85 

        19.4.6. Carpintería fina…………………………………..……………………....……………...…….85 

        19.4.7. Puertas……………………………………………………………………………...…….……86 

        19.4.8. Ventanas…………………………………………………………………………………...…..86 

        19.4.9. Obras metálicas…………………………………………………………………………..……86 

        19.4.10. Hidrosanitarios……………………………………………………………………..…….…..87 

        19.4.11. Eléctrico………………………………………………..…………………………...………..87 

        19.4.12. Unidad de climatización……………………………………………….…………………......87 

        19.4.13. Mobiliario…………………………………………………………….………………….…..87 

        19.4.14. Exteriores………………………………………………………………..……………….…..88 

        19.4.15. Indicaciones generales para el uso y manejo de algunos artículos……….……………….....88 

    19.5. Acciones correctivas menores y mayores...………………………………………………...….…..88 

    19.6. Materiales y herramientas para la aplicación del plan de mantenimiento……………………..…..89 

    19.7. Costo del plan de mantenimiento preventivo…………………………………………..………..…91 

    19.8. Cultura de cuido…………………………………………………………………………….….......91 

20. Conclusiones parciales……………………………………………….....................................................91 

PARTE IV                                  Conclusiones, referencias y anexos 

Conclusiones generales………………………………………………………………………………....…..93 

Referencias citadas…………………………………………………………………………………...……..93 

Anexos……………………………………………………………………………….…………….……….94 

Índice de imágenes                                                                                                                                    Pág. 

Imagen #1: Mapa de Centroamérica.…….………………………………...…...……….……………...…..16 

Imagen #2: División política administrativa del departamento de Masaya……………,.…………….....…16 

Imagen #3: Localización municipio de Masaya……………………………….…..……,.…………….......16 

Imagen #4: Petroglifos del Cailagua……………………………………………….……,…………....…....21 

Imagen #5: Arquitectura civil, estilo Tardoneoclasicista……………..……………….,……………….......22 

Imagen #6: Arquitectura civil, estilo Tardoneoclasicista ……………………..……,.…,……………...…..22 

Imagen #7: Arquitectura civil, estilo Tardoneoclásico…………………………......…,………………..….22 

Imagen #8: Antiguo Meson o centro de comercio, estilo Eclecticista……….……..……,………….......…22 

Imagen #9: Parroquia San Jerónimo, estilo Tardoneoclásico……………………………….…..…,……....22 

Imagen #10: ICCVB, estilo Art Deco……………………..…………………………………...…..,….,.….23 

Imagen #11: Colegio Salesiano Don Bosco, estilo Racionalista…………………….……,...................…..23 

Imagen #12: Ángulo ortogonal en dos puertas en terminación de manzana…………………………....….23 

Imagen #13: Chaflán en terminación de manzana……………………………………..……………….......23 

Imagen #14: Delimitación de casco urbano de Masaya…………………………………….,………….…..27 

Imagen #15: Entorno inmediato al centro escolar…………………………………………,………...…….27 

Imagen #16: Placa monumento Dr. Carlos Vega Bolaños…………………………..…..…,……………....28 

Imagen #17: Avenida Zelaya, Masaya…………………………………………………..………….…..…..28 

Imagen #18: Entorno lateral derecho al ICCVB……………………………………………………....…....29 

Imagen #19: Entorno lateral derecho al ICCVB…………….……………………………….…………......29 

Imagen #20: Entorno frontal al ICCVB…………….……….………………………………………….......29 

Imagen #21: Entorno vía acceso al ICCVB…………….……………………………...…………..….........29 

Imagen #22: Fachada frontal al ICCVB…………….………...….…………………………..……….........29 

Imagen #23: Entorno acceso al ICCVB…………….…………………….………………………...…........29 

Imagen #24: Entorno lateral sur al ICCVB…………….……………………………………..……….........29 

Imagen #25: Uso de suelo al entorno inmediato………………...……………….………………..………..30 

Imagen #26: ICCVB……………………………………………………………………………………......30 

Imagen #27: Entorno lateral norte al ICCVB…………….………………………….…………………......31 

Imagen #28: Entorno lateral este al ICCVB…………….………………………………….........................31 

Imagen #29: Entorno lateral sur al ICCVB…………….…………………………………………..….........31 

Imagen #30: Entorno lateral oeste al ICCVB…………….…………………………………………...........31 

Imagen #31: Supermercado………………………………….……………………….…................…….....32 

Imagen #32: Banco LAFISE………………………………….………………………………………….....32 

Imagen #33: Oficinas CLARO………………………………….………………………..………...……....32 

Imagen #34: Casa cural Asunción………………………………….……………………………....……....32 

Imagen #35: Parroquia la Asunción………………………………….……………..………………....…....32 

Imagen #36: Banco CREDOMATIC………………………………….…………………….………...........32 

Imagen #37: Policía Nacional………………………………….…………………...……………........…....32 

Imagen #38: Mercado de artesanías………………………………….………………………………..…....32 

Imagen #39: Delimitación puntos relevantes y nodos al entorno inmediato…..………...............................32 



 8 

 

 8 

 

Autores: Br. Helder Antonio López Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 

Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

Imagen #40: Calle Simpson…………………………………...…………………………..…...………...…33 

Imagen #41: Calle del hospital………………………………………..……………….…..………......……33 

Imagen #42: Ave. real san jerónimo……………………………………………..…………................……33 

Imagen #43: Calle la reforma……………………………………………………………….………………33 

Imagen #44: Calle del mercado……………………………………………………….……....………....…33 

Imagen #45: Ave. real de Monimbó…………………………………………………….….................……33 

Imagen #46: ICCVB…..…………………………………………………………………....………………33 

Imagen #47: Fachada frontal antiguo Palacio de comunicaciones, Managua, Nicaragua…….………........34 

Imagen #48: Fachada frontal antiguo Estadio Nacional Dennis Martínez, Managua, Nicaragua………….34 

Imagen #49: Fachada frontal  antiguo Casino militar, Managua, Nicaragua……….…………..……….....34 

Imagen #50: Boceto fachada Frontal antiguo Teatro Margot, Managua, Nicaragua…...........................…..34 

Imagen #51: Facha frontal antiguo Cine González, Diriamba, Nicaragua……………………………...….35 

Imagen #52: Fachada frontal antiguo Cine González, León, Nicaragua………………………….…….….35 

Imagen #53: Fachada frontal antiguo Cine González, Granada, Nicaragua……………………………......35 

Imagen #54: Características estilo Art Déco en fachada frontal del edificio ICCVB………………….......35 

Imagen #55: Incidencia ambiental al ICCVB…………………….……………………………….....…......37 

Imagen #56: Elementos de protección solar vertical y horizontal del ICCVB……………………….…….38 

Imagen #57: Componentes estructurales principales………………………………………….…........…....50 

Imagen #58: Columnas sección circular…………………………………………………….………...…....50 

Imagen #59: Muro autoportante lindero………………………………………………..….………….…....50 

Imagen #60: Vigas de entrepiso……………………………………………………….……................…....50 

Imagen #61: Muro autoportante interno……………………………………….……………..……….…....50 

Imagen #62: Avenida Zelaya, Masaya, 1960……………………………………....……………………….56 

Imagen #63: Avenida Zelaya, Masaya, 2020………………………………………………..………….......56 

Imagen #64: Fachada frontal ICCVB, 1960……………………………………………………...……..….56 

Imagen #65: Fachada frontal ICCVB, 2017……………………………………………………...…..….....56 

Imagen #66: Placa conmemorativa a Cristóbal Rugama……………………….…………………...….…..56 

Imagen #67: Placa conmemorativa a Augusto Flores………………………………………….…………...56 

Imagen #68: Placa conmemorativa a Ramón Jirón…………………………………………….…………...57 

Imagen #69 Placa conmemorativa a Guillermo Gutiérrez…………..…………...…………….…………...57 

Imagen #70: Maqueta virtual planta alta ICCVB………………………………………………...……..….57 

Imagen #71: Maqueta virtual planta baja ICCVB.…………………………………….……………….......57 

Imagen #72: Datos última intervención ICCVB…………………….…………………….…………..…....59 

Imagen #73: Intervención en columnas y vigas………………………………………………………..…...60 

Imagen #74: Intervención en vigas de entrepiso………………………………………………………..…..60 

Imagen #75: Intervención en paredes internas de concreto………………………………………...…...….61 

Imagen #76: Intervención en paredes internas de concreto en salones de clases…………………...…..….61 

Imagen #77: Intervención en paredes internas de plywood a convintec………………….…………….…..61 

Imagen #78: Intervención en acabados de paredes de concreto en S.S………………………………...…..61 

Imagen #79: Intervención en paredes linderos laterales………………………………………………..…..61 

Imagen #80: Intervención en paredes de concreto de cerramiento…………………….…………….....…..62 

Imagen #81: Intervención en cubierta…………………………………………………….………...…..…..62 

Imagen #82: Intervención en losa de concreto……………………………………………..............…….…62 

Imagen #83: Intervención en fascias y canal pluvial……………………….……………………....…....…62 

Imagen #84: Intervención en bajante y ducto horizontal pluvial………………………….…….……....….62 

Imagen #85: Intervención en cielo raso de plywood en 2do nivel…………………………..………….......63 

Imagen #86: Intervención en cielo raso de cara inferior de entrepiso 2do nivel………………...............…63 

Imagen #87: Intervención en cielo raso y viga entrepiso de cara inferior de entrepiso 2do nivel…….....…63 

Imagen #88: Intervención en ladrillos de cemento de color rojo……………………………..…….......…..63 

Imagen #89: Intervención en piso de ladrillos de cemento en S.S…………………………..……......…....64 

Imagen #90: Intervención en piso de ladrillos de cemento en plazoleta………………….…….…..….…..64 

Imagen #91: Intervención en piso planta baja para canal y rejilla pluvial…………….……....….......….....64 

Imagen #92: Intervención en acabados de madera……………………………………..………...….…..…64 

Imagen #93: Intervención general en puertas de madera sólida tipo tablero……………………..…...……64 

Imagen #94: Intervención general en ventanas de aluminio-vidrio y de ladrillos de cemento………….….65 

Imagen #95: Intervención general en protección ventanas…………………………………….........…...…65 

Imagen #96: Intervención general en puertas metálicas………………………………………....……...….65 

Imagen #97: Intervención en colocación de serpentinas de seguridad en paredes linderos laterales………65 

Imagen #98: Intervención general en inodoros………………………………………….…………..…...…66 

Imagen #99: Intervención general en urinarios de concreto….……………….…………….....……......….66 

Imagen #100: Intervención general en lavamanos de concreto……………………….…………...…....….66 

Imagen #101: Intervención general en bebederos de agua………………………………………......….….66 

Imagen #102: Intervención en sistema eléctrico…………………………………………………...…....….66 

Imagen #103: Intervención en sistema de climatización……………………………………...……......…..67 

Imagen #104: Intervención en pupitres de madera y metal…………………………..…………….…..…..67 

Imagen #105: Intervención en escritorios de trabajo para docentes………………….………………...…..67 



 9 

 

 9 

 

Autores: Br. Helder Antonio López Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 

Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

Imagen #106: Intervención en mesas de trabajo colectivo……………………………….………..….....…67 

Imagen #107: Intervención en espacios frontales del edificio………………………….….………….…....68 

Imagen #108: Intervención en murete y malla ciclón de jardines frontales………….………..……….…..68 

Imagen #109: Intervención en espacios internos del edificios………………………….……..…….......…68 

Imagen #110: Intervención en espacios posteriores del edificio………………………………..…….....…68 

Imagen #111: Intervención en espacios posteriores del edificio……………………...…………….…...…68 

Imagen #112: Exterior lindero norte ICCVB………………………..…..………………………….............71 

Imagen #113: Interior lindero norte ICCVB ………………………..…..…………………………….........71 

Imagen #114: Lindero sur ICCVB………………………..…..……………………………………….........71 

Imagen #115: Piso en gradas………………………..…..……….................................................................72 

Imagen #116: Piso en pasillo………………………..…..…….……………………………………............72 

Imagen #117: Piso andén en cancha………………………..…....................................................................72 

Imagen #118: Piso en cancha………………………..…..……….................................................................72 

Imagen #119: EPS en lateral izquierdo………………………..……………………………...……….........72 

Imagen #120: EPS en posterior………………………..…..…………………………………………..........72 

Imagen #121: Puntos vulnerables del edificio…………………………………………….…...….…,...…..73 

Imagen #122: Columnas y vigas de concreto armado planta baja……………………..….……………......74 

Imagen #123: Columnas y vigas de concreto armado planta alta……………………..….……….……......74 

Imagen #124: Paredes de concreto……………………………………………………………….…..…..…74 

Imagen #125: Paredes de concreto………………………………………………..………………….…..…74 

Imagen #126: Cubierta lámina zinc ondulado…………………………………………..……………….…74 

Imagen #127:  Cubierta de losa de concreto……………………………………………………......……....74 

Imagen #128: Fascias de plycem………………………………………………………………………...…74 

Imagen #129:  Canal y bajante pluvial………………………………………………………………...…....74 

Imagen #130: Acabados en paredes de S.S. varones………………………………………………….....…75 

Imagen #131: Acabados en paredes de S.S. mujeres………………………………...……………………..75 

Imagen #132: Forros de plycem con perfilería metálica…………………………….………………..…….75 

Imagen #133: Cara del entrepiso 2do  nivel……………………………………….……………………….75 

Imagen #134: Piso ladrillo de cerámica……………………………………………..……………………...75 

Imagen #135: Piso ladrillo de cemento color rojo……….…………………………..…...………….……..75 

Imagen #136:  Piso ladrillo de cerámica para S.S. varones………………………………….……………..75 

Imagen #137: Piso ladrillo de cerámica para S.S. mujeres………………………………….……………...75 

Imagen #138: Piso ladrillo de cemento color gris………………………………………………….……….75 

Imagen #139: Baldosas……………………………………………………………………………………..75 

Imagen #140: Acabado en murete 2do nivel……………………………...…………………………….….75 

Imagen #141: Acabado en cielo de pódium………………………………………….………………….….75 

Imagen #142: Puerta de madera sólida 1 hoja tipo I para S.S………………………….…………………..76 

Imagen #143: Puerta de madera sólida 1 hoja tipo II……………………………….……………………...76 

Imagen #144: Puerta de madera sólida 1 hoja tipo III……………………………….……………………..76 

Imagen #145: Puerta de madera sólida 2 hoja tipo IV……………………………….……………………..76 

Imagen #146: Puerta de  madera sólida 3 hoja tipo V……………………………….…….……...………..76 

Imagen #147: Ventana de ladrillo de cemento tipo I……….………………………….………….………..76 

Imagen #148: Ventana de ladrillo de cemento tipo II……………………………….…….……...………...76 

Imagen #149: Ventana  de aluminio y vidrio tipo III…………………………………….………..….……76 

Imagen #150: Ventana  de aluminio y vidrio tipo IV……………………………….………..….………....76 

Imagen #151: Ventana de aluminio y vidrio tipo V……………………………………………...…..……..76 

Imagen #152: Ventana de vidrio fijo traga luz tipo VI……………………………….……………..…..….76 

Imagen #153: Verjas metálica tipo I…………………………………………………….……….……...….77 

Imagen #154: Verjas metálica tipo II…………………………………………………..…………..…..…...77 

Imagen #155: Verjas metálica tipo III……………………………………………………………….……..77 

Imagen #156: Verjas metálica tipo IV…………………………………………………………..……...…..77 

Imagen #157: Puerta metálica tipo I………………………………………………………….……..….…..77 

Imagen #158: Puerta metálica tipo II……………………………………………………………….......…..77 

Imagen #159: Puerta metálica tipo III……………………………………………………..………...….…..77 

Imagen #160: Vallas de seguridad en paredes linderos…………………………………………...…...…...77 

Imagen #161: Murete y malla ciclón de jardines frontales……………………………………………..…..77 

Imagen #162: Inodoro de cerámica………………………………………………………………....…..…..77 

Imagen #163: Lavamanos de concreto…………………………………………………………...…..…......77 

Imagen #164: Urinario de concreto…………………………………………………………..…..….……..78 

Imagen #165: Bebederos de agua de concreto………………….……………….………...…….……..…...78 

Imagen #166: Acometida agua potable……………………………………….….…………...……...……..78 

Imagen #167: Caja registro aguas negras………………………………..….……………….……...……...78 

Imagen #168: Luminarias doble lámparas de 160W………………………………..................….………..78 

Imagen #169: Luminaria exterior………………………………………………………………..….……...78 

Imagen #170: Subpanel e interruptores…………………………………………………………..………...78 

Imagen #171: Acometida eléctrica………………………………………………………………..…….….78 



 10 

 

 10 

 

Autores: Br. Helder Antonio López Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 

Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

Imagen #172: Unidades split………………………………………………………………………...……..78 

Imagen #173 Ductos y tuberías……………………………………………….…………….....……....…....78 

Imagen #174: Pupitres de madera y metal………………………………………………….………..……..78 

Imagen #175: Escritorios para maestros…………………………………………………….……..…….....78 

Imagen #176: Mesa de trabajo colectivo………………………………………..………….…………...….79 

Imagen #177: Bancas de madera………………………………………………………………..……….....79 

Imagen #178: Banca metálica…………………………………………………………………......………..79 

Imagen #179: Librero………………………………………………………………………….……..……..79 

Imagen #180: Vestíbulo acceso y acera…………………………………………………………......……...79 

Imagen #181: Áreas verdes internas…………………………………………………………………..…....79 

Imagen #182: Cancha multiuso……………………………………………………………………..……...79 

Imagen #183:  Áreas verdes externas………………………………………………………………..……..79 

Imagen #184: Monumento a Dr. Carlos Vega B.…………………………………………………..………...79 

Imagen #185: Depósito basura………………………………………………………………………..….....79 

Imagen #186: Pared lindero norte…………………………………………………….………..…..…..…...83 

Imagen #187: Columnas pasillo inferior………………………………………….….…………..………....84 

Imagen #188: Retiro lateral derecho……………………………………………………………….......…...84 

Imagen #189: Fachada posterior....................................................................................................................84 

Imagen #190: Cielo raso auditorio………………………………………………………………..…….…..85 

Imagen #191: Pasillo superior este………………………………………………….…………..………….85 

Imagen #192: Acabado en madera……………………………………………………….............................85 

Imagen #193: Puertas servicios sanitarios………………………………………………….………..…..…86 

Imagen #194: Ventanas internas………………………………………………………………………...….86 

Imagen #195: Verjas de ventanas de fachada frontal………………………………….……..……...…......86 

Imagen #196: Servicios sanitarios de mujeres…………………………………….……………..…………87 

Imagen #197: Pasillo inferior oeste……………………………………………………………..…....,…....87 

Imagen #198: Mueble fijo interno………………………………………………….…,……….….....…….87 

Imagen #199: Acceso a las instalaciones………………………………………………….….……....…….88 

 

 

 

Índice  de tablas                                                                                                                                       Pág. 

Tabla #1: Resoluciones históricas sobre patrimonio cultural………………………………….…..………19 

Tabla #2: Bienes inmuebles considerados hitos de la ciudad de Masaya…………………….……..…….24 

Tabla #3: Ficha datos generales del inmueble……………………………………....………….….…....….27 

Tabla #4: Balance uso de suelo del sector……………………………………………….………….…..….30 

Tabla #5: Alcances de intervención de alteración………………………………………….….……...……51 

Tabla #6: Registro de alteraciones en intervenciones históricas ………………………..…..…....….…….52 

Tabla #7: Registro de elementos particulares de alteración………………..…….……………......….…….53 

Tabla #8: Resoluciones históricas sobre patrimonio cultural………………………..……….….…….…...54 

Tabla #9: Promotores nacionales del patrimonio cultural……………………………………..….....…..…55 

Tabla #10: Percepción ciudadana sobre el inmueble…………………………...………….......…….……..55 

Tabla #11: Alcances constructivos de la última intervención…………………………....…....….….……..60 

Tabla #12: Volúmenes constructivos de la última intervención……………………..……….….…..……..69 

Tabla #13: Síntesis de alcances constructivos de la última intervención…………………….……..….…..70 

Tabla #13: Comparación de temáticas de manuales de mantenimientos………………………......…...….82 

Tabla #14: Patologías paredes……………………………………………………..………….……....…....71 

Tabla #15: Patologías pisos……………………………………………………..…………….……....…....72 

Tabla #16: Patologías elementos de protección solar……………………………………..……….....…....72 

Tabla #17: Patologías exteriores…………………………………………….…..…………………....…....72 

Tabla #18: Dictamen estado de conservación…………………………….……..…………………....…....72 

Tabla #19: Puntos vulnerables del edificio…….……………………………………………..……...……..73 

Tabla #20: Cantidad de operarios de servicio y sus funciones ………………………………….…....…....80 

Tabla #21: Salarios de unidad de servicio local ……………………………………………………....……80 

Tabla #22: Calendario plan de mantenimiento…………………………………………………...…..…….81 

Tabla #23: Actividades de las acciones correctivas…………...……………………………..…............….89 

Tabla #24: Alcances actividades de acciones correctivas menores…….…………………….…......……..89 

Tabla #25: Materiales y herramientas por actividades de plan preventivo……………………….……......90 

Tabla #26: Costo materiales y herramientas plan preventivo…………………….………………...…..…..91 

Tabla #27: Costo total plan de mantenimiento preventivo…………………….….….…………..…...........91 

Tabla #28: Comparación de temáticas de manuales de mantenimientos………………………….………110 

 



 11 

 

 11 

 

Autores: Br. Helder Antonio López Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 

Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

Índice de planos                                                                                                                                        Pág. 

Plano #1: Plano de crecimiento histórico de Masaya..………………………………………...…......…….25 

Plano #2: Plano de información áreas de ambientes..…………………………………………….......…….40 

Plano #3: Plano de información tipos de puertas, ventanas y detalles  ……………………...….………….41 

Plano #4: Planta arquitectónica baja de zonificación del ICCVB..………….…….….....……...……….…42 

Plano #5: Planta arquitectónica alta de zonificación del ICCVB………….…..…...…............................…43 

Plano #6: Planta arquitectónica baja del ICCVB..……………………………………..….………….….…44 

Plano #7: Planta arquitectónica alta del ICCVB……………………………………………………....……45 

Plano #8: Planta de vigas de entrepiso del ICCVB……………………………..…………………...…...…46 

Plano #9: Planta arquitectónica de techo del ICCVB………………………………….……….……......…47 

Plano #10: Elevaciones arquitectónica del ICCVB………….………………………….…………….....…48 

Plano #11: Secciones arquitectónica del ICCVB……………..………………………………..…..…….…49 

Plano #12: Planta baja de riesgo y propuesta salida emergencia..…………………………....……....….…95 

Plano #13: Planta alta de riesgo y propuesta salida emergencia..…………………….……...…….....….…95 

Plano #14: Planta arquitectónica baja de intervención en paredes internas del ICCVB………………..…101 

Plano #15: Planta arquitectónica alta de intervención en paredes internas del ICCVB…………………..102 

Plano #16: Planta arquitectónica baja de intervención en piso del ICCVB……………………..….…......103 

Plano #17: Planta arquitectónica alta de intervención en piso del ICCVB…………….…….……............104 

Plano #18: Planta arquitectónica baja de intervención en puertas y ventanas del ICCVB….…….…..…..105 

Plano #19: Planta arquitectónica alta de intervención en puertas y ventanas del ICCVB……………..….106 

Plano #20: Planta arquitectónica baja de intervención en cielo raso del ICCVB…………….….……......107 

Plano #21: Planta arquitectónica alta de intervención en cielo raso del ICCVB……………….……..…..108 

Plano #22: Planta arquitectónica de intervención de techo del ICCVB…………………..........................109 

Índice de organigramas                                                                                                                            Pág. 

Organigrama #1: Organigrama metodológico del trabajo investigativo……………………………………14 

Organigrama #2: Diagrama de flujo planta baja ICCVB…………………………………………….…..…38 

Organigrama #3: Diagrama de flujo planta alta ICCVB…………………………………............................39 

Organigrama #4: Estructura unidad de servicio local…………………………………………….…...……80 

Organigrama #5: Clasificación del patrimonio cultural………………………….…………….….….…….98 

Índice de gráficos                                                                                                                                      Pág. 

Gráfico #1: Grado de alteraciones por intervenciones………………………..………………….…………52 

 

Abreviaturas                                                                                     Significado 

AECID…………………………………..Agencia española de cooperación internacional para el Desarrollo 

Admo…………………………………………………………………………………...……..Administración 

Ave………………………………………………………………………………………….………..Avenida 

Depto………………………………………………………………………………...…………Departamento 

DOCOMOMO…………………………………….….….Documentación y conservación de edificios, sitios  

                                                                                          y vecindarios del movimiento moderno 

Dr……………………………………………………...........…………………………………....…….Doctor 

EPS……………………………………………………….…………….………Elemento de protección solar 

FISE…………………………………………………….……..…Fondo de Inversión Social de Emergencias 

Gral…………………………………………………….………...………………………..…………..General 

ICCVB………………………………………….…………...…......…Instituto Central Carlos Vega Bolaños 

ICOMOS………………………………………………….....Consejo Internacional de Monumentos y Sitios 

INC…………………………………………………….…...………………Instituto Nicaragüense de cultura 

INMA……………………………………….…………………...……………..Instituto Nacional de Masaya 

ISC/R………………………………………….……......Consejo Internacional de Especialistas en Registros 

Manto……………………………………………….…………………………………………Mantenimiento 

MINED……………………………………………….…………...….….Ministerio de educación y deportes 

MITRAB…………………………………………….……………...……………….…Ministerio del trabajo 

NTON………………………………………………….……...…....Norma técnica obligatoria Nicaragüense 

ML………………………………………………………….….….……..……………….………Metro lineal 

M2…………………………………………………….………..……....……………………..Metro cuadrado 

PIP…………………………………………………….…………..…….….....Programa de inversión pública 

S.S……………………………………….……………….……………..…………….…….Servicio sanitario 

UICN……………………...….....Unión Internacional para la conservación de la Naturaleza y sus Recursos 

UM………………………………………….………………………..…………………….Unidad de medida 

UNI……………………………………….………………………….…..Universidad Nacional de Ingeniería 

UNESCO……………........Organización de las Naciones Unidas para la Educación, la Ciencia y la Cultura 

 

 

 



 12 

 

 12 

 

Autores: Br. Helder Antonio López Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 

Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PARTE  I 

Referencias y nociones básicas 
 



 13 

 

 13 

 

Autores: Br. Helder Antonio López Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 

Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

1. Justificación. 

Los centros escolares son espacios en los que se hace posible la construcción de una nueva sociedad, y que 

deben de privilegiarse para poder hacer de ellos lugares alegres y adecuados para la enseñanza-aprendizaje; 

con el mantenimiento preventivo adecuado a los centros escolares se garantiza sean espacios donde los 

escolares desarrollen una educación de calidad que construya una sociedad sana.   

Con la intervención de rehabilitación constructiva que se ejecutó en fecha corriente al desarrollo del 

presente documento, a las instalaciones del centro educativo en estudio, nos brindó la pauta de elaborar un 

documento técnico que apunte a la conservación y buen funcionamiento de la infraestructura física y 

funcional del centro escolar, pues este carece de un plan de mantenimiento específico a las características 

del mismo, y se limita a la aplicación de un plan dirigido por las autoridades administrativas del centro, el 

que no es ajustado a las realidades arquitectónicas de este inmueble y su implementación no es el 

apropiado para desacelerar el deterioro del inmueble. También cabe destacar que a pesar de que existe un 

manual de mantenimiento preventivo orientado por la entidad responsable a nivel nacional de este tipo de 

intervenciones, es inapropiado a las características particulares de cada instalación escolar, y aún en 

ocasiones no es implementado por las autoridades de los centros. 

También, es necesario resaltar los valores materiales e inmateriales del inmueble, pues aunque este no 

cuenta con ninguna declaratoria legal que lo señale como patrimonio cultural, y al estar enmarcado en el 

centro histórico de la ciudad patrimonio cultural de la nación, este inmueble representa gran relevancia 

urbano-arquitectónica por el mérito de valor que está en la concepción de los habitantes, y que este ha 

incidido por su diseño y funcionamiento, lo que nos impulsa a reconocer el mérito cultural que el inmueble 

guarda por sus características en general.  

 La conciencia de importancia socio-económica que representa el centro escolar para la comuna, ya que 

genera formación académica y servicio laboral, por su alto nivel de ocupación en sus tres turnos a lo largo 

de su histórico funcionamiento de casi 8 décadas, es determinante para el planteamiento investigativo. 

 

 

 

 

2. Hipótesis. 

Consecuente a la intervención constructiva aplicada al objeto de estudio argumentamos que: 

Mediante el cumplimiento de los objetivos a desarrollarse en el presente documento, se logrará disponer de 

la documentación básica de asistencia de mantenimiento preventivo y correctivo necesario para la 

conservación de la infraestructura física y funcional del centro educativo y planteado de tal modo que 

garantice que los usuarios tengan un mejor desempeño en la función enseñanza-aprendizaje y labores 

administrativas, también se logrará destacar los valores adquiridos del inmueble a lo largo de su existencia 

y servicio, marcando así una referencia inédita del patrimonio construido. 

3. Objetivos:  

Aquí se marcan los alcances a lograr, en el trabajo investigativo. 

3.1. Objetivo General. 

Elaborar un plan de mantenimiento y puesta en valor del edificio “Instituto Central Dr. Carlos Vega” de la 

ciudad de Masaya, Nicaragua. 

3.2. Objetivos Específicos. 

1. Elaborar un marco de referencia descriptivo al tema de investigación. 

2. Destacar los valores materiales e inmateriales que guarda el inmueble Instituto Central Dr. Carlos  

    Vega de la ciudad de Masaya. 

3. Realizar un plan de mantenimiento integral que garantice el buen estado y funcionamiento de las  

    instalaciones del Instituto Central Dr. Carlos Vega de la ciudad de Masaya. 

4. Diagrama metodológico. 

Para el cumplimiento de los objetivos planteados en la investigación se estima cumplir con diferentes 

métodos y técnicas a desarrollarlos en diferentes etapas de la investigación, que se muestran en el siguiente 

diagrama metodológico (ver organigrama #1) 
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5. Antecedentes. 

5.1. Con respecto al valor patrimonial de inmuebles 

A nivel académico encontramos tesis monográficas en la Universidad Nacional de Ingeniería (UNI), que 

aportarán información al tema de investigación desarrollado, entre ellas: 

“PROPUESTA DE RESTAURACIÓN Y PUESTA EN VALOR DE LA IGLESIA PARROQUIAL 

NUESTRA SEÑORA DE GUADALUPE, EL PUEBLITO-CHICHIGALPA, CHINANDEGA-

NICARAGUA.” Autor: Ariadna Isabel Blandón. Monografía para optar al título de arquitecto de la 

Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional de Ingeniería (UNI). Managua, Nicaragua. 2012. 

“PUESTA EN VALOR DE LA CATEDRAL METROPOLITANA DE MANAGUA, INMACULADA 

CONCEPCIÓN DE MARÍA, MANAGUA, NICARAGUA.” Autores: Sánchez Espinoza Isabel Cristina, 

Ortega Palacios Adriana Regina. Monografía para optar al título de arquitecto de la Facultad de 

Arquitectura de la Universidad Nacional de Ingeniería (UNI). Managua, Nicaragua. 2018. 

“ANTEPROYECTO DE REVITALIZACIÓN URBANO-ARQUITECTÓNICA DE LA AVENIDA 

ZELAYA EN LA CIUDAD DE MASAYA, NICARAGUA.” Autor: Cardoze Boza Alejandro Alfonso, 

Corrales Rivas Mayra Lucila, Oporta Anielka Vanessa. Monografía para optar al título de arquitecto de la 

Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional de Ingeniería (UNI). Managua, Nicaragua. 2014. 

5.2. Con respecto a intervención de edificios 

A nivel académico encontramos tesis monográficas que aportarán información al tema de investigación 

desarrollado, entre ellas: 

“PLAN DE REHABILITACIÓN DEL EDIFICIO “EDGAR TALENO VÉLEZ” DEL INSTITUTO 

TECNOLÓGICO NACIONAL EN EL MUNICIPIO DE GRANADA, NICARAGUA.” Autores: Alicia de 

Fátima Fonseca Robleto, Libeth Osorio Núñez, María Carolina de Arellanos Blass. Monografía para optar 

al título de arquitecto de la Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional de Ingeniería (UNI). 

Managua, Nicaragua. 2015. 

“PLAN DE REHABILITACIÓN Y DE MANTENIMIENTO DEL INSTITUTO EXPERIMENTAL 

MÉXICO CIUDAD DE MANAGUA DISTRITO IV.” Autores Kathia Karina Chica Pérez, Vanessa Ma. 

Gómez Segura. Monografía para optar al título de arquitecto de la Facultad de Arquitectura de la 

Universidad Nacional de Ingeniería (UNI). Managua, Nicaragua. 2010. 
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“PROPUESTA DE REHABILITACIÓN DEL CENTRO TURÍSTICO LA BOQUITA EN EL 

MUNICIPIO DE DIRIAMBA, CARAZO.” Autores: David Humberto Campos González, Lenin Alejandro 

González Jiménez, Rodolfo José Mendieta. Monografía para optar al título de arquitecto de la Facultad de 

Arquitectura de la Universidad Nacional de Ingeniería (UNI). Managua, Nicaragua. 2011. 

“EVALUACIÓN Y REHABILITACIÓN SÍSMICA DEL EDIFICIO DE CONCRETO REFORZADO DE 

DOS NIVELES INSTITUTO CENTRAL “DOCTOR CARLOS VEGA BOLAÑOS”, BAJO LA NORMA 

JAPONESA, UBICADO EN LA CIUDAD DE MASAYA. Hazel Huete Suazo, Hugo Gutiérrez Pérez, 

Yolanda Urbina Sequeira. Tesis para optar al título de ingeniero civil de la facultad de ciencias e 

ingenierías, departamento de construcción SINACAM, de la Universidad Nacional Autónoma de 

Nicaragua, Managua. 2020. 

También encontramos planes desarrollados por las autoridades competentes, los que son:  

“Plan de rehabilitación al Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de Masaya, Nicaragua” (2018-2019). 

A través del Programa de Inversión Pública (PIP), del Ministerio de Educación y Deportes (MINED). 

“Guía para el Mantenimiento Preventivo para Centros Escolares del MINED”, elaborado en coordinación 

con la Unión Europea, el Ministerio de Educación del Salvador, empresas ACA Ingenieros S. A de C.V. y 

GRAM Arquitectos S.A. de C.V. Febrero de 2005. 

6. Marco legal y normativo. 

Cada país dispone y se sujeta de una serie de leyes y normas  de carácter nacional e internacional, que 

regulan las diferentes intervenciones de diseño, construcción y conservación de la diversa tipología 

arquitectónica de la nación, a la vez estas sustentan definiciones que enmarcan y orientan las 

consideraciones a tomar; en el vigente reglamento nacional y plano internacional hacemos mención a las 

siguientes: 

6.1. Con respecto al valor patrimonial de inmuebles 

Leyes 

- La Constitución  Política de Nicaragua, (aprobada por la Asamblea Nacional con funciones 

constituyentes el 19 de noviembre de 1986 y publicada en La Gaceta No. 94 del 30 de abril de 1987), como 

documento legislativo da la debida importancia a la protección de bienes arquitectónicos, como parte 

fundamental de la cultura nacional, ya que ha incluido los derechos culturales como derechos 

fundamentales, así como la inclusión de principios y normas sobre las funciones y deberes del estado, en 

relación al derecho cultural del país. 

- Ley No. 1142. Ley de Protección al patrimonio Cultural de la Nación, publicado en la Gaceta, Diario 

Oficial, No. 282 del 2 de diciembre de 1982. Donde se plantea “Para efecto de esta ley se consideran 

bienes culturales: los bienes paleontológicos, arqueológicos, históricos, artísticos y conjuntos urbanos o 

rurales.”
1
 

- Ley No. 61. Ley que declara la ciudad de Masaya “Patrimonio Cultural de la Nación”, y se designa a la 

ciudad de Masaya “Cuna de la Insurrección Popular”, aprobado el 2 de septiembre de 1989. 

- Decreto legistalivo No. 2687. Donde se declara a Masaya “Capital del Folklore Nacional”, aprobado el 3 

de octubre del 2000. 

Normas (resoluciones internacionales que dan sustento a la definición de valor patrimonial mediante 

orientaciones de su promoción y conservación) 

- Carta de Atenas (1931), resolución, Congreso Internacional de Arquitectos y Técnicos en Monumentos 

Históricos. 

- Carta de Venecia (1964), resolución, Congreso Internacional de Arquitectos y Técnicos en Monumentos 

Históricos. 

- Normas de Quito (1967), resolución, Congreso Internacional de Arquitectos y Técnicos en Monumentos 

Históricos. 

- Carta de Cracovia (2000), resolución, Congreso Internacional de Arquitectos y Técnicos en Monumentos 

Históricos. 

6.2. Con respecto a intervención de edificios escolares. 

Leyes 

- Ley No. 202. Ley de prevención, rehabilitación y equiparación de oportunidades para las personas con 

discapacidad, aprobada el 25 de Agosto de 1997, establece parámetros a considerar y cumplir para toda 

puesta en obra de infraestructura, en beneficio de las personas con capacidades diferentes. 

- La ley 582 Arto. 51, La Gaceta No. 150, 2006, confiere al Ministerio de educación, cultura y deportes 

(MECD) que: “…establecerá los requisitos mínimos de infraestructura, administración, financiamiento y 

dirección que deben cumplir los centros educativos públicos y privados en los distintos niveles.” 

                                       
1
 Ley de Protección al Patrimonio Cultural de la Nación Decreto No. 1237, Reformas al Decreto 1142 (incluidas en el texto del 

Decreto 1142) 
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Normas. 

- REGLAMENTO A LA LEY REGULADORA DE LA ACTIVIDAD DE DISEÑO Y 

CONSTRUCCION. Resolución Ministerial No 1087 Aprobado el 21 de Mayo de 1987 Publicado en La 

Gaceta No.133 del 16 de Junio de 1987 El Ministro de la Construcción. 

- La NTON-12006-04, “NORMAS DE ACCESIBILIDAD NTON. Managua, Nicaragua – 12 de Febrero 

de 2004. El objeto de la presente norma es garantizar la accesibilidad, el uso de los bienes y servicios a 

todas aquellas personas que por diversas causas de forma permanente o transitoria, se encuentren en 

situación de limitación o movilidad reducida, así como promover la existencia y utilización de ayudas de 

carácter técnico y de servicios adecuadas para mejorar la calidad de vida de dichas personas.”
2
 

- ¨APRUEBASE REGLAMENTO DE MANTENIMIENTO DE EDIFICIOS ESCOLARES DE 

NICARAGUA¨, aprobado el 7 de marzo de 1970, y reflejado en el ¨ACUERDO No. 19-J¨, sustentado en el 

documento de Normas Jurídicas de Nicaragua; establece que es deber de la institución pública de velar por 

la elaboración de un programa de mantenimiento y aseo de los centros escolares, con la participación del 

personal e instituciones correspondientes. 

- ¨Normas y Criterios para el Diseño de Establecimientos Escolares¨, elaborado y consultado con los 

miembros de la Comisión Nacional de Infraestructura, y que plantea las condiciones de diseño y estudios, a 

tomar en cuenta por la entidad conferida, para el desarrollo de proyectos de carácter escolar. 

7. Marcos de referencias geográficas 

7.1. Marco de referencia geográfica a nivel nacional. 

El país de Nicaragua se ubica en el hemisferio norte, en el istmo 

centroamericano, limitando al norte con el país de Honduras, al 

sur con el país de Costa Rica, al este con el océano Atlántico, y 

al oeste con el océano Pacífico; en cuanto a límites marítimos, 

en el océano pacifico colinda con el espacio marítimo de el 

Salvador, Honduras y Costa Rica, y en océano atlántico colinda 

con el espacio marítimo de Honduras, Panamá, Costa Rica, 

Colombia y Jamaica. El territorio abarca una extensión 

                                       
2
 http://www.minsa.gob.ni/bns/discapacidad/docs/normas_accesibles.pdf 

territorial 130,700 km², de los cuales una gran parte, 10,384 km² son cuerpos de agua; el más grande es el 

lago Nicaragua, de unos 148 km de largo y 55 km de ancho, con 310 islas diseminadas por su superficie. 

Además, el país es rico en ríos y volcanes (unos 40), y tiene dos  islas vírgenes, isla Grande del Maíz e isla  

Pequeña del Maíz. La geografía de Nicaragua divide la república en tres regiones: región del Atlántico al 

que le corresponde casi el 50% del territorio nacional, región central al que le corresponde un 35% del 

territorio, región del Pacifico al que le corresponde aún. 

7.2. Marco de referencia geográfica del departamento de Masaya.  

¨El Departamento de Masaya se encuentra en la región Centro - 

Pacifico de Nicaragua, entre el lago de Managua, Xolotlán y el 

lago Nicaragua, Cocibolca. Forma parte del territorio más 

dinámico y urbanizado del país. Cuenta con una superficie de 

610.78 kms² y una población al 2009 de 317,671 habitantes y una 

densidad de 520.11 habitantes por kms², está delimitado al 

Noroeste por el Departamento de Managua, al Sureste el de 

Granada y al Suroeste Carazo. Es el departamento más pequeño y 

más densamente poblado de los 15 en que se divide Nicaragua.¨
3
 

7.3. Marco de referencia geográfica a nivel municipal. 

El municipio de Masaya se asienta en la parte noreste del 

departamento del mismo nombre, entre las coordenadas 11° 58' 

latitud norte y 86° 05' longitud oeste; está ubicada a 28 kms de la 

ciudad de Managua, capital de la República de Nicaragua; cuenta 

con una extensión territorial de 141 Km² ocupando el primer 

lugar en extensión territorial. El municipio de Masaya limita Al 

norte con el municipio de Tipitapa, al sur con los municipios de 

Catarina y Niquinohomo, al este con los municipios de Tisma y 

Granada, al oeste con los municipios de Nandasmo, Nindirí y la 

Laguna de Masaya. 

                                       
3
 Unidad de Planificación Territorial y Urbana- Programa Patrimonio AMUDEMAS. Septiembre 2009. 

Imagen # 1: Mapa de Centroamérica localización de Nicaragua. 

Fuente: mapsgoogle.com 

Imagen # 2: División política administr. 

del depto. de Masaya. Fuente: 

mapsgoogle.com 

Imagen # 3: Localización municipio de 

Masaya. Fuente: Autores propios. 
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8. Marco de referencia histórico municipal. 

(Para tener una mayor apreciación sobre el proceso del desarrollo urbano-arquitectónico local ver acápite 

“Generalidades históricas sobre el patrimonio cultural inmueble local).” 

Los primeros pobladores que se asentaron en la región que hoy se conoce como Masaya, eran provenientes 

de emigraciones mexicanas (chorotegano), a estos pobladores se les dio el nombre de Dirianes por las 

montañas de la región en que se ubicaron. 

La lengua que desarrollaron esto habitantes primitivos fue la lengua materna Nahualt, siendo Masaya y 

Monimbó dos de los centros indígenas más importantes de los Dirianes. Estas tribus se caracterizaron por 

el desarrollo de diferentes oficios, eran pintores de gran imaginación y colorido, creativos artesanos y 

grandes agricultores. 

Sobre el origen del nombre ¨Masaya¨ existen tres versiones; la primera hace referencia que Masaya o 

Masayan significa "Lugar donde hay venados", la segunda indica que el origen del termino proviene del 

significado "Lugar entre varias aguas o lagunas" y la tercera planteada por el cronista Oviedo y Valdés que 

el termino Masaya en idioma Chorotega significa "Montaña que arde", debido a la presencia del volcán 

Masaya; en l529 este cronista se dirigió a los poblados de Nindirí y Masaya y notó que se habían 

emplazado en los alrededores de  la laguna de Masaya más de 20 pueblos de origen Diriano, dirigidos bajo 

el dominio del Cacique Tenderí. 

Masaya estaba conformada territorialmente, hasta mediados del siglo XVIII, en cuatro parcialidades de 

nombres de Diriega, Monimbó (nombres de ancestro lingüístico aborigen), San Sebastián y Don Guillen. 

Hasta el 24 de Marzo de l8l9, Masaya es elevada al rango de "Villa Fiel de San Fernando". 

Con la independencia de Nicaragua en 1821 y conforme los preceptos de la Constitución Política de 1826, 

gran parte de lo que es hoy el departamento de Masaya constituyo uno de los nueve partidos políticos en 

que se dividió el estado en esa época. 

La región de Masaya en el año 1838 pasó a ser parte del departamento de Granada, según lo establecido 

por la ley del 21 de Diciembre de 1838, año en que Nicaragua se separó de la Federación Centroamericana 

y se proclamó estado independiente. 

Es hasta el 2 de Septiembre de 1839 por ley legislativa, siendo Jefe del Estado el Senador Don Joaquín de 

Cossio, que se le confiriere el título de Ciudad a la Villa de Masaya. 

Pero fue hasta la administración presidencial del Dr. Adán Cárdenas, que el distrito judicial de Masaya 

adquirió la categoría de departamento por Ley Legislativa, emitida el 10 de Marzo de 1883, quedando 

conformada por los territorios de Masaya, Nandasmo, Nindirí y el cantón de Tisma y Tismita. 

Masaya ha sido capital temporal de la República, en diferentes momentos, en l845 a l855 y el 2 de 

septiembre de l939 en conmemoración por el primer centenario de haber sido elevada a ciudad. 

La jurisdicción actual del departamento de Masaya, quedó constituida categóricamente por Ley del 2 de 

Marzo de 1894, quedando conformada por nueve municipios que existen hasta hoy. 

Masaya ha sido escenario de diferentes gestas históricas de heroísmo a nivel nacional, como la lucha contra 

los filibusteros del norteamericano William Walker en 1856 en épocas de colonización, así como los 

episodios de rebeldía contra los ejércitos interventores de Estados Unidos en 1912, hecho que ocurrió en 

las alturas del Cerro Coyotepe y en la Loma La Barranca y así como también grandes enfrentamientos 

durante la guerra contra la dictadura en 1979. 

Los orígenes del pueblo de Masaya, y específicamente los del sector de Monimbó, estuvieron conformados 

por tribus indígenas importantes de los Dirianes. Monimbó fue asiento de uno de los cacicazgos inmediatos 

a la Laguna de Masaya, los habitantes de esta comunidad se han esforzado durante siglos por conservar sus 

costumbres indígenas. 

Algunas costumbres primitivas en la vida social y política de la comunidad de Monimbó se han conservado 

a lo largo de muchos años, se gobiernan por un cacique de su libre escogencia entre toda la casta indígena 

de su jurisdicción. Una vez que se elige este Cacique o Alcalde de Vara se procede a juramentar al Concejo 

de Ancianos, al Prioste, el Titante, el Bongocero, el Regidor, el Alguacil. Los símbolos que recibe el 

Alcalde de Vara son: la Vara de Alcalde, dos bolillos de níspero, la bandera de Nicaragua y la bandera de 

la Iglesia católica. Previo a la elección del Alcalde de Vara, se realiza una vela denominada vela de los 

ruidos, donde se reparten expresiones gastronómicas indígenas, que tiene lugar en los alrededores de la 

iglesia Magdalena. 
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9. Marco teórico-conceptual. 

9.1. Definiciones básicas 

Para realizar una valoración cultural y un plan de mantenimiento a un inmueble, se debe tener claro ciertos 

conceptos o nociones básicas pertinentes al tema, que se describirán a continuación: 

Con el pasar del tiempo y el papel que juegan los edificios en la sociedad van adquiriendo referencias 

materiales e inmateriales que los vuelven dignos de destacarse en diferentes niveles, pero para esto pasan 

por procesos de: 

Valorización: “será concebido como exaltar o descartar las características y méritos de los edificios para 

colocarlos en condiciones de cumplir a plenitud con la función a la que están destinados.”
4
 

Puesta en valor: “habitarlo en las condiciones objetivas y ambientales que, sin desvirtuar su naturaleza, 

resalten sus características y permitan su óptimo aprovechamiento”.
5
 

Valor patrimonial: “Apreciación o valoración de todo aquello que se hereda”.
6
 

Los edificios son complejos, se han proyectado para dar respuesta a las necesidades de la vida diaria, y por 

esto es que se exponen al deterioro el que se acelera con la falta de un plan de mantenimiento apropiado a 

las características del mismo edificio  

Mantenimiento: “son las acciones permanentes no constructivas dirigidas a mantener los inmuebles aptos 

para su uso específico. Las labores de mantenimiento son las tareas fundamentales que garantizan la 

prolongación de la vida útil de las edificaciones, evitando con ello su deterioro y finalmente su destrucción. 

Las características del mantenimiento están en función de la tipología de la edificación y están 

estrechamente relacionadas con la época de construcción y de los materiales que emplearon en su 

ejecución.”
7
 

                                       
4
 UNESCO Conclusiones Coloquio de Quito sobre conservación de los centros históricos ante el crecimiento de las ciudades 

modernas 1977. 
5
 Normas de Quito (1977). Quito. 

6 TÉLLEZ PICADO MARJENNY DEL SOCORRO, ARTOLA POVEDA DARLING DEL SOCORRO. Anteproyecto y puesta 

en Valor del edificio Central Sandinista de Trabajadores en la ciudad de Masaya. Tesina para optar al título de arquitecto de la 

Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional de Ingeniería, Nicaragua. 2010. Pág. 27. 
7
 ALFARO, Indira. Propuesta de conservación del templo católico Santa María Magdalena, ciudad de Totogalpa, 

departamento de Madriz, Nicaragua. Tesina para optar al título de arquitecto de la Facultad de Arquitectura de la Universidad 

Nacional de Ingeniería, Nicaragua. 2011. Pág. 27. 

Mantenimiento preventivo: “es el que se orienta a prevenir el deterioro acelerado de las edificaciones, de 

sus áreas verdes, de laboratorios y del mobiliario. Este responderá siempre a un programa sistemático de 

revisión y de verificación de las condiciones de la infraestructura. Incluye reparaciones menores como por 

ejemplo: instalaciones eléctricas, instalaciones hidrosanitarias, limpieza y mantenimiento de cubiertas, 

impermeabilizaciones, filtraciones, canales y bajantes, enchapes o recubrimientos, pinturas, vidrios, 

lámparas y focos, áreas verdes, canchas, áreas exteriores. La responsabilidad sobre la gestión del 

mantenimiento preventivo está a cargo de las autoridades del establecimiento educativo y del personal de 

servicio con que cuenta el local escolar. El mantenimiento preventivo debe realizarse en forma periódica 

para evitar daños, desperfectos y descomposturas.”
8
 

Acciones correctivas: 

- Correctivo mayor: “es el que se orienta a superar deficiencias originadas por el uso de materiales o 

sistemas constructivos de baja calidad o las que devienen del deterioro ocurrido por falta de mantenimiento 

preventivo. Requiere de inversiones cuantiosas y de mano de obra especializada, de manera que sus 

acciones no pueden ser realizadas por cualquier miembro de la comunidad.”
9
 

- Correctivo menor: “las acciones de mantenimiento correctivo menor son aquellas que se dirigen a 

reparaciones de poco gasto. No precisan de conocimientos especializados y pueden ser ejecutadas por 

cualquier miembro de la unidad de servicio que posea información, habilidades y herramientas para el 

efecto; por ejemplo: la colocación de luminarias dañadas.”
10

 

9.2. Generalidades históricas al tema de valor patrimonial y mantenimiento de bienes 

En un inicio las intervenciones de reparación que se practicaban en la antigüedad (como en Grecia y 

Roma) se lograban por la necesidad de restaurar espacios de uso común, elementos constructivos y 

estructurales sin ningún carácter estético o simbólico. Con el pasar de los años y el desarrollo de obras 

artísticas escultóricas y monumentales, las intervenciones de reparación se aplican como una necesidad 

para la restauración de dichas obras, que con el pasar del tiempo estas se fueron deteriorando; bajo este 

panorama y con la necesidad de salvaguardar y conservar obras de patrimonio cultural arquitectónico o 

monumental a nivel mundial, en el siglo XIX las intervenciones de reparación se empiezan a plantear ya 

                                       
8
 Manual de mantenimiento recurrente y preventivo de los espacios educativos. Ministerio de Educación del Ecuador, 2013. 

Pág. 10,11. 
9
 ídem. 

10
 ídem. 
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como restauración o una disciplina a practicar como lo expresan diferentes teóricos de esa época en sus 

reflexiones o planteamientos (Violett Le Duc, Jhon Ruskin), que a pesar de sus diferencias o similitudes 

empiezan a destacar la importancia patrimonial sobre la autenticidad de obras de valor histórico; 

posteriormente en un contexto moderno para el siglo XX y siguiente inmediato, la ¨restauración¨ se planteó 

como un interés patrimonial cultural como lo exponen los teóricos en la materia de restauración como 

Camilo Boito y Cesare Brandi, y en los diferentes “Congresos Internacionales de Arquitectos y Técnicos 

en Monumentos Históricos.” 

1931 1er Congreso Internacional de Arquitectos y Técnicos en Monumentos Históricos, resolución 

¨Carta de Atenas¨, donde se reconoce que son las instituciones las encargadas del mantenimiento para la 

conservación de los edificios y obras monumentales patrimoniales, aquí también donde se asienta por 

primera vez el valor patrimonial a nivel mundial o de la humanidad. 

1945 Se conforma la UNESCO (Organización de las Naciones Unidas para la Educación, la Ciencia y la 

Cultura), trata de promover la identificación, protección y preservación del patrimonio cultural y natural de 

todo el mundo, considerado un tesoro universal; planteado en las diferentes convenciones generales 

organizadas por la asamblea general de los mismos estados miembros en el área de Patrimonio Mundial. 

1964 2do Congreso Internacional de Arquitectos y Técnicos en Monumentos Históricos, resolución 

“Carta de Venecia”, donde se establece la contribución de todas las ciencias y técnicas necesarias para la 

conservación y restauración de obras patrimoniales, también donde se adopta el ¨mantenimiento¨ cómo 

proceso inherente para lograr la conservación del patrimonio monumental. 

1977 3er Congreso Internacional de Arquitectos y Técnicos en Monumentos Históricos, resolución 

“Carta de Quito”, inspirado en la Carta de Venecia y con el objetivo de reconocer el patrimonio 

latinoamericano, se insta a reconocer el numeroso patrimonio del continente americano y se plantea como 

un interés de valor de desarrollo económico los bienes patrimoniales para así lograr su conservación y 

protección. 

 

 

 

   Tabla #1: Resoluciones históricas sobre patrimonio cultural. 

   Fuente: Autores propios. 

1965 Como resultado del impulso temático de la resolución o carta de Venecia se crea ICOMOS 

(Consejo Internacional de Monumentos y Sitios), que se refiere a la protección y conservación de edificios 

y sitios históricos, formulando estrategias para la gestión del patrimonio cultural a nivel mundial. 

Sin embargo con el surgimiento del movimiento moderno es que se motiva a la conformación de un 

comités interesado en la puesta en valor de las obras de esa corriente artística. 

1988 Se funda el comité DOCOMOMO (Documentación y conservación de edificios, sitios y 

vecindarios del movimiento moderno), plantea estrategias de gestión de valoración del patrimonio 

arquitectónico moderno para su protección y conservación; y donde por primera vez se particulariza la 

valoración a obras del movimiento moderno a través de un registro elaborado por el Consejo Internacional 

de Especialistas en Registros (ISC/R). 

Resoluciones históricas internacionales que orientan la identificación, protección y conservación del 

patrimonio cultural 

Resolución Planteamiento 

Carta de Atenas 

(Resolución 1931) 

Estas resoluciones emitidas en los diferentes 

Congresos Internacionales de Arquitectos y 

Técnicos en Monumentos Históricos, tienen como 

objetivo principal regular las aplicaciones de 

intervención de  protección y conservación a los bienes 

patrimoniales culturales de una región, pero también 

de esta manera instan y sirven como impulsores en el 

reconocimiento de los bienes o patrimonios culturales 

de la región a la que pertenezcan los mismos.  

Carta de Restauración Italiana 

(Resolución 1931) 

Carta de Venecia 

(Resolución 1964) 

Carta del Restauro 

(Resolución 1972) 

Las Normas de Quito 

(Resolución 1967) 

Documento Nara 

(Resolución 1994) 

Carta de Burra 

(Resolución 1999) 

Carta de Cracovia 

(Resolución 2000) 
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1994 Documento de Nara, donde se replantean y mejoran los criterios y principio sobre la autenticidad 

del bien patrimonial expuestos en la Carta de Venecia, y se les incorporan en los planes urbanísticos 

desarrollados a la misma fecha. 

2000 Carta de Cracovia, donde se replantean y mejoran los criterios y principio sobre el bien patrimonial 

expuestos en la Carta de Atenas, incorporando nuevas teorías y técnicas para la conservación y protección 

(investigación científica y equipos tecnológicos) 

Es así que el interés sobre la valoración patrimonial ha venido transformando las prácticas de intervención 

de reparación, y mantenimiento, y que hoy como ciencia amplia, llegan a aplicarse a edificaciones 

comunes en estado de desusos o en deterioro, no necesariamente de valor patrimonial. 

Y es así que con el surgimiento en Europa del debate de la conciencia de la protección y conservación de 

obras arquitectónicas monumentales, se traslada a aplicarse la práctica a centros históricos y espacios 

urbanos aledaños a estos centros. 

· Patrimonio mundial 

El término patrimonio proviene de dos palabras: pater (padre) y monere (advertir, aconsejar). El 

Patrimonio Mundial es el conjunto de bienes culturales y naturales que hemos heredado de nuestros 

antepasados y que nos permiten entender y conocer la historia, las costumbres y las forma de vida hasta el 

momento actual. El Patrimonio Mundial es la base sobre la cual la humanidad construye su memoria 

colectiva y su identidad, es lo que nos hace identificarnos con una cultura, con una lengua, con una forma 

de vivir concreta. El Patrimonio Mundial es el legado que recibimos del pasado, que vivimos en el presente 

y lo que transmitiremos a las generaciones futuras. La preservación del Patrimonio Mundial es una 

necesidad vital para todos los pueblos y es nuestra responsabilidad protegerlo y transmitirlo en el mejor 

estado posible a nuestros/as hijos/as para que puedan disfrutar de él y comprender su pasado. 

Los requisitos que debe cumplir un bien natural o cultural para ser considera por la UNESCO como 

patrimonio mundial son los siguientes: 

Tanto si se trata de un bien natural o cultural, han de ser únicos, irremplazables y auténticos: 

- Únicos: se refiere a bienes que existen en un sólo lugar del mundo. Gran Pirámide de Kheops en Egipto 

es ejemplo de lugar único. 

- Irremplazable: se refiere a que su destrucción sería irreparable. Por ejemplo, si se destruye un bien natural 

como un bosque tropical, los expertos forestales no lograrían jamás reconstruirlo de manera idéntica, a 

pesar de los avances tecnológicos. 

- Autentico: Se consideran “auténticos” aquellos bienes que no han sufrido restauraciones profundas ni han 

sido modificados o desnaturalizados a lo largo de los siglos, es decir, que se conservan tal como fueron 

construidos o como eran en el momento de su formación. 

En el caso de los bienes culturales, además de estos tres requisitos se exigen los siguientes criterios: 

 Representar una obra maestra de creación humana: son las obras que suscitan un interés universal, 

ejemplo El Taj Mahal (India), 

 Dar testimonio de un intercambio de influencias durante un periodo o área cultural determinada, 

ejemplo la primera catedral gótica escandinava hecha de ladrillos que dio origen a que este estilo se 

difundiera por todo el norte de Europa. 

 Ofrecer un testimonio único o excepcional acerca de una tradición cultural o de una civilización, 

ejemplo, La Kalaa de Beni- Hammad, en Argelia, representa la imagen de una de las primeras ciudades 

musulmana fortificada. 

 Representar un estilo de construcción o paisaje característico de un periodo significativo de la 

historia de la humanidad, ejemplo la Ciudad-Mezquita histórica de Bagerhat en Bangladesh, cuyas 

infraestructuras dan testimonio de la gran maestría técnica de la época. 

 Constituir un ejemplo de establecimiento humano representativo de una cultura, ejemplo el 

centro histórico de Santa cruz de Mompox (Colombia) ofrece una imagen excepcional de lo que fue 

una villa de las primeras colonias españolas en América de Sur. 

 Estar relacionado con acontecimientos, tradiciones vivientes, creencias, obras excepcionales, etc. 

ejemplo el parque Nacional de Kakadu en Australia, está habitado desde hace 40.000 años y contiene 

vestigios desde el período neolítico hasta nuestros días. 
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Autores: Br. Helder Antonio López Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 

Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

Imagen #4: Petroglifos del Cailagua. 

Fuente: Autores propios. 

Sin embargo para acceder a la lista de patrimonio mundial de la UNESCO se pasa por un proceso de 

solicitudes y evaluaciones que se describen a continuación: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

9.3. Generalidades históricas sobre el patrimonio cultural inmueble local 

Para entender y conocer el patrimonio local de la ciudad de Masaya, es necesario entender el proceso de 

urbanización histórica de la misma; la que describiremos a partir de sus orígenes. 

En un inicio por motivos de incidencia natural los primeros 

pobladores se asentaron a orillas de la Laguna de Masaya, 

prueba está de su ubicación en el arte rupestre de los 

Petroglifos del Cailagua ubicados en las laderas de la misma 

laguna, contaban unos 20 pueblos indígenas llamados 

Dirianes provenientes de los Chorotegas (de origen 

Mexicano) y que se encontraban bajo el mandato del 

Cacique Tenderí.  

Posterior a la fundación de las dos primeras ciudades en 

Nicaragua (León viejo y Granada), como producto de la 

expansión Española bajo las primeras encomiendas y la necesidad encontrada de comunicación entre 

poblados indígenas, se conforman caminos de comunicación lo que origino sobre ellos y cercano al ya 

poblado indígena de Monimbo el surgimiento de lo que hoy es ciudad de Masaya (1548), esta ciudad por 

emplazarse sobre rutas de comunicación adquirió un carácter de tránsito lo que insidio en un poco interés 

en el desarrollo de arquitectura monumental comparado a las dos ciudades primeras fundadas en Nicaragua 

(León viejo y Granada). 

Para el año de 1750 con tendencia de crecimiento o explotación demográfica se erige la primer obra 

monumental de la ciudad siendo la Parroquia de San Fernando hoy conocida como Real Basílica Nuestra 

Señora de la Asunción ubicada dentro de la plaza central constituida, de forma cuadrada y con un 

dimensionamiento de 150m X 150m, en fechas a la construcción de la misma Parroquia; es aquí donde se 

ubicaban también alrededor de esta (la plaza) las entidades de poder civil, religioso y comercial, que eran 

casas de sistemas constructivos conocidos hoy como Adobe y Taquezal con techos de tejas de barro, así 

mismo se ubicaban casas de “Pajas” pertenecientes a Ladinos e Indios, fomentando así la primera trama 

urbana que definiría el desarrollo del asentamiento colonial para el año 1752 constituida en cuatro 

parcialidades que fueron conservadas también por decreto legislativo en el año 1870 por efecto de la 

designación política de Cantones.  

Estados miembros 

(UNESCO) 

Los interesados elaboran una lista de los bienes culturales y 

naturales situados en su territorio que consideran que tienen un 

valor universal excepcional y seleccionan aquel que consideran 

más valioso y tiene posibilidades de pasar a formar parte de la 

Lista de Patrimonio Mundial. Cada candidatura debe ir 

acompañada de un expediente detallado que explique la razón 

por la que creen que ese bien tiene un valor universal y que 

aporte pruebas que aseguren que puede ser cuidado y protegido. 

Centro de 

Patrimonio Mundial 

Reciben las solicitudes de los estados Miembros, las revisan 

para asegurarse que están completas y las remiten a las 

organizaciones de expertos. 

ICOMOS y UICN 

Se encargan de analizar y evaluar los expedientes. Además, 

visitan los lugares de las candidaturas para valorar el estado en 

que se encuentra y elaboran un informe técnico que envían a la 

Mesa de Patrimonio Mundial. 

Mesa del 

Patrimonio Mundial 

Los siete miembros de esta mesa estudian el expediente y el 

informe de las organizaciones de expertos, se aseguran de que 

cumplen los requisitos establecidos en la convención de 1972 y 

que existen las condiciones jurídicas para su protección. 

Comité del 

Patrimonio Mundial 

Los 21 representantes de estados miembros que lo componen 

son quienes toman la decisión final de las candidaturas: las 

pueden aplazar, rechazar o aceptarlas. En este último caso, el 

bien patrimonial pasa automáticamente a formar parte de la 

Lista de Patrimonio Mundial. El Comité intenta que esta lista 

refleje la diversidad cultural y natural del mundo. 
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Autores: Br. Helder Antonio López Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 

Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

Imagen #8: Antiguo Meson o centro de comercio, 

estilo Eclecticista. 

Fuente: Imágenes de ayer y de hoy. Luis H. Flores. 

Imagen #9: Parroquia San Jerónimo, estilo 

Tardoneoclásico. 

Fuente: Imágenes de ayer y de hoy. Luis H. Flores. 

Imagen #5: Arquitectura civil, estilo Tardoneoclasicista. 

Fuente: Autores propios. 

Imagen #6: Arquitectura civil, estilo Tardoneoclasicista. 

Fuente: Autores propios. 

Para solventar las necesidades de la creciente población de esa época en cuanto a orden urbano y 

necesidades de servicios religiosos, se construyeron cuatro templos más con plazas y corredores peatonales 

en sus alrededores (Templo San Jerónimo, Templo María Magdalena, Templo San Miguel y Templo San 

Juan Bautista) emplazados y orientados por los puntos cardinales y teniendo como referencia la Parroquia 

San Fernando (Real Basílica Nuestra Señora de la Asunción) lo que definiría un desarrollo urbano 

próximo. Contemporáneo a estas construcciones y en los años próximos se formalizaron construcciones de 

orden civil con características constructivas definidas hoy como sistemas constructivos tradicionales las 

que denotaban estilos característicos formales de la época colonial (1524-1821). 

“En Nicaragua durante el auge de la colonia y producto de la aplicación de las Leyes de India, se 

dieron varios estilos entre estos el Tardoclasicismo que es un movimiento arquitectónico después del 

Clasicismo, y que se dio en las Colonias de América Española a partir de mediados del siglo XVIII; 

otros estilos que se practicaron en Nicaragua son: el Múdejar, Isabelino, Renacimiento, Barroco, 

Neoclásico.”
11

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

                                       
11

 Arq. SOLÍS  P. Silvio, Docente en Facultad de Arquitectura (FARQ), Universidad Nacional de Ingeniería (UNI), Managua, 

Nicaragua. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Otro estilo que se desarrolló en los años próximos es el Eclecticista, al igual que surgieron nuevas 

tipologías de equipamientos de servicios como es el centro comercial o Meson hoy Mercado de Artesanías 

que se erigió en el año 1891 y que posteriormente para diversificar la actividad se proyectó una vía, hoy 

vía el Progreso, que unía este (el mercado) con la estación del ferrocarril, estación inaugurada en 1895 y 

que se unía a la vez con la plaza central mediante la proyección de la vía conocida hoy como avenida 

Zelaya.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen #7: Arquitectura civil, estilo Tardoneoclásico. 

Fuente: Autores propios. 



 23 

 

 23 

 

Autores: Br. Helder Antonio López Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 

Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

Imagen #10: ICCVB, estilo Art Deco. 

Fuente: Imágenes de ayer y de hoy. Luis H. 

Flores 

Imagen #11: Colegio Salesiano Don Bosco, estilo 

Racionalista. 

Fuente: Autores propios. 

Imagen #12: Ángulo ortogonal en dos puertas en 

terminación de manzana. Fuente: Autores propios. 

Imagen #13: Chaflán en terminación de 

manzana. 

Fuente: Autores propios. 

 

Para 1908 se construye el Hospital San Antonio lo que dio origen a la proyección de la vía hoy calle del 

Hospital prolongando así la nueva tendencia de crecimiento civil. 

En otro orden y con el surgimiento de nuevos espacios residenciales, la necesidad de equipamiento urbano 

y con la nueva tendencia comercial de materiales se proyectó estilos de corriente moderna como el Art 

Deco, Racionalista. 

 

 

 

 

 

    

.  

 

Las manzanas trazadas en la trama sujetas a las “Leyes de India” que aplicaba la influencia Española 

presentan forma irregular que se pueden notar en la actualidad entrelazadas con los caminos, que también 

se pueden notar en la actualidad sus proyecciones surgidos por definiciones espontaneas de los habitantes 

indígenas; estas manzanas también presentan la característica de “Chaflán” en sus ángulos que es un corte 

diagonal a la proyección ortogonal de sus lados, otras presentan una terminación en ángulo ortogonal 

marcadas por dos puertas o entradas al inmueble; algunos de estas terminaciones en Chaflán o 

terminaciones en diedros formados por las dos puertas de acceso de los inmuebles han sido sustituidas por 

mejoras informales a las originales, producto de las nuevas construcciones.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

Aunque actualmente la ciudad de Masaya no cuenta con un área delimitada y declarada como centro 

histórico por parte de las autoridades municipales, sin embargo es perceptible para los habitantes el 

reconociendo de puntos o hitos históricos dentro de la ciudad que dan forma al patrimonio local en todas 

sus categorías, tal como se ve en el mapa de crecimiento histórico de la ciudad de Masaya (ver imagen 

#14). 

La ciudad de Masaya ha sido asediada por diferentes fenómenos naturales así como también por 

circunstancias bélicas civiles que han definido cambios en la imagen urbana, y que por la realidad socio-

económica la tipología de imagen urbana adaptada es la mezcla, y específicamente en el centro de la 

ciudad, de tipologías arquitectónicas y espacios públicos que no presentan su integridad escénica original y 

han sufrido cambios o alteraciones sin prácticas de restauraciones adecuadas, así como también y en su 

mayoría el espectro escénico urbano surgido en los últimos años ha sido el resultado de la práctica de 

apariencias informales sujetas a las tendencias actuales de materiales o elementos constructivos definidos 

por los propietarios de los inmuebles. 
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Autores: Br. Helder Antonio López Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 

Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      Tabla #2: Bienes inmuebles considerados hitos de la ciudad de Masaya. 

      Fuente: Autores propios. 

 

 

 

 

 

 

Listado bienes inmuebles considerados hitos locales 

Bien inmueble 
Año de 

construcción 

Año declarado 

patrimonio 

cultural 

Año de alguna 

intervencion 

Organo 

intervención 

Ciudad de Masaya 

1839 

(Título de 

ciudad) 

1989 

(Ley No. 61-

Gaceta No. 190) 

2014 

(Plan) 

PMDUCM-

AECID 

1- Parque central 1752 - 2003-2006 
Escuela Taller 

Masaya 

2- Parque las Madres 1750-1870 - 2009 
Municipalidad 

y  AECID 

3- Parque San Juan - - - - 

4- Parque San 

Jerónimo 
1750-1870 - - - 

5- Parque 3 de julio - - - - 

6- Parque de los 

Leones 
- - - - 

7- Parque la Reforma - - - - 

8- Eje vial San 

Sebastián-Magdalena 
1750-1870 - 2011 

Municipalidad 

y  AECID 

9- Plaza Pedro 

Joaquín Chamorro 
1750-1870 - - - 

10- Placita o tiangue 

de Monimbó 
- - 2011 

Municipalidad 

y  AECID 

11- Cementerio 

central o de Monimbo 
- - - - 

12- Cementerio norte - - - - 

13- Malecón - - - - 

14- Iglesia San 

Jerónimo 
1928 

1956 

(Decreto No. 193-

Gaceta No. 202) 

- - 

1- Iglesia Nuestra 

Señora de la Asunción 
1752 - 2000-2002 

Escuela Taller 

Masaya 

15- Iglesia San Juan 

Bautista 
1750-1870 - - - 

16- Iglesia San 

Sebastián 
1750-1870 - - - 

17- Iglesia San Miguel 1750-1870 - - - 

18- Iglesia El calvario - - - - 

19- Iglesia Bautista - - - - 

20- Estación del 

Ferrocarril 
1926 1994 - - 

21- Antiguo Hospital 

San Antonio 
1908 - - - 

22- Centro Cultural 

Mercado de 

Artesanías 

1891 - - - 

23- Edificio de la 

Alcaldía (Hoy ruinas) 
- - - - 

24- Cine Gonzáles 

(Hoy Ruinas) 
1930 - - - 

25- Colegio Salesiano 

Don Bosco 
1927 - - - 

26- Fortaleza el 

Coyotepe 
S. XX 

1967 

(Decreto No. 

1398-Gaceta No. 

260) 

- - 

27- Petroglifos del 

Cailagua 
- 1982 -  

28- Estadio Roberto 

Clementes 
- - - - 

29- Mercado Ernesto 

Fernández 
1987 - - - 

30- 7 esquinas - - - - 



Trazado Colonial
(Romboidal)

# Hito inmueble
(ver tabla #  2 )

Tendencia histórica de
crecimiento urbano

Límite urbano actual

Origen ciudad

#

Antigua vía ferrea

CONTENIDO:

MAPA DE CRECIMIENTO HISTÓRICO
DE MASAYA
FUENTE: SISCAT-INIFOM CONTROL
URBANO ALCALDÍA DE MASAYA.2005.
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Autores: Br. Helder Antonio López Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 

Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

  

PARTE  II 

Valor patrimonial 
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Autores: Br. Helder Antonio López Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 

Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

· Localización del inmueble en el casco urbano de la ciudad de Masaya 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Tabla #3: Ficha datos generales del inmueble. 
 Fuente: Autores propios. 

10. Historiología del inmueble 

Un poco después del año 1873 año en que fue fundado en Granada el famoso “Colegio de Granada”, se 

estableció en Masaya para el año 1883 un Colegio similar llamado “Liceo de Varones”, siendo su primer 

director Don Pablo Hurtado, en los años siguientes hubieron interrupciones debido a las guerras de 1909; 

para 1910 cambia su nombre a “Instituto de Varones de Masaya” sostenido económicamente por los padres 

de familia. 

El 17 de noviembre 1947 por decreto del Congreso Nacional, fue elevado a la categoría de instituto 

nacional pasando a llamarse “Instituto Nacional de Masaya (INMA)”, y siendo su primer director en esta 

nueva etapa el Dr. Carlos Vega Bolaños, ilustre y reconocido ciudadano masayense. En este nuevo periodo 

se inició con una matrícula de 140 estudiantes, permitiendo ingresar a la matricula al sexo femenino. Es 

para esta misma fecha que se dio inicio a la construcción de la infraestructura actual, colocándose la 

primera piedra el 30 de septiembre de 1948 bajo la administración del Gral. Anastasio  Somoza García. 

Ficha datos del inmueble 

Nombre Instituto Centra Dr. Carlos Vega Bolaños 

Año de construcción 1947 

Número catastral 5392-835-805-5318 

M² de construcción 4,384.11 

Estilo Art Deco 

Diseño  Arq. Julio Cardenal 

Contratista Torrealva 

Sistema estructural Columnas, vigas y muros macizos 

Sistema constructivo Mampostería confinada 

Propietario Estado de la República de Nicaragua 

Uso Institucional educativo  

Categoría Instituto Nacional 

Modalidad y turno Primaria, secundaria, nocturno; 3 turnos 

Capacidad estudiantil 1,400 

PARQUE 

CENTRAL 

 

Se localiza en el centro histórico 

de la ciudad de Masaya. 

Micro-localización.  

Macro-localización.  

Imagen #14: Delimitación del casco 

urbano de Masaya. 

Fuente Autores propios. 

 

Imagen #15: Entorno inmediato al centro escolar. 

Fuente: Autores propios. 

 

Se localiza en el costado Este del 

parque central de la ciudad de 

Masaya, y de la iglesia Nuestra 

Señora de la Asunción. 

. 
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Autores: Br. Helder Antonio López Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 

Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

Fue diseñado por el arquitecto Julio Cardenal, y erigido con un equipo de constructores de Masaya, bajo la 

influencia Art Deco de los años 30, se construyó en un lote de 4000 m
2
 y posee un área de ocupación de 

2,658.4 m
2
 y un área total de construcción de 5,316.8 m

2
. La 

inauguración se programó para el 23 de septiembre de 1956 lo 

que no fue posible porque en ese tiempo se dio el 

ajusticiamiento del Gral. Anastasio Somoza García. 

Después de la publicación a través del diario oficial LA 

GACETA No. 121 el día 7 de junio de 1948 donde se eleva al 

centro educativo a categoría de instituto nacional, el estado 

asumiría los gastos económicos en mantenimiento y planta 

docentes.  

La primer promoción de bachilleres se dio el 13 de febrero de 

1949, egresaron 13 bachilleres, entre estos los ilustres 

personajes como Cristóbal Rugama, Dr. Humberto Alvarado 

Vásquez, nombre que actualmente tiene el hospital municipal 

de Masaya, también ocupo la honra de tener entre sus ex alumnos a la primer abogado nicaragüense Dr. 

Olga Núñez. 

Para 1955 el Instituto Nacional de Masaya (INMA) adquiere un terreno, para realizar clases de educación 

física, en donde es actualmente el estadio Roberto Clemente de Masaya, terreno que le fue quitado por  

parte de la municipalidad para la construcción del mismo estadio en el año 1972, y por este motivo y para 

compensar la pérdida se tuvo que construir una cancha multiusos en la parte posterior del centro educativo. 

A través de fondos acumulados por los padres de familia y actividades organizadas por parte de la 

dirección, para 1959 el centro adquiere los primeros instrumentos musicales traídos del extranjero, así 

como también instrumentos para los laboratorios de física, química y biología, y un autobús escolar, todo 

por la gestión del Dr. Carlos Vega Bolaños; para este tiempo el instituto se perfilaba como unos de los 

mejores equipados del país. 

Para 1979 el instituto cambia su nombre pasando a llamarse “Instituto Nacional Carlos Ulloa Arauz” 

(INCUA), en honor al personaje destacado en los enfrentamientos revolucionarios de los años 70. 

El edificio siempre ha funcionado principalmente como un edificio educativo y en el que se realizaban 

actividades artísticas y culturales tales como veladas, fiestas, celebraciones especiales, promociones y 

otros, pero en la época del triunfo de la Revolución Popular Sandinista el centro fue utilizado, aunque solo 

fue por poco tiempo, como sanatorio para los enfermos mentales, tiempo en que el edificio dejo de 

funcionar a nivel educativo. 

En el año 2002 con el proceso de cambios de nombres a los centros educativos, el centro pasa a llamarse 

“Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños” (ICCVB) en honor a quien fue su primer director dándole 

prestigio y calidad. 

Actualmente la matricula asciendo a 3,750 alumnos, en tres turnos matutino, vespertino y nocturno. 

También consta de 86 maestros 2 secretarias 2 bibliotecarias y una unidad de mantenimiento de seis 

personas que se encargan, cuatro de la limpieza, una que sirve de plomero, carpintero y eléctrico para 

reparaciones menores, y un guarda. 

11. Descripción urbana al entorno inmediato 

·Accesibilidad 

Para acceder al inmueble se hace a través del único acceso al mismo que es la entrada en la fachada frontal; 

fachada orientada al oeste de la manzana en que se encuentra emplazado el inmueble, y sobre una vía 

principal de la ciudad (Ave. Zelaya). Esta vía por estar proyecta de norte a sur y al costado este del hito 

principal Parque Central y siendo una vía de acceso principal a la ciudad de Masaya, presenta un alto flujo 

y conflicto vial generando nodos en las intersecciones próximas a las manzanas y la manzana misma en 

que se encuentra emplazado el inmueble. 

 

 

 

 

Imagen #17: Avenida 

Zelaya, Masaya. 

Fuente: Autores 

propios. 

Imagen #16: Placa monumento Dr. Carlos 

Vega Bolaños. 

Fuente: Autores propios. 
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Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

· Imagen urbana del sector 

La imagen urbana es el conjunto de elementos sensitivos que se perciben a partir de los componentes 

físicos y ambientales que se exponen en un entorno construido, en nuestro caso los componentes 

percibidos son:  

Fachadas de los inmuebles que se conjugan a manera de mosaico con las obras erigidas en la época de la 

colonia con obras de criterios constructivos contemporáneos sujetos a un estilo o a la informalidad 

configurada por los criterios del propietario; las obras de carácter colonial (concepto comercial turístico 

conocido popularmente) algunas conservan sus elementos característicos y funciones como religiosas y 

civiles y otras reflejan las alteraciones constructivas y funcionales que se les han venido aplicando sin 

criterios apropiados a la conservación del patrimonio, todo esto bajo la falta de una aplicación de norma 

reguladora de uso de suelo y conservación del patrimonio, este espectro de imagen urbana es formado 

también por lo que se percibe en la diversidad de actividades ejercidas en los inmuebles acompañados de 

diversa publicidad comercial que exhibe cromáticas contrastantes en las fachadas de los inmuebles esto por 

el hecho de estar inmerso en un núcleo central histórico de alto flujo lo que presenta vulnerabilidad a la 

explotación de servicios comerciales; a esta estática se le adhiere el dinamismo de alto flujo vehicular y de 

transeúntes que en algún momento causa efecto negativo a la imagen urbana que se percibe en lo ambiental 

por la contaminación sónica de las bocinas y gases emitidas por los vehículos, a este dinamismo también se 

destaca la actividad comercial irregular o informal desarrollada sobre las orillas de las vías y sobre las 

circulaciones peatonales que en algunos casos obstruyen la pasada de los transeúntes.   

 

 

 

 

 

 

 

 

Los efectos percibidos sobre el inmediato exterior al inmueble como producto de lo construido los 

podemos describir utilizando los criterios del método Gestalt, que es una forma para destacar lo sensitivo 

que generan las volumetrías edificativas en el perceptor, entre lo que se genera tenemos:    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Imagen # 18: Entorno lateral derecho al 

ICCVB. 

Fuente: Autores propios. 

Imagen # 19: Entorno lateral derecho al 

ICCVB. 

Fuente: Autores propios. 

Por este lado la percepción 

captada por el espectador 

desde el punto de vista 

perspectivo es el de lugar 

privilegiado, por encontrarse 

aislado dentro del entorno que 

es el espacio verde o parque 

Central.  

Por este lado la percepción 

captada por el espectador 

desde el punto de vista 

semiótico es de legibilidad-

individualidad por la 

monumentalidad contrastante 

y por efecto de realce del 

edificio.  

Sobre la vía la percepción captada 

por el espectador desde el punto de 

vista topológico es de 

estrechamiento por la volumetría 

cercana entre los edificios   

Ambos edificios generan de manera individual 

dominación por apariencia, debido al contraste de 

los estilos arquitectónicos de ambos. 

Por contraste el edificio rompe con el entorno por 

su diseño formal imponente y dimensión. 

Imagen # 20: Entorno frontal al ICCVB. 

Fuente: Autores propios. 

Imagen # 21: Entorno 

vía acceso al ICCVB. 

Fuente: Autores 

Imagen # 22: Fachada frontal  al ICCVB. 

Fuente: Autores propios. 

Imagen # 24: Entorno lateral sur al ICCVB. 

Fuente: Autores propios. 

Imagen # 23: Entorno acceso al ICCVB. 

Fuente: Autores propios. 
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· Uso de suelo del sector 

El uso de suelo próximo al inmueble es variado y en su heterogeneidad presenta incompatibilidad en el que 

el uso de los mismos no interfieren entre sí, se ajusta a las tipologías arquitectónicas emplazadas 

históricamente como espacios y edificios desde la fundación de la ciudad, hasta usos surgidos por 

necesidades de servicios institucionales y necesidades comerciales contemporáneas. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     Imagen #25: Uso de suelo al entorno inmediato. 

     Fuente: Autores propios. 

 

 

 

 
 

 

    Imagen #26: ICCVB. 

    Fuente: Autores propios. 

 

 

  

 

 

 

 

 

                   

                  Tabla #4: Balance uso de suelo del sector. 

                   Fuente. Autores propios 

 

El uso de suelo que predomina en el sector es el habitacional seguido del comercial del sector 

económico terciario; existe un dinamismo en relación al uso de estos dos tipos que se ve reflejado 

en la variación constante de usos de los inmuebles del sector de estudio, sin embargo se conservan 

usos que históricamente han dado identidad patrimonial a la ciudad, como los religiosos, 

institucionales (el mismo centro de estudio), comerciales, recreativos, entre otros que dan 

característica de centro histórico al área de estudio. 

Por ser un centro histórico el dimensionamiento y forma de las manzanas responden a la 

configuración trazadas en su periodo histórico, donde se dio la implementación de “las leyes de 

indias” impuestas por la colonia española.  

 

 

 

 

Balance uso de suelo del sector 

Tipo  % 

Vivienda 38 

Mixto vivienda y comercio 6 

Comercio 18 

Institucional público y privado 10 

Equipamiento recreativo 6 

Religioso 1 

Baldío 1 

Vialidad 19 
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· Uso de suelo de espacios colindantes al ICCVB. 
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1 

2 

3 

4 

4 

Por el lado este colinda con las 

instalaciones de la Policía Nacional, 

marcando incompatibilidad de uso de 

suelo a pesar de tener ambos servicios 

de carácter institucional público. 

Por el lado sur colinda con inmuebles emplazados 

para uso habitacional, pero producto de la 

explotación comercial del entorno sirven de 

servicios comerciales de actividad terciaria, el que 

no afecta las funciones entre ambos espacios.   

Por el lado oeste colinda con la Parroquia Nuestra 

Señora de la Asunción de uso religioso católico, el 

que conserva su carácter funcional desde sus 

orígenes, marcando incompatibilidad de uso de suelo 

a pesar de no tener interferencias entre ambas 

funciones de los mismos.    

Por el lado norte colinda con el colegio 

Humberto Alvarado, de uso institucional 

público el que ejerce la categoría de 

educación primaria, marcando 

compatibilidad de uso de suelo sin 

afectar la sobrecarga de servicio de la 

misma función por ambos espacios.   

Imagen # 27: Entorno 

lateral norte al ICCVB. 

Fuente: Autores propios. 

Imagen # 28: Entorno 

lateral este al ICCVB. 

Fuente: Autores propios. 

Imagen # 29: Entorno 

lateral sur al ICCVB. 

Fuente: Autores propios. 

Imagen # 30: Entorno 

lateral oeste al ICCVB. 

Fuente: Autores propios. 

Planta 

alta 
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· 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

         Nodos urbanos 

         Hitos urbanos 
Imagen #39: Delimitación puntos relevantes y nodos al entorno inmediato. 

Fuente: googlemaps.com./autores propios 

PARQUE 

CENTRAL 

Imagen #35: 

Parroquia la Asunción 

Imagen #31:Supermercado 

Imagen #33: Oficinas CLARO 

Imagen #32: Banco LAFISE 

Imagen #37: Policía Nacional 

Imagen #38: Mercado 

de artesanías 

Imagen #36: Banco CREDOMATIC 
Imagen #34: Casa cural 

Asunción 

Leyenda 

· Nodos e hitos urbanos 

Los nodos se forman a partir de los cruces de las vías 

primarias internas que se constituyeron en la ciudad desde 

la formación de la primera trama urbana surgida en el año 

1752 con el emplazamiento de los primeros servicios 

religiosos que delimitaban la morfología y desarrollo 

próximo de la ciudad. 

Los hitos próximos al inmueble en estudio se encuentran 

definidos por inmuebles marcados con valores históricos-

monumentales, así como también por inmuebles marcados 

por  su envergadura de servicio y comercio y que han 

adquirido referencias para la comuna local. 

 

· Vialidad 

Las vías próximas al inmueble son revestidas en asfalto y 

se encuentran en muy buen estado, debido al alto flujo el 

sentido direccional es variado y se encuentra controlado por 

semáforos. A pesar del espacio de estacionamiento 

vehicular próximo a la Basílica Nuestra Señora de la 

Asunción no da abasto y las orillas de las calles son 

invadidas y ocupadas como estacionamiento o 

comercialización informal; los niveles o alturas de las 

aceras con respecto a las calles es variado, no presentan 

accesibilidad general a transeúntes y su acabado o 

revestimiento responde a las incidencias del propietario de 

cada lote o vivienda 
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Imagen #40: Calle Simpson 

Imagen #41: Calle del hospital 

Imagen #42: Ave. real san jerónimo 
Imagen #43: Calle la reforma 

Imagen #44: Calle del mercado 

Imagen #45: Ave. real de Monimbó 

Imagen #46: ICCVB. 

                                      Proyección de vía 

                   <                   Sentido y densidad de 

                                          flujo 

                                  Paradas urbano colectivo 

                                  Conos de visión imagen 

Leyenda 

PARQUE 

CENTRAL 
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12. Descripción del inmueble 

12.1. Descripción arquitectónica 

12.1.1. Descripción estilística del inmueble  

Las características arquitectónicas del inmueble son las propias de la arquitectura de la corriente moderna 

desarrolladas en el siglo XX, el estilo al que responde el diseño del edifico es el Art Déco, estilo que tubo 

relevancia y desarrolló en Nicaragua en la década de los 30 y 40 del siglo pasado (S. XX); entre los 

edificios que se destacaron en esta línea arquitectónica en Nicaragua, sea por su monumentalidad o por 

razones sociales, y que se construyeron próximos a la década de construcción del edificio objeto de estudio 

destacamos:
1
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                       
12

 LA EVOLUCIÓN DEL DISEÑO ARQUITECTÓNICO, ensayo por: Ma. Mercedes Valdivia y José Medina. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fue inaugurado en 1948, con el nombre de 

“Estadio Nacional de Nicaragua” luego fue 

renombrado como “Estadio General 

Somoza”, luego para 1980 cambio su 

nombre a “Rigoberto López Pérez”, y por 

último se le dio el nombre “Estadio 

Nacional Dennis Martínez” en honor al 

jugador del mismo nombre. Ha sido usado 

para numerosos eventos íconos de 

entretenimientos, políticos y de 

adversidades de emergencias. 

Estilo arquitectónico: Art Déco 

Diseño arquitectónico: Arq. Julio Cardenal 

Diseño escultura: Fernando Saravia.  

Imagen #48: Fachada frontal antiguo Estadio 

Nacional Dennis Martínez, Managua, Nicaragua. 

Fuente: Autores propios. 

“Fue el edificio más importante del período 

en su momento de construcción y fue el 

primer edificio hecho en concreto armado de 

corte moderno del país. Fue erigido en 1942 e 

inaugurado en 1945. Actualmente funciona 

como el edificio central de correos de 

Nicaragua.
”12

 

Estilo arquitectónico: Art Déco 

Diseño arquitectónico: Arq. Julio Cardenal. 

Construcción: Ing. Pablo Dambach, firma 

Dambach y Gartier. 
Imagen #47: Fachada frontal antiguo Palacio de 

comunicaciones, Managua, Nicaragua. 

Fuente: Imágenes de ayer y de hoy. Luis H. Flores. 

Se localiza sobre la Loma de Tiscapa 

en la ciudad de Managua, el uso 

original del edificio era de un centro 

de esparcimiento y restaurante de alta 

categoría, donde se celebraban los 

más distinguidos eventos a nivel 

nacional por parte de sus propietarios. 

Estilo arquitectónico: Art Déco 

Diseño arquitectónico: Julio Cardenal 

 

Imagen #49: Fachada frontal  antiguo 

Casino militar, Managua, Nicaragua. 

Fuente: Autores propios. 

Fue inaugurado en 1917 cercano al 

antiguo Mercado Central de la ciudad 

de Managua, su propietario Sebastián 

Alegrett lo nombre así en honor a su 

hija Margot, sus instalaciones eran 

rústicas y sencillas, pero poco a poco 

se le fueron incorporando nuevos 

elementos como palcos, espacio para 

orquesta y otros. 

Estilo arquitectónico: Art Déco 

Diseño arquitectónico: Julio Cardenal 

 

Imagen #50: Boceto fachada frontal antiguo 

Teatro Margot, Managua, Nicaragua. 

Fuente: Imágenes de ayer y de hoy. Luis H. 

Flores. 
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· Características del estilo Art Déco: 

- Fue más un estilo decorativo internacional que un movimiento de diseño, y surgió en Paris 

en los años 20. 

- Se basa principalmente en la geometría imperante del cubo, la esfera y la línea recta, además 

de los imprescindibles zigzag. 

- Además de las formas geométricas, se recurre a remates terminados escalonadamente y con 

proas marítimas que sostienen mástiles que sirven como astas, arcos y puertas ochavadas y 

lujosos materiales como el mármol, el granito y el aluminio consuman el aparato decorativo. 

- Trata de representar algunas abstracciones que muestran en la naturaleza, rayos luminosos 

radiantes, fluidos acuáticos, nubes ondulantes. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen #51: Facha frontal antiguo 

Cine González, Diriamba, 

Nicaragua. 

Fuente: Autores propios. 

Imagen #52: Fachada frontal antiguo Cine 

González, León, Nicaragua. 

Imágenes de ayer y de hoy. Luis H. Flores. 

Imagen #53: Fachada frontal antiguo 

Cine González, Granada, Nicaragua. 

Fuente: Autores propios. 

Cines González de Nicaragua 

Breve reseña histórica 

Para 1920 el empresario Dr. José Ignacio 

González fundo el primer Teatro González 

sobre la calle real en Diriamba, Carazo, 

luego para 1928 el empresario cafetalero 

abrió el segundo Teatro González en un 

local ubicado en la zona central de Jinotepe, 

Carazo; para 1930 el mismo construyo dos 

teatro más, uno en la ciudad de León y otro 

en la ciudad de Granada, posteriormente 

erigió otro en la ciudad de Masaya. Luego 

después del terremoto en Managua en 1931 

construyo el más fructífero de todo el 

circuito de 28 instalaciones de este tipo y del 

mismo propietario. 

(Imágenes #142,143,144) 

Estilo arquitectónico: Art Déco 

Diseño arquitectónico: Julio Cardenal 

 

 

Remate de Proa en escalonado 

de volúmenes 

 

Línea recta 

en 

volumetría 

laterales y 

elementos de 

protección 

solar 

 

 

 

Repetición formas geométricas 

 

Repetición formas geométricas 

Imagen #54: Características estilo Art Déco en fachada frontal del edificio ICCVB. Fuente: Autores propios. 
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Elevación frontal 

Elevación frontal 

Elevación frontal 

Elevación frontal 

Elevación posterior 

Elevación posterior 

12.1.2. Descripción formal del inmueble 

12.1.2.1. Descripción por fachadas 

 

La fachada frontal se proyecta de 

manera simétrica y equilibrada a partir 

de un eje central vertical y horizontal. 

 

La fachada frontal presenta un ritmo 

equilibrado ascendente al eje central 

vertical.  

 

Los elementos constructivos en la facha 

frontal se forman a partir de una retícula 

modulada por geometría rectangular y 

cuadrada, al eje central vertical. 

 

La fachada frontal presenta un punto 

focal, presentado como proa para 

bandera y escudo, proyectado en el eje 

de simetría vertical.  

 

 

 

 

  

La fachada posterior se proyecta de 

manera simétrica y equilibrada a parir 

de un eje central vertical y horizontal. 

 
Los elementos constructivos en la facha 

posterior se forman a partir de una 

retícula modulada por geometría 

rectangular y cuadrada, al eje central 

vertical. 

12.1.2.2. Descripción espacial 

 

Los espacios se organizan, 

tanto en planta baja como en 

planta alta, de manera radial 

respecto a la plazoleta-

auditorio, y presentando 

simetría lateral a partir de un 

eje central vertical y asimetría 

partir de un eje central 

ortogonal al eje anterior, en 

ambas plantas arquitectónicas. 

 

 

 

Planta arquitectónica alta 

Planta arquitectónica baja 

ASIMETRÍA 

ASIMETRÍA 

SIMETRÍA 

SIMETRÍA 
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12.1.3. Descripción incidencia ambiental 

· Ventilación natural, incidencia solar y precipitaciones acuosas 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Se logra una ventilación e iluminación natural eficiente, debido a la composición reticular de sus ambientes 

donde se insertan 2 espacios verdes abiertos en toda su verticalidad y por donde se captan interiormente de 

manera envolvente la ventilación y luz natural, se logra también una ventilación de cruzada la que es 

percibida por la gran cantidad de vanos de gran dimensión que dan sentido de composición al edificio y 

por donde penetra la iluminación natural; por el lado sur se genera una incomodidad debido a la falta de 

elementos de protección solar y por donde se tiene la mayor incidencia solar del día; por el lado de la 

 

Los espacios o ambientes internos 

y los elementos estructurales 

principales se forman y orientan, 

tanto en planta baja como en 

planta alta, a través de una retícula 

modulada (modulación espacial 

continua) por rectángulos y 

cuadrados. 

 

 

Planta arquitectónica alta 

Planta arquitectónica baja 

Imagen # 55: Incidencia ambiental al ICCVB. Fuente: Autores propios. 
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Vientos 

predominantes 

Vientos 

predominantes 

Incidencia 

solar 

Incidencia 

solar 

Planta alta 

 

Precipitaciones 

acuosas 
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fachada frontal y posterior para contrarrestar el inconfort provocado por la incidencia solar por la tarde y 

mañana respectivamente, se colocaron elementos de protección solar vertical y horizontal que a la vez son 

parte esencial del diseño y que le dan característica particular al edificio. Con respecto a las precipitaciones 

la mayor afectación se percibe en el lado norte, este y sur del edificio pues la humedad se acumula sobre 

los elementos constructivos lo que provoca la aparición de lesiones en segundo grado como desconchados, 

desprendimientos, fisuras, grietas erosiones, entre otras, ocasionando un deterioro acelerado del elemento.        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen #56: Elementos de protección solar vertical y horizontal del ICCVB. 

Fuente: Autores propios. 

 

12.1.4. Descripción funcional del inmueble 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Organigrama #2: Diagrama de flujo planta baja 

ICCVB. 

Fuente: Autores propios. 
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Organigrama #3: Diagrama de flujo planta alta  

ICCVB. 

Fuente: Autores propios. 

 

 

 

12.1.5. Levantamiento planos arquitectónicos 

El contenido en la cartera de planos del levantamiento es el siguiente: 

- Plano de información áreas de ambientes 

- Plano de información tipos de puertas, ventanas y detalles 

- Planta arquitectónica baja de zonificación 

- Planta arquitectónica alta de zonificación 

- Planta arquitectónica baja 

- Planta arquitectónica alta 

- Planta de vigas de entrepiso 

- Planta arquitectónica de techo 

- Elevaciones arquitectónicas 

- Secciones arquitectónicas 
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12.1.6. Descripción estructural del inmueble 

La estructura principal se compone de elementos verticales y horizontales o columnas y vigas de concreto 

armado, presenta también elementos macizos como muros autoportantes, además se compone de losas de 

concreto reforzado en los entrepisos y parte de la cubierta (azotea).     

La disposición estructural responde a la misma cuadricula o retícula modulada generadora de la 

disposición dimensional de los espacios o ambientes que componen la formalidad de diseño planímetro.    

En la siguiente lista se presenta los componentes de la estructura principal: 

1. Columnas de concreto armado de sección cuadrado.   

2. Muros macizos autoportantes.  

3. Columnas de concreto armado de sección circular.   

4. Vigas de concreto armado de sección cuadrado para entrepisos. 

5. Vigas de concreto armado de sección cuadrado para coronas. 

6.  Losas para entrepisos y cubierta. 
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Imagen # 58: Columnas sección 

circular. 

Fuente: Autores propios. 

Imagen #57: Componentes 

estructurales principales 

Fuente: Autores propios  

 

Imagen # 59: Muro autoportante 

lindero. 

Fuente: Autores propios. 

Imagen # 60: Vigas de 

entrepiso. 

Fuente: Autores propios. 

Imagen # 61: Muro 

autoportante interno. 

Fuente: Autores propios. 
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La calidad en que se presentan estos elementos a la fecha es en buen estado, cumpliendo la función a la que 

fueron dispuestos sin ninguna alteración en su configuración formal durante toda su existencia, y se 

encuentran libres de todo elemento que le vulnere a la aparición de alguna lesión de gravedad; sin embargo 

se considera el resultado obtenido en una tesina monográfica donde determina que “(…el piso No1…posee 

comportamiento sísmico incierto y por lo tanto se considera inseguro; en el piso No2…se considera 

comportamiento sísmico seguro...)”
 13

 Sin embargo para contrarrestar estos riegos plantean las siguientes 

recomendaciones: “(…Por lo anterior se procedió a realizar la técnica de reforzamiento en el primer 

piso utilizando, adición/relleno con muros de cortante sobre/dentro de marcos existentes y para que la 

fuerza de reforzamiento de los nuevos muros de concreto reforzado tenga un comportamiento sísmico 

correcto tiene que ser mayor a la fuerza reforzamiento…)”
 14

   

En síntesis mediante el análisis estructural ante el comportamiento sísmico para cada piso del edificio 

determinan el grado de vulnerabilidad de cada uno, determinando que el 2do piso presenta las condiciones 

necesarias para resistir un eventual sismo, en cambio el 1er piso necesita la aplicación de medidas de 

reforzamiento que den mejor consistencia sísmica.     

12.1.7. Descripción alteraciones históricas 

Tal como ocurre en la mayoría de los casos es impreciso saber con exactitud los cambios o alteraciones 

constructivos o espaciales que se habrán venido aplicando en el inmueble y que desvirtúan el valor 

conceptual original, esto dado a la falta de alguna documentación técnica lineal sobre el tema; y para tener 

noción sobre estos procesos de cambios nos remitimos a las versiones expresadas por el personal que 

laboró o que labora y que de algún modo tiene un referente sobre los diferentes cambios materiales e 

inmateriales a los que ha sido sometido el inmueble en su proceso histórico; entre los que destacamos: 

· Alteraciones espaciales:  

Desde su creación no ha habido un cambio dimensional de lo construido, excepto en el emplazamiento de 

la cancha deportiva multiusos misma que surgió por motivo de compensar el espacio que sería abstraído 

donde se realizaban las actividades deportivas, en lo hoy se conoce como el Estadio Roberto Clementes 

                                       
13

 HUETE SUAZO HAZEL, GUTIÉRREZ PÉREZ HUGO, URBINA SEQUEIRA YOLANDA. Evaluación Y Rehabilitación 

Sísmica Del Edificio De Concreto Reforzado De Dos Niveles Instituto Central “Doctor Carlos Vega Bolaños”, Bajo La Norma 

Japonesa, Ubicado En La Ciudad De Masaya. Tesis para optar al título de ingeniero civil de la facultad de ciencias e 

ingenierías, departamento de construcción SINACAM, de la Universidad Nacional Autónoma de Nicaragua, Managua. 2020. 

Pág. 86. 
14 

idem. 

para la construcción del mismo, esta alteración o aumento de propiedad no implico una alteración de lo ya 

construido y que se conserva hasta la fecha, sino vino como complemento en la parte posterior del 

inmueble sin ninguna dimensión volumétrica.  

· Alteraciones funcionales: 

El inmueble no ha sido sometido a un cambio de funciones desde su fundación, excepto cuando se han 

presentado medidas adversas de emergencias, el inmueble ha servido de centro de acopio de material 

básico para atender las necesidades que se presenten, también en los diferentes procesos electorales en 

general el inmueble ha servido como sede central departamental para acopio en todo lo referente.    

· Alteraciones constructivas: 

Los cambios constructivos más relevantes que ha sufrido el inmueble responden a las descritas en el 

acápite: “Generalidades sobre la última intervención al edificio” del presente documento, en donde se 

destaca de manera detallada el grado de intervención y sus implicaciones de alteración constructiva.  

Una de las alteraciones más notables en el concepto original que se expone a la apreciación inmediata es el 

que se puede apreciar en la fachada frontal, donde se nota la tendencia de elementos contemporáneos 

“(desvirtuando el estilo original Art Déco por incidencias de la Arquitectura Internacional, sustituyendo 

el Brisolet de vanos frontales del edificio por elementos tipo Vitrina.)”
215

  

Para el registro de las alteraciones constructivas se elaboró una descripción general sobre el alcance de las 

alteraciones por fechas, para ello identificamos 2 alcances que generan las modificaciones en los elementos 

constructivos siendo estos: 

Alcances de alteraciones en intervenciones constructivas 

Incorporacion 
Agregación de algún elemento nuevo a otro existente, o agregación de un sistema 

de servicio por motivos funcionales, el que altera el valor original de la obra. 

Reemplazo 
Sustitución o cambio del elemento que por el grado de lesión que presente no 

admita ser reparado (sea roto, desgastado), y altere el valor original de la obra. 

    Tabla #5: Alcances de intervención de alteración 

    Fuente: Autores propios  

                                       
15

 op cit. Arq. SOLÍS  P. Silvio. 
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Para el año 1980 pos insurrección popular en vista del cambio de gobierno se dio la primer intervención de 

rehabilitación pues la situación bélica dejo en deterioro las instalaciones; la siguiente intervención 

constructiva se dio en el año 2005 corrigiendo el deterioro por el pasar del tiempo entre estos dos periodos; 

posteriormente la intervención de mayor relevancia que se le aplicó a las instalaciones ha sido la del año 

2019; las que podemos resumir en la siguiente tabla (ver entrevistas en anexos): 

 

1980 2005 2019 

Incorporac-

ión 

Reem-

plazo 

Incorporac-

ión 

Reem-

plazo 

Incorporac-

ión 

Reem-

plazo 
Sistema estructural 

(Columnas y vigas) 
- - - - - - 

Sistema 

constructivo       

(Paredes) 

De cerramiento - - - - - - 

Particiones 

internas 
- X - - - X 

Enchape placas 

conmemorativas 
X - - - - - 

Techos 

Zinc - X - - - X 

Losa - - - - - - 

Fascias - - - - - X 

Canal y bajante 

pluvial 
- X - - X X 

Acabados en azulejos - - X - - X 

Cielos rasos 

Forro 2da 

planta 
- X - - - X 

1er planta (Losa 

entrepiso) 
- - - - - - 

Pisos 
De cemento - - - - - X 

De cerámica - - -  - X 

Carpintería fina - - - - - - 

Puertas   X - - - X 

Ventanas - X - - - X 

Obras 

metálicas 

Verjas - - - - X - 

Puertas - X -  - - 

Serpentinas - -   X - 

Malla ciclón - - - - - - 

Hidrosanitario - X - - - X 

Eléctrico - X - - - X 

Mobiliarios 
Movil - X - - - X 

Fijo - - - - X - 

Exteriores Áreas verde - - - - - - 

Monumento - - - - - - 

Rampa - - X - - X 

Pintura - X - X - X 

     

     Tabla #6: Registro de alteraciones en intervenciones históricas.  

     Fuente: Autores propios 

Cabe destacar que para el año 2001 se experimentó una actividad sísmica de relevancia o enjambre sísmico, del que 

no se tiene registro sobre la incidencia del mismo y sus medidas de intervención ante las afectaciones. 

 

 

 

 

 

 

 

 

                    Gráfico #1: Grado de alteraciones por intervenciones. 

                    Fuente: Autores propios 

El grado de mayor intervención de las tres ejecutadas por orientaciones institucionales y que ha generado 

más alteraciones al inmueble es la practicada en el año 2019, última que se ha realizado a la fecha del 

documento. 

El motivo que lleva a las asistencias constructivas no corresponde a un principio de conservación de 

autenticidad, sino que se desarrollan por motivos de asistencia de mantenimiento común dirigidas por parte 

de las autoridades del centro y también por autoridades de entidades gubernamentales (MINED).  
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Fuera de estas fechas antes mencionadas se han venido dando alteraciones puntuales que vienen a cambiar 

la apariencia original del inmueble y que son notables a la vista del público en general, entre los que 

podemos destacar: 

Tabla #7: Registro de elementos particulares de alteración 

Fuente: Autores propios  

Para tener una apreciación más detallada sobre las alteraciones desarrollas en el año 2019 ver acápite 

“Alcances de última intervención” del presente documento. 

13. Metodologías y criterios para la valoración patrimonial de bienes 

En una perspectiva más amplia y contemporánea sobre el valor patrimonial es que tomamos la pauta para 

valorar el objeto de estudio, los valores de un bien estarán en dependencia de la impresión que presenten 

los bienes patrimoniales y los podemos separar los de valor patrimonial por la autenticidad material en sí 

mismo que presente y los de valor patrimonial por los aportes socio-culturales de servicios o imagen que  

refleje. 

Los criterios y metodologías a considerar para nuestra valoración son los parámetros de organismos y 

especialistas a nivel internacional en el tema, tales como: 

ICOMOS (Consejo Internacional de Monumentos y Sitios): establecido como resultado de la Carta de 

Venecia en 1964, la solicitud de inclusión de algún bien al registro del mismo consejo se hace a través de 

una carta formulada para patrimonio arquitectónico general; los criterios para valorar un bien 

arquitectónico moderno como bien patrimonial son: 

 El patrimonio arquitectónico de este siglo en concreto (incluidos todos sus elementos) constituye un 

testimonio material de su tiempo, lugar y uso. 

 Su significado cultural. 

 Sus valores tangibles: su ubicación, diseño, sistema constructivo, instalación, material, estética y uso. 

 Sus valores intangibles: históricos, sociales, científicos, espirituales o su genio creativo. 

DOCOMOMO (Documentación y conservación de edificios, sitios y vecindarios del movimiento 

moderno): formada en el año 1990, la solicitud de inclusión de algún bien al registro del mismo consejo, se 

hace a través de una ficha emitida por la misma organización. Los criterios para valorar un bien 

arquitectónico moderno como bien patrimonial son: 

 Mérito artístico y estético. 

 Mérito canónico. 

 Valor referencial (¿El trabajo exhibe habilidad en composición, manejo de proporción, escala y 

material y detalle?; ¿Es el trabajo de un arquitecto famoso e influyente?; ¿Es la obra famosa e 

Elemento Descripción Año Motivo Autor 
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influyente?; ¿Este trabajo ejerció una influencia en los diseñadores posteriores como resultado de uno o 

más de sus atributos? 

 Mérito tecnológico: integridad (¿El trabajo emplea tecnología moderna innovadora para resolver 

desafíos estructurales, programáticos o estéticos?; ¿Es evidente la intención original del diseño?; ¿Se 

han hecho cambios materiales que comprometan la integridad arquitectónica de la estructura o el sitio?) 

 Mérito social (¿El diseño refleja los patrones sociales cambiantes de la vida del siglo XX?; ¿El 

diseñador intento mejorar las condiciones de vida o las conductas humanas a través de la forma o 

función de la obra?) 

Metodología según la Arq. Miriam Abramson Erlij (en el documento “Protección del patrimonio 

construido”, Vol. 9, Universidad del Bio Bio, Concepción, Chile) los criterios para valorar un bien 

arquitectónico moderno como bien patrimonial son: 

 Valor urbano: definido por atributos de: 

- Imagen – Conjunto - Entorno 

 Valor arquitectónico: definido por atributos de: 

- Representatividad – Singularidad - Morfología 

 Valor histórico 

 Valor económico 

 Valor social 

14. Valoración patrimonial del inmueble 

Partiendo de la definición de la UNESCO (Organización de las Naciones Unidas para la Educación, la 

Ciencia y la Cultura) en el congreso de 1982 en México, sobre patrimonio cultural que es “todo lo que 

comprende las obras de sus artistas, arquitectos, músicos, escritores y sabios, así como las creaciones 

anónimas surgidas del alma popular, y el conjunto de valores que dan sentido a la vida, es decir, las obras 

materiales y no materiales que expresan la creatividad de ese pueblo, la lengua, los ritos, las creencias, los 

lugares y monumentos históricos, la literatura, las obras de arte y los archivos y bibliotecas;” es que bajo 

este contexto nos lleva a la postura de valoración. 

El departamento de Masaya cuenta con un abundante patrimonio cultural y natural, prueba así que la 

cabecera departamental o ciudad de Masaya fue declarado por ley (ley No 61) como patrimonio cultural de 

la nación, y para el 23 de octubre del año 2000 (por decreto legislativo No. 2687) fue declarada como 

“Capital del folklore de Nicaragua.” 

Además hay que destacar que los méritos que guarda el inmueble para considerarlo como patrimonio 

cultural de alto valor se encuentran sustentados dentro de los parámetros de organismos y decretos 

promotores del patrimonio cultural, como las normas internacionales de intervención a patrimonios 

culturales y criterios legales de organismo nacionales, que dan forma a lo de valor patrimonial, tales como 

(ver tabla #8 y 9) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    Tabla #8: Resoluciones históricas sobre patrimonio cultural. 

    Fuente: Autores propios. 

Resoluciones históricas internacionales que orientan la identificación, protección y 

conservación del patrimonio cultural 

Resolución Planteamiento 

Carta de Atenas 

(Resolución 1931) 

Estas resoluciones emitidas en los diferentes 

Congresos Internacionales de Arquitectos 

y Técnicos en Monumentos Históricos, 

tienen como objetivo principal regular las 

aplicaciones de intervención de  protección y 

conservación a los bienes patrimoniales 

culturales de una región, pero también de esta 

manera instan y sirven como impulsores en el 

reconocimiento de los bienes o patrimonios 

culturales de la región a la que pertenezcan 

los mismos.  

Carta de Restauración Italiana 

(Resolución 1931) 

Carta de Venecia 

(Resolución 1964) 

Carta del Restauro 

(Resolución 1972) 

Las Normas de Quito 

(Resolución 1967) 

Documento Nara 

(Resolución 1994) 

Carta de Burra 

(Resolución 1999) 

Carta de Cracovia 

(Resolución 2000) 
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Tabla #9: Promotores nacionales del patrimonio cultural. Fuente: Autores propios. 

Para la solicitud de declaración a nivel nacional de un bien como patrimonio cultural o natural, se haces a 

través de la inserción de una carta (ver en anexos) dirigida a las autoridades correspondientes, en este caso 

el Instituto Nicaragüense de cultura (INC), expresando las razones que se consideran para tal declaración, 

el comité especialista en el tema evaluará mediante sus propios criterios y dará la valoración pertinente a la 

categoría que corresponda, en caso que lo merite. A nivel municipal las alcaldías por medio de un comité 

especialista en el tema se encarga de gestionar y destacar los bienes patrimoniales locales que lo meriten. 

· Resultados obtenidos sobre las encuestas de percepción ciudadana hacia el inmueble 

Se recopilo en una toma de muestra de 35 personas de todas las estratificaciones sociales y laborales, 

ubicadonlas en diferenres puntos de concetración de la localidad; para conocer la percepción que proyecta 

el edificio en los habitantes se formularon cuatro preguntas fundamentadas en lo material, inmaterial, 

funcional y de identidad, dando los siguientes resultados de percepción:  

Tabla #10: Percepción ciudadana scbre el inmueble. Fuente: Autores propios. 

La mayoria de los encuestados reconocen principalmente los servicios que brindan las instalaciones y lo 

califican como positivo, de igual manera perciben el espectro volumétrico que se incerta en el paisaje 

destacandolo como agradable, otro dato que reconocen es el proceso histórico que biene adquiriendo el 

inmueble mediante el reconocimiento de valor histórico y de servicio, por otro lado en un número inferior 

a lo anterior pero sin descalificar concideran poco para identificarse y sentirlo propio al inmueble a través 

de los rasgos semanticos que proyecta el mismo; lo que evidencia la falta de promoción del patrimonio 

moderno por parte de las autoridaes responzables. 

Para la valoración del edificio en estudio integramos los criterios y parámetros establecidos en las 

metodologías planteados por ICOMO, DOCOMOMO y la Arq. Miriam Abramson Erlij, los que 

analizaremos a continuación:  

14.1. Valor urbano 

 Por ubicarse en el centro histórico de la ciudad de Masaya el inmueble se encuentra articulado con la 

trama urbana de manera de nodo e hito urbano, emplazándose al este del parque central sobre una vía de 

Entidades nacionales encargadas de selección y promoción del patrimonio cultural y natural 

Organo Planteamiento 

Gobierno de la república de Nicaragua 

(A través del Instituto Nicaragüense de 

Cultural) 

Mediante: 

Ley No. 1142. Ley de Protección al patrimonio 

Cultural de la Nación. 

Artículo 1-“Para los efectos de esta Ley se consideran 

bienes culturales: 

a) Paleontológicos: Todos los organismos fosilizados. 

b) Arqueológicos: Todas las piezas, instrumentos, 

estructuras, restos o vestigios procedentes de culturas 

extinguidas 

c) Históricos: Los inmuebles o parte de y los 

bienes muebles que estén directamente vinculados 

a la historia política, económica y social de 

Nicaragua.  

d) Artísticos: Los bienes u objetos, que debido a su 

origen como producto de la actividad del hombre, 

constituyen verdaderos valores de las Bellas Artes o 

del Arte Nacional, ya sean estos plásticos, literarios, 

arquitectónicos, etc. 

e) Conjuntos urbanos o rurales: Considerados de 

interés cultural, localizados en ciudades o campos de 

la República. 

Municipalidades Estado de Nicaragua 

(Ley 40 de Municipios) 

Plantea:  

Artículo 7: El gobierno municipal tendrá, entre otras, 

las competencias siguientes: 

Inciso 6. Promover la cultura y proteger el patrimonio 

arqueológico, histórico, lingüistico y artístico de su 

circunscripción. Por lo que deberá: a) Preservar la 

identidad cultural del municipio promoviendo las 

artes y folklore local por medio de museos, 

exposiciones, monumentos, sitios históricos, etc. 

Percepción ciudadana sobre el inmueble 

A- Sobre relevancia 

arquitectonica 

local 

 Valoran la característica 

monumental escénica del 

inmueble. 

El porcentaje comparativo se 

hace en base a valoración 

positiva hacia el inmueble. 

B- Sobre valores 

inmateriales 
 

Valoran el grado historico y 

de servicio que ha adquirido 

el inmueble en la localidad 

C- Sobre 

conservación de 

uso 

 Valoran el grado de 

importancia que tiene su 

funcionamiento en servicio 

educativo para la localidad 

D- Sobre identidad 

patrimonial 
 Valoran las instalaciones 

como propias de la localidad   

1960 2019 

SI                80% 

NO         20% 

SI                  90% 

NO     10% 

SI                  90% 

NO     10% 

SI            40% 

NO            60% 

A

B

C

D
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acceso principal a la ciudad, y que por esta ubicación urbana históricamente el inmueble ha servido de 

punto de concentración para diferentes actividades de envergadura local y nacional. 

 

 

 

 

 

 

Paisajísticamente el inmueble por su monumentalidad y estilo contrasta con los edificios y espacios 

relevantes de valores patrimoniales a su entorno, resalta el sector por su particularidad a la vez evidencia el 

paso histórico de lo tradicional a lo moderno entre la basílica Barroca y el Art Deco del edificio. 

La composición, forma y emplazamiento espacial que ocupa en los habitantes por los efectos topológicos, 

semánticos, perspectivos y de apariencia que genera el inmueble en su trayectoria de existencia ha logrado 

una impresión subjetiva transmitida de lo material del inmueble a lo referencial intangible en los 

habitantes. 

14.2. Valor arquitectónico-Valor estético referencial 

Desde su erección el inmueble ha conservado su diseño, que corresponde a la corriente moderna de estilo 

“Art Déco”, y que por su geometría y dimensión es un referente monumental a nivel local. 

 

 

 

 

 

 

La estructura es de dimensión monumental poco emplazada a nivel local, y representa una solución 

ejemplar para este tipo de envergaduras estructurales de edificios, que a pesar de los efectos naturales y 

alta ocupación de servicio a lo largo de su historia no presenta daños mensurables en la misma. 

La singularidad monumental que presenta el inmueble demuestra la influencia de modernidad o 

movimiento moderno en Nicaragua representado en el Art Déco que expone su estilo característico en la 

localidad. 

14.3. Valor histórico-Valores intangibles 

La fundación del centro escolar se remonta a finales del siglo XIX, y tiene una estrecha relación con la 

fundación del antiguo “Colegio de Granada.”  

Es importante destacar el nivel de servicio que ha ofrecido el funcionamiento de las instalaciones de 

manera ininterrumpida en un poco más de 7 décadas de existencia a la fecha de hoy. 

La primera promoción de bachilleres que se realizó en el centro educativo fue en febrero de 1949, y aunque 

no se presentaba el edificio actual, el centro educativo ya había sido elevado a categoría de instituto 

nacional por decreto del congreso nacional en fecha del 

17 de diciembre de 1947; en la primera promoción se 

graduaron 13 estudiantes, entre ello: Cristóbal Rugama. 

Dr. Humberto Alvarado Vásquez (nombre del hospital 

municipal de Masaya), Dr. Olga Núñez (primer abogado 

Nicaragüense), otros personajes que han pasado por las 

instalaciones del centro educativo y que se destacan en 

las ultimas décadas de la historia de Nicaragua en el 

contexto de la revolución popular sandinista son: 

Constantino Tapia Roa, Oscar Turcios Chavarría (fue 

miembro de la dirección nacional del F.S.L.N), Silvio 

Reñasco, Anibal Sánchez, Antonio Barbosa, Francisco 

Castellón, Ulises Tapia Roa, Max Somarriba Taleno, 

Martha Navarro, Bosco Monge, Luis Manuel Acuña 

López, entre otros. Imagen # 64: Fachada frontal ICCVB, 1960. 

Fuente: Imágenes de ayer y de hoy. Luis H. 

Flores. 

1960 2017 

Imagen # 65: Fachada frontal ICCVB, 2017. 

Fuente: Autores propios. 

Imagen # 66: Placa conmemorativa a Cristóbal 

Rugama. 

Fuente: Autores propios. 

 

Imagen # 62: Avenida Zelaya, Masaya, 1960. 

Fuente: Imágenes de ayer y de hoy. Luis H. Flores. 

Imagen # 63: Avenida Zelaya, Masaya, 2020. 

Fuente: Autores propios. 

1960 

 

2020 

 

Imagen # 67: Placa conmemorativa a Augusto Flores. 

Fuente: Autores propios. 
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Es así como se evidencia el valor del inmueble con la asignación de nombres a diferentes ambientes 

internos en reconocimientos a personajes históricos locales y al mismo inmueble recibiendo el nombre en 

honor al ilustre maestro destacado por su aporte a la educación el Dr. Carlos Vega Bolaños. 

 

 

 

 

 

 

14.4. Valor económico-Mérito tecnológico 

El valor económico que se ejerce en el interés de su funcionamiento se ve reflejado en el costo económico 

de la última intervención constructiva y en el alto nivel ocupacional de servicio para la comunidad, 

brindando este un servicio público en el sector educativo básico. 

La dimensión constructiva y diseño del inmueble demuestra la singularidad a la que fue sometida su 

construcción con respeto a los edificios locales, indicando de esta manera la tecnología desempeñada para 

la concretación de la obra moderna. 

 

 

 

 

 

 

Imagen #70: Maqueta virtual 

planta alta ICCVB. 

Fuente: Autores propios. 

 

 

 

 

 

 

Imagen #71: Maqueta virtual 

planta baja ICCVB. 

Fuente: Autores propios. 

14.5. Valor social 

Por su vieja data de existencia, ubicación y dimensión el edificio ha albergado a un número de ocupación 

estudiantil muy alto en cada ciclo escolar, ascendiendo la matricula hasta 3,800 estudiantes en tres turnos; 

lo que es importante destacar la influencia de servicio educativo que ha desempeñado la existencia del 

inmueble demostrando de esta manera la incidencia en el modo y formación de valores morales para la 

comunidad local. 

Por sus cualidades físicas el inmueble ha prestado asistencias de servicios en diferentes situaciones como 

ha servido de centro de acopio principal a nivel departamental para material electoral durante los procesos 

electorales que se han llevado a cabo en Nicaragua. 

También ha servido de centro de acopio de material de apoyo social cuando se han presentado situaciones 

sensibles producto de fenómenos natural (huracanes, enjambres sísmicos, terremotos), o en situaciones de 

disputa conflictiva sociopolíticas. 

15. Conclusiones parciales 

Las alteraciones o intervenciones a las que a sido sometido el inmueble como producto de la falta de un 

plan de mantenimiento riguroso han sido mínimas conceptualmente que no desvirtúan la autenticidad del 

mismo y han sido en pro a su protección y conservación; el inmueble es un referente material por la 

particularidad arquitectónica que presenta en la localidad, y un referente inmaterial con valores culturales e 

históricos por los diferentes acontecimientos  que ha sido testigo el mismo, y las diferentes actividades de 

servicio (académicas y no académicas) que se han puesto a la disposición de la ciudadanía local y nacional. 

Imagen # 69: Placa conmemorativa a Guillermo 

Gutiérrez. Gutiérrez. Fuente: Autores propios. 

 

Imagen # 68: Placa conmemorativa a Ramón Jirón. 

Fuente: Autores propios. 
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PARTE  III 

Plan de mantenimiento 
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16. Emplazamientos e intervenciones de centros escolares en Nicaragua 

Para la planificación de programas de intervención, acciones de proyectos y fondos financieros, para el 

mantenimiento y construcción de obras de carácter escolar, existe diferentes entidades a nivel nacional que 

se encargan en establecerlo y desarrollarlo, estas son: 

- Ministerio de educación y Cultura (MINED), encargado de establecer los criterios técnicos y normativas 

para el desarrollo de proyectos educativos, planteado en el documento ¨Normas y Criterios para el Diseño 

de Establecimientos Escolares¨ (elaborado y consultado con los miembros de la Comisión Nacional de 

Infraestructura), a la vez elabora planes de mantenimiento y aseo de los centros escolares, comprometido 

en el ¨ACUERDO No. 19-J¨; sujeto a la vez en documentos coyunturales al tema de infraestructura escolar 

a nivel centroamericano; esta entidad se encarga también de recepcionar las demandas de servicios de 

infraestructura educativa, (como reparar, construir, rehabilitar y dar mantenimiento), por parte de la 

ciudadanía o usuarios, la que responde a estas demanda con fondos financieros estatales. 

- Fondo de Inversión Social de Emergencias (FISE), encargado de, al igual que las funciones del MINED, 

financiar y ejecutar los proyectos con fondos otorgados por el banco mundial. 

- Alcaldías Municipales, encargadas de dar asistencia técnica que garantice el desarrollo adecuado del 

proyecto.  

La ¨Normas y Criterios para el Diseño de Establecimientos Escolares¨, elaborado y consultado con los 

miembros de la Comisión Nacional de Infraestructura,  es la norma que plantea las condiciones de diseño y 

estudios a tomar en cuenta por la entidad conferida, para el desarrollo de proyectos de carácter escolar, y la 

que es emitida por las autoridades competentes. 

 

 

 

 

 

 

17. Análisis de la última intervención constructiva al edificio 

El Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños se localiza en el costado este del parque central de la ciudad 

de Masaya, municipio y departamento del mismo nombre (ver imagen #14), es un centro educativo público 

y principal en el núcleo y núcleos de centro educativos vecinos dentro del municipio; este centro desarrolla 

una modalidad educativa para primaria y secundaria en dos turnos, matutino y vespertino, y secundaria 

acelerada en turno nocturno.  

Para finales del año 2018 e inicios del 2019 el edificio fue intervenido constructivamente en su 

infraestructura física, pues la condiciones que presentaba este no eran lo suficientemente básicas para 

prestar funciones de enseñanza-aprendizaje, a pesar de que el sistema estructural principal del edificio se 

encontraba en buenas condiciones mecánicas para ser sometida al grado de ocupación al que estaba. 

La empresa o contratista que desempeñó las obras de rehabilitación se llama “Manuel Medrano”, y el 

gerente de dicha empresa Ing. Carlos Patiño (ver entrevista en anexos).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen #72: Datos última intervención ICCVB. 

Fuente: Autores propios. 
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La intervención de rehabilitación de carácter constructiva (según entrevistas a las autoridades responsables 

de la obra de intervención, ver en anexos), que se llevó a cabo fue orientada por el gobierno mediante el 

programa de inversión pública (PIP), y dirigida por el Ministerio de educación (MINED), la intervención 

tuvo un desembolso de C$ 12, 000,000 y los alcances de la misma según las apreciaciones obtenidas en las 

visitas y levantamientos que se realizaron, y según las entrevistas que se les hizo a las autoridades 

responsables de la obra tanto del departamento de infraestructura del MINED como del ingeniero 

supervisor del contratista, fueron las siguientes: 

Tabla #11: Alcances constructivos de la última intervención.   

Alcance Descripción Aplicación Actividades 

Nuevo uso 
Cambio en el uso funcional 

del elemento o de las 

instalaciones en general. 

No aplica - 

Ampliación o 

anexo 

Aumento del volumen 

constructivo. 
No aplica - 

Adecuación 

Cambiar las características 

funcionales por otras, de los 

elementos o espacios 

constructivos. 

No aplica - 

Demolición 
Eliminación del elemento 

constructivo. 
No aplica - 

Reparación 

Mejoras, cambios parciales o 

prácticas de mantenimiento a 

elementos constructivos, 

estructurales o sistemas de 

servicios. 

Si aplica 

Pintado, pulido y revestimiento 

anticorrosivo, tratamiento fisuras, 

grietas, desconchados, tratamientos 

madera, soldaduras, mantenimiento 

sistema hidrosanitario y accesorios, 

mantenimiento sistema eléctrico y 

accesorios.  

Incorporación 

Agregación de algún 

elemento nuevo a otro 

existente, o agregación de un 

sistema de servicio 

Si aplica 
Colocación de un elemento nuevo o 

sistema de servicio  

Reemplazo 
Sustitución o cambio del 

elemento constructivo o 

sistema de servicio. 

Si aplica 

Extracción total del elemento deteriorado 

y colocación de uno nuevo, o colocación 

de uno nuevo adherido al deteriorado. 

         Fuente: Autores propios.  

El sistema de cargas o sistema estructural no tobo ninguna implicación en el tratamiento más que las que se 

derivan por efectos de las intervenciones al sistema constructivo; la intervención se caracterizó por 

reparaciones al sistema y elementos constructivos ya que todas las patologías o lesiones que presentaba el 

edificio pertenecían a los elementos constructivos no estructurales, los que podemos apreciar (de manera 

referencial) en las siguientes imágenes previas y después de la intervención: 

 · Sistema estructural 

 

 

 

 

         Imagen #73: Intervención en columnas y vigas 

 

 

 

 

 

         Imagen #74: Intervención en vigas de entrepiso 

Se realizó una intervención general en el sistema de cargas corrigiendo las patologías constructivas de 

carácter físicas como suciedad, vencimiento de pintura, y las de carácter mecánicas tipo primarias como 

fisuras, desconchado del revestimiento; patologías dadas por acciones antrópicas, incidencia atmosférica o 

vencimiento vida útil. No hubo ningún cambio en la articulación de distribución de cargas pues no 

presentaba ninguna lesión mecánica tipo secundaria como deformaciones o grietas. 

 

Patología: Física 

(Vencimiento pintura) 

Tipo intervención: Reparación 

Patología: Física 

(Vencimiento pintura y 

suciedad por humedad) 

Tipo intervención: Reparación 
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· Sistema constructivo 

 

 

 

 

         Imagen #75: Intervención en paredes internas de concreto 

 

 

 

 

         Imagen #76: Intervención en paredes internas de concreto en salones de clases 

 

 

 

 

         Imagen #77: Intervención en paredes internas de plywood a convintec 

 

 

 

 

         Imagen #78: Intervención en acabados de paredes de concreto en S.S. 

 

 

 

 

         Imagen #79: Intervención en paredes linderos laterales 

Patología: Física-Mecánica 

(Desprendimiento y rotura) 

Tipo intervención: Reemplazo 

Patología: Física-Mecánica 

(Vencimiento pintura y desconchado) 

Tipo intervención: Reparación 

Patología: Física-Mecánica 

(Desprendimiento y rotura) 
Tipo intervención: Reemplazo 

Patología: Física 

(Vencimiento pintura) 

Tipo intervención: Reparación 

Patología: Física-Mecánica 

(Humedad por filtración y 

desprendimiento) 

Tipo intervención: Reemplazo 
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         Imagen #80: Intervención en paredes de concreto de cerramiento 

Se realizó una intervención general en el sistema constructivo corrigiendo las patologías constructivas de 

carácter físicas como suciedad, y las de carácter mecánicas tipo primarias como fisuras, desprendimiento 

de acabados y desconchado del revestimiento; patologías dadas por acciones antrópicas, incidencia 

atmosférica o vencimiento vida útil. Los reemplazos que se hicieron pertenecen a las paredes o particiones 

internas de plywood a covintec, y sustitución general de 1 de las paredes linderos de los 2 patios laterales. 

· Techos y fascias 

   

         Imagen #81: Intervención en cubierta 

   

         Imagen #82: Intervención en losa de concreto 

 

   

         Imagen #83: Intervención en fascias y canal pluvial 

 

 

 

         Imagen #84: Intervención en bajante y ducto horizontal pluvial 

Patología: Física-Mecánica-Química 

(Desprendimiento, rotura, oxidación y 

corrosión) 

Tipo intervención: Reemplazo 

Patología: Física-

Química (Suciedad y 

vencimiento vida útil 

de material) 

Tipo intervención: Reparación-

Reemplazo-Incorporación 

Patología: Física-Mecánica 

(Suciedad, desgaste y 

desconchado) 

Tipo intervención: Reparación 

Patología: Física-Química 

(Desgaste, desconchado 

oxidación y corrosión) 

Tipo intervención: Reparación-Reemplazo 

Patología: Mecánica 

(Desgaste y desconchado) 

Tipo intervención: Reparación 
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Se realizó una intervención general en la cubierta corrigiendo las patologías constructivas de carácter 

físicas, mecánicas y químicas como suciedad, fisuras, desconchado, oxidación y corrosión dadas por 

incidencia atmosférica y vencimiento de vida útil del mismo material o material protector, reparando y 

reemplazando todas las láminas de zinc con estos síntomas y dando mantenimiento o reparando a los 

revestimientos de hormigón o losa de concreto; en las fascias tipo plycem, canal pluvial metálico y bajante 

pluvial se corrigieron las patologías constructivas físicas, mecánicas y químicas como desprendimientos, 

roturas, oxidación y corrosión dadas por incidencia atmosférica y vencimiento de vida útil, reemplazando 

en su totalidad los tres elementos constructivos (fascias, canal y bajante pluvial); se hizo una incorporación 

del sistema pluvial colocando ductos pluviales horizontales sobre aleros de los patios interiores de la planta 

baja. 

· Cielos rasos 

  

         Imagen #85: Intervención en cielo raso de plywood en 2do nivel 

 

  

         Imagen #86: Intervención en cielo raso de cara inferior de entrepiso 2do nivel 

  

         Imagen #87: Intervención en cielo raso y viga entrepiso de cara inferior de entrepiso 2do nivel 

Se realizó una intervención general en los cielos corrigiendo las patologías constructivas de carácter 

físicas, mecánicas y químicas como suciedad, desgaste, desprendimiento, rotura y corrosión dadas por 

acciones antrópicas, incidencia atmosférica y vencimiento de vida útil, reemplazando todo el elemento 

constructivo en general de cielo por cielo tipo forros de plycem con perfilaría metálica, y reparación de 

sintomatologías físicas como suciedad y vencimiento de material protector o pintura, así como 

sintomatologías mecánicas tipo primarias como fisuras, desconchado y vencimiento de vida útil de 

material protector en cielo de cara inferior de entrepiso de 2do nivel.   

· Pisos 

  

 

         Imagen #88: Intervención en ladrillos de cemento de color rojo 

Patología: Física-Mecánica 

(Desgaste, desprendimiento y 

rotura) 

Tipo intervención: Reemplazo 

Patología: Física 

(Vencimiento pintura) 

Tipo intervención: Reparación 

Patología: Física 

(Desconchado y vencimiento pintura) 

Tipo intervención: Reparación 

Patología: Física 

(Desgaste) 

Tipo intervención: Reparación 
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         Imagen #89: Intervención en piso de ladrillos de cemento en S.S.  

 

    

         Imagen #90: Intervención en piso de ladrillos de cemento en plazoleta 

 

    

         Imagen #91: Intervención en piso planta baja para canal y rejilla pluvial 

Se realizó una intervención general corrigiendo las patologías constructivas de carácter físicas y mecánicas 

como suciedad, desgaste y desconchado dadas por acciones antrópicas y vencimiento de vida útil, 

incorporando piso cerámica en plazoleta, pasillo inmediato a la misma y servicios sanitarios, puliendo piso 

de cemento color rojo, y reparando baldosas, de igual manera se incorporaron andenes de baldosas en los 2 

patios internos. 

· Carpintería fina 

   

         Imagen #92: Intervención en acabados de madera 

Se realizó una intervención general corrigiendo las patologías constructivas de carácter físicas como 

suciedad y desgaste dadas por acciones antrópicas y vencimiento de vida útil de material protector, dando 

tratamiento químico al elemento acabados en madera. 

· Puertas 

   

         Imagen #93: Intervención general en puertas de madera sólida tipo tablero 

Patología: Física 

(Desgaste y humedad por filtrado) 

Tipo intervención: Reemplazo 

Patología: Física 

(Desgaste) 

Tipo intervención: Reemplazo 

Patología: Física 

(Desgaste) 

Tipo intervención: Reparación 

Patología: Física 

(Desgaste) 

Tipo intervención: Reemplazo Patología: Física-Mecánica 

(Desgaste y desprendimiento) 

Tipo intervención: Reparación 
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Se realizó una intervención general corrigiendo las patologías constructivas de carácter físicas y mecánicas 

como suciedad, desgaste, desprendimiento y rotura dadas por acciones antrópicas, incidencia atmosférica y 

vencimiento de vida útil de material protector, reparando y dando tratamiento en general al elemento 

constructivo puertas de madera sólida. 

· Ventanas 

   

         Imagen #94: Intervención general en ventanas de aluminio-vidrio y de ladrillos de cemento 

Se realizó una intervención general corrigiendo las patologías constructivas de carácter físicas y mecánicas 

dadas por acciones antrópicas, incidencia atmosférica y vencimiento de vida útil del material mismo, 

reemplazando en general todo el elemento constructivo ventana existente por ventanas de aluminio y 

vidrio, esto implica la sustitución de las ventanas de ladrillos de cemento de la fachada frontal y posterior, 

exceptuando las  internas de ladrillos de cemento a las que solo se les dio reparación. 

· Obras metálicas 

   

         Imagen #95: Intervención general en protección ventanas 

   

Imagen #96: Intervención general en puertas metálicas 

   

         Imagen #97: Intervención en colocación de serpentinas de seguridad en paredes linderos laterales 

Se realizó una intervención general corrigiendo las patologías constructivas de carácter físicas, mecánicas 

y químicas dadas por acciones antrópicas, incidencia atmosférica y vencimiento de vida útil del material 

mismo como de su base protectora, reemplazando en general el elemento constructivo puertas metálicas, e 

incorporando en general el elemento constructivo verjas metálicas para ventanas; también se incorporó 

serpentinas de seguridad en las paredes linderos laterales este y oeste, así como se dio reparación a las 

mallas ciclón de los jardines frontales. 

 

 

 

Patología: Mecánica 

(Desprendimiento) 

Tipo intervención: Reemplazo 

Patología: Física 

(Ausencia de 

material protector) 

Tipo intervención: Incorporación 

Patología: Mecánica-Química 

(Desprendimiento y corrosión) 

Tipo intervención: Reemplazo 

Patología: Física 

(Ausencia de 

material protector) 

 

Tipo intervención: Incorporación 
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· Hidrosanitarios 

    

         Imagen #98: Intervención general en inodoros 

   

 

Imagen #99: Intervención general en urinarios de concreto 

 

    

         Imagen #100: Intervención general en lavamanos de concreto 

 

   

 

         Imagen #101: Intervención general en bebederos de agua 

Se realizó una intervención general corrigiendo las patologías constructivas de carácter físicas, mecánicas 

y químicas como suciedad, humedad, desgaste, desprendimiento, rotura, oxidación y corrosión dadas por 

acciones antrópicas, incidencia atmosférica y vencimiento de vida útil tanto del mismo material como su 

base protectora, reemplazando en general todo el elemento constructivo accesorios sanitarios como 

inodoros, lavamanos, urinarios, bebederos de agua y lavaderos para limpieza en general. 

· Eléctrico 

     

         Imagen #102: Intervención en sistema eléctrico 

Patología: Mecánica 

(Desgaste y rotura) 

Tipo intervención: Reemplazo 

Patología: Física-Mecánica 

(Desgaste y desprendimiento) 

Tipo intervención: Reemplazo 

Patología: Física-Mecánica 

(Desgaste y desprendimiento) 

Tipo intervención: Reemplazo 

Patología: Física-Mecánica 

(Desgaste y desprendimiento) 

Tipo intervención: Reemplazo 

Patología: Física-Mecánica 

(Desgaste y rotura) 
Tipo intervención: Reemplazo 
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Se realizó una intervención general corrigiendo las patologías constructivas de carácter físicas, mecánicas 

y químicas como suciedad, desgaste, desprendimiento, rotura, oxidación y corrosión dadas por acciones 

antrópicas, incidencia atmosférica y vencimiento de vida útil tanto del mismo material como su base 

protectora, reemplazando en general todo el elemento constructivo sistema eléctrico como luminarias, 

conductores, interruptores, tomacorrientes, exceptuando canalización para conductores, subpaneles, panel 

central y acometida, al que se les dio tratamiento. 

· Aire acondicionado 

   

         Imagen #103: Intervención en sistema de climatización 

 

 

 

· Mobiliarios 

    

         Imagen #104: Intervención en pupitres de madera y metal 

 

 

 

   

         Imagen #105: Intervención en escritorios de trabajo para docentes 

  

         Imagen #106: Intervención en mesas de trabajo colectivo 

Se realizó una intervención general corrigiendo las patologías constructivas de carácter físicas, mecánicas 

y químicas como suciedad, desgaste, desprendimiento, rotura, oxidación y corrosión dadas por acciones 

antrópicas, incidencia atmosférica y vencimiento de vida útil tanto del mismo material como su base 

protectora, reparando dando tratamiento para madera y metal y reemplazando el mobiliario completamente 

inhabilitado, como pupitres, escritorios, libreros, archiveros, etc. De igual manera se incorporó en los 2 

patios internos mobiliario de concreto para trabajo colectivo así como fuentes y cestas para basura. 

 

 

 

Debido a la implementación 

de laboratorios de 

computación se acondiciono 

una sala con el servicio de 

climatización. 

Tipo intervención: Incorporación 

Patología: Física-Mecánica-química 

(Desgaste, rotura, oxidación y corrosión) 
Tipo intervención: Reparación 

Patología: Física-Mecánica 

(Desgaste y rotura) 

Tipo intervención: Reemplazo 

Tipo intervención: Incorporación 
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· Exteriores 

    

         Imagen #107: Intervención en espacios frontales del edificio 

    

         Imagen #108: Intervención en murete y malla ciclón de jardines frontales 

   

         Imagen #109: Intervención en espacios internos del edificio 

 

  

         Imagen #110: Intervención en espacios posteriores del edificio 

  

  

         Imagen #111: Intervención en espacios posteriores del edificio 

Se realizó una intervención general corrigiendo las patologías constructivas de carácter físicas, mecánicas 

y químicas como suciedad, desgaste, desprendimiento, rotura, oxidación y corrosión dadas por acciones 

antrópicas, incidencia atmosférica y vencimiento de vida útil tanto del mismo material como su base 

protectora, reparando dando tratamiento para madera, metal y concreto, y reemplazando el elemento 

inhabilitado. De igual manera se incorporó en la parte posterior del edificio cestas clasificadoras de basura, 

así como se dio tratamiento de jardinería en áreas verdes. 

 

 

Se realizó un pintado 

general en las áreas verdes o 

patios frontales. 

Al presentar desgaste por 

vencimiento de material 

protector o pintura, se 

realizó un pintado general 

en las áreas verdes o patios 

internos. 

Tipo intervención: Reparación 

Al no disponer de suficiente 

elemento para acopio de 

desechos, se incorporaron 

clasificados de desechos. 

Tipo intervención: incorporación 

Patología: Física 

(Vencimiento pintura, 

suciedad por lavado 

diferencial) 

Tipo intervención: Reparación 

Patología: Física 

(Vencimiento pintura) 
Tipo intervención: Reparación 

Patología: Física 

(Vencimiento pintura) 
Tipo intervención: Reparación 
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· Volúmenes de obras de intervención 

Para llegar al cálculo de los volúmenes de obras de intervención presentados en el catálogo de etapas y 

subetapas se hizo mediante la apreciación y levantamiento pos intervención, habrá volúmenes o elementos 

constructivos que no se presentan por la dificultad de apreciar la dimensión de solución que recibió como 

metros lineales de conductores o metros cuadrados de fisuras en paredes. 

Etapa Subetapa Descripción U/M Alcance patológica 
Cantidad 

de obra 
-100 00 Sistema estructural    
 01 

Columnas C-1 C/U 
Reparación (Pintado general y 

curación daños) 24 

 02 
Columnas C-2 C/U 

Reparación (Pintado general y 

curación daños) 22 

 03 
Columnas C-3 C/U 

Reparación (Pintado general y 

curación daños) 4 

 04 
Vigas entrepiso V-E ML 

Reparación (Pintado general y 

curación daños) 1,044 

-110 00 Sistema constructivo    

 01 
Paredes de concreto M2 

Reparación (Pintado general y 

curación daños) 4,560 

 02 Paredes de plywood M2 Reemplazo total 254 

 03 Paredes de losetas M2 Reemplazo parcial (1 Lateral) 94 
-120 00 Techos y fascias    

 01 Cubierta de lámina de zinc 

cal. 26 M2 Reemplazo-Reparación 1,886-610 

 02 Losa M2 Reparación parcial (Curación daños) 263 

 03 Fascia plycem 1/2" ML Reemplazo total 250 

 04 Canal pluvial metálico ML Reemplazo total 124 

 05 Ducto horizontal 6" ML Incorporación 124 

 06 Bajante pluvial 6" ML Incorporación 84 

 07 Canal pluvial de concreto ML Reemplazo total 124 
-130 00 Acabados    

 01 Enchape azulejo M2 Reemplazo total  
-140 00 Cielos rasos   5,173 

 01 Forro plycem de 2'  x 4' 

con perfilería metálica 
M2 Reemplazo total 2,734 

 02 Cara inferior entrepiso 

2do nivel y losa cubierta 
M2 

Reparación (Pintado general y 

curación daños) 2,439 

-150 00 Pisos M2  5,515 

 01 Ladrillo de cemento color 

rojo 0.25m x 0.25m 
M2 Reparación parcial (Pulido) 3,857 

 02 Ladrillo de cemento color 

gris 0.25m x 0.25m 
M2 

Reparación (Limpieza general y 

curación daños) 700 

 03 Ladrillo de cerámica de 

0.45m x 0.45m para 

plazoleta, vestíbulo y 

administración 

M2 Incorporación 774 

 04 Ladrillo de cerámica  de M2 Incorporación 62 

0.45m x 0.45m para S.S. 

varones y mujeres 
 05 

Baldosas M2 
Incorporación y reparación parcial 

(Curación daños) 112 

-160 00 Carpintería fina    

 01 
Acabados en madera M2 

Reparación (Limpieza y tratamiento 

madera) 114 

-170 00 Puertas    

 01 Puerta de madera sólida 1 

hoja tipo I 
C/U 

Reparación (Limpieza, tratamiento 

madera y pintado) 14 

 02 Puerta de madera sólida 1 

hoja tipo II 
C/U 

Reparación (Limpieza, tratamiento 

madera y pintado) 8 

 03 Puerta de madera sólida 1 

hoja tipo III 
C/U 

Reparación (Limpieza, tratamiento 

madera y pintado) 4 

 04 Puerta de madera sólida 2 

hojas tipo IV 
C/U 

Reparación (Limpieza, tratamiento 

madera y pintado) 76 

 05 Puerta de madera sólida 3 

hojas tipo V 
C/U 

Reparación (Limpieza, tratamiento 

madera y pintado) 1 

-180 00 Ventanas    

 01 Ladrillos de cemento tipo 

I 
C/U Reparación (Limpieza y pintado) 2 

 02 Ladrillos de cemento tipo 

II 
C/U Reparación (Limpieza y pintado) 2 

 03 Aluminio y vidrio tipo III C/U Reemplazo total 6 

 04 Aluminio y vidrio tipo IV C/U Reemplazo total 11 

 05 Aluminio y vidrio tipo V C/U Reemplazo total 86 

 06 Vidrio fijo traga luz VI C/U Reemplazo total 2 
-190 00 Obras metálicas    

 01 Verjas metálicas tipo I C/U Incorporación 4 

 02 Verjas metálicas tipo II C/U Incorporación 8 

 03 Verjas metálicas tipo III C/U Incorporación 38 

 04 Verjas metálicas tipo IV C/U Incorporación 13 

 05 Puertas metálicas tipo I C/U Reemplazo total 1 

 06 Puertas metálicas tipo II C/U Reemplazo total 7 

 07 Puertas metálicas tipo III C/U Reemplazo total 2 

 08 Serpentinas de seguridad ML Incorporación 61 
-200 00 Hidrosanitario    

 01 Inodoros C/U Reemplazo total 14 

 02 Lavamanos C/U Reemplazo total 4 

 03 Urinarios C/U Reemplazo total 2 

 04 Bebederos de agua C/U Reemplazo total 6 

 05 Acometida de agua C/U Reemplazo total 1 

 06 
Caja de registro C/U 

Reparación (Limpieza y curación 

daños) 1 

-210 00 Eléctrico    
 01 Luminarias lámparas 

dobles 160W 
ML Reemplazo total 370 

 02 Luminarias LED para 

exteriores 
C/U Reparación parcial 4 

 03 Interruptores  Reemplazo total 46 
 04 Tomacorrientes dobles  Reemplazo total 52 
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 05 Subpaneles   Reparación parcial 3 
 06 Panel central  Reparación parcial 1 
 07 Acometida  Reparación parcial 1 
-220 00 Sistema climatización    
 01 Aire acondicionado C/U Incorporación 1 
 02 Split C/U Incorporación 2 
-230 00 Mobiliario    
 01 Pupitres de madera y 

metal 
C/U 

Reparación general (Limpieza, 

tratamiento madera y pintado) 
1,200 

 02 Escritorios para maestros 

y administración 
C/U Reemplazo total 30 

 03 Archivadores C/U  Reemplazo total 4 
 04 Mesas de trabajo 

colectivo 
C/U Incorporación 6 

 05 
Bancas de madera C/U 

Reparación general (Limpieza, 

tratamiento madera y pintado) 
4 

 06 
Bancas metálicas C/U 

Reparación general (Limpieza y 

pintado) 
2 

 07 
Libreros C/U 

Reparación general (Limpieza, 

tratamiento madera y pintado) 
8 

 08 Lavadero sencillo C/U Reemplazo total 4 
-240 00 Exteriores    
 01 Acera M2 Reparación parcial (Curación daños) 192 
 02 Muretes jardines 

frontales 
ML 

Reparación parcial (Pintado general y 

curación daños) 
60 

 03 
Malla ciclón frontal ML 

Reparación parcial (Pintado general y 

curación daños) 60 

 04 
Monumento C/U 

Reparación parcial (Pintado general y 

curación daños) 
1 

 05 
Cancha multiuso M2 

Reparación parcial (Pintado general y 

curación daños) 
696 

 06 Depósito basura M2 Reemplazo 46 
-250 00 Pintura    
 01 Pintura general M2 Reemplazo (Pintado general)  

 

         Tabla #12: Volúmenes constructivos de la última intervención. 

        Fuente: Autores propios  

 

 

 

 

 

· Síntesis en porcentajes de intervención 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      Tabla #13: Síntesis de alcances constructivos de la última intervención. 

      Fuente: Autores propios  

 Reparación Incorporación Reemplazo 

Sistema estructural 

(Columnas y vigas) 100%   

Sistema constructivo 
70% 

 
30% 

Techos 

Zinc 
25% 

 
75% 

Losa 
100%   

Fascias   
 

100% 

Canal y bajante 

pluvial 

 
100%  

Acabados en azulejos  
 

100% 

Cielos rasos 

Forro 

Plycem 
 

 
100% 

Losa 

entrepiso 
100%   

Pisos 83% 4% 13% 

Carpintería fina 
100%   

Puertas 100%   

Ventanas  
 

100% 

Obras 

metálicas 

Verjas  100%  

Puertas   100% 

Serpentinas  100%  

Malla 

ciclón 

100% 
  

Hidrosanitario   
100% 

Eléctrico 
25%  

75% 

Mobiliario 90% 2% 
8% 

Exteriores 
100%   

Pintura 
100%   

Elementos 
Alcances 
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18. Estado de conservación de los elementos constructivos 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Con el levantamiento y análisis realizado sobre la última intervención, simultáneamente obtenemos e 

identificamos el grado de conservación o deterioro en que se encuentran los elementos constructivos del 

edificio; como el edificio viene de recibir una intervención de rehabilitación el grado de deterioro que 

presenta a la fecha previa al documento es poco a pesar de tener un alto grado de ocupación, sin embargo 

no lo hace exento a presentar algún desperfecto o lesión de corto plazo a la intervención. 

· Patologías 

El deterioro que presente el edificio se describe a continuación por elementos constructivos: 

· Paredes 

Ubicación UM Lesión Causa Agente Dimensión % afectación 

Eje  A 

(ambas 

plantas) 

Entre ejes 

2-11, 

paramento 

norte 

M2 

F
ís

ic
as

-

m
ec

án
ic

a 

Fisuras, grietas, 

erosión, 

desconchamientos 

Envejecimiento Admosférico 198 

100 % 

respecto al 

área total del 

paramento 

norte del eje A 

Entre ejes 

9-10, 

paramento 

sur 

M2 

F
ís

ic
a 

Descascaramiento 

base protectora 
Humedad Admosférico 18 

9 % 

respecto al 

área total del 

paramento sur 

del eje A 

Eje  N 

(planta 

baja) 

Entre ejes 

4-9, 

paramento 

norte 

M2 

F
ís

ic
as

-

m
ec

án
ic

a 

Fisuras, grietas, 

erosión, 

desconchamientos 

Envejecimiento Admosférico 97 

49 % 

respecto al 

área total del 

paramento 

norte del eje N 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Planta alta 

N 
11 

10 
9 

7 

5 

4 3 2 

A 

D 

E 

F 

I 

J 

K 

N 

M 

B 

Planta baja 

N 

1 

11 

10 
9 

7 

5 

4 
3 

2 

A 

D 

E 

F 

I 

J 

K 

N 

B 

M 

Imagen #112: Exterior lindero norte 

ICCVB. 

Fuente: Autores propios. 

Imagen #113: Interior lindero 

norte ICCVB. 

Fuente: Autores propios. 

Imagen #114: Lindero sur ICCVB. Fuente: Autores propios. 

 

Tabla #14: Patologías paredes. Fuente: Autores propios. 
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· Pisos 

Ubicación UM Lesión Causa Agente Dimensión % afectación 

Planta 

baja 

Entre ejes 

10,11-E,F 
M2 Física Desgaste Envejecimiento Admosférico 23 

0.95 %  respecto al área 

total de planta baja 

Entre ejes 

4,9-I,J 
M2 Física Desgaste 

Envejecimiento, 

humedad 
Admosférico 38 

1.6 %  respecto al área 

total de planta baja 

Entre ejes 

1,2-A,N 
M2 Física Desgaste 

Envejecimiento, 

humedad 
Admosférico 822 

100 %  respecto al área 

total del tramo 1,2-A,N 

 

 

 

 

 

 

 

 

· Elementos de protección solar 

Ubicación UM Lesión Causa Agente Dimensión % afectación 

Eje  B 
(planta 

baja) 

Entre 

ejes 4-9 
ML 

F
ís

ic
as

-
m

ec
án

ic
a Fisuras, grietas, 

erosión, 

desconchamientos, 

deprendimientos 

Envejecimiento, 

humedad 
Admosférico 31 

100 % 

respecto a ML 

del tramo 4-9 del 

eje B 

Eje M 
(planta 

baja) 

Entre 

ejes 4-9 
ML 

F
ís

ic
as

-
m

ec
án

ic
a Fisuras, grietas, 

erosión, 

desconchamientos, 

deprendimientos 

Envejecimiento, 

humedad 
Admosférico 31 

100 % 

respecto a ML 

del tramo 4-9 del 

eje M 

Eje  2 
(planta 

baja) 

Entre 

ejes A-N 
ML 

F
ís

ic
as

-
m

ec
án

ic
a Fisuras, grietas, 

erosión, 

desconchamientos, 

deprendimientos 

Envejecimiento, 

humedad 
Admosférico 65 

100 % 

respecto a ML 

del tramo A-N 

del eje 2 

 

 

 

 

· Exteriores 

Ubicación UM Lesión Causa Agente Dimensión % afectación 

Acera Acceso M2 

F
ís

ic
as

-
m

ec
án

ic
a 

Fisuras, 

grietas, 

desgaste 

Mala aplicación de 

trabajo, 

envejecimiento 

Admosférico 45 
100 % 

respecto al área total 

de la acera de acceso 

Las patologías más recurrentes son las mecánicas (fisuras, grietas, desconchamientos, desprendimientos) 

seguido de las físicas (manchas de humedad, vencimiento material base,erosión), que a pesar de que son 

mínimas con respecto a la dimensión general del elemento y no dictan una consideración negativa, no son 

despreciables ya que nos pueden indicar puntos vulnerables de la edificación. 

· Dictamen 

El dictame sobre valorización se hace en base a que los elementos constructivos cumplan 

con las condiciones físicas, estéticas y funcionales para conservarlos. 

  
 Bueno Regular Malo 

Sistema estructural 

(Columnas, vigas, muros) 
X - - 

Sistema constructivo 

(Paredes) 
X - - 

Techos 

Zinc X - - 

Losa X - - 

Fascias  X - - 

Canal y bajante 

pluvial 
X - - 

Acabados en azulejos X - - 

Cielos rasos 

Forro 

Plycem 
X - - 

1er planta 

(Losa 

entrepiso) 

X - - 

Pisos X - - 

Carpintería fina X - - 

Puertas X - - 

Ventanas X - - 

Obras 

metálicas 

Verjas X - - 

Puertas X - - 

Serpentinas X - - 

Malla ciclón X - - 

Hidrosanitario X - - 

Eléctrico X - - 

Mobiliario X - - 

Exteriores - X - 

Pintura X - - 

Elementos 
Conservación 

Tabla #15: Patologías pisos. Fuente: Autores propios. 

Tabla #16: Patologías elementos de protección solar. Fuente: Autores propios. 

Tabla #17: Patologías exteriores. Fuente: Autores propios. 

Imagen #115: Piso en gradas 

. 

Imagen #116: Piso en pasillo 

. 

Imagen #117: Piso andén en cancha 

. 

Imagen #118: Piso en cancha 

. 

Imagen #119: EPS 

en lateral izquierdo 

. 

Imagen #120: 

EPS posterior 

. 

Imagen #18: Dictamen estado de conservación. Fuente: Autores propios. 
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18.1. Puntos de mayor vulnebilidad identificados en el edificio 

A pesar de las buenas condiciones en que se encuetra el edificio es imprescindible ubicar los 

 puntos más vulnerables que presenta el mismo. 

 

Los daños identificados a corto plazo son los puntos de mayor vulnerabilidad del edificio 

que a pesar de estar calendarizadas sus asistencias de mantenimiento, son elementos 

a los que hay que ponerle mayor atención debido a sus características constructivas 

y exposición de incidencia esponanea a las que están sometidos, como un largo 

temporal lluvioso repentino o un sismo. 

Ubicación Elemento Vulnerabilidad Agente 

 Muro autoportante 
Humedad, fisuras, grietas, eroción, 

desconchamiento, desprendimiento. 
Admosférico 

 Muro autoportante Suciedad, humedad, desgaste. Admosférico 

 Bordillos entrepisos 
Suciedad, humedad, fisuras, grietas, 

desconchamiento, desprendimiento. 
Admosférico 

 
Elemento proteción 

solar horizontal 

Suciedad, humedad, fisuras, grietas, 

desconchamiento, desprendimiento. 
Admosférico 

 
Losa entrepiso, 

cubierta 

Suciedad, humedad, fisuras, grietas, 

desconchamiento, desprendimiento. 
Admosférico 

 Patio interno  
Suciedad, humedad, desconchamiento, 

desprendimiento. 
Antrópico 

 Acera 
Suciedad, humedad, desconchamiento, 

desprendimiento. 
Antrópico 

 

Tabla #19: Puntos vulnerables del edificio.  

Fuente: Autores propios.  

                                                                                                               

 

 

                                                                                                   Imagen #121: Puntos vulnerables del edificio.  

                                                                                                                                     Fuente: Autores propios.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

N 

Planta alta 

Planta baja 
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19. Plan de mantenimiento preventivo 

Con el plan de rehabilitación que se ejecutó en las instalaciones del Instituto central Dr. Carlos Vega 

Bolaños (ICCVB), de la ciudad de Masaya, a finales del año 2018 e inicios del año 2019, orientado por el 

gobierno a través del Ministerio de Educación y Deportes (MINED), mediante el Programa de Inversión 

Pública (PIP), cuyo monto de inversión fue de C$ 12,000,000; planteamos la hipótesis de la necesidad de 

formular un plan de mantenimiento preventivo que oriente medidas que mitiguen el deterioro, conserve el 

funcionamiento de las instalaciones del centro escolar y eviten gastos exorbitantes de una rehabilitación; 

más aun sabiendo que la práctica del mismo por parte de las autoridades del centro, es limitado y carente 

de buena efectividad. 

19.1.  Elementos constructivos 

Para formular y desarrollar un plan de mantenimiento preventivo particular a un edificio, es necesario 

conocer las cualidades de los elementos arquitectónicos del mismo, las que presentaremos por elemento 

constructivo a continuación: 

· Sistema estructural 

 

Imagen #122: Columnas y vigas de concreto 

armado planta baja 

 

Imagen #123: Columnas y vigas de concreto 

armado planta alta 

 

 

 

 

· Sistema constructivo 

Imagen #124: Paredes de concreto  Imagen #125: Paredes de concreto 

 

· Techos y fascias 

Imagen #126: Cubierta lámina zinc ondulado Imagen #127:  Cubierta de losa de concreto 

  Imagen #128: Fascias de plycem  Imagen #129:  Canal y bajante pluvial 
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· Acabados en paredes 

 Imagen #130: Acabados en paredes de S.S. 

varones 

Imagen #131: Acabados en paredes de S.S. 

mujeres 

 

· Cielos rasos 

Imagen #132: Forros de plycem con perfilería 

metálica Imagen #133: Cara del entrepiso 2do  nivel 

 

· Pisos 

 Imagen #134: Piso ladrillo de cerámica 

 Imagen  #135: Piso ladrillo de cemento color 

rojo 

 Imagen #136:  Piso ladrillo de cerámica para 

S.S. varones 

 Imagen #137: Piso ladrillo de cerámica para 

S.S. mujeres 

 Imagen #138: Piso ladrillo de cemento color 

gris  Imagen #139: Baldosas 

 

· Carpintería fina 

  Imagen #140: Acabado en murete 2do nivel Imagen #141: Acabado en cielo de pódium   
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· Puertas 

 Imagen #142: Puerta de madera sólida 1 hoja 

tipo I para S.S. 

  Imagen #143: Puerta de madera sólida 1 

hoja tipo II 

Imagen #144: Puerta de madera sólida 1 hoja 

tipo III 

Imagen #145: Puerta de madera sólida 2 hoja 

tipo IV 

 

 

 

 

Imagen #146: Puerta de  madera sólida 3 hoja tipo V  

· Ventanas 

 Imagen 147: Ventana de ladrillo de cemento 

tipo I 

 Imagen #148: Ventana de ladrillo de 

cemento tipo II 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen #149: Ventana  de aluminio y vidrio 

tipo III 

Imagen #150: Ventana  de aluminio y vidrio 

tipo IV 

Imagen #151: Ventana de aluminio y vidrio 

tipo V 

Imagen #152: Ventana de vidrio fijo traga luz 

tipo VI 
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· Obras metálicas 

 Imagen #153: Verjas metálica tipo I  Imagen #154: Verjas metálica tipo II 

 Imagen #155: Verjas metálica tipo III  Imagen #156: Verjas metálica tipo IV 

 Imagen #157: Puerta metálica tipo I  Imagen #158: Puerta metálica tipo II 

 Imagen #159: Puerta metálica tipo III 

Imagen  #160: Vallas de seguridad en 

paredes linderos  

Imagen #161: Murete y malla ciclón de jardines frontales 

 

· Accesorios sanitarios 

  Imagen #162: Inodoro de cerámica Imagen #163: Lavamanos de concreto 
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Imagen #164: Urinario de concreto Imagen #165: Bebederos de agua de concreto 

Imagen #166: Acometida agua potable  Imagen #167: Caja registro aguas negras 

 

· Accesorios eléctricos 

  Imagen #168: Luminarias doble lámparas de 

158W  Imagen #169: Luminaria exterior  

Imagen #170: Subpanel e interruptores Imagen #171: Acometida eléctrica 

 

· Aire acondicionado 

 Imagen #172: Unidades split  Imagen #173: Ductos y tuberías 

 

· Mobiliario 

Imagen #174: Pupitres de madera y metal  Imagen #175: Escritorios para maestros 

Soterrado en jardín 

exterior derecho 
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Imagen #176: Mesas de trabajo colectivo  Imagen #177: Bancas de madera 

Imagen #178: Banca metálica  Imagen #179: Librero 

 

· Exteriores 

 Imagen #180: Vestíbulo acceso y acera  Imagen #181: Áreas verdes internas 

 

Imagen #182: Cancha multiuso  Imagen #183:  Áreas verdes externas 

Imagen #184: Monumento a Dr. Carlos Vega B.  Imagen #185: Depósito basura 
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19.2. Características del plan de mantenimiento preventivo 

El plan de mantenimiento preventivo que se formula tiene un ciclo de aplicación de 6 meses, previo a los 

cortes evaluativos y durante el período académico semestral; cabe destacar que durante el período de corte 

evaluativo se podrán hacer acciones correctivas mayores, que por su particularidad y complejidad no se 

pudieran hacerse por motivos de no interrumpir los servicios que se prestan, estas acciones correctivas 

mayores serán calculadas  y desarrolladas por unidades técnicas especializadas subcontratadas por las 

autoridades del centro. 

Para el manejo del plan de mantenimiento preventivo se propone una unidad de servicio local que se 

estructura y compone de la siguiente manera: 1 jefe de mantenimiento, 2 operadores de mantenimiento, 6 

afanadores, y 2 vigilantes; a la vez este equipo se encontrará supervisado por las autoridades del centro 

educativo (ver organigrama #3). El funcionamiento de la unidad de servicio local dependerá directamente 

de la administración del centro, con quien interactúa directamente mediante orientaciones, informes, e 

instrucciones y quien proporcionará recursos financieros para el desarrollo del plan. 

La unidad de servicio local tiene como objetivo, mediante la aplicación del plan de mantenimiento 

preventivo, velar por las buenas condiciones de higiene, funcionalidad, estética, cuido y uso correcto de las 

instalaciones, necesarias para la conservación y buen funcionamiento del centro escolar. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

La cantidad de personal y funciones de la unidad de servicio se presentan en la siguiente tabla (ver tabla 

#20) 

 

 

 

 

 

 

 

 

      Tabla #20: Cantidad de operarios de servicio y sus funciones. 

       Fuente: Autores propios. 

El salario de cada operario de la unidad de servicio local será fijado en conformidad por lo establecido en 

el salario mínimo del sector servicio emitido por el Ministerio del Trabajo (MITRAB) para el año en curso 

al documento, cuyos operarios devengarán todas las facultades del trabajo formal; (ver tabla # 21) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

            Tabla #21: Salarios de unidad de servicio local. 

            Fuente: Autores propios. 

Cargos unidad de servicio 
Cantidad 

operador 
Funciones 

Jefe mantenimiento 1 

Concergería , supervisar acciones preventivas y 

correctivas, manejo de llaves, manejo salarios 

personal unidad de servicio local, manejo de 

correspondencia a docentes. 

Operadores mantenimiento 2 
Trabajos de acciones correctivas menores,  

inspecciones generales, trabajos de jardinería. 

Afanadores 6 

Limpieza áreas de administracion, salones 

académicos, servicios sanitarios, cafetín, 

circulaciones, acopio de desechos. 

Vigilante 2 
Portería de acceso, operaciones nocturnas, cuido 

de instalaciones. 

Unidad técnica especializada - 

A través de contratos, para realizar trabajos 

correctivos mayores que demanden mano de 

obra especializadas. 

Cargos unidad de servicio 
Cantidad 

operarios 
Salario total 

Jefe mantenimiento 1 C$6,300 C$6,300 

Operadores mantenimiento 2 C$6,000 C$12,000 

Afanadores 6 C$6,000 C$36,000 

Vigilante 2 C$6,000 C$12,000 

 
Total mensual C$66,300 

6 meses C$397,800 

Admo. central 

Operadores mamto. 

Jefe mamto. 

Afanadores Vigilantes Unidad especializada

Administración central 

Unidad de servicio local (US) 

Unidad técnica especializada (UE), subcontratada 

Organigrama #4: Estructura unidad de servicio local. 

Fuente: Autores propios. 
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19.3. Calendario de aplicación del plan de mantenimiento preventivo 

En el plan de mantenimiento preventivo se contemplan una serie de actividades de: limpieza, inspecciones 

y reparaciones o acciones correctivas menores que serán llevadas a cabo por el personal de la unidad de 

servicio local (US), y reportadas al responsable o jefe de mantenimiento. Para la calendarización del plan 

de mantenimiento se hizo una agrupación por frecuencia de actividades, que van desde las habituales hasta 

las más complejas que requieren mano de obra especializada, y siguiendo el orden por elemento 

constructivo del catálogo oficial de etapas y subetapas de ejecución de obras de construcción, en un ciclo 

de aplicación de 6 meses, por el alto grado de ocupación y vieja data del inmueble, (ver tabla # 22). 

Tabla #22: Calendario plan de mantenimiento.  

Frecuencia U/M 
Elemento 

constructivo 
Actividades 

Unidad de 

trabajo 

Cantidad 

operarios 

DIARIO 

 Pisos    

M2 De Cementos y cerámicas Limpieza y desinfección US 6 

M2 Áreas verdes internas Limpieza y rociar agua US 4 

 Hidrosanitarios    

C/U Inodoros Limpieza y desinfección US 6 

C/U Lavamanos Limpieza y desinfección US 6 

C/U Urinarios Limpieza y desinfección US 6 

C/U Bebederos de agua Limpieza y desinfección US 6 

 Exteriores    

M2 Aceras Limpieza US 2 

M2 Vestíbulo Limpieza US 1 

M2 Cancha Limpieza US 2 

M2 Áreas verdes Limpieza y rociar agua US 2 

 

MENSUAL 

 
Estructura de 

concreto 
   

M2 Columnas y vigas Inspección buen estado US 2 

 Paredes    

M2 
De concreto y 

covintec 
Inspección buen estado US 2 

M2 
Acabados de 

azulejos en S.S. 
Inspección buen estado US 2 

 Carpintería fina    

M2 Acabados en maderas 
Limpieza, inspección 

buen estado 
US 2 

 Puertas    

      

      

Frecuencia U/M 
Elemento 

constructivo 
Actividades 

Unidad de 

trabajo 

Cantidad 

operarios 

MENSUAL 

C/U Marcos de madera 
Inspección buen estado 

y funcionamiento 
US 2 

C/U 
Puertas de madera 

sólida tipo tablero 

Inspección buen estado 

y funcionamiento 
US 2 

 Ventanas    

C/U Marcos de aluminio 

Limpieza, inspección 

buen estado y 

funcionamiento 

US 6 

C/U 
Vidrio fijos y de 

paletas  

Limpieza, inspección 

buen estado y 

funcionamiento 

US 6 

M2 
Elementos de 

protección solar 
Inspección buen estado US 2 

 Obras metálicas    

C/U Puertas y verjas 
Inspección buen estado 

y funcionamiento 
US 2 

ML Vallas de seguridad Inspección buen estado US 2 

ML Malla ciclón frontal Inspección buen estado US 2 

 Hidrosanitarios    

C/U 
Acometida y medidor 

agua potable 

Inspección buen estado 

y funcionamiento 
US 1 

C/U Inodoros 
Inspección buen estado 

y funcionamiento 
US 2 

C/U Lavamanos 
Inspección buen estado 

y funcionamiento 
US 2 

C/U Urinarios 
Inspección buen estado 

y funcionamiento 
US 2 

C/U Bebederos de agua 
Inspección buen estado 

y funcionamiento 
US 2 

ML Tubería hidrosanitaria 
Inspección buen estado 

y funcionamiento 
US 2 

C/U Cajas sépticas 
Inspección buen estado 

y funcionamiento 
US 2 

 Eléctrico    

C/U 
Acometida, panel 

central y subpaneles 

Inspección buen estado 

y funcionamiento 
US 2 

C/U Luminarias 
Inspección buen estado 

y funcionamiento 
US 2 

C/U Interruptores 
Inspección buen estado 

y funcionamiento 
US 2 

C/U Tomacorrientes 
Inspección buen estado 

y funcionamiento 
US 2 

ML Canalización Inspección buen estado US 2 



 82 

 

 82 

 

Autores: Br. Helder Antonio López Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 

Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

y funcionamiento 

C/U 
Redes de 

telecomunicaciones 

Limpieza, inspección 

buen estado y 

funcionamiento 

UE - 

 Exteriores    

M2 Acera Inspección buen estado US 1 

M2 Vestíbulo Inspección buen estado US 1 

M2 Cancha Inspección buen estado US 1 

M2 Areas verdes 
Inspección buen estado 

y podar 
US 1 

C/U Monumento 
Limpieza, inspección 

buen estado 
US 1 

ML 
Muretes jardines 

frontales 
Inspección buen estado US 1 

 

Frecuencia U/M 
Elemento 

constructivo 
Actividades 

Unidad de 

trabajo 

Cantidad 

operarios 

SEMESTRAL 

 
Estrctura de 

concreto 
   

M2 Cimientos  Inspección buen estado US 2 

M2 Columnas y vigas Limpieza US 6 

 Paredes    

M2 
De concreto y 

covintec 
Limpieza US 6 

M2 
Acabados de 

azulejos en S.S. 
Limpieza y desinfección US 6 

 Techos y fascias    

ML Estructura de techo Inspección buen estado US 2 

M2 Cubiertas zinc y losa 

Limpieza, inspección 

buen estado y 

tratamiento 

anticorrosivo e 

impermeabilizante 

US 4 

M2 Fascias 
Limpieza, inspección 

buen estado 
US 4 

ML 
Canal y bajante 

pluvial 

Limpieza, inspección 

buen estado y 

funcionamiento 

US 4 

C/U Antenas 

Limpieza, inspección 

buen estado y 

funcionamiento 

US 2 

C/U Pararrayos y proa  

Limpieza, inspección 

buen estado y 

funcionamiento 

US 2 

 Cielos rasos    

Frecuencia U/M 
Elemento 

constructivo 
Actividades 

Unidad de 

trabajo 

Cantidad 

operarios 

SEMESTRAL 

M2 Forros de plycem 
Limpieza, inspección 

buen estado 
US 8 

ML Esqueleteado 
Limpieza, inspección 

buen estado 
US 8 

M2 
Cara inferior del 

entrepiso 2do nivel 

Limpieza, inspección 

buen estado 
US 2 

 Pisos    

M2 
De Cementos y 

cerámicas 
Pulido y abrillantado US 8 

 Carpintería fina    

M2 Acabados en maderas Tratamiento madera US 2 

 Puertas    

C/U Marcos de madera 
Limpieza, tratamiento 

madera y pintado 
US 8 

C/U 
Puertas de madera 

sólida tipo tablero 

Limpieza, tratamiento 

madera, engrasado y 

pintado 

US 8 

 Ventanas    

C/U Marcos de aluminio Engrasado US 8 

M2 
Elementos de 

protección solar 
Limpieza US 8 

 Obras metálicas    

C/U Puertas y verjas 
Limpieza, tratamiento 

anticorrisivo y engrasado 
US 4 

ML Malla ciclón frontal 
Limpieza y tratamiento 

anticorrisivo 
US 4 

 Eléctrico    

C/U 
Acometina, panel 

central y subpaneles 
Limpieza US 2 

C/U Luminarias Limpieza US 8 

C/U Interruptores Limpieza US 8 

C/U Tomacorrientes Limpieza US 8 

ML Canalización Limpieza US 2 

 
Unidad de 

climatización 
   

C/U Aire acondicionado 

Limpieza, inspección 

buen estado y 

funcionamiento 

UE - 

 Mobiliarios    

C/U Pupitres escolares 

Limpieza, inspección 

buen estado y 

tratamiento madera y 

metal 

US 8 
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C/U Libreros 

Limpieza, inspección 

buen estado y 

tratamiento madera 

US 8 

C/U Escritorios 

Limpieza, inspección 

buen estado y 

tratamiento madera y 

metal 

US 8 

C/U 
Bancas de madera, 

metal y concreto 

Limpieza, inspección 

buen estado y 

tratamientos 

US 4 

C/U 

Elementos 

protección contra 

sinientros 

Limpieza, inspección 

buen estado y 

funcionamiento 

US 2 

      Fuente: Autores propios. 

 

Las dimensiones de las actividades en cuanto a áreas, metros lineales o cantidad, varia en dependencia del 

elemento construcctivo, y serían las mismas que se encuentran contempladas en el cálculo de volúmenes 

de obras de intervención.  

El régimen de operación de las actividades expuestas se encuentran vinculadas dentro de las incidencias de 

uso regular, es decir fuera de eventos trascendentales de impactos como los sismos u otros, los que deberán 

ser analizados por especialistas en la materia. 

La calendarización del día de las actividades mensuales y semestrales del plan de mantenimiento serán 

fijadas en coordinación con los responsables de mantenimiento y las autoridades, en días estratégicos de tal 

marera no interfieran en las actividades académicas y culturales del centro escolar; las actividades 

habituales diarias serán desempeñadas en horarios estratégicos previos al uso regular de las instalaciones. 

La actividad “pintado general” no se contempla dentro del plan, debido a su magnitud de dimensión y 

costo el que será indicado por consideración pertinente al momento apropiado por parte de las autoridades 

del centro; cabe destacar que para dicha consideración de fecha de aplicación se deberá tomar en cuenta las 

propiedades del material aplicado como fecha de caducación de pintura.     

 

 

 

19.4. Indicaciones para el uso y mantenimiento de los elementos constructivos 

Las indicaciones de uso y de mantenimiento son orientaciones a tomar cuando se considere algún cambio 

constructivo, o en las que se debe poner mayor atención cuando se realicen las inspecciones periódicas de 

síntomas o lesiones de los elementos constructivos. 

19.4.1. Estructura de concreto  

19.4.1.1. Cimientos 

Debe evitarse cualquier tipo de cambio en el sistema de cargas de 

las diferentes partes del edificio; si se desea hacer cambios en el 

edificio que involucre al sistema de cargas, es decir la estructura, 

es imprescindible la consulta con una unidad técnica 

especializada (UE). 

Las lesiones que sufren la cimentación no son apreciables 

directamente, y se pueden detectar a partir de las que aparezcan 

en otros elementos constructivos como columnas, vigas, paredes, 

techos; para ellos se necesitará de una unidad técnica 

especializada (UE) que realice un informe sobre las lesiones 

detectadas, determine su gravedad y se realice la intervención 

pertinente.  

En caso de alteraciones o construcciones vecinas se deberá tener 

un control de tal manera no afecte la cimentación del edificio. 

Se deberá tener atención en el manejo de las correntías o desagües pluviales que generen descalces y 

formen zonas de asentamientos que ocasionen deterioro en la cimentación y resto de la estructura. 

 

 

 

Imagen #186: Pared lindero norte. 

Fuente: Autores propios. 
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Imagen #189: Fachada posterior. 

Fuente: Autores propios. 

19.4.1.2. Columnas y vigas 

Para la colocación de objetos colgados a los elementos 

estructurales como cuadros, estantería, muebles o luminarias, se 

deben utilizar tacos y tornillos adecuados para el material base. 

Los elementos que forman parte de la estructura del edificio 

como columnas y vigas no deberán ser alterados sin el control de 

una unidad técnica especializada (UE).   

Para las inspecciones se deberá tener un control, por parte de una 

unidad técnica especializada (UE), en la aparición de síntomas y 

lesiones en la estructura y que produzcan un efecto negativo en el 

resto de la edificación; entre las más determinantes a identificar y 

proceder a realizar la intervención pertinente tenemos: 

 Deformaciones (pandeos y compresiones). 

 Fisuras y grietas.  

 Humedades donde se empotran las instalaciones 

hidrosanitarias y bajantes pluviales. 

 Desconchados en los revestimientos de hormigón. 

 Aparición de manchas de óxido en los elementos de 

hormigón armado. 

 Movimientos de los elementos estructurales provocados por 

cambios térmicos en las juntas de dilatación. 

 Lesiones ocasionadas por agentes atmosféricos y organismos vivos. 

19.4.2. Paredes 

Para la colocación de objetos colgados en las paredes de concreto como cuadros, estantería, muebles o 

luminarias, se deben utilizar tacos y tornillos adecuados para el material base. 

Debe evitarse cualquier tipo de cambio sea anexo o eliminación de paredes que altere o sobrepase la 

resistencia limitada para la cual está diseñada la estructura; en caso contrario es imprescindible sea 

consultado con una unidad técnica especializada (UE).   

Para las inspecciones se deberá tener un control, por parte de 

una unidad técnica especializada (UE), en la aparición de 

síntomas y lesiones en las paredes y que produzcan un efecto 

negativo en el resto de la edificación; entre las más 

determinantes a identificar y proceder a realizar la intervención 

pertinente tenemos: 

 Deformaciones (pandeos y compresiones).  

 Fisuras y grietas en paredes de concreto y covintec. 

 Humedades donde se empotran las instalaciones 

hidrosanitarias y bajantes pluviales. 

 Desconchados en los revestimientos de hormigón. 

 Aparición de manchas de óxido en los elementos de hormigón. 

 Movimientos de los elementos estructurales provocados por cambios térmicos en las juntas de 

dilatación. 

 Lesiones ocasionadas por agentes atmosféricos y organismos vivos (insectos, hongos, musgos, etc.) 

19.4.3. Techos y fascias 

Al igual que la estructura, la cubierta y su estructura tiene 

una resistencia limitada al uso para el cual fue diseñada, lo 

que indica que debe evitarse cualquier alteración a la 

misma; en caso contrario es imprescindible sea consultado 

con una unidad técnica especializada (UE). 

 

 

Para las inspecciones se deberá tener control, por parte de la unidad de servicio local (US), en la aparición 

de síntomas y lesiones en la cubierta y su estructura y que produzcan un efecto negativo en el resto de la 

edificación; entre las más determinantes a identificar y proceder a realizar la intervención pertinente 

tenemos: 

Imagen #187: Columnas pasillo inferior. 

Fuente: Autores propios. 

Imagen #188: Retiro lateral derecho. 

Fuente: Autores propios. 
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 Deformaciones (abombamientos en techos, elementos metálicos de la estructura). 

 Fisuras, grietas o desconchados en los revestimientos de hormigón de cubiertas de losas. 

 Oxidación y corrosión de elementos metálicos de la estructura, láminas de la cubierta, o en elementos 

fijados como antenas y pararrayos. 

 Lesiones ocasionadas por agentes atmosféricos y organismos vivos (insectos, hongos, musgos, etc.) 

Habrán lesiones que podrán ser detectadas a partir de síntomas que se reflejen en otros elementos 

constructivos, como manchas de humedad y de oxido en elementos metálicos, cielos y pisos bajo cubiertas. 

Si se pretende colocar nuevas antenas, equipos de aire acondicionados o en general aparatos que requieren 

ser fijados, la sujeción no puede afectar a la impermeabilización, si estas nuevas instalaciones necesitan de 

un mantenimiento periódico, se deberá prever en su entorno las protecciones adecuadas. 

 

19.4.4. Cielos rasos 

Para las inspecciones se deberá tener control, por 

parte de la unidad de servicio local (US), en la 

aparición de síntomas y lesiones en el esqueleteado 

y forros de plycem, y en la cara inferior del entrepiso 

del segundo nivel, que produzcan un efecto negativo 

en el resto de la edificación; entre las más 

determinantes a identificar y proceder a realizar la 

intervención pertinente tenemos: 

 Deformaciones (en estructura y forros). 

 Manchas de humedad o corrosión en forros. 

 Desprendimientos de estructura o forros. 

 Fisuras, grietas o desconchados en los revestimientos de cara inferior de losa de entrepisos. 

 Lesiones ocasionadas por agentes atmosféricos y organismos vivos (insectos, hongos, musgos, etc.) 

Habrá lesiones que podrán ser detectadas a partir de síntomas que se reflejen en otros elementos 

constructivos, como manchas de humedad en pisos bajo estos cielos. 

19.4.5. Pisos 

En las inspecciones diarias por parte de la unidad de servicio 

local (US) a pisos, se deberá poner atención en el estado y buen 

funcionamiento de las rampas accesibles. Se identificarán los 

síntomas y lesiones en pisos y rampas para proceder a realizar 

la intervención pertinente, entre las más determinantes tenemos:   

 Deformaciones en baldosas. 

 Fisuras, grietas o desconchados en baldosas.  

 Rotura o desprendimiento de ladrillos de cemento y 

cerámica. 

 Aparición de manchas en ladrillos de cemento y cerámica, y 

baldosas. 

 Humedades donde se empotran las instalaciones 

hidrosanitarias y bajantes pluviales. 

 Lesiones ocasionadas por agentes atmosféricos y 

organismos vivos (hongos, musgos, etc.)  

Se deberá evitar utilizar el exceso de productos abrasivos como 

ácidos, amoníacos, para la limpieza, pulido y abrillantado ya 

que descoloran y deterioran el material. 

19.4.6. Carpintería fina 

Para las inspecciones se deberá tener 

control, por parte de la unidad de servicio 

local (US), en la aparición de síntomas y 

lesiones en los revestimientos de este 

material; entre las más determinantes a 

identificar y proceder a realizar la 

intervención pertinente tenemos: 

 

Imagen #190: Cielo raso auditorio. 

Fuente: Autores propios. 

Imagen #191: Pasillo superior este. 

Fuente: Autores propios. 

Imagen #192: Acabado en madera. 

Fuente: Autores propios. 
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 Rotura o desprendimiento de los elementos de madera. 

 Desprendimientos de un polvo amarillento en los elementos de madera. 

 Lesiones ocasionadas por agentes atmosféricos y organismos vivos (insectos, hongos, musgos, etc.) 

La limpieza de los elementos de madera debe ser con sustancias no alcalinas; el tratamiento de la madera 

incluye aplicación de fungicidas o químicos antiorganísmos vivos, barnizado, laqueado o pintado del 

material según sea su presentación. 

19.4.7. Puertas 

Para las inspecciones se deberá tener control, por parte de la 

unidad de servicio local (US), en la aparición de síntomas y 

lesiones en los marcos de madera, celosías de madera y hojas de 

madera sólida; entre las más determinantes a identificar y 

proceder a realizar la intervención pertinente tenemos: 

 Rotura o desprendimiento de marcos de madera, celosías de 

madera o hojas de madera sólida. 

 Desprendimientos de un polvo amarillento en los elementos 

de madera. 

 Lesiones ocasionadas por agentes atmosféricos y organismos 

vivos (insectos, hongos, musgos, etc.)  

La limpieza de los elementos de puertas de madera sólida, y 

puertas metálicas debe ser con sustancias no alcalinas. 

El tratamiento de la madera incluye aplicación de fungicidas o 

químicos antiorganísmos vivos, barnizado, laqueado o pintado 

del material según sea su presentación. 

Se le aplicará engrasado a los herrajes, guías, bisagras o 

elementos que lo necesiten para el buen funcionamiento de las puertas. 

 

 

19.4.8. Ventanas 

Para las inspecciones se deberá tener 

control, por parte de la unidad de servicio 

local (US), en la aparición de síntomas y 

lesiones en los marcos de aluminio, vidrios 

fijos y de paletas; entre las más 

determinantes a identificar y proceder a 

realizar la intervención pertinente tenemos: 

 Rotura o desprendimiento de marcos de 

aluminio, vidrios fijos o de paletas. 

 Oxidación y corrosión en marcos de aluminio.   

 Lesiones ocasionadas por agentes atmosféricos y organismos vivos (insectos, hongos, musgos, etc.) 

La limpieza de los elementos de ventanas debe ser con sustancias no alcalinas. 

Se le aplicará engrasado a los herrajes, guías, bisagras o elementos que lo necesiten para el buen 

funcionamiento de las ventanas. 

19.4.9. Obras metálicas 

Debe evitarse la colocación de equipos 

de aire acondicionados o en general 

aparatos que requieren ser fijados, en 

verjas y puertas metálicas de 

protección. 

Para las inspecciones se deberá tener 

control, por parte de la unidad de 

servicio local (US), en la aparición de 

síntomas y lesiones en los elementos 

metálicos; entre las más determinantes a 

identificar y proceder a realizar la intervención pertinente tenemos:  

Imagen #193: Puertas servicios sanitarios. 

Fuente: Autores propios. 

Imagen # 194: Ventanas internas. 

Fuente: Autores propios. 

Imagen #195: Verjas de ventanas de fachada frontal. 

Fuente: Autores propios. 
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 Vencimiento o desprendimiento del material protector o revestimiento de los elementos. 

 Oxidación y corrosión en verjas y puertas metálicas de protección. 

 Lesiones ocasionadas por agentes atmosféricos y organismos vivos (insectos, hongos, musgos, etc.) 

Se le aplicará engrasado a los herrajes, guías, bisagras o elementos que lo necesiten para el buen 

funcionamiento de los elementos. 

19.4.10. Hidrosanitarios 

Para las inspecciones se deberá tener control, por parte de la unidad de servicio local (US), en la aparición 

de síntomas y lesiones, habrá lesiones que podrán ser detectadas a partir de síntomas que se reflejen en 

otros elementos constructivos, como:  

 Humedades por fugas de las instalaciones hidrosanitarias donde se empotren en pisos, baldosas, 

entrepisos, columnas fecales. 

 Oxidación y corrosión, por fugas de las instalaciones 

hidrosanitarias, de elementos metálicos cercanos a las 

mismas. 

 Malos olores circundante producto de la falta de agua en 

los sifones de los suministros de la misma. 

La limpieza y desinfección de los artefactos sanitarios debe 

ser con sustancias no alcalinas y con detergentes 

biodegradables que no originen espumas y petrifiquen dentro 

de los sifones y arquetas del sistema sanitario. 

Cualquier alteración o modificación que se pretenda hacer al 

sistema hidrosanitario deberá ser consultado por una unidad 

técnica especializada (UE).  

 

 

 

19.4.11. Eléctrico 

La instalación eléctrica sufre desgastes muy pequeños 

difíciles de apreciar, sin embargo es conveniente y necesario 

realizar la inspección periódica, para ello se deberá realizar la 

inspección semestral por parte de una unidad técnica 

especializada (UE), que garantice el buen funcionamiento del 

sistema en general, el estado del cableado y conexiones, 

aislamiento y ausencia de humedad, etc.  

Para la limpieza periódica de las luminarias y artefactos 

eléctricos por parte de la unidad de servicio local (US), se 

deberá desconectar el suministro de energía a las 

instalaciones, para evitar algún tipo de accidente. 

Cualquier alteración o modificación que se pretenda hacer al 

sistema eléctrico o sus derivados deberá ser consultado por 

una unidad técnica especializada (UE). 

19.4.12. Unidad de climatización 

Para el mantenimiento y buen funcionamiento del sistema de aire acondicionado se dispondrá de la 

asistencia técnica especializa (UE) en ello. 

19.4.13. Mobiliarios 

Para las inspecciones se deberá tener control, por parte de la 

unidad de servicio local (US), en la aparición de síntomas y 

lesiones en los pupitres, libreros, escritorios, sillas, bancas y 

elementos de protección contra siniestros; entre las más 

determinantes a identificar y proceder a realizar la 

intervención pertinente tenemos: 

 

Imagen #196: Servicios sanitarios de mujeres. 

Fuente: Autores propios. 

Imagen # 197: Pasillo inferior oeste. 

Fuente: Autores propios. 

Imagen #198: Mueble fijo interno. 

Fuente: Autores propios. 
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 Rotura y desprendimiento de elementos de madera y metal.   

 Oxidación y corrosión en elementos metálicos. 

 Desprendimientos de un polvo amarillento en los elementos de madera.  

 Fisuras, grietas o desconchados en los revestimientos de los mobiliarios de concreto. 

 Lesiones ocasionadas por agentes atmosféricos y organismos vivos (insectos, hongos, musgos, etc.) 

El tratamiento de la madera incluye aplicación de fungicidas o químicos antiorganísmos vivos, barnizado, 

laqueado o pintado del material según sea su presentación.  

La limpieza de los elementos de madera y metal de los pupitres, libreros, escritorios, sillas, bancas, 

mobiliario de concreto y elementos de protección contra siniestros, debe ser con sustancias no alcalinas. 

19.4.14. Exteriores 

Para las inspecciones se deberá tener control, por 

parte de la unidad de servicio local (US), en la 

aparición de síntomas y lesiones en las aceras, 

vestíbulo, canchas, áreas verdes, monumentos; 

entre las más determinantes a identificar y 

proceder a realizar la intervención pertinente 

tenemos: 

 Deformaciones en baldosas y muretes. 

 Fisuras, grietas o desconchados en baldosas, 

muretes, monumentos y rampas. 

 Rotura, desprendimiento de ladrillos de cemento y cerámica.   

 Aparición de manchas en ladrillos de cemento y de cerámica y monumentos. 

 Humedades donde se empotran las instalaciones hidrosanitarias y bajantes pluviales. 

Se deberá evitar utilizar el exceso de productos abrasivos como ácidos, amoníacos, para la limpieza, pulido 

y abrillantado ya que descoloran y deterioran el material. 

 

 

19.4.15. Indicaciones generales para el uso y manejo de algunos artículos para el mantenimiento 

Como a casi todos los elementos constructivos en general requieren y se les aplica algún tipo de 

revestimiento continuo, como son las pinturas y barnices, se deberá tener cuidado en la aplicación respecto 

al tipo de pintura o barniz y tipo de elemento al que se le aplicará la misma, ya que existe una variedad de 

estos para cada tipo de revestimiento que se desea tener siguiendo las indicaciones suministradas por los 

fabricante. 

Como la limpieza e higiene en pisos y artefactos sanitarios son tareas diarias, se deberá cumplir con las 

normas de salubridad e higiene para evitar daños en la salud de los ocupantes. 

Al momento de realizar una operación de mantenimiento se deberá tomar las medidas de seguridad 

preceptivas suministradas por los fabricantes de artículos y herramientas, para evitar lesiones a los 

operadores.  

 

19.5. Acciones correctivas menores y mayores 

Las acciones correctivas menores son acciones puntuales de reparación a los elementos constructivos 

dañados e identificados ya sea por simple sujeción de acostumbrada circulación del personal en general, o 

mediante las inspecciones calendarizadas en el plan de mantenimiento preventivo que serán desarrolladas 

por el personal de la unidad de servicio local (US). En casos de daños que por su complejidad (acciones 

correctivas mayores) no puedan desarrollarse por la unidad de servicio del centro, serán reportadas al 

responsable o jefe de mantenimiento, el que en coordinación con la administración central contratará a las 

unidades técnicas especializadas (UE) para su reparación, las que serán calendarizadas por la jefatura de 

mantenimiento ya sea en plazo de desarrollo del plan o en períodos de cortes evaluativos semestrales según 

la complejidad para resolver. Los costos de reparaciones y reemplazos de elementos dañados serán 

costeados por las autoridades del centro a través del monto financiero destinado para estos, y calculados 

por el responsable de mantenimiento, (ver tabla # 23) 

 

 

 

 

Imagen #199: Acceso a las instalaciones. 

Fuente: Autores propios. 
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Acciones Actividades Elemento constructivo 
Unidad 

trabajo 

Cantidad 

operarios 

Acciones 

correctivas 

menores 

Reparación daño parcial 

y pintado 

Columnas y vigas de 

concreto 
US 2 

Reparación daño parcial 

y pintado 

Paredes de concreto y 

covintec 
US 2 

Reparación daño parcial 

y pintado 
Estructura de techo US 2 

Reemplazo o reparación 

daño parcial y pintado 
Cubiertas zinc y losas US 2 

Reemplazo o reparación 

daño parcial y pintado 
Fascias US 2 

Reparación daño parcial 

y pintado 

Elementos de protección 

solar 
US 2 

Reemplazo o reparación 

daño parcial y pintado 
Canal y bajante pluvial US 2 

Reemplazo o reparación 

daño parcial y pintado 

Esqueleteado y forros de 

cielos rasos 
US 2 

Reemplazo o reparación 

daño parcial y pintado 

Pisos de cemento, cerámica 

y baldosas 
US 2 

Reemplazo o reparación 

daño parcial y 

tratamiento madera 

Carpintería fina US 2 

Reemplazo o reparación 

daño parcial y pintado 

Puertas metálicas y de 

madera sólida o plywood 
US 2 

Reemplazo o reparación 

daño parcial y pintado 

parcial 

Verjas metálicas, y ventanas 

de aluminio vidrio fijo y de 

paletas  

US 2 

Reemplazo o reparación 

daño parcial y pintado 

Artefactos y moviliarios 

hidrosanitarios  
US 2 

Reemplazo o reparación 

daño parcial y pintado 
Artefactos eléctricos US 2 

Reemplazo o reparación 

daño parcial y 

tratamiento madera 

Mobiliario en general           

(pupitres, libreros, 

escritorios, bancas) 

US 2 

Reparación daño parcial 

y pintado 

Espacios exteriores (aceras, 

vestíbulo, canchas, áreas 

verdes, monumentos) 

US 2 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Acciones 

correctivas 

mayores 

Reemplazo/Reparación 

daño parcial 

Según la patología 

constructiva que se presente  
UE - 

 

   Tabla #23: Actividades de las acciones correctivas. 

   Fuente: Autores propios. 

 

Alcances de las actividades correctivas menores: 

Alcances de las actividades de las acciones correctivas menores 

Reemplazo 
Sustitución o cambio del elemento que por el grado de lesión que presente 

no admita ser reparado (sea roto, desgastado). 

Reparación 
Recuperación de la función constructiva,  funcional o estética del elemento 

lesionado sin necesidad de reemplazarlo en su totalidad. 

           

          Tabla #24: Alcances actividades de acciones correctivas menores. 

          Fuente: Autores propios.  

 

 

19.6. Materiales y herramientas para la aplicación del plan de mantenimiento 

Los materiales y herramientas a utilizar para el desarrollo del plan de mantenimiento preventivo se 

describirán a partir de las actividades de mantenimiento a realizar para cada elemento constructivo, y que 

por su naturaleza de uso tienen un desgaste continuo y que se renovarán de acuerdo al plazo de aplicación 

del mismos plan, es decir cada 6 meses (ver tabla # 26) en caso de alguna demanda inesperada de algún 

material o herramienta será reporta a las autoridades para solventar dicha adquisición; habrán herramientas 

que no entran en el ciclo de renovación por su cualidad de duración como (escaleras, taladros, metabos, 

soldadores, kid herramientas, etc,) sin embargo su adquisición, reparación o renovación serán costeadas 

por las autoridades del centro a través del monto financiero destinado para estos, y calculados por el 

responsable de mantenimiento.  
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Elemento 

constructivo 
Actividad Material/herramienta 

Estructura de concreto 

Columnas, vigas y 

elementos macizos 
Limpieza y pintado 

Cepillo metálico 

Escoba 

Bolsa detergente 

Pintura 

Disluyente 

Brocha 

Rodillo 

Felpa 

Paredes 

De concreto y de 

plywood, acabados de 

azulejos en s.s. 

Limpieza y pintado 

Cepillo metálico 

Escoba 

Bolsa detergente 

Pintura 

Diluyente 

Brocha 

Rodillo 

Felpa 

Techos y fascias 

Cubierta zinc y losa 

Limpieza y tratamiento 

anticorrosivo e 

impermeabilizante 

Escoba 

Brocha 

Anticorrosivo 

Impermeabilizante 

Fascias Limpieza y pintado 

Escoba 

Brocha 

Pintura 

Canal y bajante 

pluvial 
Limpieza y pintado 

Escoba 

Bolsa detergente 

Pintura 

Diluyente 

Brocha 

Cielo raso 

Esqueleteado y forros 

de plycem 
Limpieza y pintado 

Escoba 

Pintura 

Diluyente 

Brocha 

Rodillo 

Pisos 

De cemento, cerámica 

y baldosas 

Limpieza, pulir y abrillantar 

con cera 

Escoba 

Bolsa detergente 

Pulidor piso 

Cera abrillantador 

Disluyente 

Trapeador de lampaso 

Carpintería fina 

Acabados en madera Limpieza, tratamiento madera 

Trapeador 

Lijas 

Barniz 

Disluyente 

Brocha 

Puertas 

De madera sólida y de 

plywood 

Limpieza, pintado y engrasar 

visagras  

Escoba 

Bolsa detergente 

Galón pintura 

Disluyente 

Brocha 

Spray para engrasar 

Ventanas 

De aluminio vidrio 

fijo y paletas 
Limpieza y engrasar bisagras 

Escoba 

Bolsa detergente 

Pulidor vidrio 

Pulidor metal 

Trapeador 

Spray para engrasar 

Obras metálicas 

Puertas, verjas y malla 

ciclón 

Limpieza, tramiento 

anticorrosivo y engrasado 

Escoba 

Bolsa detergente 

Anticorrosivo 

Diluyente 

Brocha 

Spray para engrasar 

Hidrosanitarios 

Acometida, 

lavamanos, inodoros, 

urinarios, bebederos y 

cajas sépticas 

Limpieza y desinfección 

Guantes 

Trapeador 

Escoba 

Cepillo 

Bolsa detergente 

Desinfectante 

Eléctrico 

Acometida, paneles, 

luminarias 

interruptores, 

tomacorrientes y 

canalización 

Limpieza 

Trapeador  

Trapeador con mango largo 

Mobiliario 

Pupitres, libreros, 

escritorios, bancas 

Limpieza, lijar, enbarnizar y 

pintado 

Escoba 

Cepillo metálico 

Lijas 

Barniz 

Disluyente 

Pintura 

Exteriores 

Aceras, vestíbulo, 

canchas, áreas verdes, 

monumento y muretes 

frontal 

Limpieza, podar  y pintado 

Escoba 

Rastrillo 

Bolsa detergente 

Pintura 

Disluyente 

Brocha 

 
                  Tabla #25: Materiales y herramientas por actividades de plan preventivo. 

                  Fuente: Autores propios. 
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                          Tabla #26: Costo materiales y herramientas plan preventivo. 

                          Fuente: Autores propios. 

Las características de los materiales y herramientas estarán en dependencia de las condiciones para realizar 

con mayor eficiencia las labores de mantenimiento.  

19.7. Costo del plan de mantenimiento preventivo 

El costo total del plan de mantenimiento preventivo saldrá de lo acumulado en costo de materiales y 

herramientas y salarios a operarios de la unidad de servicio en conformidad al período de aplicación del 

plan, es decir 6 meses, (ver tabla # 27) 

Descripción Costo 

Salarios Unidad de Servicio C$397,800 

Costo materiales y herramientas C$7,251 

Total C$405,051 

          

         Tabla #27: Costo total plan de mantenimiento preventivo. 

         Fuente: Autores propios. 

 

19.8. Cultura de cuido 

El buen uso y conservación de los centros escolares corresponde a todos los usuarios de los mismos, sea 

cual sea su participación en los mismos; es por esto que el ministerio de educación y deportes (MINED) ha 

elaborado el “Manual de cuido y manejo de edificios educativos”, como complemento para lograr un 

planteamiento integral en el mantenimiento de infraestructura escolar, que su temática de cuido y 

conservación se enfoca en el desarrollo y formación de valores por parte de toda la comunidad educativa, 

motivando un sentimiento donde los estudiantes sientan como propios sus centros escolares donde deban 

practicar hábitos de cuido. 

20. Conclusiones parciales 

El mantenimiento es un conjunto de tareas imprescindible a cumplir y más aún cuando se trata de un 

edificio con carácter escolar con alto grado de ocupación como el señalado en el documento. Las 

directrices que se plantean en el plan de mantenimiento preventivo se orientan a la conservación de la 

forma, estética y función del elemento constructivo y de la instalación en general sin interrumpir las 

actividades que se prestan; su aplicación y manejo previene altos costos de una intervención mayor a largo 

plazo, desacelera el deterioro y aumenta así la vida útil del mismo. 

Material/herramienta U/M 
Cantidad 

mat/herr 

Costo unitario 

mat/herr 

Costo 

total 

 

Guantes C/U 12 20 240 

Escoba C/U 6 50 300 

Lampaso C/U 4 40 160 

Bolsa detergente C/U 40 15 600 

Desinfectante GL 4 60 240 

Trapeador de mano C/U 8 12 96 

Trapeador de lampaso C/U 6 25 150 

Cepillo con mango 

largo 
C/U 2 80 160 

Rastrillo C/U 2 70 140 

Cepillo metálico de 

mano  
C/U 3 45 135 

Brocha C/U 6 25 150 

Rodillo C/U 4 30 120 

Felpa C/U 6 20 120 

Pintura GL 2 220 440 

Anticorrosivo GL 2 300 600 

Impermeabilizante GL 2 340 680 

Disluyente LT 8 50 400 

Cera para piso LT 8 70 560 

Pulidor para piso C/U 4 70 280 

Pulidor para vidrio C/U 4 70 280 

Pulidor para metal C/U 2 60 120 

Spray para engrasar C/U 2 50 100 

Lijas C/U 20 15 300 

Barniz GL 4 220 880 

 Total C$7,251 
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PARTE  IV 

Conclusiones generales, referencias citadas, anexos 
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Conclusiones generales 

A pesar de que el valor de autenticidad estilística del edificio no figura la inclinación 

patrimonial, resalta sus valores culturales, sociales, económicos y de imagen urbana en la 

localidad donde se emplaza que lo colocan en la puesta en valor; y por esto para lograr su 

protección y conservación el plan de mantenimiento preventivo elaborado es un medio 

objetivo diseñado para garantizar el buen estado y funcionamiento de las instalaciones, sin 

desvirtuar su valor original. 
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Anexos 

Recomendaciones:                                                                                                                                           

1- Sobre propuestas generales de solución al mismo: Considerar las recomendaciones sobre medidas de 

forzamiento y seguridad estructural planteadas en la tesina “Evaluación Y Rehabilitación Sísmica Del 

Edificio De Concreto Reforzado De Dos Niveles Instituto Central “Doctor Carlos Vega Bolaños”. 

2- Sobre el objeto de estudio: 

a) Integrar al ICCVB al catálogo de la arquitectura Art Deco en Nicaragua. 

b) Dentro del plan de mantenimiento, para un mejor funcionamiento de las instalaciones hacemos las 

recomendaciones en cuanto a: 

 Utilizar la vegetación apropiada y su respectivo tratamiento en jardines frontales para una mejor 

estética en ambientación.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Orientar el desagüe pluvial por debajo de la acera (exteriores del edificio) con salida en la cuneta, y no 

sobre la acera como se presenta a la fecha.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 Colocación en lugares estratégicos del edificio de planos de rutas de evacuación y puntos de riesgos del 

mismo, así como también sus respectivas señaléticas de rutas de evacuación dentro de las mismas rutas, 

(ver planos siguientes de rutas de evacuación propuestos)  
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Glosario de términos conceptuales: 

Para comprender el funcionamiento de un edificio es necesario conocer cada una de sus partes que lo 

componen siendo estos: 

Elemento constructivo: son los elementos componentes de toda edificación que articulados entre si están 

destinados a cumplir de manera constante con una función específica, los que son: 

Cimientos: es el conjunto de elementos estructurales cuya misión es transmitir las cargas de la edificación 

o elementos apoyados a este, al suelo distribuyéndolas de forma que no superen su presión admisible ni 

produzcan cargas zonales. 

Estructura: son los elementos verticales (como columnas, muros macizos, pilares) y horizontales (como 

vigas, forjados de piso y cubierta) capaces de transmitir las cargas que soportan, así como su propio peso, 

hasta la cimentación que descansa sobre el terreno. 

Paredes: es el elemento constructivo de cerramiento del edificio con paramento exterior visto y a la 

intemperie, por lo que protege al mismo de los agentes atmosféricos y posee una resistencia especial a los 

cambios térmicos y a las humedades de las lluvias, al ruido y al viento, no cumplen función de resistencia 

estructural y también son elementos que dividen o aíslan los espacios o ambientes de los que se compone 

la edificación. 

Techos: son los elementos constructivos que constituyen la parte superior o techumbre de los edificios, y al 

igual que las paredes cumplen una función básica, protegen de los agentes atmosféricos como vientos, 

lluvias, y aíslan de las temperaturas extremas. Existen dos tipos de cubierta: las planas o azoteas y las 

inclinadas o tejados. 

Fascias: son los elementos constructivos que sirven de revestimiento en la parte superior y bordillo de las 

salientes de las cubiertas de las edificaciones, regularizan formas en fachadas ocultando terminaciones 

rústicas en forjados y poseen una resistencia especial a los agentes atmosféricos como vientos y lluvias. 

Acabados: son aplicaciones efectuadas sobre las superficies de paredes o techos con cualquier capa de 

material o elemento material a fin de protegerlos, decorarlos o conseguir un mejor aprovechamiento. 

Cielos rasos: son los elementos constructivos situados a cierta distancia del forjado o techo propiamente 

dicho y sirven como un revestimiento superior de los ambientes regularizando la forma y aislándolos de 

incomodidades térmicas, sónicas y terminaciones rústicas en forjados de techos o entrepisos. 

Pisos: al igual que las cimentaciones son elementos constructivos que están directamente en contacto con 

el suelo y son las superficies planas horizontales por donde se realiza la circulación general; los puede 

haber en diferentes niveles superiores al primero o al que está en contacto directo con el suelo y se 

denominan entrepisos. 

Puertas: son los elementos constructivos por donde se accede al mismo edificio o a sus diferentes 

ambientes internos, y al igual que las paredes son elementos de cerramiento con paramento exterior visto y 

a la intemperie, por lo que protege al mismo de los agentes atmosféricos y posee una resistencia especial a 

los cambios térmicos y a las humedades de las lluvias, al ruido y al viento, también son los elementos que 

dividen o aíslan los espacios o ambientes de los que se compone la edificación. 

Ventanas: son elementos constructivos por donde se dota de ventilación e iluminación natural al interior de 

la edificación, y al igual que las paredes son elementos de cerramiento con paramento exterior visto y a la 

intemperie, por lo que protege al mismo de los agentes atmosféricos y posee una resistencia especial a los 

cambios térmicos y a las humedades de las lluvias, al ruido y al viento, también son los elementos que 

dividen o aíslan los espacios o ambientes de los que se compone la edificación. 

Obras metálicas: son el conjunto de obras constructivas que por su simple cualidad de serlo o que por su 

cualidad de función a cumplir meritan ser metálicas. 

A parte de los elementos esenciales que conforman la estructura física de la edificación existen otros 

componentes o sistemas de servicios básicos que suministran y evacúan materia esencial para el 

funcionamiento correcto y completo de las instalaciones, las que son:  

Hidrosanitarios: son el conjunto de redes o instalaciones fijas que distribuyen el suministro y evacuación 

del servicio de agua potable y aguas negras respectivamente, hasta sus derivados, y que sirven para que los 

edificios cumplan a plenitud con la función para los que fueron diseñados.  

Eléctrico: son el conjunto de redes o instalaciones fijas que distribuyen el suministro del servicio de 

energía eléctrica hasta sus derivados o accesorios, y que sirven para que los edificios cumplan a plenitud 

con la función para los que fueron diseñados. 
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Los edificios se equipan de material o componentes indispensables para poder ejecutar las operaciones 

asignadas en la estructura funcional, para ello se deberá dotar de:  

Mobiliarios: son el conjunto de elementos prefabricados sean fijos (como los aparatos sanitarios) o 

móviles (como sillas, bancas, mesas, escritorios, estantes o material de reprografía como aparatos de 

impresoras, fotocopiadoras) dentro de la edificación que sirven para que los usuarios puedan desempeñar 

las diferentes funciones internas y externas en la edificación. 

Dentro del solar que ocupa la parcela de toda edificación, y externamente a él, se ejecutan una serie de 

capítulos de obra donde se desarrolla una parte fundamental de las actividades diarias, para ello se necesita 

dotar a las edificaciones de:  

Exteriores: son los espacios o elementos constructivos complementarios a los espacios o ambientes 

principales de una edificación como aceras, jardines, canchas multiusos, estacionamientos, etc. 

Los elementos componentes de una edificación al igual que todo objeto tiene la cualidad de ser corta o 

larga en: 

Vida útil: es la duración estimada que un objeto puede tener cumpliendo correctamente con la función para 

la cual ha sido creado. 

Es por esto que con el pasar del tiempo y el uso cotidiano los edificios se van deteriorando sea por factores 

ambientales o antrópicas o vencimiento de vida útil de algunos elementos constructivos, lo que orienta a la 

necesidad de desarrollar planes que mitiguen o corrijan los daños que presenten durante su vida útil, entre 

estos planes y lesiones tenemos: 

Rehabilitación: “es la acción sobre un objeto o edificación que permite su uso nuevamente con su función 

inicial o con otra, esto se realiza mediante acciones concretas de restauración, reconstrucción, etc.¨
1
 

Patología constructiva: ¨se define como aquella ciencia que estudia los problemas constructivos que 

aparecen en el edificio o en algunas de sus unidades con posterioridad a su ejecución, así como el proceso 

y las soluciones¨.
2
 

                                       
1
 ALFARO, Indira, op cit. pág. 27. 

2
 FONSECA ALICIA, NUÑEZ  LIBETH, ARELLANO MARIA. Plan de rehabilitación del edificio “Edgar Taleno Vélez” del 

Instituto Tecnológico Nacional en el Municipio de Granada, Nicaragua. Monografía para optar al título de arquitecto de la 

Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional de Ingeniería, Nicaragua. 2015. Pág. 18. 

Intervención constructiva: conjunto de tareas como demolición, sustitución de materiales, destinados a 

recuperar la condición constructiva primitiva, y así recuperar la funcionalidad original del elemento. 

Con el servicio que ofrecen los edificios a lo largo de su existencia adquieren valores que los merecen 

formar parte del:  

Patrimonio cultural: “es la suma de los bienes culturales materiales e inmateriales tanto legados por 

nuestros antepasados como vivos que por su especial importancia histórica, artística, científica, técnica o 

tradicional identifican a una nación o grupo cultural.”
3
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                       
3
 ALVAREZ, Eyling. Propuesta de conservación del templo parroquial Santiago Apóstol, de la ciudad de Boaco, Nicaragua. 

Tesina para optar al título de arquitecto de la Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional de Ingeniería, Nicaragua. 

2011. Pág. 27. 

PATRIMONIO 

NATURAL CULTURAL 

-Reserva de la 

biosfera 

-Monumentos 

naturales 

-Reservas 

nacionales 

-Parques 

nacionales 

 

Tangibles Intangibles 

-Manuscritos 

-Documentos 

-Artefactos 

históricos 

-Colecciones 

científicas y 

naturales 

-Grabaciones 

-Películas y 

fotografías 

-Obras de arte 

-Artesanías 

 

-Lenguas 

-Costumbres 

-Religiones 

-Leyendas 

-Mitos 

-Música 

 

Muebles Inmuebles 

-Monumentos o 

sitios 

arqueológicos o 

históricos 

-Conjuntos 

arquitectónicos 

-Colecciones 

científicas 

-Zonas típicas 

-Monumentos 

públicos y 

artísticos 

-Paisajes 

culturales Organigrama #5: Clasificación del patrimonio cultural. 

Fuente: Autores propios. 



 99 

 

 99 

 

Autores: Br. Helder Antonio López Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 

Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

Patrimonio cultural tangible inmueble: “está constituido por los lugares, sitios, edificaciones, obras de 

ingeniería, centros industriales, conjuntos arquitectónicos, zonas típicas y monumentos de interés o valor 

relevante desde el punto de vista arquitectónico, históricos, arqueológico, artístico o científico, reconocidos 

y registrados como tales. Estos bienes culturales inmuebles son obras o producciones humanas que no 

pueden ser trasladadas de un lugar a otro.”
4
 

Entre las referencias a considerar para la valoración patrimonial o puesta en valor tenemos: 

Valor urbano: “definido por atributos de imagen, conjunto y entorno, permitiendo evaluar el patrimonio en 

función de las potencialidades y restricciones en función de: 

- Imagen: el elemento se determina en función de su importancia urbana y/o capacidad de reforzar la 

estructura o paisaje urbano en que se inserta. Se considera el aporte a la ciudad o área dc estudio, más que 

su valor como obra aislada. 

 - Conjunto: característica de un elemento para articular una agrupación, o de formar parte de una unidad 

mayor, y por lo tanto de influencia urbana. 

- Entorno: relación del entorno con el elemento, se considera si éste contribuye a valorizarlo o en caso 

contrario le resta valor.”
5
 

Valor arquitectónico: “es lo que permite jerarquizar los elementos en función de sus principales 

características físicas, definidas por su representatividad, singularidad y morfología. 

- Representatividad: relacionada con el estilo o tipología del elemento, en el cual se valora más si éste es 

un ejemplo destacable. 

- Singularidad: se refiere a elementos patrimoniales originales o únicos, cuyas características físicas 

dominantes sean de interés para el conocimiento de la arquitectura o el urbanismo. 

- Morfología: esta depende de la calidad estética y arquitectónica del elemento, ya sea por armonía, 

belleza, composición, entre otras.”
6
 

Valor histórico: “evaluación en función del reconocimiento oficial y público, ya que se atribuye 

importancia histórica y cultural, el cual se determina mediante tres atributos: 

                                       
4
 ALFARO, Indira, op cit. pág. 28. 

5
 ALVAREZ, Eyling, op cit. pág. 28. 

6
 íbid pág.29. 

- Relevancia: cuando el elemento se encuentra relacionado con hechos históricos importantes a nivel local 

o nacional. 

- Protección legal: si la importancia cultural del elemento es a nivel nacional y se encuentra protegido por 

la Ley de Monumentos Nacionales o por medios de instrumentos de planificación. 

- Registrado por especialistas: determinado por publicaciones bibliográficas de especialistas en patrimonio 

e historiadores.”
7
 

Valor económico: “se evalúa a partir del actual estado de conservación y posibilidades de recuperación 

considerando el equilibro entre beneficios sociales y económicos, para ello se evalúa el estado de 

conservación del elemento y de su entorno.”
8
 

Valor social: “se considera en función de su interés para la comunidad ya que aportar elementos que 

identifiquen a esta misma comunidad, se dimensionan en el análisis de las entrevistas a la comunidad.”
9
 

Según la arquitecta argentina María Dolores Gómez Macedo en su documento “Los valores en el 

patrimonio arquitectónico”, el patrimonio arquitectónico lo podemos agrupar por sus valores en: 

Por valores históricos: atribuye al objeto como un documento histórico que denotan todas las referencias 

que atañen todas las circunstancias históricas que denotan su existencia. 

Por valores arquitectónicos: trata de las características físicas que lo vuelven propio en sus dimensiones 

generales de diseños en un espacio determinado. 

Por valores artísticos: se refieren al impacto estético que genera en cualquier dimensión de su existencia 

sea por capacidad intelectual o técnica constructiva logrado por criterio esencial del autor. 

Por valores formales: consideran los elementos intrínsecos y esenciales que lo vuelven un objeto 

compositivo de diseño: geometría, formas, texturas, dimensiones, etc. 

Por valores constructivos-estructurales: denotan las características que lo vuelven un objeto compuesto de 

elementos que funcionan sistemáticamente entre sí: muros, fundaciones, cubiertas, fachadas, etc. 

                                       
7
 ídem. 

8
 Arq. Miriam Abramson Erlij (en el documento “Protección del patrimonio construido”, Vol. 9, Universidad del BioBio 

Concepción Chile) 
9
 ALVAREZ, Eyling, op cit. pág. 29. 
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Por valores simbólicos: representan los efectos intangibles otorgados por la sociedad como: referenciales, 

emotivos, significativos, etc. 

Por valores funcionales o de uso: plantean las características funcionales del objeto ya sean originales o de 

nuevo uso y no desvirtúen la esencia propia de valor. 

 Por valores circunstanciales: conforman refuerzos adicionales a los valores antes mencionados en 

cualquier aplicación de sentido de valor. 

Por valores éticos: concierne a la conciencia de conservar el objeto a través de implementación de 

estrategias dignas. 

Todas las medidas de mantenimiento y puesta en valor a un inmueble orientan a la investigación y práctica 

(en el contexto de valor patrimonial) de la disciplina de: 

Conservación: “conjunto de actividades con el fin de proteger, salvaguardar, mantener y aumentar la vida 

útil de los objetos culturales para transmitirlos en un futuro. Entonces el concepto de conservación nos 

permite salvaguardar y proteger las fuentes objetivas del conocimiento histórico garantizando así las 

permanencias de las evidencias en que se fundamenta la conciencia de identidad social y cultural.”
10

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                       
10

 ALFARO, Indira, op cit. pág. 29. 

 

 

 

 

Planos referenciales de última intervención: 

 

- Planta arquitectónica baja de intervención de paredes internas 

- Planta arquitectónica alta de intervención de paredes internas 

- Planta arquitectónica baja de intervención de pisos 

- Planta arquitectónica alta de intervención de pisos 

- Planta arquitectónica baja de intervención de puertas y ventanas 

- Planta arquitectónica alta de intervención de puertas y ventanas 

- Planta arquitectónica baja de intervención de cielos rasos 

- Planta arquitectónica alta de intervención de cielos rasos 

- Planta arquitectónica de intervención de techos 
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Autores: Br. Helder Antonio López Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 

Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

· Comparación de temáticas de manuales de mantenimientos 

Para la comparación de los manuales de mantenimiento hemos tomado tres casos de manuales para centros 

educativos, el manual planteado en Andalucía España, el planteado en el Ecuador y el planteado en 

Nicaragua. En esta comparación se omiten las actividades que por su naturaleza implican tareas diarias 

como aseo, limpieza, recolección y depósito de basura, y se presentan las actividades que trascienden a 

recurrir mano de obra técnica (local o especializada) en inspección, reparación y reemplazo; esta 

comparación tiene como fin además de entender las características al tipo de edificio que se aplica, 

entender el algoritmo que utilizan en cada caso para identificar una patología y darle  respuesta, 

comparando la asistencia que se da al material, elemento constructivo o sistema de servicio, (para tener una 

mayor apreciación del funcionamiento de la asistencia de mantenimiento ver imágenes siguientes de tablas 

de los manuales).    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tabla #28: Comparación de temáticas de manuales de mantenimientos. 

Fuente: Autores propios, con base en manuales de mantenimientos seleccionados para la comparación. 
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Nombre 

manual  
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de actividades 
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periodicidad 
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de manto. 
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Uso y 
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España) 
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construcción 
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educativos 
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Orientativo 
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eficaz 

Por elementos 

constructivos y 

sistemas de 

servicios 
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propias del 

material 
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Generalizable 

a centros 

educativos 

locales 

Orientativo 

al manto. 

eficaz 

Las de 

inspección por 

material, estos 

por elementos 

constructivos y 

estos a la vez 

por zonas de 

equipamientos. 

Las de 

intervención por 

elementos 

constructivos y 

estos a la vez 

por ambientes. 

Definido por 

correspondencia 

al factor de uso 

de las 

instalaciones 

Por cada 

elemento 

constructivo o 

sistema de 

servicio 

Guía para el 

mantenimien

to 

preventivo-

centros 

escolares del 

MINED 

(Nicaragua) 

Materiales de 

construcción 

conteporáneos 
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Autores: Br. Helder Antonio López Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 

Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

Caso Nicaragua: 

“Guía para el mantenimiento preventivo para centros escolares del MINED” es el manual diseñado en base 

a las experiencias del Proyecto IMEF de la Unión Europea y en estrecha coordinación con el Ministerio de 

Educación de El Salvador, en febrero de 2005, para Nic. 

En la siguientes imágenes se puede corroborar la manera de organizar las actividades diarias y de 

mantenimiento de inspección y reparación, siendo estas organizadas por elementos constructivos o 

sistemas de servicios, programadas a ejecutarse por correspondencia de mes. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen: Tabla actividades de mantenimiento. Fuente: Guía para el mantenimiento preventivo-centros escolares del MINED. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen: Tabla actividades de mantenimiento mes de febrero. 

Fuente: Guía para el mantenimiento preventivo-centros escolares del MINED. 
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Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen: Tabla actividades de mantenimiento mes de marzo. 

Fuente: Guía para el mantenimiento preventivo-centros escolares del MINED. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

Imagen: Tabla resumen actividades de mantenimiento de “Guía para el mantenimiento preventivo” para centros escolares del 

MINED, Nicaragua. 

Fuente: Guia para el mantenimiento preventivo para centros escolares del MINED.  
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Autores: Br. Helder Antonio López Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 

Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

Caso Ecuador: 

“Manual de mantenimiento recurrente y preventivo de los espacios educativos”, es el manual elaborado por 

el Ministerio de educación de la república del Ecuador.  

En la siguientes imágenes se puede corroborar la manera de organizar las actividades diarias y de 

mantenimiento que de manera implícita se reflejan en tablas de valoración e intervención, siendo estas 

organizadas, las de inspección o valoración por material, estos por elementos constructivos y estos a la vez 

por zonas de equipamientos, y las de intervención por elementos constructivos y estos a la vez por ambientes; 

programadas a ejecutarse por correspondencias definidas por el factor de uso de las instalaciones. 

Imagen: Tabla valoración daños en infraestructura. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen: Tabla valoración daños en infraestructura. 

Fuente: Manual de mantenimiento recurrente y preventivo de los espacios educativos, Ecuador. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen: Tabla valoración daños en infraestructura. 

Fuente: Manual de mantenimiento recurrente y preventivo de los espacios educativos, Ecuador. 
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Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen: Tabla valoración daños en infraestructura. 

Fuente: Manual de mantenimiento recurrente y preventivo de los espacios educativos, Ecuador. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen: Tabla selección de intervención de mantenimiento en infraestructura. 

Fuente: Manual de mantenimiento recurrente y preventivo de los espacios educativos, Ecuador 



 115 

 

 115 

 

Autores: Br. Helder Antonio López Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 

Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen: Tabla selección de intervención de mantenimiento en infraestructura. 

Fuente: Manual de mantenimiento recurrente y preventivo de los espacios educativos, Ecuador. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen: Periodicidad e indicaciones de actividades de mantenimiento en el elemento paredes o muros de mampostería. 

Fuente: Manual de mantenimiento recurrente y preventivo de los espacios educativos, Ecuador. 
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Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen: Periodicidad de actividades de mantenimiento en el elemento techos. 

Fuente: Manual de mantenimiento recurrente y preventivo de los espacios educativos, Ecuador. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen: Indicaciones para el uso y mantenimiento para el elemento techos. 

Fuente: Manual de mantenimiento recurrente y preventivo de los espacios educativos, Ecuador. 
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Autores: Br. Helder Antonio López Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 

Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

Caso España: 

“Uso y mantenimiento en centros educativos”, es el manual elaborado por la Consejería d educación y 

ciencia, dirección general de construcciones y equipamiento escolar, Andalucía, España. 

En la siguientes imágenes se puede corroborar la manera de organizar las actividades diarias y de 

mantenimiento de inspección y reparación, siendo estas organizadas por elementos constructivos o 

sistemas de servicios, programadas a ejecutarse por estimación de cálculo recurrente definidos por las 

cualidades del material. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen: Descripción, indicaciones y periodicidad para el mantenimiento del elemento estructura. 

Fuente: Uso y mantenimiento en centros educativos, Andalucía, España. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen: Descripción e indicaciones para el uso y mantenimiento del elemento cubierta. 

Fuente: Uso y mantenimiento en centros educativos, Andalucía, España. 
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Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen: Periodicidad para el mantenimiento del elemento cubierta. 

Fuente: Uso y mantenimiento en centros educativos, Andalucía, España. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen: Descripción del sistema de servicio de protección contra fuego. 

Fuente: Uso y mantenimiento en centros educativos, Andalucía, España. 



 119 

 

 119 

 

Autores: Br. Helder Antonio López Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 

Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen: Indicaciones para el uso y mantenimiento del sistema de servicio de protección contra fuego. 

Fuente: Uso y mantenimiento en centros educativos, Andalucía, España. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen: Periodicidad para el mantenimiento del sistema de servicio de protección contra fuego. 

Fuente: Uso y mantenimiento en centros educativos, Andalucía, España. 
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Autores: Br. Helder Antonio López Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 

Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen: Periodicidad para el mantenimiento del sistema de servicio de protección contra fuego. 

Fuente: Uso y mantenimiento en centros educativos, Andalucía, España. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen: Periodicidad para el mantenimiento del sistema de servicio de protección contra fuego. 

Fuente: Uso y mantenimiento en centros educativos, Andalucía, España. 
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Autores: Br. Helder Antonio López Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 

Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen: Periodicidad para el mantenimiento del sistema de servicio de protección contra fuego. 

Fuente: Uso y mantenimiento en centros educativos, Andalucía, España. 

Ficha emitida por el Instituto Nicaragüense de Cultura, para la solicitud de declaratoria de 

patrimonio cultural a nivel nacional 
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Autores: Br. Helder Antonio López Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 

Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 
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Autores: Br. Helder Antonio López Tapia; Br. Carlos Rafael Blandino Carrero. 

Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Ficha propuesta de control para el mantenimiento al ICCVB 

Ficha mantenimiento: ICCVB 

    Fecha:___Aquí se pone la fecha de asistencia____ 

    Elemento:____Aquí se nombra el elemento asistido_____________ 

 

    Descripción daño:      Aquí se describe el daño identificado en el elemento o sistema de  

                                      Servicio. 

 

- Ubicación:      Aquí se señala dónde está localizado el elemento dañado. 

 

 

 

- Dimensión:      Aquí se describe el tamaño del daño identificado. 

 

 

 

- Causa:      Aquí se describe la posible causa del daño. 

 

 

    Posible solución:      Aquí se describe la posible solución al daño. 

 

 

    Solución ejecutada:    Aquí se describe el tipo de asistencia de solución que se dio al  

                                       elemento dañado. 

 

 

Aquí firma el personal que asistió  

                                                                                           al mantenimiento del elemento. 

_________________________ 

                                                                                                                         Operario 

 

Ficha acopio de datos de entrevista sobre última intervención 

Ficha entrevista: Rehabilitación 

Nombre del entrevistado:___Arq. Omar López_____________________________________ 

Función que desempeña:___Apoyo técnico________________________________________ 

Nombre de la empresa encargada del trabajo/Grte. De la misma:_Empresa “Manuel Medrano”  

                                                                                                        y Gerente “Ing Carlos Patiño” 

Según los alcances de la intervención, a qué tipo de intervención responde: 

A- Mantenimiento_____                                           ¿En qué grado, general o parcial?  

B- Rehabilitación__X___                                 “General toda la instalación, rehabilitación 

C- Conservación:______                                    es lo que le encaja” 

D- Otro:______________ 

Hubo: 

A- Demoliciones:__No__                                         ¿Dónde y a que elemento se le dio? 

B- Anexos:__No__                                               “La pared lateral izquierda se cambió por  

C- Otro cambio:___La pared lateral__                  una de losetas y la otra se reparó” 

A los siguientes elementos que asistencia se le dio: 

Sistema estructural: “Nada solo las fallas menores que presentaba”  

Sistema constructivo: “Se reparó todo el deterioro que presentaba” 

Techo: “Se cambiaron gran parte de las láminas y otras se conservaron, a las losas se le dio    

             reparación a los daños”  

Cielos rasos: “Todo el del segundo piso se cambió y en el piso inferior a la losa se le dio reparación” 

Pisos: “Se reemplazo en los baños y la plazoleta, y  el resto se le dio mantenimiento y reparación” 

Puertas: “No se cambiaron solo se les dio reparación a todas” 

Ventanas: “Se reemplazaron todas” 

Accesorios sanitarios: “Se reemplazaron todos los inodoros y los lavamanos se repararon los que estaban” 

Acabados en paredes de S.S.: “Se reemplazaron todos en baños mujeres y varones” 

Accesorios eléctricos: “Se reemplazaron todos, lámparas, tomas, apagadores, también los conductores” 

Obras metálicas: “Las vejas de las ventanas se incorporaron todas, las de las puertas se repararon  

                            toda, las serpentinas se incorporaron y la malla ciclón de afuera se le dio reparación” 

Exteriores: “Se reemplazo todo vestíbulo y la acera de acceso y otra parte de afuera en la acera se        

                     reparó, en las canchas se le dio reparación a toda el área” 

Mobiliarios: “Se reemplazo casi todo y otros se repararon, también se incorporaron mesas fijas de  

                       concreto en  los patios internos” 

Pintura: “Se hizo un pintado general de todo el edificio” 

Otro: “Ningún otro” 
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Plan de Mantenimiento y Puesta en valor del Edificio Instituto Central Dr. Carlos Vega Bolaños, de la Ciudad de Masaya, Nicaragua. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ficha percepción ciudadana sobre el inmueble 

 

                                     Encuesta ciudadana                                   #35 

 

¿Cree que el edificio del Instituto Carlos Vega sobresale en la arquitectura local? 

“Si es grande y el estilo es único en Masaya.” 

   

¿Qué valores cree que contiene el edificio? ¿Por qué? 

Histórico:__X__                             “Es antiguo y ha servido para muchas actividades.” 

Social:____ 

Servicio:__X__ 

Otro:______________________ 

 

¿Considera importante para la localidad el uso actual del edificio, por qué? 

“Si pues ha estudiado gran parte de la ciudadanía y actualmente atiende a gran cantidad de 

estudiantes.” 

 

¿Considera como parte de la identidad patrimonial local el edificio Instituto Carlos Vega? 

“Si es unos de los pocos edificios viejos que se ha conservado en Masaya después de los temblores 

que han ocurrido, aunque no representa características del folklore de Masaya.” 

Ficha acopio de datos de entrevista sobre alteraciones históricas 

Ficha entrevista: Histórica 

Nombre del entrevistado:___Lic. Raúl Urbina_____________________ 

Función que desempeña:___Ex docente entre 1960-1980____________ 

 

¿En qué año se construyó el edificio? 

“Como a finales de los 40’- 47 creo” 

¿Quién lo diseño y lo construyo? 

“No lo sé, y ahí nunca vi un registro sobre la construcción del instituto.”  

¿Qué cambios se han venido dando en su arquitectura? 

“Pues la verdad que ninguno siempre ha sido el mismo, nunca hubo un cambio en su apariencia. 

¿Cuántas reconstrucciones se le han dado al edificio y en qué año? ¿Algún cambio constructivo? 

“Después del 79 quedó destruido y a inicios de los 80’ se reconstruyo, luego durante el gobierno 

de Bolaños como en el 2005 se le dio otra reconstrucción, y esta última del 2019, esas son las que 

se pueden destacar. Como en el 65’ se abrió la puerta exterior de la biblioteca para que tuviera 

acceso al público, la malla de en frente se puso como en ese año también, el cielo del segundo piso 

se cambió todo era estructura de madera y plywood, el mobiliario se buscó después delos 80’ y 

telescopio todo lo que había se perdió, las ventanas se cambiaron también después de los 80’, los 

baños quedaron destruidos después del 79’ y se sustituyeron en los 80’….…nunca hubo un gran 

cambio constructivo”” 

¿Siempre se le ha dado mantenimiento al edificio? 

“Si siempre se le ha dado por eso es que está en pie todavía, nunca se le ha dejado sin su 

mantenimiento.” 

¿Alguna vez el edificio se ocupó para otras actividades fueras de las académicas? 

“No que yo sepa siempre ha sido para lo mismo, como en los 60’ se impartían clases de normal, 

habían exposiciones de pinturas y otra actividades de presentación siempre lo ocupan para esas 

cosas el instituto, siempre ha sido para lo mismo.” 

¿Cuántos trabajan actualmente y a cuánto asciende la matrícula? 

“Ahorita debe de andar como en 80 maestros más los directores de ambos turnos y los de 

mantenimiento y la bibliotecaria, la matrícula no sé pero siempre ha dado servicio a gran 

cantidad de alumnos.”  

¿Algo a destacar del edificio? 

“En los 70’ había un telescopio pues se impartían clases de astronomía estaba en la azotea el telescopio, 

tenía la mejor banda musical, había autobús propio del instituto y la educación era de calidad.”  


