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CARQUITECTURA

Br. Bryan Samuel Ordofiez
Sus mangs, -

Viermes 30 de abril de 2021
Manzpua, Micaragua

Estimado Bachillera:

Por ios deberes y obligaciones que me conliers 12 Ley N° 89 de Autonomia Universitaria, ke nclifico que b
solicitud de realizar PRACTICAS PROFESIONALES en la empresa Inmuebles Nicaragua 5.4 (INNICSA) ha sido
aprobada. asi coma, =€ I asigna en calidad de TUTOR al Arg. Jorge Pavel Valdivia Gareia para dar seguimenio
& la conformagidn del informe,

De parla de la empresa Inmuebles Nicaragua S.4. INNIGSA se autonza @ Arq. Laura Ortega Picado que &0 su
calidad de jefe inmediato dard sequimiento al cumplimento de ks actividades que usted desamollara; v brindard
ung evaluacion del resultado al finalizar las Praclicas Profesionales.

Conforme gl perindo esiabiecido én & Reglamento de Formas de Culminacion de Estudios d¢ |2 Universidad
Nacional de Ingenieria, UMI, &l periodo de permanencia en @ empress Inmuebles Micaragua S.A. INNICSA
realizandn Practicas Profesionales para optar al tilulo de ARQUITECTD, serd d2 B meses a un maximo de 12
meses, (conforme el Arl.14) del 30 de abril de 2021 al 30 de diciembre de 2027 como tiempo minime v 30 de
abril de 2022 como tempo méaximo para realizar la defensa del informe fingl,

Mota: El egresado podra presentar su informa o9 Practicas Profesionales, una vez que haya cumplido & menos
d meses de permanencia an la empresa o institucion

Desedndoles axitos &n sta tarea, me despida da usted,

Atentamente,
Arg. Luis Albertn Chgvez Quintero
Decdno
Facultad d# Arquitectura
e

Arg. Jorge Pavel Valdiia Garcia. - Tulor FARQ
g, Francis Akjandra Gruz Pérez. - Responsable Oficina FGE

Archiva. —

Teledone (505) 22781467 Facudtad dis Argeideciem _ Fecinbo Wniversitans Simén Boliver RUSE, Sode Conral L
a Tokdong [305) 2267 0275/ 77 Sedo Contral - LNE U Edvicem Fuculad do Arguileciura, Becanslura

Toledax [505) F35T 3709, (505) 2377 1728 Aveanda Lirsanrsilarin, Marmapus, Micaagus

Apde. 5395
WA i Lo
ba wer farguenbledu.n

INNICSA
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Innicsa

INMUEEBLES MICARASUENSES, 5.4,

Managua, 13 diciembre 2021

Arg. Luis Alberto Chavez Quintaro

Decano Facultad de Arqguitectura

UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA (UNI)
Sus Manos

Estimado maestro Chdvez, reciba mis mas cordiales saludos y deseandole éxito
en sus labores profesionales que ejerce a diario.

Me dirjo a usted, en calidad de jefe inmediato del bachiller Bryan Samuel
Ordofiez, para hacer referencia a las Pricticas Profesionales Supervisadas
realizadas en las oficinas de INNICSA, como parte de los requerimientos para
Culminacion de Estudios y optar al Titulo de Arquitecto, durante el periodo de 08
masas comprendidos del 13 abril al 13 de dicembre del ano 2021.

Debo destacar el desempefio y la participacion del Bachiller, en los proyectos
realizados dentro de la empresa. Asi mismo, dentro del proceso que el joven
realizd cabe mencionar las capacidades técnicas, ética profesional, trabajo en
equipo, responsabilidad, compromiso y destrezas propias, desempefiadas durante
su eslancia en el area de Esludios v Disefios de la empresa, lo cual he evaluado
como Muy Buene (90 puntos)

Por tal razdn doy el aval para que el bachiller axpongia y defienda su infarme.

Sin mas a que hacer referencia, esperando una pronia respuesta a lo antes
expuesto me despido,

Alen | . :
”’{?E PGP s Y
Arg. ; ‘ P

Gerente de Planificacion
INMICSA ==

cic: archivo

ECAFICICY EL CENTROY -1, NIVELI
Telf: 2393-5334) 2293.5748
Wlinapas, Nicarsgus
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rMonogua 27 de abril dal afio 2022,

Arg, Luis Alberto Chavez Quintero.
Decano Facultad de Arquitectura,
LML

SuUs manos,

Estimado arquitects Chavez reciba mis mdas cordiales saludos v desedndoles Sxitos
en 5us labares profesionales que ejerce a diario,

Me dinjo o usted en calidad de tutor pora hocer referencia al Informe Final de las
Practicas Profesionoles Supervisadas realizodos por el Bochiller Bryan Samuel
Ordofez, en ko EMPRESA INMUEBLES NICARAGUA (INNICSA), como formo de
Culminacitn de Estudios para optar al Tilulo de Arquitecto.

Dwebo destacor los desesmpefios v la parficipocion del bachiller Ordofez, en los
provectos realizodos en dicha empresa andes mencionada, Asl mismo deniro el
proceso que e realio sus practicas profesionoles es de gran importancia
mencionar las copocidaodes Tecnicas, habllidodes, frabajo en  equipo.
responsabilidad, perseveranciao ¥ destrezos del bochiler, esto svidencia sl
desempefio duronte su estoncia en o EMPRESA INMUEBLES NICARAGUA tonlo
coma en area de oficing, la cuaol he evaluodo como Excelente (100 Puntos).

Por tal Rozdén doy el Aval para gue el bachiller exponga vy defienda su informe, as
miemo solicito con todo el respefo lao fecha de pressntacion v nombrar los
integranies del Jurcdo Calificador.

Sin mas gue referime v esperando una respuesta positiva en lo antes mencionodao,
me despido. Il.' ,n"/ : \
||I lll o \ -
ot " ) 3
e
i Jll { T ——

1 ——

Atenltameante,

o

Arg. lorge Fl;"ue} Valdivia Garcia.
Prgfesar Tiular.
Fc:cu_l_’r;a‘fd de Arquitecturo.

C.c Aachivg Penonal.

INNICSA
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CAPITULO 1: GENERALIDADES
1. INTRODUCCION

En el presente documento, consiste en dar a conocer las experiencias adquiridas en
el desarrollo de las practicas profesionales en donde se implementdé los conocimientos
adquiridos a lo largo del programa académico de la carrera de Arquitectura, el cual se
desarroll6 en la empresa conocida como Inmuebles Nicaraguense (INNICSA), para optar
al titulo de arquitecto segun el Titulo X, Capitulo |, articulo 3, del reglamento de
culminacién de estudios de la Universidad Nacional de Ingenieria.

El documento se conforma de 2 partes, la primera explica de forma general el origen
y descripcion de la empresa Inmuebles Nicaraguenses. En la segunda parte se
documentan, las labores y proyectos realizados en los que el egresado tuvo participacion
con el equipo de disefio y planificacion en un periodo de 12 meses, comprendido entre
el 14 de abril del afio 2021 al 14 de abril del afio 2022.

Durante este periodo de 12 meses, el egresado tuvo la oportunidad de ser parte de
un grupo de profesionales que brindaron sus conocimientos para un mejor desarrollo en
la formacion para ser un excelente profesional.

Durante el tiempo de las practicas profesionales el practicante tuvo la oportunidad de
participar en 7 Proyectos que se mencionan a continuacion:

e Anteproyecto “'Tienda Galaxia™

e Anteproyecto “"Portal del mar”™

e Proyecto ""Modelado y renderizado de ambientes y mobiliarios Oficinas
Andnimas”™

e Proyecto “"Modulacion y renderizacion de remodelacién Plaza Caracol™

e Proyecto "'Modulado y renderizado de Edificio, Laboratorios y Aulas de
Arquitectura e Ingenieria UAM™’

e Proyecto " Disefio, modulado y renderizado de Rancho-bar del Super Mercado

CERVEGSA™
e Proyecto "'Disefio, modulado y renderizado de viviendas en Condominio
Harmony™”
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2. OBJETIVO

2.1 Objetivo General

Documentar los resultados de la practica profesional desarrolladas en la empresa
INNICSA, aplicando los conocimientos y habilidades adquiridos durante el proceso de
aprendizaje en la carrera de arquitectura para optar al titulo de arquitecto en la
universidad nacional de ingenieria (UNI).

2.2 Objetivos especificos

o Realizar resefa histérica de la empresa en donde se llevaron a cabo las
practicas profesionales con el fin de dar a conocer su mision, visién, valores y
servicios que ofrece.

o Detallar las actividades realizadas en cada proyecto designado durante las
practicas profesionales con el propodsito de evidenciar el trabajo ejecutado en cada
uno de estos.

10
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CAPITULO 2: LA EMPRESA

INnicsa

INMUEBLES NICARAGUENSES, S.A.

2.1 DESCRIPCION

Inmuebles Nicaragiuenses S.A (INNICSA) es una empresa con experiencia de 31
afnos, cuyo objetivo es promover, desarrollar y construir proyectos habitacionales,
turisticos y edificios de uso mixto (Comerciales — Oficinas), orientados al mercado
nacional e internacional.

2.2 UBICACION DE LA EMPRESA

Imagen 01: edificio el centro
La empresa ubicada en el primer nivel

11
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2.3 MISION

Desarrollar proyectos de construccion habitacionales, turisticos y de usos mixtos;
comprometidos con la calidad para que la empresa y sus clientes en un proceso de
mejora continua concreten negocios exitosos.

2.4 VISION
Ser lider en el desarrollo de proyectos de construccion habitacionales, turisticos y de
usos mixtos de la mas alta calidad, en el mercado nacional.

2.5 VALORES
INNICSA se rige por valores, que son principios en los que se fundamentan la
practica y la estrategia empresarial.

Cumplimiento | Integridad | Iniciativa | Sinergia | Servicio al cliente
Compromiso | Liderazgo | Eficiencia | Etica | Responsabilidad social
Desarrollo humano | Amigables con el ambiente.

2.6 SERVICIOS QUE OFRECE INNICSA
2.6.1 INMOBILIARIOS
e Buscamos los inmuebles por usted.
¢ Propiedades habitacionales en venta.
¢ Administracion y manejo de desarrollos.
e Consultoria en inventarios.
e Formulacion de proyectos y seguimiento.
e Consecuencia de financiamiento para negocios inmobiliarios.
e Factibilidad financiera de proyectos inmobiliarios.

2.6.2 ESTUDIOS Y DISENOS
e Diseno Arquitectonico.
e Disefo de Interiores.
e Diseno Paisajismo.
e Diseno en 3D y Renders.
e Disefno Hidraulico.
e Diseno Eléctrico.
e Diseno Hidrogeoldgico — Geoldgico.
e Disefo Estructural.
e Diseno de Redes y Sistemas Especiales.
e Diseno de Obras Civiles.
e Mediciones Topograficas con Estacion Total.
e Estudios de Impacto Ambiental.

12
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2.6.3 CONSTRUCCION

e Elaboracion de documentos de licitacion para construccidn, disefio y ejecucion
de licitadores.

e Administracién de la Construccion.

e Ejecucion de Proyectos de Construccion.

e Asesoria y Supervisién de Obras Horizontales.
e Presupuesto de la Construccion.

2.6.4 PREFACTIBILIDAD DE PROYECTOS
e Formulacion de proyectos inmobiliarios habitacionales, turisticos y de uso
comercial.
e Asesoria legal.
¢ Investigacidn de situaciones juridicas de propiedades.
e Escrituracion de propiedades.
¢ Inscripcion en Registro Publico.
e Asesoria legal en proyectos turisticos.
e Poderes legales, promesa de venta, contratos de cierre.

2.7 ORGANIGRAMA DE LA EMPRESA INNICSA

GERENTE GENERAL
(ING. MELHADO)

‘GERENCIA DESARROLLO
Y ESTRATEGIA GERENCIA FINANCIERA GERENCIA DE VENTAS ‘GERENCIA DE PROYECTO

(LIC. TRIGUERO) (LIC. NOGUERA) (ING. LOPEZ)

GERENCIA PLANIFICACION Y
DISENO (ARQ. HALLESLEVENS)

(ARQ. GUERRERO)

COORDINADOR
ESTUDIOS Y PERMISOS

[— ASISTENTE ASISTENTE
| PLANIFICACION ‘ PLANIFICACION ‘ 4’{ CONTADOR 1 ‘

PASANTE

PROYECTO 1-2-3
COORDINADOR DE
PROYECTO 1
SUPERVISOR DE
PROYECTO 1
Imagen: Organigrama

Fuente: Arg. Laura Ortega
Coordinador de Proyecto.

GESTION DE CALIDAD ‘ 4’{ CONTADOR GENERAL ‘

FORMALIZACION ‘ ‘ ADMINISTRADOR DE ‘

MERCADEQ

CARGO QUE OCUPA EL PRACTICANTE

13
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2.8 GERENCIA PLANIFICACION Y DISENO.

Msc. Rita Hallesllevens, gerente en el area de disefio y planificacién se gradué como
arquitecta en la Universidad Americana (UAM). Actualmente cuenta con dos maestrias:
Arquitectura de interiores y Vivienda Colectiva, ambas realizadas en Madrid Espafia.

Comenzo sus labores en INNICSA a finales del mes de octubre de 2008, iniciando
como gerente de proyectos. Se encarga desde la prefactibilidad hasta la factibilidad de
los proyectos, no obstante, actualmente en los ultimos dos afos se ocupa del area de
diseno y planificacidn. En el siguiente grafico se puede observar el proceso metodolégico
que se emplea.

1. Coordinacién de licitacidn del proyecto.
2. Coordinacién directa con Unidades de
Megocio

I Revwisidn e incorporacicn de tecnologias de
Construccion innovadoras.

4. Creacidn de estrategias de construccidn
optimas.

5. Creacion de eguipos en base a complejidad
de proyectos.

6. Coordinacidn directa con Direcclones de

Apoyo.
1. Andlisis de banco de tierra del grupo de C‘crordunar_lon dlrecta con th
EmMpresas o compra de nuevo terrena. Disafbo para validacidn de idea del proyecto
2. Generacion y creacion de |a idea del en base al estado del mercado actual.
proyecto. 2. Bidsgueda de oportunidades de negocio.
3. Creacidn de factibilidad del proyecto. I. Bulsqueda y obtencidn de clientes
4. Presentacidn y aprobacién de factibilidad potenciales.
por Gte. de Cllister. 4. Seguimiento post. Venta.

5. Coordinacién directa con Direcciones de
Apoyo para creacian de factibilidades.

6. Coordinacidn de todos los disefios y
PEFMISOs.

7. Entrega de provecto a Gerencia de
Proyectos.

8. Seguimiento durante ejecucidn.

Imagen: flujo de desarrollo de
proyecto
Fuente: Arq. Laura Ortega

14
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2.9 GERENCIA DE DESARROLLO Y ESTRATEGIA.

Arqg. Ari Ana Guerrero, realizé sus estudios en la Universidad Americana (UAM) en el
afno 2002, comenzo sus labores en INNICSA desde el afio 2009 hasta el afio 2013, el
cual se desarrollé en grupo COEN y VACSA, se reintegr6 a INNICSA en el afo 2021.

Dirige los recursos y esfuerzos de INNICSA, para la creacion de nuevas
oportunidades de negocios con el fin de ofrecer a los clientes el mejor servicio, calidad y
precio, manteniendo asi la empresa estable, competitiva y en constante crecimiento,
conforme los objetivos estratégicos empresariales.

2.10 GERENCIA FINANCIERA.

Lic. Mario Triguero, Finalizo su estudio en la Universidad Centro Americana (UCA) en el
afno 2010 como Licenciado en contaduria publica al igual que realizo una maestria en
administracion de empresa con una especialidad en finanzas.

Inicio sus labores en el afio 2008 en INNICSA y entre sus principales funciones se
encuentran:

¢ Analisis e interpretacion en estados financieros.

e Factibilidad de los proyectos a inversion.

e Seguimiento y control de presupuesto de los proyectos.
e Estrategias fiscales y financiera de la empresa.

e Presentacién de informacién a la directiva.

2.11 GERENCIA DE COMERCIALIZACION.

Lic. Virgilio Noguera, culminé sus estudios en la Universidad Centroamericana (UCA)
en el ano 2011, graduandose como licenciado en derecho y durante el afio 2018 realiz6
un Posgrado de Marketing y comunicacion.

Inicio sus labores en INNICSA en el mes de febrero del afio 2013 como Gerente
Comercial, dentro de sus principales funciones se encuentran: Principales funciones:

e Responsable en la venta de vivienda

e Disefnar e implementar las estrategias de ventas

e Disefiar e implementar la estrategia de marketing

e Direccion de los recursos de ventas

e Coordinador y responsable de formalizacion en la parte legal de la venta de
bienes.

2.12 GERENCIA DE PROYECTOS.

Msc. Osman Lépez, se gradué como ingeniero civil en Universidad Nacional de
Ingenieria (UNI) en el afio 2012, finalizé cinco cursos que imparte la UNI y realizé una
maestria en el afio 2016 en la UAM en Gerencia de Proyectos.

Dio inicio a sus labores en INNICSA en el aino 2015, se encarga de generar
presupuesto de obra en base para licitacion y en anteproyectos, asimismo, da
seguimientos en los distintos proyectos como supervisor.

15



INDORME DE PRACTICAS PROFESIONALES
INNICSA

2.13 TRABAJOS REALIZADOS POR LA EMPRESA

En los trabajos que ha desarrollado INNICSA busca como proveer en sus disefos y
construccion una arquitectura tanto funcional y confortable con el entorno, teniendo una
amplia area de desarrollo en los edificios gubernamentales y no gubernamentales:

e Centros corporativos
e Comercial

e Turisticos

¢ Residenciales

¢ Institucional

e Industrial

Proyecto:
EL CENTRO N.° 1

Actividades realizadas:
Estudios y Disefios, Permisos
Institucionales y Gerencia de
Construccion.

Uso: Oficinas

Niveles: 4

Ano: 2005

Area: 7500 m?

Ubicacién:
Rotonda el periodista 600 mts al
norte, avenida naciones unidas.

Proyecto:

EL CENTRO N.° 2

Actividades realizadas:
Estudios y Disefios, Permisos
Institucionales y Gerencia de
Construccién.

Uso: Oficinas / Comercio

Niveles: 7

Aiio: 2007

Area: 10,414 m?

Ubicacion:
Rotonda el periodista 600 mts al
norte, avenida naciones unidas.

Costo total del proyecto: $5,573,595.00
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Proyecto:
KAKAU

Actividades realizadas:
Estudios y Disefios, Permisos
Institucionales y Gerencia de

Construccion.
Uso: Administrativo
’ . 10 niveles (8 niveles para oficinas
Niveles: : ;
corporativas y 2 sotanos)
Aiio: 2016-2017
Area: 13,880.23 m?
Ubicacioén:

Managua, Camino de Oriente.

Costo total del proyecto: $ 10,665,295.27

Proyecto:
CONDOMINIOS LA TALANGUERA

Actividades realizadas:
Estudios y Disefos, Permisos
Institucionales y Gerencia de
Construccion.

Uso: Turistico

Niveles: 3 edificios (1,800 mt2 cada uno)

Ano: 2009
Area: 50 apartamentos (121 y 184 m2 de construccion
Ubicacion:

San juan del Sur, Rivas. Nicaragua

Costo total del proyecto: $ 8,761,535.88

)

Proyecto:
TRIBUNAL DE LA FAMILIA

Actividades realizadas:

Estudios y Disefos.

Uso: Administrativo

Niveles: 5 edificios de oficinas

Ano: 2011
Area: 1,200 m2
Ubicacion:

Reparto San Juan, Managua

Costo total del proyecto: $ 20,951.12

1 BUNAL DE FAMICIA
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CAPITULO 3: PROYECTOS DESIGNADOS AL AREA DE PLANIFICACION Y
DISENO DURANTE LAS PRACTICAS PROFESIONALES.

3.1ACTUALIZACION DE PLANTA ARQUITECTONICA Y CONJUNTO DE TIENDA
GALAXIA.
Galaxia Duty Free es una linea de tiendas de origen y capital nicaragiense, donde
los viajeros Nacionales y extranjeros pueden adquirir productos Nacionales e
Internacionales.

Este anteproyecto consistio en el disefio arquitectonico, de uso comercial, utilizando
un contenedor de 40 pies en un area de 397m?, cerca del puesto fronterizo guasaule.

3.1.1 Ubicacioén del Proyecto.

| Chinandega . Leyenda
Guasaule b, 7 Guasaue
- 9 Parque Somatilo, Chinandega, Nicaragua
/

tgegd

CARRETERA

TIANGUE

Micro localizacion. langue

El proyecto se ubica en el departamento de Chinandega a 210.5 km de Managua, al
costado Noreste del Tiangue (Terminal de transporte).
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3.1.2 Diseio propuesto por Ricciarchitetti de Tienda Galaxia.
En este disefio de la tienda galaxia, la ubicacion se encuentra incorporada en un
costado del tiangue.

W

3.1.2 Actividades designadas como practicante.

Se realizo 2 propuestas tomando en cuenta la distribucidn en planta de ricciarchitetti
y se actualizo integrandole un servicio sanitario y en la modificacion en el area de
estacionamiento con la nueva ubicacion de la tienda galaxia.
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3.1.3 Planta de distribucion modificaciones realizadas por el practicante, Tienda

Galaxia.

3.1.3.1 Propuesta #1 de Tienda Galaxia.

Ambientes:

3 areas de estanterias
1 bodega

Area total del terreno: 397 m?
Area de construccion: 76.46 m?

Area verde: 36.28 m?

Area de estacionamiento: 80.64 m?

1 caja
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Area total del terreno: 397.00 m?
Area de construccion: 60.00 m?

Ambientes:
- 3 areas de estanterias
- 1 bodega Area verde: 36.28 m?
- 1caja Area de estacionamiento: 80.64 m?
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3.1.3.3 Propuesta de Render de Tienda Galaxia.
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3.2 PROYECTO PORTAL DEL MAR
Innicsa realizo master plan el cual contiene diversos proyectos tantos turisticos,
comercial y urbanos.

En este proyecto, participe en diferentes realizaciones de disefio, modelado, render
y estudios volumétricos realizando analisis para el mayor confort en los diferentes
proyectos el cual detallo a continuacion:

e Realizacién de plano de conjunto de todo el proyecto y modelado de acceso de
portal del mar.

e Propuesta de ubicacion de los edificios multifamiliares de los condominios La
colina, EI Camino y lotes de comercio.

e Modelado y renderizado de vivienda casa modelo moderna de Portal del mar.

e Disefno de conjunto de Zona bahia modelado y renderizado.

3.2.1 Ubicacién del proyecto.

De la Alcaldia de San Juan del Sur, Rivas, 3 km al noroeste. Carretera La Chocolata
(3,150.44 mi) Rivas, Nicaragua.
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3.2.2 Actividades designadas como practicante.
Se realizo visita de campo, elaboracién de planos, modelado y renderizado en las
diferentes propuestas de los proyectos.

3.2.3 Visita de campo a Portal del Mar.
Durante la visita de campo se procedi6 a observar el entorno de la Playa Nacascolo
y donde estaran ubicados‘ los dferntes proyectos.

Vista Frontal, Vivienda Modelo Vista trasera, Vivienda Modelo Moderno

Moderno de Portal del mar. de Portal del mar.
Fuente: Propia. Fuente: Proia.

N

R0
Vista Aquaholic Zona Bahia.
Fuente: Propia.

-

Vista Playa Nacascolo, ranchos Zona Bahia.
Fuente: Propia.

Vista Playa Nacascolo, Zona proyectada para cancha, piscina, rancho.
Fuente: Propia.
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3.3 Realizacion de Plano de Conjunto de todo el Proyecto y Modelado de acceso
de Portal del Mar.

3.3.1 Plano de Conjunto Pintado de Portal del Mar.
Se elaboro el conjunto pintado de todo el proyecto de Portal del mar en modo que se
viera las lotificaciones de las urbanizaciones y la Bahia Nacascolo.

PLAYA NACASCOLO

LEYENDA

@ Zona Bahia.

Lote Comercial.

@ Condominio La Colina.

OCEANO PACIFICO

Imagen Conjunto Portal del mar.
Fuente: Propia.
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3.3.2 Elaboracion de Render para el acceso de Portal del Mar.

El disefio del acceso de portal del mar se elaboré por la Arq. Helenka Silva el cual
me solicito la realizacion del modelado y renderizado del acceso el cual llego a
construirse.

Imagen. Acceso principal a Portal del Mar. Imagen. Acceso de camiones y principal a Portal del Mar.
Fuente: Propia. Fuente: Propia.

A
140 L W O E 2 i B 055

Imagen. Acceso principal a Portal del Mar.
Fuente: Propia.
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3.4 Propuesta de Ubicacion de los Condominios La Colina, El Camino y Comercio.
3.4.1 Propuesta de ubicacioén de edificios Lote de Comercio.

En un inicio en el terreno numero uno con un area de 2,079.98 m? se proyectaba
solamente para uso comercial el cual en la reunién antes de realizar la propuesta se
concluy6 en colocar comercio y apartamentos.

Se realizo propuesta de ubicacion a nivel volumétrico para los comercios e integrando
apartamentos en el segundo nivel para un mayor aprovechamiento comercial dejando un
area comunal.

PLAYA NACASCOLO

LEYENDA

@ Zona Bahia
@ Lote Comercial.

Imagen. Ubicacién del Proyecto Comercio.
Fuente: Propia.

Imagen. Modelado volumétrico
de Comercio y Apartamentos.
Fuente: Propia.

COMERCIO Y APARTAMENTOS.
+ & Apartamentos de 46.76 M*
+ 16 Modulos de venta de 23.38 M*

18 ESTACIONAMIENTOS. 225 M*

PLANTA ZONIFICACION

RECREACIOMN. 250 M*
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3.4.2 Propuesta de Ubicacion de Edificio Condominio La Colina.
En el terreno numero dos con un area de 7,063.23 m? se proyectdé para uso de
Vivienda multifamiliar el cual se abarco en 3 edificios multifamiliares.

Se realizo propuesta de ubicacién a nivel volumétrico y en 2d en Sketchup, cada
edificio contiene 3 niveles y 4 apartamentos con un area de 126 m? por cada uno en los
tres niveles del edificio, teniendo un area total de 968 m? incluyendo circulacién de 239
m?2 por nivel y el area de estacionamiento en cada edificio.

PLAYA NACASCOLO

OCEANO PACIFICO

Imagen. Ubicacién del Proyecto
Condominio La Colina.
Fuente: Propia.

Imagen. Conjunto.
Fuente: Propia.

ZONAS.
- 36 APARTAMENTOS.
INJAA 12607 A

48 ESTACIONAMIENTO.
13/ EDIFICIO.

ZOMA COMUNAL.

g PARQUE.

@] POOL HAUSE.
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3.4.3 Propuesta de Ubicacién de Edificio Condominio El Camino.

En el terreno numero tres con un area de 12,5966.17 m? se proyecté para uso de
Vivienda multifamiliar el cual se abarco en 4 edificios Multifamiliares, Pool Hause,2
canchas y un area de juegos de nifos.

Se realizo propuesta de ubicacion a nivel volumétrico y en 2d en Sketchup, cada
edificio contiene 3 niveles y 4 apartamentos con un area de 126 m? por cada uno en los
tres niveles del edificio, teniendo un area total de 968 m? incluyendo circulacion de 239
m? por nivel y el area de estacionamiento en cada edificio.

PLAYA NACASCOLO

LEYENDA

@ Zona Bahia
@ Condominip EI Camino.

OCEANO PACIFICO

Imagen. Ubicacion del proyecto
Condominio La Colina.
Fuente: Propia.

J Imagen. Conjunto.
y Fuente: Propia.

ZONAS
1 + 43 APARTAMENTOS.
INI4A 126 WF A

+ 72 ESTACIONAMIENTOS 18/
EDIFICIO.

2 POOL HAUSE.

g 1 CAMCHAS DE FUTBOL Y 1 VOLLEY.

@:} JUEGOS DE NINOS.

<

Imagen. Conjunto.
Fuente: Propia.
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Imagen. Ubicaciéon en Conjunto de
los Condominios y Comercio.
Fuente: Propia.
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3.5 Modelado y Renderizado para acabados de vivienda Casa Modelo Moderna de
Portal del mar Zona Bahia.

El proyecto desarrolla en la realizacion de modulado de los ambientes para detallar
los acabados para la vivienda el cual estan propuesto por la Arg. Rita Hallesllevens.

El proceso de trabajo de este proyecto se llevé a cabo realizando 2 propuesta de
acabados y con los tipos de muebles que la Arqg. Hallesllevens me iba facilitando de
acuerdo al gusto del cliente, cabe destacar que la cotizacion de los muebles y acabados
lo realizaba ella misma junto con la realizacién de cotizacion de carpinteria para la cocina.

3.5.1 Propuesta # 1 de acabados en sala de la vivienda casa Moderna de Portal
del Mar Zona Bahia.

1 Piso Porcelanato 60x60 Mate
Color: Neutral White
: Cemento.

® Zona Bahia. i

Imagen. Piso porcelanato.
Fuente: Arg. Rita Hallesllevens.

PLAYA NACASCOLO

Imagen. Ubicacion del proyecto
Zona Bahia.
Fuente: Propia.

Imagen. Sala Comedor Vivienda Moderna.
Fuente: Propia.

Imagen. Sala Comedor Vivienda Moderna.
Fuente: Propia.
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Pantry 2 tinas
Sin escubridor
56x84x15.3
Marca Teka

Imagen. Pantry 2 Tinas.
Fuente: Arq. Rita Hallesllevens.

Protector Pared Fondo
Azulejo 30x90
Gris Relieve

ol
imagen. Ceramica.
Fuente: Arq. Rita Hallesllevens.

Llave para pantry

2 manijas

Cuello alto Cromado
Marca Corona

; B Imagen. Pantry.
Imagen. Cocina Vivienda Moderna. Fuente: Arg. Rita Hallesllevens.
Fuente: Propia.

3.5.2 Propuesta # 2 de Acabados de Piso en la Sala, Comedor y Cocina de la
vivienda casa Moderna de Portal del Mar Zona Bahia.

Imagen. Cocina Vivienda Moderna. Imagen. Sala Vivienda Moderna.
Fuente: Propia. Fuente: Propia.
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Baldosa 22.5x 60
Mate

Color: Nebraska
Oak o parecido

Imagen. Baldosa.
Fuente: Arq. Rita Hallesllevens.

Imagen. Comedor Vivienda Moderna.

Fuente: Propia.

3.5.3 Propuesta unica de Servicio Sanitario de la vivienda Casa Moderna de Portal
del Mar Zona Bahia.

10.9% = i -
pur i S o
R L

Paredes en general Pared Duchal/ventana Piso Ducha
ik Aacio 2620 Chotmeiaey
Color blanco Color blanco texturizado ans.y

celeste/blanco

Imagen. Acabados de vivienda Moderna.
Fuente: Propia.

A5 ==
]
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Imagen. Servicio sanitario. Vivienda Moderna. Imagen. Servicio sanitario. Vivienda Moderna.
Fuente: Propia. Fuente: Propia.

3.5.4 Propuesta Unica de dormitorio de la vivienda casa Moderna de Portal del
Mar Zona Bahia.

A Luminarias Paredes

Exterores
Luminana para
externor Led

Con clelo Falso Abuminio Color Gris

GYPSUM

Luménaria

empotrada Color

Blanico LED

Tipo Ojo de Buey

Sin Clelo, a Ublcarse
en Losa
Lurménarna
Sobreponer
Blonco 7™
'm= [Donde indica Ojo
i = |l de Buey
Imagen. Acabados de vivienda Moderna.
Fuente: Arg. Rita Hallesllevens.

] :
Imagen. Dormitorio. Vivienda Moderna.
Fuente: Propia.
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3.6 Modelado y renderizado de Zona Bahia como zona turistica de Portal del Mar

Este proyecto consiste en 2 propuesta principales el cual tiene un disefio a nivel de
conjunto diferentes y 3 propuesta de piscina para el mismo lugar, cada propuesta
contiene diferentes zonas ya que a medida que pasaba el tiempo se requeria de otras
necesidades.

3.6.1 Propuesta #1 de Zona Bahia en Portal del Mar

La propuesta se realizoé con la ayuda de los estudios realizados por especialistas el
cual me apoye en la batimetria, planos topografico e hidrografico del terreno en donde
se ubicé las siguientes zonas:

e Zona de piscina.
e Zona, area verde para eventos tipo boda con capacidad para 200 personas.
e Zona, Rancho Aquaholic.

Imagen. Plano batimétrico.
Fuente: Arg. Laura Ortega.
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Zona de eventos.

Piscina.

Zona de aquaholic.

Acceso, area verde.

Imagen. Zonificacion de Zona Bahia.
Fuente: Propia.

Imagen. Render de Conjunto de Zona Bahia.
Fuente: Propia.
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=]

Imagen. Render Zona de Eventos en Zona Bahia. Imagen. Render Zona de Eventos acceso en Zona Bahia.
Fuente: Propia. Fuente: Propia.

=

Imagen. Render Piscina en Zona Bahia. o Imagen. Render de é:rea de tumbona en Piécina y Ba
Fuente: Propia. integrado en Zona Bahia.
Fuente: Propia.

ot = S s Ehonadl RS i feat

Imagen. Render Piscina acceso desde Aquaholic en Zona Imagen. Render de Piscina y Bar integrado en Zona Bahia.
Bahia. Fuente: Propia.

Fuente: Propia.
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Imagen. &ér Piscin Irﬁagen. Rendér area de TumBonas, Ducha, Cambio de ropa y
Fuente: Propia. Bar.
Fuente: Propia.

Imagén. Render area de Tijmbonas y Ranchos.
Fuente: Propia.
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3.6.2 Propuesta #2 de Zona Bahia en Portal del Mar

En esta propuesta se realizo el cambio de disefio de la piscina eliminando la zona de
eventos y agregando cancha de véley para recreacion o torneos y un Beach club.

Zona

Zona Beach Club.
Zona Piscina.

Zona Cancha de véley.
Zona Camas balinesas.

Zona Bahia lotificacion.

Zona Rancho Aquaholic.

§ Ry \
: : SRR
Imagen. Zonificacién de Zona Bahia.
Fuente: Propia.

Imagen. Zonificacién de Zona Bahia.
Fuente: Propia.
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Imagen. Render Cancha de Voley en Zona Bahia. Imagen. Render Cancha de Véley en Zona Bahia.
Fuente: Propia. Fuente: Propia.

Imagen. Render vista de Piscina accediendo desde la playa en Imagn. Render de Piscina en Zona Bahia.
Zona Bahia. Fuente: Propia.
Fuente: Propia.

Imagen. Render de Piscina en Zona Bahia. Imagen. Render de Piscina desde interior en
Fuente: Propia. Zona Bahia.
Fuente: Propia.
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Imagen. Render de Piscina en Zona Bahia. Imagen. Render de Piscina en Zona Bahia.
Fuente: Propia. Fuente: Propia.

Imagen. Render de Camas Balinesas en Zona Bahia.
Fuente: Propia.
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3.3 PROPUESTA DE REMODELACION Y MODELADO 3D DEL ESTADIO MUNICIPAL
CIUDAD SANDINO.

El ante proyecto del estadio municipal de Ciudad Sandino consiste en desarrollar la
propuesta de remodelacion en un area total del terreno de 14,150.00m?

Actualmente el estadio municipal de Ciudad Sandino tiene una capacidad maxima de
880 personas, el cual, se proyecta para 2.200 personas como minimo y un maximo de
acuerdo a las propuestas.

Se definieron como puntos importantes la utilizacion de los mismo materiales y
mobiliario existentes y si estos estan en mal estado, necesariamente se tienen que
cambiar.

El disefio de remodelacion del estadio se llevd a nivel de factibilidad y como
presentacion a nivel de sketch y render a la alcaldia de Ciudad Sandino.

3.3.1 Ubicacion del proyecto.

El estadio municipal de Ciudad Sandino se encuentra ubicado en managua,
municipio de Ciudad Sandino a 12.5 km al oeste de Managua.

Ciudad Sandino . 35 eyenda
¥ Guasale
| 9 Parque Somatilo, Chinandegs, Nicaragua
- b I
3 s Bids le {
\

Google Earth

=HViacro focalizacion. Cludao
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3.3.2 Actividades designadas como practicante.

Se realizo visita de campo, visita al Nuevo Estadio Nacional Dennis Martinez como
modelo analogo, elaboracion de planos, modelado y renderizado en la propuesta de
remodelacion en disefio del estadio de béisbol de Ciudad Sandino.

3.3.3 Visita de campo al estadio municipal de Ciudad Sandino.

Durante la visita de campo se procedid a realizar un levantamiento en las
edificaciones existentes del sitio.

—

Vista lateral derecho, Graderia.
Fuente: Propia.

Vista lateral izquierda, Graderia. Vista area de proyeccion de Comercio.
Fuente: Propia. Fuente: Propia.

—

Ubicacion de Escalera hacia area de Area de proyeccién para Mezanine.
proyeccion de mezanine. Fuente: Propia.
Fuente: Propia.
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Levantamiento de Mezanine, primer nivel. Levantamien?o de Mezanine, segundo nivel.
Fuente: Propia. Fuente: Propia.

- -

Reunién con la Arg. Rita Hallesllevens orientando la proyeccion en la ubicacion de los médulos de
graderias.
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3.3.4 Propuesta #1 de Conjunto del Estadio Municipal de Ciudad Sandino.

En el disefo de conjunto #1 se anexo 4 moédulos de graderias el cual, cada una tiene
una capacidad maxima para 320 personas, sumando con la capacidad actual para un
total de 2160 personas.

/

ESTACIONAMIENTO

CAPACIDAD MAXIMA PARA 2220, PERSONAS
CAPACIDAD ACTUAL PARA 889. PERSONAS APROX.

LEYENDA

MODULOS DE GRADERIA

DOGOUT *

MEZANINE

SERVICIO SANITARIO *
\\

PLANO DE CONJUNTO
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3.3.4.1 Propuesta #1 Planos de sala VIP en area de Mezanine del Estadio Municipal
de Ciudad Sandino.

Jou-1

PLANTA ARQUITECTONICA NIVEL 2

Sala VIP Cabinas
Areade estar: 62.00m2 C1:13.1m?

S.S:2.12m? C2:6.83 m?
Palco: 27.28 m? S.SH:2.62 m?
S.SM: 2.12 m?
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3.3.4.2 Propuesta #1 Comercio del Estadio Municipal de Ciudad Sandino
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PLANTA ARQUITECTONICA BANCAS-COMERCIO 1ER NIVEL
Area de médulos de venta Area de comedor: 136 m?
M1: 7.46 m? M4: 7.62 m?
M2: 10.86 m? M5: 9.65 m?
M3: 9.62 m?
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3.3.5 Propuesta #1 de Médulo de Venta del Estadio Municipal de Ciudad Sandino.

Se consider6 como modelo analogo los médulos de venta del estadio Dennis
Martinez y se tomaron en cuenta para el disefio la estructura metalica con lamina
troquelada y cortina metalica.

FUente; Propia. Fuente: Propia.
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0.60

L0.60

2.32

0.80 2.32 0.80
J J

10.72

© © ©

PLANTA ARQUITECTONICA MODULOS DE VENTA
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3.3.6 Propuesta unica, Taquillera del Estadio Municipal de Ciudad Sandino.

ELEVACION ARQUITECTONICA MODULOS DE VENTA
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3.3.7 Propuesta unica de Servicio Sanitario ubicada a los laterales de las graderias
del Estadio Municipal de Ciudad Sandino.
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3.3.8 Propuesta #2 de Salas VIP en area de Mezanine del Estadio Municipal de
Ciudad Sandino.

Murel de pisca carery t=040m

Chp g melia o rga =1.20
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PLANTA ARQUITECTONICA SALAS VIP-PALCO 2DO NIVEL

Sala VIP #1 Sala VIP #2 ~ SalaVIP #3
Area de estar: 36.32 m? - Areade estar: 40.37 m? - Area. d.e estar: 35.98 m?
Servicio sanitario: 1.68 - Servicio sanitario: 2.18 - Servicio sanitario: 1.68
m2 mz m2
Palco: 8.25 m? - Palco: 8.33 m? - Palco: 8.46 m?
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3.3.8.1 Propuesta #2 de Cabinas del Estadio Municipal de Ciudad Sandino.

Mot i catera 90
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scaleras de acceso a loga Suparior

CM2g
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PROYECGION DE MURETA [} FIEDRA GANTERA

i 7
CM-116"x g~ CM-1 16" x 8%

PALCO Z

AREA: B.33 M2
NI +3.20m

/ @9
PROYECCION DE MURETA DEL 2D0 NIVEL-

w%$ i
LW ':M 167 x 8"

SALAVIF3
PALCO 3 AREA: 36.98 M2
:0.48 M2 NP.T= +4.45m
ME.T= +3.25m

e
AT -

PLANTA ARQUITECTONICA CABINAS 3ER NIVEL

Ambientes:

- Cabinas: 8.00 m?
- Servicio sanitario: 1.68 m?
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3.3.9 Propuesta unica de isoptica de Palco hacia area de cancha del Estadio

Municipal de Ciudad Sandino.
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3.3.10 Propuesta unica de Escalera en area de Comercio a Mezanine del Estadio
Municipal de Ciudad Sandino.
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Propuesta unica de Graderia del Estadio Municipal de Ciudad Sandino.
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3.3.12 Propuesta #2 de Conjunto del Estadio Municipal de Ciudad Sandino.

Esta propuesta consiste en mantener graderias existentes y en la incrementacion de
usuarios en los cuatros modulos de graderia con capacidad maxima de 400 personas,
para un total de 2,541 usuarios como maximo.
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i
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W

CAPACIDAD MAXIMA PARA 2540, PERSOMAS
"
,

CAPACIDAD ACTUAL PARA 889. PERSONAS APROX.

i

W) //
It
W
// -
/ ; [t
S
LEYENDA
MODULOS DE GRADERIA ; &
DUGUOT - .,
MEZANINE
SERVICIO SANITARIO
CONCRETO TEXTURIZADO PISO
PLANO DE CONJUNTO
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3.3.13 Propuesta #3 de Conjunto del Estadio Municipal de Ciudad Sandino.

La propuesta se desarroll6 tomando en cuenta la propuesta #2 eliminando las
graderias existentes y agregando 4 médulos mas en donde se ubicaban las anteriores
para un total de 2800 usuarios.

CAPACIDAD MAXIMA PARA 2540. PERSDNAS
i CAPACIDAD ACTUAL PARA B39. PERSOMAS APROX.

\ b
N -
) = -
LEYENDA T -
MODULOS DE GRADERIA = . [ @
DUGUOT - = _
MEZANINE ~ )
SERVICIO SANITARIO
CONCRETO TEXTURIZADO PISO PLANO DE CONJUNTO
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3.3.14 Propuesta #2 de Comercio del Estadio Municipal de Ciudad Sandino.
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PLANTA ARQUITETONICA GRADERIA-COMERCIO 1ER NIVEL

Maodulos

- M1:11.20 m?

- M2:11.20 m?

- M3:11.20 m?

- M4:11.20 m?
Area del comedor: 178.00
m2

Taquilla: 4.45 m?
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3.3.15 Propuesta #3 de Salas VIP en area de Mezanine del Estadio Municipal de
Ciudad Sandino.
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PLANTA ARQUITECTONICA SALAS VIP-PALCO 2DO NIVEL

Sala VIP #1 Sala VIP #2 ~ SalaVIP #3
- Areadeestar:36.32m? - Areadeestar: 40.37 m? - Area. d_e estar: 35.98 m?
- Servicio sanitario: 1.68 - Servicio sanitario: 2.18 - Servicio sanitario: 1.68
m2 mz m2
- Palco: 8.25 m?2 - Palco: 8.33 m? - Palco: 8.46 m?
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3.3.15.1 Propuesta #2 de Cabinas del Estadio Municipal de Ciudad Sandino.
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PLANTA ARQUITECTONICA CABINAS 3 ER NIVEL
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3.3.16 Propuesta #2 de Médulos del Estadio Municipal de Ciudad Sandino.
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3.3.17 Render del Estadio Municipal de Ciudad Sandino, Propuesta # 1 y 2 del
Estadio Municipal de Ciudad Sandino.

Imagen. Acceso al Estadio. Imagen. Palco, Sala VIP.
Fuente: Propia. Fuente: Propia.

R

Imagen. Vista de pajaro, Conjunto. Imagen. Vista de pajaro, Conjunto.
Fuente: Propia. ) Fuente: Propia.

Imagen. Acceso. Imagen. Cancha.
Fuente: Propia. Fuente: Propia.

- e mmain”

Imagen. Ubicacién de bancas lateral izquierdo. Imagen. Ubicacion de bancas lateral derecho.
Fuente: Propia. Fuente: Propia.
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Imagen. Vista aérea.
Fuente: Propia.

Imagen. Vista aérea, Ubicacion de bancas.
Fuente: Propia.
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3.3.18 Propuesta #3 del Estadio Municipal Ciudad Sandino.

Imagen. Acceso a Estadio.
Fuente: Propia.

Imagen. Acceso a Dogaut y Taquilla.
Fuente: Propia.

Imagen. Acceso a Estadio, Médulos de ventay S.S a los
laterales.
Fuente: Propia.

-

Imagen. Servicio Sanitario Iteral derecho.
Fuente: Propia.
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Imagen. Sala VIP, Cabina. Imagen. Sala VIP, Cabina.
Fuente: Propia. Fuente: Propia.

Imagen. Médulo de Ventas.
Fuente: Propia.

Imagen. Médulo de Ventas y Servicio Sanitario lateral
izquierdo.
Fuente: Propia.
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3.4 MODELO Y RENDERIZACION DE MOBILIARIO PARA PROYECTO DE OFICINAS
ANONIMO.

Este proyecto se encuentra ubicado en alguna zona de Nicaragua, perteneciente a
una sociedad anénima.

El proyecto tiene como énfasis la realizacion de modulado de los diferentes
mobiliarios el cual estan propuesto por la Arg. Rita Hallesllevens, por lo tanto, se realizo
visita del sitio para modular los diferentes ambientes que estaran integrado los
mobiliarios.

El proceso de trabajo de este proyecto se llevd a cabo con los diferentes tipos de
muebles que la Arqg. Hallesllevens me iba facilitando de acuerdo al gusto del cliente, cabe
destacar que la cotizacion de los muebles lo realizaba ella misma junto con la realizacion
de cotizacién de carpinteria.

Uno de los principales objetivos en la realizacién del render es que llegue a comunicar
e implantar el disefio a una fotografia que este a un nivel muy cercano al realismo.

3.4.1 Actividades designadas como practicante.

Visita del sitio, modulacién de oficinas existente y mobiliarios.

] —
e
" i b |

3.4.2 Oficina del jefe.

SILLON INDIVIDUAL 1
Cédigo: [A-5480321]
Preclo: § 545

SILLA ACENTO
Codigo: [A-A
Precio: 5 495

OPCION 2 - ESCRITORIO
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3.4.2.1 Propuesta Render Oficina del jefe de Proyecto de Oficinas Anénimo.

4 sillas este estilo

3 sillas este estilo
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3.4.3.1 Propuesta Render de Proyecto de Oficinas Anénimo.

3.4.4 Imagenes de Mobiliarios acotados para enviar a carpintero de Proyecto de
Oficinas Anénimo.

Oficina principal:

VISTA PRINCIPAL

L

Laromac (satinado con veta)
VISTA LATERAL
VISTA PLANTA Poliuretano (brillante)
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VISTA PLANTA VISTA LATERAL

VISTA PRINCIPAL
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3.4.5 Salén Lounge de Proyecto de Oficinas Anénimo.

Lovesear Cotizar el sofa grande
Pracio US 945 + IVA Codigo: [A-8260435]

Precio: $S810

T o

Faltan 2 sillas de complemento

Modele: MO-CYTD012+D387-01
Frecio U51,079+ IVA

3.4.5.1 Propuesta Render de Proyecto de Oficinas Anénimo.
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3.4.6 Recepcion del jefe de Proyecto de Oficinas Anénimo.

Modelo: A-T873-2
Precio US 430 + IVA

Modelo: A-1873-4
Precio US 595 + IVA

3.4.6.1 Propuesta de Render de Proyecto de Oficinas Anénimo.

4
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3.4.6.2 Imagenes de mobiliarios acotados para enviar a carpintero de proyecto de
Oficinas Anénimo.

recepcion:
1 - 1

VISTA PLANTA

VISTA PRINCIPAL
e

VISTA LATERAL
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3.4.7 Recepcion principal de Proyecto de Oficinas Anénimo.

MODELO: A-3623260
PRECIO: § 375+IVA

ALFOMBRA MEDIANA
Cédigo: [A-R4D4162]
Frecio: 419.0000

3.4.7.1 Propuesta de Render de Proyecto de Oficinas Anénimo.
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3.4.8 Sala de Conferencia de Proyecto de Oficinas Anénimo.

T s decontrencs |

%
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3.4.8.2 Imagenes de mobiliarios acotados para enviar a carpintero de Proyecto de
Oficinas Anénimo.

MUEBLE 1

VISTA PRINCIPAL

VISTA PLANTA

VISTA LATERAL

MUEBLE 2-3

L
1
3

|

VISTA LATERAL

Y.
2 1

I -

PERSPECTIVA
VISTA PLANTA
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3.5 MODULACION Y RENDERIZACION DE REMODELACION PLAZA CARACOL

Plaza caracol es una edificacion de tipologia de uso comercial, el cual el proyecto
consiste en la remodelacién de ciertos moédulos con la integracién de una terraza de uso
publico al estilo vintage.

El motivo por el cual se realizara esta remodelacién es por el nuevo puente de
desnivel que se estara realizando en cierto tiempo del afio en curso, por lo tanto, la plaza
caracol es afectada por el derecho de via.

Las propuestas se llevaron a cabo a nivel de modelado y render para que el cliente
observara detalladamente la intervencion del derecho de via y la culminacion del disefio
de la nueva Plaza Caracol.

3.5.1 Ubicacion del proyecto.

Micro localizacion. Rotonda el periodista

El proyecto se ubica en Managua, costado Suroeste Rotonda el Periodista.
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3.5.1 Actividades designadas como practicante.

Se realizo visita de campo, levantamiento de mddulos para propuesta de tienda vy
restaurante, elaboracion de modelado y renderizado en la propuesta de remodelacion en
disefio de la plaza caracol.

3.5.2 Visita de campo en Plaza Caracol.
Durante la visita de campo se procedié a realizar un levantamiento en los mddulos
existentes en donde se propondra tienda de regalos.

A7

Imagen. Levantamiento de modulo 1 para Imagen. Levantamiento de modulo 2 para
proyeccion de tienda. proyeccion de tienda.

T -

Imagen. Area de proyeccion para la nueva

Imagen. Area de proyeccioén para la nueva terraza

terraza
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Imagen. Area de proyeccién de modulo 1 para Imagen. Acceso de modulo 1 para propuesta de
propuesta de tienda. tienda.

bcién para proﬁuesta de

magen. Area de proye

. Imagen. Acceso de modulo para propuesta de
tienda.

tienda.

Imagen. Acceso a terraza y modulo 2. Imagen. Area de proyeccion para tienda.
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3.5.3 Situacion actual de Plaza Caracol.

PLANO DE CONJUNTO ACTUAL - AFECTACION DERECHO DE VIA

H AREA DEL TERREMO

D AREA AFECTADA POR
DERECHO DE VIA

77 TERRAZAS AFECTADAS
% DERECHO DE VIA

@ AREA CONSTRUIDA EN
DERECHO DE VIA

e | INEA DE DERECHO DE VIA

DESCRIPCION AREA M2

IAREA DEL TERRENC 3,559.06
IAREA DE COMNSTRUCCION ACTUAL 2,657.83
\AREA TERRENO AFECTADA POR DV 484.07|
|AREA CONSTRUIDA 1ER Y 2DO NIVEL CON 123.94
IAFECTACION DV :

RRAIAS AFECTADAS FOR DV (FUERA DE
FOLIGONAL DEL TERRENO)

118.19|

[PARQUECS ACTUALES | 69]
|PARQUECS AFECTADOS | 13

OBJETIVO:

GENERAR PROPUESTA DE INTERVENCION EN PLAZA
COMERCIAL TOMANDO COMO REFERENCIA EL
DERECHO DE VIA DEL PASO A DESNIVEL FUTURO.

I ,-
v

Imagen. Estudio realizado por la Arg. Indira Hernandez

3.5.4 Modulacion, Volumetria a la afectacion de Derecho de Via en Plaza Caracol.

Se realizo un modelado a nivel volumétrico para presentar el area afectada de color
rojo el cual pasara el derecho de via.
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3.5.5 Modelo Analogo para las Tiendas en Plaza Caracol.

Propuesta de acabados realizado por la Arg. Rita Halleslevens.
PLAZA CARACOL - PROPUESTA DE INTERVENCION

PROPUESTA ACABADOS PLAZA

LADRILLOS DE CONCRETO PINTADOS, VINTAGE PISO CONCRETO LUJADO. PODRIA SER PINTADO O REUTILZIACION DE PERGOLAS EXISTENTES
GRANADA COMNCRETO NATURAL.

INCORPORACION DE PLANTAS

PLAZA CARACOL - PROPUESTA DE INTERVENCION

PROPUESTA ACABADOS PLAZA

L LUCES VINTAGE PARA ILUMINACION EN
PERGOLAS

LETRAS GIGANTES EN PLAZA EXTERNA
CON NOMBRE DE LA PLAZA

MACETERAS RECTANGULARES ALTAS
PARA CREAR BARRERA CON CALLE.
MACETERA BLANCAS GRANDES EN
PLAZA INTERIOR
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3.5.6 Propuesta de Ubicacion, Modulo para Tienda en Plaza Caracol.

PISTA JUAN PABLO Il PLAZA CARACOL - PROPUESTA DE INTERVENCION

e e — _ S g Planta Bgig KREA DE MODULOS NIVEL 1
F\_ m'i;m.“ R : a5 4?{‘{50 AREA DE MODULOS NIVEL 1 propuesta)
- y s O DESCRIPCION AREAS M2
:‘“‘-.'."Ii"."‘.:‘ == EmEE e M-0T [ACTUAL BURGUER KING] NUEVO 40.83
i M-11-TIPTOP
M-02 [ACTUAL BURGUER KING) NUEVO 64.34
! TERRAZA # 2 [ACTUAL BURGLER KING|
P r Wit 44.57
W s M-03 [ACTUAL TERRAZA HOOLIGANS) NUEVO 80.99
. SIJ-SHI I ! M-04 728
M-05 61.27
M-06 46.82
M-07 96.99
M-08 (nueva) b
M-09 [nuevo) 5
: M-10 164
e 1 - [ 1 M-11{TIP TOP) 200
) W TERRAZA #1[REMODELACION PATIO 247
§ et iy o INTERIOR)
: TOTAL 1,130.61
| | B SE LOGRA OPTIMIZACION DE MODULOS
MIENTD ] COMERCIALES PARA OBTENER MODULOS DE
| MENOR AREA.
2 z
) wy | BT L‘_'_'_'_- s mma DERECHO DE VA Modulo f Ocupado
— -
ACCE S% - thzecss] i ” == « RETIRO 2 METROS Modulo / vacio

Imagen. Estudio realizado por la Arq. Indira Hernandez
Fuente: Arq Indira Hernandez

3.5.7 Propuesta #1 de Tienda Lluvia de Regalos en Plaza Caracol.

wsn g

Acceso
atienda

Area de Modulo:
96.99m2

Imagen. Planta de distribucién para Tienda de Regalo propuesta 1.
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Imagen. Vista de Caja y Estantes.
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3.5.8 Propuesta #2 de Ubicacion, Modulo para Tienda en Plaza Caracol.

wusng
Acceso a tienda
Desde pasillo

Area de Modulo:
80.99m2

2 -
e

Imagen. Vista de Caja y Estantes. Imagen. Vista de Caja y Estantes.
Fuente: Propia Fuente: Propia

Imagen. Vista de Estantes. Imagen. Vista deCaja y Estantes.
Fuente: Propia Fuente: Propia
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3.5.9 Propuesta unica de Terraza en Plaza Caracol.

PLAZA INTERIOR

DIRECTRICES DE DISERO;

1. CREACION DE TERRAZAS ABIERTAS CON
PERGOLAS DE LAMINA POLICARBONATO.

2. ESTILO ARQUITECTONICO TIPO VINTAGE
MARKET

3. DEFINIR SOLAMENTE 2 NIVELES DE PISO.

4. TERRAZA PODRA RENTARSE A NEGOCIOS
(TIPO GALERIAS) Y ADEMAS REALIZAR
EVENTOS COMO: CONCIERTOS, FERIAS,

_ ETC.

5. REUTILIZACION DE LO MAXIMO DE
MATERIALES EXISTENTES QUE SE
DESINSTALARAN (PERGOLAS EXISTENTES
A UTILIZARSE EN PLAZA INTERIOR,
CERRAMIENTO DE VIDRIO EXISTENTE A
UTILIZARSE EN MODULOS NUEVOS
PROPUESTOS.

6. CREACION DE BARRERA VERDE ENTRE
PLAZA NUEVA Y PASO A DESNIVEL PARA
MINIMIZAR RUIDO.

Imagen. Estudio realizado por la Arqg. Indira Hernandez
Fuente: Arq Indira Hernandez

Imagen. Terraza, Ubicacion de pérgolas y mesas.
Fuente: Propia

Imagen. Acceso principal de Plaza Caracol
Fuente: Propia
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e
2 o
-7

Imagen. Terraza y mesas en Plaza Caracol. Imagen. Perspectiva vista de pajaro en Plaza Caracol.
Fuente: Propia Fuente: Propia

Imagen. Acceso principal a Plaza Caracol. Imagen. Acceso principal a Plaza Caracol.
Fuente: Propia Fuente: Propia

s |
‘. I .

Ii -

Imagen. Vista lateral de Plaza Caracol. Imagen. Vista principal de Plaza Caracol.
Fuente: Propia Fuente: Propia
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3.5.10 Diseino de mueble acotadas para enviar a carpintero de la Tienda de Regalos
en Plaza Caracol.
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3.6 MODELADO Y RENDERIZADO EDIFICIO UAM PARA LABORATORIOS Y AULAS
DE ARQUITECTURA E INGENIERIA EN LA UNIVERSIDAD AMERICANA (UAM).

Este proyecto consiste en la realizacion de laboratorios y aulas de talleres para la
facultad de Arquitectura e ingenieria en la universidad americana (UAM).

El proyecto se divide en dos etapas, la primera radica en el Edificio para Aulas y
laboratorio el cual, esta dividido en dos niveles, en el primer nivel se encuentra los
laboratorios de mecanica de suelo, mecanica de fluidos, resistencia de materiales,
bodega, servicios sanitarios, oficina de administracién y en el segundo nivel se encuentra
las aulas talleres.

La segunda etapa se localiza una nave, el cual realizara ensayos en marco de falla
y mesa vibratoria.

3.6.1 Ubicacion.

‘Macro localizacion. Managua

Micro localizacion. Camino de oriente.

El proyecto se encuentra ubicado Loteria Nacional 'z al sur, 2c. abajo. Managua, Nicaragua.
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3.6.2 Actividades designadas como practicante.
Elaboracion de modelo y render de edificios y equipos de laboratorio.

En el desarrollo del modelo para los edificios de laboratorio y aula para ingenieria y
arquitectura, primeramente, la Arq. Rita Hallesllevens me envié el plano arquitectonico
de la primera etapa para posterior trabajar en las elevaciones desde el modelado.

Una vez finalizado el modelo con render se precedio a entregar al Arq. Edgard Peralta
que fue el encargado de elaborar los planos Arquitectonicos con sus especialidades.

Proyecto:
LABORATORIOS DE INGENIERIA UAM E
=
: ] e e o 2

PLANO DE UBICACION

INDICE DE PLANOS

EDIFICIO DE
LABORATORIOS DE
INGENIERIA - UAM

RESPONSABLES DEL PROYECTO DISERADORES ESPECIALIDADES

PROPIETARIO

innicsa

PERSPECTIVA DE CONJUNTO

uuuuuuuuuuu

Imagen. Portada de edificio UAM
Fuente: Realizado por el Arq. Edgard Peralta.
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Imagen. Plano arquitecténico de edificio UAM
Fuente: Realizado por el Arq. Edgard Peralta.
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Imagen. Plano de elevaciones de edificio UAM
Fuente: Realizado por el Arg. Edgard Peralta.
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3.6.3 Propuesta #1 de fachada para Laboratorio de Ingenieria y Arquitectura UAM.

Esta propuesta se desarroll6 ubicando las dos etapas de los edificios proponiendo
en el primer nivel unos marcos como forma de extraccion de volumen y un jardin exterior
en la oficina de decanatura, se utilizé pérgolas para una mejor circulacion agradable en
el exterior, en el segundo nivel para las aulas de talleres se instalaria una doble piel
dandole ventilacion y sombra al ambiente para un mejor confort.

Imagen. Vista perspectiva principal Imagen. Acceso a Zona Administrativa.
Fuente: Propia Fuente: Propia.

Imagen. Vista perspectiva principal
Fuente: Propia
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3.6.4 Propuesta #2 de fachada para Laboratorio de ingenieria y arquitectura UAM.

Esta propuesta se desarrollo ocultando la segunda etapa, dejando en presentacion
solo la primera para aprobacion de disefio posterior a construirse.

Imagen. Vista perspectiva principal Imagen. Vista perspectiva lateral derecho posterior
Fuente: Propia Fuente: Propia

Imagen. Vista principal
Fuente: Propia
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3.6.5 Propuesta #3 de fachada para laboratorio de ingenieria y arquitectura UAM.

Se presento solamente la etapa #1, cambiando la ubicacion de los S.S y ocultando
el segundo nivel, integrando un nuevo ambiente cuarto de servidores. Para probacion

de diseno.
L ‘ :ﬂ: o] 2] el LJL b

6t [oseee!
| | o | [Edeed]

e | | i R _l_%'
_ _ SRR ] PFrs 1
5 115 |

8
B
)
A
| T L SN

TR |

=1t

—

am am T3 e am | wm Lan

Servicio Sanitario.

Cuarto de Servidores.

Imagen. Acceso principal Imagen. Vista principal
Fuente: Propia Fuente: Propia
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3.6.6 Render interior con equipos de laboratorio UAM.

3.6.6.1 Laboratorio de Resistencia de Materiales.

INNICSA

ENCIMERA DE

« CONCRETO ARMADD
= S0ERE ESTRUCTURA
=1 METALICA DE TUSDES
S CUADRADDE

o ®
s - PANTRY DE FANA DOBLE EMPOTRADD
‘\ .f/ EM ENCIMERA DE CONCRETO ARMADD
L
/B ) &
T T
| -
S i . NG
2
| i oo :
| 2.00 30
|
= F ooes |, naz2 0.80
+f
f 8
) 8
LABORATORIO )
- RESISTEMNCIA
o DE MATERIALES
@ DOCENTE
ARAYARY Y AT ST =5
(NI AN AN AN AN A, (P
= |l w1
: o — /
- AT AT Y Y ST Ll =
AN AN N N -
o A
4 \
o oro 120 L80 1.30 -
S
& ] g
= #
" ]
= o mm I ON B [O
- |
2
g 2
—— = = 1= ! i A | % @
—=
| J' A, 27 @
FPLATAFORMA DE FPLATAFORMA DE CONCRETO
COMCRETO PARA "llr—Fm MARCOS DE PRUEBAS
DOBLADORA

VISTA AMPLIADA LABORATORIO
DE RESISTEMCIA DE MATERIALES

ESOALA = 1-30

LABORATORIO DE RESISTENCIA DE
MATERIALES

1. MARCO UNIVERSAL

CONSOLA MULTITES

MARCO DE COMPRESION

MARCO DE FLEXION

DOBLADORA

o g A N

MESA VIBRADORA DE
CONCRETO

7.  MEZCLADORA DE 5 LITROS

Imagen. Plano arquitectonico Resistencia de
Materiales de edificio UAM.
Fuente: Realizado por el Arg. Edgard Peralta.
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3.6.6.2 Render de laboratorio resistencia de materiales. Fotografia - Equipos.

/

Marco de Universal 520 kg Marco de Compresion
400kg

A —————————
@ SR

AuTOmMEX |

Consola de control Marco de flexién 520 kg
computarizado multitest.

Mesa vibradora de concreto.
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VIETA AMPLIADA LABORATORIO

DE MECANICA DE SUELOS

ELAE

LABORATORIO DE RESISTENCIA DE

MECANICA DE SUELOS

MARCO GRAVEDAD

VIBRADOR PARA TAMIZADO

AGITADOR MOTORIZADO DE
ARENA

DESGASTE DE LOS ANGELES

HORNO/ PRUEBAS DE
ASFALTO

Imagen. Plano arquitecténico mecanica de
suelos de edificio UAM.
Fuente: Realizado por el Arg. Edgard Peralta.

INNICSA
3.6.7 Laboratorio de mecanica de suelos UAM.
e PANTHY DE PANA DOBLE EMPOTRADD @
EN ENCIMERA DE COMCRETD ARMEDY
|
& D SR -~
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3.6.7.1 Render laboratorio de mecanica de suelos UAM.

Render Fotografia — Equipos

Marco de Gravedad.

Horno.
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3.6.8 Oficina de la facultad de laboratorios y aulas UAM.

o

3.6.9 Decanatura de laboratorios y aulas UAM.

96



INDORME DE PRACTICAS PROFESIONALES
INNICSA

3.7 PROPUESTA DE DISENO, MODELADO Y RENDERIZADO DE RANCHO BAR DEL
SUPERMERCADO CERVEGSA.

El ante proyecto consiste en la realizacion de disefio, modelado y renderizado de un
rancho-bar para el super mercado CERVEGSA en un are de 818 m2.

El disefio del rancho-bar esta dividido en 4 ambientes los cuales son los siguientes:
Cocina, Sala de mesas para una capacidad de 120 personas, zona VIP, un area
recreativa con mesas de exterior y dos terrazas el cual estara con pérgolas de estructura
metalica y poliestireno para mesas.

3.7.1 Ubicacién del proyecto.

! 9. o estes
i g e - r
DERECHO pE Vl
o SISTEMA DISTRIBUIDOR P:IMARID

& el -

Se encuentra ubicado en carretera Norte km 2 %2. Managua, Nicaragua.
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3.7.2 Actividades designadas como practicante.

Se realizo visita de campo, elaboraciéon de planta arquitecténica, modelado y
renderizado en la propuesta de rancho-bar del supermercado CERVEGSA.

3.7.3 Visita de campo del super mercado CERVEGSA.
Durante la visita de campo se procedi6 a realizar en el analisis del entorno en donde

se va a ubicar el edificio y procediendo a tomar fotos para una mejor referencia a la hora
de disefar.

*

Imagen. Vista acceso al sitio en donde éstaré
ubicado el Rancho-bar
Fuente: Propia.

\

Imagen. Vista lateral, proyeccién de acceso
hacia area de Recreacion y Cocina.
Fuente: Propia.

Imagen. Vista trasera, ubicacion proyectada para
Cocina del Rancho-bar.
Fuente: Propia.

- M W per
Imagen. Vista ubicacién proyectada para mesas.
Fuente: Propia.
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Una vez finalizada la visita de campo se procedio a una reunion para ver los aspectos
importantes que tiene que llevar el rancho-bar por orientaciones de la Arg. Rita
Hallesllevens me oriento los siguientes aspectos:

Imagen. Requisitos de ambientes para el disefio
rancho - bar
Fuente: Propia.

Imagen. Ubicacion y requisitos para el disefio de
rancho-bar.
Fuente: Propia.
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3.7.4 Propuesta de Zonificacion Arquitectonica para rancho-bar de CERVEGSA.
.. innicsa

INMUEBLES NICARAGUENSES. 5.4.

AMBIENTES

COCINA

SALAVIP
COMEDOR
TERRAZA
ESTACIONAMIENTO

ACCESOS

AREA DE RECREACION

Imagen. Zonificacion del Rancho-bar
PLANTA DE ZONIFICACION _ CERVEGSA.

Fuente: Propia.

3.7.5 Propuesta de planta arquitectonica para Rancho-bar de CERVEGSA.

.. innicsa
INMUEBLES NICARAGUENSES, 5.A.
f i’g‘a"’j AMBIENTES AREA
= COCINA 167.68 M?
| ese) SALAVIP 64.58 M?
’_[ 'Tt'i ’_I ﬁ l_l +_ COMEDOR 230.90 M2
= TERRAZA 44.39 M2
L Y EE.JJ ] 1
ESTACIONAMIENTO 62.98M
| ACCESOS
AREA DE RECREACION Y 139.70 M2
MESAS
TOTAL 710.23 m?
Irrﬁégen. Planta arquitectonica
CERVEGSA.
PLANTA ARQUITECTONICA Fuonte: Progia
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AREA DE COMENSALES

A A |
OV o Y

\.., AREA DE RERREAGHN
L Y Y

Imagen. Planta de conjunto. CERVEGSA.
Fuente: Propia.

Area de comensales

e Area mesa, 30 mesas rancho (120 comensales)
e Area mesas zona recreacion: 4 (16 comensales)
e Zona Vip: 16 — 18 personas.

Total, comensales: 154.

Areas especificas del proyecto:

Zona mesas con tarima para conciertos

Zona buffet (dentro de zona de mesas)

Zona de barra.

Terraza frontal con area de mesas.

Area de recreacion con juegos infantiles al aire libre.
Zona VIP: acceso independiente, mesas, sillones, bar.
Area de cocinas con almacén/ oficina administracion.
Area de trabajadores (casilleros y recepcion)

NN~
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3.7.6 Propuesta de cocina para Rancho-bar CERVEGSA.
La cocina se disend de forma lineal con su respectivo requerimiento para recibir la
materia prima, preparacion y almacenamiento de la misma, coccién y lavado.

Tiene una circulacion simple de 1.00 m, y como punto importante el area se divide
en zona limpia y sucia.

\__________________________-_

ALMAC EMAMIEN T DE MATERIA PRIMA
- LEYENDA
so0es o \_, O
B P> Circulacion linear.

i} 55 =] Circulacién de

e 55 HOMERE B »utensilios sucios

B B e separados de la zona

— d limpia para una
menor contaminacion
Zona sucia.
Zona limpia.

N

PLANTA DE CIRCULACION
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3.7.7 Modelos Analogos y Acabados para rancho-bar CERVEGSA.

Se tomaron como referencia los siguientes Ranchos:

Imagen. Fachada principal, rancho Salvador Allende Imagen. Fachada interior rancho de Corns Insland.
Fuente: Fotografia tomada por Arg. Rita Hallesllevens. Fuente: Fotografia tomada por Arq. Rita Hallesllevens.

Acabados del rancho de CERVEGSA:

e Ladrillo de barro.

e Celosia.

e Estructura metalica para pérgola pintadas en negro.
e Concreto texturizado para piso de mesas.
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3.7.8 Propuesta de render para rancho-bar de CERVEGSA.

g s
L z e

Imagen. Fachada principal, Rancho Imagen: Area de Comedor y Bar.
Fuente: Propia

Fuente: Propia

Imagen: Vista Bar, Rancho Imagen: Vista Bar, Rancho
Fuente: Propia Fuente: Propia

Imagen: Vista Bar Imagen: Vista acceso a sala VIP desde Comedor.
Fuente: Propia Fuente: Propia
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Imagen: Vista de Mesas. Imagen: Vista de Terraza.
Fuente: Propia Fuente: Propia

Imagen: Vista Bar Sala VIP. Imagen: Vista de area de sofa Sala VIP.
Fuente: Propia Fuente: Propia

Imagen: Vista area de Recreacion. Imagen: Vista de area de Recreacion y Mesas.
Fuente: Propia Fuente: Propia
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3.8 PROPUESTA DE DISENO, MODELADO Y RENDERIZADO DE VIVIENDA EN
CONDOMINIO HARMONY

Harmony es un condominio en pleno desarrollo, tiene un disefio moderno y funcional
que proporciona una comodidad confortable en cada uno de sus ambientes, tiene 3
modelos diferentes de vivienda el cual 2 fueron disefiados por el practicante y su
lotificacion es de 10 terrenos el cual 2 ya estan vendidos.

3.8.1 Ubicacioén del proyecto.

HARMONY RS S s L A e : Leyenda

# Harmony Cendominium

El proyecto se encuentra ubicado en el km 10.9 de carretera a masaya, a 80 mt al este
de la pista.
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3.8.2 Actividades designadas como practicante.

Elaboracion de planos arquitecténicos, utilizacion del programa Photoshop para
pintar plantas arquitectonicas de los modelos de viviendas para posterior integrarla en la
presentacion de power point de Harmony, modelado y renderizado en la propuesta de
disefo de viviendas para el condominio Harmony.

3.8.3 Modelo analogo para viviendas Harmony.

Para la elaboracion de disefio de las viviendas se tomé como modelo analogo el
disefio del primer modelo existente.

e

Harmony

CONDOMINILM

Imagen: Perspectiva modelo1 de Harmony.
Fuente: Arg. Rita Hallesllevens.

N
Harmony 193 @

Harmony 193
Ambiente m? Ambiente m?
1. Porche 208 J? ::IS‘"" ;'272
2. Vestibulo 447 4 I“", b
3. Servicio sanitario 249 0‘ Da mht . i 2‘1 5
. Lormitorio principal o
4 Boden - 5. 55.Principal 760
5. Escalera 811 o s
6. Sala/Comedor 269 S aakinclosss 6:42
7. Cocina 103 7.55N°2 . 6.46
8 Terraza 22 8. Dormftor}nN 2 16.0
9. Lavaplancha 674 9. Dormitorio N*3 14.0
10.Dormitorio / Servicio  8.03 10.55N3 368
11. S. Sanitario servicio 348 Total planta baja 978
12. Bodega de jardin 0.89 Total planta alta 955
. - W o Total area construida 1933
Primer Piso i " Segundo Piso
Imagen: Planta arquitecténica primer nivel. Imagen: Planta arquitectonica segundo nivel.
Fuente: Arg. Rita Hallesllevens. Fuente: Arg. Rita Hallesllevens.
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3.8.4 Propuesta de ambientes para viviendas Harmony.

El disefo se llevoé a cabo en dos reuniones con la Arg. Rita Hallesllevens el cual la
primera tuvo como fin el explicar el proyecto y las necesidades que requeria en donde
explico que se realizaria dos nuevos modelos del condominio el cual el modelo dos
requeria de 135 m2 y el tercero de 150 m2 tomando en cuenta el disefio del primer
modelo y la segunda reunién fue la revision de disefio.

Imagen: Boceto de conjunto del condominio.
Fuente: Propio.

VIVIENDA 190M2 .. innicsa

INMUEBLES NICARAGUENSES, 5.4,

PLANTA ARQUITECTONICA 1 NIVEL PLANTA ARQUITECTONICA 2 NIVEL

] & M=
]

0 N L

Imagen: Planta arquitecténica del primer y segundo
nivel orientando la distribucion de ambientes del
modelo 1 de condominio Harmony.

Fuente: Propia
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Se realizaron los planos para presentacion de los planos arquitectonicos y posterior
a presentarlo al gerente general para aprobacién en el cual se desarroll6 la propuesta de
ambiente y su distribucion.

VIVIENDA 150M2 innicsa

INMUEBLES NICARAGUENSES, 5.A.

PLANTA ARQUITECTONICA 1 NIVEL PLANTA ARQUITECTONICA 2 NIVEL

9 il

o

DORMITORIO
PRINCIPAL

| EE

SALA PRINGIPA SALA CE ESTAR

E |

EAW AMBIENTES

ESCALERA.

] [0

o
— I | e
55 1 PRINCIPAL
Er e ThiA AR
FscALmAS AREA TOTAL
TAVA FLANCHA  —
*Simnce — ) ) .
oz — Imagen: Planta arquitectonica del primer y segundo
nivel orientando la distribucién de ambientes del
modelo 2 de condominio Harmony.
VIVIENDA 135M2 Fuente: Propia innicsa
INMUEBLES NICARAGUENSES, 5.A.
et 4...I|
=Ny - 55
U B
S8 DORM. SERVICIY 3] -
WALK IN
~ DORMITORIO CLOSET
A\ PRINCIPAL
— [zi] -
‘ M 4
L\‘W (E WEEST‘“‘R DORMITORIO
L] (o e s 2
-
R VESTIHULD
COCINA. BA;:-M s
™ @ =
/
-
|
ANMBIENTES ey
PORCHE | — | VESTIBULO - El
VESTIBULO - SALA
88 E DORMITORIO PRINCIPAL |
SALA 1 COMEDOR ] E 5.5 PRINCIPAL —
COCINA WALK IN CLOSET —
TERAAZA N E DORMITORIO #2 =
LAVA/ PLANGHA |
smﬁig:::: e . I=I|:| DORMITORIO #3 —
AREA TOTAL AMB ) AREA TOTAL AMB |

AREA TOTAL CONSTRUIDA | [
Imagen: Planta arquitecténica del primer y segundo
nivel orientando la distribucion de ambientes del
modelo 2 de condominio Harmony.
Fuente: Propia
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3.8.5 Propuesta de planos arquitecténico de la vivienda modelo 2 del condominio
Harmony.

En las siguientes imagenes se mostraran las correcciones que hizo la Arg. Rita
Hallesllevens del disefio propuesto, cabe destacar que en los planos siguientes ya estan
corregidos y aprobados por el gerente General y el gerente de Ventas.

Imagen: Correccion de Planta Arquitectonica.
Fuente: Propia

Imagen: Correccion de Elevacion Arquitecténica.
Fuente: Propia
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3.8.6 Planos arquitecténicos del condominio Harmony.

Primer Piso

Segundo Piso

Harmony 130
Ambiente

L. Vestibulo

2. S. Sanitario

3. Escalera

4. Sala /Comedor

5. Cocina

6. Terraza

7. Lava/ Plancha

8. Dormitorio Servicio
9. S. Sanitario / Servicio

Area total por ambiente
Area total construida

2.60
1.41
5.90
21.48
7.30
10.54
3.30
5.95
2.68

61.16
65.16

INNICSA

Imagen: Planta Arquitectonica 1er nivel pintada.

Fuente: Propia

Harmony 130

Ambiente

Vestibulo

-Escalera

Sala

Dormitorio Principal
S. Sanitario Prinicipal
Walk in Closet
Dormitorio #2
Servicio Sanitario
Dormitorio #3

0O NO U AWM

Area total por ambiente
Area total construida

Total Planta Baja
Total Planta Alta
Total Area Construida

3.07
5.90
8.41

11.61
3.92
4.66
8.19
2.78
8.19

56.73
65.16

65.16
65.16
130.32

Imagen: Planta Arquitecténica 2do nivel pintada.

Fuente: Propia
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@ g
™~ — 10]
\H NPT£ 0.00

PLANTA ARQUITECTONICA PRIMER NIVEL

ESCALA : 1:75

Imagen: Planta Arquitectonica del primer nivel modelo 2
Fuente: Propia

112



INDORME DE PRACTICAS PROFESIONALES
INNICSA

135 | 1.74 , 098 |p4g, 11p , 112
L 082 , 120 152 , 120l , 082
S

e~ N\

#

L ©
o
R @ L
— —
AN DO T
H—
NPT= +3.p0 mis
o
o
2 ° ‘ O
o .

NPT= +3.00 mis
5

s

WALK IN
SALA DE ESTAR
" CLOSET | ADEE |
'—; NP|T: +3.00 mts NTT: +3, OT mts 4
< %3 ™ | M PN
D | L -
-~ = — . P e pp—
% | \ \ |
3 - \ VESTIBULO
| | ~ | o
N — o m_ ] _ ﬂT’T’ﬂ“"."’_

BAJA
/ DORM‘ITORIO o) s T
PR IIPAL B|@ o |

NPT= -V-TDO mis

SCAL
200
‘ | ‘ ‘ ‘ NPT=0[00 mis

2.13

1.21
1.33

/A0 %
PLANTA ARQUITECTONICA SEGUNDO NIVEL

ESCALA : 1:75

¢ 9
T

Imagen: Planta Arquitectonica del segundo nivel modelo 2
Fuente: Propia

113



INDORME DE PRACTICAS PROFESIONALES
INNICSA

f“l\

. . -
- -
./ K_I/ "/ N \7/ SN/ ‘k / A
1 " \-’ -’ ‘ CUBIERTA DE TECHO LAMINA GALY. MAXALUM,

TROQUELADA CAL. 26 PERFIL E—25 P—10%

e
/
| o LA
/
N3 — — — — — | —— | | - | lj/ |
| | i e e N )
N:+5.70-¢ CANALDELJM\NA /ﬁj-: ‘ | | ; )-TI:L/
DE ZINC LISA CAL 24 e PARED DE VQNLJ_ PSME-80, N
‘ ;‘ o | | | ACABADO. ACABADD FING REPEMAX Y
R | |
| L= ] | < | ¢
A, 4
; \ — ol Il a1
R CON MATERIAL N2y * e
BloR neTfaRAG. Ba T |- |
3 o COLOI i GRADO . —
. > 3\(-‘ o,
N300 — — — — — — L i ——— — — e =
* i EFH‘ e 1 —eadl S
| 1N | & | [#1-1T
N I
. y ’
VENTANS DE ALUVINIO | ‘ ° [~ | [ 2 |
¥ VIDRIO CLARD | | = )T/ . | /’l P |
s 2 P
| oy o | ey
A ' 5o
| a1 | T8 |
-
N-0.15 4 NA40OO% — | :i:i:i‘,’;{ii:i:*i;f;:i’:|i - 7|i R | iiiii & N:+-0.10

ELEVACION ARQUITECTONICA 1 A]{)Z
. Imagen: EIevécién Arquitecténica principal modelo 2
Fuente: Propia

L, pr A P L L R
_’;? j_ A ?/L _"lx.?L _”;;TF/L _(‘,T > _J'x‘lj’_ “J«.K/\gh
N:+7.00 % | | |
I | |
Ni+6.32 % .
| 8 \ \
(=]
| . \ \
o
3
| B \ \
~
PARED DE PANEL PSME-860, | ‘ ‘
ACAE, EXTERIOR CON WATERIAL
TICO | TIFQ | =]
INTEGRADO, - {
| \ \
N:+3.00 % | I % _F | i B
o
=
s | Fr T |
! A% 517, |
| P ” 4 ‘
| 8 T |
= [=]
| A \
a
N:+-0.00
N-D15 & & F—t—— 4 4o

ELEVACION ARQUITECTONICA 2 ach

ESCALA : 1:75

Imagen: Elevacion Arquitectonica lateral izquierdo, modelo 2
Fuente: Propia

114



INDORME DE PRACTICAS PROFESIONALES
INNICSA

[ CULIERTA DE TECHD LAMINA GALY. MAXALUM,
_ TROQUELADA CAL, 26 PERFIL E-25 P—10%

e
N:+7.00 — — — — — ‘ | Lo | | ‘ // \
‘ | | ‘ ‘ | ‘ // ‘
N:+6.32 S L DELAMINA
DEZINC LISA CAL 24
CANAL DE LAMINA, y it ‘
DEUNCLSACAL2Y VENTANA DE ALUMINIO
| ¥ VIDRIO CLARD
\
PARED DE PANEL P
ACABADO EXTERIOR ‘
A URI u«
\
N:#300 % — — — — !77—‘—7%
\
\
PUERTA CORREDIZA DE ALUMINIO \
¥ VIDRIO CLARO
\
\
N:+-0.00-%- i
NOISS TR — e e e e P e e e e e e + e — & N0
ELEVACION ARQUITECTONICA 3 =
ESCALA : 1:75
Imagen: Elevacion Arquitectonica trasera, modelo 2
Fuente: Propia
A iR A N A
P N 7N ey 0N
\f / \,T} ‘~%" \%‘ ‘\%f“
. , | | | \ \
NA47.00%— — — — —
| | |

N+632 %— — — — — | I I ‘ ‘

NEL PSME-B0,
0l 4

~

N+-000 % | [ [ \ \

015 4
Ni-0.15 4

ELEVACION ARQUITECTONICA 4 N
Imagen: EIevaéién Arquitectonica lateral derecho, modelo 2
Fuente: Propia

115



INDORME DE PRACTICAS PROFESIONALES
INNICSA

CIELO FALSO DE GYPSUM
TEULAR

R

CIELO FALSO DE GYPSUM

DORMITORIO 1 T

FARED DE PANEL PSME-E0,

ACABADD EXTERIOR COM MATERIAL
PARA TEXTURIZADG PLASTICO TIPO
CERNIDO CON COLOR INTEGRADO.

TERRAZA |
FOMEDOR / SALA PRINCIPA CIELO FALSO PE GYPSUM
REGULAR |
- \
B el p—
‘ ] ‘
(. f—
T T [‘,‘_ = |
S S — 1

SECCION ARQUITECTONICA 1 PN

ESCALA: 1:75 \‘Q:??/’
Imagen: Seccién Arquitectdnica 2, modelo 2
Fuente: Propia

CIELO FALSO DE GYPSUM

CIELO FALSO DE GYPSUM
REGULAR

REGULAR

PARED DE PANEL PSME-60,
ACABADO E A

CERNIDO CON COLOR INTEGRADO.

CIELO FALSC DE GYPSUM
REGULAR

SECCION ARQUITECTONICA 2 Pars

\
ESCALA: 1:75 \é}:U?/’

Imagen: Seccién Arquitecténica 1, modelo 2
Fuente: Propia

116



INDORME DE PRACTICAS PROFESIONALES
INNICSA

. L L P ; : A
+ 1;‘- 1;\;— 3} -;‘4\1- -(;\)- -/?‘— ! ‘/lt'\r- 1\19/'-
Ty Y Y Yy
| | | | | ‘ |
I
| | | | [
P | | ‘ |
J\::\}____\____J___ _____ ===
| | | | ! I
| | |TERRAZA | \
4 Eplalyi
G e f ___\___\_F\__
A
_r\':cj)_ | S8 | el |
e | | | 1| |
D | el =T
By
T | | | | |
| | COMEDOR / SALA PRINGIPAL |
DORM. SERVICIO o 20
! haiy | omoresy !
@ | % I | | |
e L Al
+— = | [R—— I -
{o— — — —|— — = S
(A | LavaArpLaNCHa| I I I
4;[} | R | ‘
5 COCINA
e am SO0, pYESTIBULO :ﬁ*%‘ -
| | romozsmm ||| ] %
o | - %
|
I
|

PLANTA ARQUITECTONICA CIELO REFLEJADO
1ER NIVEL

ESCALA: 1:75

Imagen: Planta Arquitectdnica cielo
reflejado nivel 1, modelo 2
Fuente: Propia

7}
T
|
|
|
|
|
| it
| | | |
-~ \ [ I
(é’\ I 7 E - 7'75 L
E ] |
WALK IN |
CLOSET | | SALADEESTAR
i NCIELO= 260 ‘ ‘ Mc\ew-zlanma |
a0y | PiiN
;'—7_(}.;‘7,,7 ] | | 0
o — — — = — =l =
| | |
N ‘ VESTIBULO
Hy— — — & —
{‘r/ | Bas |
DORMITORIO 8.8 —
PRINCIPAL woEL0240m I
NC\E\.O-‘ammh i |
|
I = — _‘ — — =
e I ESCALT
‘ £
ﬁ.————#———a———\——— :7‘1@
él Imagen: Planta Arquitectonica

cielo reflejado nivel 2, modelo 2

PLANTA ARQUITECTONICA CIELO REFLEJADO Fuente: Propia
2DO NIVEL

BcaLa: 1e7s

117



INDORME DE PRACTICAS PROFESIONALES
INNICSA

o

PLANTA ACABADOS
PUERTAS Y VENTANAS PRIMER NIVEL

Imagen: Planta de Acabados, Py V 1er

TABLA DE ACABADOS DE PISOS .
nivel, modelo 2

C_AVE GESCRIPCION Fuente: Propia

&

KTRA HLELLA GE 17

yOINTECEAL FING CCN ADRECADG DE
L TOLOR NATURALL

o L@

EWBALDOSADD 32 CORCRETO SIMPLE DE 2", ANTCERRAPANTE,

118



\°

|
|

NPT= +3.00 mts
8

s
WALK IN ‘
dLOSET<> 1
205
@ NF"‘I‘: +3.00 mis n

™~

.

¢ o

INDORME DE PRACTICAS PROFESIONALES

VESTIBULO
NPT=+300mts

| BAJA

_/
|
|

¢ ¢

PLANTA ACABADOS

PUERTAS Y VENTANAS SEGUNDO NIVEL

ESCALA :

1:75

SIMBOLOGIA DE PAREDES & ACABADOS

INNICSA

Imagen: Planta de Acabados, P

y V 2do nivel, modelo 2
Fuente: Propia

CLave DEZCRIPCION
FARED DE PANEL EMKEDUZ (FSME—80). ACARADD ZXTER OR CON WATERAL FARA
ﬁ TEXTURIZADO PLASTICC 7RO CERNIDD COM COLOR INTECRADD
S OAZUNRAGE FOINMATS OF 30X60 O 5IMIAR

L PARFFS DF FRWTRLE CON
— FOIMATS DF COLCCACION

119



INDORME DE PRACTICAS PROFESIONALES

fif

‘ Cl.lmhre*a de zinc liso de 8" de

desarrollo, cada lado, en calibre 26 std.

(e

|
| \
——.——
| ‘ i \
i 1 i |
= i =
1= 5 | ‘
R — - |
CANAL DE LAMINA I = -
DEZINC LISA CAL 24 | : -
PARED DE PANEL PSM60 | % = %
|

CUBIERTA DE TECHO LAMINA GALV. MAXALUM,
TROQUELADA CAL. 26 PERFIL E=25 P-10%

CANAL DE LAMINA

| DEZINC LISA CAL 24

@_fff

‘ ‘ L =—1
————— e R —
il
T | | |
| ‘ Flasﬂmg + coplin de zinc ‘ | !' ‘
liso de 8" de desarrollo, I |
__ encglbredéstd— | | p——e—d L1
PARED DE PANEL PSM60,

PLANTA ARQUITECTONICA TECHOS

ESCALA :

1:75

INNICSA

CUBIERTA DE TECHO LAMINA GALV. MAXALUM,
FIL F— —

Imagen: Planta de Techo, modelo 2.

Fuente: Propia

120



INDORME DE PRACTICAS PROFESIONALES
INNICSA

3.8.7 Propuesta de render de modelo 2 del condominio Harmony.

Hn.rc-nq

CONDOMIMIUM

Imagen: Render principal, modelo 2.
Fuente: Propia
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3.8.8 Propuesta de planos arquitectonico de la vivienda modelo 3 del Condominio
Harmony.

Las siguientes imagenes se muestra las correcciones que hizo la Arg. Rita
Hallesllevens del disefio propuesto del modelado 3, el cual no tiene muchas, cabe
destacar que en los planos siguientes ya estan corregidos y aprobados por el gerente
General y el gerente de Ventas.

Imagen: Correccion de Planta Arquitectonica.
Fuente: Propia

Imagen: Correccion de Elevacion Arquitectonica.
Fuente: Propia
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3.8.9 Planos Arquitecténicos del Condominio Harmony.

Primer Piso

Segundo Piso

Harmony 155

Ambiente

L. Porche

2. Vestibulo

3. Escalera/S. Sanitario
4. Sala /Comedor

5. Cocina

6. Terraza

7. Lava/Plancha

8. Dormitorio Servicio
9. S. Sanitario / Servicio

Area total por ambiente
Area total construida

23.02
9.60
15.37
4,32
6.64
2.22

77.83
83.35

INNICSA

Imagen: Planta Arquitectonica 1er nivel pintada.

Fuente: Propia

Harmony 155

Ambiente

1 Vestibulo
2..Sala

3 Dormitorio Principal
4. S. Sanitario Prinicipal
5. Walk in Closet

6. Dormitorio #2

7. Servicio Sanitario

8. Dormitorio #3

Area total por ambiente
Area total construida

Total Planta Baja
Total Planta Alta
Total Area Construida

3.60
12.47
15.08
414
4.56
6.62
2.50
7.91

56.88
71.97

83.35
71.97
155.32

Imagen: Planta Arquitectonica 1er nivel pintada.

Fuente: Propia
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ﬁPROYECCION SEGUNDO NIVEL

Imagen: Planta Acabados nivel
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d CUBIERTA DE TECHO LAMINA GALV. MAXALUM,

TROQUELADA CAL. 26 PERFIL E—25 P—10%

Imagen: Planta de Techo, modelo 3.
Fuente: Propia
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3.8.10 Propuesta de render de modelo 3 del condominio Harmony.

&

Harmony

CONRDOMINIIM

Imagen: Render principal, modelo 3.
Fuente: Propia

3.8.11 Render de conjunto del condominio Harmony.

‘}iiﬂr- b
Imagen: Render de conjunto. Imagen:Render de conjunto.
Fuente: Propia Fuente: Propia
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3. WEBGRAFIA

1-Sketchup Textures
https://www.youtube.com/redirect?event=video_description&redir_token=QUFFLUhgbHRNZ3NLYTZYZ
Wtic3FDaU1VWmRueXVIWDhrUXxBQ3JtcOtuak43clIRMVHBOZDJjVDBOVEVXTMNNCENMWGRLV25RcHN
QYTASNEhBNVIjbGp3a1J4RkVjNzZQOMXBWcUJUOTdYd3hISW54cUZDTkIWaGZIbOITZIVYVIZILWISXMOdkF
fRWZUNONMbk50MEFNNGVmMRQ&g=https%3A%2F%2Fwww.sketchuptextureclub.com%2Ftextures

2-CCO Textures
https://www.youtube.com/redirect?event=video_description&redir_token=QUFFLUhgbFBsRXBsTTktUIF
OWVFYQ3ZzaXRCeGJrTU1QQXxBQ3JtcOtscE02SG1xbONGLXM4MUIpajVMWIdIWEpXal9VN3NBOUF4Y09
Cd2MxNWxnelFRUkFpal80V3BmZnR6aDVRZERYZTEzZUDVocOhOM3FgNHRMQXNyeFOKMO52RWVQZ3N2
TzRpS0ZDc3dQX1ZHb2N5YUpzVQ&g=https%3A%2F%2FccOtextures.com%2F

3-Arroway textures
https://www.youtube.com/redirect?event=video_description&redir_token=QUFFLUhgbDILV3BBZGYyRV
QyTnl1TUp6MXg1Smc2dz)Pd3xBQ3JtcOtrOTRFU1BRdUx1722g3UkV0eWZiM1VrRmF5RCO5VWpzQON1TDc
1YnVIbXE1YOY5WUhkc1V1eVZKcFBteHILSVIPUzBIRWk2SDM2YTIOCcjc5dTVXQIMxV3BhTINNNX04SGhka2Y
3NGcwanhPSFIPZmIKZw&g=https%3A%2F%2Fwww.arroway-textures.ch%2Fen

4-C4Dzone
https://www.youtube.com/redirect?event=video_description&redir_token=QUFFLUhgbE1HRXBsdmIBS
1ZaalNRNTFCSzI6ZkplbFVFZ3xBQ3Jtc0tuZ292MWs1V302QWZfM1ptVFRGcG1tT2tpS1FFRNVFdG1WNkwy
WUUxaTV3S19ZMHQ3TOhSaHpvZzI3YkdrRndDNjZZTEtmTmRBTUI3dXQtemI1V1BUTHhIMXJfckNLaOlgO
WitvWWdA5X2p1WF96Z2Z6dw&q=https%3A%2F%2Fwww.c4dzone.com%2Fen%2Fdownload%2Ftextures-
2%2F

5-Poliigon
https://www.youtube.com/redirect?event=video_description&redir_token=QUFFLUhgbXN2eTFIMmtZTj
ICTilhRUFEcnp4WHFodnF6QXxBQ3JtcOttVUxjMWNidnZpYzIlwMkJOZWdmLXA3TGxYQXRSQmMExXRkFmeW
5HU3k5UFIIc212Z3dgb051YWNIbkxyZVhWckk3T2RUWUS5NcnZJOVZfSFJocm5HbWIrT3prTFYANKhyUESKW
IhgM09uekVEMEwzbFB3aw&q=https%3A%2F%2Fwww.poliigon.com%2F

6-Texture Haven
https://www.youtube.com/redirect?event=video_description&redir_token=QUFFLUhgbEs4Ynk5NIdrejY
4SVJpQXN5cEFpUF92bmOxUXxBQ3Jtc0trZHQ5VTBNNTBNMWVMOHhBRDNA4TFIHaHZMQmMFUVEZKWW9
SWnM4NzJ3eC04RIVYaVoxeUIYMHdWcO0ZNbnZpd2U2QmtaeXJ1UGdGd1hNdGd2SFdOSXVxS09RRkRQaj
VKR1d4NnpFSX14dG9CaE9aMVIncw&q=https%3A%2F%2Ftexturehaven.com%2F

7-Free PBR

https://www.youtube.com/redirect?event=video_description&redir_token=QUFFLUhgbWdrYVFKcHc5V
kincIRjNkl4TUtCVDRvakh3UXxBQ3JtcOtsTThheEpfaEFqM3lyZ3IKVnMwNFFjZlcybHYycTB3dnNnREViaXNQ
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M2NMdjM1WXFUbWIzOVQzNHZ0ak82Sk5wYXBmREpLAFdnYTRVOXNUdmJGamhCdU9aeEFjZzhqWjRla
HpYR3VtUmIIM3p6TIdFVQ&qg=https%3A%2F%2Ffreepbr.com%2F

8-3D Textures
https://www.youtube.com/redirect?event=video_description&redir_token=QUFFLUhgbE5mdy1qQzhVV
NBTdnhCbW1WSGc4RFU2REF3UXxBQ3JtcOttdFgzajlzTiBEd2hkZmozYW9kQS03TFp20W8tNWhXOHV1R
WRpbm9taDhNdDdpcnRFYkZHUMZDWGIrbEtDMkxHY2hIUE54NFJPcHY2Ym01Qzh3WKNZdm9LYVpZd21
FSIVNOEVkaG1qT2hFVOZpSGREdw&q=https%3A%2F%2F3dtextures.me%2F

9-Textures.com
https://www.youtube.com/redirect?event=video_description&redir_token=QUFFLUhgbjg4QjBRdVpIWG
hGeWFMOXIZa19RVVZURIVnd3xBQ3JtcOttZkV3bVIxQWIZdk1PdGQ1SkU1MOs4ME9oSXFVOW5QRUpP5Y3
h4YO5kTFhFLWFMeGpuT3NNd2d0QUVsaVBISIZYWESjMDIic3E3cTFhc29aQ3B5eWhuODVwZ2t5NVI6TEh
5NOJDWTByaWdKamRyd3Zzbw&q=https%3A%2F%2Fwww.textures.com%2F

10-Texture Ninja
https://www.youtube.com/redirect?event=video_description&redir_token=QUFFLUhgbEImNjN5WXda
N25PbmQtaTg5eWVrZ1E3WTFGUXxBQ3JtcOttRX11SGlvemV3TXVGaFJNOGAXUHFCZXd4eFB1dTQ2TkhfwW
U4wSno0SHpkbC1GSE5pQXBLSVFITTRXZTdWY3UyYjViMWhHbEFESzZVNRKVIVHItMFAHSWVCYmhZT1dD
VmO5cE51eGIWT2dyMFhkeWhKTQ&q=https%3A%2F%2Ftexture.ninja%2F

11-Lugher Texture
https://www.youtube.com/redirect?event=video_description&redir_token=QUFFLUhgbks1TIN3b2dQNT
IfeUZhUDIpbm53cGISclVNUXxBQ3JtcOttbTVIZ2ZKZXg50GZZdmZKYKIMZHIKdUtgX2xqgMVg0OTkOTIl4cWd
HZEhoWXUOV1hNWmM9nYm9KQmMh5MW90ZUE5WjZTVXNDTWNRcUkxcmczRkdPc2cOcmIxZ2ZpTmFId05
NOGdJNIM2S3NXTHduYXNxdw&q=http%3A%2F%2Fwww.lughertexture.com%2F

12-CGbookcase
https://www.youtube.com/redirect?event=video_description&redir_token=QUFFLUhgbDVoeXhSQTNM
U0oVSTkJOdmo4WDV0amFxdOwyUXxBQ3JtcOtrYy1UUSItWEUwWRVBZNTFWQWR1Z1RZWkZZTkplOWRhTD
VQMjRqS1830GgyOTEyZGdmdjF2WXg3czE4AbWNMZEIObldGT1J3bXAtbnNsSUIjdDFFdkpsWUZmcOVwakh
fNEC5LTVqOGFtMzBFMDBBRE9JUQ&g=https%3A%2F%2Fcgbookcase.com%2F
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4. RECOMENDACIONES

A Estudiantes de Arquitectura

Se recomienda realizar practicas profesionales supervisadas en el area de
construccion, disefio en el perfil de egreso del Arquitecto, el cual complementa y fortalece
todos los conocimientos adquiridos durante la formacion académica de la carrera de
Arquitectura.

A la Facultad de Arquitectura de la UNI:

Establecer mas convenios con empresas gubernamentales y no gubernamentales de
caracter constructivo que facilite a los egresados optar por esta forma de culminacion de
estudios para el titulo de Arquitecto. Por ultimo, estimular o promover mas cursos de
disefio en nuestra malla curricular que nos ayude a representar de manera grafica mejor
nuestros proyectos alcanzando resultados exitosos a nivel Nacional e Internacional.

A la empresa Inmuebles Nicaragiienses (INNICSA)

Establecer nuevos convenios con distintas universidades de Nicaragua para
promover el desarrollo profesional a los estudiantes de Arquitectura e ingenieria, asi
como apoyar a los nuevos meétodos de culminacion de estudio como son las practicas
profesionales el cual los universitarios logran progresar desde la carrera universitaria
hasta finalizar sus estudios.
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5. CONCLUSIONES

La practica profesionales realizada en la Empresa Inmuebles Nicaraguenses
(INNICSA) y finalizadas en el area de disefio y planificaciéon, concluye con la ejecuciéon
de este informe que esta fundamentado en todo el aprendizaje y experiencia laboral en
el periodo de abril del afo 2021 hasta en abril del afio 2022, donde tuve la experiencia
de formar parte de una oficina con una responsabilidad del trabajo bajo la supervisién de
un equipo de arquitectas, en el cual pude lograr compartir mis conocimientos adquiridos
durante la Universidad reforzandolo y aprendiendo nuevos métodos en el transcurso de
las practicas.

En el transcurso de las Practicas Profesionales me permitié aplicar los conocimientos
y herramientas aprendidas durante la Carrera de Arquitectura, y combinarlas con otros
softwares de disefio grafico como Photoshop y Twinmotion como herramienta para la
realizacion de videos el cual mejora la calidad del contenido grafico del proyecto a
presentar.

Asimismo, el uso de estas herramientas para la representacion digital de los
proyectos debe ser de caracter realista lo mas cercano al ojo humano y no quede en un
diseno digital fuera de perspectiva de la realidad.

También ha sido trascendente la experiencia de la practica profesional en INNICSA,
porque me ha permitido enriquecer los conocimientos sobre la utilizacion de las pautas
de diseio, mayor seguridad al momento de presentar ideas o proyectos; asimismo se
alcanzé aprender a utilizar herramientas, previamente desconocidas, que me permitieron
visualizar de nuevas maneras los proyectos arquitecténicos.
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