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1.2 INTRODUCCION 
 

San Pedro del Norte es un municipio del departamento de Chinandega, se 

encuentra ubicado a más de 216 kilómetros de Managua, siendo una zona 

limítrofe con el país de Honduras. 

La elaboración de este documento es para obtener los cálculos de las cantidades 

de obras, costos unitarios de actividades a ejecutar, la planificación y 

programación para llevar a cabo la ejecución de la obra, haciendo uso de los 

conocimientos teóricos adquiridos durante los años de estudio universitario, 

auxiliándonos de herramientas como normas de rendimiento, reglamento de la 

construcción, y software digitales como excel y microsoft project, para el 

procesamiento de resultados. 

Este proyecto tiene como fin, el mejoramiento y remodelación de la antigua 

estación policial, así como la presentación de un plan de trabajo para la ejecución 

de las diferentes actividades (planificación) y la estimación del tiempo que tomará 

realizar cada actividad (programación). 

La falta de control en la programación genera cierto grado de deficiencia en el 

seguimiento a las actividades realizadas de un proyecto constructivo, trayendo 

como consecuencia al constructor la pérdida importante no solo de tiempo para la 

entrega final del proyecto y de recursos que quedan mal invertidos en la 

construcción de la obra producto de la falta de efectividad por no verificar a tiempo 

lo que está sucediendo en cada una de las etapas de ejecución. 
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1.2 ANTECEDENTES 
 

A partir de los años 60’s hasta el presente ha habido un incremento significativo 

en los costos de construcción, debido a la demanda y la abundante escasez de 

mano de obra especializada que hay en el país. En todos estos años han ido 

surgiendo nuevos métodos constructivos, unos más eficientes que otro, tanto en 

calidad como son costos y fabricación.  

A lo largo de la historia la policía nacional ha mejorado su infraestructura con el 

fin de brindar un mejor servicio a la población nicaragüense. Se han ejecutado 

construcciones de nuevas delegaciones y mejoras a delegaciones existentes en 

diferentes departamentos del país tales como el reemplazo y equipamiento de la 

delegación policial del municipio de Wiwilí , Departamento de Nueva Segovia en 

el año 2015, la construcción de una nueva delegación policial en el municipio de 

mateare en el año 2017, una nueva estación policial en el Viejo, Chinandega en 

el año 2018 y  una nueva delegación el municipio de Chichigalpa, Chinandega en 

el año 2019. 

La antigua estación policial ubicada en la ciudad de San Pedro del Norte, 

departamento de Chinandega, cuenta con un área de construcción de 85 metros 

cuadrados, dispone de una pequeña sala de espera, una oficina administrativa, 

baño y una pequeña celda. Esta no cuenta con todos los estándares necesarios 

que debe de tener una estación policial y no dispone de salas de interrogatorio y 

de salas de investigación. 

La necesidad de requerir a una nueva estación policial se originó a partir del 

crecimiento de la población; la limitación de recursos para mantener la seguridad 

y las necesidades provenientes de los alrededores del municipio, el alto grado de 

delincuencia y el de no poseer los recursos necesarios son de las principales 

causas por lo que la población requiere del gobierno y de la policía para el 

planteamiento de construir una nueva delegación. 

 



 

4 
 

1.3 JUSTIFICACION 
 

El incremento de la población en el municipio ha provocado el desarrollo del 

proyecto de mejoramiento y construcciones de nuevas delegaciones policiales 

que cumplan con la demanda de servicio que se genera. El proyecto que se 

presenta es para el beneficio de la población que requiere de los recursos de la 

policía nacional para que se sientan seguros de vivir en el municipio, una nueva 

delegación policial que cumpla con todos los servicios para la población. 

Es por ello que este estudio tiene como finalidad brindarle a la policía nacional 

información clara y precisa de la planificación que se llevará a cabo para la 

construcción de la delegación policial del municipio de San Pedro del Norte. 

Con la propuesta se pretende dar una solución adecuada, partiendo desde una 

demolición, limpieza y emparejamiento del terreno hasta la ejecución del proyecto, 

con la finalidad que la policía pueda tener una idea clara de las actividades y 

presupuesto detallado del proyecto y así ejecutarlo de acuerdo a esto de la mejor 

manera posible. 
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1.4 OBJETIVOS 
 

1.4.1 Objetivo General 
 

Elaborar la planificación del proyecto reemplazo de la delegación policial en San 

Pedro del Norte, departamento de Chinandega. 

 

1.4.2 Objetivos Específicos 
 

 Realizar Take Off correspondiente a la construcción del proyecto del 

reemplazo de la delegación policial. 

 Presentar un listado de etapas y sub-etapas con las cantidades totales de 

obra calculadas en el proyecto. 

 Estimar costos unitarios directos e indirectos y cada actividad a realizar 

dentro del proyecto. 

 Elaborar la programación de ejecución de las actividades del proyecto con 

MS Project. 
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2.1 Planos 
 

Es la representación gráfica de la futura obra. Una obra dependiendo de su 

envergadura puede tener diferentes cantidades de planos y no existe una cantidad 

exacta ya que cada proyecto es diferente. En otras palabras, los planos son la 

receta que tienen que seguir los constructores para construir exactamente la 

futura obra, por lo que para entender dicho proyecto entre más detallado y 

especifico sea será mejor. 

2.2 Especificaciones técnicas 
 

Son las normas o reglamentos de construcción vigentes para la construcción, 
tanto de obras horizontales como verticales. Estas se emplean según el tipo de 
construcción a realizarse, en donde también depende el tipo de suelo, 
estructuras a utilizar, diseños estructurales entre otros. 

 

2.3 Definición de Take Off 
 

Se denomina Take Off a todas aquellas cantidades de materiales que involucran 

los costos de una determinada obra. Dichas cantidades están medidas en 

unidades tales como: metros cúbicos, metros cuadrados, metro, quintales, libras, 

kilogramos, y otras unidades de los cuales dependerá en gran parte el 

presupuesto. 

 

2.4 Estación Policial 
  

Se denomina comisaría, delegación o estación de policía al edificio de carácter 

permanente utilizado como cuartel general u oficina de policía. Normalmente, este 

tipo de edificios contienen oficinas, distintos servicios, comodidades para su 

personal y lugares de estacionamiento para los vehículos oficiales. También 

pueden contener calabozos temporales para los detenidos y salas de 

interrogatorio (Wikipedia). 
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2.5 Sistemas constructivos 
 

Según la “Nueva Cartilla de la construcción (2011)” existen un sin número de tipos 

de sistemas constructivos en el país. En este proyecto se adoptaron dos tipos,                         

mampostería confinada y covintec. 

 

2.5.1 Mampostería confinada 
 

Mampostería confinada con elementos de concreto armado en todo su perímetro. 

Con este sistema existe amplia experiencia constructiva en Nicaragua y cuenta 

con un buen soporte experimental y analítico. 

 

2.5.2 Paredes con covintec 
 

Este sistema constructivo consiste con una malla tridimensional de acero 

galvanizado calibre de alta resistencia construidas por cercas verticales continuas 

de 3” de ancho con relleno de espuma de poliestireno expandido. 

 

2.6 Presupuesto 
 

Se entiende por presupuesto de una obra o proyecto, la determinación previa de 

la cantidad en dinero necesaria para realizarla, a cuyo fin se tomó como base la 

experiencia adquirida en otras construcciones de índole semejante. La fórmula o 

el método para realizar esa determinación son diferentes según sea el objeto que 

se persiga con ella (Razura, 2012, pág. 1). 

 

2.6.1 Costos Directos 
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El costo directo es la suma de costos de materiales, mano de obra (incluyendo 

leyes sociales), equipos, herramientas, y todos los elementos requeridos para la 

ejecución de una obra. Estos costos directos analizados de cada una de las 

partidas conformantes de una obra pueden tener diversos grados de aproximación 

de acuerdo al interés propuesto; sin embargo, al efectuar un mayor refinamiento 

de los mismos no siempre conduce a una mayor exactitud dado que siempre 

existirán diferencias entre los diversos estimados de costos de la misma partida. 

Ello debido a los diferentes criterios que se pueden asumir, así como a la 

experiencia del ingeniero que los elabore (Salazar, 2015, pág. 19). 

 

2.6.2 Costos Indirectos 
 

En general, se puede definir los costos indirectos como todos aquellos gastos que 

no pueden aplicarse a una partida determinada, sino al conjunto de la obra. 

Todo gasto no utilizable en la elaboración del producto es un costo indirecto, 

generalmente está representado por los gastos para dirección técnica, 

administración, organización, vigilancia, supervisión, fletes, acarreos y 

prestaciones sociales correspondientes al personal técnico, directivo y 

administrativo (Razura, 2012, pág. 6). 

El costo indirecto se divide en tres grandes grupos, el costo indirecto de la 

operación, el costo directo de cada una de las obras y los cargos adicionales. 

Costo indirecto de operación 

Es la suma de todos los gastos que, por su naturaleza son de aplicación a todas 

las obras efectuadas en un tiempo determinado (calendario, fiscal, ejercicio, etc.). 

 

Costo indirecto de obra 

Es el costo total relacionado con el funcionamiento de la obra, dichos costos se 

ven a menudo afectados por la duración total del proyecto. 
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Cargos adicionales. 

Están integrados por imprevisto, financiamiento, utilidad, impuestos y fianzas. 

 

2.7 Planificación y programación 
 

2.7.1 Organización 
 

Basado en la programación, se trata de organizar todos los recursos requeridos 

para cada proceso o actividad. Estos recursos pueden ser materiales, 

herramientas, mano de obra o equipo. Consiste también en la selección de 

personal adecuado para la realización de trabajos específicos, así como la 

asignación de labores a los diferentes trabajadores, de acuerdo a los 

requerimientos de la programación de obra (Rivera, 2015, pág. 9). 

 

2.7.2 Planeación 
 

Consiste en elaborar una especie de estrategia general para la realización del 

proyecto. Se construye con base en actividades generales de la obra, con la 

finalidad de estimar los tiempos de realización de cada una, así como las posibles 

limitaciones o imprevistos que pudieran surgir (Rivera, 2015, pág. 8). La relación 

que existe entre la planificación y presupuesto da lugar a variadas definiciones. 

Sin embargo, en el ámbito profesional puede afirmase que “las actividades de 

programación y presupuestar están entrelazadas entre sí, no se pueden delimitar 

como dos etapas diferentes, dado que antes y después del presupuesto se dan 

actividades de programación” (INIFOM, 2006, pág. 10).    

                                                                                                                                                         

2.7.3 Programación 
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Es la elaboración de un plan más detallado, en el que se integran las diferentes 

actividades específicas del proyecto. Estas actividades se ordenan de manera 

sistemática y se le asigna una duración, fecha de inicio y terminación (Rivera, 

2015, pág. 8). 

 

2.7.4 Ruta crítica 
 

Una ruta es una trayectoria desde el inicio hasta el final de un proyecto. En este 

sentido, la longitud de la ruta crítica es igual a la trayectoria más grande del 

proyecto. Cabe destacar que la duración de un proyecto es igual a la ruta crítica. 

La duración de una ruta, es el tiempo total que se emplea en recorrerla, que 

equivale al total de la suma de los tiempos individuales de las actividades que 

unen los eventos a lo largo de la ruta. 

Cuando se tiene un proyecto completamente planeado y programado, se 

conozcan sus actividades, su duración y sus predecesoras se puede determinar 

el tiempo mínimo requerido para la terminación de un proyecto. Para lograr lo 

anterior se debe encontrar la ruta más larga que corresponde a la secuencia de 

actividades cuya duración total es la máxima a lo largo de la red. 

La ruta crítica o camino crítico, está determinada en la red por el camino más largo 

entre la actividad inicial y la actividad final del proyecto. Paradójicamente coincide 

con el tiempo mínimo para terminar un proyecto. 
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Para la realización de esta investigación según el nivel de conocimiento al que se 

espera llegar es de forma descriptiva ya que se detallaran las etapas y subetapas 

para la elaboración de la planificación del proyecto. 

El enfoque de la investigación es de carácter cuantitativo ya que se determinarán 

las cantidades de obra, cantidades de materiales y costos que se conlleva para la 

realización del proyecto. 

Se utilizará el método deductivo para abordar los conocimientos relacionados con 

los costos, presupuestos y sistema constructivo. 

El método de análisis se utilizará para analizar y procesar la información para la 

elaboración de la programación y planificación del proyecto. 

El método de síntesis se utilizará para la elaboración de la conclusión de los 

análisis de los resultados. 

La investigación tiene enfoque prospectivo ya que la información que se necesita 

se recopilara y utilizara a medida que se vaya aplicando el método directo. 

3.1 Procedimiento de cálculo 
 

En la realización de este proyecto investigativo se emplearán los procedimientos 

siguientes: 

Teniendo en cuenta toda la información recopilada a desarrollarse en el proyecto, 

se procederá a calcular las cantidades de obras y cantidades de materiales, 

mediante la manipulación y análisis de los planos constructivos de acuerdo a sus 

especificaciones técnicas y los diferentes sistemas constructivos que serán 

empleados en el desarrollo del proyecto de reemplazo de la delegación policial 

haciendo un énfasis de todos los tipos de materiales que se verán involucrado de 

acuerdo a los diferentes sistemas constructivos a utilizar. 

Obteniendo todos estos datos del Take Off, se procede a hacer una memoria de 

cálculo de los costos unitarios, teniendo en cuenta los aspectos de costo de 

material, mano de obra y el equipo a utilizar. Es de mucha importancia la 
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elaboración del presupuesto de esta forma porque nos permite conocer 

financieramente lo que está disponible para cada rubro. Para lograr todo lo antes 

mencionado se usará tablas formuladas mediante el uso del software Microsoft 

Excel. 

Posteriormente se elaborará un presupuesto de materiales y mano de obra 

logrando así la estimación de los costos directos. De igual manera se tomará en 

cuenta todos los aspectos antes mencionados que son considerados para la 

obtención de los costos indirectos, como son la administración del proyecto, pago 

de agua para consumo, entre otros. 

Concluido el presupuesto se proyectará el cronograma de ejecución de obra 

teniendo presente días feriados, realización de actividades simultáneas, tiempos 

flotantes por cualquier retraso o inconveniente y estimulando la culminación del 

proyecto. 

 

3.2 Análisis y procesamiento de la información 
 

El procesamiento de la información obtenida se hará por medio de software, tal 

como es Microsoft Excel como herramienta principal para el desarrollo del Take 

Off facilitando el uso y elaboración de tablas programadas para el procesamiento 

de los datos. AutoCAD, este software está orientado al dibujo y diseño por lo cual 

se empleará para el estudio y análisis de los planos de los modelos. Microsoft 

Project se utilizará para desarrollar el proceso de la programación de obra, 

habiendo desarrollado anteriormente el ordenamiento de las actividades de 

acuerdo a la lógica en que serán empleadas y su tiempo de ejecución según el 

catálogo de etapas y sub etapas, Microsoft Word se empleara para la elaboración 

y redacción de documento final.  
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4.1 Descripción del proyecto 
 

La estación policial tiene las siguientes características 

 Área de superficie del terreno: 1,100 m2 

 Área total construida: 160.89 m2 

 Tipo de uso: público estatal administrativo 

 Tipo de construcción: Cimientos de concreto reforzado, Estructura de 

concreto reforzado y estructura metálica ligera, paredes de mampostería 

y paredes de covintec. 

 

4.2 Localización del proyecto 
 

4.2.1 Macrolocalización 

 

San Pedro del Norte es un municipio del departamento de Chinandega, se 
encuentra ubicado a más de 216 kilómetros de Managua, siendo una zona 
limítrofe con el país de Honduras. 

 

Fuente: Elaboración propia 
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4.2.2 Microlocalización 

 

 

 

Fuente: Google Maps. 
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4.3 Etapas del proyecto 
 

El catálogo de etapas es un documento que sirve para dar cierto orden a la 
forma de presentación de ofertas. A cada etapa se le asigna un código numérico 
en orden ascendente. 

A continuación, se describen las etapas: 

 

 ETAPA DESCRIPCION 
   

1 010 PRELIMINARES 
2 030 FUNDACIONES 
3 040 ESTRUCTURA DE CONCRETO 
4 050 MAMPOSTERIA 
5 060 TECHOS Y FACIAS 
6 070 ACABADOS 
7 080 CIELOS FALSOS 
8 090 PISOS 
9 117 OBRAS MISCELANEAS 
10 120 PUERTAS 
11 130 VENTANAS 
12 140 OBRAS METALICAS 
13 150 OBRAS SANITARIAS 
14 170 ELECTRICIDAD 
15 190 OBRAS EXTERIORES 
16 200 PINTURA 
17 200 LIMPIEZA FINAL Y DESALOJO 
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4.4 Descripción de las etapas 
 

4.4.1 Preliminares 
 

4.4.1.1 Limpieza inicial 
 

Consiste en la limpieza de todo el terreno del proyecto, evacuando todo objeto 

que sobresalga de la superficie, e incluyendo remoción de basura existente, 

escombros, rozado del terreno de toda maleza existente y su excavación del 

terreno. 

Se procederá a considerar dentro de la limpieza inicial y la final la remoción 

periódica de basura, hierbas y arbustos que broten dentro de los límites del 

proyecto, durante el período de ejecución. No se procederá y se no se practicará 

la quema de basura, desperdicios u otros objetos dentro del proyecto. 

Para evitar errores en el trazado se colocarán las suficientes niveletas sencillas y                       

dobles en los lugares donde se formen los vértices en la construcción, indicando 

los niveles tomando como referencia los puntos indicados en el plano. 

4.4.1.2 Niveletas sencillas 
 
Se usarán niveletas de madera blanca (pino) de cuartones de 2”x3” y 0.5 metros 

de altura con reglas de 1”x3” debidamente cepillada el canto superior donde se 

referirá el nivel. Las niveletas sencillas llevaran dos cuartones de apoyo de la regla 

del nivel espaciados a 1.10 metros. 

4.4.1.3 Niveletas dobles 
 
Se usarán niveletas de madera blanca (pino) de cuartones de 2”x3” y 0.5 metros 

de altura con reglas de 1”x3” debidamente cepillada el canto superior donde se 

referirá el nivel. Las niveletas dobles serán tres cuartones espaciados a 1.10 

metros, pero formando un ángulo recto. 
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4.4.1.4 Demoliciones 
 

Se deberán de demoler muros, paredes, estructura de concreto, fundaciones, los 

andenes, bordillos y toda la estructura de concreto u material existente que 

obstruya el área a construir. El material sobrante deberá de ser removido y 

trasladado hacia el botadero municipal o el sitio del proyecto donde se indique 

siempre y cuando no signifique ningún riesgo para la infraestructura a construir. 

4.4.2 Fundaciones 
 

En esta etapa estarán contempladas todas las sub etapas concernientes a lo 

primero que se hace en la construcción, una vez concluidas las terrazas donde se 

contemplan los niveles requeridos en los planos constructivos, es decir, donde se 

inicia la construcción. 

4.4.2.1 Excavación estructural  
 

Una vez efectuada la nivelación y el trazado de la obra, se inicia la excavación 

estructural, que comprende los trabajos de zanjeo donde se colocara la viga de 

fundación (Zapata corrida de 0.60 x 0.20 m). Toda viga asísmica llevará formaleta, 

no se permitirá omisión de la misma. 

Después de haberse culminado la excavación y antes de comenzar cualquier 

trabajo de fundación u otro, se procederá a inspeccionar la excavación. Se deberá 

compactar con maquina la sub base de contacto con las vigas de fundación hasta 

obtener 95% PROCTOR ESTANDAR. 
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4.4.2.2 Relleno y compactación 
 

Setenta y dos horas posteriores al colocado de la viga de fundación se procederá 

a iniciar con el relleno de las excavaciones, garantizando de esta manera el 

regado de los elementos. Posteriormente se procederá al colocado de la 

mampostería con las hiladas necesarias para obtener un nivel superior al nivel de 

terraza o suelo natural. 

Todo material de relleno no debe de ser depositado en capas no mayores a 10 

cm de espesor y compactado hasta un mínimo de 90% Proctor estándar, cada 

capa debe procesarse controlando su contenido de humedad. 

4.4.2.3 Formaletas para fundaciones 
 
Las formaletas con sus soportes tendrán la resistencia y rigidez necesaria para 

soportar el concreto. Las juntas de las formaletas no dejaran rendijas de más de 

tres milímetros para evitar pérdidas de lechadas, pero deberán dejar huelgos 

necesarios para evitar que por efecto de la humedad durante el hormigonado se 

comprima y deforme la formaleta. El desencofrado deberá de hacerse de tal forma 

que no perjudique la completa seguridad y durabilidad de la estructura. 

4.4.2.4 Concreto en fundaciones 
 

La estructura ha sido diseñada para un concreto que tenga una fatiga de ruptura 

mínima de 3000 PSI de compresión a los 28 días de colocado en la obra. La arena 

debe estar libre de todo material vegetal, micas, de todo tipo de malicia. La piedra 

triturada debe venir graduada en distintos tamaños y debe de pasar por el tamiz 

de 1” para vigas y 1-1/2 para vigas de fundaciones y pedestales, excepto donde 

específicamente se indique lo contrario. La mezcla debe de hacerse en una 

mezcladora mecánica con no menos de 1 ½ minutos de revolución continua. Una 

vez que todos los ingredientes hayan sido introducidos dentro de la mezcladora, 

se contemplara la descarga de esta dentro de un período de 30 min después de 

la introducción del agua para la mezcla del cemento. 
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4.4.3 Estructura de concreto 
 

 El acero de refuerzo deberá cumplir con las especificaciones de la ASTM-

A-615 grado 40 con límite de fluencia f`y = 40,000 psi.   

 Se utilizará acero #3 y #4.  

 Las barras se doblarán en frio ajustándose a los planos y 

especificaciones.  

 Las barras se sujetarán a la formaleta con alambre de amarre recorrido 

calibre 18 o tacos de hormigón con ataduras de alambre, de modo que no 

puedan desplazarse durante el chorreado del concreto y que esta pueda 

envolverlas completamente. 

 

4.4.4 Mampostería 
 

4.4.4.1 Paredes de Mampostería 
 

Se construirán paredes, con bloques de 0.2 x 0.4 x 0.15 m y acabado con mortero, 

proporción 1:4 tipo lechada en juntas, cuya pared de bloque descansara en la 

zapata y/o viga asísmica y colocando refuerzos verticales todo de acuerdo con el 

reglamento de la construcción vigente, se asegurará que la pared se encuentre 

aplomada. 

4.4.4.2 Paredes especiales 
 

 Paredes de covintec 

Las particiones y/o paredes internas serán del tipo de pared de paneles de 

poliestireno con malla de refuerzo electrosoldada, celdas 2”x2’. Se construirá todo 

de acuerdo con las especificaciones constructivas del fabricante. 
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4.4.5 Techos y fascias 
 

Esta etapa comprende todos los trabajos relacionados con las estructuras de 

techo como las cubiertas, los bajantes, canales y fascias. Todo el trabajo de esta 

sección se protegerá contra golpes y perforaciones y se entregará limpio libre de 

abolladuras, señas y cualquier otro defecto. 

 

4.4.6 Acabados 
 

Esta sección comprende todo lo relacionado en los acabados totales de una 

infraestructura vertical, relativa a los repellos. Los tipos de finos y enchapes son 

los que les dan la estética a las infraestructuras. 

 

4.4.6.1 Repello corriente 
 

 La mezcla del mortero a usarse para el repello será la siguiente:  

 En proporción de 1:4 un volumen de cemento y cuatro volúmenes de 

arena. El mortero se mezclará a mano. 

 El cemento será Portland. La arena será natural, limpia y libre de 

cantidades dañinas bien cribada en malla. El espesor mínimo del repello 

será de un centímetro. 

 El repello debe protegerse bien contra secamientos repentinos y contra 

del sol y viento. Para aplicar el repello, se deberá de haber colocado la 

cubierta de techos. Rociar el repello con agua durante los próximos siete 

días, al menos tres veces al día. 

 Las superficies de hormigón que deben repellarse serán piqueteadas para 

asegurar la adhesión del mortero. 
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4.4.7 Cielos falsos 
 

4.4.7.1 Cielo raso 
 

Cielos rasos se refiere a los tipos de esqueletos donde se apoyará el forro del 

cielo y al tipo de forro que llevará o formará el cielo raso o suspendido terminado. 

El trabajo será de primera calidad y todos los cielos serán construidos sin defectos 

de uniones o cortes. 

4.4.7.2 Estructura de aluminio y plycem texturizado 
 

Se refiere al forro de los cielos con material plycem de 5 milímetros de espesor, 

los que serán cortados en cuadros de 0.60 x 0.60 m, estos serán texturizados con 

pintura de color y calidad especificados, estas no tendrán fallas de ninguna clase. 

Estas irán colocadas en una estructura de aluminio para cielo raso, esta será de 

perfil de aluminio la cual deberá de estar en buenas condiciones, sin manchas o 

ralladuras. 

4.4.8 Pisos 
 

Se refiere a los pisos de la clase indicada en la tabla de acabados o en los 

ambientes indicados en los planos, con las medidas y dimensiones indicadas en 

los mismos. 

4.4.8.1 Conformación y compactación 
 
Comprende la preparación del terreno para que quede listo para la construcción 

del piso, la conformación se hará dejando el terreno llano, cortando toda 

protuberancia y compactando hasta dejar el suelo listo para construir el piso. La 

compactación consistirá en aplicar mecánicamente golpes con una masa de 

concreto de aproximadamente 30 libras de peso desde una altura de 0.5 metros 

de alto, humedeciendo el suelo a compactar. 
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4.4.8.2 Cascote 
 

Previo al fundido de la base donde se colocará el piso, se deberá preparar el 

terreno adecuadamente conformado y compactado hasta alcanzar una 

compactación de 85% Proctor estándar. El cascote consiste en una retorta de 

concreto simple de 2000 PSI, de 5 cm de espesor. La relación de materiales a 

utilizarse debe cumplir la siguiente proporción 1:2.5:5. 

4.4.8.3 Pisos especiales 
 
Se usará ladrillo de cerámica de 0.33 x 0.33 m del color indicado por el dueño, 

instalada sobre cascote de concreto. El mortero o mezcla deberá extenderse 

sobre la superficie para la colocación de cada ladrillo a instalar, en la cantidad y 

el espesor adecuado, golpeando las piezas al colocarlas con mazo extremo de 

hule, hasta dejarlas a codal, sin topes ni depresiones. 

4.4.8.4 Losa reforzada 
 
Se construirá losa de concreto con malla electrosoldada 6”x6”, con anclada 

integral fino pizarra de 3000 PSI con un espesor de 3” con pendiente de desagüe 

hacia drenaje. 

4.4.9 Obras Misceláneas 
 

Dentro de las obras misceláneas se detallan las siguientes: 

 Hacer rotulo de la policía nacional, tipo de letra “Arial Black” con una altura 

de 35 cm y 3.35 ml de largo, pintada en Fast Dry Azul Policía, fondo con 

pintura de aceite Hight Estándar amarillo antiguo. Ubicada en fascia de 

acceso, entrada principal al vestíbulo. 

 Suministro e instalación del rotulo metálico de aluminio. Escudo Policía 

Nacional, empotrado en fascia superior de acceso, entrada principal al 

vestíbulo. 

 Suministro e instalación de placa de inauguración metálica de 0.65m de 

ancho y 0.42m de alto. Con logotipo de la P.N. y del donante. 
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 Suministro e instalación de rótulos de PVC con letras impresas, nombres 

de las oficinas a rotular, 30x7.5 cm. 

 Suministro e instalación de aire acondicionado de 12000 BTU estándar. 

Incluye acometida, canalización eléctrica, alambrado y tomacorriente. 

 

4.4.10 Puertas 
 

En esta sección se incluye el suministro de equipo, mano de obra, materiales, 

herramientas y servicios necesarios para llevar a cabo e instalar las puertas con 

sus marcos en la forma indicada en los planos y descrita en las especificaciones. 

4.4.11 Ventanas 
 

Se incluye todos los suministros de los materiales, herrajes y accesorios para los 

trabajos de fabricación e instalación de las ventanas, así como la mano de obra 

calificada, equipos y herramientas que sean necesarios para la correcta y 

adecuada instalación, conforme lo indicado en tablas de ventanas en los planos y 

especificaciones. 

4.4.12 Obras metálicas 
 

Esta sección se refiere a todas las obras para la fabricación e instalación de todas 

las verjas y portones metálicos. 

En el caso de los portones metálicos en taller y verjas de ventanas, estos irán 

empotrados de acuerdo con las especificaciones. 

Todos los elementos metálicos serán pintados con dos manos de pinturas 

anticorrosiva. 

Para la soldadura se regirá por las normas indicadas en estructura de techos en 

especificaciones. 
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4.4.13 Obras Sanitarias 
 

El trabajo descrito en esta sección incluye todo lo relacionado a: 

 Suministro e instalación del sistema de agua potable. 

 Instalación del sistema de aguas negras. 

 

4.4.14 Electricidad 
 

Se refiere a todo lo referente a electricidad de las infraestructuras, incluyendo el 

suministro y la instalación de todos los equipos, accesorios, para lo cual tenga que 

efectuar canalizaciones específicas, registros, lámparas, de acuerdo con las 

necesidades requeridas conforme lo diseñado en los planos y notas generales. 

 

4.4.15 Obras exteriores 
 

Dentro de las obras exteriores se detallan las siguientes: 

 Construir andenes de concreto t= 2” 

 Construir cerca de malla ciclón de 8’ calibre 13. 

 Asta de bandera con losa de concreto. 

 Sistema de abastecimiento de agua potable. 

 Adoquinado. 

 

4.4.16 Pintura y limpieza 
 

4.4.16.1 Pintura 
 

Consiste en la aplicación de dos manos de pintura de aceite en paredes interiores 

y exteriores incluye losa de fachada, paredes de mampostería y paredes 

especiales, rodapié, así como la aplicación de pintura en las fascias. 
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4.4.16.2 Limpieza final y entrega 
 

Se refiere a la entrega del proyecto debidamente concluido y funcionando 

perfectamente todas y cada una de sus partes que lo integran, con las pruebas 

debidamente concluidas. 
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CAPITULO V  
CALCULO DE 

ALCANCES DE OBRAS 
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5.1 Generalidades 
 

En este inciso se describirán los procesos utilizados para los cálculos de los 

alcances de obra del proyecto en curso. Las descripciones de los alcances varían 

dependiendo de cada rubro a utilizarse. 

 

Los cálculos se realizarán con la información el proyecto brindado por los planos 

de diseño y se tabularán los resultados expresando las unidades correspondientes 

a cada actividad. 

 

5.2 Descripción de los cálculos 

 

5.2.1 Preliminares 
 

5.2.1.1 Limpieza inicial 

 

Area = 38.34 m ∗ 28.55 m = 1,100 m�  

 

5.2.1.2 Niveletas sencillas 

 

Según lo revisado en los planos se llegó a la conclusión de utilizar 32 niveletas 

sencillas para el trazo del área de construcción. 

 

5.2.1.3 Niveletas sencillas 

 

Al igual según lo detallado anteriormente, se utilizarán 19 niveletas dobles para el 

trazo del área de construcción. 
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5.2.2 Fundaciones 

 
5.2.2.1 Excavación Estructural 

 

 Zapatas 

El nivel de la zapata con respecto al Nivel de Piso Terminado (NPT) es de 1 metro 

de altura, los cuales corresponderán con el nivel de excavación a realizar. 

 

Figura No. 1 Detalle de Zapata 

 
Fuente: Set de planos, Estructural E 1 

 

Volumen de excavación 

Para el cálculo del volumen de excavación se utiliza la siguiente ecuación: 

Vol��� = Largo x Ancho x Alto 

Vol = 0.8 m ∗ 0.8 m ∗ 1 m = 0.64  m! 

 

Para obtener el volumen total a excavar se multiplicará el área anterior por el 

número de zapatas 
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Vol = 0.64 m! ∗ 32 

Vol = 21.12 m! 

 

 Viga Asísmica 

La profundidad de excavación de la viga asísmica tiene un valor de 0.40 metros 

cuadrados con respecto al nivel de piso terminado (NPT), valor al que se le debe 

de restar la longitud del área de las zapatas, ya que si esta se tomara en cuenta 

estaremos calculando un área de más. 

Vol��� = Ancho x Alto x Longitud 

Longitud = perimetro segun brindado en los planos menos el area de la zapata 

Vol��� = 0.40 m ∗ 0.40 m ∗ 197.20 m 

Vol_exc = 31.55 ,!   
 

5.2.2.2 Formaleta. 

Para este caso se formaleteará solamente el pedestal debido que la retorta se 

ajustará a las dimensiones de excavación del terreno según las especificaciones 

dadas en los planos. 

Se calcula el área de contacto en base a las dimensiones del pedestal y al valor 

de manejabilidad que se desee proporcionar para facilitar el desencofre (retiro de 

la formaleta una vez fraguado el nuevo elemento), se le aplica un factor de 

desperdicio relativo al material en uso, se determinarán solo medidas comerciales 

y estas se tendrán que ajustar posteriormente a las medidas requeridas por medio 

de un confinamiento. 

Dimensiones del pedestal serán de 0.15 m * 0.15 m * 0.60 m 
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Figura No. 2 Detalle de pedestal 

 

Fuente: Elaboración propia. 

Tendremos dos caras de A1, dos de A2, aunque la sección del pedestal es 

cuadrada, las áreas de contacto no lo serán, en el gráfico podemos notar que A2 

se clavará en A1, donde A1 tendrá un ancho de 0.30m correspondiente al ancho 

del pedestal, mientras A2 será igual a la base del pedestal más los espesores 

correspondientes a las dos caras de A1, sumado a esto la manejabilidad que se 

deje para facilitar el desencofre. 

-1 = -./ℎ1 23 43235678 ∗ -869:7 ∗ #<7:75 

-1 = 0.15 ∗ 0.60 ∗ 2 = =. >? @A  

-2 = B-./ℎ1 23 43235678 C 354351:35 23 D7E875 -1 C ,7.3F7EG8G272H ∗ -869:7∗ #<7:75 

Normalmente los espesores de las tablas oscilan entre ¾” y 1 ½” trabajaremos 

con un espesor de 1” y dejando 1” de manejabilidad a cada lado. 

-2 = B0.20 C 0.025 ∗ 2 C 0.025 ∗ 2H ∗ 0.60 ∗ 2 = =. IJ@A 

Las unidades de la madera comercializada en Nicaragua vienen dadas en: 

Ancho = pulgadas 

Largo = varas 
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Espesor = pulgadas 

Para obtener las medidas de madera a requerir se convierten las dimensiones de 

las áreas en pulgadas y varas. 

El A1 posee un ancho de 0.20 m = 7.87” equivalente a 8” medida comercial El A2 

posee un ancho de 0.30 m = 11.81” equivalente a 12” medida comercial La altura 

del pedestal es de 0.60 m = 0.72 varas, al ser dos trozos de 0.60m por cada tabla 

es equivalente a tener una longitud de 1.44 vrs≈1½ vrs. 

La cantidad de material a utilizar seria 

1 tabla de 1” x 8” x 1½ vrs. 

1 tabla de 1” x 12” x 1½ vrs. 

Las tablas estarán fijadas con clavos de 2” la longitud de éste estará repartida en 

1” de espesor en la tabla que se está clavando (A2) y 1” de penetración a la tabla 

que se esté fijando (A1). La cantidad de clavos dependerá de la longitud a clavar 

entre la separación que exista entre uno y otro. Para el caso en análisis dicha 

separación es 0.1 m = 10 cm. 

Se tiene una longitud de 0.60m entre 0.1 m = 6 clavos por cada hilera a clavar, 

tenemos 4 hileras = 24 clavos, éste es afectado por el factor de desperdicio de 

30% lo cual nos da 32 clavos de 2”. 

Para determinar la cantidad de libras a requerir de clavos se procede a dividir los 

clavos a utilizar entre el número de clavos que contiene la libra dependiendo de la 

longitud de éste, ver Tabla de clavos que está presente en la sección de anexos. 

<7.6G272 KE5 <87L15 = 32/245 = 0.13 8GE:75 23 /87L15 23 2" 
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 VIGAS ASÍSMICAS 

Figura No. 3 Detalle de viga asísmica 

 

 

Fuente: Elaboración propia. 

Para el formaleteado de la viga Asísmica se usarán tablas, cuartones, reglas y 

clavos de igual forma que se muestra en la Fig.2 dejando en las reglas 1” de 

manejabilidad para facilitar el desencofre. 

 Tablas 

En la viga se tendrán 2 caras de formaleteado; equivalente a los laterales de la 

viga. Las tablas deberán delimitar la sección especificada en los planos. 

Calculando la distancia total para una sección 

0.525 m + 0.15 m + 0.075 m = 0.75 m 

2.85 m + 2.63 m + 0.30 m = 5.78 m 

1.25 m + 0.15 m + 0.075 m = 1.475 m 

1.25 m - 0.15 m +0.075 m = 1.175 m 

2.63 m - 0.15 m - 0.15 m = 2.33 m 
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0.525 m - 0.15 m + 0.075 m = 0.45 m * 3 (lados con las mismas medidas) = 1.35 
m 2.85 m - 0.15 - 0.15 = 2.55 m 

O359867.21 9.7 81.PG692 61678 =  15.41 ,  
Para determinar la longitud a requerir se probará con tablas de 6 varas, 5 varas, 

4 varas; y el resultado más aproximado al inmediato superior, es el que será 

tomado. 

 

Afectados por el 20% de desperdicio correspondiente a la madera: De 5 varas = 

3.669 * 1.20 = 4.403 = 5 tablas de 1” * 12 “ * 5 varas 

También podemos desarrollar combinaciones de tablas de diferentes longitudes a 

fin de economizar la cantidad de pulgadas - varas, para ello determinamos la 

longitud efectiva afectada por el factor de desperdicio correspondiente a la 

madera. 

K =  KD C 20% 
K =  15.41 ∗  1.2 =  18.492 , =  22.28 L:5 

Se podrá utilizar una combinación de 3 tablas de 1” * 6 vrs * 12 “ y 1 tabla de 1” 

*5vrs *12 “ 

 Cuartones 

Los cuartones se anclarán en el terreno y servirán para fijar las tablas. 

La cantidad de cuartones es igual a la longitud total de la viga Asísmica, entre la 

separación de los cuartones. 

<7.6G272 23 /97:61.35 = K /R347:7/G1. 3.6:3 /97:61.35 C ST 

<7.6G272 23 /97:61.35 = 8 ,
0.70 ,  = 11.43 

<7.6G272 23 /97:61.35 = 11.43 ∗ 1.20 = 13.72 = 14 

<7.6G272 23 /97:61.35 47:7 7,E15 87215 = 14 ∗ 2 = A? 

De 6 varas: De 5 varas: De 4 varas: 
LT / 5.04 = 3.058 LT / 4.20 = 3.669 LT / 3.36 = 4.586 
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Para determinar la longitud de los cuartones se suma la altura de la viga asísmica 

y la longitud de penetración en el terreno. La longitud total de los cuartones es 

igual a la longitud de uno multiplicado por la cantidad de cuartones a utilizar. 

Longitud de penetración será igual a 2/3 la altura de la viga asísmica, por lo tanto, 

la longitud de un cuartón será: 

K = 0.20 C 2
3 ∗ 0.20 = 0.40 

K1.PG692 61678 = #/97:61.35 ∗ K 

K1.PG692 61678 = 28 ∗ 0.40 = >>. A @ 

Se calcula la cantidad de varas requeridas para ello se convierten los metros 

lineales de la longitud total a varas y se determina la combinación de cuartones 

óptima. 

K1.PG692 61678 = 11.2
0.83 = 13.49 L:5 

El procedimiento para calcular la longitud de los cuartones más económicos es el 

mismo que se utilizó para calcular la cantidad de tablas 

Se podrá utilizar la combinación de: 2 cuartones 2” *2” * 5 varas y 1 cuartón     2” 

* 2” * 4 varas. 

 Reglas 

Las reglas se encargarán de dar resistencia y unir las laterales como un sólo 

elemento garantizando el ancho de la viga. Por cada par de cuartones se colocará 

una regla, y otra a la mitad de la separación entre cuartones (ver fig. No. 2) las 

reglas a usar serán de 1” * 2” 

K1.PG692 O3P87
= U753 23 87 LGP7 75G5,G/7 C V:151: 23 875 67E875
C V:151: 23 215 /97:61.35 C ,7.3F7EG8G272 3. 7,E15 87215 

K1.PG692 O3P87 = 0.20 C 2 ∗ 0.0254 C 2 ∗ 0.05 C 2 ∗ 0.0254 = =. W= @ 
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La cantidad de reglas será igual a la cantidad de anillos que se formen o sea ½ la 

cantidad de cuartones de 0.40 

<7.6G272 O3P875 =  0.5 ∗  28 =  14 

Ahora procederemos a calcular la longitud de una regla intermedia 

K1.PG692 O3P87
= U753 23 87 LGP7 75G5,G/7 C V:151: 23 875 67E875
C ,7.3F7EG8G272 3. 7,E15 87215 

K1.PG692 O3P87 = 0.20 C 2 ∗ 0.0254 C 2 ∗ 0.0254 = =. IX @ 

La cantidad de reglas intermedias será igual a la cantidad de anillos menos uno 

<7.6G272 23 O3P875 G.63:,32G75 = 14 − 1 = >I 

Procedemos a calcular la longitud total requerida 

K1.PG692 D1678 = B0.50 ∗ 14 C 0.37 ∗ 13H ∗ 1.20 = >Z. I @ = >X. AA [\] 

Se determina la longitud comercial de la regla más económica, siguiendo los 

procedimientos usados en los cuartones. 

Usar: 3 reglas de 1” *2” * 6 varas 

 Clavos 

Se contabilizan la cantidad de clavos a emplear para unir el conjunto de elementos 

regla, cuartones, tablas. Suponiendo que cada regla se unirá tanto a las tablas 

como a los cuartones por medio de dos clavos, para las uniones entre cuartones 

y tabla llevará dos clavos por cada cuartón. 

Para nuestro análisis tenemos las siguientes cantidades 

28 clavos de 2” 

82 clavos de 1 ½” 

<87L15 23 2" =  28 ∗ 1.30 BS7/61: 23 23543:2G/G1H  = 37 /87L15 

<87L15 23 1 1/2" = 82 ∗ 1.30 =  107 /87L15 
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La cantidad de clavos que posee la libra según la longitud de éstos se determina 

a partir de la Tabla de clavos que está presente en la sección de anexos 

Haciendo la relación de regla de tres 

1 8GE:7 23 /87L15 23 1 1/2" 6G3.3 315 9.G27235, /97.615 8GE:75 53:G7. 107 /87L15 

107 /87L15 23 1 1/2" = 0.33 8GE:75 

1 8GE:7 23 /87L15 23 2" 6G3.3 245 9.G27235, /97.615 8GE:75 53:G7. 37 /87L15 

37 /87L15 23 2" = 0.15 8GE:75 

A continuación, detallaremos cuadro resumen de los cálculos anteriores según 

con los detalles que nos muestran en los planos 

 

5.2.2.3 Acero 

 

Para la estimación del peso del acero de refuerzo en los cimientos, se deberá de 

conocer las longitudes de cada uno de los elementos de las secciones que 

conforman los cimientos y multiplicar esa longitud calculada por el peso de la 

varilla. 

El peso de la varilla se obtiene directamente de la ficha técnica del fabricante 

 

 Zapatas 

La parrilla de la zapata está compuesta de 12 elementos con igual longitud de 

varilla número 4 cuya longitud de corte equivale a 0.70 metros en forma de 

cuadricula. 

W#_ = 0.99   Kg ma   

W = 12 ∗ 0.70 ∗ 0.99 

W = 8.32 kg 

El peso total del acero seria multiplicar el cálculo anterior por el número de zapatas 

W = 8.32 ∗ 28 

W = 232.28 kg 
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 Viga Asísmica 

Para el cálculo del acero en la viga asísmica deberá ser seccionada, en este caso 

tomaremos las distancias del perímetro exterior y luego las del perímetro interior 

y se le sumaran lo correspondiente al empalme de la varilla número 4 de 0.40 

metros y se les sumara el porcentaje de desperdicio. Dicho elemento estará 

compuesto de 4 elementos de varilla número 4 y estribo número 2. Las distancias 

entre estribos estarán detalladas en los planos. 

 

Para L = 7.01 

L_T = 7.01 ∗ 4 = 28.04 , 

D:758743 = 4 ∗ 0.40 ∗ 2 = 3.2 , 

L_T = B28.04 C 3.2H ∗ 1.03 = 32.18 , 

W = 32.18 m ∗ 0.99 Kg ⁄ m = 31.99 kg 

 

Para L = 19.22 

L_T = 19.22 ∗ 4 = 76.88 , 

D:758743 = 4 ∗ 0.40 ∗ 4 = 6.40 , 

L_T = B76.88 C 6.40H ∗ 1.03 = 85.78 , 

W = 85.78 m ∗ 0.99 Kg ⁄ m = 85.27 kg 

 

Para L = 11.81 

L_T = 11.81 ∗ 4 = 47.24 , 

D:758743 = 4 ∗ 0.40 ∗ 2 = 3.20 , 

L_T = B47.24 C 3.20H ∗ 1.03 = 51.95 , 

W = 51.95 m ∗ 0.99 Kg ⁄ m = 51.64 kg 

 

Para L = 5.97 

L_T = 5.97 ∗ 4 = 23.88 , 

D:758743 = 4 ∗ 0.40 ∗ 2 = 3.20 , 

L_T = B23.88 C 3.20H ∗ 1.03 = 27.89 , 
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W = 27.89 m ∗ 0.99 Kg ⁄ m = 27.72 kg 

 

Para L = 4.80 

L_T = 4.80 ∗ 4 = 19.20 , 

D:758743 = 4 ∗ 0.40 ∗ 2 = 3.20 , 

L_T = B19.20 C 3.20H ∗ 1.03 = 23.07 , 

W = 23.07 m ∗ 0.99 Kg ⁄ m = 22.93 kg 

 

Para L = 5.51 

L_T = 5.51 ∗ 4 = 22.04 , 

D:758743 = 4 ∗ 0.40 ∗ 2 = 3.20 , 

L_T = B22.04 C 3.20H ∗ 1.03 = 26 , 

W = 26 m ∗ 0.99 Kg ⁄ m = 25.84 kg 

 

Para L = 6.20 

L_T = 6.20 ∗ 4 = 24.80 , 

D:758743 = 4 ∗ 0.40 ∗ 2 = 3.20 , 

L_T = B24.84 C 3.20H ∗ 1.03 = 28.84 , 

W = 28.84 m ∗ 0.99 Kg ⁄ m = 28.67 kg 

 

Para L = 2.62 

L_T = 2.62 ∗ 4 ∗ 12 = 125.76 , 

D:758743 = 4 ∗ 0.40 ∗ 12 = 19.20 , 

L_T = B125.76 C 19.20H ∗ 1.03 = 149.31 , 

W = 149.31 m ∗ 0.99 Kg ⁄ m = 148.41 kg 

 

Para L = 16.02 

L_T = 16.02 ∗ 4 ∗ 2 = 128.16 , 

D:758743 = 4 ∗ 0.40 ∗ 6 = 9.60 , 

L_T = B128.16 C 9.60H ∗ 1.03 = 141.89 , 

W = 141.89 m ∗ 0.99 Kg ⁄ m = 141.04 kg 
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Para L = 5.57 

L_T = 5.57 ∗ 4 ∗ 2 = 44.56 , 

D:758743 = 4 ∗ 0.40 ∗ 2 = 3.20 , 

L_T = B44.56 C 3.20H ∗ 1.03 = 49.19 , 

W = 49.19 m ∗ 0.99 Kg ⁄ m = 48.89 kg 

 

Para L = 1.89 

L_T = 1.89 ∗ 4 = 7.56 , 

D:758743 = 4 ∗ 0.40 ∗ 2 = 3.20 , 

L_T = B7.56 C 3.20H ∗ 1.03 = 11.08 , 

W = 11.08 m ∗ 0.99 Kg ⁄ m = 11.01 kg 

 

Para L = 1.32 

L_T = 1.32 ∗ 4 = 5.28 , 

D:758743 = 4 ∗ 0.40 ∗ 2 = 3.20 , 

L_T = B5.28 C 3.20H ∗ 1.03 = 8.73 , 

W = 8.73 m ∗ 0.99 Kg ⁄ m = 8.68 kg 

 

W61678 = 31.99 C 85.27 C 51.64 C 27.72 C 22.93 C 59.05 C 25.84 C 28.67
C 148.41 C 141.04 C 48.89 C 11.01 C 8.68 

W61678 = 691.15 eP  
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3.2.2.4 Concreto de 3,000 psi. 

 

1) ZAPATA Z1 

 

 Zg = 0.8 m ∗ 0.8 m ∗ 0.23 m 

Zg = 0.368 m! 

 

Volumen total Z1 
Vol_TF = 0.368 ∗ 32 

Volij = 11.776  m!   
 

2) VA-1 

 

Vklg = 0.2 m ∗ 0.18 m ∗ 151.57 m 

Vklg = 5.456 m! 

 

 

3) PEDESTAL m_> 

Figura No. 4 Detalle de pedestal C1 

C_1 = 0.15 ∗ 0.15 ∗ 0.93 

Cg = 0.0209 m! 

 

Volumen total C_1 

Vol Tog = 0.0209 ∗ 15 

Vol Tog = 0.3139 m! 

 

 

 

 

Fuente: Set Planos, Estructural (E-1) 
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4) PEDESTAL m_A 

 

Figura No. 5 Detalle de pedestal C2 

C_4 = 0.2 ∗ 0.2 ∗ 0.93 

C_ = 0.0372 m! 

 

Volumen total C_2 

Vol To� = 0.0372 ∗ 4 

Vol To� = 0.1488 m! 

 

 

 

 

Fuente: Set Planos, Estructural (E-1) 

 

5) PEDESTAL m_I 

Figura No. 6 Detalle de pedestal C3 

 

C_3 = 0.15 ∗ 0.25 ∗ 0.93 

C! = 0.0349 m! 

 

Volumen total C_3 

Vol To! = 0.0349 ∗ 8 

Vol To! = 0.279 m! 

 

 

 

Fuente: Set Planos, Estructural (E-1) 
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Volumen total de Concreto de Cimientos 

 

Vol Topq� ors = 11.776 m! C 5.456 m! C 0.3139 m! C 0.1488 m! C 0.279 m! 

Vol Topq� ors = 17.9737 m! 

Tabla 1 Resumen volúmenes concreto en fundaciones 

 

Fuente: Propia 

 

  

Elemento No. de Elementos 
Ancho 

(m) 
Largo 

(m) 
Altura 

(m) 

Vol. 
Conc. 
(m³) 

Z-1 32 0.8 0.8 0.23 11.776 
VA-1 1 0.2 146.33 0.18 5.2679 
C-1 15 0.15 0.15 0.93 0.3139 
C-2 4 0.2 0.2 0.93 0.1488 
C-3 8 0.15 0.25 0.93 0.279 

TOTAL  17.7856 
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5.2.3 Estructura de Concreto 

 

5.2.3.1 Acero de elementos principales 

 Columnas 

En este procedimiento analizaremos los tres tipos de columnas que se detallan en 

los planos. 

Figura No. 7 Detalle de Columna C1 

  

Fuente: Set de planos, Estructural E1 

Tabla 2 Detalles de columna 

 

Fuente: Propia 
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-/3:1B,H = #<189,.75 ∗ #t7:G8875 ∗ K1.P. <189,.7 C #<189,.75 ∗ #t7:G8875∗ D:758743 C ST 

-/3:1B,H = 2 ∗ 4 ∗ 3.60 C 2 ∗ 4 ∗ 0.40 = 32 , 

-/3:1B,H = 32 ∗ 1.03 = IA. uJ @ 

 

#v56:GE15 =  B5 ∗ 2 C BBℎ − 4 ∗ @0.05HH/B@0.10H C 1H
= B5 ∗ 2 C BB3.60 − 4 ∗ @0.05HH/B@0.10H C 1H 

#v56:GE15 = 45 xy 

 

Para dos columnas 

#v56:GE15 = 45 ∗ 2 = u= z{ 

 

K1.PG692 23 T357::1881 = 
= 4 ∗ B-y<|} − 2 ∗ Rec Conct Ambs ladosH C 10 ∗ 2 ∗ T�-�/8
∗ 0.025 C ST 

 

K1.PG692 23 T357::1881 = B4 ∗ B0.15 − 2 ∗ 0.025H C 10 ∗ 2 ∗ 2/8 ∗ 0.025H ∗ 1.03 

K1.PG692 23 T357::1881 = =. WZ @ 

 

-/3:1 3. v56:GE1 B,H = #v56:GE15 ∗ K1.P. T357::1881 

 

-/3:1 3. v56:GE1 B,H = 90 ∗ 0.54 = Z?. J= @ 

 

Los cálculos anteriores se emplearán para los demás tipos de columnas y demás 

ejes. A continuación, detallaremos el resumen en tabla programada en MS Excel. 
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Tabla 3 Cálculos de acero para columnas 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Propia  
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Tabla 4 Resumen de acero para columnas 

 
Fuente: Propia 

 

 Vigas 

En este procedimiento analizaremos los dos tipos de vigas (Viga intermedia y Viga 

Corona) que se detallan en los planos. 

Figura No. 8 Detalle de Viga VI 

 

Fuente: Set de planos, Estructural E1 
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Tabla 5 Detalles de viga VI 

 

Fuente: Propia 

-/3:1B,H = #tGP75 ∗ #t7:G8875 ∗ K1.P. tGP7 C #tGP7 ∗ #t7:G8875 ∗ D:758743
C ST 

-/3:1B,H = 2 ∗ 4 ∗ 2.32 C 2 ∗ 4 ∗ 0.40 = 21.77 , 

-/3:1B,H = 21.77 ∗ 1.03 = AA. ZA @ 

#v56:GE15 =  B5 ∗ 2 C BBK − 4 ∗ @0.05HH/B@0.10H C 1H
= B5 ∗ 2 C BB2.32 − 4 ∗ @0.05HH/B@0.10H C 1H 

#v56:GE15 = 33 xy 

 

Para dos Vigas 

#v56:GE15 = 33 ∗ 2 = JJ z{ 

K1.PG692 23 T357::1881 = 
= 4 ∗ B-y<|} − 2 ∗ Rec Conct Ambs ladosH C 10 ∗ 2 ∗ T�-�/8
∗ 0.025 C ST 

K1.PG692 23 T357::1881 = B4 ∗ B0.15 − 2 ∗ 0.025H C 10 ∗ 2 ∗ 2/8 ∗ 0.025H ∗ 1.03 

K1.PG692 23 T357::1881 = =. WZ @ 

-/3:1 3. v56:GE1 B,H = #v56:GE15 ∗ K1.P. T357::1881 

-/3:1 3. v56:GE1 B,H = 66 ∗ 0.54 = IW. JZ @ 

Los cálculos anteriores se emplearán para los demás tipos de vigas y demás ejes. 

A continuación, detallaremos el resumen en tabla programada en MS Excel. 
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Tabla 6 Cálculos de acero para vigas 

 

 
Fuente: Propia 
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Tabla 7 Resumen cálculos de acero en vigas 

 
Fuente: Propia 

 

5.2.3.2 Concreto de elementos principales 

 Columnas 

t18 <1./:361 = -:37 23 R3//G1. ∗ -869:7 ∗ #<189,.75 

t18 <1./:361 = 0.15 ∗ 0.15 ∗ 3.60 ∗ 2 = =. Au @I 

Dosificación del concreto 

Para el cálculo de las cantidades de materiales tomaremos en cuenta la 

dosificación de concreto 1:2:2.5 para un esfuerzo de 3,000 psi detallado en los 

anexos. A continuación, detallamos las cantidades de materiales en el siguiente 

cuadro resumen. 

Tabla 8 Dosificación de concreto 

 
Fuente: Ramos Salazar, J., (2015). “Costos y presupuestos en edificaciones”, 1era Edición. Lima, 

Perú. 
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Para el cálculo de los materiales haremos una relación con los cálculos ya 

detallados en el cuadro anterior. Para esto hemos calculado el volumen total a 

utilizar la cual detallaremos en la siguiente Tabla de MS Excel programada. 

 

Tabla 9 Cálculos concreto para columnas 

 
Fuente: Propia 

 

 Vigas 

t18 <1./:361 = -:37 23 R3//G1. ∗ -869:7 ∗ #<189,.75 

t18 <1./:361 = 0.15 ∗ 0.15 ∗ 2.32 ∗ 2 = =. >=@I 

Dosificación del concreto 

Para el cálculo de las cantidades de materiales tomaremos en cuenta la 

dosificación de concreto 1:2:2.5 para un esfuerzo de 3,000 psi detallado en los 

anexos. Se usará la Tabla 8 Dosificación de concreto que se usó en los cálculos 

de concreto para columnas. 

 

Para el cálculo de los materiales haremos una relación con los cálculos ya 

detallados en el cuadro anterior. Para esto hemos calculado el volumen total a 

utilizar la cual detallaremos en la siguiente Tabla de MS Excel programada. 
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Tabla 10 Cálculos concreto para vigas 

 
Fuente: Propia 

 

5.2.3.3 Formaletas de elementos principales 

Es importante señalar que la armazón que constituya la formaleta debe ser lo 

suficientemente sólida para resistir los esfuerzos a que será sometida a la hora 

del llenado de concreto, por lo que hay que recurrir a anillos o bridas de refuerzos 

que sin duda alguna poseerán mayor función en la parte baja de la columna ya 

que es la zona donde se dan los mayores esfuerzos debido a que la fuerza de 

empuje es el máximo en la base de la columna y nulo en su extremo superior, por 

ello los anillos irán más juntos en la base y más separados a medida que se aleja 

de está. Otra operación fundamental en el encofrado es mantener la verticalidad 

de la columna, es decir, asegurar su posición de aplome para ello se dispondrán 

de tornapuntas que fijen la perfecta posición como se muestra en la siguiente 

figura: 
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Figura No. 9 Detalle de formaleta para columnas 

 

Fuente: Elaboración propia. 

 

El cálculo se hará en dependencia de las dimensiones de la columna y de su 

ubicación. 

Sección de la columna: 0.20 m x 0.20 m 

Longitud: 3.66 m 

Ubicación: Columna intermedia – Dos caras de formaleteado 

Por considerar las columnas aisladas de mayor complejidad en el cálculo de su 

formaleta, con los datos anteriores desarrollaremos este. Auxiliándonos de la 

figura anterior, utilizando madera (tablas, reglas y cuartones) las cuales serán 

fijadas mediante clavos. 

Se determina el ancho y la longitud de las tablas en de pendencia del área a cubrir. 

Determinando el ancho en pulgadas y el largo en varas, ya que estas son las 

medidas comerciales de la madera. El largo será afectado por el factor de 

desperdicio correspondiente a la madera. 
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Las secciones serán de: 

0.20 m = 8” base de la columna 

0.275 m = 12” repartidas en el ancho de la columna más las dos tablas c/u de una 

pulgada en que se clavarán adicionando una pulgada de manejabilidad que se 

deja en la parte exterior para facilitar el desencofro. 

La altura de la columna = 3.649 m=4.396 = 4 ½ varas, por tanto, la longitud de las 

tablas será de 4 ½ varas con anchos de 8” y 12” para cada cara de formaleta. 

Los anillos o bridas se distribuyen en toda la altura de la columna, siendo su 

separación variable; no obstante, se estipula de 0.70m a 1m de separación entre 

ellos; considerando que en la parte inferior la separación es menor debido a que 

los esfuerzos en la base son mayores. 

Cálculos de anillos 

Se utilizará cuartones de 2” x 2” 

se calcula el perímetro de la sección transversal de la columna incluyendo en éste 

las tablas que lo encofran, por lo cual nos dará 2 secciones de 15” y 2 de 18”c/u. 

cada anillo requerirá entonces 66” medidas perimetralmente. 

Se calcula el número de anillos dividiendo la altura total de la columna entre la 

separación de los anillos; se estiman 0.75 cm de separación entre anillos, aunque 

esto sea solamente para efectos de cálculo en realidad la colocación de éstos 

puede hacerse los tres primeros y más próximos a la base a 0.60 m y el resto a   

1 m. 

<7.6G272 23 7.G8815 = 3.649 ,/0.75 , =  4.86 =  5 7.G8815 

Se calcula la longitud de los cuartones de 2” x 2” a utilizar en los anillos en base 

a lo determinado. 

K1.PG692 47:7 7.G8815 = #7.G8815 ∗ K1.PG692 C �7/61: 23543:2G/G1 23 ,723:7 

K1.PG692 47:7 7.G8815 = B5 ∗ 66H ∗ 1.20 = 396" = 12L:5 23 /97:61.35 23 2" �2" 
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Los tornapuntas usados en la formaleta de la columna tendrán una longitud 

aproximada de 2/3 el valor de la columna. Se usarán como tornapuntas reglas de 

1”x3” estas serán clavadas por un extremo en el encofre de la columna y por el 

otro en cuartoncillos anclados en el terreno los cuales poseerán una longitud 

mínima de penetración de 40 cm. 

Las columnas aisladas poseerán de 4 tornapuntas, en cambio las intermedias 

poseen dos y las extremas como marcos de puertas emplearán tres. Existen 

casos en los que una columna aislada requiera más de cuatro tornapuntas, 

generalmente cuando la columna es esbelta y de gran sección transversal. 

�723:7 23 61:.749.67 = #D1:.749.675 ∗ K1.PG692 61:.749.675 C ST 

�723:7 23 61:.749.67 = �4 ∗ �2
3 ∗ 3.649�� ∗ 1.2 = 11.68 , = 14 L:5 

Se requerirán 14 varas de reglas de 1”x3” para tornapuntas. 

Los cuartones de anclaje que servirán para fijar en un extremo los tornapuntas 

poseerán una longitud de 0.5m respetando así la longitud de penetración mínima 

por lo que equivale a: 

 4 B0.5HB1.2H = 2.40 , =  2.89 = 3 L7:7 23 2”� 2”. 
Madera a requerir para la formaleta de columna aislada: 

2 tablas de 1” x 8” x 4 ½ varas 

2 tablas de 1” x 12” x 4 ½ varas 

4 regla de 1” x 3” x 3 ½ varas 

1 cuartón de 2” x 2” x 5 ½ varas 

1 cuartón de 2” x 2” x 6 ½ varas 

1 cuartón de 2” x 2” x 3 varas 
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Cálculos de clavos 

Clavos para fijar tablas: serán de 2 ½” correspondiente a 1” de tabla y 1 ½” de 

agarre, los que estarán colocados a todo lo alto de la columna @ 0.1m teniendo 

4 filas de fijación, dos por cada tabla. 

#<87L15 41: �G87 = 3.649
0.1 = 37 /87L15 

#<87L15 41: �G87 = 37 ∗ 4 ∗ 1.30 = 193 /87L15 23 2 1/2" 
Cálculo de cantidad de clavos en libras 

<87L15 3. 8GE:75 = 193
80 = 2.41 = 2.5 8GE:75 23 /87L15 23 2 1/2" 

Los clavos para fijar anillos o bridas serán de 3 ½” conteniendo 8 clavos cada 

anillo unido por 2 clavos cada una de las intersecciones entre cuartones, por lo 

que la cantidad de clavos será: 

#<87L15 = 8 ∗ 5 ∗ 1.3 = 52 /87L15 23 3 1/2" 
<87L15 3. 8GE:75 = 52

49 = 1.06 = 1.5 8GE:75 23 /87L15 23 3 1/2" 
Los clavos para fijar las tornapuntas serán de 2” cada tornapunta fijada como 

mínimo por 4 clavos lo que equivale a 16 clavos 

#<87L15 = 16 ∗ 1.3 = 21 /87L15 23 2" 
<87L15 3. 8GE:75 = 21

245 = 0.09 = 0.5 8GE:75 23 /87L15 23 2" 
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 Viga intermedia 

Para el cálculo de las cantidades de material para las vigas intermedias dependerá 

si esta es del espesor del muro o de un espesor mayor, de esto dependerá las 

caras de la formaleta. Si la viga es del mismo espesor de la mampostería solo se 

requerirá formaletear las dos caras laterales con tablas fijadas al muro de 

mampostería con clavos, requiriendo además de ello reglas y ganchos que eviten 

la abertura de las tablas como se indica en la figura de abajo. 

Figura No. 10 Detalle de vigas 

 

Fuente: Set de Planos, Estructural E 2 

Para entender mejor el cálculo de las vigas intermedias analizaremos un pequeño 

tramo comprendido entre dos columnas cuya longitud de separación es de 1.64 

metros. 
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En este caso la viga intermedia es del mismo espesor del muro de mampostería 

por lo cual estará conformada por dos tablas laterales, reglas de 1”x2” @ 0.4 m y 

clavos de fijación tanto para las tablas como para las reglas. 

Sabemos que la viga posee 0.15 m de altura, la tabla deberá ser de un ancho 

mayor a fin de poder tener un espacio de fijación en el muro al menos de 1”. 

La longitud del tramo a cubrir es de 1.336 m de largo y de 0.15 m de ancho más 

0.0375 m para espacio de fijación al muro. La longitud se convierte a varas y el 

ancho a pulgadas; ya que éstas son las unidades de medidas de comercialización 

de la madera en Nicaragua. 

Tablas: 

Longitud = 1.336 m se deberá afectar por el F. de desperdicio de la madera 

Longitud =1.336 m x 1.2 = 1.603m = 1.93 = 2 varas. 

Ancho = 0.15 m + 0.0375 m = 0.1875 m = 18.75 cm = 7 ½” = 8” medida comercial 

Por ser dos caras de formaleta se requerirán 1 tabla de 1” x 8” x 4 varas 

Reglas: 

Las reglas poseerán una longitud igual al ancho de la viga más los espesores de 

las tablas laterales, adicionar a ello una pulgada de manejabilidad para facilitar el 

desencofre. Incrementado por un factor de desperdicio del 20% para la madera. 

K :3P87 = 6C1C1C1=9"=0.025 m @ 0.40 m 

#O3P875 = 1.336
0.40 = 3.34 = 4 :3P875 23 0.025 , 

Determinando la longitud de la regla a requerir en la formaleta 

K :3P87 C ST = 4 ∗ 0.025 ∗ 1.20 = 1.08 = 1.30 L:5 = 1.5 L:5 

Se requerirá de 1 regla de 1” x 2” x 1 ½” 

 

 



 

61 
 

Clavos: 

Para fijar las tablas la longitud del clavo será igual al espesor de la tabla más 1 ½” 

de penetración a una separación de 0.15m 

#<87L15 = 81.PG692 6:7,1 ÷ 5347:7/G1. 41: /87L15 C �7/61: 23 23543:2G/G1 

#<87L15 = �1.336
0.15 � ∗ 1.3 = 12 /87L15 23 2 1/2" 41: /727 67E87 

#<87L15 = 12 ∗ 2 = 24 /87L15 

<87L15 3. 8GE:75 = 24
80 = 0.3 8GE:75 = 0.5 8GE:75 23 /87L15 23 2 1/2" 

Para fijar las reglas la longitud del clavo será igual al espesor de la regla más ½” 

de penetración. 

#<87L15 = #/87L15 41: :3P87 ∗ #:3P875 C �7/61: 23 23543:2G/G1 

#<87L15 = 2 ∗ 4 ∗ 1.3 = 11 /87L15 

<87L15 3. 8GE:75 = 11
315 = 0.035 8E = 0.5 8GE:75 23 /87L15 23 1 1/2" 

Para el ejemplo del tramo anteriormente analizado se tomará lo siguiente 

1 tabla de 1” x 8” x 4vrs 

1 regla de 1” x 2” x 1 ½” 

½ libra de clavos de 2 ½” 

½ libra de clavos de 1 ½” 

 

5.2.4 Mampostería 

A continuación, calcularemos las cantidades de obras para una pared utilizando 

bloque de cemento. 

El primer paso consiste en calcular el Área a cubrir, ésta resulta de restarle al Área 

total; las vigas, columnas, boquetes de ventanas y puertas. 
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Para nuestro caso analizaremos un área igual a 36.69m2 

Para calcular la cantidad de bloques a utilizar dividiremos el área total entre el 

área del bloque incluyendo las juntas. Utilizando un bloque de dimensiones de 

6”x8”x16” 

Figura No. 11 Dimensiones de bloque de cemento 

 

Fuente: Elaboración Propia 

 

Cálculo de área del bloque 

-E81�93 = B0.40 C 0.01H ∗ B0.2 C 0.01H = 0.0861 ,� 

Cantidad de bloques a utilizar 

#U81�935 =  -:37 61678
-:37 E81�93 = 36.69

0.0861 = 426.132 

#U81�935 = 426.132 C ST = 426.132 ∗ 1.07 = 455.961 = 456 E81�935 

Una vez obtenido las cantidades de bloques a utilizar vamos a calcular el volumen 

de mortero que se necesitara para pegar este. Cada junta tendrá en cada bloque 

la forma de una “L” con un espesor de junta de 1 cm. 
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El volumen de mortero para un bloque se obtiene al sumar el volumen de mortero 

contenido de la base del bloque con el volumen de mortero contenido en la altura 

del bloque. 

t,1:63:1 = t1 C t2 

t1 = 0.40 ∗ 0.15 ∗ 0.01 = 0.0006 ,! 

t1 = B0.20 C 0.01H ∗ 0.15 ∗ 0.01 = 0.000315 ,! 

t,1:63:1 = 0.0006 C 0.000315 = 0.000915 ,! 

Al volumen de mortero le sumaremos el factor de desperdicio de 30% 

t,1:63:1 = 0.000915 ∗ 1.30 = 0.0012 ,! 

Ahora procederemos a calcular el volumen total de mortero a utilizar lo cual, 

multiplicaremos lo antes calculado por la cantidad de bloques a utilizar 

t189,3. 61678 ,1:63:1 = 0.0012 ∗ 456 E81�935 = 0.55 ,! 
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5.3 Tabla de materiales a utilizar 
 

Para la estimación de los materiales de la obra, se hará uso del siguiente método 

de cálculo, con información directa del material, la cual es proveída por el 

fabricante del producto. 

A continuación, realizamos ejemplos de la obtención de materiales. 

 

VER DETALLES EN ANEXOS. 

 FUNDACIONES 

 

 ACERO DE REFUERZO. 

Acero de refuerzo principal 

CANT. DE VARILLAS =   W_ACERO/BW_VARILLA  x LONG_VARILLA H 

Haciendo uso del peso de la Z1, calcularemos la cantidad de varillas. 

CANT. DE VARILLAS =   B232.28 KgH/BB0.99 Kg
ml x 6 mlH = 40 Varillas #4. 

Alambre de amarre 

Los elementos que forman la columna serán unidos con alambre de amarre # 18 

el cuál posee aproximadamente 48.08 ml/Lb. Sin embargo, la cantidad a utilizar 

de éste será equivalente al 5% del Acero principal e incrementado por el factor de 

desperdicio correspondiente al alambre. 

CANT. DE ALAMBRE =   0.05 ∗ B232.28 KgH ∗ 1.10 = 12.775 eP 

CANT. DE ALAMBRE = 12.775 eP ≅  28,16 KE5 

 

CANT. DE ALAMBRE = 28  1/2  KE5 
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 CONCRETO DE 3000 PSI. 

Calcularemos el cemento haciendo uso del volumen de concreto calculado y 

haciendo uso de la tabla de dosificación ubicada en los anexos. Dosificación 1:2:3 

CANT. DE BOLSAS
=   BW_CEMENTO  x Vol_CONCRETO  x F_DESPERDICIOH/W_BOLSA  

 

CANT. DE BOLSAS = B350 Kg x 17.7856 m!  x 1.05H/B42.5 KgH = 154 Bolsas. 
 

M^3  de Arena =  0.56 x Vol_CONCRETO  x F_DESPERDICIO 

M^3  de Arena =  0.56 x 17.7856 m!  x 1.30 = 12.948 m!  de Arena 

 

M^3  DE GRAVA =  0.84 x Vol_CONCRETO  x F_DESPERDICIO 

M^3  DE GRAVA =  0.84 x 17.7856 m!  x 1.10 = 16.434 m!  de Arena 

 

CANT. DE AGUA =  180 Litros x Vol_CONCRETO  x F_DESPERDICIO 

 CANT. DE AGUA =  180 x 17.7856 ,!  x 1.30 = 4161.83 Litros de Agua. 
 

 MAMPOSTERIA  

Bloques de 6”x8”x16” 

-E81�93 = B0.40 C 0.01H ∗ B0.2 C 0.01H = 0.0861 ,� 

Cantidad de bloques a utilizar 

#U81�935 =  -:37 61678
-:37 E81�93 = 191.48

0.0861 =  2,223.92 

#U81�935 = 2,223.92 C ST = 2,223.92 ∗ 1.07 = 2379.6 = 2380 E81�935 
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Tabla 12 Materiales de sub – etapas 

 

PROYECTO: REEMPLAZO DELEGACION POLICIAL SAN PEDRO DEL NORTE 
LISTA DE MATERIALES MAS SIGNIFICATIVOS DE LA OBRA, SEGÚN ETAPAS Y SUB-ETAPAS 

PRELIMINARES M2   UNIDAD CANT. 

LIMPIEZA INICIAL     M2 1100 

NIVELETA SENCILLA DE 1.10M         

Cuartón de 2"*2"*5vrs     Cu 21 

Regla de 1"*3"*5vrs     Cu 28 

Clavo Corriente de 2.5"     Lb 4 

NIVELETA DOBLE DE 1.50x1.50M         

Cuartón de 2"*2"*5vrs     Cu 12 

Regla de 1"*3"*5vrs     Cu 20 

Clavo Corriente de 2.5"     Lb 3.355 

NIVELETA DOBLE DE 1.50x1.50M      m²  82 

FUNDACIONES         

ALISTAR, ARMAR Y COLOCAR ACERO         

Varilla de hierro lisa de 1/4"      Cu 214 

Varilla de hierro Corrugado de 1/2"      Cu 40 

ALAMBRE DE AMARRE     Lb 28.5 

FORMALETA         

Tabla de 1"*12"*5vrs    Cu 125 

Tabla de 1"*12"*6vrs     Cu 131 
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FUNDACIONES       

 Cuartón de 2"*2"*4vrs     Cu 129 

Cuartón de 2"*2"*5vrs     Cu 22 

Regla de 1"*2"*6vrs     Cu 55 

Clavo Corriente de 2"     Lb 24 

CONCRETO DE 3000 PSI         

Cemento     Bolsa 154 

Arena     M3 12.948 

Grava     M3 16.434 

Agua     Litros 4161.83 

ESTRUCTURAS DE CONCRETO         

ALISTAR, ARMAR Y COLOCAR ACERO         

Varilla de hierro lisa de 1/4"      Cu 421 

Varilla de hierro Corrugado de 1/2"      Cu 185 

ALAMBRE DE AMARRE     Lb 1203.11 

FORMALETA         

Tabla de 1"*12"*4.5vrs     Cu 125 

Tabla de 1"*15"*4.5vrs     Cu 131 

 Cuartón de 2"*2"*4vrs     Cu 129 

Cuartón de 2"*2"*5.5vrs     Cu 22 

Cuartón de 2"*2"*6.5vrs     Cu 12 
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ESTRUCTURAS DE CONCRETO     

FORMALETA     

Cuartón de 2"*2"*3vrs     Cu 6 

Regla de 1"*3"*3.5vrs     Cu 55 

Clavo Corriente de 2.5"     Lb 24 

CONCRETO DE 3000 PSI         

Cemento     Bolsa 115 

Arena     M3 15.31 

Grava     M3 17.66 

Agua     Litros 7133.81 

MAMPOSTERIA         

PAREDES DE BLOQUE DE CEMENTO ( 15 x 20 x 40 cm)     M2 191.48 

PAREDES DE BLOQUE CON MAMPOSTERIA REFORZADA ( 15 x 20 x 40 cm)     M2 71.42 

PAREDES ESPECIALES         

Suministro e instalación de paneles de poliestireno con malla de refuerzo electrosoldada (TIPO I)     M2 206.58 

Panel de poliestireno con malla de refuerzo electrosoldada de 76 mm tipo 1 con acabado de repello y 
fino, listo para pintar (Fachada de vestíbulo). 

    M2 7.85 

TECHOS Y FASCIAS         

Estructura de acero A 36         

Platinas de 30"x7"x1/4"     C/U 2 

Platina de 15"x4"x3/16"     C/U 37 

Platina de 12x3 1/2"x3/16"     C/U 24 
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TECHOS Y FASCIAS     

Estructura de acero A 36     

Platinas de 4"x4"x1/8"     C/U 37 

Platinas de 6"x6"x1/8"     C/U 22 

Angular de 2"x3"x1/8" L=3"     C/u 99 

Angular de 4"x4"x1/4" L=4"     C/U 16 

Angular de 4"x4"x3/16" L=5"     C/U 22 

Angular de 1 1/2" x 1 1/2" x 1/8"     ml 89.88 

Tensores de hierro liso de 1/2”. (Incluye templador)     ml 48.8 

Viga metálica de 4"x4"x1/8". Incluye pintura anticorrosiva a dos manos     ml 159.25 

Viga metálica de 4"x4"x3/32". Incluye pintura anticorrosiva a dos manos     ml 21.28 

ESTRUCTURA METALICA PARA COLUMNAS         

Columna metálica de 4"x4"x1/8". Incluye pintura anticorrosiva a dos manos     ml 7.98 

ESTRUCTURA METALICA DE ACERO CON PERLINES         

Perlines de 2"x4"x1/16". Incluye pintura anticorrosiva a dos manos     ml 354.5 

Perlines de 2"x4"x1/8". Incluye pintura anticorrosiva a dos manos     ml 9 

CUBIERTA DE TECHO         

Cubiertas lamina de zinc ondulado Cal. 26 sobre estructura metálica.     m2 224.2 

IMPERMEABILIZACION         

Suministro y aplicación de impermeabilizante en losa de concreto con mezcla asfáltica     m2 11.65 
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TECHOS Y FASCIAS     

BAJANTES     

Bajante pluvial PVC de 4" incluye codos de 90°, coladera marca HELVEX de H° F° (modelo N° 5424)     ML 5.4 

FASCIAS         

Fascia de Plycem de 11 mm x 0.30 m. Incluye aplicar pasta Gypsum. Est. metálica y/o Aluminio 2"x2"     ml 89.77 

CANALES         

Suministro e instalación de canal de zinc liso Cal. 24 (desarrollo = 18")     ml 4.5 

FLASHING       

Suministro e instalación de flashing de zinc liso Cal. 24 (D=18")     ml 28.76 

CUMBRERA       

Suministro e instalación de cumbrera de zinc liso Cal. 24 (D=18")     ml 25.86 

OTRO TIPO DE CUMBRERAS       

Suministro e instalación de limatesa de zinc liso Cal. 24 (D=18")     ml 54.95 

ACABADOS         

REPELLO DE PAREDES, VIGAS Y COLUMNAS     M2 585.8 

Cemento     Bolsa 101 

Arena     Cu 18 

Agua     Cu 64829 

FINO DE PAREDES, VIGAS Y COLUMNAS     M2 585.8 

Cemento     Bolsa 86 

Arena     Cu 14 
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ACABADOS     

FINO DE PAREDES, VIGAS Y COLUMNAS     

Agua     Cu 2812 

ENCHAPE DE PAREDES CON AZULEJO DE (20x30cm), t=3mm, mod. Marsella Bison…     M2 31.25 

CIELOS RASOS         
CIELOS RASO INTERIOR Y EN ALEROS, AMBOS DE LAMINA DE PLYCEM TEXTURIZADO DE 5 
MM DE 2X2 

    M2 224.58 

SOPORTE DE PERLIN 2"X4"X1/8" PARA SUSPENSION DE CIELO DE PLYCEM.     ML 6.5 

PISOS Y AZULEJOS         

CONFORMAR TERRENO CON CORTES Y RELLENOS HASTA 5 CM     M2 178.8 

CASCOTE DE 2000 PSI Y 2" DE ESPESOR, INCLUYE ARENILLADO PREPISO     M2 170 

PISO TIPO CERAMICA LISA DE (33X33) cm, t=3mm, mod. ALPHA BAIGE, PEGAR CON BONDEX 
SUPER PLUS, USAR SEPARADORES DE 3mm. 

    M2 170 

SUMINISTRO E INSTALACION DE PISO DE CERAMICA ANTIDERRAPANTE DE 20 CM X 20 CM A 
SER ESCOGIDO POR EL DUENO, PEGADO CON BONDEX 

    M2 3.2 

LOSA DE CONCRETO CON MALLA ELECTROSOLDADA(6"X6"), CON ACABADO INTEGRAL 
FINO PIZARRA DE (3000 PSI) t=3" CON PENDIENTE DE DESAGUE HACIA DRENAJE EN BANOS 
E INODOROS TURCOS. 

    M2 32.52 

OBRAS MISCELANEAS         
HACER ROTULO POLICIA NACIONAL PINTADA EN FAST DRY AZUL POLICIA, FONDO CON 
PINTURA DE ACEITE HIGH ESTANDAR AMARILLO ANTIGUO. 

    C/U 1 

SUMINISTRO E INSTALACION DEL ROTULO METALICO DE ALUMINIO.      C/U 1 

SUMINISTRO E INSTALACION DE PLACA DE INAUGURACION METALICA DE 0.65m DE ANCHO 
Y 0.42m DE ALTO. 

    C/U 1 
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OBRAS MISCELANEAS     

SUMINISTRO E INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO DE 12,000 BTU STD.     C/U 1 

PUERTAS Y VENTANAS         

PUERTA DE MADERA SOLIDA DE POCHOTE DE CUATRO TABLEROS     C/U 2 

PUERTAS DE PLYWOOD DE 1/4"     C/U 12 

VENTANAS DE ALUMINIO Y VIDRIO TIPO PANORAMICA CORREDIZAS AMBAS HOJAS     M2 43.65 

VENTANAS VIDRIO FIJO POLARIZADO DE  6 MM.     M2 13.51 

OBRAS METALICAS         

VERJAS VERTICALES (en celdas) tipo barrotes con varillas de hierro liso de 3/4"          

      M2 8.38 

VENTANAS (EN CELDA) CON VARILLAS DE H° LISO DE 3/4"         

      M2 5.13 

PERGOLA (en celdas) con varillas de hierro liso de 5/8"          

      M2 19.67 

PUERTAS METALICAS EN CELDAS DE 0.90X2.50 con varilla lisa de 3/4"         

      C/U 2 

INSTALACIONES HIDROSANITARIAS         

TUBERIA Y ACCESORIOS DE AGUAS NEGRAS         

Tubería PVC de 6" SDR 41, incluye excavación, relleno y compactación     ML 18 

Tubería PVC de 4" SDR 41, incluye excavación, relleno y compactación     ML 58 

Tubería PVC de 3" SDR 41, incluye excavación, relleno y compactación     ML 12 
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INSTALACIONES HIDROSANITARIAS     

TUBERIA Y ACCESORIOS DE AGUAS NEGRAS     

Tubería PVC de 2" SDR 41, incluye excavación, relleno y compactación     ML 9 

Tubería de 1 1/2" SDR 41 para ventilación, incluye TEE e impermeabilización de techo.     ML 18 

Suministro e instalación de drenaje de piso metálica (4" y 2"), incluye coladera.     C/U 4 

TUBERIA Y ACCESORIOS DE AGUAS POTABLE         

Tubería de 1 1/2" PVC SDR 26 incluye excavación, relleno y compactación     ML 48 

Tubería de 1" PVC SDR 26 incluye excavación, relleno y compactación     ML 85 

Tubería de 3/4" PVC SDR 17 incluye excavación, relleno y compactación     ML 19 

Tubería de 1/2" PVC SDR 13.5 incluye excavación, relleno y compactación     ML 28 

Suministro e instalación de llave de chorro de 1/2" de bronce con rosca para manguera y pedestal de 
concreto 

    C/U 3 

Suministro e instalación de válvula de check de 1" de bronce cromado incluye accesorios     C/U 1 

Suministro e instalación de válvula de control de 1" de bronce cromado incluye accesorios     C/U 1 

Suministro e instalación de válvula de control de 3/4" de bronce cromado incluye accesorios     C/U 3 

Suministro e instalación de válvula de control de 1/2" de bronce cromado incluye accesorios     C/U 3 

APARATOS SANITARIOS         

Suministro e instalación de inodoro completo elongado de primera calidad     C/U 4 

Suministro e instalación de lava mano de primera calidad con sus accesorios     C/U 4 

Construcción e instalación de inodoro turco de concreto, de acuerdo con detalle constructivo, incluye 
accesorio, drenaje, sifón, tubería de acuerdo a planos. 

    C/U 2 
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INSTALACIONES HIDROSANITARIAS     

ACCESORIOS SANITARIOS     

Suministro e instalación de espejo     C/U 4 

Suministro e instalación de cortinera, con tubo cromado de 3/4"     C/U 4 

Suministro e instalación de jabonera     C/U 4 

Suministro e instalación de toallera     C/U 4 

Suministro e instalación de portarrollos     C/U 4 

Suministro e instalación de ducha, llave de baño tipo campana (Barón largo)     C/U 4 

OTROS TIPOS DE OBRAS SANITARIAS         

Cajas de registro (0.80 x 0.80 x Prof. Variable)     C/U 8 

Cajas de registro doble     C/U 1 

Pantry (incl. Losa de concreto, enchapados, gabinete superior, gavetas y puertas inferiores, pana 
metálica accesorios, acabados en madera, llavines, bisagras, heladera)  

    C/U 1 

Trampa de grasa de (0.8 m x 0.8 m x h=variable). Incluye excavación, relleno, compactación y 
desalojo de material producto de la excavación. 

    C/U 1 

Suministro e instalación de lava lampazos de fabricación nacional pequeño incluye tubería de 
abastecimiento de agua potable aprox. 8 ml. Drenaje de tubería PVC de 2" 1 ml, PVC de 3" con sus 
accesorios. Incluye obras civiles. 

    C/U 2 

INSTALACIONES ELECTRICAS         

Electricidad         

Luminaria fluorescente (de primera calidad) (2x32 watts) completas, incluye: Caja EMT pesada de 
4"x4". Tapa ciega, conector romex EMT, cable TSJ (3 x 12) y fijación a cielo raso. 

    C/U 6 

Luminaria fluorescente (de primera calidad) (1x32 watts) completas, incluye: Caja EMT pesada de 
4"x4". Tapa ciega, conector romex EMT, cable TSJ (3 x 12) y fijación a cielo raso. 

    C/U 19 
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INSTALACIONES ELECTRICAS     

Electricidad     

Luminaria fluorescente (de primera calidad) (1x32 watts) completa (en área de celdas), incluye: malla 
protectora de H° liso de 1/4", caja EMT pesada de 4"x4", tapa ciega, conector romex EMT y 
conectores wire nut. 

    C/U 2 

Luminaria de emergencia halógena (de primera calidad) (cat: N° 1325 2RMF 25) dos lámparas 
(CAPSYLITE R 30) incluye: caja EMT pesada de 4" x 4". Aro de repello pesada. Con 1 GANG, de 
levante de 1/4". 

    C/U 3 

Suministro e instalación de luminaria ojos de buey con bujía LED en servicios sanitarios. EMT pesada 
4x4. 

    C/U 6 

Suministro e instalación de abanicos de pared de 16", incluye caja EMT pesada 4x4     C/U 4 

Suministro e instalación de tomacorriente doble (de primera calidad) 110/120 volt. Polarizado, para 
empotrar con su tapa color marfil. 

    C/U 22 

Suministro e instalación de apagadores sencillos de 15 amperios, para empotrar.     C/U 12 

Suministro e instalación de apagadores dobles de 15 amperios, para empotrar.     C/U 4 

Suministro e instalación de apagadores conmutados de 15 amperios, para empotrar.     C/U 6 

Suministro e instalación de panel eléctrico de 24 espacios. Incluye breaker correspondiente a la 
cantidad de circuitos, varilla polo a tierra de 5' x 5/8". Bajante de tubo galvanizado de 1 1/2" con su 
mufa de 1 1/2" obras clv. Sellamiento. 

    C/U 1 

Excavación para tubería     ML 120 

canalización y alambrado eléctrico incluye tubería Conduit, cajas de registro sonda y conectores wire 
nuts (ALAMBRE #12 y #14) 

    ML 650 

Alimentación de panel desde punto de entrega de unión Fenosa 3x6     ML 50 

VOZ Y DATOS         

Canalización y cableado telefónico (incl. Cajas de 4x2 pulg. Sonda, canalización, excavación y 
compactación). 

    ML 50 
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INSTALACIONES ELECTRICAS     

VOZ Y DATOS     

Canalización y cableado televisión     ML 30 

Suministro e instalación de tubería Conduit de 1" para instalación de redes, incluye 2 cajas EMT de 6 
x 6 con tapa ciega, sonda y conectores. 

    ML 30 

Suministro e instalación de cable de 3 x 10 para instalación de aire acondicionado     ML 45 

Suministro e instalación de alambre solido #6 awg     ML 9 

Switch 10/100 Mbps 24 puertos     C/U 1 

Brackets de pared 8U     C/U 1 

Cable UTPcat 5e color azul para datos     ML 305 

Face plate 2 puertos     C/U 5 

Jack Rj45 cat.5e azul para datos     C/U 5 

Patch cord 7t cat 5e     C/U 5 

Patch cord 3t cat 5e Azul     C/U 5 

Organizador de cable     C/U 1 

Canalización PVC Conduit 3/4 incluidas cajas 4x4 y accesorios     ML 35 

Power Stripp (PDU) 6 tomas     C/U 1 

Patch Panel 24 puertos cat 5e 19' universal 1 rms     C/U 1 

 OBRAS EXTERIORES         

Aceras y andenes         

Anden de concreto t=2" de acceso exterior, incluye bordillos de bloque, sisado @ 1.00 mts     M2 92.56 

Gradas de concreto de acceso, incluye bordillos de piedra cantera     M2 22.5 
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OBRAS EXTERIORES     

Aceras y andenes     

Cerca de malla ciclón de 8' Cal 13.      ML 65.6 

Hacer muro de paneles de poliestireno con malla de refuerzo electrosoldada (TIPO I)     M2 65 

Puerta de malla ciclón peatonal de 1 hojas con portacandado     C/U 2 

Asta de bandera con losa de concreto     C/U 1 

Hacer canal de concreto simple de 2500 PSI rectangular     ML 83.65 

SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS SERVIDAS         

Suministro e instalación de fosa séptica TRICAPA (plástico de 2500 litros)      GLB 1 

Suministro e instalación de FILTRO FAFA TRICAPA     GLB 1 

Hacer lecho de infiltración     ML 30 

Construcción de bases de concreto para colocación de tanque séptico     C/U 1 

Construcción de bases de concreto para colocación de fafa.     C/U 1 

SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE         

Suministro e instalación de torre metálica para tanque de agua potable de 2500 litros     C/U 1 

Suministro e instalación de tanque plástico (BICAPA) de 2500 litros     C/U 1 

Suministro e instalación de tubería PVC de alimentación (al tanque) de 1" SDR 17     ML 61 

Suministro e instalación de Válvula de limpieza de bronce de 1"     C/U 1 

Suministro e instalación de bomba star rite 0.5 HP 4 ET con todos sus accesorios (motor, arrancador 
y panel de control) 

    C/U 1 
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OBRAS DE PINTURA         

PINTURA DE PAREDES EN INTERIORES Y EXTERIORES         

Látex Mate 3000 (2 Manos)     Cubeta 15 

Extensión de 4 metros     Cu 4 

Rodillo Felpa     Cu 4 

Felpa     Cu 8 

PINTURA DE ACEITE EN FASCIAS         

Sellador Universal Blanco SUR     Galón 10 

Látex Mate 3000 (2 Manos)     Cubeta 6 

Extensión de 4 metros     Cu 2 

Rodillo Felpa     Cu 2 

Felpa     Cu 4 

LIMPIEZA FINAL Y DESALOJO         

Limpieza final y desalojo     m2 700 

 

 

Fuente: Propia
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5.4 Obtención de los precios unitarios 
 

Para el cálculo de los precios unitarios se hará la suma de todos los materiales 

involucrados en las Sub – etapas y se dividirá entre el volumen de la obra. 

A continuación, se determinará el precio unitario del material del concreto de 3,000 

psi. Ver detalles del cuadro anterior 

PU_Material =  ∑Materiales de Sub − Etapa
Volumen de obra  

PUs������� =  <$ 13,600 C <$ 13,750 C <$ 6,743
50.89 m! = 669.93 <$

,! 

 

 Mampostería 

# de bloques= (Area)(12.5 bloques/m2)= (49.22m2) x 12.5bloq/m2) = 615.25 

bloques  

615.25 + 10% desperdicio= 658.32 bloques de 6”x 8” x16”  

658.32 x C$ 6.5/bloque= C$ 3,949.92  

 

Volumen de Mortero x Bloque ( se considera una junta de 2 cm) 

Vol= (( 0.15)(0.02)(0.4)+(0.15)(0.22)(0.02))= 0.002 m3/bloque  

Mortero= (678 bloques)(0.002M3/bloque) = 1.36 m3 de mortero 2,000 psi 

 

MATERIALES  

Proporción 1:4  

1.36 M3 X 8.50 sacos de cemento = 11.56 sacos+5%DESP x C$ 310= C$ 

1,054.29  
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1.36 m3 X 1.16 m3 de arena Motastepe= 1.58 m3+10% x C$ 180/ m3= C$ 282.62 

1.36 m3 X 56 Gls de agua potable = 76.16 gls de agua +20%X C$ 0.50= C$ 44.79 

658.32 X C$ 6.50= C$ 4,279.06 

 TOTAL DE MATERIALES C$ 5,660.77 

 

MANO DE OBRA 

CANTIDAD DE BLOQUES = 678  

BLOQUES NORMA: 17.94 BLOQUES /HR 1 OFICIAL ½ AYUDANTE  

TIEMPO: 678 BLOQUES /17.94 BLOQUES /HR= 37.79 Hr 1 oficial = 37.79 hr x 

C$ 18.75= C$ 708.56 ½ ayudante= 37.79 hr x C$ 10/2 = C$ 188.95  

TOTAL M/0= 897.95  

MANO DE OBRA 49.22 m2 X (28/ m2)= 1378.16  

TRANSPORTE: SE SACA EL 10% DEL COSTO DE MATERIALES 

 

 Estructura de acero A 36 

PUs������� =  22523.131 C 13314.42 C 32524.52 C 15252.32 C 6519.52
159.25  

=  565.99 <$
,8 

 

 Paredes especiales 

PUs�������
=  57,235.52 C 39234.42 C 42314.53 C 25131.31 C 64242.42 C 42245.52 C 32563.62 C 40529.75

206.58 ,2   

= 1662.78 <$
,� 



 

81 
 

  PISOS 

 

(se calcula áreas de pisos conforme tipos)  

Area= ((7.95)(5.95)+(1.95)(8.35))= 63.59 m2  

se considera ladrillo corriente rojo de 0.15 x 0.15  

# de ladrillos =(63.59 m2)x (16 ladrillos / m2)= 1,017.44 +5%= 1,068 ladrillos 

0.25x0.25 rojo corrientes  

Cascote 

volumen de concreto: área de piso x espesor 63.59 m2 x 0.05= 3.18 m3 

MATERIALES 

 3.18 m3 X 6.5 LBS CEMENTO = 21+5% DESP X C$ 96 = C$ 2,083.21  

3.18 m3 X 0.46 M3 ARENA =1.46 m3 + 10% X C$ 180= C$ 289.59  

3.18 m3 X 0.92 m3 GRAVA D= ¾” = 2.93 m3 +8%X C$ 300.00 = C$ 947.75  

3.18 m3 X 56 GLS = 178 GLS+30%X C$ 0.50= C$ 115.73  

1,068 LADRILLOS +10%X C$ 6.00= C$ 6,715.10  

TOTAL C$ 10,151.38 

MANO DE OBRA 

Pegado de ladrillo: (63.59 m2)+4% desp x (C$25/ m2)= C$ 1,653.34  

Abrillantado de piso:(63.59 m2)(C$15/ m2)= C$ 953.85 (abrillantado) 

TOTAL C$ 2,607.19 

TRANSPORTE 

 Se le saca el 7% del costo de los materiales: C$ 10,151.38 X 0.07= C$ 710.60 

TOTAL DE COSTO: MO+MAT+TRANSP= 211.81 
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 PINTURA  

Area de mampostería: (49.22) (2 caras)= 98.44 m2 

Area de columnas y vigas = 43.10 m2 

Total de áreas de pintura = 141.54 m2 

La norma de rendimiento 16 m2/gln 

Cantidad de galones = 141.54 m2/16 m2/gln= 8.85 aproximadamente 9 gls de 

aceite 

Cantidad de diluyente = 9 gls de pintura/2 = 4.5 gls de solvente 

MATERIALES 

8.85 GALONES DE PINTURA DE ACEITE C$ 180/GLN= C$ 1,592.33 

INSUMOS 

4.5 GALONES DE SOLVENTE X C$ 82.00= C$ 369 

2 RODOS DE FELPA X C$ 65.00= C$ 130.00 

4 BROCHAS DE 3” X C$ 25.00= C$ 100.00 

TOTAL C$ 2,191.33 

MANO DE OBRA 

Pintar paredes y vigas 141.54 m2 X C$ 14.00= C$ 1,981.56 

TRANSPORTE 

10% Del costo de materiales=C$ 219.13 

COSTO TOTAL=CMO+CMAT+CTRANSP= 

 = C$ 1,981.56+C$ 2,191.33+C$219.13= C$ 4,392.02 

COSTO UNITARIO= C$ 4,392.02/141.54= C$ 31.03 
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 ENTREGA Y LIMPIEZA FINAL 

SE CONSIDERA LA MISMA AREA DE LA LIMPIEZA FINAL 

1100 x C$ 3.0= C$ 3300 

COSTO UNITARIO= C$ 3300/1100= C$ 3.00 

 

Así sucesivamente se procederá con el cálculo de los precios unitarios de las 

demás sub – etapas. En la siguiente sección se detallarán los alcances de obras 

detallando los precios unitarios.
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Tabla 13 Alcances de obra 

 

Fuente: Propia  
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Fuente: Propia 
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Fuente: Propia  
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Fuente: Propia  
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Fuente: Propia  
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Fuente: Propia  
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Fuente: Propia  
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Fuente: Propia  
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Tabla 14 Calculo de costos indirectos 

 

Fuente: Propia 

 

5.5 Representación gráfica de los costos del proyecto 
 

Tabla 15 Resumen costos por sub - etapas 

 

Fuente: Propia 
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Gráfico No.1 Mano de obra 

 

Fuente: Propia 

Gráfico No.2 Materiales 

 

Fuente: Propia 
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Gráfico No.3 Transporte 

 

Fuente: Propia 

 

Tabla 16 Pesos de costos 

 

Fuente: Propia 
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Gráfico No.4 Costos Directos Totales 

 

Fuente: Propia 

 

 

Tabla 17 Resumen de costos 

 
Fuente: Propia 

 

 

A COSTOS DIRECTOS C$ 3,875,838.18
B COSTOS INDIRECTOS (% de A) 8% C$ 310,067.05
C ADMINISTRACION (% de A) 7% C$ 271,308.67
D UTILIDAD (% de A) 5% C$ 193,791.91
E SUB TOTAL (A+B+C+D) C$ 4,651,005.82
F IMPUESTO MUNICIPAL( 1 % de E) 1% C$ 46,510.06
G IVA( 15 % DE E) 15% C$ 697,650.87
H COSTO INCLUYENDO IVA (G+H) C$ 5,395,166.75

Costos
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Gráfico No.5 Alcances Totales de la Obra 

 

Fuente: Propia 

 

En el gráfico se puede observar que el proyecto “REEMPLAZO DE LA 

DELEGACIÓN POLICIAL EN SAN PEDRO DEL NORTE”, tendrá un costo total 

de C$ 5,395,166.75. Este resultado es obtenido de la suma de los costos directos 

(C$ 3,875,838.18), costos indirectos lo cual equivale al 6% del monto de costos 

directos (C$ 310,067.05), los costos de Administración con un valor del 7% del 

monto de costos directos (C$ 271,308.67), los costos de utilidad con un valor del 

5%  (C$ 193,791.91), el valor del impuesto municipal que equivale al 1% de la 

suma de los costos anteriores (C$ 46,510.06) e impuesto sobre el valor agregado 

que equivale al 15% (C$ 697,650.87). 
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CAPITULO VI 
 PLANIFICACION Y 
PROGRAMACION 
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6.1 Generalidades 
 

Es necesario definir que el proyecto tendrá únicamente restricciones físicas, ósea 

que una actividad dependerá de la ejecución de otra; por ejemplo, no se puede 

colocar la estructura de concreto sin tener completado por completo las 

fundaciones. Además, la propuesta planteada no es la única, puede haber otras 

interpretaciones, la duración podría ser mayor o menos. La importancia en este 

caso es determinar si el proyecto podrá realizarse en el tiempo estimado. 

Para la determinación del tiempo estimado para cada actividad se hará uso de 

factores de tiempo, se utilizarán valores localizados en la norma de Rendimiento 

del FISE. A continuación, detallaremos un ejemplo de cálculo de tiempo. 

 Acero de refuerzo 

Tiempo = BPeso Acero RefuerzoH/BRendimiento Diario ∗ Cant. CuadrillaH
= B7434.45 LibrasH/B186.63 Libras ⁄ 2G75 ∗ 6H =  7 dias 

 Formaleta 

Tiempo = BMetraje cuadrado de formaletaH/BRendimiento Diario ∗ Cant. CuadrillaH
= B135.71  ,�H/B8.4 ,� ⁄ 2G75 ∗ 6H = 3 2G75 

 Concreto 3,000 psi 

Tiempo = Bt189,3. 23 /1./:361H/BRendimiento Diario ∗ Cant. CuadrillaH= B35.89 ,!H/B1.5 ,! ⁄ 2G75 ∗ 6H = 4 2G75 
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6.2 Tabla de tiempos de actividades 

 

En la siguiente tabla detallaremos el tiempo de cada sub – etapa del proyecto 

Tabla 18 Tiempo de actividades 

 

Fuente: Propia 
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Fuente: Propia 
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Fuente: Propia  
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Fuente: Propia  
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Fuente: Propia  
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Fuente: Propia 
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Fuente: Propia 
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6.3 Diagrama de Gantt y Ruta Critica 
 

Los siguientes diagramas de Gantt muestran la duracion de cada actividad partiendo de una fecha definida (Agosto 02 de 2022) desarrollandodse en 87 dias calendarios asi como las actividades criticas 

y holguras. 

Tabla 19 Diagrama de Gantt 
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Fuente: Propia.  
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Fuente: Propia  
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Fuente: Propia   
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Fuente: Propia  
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Fuente: Propia  
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Fuente: Propia  
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Fuente: Propia   
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Fuente: Propia   
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Fuente: Propia  
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CAPITULO VII 
 CONCLUSIONES Y 

RECOMENDACIONES 
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7.1 Conclusiones 

 

Se logró estimar de manera detallada las cantidades de obra al igual que los 

materiales a utilizar para cada etapa y sub – etapa, siendo estas cantidades de 

vital importancia para el cálculo de costos directos(mano de obra, materiales y 

equipos a utilizar) por cada una de etapas y de forma general. El proyecto se 

dividió en un total de 17 etapas, en el cual se desglosó una lista de materiales 

para cada una de ellas lo cual nos permitió elegir la materia prima ideal en base a 

su calidad y su costo, al igual que su disponibilidad.  

Se determinó que el costo total del proyecto “Reemplazo de la delegación policial 

en San Pedro del Norte, departamento de Chinandega” será de C$ 5,395,166.75 

(Cinco millones trescientos noventa y cinco mil ciento sesenta y seis con 75/100 

córdobas). Esto como resultado de las suma de los costos directos (C$ 

3,875,838.18), costos indirectos (C$ 310,067.05), costos de administración (C$ 

271,308.67), costos de utilidad (C$ 193,791.91), impuesto (C$ 46,510.06) e 

impuesto sobre el valor agregado (C$ 697,650.87). 

Posteriormente se realizó la programación del proyecto, obteniendo un tiempo de 

duración de 87 días, este proceso se realizó en el software de MS Project, de 

igual manera se identificó las actividades de mayor importancia para la buena 

ejecución a través de la ruta crítica. 
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7.2 Recomendaciones 

 

Garantizar la continuidad en la gestión del proyecto siempre que sea posible para 

garantizar que se cumplan en orden y forma las actividades postuladas. Los 

cambios de administración en el transcurso del proyecto pueden provocar 

retrasos. 

Asignar indicadores de rendimiento para garantizar que el personal cumpla con 

sus obligaciones en los plazos ya estipulados. 

Programar revisiones formales del proyecto de forma periódica como, por ejemplo, 

convocar reuniones al final de cada etapa para revisar el debido seguimiento que 

se le ha dado. 

Hacer un seguimiento de análisis de eficiencia y cumplimiento de los resultados 

para mejorar la eficacia de la planeación. Dado a que si los resultados no cumplen 

es de vitalidad importancia y más fácil corregir estos problemas en los primeros 

meses de avance. 

Establecer planes de recuperación para acelerar la finalización de las tareas 

retrasadas que se den. 
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                 ANEXOS
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I. CALCULO DE CANTIDADES DE MATERIALES PARA 1M3 

 

 

  

 

Para determinar la cantidad de materiales que conforman el concreto en: la 
zapata, columnas y en vigas se procede de la siguiente manera: 

 

CONCRETO EN ZAPATA: 
El concreto empleado en la fundación de la zapata deberá alcanzar una 
resistencia mínima de 3000 p.s.i  a los 28 días ( Cartilla Nacional de la 
Construcción ). 
Calculando la cantidad de materiales que integran 1m3 de concreto para una 
resistencia de 3500 p.s.i,  utilizando una relación / proporción de  1-2-2 ½ , 
( cemento, arena, grava ).

 

Equivale F.Desperdicio

1                                  35 bolsas de 
 Cemento                                  5% 
2                                  2m3 de Aren a                                                30% 
2 ½                            2 ½ m3 de grava                                              15% 

 

 5.5   0.75 ( rendimiento ) = 4.125m3 de Concreto 
 

Incrementado por los respectivos F. Desperdicio 
 

35 bolsas de Cemento                              37 bolsas de cemento 
2m3 de Arena                                            2.6 m3

 

2.5m3 de Piedra triturada                           2.875m3
 

 

Si 4.125m3                                       37 bolsas de cemento 
1m3                                            X 

 

 

X  9 Bolsas 
 

Si 4.125m3                                       2.6m3 de Arena 
1m3                                                                X 

 

 

X  0.63m3  de Arena 
 

Si 4.125m3                                       2.875m3 de Piedra triturada 
1m3                                                             X 

 

 

X  0.70m3 de Piedra Triturada 
 

 

 

1 m3 de Concreto  comprende:    - 9 bolsas de cemento 
con la relación  1:2:2 ½              - 0.63m3 de Arena 

- 0.70m3 de Piedra 



 

II 
 

II. PORCENTAJES DE DESPERDICIOS 
 
 

Los porcentajes de desperdicios se aplican a los materiales y mezclas elaboradas 
en las distintas etapas de una construcción. Los valores de estos porcentajes de 
desperdicios varían de acuerdo con el tipo de material, mano de obra calificada y 
equipo de instalación. 
Lo cual hace que estos porcentajes no sean considerados como una norma ya 
que cada empresa maneja sus propios porcentajes. A continuación, se presentan 
porcentajes empleados a algunas mezclas y materiales: 
 
 

CONCEPTO % DE DESPERDICIO 
CEMENTO 5 

ARENA 15 al 30 
GRAVA 15 
AGUA 30 

CONCRETO PARA FUNDACIONES 5 
CONCRETO PARA COLUMNAS Y MUROS 4 

CONCRETO PARA LOSAS 3 
CONCRETO PARA VIGAS INTERMEDIAS 5 

MORTERO PARA JUNTAS 30 
MORTERO PARA ACABADOS 7 

MORTERO PARA PISOS 10 
LECHADA CEMENTO BLANCO 15 

ESTRIBOS 2 
VARILLAS CORRUGADAS 3 

ALAMBRE DE AMARRE # 18 10 
CLAVOS 30 

BLOQUES 7 
LADRILLO CUARTERON 10 
LAMINAS LISAS PLYCEM 10 

GYPSUM 5 
PANEL W 3 

PREFABRICADOS 2 
LADRILLOS 5 
CERAMICA 5 
AZULEJO 5 

FORMALETAS 20 
ANDAMIOS 5 

LAMINAS ONDULADAS PLYCEM 5 
LAMINAS DE ZINC 2 
TUBOS DE ACERO 2 

TORNILLOS 5 



 

III 
 

PERLINES 2 
MADERA CRUDA 20 
TUBOS CONDUIT 5 

Alambre para energía electrica 15 
 

 

III.  RENDIMIENTO PINTURA 

SUPERFICIE RENDIMIENTO ( M2/GAL ) 

CONCRETO, MAMPOSTERIA, PROTECCION DE 
CIELOS, PANELES, YESO. 

 

METAL, MADERA, CARTON. 

 

ESTUCA, FIBRO-CEMENTO 

 

PLYWOOD O MADERA PRENSADA 

 

 

40 - 50 

 

35-40 

 

30 

 

25-30 

 

 

IV.  TABLA DE TAMAÑO Y PESO DE BLOQUES 

 

BLOQUES 

 

MEDIDAS EN PULGADAS 

 

PESO ( LBS ) 

 ANCHO ALTO LARGO  

BLOQUE 6 8 16 26 

BLOQUE 4 8 16 21 

BLOQUE 
DECORATIVO 

4 12 12 23 

BLOQUE 
DECORATIVO 

4 16 16 43 

 



 

IV 
 

L

 
V. TABLA DE TRASLAPE Y BAYONETEADO 

 
 
 

 
 

#2 
(1/4”) 

#3 
(3/8”) 

#4 
(1/2”) 

#5 
(5/8”) 

#6 
(3/4”) 

#7 
(7/8”) 

#8 
(1”) 

 
 
 

 
L.T 

 
0.30 

 
0.30 

 
0.40 

 
0.50 

 
0.60 

 
0.70 

 
0.80 

LBS/ M lineal 
Peso Libras por 

metro lineal 

 
LBS/M 

 
0.55 

 
1.23 

 
2.19 

 
3.42 

 
4.93 

 
6.70 

 
8.76 

 
Número de Varillas 

por quintal 

 
L.T 20’ 

 
29.39 

 
13.30’ 

 
7.49 

 
4.79’ 

 
3.33 

 
2.45 

 
1.87 

 
VI. Tabla de peso de acero corrugado para usarse en 

 concreto reforzado 

 
N 

 
Diámetro 
en pulg. 

 

 
Libras por 
pie lineal 

 

 
Libras por 
barras de 

20 
(en pies) 

 
Libras por 
M.lineal 

 

 
Area en 

pulg. 
 

 
N varillas de 

20 por qq. 
 

1 1/16 0.01 0.20 0.33 0.003 500.00 
1 1/8 0.04 0.84 0.14 0.012 119.05 
1 3/16 0.09 1.88 0.31 0.03 53.19 
2 1/4 0.17 3.34 0.55 0.05 29.39 
2 5/16 0.26 5.22 0.86 0.88 19.16 
3 3/8 0.38 7.52 1.23 0.11 13.30 
3 7/16 0.51 10.22 1.68 0.15 9.78 
4 1/2 0.67 13.36 2.19 0.20 7.49 
4 9/16 0.85 16.91 2.77 0.25 5.92 
5 5/8 1.04 20.86 3.42 0.31 4.79 
5 11/16 1.26 25.25 4.14 0.37 3.06 
6 3/4 1.50 30.04 4.93 0.44 3.33 
6 13/16 1.76 35.27 5.78 0.52 2.84 
7 7/8 2.04 40.88 6.70 0.60 2.45 
7 15/16 2.35 46.96 7.70 0.69 2.13 
8 1 2.67 53.40 8.76 0.79 1.87 
8 1 -1/16 3.02 60.40 9.91 0.89 1.66 
9 1-1/8 3.38 67.60 11.09 0.99 1.48 
9 1-3/16 3.77 75.32 12.37 1.11 1.33 
10 1-1/4 4.17 83.44 13.68 1.23 1.20 
10 1-5/16 4.60 92.00 15.09 1.35 1.09 
11 1-3/8 5.05 100.92 16.56 1.48 0.99 

6 
1 



 

V 
 

11 1-7/16 5.52 110.36 18.11 1.62 0.91 
12 1-1/2 6.01 120.16 19.71 1.77 0.83 

 
 

VII. Dosificación de Concreto. 

 

VIII.  TABLA DE LAS PROPORCIONES DE MORTERO 

 

PROPORCION CEMENTO ARENA RESISTENCIA A COMPRESION 
EN 28 DIAS 

 
KILOS SACOS SECA m3 Kg/Cm2 PSI 

1 - 2 610 14 - 1/3 0.07 280 - 340 3920 - 4760 
1 - 3 454 10 - 2/3 1.09 250 - 300 3500 - 4200 
1 - 4 364 8 - ½ 1.16 220 - 260 3080 - 3640 
1 - 5 302 7 - 1/8 1.20 180 - 220 2520 - 3080 
1 - 6 261 6 - 1/7 1.20 140 - 180 1960 - 2560 
1 - 7 228 5 - 1/3 1.25 120 - 140 1680 - 1960 
1 - 8 203 4 - ¾ 1.25 90 - 120 1260 - 1680 
1 - 10 166 4 1.25 70 - 90 980 - 1260 
1 - 12 141 3 - 1/3 1.25 50 - 70 700 - 980 

 

 

 



 

VI 
 

TABLAS DE RENDIMIENTO DEL FISE. 

IX.  Rendimiento del Armado de Acero. 

 

 

X. Rendimiento de la Formaleta. 

 

 

XI. Rendimiento de Concreto 
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XII.  Tabla de Clavos 

LONGITUD EN 
PULGADAS 

CALIBRE DIAMETRO 
MM. 

RESISTENCIA 
LATERAL 
(LIBRAS) 

N° DE 
CLAVOS EN 

1 LB. 
1 15 1.83 30 560 

1 ¼ 14 2.11 45 420 
1 ½ 12 ½ 2.50 60 315 
1 ¾ 12 ½ 2.50 60 262 

2 13 2.30 50 245 
2 ¼ 11 ½ 2.92 75 176 
2 ½ 10 3.50 85 80 

3 9 3.80 100 60 
3 ¼ 9 3.76 100 55 
3 ½ 8 ½ 3.90 135 49 

4 5 5.20 175 22 
4 ½ 5 5.20 190 20 

5 5 5.30 220 17 
5 ½ 2 ½ 6.40 225 11 

6 4 5.70 230 13 
7 3 6.15 235 10 
8 2 6.64 250 7 
9 1 7.21 270 6 

 

XIII.  Tabla Clavos con cabeza de plomo para techos 

DENT 
ADOS 

CALI 
BRE 

LARGO CANTIDAD /KG PESO POR CADA 
100 

  MM PLG LISOS LBR DENT 
. 

LBR LISOS DENT. 

3.4 10 63.5 2.5 125 56 111 50 0.80 0.90 
3.4 10 76.2 3 114 51 98 44 0.88 1.02 
3.7 9 63.5 2.5 111 50 98 44 0.90 1.02 
3.7 9 76.2 3 100 45 93 42 1.00 1.07 
4.1 8 63.5 2.5 82 37 71 32 1.22 1.41 
4.1 8 76.2 3 76 34 66 30 1.32 1.51 
4.5 7 63.5 2.5 65 30 65 30 1.54 1.54 
4.5 7 76.2 3 60 27 60 27 0.67 1.77 
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