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CAPITULO I
GENERALIDADES



1.1. INTRODUCCION

El proyecto de construccion de una casa comunal en el sector de estudio serviria
como punto focal para el fomento de la economia local y promocion de actividades
culturales comunitarias, de igual manera este espacio podria utilizarse como centro
de mitigacion de desastres naturales, sirviendo de albergue o para logistica de

rescate y evacuacion.

Las casas comunales funcionan como punto de reuniéon comunitario en donde
pueden abordarse temas de interés comun entre los pobladores, asi como también
para labores de logistica y de rescate en casos de desastres naturales o agravios,
de manera de que sus instalaciones puedan ser utilizadas como albergues para los

habitantes de la zona o por instituciones publicas para mitigacion de danos.

Proponemos la idea de construir una casa comunal con el apoyo de la Alcaldia
Municipal de Managua ante la imperante necesidad de un espacio para desarrollo
comunitario y agente catalitico de las actividades econémicas locales, asi también
como la vulnerabilidad de sectores aledafos al area de estudio tanto en materia de
pobreza general, desastres naturales y delincuencia, destacando la elevada

expectativa de crecimiento demografico de la zona.
La construccién constara con los siguientes ambientes:

e Un centro de capacitacién multiple en donde seran impartidos los cursos de
sastreria y belleza.

e Taller de servicios de soldadura.

e Saldn de barberia.

e Taller de reparacion de electrodomésticos

e Un centro comun para reuniones de comuna o actividades sociales y

culturales.



1.2. ANTECEDENTES

En el barrio EI Rodeo, en 1982 la comuna construyé una casa comunal. Esta
originalmente contaba con una unica sala que funcionaba como centro de encuentro
para cualquier reunion ya sea de caracter politico o social, también se utilizaba como
albergue temporal para aquellas personas que no contaba con techo digno o
aquellos que eran vulnerables ante cualquier desastre natural, debido al descuido

que conlleva al deterioro dejo de ser utilizada en el afio de 1998.

Es nominada comunal porque es de la comuna y le pertenece a la comunidad, la
estructura original era de madera y piso de cascote, el lote se ubica frente al centro

de salud Sebastian Segura del mismo barrio.

A partir del afio de 1998, la edificacion quedo abandonada y debido al vandalismo,
la falta de mantenimiento y eventos climaticos, los remanentes de la estructura
fueron desapareciendo conforme al paso del tiempo hasta que el area se convirtiera

en un predio baldio, actualmente el lote se encuentra en desuso.

A raiz de que el barrio no cuenta con una casa comunal, la directiva comunal ha
considerado la idea de reconstruir o rehabilitar la antigua casa comunal ya que los
habitantes de la zona circundante no cuentan con un punto de reunion especifico
para la discusion de temas relevantes para la comunidad, de la misma manera la

poblacion aledara es vulnerable ante cualquier incidencia de desastres naturales.

Actualmente en el 2021 se pretende formular y evaluar el proyecto: “Construccion
de casa comunal en el barrio EI Rodeo” el cual pretende utilizar el lote donde se
ubicaba la antigua casa comunal del barrio para la construccidén de un centro de uso
multiple, el cual brindaria diversos beneficios a los habitantes del barrio El Rodeo,
ademas de solventar la carencia de un puesto de logistica y comunicacion entre la

comunidad y las autoridades municipales.



1.3. JUSTIFICACION

El Barrio” El Rodeo” debido a su ubicacion y a sus caracteristicas socioeconémicas,
presenta necesidades insatisfechas a nivel de calidad de vida, que son propuestas

a ser solventadas mediante la construccion de una casa comunal.

El sector de estudio se trata de la primera imagen de Managua percibida por el
visitante internacional, ya que se encuentra frente del unico aeropuerto internacional
del pais, también estan ubicadas instituciones importantes como: Las oficinas del
Ministerio del Ambiente y los Recursos Naturales (MARENA), la Universidad
Nacional Agraria (UNA) y el parque industrial Las Mercedes, lo cual genera

desarrollo laboral y econémico en la zona.

La directiva comunal enfatiza la importancia que tendria el poseer de un centro de
evaluacion y de apoyo tomando en cuenta que es un punto estratégico al aire libre
y los unicos albergues existentes son el centro de salud y el colegio publico Azul y
Blanco, lo que conlleva a que su restauracion como puesto de apoyo favorece en

gran medida que satisfaga las necesidades de la poblacion ante cualquier evento.

Destacando dentro de los multiples usos de nuestra casa comunal, es el de un
centro de capacitaciones para pobladores de escasos recursos economicos,
financiados por organismos regionales con el fin de erradicar gradualmente los
indices de pobreza y desempleo, permitiéndoles obtener los conocimientos y las

habilidades técnico/profesional para un desarrollo profesional integro.

Debido a los considerables beneficios que conlleva la inclusion de una casa
comunal en el Barrio EI Rodeo, proponemos el proyecto denominado “Formulacién
y evaluacion del proyecto: construccién de casa comunal en el barrio El Rodeo, en
el municipio de Managua, departamento de Managua®, con la finalidad de que sus
habitantes puedan beneficiarse de sus servicios, dinamizar la economia de la zona
y ampliar el nexo entre las autoridades comunales y la administracion municipal,
agilizando los procesos de gestion y recopilacion de datos para micro proyectos

locales.



1.4.

1.4.1.

1.4.2.

OBJETIVOS

General

Formular y evaluar el proyecto: Construccion de Casa Comunal en el Barrio
“El Rodeo” en el municipio de Managua, departamento de Managua.
Especificos

Realizar estudio de mercado a través de la oferta y demanda.

Efectuar estudio técnico de las instalaciones del proyecto.

Calcular costos de inversion, gastos de operacion y mantenimiento

correspondientes al estudio financiero.

Evaluar el proyecto desde una perspectiva socioeconémica.



1.5. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El problema central es la situacion negativa que afecta a un grupo de la comunidad
o poblacion interesada por el proyecto, el analisis de la problematica presente en el

barrio “El Rodeo” se muestran en la siguiente tabla:

Tabla N°1: Problema presente en el barrio “El Rodeo”

Problema presente en el barrio “El Rodeo”

» Altos indices de pobreza general y delincuencia en el barrio El Rodeo, la
poblacion de la comunidad es muy vulnerable a desastres naturales

debido a las caracteristicas geograficas y geoldgicas del sector.

Fuente: Elaboracion propia

1.5.1. Analisis de las causas

Una vez definido el problema central, encontrar las causas de dicho problema es
sustancial, pues solo conociendo bien el porqué del problema se podran plantear

soluciones adecuadas.

Lo anteriormente expuesto se aprecia en la Tabla N°2 de la pagina 6



Tabla N°2: Listado de causas del problema central

descomposicion familiar

Problema Causas Oferta (O), Directa (Di),
Demanda (D) Indirecta ()
Elevados indices de desempleo
entre los habitantes con edad para D Di
laborar
Insuficiente oferta académica
técnica para los pobladores que no 0
pueden asistir a un centro de
estudios superiores
Escasa coordinacion entre los
o lideres comunales y las autoridades D
Altos indices de municipales
pobreza general y
delincuencia en el
barrio El Rodeo, la | Reducidos programas de simulacros
poblacion de la y preparacion de la poblacion ante 0
comunidad es muy desastres naturales
vulnerable a
desastres naturales
debido a las Carencia de planes de mitigacion
caracteristicas ante desastres naturales e
geograficas y inadecuados equipamientos D Di
geologicas del publicos para la atencion de la
sector. poblacion después de catastrofes
Ausencia de infraestructura de uso
publico que sirva de apoyo logistico
entre comuna y Alcaldia, lo cual 0
dificulta la ejecucién de nuevos
proyectos en beneficio de la
comunidad
Falta de empleo supone personas
ociosas que generan D Di

Fuente: Elaboracion propia




Las causas directas son aquellas que se relacionan ‘directamente’ con el problema
central, mientras que las causas indirectas, son aquellas que actuan sobre el

problema central a través de otra causa

Una vez se tiene el listado de causas, se procede a la construccion del Arbol de
Causas que no es mas que una representacién ordenada y esquematizada de las

causas del problema.

Figura N°1: Arbol de causas.

Altos indices de pobreza general y
delincuencia en el barrio El Rodeo, la
poblacion de la comunidad es muy
vulnerable a desastres naturales
debido a las caracteristicas
geograficas y geoldgicas del sector.

Carencia de planes de
mitigacion ante desastres
naturales e inadecuados

equipamientos publicos para
la atencion de la poblacién
después de catastrofes

Elevados indices de
desempleo entre los habitantes
con edad para laborar

Falta de empleo supone
personas ociosas que generan
descomposicion familiar

Insuficiente oferta académica
técnica para los pobladores
que no pueden asistir a un

centro de estudios superiores

Reducidos programas de
simulacros y preparacion

Poca inversion en educacion y
programas de estimulo para

adultos que presentan baja
tasa de escolaridad media

Ausencia de infraestructura de
uso publico que sirva de apoyo
logistico entre comuna y

Alcaldia, lo cual dificulta la
ejecucion de nuevos proyectos
en beneficio de la comunidad

- o o Em e Em o Ee e o o mm o= o=

Fuente: Elaboracion propia

de la poblacién ante
desastres naturales

Escasa coordinacion entre
los lideres comunales y las
autoridades municipales




1.5.2. Analisis de los efectos

El arbol de causa-efecto es la union del arbol de causas y del arbol de efectos. En
el medio esta el problema central.

Figura N°2: Arbol de efectos

Deterioro de calidad de vida en la
comunidad El Rodeo, por ausencia de
Casa Comunal que permita la capacitacion,
en areas especificas y desarrollo cultural

A

e [

Aumento de las enfermedades :
debido a una inadecuada dieta —
alimenticia

Aumento en la inestabilidad y
criminalidad, impiden el desarrollo
economico del Barrio

Incremento de delincuencia debido
al desempleo y la poca incentivacién
de la educacion técnica/profesional

Ingresos insuficientes para solventar
necesidades basicas

o _J__

s

Elevados indices de desempleo Bajas tasas de escolaridad media
entre los habitantes con edad para restringen la oportunidad de empleo

laborar para los habitantes

Altos indices de pobreza general y delincuencia
en el barrio El Rodeo, la poblacién de la
comunidad es muy vulnerable a desastres
naturales debido a las caracteristicas geograficas
y geoldgicas del sector

Fuente: Elaboracion propia



1.5.3. Definicién del objetivo central

Los objetivos se definen a través de la identificacion de la situacidon deseada, esto
es, de la situacion problematica solucionada. Asi, cada causa del problema central

y el mismo problema central, deben tener un objetivo o situacion deseada.

El objetivo central del proyecto debe responder al problema central de la situacion

problematica analizada.

Figura N°3: Objetivo central del proyecto

Ausencia de espacios publicos Presencia de espacios publicos
en el Barrio El Rodeo limita el en el Barrio El Rodeo, impulsa el

desarrollo social, técnico- desarrollo social, técnico-

Proyecto

profesional y otros servicios profesional y provee de otros
que permitan a la poblacion servicios que mejoran la calidad
mejorar su calidad de vida de vida de la poblacién

Fuente: Elaboracion propia

1.5.4. Analisis de medios del proyecto

Los medios son el vehiculo para solucionar el problema, esto se hace a través de
las causas (directas e indirectas) de dicho problema. Con la misma logica de la
determinacion del objetivo central, para establecer los medios del proyecto el

proceso consiste en transformar a positivo las causas del problema.

La figura numero 4 de la pagina 10 resume lo expuesto.



— e o o o e E D Em o Em oy

Figura N°4: Arbol de medios

Reduccién de pobreza general y
delincuencia en el barrio El Rodeo al
contar con los equipamientos publicos
adecuados, la poblacién de la
comunidad esta mejor preparada y
asistida ante desastres naturales

Reduccién en los indices de Oportunidades de empleo
desempleo entre los habitantes supone personas productivas
con edad para laborar que refuerzan el nucleo familiar

Creacion de planes de mitigacion
ante desastres naturales debido a
la presencia de adecuados
equipamientos publicos para la
atencion de la poblacion.

Incremento en oferta
académica técnica para los
pobladores que no pueden

asistir a un centro de estudios

Incremento en inversion en
educacion y programas de
estimulo para adultos que
presentan baja tasa de
escolaridad media

Aumento en programas de
simulacros y preparacion
de la poblacion ante
desastres naturales

Se mejora la coordinacién
entre los lideres comunales
y las autoridades
municipales

Presencia de infraestructura de
uso publico que sirve de apoyo
logistico entre comuna y
Alcaldia, lo cual facilita la
ejecucion de nuevos proyectos
en beneficio de la comunidad

Fuente: Elaboracion propia.
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1.5.5. Analisis de fines del proyecto

Los fines del proyecto consisten en la reversion de los efectos del problema central.

Entre los fines pueden identificarse los directos, que estan asociados a los efectos

de primer nivel, los fines indirectos, asociados a los efectos secundarios, y el fin

ultimo, vinculado con el efecto ultimo.

Figura N°5: Arbol de fines

Mejorada calidad de vida en la comunidad El
Rodeo, por presencia de Casa Comunal que
permite la capacitacion, en areas especificas y
desarrollo cultural

1

St Y

Reduccion en la inestabilidad y Disminucion de las enfermedades
criminalidad, auge en el desarrollo debido a una apropiada dieta
econdmico del Barrio alimenticia

Detrimento de delincuencia debido
al empleo y incentivacion de la Ingresos adecuados para solventar

educacion técnica/profesional necesidades basicas

Reduccion en los indices de Aumento en tasas de escolaridad
desempleo entre los habitantes con media mejora la oportunidad de
edad para laborar empleo para los habitantes

Reduccién de pobreza general y delincuencia en el barrio
El Rodeo al contar con los equipamientos publicos
adecuados, la poblacién de la comunidad esta mejor
preparada v asistida ante desastres naturales
Fuente: Elaboracién propia
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1.5.6. Identificacion de las acciones

Los medios, se ha dicho, son el vehiculo para la solucién de las causas del problema
central, a través de la ejecucion de acciones. Asi, para cada medio fundamental

deberan ejecutarse acciones que conlleven lograr ese medio.

Tabla N°3: Acciones identificadas para los medios

Medio fundamental de primer nivel (MF1)

Incremento en oferta académica técnica para los pobladores que no pueden
asistir a un centro de estudios

Acciones

e Creacion de un centro de capacitacion técnica

e Diversificacion de los cursos técnicos ofrecidos con el fin de atender las
necesidades de capacitacion

e Ofrecer cursos técnicos a un precio accesible para la poblacién

Medio fundamental de segundo nivel (MF2.1)

Incremento en inversion para educacion y programas de estimulo para adultos
que presentan baja tasa de escolaridad media

Acciones

e Campanas de incentivo de educacion para la poblacion del barrio

e Creacion de cursos o programas dedicados a los habitantes en edad
laboral

e Mejora y/o rehabilitacion de centros escolares y de desarrollo comunitario

e Construccioén de infraestructuras para educacion técnica

Medio fundamental de segundo nivel (MF2.2)

Presencia de infraestructura de uso publico que sirve de apoyo logistico entre
comuna y Alcaldia, lo cual facilita la ejecucidén de nuevos proyectos en beneficio
de la comunidad

12



Acciones

e Construccion de casa comunal en el barrio El Rodeo
e Readecuacion de establecimientos publicos a fin de servir como puntos
de apoyo logisticos

Medio fundamental de segundo nivel (MF2.3)

Se mejora la coordinacion entre los lideres comunales y las autoridades
municipales

Acciones

e Construccién o creacion de equipamientos publicos que sirvan como
puntos de reunion entre la comunidad y la alcaldia

e Establecer programas de reuniones comunitarias a fin de discutir temas
de interés para el barrio EI Rodeo

e Delegacion de funcionarios de la alcaldia dedicados a hacer seguimiento
del desarrollo de soluciones a las necesidades del sector

Fuente: Elaboracion propia
1.5.7. Planteamiento de alternativas

De las acciones planteadas a cada medio fundamental y de las interrelaciones entre
dichas acciones, pueden configurarse conjuntos de acciones que constituyen
alternativas de solucién. Una alternativa de solucion puede no incorporar acciones
de todos los medios fundamentales, o si retomar al menos una accién de cada
medio fundamental. En esto debera tenerse cuidado que dichas acciones no sean

mutuamente excluyentes

La Figura numero 6 de la pagina 14 muestra las alternativas de solucién planteadas.
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Figura N°6: Alternativas de solucion.

e Creacion de un centro de capacitacion técnica que
ofrezca cursos a un precio accesible para la
poblacidn, este centro se denominara casa
comunal "El Rodeo", también sera utilizado para
programas de reuniones comunitarias a fin de
discutir temas de interés para el barrio El Rodeo

Alternativa 1

Mejora y/o rehabilitacién del centro escolar
"Colegio Azul y Blanco" ubicado en el barrio El
Rodeo de la ciudad de Managua, readecuando las
instalaciones a fin de servir como puntos de
apoyo logisticos y de reuniones comunitarias, a su
vez para ofrecer cursos técnicos a un precio
accesible para la poblacién

Alternativa 2

Fuente: Elaboracion propia.

En esta formulacion del proyecto se consideré el impacto social y la rentabilidad

financiera de las siguientes alternativas:

a) Remodelacion y adecuacion de equipamiento publico existente denominado:
“Colegio Azul y Blanco” ubicado en el Barrio “El Rodeo” en la ciudad de Managua,

departamento de Managua.

b) Construccién de la “casa comunal en el barrio El Rodeo” en la ciudad de

Managua, departamento de Managua.
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1.5.8. Alternativa seleccionada

Después de haber analizado todas las posibles alternativas, se ha decidido que la
opcion mas viable es la alternativa “B” esto debido a que actualmente se cuenta con

los fondos necesarios para la ejecuciéon del proyecto.

Se ha procedido a descartar la alternativa “A” debido a que la infraestructura se
encuentra deteriorada, actualmente la Alcaldia de Managua esta realizando obras
de mantenimiento y remodelacion del Colegio “Azul y Blanco” por un monto que
asciende los 26 millones de cordobas, dichas obras estan enfocadas en la
construccion de nuevas aulas de clase para aumentar la capacidad del centro, asi

también como el mejoramiento del sistema hidrosanitario del centro educativo.’

En las actividades planificadas en la remodelacion, no se encuentra la construccion
de auditorios o ambientes que sean indicados para la aglomeraciéon de personas,
por lo cual, la remodelacion anteriormente citada no satisface la necesidad de un
espacio para el desarrollo comunal, debido a esto se recurriria a readecuar las
estructuras existentes para que estas pueden desempefiar la funcién de puntos de
reunion para la comunidad, sin embargo resultaria contraproducente ya que esta
solucidén no es permanente, porque significaria posibles inconvenientes ya sea para
el centro escolar y el desempefio de sus funciones o la logistica necesaria para
llevar a cabo los cursos de capacitacion técnica, asi como también el de las

autoridades comunales y municipales.

La construccion de un ambiente destinado exclusivamente para reuniones
comunales o de capacitaciones técnicas no seria beneficioso, ya que aparte de los
costes elevados que esto significaria para la Alcaldia, también a su vez se traduce
en dificultades en la ejecucién de actividades tanto como para el centro educativo

como para la comunidad.

! Nota de prensa Ministerio de Educacién (2020)
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Tabla N°4: Analisis de alternativas del proyecto

item

Alternativa “A”

Alternativa “B”

Remodelacion y
adecuacion de
equipamiento publico
existente denominado:
“Colegio Azul y Blanco”

ubicado en el Barrio “El

Construccion de la “casa
comunal en el barrio El
Rodeo” en la ciudad de

Managua, departamento

Rodeo” en la ciudad de de Managua.
Managua, departamento
de Managua.
Area de terreno
. ) Aplica Aplica
disponible
Costo de mantenimiento Altos Bajos
Costo de administracion Altos Bajos
Demolicién de _ _
_ No aplica No aplica
estructuras existentes
Vida util Aplica Aplica
Calificacion ponderada 3 5

Fuente: Elaboracion propia
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1.6. MARCO TEORICO

Casa Comunal: Una casa comunal en su descripcion mas literal se refiere a la
infraestructura de uso publico designada a un sector o area especifica de una
aglomeracion urbana, dicha edificacion se utiliza como centro de servicios multiples
enfocados principalmente al beneficio y bienestar de los habitantes de la zona

circundante.
1.6.2. Estudio de mercado

Uno de los factores mas criticos en el estudio de proyectos es la determinacién de
su mercado, tanto por el hecho de que aqui se define la cuantia de su demanda en

ingresos de operacion como por los costos e inversiones implicitos.

En los proyectos sociales, el estudio de mercado es de importancia critica para
determinar la magnitud de la poblacion que es afectado por un determinado
problema y que, por lo tanto, constituye la poblacion potencialmente beneficiaria del

proyecto.?
1.6.2.1. Mercado

El mercado es el lugar en que asisten las fuerzas de la oferta y la demanda para
realizar la transaccion de bienes y servicios a un determinado precio. También
puede entenderse como la organizacion o entidad que les permite a los oferentes
(vendedores) y a los demandantes (compradores) establecer un vinculo comercial

con el fin de realizar operaciones de diversa indole, acuerdos o intercambios.
1.6.2.2. Tipos de mercado
Los tipos de mercados en los que se ubica nuestro proyecto son los siguientes:

= Mercado local: Es el ambito geografico mas reducido que existe. Este tipo

de mercado engloba a los consumidores de un ambito municipal o provincial.

2 David Medianero y Maria del Carmen Maurtua. (2011). Disefio de proyectos sociales.
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= Mercado regional: Es una zona geografica determinada libremente, que no

coincide necesariamente con los limites politicos.
Segun la naturaleza del producto:

= Mercado de servicios: A diferencia de los bienes, los servicios tienen una
naturaleza intangible y no son susceptibles de ser fabricados, sino que se

prestan. Como, por ejemplo, educacioén, transporte, recreacion, etc.

1.6.2.3. Oferta

La oferta se define como la cantidad de bienes y/o servicios que las distintas
organizaciones, empresas o personas tienen la capacidad y deseo de vender en el
mercado en un determinado lapso de tiempo y espacio, en un particular valor

monetario, con el fin de satisfacer deseos y/o necesidades.
1.6.2.4. Demanda

Cuando se habla de demanda, se refiere a la cantidad de bienes o servicios que
solicitan o desean un conjunto de consumidores y pueden ser adquiridos en un

determinado mercado de una economia a un precio especifico.

Bajo un enfoque estrictamente social, la determinacion de la poblacién beneficiaria
consiste en identificar, caracterizar y cuantificar a la poblaciéon beneficiaria,
delimitarla en un ambito geografico y estimar su probable evolucion para el periodo

de vigencia del proyecto.3
1.6.2.5. Estudio de mercado

Es la funcién que vincula a consumidores, clientes y publico con el mercaddlogo a
través de la informacion, la cual se utiliza para identificar y definir las oportunidades
y problemas de mercado, para generar, refinar y evaluar las medidas de mercadeo

y para mejorar la comprensién del proceso de este.*

3 David Medianero y Maria del Carmen Maurtua. (2011). Disefio de proyectos sociales.
4 Caroline Anne Brunet y Valérie Paul Turck. (2003). Plan de exportacidn de Talavera a Espafia.
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Dicho de otra manera, el estudio de mercado es una herramienta de mercadeo que
permite y facilita la obtencion de datos, resultados que de una u otra forma seran
analizados, procesados mediante herramientas estadisticas y asi obtener como
resultados la aceptacion o no y sus complicaciones de un producto dentro del

mercado.
1.6.3. Estudio técnico

Se define como el estudio que engloba la determinacion del tamafio y localizacién
optimos del proyecto, asi también como la ingenieria del proyecto, analisis

organizativo, administrativo y legal.

Pretende resolver las preguntas referentes a donde, cuando, cuanto, como y con
que producir lo que se desea por lo que el aspecto técnico operativo de un proyecto
comprende todo aquello que tenga relacion con el funcionamiento y la operatividad

del propio proyecto.®
1.6.3.1. Localizacion

El andlisis de localizacién tiene el fin de elegir el sitio de ubicacién mas conveniente
para el proyecto, esto es, aquella que maximice el bienestar de los usuarios del

proyecto, y/o minimice el costo social.

El analisis de localizaciéon puede abordarse en dos etapas sucesivas: la macro
localizacién y la micro localizacion. En la primera etapa, el tipo de proyecto guiara
la seleccion del municipio, comunidad, localidad o barrio de localizacion del
proyecto. Luego, la micro localizacién que es la determinacion del punto preciso
donde se construira el proyecto dentro de la region, es decir, refleja una posicién
mas precisa del terreno con sus colindantes, calle, avenida, norte geodésico y otras

referencias cercanas.

5 Walter Nivelo Andrade. (2011). Manual practico para el disefio y evaluacion de proyectos. Guayaquil,
Ecuador
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1.6.3.2. Tamaino

El tamano se refiere a la capacidad de produccion de bienes o servicios por el
proyecto en un periodo determinado. El analisis de tamafo de un proyecto tiene el
proposito de dimensionar la capacidad efectiva de produccion, su nivel de uso al

inicio del proyecto y durante su operacion.

Todo proyecto es escalable y por lo tanto puede determinarse el tamafo 6ptimo. Al
igual que en el analisis de localizacion, la decision del tamafio también tiene el fin
de maximizar el bienestar de los usuarios del proyecto o de minimizar los costos

sociales de su ejecucién y operacion.b
1.6.3.3. Tecnologia

La tecnologia ha de entenderse como la forma en que el proyecto produce el bien
o servicio para el que ha sido concebido. Mas formalmente es el conjunto de
conocimientos, técnicas, métodos e instrumentos aplicados para la transformacion
de insumos en productos. Cada proyecto tendra posibilidades tecnologicas

diferentes.”

La decision tecnoldgica no solo se refiere a la ejecucion del proyecto, sino que
también a la operacion misma. Esto implica que el andlisis de la tecnologia debera
considerar diferentes alternativas de como producir el bien o servicio, evaluando los

beneficios y costos de esas alternativas.

1.6.3.4. Elementos componentes del proyecto

Las obras dentro del area efectiva del proyecto seran las siguientes:

- Un centro de capacitaciones multiples con un area de 30 m2.
- Un Taller de reparacién de electrodomésticos con un area de 16.79m2.
- Taller de servicios de soldadura con un area de 18.57 m2.

- Salén de Belleza y Barberia con un area de 23.52 m2.

6 Metodologia General para la Preparacién y Evaluacién de Proyectos de Inversién Publica (SNIP)
7 Metodologia General para la Preparacién y Evaluacidn de Proyectos de Inversién Publica (SNIP)
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- Un centro comun para reuniones de comuna o actividades sociales y

culturales con un area de 107.69 m2.

1.6.3.5. Estudios y disenos previos a la construccién
Los estudios por realizar se definen a continuacién:

Estudios topograficos: Este sera nuestro punto de partida para poder realizar toda
una serie de etapas basicas dentro de la identificacion y sefalamiento del terreno a
edificar, tales como: levantamientos de planos, replanteo de planos, deslindes,

amojonamientos y demas, donde aplicaremos dos grandes modalidades:

e Levantamiento topografico planimétrico, para obtener los puntos y definir la
proyeccion sobre el plano de comparacion.
e Levantamiento topografico altimétrico, donde obtendremos las alturas

respecto al plano de comparacion.
Diseno arquitectonico, normalmente considera las siguientes etapas:

o Establecimiento de los requerimientos del duefio.
e Preparacién de un ante proyecto.
e Disefio del proyecto arquitectonico definitivo, que incluye planos y

especificaciones técnicas.
1.6.4. Analisis de riesgos de desastres

El analisis de riesgos de desastres tiene como objetivo determinar los riesgos de
desastres ante la ocurrencia de amenazas o peligros en el sitio seleccionado, sea
por vulnerabilidad del sitio o provocadas por el mismo proyecto, ademas de

identificar las medidas de prevencién y mitigacion.
1.6.4.1. Analisis de emplazamiento

El analisis de emplazamiento consiste en identificar los posibles peligros o
amenazas a los que se expone el proyecto en el sitio seleccionado de localizacién

y en su area de influencia. Se trata de identificar aquellas amenazas naturales, socio
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naturales o antropolégicas, que podrian afectar el proyecto durante su ejecucion,

pero aun mas importante durante su operacion.
1.6.4.2. Analisis de vulnerabilidad

Tomando como base el analisis de emplazamiento, en esta seccidén corresponde
identificar las vulnerabilidades que presenta el proyecto, en términos del grado de
exposicion, la fragilidad y la entereza. Es importante que el analisis sea prospectivo
en el sentido de anticipar o predecir como las amenazas interaccionan y podrian en

caso de ocurrir, causar dafio o pérdidas al proyecto y a la comunidad beneficiaria.
1.6.4.3. Valoracién del impacto del desastre

El riesgo de desastre se ha dicho es la probabilidad de que el proyecto sufra dafios
o pérdidas como resultado de la ocurrencia del peligro o amenaza. En esta seccién
debe determinarse el valor de esa probabilidad, pero, sobre todo, el valor del dafo

como resultado del desastre.
1.6.4.4. Identificacion de las Medidas de Reduccion de Riesgos (MRR)

Las Medidas de Reduccion de Riesgos (MRR) tienen como objetivo reducir la
vulnerabilidad del proyecto, esto se logra con la reduccién del grado de exposicion,
reduciendo la fragilidad y aumentando la entereza. Para reducir el grado de
exposicion, se puede alejar el proyecto (infraestructura) de la amenaza o construir
infraestructura de proteccion, que ademas disminuiria la fragilidad, tales como:
muros de contencion, gaviones, areas de foresta, para mayor absorcion del agua,

en fin, acciones encaminadas a reducir la vulnerabilidad del proyecto.
1.6.5. Estudio financiero

La ultima etapa del analisis de viabilidad financiera de un proyecto es el estudio
financiero. Los objetivos de esta etapa son ordenar y sistematizar la informacion de

caracter monetario que proporcionaron las etapas anteriores, elaborar los cuadros
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analiticos y datos adicionales para la evaluacion del proyecto y estudiar los

antecedentes para determinar su rentabilidad.®
1.6.5.1. Aspectos administrativos y organizativos

La organizacion y administracién tanto de la ejecucion (fase de inversion) como de
la operacion del proyecto, son aspectos que deben ser estudiados con la misma
importancia con la que se estudia el tamano del proyecto; con esto quiere
establecerse qué tan relevante es la organizacion y administracién en el éxito del
proyecto. La organizacion y administracion de las actividades, funciones y
operaciones del proyecto asegurara el uso eficiente de todos los recursos

involucrados en él, y por consiguiente el logro de los objetivos que lo motivaron.
1.6.5.2. Aspectos legales

Se refiere al marco legal que regira la accion del proyecto, su origen, ejecucion y
operacion; puesto que éste le impondra beneficios y costos, relevantes para la

decision de inversion.
1.6.5.3. Costos de inversion

El proyecto requiere de recursos para su ejecucion y para su operacion. Estos
recursos se denominan genéricamente los costos del proyecto. Sin embargo, deben
diferenciarse entre los costos de inversién, que son incurridos durante la ejecucién
del proyecto y los gastos de operacién y mantenimiento que ocurren cuando el
proyecto estd en operacion, produciendo el bien o servicio para el que ha sido

concebido y ejecutado.

El Sistema Nacional de Inversion Publica (SNIP) de Nicaragua reconoce las

siguientes categorias de costos de inversion:

e Estudios y disefos: referida a los estudios de pre-inversion y disefios de
ingenieria requeridos para tomar la decisidon de ejecutar el proyecto y que guian

la ejecucidn en si. Los planos que detallan las dimensiones perimetrales

8 Gabriel Baca Urbina. (2010). Evaluacién de proyectos — Sexta Edicidn
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externas, internas, asi como las areas del terreno. Las areas del proyecto son
parte de la actividad de los Estudios y Disefios, y suman como costo del
proyecto.

¢ Infraestructura: se refiere a todas las obras que incluye el proyecto. Esta
infraestructura es un factor de produccién clave en la funcién de produccion del
bien o servicio que generara el proyecto, que es su razén de ser. El valor del
terreno donde se construya dicha infraestructura es parte del costo de la

infraestructura.

Seran parte del costo de la infraestructura todas las obras identificadas como
Medidas de Reduccién de Riesgos (MRR), que hayan sido identificadas en la

seccion Analisis de riesgos de desastres.

e Equipamiento: Incluye el costo de todos los equipos requeridos para el proceso
productivo del proyecto. El costo del equipamiento debe incluir todos los gastos
incurridos como los gastos de instalacion. Deberan incluirse los gastos en
mobiliario y equipo de oficina cuando el proyecto (nueva operacion) asi lo
requieran.

e Supervision: Se refiere a la contrataciéon de una firma externa responsable de
la supervision de la ejecucion de obras.

e Administracion: Son los recursos empleados para administrar la ejecucion del
proyecto, esto es, financiar la organizacién responsable de la ejecucién, asi
como los gastos incurridos durante la ejecucion por parte de esa instancia. Estos

pueden ser: salarios, combustibles, materiales de oficina, viaticos, entre otros.

1.6.5.4. Gastos de operacion

Los gastos de operacion son todos aquellos incurridos para desarrollar el proceso
productivo de los bienes y/o servicios producidos por el proyecto una vez esté en
operacion (después de la inversidén). Desde una perspectiva de contabilidad de
costos, los gastos de operacidon pueden clasificarse en directos e indirectos. Los
directos son aquellos que participan de forma especifica en la produccion de los

bienes y servicios.
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1.6.5.5. Gastos de mantenimiento

Los gastos de mantenimiento son todos los incurridos para preservar o mantener la
capacidad de produccion o nivel de servicio de la infraestructura y de la maquinaria
y equipamiento que participa en el proceso de produccion de los bienes y servicios
entregados por el proyecto. También es importante conocer los gastos crecientes o
decrecientes de mantenimiento. Los gastos de mantenimiento deben incluir el
mantenimiento de las obras incorporadas como Medidas de Reduccion de Riesgos
(MRR).

1.6.6. Evaluacion socioeconomica

La evaluacion socioecondmica pretende determinar si al pais, departamento,
municipio o comunidad le conviene un proyecto. Se identifican, miden y valoran los
beneficios y costos que perciben todos los habitantes del pais debido al proyecto.
El proyecto puede ser ejecutado por una empresa privada o por el sector publico,
bien puede ser una carretera o una escuela, y ambos tendran beneficios y costos
sociales. Sin embargo, generalmente se evaluan socialmente los proyectos de

caracter publico. °

En resumen, la evaluacion social trata de determinar si aumenta o no el bienestar
del pais debido al proyecto. Es importante establecer que en la evaluacion social se
determinan los beneficios y costos del proyecto para la comunidad, como un todo,
sin tener en cuenta a quiénes se beneficia o a quiénes se perjudica, dentro de esa

comunidad.

La evaluacion privada y la social usan criterios similares de decision, tipicamente el
Valor Actual Neto (VAN) y la Tasa Interna de Retorno (TIR); aunque difieren en
la valoracion de las variables determinantes de los beneficios y costos asociados al
proyecto. Es asi que la evaluacion privada se realiza con “precios de mercado”,

mientras que la evaluacion social a “precios sociales”.

9 Metodologia General Para la Preparacidn y Evaluacién de Proyectos de Inversién Publica

25



1.6.6.1. Beneficios sociales

Los beneficios sociales de un proyecto para el pais estan dados por el valor que
tienen para la comunidad los bienes y servicios que entregara el proyecto, esto es,
que estaran disponibles debido al proyecto -adicionales o nuevos-. No debe

confundirse los ingresos que el proyecto genera con los beneficios sociales.

El beneficio social esta compuesto de dos tipos: el primer beneficio, es el beneficio
por liberacién o ahorro de recursos, y el segundo, es el beneficio por aumento de
consumo. El proceso de determinar los beneficios sociales implica encontrar
cambios en los excedentes de los consumidores, o mas precisamente de los

usuarios del proyecto.

Los beneficios sociales pueden clasificarse en: directos, el beneficio por liberacion
de recursos y el beneficio por aumento de consumo, antes descritos; indirectos,
los beneficios que se producen en otros ‘mercados relacionados’ con el bien o
servicio que entrega el proyecto; y los intangibles, aquellos que se producen en la
poblacion pero que son de dificil medicion. Los beneficios directos son los mas
importantes en términos de su peso, y por ser los de mas facil (y no costosa)
medicion, son los que comunmente se valoran e incluyen en la evaluacién del

proyecto.
1.6.6.2. Costos sociales

Los costos sociales estan referidos al valor econdmico de los recursos que se
emplean en la produccién de los bienes y servicios generados/entregados por el
proyecto, esto es diferente de la evaluacién privada, en la que interesa conocer los
egresos monetarios. El costo social de produccion de cada metro cubico de agua
es la suma de los costos sociales de los diferentes recursos, humanos, materiales,

insumos Yy servicios basicos.

Al igual que con los beneficios sociales, un proyecto puede generar costos en otros
mercados relacionados con el proyecto, esos efectos son indirectos y otros

intangibles. Un ejemplo de costo indirecto es el costo por congestion que se genera
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sobre otras vias sustitutas y complementarias a la via que esta siendo intervenida
en el contexto del proyecto. En la medida que esos costos pueden identificarse,
medirse y valorarse deberan incorporarse en la evaluacion del proyecto, no

obstante, es primordial valorar los costos directos.
1.7. DISENO METODOLOGICO

Las metodologias por emplearse para el desarrollo de cada uno de los capitulos

anteriormente mencionados seran las siguientes:
1.7.2. Estudio de mercado
Para la determinacion de la tendencia de la demanda existen 2 tipos de métodos:

> Métodos cualitativos: Este se basa mas en técnicas subjetivas basadas en
juicios de la persona que realiza la estimacion.

» Métodos cuantitativos: Son aquellos que utilizan datos recolectados en el
pasado y mediante analisis y técnicas matematicas pueden originar

estimaciones al futuro.

Para nuestro proyecto utilizaremos un método cualitativo que se detalla a

continuacion:

Método de investigacion de mercados: Se usa para evaluar y probar hipotesis
acerca de mercados reales. Suelen ser cuestionarios estructurados que se envian
a los clientes potenciales del mercado solicitando en ellos opinion acerca de
productos o servicios potenciales e intentan muchas veces averiguar la probabilidad

de que los consumidores demanden ciertos productos o servicios.

La encuesta es un procedimiento utilizado en la investigacién de mercados para
obtener informacion mediante preguntas dirigidas a una muestra de individuos
representativa de la poblacion de forma que las conclusiones que se obtengan
puedan generalizarse al conjunto de la poblacién siguiendo los principios basicos

de la inferencia estadistica, ya que la encuesta se basa en el método inductivo, es
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decir, a partir de un numero suficiente de datos podemos obtener conclusiones a

nivel general.

Se realizaran encuestas directamente a los habitantes del area de influencia

del proyecto.

1.7.3. Analisis de demanda

La poblacion demandante efectiva es la que presenta la necesidad de los bienes
y/o servicios que producira el proyecto, y, por lo tanto, demandara unidades de ese
bien o servicio. Esta poblacién es conocida como beneficiaria directa del proyecto.
Para determinar la poblacion demandante efectiva hay que primero conocer la

poblacion total del area de influencia del proyecto.

Una vez que se conoce a la poblacion demandante potencial, debera estimarse la
cantidad que se demandara del bien o servicio producido por el proyecto, por unidad

de tiempo.

Para estimar la cantidad demandada se requieren dos variables: la Poblacién
Demandante Potencial (PDP) y los Consumos Unitarios de la Poblacion
demandante (CUP), por periodo o frecuencia de tiempo. El producto de estos
factores da lugar a la Cantidad Demandada Potencial (CDP). Se ha colocado la
letra ‘" para indicar que la CDP es por periodo. Para proyectar la CDP, se usan
tasas de crecimiento de la PDP, tipicamente la tasa de crecimiento de la poblacion.
Si la PDP tiene otra tasa de crecimiento esta debera estimarse analizandose su
comportamiento histérico y formulando modelos temporales de series de tiempo o

modelos econométricos especificos.

CPD anual= CPD; = (1 + §)*
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1.7.4. Analisis de oferta

Se debera estimar la oferta (cantidad y calidad) en la situacién ‘sin proyecto’
optimizada. Es decir, la oferta actual mejorada con medidas de gestion,
comunmente administrativas, que no implican desembolsos importantes de

recursos. La oferta actual debe estudiarse en el area de influencia del proyecto.

Determinar la oferta actual es relativamente simple si se conocen los consumos
actuales. Lo verdaderamente importante es determinar (cuantificar) la oferta

optimizada, y luego proyectarla.

Como se ha dicho la optimizacion es la implementacion de medidas de gestion.
Muchas veces estas medidas a pesar de ser evidentes no se implementan para
mejorar la oferta, porque existe la tendencia (comportamiento) ‘natural’ de los
grupos de interés a pedir o demandar directamente el proyecto. Optimizar la oferta
actual es sustancial, dado que esto determinara la oferta incremental aportada por
el proyecto, y de ahi la correcta identificacion, medicién y valoracién de sus

beneficios y costos.

Of erta optimizada = PDP; * CUP;

1.7.5. Balance Oferta - Demanda

Es la comparacion entre la oferta ‘sin proyecto’ —optimizada— y la cantidad
demandada, para cada momento del horizonte de evaluacidn. De esta comparacion
se obtiene la demanda potencial insatisfecha o déficit de oferta, el cual sera
satisfecho por el proyecto, total o parcialmente. Es evidente que cuando la oferta
sea inexistente el déficit correspondera a la totalidad de la demanda potencial

estimada.

Es importante tener claro en el analisis de oferta y demanda, la unidad de medida
adecuada para el bien o servicio producido por el proyecto en analisis. Se ha
mencionado que la demanda potencial, asi como la oferta optimizada (u oferta ‘sin
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proyecto’) deberan estimarse para el horizonte de evaluacion del proyecto. Este
horizonte es el periodo en el que se evaluan los costos y beneficios del proyecto;
dicho periodo esta determinado por: el periodo de vida util de los activos principales
del proyecto y la rapidez de cambio tecnolégico esperada de los activos principales

del proyecto.
1.7.6. Evaluacion de las Medidas de Reduccion de Riesgos (MRR)
Para evaluar la conveniencia de las MRR se requiere:

e Valorar el impacto del desastre o el valor del dafio, que ha de entenderse
como el costo social por no incluir las MRR en el proyecto, en otras
palabras, es la situacion ‘sin MRR'.

e Los costos asociados a las MRR. Estos son de dos tipos: inversiones y

gastos de operacion y mantenimiento debido a las MRR.
1.7.7. Valor del daino: costo de no incluir MRR

El valor del dafio corresponde a la pérdida de los beneficios generados por el
proyecto durante éste permanezca interrumpido a causa del desastre, mas los
costos de atencion durante la emergencia, ademas de los costos de rehabilitaciéon
y reconstruccion, y los costos sobre los usuarios (beneficiarios del proyecto), tal

como la pérdida de bienes materiales.

La estimacion de la pérdida de los beneficios es relativamente simple. Puesto que
en la evaluacion del proyecto se han estimado los beneficios para cada periodo del
horizonte de evaluacién, basta con estimar el tiempo de la interrupcién de dichos
beneficios y la proporcion de la afectacién. La magnitud de la Pérdida de

Beneficios (PB) viene dada por la siguiente expresion:

m
PEB :Ttﬁ * BR
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Donde:

m: Es la duracién de la interrupcion.

B: La proporcién de afectacion.

Bk: Los beneficios del momento k en que ocurre el desastre.

Los costos de atencion durante la emergencia, asi como los Costos de la
Reconstruccion y Rehabilitacion (CRR) y lo Costos de los Usuarios (CUs) ha
de estimarse de forma casuistica. Es decir, cada proyecto como un caso unico, a
partir del analisis del emplazamiento, vulnerabilidad y de la experiencia de la
instancia rectora de la gestion preventiva y de mitigacion, se debera estimar tales

costos.

En términos generales el valor del dafio esta dado por la expresion:

Valor Danno = PB + CRR + CUs

El supuesto es que con las MRR esas pérdidas no ocurren, es decir, el proyecto no

ve interrumpido sus servicios ni se hacen requeridas inversiones en reconstruccion.
1.7.8. Costo de las MRR

Son los costos explicados por la ejecucion de las MRR. Estos costos son
incrementales si se compara la situacion ‘sin MRR’ con la situacion ‘con MRR’, y
pueden ser costos de inversion y gastos de operacion y mantenimiento debido a las
MRR. Lo que corresponde una vez identificado y valorados las MRR es encontrar

el valor actual de tales MRR. Y se calcula con la siguiente expresion:

VAMRR = VAI(MRR) + VAO&M(MRR)
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Donde:
VA MRR: es el valor actual de las MRR;
VAI (MRR): es el valor actual de las inversiones en MRR,;

VAO&M (MRR): es el valor actual de los gastos de operacién y mantenimiento

debido a las MRR (incrementales).
1.7.9. Evaluacién de las MRR

Para evaluar las MRR deben compararse el valor del dafo con el valor de las MRR.
Es obvio concluir que si el valor actual del dafio es mayor que el valor actual de las
MRR es conveniente ejecutar las MRR. No es tan asi de facil. Debe recordarse que
el dafio solo ocurre en caso de que la amenaza suceda y que ocasione desastre, y
ello esta asociado a una probabilidad, esa probabilidad es el riesgo a desastre.
Determinar el valor de la probabilidad es complejo. En estricto rigor debe tenerse
informacién histérica abundante y construir modelos predictivos que den como
resultado esa probabilidad. Con lo cual el criterio de decision seria como lo indica la

expresion:

Sip » VA Dano > VAMRR, conviene ejecutar las MRR

Por lo anterior, la solucién propuesta es mas simple pero util para decidir. Se sugiere
calcular el VA del dafio y de las MRR con probabilidad de uno (p = 1), sensibilizando
el afno de ocurrencia (k), la duracion de la interrupcion (m), y la proporcién de
afectacion (B). Se recomienda sensibilizar para los valores de estas variables segun

lo indicado en la tabla N °5 de la pagina 33
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Tabla N °5: Escenarios de analisis de las MRR.

Magnitud del daio

Optimista Moderada Pesimista
m =1 mes m = 6 meses m = 1 afio
k = ultimo afio del k = mitad del horizonte k = tercer afio de
horizonte de evaluacion | de evaluacion operacion
B= 10% de afectacién B=50% de afectacion B = 80% de afectacion

Fuente: Metodologia General para la Preparacién y Evaluacion de Proyectos de Inversion Publica.

En caso de que él VA del dafio sea mayor que él VA de la MRR para el caso mas

optimista y moderado, debera elegirse incluir las MRR.
1.7.10. Costos sociales

Los costos sociales estan referidos al valor econdmico de los recursos que se
emplean en la produccion de los bienes y servicios generados/ entregados por el
proyecto, esto es diferente de la evaluacion privada, en la que interesa conocer los
egresos monetarios. En la medida que esos costos pueden identificarse, medirse y
valorarse deberan incorporarse en la evaluacion del proyecto, no obstante, es

primordial valorar los costos directos.

Los valores de mercado se deberan expresar en valores sociales. Para ello se hace

uso de los factores de correccion de precios de mercado a precios sociales.
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Tabla N °6: Precios sociales basicos de Nicaragua.

Recurso Factor de correccion

(o precio social)

Mano de obra calificada (MOC) 0.82
Mano de obra no calificada (MOSC) 0.54
Divisa 1.015
Capital (Tasa social de descuento) 8%

Fuente: Metodologia General para Preparacion y Evaluacion de Proyectos de Inversion Publicas.

El proceso de obtener los costos sociales del proyecto consiste basicamente en
multiplicar el valor a precios de mercado por el correspondiente factor de
conversion. Los costos de inversion y los gastos se clasificaran en Mano de obra
calificada, no calificada, en bienes transables y no transables, con el fin de facilitar

la conversién de precios de mercado a precios sociales.
Las reglas a seguir son las siguientes:

e Multiplicar el costo de la mano de obra calificada por el factor de conversion
0.82;

e Multiplicar el costo de la mano de obra no calificada por el factor de
conversion 0.54;

e Multiplicar el costo de los bienes transables por el factor de 1.015, y los no
transables por 1;

e En el caso de los servicios, tener en cuenta que estan gravados por el
Impuesto al Valor Agregado, por lo cual, los servicios deben corregirse por el
factor de 0.8695.
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1 1
(1+1vA) (1+0.15)

FC Servicios =

1.711. Evaluacion del proyecto
La evaluacién o analisis de conveniencia del proyecto puede realizarse siguiendo
uno de los dos enfoques: analisis beneficio-costo o analisis costo-efectividad.

a) Analisis de beneficio - costo

El analisis beneficio-costo tiene el fin de determinar la rentabilidad social del
proyecto, a partir de la comparacién de los beneficios sociales y costos sociales del
proyecto. Una vez identificados, medidos y valorados los beneficios y costos, se
organizan en un flujo econdémico, y se determina el Valor Actual Neto (VAN),
descontandose los flujos con la Tasa Social de Descuento (TSD), que para
Nicaragua es el 8%. Y luego debera estimarse el VAN, debiéndose elegir aquella
mayor, dado que las alternativas son mutuamente excluyentes. La expresion

sintetiza el calculo del VAN:

k+n

k
} L 8- 0),
VAN(T*>—-;W+ Ty

t=k+1

Donde:
r*: Tasa Social de Descuento;

lt: Inversion en el periodo ‘', supone que la inversién dura ‘K’ periodos, t=0...k;
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Bt: Beneficio social en el periodo t;
Ct: Costo social en el periodo t;
n: Horizonte de evaluacion

El otro indicador de rentabilidad que se acostumbra a calcular es la Tasa Interna
de Retorno (TIR), que se define como la maxima tasa de rendimiento de los flujos

del proyecto.

Las reglas de decision pueden resumirse asi:

si VAN(r") > 0, conviene ejecutar el proyecto
si TIR > r*, conviene ejecutar el proyecto
donde el VAN(TIR) =0

b) Analisis de costo — efectividad

El analisis costo-efectividad consiste en determinar la alternativa mas economica
para el logro de un determinado objetivo o indicador (meta) del proyecto.
Comunmente, el indicador se asocia al resultado principal del proyecto, y no al

impacto debido a la complejidad de la medicion del impacto.
El calculo del indicador de costo-efectividad requiere:

e Construir los flujos de costos de cada una de las alternativas de solucion.

e Establecer el indicador y determinar la meta de efectividad.

Luego se calcula el Valor Actual de Costos Sociales (VACS) y se divide por el
valor actual de los Valores del indicador de efectividad (VAI), a fin de encontrar

el Indicador costo-efectividad [I(C/E)].
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La expresiéon resume lo explicado:

yn Ce
I(E) | VACS | “CI@EET)E
E)] VA ]

n Lt
t=1(1+r*)t

Donde:

r*: Tasa social de descuento.

Ct: Costo social en el periodo ‘t'.

it Meta del indicador en el periodo ‘1.

El analisis de costo-efectividad esta recomendado en general para aquellos
proyectos en que la valoracion de los beneficios es compleja, o cuando se plantean
alternativas que tienen beneficios equiparables (comparables), y sélo se dispone (0
se puede formular) de los costos. Los proyectos de educacion, salud, proteccién
social (centros de desarrollo infantil, por ejemplo), de saneamiento, es

recomendable analizarlos con criterios de costo-efectividad.

Para llegar a la conclusién que una alternativa es rentable deben construirse lineas
de corte (umbrales) que no es mas que el costo maximo aceptado para el logro de
una determinada meta. Ese valor ha de ser establecido por la institucion rectora del
sector y por la Direccidon General de Inversiéon Publica (DGIP).
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CAPITULO II:
ESTUDIO DE MERCADO
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21.

DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

Se consideraron diferentes elementos que por su interrelacion e importancia

llevaron a la delimitacion del area de estudio. Los criterios considerados en esta

delimitacion fueron los siguientes:

Historiografia de la ciudad: origen y acontecimientos histéricos que
determinan el emplazamiento de la ciudad en el contexto territorial, al tratarse
de la capital del pais, es el principal centro urbano del pais y concentra en su
territorio el 28.9% de la poblacion nacional, poblacion que ya supero para el
ano 2003, los 1,850,000 de habitantes.

Focos de crecimiento: a partir de la época fundacional se consideran los
distintos sitios de crecimientos inducidos y espontaneos, al tratarse de uno
de los sectores con mayor presencia industrial y de servicios de la capital,
incentiva la movilizacion de habitantes al area circundante a esta en

busqueda de empleo.

Tendencias de crecimiento: propensidon del crecimiento y su

condicionamiento por el medio fisico:

El Distrito VI de Managua es clasificado como el mas densamente poblado,
concentrando el mayor numero de colonias populares, urbanizaciones
progresivas y asentamientos espontaneos del Municipio, lo cual provoca que
los servicios de infraestructura resulten insuficientes tanto en cobertura como

en capacidad.

Densidad poblacional: ubicacion de trascendencia en el contexto
econdémico de la ciudad, no solo por la tasa de habitantes por km? del distrito
que actualmente es de 4,662 hab/km? (densidad Distrito VI de Managua) sino
también por la afluencia de turistas y extranjeros que ingresan por el

Aeropuerto Internacional.
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= Calles: Ejes viales de suma importancia para la capital, localizandose en la
vecindad del unico acceso aéreo de Managua, asi como también de una de

las mayores rutas comerciales del pais.

Situandose en el contexto de la ciudad de Managua, el area de estudio se localiza
en una zona de vital importancia no solo para la capital, ya que esta incluye el unico
aeropuerto internacional de Nicaragua, asi como también una de las mas grandes
universidades del pais (Universidad Nacional Agraria) y como acceso terrestre, la
Carretera Panamericana Norte, una de las vias con mayor afluencia de trafico de la
capital y por donde se trasladan cada dia toneladas de materia prima provenientes
de distintas partes del pais para su procesamiento, de la misma manera por esta
carretera transitan miles de ciudadanos nacionales y extranjeros, que se dirigen a

diferentes puntos de las regiones Central y Caribe.

El area posee una adecuada articulacidon con el resto de la ciudad a través de las
vias secundarias, existiendo una gran dependencia del acceso principal (Carretera
Panamericana Norte) ya que a través de esta circulan gran parte de los activos
econdmicos producidos por las industrias nacionales y las importaciones que se
reciben tanto por via terrestre como aérea, lo anterior provoca flujos importantes de

transporte de carga y de pasajeros desde y hacia la capital.

A pesar de su marcada relevancia y ser un pivote de movimiento econémico, los
habitantes de los barrios circundantes al area de estudio no poseen con centros de
desarrollo comunal ni de asistencia en casos de desastres naturales, ante la falta
de un punto focal donde se puedan llevar a cabo consensos, reuniones para tratar
asuntos de interés comunitario y promocién del bienestar ciudadano mediante actos
culturales y conmemorativos, los asuntos comunales son discutidos en casas
particulares de los lideres y dirigentes de la zona, restringiendo a mas posibles

participantes por motivos de espacio.

Dado los motivos mencionados esta zona es idonea para realizar cualquier tipo de

estudio referente a la factibilidad del proyecto.
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2.2. MUESTREO POBLACIONAL

2.2.1. Muestreo

La muestra es una herramienta de investigacion cientifica cuya funcion basica es
determinar que parte de la poblacién debe examinarse, con la finalidad de hacer
inferencias en dicha poblacién.

La muestra debe lograr una representacion adecuada de la poblacion, en la que se
reproduzca de la mejor manera los rasgos esenciales de dicha poblacion que son
importantes para la investigaciéon. Para que una muestra sea representativa, y por
lo tanto util, debe reflejar las diferencias y similitudes encontradas en la poblacién,

es decir ejemplificar las caracteristicas de esta.
2.2.2. Tipos de muestreo

Existen diferentes criterios de clasificacion de los diferentes tipos de muestreo,
aunque en general pueden dividirse en dos grandes grupos: métodos de muestreo

probabilisticos y métodos de muestreo no probabilisticos.
2.2.2.1. Método de muestreo probabilistico

Los métodos probabilisticos son aquellos que se basan en el principio de
equiprobabilidad. Es decir, aquellos donde todos los individuos tienen la misma
probabilidad de ser elegidos para formar parte de una muestra y, por consiguiente,
todas las diferentes muestras de tamano tienen la misma probabilidad de ser
seleccionados, solo estos métodos de muestreo probabilisticos nos aseguran la

representatividad de la muestra extraida y son por lo tanto los mas recomendables.

41



2.2.2.2. Método de muestreo no probabilistico

A veces, para estudios exploratorios, el muestreo probabilistico resulta
excesivamente costoso y se acude a métodos no probabilisticos, aun siendo
conscientes de que no sirven para realizar generalizaciones estimaciones
inferenciales sobre la poblacion, pues no se tiene certeza de que la muestra extraida
sea representativa, ya que no todos los sujetos de la poblacién tienen la misma
probabilidad de ser elegidos. En general se seleccionan a los sujetos siguiendo
determinados criterios procurando, en la medida de los posible, que la muestra sea

representativa.

Para este proyecto se utilizara el muestreo probabilistico porque es el mas

adecuado para recopilar los datos necesarios para el estudio de mercado.

2.2.3. Calculo de muestra poblacional finita.

Si la poblacion es finita, es decir, si conocemos el total de la poblacion y deseamos

saber cuantos habitantes del total tendremos que estudiar.

La formula a utilizar es la siguiente:

-

Z *p*q*N
(J"\‘n'>:<e_7\.' +(22 :!gp* q)

Donde:

n = Numero de elementos de la muestra.

N = Numero de elementos del universo.

P y Q = Probabilidades con las que se presentan el fenomeno.

Z = Valor critico a nivel de confianza elegido, siendo de 95% como valor habitual.

E = Margen de error promedio, en este caso del 5%.
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Cuando el valor de P y Q no se conozcan, o cuando las encuestan se realicen sobre
diferentes aspectos en los que estos valores pueden ser diferentes, es conveniente
tomar el caso mas favorable, es decir aquel que necesite el maximo tamano de la

muestra lo cual ocurre para P = Q = 50, luego P =50y Q = 50.

Tabla N °7: Valores para muestreos en poblaciones finitas.

Intervalo de confianza Z Nivel de error E
70% 1.04 30%
75% 1.15 25%
80% 1.28 20%
85% 1.44 15%
90% 1.64 10%
95% 1.96 5%
96% 2.00 4%
99% 2.58 1%

Fuente: Método de muestreo en poblaciones finitas.

En base a lo anteriormente planteado se cuenta con los siguientes datos para
calcular el tamafio de la muestra:

N= 2496 habitantes (poblacién efectiva del area de estudio)

P=0.5=50
Q=0.5=150
Z=1.96=2
E=5%
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Mediante el calculo se obtiene:

(22 % 50 * 50 * 2496)

" T 2496 — 52) + (2 + 50  50)
_ 24,960,000 334.09 ~ 334
=Ty R

Usando los datos necesarios para el calculo de la muestra finita, se llegé al
resultado que el numero de encuestas seria de 334.

2.3. PROYECCION DE LA POBLACION

Las proyecciones de poblacién son estimacion del efecto que en magnitud y tamano
tendra el area de estudio considerando determinadas caracteristicas demograficas

y sociales.

Para el calculo de la proyeccion de la demanda se utilizé el método de proyeccion

geomeétrica, el cual se fundamenta en la siguiente expresion:
Pf =Po(1+tc)" ; tc=nﬁ—1
’ Po

Pf: Poblacién final proyectada.

En donde:

tc: Tasa de crecimiento.

Po: Poblacién de demanda (poblacién inicial).

n: Afos a proyectar.

44



Datos:
Poblacion inicial: 2496 habitantes.
Tasa de crecimiento poblacional de Nicaragua: 1.0 %1°

ARos del proyecto: 10 afos.

Grafica N°1: Proyeccion de la poblacién en el Barrio El Rodeo.

Proyeccion de Poblacion

2800
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2650
2600
2550
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2450
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Afos

Poblacion

Fuente: Elaboracion propia
Tabla N°8: Proyeccion de poblacién del area de estudio.

Fuente: Elaboracion propia.

Aiio 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Poblacion (Habitantes) 2496 2521 2547 2572 2598 2624 2650 2676 2702 2730 2758

Incremento de habitantes - 25 51 76 102 128 154 180 206 234 262

Durante el periodo de proyeccion (2021-2031), coincidente con el periodo de

evaluacion del proyecto, los resultados reflejan un crecimiento gradual de 2496 a

10 Banco Central de Nicaragua — Nicaragua en cifras 2020, datos provistos por INIDE y CEPAL
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2897 habitantes al finalizar la proyeccién, mostrando un incremento de 262

personas.

2.4. ESTRUCTURAY DENSIDAD POBLACIONAL

El distrito VI tiene una extension territorial de 74.52 km2 equivalente al 27.89 % del

area del municipio de Managua de 267.2 km?2.

El area de estudio esta circunscrita en el distrito VI y tiene una superficie de 1.30
km2 que corresponde al 1.74% del total distrital con una poblacion estimada de 2496

habitantes.!"

La poblacion del area de estudio comprende el 0.917% de la poblacién total distrital
(272,243 habitantes).2

2.5. ASPECTOS GENERALES DE LA POBLACION

Los habitantes del area de estudio se caracterizan por ser una poblacion joven ya
que la edad media es de 23 afos, en donde la relacién de hombres y mujeres es
relativamente igual (hombres el 46% y mujeres el 54%). En cuanto a los grupos
poblacionales de interés econdmico el mayor porcentaje corresponde al segmento
de 15 a 64 anos que corresponde al el 63.6% de la poblacion, factor determinante
en el analisis del proyecto, debido a que este dato refleja la creciente necesidad de
empleo y de mejores condiciones socioecondmicas, dada la elevada tasa de

poblacion joven y que buscan insercion laboral.

La poblacion del area en estudio estda compuesta en su mayoria por personas
autoctonas de la ciudad de Managua, aunque se evidencian ciudadanos

procedentes de distintos departamentos del pais.

La distribucion de la poblacion en el area de analisis es homogénea, la misma se

estructura a partir de las actividades econoémicas, sociales e institucionales.

11 Alcaldia Municipal de Managua — Departamento de Urbanizacion (2013)
12 Alcaldia Municipal de Managua — Departamento de Urbanizacién (2013)
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La poblacién no tiene la tendencia de desplazarse a zonas aledafias al area de

estudio ni fuera de la ciudad.

2.5.1. Situacion socioecondmica del area de estudio

El area circundante al Barrio El Rodeo se caracteriza por tener presencia de
sectores econdmicos secundario y terciario, siendo este ultimo el principal sector
econdmico. En el sector econdmico secundario es predominante la industria textil y
confeccion, ubicandose dentro del area de estudio uno de los parques industriales
mas grandes del pais (Parque Industrial Las Mercedes), aunque por su significativo
aporte al dinamismo economico de la zona, el comercio, transporte, turismo vy
educacion, pertenecientes al sector terciario, son los mayores contribuyentes a la

economia local.

Producto de las politicas macroecondémicas de los ultimos anos, se ha reflejado un
aumento en la competitividad del régimen de zonas francas, lo cual incentiva a
inversionistas locales y extranjeros a destinar mas recursos para la ampliacién de
las industrias textiles y la construccién de nuevas edificaciones, lo repercute de
manera positiva al desarrollo econdmico del sitio ya que esto conlleva a la

generacion de empleos y aumento del poder adquisitivo.

En el area de estudio y considerando que el Distrito VI de la ciudad de Managua no
pertenece al centro urbano se refleja un moderado nivel de actividad industrial y una
alta concentracion de las actividades terciarias tanto formales como informales.
Dentro de este sector también se encuentran focos de importancia en el contexto
socioecondémico como lo es la Universidad Nacional Agraria (UNA) la cual capacita
y se encarga de formar profesionales en distintas disciplinas que luego formaran
parte del mercado laboral y dada las cercanias con el Aeropuerto Internacional
Augusto Cesar Sandino se concentran establecimientos directamente dedicados a

la actividad turistica (hoteles y hospedajes).

El ingreso familiar de los habitantes del area no es uniforme en todos los hogares,

existen nucleos familiares que alcanzan ingresos superiores al promedio y otros que
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estan por debajo del mismo, también se identifican personas de edad avanzada que

se sustentan por medio de remesas familiares enviadas desde el exterior.

2.5.2. Uso de suelo de las actividades econdmicas del area de estudio.

El distrito tiene un 25.43% del area total destinado para vivienda, este alto
porcentaje se debe a la toma ilegal de terrenos por asentamientos humanos
espontaneos los cuales demandan equipamiento e infraestructura. Para el uso de
comercio 28.44%, para el institucional tiene un 7.44%; para el de industria el

31.93%; para el agricola el 3.84%; para area baldia el 2.49%.

El uso predominante en el barrio “EI Rodeo” es habitacional contando con un
85.67% del area total; apoyado con la informacién del plano de zonificacion y uso
de suelo del plan de ordenamiento territorial sector oriental, se clasifica como zona

de vivienda de densidad alta.

También existe un 10.01% del area total con uso de suelo mixto (pequefios

comercios y vivienda), 2.97% de uso de suelo industrial, 1.35% de uso institucional.

2.6. EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS PUBLICOS PARA LA POBLACION DEL
AREA DE ESTUDIO.

De acuerdo con la estructura urbana y sistema funcional que presenta el distrito, en
el area de estudio se concretan la mayor parte de los equipamientos publicos y
privados del ambito distrital y departamental y sobre todo las dotaciones de servicios
basicos a nivel del barrio. Esta situacién condiciona y da caracter especifico a la
zona delimitada, por cuanto se generan en ella todo tipo de actividades comerciales,

asistenciales, educativas, administrativas y recreativas.
2.6.1. Nivel de equipamiento.

Educacion: Sobrepoblacién en uno de los centros escolares que ademas no
cuentan con las instalaciones adecuadas que corresponde al centro educativo
publico Azul y Blanco (con una matricula de 1362 alumnos y una capacidad de 1303
alumnos con un excedente de 59) siendo este el de mayor demanda al contar con

las caracteristicas de ser una institucién publica, caso contrario al otro centro que
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ademas de ser privado, no excede su capacidad (matricula de 540 alumnos y una

capacidad de 580 alumnos).

Salud: Por radios de cobertura tienen capacidad para atender a la poblacion
demandante de los servicios médicos, pero en ellos son insuficientes el
mantenimiento de las instalaciones y los insumos médicos para la atencién a la

poblacion.

En el sector salud, a nivel general del distrito este cuenta con 17 puestos médicos,
3 centros de salud y un hospital clinico quirurgico (Carlos Marx) que brinda atencién
a la poblacion interna del distrito y a la ciudad de Managua. El nivel de atencién
primario esta atendido por 60 Médicos, existe una relacion de 2.7 médicos por cada
10,000 habitantes.3

Equipamientos generadores de conflictos y riesgos: El servicio de tendido
eléctrico es de gran conflictividad y riesgo a causa de la mala red que existe debido
a que gran parte de la poblacion esta de manera ilegal lo que conlleva a puntos
especificos donde por su inadecuada conectividad y existe fuertes tendencias a

propiciar un siniestro.

Déficit y subutilizacion de equipamiento: Carencia total de una casa comunal,
mantenimiento nulo lo cual llevo al deterioro total de la infraestructura (desde que
fue fundada no conto con un protocolo de restauracion), subutilizacion de
equipamiento (uso limitado, ya que solo la utilizaban con fines de actividades
sociales) con gran potencial al tener distintas industrias alrededor, debido a la falta

de atencion y gestion comunal e institucional.

Readecuacion de uso de inmuebles: Por la ubicacion estratégica del area en
estudio se deberia enfocar principalmente en los servicios publicos, tanto como el
sector salud y educacion que aun presenta inmuebles cuyos usos podran ser
readecuados con vista a cubrir sus propios déficits de equipamiento y los

correspondientes a su funcién como lugar clave que es. Por lo tanto, ameritan

13 Juana Grasibel Acosta Oporta, Dellanira Lopez Ramos. Potencial de mercado “Multicereales”, barrio Villa
Venezuela, Distrito Seis, Managua, enero-agosto, 2013.
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transformaciones fisicas e impacto sobre la estructura propia y dinamica de dichas

areas.

Vivienda: En el area de estudio se identifican agrupaciones de viviendas
categorizadas como cuarterias, debido principalmente a la universidad e industrias
existentes en los alrededores de la zona, las que por sus condiciones actuales
(habitabilidad y servicios publicos) son consideradas como sectores habitacionales

modicos o semi rentables.
2.6.2. Servicios publicos:

El suministro del servicio de energia eléctrica domiciliar tiene una cobertura del 95%
aproximadamente sobre el territorio de interés, la iluminacion publica es
relativamente deficiente ya que a pesar de contar con este servicio presenta un
déficit en su cobertura a nivel total del barrio y también requieren de mantenimiento

ya que algunas presentan deterioro.

Los cables de tendido eléctrico generan contaminacién visual en el area por ser
aéreos los sistemas de conduccién y distribucién. La principal obstruccién visual son
las conexiones ilegales, esto debido que a pesar de tener el servicio este no cuenta

con la rigurosa distribucion a cada hogar.

La mayoria de los hogares del barrio EI Rodeo tienen acceso al servicio de agua
potable. No obstante, solamente el 31% de los hogares tienen medidor propio, el
54% obtienen agua de la vivienda contigua (dos o tres familias toman agua de una
misma conexion) y un 15% se encuentran conectados de manera ilegal a la red de

tuberias.4

Cabe sefalar que el agua con que es abastecido este barrio proviene del complejo
de pozos Las Mercedes, ubicado en la parte baja de la cuenca tres de la subcuenca

sur del Lago de Managua.'®

1 Fransisco Javier Garcia Estrada, Hugo Antonio Lépez Garcia. (2006). Manejo del agua potable y aguas
grises en el barrio el Rodeo, Managua.
15 Fransisco Javier Garcia Estrada, Hugo Antonio Lopez Garcia. (2006). Manejo del agua potable y aguas
grises en el barrio el Rodeo, Managua.
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2.6.3. Analisis e interpretacion de datos de encuestas.
2.6.3.1. ;Esta algun miembro de la familia interesado en recibir alguna

capacitacion técnica?

Grafico N°1: Interesados en cursos de capacitacion.

M Estan interesados

B No estan interesados

Fuente: Elaboracion propia

Segun los datos recopilados la respuesta con mayor porcentaje fue estan

interesados con un resultado de 74.00%, No estan interesados con 26.00%.
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2.6.3.2. Poblacién segun desempleo.

Grafico N°2: poblacion segun desempleo en el Barrio “El Rodeo”.

® EMPLEADO
B DESEMPLEADO

Fuente: Elaboracion propia.

El desempleo tiene una distribucion diferencial por sexo, en el caso de las mujeres,
el 54% se encuentra desempleadas y el 46% esta con empleo. En los hombres

30% de los hombres son desempleados y el 70% estan con empleo.
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2.6.3.3. Opinion sobre cursos técnicos

Grafico N°3: Opinidn sobre cursos técnicos.

M Son importantes
B Son necesarios
1 Son innecesarios
B Sin respuesta

B Otros

Fuente: Elaboracion propia.

Del total de la poblacién encuestada, el 76.00% creen que los cursos técnicos Son
importantes, seguido de Son necesarios 16.00%. luego de Sin respuesta con 4%

y las respuestas con menor porcentaje, Son innecesarios con 2% y Otros con 2%.
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2.6.3.4. Poblaciéon con unicamente primaria aprobada.

Grafico N°4: Poblacion con miembro de familia con Unicamente primaria aprobada.

M Solo primaria (respondio si)

M Solo primaria (respondio no)

Fuente: Elaboracion propia.

Segun los datos recolectados por las encuestas la respuesta mas seleccionada fue
Si con 64.00 % y la respuesta No con 36.00%.
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2.6.3.5. Padres y madres con empleo.

Grafico N°5: Padres y madres con empleo.

M Padres y madres empleados

M Padres y madres desempleados

Fuente: Elaboracion propia.

Segun los datos recolectados por las encuestas, del total de los padres y madres
de familia entrevistados, padres y madres empleados obtienen un 62% mientras

que los padres y madres desempleados alcanzan un porcentaje de 38%.
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2.6.3.6. Condiciones de casa comunal y visitas al mismo.

Grafico N°6: Condiciones casa comunal y visitas al mismo.

2% 2%

M Estado muy bueno
M Estado bueno
1 Estado regular
B No hay condiciones

m No visita

Fuente: Elaboracion propia.

Segun los datos recolectados por las encuestas, la abrumante mayoria de los
encuestados seleccionaron No visita con un porcentaje de 86.00%, seguido de
Estado regular con 8% y finalmente las respuestas menos seleccionadas fueron:
Estado bueno con 2%, Estado muy bueno con 2% y No hay condiciones con
2%.
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2.6.3.7. Disposicion para pago de cursos.

Grafico N°7: Disposicion para pago de cursos.

M Lo que estipule el centro
H CS100
m C$180
W CS200
M C$250
™ C$300

Fuente: Elaboracion propia.

Segun los datos recolectados por las encuestas, la opcion preferida por los
encuestados es Lo que estipule el centro con 72.00%, seguido de C$ 100 con un
10%, C$ 200 con 8%, C$ 250 con 6% y finalmente ambas opciones C$ 250 y C$300

con un 2%.
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2.6.3.8. Opinion de alquiler de médulos en casa comunal.

Grafico N°7: Opinién sobre alquiler de médulos en casa comunal.

M Excelente
B Muy Bueno
W Bueno

B Mala idea

Fuente: Elaboracion propia.

Segun los datos recolectados por las encuestas, la opcion preferida por los
encuestados es Excelente con 54.00%, seguido de Bueno con un 17%, Muy

Bueno con 15% y finalmente Mala idea con un 14%.
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2.6.3.9. Opinion del tipo de servicio considerado necesario.

Grafico N°8: Opinion sobre tipo de servicio considerado necesario en médulos en casa comunal.

M Barberia

M Sastreria

" Soldadura

H Electrodomesticos
M Pulperia

m Otros

Fuente: Elaboracion propia.

Segun los datos recolectados por las encuestas, los resultados demuestran una
preferencia por Sastreria con 23.00%, seguido de Barberia con un 21%, Taller de
electrodomésticos con 20%, Soldadura con un 18%, Pulperia con 12% vy

finalmente Otros con 6%.
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2.6.3.10. Opinion de la poblacién acerca de tener casa comunal.

Grafico N°9: Opinién de la poblacién acerca de tener casa comunal.

B Aportara a disminuir la
delincuencia

B Traera mas oportunidades de
trabajo

H Aportara al desarrollo economico
del barrio

M Es un gasto innecesario

B Otros

Fuente: Elaboracion propia.

Segun los datos recolectados por las encuestas, la opcion mas predominante es
Aportara al desarrollo econémico del barrio con 31.00%,Traera mas
oportunidades de trabajo con 27.00%, Aportara a disminuir la delincuencia con
24.00%, Es un gasto innecesario con 14.00% y finalmente Otros con 4.00%,
resultando en un elevado porcentaje de los encuestados considerando de manera
positiva la construcciéon de una casa comunal con un total de 82.00% frente a la
poblacion que lo considera como un gasto innecesario 14.00% vy la poblacién que

selecciono Otros 4% como opcion.
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/Basados en los resultados del estudio de mercado realizado se puede concluir quh
es necesaria la construccién de una casa comunal en la zona para que los
habitantes puedan satisfacer la necesidad de tener un punto de reunién comun en
donde ademas se puedan impartir cursos técnicos y ofertar médulos de alquiler a
precios modicos, destinados a incentivar las habilidades técnicas de los

participantes de esta manera mejorar la calidad de vida, fuentes de trabajo de los

habitantes de la zona, mayor poder adquisitivo y desarrollo de talento humano del

\sector. j

2.7. ANALISIS DE DEMANDA

El proyecto producira bienes o servicios que seran consumidos por los usuarios o
demandantes, tipicamente, el grupo de interés y principal beneficiario del proyecto.
La poblacion demandante efectiva es la que presenta la necesidad de los bienes
y/o servicios que producira el proyecto, y, por tanto, demandara unidades de bien o

servicio.

Para determinar la poblacién demandante efectiva hay que primero conocer la
poblacion total del area de influencia del proyecto 2496 Habitantes. Y la efectiva de
1524 habitantes correspondientes al area de estudio, que comprende los habitantes

de entre 15 a 64 afos correspondiente al 63.6% de la poblacion total del barrio.

Una vez que se conoce a la poblacion demandante potencial, debera estimarse la
cantidad que se demandara del bien o servicio producido por el proyecto que estara
directamente relacionado a los 122 m? de la casa comunal requerida por la

poblacion, siendo esta la demanda actual de servicio.
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2.8. ANALISIS DE OFERTA

Actualmente existen dos centros que imparten capacitaciones técnicas en el area
de influencia del proyecto, los cuales son: el Instituto Técnico Vocacional Simén

Bolivar, la Fundacién Hedwig y Robert Samuel.

Tabla N° 9: Comparativo aranceles de los centros de capacitacion cercanos a la Casa Comunal “El

Rodeo”.
Aranceles
Centro de Capacitacion Matricula anual Mensualidades
(personas)
Casa Comunal El Rodeo 160 C$ 200
Instituto Técnico Vocacional 2200 Gratuito
Fundacién Hedwig y Robert Samuel 260 Gratuito

Fuente: Elaboracioén propia.

Tabla N° 10: Comparativo de ubicacién de los centros de capacitacion cercanos a la Casa
Comunal “El Rodeo”.

Fundaciéon Hedwig y Robert Samuel

Fuente: Elaboracion propia.
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Mapa N°1: Distancia entre los centros ofertantes y la Casa Comunal El Rodeo.

MONTEIFRESCO

EL RODEO

Fuente: Google Maps

2.8.1. Oferta actual

& Centro Vocacional Tecnolégico Nacional Simén Bolivar:
.

Es un centro de formacidén técnica ubicado en el Barrio Camilo

Chamorro, cuentan con mas 20 aulas de clases con capacidad

3 ~ para atender a mas de 3500 personas.
CEFNIH-SB

Precio: Gratuito (Costes de operacion son asumidos por el Estado)

Servicios ofertados: refrigeracion y aire acondicionado, disefio arquitecténico,

disefno corte y confeccion, belleza, barberia, panaderia.

Fundacién Samuel: Ofrece formacion a 250 jovenes en su
@ Centro de Formacion Técnica cerca del aeropuerto, el cual

tiene 3 hectareas de terreno, cuenta con 7 aulas, 2 salas de
SAMUEL informatica, 3 talleres, 1 edificio administrativo y 1 comedor.

Precio: Gratuito
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Servicios ofertados: aire acondicionado comercial, mecanica automotriz y

electrénica, asistente administrativo, asistente administrativo contable
2.8.2. Situacioén sin proyecto

Para realizar la correcta evaluacion de un proyecto se requiere establecer cual sera
la condicién sin proyecto en caso de no realizarse la inversion, para ello se deben
considerar medidas de optimacion. Es necesario tomar en cuenta las acciones que
modifiquen la operacion de la situacion actual y que se ejecuten

independientemente de la realizacion del proyecto.

Estimando la oferta en base a (cantidad y calidad) en la situacion sin proyecto
optimizada. Es decir, la oferta actual mejorada con medidas de gestion, en este caso

administrativas, que no implicara desembolsos importantes de recursos.
(e

administrativo, contratando guardas de seguridad y personal de limpieza y dando

~

ste procedimiento constara de la implementacion de un mejor control

mantenimiento mas frecuente a las instalaciones, lo que ofreceria mayor comodidad
y seguridad a los asistentes, resultando en una satisfactoria formacion pedagdégica

J

\de los habitantes.

2.8.3. Oferta del proyecto

Este es valor brindado cuantificable que se proveera una vez efectuado el proyecto

en base a una finalidad.

En este proyecto se pretende la construccién de 122 m2 equivalente a 175 Vrs2 de
infraestructura (obras verticales y horizontales) de la nueva casa comunal. El
servicio que se desea brindar es de una casa comunal debidamente acondicionada
donde se albergaran 160 personas anualmente a las cuales se les brindara
capitaciones técnicas. La duracion de los cursos sera de 3 meses y cada curso
tendra un cupo maximo de 20 personas, de esta manera se garantiza un optimo
aprovechamiento del espacio disponible dentro del saléon donde se impartiran los

Cursos.
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Los bienes que podria ofrecer a la poblacién demandante seran 2 cursos de
capacitacion, los cuales son: belleza y costura, ademas de ofrecer instalaciones
para renta, los cuales seran acondicionados para ofrecer los siguientes servicios:
soldadura, barberia. Siendo asi un bien que aportara a mejorar las condiciones de

vida para los habitantes del barrio “El Rodeo” de la ciudad de Managua.
Entre los principales atributos que provee la casa comunal estan los siguientes:

e Accesibilidad y disponibilidad para todos los habitantes del barrio.

e Horarios accesibles para el desarrollo y orientacion de clases.

e Estimulacion adecuada para el aprendizaje.

e Docentes calificados.

e Fomento y practica de valores elementales para la buena convivencia.

e Posee una localizacion céntrica en el barrio.

e Provee un ambiente de fraternidad para hacer sentir comodos a los

capacitados.

2.9. BALANCE OFERTA - DEMANDA

Es la comparacion entre la oferta “sin proyecto” —optimizada— y la cantidad
demandada, para cada momento del horizonte de evaluacién. De esta comparacion
se obtiene la demanda potencial insatisfecha o déficit de oferta, se estima que entre
los centros ofertantes y los habitantes del area urbana que es circundante a estos,
el déficit de atencidn a la poblacion en materia de oportunidades de capacitacion es
del 22%

Se estima que anualmente el porcentaje que se le contribuira a la demanda actual

sera de 8%.
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Grafico N°10: Participacion de la Casa Comunal El Rodeo en el mercado.

Fuente: Elaboracion propia.

B Porcentaje poblacion demandante
Inatec

B Porcentaje poblacion demandante
Fundacion Samuel

M Porcentaje poblacion demandante
Casa Comunal

B Porcentaje poblacion demandante
deastendida
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3.1. Localizacion

3.1.1. Macro localizacién

El departamento de Managua se encuentra ubicado al suroeste del pais entre los
11° 45’ y 12° 40’ de latitud norte y los 85° 50’ a 86° 35’ de longitud oeste.

Limita al norte con los departamentos de Matagalpa y Ledn, al sur con el Océano
Pacifico y Carazo, al este con Boaco, Granada y Masaya y al oeste con el

departamento de Leodn.

Mapa N° 2: Mapa de Managua y sus distritos

TIPITAPA

El sitio del

CIUDAD proyecto

SANDINO

VILLA
CARLOS FONSECA

EL CRUCERO

Lk e

Fuente: Alcaldia de Managua
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3.1.2. Micro localizacion

El proyecto se ubicara en el Barrio El Rodeo, se encuentra localizado en la parte
noreste del municipio de Managua departamento de Managua, entre los kildbmetros
12 y 13 de la carretera panamericana, con coordenadas latitud: 12°09'16.2” y
longitud: 86°09'54.36”, el cual alberga 2824 habitantes y esta comprendido dentro
de los siguientes limites:

e Al norte con Lago Xolotlan.
e Al sur con Carretera Panamericana Norte
e Al oeste con Hotel Best Western Las Mercedes

e Al este con Universidad Nacional Agraria

Mapa N °3: Micro localizacién del proyecto

LAS /‘_ ANEXO JOSE BENITO, e siol
™%, MERCEDES
& . HOTEL
e LAS MERCEDES”
: £l RoDEQ ; )
"ZONA_FRANCA’

" HOTEL -
CAMINO REAL CARRETERA NORTE
4/\‘k AEROPUERTO
MERCADO o
MAYORISTA

SAN CRISTOBAL

MATRA
ww

Fuente: Levantamiento topografico del sitio, Anexo llI
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3.2. Tamaio

3.2.1. Area del terreno

El area total del terreno es de 264.80 Vr2 (186.697 m?2) de las cuales se destinan un
area total construida de 174.6 Vr?2 (122 m?2) (Ver Anexo IV). La propiedad es
considerada como predio baldio y no se encuentra ninguna edificacion dentro del

terreno.
3.2.2. Relieve del terreno

El terreno presenta una topografia irregular (plana a semi-ondulada). Suelos con
pendientes del 1% al 5% y de 15% al 8%, estos son de origen volcanico cuaternario,

sueltos y de fertilidad variable, expuestos a la erosion®
3.2.3. Capacidad maxima de ocupacion

Considerando las normas especificas y restricciones del tipo de edificacion la
densidad de ocupacion empleada sera de 1 metro cuadrado de
construccion/habitante'”, tomando en cuenta el uso que se le dara a las diferentes
areas del proyecto con la finalidad de que se puedan realizar las actividades o

funciones que sean requeridas con total comodidad y seguridad.

Segun el calculo efectuado la capacidad maxima ocupacional de la casa comunal
sera de 120 personas de manera simultanea, la capacidad ocupacional se describe

en la tabla N °11 de la pagina 71

La casa comunal tendra el siguiente horario de atencién de 8:00 am a 4:30 pm

resultando en un total de 8.5 horas operativas

16 Levantamiento topogréfico (DE ROCA S.A) 2020 — Anexo llI
17 Normas para el disefio de edificios escolares — Ministerio de Educacion
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Tabla N °11: Capacidad ocupacional de la Casa Comunal “El Rodeo”

Ambiente Capacidad de pobladores
Aula de capacitaciones multiples 20
Salon de Belleza y Barberia 10
Taller de reparacion de
electrodomesticos 6
Taller de soldadura 6
Sala Comun 90
Total de pobladores a capacitarse
en 2 cursos 40
Pobladores a capacitarse por
trimestre 40
Pobladores a capacitarse
anualmente 160

Fuente: Elaboracion propia
3.3. Tecnologia.

El servicio se ofrecera a través de una construccion prevista de los medios
necesarios para el aprendizaje de carreras técnicas de una o mas disciplinas las
cuales se podran ser impartidas los salones dispuestos a ser utilizados en la planta

alta de la edificacion.
3.3.1. Proceso constructivo:

Para el diseno de la Casa Comunal se tomé en cuenta “Normas para el disefio de
edificios escolares” del Ministerio de Educacién, la cual indica que toda persona,
ya sea nifio, joven o adulto debe tener al menos un metro cuadrado (1m2) para
desarrollar sus actividades de aprendizaje; de lo contrario se obtendria un

hacinamiento de alumnos.
Los principales elementos del edificio son los siguientes:
1) Los cimientos, que soportan y dan estabilidad al edificio.

2) La estructura, que resiste las cargas y las trasmite a los cimientos.

3) Los muros exteriores que son parte de la estructura principal de soporte.
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4) Las separaciones interiores que segun el disefio pueden o no pertenecer a la
estructura basica.

5) Sistemas eléctricos.

6) Los sistemas de transporte vertical, para este caso escaleras convencionales.

7) Los sistemas de agua y eliminacion de residuos.

Descripcion de las actividades de construccion:

Actividades preliminares:

e Limpieza Inicial

Se deberan eliminar la zona de los arboles, arbustos, plantas y objetos que impidan
el inicio de las actividades de construccion segun los limites de la obra que los

planos sefialan y especifican.

e Construcciones temporales (Oficina y Bodega)

Esta sub etapa se refiera a la construccién de oficina de 2mtsx2mts para supervision
y contratista ejecutor. Para la construccién de la misma, se utilizaran materiales
como: laminas de zinc ondulado calibre 26 y estructura de madera 2 'x4”
(pulgadas) para la cubierta de techo, alambres numero 12 para el sistema eléctrico
en general. Se realizara una mezcla pobre de concreto para embaldosar el piso de

la oficina, también se suministrara e instalara puerta de plywood para la oficina.

Ademas, se construira la bodega de materiales de construccién de 10mtsx4mts.
Para su construccion sera necesario los siguientes materiales: Laminas de zinc
ondulado cal. 26 y estructura de madera 2"'x4"" para la cubierta de techo, laminas
de zinc liso cal. 28 y estructura de madera de 2" 'x4"" para el cerramiento (Paredes)

de la bodega.
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Instalacion de servicios temporales

En esta sub etapa se debera realizar toda la gestion, tramite y pago tanto ante
ENACAL como DISSUR para el permiso y la instalacién de los servicios de agua
potable (conexion provisional y final) y despeje de baja tension (conexidn provisional

y final).
Movimiento de tierras

e Relleno con material de préstamos

Consiste en el rellenar con material selecto el area donde se conformara y nivelara
el terreno donde se colocara cascote tipo pre-piso, es decir, antes de la instalacion

del piso ceramico.

e Acarreo de materiales

Como lo indica su nombre, se refiere al traslado de materiales (material de
préstamos), utilizando camion volquete de 8m3 incluyendo la cargada y descargada

de los mismos a una distancia de 1.50 km del proyecto.

e Explotacion de bancos

Consiste en el suministro de material selecto extraido de los bancos de materiales

autorizados.
Fundaciones

En esta etapa se realizaran toda la conformacion de los diferentes tipos de zapatas,

asi mismo la construccién de pedestales y viga sismica establecida en planos.
Estructura de concreto

Esta etapa incluye la construccion de los diferentes tipos de viga coronas,

intermedia, dintel y columnas.
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Mamposteria

e Bloques de cemento

Esta sub etapa consiste en la conformacion de paredes de bloque de concreto (0.15
x 0.20 x 0.40 mts) con resistencia minima de 55 kgs/cm2, utilizando mortero de 2500

PSI en juntas.
Techos y fascias

e Estructura de acero

Se suministraran e instalaran las diferentes tipos de estructuras metalicas, VM-1=
4”x4”x1/8”, perlines clavadores de 2”x2”x1/16”, cercha metalica curva de tubo de
Ho.No curvo chapa pesada de @ 5" de t= 3/32", como marco principal de cercha @
4.43 mts., tubos de Ho.No. chapa sag-rod de varilla lisa @ 5/8"; incluye pintura

anticorrosiva (una mano en el taller y una mano ya instalada) y soldadura de 1/8"".

e Cubierta de laminas troqueladas

En esta sub etapa se suministrara e instalara cubierta de laminas tipo Engasa E-76
PintroAlum calibre 26 blue star, sobre la estructura metadlica, la fijacion de esta

cubierta sera de acuerdo a especificaciones técnicas del fabricante.

e Canales

Se suministrara e instalara canal pluvial de zinc liso cal. 24, d=26", la fijjacion de este

sera con pernos o golosos segun lo indique el fabricante.
e Flashing

Se suministrara e instalara flashing de zinc liso cal. 26 d= 16", la fijacion de este

sera con pernos o golosos segun lo indique fabricante.
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Cielos Rasos

Se suministrara e instalara cielo raso de Gypsum regular de 1/2" con estructura

galvanizada con acabado uniforme.
Pisos

e Conformacion y compactacion

En esta sub etapa se conformara y compactara el terreno con cortes y rellenos hasta

5 cms. Usando vibro compactadora (Brinquina).

e Cascote

Se realizara un cascote de concreto de 2500 PSI con t= 3", dejandolo listo para la

instalacion de piso ceramico.

e Ceramica

Se suministrara e instalara piso de ceramica de 0.33 x 0.33 mts, pegado con bondex

plus, usando separadores de 5 mm.
Puertas

e Puertas de madera solida

Se suministraran e instalaran puertas de madera solida (P-1) de 0.90 x 2.10mts.,

cada hoja acabado color natural con poliuretano.
Ventanas

e Ventanas de aluminio y vidrio

Se suministraran e instalaran dos tipos de ventanas: Ventanas corrediza de
Aluminio y vidrio fijo temperado de 6 mm., tipo panoramica, estructura de aluminio
anodizado color bronce; y ventanas proyectables de Aluminio y vidrio fijo temperado

de 6 mm. tipo pivote, estructura de aluminio anodizado color bronce.
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Obras sanitarias

e Tuberias y accesorios de aguas negras

Para el sistema de aguas negras es necesario el suministro en instalacion de
tuberias PVC de: SDR-41 de & 6", SDR-41 de & 4", SDR-41 de & 2", todas ellas
incluyen los accesorios, excavacion de zanja, relleno, compactacion, rotura y resane

de paredes.
Obras Exteriores

e Aceras y andenes

Esta sub etapa consiste en construir un andén perimetral de concreto simple de
2,500 PSI, acabado arenillado fino con arena de lago, t= 2", con sisa de 1/2" @ 1.00

mts.

e Canales

Se construira un canal perimetral a media cafia de concreto simple de 2,500 psi con
proteccion de bloques de concreto, de esta manera evitar que se estanque el agua

de lluvia en los andenes o areas verdes de la casa.
Pintura

e Pintura corriente

En esta sub etapa se contemplara la pintura en general, tanto en las paredes
externas e internas. De igual manera se incluyen las estructuras de concretos (vigas
y columnas). También se les aplicara pintura a las fascias y se impermeabilizara la

cubierta de techo.
Limpieza Final

Esta sub etapa se refiere a la entrega y/o recepcion final del proyecto debidamente
concluido y funcionando perfectamente todas y cada una de sus partes que lo

integran; con las pruebas debidamente concluidas y aprobadas por supervision.
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3.4. ESTUDIOS Y DISENOS PREVIOS A LA CONSTRUCCION
Los estudios para realizar se definen a continuacion:

Estudios topograficos: este sera nuestro punto de partida para poder realizar toda
una serie de etapas basicas dentro de la identificacion y sefalamiento del terreno a
edificar. Tales como levantamientos de planos, replanteo de planos, deslindes,

amojonamientos y demas. Siguiendo la siguiente modalidad:

= Levantamiento topografico planimétrico, para obtener los puntos Y definir la

proyeccion sobre el plano de comparacion (Ver Anexo ll)

Una vez realizados los estudios antes mencionados se procedera a disefar el

proyecto el cual contendra los siguientes aspectos:
Diseno arquitectonico, normalmente considera las siguientes etapas:

= Establecimiento de los requerimientos del duefio

= Preparacién de un anteproyecto

= Disefo del proyecto arquitectonico definitivo con planos y especificaciones
(Ver Anexo V)

3.5. DIAGNOSTICO PARA REQUERIMIENTO DE INCLUSION DE LAS
MEDIDAS DE REDUCCION DE RIESGOS (MRR)

Las medidas de reduccién de riesgos (MRR) tienen el fin de reducir la vulnerabilidad
del proyecto, esto se logra con la reduccion del grado de exposicion, reduciendo la
fragilidad y aumentando la entereza. Para reducir el grado de exposicion se puede
alejar el proyecto (infraestructura) de la amenaza o construir infraestructura de
proteccién, que ademas disminuiria la fragilidad, tales como muros de contencion,
gaviones, areas de foresta, para mayor absorcion del agua, en fin, acciones todas

ellas a reducir la vulnerabilidad del proyecto.
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3.5.1. Analisis de riesgos de desastres

El analisis de riesgos de desastres tiene el fin de determinar los riesgos de desastres
ante la ocurrencia de amenazas o peligros en el sitio seleccionado, sea por
vulnerabilidad del sitio o provocadas por el mismo proyecto, ademas de identificar
las medidas de prevencion y mitigacion (medidas de reduccion de riesgo)

pertinentes.
3.5.1.1. Tipos de peligros en un proyecto

Todo proyecto esta expuesto a diferentes formas de peligro, que por sus
caracteristicas o afectacion pueden ser: naturales, socio natural, tecnologicas o

antropogénicos. A continuacién, un analisis que podrian ocurrir en el proyecto.

Naturales: Esto se da cuando se asocian a fendmenos meteoroldgicos,
geotectonicos, bioldgicos, de caracter extremo o fuera de lo normal. El terreno
donde se construird esta superficie plana y no presenta accidentes geograficos
notables, por contraposicion, en las cercanias del punto designado para la
realizacién del proyecto se encuentra dos fallas sismicas de riesgo moderado (Falla
Unidad de Propdésito y Falla del Aeropuerto), ambas suponen un potencial peligro
no solo para la edificacidon sino también para los habitantes de la zona, de igual
manera sus cercanias con el Lago Xolotlan, hace imperativo la planificacion y
estructuracion de medidas que contrarresten cualquier posible amenaza a la

integridad de la estructura asi como a sus ocupantes.

La edificacion se construirda en base a los parametros establecidos por el
Reglamento Nacional de la Construccién (RNC-07) para estructuras del (Grupo A)
las cuales son estructuras que por su importancia estratégica para atender a la
poblacion inmediatamente después de ocurrido un desastre es necesario que
permanezcan operativas luego de un sismo intenso. Para evitar la afectacién por
fendbmenos meteorologicos la obra se adecuara con un correcto y bien disefiado

sistemas de drenaje pluvial, no se presenta ninguna amenaza bioldgica.
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Socionaturales: Ocurre cuando existe una inadecuada relacién entre el hombre y
la naturaleza, esta relacionado con problemas de degradacién ambiental o de
intervencion humana sobre los ecosistemas. Se expresa el aumento de la
frecuencia y severidad de los fendmenos naturales o puede dar origen a peligros
naturales que no existian antes y puede reducir la capacidad de los ecosistemas
naturales. Aplicado al proyecto la realizacion de la obra no produce deterioro, su

construccion no constituira una degradacion de algun ecosistema.

Tecnolégicos o antropogénicos: Esta relacionado a procesos de modernizacion,
industrializacion, desregulacion industrial o la importacion, manejo, manipulacién de
desechos productos téxicos. Asi como la introduccion de nueva tecnologia puede
tener un rol de aumento o disminucion de ciertos peligros. Debido a la naturaleza
del proyecto estos factores no representan una amenaza que tenga que tomarse en

consideracion previo a la ejecucién del proyecto.
3.5.2. Analisis de emplazamiento

Se trata de identificar aquellas amenazas naturales, socio naturales o

antropoldgicas, que podrian afectar el proyecto durante su ejecucion y operacion

El resultado final del analisis que es una calificacién ponderada con valores que
oscilan entre 1 y 3, donde el valor de 1 significa que el sitio no es elegible para

realizar la inversion y el valor 3 significa que si es elegible.

Lo anteriormente descrito es expuesto en la tabla N°12 de la pagina 80
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Tabla N°12: Matriz de analisis de emplazamiento.

Componentes Geologia Recursos hidricos Medios construidos Institucional y social
Variables especificas -vulcanismo -rios -Edificios -institucion religiosa
-formacion geoldgica -lagos -parques -social
desplazamientos -arroyos -areas verdes -educativa
-rangos de pendientes -lagunas -vecindarios -familiar
-sistemas de agua -econémica
potable
-red de energia
eléctrica
Calificacion 2 2 3 3

Fuente: Elaboracion propia.

3.5.3. Analisis de vulnerabilidad

Tomando como base el analisis de emplazamiento, en identificar las
vulnerabilidades que presenta el proyecto, en términos de grado de exposicion, la
fragilidad y la entereza. Los resultados del analisis de emplazamiento muestran de
que el proyecto presenta posibles amenazas geoldgicas ya que este se encuentra
en las cercanias de la denominada “Falla Aeropuerto” lo que convierte al area

circundante a esta en zona de riesgo por posibles terremotos.

El Distrito VI posee una poblacion en alto riesgo de 28,984 habitantes ante la
eventualidad de producirse un terremoto, identificandose que las zonas en alto
riesgo son el anexo Villa Libertad, Laureles Sur, Zona 14, Los Laureles, barrio
Nueva Sabana Grande, Arlen Siu, Laureles Norte, Villa Canada Sureste, Nuevo

Israel, concepcion de Maria, Reparto Segovia, Jorge Salazar, anexo Texaco,
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Unidad de propdsito, Municipalidad Uno, reparto Mantica, German Pomares, José
Dolores Escobar, Cooperativa Ernesto Pérez Briones, Los Cortes y Residencial Las

Mercedes.

Ante esta posible vulnerabilidad se procedera a disefar y a construir la edificacion
en base a altos estandares de resistencia ante inclemencias naturales, dictaminado

por el Reglamento Nacional de la Construccion.

3.5.4. Resumen del diagnéstico para hacer uso de las medidas de reduccién
de riesgos (MRR)

La importancia de las medidas de reduccion de riesgos es reducir la vulnerabilidad
del proyecto que estara expuesto a una serie de peligros, sin embargo, para este
proyecto las MRR se ejecutan en la medida que se siguen los estandares
establecidos por el reglamento nacional de la construccion, ya que si bien la
amenaza de terremotos debido a las fallas geoldgicas es innegable, la localizacién
del proyecto se encuentra en una zona de peligrosidad media, por lo cual la
implementacion de las debidas normas estructurales minimizara el dafio provocado

por movimientos tecténicos.
3.6. ASPECTOS ADMINISTRATIVOS Y ORGANIZATIVOS

La organizacion y administracion tanto de la ejecucién (fase de inversion) cémo de
la operacion del proyecto, son aspectos que deben ser estudiados con la misma
importancia con la que se estudia el tamano del proyecto; con esto quiere
establecerse qué tan relevante es la organizacion y administracién en el éxito del
proyecto. La organizacion y administracion de las actividades, funciones vy
operaciones del proyecto asegurara el uso eficiente de todos los recursos

involucrados en él; y por tanto el logro de los objetivos que lo motivaron.
3.6.1. Institucién propietaria y fuentes de financiamiento

Alcaldia Municipal de Managua / Recursos propios de la municipalidad.
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3.6.2. Organizacion para la ejecucién

Para la ejecucion del proyecto, que corresponde a la realizacidén de las inversiones
fisicas, inversiones en maquinaria y equipo u otras actividades previas a su puesta
en marcha; debe existir una organizacion ad hoc, que el propdsito de “poner a punto”

el proyecto para que inicie su operacion segun lo planificado.

Un proyecto bien formulado deberia, al nivel de factibilidad, proponer la mejor
organizacién para su ejecucion, identificar el personal requerido, los medios

técnicos, oficinas y el costo de estos.

El responsable para el cumplimiento y supervision de todas las actividades
correspondientes a la ejecucién del proyecto sera el departamento de Obras
Publicas de la Alcaldia Municipal de Managua que debera proveer toda la
informacion relativa a la ejecucion fisica y financiera del proyecto ademas estara
encargada de la adquisicion de todos los elementos necesarios para el proyecto y

gestionar su uso. El proyecto se realizara en un periodo de 3 meses.
3.6.3. Aspectos legales

Se refiere al marco legal que regira la accion del proyecto su origen, ejecucion, y
operacion; puesto que éste le impondra beneficios y costos, relevante para la

decision de inversion.

Las regulaciones laborales, las tasas impositivas a la compra de materiales e
insumos, los subsidios, son algunos de los elementos legales que deberan estudiar.

Incluso los requisitos legales y tramites establecidos en ordenanzas municipales.

En resumen, serecomienda analizar el marco legal tomando en cuenta los
siguientes aspectos: el sector econémico o social en que operara el proyecto, el sitio
donde se emplazara, la tecnologia que usard; la organizacién para la ejecucion y

operacion.
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En funcién del sector econdmico o social podria haber impuestos o
subsidios especificos al consumo o a la produccion del bien, asi como normas

sanitarias que deban cumplirse.

Este proyecto al ser de caracter social y pertenecer a la alcaldia de la municipalidad
de Managua tendra la facilidad de obtener los permisos de construccion y todo lo

referido al marco legal.

La regulacion laboral relevante para la organizacién del proyecto, entre otras, ley de
salarios minimos, aportes patronales al seguro social, pago de vacaciones y séptimo

dia, treceavo mes, pago de liquidacion.
3.7. IMPACTO SOCIAL DURANTE LA EJECUCION DEL PROYECTO

Anteriormente se han citado los efectos positivos que tendra el proyecto en el area
de influencia. No obstante, durante su ejecucion la poblacion percibira aspectos

negativos, Los cuales se mencionan a continuacion:

e Las vibraciones ocasionadas por el uso de equipos y maquinarias podrian

afectar la infraestructura de las viviendas aledafias al proyecto.

e Las polvaredas producidas por las actividades dentro de la obra podrian
provocar enfermedades en las vias respiratorias, enfermedades en la piel,
irritacion en los ojos, obstaculizacion en la visibilidad y suciedad en los

alrededores.

e La entrada y salida de vehiculos que trasladen materiales podria interrumpir

en menor medida la circulacién de vehiculos en la via publica
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CAPITULO IV:
ESTUDIO FINANCIERO
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41. CALCULO DE COSTOS DE INVERSION, GASTOS DE OPERACION Y
MANTENIMIENTO

4.1.1. Costos de inversion

Para determinar los costos de inversion del proyecto se plantearon 2 diferentes
presupuestos considerando factores como calidad y marca del proveedor del
material para la construccion de la casa comunal en el barrio “El Rodeo” asi como
también la ubicacion del proveedor, en la siguiente tabla se expresan los montos
totales de la inversion a realizar para los distintos modelos de presupuesto

elaborados:
Presupuesto “A”:

Este presupuesto corresponde a la inversion total para la construccion de la
infraestructura de la casa comunal basadas a las normas técnicas especificadas en
el Reglamento Nacional de la Construccién, asumiendo e incluyendo los materiales
necesarios para garantizar la estabilidad y longevidad de la edificacién, asi como

también el confort y la comodidad de sus visitantes

Tabla N°13: Resumen de activos fijos para modelo de presupuesto “A”

CANTIDADES PRECIO UNITARIO (C$) TOTAL C$

SIM 1 C$ 2,047,870.41 C$  2,047,870.41

SIM 1 C$ 239,141.35 C$ 239,141.35

287,049.35 C$ 287,049.35

C$  2,574,061.11

Fuente: Elaboracion propia
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Tabla N°14: Descripcion detallada de presupuesto “A”

TABLA COSTOS POR TAREA

ETAPA SUB ETAPA DESCRIPCION GENERAL u/m CANTIDAD U::\HOTSIIIgO COSTO TOTAL
0.1 0 PRELIMINARES m2 c$ 4,569.60
1 Limpieza inicial m2 130 10| C$ 1,300.00
2 Trazo y Nivelacién m2 105.8 12| Cc$ 1,269.60
3 Construcciones Temporales m2 80 25| C$ 2,000.00
0.2 0 MOV. DE TIERRA m3 cs 475.40
1 Relleno y compactaccion m3 25 15[ CS 375.00
2 Botar material de excavacion m3 5.02 20| C$ 100.40
0.3 0 FUNDACIONES c$ 13,656.32
1 Excavacion estructural m3 24.66 28| C$ 690.48
2 Acero de refuerzo | acero #3 kg 1345.36
7| ¢S 9,417.52
3 Suelo cemento m3 2 20| C$ 40.00
4 Desalojo de material Gbl 2 1000| C$ 2,000.00
5 Concreto en fundaciones m3 8.76 55| C$ 481.80
6 Concreto en pedestal m3 2.304 55| C$ 126.72
7 Concreto en vigas m3 6.36 55| C$ 349.80
8 Concreto en columnas m3 10 55| C$ 550.00
0.4 1 formaleta en columna pies2 119 70[ c$ 8,330.00
2 formaleta en viga pies2 597.1 70[ c$ 41,797.00
0.5 0 MAMPOSTERIA
1 BLOQUE DE CEMENTO M2 237 350| Cc$ 82,950.00
0.6 TECHO Y FASCIAS cs 25,803.50
1 ESTRUCTURA DE ACERO
1.1 CAJA METALICA 4X4 ml 88 60| CS$ 5,280.00
1.2 PERLINES ml 150 60| C$ 9,000.00
2 CUBIERTA c/u 13.21 110| CS 1,453.10
3 FASCIAS ml 31.47 90| c$ 2,832.30
4 CANALES ml 31.47 120| CS 3,776.40
5 FLACHE ml 31.47 110| c$ 3,461.70
0.7 ACABADOS [ 62,945.00
1 PIQUETEOS m2 82.3 50| C$ 4,115.00
2 REPELLO FINO m2 474 120| CS 56,880.00
3 ENCHAPES DE AZULEJO m2 13 150| CS 1,950.00
0.8 CIELO RASO cs 19,932.00
1 ESTRUCTURA DE ALUMINIO m2 97.5 75| C$ 7,312.50
2 FORRO LAMINA GYPSUM m2 97.5 75| C$ 7,312.50
3 ALERO ml 21.6 100| C$ 2,160.00
4 FASCIA m2 31.47 100| CS 3,147.00
0.9 PISOS cs 65,391.70
1 CONFORMACION Y COMPACTACION m2 97.5
40| cs$ 3,900.00
2 CASCOTE 2500 PSI m3 31.76 45| C$ 1,429.20
3 CERAMICA m2 212 170| CS 36,040.00
4 RODAPIE ml 123 120| CS 14,760.00
6 ESCALERA m3 4.35 750| c$ 3,262.50
7 ENTREPISO m2 80 75| C$ 6,000.00
100 PUERTAS [ 3,700.00
1 MARCO PUERTA c/u 5 120| c$ 600.00
2 PUERTAS c/u 5 320| c$ 1,600.00
3 CERRADURA c/u 5 90| Cc$ 450.00
4 BISAGRA c/u 15 70| C$ 1,050.00
110 VENTANAS cs 9,476.63
1 MARCO VIDRIO m2 16.036 590.96| C$ 9,476.63
120 HIDROSANITARIO GLOBAL 1 4500( Cc$ 4,500.00
cs -
130 ELECTRICIDAD GLOBAL 1 8000| C$ 8,000.00
cs -
140 PINTURA cs$ 17,525.00
Pintura Corriente de Agua m2 576 25[ c$ 14,400.00
Limpieza Final m2 125 25| C$ 3,125.00
150 OBRAS EXTERIORES cs 1,230.00
Cunetas y Bordillos ml 9 50| C$ 450.00
Aceray Andenes m2 9.6 50] C$ 480.00
HuellasPeatonales m2 6 50[ c$ 300.00
TOTALM.O cs 287,332.15
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TABLA DE MATERIALES POR ETAPA

ETAPA SUBETAPA DESCRIPCION GENERAL u/m | CANTIDAD | ) COSTO TOTAL
UNITARIO
1 PRELIMINARES cs 800.00
1.1 cuartones 2x2x4 vrs c/u 4 105 c$ 420.00
1.2 reglas c/u 4 75 [« 300.00
1.3 clavos de 2 1/2" libra 2 40 [« 80.00
0.3 FUNDACIONES cs 213,308.10
Zapata 1/2" qt 10 1900 cs 19,000.00
1 Acero de refuerzo Col\jlmnas 1/2 qt 17 1900 [« 32,300.00
Vigas 1/2 qt 12 1900 cs 22,800.00
Estribo 1/4 qt 3.5 1300 cs 4,550.00
cemento c/u 83 350 [ 29,050.00
2 Concreto de fundacion arena m3 5 400 c$ 2,000.00
piedrin m3 7.5 750 [« 5,625.00
cemento c/u 94.5 350 [« 33,075.00
3 Concreto de columnas arena m3 6 400 c$ 2,400.00
piedrin m3 8.5 750 [« 6,375.00
cemento c/u 60 350 [« 21,000.00
4 Concreto de vigas arena m3 4 400 c$ 1,600.00
piedrin m3 5.5 750 [ 4,125.00
4.1 Alambre de amarre Ib 17 30 [ 510.00
42 Tablas 1"x25cmx3vrs | vigas c/u 87.03 270 [ 23,498.10
| columnas c/u 20 270 cs$ 5,400.00
0.5 MAPOSTERIA cs 108,875.00
1 BLOQUE Cc/U 3390 25 cs 84,750.00
2 ARENA m3 4.75 400 cs 1,900.00
3 CEMENTO BOLSA 63.5 350 c$ 22,225.00
0.6 TECHOS cs 90,171.52
1 PERLINES 2x2x1/16 Cc/U 33 650 [ 21,450.00
2 GOLOSOS Cc/U 396 1.62 [ 641.52
3 SOLDADURA LIBRAS 16 60 [ 960.00
4 CAJA METALICA 4X4 Cc/U 8 1300 cs 10,400.00
5 ANTICORROSIVO GALON 4 650 cs 2,600.00
6 LAMINA TROQUELADA c/u 44 1230 c$ 54,120.00
0.7 ACABADOS cs 25,100.00
1 REPELLO FINO CEMENTO BOLSAS 53 350 cs 18,550.00
ARENA M3 6.625 400 cs 2,650.00
2 ENCHAPES DE AZULEJO AZULEJOS M2 13 300 cs 3,900.00
0.8 CIELO RASO cs 63,750.00
1 ESTRUCTURA DE ALUMINIO m2 110 400 cs 44,000.00
2 LAMINAS DE GYPSOM REGULAR, c/u 37 250 cs 9,250.00
3 FASCIA ML 21 500 cs 10,500.00
0.9 PISOS( CERAMICA ) cs 297,017.68
1 CONFORMACION COMPACTACION | M2 97.5 95 cs 9,262.50
2 CONCRETO

2.1 ARENA M3 8 400 cs 3,200.00
2.2 CASCOTE PIEDRIN M3 8.5 750 cs 6,375.00
2.3 CEMENTO BOLSAS 180 350 cs 63,000.00
2.4 CERAMICA PIEZAS 2,500 35 cs 87,500.00

4 ESTRUCTURA DE ENTREPISO cs =
4.1 GOLOSOS c/u 389 1.62 cs 630.18
4.2 LAMINA TROQUELADA c/u 36 1230 cs 44,280.00
43 SOLDADURA LB 20 60 cs 1,200.00
4.4 CAJA METALICA 4X4 c/u 55 1300 cs 71,500.00

5 ESCALERA cs _
5.1 PERLINES 2X4 c/u 8 650 cs 5,200.00
5.2 SOLDADURA LB 10 60 cs 600.00
53 CEMENTO c/u 10 350 cs 3,500.00
5.4 ARENA M3 0.8 400 cs 320.00
5.5 GRAVA M3 0.6 750 cs 450.00
110 VENTANAS cs 61,376.00
1 VENTANA 1 M2 10 3200 cs 32,000.00
VENTANA 2 M2 8.7 3200 cs 27,840.00
VENTANA 3 M2 0.48 3200 cs 1,536.00
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120 HIDROSANITARIO cs 16,498.11
1 AGUA POTABLE cs 705.00
1.1 TEE 1/2 A/POST C/U 6 7.5 cs 45.00
1.2 CODO DE 90° C/U 10 5 cs 50.00
13 CODO DE 45° c/U 3 5 cs 15.00
1.4 TUBOS DE 1/2 Cc/U 7 85 cs 595.00
2 AGUA NEGRAS cs 3,743.11
2.1 TEE DE 4" C/U 4 70.55 cs 282.20
2.2 CODO DE 90° c/U 10 62.31 cs 623.10
2.3 YEE DE 4" c/U 6 103.02 cs 618.12
2.4 TUBOS DE 4" c/U 6 215.88 cs 1,295.28
2.5 CODO DE 45° C/U 3 62.39 cs 187.17
2.6 REDUCTOR DE 4" A 2" C/U 8 32.11 cs 256.88
2.7 TUBO DE 2" c/U 4 120.09 cs 480.36
3 ACCESORIOS cs 12,050.00
3.1 LAVANDERO C/U 1 950 cs 950.00
3.2 LAVAMANO C/U 1 1500 cs 1,500.00
3.3 INODORO C/U 3 3200 cs 9,600.00
130 ELECTRICIDAD cs 34,105.03
1 0JOS DE BUEY c/U 31 141.25 cs 4,378.75
2 APAGADOR SENCILLO C/U 8 85 cs 680.00
3 APAGADOR DOBLE C/U 2 150 cs 300.00
4 TOMA CORRIENTE SENCILLO C/U 5 40 cs 200.00
5 TOMA CORRIENTE ESPECIAL Cc/U 10 72.46 cs 724.60
6 PANEL ELECTRICO c/U 1 3500 cs 3,500.00
7 TUBOS ML 160 40 cs 6,400.00
8 ALAMBRE N° 12 ML 744 20 cs 14,880.00
9 CAJA 4"*4" c/U 50 31.95 cs 1,597.50
10 CODO 90° PVC c/U 30 10 cs 300.00
11 TEEPVC C/U 10 5.65 cs 56.50
12 CAJA 2"*4" C/U 10 24.34 cs 243.40
13 VARILLA POLO TIERRA C/U 1 184.28 cs 184.28
14 MUFA c/U 3 220 cs 660.00
140 PINTURA @S 47,000.00
1 Pintura Corriente de Agua C/U 10 | 2750| CS$ 27,500.00
2 Base para paredes C/U 10 | 1950( CS$ 19,500.00
150 OBRAS EXTERIORES cs 11,986.75
1 Cunetas y bordillos cs 4,777.50
1.2 Cemento c/u 8 350[ c$ 2,800.00
1.3 Arena m3 0.5 400| C$ 200.00
1.4 Piedrin m3 0.45 750| CS$ 337.50
1.5 Formaleta para Cunetas c/u 4 300[ c$ 1,200.00
1.6 Clavos LB 6 40[ C$ 240.00
2 Aceray Andenes cS 6,540.00
2.1 Cemento c/u 10 350[ c$ 3,500.00
2.2 Arena m3 1 400| C$ 400.00
2.3 Piedrin m3 0.8 750| C$ 600.00
2.4 Formaleta para Anden cuarton c/u 6 300[ c$ 1,800.00
2.5 Clavos LIBRAS 6 40| CS$ 240.00
3 Huellas Peatonales cs 669.25
3.1 Cemento c/u 0.53 350| C$ 185.50
3.2 Arena m3 0.045 400| C$ 18.00
3.3 Piedrin m3 0.061 750| C$ 45.75
3.4 Cuartones Cc/U 2 150| Cc$ 300.00
3.5 clavos LIBRAS 3 40| C$ 120.00
160| PUERTAS cs 15,250.00
1 PUERTA DE 2.10X0.90 c/u 5 1500| C$ 7,500.00

2 PUERTA DE VIDRIO DOBLE M2 2 3500| CS$ 7,000.00

3 VISAGRAS c/u 15 50| C$ 750.00

TOTAL MATERIALES
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TABLA DE RENTA DE EQUIPOS

cosTo
COSTO cosTo COSTO HORARIO COSTO DE DE RENTA POR DIA DIA DE TOTAL POR
TIPO DE EQUIPO MARCA MODELO RENDIMIENTO VIDA UTIL EN HORAS SE(::J;: Y ADQUISICION DESPRECIASION C[;lg::z‘l;BALE AI;(s:EPS:: DELEQUIPO RENTA RENTA
STANLEY SRA681H 225 m2/h 105120 USD 2,838.37 USD 0.03 UsD 0.89 HORES USD 15.00 6| USD 90.00]
Volguete INTERNATIONAL DT466 8m3 122640 USD 80.00 USD 8,500.00 UsD 0.07 USD 170.00 4 USD 680.00]
MPOWER POWERMIX9BB 5m3/h 61320 USD 1,380.00 USD 0.02 UsD 2.36 USD 14.00 28 USD 392.00]
TOTAL EN DOLARES USD 1,162.00
TOTAL EN CORDOBAS €$40,670.00]
COSTOS INDIRECTOS DE PERSONAL DE CAMPO
PERSONAL GERENTE GENERAL
Cant Categoria Salario total
PERSONAL RESIDENTE DE PROYECTO
Cant Categoria Salario total
1 RESIDENTE DE PROYECTO 30,000.00 | C$ 30,000.00
PERSONAL TECNICO MAESTRO DE OBRA
Cant Categoria Salario total
1 MAESTRO DE OBRA 15,000.00 | C$ 15,000.00
PERSONAL ADMINISTRATIVO
Cant Categoria Salario total
CONTADOR 12,000.00 | C$ 12,000.00
PERSONAL DE SERVICIO
Cant Categoria Salario total
AFANADORA 5,000.00 | C$ 5,000.00
GUARDA DE SEGURIDAD 6,000.00 | C$ 6,000.00
total cs 11,000.00



TOTAL DE COSTOS INDIRECTOS

CONCEPTO SALARIO POR MES MONTO TOTAL A PAGAR POR DURACION PROYECTO
No. PORCENTAJE MONTO PORCENTAJE MONTO
HONORARIOS SUELDOS Y PRESTACIONES
PERSONAL GERENTE
RESIDENTE DE PROYECTO €$30,000.00 3.00 €$90,000.00
PERSONAL TECNICO MAESTRO DE OBRA €$15,000.00 3.00 €$45,000.00
PERSONAL ADMINISTRATIVO €$12,000.00 3.00 €$36,000.00
PERSONAL DE SERVICIO €$11,000.00 3.00 €$33,000.00
CUOTAS PATRONAL (SEGURO SOCIAL) 21.50
PRESTACIONES 50.52 C$0.00
PASAJES Y VIATICOS €$3,500.00 2.00 C$7,000.00
GASTOS OFICINA
PAPELERIA €$4,500.00 3.00 €$13,500.00
TELEFONO E INTERNET C$1,386.00 3.00 C$4,158.00
COPIAS Y ESCANEO €$3,500.00 3.00 €$10,500.00
LUZ Y GAS €$1,100.00 3.00 €$3,300.00
AGUA €$500.00 3.00 C$1,500.00
IMPRESIONES DE PLANOS €$850.00 3.00 €$2,550.00
TRABAJOS PREVIOS Y AUXILIARES
CONSTRUCCION DE BODEGAS TEMPORALES €$4,800.00 3.00 €$14,400.00
LETRERO DE OBRA C$2,500.00 3.00 C$7,500.00
Higiene y seguridad €$3,000.00 3.00 €$9,000.00
TOTALES 72.0200 €$93,636.00 41.0000 ©$277,408.00
INDIRECTO TOTAL %
IMPREVISTOS 3% €$8,322.24
TOTAL €$285,730.24




A)

COSTO DIRECTO TOTAL

C$1,313,240.34

B) COSTO INDIRECTO (% DE A) 10% C$ 285,730.24
C

D; ADMINISTRACION Y UTILIDAD (% DE A) 13% C$ 164,155.04
E) SUB TOTAL (A+B+C+D) 30% C$1,763,125.62
F IMPUESTO MUNICIPAL (1% DE E) 1% 17631.25623

COSTO INCLUYENDO IMPUESTO
G) MUNICIPAL (E+F) 1,780,756.88
o

) IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (% DEE) 150 C$267.113.53

COSTO INCLUYE LV.A (G+H)

2,047,870.41

Fuente: Elaboracion propia.
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Tabla N°15: Descripcién de presupuesto de mobiliario.

PRESUPUESTO DETALLADO DE MOBILIARIO

COSTO UNITARIO

ol |2

N° | Cédigo DESCRIPCION DE ACTIVIDADES U/M|CANTIDAD MATERIAL TMANO DE OBRAITRANSPORTE cu COSTO DIRECTO
MOBILIARIO SALON DE REUNIONES C/U| 49.00 C$ 64,680.00

01 a |Sillade espera de Polietileno, color azil marino. C/U| 49.00 C$ 1,320.00 C$ 0.00 C$ 0.00 C$ 1,320.00 C$ 64,680.00)
MOBILIARIO TALLER DE COSTURA Y SASTRERIA C/U| 10.00 C$ 43,800.00

01 c Silla ejecutiva respaldo alto con malla hidraulica estrella cU 1.00 C$ 3,200.00 C$0.00 C$0.00 C$ 3,200.00 C$ 3,200.00
cromada, de cinco rodos.
Escritorio para Profesor tipo sencillo de 1.20 x 0.60 mts.,

02| x |cubiertade melamina con 1 gaveta lateral, porta CPUy porta | C/U 1.00 C$ 3,800.00 C$ 0.00 C$0.00 C$ 3,800.00 C$ 3,800.00,
teclado color escogido por el duefio (Segun detalles en plano).
Armario de pared de 1.20 x 0.35 x 1.80 mts., estructura de

03| z |madera, forros de plywood, puertas de plywood con llavines, y | C/U 1.00 |C$ 17,500.00 C$ 0.00 C$0.00 C$ 17,500.00 C$ 17,500.00
patas con deslizadores. (Segun detalles en plano)

04| y |Mesade trabajo de 1.80 x 0.90 mts. (Segun detalles en plano) [C/U| 1.00 [C$ 12,500.00 C$ 0.00 C$0.00 C$ 12,500.00 C$ 12,500.00|
Silla de visita sin brazo, MARCA DUREX o similar, estibable,

05 r  |tapiz negro, marco de acero tubo cuadrado de 1/2" x 1/2", cJ 4.00 C$ 950.00 C$0.00 C$0.00 C$ 950.00 C$ 3,800.00,
pintura electroestatica.
Pizarra acrilica de 4' x 8'; incluye 01 juego de marcadores de

06 b (e/]V) 1.00 C$ 2,500.00 C$0.00 C$0.00 C$ 2,500.00 C$ 2,500.00|
cuatro colores y un borrador.

07 e |Papelerade plastico @ 0.25 mts., 15 Its. C/U 1.00 C$ 500.00 C$0.00 C$ 0.00 C$ 500.00 C$ 500.00]
MOBILIARIO SALON DE BELLEZA C/U| 18.00 C$ 82,669.00

o1 c Silla ejecutiva respaldo alto con malla hidraulica estrella ciu 1.00 C$ 3.200.00 C$0.00 C$0.00 C$ 3.200.00 C$ 3,200.00
cromada, de cinco rodos.
Escritorio para Profesor tipo sencillo de 1.20 x 0.60 mts.,

02| x |cubiertade melamina con 1 gaveta lateral, porta CPUy porta  |C/U 1.00 C$ 3,800.00 C$ 0.00 C$0.00 C$ 3,800.00 C$ 3,800.00,
teclado color escogido por el duefio (Segun detalles en plano).
Armario de pared de 1.20 x 0.35 x 1.80 mts., estructura de

03 z  |madera, forros de plywood, puertas de plywood con llavines, y | C/U 1.00 C$ 17,500.00 C$ 0.00 C$ 0.00 C$ 17,500.00 C$ 17,500.00)
patas con deslizadores. (Segun detalles en plano)
Silla de visita sin brazo, MARCA DUREX o similar, estibable,

04 r  |tapiz negro, marco de acero tubo cuadrado de 1/2" x 1/2", c/J 3.00 C$ 950.00 C$0.00 C$0.00 C$ 950.00 C$ 2,850.00,
pintura electroestatica.
Pizarra acrilica de 4' x 8'; incluye 01 juego de marcadores de

05 b (e/]V) 1.00 C$ 2,500.00 C$0.00 C$0.00 C$ 2,500.00 C$ 2,500.00|
cuatro colores y un borrador.

06 e |Papelerade plastico @ 0.25 mts., 15 Its. C/U 1.00 C$ 500.00 C$ 0.00 C$ 0.00 C$ 500.00 C$ 500.00]

07 f [Sillas para Salén de Belleza. C/U 2.00 C$ 5,500.00 C$ 0.00 C$ 0.00 C$ 5,500.00 C$ 11,000.00]

08| g |[Mesaparacorte de cabello de 0.40x1.20x 0.90 mis;incluye |yl 509 |5 10,500.00 C$0.00 C$0.00]  C$10500.00]  C$21,000.00
espejo con marco de madera o aluminio integrado.

09 h  |Vitrina o mostrador de aluminio y vidrio de 4' x 3' x 3". C/U 3.00 C$ 4,173.00 C$ 0.00 C$0.00 C$ 4,173.00 C$ 12,519.00

10 t  [Mesa para Pelugueria de 0.60 x 0.40 x 0.50 mts. C/U 3.00 C$ 2,600.00 C$0.00 C$ 0.00 C$ 2,600.00 C$ 7,800.00]
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OFICINA DE GABINETE C/U 7.00 C$ 16,800.00
01 Silla ejecutiva .respaldo alto con malla hidraulica estrella U 1.00 C$ 3,200.00 C$0.00 C$0.00 C$ 3,200.00 C$ 3,200.00
cromada, de cinco rodos.
Escritorio para Profesor tipo sencillo de 1.20 x 0.60 mts.,
02 cubierta de melamina con 1 gaveta lateral, porta CPU y porta (o/]V] 1.00 C$ 3,800.00 C$0.00 C$ 0.00 C$ 3,800.00 C$ 3,800.00
teclado color escogido por el duefio (Segun detalles en plano).
03 Anaquel areo de 0.86 x 0.30 x 0.40 mts, dos puertas, forro de | ;| 499 | c§3200.00 C$ 0.00 C$ 0.00 C$ 3,200.00 C$ 3,200.00
melamina, color escogido por el duefio.
Silla de visita sin brazo, MARCA DUREX o similar, estibable,
04 tapiz negro, marco de acero tubo cuadrado de 1/2" x 1/2", C/U 2.00 C$ 950.00 C$0.00 C$0.00 C$ 950.00 C$ 1,900.00
pintura electroestatica.
05 Papelera de plastico @ 0.25 mts., 15 Its. C/U 1.00 C$ 500.00 C$0.00 C$0.00 C$ 500.00 C$ 500.00
06 Archivador metélico de 4 gavetas. C/U 1.00 4,200.00 0.00 0.00 C$ 4,200.00 C$ 4,200.00
A) COSTO DIRECTO TOTAL C$ 207,949.00
B) IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (% DE A) 15% C$ 31,192.35
C) COSTO INCLUYE I.V.A (A+B) C$ 239,141.35

Fuente: Elaboracion propia.
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Tabla N°16: Descripcion de presupuesto de equipamiento.

PRESUPUESTO DETALLADO DE EQUIPAMIENTO

COSTO UNITARIO

0

N DESCRIPCION DE ACTIVIDADES U/M| CANTIDAD MATERIAL TMANO DE OBRAITRANSPORTE Cu COSTO DIRECTO

EQUIPOS PARA TALLER DE COSTURA Y SASTRERIA C/U| 440.00 C$ 72,366.20|
01 |Rotafolio. C/IU 1.00 C$ 2,230.80 C$0.00 C$0.00] C$2,230.80 C$ 2,230.80
02 [Maniqui cuerpo completo. C/U| 2.00 C$ 1,070.45 C$0.00 C$ 0.00[ C$ 1,070.45 C$ 2,140.90
03 |Maquina de coser electrica convencional. C/U 4.00 C$ 7,458.65 C$0.00 C$0.00| C$7,458.65 C$ 29,834.60
04 |Bobina de Maquina de coser electrica convencional. C/U| 12.00 C$ 25.35 C$0.00 C$0.00 C$ 25.35 C$ 304.20
05 |Porta bobina de Maquina de coser electrica convencional. C/U| 12.00 C$ 169.00 C$0.00 C$0.00] C$169.00 C$ 2,028.00
06 |Caja de Alfiler de cabeza. C/IU 5.00 C$20.28 C$0.00 C$0.00 C$20.28 C$ 101.40
07 |Regla de 1.00 mts., de madera. C/IU 6.00 C$ 281.55 C$0.00 C$0.00] C$281.55 C$ 1,689.30
08 |Regla "L" para costura. C/U| 6.00 C$ 36.50 C$ 0.00 C$ 0.00 C$ 36.50 C$ 219.00
09 [Regla curva de corte de 60 cms. C/U| 6.00 C$ 332.25 C$ 0.00 C$0.00[ C$332.25 C$ 1,993.50
10 |Regla curva de corte francesa. C/U 6.00 C$ 107.15 C$0.00 C$0.00] C$107.15 C$ 642.90
11 [Plancha con atomizador de vapor. C/U 3.00 C$ 3,019.35 C$ 0.00 C$ 0.00| C$3,019.35 C$ 9,058.05]
12 [Desarmador de ranura pequeiio. C/lU 6.00 C$ 126.75 C$0.00 C$0.00] C$126.75 C$ 760.50
13 |Rodo dentado para costura. C/U| 6.00 C$ 88.89 C$0.00 C$0.00 C$ 88.89 C$ 533.34
14 |Caja de Tiza de Sastreria. C/U 6.00 C$ 16.90 C$0.00 C$0.00 C$ 16.90 C$ 101.40
15 |Resma de Papel de envolver. C/U| 2.00 C$ 180.15 C$0.00 C$0.00[ C$180.15 C$ 360.30
16 |Planchador metalico. C/U 1.00 C$ 1,250.60 C$ 0.00 C$ 0.00[ C$ 1,250.60 C$ 1,250.60,
17 |[Espejo de pared de 4 x 4 pies x 5 mm., de espesor. C/U 1.00 C$ 5,103.80 C$0.00 C$0.00] C$5,103.80 C$ 5,103.80
18 [Tijeras para sastreria. C/U| 6.00 C$ 28.50 C$ 0.00 C$ 0.00 C$ 28.50 C$ 171.00
19 [Cono de hilo de diferentes colores. C/U| 36.00 C$ 42.59 C$0.00 C$ 0.00 C$ 42.59 C$ 1,533.24
20 [Dedales para costura. C/U| 12.00 C$ 163.25 C$0.00 C$0.00[ C$163.25 C$ 1,959.00
21 |Agujas para coser a mano de varios tamafios. C/U| 125.00 C$21.97 C$ 0.00 C$0.00 C$21.97 C$ 2,746.25
22 |Agujas para maquina de coser electrica. C/U| 125.00 C$ 25.69 C$0.00 C$0.00 C$ 25.69 C$ 3,211.25
23 |Centimetro para sastreria. C/lU 6.00 C$ 26.70 C$0.00 C$0.00 C$ 26.70 C$ 160.20
24 [Rollo de Elastico grueso de 1\2 pulgada. C/U| 3.00 C$ 209.56 C$ 0.00 C$0.00[ C$209.56 C$ 628.68,
25 [Rollo de Elastico grueso de 1.5 pulgada. C/U| 3.00 C$ 236.60 C$ 0.00 C$0.00[ C$ 236.60 C$ 709.80
26 [Rollo de Elastico grueso de 1\8 pulgada. C/U[ 3.00 C$ 223.08 C$ 0.00 C$0.00] C$ 223.08 C$ 669.24
27 [Rollo de tela SINCATEC color verde claro. C/U 1.00 C$ 124.05 C$ 0.00 C$0.00[ C$124.05 C$ 124.05)
28 |Rollo de tela SINCATEC color blanco. C/U 1.00 C$ 124.05 C$ 0.00 C$0.00] C$124.05 C$ 124.05)
29 |Rollo de tela SINCATEC color azul. C/IU 1.00 C$ 124.05 C$0.00 C$0.00] C$124.05 C$ 124.05)
30 |Rollo de tela SINCATEC color negro. C/IU 1.00 C$ 124.05 C$0.00 C$0.00] C$124.05 C$ 124.05)
31 |Rollo de tela SINCATEC color rojo. C/U 1.00 C$ 124.05 C$ 0.00 C$0.00] C$124.05 C$ 124.05)
32 |Yardas de Entretela para no pegar. C/U 3.00 C$61.85 C$0.00 C$0.00 C$61.85 C$ 185.55]
33 |Yardas de Entretela para pegar. C/lU 3.00 C$ 28.05 C$0.00 C$0.00 C$ 28.05 C$ 84.15
34 |Descosedor. C/U| 25.00 C$ 53.40 C$ 0.00 C$ 0.00 C$ 53.40 C$ 1,335.00

94



EQUIPOS PARA SALON DE BELLEZA C/U| 373.00 C$ 106,307.13
01 |Rotafolio. C/U 1.00 C$ 2,230.80 C$ 0.00 C$0.00| C$2,230.80 C$ 2,230.80
02 |Champusera. C/U 1.00 C$219.70 C$0.00 C$0.00 C$219.70 C$219.70
03 |Carrito auxiliar de peluqueria. C/U 2.00 C$ 1,774.50 C$ 0.00 C$ 0.00] C$1,774.50 C$ 3,549.00
04 [Secadora profesional. C/U 2.00 C$ 2,839.20 C$0.00 C$0.00| C$2,839.20 C$ 5,678.40
05 [Espejo portatil giratorio de 1.20 x 0.20 mts. C/U 1.00 C$ 1,774.50 C$ 0.00 C$ 0.00] C$ 1,774.50 C$ 1,774.50
06 |Maquina rasuradora preferiblemente Whallt. C/U 2.00 C$ 3,903.90 C$ 0.00 C$ 0.00[ C$ 3,903.90 C$ 7,807.80
07 |Tijeras de barberia. C/U 6.00 C$ 253.50 C$ 0.00 C$ 0.00 C$ 253.50 C$ 1,521.00
08 |Tijeras de barberia para entresacar. C/U 3.00 C$ 338.00 C$0.00 C$0.00] C$338.00 C$ 1,014.00
09 [Cepillos para peinar de diferentes tamanos. C/lU 6.00 C$ 507.00 C$0.00 C$0.00f C$507.00 C$ 3,042.00
10 |Cepillo redondo para peinar. C/U| 6.00 C$ 67.60 C$ 0.00 C$ 0.00 C$ 67.60 C$ 405.60
11 [Peine fino. C/U 15.00 C$ 11.15 C$ 0.00 C$ 0.00 C$ 11.15 C$ 167.25)
12 |Peine de cola. C/U 15.00 C$ 12.84 C$0.00 C$0.00 C$ 12.84 C$ 192.60
13 [Sauna facial. C/U 1.00 C$ 12,421.50 C$ 0.00 C$ 0.00| C$ 12,421.50 C$ 12,421.50
14 |Sauna para Pedicure. C/U 1.00 C$ 8,878.25 C$0.00 C$0.00| C$8,878.25 C$ 8,878.25
15 |Atomizador. C/U 3.00 C$ 107.15 C$ 0.00 C$ 0.00 C$ 107.15 C$ 321.45]
16 |Tenaza para mano. C/U 3.00 C$ 349.15 C$0.00 C$0.00] C$349.15 C$ 1,047.45
17 |Tenaza para pie. C/U 3.00 C$ 349.15 C$ 0.00 C$0.00] C$349.15 C$ 1,047.45)
18 |Lima de carton para pie y mano. C/U| 25.00 C$ 21.97 C$0.00 C$0.00 C$ 21.97 C$ 549.25)
19 [Lima de metal para pie y mano. C/U| 12.00 C$ 27.04 C$ 0.00 C$ 0.00 C$ 27.04 C$ 324.48
20 |Plancha ceramica para cabello. C/U 2.00 C$ 2,805.40 C$ 0.00 C$ 0.00[ C$ 2,805.40 C$ 5,610.80
21 |Docena de Toallas pequenas, mediana y grande. C/U 2.00 C$ 1,419.60 C$ 0.00 C$0.00| C$1,419.60 C$ 2,839.20
22 |Champu con acondicionador de 1000 ml. C/U 6.00 C$ 213.95 C$ 0.00 C$0.00f C$213.95 C$ 1,283.70
23 |Lbs. de Algodon. Lbs. 3.00 C$ 108.16 C$ 0.00 C$ 0.00 C$ 108.16 C$ 324.48
24 |Spray para Cabello Marcell France de 500 ml. C/U 3.00 C$ 250.80 C$0.00 C$0.00] C$250.80 C$ 752.40
25 |Docena de Tinte negro, castano y rubio. C/U 1.00 C$ 1,791.40 C$ 0.00 C$0.00| C$1,791.40 C$ 1,791.40
26 (Galon de Acetona. C/U 1.00 C$ 507.00 C$0.00 C$0.00 C$ 507.00 C$ 507.00
27 |Caja de 24 de pintura de ufias (surtida). C/U| 3.00 C$ 243.36 C$ 0.00 C$ 0.00] C$243.36 C$ 730.08
28 |Separadores de dedos. C/U 6.00 C$ 88.89 C$0.00 C$ 0.00 C$ 88.89 C$533.34
29 [Separadores de cabello. C/U| 25.00 C$ 7.40 C$ 0.00 C$ 0.00 C$ 7.40 C$ 185.00
30 [Lapiz labial. C/U 15.00 C$ 88.89 C$ 0.00 C$0.00 C$ 88.89 C$ 1,333.35
31 |Lapiz de ceja. C/U 15.00 C$ 42.58 C$0.00 C$0.00 C$ 42.58 C$ 638.70
32 [Sombra para magquillaje. C/U| 15.00 C$177.45 C$0.00 C$0.00] C$177.45 C$ 2,661.75)
33 [Rimel. C/U 15.00 C$ 174.07 C$0.00 C$0.00 C$ 174.07 C$2,611.05
34 |Liquido permanente frasco de 500 ml. C/U| 15.00 C$ 253.50 C$0.00 C$0.00] C$253.50 C$ 3,802.50
35 [Liquido neutralizante frasco de 500 ml. C/U| 15.00 C$ 192.66 C$0.00 C$0.00] C$ 192.66 C$ 2,889.90
36 [Tuo de Crema alizadora. C/U| 15.00 C$ 276.82 C$ 0.00 C$0.00] C$276.82 C$ 4,152.30
37 |Gel para cabello de 500 ml. C/U 15.00 C$74.70 C$0.00 C$0.00 C$ 74.70 C$ 1,120.50
38 |Frasco de Polvo de colorantes. C/U| 15.00 C$ 101.40 C$ 0.00 C$0.00f C$101.40 C$ 1,521.00
39 [Crema de limpieza para cutis. C/U| 15.00 C$ 425.88 C$ 0.00 C$0.00] C$425.88 C$ 6,388.20
40 |Crema exfoliadora para cutis. C/U| 15.00 C$ 425.88 C$0.00 C$0.00f C$425.88 C$ 6,388.20
41 |Astringente de 500 ml. C/U 15.00 C$ 152.10 C$0.00 C$0.00 C$ 152.10 C$ 2,281.50
42 |Tubos de Mascarilla pepino, arcilla, manzana y menta. C/U| 15.00 C$ 202.80 C$0.00 C$0.00f C$202.80 C$ 3,042.00
43 |Saca comedones. C/U 3.00 C$ 163.90 C$ 0.00 C$0.00] C$163.90 C$491.70
44 |Piedra Pomez negra y blanca. C/U| 15.00 C$ 15.64 C$ 0.00 C$ 0.00 C$ 15.64 C$ 234.60
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EQUIPOS PARA OFICINA DE GABINETE C/U 3.00 C$ 70,934.80
01 [Computadora de Escritorio con equipo y accesorios completo. C/U 1.00 C$ 26,972.40 C$ 0.00 C$ 0.00] C$ 26,972.40 C$ 26,972.40
02 [Impresora Multifuncional (Escaner, fotocopiadora, fax) C/U 1.00 C$ 17,328.00 C$ 0.00 C$ 0.00] C$ 17,328.00 C$ 17,328.00
04 |Juego de Microfonos inalambricos. C/lU 1.00 C$ 26,634.40 C$ 0.00 C$ 0.00] C$ 26,634.40 C$ 26,634.40
A) COSTO DIRECTO TOTAL C$ 249,608.13
B) IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (% DE A) 15% C$ 37,441.22
C) COSTO INCLUYE I.V.A (A+B) C$ 287,049.35

Fuente: Elaboracion propia
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Presupuesto “B”:

Este presupuesto corresponde a la inversién total para la construccion de la

infraestructura de la casa comunal basadas a las normas técnicas especificadas en

el Reglamento Nacional de la Construccion, incluyendo materiales de mayor

espesor y dimensiones que por consiguiente proporcionarian una mayor resistencia

estructural a la edificacion, sin embargo, esta medida encarece en gran medida los

costos, se ha tomado como referencia al proveedor “INDENICSA” para el suministro

de los materiales.

Tabla N°17: Resumen de activos fijos para modelo de presupuesto “B”

U/M CANTIDADES  PRECIO UNITARIO (C$)

S/M 1 CS 2,202,313.63 CS

S/M 1 CS 239,141.35 C$

cs 287,049.35 CS

cs

TOTAL C$

2,202,313.63

239,141.35

287,049.35

2,708,504.33

Fuente: Elaboracion propia.
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Tabla N°18: Descripcion detallada de presupuesto “B”

TABLA COSTOS POR TAREA
ETAPA SUB ETAPA DESCRIPCION GENERAL u/m CANTIDAD cosTo COSTO TOTAL
UNITARIO
0.1 0 PRELIMINARES m2 csS 4,569.60
1 Limpieza inicial m2 130 10| CS$ 1,300.00
2 Trazo y Nivelacién m2 105.8 12| C$ 1,269.60
3 Construcciones Temporales m2 80 25| CS$ 2,000.00
0.2 0 MOV. DE TIERRA m3 CcS 475.40
1 Relleno y compactaccion m3 25 15| C$ 375.00
2 Botar material de excavacion m3 5.02 20| CS 100.40
0.3 0 Fundaciones cS 13,378.08
1 Excavacion estructural m3 24.66 28| C$ 690.48
2 Acero de refuerzo acero #3 kg 1345.36
corrugado 7 csS 9,417.52
3 Suelo cemento m3 2 18| CS 36.00
4 Desalojo de material Gbl 2 1000| C$ 2,000.00
5 Concreto en fundaciones m3 8.76 45| CS 394.20
6 Concreto en pedestal m3 2.304 45| CS 103.68
7 Concreto en vigas m3 6.36 45| CS 286.20
8 Concreto en columnas m3 10 45| CS 450.00
0.4 1 formaleta en columna pies2 119 70| C$ 8,330.00
2 formaleta en viga pies2 597.1 70| C$ 41,797.00
0.5 0 MAMPOSTERIA
1 BLOQUE DE CEMENTO 6"X8"X16" M2 237 350] C$ 82,950.00
0.6 TECHO Y FASCIAS I csS 21,573.00
1 ESTRUCTURA DE ACERO
1.1 CAJA METALICA 4"X4"X1/8" ML 88 45| CS 3,960.00
1.2 PERLINES 2""X4"X1/16" ML 150 45 CS 6,750.00
2 CUBIERTA LAMINA ONDULADA CAL. 26 C/U 13.21 60| CS 792.60
3 FASCIAS ML 31.47 90| C$ 2,832.30
4 CANALES ZINC LISO CAL. 26 ML 31.47 120| C$ 3,776.40
5 FLACHING ZINC LISO CAL. 26 ML 31.47 110| Cc$ 3,461.70
0.7 ACABADOS cS 51,580.50
1 PIQUETEOS M2 82.3 35| C$ 2,880.50
2 REPELLO FINO M2 474 100| c$ 47,400.00
3 ENCHAPES DE AZULEJO M2 13 100| c$ 1,300.00
0.8 CIELO RASO cS 15,945.60
1 ESTRUCTURA DE ALUMINIO M2 97.5 60| CS$ 5,850.00
2 FORRO LAMINA GYPSUM M2 97.5 60| C$ 5,850.00
3 ALERO ML 21.6 80| C$ 1,728.00
4 FASCIA M2 31.47 80| CS$ 2,517.60
0.9 PISOS csS 58,864.20
1 CONFORMACION Y COMPACTACION M2 97.5 40| Cc$ 3,900.00
2 CASCOTE 2500 PSI M3 31.76 45| CS 1,429.20
3 CERAMICA M2 212 150| C$ 31,800.00
4 RODAPIE ML 123 120] c$ 14,760.00
6 ESCALERA M3 4.35 500| C$ 2,175.00
7 ENTREPISO M2 80 60| C$ 4,800.00
100 PUERTAS c$ 3,050.00
1 MARCO PUERTA C/U 5 90| C$ 450.00
2 PUERTAS C/U 5 220| C$ 1,100.00
3 CERRADURA C/U 5 90| C$ 450.00
4 BISAGRA C/U 15 70] Cc$ 1,050.00
110 VENTANAS cs 9,476.63
1 MARCO VIDRIO M2 16.036 590.96| C$ 9,476.63
120 0 HIDROSANITARIO GLOBAL 1 4500| CS 4,500.00
& -
130 0 ELECTRICIDAD GLOBAL 1 8000| CS 8,000.00
cs -
140 PINTURA cs 7,010.00
Pintura Corriente de Agua M2 576 10| C$ 5,760.00
Limpieza Final M2 125 10| CS 1,250.00
150 OBRAS EXTERIORES csS 1,230.00
Cunetas y Bordillos Ml 9 50| C$ 450.00
Aceray Andenes M2 9.6 50| CS 480.00
HuellasPeatonales M2 6 50| CS 300.00
TOTALM.O CcS 249,780.01
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TABLA DE MATERIALES POR ETAPA

ETAPA SUB ETAPA DESCRIPCION GENERAL u/m CANTIDAD EEEUD COSTO TOTAL
UNITARIO
1.1 cuartones 2x2x4 vrs c/u 4 151.25 cs 605.00
1.2 reglas c/u 4 103.75 C$ 415.00
clavos de 2 1/2" libra 136.00
—
Zapata 1/2" 19,000.00
1 Acero de refuerzo Colljlmnas 1/2 qt 17 1900 C$ 32,300.00
Vigas 1/2 qt 12 1900 cs 22,800.00
Estribo 1/4 qt 3.5 1300 CS 4,550.00
cemento c/u 83 360 CS 29,880.00
2 concreto de fundacion arena m3 5 400 cs 2,000.00
grava m3 7.5 750 cs 5,625.00
cemento c/u 94.5 360 CS 34,020.00
3 concreto de columnas arena m3 6 400 CS 2,400.00
grava m3 8.5 750 CS 6,375.00
cemento c/u 60 350 CS 21,000.00
4 concreto de vigas arena m3 4 400 CS 1,600.00
grava m3 5.5 750 CS 4,125.00
4.1 Alambre de amarre Ib 17 35 CS 595.00
tablas 1"x25cmx3vrs vigas c/u 87 03 23,498.10

| columnas c/u CS 5,400.00
BLOQUE 6"X8"X16" 3390 31.25 105,937.50
2 ARENA m3 4.75 400 cs 1,900.00
CEMENTO BOLSA 63.5 360 22,860.00
—
1 PERLINES 2'"x4''x1/16" c/u 812.5 cs 26,812.50
2 GOLOSOS 5/16'"X1/2" c/u 396 1.7 cs 673.20
3 SOLDADURA LIBRAS 16 70 cs 1,120.00
4 CAJA METALICA 4"X4"X1/8" c/u 8 2000 cs 16,000.00
5 ANTICORROSIVO GALON 4 650 cs 2,600.00
6 AMINA TROQUELADA ESTRUCTURAL E-76 CAL. 2| 70,400.00
—
1 REPELLO FINO CEMENTO BOLSAS cs 19,080.00
ARENA M3 6.625 400 cs 2,650.00
ENCHAPES DE AZULEJO AZULEJOS 5,200.00
—
ESTRUCTURA DE ALUMINIO 110 cs 55,000.00
2 LAMINAS DE GYPSOM REGULAR, c/u 37 300 cs 11,100.00
3 FASCIA ML 21 625 Ccs 13,125.00
1 CONFORMACION COMPACTACION M2 97.5 95 cs 9,262.50
2 CONCRETO cs -
2.1 ARENA M3 8 400 cs 3,200.00
2.2 CASCOTE PIEDRIN M3 8.5 750 cs 6,375.00
2.3 CEMENTO BOLSAS 180 350 cs 63,000.00
2.4 CERAMICA PIEZAS 2,500 35 cs 87,500.00
4 ESTRUCTURA DE ENTREPISO cs -
4.1 GOLOSOS c/u 389 1.7 cs 661.30
4.2 LAMINA TROQUELADA GALV. 9-A CAL.24 c/u 36 2100 cs 75,600.00
4.3 SOLDADURA LB 20 60 cs 1,200.00
4.4 CAJA METALICA 4''X4"X1/8" c/u 55 2000 cs 110,000.00
5 ESCALERA cs -
5.1 PERLINES 2'"'X4''X3/16" c/u 8 1000 cs 8,000.00
5.2 SOLDADURA LB 10 60 cs 600.00
5.3 CEMENTO c/u 10 350 cs 3,500.00
5.4 ARENA M3 0.8 400 cs 320.00
5.5 GRAVA M3 0.6 750 cs 450.00
110 VENTANAS cs 67,130.00
1 VENTANA 1 M2 10 3500 cs 35,000.00
VENTANA 2 M2 8.7 3500 cs 30,450.00
VENTANA 3 M2 0.48 3500 cs 1,680.00




120 HIDROSANITARIO cs 18,564.11
1 AGUA POTABLE [&S) 721.00
1.1 TEE 1/2 A/POST Cc/U 6 8 [&S) 48.00
1.2 CODO DE 90° Cc/U 10 6 cs 60.00
1.3 CODO DE 45° Cc/uU 3 6 cs 18.00
1.4 TUBOS DE 1/2 Cc/U 7 85 [&S) 595.00
2 AGUA NEGRAS CcS 3,743.11
2.1 TEE DE 4" Cc/U 4 70.55 cs 282.20
2.2 CODO DE 90° Cc/U 10 62.31 cs 623.10
2.3 YEE DE 4" Cc/U 6 103.02 [&S) 618.12
2.4 TUBOS DE 4" Cc/U 6 215.88 [&S) 1,295.28
2.5 CODO DE 45° Cc/U 3 62.39 cs 187.17
2.6 REDUCTOR DE 4" A 2" Cc/U 8 32.11 cs 256.88
2.7 TUBO DE 2" Cc/U 4 120.09 CcS 480.36
3 ACCESORIOS CcS 14,100.00
3.1 LAVANDERO Cc/U 1 1100 cs 1,100.00
3.2 LAVAMANO Cc/uU 1 1600 cs 1,600.00
3.3 INODORO Cc/U 3 3800 CcS 11,400.00
130 ELECTRICIDAD cs 34,105.03
1 0JOS DE BUEY Cc/U 31 141.25 cs 4,378.75
2 APAGADOR SENCILLO Cc/U 8 85 cs 680.00
3 APAGADOR DOBLE Cc/U 2 150 [&S) 300.00
4 TOMA CORRIENTE SENCILLO C/U 5 40 [&S) 200.00
5 TOMA CORRIENTE ESPECIAL C/U 10 72.46 cs 724.60
6 PANEL ELECTRICO Cc/U 1 3500 cs 3,500.00
7 TUBOS ML 160 40 [&S) 6,400.00
8 ALAMBRE N° 12 ML 744 20 [&S) 14,880.00
9 CAJA 4"*4" Cc/U 50 31.95 cs 1,597.50
10 CODO 90° PVC Cc/U 30 10 cs 300.00
11 TEE PVC Cc/U 10 5.65 [&S) 56.50
12 CAJA 2"*4" Cc/U 10 24.34 [&S) 243.40
13 VARILLA POLO TIERRA Cc/U 1 184.28 cs 184.28
14 MUFA Cc/U 3 220 cs 660.00
140 PINTURA cs 49,500.00
1 Pintura Corriente de Agua C/U 10 3000| C$ 30,000.00
2 Base para paredes C/U 10 1950[ C$ 19,500.00
150 OBRAS EXTERIORES cs 12,172.05
1 cunetas y bordillos CcS 4,857.50
1.2 Cemento c/u 8 360[ CS 2,880.00
1.3 Arena m3 0.5 400| CS$ 200.00
1.4 Piedrin m3 0.45 750| Cs 337.50
1.5 Formaleta para Cunetas c/u 4 300| CS$ 1,200.00
1.6 Clavos LB 6 40| CS 240.00
2 Aceray Andenes CcS 6,640.00
2.1 Cemento c/u 10 360| CS 3,600.00
2.2 Arena m3 1 400| CS 400.00
2.3 Piedrin m3 0.8 750| CS 600.00
2.4 Formaleta para Anden cuarton c/u 6 300| CS 1,800.00
2.5 Clavos LIBRAS 6 40| cs 240.00
3 Huellas Peatonales CcS 674.55
3.1 Cemento c/u 0.53 360| CS 190.80
3.2 Arena m3 0.045 400| CS$ 18.00
3.3 Piedrin m3 0.061 750| Cs 45.75
3.4 Cuartones c/U 2 150| CS$S 300.00
3.5 clavos LIBRAS 3 40( cs 120.00
160 PUERTAS cs 19,062.50
1 PUERTA DE 2.10X0.90 c/u 5 1875[ c$ 9,375.00

2 PUERTA DE VIDRIO DOBLE M2 2 4375| CS 8,750.00

3 VISAGRAS c/u 15 62.5| CS 937.50
TOTAL MATERIALES CcS 1,140,984.79
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TABLA DE RENTA DE EQUIPOS
cosTo
TIPO DEEQUIPO MARCA MODELO RENDIMIENTO VIDA UTIL EN HORAS SE‘;OUSII;)V cosTo COSTO HORARIO COCI\?I:II(;z;LE ACCDEESOR RENTA POR DIA DIA DE TOTAL POR
FLETE ADQUISICION DESPRECIASION PORHORA 10S POR DEL EQUIPO RENTA RENTA

[Brinquina STANLEY SRA681H 225 m2/h 105120 USD 2,838.37 UsD 0.03 UsD 0.89 HORES UsD 15.00 [ USD 90.00

Volquete INTERNATIONAL DT466 8m3 122640 USD 80.00 USD 8,500.00 UsD 0.07 USD 170.00 4 USD 680.00]

a MPOWER POWERMIX9BB 5m3/h 61320 USD 1,380.00 USD 0.02 USD 2.36 USD 14.00 28| USD 392.00

TOTAL EN DOLARES USD 1,162.00
TOTAL EN CORDOBAS €$40,670.00]
COSTOS INDIRECTOS DE PERSONAL DE CAMPO
PERSONAL GERENTE GENERAL
Cant Categoria Salario total
PERSONAL RESIDENTE DE PROYECTO
Cant Categoria Salario total
1 RESIDENTE DE PROYECTO 30,000.00 | C$ 30,000.00
PERSONAL TECNICO MAESTRO DE OBRA
Cant Categoria Salario total
1 MAESTRO DE OBRA 15,000.00 | C$ 15,000.00
PERSONAL ADMINISTRATIVO
Cant Categoria Salario total
CONTADOR 12,000.00 | C$ 12,000.00
PERSONAL DE SERVICIO
Cant Categoria Salario total

AFANADORA 5,000.00 | C$ 5,000.00
GUARDA DE SEGURIDAD 6,000.00 | C$ 6,000.00
total cs 11,000.00
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TOTAL DE COSTOS )

CONCEPTO SALARIO POR MES MONTO TOTAL A PAGAR POR DURACION PROYECTO
No. PORCENTAJE MONTO PORCENTAJE MONTO
HONORARIOS SUELDOS Y PRESTACIONES
PERSONAL GERENTE
RESIDENTE DE PROYECTO C$30,000.00 3.00 €$90,000.00
PERSONAL TECNICO MAESTRO DE OBRA C$15,000.00 3.00 C$45,000.00
PERSONAL ADMINISTRATIVO C$12,000.00 3.00 C$36,000.00
PERSONAL DE SERVICIO C$11,000.00 3.00 C$33,000.00
CUOTAS PATRONAL (SEGURO SOCIAL) 21.50
PRESTACIONES 50.52 C$0.00
PASAJES Y VIATICOS C$3,500.00 2.00 C$7,000.00
GASTOS OFICINA
PAPELERIA C$4,500.00 3.00 C$13,500.00
TELEFONO E INTERNET C$1,386.00 3.00 C$4,158.00
COPIAS Y ESCANEO €$3,500.00 3.00 C$10,500.00
LUZ Y GAS C$1,100.00 3.00 C$3,300.00
AGUA C$500.00 3.00 C$1,500.00
IMPRESIONES DE PLANOS C$850.00 3.00 C$2,550.00
TRABAJOS PREVIOS Y AUXILIARES
CONSTRUCCION DE BODEGAS TEMPORALES C$4,800.00 3.00 C$14,400.00
LETRERO DE OBRA C$2,500.00 3.00 C$7,500.00
Higiene y seguridad C$3,000.00 3.00 €$9,000.00
TOTALES 72.0200 C$93,636.00 41.0000 C$277,408.00
INDIRECTO TOTAL %
IMPREVISTOS 3% C$8,322.24
TOTAL C$285,730.24
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A) COSTO DIRECTO TOTAL Cc$ 1,431,434.80
B) COSTO INDIRECTO (% DE A) C$ 285,730.24
c
) ADMINISTRACION Y UTILIDAD (% DE A) 13% C$ 178,929.35
D)
E) SUB TOTAL (A+B+C+D) 30% c$ 1,896,094.39
F IMPUESTO MUNICIPAL (1% DE E) 1% 18960.9439
COSTO INCLUYENDO IMPUESTO
G e = 1,915,055.33
0,
H) IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (% 15% C$287 258.30
DE E)
) COSTO INCLUYE LV.A (G+H) 2,202,313.63

Fuente: Elaboracion propia.
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Analisis y eleccion de presupuesto:

En base a los datos y proyecciones de costo mostrados en el analisis del
presupuesto, se ha elegido como opcion mas factible, el presupuesto “A” debido a
que este incluye todos los aditamentos necesarios para garantizar una habitabilidad
e integridad estructural optima en un monto menor al mostrado en el presupuesto
“B” por lo tanto se escoge este modelo de presupuesto ya que garantiza la mejor

relacion de costo-beneficio.

El monto total de proyecto se estima en C$ 2, 574,061.11 (Dos millones doscientos

veintiocho mil quinientos cuarenta y siete con 26/100 centavos).

4.1.2. Gastos de operacion

En este acapite se detallan todos los costos que se incurren en el proyecto, los

cuales se consideran que crecen a la tasa de la inflacion.

Planilla:

Tabla N°19: Planilla mensual

SALARIO MENSUAL

CARGO CANTIDAD

BRUTO
DIRECTOR 1 (o 8,000.00 CS 560.00 O (o 8,000.00
DOCENTE 2 (o 6,000.00 CS 420.00 O csS 12,000.00
VIGILANTE 2 cS 4,000.00 CS 280.00 O CS 8,000.00
AFANADOR 1 (o 4,000.00 CS 280.00 O csS 4,000.00

cs 32,000.00

Fuente: Elaboracion propia
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Los costos de planilla totalizan C$32,000 mensuales los cuales alcanzan un valor

de C$416,000 al afio incluyendo el treceavo mes.
Energia eléctrica:

Tabla N°20: Consumo de energia.

ENERGIA ELECTRICA

Cantidad EQUIPO ym  Floras - Coneumopor  Preco de Tota
Maquina de coser eléctrica KW/Hr 960 0.11 6.75 7128
Plancha con atomizador KW/Hr 1440 2 6.75 19440
secadora profesional KW/Hr 960 0.5 6.75 3240
Maquina rasuradora preferiblemente Whallt. KW/Hr 1440 0.3 6.75 2916
Sauna facial. KW/Hr 480 03 6.75 972
Sauna para Pedicura. KW/Hr 480 0.3 6.75 972
Plancha ceramica para cabello. KW/Hr 960 0.8 6.75 5184
Encolochadora. KW/Hr 480 0.5 6.75 1620
Computadora de Esc(r:ict)(r)'r:ipoI ect(c))r? €quipo y accesorios KW/Hr 480 11 6.75 3564
Impresora Multifuncional (Escaner, fotocopiadora, fax) ~ KW/Hr 480 1.1 6.75 3564
Esmeril de banco. KW/Hr 4860
TOTAL ANUAL C$ 47,044.80
TOTAL MENSUAL C$3,920.40

Fuente: Elaboracion propia

105



Tomando en cuenta todos los equipos adquiridos que utilizan energia eléctrica y sus
respectivos consumos, asi como el precio del KW/Hr se pudieron establecer los

costos anuales y mensuales estimados de energia eléctrica.

Agua potable:

Dentro de los célculos de los costos se encuentra el consumo de agua potable de
la casa comunal, asumiendo un precio de C$11 (once cordobas) por metro cubico

(m3) el cual es el precio de consumo para empresas privadas.

Tabla N°21: Consumo de agua.

Equipo U/m Consumo Precio del Total en C$
anual unitario LT en C$

Plancha con atomizador litros 468 0.011 5.148
de vapor.
Champusera. litros 156 0.011 1.716
Sauna facial. litros 156 0.011 1.716
Sauna para Pedicure. litros 156 0.011 1.716
Spray para Cabello litros 234 0.011 2.574

Marcell France de 500 ml.

Atomizador. litros 936 0.011 10.296

Consumo humano litros 140400 0.011 1544.4

C$ 1,567.57

Fuente: Elaboracion propia
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4.1.3. Gastos de mantenimiento

Los gastos de mantenimiento son todos los incurridos para preservar o mantener la
capacidad de produccion o nivel de servicio de la infraestructura y de la maquinaria
y equipamiento que participa en el proceso de produccion de los bienes y servicios
entregados por el proyecto. También es importante conocer los gastos crecientes o
decrecientes de mantenimiento. Los gastos de mantenimiento deben incluir el

mantenimiento de las obras incorporadas como MRR

En los costos de mantenimientos se toman en cuenta lo que son: mantenimiento a
la infraestructura de la casa comunal, adquisicion y/o reposicién de equipos y
mobiliarios, materiales de limpieza, materiales y/o utensilios para la seguridad de la

casa comunal.

Tabla N°22: Costos de mantenimiento

Descripcion UN Cantidad Total en C$
D
Mantenimiento en generalala GLB 1 C$ 29,606.20
infraestructura
Reposicion y/o adquisicion de  GLB 1 C$ 10,399.18
equipos y mobiliarios
Materiales de Limpieza y GLB 1 C$ 14,940.00

seguridad

C$ 54,945.38

Fuente: Elaboracion propia

En la tabla N°23 de la pagina 108 se presenta un consolidado de los costos anuales

de operacién y mantenimiento incurridos en la casa comunal:
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Tabla N°23: Costos totales anuales

VALOR

C$ 416,000.00

C$ 47,044.80

C$ 1,567.57

C$ 54,945.38

C$ 519,557.75

Fuente: Elaboracién propia

El costo anual de funcionamiento de la casa comunal sera de C$ 519,557.75.
4.2. Calculo de Valor Actual Neto (VAN) y Tasa Interna de Retorno (TIR)

Mediante los indicadores financieros descritos, se lograron los resultados descritos
en la Tabla N°24 y Tabla N°25 de la pagina 109
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Tabla N°24: Calculo del Valor Actual Neto del proyecto

ANOS 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
INGRESOS ANUALES 68000 74800 82280 90508 99558.8 109514.68| 120466.148| 132512.7628| 145764.0391| 160340.443
COSTOS TOTALES 525566.6868| 559360.6248| 595327.513| 633607.072 674348.0068| 717708.5836| 763857.2455| 812973.2664| 865247.4475| 920882.8583
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO -457566.6868| -484560.6248| -513047.513] -543099.072| -574789.2068| -608193.9036| -643391.0975| -680460.504( -719483.4084| -760542.415
IMPUESTO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UTILIDAD DESPUES DE IMPUESTO -457566.6868| -484560.6248| -513047.513] -543099.072| -574789.2068| -608193.9036| -643391.0975| -680460.504( -719483.4084| -760542.415
PRESTAMO

INVERSION 2574061.11

FNE -2574061.11| -457566.6868| -484560.6248| -513047.513] -543099.072| -574789.2068| -608193.9036| -643391.0975| -680460.504| -719483.4084| -760542.415
VAN C$ -5,513,815.39

Fuente: Elaboracion propia.

Cabe destacar que debido a que los recursos monetarios seran provistos por la Alcaldia de Managua, no fue necesario

el calculo del Valor Actual Neto con financiamiento, debido a que no sera necesario el aporte de inversor

externo/privado para la ejecucién del proyecto, por lo cual el VAN fue calculado en un escenario sin financiamiento

Tabla N°25: Calculo de la Tasa Interna de Retorno (TIR)

ANO

FNE

INVERSION

2574061.11

-457566.6868

-484560.6248

-513047.513

-543099.072

-574789.2068

-608193.9036

-643391.0975

-680460.5036

OIOIN|O|N|DWIN [

-719483.4084

=
o

-760542.4153

TIR

-17%

Fuente: Elaboracién propia
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Los resultados obtenidos indicarian que en un contexto de inversion privada, el
proyecto no se consideraria rentable debido a que tanto como el Valor Actual Neto
como la Tasa Interna de Retorno son valores negativos, no obstante estos valores
no determinan la rentabilidad social de un proyecto, ya que se utilizan otros
indicadores tales como el analisis costo-efectividad o el analisis costo-beneficio, sin
embargo se incluyeron los indicadores financieros (VAN) y (TIR) con fines de

ilustrativos desde un punto de vista de estudio financiero.

La evaluacion financiera se realizo con el fin de obtener lo que seria la inversion y

costos totales de operacion del proyecto.
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CAPITULO V:
ESTUDIO SOCIOECONOMICO
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5.1.

EVALUACION SOCIAL DEL PROYECTO

5.1.1. Beneficios sociales

El proyecto generara tres tipos de beneficios para la sociedad: los beneficios

directos, los beneficios indirectos y las externalidades positivas. a continuacién, se

explicara cada uno de estos beneficios sociales:

Beneficios directos

Generacion de empleos permanentes y temporales.

Crecimiento econémico impulso de la actividad econdmica y desarrollo

comercial en los entornos del proyecto
Ahorro en la renta de espacios para talleres y pequefios negocios.

Aumento de la capacidad técnica, escolaridad y mayor probabilidad de
insercion laboral de la poblacion del area designada a raiz de las

capacitaciones técnicas que se impartiran en las instalaciones del proyecto

Beneficios indirectos

Reduccion de la delincuencia

Contribucion al cumplimiento de la mision educativa de colegios y
universidades aportacion a la cualificacion de la formacion: mejora
competencias académicas, Abre otros canales de expresion, desarrollo de

habilidades cognitivas y comunicativas, etcétera
Aumento de la capacidad de organizacion y participacion de las comunidades

Contribucién a la formacién de una cultura ciudadana, que se traduce en
valores, actitudes y comportamientos que favorecen la continuidad y

viabilidad de las comunidades
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Externalidades positivas

* Incremento de los valores de las propiedades alrededor del proyecto

= Formacion de una cultura de aprendizaje. Al incentivar la investigacion a
nivel profesional en las distintas carreras técnicas ofertadas en el centro se
crea un ambiente propicio para el desarrollo de nuevas habilidades a si
también como el aprendizaje autodidacta. A nivel educativo fomenta el
progreso de la escolaridad del sector y conocimientos para reciclaje, el

cuidado de los recursos, etc.
Beneficios intangibles

1. Al tener un espacio comunitario bien estructurado y dotado los pobladores
percibiran una mejora en la calidad de vida, y eso favorecera su desarrollo y
crecimiento individual, aumentara su autoestima y auto resiliencia,
creatividad y adaptabilidad, favorecer a la solucién de problemas y toma de

decisiones, asi lograran una mayor apreciacion y satisfaccion personal

5.1.2. Estimacion cuantitativa de los beneficios sociales

Este proyecto es una fuente de bienes y servicios educativos/econémicos que
pueden contribuir a satisfacer las necesidades de los ciudadanos. pero dadas las
caracteristicas de bien publico de libre acceso, sin exclusion y rivalidad en el
consumo, Y la inexistencia de un mercado donde se pueda intercambiar, dificulta la

asignacién de un valor econémico.

Se obtuvo como dato relevante que actualmente los interesados estan dispuestos
a realizar un pago promedio de C$ 200.00 con una tasa de crecimiento anual. Este
costo social, se utilizara en la evaluacion socioecondmica para determinar los

beneficios obtenidos por los pobladores a través del proyecto.
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Grafica N°9: Costo promedio que disponen los habitantes para pagar cursos técnicos
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Fuente: Elaboracién propia

La casa comunal tendra una capacidad de 160 estudiantes por ano lectivo, segun
estimaciones del estudio de mercado y del estudio técnico, también se ha
establecido un precio promedio social de C$ 200 cérdobas para optar a un curso
técnico, dicho precio tendra un crecimiento anual del 10%, los beneficios anuales

se reflejan en la tabla N°26 de la pagina 115.
5.1.2.1. Ahorro por pago de renta en médulos

Mediante la renta de espacios para el impulso de la economia del sector, se
contabiliza como beneficio el ahorro por pago de renta de moédulos con enfoques
para pequefos negocios, los cuales pueden llegar a un precio promedio de renta de

3000 cérdobas mensuales, por un espacio de 15 a 20 m? aproximadamente.

La casa comunal alquilara sus modulos a un precio de 1000 cordobas mensuales,
ajustados a un 10% de deslizamiento anual, la diferencia de precio entre ambos es
considerado por el Sistema Nacional de Inversion Publica como beneficio generado

y atribuible al proyecto.

Lo descrito anteriormente es reflejado en la tabla N°27 de la pagina 116.
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Tabla N°26: Beneficios por pago de cursos de capacitacion

Ao

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

Cantidad de estudiantes

160

160

160

160

160

160

160

160

160

160

Fuente: Elaboracion propia

Precio Social (C$)

200

220

242

266.20

292.82

32210

354.31

389.74

428.72

471.59

Beneficios Anuales (C$)

32,000

35,200

38,720

42,592

46,851.2

51,536

56,689.6

62,358.4

65,595.2

75,454.4
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Tabla N°27: Beneficios por pago de renta en médulos

Ao Moédulos para renta Precio social por renta mensual (C$) Beneficios Anuales (C$)
2021 3 1000 36,000
2022 3 1100 39,600
2023 3 1210 43,560
2024 3 1331 47,916
2025 3 1464.1 52,708
2026 3 1610.5 57,978
2027 3 1771.6 63,776.6
2028 3 1948.7 70,154.4
2029 3 2143.6 77,169.2
2030 3 2357.9 84,886.4

Fuente: Elaboracion propia
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Tabla N°28: Beneficios sociales cuantitativos del proyecto

Beneficios Monto generado al total de vida del

proyecto (C$)

Pago por curso de capacitacion 509,996.8
Ahorro en renta de médulos 4,160,000
Generacion de empleos 1,147,495
Total 5,817,491

Fuente: Elaboracion propia

5.1.3. Costos sociales

Los costos sociales estan referidos al valor econémico de los recursos que se
emplean en la produccién de los bienes y servicios generados/entregados por el
proyecto, esto es diferente de la evaluacion privada, en la que interesa conocer los

ingresos monetarios

El proceso de obtener los costos sociales del proyecto consiste basicamente en
multiplicar el valor a precios de mercado por el correspondiente factor de

conversion.

Tabla N°29: Conversion de precios de mercado a precios sociales

Mano de Obra Calificad C$ 287,332.15 0.82| CS 235,612.36
Servicios CS 48,612.37 0.8695| CS 42,268.45
Total CS 277,880.82

uente: Elaboracién propia
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5.2. EVALUACION ECONOMICA DEL PROYECTO

La evaluacién o analisis de conveniencia del proyecto se realizara siguiendo el

enfoque: beneficio-costo o analisis costo-efectividad.
Analisis beneficio-costo:

Una vez identificados, medidos y valorados los beneficios y costos, se organizan en
un flujo y se determina el Valor Actual Neto Econémico (VANE), descontandose
los flujos con la TSD, que para Nicaragua es el 8%. Se calculara el VANE mediante

la siguiente expresion:

Donde:

r*: Tasa Social de Descuento,

lt: Inversioén en el periodo ‘', supone que la inversion dura ‘K’ periodos, t=0.. .k,
Bt: Beneficio social en el periodo t,

Ct: Costo social en el periodo t,

n: Horizonte de evaluacion.

El periodo de evaluacion sera de 10 afios
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Tabla N°30: Flujo neto econémico de Casa Comunal

2021 -C$  2,508,708.45 -C$ 2,508,708.45
2022 - c$  32,000.00 | C$ 416,000.00 | C$ 72,000.00 | C$ 97,213.00 | C$ 422,787.00
2023 - Cc$  35,200.00 | c$ 416,000.00 | c$ 79,200.00 | c$ 97,213.00 | C$ 433,187.00
2024 - c$  38,720.00 | c$ 416,000.00 | C$ 87,120.00 | C$ 97,213.00 | C$ 444,627.00
2025 - Cc$  42,592.00 | c$ 416,000.00 | c$ 95,832.00 | C$ 97,213.00 | C$ 457,211.00
2026 - Cc$  46,851.20 | C$ 416,000.00 | C$ 105,415.20 | C$ 97,213.00 | C$ 471,053.40
2027 - C$ 51,536.00 | C$ 416,000.00 | C$ 115,956.72 | c$ 97,213.00 | C$ 486,279.72
2028 - C$ 56,689.60 | C$ 416,000.00 | c$ 127,552.39 | c$ 97,213.00 | C$ 503,028.99
2029 - C$  62,358.40 | C$ 416,000.00 | C$ 140,307.63 | C$ 97,213.00 | C$ 521,453.03
2030 - Cc$  68,595.20 | c$ 416,000.00 | c$ 154,338.39 | c$ 97,213.00 | C$ 541,720.59
2031 - C$  75,454.40 | C$ 416,000.00 | C$ 169,772.23 | c$ 97,213.00 | C$ 564,013.63

Fuente: Elaboracion propia

El flujo descontado de la Tabla N°18 a una tasa del 8% da como resultado un VANE de C$ 677,781.79. El otro indicador
de rentabilidad que se acostumbra calcular es la Tasa Interna de Retorno Econémico (TIRE), que se define como la

maxima tasa de rendimiento de los flujos del proyecto.

Las reglas de decision pueden resumirse asi:

Si VANE > 0, conviene ejecutar el proyecto.

Si TIRE > TSD conviene ejecutar el proyecto.

En este caso la TIRE es del 13% mayor que la Tasa Social de Descuento.

Los resultados indican que es conveniente en términos socioeconémicos ejecutar el proyecto.
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Analisis Costo-efectividad

El analisis costo-efectividad consiste en determinar la alternativa mas economica
para el logro de un determinado objetivo o indicador (meta) del proyecto.
Comunmente, el indicador se asocia al resultado principal del proyecto, y no al

impacto debido a la complejidad de la medicion del impacto.
El calculo del indicador de costo-efectividad requiere:

(N Construir los flujos de costos de cada una de las alternativas de solucién

(I)  Establecer el indicador y determinar la meta de efectividad, luego se
calcula el valor actual de costos sociales (VACS) y se divide por el valor
actual de los valores del indicador de efectividad (VAI), a fin de encontrar
el Indicador costo-efectividad [I(C/E)].

Eﬂ Ct
C) B VACS B =11 + r)t
E/) VA ]

@)1 (

n Ly
=1 (T F )

Donde: r*: Tasa Social de Descuento, C;: Costo social en el periodo ‘t’, i;: Meta del
indicador en el periodo ‘t'.

Cabe destacar que en estricto rigor todos los proyectos podrian ser evaluados en
términos de beneficio-costo y por lo tanto, obtener su rentabilidad socioecondmica,
no obstante, se presentan proyectos en los que medir y valorar los beneficios es
dificil (complejo) y se decide por usar como método alternativo el criterio de costo-

eficiencia.
Hemos calculado la viabilidad del proyecto mediante el enfoque costo-efectividad

de manera ilustrativa para demostrar como este analisis puede determinar si

conviene ejecutar el proyecto desde una perspectiva socioeconémica.
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Tabla N°31: Analisis Costo-efectividad

Anos 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Costos 0.00 525,566.69 559,360.62 595,327.51 633,607.07 674,348.01 717,708.58 763,857.25 812,973.27 865,247.45 920,882.86
Totales

Inversion 2,508,708.45

VAC (8%)  4,560,049.37

Meta de 160 160 160 160 160 160 160 160 160 160
estudiantes

Fuente: Elaboracion propia.

El costo efectividad del proyecto es de C$ 4,247.39 lo que indica que para poder tener a unas personas capacitada el

donante debera invertir esta cantidad por cada estudiante para generar el beneficio econdmico mostrado en la Tabla 17.
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CONCLUSIONES

Actualmente existe una demanda por cursos técnicos que no es satisfecha por la
oferta actual de centros educativos ubicados en las cercanias del barrio "El Rodeo",
se estima que entre los centros ofertantes y los habitantes del area urbana que es
circundante a estos, el déficit de atencion a la poblacion en materia de
oportunidades de capacitacion es del 22% el porcentaje que se le contribuira a la

demanda actual sera de 8%.

El proyecto contribuira a su vez a resolver la imperante necesidad de un espacio de
interaccion comunitaria que facilitara las gestiones entre las autoridades
municipales y la poblacion tanto para materia de implementacion de planes y obras

para beneficio comun como para litigacién de posibles desastres naturales.

La casa comunal “El Rodeo” poseera todos los recursos tanto técnicos, econémicos
asi también como humanos para otorgar beneficios sociales basados en los
resultados de los estudios previos abordados en la formulacién y evaluaciéon de
dicho proyecto, también el disefio a implementar cumple con las normativas
establecidas para construcciones de alta prioridad asegurando la seguridad e

integridad de los habitantes que se capaciten o hagan uso de sus instalaciones.

Para determinar los costos de inversidon del proyecto se plantearon 2 diferentes
presupuestos considerando factores como calidad y marca del proveedor del
material para la construccion, en base a los datos y proyecciones de costos, se ha
seleccionado el modelo de presupuesto “A” como opcion mas factible debido a su
idonea relacion costo-beneficio. La inversién total del proyecto es de C$

2,574,061.11, monto que sera asumido por la Alcaldia de Managua

Durante el estudio socioeconémico se demostré que el VANE resulté positivo,
dando un valor de C$ 569,755.37. La TIRE es del 12%, mayor que la TSD de 8%.
Estos resultados demostraron analiticamente la factibilidad financiera del proyecto

y la posibilidad real de obtener beneficios econdmicos en caso de implementarlo.
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RECOMENDACIONES

Propagandizar y/o publicitar la existencia de este centro de proyeccion de
aprendizaje y desarrollo tanto educativo como laboral a nivel de la

comunidad y barrios aledafios.

Aperturar al desarrollo de proyectos que puedan proporcionar mejoras en el
nivel educativo, cultural y de calidad de vida de las localidades u

comunidades que son consideradas de mayor riesgo.

Incrementar la inversion en la mejora de infraestructura de centros educativos
y de desarrollo profesional en barrios y asentamientos con limitado acceso a

equipamientos publicos.

Implementaciéon de programas y eventos para el desarrollo de lazos
comunitarios entre habitantes del barrio “El Rodeo” y localidades aledafas
con las autoridades municipales a fin de facilitar el acceso de informacion
necesaria para el desarrollo de nuevas obras de beneficio social que

permitan reducir los indices de pobreza y criminalidad del sector.
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Anexo I: Formato de la encuesta del proyecto “Casa Comunal Barrio EI
Rodeo”

La siguiente encuesta tiene por objetivo evaluar las opiniones de los pobladores del Barrio
El Rodeo sobre los cursos técnicos gratuitos que brindara la casa comunal en el barrio. Es
importante que lean detenidamente las preguntas y contesten con la mayor sinceridad
posible. Les agradecemos de antemano su sinceridad y su tiempo.

Vivienda.

1. Personas que viven en casa:

N° Edad

Padre

Madre

Hijos

Abuelos

Otras personas

2. Tipo de vivienda:

01 Alquiler.

[Propiedad.

Educacion.

¢ Existe alguno de la familia que tenga Uunicamente primaria aprobado?

[1Si [INo

¢ Esta algun miembro de la familia interesado en recibir alguna capacitacion técnica?
1Si [INo

En caso negativo A qué se debe?

[Falta de dinero [JFalta de interés [JNo me gusta [1Otros

¢ En general qué opinidn tiene de los cursos técnicos?

[1Son importantes [1Son necesarios [INo me gustan [J Otros



Indicar con una “X” 4 motivos, como maximo, por los que le gustaria adquirir
capacitaciones en un lugar adecuado.

Aprendo mas

Me siento mas seguro

Me motiva mas

Salgo con mas opciones de trabajar
Asisten mas alumnos

Otros

Armonia comunal
¢ Existe algun tipo de organizacién comunal en el barrio?

0Si ONo

¢ Participa algun miembro de la familia en las actividades de esta organizacion comunal?

1Si [INo
2.1.  Encaso Negativo, ;A qué se debe?

[1Condiciones inadecuadas en local de reuniones LINo me gusta [Falta de tiempo LINo
me interesa [JNo me toman en cuenta

En caso afirmativo, ;Doénde se realizan las reuniones?

[1Casa de habitacion
[Localidad publica
1Casa comunal
[Otros

¢, Qué condiciones considera usted que se encuentra el local?

[Excelentes
[O0Muy Buenas
1Buenas
[Regulares
Malas

OMuy Malas



Trabajo e ingresos

Si | No

Trabaja el padre

Trabaja la madre

Traja otro miembro de la familia
Miembro Jubilado

Miembro desempleado

Cobra subsidio de desempleo

Otras soluciones.

¢, Qué opina tener una casa comunal en el barrio que brinde cursos técnicos?

(Traera mas oportunidades de trabajo
OAportara al desarrollo econdmico del barrio
[Es un gasto innecesario

OAportara a disminuir la delincuencia
[10tros

¢,Cuanto estaria dispuesto a pagar para recibir un curso técnico?

(Lo que cobre el centro de capacitacion
OEstipule una cantidad mayor a 100 cérdobas

¢ Qué opina sobre el alquiler de un local para desempeiar un oficio?

OExcelentes
OMuy Bueno
1Bueno
Mala ldea

¢ Qué tipo de servicio cree necesario para la comuna?

[1Barberia.

[1Sastreria.

[IReparacion de electrodomésticos
[Iservicio de soldadura.

OPulperia.

[1Otros




Anexo ll: Cronograma de ejecucion

AVANCE FISICO

MES 1 MES 2 MES 3
EMANA 2 EMANA 3 | SEMANA 4 EMANA 5 | SEMANA 6 | SEMANA 7| SEMANA 8| SEMANA 9 | SEMANA 10 | SEMANA 11 [ SEMANA 12
SILIMMJ VIS|LIMMU |V|S[LIMMJ [V|SILIMMI [V|SILIMMIJ [V|S|LIMMJ|V|S|LIM M SLl NiJIV LIMMJ VIS|LIMMJ |V]|S[L MJ VIS
1[PRELIMINARES [ TT1 |
Limpieza inicial hasta aquillegue
Trazo y nivelacion de la obra
Construcciones temporales
Movilizacion de maquinaria y equipos
2|MOVIMIENTO DE TIERRA
Relleno con materiales de prestamo
Acarreo de materiales
FUNDACIONES
| [Zapata con pedestal
Vigas Asismicas
| 4|ESTRUCTURAS DE CONCRETO
Columnas
| __|vigas Intermedias
Vigas coronas
5|MAMPOSTERIA
Paredes de bloques de cemento
6|TECHOS Y FASCIAS
Caja metalica 4"x4"
Clavadores (perlin)
Cubierta
| __|Fascias
Canales
Flache
7|ACABADOS
Piqueteo
Repello fino
Enchapes de azulejos
8|CIELO RASO
Estructura de aluminio
Forro lamina Gypsum
Alero
Fascias
9|PISOS
Conformacion y compactacion
| |Cascote 2500 PSI
Ceramica
Rodapie
Escalera
Entrepiso
10|PUERTAS
Marco de puerta
Puertas
| 11|VENTANAS
Marco de vidrio
12|OBRAS SANITARIAS
Hidrosanitarios
| 13|ELECTRICIDAD
Canalizaciones
Alambrado
Lamparas y accesorios
14|OBRAS EXTERIORES
Anden y acera
Grama
15|PINTURA
Pintura corriente
16|LIMPIEZA FINAL
Limpieza final

N° ACTIVIDADES

Z>
[

w

>




Anexo llI: Plano topogréfico del terreno

PLANO TOPOGRAFICO PLANTA BE UBICACION

ESUALA smessseamassmmsmenes 1500 LAS 77 ANEXO JOSE. BENITO) EL SITIO

MERCEDES

CENTRO DE SALUD MERCADO
SEBASTIAN ESPINOZA CALLEJON MAYORISTA
AC:4.50M

MATRA /SAN CRISTOBAL

REF. A PARU
£l Roprg ur—:

A UNIVERSIDAD AGRARIA
——— ik
2 [————————— NUMERO CATASTRAL: 2952—2—02—000—
| | CARRETERA PANAMERICANA NORTE: 278.74M
; CUADRC DE CONSTRUCCION
JUANA i
s - oL e RUMBO oisTancia | v SO RDENADAS
\ GONSALEZ
I 1 [1,342,886.7600 590,843.6700
3 1 2 S 8604'20.72° E 12.841 2 |[1,342,885.8810 | s90,856.4810
| 2 | 3 S 00°31'37.74" W 14.565 3 [1,342,871.3170 | 590,856.3470
44 5 ' 3 | & N B6'04'29.72° W 12.841 4 [1,342,872.1960 | 590,843.5360
SR S} (R 4 1 N 0031'37.74" E 14.565 1 [1,342,886.7600 | 590,843.6700
| L scis 0
‘ AC:4.5 : 2= 2
'1 CODRICO B AREA: 186.697 m?= 264.80 Vr
: CASTILLO P
. i 'Ir%
; /_\
. : RUC: _J0310000342865
A FAVOR il ] EJECUTO:
: L RODEQ 5. ’
DE : CASA COMUNAL DE ERIFICACION r{ )
> DE AREA I
AREA: AREA: 186.697 m’ = 264.80 Vr
FECHA: = . . Tnpumtlu trlsclun
UBICACION POPULAR: KM 11 1/2 CARRETERA PANAMERICANA NORTE 278.74M AL OESTE 17 AGOSTD 2019 ROMAN CARDOZE B. |ALTMETRIA. PLANMETRIA, CATASTRO, MOVIMIENTO DE TERRA
BARRIO EL RODEO MUNICIPIO DE MANAGUA DEPARTAMENTO DE MANAGUA Lic.Cat: RCB 101217 | USEAO DE GANALES OE REGS, DRENALE TRAZAOD LJES




MEMORI A = == T AL <UL o

LADO
1-2
2-3
3-4
4-1

RUMBO
S 86104'29.72"
S 00°31°37.74"
N 86'04'29.72"
N 00'31'37.74"

AREA: 186.697 m’

m = = M

DISTANCIA

12.841
14.565
12.841
14.565

AZIMUT
93'55'30.28"
180°31'37.74"
273'55'30.28"
00°31737.74"

VERT.

1
2
3
4

00

ANG.INT.
86'36'7.46"
9323'52.54"
86'36'7.46"
9323'52.54"

Y
1,342,886.7600
1,342,885.8810
1,342,871.3170
1,342,872.1960

264.80 Vr*

X
590,843.6700
590,856.4810
590,856.3470
590,843.5360

B

5 Ay
ROMAN CARDOZE &
Lic.Cat: RCB 101217
\




Anexo IV:

Planos Arquitectonicos



