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0. RESUMEN.
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Este frabajo investigativo fiene el objetivo la calidad de vida en propuestas
habitacionales rurales, buscando la manera de lograr una planificacion
con las mejores condiciones tanto para los futuros habitantes como para el

ambiente que lo rodea.

Como objetivo general, se plantea la elaboracion de la propuesta de
planificacion para el proyecto habitacional “El Trentino” con la debida
evaluacion de factores que cuenta el medio y los que se proponen para el
objeto de estudio, partiendo del estudio del municipio, conociendo asi las

oportunidades que se tienen para vincularlo a el proyecto.

En una primera etapa, se presenta un marco conceptual-metodoldgico
analizando los conceptos vinculados al ambiente, calidad de vida,
sustentabilidad, y asentamientos rurales sustentables, en torno a las
urbanizaciones existentes en Nicaragua, asi como un instrumental de

evaluacion de la calidad ambiental.

Luego se procede a un andlisis de la caracterizacion general del casco
urbano del municipio y los factores que posee para asi caracterizar
posteriormente el proyecto, utilizando el antes referido instrumental
tedrico-prdctico, para la realizacion de la planificacion del proyecto

habitacional, con las mejores condiciones de calidad de vida.
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Para finalizar se establecen los programas y proyectos encaminados al
desarrollo del anteproyecto, en base a referencias de un marco legal con
la finalidad de que este sea ejecutado con las debidas normativas de

planificacion.

La presentacion de este documento es de gran interés por su desarrollo
técnico investigativo, ofreciendo la implementacion de herramientas
como el instrumental de valoracidon cuadlitativa y cuantitativa para
determinar la calidad de vida que un proyecto habitacional, sobre todo
rural, donde el vinculo con el medio natural se hace de especial interés,
por tanto puede ser utllizado como referencia para proyectos con

caracteristicas similares, asi como aporte para los actores responsables de

su planificacion y ejecucion.
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INTRODUCCION

En los paises de América Latina y el Caribe los hogares son afectados por
déficit habitacional, el que se incrementa a un ritmo superior a la cantidad

de viviendas que se construyen anualmente en la Region.
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En los Ultimos anos en centro américa especialmente en Nicaragua, se ha
venido presentando un desarrollo habitacional donde se plantea la meta de
aumentar las soluciones habitacionales, pero se hace de manera imprevista,
acelerada y desordenada, donde las condiciones econdmicas garantizan la
calidad de vida de los asentamientos o urbanizaciones, especialmente aquellas
destinadas a las familias de bajos ingresos; obedeciendo que la politica
nacional del medio ambiente debe contribuir a mejorar la calidad de vida de
la poblacidon 1, aun se lucha por la manera de evitar que el déficit cuantitativo
continle aumentando, a la vez que las politicas nacionales urbanas, de
vivienda y medio ambiente, aseguren a todos los sectores el acceso a los
servicios urbanos bdsicos y provocar un desarrollo sustentable de los

asentamientos humanos.

Los recursos turisticos constituyen la base fundamental del turismo, siendo
imprescindible su andlisis y evaluacion para determinar la potencialidad turistica
de una zona y, en consecuencia, su viabilidad como soporte para el desarrollo

de esta actividad.?

La sustentabilidad de un proyecto de desarrollo habitacional implica que éste
sea integral y orientado a lograr un ordenamiento territorial y espaciald; mejorar

el confort y el ambiente interno del medio construido; aprovechar

'la ley general del medio ambiente y los recursos naturales (Ley No. 217-96) reglamento (Decreto No. 9-96), Arto 5
’LENO CERRO, R. (1991): Papers de turisme N°7. Los recursos turisticos en un proceso de planificacién: Inventario y
evaluacion.

* Decreto 25-2001 de politica y plan ambiental gaceta N2 44
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eficientemente el agua y la energia; asi como utilizar materiales de

construccioén y equipos eficientes.

De lo anteriormente expuesto, se desprende que los recursos turisticos

constituyen la base fundamental para el desarrollo de la actividad furistica,
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siendo imprescindible su andlisis 'y evaluacidon para determinar su
potencialidad turistica y, en consecuencia, su viabilidad para el presente y el

futuro.

La OMT define a los atractivos turisticos como “todos aquellos bienes y servicios
que por intermedio de la actividad del hombre y de los medios con que
cuenta, hacen posible la actividad turistica y satisfacen las actividades de la
demanda, y plantea que, un recurso turistico constituye la existencia de un
conjunto potencial (conocido o desconocido) de los bienes materiales o
inmateriales a disposicion del hombre y que pueden utilizarse mediante un
proceso de fransformacion que hacen posible la actividad turistica y satisfacen

las necesidades de la demanda.4

Segun la Organizacion Mundial del Turismo (OMT, 1994)5, el turismo comprende
las actividades que realizan las personas durante sus vigjes y estancias en
lugares distintos a su entorno habitual, por un periodo de tiempo consecutivo

inferior a un ano, con fines de ocio, por negocio y otfros.

En el marco de los antecedentes anteriores y frente al desafio de utilizar en
forma eficiente los recursos publicos destinados a vivienda, se ha desarrollado la
presente propuesta por parte de la alcaldia del municipio de San Ramdn, de

elaborar una propuesta sustentable para el proyecto habitacional “El Trentino”.

‘oMT (1978): Introduccién al turismo. Madrid.
> Ibidem
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A fravés de este estudio se puede anadlizar las diferentes causas que

influyen en el desarrollo del municipio que requieren de gestion,
involucramiento y compromiso social y a fravés de estudios de sus
componentes ayudard a determinar formas de codmo mejorar la localidad y

como dar respuesta a las necesidades que se presenten especialmente en
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el tema de desarrollo habitacional con las caracteristicas propias del

municipio.

Como objetivo general se plantea la evaluacion de los factores en la creacion
del proyecto habitacional “El Trentino” e influyen en la calidad de vida, que
ofrece el objeto en estudio, a partir de la aplicacion de un instrumental de
evaluacion de viviendas, con la finalidad de determinar la mejor propuesta de

diseno habitacional.

Se abordan las caracteristicas principales del proyecto y un diagndstico de Ia
problemdtica del medio que podria afectar la calidad de vida del mismo,
siendo los mas significativos los relacionados con la cobertura de los servicios

bdsicos y la organizacion de los espacios.

El desarrollo y presentacion de este documento, es de gran interés por el aporte
técnico e investigativo que ofrece, debido a la implementacion de
herramientas como el estudio climatico con respecto a diseno sostenible
aplicado a la zona de San Ramédn, determinando la calidad de vida en
relacion al medio construido; por tanto, dicha investigacion puede ser utilizada
como documentacion de referencia para otros proyectos de caracteristicas
similares, asi como aporte para los actores responsables de su planificacion y

ejecucion como es el caso de las alcaldias.
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0.1- Planteamiento del problema

La necesidad de viviendas y de restantes componentes del hdbitat en el
municipio de San Ramdn, determinan la necesidad de elaborar una
propuesta de planificacion ambiental y habitacional para el proyecto “El

Trentino™.
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El objeto de estudio: Proyecto habitacional “El Trentino” Municipio de San
Ramon, Matagalpa.

Campo de accién: El Medio construido.

0.2- Objetivos de la investigacion.

Objetivo General:

Elaborar una propuesta de planificacion para el Proyecto Habitacional “El
Trentino” a partir de un optimo aprovechamiento del ambiente y criterios de
sustentabilidad.

Objetivos Especificos:

1. Definir el marco conceptual y metodoldgico, asi como conceptos de
ambiente, sustentabilidad, urbanizaciones en Nicaragua, urbanizaciones

sustentables, calidad de vida y modelos de evaluacion de ésta.
2. Caracterizar el proyecto habitacional “El Trentino”, donde se aplicard el
instrumental, para el diagndstico de la problemdatica que afecta el medio

construido.

Realizar propuestas de planificacidon del proyecto en estudio, con criterios de

sustentabilidad.

1 N
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Si se readliza una propuesta preliminar para la planificacion del proyecto

habitacional “El Trentino” contemplando criterios de sustentabilidad,
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entonces se garantizara que con su realizacion, se eleve la calidad de vida

de las comunidades rurales.

TEMA DE TESIS: Propuesta de diseno para la planificacion del Proyecto

Habitacional “El Trentino™.

Etapa I.

Marco conceptual-metodolégico en relaciéon al ambiente, la calidad de vida,

la sustentabilidad, urbanizaciones sustentables, las urbanizaciones en

Nicaraguaq, y un instrumental para evaluar el medio construido

1. Estudio bibliografico de los conceptos ambiente, la calidad de vida, la
sustentabilidad, urbanizaciones sustentables, las urbanizaciones en
Nicaragua, y un instrumental para la evaluacion cuadlitativa de los

componentes del medio.

Etapa Il.

Caracterizacion del Proyecto Habitacional “El Trentino”, y diagnédstico de la
problemdatica del medio construido que afecta la calidad de vida

1. Macro-micro localizaciéon y limites del drea de estudio.

2. Caracterizacion de la urbanizacion.

3. Diagndstico de la problemdatica ambiental.

4. Sintesis de la calidad ambiental del territorio.

I 13
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Etapa lll.
Propuestas de planificacion del proyecto, con criterios de sustentabilidad
1. Proyectos y programas.

2. Propuestas grdficas.
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2.1. Propuestas planimétricas.

2.2. Propuestas altimétricas.

0.5- Estructura de la tesis

Resumen

0. Introduccion

1. Capitulo 1. Marco conceptual-metodoldgico

2. Capitulo 2. Caracterizacion del Proyecto Habitacional “El Trentino”, vy
diagndstico de la problemdatica del medio construido que afecta la calidad de
vida.

3. Capitulo 3. Propuesta de planificacion del proyecto habitacional “El Trentino”
4. Conclusiones y recomendaciones generales

5. Bibliografia y referencias bibliograficas

6. Entrevistas

7. Glosario de términos y definiciones

8. Anexos

0.6. Relacion de la estructura de la tesis con el sistema de objetivos y métodos
de la investigacion cientifica

A confinuacion se presenta la estructura de cada capitulo, relacionando sus
objetivos asi como los métodos de investigacion cienfifica aplicados. (Ver
TablaN°1).
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TABLA N°1: ESTRUCTURA, SISTEMA DE OBJETIVOS Y METODOS DE
INVESTIGACION CIENTIFICA

Objetivo General:Elaborar una propuesta de diseno del Proyecto Habitacional “El
Trentino” a partir de un instrumental de ev aluaciéon para determinar la éptima solucién
y aprovechamiento con criterio de sustentabilidad.

S OBJETIVOS ESPECIFICOS = METODOS DE INVESTIGACION CIENTIFICA

CONTENIDOS
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Método histérico-légico.
Conocer las urbanizaciones en
Nicaragua, la ev olucién histdrica
de los conceptos de ambiente,
sustentabilidad, urbanizaciones
sustentables, calidad de vida y los modelos
de evaluaciéon de ésta.
Método de andlisis y sintesis.
Andalizar y sintetizar los
componentes fundamentales del
instrumental de ev aluaciéon.

Definir el marco
conceptual y
metodoldgico, asi como
conceptos de ambiente,
sustentabilidad,
urbanizaciones en
Nicaragua, urbanizaciones
sustentables, calidad de
vida y modelos de
evaluaciéon de ésta.

Método histérico-légico.
Conocer la forma en que se han
caracterizado los asentamientos.
Método de medicién. En la aplicaciéon de
técnicas de entrevistas y consultas a
Caracterizar el proyecto | especidlistas para conformar los elementos

. habitacional “El Trentino”, a considerar en la caracterizaciéon.
_8 donde se aplicard el Método de andlisis y sintesis.
= instrumental, para el Estudiar el sistema de asentamientos segun
g diagndstico de la sus componentes estructuradores y realizar
problemdtica que afecta | a partir de ello una propuesta tipoldgica
el medio construido. acorde a los componentes del medio

construido.
Método estadistico.
Aplicar histogramas y matrices sintesis de
ev aluaciéon cudlitativa de los componentes
del medio construido.

CAPITULO 2
Caracterizacion y diagnostico de la propuesta
de diseno del proyecto habitacional " H

1 S
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Método de andlisis y sintesis.
Desarticular los diferentes elementos que se
deben considerar al estructurar el
instrumental de evaluacién y en la
observ acién de la realidad.
Método de medicion.

Aplicar técnicas de entrevistas y consultas
ainvolucrados en el tema, posibilitando
evaluar de forma consensuada las
propuestas de ordenamiento de la
urbanizacién.

Método sistémico estructural.

Ev aluacion sistemdtica de los componentes
del medio construido que influyen en la
calidad de vida.

Realizar propuestas de
planificacién del proyecto
en estudio, con criterios de

sustentabilidad.
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CAPITULO 3:
Propuesta de Planificacion del proyecto |
habitacional " El Trentino" con criterio de
sustentabilidad.

En el presente documento se desarrollé una investigacion de cardcter cientifico
para el estudio del municipio de San Ramdn, con el fin de obtener una

propuesta de tipologias de viviendas rurales en el medio construido.

Para brindar una propuesta de planificacion del proyecto en estudio, se precisd
la recopilacion de informacion mediante visitas fanto al casco urbano como al
tereno donde se emplazard el proyecto, entrevistas a pobladores,
documentacion bibliografica. En base a esta documentacion se empled el
esquema metodolégico que comprende cada una de las fases del frabagjo,

expresadas graficamente. Ver Grafico N°1

El desarrollo de este trabajo se inicia con una infroduccidon general, donde se
determindé el objeto de estudio y su campo de accién, estableciendo los

objetivos de la investigacion, su hipdtesis y la metodologia a desarrollar.
Posteriormente, se estructura el trabajo en tres capitulos: el primero, aborda el

marco conceptual-metodoldgico en relacién al proyecto en estudio, asi como

la definicion de algunos conceptos referentes a ambiente sustentabilidad,

I 16
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calidad de vida, urbanizaciones en Nicaragua, urbanizaciones

sustentables, y viviendas rurales.

El capitulo dos abarca la caracterizacion del medio construido, haciendo

uso de un instrumental tedrico, a través del cual se puede valorizar y
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comprender el estado del ambiente del sitio donde se ubicard el proyecto.

El tercer capitulo presenta propuestas de programas para el buen
funcionamiento del proyecto de planificacion con criterios sustentables

principalmente con caracteristicas rurales.

Seguido de estas etapas, se presentan las conclusiones y recomendaciones,
llegando a una unificacion de ideas sobre los aspectos mds relevantes y las
posibles soluciones. Por Ultimo de manera aclaratoria los anexos, bibliografia y

glosario de términos.
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Grafico N° 1: Esguema metodoldgico de investigacion
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0.8 Resultados de la investigacion
Con la redlizacion de este trabajo se puede plantear la obtencidén de los
siguientes resultados:

Resultado Metodoldgico:
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% La investigacion presentada, resulta un documento de interés a
proyectistas, por cuanto el procedimiento metodoldgico seguido
contribuye al diseno de propuestas de proyectos habitacionales, lo que
puede ser utilizado como caso de estudio para ofras propuestas.

Resultado Practico:

% Propuestas y proyectos para comunidades rurales, con criterios de

sustentabilidad.
Impacto socio-econdmico

% El aporte socio-econdmico estard dado en las respuestas a la ejecucion
del proyecto, por cuanto se aportardn soluciones que garanticen la
elevacioén de la calidad de vida de los habitantes en el mismo.

0.9 Campo de aplicacion

El campo de aplicacion de este trabajo, estd dado en poner a disposicion
principalmente de la Alcaldia de San Ramédn, de proyectistas, entidades
estatales y empresariales, ONG y otros actores para evaluar de manera eficaz
la problemdtica habitacional con propuestas de diseno de proyectos
habitacionales rurales construido con criterios de sustentabilidad. Con los
resultados esperados se pretende ayudar a elevar la calidad de vida y por lo

tanto la aspiracion a la sustentabilidad de ofras comunidades.
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Los progresos podrdn
considerarse verdaderos
logros para la humanidad
cuando todas las personas
tengan acceso a sus
beneficios y dejen de ser un
privilegio para las minorias.

Nada hay que nos pueda
impedir elevarnos y
mejorarnos, y nadie puede
detener nuestro progreso mas
que nosotros mismos.

Todos los triunfos nacen
cuando nos atrevemos a
comenzar.
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GLOSARIO

Palabras o términos de cardcter técnico que se emplean en los
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procedimientos, las cuales, por su significado o grado de especializacion
requieren de mayor informacion o ampliaciéon en su definicion, para hacer

mads accesible el entendimiento del presente documento.
% Agua potable: Aua que puede beberse sin riesgos para la salud.

% Aguas residuales: También llamadas “aguas negras”. Son Ias
contaminadas por la dispersion de desechos humanos, procedentes
de los usos domeésticos, comerciales o industriales. Lievan disueltas
materias coloidales y solidas en  suspension. Su tratamiento vy
depuracion constituyen el gran reto ecoldgico de los Ultimos anos

por la contaminacion de los ecosistemas.

% Asentamiento: Lugar donde se establece una persona o una
comunidad. El término asentamiento también puede referirse al
proceso inicial en la colonizacion de tierras, o las comunidades que
resultan; (véase: aldea y colono). En el contexto de un territorio
ocupado, un asentamiento es una presencia civil permanente
protegida por militares.

Los asentamientos pueden ser categorizados de diversas maneras,
ya sea por su tamano, su tipo de actividad productiva o su

condicién.
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% Alteracion ecolégica: Los ecosistemas pueden sufrir alteraciones
naturales y por accidén del hombre.

Las alteraciones naturales: Forman parte del equilibrio natural y 1os
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ecosistemas se recuperan restableciendo el equilibrio original o
dando origen a un nuevo equilibrio. Pertenecen a las alteraciones
naturales las inundaciones, los deslizamientos de tierras (derrumbes),
los huaycos, los hundimientos del terreno (especialmente en zonas
calcdreas), los incendios por rayos, las erupciones volcdnicas, las
alteraciones cismaticas (sequias prolongadas) y el debilitamiento o
cambio de corrientes marinas (Fendmeno de El Nino), entre otras
causas. Estas alteraciones no son prolongadas, por lo general, y 1os
ecosistemas se recuperan en una sucesion de etapas o establecen
un nuevo equilibrio.

Las alteraciones por accién humana: Son mds peligrosas vy, si se
prolongan por mucho tiempo y en grandes extensiones,
generalmente son irreversibles por la extincion de especies que se ha

producido y por la alteracion del ambiente.

% Avutoconstruccion.- Proceso deconstruccidn o mejoramiento de
vivienda realizada con el esfuerzo propio de la familia, la cual puede

requerir, 0 no, de asesoria y capacitacion técnica.

% Basura: Desechos, generalmente de origen urbano y de tipo sdlido.
Hay basura que puede reutilizarse o reciclarse. En la naturaleza, la
basura no solo afea el paisgje, sino que ademds lo dana; por
ejemplo puede contaminar las aguas subterrdneas, los mares, los rios

etc.
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% Biodegradable: Sustancia que puede descomponerse a través de
procesos bioldgicos realizados por accidn de la digestion efectuada

pOr MiCroorganismaos.
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% Cadlidad: Totalidad de las caracteristicas de una entidad, que le
confiere la actitud para satisfacer las necesidades establecidas o

implicitas.

% Calidad ambiental: Atributos mensurables de un producto o proceso
que indica su contribucion a la salud e integridad ecoldgica. Estado
fisico, biolégico y ecoldgico de un drea o zona determinada de la
biosfera, en términos relativos a su unidad y a la salud presente y

futura del hombre y de las demds especies vegetales.

% Calidad visual: La calidad visual es equivalente al valor estético del
paisaje o lo que es igual a la belleza de este, tiene una estrecha
relacion con los componentes del paisaje y sus caracteristicas
visuales bdsicas. Forma, color, textura, linea, dimension, escala, vy
configuraciéon espacial. En la medida que aumentan las
caracteristicas visuales en los componentes del paisaje como la
vegetacion, morfologia, agua, fondo escénico, rareza, actuaciones
humanas u ofros, mayor serd la calidad visual del paisaje. Tiene un
cardcter subjetivo y se percibe de manera distinta en dependencia

del observador.

# CEPAL: Comision Econdmica para América Latina y el Caribe, es una
de las cinco comisiones regionales de las Naciones Unidas, con sede
en Santiago de Chile, establecida el 25 de febrero de 1948, por

Consejo Econémico y Social.
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% Catastro: Censo y padrdn de las propiedades urbanas y rurales en lo

que respecta a su valor, ubicacién, dimensiones y propietarios.
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Cuando tiene cardcter urbano, por su delimitacién, incluye

generalmente los contornos de la edificacion. Tiene cardcter oficial.

% Desarrollo sostenible: Es aquel que satisface las necesidades del
presente sin comprometer la capacidad de las futuras generaciones
para satisfacer sus propias necesidades. Al mismo fiempo que
distribuye de forma mds equitativa las ventajas del progreso
econdmico, preserva el medio ambiente local y global y fomenta

una auténtica mejora de la calidad de vida.

% Educacion ambiental: Accion y efecto de formar e informar a
colectividades  sobre todo lo relacionado con la definicion,
conservacion y restauracion de los distinfos elementos que

componen el medio ambiente.

% Estudio de impacto ambiental: Es el conjunto de informacién que se
deberd presentar ante la autoridad ambiental competente y la

pefticion de la licencia ambiental.

% Energia alternativa: También llamada renovable. Energia que se
renueva siempre, como por ejemplo la energia solar, la edlica, la
fuerza hidraulica, la biomasa, o la geotérmica (calor de las

profundidades).




PROYECTO HABITACIONAL EL TRENTINO,

% Gestion ambiental: Es el conjunto de las actividades humanas que
tiene por objeto el ordenamiento del ambiente y sus componentes

principales, como son: la politica, el derecho y la administracion
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ambiental.

% Inmueble: El suelo y todas las construcciones adheridas a él en los

términos del Codigo Civil.

% |nterés social: Se utiliza para designar instituciones o acciones

encaminadas al desarrollo de Ia poblacion.

% Mejoramiento de la Vivienda: Obras de construccion de nuevas
partidas que mejoren la seguridad y/o la habitabiidad de la
vivienda o de bienes comunes edificados, u obras de mantencién o
reparacion de cualquiera de las partidas existentes de la vivienda o

de alguna de las partidas de los bienes comunes edificados.

% Poblaciéon: Conjunto de individuos perteneciente a una misma
especie, que coexisten en un drea en la que se dan condiciones que

satisfacen sus necesidades de vida.
% Parcela minima: Superficie minima que debe de tener una parcela
para que se puedan autorizar sobre ella los usos permitidos por el

planeamiento urbanistico.

% Problema ambiental: Dano aparente, real o potencial al medio

ambiente que no estd acompanados de accidon popular.
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% Reciclaje: Consiste en convertir materiales ya uftilizados en materias

primas para fabricar nuevos productos.
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% Relleno sanitario: También se denomina vertedero. Centro de
disposicion final de los residuos que genera una zona urbana
determinada y que relne todos los requisitos sanitarios necesarios. Alli
se confrolan y se recuperan los gases y ofras sustancias generados
por los residuos y se aplican técnicas adecuadas de

impermeabilizacion y monitoreo.

% Sostenibilidad: Proceso de racionalizacién de las condiciones
sociales, econdmicas, educativas, juridicas, éficas, morales y
ecolégicas fundamentales que posibiliten la adecuacion del
incremento de las riquezas en beneficios de la sociedad sin afectar
al medio ambiente, para garantizar el bienestar de las generaciones

futuras. También puede denominarse sustentabilidad.

% Vivienda Construida: Vivienda que cuenta con recepcion definitiva,

acreditada mediante certificado de la Direccion de Obras

Municipales correspondiente.
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1. CAPITULO 1:Marco conceptual-metodolégico en relacion al

ambiente, la calidad de vida, la sustentabilidad,
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asentamientos rurales sustentables, |las urbanizaciones en

Nicaraguaq, y un instrumental para evaluar el medio construido

El presente capitulo hace referencia a aquellos términos relacionados con la
calidad ambiental con criterios de sustentabilidad, entre los cuales figuran los
conceptos de ambiente, calidad de vida, sustentabilidad, urbanizaciones
sustentables asi como la problemdtica actual en las urbanizaciones de América
Lafina y Nicaragua; estableciendo de esta forma su relacion con el medio
natural y construido, y que a su vez conllevan a una mejor aplicacion del
instrumental evaluativo de la calidad ambiental y su influencia en la calidad de

vida de una determinada poblacion.

1.1.2. Ambiente

Se le conoce como un conjunto de fendmenos o elementos naturales y sociales
que rodean a un organismo, a los cuales este responde de una manera
determinada. Estas condiciones naturales pueden ser ofros organismos
(ambiente bidtico) o elementos no vivos (clima, suelo, agua). Todo en su
conjunto condiciona la vida, el crecimiento y la actividad de los organismos
vivos. El ambiente es el conjunto de procesos e interacciones de todos los
elementos que lo componen, incluyendo ademds de los factores fisicos vy
bidticos, aquellos de naturaleza socioecondmica, politica e institucionalé Es
decir, no se trata sélo del espacio en el que se desarrolla la vida sino que
también abarca elementos tan intangibles como la cultura, las fradiciones las

relaciones sociales.

® Milan, José Antonio. “Estudio del medio ambiente rural”, Folleto, Universidad Nacional de Ingenieria, Managua, Nicaragua,
2002

il FE——— @
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"EI Ambiente es el sistema global constituido por elementos naturales y
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artificiales de naturaleza fisica, quimica, bioldgica, sociocultural y de sus
inferrelaciones, en permanente modificacion por la accion humana o natural

que rige o condiciona la existencia o desarrollo de la vida.'”.

En Nicaragua, el ambiente se define en diferentes sistemmas como estético,
cultural, social, abidtico, bidtico, que se relacionan en la calidad de vida y en el
entorno del ser humano. También existe una ley que es la ley No. 217 del medio

ambiented, para una vivienda digna que se cumple en muy pocos Casos.

Se destaca en esta investigacion, que la falta de conciencia ambiental y su
continua afectacion a los elementos naturales exige tener nuevos enfoques,
donde se asume la evaluacién integradora del ambiente, en torno al urbanismo
y la arquitectura, para mitigar el impacto al medio natural y construido,

mejorando asi la calidad de vida del ser humano.

En general se puede decir, que el ambiente juega un papel muy importante en
el medio habitacional, considerando al ser humano con una inferaccion
directa, con los diferentes componentes que lo conforman. Debiéndose
establecer medidas de conservacion y preservacion del ambiente a la hora de
accionar en el medio construido, para lograr restablecer los desequilibrios

existentes, mejorando la calidad ambiental

” RAE, (2005), Medioambiente, en Diccionario panhispanico de dudas, Real Academia Espariola. URL accedida el 22-02-2008.
¥ Ley No. 217. “Ley general del medio ambiente y los recursos naturales”; (1996). Tiene por objeto establecer las normas para la
conservacion, proteccion, mejoramiento y restauracion del medio ambiente y los recursos naturales que lo integran, asegurando
su uso racional y sostenible, de acuerdo a lo sefialado en la Constitucién Politica.

I 22
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1.1.3 Calidad de vida,

El concepto de calidad de vida depende de algunos indicadores que
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influyen en cierto caso, como: el medio construido, el ambiente, la situaciéon
social y econdmica, También se precisa que la calidad de vida es buena
cuando los hombres tienen derecho a las necesidades primarias como son: la

salud, la educacion, el deporte, la recreaciéon, y una vivienda digna, etc.

En el Decreto No.107-2001,7 se define la calidad de vida como el dominio de
los individuos sobre los recursos en forma de dinero, posesiones, conocimientos,
energia mental y fisica, relaciones sociales, seguridad y otros, por medio de los
cuales el individuo controla y dirige conscientemente sus condiciones de vida.
Para determinar la calidad de vida en la sociedad, se estudia la integracion

del ser humano en el entorno y de su existencia.

CALIDAD DE VIDA Para estudiar la problemdtica

de la calidad de vida en los

asentamientos poblacionales, se

s taicin debe tomar en consideracion

Nivel
de vida ecologica .. .
las condiciones determinantes
del territorio, teniendo en cuenta
, el comportamiento social,
Social )
natural y construido de los
mismos. Ver grdafico n°2.
Desarrollo Conciencia De los conceptos analizados y
sostenible ambiental

comprendidos de calidad de
I Grafico n° 2:

, , vida, se concluye que el ser
Calidad de Vida

° - Decreto No.107-2001, Normas juridicas de Nicaragua,

1 B B
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humano y su ambiente son necesidades de vida. Las necesidades son

clasificadas por el grado de prioridad, necesidad por la cual se utiliza esta
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investigacion adaptada a la situacion local y ayuda a conocer mejor la
calidad de vida sobre todo en zonas rurales de nuestro pais que bien sabemos

son bastante precarias.

1.1.4. Sustentabilidad

Resalta en la necesidad de utilizar racionalmente los recursos naturales, asi
como rescatar criterios que no comprometan a las futuras generaciones. El
concepto de sustentabilidad se funda en el reconocimiento de los limites y de
las potencialidades de la naturaleza, asi como en la complejidad ambiental,
inspirando una nueva comprension del mundo para enfrentar los desafios de Ia
humanidad?0, La sustentabilidad se ha transformado, desde una vision cenfrada
en el deterioro del mismo ambiente, se ha transitado hacia una definicion mas
integral es una nueva forma de pensar para la cual los seres humanos, la cultura

y la naturaleza son inseparables!!.

La sustentabilidad de manera general, se puede definir como el método mads
eficiente para lograr un aprovechamiento de los recursos naturales y ampliar el
ambiente habitado, con equilibrio para mantener el nivel de consumo
necesario y no agotar los recursos, con el objetivo de poder utilizarlos en el

futuro.

1% Manifiesto por la vida. Por una ética para la sustentabilidad, en Revista Iberoamericana de la Educacion, no. 40, OIE, enero-
abril 2006. En internet: http://www.rieoei.org/rie40a00.htm#1#1

' Leff, Enrique, (comp.), La Transicién hacia el desarrollo sustentable. Perspectivas de América Latina y el Caribe, México,
PNUMA-INE-UAM, 2002

I 24
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1.1.1. Asentamientos Rurales Sustentables

Grupos humanos ubicados en el campo o zona rural que han alcanzado
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determinados criterios de sustentabilidad organizados para un trabagjo

conjunto aprovechando los recursos naturales que posee el sitio, a la vez
preservandolo para futuras generaciones.'? Constituyen una estrategia,
tendente a promover el desarrollo regional; combatir el binomio dispersion
marginacion, con la mds amplia participacion ciudadana y la colaboraciéon de
la sociedad civil organizada; proporcionar servicios de calidad y oportunidades

de desarrollo econdmico y social a la poblacion,!3

Se define en sintesis, a aquéllas areas territoriales, constituidas para concentrar
asentamientos humanos dispersos con altos indices de marginacion y pobreza,
a fin de mejorar la calidad de vida de los ciudadanos que las integren,
proporciondndoles servicios de calidad y oportunidades econdmicas, mediante
el establecimiento, construccién, conservacion, y mejoramiento de centros
poblacionales que permitan el desarrollo integral sustentable de la regidon, con
respeto y apego a las caracteristicas geograficas, econdmicas, ambientales,

culturales y de Costumbres de la region.

En el pais existe la creacion de proyectos habitacionales como una manera de
dar solucion a la gran demanda de viviendas partiendo del concepto que
establece La Constitucion de la Republica de Nicaragua, donde los

nicaragUenses tienen derecho a una vivienda digna, cobmoda, y segura que

12 | EY DE CIUDADES RURALES SUSTENTABLES. En
infernet:http://www.consejeriajuridica.chiapas.gob.mx/marcojuridico/ley/LEY%20DE%20CIUD ADES%20RUR A
LES%20SUSTENTABLES%20P AR A%20EL%20ESTAD O %20DE%20CHIAP AS%2005Noviembre2012.pdf

B bidem
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garantice la privacidad familiar.' El Estado promoverd la realizaciéon de este %
derecho, (capitulo I, Derechos sociales, E
Arfo. 64). n

En Nicaragua el estado estd promoviendo
este derecho a como mandata la
constitucion como en las “casas para el
pueblo” pero se hace de forma masiva sin

tomar en cuenta la interrelacion vivienda-

medio ambiente sumando a esto la falta de

equipamiento de servicio, dando la

Foto n° 1:

creacion de Zonas marginales,

) Viviendas del programa casas para el pueblo en la
vulnerables ambientalmente y

comunidad La Reyna- San Ramon.

desarticuladas provocando desordenes E—

urbanos. Ver foto n°1. http://www.elpueblopresidente.com/realidades

Se puede decir que la problemdtica esencial que presenta Nicaragua es la
limitada capacidad de ingresos seguros y estables a la misma vez, la falta
financiamiento para una vivienda de cardcter popular, las grandes limitaciones
que se presenta a la poblacion con respecto a la adquisicion de terrenos,

debido en mayor parte a los bajos ingresos econdmicos.

Otra problemdtica importante es la falta de integracion que tienen las
urbanizaciones tanto al ambiente como al estilo de vida de las personas. La
urbanizacion ha sido capaz de alterar todos los niveles de la vida humana. Y
gue aparece como una amenaza al entorno del individuo y a si mismo, que
debe ser refrenada de alguna forma para un rediseno de urbanizaciones

sustentables.

“* WWW.HABITAT.ORG/LAC/PDF/SITUACION_VIVIENDA_NICARAGUA.PDF

1 e e


http://www.elpueblopresidente.com/realidades/9203.html
http://www.elpueblopresidente.com/realidades/9203.html

PROYECTO HABITACIONAL EL TRENTINO, SAN RAMON-MATAGALPA

O
—
)
—
o
<
O

Este epigrafe contiene la descripciéon del instrumental que se aplicard para

la evaluacion de los elementos que influyen en la calidad ambiental en relacion
al proyecto habitacional “El Trentino™; el cual estd conformado por un sistema
de indicadores que permiten establecer especificamente un buen

planeamiento de |la propuesta con mejor calidad de vida en sitios rurales.

El sistema de evaluacion expone un conjunto de elementos importantes para
determinar la situacion ambiental donde se emplazara el proyecto, planteado
de manera sencilla para una mejor comprension en la determinacion de logros

sustentables y de calidad de vida.

En el instrumental que se presenta (Gomez, 2005)15, se adopta una estructura

particular, conformada por los elementos ambientales como son:

Los factores como elementos representativos de las partes componentes del

sifio considerando particularidades tanto sociales como ambientales.

La determinacion de las variables, es a partir de los componentes esenciales del
asentamiento contenidos en los factores, donde se fusionan todos aquellos
componentes que se interrelacionan como caracteristicas comunes del sitio,

posibilitando una evaluacioén sencilla y organizada de diferentes magnitudes.

© Gémez Ortega, Graciela: “Instrumental para la evaluacién de los componentes del medio construido que influyen
en la calidad de vida en asentamientos rurales concentrados (ARC) de Santiago de Cuba” Tesis para optar por el
titulo de doctor en ciencias técnicas, Tutor: Dr. Arq. Rubén Bancrofft Hernandez, 2005.

I 27
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Las Subvariables, definen caracteristicas especificas de las variables,

representando su cualidad o propiedad, relacionadas con las diferentes
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exigencias técnicas, medio social y cultural.

, representa el estado en que se encuentra el sitio,
basdndose en las debidas regulaciones, reglamentos y normas para la

evaluacion de los componentes del medio construido.

Escala de valores, en esta encontramos los rangos o puntos de evaluacion que
se dan cuando son excelente (5), bien (4), regular (3), y mal (2) del

componentes construido.

Quedod constituido por los anteriores componentes y estructurado en dos partes

gue se complementan para el andlisis: la tedrica vy la préctica.

El instrumental tedrico quedd conformado por un sistema de variables y
subvariables, considerados en cualquier valoracion de la calidad ambiental y
calidad de vida. El mismo fue elaborado a partir de visitas de campo a la
comunidad, del marco metodoldgico, normativo, y de los criterios aportados

por especialistas y actores y de las tablas de evaluacion que lo conforman.

Es la elaboracion de histogramas, tablas o graficas considerando el
comportamiento de las subvariables que las conforman en la cual se contiene
todo respecto a la calidad ambiental del sifio.

Para obtener el valor de la incidencia de la calidad del asentamiento a

proponer, serd necesario obtener el valor de todas las variables.
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1.3.5. Procedimientos de aplicacion

Principalmente se debe hacer una recapitulaciéon de toda la informacidén
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obtenida, en este caso seria la estructura completa del instrumental, tedrico
y practico. Asi como también las respectivas enfrevista que se hagan al sitio en
estudio, y principalmente la informacion del asentamiento, en la prdctica serian

los involucrados directamente de la propuesta del proyecto.
En el siguiente diagrama mostramos el procedimiento aplicado con respecto al

proyecto, en el cual se evalia los componentes del medio construido vy la

influencia directa en la calidad de vida. (VER GRAFICO NO. 3)
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Visita de
campo

¢

| gobierno municipal

Entrevista a

y pobladores

Andlisis de los
alcances del
proyecto

practico

Ponderacidn
de los
indicadores

Identificacion
de
instituciones
competentes

Aplicacién del
instrumental

!

tedrico

Aplicacién de
sintesis y nes

de.

Determinacion
de plazos de
planes 'y
proyectos

Participacién
de los actores
interesados

Grdfico N° 3: Fases componentes del procedimiento de aplicacion
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1.3.6. Informacion del asentamiento

Esta informacion del asentamiento debe ser realizada en general, con las
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debidas visitas de campo que normalmente se realizan y completada con la
debida participacion proporcionada por la misma comunidad o lideres
pertinentes del sitio en estudio, para esta recopilacion de informacién se

necesitan lo siguiente:

. Observaciéon de la realidad, con un debido orden partiendo del sistemas
factores , variables y subvariables, de forma que podamos obtener una
informacioén clara y sencilla que nos permita utilizarla para la evaluacion del

estado del medio construido y la calidad de vida.

. Entrevistas. Elaborar una serie de preguntas, que sean enfocadas

principalmente a la gente de mayor jerarquia en la comunidad.

1.3.7. Histogramas
Se readlizan histogramas, por ser graficas estadisticas que permiten expresar
valores agrupados en intervalos que presentan el comportamiento de cada

variable.

Para su confeccidon se considerd la ponderacion o peso de los indicadores y

una escala de valores.
e Se establece un punto de inicio definido por el método, por lo que se propuso

una clasificacion para determinar, cuantitativamente, el comportamiento de

los componentes del medio construido y su influencia en la calidad ambiental.
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o El peso de los indicadores o factor de ponderacion, permite expresar la

importancia relativa de cada indicador atribuido de forma progresiva a
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situaciones de la evaluacion.

. Determinacion de la frecuencia (F) o nUmero de sub-variables evaluadas

con la misma categoria de evaluacion. (Ver Tabla N° 2).

Tabla n°2 - Ejemplo de histograma

VARIABLE: 4 SERVICIOS SOCIALES
EVALUACION PESO O EVALUACION
SUBVARIABLES E IMPORTANCIA | PONDERADA
q P EP
Comercio y gastronomia 2 3 6
Salud 5 3 15
Educacion 4 3 12
Cultura, deporte y recreacion 3 2 6
SUMATORIAS D, P 11 Z EP 39
VALORTOTAL E=XEP/ XP 39/11 3,5
Regular

En cuanto a la matriz sintesis, es una forma de representacion grdfica, que toma
en cuenta las variables mds importantes ayuda a la evaluacion final del
comportamiento de los componentes del medio construido. En esta
investigacion se ha disenado de una forma precisa, con colores que indican

cada situacion, (Ver Tabla n°3).

El verde intenso indica las situaciones de excelencia.

El verde claro de bien.

El amarillo de regular.

El rojo de mal.
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Tabla n°3- Matriz sintesis 9
=
| EVALUACION DE VARIABLES EVALUACION DE FACTORES o
FACTORES VARIABLES M (R [B |[E [eva. |m [R [B |E |EVAL 6
’ FUNCIONAL 5 60
PATRON DEL AMBIENTAL ’
ASENTAMIENTO SANIDAD AMBIENTAL 4,07 339
ESTETICA AMBIENTAL 3,51 ’
SERVICIOS SOCIALES E|SERVICIOS SOCIALES 3,57
INFRAESTRUCTURAS 3,18
TECNICAS INFRAESTR. TECNICAS 2,80
’ FUNCIONAL 250
PATRON DE LAS AMBIENTAL ’
VIVIENDAS CONSTRUCTIVA 2,00 216
ESTETICA VISUAL 2,00 ’
EVALUACION GENERAL DE LOS COMPONENTES DEL MEDIO CONSTRUIDO MAL -

La elaboracion de este expediente es la manera de respaldar la investigacion

realizada para un mejor andlisis con diferentes gestiones en su aplicacion.

% La identificaciéon del problema determinada por el instrumental

% Importancia de las variables o problemas segun una jerarquizacion.

% Elaboraciéon del plan de accidn para adoptar lineamientos en la
realizacién del proyecto para que sea ejecutado de la mejor manera

para dar respuesta a la problemdtica habitacional.

El punto de partida serd la aplicaciéon del instrumental para un correcto
diagndstico de la problemdtica en el sitio, donde se otorga importancia a la
capacitacion de la comunidad por el logro de sustentabilidad, y monitoreo de

funcionamiento del proyecto.
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1.4 Conclusiones del capitulo 1
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1. Se establecieron las definiciones correspondientes a los términos

relacionados con el tema abordado, concluyendo que:

e Ambiente: considera al ser humano con una interaccion directa, con los
diferentes componentes de los elementos, bidticos, abidticos, sociales,
culturales, econdmicos y estéticos en permanente modificacion por la acciéon
humana o natural lo que conlleva a un enfoque donde se relacione la
arquitectura y el urbanismo para mitigar tales afectaciones y mejore la calidad

de vida del ser humano.

o Calidad de Vida: relaciona principalmente el andlisis de las condiciones
de vida que presta un determinado territorio al individuo o comunidades de

forma individual o colectiva.

¢ Sustentabilidad: referencia el utilizar racionalmente |los recursos naturales para
lograr un aprovechamiento con equilibrio y ampliar el ambiente habitado con
una mejor calidad de vida velando por el consumo actual sin afectar el

bienestar de futuras generaciones.
e Asentamientos Rurales Sustentables: son aquellas cuya planificacidon mejora

la calidad de vida con respeto y apego a las caracteristicas geograficas,

economicas, ambientales, culturales y de Costumbres de Ia region.
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2. Se presentd una breve descripcidn acerca de la problemdtica de

Nicaragua en cuanto al crecimiento desmedido de las urbanizaciones,
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donde no se toma en cuenta el aspecto de la sustentabilidad para mejorar

la calidad de vida de sus habitantes, siendo sus principales problemas:

e Falta de interrelaciéon vivienda-medio ambiente.
¢ Falta de equipamiento de servicios.
e Generacion de zonas marginales desarticuladas.

e Altos costos de la vivienda.

3. Se describid la estructuracion y forma de aplicacion del instrumental,
facilitando su compresidon para la evaluacion del proyecto, lo que permitird
diagnosticar la problemdtica que afecta el medio construido y formular
elementos sustentables concretos y precisos, que den respuesta inmediata a la

misma.
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2. CAPITULO 2. Caracterizaciéon y diagnéstico del medio

natural y propuesta de calidad de vida en el proyecto
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habitacional “El Trentino"

En este capitulo contiene una representacion grdfica de la delimitacion
general y especifica del sitio en estudio, asi como la caracterizacion que
define al sitio en relacién a su entorno municipal para obtener una
comprension global del estado actual, con el propdsito de obtener un
diagndstico del sector en cuestion. Una vez logrado lo anterior, se aplico el
instrumental practico con el objetfivo de proponer programas y proyectos
qgue mejoren la calidad de vida de los habitantes con énfasis en la

sustentabilidad.

2.1. Macro — Micro localizaciéon y delimitacion

2.1.1 Macro- localizacién

El proyecto habitacional “El Trentino” se encuentra ubicado en el municipio
de San Ramodn, que forma parte administrativa del departamento de

Matagalpa, Nicaragua.

El municipio de San Ramdén  se localiza a 12 Km de la cabecera
departamental, Matagalpa, al noreste del departamento, a 145 Km de la
ciudad capital Managua Tiene una extension territorial de 424 kilbmetros
cuadrados. Por su extension territorial este municipio ocupa el séptimo
lugar en el departamento. San Ramdn se localiza entre las coordenadas
12° 55' latitud norte y 85° 50' de longitud oeste.15

" Ficha Municipal en Internet:
http://www.inifom.gob.ni/municipios/documentos/MATAGALPA/san ramon.pdf
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Plano N°1: Macrolocalizacién del sector en estudio. Fuente: Anexos de
Diagnéstico de la Infraestructura Vial de la Red de Caminos Vecinales del

Municipio de “San Ramdén”-MTI.

El municipio se caracteriza por tener un clima de tipo Sabana Tropical. Su
temperatura media oscila entre los 20° a 26° C., las precipitaciones
pluviales varian entfre los 2,000 a 2,400 mm, caracterizindose por una
buena distribucién durante todo el ano. Las elevaciones montanosas mas
importantes que se observan son: El CuyUs: 1,210m, Cerro EI Chompipe:
1,280, Cerro El Gorridn: 1264.1¢ El resto de la topografia es igualmente

quebrada pero con elevaciones menores.

'* Plan Ambiental del Municipio de San Ramon. Alcaldia de Matagalpa
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Presenta una altitud de 640.93 m.s.n.m.1”
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Mapa n° 1: San Ramoén y sus Comarcas.

I Fuente: http://corneroflove.org/es/donde-servimos

Limita al norte con el municipio de EL Tuma - La Dalia, al sur con los
municipios de Muy Muy y Matagalpa, al este con el municipio de Matiguds
y al oeste con el municipio de Matagalpa, ver papa n°l1.

Division Politica Territorial: 13 comarcas, 6 microrregiones, 61 comunidades
y 128 sectores. La comunidad El Trentino estd ubicada en la micro regién

San Ramon.

7 Ficha Municipal en Internet:
http://www.inifom.gob.ni/municipios/documentos/MATAGALPA/san ramon.pdf

I B



http://www.inifom.gob.ni/municipios/documentos/MATAGALPA/san_ramon.pdf
http://corneroflove.org/es/donde-servimos/

PROYECTO HABITACIONAL EL TRENTINO, SAN RAMON-MATAGALPA

Breve historia del Municipio’é:
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En la época precolombina esta region estaba habitada por tribus UlUa-

matagalpas, dispersos en todo el territorio del actual departamento.

La poblacion urbana de SAN RAMON fue fundada a inicios del siglo
pasado, Probablemente en el ano de 1800, por el santo e ilustre misionero
Fray José Ramon Rojas de Jesus Maria, originario de la ciudad de Ledn. El
municipio de SAN RAMON, fue creado por decreto presidencial durante el
gobierno liberal de José Santos Zelaya el 31 de agosto de 1905, y elevada
a ciudad en el ano 2004 por decreto ejecutivo durante la presidencia del
Doctor Enrique Bolanos Geyer la formacion del municipio se debié a la
explotacion minera en lugares como La Reina, La Leonesa y la Pita,
explotadas por familias de origen inglés e italiana. Las numerosas minas de
oro y los densos bosques de pino con el agradable clima de la zona fue
afractivo para ingleses, alemanes, y espanoles.
Datos relevantes:?
1808.

e Se descubren yacimientos de Oro cerca del poblado de San Ramdn
1848.

e Yacimientos de San Ramoén reportan de 30 a 40 libras de oro
mensual, la exploracion se hace a barra y palanca, martillo de hierro

y triturador de madera hecho alli mismo.

*® Documento la gestion municipal y la participacién ciudadana, municipio de San Ramon.2001-2004.

¥ Ficha Municipal en Internet:
http://www.inifom.gob.ni/municipios/documentos/MATAGALPA/san_ramon.pdf
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1852

e El inmigrante alemdan Ludwig (Luis) Elster y su esposa Katharina Braun
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fundan la finca La Lima cerca de San Ramoén, Matagalpa, que seria

la primera finca de café en el norte de Nicaragua.

1856.
e Se reporta a un Doctor Sigo como dueno del yacimiento de La
Leonesa cerca de San Ramon.
e Reportes de yacimientos de Oro en El Ocote de Liberato Abarca, La
Luna, Montegrande, Ocalca, San Pablo. Todos en las cercanias de
San Ramon.

Las costumbres en festividades a

s

e ! ; San Ramon Nonato (ver foto n°l1),

son festivales campesinos, revistas
culturales y actividades
recreativas, como palo lucio,
cerdo ensebado, carnaval infantfil
y carreras de caballos.

Entre las creencias del municipio

se destacan las leyendas de la
Foto n® 1:imagen de San Ramon Carreta Nagua, La Cegua, E
enla enfrada a'la ciudad. Cadejo, La Mocuana. La Chancha
I Fuente: elaboracion propia. Bruja, El Mico y El Hombre sin

Cabeza.

I B




PROYECTO HABITACIONAL EL TRENTINO, SAN RAMON-MATAGALPA

Sus pobladores se han dedicado a la agricultura basada en el cultivo del

maiz, frijol y algunas legumbres, ademds de ser pescadores de los rios,
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riachuelos de la region y cazadores principalmente de venados, garrobos
etc., en fincas boscosas de la zona, también la cerdmica negra y en la
produccion de tejidos. Los artesanos crean coloridos patrones usados para
fabricar bolsos, billeteras y otros objetos. Las artesanias se pueden comprar

directamente de los tejedores.

Esta descripcion se basa en la influencia del medio urbano y su relaciéon
con el rural necesarios para la planificacion del proyecto habitacional “El
Trentino” determinando asi las variables a considerar.
Como principales puntos a destacar mencionamos los siguientes que
presentan una relacion directa con el proyecto.

e Topogrdfia
La ciudad de San Ramon presenta una topografia con pendientes enfre 3
y 6 % en las partes centrales y hasta un 15% en las periferias, en las laderas
o dadlrededores de la ciudad se encuentran montanas y valles con
pendientes de 60% a 85%.

¢ Riesgos ante eventos naturales y externos
Debido a la diversidad de alturas y avance de la frontera agricola el
municipio presenta amenaza de deslizamientos, derrumbes y deslaves,

inundaciones, sismos y contfaminacion ambiental 20

% Plan de preparacion y atencion a emergencias y desastres, municipio de San Ramon.- Instituto
para el desarrollo y la democracia Centro Alexander von Humboldt, Alcaldia municipal de San
Raman. Abril 2006.
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e Relacion con las fuentes de empleo.

El Municipio de San Ramodn se relaciona directamente con la ciudad de

o~
O
—
>
—
o
<
O

Matagalpa por la adquisicion de productos de consumo bdsico e insumos

agropecuarios ademds de diligencias bancarias.

Por ser un municipio mayoritariomente rural, la principal actividad
econdmica por tanto es la agricultura y en menor escala la ganaderia, y
por su diversidad de recursos naturales como rios, reservas, etc. existe alto
potencial turistico que en los Ultimos anos se ha venido incentivando
generando asi mds fuentes de empleo, ofro potencial de empleo en la

zona es la mineria, y la artesania.

El municipio cuenta con 8,121 manzanas sembradas, distribuidas de la

siguiente manera?!:

Cultivos Arroz  Café Frijol  Maiz

Mznas 25 1,396 2,350 4,359

Por lo general los habitantes de estos sectores rurales se dedican al cuido
de su ganado o siembra si lo poseen, sino laboran como jornaleros de
haciendas cafetaleras privadas de la zona y en el caso de las mujeres
abandonan sus hogares para trabajar de domesticas en ciudades mads

grandes como Matagalpa o la capital.

! Ficha municipal Municipio de San Ramén.
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e Servicios sociales

Con respecto a la salud el municipio carece de suficientes puestos sobre
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todo en dreas rurales donde para poder salir una personal con gravedad
tardaria de 2 a 3 horas de manera rdpida hasta el casco urbano, el Unico
centro de salud estd ubicado en la ciudad de San Ramon el cual es sin
camas, para atencién de emergencias se recurre al Hospital Regional de
la ciudad de Matagalpa.

Problemas del sector salud:

- Falta de unidades de salud en las comunidades rurales.

- Falta de personal médico, medicamentos y equipos médicos.

- Falta de una ambulancia.

La educacion a nivel municipal existe solamente un instituto de
bachillerato, el cual se encuentra ubicado en el drea urbana el
equipamiento en el Centro de Educacion es insuficiente, fienen mucha
demanda estudiantil, cabe destacar que la mayoria de alumnos que
provienen del drea rural deben recorrer largas distancias de camino,
sobrepasando lo establecido por la norma que es de 3 km, asegurdndolo
como un factor de desercion escolar y ofros con mayores posibilidades

estudian en la ciudad de Matagalpa.

e Cultura deporte y recreacion
El casco urbano de San Ramon cuenta con una cancha publica techada,
un cuadro de béisbol con graderias techadas, 2 parques y una biblioteca

municipal.
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¢ infraestructura
Las calles localizadas en el casco urbano son adogquinadas en su mayoria
hay muchas de tierra compactada y encunetado solo la carretera
principal correspondiendo al tframo de la carretera intermunicipal que
conduce a los municipios ubicados al este del departamento (San Dionisio-
Matiguds y ofros) es asfaltada, los demdas caminos hacia poblados rurales

son de fierra la mayoria en mal estado.

Con respecto a la red hidraulica el servicio de agua potable es distribuido
por ENACAL y en sectores rurales la poblacion se abastece a través de
pozos o en muchos casos del rio mds proximo lo que  acarred
enfermedades. El casco urbano de la ciudad no dispone de servicio de
alcantarillado sanitario por qué se hace uso de tanques sépticos o
sumideros también existe la problemdtica contaminante de la defecacion

al aire libre.

En el fratamiento de desechos sdlidos se cuenta con un basurero municipal
con proyecto de ampliacion o segunda etapa en el que la alcaldia quiere

impulsar el tema de reciclaje lo que seria beneficioso para la propuesta del

proyecto con caracteristicas sustentables.
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2.1.3. Microlocalizacion:
El sector de andlisis se
encuenfra ubicado en la
comunidad Cooperativa
“El Trentino”, a 3.28 km
del Casco urbano,
emplazado en |la periferia
urbana y casco rural del
mismo, en la interseccion
El Plomo-El Trentino, (ver

! mapan©2).
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Microlocalizacion.

Fuente: elaboracidn propia.
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2.1.4 Delimitacion del Territorio de Andlisis

El sector de andlisis comprende la proyeccidn de un territorio de 14.37 m2y
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estd compuesto por un solo terreno manejado como finca sin ningun fipo
de infraestructura, el proyecto comprende como principal objetivo la
construccion de 200 viviendas. Respecto a su delimitacion, al norte del
proyecto se localiza Coop. El Trentino (propiedad de la Alcaldia de San
Ramon) y Sr. Rolando Lépez, al sur limita un rio, el callején de acceso vy
propiedad del Sr. José Lopez Cruz, al este continuacion de propiedad de la
Coop. El Trentino, y al oeste continuacidon de propiedad del Sr. Rolando
Lopez. El sector es enmarcado en terrenos de vocacion agricola y

ganadero el principal cultivo es el maiz.

El interés de realizar una propuesta de planificacion para el proyecto
habitacional “El Trentino” surge tras la consulta de proyectos “en ideas” en
la alcaldia de San Ramén, donde se considerd de gran importancia por las
caracteristicas rurales, ambientales, sobre todo por tratarse de una
aspiracion social donde los beneficiarios serd campesinado de escasos
recursos econdémicos.

Como caracteristicas puntuales se establecen las siguientes:

El Proyecto “El Trentino” nace como una respuesta de la Alcaldia de San
Ramon, al ver las solicitudes de pobladores de construccion de viviendas
de interés social, la alcaldia cedid un terreno en la comunidad del mismo
nombre del proyecto para que este se lleve a cabo y minorar la demanda

habitacional en el sector, actualmente ya se lleva vendido la mitad del
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terreno a interesados pero no existe aun una lofificacidon ni una definicidon

exacta del proyecto asi como estudios previos en el sitio.
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El proyecto contempla servicios, para poblaciéon que no tiene acceso al
sistema bancario y desea hacerse de su casa, con dreas de 60 mt2
cuadrados, en excelente clima, con potencial de desarrollo auto
sostenible por ser terrenos de vocacion agricola.
Se contard con financiamiento directo para las personas interesadas, o se
buscard entidades que colaboren con la alcaldia para minorar costos de

construccidén y por tanto valor de propiedad.
Andlisis de las construcciones existentes.

En el sitio las viviendas se caracterizan por poseer una fachada sencilla de
una o dos puertas con ventanas de madera, poseen nuevos materiales
constructivos como bloques de concreto o de barro y techo de zinc
también existe la tipica vivienda rural elaborada con techo cubierto de

teja y paredes de bambuU, madera o bahareque.(ver foto n°2).

tipologias de viviendas en la zona.

Fuente: elaboracion propia. Tania Castillo.
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En cuanto a la distribucion de los ambientes internos de las viviendas

tipicas de la zona se puede decir que estas cuentan con:
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e Porche, Sala, 1 o 2 dormitorios, cocina
Generalmente las viviendas fienen su cocina contigua a la vivienda con

acceso independiente y letrinas al fondo de la propiedad.

2.3. Caracterizacion del proyecto habitacional “El Trentino”, mediante el
instrumental tedrico de evaluacidén

La siguiente descripcion estd basada en algunas situaciones existentes en
el sitio y ofras en su gran mayoria las que se proponen ya que €s un
proyecto planteado desde cero, como meta estdn las mejores propuesta
de diseno para lograr una 6ptima calidad de vida. Las propuestas se
realizan mediante el instrumental tedrico de evaluaciéon correspondiente a

la metodologia expuesta en el capitulo 1.

Variable 1.1. Funcional Ambiental

+ 1.1.1.0rganizacion funcional del asentamiento
El proyecto se pretende conformar a partir de un crecimiento ordenado
de todas sus partes siguiendo la forma irregular del terreno para su
maximo aprovechamiento, asi como un sistema de vias ordenado,
en la cual se respetan requerimientos de ancho de via, recorrido
y accesibiidad  tanto  vehicular como  peatfonal; también se
organizara de forma cenfralizada la distribucion del equipamiento
bdsico propuesto para un correcto abastecimiento al igual que los
servicios sociales. Las viviendas se organizaran con sus parcelas y sus
conexiones a infraestructura de forma y ordenada y accesible para su

posible crecimiento.
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4+ 1.1.2.Adecuacién al contexto natural, topografia y dreas verdes

En el emplazamiento del proyecto se pretende aprovechar al maximo
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su topografia la que presenta pendientes desde el 3 al 20% se prevee
hacier minimo movimiento de tierra para no alterar las condiciones en el
medio natural existente favoreciendonos a la vez en el paisaje del

asentamiento.

+ 1.1.3.0Orientacion
Por su morfologia el terreno se ubica de norte a sur longitudinalmente y
la localizacion de los lotes se orientaran de este a oeste, en donde las
mayoria de las viviendas correspondiente no se vean afectadas por la
incidencia solar donde sus fachadas se orienten al noreste posibilitando
una adecuada ventilacion, iluminacién y aprovechamiento solar estas

caracteristicas se ampliaran adelante en el factor vivienda.

+ 1.1.4.Uso de energias renovables y reuso de los desechos
Se propone el aprovechamiento de energia renovable solar en las
pendientes maximas que no presentan arborizacion y no se pretenden
modificar en topografia. A la vez se propone la clasificacion de los
desechos solidos en cada vivienda de manera que los materiales
organicos sean utilizados como abono o comida para animales lo
demas desechos provenientes de la vivienda de materia inorganica se
enviard al botadero municipal (en vinculacion con la segunda etapa
del botedero municipal) asi los materiales inorganicos que no puedan
ser reutilizados en el asentamiento la alcaldia se compromete en la

fransformacion de los mismos.
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+ 1.1.5.Riesgos ante eventos naturales y externos

Como anteriormente se menciono en todo el municipio existe amenaza
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de deslizamientos, derrumbes y deslaves, inundaciones, sismos vy
contaminaciéon ambiental. En el sitio de estudio no se observa mayor
peligrosidad ante estos aspectos naturales sin embargo no se debe
ignorar su existencia.
Con el aspecto de contaminacion ambiental actualmente en el propio
terreno se sospecha por inspeccion, del manejo de prdacticas
inadecuada de descarga de residuos agricolas y ganaderos al rio
colindante al momento de sacar a pastar el ganado provocando
fuentes de enfermedades para la poblacidn vecina que carece de
agua potable.

4+ 1.1.6.Produccion para el autoconsumo
Se propone como parte de la vivienda la creacion de encierros
pequenos al fondo de la parcela para que cada habitante tenga la
posibilidad de albergar animales domesticos como cerdos o gallinas a
la vez de huertos familiares que produzcan sustento a la familia.

4+ 1.1.7.Relacién con fuentes de empleo
El sitio presenta la problemdtica de todo el municipio con respecto a
este tema, su dependencia principal es la ciudad de Matagalpa
haciendo las fuentes de empleo lejanas, dentro del mismo municipio la
relacion mas proxima son fincas cafetaleras dode laboran como
jornaleros y en el caso de las mujeres abandonan sus hogares para
trabajar de domesticas en ciudades mdas grandes como Matagalpa o la
capital recorriendo distancias mayores a 3 km haciendo indispensable

la transportacion.
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+ 1.1.8.Aceptacién del asentamiento

No es posible evaluar este punto, debido a que el asentamiento se
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encuentra a nivel de anteproyecto, en donde no se puede
determinar el posible usuario, asi mismo no existe poblacion existente en

torno al sitio de estudio.

Variable 1.2. Sanidad Ambiental

+ 1.2.1. Contaminacion del aire
Por su localizacidén, no se observa una afectacion en la calidad
del aire, con caracteristicas limpias, sanas, tfransparente libre de humo,
libre de polvo a pesar de que el camino al sitio es de tierra, sin olores. El
ambiente es carente de ruido lo que se pretende conservar en el

proyecto.

+ 1.2.2. Contaminacion del suelo
Se determina que por el tipo de suelo de uso de agricola estd
relacionado con la quema de malezas, pasto y residuos de la cosecha

de maiz.

+ 1.2.3. Contaminacion del agua
En el estado actual del sitio se sospecha de la descarga de residuos
agricolas y ganaderos al rio colindante al momento de sacar a pastar el
ganado provocando su  contaminacion y enfermedades para
pobladores que no cuentan con agua potable sin embargo es utilizada
para consumo animal y de cultivo, a la vez de ser agradable al paisaje

del sitio.
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4+ 1.2.4. Contaminacién electromagnética

No se observan lineas de alta tension que ocasionen este fipo de

CAPITULO 2

contaminaciéon en el asentamiento proyectado.

+ 1.2.5. Infestacion por vectores
Se determina eventualmente la presencia de garrapatas y pulgas por
maleza y ganado existente asi como ratas en las plantaciones de maiz
el cual el dano es poco significativo en el tema de salud pero si en el
aspecto productivo, para esto se propone un puesto de salud para
control periddico, fisico, quimico y bioldgico dentro del asentamiento a
proyectar ademds de programas de
técnicas de cultivos o huertos familiares sin

plagas.

Ratas acechan cultivos en San Ramoé6n#2

Segun el reporte la presencia de las ratas en
San Ramoén se debe a que hubo pocas
quemas en las parcelas productivas y “la

gente en otras ocasiones controla la plaga

guemando, pero este ano habia una

campana para evitar las quemas y Foto n” 3: ratas en plantios de
maiz y frijol en san ramén
por ofro lado no hay un programa
. " Luis Eduardo Martinez M.
para combatir la plaga”. CORRESPONSAL /MATAGALPA

economia@|aprensa.com.ni

22 . .
economia@laprensa.com.ni
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Variable 1.3. Estética Ambiental

+ 1.3.1. Calidad visual de los elementos antropogenicos
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En el proyecto se pretende lograr un alto valor estético y belleza formal
adoptando las caracteristicas de las construcciones rurales en la zona
produciendo asi elevada satisfaccion en la apreciacion  del

asentamiento y por ende el paisgje.

#+ 1.3.2. Calidad visual de los elementos naturales
Se pretende conservar los elementos naturales existentes como
riachuelos y la vegetacion existente al entorno del cuerpo de agua vy
drboles frutales motivando su apreciacion y la vez aprovechdndolo

para darle un valor estético al proyecto.

+ 1.3.3. Sentido de
propiedad y pertenencia del
paisaje

Los usuarios del proyecto se
verian afectados por el bagjo
sentido de pertenencia de la
propiedad ya que se encuentra

enmarcado en una zond

aislada de nucleos

Foto n° 4: paisaje desde el terreno. poblacionales por lo que se
. . . . propone la mejor calidad rural del

I Fuente: elaboracion propia. Tania Castillo.
asentamiento para motivar el

I B e



PROYECTO HABITACIONAL EL TRENTINO, SAN RAMON-MATAGALPA

agrado en ella favoreciendo el sentido de |la propiedad; y respecto a su

pertenecia del paisaje presenta alto valor por localizarse en un
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panorama con diversidad paisajistica a las serranias del municipio.

Variable 2.1. Servicios Sociales

+ 2.1.1. Comercio y gastronomia
Actualmente entorno al sitio del proyecto no existe servicio de
gastronomia ni de comercio; ya que el poblado mds cercano estd a
2km de distancia, sin embargo internamente en el proyecto se
contemplara un drea de comercio de manera que algunos pobladores
del asentamiento tengan su negocio generando a la vez empleos

dentro del asentamiento.

+ 2.1.2. Salud
Ya que el centro de salud mds cercano estd a 3 km, el proyecto
contempla la creaciéon de un puesto de salud con farmacia en la zona

institucional.

+ 2.2.3. Educacién
El cenfro educativo mds cercano estd a 1.5 km, y muchas veces los
ninos tienen que ir solos a los centros de estudios propiciando asi riesgos
de accidentes en la carretera hacia Muy-Muy puesto que esta se
encuentra a sus orillas, en el planteamiento del proyecto se propone
lograr la creacion de un cenfro escolar con niveles maternal, pre-

escolary primaria hasta tercer grado.
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4+ 2.2.4. Cultura, deporte y recreacion

El proyecto contempla la creacion de estas dreas con parques, drea de
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juego y cancha, garantizando y motivando una efectiva participaciony
buenas relaciones sociales de la comunidad en actividades culturales,

deportivas y de recreacion.

Variable 2.2: Infraestructuras técnicas

+ 2.2.1. Red vial
Respecto a la planificacion de la urbanizacion, esta serd dotada de
vias principales con un derecho de via de 10 m en Ias cuales se derivan
vias secundarias con un derecho de via de 8 m las cuales contardn con

franja verde, cuneta y aceras.

+ 2.2.2. Red hidraulica
Uno de los alcances del proyecto es la creacion de un pozo con su
respectiva red hidraulica que abastezca dicho servicio a cada una de
las viviendas ya que el pozo mds cercano estd ubicado a mas del km

del asentamiento a planificar.

+ 2.2.3.Red eléctrica
En cuanto al servicio de energia eléctrica, la linea de transmision se
encuentra a una distancia de 800m del sitio, lo que permitird la
distribucion de la red eléctrica domiciliar a través del fraslado hasta un

banco de transformadores del proyecto.
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+ 2.2.4. Evacuacion y tratamiento de residuales
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El sitio no cuenta con este servicio, sin embargo estd planificado en la
urbanizacion la construccion de un sistemas independientes para cada
una de las viviendas, que consiste en dos fosas sépticas impermeables
con sistema de infilfracion de grava intermedio, para ser dispuesta
finalmente a través de un pozo filtro con el fin de reducir y evitar la
contaminacién de las aguas subterrdneas; no obstante, se deberd
contemplar el requerido mantenimiento para su  6ptimo

funcionamiento.

+ 2.2.5. Tratamiento de residuales solidos
Se ha provisto el servicio de recoleccion de basura por parte de la
alcaldia, dentro del proyecto se asigna un drea destinada para
almacenamiento de los desechos para su posterior recoleccion de
manera que los orgdnicos sean utilizados en el asentamiento y los

inorgdnicos serdn llevados al vertedero municipal.

+ 2.2.6. Red telefénica
La cobertura en el sitio es satelital principalmente por aparatos
celulares, por tener ubicacidon montanosa este servicio telefonico
comprende un radio de 500 y hasta 1 000 ms, con posibilidad de uso

durante todo el dia.
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Variable 3.1: funcional ambiental
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+ 3.1.1. Superficie construida m2
Las viviendas estan planificadas con un drea de construccion de
49.88m?, lo cual indica una proporcidon de 12.47 m2/hab en relacion a
cuatro hab/viv maximo, segun el andlisis anfropométrico realizado a la

vivienda.

+ 3.1.2. Progresividad de la vivienda
Se proyecta un terreno de 450 m2, en donde solo el 13.3% se plantea
como drea de construccion, dejando una potencialidad de drea libre
mayor al 80%, para huertos familiares o futuras ampliaciones, o cual
indica que no habrd una alteracion en el funcionamiento, estabilidad

técnica y confort ambiental en la misma.

+ 3.1.3. Confort
La distribucion arquitectonica disenada para la vivienda permite
ventilacion natural, rodeada de vegetacion y darboles garantizando el
bienestar ambiental de la casa, con flujo de ventilacidon natural
producto de la ubicacion del sitio, ya que se encuentra en zonas altas,
cuyo clima es fresco y agradable, y en tiempos de invierno se torna
humedo al igual se propone ventanas en todos los ambientes
garantizando iluminacion natural, denfro de estos espacios se propone:
2 dormitorios, sala, comedor- cocina y servicio sanitario. A la vez se

prevé dotacidon de los accesorios de iluminacion artificial.
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+ 3.1.4. Proteccion contra agentes externos

La comunidad es bastante tranquila y de bajo nivel delincuencial
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expresado en robos esporddicos principalmente de ganado en el
proyecto se plantea la creacidon de programas de proteccion y

prevencion contra inclemencias climdaticas, plagas, animales.

Con respecto al agente delincuencia o vandalismo el sector como
comunidad no lo presenta, el dano se presenta en el municipio por la
creacidon de proyectos habitacionales que venden viviendas a
pobladores de Matagalpa provenientes de barrios con alto indice
delincuencial y al establecerse en estos proyectos en San Ramodn
empieza la delincuencia también en el proyecto?’ por lo que se plantea
que este proyecto sea de prioridad para pobladores del municipio de

San Ramon y con certificacion o constancia.

4+ 3.1.5.Condiciones higiénico sanitarias
Las condiciones propuestas para las viviendas constan del servicio del
equipamiento de aparatos sanitarios, conectados a una red de agua,

el cual contempla un sistema de fratamiento para los residuales liquidos.

+ 3.1.6. Aceptaciéon de la vivienda (en funcién de las condiciones
funcionales, confort ambiental, estéticas y de seguridad)
No es posible evaluar el grado de aceptacion de la vivienda debido a
que el asentamiento se encuentra a nivel de anteproyecto, en donde
no se puede determinar los posibles usuarios. Se percibe que el grado

de aceptabilidad de los habitantes en el proyecto serd en su totalidad

2 Entrevista realizada a Sr. Oscar Martinez, trabajador de la Alcaldia de San Ramdn y comprador de terreno
en Proyecto habitacional El Trentino.
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por la conservacidn de los sistemas constructivos y funcionales

empleados en el sector.
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+ 3.2.2. Soluciones técnicas constructivas. Calidad y durabilidad de los
materiales empleados. Acabados
Se ofrece una solucion constructiva duradera garantizando que las
viviendas sean ademds saludables, Los materiales constructivos
contemplados para el proyecto son: bloques de barro, cemento, arena,
estructura de techo de madera, cubierta de teja de barro
Debido a que es un proyecto social omite los alcances de: repello fino,

pintura, verjas, fascia, cielo falso, entre otras.

+ 3.2.3. Estabilidad
El diseno propuesto presenta condiciones de estabilidad porque
contempla el uso de mamposteria confinada de bloques de barro, con
su respectivo esqueleto resistente de vigas y columnas; lo que garantiza

una estabilidad ante eventos naturales u ocasionales.

+ 3.2.4. Facilidad de mantenimiento y reparacién con medios locales
aceptacion de los materiales empleados
Existe una gran disponibilidad para el mantenimiento y reparacion de
los elementos, debido a que presenta una fuente de abastecimiento en
el casco urbano a 3 km existen ventas de materiales de construccion y

sobre todo madera
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Variable 3.3: estética visual

+ 3.3.1. Valores arquitectonicos tradicionales, nacionales y locales
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Una caracteristica tipica de las viviendas en el municipio es la cubierta
de tejas, el 90 % de las casas cumplen con ello, sino se instalan en el
techo I&dminas de zinc y por encima se insertan las tejas, esto como una

forma de proteger la estructura constructiva.

En el proyecto se retoma el uso del barro cocido como caracteristica
de la vivienda de fipologia rural, con colores cdlidos al dejar expuesto el
material, asi que con este diseno se pretende conservar las
caracteristicas fipicas para generaciones futuras demostrando su buen
funcionamiento dado que los materiales empleados, responden a sus

tradiciones y contribuyen a un confort ambiental y estético.

+ 3.3.2. Calidad visual de la vivienda. Riqueza volumétrica e integracion al
sitio.
La calidad visual de la vivienda se logra por la proporcion volumétrica,
la exposicion de los materiales que la vuelven simple pero acogedora
resolviendo la funcionalidad con caracteristicas tipicas insertdndose al

entorno natural del sitio creando una armonia agradable en el

ambiente.
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2.4. Diagnéstico ambiental en la planificacion del proyecto habitacional “El

Trentino”
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Una vez caracterizado el proyecto en estudio, a continuacion se aplica el
insfrumental evaluativo, mediante la ufilizacion de histogramas los cuales
estdn destinados a evaluar de manera cuantitativa los factores que
intervienen en la calidad de vida del proyecto, para lo cual es necesaria la
valorizaciéon de cada variable y sub-variable, componentes de dicho
factor. A continuaciéon se presentan los histogramas realizados para el
andlisis cuantitativo del proyecto.
+ Histograma 1: patréon del asentamiento - funcional ambiental.

(Ver tabla n°4).
+ Histograma 2: patréon del asentamiento - sanidad ambiental.

(Ver tabla n°5).
+ Histograma 3: patréon del asentamiento - estética ambiental.

(Ver tabla n°6).
+ Histograma 4: servicios sociales e infraestructuras técnicas-servicios
sociales. (Ver tabla n°7).
+ Histograma 5: servicios sociales e infraestructuras técnicas-
infraestructuras técnicas. (Ver tabla n°8).
* Histograma é: patron de la vivienda - funcional ambiental.

(Ver tabla n°9).

* Histograma 7: patron de la vivienda — constructiva. (Ver tabla n°10).

-

Histograma 8: patrén de la vivienda - estética visual. (Ver tabla n°11).
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Factor 1. Patron del Asentamiento

Variable: 1.1. Funcional Ambiental
Evaluacion Peso o Evaluaciéon
Subvariables Importancia | Ponderada
P EP
Organizacién funcional del 5 3 15
asentamiento. Progresividad
Adecuacién al contexto natural. 4 3 12
Topografia. Areas verdes
Orientacién 5 3 15
Uso de energias renovables y reUso de 4 ! 4
los desechos
Riesgos ante eventos naturales y
externos 4 3 12
Produccidn para el autoconsumo 4 2 8
Relacion con fuentes de empleo 3 3 9
Aceptaciéon del asentamiento 0 0 0
SUMATORIAS IP= 18 |1 EP= /5
VALOR TOTAL (E)= X(EP) / X(P)= /5|7 18 4.16 BUENO

I Tabla n°4: Histograma 1: patrén del asentamiento - funcional ambiental.

Fuente: Estudio de Calidad de vida del proyecto habitacional “El Trentino”. Curso de Titulacidon, PEAUT. 2013.

Se identificé en el histograma un resultado numérico con valor 4,16
(bueno); en la cual se percibe una buena funcionalidad ambiental, pero
con ciertas deficiencias en cuanto a problemas de empleo, ya que como
se menciond anteriormente, las distancias en las que se encuentran las

fuentes de empleo sobrepasan los 2 o 3Km del asentamiento.
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Factor 1. Patron del Asentamiento

Variable: 1.2. Sanidad Ambiental
Evaluacion Peso o Evaluacion
Subvariables Importancia| Ponderada
P EP
Contaminacién del Aire 3 15
Contaminacion del Suelo 4 3 12
Contaminaciéon del Agua 4 3 12
Contaminacién Electromagnética 5 1 5
Infestacion por Vectores 4 3 12
SUMATORIAS 1P= 13 |1 EP= 56
VALOR TOTAL (E)= X(EP) / X(P)= 56|/ 13 4.30 BUENO

I Tabla n°5: Histograma 2: patrén del asentamiento - Sanidad ambiental.

Fuente: Estudio de Calidad de vida del proyecto habitacional “El Trentino”. Curso de Titulacidon, PEAUT. 2013.

Las evaluaciones resultantes en esta variable identificaron un valor de 4.30
(Bueno) ya que el grado de contaminacién del suelo y agua es casi nulo,
asi mismo no existen un grado de infestacion por vectores que ponga en
riesgo la salud de los futuros usuarios del proyecto, y no existe

contaminacion por ondas electromagnéticas y de aire.
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Factor 1. Patron del Asentamiento

Variable: 1.3. Estética Ambiental
Evaluacion Peso o Evaluacioén
Subvariables Importancia| Ponderada
P EP
Calidad visual de los elementos 1 5
antropogenicos
Calidad visual de los elementos 5 5 10
naturales
Sentido de Propiedad y Pertenencia del
Paisaje S 3 15
SUMATORIAS I1P= 6 I EP= 30
VALOR TOTAL (E)= X(EP) / X(P)= 30|/ 6

I Tabla n°6: Histograma 3: patrén del asentamiento - Estética ambiental.

Fuente: Estudio de Calidad de vida del proyecto habitacional “El Trentino”. Curso de Titulacidon, PEAUT. 2013.

Para este histograma se obtuvo una valoracion de 5.00 (Excelente) Ya que
el sitio evaluado estd rodeado de montanas, bosques y cerros altos, por lo
que existe una variedad de paisajes con vistas panordmicas de gran
riqueza, estos embellecen el paisaje natural del proyecto, en cuanto al
modelo de viviendas propuestas al proyecto presentan caracteristicas

tipicas que enriquecen el concepto del proyecto.
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Variable: 2.1. Servicios Sociales
Evaluacion Peso o Evaluacion
bvariable E Importancia | Ponderada
34 Eval P EP
Comercio y Gastronomia 4 1 4
Salud 5 2 10
Educacion 5 3 15
Cultura, deporte y recreacion 5 3 15
SUMATORIAS IP= 9 |xEP= | 44
VALOR TOTAL (E)= X(EP) / X(P)= 44 |/ 9 4.88 BUENO

I Tabla n®7: Histograma 4: Servicios sociales e infraestructura — Servicios sociales.

Fuente: Estudio de Calidad de vida del proyecto habitacional “El Trentino”. Curso de Titulacidon, PEAUT. 2013.

Los datos obtenidos en este histograma revelan un 4.88 (Bueno) por la
presencia de fodos los servicios sociales bdsicos en la planificacion del
proyecto, el déficit se observa en la subvariables comercio y gastronomia
ya que estd planteada un drea para estas actividades pero no se

especifican el tipo de comercio.
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Factor 2. Servicios Sociales e Infraestructuras Tecnicas

Variable: 2.2. Infraestructuras Técnicas
Evaluacion Peso o Evaluacion
Subvariables Importancia| Ponderada
P EP
Red vial 2 10
Red Hidrdulica 5 3 15
Red eléctrica 5 3 15
Evacuacién y tratamiento de residuales 5 3 15
Tratamiento de residuales solidos 5 2 10
Red Telefénica 4 1 4
SUMATORIAS IP= 14 |1 EP= 69
VALOR TOTAL (E)= X(EP) / X(P)= 69 |/ 14 4.92 BUENO

I Tabla n°8: Histograma 5: Servicios sociales e infraestructura —Infraestructura.

Fuente: Estudio de Calidad de vida del proyecto habitacional “El Trentino”. Curso de Titulacidon, PEAUT. 2013.

Como se muestra en el histograma la cobertura de estos servicios se
planifico de la mejor manera para un abastecimiento completo de todo el
proyecto resultando un valor total de 4.92 (Bueno) la minoria se presenta

en la red telefénica ya que este servicio es atraves de linea celular.
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Factor 3. Patron de las viviendas

Variable: 3.1. Funcional Ambiental
Evaluacion Peso o Evaluacion
Subvariables Importancia | Ponderada
P EP
Superficie construida Util (m?2) 5 3 15
Progresividad de la vivienda 5 3 15
Confort 5 3 15
Proteccién contra agentes externos 4 3 12
Condicién higiénico sanitario 5 3 15
Aceptaciéon de la vivienda 0 0 0
SUMATORIAS IP= 15 [tEP= |72
VALOR TOTAL (E)= X(EP) / X(P)= 72|/ 15 4.8 BUENO

I Tabla n°9: Histograma 6: Patrdn de las viviendas —Funcional Ambiental.

Fuente: Estudio de Calidad de vida del proyecto habitacional “El Trentino”. Curso de Titulacidon, PEAUT. 2013.

Respecto a la funcionalidad ambiental de la vivienda, se percibe un
resulfado numérico de 4,8 (bueno); lo que indica un buen diseno con
suficiente drea Util y con las mejores condiciones de confort e higiénicas.
Como anteriormente se menciond la aceptacion de la vivienda no puede

ser medido ya que es una etapa de planificacion.
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Variable 3.2. Constructiva o
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Factor 3. Patron de las viviendas

Variable: 3.2. Constructiva
Evaluacion Peso o Evaluacién
Subvariables Importancia | Ponderada
Eval P EP
Soluciones técnico-constructivas.
Calidad y durabilidad de materiales 5 3 15
empleados. Acabados
Estabilidad 5 3 15
Facilidad de mantenimiento y
reparaciéon con medios locales. 5 9 10
Aceptaciéon de los materiales
empleados.
SUMATORIAS IP= 8 |1 Ep= | 40
VALOR TOTAL (E)= X(EP) / X(P)= 40 |/ 8

I Tabla n°10: Histograma 7: Patrdn de las viviendas —Constructiva.

Fuente: Estudio de Calidad de vida del proyecto habitacional “El Trentino”. Curso de Titulacion, PEAUT. 2013.

En este factor el histograma refleja excelentes condiciones constructivas
con un valor de 5 ya que la solucidn, materiales y estabilidad propuesta
satisfacen las necesidades funcionales, confort y sobretodo durabilidad vy
por emplearse materiales y técnicas constructivas caracteristicas del sitio se

satisface la subvariable de facil mantenimiento.
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Factor 3. Patron de las viviendas

Variable: 3.3. Estética Visual
Evaluacion Peso o Evaluacion
Subvariables Importancia | Ponderada
P EP
Valores arquitecténicos tradicionales 3 15
nacionales y locales
Calidad visual de la vivienda. 5 3 15
Riqueza volumétrica e integracién al sitio
SUMATORIAS IP= 6 |IEP= 30
VALOR TOTAL (E)= X(EP) / I(P)= 30 |/ 6

I Tabla n®11: Histograma 8: Patrén de las viviendas —Estética Visual.
Fuente: Estudio de Calidad de vida del proyecto habitacional “El Trentino”. Curso de Titulacién, PEAUT. 2013.

El resultado de ponderacion total para el factor Estética visual resulto de 5
(Excelente) ya que el anteproyecto contempla las caracteristicas
tradicionales de construccidon sin perder el valor de la vivienda rural sin
exagerar en su volumetria insertdndose al entorno natural del sitio creando

una armonia agradable en el ambiente.
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2.5. Sintesis de la calidad ambiental

La siguiente tabla presenta una sintesis de los resultados obtenidos en los
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histogramas anteriores con el fin de obtener una valoracion en la calidad

de vida que el proyecto ofrece para sus futuros habitantes.

Matriz Sintesis N°1 Proyecto Habitacional "El Trentino"

Fact Evaluacion de las Evaluacion de
s Variables variables Factores
evaluar

Eval. IR R Eval
) FUNCIONAL-AMBIENTAL 4.16
PATRON DEL 3 449
ASENTAMIENTO |SANIDAD-AMBIENTAL ) )
ESTETICA-AMBIENTAL
SERVICIOS
SOCIALES E | SERVICIOS SOCIALES io
INFRAESTRUCTU )
RA TECNICA INFRAESTRUCTURAS 4.92
TECNICAS
FUNCIONAL-AMBIENTAL 4.8
PATRON DE 5 493
LAS VIVIENDAS CONSTRUCTIVA .
ESTETICA-AMBIENTAL 5
EVALUACION DE LOS COMPONENTES DEL MEDIO CONSTRUIDO Y BUENO 4.77
SU INFLUENCIA EN LA CALIDAD DE VIDA

I Tabla n®12: Matriz sintesis Proyecto habitacional “ El Trentino”.

Fuente: Estudio de Calidad de vida del proyecto habitacional “El Trentino”. Curso de Titulacion, PEAUT. 2013.

La sintesis de evaluacion nos presenta un dato de 4.77 (bueno), donde sus
deficiencias radican en los factores ambientales como contaminacion
pero el grado de afectacidon no pone en riesgo la salud de los futuros
usuarios del proyecto, por falta fuentes de empleo; asi como falta de

definicion el tipo de comercio y gastronomia que se puede ofrecer.
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2.6. Marco legal Regulatorio.
El andlisis del marco legal debe determinar las diferencias entre lo

normado v la realidad existente, identificando los elementos ambientales
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que han originado la desviacion entre lo que se establece en el marco
legal y la realidad del espacio fisico.24
Para este punto se determind el marco legal utilizado para Ia planificacion
propuesta para el proyecto habitacional “El Trentino”. A confinuaciéon se
especifican las leyes que integran este marco juridico:
% La Constitucién Politica de la RepUblica de Nicaragua
Arto. N° 60 establece que los nicaragUenses tienen derecho a
habitar en una vivienda digna y un ambiente saludable, y que es
obligacion del estado la preservacion, conservacion y rescate del
medio y los recursos naturales
Arto. N° 116. La educacién tiene como objetivo la formacion plena e
integral del nicaragUense
Arto. N° 118. El Estado promueve la participacion de la familia, de la
comunidad y del pueblo en la Educacion.
Arto. N° 119 La educacion es funcidon indeclinable del Estado.

Corresponde a éste planificarla, dirigirla y organizarla.

% Ley N° 217, Ley del Medio ambiente y los Recursos Naturales
Art. N° 3 Son objetivos particulares:
La prevencion, regulacion y confrol de cualquiera de Ias causas o
actividades que originen deterioro del medio ambiente vy

contaminaciéon de los ecosistemas.

** Manual de Estudios ambientales para la planificacién y los proyectos de desarrollo, Ver
pAg. 422 Autor: José Antonio Mildn Pérez.
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La utilizacidn correcta del espacio fisico a fravés de un
ordenamiento territorial que considere la proteccidon del ambiente y

los recursos naturales.
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Arto. N° 13- La calidad de vida de la poblacion depende del control
y de la prevencion de la contaminacion ambiental, del adecuado
aprovechamiento de los recursos naturales y del mejoramiento del

entorno natural de los asentamientos humanos

Arto. N° 25. Los proyectos, obras, industrias o cualquier otra actividad
gue por sus caracteristicas puede producir deterioro al ambiente o a
los recursos naturales, deberdn obtener, previo a su ejecucion, el
permiso ambiental otorgado por el Ministerio del Ambiente vy

Recursos Naturales.

Arto. N° 109. Todos los habitantes tienen derecho a disfrutar de un
ambiente sano, de los paisajes naturales y el deber de contribuir a su
preservacion. El Estado tiene el deber de garantizar la prevencion de
los factores ambientales adversos que afecten la salud y la calidad
de vida de la poblacion, estableciendo las medidas o normas

correspondientes.
Arto. N° 129. Las calcaldias operardn sistemas de recoleccion,

tratamiento y disposicion final de los desechos solidos no peligrosos

del municipio, para la proteccion del ambiente.
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Arto. N° 130. El Estado fomentard y estimulard el reciclaje de

desechos domeésticos y comerciales, mediante los procedimientos
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técnicos y sanitarios que aprueben las autoridades competentes.

% LEY ORGANICA DEL INSTITUTO NICARAGUENSE DE LA VIVIENDA
Arto N° 5.- El Instituto podrd realizar las siguientes operaciones:
2) Oforgar créditos hipotecarios para  consfruccion o
acondicionamiento de viviendas de Interés social que sean
propiedad de familia de escasos recursos, siempre que, a juicio del
Instituto, exista evidencia de que los Interesados no tienen ofros
medios de financiamiento. El monto total de dichos créditos no
podrd ser superior, en ningun caso, al 90% del valor pericial del
terreno respectivo y de las edificaciones en él existente o de las que

se proyecta hacer, segun presupuesto de construccion.

Arto N°42.- Para los efectos de esta Ley se entenderd:

a) Por "vivienda de interés social' aquella que, consfruida a bagjo
costo, reuna las normas minimas de habitabilidad dentro de las
siguientes categorias:

1) de dos dormitorios y hasta 60 metros cuadrados de edificacion
total;

% |niciativa de Ley de vivienda digna, 2008

Arto N° 1. Toda familia nicaragUense, sin distincion de etnia, sexo,
edad o preferencias partidarias, religiosas o ideoldgicas, puede
acceder a una vivienda digna. Es funcion y responsabilidad del
Estado crear las condiciones que posibiliten el cumplimiento efectivo

de ese derecho, dando especial prioridad a las familias vulnerables
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social y econdmicamente, para ello el Estado impulsard y organizard

las actividades propias de la materia, por si y con la participacion de
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los sectores social y privado, de acuerdo con las disposiciones de
esta Ley.

La Ley concede particular importancia a los sistemas que
contribuyan a reducir el riesgo ambiental, aumentar el acceso a
infraestructura social y de servicios bdsicos, y fortalecer la
organizacion comunitaria para la autogestion en el marco de un

desarrollo territorial ordenado

Arto N° 2. Los principios rectores de esta Ley son los siguientes:

a. Promover y fomentar el acceso de |os y las nicaragienses a una
vivienda digna y adecuada, especialmente de aquéllos que
disponen de menos recursos;

b. Proteger los derechos de quienes acceden a una vivienda;

c. Garantizar la seguridad, habitabilidad y calidad de las viviendas.
d. Integrar la vivienda en el entorno, con especial atencidén a los
instrumentos de ordenacién de los recursos naturales y el territorio;

e. Acercar la gestion publica en materia de vivienda a los
ciudadanos;

f. Simplificar y racionalizar la actuacion administrativa sobre vivienda;
Y

g. Garantizar la correcta utilizacion de la vivienda de interés social y

el respeto a la legalidad y proteccion juridica a la legitima tenencia.

Arto N° 42, Los terrenos a emplearse en programas de construccion

de vivienda deberdn reunir las caracteristicas siguientes:
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a. Que no se encuentren en zonas de riesgo poblacional o posean

condiciones ambientales inadecuadas;
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b. Que correspondan a zonas residenciales de acuerdo a los planes
de Desarrollo Territorial vigentes;

c. Que respeten las reservas ambientales protegidas, terrenos de las
comunidades indigenas, zonas costeras, dreas comunales y sifios
argueoldgicos.

d. Que tengan posibilidades de acceso a servicios tales como el
agua potable, energia eléctrica, evacuacion de aguas residuales y
residuos solidos, posibilidad de drenaje de aguas lluvias y acceso en
todo tiempo. En zonas rurales podrd admitirse Ia no observancia de
alguno de los estdndares indicados en el literal c) siempre que

existan perspectivas razonables de su cumplimiento futuro.

% Normas minimas de dimensionamiento habitacional MTI-MINVAH

11013-04.

Faja verde: Componente de la acera destinada entre el trafico
automotor y los peatones el cual es usado para la vegetaciéon y caja
de arbol.

Vias Peatonales: Las vias peatonales deben disenarse de modo que
sirvan de acceso a un mdaximo de 100 viviendas o a las dreas
comunales.

Calle de servicios locales: las calles locales deben disenarse de
modo que su drea de Influencia entre 100 y 300 viviendas. No
permitan transporte colectivo, solamente autobuses escolares,

vehiculos de servicios y vehiculo de emergencia.
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% Ley 297: Ley general de servicios de agua potable y alcantarillado

sanitario
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Arto. N°4. Los servicios publicos de agua potable y alcantarillado
regulados por la presente ley, incluyen la explotacion, produccion y
distribucion de agua potable y la recoleccion de aguas servidas y su
correspondiente disposicion.

% Ley 423: Ley general de salud
Arto. N°1. La presente Ley tiene por objeto tutelar el derecho que
tiene toda persona de disfrutar, conservar y recuperar su salud. Las
acciones de promocion, prevencion, recuperacion y rehabilitacion
de la salud. El saneamiento del medio ambiente. El control sanitario
que se ejercerd sobre los productos y servicios destinados a la salud
Arto. N° 7: son funciones del ministerio de salud: Administrar todos los
establecimientos de salud de propiedad publica del territorio
nacional.
Arto. N° 26 Promover campanas de saneamiento ambiental y de
divulgacion de los hdbitos higiénicos en la poblacion.
Arto. N° 69.- El Saneamiento ambiental comprende Ia promocion,
educacion, mejora, confrol y manejo del ruido, calidad de aguas,
eliminacion y fratamiento de liquidos y solidos.

% Ley 40: ley de municipios
Arto.N°7: El Municipio ejerce competencias sobre las siguientes
materias:
2) Higiene comunal y Proteccion del medio ambiente.
3) Ornato publico.
6) Limpieza publica y recoleccion, desapariciéon y tratamiento de

residuos solidos.
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7) Desarrollar el transporte y las vias de comunicacion. Disenar y

planificar la senalizacién de las vias urbanas y rurales.
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Arto. N° 28. El Consejo Municipal deberd garantizar el mejoramiento
de las condiciones higiénicos-sanitarias de la comunidad vy la
proteccion del medio ambiente, con énfasis en las fuentes de agua
potable, suelos y bosques, vy la eliminacidon de residuales liquidos y
solidos

% Normas Técnicas Obligatorias Nicaragiense de Accesibilidad
NTON12 006-04
6.33. EDIFICIOS DEL SECTOR EDUCATIVO
6.33. a. El acceso:
6.33. a.1. El diseno del acceso al centro educativo debe permitir que
cualqguier persona pueda llegar hasta él desde las paradas de buses
sin mayores problemas.
6.36. b.4. Los pasillos que se generen en el sistema de circulacion
deben tener un ancho libre minimo de 2,10 m y una altura libre de
obstaculos de 2,4 0 m.
6.36. b.5. En el caso de los pasillos de las dreas administrativas tendrd
un ancho minimo de 1,20 m.
6.34. EDIFICIOS DEL SECTOR SALUD.
6.34. a.1. Facil de identificar
6.34. a.3. Rampas de acceso.
6.34.i. CIRCULACION HORIZONTAL:
La circulacion horizontal en edificios del sector salud debe cumplir
con los siguientes requerimientos:

6.34.i.1. Ancho libre minimo de 1,80 m
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Como resultado del marco legal, se pueden sintetizar las el buen

diseno a consecuencia de la correcta aplicacién de las leyes que

o~
O
—
>
—
o
<
O

rigen cualquier zona habitacional, las que se deberdn tener en
cuenta en la linea base para establecer los lineamientos para la

gestion ambiental.

La valoracidon cudlitativa antes presentada, permitié establecer los
aspectos positivos que presenta la planificacion en cada factor de andlisis,
estos se expondrdn a continuacion:

Factor Asentamiento:

% Adecuacion al contexto natural adecuando al méximo el diseno a la
topografia del terreno

% No hay alto grado de afectaciéon en la calidad de vida de los posibles
habitantes ante riesgos y contaminacion.

Servicios Sociales e infraestructura:

% Dado que es un proyecto habitacional en anteproyecto es posible
llegar a obtener las mejores condiciones en cuanto a estos servicios
refiere con optima localizaciéon y cobertura ofreciendo altos indices de
calidad de vida para sus posibles habitantes.

Factor vivienda:

% Se proyecta una superficie adecuada con lotes que cuentan con un
espacio libre para la progresividad de la vivienda misma ademds de
buenas condiciones higiénicas sanitarias.

% F| sistema constructivo permite un facil mantenimiento con medios
dentro del territorio.

% | o mds importante es que estd disesnada con caracteristicas tipoldgicas

de la zona respetando costumbres de vida y tradicidn constructiva.
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A partir de los andlisis realizados se corrobord que en el sitio de

emplazamiento del proyecto no existen problemas, salvo aspecto como la
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fuente de empleo que queda a una distancia superior de lo regulada, lo
que conllevard a lograr una adecuada conectividad entre San Ramoén y
Matagalpa y buscar algunas opciones que generen fuentes de empleo a

los pobladores. Ver Plano no 1. Situacion actual del sitio.

2.8. Conclusiones del capitulo 2
% Se describieron de forma general la localizacion y caracteristicas
mas sobresalientes del sector en estudio, asi como los alcances de la

planificacién del proyecto.

% A fravés de la aplicacion del instrumental tedrico se logrd
caracterizar de forma cualitativa y concisa, el comportamiento e
influencia de cada una de las variables en relacion a la planificacion

del proyecto.
% F| diagnostico permitié destacar los aspectos positivos encontrados
en la planificacion ya que por ser un anteproyecto se previeron las

condiciones necesarias y que segun el marco juridico son positivas.

% Se concluye que una buena planeacion depende de la buena

aplicacion de normativas, leyes etc. y su posterior evaluacion.
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3. CAPITULO 3. Propuestas de planificacién del proyecto
habitacional “el trentino™
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En el presente capitulo se abordan proyectos y programas, estableciendo
el plazo de ejecucion y las entidades responsables del cumplimiento de
dichas acciones. Asi mismo se muestran las propuestas preliminares
detalladas de forma planimétrica y altimétrica para una mejor apreciacion
y comprension de lo que se pretende alcanzar con este trabagjo
generando perspectivas que dardn inicio al desarrollo de proyectos de

vivienda rural de manera sustentable y amigable con el entorno.

Para formular las propuestas de los programas y proyectos que den
respuesta a los problemas ambientales diagnosticados en el capitulo
anterior, a partir del instrumental tedrico prdactico de evaluacion de la
calidad ambiental del medio construido y la aplicacion del marco legal
regulatorio, del proyecto El Trentino. Se procederd a la definicion de lo que
es un programa y un proyecto, con el fin de comprender los mecanismaos

operacionales que se implementardn.

Programa: es un conjunto de proyectos, que guardan un lineamiento
comun y cuyos objetivos estdn relacionados en la tarea a resolver. En esta
investigacion se establecen a partir de los problemas ambientales

diagnosticados y los lineamientos resultantes!.

Proyecto: un proyecto es todo conjunto de actividades, con un inicio vy fin
determinados, asi como con recursos adecuados a las caracteristicas vy

ejecucion del mismo, para conseguir objetivos a corto, mediano o largo

' GESTION DE PROGRAMAS SOCIALES EN AMERICA LATINA, NACIONES UNIDAS. COMISION ECONOMICA
PARA AMERICA LATINA Y EL CARIBE. Santiago de Chile, 1998
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plazo; segun precise cada uno, cuyos objetivos serdn cumplidos con la
participaciéon activa de todos los actores involucrados, otorgdndole
responsabilidad a cada entfidad, organizacion gubernamental o no,

comunitarios y demds actores con intereses en la urbanizacion?.

En esta investigacion, donde el objetivo esencial es desarrollar una
propuesta preliminar para el futuro proyecto habitacional “El Trentino”. Se
ha entendido oportuno proponer un: Programa para el mejoramiento de la
calidad ambiental del medio construido del proyecto en cuestion, para ser
mas viable el mismo, se ha subdividido en programas especificos o sub
programas, que atenderdn los principales proyectos que den respuesta a

la problemdatica ambiental. Ver Tabla N° 13 Programas

Tabla N° 13 Programas

Programa para el mejoramiento de la calidad ambiental del

medio construido del Proyecto “El Trentino”

Programas
especificos

Objetivos de
programas

Actores

Observaciones

Cobertura de
infraestructura

Trazar redes

Departamento de

Planificacion San

Ramon, ENACAL,
MTI, ENEL.

Trazado de redes de
forma soterrada

Construccion de
viviendas

Desarrollar
anteproyecto de

diseno de viviendas.

Departamento de
Planificaciéon San
Ramon, INVUR.

Construccion de
centro escolar

Desarrollar
anteproyecto de
diseno de centro
escolar.

Departamento de
Planificacion San
Ramon, INVUR.

Segun normas del
MINVAH, no se
requiere de este
equipamiento pero
se plantea por su
distancia

Construccion de
parques y dreas
verdes

Desarrollar
anteproyecto de
parque y plan de

Departamento de
Planificacion San
Ramén, INVUR y

? Ibidem
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reforestacion.

comunidad.

Construccion de

Planificar drea para

Departamento de

depésitos para posterior Planificacion San

recolecciéon de Ramén, INVUR y -
basura .

desechos comunidad.

Desarrollar No se requiere de

Construccioén de
puesto de salud

anteproyecto de
diseno de puesto de
salud

Departamento de
Planificacidén San
Ramon, INVUR.

este equipamiento
pero se plantea por
su distancia

Construccion de
estacion de policia

Desarrollar
anteproyecto de
puesto policial

Departamento de
Planificacion San
Ramon, INVUR.

No se requiere de
este equipamiento
pero se plantea por
su distancia

Construccion de
casa comunal

Desarrollar
anteproyecto de
casa comunal

Departamento de
Planificacidén San
Ramon, INVUR.

no se requiere de
este equipamiento
pero se plantea por
su distancia

Construccion de
drea de comercio y
gastronomia

Desarrollar
anteproyecto
planificacion para
drea comercial y
gastronomia

Departamento de
Planificaciéon San
Ramodn, INVUR,
INTUR.

Se plantea la
propuesta de este
espacio para crear
ingresos y generar
empleos.
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Los proyectos que a confinuacion se plantean, consisten en el diseno de
un nuevo asentamiento, orientfado a una adecuada organizacion
funcional del asentamiento, a la cobertura de los servicios sociales e
infraestructuras técnicas, asi como al cumplimiento de todos los aspectos

relacionados con las viviendas; analizado, con un enfoque de equilibrio

con el medio natural y por tanto de integralidad. Ver Tabla No. 14




Tabla No. 14.

PROYECTO HABITACIONAL EL TRENTINO, SAN RAMON-MATAGALPA

Programa de cobertura de infraestructura para la planificacion del proyecto

habitacional “El Trentino”

PROYECTOS TECNICOS
. . . e Entidades .
Proyecto Plazo Actividades Ubicacion . Observaciones
ejecutoras
Provecto Departamento de
Cobertura de Toye " Planificacién San Trazado de redes de
. Trazado de Redes habitacional "El .
infraestructura - Ramon, ENACAL, forma soterrada
Trentino
Inmediato MTI, ENEL.
., Desarrollo de Proyecto Departamento de
Construccion de L " - g
viviendas anteproyecto de habitacional "El Planificacion San _
diseno de viviendas. Trentino" Ramén, INVUR.
Desarrollo de Provecto Departamento de Segun normas del
Construcciéon de anteproyecto de Toye " Planificacion San MINVAH, no se requiere de
L habitacional "El . . :
cenfro escolar diseno de cenfro o Ramon, ENACAL, este equipamiento pero se
Trentino . .
escolar. MTI, ENEL. plantea por su distancia
Construccién de Deserielo e Proyecto Departamento de
. anteproyecto de oo " - .
parquesy dAreas araue v olan de habitacional "El Planificacion San _
verdes parque y piar Trentino" Ramén, INVUR.
Corto reforestacion.
Construccién de Fellliceelln d? darea Proyecto Departamento de
. para posterior o " - g
depdsitos para - habitacional "El Planificacion San _
recoleccion de N )
basura Trentino Ramon, INVUR.
desechos
Desarrollo de Departamento de .
., Proyecto e g No se requiere de este
Construccidon de anteproyecto de L " Planificacion San . :
L habitacional "El . equipamiento pero se
puesto de salud diseno de puesto de o Ramaédn, INVUR y - -
Trentino . plantea por su distancia
salud comunidad.
L Desarrollo de Proyecto Depgr'Tom'e,nTo ol No se requiere de este
Construccion de . oo " Planificacion San . .
- - Mediano anteproyecto de habitacional "El . equipamiento pero se
estacion de policia L o Ramon, INVUR y - .
puesto policial Trentino plantea por su distancia

comunidad.

CAPITULO 3
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Departamento | no se requiere de este
., Desarrollo de Proyecto o . . .
Construccion de . o " de Planificacion | equipamiento pero se
Mediano | anteproyecto de | habitacional "El .
casa comunal o San Ramon, plantea por su
casa comundal Trentino . .
INVUR. distancia
. Desarrollo de Se plantea la
Construccion de Departamento
. anteproyecto Proyecto o . propuesta de este
drea de re L o " de Planificacion .
. Largo planificacion para | habitacional "El . espacio para crear
comercio y . . o San Ramon, .
/ area comercial y Trentino INngresos y generar
gastronomia , INVUR.
gastronomia empleos.
Gestionar con los Organizar mesas Los proyectos
actores de concertacion administrativos son
involucrados las . para la exposicion Proyecto , encaminados a
. Inmediato o " Alcaldia de San L
acciones para el del proyecto para | habitacional "El X organizar instituciones
. plazo o Ramon, INVUR. . .
diseno y crear Trentino que puedan financiar
ejecucion del expectativas de la propuesta con el fin
proyecto patrocinio. de que se gjecute.
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3.2 Propuestas grdficas
En base a los proyectos enunciados anteriormente, se presenta a

continuacion la propuesta de los mismos de forma planimetrica y
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altimétrica, con el propdsito de facilitar la comprension de la planificacion
planteada.

3.3. Propuestas planimétricas

A través del diagndstico de los factores ambientales, (Ver plano 2. Estudio
de sitio) se determinaron acciones en relacion a la cobertura de los
servicios sociales, en base a las normas de equipamiento, integrando
nuevos servicios en correspondencia a un radio de influencia, que cubra
las  viviendas totales proyectadas en la urbanizacion, lo que a su vez
podrdn dar servicio a las comunidades aledanas al mismo.(Ver plano 3.

Zonificacion propuesta).

Se presentard a través del siguiente plano las propuestas trazadas en un
plano general del drea estudiada, la que refleja las zonas a planificar
comprendido por: drea comercial, drea habitacional, drea institucional,
drea recreativa. (Ver plano 4. Plano de conjunto)

En este plano se identifican las propuestas preliminares de:

“ Ubicacién de acceso.

- Adecuacion de instalaciones y proyectos en base a las normas de
accesibilidad para discapacitados.

= Diseno de circulacion peatonal.

“ Utilizacion de barreras naturales, plantacion de vegetacion,
reforestacion.

% Manejo de plagas.

% Manejo de desechos.

B . B
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Como parte de la planificacién dentro de las zonas encontramos

% Area Comercial: quioscos comerciales con opcién a quioscos
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gastrondmicos

% Area habitacional: comprende todo el sector de viviendas.

% Area Institucional: se plantea un puesto de salud, un centro escolar, un
puesto policial.

% Area recreativa: contempla las dreas verdes, parques, plazas y casa

comunal.

3.4. Propuestas de proyectos

Tomando como referencia la propuesta planimetrica planteada vy el
propodsito de una excelente propuesta de calidad de vida rural, se
muestran a continuacién, modelos altimétricos que reflejan el concepto
que se pretende demostrar a través de la planificacion formulada
estableciendo materiales y propuestas de forma preliminar, con la
finalidad de brindar ideas previas de estética visual y funcional dentro del
proyecto. A continuacion se detallan los siguientes:

Propuesta altimétrica de conjunto, (Ver lamina 1).

Diseno de viviendas

En la propuesta de viviendas se pretende lograr un drea minima pero a la
vez comoda estas serdn de 64 mts2, contaran con 2 habitaciones, sala y
cocina ambas con la opcidon de comedor la que dispondrd el usuario, un
corredor frontal caracteristico de las viviendas de la zona y un drea de
lavado. Contaran con materiales de construccion local y servicios bdsicos

de infraestructura.
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Al construir estas viviendas se tomaran en cuenta los aspectos de
topografia, orientacion, vegetacion existente en cada parcela.

Propuesta de diseno de modelo de vivienda, (Ver lamina 2).
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El lote destinado para cada vivienda es de 450 mts2 donde se tomara

encuentra retiros necesarios hacia los colindantes y vias de acceso.

Proyecto de drea institucional:

1. Puesto policial
Cuenta con ambientes de sala de espera oficina, S.5. y una celda

preventiva los que suman un drea total de 36 mts2, (Ver lamina 3).

2. Puesto de salud

Comprende un drea de 75 mits2 dividido en sala de espera, dos
consultorios, S.S. y farmacia, (ver lamina 4). Como se menciondé en la
evaluacion esta propuesta se hizo con la intencion de minorizar la
demanda existente en el casco urbano por lo g se proponen servicios
bdsicos para que sus futuros pobladores y pobladores vecinos no recorran

grandes distancias.

3. centro escolar

El centro escolar estard dividido en dos etapas disciplinarias, el jardin
infantil dirigido a un drea maternal para ninos de 0 a 2 anos y el drea de
pre-escolar dirigido a ninos entre 3 y 5 anos. Cuenta con un drea de 312
mts2 divididos en seis salones con S.S. cada uno y un drea de juegos
compartida, y administraciéon (ver lamina 5).

La ofra etapa del centro educativo estd proyectada para el nivel de
primaria matutina y secundaria vespertina, con 10 salones de 35 mts2 cada

uno 468 mts2 drea de s.s. y administracién, (ver lamina é).
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Proyecto de drea comercial:

5. quioscos y paseos
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Esta drea comercial estd dividido en dos sectores en la parte sur de la
planificacién se propone el comercio gastrondmico que cuenta con
quioscos para descanso, ya que el sector propuesto presenta diversidad
de paisaje y en la parte norte se plantean los quioscos comerciales.

(Ver lamina 7).

Proyecto para drea recreativa: (Ver lamina 8)

1. Areas verdes

Se propone la insercion de especies arbustivas tipicas para conjuntos
habitaciones, complementdndolos en los lugares que presten condiciones
de espacios con plantaciones arbustivas variadas a modo de pequenos

jardines; en las cuales se plantea el uso de:

Arboles frutales (mango, nancite, guayaba, papaya, limén agrio, naranja
agria, etc.,) Ciprés, Plantas ornamentales, grama, etc.

Con el fin de evitar la presencia de pobladores en la rivera del rio se
propone dreas verdes reforestando y mitigando a priori posibles riesgos
naturales.

2. Plazas

Se disend variedad respecto al revestimiento de aceras y paseos

3. Parques

Estos son diversos mezclados con dreas de juegos y dreas verdes

S
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4. Casa comunal (ver lamina 9)
Esta se plantea con el fin de brindar su préstamo ante cualquier actividad
privada o reuniones comunales el drea propuesta es de 100 mts2 contard

con saldén principal, cocina y servicios sanitarios

Proyecto de diseno de red vial y parada de bus.

En base al reglamento de vialidad se propone una jerarquia vial para su
acceso principal desde la carretera San Ramoén-Muy Muy y de menor
dimensiéon las vias internas, las cuales serdn adoquinadas con fajas verdes
a los laterales con arborizacidén adecuada y aceras de 1 m de ancho.
También se propone una parada de bus en el acceso principal tipo
quioscos con las caracteristicas constructivas de los demds disenos

propuestos.

Cabe recalcar que las propuestas son preliminares y estan sujetas a
cambios. Se enfatizd en mantener las caracteristicas rurales en cuanto a
diseno vy sistema consfructivo, como componentes de las dreas tenemos

mobiliario (cestos de basura, bancas, luminarias, etc.) los que hardn

placenteros los recorridos por todas SUS dreas.
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3.5. Conclusiones del Capitulo 3.

w Los criterios para definir, desarrollar y proponer los proyectos técnicos
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administrativos fueron analizados mediante la demanda de la ciudad y de
la misma poblaciéon, adquirida con las investigaciones realizadas en el

campo.

- Se plantearon proyectos y programas, que den respuestas a la

buena funcionalidad del proyecto.

- Con las propuestas planteadas para la cobertura de los servicios
sociales se pretende dar respuesta no sélo a los habitantes del proyecto,
sino también a los pobladores del entorno inmediato, donde existe

carencia de estos servicios.

L Se formularon programas encaminados a la capacitacion,
educacion para alcanzar un equilibrio entre el ser humano y su medio
construido, con el objetivo de alcanzar una mejor calidad de vida
aplicando medidas amigables con el medio ambiente y no invasivas,

valiéndonos del concepto de una urbanizacion sustentable.

L Se expresd de manera grdfica, las propuestas preliminares de
proyectos, con el propdsito de brindar una informacion mas especifica
acerca de las propuestas planteadas y que constituyan pautas para la

continuidad del mismo.
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4. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES e O
6 9

CONCLUSIONES: O 0
D Z

— L

Se concluye que en el desarrollo de la investigacion se empled un % (E)
instrumental tedrico practico que permitid realizar un diagndstico 8 8
[a%

evaluativo de los componentes naturales existentes y la propuesta del
medio a consfruir cumpliéndose con el objetivo general y especificos

asignados, planteando lo siguiente:

& Se estudiaron conceptos bdsicos para la debida realizacion del
marco fedrico enfre los que se destacaron los relacionados a
ambiente, calidad de vida, y asentamientos rurales sustentables
proporcionando criterios de diseno con excelentes condiciones de
calidad de vida para los futuros habitantes del proyecto, incluyendo
también la descripcion del instrumental, quedando constituido su
aplicacion para la evaluacion de los elementos que influyen en la

calidad ambiental en relacion al proyecto habitacional “El Trentino”.

% se caracterizd mediante el instrumental tedrico de evaluacion, los
factores y variables, necesarios para cumplir requerimientos de
calidad de vida con enfoque rural, para asi poder ofrecer
programas y proyectos en funcidén del diagndstico ambiental y el

andlisis del marco legal regulatorio.
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)

> Z

% |as propuestas de los programas y proyectos estdn enfocadas en 0 O
- =

la correcta planificacion, construccién y puesta en funcionamiento @) S()
del proyecto planteando, propuestas de diseno bdsicas con g %
— L

caracteristicas rurales. O s
Z O

Q0

o, . O o

&% Con la organizacion funcional propuesta para el proyecto o

habitacional “El Trentino”, se brinda respuesta a las necesidades del
entorno con criterios sustentables garantizando la elevacion de la

calidad de vida de futuros pobladores.
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)
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n £

RECOMENDACIONES: w O
Z 0

O g

Permitiendo brindar recomendaciones necesarias se realizaron O N0
o Z

evaluaciones enfocadas al mejoramiento de la calidad de vida de (_)I g
poblaciones rurales: (Z) O
U U

LU

(%

% Poner a disposicion la presente propuesta a entidades
correspondientes  de su  ejecucidon, organizaciones e
instituciones, especialmente a la alcaldia de San Ramén que
muestra mayor interés de su parte encaminado acciones

dirigidas a su ejecucion.

% Divulgar los resulfados obtenidos en la propuesta de
planificacion, con la finalidad de ser considerados por
enfidades correspondientes para brindar soluciones a

solicitudes de la alcaldia de San Ramon.

& Realizar mesas de concertacion con participacion ciudadana
para que este frabajo sea presentado con el fin de realizar
nuevas evaluaciones y mejoras a las propuestas para la

ejecucion del asentamiento rurall.

% Gestionar recursos econdmicos mediante organismos e
instituciones para garantizar la realizacion de programas vy

proyectos complementarios propuestos.

% Se insta a la puesta en marcha de charlas, campanas y
educacion ambiental sustentables de manera que el proyecto

sea ejemplo a ofras comunidades rurales.
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TABLA No. 11 FACTOR 1: PATRON DEL ASENTAMIENTO. VARIABLE 1. 1: FUNCIONAL AMBIENTAL

1.1.1 ORGANIZACION FUNCIONAL
DEL ASENTAMIENTO.
PROGRESIVIDAD

1.1.2. ADECUACION AL
CONTEXTO NATURAL
ADAPTACION A LA
TOPOGRAFIA. AREAS
VERDES.

1.1.3. ORIENTACION

1.1.4. USO DE ENERGIAS RENOVABLES Y
REUSO DE LOS DESECHOS

El asentamiento presenta organizacion
de todas sus partes: existen viviendas
con sus parcelas, servicios e
infraestructuras y se interconectan de
una forma limpia, atendiendo a
distancias, recorridos y accesibilidad.
Estan ubicados en una topografia cuya
morfologia y limites fisicos posibilitan el
crecimiento de dichos componentes.
Parcelas para viviendas de 4 habitantes

(promedio de habitabilidad rural)
15.00 x 30.00 ms 1.2

Esta insertado en el medio natural
sin transformaciones,
apreciandose un alto grado de
conservacion de los elementos
vegetales, recursos hidricos,
elementos rocosos y la
topografia.2

Més de un 90 % de las viviendas con
sus parcelas y los servicios sociales,
estan ubicados de forma que los
rangos de orientacion posibilitan una
adecuada ventilacion, iluminacion y
aprovechamiento solar.’

Hay aprovechamiento de cualquiera de las
fuentes de produccion de energias
renovables tales como: edlica, biogés,
hidraulica y solar en funcién de las
potencialidades del sitio.

Existe una politica de reuso o reciclaje de
los desechos procedentes de las viviendas y
de los centros de produccion vinculados al
asentamiento, con la finalidad de obtencion
de biogas, fertilizantes y comidas para
animales. 24

El asentamiento presenta organizacién
de todas sus partes: viviendas con sus
parcelas, servicios e infraestructuras,
pero las relaciones no son limpias, por
distancias, recorridos y accesibilidad.
Pueden crecer, aunque con ciertas
limitaciones aun no significativas.

Las parcelas podran tener hasta

15x20 ms.

Esta insertado en el medio natural
con respeto, pero se han realizado
algunas transformaciones a los
elementos vegetales, recursos
hidricos, elementos rocosos y la
topografia. Aparecen aislados
signos de deterioro, que aun no
afectan a gran escala las
condiciones naturales del mismo.

De un 70 a un 90 % de las viviendas
con sus parcelas y los servicios estan
bien orientados posibilitando una
adecuada ventilacién, iluminacién y
aprovechamiento solar.

Hay aprovechamiento de cualquiera de las
fuentes de produccion de energias
renovables, no estando generalizado su
uso.

Aunque existe politica de reuso o reciclaje
de desechos para la obtencion de biogas,
fertilizantes y comidas para animales, solo
son usados algunos de ellos por falta de
todos los medios necesarios para el proceso
de reciclaje




TABLA No. 11 FACTOR 1: PATRON DEL ASENTAMIENTO. VARIABLE 1.1: FUNCIONALAMBIENTAL

1.1.1 ORGANIZACION FUNCIONAL
DEL ASENTAMIENTO.
PROGRESIVIDAD

1.1.2. ADECUACION AL
CONTEXTO NATURAL
ADAPTACION A LA
TOPOGRAFIA. AREAS
VERDES.

1.1.3. ORIENTACION

1.1.4. USO DE ENERGIAS RENOVABLES Y

REUSO DE LOS DESECHOS

El asentamiento no cuenta con todas
sus partes, viviendas sin parcelas, hay
carencia de algunos de los servicios
basicos y la organizacién funcional se
afecta por trazados irregulares,
distancias, recorridos y accesibilidad
inadecuados, esta estructurado y
organizado con limitaciones al
incorporar nuevas parcelas,
infraestructuras y servicios.

Esta insertado al sitio provocando
transformaciones a los elementos
vegetales, recursos hidricos,
elementos rocosos y la topografia.
El deterioro de los elementos del
medio se hace evidente.

De un 50 a un 69 % de las viviendas
con sus parcelas y los servicios estan
bien orientados posibilitando una
adecuada ventilacién, iluminacién y
aprovechamiento solar.

Las energias renovables son parcialmente
usadas y su mecanismo de obtencién es
deficiente por no contar con los medios
necesarios adecuados y por deterioro de los
existentes.

No existe politica de reuso o reciclaje de
desechos para la obtencion de biogas,
fertilizantes y comidas para animales, solo
es posible usar algunos de ellos por falta de
medios necesarios para el proceso de
reciclaje, o por mal funcionamiento de los
existentes.

El asentamiento no cuenta con todas
sus partes, hay carencia de los
servicios basicos 0 se encuentran a
grandes distancias, la organizacion
funcional se afecta por trazados
irregulares y disposiciones no logicas
de las parcelas, la progresividad no es
posible dada restriccidn en las areas o
por la presencia de limites fisicos,
como rios, pistas, lineas ferroviarias,
cultivos permanentes, morfologia, entre
otros.

En el asentamiento existe un total
deterioro de los elementos del
medio. Ha sido insertado de forma
totalmente arbitraria, dafiandose
considerablemente las condiciones
naturales del sitio.

Menos de un 50 % de las viviendas
con sus parcelas y 10s servicios
estan bien orientados posibilitando
una adecuada ventilacion,
iluminacién y aprovechamiento
solar.

En el asentamiento, aun cuando existen las
condiciones, no son usadas las energias
renovables.

No existe reuso o reciclaje de ningun tipo de
desecho proveniente del asentamiento.




TABLA No. 11 FACTOR 1: PATRON DEL ASENTAMIENTO. VARIABLE 1.1: FUNCIONAL AMBIENTAL

1.1.5. RIESGOS ANTE EVENTOS NATURALES Y
EXTERNOS

1.1.6. PRODUCCION PARA EL
AUTOCONSUMO

1.1.7. RELACION CON
FUENTES DE EMPLEO

1.1.8. ACEPTACION DEL
ASENTAMIENTO

Las caracteristicas geomorfologicas son estables a
derrumbes, deslizamientos e inundaciones, no ofreciendo
peligro para la vida humana y los componentes del
asentamiento.

Las construcciones presentan un estado técnico satisfactorio,
siendo lo suficientemente sélidas para resistir el impacto de
fuertes vientos y huracanes, comportandose favorablemente
frente a sismos de mediana intensidad.

No existe la peligrosidad de incendios, derrame de productos
quimicos, explosiones o cualquier otro riesgo procedentes de
zonas de almacenamiento, industrias o instalaciones
militares?

Existe produccién para el
autoconsumo de algunos productos
como viandas, hortalizas, especies y
animales, garantizandose el
autoabastecimiento en la comunidad,
siendo posible ademas la entrada de
ingresos extras por la venta de la
produccion de excedentes? 3,

Existen fuentes de empleo en
el asentamiento o muy
préximas a este
garantizandose el trabajo
seguro y estable sin
exigencias de transportacion,
hasta 2 Km. 2.3.12

Es aceptado por mas de
un 90% de la poblacién? 3,

Existen riesgos leves de derrumbes, deslizamientos e
inundaciones, sin que estos afecten la vida humana y los
componentes del asentamiento.

Las construcciones presentan un estado técnico bueno,
siendo levemente vulnerables frente al impacto de fuertes
vientos, huracanes y a sismos de mediana intensidad.

Existe leve peligrosidad de incendios, derrame de productos
quimicos, explosiones o cualquier otro riesgo de este tipo,
porque las zonas de donde proceden presentan condiciones
oOptimas de seguridad.

Existe produccién para el
autoconsumo de algunos productos
como viandas, hortalizas, especies y
animales, garantizandose el
autoabastecimiento a la comunidad,
aunque no es posible la entrada de
ingresos extras por la no generacion
de excedentes.

Existen fuentes de empleo en
las proximidades del
asentamiento, aunque no es
imprescindible la
transportacion, las distancias
comienzan a sobrepasar los
2km.

Es aceptado por el 70 al 90
% de la poblacién? 3.




1.1.5. RIESGOS ANTE EVENTOS NATURALES Y
EXTERNOS

TABLA No. 11 FACTOR 1: PATRON DEL ASENTAMIENTO. VARIABLE 1.1: FUNCIONAL AMBIENTAL

1.1.6. PRODUCCION PARA EL
AUTOCONSUMO

1.1.7. RELACION CON
FUENTES DE EMPLEO

1.1.8. ACEPTACION DEL
ASENTAMIENTO

Existen riesgos eventuales de derrumbes, deslizamientos e
inundaciones, que pueden representar peligro para la vida
humana.

El estado técnico de las construcciones es regular,
haciéndose vulnerables frente al impacto de fuertes vientos,
huracanes y sismos de mediana intensidad, con
afectaciones a los componentes del asentamiento.

Este estara regularmente expuesto a la peligrosidad de
incendios, derrame de productos quimicos, explosiones o
cualquier otro riesgo de este tipo.

Hay producci6n para el autoconsumo
solamente de algunos productos
garantizandose un
autoabastecimiento inseguro de la
comunidad y no es posible la entrada
de ingresos extras.

Existen fuentes de empleo
lejanas al asentamiento,
haciéndose indispensable la
transportacion, que aunque
existente, suele ser un tanto
insegura e inestable.

Es aceptado por el 50 al
69 % de la poblacion.

Existen riesgos considerables de derrumbes, deslizamientos
e inundaciones, con evidente peligro para la vida humana.

El estado técnico de las construcciones es malo haciéndose
altamente vulnerables al impacto de fuertes vientos,
huracanes y sismos de mediana intensidad. Con
afectaciones a los componentes del asentamiento.

Este estara totalmente expuesto a la peligrosidad de
incendios, derrames de productos quimicos, explosiones, o
cualquier otro riesgo de este tipo, la zona es totalmente
insegura.

No existe produccién para el
autoconsumo, por lo que no se
garantiza el autoabastecimiento de la
comunidad, ni la entrada de ingresos
extras.

Existen fuentes de empleo
lejanas al asentamiento y la
transportacion no esta
garantizada.

Es aceptado por menos
del 50 % de la poblacion.




TABLA No. 12 FACTOR 1: PATRON DEL ASENTAMIENTO. VARIABLE 1.2: SANIDAD AMBIENTAL

1.2.1. CONTAMINACION
DEL AIRE

1.2.2. CONTAMINACION

DEL SUELO

1.2.3. CONTAMINACION DEL

AGUA

1.2.4. CONTAMINACION
ELECTROMAGNETICA

1.2.5. INFESTACION POR

VECTORES

Aire limpio, sano,
transparente y carente de
gases toxicos. Libre de
humo, polvo, olores y otras
sustancias en forma
reiterativas.

Ambiente carente de ruidos
que superen los 30 dB.°

Esta libre de elementos que
propicien contaminacién
como pueden ser basuras,
malezas y aguas estancas.’

Los cuerpos de aguas existentes
en el asentamiento no presentan
contaminacion siendo aptas para
el consumo humano, animal y

cultivos.

No constituyen fuente de

vectores y resultan agradables al

paisaje.’”

No existen trazados de lineas de
alto voltaje eléctrico, que
ocasionen contaminacion por
campos magnéticos y eléctricos
en las viviendas y demas espacios
del asentamiento.2

No hay presencia de
vectores. Hay control
periédico, fisico, quimico y
biolégico.2

Aire limpio, sano, con
eventual presencia olores y
de gases toxicos, en carga
moderada, pero con facil
difusién y dispersién por
buena ventilacion de aire
sano, de tal modo de no
causar dafio.

Ambiente con presencia de
ruidos desagradables
ocasionales que no superan
los 60 dB.

Existen algunos elementos
que afectan el ambiente

como pueden ser basuras,
malezas y aguas estancas.

Los cuerpos de aguas existentes

en el asentamiento, pueden

constituir una posible fuente de
contaminacion por presencia de
algunas impurezas, siendo su

calidad todavia apta para el
consumo humano, animal y
cultivos.

Constituyen posible fuente de
vectores y aun resultan
agradables al paisaje.

En las proximidades pasan lineas
eléctricas de alto voltaje, pero se
respetan las distancias minimas
establecidas de 1.5 km., por lo que
el riesgo relativo de afectacion
nociva por campos magnéticos es
minimo.

Los vectores se presentan y
desarrollan eventualmente,
sin embargo no constituyen
dafio para el ser humano
Hay control con relativa
eficiencia.




TABLA No 12 FACTOR 1: PATRON DEL ASENTAMIENTO. VARIABLE 1.2: SANIDAD AMBIENTAL

1.2.5. INFESTACION POR
VECTORES

1.2.4. CONTAMINACION
ELECTROMAGNETICA

1.2.3.CONTAMINACION
DEL AGUA

1.2.2. CONTAMINACION
DEL SUELO

1.2.1. CONTAMINACION
DEL AIRE

En las proximidades pasan lineas
eléctricas de alto voltaje, estando a
menos de las distancias
establecidas, sin exceder la
distancia minima de 1Km. El riesgo
relativo de afectacién nociva por
campos magnéticos se va
haciendo mayor y puede existir la
peligrosidad en caso de averias.

Los vectores se presentan
frecuentemente pero
producen dafios poco
significativos. El control
carece de periodicidad o de
efectividad.

Aire con presencia dafiina
de gases toxicos o irritantes,
polvo, humo, olores
repulsivos y particulas en
suspensién, en sectores del
asentamiento.

Ambiente con presencia de
ruidos fuertes, irritantes y
desagradables de més de
70 dB, los cuales son
breves pero se presentan
frecuentemente.

Existira la presencia de
elementos como basuras,
malezas y aguas estancas,
ocasionando afectaciones,
que pudieran ser molestas
por olores indeseables.

Los cuerpos de aguas
existentes en el asentamiento,
presentan signos de
contaminacion, por presencia de
impurezas, color y olor, que no
posibilitan el consumo humano,
siendo posible su uso en
animales y cultivos.

Constituyen fuente de vectores
y de contaminacién al paisaje.

Existen trazados de lineas de alto

Aire con presencia
permanente de gases
toxicos, particulas
contaminantes e irritantes,
olores repulsivos en todo el
asentamiento.

Ambiente con presencia de
ruidos muy fuertes e
irritantes que superan los 80
dB, los cuales se repiten
continuamente.

Existira la presencia de
elementos como pueden ser
basuras, malezas, aguas
estancas, ocasionando
afectaciones severas a la
sanidad del sitio y por tanto
a la salud humana.

Los cuerpos de agua existentes
en el asentamiento presentan
contaminacion por presencia de
impurezas, color, olor, e incluso
sustancias quimicas, que no
posibilitan su uso para ningun
tipo de consumo.

Constituyen fuente de vectores
y de contaminacién al paisaje.

voltaje eléctricas en zonas del

asentamiento, lo que se considera

de elevado riesgo, pudiendo

causar los campos magnéticos
afectacion nociva de a la salud

humana, por aparicién de

enfermedades asociadas a las

radiaciones. Existe ademas la

peligrosidad en caso de caidas.

Los vectores se presentan
frecuentemente, con riesgo
de dafio al ser humano y a
los componentes del
asentamiento. El control
que se aplica es precario.




TABLA No. 13 FACTOR 1: PATRON DEL ASENTAMIENTO. VARIABLE 1.3: ESTETICA AMBIENTAL

1.3.1. CALIDAD VISUAL
DE LOS ELEMENTOS
ANTROPOGENICOS

1.3.2. CALIDAD VISUAL
DE LOS ELEMENTOS NATURALES

1.3.3. SENTIDO DE PROPIEDAD Y PERTENENCIA DEL
PAISAJE

Los elementos creados por el ser humano
presentan un alto valor estético y belleza
formal, que producen una elevada
satisfaccion al apreciarse las imagenes que
ofrecen dichos elementos.23.48

Los elementos naturales existentes: vegetacion,
suelo, cuerpos de agua y rocosos, etc., no presentan
ningun tipo de degradacién, produciendo una elevada
satisfaccion y motivacién por la apreciacion de sus
valores estéticos.2 3.8

El individuo se siente identificado con las imagenes
naturales y el medio en general, con su variabilidad y sus
valores estéticos.

La visibilidad e inter visibilidad del sitio posibilita la
observacion de elementos dindmicos y con valores.

Se logra el sentido de pertenencia del paisaje.2 3.8

Los elementos creados por el ser humano
presentan un alto valor estético y belleza
formal, aunque comienzan a aparecer signos
leves de deterioro que aun no dafian las
imagenes que ofrecen los mismos.

Los elementos naturales existentes: vegetacién,
suelos, cuerpos de agua, rocosos, etc., presentan un
leve grado de degradacion, que aun no interfiere
considerablemente en la satisfaccion y motivacion
que siente el individuo al apreciarlos.

El individuo aunque se siente identificado con las imagenes
naturales y el medio en general, hay algunas excepciones
que pueden formar parte de la variabilidad y sus valores
estéticos.

La visibilidad e inter visibilidad se presenta sin la
observacidn de elementos indeseables.

Se ve ligeramente afectado el sentido de pertenencia del
paisaje.




TABLA No. 13 FACTOR 1: PATRON DEL ASENTAMIENTO. VARIABLE 1.3: ESTETICA AMBIENTAL

1.3.1. CALIDAD VISUAL
DE LOS ELEMENTOS
ANTROPOGENICOS

1.3.2. CALIDAD VISUAL
DE LOS ELEMENTOS NATURALES

1.3.3. SENTIDO DE PROPIEDAD Y PERTENENCIA
DEL PAISAJE

Los elementos creados por el ser humano
presentan cierto deterioro y se puede apreciar
monotonia de formas y por lo tanto las
imagenes que se ofrecen se hacen
desagradables a la vista.

Los elementos naturales existentes presentan signos
notables de degradacién: suelos erosionados,
vegetacion deteriorada, cuerpos de agua contaminados
y otros efectos indeseables, produciendo cierta
indiferencia al observador.

El individuo disfruta eventualmente de las imagenes
naturales y del medio en general, por la existencia
frecuente de falta de identificacion.

Existen elementos que afectan la visibilidad e inter
visibilidad del sitio.

Se afecta el sentido de pertenencia del paisaje.

Los elementos creados por el ser humano
carecen totalmente de valores estéticos, de
manera que producen rechazo del
observador, presentando un alto grado de
deterioro.

Los elementos naturales estan totalmente deteriorados,
con tendencia a la desertificacion y contaminacion. Hay
un elevado rechazo al ambiente.

El individuo no se siente identificado con las imagenes
naturales y el medio en general.

La visibilidad e inter visibilidad también estan afectadas.
No hay sentido de pertenencia del paisaje




TABLA No. 14 FACTOR 2: SERVICIOS SOCIALES E INFRAESTRUCTURAS TECNICAS. VARIABLE 2.1: SERVICIOS SOCIALES

2.1.1.COMERCIO Y
GASTRONOMIA

2.1.2. SALUD

2.2.3. EDUCACION

2.2.4. CULTURA, DEPORTE Y
RECREACION

El asentamiento cuenta con tienda
mixta, carniceria y panaderia,
también cuenta con una cafeteria,
u otros servicios gastrondmicos.
El estado técnico de estas
instalaciones es bueno? 3,

Existe un consultorio con la casa para
él medico y la casa para la enfermera,
en buen estado técnico.

Existe ademas servicio de farmacia y
receptora de optica.

El estado técnico de estas
instalaciones es bueno? 3.

Existencia de una escuela primaria
multigrada en buen estado técnico y
con condiciones optimas de
ensefianza.

La instalacion y el equipamiento
tienen buen estado técnico? 3.

Se dispone en el asentamiento de
instalaciones que garantizan una efectiva
participacion de la comunidad en actividades
culturales, deportivas y de recreacién,
garantizando la participacién de toda la
comunidad.

Hay disponibilidad de al menos un parque o
area de juegos en buen estado técnico y de
canchas o areas para el desarrollo del
deporte, también en buen estado técnico?.

El asentamiento cuenta con una
tienda mixta, camiceria y punto de
venta de pan.

Las instalaciones presentan
ligeros signos de deterioro técnico
que no afecta la prestacion del
servicio, pudiendo ser reparadas
con recursos locales.

El servicio de cafeteria y cualquier
otro de tipo gastronémico se
encuentran a distancias que no
sobrepasan 1 Km.

Existe un consultorio para él medico y
la casa para la enfermera. Existe
ademas servicio de farmacia.

Las instalaciones presentan signos
leves de deterioro por falta de
mantenimiento que aun no dificulta a
gran escala la prestacion del servicio,
pudiendo ser reparadas con recursos
locales.

Existe una escuela primaria
multigrada y aunque aparecen signos
leves de deterioro en las instalaciones
por falta de mantenimiento, las
mismas pueden ser reparadas con
recursos locales.

El equipamiento aunque completo,
suele presentar problemas.

Se dispone en el asentamiento de
instalaciones que garantizan una efectiva
participacion de la comunidad en actividades
culturales, deportivas y de recreacion,
pudiendo existir cierta afectacion por no cubrir
las capacidades del asentamiento, o por
presentar algun grado de deterioro.

Hay disponibilidad de al menos un parque o
area de juegos y de canchas o areas para el
desarrollo del deporte, aunque presentan
signos leves de afectaciones técnicas, con
posibilidad de reparacion con recursos
locales.23




2.1.1.COMERCIO Y
GASTRONOMIA

2.1.2. SALUD

2.2.3. EDUCACION

TABLA No. 14 FACTOR 2: SERVICIOS SOCIALES E INFRAESTRUCTURAS TECNICAS. VARIABLE 2.1: SERVICIOS SOCIALES

2.2.4. CULTURA, DEPORTE Y
RECREACION

El asentamiento no posee tienda
mixta, carniceria y punto de venta
de pan, encontrandose a
distancias que no sobrepasan 1
Km.

El servicio de cafeteria y cualquier
otro servicio gastronémico esta
hasta 2 Km. de distancia.

El consultorio esta ubicado en un
asentamiento préximo teniéndose
que caminar hasta 1 Km.

Existe una escuela primaria multigrada
fuera del asentamiento, teniendo que
caminar hasta 1km.

Se cuenta con el equipamiento
requerido.

Las instalaciones existentes no
garantizan una plena satisfaccion de las
actividades culturales, deportivas y
recreativas, manifestandose evidentes
grados de deterioro que afectan el
desarrollo de dichas actividades, no
estando cubiertas las capacidades segun
poblacion del asentamiento.

No hay disponibilidad de un parque o
area de juegos y de canchas o areas
para el desarrollo de deportes.

El asentamiento no posee tienda
mixta, carniceria, ni punto de venta
de pan, asi como ningun otro
establecimiento que brinde servicio
gastrondmico, la ubicacion de los
mas cercanos sobrepasaran los 2
Km. de distancia.

El consultorio, esta en un
asentamiento vecino teniéndose que
caminar hasta 2 Km.

Existe una escuela primaria multigrada
fuera del asentamiento, teniendo que
caminar hasta 2 Km.

Existe carencia del equipamiento basico.

No se garantizan las actividades de
cultura, deporte y recreacion en el
asentamiento por la inexistencia de
instalaciones para el desarrollo de las
mismas.




TABLA No.15 FACTOR 2: SERVICIOS SOCIALES E INFRAESTRUCTURAS TECNICAS. VARIABLE 2.2: INFRAESTRUCTURAS TECNICAS

2.2.1.RED VIAL

2.22.RED
HIDRAULICA

2.2.3. RED
ELECTRICA

2.2.4EVACUACION Y
TRATAMIENTO DE
RESIDUALES

2.2.5.TRATAMIENTO DE
RESIDUALES
SOLIDOS

226.RED
TELEFONICA

El acceso es por
carretera, su tramo
interno es por vias
principales de no menos
de 6 ms. de seccion
completa, compuesta por
cunetas, asi como por
vias secundarias de 3a 5
ms. de ancho.

Todas pavimentadas y
en buen estado.2?

Se garantiza el servicio
de agua a cada una de
las viviendas y servicios
del asentamiento a
través de acueducto
rural, con la
disponibilidad de agua
tratada diariamente.

Las redes se encuentran
en buen estado.?

Existe posibilidad de
obtencion de energia
eléctrica para todo el
asentamiento a partir
del Sistema Eléctrico
Nacional (SEN), con
generacién
ininterrumpida.?

Los residuales del
asentamiento son tratados
por sistemas efectivos segun
la capacidad del
asentamiento: lagunaje,
tanque inhoft, fosas sépticas,
etc. los que funcionan con
efectividad Las redes
presentan buen estado
técnico.2

Los desechos sdlidos son
tratados por enterramiento
o incineracion, en terrenos
apropiados y alejados del
asentamiento de forma de
no ocasionar otras
molestias, se considerara
una distancia nunca menor
de 1 Km26

Existe servicio telefénico
en uno o0 mas puntos del
asentamiento, con
posibilidad de uso
durante todo el dia.2

El acceso es por solucion
similar a la anteriormente
descrita, pero con cierto
grado de deterioro por
falta de mantenimiento,
que aun no dificulta a
gran escala el
movimiento vehicular y
personal. Pueden ser
reparadas con recursos
locales.

Se garantiza el servicio
de agua hasta algunos
puntos del asentamiento
donde se puedan
abastecer a través de
algunas tomas, cercanas
alavivienday los
restantes servicios, con
la disponibilidad de agua
tratada diariamente. Las
redes pueden presentar
cierto deterioro, que
puede ser resuelto con
recursos locales.

Existe la posibilidad de
obtencidn de energia
eléctrica para todo el
asentamiento a través
de red central, mini
hidroeléctrica, solar,
biogas, y otras que
garanticen un
suministro estable,
con solo algunas
afectaciones.

Los residuales del
asentamiento son tratados a
través de sistemas efectivos
segun la capacidad del
asentamiento: lagunaje,
tanque inhoft, fosas sépticas,
etc., no obstante su
funcionamiento tendra
irregularidades por falta de
mantenimiento, que puede
ser solucionado con recursos
locales.

Los desechos sélidos son
tratados por enterramiento
o0 incineracion, en terrenos
apropiados, aungue su
ubicacion bien por
distancia o posicion en
relacion con los vientos,
provoquen cierta
contaminacion por olores 0
humos al ambiente. Se
presenta falta de
mantenimiento que puede
ser solucionado con
recursos locales.

Existe servicio telefonico
en un radio de 500 a
800 ms. para zona de
montafia y hasta 800 a

1 000 ms. en zonas
llanas. Con posibilidad
de uso durante todo el
dia.




TABLA No. 15 FACTOR 2:

2.2.1. RED VIAL

SERVICIOS SOCIALES E INFRAESTRUCTURAS TECNICAS. VARIABLE 2.2: INFRAESTRUCTURAS TECNICAS

2.22.RED
HIDRAULICA

2.2.3.RED
ELECTRICA

2.2.4.EVACUACION Y
TRATAMIENTO DE
RESIDUALES

2.2.5.TRATAMIENTO DE
RESIDUALES
SOLIDOS

226.RED
TELEFONICA

El acceso es por
carretera o por
terraplén, internamente
cuenta con vias
principales y
secundarias que no
estan bien definidas y
ademas no
pavimentadas.

No existe servicio de
agua colectivo, pero
existe la posibilidad de
fuentes de abasto como
pOZOos O rios cercanos.

Existe la posibilidad
de obtencién de
energia eléctrica por
mini hidroeléctricas o
cualquier otra forma
de obtencidn, que
garanticen un
suministro inestable,
con afectaciones
frecuentes.

Los residuales de aguas negras
del asentamiento son vertidos
en letrinas ventiladas, u otro
tipo, con efectividad, mientras
que las aguas grises y blancas
seran encausadas
adecuadamente hasta un punto
de evacuacion.

Los desechos sdlidos
seran tratados o
dispuestos de forma no
efectiva, no sistematica,
con irregularidades que
afectan o contaminen con
olores o plagas de
vectores.

Existe servicio
telefonico publico a
distancias mayores de
1 000 ms. pero todavia
en rangos de posible
usos ocasionales.

El acceso al
asentamiento es por un
camino, internamente
existe una via principal
de tierra con seccion
indefinida y sin
continuidad y en lugar
de vias secundarias
existen caminos
inaccesibles en tiempo
de lluvias.

No existe proximidad de
fuentes de agua y las

existentes estan lejanas.

No existe suministro
de energia eléctrica al
asentamiento, por no
existir fuentes de
generacion o por no
funcionamiento del
existente.

Los residuales de aguas negras
seran vertidos en letrinas sin las
condiciones exigidas, bien por
ubicacién o por solucién, las
aguas grises y blancas seran
tiradas libremente a espacios
exteriores de la parcela.

No existen tratamientos de
residuos sélidos, lo que
provoca contaminacién al
aire, al paisaje y la
proliferacion de vectores.

No existe servicio
telefonico en los
alrededores del
asentamiento




TABLA No.16 FACTOR 3: PATRON DE LA VIVIENDA. VARIABLE 3.1: FUNCIONAL AMBIENTAL

3.1.1. SUPERFICIE CONSTRUIDA M?

3.1.2. PROGRESIVIDAD DE LA VIVIENDA

3.1.3. CONFORT

Se consideran viviendas con
dimensionamiento apropiado, las que
cumplan con el promedio de habitantes de
la vivienda rural (4) y los rangos de las
areas que establecen las normas con el 5
% siendo estas:

Superficie habitable Util 38 a 40 m?
Superficie Auxiliar 30 a 32 m?

Portal o cobertizo 12 a 13 m?

Para otros indices de habitabilidad®

Las viviendas son progresivas si la disposicion y
organizacion de sus partes, asi como la existencia de
parcelas lo permiten. El crecimiento generalmente se
realiza sin afectar el funcionamiento, estabilidad técnica
y confort ambiental de las mismas. 2

Cuando en méas de un 90 % de las viviendas se
presentan las siguientes condiciones:

Espacios para dormitorios, comedor, sala, cocina, letrina
y bafio, o servicio sanitario, alacena y cobertizo, con
mobiliario para las diferentes funciones.

Existe confort ambiental dptimo: térmico, de iluminacién
natural y acustico.

Todos los espacios estan dotados de los accesorios de
iluminacién artificial, con la calidad requerida para el tipo
de funcién. 23

Las viviendas presentan un
dimensionamiento cuyo rango oscila entre
el valor que se establece en la norma hasta
un —10 % siendo estas:

Superficie habitable dtil de 34 a 38 m?
Superficie auxiliar de 27 a 30 m?

Portal o cobertizo 11 a 12m?

Las viviendas son parcialmente progresivas, ya que la
disposicion y organizacion de sus partes, asi como la
existencia de parcelas lo permiten, pero en el proceso
de transformacién se afectan parcialmente algunos de
los componentes de confort ambiental o funcional de las
mismas.

Cuando en rango de 70 a 90 % de las viviendas se
presentan las siguientes condiciones:

Espacios para dormitorios, comedor, sala, cocina, letrina
y bafio, o servicio sanitario, alacena y cobertizo, con
mobiliario para las diferentes funciones.

Existe confort ambiental 6ptimo: térmico, de iluminacién
natural y acustico.

Todos los espacios estan dotados de los accesorios de
iluminacion artificial, con la calidad requerida para el tipo
de funcion.




TABLA No. 16 FACTOR 3: PATRON DE LA VIVIENDA. VARIABLE 3.1: FUNCIONAL AMBIENTAL

3.1.1. SUPERFICIE CONSTRUIDA M?

3.1.2. PROGRESIVIDAD DE LA VIVIENDA

3.1.3. CONFORT

Las viviendas presentan el
dimensionamiento minimo establecido en
la norma como aceptable, es decir hasta
un 20% menor siendo estos valores:
Superficie habitable atil 30 m2

Superficie auxiliar de 24 m?

Portal o cobertizo 10 m2,

La progresividad se ve afectada, ya que las viviendas
posibilitan solo cierto crecimiento dada la organizacion y
disposicion de sus partes o por la escasa disponibilidad de
area en la parcela y en el proceso de crecimiento se
afectan los componentes de confort ambiental, funcional y
la estabilidad técnica de las mismas.

Cuando del 50al 69 % de las viviendas se presentan las
siguientes condiciones:

Espacios para dormitorios, comedor, sala, cocina, letrina
y bafio, o servicio sanitario, alacena y cobertizo, con
mobiliario para las diferentes funciones.

Existe confort ambiental 6ptimo: térmico, de iluminacién
natural y acustico.

Todos los espacios estan dotados de los accesorios de
iluminacién artificial, con la calidad requerida para el tipo
de funcion.

Si las viviendas presentan dimensiones
inferiores a las antes establecidas, no
adecuandose a las funciones basicas.

No es posible la progresividad de la vivienda por la
organizacion y disposicion de sus partes que no admiten
ningun crecimiento, o si el dimensionamiento de la parcela
o la inexistencia de esta hace que no este dotada de area
para crecer.

Cuando en menos del 50% de las viviendas se presentan
las siguientes condiciones:

Espacios para dormitorios, comedor, sala, cocina, letrina
y bafio, o servicio sanitario, alacena y cobertizo, con
mobiliario para las diferentes funciones.

Existe confort ambiental 6ptimo: térmico, de iluminacion
natural y acustico.

Todos los espacios estan dotados de los accesorios de
iluminacion artificial, con la calidad requerida para el tipo
de funcion.




TABLA No 16 FACTOR 3: PATRON DE LA VIVIENDA. VARIABLE 3.1: FUNCIONAL AMBIENTAL

3.1.4. PROTECCION CONTRA
AGENTES EXTERNOS

3.1.5.CONDICIONES HIGIENICO SANITARIAS

3.1.6. ACEPTACION DE LA VIVIENDA
( en funcién de las condiciones funcionales,
confort ambiental, estéticas y de seguridad)

Hay absoluta proteccién contra inclemencias
climaticas, plagas, animales y vandalismo.2

Mas de un 90 % de las viviendas estan dotadas de
aparatos sanitarios conectados a una red de agua y los
residuales liquidos son enviados a un sistema dinamico
de tratamiento local o centralizado. 23

Son aceptadas por mas de un 90 % de la
poblacién atendiendo a sus condiciones formales,
funcionales, técnicas y de confort ambiental? 3.

Hay proteccidn contra inclemencias climaticas,
plagas, animales y vandalismo, aunque se
puede ver levemente afectada

Hasta un 70 % de viviendas estan dotadas de aparatos
sanitarios conectados a una red de agua Yy los residuales
liguidos son enviados a un sistema dinamico de
tratamiento local o centralizado. Se aprecian leves signos
de deterioro de este sistema por falta de mantenimiento.

El resto de las viviendas cuentan con letrinas higiénicas
en correspondencia a las normas.

Son aceptadas por un 70 aun 90 % de la
poblacion, el resto manifiesta desacuerdo con sus
condiciones formales, funcionales, técnicas y de
confort ambiental.




TABLA No 16 FACTOR 3: PATRON DE LA VIVIENDA. VARIABLE 3.1: FUNCIONAL AMBIENTAL

3.1.4. PROTECCION CONTRA
AGENTES EXTERNOS

3.1.5.CONDICIONES HIGIENICO SANITARIAS

3.1.6. ACEPTACION DE LA VIVIENDA
('en funcién de las condiciones funcionales, confort
ambiental, estéticas y de seguridad)

Se ve afectada. la proteccion contra
inclemencias climaticas, plagas, animales y
vandalismo

Las viviendas cuentan con letrinas higiénicas en
correspondencia a las normas.

Las viviendas son aceptadas por un 50 a un 69 % de
la poblacidn, por no sentir confort en cuanto a las
condiciones formales, funcionales, estéticas, técnicas y
de confort ambiental.

No hay proteccion contra agentes externos,
las viviendas son facilmente vulnerables a las
inclemencias climaticas, plagas, animales y
vandalismo.

Las viviendas cuentan con letrinas, estando la casi
totalidad de las mismas incumpliendo con lo
establecido por las normas.

Las viviendas son aceptadas por menos de un 50% de
la poblacion, por no sentir confort en cuanto a las
condiciones formales, funcionales, estéticas, técnicas y
de confort ambiental.




TABLA No. 17 FACTOR 3: PATRON DE LA VIVIENDA. VARIABLE 3.2: CONSTRUCTIVA

3.2.2. SOLUCIONES TECNICAS
CONSTRUCTIVAS. CALIDAD Y
DURABILIDAD DE LOS MATERIALES
EMPLEADOS. ACABADOS

3.2.3. ESTABILIDAD

3.2.4. FACILIDAD DE MANTENIMIENTO Y
REPARACION CON MEDIOS LOCALES
ACEPTACION DE LOS MATERIALES
EMPLEADOS

En mas de un 90 % de las viviendas las
soluciones técnicas empleadas utilizan
materiales cuya calidad posibilita un alto grado
de confort, ofreciéndose soluciones duraderas y
con muy buenos acabados en paredes,
carpinteria y cubierta, garantizando que las
viviendas sean ademas saludables.?

Mas de un 90 % de las viviendas son estables o
resistentes ante eventos ocasionales, como rachas de
vientos, fuertes lluvias y sismos.2

Los materiales de construccién empleados proceden
de materias primas cuyas fuentes se encuentran en
el territorio, lo que posibilita el mantenimiento y
reparacion de la vivienda con sistematicidad, a bajo
costo y por la propia comunidad.

Un 90 % de la poblacién acepta plenamente los
materiales empleados, porque responden a sus
tradiciones y contribuyen a un confort ambiental y
estético.2

De un 70 a 90 % de las viviendas las soluciones
técnicas empleadas utilizan materiales cuya
calidad posibilita un alto grado de confort,
ofreciéndose soluciones duraderas y con muy
buenos acabados en paredes, carpinteria y
cubierta, garantizando que las viviendas sean
ademas saludables.

Un 70 a 90% de las viviendas son estables o
resistentes ante eventos ocasionales, como rachas de
vientos, fuertes lluvias y sismos.

Los materiales de construccion proceden en un alto
porciento de materias primas cuyas fuentes se
encuentran en el territorio, el resto sera procedente
de otras zonas. Aunqgue el proceso se encarece un
poco, no limita su mantenimiento y reparacién con
sistematicidad y por la propia comunidad.

De un 70 a un 90% de la poblacién acepta los
materiales empleados, ya que aunque no siempre
responden a sus tradiciones, contribuyen a un
confort ambiental y estético.




TABLA No. 17 FACTOR 3: PATRON DE LA VIVIENDA. VARIABLE 3.2: CONSTRUCTIVA

3.2.2. SOLUCIONES TECNICAS
CONSTRUCTIVAS. CALIDAD Y
DURABILIDAD DE LOS MATERIALES
EMPLEADOS. ACABADOS

3.2.3. ESTABILIDAD

3.2.4. FACILIDAD DE MANTENIMIENTO Y
REPARACION CON MEDIOS LOCALES
ACEPTACION DE LOS MATERIALES
EMPLEADOS

De un50aun69 % de las viviendas las
soluciones técnicas empleadas utilizan
materiales, cuya calidad posibilita un alto grado
de confort, ofreciéndose soluciones duraderas y
con muy buenos acabados en paredes,
carpinteria y cubierta, garantizando que las
viviendas sean ademas saludables.

Un 50 a un 69 % de las viviendas son estables o
resistentes ante eventos ocasionales, como rachas de
vientos, fuertes lluvias y sismos.

Los materiales de construccion aunque son de facil
mantenimiento y reparacion, en su mayoria no se
encuentran disponibles en las cercanias del
asentamiento, lo que impide una sistematica
reparacion y se acrecenta el deterioro.

Un 50 aun 69 % de la poblacién no tiene una plena
aceptacion de lo materiales empleados, por no
responder a sus tradiciones y dificultar un adecuado
confort ambiental o estético.

En menos de un 50 % de las viviendas, las
soluciones técnicas empleadas utilizan
materiales, cuya calidad posibilita un alto grado
de confort, ofreciéndose soluciones duraderas y
con muy buenos acabados en paredes,
carpinteria y cubierta, garantizando que las
viviendas sean ademas saludables.

Menos de un 50 % de las viviendas son estables o
resistentes ante eventos ocasionales, como rachas de
vientos, fuertes lluvias y sismos.

El mantenimiento y reparacion se dificulta por la
inexistencia total de materiales en las cercanias del
asentamiento. La reparacion es extremadamente
dificil.

Menos de un 50 % de la poblacién acepta los
materiales empleados por no responder a sus
tradiciones y afectar el confort ambiental y estético.




TABLA No. 18 FACTOR 3: PATRON DE LA VIVIENDA. VARIABLE 3.3: ESTETICA VISUAL

3.3.1. VALORES ARQUITECTONICOS TRADICIONALES, NACIONALES Y LOCALES

3.3.2. CALIDAD VISUAL DE LA VIVIENDA. RIQUEZA VOLUMETRICA
E INTEGRACION AL SITIO

La arquitectura responde a la idiosincrasia de los habitantes del asentamiento, elementos
como colores, materiales y tipologias se adecuan a las tradiciones del sitio y de los
pobladores del asentamiento. 23

Hay existencia de componentes con valores histéricos y patrimoniales, asi como un total
respeto y proteccion de los mismos.23

En més de un 90 % de las viviendas se aprecian disefios proporcionados
volumétricamente, en respuesta a la simpleza de los materiales
empleados y a las exigencias de las funciones de las mismas, con
soluciones de cubiertas, carpinteria y tratamientos de los restantes
componentes, lograndose respuestas armonicas y disefios variados,
insertandose al sitio con armonia y respeto a los componentes naturales
locales, a partir de colores, alturas, materiales y volumenes.??

La arquitectura responde a la idiosincrasia de los habitantes del asentamiento y se
adecuan a las tradiciones del mismo, existen algunos elementos aislados que entran en
contradiccion, como pueden ser colores y materiales.

Hay existencia de componentes con valores histéricos y patrimoniales y aunque existe
respeto hacia estos, se aprecian signos de leve deterioro por falta de mantenimiento.

Entre un 70 a un 90 % de las viviendas se aprecian disefios
proporcionados volumétricamente, en respuesta a la simpleza de los
materiales empleados y a las exigencias de las funciones de las mismas,
con soluciones de cubiertas, carpinteria y tratamientos de los restantes
componentes, lograndose respuestas armonicas y disefios variados,
insertandose al sitio con armonia y respeto a los componentes naturales
locales, a partir de colores, alturas, materiales y volumenes.




TABLA No 18 FACTOR 3: PATRON DE LA VIVIENDA. VARIABLE 3.3: ESTETICA VISUAL

3.3.1. VALORES ARQUITECTONICOS TRADICIONALES NACIONALES Y LOCALES

3.3.2. CALIDAD VISUAL DE LA VIVIENDA. RIQUEZA VOLUMETRICA
E INTEGRACION AL SITIO

La arquitectura responde a la idiosincrasia y las tradiciones de los habitantes del
asentamiento, aunque colores, materiales y algunas tipologias entran en contradiccién
con los elementos tradicionales.

Hay existencia de componentes con valores histéricos, patrimoniales y arquitectonicos,
en éstos el deterioro se hace evidente.

Entre un 50 a un 69 % de las viviendas se aprecian disefios
proporcionados volumétricamente, en respuesta a la simpleza de los
materiales empleados y a las exigencias de las funciones de las mismas,
con soluciones de cubiertas, carpinteria y tratamientos de los restantes
componentes, lograndose respuestas arménicas y disefios variados,
insertandose al sitio con armonia y respeto a los componentes naturales
locales, a partir de colores, alturas, materiales y volumenes.

La arquitectura no responde a la idiosincrasia de los habitantes del asentamiento, son
usados colores, materiales y tipologias que no corresponden con los elementos
tradicionales.

Hay un total deterioro de los elementos con valores histdricos, patrimoniales, y
arquitectdnicos, la falta de respeto a los mismos es evidente.

En menos de un 50 % de las viviendas se aprecian disefios
proporcionados volumétricamente, en respuesta a la simpleza de los
materiales empleados y a las exigencias de las funciones de las mismas,
con soluciones de cubiertas, carpinteria y tratamientos de los restantes
componentes, lograndose respuestas armonicas y disefios variados,
insertandose al sitio con armonia y respeto a los componentes naturales
locales, a partir de colores, alturas, materiales y volumenes.
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