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INTRODUCCION

El presente Informe, describe la primera parte del proceso desarrollado y los resultados
obtenidos, durante la realizacion de la Practica Profesional, ejecutada en el periodo 2012 —
2013, para la Universidad Nacional de Ingenieria- UNI, Enfocadas en el Plan maestro del
Parque Tecnolégico Ing. Julio Padilla Méndez (PTIJPM).

Debido a la extensa informacién que abarca el informe este se dividié en dos tomos y por
lo cual el grupo de los seis egresados seleccionados para las practicas profesionales por
la Facultad de Arquitectura fue dividido en dos grupos conformados de la siguiente
manera:

1. Grupo A:
e Br Martin A. Cuadra Solis.
e Br Maxfio R. Diaz Valery.
e Br SintiaY. Ramirez.

2. Grupo B:
e Br Tania E. Guevara.
e Br Lourdes Hernandez.
e Br Sigrid Castilla.

Como resultado del trabajo realizado en el tiempo asignado para estas practicas se
consolido la informacion y se logré una propuesta para el proyecto del PTIJPM.

El proyecto del (PTIJPM) surge como una iniciativa de la Universidad Nacional De
Ingenieria, concebida desde hace muchos afios en el proceso de cambio que desarrolla la
UNI en su transito hacia un modelo de educacion por competencia y eficaz para los
nuevos retos de estos tiempos de nuevas innovaciones tecnolégicas en el mundo, y
Nicaragua no se puede quedar atras.

En consecuencia de estos cambios Nicaragua necesita un lugar donde se desarrollen
todas las ideas e innovaciones y el PTIJPM, es la respuesta que la institucién presenta
como solucion viable, creando nuevos espacios para investigar y desarrollar las diferentes
actividades de cada especialidad.

Como primer paso para poner en marcha el Parque Tecnolégico se traslad6 a principios

del primer semestres del afio 2013 parte de la poblacion estudiantil del RUPAP al nuevo

-
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Edificio 01 “Rigoberto Lopez Pérez’(en funciones actualmente),ubicado en el Recinto

Universitario Simon Bolivar (RUSB).

Paralelo al surgimiento de estos cambios, se da la oportunidad de utilizar la infraestructura
disponible de las instalaciones del RUPAP para Realizar el Plan maestro del PTIJPM.

Las intervenciones realizadas en las infraestructuras del RUPAP se enfocan en la
rehabilitacion, remodelacion, demolicién de edificaciones y nuevas construcciones para
crear areas de exposiciones e investigaciones, ademas disefios de areas exteriores:

estacionamientos, plazas, areas verdes, recorridos peatonales, etc.

Todo este proceso se desarrolld en las actuales oficinas del PTIJPM ubicadas en el
RUPAP, durante el periodo de un afio y medio, tiempo establecido por la Facultad de
Arquitectura para obtener como resultado el plan maestro del PTIJPM el cual contiene
cuatro capitulos segun el orden del trabajo realizado.

1. Capitulo I; se desarrolla en base a las generalidades y objetivos del PTIJPM
como proyecto.

2. Capitulo II, abarca la informacion general de las practicas profesionales, sus
objetivos y alcances.

3. Capitulo lll, se describe el diagnostico general iniciando con el analisis de un
entorno de dos kilometros de radio y luego realizando el estudio del sitio especifico
en el Recinto Universitario Pedro Arauz Palacios (RUPAP) hasta llegar a lo
particular en las edificaciones del complejo.

4. Capitulo IV, en este capitulo se presentan las propuestas de disefio y

rehabilitaciones de las edificaciones para el cambio de uso al PTIJPM.

-




CAPITULOI:
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DESCRIPCION DEL “PARQUE TECNOLOGICO
JULIO PADILLA MENDEZ”

INGENIERO

En este capitulo se definen las caracteristicas, estatutos y

particularidades del
Padilla Méndez”

“Parque Tecnoldgico

Ingeniero Julio
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1.1 Informacién general del PARQUE TECNOLOGICO INGENIERO
“JULIO PADILLA MENDEZ” (P.T.1.J.P.M).

Pargue Tecnoldgico:
Es el entorno donde convergen la universidad, gobierno, empresas y organismos
regionales e internacionales para generar investigacién, innovacion y acciones
permanentes de transferencia tecnologica entre los sectores que la integran; impulsando
la creacidon de empresas innovadoras mediante mecanismos de incubacion y proporcionar
otros servicios de valor agregado asi como espacios e instalaciones a empresas.
Principios y Fines:
El Parque Tecnoldgico se rige por los principios establecidos en el Estatuto de la
Universidad Nacional de Ingenieria.
Son fines del Parque Tecnoldgico los siguientes:

e Contribuir al desarrollo de una cultura innovativa en el sector empresarial
nicaraguense a través de la investigacion y la innovacién tecnologica.

e Realizar acciones permanentes de transferencia tecnologica a través del
emprendedurismo, incubacion de empresas, alianzas estratégicas entre la
universidad, el sector empresarial, gubernamental, financiero y social, tanto a
nivel nacional como internacional.

e Crear espacios tecnologicos para la gestion de la calidad a través de los
servicios tecnologicos y profesionales para el desarrollo empresarial; asi como
también la formacién profesional por competencia.

e Proveer a las empresas relacionadas con el Parque Tecnoldgico, mecanismos,
instrumentos y espacio fisico de calidad que propicien el desarrollo integral de
las mismas.

1.2 Antecedentes del (P.T.I.J.P.M)

En la actualidad no existe ningun precedente de Parque Tecnoldgico en Centro América,
ni infraestructura donde alberguen empresas en un entorno nacional caracterizado por un
tejido industrial que estreche base entre ellos; por tanto, el establecimiento y la
infraestructura del Parque Tecnoldgico adquiere una enorme relevancia e importancia para

el futuro desarrollo tecnolégico del pais.

CAPITULO I: DESCRIPCION DEL “PARQUE TECNOLOGICO INGENIERO JULIO PADILLA MENDEZ”
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El Pais no tiene un lugar propicio que se pueda emplear mecanismos e instrumentos para
evaluar la dinamica del cambio tecnolégico, es un reto de la UNI como Institucion
contribuir en la obtencion de un conjunto que permita tener un sitio donde se puede medir
los avances en los cambios tecnolodgicos, dado que no se realizan esfuerzos periédicos y

sistematicos de recoleccion de informacion sobre actividades de ciencia y tecnologia.

A partir del afio 2003 la UNI, inicia un intenso proceso de cambio académico, y asi obtiene
como resultado un Nuevo Modelo Educativo Institucional, que establece una forma de
vincular a la universidad con la sociedad, el Gobierno y la empresa; una de cuyas
expresiones estratégicas, es el Parque Tecnoldgico de referencia nacional e internacional,
gue tiene como proposito fortalecer la investigacion, la innovacién y la transferencia
tecnoldgica en Nicaragua y la region Centroamericana. En este sentido la UNI ha creado
capacitaciones tecnoldgicas que la convierten en un escenario propicio para la gestion del

conocimiento y desarrollo de la ciencia, la investigacion y la innovacion tecnolégica”

Inicialmente se habia delegado a la Oficina Técnica de Proyecto (OTP) de la UNI que
realizaria una propuesta de lo que seria el Parque Tecnologico, en coordinacion con el
Vice — Rectoria General y la Gerencia General del Parque Tecnoldgico.

El equipo de trabajo de la Oficina Técnica De Proyectos (OTP), elabora en coordinacion
con la gerencia del parque una primera propuesta de uso de las actuales edificaciones del
RUPAP acompafada de propuestas de disefio.

Esta propuesta se hizo como parte del proceso de formulacion del perfil de proyecto de
Plan maestro para el establecimiento del parque tecnoldgico elaborado con una
proyeccién de 6 afios, donde la reestructuracion de la infraestructura se estima en tres
etapas cada una de dos afos.

Finalmente, la propuesta de Plan Maestro para el Parque Tecnoldgico persigue reutilizar
las instalaciones ya existentes del RUPAP creando las condiciones de infraestructura
necesaria y adecuada para el establecimiento del primer Parque Tecnoldgico del pais y
Centroamérica, Unico en su clase y llamado a convertirse en referente del desarrollo
tecnoldégico nacional, bajo un sistema de criterios generales y de disefio obtenidos por el

analisis de modelo analogo de Parque Tecnoldgico.

CAPITULO I: DESCRIPCION DEL “PARQUE TECNOLOGICO INGENIERO JULIO PADILLA MENDEZ”
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Con el propésito de lograr lo anteriormente expuesto se solicitd a la Facultad de
Arquitectura de la Universidad Nacional de Ingenieria (UNI) su apoyo a través de la
modalidad de Trabajo Profesional Supervisado se seleccione, en base a los parametros
establecido por dichas facultades, a un grupo de egresados para la Elaboracion de la
version final del Plan Maestro del cual se pretende dar inicio en el afio 2012.

1.3 Objetivos del (P.T.I.J.P.M)
1.3.1 Objetivo General

e Contribuir al desarrollo tecnoldgico del pais con investigacion, innovacion y

transferencia tecnologica
1.3.2 Objetivo Especifico

e Ser el primer Parque Tecnolégico de Nicaragua establecido y funcionando.

e Contribuir al desarrollo sostenible del pais a través de la investigacion, la
innovacion, la transferencia tecnologica, el emprendedurismo, la incubacion de
empresas Yy la formacion profesional por competencia, en alianza estratégica con el
gobierno, la empresa privada y organismos nacionales, regionales e

internacionales.

y MSM CAPITULO I: DESCRIPCION DEL “PARQUE TECNOLOGICO INGENIERO JULIO PADILLA MENDEZ”
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DESCRIPCION DEL TRABAJO EFECTUADO.

En este capitulo se describe el trabajo que se realizo en las

practicas profesionales a lo largo del tiempo asignado.
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2.1 Informacion General de la practica profesional supervisada

Se denomina Précticas profesionales supervisas al conjunto de actividades realizadas por
practicantes que se encuentran trabajando de forma temporal en algun lugar poniendo

especial énfasis en el proceso de aprendizaje y entrenamiento laboral.

Los practicantes suelen ser egresados o adultos de Post grado en busqueda de la
adquisicion de habilidades utiles para desarrollar una carrera profesional o técnica esta

también provee a la empresa de mano de obra mas econdémica o gratuita.

Como una modalidad de la Universidad Nacional de Ingenieria se realizan préacticas
profesionales para optar al titulo, siguiendo esta modalidad se asigné a 6 egresados de la
carrera de arquitectura para realizar practicas en las  oficinas del Parque Tecnoldgico

Ingeniero “Julio Padilla Méndez” Ubicadas en el Recinto Pedro Arauz Palacio- RUPAP.

Estas practicas inicialmente tenian un tiempo de duracion de un afio el cual fue extendido
6 meses para poder completar el extenso trabajo que se realizd en dichas oficinas. Y

posteriormente realizar el Informe final de practicas profesionales supervisadas.
2.2  Objetivos de la préactica profesional supervisada

2.2.1 Objetivo General
e Elaborar la Propuesta de desarrollo de Plan Maestro del “Parque

Tecnoldgico Ingeniero Julio Padilla Méndez”.
2.2.2 Objetivo Especificos
e Realizar un diagnostico Sobre el estado Fisico y espacial actual de la
infraestructura del Recinto Universitario Pedro Arauz Palacios.
e Adecuar las instalaciones actuales del RUPAP para integrarlas al nuevo
concepto de parque tecnoldgico.
e Elaborar la Propuesta de desarrollo de un Plan Maestro del “Parque

Tecnoldgico Ingeniero Julio Padilla Méndez”.

4 MSM 7 CAPITULO Il: DESCRIPCION DEL TRABAJO EFECTUADO.
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2.3 Justificacion

e |nstitucional

La Universidad Nacional de Ingenieria establecio mediante la sesién Ordinaria N° 01-2011
del Consejo Universitario en Managua a los 3 dias de mes de febrero 2011, la creacion del
Parque Tecnologico y su ubicacién en las actuales instalaciones del Recinto Universitario
Pedro Arauz Palacios. Debido a las condiciones que posee el recinto, requiere de la
intervencion de especialistas del disefio arquitectonico para lograr la imagen corporativa

de un parque tecnoldgico en el que se incubaran empresas.

e Académica
La elaboracion de la propuesta de Plan Maestro del Parque Tecnoldgico “Ingeniero Julio
Padilla Méndez” fue delegada a un equipo de seis estudiantes egresados de la facultad
de arquitectura de la UNI con la finalidad de optar al titulo de arquitectos por medio de la
modalidad de Practicas Profesionales Supervisadas.

El documento producto de las practicas profesionales supervisadas sera una fuente de
informacion especifica de la propuesta de un Plan Maestro de Parque Tecnolégico en las
actuales instalaciones del Recinto Universitario Pedro Arauz Palacios, siguiendo una

metodologia de disefio que podra.
2.4 Alcances de las practicas profesional supervisadas

Los alcances en las practicas profesionales supervisadas se realizan en base a las
actividades correspondiente al proceso de elaboracion de la propuesta de Plan Maestro

del Parque Tecnoldgico Ingeniero “Julio Padilla Méndez”

Este comprende desde la recopilacion de datos hasta obtener el resultado deseado el cual
pretende ser un instrumento de planeacion que establezca los lineamientos del proceso de
transformacion volumétrica, Ambientes internos y externos, asi como la propuesta de
nuevos materiales constructivos y la armonia cromatica a los edificios reutilizables y
propuestas de disefio de edificios nuevos segun la proyeccion inicial que tiene la gerencia
del Parque Tecnoldgico “Ing. Julio Padilla Méndez” y por el comité encargado de la

creacion de este. Ver

¥ CAPITULO Il: DESCRIPCION DEL TRABAJO EFECTUADO.
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Tabla de alcances de trabajo realizado

Recopilacion de Datos

Analisis de Sitio

Levantamiento Fotografico de los sistemas espaciales
Levantamiento Fisico de la infraestructura existente del RUPAP
Digitalizacién de la Informacién Recopilada

Diagndstico de Infraestructura Existente del RUPAP

Propuesta de anteproyectos Arquitectonico por edificios
Modelacion 3D

Elaboracion del Informe Final de Practicas Profesionales
Tabla N°1

Supervisadas. Fuente propia
2.5 Metodologia del trabajo

Método de Analisis: Este método consiste en revisar los diferentes aspectos que
conforman una totalidad; y estudiarlos por separados, se usa en la elaboracion de
texto, en la observacion de un fenomeno y en general para la comprension de
cualquier realidad. Este método se utiliz6 durante el proceso de andlisis de la
informacion recopilada.

El método de sintesis es el método intelectual por el cual se logra la unidad, ya que
permiten recabar las partes que permitan construir el todo. Abordar el objeto de
investigacion a partir de los hechos o fendmenos mas simples y faciles, uniéndolos,
permite ascender el conocimiento.

Método Anéalogo: debido a que las cosas que existen en la realidad,
independientemente de su contenido y tamafio, pueden tener aspectos o formas
semejantes, pero también deben diferir para hacer comparaciones y establecer
semejanzas entre ellas. Este método se ocup6 para el estudio de Modelos

Anélogos.

Fases de analisis

Fase Explorativa:

Durante esta etapa se hizo reconocimiento del conjunto en su totalidad estableciendo los

accesos principales y secundarios, el uso de estos y frecuencia de flujo peatonal y

vehicular en los recorridos e identificacion de circulacién principal y secundaria asi como

o

CAPITULO Il: DESCRIPCION DEL TRABAJO EFECTUADO.
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los nodos de interseccion para tener un mayor control de los puntos de estancamiento y

peatonal y vehicular en el conjunto.

Relacién entre edificios y zonificacion del conjunto para una mayor comprension de su
funcionamiento y uso de igual forma se realiz6 dentro de los edificios.

Identificacion de los sistemas estructurales y constructivos por simple observacion e
inspeccién asi como los dafos por edificio clasificandolos segun sus caracteristicas.

Las herramientas que se utilizaron durante este proceso fueron: levantamiento gréafico
manual y digital del conjunto, identificacién de dafios en edificios y andenes a través de

simple observacion con registro fotografico.

e Fase de investigacion:
Recoleccion de datos a través de tesinas, monografias y entrevistas a docentes que
proporcionen el afio de construccién, estudio de valoraciones de las estructuras de los
edificios, que nos permita conocer que debilidades presentan para saber si podemos

hacer uso de estos en la propuesta. Ver Tabla Resumen No.2

pPranmmsmdng;eM Memoria descriptiva ‘

Fases de Andlisis
Grafico N°1.
Fuente propia

4 MSM ¥ CAPITULO Il: DESCRIPCION DEL TRABAJO EFECTUADO.
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DIAGNOSTICO DE LA INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

Este capitulo comprende el diagnostico de las infraestructura
existente en el RUPAP y cada una de las edificaciones, el cual
fue realizado de manera visual debido a que no se hizo ningin
estudio especializado o prueba de materiales, esto obtiene
como resultado la clasificacién de los dafios encontrados y la

posible intervencion que se ejecutara.
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3.1 Caracterizacion del Sector
3.1.1 Delimitacion del sector de estudio

Para realizar el estudio de andlisis del sector se delimité un radio de 2 km cuyo centro es
el RUPAP, con un area de 12.56 km? aproximadamente. A cinco kildmetros del sector se

encuentra el Aeropuerto Internacional “Augusto Cesar Sandino”.
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Grafico N°2

Delimitacion del Sector Fuente: Alcaldia de

Managua

|-

Limites del sector de estudio:

e Norte: Barrio San Luis Norte, Barrio Riguero Norte, Barrio Tempisque
e Sur: Barrio Arlen Siu, Barrio 13 de Mayo, Reparto Shick,

e Este: Barrio Nueva Esperanza, y Barrio Villa Reconciliacion.

e COeste: Barrio Costa Rica y Barrio San Luis Sur.

El sector en estudio esta constituido por los barrios de los distritos cuatro, cinco, seis y
siete de Managua.

MSM :
4 CAPITULO lll:  DIAGNOSTICO DE LA INFRAESTRUCTURA EXISTENTE




P

Lider en Piencia g Tecnologin

, MSM

Informe Final: Parque Tecnolégico Ingeniero
Julio Padilla Méndez”

-

3.1.2 Aspectos fisico-naturales

Clima: EIl clima predominante en Managua, es el de Sabana Tropical (Aw) segun
clasificacion de Koeppen. Este clima, se caracteriza por presentar una marcada
estacion seca de cuatro a cinco meses de duracion, extendiéndose principalmente
entre los meses de Diciembre a Abril.

Temperatura: Managua es una de las capitales de Centroamérica que por su
ubicacién en el trépico a una altura (35 msnm) facilmente alcanza en el dia los
30 °C y por la noche 22 °C.

Precipitacion: La curva de probabilidades a un nivel del 75 %, muestra que en
la estacibn Managua Aeropuerto se pueden esperar acumulados mensuales de
precipitacion mayor a 67 mm e inferiores a 126 mm, en Mayo y Junio. Sin embargo
En los meses de Junio, Septiembre y Octubre, dichos acumulados superan los 300
mm. En Managua, durante los meses de Mayo, Julio y Agosto, los totales
mensuales superan los 105 mm.

Soleamiento: En la Region del Pacifico, el maximo valor de brillo solar fue de
9.8 horas en Managua (Estacion Aeropuerto A.C.S).

Ventilacion: los vientos predominantes provienen del Este. Esta variable esta en
funcidn de la circulacion general de la atmosfera y de algunos factores locales que
en determinados momentos inciden en su comportamiento.

Topografia: se encuentra enmarcada en un relieve con una pendiente regular de
sur a norte, leves depresiones y pendientes de 10-20%, perpendiculares a la costa
del lago, hacia donde se desplazan las aguas pluviales.

Geologia: Tipo de suelo: Se caracteriza por tener textura gruesa (suelo franco
arcilloso con poco material organico entre sus elementos componentes, esto lo
hace susceptible a la erosion. Edad geoldgica: Plio-pleistoceno. Unidad geoldgica:
grupo medio las sierras Litologia: TQps (m): aglomerado baséltico-andesitico,

compacto brecha tobacea, toba flujo piroplastico
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3.1.3 Aspectos socio-econdémicos

El sector en el cual se encuentra ubicado el Recinto Universitario Pedro Arauz palacio
(RUPAP), posee una poblacion econémicamente activa (PEA), el 55% trabaja en el sector
secundario y terciario; un 45% se divide en estudiantes y personas desempleadas.

A continuacion se presentan datos de los barrios pertenecientes al distrito donde se realiza
el estudio, segun el Censo de poblacién y vivienda realizado en el afio 2005. (Ver tabla
N°2.)

Tabla densidad poblacional

o Cantidad Cantidad -
Descripcion ) o Clasificacion
Habitantes Viviendas

Villa Progreso 3,378 784 Colonia popular
Villa Rubén Dario 1,156 270 Colonia popular
Georgino Andrade 5,809 1,023 Asentamiento espontaneo

Bello Horizonte 8,356 2,108 Urbanizacién progresiva

Gran Total 18,699 4.185

Tabla N°2
Fuente: Censo 2005

3.1.4 Aspectos culturales
El sector de estudio tiene una poblacion donde un 60% posee educacidon basica, otro
38% educacion superior y un 2 % abandono las instituciones educativas 0 no recibio
educacion tradicional. Este fenomeno sociocultural es muy comun en las capitales de

paises del tercer mundo y Managua no es la excepcion.

Como parte fundamental en cada sociedad se necesitan espacios de esparcimientos y
culturales, en el sector de estudio ya existen lugares de esparcimiento que son puntos de
referencia en la capital tales como, rotonda “La Virgen”, centro comercial “Multicentro las
Américas”, rotonda “Bello Horizonte” entre Otros.  En la zona existen 5 parques que son

utilizados para ejercitarse y juegos al aire libre del sector.
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3.1.5 Aspectos urbanisticos

3.1.5.1 Evolucién urbana

El sector ha experimentado un crecimiento urbano en estos ultimos 12 afios, uno de los
principales impactos fue la construccién del centro comercial Multicentro Las Ameéricas
(inaugurado el 23 de julio de 2006), se encuentra ubicado en una de las zonas de mayor
trafico actualmente en Managua como lo es Bello Horizonte; con aproximadamente 70,000

familias que viven en sus alrededores.

La presencia del nuevo hotel “HEXX” (inaugurado en 2011), que complementa el centro
comercial Multicentro las Américas, incentivo la activacion de algunos hoteles, pero de

forma relevante se presenta la restauracion del “Hotel Estrella” construido en el afio 1892.

Otro proyecto importante en la zona fue la construccion de espacios deportivos publicos,
destacando el nuevo centro deportivo “Conchita Palacios” construido a mediados del afio

2011, y la construccion de un paso a desnivel en Portezuelo en carretera norte.

A nivel académico se constituyeron tres universidades en el sector: Universidad de
Ciencias Y Tecnologia (UCYT), La American University (LAU) y Universidad Central de
Nicaragua (UCN). Como consecuencia directa de este crecimiento comercial, cultural

y educativo, han surgido dos urbanizaciones: “Residencial Valencia” y “Nuevo Horizonte”

La imagen urbana ha sido afectada en el sector en consecuencia de la construccion de
las diferentes antenas de comunicacion proliferando en todo el sector debido a la

demando en ascenso de los servicio de internet y telefonia movil.
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3.1.5.2 Uso de suelo

Hale
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Grafico N°3
Fuente: Alcaldia de
Manaaua

Plano de uso de Suelo

El sector de estudio esta clasificado (segun el
plan regulador de la alcaldia de Managua),
en 80% habitacional, y un 10% comercial y

5% industrial en el perimetro norte del sector.

SIMBOLOGIA

VESH |
c-z
c-s 1N
=094 [N

ZONA DE VIVIENDA DE
DENSIDAD ALTA

ZONA DE VIVIENDA DE
DENSIDAD MEDIA

ZONA DE CORREDOR DE
VIVIENDA Y SERVICID

ZONA DE SUBCENTRO
DISTRITAL

ZONA DE CORREDOR DE
COMERCIO Y SERVICIO

ZONA DE RESERVA
NATURAL DE
CEMENTERIOS

, MSM
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3.1.5.3 Sistemavial y transporte

En el sector de estudio existen articulaciones viales importantes, entre las que
encontramos: pista “Lareynaga” al norte de sector, al sur la pista “Rubenia”, y pista
“‘Buenos Aires” al este. El colector primario que pasa directamente por nuestro sitio en

estudio esta denominada Calle 12 S.E.

El sector es de facil accesibilidad por la diversidad de rutas que circulan tales como: 102,
168, 104, 111, 112, 006, ruta de Tipitapa —mercado Roberto Huembés, 116, 123, 110, 120,
105, MNRA4.

Plano de circulacic’)ln transporte urbano
e A el

. Foto N°1
Pista Lareynaga desde g ente propia

la ronda La Virgen.

‘ Grafico N°4
Alcaldia de
Manaaua

VIA RECREACIONAL
------- DERECHD DE VIA : 37-100 M

SISTEMA DISTRIBUIDOR PRIMARID RANGO
DE DERECHODA DE VIA: 4D-100M

SISTEMA COLECTOR PRIMARIO RANGO DE
DERECHO DE VIAI 27-39M

SISTEMA COLECTOR SECUNDARIO RANGO DE
DERECHO DE VIA; 18-Z26M

SISTEMA CALLES RANGD DE DERECHO DE VIAI

14-17m
Grafico N°5
Alcaldiade || ==& sed RUTAS URBANAS QUE PASAN POR EL SECTOR DE
Manaqua ESTUDIO
s . . NOTA:
Pl ano d e vias p rinci pales TODA LAS VIAS EXISTENTES ESTAN REPRESENTADAS CON LINEAS
CONTINUAS DE DIVERSDS COLDRES, DE ACUERDO A LA JERARQUIA
VIAL QUE REPRESENTAN,
-
7 i
MSM ;
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Foto N°2
Fuente propia
Seméforos de Rubenia es un
nodo del sector.

Grafico N°6
Alcaldia de
Manaaqua

Foto N°3
Fuente propia
Interseccion de Multicentro las Américas es
nodo importante que influye directamente

en el sector de estudio.
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Foto N°4 Foto N°5
Fuente propia Fuente propia
Paso a desnivel de portezuelo nodo
vial al norte del sector en estudio

Seméaforos de Rubenia esta
reconocido como un punto de conflicto.

Foto N°6 Foto N°7
Fuente propia Fuente propia
Rotonda bello horizonte un nodo

. Seméforos de Mercado Ivan Montenegro
importante en la zona

Foto N°8 Foto N°9
Fuente propia Fuente propia

Seméforos del colonial Interseccion de villa Rafaela Herrera
nodo importante ubicado al costado este

del sector.

——
MSM -
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3.1.5.4 Imagen urbana

Las edificaciones del sector son variables, una de las edificaciones icono del sector es
Multicentro las Américas (ver foto N° 10), se aprecian rasgos de arquitectura
contemporanea y neoclasico. El hotel HEXX (foto N°11), presenta forma puras en su

volumetria y colores célidos (rojo terrazo).

La Universidad Politécnica UPOLI (ver foto N° 13), en su fachada hay elementos lineales,
jerarquizando el acceso con un arco, y colores célidos y neutros. El hotel estrella (ver foto
N° 12), en su fachada existe una tendencia neoclasica y un color calido en su fachada.

Foto N°10 El Hotel HEXX inaugurado en 2011.  Foto N°11

Multicentro las Américas inaugurado . .. propia Fuonte propia

el 2006

Universidad Politécnica UPOLI Foto N°13
Fuente propia Fuente propia

Hotel Estrella inaugurado el 1892 Foto N°12
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Las urbanizaciones “Nuevo Horizonte” y “Residencial Valencia” (Foto N° 14,15), aporta

colores neutros y un estilos neoclésico.

Residencial Valencia Foto N°14 Residencial Nuevo Horizonte Foto N°15
Fuente propia Fuente propia

Los espacios de recreaciéon como la rotonda de Bello Horizonte (Ver Foto N°16-18), nos
muestra una amplia variedad de colores y formas arquitectonicas por cada maddulo
comercial dependiendo Unicamente del gusto del duefio, los estilos son multiples

abarcando desde lo moderno hasta lo rustico.

Costado sur rotonda Bello Horizonte Foto N°16 Costado sur oeste rotonda Bello Horizonte Foto N°17
Fuente propia Fuete propia

Costado noreste rotonda Bello Horizonte  Foto N°18 Costado sur rotonda Bello Horizonte  Foto N°19
Fuente propia Fuente propia
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En el sector de estudio existen diez parques, sobresaliendo el parque de la rotonda “La

Virgen” (ver foto N° 20).

Foto N°21

Parque en Rotonda La Virgen Foto N°20 Rotonda La Virgen
Fuente propia Fuente propia

Existe arquitectura contemporanea en el sector, ejemplo: edifico de la Curacao (foto N°
22), y el edifico Grupo Duwest (foto N° 23), en las inmediaciones del hospital aleman

nicaraguense.

Foto N°23
Fuente propia

Edificio” Curacao La Virgen” Foto N°22 Edificio” Grupo Duwest”
Fuente propia

3.1.5.5 Equipamiento

El sector de estudio estda completamente equipado con un hospital (Hospital aleman
nicaragiense, doce centros de salud, cinco plazas comerciales, un mercado, seis
colegios (Ver Foto N°27-28), cuatro universidades (Ver Foto N°23-26), diez escuelas

primarias, diez parques, y areas verdes, (Ver Grafico N°7).

MSM 3
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Equipamiento

ULA.es una universidad relativamente Foto N°23 RUPAP, sito de estudio. Foto N°24

nueva en el sector. Fuente propia Fuente propia

i

TR — P

R RN K

Foto N°25 UCEN, este centro universitario se Foto N°26
UPOLL. Una universidad importante del  ruente propia encuentra en al norte del sector. Fuente propia
sector ubicada el este del sitio.

Foto N°28
Fuente propia Fuente propia

Colegio “Experimental México” Foto N°27 Centro Educativo” La Verde Sonrisa”
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Equipamiento

Grafico N°7
Fuente: Alcaldia de
Managua

** Cooperativa Educacion
'{:3) Salud Ly, Industrias
Plano de Equipamiento Urbano
Deportes Comercio
~
Parques ﬁhﬁ Urbanizacion
Religion 2 Gasolineras
Aeropuerto Policia
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3.1.6 Infraestructura
3.1.6.1 Agua potable
El servicio de agua potable esta racionado
en el sector en un periodo de 2:00 pm a
10:00 pm. La red de agua potable
cuenta con tuberias principal de @ 8”, & 6”

y secundarias de & 3", @ 2” de diametro.

En el siguiente plano (ver Grafico N° 8), se
identifican las principales fuentes de
captacion de agua potable para abastecer

al sector de estudio.

Las aguas subterraneas son extraidas
del manto acuifero través de seis pozos
profundos distribuidos en el sector de
estudio, con una explotacion promedio de
33267.40 m3.cubicos diarios. (Ver foto N.

Foto N°29
Fuente propia

Foto N°30
Fuente propia

SIMBOLOGIA

rPOZO ACUIFEROS DEL SECTOR
IDENTIFICACION ENAGAL

Plano de Red de Agua Potable del Sector

CApIzO UBICACIAN DEL FOZA
12 HELLDO HORIZONTE
a7 VILLA VENEZUELA
77 VILLA FRATERNIDAD
78 BUENDOS AIRES
21 LAUREANDO MAIREMNA
105 RAFAELA HERRERA
108 NICARAD NO3
FCSM COMMEMA SAN MIGUEL
FPERF FASTEURIZANDO
VVA VILLA VALEMNCIA
P-1399 FUENTE PFURA
P-223 INDUSTRIA CERVECERA
MASCOTA
14 DE SEFTIEMEBRE
MANDLO MORALES
sITIO Tugo 1' ———
Tueo 2"
POZ0O G Tueo 3" —
Tueo 4" —————
HIDRANTA . ﬂ@} Tueo &' ————
Tueno 8" —_—
Tueo 10
VALVULA ® EED TUBO 12" —
TuEOD 16" —————
FLANTA TuED 24" ————
RAFAELA TuEn 28" ——
HERRERA ruBD 32" —
TuBEO 36" —.—
Grafico N°8

Fuente ENACAL Central
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3.1.6.2 Aguas negras
Unas de las problematicas en el sector de estudio es que algunos barrios no estan conectados a la red de tuberia de aguas negras. EIl Nivel de Vida indica, que segun el tipo de servicio
higiénico de las viviendas, un 6.6%, tienen inodoro, el
5.71% esta conectado a red de alcantarilla (foto N°32), el
7.18 % utiliza letrina, el 0.87% conectado a pozo séptico

y el 0.51 % no cuenta con el servicio. (Ver plano N°7).

3.1.6.3 Aguas pluviales

EL sistema de aguas Pluviales esta representado por

los principales cauces que rodea el sector: Portezuelo SIMBOLOGIA

con una extension de 5Km (foto N°31) y Bello horizonte

ESTULDIO DE SITIOD DE ALCANTARILLA

DIAMETRD DE TUBERIA

con 4Km ambos con tuberias de concreto. (Ver Gréfico
N° 8)

&" a" 10"

15 16"

=< 30

ALCANTARILLA

CAUSE FLUVYIAL

CAUSE FORTEZUELDO

CAUSE BEELLO HORIZOMNMTE

CAUSE WASFAM

Cauce Portezuelo ( Rubenia) Foto N°31
Fuente propia

ano de red de agua negra y pluvial Grafico N°g
Fuente ENACAL Central Instalacion de tuberia para aguas roto N°23

negras en | sector. Fuente propia

Alcantarillado villa progreso Foto N°32
Fuente propia
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3.1.6.4 Redes eléctricas

El servicio de energia eléctrica para Managua esté dividido en dos distribuidora: DISNORTE y DISSUR, Con un voltaje de abastecimiento de la red publica de 13,000 Volt — Tension Media, y sus
acometidas principales; en el sector de estudio se localizan cuatro subestaciones (fotoN°34): sub estacion Oriental, sub estacion Portezuelo, sub estacion Altamiray sub estacion Managua.
(Ver Grafico N°10)

Uno de los principales problemas presentes en este servicios

basicos es la ilegalidad (foto N°35), existen numerosas
conexiones ilegales de caracter domiciliar. (Ver foto N° 35) /
I
SIMBOLOGIA
SITIO SUEBESTACIAN PORTEZUELD
PORTEZUELDO &0 —
PORTEZUELDO 30
PORTEZUELO 20 —
PORTEZUELD 10  s—
SUEESTACIOM ORIENTAL .
ORIEMTAL <0 —
ORIENTAL 20 —
e ORIEMTAL 60
= —— 3 = ORIENTAL SO —
Sub estacién Managua a orillas Foto N°34 ' DRIENTAL 70 ==
del Lago xolotlan Fuente internet £ SUBESTACIAM 1M:NAELIA
MANMAGUA ——
MANAGUA D0 ——
SUEESTAGION ALTAMIRA
ALTAMIRA 10 —
ALTAMIRA 20
ALTAMIRA 30 _—
ALTAMIRA BO
=4 ﬁ =
i ]
ek |
0
; 4 . Gréafico N°10
- Eoto 936 Plano de red Eléctrica Fuents ENACAL Central
Fuente internet Fuente internet

Linea de transmisién Carlos Marx
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3.1.6.5 Redes telecomunicaciones
El sistema de telecomunicaciones, se encuentra conformado por lineas Primarias y Secundarias, distribuidas en el sector por la sucursales Cristian Pérez , que ofrece servicio de
telecomunicaciones segun la densidad habitacional; existe un 22.4% de abonados en el &rea urbana.
La cobertura del servicio que se encuentra limitada en el
area en gue un usuario puede conectarse y tener acceso a
la red (Internet), a través de las antenas MOVISTAR y
CLARO (fotoN°37-38) por un sistema de cable sin
necesidad de utilizar una linea telefénica. Con los avance
de la tecnologia s6lo necesita estar conectado de médem,
una de las ventajas que este ofrece, es la velocidad con
que desea navegar en la red. (Ver Grafico N° 11)
SIMBOLOGIA
SUBESTACIAN TELEFANICA
CLARO
LA CRISTIAN PEREZ
ANMTEMAS DE CELULAR
CARLO MARXA
AMERICA NO 3
PRIMERA DE MAYD
MICARAO @
SALVADORIT
ANMTEMAS DE CELULAR
NMUEVA LIVIA
VILLA BULSARIA @
RADIO DE IMFLUEMNECIA :
CLARDO TKM
RADIO DE IMFLUEMGIA
e IRy MOVISTAR 2K @
Foto N°36 Foto N°36
Fuente internet Fuente internet
Torres de telecomunicaciones CLARO -MOVISTAR
Gréfico N°11
Fuente TELCOR
Plano de Red de Telecomunicaciones
. MSM |
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3.2

Caracterizacion del Sitio

3.2.1 Macro localizacién, micro localizacion y ubicacion

(LAGD XOLOTLAN)

Plano de micro localizacion

Plano de ubicaciéon

Grafico N°12
Fuente propia
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3.2.2 Contexto historico

Con programas post-secundaria fue creado en 1976 el Instituto Técnico Superior
Nicaragiense (ITESNIC) para impartir carreras de dos o tres afilos de duracion, en
diferentes especialidades, formando asi técnicos superiores, era el Unico centro que

contaba con esas modalidades de programas.

A partir de 1983 paso a ser ITESPAP Instituto Técnico Superior Pedro Arauz Palacios
en honor al héroe de la revolucién. Este instituto contenia carreras de Ingenieria civil,
Administracion agropecuaria, Eléctrica, Electronica y Telecomunicaciones; apoyados por
paises amigos con profesores de origen ingleses y sudamericanos, efectuando ya sus
primeras promociones de sus diversas areas de ensefianza.

En el aflo 1987 deja de ser instituto debido al decreto 1234 emitido por la junta nacional de
reconstruccion nacional, en el cual crea legalmente la Universidad Nacional de Ingenieria

(UNI), y pasa a ser Recinto Universitario Pedro Arauz Palacio (RUPAP).

El fundamento principal con el que fue creado era el de aglutinar en una misma institucion
académica las carreras de Ingenieria y Arquitectura con el objetivo de formar profesionales

gue contribuyeran de forma eficiente y eficaz en el desarrollo tecnolégico del pais.

El recinto Universitario Pedro Arauz Palacio, no presentaba una infraestructura adecuada
para albergar a docentes de categoria universitaria, por lo que se tuvo que remodelar
considerando los espacios bajo el concepto de cubiculos de particiones livianas donde se
distribuyeron los docentes. A partir de ese momento se conformaron las diferentes

facultades que actualmente existen:

e Facultad de Tecnologia de la Construccion: Ingenieria civil e ingenieria agricola
e Facultad de Tecnologia de la Industria: Ingenieria industrial e ingenieria mecanica

e Facultad de Ciencia y Sistema: Ingenieria en sistemas.

A continuacion se presenta el plano de evolucién histérica (Ver plano N°13), del Recinto

Universitario Pedro Arauz Palacios, (RUPAP).

, MSM
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3.2.3 Nomenclatura de infraestructura del RUPAP
El RUPAP cuenta con un area total de 88,832.0074 mts?2 Aproximadamente de los cuales
lo integran 34 edificaciones con un &rea de construccion de 22,736.74, incluyendo las dos
que se encuentran en construccion.
No se incluyen en el listado de edificacion las construcciones informales como son los

cafetines, la caseta de control y el espacio utilizado por la Bloquera.

CAFETERIAS EXISTENTES
Edificio No. Nombre del edificio Area en m?

1 Cafetin La Arboleada 111.11
2 Cafetin La Rayuela 17.12
3 Cafetin Xiomara 99.81
4 Cafetin Yean Ives 26.56
5 Cafetin Don Domingo 40.00

TOTAL METROS CUADRADOS 294.60

Tabla N°3
Fuente propia

Una vez se traslade la comunidad universitaria al Recinto Simon Bolivar, se iniciara con un
proceso de adecuacion de las instalaciones del RUPAP donde se demoleran los espacios
dedicados a los cafetines lo que representa un area total a demoler de 294.60m2, esto
como primer paso al acondicionamiento que el RUPAP necesita para poder albergar las

instalaciones de un Parque Tecnoldgico.

o
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Lista de edificio actuales RUPAP
Edificio No. Nombre del edificio Area en m2
1 Comisariato - PAUS 130.00
2 Pabell6n Prof. Bayardo Larios 340.00
3 Pabellon N° 1, CNEG 335.00
4 Ciencias Basicas 1,565.46
5 Administracion RUPAP 360.00
6 Area de mantenimiento 130.00
7 Laboratorio de Metales 544.86
8 Laboratorio de Metrologia 168.29
9 Facultad Tecnologia de la Construccion F.C.T 2,553.70
10 Antigua Biblioteca (S.U.M Areito, D.B.E, Caja RUPAP y C.E.I) 1,981.72
11 Pabellén Facultad de Ciencias y Sistemas, FCy S. 654.56
12 Laboratorio Plantas Térmicas (Ateneo) 170.33
13 Laboratorio de Mecénica FTI 594.54
14 Laboratorio de Cursos FTI 154.96
15 Laboratorio Procesos Industriales 146.55
16 Centro Documentacién FTC 100.37
17 Biblioteca Julio Buitrago 1,981.72
18 Facultad Tecnologia Industria 1,576.56
19 Edificio Julio Padilla 1,532.94
20 Pabellon de Dibujo FTI 178.52
21 Laboratorio BIOMASA 425.68
22 Edificio BIOMASA 458.27
, MSM .
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Lista de edificio actuales RUPAP
23 UNEN-RUPAP 64.63
24 Departamento Electrotecnia 58.74
25 INFIL 694.59
26 Cafetin Estudiantil Kiss Bill 199.92
27 Edificio Marlon Zelaya 2,405.52
28 Cocina - Comedor Nuevo 671.04
29 Edificio FTC /Suelos 935.82
30 La Innova 254.75
31 Hidraulica Medio Ambiente 75.79
32 Taller escuela de la madera 2,143.81
33 Laboratorio de materiales de construccion 460.00
34 Invernaderos 217.50
TOTAL M2 22,736.74
Tabla N°4

Fuente propia

3.2.4 Descripcion de accesos y muro perimetral

El RUPAP cuenta con un perimetro de 1,313 metros lineales de losetas de concreto

prefabricadas en su mayoria y Mamposteria en la parte frontal, la que se encuentra en mal

estado.

El conjunto cuenta con 5 accesos:

1. El porton principal cuenta con acceso peatonal y vehicular con Relacion directa a

la Calle 12 S.E. o calle principal de villa progreso. Ubicada al Costado Norte del

Conjunto, (Ver foto N°38).

2. Existe un Acceso Secundario Ubicado en el costado Este, de uso particular para

una vivienda, (Ver foto N°39).

o
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Descripciéon de accesos y muro perimetral

3. Al sur del complejo se cred un acceso peatonal que conecta con al Barrio Georgino
Andrade. (ver foto N°40).

4. Un acceso Ubicado al costado Sur Oeste que fue construido con el objetivo de
abastecer al Taller Escuela de la Madera. (ver foto N°41).

5. Existe un acceso vehicular y peatonal en el costado sur oeste junto a las Bloquera
gue esta clausurado. (ver foto N°42).

FOTO Ne°: 38 FOTO Ne°: 39
Fuente Propia Fuente Propia

FOTO Ne°: 41 FOTO N°: 42
Fuente Propia Fuente Propia

FOTO N°: 40
Fuente Propia

3.2.5 Andlisis fisico — natural
En el Analisis Fisico —Natural por sector, la ventilacion predominante viene del este, y el
sol gira en orientacion este-oeste.
El terreno del RUPAP es regular, de sur a norte, con leves depresiones y pendientes de

10% a 20% con direccién sur a norte.
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3.2.6 Vulnerabilidad

Los problemas de vulnerabilidad del RUPAP estan concentrados en: inundaciones,
corrientes y vertedero de basura. Existe un cauce para aguas pluviales que atraviesa las

instalaciones del RUPAP.

Segun datos proporcionados por el Instituto Nacional De Estudios Territoriales INITER, el
RUPAP es afectado por la falla de Villa progreso, la cual atraviesa la parte noreste de las
instalaciones, sin embargo dicha falla no representa riesgos significativos. Evidencias de

esta falla es la depresidén que se ubica en el area cercana al muro perimetral del noreste.

En el grafico siguiente se presentan la ubicacién de los focos de vulnerabilidad que tiene el
RUPAP (ver plano N°A-04).

FOTO Ne: 43 FOTO N°: 44
Fuente Propia Fuente Propia
Inundacion en pabellon de
Correntia calle oeste sistemas

FOTO Ne: 45 FOTO N°: 46

Fuente Propia Fuente Propia
Basurero RUPAP sur este Inundacion en edificio
FTC
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3.2.7

Analisis Funcional

3.2.7.1 Diagrama de relacion
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3.2.7.2 Diagrama de Flujos
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3.2.7.3 Zonificacion

El conjunto RUPAP esté& dividido en 9 zonas:
1. Zona administrativa

Zona académica

Zona deportivas

Apoyo académico

Zona de servicios

Areas exteriores

Zonas complementarias

O N o gk~ e N

Areas de investigacion
9. Areas recreativas

Estas 9 areas estan distribuidas de forma aleatoria por todo el conjunto, sin una conexion
directa entre ellas. Este conflicto se presenta debido al cambio de uso de las instalaciones
educativas de educacion técnica a educacion superior.

Las diferentes zonas del RUPAP no tienen una interrelacion entre las mismas, en el plano
N°5 se grafica la zonificacion actual del conjunto, las distancias entre las zonas es larga y
actualmente no existe una circulacion directa y en algunos casos las misma zonas estan

divididas en diferentes edificios.

3.2.7.4 Circulacion
3.2.7.4.1Vehicular y peatonal

En el conjunto actual del RUPAP, no existe un eje de circulacion peatonal definido, al
igual que no posee un acceso peatonal apropiado, existe poca sefalizacion. Los
vestibulos, andenes y veredas estan dispersos por todo el conjunto sin un flujo definido.

Existen 2 Flujos vehiculares distribuidos al costado Este y Oeste, con un solo acceso

vehicular al norte del conjunto. (Ver plano N°A-06)

MSM }
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3.2.7.5 Estado actual de circulacion
Circulacion peatonal
Dentro de las obras exteriores que se encuentran en el RUPAP, podemos mencionar los
andenes peatonales, calles y estacionamientos. Los Andenes fueron elaborados de
concreto y ladrillo de barro con un ancho promedio de 1.20 mts y un grosor de 27,
funcionan como elementos de distribucion para realizar el recorrido por las instalaciones,
se estima que el cincuenta por ciento de ellos estdn en mala condiciones, debido a la falta
de mantenimiento y a la proximidad de los arboles cuyas raices dafia y desprende el
material de su nivel original.
Calles vehiculares y estacionamientos
El tratamiento de las calles se clasifican con dos tipos de acabados; asfaltadas y de
adoquines, el acceso principal del RUPAP, es el area con mayor cantidad de adoquines
en su mayoria en buen estado, en la partes asfaltadas no posee bordillo y en temporada
de invierno esta se erosionan causando el desprende del material, con crecimiento del
recinto han surgido calles sin tratamiento que van permitiendo el acceso vehicular,
bordeando las edificios en construccion en donde se ubicaran el Taller Escuela INFIL y el
edificio de la UTC.
Los estacionamientos al igual que la calles en su mayoria son a base de adoquin y estan
ubicados en la entrada principal, la necesidad ha ido creando estacionamientos sin ningun

los cuales los usuarios se han ido acostumbrado.

MSM }
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3.2.8 Infraestructura
3.2.8.1 Red de Agua Potable actual RUPAP

En el presente informe se proyectara la red de distribucion de agua potable y ubicacién de
tanques de almacenamiento al igual que un pozo existente, basados en los datos
recopilados con el personal de mantenimiento del RUPAP. Existen dos redes de
agua potable que abastecen al RUPAP una de, 2", 3"y 4” de diametro, que esta a su vez

son las tuberias principales de transmisién y estacion de bombeo dentro del recinto.

El servicio de agua potable es insuficiente para las necesidades del recinto, por lo general
a partir de las 9:00am este es suspendido y se reactiva a la 1:00pm; ElI RUPAP cuenta
con una bomba de 1.5 caballos de fuerza, ubicado al sur de la biblioteca “Julio Buitrago”,
para recolectar y bombear agua hasta el tanque elevado(foto N°49), principal que
abastece a 4 edificios (comedor, FTI, Marlon Zelaya y Julio Padilla) y 17 tanques

pequefios que se encuentran distribuidos en complejo.

La Red primaria de 4” de diametro es la que se encarga de distribuir agua, a la
mayor parte del recinto y la red secundaria 2” de diametro (fotoN°47), es el encargado de
alimentar los tanque elevado del costado oeste en el RUPAP, red terciaria de 3” proviene
de un pozo ubicado en el costado Sur-oeste del recinto (foto N°48) utilizado para el riego
de las areas verde y limpiezas de bafios, esta agua no es apta para el consumo humano
por la contaminante de desechos sdlidos provenientes de letrinas de los barrio
adyacentes al RUPAP.

L

Foto N°; 47 Foto N©: 48 Foto N©: 49

Fuente Propia Fuente Propia Fuente Propia
—~
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3.2.8.2 Red de Agua Negras Y Pluvial actual RUPAP

La red de distribucion de aguas servidas, esta conectada a la red de alcantarillado publico
(ver foto N°52), cuya acometida consta de una tuberia principal de concreto, dentro del
recinto se localizaron siete alcantarilla en donde evacuan los desechos sdlidos, a través de
las cajas de registro de las baterias sanitarias y se localizé una alcantarilla dentro de una
bodega de mantenimiento, esta se denomina como red unitaria por recoger y trasportar las

aguas residuales con las pluviales.

El drenaje pluvial interno del recinto, logra recolectar un 35% de las aguas de lluvia,
provenientes de cunetas de edificios, en terreno con pendientes mas altas, mediante el
cauce que atraviesa el centro del RUPAP (ver foto N° 50), revestido con ladrillo de barro;
el 65% del drenaje no cuenta con una adecuada distribucion provocando estancamientos
en diferentes puntos: areas verde, plaza, recorridos peatonales y vehiculare, acceso a
edificios.(ver plano N° 51)

Foto N°: 50 Foto N° 51
Fuente Propia Fuente Propia

Foto N°: 52
Fuente Propia

3.2.8.3 Red eléctrica actual RUPAP

El (RUPAP) Recinto Universitario Pedro Arauz Palacios, posee dos distribuciones
eléctricos primarias a un nivel de tension de 13.2/ 7.4 KV. La potencia actual asciende a
2,212.5 KVA, esta conectado a siete bancos de trasformadores (cuatro monofasicos y tres
trifasico) para una potencia instalada de 1212.5 KVA, de las unidades transformadoras
trifasicas dos son unidades tipo PAD MOUNTED alimentadas con conductor XLPE

soterrado.

MSM 3
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En el costado Oeste del recinto, no posee medicidn primaria por lo que cada banco de
transformadores posee su dispositivo de medicion, en este ramal estan Instalados dos
bancos trifasicos para una potencia instalada de 300 KVA

— -

Foto N°: 53 Foto N°: 54

Fuente Propia Fuente Propia
Trasformadores monobloc trifasico Transformadores monofasico
(Aledafio a edificio) (Costado oeste)

3.2.8.4 Red de Alumbrado actual RUPAP

El alumbrado del RUPAP cuenta con 26 circuitos y un total de 85 luminarias. Segun el
levantamiento realizado se localizaron 4 modelos de luminarias, algunas en mal estado
por falta de mantenimiento, la mayorias de esta se encuentra empotradas en los alero de
los edificios (ver foto N°56) y postes de concreto (ver foto N°55), el circuito mayor esta
localizado en el estacionamiento principal Norte los demas son controlado por cada

recinto.
3.2.8.5 Red fibra Optica actual RUPAP

La red de fibra optica ingresa al RUPAP por medio del enlace
Claro Internet y Enlace Claro Datos UNI, por medio de tendido
aéreos hacia un Nodo principal ubicado en las Oficinas D.IL.T.I
(1) en FTC. De este nodo principal se distribuye hacia seis sub
nodos via aérea, (UNINET, FCYS, BIOMASA, LABORATORIO
dos FTI, LAB. DITI) y hacia tres sub nodos por ductos

subterraneos, (edificio Marlon Zelaya, Biblioteca Julio Buitrago y

Foto N°55
Fuente propia
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edificio FTI), desde los cuales se distribuye segun el diagrama de Red Nodal y el plano de
Red de Fibra Optica hacia los usuarios finales.
Estas lineas aéreas pasan sobre las cubiertas de techo de los edificios y é&rboles, que al
mismo tiempo sirven como soporte del tendido de la fibra. Con el crecimiento de los
arboles y el mal mantenimiento de estos causan dafos al sistema, afectando a los

usuarios y aumentado los costos del mantenimiento.

3.2.9 Ejemplos de parques tecnoldgicos

Silicon Valley
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Plano de ublcaC|on Foto N° 57

Fuente Google
Mapas

Plano de localizacion Foto N° 56

Fuente Google
Mapas

Silicon Valley o Valle de silicio es el nombre de la zona sur del area de la bahia de san
francisco, en california del norte (Estados Unidos).
Comprende Santa Clara Valley y la mitad sur de la

Peninsula de San Francisco, abarca aproximadamente

S)

srm$

desde Menlo Park hasta San José, California y cuyo

centro se situaria en Sunnyvale.

PACIFIC OCEAN

Generalidades.

Silicon Valley ha marcado un modelo de desarrollo en el oo M
SAN BENITO
ambito de las nuevas tecnologias a partir de 1960. El FIMO:ITER:B
oto N°
. Fuente Google Mapas
)
, MSM
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desarrollo tecnologico alli creado produjo un desarrollo econémico de tal magnitud, que ha
dado lugar en todo el mundo a la creacion de los denominados parques cientificos o
tecnoldgicos.

La extension inicial del parque fue de 20 Hectareas, pero la primera empresa que se ubicé
reclamo esas 20 hectareas para ella, ocasionando la ampliaciéon del parque hasta 300

hectareas la cual es su dimension actual.

Factores que condujeron al éxito a Silicon Valley.

e Silicon Valley representa un lugar, en ese lugar se encuentra una universidad que
tiene interés en el desarrollo econémico.

e Dicha universidad favorece la implantacion de empresas en su campus
universitario, ademas genera empresas a través de la iniciativa empresarial de sus
graduados.

e Por ultimo genera un mercado de capitales que ayuda al desarrollo empresarial.

Arquitectura en Silicon Valley.

Foto N° 59
Fuente Google
Iméagenes
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Edificio de Google. Fuen Wikinedia Edificio de Google. i

Fuente Wikipedia

Foto N° 62
Fuente Wikipedia

Foto N°63 _- . °
Apple corp. Fuente Wikipedia Oficinas centrales de Ebay o e

Las edificaciones del Silicon Valley poseen
caracteristicas independientes, debido a que cada
empresa tiene un estilo propio y diferente,

manteniendo en comun solamente la funcion.

Foto N° 65
Fuente Google

T Adobe corp. mAnenes
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Pargue tecnolégico Valencia actualmente [lamado como Instituto

Valenciano de competitividad Empresarial (IVACE)
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Se encuentra ubicado en el término municipal de Paterna (Valencia), junto a la ciudad
Deportiva de Valencia C.F, tiene una extension territorial de 104 hectareas, albergando
unas 262 parcelas.

Generalidades

En el parque tecnologico de valencia se han reunido las infraestructuras y el espacio de
trabajo que permite a las empresas, incorporarse con éxito a un nuevo entorno
empresarial altamente competitivo.

Los objetivos principales son:

a. Potenciar la diversificacion industrial de la Comunidad Valenciana.

b. Fomentar la incorporacion de nuevas tecnologias.

c. Apoyar las iniciativas de Investigacion Desarrollo e innovaciéon (1+D+i).

Caracteristicas urbanisticas

Su planta se caracteriza por su trama la cual inicia de los nodos que generan una

circulacién limpia jerarquizada.

* Superficie total: 1.038.290 m2 (262 parcelas)

* Viales: 166.985 m2

» Zonas verdes: 144.820 m2

* Superficie para empresas e institutos tecnologicos: 687.115 m2

-
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\)
Plano de conjunto -

Foto N° 68
Fuente Google
Imégenes

SUPERFICIE TOTAL 103,80 Ha | 100,00%
SUPRFICIE DE VIARIO 18,20 Ha 17,53%
ZONA INDUSTRIAL 68,73 Ha 66,21%
ZONA EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 1,88 Ha 1,81%
ZONA VERDE 12,23 Ha 11,78%

ISUPERFlCIE EDIFICABLE

T 6007 Ha | 57.87%]|

Imagen del Parque Tecnoldgico.

Foto N° 69
Fuente Google
Imégenes

Foto N° 70 Foto N° 71
Fuente Google Fuente Google
Imagenes Imagenes

En el conjunto del parque tecnologico se encuentra una variedad de arquitectura en

cuanto a la forma nos referimos, sin embargo, se logra una uniformidad por medio del

color, textura y sobre todo los materiales utilizados. Esto nos dice que no importa el

-
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tamafo o la forma de cada edificio puesto en un conjunto siempre y cuando tengan

elementos en comun.

Foto N° 72 Foto N° 73
Fuen'Ee Google Fuente Google
Imagenes Imégenes

Foto N° 74 Foto N° 75
Fuente Google Fuente Google
Iméagenes Imégenes

Foto N° 76
Fuente Google
Imagenes
: —
MSM .
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PROPUESTA DE IMAGEN OBJETIVO

Este capitulo IV presenta la propuesta de Plan Maestro del

“Parque Tecnoldgico Ingeniero Julio Padilla Méndez”.




[l Informe Final: “Parque Tecnoldgico Ingeniero
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4.1 Descripcion de Propuesta del Plan Maestro del “Parque
Tecnoldgico Ingeniero Julio Padilla Méndez”

De acuerdo con las pautas del Plan Maestro del PTIJPM el proyecto se desarrolla sobre
un importante fragmento de terreno con una superficie de 88,000 mts? aproximadamente,
propiedad de la Universidad Nacional de Ingenieria (UNI) ubicado en el distrito VIl de
Managua, (actualmente RUPAP), la planta de esta seccion del terreno es de forma regular
similar a la de un rectangulo.

El conjunto cuenta con 33 edificaciones, con un é&rea total de 22,736.74 m?, y el
edificio mas grande tiene un area de 2553.70 m?2 de construccion donde actualmente se
encuentran las oficinas académicas de la Facultad Tecnoldgica de la Construccion (FTC).

Con el fin de organizar los recursos de inversion, la opcion brinda la posibilidad de
remodelar y rehabilitar la mayoria de los edificios existente con materiales de facil
adherencia a la estructura existente y de larga duracion de vida util, las edificaciones
intervenidas son diecinueve ya que se encontraban en regular y buen estado, de estas se
conservaron las estructuras alterando solamente cerramiento y cubiertas de techo con el
fin de cambiar la imagen educativa hacia la imagen corporativa.

El parque tecnoldgico requiere amplias salas de exposiciones y suficientes edificios
gue se desarrollen como incubadora para empresa, por este motivo se diagnosticaron las
construcciones que se encontraban con mayor dificultad de adaptacion a un cambio,| por
poseer materiales muy deteriorados debido a su antigiedad y falta de mantenimiento, de
estas fueron seleccionadas, once edificaciones consideradas para demolicion con un area
total de 3,151.23 mts?.

Realizada la demolicion de los edificios seleccionados, se emplazaran segun el plan
maestro las propuestas de disefios para galerias de exposiciones, laboratorios de
investigacion y areas de servicio, con un total de 2,596.60 mts2.de construccion, las
instalaciones seran construidas segun las necesidades directas del PTIJPM.

El PTIJPM esta proyectado para una ejecucion de mediano plazo con un aproximado de

15 afios segun las autoridades de la UNI.

MSM
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Para lograr la ejecucion del plan maestro del PTIJPM se desarrollaran tres fases:

Primera fase: remodelacion y rehabilitacion.  (Tiempo estimado cinco afios)
a) Construccion del muro perimetral.
b) Edificios asignados a rehabilitacion y remodelacién, priorizando los que
funcionaran para incubadora de empresas (Ver plano N° A-10)
Segunda Fase: Construccion de obras exteriores. (Tiempo estimado tres afios)
a) Construccién del acceso principal.
b) Construccién de dos accesos vehiculares.
c) Tratamiento de areas exteriores (Areas verdes, andenes plazas y
plazoletas).
d) Construccion de pasillos techados.
e) Construccion de parqueos.
Tercera Fase: Construccion de edificaciones nuevas (Tiempo estimado ocho afios)
a) Torre corporativa
b) Salon de usos multiples ( Abanico)
c) Saldén de usos multiples (Triangulo)
d) Laboratorio de robdtica.
La determinacion del tiempo estimado para la ejecucion de estas fases fue en base al
cronograma del PTIJPM logrando un periodo de 16 afios aproximadamente.
(Ver plano A-10)

4.2 Andlisis Funcional

4.2.1 Diagrama de Relaciones.
El siguiente diagrama muestra las relaciones Directas e Indirectas que surgiran entre las
diferentes edificaciones y recorridos del conjunto, al realizar las diversas actividades que

se ejecutaran el PTIJPM
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Diagrama de Relaciones
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4.2.2 Diagrama de Flujo
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4.2.3 Zonificacion propuesta

La zonificacidbn del conjunto propuesta esta dispuesta de manera lineal generando

orden y equilibrio en cuanto a las funciones se refiere. Estas se dividen en cinco zonas

las cuales son fundamentales para un parque tecnolégico.

Zona administrativa: esta zona estd compuesta por los
edificios administrativos del parque tecnolégico, y por los
edificios que estan propuestos para incubadora de empresa.

Zona publica: aqui encontramos todos aquellos ambientes
aptos para todo publico, incluyendo areas recreativas como
son el anfiteatro, lobby, salas de exposiciones etc.

Zona servicio: la zona de servicio comprende los edificios o
ambientes que le brinden algun tipo de servicio al usuario
desde hotel hasta la recoleccién de basura.

Zona investigativa: pertenecen a esta zona los edificios que

tengan funciones de investigacién o procesos industriales.

Zona educativa: en la propuesta de las zonas se mantiene
siempre una zona educativa debido a que se conservan los

laboratorios que se utilizan para impartir clases.

De esta manera se encuentra organizado el conjunto del
parque tecnoldgico, el cual se puede apreciar en el

siguiente plano de zonificacién propuesta.

FOTO N°150
Fuente propia

FOTO N°151
Fuente propia

FOTO N°152
Fuente propia

FOTO N°153
Fuente propia

FOTO N°154
Fuente propia
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4.2.4 Circulacion
4.2.4.1 Circulacion Peatonal y Circulacién Vehicular

Recorrido Peatonal

Los recorridos peatonales se encuentran organizados de forma lineal, logrando un
ligero y facil acceso hacia cada zona definida en el conjunto, esta conexidn se realiza
por medio de paseos peatonales cortos y sin obstaculos, algunos de estos poseen
cubiertas de techo obteniendo una mejor proteccién para el usuario, ya sea por lluvia o
sol.

El punto focal de la circulacion es el corredor principal, el cual, se destaca en belleza
debido a la variedad de color y texturas contenidas en el, este cuenta con una distancia
de 170 m aproximadamente, se encuentra ubicado en el flujo mas fuerte de actividades;
con una orientacion de Norte a Sur iniciando desde el edificio principal hasta el parqueo
sur del conjunto.

Los recorridos peatonales secundarios, nacen del corredor principal, ejerciendo una
distribucion equilibrada para el conjunto, logrando una relacién directa hacia las
edificaciones mas alejadas.

Recorrido Vehicular

El recorrido vehicular, realiza un flujo perimetral al conjunto conectando el acceso
principal, el acceso secundario y los estacionamientos propuestos.

Estacionamientos

Existen siete estacionamientos formales con un area total de 7,733.747 mts? en 205
espacios de aparcamiento, de los cuales diez son para personas con capacidades
diferente, organizados de forma perimetral a los edificios, con el fin de ejercer un facil
acceso y una distribucién uniforme para todas las edificaciones.

El conjunto consta de un estacionamiento de carga/descarga ubicado en el sector de la
UTC vy la fabrica de bloques esta cuenta con cuatro espacios de aparcamiento en un
area de 134.767 mts2.
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4.3 Propuesta de infraestructura

4.3.1 Red agua potable

Entre su propuesta del plan maestro PTJPM se contemplara la construccion de un
nuevo pozo, requerido por un nuevo sistema de agua potable propio e independiente
que incluye: a) Perforacion de pozo, b) Disefio de nuevo sistema de agua y c)

Construccién y/o mejora de tanque de almacenamiento.

En el presente documento sélo se presenta la propuesta de construccion del pozo
requerido para el nuevo sistema de agua. No se incluyen el disefio hidraulico de dicho
sistema ni disefio de tanque de almacenamiento. Estos aspectos deberan ser

abordados por otros especialistas.

Con la construccion del pozo se reutilizara el tanque metalico elevado de 42,672.25
galones, de este tanque se distribuird estratégicamente a doce tanque plasticos, con
capacidad de 1100 a 2500 litros para el consumo, con una nueva distribucion de red de

tuberia, tomando en cuenta que el pozo bombeara doce hora al dia.

El pozo existente continuara con su uso actual, se propone tres pozos de adsorcion en
las zonas mas critica del lugar estos estaran localizado en el costado este del renta
para empresa dos, en el costado norte del hotel y el ultimo en el costado sur este, para

evitar inundaciones en estos tres punto.

4.3.2 Red agua negra

Con la informacion obtenida se pretendié realizar el andlisis de alternativas, con la
infraestructura propuesta y su crecimiento, se mantendra en uso el sistema de redes
existente, extendiéndose hacia el sur, se establecerd un nuevo trazo de redes en el

costado este, para una mejor distribucidon de aguas negras.
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4.3.3 Drenaje Pluvial

Este cuenta con cause principal como estructura colectora de aguas pluvial, que
recolecta las escorrentias tillas proveniente de calles, andenes, bordillos y drenajes
interno, se hardn tratamiento al causes existente cambiando el material de
revestimiento por concreto, se recubriran con planchetas de concreto, para aprovechar

los espacio de circulacion y ampliacién de las area.

4.3.4 Red eléctrica media tension

El crecimiento demandada de energia eléctrica incrementa, esto implica expansion y
mejoramiento continuo del sistema de distribucion de red; aérea y soterrada de media
tension. Se Realizara el desmontaje y mantenimiento de redes de la unidad tipo pad
mounted, redes eléctricas media tensidén y centro de trasformadores, consiguiendo los
criterios de calidad, seguridad y cumpliendo con las normativas vigentes, este cambio
se realizara por el desarrollo de las nuevas actividades del complejo y la integracion de
empresa. Se remplazaran red primaria y los postes por linea soterrada, esta red
se ubicara al lado del muro perimetral, posee dos distribuciones eléctricos primarios a
un nivel de tension de 13.2/ 7.4 KV, estos perteneciente a un mismo circuito de

distribucion. La potencia a instalar 3225 KVA.

4.3.5 Red de fibra 6ptica

La red de fibra éptica ingresa a través del enlace Claro y Internet por medio de
tendido aéreo hacia un Nodo principal, la cual esta formada por dos nodos. Ubicado en las
Oficinas D.I.T.I uno, gue se mantendra en renta para empresa 2. De este nodo principal
se distribuye hacia nueve sub nodos, soterrado y aéreo por medio de postes de
aluminio que se instalara en puntos estratégico.
Esto para mantener un tendido sin obstaculizar y para una mejor distribucién de las
redes, por la demanda de este servicio se ha expandido, nuevas lineas redes. Ver

grafico redes.
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4.4 Exteriores.

Informe Final: “Parque Tecnoldgico Ingeniero

Julio padilla Méndez”

4.4.1 Acceso principal.
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Grafico N°59
Fuente propia

Arafa. Ver foto N° 155
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Acceso principal

Foto N°155
Fuente propia

B

El acceso principal esta disefiado como una estructura de exoesqueleto metélico, posee

articulaciones en las columnas que asemejan un aracnido por este motivo se nombré

Analogia de arafia

Grafico N°60
Fuente propia

Plano de ubicacién

14

Foto N°156
Fuente INTERNET

. Foto N°158
Acceso principal Norte  riente propia
Acceso principal Foto N°157
—~— Fuente propia
MSM
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El acceso estéd dividido en peatonal y vehicular con rampas de accesos segun las

Normas Técnicas Obligatorias Nicaragliense de accesibilidad. NTON. Con texturas en

el piso para diferenciar los recorridos (personas invidentes).

El peaton estd en primer lugar en este acceso, pensando en el recorrido libre y agil de

cualquier visitante y usuario de las instalaciones, que desde este punto hasta su destino

dentro de las instalaciones no tenga ningun obstaculo para su desplazamiento.

4.4.2 Acceso secundario.

" 289 6 5 6 0 8
BV Vrrr
e

Plano de localizacién

Grafico N°60
Fuente propia

Plano de ubicacion

Grafico N°61
Fuente propia

El acceso secundario se encuentra ubicado al oeste del conjunto esta disefiado para

uso de menor afluencia de vehiculos y peatones, conservando la jerarquia visual que

requiere cualquier acceso principal.

Es una estructura de cerchas metélicas y columnas de concreto, la cubierta de techos

es de laminas metédlicas en arco, con un claro de 13 metros. Su uso principal es

vehicular y en segunda instancia peatonal.

Foto N°159
Fuente propia

Este modelo o
tipologia de disefio
se ubicara en dos
puntos de acceso,
uno en la parte no-
oeste y el otro al
sur- oeste, este
altimo como acceso
de carga/descarga.
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Vistas del acceso secundario.

Perspectiva 1

FooN°160  pargpectiva 2

Fuente propia

4.4.3 Plazade acceso “Zoe”

Foto N°162
Fuente propia

Plaza “Zoe” esta ubicada al norte del conjunto como plaza central de acceso, con

Foto N°161
Fuente propia

Grafico N°62
Fuente propia

En la zona donde esta
propuesta la plaza,
actualmente existe

presencia de diferentes
aves propias de la zona
del pacifico entre la mas
relevante encontramos el
ave nacional
guardabarranco

Plaza” Zoe”

Grafico N°63
Fuente propia

organizacion espacial de forma radial, tomando como punto de inicio el genizaro que

\\; actualmente se encuentra de guardian del conjunto RUPAP. Tambien se
. MSM
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algunos que ya estan dentro de la flora del conjunto. _@
4.4.4 Plaza El Jardin.
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Plano de localizacién Grafico N°64 t D
Fuente propia \
Plaza El Jardin
Grafico N°65
—~ Fuente propia

, MSM

rehabilitara la fuente de concreto con forma de Tortuga.

La forma radial de la plaza esta compuesta por tres circulos con radio mayor de 29 mts,
sin encontrar en ellos algun obstaculos,cuentan con recorridos de diferentes texturas,
rampas y desniveles, dejando mas comodo el paso de las personas con capacidades
diferente.segun las NTON de accesibilidad.

Las texturas de piso en los recorridos son de tres tipos ubicados de forma alterna, con
caracteristicas antiderrapante y no reflectantes al sol; con el fin de generar una armonia
con el entorno se utilizaran los mismos colores y texturas en todas las propuestas de

plazas, jardines y recorridos.

En la plaza se mantendran solo los arboles grandes y se plantaran diez arboles por
cada arbol aprovechado, el mismo estara sujeta a la valoracion tecnica que realice el
ajente forestal. segun el ministerio de ambiente y los recursos naturales (MARENA) y el

instituto nacional forestal (INAFOR).

El cesped sera plantado de forma manual y en diversas zonas de los recorrridos

peatonales, el tipo de arbusto sera variado segun el tipo de recoridos, se mantendran

¥ CAPITULO IV:  PROPUESTA DE IMAJEN OBJETIVO

85




P

Lider en Piencia g TecuoloFix

Informe Final: “Parque Tecnoldgico Ingeniero
Julio padilla Méndez”

Perspectiva 1

4.4.5 Plaza RUPAP.

Foto N°163
Fuente propia
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Es la propuesta de acceso para el
edifico de rentas de empresas
N°2 de forma radial y un jardin al
costado norte de la plaza con 5
circulos concéntricos y texturas
de piso de concreto de colores.

para empresa N°2, conformada por

Esta ubicada en el centro del edificio de incubadora

6 circulos

texturizados de forma cromatica y respetando arboles
g existen actualmente. Se reorganizo todo el jardin

interno y se proponen espacios al aire libre.

Fuente propia

‘e g 1% S
£ % ' &
il Pyt
d Y
-
>
K-1 ;
4
Q_/
X 7 O
Grafico N°68

Plaza Diria

, MSM

-

CAPITULO IV:

PROPUESTA DE IMAJEN OBJETIVO

= " H
Fuentepropta

86




P

Informe Final: “Parque Tecnoldgico Ingeniero
Julio padilla Méndez”

Lider en Pigneia 4 TecnoloFea

4.4.6 Plaza Zelaya

Plano de localizacion
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Grafico N°69 p|aza Ze|aya SJZl:::eop:\(I);(;

Fuente propia

Plaza Zelaya. Esta ubicada frente al Centro de Biotecnologia, es una plaza de acceso
con forma circular y recorridos en diagonal formado un nodo en su interseccion. Con

jardines y arboles de madrofios en su entorno.
A continuacion se presenta un cuadro de las texturas de pisos y arboles empleados en

todas las propuestas de plazas y jardines.

Tabla de arboles y texturas de piso para exteriores

Arboles /arbusto

Descripcion y ubicacion

Palmera tipo Miami con 12 m de alto ubicado en la
plazas guardabarranco.

Pinos se proponen (ubicaran) en todos las plazas. Por
su versatilidad y su elegancia.

, MSM

Guanacaste blanco con un diametro de 60 cm.
Mantendran en las ubicaciones actuales y se dara

tratamiento en su base ( césped y jardineras)

87
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El arbol nacional madrofio esta presente en el
conjunto actual y se conservara en las nuevas

propuestas de conjunto.

Palmeras enanas seran ubicadas en los perimetros de

los jardines internos.

Limonarias. Este arbusto de 90cm de alto acompaniara
los pasillos techados y pasillos descubiertos del

conjunto.

Cactus Nopal. Se conservaran algunos existentes y se
colocaran nuevas planta en el jardin del salon de

usos multiples “El Abanico”

Guanacaste negro se mantendran todosy se
disefaran las plazas de tal forma que se conserven

estos arboles.

Arbol Eucalipto. Se colocaran en las areas de reserva

y crecimiento, como cortinas rompe viento.
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Arbusto “Loteria “planta ornamental de hojas amarillas

estar presente en jardines externos en plaza RUPAP.

Ciprés arbol de gran belleza sera colocado en la plaza
central Guardabarranco, plaza jardin del triangulo y
plaza del abanico.

Descripcion y ubicacion

Grama tipo mani se colocare en la Plaza Zoe alrededor

de los jardines y desniveles de la plaza.

Grama Ceésped inglés, Pasto inglés. Propuesto en la

plazas pequefas y jardines internos.

Grama brasilefia, ubicada en los jardines del Marcel

Inn

Descripcion y ubicacion

Bloque de concreto para césped, esta propuesto en
todos los estacionamientos y areas de jardin de la parte

este del complejo.

Ladrillas con texturas de piedra tipo terrazo color café
caoba, este piso sera instalado en la sal6n de uso

multiples “El TriAngulo”

, MSM
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Piso de piedra de rios, ubicadas en las plazas de

accesos Y jardines.

Piso de concertd a ubicarse en pasillos externos

secundarios.

Piso de concreto con sisas antiderrapante, seran
ubicado en las rampas y pasillos de accesos.

Piso de concreto y colorante segun el requerimiento del
disefiador. Sera ubicado en plazas y accesos

peatonales.

Bloque de concreto rectangular a dos colores,
instalados en zigzag. En accesos vehiculares y

peatonales en el acceso principal

Bloque de concreto de color gris natural ubicado en las

calles secundarias.

Bloque de concreto rectangular gris, instalados en
zigzag. En accesos vehiculares y peatonales en el

acceso principal
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Bloque de concreto rectangular rojo terracota,

instalados en zigzag. En plazas principales.

Piedra laja, se utilizara en exteriores y en interiores de
las diferentes propuestas. Principalmente en los
salones de usos multiples.

4.5

Tabla N°15
Fuente propia

Memorias descriptivas por edificios

45.1

Plano de Localizacion

Perspectiva externa Foto N°165

Perimetral

Hotel “Marcell Inn” Moo —-\‘

i

e e W

Cafeteria
Guanacaste

Sl U
2 ‘ JIIIHIJ}HH[MI[ lifllﬂlfmf{fﬂ{:ig

Edificio
Grafico N°71 Rubén Dario
Fuente propia

Plano de ubicacion  GraficoN72

Fuente propia

Edificios contiguos:

¢ Norte: area verde de
crecimiento.

e Sur: Cafetin Guanacaste

e Este: Muro perimetral

e CQOeste: Plaza de acceso

Fuente propia
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Generalidades

El “Marcell Inn” estd destinado a ser construido en la fase tres del plan maestro del
PTIJPM, con capacidad para 150 personas, proyectado con una piscina y area de
recreacion al aire libre en la zona de reserva en el costado norte del complejo. Consta
de dos plantas una cocina Yy jardines. La construccion de este hotel estd pensada a
ejecutarse en la fase final del plan maestro emplazado en el actual edificio CNEG con
un area de 1141.63m2.

Entorno

La edificacion esta emplazada en la parte norte del conjunto, donde se encuentran
actualmente una cantidad importante de arboles, y donde esta proyectado dejar como
area de crecimiento, ademas de jardines plazas.

El entorno que envuelve al hotel es adecuado y su ubicacion es ideal para poder
desarrollar este proyecto de hotel, gracias a los espacios abiertos le ventilacién del local
sera una ventaja que se aprovechara directamente.

Zonificacion

La distribucién del Marcell
Inn esta dividida en cinco
zonas. Entre las que
destacan las zonas de
recreacion, cocinay el
jardin.

. ., Gra |c °73
— Planta de zonificacion Fuente propia
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A continuacion se presenta un cuadro resumen donde se especifican las areas en

metros cuadrados.

Area de

Diagrama de relaciones.

cocina

Recepcion

Leyenda
Relacion directa E—
Relacion Indirecta | =

, MSM

Habitaciones
alan°l

Distribucion
g cantidad .
Zonas Ambientes ambiente m
. ., Oficinas administrativas 1 79.80
Administracion .
Recepcién 1 87.39
Servicio cocinas 1 98.27
Privadas Habitaciones 18 1788.82
Publica Areas verd_es_, salon de 4 417.59
juegos y piscinas.
Tabla N°16

Fuente propia

Habitaciones
alan°2

Salén de
juegos y
piscinas

Vestibulo

Grafico N°74
Fuente propia

-
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Diagrama de flujos

Habitacione
s alan°2

Habitacione
salan°l

Salén de
juegos y
piscinas

Vestibulo

Organizacion espacial.

“Marcell Inn” esta configurado en planta
por cuatro rectangulos superpuesto, dos
rectangulos laterales (1y 2), y dos
rectangulos menores (3y4), la
configuracion de los 4 forman un
rectangulo total que forman el conjunto.
(Ver grafico N°76)

Recepcion
Leyenda Admon.
Flujo Fuerte —> Grafico N°75
Flujo Medio -==> Fuente propia

Vista de techos Grafico N°76

Fuente propia

Las elevaciones estan compuestas por rectangulos y arcos, con un ritmo alterno que se
aprecia en la fachada oeste o principal (ver grafico N°666), la configuracion se presente

en las elevaciones laterales complementadas con rectangulos de vanos (ver grafico

==

—— /)

N°77).

, MSM
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Vista Oeste Grafico N°77

Fuente propia

Vista Norte Grafico N°78

Fuente propia

Acceso y circulacion

El acceso en directo con pasillos lineales horizontales y rampas de acceso en la modulo
sur. La circulacion horizontal no presenta ningun obstaculo en la circulaciéon del usuario.

La circulacién horizontal esta presente por dos cajas de escaleras que te dan acceso a
la segunda planta de las habitaciones. Ver grafica N°79

\Ces, 27 ) I

7 ol Flo
> 66 ©
& —
kg e °
* D
mun [
> -
e !
g | e | | e | &%
EREREE o |
\\; | Planta arquitectonica circulacion Foonte orosia
y 'Msu, /]
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Color

Cromaticamente los matices de
la composicion para el hotel
Marcell Inn se resumen en
colores calidos y texturas,
predominando el color amarillo,
remarcando por lineas rojas en
los s6calos y molduras. Los
colores frios estan aplicados en
elementos verticales tales como : Pty
columnas y paredes menores. Perspectiva externa Noreste Fucnte proa

Modulacion espacial

El modulo espacial del conjunto es de (a) 3.50m por (b) 6.50m la modulacién original

se mantiene y es proyectado en el nuevo disefio para la segunda planta.

b

Grafico N°80
Fuente propia

MSM
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Modulacién en elevacion sur Grafico N°81

Fuente propia

o
=l
o
o

T [ e
Modulacion en elevacion oeste Grafico N°82

Fuente propia

Sistema Constructivo:

Entre las medidas constructivas que se tomaran para este disefio esta el reforzamiento
de columnas manteniendo el disefio actual en la planta baja que tienes un sistema de
losetas de concreto y columnas metélicas. En el nuevo disefio se empleara el sistema
de paneles de maya electro soldada y polietileno expandido, para las nuevas zonas y
habitaciones de la segunda planta.

Sistema estructural:

El sistema estructural es de vigas y columnas metalicas con cerramiento de panes
livianos de maya electro soldada y paneles de polietileno expandido. El techo se
reemplazara por laminas metalicas pre pintadas con pintura anticorrosiva curvas, auto

portante y con sistema de cerchas donde sea conveniente.

Acabados

e Puertas: madera solida de tableros, con barnizado manecillas de esfera 'y
=  cerradura de seguridad para todo el hotel.

MSM
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e Ventanas: ventas de marco de madera y vidrio fijo y de pivote, paré regulacion
de la ventilacion. Barnizadas y con sellador de madera.

e Paredes: pintura protectora latex a base de agua para interiores y exteriores
coloro r segun especificaciones del disefiador. Rodapié de color oscuro en todas
las paredes del edificio. Texturas en las paredes de la piscina y sal6n de juegos.

e Pisos: pisos de ceramica color claro segun lo disponga el disefiador en las
habitaciones y areas administrativas, pisos antiderrapante par pasillos y rampas
de acceso, cocina y escaleras.

e Jardinesy areas verdes: césped segun las especificaciones del disefiador, asi

como las flores y nuevos arbustos.
Instalaciones especializadas:

e Ventilacion artificial: se colocaran ventiladores en los techos de las habitaciones
y extractores en los bafios y dormitorios.
e lluminacion artificial: instalacion de las diferente luminarias fluorescentes y

ahorrativas segun las especificaciones del especialista.

4572 Edificio “Azul”

Café
Guanacaste

= WLGA—SES 5 8 8 8 8 emmae

& NI ESE 37w, T ——
& | FaEHI ) RNl
: I oo tesne, oG,

Lalnnova

Grafico N°83
Plano de Localizacion Fuente propia

Talleres

Plano de Ubicacioén Grafico N°84

Fuente propia
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Edificios contiguos:

e Norte: Plaza da acceso “Zoe”
e Sur: Plaza RUPAP

e Este: Café “Guanacaste”

e QOeste: Torré Principal

Perspectiva externa Foto N°167

Fuente propia

Generalidades

697.78m2es el area que ocupa el edificio “Azul” en su primera planta, donde se
encuentran distribuidas los diferentes mdédulos, que funcionaran como oficinas y
espacios ejecutivos para rentar. La segunda planta ocupa un area neta de 698.30mz,
consistente con el area de la primera planta, en esta area se mantienes los médulos
para renta y oficinas virtuales. El &rea total e utilizar en el edificio es de 1395.56m

Entorno

Ubicada al norte del complejo del PTIJPM, es uno de los edificios que conforman la
fachada principal, y es parte del acceso principal. Con una ventilacion cruzada de este
a oeste. La ubicacion del edificio esta entre dos plazas al norte con la plaza “Zoe” vy al
sur con la plaza RUPAP

Zonificacion

El edificio esta dividido en dos plantas, pero las zonas en el primer y segundo nivel
estan pensadas para las mismas funciones.

Pasillo principal

g Planta de zonificacién |

Grafico N°85
Fuente propia

La siguiente tabla presenta un consolidado de las zonas del edificio en las dos plantas
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Diagrama de relaciones.

Leyenda

Relacién directa

Relacion Indirecta | =————

Diagrama de flujo.

Leyenda
Flujo Fuerte E—
Flujo Medio -—=>

Médulos
para
renta

Médulos
para

renta 1

Distribucion
. cantidad
Zonas Ambientes ambiente

Publica Médulos para renta 18 789.08
Servicio Baterias sanitarias 4 153.64

. ., . 349.48
circulacion Pasillos y escaleras 4

Tabla N°17

Fuente propia

Médulos
para
renta 2

Grafico N°86
Fuente propia

Médulos
para
renta 2

Grafico N°87
Fuente propia

-
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Organizacion espacial.

La organizacion lineal del edificio” Azul “esta formado por cinco rectangulos uno

principal mayor (1) cuatro menores (2, 3,4 y 5). Las cuatro menores son las cajas de

O

escaleras y servicios sanitarios.

Grafico N°88
Criterios compositivos: Fuente propia

Las elevaciones estan configuradas por tres rectangulos en la fachada norte y sur
en un ritmo alterno y simetria, las fachadas laterales este y oeste estan
configurados por un arco y un rectangulo.

Elevacion sur Grafico N°89

Fuente propia

Acceso y circulacién
El acceso al edificio es lateral por un pasillo de 2.50m de ancho que recorre todo el

edificio de este a oeste y unas escaleras que llevan a la segunda planta donde se

conecta a otro pasillo principal, esta circulacion es directa y lineal. (Ver grafica N°90)

ILEI,.__’ E ' e
s i . bt ¢
N N ——H— 4 ——
Vi < v
Grafico N°90

v

£
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Color

Los colores frios son
predominantes en la
configuracion cromética del
edificio” Azul”, en las fachadas

en todas sus fachadas y

elementos horizontales y e e e s e e e e e e
horizontales de colores célidos Perspectiva externa Noroeste Foto N°167

) Fuente propia
Modulacioén:

El edificio “Azul” esta reticulado en tres médulos (a) 6.20, (b) 7.20 y (c) 6.80

e w — j
c ==
==
-g‘ u
— H
b
Grafico N°91
- —— —— - —— Fuente propia
| 1 1 | F b | T
Planta modular
Modulacion
En elevacion se proyectan los modulos de forma vertical .
a a a a a a a a a

| | | 1 | |
[ i | I i

~ . . - 7 Grafico N°92
e Modulacion en elevacion norte Fuente propia
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. ., - ! - ,
Modulacion en elevacion Este Modulacién en elevacion Oeste

Grafico N°93 Grafico N°94
Fuente propia Fuente propia

Sistema Constructivo:

El sistema constructivas de la edificacion es maya electro soldada y estructura metélica
de perlines. El cerramiento de paredes internas es de el mismo sistema de mayas y
paneles de polietiieno expandido. En las fachadas norte y sur se proponen muros

cortinas de vidrio y estructuras metalicas para la fijacion.
Sistema estructural:

La estructura del edificio se mantiene, marco estructural de vigas y columnas de
concreto. Se reemplazara la estructura de techo para instalar una estructura

completamente nuevas de cerchas metalicas.
Acabados

e Puertas metalicas de acero inoxidable estandar para interiores.

e Puertas metalicas de acero inoxidable para exteriores estandar segun
especificaciones técnicas.

e Ventanas: ventanas metalicas corredizas y con vidrio de 8mm segun
especificaciones técnicas del disefiador.

e Paredes: cerramientos internos de particiones livianas y desmontables, en
exteriores muros cortinas de vidrio segun especificaciones técnicas.

e Pisos: pisos de ceramica color claro segun lo disponga el disefiador en las
habitaciones y areas administrativas, pisos anide rapante par pasillos y rampas

de acceso, cocina y escaleras.

MSM
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e Jardinesy areas verdes: césped segun las especificaciones del disefiador, asi
como las flores y nuevos arbustos.
Instalaciones especializadas:

e Ventilacion artificial: se colocaran ventiladores en las oficinas y aparatos de A.A
e Iluminacion artificial sera propuesta por el disefiador y calculadas por los

especialistas.

45.3 Cafeteria Guanacaste Comedor

T (e
T | | ey
| l,umulmmuu_mm':; Duey

Plano de Localizacion Grafico N°95 Plano de Ubicacion GraficoN96

Fuente propia Fuente propia

Edificios contiguos:

¢ Norte: Hotel Marcell-Inn
e Sur: Comedor

e Este: Muro perimetral

e OQOeste: I.D.E N°1

Foto N°168
Fuente propia

Perspectiva externa
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Generalidades

La cafeteria Guanacaste funcionara como el complemento ideal para el area recreativa
conformada por el hotel “Marcell Inn”, comedor y la cafeteria “Guanacaste”, en forma
general ofrecera servicios de restaurante. El espacio ofrece todas las comodidades
para un lugar de reunién, para conversar, pasar el tiempo, y no sélo un sitio para
consumir, o donde exista trafico de personas con poco tiempo para un refrigerio, por

ejemplo, en las inmediaciones de lugares de trabajo.

Cafeteria con planta en cruz latina cuenta con un area de 437.73 mts?, esta distribuida
en éarea de mesa, despacho, cocina, bodega, servicios sanitarios y bodegas, esta

disefiado con paredes mini falda y espacios abierto.
Entorno:

La cafeteria se encuentra integrado en el conjunto, y crea un contrasta con el entorno;
establece un criterio nuevo de disefio con respecto a su entorno, localizado en el
costado noreste del conjunto. Se accede por un pasillo secundario, contiguo a la zona

servicio y administrativa.

ry
//

\j‘ Vestibulo de //
Acceso
Bz ] Z 120 =y
1% Al A ik 2\ R\
1Al 7 \ ﬂ | @}\
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cojl >\
= Area de mes '
Despacho | Cocina
==
o
5 i U /)
N/
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Vestibulo de
Acceso 1 Grafico N°97

Fuente propia

-

Planta de zonificacion
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Diagrama de flujo
Bodega < -

Zonificacién:

Distribucion
. Cantidad de o
Zona Ambiente i m
vestibulo Acceso 2 56.48
publica Despacho y Area de 2 324.95
mesa
privada Cocina 1 36.70
servicio S,S 2 40.28

Diagrama de relaciones:

Leyenda

Relacién directa

Relacién Indirecta

Vestibulo

Acceso

Mesas

Despacho

Despacho

Area
- de —

Leyenda Vest.
Flujo Fuerte E— Acceso
Flujo Medio -—=>

—r—

Grafico N°98
Fuente propia

Grafico N°99
Fuente propia

Tabla N°18
Fuente propia

-
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Organizacion espacial

La planta segun su forma y funcién
esta organizada de forma lineal.

La percepcion de la forma, colores,
linea y texturas, se separan del
fondo, equilibrio por contra peso del
elemento (A) con el tamafio del
elemento (B) resultando dinamico y
activo.

Ritmo por repeticion en los
elementos de forma sucesiva.

Superposicion de forma del
elemento (C).

Circulacion y acceso laterales:

Grafico N°100
Fuente propia

Planta de techo

En planta se observa dos accesos principales que dirigen a un vestibulo, llegando a

un espacio abierto (A), la circulacién es libre.

Circulacion y acceso laterales:

7 i i TP 2
= 5 - T A= P L}
- T 'd
== - h A é i
+ = s A —— A1 < ._’
N o 1 A/
|

Planta de circulacién

Grafico N°101
Fuente propia
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Color

Contrates por tamafio de los
elementos y colores. Equilibrio
por igualdad en tamafio, color
forma demostrado en el centro
de elevacién. Color sensacion

visual mas fuerte y de mayor

influencia en la percepcion
' Grafico N°102

Modulaciéon Elevacion Norte Fuente propia

Presencia de una modulacion estructural simetria, distribucion equilibrada del espacios
de los ejes, predominio de la forma convirtiendolo en una acepcion en detalle del

material implementado, sucesion de elementos horizontales.

Ritmo dinamico: presencia de elementos iguales a intervalos diferentes desiguales (A-

B) que pueden crecer o decrecer, movimiento y dinamismo en los elemento.

Modulacién
] S i

., Grafico N°103
Elevacion Este Fuente propia

Sistema constructivo:

Cerramiento con paredes polietiieno expandido con maya electro soldada ya que el

material permite un ahorro de tiempo.

MSM
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Sistema estructural:

La flexion en la madera se utiliza en una variedad de aplicaciones de construccién con

el fin de crear una superficie curvada o estructura de soporte.

La madera se dobla utilizando cuatro métodos principales: el corte, curvado con vapor y
doblar la madera laminada. El corte es el método mas simple, y se hace cortando
ranuras en el lado comprimido de la madera y plegandola.

El curvado con vapor es el método mas eficaz, siendo la principal forma de hacer
barcos, pero requiere mas tiempo y equipamiento. En el curvado con vapor, la madera

se coloca en una caja de vapor para crear la humedad adecuada para el doblado.

No todos los tipos de madera son apropiados para doblarse. La calidad de flexion
depende de la cantidad de defectos o puntos débiles en la madera, ya que hacen mas
probable que la madera se divida al doblarse. Si la madera tiene descomposicion o
roturas existentes no es para nada util. Los arboles que producen la mejor madera para
curvar son generalmente de madera dura, porque hay especies de maderas blandas
gue tienden a ser dificiles, y pueden ser de ambos tipos; de grano abierto o cerrado.
Las maderas mas populares son roble, fresno, nogal, olmo, nogal americano, algarrobo

negro, haya, arce, abedul, cerezo, almez, magnolia y alamo amarillo.
Cubiertay estructura de Techo:

El sistema de cubiertas de techo estd compuesto por lamina metalica en arco, siendo

soportada por clavadores de madera.

Acabado:

e Piso de ladrillo barro cocido de 0.40cm x 0.40cm x 0.05¢cm
e Puerta de madera sélida en tablero en bafios
e Ventana corrediza con vidrio temperado de 8mm con marco de aluminio cromado

en bafios y bodega cocina.
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4.5.4 Salén de usos multiples “El Triangulo”

Rentas para |, :
St Y et
empresas it

Plaza
RUPAP

Incubadora
N°2

Grafico N°104

) i
Fuente propia #

i P

Plano de Ubicacidn CraficoN°105

Fuente propia

Edificios contiguos:

e Norte: Torre corporativa

e Sur: Pasillo Corredor principal
e Este: Plaza RUPAP

e Qeste: Lalnnova

Foto N°169
Fuente propia

Perspectiva externa

Generalidades

El salon de usos multiples “EL TRIANGULO” es una propuesta para el area que
actualmente es La Antigua Biblioteca con area de 821.30 m? “El TRIANGULQO” esta
concebido como cuatro salas (de forma triangular), para exposiciones multiples y un

area administrativa.

Entorno

El Triangulo esta ubicado entre el edificio “Rubén Dario” al norte y el edificio incubadora
de empresas N° 2 al sur, al este se encuentran las plazas RUPAP al oeste “Lalnnova”

juntos forman una sola masa de edificios que se complementan.

MSM
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Zonificacion
“El triangulo” esta distribuido en cuatro salas para exposiciones con capacidad para

200 personas, y un area de recepcion.

Grafico N°106
Fuente propia

Plano de zonificacion

Distribucion
Zonas Ambientes cant!dad m?2
ambiente
Publica - Salas Expos 4 320.08
ADMON. recepcion 1 90.40
circulaciéon Pasillos - 88.32
Tabla N°19

Fuente propia

Diagrama de relaciones. ‘
e
ad \\\
~
N\
Leyenda
Flujo Fuerte —_—
Flujo Medio -==>

T Grafico N°107
—— Fuente propia
MSM
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Leyenda

Relacion directa —_—
Relacion Indirecta | ———

Grafico N°108
Fuente propia

Organizacion espacial.

El edifico esta organizado de forma
radial, con un circulo donde
convergen en su centro las aristas
de cuatro triangulos isosceles que
forman las cuatro salas de
exposiciones. El circulo
superpuesto complementa para

crear el espacio de la recepcion y Grafico N°109

Fuente pronia

acceso principal.

Criterios compositivos

Las elevaciones son asimétricas con un ritmo ascendente y elementos lineales, con
elementos verticales con ritmo ascendente y descendente.

Grafico N°110

i Elevacion oeste

MSM Fuente-propta
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ot Modulacién en planta

, MSM

Acceso y Circulacién y accesibilidad.

La circulacién en diagonales con
pasillos de dos metros de ancho

crea espacios virtuales que se

fusionan para formar amplias

salas de exposiciones. El acceso

es directo y libre de cualquier

obstaculo. (Ver grafica N°111)

Color Planta de circulacion ~ Graficoniit

Fuente propia

El color célido de la madera junto a los colores neutros del concreto y las ventanas
amplias, son los colores dominante en el edificio.

Perspectiva externa Noroeste Foto N°170

1 Fuente propia

Modulacion espacial

El edificio esta modulado por
cuatro triangulos isésceles con
un area de 80m? cada uno. La
modulacién de los triangulos
por cada lado es (a) 18m, (b)
17my (c) 26m.

J

c Grafico N°112
Fuente propia
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Elevacion norte Grafico N113

Fuente propia

Sistema Constructivo:

Las madera es la principal materia prima para la construccion del edifico, combinado

con cerramientos livianos, enchapados en piedras y maderas en algunas de las

paredes internas de los salones de usos mdaltiples, y las amplias ventanas

complementan el cerramiento de la edificacion.

Sistema estructural:

Vigas y columnas de madera y concreto estructuran la edificacion con cerramientos

livianos.

Acabados

Puertas metalicas de acero inoxidable estandar para interiores.

Puertas de madera solida en los interiores

Ventanas: ventanas metalicas corredizas y con vidrio de 8mm segun
especificaciones técnicas del disefiador.

Paredes: cerramientos internos de particiones livianas enchapadas en maderas y
piedras, en exteriores muros cortinas de vidrio segun especificaciones técnicas,
paredes de madera soélida y curadas.

Pisos: pisos de ceramica color claro segun lo disponga el disefiador, pisos anide
rapante par pasillos y rampas de acceso, cocina y escaleras.

Jardines y areas verdes: césped segun las especificaciones del disefiador, asi

como las flores y nuevos arbustos.

, MSM

-
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Instalaciones especializadas:
e Ventilacién artificial: se colocaran ventiladores en los techos y mini Split de
1200vtu.
e Iluminacion artificial sera propuesta por el disefiador y calculadas por los
especialistas.
4.5.5 Incubadora de Empresa( I.D.E) N°1

Café Guanacaste

Edificio
Azul

El triangulo

Grafico N°.114

Fuente propia . . Grafico N°.115
Plano de Ubicacion  ruente propia

Edificios contiguos:

¢ Norte: Edificio Rubén
Dario

e Sur: SUM

e Este: Cafeteria

e OQOeste: | .D.E. N°2

Perspectiva Externa Fizﬁl‘ieN;rlgplia

Generalidades

El edificio Incubadora de Empresa (I.D.E) N21 esta asignado para realizar funciones
administrativa con un area neta de 544.70 mts2 de los cuales 368 mts2 corresponden a

oficinas y salas de juntas. El edificio se organiza de forma lineal, debido a su
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modulacion estructural. Cuenta con amplios espacios (plantas libres, para una
organizacion mas eficiente, de acuerdo a las necesidades especificadas de cada

usuario)
Entorno

El edificio se ubica en un lugar ideal por su relaciéon funcional para el destino del
mismo; emplazado en un sector de privilegio, por su cercania inmediata con el centro
de convenciones y la interrelacion con el corredor principal, el cual permite desplazarse
por el resto del conjunto. Todas estas caracteristicas, hacen de este edificio de oficinas,
una oportunidad de inversién para las empresas e instituciones que requieran sus

servicios como inmueble.

Zonificaciéon

Esta planta se encuentra dividida en cuatro zonas permitiendo una distribucion

®

ordenada

Grafico N°116
Fuente Propia

Distribucion
Zonas Ambientes cant!dad m?2
ambiente
Administracion Oficinas administrativas 7 328.00
- Sala de Juntas 1 40.00
Servicio - Bateria Sanitaria 3 47.00
Circulacién - Pasillos - 87.00
, 42.00 Tabla N°20
Publica - Area en comun 1 : Fuente Propia
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Diagrama de relaciones

Bateria
de S.S

Cocineta
+ area
comln

Vestibulo

Sala de
reunion

Oficina

principal

Grafico N°117
Fuente Propia

Leyenda

Relacion directa E—
Relacion Indirecta | =———

Diagrama de flujos Bateria

de S.S

Bodega

Cocinet
a+ area

Vestibulo

Sala de
reunién

Leyenda Oficina
; principal Grafico N°118
Flujo Fuerte —_— Fuente Propia
Flujo Medio -==>
—
MSM
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Organizacion espacial

Se encuentra organizado linealmente de forma asimétrica lograda por la diferencia de
tamafo en su forma geométricamente simple (Rectangular), que se puede apreciar en
el gréfico N° 119

Vista de techo Grafico N° 119

Fuente Propia

En el proceso de transformacion volumétrica se genera un cambio de imagen en
fachadas por medio del reemplazo de cubierta de techo planas a cubiertas curvas

logrando un movimiento compositivo leve.

—

Foto N° 173
Fuente Propia

Vista de exterior Oeste
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Accesos y circulacion

Existen dos Nucleos de Circulacion horizontal los cuales se encuentran ubicados en los
costados norte y sur del edificio. El acceso al edificio de incubadoras para empresas se
genera por pasillos centrales logrando una distribucion uniforme a todos los ambientes.

. &
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Grafico N° 120

h. Fuente Propia

Planta arquitecténica-Circulacién y accesos

oﬁ
O

RN=—=[=

—

C;

Lo/

Qo @
o]

Color

Armonia cromatica: se presenta por el uso de los colores grises predominantes en el
disefio de los elementos principales de la fachada, lo que genera una armonia

cromatica, producto de los colores poco saturado

v o i M B

Fachada Norte Foto N°174
\\\ Fuente Propia
: : —
i MSM
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Modulacion

Posee una modulacion muy sencilla (a) x (b) y (a) x (c), para los pasillos.

a a
A A

-

B e
- = )

I OFICINAB RENTA
e | PARA ENFRESAS

-

R o 0 I I o O . L
z ¢ Qo Pidia o P
Q

1
Grafico N°121
Fuente Propia

Planta modular
Sistema Constructivo:

Debido al deterioro que presenta el material de cerramiento en dicha edificacion, este
se remplazara por paneles de malla electro soldada y polietileno debido a su ligera

instalacion y facil adherencia a una estructura existente.

Sistema Estructural:

El sistema esta conformado por vigas y columnas metdlicas, los cuales se encuentran

en buen estado de tal forma que seran utilizadas en su totalidad
Cubierta y estructura de Techo:

El sistema de cubiertas de techo esta compuesta por lamina metélica arcos, siendo

soportada por estructura de cercha con tubos cuadrados metalicos, segun

especificaciones indicadas en planos.
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Acabados

e Ventanas: debido a la importancia del cambio de imagen educativo a imagen
con caracter corporativo se cambiaran las ventanas de celosias en su totalidad
por ventanas corredizas de vidrio con marco de aluminio.

e Puertas: Se instalaran puertas metalicas y puertas de vidrio fijo con marco de
aluminio eliminando todo lo que hay en puertas de madera exceptuando las que

se encuentran ubicadas en servicios sanitarios y bodega.

Instalaciones

e Ventilacién: En todos los ambientes de oficina se instalaran equipos individuales
de aire acondicionado tipo Split de un maximo rendimiento, economia y

practicidad, calculados por especialistas.

e lluminacién: sera por medio de lamparas empotradas en cielo falso, con célculos
de intensidad por medio de especialistas.

4.5.6 Incubadora de Empresa (I.D.E) N°2

El triangulo

L ¥ u'i"_‘l E B
: ket AT , [T
N |||lllﬂ| S i 5‘4 i
il IIII|| &. ]
BRI =
Hﬂl i
i NlEe
Taller I”Il
‘ |
Plano de localizacion i[fg'nctz r'\)‘m;if E‘“‘ “ ,'!!I
Edificios contiguos: ,|
|'|I =

e Norte: El Triangulo
e Sur: Laboratorio de Suelo

e Este: Incubadora de empresa Grafico N°.123
N01 Fuente propia

Plano de ubicacién
e QOeste: Talleres
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Generalidades

El edificio Incubadora de Empresa
N°2 tiene como objetivo realizar
funciones administrativas, cuenta

con dos plantas libres y modulares

caracteristicas que permiten

) . ) Vista exterior Foto N°*174
desarrollar ambientes multifuncionales. Fuente propia

Cada planta tiene un area de 1,139.05 mts2 formando un total en ambas plantas de
2,278.1mts?, estas areas se encuentran divididas en espacios para salas de juntas,
servicios sanitarios y oficinas ubicadas en médulos que estan disefiados con paredes
desmontables con el fin de permitir al usuario escoger los médulos que desea utilizar

Entorno

El edificio se encuentra emplazado en un lugar estratégico por la relaciéon directa con
los otros edificios cercanos, los cuales ejercen la misma funcion o actividades de interés
mutuo, generando un flujo rapido para el usuario y no recorrer largas distancias para

realizar dos o tres actividades consecutivamente.

Zonificacion primer nivel:

Esta planta se encuentra dividida en cuatro zonas permitiendo una distribucion mas

Fuente propia

—~ Planta zonificacion primer
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Distribucion de primer nivel
. cantidad 2
Zonas Ambientes ambiente m

Admoén. - Oficinas administrativas 7 640
Sala de Juntas 1 43.21
. . o 48.00

Servicio - Bateria Sanitaria 2
. . Pasillos - 375

lacic
Circulacion - Escaleras 2 30
Publica I | Patio Interno 370
Tabla N°21

Zonificacién segundo nivel:

Planta zonificacién segundo nivel

Fuente propia

Grafico N°125
Fuente propia

Distribucion de Segundo nivel
. cantidad .
Zonas Ambientes ambiente m
- . Oficinas administrativas 7 640
Administracion
- Sala de Juntas 1 43.21
Servicio [ | Bateria Sanitaria 2 48.00
Pasillos - 375
Circulacion -
Escaleras 2 30
Tabla N°22
\\-\ Fuente propia
: .
. MSM
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Diagrama de relaciones de primeray segunda planta

El siguiente diagrama permite conocer el tipo de relacion con el que cuentan cada uno
de los ambientes existentes en la edificacion, segun la funcién que tienen cada uno de
estos espacios. Ver grafico N° 127

Cada ambiente tiene una relaciéon directa Unicamente desde el vestibulo principal lo
cual, genera una mejor accesibilidad desde cualquier punto del edificio.

Diagrama de relaciones del primer nivel

Leyenda
Relacion directa —
Sala de Relacién Indirecta E—
reunion
@ Grafico N°127
Fuente Propia
Diagrama de relaciones del segundo nivel
Leyenda

Relacion directa E—
Relacion Indirecta | =————

Sala de
reuniéon

Oficina
8
2

Oficina
. 13 Grafico N°128
—~ Fuente Propia
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Diagrama de Flujos de primer nivel Leyenda
Flujo fuerte E—

Flujo medio -==>

Grafico N°129
Fuente Propia

Diagrama de Flujos de segundo nivel Leyenda
Flujo Fuerte E ——
Flujo Medio -==>

Sala de
reuniéon

Grafico N°130
Fuente Propia
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Organizacién espacial

Se encuentra
organizada a partir de
un eje central el cual
divide dos formas
rectangulares una de
ellas enmarca el
perimetro de la
edificacion y la otra el
patio interno.

Ver grafico N°131

Vista de techo Grafico N°131

Fuente Propia

Circulacién y Accesos:

En la planta baja se consideran 5 accesos debido al tamafio del edificio manteniendo
en cuenta alguna emergencia en el sitio, posee una circulacion radial al patio interno
generando relacion directa al resto de ambientes. La circulacion vertical es
generada por escaleras, cuenta con un total de dos cajas de escaleras en los laterales
del edificio.

J q
[ q
i :
’’’’’’’’’ Planta de circulacion Grafico N°132
Fuente Propia
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Presenta una armonia croméatica
sencilla de utlizar, es sobria y
elegante. Contiene tres colores
iniciando con un color dominante
neutro (Gris), cubre Ila mayor
extension en paredes. El segundo

color es un complementario,

Fachada oeste Foto N°176 dominante y potente en color (Azul).El
Fuente Propia , .,

tercer actia como mediacion entre los

anteriores, es gris un poco mas

oscuro.

Modulacién espacial.
a a a a
A

—b

e
1 |
I |
.
(@]

- Grafico N°133
Fuente Propia

"Planta modular

El edificio esta dividido en dos naves las
cuales poseen iguales caracteristicas
constructivas con dos modulos diferentes
(@) x (b) y (a) x (c), teniendo un modulo en

el centro de ambas naves de (a) x (d), toda

la edificacion gira al entorno de (a) .
T Persoectiva externa

Foto N°177
> Fuente Propia
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Sistema Constructivo:

Debido al deterioro que presenta el material de cerramiento en dicha edificacion, este
se remplazara por paneles de malla electro soldada y polietileno debido a su ligera

instalacion y facil adherencia a una estructura existente.
Sistema Estructural:

El sistema esta conformado por marcos estructurales de concreto, los cuales, se
encuentran lesionados por grietas, en esta propuesta solo se le dard mantenimiento
preventivo, algun cambio o alteracion se necesitaran estudios especializados a la

estructura.
Cubiertay estructura de Techo:

El sistema de cubiertas de techo esta compuesta por lamina metalica en arco, siendo
soportada por estructura de cercha con tubos cuadrados metalicos, segun

especificaciones indicadas en planos.

Acabados

e Ventanas: debido a la importancia del cambio de imagen educativo a imagen
con caracter corporativo se cambiaran las ventanas de celosias en su totalidad
por ventanas corredizas de vidrio con marco de aluminio.

e Puertas: Se instalaran puertas metalicas y puertas de vidrio fijo con marco de
aluminio eliminando todo lo que hay en puertas de madera exceptuando las que

se encuentran ubicadas en servicios sanitarios y bodega.
Instalaciones

e Ventilacién: En todos los ambientes de oficina se instalaran equipos individuales
de aire acondicionado tipo Split de un maximo rendimiento, economia y
practicidad, calculados por especialistas.

e lluminacién: sera por medio de lamparas empotradas en cielo falso, con célculos
de intensidad por medio de especialistas.
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45.7 Incubadora de Empresa (I.D.E.) N°3 Coneder

Plaza el v =' O [
Jardin
Lab.
Suelo
1t
[ ]
) (422 |e aboratorio ; »
QLA oL | @ L]
T ey D i %
| &
. | a® '
Plano de Localizacion Grafico N°134 L co
Fuente Propia Plano de ubicacion  CraficoN°135
Fuente Propia
[v
: Edificios contiguos:
—— e Norte: Empresa N°2
= | =1 3 P — e Sur: Lab. Suelo
1L | —— | e Este: Corredor
=) T ; principal
—— e Oeste: Laboratorio
Vista exterior FOPE 17§

Fuente Propia

Generalidades

Este edificio se encuentra ubicado al costado sur del edificio incubadora de empresa
N°2, generando un acceso directo entre ambos edificios. Es un local disefiado con un

unico ambiente, asignado para uso administrativo con un area total de: 96 mz

Entorno

El edificio se encuentra emplazado en un lugar estratégico por la relacion directa con
los otros edificios cercanos, los cuales ejercen la misma funcion o actividades de interés
mutuo, generando un flujo rapido para el usuario y no recorrer largas distancias para

realizar dos o tres gestiones consecutivamente.
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Zonificacion
Distribucion de primer nivel
Zonas Ambientes cantl.dad m?
ambiente
- ., Ambiente 96.00
Administracidn - Unico 1
Tabla N°23

Fuente Propia

La edificacion es de una sola zona destinada para uso administrativo en su totalidad.

B
) ” i . , . Gréfico N°136
Planta de zonificacion Fuente Propia

Organizacion espacial

Se encuentra organizado linealmente de forma
asimeétrica lograda por la diferencia de tamafio en su
forma geométricamente simple (Rectangular), que se

puede apreciar en el grafico N°137

En el proceso de transformaciéon volumétrica se genera

un cambio de imagen en fachadas por medio del

) Grafico 137 i i
Vista de teche S reemplazo de cubierta de techo planas a cubiertas

curvas logrando un ritmo ascendente.

MSM
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Color

Armonia croméatica: se presenta por el uso de los colores grises predominantes en el
disefio de los elementos principales de la fachada, lo que genera una armonia
cromética, producto de los colores poco saturados.

. . Foto N° 179
Vista de exterior Oeste Fuente Propia

Vista de exterior Sur Foto N°180

Fuente Propia

Sistema Constructivo:

Debido al deterioro que presenta el material de cerramiento en dicha edificacién, este
se remplazara por paneles de malla electro soldada y polietileno debido a su ligera
instalacion y facil adherencia a una estructura existente.

Sistema Estructura

El sistema esta conformado por marcos estructurales de concreto, en esta propuesta
solo se le dara mantenimiento preventivo, algin cambio o alteraciébn se necesitaran

estudios especializados a la estructura.

MSM
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Cubierta y estructura de Techo:

El sistema de cubiertas de techo esta compuesta por lamina metalica en arco,

soportada por estructura de cercha con tubos cuadrados metdlicos,

especificaciones técnicas.

Acabados

segun

e Ventanas: debido a la importancia del cambio de imagen educativo a imagen

con caracter corporativo se cambiaran las ventanas de celosias en su totalidad

por ventanas corredizas de vidrio con marco de aluminio.

e Puertas: Se instalaran puertas de vidrio con marco de aluminio remplazando

todo las puertas.
e Instalaciones

e Ventilacion: En todos los ambientes de oficina se instalaran equipos indi

viduales

de aire acondicionado tipo Split de un maximo rendimiento, economia y

practicidad, calculados por especialistas.

e lluminacién: sera por medio de lamparas empotradas en cielo falso, con
de intensidad por medio de especialistas.

45.8 Incubadora Julio Padilla

©

Plaza

Lab. Suelo

Nicaragua

calculos

©

Biotecnologia

Cafeteria
Jaguar
Anfiteatro
53 Robotecnia
® [
Plano de localizacion Grafico N°138 Plano de Ubicacién ~ Sraieo 159
Fuente propia uente propia
—~
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Edificios contiguos

e Norte: Laboratorio de
Suelo

e Sur: Cafeteria Jaguar

e Este: Oficinas PTIJPM

e QOeste: Anfiteatro

Perspectiva externa Foto N°181

Fuente propia

Generalidades

El edificio se encuentra organizado a partir de una forma pura permitiendo asi obtener
espacios modulados estructuralmente, rodeando una plaza central la cual es el mayor
punto de reunién en tiempos libres para el usuario.

Entorno: El edificio se ubica en el flujo mas fuerte del complejo a como es el pasillo
central en su fachada principal y su fachada secundaria mantiene una relacién directa
con el anfiteatro. Todas estas caracteristicas, hacen de este edificio de oficinas, una

oportunidad de inversion para las empresas e instituciones, en la ciudad por su entorno

©

y calidad de construccion.

Zonificacion:

NOTA: La primera y segunda
planta del edificio contienen los
mismos ambientes por este motivo
se realizo una sola zonificacion

T o ;2 Grafico N°140
2 | Planta de zonificacion Fuente propia
MSM
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Zonificacion:

Distribucion del primer nivel

Distribucion del segundo nivel

Zonas Ambientes m2 Zonas Ambientes m2
Oficina 1 55.53 Oficina 1 55.53
Oficina 2 55.53 Oficina 2 55.53
Oficina 3 55.53 Oficina 3 55.53
Administracion Oficina 4 55.53 Administracién Oficina 4 55.53
- Oficina 5 55.53 - Oficina 5 55.53
Sala de reunién 1 | 26.64 Sala de reunién 1 | 26.64
Sala de reunién 2 | 26.64 Sala de reunién 2 | 26.64
Bateria Sanitaria | 36.00 Bateria Sanitaria | 36.00
Servicio - Bodega 8.37 Servicio - Bodega 8.37
Area comUn 16.17 Area comun 16.17
Cuarto de aseo 8.37 Cuarto de aseo 8.37
. ., Pasillos 213 . ., Pasillos 213
Circulacion - Escaleras 34 Circulacion - Escaleras 34
Publica Patio Interno 76 Tabla N°24
- Fuente propia
Diagrama de relaciones de primeray segunda planta
Bateria
reuniéon
Leyenda
Grafico N*141 Relacion directa E—
— Fuente propia Relacion Indirecta —_—
,MSM
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Diagrama de flujos del segundo nivel

Bateria
de S.S

reunién

Leyenda
Flujo Fuerte E—
Grafico N°142 - -
Fuente propia Flujo Medio _———>

Organizacion espacial

Se encuentra organizado con una forma regular (cuadrada) con superposicion de
formas. Posee distribucion simétrica tanto en planta como en elevacion.

i

Vista propuesta en planta : Fuente Propia

Grafico N°143
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Circulacion y accesos

Los accesos principales hacia el edificio Incubadora Ing. Julio Padilla Méndez son
cuatro, los cuales se encuentran ubicados en los costados este y oeste de forma directa
hasta el vestibulo principal, generando un flujo continuo y una relacion directa entre

todos los ambientes.
El acceso hacia el segundo nivel es, por una circulacién vertical (escaleras).

Generando un recorrido de forma radial con relacion directa a cada uno de los

ambientes encontrado en este segundo nivel.

L]

A " e  ——
A A Sraﬁfo Ilj\l"14_14 o . Crafico e
uente Propia Planta segundo nivel rafico N*145

Planta primer nivel

Fuente Propia

Analisis compositivo de las fachadas

En el proceso de transformacion
volumétrica se genera un cambio de
imagen en fachadas por medio del
reemplazo de cubierta de techo
planas a cubiertas curvas, logrando

movimiento en las fachadas.

Vs Perspectiva Externa Fuente Eris.za
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Presenta una armonia cromatica,
entre la combinacién de dos colores
neutros y elementos horizontales de
color frio (azul) para dar jerarquia a
los accesos principales.

Foto N°183
Fachada Este Fuente Propia

Modulacion

Posee una modulacion estructural equilibrada en todos sus ejes de 9 m x 9 m (a) x (b).

a a a
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Grafico N° 147
Fuente Propia

Fachada norte

l
4 b

ey ———u .
‘/i" [SasslEsss SIRVY B
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! ! I Grafico N° 146
! Fuente Propia
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Planta modular

Sistema Constructivo:

Debido al deterioro que presenta el material de cerramiento en dicha edificacion, este
se remplazara por paneles de malla electro soldada y polietiieno debido a su ligera

instalacion y facil adherencia a una estructura existente.
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Sistema Estructural:

El sistema esta conformado por vigas y columnas metalicas, estas se encuentran en

buen estado, aptas para su reutilizacion.

Cubierta y estructura de Techo: El sistema de cubiertas de techo estd compuesta por
lamina metélica arcus, siendo soportada por estructura de cercha con tubos cuadrados

metalicos, segun especificaciones indicadas en planos.

Acabados

e Ventanas: debido a la importancia del cambio de imagen educativo a imagen
con caracter corporativo se cambiaran las ventanas de celosias en su totalidad
por ventanas corredizas de vidrio con marco de aluminio.

e Puertas: Se instalaran puertas metalicas y puertas de vidrio fijo con marco de
aluminio eliminando todo lo que hay en puertas de madera exceptuando las que
se encuentran ubicadas en servicios sanitarios y bodega.

4.5. Salén de usos multiples “El Abanico”

IPE. Julio

Laboratorio
de suelo

N T
A&A,‘jr;:;xmmjﬂi Y Ty X I

Grafico N°147
Fuente Propia

Plano de Localizacion .

Edificios contiguos Plano de Ubicacion  crafico N°148

Fuente Propia
e Norte: Laboratorio de Suelo
e Sur: investigacion robdtica
e Este: areaverdes
(crecimiento)
_, e CQOeste: calle perimetral oeste

MSM
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Generalidades

El “Abanico” esta conformado por
tres conos truncados que forman

las &reas de exposiciones con

——11 N )

una administracion y un salon de
proyecciones audiovisuales.
Con una plaza de acceso y

P— . Vista noroeste Foto N° 184
jardines exteriores. Fuente propia

Entorno

El TriAngulo esta ubicado entre el edificio “Rubén Dario” al norte y el edificio incubadora
de empresas N° 2 al sur, al este se encuentran las plazas RUPAP al oeste “Lalnnova’

juntos forman una sola masa de edificios que se complementan.

Zonificacion
Distribucion de Segundo nivel
. cantidad .
Zonas Ambientes ambiente m
. Sala de exposiciones/
Publica ] salén audio visual 4 770.91
Servicio P | Bateria Sanitaria 2 50.59
privada B | oficinas admon. 1 60.30

Tabla N° 25
Fuente propia

La planta esta dividida en tres
zonas con un area de 891.91m2.
Una zona publica donde se
encuentran las salas de exposicion
y la sala audio visual; y

complementa la zona

B
Q administrativa y la zona de
| : : Servicios.
— Grafico N°149
— . g
PN | Planta zonificada Fuente propia
: —
. MSM
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Diagramas de relacion.

Leyenda

Relacion directa E—
Relacion Indirecta E—

Salon
EXPO3
Grafico N°150

Fuente propia

Diagramas de flujo.

Salon
audio
visual
N 7
N\ Vs
N 7
Salén
EXPO4

Salén
EXPO3

Grafico N°151
Fuente propia

Leyenda
Flujo Fuerte  ——
Flujo Medio -_———>
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Organizacion espacial

El salon de exposiciones adquiere su nombre por su forma de abanico formanda por
una organizacion radial de tres conos truncados donde sus aristas convergen en un

circulo que forma la plaza de acceso.

. Grafico N°152
Vista en planta Fuente propia

Circulacion y accesos

Como una caracteristica propia de las salas para exposiciones, las salas del “Abanico”
son amplias y con accesos libre de obstaculos para una circulacién fluida.

Grafico N°153
Fuente propia

— Planta de accesibilidad
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Color:

Los colores predominantes en el diseiio del edificio “Abanico” son colores frios vy
neutros combinados con el color de la madera al natural. Las texturas de piedra y vidrio
estan presentes en la edificacién para realzar algunas paredes de importancia, su

funcién.

uiiiiii-

. Fachada oeste Folo 185
Modulacion: uente Propia
La modulacién en planta se compone por dos (a) de 13.70m2y (b) de 5.60m2, la

elevacién esta modulada por los conos truncados proyectados en vertical.

Grafico N°154

Planta modular Fuente propia
b b b

I
I

Fuente. 'r_\rn.r_\in

Ve Elevacion principal Grafico N°155
M
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Sistema Constructivo:

Las paredes del abanico estan propuestas de mamposteria confinados y particiones

livianas de paneles de maya electro soldada y polietileno.

Sistema estructural:

La estructura de los salas de exposiciones esta compuesta por diez arcos de madera

estabilizados por cuartones de madera distribuidos equitativamente por todo el arco de

madera. La estructura de las oficinas y el sal6n audiovisual se propone de mamposteria

reforzada. El techo de las salas de exposiciones es de lona para cubrir grandes claros.

Acabados

, MSM

Puertas metalicas de acero inoxidable estandar para interiores y exteriores.
Ventanas: ventanas metalicas corredizas y con vidrio de 6mm segun
especificaciones técnicas del disefiador.

Paredes: cerramientos internos de particiones livianas enchapadas en maderas y
piedras, en exteriores muros cortinas de vidrio segun especificaciones técnicas,
paredes de madera solida y curadas.

Pisos: pisos de ceramica color claro segun lo disponga el disefiador, pisos anide
rapante par pasillos y rampas de acceso, cocina y escaleras.

Jardines y areas verdes: césped segun las especificaciones del disefiador, asi

como las flores y nuevos arbustos.

Instalaciones especializadas:
Ventilacion artificial: se colocaran ventiladores en los techos.
lluminacién artificial serd propuesta por el disefiador y calculadas por los

especialistas.

-
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Corredor
principal

45.10 Laboratorio de suelo

i - —
oy (KUY o€ Ko
|

j wy
i |
il iyl e

I

21Nl

- e
Grafico N°156

Fuente propia

b
Grafico N°157.
Fuente propia

Plano de Ubicacion

Edificios contiguos:

e Norte: I.D.E. N°3

e Sur: I.D.E Julio Padilla
e Este: Corredor principal
e Qeste: Talleres

Foto N°186.
Fuente propia

Perspectiva externa

Generalidades

El edificio laboratorio de suelo, es un edificio de dos plantas donde su segunda planta
es un area pequefia que contiene solamente algunas oficinas administrativas. Se
encuentra asignado para conservar el mismo uso, necesitando solamente una
remodelacion de fachadas con el fin de adaptarlo al nuevo entorno de parque
tecnoldgico, sus funciones estaran basadas en las pruebas de resistencias de concreto
para la carrera de ingenieria civil y laboratorios de computacion para ingenieria

agricola, con sus respectivas oficinas como actualmente se encuentra.

Contiene un area 1,145.00 mts2 en su primera planta y 100 mts2 en su segunda planta,

MSM
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con un total de 1,245.00 mts?. Distribuidas en zonas publicas y administrativas en
espacios amplios y adecuados para su uso.

Entorno

El edificio se encuentra emplazado en un lugar céntrico del conjunto, teniendo como
ventajas un facil acceso ya sea peatonal dirigido en el corredor principal, y vehicular por
la cercania del estacionamiento de carga/descarga ubicado contiguo al edificio.

Zonificacion primer nivel:

Esta planta se encuentra dividida en dos zonas permitiendo una distribucibn mas

ordenada.
Distribucion de ambientes
Zonas Ambientes g?nnk::gr??e m?
Educativa Laboratorios 5 800.00
Administrativa | [Jllll | Oficinas 15 210.00
Circulacion N Pasillos 1 135.00

Tabla N°26
Fuente propia

Lab. de Lab. de Lab. de
| Edafologia Hidraulica Computacion

Grafico N°158
Fuente propia

|

Planta de zonificacion
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Diagrama de relaciones

Lab.
Edafologia

Lab. .

Hidraulica

Vestibulo

Lab.
Computacion

Lab.
Computacion

Lab.
Computacion

Diagrama de flujos

Lab.
Edafologia

Lab. l

Hidraulica

Oficinas de
mantenimiento

Cubiculos

de
Oficinas

Lab.
Suelo

Grafico N°159
Fuente propia

Oficinas de
mantenimiento

Vestibulo
Lab. Cubiculos
Computacion _dg
Oficinas
Lab. Grafico N°160
Computacién Lab. Fuente propia
Suelo
Lab.
Computacion Leyenda
Flujo Fuerte —_—
Flujo Medio -——
—
MSM
4 CAPITULO IV:  PROPUESTA DE IMAJEN OBJETIVO 1449




|
m Informe Final: “Parque Tecnolégico Ingeniero
Julio padilla Méndez”

Lider en Piencia g TecuoloFix

Organizacion espacial

Se encuentra
organizada de forma
lineal con elementos

rectangulares con

diferencias de

tamano.

Grafico N°. 161
Fuente Propia

. : Ver grafico N°161
Vista de techo g

Circulacion y Accesos:

Los accesos hacia el edificio se generan atraves del pasillo principal hacia cada uno de
los ambientes directamente, existe un acceso secundario dirigido hacia el laboratorio de

edafologia.
.‘ "
ﬁ TR 5 R
)

) B e
E

T . L. L.
, [

W Grafico N°1§2

= Fuente Propia

Color. Planta de accesos

Presenta una armonia cromatica sencilla de

utilizar, es sobria y elegante.

Contiene degradacion del color primario (azul, y

, p una degradacion de un color neutro (gris)
. N
Perspectiva externa Fuente Propia \/er foto N°187.
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Modulacion espacial

-5
rair air air atr air air ai ar a1l ail atlt altl air ai at ai
— ! 1 1 I 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 Lo
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Planta modular Sulioards
uente Propia
| | | | | | |
a a a a a a a a a a I a l a Ia l Iaj
| | | | | | | | | |

Fachada Norte

La modulacién estructural esta dada de 3.50 x 10.00 (a) x (b)

Foto N°188
Fuente Propia

Perspectivas externas

Sistema Constructivo:

Grafico N°164
Fuente Propia

Debido al deterioro que presenta el material de cerramiento en dicha edificacion, este

se remplazara por paneles de malla electro soldada y polietiieno debido a su ligera

= instalacion y facil adherencia a una estructura existente.

-
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Sistema Estructural:

El sistema esta conformado por vigas y columnas metélicas, los cuales se encuentran
en buen estado de tal forma que seran utilizadas en su totalidad

Cubierta y estructura de Techo:

El sistema de cubiertas de techo estd compuesta por lamina metélica arcus, siendo
soportada por estructura de cercha con tubos cuadrados metéalicos, segun
especificaciones indicadas en planos.

Acabados

e Ventanas: debido a la importancia del cambio de imagen educativo a imagen
con caracter corporativo se cambiaran las ventanas de celosias en su totalidad
por ventanas corredizas de vidrio con marco de aluminio.

e Puertas: Se instalaran puertas metalicas y puertas de vidrio fijo con marco de
aluminio eliminando todo lo que hay en puertas de madera exceptuando las que

se encuentran ubicadas en servicios sanitarios y bodega.

Instalaciones

e Ventilacion: En todos los ambientes de oficina se instalaran equipos individuales
de aire acondicionado tipo Split de un maximo rendimiento, economia y

practicidad, calculados por especialistas.

e lluminacién: sera por medio de lamparas empotradas en cielo falso, con célculos
de intensidad por medio de especialistas.

Cafeteria .

4.5.11 Centro de investigacion robotica ' Jaguar _@

§ 1.D.E
Az Julio Padilla ;
& i
S & i
7, F % :
Abanico ) {
/ e
jl
@ o : el Grafico N°164 = Graf&ﬁ’ﬁjﬁ/%
~ H Plano de localizacion Fuente propia Plano de UbiCacion ene propis
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Edificios contiguos:

¢ Norte: Abanico
e Sur: CFOTEC
e Este: Cafeteria Jaguar
e QOeste: Muro Perimetral

Perspectiva externa Foto N°189.

Fuente propia

Generalidades.

El Centro de investigacion de robotica tendra un notable impacto, dentro de la dinamica
del conjunto. Ocupara el sitio actual donde esta ubicado el pabellon académico cuenta
con un area de 1,423 m2. La construccion de este edificio esta4 propuesta siguiendo el
objetivo; llevar a cabo la labor cientifica e investigativa fundamental en la formacion
académica de los estudiantes. Es Importante la necesidad de crear un Centro integrado

por estudiantes y profesores que generara la financiamiento a al centro.

Concepto de disefio

El proceso de conciliacion del edificio para su nuevo uso requirié la creacion de un
programa arquitectonico de centro de investigacion basado en el sistema de espacios
del edificio a disefiar y un programa de necesidades de su uso. Se definieron los

cambios funcionales y formales.
Entorno:

El CIR se encuentra integrado en el conjunto, con un contrasta con el entorno,
Establecer un criterio de elemento con respecto a su alrededor, cOmo se relaciona con
el lugar localizada en el costado Sur-oeste del conjunto, se accede por una circulacién

perimetral, contigo ala zona industrial.
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Zonificacion
Distribucion
Cantidad
Zona Ambiente de m?2
ambiente
Vestibulo Acceso 2 658.16
[ Interno 2 65.32
Administrativo oficina 6 109.73
Investigacion I | 1aboratorios 15 540.27
Tabla N°26
Servicio B | SS 3 49.52 Fuente propia
Distribucioén del CIR
Zonas Ambientes
1 | Sala de espera
2 Publicidad
3 Contador
Administracion
4 Gerente
5 | Sala de junta
6 Director
7 Mantenimiento
8 Disefio
9 | Técnica De Proyecto
) o 10 | Gestion
Unidad técnica
11 | Documentacion
15 | Robdtica Maquina
16 | Automatizacion
17 | Control Inteligente
—
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Distribucion del CIR
Zonas Ambientes

18 | Visién por computo
19 | Grupo Artificial

Unidad técnica 20 | Exploracion
21 | Robdtica Exteriores
22 | Cibernética
23 | Cognitiva y Cémputo
12 |S. S Hombres

Servicios 13 |Area de Servicio

14 |S.S Mujeres

Zonificaciéon

Tabla N°27
Fuente propia

Grafico N°166.

Plano de zonificacion CIR Fuente propia
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Diagrama de relaciones CIR:
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Grafico N°167
Fuente propia
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Diagrama de relaciones CIR:
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Flujo medio E—
Flujo alto —_— Grafico N°168
Fuente propia
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Organizacion espacial
A nivel de planta de la edificacién superposicién de circunferencias pequefias aun
rectdngulo mayor, es una combinacion geométrica especifica con eje de simétrica

axial que la atraviesa, la que prevalece.

Grafico N°169
Fuente propia

Se tiene dos nucleos de circulacion verticales y uno horizontal que atraviesa la planta al

edificio. Desde sus costados; el acceso principal Este secundario al y Oeste

respectivamente a través de pasillos abiertos Norte y Sur. (Ver Figura No. 16).

-
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@

Grafico N°170
. Fuente propia
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=

Circulacion
Color

Ritmo alterno por cambio de color Decreciente y creciente: Este tipo de ritmos puede
T crecer o decrecer por una sucesion de tamafios, grosores, alturas o colores,
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produciéndose una sensacion de tensioén progresiva y un movimiento, provoca un
movimiento de oscilacion ondulada.

.,A_.A--A- Y Ny e
i (] s (0] i ] i 0] s ] sl )] micm (] e (1]

., Grafico N°171
Elevacion norte CIR Fuente propia

Ritmo alterno por cambio de color Decreciente y creciente: Este tipo de ritmos puede
crecer o decrecer por una sucesion de tamafios, grosores, alturas o colores,
produciéndose una sensacion de tensién progresiva y un movimiento, provoca un

movimiento de oscilacién ondulada.

Modular: conjunto de formas que crean entre si unidades visuales compuestas. Cada
médulo ofrece en si mismo unas caracteristicas especificas y propias cuya repeticion se
puede realizar con respecto a un eje de simetria dividiendo el espacio en partes iguales
y opuestas. La sucesion modular puede cambiar variando la colocacion, el tamafio, el

color o la textura de una o varias formas. |

Elevacion oeste CIR

Grafico N°172
Fuente propia

Ritmo por simetria, ya que si la dividieras por el centro, se emplea un eje de

composicidn vertical con una sola forma o unidad visual.
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Sistema constructivo:
Cerramiento con paredes polietileno expandido con maya electro soldada.
Sistema estructural:

Madera a flexion al vapor se utiliza en una variedad de aplicaciones de construccion
con el fin de crear una superficie curvada o estructura de soporte.

Cubierta y estructura de Techo: El sistema de cubiertas de techo estd compuesto por
lamina metalica curvo tipo bandeja curva T-S 12, siendo soportada por clavadores de
madera.

Acabado:

e Piso de cascote industrial 4000 psi de cuatro pulgada de espesor pulido

e Puerta de vidrio temperado con marco de aluminio cromado en exteriores, partas
de tambor en aéreas internas Puerta de madera solida en tablero en bafios.

e Ventana corrediza con vidrio temperado de 8mm con marco de aluminio cromado
en bafos y bodega cocina.
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