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CAPITULO I: GENERALIDADES

1.1. INTRODUCCION

A lo largo del siglo XX en los paises de Europa socialmente mas avanzados, se han ido creando
espacios para la comunidad que sirven como lugar de eventos culturales.

En las ciudades han sufrido cambios en las distintas épocas de la humanidad. Es evidente que
dichos espacios son fundamentales para la necesidad que tiene el hombre de relacionarse y

desarrollarse en su plenitud.

En la actualidad dichos centros han sido descuidados, tanto a nivel nacional como internacional,
principalmente en los paises en los que el desarrollo industrial esta a la vanguardia. Se puede
observar como ha sido relegado lo esencial de las ciudades: la de interaccion entre los
ciudadanos y sus actividades, siendo los centros civicos una solucion que serviria para dotar a las

ciudades de equipamientos que fomenten el tejido asociativo y participativo.

En Nicaragua no hay precedentes de centros civicos, siendo esto una razon por la cual se hace
necesario dar iniciativa a la incorporacion de dichos espacios, principalmente en centros urbanos
gue han sido postergadas, como es el caso de San Francisco Libre, la cual ha permanecido en el
olvido por muchos afios, considerando esto como punto de partida para elaborar una propuesta

de plan Maestro del Centro Civico en San Francisco Libre.

La elaboracion de dicha propuesta tiene el fin de captar la realidad de este lugar; desde el ambito
local, que tiene por objeto, logrando un desarrollo equilibrado e integral de las actividades
socioculturales del municipio, ya que el desarrollo del centro civico lograria la compactacion de
servicios que sirven como base para el desarrollo dichas actividades, provocando de esta manera
la participacion de todos los ciudadanos, mejorando asi las condiciones sociales y culturales del

entorno.

1.2. ANTECEDENTES

Para estudiar el papel que han protagonizado los equipamientos a lo largo de la Historia es
necesario hacer mencion del surgimiento de las ciudades y de sus grandes transformaciones.
Estas han hecho que los equipamientos hayan sido y sean actualmente parte esencial en la
conformacién de las ciudades. Por ello, es preciso hacer un recorrido por las diferentes etapas de

las ciudades en la Historia.

Asi, por ejemplo, la Ciudad Antigua aparece como el primer y mas importante antecedente de los
equipamientos colectivos. Se va a producir un cambio global, una nueva configuracion que altera
las funciones de las aldeas o asentamientos primitivos. Lo privado va dando paso a lo publico,
siendo la cuspide de la consideracion social la vida publica. Se hace imposible evaluar la

naturaleza del espacio privado, si se prescinde de su entorno urbano (instalaciones colectivas).

En la Ciudad Medieval se va a producir un importante giro, ya que durante el feudalismo se da
una privatizacion del poder. Un rasgo caracteristico de la ciudad medieval es la escasez de
lugares y construcciones de caracter publico. Aunque no se percibe un gran avance en las
construcciones de este tipo, si se comienza a crear una necesidad social de la existencia de estos

equipamientos.

En cambio, en el Renacimiento se tiende a recuperar la importancia del espacio social, sobre
todo, por la mayor participacion del Estado. Esto se va a poder observar a través de la
proliferacion de equipamientos, que cubren necesidades comunitarias, sin olvidar las cualidades

estéticas tipicas de esta época.

Con la Ciudad Industrial se da un paso atrds en esta evolucion. El liberalismo econdmico
predominante acaba con la aceptacion de "plan comun" que beneficie a la colectividad,

sustituyéndolo por los intereses de clase, que lleva a la privatizacién de muchos de los espacios
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originariamente publicos. Las Unicas infraestructuras o bienes equipamentales que se construyen

son para conseguir un adecuado desarrollo del capitalismo industrial.

La aparicion del Estado del Bienestar junto con las dificultades de las ciudades en expansion
facilitd que la Metropoli se desarrollara y que los equipamientos obtuvieran un caracter
descentralizador y de participacion en la ciudad. De esta forma, se llega a las actuales ciudades
modernas o Metrépolis donde al poder politico le corresponde la planificacion del espacio
publico. La aceleracion del ritmo de vida, asi como el mantenimiento y creciente desarrollo de la
multifuncionalidad, hacen necesaria la creacibn de éareas dedicadas a equipamientos

socioculturales, sanitarios, deportivos, etc.

Tras este repaso historico de la ciudad se observa que la problematica de los espacios publicos
no ha seguido una linea ascendente ininterrumpida, sino que mas bien ha ido sufriendo altibajos,
qgue han dado lugar a diferentes actitudes en las distintas épocas. Es importante tener en cuenta

gue los equipamientos no son un fenédmeno nuevo.

A lo largo de la Historia, el Hombre ha utilizado la ciudad como expresion de sus necesidades.
Estas se han ido desarrollando de diferente manera, manifestandose en la configuracion
arquitectonica de la ciudad. Sin embargo, es clara la necesidad del Hombre como "animal social"
de buscar el espacio para relacionarse y para desarrollarse en su plenitud, siendo el través de la

historia el equipamiento colectivo su maxima expresion.

Asi mismo tiene una vision global de la importancia de los centros civicos dentro de las
ciudades. Esta vision se fortalece en Espafia en los afios 80 por la necesidad de proveer de

equipamientos socioculturales.

En Nicaragua, en el periodo de la colonizacion las primeras ciudades fueron fundadas con las
leyes de indias, las cuales proponian en su morfologia una plaza central donde estuvieran
reunidos todos los mandos (iglesia, cabildo, etc.), esto fue un inicio de los centros civicos en el

pais, pero no tuvieron mayor importancia.

En la actualidad las ciudades del pais necesitan de este inaplazable equipamiento, ya que no
existe un instrumento concreto de planificacion que permita construir dichos centros. Existen
precedentes de centros civicos a nivel internacional que han aportado al desarrollo de estos,

dentro de los cuales podemos destacar los siguientes:

Centro Civico de Guatemala: Ubicado en la Ciudad de Guatemala, esta conformado por
edificios construidos entre los afios 50 y 60. Todos estos edificios fueron construidos
relativamente cerca unos de otros con la finalidad de que la poblacién tuviera a su alcance varios
servicios publicos. Es un paseo que se recomienda a los peatones para poder observar
detenidamente las obras de arte. Ver tabla 1

Centro Civico de San Juan: Estad ubicado en Argentina, en la Ciudad de San Juan, es un
complejo que concentra desde junio de 2007 gran parte de la administracién publica y es el centro
neuralgico de la vida administrativa de la provincia. Ver tabla 2

Centro Civico Bariloche: Es un conjunto edilicio ubicado en la ciudad de San Carlos de
Bariloche, Argentina. El grupo arquitecténico abarca una serie de edificaciones que rodean tres
laterales de una plaza, la cual esta completamente cubierta con pavimento de piedra laja. Ver
tabla 3.

Centro Civico de Curitiba: Esta localizado en un barrio de la ciudad brasilefa de Curitiba, en el

estado de Parana , donde se encuentran los principales edificios gubernamentales. Ver tabla 4.

Centro Civico de Malaga: Ubicado en la Ciudad Espafiola de Malaga, fue construido por la
diputacion de Malaga en el afio 1988. En este edificio tienen lugar diversas actividades
culturales dirigidas a los ciudadanos. El edificio tiene su origen a principios del siglo XX y su
arquitectura es de admirar. Ver tabla 5

Todos los centros civicos descritos anteriormente son analizados mediante tablas sintesis, las
cuales permiten obtener la informacion mas relevante de cada uno de estos, ya que son de

referencia arquitectonica, ya sean por origen o por su manera de desarrollarse.
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Tabla No. 1: Centro Civico de Guatemala

Vistas

Alberga los edificios de
las principales
instituciones del Pais:
-Ministerio de Finanzas.
-El Banco de
Guatemala.

-El Crédito Hipotecario

Nacional.

-El Instituto
Guatemalteco de
Turismo

-La Municipalidad de
Guatemala
-El  Centro Cultural

Miguel Angel Asturias.

El Concepto para el planteamiento del plan
maestro del Centro Civico se desarroll6 sobre
planos horizontales, para establecer las
relaciones espaciales por medio de la
circulacion peatonal y vehicular. También se
utilizaron elementos lineales verticales, tales
como las columnas, y planos verticales

ejemplificados en los muros, paredes vy
tabiques que establecen el uso del espacio
interior. La volumetria exterior revelada por la
luz, enriquecido por la textura y el color es el

fiel reflejo del espacio interior.

La integracion plastica de ésta arquitectura

moderna expresa las costumbres vy

tradiciones, la vida cultural y artistica y el
sociedad

pensamiento politico de la

Guatemalteca.

Catalogado
como uno de
los  conjuntos
urbanos mejor
planificados de
la Ciudad,
ademas de ser
unas de las
expresiones

artisticas mejor
plasmadas

sobre los muros
e interiores de
cada uno de

estos edificios.

Tabla No. 2: Centro Civico de San juan.

Vistas

Palacio
Justicia.
-La legislatura
-Gobernacion y sus
ministerios (Ministerio
de Desarrollo
Humano y Promocion
Social, ministerio de

educacion, ministerio

de salud pdublica,
Ministerio de
Infraestructura y
Tecnologia.)

El edificio se caracteriza por su
acentuada horizontalidad, con
fachadas longitudinales que
conforman una trama homogénea.
Se trata de una arquitectura
sistémica, organizada en base a
una célula modulada. La estructura
del edificio es de hormigén. La
escala del edificio sobrepasa la de
la ciudad y sus caracteristicas son
las propias de las escuelas de
arquitectura de la década del 60,
configurando también un espacio
arquitectonico  propio de la

modernidad.

Es un claro ejemplo
de Centralizacion
neuralgica de la vida
administrativa de la
Ciudad.

Ademas organizo la
construccion de los
mas importantes
edificios publicos de
la ciudad y Ia
nacion.
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Tabla No. 3: Centro Civico Bariloche.

Contiene
siguientes
edificios:
-Biblioteca
-El museo

-Salas
exposiciones
-La policia
-La aduana

los

-La municipalidad

de

El conjunto abandona Ila
simetria clasica, para proponer
formas de fuertes, contrastes
volumétricos y quiebres de
cubiertas, exponiendo los
materiales de construccion vy
buscando referencias figurativas

fuera de los canones clasicos,

en muchos casos en las
arquitecturas populares
regionales. Principalmente se

busca la union del paisaje con la
creacion del hombre.

Con la concepcién de
este Centro Civico se
buscé dotar a la ciudad

de Bariloche de un

punto de interés
arquitecténico que
sirviera a su
lanzamiento como
centro  turistico de

primer nivel.

Tabla No. 4: Centro Civico de Curitiba

Alberga los siguientes
edificios: El Palacio 6, el
bosque de Papa Juan
Pablo II, EI museo Oscar
Niemeyer, El palacio de
las Araucarias. El
ayuntamiento de Curitiba,
El centro comercial
Mueller, La asamblea del
legislativa de Parana, el
tribunal de Facturas del
Estado de Parana y el

tribunal de Justicia de

Parana.

Cabe

conjunto de los edificios son

destacar que

un claro ejemplo de eficaces
soluciones urbanisticas, y se
evidencia la arquitectura
ecléctica que caracteriza a la
ciudad, teniendo influencia
por los inmigrantes italianos,
alemanes, polacos y
ucranianos, quienes
desciende la mayoria de la

poblacion del lugar.

Inspirado en los centros
civicos americanos. Y es

el primer centro civico de

Brasil.
El  palacio Iguacgu
constituye el principal

centro administrativo de

la ciudad de Curitiba.
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Tabla No. 5: Centro Civico de Malaga

Salones de actos y salas
de reuniones.

-Aulas de informatica y
nuevas tecnologias.
-Salas de baile, de
television y audiovisuales
futbol,

baloncesto, Voleibol, tenis

-Campo de

patinaje y campo de
petanca.

- Circuito de
mantenimiento y ciclismo.
- Pista de badminton y

mini-golf.

caracteriza por la
utilizacion de plantas y
fachadas  rectangulares.
Ademas presenta una
composicion simple por
que inicialmente era el
antiguo Hogar Victoria que
ya venia prestando
servicios comunitarios
para luego convertirse en
la primera Corporacién
Provincial que crea un

Centro Civico.

Tiene como  propésito
cumplir una funcion social
activa, promoviendo

programas y actividades de

difusion cultural, cursos
formativos, de animacion,
etc.

En cuanto a las

instalaciones y diversificada
infraestructura, posibilitaban
su utilizacion a todo tipo de

colectivos y para multiples

finalidades: educativas,
deportivas, ludicas,
culturales, politicas,

sindicales, etc.

1.3. JUSTIFICACION

Se conoce que el municipio de san francisco libre ha sido uno de los mas afectados por factores
ambientales, culturales y econémicos, asimismo por estar ubicado en las afueras de Managua
paso a ser parte de un territorio marginado.

Para integrar el municipio a un desarrollo sociocultural se requiere de equipamientos e

infraestructura adecuados a las necesidades basicas de la poblacién.

Siendo esto una causa fundamental para elaborar una propuesta de plan maestro del centro
civico de la ciudad, para lo cual se tomaron en cuenta los siguientes aspectos: estudios del
medio fisico y ambiental del sitio, estudios urbanisticos y paisajisticos para poder elaborar la

propuesta arquitectdnica del Centro Civico.

1.3.1. Académica:

Desde el punto de vista académico, el desarrollo del presente trabajo permiti6 a las autoras
aplicar conocimientos adquiridos a lo largo de la carrera, sintetizar y desarrollar nuevos

aprendizajes y para la culminacion de estudios de arquitectura.
1.3.2. Institucional:
La elaboracion de éste plan maestro podria ser de utilidad a las instituciones del estado y

empresas privadas como referencia para realizar edificios de caracter institucional, generando

conocimientos previos para disefiar Centros Civicos.
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1.4. OBJETIVOS

1.4.1. Objetivo General:

Elaborar propuesta de plan Maestro del Centro Civico de San Francisco Libre.

1.4.2. Objetivos Especificos:

Analizar las caracteristicas del sitio del emplazamiento del Centro Civico de San Francisco Libre.

Elaborar propuesta conceptual y funcional del Centro Civico de San Francisco Libre.

Elaborar propuesta de configuracién esquematica Centro Civico de San Francisco Libre.

Desarrollar el anteproyecto arquitecténico del Palacio Municipal.

1.5. MARCO TEORICO

Para el desarrollo del marco tedrico es importante definir una serie de elementos conceptuales
gue sirven de base a la indagacion del plan maestro. Asimismo se establece lo que han

investigado otros autores y se incluyen citas de otros proyectos de este tipo de investigacion.

El marco tedrico genera una referencia general del tema a tratar en una descripcién concisa que
permite entenderlo mas facilmente. Para el establecer el marco tedrico se ha estructurado su

contenido en dos grandes compones:

> Conceptos basicos.

> Marco de referencia teorica.

Dichos componentes son formas practicas faciles de interpretar, las cuales se adecuaron al
desarrollo de este trabajo monografico, ya que cada de ellas contiene fundamentos tedricos de

grandes

1.5.1 CONCEPTOS BASICOS:

Plan maestro: Un Plan Maestro es un instrumento de la planificacion urbana que busca poner en

mutua relacion todas las acciones de intervencién sobre el territorio para la creacion de

condiciones ideales para el desarrollo urbano o de actuacion sobre un conjunto urbano existente,

de cualquier magnitud, consideradas sus edificaciones, los terrenos que ocupan, los que las
rodean y los que ellas envuelven, bajo unas condiciones histéricas dadas.

FUENTE: Documento PDF: Plan Maestro De Recuperacion Y Desarrollo

De La Ciudad Universitaria Del Valle C.U.V.

Centro Civico: Es un sector urbano que promueve actividades individuales y colectivas, al mismo
tiempo es simbolo de la ciudad misma, alli se albergan instituciones de servicios administrativos,
servicios generales comerciales, culturales, y servicios basicos de apoyo donde existen espacios
abiertos que forman plazas publicas con areas verdes, areas de descanso donde el peatén es
mas importante que el vehiculo.

FUENTE: Tesis: Renovacion urbana del centro civico y sus alrededores.

Centro Civico: Son equipamientos socioculturales de caracter publico, ubicados en los distintos
barrios o distritos de la ciudad. Son equipamientos de proximidad y en ellos deben de cumplirse
una serie de requisitos:

- Ser espacios polivalentes, adaptados para distintos usos.

- Ofrecer servicios publicos, no se admite la privatizacion de los espacios. Tienen cabida todos los
grupos, entidades y ciudadanos del entorno.

- Facilitar la compactacién de servicios, pudiéndose situar en un mismo espacio fisico varios

equipamientos (sociales, educativos).
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FUENTE: pagina web (http://www.wikanda.es/wiki/Centro civico)

Area urbana: superficie donde se presentan concentradas las caracteristicas de tipo urbano en lo
referente a uso y ocupacion de suelo, servicios y funciones con caracteristicas construidas,
continuas y contiguas.

FUENTE: Enciclopedia Plazola, Tomo 10

Centro Urbano: ndcleo principal de atraccion dentro del éarea urbana, generalmente

caracterizado por la presencia de instituciones de gobierno, administracion y servicios publicos,

suele coincidir parcial o totalmente con usos comerciales de acuerdo a caracteristicas y funcion.
FUENTE: Enciclopedia Plazola, Tomo 10

Ecologia urbana: estudio cientifico de las relaciones biologicas y culturales entre el hombre y el
medio urbano, funcion de las caracteristicas particulares y la complejidad de este.
FUENTE: Enciclopedia Plazola, Tomo 10

Espacio Abierto: espacio o superficie de terreno que no tiene edificacion, pudiendo ser espacios
verdes cuando estan bien plantados(parques, jardines, viveros, jardines botanicos); libres, cuando
estan destinados a la funciéon de reunion publica (plazas, estacionamiento, tianguis, mercados,
etc.) y deportivos, cuando contienen instalaciones y elementos con este fin.

FUENTE: Enciclopedia Plazola, Tomo 10

Equipamiento urbano: conjunto de instalaciones, edificios y predios de servicios al publico que
conforman la estructura de actividades urbanas, a través de su uso, cantidad y caracteristicas de
servicio determinan la calidad de vida de la sociedad.

FUENTE: Enciclopedia Plazola, Tomo 10

Infraestructura Urbana: se le llama asi al conjunto de obras y redes de ingenieria que
constituyen los nexos o soportes de movilidad y el funcionamiento, haciendo posible el uso de
suelo, la accesibilidad, el transporte , el saneamiento, el encauzamiento, la distribucion de agua y

energia, el alumbrado, las comunicaciones telefonicas, etc.

FUENTE: Enciclopedia Plazola, Tomo 10
Planificacion: actividad interdisciplinaria encaminada a la realizacion de planos concretos en
base a la racionalidad aplicada a la seleccion de medios para la accion, mediante un proceso
continuo de pre ordenacién de operaciones de caracter sectorial y el desarrollo practico de las
mismas. Esta debe ser considerada como actividad integral en funcién de las interrelaciones

reales entre los factores: fisico (territorial), social, econémico y politico.

Planificacion Fisica: Disciplina que define los diferentes componentes de un programa concreto
de desarrollo fisico para un territorio dado, distribuyendo y fijando esos suelo, sistema de vialidad
y transporte, elementos de infraestructura, equipamiento, etc. regional. Establecimiento de
planes sectoriales concretos y detallados de los aspectos: fisico, econémico y social de una
region determinada, entendidos como un proceso continuo en funcién de la interaccion sectorial

de dichos aspectos.

Planificaciéon Urbana. Proceso de establecimiento y operacion practica de planes concretos de
accion practicas de planes concretos de accion encaminada al aprovechamiento social ordenado
del suelo y el espacio urbano, con atencién a las relaciones de interdependencia entre la ciudad y
su region.

FUENTE: Enciclopedia Plazola, Tomo 10

Ayuntamiento: corporacién compuesta de un alcalde y varios concejales para la administracion
de un municipio.
FUENTE: Enciclopedia Plazola, Tomo 5

1.5.2. MARCO DE REFERENCIA TEORICA.

La investigacion a realizarse se enmarca en la fundamentacion teérica a continuaciéon descrita:

“El centro es un espacio debido a las caracteristicas de su ocupacion, permite una coordinacion
de las actividades urbanas, una identificacién simbdlica y ordenada de estas actividades vy, por

consiguiente, la creacion de las condiciones necesarias a la comunicacion entre los actores. “



http://www.wikanda.es/wiki/Centro_cívico
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“Hay algo mas que una imagen de “Epinal” en esta vision del centro. Este “algo mas” es la idea de
comunidad urbana, es decir, de un sistema especifico, jerarquizado, diferenciado e integrado de
relaciones sociales y de valores culturales. “

FUENTE: La Cuestion Urbana / Manuel Castell

En su investigacion Patricia Shnitter relata:
José Luis Sert, en su libro Can ourcitiessurvive? (1942) habia hecho referencia al centro civico,
definiéndolo como un nucleo de cultura urbana, expresion visible de las mas altas aspiraciones
del hombre en la ciudad moderna. En este texto, Sert describia las caracteristicas que a lo largo
de la historia habian identificado estos lugares civicos, destacando la amplitud del espacio como
una de las principales cualidades de un centro civico moderno.

FUENTE: Tesis: Practicas De Comunicacion En Los Espacios Colectivos Del Habitat

Urbano

Acerca de la importancia del centro como estructurante no solo fisico sino social, comenta
Shnitter:
Posteriormente, en su articulo The human scaleoncityplanning (1944), Sert establecia el papel
primordial de los centros civicos en la creacion de una estructura social en la ciudad,
describiéndolo como el elemento principal de la gran ciudad, su cerebro y la parte que gobierna:
“es al mismo tiempo el méas alto exponente de la vida civica. Su influencia sobrepasa los limites
de la ciudad y se extiende a través de regiones enteras. Es el tipo mas importante de estructura
social”. El centro civico debia contener: edificios universitarios, museo principal, biblioteca central
publica, salas para concierto y teatros, edificios de administracion (local, regional y en algunos
casos nacional) estadios, parque principal, areas destinadas para reuniones publicas,
monumentos principales que sefialen hechos de importancia regional y simbolos de las
aspiraciones populares; como explicaba en su articulo”.
FUENTE: Tesis: Practicas De Comunicacion En Los Espacios Colectivos Del Habitat
Urbano.
Los centros civicos dan personalidad propia a la Ciudad, la cual no puede concebirse sin ellos.

Toda Ciudad contemporanea debe dedicarle especial atencion a los centros culturales,

educativos y civicos. Los edificios que aqui se encuentran deben ser representativos de las
instituciones que albergan. El centro civico es el principal foco administrativo del pais.
FUENTE: Tesis: Renovacion Urbana Del Centro Civico Y Alrededores Universidad

Francisco Marroquin Guatemala.

1.6. HIPOTESIS

El desarrollo de la infraestructura institucional para la gestion del desarrollo del Municipio de San
Francisco Libre carece de la tecnologia adecuada, ademas de estar emplazada a sitios de alto
riesgo a inundaciones. Lo anterior se superaria con la configuracion funcional de forma
concentrada en el sitio adecuada para el desarrollo de entidades de gobierno de gestion del

desarrollo territorial.

1.7. CONCEPTUALIZACION METODOLOGICA

1.7.1. METODOS Y TECNICAS.

De acuerdo a los objetivos especificos plasmados con anterioridad, se expresan los siguientes
métodos y técnicas a utilizar:
Se contempla para la realizacion de esta investigacion una diversidad de herramientas que

permitiran obtener un analisis y desarrollo integro del tema.

Primeramente se analizara y se establecera las alternativas ecologicas y urbanisticas del sitio
para asi lograr definir el emplazamiento del Centro Civico, a su vez se estara realizando un
diagndstico del sector que sera intervenido con dicha propuesta; en este caso emplearemos la
investigacion de campo, investigacion documental, entrevistas, toma de fotografias y encuestas.

Por consiguiente para la determinacion de criterios y parametros que debemos de tomar en
cuenta para la concepcion de nuestro modelo (tanto del Centro Civico como el del Palacio

Municipal), se elaborara por medio de analisis descriptivo e investigacién documental.
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Luego se elaboraran las propuestas: conceptual, funcional y de configuracion esquematica del
Centro Civico, donde se emplearan técnicas de composicién, asi como también técnicas de

dibujo y de disefio.

Y por dltimo se desarrollara el anteproyecto arquitectdénico del Palacio Municipal, en el cual se
plasmaran los juegos de planos, tablas y esquemas, que permitan ver claramente la propuesta.

1.7.2. ESQUEMA METODOLOGICO.

El esquema metodolédgico se desarrolla con la finalidad de conocer el proceso de las diferentes
partes de la monografia. Asimismo lograr especificar las actividades a realizarse en cada obijetivo,
esto a través de un cuadro de certitud metddica que permita obtener una mejor organizacion en la

realizacion del trabajo monogréfico. Ver imagen No. 1
Para lograr desarrollar dicho trabajo fue indispensable y fundamental la utilizacion del manual
“Fundamentos de planificacion de sitios”, el cual es una herramienta necesaria para conseguir

una adecuada planificacion.

Para lograr la planificacion fue necesario considerar los siguientes parametros:

Seleccionar el lugar para luego proceder a analizarlo.

Identificar las funciones y los usos que se proveeran en el sitio para establecer la adecuada

organizacion de la circulacion vehicular y de los transeuntes.

El suministro de servicios urbanos necesarios en el lugar.

Y finalmente, la realizacion de los detalles necesarios en la construccion para completar el

proyecto.

Imagen No. 1. Esquema Metodoldégico.

Levantamiento de

informacion

Oportunidades que

Limitantes ofrece el sitio

Propuesta conceptual

Propuesta funcional

Configuracion Configuracion
esquematica esquematica
(espacios publicos) (conjunto de edificios)

Propuesta de
anteproyecto del

_pala_uo muni_cipal

HERRAMIENTAS

Histograma del stio.
-Metodologia paisajistica.

Fundamentos de planificacion de
sitio:

sifio.

-Método analdgico de disefio

FUENTE: Elaborado por Autora.
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CAPITULO II: NORMATIVAS, LEYES Y REGLAMENTOS.

En este capitulo se abordan las recomendaciones, normas, leyes y reglamentos, criterios de
disefio urbano y arquitectonico y de accesibilidad a tomar en cuenta en el desarrollo de la
propuesta del plan maestro de CENTRO CIVICO DE SAN FRANCISCO LIBRE, las cuales se

definen a continuacion.
2.1. Normas Generales de disefio del conjunto y de accesibilidad.

Para realizar el disefio de todo el conjunto del Centro Civico, fue necesario retomar algunas de
las recomendaciones, normas, leyes y reglamentos establecidos por las diferentes entidades
(NTON, Enciclopedia plazola, reglamento de estacionamiento de vehiculo), para brindar una base

tedrica que se manifestara en el disefio arquitectonico final del Centro Civico.
2.1.1. Accesos.

Se establece uno principal a través del cual se relacione el Conjunto del centro Civico con el
entorno, éste puede estar enfatizado por plazas, bulevares, alguna tipo de estructura

caracteristica, escultura, monumento, etc.
2.1.2. Aceras y sendas peatonales.

Para el disefio de las aceras y sendas peatonales es necesario considerar las siguientes normas
de accesibilidad NTON:

* Las vias peatonales deben ser construidas con un ancho libre minimo de 1,50 m y una

altura minima libre de 2,40 m sobre el nivel de piso terminado.

= Si presentaran pendientes no deben exceder del 10%, en su plano inclinado longitudinal, si

la distancia a recorrer es menor de 3,00m.

= Sila distancia a recorrer en una pendiente es superior a los 3,00 m, la pendiente debe ser

del 8% maximo, hasta un limite de recorrido de 10,00m

= Si por las caracteristicas de la topografia se imposibilita cumplir cualquiera de las

pendientes anteriormente mencionadas, se debe dotar de pasamanos, barandillas y

bordillos a ambos lados del tramo para evitar el deslizamiento lateral. Con una pendiente

maxima no mayor del 15%.
= La superficie del tramo con pendiente debe conformarse con un material antiderrapante.

» Las franjas de sefializacion del cruce peatonal se deben hacer conforme a lo estipulado en
el manual de Dispositivos de Sefializacion vial al menos 10,00m antes del elemento debe

haber senalizacion.
2.1.3. Pavimentos.

= La superficie de los itinerarios peatonales debe estar conformada con materiales

antideslizantes.
= No debe presentar cimulos, resaltes o concavidades que obstruyan la libre circulacion.

= Debe variarse la textura y color de la superficie del pavimento con una franja minima de
0,60m para indicar lugares cercanos a las esquinas de los cruces de calles, vados,

paradas de autobuses y obstaculos presentes en el itinerario.
= Se deben hacer uso de las franjas guias, a todo el largo del itinerario accesible.

= Se debe evitar sembrar arboles y / o plantas con raices superficiales que tiendan a

deteriorar los pavimentos de andenes, rampas y aceras.
2.1.4. Bordillo de andén.

Se deben construir en todos los andenes que tengan faja verde a fin de evitar que las personas
con deficiencias visuales puedan salirse del area de circulacion. Deben presentar las siguientes

caracteristicas:
= La altura minima del bordillo sera de 0,10m.
= |as aristas seran redondeadas.

= Deben diferenciarse con textura y colores que contrasten con el pavimento.
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2.1.5. Rampas.

Son elementos con pendientes minimas utilizados para facilitar la circulacion y transporte de las

personas con movilidad reducida, deben cumplir con las siguientes caracteristicas:

2.1.6.

Deben tener un ancho minimo libre de 1,50m.
Deben presentar tratamientos de pisos o0 pavimentos que sean antideslizantes.

Deben poseer pasamanos dobles, el primero a una altura 0,75m y el segundo a 0,90m del

nivel de piso terminado.

Dichos pasamanos deben prolongarse 0,45m de su final cuando las rampas sean largas.

Estacionamientos.

Los estacionamientos de uso restringido y no restringido, que estén al servicio de un edificio

publico o privado, deben tener disponibles espacios de estacionamiento de tipo accesible para

vehiculos que transporten personas con movilidad reducida, en una cantidad acorde a la

capacidad y tipologia del edificio, asi como cumplir con las siguientes caracteristicas:

Estos espacios deben estar lo mas proximo posible a los accesos peatonales y al acceso

principal del edificio.

Los espacios deben estar sefializados con el simbolo internacional de accesibilidad en el

pavimento y en un rétulo vertical en un lugar visible.

Los espacios de estacionamiento accesibles deben tener dimensiones minimas para el
vehiculo de 2,50m x 5,50m.

Debe disponerse de una franja compartida y que permita la inscripcion de un circulo de

1,50m de didmetro, colocado en el costado lateral del espacio de estacionamiento.

2.1.7.

Servicios Sanitarios

Los espacios urbanos que cuenten con servicios sanitarios, deben cumplir las siguientes

condiciones:

2.1.8.

2.1.9.

Tener un vano para puerta de 0,90m de ancho libre con el abatimiento hacia el exterior y

una altura libre minima de 2,10m

Dejar un espacio libre de 1,50m de didmetro como minimo hasta una altura del nivel de

piso de 0,70m que permita el giro de 360 a un usuario en silla de ruedas.
Debidamente sefializados con el simbolo internacional de accesibilidad.

Se debe reservar al menos un servicio sanitario accesible por sexo.

Bancas.

Deben estar ubicadas en sitios donde no obstruyan el area de libre circulacién peatonal.
Alrededor se deben dejar espacios minimos de circulacion de 0,90m x 1,20m.

Deben presentar aristas redondeadas.

Gradas y escaleras.

Las gradas y escaleras ubicadas en los espacios urbanos, deben cumplir con las siguientes

caracteristicas generales:

La huella debe ser de 0,30m con material antideslizante y sin resaltes, y las contrahuellas

de 0,17m como maximo.

Cada doce escalones como maximo, se deben colocar descansos de 1,20m de

profundidad como minimo.

Los pasamanos deben situarse a ambos lados y tener una altura de 0,90m del nivel de piso

terminado y prolongarse 0,45m desde el primer y altimo escalén.
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Los pasamanos deben tener un disefio ergondmico, de tal manera que permitan adaptar la
mano a la seccion del elemento. Estos deben estar separados de los paramentos

verticales un minimo de 0,05m.
= Sila seccién de los pasamanos es circular su diametro no debe ser mayor de 0,05m.

= La altura libre entre el nivel de piso terminado y cualquier superficie saliente debe ser de
2,10m.

= El ancho de cada tramo de la escalera debe ser de 1,20m minimo.

= En caso que el area bajo escalera quede libre, se debe restringir la circulacion peatonal a

fin de evitar accidentes.
2.1.10. Bebederos o fuentes de agua.

Los espacios urbanos publicos que posean mas de dos bebederos o fuentes de agua, por lo
menos uno debe destinarse a personas con movilidad reducida, cumpliendo con los siguientes

requisitos:
» Debe tener una altura maxima de 0.80 metros sobre el nivel de piso terminado.
» Debe de estar separado de cualquier pared a una distancia minima de 0.45 metros.

= . Cualquier mecanismo o sistema que se utilice para accionar el chorro de agua debe ser

de facil manipulacion, sea este de presién o de palanca.
» Debe presentar aristas redondeadas.
= Deben estar ubicados en sitios donde no obstruyan el area de libre circulacién peatonal.

2.2. Normas segun el Plan Regulador de Managua en el Reglamento Vial y Estacionamiento
de Vehiculo de la Alcaldia de Managua:

2.2.1. Estacionamiento.

= Art.9. Todo estacionamiento debera tener iluminacién interior, estar debidamente sefalado

tanto horizontal como vertical, de acuerdo a recomendaciones de disefio establecidas en el

pais. Las sefiales horizontales deben incluir la demarcacién de los espacios de

estacionamiento.

Art.20. Toda area destinada para estacionamiento debera tener una faja de 2mts de ancho

en todo el borde del area, la cual sera utilizada para andén y estara arborizada.

En toda el area de estacionamiento debera plantarse un arbol por cada dos

estacionamientos.

Arto. 21. Las rampas de acceso a los estacionamientos deben tener una pendiente entre

0.50% y 7.00% y ser construida con superficie antiderrapante.

Los accesos que corten aceras deben ser disefiados de tal forma que los andenes

conserven la continuidad a través de los mismos.

Arto. 22. Todo estacionamiento en que los vehiculos deban estacionarse en ambos lados
en angulo de 90°, debe tener un ancho minimo de 22 metros, los cuales seran utilizados

asi:

a) Un area central de 7 metros de ancho, para la circulacién de vehiculos en ambos

sentidos.

b) Un acceso de entrada y salida al estacionamiento, con un ancho de 7 metros.

c) Destinar para cada espacio de estacionamiento un area de 2.50 metros de ancho por 5.50

metros de largo en angulo de 90° con respecto al borde del andén. Las especificaciones
y detalles se establecen el grafico No. 1. Cuando se trate de estacionamiento a un solo
lado, el ancho total podra ser reducido en 5.50 metros.

2.2.2. Calles

= Art.6. El disefio de las diferentes vias del area vial del Sistema vial de Area del municipio

de Managua, debe de ajustarse a las normas contenidas a la tabla No. 4 para las zonas de

alta densidad poblacional, de actividad intensa, o fuertes flujos peatonal debera tomarse el
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rango mayor de ancho minimo de anden. Todo esto, sin perjuicio de las normas y

disposiciones que para tal efecto, establezca el ministerio de transporte.

» Podran existir los dos sentidos de circulacion; en el caso que se proporcione un retorno en
el extremo opuesto al acceso con un ancho minimo de 4 metros por todo el ancho del lote

de estacionamiento, excluyendo los andenes.

= Arto. 24. Todo estacionamiento en que los vehiculos deban estacionarse en ambos lados
en angulo de 45°, deben tener un ancho minimo de 18.90 metros, los cuales seran
utilizados asi:
a) Un area central de 3.50 metros para circulacién de vehiculos en un solo sentido.
b) Un acceso de entrada con un ancho no menor de 3.50 metros.
c) Destinar para cada espacio de estacionamiento un area de 2.50 metros de ancho por 5.50
metros de largo en &ngulo de 45° con respecto al borde del andén o sea 5.70 metros medidos
en el sentido perpendicular al borde del andén.

2.3. Normas de areas verdes.

Las areas verdes en los espacios urbanos son importantes porque manifiestan un ambiente
agradable en las zonas de circulacién, ya que estos indican margenes, cruces de calles que
actian de barrera fisica y por ende tienen la propiedad de articular espacios interiores y

exteriores que le dan la variedad ambiental con sus colores y texturas.
2.3.1. Areas verdes de Circulacion vehicular y peatonal.t
= En este caso los arboles y arbustos cumplen la funcion de protectores del ruido y gases,

oxigenando el ambiente, al mismo tiempo que proporciona sombra especialmente en las

vias de circulacion peatonal.

! Wilghem Benavides. (1998). Normas y aplicaciones de las areas verdes en la arquitectura de espacios
publicos y abiertos. Monografia. Nicaragua.

= Debe prohibirse la siembra de arbustos entre 0.50-1.50 de alto en las franjas arborizadas a
las vias vehiculares, por constituir un obstaculo visual, para conductores y que ponen en

peligro las vias de los peatones en especial los nifios.

= Los arboles y arbustos a lo largo de las calles deben sembrarse en franja de tierras
abiertas continua o discontinua de ancho no menor de 2mts. considerando su profundidad

requerimientos de tierras y las especies a plantar.

= La arborizaciéon de los jardines y el disefio general de las areas verdes proximas, a los
edificios y viviendas forma parte integral sistema de las vias y otros espacios exteriores.
Los arboles no deben sembrarse a menos de 5mts. de las paredes de los edificios,
previendo el desarrollo de las raices que afectan las bases o cimentaciones, asi como

también el follaje de la edad adulta del arbol.

2.3.2. Normas de paisaje.t
= Es conveniente tomar en cuenta los diferentes paisajes de una zona o area ya que agregan
un atractivo natural y escénico, es por tal razén, que adaptar la arquitectura en el entorno
natural implica un estudio sistematico de las potencialidades y desventajas de medio
redundante en la busqueda del maximo aprovechamiento del confort, es decir que es

necesario tomar en cuenta algunos aspectos para disefiar espacios publicos abiertos.

= Describir y valorar los elementos naturales del paisaje para manejarlos de una manera
racional y hacerlos compatibles con elementos artificiales (edificaciones), buscando una
relacion visual mas armoénica de esta unidén. Se debera respetar o adaptar los elementos
mayores del paisaje: montafias, rios, llanuras, lagos, presas, lagunas, costas, etc. para

localizar el desarrollo urbano trazos de carreteras o ubicacion de industrias.

Asimismo se contara con la implementacion de las normas internacionales peruanas sobre la

iluminacion, extraidas de la norma A.010.
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2.4. Requisitos de iluminacion - Arquitectura - Norma A.010 - Condiciones Generales de
Disefio

= Articulo 47. Los ambientes de las edificaciones contaran con componentes que aseguren
la iluminacion natural y artificial necesaria para el uso por sus ocupantes. Se permitira la

iluminacién natural por medio de teatinas o tragaluces.

= Articulo 48. Los ambientes tendran iluminacion natural directa desde el exterior y sus
vanos tendran un area suficiente como para garantizar un nivel de iluminacion de acuerdo
con el uso al que esté destinado. Los ambientes destinados a cocinas, servicios sanitarios,
pasajes de circulacion, depdsitos y almacenamiento, podran iluminar a través de otros

ambientes.

= Articulo 49. El coeficiente de transmision luminica del material transparente o translucido,
gue sirva de cierre de los vanos, no serda inferior a 0.90 m. En caso de ser inferior deberan

incrementarse las dimensiones del vano.

= Articulo 50. Todos los ambientes contaran, ademas, con medios artificiales de iluminacion
en los que las luminarias factibles de ser instaladas deberan proporcionar los niveles de
iluminacién para la funcion que se desarrolla en ellos, segun lo establecido en la norma
EM.010

2.4.1. Ventilacion.
La ventilacion es importante en el disefio de edificaciones ya que soluciona problemas
provocados por distintos sistemas mecanicos de ventilacion, tales como el ruido, el costo de

mantenimiento y del consumo energético.

Para lo cual es indispensable conocer la importancia de como funciona cada sistema de

ventilacion propuesta en los edificios a disefar.

2.4.2. Funciones de la ventilacion natural

Las funciones basicas de la ventilacion natural son dos: asegurar una calidad 6ptima del aire
interior mediante la ventilacion sanitaria y/o brindar confort térmico en verano a los ocupantes del
edificio, ya sea a través de la ventilacion directa sobre las personas (ventilacion de confort) o con

la ventilacién nocturna sobre la masa del edificio (refrescamiento convectivo).

2.4.3. Generar ventilacion cruzada

La ventilacién cruzada significa que se colocan aberturas del lado de las presiones positivas para
la entrada del aire y aberturas del lado de las presiones negativas para la salida del mismo. A tal
fin la orientacién de la edificacion asi como la ubicacion relativa de las ventanas, espacios y
particiones internas debe adecuarse a la direccion dominante de los vientos de la zona, con el

objeto de que el aire pueda entrar, fluir y salir con facilidad.

Se deben de ubicar las aberturas de acuerdo con la estrategia de ventilacién a seguir, entonces
se puede decir de manera general, la altura de las aberturas se corresponde con la altura mas

ventilada de los ambientes:

= El ancho de las aberturas debe ser lo suficientemente grande y la ubicacién de las mismas
debe permitir que el flujo se reparta lo mas uniformemente posible en todo el espacio a
ventilar cuando se trate de refrescar a las personas y a todo lo largo y ancho de los

cerramientos cuando se trate de enfriar la masa de la edificacion.

Asimismo se debe de captar adecuadamente el viento, lo cual se pude lograr considerando los

siguientes aspectos:

= Aumentar las velocidades de aire y por ende las probabilidades de lograr confort en razén
del aumento de los intercambios convectivos y evaporativos entre la piel y el aire puede
hacerse apelando al llamado efecto venturi.

= Los aleros, la vegetacion, las pantallas solares, el entorno construido y otros elementos

pueden disefiarse con formas aerodinamicas que canalicen la ventilacion generando el
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efecto venturi. Tales recursos son utiles especialmente en sitios de poco viento en los que

cualquier aumento de velocidad puede hacer la diferencia entre malestar y confort.

2.4.4. Requisitos de ventilacion y acondicionamiento ambiental

= Articulo 51. Todos los ambientes deberan tener al menos un vano que permita la entrada
de aire desde el exterior. Los ambientes destinados a servicios sanitarios, pasajes de
circulacién, depoésitos y almacenamiento o donde se realicen actividades en los que
ingresen personas de manera eventual, podran tener una solucion de ventilacion mecénica

a través de ductos exclusivos u otros ambientes.

= Articulo 52. Los elementos de ventilacion de los ambientes deberan tener los siguientes
requisitos:
a) El area de abertura del vano hacia el exterior no seré inferior al 5% de la superficie de la
habitacién que se ventila.
b) Los servicios sanitarios, almacenes y depdésitos pueden ser ventilados por medios mecanicos o

mediante ductos de ventilacion.

» Articulo 53. Los ambientes que en su condiciébn de funcionamiento normal no tengan
ventilacion directa hacia el exterior deberan contar con un sistema mecéanico de renovacion
de aire.

= Articulo 54. Los sistemas de aire acondicionado pro veran aire a una temperatura de 24
°C £ 2 °C, medida en bulbo seco y una humedad relativa de 50% + 5%. Los sistemas
tendran filtros mecéanicos de fibra de vidrio para tener una adecuada limpieza del aire. En
los locales en que se instale un sistema de aire acondicionado, que requiera condiciones
herméticas, se instalaran rejillas de ventilacion de emergencia hacia areas exteriores con
un area cuando menos del 2% del area del ambiente, o bien contar con un sistema de
generacion de energia eléctrica de emergencia suficiente para mantener el sistema de aire
acondicionado funcionando en condiciones normales o hasta permitir la evacuacion de la

edificacion.

= Articulo 55. Los ambientes deberdn contar con un grado de aislamiento térmico y acustico,
del exterior, considerando la localizacion de la edificacion, que le permita el uso 6ptimo, de

acuerdo con la funcion que se desarrollara en él.

= Articulo 56. Los requisitos para lograr un suficiente aislamiento térmico, en zonas donde la
temperatura descienda por debajo de los 12 grados Celsius, seran los siguientes:
a) Los paramentos exteriores deberan ejecutarse con materiales aislantes que permitan mantener
el nivel de confort al interior de los ambientes, bien sea por medios mecanicos o naturales.

b) Las puertas y ventanas al exterior deberan permitir un cierre hermético.

= Articulo 57. Los ambientes en los que se desarrollen funciones generadoras de ruido,
deben ser aislados de manera que no interfieran con las funciones que se desarrollen en

las edificaciones vecinas.

= Articulo 58. Todas las instalaciones mecanicas, cuyo funcionamiento pueda producir
ruidos o vibraciones molestas a los ocupantes de una edificacion, deberan estar dotados
de los dispositivos que aislen las vibraciones de la estructura, y contar con el aislamiento

acustico que evite la transmision de ruidos molestos hacia el exterior.

2.5. Normas ambientales segun el plan regulador de Managua.

Dichas normas tienen como objetivo lograr un desarrollo sostenible en las instalaciones, lo que
conlleva a una nueva forma de pensar y actuar de las personas.

En este acéapite se pretende sistematizar todas las normas ambientales que den pautas para la

elaboracion del disefio arquitectonico tomando en cuenta el medio natural y social.

2.5.1. Retiro de Cauce: Cuando un lote colinde con un cauce existente o proyectado, el duefio de
dicho lote debe respetar el derecho de via del cauce, de acuerdo al Reglamento de Drenaje
Pluvial para el area de Managua y debe dejar retiro minimo de construccion de tres metros o lo

indicado para cuando este fuese mayor medido a partir de la linea de derecho de via del cauce.
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25.2.

Normas Técnicas Obligatorias Nicaragliense para las Actividades de Explotacion de

Hidrocarburos (NTON 05-026-04)

2.5.3.

Manejo de desechos solidos: Recolectar, seleccionar y disponer todos los desechos y
residuos, de manera que no constituyan un peligro para la salud publica. Para este efecto
se permitira la incineracion de desechos so6lidos en incineradores portatiles, equipados con

sistemas de control de emisiones al a atmosfera.

Norma Técnica Ambiental para el Manejo Tratamiento y Disposicion final de los

Desechos Sdlidos no-Peligrosos (NTON 05 014-02)

Disposicion Final de los Desechos sadlidos:

25.4.

La ubicaciébn de los sitios de disposicion final deberan cumplir con los requisitos

establecidos en la normativa 05 013-01 para rellenos sanitarios, en lo que corresponda.

La utilizacién de incineradores para tratar los desechos sélidos no peligrosos, requieren del
previo permiso del MARENA y MINSA.

La utilizacion de incineradores requieren del tratamiento y disposicion final de los residuos

y cenizas que se generen de este proceso.

La disposicion final de los residuos y las cenizas producidas por la incineracion de los
desechos solidos no peligrosos se debe realizar bajo los requisitos establecidos en la

normativa 05 013-01 “Norma Técnica para el control Ambiental de los rellenos sanitarios”.

Medidas para el control del ruido.

Construccién de pantallas acusticas a instalacion de elementos seminaturales, taludes,

monticulos o arboledas.

= Utilizacion de ventanas de doble cristal, coberturas de paredes con materiales
fonoabsorbente a la colocacién de determinados elementos de mobiliarios como cortinas o

muebles que puedan reducir la penetracion del ruido.

= Controlar la emisién de os focos de ruido seleccionando y controlando adecuadamente los

elementos que lo originan.

2.5.5. Normas constructivas y estructurales Nacionales e internacionales.
Tienen como propoésito establecer criterios que deben tomarse en cuenta para el disefio
estructural de las edificaciones y asi mismo brindar seguridad a los usuarios. A continuacion se

presenta una tabla sintesis de normas constructivas.

Tabla No 6. Normas Constructivas
Nombre Afio Descripcion

Se retomard los requisitos generales de
disefio y construccion cumpliendo los
criterios que plantea el reglamento en todo
el ambito constructivo

Reglamento Nacional 2005
de la Construccion

Se retomard todas las especificaciones
técnicas que sean necesarias en cuanto al

Cartilla de la uso de los materiales de forma adecuada

Construccioén

2000

Se retomara aquellos requisitos técnicos

gque deban sujetarse las construcciones e
Reglament_cz dela 1993 instalaciones, a fin de que satisfagan las
Cpn;truccmn del condiciones de habitabilidad, seguridad,
Distrito Federal higiene, comodidad y buen aspecto.
Normas para la 1961 Se retomara normas de revestimientos y
Construccion de acabados en paredes y otros elementos y
Edificios de protecciones contra radiacion, contra el calor
Venezuela y el ruido.

FUENTE: Elaborado por Autora.
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2.5.6.

Arto.

Normas Estructurales segun el reglamento Nacional de la Construccion MTI

19. Concepcion Estructural. En el planeamiento de los edificios, a fin de mejorar el

comportamiento sismico de los mismos deberan tomarse las siguientes consideraciones:

a) Simetria tanto en la distribucion de masas como en las rigideces.

b) Evitar cambios bruscos de estructuracion.

c) Menor peso en los pisos superiores.

d) Evitar balcones volados, etc.

e) Seleccion y uso adecuado de los materiales de construccion.

f) Buena practica constructiva e inspeccion rigurosa.

g) Disefio con énfasis en la ductilidad para un mejor comportamiento de la estructura.

2.6. Normas de disefios de elementos internos.

2.6.1.

2.6.2.

Color y Contraste.

Es importante considerar el uso de contraste de color para identificar facilmente algunos

elementos como cambios de nivel, puertas, interruptores, mobiliario, sefializaciones, etc.

Se recomienda utilizar un contraste de letras claras y fondo oscuro en rétulos y carteles

gue sean de caracter informativo.

Pasillos.

Deben de considerarse dos planos alternativos, uno con pasillo central, y otro con dos

pasillos paralelos.

El ancho del pasillo principal debe de estar modulado de acuerdo al edificio, pero no debe

de tener menos de 1.50 metros.

Los pasillos deben de estar libres de obstaculos por cualquier emergencia.

2.6.3.

2.6.4.

Pisos.

No deben utilizarse materiales con superficies porosas.

De ser necesario, deben de instalarse desagies en el piso y/o rejillas en las aperturas de

las puertas.
Las principales areas de circulacion interna deben indicarse a través de franjas de 1.00
metro de ancho como minimo, en contraste de textura, tamafio y color con el resto del piso,

a fin de que se utilicen como guias de circulacion, para conducir al usuario de un ambiente

a otro.

Puertas.
Estas deben abrir hacia los pasillos.
Los anchos de los vanos de las puertas en los locales publicos son de 1 metro en puertas

de una hoja y de 2 metros en puertas de doble hoja. Estas deben de ser de agarraderas o

jaladeras.

Deben de estar dotadas de dispositivos que faciliten su funcionamiento.

La altura maxima para cerraduras u otros dispositivos es de 1.10 metros sobre el nivel de

piso terminado, y en contraste con la hoja de la puerta.

Para las placas informativas de las puertas deben de instalarse a una altura de 1.40 metros

del nivel del piso terminado y en contraste con la hoja de la puerta.

Colocar puertas con materiales de acuerdo al uso del ambiente al que se adecuara.
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2.6.5. Ventanas

= Las ventanas abatibles deben de abrirse hacia el exterior y su apertura se debe de localizar

a 2.10 metros sobre el nivel de piso terminado hasta su parte superior.

= En el caso de las ventas cuya parte inferior se encuentra a 0.70 metros del nivel del piso,
deben ser tipo corredizas, esto evitara algun peligro para las personas que circulen cerca

de ellas.

2.6.6. Sefnalizaciones.

La informacion que contienen las sefializaciones esta dividida en tres grupos.

a) Posicional: identificacion de los distintos ambientes.

» Los letreros deben de estar ubicados a una altura de 1.40 metros desde el nivel del
piso.

» (Cada letra debe de estar trazada con claridad, ser clara, distinguible una de la otra, sin
destacarse ninguna por lo que no deberan estar adornadas.

» Los trazos no deben de ser demasiados finos, ni excesivamente gruesos.

b) Direccional: Indica los recorridos y distribucion espacial del edificio.

» Pasamanos adosados a paredes, escaleras que sirvan como superficie para establecer

direcciones.

c) Emergencia: Identifica salidas de emergencia, escaleras, extinguidores, etc.
» Los cuadros de los extinguidores deben de estar debidamente indicados, con cajas de
colores vivos, dispuestos en nichos de facil acceso pero sin interrupcion de la

circulacion.

= Un sistema especial debe de consistir en luces intermitentes con focos que solo se

activen en situaciones de riegos, y alarmas auditivas que tengan suficiente intensidad.

2.6.7. Servicios Sanitarios.

= Se recomienda colocar pisos ceramicos antiderrapantes.

= Las puertas deben de tener 1 metro de ancho y abatibles hacia afuera.

= Elinodoro debe de estar separado de la pared lateral a una distancia de 0.45 metros para
la fijacidn de la barra de apoyo lateral.

= La altura del lavamanos para personas en sillas de ruedas debe de tener una altura de
0.75 metros sobre el nivel del piso terminado, empotrado en la pared, sin tuberias o

pedestal que obstruya la entrada de la silla de ruedas.

Para proceder a realizar los estudios necesarios para llevar a cabo dicha monografia fue
necesaria la insercion de las normas anteriormente mencionadas. Ya que cada una de ellas
contiene especificaciones necesarias para desarrollar el conjunto de edificios que contendra el
Centro Civico, asimismo estas garantizan el funcionamiento adecuado en las diversas areas del

conjunto.

2.7. SINTESIS DEL CAPITULO

En este capitulo se abordaron las diferentes normas que deben ser consideradas previas al
disefio de los edificios, areas verdes, mobiliarios, rétulos, asimismo contiene normas urbanas,
arquitectonicas, ambientales y constructivas a nivel nacional e internacional, donde fueron
sistematizadas y seleccionadas de acuerdo al tipo de edificios que se desarrollaran en el centro

Civico.




CAPITULO III:

EL. MUNICIPIO DE SAN
FRANCISCO LIBRE
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CAPITULO IlI: EL MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO LIBRE.
3.1. BREVE RESENA HISTORICA DEL MUNICIPIO

En poblado de San Francisco Libre fue descubierto el afio 1826, los primeros pobladores
habitaban en la rivera del lago Xolotlan al sur de Tipitapa y en las riveras del volcan Momotombo,
luego debido a sus actividades diarias como la pesca y la caza se trasladaron de norte a sur,
muestra de esto es el hallazgo de las reconocidas huellas de acahualinca, estos mismos
fundaron los primeros poblados dispersos (La Hacienda San Roque, Telpochapa, Laurel Galan,

San Francisco del Palmar y San Ramén).

Entre 1900-1910, se crea el transporte lacustre con el puerto natural Los Lajeros, lo que creo
grandes cambios tanto econdmicos como territoriales, se cre6 el comercio entre la zona norte del

pais y la capital y se da la emigracion de los pobladores a zonas mas habitables.

En 1931 a causa del terremoto se da la tala indiscriminada de arboles para abastecer de madera

a Managua, con lo cual se inicia la decadencia ecolédgica del municipio.

En 1933 se dio unas de las inundaciones mas grandes que ha presentado el municipio, lo que
forz6 a que los pobladores se trasladaran a lugares seguros, sin embargo al poco tiempo

regresaron a los lugares afectados.

En 1960, se construye el tramo que une la carretera panamericana con la cabecera del Municipio,
con lo cual se hace uso del transporte terrestre desplazando la via lacustre, y con esto las
actividades comerciales pecuarias, pero se crean nuevas alternativas comerciales como la caza

de animales.

En 1961, se da la fundacién de la cabecera municipal de San Francisco Libre situada cerca del
Puerto Los Lajeros, en 1980 se bautiz6 el nombre como San Francisco Libre en vez de San

Francisco el Carnicero.

En 1990, el Municipio se convierte en un desierto debido a la tala de arboles y a la sequia
prolongada que transformé los suelos samposos en una capa grietosa, negra, dura y polvosa,

donde la vida de los pocos animales iba desapareciendo, las plantas se secaron al igual que el

agua de los pozos. Tres afios mas tarde debido a que contindan con la tala de arboles aparecen
enfermedades respiratorias y la lepra.

Para 1998, Con el Huracan Mitch se producen inundaciones de gran magnitud, el cual deja
grandes pérdidas, inundaciones por las crecidas de rios, lagos y epidemias ademas un mayor
grado de pobreza econdémica, en ese mismo afio se da la construccion del Centro Medicinal de

Hidroterapia y Fangologia “José de la Cruz Mena”.

En 1999 — 2003, como consecuencia del huracan Mitch surgen nuevos asentamientos, se hacen
reubicacién de familias afectadas, con lo cual se evidencia la falta de planes de desarrollo y de

ordenamiento municipal.

En el 2009, se construye el Puerto Carlos Fonseca Amador y se inicia la construccion del

adoquinado de la via principal.

3.2. DATOS GENERALES DEL MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO LIBRE

3.2.1. CONTEXTO DEPARTAMENTAL

La republica de Nicaragua se localiza geograficamente entre los 10°45'y 15°15' de latitud Norte y
entre los 83° 00" 88° 00' de longitud Oeste. El pais se caracteriza por tres grandes regiones que

son: Region del Pacifico, Regién Central y Regién Atlantica.

En la Regién del Pacifico se localiza el Departamento de Managua. Sus limites departamentales
son: al Norte con el Departamento de Managua; al Suroeste con el Océano Pacifico; al Este con
el Departamento de Boaco; al Sur con los Departamentos de Granada, Masaya y Carazo; y al
Noroeste con el Departamento de Leon. El departamento se divide en cuatro regiones bien
diferenciadas: la llanura del municipio de San Francisco Libre, la planicie de Managua, las sierras

de Managua y la llanura costera,
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Posee una extension territorial de 3,465.10 km2 y una poblacion de 1, 262,978 habitantes, esta
dividida en nueve municipios: Managua, Tipitapa, San Francisco Libre, Mateare, Villa del Carmen,
San Rafael del Sur, Ticuantepe, Ciudad Sandino, y El Crucero. Segun (INEC Nicaragua, 2005)

3.2.2. CONTEXTO MUNICIPAL
» Ubicacion:

El municipio de San Francisco Libre estd ubicado en el sector Norte del departamento de
Managua. Segun datos de la alcaldia el Municipio esté dividido en 3 comarcas y una cabecera
Municipal, siendo estas: Laurel Galan, Telpochapa, San Roque y San Francisco Libre. Cada
comarca a su vez se subdivide en comunidades rurales, conformando 33 en total, y la Cabecera

Municipal se divide en 3 barrios: Puerto Viejo, Puerto Nuevo y Lomas del Sol.
> Limites:

Sus limites municipales son:

Al Norte, con Ciudad Dario, del Municipio de Matagalpa.

Al Sur, con el Lago Xolotlan.

Al Este, con el Municipio de Tipitapa.

Al Oeste, con el Municipio El Jicaral del departamento de Leon.

3.2.3. CONTEXTO LOCAL

La cabecera Municipal esta ubicada a 79 km de Managua, con una extension territorial de 72kmz2.
Segun datos de la alcaldia cuenta con 2494 habitantes. Los limites de la cabecera municipal son:
al norte con el valle de san francisco, al sur con el lago de Managua, al este con la Conquista y

Lomas de San Francisco Yy al oeste con el Caserio el Limén del departamento de ledn.

3.3. MEDIO FISICO NATURAL
3.3.1. Clima

El Municipio de San Francisco Libre se ubica en clima Caliente y Sub-himedo con lluvia en
verano; este se caracteriza por presentar una estacion seca (Noviembre- Abril) y otra lluviosa
(Mayo — Octubre). La temperatura media anual registra valores de 30C en la parte central del
pacifico. Las lluvias medias anuales varian entre 1000 a 1100 mm, con variaciones hasta de
1200mm.

3.3.2. Temperatura

El Municipio de San Francisco Libre se ubica en el sector norte y occidental del lago de
Managua, en esta zona se registran las temperaturas mas altas (28C), lo que caracteriza al
municipio como uno de lo més célidos del pais y su temperatura permanece elevada casi todo el
afo. Entre el mes de abril y mayo la temperatura supera los 31C, mientras en época lluviosa es
ligeramente inferior a los 30C (octubre y diciembre). En el municipio se identifican tres zonas con
temperaturas medias anuales de 28.5C en la parte este, 29.3C en el sector norte y 30.7C al

noroeste.
3.3.3. Humedad

La humedad relativa es de 77%, prevalecen dos estaciones: la estacién seca y la estacién
lluviosa. A mitad de la estacién lluviosa existe un periodo denominado canicula o periodo seco
gque se da a finales de Junio y termina a inicios de Agosto), esto sucede cuando las
precipitaciones se suspenden y si la sequia es muy prolongada, siendo este perjudicial para la

cosecha de los pequefios productores.

3.3.4. Viento: La direccion predominante del viento va de este-oeste con velocidades 1.9 — 2.9

m/s entre los meses de Enero y Abril, equivalente a 6.84 — 10.44 km/h.

3.3.5. Insolacién: La insolaciéon varia de 317 a 215 horas de brillo solar.




PROPUESTA DE PLAN MAESTRO DEL CENTRO CIVICO DE SAN FRANCISCO LIBRE, MANAGUA - NICARAGUA 2013

3.3.6. Geologia

En el municipio se pueden identificar los siguientes tipos de materiales: materiales volcanicos
depositos sedimentarios, depdsitos de piroclastos y flujos volcanicos, materiales del grupo las
Sierras), rocas volcanicas (grupo Coyol, Grupo Tamarindo) y algunas rocas sedimentarias. Se

menciona la existencia de:

Depoésitos coluvio aluviales. Los materiales que mas predominan son permeables y porosos
formados por sedimentos no consolidados. El aluvién existente es reciente, integrado por grava,
arena, limo y arcilla, de gran plasticidad; en el ri6 viejo se encuentran bolones y lava mas gruesa,
mientras que en la proximidad del lago se da la presencia de arena y arcilla. Formacion grupo La
Sierras. Son suelos formados de cenizas volcanicas y materiales piroclasticos. Se ubican en la

parte sur del municipio, ocupan 11% de los llanos de Punta Huete.

Grupo Coyol. Son suelos superficiales pardo-rojizos franco-arcillosos, presentan escurrimiento
superficial excesivo y bien drenados, pedregosos en ciertas areas se dan afloraciones rocosas, se

localizan en la parte norte y noreste del municipio

3.3.7. Pendientes
El municipio por sus caracteristicas presenta tres zonas bien marcadas y diferenciadas:

e La Planicie del sur y noreste: el relieve es en forma de llanura y la pendiente va de baja a
moderada (del 3 al 10%), en la zona costera la pendiente es de 0 al 2%.

e Zona intermedia o central: es la zona de transicion entre el terreno plano y los que son
fuertemente ondulados (entre 15 a 40%).

e Tierras escarpadas del norte: presenta elevaciones de 500 a mas, el relieve es muy
accidentados y las pendientes varian entre el 40 y 80%. En esta zona se localizan un sin

numeros de cerros de gran altura.

La cabecera municipal de San Francisco Libre se ubica dentro de la planicie Sur y Noreste. Los
rangos de pendiente mas alta de la cabecera municipal se ubican en la zona noreste de esta
misma, y son los rangos de 10% a 15%, 15% a 25% y 25% a 100%, el rango mas predominante
en la cabecera municipal va de 0 a 2%, este se ubica en la zona costera especificamente al sury
suroeste, luego estan los rangos de 2% a 5% y 5% a 10%, ubicados en la parte central de la

cabecera municipal.

3.4. SITUACIONES DE VULNERABILIDAD

3.4.1. Fallas sismicas.

La fallas sismicas que atraviesan el municipio presentan una direccidn noreste — sureste,
localizadas en el extremo norte. Estas fallas son menores, de recorrido corto; y la mayoria se ha
constituido en cauces y no estan activas, por lo que se estima que no representan un peligro para
la poblacién. Los sismos que han afectado al Municipio han sido de baja magnitud, llegando a un
maximo de 3.4 en la escala Richter.

3.4.2. VVolcanes

Los volcanes que se encuentran proximos a la cabecera del municipio son: Volcdn Momotombo,
Momotombito, Apoyeque y Volcan Masaya, siendo este ultimo el Unico que produce afectaciones

en la parte sur del municipio donde se observa la existencia de residuos de ignimbritas del volcan.

La cabecera municipal no presenta amenaza volcanica debido a su ubicacién sureste en el

municipio.
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3.5. RIESGOS NATURALES

Segun el Plan de Ordenamiento Territorial, el municipio esta sujeto a inestabilidad de laderas en
las comarcas de Telpochapa y Laurel Galan, en la zona montafiosa norte. Estos fenébmenos

afectan los asentamientos pequefios y dispersos en estas comarcas.
3.5.1. Inundaciones

El Municipio de San Francisco Libre, desde su fundacion ha sido vulnerable a desastres naturales
por su ubicacién geografica principalmente por ubicarse su poblacion a orillas del Lago Xolotlan y

cerca de rios, marcado por dos inundaciones de gran magnitud:

Huracan Juana en el afio 1988, huracan Micth en el afio 1998 y las inundaciones por crecida del
nivel del lago Xolotlan presentadas durante los afios 2010 y 2011 respectivamente que afectaron

la economia y el bienestar de las familias.
3.5.2. Hidrologia

La cabecera municipal de San Francisco Libre, estd compuesta por dos esteros, que nacen de las
micro cuencas y desembocan en el lago xolotlan. Las aguas superficiales se localizan en la parte
norte del Municipio, es la llamada zona productora de agua, las aguas subterraneas se localizan
en la parte sur en la planicie. El nivel freatico varia entre 3 metros en las partes bajas y 47 metros

en las partes altas.

3.6. BIODIVERSIDAD

3.6.1. Flora

La flora del municipio corresponde a la propia del tropico seco localizada en la region baja del
Pacifico. Es posible identificar tres zonas agro-ecoldgicas: la zona alta o de tropico seco-fresco, la
zona de transicién y la zona baja o de tropico seco-caliente.

La intervencién humana se manifiesta en una sobre-explotacion del recurso forestal, ha dado al
lugar un aspecto de aridez, desprotegido de vegetacion, con mayor acentuacion en la zona de

transicion y la zona de la llanura costera.

Entre los arboles existentes se encuentran: laurel, malinche, chilamate, madrofio, cedro,
eucalipto, jicaro, Guanacaste y gran variedad de plantas ornamentales y medicinales, asi como
grandes extensiones de terreno con vegetacion compuesta por aromos, tunas, pencas y

zarzales.
3.6.2. Fauna

En el municipio existe gran variedad de animales como zorros, cusucos, conejos, guardatinajas,
venados, coyotes, gatos monteses, reptiles como: iguanas, garrobos, lagartos, culebras,
roedores, aves, en gran variedad: garzas, patos de playa, zopilotes, gavilanes, zanates, lechuzas,
bahos, pajaros carpinteros, urracas, loras, chocoyos, gallinas de monte, golondrinas, zenzontles y

otros.

3.7. INFRAESTRUTURA URBANA

3.7.1. Energia eléctrica.

El abastecimiento de energia eléctrica proviene del departamento de Leon, la red de distribucién
alcanza una cobertura del 15% del total de viviendas del municipio, cubriendo Unicamente el
casco urbano, el servicio es muy deficiente e irregular, o que afecta sensiblemente a los sectores

comerciales y de servicio.

En lo que concierne al alumbrado publico este es muy deficiente y obsoleto, la mayoria de las
luminarias estan en mal estado. Actualmente se realizan trabajos para mejorar el servicio,

(instalacion de transformadores y mejoras en la red de distribucion)
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3.7.2. Agua Potable: La cabecera del Municipio esta totalmente abastecida por este servicio.
Cabe destacar que la calidad del servicio es deficiente e irregular, el contenido de cloro es alto,
las Tuberias no han sido cambiadas desde su instalacion y las pilas de almacenamiento carecen

de limpieza periddica

3.7.2. Drenaje Pluvial: Se presenta un déficit del 100%, es por eso que las evacuaciones se
producen por escurrimiento natural de las aguas. En invierno debido al déficit este problema es

mayor, lo cual produce estancamiento de aguas e inundaciones.

3.7.3. Telecomunicaciones: La cabecera del Municipio cuenta con el servicio de telefonia

celular. Cabe destacar que carece del servicio de telefonia basica.

3.7.4. Vialidad Y Estado Fisico De Las Vias

La infraestructura vial de San Francisco libre cuenta con 41.35km de colectora primaria, 37.51km
de colectora secundaria y 62.27km de camino vecinal, dando un total de 141.14km. En relacién
al tipo de revestimiento el Municipio cuenta con 0.57km de adoquinado, 64.5km de via de todo

tiempo, 35.25km de estacion seca y con 40.78km con algun tipo de revestimiento.

El municipio se enlaza con la carretera panamericana a la altura del km 41, cerca del empalme a
San Benito, desde ahi se comunica con el resto de las ciudades del pais. El tramo que conecta a
la panamericana con el municipio son 36km, a su vez esta via conecta la cabecera en direccion
este con las comarcas de la Conquista a 10km, Pacora a 11km, san Roque a 12km, las Mercedes
al7km, el Mayro a 19km y Santa Rosa 21km, la cual finaliza en el bulevar de acceso a la

cabecera municipal.

La calle principal de la Cabecera cuenta con un ancho de via de 8 metros, se extiende desde la
entrada principal del Municipio hasta llegar al puerto Carlos Fonseca, la cual se encuentra en su
mayoria adoquinada. A su vez se localiza otra via principal que atraviesa la alcaldia municipal y

la Parroquia San Francisco de Padua, esta se encuentra empedrada.

Las vias secundarias cuentan con un ancho de 6 metros, una de ellas es la que atraviesa el
Colegio Asuncion de Maria y llega hasta el cementerio municipal, y la otra via es la que atraviesa

el barrio Lomas del Sol.

Las vias vecinales son los caminos que comunican con los poblados més cercanos a la cabecera
municipal, ubicados en direccion oeste. Tienen un derecho de via de 30 metros, y actualmente
tienen un ancho de 10 metros. Estos tienen un revestimiento de tiempo seco, se encuentran en
mal estado y para llegar a la mayoria de las comunidades se debe atravesar esteros o quebradas
gue en tiempos lluviosos se vuelven intransitables. Las demas calles y callejones son vias de

tiempo seco y se encuentran en mal estado.

En el 2009 se realizo6 el proyecto de adoquinado de la via de acceso a la cabecera municipal y un

tramo de la calle principal de la localidad, con aproximadamente 8 km de longitud.
3.7.5. Transporte Urbano

Los medios de transporte presentes en la cabecera municipal son: el terrestre y el acuatico.
Dentro del terrestre esta el transporte colectivo interurbano y el individual. El municipio cuenta con
una cooperativa de transporte publico con 11 unidades que prestan servicio hasta la ciudad de
Managua. El transporte acuatico se da por el uso de lanchas y pangas, principalmente para pesca

y el transporte a corta distancia.
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3.8. EQUIPAMIENTO

3.8.1. Salud

En la cabecera del Municipio se encuentra un centro de salud dotado de 6 camas, ademas
cuenta con 6 puestos de salud ubicados en las comunidades, las lomas, San Roque, Laurel

Galan, el Mayro San Blas y San Ramoén.
3.8.2. Educacion

En el Municipio existen 31 escuelas, de las cuales 29 se encuentran en areas rurales y dos en el
area urbana. El mayor numero de centros de estudios se distribuyen en la comarca el Laurel
Galan con 14 centros en total, el resto se divide equitativamente en las comarcas de Telpochapa
y San Roque. Segun el censo del 2005, el analfabetismo en el Municipio es del 29.40%, de los

cuales el 16.98% es poblacion urbanay el 83.02% es de poblacién rural.
3.8.3. Vivienda

Segun el ultimo censo del INIDE refleja que el total de viviendas para el afio 2005 fue de 2477 de
las cuales solo 1966 estaban habitadas al momento del censo, eso representa el 79% de las
viviendas. De estas viviendas, existe un alto numero consideradas inadecuadas por sus
caracteristicas de construccion al no contar con techos o paredes adecuadas. En su mayoria no

cuentan con servicios basicos como agua potable y energia eléctrica.

Segun datos del area de Planificacion de Proyectos, en el afio 2011 se realizé un recuento del
namero de viviendas por comunidad reflejando un total de 2668 viviendas. En el recuento no se
especifica las caracteristicas de las viviendas que indiqgue el porcentaje de viviendas

consideradas adecuadas e inadecuadas.

En la siguiente tabla se describen los diversos materiales constructivos mas utilizados en el

Municipio.

Tabla 1. Materiales constructivos utilizados en el casco Urbano del Municipio.

MATERIALES CONSTRUCTIVOS DEL CASCO URBANO DE SAN FRANCISCO LIBRE
PAREDES CUBIERTA PISO
Barrios Bloquede | Losetade | Minifaldade Mixto Mixtode @ Zinc% Tejasde Embaldosado%  Ladrillo De
Concreto% | Concreto% | PiedraCantera Bloguede | Ladrillode Barro % Corriente | tierra
% Concreto% = Barro % % %
Puerto 63.07 36.93 45 55 21 58 15
Viejo
Puerto 59.9 21.39 8.02 10.69 35 65 17 68 15
Nuevo
Lomas 86.11 9.55 2.30 2 100 90 10
delSol

Fuente: Monoarafia: Probuesta de Ordenamiento Urbano de la Cabecera Municipal de San

3.8.4. Recreacion

Los espacios de recreacion son escasos, los espacios publicos de la cabecera estan constituidos
por cinco parques, la mayoria localizados en Lomas del Sol dos de los cuales se encuentran en
total abandono, debido a la falta de mantenimiento. Cuenta con un campo de béisbol y dos

canchas de Basquet Ball una en el casco urbano y otra en la comunidad El Mayro.
3.8.5. Basura

No se cuenta con un espacio legal que funcione como basurero, por lo cual la poblacion recurre a
las quemas de basura clandestinas, sobre todo en lotes baldios. Por lo general la alcaldia se
encarga de recolectar la basura una vez al mes, la cual es depositada a 4km de la Cabecera
Municipal.

3.8.6. Rastro

El Municipio carece de un rastro, sin embargo se realiza el destace de animales porcinos y

bovinos de forma artesanal, lo cual tiene como fin el consumo propio de los habitantes.
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3.8.7. Cementerio

Se localizan 2 cementerios en la Cabecera del Municipio, uno ubicado en Puerto Viejo y otro en
Lomas del Sol, sin embargo este no es muy utilizado por las caracteristicas del suelo, donde

predominan pefiascos, por lo que es muy dificil realizar excavaciones.

3.9. ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS

3.9.1. Poblacién

Poblacion total: 9,416 habitantes dividida en:

La cabecera del Municipio tiene una poblacion de 2,050 habitantes (21.77%)
En las comarcas: Laurel Galan 3,308 habitantes (35.13%)

Telpochapa 1,651 habitantes (17.53%)

San Roque 2,407 habitantes (25.56%)

Mujeres: 4,463 habitantes (47.4%)

Varones: 4,953 habitantes (52.6%)

Poblacion econémicamente activa (PEA): segun censo 2005 es de 2,911 habitantes en todo el
Municipio (30.92%)

Poblacién econémicamente inactiva (PEI): 4,264 habitantes (45.28%)
3.9.2. Actividades Econdmicas Principales

La produccion agropecuaria y la agricola constituyen la base economica del Municipio, los granos

basicos que se cultivan son: maiz, sorgo y pequefias parcelas de frijoles en algunas

Comunidades, utilizando el sistema tradicional, bueyes y espeque. Los indices de produccién son
muy bajos, el cultivo de los granos bésicos se dan en monocultivo o en asocio, es decir destinada

al autoconsumo.

El cultivo de hortalizas es a nivel de huertos familiares y algunos comunales principales en las
riberas de los rios y las zonas costeras del lago. La ganaderia se desarrolla a nivel de pequefios
productores. Se da la crianza de animales menores pero es para autoconsumo y comercializacion

en una escala muy pequefia.

La pesca la realizan algunos sectores de la poblacion, pero ha venido en descenso a partir del
huracan Mitch. En tiempos pasados se realizaba la manufactura a nivel de pequefia industria,
(produccion de ladrillo y tejas) de manera artesanal, pero su importancia comercial ha

desaparecido y no trasciende mas alla de la construccion de las casas campesinas.

Existen otras manufacturas como panaderias, zapaterias, sastrerias, carpinterias, herrerias y

molinos que tienden a desaparecer debido a la competencia de comerciantes.

A manera general el comercio esta representado por: pulperias, bares, cantinas, pensiones, etc.
El desarrollo econémico es practicamente inexistente y por tanto las oportunidades de empleo
son limitadas. El Municipio se ha caracterizado por mantener una economia basada en las

actividades agropecuarias y forestales.

3.10. SINTESIS DE CAPITULO

En este capitulo se realiza a manera de resumen la caracterizacion general del Municipio de San
francisco libre, para analizar el entorno general donde estara emplazado el proyecto del centro
civico, lo cual sirve de base para establecer diferentes criterios fisicos, naturales y constructivos y

retomarlos para la concepcion del disefio.




CAPITULO1V:
ESTUDIO DEL SITIO
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CAPITULO IV: ESTUDIO DEL SITIO. 4.2. Localizacion

El terreno donde se emplazara el proyecto del centro Civico estd ubicado en la Cabecera

L Municipal de San Francisco Libre, en el Barrio Lomas del Sol. (Ver imagen No. 3)
4.1. Ubicacion

El sitio esta localizado en el sector oeste del Municipio de San Francisco Libre, departamento de

Managua. (Ver imagen No. 2)

Imagen No. 3: Mapa de Localizacion del Sitio.

Imagen No. 2: Mapa de Ubicacioén del Sitio.

MAPA DE
NICARAGUA

MAPA DE MANAGUA

PLANO DE LA CABECERADEL MUNICIPIO

FUENTE: Elaborado por Autora.
FUENTE: Elaborado por Autora.
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4.3. Limites Del Terreno

> Al norte limita con la Colonia 26 de septiembre.
» Al Sur con el Barrio Lomas del Sol.
» Al Este con la Colonia 23 de Agosto y Colonia 26 de Septiembre.

> Y al Oeste: Colonia Cristo Rey y Terreno de la Alcaldia Municipal.
4.4. Forma Y Dimensiones Del Terreno

La forma del terreno es de un poligono irregular, tiene un area de 17,839.53 mz2, lo que equivale a
7.89 mz.

4.5. ANALISIS FISICO NATURAL

Fue necesario e importante identificar los componentes urbanos con los que cuenta el sector
donde estaré ubicado el Centro Civico.

4.5.1. Suelo.
El suelo en Lomas del Sol se caracteriza por poseer suelos franco arcillosos y arcillosos pesados.

El suelo en el terreno es pedregoso, propicio para ser utilizado como material selecto en las
reparaciones de caminos, aunque no presenta caracteristicas de fertilidad, esta demostrado que

es apto para el establecimiento de arboles frutales.
4.5.2. Incidencia Solar

Se conoce que en el sitio donde se emplazara el proyecto la incidencia solar es muy alta, para
contrarrestarla se propone aumentar el numero de arboles en la zona. Asimismo se conoce que la
trayectoria solar es de este a oeste. La fachada de la mayoria de los edificios es suroeste, siendo

éste un factor determinante para obtener una adecuada iluminacion.
4.5.3. Vientos Predominantes

En el sitio la incidencia por vientos es media. Los vientos predominantes en el sitio tienen un

recorrido este - oeste.

4.6. SITUACIONES DE VULNERABILIDAD
4.6.1. Hundimiento

Por sus caracteristicas no presenta problemas de hundimientos, es un suelo muy estable aunque
existen pequefias areas donde el suelo es arcilloso y al momento de construir hay que realizar

corte y relleno con material selecto para garantizar estabilidad en las construcciones.
4.6.2. Inundaciones

Esta comprobado que el Barrio Lomas del Sol no esta propenso a inundaciones en sus partes
medias y altas, pero si existen unas 30 viviendas sobre la calle principal de Lomas del Sol que
estan vulnerables a inundacion por encontrarse aproximadamente entre los 43 y 44msnm. Ya en

la parte media esta entre los 60msnm y en la parte mas alta alcanza los 100msnm.

Aunque no esta propenso a inundaciones Lomas del Sol, que es donde se ubica el proyecto,
presenta una vulnerabilidad provocada por el hombre debido a que en afios anteriores se ha
extraido material selecto de la parte mas alta dejando un orificio muy grande lo que en invierno se

llena de agua de lluvia volviéndose un peligro para la poblacion que vive en la parte baja.

En la imagen N° 4 se puede observar que el sitio por su ubicacion, (la parte alta de la cabecera
del municipio), no estd propenso a ningun tipo de vulnerabilidad, ya sean hundimientos o

inundaciones.
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Imagen No. 4: Mapa de Inundaciones y deslizamientos.

Sitio critico de inundacion
fluvial

P e ot

- Amenaza moderada
Por ascenso del nivel del lago

— Cota de maxima inundacion (Mitch),
42.10 msnm.

- — — Cota de mdxima inundacion (1933),
43.44 msnm.

U €7} Aweade maxima inundacién (Mitch)

FUENTE: Reporte sobre las Amenazas, Vulnerabilidad y Riesgos ante Inundaciones,
Deslizamientos, Actividad Volcanica y Sismos. (SINAPRED)

4.7. AMENAZAS POR ACTIVIDAD VOLCANICA Y SISMICA

El terreno presenta una vulnerabilidad sismica media — baja. Y la Unica amenaza volcéanica, es
por el volcan Apoyeque, el cual tiene una influencia por caida de ceniza en todo el municipio, pero

ésta no representa mayor peligro ya que esta catalogada como baja.

4.7.1. Fallas Geolégicas

El Municipio de San Francisco Libre ha sido afectado por sismos de baja magnitud, debido a que las
fallas geoldgicas de Managua de mayor importancia no estan cerca de éste, lo cual hace que el sitio

no sea vulnerable a este tipo de amenazas.

La falla sismica mas cercana a la Cabecera Municipal se encuentra a 2km de distancia y es de
categoria confirmada y tiene una longitud de 18.75 km (INETER). Es importante mencionar que

en el sitio no se localiza ninguna falla sismica.

Imagen No. 5: Geologia de la Cabecera del Municipio de San Francisco Libre.

SIMBOLOGIA
(O Municipio San Francisco Libre.
O cabecera del Municipio.

Falla mas cercana a la
Cabecera Municipal de
Categoria Confirmada.

FUENTE: Propuesta de Ordenamiento Urbano de la Cabecera Municipal de San Francisco Libre,
Managua-Nicaragua. FARQ-UNI-2011

4.7.2. Vulnerabilidad Y Riesgo
Es importante saber las probabilidades de ocurrencia de un suceso potencialmente desastroso
que afecte al sitio en cuestion. Asimismo es necesario conocer los tipos de riesgos que pueden

representar peligros potenciales a los usuarios del Centro Civico.

Para brindar una mejor informacién sobre el anteriormente mencionado se realizard una

descripcién sobre los estudios que se han realizado sobre este tipo de acontecimientos.

En el estudio de Reporte sobre las Amenazas, Vulnerabilidad y Riesgos ante Inundaciones,
Deslizamientos, Actividad Volcanica y sismo, realizado por el Sistema Nacional para la
prevencion, Mitigacion y atencién de desastres (SINAPRED) se observa claramente que el rango

de vulnerabilidad del sitio es entre baja y media. (Ver anexos 1)
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Imagen No.6: Mapa de Amenaza por Actividad Volcanica y Sismica.

Entre baja y media

Baja

/ﬂ Instalaciones Vulnerables

Area verde
Cementerio

No determinado

4.8. CONSTRUCCIONES ACTUALES DEL SITIO

La Unica construccién localizada en el sitio es Mujer y Comunidad, es una organizacion
ecuménica, sin fines de lucro, que promueve derechos humanos, salud integral, educacion y bien

estar econdmico de mujeres, jovenes y nifiez.

Cuenta con un area de 188 m?, la cual se encuentra ubicada en el extremo sureste del terreno.
Posee un solo pabellén, dentro de éste se localiza un auditorio: el cual es utilizado para hacer
reuniones y/o presentaciones de las diferentes instituciones que lo solicitan. Ademas cuenta con 6

oficinas, una cocina y servicios sanitarios.

Cabe destacar que su ubicacién estratégica contribuye y promueve la importancia de la
participacion ciudadana en las actividades sociales que se realizan en ella.

Ademas es el primer y Unico precedente de una institucion civica, a través de la cual se

conformara el centro civico.

4.9. PAISAJE

4.9.1. Vistas Paisajisticas.
Es importante integrar y estructurar los elementos fisico-espaciales que componen la imagen
urbana, ya que atreves de éstos se transmitira al observador una perspectiva legible, arménica y

se manifestara el caracter propio del Centro Civico.

El tipo de paisaje que caracteriza al sitio es de tipo natural, debido a que la intervencion del ser
humano es muy escasa. Lo cual se consider6 al momento de realizar el concepto generador del

disefio del centro civico, para no alterar, ni romper con el equilibrio natural que establece el sitio.

Imagen No. 7: Vistas paisajisticas

Las vistas circundantes del
centro civico ofrecen una
riqgueza natural abundante y
propia de la zona. La vista
hacia el Norte y Oeste esta
VISTA NORTE
dada por los cerros vy
serranias que conforman al
municipio de San francisco
libre. . Las mejores vistas
gue ofrece el centro civico
son hacia el sureste-
suroeste, vista lacustre,
(lago Xolotlan), vista de los
volcanes apoyeque,

momotombo y

VISTA HACIA EL PUERTO VISTA HACIALOS - \
.~ CARLOS FONSECA . VOLCANES Y CERRANIAS

FUENTE: Elaborado por Autora.

momotombito.
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4.10. TRAMA URBANA

La cabecera municipal de san Francisco Libre se caracteriza por tener una estructura urbana
organica, con eje central dirigido por el centro administrativo institucional en la zona de mayor

altura.

El barrio Lomas del Sol posee un trazado urbano regular ya que éste es un asentamiento

disefiado con una trama vial marcada pero sin revestimiento. Ver imagen No. 8.

En los sectores colindantes al terreno, debido a la topografia irregular que predomina, las
manzanas presentan una distribucion en forma radial, generando de esta forma lotes con formas

irregulares y trapezoidales.

Imagen No. 8: Morfologia Urbana.

FUENTE: Propuesta de Ordenamiento Urbano de la Cabecera Municipal
de San Francisco Libre, Managua-Nicaragua. FARQ-UNI-2011

4.11. MOBILIARIO URBANO

Es importante destacar que el sector carece de mobiliario urbano, con lo Unico que cuenta es con

luminarias de alumbrado publico, el cual es deficiente y no abastece todo el terreno.
4.12. IMAGEN DEL ENTORNO

Las zonas aledafias al sector estan conformadas por viviendas, en la zona este, oeste y sur, se
pueden observar viviendas tipicas de la zona (blogue de concreto, losetas de concreto, mixto que
es la combinacion de bloque de concreto y perlines metalicos, combinacion de ladrillo de barro
con perlines metalicos), y en la zona norte viviendas de interés social, las cuales carecen de un

estilo arquitecténico. Ver anexos 2

Asimismo en el sitio esta ubicado Mujer y Comunidad la cual es la Unica construccién, y al igual

gue las viviendas cercanas no posee ningun estilo arquitecténico. Ver imagen No. 9.

Imagen No. 9: Imagen del Entorno.

ZONA NORTE: VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL ZONA SUR: VIVIENDAS TIPICAS,
DE LAZONA

FUENTE: Elaborado por Autora.
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4.13. INFRAESTRUCTURA
4.13.1. Energia Eléctrica

La energia eléctrica que abastece a la cabecera Municipal (donde esta ubicado el proyecto)
proviene del poblado de EI Mayro, la cual se conecta a la red de distribucion que viaja desde la
Planta Hidroeléctrica Carlos Fonseca hasta la Subestacion Eléctrica ubicada en Tipitapa. Con lo

gue respecta al alumbrado publico solamente una parte del sector cuenta con este servicio.

Los alrededores inmediatos del sitio cuentan con el abastecimiento de la energia eléctrica. Ver

imagen No. 10

Imagen No. 10: Energia Eléctrica

COSTADO ESTE DEL SITIO

DENTRO DEL SITIO

COSTADO SUR-ESTE DEL SITIO

FUENTE: Elaborado por Autora.

4.13.2. Agua Potable

Las periferias del sector en estudio cuentan en su totalidad con éste servicio, que se presta a
través de conexiones domiciliares. Cabe destacar que dentro del sitio se encuentra un pozo de
ENACAL y un tanque almacenador de agua, con el que se pretendia en un inicio abastecer a
300 familias de Lomas del Sol, pero en la actualidad esta abasteciendo a muchas mas viviendas

con un servicio (brindando un servicio de 2 horas diarias aproximadamente.) ver imagen No. 11
4.13.3. Drenaje Pluvial

El sistema de drenaje pluvial es inexistente, por lo que se da de forma natural, en el sitio las

aguas recorren siguiendo la topografia del terreno, (de norte a sur-oeste).
4.13.4. Drenaje Sanitario

Un alto porcentaje de la poblacion aledafia al sitio hace uso del sistema de letrinas (tradicionales
y aboneras) y el resto hacen uso de servicios higiénicos con sumideros. Ademas se carece del
sistema de alcantarillado sanitario, las aguas residuales domésticas son evacuadas en el patio de

los hogares o en la calle.
4.13.5. Telecomunicaciones

En el sitio se encuentra una antena de
telecomunicaciones, permitiendo a la
poblacién el acceso a los servicios de
telefonia celular, Internet y TV satelital.
Cabe destacar que se carece del
servicio de telefonia basica. Ver imagen
No. 11

TANQUE DE ENACAL ANTENA DE TELECOMUNICACIONES

FUENTE: Elaborado por Autora.

Imagen No 11: Agua potable y Antena de Telecomunicaciones.
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4.14. EQUIPAMIENTO

4.14.1. Salud

El Barrio Lomas del Sol no cuenta con Centro de Salud ni Puestos de Salud, la poblacion recurre
al Centro de Salud Francisco Matamoros ubicado a 600 metros al Sur, en el Barrio Puerto Viejo.
Este Centro de Salud estuvo en riesgo por las inundaciones provocadas por crecida del nivel del

Lago Xolotlan ante las intensas lluvias en los afios 2010 y 2011.

Actualmente esta en proceso de construccion un Hospital Primario el cual estara ubicado al sur, a

2,5 km del barrio Lomas del Sol (sobre las Carretera Troncal San Francisco Libre-Managua).

4.14.2. Educacion

El Barrio Lomas del Sol carece de escuelas, los estudiantes acuden al Colegio mas cercano
localizado a 800 metros al sur, en el barrio Puerto Viejo. Dicho centro de estudios sufrié las
inundaciones provocadas por las fuertes lluvias y por consecuente la crecida del Nivel del Lago
Xolotlan en los afios 2010 y 2011.

4.14.3. Recreacion

El sitio no posee ningun tipo de espacio recreativo. La Unica alternativa con la que cuenta la
poblacion de este sector son los parques, ya que la mayoria de se encuentran en el barrio Lomas
del sol, los cuales cuentan con areas de bancas, juegos infantiles y canchas para futbol y
basquetbol.

4.14.4. Institucional

Dentro del terreno se encuentra ubicado Mujer y Comunidad, la cual brinda servicio a toda la
poblacién del Municipio. Actualmente su estado fisico es bueno. Siendo el primer hito institucional
gue ayuda a promover la participacion ciudadana, lo cual es de gran importancia para establecer

las bases de un adecuado desarrollo de las instituciones civicas.

Ya que se conoce que las instituciones municipales, civicas, todas las que involucran la
participacion ciudadana, contribuyen al desarrollo social de las personas, ya que mediante estos

se logran obtener una sélida estructura social.

4.14.5. Comercio

Se considera que la primer fuente de ingreso de las familias del Barrio Lomas del Sol depende de
las remesas, seguido de la pesca, las pulperias, restaurantes y una gran cantidad de la poblacién
se dedica a la construccion, que en los ultimos afios han laborado en proyectos de gran
envergadura en el municipio como la construccion del Puerto Carlos Fonseca Amador, la
Construccién del Adoquinado de la Carretera Troncal San Francisco Libre-Managua (Actualmente
12.6Km) y actualmente se esta iniciando la construccién de 10Km mas de adoquinado.

4.14.6. Religion

En Lomas del Sol solamente predominan dos religiones, La Evangélica y La Catodlica. Dicho barrio
no posee iglesias catdlicas, la mas cercana es la ubicada en el Barrio Puerto Viejo. El barrio
cuenta solamente con una iglesia evangélica, y también los pobladores se relnen en casas

particulares para aclamar la palabra de Dios.

4.14.7. Seguridad

El Puesto de policia mas cercano se encuentra en el Barrio Puerto Nuevo a unos 500 metros al
sur de Lomas del Sol, en donde los actos vandalicos son completamente inexistentes, por lo cual
la poblacion puede recorrer las calles a altas horas de la noche con toda confianza.

3.14.8. Vivienda

La mayoria de las viviendas del sector se encuentran en buen estado, debido a que son
asentamientos relativamente nuevos. Ya que la mayoria fueron construidas hace 15 afios para la

inundacién que provoco el huracan Mitch.
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4.15. VIALIDAD Y TRANSPORTE

4.15.1. Estado Fisico De Las Vias

En relacion al estado de las vias existentes en la cabecera del municipio, las calles adoquinadas y
las de todo tiempo estan en buen estado. La via principal de acceso al municipio es adoquinada y
se encuentra en buen estado ya que ha sido construida recientemente, la cual se ha construido

por etapas. Ver imagen No. 12

Imagen No. 12: Via de acceso principal al Municipio.

La Unica calle adoquinada en el sitio es la que se encuentra ubicada en el costado este, y se
encuentra en buen estado. Las demas calles circundantes al sitio no poseen ningun tipo de
revestimiento. Cabe destacar que la ubicacion del centro civico es privilegiada por contar con
diferentes accesos desde varios puntos de la cabecera del municipio. Ver imagen No. 13

Cabe destacar que la mayoria de calles tanto de acceso como las circundantes al sitio estan
siendo acondicionadas para su uso y explotacion. Debido a que toda la zona demanda ser el
nucleo de todo el Municipio, para lo cual es necesario contar con excelentes condiciones viales

gue garanticen a los usuarios mejores condiciones de uso.

Imagen No. 13: Vias Cercanas al Sitio

EL SITIO

CALLENORESTE CALLENORTE

g ST ——
e T T —ame :

CALLE ADOQUINADA
TADO SURES

DEL STIO

FUENTE: Elaborado por Autora.

4.15.2. Jerarquia Vial

La unica via de acceso principal al municipio es adoquinada, debidamente sefializada lo que la

cataloga como una via transitable en todo tiempo.
4.16. USO DE SUELO
4.16.1. Uso Actual

El sitio actualmente es un terreno urbanizado en un 5%, debido a la construccién que ocupa
Mujer y Comunidad, el 95% restante es un predio, pero que cuenta en sus alrededores con
infraestructura basica.

Segun el mapa de zonificacion urbana en funcién de las amenazas naturales, elaborado por

SINAPRED el uso de suelo urbano actual del terreno es mixto. Ver imagen No. 14
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4.16.2. Uso Potencial

Segun la Propuesta para zonificacion de ordenamiento territorial (Arto. 32 a 42 del Decreto

Ejecutivo 78/2002) elaborado por SINAPRED, el terreno se encuentra en una zona urbana de Para el estudio de estos componentes se retoma como herramienta el uso de tablas para su

. mejor comprension, donde analizan los aspectos a considerar para desarrollar el proyecto:
expansion. Ver anexos 3

Imagen No. 14: Uso de suelo Bienestar Social

Educacion

Parqueos
Plazas
Recreacion
Salud
Transporte

YV V.V V V V V

SIMBOLOGIA

- MIXTO

ZONA URBANA

4.17.1. Histograma De Evaluacion Del Sitio

DE CONSOLIDACION

Nombre del proyecto: Propuesta de Plan Maestro De Centro Civico De San Francisco Libre.
Direccion exacta del Proyecto: Cabecera Municipal de San Francisco Libre, Barrio Lomas del

Sol.
FUENTE: Elaborado por autora.
TABLA 2: TIPO DE PROYECTO: BIENESTAR SOCIAL
4.17. EVALUACION SINTESIS DE LOS RIESGOS AMBIENTALES., COMPONENTE: BIOCLIMATICO
- ORIENTACION VIENTO PRECIPITACION RUIDOS CALIDAD P EXPXF PxF
. . L. DEL AIRE
Para evaluar y valorar los riesgos ambientales que puede tener el Proyecto del Centro Civico en E 3 1': 3 3
X
el sitio fue necesario realizar un histograma de evaluacion del sitio, el cual es un instrumento de 5 210 0 0
caracter preventivo que como su nombre lo indica permitira evaluar las caracteristicas 3 X X X X 1 4 12 4
ambientales donde se propone ubicar el proyecto, el grado de vulnerabilidad a desastres y los VALOR TOTAL= ExPxF/PxF= 2.14 15 !
efectos ambientales adversos que pudiera generar dicha ubicacion.
COMPONENTE: GEOLOGIA
SISMICIDAD EROSION DESLIZAMIENTO VULCANISMO RANGOS DE CALIDAD P EXPXF PxF
E PENDIENTES SUELO F
1 X X 32 6 6
2 X 21 4 2
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3| X | | X X | | 103 9 3 12 4
19 11 VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=3.00
VALOR TOTAL= EXPxF/PxF=1.72
RESUMEN DE LA EVALUACION
COMPONENTE ECOSISTEMA EVALUACION
SUELOS HIDROLO HIDROLO LAGOS AREAS SEDIMENTACION P EXPXF PxF
E AGRICOLAS SUPERFIC SUBTERRANEA FRAGILES F COMPONENTES
1 X 311 3 3 Bioclimatico 214
2 2/0, 0 | O — 17
3 X X X X X 15 15 5 eologia '
VALOR TOTAL= EXPxF/PxF=2.25 18 8 Ecosistema 205
2.50
COMPONENTE: MEDIO CONSTRUIDO Medio Construido
- RADIO ACCESIBILIDAD égg\ﬁsc?og P - EXPXF | PxF Interaccion (Contaminacion) 2.67
1 310 0 0 Institucional Social 3
2 X 2 |1 4 2
2.38
3 X X 112 6 2 PROMEDIO
VALOR TOTAL= ExXPxF/PxF=2.5 10 4
OBSERVACIONES
" El sitio es poco vulnerable, con muy bajo componente de riesgo a desastres y/o bajo deterioro de la calidad
SESECHO INDUSTRIA COMPSNI:E;\IILEADE INIEE’:{‘(?CIOEIU(GC;SE'!EQMINACION) =ExE T PxF ambiental a pesar de limitaciones aisladas. Por lo que el equipo de evaluaciéon considera esta alternativa de sitio
E SOLIDO Y CONTAMINANTES TENSION EXPLOSION VICIO P = elegible siempre y cuando no se obtengan calificaciones de 1 en algunos de los siguientes aspectos:
LIQUIDO INCENDIO o Sismicidad
o Deslizamientos
1 3.0 0 0 o Vulcanismo
2 X 21 4 2 o Mary lagos
3 X X X X 11 4 12 4 o Fuentes de contaminacion
VALOR TOTAL= EXPXF/PxF=2.67 16 6
COMPONENTE INSTITUCIONAL SOCIAL
CONFLICTOS SEGURIDAD PARTICIPACION MARCO P EXPXF PxF
E JURIDICO F
TERRITOR. CIUDADANA CIUDADANA
1 310 0 0
2 210 0 0
3 X X X X 114 12 4
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TABLA 4. TIPO DE PROYECTO: EDUCACION
) COMPONENTE BIOCLIMATICO
TABLA 3: COMPONENTE INSTITUCIONAL SOCIAL ORIENTACION VIENTO PRECIPITACIO RUIDOS CALIDAD DEL P EXPXF PxF
CONFLICTOS SEGURIDAD PARTICIPACION MARCO P EXPXF | PxF N AIRE
E TERRITOR. CIUDADANA CIUDADANA JURIDICO F E F
1 X 1
1 3|0 0 0 3 3 3
2 2|0 0 0
2 210 0 0
3 X X X X 1| 4 12 4
3 X X X X 1 4 12 4 15 7
12 | 4 VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=2.57
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF= 3.00 COMPONENTE: GEOLOGIA
SISMICIDAD EROSION DESLIZAMIENTO VULCANISMO RANGOS CALIDAD SUELO P EXPXF PxF
E DE PENDIEN F
RESUMEN DE LA EVALUACION
1 X X 32 6 6
2 X 21 4 2
COMPONENTES EVALUACION 3 X X X 1|3 9 3
Bioclimatico 2.14 19 11
Geologia 1.72 VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=1.72
Ecosistema 2.25 COMPONENTE: ECOSISTEMA
2.50 SUELOS HIDROLO HIDROLO LAGOS AREAS SEDIMENTACION P EXPXF PxF
Medio Construido E AGRICOLAS SUPERFIC SUBTERRANEA F
Interaccién (Contaminacion) 2.67 1 X 31 3 3
Institucional Social 3 2 210 0 0
PROMEDIO 2.38 3 X X X X X 1|5 15 5
VALOR TOTAL= ExXPxF/PxF=2.25 18 8
OBSERVACIONES _ _ _ _ _ COMPONENTE: MEDIO CONSTRUIDO
El sitio es poco vulnerable, con muy bajo componente de riesgo a desastres y/o bajo deterioro de la calidad RADIO ACCESIBILIDAD ACCESO A P EXPXE | PxE
ambiental a pesar de limitaciones aisladas. Por lo que el equipo de evaluacion considera esta alternativa de sitio E SERVICIOS F
elegible siempre y cuando no se obtengan calificaciones de 1 en algunos de los siguientes aspectos: 1 X 3 1 3 3
o Sismicidad
o Deslizamientos 2 X 2 11 4 2
o Vulcanismo 3 X 1)1 3 1
o :\:Aar ); Iag(;)s aminacic VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=1.7 10 6
o Fuentes de contaminacion COMPONENTE DE INTERACCION (CONTAMINACION)
DESECHO INDUSTRIA LINEAS PELIGRO LUGARES DE P EXPXF PxF
E SOLIDO Y CONTAMINANTE ALTA TENSION EXPLOSION VICIO F
LIQUIDO S INCENDIO
1 3/0 0 0
2 X 21 4 2
3 X X X X 14 12 4
VALOR TOTAL= ExXPxF/PxF=2.67 16 6
COMPONENTE: INSTITUCIONAL SOCIAL
CONFLICTOS SEGURIDAD MARCO P EXPXF Px
E TERRITOR. CIUDADANA JURIDICO F F
1 3|0 0 0
2 2|0 0 0
3 X X X 13 9 3
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VALOR TOTAL= ExPxF/PxF= 3.00 o 3
RESUMEN DE LA EVALUACION
EVALUACION
COMPONENTES
Bioclimatico 2.57
Geologia 1.72
Ecosistema 2.25
, _ 1.7
Medio Construido
Interaccién (Contaminacion) 2.67
Institucional Social 3
2.32

PROMEDIO

OBSERVACIONES:

El sitio es poco vulnerable, con muy bajo componente de riesgo a desastres y/o bajo deterioro de la calidad
ambiental a pesar de limitaciones aisladas. Por lo que el equipo de evaluacién considera esta alternativa de sitio
elegible siempre y cuando no se obtengan calificaciones de 1 en algunos de los siguientes aspectos:

Sismicidad
Deslizamientos
Vulcanismo

Mar y lagos

Fuentes de contaminacion

O O O O O

TABLA 5: TIPO DE PROYECTO: ESPACIOS PUBLICOS (PARQUEOS MAYOR DE 10 PLAZAS)

COMPONENTE: BIOCLIMATICO

VIENTO RUIDOS CALIDAD P EXPXF PxF
E DEL AIRE F
1 310 0 0
2 210 0 0
3 X X X 1/ 3 9 3
9 3
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF= 3.00
COMPONENTE: GEOLOGIA
DESLIZAMIENTO VULCANISMO RANGOS P EXPXF PxF
E DE PENDIENTES F
1 3|0 0 0
2 X 21 4 2
3 X X 1/ 2 6 2
10 4
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=2.50

COMPONENTE: ECOSISTEMA

SUELOS HIDROLO HIDROLO LAGOS AREAS P EXPXF PxF
E AGRICOLAS SUPERFIC SUBTERRANEA FRAGILES F
1 310 0 0
2 210 0 0
3 X X X X X 15 15 5
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=3.00 15 5
COMPONENTE: MEDIO CONSTRUIDO
USO DEL LOCALIZACION IMAGEN URBANA P EXPXF PxF
E SUELO F
1 310 0 0
2 X X 2|2 8 4
3 X 11 3 1
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=2.20 11 5
COMPONENTE DE INTERACCION (CONTAMINACION)
INDUSTRIA LINEAS PELIGRO P EXPXF PxF
E CONTAMINANTE ALTA TENSION EXPLOSION F
S INCENDIO
1 310 0 0
2 210 0 0
3 X X X 13 9 3
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=3.00 9 3
COMPONENTE INSTITUCIONAL SOCIAL
CONFLICTOS SEGURIDAD MARCO P EXPXF Px
E TERRITOR. CIUDADANA JURIDICO F F
1 310 0 0
2 210 0 0
3 X X X 1|3 9 3
9 3
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF= 3.00
RESUMEN DE LA EVALUACION
EVALUACION
COMPONENTES
Bioclimatico 3
Geologia 2.50
Ecosistema 3
, _ 2.20
Medio Construido
Interaccion (Contaminacion) 3
Institucional Social 3
2.78
PROMEDIO
OBSERVACIONES

El sitio no es vulnerable, exento de riesgo y/o buena calidad ambiental para el emplazamiento
del proyecto por lo que la DGMA considera este sitio elegible para el desarrollo de la inversion
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CONFLICTOS SEGURIDAD MARCO CONDUCTA P EXPXF Px
E TERRITOR. CIUDADANA JURIDICO LOCAL F F
1 30 0 0
TABLA 6: TIPO DE PROYECTO: ESPACIOS PUBLICOS (PLAZAS Y PARQUES) 2 X 2.1 2 2
COMPONENTE: BIOCLIMATICO 3 X X X 113/ 9 |3
VIENTO RUIDOS CALIDAD P EXPXF | PxF 11 5
E DEL AIRE = VALOR TOTAL= ExPxF/PxF= 2.20
1 310 0 0 RESUMEN DE LA EVALUACION
EVALUACION
2 2,0 0 0 COMPONENTES
3 X X X 1 3 9 3 Bioclimatico 3
9 3 i
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF= 3.00 (EBeOIF)g?[Ia g
COMPONENTE GEOLOGIA cosistema
DESLIZAMIENT VULCANISMO RANGOS P EXPXF PxF . . 340
E o) DE PENDIENTES = Medio Construido
1 370 0 0 Interaccién (Contaminacion) 2
5 ” 51 7 5 Institucional Social 2.20
3.27
3 X X 12 4 2 PROMEDIO
~ ~ OBSERVACIONES
VALOR TOTAL= EXPXF/PxF=4.00 El sitio no es vulnerable, exento de riesgo y/o buena calidad ambiental para el emplazamiento
TEos T TaTHs HIDROLOCOMPO’\:AEGE;I-E ECO%LSEISEMA AT PoE del proyecto por lo que la DGMA considera este sitio elegible para el desarrollo de la
E AGRICOLAS SUPERFIC SUBTERRANEA FRAGILES P = inversion.
1 310 0 0
2 2.0 0 0
3 X X X X X 1|5 25 5
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=5.00 25 5
COMPONENTE MEDIO CONSTRUIDO
USO DEL LOCALIZACION IMAGEN URBANA P EXPXF PxF
E SUELO F
1 30 0 0
2 X X 16 4
3 X 1|1 1 1
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=3.40 17 5
COMPONENTE DE INTERACCION (CONTAMINACION)
DESECHO INDUSTRIA LINEAS PELIGRO OTRAS P EXPXF PxF
SOLIDO Y CONTAMINANTES ALTA TENSION EXPLOSION FUENTES
E LIQUIDO INCENDIO CONTAMINATE F
S
1 30 0 0
2 X 21 4 2
3 X X X X 14 8 4
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=2.00 12 6

COMPONENTE: INSTITUCIONAL SOCIAL |
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Ecosistema 3

. . 2.20
Medio Construido
Interaccion (Contaminacion) 2.11
Institucional Social 3
PROMEDIO 2
OBSERVACIONES

El sitio donde se propone emplazar el proyecto es vulnerable ya que tiene algunos riesgos a
desastres y/o existen limitaciones ambientales que pueden eventualmente lesionar la salud de
las personas que utilizan el sitio.

TABLA 7: TIPO DE PROYECTO: RECREACION
COMPONENTE: GEOLOGIA
SISMICIDAD EROSION DESLIZAMIENTO VULCANISMO RANGOS CALIDAD SUELO P EXPXF PxF
E DE PENDIEN F
1 X X 312 6 6
2 X 211 4 2
3 X X X 1/ 3 9 3
19 11
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=1.72
COMPONENTE: ECOSISTEMA
RUIDOS HIDROLO HIDROLO LAGOS AREAS CALIDAD DEL P EXPXF PxF
E SUPERFIC SUBTERRANEA AIRE F
1 310 0 0
2 210 0 0
3 X X X X X X 1| 6 18 6
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=3.00 18 6
COMPONENTE: MEDIO CONSTRUIDO
USO DEL ACCESIBILIDAD ACCESO A P EXPXF PxF
E SUELO SERVICIOS F
1 3|0 0 0
2 X X 2|2 8 4
3 X 11 3 1
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=2.20 11 5
COMPONENTE DE INTERACCION (CONTAMINACION)
DESECHO INDUSTRIA LINEAS PELIGRO DE$ECHOS P EXPXF PxF
E SOLIDO Y CONTAMINANTES ALTA TENSION EXPLOSION SOLIDOS F
LIQUIDO INCENDIO
1 X 3|1 3 3
2 211 4 2
3 X X X X 114 12 4
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=2.11 19 9
COMPONENTE: INSTITUCIONAL SOCIAL
CONFLICTOS SEGURIDAD MARCO P EXPXF PxF
E TERRITOR. CIUDADANA JURIDICO F
1 3|0 0 0
2 210 0 0
3 X X X 13 9 3
9 3
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=3.00
RESUMEN DE LA EVALUACION
EVALUACION
COMPONENTES
Geologia 1.72

TABLA 8: TIPO DE PROYECTO: SALUD
COMPONENTE: BIOCLIMATICO
ORIENTACION VIENTO PRECIPITACION RUIDOS CALIDAD P EXPXF PxF
E DEL AIRE F
1 X 311 3 3
2 210 0 0
3 X X X X 1| 4 12 4
15 7
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=2.14
COMPONENTE: GEOLOGIA
SISMICIDAD EROSION DESLIZAMIENTO VULCANISMO RANGOS CALIDAD SUELO P EXPXF PxF
E DE PENDIEN F
1 X X 3|2 6 6
2 X 2|1 4 2
3 X X X 1| 3 9 3
19 11
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=1.72
COMPONENTE: ECOSISTEMA
SUELOS HIDROLO HIDROLO MAR Y LAGOS AREAS SEDIMENTACION P EXPXF PxF
E AGRICOLAS SUPERFIC SUBTERRANEA F
1 X 311 3 3
2 210 0 0
3 X X X X X 15 15 5
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=2.25 18 8
COMPONENTE: MEDIO CONSTRUIDO
RADIO ACCESIBILIDAD ACCESO A P EXPXF PxF
E SERVICIOS F
1 310 0 0
2 X X 2|2 8 4
3 X 11 3 1
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VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=2.20 11 | 5
COMPONENTE DE INTERACCION (CONTAMINACION)
DESECHO INDUSTRIA LINEAS PELIGRO ESCUELAS Y P EXPXF PxF
E SOLIDO Y CONTAMINANTES ALTA TENSION EXPLOSION LUGARES DE =
LIQUIDO INCENDIO VICIO
1 3|0 0 0
2 X 21| 4 2
3 X X X X 14 12 4
VALOR TOTAL= EXPxF/PxF=2.67 16 | 6
COMPONENTE: INSTITUCIONAL SOCIAL
CONFLICTOS SEGURIDAD MARCO P EXPXF Px
E TERRITOR. CIUDADANA JURIDICO F F
1 3/0 0 0
2 2/0| 0 |0
3 X X X 13 9 3
9 3
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF= 3.00

RESUMEN DE LA EVALUACION

EVALUACION

COMPONENTES
Bioclimatico 2.14
Geologia 1.72
Ecosistema 2.25

) ) 2.20
Medio Construido
Interaccién (Contaminacion) 2.67
Institucional Social 3

2.33

PROMEDIO

OBSERVACIONES
El sitio es poco vulnerable, con muy bajo componente de riesgo a desastres y/o bajo deterioro
de la calidad ambiental a pesar de limitaciones aisladas. Por lo que el equipo de evaluacién
considera esta alternativa de sitio elegible siempre y cuando no se obtengan calificaciones de
1 en algunos de los siguientes aspectos:

o Sismicidad
Deslizamientos
Vulcanismo
Mar y lagos
Fuentes de contaminacion

0 O O O

TABLA 9: TIPO DE PROYECTO ESTABLECIMIENTO DE TRANSPORTES
COMPONENTE GEOLOGIA
SISMICIDAD EROSION DESLIZAMIENTO VULCANISMO RANGOS CALIDAD SUELO P EXPXF PxF
E PENDIENTE F
1 X X 312 6 6
2 X 21 4 2
3 X X X 13 9 3
19 11
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=1.72
COMPONENTE: ECOSISTEMA
HIDROLO HIDROLO LAGOS AREAS P EXPXF PxF
E SUPERFIC SUBTEARRANE FRAGILES F
1 30 0 0
2 210 0 0
3 X X X X 1| 4 12 4
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=3.00 12 4
COMPONENTE: MEDIO CONSTRUIDO
PELIGRO ACCESIBILIDAD LINEAS DE ALTA CONSIDERACION FACILIDADE P EXPXF PxF
E EXPLOSION TENSION URBANSTICA S DE F
TRATAM.
E INCENDIO AL
1 X X 312 6 6
2 X 2 |1 4 2
3 X X 112 6 2
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=1.60 16 10
RESUMEN DE LA EVALUACION
COMPONENTES EVALUACION
Geologia 1.72
Ecosistema 3
) . 1.60
Medio Construido
2.11
PROMEDIO
OBSERVACIONES

El sitio es poco vulnerable, con muy bajo componente de riesgo a desastres y/o bajo deterioro
de la calidad ambiental a pesar de limitaciones aisladas. El equipo de evaluacién considera
esta alternativa de sitio elegible siempre y cuando no se obtengan calificaciones de 1 en
algunos de los siguientes aspectos:

o Sismicidad
Deslizamientos
Vulcanismo
Mar y lagos
Fuentes de contaminacion

0O O O O
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4.18. SINTESIS DE EVALUACION DEL SITIO.

Con la evaluacion realizada del sitio donde sera emplazado el proyecto se identificaron las
potencialidades y debilidades que este presenta. Entre las potencialidades del terreno segun el
Plan De Ordenamiento Urbano de la Cabecera Municipal de San Francisco Libre la construccion

del Centro Civico es permisible con respecto al uso de suelo.

En cuanto a las debilidades que muestra el terreno fue retomado de la valoracion ambiental
usando como herramienta fundamental las tablas de histograma dando como resultado que el
sector se encuentra en una zona vulnerable con tendencia a algunos riesgos lo que permitio
realizar consideraciones que se tomaran en cuenta en el disefio para reducir la vulnerabilidad y

eventualmente un desastre.
Consideraciones a tomar en cuenta para el disefio del Centro Civico.

> Disefiar estructuras ligeras resistentes de acero con secciones reducidas y uniones
flexibles.

» Colocar la construccion sobre una losa de concreto armado con sus respectivas
fundaciones de zapatas en cada columna conforme a la capacidad de soporte de suelo.

> Para evitar deslizamiento de los puntos mas altos del terreno colocar muros de retencién o
trabajos de revestimiento.

» Para el control de inundacion disefiar drenajes pluviales alrededor de la edificacién y en los

limites del terreno.

4.19. SINTESIS DE CAPITULO

En este capitulo se realizo el analisis del sitio donde sera situado el proyecto, con el proposito de
definir los aspectos relevantes que se deben considerar en el disefio del Centro Civico.

Dicho andlisis comprende los siguientes aspectos: el estudio Urbano, Fisico Natural, Redes
técnicas y Evaluacion Preliminar del Riesgo Naturales tomando en cuenta los tipos de
planificacion existentes que se desarrollaran a futuro en el sector.

El proyecto del Centro Civico es un claro ejemplo que este tipo de proyectos son necesarios para
desarrollar las actividades socioculturales que promuevan el desarrollo integral de los ciudadanos.




CAPITULOV:

PROPUESTA URBANISTICA
DEL CENTRO CIVICO
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CAPITULO V: PROPUESTA URBANISTICA DEL CENTRO CIVICO.

Con la sintesis de los capitulos anteriores se procedera a elaborar la propuesta urbanistica del
centro civico, ya que en ellos se analizo las condiciones fisico-naturales que presenta el sitio,
pendientes, clima, ubicacion geogréfica, todo lo referido al entorno del sitio a urbanizar, desde
aspectos generales hasta los aspectos especificos, con lo cual se logra obtener informacion

preliminar para sustentar la propuesta urbanistica.

Dicha propuesta se concibe desde el inicio, con la definicion de metas y objetivos, los cuales
establecen las normas especificas de cada elemento. Pero las metas y objetivos nunca se
desarrollan por si solas, sino que es necesario establecer conexion con un sitio especifico, con
todas sus limitantes y oportunidades, es por eso que se deben tener presente las caracteristicas

del sitio o de terreno durante todo el desarrollo del proceso.

Durante este proceso, es necesario desarrollar un plano del sitio, el cual se desarrollara en tres
etapas: plano conceptual: el cual tiene como objetivo principal definir donde se emplazara el
proyecto, tomando en cuenta las dificultades y oportunidades que presenta el terreno. El plano
funcional: en esta etapa se estableceran ampliamente las diferentes areas que seran utilizadas
para desarrollar el proyecto, estableciendo los puntos de accesos, las calles, parques y edificios
en sus areas respectivas. El plano esquematico: Este es el paso final para desarrollar el plano
de la propuesta urbanistica del centro civico. De la misma manera que el plano funcional se basa
en el plano conceptual, el plano esquematico también sale o se deriva del plano del concepto.
Este presenta, tanto detalle como sea posible, lo cual nos lleva a representar lo que
especificamente se construira en el sitio. Esto incluye: definicion de calles, limites del terreno y

ubicacion y tipos de construcciones.

Para comprender mejor el desarrollo de la propuesta urbanistica es necesario iniciar a establecer,
definir y sintetizar los planos (plano conceptual, plano funcional y plano esquematico), que
contiene dicha propuesta. Dentro de los cuales se representan las caracteristicas, condiciones
existentes, limitantes y oportunidades, calles existentes y proyectadas, diferentes puntos de

accesos, aprovechamiento de niveles y vistas paisajisticas.

Para conocer como estan establecidas las diferentes propuestas es necesario saber que contiene
cada una de éstas, considerando inicialmente la propuesta conceptual.

5.1. PROPUESTA CONCEPTUAL

El plano conceptual de la propuesta del Centro Civico comprende fundamentalmente dos cosas:
las caracteristicas fisicas del terreno y las actividades propuestas a realizarse en el sitio, siendo

éstas presentadas a través de un mapa elaborado a manera de boceto.

El principal propésito de la propuesta conceptual es definir las partes a urbanizar. Dicha
propuesta indica donde se llevara a cabo el desarrollo, y qué areas se deben evitar, basandose
en las caracteristicas naturales y los riesgos que presenta el sitio.

5.1.1. Condiciones existentes en el Sitio. Ver lamina A-1/Hoja 1

El propdsito de mostrar las condiciones existentes en el sitio, es simplemente para indicar qué
hay alli ahora (cerros, cualquier carretera o camino dentro o a través del terreno o puntos de
acceso, cualquier riesgo existente como lo es la depresion que se encuentra en el sector sur-
oeste del terreno), ademas de algun otro factor que influya en la forma en que se ubique el

proyecto.

En el lado sur-este se encuentran los tres Unicos elementos existentes en el sito, como son: el
tanque de ENACAL, el cual abastece a toda la zona de Lomas del Sol, cercano a éste esta Mujer
y Comunidad, en la cual se desarrollan proyectos importantes para la comunidad. También en

esta zona se ubica la antena de Telecomunicaciones, que abastece a gran parte del sector.

Es necesario mencionar que en el terreno existen varios puntos de accesos, caminos que pasan
alrededor y otros que lo atraviesan, la calle este es el principal punto de acceso al sitio. Es la

Gnica que actualmente esta adoquinada. Como se puede observar en la imagen las calles que
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atraviesan al terreno son prolongacion de las calles establecidas en la trama urbana de la Ciudad,
lo cual proporciona la continuidad de esta.

Basicamente se consideran todas las caracteristicas que representen algun riesgo, ya sea
naturales u obras hechas por el hombre, como lo es la ubicacibn de la antena de

telecomunicaciones, la cual podria representar algin riesgo para la salud de las personas.

Asimismo en el lado sur-oeste se localiza la depresion causada por la excavacion, la cual se ha
llevado a cabo durante un par de afos, con el fin de abastecer de material selecto varias
construcciones hechas en la cabecera del Municipio, lo cual ha provocado que dicha depresion en
invierno se inunde y se desborde, y que con lluvias demasiado fuertes puede representar algin

peligro para la poblacién cercana.

5.1.2. Limitantes y Oportunidades que Ofrece el Sitio. Ver lamina A-1/Hoja 2

A partir del plano de condiciones existentes se analiza el terreno para determinar si dichas
condiciones presentan a la urbanizacién algun tipo de dificultad, ya sean dificultades parciales o

dificultades absolutas.

Las dificultades parciales son las que incluyen situaciones en las cuales puede haber un valor
significativo en preservar las condiciones existentes en el sitio. Las dificultades absolutas abarcan
situaciones en las que los problemas que se presentan son tan graves que seria ilogico
considerar realizar alguna construccion en dicho sitio, tal como grandes inclinaciones o fallas

sismicas.

Entonces se puede decir que el terreno no presenta ninguna dificultad absoluta, ya que en él no
se localizan grandes inclinaciones, ni fallas sismicas, que puedan ocasionar algun tipo de dafio a
la urbanizacion, con lo que se puede proceder a plasmar las limitantes y oportunidades que se

encuentran en el sitio.

Para analizar los elementos que son considerados como limitantes y los que son considerados
como oportunidades se realiz6 una valoracion de dichos elementos, los cuales fueron

establecidos considerando aspectos fisico naturales relevantes.

La antena de Telecomunicaciones entra dentro de las limitantes parciales, ya que se encuentra
a una distancia poco prudente de Mujer y comunidad. Considerando el riesgo en la salud de la
poblacién que puede ocasionar la antena, se evita realizar cualquier tipo de construccion cercana
a ésta, dejandola en un espacio de reforestacion. A demas se supone para un futuro la

reubicacion de la misma.

La depresion provocada por la excavacion y extraccion de material selecto, actualmente es una
situacion considerada como un posible riesgo por inundacién (limitante), debido a que si ocurren
fuertes lluvias podria ocasionar que ésta se llene y se desborde en su costado sur, donde se
ubican viviendas las cuales se podrian ver afectadas por este acontecimiento.

Asimismo dicha depresién se aprovechara y se convertira en oportunidad que ofrece el sitio, ya
gue se pretende realizar una piscina en dicha area, que contribuiria a la recreacién de la

comunidad.

Dentro de las oportunidades que ofrece el sitio se consideran los niveles que éste ofrece, ya que
en la parte noreste del terreno, la que es la zona mas alta, se ubicara el edificio mas importante
del Centro Civico, aprovechando de esta manera el valor paisajistico que ofrece.

Es importante destacar que el terreno en su mayoria ofrece una vista panordmica que nos brinda
la imagen del lago de Managua y los volcanes (Apoyeque, Momotombo y Momotombito), cerros y

llanuras.

El sistema de caminos que bordean el sitio es una oportunidad que se aprovechara en su
totalidad, ya que se continuara el recorrido que poseen, facilitando de esta manera la circulacion

de los usuarios dentro y fuera de todo el centro civico.
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5.1.3. Sintesis De La Propuesta Conceptual

En el plan conceptual para este sitio existe la oportunidad de conservar el espacio abierto al
costado sur (donde se encuentra la antena de telecomunicaciones), lo cual se aprovechara para
convertirlo en el parque central del centro civico. También se puede observar como se
implementa un elemento articulador de todas las areas del conjunto, la cual se define como una

rotonda.

Asimismo se establecerd la distribucion de las areas del terreno dentro de las cuales se ubicaran
las edificaciones, generando de esta manera una pauta para establecer la circulacién interna, la

cual a su vez conllevaréa a definir la ubicacién de las calles.

El lugar donde se encuentra la depresidn, se creara el area destinada a la recreacion, donde
contara con un restaurante, area de juegos y aprovechando la forma y la profundidad de dicha
depresién se ubicard la piscina.

Se puede concluir que en la propuesta conceptual las dificultades se utilizan y se transforman en
oportunidades, las cuales contribuyen a una serie de importantes atracciones recreacionales,
dichas oportunidades producirian: vistas del paisaje lacustre de Managua, desde varios de los
puntos del centro civico, y también se aprovechara el espacio para sendas para peatones. Ver
lamina A-1/Hoja 3

5.2. PROPUESTA FUNCIONAL

El desarrollo de la propuesta funcional surge a partir de la propuesta conceptual, ya que se
retoman las areas generales propuestas y se ilustra a través de un plano, donde se reflejan las
caracteristicas principales del proyecto y como éstas estan relacionadas entre si.

Lo fundamental en esta propuesta es establecer los criterios utilizados, la distribucion y
orientacion de las calles, los puntos de accesos al sitio, la ubicacion de los parques, y el lugar

donde estardn emplazados los edificios, segun su funcion.

Para lo cual se realiza un diagrama de zonas y un diagrama de flujos de cada uno de los edificios
del centro civico, con la finalidad de plasmar la adecuada ubicacion de estos. Ver anexos 4

A continuacion se describe el criterio utilizado en la propuesta del centro civico, el cual es

esencial para fundamentar la propuesta.

5.2.1. Criterio funcional

5.2.1.1 Organizacion de la forma en el conjunto

La organizacion radial es la idea generadora para organizar el conjunto, la cual tiene la
particularidad de combinar la organizacion central y la organizacion lineal (centralidad y
linealidad). Ver imagen No. 15

Imagen No. 15: Criterio Radial Aplicado al Conjunto
Este tipo de organizacion (radial) se logra a

través de una composicion basada en
formas lineales, las cuales se extienden a
partir de un elemento central, siendo ésta el
nacleo funcional de toda la organizacién del

conjunto. Ver imagen 16

Estableciendo la organizacion radial facilitara
la creacion organizacional de todos los
edificios, ya que dicha organizacién

contribuye a definir la creacion de dos

Forma, espacio y orden
Frank Ching

rotondas, una de ellas de mayor dimension e

importancia, ya que comunicara a todos los L .
FUENTE: Fundamentos de Planificacion de Sitios

edificios y otra de menor dimension, pero

igual de importante.
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Considerando lo anterior y para realizar una mejor fundamentacion de la implementaciéon de la
organizacion radial, se considero la expresion del Arquitecto Frank Ching. “Las formas radiales
pueden crecer en el interior de una red donde varios centros se entrelazan gracias a sus formas
lineales”. 2 donde claramente se refleja como a través de la forma radial se logra obtener una

composicion sencilla pero l6gica y funcional. Ver imagen No. 16

Imagen No. 16: Forma Radial en el Conjunto

FUENTE: Elaborado Por Autora.

2 Ching, Frank. (1988).Arquitectura forma, espacio y orden. México: G. Gili SA de CV

5.2.2. Accesos al sitio

Lo primero en esta etapa es disefiar un sistema de circulacion dentro del sitio, el cual coincide
con las limitantes y oportunidades expuestas en el plan conceptual. Para dar continuidad a la
forma Radial y las calles existentes dentro y alrededor del sitio, en el disefio de las calles también

se retoma la forma Radial.

Uno de los aspectos mas importantes en este acépite es determinar los puntos de accesos:
principal y secundarios existentes y proyectados del sitio, para lo cual se le dara continuidad a las
calles ubicadas en el costado sur del terreno, convirtiendo a la calle que esta ubicada en el centro
del terreno como el acceso principal al sitio, ya que ésta es la que comunica la parte costera del
Municipio con la Cabecera Municipal y asimismo se comunica con la Unica carretera de acceso al

municipio de San Francisco Libre. Ver imagen No. 17

Imagen No. 17: Acceso al sitio

ACCESO
SECUNDARIO B

ACCESO
SECUNDARIO'

ACCESO
SECUNDARIO

Cq R,
RET;
ERy
o)
~ EACCESO
AL
Uy
CIP]

ZONA COSTERA

FUENTE: Elaborado Por Autora.
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5.2.3. Disefio de calles en el sitio

. . . . _ Imagen No. 18: Esquema Radial.
Para elaborar la propuesta del disefio de las calles del conjunto es necesario considerar los tipos

de esquemas fundamentales que existen: el esquema de cuadriculas, esquema curvilineo y
esquema radial. En este tipo de esquema, las calles salen de un punto central y pueden incluir
una red de calles secundarias que se interconectan entre si. 3 (ver imagen No. 18), \
En las calles del conjunto se evidencia claramente un sistema vial que involucra uno de los tipos
1
mas importantes de disefios de accesos de calles, como lo es el esquema radial, el cual Q

proporciona que en el conjunto se mantenga la armonia y la simplicidad de las formas. Esto se

logra mediante la rotonda central y las calles que convergen en ella. M

Para continuar con el esquema radial de las calles existentes se retoman las que rodean al sitio.

Existe una calle que actualmente funciona como un acceso principal ubicada en el extremo este, FUENTE: Fundamentos de

la cual es adoquinada y es el acceso mas importante a mujer y comunidad. Planificacion de sitios.

En el extremo norte, en el limite del terreno cuenta con una calle con orientacibn noreste-

noroeste, la cual es un acceso importante al sitio, ya que en el costado norte de ésta se ubica una - ..
5.2.4. Disefio de Parques en el sitio.

urbanizacion de viviendas.

Se conoce la importancia que representan los parques en la sociedad, estos permiten el contacto

De los caminos que existen en el interior del terreno se retoma el que se encuentra en el costado N L . .
con la naturaleza (aunque sea una pequefia representacion de ella). Sirven como aislante del

sureste, el cual es retomado para mejorarlo y acondicionarlo como calle. Se propone un recorrido . . - . , .
ruido, refrescan el ambiente y purifican el aire. Ademas de que son una forma economica de

de calles con sentido de organizacion, para que el conjunto este constituido de tal forma que su , L
recreacion. Tomando esto como una pauta para plantearlos estratégicamente en el terreno.

recorrido sea funcional y de esta manera garantice seguridad a los usuarios. Ver lamina A-

1/Hoja 4.
Aunque hay una buena parte de espacio abierto en este terreno, éste no provee el tipo de espacio

recreacional 6ptimo para los habitantes de la Cabecera del Municipio. Por ello se proponen

parques en diferentes zonas del terreno, (Que demanden este tipo de servicio), que puedan servir

como areas de juego u otras formas de recreacion activa que den realce a la vida del Centro

3 APA. (2001). Fundamentos de planificacion de sitios Civico
ivico.
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Los pargues se establecieron en la zona educativa, ya que ésta cuenta con un preescolar,
primaria y secundaria, en los cuales es fundamental que los niflos y adolescentes tengan un
desarrollo integral completo, para lo cual es indispensable que cuenten con este tipo de espacios

recreacionales.

Asimismo en el costado sur del terreno se ubica el parque méas importante de todo el Centro
Civico, el cual tiene un area de 1,589 m?, éste cuenta con diferentes establecimientos que
proporcionan a la poblaciéon una opcion de diversion y esparcimiento a la poblacion. Dicho parque
posee el mobiliario urbano necesario para desarrollar las diferentes actividades a realizarse.
Cuenta con dos areas de juegos infantiles, y dos areas con kioscos, (dentro de los cuales habra
cafeteria, servicios sanitarios). Ver plano 4

Ademas en cada espacio de terreno (haya o no edificaciones) se propone realizar una
arborizacion, ya que el sitio es una zona muy arida. Se propone que el Centro Civico sea el
corazon de la Ciudad, tanto en la parte arquitectonica como en la ambiental, lo cual contribuira a

mejorar la calidad del ambiente en la Ciudad.

5.2.5. Edificios del Centro Civico.

El Centro Civico contara con 20 edificaciones, agrupadas por zonas: Zona gubernamental
(Palacio Municipal, Estacibn de bomberos), Zona Educativa (Preescolar, Primaria, Secundaria,
biblioteca, gimnasio.), Zona Institucional (Mujer y comunidad, ONG, MINED, INTA,
telecomunicaciones, Juzgados, Policia Nacional.), Zona Recreativa: Museo, Restaurante, piscina,

area de juegos. Ver anexos 4

Para comprender mejor el funcionamiento de cada una de las edificaciones se describen a
continuacion: Mujer y Comunidad, es el unico edificio que esta construido en el terreno, éste

esta ubicada en el sector sureste del terreno y actualmente sirve como centro de capacitaciones y

ademas funciona como sala de reuniones de los lideres de las diferentes comarcas del Municipio,

los cuales abordan temas sobre agronomia entre otros

El Palacio Municipal, es el edificio mas importante de todos ya que es el que se encarga de
asegurar por el buen funcionamiento de los demas edificios. Este cuenta con todos los ambientes
necesarios para velar por el desarrollo de las actividades propias de la poblacion.

Ademas para complementar el desarrollo de dichas actividades, se establece un auditorio en el
costado este del Palacio, el cual se utilizara para las diferentes actividades politicas, culturales y
sociales tanto del Palacio Municipal como del resto de la Ciudad, ya que se pretende que el
auditorio sea un elemento recreacional que contribuya el desarrollo socio-cultural de los

ciudadanos del Municipio.

También se creara un colegio (ubicado en la parte noroeste del terreno) divido en seis grandes
areas: area de educacién Infantil que a su vez estara subdivido en tres categorias (lactantes,
maternal y preescolar) que atenderan a nifios de edades que van entre los cero y cinco afios.
Ademas de los servicios complementarios (cafeteria, servicios sanitarios y algo indispensable

como lo es el area de juegos) necesarios para el desarrollo integral de los nifios.

Dentro del colegio habra una escuela primaria y una escuela secundaria las cuales tendran
acceso a laboratorios de fisica y quimica, ademas de salones audiovisuales que permitan a los
estudiantes obtener un alto nivel educativo. Tanto primaria como secundaria tendran un area
destinada a la recreacion. Asimismo contard con un area administrativa dentro de la cual se

estableceran oficinas que regulen el buen funcionamiento del Colegio.

Ademas albergara una Biblioteca publica que estara al servicio del colegio y la Ciudadania en
general que sirva como una herramienta méas para contribuir al desarrollo sociocultural de los
usuarios. Para dar continuidad a dicho desarrollo se establecerd un gimnasio al que tendran

acceso los estudiantes para practicar algun deporte, para asi desarrollar habilidades motrices.
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Entre el colegio y el Palacio Municipal se establecen los bomberos, ya que la Cabecera del
Municipio no cuenta con una estacién de bomberos, y debido al incremento de la poblacién se
requiere de personal capacitado que atiende este tipo de emergencias. Es necesario crear las

edificaciones que son indispensables para contribuir al bienestar de la poblacion.

Con el fin de suplir las necesidades que demanda el Municipio en el sector salud se establecera
un Centro de Salud con camas que brinde a la poblacion atencidn gratuita, instalaciones 6ptimas

y equipamiento necesario.

En la parte Este del centro de salud se implantaran dos edificaciones que ayudan al desarrollo de
la calidad de vida de las personas. Una de ellas es el MINED que como se sabe su funcion es
proveer una educacién de calidad a la poblacién, y que le permita prepararse para la vida

productiva del pais, basandose en los principios fundamentales de los derechos humanos.

Ademas se establece una ONG, la cual atendera primordialmente programas y proyectos que
incluyan solidaridad, ecologia y derechos humanos con el fin de ayudar al mejoramiento de las

personas, grupos sociales, o la sociedad en general.

Asimismo, en el Municipio es indispensable que cuente con un edificio que vele por la agronomia,
es por eso que se establece el INTA, con el fin de incorporar en la agronomia tecnologias que
contribuyan a elevar la productividad de las y los productores preservando el medio ambiente,
contribuyendo de esta forma a reducir la pobreza, la inseguridad alimentaria y nutricional de las
familias de areas rurales, haciendo énfasis en las cadenas productivas. Favoreciendo al

desarrollo tecnoldgico del Municipio.

También, es necesario contar con un ente (Policia) responsable de la prevencion de delitos, la
preservacion del orden publico y social interno de todo el Centro Civico, para dar mayor y mejor

desarrollo de las diversas actividades que se realizaran en dicho centro.

Ademas se contara con un Juzgado local, el cual contribuirhd a establecer orden en pequefas
discrepancias que generalmente estan relacionadas con lo familiar, pequefias deudas, pequefios
fraudes, entre otros. Ya que actualmente en el Municipio cuentan con un establecimiento
provisional, y que no cumple con todos los requerimientos para el adecuado desempefio de las

actividades que se realizan en éste.

Se creara una central de Telecomunicaciones y Correos, ya que la cabecera del Municipio

carece de este tipo de servicios, el cual es necesario para el desarrollo tecnologico de la Ciudad.

Para complementar la diversidad de zonas con las que contara el Centro Civico, se establecera
un area destinada a la recreacion, donde se establecerd un Restaurante, el cual contara con un
area de mesas y cocina, un area administrativa, que atenderan las necesidades de los

ciudadanos.

Dentro del area de recreacion se plasma un area de piscina, la cual esta ubicada en la parte
suroeste del terreno, ya que en ésta zona se localiza una depresién (banco de materiales) lo que
se aprovechara para el acondicionamiento de ésta.

En el area de piscina se construiran ranchos, vestidores, servicios sanitarios, un pasillo (con
superficie para sillas y mesas) y un area de juegos, todo esto alrededor de la piscina. Con el
objetivo de brindar mayor confort para las personas que lo visiten. Ademas generara al centro

civico mayor atraccion.

Asimismo en el lado este del restaurante, se ubicard el Museo, el cual se encargara de la
adquisicién, conservacion, investigacion, transmision de informacion y exposicion de testimonios
materiales de los individuos y su medio ambiente, con fines de estudio, educacién y recreacion

gue sirvan para el desarrollo de los ciudadanos.
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Concentrar las instituciones publicas en el centro civico se realizd con el fin de minimizar el

tiempo de gestion y realizar recorridos cortos, ya que en €l se realizan diversas actividades.

5.2.6. Sintesis de la Propuesta Funcional.

La propuesta funcional sirve para encontrar deficiencias en la elaboracion de la propuesta
conceptual, como por ejemplo se observa como surge la necesidad crear una nueva rotonda para

articular la zona institucional.

Asimismo muestra la distribucion de los edificios en el conjunto sobre el terreno, elaborado
mediante un estudio compuesto primeramente por el tipo de organizacion implementada en el
disefio, lo cual es fundamental para desarrollar dicha propuesta, asimismo se realiz6 un diagrama
de relacion de zonas, y el diagrama de flujos, esto influyé en la manera en que estan dispuestas

las calles, mediantes un elemento articulador como lo es la rotonda central.

De esta manera se define la propuesta funcional, mediante la concretizacién de los puntos de
accesos al sitio, el disefio de las calles, las rotondas, la ubicacién de los edificios y parques
existentes. Ver lamina A-1/Hoja 5.

5.3. PROPUESTA ESQUEMATICA

Basado en las propuestas anteriores (propuesta conceptual y funcional), se puede decir que el
plan esquematico es la fase final de las propuestas, ya que en ella se presenta tanto detalle como
sea posible, lo que especificamente se construira en el sitio. Esto incluye red de carreteras, lineas

del terreno y todos los tipos de construcciones.

Asimismo para establecer la forma que caracteriza cada uno de los edificios es fundamental
realizar la propuesta formal, la cual esta intrinsecamente relacionada con la propuesta

esquematica, ya que en ésta se realiza la base tedrica que se implementara en todo el conjunto.

5.3.1. Fundamentacion tedrica de la propuesta

La propuesta del plan maestro estad fundamentada por una serie de criterios basicos y esenciales
gue permiten el desarrollo integral y funcional de todos y cada uno de los edificios que componen
el Centro Civico propuesto. Dichos criterios son retomados del reconocido arquitecto Francis D.K
Ching, quien expresa que para crear arquitectura primero hay que conocer y comprender los
elementos y principios de la composicion.

Para llevar a cabo el proyecto es necesario tomar en cuenta lo anterior, ya que los principios
permiten que exista una relacién entre las formas y los espacios dando como resultado que todo
en el conjunto este ordenado y unificado. En la composicion espacial del conjunto se aplicaron los
siguientes principios ordenadores, fundamentales para la propuesta:

» Jerarquia: “La centralidad de una forma circular la posibilita para actuar como centro y
elemento unificador de formas, que por su geometria o su orientacién, esta en franca

oposicion a la misma.”*

Considerando la expresion anterior como base tedrica para la concepcion de un componente que
sirviera como un nodo de distribucion para todo el conjunto, se concibio la rotonda, ya que ésta
une todas las caracteristicas necesarias para ser el punto de partida de toda la organizacion del

Centro Civico.

La rotonda por su ubicacion es considerada como el punto focal de la organizacion del conjunto,
esto se logré asignandole una localizacion estratégica de modo tal que se caracteriza por ser un

elemento articulador.

* Ching, Frank. (1988).Arquitectura forma, espacio y orden. México: G. Gili SA de CV
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» Pauta: En el conjunto la pauta est4 dada por la linea, conformada a su vez por las tres
calles principales. Por su regularidad y continuidad se logran distribuir los edificios de toda

la organizacion.

» Ritmo: El ritmo implica fundamentalmente repeticion, es por ello que tanto en la planta
como en las elevaciones (puertas y ventanas) del conjunto se puede observar como las
formas geométricas simples como son el cuadrado y el circulo son una constante en toda

la composicion.

5.3.2. Acceso y circulacion.

» Acceso: El conjunto posee un Unico acceso principal (que divide al terreno en dos partes
similares), el cual se encuentra en el mismo eje de la rotonda principal. Ademas cuenta con
accesos secundarios: en el costado este del terreno se ubican dos, una de las calles tiene
acceso directo al Palacio Municipal, la otra permite la comunicacién a Mujer y Comunidad,

y ademas se comunica con la calle principal del sitio.

» Acceso vehicular: La calle del acceso principal es de dos carriles de 3.50 metros, cada
uno separado por un bulevar de 0.80 metros. Las calles secundarias son de dos carriles
cada uno de 3 metros. Es importante destacar que todas las calles concluyen en los
parqueos de cada uno de los edificios, lo que facilita la circulacion vehicular y peatonal.

Cabe sefalar que la rotonda principal funciona como un centro de distribucion hacia cualquier
edificio del Centro Civico, lo cual crea las condiciones necesarias para que no se generen

conflictos vehiculares y asimismo garantizar la seguridad de los usuarios.

» Acceso peatonal: El acceso para los peatones lo conforman andenes con un ancho de
1.75 metros, a ambos lados de éstos se estableceran areas verdes, al lado exterior del

andén se ubicara una franja de 1.00 metro donde se colocaran arboles de altura mediana y

de copa frondosa adecuado para el tipo de suelo existente en el sitio, el cual contribuird a
una mejor calidad del aire, reduccion de ruido y proporcionar sombra a los peatones.

Asimismo el lado interno del andén contara con una franja de arbustos. Tanto el andén como
ambas franjas de areas verdes recorren todo el Centro Civico facilitando a los usuarios la

movilidad hacia cualquier edificio.

Ademas se colocaran cruces peatonales los cuales seran indispensables para brindar seguridad a
los peatones. Asimismo contara con rampas de acceso disefladas en base a la Norma

obligatoria (NTON). Ver anexos 5.

5.3.3. Relacién entre el recorrido y los edificios.

Los recorridos tienen diferentes formas de relacionarse con los espacios que unen. La relacion
entre el recorrido y los edificios se puede dar de diferentes formas: puede ser que el recorrido
pasa entre los espacios, que atraviese los espacios o que termine en un espacio (edificio), siendo

ésta ultima la definida en el conjunto.

Para favorecer estos recorridos se establecen diferentes elementos que hacen que la circulacién
sea fluida y continua, ademas cumplen la funcién de articular los espacios publicos con las

edificaciones privadas.

Con lo anterior descrito se establece que la propuesta esquematica establece dimensiones y
pautas a seguir en el disefio. Esto es una base para dar inicio a la siguiente fase que es realizar
una propuesta formal. Ya que uno de los objetivos principales del Plan Maestro es la
determinacién de los lineamientos de ordenacion espacial de los componentes del conjunto, lo
cual conlleva la prefiguracién tridimensional de los edificios institucionales que van a conformar el

centro Civico.
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5.4. PROPUESTA FORMAL DEL CENTRO CiVICO

5.4.1. Configuracion espacial del conjunto en planta

Para configurar la planta del conjunto se parte del cuadrado, ya que es una figura geométrica que
tiene la propiedad visual de representar lo puro y lo racional. Es importante mencionar que en la
mayoria de las edificaciones se plantea establecer un patio central para que funcione como

ventilacién natural. Ver anexos 6

A partir de la modificacion (combinacion, rotacién y division) del cuadrado se logré la
configuracion de la composicion de todos los edificios del conjunto. Ademas se aplican los
criterios compositivos de adiciébn y sustraccion. En las siguientes tablas se puede observar
claramente como a través de una forma basica simple se logré6 una composicién armonica y

equilibrada en todos los edificios del conjunto.

En la tabla 10, en la composicion del Colegio, se plantea como a partir del cuadrado y sus
modificaciones (adicion, combinacién y sustraccion), se define la forma final que caracteriza al
conjunto de edificaciones que forman el colegio. En la Administracién inicia como una forma
simple, el circulo, al cual se le realiza una sustracciéon. En la cancha se logra una conformacion a
partir de dos variaciones del cuadrado que al unirlos y combinarlos se transforma en un solo

elemento.

En la siguiente tabla (11) se puede observar tres edificios complementarios del Colegio. La
Biblioteca surge a partir de las formas geométricas simples: circulo y cuadrado, que al agruparlos

y combinarlos obtenemos una composicion armonica final.

También para el Centro de Salud, se retoma la figura geometria del cuadrado como forma
original, se parte de un cuadrado central de mayor tamafio al cual se le adiciona tanto en la parte

superior derecha como en la parte inferior izquierda y luego se realiza una sustraccion.

TABLA No. 10: Configuracion espacial del Colegio.

Edificio Figura Adicion Combinacion y Resultado final
Geomeétrica
MATERNO EEEEEEE |
INANTIL .
eoara | o (S SR
] i}

secunpArid [
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FUENTE: Elaborado por Autora.

TABLA No. 11: Configuracion espacial del Colegio.

Edificio

Figura

Combinacion y

Adicion

Geométrica

Resultado final

BIBLIOTECA .
O
ADMINISTRACION @ '
CENTRO

FUENTE: Elaborado por Autora.
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Asimismo en la tabla No. 12 se observa que en las tres edificaciones (bomberos, central de
telecomunicaciones e INTA), se logra la conformacién de la planta a través de la variacion de
tamanos del cuadrado. En el caso de los bomberos se realiza la separacion de las dos formas

mas grandes, dejando asi un patio interno.

En el edificio de Telecomunicaciones se configura la forma a través de 3 cuadrados de diferentes
tamafos e igualmente se deja el patio central, el cual es el generador del disefio en la mayoria de
los edificios, ya que a través de éste se adicionan o sustraen otros cuadrados. Asimismo se logra
la configuracion del INTA, mediante la formacion de un cuadrado, éste a su vez se divide en
cuatro partes iguales, una de las cuales se retoma para adicionarla 3 veces. Finalmente se

realiza la extraccion en el centro de la composicion para dejarla como patio interno.

TABLA No. 12: Configuracion espacial de los bomberos, Telecomunicaciones e INTA

Edificio Figura Adicion Combinacién y sustracciéon Resultado final
Geométrica
BOMBEROS
CENTRALDE
TELECOMUNICACION
INTA

FUENTE: Elaborado por Autora.

La tabla No. 13 muestra la conformacion del edificio de los juzgados, el MINED, y el Museo. En el
caso de los dos primeros su configuracion inicial es a partir de un cuadrado central al cual luego
se le adicionan en los vértices otros cuadrados s dando continuidad a la compaosicion inicial. En

el edificio de los Juzgados se puede observar como se aplica el criterio compositivo de ritmo.

En el Museo su configuracidn se origina a partir de dos figuras geométricas simples: un cuadrado
y un circulo. Para llevar a cabo la conformacién final se juega con dos cuadrados del mismo
tamafio uniéndolos por una de sus aristas para luego adicionarle a uno de ellos un circulo

tomando como centro de éste el vértice superior.

TABLA No. 13: Configuracién espacial de los juzgados, MINED, y el Museo.

Combinaciony
sustraccion

Figura

Edificio Geomeétrica

Adicion Resultado final

JUZGADOS

MINED .

MUSEO

FUENTE: Elaborado por Autora.
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En la siguiente tabla (14) se plantea la organizacion espacial de la ONG, la policia y el
restaurante. En el edificio de la ONG son dos cuadrados uno de los cuales esté rotado para de
ésta forma dar ritmo a la composicion, ademas se retoma la mitad del cuadrado para plantear un

patio interno y central que sirva como una union entre los dos cuadrados.

La policia surge a partir de un cuadrado de gran tamafio el cual sufre diversas sustracciones y
combinaciones de cuadrados de diversos tamafios. Dejando siempre el patio central. Asimismo la
conformacién del restaurante nace a través de la rotacion de un cuadrado central (el cual
albergara el area de mesas) y luego se le adicionan dos de menor tamafio en sus vértices. Es
importante mencionar que en el conjunto prevalecen los techos a dos y cuatro aguas combinados

con losa.

TABLA No. 14: Configuracién espacial de la ONG, la Policia y el Restaurante.

Figura
Geomeétrica

Combinaciony
sustraccion

-

Resultado final

=
n
v

Edificio Adicion

»l

ONG .

POLICIA -

RESTAURANTH|

FUENTE: Elaborado por Autora.

5.4.2. Composicion del conjunto en Las Elevaciones.

Al igual que en planta en las elevaciones se aplican los mismos criterios compositivos (adicion y
sustraccion), es decir que también se parte de figuras geométricas puras comunes, manteniendo

asi el equilibrio y la continuidad en toda la compaosicion.

A través de las formas dinamicas se brinda tanto al espectador como al usuario un lenguaje visual
sobre el funcionamiento del Centro Civico. Los colores y las formas simples son la base

compositiva de los edificios, a través de los cuales se transmite la sencillez y funcionalidad.

5.4.3. Conformacion estilistica del conjunto.

El planteamiento formal de la propuesta no responde a ningun estilo arquitectdnico especifico,
pero si retoma algunas caracteristicas pertenecientes a la arquitectura constructivista y algunos

preceptos basicos de la arquitectura minimalista.®

Para fundamentar la conformacion estilistica del conjunto se analizan las caracteristicas de la
arquitectura constructivista, ya que se retoman algunas caracteristicas de dicha arquitectura en el

diserio de los edificios.

> Grupo de 4° de Publicidad y RR.PP. de la UAB. Arquitectura minimalista. Recuperado el 28 de febrero
de 2013 en http://artenihilista.blogspot.com/2010/01/arquitectura-minimalista_2521.html

Dentro de las caracteristicas de la arquitectura constructivistas estan las siguientes:



http://artenihilista.blogspot.com/2010/01/arquitectura-minimalista_2521.html
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» Su estilo se basa en lineas puras, formas geométricas lineales funcionales: Se aplica a En la fachada principal del edificio de los bomberos se puede observar que la composicion se
toda la configuracion de los edificios del conjunto (planta, elevaciones) basa en ritmo simple y por tamafios, el cual esta presente en las ventanas, puertas y por los
» Utilizacion de concreto, aluminio y vidrio: Es evidente en todos los edificios. Imagen No. 19: Estacién de bomberos.

» Rechaza el ornamento: Claramente se observa que todos los edificios se caracterizan por
la simplicidad de los volumenes, lineas rectas.
» Uso de los colores: naranjas, rojo, azul, amarillo, negro y blanco: Se colocan conservando

el caracter funcionalidad de cada edificio.

Asimismo se retoman algunos de los preceptos basicos de la arquitectura minimalista, dentro de

los cuales estan los siguientes:

» Centra su atencion en las formas puras y simples.
VISTA NORTE

» Utilizacién de colores puros.

» Destaca el color blanco.
FUENTE: Elaborado por Autora.

» Uso de elementos como el cemento pulido, el vidrio, los alambres de acero. . -
Imagen No. 20: Estacion de la Policia.

tamafios en los diferentes bloques.
Dichas caracteristicas cumplen un papel fundamental para lograr en los edificios un aspecto

formal, ya que en muchos de éstos se define su tipologia arquitectonica. A continuacion se

muestran imagenes de las fachadas principales y una vista en perspectiva de los edificios que En la estacion de policia

conforman el Centro Civico, asimismo se puede observar la incorporacion de las caracteristicas también se hace uso del

de la arquitectura constructiva y minimalista anteriormente descritas. aluminio, concreto y vidrio.

En la fachada principal se

En la estacion de bomberos se evidencia claramente como el edificio esta basado en lineas puras brinda jerarquia a través
y sencillas, tanto en la planta como en las elevaciones. También se puede constatar el uso de los de un elemento
materiales: concreto, aluminio y vidrio, estos brindan ligereza en la fachada. Como también el uso arquitectonico de estructura
de los colores rojo, blanco y amarillo. Ver imagen No. 19 metalica con cubierta de

vidrio, también se hace uso
de los colores azul, amarillo
y se combina el material
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expuesto (concreto en una de las caras de la fachada principal. y puertas de estructuras de aluminio y vidrio en todo el edificio. Ver imagen No. 22
En la imagen No 21, del edificio del INTA se utilizo el color amarillo combinado con el concreto.

En la fachada principal se puede observar como se logra un contraste visual atreves de dicha Asimismo en el edificio del MINED (imagen No. 23) se retoman los colores azul, amarillo y

combinacion. Se realiz6 un estudio de fachada donde se traza un eje por equilibrio asimétrico, blanco, se utilizan los mismos materiales que en todos los edificios del conjunto: ventanas de

asimismo se puede ver como se establecen las similitudes de formas en la composicion. aluminio y vidrio, figuras geométricas simples y funcionales, repeticion de formas.

Imagen No. 21: Edificio del INTA. Imagen No. 23: Edificio del MINED.

Vista Oeste

FUENTE: Elaborado por Autora.

FUENTE: Elaborado por Autora. Imagen No. 24: Edificio del Museo.

Imagen No. 22: Edificio de los juzgados.

En el Museo se
hace uso de los

colores: blanco

La entrada principal de los (para brindar un

juzgados muestra la aspecto formal) y

aplicacion del concreto vy rojo, el cual sirve

en sus lados restantes como un punto focal

utilizacion del color de la composicion.

amarillo. Ademas ventanas Ademas se hace
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uso del concreto en dos de sus lados como se logra apreciar en la vista norte. (Ver imagen No. Asimismo se muestra en la vista Oeste (ver imagen No. 26), el juego simple de colores y formas
24). y como a través de éste se plasma una composicion arménica.

En el caso de Mujer y Comunidad por ser el Unico edificio existente en el sitio se integra con el

resto delos edificios, lo cual se realiza mediante el uso y manejo de los colores (amarillo, blanco y En el volumen del Restaurante también prevalece el uso de los colores rojo, amarillo y blanco. En
rojo) y las ventanas de aluminio y vidrio. Manteniendo asi la armonia de formas en el Centro el area de mesas que es el area mas grande va a estar cubierta por una estructura de acero con
Civico. Ver imagen No. 25. paneles de vidrio, logrando de ésta forma la unificacion de formas y texturas en toda la

composicion. Ver imagen No. 27

Imagen No. 25: Edificio de Mujer y Comunidad.

Imagen No. 27: Edificio del Restaurante.

También en el estudio
de fachada de la ONG
se puede observar

como prevalece la

FUENTE: Elaborado por Autora.

simplicidad de la forma,

la entrada principal es
un punto jerarquico por

su color y ubicacién.
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En la imagen No. 28, del edificio de la central de telecomunicaciones predomina el color blanco
en la mayor parte del edificio, solo en pequefias areas el rojo para dar solides al edificio. Al igual

gue los demas edificios prevalecen las ventanas de aluminio y vidrio.

Imagen No. 28: Edificio de la central de Telecomunicaciones.

- “VistaEste" -

FUENTE: Elaborado por Autora.

El colegio esta compuesto por un conjunto de edificios, algunos de los cuales contienen médulos
de una y dos plantas, dependiendo de la funcionabilidad del edificio. Por ejemplo los edificios que
conforman el preescolar, la primaria y la secundaria estan distribuidos de la siguiente manera: el
area de educacion infantil estd dividido en dos mddulos: uno que contendra 9 aulas para

preescolar (3 aulas para primer nivel, 3 para segundo nivel y 3 para tercer nivel), y el otro tendra 1
aula para lactantes, 1 aulas para maternal y el &rea de servicio. Ver anexos 7

En la imagen anterior muestra la fachada principal de la educacion infantil y se evidencia como se
mantiene la continuidad de formas, y la utilizacion de materiales, lo cual es necesario para brindar

armonia en los edificios del conjunto.

Asimismo en primaria esta dividida y cuenta con dos modulos, el mas grande albergara 12 aulas
de clases, el mas pequefio contendra la sala de maestros, un salon de audiovisuales y uno de

computacion.

La secundaria estara dividida en tres modulos. Dos grandes (10 aulas de clases, salén de
audiovisuales, sal6on de computacién, un laboratorio de fisica y uno de quimica y la sala de

maestros) y uno pequefio que contendra el area de servicio.

En los tres conjuntos de edificios (educacion infantil, primaria y secundaria), se puede observar
coémo se mantienen los mismos conceptos basicos del disefio en sus fachadas, el uso de los
colores amarillo, blanco y azul para crear un contraste cromético de la composiciéon, como
también se establece el ritmo simple mediante las formas (cuadrado y rectangulo), logrando de
esta forma que el colegio se integre a la forma de todos los edificios que componen el centro

civico.

Ademas para que la educaciéon en el colegio sea complementaria, éste contard con un area
administrativa, una biblioteca y un gimnasio. El area administrativa funcionara como un elemento
articulador de todas las formas en el conjunto del colegio, ya que sera el acceso principal al

colegio.

La biblioteca ofrecera a los estudiantes una opcién alternativa para sus estudios, ya que proveera
de cualquier tipo de informacion que estos requieran. Considerando la parte formal, en este
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edificio se juega un poco con las formas circulares, ya que su fachada es un semicirculo, pero

siempre se mantienen los mismas caracteristicas constructivas.

Asimismo el gimnasio es de gran importancia ya que en sus instalaciones se desarrollaran
distintos tipos de actividades socioculturales, no solo deportivas, sino también recreativas. Por
sus dimensiones y condiciones de uso su forma es de planta libre, para abarcar grandes claros. Y
su cubierta es la Unica diferente al resto de los edificios ya que es de policarbonato.

En todos los edificios que conforman el colegio se mantiene la sobriedad de colores y formas
geométricas simples. También se aprecia la funcional manera en que estan dispuestos todos los

edificios.

Imagen No. 29: Edificio de la central de Telecomunicaciones.

FUENTE: Elaborado por Autora.

En imagen anterior (29) se manifiesta la importancia de la reforestacién en el centro civico ya que

mediante ésta se logra una mejor implementacion de caracteristicas medioambientales. Es

importante mencionar que todos los edificios del colegio poseen una adecuada accesibilidad
peatonal desde puntos diferentes.

La disposicion de éstos tiene una secuencia logica y funcional ya que todos se colocaron
estratégicamente, para que el recorrido a través de estos se realice de manera fluida y que no
presente en su longitud ningun tipo de obstaculos arquitectdnicos, ni visuales, que interrumpan el

recorrido de los usuarios.

5.5. Sintesis del capitulo.

En este capitulo se plantea la esencia del plan maestro del centro civico. Para realizarla fue
necesario y fundamental contar con una herramienta como lo es el documento de Fundamentos
de Planificacién de sitios, a través del cual se plasman las propuestas (conceptual, esquemaética,
funcional y formal.), las cuales contienen un desarrollo ascendente, el cual culmina con la

creacion de todos los volimenes del conjunto del centro civico propuesto para san francisco libre.

Para elaborar dicha creacion de volumenes se consideraron varios aspectos indispensables para
el desarrollo de la propuesta, dentro de los cuales estan: las escogencias légicas acerca de las
calles dentro y alrededor del sitio, ancho de andenes, franjas de areas verdes, tipos de arboles,

didmetro de rotondas, ubicaciéon de los edificios, etc.

Con todo lo anterior se define el conjunto que caracterizara al centro civico propuesto en san
francisco libre y el impacto arquitecténico que éste representara para todos los pobladores del
Municipio.




CAPITULO VI:

ANTEPROYECTO
ARQUITECTONICO DEL
PALACIO MUNICPAL




PROPUESTA DE PLAN MAESTRO DEL CENTRO CIVICO DE SAN FRANCISCO LIBRE, MANAGUA - NICARAGUA 2013

CAPITULO VI: ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO DEL PALACIO MUNICIPAL

En el presente Capitulo se expone el anteproyecto arquitectonico del Palacio Municipal para la
cabecera del Municipio de San Francisco Libre.

Para la elaboracion del anteproyecto es necesario hacer énfasis en el concepto de disefio, los
criterios formales, funcionales y constructivos de manera integrada al entorno, asimismo se
incluye el programa de necesidades diagramas de flujo, zonificacion y la presentacién de un juego

de planos que definen el anteproyecto.
6.1. CONCEPTO DE DISENO

El concepto generador del disefio parte de la forma geométrica simple: el cuadrado
incorporandole algunas caracteristicas de la arquitectura constructivista y la arquitectura

minimalista.
Dentro del concepto de disefio se establecen ciertas pautas a considerar:

» Jerarquia: Se ordenard el edificio segun su dimensionamiento y forma.

> Establecer una atmosfera: para apreciar la arquitectura de las edificaciones se disefiaran
espacios como plazas y area verdes en el conjunto.

» Crear una imagen estética: el disefio del edificio tendrd un caracter propio, ya que se
emplearan formas arquitectonicas inspiradas en el paisaje escénico que brindan los

alrededores del sitio.

6.2. CRITERIOS URBANOS
6.2.1. Criterio De Planificacion

Para llevar a cabo la conformacion del Palacio Municipal se propone realizar espacios que
proporcionen a los usuarios confort, atractivo visual y que ademas sea un edificio jerarquico en

todo el Municipio de San francisco libre.

6.2.2. Criterios Urbanos.

» Ubicacién de la zona de interés: el Palacio Municipal se propone ubicar en la Cabecera
del Municipio de Sanfrancisco libre en el barrio Lomas del Sol, (cabe sefialar que el Palacio
Municipal estara dentro del Centro Civico) el cual es un sector privilegiado por los recursos
naturales que le rodean.

» Ubicacion de las vias de comunicacion: donde se ubica el proyecto cuenta con dos vias
de acceso, calles de material selecto, las cuales estdn en buen estado ya que fueron

creadas recientemente y se pretende en un futuro hacerlas adoquinadas.

6.2.3. Criterios de planificacién climatica

» Aprovechamiento de los vientos de forma positiva para la ventilacion de espacios cerrados.

» Incorporacion del disefio al paisaje.

» Aprovechamiento de luz natural en él la mayoria de los ambientes posibles a través de
aberturas cenitales y ventanales.

» Contara con jardines que embelleceran el entorno, y a su vez funcionaran como cortina
para el ruido de carros que circulen por las calles cercanas.

» Proponer areas verdes que ayuden a mitigar la incidencia solar, el polvo y el viento sobre el
edificio.

6.3. CRITERIOS DE DISENO

En los Criterios de Disefio se tomaron en cuenta los criterios Arquitectonicos, criterios Técnicos y
Criterios Tecnologicos. Todos estos son fundamentales para elaborar la propuesta arquitectonica

del Palacio Municipal, ya que son los que rigen la funcionalidad de éste.

Con el disefio del palacio Municipal se pretende generar una mezcla de elementos determinados,
gue se unen con la disposicion mas racional y funcional para su uso. Asimismo se plasma la
unificaciéon de formas, estilos y nuevos procedimientos en la zona empleados para dar prioridad y
una nueva apariencia estética, en el que el color y las lineas simples se definen como elemento

determinante y componente fundamental.
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6.3.1. Criterios Arquitectdnicos

La tipologia arquitecténica del proyecto es Institucional, propuesta que sirve como solucion a

muchos de los problemas que presenta el municipio.
Dentro de los criterios utilizados estén los siguientes:

» Utilizacion de orden, modulacion y flexibilidad en las plantas del edificio.

> Uso de elementos de formas geométricas lineales y planas, los cuales frecuentemente son
transparentes.

» La forma de los espacios seran cuadrados o rectangulares, las dimensiones de éstos
pueden variar de acuerdo a su funcién y necesidad.

> Repeticion y ritmo mediante la sucesion repetitiva de elementos y la interrupcion de ésta a
intervalos regulares para evitar la monotonia y dar variedad con el contraste.

> Balance; esta se logra a través de la disposicion de los elementos con respecto a un eje

para obtener simetria o0 asimetria.
6.3.2. Criterios funcionales
Dichos criterios se logran a través de:

» Espacios accesibles comunicandose a través de un vestibulo.
» Todos los espacios estaran debidamente sefalizados.
> Se facilitard la circulaciébn en la zona por medio de pasillos que estén distribuidos

correspondientemente a cada area.

Circulacion: Los criterios de circulacion es una parte importante ya que regulan todo el sistema,
haciendo un légico y adecuado uso del edificio, lo cual permite la comunicacién directa entre los

espacios exteriores e interiores.

Al disefiar una adecuada circulacion permite, que la relacién entre el hombre y el medio de
transporte se movilicen en orden y seguridad, lo cual se manifiesta en todo el conjunto del Palacio

Municipal, brindando de esta manera una mayor seguridad a todos los usuarios.

6.3.3. Criterios formales

> Sobriedad: Seré necesario tratar de no generar elementos constructivos o arquitectonicos
que visualmente distraigan la a tension del Palacio Municipal, por lo tanto se aplicara el
minimo de detalles en esos espacios.

» Creacion de elementos visuales que proporcionen belleza: Se aplicaran figuras agradables
y visuales

» Cada ambiente dentro del Palacio tiene caracter de acuerdo a la actividad por la cual estos
fueron creados.

» Los pasillos se distribuiran en forma rectangular que vayan acorde a las oficinas.

» Todos los ambientes seran de forma cuadrada (respetando un modulo estructural de 3.40 x

3.40 metros, para asi lograr un mejor aprovechamiento de los espacios.

6.3.4. Criterios Tecnoldgicos
La tecnologia en el disefio del anteproyecto puede definirse en cuatro aspectos generales

Confort: El confort climéatico en el interior del edificio se logra atreves de tres maneras diferentes:
la fuente de ventilacion mas grande es la que brinda el patio central, en las oficinas se proponen
grandes ventanales con elementos de proteccion solar y ademas colocando pequefios Split de

aire acondicionado.

Materiales: La base en la construccion del Palacio Municipal sera el concreto, ya que todas sus
paredes seran de dicho material. Las ventanas seran de estructura de acero con cerramiento de
vidrio. En las cajas de escaleras el techo sera de lamina de policarbonato, lo que funcionara como

una fuente de luz natural. Para el techo se proponen laminas tipo teja color rojo.

lluminacidon: Se consider6 para el proyecto fuentes luminosas de facil instalacion, larga duracion

y de menor consumo eléctrico.

Equipamiento: El centro estara provisto con los equipos eléctricos y electronicos modernos

propios para este tipo de edificios.
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6.3.5. Criterios Técnicos

Sistema de fuente de energia: esta se tomara de la red nacional que es distribuida por Unién
Fenosa DIS-SUR, donde se realizara la conexion de alta tension para el suministro de energia

requerida para proyecto.

Sistema de agua potable: para el abastecimiento de agua se obtendré de la red nacional que es
administrada por ENACAL, (cabe sefialar que cerca del terreno, aproximadamente 400 metros del

proyecto se ubica un pozo de ENACAL)

Drenaje de agua pluvial: para conducir las aguas pluviales se ubicaran drenajes en los limites

del terreno y del edificio.

Las aguas de lluvia seran captadas mediante bajantes pluviales, las cuales serdn conducidas
hacia un sistema de alcantarillado, lo cual permitird el facil desalojo de las aguas y asi evitar

mayores dafos.

Desechos sélidos: Estos desechos seran recolectados a lo interno del conjunto por personas de
servicio y seran almacenado en el depdsito de basura, donde sera recolectado por el servicio

municipal.
6.4. PROCESO DE DISENO

Cada zona que conforma los ambientes de la propuesta del palacio contempla espacios
necesarios y prioritarios para el desarrollo del palacio municipal. Asi también se retoman
principios basicos de disefio y normas minimas de dimensionamiento para su desarrollo, ya que

en ésta region no hay leyes ni normas a las que regirse.

Con lo expresado anteriormente, se define el programa arquitectonico con sus zonas, ambientes
y areas, lo cual corresponde al planteamiento de necesidades para el disefio del modelo del
palacio municipal. Cabe mencionar que para elaborar dicho programa se realiza una serie de

recopilacion de informacidn basica necesaria para plasmar las necesidades de los usuarios.

6.5. PROGRAMA ARQUITECTONICO.

En el programa arquitectonico se encuentra los datos del proyecto. Los cuales permiten conocer
las necesidades espaciales requeridas por los futuros usuarios, para asi brindar soluciones

acertadas para cada uno de los ambientes.

Es importante que en el programa arquitectonico se describan los siguientes pardmetros para
iniciar la concepcion del disefio que caracterizara al edificio: se adecuaran caminos peatonales y
espacios de circulacién, lugares para descansar, lugar para fiestas y eventos, lugar para trabajar.
Asimismo se contara con todo tipo de mobiliario: cubiertas temporales, la cual es la propuesta
para el espacio de eventos, bancas, el disefio de éstas debe ser contemporaneo, se deben de
poder usar comodamente, letreros: el uso de letreros para indicar hacia donde podemos caminar,
es indispensable cuando se es nuevo en algun lugar, luminarias: el disefio contemporaneo de las

luminarias debe coincidir con el resto del mobiliario.

A continuacién se especifican para definir mejor las zonas, areas y ambientes que contendra en

Palacio Municipal, las cuales estaran divididas en cuatro zonas:

1. Zona Publica: es aquella donde el usuario accede directamente al edificio y donde se

distribuye a los diferentes ambientes con libertad.

2. Zona Administrativa: es el area donde se realizan las actividades que rigen el adecuado

funcionamiento del Palacio Municipal, en esta zona los usuarios no tienen acceso directo.

3. Zona de Servicio: es la zona donde se encuentran todos los servicios que esta

relacionados con el confort de los usuarios.

4. Zona complementaria: en esta zona se encuentra el Auditorio, el cual funciona como parte

adicional al Palacio Municipal, y contribuye a desarrollar diversas actividades extraoficiales.

Asimismo contara con areas exteriores: areas verdes circundantes al edificio y espacios verdes
con arboles y bancas. Es importante mencionar que el Palacio Municipal sera construido en dos

plantas para garantizar un adecuado aprovechamiento del terreno.
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A continuacion se realiza el programa arquitecténico detallado, cada zona, ambiente, con sus Asimismo se realizara el programa de la zona complementaria, la cual estd conformada por los

respectivas areas, mobiliarios y observaciones respectivas. En la tabla No. 15 se realiza el siguientes ambientes:

analisis de toda la zona administrativa.

TABLA 15: Programa arquitectonico de la Zona Administrativa. TABLA 16: Programa arquitectonico de la Zona Complementaria.

Zona Ambiente Mobiliario Area m2 Observaciones Zona Ambiente Mobiliario Area m2 Observaciones
4 cubiculos de 8 escritorios y 8
Recursos particiones livianas, 4  16.80 m?2 Cyber computadoras 34.70 m2
humanos computadoras con sus 1 multifuncional
accesorios. 106 butacas 4 para servicio
4 sillas de oficina Para auditorio. de mujeres y 2
Secretaria 1 escritorio, 2 sillas, 1 4.50 m? 6 inodoros. para  varones,
Alcalde computadora 3 urinarios. dentro de los
Oficina del 1 escritorio, 1 silla 21.53m2 La oficina del 6 lavamanos. cuales cada uno
Alcalde ejecutiva, 1 sofa, area alcalde contara con 100 m? contara con uno
de café un servicio sanitario Auditorio para
de 3.43 m2 Zona discapacitados.
Sala de 11 sillas ejecutivas, area  24.68 m2 Complementaria Los ,Iavamanos
Reuniones de café, 1 pizarra estaran
acrilica, 1 retroproyector divididos 3 en
Zona Oficinadel 1 escritorio, 1 silla  17.48 m2 cada  Servicio
Administrativa  vjce acalde  ejecutiva, 1 sofa. _ Sanitario.
Asesoria legal = 3 escritorios, 3 10.36 m? ) Bancas, luminarias, Esta zona se
computadoras y  sus Area de bebederos, encuentra entre
accesorios, 3 sillas. Recreacion | depdsitos para 60 m? el Palacio
Secretariade 1 escritorio y 1 silla de Es necesario ya que basura. Municipal 'y el
concejales  oficina. 5.90 m2 la planta alta Auditorio.
4 archivadores contara con dos
1 impresora accesos. FUENTE: Elaborado Por Autora.
Sala de espera 14 butacas y 1 mesa 10 m2
para revistas.
6 cubiculos de oficina.
Sala de 6 sillas de oficina 45.21 m?
concejales 1 multifuncional.

FUENTE: Elaborado Por Autora.
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En la siguiente tabla se muestra el programa arquitectonico donde se establecen los ambientes La tabla No. 18 es la que contiene la zona de servicio del Palacio Municipal.

gue contendréa dicha zona.

TABLA 17: Programa arquitectonico de la Zona Publica. TABLA 18: Programa arquitecténico de la Zona de Servicio.
- -y - F4 2 _
Zona 5 Am.l?lente VI MOb”('ja”ol i g Aream Zona Ambiente Mobiliario Area mz2 Observaciones
ecepcion ofiL::(ianae € madera.t sfla de 9.30 m? Articulos de Contara con dos
1 teléféno ' Bodega de limpieza | limpieza. 5.30 m? bodegas
o . -~ Manguera. ubicadas debajo
5 escritorios y 5 sillas de oficina. Reggderas de la caja de
Oficina de Inafor i %rﬁni%andc?éiz | #62.90 escobas, escaleras (cada
- lampazos, etc. una de 5.30 m?
Sala de espera 12 but_aca_ls. _ . 6.80 m2 Zonalde Herramientas
Ornato g gfé:rzlit\g:jo;gf sillas de oficina. %02.36 servicio Bodega de basicas para| 5.30 m?
Mantenimiento reparaciones
UMAS 3 escritorios y 3 sillas de oficina. 1 10.36 mgnores.
: 4 archivadores . m? Servicios Sanitarios | 2 inodoros.
Obras publicas g escrrll_tortljos y 3 sillas de oficina. 1(2.36 varones 2 urinarios. 14.96 m?2
archivacores. m 3 lavamanos. Estos datos son
Unidad ambiental | 3 escritorios y 3 sillas de oficina. 1(;.36 Servicios Sanitarios | 3 inodoros. 14.96 m2 | para cada
Zona Puablica " < arch.lvaglores. _ — m mujeres 3 lavamanos planta
Oficina de | 5 escritorios y 7 sillas de oficina. | 16.80 i
proyectos 6 archivadores. m2 FUENTE: Elaborado Por Autora.
1 multifuncional de escritorio.
Planificacion 3 escritorios y 3 sillas de oficina. = 10.36
3 archivadores. m2 . L. - o
1 multifuncional de escritorio. Para complementar el programa arquitectonico se realizé una descripcion de los pasos del
Catastro municipal | 4 escritorios y 4 sillas de oficina. | 10.36 proceso de construccion e interpretacion de una de las herramientas mas potentes para el
5 archivadores. m? P . . . . . .
1 multifuncional grande. analisis de problemas y situaciones complejas, el Diagrama de Relaciones. Este diagrama
Administracion 4 escritorios y 6 sillas de oficina. | 16.91 proporciona una vision de conjunto sobre todos los elementos que influyen en los efectos o en los
) ) : ,
(S g 2;?2'5\/?3;;?; doras. 2 sillas de rlno 36 objetivos bajo estudio, y de las relaciones de causalidad existentes entre todos ellos.
Caja oficina 2 archivadores. m? _ _ _ . _ . -
bl 3 escritorios y 3 sillas de oficina. | 10.36 Todo lo anterior descrito sirve ademas para proporcionar una vision especifica sobre el
m2 funcionamiento de todas las zonas y sus respectivos ambientes en todo el Palacio Municipal, lo
Adaquisiciones i gffr:'it/oa[éojgj sillas de oficina. %2'36 cual esta reflejado en el diagrama de relacion de Zonas.

FUENTE: Elaborado Por Autora.




PROPUESTA DE PLAN MAESTRO DEL CENTRO CIVICO DE SAN FRANCISCO LIBRE, MANAGUA - NICARAGUA 2013

6.6. Diagrama de Relacion de Zonas
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6.7. ZONIFICACION.

La Integracion conceptual de los elementos de andlisis anteriormente descritos (concepto de
disefio, criterios de disefio, proceso de disefio y el programa arquitectonico), se sintetizan en la
zonificacion del anteproyecto, en la que las relaciones espaciales y los flujos de circulacién se
tomaron en cuenta para definir la densidad de ocupacion de las diferentes zonas del conjunto. Ver

imagen No. 30

Es importante mencionar que la Zona Administrativa estara en el mismo lugar de la Zona Publica,

solo que en la planta alta, por lo que no se muestra en la imagen.

Imagen No. 30: Zonificacion

FUENTE: Elaborado por Autora.

6.8. CIRCULACION
6.8.1. Vias Vehiculares.

Existen 3 vias que rodean al edificio, dichas vias son adoquinadas, una de las cuales es la que
funciona como acceso principal al edificio, y al mismo tiempo sirve como acceso al
estacionamiento privado del Alcalde y Vice-Alcalde, atreves de dicha calle se deriva otra la cual

comunica al edificio con el estacionamiento y asimismo con la calle este del Centro Civico.

El acceso principal al edificio tiene dos vias con un ancho de 3.50m cada una, separadas por un
bulevar de 0.80m. La calle que comunica al edificio con el estacionamiento tiene un ancho de 3m

cada via.
6.8.2. Vias Peatonales.

Son aquellas utilizadas Unicamente y exclusivamente por peatones y funcionan como una unién
entre los recorridos del conjunto (andenes), los cuales comunican al edificio con la plazoleta (area
de bancas, bebederos), el auditorio y el parqueo, ya que estan distribuidos en todo el conjunto.

Los andenes tienen un ancho de 1.75m, y a cada lado tiene una franja de area verde.
6.8.3. Vias de Esparcimiento.

Son las circulaciones en plazas, o areas de descanso. Estan rodeadas de areas verdes, cuentan
con bancas vy jardines. Este tipo de vias tienen un revestimiento de repello fino en el exterior y

grama en el interior.
6.9. DISENO DE CONJUNTO

El objetivo principal del disefio del conjunto es la organizacion de todos los componentes del
proyecto en el terreno, es por tal razén que se decidié implementar un modelo agrupado con un
patio central a través del cual se logré agrupar ambientes segun su funcionabilidad.

El primer paso en el disefio del conjunto, fue definir los ejes principales de circulaciéon (4 ejes
verticales y 4 ejes horizontales). Los cuales fueron establecidos por los andenes que rodean las

edificaciones, ya que en el conjunto no existe ninguna calle, solamente las calles que lo rodean.
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Debido a la forma trapezoidal que el terreno presenta, la organizacion de los elementos del
conjunto y la circulacién trata de no romper con este esquema y se integra de manera artistica

con figuras geométricas simples (cuadrado, rectangulo y circulo).
6.10. DISENO DE ZONAS

El conjunto fue dividido en 4 zonas, donde se agrupa la zona publica, administrativa y de servicio
en un edificio, y la zona complementaria en otro edificio, cada edificio definido por motivo de

presentacion.
6.10.1. Zona administrativa

En esta area se concentran todas las actividades relacionadas con las funciones o procesos de
planificacion, organizacién, direccién y coordinacion, las cuales van a regir de forma eficaz el
adecuado funcionamiento del edificio. Siendo ésta la zona de mayor importancia en todo el

conjunto.
6.10.2. Zona publica

Todas las actividades y ambientes receptivos estan en el edificio principal. Esta zona se
encuentra en la planta baja del Palacio Municipal, y contiene las areas encargadas de brindar

atencion a los usuarios en sus diversas necesidades.
6.10.3. Zona de servicio.

Como su nombre lo indica ésta zona es la encargada de prestar a los usuarios un servicio
(servicios sanitarios, bodegas) que ayude a desarrollar las diferentes actividades a realizarse en

el edificio.
6.10.4. Zona complementaria.

Es una zona muy importante ya que involucra la recreacién que proporcionara el conjunto a los
usuarios. Esta integrada por el cyber, que estara ubicado en la planta baja del Palacio Municipal,
el area de recreacion que estara entre el Palacio Municipal y el Auditorio, siendo también éste

ultimo parte de la zona complementaria.

6.11. DISENO DE LOS EDIFICIOS

El objetivo principal en el disefio del Palacio Municipal fue lograr la unidad a partir de patrones
identificables repetitivos (por forma y color), y también ritmo a partir de diferencia de alturas y
colores. Tanto el Palacio Municipal como el Auditorio mantienen su individualidad de un lenguaje

comun.
6.11.1. Concepto generador del disefio.

Es una estructuracion esencial en la formalistica de la composicion, por lo tanto el disefio
arquitectonico para el Palacio Municipal parte de una primera fase generada a partir de un médulo

estructural.

La wunidad de varios modulos Imagen No. 31: Concepto Generador del Disefio

implica la conformacién de cada

ambiente propuesto en el disefio y

cumpliendo las dimensiones

[L]) dp—: |

propuesta en el programa de

necesidades anteriormente MODULO

ORGANIZACION ESPACIAL CONFIGURACION DE LAFORMA

expuesto. Ver imagen No. 31

Ambas fases proporcionan el
esquema del disefio que
corresponde a la forma de un pez;

su analogia representa fertilidad,

nacimiento, sexualidad y fuerza

natural femenina, E n ien
atural femenina, Este concepto tiene FUENTE: Elaborado por Autora.

como objetivo identificarse con el

entorno y esquematizar los preceptos mas representativos de las comunidades del Municipio de
San francisco libre como es el predominio de sus tierras y la armonia y equilibrio con el

ecosistema, argumentando de esta manera la concepcion del disefio del Palacio.
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6.11.2. Aspecto Formal

Para configurar la planta del conjunto se parte del cuadrado. A partir de la modificacion
(combinacién, rotacion y divisién) del cuadrado se logré la configuracién de la composicion de los

dos edificios del conjunto. Aplicando los criterios compositivos de adicion y sustraccion.

Al utilizar estas formas geométricas puras, permite que el disefio sea flexible a partir de un

modulo base, que rija y conforme los demas ambientes.

En la siguiente tabla (19), se puede observar claramente como a través de una forma basica
simple se logré una composicion armonica y equilibrada. Asimismo se plantea como a partir del

cuadrado se va logrando conformar la composicion hasta lograr la propuesta final.

En el Palacio Municipal surge a través de un cuadrado principal al cual luego se le adicionaran
dos cuadrados de menor dimension a los que luego se le sustraeran en forma de arco uno de sus

vértices, uno de los cuales se convertird en el acceso principal del edificio.

Ademas en el centro del cuadrado principal se realizara una extraccion, la que servira como un

punto importante en la ventilacion e iluminacién del edificio. Ver anexos 6.

Asimismo el auditorio esta formado por la adicion de 5 cuadrados de diferentes tamafos.

Conformando de ésta forma una composicién simple y sencilla, pero estructuralmente funcional.

TABLA 19: Aspecto formal en Planta

Edificio Figura Adicion Combinacion y sustraccion Freaultado fines

Geométrica

PALACIO
MUNICIPAL

AUDITORIO

FUENTE: Elaborado por Autora.

6.11.3. Aspecto Funcional

El edificio del Palacio Municipal consta de dos plantas, en el cual existen dos ejes de circulacion:
horizontal y vertical, la horizontal, la cual esta formada por pasillos y corredores (ver imagen No.
32) y va desde el acceso principal y se distribuye a través de corredor a todos los ambientes y la
circulacién vertical que fue establecida mediante las escaleras. La circulacion entre los ambientes

es directa y continua ya que estos espacios tienen un flujo constante y considerable de usuarios

En la primera planta se encuentran distribuidos todos los ambientes que componen la zona
publica, el area de recepcion y la zona de servicio que va a estar distribuida en ambas plantas.
Cabe sefialar la importancia del jardin central que brinda ventilacion e iluminacion natural,

alrededor del cual se forma un pasillo que permite una mejor circulacion.

Los ambientes se relacionan directamente a través de los pasillos y/o corredores y en otros casos
con el area de distribucion (vestibulos), esto orienta que los mayores flujos estén dirigidos a los
vestibulos y a las areas de distribucion, lo que permite que los ambientes funcionalmente sean

independientes y asi garantizar la privacidad de la actividad que en ellos se llevan a cabo.

El &rea publica tiene acceso a los servicios sanitarios a través de un corredor que conecta a estos

ambientes y a las escaleras que llevan a la segunda planta.

En términos generales se puede decir que la circulacion es de recorridos sencillos lineales,
organizada a través de un patio central alrededor del cual se establecieron los diferentes

ambientes.

Imagen No. 32: Estructura de Los Corredores.
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Asimismo en el Auditorio la circulacion es de recorridos cortos y sencillos, ya que es de poca

capacidad (100 personas), pero posee todos los requerimientos necesarios para realizar las

diferentes actividades a realizar en él.

6.11.4. Aspecto Constructivo/ Estructural

El sistema constructivo utilizado en el Palacio Municipal es Covintec, el cual se realiza mediante

el sistema de vigas y columnas metalicas. También este sistema tiene la facilidad de estar

conformado por una modulacion, la cual facilita el desarrollo de dicha estructura. Ver anexos 8

El cerramiento empleado en las paredes externas es concreto. En el interior del edificio, para las

particiones internas se utiliz6 gypsum, para lo cual se utilizé un soporte de cerramiento de

perfilaria de aluminin

TABLA 20: Aspectos Constructivos Generales

TABLA 21: Aspectos Constructivos Generales

Materiales

Especificaciones

Imagenes

Cimentacion

Para garantizar el adecuado
emplazamiento de los edificios en el
terreno, la profundidad sera de un
tercio de la altura de cada edificio.
Estas estaran compuestas por zapatas
aisladas para el sistema de marcos y
zapatas corridas para los muros de
carga.

Cerramientos

Los cerramientos para paredes
externas estan dados por paneles de
1,22 x 2,44, Para particiones internas
se utilizé gypsum con acabado thinset
0 pasta yeso.

1 i g
(I |

Cubierta

Se propone realizar techo escondido,
como material de cubierta se utilizé
teja metdlica, en el area de escaleras
se utiliz6 laminas de policarbonato
para brindar iluminaciéon, y solo en
menor proporcion losa
impermeabilizada. Los techos en el
Palacio Municipal son a dos aguas, en
el auditorio se propuso un juego de
techo de 6 aguas.

Materiales Especificaciones Iméagenes
En la mayoria de las &reas se exponen los
pisos, los cuales se proponen de

Pisos ceramicos de 60 x 60cm, en diferentes
colores segun el ambiente. En el exterior
se propuso utilizar piso de concreto
decorativo de 1.20 x 1.20 m. color arena.

El cielo propuesto en la mayoria de los
espacios es de gypsum con aislantes

Cielo raso acustico. En el auditorio se utilizara cielo
acustico tipo Armstrong color negro para
lograr una mejor absorcién del sonido.

Esta compuesta por un sistema de vigas y
columnas metélicas de 0.35m x 0.35m

Estructura

principal
La estructura secundaria estd formada
perfilaria metalica.

Estructura

secundaria

FUENTE: Elaborado por Autora.

Puertas

En los exteriores se utilizaran puertas
automaticas corredizas de dos hojas
doble hojas de vidrio y estructura
metdlica. En los espacios internos las
puertas seran de madera.

Ventanas

Las ventanas utilizadas son de vidrio
temperado, soportadas por marcos de
perfilaria de aluminio con vidrio, que es
pegado a los marcos mediante
silicona.

FUENTE: Elaborado por Autora.
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CAPITULO VII: CONCLUSIONES GENERALES Y RECOMENDACIONES.

7.1 Conclusiones Generales.
1. Se realizaron procedimientos investigativos, analiticos, descriptivos obteniendo un resultado
final explicativo del funcionamiento e importancia que implico la realizacion de un proyecto como

lo es el del Centro Civico para San francisco libre.

2. Se elabor6 un proceso de investigacion sobre antecedentes de Centros civicos en Nicaragua y
al quedar evidenciado que el pais carece de dichos centros y la importancia que estos
representan en la sociedad se plantea la creacion de éste en uno de los Municipios mas

postergados de la capital.

3. Se plasmo el problema, mediante el cual se dio inicio al proceso investigativo, dentro del cual
se plantearon las diferentes normas, leyes y reglamentos que establecen criterios de varios tipos,
asimismo se consideraron las condiciones fisico-naturales, el equipamiento, la infraestructura del
Municipio, con lo cual se elaboré el analisis de las caracteristicas del sitio del emplazamiento del

Centro Civico de San Francisco Libre.

4. Se desarroll6 el proceso analitico y descriptivo mediante cuatro procesos distintos (propuesta
conceptual, funcional, esquematica y formal), siendo éstos determinantes para la ubicacion y

desarrollo de todos los edificios del conjunto.

5. El centro civico se plasm6 como un conjunto volumétrico, donde el Unico edificio desarrollado
de manera de anteproyecto arquitecténico es el Palacio Municipal, ya que éste se consideré como

el inmueble de mayor importancia.

A manera de sintesis se puede decir que la necesidad de crear centros civicos en Nicaragua es
cada vez mayor, ya que estos no solo representan una concentracion de edificios publicos, sino

también funcionan como un punto neuralgico en las ciudades.

7.2. Recomendaciones.

1. Dar a conocer a las autoridades correspondientes (Alcaldia de San Francisco Libre) sobre la

propuesta de este plan maestro para que se lleve a cabo.

2. Realizar estudios de suelo para tomar las medidas adecuadas y determinar el tipo de cimientos

gue se utilizaran en las construcciones.

3. Respetar el disefio original, ubicacién y organizacion planteado en este plan maestro.

4. Llevar a cabo la reforestacion propuesta en todo el terreno del centro Civico.

5. Se propone la reubicacion de la antena de Telecomunicaciones que se encuentra en el

costado sur del sitio.

6. Desarrollar la construccion de los edificios por orden de prioridad.

7. Incluir el disefio propuesto de Mujer y Comunidad al conjunto del Centro Civico, para mantener
el estilo arquitecténico propuesto.

8. Mejorar las condiciones de infraestructura basica, ya que el Municipio carece de un adecuado

funcionamiento de ésta.

9. Realizar terrazas, cortes y rellenos con material propio del sitio, debido a la topografia irregular
gue éste presenta.
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ANEXOS 1
3. Amenaza, Vulnerabilidad y Riesgo por Inestabilidad de Laderas
3.1. Consideraciones Generales

Para el anadlisis de amenaza ante deslizamientos, se utilizé inicialmente una zonificacion por
amenaza combinando los factores pasivos o pardmetros de susceptibilidad ante deslizamientos
(pendiente, litologia y condiciones fisicas del suelo), con los factores activos o disparadores de

estos fendmenos (precipitacion y uso del suelo).

La actividad humana en el caso de uso del suelo, mostré un extremado deterioro debido a la
extraccion forestal y a la utilizacion del recurso en forma inadecuada, como por ejemplo cortes de
talud para caminos en el perfil natural de laderas, deforestacidon de areas no aptas para la

agricultura, y mala canalizacién de aguas, entre otros.

Todo esto promueve procesos de inestabilidad en laderas que en cierta medida son naturalmente
susceptibles a esta clase de fendmenos. Esta serie de eventos pequefios, se encuentran

repartidos en comunidades que poseen alta vulnerabilidad fisica y econémica.

Como resultado encontramos que hay una gran coincidencia entre la zonificacion de amenaza
ante deslizamientos y la problemética por estos fendbmenos en los sitios de deslizamiento
identificados, influenciados principalmente por las altas pendientes, el grado de meteorizacién de
los suelos y el factor antrépico.

Los procesos de inestabilidad de laderas a escala municipal son frecuentes principalmente

durante la estacion lluviosa, debido a la saturacion de los suelos causada por las precipitaciones.

El método utilizado en este analisis de amenazas por deslizamientos (ver Guia para Usuarios)
sirvi6 de insumo para incorporarse en los planes de ordenamiento territorial y lograr un
conocimiento operativo de los conceptos y consideraciones para introducir la evaluacion de la
amenaza por deslizamientos al proceso de planificacion, usando un nivel adecuado de evaluacion
para cada etapa del proceso, y asi formular las propuestas apropiadas a las autoridades y

técnicos municipales en la incorporacion de la gestion de riesgo en el desarrollo municipal.

Areas potencialmente inestables por pendientes (andlisis de la susceptibilidad)

La evaluacion inicial fue realizada mediante la estimacion de factores seleccionados y de primer
orden, que caracterizan la susceptibilidad del area a deslizar. Cada uno de estos factores se
digitalizé en capas tematicas para su posterior correlacion, lo que permitio identificar diferentes
areas con relativa susceptibilidad a deslizamientos. El proceso de andlisis consistio en establecer
relaciones entre las siguientes coberturas tematicas: geologia, vegetacion y pendientes para toda

el area.

El empleo de Sistemas de Informacién Geogréfica permitié la implementacién de este método,
iniciando con la construccién de un modelo de elevacién digital (MED), lo que favorecio el manejo
y visualizacion de la informacion y su adaptacion a las necesidades y condiciones del insumo.
Posteriormente se adaptaron los resultados a tres categorias de pendientes tratando de evitar

gue las zonas planas apliquen condiciones de susceptibilidad.

Areas con inestabilidad potencial por caracteristicas

morfologicas Q}.j

Paralelamente a la elaboracién del mapa de susceptibilidad
se inici6 la interpretacion geomorfolégica de mapas

topograficos y ortofotomapas a los efectos de realizar un

inventario de indicio de posibles deslizamientos para su

posterior verificacion en el campo.

El resultado del inventario es una cobertura digital de Leyenda

Susceptibilidad

deslizamientos la que se sobrepuso en la capa de .
susceptibilidad para realizar el ajuste del mismo. Es -
importante aclarar que el nivel de exactitud de la
interpretacion depende de la escala del material
cartografico utilizado. En este caso se utilizaron hojas

topograficas y ortofotos a escala 1:50,000 y 1:10,000

respectivamente.
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Amenaza, Vulnerabilidad y Riesgo Sismico
4.1. Consideraciones Generales

La cadena volcanica del Pacifico nicaragliense es una zona que concentra sismos superficiales,
coincidente con el eje de la cadena volcanica que es una zona de fallas regionales que limitan el
Graben de Nicaragua por su borde suroccidental. Histéricamente esta zona donde se emplaza el
municipio de San Francisco Libre ha sido afectada por la ocurrencia de sismos de baja magnitud.
El mas reciente ocurrié en el afio 2002, cuando los sismégrafos se activaron por seis sismos con
epicentros en el lago Xolotlan, con variadas intensidades y llegando a un méaximo de 3.4 en la
escala Richter.

A este municipio, se le asigna un grado de amenaza 6 ante sismicidad en una escala de 1 a 10 de

acuerdo a la clasificacion definida por INETER (2001).

Las fallas sismicas que pueden afectar esta region son principalmente las fallas bien definidas en

el Municipio de Managua, que se prolongarian a través del lago en direccion al norte.

Los sismos pueden originar efectos secundarios inducidos. Entre estos efectos se citan,

maremotos, inundaciones, deslizamientos, licuefaccién de suelos y erupciones volcanicas.
4.2. Analisis de la Amenaza

El andlisis de la sismicidad se basa en la consideracion metodolégica de los siguientes
elementos: Caracterizacion de los ambientes tectonicos de la region en estudio: Se refiere a la
distribucion de la sismicidad a escala regional, lo que permite obtener una zonificacion sismo
tectonica dentro de un marco geotectonico. Establecer el marco tectonico, es de suma
importancia, ya que permite indicar la situacion geodinamica en el a&mbito de la tecténica de
placas y predecir los modelos estructurales y actividad del fallamiento dentro de la region bajo

estudio.

La amenaza sismica regional modelada en funcién del marco tectdnico establece las regiones
sismo tectonico y la intensidad simica que puede esperarse en un sector del ambiente

determinado. Sin embargo las condiciones locales (tipos de suelos y su sustrato, topografia,

epicentros o acumulaciones sedimentarias actuales, nivel freatico, etc.), imponen caracteristicas
propias a cada emplazamiento, propias del mismo, y que suponen respuestas sismicas diferentes
dentro del entorno geoldgico y geografico considerado. Estos efectos llevan al analisis de la
amenaza sismica analizando los efectos locales, identificando suelos o rocas del sustrato, cuyas
respuestas dinamicas frente a terremotos son semejantes, a lo que se agregan los efectos

inducidos por la topografia, fallas o licuefaccion de terrenos que pueden producir amplificacion de

las ondas sismicas.

El analisis realizado est4 basado en la metodologia
implementada por INETER en Nicaragua, ajustado

al estudio “Revision 'y Actualizacién  del

Reglamento Nacional de la Construccion” |
desarrollado por DRM y enmarcado dentro del

= B
“Proyecto de Reduccién de la Vulnerabilidad ante — - 7

Desastres Naturales”.

Grado de amenaza

Estd en funcibn de la aceleracibn maxima
esperada (PGA) Para el caso de su representacion
por aceleraciones, se confeccionan mapas de

apolineas o isoaceleraciones.

Daiios estimados para un sismo con tiempo de retorno de 500 afios

- Dafios mayores del 50%
I oaros entre 35% y 50%

Dafios entre 15% y 35% | ;a Instalaciones Vulnerables

Dafios entre 5% y 15% Area verde
Dafios hasta el 5% Cementerio

No determinado

Figura 4: Estimaciones de dafios - Escenario 500 arios.

Elaboracion de las curvas de aceleraciones
maximas (Isoaceleraciones), La informacion base para la elaboracion de las curvas de
aceleraciones maximas se obtuvo del Software Peligro Sismico en Nicaragua (PSM). Este
programa permite obtener valores de amenaza sismica para cualquier periodo de retorno en
forma directa. EI método de interpolacion utilizado fue el Geo-estadistico (Kriging) que es un

procedimiento muy utilizado en las Geociencias (Geofisica, Hidrogeologia, etc.) y se basa en un
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proceso matematico para predecir un valor de un atributo en una ubicacién precisa a partir de

valores de puntos ubicados en el interior como en el exterior de la misma region.

Dafios entre 15% y 35%
Dafios entre 5% y 15%

Dafos hasta el 5%

Dafos estimados para un sismo con tiempo de retorno de 100 afios

- Dafios entre 35% y 50% m Instalaciones Vulnerables

Area verde

Cementerio

No determinado

Figura 5: Estimaciones de dafios - Escenario 100 afios.

Dafios entre 5% y 15%

Dafios hasta el 5%

N

Area verde
Cementerio

No determinado

Dafios estimados para un sismo con tiempo de retorno de 50 afios

Dafios entre 15% y 35% m Instalaciones Vulnerables

Figura 6: Estimaciones de dafios - Escenario 50 afios.

ANEXOS 2 PLANO DE ESTADO DE VIVIENDAS.
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ANEXOS 3: ZONIFICACION URBANA EN FUNCION DE LAS AMENAZAS NATURALES

AN

LAGO DE MANAGUA (XOLOTLAN)
38.70

Propuesta para zonificacién de ordenamiento territorial
(Arto. 32 a 42 del Decreto Ejecutivo 78/2002)

m Arto. 32: Zona no apta para asentamientos humanos. VA

‘_ Arto. 32: Zona no apta incluida en otra zona
Arto. 34: Zona urbana ocupada

I:l Arto.36.1: Zona urbana de expansién
Art0.36.2: Zona urbana de consolidacion

m Arto.36.3: Zona de recuperacion

7
,/A Art0.36.4: Zona de expansidn con limitaciones

Arto.39.1a: Zona de proteccién natural hidrica -

Arto. 41: Zona para recreacion
Arto. 42: Zona de uso especial

Recomendaciones para el uso agricola
Zona A - Uso agricola sin limitaciones

Zona B - Uso agricola con limitaciones
Zona C - Uso forestal / agroforestal
Uso del suelo urbano actual
Residencial

Mixto

Industrial, comercial, servicios

Definiciones de las zonas establecidas segun Arto. 32 a 42 Decreto Ejecutivo 78/2002

Articulo 32.- No son tierras aptas para el establecimiento y expansion de asentamientos humanos

las que tienen las siguientes caracteristicas:

1) Las ubicadas en las laderas inestables de macizos montafiosos con pendientes mayores de
quince por ciento; las tierras ubicadas en las laderas de volcanes activos, bordes y areas internas
de calderas tectonicamente activas, las que se ubican en las zonas donde incide la caida de
cenizas y gases emanados por actividad volcanica y aquellas tierras cercanas a los cauces de las

zonas volcénicas por donde fluyen corrientes de lodo.

2) Las ubicadas en la proximidad de fallas sismicas principales, cuyo uso debe limitarse en los
trazos de las fallas geoldgicas activas.

3) Las ubicadas en zonas laterales inmediatas a los trazos de las fallas geoldgicas, cuyo ancho
de la zona paralela a la falla quedara sujeto a estudios geoldgicos locales, donde debe adoptarse
un margen de quince metros para aquellas fallas de trazo sin implicaciones de fracturamiento
paralelo. Para las fallas que presenten esas manifestaciones el estudio geoldgico local

establecerd el punto de medida de los quince metros.

4) Las que presenten peligro de subsidencia (hundimiento), ubicadas en zonas donde existe una
extensiva explotacion minera o de fluidos y aquellas en donde se presentan fendmenos carsticos

o donde la tierra es de composicion carbonatada.

5) Las ubicadas en zonas de relleno mal compactadas o emplazadas en antiguas lagunas; o bien

aquellas tierras cubiertas por depdsitos gruesos o suelos de aluvion.

6) Las ubicadas a menos de 50 metros del limite de maxima crecida o cota de inundaciones de

cuerpos de agua.

7) Las tierras con antecedentes conocidos de haber sufrido rupturas o deformaciones en

anteriores eventos sismicos.
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Articulo 34.- Zona urbana ocupada. Es el &rea que ocupa determinado asentamiento y que
presenta trazado de calles, lotificacién y en la cual se desarrollan las actividades sociales y

econdmicas.

Articulo 35.- Zona urbana de provision. Son las areas que seran utilizadas para la fundacion de

nuevos asentamientos humanos.

Articulo 36.- Zona urbana de reserva. Son las areas de un asentamiento que seran utilizadas para
su crecimiento, consolidacién y desarrollo. Dentro de la zona de reserva se identifican cuatro

tipos:

1) Zona urbana de expansion. Es la zona constituida por la porcion del territorio municipal
destinada al crecimiento urbano, mas alla del limite de la zona ocupada, que se habilitara para el
uso urbano durante la vigencia del Plan de Ordenamiento. La determinacion de esta zona se
ajustara a las previsiones de crecimiento de la ciudad y a la posibilidad de dotacién con
infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres

y parques y equipamiento colectivo de interés publico o social.

2) Zona urbana de consolidacion. Es la zona constituida por las areas baldias dentro del limite de
la zona urbana ocupada, que se habilitara para desarrollo urbano durante la vigencia del Plan de

Ordenamiento.

3) Zona de recuperacion. Es la zona que presenta alguna caracteristica limitante para el
desarrollo urbano, ya sea por su estado de deterioro, por presentar riesgo de inundacién, con
pendientes elevadas mayores del quince por ciento y puede incorporarse a las areas de tierra

apta siempre y cuando sean tratadas para su rehabilitacion.

4) Zona de exposicion a vientos fuertes. Son zonas que presentan algunas caracteristicas,
limitantes para el crecimiento fisico por presentar riesgos de vientos fuertes huracanados e
inundaciones. Pueden incorporarse a las tierras aptas, siempre y cuando se construyan

cortavientos y otras obras de proteccidén que amortigiien el impacto.

Articulo 37.- Zona suburbana. Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro del &rea rural,

en las que se mezclan los usos de la tierra y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes

a las clasificadas como areas de expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el auto abastecimiento en

servicios publicos domiciliarios.

Las municipalidades deberan establecer las regulaciones complementarias tendientes a impedir
el desarrollo de actividades y usos urbanos en estas areas, sin que previamente se surta el
proceso de incorporacion al area urbana, para lo cual deberan contar con las infraestructuras de
espacio publico, de infraestructura vial y redes de energia, acueducto y alcantarillado requeridas

para este tipo de zona.

Articulo 38.- Zona de Conurbacion. Constituyen esta categoria las &reas ubicadas dentro del &
rea rural, en las que se mezclan los usos de la tierra y las formas de vida del campo y la ciudad, y
se comportan como la continuidad fisica y demografica que forman o tiendan a formar, por su

proximidad, dos o mas centros de poblacion.
Articulo 39.- Zona de proteccion. Se distinguen dos tipos de zonas:

1) Zona de proteccion natural. Corresponden a areas inmediatas al area urbana relacionadas con
la proteccion natural de sitios de interés, ambiental, cientifico, paisajistico, escénico y a la
distraccion de la poblacion. El desarrollo de actividades culturales, cientificas y/o turisticas en
estas zonas se ejecutara sobre la base de un plan de manejo de la zona. En esta clasificacién se
comprenden las areas degradadas que requieren conservacion y rehabilitacion y que una vez
rehabilitada pueden ser aprovechada bajo manejo e incorporada a los parques ecoldgicos

municipales.
Considerando el destino especifico esta zona se subclasifica en:

a) De proteccion hidrica: Aquellas areas que se destinan para la proteccion de cuerpos de agua o
zonas de recarga de acuiferos subterraneos. Para los recursos de agua superficial se cumplira la

norma de 200 metros establecida por el Reglamento Forestal.

b) De proteccion de laderas: Aquellas areas de altas pendientes cuya intervencién puede causar

procesos erosivos.
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c) De proteccién de biodiversidad: Aquellas &reas de proteccion de habitats de especies de flora 'y
fauna nativas, incluyendo bosques naturales primarios o secundarios, humedales u otras

formaciones vegetales.

2) Zona de patrimonio cultural. Son las areas en las cuales se ubican sitios 0 monumentos de

valor artistico, histérico arqueoldgico, declarados por la autoridad competente, entre otros:
a) Vias publicas, plazas y otras zonas con valor historico.

b) Construcciones civiles, religiosas y militares tradicionales.

¢) Equipamiento urbano tradicional.

d) Simbolos urbanos.

e) Nomenclaturas.

f) Las demés que tengan valor por ser producto de su momento historico o artistico.

Articulo 41.- Zonas para la recreacion. Regularmente se consideran areas abiertas, o areas libres,
pero abarcan los espacios de uso publico o privado donde la gente asiste e diversidad de
frecuencias e intensidades Comprende espacios de encuentro, parques, areas deportivas y sitios

de riquezas paisajistica.

Articulo 42.- Zonas de Usos Especiales. Son zonas que por el tipo de actividad requieren una
ubicacion especial generalmente fuera la zona urbana ocupada. Los usos de estas zonas son
para el tratamiento de desechos liquidos y sélidos (lagunas de oxidacion, relleno sanitario), la
ubicacién cementerios y aeropuerto

ANEXOS 4: ANALISIS MEDIANTE DIAGRAMAS DE ZONAS Y FLUJOS DEL CENTRO CIVICO
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ANEXOS 5: EXTRAIDO DE LAS NORMAS JURIDICAS DE NICARAGUA

NORMA TECNICA No. 12006-04

(NORMA TECNICA OBLIGATORIA NICARAGUENSE DE ACCESIBILIDAD PARA TODAS
AQUELLAS PERSONAS QUE POR DIVERSAS CAUSAS DE FORMA PERMANENTE O
TRANSITORIA SE ENCUENTRAN EN SITUACION DE LIMITACION O MOVILIDAD REDUCIDA)

5.13. g. Rampas:

Son elementos con pendientes minimas utilizados para facilitar la circulacién y transporte de las

personas con movilidad reducida, deben cumplir con las siguientes caracteristicas:

5.13. g.1. Deben tener un ancho minimo libre de 1,50m.

5.13. g.2. Deben presentar tratamientos de pisos 0 pavimentos que sean antideslizantes.

5.13. g.3. Deben poseer pasamanos dobles, el primero a una altura 0,75m y el segundo a 0,90m
del nivel de piso terminado.

Dichos pasamanos deben prolongarse 0,45m de su final cuando las rampas sean largas.

5.13. g.4. Se deben colocar pavimentos de diferente textura y color al principio y final de la rampa
0 cambio de nivel.

5.13. g.5. Las pendientes no deben exceder del 10%, en su plano inclinado longitudinal, si la
distancia a recorrer es menor de 3,00m

5.13. g.6. Si la distancia a recorrer en una pendiente es superior a los 3,00m la pendiente debe
ser del 8% maximo, hasta un limite de recorrido de 9,00m.

5.13. g.7. El area de descanso de las rampas sera de 1,50m de profundidad y se ubicaran a cada

9m de longitud.

ANEXOS 6: VENTILACION
Revista de Edificacion. RE ¢ N° 9 « Marzo 1991
Ventilacion

LUIS BOROBIO NAVARRO, DR. ARQUITECTO

6. EL PATIO CENTRAL, AGENTE DE VENTILACION

En las viviendas que se desarrollan alrededor de un patio, el aire, remansado y expuesto al sol,
se calienta en la cubeta y, al ascender, succiona, a través de las habitaciones, el aire de las
fachadas mas frescas. Esa corriente muy suave que se da incluso cuando son minimos los
huecos al exterior, representa una ventilacion suficiente en la vivienda y un notable alivio de la

temperatura cuando el clima es muy célido.

Los patios andaluces suelen producir este beneficioso

efecto (es uno de los factores que influyen en su
encanto). En las casas urbanas, el efecto del patio
andaluz se produce porque la suave corriente se
establece desde las calles umbrias; pero mas aun en

los cortijos, donde al estar el conjunto exterior abierto

a los cuatro vientos, las corrientes se originan desde

la fachada que, por su orientacion, es mas fresca.

En la arquitectura americana de la colonia espafiola,

en las zonas tropicales, se repite mucho el tipo de
casa con una crujia de vivienda que rodea a un patio

cuadrado. Una galeria porticada cerrando el patio, y

SECCION A-A

otra exterior rodeando todo el edificio protegen con su

sombra las habitaciones (figura 18).

Figura 18
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El sol calienta el aire dormido en la artesa del patio. Ese aire caliente asciende y atrae hacia el
patio, a través de la crujia vividera, el aire sombrio de la galeria exterior. Esta corriente centripeta

es mas intensa desde aquella fachada que por su orientacion esta mas fresca.

Se produce asi una ventilacion permanente y sosegada que puede ser estimulada por las brisas
naturales (en el tropico soplan siempre en la misma direccién) y, a veces, puede casi desaparecer

en favor de la accion del viento cuya corriente propia es mas eficaz.

Este tipo de vivienda colonial que se justifica plenamente y es muy adecuado en las tierras
torridas del tropico, se repite también en otros parajes tropicales que, por su altitud sobre el nivel
del mar, tienen un clima templadamente fresco. En lugares de entre 2 500 Y 3 000 metros de
altura, la temperatura media (muy homogénea y constante durante todo el afio) es de unos 15 oC,

(estoy pensando en muchas casas campestres de la sabana bogotana).

Con tales condiciones climaticas, la proteccion del sol producida por las galerias y las corrientes
de conveccidon provocadas por el patio hace que estas casas sean bastante frias. No:
efectivamente, uno no se hiela en ellas, no se queda aterido, porque el clima no es gélido; pero se
siente esa cierta impaciencia muscular, esa falta de sosiego térmico, que, aunque es

perfectamente soportable, va calando hasta los huesos.

Pero dejemos esa desafortunada adopcién en climas frescos de un tipo de vivienda adecuada a

climas calidos.

Como ejemplo de la eficacia de la succiébn de un patio soleado, para la ventilacion de una
vivienda, quiero poner un caso concreto, real, en Medellin (Colombia). En pleno trépico, Medellin
es una ciudad calida, homogénea y permanentemente calida, pero su altitud sobre el nivel del
mar, hace que su calor no sea nunca agobiante: es una eterna primavera, suavemente calentita.
Alli hay una casa de vivienda amplia y lujosa, de dos plantas, dentro de una zona urbana
compacta y, por tanto, sin mas vientos apreciables que los que de vez en cuando circulan por la
calle. Esta situada en un terreno bastante inclinado. Hace esquina a una calle de inclinacion muy
suave por donde esta la entrada, y a otra calle que baja siguiendo aproximadamente la linea de

pendiente maxima (figura 19). El propietario necesitaba una ampliacion (un gran salén y algunas

habitaciones mMAas) para
realizar en la casa algunas
actividades, pensé que la
solucion era subir una planta
gue homogeneizara la altura
del edificio, y encargd la

reforma a un arquitecto.

El arquitecto estudi6 el

problema y propuso hacer la ASPECTO VOLUMETRICO

ampliacion hacia abajo en

lugar de hacerla hacia arriba, Figura 19

perforando en el patio un piso

y convirtiendo en vivideros los s6tanos que eran absolutamente indtiles. Una minima excavacion
aseguraba el espacio necesario y unas pequefias aberturas a fachada garantizaban la ventilacion
Optima en virtud de la succién del patio. El propietario temia que todos aquellos ambientes
semienterrados quedaran agobiantes (no se fiaba mucho de las razones del arquitecto); pero se
dejo convencer rapidamente por la notable economia en las obras y por el hecho de mantener,
sin cambios apreciables, las mismas fachadas de la casa que eran orgullo suyo y ornato de la

ciudad. Se hizo segun la

propuesta del arquitecto
(figuras 20y 21) Y el salén
resultdé ser la pieza mas
fresca y agradable de la A ?ﬁ ’
casa. R i
SECOUGN A-A
I
SALSN RO ]
(PRIMI ~ bl SECCKON  B-B
Figura 20 Figura 21
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7. EL PATIO

La tipologia arquitectonica que establece la vida humana alrededor de un patio, es universal y
milenaria, y seria absurdo decir que su Unica causa —ni siquiera la principal- es lograr una buena

ventilacion de la vivienda.

El patio central en su multitud de variedades, es expresion de diferentes formas de vivir y de
concebir la vida, tiene motivos funcionales de indoles diversas, pero también tiene causas y
condicionantes, constructivos, consuetudinarios, e incluso simbdlicos, compositivos, plasticos y de

significacion o representatividad.

La ventilacién, sin embargo, esta siempre de alguna manera presente en los motivos que lo

originan, o, al menos, en la expresion y el caracter consiguientes.

En los palacios mesopotamicos, totalmente cerrados hacia afuera como expresion de egoismo e
insolaridad de sus habitantes, los patios interiores nacen de la necesidad vital de abrir (ventilar,
iluminar los recintos). El peristlo de la vivienda griega, que luego heredardA Roma,
enriqueciéndolo, se forma para recoger y acotar un espacio libre vividero, enmarcandolo con la
nobleza de unas columnas (figura 22). En las casas etruscas el techo se abre para dar salida al
fuego de la hoguera central, con una ingeniosa solucion de dos pares de vigas cruzadas de pared

a pared

(figura
23). En

estas

l! | iI !ﬂ”

casas, el

vl

,mwz

hogar
produce
un intenso

calentami

ento  por

radiacion;

la fuerte Figura 22 Figura 23

succién producida por el aire ascendente en el patio estimula eficazmente la ventilacion de la

vivienda con la contrapartida de un enfriamiento por conveccion.
El impluvium romano toma su origen constructivo y formal en la solucion etrusca.

Algunas veces podemos considerar que el patio recoge en su concavidad las vivencias de las
habitaciones circundantes y, con ellas, constituye un ambiente hacia adentro. Pero también
podemos considerarlo (son diversos matices de su expresion) como un nucleo de irradiacion de
vida que actia ambientalmente hacia su periferia, sobre la vivienda que lo rodea. En la casa
griega, el peristilo crea el ambiente del patio. En la casa andaluza, el patio es el corazén de la
casa.

En los monasterios medievales, el patio -el claustro- es el elemento mas caracteristico y
caracterizador de la arquitectura. Alguien me decia, con bastante ironia pero no sin cierto fondo
de razon, que la solucion del claustro constituye la distribucién perfecta para cualquier programa

arquitecténico.

El claustro relaciona coherentemente todos los elementos del conjunto, conforma con ellos una

unidad cerrada en si misma, e instituye un centro comun de atencién.

Por eso, ha sido adoptado no sélo en los monasterios, en los que es frecuentemente lo mas
valioso de su arquitectura y lo mas preciado de su arte; sino también en las universidades, las
cuales quedan tan poseidas de €l como pieza clave y vital, que llega a dar su nombre al conjunto
de los profesores: a todo el estamento docente de la Universidad se le llama el claustro, aunque

en el edificio no exista patio ni galerias claustrales.
La distribucion claustral es quiza la que mas aceptacion ha tenido tradicionalmente en

Hospitales, y sigue siendo la mas adoptada en Palacios de Gobierno, Ministerios, Audiencias y un

etcétera muy amplio.

Los edificios con una cierta antigiedad cuya distribucion es alrededor de un claustro, sea cual sea
su origen funcional, son también los que con mas facilidad y acierto se convierten en Paradores
de
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Turismo. O en Museos. O en Centros Culturales. Pero no era la versatilidad funcional de la
arquitectura alrededor de un patio el tema nuclear de este articulo. Estoy hablando de ventilacién.
Si me he detenido en esa enumeracion de programas arquitectonicos variadisimos con una sola
solucion comun a todos, es para hacer ver la validez universal de lo que hemos dicho -como caso
particular- de las casas coloniales del Tropico americano con patio central (figura 18): el aire,
encerrado en la cubeta, se calienta por efecto del sol, y asciende. Al ascender produce una
succion centripeta que ventila todas las dependencias aledafias con el aire periférico atraido por
ella. Por eso, los mas tipicos monasterios, en general, tienen una temperatura fresca y agradable
en verano y muy fria -inh@spita, incluso- en invierno. Para combatir ese frio invernal es normal
evitar de manera absoluta toda corriente de aire, con lo que se elimina la natural ventilacién de la

arquitectura.

En la mayor parte de los edificios de distribucion claustral (Universidades, Museos, Casas
Consistoriales, etc.), debido a las caracteristicas de su ventilacion, es muy aconsejable la

calefaccion en invierno; pero no suele ser necesaria la refrigeraciéon en verano.

En todas las construcciones que hemos estado considerando, el patio tiene un caracter medular;
pero, en los edificios en altura, va perdiendo su protagonismo y cumple su funcion de servicio

vergonzantemente.

Los llamados patios de luces han dejado ya de ser la artesa calentada por el sol. En ellos, el sol
no hace sino asomarse timidamente por la parte alta, y no suele dignarse acariciar el hondoén del
pozo. Sin embargo, el aire del patio, abrigado por la vivienda, suele estar mas caliente que el de
las fachadas exteriores, y se produce también una ventilacion centripeta. Desde el amplio patio
central, pasando por los patios de luces, se llega sin una clara solucion de continuidad hasta las
chimeneas de ventilacion de las que ya hemos hablado en otro epigrafe. Sin embargo, no
siempre los patios de luces producen la succidn centripeta de las chimeneas y de los claustros,
ya que a veces el patio interior esta mas fresco que las fachadas soleadas, y, entonces, la

ventilacion es en sentido inverso.

ANEXOS 7: PROGRAMA ARQUITECTONICO DEL COLEGIO.

Zona Ambiente Area (m2) Observaciones
Sala de Espera 12.00
Recepcion 4.00
Archivo 20.00
i : Direccion (Incluye S.S) 18.00
it ik Sub- Direccion 16.00
Contabilidad 12.00
Sala de Reuniones 18.00
SS 3.60
Cuarto de Limpieza 20.00
Lactantes 2 cuneros de 72m2 capac. 144 .00 Incluye area de bafo
15 nifios artesa.
2 ludotecas de 60m2 cap. 120.00 Norma de 2m2 por nifio y
Maternal 30 nifios un educador por cada 8
nifios incluye s.s
3 salas de estudio 1er nivel 180.00 Norma de 2m2 por nifio y
de 60m2 capac. 30 nifos un educador por cada 12
nifios incluye s.s
3 salas de estudio 2er nivel 180.00
Preescolar de 60m2 capac. 30 nifios
3 salas de estudio 3er nivel 180.00
de 60m2 capac. 30 nifios
Cafeteria 60.00 Incluye bodega, cuarto de
Area de Servicio limpieza, almacén de
alimentos y cuarto de
basura.
Cuarto de Limpieza 20.00 Incluye bodega
Servicios Sanitarios S.8. nifios 16.00 Disefio para el tamafio de
S.S. nihas 16.00 nifios
Patio
Area recreativa Bebederos 2624 06
Jardineras
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Zona Ambiente | Area (m2) | Observaciones
Primaria
Sala de Maestros 18.00 Incluye  cocineta, Bafios,
Administrativa lockers, vertedero
Salon de Audiovisuales 60.00 incluye Bodega
Salon de Computacion 60.00 incluye Bodega
2 salas de estudio 1er|120.00
grado de 60m2 capac. 30
nifios
2 salas de estudio 2do|120.00
grado de 60m2 capac. 30
nifios
2 salas de estudio 3er|120.00
grado de 60m2 capac. 30
Aulas nifios
2 salas de estudio 4to|120.00
grado de 60m2 capac. 30
nifios
2 salas de estudio 5to|120.00
grado de 60m2 capac. 30
ninos
2 salas de estudio 6to|120.00
grado de 60m2 capac. 30
nifios
60.00 Incluye bodega, cuarto de
Cafeteria limpieza, almacén de alimentos
y cuarto de basura.
SSH 16.00
SSM 16.00
Setvidio Cuarto de Limpieza 20.00 Incluye bodega
Areas verdes y de
recreacion 2624.06
Bebederos
Patio Incluye banquitas

Zona | Ambiente | Area (m2) | Observaciones
Secundaria
Sala de maestros 18.00 incluye cocineta, Banos, lockers,
vertedero
Salon de Audiovisuales 60.00 Salon de Audiovisuales
Saldon de Computacion 60.00 Salon de Computacion
Laboratorio de Fisica y Quimica 80.00 Laboratorio de Fisica y Quimica 40m2
40m2 c/u c/u
2 salas de estudio ler afo de 120.00
60m2 capac. 30 alumnos
Aulas 2 salas de estudio 2do aho de 120.00
60m2 capac. 30 alumnos
2 salas de estudio 3er ano de 120.00
60m2 capac. 30 alumnos
2 salas de estudio 4to afo de 120.00
60m2 capac. alumnos
2 salas de estudio 5to ano de 120.00
60m2 capac. 30 alumnos
Cafeteria 60.00 Incluye bodega, cuarto de limpieza,
Area de Servicio almacén de alimentos y cuarto de
basura.
S.S.H 16.00
S.S.\M 16.00
Cuarto de Limpieza 20.00 Incluye bodega
Recreacion 2624.06
Recreativa Bancas
Bebederos
i Imprenta 20.00
Area de Servicio | Gimnasio 828.00 Incluye cancha, graderia, vestidores
Sstmcal Cuarto de Vigilancia 6.00
Area Médica 20.00 Cubiculo, Bodega y Vertedero

Fuente: Monografia Propuesta de Ordenamiento Urbano de la Cabecera Municipal de San Francisco Libre.
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ANEXOS 8: SISTEMA CONSTRUCTIVO COVINTEC

Descripcion Sistema Constructivo Panel COVINTEC

El sistema consiste en paneles de 1,22 x 2,44, estos paneles estan fabricados con alambres de
acero galvanizado con una resistencia de 8,000kg/cm2 que forman una estructura tridimensional
electro soldada y esta aloja tiras de poli estireno (estéreo fon) expandido de 14 Kg. /m3 en el

medio para obtener un inmejorable aislamiento térmico y acustico.

Los paneles se unen unos con otros a lo largo y alto y se colocan dando la forma a las paredes
para posteriormente lanzarles mortero por ambas caras del panel, quedando una pared de
concreto con excelentes propiedades de aislamiento térmico y acuUstico y ademas sismo

resistente.

El Panel Covintec es un sistema constructivo con el que se puede edificar mas de 2 pisos y con €l
se pueden hacer desde las paredes de planta baja, entrepisos, gradas, paredes de planta alta,
techos, muebles de cocina y bafio y cualquier detalle arquitecténico, todo sin mayor estructura
gue el mismo panel, gracias a su gran resistencia estructural y eliminado uso de formaleta y

materiales adicionales.

El tiempo de construccibn se reduce hasta un 50% y el costo de la obra se reduce
considerablemente obteniendo al final una construccion de concreto de primera calidad con una

vida util igual o superior a los sistemas tradicionales y un mejor aislamiento

Ventajas.
1. Alta resistencia a los sismos.

2. no se raja ni se rompe: es resistente a todo uso de tipo domestico tales como,

colocaciones de repisa o cuadros en paredes, evita las rajaduras como el bloque repellado.

3. alta resistencia al impacto.

4. rapidez y féacil instalacion: permite involucrar a la familia en la autoconstruccion, alta

resistencia a vientos huracanados.

5. propiedades de aislamiento de calor y ruido: reduce notablemente el calor, la humedad y el

ruido.
Construccion Paso a paso:
1. Viga de fundaciones. alineacion de bastones de anclaje con lienza.

2. piso y anclaje que sobrepasen a 40cm, por en sima de la viga, colocacion de anclajes
alternado méximo 40cm a lo largo de toda la viga y columnas.

3. alinear los bastones de anclaje con lienza.

4. amarrar los bastones de anclaje a la malla del panel.
Uniones entre paneles:
Colocar la malla de uniones entre paredes por dentro y por fuera.
Colocar la malla esquinera por dentro y por fuera.
Colocar la malla de 10cm en uniones horizontales por encima.
Union entre paneles y elementos metalicos:

Colocar bastones en L dentro del panel y ubicar paredes en posicion, acercarlos y soldarlos al

elemento metalico a cada 40cm.
Forrar elemento metélico con malla electro soldada y amarrar paneles en ambos lados.

Eliminar el poli estireno alrededor del anclaje para asegurar cobertura por el mortero en todas las

barrillas.

Hacer indentacion con disco y llenar con epéxido para darles flexibilidad a juntas frias.
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Paredes:

Fortalecer paredes con columnas o vigas de concreto o perlin.

Eliminar poli estireno y colocar concreto para reducir variaciones.

Colocar varillas entrelazadas de paneles por esbeltez de la misma.

Colocar contra refuerzo como forma para dar soporte lateral.

Armar los paneles de forma alternada.

Colocar los paneles de manera que zigzag se encuentren de manera vertical.
Verificar y asegurar plomo, alineaciones y escuadra en esquinas de paredes.
Refuerzo de ventanas y puertas:

Refuerzo de malla de zigzag alrededor de ventanas y

Puertas, en vertical de arriba hasta abajo en horizontal que sobresalgan los 30cm.

Colocar malla ZZ o varilla nimero 3 de 60cm a 45grados en cada esquina para contrarrestar
efecto de cortante.

Eliminar 5cm de poli estireno alrededor del borde de la ventana y rellenar con concreto para

reforzar y dar mejor amarre a marcos de ventanas y puertas.
Reducir tamafo de claro segun recomendaciones.

Amentar ancho de laterales de ventanas a mas de 30cm.
Colocar malla zigzag alrededor del canto de boqueta.
Agregar varillad de refuerzos en boquetes grandes.

Colocar anclajes en bordes de boquete de puertas.

Repello:
Asegurar dosis de repello para mortero en producciéon 1:3 y 1:4.

Manipular adecuadamente la mezcla evitando que se reseque evitando que se reseque al dejarla

expuesta al sol, aplicar conforme se va haciendo.
Agregar fibra.
Agregar aditivo.

Aplicar primer repello hasta casi cubrir la malla del panel, curarlo por tres dias como minimo antes

de aplicar la segunda capa.

Emparejar primera capa ya aplicada para evitar que absorba el agua del mortero de la segunda
capa, y luego aplicar segunda capa y fino hasta alcanzar 2.54cm de espesor total desde el poli

estireno.
Curar al menos cuatro veces al por diez dias, en casos del clima célido y sol muy fuerte.
Losas y entrepiso

Colocar puntales cada 1m en ambas direcciones antes de aplicar mortero y entre ellos y el panel

tablones perpendiculares a las cerchas del panel reducir temporalmente el claro entre apoyo.

Colocar espaciadores de varilla o madera entre EPS y cada inferior de panel, o realizar un
pringue en cada cara inferior, para conservar distancia entre el EPS y cara inferior del panel se

concreto de la parte superior

Orientar correctamente el panel con las mallas zigzag perpendiculares a los apoyos de la loza
Unir paneles con malla de 20cm en unién en la cara superior e inferior

Colocar varillas N° (3/8). De refuerzo segun detalle tipico y plano estructural.

Asegurar separaciones de varillas de refuerzo segun tabla en funcién del clara y plano.

Eliminar poli estireno alrededor de las varillas de refuerzo y anclaje para asegurar recubrimiento.
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Reforzar anclaje de la loza y eliminar poli estireno a lo largo de los ejes de apoyo para integrar

UNION DE MURO - COVINTEC - EN ESQUINA

loza. Yol s

Agregar aditivo impermeabilizante y fibra a concreto para capa externa de loza del techo.

Colocar concreto con piedra quintilla de 3.8 a 5 cm méximo en la cara superior en una sola capa y

curar cuatro veces diarios durante 10 dias hasta lograr resistencia final.

A~ Amarre de panel a panel con grapas o alambre de
amarre cada 30 cm. en ambas caras del panel.

Llenar la loza caminando en un sentido y sobre tablas de apoyo para que distribuida las cargas y

B- Colocarmalla de unién en la junta vertical de paneles

'y por ambas caras del muro.
asi evitar agrietamiento del concreto ya colocado. e
Instalaciones eléctricas y sanitarias:
Eliminar poli estireno donde pasara la tuberia. APOYO DE VIGAS TIPICO - COVINTEC REFUERZD DE VANS EN BOW WINDOW - COVNTEE
A VA
Cortar malla donde se colocaran cajas eléctricas
Soldar
- - m v
Reforzar con malla zigzag o varilla numero 2 alrededor de apertura. )| -
| ~l /7—"‘!10!-: m— e
l ; '. |
|L:150x1 5040 mm. 0
Detalles de instalacion: Vi I s
Estuco.
L Fe@8@50am. L=56am.
¥
5em. [Hontofe e pneles COVNTELy s facén i medre rpas. @ Malla REFUERZO EN PUERTAS - COVINTEC
T - — (anal metdlica de
PANEL ESTRUCTURAL COVINTEC (1100-76) §I: Grapadora ® gL | ooz
Espesor (Separacin entre maitas) :;: ‘ 1 (1711 [ ] i H
Espesor pollestirenc 3.',1“"“ 2| - d—H
o ey ~ L] g : o | __Fe@8mm.L:40cm.
& — ".‘,’5‘ g ;/31— 911 \,l\\T:F]/— I 5 encdess’
l?:,?;m“‘ o . °\| Escalerilla COVINTEC d
s T T N/ — & e
®4+H { § /,' refuemﬁpdaaaml:as
.‘§ PN Amae de panel i \\cllpn:'dr(edemallal S
a con con
grapasA-18 grapas A-18
-r—Q Rebaje del poliestireno
[ o para ijar el marco.
I 1Ty
Amarre de panel a panel COVINTEC. Amarre de malla de refuerzo COVINTEC. T
AJ— i ]
‘EA,M,,, CORTE A-A
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MURO DIVISORIO INTERIOR - COVINTEC
Anclaje panel - fundacién
esparrago por fuera
de la malla del panel (opcional)
: : LOSAS COVINTEC
Exige mayor carga de estuco. ANCLAJE SOBRE ENVIGADO DE MADERA O METALICO - COVINTEC
CARACTERISTICAS TECNICAS - COVINTEC TABLA DE REFUERZOS - COVINTEC
AEO: poen , e :&'.'a?:'u‘.'f’" | A\ VERIFICAR SEGUN CALCULO
Pmmm :‘?m‘l = [ um | e v_‘b
ESTUCOINFERIOR: 3 ams. | s 12mm. | Won. Piial COVINTEC:
HORWGONSUPEROR: - 5cs.(congravile) ) o 2o L L —
M 12mm. LY
20m) 10mm. S \ L —
s 2008 T2m Twan / L
Fesegin dilil. ™~ | o
/ _—
\ L —
/ | 1
—
T\ Felsegintabareens >—
'\ Polestireno
n . Cs
E \ Escaleiia el panel Walla esquinera
8 felniocla fegromnsoxoan.
T ET
NP ARSI e delamarre.
= u [¥]
IREFUERZO EN VENTANAS - COVINTEC
| Gradefesoa
A i ;
I-> ' e o Fe @8 L=40cm. ada 60 cm/
m Fedmm.L40on. a0, . '
| (an. [ 2 — Folesteso wmoida
f '
H N § CORTE A-A
INSTALAGION ELEGTRIGA - COVINTEC H P 1l
Canal metlica 80x40x2 mm. ‘f—: L. Esaleila
- seied A | ( :
V4 VB g ™S et _§: I y% oo
Z | {amoToem. o = =8 N .
el canto defvano, s ol . Escalerifla COVINTEC de:
= : 1 — ::o.s.rv:u ‘ i e e b
Bt  Quema o
2 | 2
A ot A Los B
I l £ B\
R S | T o e —
] ] Fe @6 mm L=30 cm. son CORTE B-8
7‘ recibe los tarugos de los marcos de puertas y ventanas.
o 1.2mt. sequn corte A
UNION DILATADA A LOSAS O VIGAS DE HORMIGON - COVINTEC = /g
Perforar con broca Losa o vigas de hormigén armado, Caja electrica
210 mm. N UNION DILATADA A MUROS O PILARES DE HORMIGON ARMADO - COVINTEC
I ] |/[
é El debe
Pollestireno expandido. Poliestirenc rebajado. libre al interior Dilatacién
Enlucido cielo ‘E\ Y i Ia perforacién. Poliestireno expandido 20 mm.
| — e=5mm. o T Lt ) AR RS ARG ORI sin ) \ M
g | | ‘ S
El o debe Tsese = - 2 2 caso)
qlsg'}l‘ﬁgveal interior e ™~ =2 S K [ \ PANEL COVINTEC
de la perforacién. : 2 Dilatacién | RN [eoear=s SR e S A e i Perforar con broca : Mortero de estuco
(sin ep6xico) . g Poliestireno expandido 20 mm. \__ tubodepve giomm. N[ ¢ / 40cm. Poliestireno expandido|
Canterfa 10 mm. b AN\ CORTE_A-A S ; . ] ;
ilESsz \Jeﬂllasupeﬂor N2 - T
9 S de coronaci6n lateral. £ B3R I
Espérragos rag el oy 3000423 1000008, 2590001 ;050!
Fe@8 mm.cada 60 cm / (seglinel caso) E adstadiscaas sasesitisitc
Muro 6 piarde &Y ; : e bsasassiisiasssesetcsises
hormigén armado dem. | [5cm. T~ - = =
Rebaje de poliestireno en zona §J‘ Tam. !
de refuerzo para que el mortero o \ Espémagos
recubra el fierro. ( 1 PANEL COVINTEC 5 Fe@8 mm.cada 40 cm Rebaje de poliestireno en zona
T | B refuerzo para que el mortero
. @5 3 b recubragl
' § Mortero de estuco / Canterfa 10 mm.
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