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1. INTRODUCCION

En Managua el fendmeno de los Asentamientos Humanos Espontaneos (AHE'S) se
convierte en una problematica dia a dia mas compleja. EI 24% de las viviendas de
estos AHE'S se encuentran asentadas en areas no aptas para urbanizar y de alto
riesgo, en donde sus pobladores viven en condiciones precarias de vida y
marginalidad, constituyendo de esta manera un problema no so6lo social sino
también territorial, econémico, legal y ambiental.

Es necesario realizar estudios especializados/técnicos con el fin de brindar
soluciones urbanisticas en pro de mejorar las condiciones de vida de la poblacion y
contribuir a mejorar la imagen urbana de la ciudad de Managua. Bajo este contexto,
el documento presentado a continuacién contiene la Propuesta de Renovacién
Urbana del sector Bolonia N° 2, enfatizando los Asentamientos Humanos
Espontaneos Jonathan Gonzélez (IV y V etapa) y Norte de Villa Argentina Il.

El sector Bolonia N° 2 conformado por la Urbanizacion Progresiva Jonathan
Gonzalez 1, Il, lll Etapa, y los AHE’S Jonathan Gonzalez IV y V Etapa, Villa Argentina
Il, Golfo Pérsico, Carlos Nufiez, Enrique Bermudez (3-80) y Norte de Enel, dada su
ubicacion estratégica en el centro de Managua, es de orden prioritario a intervenir,
ya que se encuentra desarticulado de la trama urbana de la ciudad presentando
problemas de marginalidad, segregacion y exclusion social.

Para alcanzar las metas y objetivos planteados en el PRU se implementé una
metodologia en la que inicialmente se desarrolla, la recopilacién y procesamiento de
la informacion, la que permitio obtener una base de datos a partir de la cual se
elaboro el diagndstico de los asentamientos espontaneos Jonathan Gonzalez (IVy V
etapa) y Norte de Villa Argentina Il. Dentro de éste se abordan; Aspectos Fisico-
naturales, Socio-econémicos, Estructura Urbana, Equipamiento, Infraestructura,
Vivienda e Imagen Urbana del Sub-sector.

Posteriormente se definen los lineamientos, criterios y estrategias de la propuesta de
Renovacion Urbana del Sub-sector, dando como resultado la Imagen Obijetivo,
Alternativas de Desarrollo y Estructura Urbana Propuesta; dentro ésta se desarrollan
proyectos integrales que brindan soluciones creativas basadas en leyes, normas y
planes que rigen el tema de los Asentamientos Humanos Espontaneos, elaborados
con el proposito de mejorar la calidad de vida de la poblaciéon del Sub-sector.
Finalmente se desarrollan las conclusiones y recomendaciones, adecuadas al
estudio elaborado.

Se espera que el presente trabajo monografico represente un beneficio para la
poblacién del Sub-sector (Jonathan Gonzalez IV y V etapa y Norte de Villa Argentina
II), con oportunidades de integracién social, territorial, y econdmica a la ciudad de
Managua.
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2. ANTECEDENTES

Durante afos se han elaborado planes, proyectos, programas y leyes en busca de
mitigar la problematica de los asentamientos humanos en la ciudad de Managua,
entre ellos figuran:
= “Proposicion de Plan Regulador para su Reconstruccion y Desarrollo”,
realizado en México (1973)
= “Esquema de Desarrollo Urbano de Managua (EDUM 1987-2020) ”, Alcaldia
de Managua-MINVAH (1987)
= Planes Parciales de Ordenamiento Urbano (PPOU) para sectores
homogéneos de la ciudad (1998-2001)
= Ley 309: "Ley de Regulacion, Ordenamiento y Titulacion de Asentamientos
Humanos Espontaneos", publicada en La Gaceta, Diario Oficial, No. 143 del
28 de Julio de 1999
= Programa de Renovacion Urbana (PRU) formulado en 1999 y ejecutado en el
afio 2001 donde se llevaron a cabo 3 proyectos pilotos
= Plan General de Desarrollo Municipal (PGDM), 2000
= Programa de atencion de Asentamientos Humanos Espontaneos (PAAEM)
periodo 2000-2001

Ademas estudios nacionales e internacionales que sirven de apoyo al estudio de los
asentamientos espontaneos como son: Sistema de Planificacion de Sitios (APAS),
Manual de Disefio Urbano (BASANT), Prevencién del Delito a través del Disefio
Urbano (CPTED), entre otros.

El Sub-sector Il surge en el afio 1950, inicialmente como un sector donde se
situaban prostibulos y bares y se recreaban oficiales de la guardia somocista; era
conocido con el nombre de Vietnam, debido a los constantes conflictos y homicidios
gue se propiciaban en el sitio. Estos asentamientos se originan a partir del afio 1979,
donde se da la primera intervencion con el triunfo de la Revolucion Sandinista,
lotificando primeramente el sector sur y en el afio 1989 la Alcaldia de Managua llevé
a cabo el primer proyecto de Renovacion Urbana de la parte norte del asentamiento
Jonathan Gonzalez (IV y V etapa), este estudio fue elaborado por el Arg. Fernando
Morales. Hasta el dia de hoy mas del 80% de la poblacién no posee titulos de
propiedad.

Las principales obras de infraestructura que ha llevado a cabo la Alcaldia son:

= Década de los 80: Introduccién del servicio de tuberias para el tratamiento de
las aguas negras.

= Periodo 1990-1996: Introduccibn de agua potable y energia eléctrica,
institucionalizados.

= Periodo 2000-2003: Introduccién del servicio de alumbrado publico.

= Afio 2005: Pavimentacion de la Avenida Principal del Barrio Jonathan
Gonzalez calles aledafias que consistid en la construccién de 777.0 m de
vias Asfaltadas.

1 AHE"S del Municipio de Managua. Direccién general de planificacion ALMA
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Son pocos e insuficientes los planes y obras de infraestructura realizados en el Sub-
sector. Por lo tanto es necesaria la elaboracion de estudios de esta indole, ya que
estan dirigidos a plantear propuestas integrales y sostenibles que contribuyan a
mejorar la calidad de vida de la poblacion y la imagen urbana, integrdndolo a la
trama urbana de la ciudad.
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3. JUSTIFICACION

El presente documento que tiene como tema monografico “Propuesta de
Renovacion Urbana del sector Bolonia N° 2, enfatizando los Asentamientos
Humanos Espontaneos Jonathan Gonzalez IV y V etapa y norte de Villa Argentina
II”. Surge como producto del convenio suscrito entre la Alcaldia de Managua y la
Universidad Nacional de Ingenieria (ALMA-UNI) relacionado con la elaboracién de
propuestas de renovacion y mejoramiento urbano. El presente tema se eligio con el
propésito de brindar apoyo documental a ambas entidades, a la poblacién del
Subsector y como aporte para el desarrollo profesional y competente de las autoras.
La elaboracion de esta tesis es de suma importancia para el desarrollo cientifico,
técnico y tedrico de los principales actores claves quienes se beneficiaran con la
formulacion de este estudio de la siguiente manera:

= Alcaldia de Managua; ya que le permitira contar con un documento que
presente una base para el desarrollo y evaluacion de propuestas de
Renovacion Urbana del Sub-sector.

= Universidad Nacional de Ingenieria; ya que beneficiard a la comunidad
cientifica de la entidad, (estudiantes, docentes,) ya que podran tener acceso
a un documento que sirva de apoyo para el desarrollo profesional.

= Poblacion de los asentamientos Jonathan Gonzélez IV y V etapa y Norte de
Villa Argentina Il; puesto que les permitird contar con un documento clave
para poder gestionar a través de organismos gubernamentales o no
gubernamentales la propuesta de renovacion del Subsector.

= Autoras de la tesis; ya que permitira aplicar los conocimientos adquiridos
durante la carrera, en materia de urbanismo.
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4. OBJETIVOS

4.1. OBJETIVO GENERAL

Elaborar una propuesta de Renovacion Urbana del sector Bolonia N° 2, enfatizando
los Asentamientos Humanos Jonathan Gonzalez IV y V etapa y norte de Villa
Argentina Il (Sub-sector IIl), Managua 2009-2016.

4.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

= Realizar un Marco de Referencia que permita identificar las caracteristicas del
Sub-sector en relacién al entorno urbano.

= Analizar la problematica urbana de los asentamientos Jonathan Gonzalez IV y
V etapa y Norte de Villa Argentina Il (Sub-sector Ill), mediante la elaboracion
de un diagnéstico urbano que permita identificar las potencialidades y
limitantes existentes.

= Desarrollar una Propuesta de Renovacién Urbana de los asentamientos
Jonathan Gonzalez IV y V etapa y norte de Villa Argentina Il (Sub-sector Ill)
basada en las normas y criterios de disefio urbano que solvente las
necesidades requeridas expuestas en el diagndstico.
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5. MARCO TEORICO

En América Latina se presentan fenémenos de precariedad y marginalidad urbana
gue son generados por la ausencia de politicas de desarrollo urbano, que deben
estar orientadas a lineamientos estratégicos que favorezcan a solucionar la
problematica urbana, social, legal y territorial de los Asentamientos Humanos
Espontaneos.

Estos se caracterizan por ser agrupaciones de viviendas, ubicadas dentro de las
areas urbanas de un municipio determinado, en donde las familias que las habitan,
se posesionaron de los terrenos donde progresivamente han construido su vivienda
familiar y existe en los mismos una distribucion desordenada del espacio urbano,
alta densidad de viviendas y servicios basicos inexistentes o insuficientes?.

El monopolio como primer efecto de la cohesion urbana y las capas sociales de los
asentamientos espontaneos, acaban convirtiéndose en zonas altamente vulnerables.

Un segundo efecto esta relacionado con las consecuencias que lleva el desarrollo
urbanistico interior de las ciudades en los modos de vida y en la cohesion social de
los barrios; lo que explicaria como la naturaleza urbana genera la propagacion de
graves problemas sociales, relacionados con tres caracteristicas de la ciudad:

= Densidad

= Heterogeneidad

= Anonimato

Tanto el caracter desequilibrado del espacio urbano como las conductas violentas,
obedecen a respuestas patolégicas del entorno, ya que se ha podido comprobar
como la mayor parte de los sucesos violentos se producen en determinadas zonas
de la ciudad y en espacios definidos donde se reproducen estas caracteristicas,
normalmente asociadas a las areas centrales degradadas.®

Como resultado de estos fenbmenos se dan una serie de caracteristicas urbanas en
cierto sector de la misma, que se generalizan de la siguiente manera:
1. Surgimiento de asentamientos precarios, en zonas no aptas y no integrados
al entorno.
2. Deficiencia en la cobertura de servicios basicos, equipamiento e
infraestructura.
Irrespeto del Uso de Suelo.
llegalidad de posesion de terrenos.
Creacién de zonas vulnerables ante eventos naturales.
Viviendas no funcionales y de mala calidad constructiva.
Legalizacion forzada por programas de mejoramiento de vivienda.
Poblacion hacinada en vivienda precaria.
Crecimiento de la ciudad en incumplimiento del planeamiento municipal.

©COoNoOO kW

2 ey 309: LEY DE REGULACION, ORDENAMIENTO Y TITULACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ESPONTANEOS.
Arto 2.
3 Teorias de la Ecologia Humana, Hawley Amos H, 1991
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10.Inseguridad integral de la comunidad.

Estas condiciones urbanas particulares de los asentamientos espontaneos, son el
resultado de la suma de una serie de circunstancias politicas, sociales, fisicas y
econdmicas, que se manifiestan de la siguiente manera:
= Generalmente se concentran en el sector mas débil (poblacién pobre)
= Algunos se encuentran localizados en la periferia urbana
= Poseen limitantes fisicas en situaciones de riesgos
= La propiedad que poseen es ilegal, tomadas por terrenos baldios o
abandonados.
Su condicion de ilegalidad no permite la accesibilidad a los servicios basicos.
Son espacios sujetos al desarrollo de fenbmenos sociales urbanos como:
violencia, pobreza, segregacion, precariedad y marginalidad urbana.
= Alto crecimiento natural de la poblacion.
= Carencia de instrumentos legales para la adquisicion de suelo para vivienda
de interés social.
= Incremento en el precio de mercado del suelo.

Bajo este contexto, se pueden identificar muchas ciudades en Nicaragua, las cuales
presentan hoy realidades diferentes. En algunos casos, la pobreza coincide con el
asentamiento informal y los enclaves de marginalidad dentro de las ciudades o en su
periferia; ellos habitan en los barrios pobres informales, creados por ausencia de
politicas de vivienda social, la consolidacion de antiguos asentamientos informales y
el deterioro de barrios centrales y peri-centrales.*

Sin embargo, la proliferacion en los afios 90 de politicas y conceptos, algunos de los
cuales son claramente contradictorios, sobre la cuestion del desarrollo urbano
sostenible indica la presencia de opiniones profundamente divergentes sobre el
concepto y definicion del “desarrollo urbano sostenible” y como alcanzarlo.

La ausencia de servicios de infraestructura y equipamiento, la ilegalidad, las
invasiones espontaneas, las limitantes fisico-naturales y otros aspectos urbanos
juegan un papel importante en la calidad de vida de la poblacion.

Desde esta perspectiva se realiza un diagnostico urbano, que se aplicara al sector
Bolonia 2, del Distrito Ill de la ciudad de Managua integrado por 8 asentamientos
espontaneos divididos en 4 Sub-sectores:
= Subsector -1: Bo. Enrique Bermudez, Bo. Norte de ENEL y Sector Oeste
Avenida Bolivar
= Subsector -2: Bo. Carlos Nufiez, Bo. Golfo Pérsico y Bo. Villa Argentina Il
(parte sur)
= Subsector -3: Bo. Jonathan Gonzélez IV y V etapa y Bo. Villa Argentina Il
(parte norte)
= Subsector -4: Bo. Jonathan Gonzalez I, Il y Il etapa

4“Gestion Urbana para el desarrollo sostenible en América Latina y Caribe. 2000-2003", CEPAL
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La Propuesta de Renovacion Urbana, estara dirigida a la integracion del sector a la
trama urbana de la ciudad de Managua, que implica la necesidad de ordenar la
disposicion del uso suelo, equilibrar las areas de equipamiento e infraestructura,
renovar la politica de vivienda para mejorar la calidad de vida de la poblaciéon del
sector y la integracion a la imagen urbana de la ciudad, haciendo uso de propuestas
eficientes que estén basadas en normas y leyes vigentes.®

La conceptualizacién de Asentamientos Humanos Espontaneos es una expresion
territorial de la pobreza rural y urbana de grandes sectores de poblaciones del pais
gque se encuentran desarraigados, desarticulados o marginados de las
oportunidades de beneficios que brinda el desarrollo socio-econémico del pais. ©

En la actualidad el término urbanismo se aplica a la ordenacion urbana; a los
conocimientos relacionados con la construccion de ciudades o nucleos urbanos, y se
distingue del término “urbanizacion”, el cual esta directamente relacionado con los
procesos constructivos, pero no con la ordenacién urbana.

El urbanismo tiene como elemento de estudio a las ciudades, desde una perspectiva
holistica, enfrenta el compromiso de estudiar y ordenar los sistemas urbanos. Es una
disciplina muy antigua, que incorpora conceptos de multiples disciplinas, un érea de
practica y estudio muy amplia y compleja. Actla a diversas escalas, desde el disefio
urbano (donde se elabora el disefio del espacio publico, vias, trama urbana y
mobiliario urbano), la Planificacion urbana, que define el modelo de desarrollo de la
ciudad y la Gestion urbana, que es la manera de ejecutar lo planificado.

Los planes urbanisticos estan normalmente sometidos a un marco legislativo
especifico sobre la propiedad del suelo y los usos asociados a los distintos
regimenes de propiedad. En cualquier caso, el plan urbanistico siempre tiene un
contenido que va mas alla de lo juridico, pues incorpora los elementos politicos,
econdémicos, sociales y ambientales que definen un proyecto de ciudad.

La Planificacion Urbana surge de “la formulacién sistemética de un conjunto de
decisiones, debidamente integrado, que expresa los propdsitos de un gobierno o una
empresa publica o privada, y condiciona los medios de alcanzarlos”.” Comprende un
conjunto de practicas de caracter esencialmente proyectivo con las que se establece
un modelo de ordenamiento para un ambito espacial, que generalmente se refiere a
un municipio, a un area urbana o a una zona de escala de barrio, como es el caso
de los Asentamientos Humanos Espontaneos.

Desde otra perspectiva se abarcan términos de caracter social como la equidad y el
interés social, producto del alto nivel de importancia que representan a la poblacion,
sumandole a ello sus raices culturales.

5 ‘Reordenamiento Urbano de Barrios Marginales: “Milagro de Dios y Vista el Xolotlan”, Rodriguez, Claudia Elena; Berrios
Mendoza, Julio Alfredo, 2003

& ALMA Direccién general de planificacién, 2002

7“Términos y conceptos de planificacién territorial”
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Suelo urbano es aquel que presenta la condicion de ser un suelo ya transformado
por contar, como minimo, con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion
de aguas y suministro de energia eléctrica o por estar consolidados por la edificacion
en la forma y con las caracteristicas que establezca la legislacion urbanistica.®

Se pueden precisar que suelo urbano es el que forma parte del tejido de la ciudad,
compuesto de solares y espacios publicos, los suelos no urbanizables son los que
pueden incorporarse a la ciudad mediante su ordenacién y urbanizacién a través de
los instrumentos que definen la ley observando las determinaciones del
planeamiento general.®

Se tomaréa en cuenta la delimitaciéon de suelo urbano a partir de las caracteristicas
de desarrollo urbano, la situacidn existente, adecuada distribucion de los
asentamientos y el equipamiento urbano. Dentro de los lineamientos necesarios, se
propone mejorar la politica de vivienda, en términos de la distribucion adecuada y
funcional de los espacios, densificando y consolidando las areas que sean
necesarias para el desarrollo urbano de la ciudad. Se reubicara las areas que estén
expuestas a afectaciones fisico-naturales, derrumbes y deslizamientos.

Para la elaboracion de estas politicas y lineamientos es necesario abordar un
término importante para la Propuesta de Renovaciéon Urbana del Sector,
considerando la calidad de vida que “es una sensacion existencial; es la percepcion
gue un individuo o comunidad tiene conforme a la calidad del ambiente en la cual
vive™0, Se define en términos generales como el bienestar, felicidad y satisfaccion
de un individuo, que le otorga a éste cierta capacidad de actuacion, funcionamiento
0 sensacion positiva de su vida. 1!

En cuanto a las intervenciones en mejoramiento urbano experimentadas a nivel
Nacional, particularmente en la ciudad de Managua en los diferentes periodos de su
historia, se han establecido dos momentos relevantes de considerable valor por las
iniciativas implementadas y la calidad de los aportes logrados en las condiciones de
habitabilidad de los barrios precarios, siendo los mas importantes:

El primero que produce una profunda transformacion social a nivel nacional, en el
contexto de la Revolucion Popular Sandinista a partir del afio 1979, que se inicia con
una intensa dinamica de ordenamiento territorial y planificacion de los asentamientos
humanos en sus diferentes niveles, creando instancias especializadas para la
planificacion fisica y econdmica del territorio y el ordenamiento de los
asentamientos, conocida como la Reforma Urbana dirigida por el Ministerio de la
Vivienda y Asentamientos Humanos (MINVAH).

Y el segundo, el cual fue implementado durante la década de los afios noventa y el
2000, por la Alcaldia de Managua. En funcién de los esfuerzos realizados por la

8 Diccionario de planeamiento y ordenacion territorial (Introduccion al Planeamiento Urbano)
9 “Elementos de Ordenacion Urbana”. Juli Esteban Noguera

10 Arg. Graciela Gdmez O. UNI/PEAUT, folleto curso de especializacion Calidad de Vida

11 Enciclopedia de la Web “wikipedia.com”
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Municipalidad tendientes a fortalecer el tema de la planificacion y control urbano de
su territorio, cuyos estudios dirigidos a la elaboracién del Plan General de Desarrollo
Municipal de Managua plantearon una caracterizacion general que muestra las
necesidades de intervencién en los diferentes barrios de la ciudad, fijando un plan de
accion con una estrategia de desarrollo integral y sostenible del municipio; el cual
trata de intervenir en asentamientos precarios o en estado de marginalidad urbana,
localizados mayoritariamente en los Sectores Oriental.

Tomando como referencia estos procesos, se retomaron los siguientes términos, los
gue se aplicaron para el desarrollo de esta tesis: La Renovacién Urbana que no es
mas que un proceso de intervenciones en la pre-existencia, fisica y social, que
buscan devolverle o bien, proporcionarle la habitabilidad y sostenibilidad a un
espacio o territorio determinado, el cual puede enmarcarse en distintos ambitos
como el centro histérico, zonas industriales abandonadas, las zonas costeras, la
periferia 6 simplemente barrios que se encuentren en condiciones de degradacion,
gue afecten sus condiciones de habitabilidad y accesibilidad.

Los procesos de Renovacion Urbana tienen como propdsito central la recuperacion y
transformacion de zonas construidas que se encuentran degradadas, con el fin de
reordenar el tejido urbano agotado, antes que urbanizar los valiosos y escasos
suelos naturales o agricolas. Este ultimo, ha sido el patron del modelo de desarrollo
expansionista que ha dominado la conformacion de contextos urbanos dispersos
gue presentan las ciudades latinoamericanas de tamafios medianos y grandes.

El envejecimiento, deterioro y decadencia de la ciudad son inevitables, y las zonas
centrales son las principales areas afectadas, éstas actian como resultado de las
crecientes discontinuidades demograficas, espacios vacios que desarticulan la trama
urbana y el tejido social, e inducen un clima de inseguridad publica que alimenta el
proceso de decadencia.

De esta manera se produce una sub-utilizacion y deterioro de las infraestructuras, se
multiplica el namero de inmuebles desocupados o en alta degradacién
arquitectonica, economica y funcional, que propician las actividades informales,
equivalente a esto la ocupacion de espacios publicos: vendedores ambulantes se
apropian de andenes, calles, parques y plazas, multiplicando focos que degradan el
valor inmobiliario y expulsan tanto la vivienda como la prestacion de servicios
urbanos.

Las operaciones de renovacion urbana son complejas, integran acciones sectoriales
y por lo general, son de gran escala y tardan afios en ejecutarse. Sus acciones
implican transformaciones en la estructura urbana y reestructuracion de tejidos
sociales, que requieren de una gestion urbanistica y social, especial y compleja por
parte de las administraciones locales que las lideran. Dicha gestién debe articular
acciones en materia social, urbanistica, transporte publico, servicios publicos,
econdémica y financiera, que requiere de una visibn gerencial integral para su
emprendimiento y ejecucion.
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La Reubicacion Urbana es la accion de traslado o reasentamiento de las personas
desplazadas en un lugar diferente al de su origen o residencia las cuales se
encuentran en zonas de riesgos por encontrarse en areas de inundacion, fallas
geoldgicas activas, areas de tendido eléctrico de alta tensiéon, areas de derrumbes,
derecho de via de cauces y calles que merecen su total reubicacion hacia zonas
mas seguras facilitando de esta manera la proteccibn de sus ciudadanos.
Mayoritariamente le corresponden las zonas de viviendas de caracter espontaneo.*?

La reubicacion puede hacerse en el lugar inicial de acogida o recepcion, o en otro
diferente; puede ser urbana, en cabeceras departamentales o municipales, o rural; y
puede ser de tipo individual, familiar o colectivo, en este caso aplicada al modo de
vida urbano.

La reubicacibn de un grupo de personas desplazadas debe de corresponder
coherentemente a sus caracteristicas socioeconémicas, étnicas y culturales y a sus
condiciones geograficas de origen. En cuanto implica procesos de readaptacion,
aceptacion e integracion local, la reubicacion se entiende como un proceso de doble
via, que involucra tanto a la comunidad desplazada atendida como a la
institucionalidad local.

La Consolidacion urbana es la concentracion de una trama o tejido urbano que
pretende ver el territorio como un componente cohesionado e incorporado a la
imagen urbana de una ciudad, son acciones de mejoramiento de la infraestructura
de servicios basicos en zonas habitacionales en regular y buen estado fisico
(tradicionales y populares).t3

La Regeneracion urbana es el efecto de reproducir ordenadamente un modelo de
desarrollo que cumpla con las necesidades humanas para mejorar y contribuir a la
calidad de vida de un territorio.

Este es un proceso civilizatorio que hunde sus raices en la hegemonia lograda por
las élites politicas de la ciudad, y que ocupa una homogenizacién de lo publico a
través de politicas de limpieza social. Esta politica esta fuertemente relacionada con
el tema de seguridad, que para las élites de la ciudad se resume en los hechos
delincuenciales y en las acciones necesarias para contrarrestarlos.

Los asentamientos pueden ser categorizados de diversas maneras, ya sea por su
tamafio, su tipo de actividad productiva o su condicion. Pueden existir diversos tipos
de asentamientos, de acuerdo a la ley se pueden dividir en asentamientos formales
y asentamientos informales. Un establecimiento formal o asentamiento regular forma
la parte de un esquema del planeamiento de ciudad. Un establecimiento informal
esta fuera del esquema de planificacion de la ciudad.

12 ALMA Direccion general de planificacion
13 Conferencia de Taller Monogréfico, 2008 (Arg. Maria Isabel Parés)
14 Héctor Chiriboga Alban, licenciado en Sociologia por la Universidad de Guayaquil (1990)
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El Centro de las Naciones Unidas para los Asentamientos Humanos (CNUAH 6
Habitat) es el principal organismo del sistema de las Naciones Unidas encargado de
la coordinacion de actividades relativas a los asentamientos humanos. Las
actividades operacionales de Habitat consisten sobre todo en promover el acceso
universal a la vivienda, mejorar la gestion publica urbana, mejorar el entorno de vida
y gestionar la mitigacion de los desastres y la rehabilitacion posterior a los conflictos.

El CNUAH promueve el desarrollo de asentamientos humanos sostenibles mediante
la elaboracion de politicas, el fomento de capacidades, la produccion de
conocimientos y el fortalecimiento de las colaboraciones entre los gobiernos y la
sociedad. También realiza actividades de cooperacion técnica con programas
gubernamentales, investigaciones, reuniones de expertos, cursos practicos y
seminarios de capacitaciéon, politicas y programas nacionales e internacionales de
asentamientos humanos, planificacion urbana y regional, construccion de viviendas y
establecimiento de infraestructura en los medios rurales y urbanos, técnicas de
construccion a bajo costo y métodos para el abastecimiento de agua.

Como parte de la clasificacion de los Asentamientos, se ubica el tipo de
asentamiento actualmente estudiado el cual est4d dentro de los Asentamientos
Humanos Espontaneos, que segun la teoria es una expresion territorial de la
pobreza rural y urbana de grandes sectores de poblaciones del pais que se
encuentran desarraigados, desarticulados o marginados de las oportunidades de
beneficios que brinda el desarrollo socio-econémico del pais. 1°

Como expresion resultante los Asentamientos Humanos Espontaneos, son
ocupaciones ilegales en areas baldias, del territorio municipal, (edificadas o no),
hechas por pobladores empobrecidos que buscan un lugar donde vivir. Sin embargo
la proliferacién de los asentamientos espontaneos en Managua es un problema
territorial y social que deben estar ligadas a politicas de desarrollo urbano sostenible
gue pueden analizarse desde los tres principios de la sostenibilidad: Sostenibilidad
Ambiental, Sostenibilidad Socio-economica, Sostenibilidad Urbana y Escala
Espacial.®

15 ALMA Direccidn general de planificacion
16 “La Ciudad Inclusiva”. Balbo Marcello, Jordan Ricardo y Simioni Daniela
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1. CONSTITUCION POLITICA DE LA REPUBLICA DE NICARAGUA 2008

Promulga que el estado debe promover y garantizar los avances de caracter
social y politico para asegurar el bien comun de todo ciudadano, ademas del
derecho a salud, educacion, a la recreacion y al esparcimiento, a una vivienda
digna, comoda y segura, el acceso a los servicios publicos basicos de
energia, comunicacion, agua, transporte e infraestructura vial. EI Estado
establecera las condiciones basicas para su promocioén, por lo tanto debe
estar obligado a prestarlos sin exclusiones.

2. LEY N° 40, "LEY DE MUNICIPIOS", PUBLICADAS EN LA GACETA, DIARIO OFICIAL, N° 155
DE 17 DE AGOSTO DE 1998

(=

Aborda sobre las competencias en todas las materias que incidan en el
desarrollo socio-econdmico, medio ambiente y urbano, a través del control de
desarrollo urbano, construccién y mantenimiento de calles, aguas pluviales,
alumbrado publico, mantenimiento y construccion parques, actividades que
promuevan la educacion, la cultura y el deporte.

LEY N° 309: “LEY DE REGULACION, ORDENAMIENTO Y TITULACION DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS ESPONTANEOS”

(=

Plantea establecer un marco juridico que permita el ordenamiento urbano, la
demarcacion y titulacion de los Asentamientos Humanos Espontaneos
existentes en el pais, ademas de establecer politicas en conjunto con las
municipalidades para contemplar el Mejoramiento y/o construccion de
viviendas que deben estan en conformidad las Normas minimas de
Dimensionamiento de los Desarrollos Habitacionales y equipamiento
necesario para la poblacion de los Asentamientos Humanos Espontaneos.

3. LEY N°475: “LEY DE PARTICIPACION CIUDADANA” (DICIEMBRE 2003)

(=

Esta ley promueve la iniciativa ciudadana, la creaciébn y operacion de
mecanismos institucionales que permitan la interaccion fluida entre el Estado
y la sociedad nicaragliense, regula la participacion de los pobladores en la
elaboracion del plan o estrategia de desarrollo municipal y el plan de inversion
en la gestion local.

4. LEY N°428: “LEY ORGANICA DEL INSTITUTO DE LA VIVIENDA URBANA Y RURAL”,
(INVUR- MAYO 2002)
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El INVUR es el instituto que se encarga del desarrollo urbano y rural del
sector vivienda, de fomentar el mejoramiento de la situacion habitacional,
intensificar las potencialidades urbanas de los asentamientos humanos,
desarrollar una relaciéon estrecha con organizaciones sociales, comunitarias y
municipalidades, en el apoyo a los procesos de autoproduccion. La creacion
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de FOSOVI, como un fondo de financiamiento para la vivienda social que
opera mediante la entrega de subsidios a personas de bajos ingresos.

5. LEY Ne577: “LEY DE FUNCIONAMIENTO, NORMATIVA Y PROCEDIMIENTOS DEL FONDO
SOCIAL DE VIVIENDAS” (JUNIO 2003)

= El subsidio habitacional es aplicado para la construccion de vivienda nueva y
para mejoramiento habitacional, también puede ser aplicado a mejoramiento
de redes de infraestructura en los barrios. El programa contempla parte de los
fondos para legalizacién de la propiedad del lote y la vivienda.

7. REGLAMENTO NACIONAL DE CONSTRUCCION (JUNIO 2005)

= En el reglamento se disponen de criterios técnicos para la construccién
segura de edificios de cualquier indole, sean éstos viviendas, escuelas,
centros de salud, bibliotecas, entre otros.

8. NORMAS, PAUTAS Y CRITERIOS PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL, FEBRERO 2002

= Este decreto tiene por objeto establecer las normas, pautas y criterios para el
Ordenamiento Territorial, en el marco del uso sostenible de la tierra,
preservacion, la prevencién de desastres naturales y la distribucién espacial
de los asentamientos humanos, previendo de objetivos y estrategias a lo
inmediato, corto, mediano y largo plazo

Para la distribucién de la poblacién y los asentamientos humanos deberan tomarse
en cuenta los siguientes criterios:

= En los asentamientos humanos expuestos a amenazas haturales, deberan
implementarse acciones correctivas conducentes a prevenir y mitigar los
efectos que pueden causar dichas amenazas naturales.

= La planificacion de nuevos asentamientos deberd tomar en cuenta las
condiciones de riesgos y amenazas existentes.

= EIl equipamiento social, la infraestructura fisica y econdémica, asi como los
servicios necesarios para la poblacion, deberan ser distribuidos de acuerdo al
ordenamiento de la Red Nacional de Asentamientos Humanos, permitiendo
optimizar la utilizacion de los mismos de acuerdo a los requerimientos
jerarquicos de dicho Sistema.

= EIl desarrollo y fortalecimiento del sistema vial y de transporte sera basico y
fundamental para la integracion de las zonas de produccién méas importantes,
asi como la interaccion fluida entre los centros poblacionales, conforme al
ordenamiento establecido por la Red Nacional de Asentamientos Humanos.
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9. “NORMA TECNICA OBLIGATORIA NICARAGUENSE NTON 11 013-04”
NORMAS MINIMAS DE DIMENSIONAMIENTO PARA DESARROLLOS HABITACIONALES

= Establecen las normas minimas de dimensionamiento para viviendas de
interés social, contemplando el area bruta y neta de la misma, retiros,
dimensiones minimas de ambientes, areas de circulacion y estacionamientos.

10. “NORMA TECNICA OBLIGATORIA NICARAGUENSE DE ACCESIBILIDAD NTON 12 006-04”

= En esta norma se contempla la accesibilidad para todas las personas y
especialmente, para las que estén en situacion de limitacién fisica o con
movilidad reducida, donde los espacios publicos y el mobiliario urbano deben
ser disefiados de acuerdo a la concurrencia y capacidad de las personas.

11. PLAN PARcCIAL DE ORDENAMIENTO URBANO “SECTOR SUR-OCCIDENTAL”

= E| plan parcial establece los principales criterios que se deben para la
elaboracion de zonificacion y uso de suelo, de acuerdo a las zonas de
vivienda segun su densidad, con los usos predominantes, secundarios, y
complementarios, incluyendo los factores de ocupacion de suelo (FOS-FOT) y
retiros minimos.

= Constituye los dimensionamientos minimos para lotes en zonas de usos
mixtos (Vivienda-Servicio), incluyendo el uso de Comercio-Servicio con sus
respectivos usos y retiros minimos de dimensionamiento

= Establece la estructura del sistema vial, jerarquia y derechos de vias basados
en el Plan Regulador de Managua vigente. Promueve la rehabilitacién de las
areas de circulacion peatonal, andenes y bahias de paradas de buses con su
respectivo mobiliario urbano, cuentas y areas verdes.

= Contempla areas de uso comunitario, la integracion de la imagen urbana los

elementos de orden natural, la recuperacion, tratamiento y preservacion de
areas para uso comunitario y de la ciudad.
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6. DISERO METODOLOGICO

Se definen cuatro etapas para el desarrollo de la tesis:

Etapa I: Definicion del Tema

> Planteamiento del Problema: Surge como parte de un convenio realizado entre la

Universidad Nacional de Ingenieria y la Alcaldia de Managua en afan de dar
solucion a la problematica de los Asentamientos Humanos Espontaneos en la
ciudad de Managua, con el fin de elaborar propuestas de desarrollo urbano que
contribuyan al mejoramiento territorial, social y econémico de la ciudad capital.

Definicion de los Objetivos: Estan orientados principalmente a realizar un
diagnostico que permita conocer las limitantes y potenciales existentes en los
asentamientos en estudio, asi mismo realizar una Propuesta de Renovacion
Urbana brindando soluciones integrales que permitan mejorar la calidad de vida
de la poblacion.

Etapa Il: Recopilacion de Informacién

> Se realizé un estudio de los asentamientos, considerando principalmente los

aspectos; fisico-naturales, socioecondémico, infraestructura, equipamiento y
vivienda, apoyandose en:
= [nformacion documental: Obtenida en las diferentes instituciones del
gobierno: Alcaldia de Managua (ALMA) Instituto Nacional de
Estadisticas y Censos (INIDE), Instituto Nicaraglense de Estudios
Territoriales (INETER), Empresa Nacional de Acueductos vy
Alcantarillados (ENACAL), entre otros.
= Levantamiento de campo: Elaborado a través del método de
observacion y fichas técnicas.
= Aplicacién de encuesta: Se aplicdé el método aleatorio con un universo
de 200 encuestas, que representan el 32.4% del total de viviendas
actuales.
= Entrevistas: Se realizaron un total de 6 entrevistas a lideres comunales
de cada asentamiento.
= Grupo focal N° 1: Se realizé en conjunto con la poblacién de cada
asentamiento: “Problemética del Sub-sector Ill: Jonathan Gonzalez IV y
V etapa y Norte de Villa Argentina II”.

Etapa lll: Elaboracion del Diagndstico

> Procesamiento: Luego de recopilar la informacion tanto documental como de
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campo se procedi6 al procesamiento de la misma mediante softwars
especializados, que sirvieron de apoyo para la realizacion de planos, graficos,
tablas, dando como resultado la elaboracién del diagnéstico urbano de los
asentamientos espontaneos Jonathan Gonzéalez (IV y V etapa) y Norte de Villa
Argentina .
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Etapa IV: Elaboracion de la Propuesta

> Andlisis y Sintesis: Una vez realizado el diagndstico urbano, se identificaron las
limitantes y potenciales del sitio, las demandas actuales de la poblacion en
equipamiento, infraestructura, servicios y vivienda, conociendo los sectores
débiles y de mayor prioridad, apoyado en el grupo focal N° 2.

> Grupo Focal N° 2: “Definicién de Estrategias de desarrollo para la propuesta de
Renovacion Urbana del Sector Bolonia N° 2”. Se llevo a cabo en conjunto con la
poblacién de los cuatro Sub-sectores que conforman el sector Bolonia N° 2,
mediante éste se definen los criterios, lineamientos generales y estrategias para
la propuesta de Renovacion Urbana del Sub-sector.

> Propuesta de Desarrollo Urbano: Se desarrolla la propuesta de Renovacion
Urbana del mismo logrando solventar las necesidades actuales y mejorar la
calidad de vida de la poblacién, tomando en cuenta leyes, normas y criterios de
ordenamiento para los Asentamientos Humanos Espontaneos. Ademas se
elaboraron lineamientos generales para el desarrollo futuro, que daran la pauta
para la realizacion de las conclusiones y recomendaciones del trabajo.

Facultad de Arquitectura UNI | Autores: Diaz Ordefiana, Lopez Delgadillo, Jiménez Miranda | Noviembre 2008 26



MW" 2, enfatizando los Asentamientos Humanos

Planteamiento del
Problema

Definicion de <
Objetivos

0 [_ETAPAN°1 >

Recopilacion de
De campo R o Documental
Levantamiento de " S
Campo, Encuestas, Procesamiento Cgrto’g.rafla, Tecr’uc_a,
Entrevistas, Grupo Cientifica, Estadistica

Focal N°1: Diagnéstico.

! < ETAPAN° 2 __][][]
Elaboracion del
Estudio de Modelos Diagnostico

Analogos Urbanos l

I Analisis y Sintesis <

Grupo Focal N°2: -
Taller Construccion Propuesta de Renovacion Conclusiones,
de Estrategias Urbana Recomendaciones

Elaboracion de
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Fuente: Elaborado por Jiménez, L6pez y Diaz, 2008
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MARCO DE REFERENCIA DEL SECTOR EN ESTUDIO

En este aspecto se aborda una breve caracterizacion del municipio de Managua, con
el proposito de establecer la ubicacion fisca y socioecondmica del sector en estudio.

1.1. CARACTERIZACION DE MANAGUA

Aborda las principales caracteristicas del municipio de Managua; generalidades,
aspectos Socio-econémicos, Equipamiento, entre otros.

1.1.1. GENERALIDADES

El Municipio de Managua tiene como cabecera municipal la ciudad del mismo
nombre la cual funge actualmente como Capital de Nicaragua. 1’ Limita al Norte con
el Lago Xolotldn o Lago de Managua, al Sur con el Municipio de EI Crucero, al Este
con el Municipio de Tipitapa, y al Oeste con los Municipios de Ciudad Sandino y Villa
Carlos Fonseca. Posee una Extension territorial de 289,00 kmz2 oficialmente con un
Area Urbana de150.5 km2. El municipio se divide en 5 distritos y esta conformado

por 650 barrios de los cuales 256 son Asentamientos Espontaneos. (Ver Plano N°1 de
Macro y Micro-localizacién de Managua)

1.1.2. ASPECTO FisicO-NATURAL

Clima Tropical de Sabana, caracterizado por una prolongada estacién seca y por
temperaturas altas todo el afio, que van desde 27° C. hasta 32° C. La precipitacion
anual promedio para Managua es de 1,125 milimetros de agua.

El Relieve esta constituido principalmente por: el Lago de Managua, Sierras de
Managua, el Sistema de Cerros y Lagunas al Oeste de la ciudad: Cerro San Carlos,
Motastepe, Laguna de Asososca, Nejapa y el Valle de Ticomo, a lo interno de la
trama urbana destaca la Laguna de Tiscapa ubicada en el Area Central.

El territorio cuenta con un alto potencial de recursos hidricos tanto superficiales
como subterraneos entre ellos se destaca el Lago Xolotlan o Managua, la Laguna de
Asososca, principal fuente de agua potable, Laguna de Tiscapa, Laguna de Nejapa,
Laguna de Apoyeque y Laguna de Xiloa.

La localizacién del municipio se caracteriza como un &rea predominantemente
volcanica con rasgos geomorfolégicos que varian desde planicies hasta montafias
abruptas, estas son: Planicie de Managua, Sistema Montafioso de las Sierras de
Santo Domingo, la sucesion de cerros y lagunas al oeste y coronando este paisaje
la Laguna de Tiscapa en el centro de la ciudad.

Respecto a Riesgos Naturales, existen dos fracturas importantes limitan el
municipio, al Este y al Oeste: Las fallas de Cofradia y de Mateare. Existen 15 fallas
principales que afectan directamente el &rea urbana de la ciudad; la densidad de

17 Zonificacion y Uso del Suelo Planes Parciales/ALMA, 2003.
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fallas sismicas superficiales activas se estiman que es de 0.73 Km / Km 2, lo cual
hace de Managua una de las ciudades con mayor indice de sismicidad en el mundo.

1.1.3 ASPECTO SOCIO-ECONOMICO

La poblacion del municipio de Managua es de 1,316,981 habitantes segun el VI
Censo de Poblacién y IV de Vivienda del afio 2005, siendo la poblacion Urbana
1,246,717. Habitantes y la Poblacion rural 70,264. Managua es el principal centro
urbano del pais y concentra en su territorio el 28.9% de la poblacién nacional.

En cuanto a la distribucién por sexo, el 51% son mujeres y el 49% son hombres. Hay
97 hombres por cada 100 mujeres y por cada 100 personas en edades productivas
se tienen 90 en edades dependientes. ElI Municipio posee una densidad Total de
4,314 hab/ Km?, Densidad Rural 243 hab/ Km?, Religién Catélica 79.3%, Evangélica
12.8%, Otras 2.8% y ninguna 5.1%. Este posee una Tasa de analfabetismo 9.7% y
un indice de Desarrollo Humano 0.631 Nacional.

» Composicién de la poblacién por grupos de edades:

El Municipio de Managua al igual que el resto del pais se caracteriza por ser
predominantemente joven. La estructura de edades se presenta como una piramide
de base ancha, en la que el 65.1% de la poblaciébn es menor de 25 afios y los
menores de 15 constituyen el 44.5% de la sociedad. Las personas entre 15 y 64
afios conforman el 52.6% de la poblacion, mientras que los adultos mayores
representan el 2.9%.18

Los adolescentes se incorporan en un namero cada vez mayor al grupo de los 15-64
afos, siendo este ultimo grupo el que demanda mayor inversion en servicios basicos
para potenciar su desempefio y sus aportes futuros al desarrollo nacional. Dentro de
las principales actividades econdmicas se destacan las del Sector Terciario, en
especial el comercio y servicios con el 73.4%, segun censo del afio 2005.

1.1.4 INFRAESTRUCTURA

En la Vialidad y Transporte uno de los sectores que presenta mayor problematica
en el municipio es el transporte urbano. La longitud de las vias en Managua se
calcula en 1,496 Km de red vial, de las cuales 896 Km son asfaltadas, 294 Km estan
adoquinados y 306 Km son vias de tierra, segun estadisticas de la Alcaldia de
Managua. En Managua hay aproximadamente 180 intersecciones en la red arterial,
incluyendo distribuidoras primarias, colectoras primarias y secundarias.

Las principales fuentes de captacion de Agua Potable para abastecer a los
pobladores de Managua son: La Laguna de Asososca y Las aguas subterraneas
(acuiferos), la cual se realiza a través de 93 pozos profundos distribuidos en toda la
ciudad.

18 Direccion de Planificacion / Estadisticas; Alcaldia de Managua, Censo 2005, INEC.
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El servicio de Alcantarillado Sanitario se instaldo hace aproximadamente 68 afios y en

su mayoria esta en mal estado, debido a la falta de mantenimiento adecuado y de

una renovacion oportuna. A pesar de que en algunos sectores existe la

infraestructura del alcantarillado sanitario, la poblacion no hace uso de este servicio
por problemas econémicos y culturales.

Se estima que el 95.5% de las viviendas de Managua estan servidas con Energia
Eléctrica, siendo el sector domiciliar el de mayor consumo. De acuerdo a la
Encuesta de Hogares sobre medicion del Nivel de Vida hecha en 1998, en Managua
es donde la poblacion tiene mayor acceso al servicio de energia eléctrica, el 95.5%
de las viviendas cuenta con energia eléctrica, apenas el 4.5% de las viviendas se
alumbra con gas, Kerosene o candil. Esto beneficia al 98.5% de la poblacién de
Managua.

En torno a la problematica del Alumbrado Publico, los sectores Oriental y Occidental
de Managua son los mas afectados. Existen varias causas que inciden en el
agravamiento de este problema como son los casos de conexiones ilegales,
incremento de los Asentamiento Espontaneos, Sustracciéon de Conductores de
energia, luminarias y la destruccion por parte de pandillas o vandalos.

1.1.5 EQUIPAMIENTO

La Direccion de Estadisticas del Ministerio de Educacion Cultura y Deportes reporto
729 centros escolares, para el afio 2000, gque incluyen los tres niveles: preescolar,
primaria y secundaria. EI municipio de Managua cuenta con la mejor atencion de
Salud a nivel del pais, esta constituida por trece unidades de salud, 14 son centros
de salud sin camas y 1 con camas, ademas de 68 puestos de salud los que se
encuentran distribuidos en siete distritos, conformada por diez Hospitales.

1.1.6 VIVIENDA
En Managua el 60.0% de la poblacion vive en condicibn de hacinamiento, y un

50.0% de las viviendas son consideradas inadecuadas. Segun el censo 2005, existe
un total de 197,739 viviendas, de las cuales 179.322 se encuentran ocupadas.

1.2 CARACTERIZACION DISTRITO Il

Dentro de este acapite se abordan las principales caracteristicas del distrito Il de
Managua, destacando aspectos como; poblacién, economia, infraestructura, entre
otros.

1.2.1 GENERALIDADES
El Distrito Il ubicado geograficamente al sur-oeste de la ciudad de Managua, se
caracteriza por tener areas urbanas y rurales conformadas respectivamente por 24

zonas residenciales, 3 tradicionales, 14 populares, 30 urbanizaciones progresivas,
67 asentamientos espontaneos y 11 comarcas. Tiene una extension territorial de
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83.35 Km?, que lo convierte en uno de los distritos mas grandes de la ciudad de
Managua. Limita: al Norte con la Delegacion Territorial Il, al Este con las

Delegaciones Territoriales IV y V, al Sur con el Municipio del Crucero y al Oeste con
el Municipio de Ciudad Sandino.

1.2.2 ASPECTO FiSICO-NATURAL

Este distrito es atravesado por las fallas Tiscapa y Nejapa, las cuales afectan a una
gran parte de la poblaciébn que se encuentra en estas areas, incrementandose la
amenaza en barrios ilegales y en donde las personas no tienen precauciones
técnicas de construccion. Los cauces en este distrito son diez, siendo estos; Nejapa,
Cuajachillo, Pochocuape, Camino de Bolas, Arroyito, Los Ladinos, Jocote Dulce,
Interceptor Tiscapa, San Isidro de la Cruz Verde y el cauce Interceptor San Juan.

Enfrenta la misma problematica que se presenta en toda la ciudad, cauces llenos de
basura, desperdicios en las principales pistas y calles de la capital, botaderos
espontaneos en predios baldios, contaminacion auditiva y del aire provocado por la
alta concentracion de vehiculos en sectores como la Universidad Centroamericana
en horas picos.

1.2.3 ASPECTO Soclo-Economico

Posee una Poblacion total de 260,639 habitantes, de los cuales 128,756 son
hombres (49.40%) y 131,883 son mujeres (50.60%), lo que representa el 19.8% de
la poblacién total de la ciudad de Managua. Su densidad poblacional es de 3,127
hab/ha.

La Actividad EconOmica, esta basada en el comercio, la industria y el sector servicio.
El comercio se realiza principalmente en mercados, donde asiste la mayor parte de
la poblacién de escasos recursos econémicos, supermercados y distribuidoras de
productos basicos. Comercialmente, este distrito se encuentra dividido segun el
poder adquisitivo de sus consumidores, destacandose las areas de Carretera a
Masaya y la Panamericana Sur, donde actualmente se concentran los
establecimientos comerciales y de servicios para la clase media y alta. Se localizan
alrededor de 11 Industrias. Dentro del sector de servicio se tienen 3 gasolineras, 5
bancos, empresa de energia eléctrica y los servicios administrativos del estado
(bomberos, policia, Ministerio de Educacion, entre otros).1°

1.2.4. INFRAESTRUCTURA

> Infraestructura Vial: Se encuentra distribuida en aproximadamente 327.8
kilbmetros lineales compuestos por calles, pistas y avenidas, de ellas 211.2 km de
calles revestidas; 116.6 km sin revestir, las que se ubican en un nivel entre bueno
y regular.

19 www.manfut.org, Junio 2008.
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El sistema de Transporte colectivo beneficia al distrito con once terminales de
transporte urbano y 17 rutas que atraviesan todo el sector.

>  Los servicios de Infraestructura Basica, en la unidad geogréfica del Distrito,
tienen una cobertura amplia, aunque no suficiente, principalmente en los
asentamientos espontaneos.

= Conexion legal domiciliar: en esta categoria se encuentran los Residenciales,
Barrios Populares, Tradicionales, Urbanizaciones Progresivas y so6lo un
porcentaje bajo en los asentamientos espontaneos.

= Conexion llegal: la poseen el mayor porcentaje de los Asentamientos
Espontaneos, las que son efectuadas desde el tubo madre, ocasionando
algunas veces fuga de liquido por las malas conexiones.

= Puestos de Agua: un porcentaje medio en los asentamientos espontaneos.

En cuanto a servicio de Alcantarillado Sanitario, éste es cubierto en el 95% de los
barrios y el otro 5% utiliza pozos sépticos, especialmente las viviendas ubicadas en
el area del kilbmetro 7 al 13 de la carretera sur.

Al igual que la cobertura de agua, las formas de obtencion de energia eléctrica por
parte de la poblacion varian de la siguiente manera:
= 67% del total de Asentamientos Humanos la obtienen de forma legal.
= 8% de forma ilegal.
= 25% de los asentamientos espontaneos la obtienen de manera mixta —
algunos con conexion legal e ilegal.

1.2.5 EQUIPAMIENTO

El ndmero de instalaciones fisicas de Educacion en este distrito es de 129 centros
educativos. El nimero de alumnos en preescolar es de 5,698 alumnos, Primaria con
28,905 y secundaria con 18,509.Este distrito tiene la particularidad de concentrar el
mayor nimero de Universidades en total 14 entre privadas y publicas.

Los establecimientos de Salud que se localizan en el distrito son 5 hospitales, 2
centros de salud, 13 puestos médicos y alrededor de unas 18 clinicas privadas. Tres
hospitales de Referencia Nacional;, Hospital de la Mujer Berta Calderdn, Hospital
Dermatologico, y el Hospital Oncologico. Ademas se destacan Hospitales como el
Militar “Alejandro Davila Bolafios” y el Monte Espafia. Como actividad
complementaria a los servicios de salud el distrito cuenta con un buen namero de
laboratorios clinicos (17) y farmacias (53).

Entre las Areas Recreativas sobresalen 14 parques y las Instalaciones deportivas
del Instituto Nicaragiense de Deportes.

En cuanto a Abasto el Distrito Il cuenta con dos mercados; el Mercado Israel
Lewites que cuenta con Terminal de Transporte interurbano la cual no se encuentra
en optimas condiciones, y el Mercado Roger Deshon que se encuentra ubicado en el
Barrio San Judas.
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1.2.6. VIVIENDA

Este distrito cuenta con un total de 35, 424 viviendas, de éstas 9,497 se encuentran
en riesgo, lo que corresponde a un 26.80% lo que representa un déficit de 8, 116
viviendas 20

1.3 CARACTERIZACION “SECTOR BOLONIA N° 2”

Aborda los aspectos relevantes del sector Bolonia N° 2, destacando; aspectos socio-
econdémicos, equipamiento, infraestructura y vivienda.

1.3.1 GENERALIDADES

El Sector Bolonia N° 2 se encuentra ubicado en el distrito Ill, al noreste del distrito,
limitando: Al norte: Pista de circunvalacién Benjamin Zeledén, Al sur: Pista Juan

Pablo Il, Al este: Avenida Simoén Bolivar, Al oeste: Pista Naciones Unidas. (Ver Plano
N°1 Localizacion del Sector Bolonia N° 2).

Con un é&rea de 80,78 ha dividida en 2006 lotes, est4 dividido en cuatro Sub-
sectores que comprenden los siguientes asentamientos:

Sub-sector -1: Asentamiento Enrique Bermudez, Norte de ENEL y Sector Oeste
Avenida Bolivar.

Sub-sector -2: Asentamiento Carlos Nufez, Golfo Pérsico y Villa Argentina Il (parte
sur).

Sub-sector -3: Asentamiento Jonathan Gonzalez IV y V etapa y Villa Argentina
lI(parte norte).

Sub-sector -4: Urbanizacion Progresiva Jonathan Gonzélez Etapa |, Il, lll, y Area
Comercial El Retiro.

1.3.2 ASPECTO FisSICO-NATURAL
» Restriccion Fisica

Debido a que el sector ha crecido desordenadamente, sin respetar los usos del
suelo, la mayoria de las viviendas presentan restricciones fisicas que las hacen
altamente vulnerables ante desastres naturales por ejemplo:

a) Fallas sismicas.

b) Caucesy areas inundables.

c) Incompatibilidad de Uso del Suelo segun Plan Regulador.

d) Irregularidad en la trama urbana.

e) Viviendas sobre derechos de Vias (Existentes y Proyectadas).

20 Resumen ejecutivo planes parciales de ordenamiento urbano/ALMA, 2003.
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> Geologiay Sismicidad

El Sector Bolonia N° 2 se encuentra afectado por las fallas Tiscapa Graven, Chico
Pelén y una prolongacién de la falla de los Bancos, éstas establecen una restriccion
de gran relevancia para el desarrollo urbano del sector.

> Riesgos

El alto riesgo al desastre a que estan expuestas muchas familias del sector Bolonia
N° 2, por encontrarse asentadas en é&reas de alta vulnerabilidad sismica, de
exposicion a las inundaciones, el entorno ambiental de condiciones higiénico-
sanitarias insalubres, entre otros.

1.3.3 ASPECTO Soclo-EcoNnOmMICcO
> Poblacion

Este sector cuenta con una poblacién de 11,872 habitantes, donde 6,237 son
mujeres, que equivale (52.54%) y 5,635 son hombres, que corresponde al (47.46%).
Esta poblacion representa el 4.55% de la poblacion total del distrito 1ll, Posee una
densidad poblacional de 146.96 hab/ha y una tasa anual de crecimiento de 3.41%

» Economia

Las principales actividades economicas dentro del sector estan dirigidas al sector
terciario; comercio y servicio. Cuenta con una poblacién econdémica de 8203
personas, que corresponde a 69.09% de la poblacion total del sector. Cabe destacar
gue dentro del sector se encuentran 2 zonas comerciales de gran importancia en la
ciudad como son la Zona Comercial El Retiro y Norte de ENEL.

1.1.4 Infraestructura

Entre las principales vias que comunican al Sector con el resto de la ciudad se
encuentran:

-Pista Benjamin Zeledodn (sentido Este-Oeste).

-Pista de las Naciones Unidas (sentido norte-sur).

-Pista Juan Pabilo Il (sentido Este-Oeste).

-Avenida Bolivar. (Sentido Norte-Sur).

1.3.5 EQUIPAMIENTO Y VIVIENDA
> Educacion

En el Sector existen 3 centros educativos que imparten las modalidades de Pre-
escolar y Primaria completa (Republica de Canad4a, Colegio Ambientalista
Nicaraglense y Pablo Antonio Cuadra). Ademas 5 centros que imparten la
modalidad de Pre-escolar y 1 Colegio privado que imparte la modalidad de
Secundaria. (Colegio Olimpia).
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» Salud

El sector cuenta con 2 puestos meédicos uno de ellos se encuentra localizado en la
Urbanizacion Progresiva Jonathan Gonzélez y el otro en el Asentamiento Enrique
Bermudez.

> Vivienda
Posee un total de 2,143 viviendas y una densidad habitacional de 26.52 viv/ha.
1.3.6 PRINCIPALES PROBLEMATICAS

La poblaciébn se encuentran en condicion de pobreza o pobreza extrema, con un
cuadro familiar disfuncional, que enfrenta el desempleo, lo que conlleva al pésimo
estado fisico de las viviendas y precariedad en los materiales utilizados, ademas de
la carencia de infraestructura basica y servicios, que se traduce en un alto riesgo
para la seguridad y la salud de los pobladores.

El hacinamiento, la insalubridad, la baja escolaridad, el analfabetismo, y la violencia
vecinal o intrafamiliar, entre otros, constituyen la problematica social que enfrenta la
poblacién.

El problema a nivel de la ocupacion del suelo y el crecimiento fisico, por ser un
trazado al margen de toda normatividad y racionalidad planificada, contribuye a la
dispersion, el desorden y la discontinuidad del tejido viario y parcelario de la ciudad,
ademas de la obstruccién a nuevos desarrollos de equipamiento comunal.?!

1.4 CARACTERIZACION SUB-SECTOR I

Este acéapite contiene una breve caracterizacion del Sub-sector en estudio,
destacando los aspectos de mayor relevancia.

1.4.1 GENERALIDADES

El asentamiento Jonathan Gonzalez posee mas de 50 afios de haberse fundado,
inicialmente con el nombre de barrio Vietham Fue en 1979 que se realiz6 una
primera intervencion asignando lotes a los pobladores del Sub-sector,
posteriormente lo llamaron “Jonathan Gonzalez”, y en la actualidad se encuentra
dividido en 5 etapas.

El Sub-sector Il esta compuesto por la etapa IV y V del asentamiento Jonathan
Gonzalez y norte de Villa Argentina Il, suman un total de 556 lotes, limitando al norte
con la Pista de Circunvalaciéon Benjamin Zeledon, al sur con el asentamiento Golfo
Pérsico, al este con la Avenida Bolivar y al oeste con el centro comercial Plaza

Espafia, con un area de estudio de 16.16 ha y una poblacion de 3199 habitantes.
(Ver Plano N°2 Ubicacion del Sub-sector IlI)

21 Acuerdo Municipal Sector Sur-Occidental/ALMA, 2003.
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Este Sub-sector posee problematicas a pesar de ser zona céntrica de la ciudad de
Managua, se encuentra marginado y olvidado por las autoridades y aunque es uno
de los barrios mas antiguos de la capital alrededor del 80% de sus pobladores no
poseen escrituras de propiedad.

Las principales afectaciones fisicas naturales son: el cauce ubicado al este del Sub-
sector con 600m de longitud a cielo abierto sin ningun tratamiento es una de las
complicaciones fisicas del Sub-sector Ill que ocasiona serias inundaciones a la
poblacién circundante, ademas se encuentra atravesado por la falla Graben. Posee
un total de lotes 283 lotes afectados por restricciones naturales.

La economia de la poblacién estd basada en el comercio; venta de comida,
tortillerias, pulperias, asi como trabajos fijos: domésticas, guardas de seguridad,
afanadoras, secretarias, entre otros. Ademas la ausencia de espacios publicos y
areas de esparcimiento fomenta la delincuencia, el consumo de drogas y alcohol en
la poblacion joven del Sub-sector.

1.5 SINTESIS

El Sub-sector en estudio se encuentra localizado estratégicamente en el centro de la
Ciudad de Managua, posee un area de 16.16 ha que representa el 20% del Sector
Bolonia N° 2. Posee una poblacion de 3199 habitantes, lo cual representa el 27% de
la poblacion del mismo; segun levantamiento de campo realizado por los 4 Sub-
sectores que conforman el Sector Bolonia N° 2.

La poblacién de Bolonia N° 2 representa el 5% de la poblacién total del distrito IIl. El
Sub-sector al igual que el resto de la Ciudad se caracteriza por presentar en su
mayoria mas mujeres con 51.2%.

El sector en estudio como el resto de la ciudad y distrito de Managua presenta
vulnerabilidad fisica, ya se encuentra atravesado por 1 de las 15 fallas existentes en
la Ciudad de Managua, ademas se caracteriza por estar inmediato a uno de los
recursos hidricos mas importantes como la Laguna Tiscapa.

El sector Terciario es el predominate dentro del Sub-sector y la economia esta
basada principalmente en el comercio y servicio.
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Plano N° 2: Plano de Ubicacion del Sub-sector
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N\DIAGNOSTICO DEL SUBSECTOR
EN ESTUDIO




cto _Bulgma N® 2, enfatizando los Asentamientos Humanos

e Villa Argentina II"

iorte di

Las caracteristicas fisicas y afectaciones naturales que influyen en los
asentamientos del Sub-sector Ill (Jonathan Gonzalez IV y V etapa y Norte de Villa
Argentina Il) estan definidas por restricciones fisicas como: Fallas geoldgicas, areas
de inundacion, acuiferos subterraneos, derecho de via de cauces naturales,
contaminacion por desechos solidos, toxicos, entre otros.

2.1.1 TOPOGRAFIA Y PENDIENTES

La topografia del Sub-sector se caracteriza por ser relativamente plana, variando en
la zona norte con pendientes del 0-2% que por su naturaleza no permiten el drenaje
natural de las aguas.

m Pendientes del 0-2%

= Pendientes del 2-5%
Pendientes del 5-10%

m Pendientes del 10%-15

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de plano de pendientes, 2008

Los rangos de pendientes predominantes en el Sub-sector son:

= Pendientes entre 0-2%, que ocupa el
56.80% (9.18 ha) del area total del Sub-
sector en estudio, constituyendo areas de
inundacion en la zona norte, afectando en su
totalidad 5 manzanas, y parcialmente 2
manzanas en la zona central del mismo.

= Pendientes del 2-5%, en el 36.26% (5.86
ha), en la zona sur.

= Pendientes del 5-10%, para un total de
6.80% (1.1 ha) en las zonas sur-este y sur-
oeste.

= -Pendientes de 10-15%, ocupa el 0.14%
(0.02 ha) en la zona sur. (Ver Plano N°3

Foto N° 1: Pendientes > 6 = al 2%

- Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y
Pendientes) Lopez, 2008
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Tabla N° 1: Porcentaje de Pendientes por Asentamiento

Barrio % de Area en Hectéareas (Ha), por Pendientes
0-2% 2-5% 5-10% 10%-15
Jonathan Gonzalez IV etapa 6,76 1,99 0,05 0
Jonathan Gonzalez V etapa 2,03 3,3 1,01 0,02
Norte de Villa Argentina Il 0,39 0,57 0,04 0
TOTAL 9,18 5,86 11 0,02

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de plano de pendientes, 2008

Segun la Tabla N°1, el rango predominante en la IV etapa del asentamiento
Jonathan Gonzalez es de 0-2% con 6.76 ha, por lo tanto, es el asentamiento que
presenta mayores problematicas de inundacién; en la V etapa es de 2-5% con un
total de 3.3 ha; y en el Norte de Villa Argentina Il el rango predominante es de 2-5%
con 0.57%. El Sub-sector posee un total de 6.98 (43.2%) ha de suelo urbano 6ptimo

para urbanizar y 9.18 ha (56.80%),
inundacion).

2.1.2 GEOLOGIA

con pendientes entre el 0-2% (4reas de

Se presenta la estructura y composicion del suelo, las afectaciones y restricciones

geoldgicas por las que esta definido el Sub-sector.
2.1.2.1 ESTRUCTURA DE SUELOS

Segun estudios del INETER, los suelos del Sub-
sector se encuentran dentro de la Serie Nejapa
(NJb2) y estan clasificados como franco arcillosos,
moderadamente  superficial sobre un estrato
endurecido, con pendientes de 1.5 a 4%. Los suelos
se han derivado de ceniza volcanica y estan sobre
estratos de cenizas de escoria volcanica suelta o
cementada.

Los suelos Nejapa, tienen alta capacidad de
humedad disponible. EI contenido de materia
organica es alto en el suelo superficial y moderado en
el subsuelo. Los suelos estan bien provistos de bases
y la saturacion de bases en el subsuelo es mas del 65
por ciento.

2.1.2.2 SISMICIDAD

Foto N° 2: Clasificacion de Suelos,
1972
Fuente: INETER

Geologicamente el Sub-sector se encuentra atravesado por 1 falla sismica
comprobada, denominada Tiscapa (Graben), que representa un potencial riesgo
dentro del Sub-sector ya que actualmente esta se encuentra activa; afecta un total

de 61 lotes y una poblacién de 360 habitantes.
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2.1.3 GEOMORFOLOGIA

A lo interno de la trama urbana de la ciudad y cercano a la zona norte del Sub-
sector, se destaca la Laguna de Tiscapa, ubicada a 300 metros del asentamiento
Jonathan Gonzalez IV Etapa. Esta laguna cratérica de origen volcanico forma parte
de la Sub-cuenca del Lago de Managua.

2.1.4 CLIMATOLOGIA

Este Sub-sector al igual que la ciudad de Managua
presenta un clima Tropical de Sabana,
caracterizado por una prolongada estacion seca y
por temperaturas altas todo el afio, que van desde
27° C hasta 32° C. Las precipitaciones varian
desde 1025 mm hasta 1554 mm

La humedad relativa media anual varia de 64 %,
hasta 75 %. El viento alcanza una velocidad media

maxima de 3.0 m/s 'y un valor minimo de 1.0 m/s, la = -

direccion predominante del viento es noreste Foto N° 3: Zona Norte del Sub-sector

durante todo el afio. Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y
L6pez, 2008

2.1.5 RIESGOS NATURALES Y ARTIFICIALES

Dentro de este tipo de riesgos se encuentran aquellos provocados por la naturaleza
y por la mano del hombre, entre ellos: sismos, terremotos, erupciones volcanicas,
inundaciones y contaminacion por desechos (sélidos, liquidos, toxicos, gaseosos).

> Fallas Geoldgicas

El Sub-sector se encuentra atravesado por la falla geoldgica comprobada Tiscapa
(Graben)??, que actualmente se encuentra activa; se encuentran afectados un total
de 61 lotes concentrados en 5 manzanas atravesadas en direccion suroeste-noreste
y un area de 1.12 ha. (Ver Plano N°4 Riesgos Naturales y Artificiales).

Tabla N° 2: Afectaciones por Fallas Sismicas

Barrio Area afectada Porcentaje de  N° de lotes

(Ha) afectacion % afectados
Jonathan Gonzélez IV etapa 0.31 Ha 3.52 12
Jonathan Gonzélez V etapa 0.81 Ha 12.81 49
TOTAL 1.12Ha = ------ 61

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y LOpez, a partir de datos INETER, 2008

22 Segun la “Guia Técnica para la Elaboracion de estudios Geoldgicos por Fallamiento Superficial y obtencidn del Aval
Correspondiente” de INETER, se deben respetar 15m a ambos lados del eje de la falla.
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por falla sismica es la V etapa del Jonathan Gonzalez, con un total de 0.81 ha y 49
lotes ubicados sobre el derecho de la falla sismica.

> |nundaciones.

Actualmente el Sub-sector se encuentra atravesado de sur a norte por un cauce
natural a cielo abierto con longitud de 600m que afecta un total de 150 lotes y un
area de 3.59 Ha. Cabe destacar que un total de 31 lotes se encuentran afectados
por fallas sismicas y cauce simultaneamente. Es importante sefialar que este cauce
natural desemboca en el asentamiento 3-80 y afecta los asentamientos Golfo
Pérsico, Jonathan Gonzélez IV y V etapa, principalmente.

Tabla N° 3: Afectaciones por Cauce Natural

Barrio Area afectada Porcentaje de  N° de lotes

(Ha) afectacion % afectados
Jonathan Gonzélez IV etapa 1.12 Ha 12.71 52
Jonathan Gonzalez V etapa 2.36 Ha 37.34 98
TOTAL 348Ha @ --—--- 150

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de levantamiento de campo, 2008

Las pendientes predominantes dentro del Sub-sector corresponden al rango del O-
2%, con un 56.80% del area total del mismo, de estas un 19.9% dada su naturaleza
no permiten el drenaje natural de las aguas ocasionando problemas de inundacion

en periodos de lluvia.

Tabla N° 4: Lotes Afectados por Inundaciones (Pendientes >2%)

Barrio Area afectada Porcentaje de  N° de lotes

(Ha) afectacion % afectados
Jonathan Gonzalez IV etapa 4.17 47.33 178
TOTAL 417 - 178

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de Levantamiento de Campo

Segun los datos obtenidos a partir levantamiento de
encuestas, el asentamiento que presenta mayor riesgo de
inundaciéon debido a que las pendientes menores del 2%
es el Jonathan Gonzalez IV etapa, con 178
concentrados en 5 manzanas que son afectadas en su

totalidad, en la zona norte del Sub-sector.

lotes

Foto N° 4: Zona Norte del JG-IV
Fuente: Elaborado por Diaz,
Jiménez y Lépez, 2008
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» \/olcanes

El Sub-sector se encuentra proximo a la Laguna Tiscapa que es de origen
volcanico; en el caso de presentar actividad eruptiva, esta afectaria los 3
asentamientos en su totalidad con emanaciones de lava y ceniza volcéanica.

Segun el mapa de amenaza por actividad volcanica elaborado por INETER en el afio
2001, los volcanes que afectarian en su totalidad los asentamientos son: Apoyeque,
Momotombo, Asososca y en menor intensidad el Volcan Masaya, presentando
dafios causados por ceniza volcanica ante una posible erupcion (trayendo consigo
serios dafos a la salud, y las viviendas de la poblacién), ademas se presentarian
afectaciones por flujos piro-plasticos.

>» Contaminacion por:

a) Residuos Sdlidos — —t [—

Uno de los principales problemas de
contaminacion es la basura depositada en las
calles; esto se debe principalmente a la falta de
recoleccion y el mal estado fisico de las vias,

ya que éstas dificultan el acceso del camién g - gt
recolector en 25 andenes internos del Sub- :
sector, siendo el mas afectado el Jonathan :

GOnZéleZ IV Etapa (15 andeneS). (Ver P|an0 N° 4 Foto N° 5: Foco de Contamlna0|6n

Riesgos Naturales y Artificiales) Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y
Lépez, 2008

La construccion improvisada de locales 6 bodegas que
sirven para el almacenamiento de chatarras, materiales
reciclables como papel y botellas plasticas, ocasiona que
en el Sub-sector se originen 2 grandes focos de
contaminacion por desechos solidos, que en caso de
permanecer en estos sitios, puede afectar la salud de los
pobladores que habitan cercanos a los mismos.

Cabe destacar que estas chatarreras se encuentran
ubicadas en la parte noreste del sector en estudio y
ocupan un total de 6 lotes, donde los pobladores
pretenden establecer una industria recicladora.

Foto N° 6: Almacenes de chatarra
b) Residuos Liquidos Fuente: Elaborado por Diaz,

Jiménez y Lopez, 2008
La presencia de talleres mecénicos clandestinos constituye uno de los factores de
contaminacion mas serios en el Sub-sector. Estos talleres no se rigen bajo ninguna
norma de seguridad, lo que origina constantes derrames de desechos liquidos;
aceites para motor, gasolina, kerosene, entre otros que afectan directamente el
suelo y sub-suelo de la zona y pone en evidente riesgo la salud de la poblacion.
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c) Residuos Téxicos

En lo que hoy se conoce como el Supermercado “Price-Smart” (anteriormente
Hospital El Retiro), se guardan desechos radiactivos que incluyen una bomba de
cobalto que fue utilizada para los tratamientos con radiaciones a los enfermos de
cancer, antes del terremoto de 1972.

Segun la Comision Nacional de Energia Atdmica (CONEA) estos desechos en la
actualidad poseen seguridad radioldgica, fisica y se encuentran salvaguardados,
bajo las Normas Internacionales de Organismo de Energia Atomica, y supervisadas
por el Departamento de Energia de los Estados Unidos. Por lo tanto, no representan
ningun problema para la poblacion de los sectores aledafios.

d) Residuos Gaseosos

Este tipo de contaminantes presente en la atmdsfera son de alto riesgo, ya que
puede afectar de manera severa no solo la salud de los pobladores del Sub-sector
sino el ecosistema natural del entorno. La principal fuente de emisién de este tipo de
contaminantes son las emisiones vehiculares del transporte (vehiculos de motor
diesel y gasolina). Segun el Manual de Estudios del Medio Ambiente, de José Milan
Pérez (2005), los efectos mas comunes son: Lluvia acida, deterioro del ecosistema,
agravamiento del asma, incremento de los sintomas respiratorios tales como la tos y
dolor al respirar, bronquitis cronica, disminucién de la funciébn pulmonar, muerte
prematura, entre otras.

Actualmente el Sub-sector se encuentra afectado en la zona norte por el radio de
influencia de una Gasolinera (Petronic), segun la matriz Urbana de Usos e
Infraestructura desarrollada por el Programa de Estudios Ambientales/ Urbano-
Territoriales (PEAUT), deberia localizarse a mas de 200 m de areas habitacionales,
por lo tanto afecta un total de 45 lotes con un area de 1.2ha concentrados en una
manzana.

e) Ruido

Las afectaciones por ruido se presentan principalmente en el entorno inmediato de la
Pista Benjamin Zeledén y Avenida Bolivar, debido al flujo vehicular que se presenta
diariamente sobre éstas, siendo de mayor influencia para el tramo de la Avenida
Bolivar (este del Sub-sector), con un total de 38 viviendas afectadas. En la Pista
Benjamin Zeledon unicamente se ven afectadas 3 viviendas, debido a que sobre
ésta se concentran principalmente actividades de comercio.

f) Valoracion de Riesgos
Con el fin de respaldar el estudio de riesgos naturales y artificiales a los que

encuentra expuesta la poblacion del Sub-sector se aplico el software de sistema de
gestion de Riesgos SIGER?3. Para la obtencion de estos resultados se detecto,

23 Sistema de Gestion de Riesgos (SIGER), Autores: Olga Yesenia Céspedes, Ever Eliel Rosales, Marjoriue Torufio, 2007
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primeramente, la vulnerabilidad del sitio; en este caso, el valor obtenido fue de 86,
gue define Alta Vulnerabilidad, es decir, susceptible a recibir dafio debido a una
amenaza determinada. Sin embargo, el valor de las amenazas combinada alcanzan
un valor de 20, lo que significa que es moderada.

Aplicando factores reductores de vulnerabilidad (nivel de coordinacion vy
comunicacion interinstitucional, disponibilidad y entrenamiento de los recursos
humanos de salud y otros sectores, disponibilidad de reservas, planes de
emergencia, entre otros), se obtiene un riesgo por amenaza combinada de tipo
MODERADO (193.75). Por lo tanto se puede decir que a pesar de que este sector
es vulnerable y amenazado por una serie de riesgos naturales, los criterios de
evaluacion determinan que es adecuado para el uso habitacional. Sin embargo es
necesario aclarar que el riesgo combinado es una funcidon de la diversidad de
riesgos que estan presentes en el territorio y mientras mas alto sea su valor debera
prestarse mayor atencion a la asignacion de usos. (Ver Tabla N° 5: Resumen SIGER)
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- SISTEMA DE GESTION DEL RIESGO ‘§

Informe de Riesgos por Zonas Geogralleas

I de fa Lona Limite Norte: IPIST.H BEMJAMIN ZELED |
Nomibre de la Zora: |SUB-SECT[!F! 3 | Ilmifte Siars [F‘IETA 25 AVEMIDA SO |
Niumero de Habitantes Limite Este:  [AVENIDA BOLIVAR |
Extensidn en Kms2:  [16160 Limite Qeste:  |CALLE DEL PRICE-MART |
VULNERABILIDADES VALOR FACTORES DE REDUCCION VALOR
Calidad de la Construceion: ] Existencia de Maguinas Ingenieras v Equipos de Rescate: ]Il
Redes Técnicas: : Coordinacién Institucional: ]Il
Estado Técaico de Edificios de Salod:| &
Recursos Humanos del Sector Salue: -?. 5
Red Vial: ] _-n_
A — 2 Recursos Malteriakes: [
Hed de Drenaje: 5 Planes de Emergencia Hospltslarios:
Tratamieato de Desechos: ] Programas de Vigilancia Epidemiologica: KB
Densidad de Edificaciones: i Preparacién Lastiucional; ]Il
COmEARIIRG D Uok (- 2nchn = Instruccion de Ia Poblocion para la Catistrofe: ]Il
Emplazamiento: 3
Densidad de Poblacion: 1 )
ikt T coninklices 3 AMENAZAS VALOR
PEA: 3 Slamos: 5
Marco Legak 5 Inundaciones: 5
Conductas Locales: 5 Huracanes: 3
Seguridad Cludadana: 5 Tsunamis: 0
Participacitn Cindadana: 3 Deslizamientos: 0
Vicios de Construccian: 5 Volcanes: 1
Extructura Etiren de la Poblaciin 1 Accidentes Tecnoldgicos: | 2
Morbilidad: 1 Incendios: 3
Mortalidsd: 1
Amenaza Combinad || 20
Analfabetisma: EJ | | |
Escolarifad: B Vulnerabilidad Combinada B6
Movimicntos Pendulures: s Menos Factores de Reduccion || 8.5
Igual Vulnerabilidad Corregid | 7.5
RIESGO VALOR CRITERIO RIESGO VALOR CRITERIO
Riesgo Sismico: [287.5 SEVERO | Riesgo por Deslizamientos: o || BaO

Riesgo por Inundaciones: | 3815 SEVERD | Riesgo Volcdnico: E
Riesgo por Huracanes: 2326 | '_'Al__'ﬁ'_] Riesgo por Accidentes Tecnoldg: | 2326

Riesgo por Tsunamis: | o BAJO | Riesge por Incendios 2325 || ALTO
193.75|  MODERADO |

[Riesgﬂ por Amendaza Combinada:

miércoles, 25 de junic de 2008 Prging 2 ded

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de levantamiento de campo, 2008
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Plano N° 3: Pendientes
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ctor Bolonia N° 2, enfatizando los Asentamientos Humanos

Plano N° 4: Riesgos Naturales y Artificiales
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2.2.1 POBLACION

La poblacion del Sub-sector se origind durante de la década de los 50, producto de
la precariedad y pobreza provocada por la guerra y conflictos politicos
circunstanciales que el pais atravesaba en ese periodo, sumado a esto la toma
espontanea de terrenos donde construyeron progresivamente viviendas y que estan
siendo habitadas hasta el dia de hoy, sin tomar en cuenta el crecimiento
desordenado de estos asentamientos.

2.2.1.1 POBLACION DEL SUB-SECTOR POR GENERO

El Sub-sector cuenta con una poblacién de 3199 habitantes, representa un 26.94%
de la poblacion del sector Bolonia N° 2, donde 1561 son hombres equivalente a un
25.92% y 1638 mujeres representando un 24.39%. Mas de la mitad de la poblacion
del Sub-sector pertenece al asentamiento Jonathan Gonzélez IV etapa con un
61.6%, seguido la V etapa que corresponde al 31.74% y el 6.59% de la poblacion
total pertenece a Norte de Villa Argentina Il.

Grafico N° 2: Distribucidon de Poblacion del Sub-sector por Género

Mujeres
m Jonathan Gonzales IV

76,2.4% etapa

504 15 7%

= Jonathan Gonzales V
etapa

= Norte de Villa Argentina Il

979 2011% Hombres

Jonathan Gonzales IV
etapa

Jonathan Gonzales V
etapa

Norte de Villa Argentina Il
Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de levantamiento de campo, 2008
La relacion entre ambos géneros difiere relativamente en cantidad de habitantes:
51.2 % de la poblacion es femenina. EIl grafico N° 2 refleja un total de 1638 son
mujeres y 1561 son hombres, existiendo una diferencia entre ambos géneros de 77
habitantes.

2.2.1.2 POBLACION DEL SUB-SECTOR POR GRUPO DE EDADES

Para efectos de estudio se dividi6 la poblacion del Sub-sector en cuatro rangos de
edades; de 0 a 15 afios, 15 a 35 afios, 35 a 65 y de 65 afios a mas.
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Tabla N° 6: Poblacion por Grupo de Edades y Género

Edades Hombres % Mujeres % Ambos Sexos Porcentaje (%)
00-04 114 3.57 80 251 194 6.1
05-09 102 3.18 130 4.05 231 7.2
10-14 176 5.5 216 6.75 392 12.3
15-19 203 6.36 176 5.5 379 11.9
20-24 207 6.46 197 6.17 404 12.6
25-29 154 4.82 126 3.95 281 8.8
30-34 123 3.86 130 4.05 253 7.9
35-39 71 2.22 126 3.95 197 6.2
40-44 117 3.66 120 3.76 237 7.4
45-49 86 2.7 83 2.6 170 5.3
50-54 62 1.93 74 2.31 136 4.2
55-59 37 1.16 52 1.64 90 2.8
60-64 34 1.06 37 1.16 71 2.2
65-69 19 0.58 28 0.86 46 1.4
70-74 22 0.68 22 0.68 44 1.4
75-79 15 0.48 19 0.58 34 1.1

80 a mas 19 0.58 22 0.68 40 1.3
1561 48.80 1638 51.2 3199 100

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de levantamiento de campo 2008

La poblacién del Sub-sector se caracteriza por ser relativamente joven ya que el
41.2% (1317 hab) de la poblacion total esta concentrada en edades de 15 y 35 afios,
el 25.6% (818 hab) son menores de 15 afios, el 28.1% esta entre 35 y 65 afios

(901), y tan sélo el 5.1% son mayores de 65 que corresponde a 164 habitantes. (ver
Gréfico N° 3 Pirdmide de Edades)

Grafico N° 3: Piramide de Edades del Sub-sector
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Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de Levantamiento de Campo, 2008
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’ tapa y norte de Villa Argentina Il

El Sub-sector presenta una piramide progresiva, se muestra de manera desigual en
su base y en la cumbre. En la base presenta mayor cantidad de hombres un total de
114 nifios en edades 0-4 afos, sin embargo en las partes intermedias de la piramide
muestra mayor cantidad de mujeres, lo que manifiesta que existen mujeres
relativamente jovenes dentro del Sub-sector a diferencia del género masculino que
se concentra en las edades de 15 y 29 afos (564 habitantes), en la cumbre se va
prolongando teniendo cierto equilibrio entre ambos géneros, sin embargo no deja de
reflejarse que el género femenino es el predominante; esto indica que las mujeres
tienen mayor esperanza de vida dentro del Sub-sector.

2.2.1.3 DENSIDAD POBLACIONAL

La densidad poblacional del Sub-sector corresponde a 198 hab/ha segun la norma,
es de densidad alta?*, el asentamiento que presenta mayor densidad es la IV etapa
del Jonathan Gonzéalez con un total de 224 hab/ha, como se observa en la tabla N°
7.

Estas densidades clasificadas como altas se deben al desplazamiento de poblacion
dentro de los mismos asentamientos vecinos, los habitantes de la Urbanizacion
Progresiva J-G I, Il, Ill, hacia J-G IV y V etapa y de esta misma manera se
desplazan hacia los asentamientos ubicados al sur del Sector Bolonia N° 2; Golfo
Pérsico y Carlos Nufiez.

Tabla N° 7: Densidad Poblacional por Asentamientos

Barrio Habitantes  Area (ha) Densidad Pob. Clasificacion
(Hab/ha)
Jonathan Gonzalez IV etapa 1971 8.81 224 Alta
Jonathan Gonzalez V etapa 1016 6.32 161 Alta
Norte de Villa Argentina Il 212 1.03 206 Alta
TOTAL 3199 16.16 198 Alta

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de levantamiento de campo 2008

A pesar que la V etapa del Jonathan Gonzalez ocupa un segundo lugar en area y
tamafio de poblacién, es el que presenta menor densidad poblacional. Esto se debe
gue la cantidad de habitantes existentes en el asentamiento es relativamente
pequefia (1015 hab) respecto al area que presenta dicho asentamiento (6.32ha). En
el caso de IV etapa es considerablemente alta, puesto que es el asentamiento que
posee mayor cantidad de habitantes (1971 hab) y mayor area (8.81ha) dentro del
Sub-sector.

24 Clasificacion de densidad poblacional:
>150 =densidad alta

75-150 = densidad media

<75 =densidad baja
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2.2.1.4 CRECIMIENTO HISTORICO DE LA POBLACION

Durante los ultimos 13 afios el crecimiento de la poblacion ha sido desequilibrado,
mostrando un decrecimiento severo en el periodo 1995-2005 con una tasa anual de
crecimiento de -0.62% y en el periodo 2005-2008 una tasa de 5.45%.

Tabla N° 8: Calculo de TAC del Sub-sector

Ano Censal Poblacién TAC %
1995 2926 0 -
2005 2728 -0.62
2008 3199 5.45

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lépez, a partir de levantamiento de campo 2008, censo 1995-2005

Esto se debe principalmente que a inicios de los afios 90 se conformaron pequefios
nacleos urbanos al sur del sector Bolonia. Los pobladores de los asentamientos que
ya habitaban desde los afios 50 se desplazaron a ese sector, conformando lo que
hoy se conocen como los asentamientos Golfo Pérsico y Carlos Nufiez. Sin embargo
durante el periodo 2005-2008, la tac del Sub-sector aumento considerablemente
(5.45), lo que significa que la poblacion ha crecido aceleradamente en un periodo de
3 afios 471 habitantes. Se cree que esto se debe al desplazamiento de poblacion
proveniente de la Urbanizacién Progresiva Jonathan Gonzalez, ya que actualmente
esta posee una tasa negativa de -0.67%.

2.2.2 COMPOSICION ECONOMICA DE LA POBLACION

La poblacion econémica del Sub-sector es de 2218 habitantes el cual representa un
69.3% de la poblacion total, comprendido entre las edades del5-64 afios, constituida
por las personas que tienen trabajo ya sean ocupados, informales y las personas
gue no tienen trabajo pero estan edad de trabajar como estudiantes, amas de casa,
pensionados, capacitados e incapacitados.

2.2.2.1 POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

La poblacion econdmicamente activa del Subsector es de 1674 habitantes
representa el 75.48% de la poblacion economica y el total de personas desocupadas
es de 544 habitantes que corresponde al 24.52%. (Ver Tabla N°9)

Tabla N° 9: Distribucion de la PEA por Sub-sector

Rangos de poblacion Cantidad Porcentaje %  Porcentaje %
Poblacion total del Sub-sector 3199 100 @0 e
Poblacién Econdmica 2218 69.31 100
Poblacién econémicamente activa (PEA) 1674 e 75.48
Poblacién econémicamente activa (PEI) 544 e 24.52

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de Levantamiento de campo 2008
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De 1674 habitantes activos, 358 trabajan temporalmente, 1150 permanente, 142
trabajan por cuenta propia, éstos corresponden a 1650 habitantes (PEA Ocupada) y
24 buscan empleo (PEA Desocupada), y de 544 habitantes inactivos (PEI), 136 son
estudiantes, 53 pensionados, 45 incapacitados permanentes y 311 amas de casa.

Tabla N° 10: Distribucion de Poblacion por Fuente de Ingreso

Fuente de ingreso Poblaciéon (PEA Ocupada) Porcentaje (%)
Educacion 5 0.29
Salud 28 1.72
Transporte 142 8.62

Comercio Informal 356 21.55
Comercio Formal 90 5.46
Mantenimiento 114 6.9
Construccion 237 14.37
Seguridad 114 6.9
Domésticos 161 9.77
Trabajo Formal 403 24.43
TOTAL 1650 100

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de procesamiento de encuestas

El trabajo formal, el comercio informal y el sector construccion son las fuentes que
generan mayor ingreso econémico, representando el 60.35% de la PEA Ocupada,
como se muestra en tabla N° 16.

2.2.2.2 ACTIVIDADES ECONOMICAS PRESENTES EN EL SUB-SECTOR

La base economica del Sub-sector se caracteriza por ser de caracter comercial y de
servicios, generada por el sector terciario. A través de la venta de servicios con
conocimientos técnicos y profesionales, (venta de fuerza de trabajo), que desarrollan
actividades que garantizan fuentes de ingresos.

En el Sub-sector y su entorno inmediato se encuentran negocios que brindan
servicios varios, como las gasolineras (1), centros de atenciéon médica (1), estudios
fotogréficos (2), estos se encuentran en puntos claves del Sub-sector, algunos
localizados principalmente a lo largo de la Pista Benjamin Zeledon.

A lo interno del Sub-sector predomina la venta y compra de articulos reciclables,
(botellas de plastico, cobre), talleres de mecanica, venta de tortillas, molinos,
pulperias y en menor grado se desarrolla la costura y sastreria. Este tipo de

actividades comerciales mantienen la economia de la poblacion del Sub-sector. (ver
Gréfico N° 4)
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Grafico N° 4: Actividades de Sustento Econémico
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Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y LOpez, a partir de Levantamiento de campo 2008

Las actividades de sustento econOmico que se
realizan en el Sub-sector son diversas y segun
muestreo realizado existen: pulperias en un 18.48%
(114 viviendas), 7.61% (47) son vendedores
ambulantes, 3.26% (20) venden tortillas en su
vivienda, un 4.35% (27) poseen trabajo fijo, 1.09%
(7) se dedican a la costura, 2.17% (13) tienen
talleres y el 63.04% (389) asegura tener otro tipo de
sustento econdémico, como trabajos en empresas
privadas, domestico, albafil o son estudiantes,
amas de casa, jubilados e incapacitados que
reciben sustento econdémico a través de un familiar o
pariente.

Foto N° 7: Pulperia
Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez
y Lépez, 2008

La actividad econdmica que se destaca en la IV etapa es principalmente el comercio,
localizandose en la parte norte de la misma, que comprende una plaza comercial
donde se encuentran concentrado gran parte del sector terciario, sin embargo
también predomina el sector servicio, parte de la poblacion econbmicamente activa
(40 habitantes, segun el muestreo realizado) labora en talleres de mecanica,

carpinteria y sastreria.

Es notable que gran parte de este sector sea
dominado por bares talleres y recicladoras que se
encuentran localizados en la parte norte de esta
etapa, sin embargo a este sector econdmico se le

suma la gran plaza comercial El Retiro.

La economia de la V etapa del asentamiento a
diferencia de la IV etapa, esta basada principalmente
en el comercio informal, pulperias, venta de tortillas y

comiderias. Existen alrededor de 3 tortillerias, 1
panaderia, 11 pulperias y 1 comideria.

Foto N° 8: Panaderia, J-Gonzalez V
Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez
y Lopez, 2008
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Segun levantamiento de campo y uso de suelo,
la economia del asentamiento Norte de Villa
Argentina Il no varia respecto a las otras, se
destaca la venta de tortillas y pulperias, existen
Unicamente 1 venta de tortillerias y 2 pulperias
localizada a lo largo de la via.

| Foto N° 9: Venta de tortillas
2.2.3 ORGANIZACION SOCIAL Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y

Lopez, 2008

El asentamiento Jonathan Gonzalez (cinco etapas), se caracteriza por ser uno de los
asentamientos mejor organizado. A través de entrevistas realizadas, se logré
conocer gque el actual movimiento comunal (Consejo del Poder Ciudadano, CPC), se
encuentra conformado por 21 habitantes, divididos en 9 comités organizativos, entre
ellos: Salud, Educacion, Infraestructura, Prevencion contra el Delito, Cultura y
Deportes, entre otros.

Segun encuestas realizadas, destacan que la poblacion forma parte de
organizaciones religiosas, como la Iglesia Evangélica y Catélica. Ademas existe un
Centro de Alcohdlicos Anénimos, aunque en la actualidad no est4 funcionando la
poblacién asegura que es necesario rehabilitarlo para uso cotidiano de personas que
se encuentran sumergidos en algun tipo de vicios.
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La pobreza, la marginalidad, el desempleo y la exclusion social son factores a
grandes rasgos presentes en el Sub-sector. Sin embargo, la violencia que
incrementa dia a dia en estos asentamientos es consecuencia de la pobreza que
éstos enfrentan.

La linea de pobreza dentro del Sub-sector, sera estimada a partir de indicadores que
determinaran cuantitativamente la poblacion del Sub-sector que se encuentra
afectada por este componte socioldgico. Estos son:

> Personas desempleadas en edad econémicamente productivas.
Segun levantamiento de encuestas, refleja que 751 personas son desempleados el
33.87% de la poblacion total en edad econdmicamente productiva, de las cuales 311
(18.54%) son amas de casa (trabajo no remunerado), 24 buscan trabajo (1.40%), 45
son personas incapacitadas (2.66%) y 189 (11.28%) no tienen empleo.

Tabla N° 11: Ingresos aproximados por habitante econémicamente activo

Ingreso econémico Porcentaje Poblacion
mensual por habitante %

500-1000 15.88 262
1000-1500 21.89 361
1500-2000 16.31 269
2000-3000 23.61 390
4000-5000 6.87 113
5000-6000 8.15 135

Mas de 6000 7.29 120
100 1650

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez

De 1650 habitantes econdémicamente activos aproximadamente el 45.5% de la
poblacién que equivale a 751 habitantes tienen un ingreso entre 1000-3000 y es
notable que tan so6lo un 15.44% de la poblacion ganan mas de 6000 (255
habitantes).

> Niveles educativos por poblador del sector.
Dentro del Sub-sector existen pobladores que presentan un bajo nivel de educacion.
Segun el levantamiento de campo, el 18.05% de la poblacién total no posee ningun
nivel educativo que corresponde a 577 habitantes, el 34.61% (1107 hab) curso nivel
primaria, el 31.21% (998 hab) posee nivel secundaria, el 11.25% (360 hab) ha tenido
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estudios universitarios y tan solo el 4.88% (156 hab), ha cursado una carrera
técnica.

» Precariedad de la vivienda

Se determino que aproximadamente mas del 16% de las viviendas estan construidas
a base de ripios, esto equivale a 99 viviendas de las 617 que existen dentro del Sub-
sector. El 31% posee pisos de tierra correspondiente a 191 viviendas que presentan
precariedad.

2> Acceso a los servicios de drenaje, aguas residuales y agua potable y energia
eléctrica.

El 17.5% de la poblacién no tiene acceso legal al servicio de energia eléctrica,
aproximadamente 560 habitantes de la poblacidn total, sin embargo el 80% posee
drenaje sanitario que equivale a 2559 habitantes. Gran parte de la poblacion tiene
acceso a agua potable aproximadamente 2895 habitantes (90.5%), que cuentan con
este servicio legalmente.

» Seguridad Ciudadana

La delincuencia y violencia han aumentado en forma significativa en los Ultimos afios
y se reconocen como un serio problema social, econémico, espacial sobre todo en
areas urbanas marginadas de la ciudad de Managua, afectando todos los niveles de
la sociedad.

Segun el documento “Espacios Urbanos seguros” (Chile, 2002) los principales
elementos que inciden en la ocurrencia de un delito son: ausencia de vigilantes
naturales (vigilantes del entorno de forma inconsciente), victimas y autor motivado
(persona dispuesta a cometer un delito). El Sub-sector en estudio, dado que carece
de planificaciéon y disefio urbano posee espacios que por sus caracteristicas
propician escenarios de crimen, delincuencia y violencia.

Mediante entrevistas realizadas a lideres comunales de cada asentamiento, se
lograron identificar los espacios urbanos que propician la actividad delictiva. El
esquema N°2 muestra los principales puntos que promueven y favorecen la
oportunidad del delito y que indican la ausencia de control sobre lo que ocurre en
ellos, dado que en estos es donde se comercializan estupefacientes, puntos ciegos
(ausencia de vigilantes naturales) y callejones estrechos y carentes de alumbrado
publico, creando una percepcién de inseguridad de la comunidad.

Facultad de Arquitectura UNI | Autores: Diaz Ordefiana, Lopez Delgadillo, Jiménez Miranda | Noviembre 2008 59




lonia N° 2, &

nfatizando los Asentamientos Humanos

Esquema N° 2: Espacios Urbanos que Promueven la Actividad Delictiva
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Fuente: Elaborado por Diaz, Jiméﬁjez y Lopez, 2008
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Tabla N° 12: Tabla Sintesis de Indicadores de Pobreza

sector Bolonia N® 2, enfatizando los Asentamientos Humanos

Indicadores Poblacion
Personas desempleadas 751
Menor nivel de ingreso por habitante (500-1000) 137
Personas que no recibieron educacién 577
Personas que tienen precaria su vivienda 191
Personas que no tienen acceso a servicios 560

Porcentaje
17.72
8.20
18.05
31.01
17.50

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, 2008

La pobreza se ha generado no solo por la violencia que predomina en estos
asentamientos, sino por el nivel de educacion y precariedad que viven dia a dia. En
el Sub-sector, mas del 30% de la poblacién total presenta deficiencia en la
construccion de su vivienda, construcciones de ripios y pisos de tierra, sumado a
esto las personas analfabetas, que representa el 18.5% de la poblacién total. Asi

mismo los que no tienen acceso a los servicios basicos que es cerca del 20%.

Unicamente una minoria logra sobrevivir con un salario minimo de 500-1000, lo que
significa que un promedio de 18% (505 habitantes) de la poblacion total del Sub-

sector presenta problemas de pobreza.
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2.3 ESTRUCTURA URBANA

2.3.1 LIMITES FisICOs ACTUALES Y AREAS

Los Asentamientos Humanos Espontaneos Jonathan Gonzalez IV, V Etapa y Norte
de Villa Argentina I, se encuentran ubicados al noreste del sector Bolonia N° 2 (sub
sector 3), en el distrito Il de Managua.

Limita: Al norte: Pista de circunvalacion Benjamin Zeledon
Al sur: Asentamientos Golfo Pérsico y Villa Argentina Il (parte sur)
Al este: Avenida Simon Bolivar
Al oeste: Sector comercial El Retiro

Tabla N° 13: Superficie por Asentamiento (Ha)

Asentamiento Areas(ha) Porcentaje
Jonathan Gonzalez IV Etapa 8.81 54.5%
Jonathan Gonzalez V Etapa 6.32 39.1%
Norte de Villa Argentina Il 1.03 6.4%
TOTAL 16.16 100%

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y LOpez, a partir de Planos catastrales, 2008

El asentamiento Gonzalez IV Etapa tiene un area de 8.81lha, que representa el
54.5%, siendo el de mayor superficie en el Sub-sector, la V Etapa del asentamiento
Jonathan Gonzalez. Este posee un area de 6.32 ha, correspondiendo al 39.1%; vy el
asentamiento del Norte de Villa Argentina Il, con una area de 1.03 ha, alcanza un
porcentaje de 6.4% del area total. (Ver Plano N°5 Division Administrativa)

2.3.2 SuBDIVISION URBANA

La subdivision urbana del Sub-sector estd comprendida
por 15 manzanas, con 556 lotes, y un promedio de 50
lotes por manzanas. El asentamiento Jonathan Gonzalez
IV Etapa estd compuesto por 6 manzanas Yy 290 lotes,
que representa el 52.26% del total. El asentamiento
Jonathan Gonzalez V Etapa, constituye 8 manzanas con
230 lotes (41.23%). El Norte de Villa Argentina Il esti
comprendido por 1 manzana con 36 lotes (6.51%).

Mt

Y, BOLIWOR

Las manzanas estan divididas por calles y callejones,
con secciones irregulares por las tomas de linderos.
Estas subdivisiones de manzanas son resultado de la
densificacion del suelo y la inadecuada lotificacion como
resultado de distribucion de tierra.

S -
Foto N° 10: Subdivision Urbana
Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y
Lépez, 2008
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2.3.3 MORFOLOGIA URBANA

La morfologia del Sub-sector estd compuesta por una trama urbana mixta, con
combinacion de bloques con tramas regulares y bloques con tramas irregulares no
funcionales.

La trama irregular es predominante en la primera y segunda manzana noroeste del
asentamiento Jonathan Gonzalez IV Etapa y la segunda manzana del asentamiento
Jonathan Gonzélez V Etapa. Esto se debe a la toma de linderos, derechos de vias y
mal distribucion de lotes producto de la falta de planificacion urbana. A consecuencia
del crecimiento de las familias, los lotes sufren subdivisiones, modificando aun mas
la morfologia del Sub-sector, ademas se crean viviendas con frentes de hasta 4
metros, lo cual es inadecuado, ya que aumenta la demanda y encarece los servicios.
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Foto N° 12: Tipologia de Manzanas irregulares, JG Foto N° 11: Tipologia de Manzanas irregulares, JG
IV Etapa V etapa
Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lépez, Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lépez,
2008 2008

2.3.4 CRECIMIENTO HISTORICO

El crecimiento de la ciudad se manifiesta en todas
direcciones, principalmente hacia las zonas del
sureste y de manera horizontal, respondiendo a los
mecanismos de oferta y demanda del suelo, que se
va alejando del area de la antigua ciudad y dejando
aisladas grandes areas verdes del centro de
Managua, que ha ocasionado la proliferacion de
asentamientos irregulares. Por lo cual se dio la
existencia y densificacion del Sub-sector.

Foto N° 13: Ubicacién del Sub-sector
Fuente. Foto Mapa (INETER, 1972)
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Como parte de este crecimiento, el Sub-sector surgié
en la década de los 50, segun los pobladores. Las
primeras edificaciones estaban comprendidas por
areas comerciales y edificaciones de recreacion
nocturna, como la “Casa Club” para los militares,
bares y billares que se ubicaban en la parte norte del
asentamiento Jonathan Gonzélez IV etapa, antes
conocido como Barrio Vietnam

Para 1970 el Sub-sector estaba comprendido por 13
manzanas las cuales conformaban el 100% del area
actual del Sub-sector (11 manzanas). Con la
Revolucion en 1979, el Sub-sector fue densificado,
configurandose 439 lotes que representan el 79% de
la lotificacidon actual; la poblacién obtuvo los lotes por
medio de donacion por parte del Gobierno
Sandinista, los cuales se dieron de forma
desordenada, creando problemas en la trama y
Foto N° 14: Ubicaci6n del Sub-sector dimensiones de lotes. Asimismo, esto ha provocado
Fuente. Foto Mapa (Google earth 2007) que la poblacion se encuentre desatendida en
infraestructura de servicios (drenaje sanitario,
drenaje pluvial y Iluminarias) ya sea total o

parcialmente. (Ver Plano N° 6 Crecimiento Historico
del Sub-sector)

Foto N° 15: Ubicacién del Sub-sector
Fuente. Foto de sobreviviente del terremoto 1972
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2.3.5 UsSO DE SUELO E INCOMPATIBILIDAD DE USOS

El uso de suelo del Sub-sector, segun el Plan Parcial de Ordenamiento Urbano
(PPOU, 2004) es clasificado como zona de vivienda con densidad media (V-2),
equivalente a un 95% del area total del Sub-sector; el restante es clasificado como
zona de corredor de vivienda y servicio (V-S) ubicados contiguo a la Pista Benjamin
Zeledon.

Grafico N° 5: Uso de suelo del Sub-sector
AVivienda
U Vivienda Comercio

UVivienda Servicio

# Comercio
W Servicio
1,06% _
\  Institucional
i H Religi
elgloso
0,86% ¢
2.98% - Baldio
0,45% u Vialidad

2,97%
Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de Levantamiento de campo, 2008

En la actualidad, en el Sub-sector se identifican 9 usos de suelos, comprendiendo un
area total de 16.16ha. Como se refleja en el gréafico, el uso de suelo predominante
es la vivienda, con un area de 8.25 ha que representa un 51.03% del area total, los
usos mixtos representan el 8.13%, siendo el 7.68% de vivienda/comercio y el 0.45%
de vivienda/servicio, con 1.24ha y 0,07 ha, respectivamente. El area habitacional
ocupa 9.55 ha que representa el 59.16% del area total.

El sistema vialidad constituido por callejones, calles revestidas y sin revestir tiene un
area de 5.09 ha, que representa el 31.52% del area total, siendo el segundo con
mayor superficie con hectareas del Subsector, seguido por el uso comercial y de
servicio, con 0.48ha, que representa el 2.9% cada uno. El uso institucional religioso
conforma el 1.46%, con 0.23ha; el 1.06% corresponde al uso de suelo baldio que

tiene 0.17ha y el area institucional con 0.86% (0.13ha). (Ver Grafico N° 5, Tabla N° 14 y
Plano N°7 Uso de Suelo)
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Tabla N° 14: Uso de Suelo del Sub-sector 3

Usos % Porcentaje
N° Inmuebles ~ Area(ha) Porcentaje (%)
Vivienda 458 8,25 51,03
Vivienda/Comercio 62 1,24 7,68
Vivienda/Servicio 5 0,07 0,45
Comercio 7 0,48 2,97
Servicio 10 0,48 2,98
Institucional 3 0,14 0,86
Religioso 4 0,24 1,46
Baldio 7 0,17 1,06
Vialidad 5,09 31,52
TOTAL 556 16.16 100.00%

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de Levantamiento de campo, 2008

El balance de areas esta comprendido por los porcentajes actuales y los
porcentajes que segun las Normas Minimas de Dimensionamiento para Desarrollos
Habitacionales, deberian de tener los diversos usos. (Ver Tabla N°15)

Tabla N° 15: Balance de Areas

Usos % Porcentaje(Ha)
N° Inmuebles ~ Area(Ha) % Actual % Norma Balance
Habitacional 524.00 9.55 59,16 60.00 -0.84
Vialidad 5.09 31,52 22.00 11.52
Equipamiento 17.00 0.37 2.32 10.00 -7.68
l)rbano
Area Verde 0.00 0.00 0.00 8.00 -8.00

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de levantamiento de campo, 2008

Segun las Normas Minimas de Dimensionamiento para Desarrollos Habitacionales,
el uso comprendido por vialidad, deberia de estar entre el rango de 13% a 22% del
area bruta 25, por lo que el area actual excede 11.52% del porcentaje que exige la
norma.

El 59.15% del uso del suelo del Sub-sector esta comprendido por areas de uso
habitacionales (incluyendo usos mixtos de vivienda); segun el reglamento de
zonificacion el area comprendida para uso habitacional no deberia exceder el 60%
del area bruta del Sub-sector. 26

25 NTON 11 013-04 Normas Minimas De Dimensionamiento Para Desarrollos Habitacionales.

Relacion Area de Circulacion / Area Bruta: El Area de Circulacion en proyectos de urbanizacion debe proporcionarse de
modo que oscile entre un minimo del 13% a un maximo del 22% del area bruta del proyecto. En los casos de
fraccionamiento compuesto los porcentajes se modificaran de modo que las areas adyacentes y del proyecto mantengan
€sas proporciones.

26 NTON 12 007-04 Normas Minimas De Dimensionamiento Para Desarrollos Habitacionales.

Relacion Area Neta/Area Bruta: El Area Neta de Vivienda debe ser como maximo el 60 % del &rea bruta.
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Urbana del sector Bolonia N° 2, enfatizando los Asentamientos Humanos
ales IV y V etapa y norte de Villa Argentina II”

El porcentaje de area comunal comprendido por uso institucional, religioso y areas
recreativas es inferior a lo recomendado por normas minimas de dimensionamiento
para desarrollos habitacionales, siendo de 10% del area total. Actualmente, posee
2.32% equivalente a un &rea de 0.38 ha, se requiere un 7.68%. Dentro del &area
comunal se puede observar que no existen areas
recreativas en el Sub-sector.?’

Segun las ordenanzas que dicta en el Reglamento
de Zonificacion y uso del suelo (1982) en el articulo
33, existe una problematica por incompatibilidad de
usos.

Segun el Reglamento de Zonificacion, es claro que
existe una incompatibilidad de usos, ya que
actualmente en el Sub-sector existen bares, billares,
casinos y moteles dentro del radio de influencia del
centro educativo y dos edificios religiosos. También,
la existencia de talleres y chatarreras que perturban
las viviendas préximas, ademas de la contaminacion
gque provocan, son incompatibles con el uso

habitacional. 2
(Ver Esquema N° 3)

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y

Lopez, a partir de levantamiento de campo,
2.3.6 TENENCIA DE LA TIERRA pez. ap 2008 P

Los Asentamientos Humanos Espontaneos estan obligados a cumplir con la ley 309
para poder acceder a la legalizacion de los lotes que habitan. La poblacién del Sub-
sector solo cuenta con solvencia OOT para demostrar que la propiedad les
pertenece. En el asentamiento Jonathan Gonzélez IV y V Etapa, mas del 93% de las
familias poseen solvencia OOT y 7% tienen titulos de propiedad (Escritura Publica).
El asentamiento de Villa Argentina presenta el 89% de las familias con escrituras y el
11% sin escrituras, ni titulos de propiedad.

La Ley de Titulacion de Asentamientos Humanos Espontaneos, Ley 309, promulga
gue el Factor de Ocupacion del Suelo (FOS) maximo es de 0,55; el Factor de
Ocupacion Total (FOT) maximo es de 1,10. El tamafio maximo del lote de terreno

27 NTON 11 013-04 Normas Minimas De Dimensionamiento Para Desarrollos Habitacionales.

El Area de Equipamiento comunal en proyectos de urbanizacion debe proporcionarse con un 10% del area bruta del
proyecto.

28 Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo-1982 Arto. 33.

Bares, Salones Cerveceros Billares, Cantinas. No se autorizara la construccion de establecimientos destinados a billares,
bares, cantinas y similares donde se expendan y consuman bebidas alcohdlicas dentro de un radio de 400,00 metros de
distancia de una institucion educativa de salud, edificios de culto religiosos, cementerios, oficinas publicas, cuarteles,
planteles de trabajo, teatros, mercados y centros deportivos.
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permitido por la misma ley es de 300vr?2 (211.68m2) y un minimo de 70.56 vr?
(100m?)2¢

La situacion actual en el Sub-sector es la existencia de 524 lotes habitacionales, de
los cuales 402 lotes cumplen con la ley 309, con tamarfios entre 100m2 a 211.68m?

de area; 17 lotes son menores de 100 m2y 111 son mayores a 211.68m?2. (Ver Plano
N°8 Rango de Tamarios de Lotes- Aplicacion de Ley 309)

Grafico N° 6: Areas de lotes de vivienda Jonathan Gonzalez IV y V Etapa

U |otes menores 4 100mz dlotes entre 100m2 -211.88m2
u |lotes mayores a 211.68m2

75,56%

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y LOpez, a partir de planos catastrales

En el caso de la IV y V etapa del Jonathan Gonzalez, existe un total de 491 lotes, de
los cuales el 75.56% (371 lotes) se encuentra en el rango permitido, entre 100m? y
211.68m?, el 20.98% (103 lotes) tienen un area mayor a 211.68m?. La mayoria
presentan formas irregulares; el 3.46% (17 lotes) son menores a 100m?, las cuales
estan asentados sobre andenes y presentan frentes pequefios, donde el maximo de
longitud es 4ml. (Ver Grafico N° 7)

29 ey 309 - Articulo 17.- En los Asentamientos Humanos Espontaneos los lotes no podran exceder de trescientas varas
cuadradas si fueran urbanos y quinientas varas cuadradas si estan conformados en zona rural. Si se presentaren casos que
excedan esta medida se revertira el excedente a favor de las areas comunales del Asentamiento si fuere posible, o se
acrecera a los vecinos si el area de este fuese menor a las medidas antes referidas segin los casos, de conformidad a
criterio y resolucion de la comision de revision.
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Grafico N° 7: Areas de Lotes de Vivienda Norte Villa Argentina Il

U lotes entre 100m2 -211.68m2 u lotes mayores a 211 68m2

193, 94%

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y LOpez, a partir de encuestas

En el caso de la parte Norte de Villa Argentina Il, los lotes estan titulados, con
excepcion de 4 lotes, donde se proyectara “La Calle 25", de 26 metros de derecho
de via. El 93.94% de los lotes habitacionales cumplen con la lay 309 y el 6.06% que
representa 2 lotes sobrepasan las 211.68m?. (Ver Grafico N° 8)

Los lotes promedios en el Subsector, son de 9.1m de frente, por 20m de fondo, y un
area de 182 m? Los tamafios de los lotes habitacionales en el Subsector varian de
23.1m? hasta 653.9m?.

Segun encuestas realizadas, dentro del Subsector, el 79.03% los pobladores poseen
solvencia de la OOT sobre sus lotes, siendo un total de 412 lotes; el 18.28% (97
lotes) poseen titulos los cuales se encuentran en la parte Norte de Villa Argentina
N°2; el 2.15% de los lotes son alquilados (12 lotes) y el 0.54% de los lotes son
prestados (3 lotes).

Grafico N° 8: Areas de Lotes de Vivienda Norte Villa Argentina I

M Tiule  =Alguiladoe = Prestacdoe @ Solvencia OOT

79.03%

549
0 5410

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y LOpez, a partir de encuestas,2008
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ctor Bolonia N° 2, enfatizando los Asentamientos Humanos

Plano N° 5: Division Administrativa
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_ Bolonia N® 2, enfatizando los Asentamientos Humanos

Plano N° 6: Crecimiento Historico del Sub-sector
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ctor Bolonia N° 2, enfatizando los Asentamientos Humanos

Plano N° 7: Uso de Suelo
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El equipamiento representa uno de los aspectos de mayor relevancia para contribuir
con el desarrollo y bienestar de un espacio urbano y sus habitantes. Por lo tanto, es
de vital importancia analizar cada uno de estos servicios: educacion, salud, bienestar
social, servicios municipales y el desempefio de los mismos dentro del Sub-sector.

]

2.4.1 EDUCACION

Segun datos del INIDE (2005), el 36.2% (989 hab) de la poblacion total del Sub-
sector, entre las edades de 3-49 afios de edad estudia o ha estudiado en alguna
modalidad escolar. Unicamente el 5.01% de la poblacién que corresponde a 138
personas, asegura nunca haber estudiado, segun datos del afio 2005. Por lo tanto,
el indice de analfabetismo en el Sub-sector para éste afio, es menor en relacion al
existente en Managua, que es de 7.1%, esto debido a jornadas de alfabetizacién que
organizé el movimiento comunal de los asentamientos en conjunto con el Ministerio
de Educacion (MECD). (Ver Tabla N° 16)

Tabla N° 16: Poblacion Estudiantil Actual por Modalidad Escolar

Barrio Pre- Primaria Secundaria Técnico Técnico Técnico TOTAL
escolar Basico Medio Superior Ninguno
H M H M H M H M H M H M H M
Jonathan 41 38 124 128 92 90 4 3 9 14 4 9 32 49 637
Gonzélez IV etapa
Jonathan 16 9 62 61 46 39 1 5 3 3 1 1 21 29 297
Gonzalez V etapa
Norte de Villa 2 1 10 14 9 11 0 O 0 0 0 1 2 5 55
Argentina Il
TOTAL 59 48 196 203 147 140 5 8 12 17 5 11 55 83 989

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de datos INEC, 2005

Sin embargo, actualmente segun encuesta realizada (2008), muestra que un 18.05%
de la poblacion encuestada no posee ningun nivel educativo que corresponde a 577
habitantes, el 34.61% (1107 habitantes) curs6 nivel primaria, un 31.21% (998 hab)
posee nivel secundaria, el 11.25% (360 habitantes) ha tenido estudios universitarios
y tan sélo el 4.88% (156 habitantes) ha cursado una carrera técnica.

La poblacion estudiantil del Sub-sector con edades entre 3 -18 afios, segun las
Normas de Equipamiento Urbano (MINVAH 1983) deberian ser de 800 alumnos, lo
gue representa el 25% de la poblacion total del Sub-sector.
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Tabla N° 17: Poblacion Estudiantil por Asentamiento

Barrio Pre-escolar Primaria Secundaria
Jonathan Gonzalez IV etapa 52 250 114
Jonathan Gonzalez V etapa 25 152 46
Norte de Villa Argentina Il 8 142 13
TOTAL 83 544 173

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de datos de poblaciéon INEC, 2005

En el Sub-sector el Unico centro educativo existente es “Dejad los nifios venir a mi”
ubicado en el costado oeste del asentamiento Jonathan Gonzélez IV etapa, este
imparte las modalidades de pre-escolar y primaria de 1°°-3°" grado en el turno
matutino, cuenta con un total de 7 aulas de clases, una direccidon y un servicio
sanitario. Este se encuentra en regular estado fisico y las condiciones en las que se
imparten clases no son las mas adecuadas, ya que no cuentan con suficiente
mobiliario escolar (sillas, mesas para profesores, pizarras, bebederos) y el unico

servicio sanitario no es suficiente para suplir las necesidades de los nifios. (Ver Plano
N°9 Equipamiento y Vialidad del Subsector Ill)

Tabla N° 18: Datos del Centro Educativo

Modalidad Estado fisico Alumnos Aulas Maestros Turno

Pre-escolar y primaria Regular 167 7 6 Matutino
(1°"-3¢" grado)

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de levantamiento de Campo, Entrevistas

> Preescolar: El centro atiende una
poblaciébn estudianti de 65 nifios
comprendidos entre las edades de 3 — 6
afos, lo que representa el 16% de la
poblacién a atender. Segun las normas de
equipamiento urbano (MINVAH 1983), el
21% de los nifios en edad de 3-6 afos
deberian  estudiar, por lo tanto
actualmente el déficit existente es de 18
alumnos (5%).

Foto N° 16: Centro Educativo Pre-escolar, 2008
Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lépez,
2008
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Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y LOpez, a partir de procesamiento de encuestas, 2008

Respecto al déficit por distancia para la modalidad de pre-escolar, este corresponde
a 64% equivalente a 778 encuestados, un 38% (462 habitantes) como muestra el
grafico N° 11, se encuentra a mas de 200 m de distancia del centro educativo y un
26% (316 habitantes), de la poblacién encuestada asegura no haber pre-escolar
cercano a sus viviendas. Segun las Normas de Equipamiento Urbano (MINVAH
1982), la escuela debe ubicarse a menos de 300 m de distancia ya que los nifios
menores de edad no deben recorrer largos tramos de distancia para poder asistir a
la escuela.

> Primaria: Respecto a la educacién primaria, la demanda estudiantil es de 544
ninos entre las edades de 7 — 12 afios, que en su totalidad deben recibir
reglamentariamente educacion primaria. En ese caso existe un déficit ya que en
el centro educativo no se imparte la modalidad de primaria completa y atiende
una poblacién estudiantil de 102 alumnos con edades entre 7-14 afios.

Segun las Normas de Equipamiento Urbano (MINVAH 1983), el Centro “Dejad los
nifios venir a mi” deberia atender el 100% de la poblacion estudiantil en la modalidad
de primaria, por lo que el déficit actual existente es de 442 alumnos que corresponde
al 81%. Asimismo deberian existir un total de 6 aulas (turnos: matutino y vespertino),
siendo el déficit de aulas es de 2 y se requieren impatrtir los dos turnos.

Actualmente, el area del terreno es de 1047 m? y un area de construccion 447 m?,
donde se imparten las dos modalidades, por lo que el déficit total es de 2539 m?
(70.8%) en area de terreno y 629 m? (58.45%) en area de construccion°.

30 Las Normas de Equipamiento (MINVAH 1983); segun célculos realizados (para ambas modalidades que se imparten
en el centro), exigen que el terreno debe ser de 3586 m2, y un area de construccién de 1076 m2,
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Grafico N° 10: Déficit por Distancia de Escuela Primaria
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Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y LOpez, a partir de procesamiento de encuestas, 2008

De acuerdo a las encuestas realizadas, los datos demuestran que el 48% (584
habitantes) de encuestados debe recorrer mas de 200 m para poder asistir al centro
educativo de primaria, mas cercano de su vivienda, un 10.5% (128 habitantes)
asegura no haber escuela primaria cercana y un 41.5% (505 habitantes) de los
encuestados recorre distancia menores a 200 m Segun las Normas de Equipamiento
Urbano (MINVAH 1982), la distancia debe oscilar entre 500-700m, por lo que
actualmente el déficit es de 10.5 % equivalente a 57 habitantes, que estan fuera del
area de influencia del centro educativo.

> Secundaria: El déficit de secundaria en el Sub-sector y en general en el Sector
Bolonia N° 2 es del 100%, debido a que no existe ningun centro educativo que
imparte esta modalidad, por lo que los estudiantes con edades entre los 13-18
afios (173 estudiantes) debe movilizarse a otros centros educativos y recorriendo
trayectos mayores de lo que exige la norma3!, por lo que también representa un
déficit en cuanto a distancia.

De una poblacion de 800 nifios y adolescentes en edades entre 3-18 afios,
unicamente el 20.8% (167 alumnos) tiene la posibilidad de estudiar dentro del Sub-
sector (modalidad primaria y pre-escolar), el otro 79.1% (633 alumnos) estudia en
centros educativos tales como: Salomon de la Selva, Republica de Canada
(Jonathan Gonzalez), Benjamin Zeleddn (El Recreo), entre otros.

2.4.2 SALUD

El sector salud es uno de los aspectos de mayor importancia para los ciudadanos;
sin embargo, en el Sub-sector no existe ningun puesto o centro de salud que
solvente la demanda actual de sus habitantes.

El Puesto Médico mas cercano al Sub-sector es el “Jonathan Gonzalez”, ubicado en
el “Area Verde del Jonathan Gonzalez” (a 300m del Sub-sector); este atiende
Unicamente 3 dias por semana. Las condiciones en que la poblacién es atendida no

31 Segun las Normas de Equipamiento Urbano (MINVAH 1983), los estudiantes de secundaria deben recorrer distancias de
1 Km, hacia los centros de estudio.
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son las mas adecuadas, debido a que no se cuenta con mobiliario adecuado, las
dimensiones del puesto son reducidas, falta personal médico especializado, entre
otros. Las instalaciones donde se encuentra actualmente el puesto medico eran de
uso habitacional; luego, los pobladores en afan de dar respuestas a las necesidades
de la poblacion intentaron adecuarlo a el uso que tiene actualmente.

Cabe destacar que el médico general que atiende, lo hace en un periodo de 4
horas, ya sea por la tarde o por la mafiana. Otro aspecto importante es la falta de
medicinas, lo que obliga a los pobladores a visitar el puesto medico ubicado en
Altagracia, que es donde realizan examenes y entregan el medicamento necesario.

Grafico N° 11: Distancias al Puesto de Salud mas Cercano

L5%
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= 5|, De 50 a 200 mts
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BHO

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de procesamiento de encuestas

El 78.5% (2511 habitantes) de la poblacion del Sub-sector debe recorrer mas de
200 metros para llegar al puesto médico, un 13.5% (432 habitantes) prefiere visitar el
puesto medico de Altagracia u otra clinica privada y un 8% (256 habitantes) recorre
entre 10-200 m (Puesto Médico Jonathan Gonzélez)

Segun las Normas de Equipamiento Urbano (MINVAH 1983), la poblacién que se
deberia en el puesto médico es de 6000 personas. A este centro asisten pobladores
de las 5 etapas del asentamiento Jonathan Gonzélez, y atiende una poblacion de
6109 habitantes, por lo que actualmente el déficit existente es de 109 habitantes.
Ademas, presenta déficit en cuanto a condiciones fisicas del puesto, el cual deberia
poseer una superficie 70 m?, en un terreno de 280 m? y contar con 1 médico
General y 3 enfermeras. En la actualidad éste funciona con 60 m? de construccion
en un terreno de 165 m? y cuenta Gnicamente con un médico y una enfermera.

2.4.3 BIENESTAR SOCIAL

Segun las normas de equipamiento deberia existir un Centro de Desarrollo Infantil
gue atienda niflos en las edades de 0-6 afos; sin embargo, este equipamiento es
uno los grandes ausentes dentro del Sub-sector. La poblacién a ser atendida por el
CDlI, es de 83 nifios con edades entre 0-6 afios, ademas el déficit existente por m?
de terreno y construccion es de 432 y 257 m?, respectivamente. Actualmente en el
centro educativo “Dejad los nifios venir a mi”, atiende una poblacion de 65 nifios con
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edades entre los 3-6 anos, se hace necesario atender a ninos menores de 3 anos
para lograr solventar el déficit.

2.4.4 INSTITUCIONAL

Dentro del Sub-sector Unicamente existe una
asociacion de caracter institucional, éste es el
centro de alcohdlicos anénimos ubicado en la IV
etapa del asentamiento Jonathan Gonzalez.
Actualmente se encuentra abandonado vy
deteriorado por la falta de atencion y desinterés
gue existe por parte de la poblacion para que

éste siga funcionando. ﬁaﬁ = AR .' :

Foto N° 17: Asociacion de Alcohollcos
Anénimos
2.4.5 SERVICIOS MUNICIPALES Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y
Lépnez. 2008

Este acapite aborda el servicio de recoleccion de basura y las areas recreativas
como; Parques infantiles, Canchas Deportivas, Plazas.

» Recoleccion de Basura

Actualmente, la poblacion del Sub-sector Unicamente cuenta con el servicio de
recoleccion de basura, a través del tren de aseo, que realiza el recorrido diariamente
por las mafanas. Sin embargo, este no recorre el Sub-sector en su totalidad, debido
a que los callejones son muy estrechos, lo cual impide que el camién recolector
pueda acceder a ellos, principalmente, en el noroeste del asentamiento Jonathan
Gonzélez y el Sureste de la V Etapa.

» Areas Recreativas

Existe un déficit del 100% de areas recreativas. Segun las Normas de Equipamiento
Urbano (MINVAH, 1983) deberian existir al menos un parque infantil (105 m?) que
atienda una poblacién de 21 nifios, una cancha deportiva para jévenes (1280 m?) y
una plaza civica (958 m?). La falta de éstos en la actualidad, promueve la
delincuencia juvenil, vicios y segregacion de la poblacion. Para suplir la necesidad
de éstos espacios, la poblacién visita uno de los parques mas cercanos que se
encuentra ubicado en Bolonia, conocido como Parque Las Madres que se encuentra
a 300m del Sub-sector.

La ausencia de estos servicios genera la segregacion de grupos poblacionales
dentro del sector, no hay convivencia entre sus habitantes lo que causa conflictos
vecinales. Ademas, los jovenes, adolescentes y nifios no logran desarrollar de forma
amplia sus capacidades para relacionarse entre si, no practican deportes ni se
divierten sanamente, sino que tienden a ser ociosos, practicar vicios y formar grupos
delincuenciales en su barrio.

Facultad de Arquitectura UNI | Autores: Diaz Ordefiana, Lopez Delgadillo, Jiménez Miranda | Noviembre 2008 79



Tabla N° 19: Sintesis de Equipamiento (Déficit)

Sector

Educacion

Salud

Bienestar
Social

Recreacion

Abasto

Equipamiento Normas de
Equipamiento PAEM
_MINVHA (1983)
Preescolar 25-30 nifios * aula

15 m2 de terreno *
alumno
4.5 m2 de construccion *
alumno
3300-12000 hab
servidos
Radio de Influencia

Estado Fisico
Primaria 35-40 alum*aula

8 m2 de terreno *
alumno
2,4 m2 de construccion
* alumno
2500-4700 hab servidos

Radio de influencia

Estado Fisico
Secundaria 35-40 alum*aula

10m2 de terreno *
alumno
3,5 m2 de
construccion* alumno
Radio de influencia

Puesto de salud Superficie Construida
Superficie de Terreno
Poblacién Servida

CDI 5.2 m2 de terreno *
alumno
3.1 m2 de
construccion* alumno
Poblacién Servida

Cancha 0.4m2 * hab
Deportiva
Parque infantil Poblacién Servida
5 m2 de construccion*
usuario
5m2 * nifio

Radio de influencia
Plaza 0.3m2 de terreno * hab
Tienda Popular = 0.08m2 de terreno * hab

0.028 m2 de
construccion*hab.
Radio de influencia

Equipamiento

Requerido

2 aulas
1410

423
83

300m-500m
7 aulas
2176 m2

653 m2

464
500m-700m

2 aulas (3
turnos)
580 m2

139 m2

1km-1.3km
70 m2
280 m2

6000 hab
432 m2

257 m2

83
1281 m2

21 Nifios
105 m2

90 m2
200m

958 m2
256 m2
90 m2

350m

Equipamiento

existente

3 Aulas
1047

447

3 aulas
1047

447

165 m2

Inexistente
Inexistente

Inexistente

Inexistente

Inexistente
Inexistente

Déficit

2 Turnos

18

64%; 53 Nifios
Regular estado
4 aulas
2539 m2 *

629 m2*

362 Alumnos

48%; 261
Alumnos
Regular estado

100%
100%
100%

100%
10 m2
115 m2
109 hab

100%

100%

100%
100%

100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%

100%

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y LOpez, a partir de procesamiento de encuestas
*: Estos datos incluyen el déficit en area de terreno y m2 de construccion de pre-escolar.
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El Sub-sector no cuenta servicios basicos de
infraestructura como: el drenaje pluvial y
alcantarillado sanitario. La carencia de estos
servicios se encuentra en las viviendas
localizadas al norte y sur-este del Sub-sector,
constituyendo alto riesgo para la poblacion ya
gue, por su pendiente natural, no permite el
drenaje de las aguas pluviales, provocando _
inundacion y desbordamiento de cauce natural. : FoNF T

Foto N° 18: Carencia de drenaje pluvial
Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y
Lépez, 2008

Més del 50% de las vias se encuentran sin
revestir, sumado a esto el mal estado fisico, la
carencia de tendido eléctrico y alumbrado publico,
influyen en el aspecto social y trae consigo
problemas de inseguridad ciudadana y violencia
urbana.

Foto N° 19: Via en mal estado fisico
Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y
Lépez, 2008

2.5.1 INFRAESTRUCTURA VIAL Y TRANSPORTE

El Sub-sector es uno de los mas antiguos de la
ciudad de Managua, sin embargo nunca ha
tenido intervencion en mejoramiento vial y
circulacion de transporte, a pesar de encontrarse
en una zona céntrica no existe movilidad a lo
interno de estos asentamientos, lo que provoca la
falta de vinculacion organica al tejido urbano y
conflictos viales.

El Sub-sector esta delimitado por vias principales
(Pista Benjamin Zeleddn y Avenida Bolivar); la
falta de acceso al transporte publico urbano lo
convierte en barrios marginales y nucleos
urbanos concentrados en el centro de la cuidad.

Foto N° 20: Pista Benjamin Zeledén
Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y
Lopez, 2008
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Por otro lado, el mal estado fisico de las vias influye en Ia falta de circulacion de
transporte ya que gran parte de éstas estan sin pavimentar, tan sélo 2.11kml es
asfaltado que constituye el perimetro del Sub-sector incluyendo las dos vias
principales, y la via que atraviesa el centro de compras Price Smart. La otra parte del
Sub-sector estd compuesta por vias de tierra y estan a lo interno del Sub-sector que
corresponde a 3.16 km incluyendo el cauce natural.

2.5.1.2 JERARQUIA VIAL Y DERECHO DE ViA

El Sub-sector esta rodeado por dos vias que estan clasificadas como Sistema
Colector Primario: La Avenida Bolivar y La Pista Benjamin Zeledon. Actualmente
presentan un derecho de via de 27ml (Pista Benjamin Zeledén) y 29ml (Avenida

Bolivar), segun el Plan Parcial el derecho de via es de 27-39 ml.  (Ver Plano N°9
Equipamiento y Vialidad del Subsector Ill)

El restante de las vias esta constituido por un
sistema de calles y callejones, reflejandose sobre
todo en la parte nor-este del Sub-sector, debido a
la distribucién de lotes y manzanas irregulares no
permiten hacer de éste un sistema ordenado y
funcional.

En la parte sur del Sub-sector (limite del Sub-
sector) existen lotes (aproximadamente 21 lotes)
gue estan invadiendo el derecho de Vvia
proyectado por la Alcaldia de Managua para la 25 Foto N° 21: Invasién de derecho de via

Calle Sur-oeste, el derecho de via es de 26 ml. (Norte de Villa Argentina II)
Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y

Lépez, 2008

2.5.1.3 TipO DE REVESTIMIENTO Y ESTADO FisicO DE
LAS VIiAS

El Sub-sector se encuentra en su mayoria, trazado con vias no revestidas, el
58.88% de las la infraestructura vial es de tierra y el 41.12% se encuentra
pavimentada en regular y buen estado fisico.

El asentamiento Jonathan Gonzalez IV etapa es el que presenta mayor parte del
revestimiento de vias que se encuentran relativamente en buen estado fisico con
una longitud de 1.7kml y la V etapa Unicamente tiene 422ml revestidos y en buen
estado. El restante de las vias 3.16 km esta sin revestir (de tierra) y en mal estado
fisico.

Tabla N° 20: Vias con y sin Revestimiento del Sub-sector

Vialidad Longitud (Km) Porcentaje %  Estado Fisico
Vias asfaltadas 2.11 40.14 Bueno
Vias sin revestir (de tierra) 3.161 59.86 Malo
TOTAL 5.281 100

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de levantamiento de campo
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Existe un total de 5.28 Km de sistema vial en el Sub-sector, sin embargo el mal
estado fisico de las vias no permite tener una circulacion adecuada y logica. En la
tabla N° 20, se observa que el mal estado fisico es equivalente a mas del 50% del
kilometraje total.

Tabla N° 21: Sintesis; Estado fisico y Clasificacion de Vias

Asentamiento Tipo de Estado Longitud Porcentaje Clasificacion
revestimiento Fisico Km %
J-G, IV etapa Asfalto Bueno 625.81 11.85 Sistema colector
primario
Asfalto Bueno 736.21 13.94 Sistema de calles
Tierra Malo 1.730 32.75 Sistema de calles
J-G, V etapa Asfalto Bueno 422.51 8.00 Sistema de calles
Asfalto Bueno 334.82 6.34 Sistema colector
primario
Tierra Malo 1.430 27.07 Sistema de calles
TOTAL 5.281 100

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de Levantamiento de campo, 2008

Segun la tabla N° 21 refleja que el 59.82% de las vias existentes dentro del Sub-
sector se encuentran sin revestir y en mal estado fisico, y que el 21.99% estan con
revestimiento asfaltico y en buen estado fisico, el 18.19% restante es la via que

delimita al Sub-sector (Sistema colector primario). (Ver Plano N°9 Equipamiento y
Vialidad del Subsector lll)

2.5.1.4 CIRCUITOS DE TRANSPORTE: TRANSPORTE PUBLICO COLECTIVO (MOTORIZADO)

El Sub-sector no presenta una vinculacion directa al acceso de transporte publico
colectivo, ya que la circulacion de éstos se realiza Unicamente a través de las vias
principales que limitan el Sub-sector (Pista Benjamin Zeledén y la Avenida Bolivar).

2.5.1.5 TRANSPORTE NO MOTORIZADO: TRICICLOS Y BICICLETAS

Dentro del Sub-sector existe poco fluencia de circulacion de transporte no
motorizado, esto impide que la poblacion se traslade libremente dentro de estos
barrios, teniendo que movilizarse de manera peatonal hacia el exterior del Sub-
sector para poder tener acceso al transporte publico colectivo.

Sin embargo existen pobladores que realizan recorridos en bicicleta desde la Laguna
Tiscapa y circulan dentro del Sub-sector hasta llegar al Instituto Nacional de
Deportes (IND), centro donde los jovenes realizan actividades deportivas.

La necesidad de tener acceso a este tipo de transporte es notoria, ya que facilitaria
el traslado de un lugar a otro, de un centro, escuela o plaza, puesto que presenta
grandes brechas de distancias (mas de 1km) que resultan de dificil movilidad para la
poblacién del Sub-sector.
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2.5.2 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

Las instalaciones inadecuadas de tuberias de agua potable, drenaje sanitario y cable
estan en mal y pésimo estado fisico, lo que hace notar el grado de riesgo al que
estan expuestos los pobladores del Subsector. El servicio de alcantarillado sanitario
del Subsector aun es un problema sin resolver, que afecta, principalmente, a la
poblacién en época de invierno, debido al mal estado de las vias principales que los
dejan parcialmente incomunicados, provocando dafios considerables a las viviendas
y propagando enfermedades. La cobertura de servicios basicos se efectia de forma
provisional ilegal y legal, en pocos casos.

2.5.2.1 AGUA POTABLE

Una de las mayores probleméticas del Sub-sector estd relacionada con el agua
potable, fundamentalmente, por el tiempo de abastecimiento que tiene destinada su
poblacion, ademas del desperdicio del vital liquido por conexiones inadecuadas.
Actualmente, el Subsector se encuentra en la lista de sectores afectados por cortos
periodos de abastecimiento de agua potable, que es regulada por la Empresa
Nicaragliense de Acueductos y Alcantarillados (ENACAL). ElI Sub-sector Il es
abastecido por el poso ubicado al noroeste, en el Parque Las Madres.

Los habitantes del Sub-sector tienen programado el horario del abastecimiento de
agua potable, siendo que el 75% tiene programado 10 horas de agua potable al dia,
y el 25% 8 horas de agua al dia. Actualmente, el 90.50% de la poblacién del Sub-
sector posee conexion de manera legal, y un 7.00% es de forma ilegal y un 2.5%

tiene conexion de agua potable por medio de vecinos.
(Ver Grafico N° 12)

Grafico N° 12: Tipo de Conexion de Agua Potable

H Conexion Legal B Conexion llegal W Obtenciénpor medio de vecing

SO0

P

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de encuestas
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2.5.2.2 DRENAJE SANITARIO

En cuanto al drenaje sanitario del Subsector, segun
ENACAL, el 20% de las viviendas cuenta con el
servicio de manera legal; el resto tiene acceso al
servicio de forma ilegal y conexiones inadecuadas que
producen filtraciones, contaminan el suelo y pueden
provocar enfermedades principalmente a los nifios.

En sistema més utilizado como drenaje sanitario es el
alcantarillado conectado a las tuberias de ENACAL.

Segun datos de la encuesta, un 80% de la poblacion
total del Sub-sector estd conectada al sistema de
drenaje sanitario publico y un 19.5% de la poblacion
utiliza la letrina. La poblacion de 49 lotes, que
corresponde a 0.50% del total, hace uso de tanque
séptico y elimina las aguas grises directamente sobre
las vias, provocando deterioro de las mismas Yy

del sar;tl;u‘ Buluma e 2, enfatlzandcl los Asﬁ ntamientos Humanos

Foto N° 22: Aguas grises en las vias

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y

Lopez, 2008

problemas de insalubridad a la ciudadania. (vVer Grafico N° 13) (Ver Plano N° 10 Plano

Infraestructura de Servicios)

Grafico N° 13: Tipo de Evacuaciéon de Aguas Negras

o Alsantarilado O Tangus Sépties W Latina

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de encuestas, 2008

Foto N° 23: Evacuacion de aguas grises
en las vias

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y
Lépez, 2008

Las redes del drenaje sanitario del Sub-sector son
relativamente nuevas. Por el desorden en tramas
urbanas en algunos lugares, como los alrededores
del colegio “Dejad venir los nifios a mi”, no existe red
de drenaje sanitario. Como se observa en el siguiente
grafico, el 19.50% de la poblacion que posee letrinas
es por la falta de recursos econémicos, por lo cual no
se han unido a la red de drenaje sanitario.

Son diversas las razones por lo cual la poblacion
continua con el servicio de letrinas y expulsando las
aguas grises a las vias, como la carencia de recursos
para solicitar el servicio, compra de tuberias y
aparatos sanitarios. En algunos casos se trata de
falta de interés de los habitantes.
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2.5.2.3 ENERGIA ELECTRICA

El servicio publico de energia eléctrica esta a
cargo de la Distribuidora de electricidad del Sur
(UNION FENOSA - DISSUR), el cual tiene una
cobertura del 100% en el Subsector.

El Sub-sector presenta pérdidas de energia por la
existencia de las conexiones ilegales, que ponen
en riesgo la seguridad de las viviendas y el
abastecimiento del servicio a los pobladores. La
necesidad de legalizacion de este servicio es muy
importante para garantizar el abastecimiento
adecuado y evitar pérdidas humanas por los

riesgos de las conexiones apropiadas. (Ver Plano N°
10 Plano Infraestructura de Servicios)

Foto N° 24: Tendido Eléctrico, 2008
Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez
y Lopez, 2008

Grafico N° 14: Tipo de Conexion de Energia Eléctrica

H Conexion Legal «Conexion llegal

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y LOpez, a partir de encuestas, 2008

El 82.5% de las lotes abastecidos tienen conexion forma legal o permanente; sin
embargo, mas del 50% de las familias no pagan este servicio, por las constantes
alzas en los precios de este servicio. El 17.50% de las familias posee conexiones

ilegales; y menos del 3% de las familias estan interesadas en legalizarlo. (Ver Grafico
N° 14)

La existencia de energia eléctrica y el alumbrado publico en el Sub-sector son muy
importante debido a la inseguridad ciudadana que enfrenta la poblacion que habita
en él, por el al alto nivel delictivo Los postes y luminarias se encuentran en mal
estado por la falta de mantenimiento y vandalismo.
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2.5.2.4 TELECOMUNICACIONES

El servicio de teléfono y correo es administrado por la Empresa
Nicaragiense de Telecomunicaciones. La telecomunicacion es
indispensable para la poblacion, el problema del desorden en el
crecimiento de la ciudad ha aislado al Sub-sector, privandolos de
red de telefénica domiciliar, cable e Internet.

Grafico N° 15: Porcentaje de Tenencia de Telefonia

ETelefonia Domiciliar W Telgfonia Movil ®EMNoposes

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de encuestas, 2008

La red actual de telefonia en el Sub-sector es deficiente, segun

encuestas el 5% de la poblacion cuenta con red de telefonia gui0 N° 25 Poste de red

domiciliar, el 14.5% de la poblacion posee telefonia movil y el telefénica

80.5% de la poblacion no tiene acceso al servicio telefonico. (ver ~ Fuente: Elaborado por Diaz,

Grafico N° 15)

2.5.2.5 COBERTURA GENERAL DE SERVICIOS

La cobertura de servicios publicos revela el abastecimiento de agua potable en el
100% del Subsector; el 85% tiene acceso al servicio de forma legal. Segun
ENACAL, el horario de abastecimiento de agua es de 8 horas en el asentamiento
Jonathan Gonzalez IV Etapa (12:00m a 8:00 am) y 10 horas en los asentamientos
Jonathan Gonzélez V Etapa y Norte de Villa Argentina Il (12:00m a 10:00am). Por
las horas inadecuadas, se crea problemas a la poblacion en la recoleccion del vital
liquido.

El servicio de aguas negras abastece al 95.35% del asentamiento Jonathan
Gonzalez IV Etapa. La existencia de letrinas se debe a la falta de recursos
econdémicos de la poblacion para conectarse a la red de aguas negras; el 4.65% de
las viviendas se encuentran sin conexion a la red de aguas negras. La red de
energia eléctrica abastece a toda la poblacion del Sub-sector; 108 viviendas poseen
conexiones ilegales. Por ultimo, el abastecimiento de alumbrado publico es
deficiente, por el robo y dafios a las luminarias, debido al alto indice delictivo del
Sub-sector, que hace necesaria su cobertura total.
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Plano N° 10: Plano Infraestructura de Servicios
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2.6.1 DENSIDAD HABITACIONAL

El Sub-sector cuenta con 16.16 ha, una poblacion de 3199 habitantes y 617
viviendas, siendo la densidad habitacional general del Sub-sector de 38.18 viv/ha,
siendo esta clasificada como densidad media (30-55 viv/ha), que corresponde a la
Zona de Vivienda de Densidad Media (V-2). Esta zona se caracteriza por viviendas
individuales como uso permisible y vivienda colectiva como uso condicionado, segun
el Plan Parcial de Ordenamiento Urbano (PPOU, 2004)

Tabla N° 22: Densidad Habitacional por Asentamiento

Asentamiento Areas(ha) Viviendas Densidad
Jonathan Gonzélez IV Etapa 8.81 317 35,98
Jonathan Gonzalez V Etapa 6.32 260 41,14
Norte de Villa Argentina Il 1.03 39 37,86
Total 16.16 617 38,18

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de Planos catastrales, 2008
El asentamiento Jonathan Gonzéalez V Etapa posee una densidad de 41.14 viv/ha,
siendo la mas alta del Sub-sector dentro del rango de densidad media (V-2), con
viviendas de una planta.

2.6.2 DENSIDAD DOMICILIAR

El Sub-sector presenta una densidad domiciliar es de 5.18 habl/viv la cual cumple
con la norma requerida (5.78 hab/viv)32.

Tabla N° 23: Densidad Domiciliar por Asentamiento

Asentamiento Habitantes Viviendas Densidad Hab/Viv
Jonathan Gonzélez IV Etapa 1971 317 6.21
Jonathan Gonzalez V Etapa 1016 260 3.90
Norte de Villa Argentina Il 212 39 5.46
Total 3199 617 5,18

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y LOpez, a partir de Planos catastrales, 2008

32 Normas Minimas de Dimensionamiento para Desarrollos Habitacionales
NTON 11 013-04 - La poblacion debe estimarse a razon de 5.78 habitantes por vivienda de acuerdo al Gltimo Censo
Habitacional de 1995.
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Segun la norma y de acuerdo a los datos presentados en la tabla anterior, los
asentamientos del Subsector no presentan déficit. Sin embargo, segun los
resultados de las encuestas realizadas, existe un nimero de personas que habitan
en las viviendas que excede el indicador nacional, generandose hacinamiento.

Grafico N° 16: Porcentaje de Habitantes por Vivienda

W 1-3 Habitantes M 4-6 Habitantes w0 7-10Habitantes & 1023 mas Habitantes

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y LOpez, a partir de encuestas, 2008

Segun las encuestas el 19.5% (120 viviendas) de las viviendas del Sub-sector
poseen entre 7 a 10 habitantes por vivienda; y un 6% (37 viviendas) mas de 10
personas por vivienda, como se muestra en el grafico N° 16. Como resultado un
25.5% que representa 157 viviendas sufren hacinamiento. (Ver Grafico N° 16)

El principal inconveniente al que esta expuesta la poblacion del Sub-sector es que
sus viviendas no cuentan con suficientes cuartos para la cantidad de habitantes por
vivienda existente, generando un alto nivel de promiscuidad en los hogares. El 60%
(370 viv) de las viviendas poseen entre 4-6 habitantes de los cuales mas de la mitad
solo cuenta con 2 cuartos por vivienda.

El 32.50% de las viviendas cuentan con 2 cuartos, que representa un total de 201
viviendas, 176 viviendas que corresponde al 28.50% (28 viviendas) poseen un
cuarto que lo separa del resto de los ambientes por divisiones ligeras como plycem,
carton o cortinas. El 22.50% de las viviendas cuenta con 3 cuartos y un
16.50%(102viv), con mas de 3 cuartos por vivienda. (Ver Grafico N° 17)
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Grafico N° 17: Niumero de Cuartos por Vivienda

M lcuarto. ®2cuartocs W 3cuartos i mas do 3 cuartos

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de encuestas, 2008
Los nuevos nuacleos familiares conformados de 2 a 3 personas anexas habitan
principalmente en cuartos un poco distantes de la vivienda principal entre 4m-8m,
siendo esta compuesta de dos cuartos, sala cocina y servicio sanitario; en algunos
casos disponen con un area multiusos para dormitorio, cocina y comedor.

Grafico N° 18: Numero de Familias por Vivienda

B Familia =2Familias =3 Familias ®Masde? Familias

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y LOpez, a partir de encuestas, 2008

El mayor porcentaje de familias por vivienda segun las encuestas es de 83%(512viv)
correspondiente a 1 familia por vivienda con un numero de integrantes de 1-3
habitantes, 4-6 habitantes y 8.5% (52 viviendas) con integrantes entre 7-10
habitantes en una familia. EI 14% (86 viviendas) estan compuestas por 2 nucleos
familiares. Y un 3% (18 viviendas) de las viviendas por 3 y mas nacleos familiares.
Esto indica que los nuevos nucleos familiares necesitan una vivienda propia donde

desarrollarse, actualmente 104 familias necesitan tener su propia vivienda. (Ver
Grafico N° 18)
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2.6.3 SISTEMAS CONSTRUCTIVOS Y MATERIALES DE CONSTRUCCION

Las viviendas en el Subsector son edificaciones provisionales y construidas con
materiales de mala calidad y sistemas estructurales deficientes.

El sistema constructivo con el que estdn construidas las viviendas varia entre
mamposteria, minifaldas, sistema de maderas y combinacion de sistemas
constructivos. Mas del 80%de las viviendas del Sub-sector han sido edificadas por
autoconstruccion, sin especificaciones técnicas, ni asistencia profesionales
adecuadas para el tipo materiales que emplearon.

Grafico N° 19: Tipo de Materiales en las Viviendas
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Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de encuestas, 2008

Segun el andlisis de encuesta, como se observa en el grafico N° 19, el 55% (339viv)
de las viviendas del Sub-sector presenta paredes de blogue de concreto. El 17%
(105viv) de las viviendas son de minifalda, las cuales tienen mas de 20 afios de
construidas; el 16% estan compuestas por ripios de diferentes materiales como
latas, zinc, cartén y plastico. Estas ultimas son altamente peligrosas para las
personas que las habitan por los diversos riesgos a los que se exponen.

Los materiales que componen los techos de las viviendas en el 82% (506 viviendas)
estan conformados por zinc, el 17% (105 viviendas) de los materiales de los techos
son de ripios, ocasionando problemas en la época de lluvias. En cuanto al piso, las
viviendas del Sub-sector se encontraron que un 31.5%(194 viviendas) no cuentan
con algun material para los pisos, solo es tierra compactada que puede generar
problemas de salud a los habitantes. El 26.5%(164viv) de las viviendas cuentan con
pisos de ladrillo corriente y un 24%(148 viviendas) de las viviendas poseen
embaldosado. (Ver Grafico N°19)
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2.6.4 ESTADO FiSICO DE LAS VIVIENDAS

El estado fisico de las viviendas se clasifica por las condiciones en las que se
encuentran. La clasificacion buena se refiere a las viviendas sin dafios notorios,
estas son construcciones de bloque, ladrillo, zinc, madera sin dafios y que su
estructura se observa estable. El estado fisico regular son las viviendas algo
deterioradas mas que todo por los afios que tienen principalmente las
construcciones son de madera, bloque, zinc, que no cumplen con las normas de
construccion adecuadas, pero aun se que pueden ser reparadas, para mejorar sus
condiciones. El estado fisico malo es caracterizado por las viviendas construidas con
madera de ripio, lata, zinc usado, plastico, etc., las cuales tienen mas de cinco afos

y representan un peligro dado que puede colapsar por la débil estructura. (Ver Tabla
N° 24)

Foto N° 27: Vivienda en Buen estado Foto N° 26: Vivienda en Regular Estado
Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, 2008 Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, 2008

Foto N° 28: Vivienda en Mal Estado
Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, 2008

Tabla N° 24: Estado Fisico de las Viviendas

Estado Fisico Porcentaje (%) Cantidad Necesidades de mejoramiento

Buena 16% 99 Ampliar vivienda
Regular 55% 340 Reparaciones
Mala 29% 179 Remplazar vivienda

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y LOpez, a partir de encuestas, 2008
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Segun encuestas, el 29% (179 viviendas) de las viviendas se encuentran en mal
estado, las cuales requieren reemplazarse por una nueva; el 55 % (339) esta en
regular estado, requieren reparacion del techo, de pared, puertas, ventanas y el piso;
y el restante 16 % (99 viviendas) en buen estado, requieren mantenimiento por parte
de los duefios. (Ver Plano N° 11 Estado Fisico de las Viviendas)

2.6.5 UBICACION DE LA VIVIENDA EN EL LOTE

La ubicacién de la vivienda en el lote se define por la orientacion de la misma para
evitar la insolacion; la superficie mas regular del terreno para aminorar riesgos; y el
area de ocupaciéon de la vivienda en el lote. Segun la Norma del Plan Parcial de
Ordenamiento Urbano (2004), para las viviendas de densidad media (V-2), de tipo
individual de una planta, el FOS es de 0.67 y un FOT de 0.67, con un frente minimo
de 10m, un retiro frontal y de fondo de 3m Segun la densidad de poblacional del
Subsector, de 197.95 hab/ha, este se clasifica como un area de saturacion media
para viviendas colectivas de dos plantas.

En los asentamientos del Subsector, las viviendas se ubican en desorden dentro del
lote, sin respetar los retiros, ni linderos correspondientes. En mas del 65% (401viv)
de los lotes, los retiros frontales son menores a los 3m, lo que indica que las
viviendas, en su mayoria, estan ubicadas en parte frontal y colindante a uno o
ambos linderos laterales.

Foto N° 29: Viviendas collndantes en ambos IlnderOS aieralas
Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lépez, 2008

El porcentaje de ocupacion del suelo en los lotes varia segun el uso del suelo. En los
lotes solo con uso habitacional, el area de la vivienda no sobrepasa el 60% del area
total. Caso contrario, en los lotes de uso mixto de vivienda-servicio y vivienda-
comercio, el area de la vivienda, mas las construcciones extras, sobrepasan el 60%
(370 viviendas) del &rea total del lote.
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2.6.6 ESPACIOS DE LA VIVIENDA

Las viviendas que conforman el Sub-sector, poseen espacios en comunes que
segun el ingreso econdmico de las familias puede variar.

DORMITORID
COCINA
COMEDOR

SALA

150

200
Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y LOpez, a partir de encuestas, 2008

En general, las viviendas presentan espacios poco definidos y limitados a lo interno.
Los espacios mejor definidos son: en un 98.42% de las viviendas; servicio sanitario
(96%), dormitorios (85.26%) y cocina (56.32%). Estos se encuentran divididos por
cortinas, plycem, plywood o muebles. Las areas destinadas para estos ambientes
son insuficientes en méas del 80% de las viviendas. Las areas comunes que
comparten las familias son prioritariamente la sala y en otros casos la sala-comedor,
como se observa en el grafico N° 21. (Ver Grafico N° 21)

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Ldpez, levantamiento de campo, 2008
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2.6.7 DEFICIT HABITACIONAL

Durante la etapa pre-revolucionaria, la vivienda en el mercado estaba determinada
por la ley de la oferta y la demanda, constituyendo esta una mercancia, lo cual
provocoé un incremento del déficit habitacional, debido a que por los altos costos y el
control especulativo privado, Unicamente ciertos sectores de la sociedad tenian
acceso a la compra de una vivienda, promoviendo como resultado la generacion de
sectores disgregados de la ciudad con viviendas precarias y cuarterias, que no
cumplen con lo basico para el confort humano.

El déficit habitacional que presenta al Sub-sector es alarmante, debido a la carencia
de recursos de la poblacion y desconocimiento del riesgo en que se encuentran sus
viviendas por estar ubicadas en zonas de con fallas, cauces y areas de inundacion.

El Sub-sector cuenta con 524 lotes habitacionales con 617 viviendas, teniendo un
déficit por hacinamiento de 157 viviendas, segun datos obtenidos de las encuestas
(25.5 % del total de viviendas actuales). El principal problema que enfrenta el Sub-
sector es el desequilibro que hay en las cantidades de habitantes por vivienda y el
aumento de nucleos familiares que permanecen en una sola vivienda, sin
condiciones para la cantidad de personas que las habitan y los excedentes de
poblacién que se generan afio con afo.

Tabla N° 25: Déficit Habitacional Sub-sector

Asentamiento

Densidad
Habitacional
Densidad
Domiciliar
Mala

Areas(ha)
Habitantes
Viviendas
Hacinamiento
Ubicacion
Mal Estado

Jonathan Gonzalez IV Etapa 8.81 1971 317 35,98 6.21

Jonathan Gonzalez V Etapa 6.32 1015 260 41,14 3.90 157 180 179

Norte de Villa Argentina Il 1.03 213 39 37,86 5.46

Total 16.16 3199 617 38,18 5,18 157 180 179
Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, 2008

El déficit de viviendas en el Subsector por mala ubicacion es de 180 viviendas, de
las cuales; 37 se encuentran afectadas por fallas sismicas; 42 viviendas se
encuentran afectadas por el derecho del cauce natural; 73 viviendas se localizan en
areas de inundacion, propiciadas por las pendientes menores al 2%; y 28 viviendas
se encuentran afectadas por la combinacion de falla, cauce y areas de inundacion.
Por mal estado se encuentran afectadas 179 viviendas.
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Plano N° 11: Estado Fisico de las Viviendas
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El Sub-sector en estudio, a pesar de ubicarse en el centro de la ciudad de Managua,
no se encuentra integrado al tejido urbano de la misma, creando problemas de
marginalidad urbana, violencia y segregacion, entre otros.

2.7.1 IMAGEN URBANA

Actualmente, la imagen urbana del Sub-sector esta delimitada por su entorno
inmediato, ya que dentro de éste es dificil destacar elementos de gran relevancia,
gue contribuyan a distinguirla. Para efectos de estudio la imagen y paisaje urbano
del Sub-sector estaran delimitados por los elementos que definen la ciudad®3: las

sendas, bordes, barrios que lo conforman, nodos e hitos. (Ver Plano N°12 Imagen
Urbana)

> Sendas: Las principales sendas existentes en el Sub-sector se caracterizan por
el marcado torrente de vehiculos y peatones que las transitan a diario, ademas
gue funcionan como puntos principales dentro de la ciudad donde se desarrolla
en mayor magnitud el comercio informal. Estas son:

= Pista Benjamin Zeledon, ubicada al norte del Sub-sector en estudio; se
caracteriza por ser una de las principales arterias de la ciudad, que mantiene
ligado al Subsector en distintos puntos de gran importancia dentro de la misma.
Asimismo, es relevante mencionar la gran cantidad de vendedores ambulantes
que dia a dia laboran en ésta.

= Avenida Bolivar, se caracteriza por ser el principal eje de conexion de la ciudad
con su centro historico, desde esta se puede observar el actual centro de ciudad,
ademas a lo largo de su extension se desarrollan una serie de actividades
comerciales y de servicio. Esta se ubica en el costado este del Sub-sector.

IR L300 o

Foto N° 31: Pista Benjamin Zeleddn Foto N° 30: Avenida Boll'_va[
Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y
LAnez. 2008 Lénez. 2008

3 |magen Urbana. La Imagen Urbana y sus elementos. Kevin Linch (1960)
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> Bordes: Los bordes funcionan directamente como Iimites que demarcan
fisicamente los barrios y Sub-sectores en estudio. En orden de importancia son
los siguientes:

> Barrios: Las caracteristicas fisicas que
definen los barrios que conforman el Sub-
sector son similares, no solo por el tipo de
actividades que en estos se realiza, sino
también por sus habitantes, y la carencia de
limites absolutos entre éstos.

= Jonathan Gonzalez IV y V etapa: Es

Facultad de Arquitectura UNI | Autores: Diaz Ordefiana, Lopez Delgadillo, Jiménez Miranda | Noviembre 2008

Pista Benjamin Zeleddn: Actia secundariamente como borde, ya que permite
delimitar el Sub-sector en estudio, ademas de demarcar limites entre un
barrio y otro, en este caso Residencial Bolonia de los asentamientos
Jonathan Gonzélez.

Avenida Bolivar: Al igual que la pista Benjamin Zeledon, actlia
secundariamente como borde presentando caracteristicas similares a la
anterior.

25 Calle SO: Proyectada por la Alcaldia de Managua, a pesar de no haber
sido construida ésta servira como de eje de conexion futura entre dos
avenidas importantes de la ciudad: la Avenida Bolivar y la Avenida Naciones
Unidas. Adicionalmente, esta permitird demarcar los asentamientos Jonathan
Gonzalez, Golfo Pérsico y Villa Argentina Il

Calle del Price-Smart: A pesar no poseer las mismas caracteristicas que las
anteriores esta, es una de las principales vias dentro del Sub-sector, permite
demarcar el asentamiento Jonathan Gonzélez IV etapa sirviendo de limite
entre y la V etapa y la zona comercial El Retiro.

Foto N° 33: Calle del Price-smart Foto N° 32: Proyeccion, 25 Ave. SO

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y
Lépez, 2008 Lépez, 2008

imposible caracterizar ambos, AR 10
asentamientos de forma individual, Foto N° 34: Jonathan Gonzélez IV etapa

debido a que las caracteristicas fisicas  Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez,
2008
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y norte de Villa Argentina 11"

gue los determinan son las mismas. La poblacion en su mayoria practica el
mismo tipo de actividades economicas; de comercio y servicio, no existen
limites definidos entre ambos asentamientos, los habitantes incluso estan
organizados como un solo asentamiento y la problematica existente es la
misma.

= Norte de Villa Argentina Il: Este asentamiento posee caracteristicas muy
diferentes a los anteriores debido a que se formdO recientemente. Sus
habitantes se encuentran organizados en comités y la principal actividad
econdmica es el servicio; ya sea profesional ¢ técnico.

» Nodos: Los principales focos estratégicos del
sub- sector son:

= Semaforos del Hospital Militar: Ademas de
ser el punto de interseccion entra la
Avenida Bolivar y la Pista Benjamin
Zeledodn, es uno de los puntos de mayor
confluencia  vehicular en  Managua
constituyendo, asi un nodo urbano de gran
importancia.

Foto N° 35: Seméforos del Hospital Militar
Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Ldpez,
2008
> Hitos: Los puntos de referencia que destacan dentro del Sub-sector por ser
elementos singulares que sirven de guia y que poseen aspecto memorable

dentro del contexto son:

= El Manquito y Supermercado Price-Smart: Siendo estos los principales
puntos de referencia dentro del Sub-sector y los mas utilizados por su
poblacion del mismo. El primero se caracteriza por ser uno de los
principales focos de violencia y una de las paradas de buses mas
conocidas y el segundo por ser uno de los méas conocidos y visitados
en la ciudad de Managua.

{22000 10 0506

Foto N° 36: Principales Hitos en el Sub-sector
Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, 2008
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2.7.2 PAISAJE URBANO

El paisaje urbano dentro del Sub-sector y en sus alrededores posee pocas areas de
percepcion visual que permitan potenciar los espacios urbanos. Sin embargo, estas
areas representan paisajes determinados con calidad visual y en algunos casos, con
valores escénicos.

La vegetaciéon dentro del Sub-sector es un elemento que se destaca, a pesar de que
no existen visuales de gran calidad escénica, el contraste de colores y texturas
permite que este tipo de vistas posea un valor escénico medio.

<Afflbyatng 48 54 10

Foto N° 37: Vistas con calidad escénica
Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, 2008

Este tipo de percepcién visual se puede apreciar en muchas zonas del Sub-sector.
Este se caracteriza por tener baja fragilidad, por lo que se puede intervenir de tal
forma que la vegetacién pueda ayudar a crear espacios de alto valor escénico dentro
del medio urbano construido, ya que actualmente no existen espacios publicos
abiertos que permitan crear visuales de gran atractivo en el mismo.

2.7.3 MOBILIARIO URBANO EXISTENTE

Dentro del Sub-sector el mobiliario urbano es inexistente. La ausencia de paradas de
buses, botes de basura, bancas, bebederos, deriva consecuencias como
proliferacion de botaderos de basura, la espera de buses por los pobladores a la
intemperie y deterioro de la imagen urbana del Sub-sector, por ende, de la ciudad.
Asimismo, la falta de tratamiento de vias y andenes perjudica de manera directa la
imagen y paisaje urbano de estos asentamientos.

Es evidente que la ausencia de mobiliario urbano es consecuencia de la ausencia de
espacios publicos dentro del Sub-sector, probleméatica que debe ser tratada
conjuntamente, con el fin de renovar la imagen y paisaje urbano del mismo.
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Plano N° 12: Imagen Urbana
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2.8 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

Este acapite aborda de manera breve las principales probleméticas definidas en el
diagnostico, por lo que al final del mismo, se elabora una tabla FODA que aborda las
potencialidades y limitantes del Sub-sector. (Ver Plano N°13 Sintesis de Diagnostico)

2.8.1 GENERALIDADES DEL SUB-SECTOR EN ESTUDIO

El Sub-sector Ill, conformado por los asentamientos Jonathan Gonzélez IV y V
etapa, Norte de Villa Argentina Il, posee un area de 16.16 ha. Limita al norte con la
Pista de Circunvalacion Benjamin Zeledon, al sur con el asentamiento Golfo Pérsico,
al este con la Avenida Bolivar y al oeste con el centro comercial Plaza Espafia.
Cuenta con un total de 560 lotes y una poblacién de 3,199 habitantes.

El Sub-sector en estudio se caracteriza por presentar una topografia relativamente
plana, con un predominio de pendientes del 0-2% que representa el 56.8% del area
total en estudio, de estas un 17.9% constituyen areas propensas a inundaciones
siendo afectadas 4.18 ha, y un total de 178 lotes.

Existe una falla geoldgica comprobada, que atraviesa el Sub-sector en direccion
noreste-suroeste (Tiscapa), que actualmente se encuentra activa, afectando un total
de 61 lotes y un area de 1.12 ha. En la actualidad, también se encuentra atravesado
de sur a norte por un cauce natural con longitud de 600ml que afecta un total de 150
lotes y un area de 3.48 ha. Cabe destacar que un total de 31 lotes se encuentran
afectados por fallas sismicas y cauce simultaneamente.

2.8.2 ASPECTOS SOCIO- ECONOMICOS

La poblacién del Sub-sector es de 3199 habitantes, de los cuales 51.2% (1638 hab)
es representada por mujeres y 48.2%(1561 hab) son hombres, con una densidad
poblacional de 198 hab/ha. La poblacion del Sub-sector es relativamente joven ya
gue el 41.2% (1317 hab) esta en edades de 15-35 afos.

El asentamiento Jonathan Gonzalez IV etapa representa la mayor parte de la
poblacion del Sub-sector con 61.66%, siendo éste el que posee mayor area dentro
del mismo. Los tres asentamientos tienen clasificacion alta, segun la densidad
poblacional de cada barrio.

El Sub-sector posee una TAC de 5.45% segun datos del censo 2008, lo que significa
gue ha habido un crecimiento acelerado de la poblacion. Durante el periodo de
1995-2005, debido a los grandes desplazamientos de familias hacia el sur del sector
Bolonia N° 2, la poblacion del Sub-sector disminuy0, contrario a lo que actualmente
esta sucediendo.

La poblacion econdmica del Sub-sector es de 2218 habitantes de los cuales 1674

(75.48%) representa a la PEA (ocupados) y 544 (24.51%) a la poblacion
econOmicamente inactiva, (PEI).
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La economia del Sub-sector est4 basada en el comercio y servicio principalmente.
Gran parte de la poblacion tiene como sustento economico pulperias (114
viviendas), talleres (13), venta de tortillas (20), costura (7), vendedores ambulantes
(47) y una pequefa cantidad de poblacion poseen trabajo fijo (27).

El analfabetismo, inseguridad ciudadana, ausencia de servicios basicos, entre otros,
son aspectos que promueven la pobreza, generando marginalidad y segregaciéon en
el Sub-sector.

2.8.3 ESTRUCTURA URBANA

La morfologia urbana del Subsector presenta una trama regular en el trazado de
vias. La irregularidad en la forma de los lotes ha ocasionado obstruccion de calles,
creando problemas con la distribucion y funcionamiento de las redes técnicas y la
circulacion. Ademas, 120 lotes (23.21%) no cumple con el rango de area de 100m? a
211.68m? que estipula la ley 309.

El uso de suelo predominante es la vivienda, con un area de 9.55 ha que representa
un 59.16%.del &rea total, lo que balanceado con el 60% recomendado por NTON 12
007-04 Normas Minimas de Dimensionamiento para Desarrollos Habitacionales
resulta en 0.84% para estar con la norma. El mayor problema del uso del suelo del
Subsector es la inexistencia de areas verdes, que deberia tener 8% del area total, y
la subutilizacion de éarea para equipamiento, que actualmente ocupa 2.32 % del
suelo. Segun la norma, éste ultimo deberia de ocupar el 10%. El uso del suelo para
vias excede con un 31.52% siendo lo recomendado, que segun la norma debe ser
22% del area total.

La falta de equipamiento dentro del Sub-sector constituye una de las principales
probleméticas ya que origina una serie de consecuencias dentro de la comunidad
como segregacion, violencia, analfabetismo, mayores indices de mortalidad, pobreza
y dependencia de otros sectores.

La educacion es la gran ausente entre los equipamientos; el Unico centro educativo
existente en el Subsector cuenta Unicamente con la modalidad de pre-escolar y
primaria de 1-3er grado. El déficit en la modalidad de secundaria es del 100%,
debido a que no existe un centro que imparta esta modalidad escolar, por lo que los
estudiantes deben recorrer distancias mayores a las que exige la norma (1Km) para
poder concluir sus estudios de bachillerato.

El Puesto Médico Jonathan Gonzalez es el que solventa las necesidades de la
poblacién en el area de salud, pero en menor medida; la falta de medicinas,
personal médico e infraestructura adecuada son algunas de las problematicas que
mas resiente la poblacién del Subsector. Ademés un 13.5% (432 hab), optan por
visitar el puesto médico ubicado en Altagracia.

El Sub-sector posee vinculacion indirecta con el acceso a transporte publico
colectivo, sin embargo no existe circulacion a lo interno de cada asentamiento.
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Dentro del Sub-sector no existe circulacion de transporte no motorizado, esto impide
gue la poblacién se traslade libremente dentro de estos barrios, y tienen que
movilizarse de manera peatonal hacia las afueras del Sub-sector para poder tener
acceso al transporte publico colectivo.

La poblacion del Subsector es abastecida en 100% por el servicio de agua potable,
pero con problemas en el horario de dotacion, habiendo dificultades en la
recoleccion de vital liquido. El drenaje sanitario cubre al 80% de la poblacion por
medio de alcantarillado domiciliar conectado a la red de ENACAL, por lo que
unl19.5% tienen letrinas (121 viviendas) y 0.5% poseen tanque séptico. En cuanto al
drenaje pluvial, este es inexistente en el Subsector, creando problemas en época de
invierno, inundando las viviendas y generando brotes de enfermedades a la
poblacién, principalmente en nifios y ancianos.

El Sub-sector cuenta con 617 viviendas, con una densidad habitacional media de
38.18 viv/ha (V-2). La densidad domiciliar es de 5.18 hab/viv. El hacinamiento
existente en el Sub-sector es debido a las familias con mas de 6 integrantes o0 mas
de un ndcleo familiar por vivienda. Ademas 176 viviendas solo cuentan con un
cuarto para todos los integrantes.

El déficit habitacional por es de 157 viviendas, debido que existen viviendas con 6
personas hasta mas de 10 personas; el déficit por mal estado es de 179 viviendas
debido a que en las construcciones se utilizaron materiales inadecuados, empleo
deficiente de sistemas constructivos y a la antigledad de las viviendas sin
mantenimiento. El déficit por mala ubicacion es de 180 viviendas, que se encuentran
afectados por fallas, cauces y areas de inundacion.

2.8.4 ANALISIS FODA

Dentro de este aspecto se determinan en base a los resultados del diagnéstico las
limitantes y potencialidades del Sub-sector, definidos por las Fortalezas,
Oportunidades, Debilidades y Amenazas que presenta. Estas se detallan de acuerdo
a cada acapite analizado; aspectos fisico-naturales, socioeconémicos, equipamiento,
infraestructura, vivienda e imagen urbana. (Ver Tabla N° 26)
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Tabla N° 26: Tabla FODA

Variables

Fisico -

Equipamiento Estructura Aspectos

Infraestructura

Vivienda

Imagen
Urbana

Fortalezas

-Topografia
relativamente plana
43.2%aptas para
urbanizar

Natural

-Poblacién
relativamente joven
42.12% en edades
de 15-35 afios

-La poblacion se
encuentra muy bien
organizada
socialmente. (CPC)
-Trama urbana
regular-mixta

7

socioeconémicos

Urbana

-Cobertura de del
Sub-sector en
preescolar de la
poblacion estudiantil

-Proyeccién de la 25
Calle Sur-oeste

-Localizacion
urbana accesible
para la poblacién

-El 71% de las
viviendas esta en
regular y buen
estado fisico

-Principales sendas
y bordes: Pista
Benjamin Zeledén y
Avenida Bolivar

Oportunidades

-Abundante
vegetacién que
permite crear
espacios con calidad
esceénica.
-Oportunidades de
ingreso econémico
diversificado:
Comercio -servicio

-Consolidar la trama
urbana regular

-Reordenar la trama
irregular con nuevas
dimensiones de lotes

-Creacion de areas
verdes en zonas de
riesgos

-Construccién de
escuelas, CDIl y casa
comunal

-Rehabilitar la escuela
preescolar

-Adoquinar calles sin
revestimiento fisico

-Ejes viales de
accesibilidad al Sub-
sector

-Oportunidad de
crecer en altura

-Consolidar las
viviendas en buen
estado fisico

-Existencia de
elementos para
reforzar la imagen
urbana

Debilidades

-Contaminacion por
residuos sélidos,
liquidos, gaseosos y
ruido

-Crecimiento acelerado
de poblacién
-Economia inestable
Alta densidad
poblacional

-Trama irregular
disfuncional

-Inadecuada dimensién
de lotes

-Ausencia de lotes
baldios

-Falta de
mantenimiento de la
escuela “Dejad los
nifios venir a mi”

-El 60% de las vias
esta en mal estado
fisico

-Precariedad de la
vivienda

-El 29% de las
viviendas estan en mal
estado fisico

-Pocas areas de
percepcion visual

Amenazas

-Falla simica Tiscapa-
Graben. Inundaciones
por pendientes 0-2% y
por cauce natural

-Violencia e inseguridad
ciudadana Pobreza y
precariedad

-Incompatibilidad de
usos de suelo

-Ausencia de &reas
verdes y esparcimiento
para la poblacién

-Inexistencia de red de
drenaje pluvial

-Inseguridad
constructiva de las
viviendas

-Ausencia de mobiliario
urbano: paradas de
buses, botes de basura,
bancas y bebederos

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y LOpez, a partir de Levantamiento de Campo, 2008
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2.9 PROSPECTIVA

El Sub-sector Ill, conformado por los asentamientos Jonathan Gonzalez 1V, V etapa
y Norte de Villa Argentina Il, se encuentra localizado en un lugar estratégico de la
ciudad de Managua y donde la tendencia de crecimiento poblacional es acelerada.
Actualmente, los pobladores del Sub-sector, son habitantes de escasos recursos y
las condiciones (sociales, urbanas y legales) en las que viven no son las mas
idéneas para su desarrollo y crecimiento urbano.

El Sub-sector esta delimitado actualmente por un anillo comercial, la tendencia de
crecimiento comercial ha aumentado continuamente y el incremento poblacional del
Sub-sector se ha ido desarrollando de manera desordenada, de no realizarse una
intervencion urbana sostenible en el tiempo, podria provocar una ola de expansion
comercial y en unos afios se tendria como resultado caos, Yy posiblemente la
desaparicion del territorio.

2.9.1 ESCENARIOS

La propuesta de Renovacion Urbana permite visualizar tres escenarios basados en
el contexto que actualmente presenta el Sub-sector: demandas de viviendas,
equipamiento e infraestructura, crecimiento desordenado, condiciones precarias de
vida, violencia e inseguridad ciudadana, pobreza, marginalidad y exclusién social,
sumado a esto el valor de la tenencia de la tierra en caso de que se propagase el
comercio por el sector segln el estudio de factibilidad de uso del suelo3*.

En el primer escenario se propone utilizar la tasa de crecimiento actual de 5.45%,
tomando en cuenta que el Sub-sector presentara un crecimiento acelerado y
desequilibrado.

En el segundo escenario se plantea una tasa de crecimiento de 3.1% (la tasa actual
de crecimiento del Sector Bolonia N° 2), sin embargo no resultaria factible, ya que el
comportamiento de los asentamientos que lo componen es completamente diferente.

En el tercer escenario se propone el uso de tasas diferidas (3.1%, 1.9%, 1.3%),
ademas se pretende desarrollar una propuesta de Renovacion Urbana con el
propésito de solventar las demandas que presenta actualmente el Sub-sector y
erradicar la precariedad en que viven la poblacion.

El Sub-sector presenta una tasa de crecimiento actual de 5.45% lo que indica que un
periodo de tres afios ha aumentado 471 habitantes. Es notable que ha crecido
rapidamente en un corto plazo, sin embargo en el periodo de 1995-2005 la tac del
Sub-sector era de -0.6% lo que demuestra que la poblacién del Sub-sector decrecio
a 190 habitantes, por lo tanto al presentarse estas disparidades de tasas se propone
una tasa de crecimiento diferida, para cada afo.

34 Estudio de factibilidad de uso de uso de suelo. J. R Huertas. Consultores
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» Primer escenario: Tendencia de Crecimiento Actual

El Sub-sector presenta un tasa de crecimiento de 5.45%, de continuar con la misma
tasa la poblacién para el 2016 sera de 4891 habitantes con un incremento de 1692
habitantes, equivalente a un 53% de la poblacion actual.

Tabla N° 27: Proyecciones de poblacion-TAC: 5.45%

Afo Poblaciéon TAC (%) Incremento Poblacional
2008 3199 545 e
2010 3557 5.45 358
2013 4171 5.45 614
2016 4891 5.45 720
TOTAL 1692

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, 2008

El Sub-sector se encuentra actualmente definido por las principales situaciones:

= Contaminacion por cauce natural, desechos solidos (basura y productos

reciclables), desechos liquidos y gaseosos.

= Inundacion por desborde de cauce natural

= Distribucion desordenada de lotes y manzanas y ocupacion de derechos de
via y linderos
Incompatibilidad de usos de suelo
Déficit en equipamiento: salud y educacién, déficit en areas verdes, parques y
canchas

= Mal estado fisico de las vias

= |nexistencia de redes de drenaje pluvial

= Déficit habitacional

= Mal ubicacion de viviendas: sobre fallas y cauce natural

= Mal estado fisico de la vivienda y Hacinamiento

= Sector marginado de la ciudad de Managua (violencia, pobreza inseguridad
ciudadana).

Utilizando la actual tasa de crecimiento traeria como consecuencia las siguientes
condiciones:
= Deterioro en la calidad de vida de la poblacién
Crecimiento natural y poblacional desordenado
Imagen urbana deteriorada
Contaminacién ambiental
Pobreza y violencia latente

2 Segundo escenario: Tendencia de Crecimiento utilizando tasa de crecimiento del
Sector Bolonia N° 2.

La tendencia de crecimiento del Sector Bolonia es acelerada, la tasa de crecimiento
actual es de 3.41%, sin embargo, durante el periodo 1995-2005 la tasa era de
0.84%. Si se utilizase dicha tasa, el Sub-sector creceria un total de 984 habitantes
lo que corresponde a 31% de la poblacién actual.
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Tabla N° 28: Proyecciones de poblacién a 8 afios

Afo Poblaciéon TAC (%) Incremento Poblacional
2008 3199 545 e
2010 3421 3.41 222
2013 3783 3.41 362
2016 4183 3.41 400
TOTAL 984

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, 2008

Se considera que no seria conveniente utilizar esta tasa, ya que el comportamiento
de crecimiento de los asentamientos en el sector Bolonia es completamente
diferente, algunos de éstos se comportan paulatinamente, presentando tasas
negativas, y otros se comportan con tasas positivas o0 muy altas como es el caso del
Sub-sector en estudio. Ademas el incremento poblacional seria acelerado y
desequilibrado.

> Tercer escenario: Tendencia de crecimiento utilizando tasas diferidas

Se propone una tasa de crecimiento diferida a corto (3.10%), mediano (1.90%) y
largo plazo (1.30%) con un crecimiento poblacional de 3740 habitantes. ElI Sub-
sector al afio 2016, tendr4 un incremento de 541 habitantes, que corresponde a un
17% de la poblacion actual.

Tabla N° 29: Proyecciones de poblacién a 8 afios

Afo Poblaciéon TAC (%) Incremento Poblacional
2008 3199 545 e
2010 3400 3.1 201
2013 3598 1.9 198
2016 3740 1.3 142
TOTAL 541

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, 2008

> Periodo del 2008-2010; a corto plazo se propone:

= Reducir la tasa de natalidad: mediante la creacion de programas de
educacion sexual y preventiva para adolescentes y jovenes.

= La insercion de la mujer al trabajo apoyado de micro-empresas, ya que en
estos asentamientos comunmente la mujer esta condicionada al trabajo no
remunerado en el hogar.

= Reducir el nacleo familiar, ya que actualmente el 17% de la poblacion
presentan mas de 2 familias, en funcion de esto se pretende reducirlo a corto
plazo a un 12%, indica que de 104 viviendas que tenian mas de dos ndcleos
familiares, disminuye a 79 viviendas. Con ambas politicas de cambio la tasa
disminuird a 3.1%
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> Periodo de 2010-2013; a mediano plazo se plantea:

= Realizar jornadas de concientizacion a cerca de equidad de género, la
importancia de la mujer en el entorno social y de su insercion laboral, asi
como el fomento a la participacién en jornadas de alfabetizacién para jovenes,
adultos y nifios.

= A mediano plazo se pretende reducir el nucleo familiar de 12% a un 5%, lo
gue indica que de 79 se reducira a 35 viviendas.

= Disminuir la desercion escolar a través de programas educacionales que
aporten al fomento y desarrollo de los jovenes, ya que la educacion es una
condicionante importante para la poblacion. Con estas intervenciones
sociales, la tasa disminuira en un 1.9%

> Periodo de 2013-2016; a largo plazo:

A largo plazo se pretende que con las nuevas propuestas habitacionales el nucleo
familiar estar4d conformado por una familia por apartamento o por vivienda que
estara entre 4-6 habitantes, ademas se propone continuar con las mismas politicas
sociales planteadas durante los 8 afios, la tasa de crecimiento propuesta a largo
plazo se mantendra a 1.3%

Con la nueva tendencia de crecimiento se visualizan las siguientes situaciones:

= Reordenamiento de la trama urbana

= Reubicacion de viviendas en riesgo, mal estado fisico y viviendas que se
encuentren invadiendo derecho de via
Rescate de areas de esparcimiento y recreacion (canchas, parques)
Crecimiento habitacional en altura
Proyectos de mejoramiento de viviendas en mal estado fisico
Incremento de participacion ciudadana

FFTEFE

Con la nueva tendencia de crecimiento la poblacién del Sub-sector tendra como
beneficio las siguientes acciones:
= Mejoramiento en la calidad de vida de poblacién
Crecimiento urbano ordenado y consolidado
Atractiva imagen urbana
Accesibilidad a servicios y transporte pubico
Erradicacion de violencia y pobreza urbana

FFTEEFE

En la busqueda de disminuir el crecimiento tan acelerado que ha tenido el Sub-
sector y creando un ritmo de crecimiento coherente, se propone utilizar tasas
diferidas para las proyecciones poblacionales, de manera que se pueda desarrollar
una dinamica de poblacion que contribuya al crecimiento racional, ordenado y
paulatino del mismo. Desde esta perspectiva se busca la integralidad del Sub-sector
eligiendo una propuesta de crecimiento sostenible, tomando en cuenta las limitantes
y potencialidades del Sub-sector, a través de la construcciébn de estrategias y
acciones que se rigen a la busqueda del desarrollo socioeconémico y urbano del
territorio.
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2.10 PRONOSTICOS

La propuesta de Renovacion Urbana del Sub-sector, se plantea en un periodo de 8
afios, a partir del afio 2008. Las tendencias de crecimiento en un lapso de 2 afios
(2010; corto plazo); 3 afios (mediano plazo, 2013) y 3 afos (largo plazo, 2016). Los
principales ejes de intervencion determinados son: Salud, Educacion, Infraestructura
y Vivienda.

2.10.1 PROYECCIONES DE POBLACION

Con el proposito de mantener un ritmo de crecimiento desacelerado en los proximos
8 afios, que contribuya a crear una dinamica de crecimiento equilibrada, se
establecen tasas de crecimiento diferidas para cada periodo; para el afio 2010 una
tasa de 3.1%, para el 2013, 1.9% y para el afio 2016, 1.3%.

Tabla N° 30: Proyecciones de poblacién a 8 afios

Afo Poblaciéon TAC (%) Incremento Poblacional
2008 3199 545 e
2010 3400 3.1 201
2013 3598 1.9 198
2016 3740 1.3 142
TOTAL 541

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, 2008

Se estima que la poblacién crecera en un 17%, en un periodo de ocho afios,
pasando de 3199 a 3740 habitantes, con un incremento poblacional de 541, que
corresponden a 108 nuevas familias.

2.10.2 REQUERIMIENTOS DE VIVIENDA
El Sub-sector en un plazo de 8 afios requiere 108 nuevas viviendas. Segun la
tendencia de crecimiento natural de la poblacién y considerando una densidad
promedio de 5 habitantes por vivienda, la cantidad de vivienda incrementara un 18%
de la cantidad actual. (Ver Tabla N°31)

Tabla N° 31: Proyeccién de Viviendas a 8 afios

Afio  Poblacion TAC (%) prETente Vo
2008 3199 5.45

2010 3400 3.1 201 40
2013 3598 1.9 198 40
2016 3740 1.3 142 28
Total 541 108

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de encuestas, 2008
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Las viviendas que necesitan ser reubicadas por riesgos, como se muestra en la
siguiente tabla son 117 viviendas en total, de las cuales 22 se ven afectadas por
inundacién, 46 viviendas por fallas y 49 viviendas por encontrarse en el radio de
influencia de la Gasolinera Petronic. (Ver Tabla N°32)

Tabla N° 32: Viviendas a Reubicar por Tipo

Tipo de Construccion N° de N° de N° de Familias
Lotes Vivienda Beneficiadas

Multifamiliar 4 Pisos 213 250 360
Multifamiliar 2 Pisos 104 122 160
Equipamiento 18 23

Comercio 7 8

Sub-Totales 403 520
Tipo de Riesgo

Inundacién 19 22

Fallas 39 46

Gasolineras 42 49

Sub-Totales 117

TOTAL 520 520

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de encuestas, 2008

Las viviendas que se reubicaran por las construcciones propuestas en total son 520
viviendas, 250 viviendas seran reubicadas por la construccion de edificios
multifamiliares de 4 pisos; 122 viviendas se reubicaran por la construccion de
multifamiliares de dos plantas. Para la construccion del preescolar y CDI, se
reubicaran 23 viviendas y para construccion de un area comercial, sera necesario
reubicar a 8 viviendas.

2.10.3 REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA
» Requerimientos de Equipamiento

Se estiman a corto, mediano y largo plazo la demanda de equipamiento en cada
aspecto; educacion, salud, bienestar social, servicios municipales y abasto, tomando
en cuenta las opiniones brindadas por los pobladores del Sub-sector durante la
realizacion del grupo focal: “Definicion de estrategias de Desarrollo para la
Propuesta de Renovacion Urbana del Sector Bolonia N° 2.

Las demandas de la poblaciéon estan dirigidas principalmente a los sectores de
salud, educacion y recreacion; entre ellas figuran: rehabilitacion y ampliacion del
Colegio “Dejad los Nifios Venir a Mi”, dotar de equipos y medicinas el Puesto Médico
existente en el asentamiento Jonathan Gonzalez, construccion de CDI, construccion
de areas recreativas, entre otros. Se considera que la demanda de Equipamiento,
estara atendida por los equipamientos existentes dentro del sector Bolonia N° 2, que
abarcan el Sub-sector en su rango de influencia. (Ver Tabla N° 33).
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Bienest

Secto

Educacion

Salud

ar
Social

Servicios Municipales

Abasto

Equipamiento

Preescolar

Primaria

Secundaria

Puesto de salud

CDI

Cancha Deportiva

Parque infantil

Plaza

Tienda Popular

Normas de Equipamiento PAEM
_MINVHA (1982)

Poblacion servida: 3300-12000

15 m2 de terreno * alumno
4,5 m2 de construccién * alumno

25-30 nifios * aula
Poblacion servida :2500-4700
8 m2 de terreno * alumno
2,4 m2 de construccion * alumno
35-40 alum*aula
Poblacion servida: 7000-20000

10m2 de terreno * alumno
3,5 m2 de construccién* alumno

35-40 alum*aula
Poblacion servida: 6000

0.05m2 de terreno * habitante

0.012 m2 de construccion* hab
Poblacién servida: -----
5.2 m2 de terreno * alumno

3,1 m2 de construccion* alumno
0.4m2 * hab

Radio de influencia 300m-500 m

Poblacion servida: Todos los niveles

0.43 * hab.

Radio de influencia: 200m
Poblacién servida: Todos los niveles
0.3m2 de terreno * hab
0.08m2 de terreno * hab

0.028 m2 de construccion*hab.

Radio de influencia: 350 m

Demanda de
Poblacién- Grupo
Focal

Rehabilitacion y
ampliacion del colegio
Republica de Canada;
Bachillerato técnico; 2

plantas, parqueo,
auditorio, laboratorios,
areas deportivas y
jardin de nifos, para
beneficiar a jévenes en
edad escolar.

Puesto medico
equipado y con
medicinas, Laboratorio
Clinico

Construccion de un
CDI, en areas verdes

Construccién de
cancha deportiva

Construccién de
Parques y areas verdes

Construccion de
mercado; productos
favorables

Corto
plazo

100
1500 m?

450 m?

2 Aulas
578
2312 m?
694 m?
7 Aulas
184
610 m?

214 m2

2 Aulas
3400

170 m?

41 m?
88
458 m?
273 m?
1360 m?

22
110 m?

3400
1020 m?
272 m?

95 m?

Proyecciones

Mediano Largo
plazo plazo
106 110
1590 m? 1650 m?2
477 m? 495 m?2
612 636
2448 m? 2544 m?
734 m? 763 m?

1 Aula
194 202
650 m? 670 m?
226 m? 235 m2
3598 3740
180 m? 187 m?
43 m?2 45 m?2
94 97
489 m? 504 m?2
291 m? 301 m?
1439 m? 1496 m?
24 25
120 m? 125 m?
3598 3740
1079 m2 1122 m2
288 m? 299 m?
101 m? 105 m?

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, 2008

» Requerimientos de Infraestructura

En la infraestructura vial se requiere; revestimiento fisico de todas las vias, 1.10Km
(sistema de calles y callejones) con revestimiento de adoquin, ciclo via de 704 ml de
losetas de concreto, y el revestimiento del cauce natural de longitud de 600 ml con
adoquin tipo trafico y las via peatonales de 619 ml de adoquin.
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En drenaje sanitario se requiere 768.5 ml de tuberia de 8” y 6 nuevos pozos de
visita. El drenaje pluvial requiere 3839.3 ml de tuberia de 24” y 40 pozos de vistas,
con lo cual se solventaria la necesidad al 100% de la poblacion. Ademas se
requiere el tratamiento superficial de la correntia natural del agua.

2.10.4 AREAS DE CRECIMIENTO Fisico

Se identificaron dentro del entorno inmediato del sector Bolonia N° 2, posibles zonas
aptas para el desarrollo habitacional. (Ver Plano N°14 Areas de Crecimiento Futuro)

= Zona 1: Ubicada a 50 m del sector en estudio. Limita al norte con La Pista
Benjamin Zeleddn, al sur La Colonia Tiscapa, al este con La Avenida
Universitaria y al oeste con La Avenida Bolivar.

Esta zona posee un area de 17.2 ha, se considera 100% accesible, por estar
rodeada por vias de gran importancia en la ciudad de Managua. Posee predominio
de pendientes aptas para el desarrollo habitacional 2-15% (presenta en menor
porcentaje puntos de inundacion, pendientes del 0-2%), y esta catalogado por la
Alcaldia de Managua y MAGFOR coma Zona de Reserva Natural. Segun registro de
la propiedad de la Alcaldia de Managua, posee propietarios privados.

Es menos factible para el Gobierno Local negociar esta zona debido a la tenencia
actual de la tierra. Por lo tanto no se descarta que debido a la condicion deshabitada
gue posee en la actualidad, en el futuro sea destinada o el peor de los casos
invadida por personas de escasos recursos en afan de dar solucion a sus
probleméticas.

= Zona 2: Costado oeste de la Avenida Naciones Unidas: Ubicada a 50m del
sector Bolonia N° 2. Limita: al norte con La 25 Calle Suroeste, al sur la
Gasolinera Esso (El Periodista), al este La Avenida Naciones Unidas y al
oeste con el Barrio René Cisneros

Actualmente en esta zona se encuentran edificios de la Fuerza naval y posee un
area de 8.8 ha, con pendientes optimas para el desarrollo habitacional del 2-10%,
sin puntos criticos de inundacion. Segun Catastro Municipal de la Alcaldia de
Managua es propiedad del Ministerio de Cultura. Por lo tanto, se define esta zona
para el futuro crecimiento habitacional del Sector Bolonia N° 2, dado los siguientes
criterios de seleccion;

= Zona accesible y vinculada directamente al sector en estudio por la
proyeccion de la 25 Calle Suroeste,

= Factibilidad de negociar las tierras ya que pertenecen a una entidad del
Gobierno Central,

= No posee puntos criticos de inundacién

= Uso de suelo: Vivienda de densidad media3®

35 Plan Parcial Sur-occidental, ALMA 2002
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PROPUESTA DE RENOVACION URBANA

El Sub-sector Ill a pesar de su ubicarse en una zona céntrica de la ciudad de
Managua y presentar marcadas caracteristicas comerciales en su entorno inmediato,
no logra solventar las necesidades requeridas por la poblacion del mismo, entre
éstas: el acceso a servicios, salud, educacién, areas de esparcimiento y espacios de
convivencia para la poblacion.

A partir de las limitantes y potencialidades previamente determinadas en el
diagnodstico; se definen los lineamientos generales que rigen la Propuesta de
Renovacion Urbana a través de los cuales se identifican criterios y estrategias para
el desarrollo de la misma, logrando determinar la nueva conceptualizacion urbana
del Sub-sector. Ademas se plantean proyectos especificos (habitacionales,
infraestructura, equipamiento, recreacion, entre otros) que determinan la estructura
urbana propuesta.

3.1 LINEAMIENTOS GENERALES DE LA PROPUESTA

El Sub-sector se encuentra clasificado por el Plan Parcial de Ordenamiento Urbano
como una zona de Vivienda de Densidad Media y se caracteriza por ser un sector
marginado, pobre e inseguro. Por lo tanto se plantean los siguientes lineamientos:

= [E| sector se reafirma como Zona Habitacional, destacando el marcado
caracter habitacional que posee, predominando los edificios multi-familiares
de 2 y 4 plantas.

= Se propone el uso mixto viviendas (comercio-servicio) como uso secundario,
promoviendo el uso productivo de las viviendas.

= La densificaciébn del suelo permitirA que el uso complementario esté
comprendido por el area recreativa e institucional.

3.1.2 CRITERIOS DE DISENO

A través de los lineamientos generales de la propuesta se definen las pautas para el
ordenamiento del territorio, a través de las cuales se plantean los siguientes criterios
de disefio:

= Reordenamiento de la trama urbana con el propoésito de articular el Sub-
sector a la trama urbana de la ciudad.

= Concentracion del equipamiento (salud, educacion y recreacion) de tal forma
sea accesible y facilmente identificable para la poblacion.

= Disposicion de un sistema de espacios publicos abiertos en areas afectadas
por riesgos naturales.

= Priorizar la circulacion peatonal en relacién a la circulacion vial, logrando un
funcionamiento urbano equilibrado.
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= |dentificacion de proyectos de infraestructura basica para el optimo desarrollo
del Sub-sector.

= Integracion de elementos visuales que fortalezcan la imagen urbana del Sub-
sector.

3.1.3 ESTRATEGIAS DE DESARROLLO PARA LA PROPUESTA

Mediante la realizacioén del grupo focal: “Definicién de Estrategias de Desarrollo para
la Propuesta de Renovacion Urbana”, y la definicion de los lineamientos y criterios
gue rigen la propuesta; se plantean las estrategias, determinadas por los aspectos
de creacion, rehabilitacion, mejoramiento, ampliacion, consolidacion y fomento del
Sub-sector.

» Crear

= Areas destinadas para la construccion de edificios multi-familiares.

= Red de drenaje pluvial en areas inundables.

= Espacios publicos abiertos, con el objetivo de crear espacios urbanos que
generen convivencia entre la poblacion.

= Ciclo-via como elemento de conexidon entre los principales componentes que
definen la propuesta (edificios, parque, escuelas, entre otros).

= Mobiliario urbano, sefializacion vial y peatonal que apoyen el funcionamiento
de las areas recreativas y el caracter espacial del Sub-sector.

» Rehabilitar

= Centro educativo “Dejad los Nifios venid a Mi", con el propésito que brinde
las modalidades de CDI y pre-escolar

= Centro de Alcohdlicos Anénimos, por ser parte fundamental del desarrollo de
la comunidad.

> Mejorar y Ampliar

= QObras de Infraestructura Vial: reordenamiento de vialidad interna; calles y
callejones con el objetivo de optimizar la accesibilidad al sitio.

= Obras de Infraestructura de Servicio: redes técnicas de servicio; agua
potable, energia eléctrica, drenaje sanitario y alumbrado publico, que
contribuyen a mejorar la calidad de vida en materia de saneamiento,
tratamiento de aguas y seguridad ciudadana.

» Consolidar

= Viviendas que se encuentran en buen estado fisico

= Actividades econdmicas predominantes: se fomentaran principalmente las
actividades que generen mayor ingreso en el Sub-sector para establecer
nuevas dinamicas comerciales y productivas, mediante la creacion de
pequefias industrias; zapaterias, carpinteria, metalurgia, panaderias,
sastrerias, entre otras.

Facultad de Arquitectura UNI | Autores: Diaz Ordefiana, Lopez Delgadillo, Jiménez Miranda | Noviembre 2008 120



o Lirba a del sector Bolonia N° 2, enfatizando los Asentamientos Humanos
RV '_.:r_']l. “ﬂl’tﬂ da “Ih ArgBl‘ltlr'rE n

» Fomentar

= Fuentes de empleos; a través de capacitacion y formacion social que ayuden
a la poblacién a desarrollarse en sus actividades cotidianas. Para ello es
necesario desarrollar proyectos de inversiobn con empresas como: Price-
Smart, BANPRO, Claro, entre otros, que propicien empleo estable y semi-
calificado, ya que por encontrarse dentro del entorno inmediato del Sub-
sector, seran beneficiados por los proyectos propuestos.

= Participacion ciudadana, gestion comunitaria, insercion de politicas de
equidad de género y seguridad ciudadana, a través de la creacion de comités
organizativos.

= Cumplimiento de la ley 309: Los asentamientos estan obligados a cumplir con
esta ley para poder tener acceso a la legalizacion de los terrenos. La
propuesta de renovacion va a estar sujeta dentro de un marco legal y juridico,
evitando la posesion de lotes y terrenos baldios de forma ilegal.

= Conciencia social: Sera necesario a lo interno del Sub-sector realizar una
gestién de conciencia en la comunidad, sobre todo en los jévenes, con el fin
de que conozcan el concepto del valor comunitario y el desarrollo sostenible
del Sub-sector, dada la importancia de esta propuesta.

3.1.3.1 ACTORES CLAVES

Las iniciativas que van en busca del desarrollo de la comunidad son implementadas
por una serie de organizaciones que se encuentran involucradas realizando
actividades en pro de la mejora social, urbana y técnica de estos asentamientos.
Entre ellos destacan:

= Comunidad
Se desempefia como actor principal de los proyectos propuestos. Contribuiran al
desarrollo del asentamiento, a través de diversas formas de organizacion como
(Movimiento Comunales, comités de organizacion y funciones que seran otorgadas
a lideres del barrio).

= Gobierno local
Esta integrado por las principales municipalidades de la ciudad, en esta participan la
Alcaldia de Managua y el departamento de asentamientos espontaneos, van a
intervenir a nivel local, ya que debera velar por las principales demandas del
asentamiento y provision de equipamiento social y comunitario.

= Universidad
Esta institucion buscara contribuir al desarrollo social humano de las poblaciones
locales de bajos ingresos, dando solucién de los problemas sociales y urbanos a
través de estudios, diagndsticos y elaboracion de propuestas de desarrollos
habitacionales y de ordenamiento de los Asentamientos Humanos Espontaneos.
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= Organizaciones Gubernamentales y No Gubernamentales
Es una de las gestiones de desarrollo local mas importantes para la poblacién del
Sub-sector, ya que permitiria otorgar la donacion para la ejecucién de proyectos en
desarrollo. Ademas recibiran el apoyo de instituciones del Estado como MTI, INVUR,
MINED, MINSA, entre otros, durante la ejecucion de los proyectos planteados.

3.2 ALTERNATIVAS DE DESARROLLO

Posterior a la definicion de las estrategias, se procedi6 a la elaboracién de la
propuesta, en conjunto con los 4 Sub-sectores que conforman el sector Bolonia N° 2,
logrando concebir tres alternativas, con el fin de optar por la mas viable y de mayor
aceptacion en la poblacién; donde se logran identificar proyectos novedosos que
conforman una propuesta integral y sostenible.3¢

Las propuestas fueron creadas en base al Método de Planificacion de Sitios, que
consiste en definir una  propuesta partiendo las principales limitantes y
potencialidades del sector en estudio. Se elabora un plano conceptual, donde se
definen las areas a intervenir y a consolidar. Luego, se define el plano funcional,
estableciendo los principales ejes; viales, peatonales y los componentes claves
definidos para la propuesta, para luego relacionar ambos planos y elaborar el plano
esquematico, el cual define detalladamente una idea mas clara de lo que se desea
para el Sector.%’

ALTERNATIVA 1: PROPUESTA MULTI-NUCLEOS

En esta alternativa se proyectan las zonas de equipamiento, vivienda y areas
recreativas como prioridad para los diferentes Sub-sectores, unificando las areas
comunales dentro del Sector Bolonia N°2. La vivienda se resuelve mediante la
implementacion de edificios multifamiliares de 5 pisos (4 viviendas por piso),
ubicados en las manzanas que presentan mayor cantidad de viviendas en mal
estado y cercanos a las areas de equipamiento y recreativas ya establecidas. Las
areas verdes fueron delimitadas sobre las zonas de riesgo que atraviesan el Sector;
Fallas, cauces, inundacion, entre otras. (Ver Plano N°15 Conceptual, Alternativa N° 1)

Se consolidan los usos, como el Area comercial el Retiro y los corredores de
comercio y servicio existentes en los limites del Subsector. Se propone la via “25
calle sur-oeste” como eje comercial y de servicio, y se consolidan las viviendas que
poseen buen estado fisico, actualmente.

Las limitantes encontradas en esta propuesta fueron:
= Contrastes en altura; Creados entre los multifamiliares y viviendas de una
planta, que no contribuian a consolidar la imagen urbana del Sector.

3 Para la elaboracion de dichas propuestas se retoma, una realizada por los pobladores del Sector Bolonia N° 2, elaborada
durante el Grupo Focal “Definicion de estrategias de Desarrollo para la Propuesta de Renovacion Urbana del Sector Bolonia
N° 2". Julio del 2008.

37 Método utilizado por la American Planning Association (http://www.planning.org/caces/sec4_3.html)
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= Corredor comercial y de servicio; el cual facilita que las viviendas cercanas se
conviertan en usos comerciales en el futuro, con lo cual se pierde el objetivo
de evitar que el comercio absorba los usos habitacionales.

= Las areas de viviendas cercanas a las gasolineras se conservan, lo que
mantenia la incompatibilidad de usos existente en estas zonas, por el
irrespeto al radio de influencia normativo de 200m

= Las ciclo vias y paseos peatonales presentaban recorridos quebradizos y
desintegrados del contexto de los Sub-sectores y de la ciudad.

ALTERNATIVA 2: PROPUESTA EJE CENTRAL DE MULTIFAMILIARES Y EQUIPAMIENTO

Se establece un eje central de multifamiliares, equipamiento y servicio para todo el
Sector Bolonia N° 2, en donde cada Sub-sector sera equipado en las diferentes
areas; salud, educacion, areas comunales. (Ver Plano N° 16 Conceptual, Alternativa N° 2)

= Se mantiene la altura y numero de viviendas por multifamiliares.

= Se crearon como segunda opcion viviendas en dos plantas

= Las areas de incompatibilidad de usos con las gasolineras fueron tratadas de
manera adecuada, estableciendo barreras de fajas verdes,

= El corredor de comercio y servicio fue reubicado en areas adecuadas

= Se mantiene algunos usos comerciales en los limites del Sector

= La ciclo via y el paseo peatonal se crearon de manera integral y funcional en
cuanto a su recorrido a través de las areas verdes y su vinculacion con el
resto de la ciudad.

Las limitantes encontradas en esta propuesta fueron:
= Cambios radicales en la trama urbana del Sector, gran demanda de edificios
multifamiliares.
= Las é&reas verdes tratadas de manera inadecuada, ya que no estaban
ubicadas en sitios estratégicos (areas de riesgo)
= Los ejes viales requerian grandes areas y afectando viviendas por la
ampliacion de los derechos de vias.

ALTERNATIVA 3: PROPUESTA SELECCIONADA

Se considera una propuesta integral y sostenible, segun criterios establecidos es
seleccionada como la alternativa adecuada para llevar a cabo la Renovacion Urbana
del sector. Segun los lineamientos, se crea a partir de la comparacion y estudio
detallado de las dos propuestas anteriores, propicia la sostenibilidad fisico-espacial y

econOmica del Sector Bolonia N° 2 y por ende a los Sub-sectores que lo componen.
(Ver Plano N°17 Conceptual, Plano N° 18 Funcional y Plano N° 19 Esquematico)

2> Conceptualizacién Urbana

Se pretende que el sector la propuesta esté definida a partir de las limitantes y
potencialidades del Sector Bolonia N° 2, con el propésito de satisfacer las
necesidades basicas (sociales y humanas) de la poblacién, logrando la integracion
social, econdémica y territorial del mismo a la ciudad. Por lo tanto se contempla:
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La estructura espacial estara definida por la disposicion de espacios publicos
gue generen la convivencia urbanistica: logrado mediante la construccion de
areas verdes, parques, plazas, bulevares, canchas deportivas, entre otros,
localizados en sitios estratégicos como zonas afectadas por riesgos naturales
y artificiales (Fallas, areas de inundacion, entre otras) y espacios urbanos de
alta percepcion de inseguridad (concentracion de drogadictos, expendios,
lugares que propician la actividad delictiva).

!I

= Consolidar el sistema vial construido, jerarquizandolo en funcion de la
estructura vial de la ciudad, creando marcada diferencia entre las distintas
modalidades de circulacion (peatonal, vehicular). Para ello se plantea la
creacion de ejes viales que articulan el Sector con la ciudad, logrando la
accesibilidad al sitio y creando formas de acceso que sugieren
consideraciones especiales como vehiculos de emergencia (Bomberos,
policia, ambulancias). Ademas la construccion de una ciclo via con el
propdsito de logar la interaccion de los componentes destacados dentro de la
propuesta como: areas verdes, bloques habitacionales, equipamientos y la
ciudad facilitando la movilidad de la poblacion a lo interno del Sector.

= Facilitar la circulacion peatonal de los ciudadanos, mediante la rehabilitacion
de callejones de uso peatonal y brindar tratamiento adecuado a andenes
como: areas verdes, rampas y mobiliario urbano, en las calles que son
propias del uso vehicular.

= Conservar el marcado caracter habitacional que posee actualmente el sector;
logrado a través de la densificacion en altura mediante la creacion de areas
habitacionales destinadas a la construccion de edificios multifamiliares de 2 y
4 plantas. Ademas la consolidacibn de areas donde las viviendas se
encuentran en buenas condiciones fisicas.

= Recuperar zonas de alta percepcion de inseguridad y zonas altamente
deterioradas. Promoviendo la vigilancia natural y la construccién de espacios
publicos seguros, reforzando la identidad de estos espacios mediante el
fomento de la responsabilidad de la poblacion para que participen de manera
activa en la construccion de los mismos.

= Reforzar la imagen urbana del sector a través de la estructuracion visual de
los espacios publicos y privados, y por medio de la integracién de nuevos
elementos como sendas, hitos, entre otros, que permitiran brindar espacios
agradables y visuales de gran atractivo. Ademas, se integra a la imagen
urbana de la ciudad de Managua mediante la vinculacion de estos elementos
a la misma.

La propuesta contempla la dotacion de servicios basicos de infraestructura y

equipamiento social, acceso a la vivienda, estos basados en enfoques de fomento
en la participacion y autoayuda, cooperacion, proteccion ambiental e integralidad.
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Plano N° 15: Conceptual, Alternativa N° 1
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Plano N° 16: Conceptual, Alternativa N° 2
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Plano N° 17: Conceptual Alternativa 3
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Plano N° 18: Funcional Alternativa 3
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Plano N° 19: Esquematico Alternativa 3
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3.3 IMAGEN OBJETIVO PROPUESTA

El Subsector lll, se reafirma como una zona habitacional consolidada, organizado
social y urbanisticamente, proveedor de servicios y equipamientos, tanto para su
poblacibn como para la poblacion del Sector Bolonia 2, con dindmicas socio-
econdmicas que definen una propuesta integral y sostenible.

= Se plantea que el Sector se estructure a partir de tres ejes viales rectores
propuestos; La Calle “El Retiro”, Avenida Los Encuentros y el Paseo Bolonia,
vinculados a las vias que delimitan el Sub-sector en estudio; Avenida Bolivar,
Pista Benjamin Zeledon y 25 Calle Sur-logrando la interaccion del sector con
su entorno inmediato y permitiendo el acceso a diferentes zonas del sector lo
que facilita la orientacion de sus habitantes y la implementacién de una
infraestructura vial econémica.

= Se propone la rehabilitacion de calles y callejones con sus respectivos
derechos de via, definiendo un sistema vial ordenado y funcional que permita
circulacion libre y fluida. Previo a la rehabilitacion de éstas (calles y
callejones) se plantea la instalacion de redes de drenaje pluvial, sanitario y
redes de alumbrado publico, segun se amerite. Esto permitira brindar
cobertura de servicios basicos a toda la poblacion del Sub-sector.

= Se estima que a largo plazo (afio 2016), el total de viviendas se encuentren
en buen estado fisico, es necesario la reubicacion de viviendas en riesgo y el
reemplazo de viviendas en mal estado fisico. Para ello se dispone; la
densificacion en altura mediante la construccion de 45 edificios Multi-
familiares en 2 plantas y 18 en 4 plantas, ademas viviendas unifamiliares en
una planta. Por lo tanto es necesario implementar Programas de
Mejoramiento de Viviendas, accesibles para la poblacion, generados en
dependencia de los plazos de ejecucion de las obras y del poder adquisitivo
de la poblacion.

= Se dispondran nuevas areas recreativas, que logren solventar la demanda de
la poblacién, entre ellas destacan; Parques Infantiles y Canchas Deportivas
gue contribuirdn a mejorar la imagen urbana del Sub-sector, creando
ambientes agradables y seguros. Ademas se plantea la rehabilitacion del
centro educativo “Dejad los Nifios Venid a Mi”, con el propésito de solventar la
demanda educativa en la modalidad de pre-escolar y CDI.

= Se establecen nuevos elementos de la Imagen Urbana; sendas, hitos, nodos,
entre otros, proporcionando el mobiliario urbano adecuado con el propésito de
crear espacios publicos agradables y de gran atractivo.

Para el afio 2016, se propone el Sub-sector como un espacio urbano Consolidado,
gracias a los diferentes proyectos desarrollados en la Propuesta de Renovacion
Urbana, con el fin de brindar una mejor de calidad de vida para la poblacion que
habita en estos asentamientos. (Ver Plano N°20 Imagen Objetivo Propuesta)
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Plano N° 20: Imagen Objetivo Propuesta
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La Estructura Urbana aborda cada tematica de la propuesta; en donde se detallan

los proyectos definidos para cada una de ellas: Uso de Suelo, Equipamiento,
Infraestructura, Vivienda e Imagen urbana.

3.4.1 MORFOLOGIA URBANA

La propuesta plantea principalmente el reordenamiento de la trama urbana del Sub-
sector. Por lo tanto la morfologia estara compuesta por una trama urbana regular,
logrado a través de la homogenizacion de las manzanas existentes en tamafo y
forma, creando una combinacion de bloques habitacionales, institucionales vy
recreativos. Las manzanas habitacionales de lotes individuales se agruparon de

acuerdo a caracteristicas funcionales y espaciales lotificando con claro orden y
sentido para evitar puntos ciegos que propicien el delito.

Las areas prioritarias fueron las expuestas en el diagnostico que muestran tramas
irregulares, zonas de alta percepcion de inseguridad y zonas afectadas por riesgos,
como se muestra en los gréficos N°22 y 23. La propuesta logra integrar estas areas

articulandolas de manera coherente mediante sistemas de calles y callejones, sin
alterar radicalmente la trama urbana existente.

Grafico N° 22: Cambios propuestos en la Trama Urbana del Sub-sector
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Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y LOpez, a partir de propuesta, 2008
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3.4.2 UsoO DE SUELO

La propuesta del uso del suelo se basa en crear
zonas de esparcimiento para la poblacion y la
densificacion del uso habitacional por medio de
edificios multifamiliares de 4 y 2 plantas,
jerarquizando segun uso propuesto en el Plan
Parcial de Ordenamiento Urbano.

3.4.2.1 SUBDIVISION URBANA

Se plantea que el Sub-sector cuente con un total de
14 manzanas y 170 lotes, con un promedio de 30
lotes por manzana y en el caso de manzanas .
destinadas a edificios multifamiliares de 3-5 lotes s Py e
promedio. El Jonathan Gonzalez IV Etapa Al fiand
constituido por 6 manzanas, el Jonathan Gonzélez
V Etapa, 7 manzanas y Norte de Villa Argentina Il
con 1 manzana.

El lote tipico promedio propuesto es de 200 m? en 3
el caso de viviendas unifamiliares. En el caso de B aathl |1 3 i}
edificios multifamiliares de 2 plantas el lote ., L ———

promedio es de 400 m?, ademas manzanas tipicas ﬁmfnl ?!I!

gue varian de 0.90 ha a 1.46 ha (Ver Esquema N°4  Esquema N° 4: Estructuracion por Manzanas
Estructuracion por Manzanas Propuesta) Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y

Lopez, 2008
Debido a los cambios propuestos la subdivision
urbana del Sub-sector y la combinacion de bloques habitacionales, institucionales y
recreativos estara comprendida por:

= 6 manzanas destinadas a la construccion de edificios multifamiliares en 4
plantas.

= 3 manzanas para multifamiliares de dos plantas, 1 de ellas comprende parque
para recreacion de CDI

= 3 manzanas para viviendas unifamiliares que incluyen CDI y area comercio-
servicio.

= 2 manzanas destinadas a areas recreacionales.

3.4.2.2 Uso DE SUELO PROPUESTO

Se propone una superficie de 8.02 ha para uso habitacional, que incluyen 4.13 ha,
para edificios multi-familiares; dispuestos de tal forma que logren impedir la

expansion del comercio a lo interno del Sub-sector. (ver Plano N° 21 Uso de Suelo
Propuesto)
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Se establece para vialidad 4.39 ha, que incluye; circulacion peatonal, ciclo vias y
sistema calles, 2.49 ha seran destinadas para areas verdes que contemplan parque
infantil, canchas, areas verdes.

El equipamiento, se plantea en 0.53 ha; debido a que se pretende dar solucion a la
demanda de la poblacion dentro del Sector Bolonia N°2, cumpliendo con rangos y la
cantidad de poblacion a ser atendida. (Ver Tabla N°34)

Tabla N° 34: Uso de Suelo Propuesto para el Sub-sector

Uso del suelo Superficie m> Ha  porcentaje % Norma % Balance
Multifamiliares 41272.15 4.13 25.54

Viviendas 1 planta 18100.79 1.81 11.20

Viviendas 2 plantas 20811.44 2.08 12.88

Habitacional 80184.38 8.02 49.62 60.00 10.38
Equipamiento 5268.40 0.53 3.26 10.00 6.74
Areas verdes 24866.23 2.49 15.39 8.00 -7.39

Comercio-Servicio 7387.34 0.74 4.57
Vialidad 43893.65 4.39 27.16 22.00 -5.16
TOTAL 161600.00 16.16

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de propuesta, 2008

Los usos de suelos propuestos afectan 348 lotes de los cuales 341 lotes son
habitaciones, las é&reas recreacionales propuestas afectan a 100 Ilotes
habitacionales, ya que estos se encuentran asentados en zonas afectadas por
inundables y afectados por fallas.

Los edificios Multifamiliares de 4 pisos que en total suman 18, afectan 215 lotes de
caracter habitacional, ademéas 36 lotes seran removidos por cambio de uso
propuesto a equipamiento y comercio-servicio.

Tabla N° 35: Lotes Afectados por Usos Propuestos

Cantidad de Lotes Afectados

Usos propuestos Lotes Lotes de Lotes Lotes de

Habitacionales =~ Comercio Iglesias servicio
Multifamiliar 215 4 3 2
Areas Verdes 100
Equipamiento 18
Comercio-Servicio 8 Total
TOTAL 341 4 3 2| 848

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de propuesta, 2008
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Plano N° 21: Uso de Suelo Propuesto
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Considerando los requerimientos de equipamiento urbano para cada plazo
establecido, se propone; la ampliacion y construccion del equipamiento segun el
caso, para los sectores de: Educacion, Salud, Bienestar Social, Recreacion y
Abasto.

Ademas se plantea:
= Dar seguimiento a las jornadas de alfabetizacién (Yo si puedo), y de esta
manera lograr disminuir el indice de analfabetismo existente.
= Impulsar jornadas de vacunacién periédicamente, acompafiadas de jornadas
de fumigacién y abatizacion, con el fin de prevenir futuros brotes de
epidemias.

Estos proyectos deberan llevarse a cabo con la colaboracién del Movimiento
comunal del Sub-sector, y las instituciones correspondientes para cada caso
(MINSA, MINED).

3.5.1 EDUCACION
> Pre-escolar

Se propone la rehabilitacion y ampliacion del Centro educativo “Dejad los nifios
venid a mi”, con el fin de solventar los requerimientos establecidos. Se plantea que
el centro que actualmente brinda las modalidades de Pre-escolar y Primaria (1er-3er
grado), oferte Unicamente Pre-escolar y CDI.

Se determina para la propuesta:
= Para el afio 2016, atender una poblacion estudiantil de 204 alumnos en la
modalidad de pre-escolar, de los cuales 110 pertenecen al Sub-sector en
estudio y 83 al Sub-sector IV (Jonathan Gonzalez |, Il, Il etapa). Se definen
para esta modalidad 2 turnos: 102 alumnos por turno (4 aulas).
Rehabilitacion de las 3 aulas existentes
Ampliacién del terreno de 1047 m? a 5268 m?, con el fin de solventar la
demanda para el afio 2016.
= Construccion de 210 m?, que incluyen; un aula (65 m2), administracién (50
m?), baterias de servicios sanitarios (92 m?).
= Dotar de mobiliario escolar y urbano dentro del centro; bebederos, basureros,
bancas, sefializacion.

f

L)

Este centro debera solventar la demanda de los asentamientos Jonathan Gonzélez
(5 etapas) y Norte de Villa Argentina Il, por lo que dentro del area requerida en
terreno, construccion, n° de aulas, se establecen requerimientos que incluyen la
demanda de la urbanizacion progresiva Jonathan Gonzélez I, Il, lll etapa, para el
afio 2016.
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» Primaria

Se estima que la poblacion estudiantil para el afio 2016 sea de 636 alumnos en esta
modalidad, requiere un area de terreno de 2544 m?, 763 m? de construccion y un
total de 8 aulas.

Sin embargo, se propone que esta modalidad sea impartida en el Centro Educativo
Republica de Canadd, ya que se pretende que este centro se rehabilite y amplie,
logrando solventar la demanda del Sector Bolonia N° 2, en poblacion estudiantil,
radio de influencia, area requerida, n° de aulas y n° de turnos.

» Secundaria

Para el afio 2016 la demanda estudiantil para esta modalidad sera de 202 alumnos,
con un area de terreno de 670 m?, 235 m? de construccién y 2 aulas en 3 turnos;
matutino, vespertino, nocturno.

Al igual que la modalidad de primaria, se pretende que ésta (secundaria), sea
impartida en el centro Republica de Canad4, con el fin de centralizar el equipamiento
del Sector Bolonia N° 2; implementando el sistema de bachillerato técnico, dotando
el centro de aulas talleres, laboratorios y salas audiovisuales.

3.5.2 SALUD

La poblacién a atender para el afio 2016 en el Puesto Médico Jonathan Gonzélez,
es de 6920 habitantes (Incluye poblacién del Sub-sector en estudio y Sub-sector V)
y a pesar que excede la poblacion establecida por la norma, se pretende que este
puesto brinde las condiciones adecuadas para lograr satisfacer las necesidades de
la poblacion.

Se determina para la propuesta:

= Ampliacion del terreno de 165 m? a 800 m?, incluyendo area de parqueo.

= Construccion de 115 m?, que incluye 2 consultorios, area de espera, servicio
sanitario y farmacia comunitaria, abasteciéndola de medicamentos de mayor
consumo. El sistema constructivo propuesto es Mamposteria Confinada.

= Dotacion de mobiliario y equipo de apoyo; bancas, bebederos, archiveros,
escritorios, camilla, botiquin de primeros auxilios, silla de ruedas, muletas,
entre otros.

3.5.3 BIENESTAR SOCIAL
Se propone la rehabilitacion y ampliacion del Centro educativo “Dejad los nifios
venid a mi”, con el fin de solventar los requerimientos establecidos a largo plazo. Se

plantea que el centro, ademas de ofertar la modalidad de pre-escolar funcione como
CDIL. (ver Planos N°22-N°26 Disefio Propuesto: Centro educativo “Dejad los Nifios Venid a Mi)
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Se determinan para la propuesta:
= Para el afio 2016, atender una
poblacién de 180 nifios con edades
entre 0-6 afos, de los cuales 97
pertenecen al Sub-sector en
estudio y 83 al Sub-sector IV
(Jonathan Gonzalez I, II, Il etapa).
= Ampliacion del terreno de 1047 m? a
5268 m? (Incluye la modalidad de
pre-escolar).

i 2
= Construccion de 386 m“ que Foto N° 38: CDI, Comedor infantil y parque

incluye; area de cunas, area de  pyente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez,
dormitorios (200 m?), comedor (56 2008

m?), y 2 aulas (130 m?).
= Dotar de mobiliario como; cunas, camas, administracion.

Este centro debera solventar la demanda de los asentamientos Jonathan Gonzalez
(5 etapas) y Norte de Villa Argentina I, por lo que dentro del area requerida en
terreno, construccion, se establecen requerimientos que incluyen la demanda de la
urbanizacion progresiva Jonathan Gonzélez (1, Il y 11l etapa), para el afio 2016.

3.5.4 SERVICIOS MUNICIPALES

Dentro de este aspecto, se determinan
principalmente el servicio de recoleccidon
de basura y las &reas recreativas
determinadas en los requerimientos de
Equipamiento; incluyendo el disefio urbano
de parques Infantiles, Plaza, canchas
deportivas, entre otros.

“» Recoleccion de Basura Foto N° 39: Canchas deportivas

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y L6pez,
Se propone mediante el reordenamiento de manzanas y la pavimentacion de las
vias establecer un recorrido completo en calles y andenes, logrando evitar la
proliferacion de basureros; el nimero de visitas establecido es de 3 veces por
semana, en horarios ya establecidos.

» Areas Recreativas

La demanda de area para zonas recreativas para el aflo 2016 es de 0.54 ha. Sin
embargo, se destinan 2.49 ha para areas recreativas; proponiendo 3 grandes areas
gue conforman un Sistema de Espacios Publicos Abiertos (SEPA) articulados
mediante la ciclo via propuesta. (Ver Planos N°27-N°29 Disefios de Areas Recreativas)
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Bolonia N° 2, e

El SEPA contempla:
= 3 Parques Infantiles; con 800 m?

cada uno; incluyen:  juegos
infantiles, areas verdes y mobiliario
urbano; bebederos, bancas,
basureros.

= 6 Canchas deportivas; 2 canchas de
futbol, 4 canchas de basketball.
Plaza civica de 3300 m?

Areas verdes

ree

g " L Foto N° 40: Propuesta Plaza, Parques
Estacionamiento para bicicletas; 15 Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y

recreativa propuesta. Lépez, 2008
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Plano N° 25: Planos de Comedor Infantil
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Plano N° 28: Planos de Parques Propuesto y Tabla de Equamlento Recreativo
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Plano N° 29: Perspectivas de Parques
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3.6 INFRAESTRUCTURA
ha .

[ E L

La articulacion del sistema vial estd generada por las principales fluencias
vehiculares y peatonales que existen en el Sub-sector, ademas de mostrar
vinculacion entre los asentamientos inmediatos al sitio.

3.6.1 INFRAESTRUCTURA VIAL

La estructura vial estara definida como un sistema funcional que permita satisfacer
las necesidades de la poblacién para el transito vehicular y peatonal.

Se plantea definir tres ejes rectores, el primero en direccidon norte-sur, se define
como ciclo-via “Paseo Bolonia”, ésta sera de transito restringido el cual permitira
establecer una conexion directa entre el paseo Tiscapa y el Instituto Nacional de
Deportes (IND). Asi mismo el cauce natural (ubicado al norte del asentamiento) se
propone revestirlo y utilizarlo como una sola via.

Se plantea como segundo eje rector la calle que atraviesa el Sub-sector 1l y Ill, la
cual lleva por nombre “Calle El Retiro”, y establece un vinculo directo entre ambos
Sub-sectores y el area comercial El Retiro localizada al oeste del mismo.

Como tercer eje rector en direccion este-oeste se retoma la via proyectada por la
Alcaldia de Managua la “25 Calle Sur-oeste”, el cual permite mejor accesibilidad al
Sub-sector. Para la circulacién peatonal se propone la construccién de andenes

peatonales, las especificaciones estaran en dependencia de la jerarquia de vias. (Ver
Plano N°30 Vialidad Propuesta)

3.6.1.1 JERARQUIA VIAL

Para el transito vehicular se proponen mantener la misma jerarquia que presenta
actualmente la via 25 Calle sur-oeste clasificada como Sistema Colector Secundario
manteniendo el derecho de via de 26m (Ver Plano N° 31 Detalle de Seccién de Via)

Se proponen ampliar las calles dandole el derecho de via que corresponden, segun
su clasificacion, es decir a las vias que sean Sistema de Calles tendran un derecho
minimo de 8-12m en ambos sentido. (Ver Plano N° 31 Detalle de Seccién)

Las vias clasificadas como Sistema de Callejones se pretenden sean ampliadas
(callejon N° 7 8 y 9 en direccién norte-sur y el callejon N° 2 y 3 en direccién este-
oeste) con un derecho de via minimo de 4m para uso peatonal. Asi mismo la
ampliacion de callejones (los callejones N° 1 y 10) con un derecho minimo de 5-7m
en un solo sentido con un area de rodamiento de 3m para el acceso de vehiculos de

vital importancia como ambulancias o bien para el camion recolector de basura. (Ver
Plano N° 31 Detalle de Calle)
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Para el Paseo Bolonia se propone un derecho de 14m, con érea de calzada de 6m,

un area para ciclistas de 2m en ambos lados y con aceras de 1.80m. (Ver Plano N°31
Corte de Ciclo-via)

La Séptima calle (cauce) se propone como via en un solo sentido con derecho de
via de 8.20m, con un area de rodamiento 5.20 y 1.5m de andenes a cada lado. (ver
Plano N°32 Corte de Calle- Cauce)

3.6.1.2 TIPOS DE REVESTIMIENTO

Se determinan los criterios de seleccion de materiales de construccion para el
revestimiento del sistema vial utilizando el material para revestir segin su jerarquia.

Tabla N° 36: Revestimiento Vial del Sub-sector

Jerarquia Vial Nombres Tipo de Longitud  Porcentaje
revestimiento (Km) %
Colectora 25 Calle Sur-oeste Asfalto
Secundaria 0.232 4.46
Calles Calle El Retiro, Avenida Los Asfalto
Encuentros, Quinta y Octava
calle 1.138 21.87
Calles Primera, Segunda, Tercera y Adoquin
Cuarta Calle 0.704 13.54
Callejones Callejon 2, 7, 8,9y 10 Adoquin 0.549 10.54
Calle (cauce) Séptima Calle Adoquin 1.015 19.50
Ciclo-via Paseo Bolonia Losetas de
concreto 0.624 11.99
TOTAL 5.206 100

Fuente: Elaborado por Jiménez, Lopez y Ordefiana

Para la via de Sistema Colector Secundario (25 Calle Sur-oeste) se propone
recubrimiento de asfalto, ya que es una via de mayor jerarquia, el asfalto es un
material acreditado para la construccion de carreteras y vias donde la circulacion
vehicular es fluida.

Las vias clasificadas como sistema de calles y callejones seran revestidas de
adoquin ya que la circulacién vehicular es menos fluida. Las calles y callejones que
son de uso peatonal se proponen losetas de concreto. Para la ciclo-via se utilizaran
losetas de concreto por ser un material que proporciona distintos acabados con el fin
de hacer mas atractivo el Paseo Bolonia.

El revestimiento del cauce estd compuesto por una sub-base de 40% de hormigdn,
60% de material selecto y 0.30m de espesor. La base superior contiene 60% de
hormigon, 40% de material selecto y un espesor de 0.25 m, el revestimiento es de
adoquin tipo trafico de 3000 psi, que tiene como base una cama de hormigén de
0.05 m de espesor. Estas bases descansan sobre un talud de piedra cantera
escalonada.
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3.6.1.3 CIRCUITOS DE TRANSPORTE

En la actualidad el Sub-sector no es transitado por ningun medio de transporte
publico, sin embargo se propone una relacion directa entre los principales circuitos
viales del Sub-sector, el recorrido del transporte tendra que ser definido por ALMA y
el MTI, se plantea que sea por uno los ejes de mayor importancia (la 25 Calle sur-
oeste), ademas se propone que sea un circuito abierto que pueda vincular el Sub-
sector a los asentamientos del Sector Bolonia.

3.6.1.4 CIRCUITOS DE TRANSPORTE: TRANSPORTE PUBLICO COLECTIVO (MOTORIZADO)

Se plantea que exista una circulacién de transporte publico con el circuito de
transporte propuesto por las entidades municipales determinando los puntos de
parada a cada 200 ml, la circulacion del transporte ser4 a través del Sistema
Colector secundario (25 Calle Sur-oeste) en ambos sentidos.

3.6.1.5 TRANSPORTE NO MOTORIZADO: TRICICLOS Y BICICLETAS

La circulacion del transporte no motorizado estara en funcion de la propuesta de
ciclo-via, ya que los pobladores del Sub-sector podran realizar el recorrido desde la
Laguna Tiscapa hasta el Instituto Nacional de Deportes (IND), recorriendo las areas
verdes, parques y complejos habitacionales en altura.

3.6.2 INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS

La infraestructura de servicios es relevante para mejorar la calidad de vida de la
poblacién del Sub-sector, se propone el mejoramiento de redes técnicas, Ila
instalacién de nuevas tuberias en caso que se amerite.

3.6.2.1 DRENAJE PLUVIAL
El drenaje pluvial del Sub-sector se propone de manera superficial y por medio de la
instalacion de 556 ml de tuberias de 24", 664 ml de 42" y 685 ml de 30" utilizando

tuberia tipo Rib Block. Ademas se instalardn 30 pozos de visitas a cada 100 m de
distancia, por ser el Sub-sector Il un punto critico de inundacion.
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A corto plazo, se propone la instalacion de 664 ml de tuberia de 42", con 6 pozos de
vistas, ubicadas a lo largo del cauce natural del Sub-sector ya que esta zona se ve
seriamente afectada por inundaciones en épocas de invierno. La red pluvial se
instalara de acuerdo al avance del revestimiento de las vias, para evitar dejar
expuesto el material y no sufra dafio. (Ver Plano N° 33 Red Pluvial Propuesta)

3.6.2.2 AGUA POTABLE

Se propone mejorar la calidad del servicio mediante la instalaciéon de 206.83 ml de
tuberia de PVC de 2", para lograr conectar al 100% de la poblacion al vital liquido. La

nueva tuberia se ubicara en la Etapa V del Asentamiento Jonathan Gonzéalez. (ver
Plano N° 34 Red de Agua Potable Propuesta)

3.6.2.3 DRENAJE SANITARIO

Se plantea la construccion de 786.5 ml de tuberia de 8” para alcantarillado sanitario
y 4 nuevos pozos de visitas, garantizando condiciones higiénico-sanitarias para la
poblacién del Sub-sector.

La red del drenaje sanitario mantendra cobertura en toda su longitud de acuerdo a
su resistencia estructural, lo cual permitird el drenaje de las viviendas hacia las
recolectoras. Se recomienda la asesoria y permisos de ENACAL como ente

especialista y responsable del drenaje sanitario. (Ver Plano N° 35 Red de Drenaje
Sanitario Propuesto)

3.6.2.4 ENERGIA ELECTRICA

Se propone la instalacién de 67 de postes y reemplazo a 42 postes deteriorados que
se encuentran en el Sub-sector. Los Postes de energia eléctrica tendran un espacio
inter-postal de 50m. Se pretende iluminar &reas residenciales y peatonales mediante
la instalacion de 109 luminarias; conjugando la orientacién y organizacion de las

mismas para lograr la seguridad personal de peatones y habitantes del Subsector.
(Ver Plano N° 36 Red de Energia Eléctrica y Luminaria Propuesto)

Las vias tendran una iluminancia media de 25 lux utlizando lamparas de
halogenuros metélicos®. Las luminarias se instalaran con una altura de 10m en
disposicion tresbolillo con 50m de distancia inter-postal.

Las luminarias que se dispondran en las areas recreativas, tendran una altura de
6m, distancia inter-postal de 10m con disposicion unilateral. Las luminarias para las
canchas deportivas tendran una altura de 10m, en las canchas de Baloncesto
tendran una altura de 9m y en las canchas de Tenis una altura de 12m, con
lamparas de halogenuros metalicos de 250w.

38 Manual de lluminacién (Oriol Boix , Departamento de Ingenieria Eléctrica de la Universidad Politécnica de Catalunya)
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Tipo de Luminaria Funcién

Tipo A

Tipo B

Tipo C

Tipo D

Tipo E

lluminar
circulacién
peatonal

lluminar
canchas
deportivas

lluminar las
Vias

lluminar
canchas
deportivas

lluminar
canchas
deportivas

Especificaciones para Luminarias

Dimensiones

Altura 6m, con
distancia inter-
postal de 10m

Altura de 9m

Altura 10m, con
distancia inter-
postal de 50m

Altura de 10m

Altura de 12m

Tipo de Materiales

Postes metalicos con
lamparas de Vapor de
sodio

Postes de Concreto con
lamparas de vapor de
sodio

Poste de Concreto con
lamparas de halogenuros
metalicos de 250w

Postes de Concreto con
lamparas de vapor de
sodio

Postes metalicos con
lamparas de halogenuros
metalicos de 250w

? 2. enfatizando los Asentamientos Humanos

rte de Villa Argentina II"

Localizacion

Areas
recreativas,
disposicion
unilateral

Canchas de
baloncesto, 4
luminarias por
cancha

Calles,
disposicion
tresbolillo
Canchas de
Futbol, 4

luminarias por
cancha

Canchas de tenis,
4 |uminarias por
cancha

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de propuesta, 2008

Las disposiciones para las canchas dependeran del tipo de cancha a iluminar,
debido que las actividades son diferentes y requieren distinta ubicacion de la
luminaria para su mejor funcionamiento, por lo cual se utilizara las disposiciones
tipicas segun el Manual de iluminacidén, como se muestra en el grafico N° 23.
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Fuente: Disposiciones tipicas -Manual de lluminacién (Profesor Oriol Boix)
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Plano N° 30: Vialidad Propuesta
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Plano N° 31: Secciones de Vias
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Plano N° 32: Corte de Calle- Cauce
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Plano N° 33: Red Pluvial Propuesta
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Plano N° 34: Red de Agua Potable
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Plano N° 35: Red de Drenaje Sanitario Propuesto
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Plano N° 36: Red de Energia Eléctrica y Luminaria Propuesto
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La propuesta de vivienda del Sub-sector, solventara a 520 viviendas reubicadas por

mal estado fisico, afectaciones por riesgos, zonas de alta percepciéon de inseguridad
y hacinamiento. Por lo tanto se plantea; la edificacion de 40 multifamiliares de 2
planta, con 4 apartamentos de 75.66 m? cada uno, (160 familias) y 18 multifamiliares
de 4 plantas que se componen de 20 apartamentos (98.6 m?), los cuales alojaran a
360 familias. El nuevo niumero de viviendas que establece la propuesta es de 629 en
total. (Ver Plano N°19 Propuesta Esquematica)

SR (=T )

Se incentivara para la creacion de los multifamiliares tanto de 2 plantas como de 4
plantas un plan de mejoramiento habitacional. Para la implementacion de éstos, sera
necesario el financiamiento por parte del INVUR, Gobierno Local y ONG'S.

> Propuesta de Vivienda Unifamiliar de una planta

Se propone el disefio de una vivienda unifamiliar
tipica de una planta, para 101 viviendas dentro
del Subsector; con un promedio de 4 a 6
personas, con ambientes confortables para las
actividades diarias dentro del hogar, se
promovera la implementacién de un plan de
mejoramiento  habitacional a corto plazo,
mediante capacitaciones con el INATEC que

promuevan la autoconstruccién por parte de -
la poblacién. Foto N° 41: Propuesta Uni-familiar
Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez

Se propone como sistema constructivo mamposteria confinada con bloques de
concreto, la vivienda tiene una area inicial de 63.92 m? la cual posee los siguientes
ambientes: sala- comedor, dos dormitorios, servicio sanitario, area de lavado, y
cocina. Se plantea la ampliacion de las mismas a mediano plazo, asi poseeria

78.20m? de area til como se muestra en la tabla N° 38. (Ver Planos N°43-44 Vivienda
Unifamiliar Una Planta)

Tabla N° 38: Ambientes de Vivienda Unifamiliar Tipica (Una Planta)

Ambiente Areas (m?)
Sala - Comedor 19.20
Cocina 6.00
Dormitorio 1 9.60
Dormitorio2 9.60
Servicio Sanitario 3.00
Lavado 4.88
Pasillo 7.23
Total 60.00

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de propuesta, 2008
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2» Propuesta de Viviendas multifamiliares de dos plantas

Se propone que las viviendas
multifamiliares de dos plantas cuenten
con cuatro apartamentos, cada
apartamento posee capacidad para 5
personas promedio. Se plantea la
construccion de 40 multifamiliares que
favoreceran a 160 familias; el sistema
constructivo propuesto es mamposteria
reforzada. Cada apartamento contiene

diez' ambientes, las areas 'de cada Foto N° 42: Propuesta Multi-familiares 2 plantas
ambiente se adecuaron segun Normas Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lépez,
Minimas de Dimensionamiento para 2008

Desarrollos Habitacionales. (ver Planos N°37 -
39 Disefio Multifamiliar 2 Plantas)

Tabla N° 39: Ambientes de Viviendas Multifamiliares — 2 Pisos

Ambientes Dimensiones Areas (m?)
Sala Comedor 3.6x55m 19.8
Cocina 2.00x3.50m 7
Dormitoriol 3.5x3.00m 10.5
Dormitorio 2 3.5x3.01m 10.5
Dormitorio3 3.5x3.02m 10.5
Servicio Sanitario 2.0x 1.8m 3.6
Lava y Plancha 1.30x2.8m 3.64
Balcon Tendedero 1.2x3.0m 3.6
Pasillo 4.0 x1.0m 4
Total 73.14

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de propuesta, 2008

> Propuesta de Multifamiliares de 4 Pisos

Se plantea la construccion de 18
Multifamiliares de 4 plantas; en total poseen
un area de 654 m? por piso, esto contempla 5
apartamentos y cada apartamento un area de
98.6 m?, (incluyendo paredes), con un area de
circulaciéon de 62.4 m?. Los edificios poseen
14m de altura con un radio de 14.4 m. El
sistema constructivo propuesto es Covintec

con Estructura de Acero. (Ver Planos N°40-42
Disefio Multifamiliar 4 Plantas)

Foto N° 43: Propuesta Multi-familiares 4 plantas
Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez,
2008
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Tabla N° 40: Ambientes de Viviendas Multifamiliares - 4 Pisos

Ambiente Areas (m?)

Sala - Comedor 19.8

Cocina 4.9
Dormitorio 1 8.96

Dormitorio2 9.7
Dormitorio Principal 10.68
Servicio Sanitario 4.50
Terraza 19.29
Lavado y Plancha 9.70
Total 87.53

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de propuesta, 2008

La demanda de viviendas para el afio 2016 serd solventada mediante la
construccion de 5 edificios Multifamiliares que albergaran 100 nuevas familias, estas
se establecen dentro del area para crecimiento futuro propuesta.

3.7.1 DENSIDAD HABITACIONAL

La densidad habitacional propuesta en el Subsector es de 38.92 viv/ha, continua
siendo de densidad media (V-2). Con respecto a la Etapa V del Jonathan Gonzalez
la densidad es de 53.96 viv/ha clasificada como alta, la IV Etapa del Jonathan
Gonzalez y Norte de Villa Argentina Il siguen siendo densidad media con 27.24viv/ha
y 46.60 viv/ha respectivamente. (Ver Tabla N° 45)

Tabla N° 41: Densidad Habitacional Propuesta

Asentamiento Areas(ha) Viviendas Densidad
Jonathan Gonzalez IV Etapa 8.81 240 27.24
Jonathan Gonzalez V Etapa 6.32 341 53.96
Norte de Villa Argentina Il 1.03 48 46.60
Total 16.16 629 38.92

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, 2008
3.7.2 DENSIDAD DOMICILIAR

La propuesta del Sub-sector presentara una densidad domiciliar de 5.08 hab/viv la
cual cumple con la norma requerida (5.78 hab/viv)®*. Esta densidad domiciliar es
segun la poblaciéon de 3199 habitantes para el afio 2008. Se estima que conforme
los plazos de ejecucion de la propuesta el nimero de viviendas y habitantes
aumente equilibradamente, con el propésito de mantener la densidad domiciliar
propuesta.

39 NTON 11 013-04 - La poblacion debe estimarse a razon de 5.78 habitantes por vivienda de acuerdo al Ultimo Censo
Habitacional de 1995.
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Plano N° 37: Planta Arquitecténica Disefio Multifamiliar 2 Plantas
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Plano N° 38: Elevaciones de Disefio Multifamiliar 2 Plantas
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Plano N° 39: Perspectivas de Multi-familiar 2 Plantas
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Plano N° 40: Plantas M ultifamiliar 4 Plantas
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Plano N° 41: Elevaciones de M ultifamiliar 4 Plantas
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Plano N° 43: Vivienda Unifamiliar Una Planta
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Plano N° 44: Per spectivas de Vivienda Unifamiliar Una Planta
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3.8 IMAGEN URBANA PROPUESTA

Dentro de la propuesta de Imagen Urbana del Sub-sector se establecen nuevos
elementos que permitirdn brindar espacios agradables y visuales de gran atractivo.
Ademas, se integra a la imagen urbana de la ciudad de Managua mediante la

vinculacion de estos elementos a la misma. (Ver Plano N°45 de Imagen Urbana
Propuesta)

>» Sendas: Entre las nuevas sendas propuestas figuran;

= Calle El Retiro: Esta atraviesa el Sub-sector de este a oeste. Esta se
caracteriza por ser el principal eje de conexién entre el area comercial El
Retiro y La Avenida Bolivar.

= Paseo Bolonia: Se considera uno de los principales atractivos en el Sub-
sector. Esta se propone principalmente como ciclo-via y via de circulacion
restringida, se pretende sea una de las mas transitadas por ciclistas y
peatones.

= Avenida Los Encuentros: Anteriormente conocida como Calle del Price-Smart,
actla secundariamente como senda. Esta se define como el principal eje vial
de conexion entre los cuatro Sub-sectores que conforman el Sector Bolonia
N° 2.

> Bordes: Se consolidan bordes existentes; La 25 Calle sur-oeste y la Avenida Los
Encuentros.

= 25 Calle SO: Se reafirma como el principal eje de conexion entre dos
avenidas importantes de la ciudad: la Avenida Bolivar y la Avenida Naciones
Unidas.

= Avenida Los Encuentros: Se plantea principalmente como borde, ya que
actua como limite de los asentamiento Jonathan Gonzalez IV Etapa y el area
comercial El Retiro. Dada su jerarquia se establece que sea una de las mas
transitadas dentro del Sub-sector.

2> Barrios: Se conservan los asentamientos ya existentes; sin alterar sus limites
actuales y nombres.

= Se pretende en este aspecto conservar la identidad de cada asentamiento,
sin perder de vista que se consolida como un gran Sub-sector, con
caracteristicas y rasgos comunes, con el propdsito de brindar una imagen
integrada.

2> Hitos: Estaran definidos por las nuevas areas propuestas dentro del Sub-sector;
equipamiento y areas comunales.

= Parques: Nuevas &reas destinadas a la recreacion, serviran como principales

puntos de referencia dentro del Sub-sector, ya sea por su ubicacion
estratégica o dada su relevancia dentro del mismo.
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= Pre-escolar y CDI “Dejad los Nifios Venid a Mi”: Dado el grado de importancia
de este equipamiento, se considera sea uno de los principales puntos de
referencia mas relevantes.

» Nodos: Se establecen 2 nuevos nodos de circulacion vehicular dentro del Sub-
sector.

= Semaforos de la 25 Calle Sur-oeste: Sera el punto de conexion entre las 25
Calle Sur-oeste y La Avenida Bolivar, se considera, sea sitio de alta
concentracion vehicular, sobre todo durante las horas picos.

= Interseccibn Paseo Bolonia-Calle El Retiro: Se considera un nodo de
relevancia, debido a que el caracter de ambos ejes es diferentes. No se
considera que sea de alta concentracion vehicular, pero debe integrarse la
sefalizacion vial debida para prever futuros conflictos viales.

3.8.1 MOBILIARIO URBANO

El mobiliario urbano se define con el propdésito de reforzar el caracter del Sub-sector
en estudio, ademas de apoyar el funcionamiento de los proyectos propuestos. La
Tabla N°42 detalla el tipo de mobiliario urbano a utilizar en el Sub-sector, por ser
parte integral y funcional de cada espacio publico propuesto.

Tabla N° 42: Mobiliario Urbano Propuesto

Tipo de Dimensiones Tipo de Localizacién Vista
Mobiliario Materiales
R=0.20m Hierro Areas
" H=0.60m Recreativas
o
D
=]
(%))
©
m
2.50m X0.45m X Estructura Areas
0.68m Metalica, Recreativas
Madera e =
(%)) T L]
© = ]
O |
©
m
0.24m X 0.24m X  Acero Y Cobre | Franjas Verdes

0.73m De Aceras
[%)]
g
=
e
S
T
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Sefalizacion

H=0.40m

Jardineras

Postes
Metalicos y
placas
metalicas

Concreto
Reforzado

Franjas Verdes
De Aceras

Areas
Recreativas

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, 2008

La sefalizacidén propuesta es importante ya que nos ayuda a crear espacios publicos
seguros y necesarios para a brindar circulacion fluida, cobmoda y segura. Se propone
ademas de sefializacion vial (preventivas, reglamentarias e informativas), el uso de
murales informativos y propuesta de rotulacion para nombre de calles, como se

observa en el grafico N°24.

Grafico N° 24: Sefalizacion a Utilizar

Sefalizacion Vial

Murales Informativos

Rotulacion-Calles

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, 2008

Facultad de Arquitectura UNI | Autores: Diaz Ordefiana, Lopez Delgadillo, Jiménez Miranda | Noviembre 2008

174




_ Bolonia N® 2, enfatizando los Asentamientos Humanos

Plano N° 45: Imagen Urbana Propuesta
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Plano N° 46: Perspectivas de Conjunto Propuesto
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Plano N° 47: Perspectivas de Conjunto Propuesto
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3.9 PLAZOS DE EJECUCION, IMPLEMENTACION Y SEGUIMIENTO

En consideracion del tipo de propuesta que se pretende desarrollar en el Sub-sector,
se debe tomar en cuenta que se deben cumplir los plazos establecidos para la
ejecucion de cada proyecto y que lo importante no es la cantidad de obra sino la
calidad de la misma. Antes de ejecutar cualquier proyecto o accion, se debera
capacitar a la poblacion del Sub-sector y realizar asambleas en las que se expongan
las acciones a llevar a cabo, con el propdsito de lograr una mayor integraciéon de la
poblacién en el proceso de ejecucion.

La realizacion de los proyectos se establece en un periodo de 8 afos, para ellos se
debe tener en cuenta la aceptacion y cooperacion de la poblacién. Ademas es
importante definir los mecanismos de financiamiento de los organismos
correspondientes, considerdndolo éste como un proyecto a inmediato, corto y
mediano plazo.

Tabla N° 43: Plazos de Ejecucion, Implementacion y Seguimiento

Aspectos Proyectos Plazos Observaciones
Recuperacién de Mediano y Largo Se deben de mobiliario
areas verdes Plazo 2013-2016 urbano y  especies

Fisico-natural arboreas
Efectuar Campafias Corto Plazo 2010 Se deben realizar
de Educacion paulatinamente cada

Ambiental seis meses.

Promover la Corto Plazo 2010 Estos proyectos deben
Socio-econémicos Participacion organizarse en conjunto
Ciudadana con el Movimiento

Comunal.

Rehabilitacion de 3 Corto Plazo 2010
aulas, Centro Pre-

escolar “Dejad los

nifos Venid a Mi”

Construccién de 3 Corto Plazo 2010
aulas en el Centro

Pre-escolar  “Dejad

los nifios Venid a Mi”

Construccion de Area Corto Plazo 2010
para CDI; Centro

Equipamiento Escolar “Dejad los
nifios Venid a Mi”
Construccion de area Corto y Mediano

comunal, para Centro Plazo 2010-2013
Escolar “Dejad los
nifios Venid a Mi"

C}omedor Infantil,
Areas de Juegos
Infantiles.

Creacion de Parques Corto, Mediano vy
Infantiles y Canchas Largo Plazo 2010-
Deportivas 2013-2016
Construccion de Largo Plazo 2016
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Infraestructura

Viviendas

)
Plaza Urbana
Dotacion de Corto, Mediano y Principalmente dentro
Mobiliario Urbano Largo Plazo 2010- de las éareas recreativas
2013-2016 y vias
Revestimiento Corto Plazo 2010 283 Metros lineales.

Asfaltico. Calle Los
Encuentros- Calle El
Retiro

Adoquinado de 5
Calles y 7 Callejones

Adoquinado de
Cauce Natural
Construccion de
Aceras

Construcciéon de
Cunetas

Red de Agua Pluvial

Ampliacion de Red
de Drenaje Sanitario.

Reordenamiento de
las Redes de Energia
Eléctrica

Ampliacién de la Red

de Alumbrado
Publico.

Reubicar Viviendas
ubicadas en zonas
de riesgo (Falla-
Inundacion,
Gasolineras) y
afectadas por
ampliacién de

Equipamiento y por
comercio

Construccién 18 de
Edificios

Mediano Plazo 2013

Corto Plazo 2010

Corto y Mediano
Plazo 2010-2013

Corto y Mediano
Plazo 2010-2013

Corto Plazo 2010

Corto Plazo 2010

Corto y Mediano
Plazo 2010-2013

Corto y Mediano
Plazo 2010-2013

Corto Plazo 2010

Corto, Mediano y
Largo Plazo 2010-

Derecho de Via: 14 m

500 Metros
Derecho de Via
Calles: 10m-14m
Callejones: 4m-7m

600 Metros lineales
Derecho de Via: 8m
1383 Metros Lineales.
Las aceras se
construiran en el
orden en que se
revistan las calles y
Avenidas  del
sector.

Se construiran en orden
de revestimiento de
calles, callejones vy
Avenidas

1905 metros lineales de
tuberia de 24”.

Se deben instalar
previos al revestimiento
de avenidas, calles y
callejones.

786.5 metros lineales
de tuberia de 8”.

Se deben instalar previo
al revestimiento de
avenidas, calles y
callejones.

lineales.

Sub-

Se deberan instalar 67
nuevas luminarias y
reemplazar 42.

Se deben reubicar:

-Por inundacién: 22
Viviendas

-Por Equipamiento: 23
Viviendas

-Por Fallas: 46
Viviendas

-Radio de Influencia de
Gasolinera: 49
Viviendas

-Comercio: 8 Viviendas
Se deben reubicar 250
viviendas, afectadas por
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Multifamiliares de 4 2013-2016 la construccién de estos

plantas edificios, pero
albergaran un total de
360 familias.

Construcciéon 40 de Corto, Mediano y Albergaran un total de

Edificios Largo Plazo 2010- 160 familias,

Multifamiliares de 2 2013-2016 reemplazando 122

plantas viviendas para su
construccion.

Reubicar viviendas = Mediano y Largo En &rea de crecimiento

hacinadas Plazo 2010-2013 futuro, 157 nuevas
viviendas

Construccion de 5 Corto, Mediano y Estas se ubicaran en

edificios Multi- Largo Plazo 2010- areas de crecimiento

familiares para 2013-2016 futura propuesta.

solventar demanda

de poblacion

proyectada.

Fuente: Elaborado por Diaz, Jiménez y Lopez, a partir de encuestas, 2008
3.10 CosT0S DEL PROYECTO

Los costos fueron estimados a razdn de cada proyecto propuesto, estableciendo,
costos directos, costos administrativos y utilidades. Se plantea que por ser obras de
interés social sean exoneradas de Impuesto Municipal e Impuesto al Valor Agregado
(IVA).

Tabla N° 44: Presupuesto Aproximado del Costo Total de la Propuesta

Tipo de Proyecto Area | Costo por | Costo de laObra | Cantidad Costo Total
(m?) m? ($)

Vivienda Tipica Unifamiliar 60 344 $20,610.69 11 $ 226,710
Multi-familiar 2 plantas 152 726.25 $110,390.84 40 $4,415.633.00
Multi-familiar 4 plantas 654 974.85 $637,557.25 18 C$11,476.030.00

Pre-escolar y CDI 538 182.17 $98,011.08 | - $98,011.08
Revestimiento de Cauce | 600 ml | 361.61*ml $216,967.63 | ---- $216,967.63
Monto Total Délares (U$) $ 16,433,351.71

Fuente: Elaborado por Jiménez, Lopez y Diaz. Asesoria Ing. Julio Moncada, 2008

Nota: Los costos de Material y Mano de Obras fueron Calculados de acuerdo a precios de Mercado. Tipo de
Cambio: C$ 19.65. Septiembre 2008
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[\VV. CONCLUSIONES

La problematica que viven continuamente los Asentamientos Humanos Espontaneos
como la insalubridad, los problemas fisicos espaciales y urbanos que delimitan el
entorno social y econdmico de éstos; es producto de la ausencia de politicas de
desarrollo. Desde esta perspectiva, se ha logrado realizar una Propuesta de
Renovacion Urbana del sector Bolonia N° 2, enfatizando los Asentamientos
Humanos Jonathan Gonzalez IV y V etapa y norte de Villa Argentina Il (Sub-sector
l11), cumpliendo con los objetivos especificos planteados:

» Se realiz6 un marco de Referencia del Sub-sector, el cual permiti6 establecer
claramente la localizacion y ubicacion del mismo, dando como resultado que el
Sub-sector se encuentra localizado en el Sector Bolonia N° 2, delimitado por vias
de gran jerarquia como: La Pista Benjamin Zeledon (costado Norte), Juan Pablo
Il (costado Sur), Avenida Bolivar (costado Este) y Avenida de las Naciones
Unidas (costado Oeste).

2> Se analiz6 la problemaética urbana y situacion actual que presenta el Sub-sector
lll, identificando los principales limitantes y potencialidades mediante la
elaboracion de un diagnoéstico urbano dando como resultado lo siguiente:

= EIl Sub-sector esta localizado estratégicamente en la ciudad de Managua, a
pesar de ubicarse en un sector marginado y carente de servicios.

= La inundacion es el principal problema en el Sub-sector, la ausencia de redes
de drenaje pluvial, el cauce natural a cielo abierto y la falla sismica
comprobada genera un estado de alerta para la poblacion; ya que las
viviendas actualmente son precarias y construidas con materiales
inadecuados.

= La tasa de crecimiento poblacional es acelerada provocando un crecimiento
desordenado de poblacion.

= Ausencia de &reas de esparcimiento y areas verdes generando vandalismo y
violencia, las cuales son caracteristicas del Sub-sector

= La poblacién presenta actualmente oportunidades de ingreso diversificado,
ademas de caracterizarse por ser unos de los Sub-sectores que tiene mejor
organizacién social dentro del Sector Bolonia N° 2.

El analisis del diagnostico se realizd6 basado en encuestas, entrevistas con lideres
del subsector, grupos focales e informacién brindada por diversas instituciones, los
cuales dieron la pauta para el desarrollo de la Propuesta de Renovacion.

> Se desarrollé una propuesta de Renovacion que permitié establecer las pautas
para el reordenamiento del territorio, basados en normas y criterios de disefo
urbano que dieron como resultado lo siguiente:

= Una propuesta integral que prioriza los usos: Habitacional, comercial,

recreacional e institucional brindando una solucién urbanistica a las
demandas de la poblacion.
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= Propuesta habitacional con edificios multifamiliares evitando la tendencia de
crecimiento horizontal que actualmente enfrenta la Cuidad de Managua

= Infraestructura vial sin alterar drasticamente las vias que existen actualmente,
proponiendo vias peatonales, accesibilidad vehicular y paseos de gran
atractivo para contribuir con la imagen urbana.

= La rehabilitacion y dotacion de equipamiento social y comunitario,
solventando la demanda existente.

= La dotacién de areas de esparcimiento a través de un sistema de espacios
publicos abiertos, que ayude a disminuir el vandalismo y los escenarios de
crimen y violencia urbana que predominan en el Sub-sector.

= Reforzar la economia a través de creacion de pequefias y medianas
empresas.

> La elaboracion de la Propuesta Urbana permite obtener un Sub-sector urbano
accesible, ordenado, articulado a la ciudad, con una mejora en la calidad de vida
de los habitantes y con una economia local estable para el desarrollo social y
urbano del mismo.

Asi mismo refleja el resultado de un documento que servira como guia técnica para
el gobierno local (ALMA), o para entidades afines con el estudio de los
asentamientos espontdneos, para la directiva comunal del Sub-sector y para la
comunidad cientifica en materia de urbanismo.
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V. RECOMENDACIONES

Con el propoésito de mejorar la aplicacion como instrumento de desarrollo de la
Propuesta de Renovaciéon Urbana de los Asentamientos Humanos Espontaneos
Jonathan Gonzales IV y V etapa y Norte de Villa Argentina Il, y su uso como
referencia académica, se plantean las siguientes recomendaciones:

Recomendaciones Académicas

= La Universidad Nacional de Ingenieria: Como institucion académica
consciente de la problematica de nuestro pais, debe continuar promoviendo
Convenios Inter-institucionales, encaminados a promover el mejoramiento
urbano de las ciudades.

= La Facultad de Arquitectura: Es necesario promover la elaboracion de Tesis
Monogréficas dirigidas a la creacion de proyectos que contribuirdn al
desarrollo social, econémico y territorial de nuestro pais.

Recomendaciones Institucionales

= Alcaldia de Managua: Como maxima autoridad local, debera ser el ente
encargado de gestionar ante instituciones pertinentes la realizacion de
proyectos planteados en la propuesta de Renovacion Urbana.

= La Alcaldia Municipal debe hacer respetar el uso adecuado del suelo y
Espacios Publicos. Ademas en conjunto con el Instituto Nicaragiense de
Desarrollo Econdmico (INIDE), deberé realizar un censo anual de la poblacion
del Sector Bolonia N° 2, con el propésito de examinar los patrones de
crecimiento poblacional que presente en los préximos afos.

= Ministerio de Educacion (MINED): Debera en conjunto con el Movimiento
Comunal de cada asentamiento, implementar las jornadas de alfabetizacion
“Yo si puedo”.

= Ministerio de Salud (MINSA): Debera promover en conjunto con el Movimiento
Comunal; la ejecucion de Jornadas de Vacunacion y Jornadas de Abatizacion
dentro del Sub-sector.

= Policia Nacional: Como ente principal que vela por la seguridad de la
ciudadania, debera hacer presencia y realizar recorridos periédicos dentro del
Sub-sector con el propésito de crear espacios publicos seguros.

= ENACAL, ENITEL Y UNION FENOSA, Es necesario que brinden una

cobertura completa y de calidad de los servicios que ofrecen, ademas es
necesario que cumplan los programas que requieren de su intervencion.
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= Instituto Nicaraguense de Estudio Territoriales (INETER): Debera elaborar un
estudio Técnico, Especifico y detallado (Geologia y Sismicidad), del Sector
Bolonia N° 2.

= Al INVUR, que como ente principal de la vivienda, debera velar por

construccion de viviendas de interés social y comunitario, con el objetivo de
mejorar la calidad de vida y la seguridad de la poblacion.

A la Comunidad

= A los pobladores; aprovechar la elaboracion de este documento, con el

propésito de gestionar ante las instituciones pertinentes la realizacion de
proyectos de mejoramiento; ademas, promover acciones colectivas de
mejoramiento.

Es necesario que como principales beneficiarios de esta propuesta, participen
activamente en el desarrollo y ejecucion de los proyectos propuestos.

El Movimiento Comunal deberad ser el canal de comunicacion entre la
poblacién y organizaciones institucionales. Ademas debera presentar en
Asamblea General Comunitaria cada uno de los proyectos planteados.
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7.2 GUIA DE ENTREVISTA

GUIA DE ENTREVISTA A LIDERES COMUNALES DE BARRIOS

1. Podria describir como se origind y formé el barrio. ;Cémo ha sido
el proceso de formacion en el tiempo? (afio y proceso)

2. ;Por qué se asentaron en este lugar?

3. ¢Cuanto ‘ han pagado por lote? (Este precio incluye 'la
infraestructura o han pagado aparte las conexiones de luz y el
agua?

4. ;Quien introduce los servicios basicos (agua, luz, drenaje
sanitario)? ;Cuénto han pagado los pobladores para que les
conecten sus viviendas con agua y luz? ;De que forma han
introducido estos servicios (trabajo comunitario o por técnicos de
la institucién)?

5. ;Queé tanto ha crecido su asentamientos cada afio? (Cantidad de
viviendas o familias por afio)

6. Dispone actualmente su barrio de areas de crecimiento para el
futuro (dentro y fuera del barrio)?

7. ¢Cémo los interviene el Estado (alcaldias municipales y gobierno
central)? '

8. iDe qué vive la poblacion del asentamiento?

9. ¢Estan todos organizados?

10. iHan recibido alglin tipo de mejora por parte de alguna institucion
(que no sea la alcaldia)? Describa en qué consistié la mejora, qué
institucion la implements y cual fue el aporte de los habitantes.

11.5i usted tuviera la oportunidad de escoger alguna mejora para su

barrio, ¢cuales serian segun su criterio las prioridades o
necesidades mas sentidas de la poblacién del barrio?
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7.3 GRUPO FocaL N° 1: “PROBLEMATICA DEL SUB-SECTOR Ill, ASENTAMIENTOS
JONATHAN GONZALES IV Y V ETAPA Y NORTE DE VILLA ARGENTINA II”

Hoja de Asistencia. Sabado 29 de marze dal 2008
Grupo Focal: Problemética del sub-sector lil: Barrios Jonathan Gonzéles IV v V etapa, norie de
Villa Argentina 2.

Nombre T Barmio (Etapa) '[ No Telefénico Direceisn
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Puntos de agenda.

Presentacidn del Tema y de coordinadores del grupo focal
Prasantacidn de Pobladores

Informacidn General del Sector y Sub-secior en estudio,
Indicaciones del moderador

|nicio de didlogo sobre la problematica actual del barro.

YYYYYVY

L

Temas a tratar
1, 5 Principales problemas del bamio.

2. Principales incidenclas de estas problematicas? Tipo de altesaciones o
CONSECUSNCias.

3. Siuna ONG donara 3500 mil y les preguntan sobre gue aspectos de estos
problemas deberlan priorizar? Cugles serian y Por qué?

4. Sugerencias de soluciones para cada problema?

5. Como sa involucrara la poblecian en k3 solucion de estas problematicas?
Coma lograro an caso da que no haya intares?

6. Como sa deberfa propiciar el desamollo urbano del asantamianto?

7. Quienes consideran son los aciores importantes en 18 solucidn de cada
problematica?
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] Milla Argentina 11"

» FOTOS

[

[T TELLS

Fuente: Elaborado por Jiménez, L6opez, Diaz. Marzo del 2008
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7.4 MARCO LEGAL

» Plan Parcial de Ordenamiento Urbano “Sector Sur - Occidental”

Tabla: FOS-FOT, Zona de Vivienda de Densidad Media (V2)

Vivienda Individual:
Lote de 201 - 600 mts.?

Retiro Frontal : 3.00 mts

: 3.00 mts

Retiro de Fondo

Retiro Lateral : Retiro minimo del Cédigo de
la Construccién vigente ambos lados.

Frente Minimo : 10.00 mts.

FOS :0.48
FOT minimo  -—----
FOT maximo 0.96

Vivienda Colectiva:

Lote de 501 mts.2

3.00m hasta el 3er
piso y 4.00m. a partir
del 4to piso

3.00m hasta el 3er
piso y 4.00m. a partir
del 4to piso

3.00m a ambos lados
hasta el 3er piso y
4.00m a ambos lados
a partir del 4to piso.
18.00 mts

0.52

Lote de 600 mts.2

3.00m hasta el 3er
piso y 4.00m. a partir
del 4to piso

3.00m hasta el 3er
piso y 4.00m. a partir
del 4to piso

3.00m a ambos lados
hasta el 3er piso y
4.00m a ambos lados
a partir del 4to piso.
20.00 mts.

0.55

Tabla: Dimensionamiento de Retiros en Lotes Minimos

Retiro frontal
Retiro de fondo
Retiro Lateral
Frente minimo
FOS

FOT minimo
FOT méaximo

Lote minimo de: 600 mts.2
3.00 del ler al 3er piso y de 4.00mts. 4to

piso.

3.00 del ler al 3er piso y de 4.00mts. 4to

piso.

3.00m del ler al 3er pisos en ambos lados
y 4.00 mts en en el 4to piso

18.00 mts.
0.60
1.80
2.22

Tabla: Dimensionamiento de Retiros

Retiro frontal

Retiro de fondo

Retiro Lateral

Frente minimo
FOS
FOT minimo
FOT maximo

Lote minimo de: 1000 mts.2

3.00m del ler al 3er piso y 4.00m 4to piso,
4.50m 5to piso, 5.25m. 6to piso, 6.00m. 7to
piso.

3.00m del ler al 3er piso y 4.00m 4to piso,
4.50m 5to piso, 5.25m. 6to piso, 6.00m. 7to
piso.

3.00m del ler al 3er piso y 4.00m 4to piso,
4.50m 5to piso, 5.25m. 6to piso, 6.00m. 7to
piso. (en ambos lados)

20.00 mts.

0.88

2.63

4.27
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a dﬂl sentacr Baolonia N 2, enfatizando los Asentamientos Humanos
=tapa y norte de Villa Argentina II"

Tabla: Clasificacion de sistema vial

Clasificacion: Rango de Derechos de vias:
Via de Travesia. 70 - 100 mts
Sistema Distribuidor Primario. 40 - 100 mts.
Sistema Colector Primario. 27 - 39 mts.
Sistema colector Secundario. 18 - 26 mts.
Sistema de Calles. 14 - 17 mts.
Vias Recreacionales. Variable.

> “NORMA TECNICA OBLIGATORIA NICARAGUENSE NTON 11 013-04”
Normas Minimas de Dimensionamiento para Desarrollos Habitacionales

Tabla: Dimensiones Minimas de Lotes

Concepto Lote A Lote B Lote C
Area 105,00 m2 170,00 m2 210,00 m2
Lote Esq. 135 m?2 Lote Esg. 200 m2 Lote Esq. 250 m2

Frente Minimo 7,00 m 8,50 m 8,40 m
Lote Intermedio

Fondo Minimo 15,00 m 20,00 m 25,00 m
Lote Intermedio

Frente Minimo 9,00 m 10,00 m 10,00 m
Lote Esquinero

FOS 0.67 0.60 0.60
FOT 1.34 1.20 1.20

FOS Y FOT; Con alcantarillado Sanitario

Tabla: Dimensiones Minimas de Ambientes en Viviendas

AMBIENTES Ancho Minimo Area Minima
Dormitorio 3,00 m 9,00 m3(1)
Sala 3,00 m 10,80 m?(2)
Comedor 3,00 m 10,80 m2(2)
Cocina 1,80 m 5,40 m?

Lava y Plancha 1,65 m 4,95 m?
Unidad Sanitaria con ducha, inodoro y lavamanos 1,20 m 3,00 mz
Caseta para letrina 0,90 m 1,00 m?
Cuarto de Servicio 2,30 m 7,245 m?

(1): Las dimensiones se refieren a dormitorios para 2 personas.
(2): Area minima para 6 personas.
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7.5 GRUPO FocaL N° 2:
BOLONIA Ne 2™

Hoja de Asistencia. Sabado 12 de Julio del 2008
Grupo Focal: “Definicién de Estrategias de Desarrollo para la Propuesta de Renovacién Urbana del Sector Bolonia N 2"

“DEFINICION DE ESTRATEGIAS DE DESARROLLO PARA LA PROPUESTA DE RENOVACION URBANA DEL SECTOR
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r Balonia N® 2, enfatizando los Asentamientos Humanos

Fuente: Elaborado por Jiménez, Lopez, Diaz. Julio del 2008
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nvaciﬁvr:— Urbana del sectar Balonia N° 2, enfatizando |os Asentamientos Humanos

/ y V etapa y norte de Villa Argentina |1"

7.6 COSTOS DEL PROYECTO

Tabla: Presupuesto de Construccién Vivienda Unifamiliar (60 m2)

Etapa Descripcion Costo Costo Mano Costo Costo Total
Materiales de Obra Unitario
010 | Preliminares (Incluye 26.250 11.25 37.50 7,500
Instalaciones Temporales)
020 | Movimiento de tierra 123.737 53.03 176.77 13,125
030 | Fundaciones 371.212 159.09 530.30 39,375
040 Estructura de concreto 406.566 174.24 580.81 43,125
050 | Mamposteria (Bloque de 388.889 166.67 555.56 41,250
Mortero)
060 | Techos y Fascias 353.535 151.52 505.05 37,500
070 | Acabados paredes, vigas, 176.768 75.76 252.53 18,750
columnas y jambas
080 | Cielo Raso (Plycem 194.444 83.33 277.78 20,625
Texturizado)
090 | Piso Tipo Ceramico 229.798 98.48 328.28 24,375
100 | Carpinteria Fina 203.283 87.12 290.40 21,562.5
110 | Puertas Madera Solida y 185.606 79.55 265.15 19,687.50
Tipo Tambor
120 | Ventanas (Celosia y Tipo 159.091 68.18 227.27 16,875
Francesa)
130 | Obras Metélicas (verjas en 106.061 45.45 151.52 11,250
ventanas)
140 | Obras Sanitarias (Incluye 176.768 75.76 252.53 18,750
Instalacion de Red vy
Accesorios)
150 @ Electricidad (Incluye; 183.838 78.79 262.63 19,500
acometida, panel,
accesorios)
160 | Obras Exteriores (acera y 106.061 45.45 151.52 11,250
bordillos)
170 | Pintura Acrilica y Tipo 88.384 37.88 126.26 9,375
Latex
180 | Limpieza Final 3.938 C$1.69 5.63 1,125
Sub-Total Costos Directos C$ 375,000.00
Costos de Administracion (3%) C$ 11,250.00
Utilidad (5%) C$ 18,750.00
Monto Total Cérdobas (C$) C$ 405,000.00
Monto Total Délares (U$) $20,610.69

Fuente: Elaborado por Jiménez, L6pez y Diaz. Asesoria Ing. Julio Moncada, 2008
Nota: Los costos de Material y Mano de Obras fueron Calculados de acuerdo a precios de Mercado. El

Rubro Administracion corresponde a los gastos de papeleria y oficina requeridos en las distintas etapas
de la obra. Tipo de Cambio: C$ 19.65

Facultad de Arquitectura UNI | Autores: Diaz Ordefiana, Lopez Delgadillo, Jiménez Miranda | Noviembre 2008



Tabla: Presupuesto de Construccion Edificio Multi-familiar (725 m2)

Etapa Descripcion Costo Costo Costo Costo
Materiales = Mano de Unitario Total
Obra
010 | Preliminares (Incluye C$ 116.000 C$49.71 C$ 165.71 | C$ 232,000
Instalaciones Temporales)
020 | Movimiento de Tierra C$ 98.000 C$42.00 C$140.00 | C$ 406,000
030 | Fundaciones C$217.000 | C$93.00 C$310.00 | C$ 899,000
040 | Estructura de Acero C$336.000 | C$144.00 | C$480.00 | C$1392,000
Losa de Concreto para Entrepiso | C$ 1,120.000 | C$ 480.00 | C$ C$ 1160,000
con Refuerzo Acero Electro- 1,600.00
soldado
050 | Forro de Covintec Estructural C$238.000 | C$102.00 | C$340.00 | C$ 986,000
Forro de Gypsum Para C$ 210.000 C$90.00 C$ 300.00 | C$ 870,000
Particiones Internas
060 | Losa de Concreto C$280.000 | C$120.00 | C$400.00 | C$ 1160,000
Impermeabilizada (Techo)
070 | Acabados Paredes, Vigas, C$ 112.000 C$ 48.00 C$ 160.00 | C$ 464,000
Columnas y Jambas
090 | Piso Tipo Ceramico C$ 98.000 C$42.00 C$140.00 | C$ 406,000
100 | Carpinteria Fina C$ 70.000 C$ 30.00 C$100.00 | C$ 290,000
110 | Puertas Madera Solida y Tipo C$ 147.000 C$ 63.00 C$210.00 | C$609,000
Tambor
120 | Ventanas (Celosiay Tipo C$126.000 | C$54.00 C$180.00 | C$ 522,000
Francesa)
130 | Obras Metdlicas (Verjas en C$ 84.000 C$ 36.00 C$120.00 | C$ 348,000
Ventanas)
140 | Obras Sanitarias (Incluye; C$140.000 | C$60.00 C$200.00 | C$ 580,000
Instalacion de Red y Accesorios)
150 | Electricidad (Incluye; Acometida, | C$145.600 | C$62.40 C$208.00 | C$ 603,200
Panel, Accesorios)
160 | Obras Exteriores (Aceray C$ 84.000 C$ 36.00 C$120.00 | C$ 348,000
Bordillos)
170 | Pintura Acrilica y Tipo Latex C$ 70.000 C$ 30.00 C$100.00 | C$ 290,000
180 | Limpieza Final C$ 17.400 C$ 7.46 C$ 24.86 C$ 34,800
Sub-Total Costos Directos C$ 11.600,000.00
Costos de Administracion (3%) C$ 348,000.00
Utilidad (5%) C$ 580,000.00
Monto Total Cérdobas (C$) C$ 12.528,000.00
Monto Total Délares (U$) $637,557.25
Monto Total Délares (U$) por Apartamento 31,877.8626

Fuente: Elaborado por Jiménez, Lépez y Diaz. Asesoria Ing. Julio Moncada, 2008

Nota: Los costos de Material y Mano de Obras fueron Calculados de acuerdo a precios de Mercado. El
Rubro Administracion corresponde a los gastos de papeleria y oficina requeridos en las distintas etapas
de la obra. El Rubro Utilidad es un Monto Revolvente que servird para la promocién y gestion de los
futuros proyectos. Tipo de Cambio: C$ 19.65
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Tabla: Presupuesto de Construccion Multi-familiar 2 Plantas (75 m2)

Etapa Descripcion Costo Costo Costo Costo Total
Materiales | Mano De Unitario
Obra
010 | Preliminares (Incluye; Instalaciones | C$66.162 | C$28.36 | C$94.52 C$ 40,170.00
Temporales)
020 | Movimiento de Tierra C$122.500 C$52.50 | C$175.00 | C$70,297.50
030 | Fundaciones C$297.500 | C$ C$425.00 | C$170,722.50
127.50
040 | Estructura de Concreto C$ 455.000 | C$ C$650.00 | C$261,105.00
195.00
Losa de Concreto para Entrepiso C$420.000 | C$ C$600.00 | C$120,510.00
con Refuerzo Acero Electro- 180.00
soldado
050 | Mamposteria (Bloque De Mortero) | C$ 385.000 | C$ C$550.00 | C$220,935.00
165.00
060 | Techos Y Fascias (Incluye C$507.500 | C$ C$ 725.00 | C$145,616.25
Estructura) 217.50
070 | Acabados Paredes, Vigas, C$ 175.000 | C$75.00 | C$250.00 | C$100,425.00

Columnas y Jambas
080 | Cielo Raso (Plycem Texturizado) C$192.500 | C$82.50 | C$275.00 | C$55,233.75

090 | Piso Tipo Ceramico C$227.500 C$97.50 | C$325.00 | C$130,552.50

100 | Carpinteria Fina C$201.250 | C$86.25 | C$287.50 | C$115,488.75

110 | Puertas Madera Solida y Tipo C$183.750 | C$78.75 | C$262.50 | C$105,446.25
Tambor

120 | Ventanas (Celosia Y Tipo C$ 157.500 | C$67.50 | C$225.00 | C$90,382.50
Francesa)

130 Obras Metdlicas (Verjas En C$105.000 | C$45.00 | C$150.00 C$ 60,255.00
Ventanas)

140 | Obras Sanitarias (Incluye; C$ 175.000 | C$75.00 | C$250.00 | C$100,425.00

Instalacion de Red y Accesorios)
150 | Electricidad (Incluye; Acometida, C$ 182.000 | C$78.00 | C$260.00 | C$104,442.00
Panel, Accesorios)

160 | Obras Exteriores (Aceray C$ 105.000 | C$45.00 | C$150.00 | C$60,255.00
Bordillos)
170 Pintura Acrilica y Tipo Latex C$ 87.500 C$37.50 | C$125.00 C$50,212.50
180 Limpieza Final C$9.924 C$4.25 C$ 14.18 C$ 6,025.50
Sub-Total Costos Directos C$ 2008,500.00
Costos de Administracion (3%) C$ 60,255.00
Utilidad (5%) C$ 100,425.00
Monto Total Cérdobas (C$) C$2169,180.00
Monto Total Délares (U$) $110,390.84
Monto Total Délares (U$) por Apartamento $ 27597.7099

Fuente: Elaborado por Jiménez, L6pez y Diaz. Asesoria Ing. Julio Moncada, 2008

Nota: Los costos de Material y Mano de Obras fueron Calculados de acuerdo a precios de Mercado. El
Rubro Administracion corresponde a los gastos de papeleria y oficina requeridos en las distintas etapas
de la obra. El Rubro Utilidad es un Monto Revolvente que servird para la promocién y gestion de los
futuros proyectos. Tipo de Cambio: C$ 19.65.

Facultad de Arquitectura UNI | Autores: Diaz Ordefiana, Lopez Delgadillo, Jiménez Miranda | Noviembre 2008



Fuente: Fuente: Elaborado por Jiménez, Lopez y Diaz, a partir de Lista de precios ALMA, 2008

Nota: Los costos fueron Calculados de acuerdo a precios facilitados por la Alcaldia de Managua. Tipo de
Cambio: $ 19.65
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Tabla: Presupuesto del Preescolar (3 Aulas de Clase: 195 m2)

Etapa Descripcion Costo Costo Mano Costo Costo Total
Materiales de Obra Unitario
010 Preliminares (Incluye | C$ 21.458 C$9.20 C$ 30.65 C$ 15,327.00
instalaciones temporales)
020 Movimiento de Tierra C$ 96.285 C$ 41.27 C$ 137.55 C$ 26,822.25
030 Fundaciones C$ 288.855 C$123.80 C$412.65 C$ 80,466.75
040 Estructura de Concreto C$ 316.365 C$ 135.59 C$ 451.95 C$ 88,130.25
050 Mamposteria (Bloque de | C$ 302.610 C$ 129.69 C$432.30 C$ 84,298.50
Mortero)
060 | Techos y Fascias | C$275.100 C$117.90 C$ 393.00 C$ 76,635.00
(Incluye Estructura)
070 Acabados Paredes, | C$ 137.550 C$ 58.95 C$ 196.50 C$ 38,317.50
Vigas, Columnas y
Jambas
090 Piso Tipo Corriente C$ 178.815 C$ 76.64 C$ 255.45 C$ 49,812.75
110 Puertas Tipo Tambor C$ 144.428 C$61.90 C$206.33 C$ 40,233.38
120 Ventanas (Tipo Celosia) C$ 123.795 C$ 53.06 C$ 176.85 C$ 34,485.75
130 Obras Metélicas (Verjas | C$ 82.530 C$ 35.37 C$117.90 C$ 22,990.50
en Ventanas)
150 Electricidad (Incluye | C$ 143.052 C$61.31 C$ 204.36 C$ 39,850.20
Acometida, Panel,
Accesorios)
160 Obras Exteriores C$ 82.530 C$ 35.37 C$117.90 C$ 22,990.50
170 Pintura Acrilica y Tipo | C$68.775 C$29.48 C$98.25 C$19,158.75
Latex
180 Limpieza Final C$3.219 C$1.38 C$ 4.60 C$2,299.05
Sub-Total Costos Directos C$641,818.13
Costos de Administracion (3%) C$ 19,254.54
Utilidad (5%) C$ 32,090.91
Monto Total Cérdobas (C$) C$693,163.58
Monto Total Délares (U$) $35,275.50

Fuente: Elaborado por Jiménez, Lopez y Diaz. Asesoria Ing. Julio Moncada, 2008

Nota: Los costos de Material y Mano de Obras fueron Calculados de acuerdo a precios de Mercado. El
Rubro Administracion corresponde a los gastos de papeleria y oficina requeridos en las distintas etapas
de la obra. El Rubro Utilidad es un Monto Revolvente que servird para la promocién y gestion de los
futuros proyectos. Tipo de Cambio: C$ 19.65.
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Tabla: Presupuesto de Comedor Infantil (56 m2)

a dﬂl sentacr Baolonia N 2, enfatizando los Asentamientos Humanos
=tapa y norte de Villa Argentina II"

Etapa Descripcion Costo Costo Costo Costo Total
Materiales Mano de Unitario
Obra
010 Preliminares (Incluye | C$ 31.141 C$13.35 C$ 44.49 C$ 4,448.76
instalaciones temporales)
020 | Movimiento de Tierra C$96.285 | C$41.27 C$137.55 | C$7,785.33
030 Fundaciones C$ 288.855 | C$ 123.80 C$ 412.65 C$ 23,355.99
040 | Estructura de Concreto C$316.365  C$135.59 | C$451.95 C$25,580.37
050 | Mamposteria (Bloque de | C$302.610 | C$129.69 | C$432.30 | C$24,468.18
Mortero)
060 | Techos y Fascias (Incluye | C$275.100 | C$117.90 | C$393.00 | C$22,243.80
Estructura)
070 | Acabados Paredes, Vigas, | C$ 137.550 | C$ 58.95 C$196.50 | C$11,121.90
Columnas y Jambas
090 | Piso Tipo Corriente C$178.815  C$ 76.64 C$255.45 | C$ 14,458.47
110 Puertas Tipo Tambor C$ 144.428 | C$61.90 C$ 206.33 C$ 11,678.00
120 | Ventanas (Tipo Celosia) C$123.795  C$53.06 C$176.85 @ C$10,009.71
130 | Obras Metdlicas (Verjas en | C$82.530 | C$35.37 C$117.90 | C$6,673.14
Ventanas)
150 | Electricidad (Incluye Acometida, | C$ 143.052 | C$ 61.31 C$204.36 C$11,566.78
Panel, Accesorios)
160 | Obras Exteriores C$82.530 | C$35.37 C$117.90 | C$6,673.14
170 | Pintura Acrilica y Tipo Latex C$68.775 | C$29.48 C$98.25 C$ 5,560.95
180 | Limpieza Final C$4.671 C$2.00 C$ 6.67 C$667.31
Sub-Total Costos Directos C$ 186,291.83
Costos de Administracion (3%) C$5,588.75
Utilidad (5%) C$9,314.59
Monto Total Cérdobas (C$) C$201,195.17
Monto Total Délares (U$) $10,238.94

Fuente: Elaborado por Jiménez, Lépez y Diaz. Asesoria Ing. Julio Moncada, 2008

Nota: Los costos de Material y Mano de Obras fueron Calculados de acuerdo a precios de Mercado. El
Rubro Administracion corresponde a los gastos de papeleria y oficina requeridos en las distintas etapas
de la obra. El Rubro Utilidad es un Monto Revolvente que servirda para la promocién y gestiéon de los
futuros proyectos. Tipo de Cambio: C$ 19.65.
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Tabla: Presupuesto de Area de Guarderia (195 m2)

Etapa Descripcion Costo Costo Costo Costo Total
Materiales | Mano de Unitario
Obra
010 Preliminares (Incluye instalaciones | C$ 43.136 C$18.49 | C$61.62 C$ 15,405.60
temporales)

020 Movimiento de Tierra C$ 96.285 C$41.27 | C$137.55 | C$26,959.80

030 Fundaciones C$288.855 | C$ C$412.65 | C$80,879.40
123.80

040 Estructura de Concreto C$316.365 | C$ C$451.95 | C$88,582.20
135.59

050 Mamposteria (Bloque de Mortero) C$302.610 |C$ C$432.30 | C$84,730.80
129.69

060 | Techos 'y Fascias (Incluye | C$275.100 | C$ C$393.00 | C$77,028.00
Estructura) 117.90

070 Acabados Paredes, Vigas, | C$ 137.550 | C$58.95 | C$196.50 | C$ 38,514.00
Columnas y Jambas

090 Piso Tipo Corriente C$178.815 | C$76.64 | C$255.45 | C$50,068.20

110 Puertas Tipo Tambor C$144.428 | C$61.90 | C$206.33 | C$40,439.70

120 | Ventanas (Tipo Celosia) C$123.795 | C$53.06 | C$176.85 | C$ 34,662.60

130 | Obras Metalicas (Verjas en | C$ 82.530 C$35.37 | C$117.90 | C$ 23,108.40
Ventanas)

150 Electricidad (Incluye Acometida, | C$ 143.052 | C$61.31 | C$204.36 | C$40,054.56
Panel, Accesorios)

160 Obras Exteriores C$82.530 C$35.37 | C$117.90 | C$ 23,108.40
170 Pintura Acrilica y Tipo Latex C$ 68.775 C$29.48 | C$98.25 C$ 19,257.00
180 Limpieza Final C$6.470 C$2.77 C$9.24 C$2,310.84

Sub-Total Costos Directos C$ 645,109.50

Costos de Administracion (3%) C$19,353.29

Utilidad (5%) C$ 32,255.48

Monto Total Cérdobas (C$) C$ 696,718.26

Monto Total Délares (U$) $35,456.40

Fuente: Elaborado por Jiménez, Lopez y Diaz. Asesoria Ing. Julio Moncada, 2008

Nota: Los costos de Material y Mano de Obras fueron Calculados de acuerdo a precios de Mercado. El
Rubro Administracion corresponde a los gastos de papeleria y oficina requeridos en las distintas etapas
de la obra. El Rubro Utilidad es un Monto Revolvente que servirda para la promocién y gestiéon de los
futuros proyectos. Tipo de Cambio: C$ 19.65.
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Tabla: Presupuesto de Bateria de Servicios Sanitarios (92 m2)

Etapa Descripcion Costo Costo Costo Costo Total
Materiales Mano de Unitario
Obra
010 Preliminares (Incluye | C$42.182 | C$ 18.08 C$60.26 C$7,231.20
instalaciones temporales)
020 Movimiento de Tierra C$96.285 | C$41.27 C$137.55 | C$12,654.60
030 Fundaciones C$288.855 | C$123.80 | C$412.65 | C$ 37,963.80
040 Estructura de Concreto C$316.365 | C$135.59 | C$451.95 | C$41,579.40
050 Mamposteria (Bloque de | C$302.610 | C$129.69 | C$432.30 | C$39,771.60
Mortero)
060 Techos y Fascias (Incluye | C$275.100 C$ 117.90 C$ 393.00 C$ 36,156.00
Estructura)
070 Acabados Paredes, Vigas, | C$137.550 | C$58.95 C$196.50 | C$ 18,078.00
Columnas y Jambas
090 Piso Tipo Corriente C$178.815 | C$ 76.64 C$255.45 | C$23,501.40
110 Puertas Tipo Tambor C$144.428 | C$61.90 C$206.33 | C$18,981.90
120 Ventanas (Tipo Celosia) C$123.795 | C$ 53.06 C$176.85 | C$16,270.20
130 Obras Metalicas (Verjas en | C$82.530 | C$35.37 C$117.90 | C$10,846.80
Ventanas)
140 Obras Sanitarias (Incluye C$ 137.550 @ C$58.95 C$196.50 | C$ 18,078.00
Instalacion de Red y
Accesorios)
150 Electricidad (Incluye Acometida, | C$ 143.052 | C$61.31 C$204.36 | C$18,801.12
Panel, Accesorios)
170 Obras Exteriores C$68.775 | C$29.48 C$98.25 C$9,039.00
180 Pintura Acrilica y Tipo Latex C$6.327 C$271 C$9.04 C$1,084.68
Sub-Total Costos Directos C$ 310,037.70
Costos de Administracion (3%) C$9,301.13
Utilidad (5%) C$ 15,501.89
Monto Total Cérdobas (C$) C$ 334,840.72
Monto Total Délares (U$) $17,040.24

Fuente: Elaborado por Jiménez, Lépez y Diaz. Asesoria Ing. Julio Moncada, 2008

Nota: Los costos de Material y Mano de Obras fueron Calculados de acuerdo a precios de Mercado. El
Rubro Administracion corresponde a los gastos de papeleria y oficina requeridos en las distintas etapas
de la obra. El Rubro Utilidad es un Monto Revolvente que servirda para la promocién y gestiéon de los
futuros proyectos. Tipo de Cambio: C$ 19.65.
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