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1. INTRODUCCION

El presente trabajo monografico consiste en el analisis exhaustivo de los puntos de conflictos
urbanos especificamente del corredor urbano del area comercial y de servicio comprendido
desde semaforos Autolote ElI Chele hasta donde fue antiguamente semaforos de Lozelsa
tomando en cuenta los elementos relevantes que la conforman para proponer el mejoramiento
urbano del area. Tratandose de un corredor de alta relevancia dentro del sector de Altamira el
impacto a mejora es de gran importancia para la zona ya que con el pasar de los afios este
corredor fue transformandose tanto su uso de suelo como su imagen urbana causando multiples
conflictos urbanos los cuales estaremos analizandolos en los siguientes capitulos. Cabe sefalar
gue con el desarrollo de este trabajo se pretende alcanzar un planteamiento de mejoramiento de
experiencias para los habitantes de la ciudad ya que este corredor en estudio pas6 de ser una

zona residencial en Managua a la mejor zona comercial tecnoldgica de Nicaragua.

En los proximos capitulos estaremos abordando los puntos importantes para una mejor

comprension de la propuesta de mejoramiento urbano del corredor en estudio.

2. OBJETIVOS

2.1 Objetivo General

Elaborar un Plan de mejoramiento urbano de caracter comercial en Corredor Urbano del
Seméforo Auto lote El Chele hasta donde fue Lozelsa dentro de la ciudad de Managua,

Nicaragua.

2.2 Objetivos Especificos

1. Caracterizacion Urbana del Corredor Urbano del Semaforo de Auto lote El Chele hasta donde

fue Lozelsa e identificacion de los puntos de conflictos urbanos.

2. Propuesta de disefio, mobiliario urbano del Corredor Urbano Seméaforo Auto lote ElI Chele

hasta donde fue Lozelsa.

3. Propuesta de Uso y Regulacion del Corredor Urbano del Semaforo de Auto lote El Chele hasta

donde fue Lozelsa.
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Elementos de la Imagen Urbana

2 1. MARCO TEORICO CONCEPTUAL = Sendas: son los conductos que sigue el observador normalmente, ocasional o

_ _ o o o _ _ potencialmente. Son calles, senderos, lineas de transito, canales, etc. Es a partir de estos
Para un mejor estudio y analisis de nuestros objetivos especificos mencionados anteriormente, _ _ _

L . L. . elementos que el ciudadano conforma su imagen y se conecta al resto del espacio urbano.
en este acapite estaremos definiendo los conceptos basicos que abarcan el término de

urbanismo, ademas de analizar las principales normativas, regulaciones para desarrollo urbano _ _ .
. ] ) L = Bordes: son elementos lineales que el ciudadano no usa o considera sendas, es la
y el estudio de modelos analogos dentro del marco de ideas para una definicion de nuestra

L _ ruptura lineal de la continuidad.
propuesta de disefio del corredor urbano en estudio.

e Imagen Urbana = Barrios: son las secciones de la ciudad identificables facilmente, en los que el
Se conoce como Imagen Urbana a la imagen publica de una ciudad es la superposicion ciudadano puede penetrar facilmente.

de muchas imagenes individuales o serie de imagenes publicas mantenidas por los

grupos. Estas imagenes son necesarias para que el individuo acttie acertadamente en su = Nodos: son los puntos estratégicos de una ciudad a los que puede ingresar el ciudadano,
medio ambiente. Otras influencias de la imagen significado social, funcién, historia, y constituyen los focos intensivos de los que parte o a los que se encamina.

nombre, etc. (Lynch, 1959)

Desde un punto de vista tedrico Kevin Lynch, sefiala que los elementos a partir de los cuales * Hitos: son puntos de referencia exteriores, en los cuales el ciudadano no ingresa, se

se estructura la imagen de la ciudad son referencias fisicas, clasificAndolos en cinco tipos de refiere a objetos fisicos definidos con claridad.

elementos basicos: * Espacio Urbano
El espacio urbano es el espacio propio de una ciudad, esto es, de un agrupamiento
poblacional de alta densidad. EI mismo se caracteriza por tener una infraestructura como
para que un elevado numero de gente pueda desenvolverse armoniosamente en su vida
cotidiana. Por otra parte, el espacio urbano es el epicentro de determinado tipo de
actividades econdmicas que se distinguen considerablemente de las propias de un

medio rural. (Ramos, 2017)
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Intervencion Urbana

Intervencion urbana es toda accion enfocada a mejorar las condiciones fisicas y
ambientales que presente cada territorio, estas establecen como objetivo el
mejoramiento urbano. Este objetivo se logra mediante acciones especificas a seguir
para la situacion particular del asentamiento, donde cada politica tiene acciones

particulares. (Urbanismo, 2000)

Accesibilidad
es aquella caracteristica del urbanismo de las edificaciones, del sistema de transporte,
los servicios y medios de comunicacion sensorial; que permite su uso a cualquier persona

con independencia de su condicion fisica o sensorial. (Técnico, 2004)

Bordillo

Elemento fisico que indica el cambio de nivel entre la calzada y cualquiera de los
elementos siguientes: mediana, separador lateral y faja verde. Si éstos estan ubicados en
los andenes se llaman bordillos de andenes y en el caso que estén ubicados en las calles

se llaman bordillos de cunetas. (Técnico, 2004)

Calzada
Es la parte de la via que se utiliza para la circulacion vehicular, provista de sefializaciones
horizontales adecuadas sobre el pavimento con el fin de dirigir con claridad el trafico

vehicular, asi como de garantizar la circulacion peatonal. (Técnico, 2004)

Elementos de Urbanizacion

Se consideran elementos de urbanizacion las calzadas, aceras, callejones peatonales,
areas comunales, redes de infraestructura y otras que se realicen en las vias publicas con

el planeamiento urbanistico accesible. (Técnico, 2004)

Mobiliario Urbano

Es todo elemento que se encuentre en las vias, espacio urbano y / o espacio publico,
destinado para una funcion especifica (semaforos, postes de sefializacién, cabinas
telefénicas, rampas y otros) o para ornamentacion (fuentes publicas, kioscos,

monumentos, vallas publicitarias y otros). (Técnico, 2004)

Renovacion Urbana: Es la accién y efecto de transformar, modificar, reparar, reconstruir
0 mejorar una obra de desarrollo urbano existente. (Reglamento de Desarrollo Urbano

para el Area del Municipio de Managua, 1980)

Equipamiento: Es el conjunto de obras y edificios para satisfacer necesidades de la
comunidad a nivel de unidades residenciales y vecinales. (Reglamento de Desarrollo

Urbano para el Area del Municipio de Managua, 1980)

Segun la tipologia, se sub-divide en:

1-

Equipamiento Social. - Educacién
- Salud

- Bienestar Social

- Actividades Comunales

- Recreacion

- Deportes.

Equipamientos Diversos:
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- Policia

- Comunicacion
- Culto

- Comercio

- Servicios.

e Infraestructura: Son las Redes de drenaje y abastecimiento de agua, energia eléctrica,
telecomunicacion y vias (Reglamento de Desarrollo Urbano para el Area del Municipio de
Managua, 1980)

2.2. MARCO LEGAL
Ley No 217, LEY GENERAL DEL MEDIO AMBIENTE Y LOS RECURSOS

Articulo 113.- Se prohibe el vertimiento directo de sustancias o desechos contaminantes en

suelos, rios, lagos, lagunas y cualquier otro curso de agua.
El Ministerio de Salud en coordinacion con el Ministerio del Ambiente y los Recursos Naturales,
dictara las normas para la disposicién, desecho o eliminacion de las sustancias, materiales y
productos 0 sus recipientes, que por su naturaleza téxica puedan contaminar el suelo, el

subsuelo, los acuiferos o las aguas superficiales.

LEY No. 641 Publicada en las Gacetas (No. 232 del 03 de diciembre del 2007, No. 83 del 5
de mayo de 20008, No. 84 del 6 de mayo de 2008, No. 85 del 7 de mayo de 2008, No. 86 del
8 de mayo de 2008 y) No. 87 del 9 de mayo de 2008.

Art. 534. Perturbacién por ruido

El que utilizando medios sonoros, electrénicos o acusticos de cualquier naturaleza, tales como
altoparlantes, radios, equipos de sonido, alarmas, pitos, maquinarias industriales, plantas o
equipos de cualquier naturaleza y propositos, instrumentos musicales y micréfonos, entre otros,

ya sea en la via publica, en locales, en centros poblacionales, residenciales o viviendas

populares o de todo orden, cerca de hospitales, clinicas, escuelas o colegios, oficinas publicas,
entre otras; produzcan sonidos a mayores decibeles que los establecidos por la autoridad
competente y de las normas y recomendaciones dictadas por la Organizacion Mundial de la
Salud (OMS) y la Organizacion Panamericana de la Salud (OPS), y que causen dafio a la salud
o perturben la tranquilidad y descanso diurno y nocturno de los ciudadanos, serd sancionado
con diez a treinta dias multa, o trabajo en beneficio de la comunidad de diez a treinta jornadas
de dos horas diarias, y ademas de la suspension, cancelacion o clausura de las actividades que

generan el ruido o malestar.

LEY DE ROTULOS
LEY N°. 1054, aprobada el 10 de diciembre de 2020

Se prohibe instalar rétulos de publicidad y propaganda en los casos siguientes:

a) Que contengan reflectores o accesorios que afecten u obstaculicen la visibilidad vehicular y
peatonal, poniendo en riesgo la seguridad humana,

b) Cuando producto de su instalacién obstaculicen la circulacion peatonal, vehicular o la
visibilidad.

g) Roétulos con caréacter de publicidad comercial sobre la calzada.

Ley No. 763 Ley de los Derechos de las personas con discapacidad (2011)

Articulo 11 menciona que las alcaldias Municipales y el ministerio de Transporte e
Infraestructura deberan garantizar que las vias de transito y areas de uso publicas tengan una
circulacion libre para personas con discapacidad y que deben tener una adecuada sefalizacion
visual, auditiva y tactil.

LEY N°. 431, aprobada el 26 de junio del afio 2002
Publicada en La Gaceta, Diario Oficial N°. 15 del 22 de enero del 2003.
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Articulo 118.- Uso de aceras y andenes. Las aceras, andenes y pasos peatonales son para el
uso exclusivo de los peatones, quienes estan obligados a circular y cruzar en las intersecciones,
de forma precavida auxiliandose de las sefiales de transito existentes o las efectuadas por los
agentes de la policia reguladores de transito.

135.- Estacionamiento de los vehiculos.

El estacionamiento de los vehiculos automotor debe de realizarse siempre fuera de la calzada,
por el lado derecho, debiendo dejar libre el arcén u hombro, donde lo hubiere, con el cuidado de

no obstaculizar la circulacion vehicular ni constituir riesgo alguno para los demas usuarios y
peatones.

2.3. MARCO METODOLOGICO

Para formular la propuesta de mejoramiento urbano y de servicio, se utilizaron técnicas de
investigacion, dentro de los cuales estan: método histérico, exploracion, modelacion y analisis
se realizaron visitas al sitio, estudios de modelos anélogos, tomas de fotografias, busqueda de

documentos referentes al sector para realizar el procesamiento de la informacion.

G 2
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i —.
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+ o <
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i \
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Gréfico No 1 — (Aranda A, Gaitan L, (2023)— Esquema Metodoldgico
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2.4. MODELOS ANALOGOS

CENTRAL PARK NEW YORK

Central Park es un parque urbano publico situado en el distrito metropolitano de Manhattan, en
la ciudad de Nueva York, Estados Unidos. Su construccion en 1857 por el arquitecto Calvert
Vauxy el afios mas tarde,

agronomo Frederick Law Olmsted, los mismos que,

disefarian Prospect Park en Brooklyn.

e MOBILIARIO URBANO

Bancas

Hay mas de nueve mil bancos en Central Park de varios modelos, aunque son mayoria los
tradicionales de sencillos listones de madera. Dos de sus caracteristicas llaman la atencién: lo
bien cuidados que estan por la casi ausencia de vandalismo y las plaquitas metalicas brillantes
situadas en la parte alta de muchos de ellos.

Imagen 2. Bancas, sendero y luminarias del Central
Park New York.

Fuente: https://nyagain.com/2019/09/26/los-bancos-
del-central-park-de-nueva-york/

Imagen 6. Sendero con vegetacion en Central Park, NY.
Fuente: https://nyagain.com/2019/09/26/los-bancos-
del-central-park-de-nueva-york/

Placas memorables

Se puede encontrar con una variedad de textos originales que expresan de forma inmejorable la

relacion de los usuarios con el parque. Puedes leer declaraciones de amor y proposiciones de

matrimonio, recordatorios de amigos, familiares o animales queridos fallecidos, poemas, frases

filosoficas, frases laudatorias del parque y multitud de textos distintos hasta completar las mas

de dos mil plaquitas. Las 341 hectéareas el paisaje te llevan a lugares como: Bosques salvajes,

lagos maravillosos y prados.

Imagen 3. Placas metdlicas en las bancas del
Central Park New York.

Park New York.
Fuente:https://nyagain.com/2019/09/26/los-
bancos-del-central-park-de-nueva-york/

Imagen 4. Bosques salvajes, lagos
maravillosos y prados enormes en Central

Fuente:http://www.acantojardineria.es/2015/
10/los-bancos-en-central-park/

Imagen 5. Grabado en el adoquinado paseo
literario, Central Park, NY.

Fuente: https://nyagain.com/2019/09/26/los-
bancos-del-central-park-de-nueva-york/

5 I 2
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Imagen 1.

Banca del Central Park New York.
Fuente:http://www.acantojardineria.es/2015/10/los-
bancos-en-central-park/

Uno de los datos mas curiosos acerca del
Central Park es que la mayoria de sus
senderos y calles internas son curvas. El
anico camino derecho que fue creado a
propésito en el parque, es The Mall. Este
camino mide 400 metros desde la calle 66 a
la 72.

El Mall es un rincon muy popular y visitado,
especialmente en otofio cuando los arboles
gue lo bordean se tifien de colores naranjas

y ocres.
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PORTO ALEGRE, BRASIL

Porto Alegre es la capital y ciudad mas grande del estado brasilefio de Sur. Es una ciudad
reconocida internacionalmente por varios motivos, uno de ellos es por poseer el titulo de “La
calle mas bonita del mundo”. Segun Salimen (2016) esa calle tiene el nombre de Gongalo de
Carvalho, localizandose en el barrio Independencia formando un tinel verde por poseer mas de
cien arboles. El conflicto entre la urbanizacién y el medio ambiente siempre fue un tema que
preocupo Porto Alegre y por ese motivo fue la primera ciudad del pais a constituir la secretaria
municipal del medio ambiente (SMAM).

Lima y Amorim (2006) relatan que las &reas verdes son importantes para la calidad ambiental
de las ciudades ya que asumen un papel de equilibrio entre el espacio modificado para el
asentamiento urbano y el medio ambiente. (Acessibilidade em parques urbanos: uma analise no

parque Marinha do Brasil, Porto Alegre — RS)

Imagen 7. “La Calle mds bonita del mundo” Imagen;& Mobiliario en Parque Marinha do Brasil
Fuente:https://br.pinterest.com/pin/48596661601 Fuente:https://br.pinterest.com/pin/4859666160147941
4794119/ 19/

Porto Alegre es también una de las ciudades que posee varios parques urbanos en donde se
encuentran distintos mobiliarios que juegan un papel muy importante en su imagen urbana
destacandose por sus texturas, formas y colores. En distintos espacios publicos y en puntos

importantes de la ciudad encontraremos mobiliario urbano destacandose en gran manera.

MOBILIARIO URBANO

Imagen 9. Mobiliario en Parque Germania,
POA, Brasil. Instalacion deportiva. Bancas
de madera con metal. Senda con textura,
basureros.

Fuente:Luisa Gaitan

Imagen 10. Juegos infantiles

Fuente:Luisa Gaitan clasificacion de residuos.
Fuente: Luisa Gaitan

Dentro de los mobiliarios urbanos que existen en la ciudad de Porto Alegre, Brasil son:

sefalizaciones tanto horizontales como verticales, bancas de madera, metal o de concreto en

los distintos parques y puntos turisticos de la ciudad. Luminarias en las distintas avenidas.

efalizacion horizontal y vertical
n la ciudad de Porto Alegre
Fuente:Luisa Gaitan

Emagen 12. Luminarias,

Imagen 13. seiializacién en la
ciudad de Porto Alegre
Fuente:Luisa Gaitan

Imagen 14. Sefalizacién
horizontal de ciclovia en la
ciudad de Porto Alegre
Fuente:Luisa Gaitan

Imagen 15. Luminarias,
sefializacion horizontal y vertical
en la ciudad de Porto Alegre
Fuente:Luisa Gaitan
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MEDELLIN, COLOMBIA

Medellin es una ciudad y municipio colombiano, capital del departamento de Antioquia, situada
en el noroccidente del pais. En el caso de la ciudad de Medellin la aparicion de su mobiliario, no
tuvo una intencion, ni planificacidén para la organizacion de la ciudad y la ornamentacion de esta.
El mobiliario fue cambiando al ritmo de la ciudad y de sus habitantes. La pionera en esta labor
fue la Sociedad de Mejoras Publicas de Medellin (S.M.P), organizaciébn encargada de la
ornamentacion, la administracion, la adecuacién y el manejo de los espacios publicos en la
ciudad.

En el zooldgico Santa Fe, se encuentra una recopilacion del mobiliario de Medellin, lo que da
puntos de referencia para ver la evolucion de este a la par con la ciudad. El mobiliario que mas
se observa son bancas y en estas primeras se ven detalles con estilo barroco, lo que incluye
formaletas mas complicadas.
El mobiliario que mas se observa son bancas y en estas primeras se ven detalles con estilo

barroco, lo que incluye formaletas mas complicadas. (ROLDAN, 2010)

X R 2
Imagen 17. Banca con apoya brazos y respaldar.
Vista lateral

Fuente: MEMORIAS DEL MOBILIARIO URBANO
EN MEDELLIN

Imagen 16. Banca en concreto
Fuente: MEMORIAS DEL MOBILIARIO URBANO EN
MEDELLIN
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El proceso de modernizacion de la ciudad, la preservacion del medio ambiente citadino y la

promocion del arte y la cultura son algunos de los objetivos que tiene el mobiliario urbano en la PARQUE LUIS ALFONSO VELASQUEZ FLORES, NICARAGUA

ciudad de Medellin. El mobiliario actual de la ciudad de Medellin esta conformado por elementos,

gue en su mayoria se apoyan de la tematica del lugar donde se encuentran, esto quiere decir
gue son consecuentes con su localizacion y funcion. Solo en algunos parques no muy
concurridos, ni ubicados estratégicamente podemos encontrar parte del mobiliario antiguo de
concreto. Hoy en dia encontramos en algunos parques de la ciudad de Medellin. Desde los 2004
diferentes tipos de mobiliario, debido a cambios del plan de ordenamiento territorial. De esta

manera se busca identificar los cambios notorios en cuanto a formas, cantidades, glamour de

uso y materiales.

Imagen 24. Basurero. Anden con

Imagen 25. Sefializacion vial

textura. ) Fuente: Luisa Gaitdn / Adriana Ima.g.en 26', ',VIOb'I'a"o para
Fuente: Luisa Gaitan / Adriana Aranda actividad fisica
Aranda Fuente: Luisa Gaitan / Adriana

Aranda
El Parque Luis Alfonso Velasquez ubicado en la ciudad de Managua, Nicaragua cuenta con areas

verdes, canchas de basquetbol, futbol sala, voleibol, juegos para nifios, area de juegos son parte

del centro de recreacion, uno de los mas populares de la capital.

Imagen 18. Luminaria Imagen 19. Caneca en acero

peatonal inoxidable Imagen 20. Banca de madera
Fuente: MEMORIAS DEL Fuente: MEMORIAS DEL Fuente: MEMORIAS DEL
MOBILIARIO URBANO EN MOBILIARIO URBANO EN MOBILIARIO URBANO EN MEDELLIN
MEDELLIN MEDELLIN
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Fuente: Luisa Gaitan / Adriana Aranda

Imagen 27. Senda del parque con luminaria, bancas, basureros

Rambla de Barcelona

La Rambla, o las Ramblas, es una conocida y transitada calle de Barcelona y, sin duda, una de
las vias con mas vida de la ciudad. Durante muchas décadas ha sido el punto de encuentro de
los habitantes de la capital catalana

La Rambla es una larga avenida barcelonesa, de 1,2 km de longitud exactamente, que recorre
el trayecto desde La Plaza de Catalunya hasta el Mirador de Colén frente al antiguo puerto de
la ciudad.

Imagen 22. Luminaria peatonal B s 2 :
Fuente: Luisa Gaitan / Adriana Imagen 21. Senda del parque con

Aranda luminaria, bancas, basureros
Fuente: Luisa Gaitan / Adriana
Aranda

Imagen 23. Banca de madera
Fuente: Luisa Gaitan / Adriana
Aranda

Imagen mapa de la rambla de Barcelona

https://www.google.com/url?sa=i&url=https%3
A%2F%2Fwww.laramblabarcelona.com%2Fcono
ce-los-tramos-que-forman-las-ramblas

Imagen paseo rambla de Barcelona

https://www.google.com/url?sa=i&url=htt
ps%3A%2F%2Fwww.minube.com%2Frincon
%2Frambla-de-la-libertad-

https://photo620x400.mnstatic.com/8413ddd
4cf846ad3c6dcd6ae7345714b/rambla-de-la-
libertad.jpg?quality=70&format=pjpg
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2.5. MARCO TERRITORIAL DE REFERENCIA

CONTEXTO NACIONAL, REGIONAL Y MUNICIPAL DE MANAGUA

El departamento de Managua se ubica en la zona del Pacifico de Nicaragua, fue creado en 1875
y actualmente tiene una extension territorial de 3,672 km2. Cuenta con una poblacién de
1,374,025 habitantes y una densidad poblacional de 306 habitantes/km2. El departamento de
Managua esta conformado por nueve municipios: San Francisco Libre, Tipitapa, Mateare, Villa
Carlos Fonseca, Ciudad Sandino, Managua, Ticuantepe, El Crucero y San Rafael del Sur. Los
municipios de Ciudad Sandino y El Crucero fueron elevados a esta categoria en enero del 2000.
Este departamento contiene la mayor actividad econdmica del pais, centraliza muchos servicios
y a las entidades del gobierno, principalmente universidades y hospitales, el aeropuerto
Internacional de Nicaragua y los principales hoteles y negocios del pais (Xolo, 2020).

CARACTERIZACION Y DESARROLLO HISTORICO MUNICIPAL

El municipio de Managua pertenece al departamento del mismo nombre, se estableci6 como
Cuidad el 25 de marzo de 1819 y es Capital de Nicaragua desde el 5 de febrero de 1852. Cuenta
con una extension territorial de 267.2 km2 y con una poblacién de 1,314,362 habitantes. Es un
municipio propenso a enfrentar desastres naturales como terremotos, inundaciones y huracanes,
lo cual lo convierte en uno de los municipios mas vulnerables del pais. En el afio 1989, a causa
del crecimiento horizontal de la capital se crean los distritos del Municipio de Managua con el
decreto 421, con el objetivo de descentralizar la administracion municipal, fortaleciendo la
implementacion de los planes y programas sectoriales incluyendo el control de desarrollo urbano.
Posteriormente, bajo la Ley 329, del afio 1999 se crean los municipios de Ciudad Sandino (antes
Distrito 1) y El Crucero (antes Distrito VII), quedando el municipio de Managua con cinco distritos.
Finalmente, en el afio 2009, con la Ordenanza Municipal 03-2009 se crean los actuales siete
distritos. En los ultimos afios se ha producido una fuerte migracion campo-ciudad, que ocasiona

transformaciones radicales como el cambio de patrones de Uso de Suelo Urbano en diferentes

zonas de la Ciudad, por ejemplo, el uso habitacional pasa a uso comercial y/o mixto (vivienda y
servicio), esto causa incompatibilidad en los usos del suelo existentes, deterioro de imagen
urbana, problemas en la red vial, proliferaciéon de Asentamientos Humanos Espontaneos; asi

mismo, surgen problemas con los servicios basicos de infraestructura en los sectores de estudio
CARACTERISTICAS FiSICO-NATURALES DEL MUNICIPIO

El municipio de Managua cuenta con areas verde, areas de reserva natural y lagunas, tales
como: La Reserva Natural de la Laguna de Tiscapa, La Laguna de Nejapa y La Laguna de

Asososca. Los componentes naturales de la capital se componen de la siguiente manera:

Caracteristicas socioeconomicas del municipio

El municipio de Managua tiene una economia basada principalmente en el comercio y la
industria. Managua es el principal centro comercial de Nicaragua para el Café, Algodon y otros
productos tales como la cerveza, café, fosforos, textiles y calzados. Managua, por ser la capital
y centro de la economia, tiene mas centros comerciales, bares, mercados, supermercados,
terminales terrestres, aeropuerto, areas institucionales y atractivos turisticos que otros

municipios.

Equipamiento e Infraestructura del municipio

El municipio de Managua cuenta con Zonas Institucionales, Industriales, Comerciales y de
Servicio. El sector de comercio y servicio se encuentra principalmente en el area urbana del
municipio, apropiandose de las principales calles y avenidas. También se encuentran centros
comerciales que son relevantes a nivel nacional, tales como Metrocentro, Galerias Santo

Domingo, Las Américas y El Centro Comercial Managua.
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UBICACION Y LOCALIZACION DEL AREA DE INTERVENCION

Distrito |

El distrito | o distrito capital esta localizado en el centro de la ciudad de Managua. Limita al norte
con el Lago Xolotlan, al sur con el municipio el Crucero, al noreste con el distrito 1V, al Sureste
con el distrito V, al noroeste con el distrito 1l y al suroeste con el distrito Ill. Este distrito cuenta
con una extension territorial de 46 Kmz, lo cual equivale al 9.35% de la extension del municipio.
En el aflo 2011 tenia una poblacion de 182,446 habitantes y una densidad poblacional de 3,966

personas por kmz2, o que se considera una densidad poblacional alta.

Este distrito presenta multiples restricciones fisico natural como fallas e inundaciones, y sus
cauces recorren el distrito de norte a sur, de los cuales la mayoria desembocan en la Laguna de

Tiscapa.

Las principales fallas que se encuentran dentro del distrito | son: Falla Tiscapa, Falla de Los

Bancos, Falla La Centroamérica, Falla Zigaib, Falla del Estadio y Falla Chico Pelon.

Equipamiento e Infraestructura del Distrito |

Este distrito, también cuenta con una cantidad importante de infraestructura y equipamiento que
permiten el desarrollo de una gran variedad de actividades socioeconOmicas, recreativas,
institucionales y de servicio. Las areas institucionales de mayor importancia del distrito I, son La
Alcaldia de Managua, el Palacio de Telecomunicaciones y la Casa Presidencial. En este distrito
también se encuentran muchas de las sedes religiosas de la capital, tal como la Catedral

Metropolitana de Managua y la primera Mezquita Musulmana en Nicaragua.

El distrito | cuenta con un total de 48 parques, que se dividen en: 1 parque urbano, 1 parque
vecinal, 15 plaza/parque, 13 parques residenciales y 18 parques infantiles. Las principales areas
de comercio dentro del distrito se dan sobre Carretera Masaya, la Pista Suburbana, Pista

Benjamin Zeledon y Pista Juan Pabilo II.

Situacion de la Vivienda del Distrito |

El Distrito | esta integrado por diversas tipologias urbanas. Existen 45 asentamientos irregulares
ubicados principalmente en la zona central del antiguo casco de Managua, cercano al sector de
gancho camino, mercado oriental, sector en las inmediaciones de la Avenida Bolivar hacia la
UNAN y en la parte suroeste cercana a la Pista Suburbana. Estos asentamientos poseen una
morfologia generalmente irregular y con un alto deterioro del habitat urbano. Los sectores
habitacionales que se encontraban ubicados a lo largo de las vias principales (Segun Plan
Regulador Vigente) han sido objeto de transformacion en areas comerciales y mixtas de vivienda
y servicio, causando incompatibilidad de los usos de suelo, deterioro de la imagen urbana y
problemas de circulacién vial. Esto obedece al desorden urbano que se ha venido provocando
en la ciudad como producto de la falta de control efectivo en el territorio y la existencia de una
zonificacion y uso del suelo vigente, que a la fecha se encuentra obsoleto y no corresponde a la
dindmica que se esta dando en el Sector. (ALMA, Documento Sub-Centro Urbano Rubén Dario,
2004)

Retomando criterios del Plan de Mejoras de Barrios (ALMA 2002) y con la caracterizacion de las
delegaciones distrital estudio del 2012, el DI posee diez sectores de intervencion y renovacion

urbana para un area de 551.75 hectéareas, equivalente al 26% del area urbana del distrito.

Servicios e Instituciones del Distrito |

En el distrito se encuentran ubicados 4 hospitales, los cuales son: Hospital Bautista, Hospital
Militar, Hospital Monte Espafa y Hospital Su médico. Este distrito también cuenta con siete
centros de salud en los barrios, estos barrios son: Edgar Munguia, Memorial Sandino, Rene
Cisnero, Enrigue Bermudez, Santo Domingo, Gabriel Cardenal y en la Comarca San Isidro de la
Cruz Verde. Las areas institucionales se encuentran principalmente en el eje central del distrito

y el resto de su area es de uso habitacional, algunas de ellas de uso mixto. Las principales
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instituciones que se encuentran en este distrito son: UNAN (Universidad Nacional Autonoma de
Nicaragua) y UNI (Universidad Nacional de Ingenieria), ambas publicas y cuenta con otras de
caracter privado tales como UCA, UAM, y UNIDES (Universidad Internacional para el Desarrollo

Sostenible).

Vialidad y Transporte del Distrito |

La red vial del distrito esta conformada por pistas, avenidas, calles y rotondas. Las pistas mas
populares del distrito son la Pista Sub-Urbana, pista solidaridad, Pista Juan Pablo II; a la cual se
le une la Av. Universitaria y la Av. Bolivar en sentido Norte —Sur. Las rotondas que se encuentran
en este distrito son: Rotonda Rubén Dario, El Glegliense, Rotonda El Periodista y la Rotonda

Universitaria.
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3. DIGNOSTICO Y PRONOSTICO
3.1.1 LIMITES

El sitio propuesto se encuentra emplazado en el distrito 1 del municipio de Managua. En la parte

Este de managua se encuentra con los siguientes limites:
Al Norte con: Pista Cardenal Obando.

Al Sur con: Pista de la Solidaridad.

Al Este con: Polideportivo Espafa y barrio Isaias Gomez

Al Oeste con: Colonia los robles 6 y Altagracia.
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Mapa distrital de la ciudad de Managua

Grafico No 2 — (Aranda A, Gaitan L, (2023)— Mapa de Micro localizacion del
sitio en estudio

3.1.2.USO DE SUELO

El terreno se encuentra en una zona designada a C-SD Zona de Corredor de Comercio y

Servicio a nivel Distrital. Segun el plan de Planes Parciales de Ordenamiento Urbano (PPOU)”.

Este corredor urbano inicia a partir de la Rotonda de donde fue Loselza o Banco del Café
continuando a lo largo de la pista de Altamira de Este hacia el norte finalizando en la hasta la

pista Cardenal Obando.
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Grafico No 3 — (Aranda A, Gaitan L, (2023)— Mapa de Zonificacion y Uso de
suelo. Sintesis de Planes Parciales de Ordenamiento Urbano
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3.2. ANALISIS DE SITIO

ASPECTO FISICO - NATURAL
3.2.1. Clima

El clima que posee predomina el clima tropical de sabana con temperaturas constantes promedio
de entre 28 y 32 °C (82 y 90 °F). Y se destacan dos épocas durante el afio, la estacién himeda
que abarca los meses de mayo a octubre y la estacién seca que se da de noviembre a abril. Igual

gue en toda la ciudad.

3.2.2 Hidrologia y precipitacion

La cantidad anual de precipitacion oscila entre 1000 mm y 1400 mm. La Region del Pacifico es
la mas seca y calida y es donde se presentan los valores minimos anuales de humedad
relativa. En el sector oscila en el rango comprendido de 65% al 75% en humedad relativa.

3.2.3. Soleamiento y Ventilacion

En la ciudad de Managua el soleamiento es una de las mayores afectaciones climaticas dada la
intensidad solar, la zona sur siempre sera la mas afectada, al igual que a zona este, esto por la
intensidad del sol en esta hora del dia. En cuanto al viento, Segun INETER los vientos

predominantes provienen del este.
Incidencia solar

Los meses con niveles altos de radiacidon solar estd comprendidos de enero a abril con niveles

entre los 5593 Whr/m2 y 6614 Whr/m2 , siendo el mes de abril el que presenta el pico mas alto.

Incidencias de vientos
CAUCES

FALLAS GEOLOGICAS ACTIVAS CONOCIDAS

Los vientos predominantes se dan en direccion este con velocidad media anual de 2.25m/s, los
vientos secundarios se dan en direccion sureste y noreste. Durante los meses de diciembre a
mayo se registra la mayor frecuencia en velocidad del viento, alcanzando valores superiores a

los 5 m/s.

La parte con mas vientos del afio dura 5 meses, del 2 de diciembre al 2 de mayo, con velocidades
promedio del viento de mas de 18.9 kilometros por hora. El dia méas ventoso del afio en el 10 de
febrero, con una velocidad promedio del viento de 24.9 kilbmetros por hora. El tiempo mas
calmado del afio dura 7.0 meses, del 2 de mayo al 2 de diciembre. El dia mas calmado del afio
es el 3 de octubre, con una velocidad promedio del viento de 12.9 kilometros por hora.
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Grafico No 4 — (Aranda A, Gaitan L, (2023)— Mapa de Restricciones Fisicos
Naturales. (Sitio en estudio) Sintesis de Planes Parciales de Ordenamiento
Urbano
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3.2.4. Riesgos Urbano

Linea de alta tension

De acuerdo con la visita de campo realizada al sitio, no se identifica presencia de torres con
lineas de alta tension dentro ni a los alrededores del area en estudio, mas que las lineas de
alimentacion de energia de 220 y 110 ubicados en los postes con transformadores que
abastecen el alumbrado publico, asi como viviendas y negocios aledafios al sitio también hay

presencia de cables telefnicos.

Imagen 28. Tendido Imagen 29. Sector Clinica Imagen 30. Tendido eléctrico

eléctrico en avenida Valle . _ telefénico
Fuente: Adriana A., Luisa Fuente: Adriana A,, Luisa G. Fuente: Adriana A., Luisa G.

G. (2023) (2023) (2023)

Contaminacién sonora

En el sitio de estudio existen dos fuentes principales de contaminacion de sonido la principal es
la de origen automotor con silenciadores en mal estados y bocinas altas, esto se debe a que por
dos de los costados que son parte Norte y oeste existen vias de circulacion primarias. En

segundo lugar, esta la contaminacion proveniente de Bares y servicios de comida que se ubican

en a la largo la senda de estudio.

Imagen 31. Contaminacion de sonido origen Imagen 32. Contaminacion sonora proveniente
automotor. de Bares
Fuente: Adriana A., Luisa G. (2023) Fuente: Adriana A., Luisa G. (2023)
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Contaminacion visual.

En el corredor de Altamira se observa q en toda la senda hay presencia de rotulos provisto por

los negocios ubicados a lo largo de pista, estos generan asi una alteracion a la estética y un

desequilibrio paisajistico en la escena urbana. Otra problematica en la senda es la basura que

se acumula en la acera generando asi focos de vectores que ponen en riesgo a los habitantes y

también crea una imagen negativa del sector.

Imagen 33. Contaminacion visual
causada por rétulo de negocios
Fuente: Adriana A., Luisa G.
(2023)

Imagen 34. Contaminacidn visual
causada por basura en el andén.
Fuente: Adriana A., Luisa G.
(2023)
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Imagen 35. Interrupcion
del paso peatonal debido a
rétulo de negocios.
Fuente: Adriana A., Luisa G.
(2023)

3.3. IMAGEN URBANA

Se conoce como Imagen Urbana a la imagen publica de una ciudad es la superposicién de

muchas imagenes individuales o serie de imagenes publicas mantenidas por los grupos. Estas

imagenes son necesarias para que el individuo actie acertadamente en su medio ambiente.

Otras influencias de la imagen significado social, funcidn, historia, nombre, etc. (Lynch, 1959)

(Ver plano N° 1)

3.3.1. Senda

Se llega al residencial de Altamira a través de dos vias principales o sendas; la Pista de la

Solidaridad ubicada al Este del sitio esta pista es una de las mas transitadas de Managua y la

otra es Pista Miguel Obando ubicada al norte del sitio.

Imagen 36. Semaforos Autolote El Chele en
donde inicia la senda de nuestro sitio en
estudio

Fuente: Adriana A., Luisa G. (2023)

Imagen 37. Interrupcion del paso peatonal
debido a rétulo de negocios.
Fuente: Adriana A., Luisa G. (2023)
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3.3.2. Bordes:

Elementos lineales que el observador no usa o no considera sendas. Son los limites entre dos
fases o rupturas lineales de la continuidad. Los bordes que funcionan como limitantes del sector

son: el Area del cauce y el sector del centro comercial en donde el muro de la institucién INTA

se destacaria como un borde.

Imagen 38. Muro Perimetral del INTA
como elemento de borde.
Fuente: Adriana A., Luisa G. (2023)

Imagen 39. Cauce como elemento de
borde.
Fuente: Adriana A., Luisa G. (2023)

3.3.3. Nodos:

Los nodos urbanos se conforman mayormente de seméforos, entre ellos tenemos Seméforos de

auto lote el Chele y los Semaforos SINSA de donde fue Lozelsa estos serian puntos en conflictos

a atender.

Imagen 40. Pista Miguel Obando
Fuente: Adriana A., Luisa G. (2023)

Imagen 41. Pista Solidaridad o Suburbana.
Fuente: Adriana A., Luisa G. (2023)

3.3.3. Hitos

Elementos que tienden a ser tomados como puntos de referencia debido a la popularidad local

ya sea en el ambito cultural como histérico. Reconocer como Hitos del sector, lo puntos

siguientes: Ferreteria R Morales (ROMO), Sinsa Altamira, Contech Altamira.

e

Imagen 42. Ferreteria Imagen 43. SINSA Altamira Imagen 44. COMTECH Altamira
ROMO Fuente: Adriana A., Luisa G. (2023) Fuente: Adriana A., Luisa G.

Fuente: Adriana A., Luisa G.
(2023)

(2023)
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Propuesta de mejoramiento urbano del drea comercial y de servicio del corredor urbano
Semaforos Auto lote El Chele hasta donde fue Lozelsa, Managua.

(Ver plano N° 1)
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3.4. VIALIDAD Y TRANSPORTE
3.4.1. Red Vial

El sistema vial del sector en estudio estd compuesto basicamente por 2 vias principales, una
calle que corresponde al sistema de distribucion primario, la otra corresponde al sistema de

colector primario.

Sistema de distribucién primario: Pista de La Solidaridad que es una de las pistas mas
transitadas de Managua se encuentra localizada la rotonda de donde fue Lozelsa. Se localiza al

costado oeste del sitio. Pista Cardenal Obando ubicada en la parte

Sistema colector primario: Es la Calle Principal de Altamira esta ubicada entre la Pista de la
Solidaridad y Pista Cardenal Obando (Ver plano N°2)

3.4.2. Transporte Colectivo

Por su ubicacién estratégica dentro del distrito | de la ciudad, se puede decir que la accesibilidad

al sitio en estudio es aceptable, ya que se cuenta con distintos tipos de servicios de transporte,

que facilitan a la poblacion llegar al sitio.

Esto pueden ser por la via Norte Pista Cardenal Obando y la via sur que es Pista de la

Solidaridad, y la otra pista es la que circula a lo largo del area de estudio que la de calle principal
de Altamira son las pistas donde circulan las diversas rutas de transporte urbano colectivo. El en
sitio es bastante accesible, todas las calles se encuentran recubiertas con asfalto o adoquinadas
y en regular estado por ser vias, pero estas carecen de sefializacion adecuada como cebras

peatonales con el fin de darle paso al peaton, asi como paradas de buses. Ver(plano N°2)

AL ¥ SERVICID CEL CORRECCH CONTER DD

s o PLANG DE SISTEMA VIAL

mmmm— Sisterra cistrioLidor primario 40 mits. 100 mis.
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3.5. INFRAESTRUCTURA

Entre los elementos de infraestructura analizados en el sector de estudio se encuentran que el
sitio esta dotado de todo tipo de infraestructura he incluyendo los servicios de telecomunicacion

(cable, teléfono e internet), el sector cuenta con todos ellos. (Ver plano N°3)
3.5.1. Agua Potable

Residencial Altamira cuenta con redes de agua potable que abastecen a todo el sector. El
servicio de agua potable para el residencial es eficiente ya que cuentan con el servicio las 24

horas del dia.
3.5.2. Alumbrado Publico.

El sitio en estudio cuenta con energia eléctrica que es proporcionado por la Empresa Nacional
de Energia (ENEL) y este a su vez es administrado por la empresa Unién Fenosa. El sitio por su
ubicacion goza de abastecimiento total de energia eléctrica, tanto de tendido eléctrico de
transmision como de distribucion donde proporciona en el servicio de luz a los diferentes
establecimientos de comercio y de oficinas que se ubican en todo el recorrido de la pista de

Altamira.

3.5.4. Alumbrado Publico

El corredor de Altamira posee el servicio de recolector de basura, pero, aunque la alcaldia brinde
dicho servicio, generalmente se encentraran a lo largo del corredor pequeiios focos de basura

acumulada y en algunos casos los depésitos de basura estan en mal estado o son inexistente.

Imagen 46. Basurero en mal
estado

maleza en anden

Imagen 45. Basura sobre el anden
Fuente: Adriana A., Luisa G.

(2023) (2023)

Fuente: Adriana A., Luisa G. (2023)

Imagen 47. Crecimiento de

Fuente: Adriana A., Luisa G.
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Areas Verdes

El sector de estudios no cuenta con suficiente diversidad de vegetacion que forma parte de los
espacios publicos, es importante analizar las areas verdes para proyectar y respetar las distintas
especies tanto en la propuesta de mejoramiento. Se pueden observar que la vegetacion es poca
y la que hay crecen desordenadamente. La diversidad de vegetacion brinda confort térmico a
los negocios, equipamiento y a los peatones en su circulacion debido a que proporcionan mayor
ventilacion y proyeccion hacia los andenes. Se encuentran 37 arboles de diferentes especies
en el corredor urbano. Algunas de las especies del residencial de Altamira son las que se

mencionaran a continuacion: (ver plano N°4)
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3.6. EQUIPAMIENTO

El equipamiento urbano es el conjunto de bienes de utilidad publica destinados a prestaciones
de servicios necesarios al funcionamiento de una ciudad o region. Los equipamientos urbanos
estan directamente asociados al desarrollo social y reflejan en la calidad de vida de un sector y

de su poblacion residente.

En el sector de estudio existen diferentes tipos de equipamientos urbanos tales como farmacias,
y clinicas privadas, escuelas primarias y un recinto de estudios técnicos superiores como son la

escuela politécnica de comercio y la Universidad UCC

3.6.1. Educacion

En el sector de estudio podemos centros de estudios como el Colegio Liceo Franciscano,
Centro Cad, UCC. Academia De ensefianza en Ingles ADEI Altamira.

magen No.
Franciscano

Imagen No.47 UCC Imagen No. 49 ADEI

Adriana A, Gaitan L. (2023).

Fuente: Adriana A, Gaitan L.
(2023).

Fuente: Adriana A, Gaitan L. (2023).

3.6.1. Salud

Sobre de Altamira se ubican varios edificios de clinicas privadas como Clinica de
Especialidades Baez-Amador, clinica oftalmologicas valle

Imagen No. 51 CLINICA valle

Imagen No. 50 CLINICA VAEZ Fuente: Adriana A, Gaitdn L.

Fuente: Adriana A, Gaitan L. (2023).

(2023).

Imagen No. 51

Fuente: Adriana A, Gaitan L.
(2023).
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PROPUESTA DE REGULACION URBANA EN EL CORREDOR DE LOS SEMAFOROS
AUTOLOTE EL CHELE HASTA LOZELSA.

3.Diagnéstico

Potencialidad

Limitantes

FISICO - NATURAL

Contaminacion
Por desechos
solidos

El sector cuenta
con el servicio de
recolector de
basura

las principales zonas donde
podemos encontrar desechos
sdlidos son a lo largo de la
pista de Altamira

contaminacion
auditiva y visual

Las mayores incidencias de
ruido las encontramos en toda
la via por ser una pista que
presenta un alto nivel de
trafico, asi como la
concentracion de comercio.
También existen bares
esparcidos en el sector que
crean contaminacion auditiva.
Otro tipo de contaminacion es
la visual generada por
comercio informal, botaderos
de basura, rétulos de los
negocios y la telarafa de
cables del servicio telefénico.

INFRAESTRUCTURA
VIAL

El Sector es
accesible debido a
que al mismo
accede el
transporte urbano
colectivo.

En algunas estaciones de
buses no hay espacio ni
mobiliario de paradas de buses
adecuado para los usuarios.

En el sector de, no hay
tratamiento especial en las
calles, ni andenes adecuados
para el peatén. Y se puede
observar que no hay espacios
para estacionamientos por lo q
los anden son utilizados como
parqueos obstruyendo asi la
libre circulacion.

3.Sintesis del Diagndstico

Segun los estudios realizados en corredor de Altamira, y documentos legales y estudios
realizados al sector se pretende realizar una propuesta de intervencion urbana arquitectonica

teniendo en cuenta las restricciones y potencialidades del sitio.

La zona de corredor Altamira carece de imagen urbana por esta razon se establecieron 3
propuestas: La primera es la creacion de nuevos espacios destinados al servicio y comercio;
contemplando esta Ultima, la ubicacion de los negocios que son incompatibles con las
actividades que se realizan en el entorno del sector como las comiderias y pequefios negocios

establecidos en las paradas de buses, y que se localizan a lo largo de las vias de circulacion.

La propuesta tiene como objetivo es la creacidon de espacios que se integren al concepto de
corredor de comercio y servicio, que permitan brindar al usuario sus servicios o productos en

ambientes confortables logrando ambientes comodos y seguros.

La segunda se dotara al sector espacios de edificios de aparcamiento de uso publico que permita
el acceso vehicular a las diferentes zonas que conforman el sector, esto con el fin de evitar el
conflicto vial dentro del sector porque muchos de los vehiculos son ocupados por las aceras

peatonales.

Y una ultima propuesta o intervencion es el disefio de las sendas.
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CAPITULO 4
PROPUESTA
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DESCRIPCION DEL PROYECTO
Edificio de estacionamiento

El corredor de Altamira se encuentra dentro del uso de suelo tipo C-SD Zona de Corredor de

Comercio y Servicio a nivel Distrital, el cual deberia de contar con estacionamientos por @ \2 G:J G} 4'%‘}3 (&) \7J (® @

comercio, pero dichos establecimientos no cuentan con el parqueo apropiado utilizando asi las . . E & & g & R

aceras y obligando al peaton a caminar sobre las calles, corriendo riesgos de ser atropellados. aga 2 o
= A

Con la propuesta urbano arquitectonica de edificio de estacionamiento se pretende dar — :! -

_ _ _ E ) 112|3|4|lBl6|7 (8|9 1011 1213]
soluciones adecuadas que se adapten a las necesidades que la poblacién demanda. f 410 =l .l ] 1 +—1 @
Descripcién de la propuesta: % "

e La propuesta arquitectonica del edificio de estacionamiento se tomé de las normas
. _ o } 2019 18017 15 14 -
planteadas en NTON 12 010-13 Parte 3. Norma Técnica Obligatoria Nicaragiiense. = ©
=)
Disefio Arquitectonico. Criterios de Disefio Arquitectonico y 571 26 251 24 23l 22199 " i
e La distribucion arquitectonica del edificio de Aparcamientos cuenta con los siguientes | I I @
. . . . - - L. 500 |
ambientes: areas de parqueos, casetas de estacionamiento, oficina o administracion, i o
ascensores, escaleras y servicios sanitarios. . - . . ” . ®
e En la planta baja se encuentra la caseta de control de entrada y salida de vehiculos, asi % 29 | 94 % 26 127 |28 129 130 % 39 33 13435 36]
como los cajones para estacionamiento. En la segunda planta se ubicaran servicios _ 0)
- &)

sanitarios y cajones de estacionamiento, asi como un area administrativa y la tercera

planta solo tiene los cajones de parqueos, todos los ambientes constaran con buena e

ventilacion e iluminacion.
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Disefio de comidas

Otra propuesta es el disefio de centros de comiderias esta es para resolver la problematica de
esta senda porque las aceras se ven interrumpidas por la ocupacion de estos locales informales
de tal manera que obstruyen la libre circulacién del peatonal.

Este mobiliario destinado al uso comercial privado y que generalmente se realiza en la via publica
es utilizado para la, venta de frutas, refrescos y comida callejera, requieren de una atencién
especial, por considerarse como elementos de micro arquitectura y tiene que constituir a la

definicion del paisaje urbano.
Descripcion de la propuesta:

Para este caso, se propone un quiosco, que puede funcionar la venta de alimentos de

preparacion, asi como comidas rapidas.

Es recomendable que el nimero de estas instalaciones ubicadas en la via publica sea el minimo.
Estaran ubicados a lo largo de esta senda. (Ver plano No.) Los materiales a emplear en las
fachadas seran basicamente con cerramiento de lamina troquelada y forrada con Gypsum. Como
material estructural podra utilizarse estructura metalica, y las partes visibles de este material,
seran pintadas con anticorrosivos puesto que estaran a la intemperie. No se recomienda el
empleo de rétulos publicitarios luminoso sobre los quioscos. Las dimensiones aproximadas de

los kioscos seran de 2 x 3mts.

250

300
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Disefio de Sendas

De acuerdo al analisis general en lo que compete a nuestro sitio de estudio se ha determinado
una intervencion urbana para el corredor principal de Altamira comprendido desde Seméaforos
autolote el chele (norte) hasta donde fue Lozelsa (sur) en donde el uso de suelo debido a su
transformacién con el tiempo es de area comercial y de servicio principalmente. Latente a una
preocupacion urbana en cuanto a seguridad y reglamento se ha establecido un ordenamiento en
la senda principal dandole prioridad al peaton ya que en la actualidad se ve obstaculizado debido
al estacionamiento de autos en los andenes faltando a una normativa vial como lo establece el
reglamento Plan Regulador de Managua (editado el 12 de Mayo de 1982) en donde nuestra
arteria principal en estudio pertenece a un sistema de colector primario contando con un derecho
de via de con sus elementos principales como los son: calzada, anden con su acera, bordillo y
area verde. Por tal motivo se propone el restablecimiento del andén cumpliendo con el
reglamento para este tipo de sistema vial y a su vez, nuestro principal interés, proponer un disefio
de anden para peatones en el cual pueda contar con los mobiliarios urbanos principales ya que
uno de las probleméaticas presentada en este corredor es la carencia de ellos.

La senda del corredor urbano esta destinada para que sea transitada por el peatén ya que cuenta
aproximadamente con 1.22 km. de longitud por tanto se pretende destacar elementos en donde
el habitante pueda recorrerla con tranquilidad, en donde pueda contar con areas de descanso y
distintos mobiliarios urbanos para que hagan de su recorrido un momento placentero y

agradable.

Imagen. Sistema colector primario. Propuesta de senda urbana.

El sistema colector primario propuesto de la senda urbana cuenta con un derecho de via de
aproximadamente entre 22 - 26 metros. Se propone un anden de 4 metros en donde 1.5 mtrs.

es area verde y 2.5 mts de acera.
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PROPUESTA DE MOBILIARIO URBANO

Dentro de nuestra propuesta para la intervencion del corredor urbano se pretende destacar
mobiliario urbano del cual carece actualmente el sitio y se necesita para una mejor imagen

urbana y para un mejor confort de los habitantes que la transitan.

Uno de los elementos que carece la senda actualmente es de area verde y arborizacion, es por
tanto que se destacara la ubicacidon de arboles cuyas raices no afecten el andén, para ello se
propone ubicar de manera lineal la especie ROBLE ENCINO, cuya altura es de 10-25 mts, posee
una densa sombra, su fragilidad es fuerte, tiene un crecimiento normal, resistente a sequia, tiene
porte y apariencia grande, con longevidad larga, un sistema radical profundo y es recomendado

en avenidas.

en. Propuesta de arbusto, ROBLE ENCINO.

Imagen. Propuesta de ubicacion de arbusto, ROBLE ENCINO avenida.

Basureros

La propuesta para erradicar la basura que hoy en dia se encuentra sobre el andén, se pretende ubicar

cesta de basura (ver imagen) a cada cierta distancia, aprox .cada 10 metros sobre el andén.

T T 1L

Imagen. Propuesta de ubicacion de basurero
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Bancas

Uno de los objetivos es proponer confort a los habitantes que transitan la senda principal de
Altamira tomando en cuenta que las personas son clientes de cada negocio o0 servicio que se
encuentra en el corredor urbano. Para poder ofrecer dicha comodidad o confort se estableceran
bancas a lo largo del anden para que puedan tener un descanso o simplemente apreciar la
dindmica del lugar. Se visualiza a personas que recorren esta senda y se quedan por buenas

prolongaciones de tiempo o bien que solo transiten para hacer sus diligencias.

Las bancas que se proponen son confortables con respaldar para un 6ptimo descanso. Bancas
de concreto y metal con apariencia color café con el objetivo principal que sean resistentes al

climay su uso adecuado.

Luminaria

Una de las caracteristicas importantes que se pretende destacar en la senda urbana es que sea
transitable tanto de dia como de noche, en donde los peatones puedan caminar y pasar por el
corredor a cualquier hora. Por tanto, se establece la colocacion de postes de luminaria para

avenida cuya altura sera de 8.00 metros.
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Imagen. Propuesta de luminaria para la calzada
del corredor urbano.

del corredor urbano.

Tanto la calzada como el anden del corredor urbano se necesita excelente iluminacion ya que
este corredor por ser bastante transitada por lo general siempre hay mucha concurrencia de
personas tanto en el dia como por la noche, ya sea que dia realicen diligencia y por la noche
transitan para abastecer sus necesidades como comer en algunos de los restaurantes, farmacias

0 comiderias informales.

Imagen. Propuesta de luminaria para el anden
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Post de anuncios comerciales

Tratdndose de una zona fuertemente comercial es indispensable la colocacién de los nombres
de los negocios existentes, los cuales hoy en dia se encuentran desordenados provocados alta
contaminacion visual y urbana, Por tanto se establece como mobiliario urbano la colocacion de

post de anuncios comerciales sobre los andenes.

Imagen. Propuesta de post publicitario para los distintos comercios existentes en el
corredor urbano.

Como parte de la intervencion urbana se pretende extender la importancia a las vias,
sefalizaciones viales tanto verticales como horizontales. Una preocupacion de hoy en dia es la
inclusién de las personas con discapacidad y lamentablemente en la actualidad el corredor
urbano no cuenta de ninguna forma con aquellos elementos de apoyo para que las personas
con discapacidad necesitan para ser parte de esta propuesta. Una de ellas, aprovechando la
intervencidon urbana de los andenes se ha considerado los desniveles o rampas especiales con

su sefializacion o paso de cebra correspondiente.

Imagen. Propuesta de rampas en los andenes para personas con discapacidad.
Senalizacion horizontal, paso de cebra.
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PROPUESTA DE CORREDOR URBANO SEMAFORQOS AUTOLOTE EL CHELE HASTA DONDE FUE LOZELSA
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CONCLUSIONES

Con el presente trabajo monografico determinamos la importancia de una renovacién urbana del
corredor urbano Semaforos autolote el chele hasta donde fue Lozelsa debido a la afluencia de
habitantes y centros de comercios que brindan un sistema econémico altamente activo. El
estudio y andlisis del presente trabajo nos ha brindado una perspectiva y enfoque de lo necesario
y urgente en dar prioridad a las necesidades del habitante que vive a diario una experiencia
como cliente, como ciudadano en un espacio publico que lamentablemente no cuenta con las
normativas correspondientes. Es por tal motivo que se propone las ideas y mejoras para los

espacios gue necesitan una renovacion urbana.

RECOMENDACIONES

Establecer las normativas estipuladas para el distrito en donde estamos desarrollando el estudio.
Sera necesario una educaciéon y llamado a mejoras a las instituciones correspondientes que

necesitan velar por cumplir los requerimientos en los planes ya estipulados.

Como habitantes de una ciudad que tiende al constante cambio y transformacién de espacios
urbanos, estudiar con detenimiento las consecuencias, potenciales y fortalezas para un mejor
desarrollo de actividades como pobladores para contar con experiencias que satisfagan las
distintas experiencias en espacios urbanos tan importantes como lo es el del presente estudio

monogréfico.
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