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INTRODUCCION

La Alcaldia de Managua en el afio 2007 firmo un convenio con la Universidad
Nacional de Ingenieria - UNI, en el marco de colaboracion que potencializa las
capacidades técnicas emergentes en el Alma Mater y el involucramiento de los
profesionales recién egresados en la realidad social y econdmica que vive el
pais. Se involucra a estudiantes egresados del dltimo afio de la carrera de
arquitectura 2007 y se aborda la tematica de los Asentamientos Humanos
Espontaneos para realizar propuestas de intervencién urbana en diferentes
asentamientos de la ciudad.

Histéricamente los Asentamientos Humanos Espontaneos han sido
originados por la aguda problematica social, econdmica, politica y ambiental
acaecida en el pais en las ultimas tres décadas. Presentan déficit de vivienda,
servicios basicos y equipamiento, ademas de localizarse en la mayoria de los
casos en areas inadecuadas. La tesis monografica abordada en este contexto
corresponde al tema objeto de estudio: “PROPUESTA DE RENOVACION
URBANA DEL ASENTAMIENTO BENEDICTO VALVERDE (QUINTA NINA)”
EN EL PERIODO 2009-2016, el cual se ubica en la zona costera del Lago
Xolotlan, en el Distrito IV de la Ciudad de Managua.

Con el estudio monografico se dotara a la Municipalidad y a la poblaciéon del
asentamiento, de una herramienta técnica que permita la implementacion de
acciones de renovacion urbana que ayuden a la poblacién a disminuir los
riesgos a los que se encuentran expuestos y mejorar sus condiciones de
habitabilidad y con ello a elevar su calidad de vida; asi también lograr la
insercién de este sector de la ciudad en una dinamica urbana inclusiva que
permita apoyar la consolidacion y desarrollo de la ciudad capital.

Es importante mencionar que en los analisis se considero pertinente ampliar el
limite de estudio establecido por la municipalidad para el asentamiento, hacia lo
gue es la zona de la carretera Norte y la zona industrial ya que desde el punto
de vista urbanistico requiere de analizarse como una unidad para lograr una
mejor respuesta en su integracion como conjunto urbano.

El presente estudio se aborda segun los siguientes capitulos:

El Capitulo | aborda el Marco de Referencia , este expresa la principal
problematica existente en la Ciudad de Managua (aparicion de los AHE's), asi
como también, la caracterizacion de la ciudad, el sector Nor-central y el sector
de influencia del area en estudio.
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El Diagnostico Urbano abordado en el Capitulo Il, es un estudio de los
principales componentes del asentamiento: Medio fisico-natural, Aspecto socio-
econOmico, Estructura urbana y funcional, Vivienda, .Vialidad, transporte,
infraestructura, equipamiento urbano, analisis ambiental entre otros en cuyo
analisis se da a conocer la problemética urbana existente en el asentamiento y
sector en estudio, asi como también sus potencialidades y limitantes.

La Propuesta de Renovacion Urbana se aborda en cuatro capitulos:

El Capitulo Il aborda los Fundamentos técnicos y Normativos de la
Propuesta de Renovacion Urbana del asentamiento, determinando los planes
y las regulaciones urbanisticas para la Ciudad de Managua. El Capitulo IV
contiene la Prospectiva y Fundamentos de la Propuesta , formulando la
proyeccion de requerimientos futuros, lineamientos de desarrollo urbano y
escenarios de desarrollo para la intervencion urbana del asentamiento.

La Propuesta de Renovacién y el Plan de Accién , abordada en los Capitulos
V-VI, es el conjunto de todas las propuestas de proyectos a desarrollarse en el
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina).

La tematica de los Asentamientos Humanos Espontdneos es sumamente
compleja por lo que tiene una connotacion a nivel nacional, y su solucién debe
ser tratada y resuelta en el marco de un conjunto de politicas urbanas en las que
intervienen tanto las instituciones del gobierno central, como los gobiernos
locales.

Con la realizacion del presente trabajo monografico, se pretende ofrecer un
instrumento de planificacion urbana, que permita a la Alcaldia de Managua
regular el uso del suelo en relacién a las viviendas, los espacios publicos, vias
de acceso, servicios basicos y la imagen urbana, para cubrir los déficit
existentes y la integracion del asentamiento a su entorno urbano.
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ANTECEDENTES

La ciudad de Managua a lo largo de las ultimas tres décadas inici6 la extension
del perimetro urbano en un crecimiento anarquico y desarticulacién urbana
producto de diferentes factores como el terremoto del 72, la migracion campo -
ciudad, la guerra de los afios 80’s y sobre todo la falta de una verdadera politica
de atencidn integra a la ciudad. Esta situacion ha hecho de Managua una ciudad
dispersa, anarquica, débil en su infraestructura técnica y de servicios sociales,
costosa, falta de identidad, y vulnerable ante cualquier situacion de desastre.

Uno de los efectos de la problemética de la ciudad y de los méas sentidos es la
proliferacion de Asentamientos Humanos Espontaneos, que a diferencia de otras
ciudades de Latinoamérica, se localizan dispersos en toda la trama urbana, tanto
en el centro como en la periferia. De los 638 barrios existentes en la ciudad 273
son de origen espontaneo y en la mayoria de los casos ademas de la propiedad
ilegal enfrentan entre otras problematicas: trama irregular sin una formalidad
urbana, débil o carente infraestructura, problemas de hacinamiento, deterioro de
la vivienda, vulnerabilidad social, econémica y ambiental dada la situacién de
riesgo a que se encuentran expuestos.

La zona costera del Lago Xolotlan es una zona que histéricamente ha sido
objeto de tomas ilegales de parte de la poblacién, dado el poco aprovechamiento
del lago como recurso acuatico y de su alto potencial paisajistico. En esta zona
gue, al igual que toda la franja costera esta de “espalda al lago”, se localiza el
Asentamiento Benedicto Valverde — Quinta Nina.

En el abordaje de la problemética de los asentamientos humanos espontaneos
se han dado algunas iniciativas principalmente de parte de la Alcaldia de
Managua, sin embargo cualquier iniciativa debe darse en una politica integral de
atencion. A continuacion se enuncian algunos de los estudios realizados:

Programa de Renovacién Urbana (programa integral de mejoramiento de barrios
marginales) elaborado por la Alcaldia de Managua en el afio 1999 y ejecutado
en el afio 2004 con la cooperacion del Banco Interamericano de Desarrollo (BID)
en los barrios René Cisneros y 18 de Mayo. Sin embargo no ha habido un
seguimiento sistematico a dicho estudio.

También la Alcaldia de Managua, cuenta con proyectos realizados por
consultorias especializadas, sin embargo en la mayoria de los casos dichos
estudios, simplemente funcionan como archivos que respaldan la planificacion
urbana de la ciudad y no se les aprovecha en pro del desarrollo de la misma,;
ejemplo de esto se encuentra:
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= IBERINSA (Ibérica de Estudios e Ingenieria, S.A.)
Apoyo a la Planificacion del Desarrollo de Managua; proporciona las
directrices para el planeamiento estructurante de Managua.

Trabajos monogréficos de este tipo han sido ya realizados, en donde se plantea
la problematica de barrios marginales con la consecuente propuesta urbanistica
de intervencion, se puede mencionar: Renovacion urbana en el barrio “Jorge

Dimitrov” y Reordenamiento Urbano de barrios marginales “Milagros de Dios y
Vista Xolotlan”.
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JUSTIFICACION

El estudio del Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), surge a través
del Convenio ALMA-UNI , realizado entre la Alcaldia de Managua Yy la
Universidad Nacional de Ingenieria en el afio 2007, y a la solicitud de apoyo
por parte de la comuna capitalina para el conocimiento de las necesidades,
vivencias, condiciones socio-economicas de los pobladores, asi como también
las potencialidades y restricciones con las que el asentamiento cuenta en la
actualidad.

La “PROPUESTA DE RENOVACION URBANA DEL ASENTAMIENTO
BENEDICTO VALVERDE (QUINTA NINA)” EN EL PERIODO 2009-2016 , es
una investigacién urbana que obedece a un proceso metodolégico dividido en 6
etapas: 1.Definicion de los objetivos, 2.Recopilacion de informacion vy
levantamiento de campo, 3. Andlisis y sintesis de la informacion, 4. Diagnostico
urbano, 5. Propuesta de intervencion urbanay 6. Informe final.

Evaluando de forma integral las diferentes variables presentes en el
asentamiento, se proporcionara a la Alcaldia de Managua, el Diagnostico vy
Propuesta de Renovacion Urbana del asentamiento, que permitird a esta
institucion la programaciéon y realizacion de acciones tales como: el
reordenamiento, mejoramiento, legalizacion del asentamiento entre otras
acciones, que den paso a un proyecto de mayor alcance a nivel urbano como es
la atencion a la probleméatica de los Asentamientos Humanos Espontédneos de la
Ciudad y de manera mas particular la integracion del desarrollo de la zona
costera del lago de Managua.

La elaboracion de este documento monografico pretende, ademas de aportar
soluciones viables al problema de los Asentamientos Humanos Espontaneos en
la Ciudad de Managua, tener un uso practico y técnico en el campo académico e
institucional. Podra ser utilizado por docentes y estudiantes de la Universidad
Nacional de Ingenieria y comunidad estudiantil en general, en el manejo de este
tipo de informacion para la realizacion de futuros estudios y trabajos académicos
a presentar; siendo un material de apoyo y modelo de objeto de investigacion en
la teoria y practica, con aspectos formales y de nivel académico.
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OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL:

Realizar “PROPUESTA DE RENOVACION URBANA DEL ASENTAMIENTO
BENEDICTO VALVERDE (QUINTA NINA) 2009 - 2016” ubicado en la zona
costera del Lago Xolotlan en la Ciudad de Managua.

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

—Elaborar un Marco de Referencia, que permita conocer la
problemética de los Asentamientos Humanos Espontaneos, en la
Ciudad de Managua.

—Elaborar un Diagnostico Urbano, a fin de conocer la problematica
existente del Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina) y los
factores que para ello han intervenido.

—Elaborar la “Propuesta de Renovacion Urbana del Asentamiento
QuintaNina” orientada a lograr cambios en el uso del suelo,
mejoramiento de la infraestructura técnica y social, disminuir el
riesgo y la vulnerabilidad de la poblacion, en un marco de
lineamientos de desarrollo y tomando en consideracion criterios de
orden técnico-urbanisticos.
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de (Quinta Nina) 2009 - 2016

MARCO TEORICO

EVOLUCION HISTORICA DEL

ASENTAMIENTO
PROYECTOS TURISTICOS RIESGOS Y VULNERABILIDAD
CORREDORES COMERCIALES CARACTERISTICAS
PARTICIPACION CIUDADANA FISICO.NATURALES
FUENTES DE EMPLEO CARACTERISCAS SOCIO-

CULTURALES Y ECONOMICAS

CARACTERIZACION
SOSTENIBILIDAD ] DEL ASENTAMIENTO

CONFERENCIAS ALMA
NECESIDAD Y DERECHO A
VIVIENDAS, EQUIPAMIENTO, MEJORAMIENTO PROBLEMATICAS
Iﬁi%?giggﬁ‘;ggﬁvégcoa MARGINALIDAD INTEGRAL AHE DELOS PONENCIAS
SEGURIDAD CIUDADANA BENEDICTO ASENTAMIENTOS
RECOPILACION DE INFO.
VISITA DE CAMPO

MEJORAMIENTO Y
REINSERCION

LEGALIDAD |""‘::>

OBTENCION DE TERRENOS: TRATAMIENTO DEL LAGO
LEGALIDAD O ILEGALIDAD XOLOTLAN
TITULACION MEJORAMIENTO DEL PAISAJE
) . L. i REINSERCION DEL AHE A SU
Grafico No.1: Marco Teérico Grafico ENTORNO

Fuente: Grupo Monogréfico.
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MARCO CONCEPTUAL

La propuesta de intervenciéon del Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta
Nina), se desarrolla a partir de seis conceptos principales en cuanto a su
descripcion y explicacion de los mismos. Tales conceptos se enumeran a
continuacion, con el fin primordial de poder crear un ambiente mas propicio para
la vida humana denominado "Ciudad™ .

olIntegracion del asentamiento al sistema vial, y la interaccién entre
barrios

La red vial es un elemento determinante para la estructuracion del tejido urbano
de la ciudad y la distribucion de sus usos. Alcanzar un sistema vial que concilie
en la vida urbana, la circulacion vehicular y peatonal, es de gran importancia
para la integracion de los AHE s con el resto de la ciudad.

La definicibn de un sistema vial jerarquizado, que se adapte tanto a la trama
urbana existente en el area de estudio, como a la red vial principal de la ciudad,
permitird alcanzar una optima accesibilidad y distribucion del trazado de vias,
segun los requerimientos funcionales y compositivos a desarrollar.

o Recuperacion de la zona costera del Lago Xolotlan: Para el desarrollo
de actividades

Mejorar los Asentamientos Humanos Espontaneos, implica de gran manera
mejorar el conjunto de la ciudad; por ende, crear areas comunales, recuperando
las zonas afectadas por areas deprimidas urbanisticamente dentro del
asentamiento QuintaNina, logra integrar de gran manera los elementos fisico-
naturales de gran valor ambiental (costa del lago), a la estructura espacial del
area en estudio y de la ciudad de Managua.

oRescate y mejoramiento del paisaje, a través de su principal fuente
como es el Lago Xolotlan

Recuperar y preservar las cualidades paisajisticas de la zona, con programas
especiales de descontaminacién, arborizacion y ornato. De igual manera, formar
puntos de partida para la conformacién de un sistema de espacios publicos
abiertos que determine, los principales lugares de actividades recreativas, de
encuentro y comunicacion; y a su vez destacar por su gran magnitud y caracter
predominante el verde de la zona costera.
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o Sostenibilidad: A través de proyectos turisticos y corredores
comerciales

Propiciando la integracion de los conceptos anteriores, el aprovechamiento de
reservas naturales para el desarrollo urbano con carécter turistico-recreativo, da
lugar a la creacién de un sistema de espacios publicos abiertos del area en
estudio y de la ciudad en su conjunto, dirigiendo un enfoque sostenible entre las
edificaciones del asentamiento, y el desarrollo vinculado a la idea de un proceso
de crecimiento sostenido.

o Participacion Ciudadana: en planteamiento de propuestas y en la
ejecucion fisica de los proyectos

El punto de partida para el andlisis de un asentamiento o comunidad, es la
definicién de las caracteristicas de sus pobladores. Lograr que la poblaciéon se
involucre en el desarrollo urbano y socioeconémico de la ciudad de Managua,
implica incluir a la poblacion del asentamiento, en todo proceso de mejoramiento
urbano: informacion, consulta, disefio y construccion de obras.

o Calidad de Vida: crear una calidad de vida apropiada para la poblacion
de estas zonas aisladas

La calidad de vida como el bienestar, felicidad y satisfaccion del individuo, otorga
cierta capacidad de actuacion y funcionamiento de su vida. Esta directamente
influida por la personalidad y el entorno en que se vive y se desarrolla. La
percepcion del individuo en su contexto, es de gran importancia para mejorar las
ciudades, articulando las zonas aisladas al tejido urbano, para la integracion
social de la poblacion.
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MARCO LEGAL

Se presenta a continuacion una serie de leyes, normas y decretos con las
definiciones que se tomaron en cuenta para la realizacién de la Propuesta de
Renovacion Urbana, siendo esta una manera de argumentar juridicamente la
realizacion de este mismo.

1.CONSTITUCION POLITICA DE NICARAGUA
6 marzo 1990, Gaceta No 46.

Arto. 64: Establece el derecho de los Nicaraglienses a una vivienda digna,
comoda y segura que garantice la privacidad familiar. El estado promovera la
realizacion de este derecho.

Arto.105: Establece como obligacion del estado promover, facilitar y regular la
prestacion de los servicios basicos y el acceso a estos.

2.Ley 40y 261, Ley de Municipio y sus Adiciones
Gaceta, No. 162, 26 de agosto de 1997.

Articulo 176-179, establece que El Municipio es la unidad base de la division
politica administrativa del pais. Se organiza y funciona con la participacién
ciudadana. Son elementos esenciales del municipio: el territorio, la poblacion y
su gobierno. ElI Gobierno Municipal est4 facultado por la ley a ejercer la funcion
de rectores del desarrollo y establecer las orientaciones fundamentales de la
gestion municipal en los asuntos econémicos, politicos y sociales.

3.ANTEPROYECTO LEY DE VIVIENDA DIGNA
Agosto 2007.

Establece las condiciones minimas que debe cumplir una vivienda digna con
servicios basicos (Arto 4); Con la finalidad de conducir la politica de vivienda del
pais y el desarrollo ordenado y planificado del territorio nicaragliense, se
amplian las funciones otorgadas por su Ley Organica al Instituto de la Vivienda
Urbana y Rural, INVUR y establece las responsabilidades de este (Arto 11);
Créanse los impuestos, cuyo producto también integrara el Fondo Nacional de
Vivienda (Arto 20); Establece las caracteristicas de los terrenos integrantes de la
Cartera a emplearse en programas de construccion de vivienda (Arto 22);
Establece los porcentajes de los ingresos nominales por totales del nucleo
familiar (Arto 40).

4.La Ley de Regulacion, Ordenamiento y Titulacion de Asentamientos
Humanos Espontaneos - Ley 309

En la actualidad, la tendencia del crecimiento urbano es de forma horizontal y
dispersa con predominio del uso habitacional.
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En esta dindmica desordenada se inscriben los asentamientos humanos con
persistente ocupacion de terrenos baldios, fendbmeno que ha dado como
resultado la existencia de aproximadamente unos 270 Asentamientos Humanos
Espontaneos solo en la ciudad de Managua, y mas de 528 en todo el pais.

La Ley 309, tiene como objetivo establecer un marco juridico que permita el
ordenamiento urbano, la demarcacion vy titulacion de los Asentamientos
Humanos Espontaneos existentes en el Pais.

5. Laley No. 16-90: Consiste en inscribir a favor de la Alcaldia de Managua, los
predios baldios afectados por la Ley de Expropiacion, que se encuentran dentro
del area comprendida dentro de la presente ley. De ello se establece el Decreto
903 “Ley de Expropiacion de Predios Baldios en el Casco Urbano del Centro de
la Ciudad de Managua”.

6. Ley no. 509, Ley General de Catastro Nacional,
Gaceta No. 11, 17/01/2005, La Gaceta No. 11, 17 de Enero 2005.

Articulo 1: Esta Ley establece las normas que regulan el establecimiento,
mantenimiento, desarrollo y actualizacion del Catastro en el ambito nacional, su
estructura y el funcionamiento y coordinacion de la misma.

Articulo 21.- Crease el Catastro Municipal, como una dependencia de las
Alcaldias Municipales con el objetivo de establecer, actualizar y dar
mantenimiento al Catastro de las propiedades urbanas y rurales de su
circunscripcion municipal. Se definen las atribuciones de Catastro Municipal.

7. Ley de Participacion Ciudadana — Ley 475

Arto. 1. Esta Ley tiene por objeto promover el ejercicio pleno de la ciudadania en
el ambito politico, social, econdmico y cultural, mediante la creacién y operaciéon
de mecanismos institucionales que permitan una interaccion fluida entre el
Estado y la sociedad nicaragiense.

Arto. 38. Establece que la ciudadania en general, podra participar en la
formulacion de politicas publicas nacionales y sectoriales, a través del espacio
de participacion que se les otorgue en la formulacién de politicas publicas
nacionales desde el Consejo Nacional de Planificacibn EconOomica y Social,
conocido como CONPES y en cualquier otra instancia de caracter sectorial.

8. Normas Minimas de Dimensionamiento Habitacional

10 de Junio 2005.
Establece los parametros minimos necesarios para el dimensionamiento de los
componentes de una urbanizacidon como son el area de vivienda, el area de
circulacion y el area de equipamiento. Abordan los principales aspectos
urbanisticos que deben aplicarse para lograr una distribucion equilibrada de los
espacios.
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9. Ley Reguladora de La Actividad de Disefio y Construccion.
La Gaceta, Decreto 237, Diciembre 1986.

Tiene como objetivo conocer y racionalizar los recursos existentes en el pais y
orientarlos de acuerdo a los planes de desarrollo del sector. El inventario del
sector de la construccion se establece con el registro que las empresas o
interesados en la actividad deben realizar para obtener la licencia de
construccion.

10. Ley no. 217, Ley General del Medio Ambiente y los Recursos Naturales.
Publicada en La Gaceta N° 105 del 6 de Junio de 1996.

Establece las normas para la conservacion, proteccién, mejoramiento Yy
restauracion del medio ambiente y los recursos naturales que lo integran,
asegurando su uso racional y sostenible.

Seccion Il y IV: Establece, los sitios de valor ambiental que deben ser
protegidas y las zonas de amortiguamiento alrededor de estas. Norma y controla
cualquier actividad que pueda producir deterioro al ambiente o a los recursos
naturales; Articulo 46.- Establece que en los planes de obras publicas las
instituciones incluiran entre las prioridades las inversiones que estén destinadas
a la proteccion y el mejoramiento de la calidad de vida.

Articulo 117, establece que en los planes de desarrollo urbano se tomaran en
consideracion por parte de la autoridad competente, las condiciones fisico-
naturales a fin de disminuir el riesgo de contaminacion que pudiera producirse.

11. NTON 12 006-04
Norma Técnica Obligatoria Nicaraglense de Accesibilidad

Establece normas y criterios béasicos para la prevencion y eliminacién de
barreras en el medio fisico, cuya aplicacion debe manifestarse en la actividad del
disefio arquitectdnico y urbano, asi como en el mejoramiento continuo de los
servicios municipales y de equipamiento tanto de propiedad privada como
publica.

Inciso 5, Normas de Diseflo para Espacios Urbanos. Los espacios urbanos
publicos y/o privados existentes, seran adaptados gradualmente, de acuerdo con
un orden de prioridades tomando en cuenta la mayor eficacia y concurrencia de
todas las personas.

Preliminares 26



HIPOTESIS

La aparicion de Asentamientos Humanos Espontaneos se origind hace décadas
por la problemética socio econdémico del pais, las limitadas actuaciones en
materia de planificacion urbana y control urbano, a lo que se suman los
diferentes fenémenos naturales acaecidos en la Ciudad de Managua.

Dada la existencia de los asentamientos desde hace algun tiempo, ¢Sera
posible proponer una solucién que erradique esta problematica o al menos
reducirla?

Si se crean estrategias, lineamientos, politicas y proyectos apropiados, basados
en estudios puntuales e individuales de cada asentamiento, fundamentados en
un Marco de Referencia, analisis de Diagnostico Urbano detallado (que nos
permita caracterizar el asentamiento, verificar sus potencialidades vy
restricciones); y una Propuesta que integre el asentamiento a un contexto, a una
economia, a una cultura, logrando reinsertarlo a su entorno en armonia y
alejado de la marginalidad, se lograrA en un mediano plazo reducir el
crecimiento de asentamientos espontaneos y mejorar la calidad de vida de los
pobladores o habitantes de los mismos.
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METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

En este aspecto se aborda la metodologia y el enfoque de la investigacion que
se realizo para la elaboracién de la “PROPUESTA DE RENOVACION URBANA
DEL ASENTAMIENTO BENEDICTO VALVERDE (QUINTA NINA)” EN EL PERIODO

2009-2016. A continuacion se detallara cada una de ellos:

o Exploracion del Tema

En la exploracion del tema, se hace el planteamiento del problema, sus
objetivos, preguntas de investigacion y justificacion, mostrando la idea en que se
desarrolla y transforma el tema de estudio, definiendo los Antecedentes,
Objetivos, Justificacion e Hipotesis.

o Recopilacion de informacion

En la recopilacion de informacion se comprenden dos aspectos: la informacion
documental y de gabinete, y la informacion de campo. En esta etapa, se realizo
la busqueda de toda la informacidn que se necesitaba, para la base de la
informaciéon monografica.

Informacion documental y de gabinete, se refiere a la recoleccion y revision de
informacion elaborada y procesada, en donde se obtuvo la bibliografia base,
historia y caracteristicas referentes al sector en estudio, y las leyes y normas
disponibles por diferentes fuentes informativas, brindadas por diversas
instituciones. El objetivo principal de este aspecto fue la realizaciéon del marco
tedrico y marco conceptual, asi como también los antecedentes de estudio ya
existente.

La informaciéon de campo se realizo directamente en el sector de estudio, donde
se hizo una visita al asentamiento, un levantamiento fotografico, las encuestas y
entrevistas a los pobladores, y finalmente se concluyo con un levantamiento
fisico del sitio.

En relacion al tema de las encuestas y entrevistas, se realizaron 10 entrevistas a
pobladores lideres del asentamiento (Dirigentes Comunales), encuestas
ambientales por observacion, y de igual forma 142 encuestas socio-econdmicas
y de vivienda a los pobladores del area en estudio, de las cuales 131 resultaron
encuestas validas y 11 encuestas perdidas.

Estas Ultimas se realizaron en base a un Muestreo Sisteméatico (tamafio del
universo/numero de variables), en donde se considero la relacion de la cantidad
de lotes existentes y el nUmero de encuestas a realizar; dando como resultado la
elaboracién de 7 encuestas por manzana dentro del asentamiento.
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A continuacion se detalla el proceso de elaboracion de entrevistas y encuestas
realizado en el Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina):

 Entrevistas a Dirigentes Comunales:
Entrevista con pobladores lideres comunales del asentamiento tales como:

-Marlon Rodriguez — Dirigente Zona No.1
-Jenny Castellanos / Ricardo Medrano — Dirigentes Zona No.2
-Roman Castillo / Richard Romero — Dirigentes Zona No. 3y 4

« Entrevistas Autoridades:
Entrevista con autoridades expertas en la materia de los Asentamientos
Humanos Espontaneos, durante la etapa de recopilaciéon de informacion:

-Arg. Leonardo Icaza, Direcciéon de Urbanismo - Alcaldia de Managua.
-Arg. Gerald Pentzke, Direccion de Urbanismo - Alcaldia de Managua.
-Arg. Gertrudis Palacios, Programa de Titulacion - Alcaldia de Managua.
-Zoralina Zufiga, encargada de Promotoria Social, Distrito 1V.

“ Encuesta de Poblacion:
La estimaciéon de la muestra representativa de poblacion del asentamiento, se
tomo en base a las siguientes consideraciones:

-Obtencioén del tamarfio de la muestra:

n= NxZZXpXxd
(d2x(n-1)) + (Zx2xpxQq)

N: Total de la poblacion (vivienda-lotes): En este caso segun la informacion base
del Instituto Nacional de Informacion de Desarrollo (INIDE), la poblacién del
asentamiento es de 3,628 habitantes, y 625 viviendas distribuidas en 23
manzanas y 409 lotes.

Zy: nivel de seguridad de la encuesta 95%= 1.96

p: proporcion esperada 50% = 0.05

g:1-p (1-0.05)=0.95

1: universo

D: precision = 3%

-Tamarno de la muestra: 130 encuestas

n = (1/1-R)

N: namero de sujeto sin perdida

R: 0.1

n = 450 lotes x (1.96)* x 0.5 x_0.95
((0.03)*x (450-1) + ((1.96)?x 0.05 x 0.95)
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n = 130.22 encuestas

-Tamarfo de la muestra por perdida: 142 encuestas
(130) (1/1-0.1)= 142 encuesta en total.

o Andlisis y sintesis de la informacion

En este aspecto lo que se ejecuto, fue sintetizar la informacion recopilada de una
forma mas resumida a través de tablas y graficos, que detallan la situacién en
gue actualmente se encuentra el asentamiento, para proceder a la realizacion
del diagnostico urbano.

o Diagnostico Urbano

En este capitulo se analizaron los elementos y componentes del asentamiento:
medio fisico- natural, aspecto socio-economico, estructura urbana y funcional,
imagen urbana, vivienda, vialidad y transporte, infraestructura, equipamiento
urbano, mobiliario urbano, analisis ambiental, sistema institucional y proyectos;
en donde se tomaron en cuenta la principales problematicas del sector en
estudio.

o Propuesta de intervencién Urbana

En la propuesta de Renovacién urbana se propusieron, diversas estrategias de
intervenciéon para el mejoramiento del asentamiento y la calidad de vida de los
pobladores, asi como también mejorar en el aspecto socio-econémico para el
desarrollo del mismo.

En este capitulo se consideraron: los fundamentos de la propuesta, criterios
normativos, proyecciones y requerimiento futuros, escenarios de desarrollo,
principios urbanisticos, lineas generales de desarrollo, estrategias de
intervencion urbana, propuestas de renovacion urbana, y el plan de accion a
desarrollar en el asentamiento.

o Informe final.

En la udltima etapa a considerar, lo que se realizo fue la redaccion del informe
final, para la entrega oficial del documento de la tesis monografia que lleva por
titulo “PROPUESTA DE RENOVACION URBANA DEL ASENTAMIENTO
BENEDICTO VALVERDE (QUINTA NINA)" EN EL PERIODO 2009-2016.

A continuacion se presenta el esquema metodologico, para la elaboracion del
presente trabajo monogréfico:
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ESQUEMA METODOLOGICO

Grafico No.2: Esquema Metodolodgico
Fuente: Grupo Monogréfico.

Preliminares 31






CAPITULO I.
MARCO DE REFERENCIA

1.1 Ciudad de Managua

La ciudad de Managua ubicada en el municipio del mismo nombre, es hoy en
dia, el principal centro urbano de Nicaragua. Cuenta con una extension
municipal de 273,00 km? (289,00 km? oficialmente) y una extensién urbana de
150.5 km? del territorio nacional; su poblacién es de 937,489 habitantes.
Histéricamente esta ciudad ha enfrentado un sin numero de desastres naturales
tales como: terremotos, huracanes e inundaciones; por lo que es considerada
como la ciudad mas vulnerable del pais.

Mapa No.1
Macro y Micro Localizacion Municipio de Managua

NICARAGUA

MUNICIPIO DE MANAGUA

Fuente: Direcciéon General de Planificacion, Alcaldia de Managua.

1.1.1 Rol actual de la Ciudad Capital: Managua

La ciudad de Managua, constituye actualmente el principal centro comercial y de
servicios a nivel nacional. Su rol como ciudad capital y sede del gobierno central,
la hace a su vez una ciudad dotada de la mayor cantidad de infraestructura
técnica, equipamiento social y cultural.

1 VIl Censo de Poblacion y IV de Vivienda, 2005/ Instituto Nacional de Estadisticas y Censo — INEC.
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Llegando a ser desde hace varios afios Metrépoli®, alcanzando el rango del resto
de las ciudades del mundo; por la convergencia de la mayoria de las funciones
del pais y su poblacibn por razones politicas, econo6micas, sociales,
institucionales, educacionales, culturales y comerciales.

En la actualidad, la ciudad de Managua concentra un total de 177,867 viviendas,
distribuidas en 638 barrios caracterizados de la siguiente manera: 94 zonas
residenciales, 137 barrios tradicionales y populares, y 134 urbanizaciones
progresivas; 273 Asentamientos Humanos Espontaneos, aproximadamente y 23
comarcas. °

1.1.2 Datos Generales del Municipio de Managua *

-Fecha de Fundacion: 24 de Marzo de 1819, conocida con el nombre de Leal
Villa de Santiago de Managua.

-Posicion Geografica: El municipio de Managua se encuentra situado entre
Latitud Norte: 1201’ - 12°13’
Latitud Oeste: 8607’ - 8623’

-Limites: Al norte con el Lago Xolotlan; al sur con el municipio de El Crucero,
conocido anteriormente como Distrito Siete y los municipios de Ticuantepe y
Nindiri; al este con el municipio de Tipitapa; al oeste con los municipios de
Ciudad Sandino y Villa El Carmen.

-Poblacién: Segun el resumen censal 2005 (INEC), del total de poblacién del
municipio de Managua: 937,489 habitantes de los cuales 908,892 corresponden
a la poblacién urbana.

-Clima:  Tropical de Sabana

-Densidad Poblacional: Densidad Total 4,314 hab/ Kmz2
Densidad Rural 243 hab/ Km2

-NUumero de localidades Urbana y Rural:
638 Barrios Urbanos (Incluyendo AHE’S)
23 Localidades Rurales

2 Ciudad que se define con un conglomerado poblacional, complejo uso de suelo, gran cantidad de trafico, transporte y
vialidad, desarrollo comercial, crecimiento institucional y complejos habitacionales.

3 Caracteristicas Generales del Municipio de Managua, Por Distritos / Alcaldia de Managua (ALMA)
Direccion de Planificacion/Estadisticas.

4 Ficha Técnica Municipal de Managua/ Instituto Nicaragiiense de Fomento Municipal (INIFOM).
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-Principales actividades econdmicas: Se destacan las actividades del sector
terciario, en especial el comercio y servicios.

-Tasa de analfabetismo: 9.7%
-indice de Desarrollo Humano 0.631 Nacional.

Mapa No.2
Limites del Municipio de Managua

MUNICIPIO
TIPITAPA

MUNICIPIO EL CRUCERO " -

Fuente: Direcciéon General de Planificacion, Alcaldia de Managua.

1.1.3 Organizacién Territorial del Municipio de Managua

El municipio de Managua, hasta el afio 2000 se dividia en 7 Distritos. En la
actualidad, se redujo a 5 Distritos, como consecuencia de la Ley N0.329, Arto.8,
creadora de los municipios de Ciudad Sandino que constituia el Distrito | y El
Crucero que constituia el Distrito VII.

Con la nueva divisiéon politica, el municipio de Managua queda conformado por
cinco Distritos, cada uno coordinado por una delegacion territorial. La
distribucion de poblacion por distrito segun datos de la Alcaldia de Managua, se
estima en la siguiente tabla:
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Tabla No.1
Organizacion Territorial Municipio de Managua/ Distribucion Poblacional
por Distritos
Mapa No.3 Divisiéon Politica — Distritos de Managua

DISTRITOS POBLACION % DE DISTRIBUCION
1] 117,303 13
11l 190,207 20
\% 148,049 16
\% 207,387 22
VI 274,139 29

Sin Vivienda 404 -

TOTAL 937,489 100.0

Fuente: VIII Censo de Poblacion y IV de Vivienda —Direccion General de Planificacion/Estadisticas ALMA.

Afio: 2005.

1.1.4 Breve Resefa Histérica de la Ciudad

Managua, cuyo nombre en Nahuatl
es Managuac, fue en sus origenes
una pequefa ciudad indigena. En
1819, surge con el nombre de Leal
Villa de Santiago de Managua y en
el aflo 1821 se independiza de la
Corona Espafiola, siendo elevada a
ciudad en 1846. Seis afios después,
en 1852, es constituida capital de la
Republica de Nicaragua.

Existen antecedentes de dos
terremotos ocurridos en los afos
1844 'y 1855. En el periodo

comprendido entre 1852 y 1930, se presenta un acelerado crecimiento urbano y
un incremento de las migraciones hacia la capital, provocando la centralizacién
del aparato estatal, la concentracion del equipamiento e infraestructura y los

principales servicios.

Fotografia No.1: Centro e Historia Municipal
Fuente: Alcaldia de Managua.
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En marzo de 1931, gran parte de la ciudad fue destruida por un terremoto. En
diciembre de 1972, la ciudad que se modernizaba nuevamente fue destruida por
otro terremoto, ocasionando miles de muertos y provocando la desarticulacion
de sus actividades, asi como la dispersion de la poblacion hacia la periferia y
otras ciudades del pais.’

Fotografia No.2: Managua Antes y después del Terremoto 1972

Centro e Historia Municipal
Fuente: Alcaldia de Managua.

Afios mas tardes en 1979, la ciudad capital sufre de grandes cambios politicos,
sociales y econdémicos. Producto de todos los acontecimientos, que sucedieron a
través de su historia, la ciudad de Managua ha crecido desordenadamente en
lugares no apto para uso habitacional, ubicandose asentamientos ilegales sobre
fallas sismicas, construyendo sus viviendas sin ningln requerimiento técnico, y
usando materiales que no cuenta con los controles de calidad necesarios.

Como consecuencia de los desastres naturales y la inestabilidad politico-
econOmica del pais, se produce una fuerte migracion campo-ciudad, que
ocasiona transformaciones radicales, como el cambio de patrones de uso de
suelo urbano en diferentes zonas de la ciudad; provocando incompatibilidad en
el uso de suelo existente, deterioro de la imagen urbana, problemas en la red
vial e incremento de la problematica habitacional ocasionada por la proliferacion
de los Asentamientos Humanos Espontaneos.

A partir de la década de los afios noventa, la ciudad ha venido desarrollandose
progresivamente; sin embargo, la poca incidencia de planes y estudios de
planificacion urbana, asi como también, la falta de inversiobn y desarrollo
economico, reflejan las condiciones de pobreza en que se encuentra y los
problemas para su crecimiento y mejoramiento urbano.

5 Documentacion Historia de Managua/ Historia Municipal Alcaldia de Managua (ALMA).
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1.1.5 La Problematica de los AHE's en Managua

La ciudad de Managua por su desarticulacibn actualmente presenta
problematicas que afectan su desarrollo, tales como:
-Horizontalidad y discontinuidad en la trama urbana.
-Dispersion de los servicios de equipamiento.
-Baja densidad de ocupacion del suelo y construccion.
-Predominio de areas baldias en extensiones considerables que facilita la
aparicién de los Asentamientos Humanos Espontaneos.®

Mapa No.4
Distribucion de Asentamientos Espontaneos y Urbanizaciones
Progresivas en Managua

ASENTAMIENTOS HUMANOS ESPONTANEOS
T MUNICIPIO DE MANAGUA

— - . e - Lt Dt

- T Limign Liromna

Fuente: Direcciéon General de Planificacion, Alcaldia de Managua.

La Alcaldia de Managua define el Sistema de Asentamiento, como aquellos que
fueron realizados a partir de tomas ilegales de tierra en terrenos baldios. Las
caracteristicas de este sistema son: reducidas dimensiones de lote y vivienda,
trazado urbano sin normas minimas, viviendas de pésimo estado fisico
construidas de ripios, carton o zinc, falta de planificacion urbana.

6 Ficha Técnica Municipal de Managua/ Instituto Nicaragiiense de Fomento Municipal (INIFOM).
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Fropuesia de renovacion urpana A ed O Valverae (Qu a NING UUY - ZU10

Actualmente la ciudad de Managua cuenta con 273 asentamientos espontaneos.
Esto es parte de un proceso, de fuertes tomas de tierras urbanas en la década
de los afios ochenta y nuevamente con mayor impulso en la década de los
noventa. Ha sido en si, una tendencia existente desde la década de los afios
cincuenta; sin embargo, hoy en dia forma parte de la trama y el tejido urbano de
la ciudad.

Las condiciones de vida de los habitantes de
estos asentamientos, es muy deplorable.
Carecen de los servicios basicos de agua
potable y energia eléctrica; o bien cuentan con
estos servicios de forma ilegal. No poseen
alcantarillado sanitario, drenaje pluvial, ni
sistema de recoleccién de basura.

La problematica de los asentamientos
espontaneos de la capital, contempla de forma
genérica; la ocupacion de tierras inapropiadas
El?;g?eﬁa/:iliall\(lj?ﬁeshi:;gangﬁade AHE’s para el desarrollo habitacional, su gbi(_:acic’)n en
‘ ‘ terrenos que presentan restricciones |y
limitantes fisico-naturales, y la carencia de titulos de propiedad por las mismas
condiciones en que se encuentran.

La atencién a los asentamientos ha sido objeto de necesidades que la poblacién
requiere de manera urgente. Proyectos de reparacion y construccion de la red
vial y drenaje pluvial, asi como mejoras de infraestructura y equipamiento
comunitario, son algunas de las demandas de los pobladores.

Fotografia No.4: Sistema de Asentamiento en Managua
Fuente: Alcaldia de Managua (ALMA).

Sin embargo, hay que tomar en cuenta que se deberd actuar en los
asentamientos a través de un proceso de mejoramiento urbano integral. Las
mejoras en estos asentamientos no pueden seguir realizdndose como hasta
ahora, en donde luego de la incidencia de desastres naturales se toman
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acciones puntuales que no resuelven la problematica como tal, pero que si bien
es cierto disminuyen esporadicamente, la precariedad en la que se encuentran
los habitantes de estos asentamientos humanos.

Cabe recalcar, que a pesar de todas las dificultades urbanisticas, legales y
financieras, la Alcaldia de Managua debe implementar la atencién necesaria a
este sistema de asentamiento. Es fundamental, la realizacion de propuestas
urbanas que ayuden al reordenamiento de lo que hoy en dia llamamos ciudad,
con el objetivo de incorporar a los asentamientos humanos e incluirlos dentro de
la misma.

1.1.6 Atencién de la Alcaldia de Managua a la Problematica de los
AHE’s

La aparicion de los AHE’s (principal problematica urbana) ha sido en repetidas
ocasiones objeto de estudio en las municipalidades, el gobierno, organismos no
gubernamentales y financieros.

En el caso de la Alcaldia de Managua (ALMA), ha abordado la problematica de
los AHE’s en tres sectores urbanos de andlisis: Sector Nor-central, Sur-
Occidental y Oriental; generando un Programa Especial de Atencion a los
Asentamientos Humanos Espontaneos del Area Urbana de Managua (PAAEM)
en el afo 1999.

En Diciembre del afio 2005 el consejo municipal aprueba el Programa de
Titulacion de los Asentamientos Humanos Espontaneos (PTAHE’S), basado en:

a)La Ley 309, denominada “Ley de Regulacién, Ordenamiento y Titulacion
de los Asentamientos Humanos Espontaneos” (decretado en Julio de
1999), que tiene por objeto establecer un marco juridico que permita el
ordenamiento urbano, la demarcacion vy titulacién de los Asentamientos
Humanos Espontaneos existentes en el pais.

b)Un sistema de informacion basado en las solicitudes levantadas
directamente a los pobladores sujetos a legalizacion.

El proceso para optar a la donaciéon de un titulo de propiedad, se realiza en base
a la entrega de citatorios, llenado hoja de solicitud de donacion y verificacién por
parte de la alcaldia. El trabajo realizado por la comuna capitalina en los AHE’s,
en los Ultimos afios ha consistido, en la realizacion de levantamientos
topograficos de perimetros o poligonal en general, investigaciones catastrales y
registrales que permiten verificar el dominio de la propiedad, entre otros.

El problema existente en la titulacion de estos asentamientos, es que la Alcaldia
de Managua, hoy en dia legaliza sin ningun tipo de reordenamiento urbano en
areas de riesgo.

Marco de Referencia 40



Entre las limitantes observadas en este proceso se encuentran:

-Conflictos entre pobladores por los terrenos (Comité Revisor)

-Ejecucion de planes urbanisticos

-Recursos Econémicos para el pago de propiedades ( C$ 12/Vr?)

-Reubicacién de lotes en zonas de riesgos

-Saneamiento legal y traspaso de propiedades

-Lotificacion por los propietarios a favor de los pobladores

-Falta de Exoneraciones Fiscales en la transmision de Propiedades a favor
de la Alcaldia de Managua, de parte de los particulares.

2. Llenado - Hoja de i =
1. Entrego de Citotorios  Solicitud de Donacion 5. lenibicaeitn

Fotografia No.5: Proceso de Titulacién en los Asentamientos Humanos Espontaneos
Fuente: Capacitacion ALMA_UNI_FARQ/ Programa de Titulacién (PTAHE's).

Los avances logrados en el afio 2007 por la Alcaldia de Managua, se relacionan
a la titulacion de 26 AHE’s, equivalentes al 9.5 % del total de asentamientos. Los
pobladores beneficiados por este programa de titulacion, son habitantes de los
barrios Memorial Sandino, Tierra Prometida, Oscar Turcio, Anexo Walter Ferreti,
Carlos Marx IV etapa, e Israel Galeano; en los distritos Ill — V — VI de la ciudad
capital.
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1. Sector Nor-Central

1.2.1 Ubicacién Sector Nor-Central

El Sector Nor-Central constituido por las delegaciones distritales 2 y 4
localizadas geograficamente en la parte norte y central de la ciudad de Managua
tiene sus limites orientados de la siguiente manera: *

- Norte: Lago de Managua

- Sur: Delegaciones Distritales 3y 5

- Este: Delegacion Distrital 6

- Oeste: Municipio de Ciudad Sandino

La delegacion distrital 2, no dispone de areas baldias en cambio, la delegacion
distrital 4, ubica la mayor parte de su area en el antiguo casco urbano central. El
area de estudio se localiza especificamente en el Distrito V.

Mapa No.5
Localizacion Sector Nor-Central

Fuente: Direccion de Urbanismo, Sintesis Planes
Parciales de Ordenamiento Urbano (PPOU), Alcaldia
de Managua.

1.2.2 Caracteristicas Generales Fisico-Naturales
El clima del Sector Nor-Central, es tropical de sabana, la temperatura varia entre
30°C y 40° C. Se encuentra caracterizado por zonas de hundimientos que se
relacionan con los fenbmenos tectonicos bajo el nombre Triangulo Tectdnico de
Managua.

7 Alcaldia de Managua, Direccién de Urbanismo-Departamento de Planeamiento Urbano.
Sintesis Planes Parciales de Ordenamiento Urbano (PPOU), Sectores Nor-Central, Sur-Occidental y Oriental del
Municipio de Managua. Noviembre 2004
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Propuesta de Renovacion Urpbana Ase Benedicto Valverde (Quinta Nina 009 -2016

Este sector en su territorio presenta 10 de las 15 fallas que atraviesan al
municipio. En general, son fallas rojas que imponen restricciones por riesgo
sismico a las edificaciones en determinadas zonas del sector. La Laguna de
Tiscapa, de origen volcanico, forma una falla geolégica que afecta toda el area
central, denominada Falla de Tiscapa, constituida por dos fallas activas que
conforman un Graven.

1) Falla de Tiscapa

2) Falla El Estadio
3) Falla Los Bancos
4) Falla Batahola

5) Falla Asososca
6) Falla San Judas
7) Falla Chico Pelon

8) Falla Zogaib otoarafia No.b: L o
otografia No.6: Laguna de Tiscapa
9) Falla Escuela Fuente: Plan General de Desarrollo Municipal,

10) Falla de la Centro América ALMA.

El drenaje de la cuenca sur del lago de Managua es de particular importancia, ya
gue la escorrentia, que se origina en sus diferentes cuencas en su camino hacia
el lago Xolotlan, atraviesa la ciudad de Managua.®

Entre los problemas principales se pueden enumerar la deposicion de
sedimentos en la ciudad, las repetidas inundaciones de extensas areas urbanas
y la deposicion de desechos sdlidos en el mismo lago.

1.2.3 Aspectos Socioecondmicos

La poblacion total del Sector Nor-Central en el afio 2004 era de 440,788
habitantes. La Poblacion Economicamente Activa (PEA) del sector en el mismo
afio, ascendio a 270,093 habitantes lo que represento el 72,53% del total de la
poblacién urbana. El sector terciario concentraba la mayor cantidad de poblacién
con un 82,38% y un 0,90% esta dedicado a las actividades del sector primario.

8 Caracterizacion De Las Lluvias Maximas en la Ciudad de Managua y Su Relacién con las Inundaciones.
Instituto Nicaragiiense de Estudios Territoriales (INETER), Direccién General de Recursos Hidricos.
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1.2.4 Aspectos Estructura Urbana Actual

> Vivienda
El sector presentd en el afio 2004 un déficit de 18,238 viviendas, para lo cual se
requeria 364,76 ha. Se establecen diferentes tipologias como: residencial
aislada, constituidas en los sectores este, sureste y oeste de la laguna de
Tiscapa, viviendas tradicionales y populares al noroeste del sector,
urbanizaciones progresivas y Asentamientos Humanos Espontaneos,
predominantes en la costa del Lago, al centro y oeste del sector.

En las zonas residenciales y los repartos del sector predominan las viviendas en
buen estado, construidas con materiales permanentes y variados como el
concreto, mamposteria, zinc, nicalit que no requieren de reparaciones
sustanciales, sino de mantenimiento.

Las viviendas que se encuentran en regular estado utilizan para su construccién
materiales permanentes, semi-permanentes y en una minoria, materiales
provisionales; estas se encuentran en barrios populares y urbanizaciones
progresivas.

En los Asentamientos Humanos Espontaneos, las viviendas se encuentran en
pésimo estado y necesitan ser restituidas ya que sus condiciones de
habitabilidad no retnen los requisitos minimos necesarios.

Fotografia No.7: Tipologias de Viviendas/ Residencial Aislada—Vivienda Tradicional-Asentamientos

Humanos Espontaneos
Fuente: Direccién de Urbanismo /Sintesis Planes Parciales de Ordenamiento Urbano (PPOU), ALMA.

» Uso actual del suelo
En el sector aproximadamente 66,68% del area esta urbanizada entre la cual se
encuentran unidades habitacionales, industriales y de comercio, areas verdes.

En la zona oeste del sector con un porcentaje de area aproximada de 30,00%
corresponde a los cerros y alrededores de la laguna de Asososca. La zona
intermedia del sector est4 ocupada en su mayor parte por barrios tradicionales y
Asentamientos Humanos Espontaneos.
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» Infraestructura Técnica
El sector cuenta con todos los servicios basicos de infraestructura exceptuando
a las urbanizaciones progresivas y Asentamientos Humanos Espontaneos donde
el sistema de drenaje pluvial es superficial y los servicios de agua potable y
energia eléctrica en su mayoria, son conexiones ilegales, lo que causa
insuficiencia de los servicios para el resto de las zonas habitacionales.

a) Agua Potable: El sector se abastece a través de 11 pozos y la laguna de
Asososca. Brindando servicio a un 96,50% del total de barrios y un 3,00% a
Asentamientos Humanos Espontaneos.

b) Energia Eléctrica: El sector cuenta en un 100% de este servicio. El 97 % de
forma Legal y el otro 3% de manera ilegal correspondiente a los Asentamientos
Humanos Espontaneos.

c) Drenaje Sanitario: El sector cuenta con este servicio en zonas residenciales,
colonias, barrios populares, exceptuando algunas urbanizaciones progresivas y
Asentamientos Humanos Espontaneos. Cabe sefialar que el 6,00% del total de
barrios no cuenta con este servicio.

d) Drenaje Pluvial. Se estima, que solamente el 50,00% del sector cuenta con
este servicio, exceptuando las urbanizaciones progresivas y Asentamientos
Humanos Espontaneos.

» Sistema Vial
La red vial del Sector Nor-Central tiene aproximadamente 439,92 km de calles y
pistas, el 76,93% se encuentran con revestimiento, el restante 23,07% le
corresponde a calles sin revestimiento. Existen puntos especificos de conflictos
viales tales como; la interseccién de la Dupla Norte con la Calle del Arbolito,
entre otros.

1.2.5 Equipamiento Social

» Educacion

Se encuentran en el Sector Nor-Central 166 centros formales y 94 no formales,
en la modalidad de pre-escolar, 165 centros en la modalidad de primaria (entre
acelerada, multigrado y regular), los centros en la modalidad de secundaria
ascienden a 70 divididos en: 6 centros de estudio a distancia, 57 centros de
secundaria diurna y 7 centros de secundaria nocturna, cuenta con 15 escuelas
técnicas, 11 escuelas de comercio y 4 centros de educacion superior, sumando
en total 525 centros de educacién, que representan el 37,60% del total de
centros a nivel Municipal.
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Propuesta de Renovacion Urpbana Ase O E 0 Valverde (Qu

— » Salud
En el Sector Nor-Central se localizan 15 puestos médicos y 11 centros de salud,
hospitales (entre ellos 3 hospitales de especialidades) y 15 clinicas privadas.

» Bienestar Social
Se localizan hogares infantiles: Zacarias Guerra con 291 nifios, Hogar Moiseés,
con 61 niflos, Hogar Casa Bernabé 55 nifios, Centro Jehova es mi Pastor 30
nifios. También cuenta con tres centros de desarrollo infantil, entre ellos el
Melania Morales y el Monsefior Lezcano. Ademas, cuenta con cuatro centros de
proteccion de menores: Casa Alianza, Hogar Arca de Noé y Aldea SOS.

1.2.6 Equipamiento Municipal

» Parques

El sector cuenta con 50 parques; 7 son
infantiles, 18 residenciales, 1 distrital, 1
urbano, 23 parques plazas. Este sector
cuenta con el 51,00% del total de parques
a nivel municipal. Entre los mas
representativos tenemos: Parque de la
Paz, Parque Central, Parque distrital Las
Piedrecitas, El Malecon, Parque LuiS g q5afia No.s: Parque Central

Alfonso Velésquez. Fuente: Direccion de Urbanismo, ALMA.

Con respecto al estado fisico un 5,00% se encuentra en buen estado, un 25,00%
en regular estado y el 70,00% se encuentran en mal estado.

» Cementerios
El Sector Nor-Central cuenta con 2 cementerios que son: Cementerio Oriental,
localizado en la delegacion de Distrito 4, se encuentra clausurado desde 1991 y
el Cementerio Occidental, localizado en la parte noreste del barrio Monsefior
Lezcano, esta conformado por 25,547 parcelas. En conjunto dichos cementerios
cuentan con una extension territorial de 33,11 has.

» Mercados
El Sector Nor-Central cuenta con 4
mercados: el Mercado Candelaria, el
Mercado Periférico, el Mercado Oriental y
el Mercado San Pedro que atiende a la
poblacién una vez a la semana. También
cuenta con siete supermercados.

» Botaderos de Basura
El sector cuenta con el basurero municipal
de Acahualinca ubicado al noroeste de la  rotoqrafia No.9: Mercado Oriental
ciudad, se encuentra entre dos cuerpos de  Fuente: Direccion de Urbanismo, ALMA.
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agua, la laguna de Acahualinca y el Lago de Managua, funciona desde los afios
60's y de acuerdo a estudios realizados recoge el 95,00% de la basura
producida en la ciudad. Su vida util expiré en el afio 2000. Se estima que existen
50 botaderos ilegales dentro de los asentamientos humanos.

1.2.7 Aspectos Ambientales

Entre los principales elementos contaminantes del ambiente dentro del Sector
Nor-Central, se destacan la contaminaciéon por desechos sélidos, cauces,
Asentamientos Humanos Espontaneos, Industrias, y Automotores; asi como
también la contaminacion de los recursos hidricos (Lago Xolotlan — Laguna de
Tiscapa).

1.2.8 Andlisis de Riesgo

El andlisis de riesgo del sector, se manifiesta en cuanto a restricciones de tipo
fisico naturales, y afectaciones por la ilegalidad de la tierra. A nivel general, el
problema habitacional de los distritos Il y IV, es perspicaz debido a la toma ilegal
de tierras urbanas, areas de derecho de vias, de cauces, de pistas, bulevares,
de infraestructura y demas. Los barrios afectados por este tipo de riesgo se
enumeran a continuacion:

Tabla No.2
Andlisis de Riesgo — Tipos de Afectaciones y Barrios en Riesgos

TIPO DE AFECTACION BARRIO

Las Torres, Pedro J. Chamorro, San Luis Norte, Sta. Clara, Venezuela, Sta. Rosa,

Rey y Oscar Turcios.

Derechos de vias de cauces. Enrique Schmith, Sn José Oriental, Maria Auxiliadora, Campo Bruce, Costa Rica, Cristo

Derechos de vias (Pistas, Los Pescadores, Quinta Nina, Las Torres, Pedro J. Chamorro, El Tempisque, Sta. Clara,
Bulevares, Avenidas, Calles) Cristo Rey, Ducuali, San Luis Sur.

Derecho de via (Infraestructura - Los Pescadores, Quinta Nina, Las Torres, Pedro J. Chamorro, San Luis Norte, Sta.
Electroducto) Clara, Venezuela, Riguero Norte.

Zona de Proteccion

(Infraestructura - Bomba de Agua) Buenos Aires.

Fuente: Direccién de Urbanismo / Caracterizacién de Distrito 4 - ALMA.
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1.2.9 Aspectos de Imagen Urbana

El sector cuenta con una configuracion netamente urbana. Dentro de esta, se
define un trazado vial basado en la cuadricula colonial ortogonal. El trazado se
define por los ejes rectores en sentido norte-sur (Avenida Bolivar), siendo el eje
vial mas céntrico y en sentido este-oeste (Dupla Norte y Dupla Sur). Estas vias
principales constituyen bulevares que conforman el primer anillo del trazado
radiocéntrico de la ciudad.

La imagen urbana del sector, se analiza en base a los conjuntos urbanos. Como
el conjunto histdrico, ubicado proximo a la costa del lago distribuido en torno al
Parque Central y Rubén Dario, con edificios monumentales como el Palacio de
La Cultura, el Palacio Presidencial, el Teatro Rubén Dario y las Ruinas de la
Catedral.

Fotografia No.10: Imagen Urbana Sector Nor-Central/ Conjunto Historico y de Gobierno
Fuente: Plan General de Desarr ollo Municinal. ALMA.

Luego el Conjunto de Gobierno, conformado por el Banco de América, la
Asamblea Nacional y la sede antigua de la Presidencia, la Plaza Omar Torrijos y
el Antiguo Centro de Convenciones Olof Palme.

También el Conjunto Explanada de Tiscapa, conformado por la Tribuna
Monumental, el Casino Militar, el Monumento al Soldado de la Patria, el Hotel
Intercontinental, el centro de la Plaza Inter y la sede del Ministerio de
Gobernacion.

Entre otros sistemas de referencias urbanas se encuentran; el Estadio Nacional
Denis Martinez, Iglesia Santo Domingo y Cine Margot.
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1.2.10 Potencialidades para el Desarrollo Urbano

Las areas potenciales para el crecimiento urbano son casi nulas en este sector,
debido a las restricciones naturales como el Lago Xolotlan y las lagunas que lo
afectan, las areas destinadas para uso habitacional son relativamente pocas, se
sittan en el extremo este del sector, sus areas urbanas se encuentran
totalmente consolidadas, carece de areas rurales.

Otra limitante para el desarrollo urbano, es el predominio de zonas de reserva,
gue constituyen un enorme potencial para la explotacién desde el punto de vista
paisajistico y recreativo, forman parte de ellas la Reserva Natural de
Cementerios (extremos este y oeste del sector), Reserva Natural de Parques
Urbanos y Nacionales (extremo oeste del sector).

1.2.11 Restricciones para el Desarrollo Urbano

Presenta restricciones fisicas de orden natural que limitan y restringen su
crecimiento y su desarrollo urbano. Entre las mas importantes se encuentran las
pendientes topograficas, las zonas de reserva, fallas geoldgicas, presencia de
cauces que conllevan riesgos de inundacion en el sector y, por ultimo, los
edificios en gran estado de deterioro ubicados dentro de areas baldias y
ocupadas por Asentamientos Humanos Espontaneos.

1.2.12 Tendencias del Desarrollo Urbano

La actual tendencia de crecimiento urbano se define en dos sentidos: una de
caracter formal y otra totalmente espontanea, ademas de la transformacion de
zonas que establecen cambios de uso del suelo actual e implica una forma de
crecimiento de la ciudad.

El crecimiento urbano, considerado como formal (sobre los ejes de la Dupla
Norte, Avenida Bolivar, Dupla Sur, 4ta. y 5ta. Avenida Este), esta dirigido a la
ocupacion de areas baldias destinadas para uso de comercio, mixto (de vivienda
y servicios), cultura e institucional. En la actualidad, se observan desarrollos
urbanos de caracter habitacional de tipo residencial sobre la Dupla Norte, con la
ocupacion de edificios de dos pisos, sin considerar la condicién de uso mixto que
le ha sido asignado a esas areas.
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1.3 Sector de Influencia: Area de Estudio Asentamiento Benedicto
Valverde (Quinta Nina)

1.3.1 Antecedentes Histéricos

El Asentamiento Benedicto Valverde surge de forma espontanea
aproximadamente en el afo de 1950, y es conocido popularmente por sus
habitantes como "Quinta Nina“. En sus inicios era una hacienda con grandes
predios baldios constituido por manglares.

Mapa No.6
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)
Sector de Influencia (Area de Estudio)
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r XOLOTLAN

Fuente: Mapa Interactivo - Google Earth.

En tiempos de Somoza, estas tierras son confiscadas (hacienda), e inician un
proceso de desarrollo urbano; en 1972 después del terremoto la ciudad se
disgrega, y muchos habitantes se asientan en esta area.

Hoy en dia el Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), se caracteriza por
ser uno de los 273 Asentamientos Humanos Espontaneos de la Ciudad de
Managua con una baja calidad de vida y mala distribucion de los servicios
basicos para con sus habitantes.
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1.3.2 Ubicacion del Area de Estudio
(Ver Plano de Localizacion del Asentamiento)

El asentamiento como objeto de estudio, se ubica en el costado norte donde fue
la antigua aduana en el Distrito No. IV de la capital, exactamente en el kilometro
2 de la Carretera Norte.

Los limites del area en estudio corresponden; al Norte con la Costa del Lago
Xolotlan, la cual se encuentra en graves condiciones de contaminacion, al Sur
con la principal via de comunicacion (Carretera Norte) como un eje de comercio,
al Este con barrios de caracter popular y tradicional (Las Torres y A.E Hilario
Sanchez), y al Oeste con el Antiguo Centro Histérico de la ciudad capital y las
principales instituciones del estado.

Mapa No.7
Limites del Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)
Sector de Influencia (Area de Estudio)
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(MANAGUA)
- 3 " COSTALAGO XOLOTLAN
PLANTA ENEL

sEEEE,
** Y

i o

Fuente: Direccion General de Planificacion, Alcaldia de Managua (ALMA).

El Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), se inserta dentro de un
contexto urbano muy particular, corresponde a una zona industrial, en donde el
eje vial principal es la carretera norte. Este eje a su vez, se convierte en el
principal eje industrial de la ciudad, creando de esta forma una barrera evidente,
para las zonas de viviendas del asentamiento.
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1.3.3 Caracterizacion del Asentamiento Benedicto Valverde
(Quinta Nina)

El asentamiento se encuentra dividido en 4 zonas, las cuales permiten el estudio
del mismo de forma factible. Estas zonas estan determinadas tipoldégicamente,
segun la Alcaldia de Managua, en espontaneo (costado noreste del
asentamiento) y de tipo popular aislada (Zona No. 1 y 2). Cada zona se
encuentra organizada administrativamente y cuenta con lideres comunales,
guienes trabajan por el mejoramiento de la comunidad en su conjunto.

De igual forma las zonas del asentamiento, en general o de manera particular
tienen caracteristicas muy definidas. Algunas corresponden al uso habitacional
en su mayoria, otras tienen una fuerte presencia industrial (Zona No.3), y otras
han surgido esporadicamente durante los ultimos afios con una fuerte tendencia
de crecimiento urbano (Santos Espinales — Zona No.4).

Con una poblacibn aproximada de 3,331
habitantes, este asentamiento cuenta con un
equipamiento urbano deficiente. Los
principales usos de suelo pertenecen a
viviendas, industrias y comercio, con ciertas
areas o terrenos baldios y espacios para la
recreacion y el bienestar social de sus
pobladores.

La principal via de acceso del asentamiento, se
orienta hacia la carretera norte y en menor
importancia sobre la Avenida Xolotlan. Existen
otras vias de comunicacion que permiten el

Fotografia No.11: AHE. Quinta Nina acceso al asentamiento, por medio de las
Fuente: Levantamiento Fotografico marginales norte y sur, que se conectan desde
Febrero 2008 — Grupo Monografico. diferentes puntos urbanos de gran relevancia

tales como; el mercado oriental, instituciones
del estado y puestos comerciales.

Existe en el Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), un Unico puesto de
salud; el cual sufre de muchas necesidades basicas, 2 Colegios que cubren la
demanda de educacion en el sector (Quinta Nina y San Pablo); un Centro de
Desarrollo Infantil (C.D.l) y espacios para la recreacion de sus pobladores
(Campo de Béishol y Cancha de Basquetbol).

Por otra parte, el asentamiento también se describe como una importante zona
industrial. Se localizan industrias en abandono y otras que en la actualidad
operan en la fabricacion de ciertos productos. Tal es el caso; de la Jaboneria El
Hogar, La Antigua Selecta, Gasolinera Shell Kennedy, Donde fue la Pepsi e
Industria de Productos DIANA S.A.
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Los principales conflictos urbanos presentes en el asentamiento, se reflejan por
medio de la ilegalidad de la propiedad. Muchas veces los mismos pobladores
son los actores de discusiones y pleitos por terrenos que no le pertenecen, pero
de los cuales se han apropiado. La toma ilegal de los derechos de vias, y el
asentamiento en zonas de restricciones fisico-naturales, son algunas de las
problematicas que se presenta en el area, ademas de la marginalidad vy
exclusién social a la cual se encuentran sometidos sus pobladores en la
actualidad, por falta de condiciones de mejoramiento integral del sector en el
cual habitan.

La intervencion por parte del estado (Alcaldia y Gobierno Central), es una de las
necesidades mas sentidas de la poblacion, para la titulacion de sus propiedades.
Sin embargo, es importante tomar en consideracion el escenario en el cual se
encuentran las viviendas del asentamiento, debido a la falta de areas de
crecimiento futuro dentro del mismao.

1.3.4 Entorno Urbano Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)
(Ver Plano Sector de Influencia Radio 1.5 km)

Para un mejor analisis del area en estudio, se ha trazado un radio de 1.5 km
para determinar el sector de influencia del asentamiento como tal, y su entorno
urbano caracterizado por la ubicacién de equipamientos e infraestructura de
gran envergadura.

La relacion existente entre el asentamiento y la ciudad, se caracteriza por la gran
presencia de zonas industriales, lo cual no solamente crea una relacién no
adecuada entre las zonas habitacionales del asentamiento, sino que también
obstaculiza al mismo, con el resto de la ciudad.

Hay que enfatizar de igual forma, que una de las grandes probleméaticas que
presenta el sector de estudio urbanisticamente referido, es que esta zona al
igual que toda la ciudad, estd de espaldas al Lago Xolotlan, debido a la
existencia de areas insalubres e inseguras en las cuales se encuentran los
habitantes del sector.

Ademas, la falta de una comunicacion en sentido este — oeste en el sector de
estudio, y la existencia de zonas de viviendas precarias, alejan cada vez mas al
asentamiento, a la integracion con la ciudad capital.

En el plano que se muestra a continuacioén, se pueden observar las principales
influencias en el sector de estudio. Primeramente, se analiza el sistema vial
existente; la carretera norte como el principal eje vial y sus conexiones con el
resto de la trama urbana: el area central de la ciudad hacia el oeste, la zona
norte de la ciudad hacia el este, y al sur en menor jerarquia vial, calles que
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comunican hacia polos comerciales, instituciones del estado y barrios populares
o tradicionales.

Como segunda accion dentro del analisis urbano del sector, se representan dos
zonas de mayor relevancia que la zona de vivienda existente en el sitio:

-La zona costera del Lago de Managua, con poca integracion con el sector
habitacional del asentamiento y presente como un obstaculo o barrera
natural para el crecimiento de la ciudad.

-La zona industrial dentro del asentamiento y su continuidad a través del eje
comercial e industrial norte de Managua.

De forma inmediata, se analiza la influencia existente por el Mercado Oriental; el
cual figura como un punto de referencia por ser el principal polo comercial de la
ciudad con deficientes condiciones fisicas, debido al desordenado crecimiento
urbano, motivado por la gran afluencia de comerciantes. Es importante destacar,
gue la poblacién del asentamiento en estudio, vive en su mayoria de las
actividades comerciales realizadas en el Mercado Oriental.

Otro de los puntos mas relevantes cercanos al area en estudio, corresponde al
equipamiento urbano existente. En su mayoria son instituciones del estado
(INETER), empresas comerciales y de servicio (Planta Eléctrica ENEL), Centro
de Salud, Colegios (INATEC- Colegio José Dolores Estrada), Estacién de Policia
(Ajak Delgado), etc., que remarcan el entorno urbano de la ciudad y cubren de
cierta forma las necesidades de los pobladores del sector y sus areas de
influencia.

1.Planta Eléctrica Managua 2. INETER 3. Estacién de Policia Distrito IV

Fotografia No.12: Entorno Urbano Sector de Influencia
Fuente: Levantamiento Fotogréafico/Febrero 2008 — Grupo Monografico Quinta Nina.
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El Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina) por ende, se localiza dentro
de la ciudad en un sector con cierta influencia comercial e industrial; presenta un
alto potencial turistico, debido a que se encuentra situado a orillas de la costa
del Lago Xolotlan, permitiendo el desarrollo de proyectos de gran valor turistico,
social y econoémico.

Es asi como se determina el objeto de estudio, para la realizacion de una
Propuesta de Renovacién Urbana, y el analisis detallado de las caracteristicas
con las que cuenta el sector de influencia, mediante la realizacion de un
Diagnostico Urbano a desarrollar en el siguiente capitulo. (Ver Plano Base
Asentamiento Benedicto Valverde - Quinta Nina)
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CAPITULO L.

DIAGNOSTICO URBANO DEL SECTOR DE ANALISIS

En este capitulo se analizaran los siguientes componentes: Medio Fisico
Natural, Aspecto Socio-Econémico, Estructura Urbana y Funcional, Imagen
Urbana, Vivienda, Vialidad y Transporte, Infraestructura, Equipamiento Urbano,
Mobiliario Urbano, Andlisis Ambiental, Sistema Institucional y Proyectos.

A través de su estudio, se indagan las potencialidades y limitantes con las que
cuenta el Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), determinando de esta
forma nuevas areas aptas para el desarrollo y mejoramiento integral del
asentamiento.

2.1 Medio Fisico — Natural
(Ver Planos Aspectos Fisico-Naturales)

Los componentes a considerar son: Clima, Geomorfologia, Geologia Yy
Sismicidad, Topografia, Hidrologia, Suelos, Vegetacion y Fauna, Amenazas y
Riesgos Naturales, y Contaminacion Urbana. El objetivo es conocer las
caracteristicas existentes mas proximas en el medio fisico natural, para definir
zonas apropiadas para el desarrollo del asentamiento, y plantear usos de suelo
sin alterar al medio fisico segun restricciones y potencialidades.

2.1.1 Clima?®

El Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina) se encuentra en las
cercanias del Lago Xolotlan. El clima de la zona es de tipo “Tropical de Sabana”
(Aw-Caliente Hamedo), segun la clasificacion de Koéppen; es decir con épocas
himedas y secas definidas.

Segun el analisis de confort de Terjung, esta zona se caracteriza por presentar
un clima "Muy Calido Oprimido™ durante los meses del periodo lluvioso, por
situarse en lugares de menor elevacion como lo es, la costa del lago de
Managua.

Otros aspectos de gran importancia dentro del andlisis del clima son:

9 Caracterizacion Climatica Del Departamento de Managua / Instituto Nicaragiiense de Estudios Territoriales (INETER).
indice de Confort Climatico Para Nicaragua - Resumen De indice De Confort Climéatico en las Regiones del Pais.
Direccién General de Meteorologia (INETER).
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a) Temperatura y Humedad:

La temperatura media anual oscila entre 30° C y 40° C, con una humedad
relativa que varia hasta 75 % en la estacion Managua Aeropuerto. Segun la
distribucion espacial de la humedad relativa media anual, en la parte central
norte de la ciudad, esta es inferior al 75% de humedad.

Con respecto al régimen de evaporacion, se observa que los totales anuales de
evaporacion en la zona oscilan entre 2380 mm y 2806 mm.

b) Precipitacion Pluvial:

La distribucion de la precipitacion total anual, se muestra en un promedio de 1
166 mm en las zonas mas cercanas al sector de estudio. Los analisis de
precipitacion, muestran que el mes mas lluvioso es Septiembre y el mes mas
seco es Febrero. La curva de probabilidades a un nivel del 75 %, muestra que
en la estacion Managua Aeropuerto se pueden esperar acumulados mensuales
de precipitaciones mayores a 67 mm e inferiores a 126 mm, en Mayo y Junio.

En los meses de Junio, Septiembre y Octubre, dichos acumulados superan los
300 mm. La estacion Managua Aeropuerto, presenta una mayor disponibilidad
hidrica en el periodo lluvioso, lo cual ésta relacionado con las condiciones
locales.

c) Presion Atmosférica y Vientos:

La presion atmosférica y la velocidad media del viento presentan sus valores
maximos en el mes de Enero y Marzo. La presion con un valor maximo de 754.6
(hPa) y el viento alcanza una velocidad media maxima de 3.0 m/s. La direccion
predominante del viento durante todo el afio es de componente Este; las rafagas
de aire tropical provienen de los alisios, los cuales son calientes y hUumedos.

En base al comportamiento de estas variables climatologicas, esta zona se
caracteriza por poseer valores bajos de precipitacion y de humedad relativa, alta
temperaturas y un fuerte indice de evaporacion, lo que demuestra una evidente
falta de humedad atmosférica.

2.1.2 Geomorfologia

El conjunto de formaciones naturales delimitadas por el sector, confiere a
caracteristicas particulares de la zona tales como: lagos, elevaciones,
hundimientos y una variedad de elementos naturales. De forma més especifica,
se refiere a variaciones orograficas predominantes que coinciden con la
presencia del lago de Managua en el costado norte del asentamiento.
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2.1.3 Geologia y Sismicidad:

En principio cabe recalcar que geoldgicamente el area de la ciudad de Managua
se encuentra en una zona de hundimientos, relacionada con fendmenos
tectonicos determinados bajo el nombre "Triangulo Tectonico de Managua™.

Las fallas sismicas constituyen una restriccion de gran relevancia para el
desarrollo de la ciudad, sin embargo un alto porcentaje de su area ha sido
ocupada por Asentamientos Humanos Espontaneos, tal es el caso del
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina).

Mapa No.8

El ntamient mo tal L
asentamiento como tal, se Fallas Geologicas de Managua

localiza en las éareas conocidas
como especial de fallas, en su LAGO XOLOTLAN
territorio presenta 3 de las 10
fallas que atraviesan el sector
Nor-Central. Son fallas
clasificadas como “Principales™ y
se conocen como Falla Tiscapa,
Tiscapa Graven y Falla Chico
Pelon.

MSIMBOLOGIA
Mapa de Fallas Geolégicas

— Falla Comprobada
mEmes Falla Sin Comprobar Fuente: Direccién de Geologia — Estudio de Fallas
™o ; Geoldgicas, en Managua
o o . , .
.0. .? Area de Estudio: Quinta Nina Instituto Nicaragtiense de Estudios Territoriales (INETER)

Afo: 2002

2.1.4 Topografia:

El Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), se encuentra enmarcado
dentro del sector que se caracteriza por poseer un relieve llano. Las variaciones
del terreno no son muy marcadas debido a las formas bastante regulares y
planas, consta de leves depresiones y ligeras pendientes con direccién de sur a
norte.

Las curvas de nivel se encuentran dispuestas paralelas a la costa del lago de
Managua, en las que se desplazan las aguas que causan inundaciones en estas
areas de la ciudad. El rango de pendiente predominante en las areas cercanas a
la costa del lago se presenta menor del 2%, sin embargo el asentamiento cuenta
con una restriccion por pendiente que oscila entre el 5y 10%.
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Mapa No.9
Topografia — Curvas de Nivel Sector de Estudio
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Fuente: Curvas de Nivel Distrito 4 - Direccion de Urbanismo
Alcaldia de Managua (ALMA).

2.1.5 Hidrologia:

El principal recurso hidrologico del asentamiento, al igual que otros
asentamientos y barrios vecinos (aguas superficiales) es el Lago Xolotlan o lago
de Managua como se le conoce popularmente.

Este presenta un grave grado de contaminacion debido al drenaje pluvial (que
arrastra desechos soélidos hacia el lago), alcantarillado sanitario y los desagles
ilegales improvisados por los pobladores aledafios a la zona costera.

2.1.6 Suelos:

Los suelos del sector en estudio, se caracterizan por tener una textura gruesa.
Consisten de suelos franco-arcillosos, con poca materia organica entre sus
elementos componentes que lo hacen susceptibles a la erosién. Son suelos
adecuados para la construccién, exceptuando la costa del lago por la poca
consistencia del suelo y su alta permeabilidad.

2.1.7 Vegetacion:

La vegetacion que presenta la cuenca sur es variada y se encuentra constituida
de la siguiente manera:

a.Litoral Lago Xolotlan hasta los 200 msnm: bosques caducifolios de tamafio
bajo o mediano.
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b.Entre los 200-400 msnm: bosques medianos 0 moderadamente altos.

c.Entre los 400-580 msnm: bosques perennifolios altos.

d.A partir de los 580 msnm hasta las lineas divisorias de la cuenca: bosques
perennifolios.

En el area de estudio, cercano al lago de Managua la vegetacion esta
constituida principalmente por hortalizas, sembradios de platanos y arboles
frutales.

2.1.8 Amenazas y Riesgos Naturales
(Ver Plano Restricciones Fisico-Natural)

El Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina) se encuentra localizado en
una zona con grandes restricciones fisico naturales tales como; su afectacion
por fallas geoldgicas, ademas de restricciones de cables de alta tension,
vulnerabilidad ante inundaciones, y otros.

Como primera afectacion encontrada en el sector de estudio, se observa la
existencia de 2 fallas geologicas comprobadas: Falla Tiscapa y Falla Chico
Pelon. Ambas cuentan con un area de afectacion de 50 metros a cada lado,
resultando varias familias del asentamiento afectadas por este tipo de
restriccion.

La existencia de torres de alta tension en las
cercanias de la costa del lago de Managua,
restringen de igual forma a los habitantes del
sector. Lineas de sub transmision eléctrica (69
KV), y de distribucion primaria (13,2 KV) son parte
de este tipo de afectacion.

La cota maxima de inundacion (Cota 43), forma
parte de este paquete de afectaciones, causando
serias amenazas para la poblacion que habitan
sobre esta zona, en donde practicamente se
prohibe el asentamiento de cualquier tipo de
habitantes; sin embargo, es precisamente sobre
esta linea de restriccion, en donde los pobladores
del Quinta Nina se han asentado en los ultimos

Fotografia No.13: Amenaza por anos.
Torres de Alta Tensién AHE.

Quinta Nina

Fuente: Levantamiento Fotogréafico

Febrero 2008/Grupo Monograéfico.
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Mnto Benedicto Valverde (Quinta Nina) 2009 - 2016 I

Para un mejor analisis en cuanto a las amenazas y riesgos presentes en el area
de estudio, a continuacién se describen de forma mas especifica cada una de
ellas:

a) Amenaza Sismica

Este tipo de amenaza, se define como: la probabilidad estadistica de la
ocurrencia (o excedencia) de cierta intensidad sismica (o aceleracién del suelo),
en un determinado sitio, durante un periodo de tiempo.*°

Mapa No.10
Fallas Geologicas y Centros Volcanicos

Instituto Nk'waOlten== dit
Managua - Fallas Geolbgicas y Centros Valcanicos Eothiion Torit.rietol
wrres i o s -—— P misie  deves e ey i (INFF™)
7 ¥ =53 AT T — Olrcoolé= Generlll
4 ’ Eitddl de s il Aveard ol Nl e N, Arizsil 3 e
s L _*‘ 2. LogldrManayun Tomdampgm T ey e "y
— | Comlii~ el | s Lkl FI
L] AT

|
i3

et tIMI4I>t
WiItI'ItfIStt11a:b.
I'wnli, JOO(

1 km

Seate b C b
o

5 ' > 1T g ¥ o Tdlxcdq:=
—— |6 S X A i " com 4" ta g0

Ruwe by

”~

T

Fuente: Instituto Nicaragiiense de Estudios Territoriales (INETER).
Afio: 2000

Esta amenaza afecta toda la zona costera de la ciudad, originada por la
presencia de fallas locales activas que limitan el crecimiento urbano.

10 Reconocimiento de la Amenaza Geoldgica, Managua —Nicaragua / Ing. Alberto L. Pilato
(Faculta de Ciencias e Ingenierias UNAN - RURD). Capacitacion ALMA_UNI_FARQ / Septiembre 2007.
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Mnto Benedicto Valverde (Quinta Nina) 2009 - 2016 I

b) Amenaza Volcanica

Nicaragua es un pais afectado por procesos volcanicos potencialmente
destructivos. Por ende, la ciudad de Managua es levemente afectada por la
cadena volcanica Nejapa-Miraflores.

En cuanto a este tipo de amenaza, el sector se define dentro del radio de centro
de erupciones menores; ademas de contar con la existencia de 2 centros
volcanicos el Tiscapa y Chico Pelon en reposo, que condicionan a la ciudad

como tal.

Mapa No.11
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c) Amenazas Socio-Naturales

-Amenaza Por Deslizamientos:

La ciudad de Managua, no est4d exenta de este tipo de afectaciones. Sin
embargo, las condiciones del relieve llano y el rango de pendiente aproximado
en el area de estudio (0 — 2%), hacen que esta zona sea poco amenazada por
deslizamientos, sin tomar en consideracion las laderas de la costa del lago de
Xolotlan.

-Amenaza Por Inundacion:

Este fendmeno es causado producto de huracanes, tormentas, lluvias intensas y
demés. Managua se encuentra amenazada en gran parte, por las escorrentias
de cauces naturales, siendo estos puntos criticos por inundacion.

Alta amenaza en cuanto a inundaciones, es la categoria en la cual se encuentra
el sector de estudio, debido a las zonas inundadas por el lago durante el
huracAn Mitch en el afio de 1998. De igual forma, se considera zona
susceptibles a ser inundadas, por presentar pendientes entre los 0 — 1 grados.

Mapa No.12
Amenaza Por Inundacion — Managua

SIMBOLOGIA
Mapa de Amenaza Por Inundacién - Managua

LAGO OC M-ANAGUA

Zona Inundada por el Lago
Durante el Huracan Mitch 1998

I:I Zona Susceptible a ser Inundada

Pend 0-1%
L3k

*an?

A Area de Estudio: Quinta Nina
s

Fuente: Instituto Nicaragliense de Estudios
Territoriales (INETER).
Afo: 2000
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2.1.9 Contaminacion Urbana
(Ver Plano Focos de Contaminacion)

La problematica ambiental del
Asentamiento  Benedicto  Valverde
(Quinta Nina), se analizo en base a las
visitas realizadas al sitio. Entre los
problemas observados se encuentran:
vertederos ilegales (botaderos de
basura), vertederos de aguas
residuales permanentes y cuerpo de
agua contaminado (Lago de Managua).

Uno de los méas grandes focos de
contaminacion, es la basura
encontrada en la zona costera del lago.
Producto de la falta de educacion de
los pobladores, ya que son ellos Fotografia No.14: Botadero de Basura
mismos los encargados de tirar sus Zona Costera Lago Xolotlan — Asentamiento
desperdicios en esta zona del Benedicto Valverde (Quinta Nina)

t ient d Fuente: Levantamiento Fotogréafico, Febrero 2008
asentamiento . ~provocando  grypo monografico.
enfermedades, epidemias y malas
condiciones de higiene.

La carencia de un buen sistema de aguas negras y alcantarillado, provoca la
contaminacion de los callejones del asentamiento, asi como también las aceras
y viviendas en los alrededores. Los vertederos de aguas residuales
permanentes, fueron observados en su mayoria en la Zona No. 1 y 3 del
asentamiento.

Industrias como la Fundicion, y Jaboneria El Hogar, se han convertido en
grandes focos de contaminacion dentro del asentamiento; los desperdicios
liguidos que generan estas industrias muchas veces son tirados sobre las vias.
Las aguas contaminadas, a través del proceso de fabricacion del jabon, se
pueden observar permanentemente en los callejones, causando una mala
imagen urbana en el sector y bajas condiciones de calidad de vida para los
pobladores.
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Fotografia No.15: Focos de Contaminacién Urbana - AHE. Quinta Nina, Detectados In Situ.
Fuente: Levantamiento Fotogréafico; Febrero 2008 — Grupo Monogréfico.

Otro tipo de contaminacién urbana, ajena a muchos de los pobladores del
sector, es la contaminacion aérea; la cual contamina de gran manera al manto
acuifero existente en la zona. Segun datos establecidos en la Sintesis de Planes
Parciales de la Alcaldia de Managua, la vulnerabilidad a la contaminacién del
manto acuifero corresponde a un area de 7631,49 Ha.

El area del acuifero, de igual manera se encuentra contaminada por los AHE’s.
La cantidad afectada por asentamientos corresponde a 370,06 Ha, relacionando
asi a un total de afectados de 83,726 habitantes, entre ellos la poblacion total del
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina).

Por estas y muchas razones mas de contaminacién urbana, el deterioro del
ambiente es notorio en estas zonas de la ciudad. Los factores que causan esta
problematica son muchos, reflejandose en la vulnerabilidad social de los
pobladores, a nivel institucional, cultural y educativo, de quienes hoy en dia
causamos condiciones de vida que perjudican al medio ambiente y a nosotros
mismos como tal.
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2.2 Aspecto Socio - Econdémico
2.2.1 Crecimiento historico de la poblacion

Segun los datos obtenidos en el CENSO 2005, la poblacion total del municipio
de Managua en este afio era de 937,489 habitantes, con una tasa anual de
crecimiento del 1.2%.

El Distrito IV para este mismo afio, contaba con una poblacién de 148,049
habitantes equivalente al 16% de la poblacién total del municipio. El
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina) actualmente cuenta con una
poblacién de 3,331 habitantes, equivalente al 0.36% de la poblacion total del
distrito, segun datos obtenidos en el Levantamiento de Campo realizado en
Febrero 2008, por el Grupo Monogréfico.

Tabla No.3
Crecimiento Historico de la Poblacion

Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)

ANO Y FUENTE Poblacion | Afios Transcurridos | TAC
Censo 1995 3,263 - -
PAAEM 2001 3,925 6 3.12
Censo 2005 3,631 4 -1.92
Levantamiento de Grupo 2008 3,331 3 -2.83

Fuente: INEC, VII Censo DE Poblacion1995. Managua en Cifras 2005, Alcaldia de Managua y
Levantamiento de Grupo Monogréfico, Febrero 2008.

En la tabla anterior se presentan los datos de poblacién que se obtuvieron en el
periodo del afio 1995 al 2008, teniendo como resultado un decrecimiento
poblacional a partir del afio 2001.

En la siguiente tabla, se muestran los datos de la Tasa Anual de Crecimiento,
arrojados por las cifras de los Censos de 1995-2005, y del levantamiento de
campo realizado en Febrero de 2008.
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Datos

Tabla No.4
de Poblacion 1995-2008

Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)

ANO Y FUENTE Poblacién | Afos Transcurridos | TAC

Censo 1995 3,263 - -
Censo 2005 3,631 4 0.20
Levantamiento de Grupo 2008 3,331 3 -2.83

Fuente: INEC, VII Censo DE Poblacion1995. Managua en Cifras 2005, Alcaldia de Managua y
Levantamiento de Grupo Monogréfico, Febrero 2008.

Dentro del asentamiento se da el fendbmeno de Decrecimiento Poblacional, esto

se debe a la migraciébn interna y externa que se realiza en el mismo, la
migracion interna se da por los descendientes de las familias que emigran hacia

barrios vecinos.

La mayoria de la poblacion del Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)
corresponde a una poblacion joven/adulta, que generalmente son personas de
un bajo nivel econdémico. Esto se debe al bajo nivel cultural y el bajo interés de
deseo de superacion de ellos mismo, siendo esta una problematica para el

desarrollo econémico de la ciu

dad y del pais.

Crecimiento Poblacional

5,000
4,000
3,925 3,331

3,000 3,263 3,631
2,000
1,000
0,000 . ;

Censn 1995 PAAEM 2001 Censn 2005 Levantamiento

De Grupo 2008

Grafico No. 3 Crecimiento Poblacional

Fuente: Levantamiento
Febrero 2008 .

de Grupo Monogréfico,
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En el grafico anterior se muestra el crecimiento y decrecimiento poblacional del
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), tomados del Censo 1995 y
2005, PAAEM 2001, y el levantamiento actual obtenido en Febrero del afio
2008.

2.2.2 Tamafo y estructura de la poblacion
» Poblacion

Segun los datos obtenidos del Censo 2005 por el Instituto Nacional de
Informacién de Desarrollo (INIDE), la poblacion total del Asentamiento Benedicto
Valverde (Quinta Nina) es de 3,631 habitantes. En este punto lo que se pretende
es obtener las caracteristicas y la composicion de la poblacion del
asentamiento, con el objetivo de identificar sus tendencias socio-econdmicas.

Sin embargo para el afio 2008, segun los datos que se obtuvieron por el
levantamiento de campo del grupo monografico, se detecto el fenédmeno de
"Decrecimiento Poblacional” en el asentamiento; es decir, la poblacion ha
disminuido 8.36% respecto a la anterior.

El Santos Espinales, ubicado mas cercano a la zona costera del lago, es una de
las ultimas zonas del asentamiento con grandes problemas econdmicos, alto
indice de desempleo y bajos ingresos, asentandose 665 habitantes, segun datos
obtenidos en el levantamiento de campo realizado en Febrero 2008.

» Distribucion de la Poblacion

La Poblacién del Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina) para el afio
2008, segun datos obtenidos por el levantamiento de campo, es de 3,331
habitantes y se distribuye en 1,616 hombres equivalente al 48.40 % de la
poblacién total, y 1,715 mujeres que equivalen al 51.60% restante de la
poblacién del asentamiento.

a. Composicion por sexo:

La diferencia promedio entre la poblacibn masculina y femenina es de 99
mujeres mas y equivale al 3.11 %; este dato no es determinante, sin embargo se
debe basicamente, a que los hombres comienzan a trabajar a una edad mas
temprana.

11 PAAEM, basado en un Sistema de Encuestas y entrevistas a los pobladores, brindados por los dirigentes de los
Asentamientos.
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En el siguiente grafico se muestra la proporcionalidad de la composicion de
poblacion por sexo del Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), en
donde se observa un minimo porcentaje mas alto de la poblaciéon femenina, en
relacién a la poblacién masculina del asentamiento.

m5]1,

Composicién de la Poblacion por
Sexo

8, 40%

u Mujeres m Hombres

Grafico No.4: Composicion de la
Poblacion por Sexo

Fuente: Levantamiento de Grupo Monogréfico,
Febrero 2008 .

A través de la siguiente tabla, se muestran los valores de la poblacion total y la
division por composicion de sexo existente en el Asentamiento Benedicto
Valverde (Quinta Nina), obteniendo una diferencia de 3.2 % a favor de las

mujeres.

Tabla No.5
Composicion por Sexo

Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)

Poblacion Cantidad de hab. Porcentaje
Hombres 1,616 48.44%
Mujeres 1,715 51.56%
Total 3,331 100%

Fuente: Levantamiento de Grupo Monogréfico, Febrero 2008.
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b. Composicién por Edades:

El andlisis de la poblacion por grupos de edades en el Asentamiento Benedicto
Valverde (Quinta Nina), se realizo por medio de la division de 5 grupos de
edades promedio; dando como resultado porcentajes de poblacion, segun sus
caracteristicas y composiciones semejantes.

Los grupos de edades se dividen de la siguiente manera:

- Edades de 0-7 afios corresponden al 15.50%. Pertenece a la poblacion
infantil del asentamiento.

- Edades de 7-19 afios es equivalente al 31.34%, que corresponde a la
poblacion de jovenes y adolescentes, ocupando el segundo lugar de
mayor numero de poblacion.

- Edades de 20-49 afios corresponden al 42.19%. Pertenecen a la
poblacion joven/adulta, siendo esta el mayor numero de poblacién
existente en el asentamiento.

- Edades de 50-74 afios corresponden al 9.48%, es la poblacién adulta que
pertenece al asentamiento.

- Edades de 75- mas afios corresponden al 1.49% con un indice bajo de
poblacion de tercera edad, ya casi nula dentro del asentamiento.

Grupos de Edades Asentamiento
Benedicto Valverde (Quinta Nina)

19, 75%

mMenosde7 pg7ald m15a19

20249 m50a74 @ 75 a Més

Grafico No.5: Composicién por Grupos de Edades
Fuente: Levantamiento de Grupo Monogréfico,
Febrero 2008 .
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Grafico No.6: Piramide de Edades Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)
Fuente: Levantamiento de Grupo Monogréfico, Febrero 2008.

En el grafico anterior y piramide de edades, se muestra la distribucion de la
poblacion del asentamiento organizada en grandes grupos, donde se observa
gue el mayor porcentaje de habitantes se encuentra, entre las edades de 20 y 49
afos, siendo esta la poblacién con mayor porcentaje promedio para trabajar.

El segundo grupo caracteristico, es la poblacion que mas demanda los servicios
de educacion, salud y recreacion; siendo esta, la poblacion infantil de nifios de 0
a 14 afos de edad, equivalente al 35.25% de la poblacién total.

A continuacion, se muestra la tabla de composicion de edades (edad infantil,
adolescente o0 jovenes, adultos y adultos mayores), en pequefios y grandes
grupos, asi como también cada uno de los porcentajes.
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Tabla No.6
Poblacién por Grupos de Edades

Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)

Edades Cantidad | Porcentaje Grandes
Grupos

de0-4 339 10,22 697
de5-9 358 10,59
de 10- 14 433 12,98
de 15- 19 386 11,57 1180
de 20- 24 361 10,44
de 25 - 29 240 7,19 497
de 30-34 257 7,74
de 35 -39 214 6,14 413
de 40 - 44 199 5,92
de 45 - 49 147 4,43 274
de 50 - 54 127 3,83
de 55 - 59 63 1,9 117
de 60 - 64 54 1,4
de 65 - 69 46 1,68 87
de 70-74 41 1,48
de 75-79 36 1,21
de 80 - 84 20 1,01 66
de 85 a mas 10 0,27

Totales 3,331 100 3,331

Fuente: Levantamiento de Grupo Monogréfico, Febrero 2008.

c. Composicion por Edad y Sexo

El analisis de la poblacién por sexo y edad determina la participacion de esta en
aspectos como: la reproduccion, la actividad econémica, las migraciones, y las
defunciones. En el siguiente cuadro se analiza de forma porcentual cada grupo

de edad por sexo.
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Tabla No.7

Poblacion por Grupos de Edades y Sexo
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)

Grupos de % %
Edades Hombres | Mujeres | Hombres | Mujeres
de0-4 174 165 5,23 4,98
de5-9 166 192 4,82 5,78
de 10 - 14 206 227 6,17 6,8
de 15- 19 182 204 5,45 6,11
de 20 - 24 154 207 4,65 6,22
de 25 - 29 114 126 3,43 3,79
de 30 - 34 135 122 4,05 3,69
de 35 - 39 106 108 3,19 3,25
de 40 - 44 105 94 3,15 2,83
de 45 - 49 69 78 2,09 2,34
de 50 - 54 62 65 1,87 1,95
de 55 - 59 40 23 1,21 0,72
de 60 - 64 29 25 0,88 0,76
de 65 - 69 23 23 0,68 0,71
de 70 - 74 20 31 0,59 0,63
de 75-79 20 16 0,59 0,48
de 80 - 84 8 12 0,27 0,35
de 85 a mas 3 7 0,08 0,21
Totales 1,616 1,715 48,44 % 51,56%

Fuente: Levantamiento de Grupo Monogréfico, Febrero 2008.

2.2.3 Poblacion Econdmicamente Activa

La poblacion en edad de trabajar del Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta
Nina) tiene un porcentaje alto del 68.13%, quedando un 32.86% de la poblacién
ocupada. En la siguiente tabla se analiza el comportamiento de la poblacion en
edad de trabajar por condicién de género y estado de ocupacion.
Tabla No.8
Poblacion Econémicamente Activa
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)

Econémicas Ambos Sexos % Total AHE
Poblacion Total 3,331 -
Pob. de 10 - Mas 2,634 100 %
PEA 1,795 68.13 %
PEA Ocupada 866 32.86 %
PEA Desocupada 955 36.27 %
PEI 813 30.87 %

Fuente: Censo 2005, Managua en Cifras — INIDE
Levantamiento de Grupo Monografico, Febrero 2008 .
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» Actividad Economica
* Ocupacion Econémica de la Poblacion

Las principales actividades econdémicas del Asentamiento Benedicto Valverde
(Quinta Nina) en orden de mayor importancia son:

a)

b)

El Sector Terciario con el 86.2% de la poblacion econémicamente
activa y ocupada del asentamiento, enfatizado principalmente en
los servicios sociales, comerciales, comunales y personales; como
son los servicios domésticos, vigilancia, obreros, pulperia,
refresqueria, entre otros.

El Sector Secundario con el 13.78%, es el de las industrias
existentes en el asentamiento, generador de empleos para los
habitantes del sector.

Existen otros tipos de sustentos econémicos como son los trabajos por cuenta
propia, remesas familiares, ayudas de parientes y la pension/jubilacion.

6,98%

Gréfico de Actividades Econémicas Gréfico de Sectores Econémicas

7,77%

31,86%

54,35%
37,44%

13,78%

Grafico No.7: Sectores de las Actividades Econémicas
Fuente: Censo 2005, Managua en Cifras - INIDE. Levantamiento de Grupo Monografico, Febrero 2008.
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2.3 Estructura Urbana Y Funcional
2.3.1 Crecimiento Histérico del Asentamiento

Para el afo de 1972 el Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina),
contaba con lotes y manzanas paralelos a la carretera norte, en direccion sur-
norte con baja influencia industrial. Cabe mencionar que aunque su crecimiento
progresivo fue hacia el norte en direcciébn al Lago Xolotlan, también se
experimenta un crecimiento hacia el este de la ciudad, extendiéndose hacia
barrios vecinos. Mapa No.13

Crecimiento Progresivo Asentamiento
Benedicto Valverde (Quinta Nina)

Fuente: Instituto Nicaragliense de Estudio
Territoriales — INETER. Afio: 1972

Para los afios 2000-2002 el Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina),
muestra un crecimiento de su trama urbana mas amplio y de mayor escala hacia
el norte y este del mismo, con un eje industrial mas extenso dentro del
asentamiento. Mapa No.14

Crecimiento Trama Urbana Asentamiento
Benedicto Valverde (Quinta Nina)

Fuente: Instituto Nicaragliense de Estudio
Territoriales — INETER. Afio: 2002
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En el afo 2005 ya el
Asentamiento Benedicto Mapa No.15

Valverde (Quinta Nina), Crecimiento Pronunciado en Trama Urbana
muestra un crecimiento  Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)
fisico por la movilizacién
interna de la poblacion,
gue se extiende hacia la
costa del lago, creando
a su vez nuevas
viviendas espontaneas.

Por otra parte, es
importante  mencionar
gue el alto porcentaje de

viviendas y lotes
ocupados en el = T . :
asentamiento junto al eje Fuente: Instituto Nlcaraguense de Estudlos

. . Territoriales — INETER. Afio: 2005
industrial de la carretera

norte, provocan un desequilibrio del crecimiento urbano experimentado por el
asentamiento, a través de los ultimos afios.

Fotografias Aéreas

47 W

Afo: 2005

Afo: 1985

Fotografia No.16 Fotografias Aéreas
Asentamiento Benedicto Valverde
(Quinta Nina)

Fuente: Instituto Nicaragiiense de Estudios
Territoriales — INETER/ Google Earth.
Afo: 1985 - 2008
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2.3.2 Uso de Suelo

Para el analisis de uso de suelo del Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta
Nina), se tomaron dos perimetros para la cuantificacion de areas, dado que los
usos industriales y de reserva de la costa del lago, influyen en los porcentajes de
uso del asentamiento.

El area de estudio que incluye los usos industriales y de reserva de la costa del
lago, resultan en 39.36 Ha., lo que disminuye los porcentajes de ocupacion de
los otros usos. Por otra parte, el area que incluye los usos habitacionales o
complementarios, ocupan 16.94 Ha. Este ultimo es el que se tomara de
referencia para el analisis correspondiente.

) Tabla No.9
Balance de Area Segun Ocupacion de Uso del Suelo

(Incluye Area de Reserva y Zona Industrial)

Uso de Suelo N° de Lotes | Areas (Has) | % Total area de Estudio
Viviendas 560 6.83 17.35
Vivienda/Comercio 65 0.88 2.24
Comercio 6 0.22 0.56
Equipamiento 12 0.82 2.08
Servicio 6 1.46 3.71
Recreacion 2 0.93 2.36
Industrias 5 7.27 18.47
Baldios 15 0.68 1.73
Area de Reserva - 15.15 38.49
Red Vial - 5.12 13.01

Total 671 39.36 100

Fuente: Censo 2005, Managua en Cifras - INIDE. Levantamiento de Grupo Monografico, Febrero 2008.

Con los datos obtenidos en el levantamiento de uso de suelo, realizado en
Febrero 2008, se encontraron un total de 671 lotes, de los cuales el uso
predominante es habitacional con 560 lotes, equivalente al 83.46% del total de
lotes del asentamiento.
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Tabla No.10

Ocupacion de Uso del Suelo
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)

Uso de Suelo N° de Lotes | Areas (Has) | % Total del AHE
Viviendas 560 6.83 40.32
Vivienda/Comercio 65 0.88 5.19
Comercio 6 0.22 1.30
Equipamiento 12 0.82 4.84
Servicio 6 1.46 8.62
Recreacioén 2 0.93 5.49
Baldios 15 0.68 4.02
Red Vial - 5.12 30.22

Total 666 16.94 100

Fuente: Censo 2005, Managua en Cifras - INIDE. Levantamiento de Grupo Monogréafico,
Febrero 2008 .

De a cuerdo a la tabla anterior, el principal uso de suelo del asentamiento es la
vivienda con un total de 6.83 Has, equivalente al 40.32%, del total de area del
asentamiento.

Sin embargo, otro factor de uso de suelo con mayor influencia dentro del
asentamiento es la presencia de zonas industriales las cuales representan, un
porcentaje alto de ocupacién de suelo con 7.27 Ha., equivalente al 18.47% del
total. El restante uso de suelo esta divido en vivienda/ comercio, servicio, areas
baldias, comercio, areas verdes (recreacion) y equipamiento. El siguiente grafico
muestra los porcentajes y las hectareas en que se divide la ocupacién de uso
de suelo del asentamiento:

Porcentaje Uso de Suelo

= Viviendas
| 224

= Vivienda/Comercio

m 0.56 i
= Comercio

- 208
m 371

= Equipamiento

= Servicio

= Recreacion
Industrias
Baldios
Area de Reserva

Red Vial
® 236

Grafico No.8: Uso de Suelo Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)
Fuente: Censo 2005, Managua en Cifras - INIDE. Levantamiento de Grupo Monogréafico,
Febrero 2008.
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En el grafico anterior se observa como uno de los usos mas caracteristicos la
vivienda, con un porcentaje de 17.35% del asentamiento. En este uso la
cantidad de lotes habitacionales es de 625, equivalente a 625 viviendas dentro
del asentamiento; se incluyen 65 lotes de viviendas, que pertenecen al uso de
suelo de vivienda/ comercio, equivalente al 2.24% del total del asentamiento.

Sin embargo cabe mencionar que dentro del asentamiento, existe una gran
cantidad de hectareas ocupadas por el sector industrial, lo cual produce un
desequilibrio en la cantidad de area ocupada por los demas usos de suelos,
existiendo dentro del asentamiento incompatibilidades de usos, principalmente
en las zonas habitacionales del mismo.

2.3.3 Trama Urbana

La trama urbana del Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), responde
a su crecimiento historico desarrollado a través de los afios; asi como también, a
las condiciones fisicas de su emplazamiento.

El asentamiento cuenta con una trama urbana de tipo regular, con una
cuadricula ortogonal ajustada a la topografia del sector en estudio.

Sin embargo existen formas irregulares de la trama urbana del asentamiento,
donde se observan ciertas zonas que surgen a partir de tomas ilegales de
terrenos, y que por ese origen no tienen una planificacion urbana previa. Se
observan lotes cada vez mas segmentados, y la adaptacion de los mismos a las
condiciones fisico-naturales existentes en la zona.

De este analisis, se desprende la identificacion de las zonas del asentamiento
gue ameritan un trabajo de articulacion de la trama urbana existente, asi como
también de cambios y mejoras, de las zonas irregulares del mismo.

Grafico N0.9: Trama Urbana Existente Zona No. 2
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)
Fuente: Levantamiento de Grupo Monogréfico, Febrero 2008.
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2.3.4 Delimitaciéon Administrativa

El Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), localizado en el sector Nor-
central de la ciudad y en particular en el Distrito 1V, segun datos obtenidos por
los dirigentes responsables del mismo, se divide en 4 zonas.

Cada una de las zonas esta conformada de la siguiente manera:

= Zona1l: 111 Lotes - 8,454.90 m?, equivalente 0.85Has.

= Zona 2: 264 Lotes - 25,632.39 m?, equivalente 2.56 Has.

= Zona 3: 179 Lotes - 14,132.62 m?, equivalente a 1.41 Has.

= Zona 4 (Santos Espinales) : 114 Lotes - 20,166.20 m?, equivalente a
2.01 Has.

Actualmente el asentamiento presenta una forma desequilibrada, con respecto a
la divisibn administrativa general de la ciudad, debido a la presencia de la
carretera norte y a las zonas industriales, que lo separan de su entorno urbano y
a su vez lo envuelven.

2.3.5 Espacio urbano construido

El espacio urbano construido dentro del asentamiento presenta una gran
variedad, ya que se encuentra con diferentes tipos de construcciones urbanas; el
elemento principal y en mayor cantidad son las viviendas, seguidas de grandes
edificaciones que pertenecen a las industrias.

Cabe destacar que existen dentro del asentamiento servicios en edificaciones
gque destacan como gasolinera Shell Kennedy, Funeraria Oriental, Talleres
Automotriz y Auto Hoteles, asi como también la presencia de varias iglesias
cristianas y una iglesia catdlica.

Dentro de las tipologias de viviendas se observan: viviendas de concreto,
viviendas de minifaldas, viviendas de madera, viviendas de materiales
prefabricados y viviendas de ripios, que se encuentran en bueno, regular, malo y
pésimo estado.

Fotografia No.17: Tipologia de Vivienda Existentes en el Asentamiento
Fuente: Levantamiento Fotografico Febrero 2008- Grupo Monogréfico.
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El tipo de industrias existentes en el asentamiento, son las industrias pesadas y
livianas, cabe mencionar que algunas de estas industrias se encuentran
inactivas.

a;Fundic'réﬁ
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Fotografia No.18: Industrias Existentes en el Asentamiento
Fuente: Levantamiento Fotografico Febrero 2008- Grupo Monografico.

Dentro de la variedad de los servicios encontrados en el asentamiento, se
puede observar que estos no presentan muy buenas condiciones fisicas, sin
embargo para la poblacion del sector, son de gran utilidad y beneficio.

Gasolinera Shell Taller Auto M otriz Funeraria Oriental

Fotografia No0.19: Servicios Existentes en el Asentamiento
Fuente: Levantamiento Fotografico Febrero 2008- Grupo Monogréfico.
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2.3.6 Areas baldias y espacios libres

Existen distribuidos en todo el asentamiento un total de 15 lotes baldios que
suman 0.68 Has., y ocupan el 1.73 % del area total del asentamiento. En la zona
numero 1, se encuentra el area baldia con mayor extension la Antigua Salera.

En cuanto a los espacios libres del asentamiento, estos son aquellos utilizados
para areas recreativas, como es el caso del campo de beisbol y cancha de
basquetbol, ubicada en el centro y norte del asentamiento respectivamente
(sobre carretera norte).

El asentamiento, ademas cuenta con la zona costera del Lago Xolotlan, area
libre cubierta de vegetacion, pero al mismo tiempo ocupada como basurero
publico, por los mismos habitantes del sector.

Fotografia N0.20: La Salera 'y Campo de Beisbol
Fuente: Levantamiento Fotografico Febrero 2008- Grupo Monogréfico.

2.3.7 Densidad poblacional

Como ya se menciono en el acépite anterior la poblacion del Asentamiento
Benedicto  Valverde (Quinta Nina), segun los datos obtenidos en el
levantamiento de campo realizado por el grupo monogréafico, es de 3,331
habitantes.

En base a este levantamiento, se pudo determinar el area del perimetro de
estudio de 16.94 Ha. La densidad poblacional neta del asentamiento es de 196
hab/Ha., y 37 Viv/Ha, correspondiente a una densidad media del sector.
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2.4 Imagen Urbana

En este punto lo que se pretende es mostrar la imagen urbana del asentamiento,
donde se destacan los sitios y lugares mas importantes, sus alrededores u otros,
para considerar los aspectos principales y la composicion del asentamiento. Se
pretende desarrollar cuatro elementos importantes dentro del asentamiento:
sendas, bordes, hitos y nodos tanto vehiculares como peatonales.

2.4.1 Sendas

El asentamiento se encuentra bordeado por dos ejes vehiculares principales:
1. Carretera Norte ubicado en el eje X.
2. Avenida Xolotlan ubicada en el eje Y.

Estas dos vias, representan un alto porcentaje de circulacion vehicular, la
carretera norte es una de las vias mas importante y transitada de la ciudad de
Managua, por encontrarse ubicada en ella el sector industrial, buscando como
finalizar en el Aeropuerto Internacional Augusto C. Sandino. La Avenida Xolotlan
con menor grado de importancia, es una de las vias con mayor transito

Fotografia No.21: Principales Sendas Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)
Fuente: Levantamiento Fotogréafico Febrero 2008- Grupo Monogréfico.

2.4.2 Bordes

El Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina) limita al norte con el Lago
Xolotlan, con una separacion aproximada de las viviendas con el lago de 300 m
de area de vegetacion. El asentamiento se encuentra ubicado, sobre una
plataforma de aproximadamente unos 5 m de altura, en relacién con el nivel de
piso de la costa del lago.
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Las calles que lo rodean son, la carretera norte ubicada al sur del asentamiento
y la Avenida Xolotlan ubicada al este del mismo; al oeste del asentamiento se
localiza la planta eléctrica de la empresa Union FENOSA de Nicaragua.

Fotografia N0.22: Bordes Asentamiento
Benedicto Valverde (Quinta Nina)

Fuente: Levantamiento Fotogréafico Febrero 2008-
Grupo Monogréfico.

2.4.3 Hitos

Los principales hitos se localizan dentro y en las afueras del asentamiento.
Dentro del asentamiento se encuentran: la Iglesia Catdlica, cancha de
basquetbol, Campo de Béisbol, Escuela Quinta Nina y Colegio San Pablo, el
C.D.I Colibri, Auto Hotel y Motel. Sobre el principal eje vial se observan,
Funeraria Oriental, gasolinera Shell Kennedy, y una gran cantidad de industrias
(Antigua Selecta, Donde fue La Pepsi, Jaboneria El Hogar, donde fue La
Tribuna, Fundicion, entre otros).

[T

Fotografia No.23: Hitos del Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)
Fuente: Levantamiento Fotografico Febrero 2008- Grupo Monogréfico.

Diagnostico Urbano 85



2.4.4 Nodos

La carretera norte por ser la via con
mayor flujo vehicular presenta un sin
namero de conflictos de circulacion vial,
sin tener mayores afectaciones o
incidencias en el asentamiento.

Siendo uno de los principales puntos
conflictivos las afueras de la planta
eléctrica ya que esta calle, es utilizada
como parqueo de las unidades de la
empresa UNION FENOSA,
obstaculizando el libre paso a vehiculos
y peatones.

Otro de los nodos con gran importancia
se ubica en el campo de béisbol, ya que
ahi se realizan varias actividades para

fondos de mejoramiento del asentamiento.

Fotografia No.24: Nodos-Planta Eléctrica
Fuente: Levantamiento Fotogréafico Febrero
2008- Grupo Monogréfico.

Los nodos peatonales se ubican principalmente en callejones dentro de las
manzanas del asentamiento, siendo estos estrechos, con poca accesibilidad y
seguridad por la inexistencia de luminarias.

Fotografia No.25: Nodos — Callejones Peatonales Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)
Fuente: Levantamiento Fotografico Febrero 2008- Grupo Monogréfico.
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2.5 Vivienda

Vivienda no es solamente un elemento construido que cuenta con servicios
basicos para proteccion de familias; es también una edificacion que favorece y
garantiza el desarrollo de cada uno de sus habitantes y la interrelacion de estos
con su entorno.

El uso de suelo habitacional es el de mayor ocupaciéon en el asentamiento (Ver
plano de uso de suelo), constituye el 40.32% (6.83 Ha).

De acuerdo a levantamiento fisico de campo realizado por el grupo monografico
en Febrero del 2008, el asentamiento cuenta con un total de 625 viviendas, para
una densidad neta habitacional de 37 Viv/Ha. (196 Hab/Ha.), que se categoriza
como densidad media segun Decreto Normas, Pautas y Criterios.

2.5.1 Tipologia Habitacional

De acuerdo a la clasificacion tipologica habitacional de la ciudad de Managua en
el asentamiento se encuentran dos tipologias habitacionales como son:
Viviendas Populares Aisladas y Viviendas Espontaneas.

» Lavivienda popular aislada

Corresponde principalmente a la parte mas antigua del asentamiento como son
las zonas 1y 2, cuenta con 343 viviendas para un 55%. Esta zona de vivienda
se caracteriza por su trazado espontaneo, sin embargo dada su antigiedad la
vivienda y la red vial se han ido consolidando encontrandose en mejor estado
fisico, al igual que los servicios de infraestructura que también se encuentran en
mayor porcentaje de legalidad.

e Lavivienda espontanea

Con 282 unidades y el 45 % representa el menor porcentaje. Se localiza en los
sectores mas recientemente surgidos como son el Santos Espinales. Se
caracteriza por la baja calidad de los materiales de construccion, los reducidos
ambientes que cuenta la vivienda, que en algunos casos se limita a uno solo y
por insertarse en una estructura urbana mas espontanea por el irregular trazado
de calles y lotes, asi también por la baja calidad e ilegalidad de los servicios de
infraestructura.
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» Uso econémico de la vivienda

de (Quinta Nina) 2009 - 2016

También se puede clasificar la vivienda segun su uso estrictamente habitacional
o vivienda mixta, donde se encuentran pequefios comercios como pulperias,
refresquerias, comedores, entre otros que forman parte de la economia familiar
de sus habitantes. El primer tipo abarca el mayor porcentaje y la vivienda mixta
ocupa el menor porcentaje. Ver tabla siguiente:

Tabla No.11

Distribucién Uso de Suelo Vivienda
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)

USO DE SUELO PORCENTAJE AREA
Bl F
Vivienda 40.32 % 6.83 Has
Vivienda mixta 5.19% 0.88 Has
TOTAL 4551 % 7.71 Has

Fuente: Levantamiento de Campo Febrero 2008- Grupo Monogréfico.

Como se observa en la tabla anterior existe 5.19% o0 su equivalente en
hectareas que es de 0.88 con un uso de suelo mixto de vivienda, con pequefios
comercios como pulperias, refresquerias, comedores, entre otros. Estas
viviendas ademas se caracterizan vy tipifican principalmente por su estado fisico
y sus materiales constructivos.
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2.5.2 Estado Fisico de la Vivienda
(Ver Plano Estado Fisico de la Vivienda)

El asentamiento cuenta con 625 viviendas, segun el levantamiento de campo
realizado por el grupo monografico en Febrero 2008, con estados fisicos muy
variados.

Segun parametros de clasificacion, el estado fisico se puede dividir en:

* Buen Estado Fisico: No presentan dafios estructurales y los dafos en el
sistema constructivo son menores, no presentan amenazas mayores.

* Regular Estado Fisico: Presentan dafios menores en estructura y leves
dafios en el sistema constructivo, provocados por uso e instalacion
inadecuada del sistema constructivo o por poco mantenimiento.

» Mal o Pésimo Estado Fisico: Presenta dafios considerables en estructura,
deterioro extremo en cerramientos y cubierta. No proporciona seguridad a
los habitantes ni proteccion a los agentes externos.

Buen Estado Fisico Mal Estado Fisico

Pésimo Estado Fi sico

Fotografia N0.26: Estado Fisico Vivienda Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)
Fuente: Levantamiento Fotogréafico Febrero 2008- Grupo Monogréfico.
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De acuerdo a estos parametros de clasificacion el estado fisico predominante es
el mal estado con el 59% de la vivienda (367 unidades), ubicadas principalmente
en el sector de la zona 3 y el Santos Espinales principalmente. Este tipo de
viviendas son las mas espontaneas en cuanto a sus condiciones fisicas ya que
sus materiales de construccion son endebles como ripios, plastico o materiales
de reciclados muy deteriorados.

Tabla No.12
Estado Fisico de la Vivienda 400+
Estado Fisico Vi\?:;(riedas Porcentaje 3001 —
Bueno 93 14.88 % B Regular
Tipologia | Regular 165 26.4 % o Malo

Malo 367 58.72 %

Total 625 100.0 %

NViviendas

Grafico No.10: Estado Fisico de la Vivienda
Fuente: Levantamiento de Campo Febrero 2008-
Grupo Monogréfico.

El 26.4% de la vivienda se encuentra en regular estado fisico con 165 viviendas,
estas se localizan en la parte mas antigua del asentamiento y corresponden a
viviendas tipo minifalda o de estructura deteriorada por la falta de
mantenimiento. El estado fisico bueno es el de menor porcentaje con el 14.88%
(93 viviendas) y se localizan principalmente en Zona 1y 2.

2.5.3 Materiales de Construccién

Entre los principales materiales utilizados en la construccion de las viviendas de
este asentamiento se encuentran, entre otros:

Tabla No.13
Materiales de Construccion de Vivienda
Materiales

Cerramientos Cubierta Pisos
Blogue de Concreto Zinc Embaldosado
Minifalda Metalico Tierra
Piedra Cantera Ripios Azulejo o cerdmica
Loseta Prefabricada Mixtos Ladrillo Corriente
Madera
Ripios

Fuente: Levantamiento de Campo Febrero 2008- Grupo Monogréfico.
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En las tablas y gréficos a continuacion se observa que los materiales mas
utilizados en la construccién de las viviendas del asentamiento son el bloque de
concreto en cerramientos con un porcentaje de ocupacion de 48.9%, zinc en

cubiertas con un 90.1% y ladrillo corriente en pisos con un 30.5%.

Materiales utilizados en Cerramientos de Viviendas

Tabla No.14

Materiales de Construccion Cgiztigj:gage Porcentaje
C Blogue de Concreto 64 48.9
E Minifalda 38 29.0
R Piedra Cantera 4 3.1
A | Loseta Prefabricada 3 2.3
I\l/l Madera 11 8.4
E Ripios 9 6.9
¥ Otros 2 15
o | Total 131 100.0
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Grafico No.11: Materiales utilizados en Cerramientos de Viviendas

Tabla No.15

Materiales utilizados en Cubiertas de
Viviendas
Materiales de Cantidad de 8
cubierta Viviendas FRIEEIE]S
C | Zinc 118 90.1
LBJ Metalico 1 .8
I [ Ripios 2 1.5
E
R | Mixtos 10
T 7.6
A | Total 131 100.0

Grafico No.12: Materiales utilizados en Cubiertas de Viviendas
Fuente: Levantamiento de Campo Febrero 2008- Grupo Monografico.

Fuente: Levantamiento de Campo Febrero 2008- Grupo Monogréafico.
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Tabla No.16
Materiales utilizados en Piso de Viviendas

Cantidad 50
Materiales de pisos de Porcentaje
Viviendas 404
P | Ladrillo de Barro 1 .8
| Embaldosado 35 26.7 301
Azulejo o Ceramica 7 5.3
S [ Ladrillo Terrazo 4 3.1 7
o| De Tierra 21 16.0
10
Mixtos 23 17.6
Ladrillo Corriente 40 30.5 0L = : L : . .
Ladrillo de Barro  Azulejo o Ceramica De Tierra Ladrillo Corriente
Total 131 100.0 Embaldosado Ladrillo Terrazo Mixtos

Grafico No. 13: Materiales utilizados en Piso de Viviendas
Fuente: Levantamiento de Campo Febrero 2008- Grupo Monografico.

A pesar de que la mayoria de las viviendas fueron construidas con materiales de
construccion perdurables como es el concreto, piedra cantera, zinc, entre otros;
no brindan la proteccién y seguridad apropiada a sus habitantes por la no
utilizacion de mano de obra calificada, la falta de mantenimiento y la escasa
aplicacion de un adecuado sistema constructivo, ademéas de su ubicacion en
muchos de los casos inadecuadas (zonas de riesgo y zonas de reserva).

2.5.4 Densidad Habitacional

De acuerdo al numero de viviendas (625 unidades) y al numero de habitantes
(3,331) en el asentamiento la densidad habitacional registra un indicador de 5.33
habitantes por vivienda. Tomando en consideracion el indicador de 5 habitantes
por vivienda como referencia del ultimo censo existe un déficit habitacional de 41
unidades.

Sin embargo, la encuesta realizada por el grupo monografico en el 2008, a
través de una muestra sistematica de 131 viviendas, dio los siguientes
resultados:
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Tabla No.17

Numero de Personas por Viviendas
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)

Numero t_ﬂg personas Frecuencia Porcentaje
por viviendas
'T 7-10 22 17.9
A
N
T 10 a més 6 4.9
E
S
Total 123 100.0

Fuente: Levantamiento de Campo Febrero 2008- Grupo Monogréafico.

La tabla anterior indica que la mitad de las viviendas registran entre 4 y 6
habitantes y un 25 % registra entre 1 y 3 moradores, sin embargo el 22.8 % de
las viviendas del Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), sufren de
hacinamiento con mas de 6 pobladores por vivienda, coexistiendo hasta tres
familias en la misma vivienda, siendo el déficit de 142 viviendas.

2.5.5 Anadlisis de Lote Promedio

El trazado de la lotificacion en el asentamiento se caracteriza por la irregularidad
en sus dimensiones dada su espontaneidad. El area de lote varia segun la zona
donde se encuentre ubicado, desde los 30 m? hasta los 300 m®. Segun datos
obtenidos en el levantamiento de campo del grupo monografico el lote promedio
esta por el orden de 5 x 15 m para un area de 75 m? muy por debajo del area
de lote minimo de 105.00 m? establecida por norma.

También se observan irregularidades en la geometria de los lotes y la
subdivision de parcelas en el tiempo sin ningun criterio urbanistico.

A continuacion se grafican algunas de las situaciones encontradas:
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Zona 3

10,00

1. Lotes de 10.00 x 15.00 my
un area de construccion de
10.00 x 15.00 m.

Zona 4

.00

1. Lotes de 14.00 x 30.00 my
un area de construccion de
7.00x7.00 m.

Obteniendo la mayor ocupacién de suelo las viviendas ubicadas en la Zona

LA,

A | |
000 o

2. Lotes de 10.00 x 20.00 m y

un area de construccién de

10.00 x 4.00 m.

1500

L 540 |
Lotes de 5.40 x 15.00 m y un

area de construccion de 5.40 x
12. 00 m.

numero 2 del asentamiento. La diversidad de tamafos de lote se debe

principalmente:

1. Al crecimiento desorganizado y poco planificado del asentamiento.

2. A la forma de obtencién de la propiedad; ya que el lote ha sido dividido por
las familias sin ningan tipo de criterio.
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2.5.6 Legalidad del Lote y la Vivienda

En el asentamiento existen 625 viviendas y 419 lotes distribuidos en las
diferentes zonas, con grandes problematicas de legalidad. Segun la encuesta
realizada por el grupo monografico en Febrero 2008, a través de una muestra
sistematica de 131 viviendas, se pudo obtener:

O Propio

30.9% B Alquilado

0 SolvenciaOOT
0O Ctros

3.3%

Grafico No. 14: Formas de Propiedad del Lote y Vivienda Asentamiento

Benedicto Valverde (Quinta Nina)
Fuente: Levantamiento de Campo Febrero 2008- Grupo Monogréfico.

De acuerdo a la tabla siguiente, la legalidad de la propiedad relativamente es
predominante, siendo el 58.5 % de los lotes propios segun los pobladores
encuestados ubicados principalmente en las zonas mas antiguas del
asentamiento; el 30.9 % de las viviendas encuestadas, cuentan con solvencia de
la OOT, ubicados en su mayoria en la Zona No. 3 del asentamiento; el 7.3 % no
sabe sobre el estado legal de su lote perteneciente en su mayoria a la Zona No.
4 del asentamiento (Santos Espinales, zona con mayor numero de ilegalidad
dentro del asentamiento); y el 3.3 % alquila el lote donde habita en la actualidad.

Tabla No.18
Formas de Propiedad del Lote
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)

Propiedad Frecuencia | Porcentaje
Propio 72 58.5
Alguilado 4 33
Solvencia OOT 38 30.9
Otros 17 7.3

TOTAL 131 100.0

Fuente: Levantamiento de Campo Febrero 2008,
Grupo Monogréfico.
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2.5.7 Viviendas en Areas de Riesgoy Déficit Habitacional

El Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina) se ve afectado por
restricciones fisicas, tanto Naturales como producidas por el hombre, que limitan
y restringen el desarrollo de la vivienda por su mala ubicacion incrementando el
déficit de vivienda en esta zona. A continuacion se detallan las afectaciones de
la vivienda:

Tabla No. 19
Detalle de Afectaciones de las Viviendas
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)

., No. de Poblacion afectada
HIEEEEOT viviendas (aprox.)

Mal Estado Fisico 367 1835
Fallas 66 330
Cables de alta 150 750

tensién
Mala Planta eléctrica 99 495

ubicacion
Inundacion (cota 43) 200 1000
Derecho de via 350 1750
(Pista costanera)

Hacinamiento 142 710

Nota: El déficit no se suma debido a que una misma vivienda puede sufrir varias afectaciones.

Fuente: Levantamiento de Campo Febrero 2008- Grupo Monogréfico.

a) Déficit por Estado Fisico: Las viviendas en mal estado fisico en el
asentamiento ascienden a 367 viviendas, las cuales se encuentran en
estado de precariedad y no brindan seguridad a los habitantes; se localizan
principalmente en las zonas 3 y 4 del asentamiento, y en las cercanias a la
zona costera del lago.

b)Mala Ubicacion: En ubicacidbn inadecuada se registran diferentes
afectaciones:

- Las fallas sismicas , que afectan la ubicacion de las viviendas en el
asentamiento corresponden a las fallas de Chico Pelén y Tiscapa, que
son fallas comprobadas y cuyo derecho de via es de 50.00 m a cada lado,
para una afectacién de 66 viviendas.
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- La localizacion en la costa del lago de lineas de sub-transmision
eléctrica de alta tension (69 KV) , afecta un total de 100 viviendas al
igual que las lineas de transmision primaria de 13,2 KV localizadas a lo
largo de la Carretera Norte que afectan un total de 50 viviendas. La sub.-
estacion eléctrica “Managua” también afecta la localizacion de 99
viviendas.

- La cota 43 o cota méxima de inundacién del Lago Xolotlan, afecta la
localizacion de 200 viviendas.

- La proyeccion de la pista costanera , cuyo derecho de via oscila entre
37.00 y 100.00 m, y se localiza en la costa del lago afecta un total de 350
viviendas.

c) Déficit por hacinamiento:  El déficit registrado por hacinamiento es de 142
viviendas.

» Déficit total de Vivienda

Las afectaciones por ubicacion inadecuada de las viviendas, se registran
principalmente en la costa del lago afectando principalmente el sector del Santos
Espinales, donde se cruzan diferentes afectaciones.

De acuerdo al cruce de informaciéon de las diferentes afectaciones registradas,
se establece que el déficit de vivienda en el asentamiento se distribuye de la
siguiente manera:

a) Déficit por Estado Fisico: 367 viviendas
b) Déficit por Mala Ubicacion: 261 viviendas
c) Déficit por Hacinamiento: 142 viviendas
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2.6 Vialidad

En este andlisis es de gran importancia identificar la vialidad y el transporte
urbano existente en el Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), con sus
diferentes articulaciones, las cuales estaran representadas por la red vial
vehicular y peatonal, su jerarquia, problematicas, los tipos de vias existentes,
vias proyectadas segun el Plan Parcial de Ordenamiento Urbano del Sector Nor-
Central (PPOU-SNC), estado fisico, tipo de revestimiento, accesibilidad del
sector y facilidades de transporte.

2.6.1 Red Vial Vehicular

2.6.1.1Jerarquia Vial Actual
(Ver Plano de Jerarquia Vial)

El Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), se encuentra bordeado por
dos vias definidas por su clasificacion en: Sistema Distribuidor Primario
(Carretera Norte) y Sistema Colector Primario (Avenida Xolotlan).'?

En la actualidad, ninguna de estas dos vias coincide con el derecho de via
correspondiente a su categoria; sin embargo cumplen con su funcion y se
especifican de la siguiente manera:

b)

Fotografia N0.27: Red Vial Principal, a) Avenida Xolotlan, costado Norte -Sur
Asentamiento Quinta Nina , b) Carretera Norte, costado Este-Oeste AHE. Quinta Nina.
Fuente: Levantamiento Fotogréafico, Febrero 2008 — Grupo Monogréfico.

-De Norte a Sur Avenida Xolotlan, la cual corresponde a un derecho de via
en la actualidad de 20 m aproximadamente y 430 m de longitud. Se define
como un sistema de vias con calzadas separadas por los sentidos de
circulacion del tréfico, y se contempla con un rango de derecho de via
entre 27y 39 m.

12 Sintesis Planes Parciales de Ordenamiento Urbano (PPOU) Sectores Nor-Central, Sur-Occidental y Oriental.
Alcaldia de Managua/ Direccion de Urbanismo, Departamento de Planeamiento Urbano.
Reglamento del Sistema Vial y de Estacionamiento de Vehiculos/ Plan Regulador de Managua.
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-De Este a Oeste Carretera Norte, con un rango de derecho de via
planificado entre 40 y 100 m. En la actualidad, esta carretera tiene un
rango de derecho de via entre 32 - 35 m y una longitud de 1200 m en el
sector de estudio. Es un sistema de vias con calzadas separadas por los
sentidos de circulacion del trafico, de acceso controlado a las propiedades
adyacentes a la via mediante calles marginales, y a lo que establecen las
normas estipuladas en el Reglamento de Estacionamiento de Vehiculo
para el Area del Municipio de Managua.

Dentro del asentamiento existe en su mayoria, un sistema de callejones
vehiculares, con un rango de derecho de via aproximado de 10 m. Por
definicién, estos callejones tienen la funcion de permitir el acceso a las
propiedades adyacentes al mismo, no teniendo continuidad a través del sistema
vial, con un rango de derecho de via entre 12y 13 m.

2.6.1.2Tipos de Vias Existentes
Se representan a continuacion, 4 secciones tipicas de callejones vehiculares del
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), determinando cual es su ancho
real existente y su categoria:

1. Seccion Tipica Zona No. 1 Asentamiento Benedicto Valverde
(Quinta Nina)

En la seccion tipica de este callejon, se analiza el derecho de via real con que
cuenta actualmente, una de las manzanas de la Zona No.1 del asentamiento. El
callejon mide 6.50 m y la acera difiere en longitud segun sus costados en 1.38 m
y 1.20 metros respectivamente.
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Grafico No. 15: Seccidn Tipica Callején Vehicular — Zona No. 1 del Asentamiento.
Fuente: Levantamiento Uso de Suelo AHE. Quinta Nina, Febrero 2008 — Grupo Monogréfico.
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Se puede observar en el grafico, que los callejones de esta zona en su mayoria
permiten la circulacion de vehiculos tales como; camiones recolectores de
basura y distribuidores de productos, a las viviendas con pequefios negocios
existentes en el asentamiento.

2. Seccion Tipica Zona No. 2 Asentamiento Benedicto Valverde
(Quinta Nina)

La Zona No. 2 del asentamiento, se caracteriza por callejones vehiculares
adoquinados y asfaltados, cuya seccion tipica oscila entre los 7 metros de
longitud y 6.50 m. En este caso, se estudia fundamentalmente con ayuda del
grafico, la toma o invasion del derecho de via por parte de los pobladores del
asentamiento. Cabe sefialar, que este serd un tema posterior a analizar, en la
invasion de derechos de vias y especificamente en la red vial peatonal.

El callejon vehicular, mide
aproximadamente 6.50 m y de
forma muy comun se observa en
esta zona la falta de aceras y
andenes.

El andén muchas veces es
ocupado por viviendas del
asentamiento, tal es el caso
como se muestra en el grafico; en
un costado el andén mide 1.10 m,
sin embargo en el otro, el andén
es casi nulo y desaparece
progresivamente  segun las
mediciones realizadas in situ.

Estas aceras inician con 0.9 m de
ancho, a la mitad del callejon
miden cerca de 05 m vy
finalizando el mismo, se observa
la inexistencia de anden,
provocando que los pobladores

R ot ' - circulen sobre la via, poniendo en
Grafico No. 16: Seccién Tipica Callejon Vehicular — pellgro Sus Y'da ante los
Zona No. 2 del Asentamiento. vehiculos que circulan por esta

Fuente: Levantamiento Uso de Suelo AHE. Quinta Nina,

Febrero 2008 — Grupo Monografico. Zona.
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3. Seccion Tipica Zona No. 3 Asentamiento Benedicto Valverde
(Quinta Nina)

Caracterizada de una forma muy particular, la Zona No.3 del asentamiento
difiere del resto de tipos de vias existentes.

Los callejones vehiculares tienen un derecho de via entre los 8 y 7.50 metros.
Las aceras y andenes como espacios destinados para la circulacion de
peatones, estan trazados libremente y sin obstaculos; esto se puede observar
principalmente en las manzanas de la Antigua Selecta y la Jaboneria "El Hogar".

FOMDILAC
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Grafico No. 17: Seccion Tipica Callejon Vehicular — Zona No. 3 del Asentamiento.
Fuente: Levantamiento Uso de Suelo AHE. Quinta Nina, Febrero 2008 — Grupo Monogréfico.

En el grafico anterior, se representa el derecho de via real existente de 8 metros,
y las aceras de 1 metro en ambos lados de la via. Son callejones muy similares
a las secciones tipicas de -callejones comerciales; seguramente fueron
disefiadas de tal forma, para la realizacion adecuada de las actividades de estas
industrias, en donde las calzadas se proyectan de 8 m y las aceras de 2.50 m,
con andenes de 1.50, incluyendo la franja verde notoria en esta zona de estudio.

No obstante se observaron vias de menor longitud, y ciertos andenes
deteriorados o tomados ilegalmente por los pobladores del sector.
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4. Seccion Tipica Zona No.

(Quinta Nina)

El “Santos Espinales”, conocido
popularmente asi por sus
pobladores, cuenta con un trazado
vial Unico. Constituido por callejones
de tierra en su mayoria.

Son callejones de menor longitud,
angostos y con un derecho de via
aproximado a 3.70 metros.

Permiten la circulacién vehicular en
un solo sentido, siendo muchas
veces un obstaculo para la
circulacion de los camiones
recolectores de basura u otros
vehiculos, en comparacién con el
tipo de via existente en la Zona No.1
del asentamiento.

En su mayoria, existen andenes
para la circulacion de peatones,
realizados por diferentes proyectos
ejecutados en el asentamiento
recientemente, como parte del
mejoramiento de la calidad de vida
de sus pobladores.

4 Asentamiento Benedicto Valverde
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Grafico No. 18: Seccion Tipica Callején
Vehicular — Zona No. 4 del Asentamiento/ Santos

Espinales.
Fuente: Levantamiento Uso de Suelo AHE. Quinta
Nina, Febrero 2008 — Grupo Monogréfico.

Son de menores dimensiones, andenes entre 0.30 y 0.50 metros. En algunos
callejones los andenes son de 1 m maximo.

Muchas veces los pobladores, prefieren utilizar el callején para su circulacién sin
importar el riesgo que corren; pero esto es debido en gran parte a la falta de
aceras, andenes y de espacios seguros de los cuales carece el asentamiento

como tal.
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2.6.1.3Tipologia de Revestimiento
(Ver Plano de Revestimiento y Estado Vial)

La red vial del Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), esta conformada
por un total de 5.37 km lineales de callejones, tanto vehiculares como
peatonales. En el grafico presentado a continuacién, se representan las
tipologias de revestimiento de las vias y los porcentajes que cada una de ellas
constituye:

El asentamiento como tal tiene 22 REVESTIMIENTO DE VIAS
callejones asfaltados, los cuales
corresponden a 1.89 km lineales y 4.66%

equivalen al 35.20% del total de vias.

w

5.20%

2.73 km lineales se encuentran sin
ningun tipo de revestimiento. La tierra || 5040

en el asentamiento, consta del 930%
porcentaje mayor del total en un
50.84%.

Asfalto 0 Adoquin O Tierra @ Baldosa

En menor rango, 0.50 km lineales se
encuentran adoquinados y 0.25 km
estan revestidos por baldosa; para un  Grafico No.19: Revestimiento de Vias
porcentaje total entre ambos tipos de Fuente: Levantamiento Uso de Suelo Asentamiento

L . 0 Quinta Nina, Febrero 2008 /Grupo Monogréfico.
revestimiento equivalente al 13.96%.

En la tabla que a continuacion se presenta, se describen los tipos de
revestimiento y su estado fisico, aparecen los valores en km lineales y los
porcentajes equivalentes a cada uno de ellos:

Tabla No. 20
Estado Fisico y Tipo de Revestimiento Vial
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)

Estado Fisico Tipo de Revestimiento (Km)
Asfalto Adoquin Tierra Baldosa % Vial TOTAL
* Bueno 1.38 0.50 0.25 39.66 2.13
* Regular - - 2.73 - 50.84 2.73
* Malo 0.51 - - - 9.50 0.51
TOTAL 1.89 0.50 2.73 0.25 100% 537
% 35.20 9.30 50.84 4.66

Fuente: Levantamiento Uso de Suelo Asentamiento Quinta Nina
Febrero 2008 /Grupo Monografico.
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Los estados fisicos del tipo de revestimiento han sido catalogados como:

*Buen Estado : Callejones que presentan muy poco dafio fisico, o han recibido
algun tipo de mantenimiento recientemente.

*Regular Estado : Callejones que presentan dafios fisicos parciales, pero que no
afectan su funcionamiento. No cuentan con ningun tipo de revestimiento.

*Mal estado : Callejones que poseen dafios fisicos graves. No han recibido
ningun tipo de mantenimiento en mucho tiempo.

2.6.1.4Estado Fisico de las Vias

En su mayoria las vias del asentamiento por su caracterizacion se encuentran
en un regular estado fisico, con un total de 2.73 km lineales que representan el
50.84%; esto se debe en su mayoria, a callejones de tierra que en algun
momento recibieron cierto tipo de tratamiento, pero que de la misma forma
carecen de revestimiento.

Los callejones en buen estado fisico
suman 2.13 km y representan el
o Malo, 39.66% del total. Corresponde a
9.50% Bieno callejones asfaltados, adoquinados
29.66% y embaldosados que se observan

sobre las zonas 1 y 2 del
asentamiento Quinta Nina, y los
= Regul ejes viales principales en los cuales
50.84% se localiza.

ESTADO FISICO DE VIAS

Los callejones en mal estado, en su
totalidad son asfaltados y poseen
dafios fisicos graves debido al
tempo y a la falta de
mantenimiento.

Bueno ® Regular @ Malo

Grafico No.20: Estado Fisico de Vias
Fuente: Levantamiento Uso de Suelo Asentamiento
Quinta Nina, Febrero 2008 /Grupo Monografico.

Con un total de 0.51 Km., equivalentes al 9.50% del total vial, se concentran en
las zonas 2 y 3; en las cercanias de la jaboneria “El Hogar”, donde se observan
charcos la mayor parte del tiempo, debido a los residuos que la misma empresa
jabonera tira en las avenidas.
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2.6.1.5Accesibilidad al Sector

La accesibilidad al sector podemos definirla como, la condicién que nos posibilita
llegar, entrar, salir y utilizar el entorno construido del asentamiento en estudio.

En el Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), la accesibilidad esta
determinada por el sistema vial existente y el transporte publico. En el mapa se
pueden observar, los puntos que son utilizados como acceso al asentamiento.

En su mayoria, son vias que se desprenden del sistema vial de carretera norte;
via que se caracteriza por gran afluencia vehicular y que permite el acceso de
forma directa y libre hacia el sector.

Los puntos de acceso al Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina) son:

1.La interseccion entre la carretera norte y la planta de energia eléctrica
(PLANTA ENEL).

2.Interseccioén de la marginal norte (3 calle N.E) y Escuela Quinta Nina.
3.Interseccion marginal norte y gasolinera Shell Kennedy.
4.Interseccion carretera norte y 27 Ave. N.E (Donde fue la PEPSI).

5.Avenida Xolotlan; interseccion vial entre Asentamiento Benedicto Valverde
(Quinta Nina) y Las Torres.

Mapa No.16
Puntos de Acceso
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)

Fuente: Levantamiento Uso de Suelo — Google Earth
AHE. Quinta Nina, Febrero 2008 /Grupo Monografico.
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El asentamiento por sus caracteristicas se define como un sector accesible, sin
embargo se aprecia como un espacio deteriorado, contaminado y conflictivo,
expresando marginacion y exclusion social dentro de la ciudad; muchas veces
debido a la falta de accesibilidad para con el resto de los sectores urbanizados.

2.6.1.6Sefalizacion Vial

Los elementos destinados a regular la circulacién vehicular y peatonal, hacer
advertencias o dar informacion a los conductores o usuarios de las vias, son casi
nulos en el sector de estudio. El Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)
cuenta con 3 sefiales de transito reglamentarias y Unicamente 1 sefial de transito
informativa.

Fotografia No.28: Sefializaciones Viales / Interseccion Vial C. Norte y Escuela

Quinta Nina.
Fuente: Levantamiento Fotogréafico; Febrero 2008 — Grupo Monogréfico.

Las reglamentarias corresponden a sefializaciones ubicadas en las manzanas
cercanas a la carretera norte y sus intersecciones con el asentamiento (Escuela
Quinta Nina — Jaboneria el Hogar); son conocidas como ALTO.

La sefal informativa, se ubica sobre la parada de bus existente sobre la marginal
norte, y se contempla identificando las diferentes rutas de transporte urbano que
circulan sobre esa via principal.

2.6.1.7Conflictos Viales

La carretera norte es una de las principales arterias de circulacion de la ciudad y
la principal del sector de estudio; por ende, es la que mas conflictos viales
presenta por tener un flujo vehicular constante.

Segun informacién obtenida de la Direccion de Transito de la Policia del Distrito
IV, los volumenes de trafico presentados durante 12 horas en el dia, sobre la
pista Pedro Joaquin Chamorro, corresponden a 4,323 vehiculos que recorren la
dupla norte, 12 en las cercanias de la Escuela Quinta Nina, 3000 vehiculos en la
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calle donde fue la Pepsi y un flujo vehicular entre 33,212 y 40,896 circulando
sobre el principal eje vial (marginales norte y sur).*?

Ademas, durante las horas pico se registra una variacion del flujo vehicular
sobre la carretera norte, entre los 2,957 vehiculos y 3,770 aproximadamente en
horas tempranas de la mafiana (8:00 a.m.), mediodia (12:00 p.m.) y horas de la
tarde (3:00-6:00 p.m.). Se representan a continuacién, los esquemas del flujo
vehicular determinados para la ciudad de Managua, y de mayor interés en el
sector de influencia objeto de estudio:

Mapa No.17
Volumenes de Trafico Vehicular en las Pistas y Avenidas Principales de
Managua — Carretera Norte

\IOUIMENES @ 1WIOI Ett 17 AWS et UJS £ISTE. "1 1EIUIS Puntos de Interés en Carretera
f'tll.lolUn, \iS. bl: t‘.‘” |'®9. o ° .
P g . e Norte (Pista Pedro J.Chamorro)

Cine Gonzélez

Dupla Norte

Escuela Quintanina

16 Avenida E

Pepsi

Armando Guido

Robelo

Nuevo Diario

Estacion de Policia Ajax Delgado

Fuente: Departamento de Ingenieria de Transito
Distrito No. IV.

13 Informacién y Andlisis Direccién de Transito Distrito No. IV —
Departamento de Ingenieria de Transito — Ciudad de Managua.
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Segun informacion obtenida por la direccion de transito de la policia del distrito
IV, los puntos mas criticos en esta zona son:

-Frente a Enabas Central

-Frente a "La Prensa”
-Intersecciéon 3 “"F" Carretera Norte
-Semaforos La Robelo
-Semaforos Parmalat

Durante el periodo Enero 2008, la oficina de informacion y andlisis de la policia
del distrito 1V, reporta que las principales causas de accidentes en la carretera
norte son ocasionadas en su mayoria por invasiéon de carril, giros indebidos y al
hecho de desatender las sefiales de transito. Los tipos de accidentes
presentados son por colision y atropello, muy frecuente en las intersecciones
viales; afectando al asentamiento uno de los puntos de colision (frente Enabas).

Hasta la fecha, el registro de indice de accidentes de transito muestra lo
siguiente:

Tabla No.21
indice de Accidentes de Transito en Carretera Norte
Puntos Criticos de Managua

PUNTOS CRITICOS DE LA CIUDA DE MANAGUA

INDICE DE ACCIDENTES DE TRANSITO EN CARRETERA NORTE - D IV
Enero - Abril 2008 DEPARTAM ENTO DE INGENIERIADETRANSTO

Direcdon Bxada Acddentes Lesonados

Interseccién 3"F" Carretera Norte 17 4
Semaforos La Robelo 17

0
Semaforos Parmalat 17 4
Frente Enabas Central 15 3

Fuente: Departamento de Ingenieria de Transito Distrito No. IV.

En el grafico presentado a continuacion, se encuentra ejemplificada la sintesis
de accidentes de transito de uno de los puntos de mayor conflicto vial (Enabas
Central).

Se identificaron a través de un estudio realizado por la Policia Nacional (PN), los
dias en los cuales se presentan una mayor cantidad de accidentes, y los
horarios en los cuales se registran.

Importante enfatizar en nuestro estudio, que la vialidad del sector esta marcada
por un eje industrial que influye de gran manera en la circulacion de vehiculos de
carga y otros, que a su vez crean una mayor demanda del ordenamiento vial por
el cual se moviliza una gran cantidad de pobladores de la capital.
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Sintesis de Accidentes de Transito (Dia - Hora)
19:12

16:48 |

14:24 |
= Martes

12:00

= Sabado
09:36
= Domingo
07:12
= Jueves

04:48 |

02:24 |

00:00

Grafico No.21: Sintesis de Accidentes de Transito por Dia - Hora
Fuente: Departamento de Ingenieria de Transito Distrito No. IV.

2.6.1.8Problematica

La principal problemética en cuanto a la red vial vehicular, es su infraestructura.
Se observan en su gran mayoria tipos de vias sin revestimiento alguno, que
perjudican de gran manera la salud de sus pobladores. La falta de
mantenimiento de vias, hace que muchos callejones se encuentren con dafios
fisicos parciales.

La existencia de vertederos de aguas residuales, en las cercanias de la
Jaboneria El Hogar, determina el mal estado de estos callejones. Muchas veces
los vertederos de basura, impiden el paso de vehiculos en el sector, siendo este
un problema muy comun en todas las zonas del asentamiento.

Fotografia No.29: Problematicas de Infraestructura Vial del Asentamiento, Detectadas In Situ.
Fuente: Levantamiento Fotogréafico; Febrero 2008 — Grupo Monografico.
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Las principales intersecciones viales son puntos de conflicto vial, entre un
sistema distribuidor primario (carretera norte) y un sistema de callejones, que
carecen de disefio y ordenamiento vial. De igual manera, la invasion de los
derechos de vias por los pobladores determina un conflicto mucho mayor,
impidiendo la circulacion libre de quienes ocupan cada una de las vias del
asentamiento.

2.6.1.9Proyectos Futuros: Vias Proyectadas segun PPOU-SNC

Se localiza en el sector de estudio, la proyeccion de una via segun el PPOU-
SNC, y que por su localizacion afecta al Asentamiento Benedicto Valverde
(Quinta Nina); es la Pista Costanera , definida como un Sistema de Via
Recreacional, con un rango de derecho de via entre 37 y 100 m.

Su finalidad primordial sera la circulacion de transito de tipo recreacional o
turistico, con bahias especiales para miradores, disefiada para velocidades
moderadas de circulacién y con frecuentes intersecciones.*

Es importante tomar en consideracion que la proyecciéon de la pista costanera,
como un proyecto futuro, determina una fuerte afectacion en el asentamiento.

2.6.2 Red Vial Peatonal

2.6.2.1Caracterizacion

La red vial peatonal del Asentamiento
Benedicto Valverde (Quinta Nina) existe en
un 60%, segun lo observado durante las
visitas de campo al sitio. Se caracteriza
principalmente por callejones peatonales,
aceras Yy andenes destinados para la
circulacion segura y comoda del peaton.

Los callejones peatonales, estan
determinados dentro de la trama urbana de
las manzanas del asentamiento como tal; su

Fotografia No.30: Callejéon Peatonal ubicacion permite el acceso de los
Zona No. 4 del Asentamiento pobladores a sus viviendas, encontrandose
Fuente: Levantamiento Fotografico; Febrero trad lid d | .

2008 — Grupo Monografico. entradas y sSalldas de [0S mIsmos por

cualquier lugar del asentamiento.

14 Reglamento del Sistema Vial y de Estacionamiento de Vehiculos/ Plan Regulador de Managua.
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2.6.2.2Invasién de Derecho de Via

Las aceras y andenes muy pocas veces cumplen la funcién para la cual fueron
disefiadas. Son espacios urbanos que han sido tomados de forma ilegal por los
pobladores o bien espacios deteriorados por los mismos.

La invasion del derecho de via, es una problematica a simple vista en el
asentamiento. Los pobladores invaden las aceras, obstaculizan los andenes y se
aduefian del espacio publico, creando cualquier tipo de construcciones de
concreto, madera o ripios.

En el siguiente grafico se muestra, uno de tantos casos de invasion de aceras
por pobladores del sector. Esto impide la circulacién libre del peatdén por el
andén, y ocasiona que los pobladores utilicen la via vehicular para movilizarse.

i 1_5]{ T l \e
_h_—_ z T

Grafico N0.22: Invasion del Derecho de Via (Anden) — Zona No. 3 del Asentamiento
Fuente: Levantamiento Uso de Suelo Asentamiento. Quintanina, Febrero 2008 — Grupo Monogréfico.

2.6.2.3Estado Fisico de la Red Vial Peatonal

El estado fisico de la red vial peatonal en si, es
de regular estado. Son callejones de tierra
principalmente; en ciertas ocasiones han sido
embaldosados por proyectos que la misma
comunidad ha impulsado, sin embargo no son
todos los pobladores quienes se benefician.

Proyectos de construccién de andenes en la Zona
No.4 del asentamiento, se han llevado a cabo en
los udltimos afios. Su estado fisico es muy bueno,

a pesar de la falta de revestimiento de las vias. Fotografia No.31: Callejon
Peatonal
Fuente: Levantamiento Fotografico
Febrero 2008 — Grupo Monogréfico.
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El mal estado fisico de la red esta ligado, a la falta de mantenimiento y el mal
uso de estos espacios urbanos por la poblacién. Son muchas veces focos de
contaminacion por basureros o bien, elementos arquitectonicos que los
habitantes del sector construyen para delimitar, el espacio en el cual habitan.

2.6.2.4Accesibilidad Peatonal

Barreras Arqg. /
Obstéaculos para
La Accesibilidad

Grafico No. 23: Barreras Arquitecténicas/ Falta de Accesibilidad al Asentamiento Quinta Nina.
Fuente: Levantamiento Fotogréafico Bo. Quintanina, Febrero 2008 — Grupo Monograéfico.

La accesibilidad peatonal al Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina),
estd establecida en base a sus principales ejes viales. Sin embargo, el
asentamiento no es accesible tomando en consideracion sus espacios urbanos,
gue son inseguros y excluyentes en muchas ocasiones.

No existe accesibilidad para personas
discapacitadas, mas que algunas rampas
creadas por los pobladores que facilitan el
acceso a ciertos vehiculos.

La existencia de barreras arquitectonicas
es una problemética implicita en el
asentamiento, se observa la
obstaculizacion de los andenes por postes
de alumbrado publico, rotulos comerciales,
cables, arboles, entre otros.

Fotografia N0.32: Red Vial Peatonal
Fuente: Levantamiento Fotogréafico
Febrero 2008 — Grupo Monogréfico.
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2.7 Transporte

Para abordar el tema del transporte hay que tomar en consideracion que este,
se encuentra ligado a la accesibilidad del asentamiento, por llevar a los
habitantes de este sector a las diferentes zonas de la ciudad. Puede ser de dos
tipos: transporte urbano e interurbano; por su clasificacion en el sector de
estudio se analizan a continuacion, las rutas de transporte urbano colectivo que
recorren el Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina).

2.7.1 Ruta de Transporte Urbano Colectivo
(Ver Plano Recorrido Rutas de Transporte)

El transporte urbano colectivo del sector donde
se localiza el Asentamiento Benedicto Valverde
(Quinta Nina), esta constituido por seis rutas
urbanas de diferentes cooperativas de la
ciudad capital. Estas son: la ruta 112 — 123 —
165 — 170 - 266, que transitan sobre la principal
arteria vial de carreta norte.

El origen y destino de las unidades de
transporte colectivo, varian segun la unidad de
transporte: ™

Fotografia No.33: Sistema de
Transporte Urbano

Fuente: Levantamiento Fotogréafico
Febrero 2008 — Grupo Monogréfico.

1.Ruta 112: Recorre la ciudad desde la terminal Parque Colon
Independencia, hasta la terminal de Villa Libertad.

2.Ruta 123: Inicia su recorrido desde la terminal Barrio San Judas hasta la
terminal costado norte Mercado Roberto Huembes. Pasando cerca del
asentamiento en sentido este-oeste, hacia los semaforos de la Robelo.

3.Ruta 165: Tiene conexién con el Asentamiento, por la ubicacién de su
terminal en el barrio Las Torres (limite del sector de estudio). Llegando a
uno de los sectores mas transitados: Gancho de Camino, en las
cercanias del Mercado Oriental.

4.Rutas 170-266: Inician su recorrido de la terminal Mercado Oriental, hasta
la terminal Villa José Benito Escobar y terminal Zona Franca Las
Mercedes respectivamente. Ambas rutas rodean al asentamiento por la
marginal norte, hacia los semaforos de Portezuelo y La Subasta.

15 |nstituto Regulador de Transporte del Municipio de Managua (IRTRAMMA).
Departamento de Ingenieria — Plano de Recorrido de Rutas del Transporte Urbano Colectivo de Managua.
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Mapa No.18
Recorrido de una de las Rutas que atraviesan al Asentamiento en estudio

PLANO De. RECORRIDO De. LA RUTA 170 oeL T.U.C. MANAGUA
- L\GO DE MAXAGC:\
= |l AT, } i M

AT } r_‘f' I{_" L W e i | Ij‘ ill‘;’;’l
Transporte Urbano de Managua Recorrido Ruta
170 — Terminal Mercado Oriental/ Atraviesa al
Oulintanina en sentidn Fste — Oeste.

! \ 3

Fuente: Instituto Regulador de Transporte del Municipio de Managua (IRTRAMMA).

Por otra parte, el estado fisico de las rutas de transporte que circulan sobre esa
zona de la capital, es regular. Muchas unidades de transporte se encuentran en
mal estado y brindan un mal servicio a los pobladores, siendo esta la causa
principal de accidentes y de la inconformidad con el servicio por parte de los
usuarios.

2.7.2 Sistema de Transporte Selectivo

El sistema de taxi como transporte selectivo de
la ciudad capital, es muy frecuente en las
cercanias del asentamiento, en especial sobre
el eje vial de carretera norte.

Es importante reflejar, que este sistema
permite la movilizacion de los pobladores a
cualquier punto de la ciudad.

La comunicacion hacia espacios urbanos y la
mayor rapidez hacia el destino de los usuarios,
Fotografia No.34: Sistema de es una de las ventajas que ofrece .este sistema
Transporte Selectivo de transporte, al ahorrar mayor tiempo, en la

Fuente: Levantamiento Fotografico; realizacion de las actividades de las personas.
Febrero 2008 — Grupo Monogréfico.
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No obstante, un 90% de la poblacion del asentamiento no utiliza este sistema
como medio de transporte. La poblacion del asentamiento en su mayoria se
moviliza a pie, a pesar de recorrer grandes distancias; o bien en las unidades de
transporte urbano colectivo.

Los puntos de direccién mas frecuentes, por lo que la poblacién utiliza en ciertas
ocasiones este sistema son: el Aeropuerto Augusto Cesar Sandino, La Subasta,
Mercado Oriental, Area Central de la Ciudad de Managua y Distrito .

Una de las problematicas que representa el sistema selectivo de transporte para
los pobladores del asentamiento, son los costos. La carrera de taxi, hacia el
punto mas cercano como lo es el Mercado Oriental, tiene una tarifa aproximada
entre los C$ 20 y C3$30 (Veinte y Treinta Cdrdobas Netos); cantidad que la
poblacién no puede costear, por lo que busca otras alternativas mucho mas
econdmicas.

La poca accesibilidad de taxis en las zonas medulares del asentamiento, se
convierte en otra de las problematicas de este sistema de transporte. Es uno de
los problemas mas sentidos por los pobladores, a la hora de utilizar el servicio
en caso de emergencia. Esto se analiza de forma mas detallada en el siguiente
acapite.

2.7.3 Accesibilidad

El transporte urbano de la ciudad, es el
medio por el cual se puede acceder a los
espacios urbanos. De forma muy particular,
se puede afirmar que el asentamiento en
estudio es accesible a este tipo de servicio,
aunque no de forma completa.

Debido a la ubicacion en la que se
encuentra el asentamiento, es facil acceder
a las unidades de transporte colectivo que
transitan sobre la carretera norte. A pesar
de contar con este importante eje de
vialidad, los pobladores tienen que Fotografia No.35: Eje Vial Carretera
movilizase primeramente a pie, alrededor Eorte_ . "

. uente: Levantamiento Fotogréfico;
de 300 a 500 metros hacia la parada de  reprero 2008 — Grupo Monogréfico.

autobus, para abordar el transporte.

Esto ciertamente hace poco accesible al asentamiento, a este tipo de sistema de
transporte urbano; ademas el asentamiento no cuenta con ninguna via en su
centro, que permita el recorrido de autobuses o unidades del sistema selectivo
de taxis, para asi de esta forma facilitar la movilizacion de sus pobladores.
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2.7.4 Proyectos Futuros: Sistema de Tranvia Municipal o Busway

La incorporaciéon de la propuesta del corredor de transporte publico "Busway’,
contribuira de forma eficaz a la eliminacion del caos de trafico vehicular existente
en la actualidad, en esta zona de la ciudad de Managua.

Fotografia No. 36: Mega Proyecto — Transporte Publico
Fuente: Direccion General de Planificacion Alcaldia de
Managua (ALMA).

Dada la problemética del transporte, la Alcaldia de Managua contempla como
uno de sus grandes proyectos, un “Sistema de Tranvia Municipal o Busway”,
que en su primera etapa estaria funcionando en un corredor sobre la carretera
norte, con origen y destino entre Ciudad Sandino y la Zona Franca del
Aeropuerto Augusto Cesar Sandino.

La proyeccién de este tipo de proyectos, viene a mejorar, la comunicacién de los
pobladores del Asentamiento Benedicto Valverde (Quintanina) con el resto de la
ciudad.

Mapa No.19
Ubicacion Mega Proyecto-Transporte Publico
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)-Sector de Influencia

Fuente: Direccion General de Planificacién Alcaldia de Managua (ALMA).
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2.8

Infraestructura

Los servicios basicos que forman parte integral en el desarrollo de la comunidad
urbana, estdn comprendidos en el estudio de agua potable, drenaje sanitario y
pluvial, energia eléctrica y telecomunicaciones. Se determina el tipo de servicio
gue la poblacién obtiene y la cobertura en el sector de estudio.

2.8.1 Agua Potable
(Ver Plano Red de Distribucion)

El servicio de agua potable es abastecido a través de la Empresa Nicaragtiense
de Acueductos y Alcantarillados (ENACAL).

De acuerdo a la informacion suministrada por ENACAL en Febrero del afio 2008,
597 viviendas de las 625 existentes en el asentamiento poseen cobertura, es
decir el 96% del total de viviendas con consumos promedios de 26.37 galones, a
como se muestra en la tabla siguiente:

Tabla No. 22
Consumo Servicio de Agua Potable
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)

AHE’'s Consumo Consumo
Quinta Nina Promedio Facturado
Consumo
Promedio 15745.5 17149.9
Total
Consumo
Promedio por | 26.37437186 | 28.72680067
Cliente

Fuente: ENACAL, Febrero 2008.

El Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), cuenta con tarifas de tipo
particular, cuota fija y de altos consumidores, dirigidas principalmente a las
Industrias.

Por medio del trabajo realizado en el sitio por el grupo monografico, y en base a
los resultados de la muestra elaborada de 131 viviendas, se determinaron los
siguientes resultados: 62 conexiones legales (47%), 61 conexiones ilegales
(46%), 6 viviendas abastecidas por medio del vecino (5%) y 2 por la compra del
servicio (2%), lo que provoca ciertas irregularidades.
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Grafico No. 24: Tipo de Conexién Agua Potable
Fuente: Levan tamiento Febrero 2008 - Grupo Monografico.

La red de agua potable posee una longitud de 5,700 ml, con tuberias de
didmetro desde 2” a 12” de asbesto cemento (AC) y PVC (instalado en 1996).

Tabla No. 23
Red de Agua Potable

Tuberia Longitud (ML)
27 243
37 820
4” 1,335
6" 2,137
8"’ 85
12 1,080
Total 5,700 ML

Fuente: ENACAL, Febrero 2008.

Sobre la via principal (marginal norte), se
encuentran tuberias del afio 1928,1964 y la mas
reciente en 1993; en las Zonas No. 2 y 3 del
asentamiento, se encuentran tuberias de AC del afio
1974, siendo esta la tuberia principal de 6 y
reduciéndose en sus ramales a 4" y 2""de diametro.

En las cercanias de la Jaboneria El Hogar, las
tuberias encontradas corresponden al afio 1964 de
asbesto cemento, la avenida Xolotlan cuenta con las
tuberias mas recientes del afio 1996 y de material
PVC, formando parte de los proyectos realizados por
ENACAL en los ultimos afios, al igual que en la Zona
No.1l instaladas en 1993 de PVC.
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Entre las principales problematicas del asentamiento en el abastecimiento del
vital liquido, se encuentran: la manipulacién del sistema de red y tuberia por
parte de los pobladores de forma empirica, la ilegalidad del servicio y la falta de
mejoras por parte de las instituciones correspondientes.

Fotografia N0.37: Problematicas de Tipo de Conexién de Agua Potable,
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)
Fuente: Levantamiento Fotogréafico; Febrero 2008 — Grupo Monografico.

2.8.2 Drenaje Sanitario

(Ver Plano Red de Alcantarillado Sanitario)

En cuanto al servicio de drenaje
sanitario el asentamiento presenta
grandes problematicas. A pesar
de que la mayoria de las
viviendas, evacuan las aguas
negras por la conexion a la red de
alcantarillado, existe una gran
cantidad de habitantes que
utilizan letrina o tanque séptico, y
gue demandan en gran manera la
existencia de la red de este
servicio.

De acuerdo a la encuesta
realizada por el grupo
monografico, de la muestra de
131 viviendas encuestadas, 86
cuentan con alcantarillado
sanitario (66%); 2 tienen tanque
séptico (2%); 36 poseen letrinas
(27%) y 7 utiliza algun otro medio
artesanal (5%).
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Grafico No.25: Drenaje Sanitario

Fuente: Levantamiento Uso de Suelo
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)
Febrero 2008 — Grupo Monografico.
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La red de alcantarillado sanitario cuenta con una longitud de 2,550 ml, con
tuberias de diametros entre 10” a 60" de concreto Tipo “P”, y con tuberias
ilegales creadas por los pobladores.

Tabla No. 24
Red de Alcantarillado
Tuberia Longitud (ML)
54" 1,051
60~ 147
10” 450
12”7 902
Total 2,550 ML

Fuente: ENACAL, Febrero 2008.

La cobertura de este servicio, se puede observar en su mayoria en la Zona No. 1
del asentamiento, y en las manzanas proximas a la carretera norte.

El mayor problema de este sistema, son las condiciones de insalubridad con las
gue cuentan los pobladores, y la inexistencia de la red de alcantarillado dentro
de las areas del asentamiento.

Requiriendo una mayor cobertura del servicio por parte de la empresa ENACAL,
ya que los pobladores necesitan contar con este servicio, para el desarrollo de
sus necesidades basicas.

2.8.3 Drenaje Pluvial

El Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), dispone de una red de
drenaje pluvial en muy malas condiciones. Se puede observar la existencia de
tragantes en las esquinas de los callejones, principalmente en las Zonas No. 1, 2
y 3. El Santos Espinales carece de este sistema, pero las aguas drenan de
forma superficial, debido a la ubicacidén de esta zona alta con respecto a la costa
del Lago Xolotlan.

Las corrientes de aguas provocadas por las lluvias, drenan en sentido de sur a
norte, hacia la zona costera del lago. Muchas veces esta zona sufre
inundaciones por el tipo de terreno plano, en donde las pendientes son del 2%.
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Por otra parte, la falta de mantenimiento de los manjoles en el asentamiento,
provoca que estos cuando estan llenos de basura y desperdicios derramen sus
aguas, constituyendo una problematica ambiental, en donde la mayor afectacion
la obtiene la poblacion por las bajas condiciones de vida y la generacion de
enfermedades futuras.

Fotografia N0.38: Problematicas del Sistema de Drenaje Pluvial,
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)
Fuente: Levantamiento Fotografico; Febrero 2008 — Grupo Monogréfico.

2.8.4 Energia Eléctrica

La red de energia eléctrica en el sector de estudio, sufre graves problemas de
ilegalidad. EI suministro del servicio es brindado a través de la empresa Unidn
Fenosa, el cual mide su consumo con la instalacion de medidores en las
viviendas del asentamiento; sin embargo, la gran mayoria de la poblacion no
posee medidores ya que se abastece de forma ilegal y de manera temporal.

Segun los habitantes del Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina),
muchas veces quienes han introducido este tipo de servicio en las viviendas, son
los mismos pobladores, que no pueden pagar por este servicio y lo hacen de
forma artesanal, creando condiciones de peligro por el mal tipo de conexion y
cableado que muchas veces se realizan en el sector.

El tipo de alumbrado con el cual cuentan las 625 viviendas del asentamiento
Benedicto Valverde (Quinta Nina), se resume en el siguiente grafico. Son en si
580 viviendas, en donde la energia eléctrica se encuentra presente en cada una
de ellas, de forma legal o ilegal.
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Grafico No.27: Tipo de Conexiones
Fuente: Levantamiento Uso de Suelo
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)
Febrero 2008 — Grupo Monogréfico.

En base a los datos obtenidos por la
encuesta realizada en el asentamiento
en Febrero del 2008, los usuarios que
cuentan con este servicio domiciliar de
forma legal, corresponden al 80%. El
otro 20% restante, pertenece a los
usuarios de este servicio conectados
ilegalmente.

Cabe recalcar, que en muchas
ocasiones los pobladores afirmaban
gue la empresa Union Fenosa no emite
recibos a sus viviendas, a pesar de
contar con el medidor de energia. Esto
hace pensar que el mayor porcentaje de
pobladores cuentan con el suministro

de energia eléctrica de forma ilegal. El Santos Espinales, es la zona con mayor
problematica en cuanto al suministro de energia en el asentamiento.
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» Alumbrado publico

La red de alumbrado publico en el Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta
Nina), es uno de los servicios con mayor cobertura dentro de las primeras zonas
del mismo. A pesar de la presencia de una gran cantidad de postes de tendido
eléctrico, no son todas las zonas del asentamiento las cuales se abastecen.

La ubicacién de los postes de alumbrado publico, se encuentra establecida a
una distancia aproximada de 45 a 50 metros, segun datos obtenidos durante el
levantamiento de uso de suelo realizado en el asentamiento. El area
mayormente cubierta por la red es de 4.82 Has, equivalentes al 70.5% del
asentamiento; las restantes 2.01 Has carecen de este servicio formando parte
del 29.5% del area total.

2.8.5 Telecomunicaciones

- El servicio de telecomunicacion, es el Unico
por el cual la poblaciébn se abastece de
forma legal. A pesar de no ser uno de los
servicios basicos con mayor demanda y
prioridad por los  pobladores  del
asentamiento, se encuentran presentes
postes de tendido telefénicos en las
primeras zonas.

100

80

60

40

2o La Empresa Nicaraguense de
" Telecomunicaciones - S.A (ENITEL),
St No ademas de emitir una tarifa de cobro

Cleitacol) elSerubbide TUioom 111:3;1)1: diferenciado de telefonia convencional, a los
Gréafico No.28: Telecomunicaciones consumidores de este servicio, ha instalado
Asentamiento Benedicto vaerde (Quinta puestos de telefonia publica en el sector,
Nina) para brindar el servicio de una manera mas

Febrero 2008 = Grupo Monografico. factible a los pobladores, ayudando a la

economia de las viviendas que cuentan con
este servicio y lo comercializan mediante cabinas telefénicas. En total son
alrededor de 5 viviendas que cuentan con puestos publicos sobre la carretera
norte y 1 vivienda en la zona numero 4 del asentamiento (Santos Espinales).

Ademas del servicio telefonico, el servicio de conexion de cable de television e
internet se encuentra presente en su minoria dentro el barrio en estudio.

Segun la encuesta realizada un 90% dice no contar con estos servicios; en
cambio el 10% restante se abastece de ellos y paga la cuota mensual
establecida por las diferentes empresas que los ofertan, siendo servicios poco
necesarios para los habitantes del asentamiento.
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2.9 Equipamiento Urbano

El Distrito IV de la ciudad de Managua cuenta actualmente con buenos niveles
de servicios de mayor demanda poblacional como lo es salud y educacion;
ademas del equipamiento municipal comprendido por parques, plazas,
mercados y cementerios.

Tabla No. 25
Equipamiento Urbano Distrito 1V
SALUD EDUCACION EQUIPAMIENTO MUNICIPAL
2 Hospitales 23 Escuelas 24 Parques
3 Centros de Salud 10 Institutos 2 Plazas
8 Puestos Médicos 34 Pre-escolar 2 Mercados
58 Clinicas Privadas 8 Escuelas de Comercio 1 Cementerio
2 Universidades

Fuente: Caracterizacion del Distrito, Alcaldia de Managua.

Segun uso del suelo levantado por el grupo monografico en Febrero del
presente afo, el equipamiento social cuenta con un area de 1.77 Ha con un
porcentaje del 3.13% del total del asentamiento.

El uso méas representativo es el recreativo con 0.935 Ha y las escuelas con
0.539 Ha. Los usos correspondientes a salud y bienestar social son los menos
representativos. Ver tabla siguiente:

Tabla No.26

Equipamiento Urbano Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)

EQUIPAMIENTO URBANO AREA EN M? AREA EN Ha
Salud 60.99 m? 0.006 Ha
Escuelas 5,385.41 m° 0.539 Ha
Bienestar Social 147.78 m* 0.014 Ha
Iglesias o Templos 2,750.07 m* 0.275 Ha
Areas Recreativas 9,349.88 m* 0.935 Ha
Total 17, 694.13 m? 1.77 Ha

Fuente: Levantamiento de Campo, Febrero 2008 — Grupo Monografico.
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2.9.1 Educacioén

En el asentamiento existen actualmente dos centros educativos, siendo uno de
ellos Preescolar y Primaria, y el otro Primaria y Secundaria; contando con una
poblacién estudiantil de 655 estudiantes y 24 profesores aproximadamente, en el
afo 2008.

> Escuela Quinta Nina:

La Escuela Quinta Nina, fue fundada en 1974 y
se localiza en la tercera calle noreste (Marginal
Norte) del Km. 2 carretera norte. Cuenta con un
area total de 3,783.75 m2.

Actualmente cuenta con 491 estudiantes de los
cuales, 67 estudiantes son de nivel Preescolar y
424 estudiantes de primaria, con 16 profesores y
3 personas de limpiezas.

Fotografia No.39: Escuela

QuintaNina Construida con materiales constructivos como:
o iioor Febrer 2008 - Nicalit y Poroplast en cerramientos, zinc y nicalit
Grupo Monografico. en techos, mosaico y embaldosado en pisos.

Fotografia N0.40: Estado Fisico Escuela Quinta Nina
Fuente: Levantamiento Fotografico; Febrero 2008 — Grupo Monogréfico.

Por los materiales utilizados para la construccion de la infraestructura y el poco
mantenimiento, la Escuela Quinta Nina ha sufrido dafios considerables en
cerramientos, andenes, plazas, techos, instalaciones eléctricas y acabados.
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Fotografia No.41: Dafios Constructivos
Fuente: Levantamiento Fotografico; Febrero 2008 — Grupo Monogréfico.

» Centro Escolar San Pablo:

El Centro Escolar San Pablo, esta ubicado
entre la avenida 23 noreste y la calle 6
noreste del asentamiento. Cuenta con un
area de construccién de 612.87 m?.

Actualmente la poblacion estudiantil de este
centro escolar es de aproximadamente 164
estudiantes en Preescolar, Primaria vy
Secundaria, en turno matutino y sabatino, y
i 17 profesores.
Fotografia No.42: Colegio San Pablo
Fuente: Levantamiento Fotografico; El centro escolar cuenta con un sistema
Febrero 2008 — Grupo Monografico . , .
constructivo de mamposteria confinada,
losetas de concreto y mallas. Techos de
zinc y pisos embaldosados, en muy mal estado fisico. Asi mismo, carece del
servicio de energia eléctrica y una buena infraestructura técnica.

Fotografia No0.43: Estado Fisico Colegio San Pablo
Fuente: Levantamiento Fotogréafico; Febrero 2008 — Grupo Monografico.
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2.9.2 Salud Y Bienestar Social

En el Asentamiento Benedicto Valverde
(Quinta Nina), se encuentra ubicado un
puesto de salud y un Centro de Desarrollo
Infantil (C.D.l), con escasa y deficiente
infraestructura.

» Puesto de Salud:

El puesto de salud estad ubicado sobre la
calle 5 noreste, entre la 21 y 22 avenidas
noreste del asentamiento. Posee un area
de construccién de 60.99 m?, distribuidos

Fotografia No.44: Puesto de Salud en una sala de espera y area de consulta.
Asentamiento Benedicto Valverde

(Quinta Nina) - Con un sistema constructivo de
Fuente: Levantamiento Fotografico; Febrero

2008 — Grupo Monografico. mamposteria confinada, el puesto de

salud, cuenta con personal médico

reducido; entre estos una doctora y un asistente, encargados de brindar atencién
medica a mas de 1,500 pacientes.

Las principales enfermedades que afectan a los habitantes del asentamiento son
los problemas respiratorios, mas frecuentes en nifios de 0-7 afios provocados
por el polvo, acumulacion de agua y residuos solidos; insuficiencia renal,
enfermedades estomacales, entre otras. Entre las principales probleméticas del
puesto de salud, se observan:

e Carencia de area construida y de terreno para consultas y atencién
médica general.
* Insuficiente personal y medicinas.

» C.D.I “El Colibri™:

Ubicado en la 8 calle noreste entre la 25 y
26 avenida noreste del asentamiento, el
centro de desarrollo infantil, cuenta con un
area de 97.04 m? de construccién y un
area total de 147.78 m?. Construido con
mamposteria  confinada, cerramientos
livianos de plycem, techo de zinc y ladrillo
mosaico y embaldosado de piso.

Fotografia No.45: C.D.I "El Colibri”

Fuente: Levantamiento Fotogréafico; Febrero
2008 — Grupo Monograéfico.
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El C.D.I alberga aproximadamente a 50 nifios, contando con tres niveles de
preescolar en edades comprendidas desde los 3 a los 5 afos; cuenta con 2
maestras.

Fotografia No.46: Interior Centro de Desarrollo Infantil
Fuente: Levantamiento Fotogréafico; Febrero 2008 — Grupo Monograéfico.

El estado fisico del C.D.I es regular, presenta las siguientes caracteristicas:

1.Corrosién, agrietamientos y orificios en laminas de zinc, provocado por
agentes externos.

2.Descascarado en pintura exterior.

3.Pudriciones en madera, utilizada en estructura de techo.

Entre las principales probleméticas del CDI, se observan:

* Infraestructura en mal estado fisico
* Insuficiente area construida para la atencion de nifios
* Falta de materiales de trabajo para los infantes

Entre los proyectos a desarrollarse en el C.D.l, se encuentra planificada la
ampliacion de las areas de estudio con la construccion de mas aulas,
financiadas por el duefio del lote, en donde se encuentra el centro.

2.9.3 Recreacion

En el Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), existen dos centros
recreacionales principales: el campo de béisbol, ubicado en el costado noroeste
de las industrias Diana y Donde fue la Tribuna, con un area de 8,143.00 m? y
una cancha de baloncesto, ubicada en la via principal (carretera norte),
construida por la Direccion de Ornato de la Alcaldia de Managua, con un area de
1,059.95 m?,

Ambos centros recreacionales han sido utilizados también como vertederos
ilegales, con acumulacién de desperdicios de construccién, vidrios, plasticos,
entre otros.
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Fotografia No.47: Areas Recreativas Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)
Fuente: Levantamiento Fotogréafico; Febrero 2008 — Grupo Monografico.

2.9.4 Religiosos

El equipamiento mas desarrollado en el asentamiento es el de tipo religioso,
contando actualmente con siete iglesias y templos, los que en su mayoria
cuentan con construcciones en buen estado fisico.

| SR LI - i SO =i

Fotografia No0.48: Centro Religiosos Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)
Fuente: Levantamiento Fotografico; Febrero 2008 — Grupo Monogréfico.

2.9.5 Desechos Sdélidos

El sistema de manejo de los desechos sélidos, esta a cargo de la municipalidad
de Managua (Alcaldia). La cobertura dentro del Asentamiento Benedicto
Valverde (Quinta Nina) es muy deficiente, lo cual provoca vertederos ilegales en
los callejones y en especial sobre la zona costera del lago, donde los pobladores
mismos dicen botar sus desperdicios, y mantener esta zona del asentamiento
como un basurero més de la ciudad.

El servicio de recoleccion de basura estd presente en las 4 zonas del
asentamiento; sin embargo existen puntos viales que no permiten el paso de los
camiones recolectores, o bien dificultan el recorrido de los mismos, debido a la
falta de accesibilidad en el sector.
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Segun la informacién de campo, y la obtenida por parte de los lideres del
asentamiento, el tren de aseo tiene establecido hacer su recorrido 2 veces a la

semana.

Fotografia No. 49: Sistema de
Recoleccion de Basura
Asentamiento Quinta Nina
Fuente: Levantamiento Fotogréfico;
Febrero 2008 — Grupo Monogréfico.

No obstante, los pobladores dicen necesitar del
abastecimiento de este servicio, pues Unicamente
pasa 1 vez a la semana o inclusive hay dias en
gue el servicio de recoleccion no se da lo cual
crea, muy malas condiciones ambientales y de
salubridad para los mismos habitantes.

El nivel de cobertura de este servicio en el
asentamiento, es de aproximadamente de un
75%, debido a la existencia de areas que no son
abastecidas. Cabe sefalar, que los desechos
recolectados por la Alcaldia de Managua son
depositados en el basurero municipal de
Acahualinca; ubicado dentro del sector de
estudio, al noroeste de la ciudad y en las
cercanias del Lago Xolotlan.

Fotografia No.50: Sistema de Vertederos llegales Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)
Fuente: Levantamiento Fotogréafico; Febrero 2008 — Grupo Monograéfico.

2.9.6 Servicio

Entre el servicio encontrado en el Asentamiento Benedicto Valverde (Quina

Nina) se encuentran:

a) Una Gasolinera, con un area de 1,594.01 m?

b) 1 Auto Hotel y un Motel con un area de 7,024.53 m?
c) 2 Talleres Automotriz con un area de 1,310.89 m?
d) 1 Taller de Ebanisterfa con un area de 139 m?
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Siendo su area total de 10,068.43 m“. Los servicios mencionados anteriormente
son en su mayoria incompatibles con el uso habitacional.

Fotografia No.51: Servicios en el Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)
Fuente: Levantamiento Fotogréafico; Febrero 2008 — Grupo Monografico.

2.9.7 Déficit de Equipamiento

a) SECTOR EDUCACION: Segun Normativas del Ministerio de Educacion
Cultura y Deporte, por cada habitante debe existir 0.68 m? en escuelas
primarias y 0.22 m?en escuelas preescolares.

Las escuelas Quinta Nina y San Pablo, poseen un &rea de 5,385.41 m?
impartiéndose clases para nifios en edad preescolar, primaria y secundaria
respectivamente; equivalente a la poblacién total del asentamiento de 3,331
habitantes.

Presentandose un superavit de 1.68 m? por habitantes, contando este sector con
area suficiente para un futuro crecimiento, con propuesta de mejoras e
intervenciones a la infraestructura existente.

b) SECTOR SALUD: En el asentamiento existe un puesto de salud para 3,331
habitantes, con una doctora y un asistente. Con un area de construccion de
60.99 m?, una carente infraestructura y un déficit en equipamiento médico.

c) CANCHA DEPORTIVA: Entre las areas recreativas del asentamiento, se
encuentra una cancha de baloncesto y un campo de béisbol. Con un area
total de 9,349.88.

Presentandose un superdvit de 2.81 m? /hab, en relacién a la normativa
correspondiente a una unidad residencial, para canchas deportivas que es de
0.4 m?/hab.
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2.10 Mobiliario Urbano
2.10.1 Paradas de Buses

En cuanto al mobiliario urbano de transporte, este es inexistente en el
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina). El asentamiento como tal,
cuenta con dos paradas de autobus, las cual no tiene ningun tipo de
infraestructura que las caracterice como tal.

La parada de bus, ubicada sobre la marginal norte y en la Zona No. 1 del
asentamiento, no posee mobiliario para el confort de los usuarios del sistema de
transporte. No hay ningun espacio donde se pueda tomar asiento, mientras el
usuario espera el recorrido de la ruta; ni algun tipo de elemento que proteja al
usuario del sol ni de la lluvia, tal y como se deberia disefiar este tipo de espacios
urbanos.

2.10.2 Cabinas Telefénicas

Las cabinas telefonicas de igual forma son inexistentes, a pesar de encontrarse
puestos que brindan este servicio relativamente. Es perceptible no obstante, que
anteriormente existian cabinas telefonicas sobre los andenes mas cercanos a la
carretera norte, pero que por razones de vandalismo y delincuencia hoy en dia
solamente se observa el punto donde fueron instaladas. Las cabinas telefonicas
se ven reflejadas en los puestos de telefonia publica: farmacias, ventas o una
gue otra vivienda particular, que brindan este servicio a los pobladores mas
cercanos.

2.11 Analisis Ambiental

Por la tendencia del crecimiento del asentamiento, su cercania al Lago Xolotlan,
la improvisacion de las redes de los servicios basicos, invasion de areas verdes
y comunales, y el inadecuado tratamiento a los desechos que generan; causan
un impacto ambiental negativo.

2.11.1 Suelo

La alta saturacion de los suelos, la toma de areas protegidas y areas verdes
(costa del lago), ademas de los diferentes vertederos ilegales; han causado una
contaminacion y deterioro ambiental considerable en el asentamiento.
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2.11.2 Aire

La presencia de vertederos ilegales y desechos liquidos producidos por la
instalacion inadecuada de las tuberias sanitarias y los desechos liquidos de la
jaboneria ElI Hogar, denominados como foco de contaminacion; son las
principales fuentes de contaminacion, que deterioran la calidad del aire.

2.11.3 Agua

A través del tiempo se ha contaminado el Lago Xolotlan, la mayor fuente
hidrolégica de la ciudad y a orillas del cual se ubica el asentamiento, la
contaminacioén por desechos sdlidos y liquidos; es una de las mayores limitantes
del asentamiento y de la ciudad misma.

Para revertir dicha probleméatica desde hace dos afios se desarrolla el proyecto
de saneamiento del Lago Xolotlan, el cual ha iniciado el desvio de mas del 75%
de las aguas negras hacia un sistema de tratamiento y con ello contribuir al
saneamiento del lago, mejorar la situacion ambiental de la ciudad y evidenciar el
potencial de este recurso por su valor natural y alto valor paisajistico.

A continuacién se muestra, la matriz de analisis ambiental realizada para el
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), en base al estudio realizado de
cada uno de sus componentes (Ver Anexos):

Tabla No.27
Matriz de Analisis Ambiental — Semaforo Ambiental
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)

RESUMEN DE LA EVALUACION DEL HISTOGRAMA
SEMAFORO
EVALUACION AMBIENTAL
1.6- 2.1-
No. COMPONENTES 1.0-15 2.0 2.5
1 GEOLOGIA 2
2 ECOSISTEMA 1.6
3 MEDIO CONSTRUIDO Y SOCIAL 15
4 INTERACCION (CONTAMINACION) 1.5
PROMEDIO 1.7

Fuente: Levantamiento de Campo, Febrero 2008 — Grupo Monografico.
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En el analisis de la valoracion del semaforo ambiental, se obtiene como
resultado un valor promedio de 1.7; esto significa que el asentamiento se
encuentra ubicado en una zona vulnerable, ya que presenta riesgos y amenazas
a desastres naturales, y limitaciones ambientales que perjudica la calidad de
vida de los pobladores. Lo planteado anteriormente, sugiere la busqueda de una
mejor alternativa de ubicacion del asentamiento; sin embargo al no contar con
otro tipo de alternativa, se debera estudiar de forma mas detallada este
componente, y asi dar soluciones y respuestas viables a las necesidades
encontradas en el sitio, esto para mejorar la calidad de vida de los pobladores
del asentamiento.

En la siguiente tabla, se presentan los parametros establecidos para el andlisis
ambiental de cada uno de los componentes encontrados en el asentamiento y su
descripcion y valoracién del sitio, segun el valor promedio determinado:

Tabla No.28
Parametros para la Valoracion del Sitio - Analisis Ambiental
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)

VALORES

DESCRIPCION

VALORACION DEL SITIO

Entre 1y 1.5

Significa que el sitio donde se propone emplazar el
proyecto es muy vulnerable, con alto componente
de riesgo a desastres y/o con un severo deterioro
de la calidad ambiental pudiendo dar lugar a la
pérdida de la inversion o lesionar la salud de las
personas.

LA UGA define no elegible el sitio para el desarrollo de
proyectos habitacionales y se recomienda la seleccion de
otro lugar

Entre 1.6 y 2.0

Significa que el sitio donde se propone emplazar el
proyecto es vulnerable ya que tiene algunos
riesgos a desastres y/o existen limitaciones
ambientales que pueden eventualmente lesionar la
salud de las personas que habitan el sitio.

La UGA sugiere la busqueda de una mejor alternativa
de localizaciéon y en caso de no presentarse otra
alternativa deberd estudiarse de forma detallada la
elegibilidad del sitio para el desarrollo del proyecto.

Entre 2.1y 2.5

Significa que el sitio es poco vulnerable, con muy
bajo componente de riesgo a desastres y/o bajo
deterioro de la calidad ambiental a pesar de
limitaciones aisladas.

Se considera esta alternativa de sitio elegible siempre y
cuando no se obtengan calificaciones de 1 (Escala) en
algunos de los siguientes aspectos: Sismicidad,
Deslizamientos, Vulcanismo, Lagos Fuentes de
contaminacién o Marco Juridico

Superiores
2.6

a

Significa que el sitio no es vulnerable, exento de
riesgo y/o buena calidad ambiental para el
emplazamiento del proyecto.

Se considera este sitio elegible para el desarrollo del
proyecto

Fuente: Levantamiento de Campo, Febrero 2008 — Grupo Monogréfico.

2.12 Sistema Institucional y de Participacion Comunitaria

Desde la formacion del Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), muchas
instituciones tanto gubernamentales, como no gubernamentales han realizado
intervenciones impulsadas principalmente por grupos organizados de
pobladores, constituido segun la Ley de Participacion Ciudadana; en la
busqueda de la consolidacién y el desarrollo del asentamiento.

Entre estas instituciones podemos encontrar:
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» Organizacion de Ordenamiento Territorial (OOT):
- Entrega de solvencias a méas del 75 % del asentamiento.
» Alcaldia de Managua (ALMA):
- Asfaltado de mas de 10 calles.
- Rehabilitacion y restauracion de cancha deportiva Quinta Nina.
-Limpieza de calles y andenes.
- Legalizacion de propiedades, entre otros.
» Ministerio de Educacion, Cultura y Deporte:
- Donacién de alimentos (desayunos).
- Colaboracion en utiles escolares.
* Programa Infantil Nutricional (PIN):
- Donacién de alimentos en escuelas de bajos recursos.
» Gobierno Nacional a través del Programa Usura Cero:
- Generacion de autoempleo a través de préstamos.
* INATEC-CEGNA:
-Becas a jovenes pobladores para carreras técnicas.
* Ministerio de Salud (MINSA):
-Jornadas de vacunacion.
- Brigadas de salud en conjunto con doctores norteamericanos.
» Policia Nacional (Ajax Delgado):
- Reduccion de puntos de inseguridad ciudadana.
- Formacion del consejo de prevencion del delito constituido por 15
pobladores.

Actualmente los grupos organizados de pobladores o consejos son dirigidos por
los Consejos de Poder Ciudadano (C.P.C).

2.13 Proyectos

En este acapite, se pretende desarrollar los diferentes proyectos que se
realizaran a corto plazo en el asentamiento; estos proyectos son financiados en
su mayoria por la Alcaldia de Managua y ciertas organizaciones institucionales.

A continuacién, se mencionan algunos proyectos a efectuarse en el
asentamiento:

1. Reparacion, construccion y mantenimiento de la calle 8 del asentamiento,
siendo la cantidad de 600 ml de calle financiado por la Alcaldia de
Managua, esta propuesto comenzar la construccion de pavimento en
esta zona, a mediados del afio 2008.

2. Instalacién de tuberias de aguas residuales en la Zona No. 4 del
asentamiento (Santos Espinales) en un 100%, financiado por los mismos
pobladores, con la realizacién de diferentes actividades para su beneficio.
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9.

Proyecto de iluminacion del campo de béisbol y Zona No.4 Santos
Espinales, con unas 35 luminarias para ambos lugares financiado por la
Alcaldia de Managua; posible comienzo del proyecto para fines del afio
2008.

Programa de USURA — CERO, aproximadamente a 100 mujeres se les
hizo un préstamo de $ 300 ddlares, donde cada mes ellas dan un abono
de C$ 175 Cordobas; este préstamo, ellas lo invierten en diferentes
actividades como comiderias, pulperias, tortilleria y venta de frijoles
cocidos, vendedores ambulantes, entre otros.

Programas alimenticios para los alumnos de las escuelas del
asentamiento, financiado por el Programa Infantil Nutricional del Gobierno
y el Ministerio de Educacion.

Restauracion de la cancha de basquetbol; colocacion de 4 luminarias y
aplicacion de nueva pintura.

Proyectos de Seguridad Ciudadana (Consejo de Prevencion del Delito),
implementado por la Policia Nacional y habitantes del asentamiento.

Plan Seguridad de los Colegios 2008; existe una persona como jefe del
sector para el cuido diario en el asentamiento, y la seguridad de los
habitantes.

El pastor de la iglesia “Casa de Dios” regala comida a 300 nifios del
asentamiento a diario.

10. Mejoramiento y ampliacion del puesto de salud.
11.Jornadas de salud con consultas de pediatria, odontologia y ginecologia,

de 8 de la mafiana a 1 de la tarde.

12.Jornadas de vacunacion, a través de la ubicacion de 3 puestos en todo el

asentamiento.

» Proyectos futuros a ejecutarse a largo plazo:

1.

2.

Mejoramiento de unas 100 viviendas, financiado por el Gobierno Central y
Alcaldia de Managua, el INVUR o cooperaciones externas.

Legalizacion de los terrenos para las familias que aun no obtienen sus
titulos de propiedades.

Proyecto de viviendas de autoconstruccion, con un financiamiento de
unos $1000 délares, y el resto aportado por la Alcaldia de Managua.
Proyectos Las Calles para el Pueblo, para completar en adoquinado o
pavimentado de las calles del asentamiento.

Promover kioscos tecnolégicos para las escuelas que existen en el
asentamiento, financiado por la Empresa de Telecomunicaciones
TELCOR.

Promover becas en el Instituto Tecnologico — INATEC, para que los
jovenes tengan facilidad para recibir clases de computacion.

Realizar la construccion de campos de futbol en la planicie a orillas del
lago, financiado por la Alcaldia de Managua.
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2.14 Sintesis de Diagnadstico Urbano

Las principales conclusiones e indicadores, correspondientes al Diagnostico
Urbano del Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), se muestran en la
siguiente tabla FODA; con el objetivo de presentar la visibn general de la
situacion actual del asentamiento, y conocer sus fortalezas, oportunidades,
debilidades y amenazas mas relevantes:

Tabla No. 29

Sintesis de Diagnostico Urbano
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)

VARIABLE FORTALEZA OPORTUNIDAD DEBILIDADES AMENAZAS
« Tierras aptas * Se localiza en area « Riesq0 DOT tOITes
para la especial de fallas de altagteﬁsién
urbanizacion. sismicas. lineas de sub-,
; « Lago Xolotlan, » Pendientes éptimas « Restriccion por "
Medio o i transmision
o como principal entre el 2-5%. pendiente (5-10%) en P
Fisico AT . L1 eléctrica 'y de
recurso hidrologico. |+ Clima calido, por su zona costera, o .
Natural - e : X distribucion
« Vegetacion de ubicaciéon en lugares de  |industria y planta primaria
bajo valor menor elevacion. eléctrica. « Area e;] condicion
econdémico, para la . Co_ntamlnacu_)n de inundacién
conservacion del ambiental a orillas de (Cota 43)
suelo. Lago Xolotlan. )
* E142.19% de la
poblacién es joven . L
y adulta. « Migracion interna y aseont?claadcéogn J0nas
Aspecto « Porcentaje alto de |* Decrecimiento externa dentro del de alto riesao
Socio- poblacién en edad |poblacional dentro del asentamiento y hacia . Falta de 9o
Econémico |de trabajar asentamiento. barrios vecinos. . .
- - o tratamiento integral
(68.13%). « Bajo nivel delictivo. « Falta de politicas de para el sistema de
. EX|s'_[enc_|§ de empleo. AHE's.
organizacion
comunitaria.
L;gcgénssgg“d;d de |, Desequilibrio del
Estructura | Existencia de resencia de P crecimiento urbano
Urbana areas baldias « Division administrativa ieldustrias dentro del
= - yI (0.68 Ha), parala |del asentamiento en 4 « Trama u.rbana asentamiento y la
unciona consolidacion del zonas bien definidas. ireqular. a partir de ciudad misma.
asentamiento. tomgas ilé a?es de « Alta restriccion
terrenos 9 por zona industrial.
* Imagen urbana
deteriorada a través inlt:(SrI(téi ddee ?gétura €
« Alto valor « Existencia de hitos, de los afios por los habitantes por la
| paisajistico (Lago  |sendas y bordes bien pobladores del . P
magen Xolotlan) definidos, dentro de la sector Imagen urbana del
Urbana ) ' : asentamiento.

« Lago Xolotlan,
que potencializa el
desarrollo turistico.

imagen urbana del
asentamiento y la
ciudad.

* Poco atractivo
visual, por la
existencia de
construcciones
precarias.

* Falta de
integracion urbana
entre la ciudad y el
sector en estudio.

Fuente: Grupo Monografico 2008.
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Continuacion Tabla No. 29

Sintesis de Diagnostico Urbano
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)

VARIABLE FORTALEZA OPORTUNIDAD DEBILIDADES AMENAZAS
¢ Predominio del mal
estado fisico de la
vivienda (58.72%).
* Uso de suelo - .(, 0)
e « Utilizacién de mano
habitacional con * Aceptacion de la de obra inadecuada
mayor ocupacion pia ) L P " |+ Falta de
Vivienda (40.32%) poblacién en ejecucion |+ Déficit de 405 rovectos
. - de programas de viviendas. proyect
* Areas baldias 2 habitaciones de
N autoconstruccion de * Lotes que no ; 4 ;
para la reubicacion sus viviendas cumplen con la interés social.
de viviendas en ' umpie
. normativa de frente
riesgo. P i
minimo, ni los
factores de
ocupacion de suelo.
¢ Sistema vial actual
con derechos de via
A ibilidad al inadecuados. « Puntos de
sec(igfst‘jlelés?u d?o « Proyeccion de via  |conflictos en el
. Existencia d ’ recreacional (Pista eje vial principal.
sistxfeI;Zn(;:lea ) « Principal eje de Costanera —100 m) |- Falta de
Vialidad . bal eje d « Callejones de tierra |accesibilidad
callejones comunicacion vial este- )
; en su mayoria con peatonal.
vehiculares y oeste (Carretera Norte) 5
un 50.84%. ¢ Problemas de
peatonales, « Inexistencia de infraestructura
conformado por sefializacion vial vial, e invasion de
5.37 Km lineales. . ' ! .
« Callejones en derechos de via.
regular y mal estado
fisico (60.34%).
« Falta de acceso
: : directo al : Regula,r_y mal
* Buena cobertura |+ Presencia del sistema . estado fisico de
asentamiento de las
de transporte de transporte, sobre el . las rutas de
. e unidades de
Transporte urbano colectivo. eje vial de carretera . transporte urbano
- transporte colectivo. .
* Accesibilidad a los |norte. « Poca accesibilidad colectivo.
sistemas de « Proyecto futuro . « Mal servicio de
de taxis en algunas -
transporte. Busway. las unidades de
zonas del
. transporte.
asentamiento.
« Conexiones
ilegales de los .
. . servicios de agua Red de tuberias
* Existencia de ble. d ’ obsoletas y malas
redes basicas de - potable, drenaje conexiones de los
agua potable » Abastecimiento de los |sanitario y energia sistemnas
Infraestructura  |2942 P ' servicios de eléctrica. :

alcantarillado
sanitario, drenaje
pluvial y energia
eléctrica.

telecomunicaciones y
desechos solidos.

« Falta de manejo de
los desechos solidos.
« Inexistencia de
drenaje sanitario en
Zona No. 4 (Santos
Espinales).

« Conflictos entre
pobladores y las
empresas que
abastecen los
servicios basicos.

Fuente: Grupo Monografico 2008.
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Continuacion Tabla No. 29

Sintesis de Diagnostico Urbano
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)

VARIABLE FORTALEZA OPORTUNIDAD DEBILIDADES AMENAZAS
* Presencia de
equipamiento
urbano bésico. L
. ; * Bajo nivel de
* Existencia de meioras e
diferentes servicios |* Ubicacion de tres ) « Déficit de

intervenciones al

Equpamiento [SeSEOMO - [hos deenesde  lequpamiento - (Cdupaments,
Urbano 9 y quip educativo y de salud. 9
talleres. misma manzana, que | "o s laciones urbanas, dentro del
« Area de terreno  |permite su fisicas e?]/ I sector salud y
i i consolidacion. . educacion.
:jnltsgr(\)/re“r?(l:?o r?zrnall)as infraestructura de
sectores de centros educativos.
educacién y
recreacion.
« Situacion de
A - « Proyectos de . . )
P « Areas especificas C T « Inexistencia de vandalismo y
Mobiliario ; > ubicacion de . - . .
disponibles para la T infraestructura fisica  |delincuencia que
Urbano Ry luminarias, en las e
ubicacion de . . de paradas de buses [condicionan la
g areas deportivas . e . .
mobiliario urbano. ; y cabinas telefénicas. |existencia de
existentes (ALMA). A
mobiliario urbano.
* Presencia de o
Alisi ; ; : vertederos ilegales * Coptammauon
Andlisis « Existencia de  Estudio en zonas de ambiental de los
. . por parte de la
Ambiental recursos naturales [reservasy areas de oblacién dentro recursos naturales
de gran valor. proteccién natural. P nro'y cercanos al sector
fuera de los limites .
. en estudio.
del asentamiento.
. ¢ Poca coordinacion
* Intervenciones en o A
) » Organizacion de la entre las instituciones :
: el asentamiento i . * Ausencia de
Sistema poblacién por grupos, |involucradas, y falta | :
Institucional por parte de mediante la Ley de de apoyo en la Intervenciones
instituciones del L IR institucionales, en
; Participacién planificacion y P -
estado y diferentes | .. . . los ultimos afios.
. Ciudadana. administracion del
ONG’S. . L
sistema institucional.
« Solicitud de * Realizacién de « Poca relacién
 Organizacion de [financiamiento parala |proyectos sin una entre las
Provectos los habitantes para |ejecucion de proyectos |planificacion urbana  |instituciones que
y el planteamientoy |[de mejora al adecuada, tratando realizan los
ejecucion de asentamiento, y a la de solventar las proyectos, y
proyectos futuros. |calidad de vida de los |necesidades actuales |[quienes lo
pobladores. de los habitantes. gestionan.

Fuente: Grupo Monogréfico 2008.
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La sintesis del diagnostico nos permite identificar las areas a intervenir en el
asentamiento; para la realizaciéon de la Propuesta de Renovaciéon Urbana. Se
estudio cada componente de forma sintetizada con el objetivo de abordar en
cada uno de ellos, alternativas que permitan el desarrollo integral del
asentamiento, en consecuencia a sus tendencias actuales y desarrollo urbano.

El plano sintesis de diagnostico, presentado a continuacion; nos permite
determinar aquellas afectaciones tanto fisicas como naturales que presenta el
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), asi como también cada uno de
los elementos reflejados dentro del estudio de este acapite. Las potencialidades
y limitantes encontradas, reflejan las diferentes oportunidades y campos de
accion, en el trabajo de las mejoras del asentamiento; la identificacion de areas
baldias, zonas de desarrollo y de intervencion, seran de gran consideracion
dentro de la fase misma de propuestas. (Ver Plano Sintesis de Diagnostico)
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CAPITULO IIL.

FUNDAMENTOS TECNICOS Y NORMATIVOS DE LA PROPUESTA DE
RENOVACION URBANA

Las bases que fundamentan la propuesta de renovacion urbana, se determinan
por planes y regulaciones urbanisticas para la Ciudad de Managua, los criterios
normativos existentes a nivel nacional, los principios urbanos a considerar para
la propuesta y el analisis del diagnostico que dictamina las potencialidades vy
restricciones del Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), lo cual orienta
la formulacién de lineamientos de desarrollo y las estrategias de intervencién
urbana en el asentamiento en estudio. El andlisis de cada uno de los
componentes mencionados, servira como referencia dentro del contexto y los
elementos de las propuestas urbanas a desarrollar.

3.1PLANES URBANISTICOS

» Plan General de Desarrollo Municipal (PGDM)

El Plan General de Desarrollo Municipal (PGDM), corresponde a una propuesta
de programas y proyectos elaborados por la Alcaldia de Managua, para el
periodo correspondiente al afio 2002-2010, con el objetivo de desarrollar al
municipio y comunidad en su conjunto.

Este Plan General de Desarrollo, concebido como un proyecto de planificacion
estratégica, se basa en la concertacion de diferentes sectores sociales, para
determinar de esta forma, intereses comunes Yy definir soluciones a las
necesidades de la comunidad durante un inmediato, corto y mediano plazo.

Los proyectos presentados a continuacion, son todos aquellos que el Plan de
Desarrollo Municipal, toma en consideracion para el tema de los Asentamientos
Humanos Espontaneos, y por ello soportan la propuesta a realizar en el sector
de estudio:

» Ordenamiento legal de la Propiedad/ Legalizacion de los AHE’s. Se
establece dentro de un periodo de ejecucion inmediato, corto y mediano,
en donde las organizaciones involucradas son la Alcaldia, Gobierno
Central, INVUR, BID. Requiere para su ejecucion fuente de
financiamiento externo (préstamo), con el objetivo estratégico de superar
el déficit de viviendas de interés social.
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» Saneamiento Ambiental del Lago de Managua (Renovacion y Ampliacion
del Sistema de Alcantarillado) — Saneamiento y Reforestacion de las
riveras del Lago. Periodo de ejecucién inmediato, corto y mediano plazo.
En el desarrollo de estos proyectos, las organizaciones involucradas son
ENACAL, ALMA, Gobierno Central, BID; se requiere de fuente de
financiamiento local y externo, para cumplir con el objetivo estratégico del
mejoramiento de los elementos ambientales. Actualmente, este proyecto
esta en ejecucion.

 Plan de Ordenamiento y Renovacion Urbana. Con el objetivo estratégico del
ordenamiento territorial y desarrollo urbano equilibrado, se fundamenta el
programa de ordenamiento y renovacion. La linea estratégica que
persigue el plan, es crear una ciudad ordenada, funcional y atractiva.
Periodo de ejecucion inmediato plazo. Las organizaciones involucradas
son INIFOM, ALMA, PNUD Finlandia. Fuentes de financiamiento de tipo
local y externo mediante donaciones.

Cada uno de los proyectos del Plan General de Desarrollo persigue objetivos
estratégicos, entre los cuales podemos tomar en consideracion:

-Cobertura y calidad de la infraestructura y el equipamiento urbano.
-Preservacion y acondicionamiento de espacios publicos y areas verdes.
-Mejoramiento de la capacidad y eficiencia administrativa.

Por otra parte, este plan contiene una serie de fichas de proyectos estratégicos
con el fin de ilustrar parte de la cartera de proyectos identificados en el plan de
accion 2002-2010. Se pretende alcanzar cada objetivo, y por ende la vision de
futuro concertada para el municipio de Managua, siendo aquellos proyectos en
su mayoria los que responden a las necesidades del municipio como tal.

» Plan Estratégico de la Ciudad de Managua (ALMA) 2007-2011

El Plan Estratégico Municipal contempla una serie de programas y proyectos,
fundamentados en lineas de accidén y ejes de desarrollo, con el propésito de
identificar la visiébn de futuro del municipio de Managua. La formulacion de este
plan, toma en consideracion sectores de inversion y objetivos estratégicos en
cada uno de los puntos de la ciudad, entre ellos se encuentra el Asentamiento
Benedicto Valverde (Quinta Nina) como sector de estudio, por lo cual se hace
referencia al mismo.

Dentro del sector de inversion social, el Plan Estratégico promueve los valores
culturales, la educacion integral, segura y generadora de oportunidades y de
progreso social y establece en la zona:
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* El ordenamiento y legalizacidon de asentamientos humanos espontaneos,
durante un corto plazo de ejecucién 2007-2008. Este proyecto requiere de
financiamiento, ademas de su fuente de financiamiento principal (ALMA).

» La renovacion urbana de los asentamientos humanos espontaneos. Plazo
de ejecucion mediano-largo 2009-2011. Fuente de financiamiento externo
BID.

* Construccién de viviendas de interés social (Distrito IV), plazo de ejecucion
corto 2008 y fuente de financiamiento Alcaldia de Managua.

* Programa de mejoramiento habitacional a familias escasos recursos (600
viviendas mejoradas). Ubicacion: barrios de los distritos Ill, IV, V y VI.
Plazo de ejecucion corto 2007. Fuente de financiamiento ALMA -
Financiamiento externo INVUR y FOSOVI.

» Atencidén a barrios marginales; plazo de ejecuciéon corto, mediano y largo
2007-2011. Fuente de financiamiento ALMA — Financiamiento externo
BID.

Por otra parte, en el sector de inversién de equipamiento urbano, se pretende la
inversion en los servicios de infraestructura y equipamiento para el desarrollo
econdmico y social mediante:

* Rehabilitacibn Costa del Lago (infraestructura, edificios culturales,
viviendas, otros). Plazo de ejecucion corto-mediano 2007-2010. Fuente
de financiamiento Alcaldia de Managua.

e Remozar el Malecon de Managua: Hipédromo, Pistas Motorizadas,
Ornamentacion, (D Il y 1V). Plazo de ejecucion mediano 2009-2010.
Fuente de financiamiento Alcaldia de Managua.

* Revitalizacion Centro Histérico de la vieja Managua, (D Il y D IV). Plazo de
ejecucion corto, mediano y largo 2007-2011. Fuente de financiamiento
Alcaldia de Managua.

* Reparacion de Aulas, Escuela Flor de Sacuanjoche, Quinta Nina, (D V).
Plazo de ejecucion corto 2008. Fuente de financiamiento ALMA.

* Construccién de Cerca Divisoria, Escuela Tenderi, Quinta Nina, (D V).
Plazo de ejecucion corto 2008. fuente de financiamiento ALMA.

En cuanto al sector ambiental, el objetivo estratégico es determinar a la ciudad
de Managua, como un municipio sosteniblemente limpio, ordenado, saludable y
atractivo. El plan constituye:

 Declaracién de Reserva Natural de la Cuenca Sur del Lago de Managua.
Plazo de ejecucion corto-mediano 2007-2010

» Saneamiento y Reforestacion de las riveras del lago, (D Il, IV y VI). Plazo de
ejecucion mediano 2009-2010. Requiere financiamiento.
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* Implementacion del Plan de Gestion Ambiental (D 1V). Plazo de ejecucién
corto 2008. Fuente de financiamiento Alcaldia de Managua.
» Educacion Ambiental en Barrios, (D 1V). Plazo de ejecucion corto 2008.
Fuente de financiamiento Alcaldia de Managua.
Finalmente, el Plan Estratégico toma en consideracion el sector de inversion
vialidad, en donde se plantea como estrategia fundamental la existencia de un
sistema de transporte publico ordenado, eficiente y eficaz, determinando en la
zona:

 Estudio y disefio detallado, construccion y supervision de un Sistema de
Plataforma exclusiva del Transporte Urbano (Corredor de la Carretera
Norte) Busway. Plazo de ejecucién mediano y largo 2009-2011. Fuente
de financiamiento externo BID.

Es de gran importancia conocer, que la actualizacion del Plan Estratégico
permite la implementacion de acciones y proyectos prioritarios para el desarrollo
social, econd6mico, ambiental, fisico y cultural del municipio, para el
mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes; por tal razon, se
fundamentan otros sectores de inversion de forma general como el
ordenamiento territorial, y el fortalecimiento institucional.

Sin embargo, el Plan Estratégico de la Alcaldia de Managua no contempla
algunos sectores de inversion dentro del area en estudio, tales como: drenaje
pluvial y sistema vial (red vial mejorada, ordenada y ampliada para el
desarrollo).

Se presenta en el plan, la planificacion de ocho mega proyectos que apuntan a
fortalecer la recreacién publica comunitaria y la economia local, a mejorar las
condiciones del sistema vial, reducir el déficit habitacional, mejorar la imagen
urbana, entre otras. Son proyectos a ejecutar en el mediano y largo plazo, y de
los cuales dentro de la zona son aplicables: la construccion de infraestructura
para tranvia municipal o Busway, y la construccion de viviendas en diferentes
asentamientos humanos legalizados.
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» Planes Parciales de Ordenamiento Urbano (PPOU), de los Sectores:
Nor-Central, Sur-Occidental y Oriental

Los Planes Parciales de Ordenamiento Urbano, se constituyen por elementos
tales como: Zonificacion y Uso de suelo, Sistema Vial, Imagen Urbana, Atencion
a los Asentamientos Humanos Espontaneos, Imagen Objetivo e Intervenciones
Urbanas. Previo a la conceptualizacion y ordenamiento de las propuestas de
cada plan, se aborda el analisis urbano, socio-econdmico, ambiental y
paisajistico de cada sector.

En referencia al sector en estudio, el Plan Parcial del Sector Nor-Central,
establece las principales regulaciones para el ordenamiento urbano, el uso y
ocupacion adecuados del suelo, tomando en cuenta los elementos de mayor
relevancia para la estructura urbana de la ciudad y de los demas sectores.

El Plan Parcial retoma la zonificacibn de uso de suelo de la propuesta del
Reglamento del Area Central de Managua, en el marco del "Plan Maestro del
Area Central”, que contiene la normativa pertinente a dicho plan. El sector en
estudio, se caracteriza por las siguientes zonas:

» Zona de Vivienda de Densidad Media (V-2): Le corresponde como uso
predominante el habitacional, permisible la vivienda individual y la
vivienda colectiva como uso condicionado. La parcela minima es de
150,00 m? con densidades permisibles de 250 a 333 hab/ha para los
casos de la vivienda de densidad media individual y de 500 a 667 hab/ha
para los casos de la vivienda colectiva.

* Zona de Corredor Comercio y Servicio (C-S): Se establece en el eje
principal de comercio y servicio de carretera norte, y funciona como
elemento comercial que estructura al eje rector este-oeste.

«Zona de Reserva Natural de la Costa del Lago (RN-2): Ratifica lo
establecido en el Plan Regulador de Managua vigente. A esta zona le
corresponden areas de recuperacion de la costa del lago, en ella se
localizan los elementos recreacionales de la ciudad, y tiene como limite la
cota 43, sobre el nivel medio del mar.
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de (Quinta Nina) 2009 - 2016

LAGO DE MANAGUA
(LAGO XOLOTLAN)

ZONA DE RESERVA NATURAL DE
LACOSTA DEL LAGO (RN-2)

ZONA DE VIVIENDA DE DENSIDAD
MEDIA{V-2)

ZONA DE CORREDOR COMERCIO
Y SERVICIO (C-S)

Grafico N0.29: Zonificacion de Uso de Suelo — Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)
Fuente: Planes Parciales de Ordenamiento Urbano (PPOU), de los Sectores: Nor-Central, Sur-Occidental y

Oriental.

Las propuestas del Plan Parcial dirigidas al sector de estudio estan referidas: al
Sistema Vial, que coincide conceptualmente con la propuesta de vialidad
contenida en los reglamentos del municipio de Managua; Estructura Vial, en
donde se mantiene la clasificacién y derechos de via conforme a la jerarquia,
caracteristicas y funcionamiento de las mismas; y al Transporte Publico Urbano,
por lo cual se propone introducir un servicio de transporte publico nuevo, basado
en la realizacién de una red de Busway, que contemple mejores condiciones del
servicio en el sector y la ciudad.

Este ultimo proyecto, tiene etapas de ejecucion a corto, mediano y largo plazo,
previendo la construccion de carriles exclusivos para buses, corredores de
transporte publico y paso a desnivel en las principales intersecciones.

La imagen urbana propuesta en el Plan Parcial integra los componentes
morfolégicos con el objetivo de expresar, la integracion armonica de los
principales elementos urbanos, las normas y regulaciones en cuanto a las
alturas de los edificios y dimensiones de parcelas, la articulacion de los edificios
a través del disefio arquitecténico, entre otros.

La imagen urbana ambiental del sector, es afectada por la basura y aguas
negras que constituyen factores contaminantes del Lago Xolotlan, el cual por su
estado fisico actual deteriora la imagen urbana de la ciudad. El proyecto de
saneamiento del lago se ha iniciado afios atras con el financiamiento del BID.
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Por otra parte, el Plan Parcial contempla la atenciébn especial a los
asentamientos humanos espontaneos, para determinar el tipo de intervencion
gue requieren y de esta forma mejorar las condiciones de vida de sus habitantes
y por ende, contribuir al mejoramiento del medio ambiente e imagen urbana del
sector.

La imagen objetivo para el afio 2015 determinada en el Plan Parcial, establece la
orientacion que debe tomar la estrategia general de ordenamiento urbano y los
objetivos y lineamientos comprendidos en cada componente urbano. En caso
particular de los asentamientos humanos espontaneos, el proceso de
mejoramiento urbano debe integrar un mejoramiento fisico y legal.

El Plan Parcial del Sector Nor-Central, define al Asentamiento Benedicto
Valverde (Quinta Nina) dentro de una de las zonas homogéneas, por lo cual
debido a su particularidad urbana y econémica necesitan de una intervencion
puntual. Las intervenciones urbanas establecidas en el Plan Parcial para el
sector de estudio se describen a continuacion:

« Intervenciones Urbanas a Corto Plazo: Intervenciones Urbanas en
Zonas Habitacionales de Asentamientos Humanos.

A corto plazo, el Plan Parcial del Sector Nor-Central establece la Renovacién y
Reubicacién del Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina) . Por otra
parte, en el Disefio, construccion, ampliacion y/o remodelacion de pistas, hace
referencia a la construccién de un corredor de transporte colectivo publico a lo
largo de la carretera norte.

Se implementan otra serie de acciones tales como: La ejecucion de proyectos de
recuperacion y tratamiento en la zona de reserva natural de la costa del lago
(RN-2), y la arborizacion de la misma para su integracion con la ciudad.
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nto Benedicto Valverde (Quinta Nina) 2009 - 2016

LAGO DE MANAGUA

(LAGO XOLOTLAN)

BARRIOSA REUBICAR

BARRIOSA RENOVAR

EJECUCION DE PROYECTOS:
ARBORIZACIONY MANTENIMIENTO
ENI LA ZONA RN-2

CORREDOR DE TRANSPORTE
PUBLICO COLECTIVO

cQoQe

L] B

Grafico No.30: Intervenciones Urbanas a Corto Plazo Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)
Fuente: Planes Parciales de Ordenamiento Urbano (PPOU), de los Sectores: Nor-Central, Sur-Occidental y Oriental.

* Intervenciones Urbanas a Medio y Largo Plazo: Proyectos vy
Programas: Construccion, Ampliacion y/o Remodelacion de Pistas.

Los proyectos a ejecutar a mediano plazo, corresponden a la construccion de
tramo restante de la via recreacional de la costa del lago. Aunque no es una
intervencion propia del sector, es de gran importancia su consideracion para la
continuidad del proyecto en el sector de estudio.

La implementacion del Proyecto de Saneamiento del Lago Xolotlan proyectado a
20 afios, es la Unica intervencién urbana a largo plazo que refleja el Plan Parcial,
con el objetivo de recuperar e integran la zona costera del lago al sector
habitacional en estudio.
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Grafico No.31: Intervenciones Urbanas a Mediano-Largo Plazo
Fuente: Planes Parciales de Ordenamiento Urbano (PPOU), de los Sectores: Nor-Central, Sur-
Occidental y Oriental.

» Plan Maestro del Area Central

Ciertamente, el Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina) no se encuentra
ubicado dentro del area central de la ciudad de Managua. Sin embargo, por ser
parte del sector de estudio y su cercania con el antiguo centro de la ciudad, se
toma como referencia y punto de partida el Plan Maestro del Area Central, para
la obtencion del marco normativo, en correspondencia a la propuesta urbanistica
definitiva a desarrollar en el asentamiento.

La propuesta del Plan Maestro contempla en general, un modelo de desarrollo
para el centro de la ciudad que incluye basicamente un concepto urbanistico,
junto con su correspondiente zonificacion e imagen objetivo. Comprende de
igual forma, las estrategias de desarrollo y los proyectos estratégicos,
complementados con una serie de reglamentos urbanisticos, planes reguladores
y anteproyectos sobre la politica de la tierra, especificamente de esta zona.

En cuanto a la ubicacion de fallas geoldgicas el Plan Maestro del Area Central,
las define como una condicionante fisico-natural que impone restricciones por
riesgo sismico a las edificaciones en determinadas zonas. Asi mismo, integra
estas zonas al tejido urbano como un componente importante de un sistema de
espacios publicos abiertos predominantemente verdes.

En si, el Plan del Area Central se refiere a varios tipos de acciones entre las
cuales es importante considerar. la consolidacion, reconstruccién,
aseguramiento, reordenamiento, recuperacion y transformacion.
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Referido al sector en estudio, existe una correspondencia en cuanto a la unidad
de desarrollo de la costa del lago (UD-1), donde se fundamenta la ejecuciéon del
proyecto del paseo recreativo el malecén, con un evidente impacto ambiental de
valorizacion y aprovechamiento de la costa del lago. Se pretende, considerando
esta unidad de recuperacion, crear el punto de encuentro para la recreacion vy el
esparcimiento gue tiene la poblacion de Managua.

Otros de los proyectos estratégicos del plan, como punto de partida para la
elaboracion de la propuesta urbanistica son:

-La ejecucion de proyectos con periodos de realizacion a corto plazo, no
mayor de 5 afos.

-Proyectos correspondientes al fuerte componente del beneficio publico.

-Proyectos estratégicos agrupados en proyectos de infraestructura: red vial
principal, redes técnicas de infraestructura publica.

-Proyectos sectoriales en relacién a los espacios publicos abiertos: parques,
equipamiento comercial, etc.

» Plan Regulador de Managua

El plan regulador expresa un modelo de ordenamiento fisico, para la ciudad de
Managua, y establece las siguientes normativas referidas al sector en estudio:

—Cuando un lote, al ser afectado por un derecho de via proyectado, no
cumpla con las disposiciones establecidas para la zona en que se
encuentra, queda sujeto a disposiciones de la Alcaldia de Managua.

—Las viviendas seran de tipo individual, o colectiva de acuerdo a las
densidades de poblacién previstas para cada zona. A la zona de vivienda
de densidad media (V2) le corresponde la vivienda individual como uso
permisible y la vivienda colectiva como uso condicionado.

—Ocupacion y subdivisién de suelo: Vivienda Individual densidad entre 204 a
402 hab/Ha., Vivienda Colectiva entre 402 a 600 hab/Ha.

—A la zona de reserva natural, le corresponden las areas verdes relacionadas
con el esparcimiento de la poblacién y las de proteccién de la ciudad.

—La zona de reserva natural de la costa del lago (RN-2), le corresponde las
areas de recuperacion de la costa, en donde estaran localizados
elementos recreacionales de la ciudad.
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—Construcciones dentro del limite de costa del lago: No se permitiran
construcciones dentro del area limite de costa de la superficie del lago,
definida para el area cubierta por el nivel mas alto de agua registrado en
dicho lago, por la institucion oficial encargada de ese registro.

—El establecimiento de cualquier derecho de via dentro de la zona RN-2,
para vialidad, cauce, alcantarillado sanitario o pluvial, energia eléctrica,
ferrocarril o cualquier otro flujo, debera ser aprobado por la Alcaldia de
Managua.

— Se pueden aplicar las Normas Minimas de Dimensionamiento de Viviendas
del Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos, en todo desarrollo
urbano que, este ubicado en zona de vivienda de Densidad Media (V2).

—Todos y cada uno de los lotes de un desarrollo urbano deben tener acceso
directo a una via de dominio publico.

—Todo lote esquinero debe medir en uno de sus linderos frontales la longitud
del frente minimo exigido mas la diferencia entre el retiro frontal y el retiro
lateral de la zona.

—-Los proyectos de gasolineras, estan contemplados como “Uso
Condicionados™, en zonas urbanas de vivienda de densidad alta (V1) y de
densidad media (V2).

—No se permitirdn gasolineras: En intersecciones con una via del Sistema
Primario y junto a locales que por su naturaleza provoquen grandes
concentraciones de personas, como es el caso de centros escolares,
iglesias, lugares de espectaculos y otros.
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3.2CRITERIOS NORMATIVOS

Los criterios normativos, se relacionan a ideas que fundamentan la propuesta
urbanistica a desarrollar en el asentamiento. A continuacion, se enumeran
algunos criterios y normas técnicas que inciden en el sector de estudio:

» Decreto No. 78-2002
De Normas, Pautas y Criterios para el Ordenamiento Territorial

—Uso racional de la tierra, acorde con sus potenciales y limitaciones de uso.

—Mejoramiento de la calidad de vida en los asentamientos humanos
traducidos en las condiciones de vivienda, dotacion de infraestructura,
equipamiento y servicios basico.

—El ordenamiento de las zonas costeras y sus areas de influencia inmediata,
debera tomar en cuenta su posicion espacial dentro de la cuenca
hidrografica a la que pertenece y la influencia de los flujos hidricos
provenientes de las zonas altas.

—En los asentamientos humanos expuestos a amenazas naturales, deberan
implementarse acciones correctivas conducentes a prevenir y mitigar los
efectos que pueden causar dichas amenazas naturales.

—No son tierras aptas para el establecimiento y expansion de asentamientos
las ubicadas en la proximidad de fallas sismicas principales, cuyo uso
debe limitarse en los trazos de las fallas geoldgicas activas; las ubicadas
a menos de 50 metros del limite de maxima crecida o cota de inundacion
de cuerpos de agua.

—La planificacién del espacio urbano debe basarse en la zonificacién de uso
y ocupacioén del suelo urbano.

—Zona de uso habitacional o de vivienda: De acuerdo a las tendencias del
crecimiento, la existencia y aprovechamiento de la infraestructura basica y
las caracteristicas fisicas naturales, se ha determinado la capacidad de
absorcion de poblacion de cada zona, para determinar densidades
permisibles: Alta (56-80 lotes por hectareas), Media (30 a 55 lotes por
hectareas) y Baja (lotes que no superen las 30 unidades por hectarea).
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—No seran compatibles con el uso de vivienda, equipamiento social basico y
comercial, las actividades industriales, artesanales y pequefa industria,
sin perjuicio de las que determine MARENA, MINSA u otro ente
competente: fabricacion de jabones y detergentes, fundicion vy
procesamiento de metales, gasolineras y depdsitos de lubricantes y
combustibles, actividades originadoras de ruido y polvo.

» Norma Técnica Obligatoria Nicaragtiense De Accesibilidad (NTON)
Normas de Disefio Para Espacios Urbanos

—La planificacion urbana se efectuara de manera que resulte accesible para
todas las personas y, especialmente, para las que estén en situaciones
de limitacién fisica o con movilidad reducida.

—Los espacios urbanos publicos y/o privados existentes, seran adaptados de
acuerdo con un orden de prioridades que tendra en cuenta mayor eficacia
y concurrencia de todas las personas.

—El trazado y disefio de los itinerarios publicos o privados de uso comunitario
destinado al trafico de peatones o al trafico mixto de patones y vehiculos,
se realizara de manera que resulte accesible a cualquier persona.

—El mobiliario urbano, se disefiara y ubicara de manera que pueda ser usado
por todos los ciudadanos y que no constituya obstaculo para el transito
peatonal.

—Las vias peatonales deben ser construidas con un ancho libre minimo de
1,50 m y una altura minima de 2,40 m sobre el nivel de piso terminado.

»Norma Técnica Obligatoria Nicaragiense (NTON) — Normas Minimas
de Dimensionamiento para Desarrollos Habitacionales

Las normas minimas de dimensionamiento para desarrollos habitacionales,
tienen por objeto regular y normar las dimensiones de proyectos de desarrollo
habitacional de interés social; asi como también, estandarizar las
especificaciones de los disefios de las urbanizaciones, y establecer valores
minimos para las dimensiones y areas de las diferentes partes de la
urbanizacion.

A continuacion se enumeran algunas de estas normativas a considerar en la
fase de la propuesta urbanistica del Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta
Nina):
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—Los proyectos habitacionales deben lograr: Integracién Urbana, Social y
Ecologica, Diversidad, Claridad y Agrupacion de lotes.

—Relacion Area Neta/Area Bruta: El Area Neta de Vivienda debe ser como
maximo el 60% del area bruta del proyecto. El 40% restante equivale a
usos complementarios.

—-Los componentes del desarrollo habitacional seran: Area de Lotificacion,
Area Comunal, Area de Circulacion y Redes de Infraestructura.

—EI proyecto habitacional estard conformado por bloques o manzanas con
una longitud méxima de 150,00 m y con un ancho méximo de 40,00 m o
una area maxima de 6 000,00 m?,

-Las dimensiones del lote de terreno podran ser de: 105,00 m? - 170,00m? y
210,00 m?,

—La vivienda tendrd como norma aplicable 7,00 m? de construccién por
habitante como minimo.

—En los nuevos proyectos habitacionales se debe de garantizar la dotacion
de infraestructura basica necesaria: agua potable, drenaje sanitario,
drenaje pluvial y energia eléctrica.

—El lote de terreno minimo de 105,00 m? (lote promedio propuesto), no
admite el uso de letrina, ya que sus dimensiones no lo permiten. Este lote
de terreno exige necesariamente para la evacuacion de las aguas negras,
alcantarillado sanitario; el Factor de Ocupacion del Suelo (FOS) maximo
es de 0,67 y el Factor de Ocupacion Total (FOT) maximo es de 1,34.

— Se debe dar continuidad a la red urbana existente en las zonas aledafas
considerando la orientacién y localizacién de calles y avenidas de tal
modo que faciliten la buena disposicion de los bloques de viviendas y la
accesibilidad a las mismas.

—Las vias peatonales deben disefiarse de modo que sirvan de acceso a un
maximo de 100 viviendas o a las areas comunales, pero procurando que
el recorrido entre cualquier vivienda del proyecto y la via vehicular mas
préxima no exceda 150,00 m. En cualquier caso la longitud de las vias
peatonales debe ser como minimo el 60% de la longitud total de
circulacion del proyecto. Las vias exclusivamente peatonales tendran un
ancho minimo de 4,00 m.
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—Los callejones vehiculares deben disefiarse de modo que su éarea de

influencia sirva entre 100 y 300 viviendas. No permiten transporte
colectivo, solamente vehiculos de servicio, autobuses escolares y
vehiculos de emergencia. El dimensionamiento de estas vias sera: Ancho
minimo de via de 12,00 m y Ancho maximo de via de 13,00 m.

-El Area de Equipamiento comunal en proyectos de urbanizacién debe

proporcionarse con un 10% del area bruta del proyecto, los proyectos de
fraccionamiento no requieren area comunal siempre y cuando estén en
areas desarrolladas o urbanizadas.

—El area comunal deberd tener una ubicacion estratégica que cumpla:

facilidad de acceso vehicular y peatonal, formar un todo o distribuirse en
varias porciones, los estacionamiento internos de las areas comunales
sirven para satisfacer las necesidades del equipamiento social ubicado
dentro de la misma, los terrenos en que se localicen pueden tener una
pendiente méaxima del 15%, ajustarse a los requerimientos de
arborizaciéon de las autoridades municipales, no quedar ubicada junto a
cauces, ni estar sometidas a derrumbes e inundaciones o en lugar
insalubre.

—La circulacién interna de las areas comunales a excepcion del acceso y el

estacionamiento debe ser exclusivamente peatonal.

—Se permiten en las areas comunales, los siguientes usos del suelo: Sector

Educacion (Escuela Primaria y Secundaria), Sector Salud (Puesto de
Salud y Centro de Salud), Sector de Servicios Municipales (Parque
infantil, Parque Residencial, Parque Urbano, Parque Plaza), Sector
Recreacion (Canchas Deportivas), Sector Bienestar Social (Guarderia
Infantil, Asilo de Ancianos, Iglesias), Sector Seguridad (Policia,
Bomberos).

—El uso del suelo habitacional, comercial, industrial para beneficio individual

es incompatible con las areas comunales.
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CAPITULO IV.

PROSPECTIVAYY FUNDAMENTOS DE LA PROPUESTA DE RENOVACION
URBANA

Fundamentado en la base del Diagnostico, la cual proporciona las
potencialidades y restricciones del sector, se formula la proyeccion de
requerimientos futuros, los lineamientos de desarrollo, asi como los posibles
escenarios de desarrollo que fundamentan la intervencion urbana a realizar en el
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina).

El plazo establecido para los analisis de calculo es de 8 afios, partiendo del afio
base 2008 y teniendo continuidad hasta el afio 2016. Para el analisis de cada
uno de los componentes anteriores, se formularon proyectos de desarrollo a un
inmediato, corto y mediano plazo, ademas de la consideracion de las
potencialidades y restricciones del sector en estudio.

4.1PROYECCIONES Y REQUERIMIENTOS FUTUROS

4.1.1 Proyeccion de Poblacion

En la actualidad, los datos obtenidos por el levantamiento de campo del grupo
monografico en Febrero del 2008, determinan que la poblacion del asentamiento
es de 3,331 habitantes.

Es importante referir, que el crecimiento poblacional de los AHE’s es dificil de
predecir, ya que su crecimiento obedece al contexto social-politico y econémico
de la ciudad de Managua; también es importante mencionar la necesidad de
tomar en consideracién medidas concretas, en un marco de politicas integrales
de desarrollo para la ciudad de Managua.

A continuacién, se plantean criterios generales que fundamentan las
proyecciones de poblacion:

—EI crecimiento poblacional de los asentamientos humanos espontaneos es
variable, y obedece a factores de orden econémico, social y politico.

—EI crecimiento de los AHE s depende de una politica a nivel macro de la
ciudad de Managua, en base a la generacion de empleos y la atencion a
los asentamientos, por parte de los gobiernos locales y central.

—EI crecimiento poblacional de los AHE’s en el caso particular de Managua,
se refleja fisicamente en la disponibilidad e invasiéon de areas baldias
dentro de la ciudad, y su posibilidad de ser invadidos por los pobladores.
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—Pueden ocurrir dos fendmenos en el crecimiento de los AHE’s: El
hacinamiento habitacional por incremento de la poblacion de no haber
areas baldias proximas; o la invasion de nuevos terrenos aledafios (si
existen), con la consecuente extension del asentamiento.

Para proyectar el crecimiento poblacional del Asentamiento Benedicto Valverde
(Quinta Nina), se plantean hipotesis de crecimiento poblacional de acuerdo al
umbral del plan con periodo de 8 afos, y acordes a los periodos inmediato
(2009), corto (2012) y mediano plazo (2016).

Las estimaciones realizadas toman de referencia los Censos de Poblacion y
Vivienda de los afios 1995 y 2005, asi como también las encuestas realizadas
en el afio 2001 (PAAEM) y 2008 por el grupo monografico.

Cabe recalcar que el promedio de las tres TAC a utilizar en el planteamiento de
las hipdtesis de crecimiento poblacional es de -0.01%; por ende, el crecimiento
del asentamiento en estudio es casi nulo, y se podra afirmar que mas bien
decrecera.

» Hipotesis de Crecimiento Poblacional

A continuacion, se plantean tres diferentes hipotesis, en relacion al crecimiento
poblacional del Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina):

» Hipdtesis Alta: Proyeccion alta con TAC de 1.2%, se utiliza la tasa de
crecimiento para el Municipio de Managua que resulta en el Censo 2005;
establece que la poblacion del asentamiento crecera en 334 habitantes,
para un total de 3,665 habitantes al afio 2016. El crecimiento demografico
del asentamiento, a partir de los constantes movimientos migratorios de
otros asentamientos, presume que la poblacion del Quinta Nina
experimentara, un crecimiento mas alto en los ultimos afos, detectandose
una problematica mayor, en cuanto a la demanda de equipamiento y
distribucién de servicios.

» Hipdtesis Media: La poblacion del Asentamiento Benedicto Valverde
(Quinta Nina), con la TAC promediada del 1.07% resultado del promedio
de las tasas inter censales de los afios 1995 y 2005, aumentara en 296
habitantes, para un total de 3,627 habitantes a un mediano plazo. El
asentamiento experimentara un crecimiento de tipo natural, constituido
por sus indicadores de tasas de natalidad y mortalidad. Sin embargo, el
aumento de mujeres reflejado entre edades de 14 y 25 afios hace
suponer seguramente, un incremento de la natalidad por encima de lo
esperado.
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* Hipdtesis Baja:
promedio de las encuestas realizadas en el afio 2001 y 2008, la poblacién
del asentamiento decrecera en 566 habitantes para un total de 2,765
habitantes, para el afio 2016. El asentamiento esta expulsando poblaciéon
a otros asentamientos de la ciudad y podra afrontar esta situacion, sin

Segun la proyeccion baja del -2.3%, resultado del

generar probleméticas de vivienda, ni déficit de infraestructura,
equipamiento y servicios basicos. No se considera muy realista, debido a
la situacion actual de crecimiento de los asentamientos humanos
espontaneos.

Tabla No.30

Hipétesis de Proyeccidn de Poblacién Asentamiento Benedicto Valverde
(Quinta Nina) 2009-2016

(Lesgglzﬂ?gngngfgmg02%%8) Hipbtesis | 2009 | 2010-1013 | 2014-1016 | TAC
3,331 Ata | 3371| 3536 3,665 | 1.2
3,331 Media | 3,367 | 3,513 3627 | 1.07
3,331 Baja | 3,254 | 2,965 2765 | -23

Fuente: Grupo Monogréfico 2008.

» Hipotesis Seleccionada

La hipétesis seleccionada corresponde al crecimiento poblacional medio; se
emplea la tasa anual de crecimiento de 1.07%, ya que es la que se fundamenta
en una base censal, ademas de considerarse mas viable por acercarse mas a
las tendencias de crecimiento que ha experimentado la Ciudad en los altimos 13

afnos.

Tabla No.31
Proyeccién de Poblacién Asentamiento Benedicto Valverde
(Quinta Nina) 2009-2016

Afo TAC | Incremento Poblacional Poblacion
Levantamiento de Grupo 2008 - - 3,331
Proyeccién 2009 1.07 36 3,367
Proyeccién 2010-2013 1.07 146 3,513
Proyeccién 2014-2016 1.07 114 3,627
Total Incremento 296

Fuente: Grupo Monogréfico 2008.
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|@mo Bened Valverde (Quinta Nina) 2009 - 2016 I

En la tabla anterior se muestra el incremento poblacional a partir del afio 2009 al
afo 2016; se puede observar que del afio 2008 al 2009 en un plazo inmediato, el
incremento poblacional es de 36 habitantes; durante el periodo proyectado del
2010-2013 en corto plazo, el incremento es de 146 habitantes; y finalmente, se
determina la proyeccion poblacional en un mediano plazo 2014-2016, de 114
habitantes dentro del asentamiento.

El incremento total de habitantes definido en el periodo de analisis (2009-2016),
es de 296 habitantes; siendo este un dato de suma importancia a considerar en
el abastecimiento futuro de los servicios de equipamiento e infraestructura
urbana, y areas de futuro crecimiento poblacional en el Asentamiento Benedicto
Valverde (Quinta Nina).

A continuacién, se representa la proyeccion poblacional del Asentamiento
Benedicto Valverde (Quinta Nina) durante el periodo 2009-2016, asi como el
crecimiento historico que ha tenido el asentamiento.

Proyeccion de Poblacion

2009-2016
5,000
3,627
4,000 —_ ‘ — ry =<
3.000 Q —3,92.0—;,@:- ---- -t bt
’ 3,263 ! 2B 3,367 3,513
2,000
1,000 + < — — > < - >
0 Crecimiento Historico Proyeccion

Censo 1995 PAAEM  Censo 2005 Grupo 2008 Proyeccion Proyeccion Proyeccion
2009 2010-2013 2014-2016

<@ Poblacion

Gréfico N0.32: Proyeccion de Poblacion 2009-2016
Fuente: Grupo Monografico 2008.

En el grafico anterior se muestra el crecimiento y decrecimiento poblacional, que
el asentamiento ha venido experimentando aproximadamente en los ultimos 13
afnos. Desde el afilo 1995 con una poblacion de 3,263 habitantes, luego para el
afio 2001 donde se indica que la poblacién crecié en un periodo muy corto en un
20 % para alcanzar el crecimiento mas alto del asentamiento con 3,925
habitantes.
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A partir del 2005, segun los datos obtenidos por el censo del mismo afio, se
experimenta en el asentamiento un decrecimiento poblacional, cuyo fenébmeno
podria basarse, en la hipétesis del movimiento migratorio de los habitantes de
esta zona, y que segun encuesta realizada, este se ha mantenido. Sin embargo
el crecimiento poblacional se proyecta de manera leve pero constante para los
siguientes periodos, por las razones antes expuestas.

4.1.2 Demanda de Vivienda y Requerimiento de Area

Actualmente el Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), cuenta con 625
viviendas, de las cuales el 42% tiene diferentes afectaciones ya sea por mal
estado fisico, hacinamiento o localizarse en areas de riesgos. Por otro lado el
incremento poblacional demanda también la construccién de viviendas.

De acuerdo a las proyecciones de poblacion del asentamiento a partir del afio
base 2008, para el afio 2009 la poblacion demandara de 7 viviendas mas que
las existentes en la actualidad. En un corto plazo 2010-2013, la cantidad de
viviendas requeridas sera de 27 viviendas mas; y a mediano plazo 2016 la
poblacion demandara 21 viviendas adicionales al plazo anterior; siendo la
demanda total en el asentamiento de 55 viviendas mas que las existentes
actualmente, para un total de 680 viviendas.

Las alternativas del crecimiento habitacional del asentamiento, obedecen a la
disponibilidad de areas baldias y a las posibilidades de elevar las densidades
habitacionales para cubrir la demanda actual y futura. Es importante mencionar
gque, en la problematica habitacional del asentamiento la demanda por
reubicacién de viviendas es de 261 en total, siendo mayor a la demanda de
viviendas nuevas por crecimiento poblacional.

En la siguiente tabla, se calculan las proyecciones de vivienda del asentamiento
en estudio. Se determina el analisis en base a la cantidad de poblacién futura,
requerimiento del nimero de viviendas y las alternativas a considerar, segun
alternativas de densidades establecidas por el Decreto De Normas Pautas Y
Criterios para el Ordenamiento Territorial. De igual manera, se toma en
consideracion el numero de viviendas mal ubicadas, a reubicar por los diferentes
tipos de afectaciones.
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Tabla No.32 )
Proyeccién de Vivienda y Requerimiento de Area
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina) 2009-2016

Alternativa Alternativa Alternativa
No. 1 2 3
No. Incremento . . .
. ; : Viviendas Baja Media Alta
FEI(EEO RERIEES | ety Requeridas 25 Vi\i./Ha 40 Viv./Ha 70 Viv./Ha
Area Ha. Area Ha. Area Ha.
2008
(Afio base) 3,331 ) ) ) ) )
2009 -2012 3,476 145 27 1.08 0.68 0.39
2013-2016 3,627 151 28 1.12 0.70 0.40
Sub. Total - 296 55 2.20 1.38 0.79
No. Viviendas a Reubicar 261 10.4 6.5 3.7
Sub Total 316 12.6 7.88 4.49
40% de area adicional (Ha) 5 32 18
(20% vias, 10% area comunal, 10% areas verdes) ' '
Requerimiento Total (Ha) | 17.6 11.1 6.3

Fuente: Grupo Monografico 2008.

Normas

5 Hab/Viv.

Zona de Vivienda de Densidad Alta: 56-80 lotes/Ha con lotes de 125 y 180 m?

Zona de Vivienda de Densidad Media: 30-55 lotes/Ha Con lotes de 180 y 325 m?
Zona de Vivienda de Densidad Baja: Menor a 30 lotes/Ha Con lotes de 325 y 700 m?
Fuente: Decreto De Normas, Pautas Y Criterios para el Ordenamiento Territorial.

Al aplicar la densidad habitacional baja de 25 Viv/Ha, el asentamiento requiere
de una superficie de suelo urbano de 17.6 Has. Tomando en cuenta la
alternativa numero 2, con una densidad habitacional media de 40 Viv/Ha, se
requieren de 11.1 Has; asimismo el asentamiento requiere de 6.3 Has de suelo
urbano, al utilizar una densidad alta de 70 Viv/Ha.

Ninguna de las tres alternativas anteriores resulta viable, debido a que en el
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), no existe disponibilidad de
areas baldias, las 0.68 hectareas que cuenta el asentamiento, albergarian
Uunicamente a 39 viviendas de las requeridas.

La situacion planteada, lleva a considerar el cambio de uso a vivienda de areas
actualmente degradadas o con usos incompatibles, tales como: la fundicién,
campo de béisbol, predio baldio antigua salera, auto-hoteles, Industrias Antigua
Selecta y la Pepsi, por completo abandono y mal estado fisico. Estos usos
suman unicamente 3.66 hectareas, las cuales aun no cubren la demanda que
con la densidad habitacional alta se requiere. Se necesitaria el doble de area
para tomar en cuenta esta alternativa, por lo que es necesario elevar las
densidades habitacionales del asentamiento.
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» Analisis de Lote Promedio

El andlisis del lote promedio propuesto estara fundamentado segun lo
establecido en el Plan Regulador de Managua y en las Normas Minimas de
Dimensionamiento para Desarrollos Habitacionales (NTON). De esta forma, se
podra realizar una redistribucion de lotes de forma equitativa en las manzanas
del asentamiento para cubrir la demanda habitacional actual dentro del mismo.

Hoy en dia el asentamiento presenta una densidad habitacional de 37 Viv/Ha; no
obstante, considerando el niumero de viviendas a reubicar el lote promedio
propuesto sera de dos tipos:

« Lote de 105 m? (7 x 15 m), para viviendas unifamiliares

Tabla No.33
Dimensiones Minimas de Lotes de Terreno
< 105,00 m2
AR 1D LE Lote Esq. 135 m2
Frente Minimo Lote Intermedio 7,00 m
Fondo Minimo Lote Intermedio 15,00 m
Frente Minimo Lote Esquinero 9,00 m
FOS
Con letrina X
Con Alcantarillado Sanitario 0.67
FOT
Con letrina X
Con Alcantarillado Sanitario 1.34

Fuente: Normas Minimas de Dimensionamiento para Desarrollos Habitacionales — NTON
Afio: 2005 — MTI.

« Lote de 300 m? (15 x 20 m), para viviendas colectivas de 2 pisos

Tabla No.34
Zonas de Vivienda de Densidad Media (V-2)/ Vivienda Colectiva (2 pisos)
Parcela Minima 200,00 m*
Frente Minimo 10,00 m
Retiro Frontal 3,00 m hasta 2do.piso
Retiros Laterales | 0,054 m a un lado y 3,00 m al otro lado hasta 2do. Piso
Retiro de Fondo 0,054 m hasta 2do. Piso
FOS 0,59
FOT 1,17

Fuente: Plan Regulador de Managua —Sintesis Planes Parciales Sector Nor-Central
Afio: 2004 — Alcaldia de Managua.
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A través del analisis del lote propuesto, se propone atender en primera instancia
la demanda actual del asentamiento, asi como también la relocalizacion de
viviendas en areas de riesgos u otras afectaciones, realizando un trabajo en
conjunto con la municipalidad, que permita la ejecucibn de programas
habitacionales en la reposicion de viviendas y mejoramiento de las mismas por
estado fisico, con viviendas de caracter social unifamiliares de 50 m?, y de tipo
colectivas de 2 pisos de 56 m? de construccion.

4.1.3 Proyecciéon de Equipamiento

Las proyecciones de equipamiento para el Asentamiento Benedicto Valverde
(Quinta Nina), se realizaron en base a las normas establecidas para un modulo
de equipamiento de una unidad residencial. Esta unidad cubre una poblacion de
1,200 a 5,000 habitantes o bien una cantidad de 200 a 800 viviendas.

Dichos parametros estan acorde a las proyecciones de poblacién y vivienda
desarrollas para el mediano plazo de 3,627 habitantes y 680 viviendas, en el
asentamiento. A continuacion se establecen las normativas correspondientes:

Tabla No.35
Normas Modulo de Equipamiento de una Unidad Residencial
Modulo de Equipamiento de una Unidad Residencial
Nivel-5
1,200 a 5,000 Hab. — 200 a 800 Viviendas
Radio de Influencia 200 — 400 Mts.
Sector Equinamiento M terreno | Capacidad | M° terreno Unidades
quip p/hab. por unidad | por unidad Requeridas
Blene_star CD.lI i i i i
Social
Escuela Pre-escolar 0.22 100/300 2,700 1
Ed » Alumnos
ucacion
Escuela Primaria 0.68 420/800 3,200 1
Alumnos
Actividades
Cultura | Comunitarias 0.19 i 155 )
Casa comunal 0.05 - - 1
Cancha Deportiva 0.4 - 1,200 1
Recreaciéon | Parque Infantil 0.43 - 1,333 laz2
y Deporte | parque Residencial 1.0 - 3,100 1
Plaza (s) 0.33 - 1,023 la?
Comercio y Servicio 0.16 - 496 -
Otros i
Colectlvq’de 0.14 i ) )
Produccion

Fuente: Normas de Equipamiento establecidas por el MINVAH (1983), Nicaragua.
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La unidad de equipamiento propuesta para el asentamiento, estara conformada
por: Centro de Desarrollo Infantil (C.D.l), Escuela Pre-escolar/ Primaria y
Escuela Secundaria, Puesto de Salud, Casa Comunal, Parques, Canchas, Areas
de comercio y servicios.

La siguiente tabla, expresa el equipamiento que requiere el Asentamiento
Benedicto Valverde (Quinta Nina), tomando en consideracion las superficies con
las que cuenta en la actualidad, la superficie requerida en base a normativas, la
existencia de déficit (carencia de equipamiento) o superavit (exceso), y la
superficie que se requiere a un mediano plazo:

Requerimiento de Suelo a Mediano Plazo 2009-2016

Tabla No.36
Unidad de Equipamiento Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)

Superficie Superficie (-) Déficit S:pﬁglr%ea
Equipamiento Actual Requerida | Superavit >4
2 2 2 Mediano Plazo
(m?) (m?) (m?) 2
(m%)
Bienestar
Social (Oc.D. 147.78 151 (-) 3.22 172
Escuela
) Pre-escolar/ 3,783.75 2,999 785 3,264
Educacion | primaria
(DEscuela 1,601.66 1,719 | (-)117.34 1,960
Secundaria
Salud (DPuesto de Salud 60.99 167 (-) 106 181
Act|V|da_1de§ ) 633 ) 689
Cultura Comunitarias
Casa comunal - 167 - 181
Cancha Deportiva 1,059.95 1,332 (-) 273 1,451
Recreacion | Parque Infantil - 1,432 - 1,560
y Deporte | parque Residencial - 3,331 - 3,627
Plaza (s) - 1,099 - 1,197
Otros Comercio y Servicio - 533 - 580
Total (m %) 6,654.13 13,563 6,908.87 14,862

(O Normas de Equipamiento establecidas por el MINVAH (1983), Nicaragua
Cuadro Normativo de Equipamiento Unidad Vecinal

Fuente: Grupo Monografico 2008.
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En la tabla anterior se puede apreciar, que la unidad de equipamiento actual del
asentamiento esta conformada por un area total de 6,654.13 m?. Sin embargo,
esta unidad deberia contar hoy en dia, con una superficie de 13,563 m?
obteniéndose en base a los célculos un déficit de 6,908.87 m?, debido a la falta
de equipamiento urbano. En un mediano plazo la poblacion del asentamiento
demandara un area mayor a la requerida, siendo de 14,862 m? para el afio
2016.

Las proyecciones de equipamiento se analizan a continuacion de forma
individual, para determinar el nivel de cobertura de cada uno, y su requerimiento
de uso de suelo necesario, en los plazos establecidos:

» Centro de Desarrollo Infantil

En base a la Norma Nacional MINVAH, el Centro de Desarrollo Infantil cuenta
con un nivel de servicio para una unidad vecinal, siendo la poblacién a atender el
10% en edad de 0 a 6 afos. La superficie de terreno se calcula en base a 5.2
m?hab., y 3.1 m? hab., en cuanto a la superficie construida. Actualmente el
C.D.I soporta un déficit de 3.22 m?, requiere de una superficie de 151 m?, y para
el afio 2016 necesita de un &rea de terreno equivalente a 172 m?.

> Escuela Pre-escolar/Primaria

Las normas del modulo de equipamiento de una unidad residencial, establecen
que para una escuela pre-escolar se requiere de 0.22 m? terreno/hab., con una
capacidad por unidad entre 100 y 300 alumnos. Por otra parte, la escuela
primaria requiere de 0.68 m? terreno/hab., y por la unidad de equipamiento de
420 a 800 alumnos.

Debido a que, en el asentamiento la escuela pre-escolar y primaria comparten
un mismo terreno, se calculan por separado los requerimientos para luego
obtener una sumatoria total del mismo, resultando una superficie requerida
actual de 2,999 m? y a un mediano plazo un area requerida de 3,264 m®. En
este momento, la escuela cuenta con 3,783.75 m? no necesita de mayor area
para la cobertura de sus servicios, pero requiere de mejoras en Su
infraestructura fisica.

» Escuela Secundaria

La Norma Nacional del MINVAH, determina la escuela secundaria como nivel de
servicio para una unidad vecinal. La poblacién a atender sera el 60% en edad
escolar de 11 a 18 afios y por unidad de servicio de 360 a 1800 alumnos o bien
de 5 a 15 aulas de estudio. La superficie requerida para este tipo de
equipamiento, se calcula en base a 3.5 m%alumno.
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La superficie actual de la escuela es de 1,601.66 m?, y se requiere de 1,719 m?
de terreno hoy en dia; para el aflo 2016 se requiere de una superficie de 1,960
m?, encontrandose un déficit actual de 117.34 m? para la cobertura de su
servicio.

» Puesto de Salud

Actualmente el asentamiento cuenta con un puesto de salud, el cual tiene un
area de 60.99 m? Segun la Norma Nacional MINVAH, el nivel de servicio del
puesto de salud, es para una unidad residencial. La unidad de servicio sera un
puesto por habitantes, con una superficie de terreno de 0.05 m?hab., y una
superficie construida de 0.01 m#/hab.

La superficie requerida actual del puesto de salud es de 167 m? y para el 2016
es de 181 m?; cuenta con un déficit de 106 m? y requiere mejoras en cuanto al
nivel de servicio y atencion a la poblacién e infraestructura fisica.

» Actividades Comunitarias

El asentamiento carece en la actualidad de un area de equipamiento referido a
la realizacién de actividades comunitarias. Se requiere de 0.19 m#hab., y segin
los célculos realizados una superficie actual de 633 m? a mediano plazo se
debera contar con 689 m?, para este tipo de equipamiento.

» Casa Comunal

Este tipo de equipamiento de igual forma al anterior, no se encuentra dentro del
asentamiento. Las normas de equipamiento para la unidad residencial,
establecen un requerimiento de 0.05 m%hab., y 1 unidad requerida. El
asentamiento requiere de una superficie actual de 167 m? y para el afio 2016,
una superficie de 181 m?.

» Cancha Deportiva

Segun la norma de equipamiento para el modulo de una unidad residencial, se
requiere de 0.4 m?/hab., y de 1,200 m? de terreno por la unidad para este uso. El
asentamiento cuenta con una cancha deportiva, correspondiente a un é&rea
actual de 1,059.95 m?, requiriendo de una superficie de 1,332 m?y a un mediano
plazo de 1,451 m?. A pesar de las mejoras en cuanto a infraestructura fisica, con
las que cuenta hoy en dia, la cancha deportiva posee un déficit de 273 m?.
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» Parque Infantil

En la actualidad, el asentamiento no cuenta con ningun tipo de parque infantil.
Se requiere de 0.43 m%hab., y de 1 a 2 unidades, en base a lo establecido en
las normas de equipamiento de una unidad residencial. La superficie requerida
sera entonces de 1,432 m? y para un mediano plazo se requiere de 1,560 m?.

» Parque Residencial

Para el uso de parque residencial, referido a su unidad se requiere de 1 m?hab.,
siendo la superficie requerida actualmente de 3,331 m?. El asentamiento para el
afio 2016, debera contar con un area de 3,627 m? para abastecer la demanda de
la poblacion en este periodo.

> Plaza (s)

La norma para el modulo de equipamiento de una unidad residencial, indica que
el requerimiento para este tipo de infraestructura, debera ser de 0.33 m?/hab., y
podra requerir de 1 a 2 unidades, en dependencia del nivel de cobertura. El
asentamiento requiere de una superficie actual de 1,099 m? al afio 2016 para
este uso se requiere de 1,197 m? de terreno.

» Comercio y Servicio

Hoy en dia, el asentamiento no cuenta con areas destinadas al comercio y
servicio como parte del equipamiento urbano. La norma del modulo de
equipamiento de una unidad residencial, establece que para este uso se
requiere de 0.16 m%hab. Actualmente se requiere una superficie de terreno de
533 m?, y en un mediano plazo este equipamiento, deberia contar con 580 m?.

« Localizacion del Area de Equipamiento

La localizacion de la unidad de equipamiento del asentamiento, debera tener
una ubicacién adecuada; se podra concentrar dentro de un area rectora, en
donde el equipamiento se localice centralizado, o de igual forma podra
distribuirse en diferentes puntos estratégicos, para nivelar la cobertura dentro de
las zonas del asentamiento.

Dentro de las posibilidades existentes para la localizacion de la unidad de
equipamiento del asentamiento, se considera en principio su ubicacién actual,
realizando algunos cambios en cuanto al uso de suelo, y mejoras de
infraestructura fisica de las instalaciones.
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Igualmente, se analiza la posibilidad de ubicar cierto tipo de equipamiento en
areas afectadas por fallas sismicas, formando parte del sistema de espacios
publicos abiertos a proponer en la siguiente fase de la propuesta urbana. Este
tipo de equipamiento podran ser las plazas, los parques y las canchas
deportivas.

4.1.4 Proyeccion de Infraestructura

La proyeccion de los requerimientos de infraestructura, se analizan conforme al
crecimiento poblacional del Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), y
de acuerdo a las normas establecidas por los entes reguladores de agua potable
y energia eléctrica, para el periodo 2009-2016.

» Agua Potable

Segun las normas establecidas por el Instituto Nicaragiiense de Acueductos y
Alcantarillados (INAA), el consumo basico de agua potable debe ser de 40
Galones al dia por persona. La poblacién del asentamiento al afio 2008
corresponde de 3,331 habitantes; lo cual significa que la dotacion de agua
potable para el asentamiento deberia ser el equivalente a 133,240 Gal/Pers/Dia.

A continuacion se calculan las proyecciones de los requerimientos de agua
potable para la poblacién proyectada en un inmediato, corto y mediano plazo:

Tabla No. 37
Proyeccion de Infraestructura: Agua Potable
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)

Requerimiento
Ao Poblacion Agua Potable Viviendas
40 Gal/Pers/Dia
2008 3,331 133,240 625
2009 3,367 134,680 632
2010-2013 3,513 140,520 659
2014-2016 3,627 145,080 680

Fuente: Grupo Monografico 2008.

En la tabla anterior se muestra que para el afio 2016, la poblacion demandara
una cantidad de 145,080 galones diarios; esto significa que el namero de
conexiones para abastecer al asentamiento deberéa ser mayor y por ende, tanto
el servicio como el nivel de cobertura deberan aumentar en su capacidad.

Propuesta de Renovacion Urbana 170



» Energia Eléctrica

Las normas del Instituto Nicaragiiense de Energia (INE), indican que la
demanda de energia eléctrica por vivienda a diario es de 0.4 kw. Actualmente
en el asentamiento existen 625 viviendas, equivalentes a una demanda actual
de 250 Kw/dia para el asentamiento.

En la siguiente tabla, se calcula la demanda por poblacion y vivienda de energia
eléctrica proyectada para el asentamiento, durante el periodo 2009-2016:

Tabla No.38
Proyeccién de Infraestructura: Energia Eléctrica
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)

o ., . Demanda

Afo Poblacion Viviendas Kw/Viv/dia
2008 3,331 625 250
2009 3,367 632 253
2010-2013 3,513 659 264
2014-2016 3,627 680 272

Fuente: Grupo Monografico 2008.

En cuanto a las demandas futuras de energia eléctrica en el asentamiento, se
puede observar en la tabla anterior que para el afio 2009, la proyeccion es de
253 Kwi/dia, en un corto plazo 2010-2013 la demanda sera de 264 Kw/dia'y 272
Kw/dia para el periodo 2014-2016.

4.2ESCENARIOS DE DESARROLLO

Todo asentamiento urbano, aparte de sus caracteristicas especificas, se
encuentra inmerso dentro de un contexto mayor. Se denomina “escenario”, al
contexto de orden territorial, valorico, geopolitico y econdmico, que determinara
o explicara la existencia de determinada “estrategia’, y que implica finalmente, la
definicion de una politica de desarrollo urbano.

Tomando en cuenta las probleméticas en el asentamiento, y las soluciones
posibles a estas, se plantean escenarios de desarrollo con el objetivo de
establecer consideraciones generales al futuro desarrollo del asentamiento
formulando tres posibilidades desde considerar las tendencias actuales y lo
deseable.
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4.2.1 ESCENARIO TENDENCIAL

El escenario tendencial permite formular las posibilidades futuras del
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina) si la situacion continta tal y
como esta, de no dar pautas para la renovacion del asentamiento. Esta es la
situacion mas critica que se puede esperar:

 Crecimiento poblacional en zonas de riesgos (fallas sismicas, torres de alta
tension, areas de inundacion).

» Continuidad de la contaminacion urbana debido a la existencia de un
mayor nimero de vertederos ilegales dentro del asentamiento.

» Contaminacion en las cercanias de la zona costera del lago, lo que provoca
condiciones insalubres para la poblacion.

* Nuevos focos de contaminacion ambiental, por la presencia de industrias
dentro del asentamiento.

 Poblacion sin fuente de empleos, por falta de oportunidades.

» Crecimiento de la trama urbana sin control alguno, hacia la zona costera
del Lago Xolotlan.

» Fragmentacién de lotes cada vez mas comun, dando lugar a la saturacion
de los suelos y a la disminucién de la posibilidad de tener una vivienda
digna.

* Imagen urbana deteriorada y falta de integracion del asentamiento a la
ciudad capital.

* Precariedad en las viviendas y ubicacién de zonas habitacionales en areas
no aptas (viviendas en riesgo).

» Mayor déficit de vivienda en cuanto a tipologia constructiva, estado fisico y
hacinamiento.

* Deterioro del sistema vial a falta de mantenimiento de callejones.

» Conflictos viales debido a la gran cantidad del flujo vehicular en los
principales ejes viales (carretera norte).

* Invasion de los derechos de via, evitando la accesibilidad de los
pobladores dentro del asentamiento.

» Déficit de infraestructura, equipamiento y servicios basicos para los
pobladores.

4.2.2 ESCENARIO DESEABLE

El escenario deseable se determina mediante los aspectos positivos del
asentamiento, y de acuerdo a las intervenciones urbanas a realizar en los plazos
establecidos. Con el deseo de erradicar cada una de las problematicas y dar una
respuesta integral al asentamiento, el escenario podra estar basado en:
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* Un asentamiento ordenado urbanisticamente, manteniendo un equilibrio
entre su poblacion y expansion fisica.

* Mejoramiento de la estructura urbana del asentamiento.

» Distribucion equitativa de lotes en base a una urbanizacion sostenible.

» Multifamiliares en altura de hasta 3 plantas, dando respuesta al problema
de la vivienda.

» Un sistema vial que permitan la circulacién vehicular de forma ordenada y
sin conflictos viales.

* Accesibilidad al asentamiento tanto vehicular como peatonal.

» Zonas Habitacionales bien servidas por equipamiento urbano.

» Dotacion de éareas de servicios e infraestructura fisica (agua potable,
alcantarillado sanitario, drenaje pluvial y energia eléctrica).

 Poblacion con fuentes de empleo y oportunidades de desarrollo.

» Condiciones de sostenibilidad dentro del asentamiento.

» Mejor calidad de vida de los pobladores del sector.

» Asentamiento integrado a la parte urbana de la ciudad, y a sus elementos
paisajisticos.

 Espacios publicos abiertos, sin contaminacién ambiental.

* Imagen urbana recuperada, desarrollando el potencial turistico y comercial
a través de, la zona costera del Lago Xolotlan.

 Eliminacion total o parcial, de las industrias ubicadas a lo largo del eje
principal (carretera norte), para evitar mayores afectaciones a las
viviendas del asentamiento.

4.2.3 ESCENARIO INTERMEDIO

Trata de intervenir el asentamiento de manera equilibrada, entre la realidad y las
politicas de la Alcaldia de Managua, en relacion a los Asentamientos Humanos
Espontaneos (AHE’s). Segun el enfoque que la municipalidad tenga pensado
desarrollar en estos sectores de la ciudad, el Asentamiento Benedicto Valverde
(Quinta Nina), presentaria un escenario basado en:

 La donacién de titulos de propiedad a favor de los pobladores del AHE's.

* El reordenamiento urbano del asentamiento, como objeto de estudio de
consolidacion.

» La remodelacion de zonas del barrio, para la creacién de nuevas zonas
habitacionales.

* Viviendas unifamiliares y colectivas para la poblacion del asentamiento.

» Mejoramiento de callejones vehiculares e infraestructura fisica.

» Asentamiento integrado a la ciudad por medio del sistema vial.

» Un sistema de callejones peatonales que permite el acceso seguro de los
pobladores a sus viviendas.
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» Un asentamiento dotado del equipamiento urbano basico.

* Mejoras en las instalaciones educativas y de bienestar social.

» El mejoramiento integral del asentamiento, y las condiciones de vida de sus
pobladores, por medio del financiamiento de organismos internacionales.

e Zona costera del Lago Xolotlan recuperada.

« Areas de recreacion para los pobladores del asentamiento: parques, juegos
infantiles, canchas deportivas, areas verdes, ciclovias, etc.

* Mantener zonas industriales, pero con elementos urbanos que crean
barreras entre sus instalaciones y las zonas de vivienda del asentamiento.

» Mejor calidad de vida, por medio del abastecimiento de los servicios basicos
de agua potable, energia eléctrica, alcantarillado sanitario y drenaje
pluvial.

* Participacion activa de sus pobladores en la gestién, aporte comunitario y
toma de decisiones.

El escenario intermedio , es el escenario elegido para la propuesta de
renovacion del asentamiento ya que se considera mas realista.

4.3PRINCIPIOS URBANISTICOS

» Integracion y Conectividad Urbana

El Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), por sus limites naturales
como es el Lago Xolotlan y su cercania con algunas de las vias mas importantes
de la ciudad (Carretera Norte y Avenida Xolotlan), facilita su integracion y
conectividad urbana al entorno natural y construido; obteniendo a través de la
red vial continuidad e interaccion con los asentamientos vecinos, equipamiento,
infraestructura y diversas redes técnicas.

» Sostenibilidad Ambiental

En el asentamiento se pretende minimizar o reducir el consumo de areas verdes
y areas de proteccion o de reserva de la costa del Lago Xolotlan, en usos no
compatibles.

Ademas de erradicar los vertederos ilegales existentes tanto de aguas
residuales como de desechos sdlidos, con un adecuado tratamiento de
desechos liquidos, se considera la implementacion de depdsitos de basura
ecologicos y barreras naturales en areas industriales que permitan mejorar, la
calidad de vida de los habitantes del sector y ayuden a mantener limpia la zona
costera del lago.
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» Sostenibilidad Econdmica

La satisfaccion de las necesidades de la poblacion del asentamiento, podra
lograrse mediante la insercion de esta, al desarrollo urbano y socioeconémico de
la ciudad. Al incluir a la poblacion en todo proceso, se obtiene una mejor calidad
de vida continua para las generaciones actuales y futuras.

> Acceso a los Servicios

La legalidad de los servicios basicos en el asentamiento es de aproximadamente
el 80 % en todos los servicios, exceptuando el alcantarillado sanitario. Una de
las principales probleméticas del asentamiento, es la mala cobertura y estado
fisico de las redes técnicas. Se propone el abastecimiento y mejora de la
infraestructura técnica existente, evitando que la poblacion del asentamiento se
encuentre al margen de los servicios basicos.

» Participacion Comunitaria e Integracion Social

El Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), se caracteriza por contar con
una de las mejores organizaciones a nivel interno, ya que cuenta con grupos de
pobladores que ayudan a conservar el orden y la seguridad de los demas
habitantes.

A través de ellos se promovera proyectos de auto-construccién de viviendas,
creacion de kioscos cibernéticos, espacios publicos abiertos y campafnas de
educacion ambiental.

» Seguridad Ciudadana

El asentamiento actualmente cuenta con el Consejo de Prevencion del Delito,
conformado por 15 habitantes que han ayudado a reducir los focos delictivos.
Para darle continuidad a esta labor, se deberan desarrollar politicas de
prevencion que liberen a los pobladores del asentamiento, de los problemas de
violencia y delincuencia.

> Legalidad

La distribucion de lotes uniformemente para mejorar la estructura urbana tanto
del asentamiento, como del sector mismo, es uno de los principales proyectos
gue se desea desarrollar para obtener, una equidad social y un principio
ordenador que agilice y garantice la titulacion de las propiedades.
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4. 4LINEAMIENTOS GENERALES DE DESARROLLO

Los lineamientos generales de desarrollo urbano, establecen las bases sobre las
gue se fundamentara la propuesta de renovacion urbana, aplicada al sector de
analisis. A continuacion se enumeran cada una de ellas:

» Socio-Demograficos

-Integrar a los habitantes del sector en el mejoramiento integral del
asentamiento a través de la autogestion comunitaria.

-Campalfas publicitarias en aspectos relacionados a la planificacion familiar.

-Fomentar actividades sociales que permitan a la poblacién, conocer y
valorar las potencialidades de su entorno urbano.

-Fortalecer la organizacidn comunitaria para su incorporacion activa en el
proceso de renovacion urbana del asentamiento.

-Fortalecer la seguridad ciudadana a través de la organizacion comunitaria.

» Econdmicos

-Preservar las zonas industriales que presentan potencial econémico.

-Aprovechar el potencial industrial econdmico de la zona, para la insercion de
fuerza laboral del sector.

-Integrar el asentamiento en los desarrollos de la costa del lago y pista
costanera a través de su aprovechamiento turistico, recreacional y
productivo.

-Promover capacitacion técnica al sector poblacional del asentamiento, para
su insercion en la economia del sector.

-Crear usos economicos de manera parcial en el area de proteccion de la
costa del lago (huertos).

-Gestion de pequefos créditos para crear usos mixtos de vivienda — servicio.

» Infraestructura

-Fortalecer la cobertura de los servicios basicos de agua potable, drenaje
sanitario y energia eléctrica en el asentamiento.

-Regularizar y facilitar la legalizacion de los servicios basicos de agua
potable y energia eléctrica en el asentamiento.

-Ampliar la cobertura de los sistemas de alcantarillado sanitario y alumbrado
publico, en las diferentes zonas del asentamiento.

-Mantenimiento de las redes de infraestructura técnica del asentamiento.

-Coordinar acciones para la adecuacion de los sistemas de infraestructura
técnica y el reordenamiento propuesto del asentamiento.

-Tomar en consideracion el proyecto "Saneamiento del Lago Xolotlan™.
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> Medio Ambiente

-Aprovechar el Lago Xolotlan como el recurso natural mas importante del
sector, en el marco de una politica para su proteccion.

-No permitir vertederos ilegales en las areas urbanizadas del asentamiento.

-Contribuir a la reforestacion de la zona costera del Lago Xolotlan.

-Campafias de concientizacién y educacion a la poblacion en temas
ambientales.

-Crear barreras naturales (areas verdes) para disminuir el efecto por
incompatibilidad de uso debido a la presencia de industrias en el
asentamiento.

-Elaborar Planes de mitigacion de riesgos para la zona.

» Vivienda

-Promover la construccién de viviendas colectivas en altura, que permitan dar
respuesta a la demanda actual y futura de la poblacion del asentamiento.

-Capacitar a los pobladores del asentamiento, para su participacion en la
autoconstruccion de sus viviendas.

-Reasentamiento de las 261 viviendas ubicadas en zonas de alto riesgos, en
areas aptas para habitar.

-Promover la consolidacion habitacional hacia las zonas mas seguras del
asentamiento.

-Elevar densidades habitacionales, que permitan absorber la poblacion
ubicada en areas de riesgo, del asentamiento.

-Desarrollar zonas de uso mixto vivienda y servicio, en los ejes principales
del asentamiento en estudio.

» Equipamiento

-Consolidar y reforzar la unidad de equipamiento actual.

-Mejorar la infraestructura fisica y condiciones de los centros educativos
Quinta Nina y San pabilo.

-Mejorar la calidad y cobertura de los servicios de educacion y salud.

-Equipar de areas deportivas y verdes, las zonas del asentamiento.

-Crear un nuevo puesto de salud que de cobertura a la poblacion del
asentamiento.

-Desarrollar un sistema de espacios publicos abiertos, que integre las areas
afectadas por fallas sismicas y otros tipos de afectaciones, permitiendo el
esparcimiento de los pobladores del asentamiento y creando un eje
recreacional.
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» Red Vial y Transporte

-Mejorar la conectividad vial con el entorno urbano de la ciudad,
principalmente con los asentamientos cercanos al sector en estudio.

-Reducir el derecho de via Pista Costanera, con el objetivo de disminuir el
numero de afectaciones de viviendas existentes en el asentamiento.

-Dar prioridad al mejoramiento de la infraestructura vial dentro del
asentamiento.

-Establecer un sistema de callejones peatonales dentro de la trama urbana
del asentamiento, que permita una mejor accesibilidad hacia las
viviendas.

-Jerarquizar las vias del asentamiento, y mejorar el sistema de sefalizacion
vial.

-Reducir la afluencia de unidades de transporte urbano colectivo de la
carretera norte, trasladandolas hacia la pista costanera.

-Facilitar el acceso a las unidades de transporte urbano colectivo, mediante
la ubicacién de paradas de autobus.

> Estructura Urbana

-Integrar al Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), en su entorno
urbano y al proceso de consolidacion y desarrollo de la Ciudad de
Managua.

-Fomentar la integracion del sector habitacional del Asentamiento Benedicto
Valverde (Quinta Nina), con la ciudad de Managua y la zona costera del
Lago Xolotlan.

-Zonificar las é&reas urbanas del asentamiento, de acuerdo a las
potencialidades y limitantes del mismo.

-Motivar la transformacion de usos de suelo, de acuerdo a los requerimientos
y necesidades de la poblacién del asentamiento.

-Disminuir incompatibilidades del uso de suelo, remodelando zonas
industriales degradadas.

-Reordenar y densificar el asentamiento mediante la redistribucion de lotes
acordes a normativas urbanas establecidas.

-Reorganizacion de lotes y manzanas, para mejorar la estructura urbana del
asentamiento.
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4. 5ESTRATEGIA DE INTERVENCION URBANA

La Propuesta de Renovacion Urbana del Asentamiento Benedicto Valverde
(Quinta Nina), se desarrolla a partir del planteamiento y fundamentacion de la
estrategia de intervencion de acuerdo a los resultados del diagnostico urbano.

La estrategia de intervencion es la renovacion urbana y se define como, la
accion y efecto de transformar, modificar, reparar, reconstruir 0 mejorar una obra
de desarrollo urbano existente.!®* Mediante esta estrategia, se pretende
encontrar un equilibrio en la busqueda de la sostenibilidad urbana, y el
fundamento por parte de la Alcaldia de Managua en el trabajo a realizar en los
AHE’s.

A continuacion se especifican las acciones a seguir para la renovacion urbana
del Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina):

» Remodelacion:

Dentro de la renovacién urbana, la remodelacién presenta el caracter mas
radical. Implica el cambio total de un sector o fragmento urbano, afectando la
densidad, uso y funcionalidad. Se reconstruye todo nuevamente, demoliendo la
estructura pre-existente. Esta estrategia de intervencion, se usa para recuperar
zonas con funciones predominantemente habitacionales, y con nuevo
equipamiento vecinal.

Se plantea la remodelacion al sector Nor-este del asentamiento (Santos
Espinales), asi como también en las areas industriales por completo estado de
abandono tales como: Antigua Selecta y Donde fue la Pepsi. De igual forma, se
propone remodelar los usos de suelo incompatibles (Fundicion/Auto-Hoteles),
las areas cercanas a la carretera norte, Zona No.1 del asentamiento y campo de
beisbol.

> Rehabilitacién:
La rehabilitacién urbana, es una estrategia que presenta una intervencion mas

arquitectonica. Aborda el proceso de deterioro y cambio de usos de la ciudad,
mediante la rehabilitacién de los edificios y los espacios publicos.

16 Alcaldia de Managua, Direccion de Urbanismo-Departamento de Planeamiento Urbano.
Sintesis Planes Parciales de Ordenamiento Urbano (PPOU), Sectores Nor-Central, Sur-Occidental y Oriental del
Municipio de Managua. Noviembre 2004
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La rehabilitacion implica un mejoramiento de la aplicacidbn existente,
actualizandose las instalaciones y los aspectos estructurales del cuerpo
edificado, pudiendo implicar un cambio de uso de los edificios, el aumento de las
densidades en el conjunto y el mejoramiento del espacio publico y la vialidad
urbana.

Las zonas a rehabilitar corresponden al sector Sur-este del asentamiento. Son
areas y espacios urbanos construidos, que necesitan de un mejoramiento
integral. Se identifica para esta accion la unidad de equipamiento actual del
asentamiento, especificamente la escuela Quinta Nina, puesto de salud, iglesia,
entre otros, asi como también zonas habitacionales con una trama urbana
caracteristica a considerar.

> Preservacion:

La preservacion igual que la rehabilitacion actia més bien directamente sobre
los edificios. A través de esta accion, se puede lograr la conservacion de ciertas
edificaciones de gran importancia dentro del asentamiento. Esto implica un
mejoramiento de lo existente, teniendo como objetivo poner la obra en su
sentido y morfologia originales. La preservacion arquitectbnica mantiene la
apariencia del edificio, su espacialidad y el uso interior; recuperando o
mejorando la estructura y la materialidad edificada.

Por ende, se propone preservar las zonas industriales en buen estado fisico, y
gue aportan de una u otra manera a la economia local de la ciudad capital, tales
como: FONDILAC, Jaboneria el Hogar e Industria Diana S, A.

También se propone la preservacion de viviendas que se encuentran en buen
estado y se integran a la lotificacion propuesta.
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CAPITULO V.
PROPUESTA DE RENOVACION URBANA

Con la base de los analisis de requerimientos futuros y la formulacion de
lineamientos de desarrollo, se realiza la Propuesta de Renovacion Urbana para
el Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina). Los analisis conceptuales
como elementos de la estructura urbana junto a los lineamientos, daran las
pautas para proponer una intervencion de manera integral en el asentamiento.

El concepto de Renovacion Urbana, es el punto de partida para la realizacion de
este capitulo. Como un proceso de intervenciones en la pre-existencia fisica y
social, que busca devolver la habitabilidad y sostenibilidad a un espacio o
territorio determinado, la Propuesta enmarca los diferentes ambitos existentes
en el sector de estudio tales como; zonas industriales abandonadas, zona
costera del lago y zonas de viviendas en degradacion, que afectan las
condiciones de habitabilidad y accesibilidad de sus pobladores.

5.1CONCEPTUALIZACION DE LA PROPUESTA

Los conceptos urbanos esquematizan la conceptualizaciéon de la Propuesta de
Renovacion Urbana en términos del uso de suelo, estructura vial, recursos
naturales y restricciones fisicas, como principales elementos del entorno, a los
cuales se estructurara la propuesta.

Dichos conceptos de la propuesta aportan a la reorganizacion del asentamiento
y su integracion con el resto de la ciudad, contemplando aquellos elementos que
potencializan o condicionan la propuesta. Se muestran a continuacion, los
esquemas conceptuales para el desarrollo 6ptimo del sector en estudio,
tomando en consideracion los lineamientos generales, como parte del
mejoramiento integral del asentamiento.
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> Areas Naturales y de Restricciones

La zona de reserva natural del Lago Xolotlan, y las zonas de fallas sismicas
representan en el asentamiento, los elementos mas importantes a considerar
dentro de las areas naturales y de restricciones fisicas. El asentamiento cuenta
con excelentes vistas paisajisticas hacia la zona costera y areas de fallas a
integrar al sistema de los espacios publicos abiertos.

Grafico No.33: Esquema Conceptual Areas Naturales y de Restricciones
Fuente: Grupo Monografico 2008.
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» Zonas Economicas y de Infraestructura Energética

El Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), cuenta con zonas
industriales dentro de su estructura urbana y funcional. Se propone preservar
parte de las zonas industriales existentes, ya que son parte activa del sector
econdémico de la ciudad y el buen estado fisico; asi mismo, zonas industriales a
erradicar debido a su completo abandono y mal estado de su infraestructura

fisica.

ZONAS ECONOMICAS ¥ DE INFRAESTRUCTURA ENERGETICA
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Grafico No.34: Esquema Conceptual Zonas Econdmicas y de Infraestructura Energética
Fuente: Grupo Monografico 2008.
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» Estructura Vial

La red vial principal del asentamiento se estructura a partir, del principal eje de
conexion carretera norte. La organizacion del sistema vial parte de la estructura
urbana actual del asentamiento, a través del sistema de calles locales, la via
recreacional propuesta de la pista costanera, y se definen ejes de conexién
jerarquizados Norte-Sur y Este-Oeste, para mejorar la conectividad del
asentamiento hacia otros barrios.

ESTRUCTURA VIAL

PISTA COSTANERA WA
RECREACIONAL QUE CRUZA LA
CIUDAD EN SENTIDO ESTE DESTE

PISTAX OLOTLAN EJE
PRINCIPAL DE ACCESO AL
AS ENTPMIENTO EN SENTIDO
NORTE- SUR

P ROLONGACIONI OE CALLE

PARAMEJORAR CONECTIVIDAD
INTERNA DELASENTPMIENTO
EN SENTIDO ESTE-OESTE
[ ———
e
CALLE COLON
ACCESOS |
PRINCIPALES

CARRETERANORTE: PRICIPAL
EJE DE CONEXION ESTE- OESTE
DELACIUOAO

Grafico No.35: Esquema Conceptual Estructura Vial
Fuente: Grupo Monografico 2008.
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> Sistemas de Areas Verdes y Espacios Publicos

Se define en el asentamiento un sistema de areas verdes de esparcimiento y
recreacion, que integre la zona de reserva natural de la costa del lago de

Managua, la recuperacion de las areas afectadas por fallas sismicas, y barreras
naturales con usos incompatibles.
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Grafico No.36: Esquema Conceptual Sistemas de Areas Verdes y Espacios Publicos
Fuente: Grupo Monografico 2008.
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» Zonificacion

El concepto define una zonificacion dirigida en el aprovechamiento ordenado del
suelo urbano del asentamiento, tratando de incorporar usos deficitarios a los
pobladores del asentamiento, y minimizando impactos de usos incompatibles,
pero que a corto y mediano plazo no puede plantearse su reubicacion (Zonas
Industriales).
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Grafico No.37: Esquema Conceptual Zonificacion
Fuente: Grupo Monografico 2008.
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5.2PROPUESTA DE RENOVACION URBANA

La Propuesta de Renovacion Urbana del Asentamiento Benedicto Valverde
(Quinta Nina), es aquella propuesta de disefio urbano que establece la
zonificacion de usos de suelo, la estructura vial, la red de infraestructura y los
servicios de equipamientos requeridos, conforme a las normas y reglamentos
vigentes de la zona en estudio.

5.2.1 PROPUESTA DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO

Para la Propuesta de Zonificacion y Uso de Suelo del Asentamiento Benedicto
Valverde (Quinta Nina), se establecieron ciertos criterios tales como:

» La consolidacion de las areas de vivienda en zonas fuera de riesgo, que
permitan la habitabilidad de sus pobladores.

* La transformacion de areas industriales en completo estado de abandono y
desuso.

* Industrias a preservar por el buen estado fisico de sus instalaciones, y su
productividad econdémica.

* El uso o transformacién de zonas localizadas en areas de fallas.

 La localizacion de una zona de equipamiento que consolidad la existente,
gue dé respuesta a las necesidades del asentamiento.

» Consolidar los usos economicos para dinamizar el sector a través de la
localizacion de usos mixtos en las vias principales del asentamiento.

Con la propuesta de zonificacion se definen espacialmente los diferentes usos
de suelo segun las funciones que van a desarrollarse. Los usos de suelo
propuestos para el Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina) en un
mediano plazo (2016), se detallan a continuacion:

—Vivienda

—Uso Mixto (Vivienda-comercio)
—Comercio

—Equipamiento

—-Servicio

—Areas verdes y de proteccién
-Area Deportiva

—Plazas

—Parques

—Industria
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La ubicacion de los usos en el asentamiento, estaran de acuerdo a las
prioridades y necesidades de la poblacion. Se propone intensificar el uso de
suelo habitacional, como respuesta a la demanda actual del asentamiento y de
igual forma, se propone limitar el uso industrial debido a la incompatibilidad de
usos.

El uso predominante en el Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), sera
por ende las viviendas; estara acompafiado de usos secundarios para reforzar
las actividades del sector en estudio y la demanda de las actividades urbanas de
los pobladores.

La tabla siguiente muestra las areas correspondientes a los usos de suelo
propuestos en el asentamiento:

Tabla No.39
Zonificacion Propuesta Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)
Uso de Suelo Area en Hectarea | Porcentaje (%)
Vivienda 5.66 Ha 15.23
Comercio 0.21 Ha 0.56
Equipamiento 0.93 Ha 2.50
Servicio 0.04 Ha 0.11
Areas Verdes 1.24 Ha 3.34
Area Deportiva 0.89 Ha 2.40
Plazas 0.21 Ha 0.56
Parques 0.24 Ha 0.65
Industria 5.06 Ha 13.62
Area de Reserva Natural 15.15 Ha 40.77
Red Vial (Incluye Pista Costanera) 7.53 Ha 20.26
TOTAL 37.16 Ha 100

Fuente: Grupo Monografico 2008.

Se puede observar en la tabla anterior, que los usos de suelo mas
predominantes son &area de reserva natural (costa del lago) con 40.77%, red vial
con 20.26%, vivienda con 15.23% e Industria con 13.62% del total de area en el
asentamiento. A continuacion se presenta nuevamente los usos de suelo
propuestos para el asentamiento, esta vez sin tomar en cuenta el area de
reserva natural ni las industrias, con el objetivo de establecer que el mayor uso
de suelo propuesto debido a su gran importancia, es el de tipo habitacional.
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Tabla No.40
Zonificacién Propuesta Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)

Uso de Suelo | Area en Hectarea | Porcentaje (%)
Vivienda 5.66 Ha 48.71
Comercio 0.21 Ha 1.81

Equipamiento 0.93 Ha 8.00
Servicio 0.04 Ha 0.34

Areas Verdes 1.24 Ha 10.67

Area Deportiva 0.89 Ha 7.66

Plazas 0.21 Ha 181
Parques 0.24 Ha 2.07

Red Vial Local 2.20 Ha 18.93

TOTAL 11.62 Ha 100

Fuente: Grupo Monogréfico 2008.

A través del analisis de la siguiente tabla, se puede observar la dosificacion de
zonificacion propuesta para el Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), y
su relacion adecuada a los parametros establecidos, segun las Normas Minimas

de Dimensionamiento para Desarrollos Habitacionales (NTON):

Tabla No.41

Dosificacion de Zonificaciéon

Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)

Uso de Suelo Area en Hectarea | Porcentaje (%) | Segn Norma (%)
Uso Habitacional 5.91 50.86 60
Red Vial 2.20 18.93 20
Area Comunal y de Equipamiento 2.27 19.54 10
Area Verde 1.24 10.67 10
TOTAL 11.62 100 100

Fuente: Grupo Monografico 2008.
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—Zona de Vivienda

La zona de vivienda cubre la mayor parte del asentamiento, y se localizan zonas
de viviendas inmersas en areas industriales; sin embargo, se propone separar
mediante barreras de tipo natural.

El uso habitacional propuesto corresponde a 5.91 hectareas del total de area en
el asentamiento. Para ello se definieron los tipos de viviendas mas
caracteristicos y los requerimientos en cuanto a las relaciones existentes, con
las demas zonas del asentamiento.

—Zona Usos Mixtos (Vivienda - Servicio)

Se contempla el uso mixto para el asentamiento, en las viviendas ubicadas a lo
largo del principal eje vial (5 Calle N.E) del asentamiento, con el objetivo de
desarrollar sobre esta via, puntos de servicios que den una nueva apertura para
los pobladores tales como: pulperias, farmacias, distribuidoras, tiendas, entre
otras. Se considera como una zona de tendencia a reforzar los usos mixtos, y
corresponde a 0.04 hectareas del total de area del asentamiento.

—Zona Comercial

El uso comercial en el asentamiento se propone sobre el eje vial principal de la
carretera norte, y corresponde a 0.21 hectareas del total de area propuesta. Se
pretende obtener una relacion con las demas actividades econdmicas de la
ciudad, consiguiendo la proximidad fisica con otros centros comerciales o de
trabajo, que resulten rentable para los pobladores del sector.

—Zona de Equipamiento

Equivalente al 8.00% del total de &rea del asentamiento con 0.93 Ha, la unidad
de equipamiento se propone intimamente relacionada con sus usuarios. Se
localiza en las cercanias a la carretera norte y con accesibilidad directa para los
pobladores, jugando un papel importante en la consolidacion y el desarrollo
urbano del sector en estudio.

Los criterios establecidos para la localizacién de la unidad de equipamiento, se
relacionan a que existe un area de equipamiento ubicada en la manzana
namero 5 del asentamiento; por lo cual se propone, reforzar y crear nuevas
instalaciones dentro de la misma zona tales como la casa comunal, el puesto de
salud, un centro de desarrollo infantil (C.D.l), y una plaza de acceso hacia cada
una de las edificaciones propuestas.
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—Zona de Servicios

Esta zona se propone integrada a las zonas habitacionales del asentamiento.
Corresponde al 0.34 % del total de area, siendo el taller automotriz el Gnico
servicio a considerar para el periodo establecido 2009-2016.

—Zonas de Uso Recreativo

En esta zona se localizan las areas verdes y deportivas, plazas y parques. En
total pertenecen al 22.21% del area del asentamiento con 2.58 Ha. Con la
propuesta de estas zonas se pretende la recreacion sana de los habitantes del
asentamiento, realizando actividades deportivas y sociales, disfrutando de la
convivencia con la naturaleza y promoviendo el cuido del medio ambiente a
través de la participacion en comunidad de los pobladores.

—Zona de Industria

Se propone mantener el uso industrial dentro del asentamiento, correspondiente
a las industrias Diana S.A, FONDILAC y Jaboneria El Hogar. La zona de
industria a preservar pertenece a 5.06 hectareas manteniendo aun, un uso fuerte
en el sector de estudio. Se recomienda la utilizacion de barreras naturales dentro
de las instalaciones de estas zonas, para propiciar una separacion entre las
mismas y las zonas habitacionales del asentamiento.

—Zona de Reserva Natural Costa del Lago

Entre otra zona se destaca, la Zona de Proteccion y de Turismo correspondiente
al area de la costa del Lago Xolotlan, por su alto contenido historico y ecolégico.
Se propone conservar la flora y fauna existente, permitiendo revalorizar el
escenario paisajistico evidente en el asentamiento.
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5.2.2 PROPUESTA DE VIALIDAD Y TRANSPORTE

La Propuesta de Vialidad y Transporte realizada para el Asentamiento Benedicto
Valverde (Quinta Nina), toma como criterio general la prioridad de la escala
peatonal del asentamiento, en el rescate de calles peatonales que puedan
facilitar las condiciones de accesibilidad al sector en estudio. De igual manera,
se toma en consideracion lo establecido en el Reglamento del Sistema Vial de la
Ciudad de Managua, pero se adoptaron las medidas establecidas en las Normas
Minimas de Dimensionamiento (NTON), para el disefio de calles y callejones.

La estructura vial propuesta para el Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta
Nina), se proyecta en un conjunto de calles y callejones vehiculares y peatonales
gue permiten, la accesibilidad e integracion del asentamiento con el resto de la
ciudad. La jerarquia vial propuesta para el asentamiento en un mediano plazo,
se especifica de la siguiente manera:

Tabla No.42
Jerarquia Vial Propuesta Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)
Clasificacion Derecho de Via Tipo de Revestimiento
Vias Primaria: Carretera Norte
y Avenida Xolotlan 49y 20 m Asfalto
Vias Secundaria: Callejones .
Vehiculares (Calles Locales) 12-14m Adoquin
Via Recreacional: Pista 50 m Asfalto
Costanera
Marginal Norte 6m Asfalto
Vias Peatonales: Callejones 4m Concreto y Area Verde
Andenes Peatonales 2m Concreto
Ciclovias 10 m Concreto y Area Verde

Fuente: Grupo Monogréfico 2008.

» Sistema Vial
—Vias Primaria

Son las vias principales de acceso al asentamiento. En este caso la carretera
norte como eje vial principal con un derecho de via de 49 m y la avenida Xolotlan
con un derecho de via de 20 m. Se recomienda el tratamiento y recubrimiento de
asfalto de ambas vias existentes, en las areas que se encuentren en mal estado.

Es importante destacar que la carretera norte es una via limite con el
asentamiento, por ende parte de la propuesta de vialidad en la carretera norte es
la construcciéon de una marginal.
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La marginal norte se define como una calle auxiliar de una via principal paralela
a ella, que sirve a las propiedades adyacentes y hace posible la limitacion de
acceso a la via principal. Se propone el uso de una marginal norte dentro del
asentamiento, como acceso controlado al sistema distribuidor primario de la
carretera norte. Cuenta con un derecho de via de 6 m, y se recomienda el uso
de asfalto para su construccion como obra civil.

—Vias Secundaria

Son las calles locales del asentamiento que conectan a las vias primarias. El
derecho de via propuesto deberd ser de 12-14 m; deben disefiarse de modo que
su area de influencia sirva entre 100 y 300 viviendas. No permiten transporte
colectivo, solamente vehiculos de servicio, autobuses escolares y vehiculos de
emergencia. En las areas donde se propone el sistema de callejones
vehiculares, se recomienda el uso de adoquin.

—Via Recreacional:

Corresponde a la proyeccién de la Pista Costanera, y se propone un derecho de
via de 50 m. Es importante mencionar, que el derecho de via de la proyeccion
de la pista costanera fue reducido de 100 a 50 m, con el objetivo de disminuir el
numero de afectaciones en las viviendas del asentamiento.

Su disefo es variable, y se recomienda el uso de elementos de ambientacion,
areas verdes, calzadas, aceras, anden, cunetas, miradores, bahias y carriles de
estacionamiento. Se recomienda la utilizacion de asfalto, como material a utilizar
en su ejecucion.

> Sistema Vial Peatonal
—Vias Peatonales:

Son las vias destinadas exclusivamente para la circulacion peatonal. Se propone
un sistema de callejones peatonales, con un derecho de via de 4 m vy la
utilizacién de concreto y areas verdes, como tipo de revestimiento a utilizar.

—Andenes Peatonales:

Estan destinados para la circulacion segura y comoda de peatones. Se propone
la creacion de andenes peatonales con un derecho de via de 2 my la utilizacion
de concreto como tipo de revestimiento. Los andenes peatonales tendran la
funcidn de conectar las viviendas y permitir el acceso de los pobladores a las
mismas.
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> Sistema Ciclovias

—Ciclovias:

Son las vias destinadas para el transito exclusivo de bicicletas. Se propone su
uso como recorridos recreacionales a lo largo de la pista costanera, en algunos
casos combinados con vias peatonales. Se contemplan con un derecho de via
de 10 m y un tipo de revestimiento de concreto y areas verdes.

La propuesta de disefio urbano para el sistema de transporte en el Asentamiento
Benedicto Valverde (Quinta Nina), se establece principalmente en el sentido de
circulacibn de las calles locales. Se propone el desarrollo de callejones
vehiculares que permitan la circulacion en ambos sentidos de la via.

» Sistema de Sefializacion Vial y Transporte

Se propone un sistema de sefalizacion vial en toda la red vial propuesta, tanto
vehicular como peatonal en el asentamiento. Se destinara para la circulacion del
transporte urbano colectivo la sefalizacion vial adecuada, asi como también la
sefializacion correspondiente en la ubicacibn de las paradas de buses,
localizadas en la carretera norte.

El recorrido de las unidades de transporte urbano colectivo, se desarrollara
sobre el eje principal (carretera norte) en sentido este-oeste. Se propone la
dotacion de nuevas unidades de transporte y la incorporacién de estas al
sistema de tranvia municipal-Busway, propuesto por la Alcaldia de Managua.

Grafico No.38: Propuesta de Transporte Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)
Fuente: Grupo Monografico 2008.
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5.2.3 PROPUESTA DE VIVIENDA'Y LOTIFICACION

La Propuesta de Vivienda y Lotificacion para el Asentamiento Benedicto
Valverde (Quinta Nina), debera estar articulada con los usos colindantes. Se
crea una estructura urbana regular, estableciendo un ordenamiento de las zonas
habitacionales existentes.

> Criterios

La propuesta de vivienda a desarrollar en el asentamiento se basa en los
siguientes criterios:

* Preservar las viviendas que se encuentran en buen estado fisico.

* Reordenamiento de lotes y el redimensionamiento de los mismos de
acuerdo a los estandares establecidos.

» Absorcion de 261 viviendas afectadas actualmente por proyeccion pista
costanera, fallas sismicas y restricciones de tipo fisico-natural.

* La reubicaciéon en un 100% de las viviendas del Santos Espinales en areas
mas seguras del asentamiento.

* Elevar las densidades actuales, para absorber la demanda de vivienda.

» Accesibilidad a través de la jerarquia vial propuesta, la existencia de
callejones peatonales y andenes.

Se propone que la nueva lotificacién, se integre a las demas actividades a
desarrollar dentro del asentamiento. Para ello se detalla a continuacion, la
propuesta de lotes a desarrollar en un mediano plazo en el sector de estudio:

> Lotes Propuestos

En las zonas nimero 2 y 3 del Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina),
se propone la conservacion de lotes existentes, que por sus dimensiones y buen
estado fisico de las viviendas, no resultan con afectaciones. Estos lotes oscilan
entre un area de 206 m?, 370m? y 160m? aproximadamente.

Se propone la utilizacién de dos tipos de lotes: Lotes minimos de 105 m? en las
zonas del asentamiento, en donde la estrategia de intervencion a utilizar sera la
remodelacion urbana; para el desarrollo de viviendas de tipo colectivas se
proponen lotes de 300 m? por ser viviendas de 2 pisos y 4 viviendas
unifamiliares en un mismo lote.
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Grafico No.39: Tipos de Lotes Propuestos y Alternativas de Vivienda
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina) 2009-2016
Fuente: Grupo Monografico 2008

Los tipos de lotes propuestos y las alternativas de viviendas para el
asentamiento se plantean de la siguiente manera:

A)Lote 15 x 20 m (300 m ?).

Pertenecen a las alternativas de viviendas de tipo colectivas de dos
plantas, con un &rea de construccién por vivienda de 56 m% Se proponen
las siguientes regulaciones:

- Factor de Ocupacion del Suelo (FOS): 0.47%.
- Factor de Ocupacion Total (FOT): 0.95%.
- Densidad Habitacional: 80 Viv/Has. — Densidad Alta.

B)Lote 7 x 15 m (105 m ?).

Corresponde a viviendas individuales de una sola planta, con un area de
construccion de 50 m? Los indicadores propuestos son:

- Factor de Ocupacion del Suelo (FOS/FOT): 0.48%.
- Densidad Habitacional: 57 Viv/Has. — Densidad Media.
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» Calculos y Propuesta de Lotificacion

A continuacion, se establecen los calculos pertinentes a la lotificacion propuesta,
tomando como referencia el nUmero de manzanas, numero de lotes nuevos de
tipos individuales y colectivos, asi como también el numero de viviendas a

proponer:

Tabla No.43
Propuesta de Lotificacion Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)

No. de No. de Lotes Cantidad de Lotes No. de Viviendas
Manzana Individuales Colectivos Otros

1 001-010 - 9 1 36
2 011 Campo de Beisbol
3 012-025 - 14 - 56
4 026-054 23 - 5 23
5 055-059 Manzana de Equipamiento
6 060-108 49 - - 49
7 109-114 - 6 - 24
8 115-128 2 11 1 46
9 129-169 33 8 - 65
10 170-191 8 11 3 52
11 192-206 - 14 1 56
12 207-236 20 10 - 60
13 237-250 - 14 - 56
14 251-287 37 - - 37
15 288-310 17 6 - 41
16 311 Jaboneria El Hogar
17 312 Jaboneria El Hogar
18 313-321 - | 9 | - 36
19 322 Diana S.A
20 Manzana de Equipamiento

Total 322 [ 189 | 112 | 21 | 637

Fuente: Célculos y Estimaciones Grupo Monografico 2008.

En la tabla anterior se muestran la cantidad de manzanas y lotes nuevos
creados, una vez realizada la redistribucion de lotes y la remodelacion de areas
existentes, resultando: 20 manzanas equivalentes a 322 lotes, de los cuales 189
lotes son individuales, 112 lotes colectivos, 11 de otros usos y 3 mas
correspondientes a las industrias Diana S.A y Jaboneria el Hogar.
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El nimero de viviendas que resultan de la lotificacion propuesta, corresponden a
189 viviendas individuales y 112 viviendas colectivas de 2 plantas, equivalentes
a 448 viviendas, por encontrarse en un mismo lote 4 viviendas unifamiliares. El
total de viviendas propuestas es de 637, siendo 12 viviendas unifamiliares mas
para el abastecimiento de la demanda actual, que concierne a 625 viviendas.

Se recomienda que para la realizacion, de este tipo de propuestas de zonas
habitacionales para el Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina), se tomen
en consideracion los criterios mencionados anteriormente, en cuanto al uso del
lote minimo y cantidad de viviendas a desarrollar, con el objetivo de obtener un
equilibrio en el aprovechamiento del suelo urbano del sector en estudio.

Grafico N0.40: Propuesta de Viviendas Colectivas Asentamiento Benedicto Valverde

(Quinta Nina) 2009-2016
Fuente: Grupo Monogréafico 2008.

» Reubicacion de Viviendas

La propuesta para la reubicacion de viviendas afectadas en el asentamiento,
esta dirigida a facilitar hogares en zonas seguras, la dotacion de las mismas con
los servicios basicos, evitar la invasion de pobladores en zonas de riesgo y
determinar a los habitantes en el traslado voluntario, en conjunto con politicas
referidas al sector en estudio.

En la actualidad son 261 viviendas a reubicar dentro del asentamiento, las
cuales son afectadas por la proyeccion de la pista costanera, por su mala
ubicacién en areas afectadas por fallas sismicas y restricciones de tipo fisico-
natural.
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5.2.4 PROPUESTA DE EQUIPAMIENTO

El equipamiento urbano propuesto para el asentamiento, esta basado en los
criterios establecidos de una unidad residencial, y debera estar dosificado de tal
forma, que pueda servir a toda la poblacion en su conjunto.

Tomando en consideracion gque la localizacion de una unidad de equipamiento,
debera estar inmersa en un contexto mayor, se propone la consolidacion de la
Manzana No.5 del asentamiento, como area rectora del equipamiento urbano.

De igual forma, se propone la remodelacion del Colegio San Pablo ubicado en la
Manzana No. 8, el cual carece de total infraestructura fisica en la actualidad.

La unidad de equipamiento del Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)
estara conformada por :

e Escuela Quintanina: Rehabilitacion de infraestructura fisica existente,
construccion de andenes, areas verdes y recreativas.

* Iglesia Catolica: Mejoramiento de la infraestructura, y construccion de
andenes y areas verdes.

» Puesto de Salud: Construccion de un nuevo puesto de salud, con un area
de 192.01 m?,

» Casa Comunal: Construccién de casa comunal, para la realizacion de las
actividades comunitarias de la poblacion. Area de construccion de 116.54
m?.

» Centro de Desarrollo Infantil (C.D.I):  Traslado y construccion de nueva
infraestructura fisica del C.D.I Colibri, con un area de construccion de 146
m?.

» Colegio San Pablo: Remodelacion de aulas de clases, manteniendo la
direccion y orientacion de las aulas existentes en la actualidad.

» Areas Recreativas: Corresponden a las zonas de esparcimiento y
recreacion para los pobladores del asentamiento. Se propone la
construccion de 2 plazas: Plaza Benedicto Valverde y Plaza Xolotlan, asi
como tambien canchas deportivas, parques y areas verdes en su
conjunto.

Al jerarquizar la unidad de equipamiento urbano del asentamiento, de igual
forma se elevan las necesidades de los pobladores del sector. Sin embargo, la
unidad de equipamiento del asentamiento se propone de forma centralizada en
cuanto a la presencia de plazas, parques y canchas deportivas localizadas en
las areas afectadas por fallas sismicas.
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5.2.5 PROPUESTA DEL SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS

El sistema de espacios publicos abiertos, propuesto para el Asentamiento
Benedicto Valverde (Quinta Nina), permite reforzar la estructura urbana
planteada para el asentamiento. Se distribuye a partir de: areas naturales (zona
costera lago Xolotlan), parques, sistema de plazas, campos deportivos, y
arborizacion a lo largo de la red vial propuesta.

Se propone la creacion de 2 plazas vestibulares en los costados este-oeste,
como puntos de acceso al asentamiento. Asi mismo, se propone la creacion de
3 campos deportivos (Béisbol, Basquetbol y Futbol), con el objetivo de
desarrollar las tres principales actividades deportivas que la poblacion del
asentamiento realiza.

La red vial propuesta, mediante el sistema de callejones vehiculares y
peatonales forma parte del sistema de espacios publicos, proponiendo la
arborizacion en las aceras y andenes, con el propdsito de crear una integracion
entre la zona habitacional y el verde del asentamiento.

Las areas afectadas por fallas sismicas y las recuperadas por el abandono de
ciertas industrias, se integran igualmente al sistema de espacios publicos.

Finalmente, se propone la integracion de la zona costera del lago a través de la
creacion de areas verdes, reforestando la costa y preservando la flora existente
con arbustos que permitan mantener la visibilidad, desde las distintas zonas del
asentamiento.

5.2.6 PROPUESTA DE INFRAESTRUCTURA

La propuesta de los servicios de infraestructura basica para el Asentamiento
Benedicto Valverde (Quinta Nina), de agua potable, energia eléctrica, y drenaje
sanitario, se contempla de forma general. La dotacion de estos servicios, estara
a cargo de las entidades correspondientes como empresas prestadoras de estos
servicios, para el abastecimiento de los habitantes del sector en estudio.

Es muy importante tomar en consideracién por consiguiente, que la regulacién
de estos servicios de infraestructura se realizara en base a gestiones mayores
entre los responsables de garantizar la dotacion de la infraestructura basica al
sector.
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Por ejemplo, la red de servicio de agua potable debera disefiarse de modo tal
gue sirva como un sistema completo con capacidad suficiente para satisfacer
adecuadamente las necesidades de los pobladores. Por otra parte, la red de
alumbrado publico, es un sistema de distribucion completo que depende de su
sub-estacion, y debera ser congruente con el sistema vial propuesto para el
asentamiento.

5.2.7 PROPUESTA DEL MOBILIARIO URBANO

La propuesta de mobiliario urbano para el asentamiento, se basa en poder
proporcionar una relacion cercana con los espacios publicos. Se recomienda
agrupar estos elementos urbanos en plazas, parques y areas comunales, para
lograr una integracién armonica y visual con el entorno urbano.

Los elementos pertenecientes al mobiliario urbano del asentamiento, se
clasifican en relacion a su uso y la satisfaccion de las necesidades de los
pobladores, diferenciandose los siguientes:

-Para de Autobus
-Luminarias
-Semaforos
-Sefalizaciones Viales
-Rétulos

-Bancas

-Juegos Infantiles
-Cabinas Telefénicas

Grafico No.41: Mobiliario Urbano Propuesto en Areas de Juegos
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)
Fuente: Grupo Monografico 2008.
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5.3IMAGEN OBJETIVO

La imagen objetivo corresponde al perfil futuro del Asentamiento Benedicto
Valverde (Quinta Nina), una vez superadas las probleméticas del asentamiento
encontradas en la fase de diagnostico urbano. La imagen futura se plantea
estableciendo modificaciones en cuanto a la estructura urbana y el sistema vial,
para el mejoramiento integral del asentamiento.

La propuesta de la imagen objetivo se basa principalmente en la integracién
social de los pobladores del asentamiento a la ciudad, el mejoramiento de la
calidad de vida y la participacion ciudadana de los mismos.

El asentamiento estard dotado del equipamiento urbano necesario para el
desarrollo de las actividades de sus pobladores y podra contar con puntos de
accesos que permitan la integracion con otros asentamientos a través del
sistema vial, un sistema de areas de recreacion y verde que permitan la
conectividad con la zona costera del lago Xolotlan, en el aprovechamiento
sostenible del paisaje y el desarrollo escénico de los recursos naturales
existentes.
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5.4IMAGENES DE FUTURO

Las imagenes que se presentan a continuacion, representan bosquejos que
expresan la imagen futura del Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina),
sobre situaciones actuales determinadas en el sector vivienda, sistema vial,
equipamiento y los sistemas de espacios publicos abiertos.

Situacion Actual Zona Costera Lago Xolotlan
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)

Proyeccién Pista Costanera
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Ning

Grafico No.42: Imagen Futura Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina) 2009-2016
Fuente: Grupo Monogréfico 2008.
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Situacién Actual Carretera Norte
Asentamiento Benedicto Valverde
(Quinta Nina)

Propuesta de Marginal Norte =
Carretera Norte il
Asentamiento Benedicto Valverde *°
(Quinta Nina)

Grafico No.43: Imagen Futura Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina) 2009-2016
Fuente: Grupo Monografico 2008.

Situacion Actual
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)

Recuperacién de Zona Costera del Lago
Integracién Urbana
Asentamiento Benedicto Valverde
(Quinta Nina)

Propuesta de Renovacion Urbana 204



Situacién Actual-Industrias en Abandono
Asentamiento Benedicto Valverde
(Quinta Nina)

Sistema de Espacios Publicos Abiertos
Comunidad Prospera
Asentamiento Benedicto Valverde
(Quinta Nina)

Grafico No.44: Imagen Futura Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina) 2009-2016
Fuente: Grupo Monogréafico 2008.

Situacién Actual
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina)

Unidad de Equipamiento Propuesta
Asentamiento Benedicto Valverde
(Quinta Nina)
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Situacion Actual Costa del Lago
Asentamiento Benedicto Valverde
(Quinta Nina)

Propuesta de Ciclovias

Pista Costanera
Asentamiento Benedicto Valverdd
(Quinta Nina)

Grafico No.45: Imagen Futura Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina) 2009-2016
Fuente: Grupo Monogréfico 2008.
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CAPITULO VI.
PLAN DE ACCION

El Plan de Accion a desarrollar en el Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta
Nina), propone acciones de la intervencidén urbana acorde a plazos de ejecucion
y actores involucrados, con el objetivo de enfatizar en aquellas acciones de
caracter prioritario, que de una u otra manera se proponen para dar solucién a
los problemas de la poblacion del asentamiento.

Es importante recalcar, que los proyectos que tienen por objeto la
transformacién del asentamiento, son proyectos de gestiébn mixta que involucran
a diferentes actores tales como la municipalidad (Alcaldia de Managua),
gobierno central, inversores privados, organismos financieros y la poblacion
organizada del asentamiento para lograr el mejoramiento integral del sector en
estudio.

Los proyectos a ejecutar con el fin de alcanzar el futuro desarrollo del
asentamiento, estan clasificados de la siguiente manera:

» PROYECTOS ESTRATEGICOS

Son todos aquellos proyectos que al desarrollarlos, impulsan el desarrollo de
otros sectores dentro y fuera del asentamiento. Los proyectos estratégicos se
consideran como, una habilidad para el desarrollo y mejoramiento integral del
sector y su entorno urbano. A continuacibn se mencionan los proyectos
estratégicos a impulsar en el Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina):

* Reordenamiento de Lotes

* Legalizacion del Asentamiento

* Construccion de Pista Costanera

* Ampliacion Carretera Norte (Marginal)
» Saneamiento del Lago Xolotlan

»PROYECTOS INMEDIATOS (2009)

Los proyectos inmediatos son todos aquellos proyectos a considerar de mayor
importancia, por las necesidades de la poblacién actual del asentamiento y la
urgencia de los mismos. Deberan ser ejecutados en el plazo de 1 afio, para
mejorar el déficit de vivienda, servicios basicos y red vial.
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»PROYECTOS A CORTO PLAZO (2010-2013)

Se consideran a corto plazo los proyectos que para su ejecucion, requieren de
un mayor financiamiento y recursos econdmicos. Estos proyectos podran
llevarse a cabo en un plazo establecido de 4 a 5 afos, priorizando las zonas
habitacionales y aquellos proyectos dirigidos al servicio de infraestructura y
equipamiento urbano.

»PROYECTOS A MEDIANO PLAZO (2014-2016)

Los proyectos a mediano plazo, corresponden a una espera minima de 2 afos.
Son proyectos que formaran parte del mejoramiento del asentamiento, en la
etapa final de la intervencion urbana a realizar; sin embargo, estos proyectos
podran seguir ejecutandose dentro de un periodo mayor al antes establecido,
con el objetivo de dar continuidad principalmente a los componentes de vivienda,
equipamiento, infraestructura y servicios basicos.

Para un mejor andlisis de los proyectos a desarrollar, se organizan dentro de
una matriz de Proyectos de Desarrollo Urbano considerando los sectores
relacionados, proyectos o intervenciones, plazos establecidos e involucrados:
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Tabla No.44
Proyectos de Desarrollo Urbano
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina) 2009-2016

SECTOR

PROYECTOS

PLAZOS

INMEDIATO
(2009)

CORTO
(2010-2013)

MEDIANO
(2014-2016)

INVOLUCRADOS

Vivienda

Reubicacion de 261
viviendas dentro del
Asentamiento

X

X

Construccion de
Viviendas
Colectivas/Individuales
en areas baldias
factibles

ALMA
INVUR
HABITAT
ONG’S
POBLADORES

Socio-
demogréfico

Organizacion Social de
los Pobladores

ALMA
POBLADORES

Sistema de
Espacios
Publicos
Abiertos

Reforestacion en la
Zona Costera del Lago
Xolotlan

Construccion de Plaza
Benedicto Valverde

Construccion Plaza
Xolotlan

Arborizacion de las
aceras y Boulevares

Crear areas verdes en
los Espacios Publicos
Abiertos

Crear Barreras
Naturales en Zonas
Industriales

Instalaciéon de
Sefalizacion
Informativa

Instalacion del
Mobiliario Urbano

ALMA
MARENA
ONG’S
INTUR

Turismo

Construccion de
Establecimientos
Comerciales

Construccion de
Paseos Turisticos en el
Eje Recreacional de la

Pista Costanera

ALMA
INTUR

Fuente: Grupo Monogréafico 2008.
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Tabla No.44
Continuacién Proyectos de Desarrollo Urbano
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina) 2009-2016

SECTOR

PROYECTOS

PLAZOS

INMEDIATO
(2009)

CORTO
(2010-2013)

MEDIANO
(2014-2016)

INVOLUCRADOS

Equipamiento

Construccioén de
Cancha de
Basquetbol y
Cancha de Futbol
Sala

Construccién de
Campo de Beisbol

Construccién
Parque Infantil
Quinta Nina

Construccion de
Parques Vecinales

Rehabilitacién de
Escuela Quinta
Nina

Remodelacién
Colegio San Pablo

Rehabilitacion de
Iglesia Catolica

Construcciéon de
CDI “El Colibri”

Traslado y
Construccioén de
Puesto de Salud

Quinta Nina

Construcciéon de
Casa Comunal

ALMA
ONG’S
FISE
MINSA
MINED

Infraestructura

Legalizacion de los
Servicio Basicos

Sustitucién de las
Tuberias obsoletas
de Agua Potable

Reemplazo de las
Redes de
Alcantarillado
Sanitario

Ampliacién de las
Redes de Agua
Potable y de
Energia Eléctrica

Dotar de hidrantes
el asentamiento

ALMA
ENACAL
UNION FENOSA
ONG’S

Fuente: Grupo Monogréafico 2008.
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Tabla No.44
Continuacién Proyectos de Desarrollo Urbano
Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina) 2009-2016

PLAZOS
SECTOR PROYECTOS INVOLUCRADOS
INMEDIATO | CORTO MEDIANO
(2009) (2010-2013) | (2014-2016)
Construccion de Marginal X
Norte en el Asentamiento
Construccion de Paradas
de Buses X
Reparacién y construccion
; 8 X X
de callejones Vehiculares
Construccion de
. X
callejones Peatonales
Construccion de aceras y
X X X
andenes peatonales
Construcciéon de Ciclovias X X ALMA
Const and GOBIERNO
£ ‘t’”s. ruccion te X X CENTRAL
Vialidad y S ag‘?gﬁm'e” 0S ENACAL,
Transporte - — u |co§ - — DISUR
Ubicacién de. Sefalizacion X X X ONG'S
I — POBLACION
Ubicacién de Semaforos ORGANIZADA
en Carretera Norte y 19 X
Ave. N.E. del
asentamiento
Reorganizacion del
sentido de Circulacién Vial X X X
Ampliacion dfe la Ave. X X
Xolotlan
Construccion de Retorno
Vehicular de la 19 Ave. X
N.E. del asentamiento
Fuente: Grupo Monogréafico 2008.
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A continuacién, se presentan los costos de forma global de los proyectos
puntuales a ejecutar en el asentamiento dentro de los plazos establecidos, como
una base para la gestion de financiamiento de cada uno de ellos, por parte de la
comuna capitalina en la intervencion urbana:

Asentamiento Benedicto Valverde (Quinta Nina) 2009-2016

Tabla No.45
Costos Globales Proyectos a ejecutar

Unidad

. Costo en Costo en Costo en
HEyEe d? Camies) Cérdobas Ddélares Euro
medida
Construccion Pista | ) 179 | C$4,953584.00 | $250,181.00 | € 187,940.58
Costanera
Construccion de Kml. 1.48 C$ 4,102,560.00 | $207,200.00 | € 155,597.70
Marginal Norte
Ado%‘;rl‘lggo de ml. 527.02 | C$2,108,080.00 | $106,469.00 | € 79,936.07
Callejones
Peatonales de m? 6,605 C$1,858,581.00 | $93,868.00 €70,475.34
Concreto
Construcciéon de 2
Vivienda Individual m 50.00 C$ 194,040.00 $9,800.00 €7,357.76
Construccion de m? 254.00 | C$990,000.00 | $50,000.00 € 37,539.60
Vivienda Colectiva
Fuente: Grupo Monogréfico 2008.
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CONCLUSIONES

+» El presente trabajo, evidencia la necesidad de intervenir al Asentamiento
Benedicto Valverde (Quinta Nina), a través de la reubicacién de los
habitantes ubicados en zonas de riesgos, que condicionan el territorio.

% El Marco de Referencia permitio, conocer el sector en donde se localiza el
asentamiento y su entorno urbano, asi como también identificar la
principal problematica existente en la Ciudad de Managua.

+¢ Los resultados obtenidos por el Diagnostico Urbano, reflejan los niveles de
pobreza de la poblacién, el mal estado fisico de las edificaciones, y la
poca atencidon de parte de las instituciones estatales a estos sectores de
la ciudad.

« La Propuesta de Renovacion Urbana, establece los lineamientos de
intervencién a un inmediato, corto y mediano plazo, para el mejoramiento
integral del asentamiento, con proyectos que radican en el beneficio de
los pobladores e incorporan el trabajo institucional con la participacion
ciudadana.

% Como futuros ARQUITECTOS, estamos conscientes que la realizacién de
este trabajo conlleva Responsabilidad Social y la ejecucién de cada una
de las propuestas establecidas anteriormente, evidencian cada uno de
nuestros conocimientos y tareas a desarrollar en nuestra vida profesional.
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RECOMENDACIONES

Tomar en consideracion la presente Propuesta de Renovacion Urbana
por parte de la municipalidad, debido al contenido técnico que presenta y
su elaboracion en base a datos actuales del asentamiento.

La adopcion de cada uno de los Proyectos Estratégicos y de Intervencion
para el asentamiento en los plazos establecidos, y la posible
consideracion de ampliacion de plazos, para su ejecucion.

Que las instituciones de ENACAL y UNION FENOSA, realicen estudios
hidraulicos y eléctricos, para determinar la capacidad de las tuberias y el
sistema eléctrico actual del asentamiento, y la proyeccion de una nueva
cobertura que cumpla con la demanda futura del mismo.

Fortalecer la politica institucional de atencion a los Asentamientos
Humanos Espontaneos, de manera integral en toda la ciudad y en la que
se consideren la creacion de fuentes de empleo, el acceso a la vivienda y
a los servicios inherentes a esta; asi como también, el fortalecimiento de
las estructuras organizativas de la poblacion para ser actores de su propio
desarrollo.

Que el presente documento, pueda ser utilizado como herramienta
técnica base en el abordaje de estudios similares, en cuanto al tema de la
Renovacion Urbana.

Su uso particular, a docentes y comunidad estudiantil interesada, en el
manejo y analisis de este tipo de informacion.

Fortalecer el vinculo con la Alcaldia de Managua para continuar apoyando
la participacién de estudiantes de arquitectura e ingenieria, en proyectos
de intervencion urbana directamente relacionados a la realidad de la
Ciudad, que les permita ser actores con el conocimiento de la
problematica y adquisicion de la consciencia urbana.
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ANEXOS

Universidad Nacional de Ingenieria (UNI) - Facultad de Arquitectura

Encuesta $ocio-Econémica y de la Vivienda

Convenio UNI - ALMA: "Mejoramiento y Renovaciéon Urbana en los Asentamientos Espontaneos”
Formato de Encuesta N21

Numero de Boleta:

Anotar si la vivienda tiene otro uso:

I. DATOS GENERALES
Nombre del encuestador:
1. Departamento | 2. Municipio: 3. Distrito:
4. Asentamiento 5. No. Manzana o Bloque
6. Nombre del encuestado: 7. No. de Familias
8. No. Lote 9. No. Vivienda 10. No. Catastral

11. Direccion de la vivienda:

Il. ASPECTOS DEMOGRAFICOS: DATOS DEL HOGAR

Nombre y Apellidos
(segun cédula)

Sexo

Edad Parentesco (con
(Afos) jefe de familia)

Escolaridad
(Ultimo grado o
afo)

Profesion
u Oficio

¢ Participa en
alguna
Organizacion?

Ingresos
(en C$)

Tipo de Organizacién
Comunitaria




1Il. ASPECTOS $OCIO-ECONOMICOS:

ECONOMICOS (Ingresos en el Hogar)

Migracion

¢ Tiene familiares en emigracion?

si |

| ;Cuéantos?

¢Hacia donde han emigrado?

Ingresos en el Hogar
¢ En la familia reciben otros ingresos? Si | i No
¢De qué tipo es el ingreso?
Salario: | Ayuda de pariente | Trabajo Cuenta Propia Otros:
Bonos/Comision | Remesa familiar { Pension o jubilacion
¢ Para quién trabaja el jefe de familia? Tipo de empleo
Estado Permanente Desocupado
E. Privada Temporal Busca trabajo
Cuenta Propia Ocasional Incapacitado Perm.

Otros

Estudiante s/i

Ama de casa si




IV. ASPECTOS DEL LOTE Y LA VIVIENDA

Numero de viviendas por lote

Numero de personas en vivienda

Area Productiva:

Numero de personas por cuarto

Tamafio de la Vivienda

NUmero cuartos:

Tamaio del lote |

Metros cuadrados por persona

Otros usos del lote:

Forma de Propiedad del lote

Formas de Propiedad de la Vivienda

Ambientes de la Vivienda

Propio Propia Sala
Alquilado Alquilada Comedor
Prestado Prestada Cocina
Certificado adjudicacion Adjudicada Dormitorios
Solvencia 00T Posando Servicio Sanitario
Otros: Otros: Otros:
¢ Conoce datos registrales de su propiedad? | Si No
¢ Conoce algun litigio o juicio por esta propiedad? i Si No
¢Desde qué aiio habita en este barrio? | ¢Desde qué aiio vive en este lote?
¢ Tiene otra propiedad diferente a la que habita? i Si Otro
¢Doénde esta localizada? | ¢Coémo lo adquirio?
Riesgos y peligrosidad
¢ Qué peligros tiene cerca de su vivienda? ¢A qué distancia?
Cauce Autopistas o avenidas Basurero
Cable de alta tension Gasolineras Cementerio
Zona de derrumbe (cerro) Planta eléctrica Rastro
Costa de rio/lago Distribuidora de gas Otros. Especifique:
Fabricas Talleres
Riesgos y peligrosidad
¢ Cuenta con medidas de seguridad y/o proteccion ante?:
Inundaciones: Sismos: Incendios: Otros eventos:

¢ Cuando ocurrié la dltima inundacion del barrio?

¢Qué danos causad la Gltima inundacion?

¢ Qué otras inundaciones recuerda?

En el barrio ¢ Cual fue el area afectada?

En el barrio ¢{Dénde se han producido los deslizamientos o derrumbes?

En su casa ¢ Cual fue la parte afectada?

¢ Cual fue el dltimo sismo que afect6 al barrio?

¢ Qué daios causg el tltimo sismo?

¢Qué los origin? ¢ Cual fue el factor que los provocé (sismos, lluvia, erosion?)




¢ Qué otros sismos recuerda?

En el barrio ¢ Cual fue el area afectada?

¢ Qué daiios ocasion6?

Carencias de la Vivienda

Legalizar terreno

Mejorar vivienda actual

Agregar cuarto (0s)

Suelo para ampliar la casa

Conexion de agua

Construir baiio/SS

Ampliar tamafo de casa

Conexion de luz

Construir muro/cercar

Nada Otros:
V. ASPECTOS DE EQUIPAMIENTO $OCIAL
Educacion
¢ Cual es el centro educativo mas cercano a su casa? ¢A qué distancia queda con respecto a su vivienda?
Pre-escolar ¢El centro permanece abierto todos los dias?
Escuela Primaria ¢Cuantos miembros de la casa asisten a la escuela?
Escuela Secundaria Padre
Instituto Basico Madre
Instituto Diversificado Hermanos
Técnico/Vocacional Hijos Otros
¢ A qué tipo de centro educativo asisten? ¢ Asisten diariamente?
Padre Si
Madre Eventualmente ¢Por qué?
Hijos No ¢Cada cuanto?
Otros Otros
¢ Cuantos miembros de la familia poseen estudios universitarios?
] Mujeres | Hombres
Area o Carrera: Culminado  [Si | No [
¢ Ha participado en algtin curso o preparacion especifica? ¢ Qué lo motive?
:'o " ArealEspecialidad:
Salud

¢ Cual es el centro de salud mas cercano a su casa?

¢ A qué distancia queda con respecto a su vivienda?

Hospital

¢El centro permanece abierto todos los dias?

Centro de Salud

¢Con qué frecuencia lo visita?

Puesto de Salud

¢ Hay médicos? Si No

Otros

¢ Entrega medicamento? Si No




¢ Coémo valora la atencion dada?

Buena

Regular

Mala

Otros Equipamientos cercanos al Barrio/Casa

Tipo de Equipamiento

Distancia

Calidad del Servicio

¢ Con qué frecuencia lo usa?

Centro de Desarrollo Infantil

Cuerpo de Bomberos

Estacion de Policia

Casa Comunal

Biblioteca

Otros




Universidad Nacional de Ingenieria (UNI) - Facultad de Arquitectura
Encuesta $ocio~-Econémica y de la Vivienda
Convenio UNI - ALMA: "Mejoramiento y Renovacién Urbana en los Asentamientos

Espontéaneos”

Formato de Encuesta N22

Nimero de Boleta:

Anotar si la vivienda tiene otro uso:

I. DATOS GENERALES
Nombre del encuestador:
1. Departamento | 2. Municipio: 3. Distrito:
4. Asentamiento 5. No. Manzana o Bloque
6. Nombre del encuestado: 7. No. de Familias
8. No. Lote | 9. No. Vivienda 10. No. Catastral

11. Direccion de la vivienda:

11 CONDICIONES CONSTRUCITVAS DE LA VIVIENDA

Estado
¢ De qué estan hechas ¢ De qué esta hecho ¢De qué esta Fisico de
las paredes? el techo? hecho el piso? Vivienda
Blogue concreto Zinc Ladrillo barro Bueno [Regular |Malo
Bloque ladrillo rojo Tejas de Barro Embaldosado
Minifalda Plycem Azulejo/Ceramica Explique:
Piedra cantera Metalico Piedra Cantera
Loseta prefabricada Concreto Ladrillo terrazo
Madera Madera Tierra
Adobe Ripio Mixto
Ripios Mixto Ladrillo corriente
Otros Otros Otros

Ill. ESTADO DE LO$ SERVICIOS BASICOS

El agua llega a través de:

Otros servicios:

Conexion legal Por medio de vecino Teléfono
Conexion llegal La compra Cables

Puesto publico Otros Conexion Internet
Las aguas negras/grises se Laluz llega a la casa Otros:

evacuan por: a través de:

Alcantarillado

Conexion legal

Tanque séptico

Conexion llegal

Letrina Linterna/Candil
Otros No hay
IV. ELEMENTOS FUNCIONALES - ESPACIALES
Area de Area Numero de habitantes de la
Construccion: util: vivienda: |

¢Qué actividades de sustento econdmico se desarrollan en la

vivienda?

¢La vivienda protege a sus habitantes contra agentes

externos?

Ruido Soleamiento | | Vientos | Inundaciones Otros




10.

11.

Universidad Nacional de Ingenieria (UNI) - Facultad de Arquitectura
Encuesta a Lideres Comunales del Barrio

Podria describir como se originé y formé el barrio. Como ha sido el proceso de
formacion en el tiempo? (afio y proceso)

¢ Por qué se asentaron en este lugar?

¢,Cuénto han pagado por lote? ¢ Este precio incluye la infraestructura o han
pagado aparte las conexiones de luz y agua?

¢, Quién introduce los servicios basicos (agua, luz, drenaje sanitario)? ¢ Cuanto
han pagado los pobladores para que les conecten sus viviendas con agua y
luz? ¢ De qué forma han introducido estos servicios (trabajo comunitario o por
técnicos de la institucion)?

¢, Qué tanto ha crecido su asentamiento cada afio? (cantidad de viviendas o
familias por afio)

¢Dispone actualmente su barrio de areas de crecimiento para el futuro (dentro
y fuera del barrio)?

¢,Como los interviene el Estado (Alcaldias Municipales y gobierno central)?
¢,De qué vive la poblacidn del asentamiento?

¢,Estan todos organizados?

¢Han recibido algun tipo de mejora por parte de alguna institucién (que no sea
la alcaldia)? ¢,Describa en qué consistio la mejora, que institucion la
implementé y cual fue el aporte de los habitantes?

¢, Si usted tuviera la oportunidad de escoger alguna mejora para su barrio,
Cudles serian segun su criterio las prioridades o necesidades més sentidas de
la poblacién del barrio?



Analisis Ambiental =~ $istema de Valoracién por Componente:

COMPONENTE GEOLOGIA
ot | eroson | Sesis sces | e | b | £ o | o
1 3 9 3
2 2 8 4
3 1 3 3
VALOR TOTAL=ExPxF/PxF =20/10=2 20 10

COMPONENTE DE ECOSISTEMA

E | SUELOS | HIDROLOGIA | LAGUNAS AREAS
AGRICOLAS | SUPERFICIAL | v MARES | AVBIENTALMENTE SEDIMENTACION | P | F | ExPxF | PxF

VALOR TOTAL=EXPxXxF/PxF =16/10=1.6 16 10

COMPONENTE DE MEDIO CONSTRUIDO Y SOCIAL
RADIO DE DISPONIB. DE SEGURIDAD | COMPATIB. PLANES
El equipamienTo |ACCESIBILIDAD [\ rp e STRUC. CIUDADANA municipaLes | P | F [ EXPxF | PxF
1| 3 1
2| 8 4
2] 6 6
VALOR TOTAL=ExPxF/PxF =17/11 =154 17 (11
COMPONENTE INTERACCION (CONTAMINACION)
DESECHO PELIGRO
; LINEAS LUGARES CALIDAD
SOLIDOS INDUSTRIAS DE
E DE ALTA DE RUDOS | DEL |P | F | ExPxF | PxF
Y CONTAMINANTES | rension | EXPLOSION/ |\, S ARE XX X

LIQUIDOS INCENDIOS

VALOR TOTAL =EXP X F/Px F =24/16 = 1.50 24 | 16




GLOSARIO
1. AHE’s: Asentamientos Humanos Espontaneos.
2. ALMA: Alcaldia de Managua.

3. ANDEN PEATONAL: Elemento de la acera destinado para la circulacion
segura y comoda de peatones que pueden ser utilizados eventualmente por
vehiculos de servicio tales como ambulancias, mudanzas, recolector de basura y
bomberos.

4. AREA DE EXPANSION URBANA: Es la zona constituida por la porcién del
territorio municipal destinada al crecimiento urbano de acuerdo a las previsiones
de crecimiento de la Ciudad y de las potencialidades y restricciones del territorio,
lo cual dependeré de la dotacion de la infraestructura para ello.

5. AREA DE OCUPACION DEL SUELO: Es la superficie en metros cuadrado
de la proyeccion horizontal de los edificios existentes y/o a construirse en el lote.
Para efectos de calculo se mide desde las caras externas de las paredes y se
incluyen las areas exteriores techadas con cualquier tipo o forma de techo de méas
de 1.50 metros de ancho, balcones de mas de 1.50 metros de ancho y detalles
arquitectonicos mayores de 1.00 metro.

6. AREA LIBRE: Es la superficie de terreno de un proyecto de propiedad
horizontal que incluye espacios abiertos tales como arborizacion, grama y
senderos peatonales. El area libre esta regulada por el F.O.S.

7. AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: Es la superficie total en metros
cuadrados, existentes y/o a construirse de uno o varios edificios dentro de un lote.
Para todos los efectos es la suma de la superficie de ocupacién de todos los pisos
incluyendo el s6tano y la azotea de acuerdo a las condiciones especificadas en el
inciso 2 de éste articulo.

8. AREA URBANA: Expresion fisica territorial de poblacion y vivienda
concentrada y articulada por calles, avenidas, caminos y andenes. Con niveles de
infraestructura basica de servicios, dotada del nivel basico de equipamiento social,
educativo, sanitario y recreativo. Conteniendo unidades economicas, productivas
que permiten actividades diarias de intercambio beneficiando a su poblacion
residente y visitante. Puede o no incluir funciones publicas de gobierno.

9. AREA URBANIZADA: Es el conjunto de obras de infraestructura y
edificaciobn que tienen por objeto cambiar y mejorar el medio ambiente. Se sub.-
divide en: urbanizacién y fraccionamiento urbano.



10. ASENTAMIENTO HUMANO: Es el establecimiento de una poblacién, con
patrones propios de poblamiento y el conjunto de sistemas de convivencia, en un
area fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos
naturales, la infraestructura y el equipamiento que la integran.

11. ASENTAMIENTO URBANO: Es aquel en cuyo espacio se concentra una
poblacién mayor de 1,000 habitantes, en una relacion de densidad igual o mayor
de 25 habitantes por hectarea, con un minimo del 25% de su superficie dedicada a
actividades secundarias, terciarias y equipamiento, y el 18% o0 mas de su
superficie utilizada para circulacion. Los asentamientos urbanos se clasifican en
Ciudad Capital, Ciudad Metropolitana, Ciudades Grandes, Ciudades Medianas,
Ciudades Pequefias, Pueblos y Villas.

12. ASENTAMIENTO RURAL: Es aquel en cuyo espacio se concentra una
poblacion menor de 1,000 habitantes o se distribuye con una densidad menor de
25 habitantes por hectarea. Dentro de los asentamientos rurales se consideran
concentrados o caserios, cuando su poblacion oscila entre los 500 y los 1,000
habitantes y dispersos cuando su poblacién es menor de 500 habitantes.

13. CALLEJONES VEHICULARES: Son las éareas de circulacién destinadas
principalmente al trafico vehicular interno y que tienen origen y destino en calles
de servicio local o en retornos.

14. C.D.I: Centro de Desarrollo Infantil.

15. ESPACIOS PUBLICOS: Se consideran espacios publicos aquellos que
proporcionan el acceso o circulacion de un punto a otro, la comunicacién
espontanea entre los ciudadanos y la percepcion de la ciudad.

16. ESPACIOS URBANOS: Se consideran espacios urbanos todas las vias,
areas comunales, plazas y los espacios que por sus caracteristicas sean de uso
comun o de dominio publico y que se encuentren fuera de los limites de propiedad
privada

17. FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.): Es la relacion entre el
area de ocupacion del suelo y el area del lote especificada en el documento que
garantiza la tenencia legal de la tierra. Este factor prevalece sobre el
dimensionamiento de los retiros.

18. FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F. O. T.): Es la relacion entre el area
total de construccién y el area del lote especificada en el documento que garantiza
la tenencia legal de la tierra.

19. INETER: Instituto Nacional de Estudios Territoriales.



20. INFRAESTRUCTURA FiSICA: Son todas aquellas instalaciones fisicas que
constituyen sistemas y redes para la conduccion y distribucién de bienes y
servicios en los asentamientos humanos. Comprende el sistema y red de
acueductos y alcantarillados, drenaje pluvial, energia eléctrica, vialidad y
telecomunicaciones.

21. INIFOM: Instituto Nicaragliense de Fomento Municipal.

22. IMAGEN OBJETIVO: La imagen objetivo representa la configuracion
urbanistica futura del area y sintetiza los principales componentes morfolégicos de
la Ciudad o de los asentamientos.

23. IMPACTO AMBIENTAL: Cualquier alteracion significativa positiva o
negativa de uno o mas de los componentes bidticos, abidticos, socioeconomicos,
culturales y estéticos del ambiente.

24. LIMITE URBANO: Es una linea imaginaria que delimita el area de un
asentamiento humano, incluyendo &reas urbanizadas, areas de expansion,
riesgos, restriccion o proteccion del suelo.

25. LINDERO FRONTRAL DEL LOTE: Es la linea divisoria entre un lote y un
derecho de via existente o propuesto, teniéndose tantos linderos frontales como
derechos de via colinden con el.

26. LINDERO LATERAL: Es la linea divisoria de un lote con otro u otros lotes,
qgue no sea frontal ni de fondo.

27. LINDERO POSTERIOR O DE FONDO DEL LOTE: Es la linea divisoria de
lote, opuesto al lindero frontal y que separa los lotes colindantes.

28. PAAEM: Programa Especial de Atencion a los Asentamientos Humanos
Espontaneos del Area Urbana de Managua

29. PAISAJES: Es una porcidon de la superficie terrestre con patrones de
homogeneidad, conformada por un conjunto complejo de sistemas, producto de la
actividad de las rocas, el agua, el aire, las plantas, los animales y los seres
humanos, que por su fisonomia es reconocible y diferenciable de otras vecinas.

30. PEQUENA INDUSTRIA: Es la unidad econémica de produccion o
transformacioén, acreditada como tal por constancia o certificacion del Ministerio de
Economia, Industrias y Comercio (MEIC).

31. PERIMETRO URBANO: Es la linea imaginaria definida que delimita el area
de la ciudad o &rea urbanay que le separa del area rural.

32. PGDM: Plan General de Desarrollo Municipal.

33. PPOU: Planes Parciales de Ordenamiento Urbano.



34. PRODUCCION ARTESANAL: Es la actividad de transformacién o
produccion clasificada y certificada como tal por el Ministerio de Fomento de
Industria y Comercio (MIFIC).

35. PROYECTO ESPECIAL: Es aquella obra no comprendida en las
definiciones anteriores como son, sin limitarse a ellas, las siguientes: cementerios,
piscinas, tanques, antenas de radio, television, telefonia; plazas, monumentos,
pedestales, gasolineras, puentes vehiculares y estacionamientos aislados.

36. RETIRO DE FONDO: Es la distancia expresada en metros que debe existir
entre el lindero de fondo de un lote y la linea de construccién.

37. RETIRO FRONTAL: Es la distancia expresada en metros que debe existir
entre le lindero frontal de un lote y la linea de construccién.

38. RETIRO LATERAL: Es la distancia expresada en metros que debe existir
entre el lindero lateral de un lote y la linea de construccion.

39. SUELO: Capa superficial de la tierra que sirve de sustrato entre otras a las
actividades agropecuarias y forestales.

40. TAC: Tasa Anual de Crecimiento.

41. TIERRA: Es la parte de la corteza terrestre que comprende el suelo y los
diferentes estratos del subsuelo, donde interactian condiciones y procesos
abidticos, bibticos, socioecondémicos y culturales.

42. TRAZADO URBANO: Orden y disposicién de las partes que componen una
ciudad; como calles, edificios, plazas y demas.

43. URBANIZACION: Es toda intervencion del hombre sobre un terreno definido
y en el cual se propone el trazado de lotes para construccion de viviendas,
construcciones publicas y/o privadas, contando con los elementos de
urbanizacién basicos para brindar una adecuada calidad de vida

44. USO ADECUADO: Es aquella utilizacidon de los recursos naturales que no
los degrada, o contamina, ni disminuye el area potencial de aprovechamiento y
gue asegura su sostenibilidad y rentabilidad 6ptima.

45. USO CONDICIONADO: Es cualquier utilizacion de un terreno que por sus
caracteristicas puede causar perturbaciones al ambiente de acuerdo a las normas
del Ministerio de Salud (MINSA) y el Ministerio del Ambiente y los Recursos
Naturales (MARENA), 6 que en general moleste o perjudique el funcionamiento de
los usos permisibles o por el contrario que el uso condicionado sea el perjudicado.
Solo se permitira tal uso bajo la condicibn de eliminar completamente las
molestias.



46. USO DEL SUELO: Son los diferentes modos de utilizacién que se dan o
deben darse de un terreno para su integracion como parte de los servicios 0
funciones urbanas en el contexto de la Ciudad 6 de la Region.

47. USO PERMISIBLE: Es el uso permitido en cada una de las zonas, de la
Ciudad.

48. USO PROHIBIDO: Es el uso que no se permite bajo ninguna condicion en
cada una de las zonas establecidas en la Ciudad.

49. VIVIENDA COLECTIVA: Es un conjunto de viviendas unifamiliares que se
agrupan en una estructura comun de altura mayor de un piso, pudiendo darse una
o0 varias viviendas colectivas en un lote.

50. VIVIENDA DE |INTERES SOCIAL: Son soluciones habitacionales
propuestas por el sector publico y privado, teniendo como objetivo basico disminuir
el déficit habitacional para sectores de bajos ingresos.

51. VIVIENDA INDIVIDUAL: Es la vivienda unifamiliar que ocupa un lote en
forma exclusiva.

52. ZONIFICACION: Es la estructuracion de la ciudad en diferentes zonas y
clasificadas segun sus usos predominantes con el fin de lograr su adecuada
interrelacion, regulaciéon y control de los mismos.

53. ZONAS DE PROTECCION: Son terrenos dentro de &reas urbanas o
rurales, que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales; o por
formar parte de zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras que
den servicios a la poblacion o sean areas de amenazas y riesgos no mitigables
para la localizacion de asentamientos humanos, tienen restringidas sus
posibilidades de uso.



