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RESUMEN

La monografia Propuesta de Renovacién Urbano Arquitectonica en el asentamiento Santa Ana
Sur, distrito lll, Managua. 2009-2016, esta conformada por criterios fundamentales relacionados al
objeto de estudio, al diagndstico y a las propuestas para el mejoramiento del asentamiento. En estos
procesos se utilizaron métodos y técnicas de exploracion, analisis y sintesis, ldgico historico,
deductivo, medicién y modelacion, entre otros. El marco teérico aborda los enfoques de estudio
sobre intervenciones urbanas y programas urbanos realizados en Managua dada la importancia de
los resultados obtenidos de estas practicas. Se analizan los conceptos y criterios relacionados a este
tipo de intervencion, asi como las normativas, leyes y reglamentos establecidos por el gobierno y la
municipalidad. Se determiné la situacién del asentamiento a través del diagnéstico, en el cual se
evidencian las potencialidades y limitantes de Santa Ana Sur; segun los resultados de la sintesis del
diagnéstico se proponen a manera de anteproyecto diferentes intervenciones para el mejoramiento
del asentamiento. Finalmente estos proyectos fueron determinados por su importancia y los plazos
de ejecucion, se planean para ser desarrollados en un periodo de ocho afios, equivalente a dos

gobiernos municipales.
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0. INTRODUCCION

La practica urbana existente en Nicaragua, ha generado una cantidad de asentamientos que llegan a
conformarse sin un esquema de planificaciéon. Los Asentamientos Humanos Espontaneos son
producto de dicha practica urbana dando como resultado condiciones de habitabilidad de caracter
precario que reflejan aspectos de inseguridad, ilegalidad en la tenencia de tierra, insalubridad

ambiental, entre otros.

En el caso del asentamiento Santa Ana Sur, desde su conformacion en 1989, ha experimentado
procesos urbanos espontaneos, evidenciando una situacién de precariedad en las condiciones de
vida de los pobladores. Como respuesta urgente ante la situacion de este asentamiento, se presenta
el tema monogréfico Propuesta de Renovacion Urbano Arquitectonica en el asentamiento
Santa Ana Sur, distrito lll, Managua. 2009-2016.

@ Relacién de las fuentes escritas:
Se consulté bibliografia, documentos originales y reproducidos, asi como documentos graficos, que

fueron fundamentales para establecer la validez del tema de estudio.

Fueron primordiales para determinar la caracterizacion del asentamiento: Propuesta de
Mejoramiento Urbano en Altagracia Sur y Aledafios con énfasis en la Prevencion y Mitigacion
de Riesgos, (2000)"!, de: Donald Galeano Rios y Carlos Roberto Monterrey Parrilla; Propuesta de
Renovacion Urbana para el Barrio Santa Ana Sur (Distrito lll, Managua), (2007)'2, de: Gustavo

Adolfo Gonzalez Ortega.

Para estudiar los tipos de intervencion en asentamientos: Renovacién Urbana en el barrio Jorge
Dimitrov, (1995)%, de: Mireya Ivette Vallecillo Quiroz; Mejoramiento Urbano en las Américas No.
1y Villa Bulgaria, (1999) 40, de: Ronald Lépez Lopez y Claudia Rojas Sanchez; Reordenamiento
Urbano de Barrios Marginales: Milagro de Dios y Vista al Xolotlan, (2003) 55, de: Claudia Elena
Rodriguez y Julio Alfredo Berrios Mendoza; Propuestas de Intervencion Urbano-Arquitecténica

de los Asentamientos Humanos Villa Holanda, Pinolero y Luis Alfonso Velasquez Il. (Distrito
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lll, Managua), (2008)", de: Erasmo Aguilar Arriola, Mabel Gonzélez Gonzalez y Marla Membrefio

Fernandez.

Para consolidar el enfoque de esta investigacion: Plan de Ordenamiento Ambiental Urbano en
Asentamientos Humanos. Caso de estudio: San Francisco Libre, (2000) %4, de: Anahi Ramos
Duarte e Ivette Rivas Jiménez; Plan de Desarrollo Urbano para la Ciudad de Masatepe, (2005)7,
de: Jazmin Ariana Corrales Pallavicini y Karen del Socorro Gdmez Roman; Valoracién del
Emplazamiento Urbano, asentamiento Sor Maria Romero en la ciudad de Matagalpa, (2007)3,

de: Magda Julissa Laguna Lépez.

Como soporte y base tedrica de esta investigacion se analizaron los siguientes documentos: XIV
Reunién del Foro de Ministros de Medio Ambiente de América Latina y el Caribe.
Asentamientos Humanos en América Latina y el Caribe. Afio (2003)%, de: Programa de las
Naciones Unidas para el Medio Ambiente; Estrategia Municipal para la Participacion Comunitaria
en el Mejoramiento del habitat, Managua, Nicaragua, Afio (2005)*3, de: Ninette Morales. CEPAL,;
Estrategia Municipal para la Intervencion Integral en asentamientos humanos espontaneos de
Managua, Nicaragua. Afo (2006)6, de: Maria Isabel Parés Barberena; y las Normativas,

Reglamentos y Legislacion de Nicaragua aplicable a la situacién del asentamiento en estudio.

De los documentos antes mencionados la monografia de Gonzalez Ortega (2007)'2, establece su
alcance en la parte urbana, siendo su principal carencia la falta de profundizacion en la parte
arquitectonica, ya que no realiza propuestas de viviendas, siendo éstas una de las principales
necesidades del asentamiento, por lo tanto el estudio realizado por Gonzélez Ortega, servira como
un punto de partida para nuestro tema, profundizando mas en la parte urbana y desarrollando la
parte arquitectdnica. De ello se consulto en lo relacionado a la situacion del asentamiento en el 2007
y se determind que la situacion actual no ha variado mucho, esto de acuerdo a lo detectado por las

autoras en el trabajo de campo.

Conscientes de las posibilidades de estudio que tiene el asentamiento Santa Ana Sur, al iniciar este

trabajo se propuso la siguiente hipétesis:
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El asentamiento Santa Ana Sur, por su caracter de conformacion espontaneo, carece de elementos
esenciales para la poblacion, tanto en infraestructura, equipamiento y vivienda. Si se realiza la
renovacion mediante el planteamiento especifico de propuestas de proyectos y programas
concretos, se mejoraran sustancialmente las condiciones que presenta en la actualidad, logrando la
integracion de la poblacion en el aspecto fisico y social del asentamiento y con su entorno inmediato.
La renovacion orientara los procesos de mejoramiento en el asentamiento y elevara cualitativamente

las condiciones de vida de sus pobladores.

A partir de la hipotesis planteada se propusieron los siguientes objetivos:
2 Objetivo General
Realizar la Propuesta de Renovacion Urbano Arquitecténica en el asentamiento Santa Ana

Sur, distrito lll, de la ciudad de Managua, cuyo plazo de ejecucion sera del afio 2009 al 2016.

2 Objetivos Especificos

1. Establecer los criterios y conceptos generales relacionados a la renovacion del asentamiento.

2. Determinar la situacion actual del asentamiento mediante un estudio diagndstico, que permita
revelar las potencialidades y limitantes del mismo, con el fin de establecer el alcance de la
renovacion.

3. Disefiar a nivel de anteproyecto la renovacién del asentamiento, con el fin de mejorar las

condiciones de vida de su poblacion.

@ Metodologia utilizada

Para realizar esta monografia se utilizaron métodos y técnicas cientificas en cada uno de los
procesos, entre los cuales se encuentra el método de anélisis y sintesis, de exploracion, de
medicion, de modelacién, deductivo y légico histérico; asi como, las técnicas de entrevistas,
encuestas, toma de fotografias, visita al sitio, observaciéon directa del objeto de estudio,
levantamiento urbano y busqueda de documentos escritos y graficos; seleccion y procesamiento de
la informacion recabada de acuerdo a lo planteado en cada uno de los objetivos especificos. (Ver tabla
1).
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Objetivo General: Realizar la propuesta de renovacion urbano-arquitectonica en el asentamiento Santa Ana Sur,
del Distrito lll, de la ciudad de Managua, cuyo plazo de ejecucion sera entre el afio 2009 y el 2016.

Objetivos especificos Métodos y técnicas utilizadas

Método de exploracion: Para la busqueda de los datos
necesarios que ayudé a determinar los criterios y
conceptos a utilizarse.

Método de Analisis y Sintesis: Que permitié determinar los
conceptos que intervienen en el asentamiento.

o ] o Método Histérico: Para detectar el comportamiento del
Objetivo 2: Determinar la situacion actual del | gsentamiento a través de los afios.
asentamiento mediante un estudio diagndstico, que
permita revelar las potencialidades y limitantes del mismo, | Método de exploracion: En la busqueda de informacién ya
con el fin de establecer el alcance de la renovacion. sea en bibliografias o en visita de campo al asentamiento.

Objetivo 1: Establecer los criterios y conceptos generales
relacionados a la renovacion del asentamiento.

Método deductivo: una vez realizado el diagndstico y el
marco tedrico, para la interpretacion de los conceptos en el
desarrollo de las propuestas.

Método de Modelacion: Por medio de planos, que reflejen
la solucibn y mejora de la situacion actual del
asentamiento.

Objetivo 3: Disefiar a nivel de anteproyecto la renovacion
del asentamiento, con el fin de mejorar las condiciones de
vida de su poblacion.

Fuente: Propia, 2008

@ Esquema metodoldgico

Para realizar la renovacion urbano-arquitectonica del asentamiento Santa Ana Sur se determiné el
objetivo general y la hipdtesis. Del objetivo general se desglosan 3 objetivos especificos que
determinan el desarrollo de la investigacion y fundamentan el planteamiento de las propuestas y
ayudan a obtener las conclusiones y recomendaciones generales de la investigacion. La metodologia
utilizada establece una correspondencia de alcances entre cada una de las partes, permitiendo que

las conclusiones y recomendaciones sean el resultado del tema de investigacion. (ver grafico 1)

@ Organizacién del trabajo:
El trabajo esta estructurado en 3 capitulos siguiendo un orden légico de acuerdo a las

particularidades del tema:

El primer capitulo establece las bases teoricas para el tercer capitulo, tomando en cuenta los
principales conceptos y criterios relacionados a la renovacion urbana en los asentamientos humanos
desde la situacion de los asentamientos humanos en América Latina y el Caribe hasta las

condiciones de los asentamientos humanos espontaneos en Nicaragua. A la vez, se dan a conocer
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los enfoques de trabajo que se toman en cuenta para realizar el estudio y las propuestas, entre ellos

se encuentran: la integralidad, accesibilidad y la participacién comunitaria.

Se realiza una breve descripcion del Programa de Renovacién Urbana, tomando este como modelo
analogo en la investigacion, dada la importancia del proyecto y resultados obtenidos en él.
Finalmente se hace referencia a las principales leyes, decretos, reglamentos y normativas

establecidas por el gobierno y la municipalidad aplicables a la situacién del asentamiento.

El segundo capitulo aborda la caracterizacién general del distrito y las particularidades del
asentamiento por medio del diagnéstico, tomando en cuenta principalmente los aspectos fisico-
naturales, socioecondmicos, demograficos, de infraestructura, equipamiento, estructura urbana y
vivienda dentro del asentamiento. Se determinan las potencialidades y limitantes del asentamiento

en la sintesis del diagndstico, la cual fundamenta al tercer capitulo.

En el tercer capitulo se desarrolla la propuesta de Renovacion Urbano-Arquitectonica en el
asentamiento Santa Ana Sur. El planteamiento de cada uno de los proyectos a nivel de anteproyecto
fue determinado segun los métodos del enfoque abordados en el primer capitulo y segin lo

evidenciado en la sintesis del diagnostico.
El trabajo realizado ha permitido profundizar en la temética definida y dar cuenta de las decisiones

acertadas en la propuesta de renovacion acorde al enfoque de la integralidad y de accesibilidad

aplicado en la investigacion.
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[ Renovacion del asentamiento Santa Ana Sur ]
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Grafico 1: Esquema metodoldgico
Fuente: Propia, 2008
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Capitulo 1: CONCEPTOS Y CRITERIOS GENERALES RELACIONADOS A
LA RENOVACION DEL ASENTAMIENTO SANTA ANA SUR

En este capitulo se establecen conceptos y criterios relacionados a la renovacion urbana en los
asentamientos humanos. Se considera como referencia directa de esta investigacion a la region de
América Latina y el Caribe, debido a la similitud en el proceso de urbanizacién, y se presenta un
repaso de las condiciones de los asentamientos espontaneos en Nicaragua, asi como algunas
politicas para mediar la situacion de estos asentamientos. También se abordan los enfoques de
trabajo que son la base teodrica del mejoramiento destacando la importancia que tiene la
participacion comunitaria, la integralidad y la accesibilidad. Se presentan metodologias que ayudan a

establecer el criterio tedrico para las propuestas de esta investigacion.

1.1.Asentamientos urbanos espontaneos

América Latina y el Caribe es la regién con mayor cantidad de habitantes urbanos en el mundo en
desarrollo, con mas del 75% de su poblacién. De ellos casi el 40% vive en condiciones de pobreza,
desencadenando en situaciones de violencia, delincuencia, descomposicion social y segregacion

social y fisica. (Programa de las Naciones Unidas para el Medio Ambiente, 2003)%3

La urbanizacion® es un fendmeno que se ha agudizado con el impulso de las industrias nacionales y
con la migracion de las zonas rurales a los centros urbanos. Este crecimiento urbano descontrolado,
ha generado la aparicion de asentamientos humanos no planificados, acarreando una serie de
problemas para la poblacidn, como son: el medio ambiente insalubre y contaminado, la inseguridad,
la exclusion social, la falta de voz, el desempleo y las tierras invadidas, el nulo o inadecuado acceso
a los servicios de saneamiento, de agua, energia eléctrica. (Programa de las Naciones Unidas para
el Medio Ambiente, 2003) 53

* , . . . . . - N . .z «. . .1

Seguin las Normas Técnicas Obligatorias Nicaragiienses de Accesibilidad (2004), urbanizacion es “toda intervencion del hombre
sobre un terreno definido y en el cual se propone el trazado de lotes para construccion de viviendas, construcciones publicas y/o
privadas, contando con los elementos de urbanizacion béasicos para brindar una adecuada calidad de vida.”
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Para el caso de Nicaragua, segun la Ley No.309: Ley de Regulacion, Ordenamiento y Titulacion de

Asentamientos Humanos Espontaneos (1999)32, “...los asentamientos humanos espontaneos son
aquellas agrupaciones de viviendas ubicadas dentro de las areas urbanas de un municipio
determinado, en donde las familias que las habitan se posesionaron de los terrenos y
progresivamente han construido su vivienda familiar, existiendo en los mismos una distribucion
desordenada del espacio urbano, alta densidad de viviendas y servicios basicos inexistentes o
insuficientes”. Bajo esta Ley estan sujetos de legalizacion, los asentamientos espontaneos

constituidos antes del 31 de Diciembre de 1998.

Esta descripcion se refiere al origen y posterior existencia espontanea de los asentamientos, en la
que se le atribuye de hecho una organizacion desordenada, caso no aplicable ni generalizable a
todos los asentamientos del mismo tipo de origen, aunque este concepto si es extensivo con

respecto a la carencia o insuficiencia de viviendas y servicios basicos.

Algunos autores establecen que asentamiento urbano precario” comprende todo tipo de agrupacion
de viviendas que representan en conjunto problemas de habitabilidad por la carencia del total o parte
de los servicios basicos y/o problemas de saneamiento legal referido al titulo de dominio de la

propiedad donde se emplaza el asentamiento.

Existen muchos conceptos de asentamientos humanos espontaneos; pero para efecto de esta
investigacion, se define asentamiento humano espontaneo como la aglomeracién de viviendas que
se formaron a partir de una toma ilegal de terrenos dentro de areas urbanas de un municipio, y a
causa de esta ilegalidad, no gozan de los servicios basicos y viven en condiciones precarias. En este
documento se adopta la definicién de precariedad como la falta de estabilidad, de seguridad; falta
de recursos y medios econdmicos suficientes y se utilizard de forma indistinta el concepto de

precariedad al referirse a la espontaneidad planteada por el grupo monografico.

*
Precariedad urbana es la situacion que afrontan los habitantes urbanos que habitan en asentamientos con graves
carencias o insuficiencias, que les impide vivir con seguridad.
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1.2.Condiciones de los Asentamientos humanos espontaneos en Nicaragua
En Nicaragua se dio un crecimiento acelerado de la urbanizacién en la década de los afios ochenta,
originando la consolidacion de alrededor de 169 ciudades en todo el pais, convirtiéndose en un
territorio “urbano”, con aproximadamente el 54% de la poblacion viviendo en ciudades. Asimismo, el
pais ha experimentado un alto desequilibrio en la distribucion de la poblacién, con una importante
concentracion en la Region del Pacifico, donde en un 15% del territorio vive el 62% de la poblacidn
nacional, situandose en las ciudades de Managua, Ledn, Chinandega, Masaya, y en menor grado,
Esteli, Carazo, Granada, Matagalpa y Rivas (NEC, 1995)5. Esta conducta en el crecimiento y
distribucion  poblacional evidencian problemas econdmicos, sociales y especificamente
habitacionales, conllevando a la formacién de los asentamientos espontaneos, en los cuales la

poblacion vive en condiciones precarias.

Estos asentamientos generalmente ocupan areas no aptas para el desarrollo urbano (al margen del
crecimiento urbano formal), siendo caracteristicas las casas deficientes, construidas con material de
desecho, con alto grado de hacinamiento y ausencia de los servicios de primera necesidad,
especialmente de instalaciones de agua potable y alcantarillado. El alto crecimiento poblacional de
Managua ha generado déficit en el acceso a suelo urbano, conexion a las redes de infraestructura,
vivienda y empleo. Toda esta problemética ha creado invasiones y tomas ilegales de tierra, que han
incrementado los déficit en la cobertura y calidad en los servicios basicos, y una ocupacién irregular
de poblacion espontanea, ilegales, en areas no aptas para uso habitacional. Sin embargo, estas

formas de asentamiento se realizan dentro de la trama urbana de la ciudad.

La mayor parte de los asentamientos se encuentran en zonas caracterizadas por una ubicacién de
alto riesgo ambiental, entendiendo como tal, a la condicion determinada por restricciones de caracter
fisico y/o natural vinculadas a la vivienda. Estas pueden ser areas con propensién a inundacién,
fallas geoldgicas activas, areas localizadas bajo tendido eléctrico de alta tensién, areas de derrumbe
y/o deslizamiento de cerros, bordes de cauces, derechos de vias de calles, area de restriccion

aérea, manto acuifero, entre otros.
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A diferencia de otras ciudades latinoamericanas, en Managua la pobreza y marginalidad se situan de
manera discontinua a lo largo del tejido urbano. De esta manera, el 30% de los habitantes pobres
viven en barrios “sub—estandar” o espontaneos, no se encuentran en las afueras de la ciudad de
Managua, sino entremezclados con las demas urbanizaciones estandar de la ciudad. Asi, la ciudad
ha estado marcada por una pronunciada horizontalidad, una baja densidad y la dispersion

poblacional. (Parés, 2006)#

En Managua, debido a la situacién de pobreza, asi como por problemas de indole sociocultural, con
el transcurrir de los afios se ha dado lugar a la proliferacion de los asentamientos humanos
espontaneos. Dentro de esta problematica, tienen mayor incidencia en el asentamiento Santa Ana
Sur situaciones como: dimensiones inadecuadas de viviendas, uso de suelo inadecuado,
inseguridad peatonal, inseguridad ciudadana, mal estado de las vias, contaminacién visual y
atmosférica, deteriorada imagen urbana, irrespeto a las areas verdes, entre otros. Las soluciones
resultantes a esta problematica deben ser globales e integrales, de modo que beneficien a Managua

en su conjunto.

1.3.Politicas generadas para mediar la situacion de los asentamientos

humanos espontaneos

Los asentamientos humanos representan una problematica de gran envergadura y las repercusiones
e impacto de éstos, afectan a todos los paises. Es por esta razén que la Comisién Econdmica para
América Latina y el Caribe (CEPAL) y el Programa de las Naciones Unidas para el Medio Ambiente
(PNUMA) en coordinaciéon con distintas entidades y organismos como el Banco Mundial, han
desarrollado politicas y compromisos internacionales con el objetivo de fomentar un desarrollo
urbano integral. Entre las politicas generadas y que Nicaragua ha adoptado para el mejoramiento de

los asentamientos, se encuentran:
-La Cumbre Internacional Habitat Il (1996) se centra en dos temas principales: la vivienda para todos

y la transformacién de los asentamientos humanos en lugares mas seguros y saludables,

considerando también la prevencidn de los desastres naturales.

Propuesta de Renovacion Urbano Arquitectonica en el asentamiento Santa Ana Sur, distrito lll, Managua. 2009-2016.

Ana José Aguilar Arriola, Georgina Raquel Gomez Mayorga, Alenka Barinia Gonzélez Ramirez, Martha Alicia Paizano Paizano 11




| | | UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA

FACULTAD DE ARQUITECTURA

-La Cumbre del Milenio (2000), orienta que al mejorar los servicios de infraestructura, las
condiciones habitacionales, la estabilidad del medio ambiente y la gestién local, se mejoran los

estandares de vida y la salud publica.

-La Declaracion de Barbados (2003)%2 establece que se puede mejorar la calidad ambiental en las
zonas urbanas mediante el mejoramiento en la calidad y abastecimiento del agua potable, la gestion
de desechos y de agentes contaminantes, de la contaminacion del aire y la vulnerabilidad de los

asentamientos humanos.

-En la Iniciativa Latinoamericana y Caribefia para el Desarrollo Sostenible, se considera como
urgente la accion en las areas de salud, saneamiento ambiental y minimizacion de riesgos de

vulnerabilidad.

-EI PNUMA vy la Oficina Regional de HABITAT (2003) desarrollan el Programa de Ciudades
Sustentables (PCS) en el cual se alienta la participacion de los interesados directos de todos los
sectores de la sociedad urbana para garantizar un desarrollo sustentable equitativo. Establecen que
el desarrollo sustentable se logra con la practica de medidas como: uso de fuentes de energia
limpias y renovables, desarrollo de redes de transporte publico eficientes, reduccion del nivel de
contaminacion del aire, disminucion en la generacion de desechos solidos promoviendo la
disminucion de basura generada por los pobladores y empresarios, aumento de la disponibilidad de
opciones de reciclado, reduccién de la vulnerabilidad de los asentamientos urbanos mediante la
construccion de viviendas resistentes, y la aplicacion de leyes y politicas que eviten el asentamiento

en areas no calificadas para ello.

-La estrategia del Banco Mundial para el desarrollo de la infraestructura urbana, establece la
disminucion de la pobreza mediante estrategias urbanas integrales” locales, orientadas a mejorar de

manera sostenible las condiciones basicas de vida en las areas urbanas. En este caso es

* Cuando se habla de integralidad, se hace referencia a que los proyectos de intervencién deben promover al menos
actuaciones en el campo del entorno fisico construido en complemento con acciones en el ambito social.
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importante la participaciéon de la comunidad, puesto que es un estimulo al mejoramiento de las

viviendas por parte de sus moradores, indicando el éxito de la estrategia.

Estos organismos coinciden en establecer los aspectos a tomar en cuenta para resolver los
principales problemas urbanos: la falta de sistemas de agua y alcantarillado integrales, la
inadecuada recoleccion y eliminacion de desechos sdlidos y la contaminacion, lo que da origen a
entornos urbanos inestables que aumentan la vulnerabilidad ante los desastres naturales y
comprometen la salud publica. Todos estos problemas como resultado de la descontrolada
urbanizacion, tienen consecuencias econémicas muy graves que repercuten tanto a nivel nacional
como internacional y deben ser resueltos en busqueda del mejoramiento de las condiciones de vida

de la poblacion.

1.4.Programas de intervenciones urbanas en Managua
De las politicas abordadas en el epigrafe 1.3., Nicaragua ha adoptado una serie de orientaciones de
los organismos internacionales, algunas de ellas se han aplicado en los siguientes estudios o

estrategias desarrollados por la CEPAL:

1.4.1. Estrategia municipal para la participacion comunitaria en el
mejoramiento del habitat, Managua.

Desde 1994 el Centro de Estudios y Promocién del Habitar, HABITAR ha desarrollado en la ciudad
de Managua, proyectos de mejoramiento de barrios, que integran acciones multisectoriales que
fomentan la participacion comunitaria” y el trabajo asociado entre diversos actores sociales publicos

y privados. (Morales, 2005)%

El objetivo de la estrategia es el fomento de la participacion de los pobladores organizados y de las

organizaciones sectoriales de base, jovenes y adultos de ambos sexos, en acciones tendientes a

* La participacion comunitaria es una accion colectiva que agrupa a ciudadanos decididos a enfrentar una situacion;
estipulan sus relaciones en funcion del problema, al cual buscan solucién mediante el desarrollo de mejoras. Una de las
caracteristicas de la participacion comunitaria es que busca mejorar el bienestar de los miembros de la comunidad y que
la mejora pueda ser sostenible en el tiempo. Las soluciones se ajustan a su entorno porque surgen del consenso de sus
miembros.
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superar la precariedad urbana en sus comunidades. La estrategia integra el reconocimiento y apoyo
a los procesos de autogestion comunitaria y el fortalecimiento y la motivacion de las organizaciones

comunitarias y de las capacidades municipales para promover y apoyar la autogestion.

Una de las lineas de accién que apoya la CEPAL es el Mejoramiento Barrial como mecanismo para
lograr el desarrollo integral de las ciudades, mejorando la calidad de vida de sus habitantes. Al
fortalecer las organizaciones comunitarias y los espacios de participacion ciudadana, se eleva la
eficacia y eficiencia de la gestion municipal, con el objetivo de elevar la calidad de vida de los
habitantes del municipio. La Alcaldia de Managua en asociacién con el FNUAP impulsa el proyecto
"Dindmicas de Poblacion y Desarrollo Local en el Distrito [II”, que tiene como uno de sus propositos
principales el fortalecimiento de la participacion ciudadana. En esta investigacién se habla de

participacion comunitaria; pero indistintamente es referida como participacion ciudadana.

La participacion comunitaria permite la coordinacion estrecha entre la comunidad, instituciones
locales y otras organizaciones. Para lograr la participacion comunitaria existen condiciones basicas
como estar organizada con capacidad de realizar acciones comunes, debe ser voluntaria, debe

existir una coordinacion intersectorial.

Con la participacion activa de los pobladores, se pretende reducir la pobreza ya que ésta se asocia a
procesos de exclusion social, economica y territorial, que se expresan en la desigualdad del uso del
territorio. Esto se traduce en procesos de segregacion socio espacial donde los sectores urbanos

presentan condiciones de precariedad.

Se refleja la gravedad de la precariedad habitacional en las areas urbanas a través de las viviendas
en mal y regular estado, indicando el deterioro, obsolescencia o falta de calidad estructural y
ambiental de la edificacion, hogares sin acceso a alcantarillado sanitario, directamente vinculados

con falta de condiciones de salubridad.

La precariedad urbana es una expresion de la pobreza, por lo que las estrategias de desarrollo del

sector publico deben revalorizar la intervencion en los territorios populares donde se concentra la

Propuesta de Renovacion Urbano Arquitectonica en el asentamiento Santa Ana Sur, distrito lll, Managua. 2009-2016.

Ana José Aguilar Arriola, Georgina Raquel Gomez Mayorga, Alenka Barinia Gonzélez Ramirez, Martha Alicia Paizano Paizano 14




| | | UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA

FACULTAD DE ARQUITECTURA

poblacién de bajos ingresos y se aborden en forma integral e integrada los problemas que restringen

el acceso a condiciones de habitabilidad, dignas para la poblacion nicaragiense.

# Experiencias de la participacion comunitaria para la reduccion de las
vulnerabilidades urbanas, en el municipio de Managua

v’ Las casas comunales son administradas por la propia comunidad.

v’ Las préacticas autogestionarias por proveer un servicio social en las comunidades, se evidencian
en el representativo numero de preescolares comunitarios atendidos por educadoras voluntarias en

la ciudad de Managua.

v’ Las organizaciones comunitarias, entre las que se destaca el Movimiento Comunal Nicaraglense,
promueven activamente los procesos de regularizacién de la tenencia de la tierra en los

asentamientos de pobladores de menores ingresos.

HABITAR ha desarrollado en la ciudad de Managua proyectos de mejoramiento de barrios que
integran acciones multisectoriales para el reordenamiento urbano, legalizacién de la tenencia de la
tierra, mejoramiento de la infraestructura, equipamientos y servicios urbanos, que fomentan la

participacion comunitaria.

La ley de Asentamientos Humanos Espontaneos (1999)3%2 prescribe alcances de la intervencion del
Estado para regularizar fisica y legalmente a los asentamientos originados mediante tomas de tierras
y reconoce a los pobladores organizados como sujetos de los procesos de mejoramientos. La Ley de
Participacion Ciudadana (2004)37 refuerza el marco legal incorporando como instrumentos las
peticiones, denuncias, iniciativas y consultas ciudadanas y reafirmando los Cabildos Municipales y

los Consejos Municipales de Desarrollo.

Para el enriquecimiento de la estrategia de participacion comunitaria HABITAR estudié seis
experiencias de distinta naturaleza con distinto &mbito de cobertura, y desde diversos actores

sociales. A continuacion se desarrollan las dos experiencias mas afines a la situacion del
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asentamiento Santa Ana Sur del Distrito 3, las cuales son: Dindmica de poblacion y desarrollo local
en el Distrito 3 del Municipio de Managua y la segunda experiencia presentada es el Fortalecimiento
a las organizaciones comunitarias en los Barrios Pilotos del PRU, Managua. Cada experiencia se
compone de localizacion, area de intervencion, periodo de ejecucion, situacion previa problematica y

los impactos de superacién obtenidos.

Experiencia 1: Dindmica de poblacion y desarrollo local en el distrito 3 de

Managua. Promotor de la iniciativa: FNUAP-ALMA.

Localizacion: Barrios Marvin Marin, Memorial Sandino y Hialeah; Comarca Pochocuape.
Areas de intervencion: Ordenamiento territorial, salud, medio ambiente, prevencion y
mitigacion de riesgo, educacion, crédito microempresarial dirigido a mujeres. Sistema de
Informacién Sociodemografico. Fortalecimiento del liderazgo municipal.

Periodo de Ejecucion: Inicio, 2003; Finalizacion: 2007.

Situacion previa: Estos barrios se han originado por tomas de tierra. EI Marvin Marin
(década de los ochenta) con 256 lotes, Memorial Sandino (década de los noventa) con 1,550
lotes y Hialeah (década de los noventa) con 1,880 lotes, para un conjunto de 20,098

habitantes.

Problematica: altos niveles de precariedad urbana, carencia de abastecimiento de agua
segura, falta de acceso a drenaje sanitario, alto nimero de viviendas en situacion precaria y
falta de legalizacion de la propiedad del lote que habitan. Esta situacion es causa de
problemas ambientales que afectan la salud de la poblacién. Es generalizada la situacion de

pobreza con altas tasas de crecimiento poblacional y embarazos precoces.

La lucha por un lugar donde vivir, ha generado procesos organizativos en los barrios, y la
experiencia en el trabajo comunitario se ha materializado en procurase servicios basicos,
operar unidades de prestacion de servicios sociales por su cuenta o con el apoyo financiero
y técnico de organizaciones sociales nacionales e internacionales. Sin embargo, la

participacion en la gestidn comunitaria, de jovenes y adolescentes, ha sido muy poca.
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Los impactos en la superacion de la precariedad urbana obtenidos son:
v Mejoramiento de las condiciones medioambientales permitiendo una mejor
funcionalidad de los elementos que conforman la estructura urbana de cada uno de los

barrios atendidos.

v Mejoria en los ingresos de un nimero significativo de familias con jefatura femenina,
mediante el fomento de actividades econdmicas, por el acceso a crédito que facilita el
proyecto.

v Promocion de la gestidon de proyectos habitacionales aprovechando fondos del
FOSOVI-INVUR, con el que se atienden casos de familias que han finiquitado el proceso de
legalizacion de escrituras de propiedad de los lotes que habitan y que no estan ubicados en

zonas de riesgo.

v Los roles claves los ha jugado la poblaciéon organizada con su experiencia y
disposicion al trabajo comunitario y a la participacion en la formulacién de politicas publicas
en el nivel local. Ha sido relevante la participacion de organizaciones sociales que brindan
apoyo técnico y financiero a los pobladores organizados, la apertura de la Alcaldia de
Managua para promover procesos participativos y el desempefio de la Unidad Ejecutora con
apoyo del FNUAP.

v Se ha elevado en cantidad y calidad la participacion de los pobladores organizados

en los cabildos municipales.

Experiencia 2: Fortalecimiento a la organizacion comunitaria en los barrios

pilotos del PRU. Promotor de la iniciativa: Alcaldia de Managua-BID.
Localizacion: Distrito I, Distrito IV y Distrito V, respectivamente. Ciudad de Managua.

Nicaragua.
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Areas de intervencion: Fortalecimiento a la Organizacién Comunitaria. Apoyo a procesos
de Reordenamiento Urbano y Legalizacién de Lotes. Mejoramiento de la Infraestructura
Urbana (agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, obras de proteccién, vialidad)

Tiempo de ejecucion de la experiencia: Inicio: 2001- Finaliza 2003.

Se identificaron 4 barrios a modo de proyectos pilotos del programa: barrio El Pantanal,
barrio René Cisneros, barrio Barricada y barrio 18 de Mayo. Para la eleccion de estos barrios
se aplicaron criterios de seleccion como aspectos fisico-naturales, aspectos
socioeconomicos, aspectos urbanisticos-territoriales, asi como las regulaciones urbanas
vigentes. El programa se realiz6 de acuerdo a un proceso metodoldgico. En éste se
desarrollaron 3 etapas: Formulacién del Programa, Implementacion del Programa
(Anteproyecto y proyecto final), y la tercera etapa que consisti6 en la Ejecucion del

Programa. (Ver Anexo 1)

Situacion previa: Los barrios (Barrio Barricada, Barrio 18 de Mayo y Barrio Pantanal) tienen
una poblacion de 7,936 habitantes: Involucra 33 hectareas de terreno, entre los tres barrios.
Los tres estan insertos en la trama urbana en areas de importante valor urbanistico. La
densidad poblacional es alta, con promedio de 250 hab/hectarea. Para dimensionar el
tamafio del asentamiento se usa la cantidad de lotes, por lo que resultan barrios de 346, 305
y 901 lotes, respectivamente. Los barrios son de reciente formacion relativamente. De
mediados de 1990, de principios de 1980 y de principios de 1990, respectivamente. Nacen
como ocupaciones no autorizadas, considerandose asentamientos espontaneos. Por su
fecha de origen, el barrio Barricada es sujeto de regularizacién juridica por la Ley 278 y los

barrios Pantanal y 18 de Mayo, por la Ley 309.

Con distintos grados, los barrios presentan un desarrollo organizativo importante que se
expresa en una experiencia en el desarrollo de obras en beneficio de la comunidad. Se
observa un mayor desarrollo en el barrio conformado en la década de los afios 80, que
corresponde con la existencia de espacios favorables para la organizacién de la sociedad

nicaraglense y que el Estado, a través del gasto social, amortiguaba la crisis econdmica.
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Esta situacion cambia en los afios 90 donde es casi inexistente la promocion de procesos
organizativos desde el Estado y con la reduccién del gasto publico se acrecienta el peso de

la crisis sobre los sectores populares y afecta el movimiento de pobladores.

Antes del proyecto, en todos los barrios se destaca un liderazgo reconocido, natural, con
estructuras minimas y diversas. Este liderazgo es mas individual que organico y la gestion
comunitaria muestra una tendencia a la centralizacion del trabajo, en unos pocos lideres,

con bajos niveles de especializacion en tareas comunitarias.

Proceso de desarrollo: La Alcaldia de Managua en el marco del Programa de Renovacion
Urbana (PRU), auspiciado por el BID, interviene en el mejoramiento de 3 barrios en los
distritos 3, 4 y 5. En una Primera Etapa del PRU, se desarrolla un proceso participativo de
disefio que se acompafia por un fortalecimiento de la organizacion comunitaria existente. Se
formula conjuntamente con los pobladores organizados un modelo de participacion

comunitaria con el fin de elevar los niveles organizativos.

Posteriormente la Alcaldia de Managua prioriza obras de mejoramiento barrial,
especialmente en el campo de la regularizacion del trazado urbano, reasentamiento de
poblacion y la dotacién de la infraestructura basica que incluye: tratamiento de calles,
andenes y terrazas, drenaje pluvial, drenaje sanitario y agua potable. Para dar continuidad al
proceso iniciado en la primera etapa, la Alcaldia licita y asigna una segunda etapa de
fortalecimiento a la organizacion comunitaria contratando a la ONG HABITAR, quien trabaja
desde 1991 en vivienda y asentamientos humanos y que tiene como una de sus lineas de

trabajo principales el apoyo a la consolidacion de barrios populares.

La estrategia desarrollada anteriormente se ha tomado como analogia debido a que
promueve e incentiva la participacion ciudadana por parte de los pobladores de las zonas
intervenidas, con el proposito de soportar en esta investigacion la viabilidad de la realizacion

de este tipo de proyectos.
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En esta etapa se presenta el PRU desde un punto de vista mas técnico, se muestran las
etapas a través de las cuales se ejecutd este programa, asi como también se muestra el

proceso metodoldgico del Programa de Renovacion Urbana y los alcances de éste.

El PRU es un programa para el mejoramiento integral de la calidad de vida de los habitantes
de sectores urbanos marginales con deficiencias en servicios basicos, infraestructura,
afectaciones fisicas-ambientales, inestabilidad legal y déficit habitacional. (Parss, 2007)#.

La finalidad del PRU es generar respuesta a la probleméatica de los asentamientos
espontaneos involucrando a los pobladores de manera activa, a las entidades
gubernamentales y no gubernamentales. Las areas de intervencion de este programa son
los asentamientos espontaneos, urbanizaciones progresivas y asentamientos en zonas de
alto riesgo. El programa presenta dos componentes, siendo el primer componente los
proyectos sociales y ambientales, y el segundo componente se constituye por los servicios

sociales basicos. (Ver Tabla 2)

| Tabla 2: Componentes del Programa de Renovacion Urbana (PRU)

Primer componente: Proyectos sociales y Segundo componente: Servicios sociales
ambientales bésicos

Fortalecimiento de la organizacién y participacién

comunitaria
Apoyo a la legalizacion de la tierra Capacitacion laboral
Instalacion de los servicios basicos: agua
potable, drenaje sanitario, energia eléctrica Disposicion y tratamiento de basura
publica y domiciliar.
Drenaje pluvial y cauces Mejoramiento de la vivienda

| Mejoramiento de la red vial Intervencion de salud primaria

Areas verdes y parques Mejoramiento de centros de salud y escuelas

Movilizacion institucional y social para la
participacion en el programa

Reordenamiento urbano de barrios

Fuente: Propia, 2008.
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Los impactos en la superaciéon de la precariedad urbana obtenidos son los
siguientes:

v Mejoramiento de las condiciones fisicas de los barrios a través de la ejecucién de
obras de reordenamiento urbano, reasentamientos de poblacidn, agua potable, drenaje
sanitario, drenaje pluvial, obras de proteccion y vialidad.

v El barrio Barricada logré6 mayor avance, dado que era el barrio con mayor nivel de
consolidacion y las obras de reordenamiento urbano fueron menores.

v Se lograron avances en los procesos de legalizacién de la propiedad, reafirmandose
la posesion de los terrenos.

v Fortalecimiento de la organizacion comunitaria.

v Los pobladores organizados mostraron disposicion a trabajar en forma asociada, ya
que se integraron activamente en actividades de planificacién de acciones para el
mejoramiento en los barrios, en la ejecucion de actividades planificadas y en el seguimiento
y control del trabajo. Lograron estructurar un cuerpo de propuestas, presentarlas y
negociarlas frente al gobierno local, especialmente alrededor del reordenamiento urbano y la

legalizacion de los lotes.

La Renovacidn urbana es la accion dirigida a asentamientos espontaneos y urbanizaciones
progresivas que presentan alto grado de deterioro, con viviendas en mal estado, carentes de
algun o algunos servicios basicos como drenaje pluvial, drenaje sanitario, calles, etc. (Parss,
2007) 4. Para objeto de esta investigacion, se adoptara este concepto, el cual sera el
fundamento de las propuestas que se presentan en el capitulo 3, sumando a éste el enfoque

de la integralidad, accesibilidad y participacion comunitaria.
1.5. Accesibilidad urbana

La accesibilidad es un concepto basico en el entorno construido y puede ser de distintos tipos: fisica,

social, cultural y econdmica. Es la condicion que posibilita el llegar, entrar, salir y utilizar las casas,
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espacios publicos, espacios abiertos. La accesibilidad permite a las personas participar en las

actividades sociales y econémicas para las que se ha concebido el entorno construido.

En la planeacion urbana, la accesibilidad se refiere a la estructura urbana, a las caracteristicas de la
infraestructura y los servicios, a los costos de la vivienda, entre otros. La accesibilidad urbana esta

relacionada con la calidad de vida, sustentabilidad y funcionamiento.

El disefio urbano debe considerar los espacios, los entornos, los elementos urbanos, con el fin de
crear espacios integradores sociales. La accesibilidad otorga sentido de propiedad, equidad,
identidad, participacion de relacion de la gente con el espacio urbano. Conlleva a la busqueda de la

calidad de vida.

La falta de accesibilidad implica marginacion, pérdida de la calidad de vida, segregacion, exclusion,
pobreza, desigualdad para cualquier persona; genera en los espacios hostilidad, inseguridad y
marginacion. Todas estas condiciones son perjudiciales para la superacion de la pobreza, que es
una de las limitantes e impedimentos para el desarrollo y mejoramiento urbano en los distintos tipos
de asentamientos humanos, claro esta que esta problematica se ve mas arraigada en los

asentamientos espontaneos.

1.6. Marco Legal

Teniendo una clara referencia del territorio, del asentamiento, de las definiciones y de los conceptos
que se pretenden utilizar en la propuesta de intervencidn es necesario que éstas sean respaldadas
por las Leyes, Normas y Reglamentos que rigen a los asentamientos humanos espontaneos. Para
ello se hizo una seleccién de la reglamentacion que se relaciona con la tematica y el objeto de

estudio. (Ver tabla 3)
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Legislacion

Alcance de la Ley

Tabla 3: Legislacion Urbana

Contenido de la Ley en relacion con
los asentamientos urbanos

Arto. 4- El estado promoverd vy
La Constitucion Politica provee garantizard los avances de caracter
eaitina el derecho de tpo dos Ioz social y politico para asegurar el bien
ciS dadanos  nicaragienses  de comiln asumiendo tarea de promover el
I . g . desarrollo humano de todos y cada uno
Constitucién Politica d desa(rg arse, |nteractuar,l vivir, - en de | . . tegiéndol
S onstitucion Politica de condiciones dignas de habitabilidad e los nicaraglienses, protegiéndolos
= la Republica de ElE .| contra toda forma de explotacion,
< . stado respeta y garantiza los | . .. .,
Nicaragua . discriminacion y exclusion.
derechos reconocidos en la presente Arto. 64- Los nicaragiienses tienen
Consfitucion a todas las PETSONas 1 4erecho a una vivienda digna, comoda y
que se gncuentreq en su lt'erntorlo y segura que garantice la privacidad
estén sujetas a su jurisdiccion. familiar. El estado promovera la
realizacion de este derecho.
El Cddigo Civil establece los
aspecios des°°”°‘?g‘tfgtes 2 2| Arto. 6l6.- Todo indviduo es lbre de
e prop ’ ’ | disponer de sus propiedades sin
Codigo civil wwepdas) con respecto & SUS I estriccion alguna, por venta, donacion
plropletla.r!os. Proporciona  la - libre testamentos o cualquiera otro titulo legal.
disposicién de los terrenos por parte
de sus duefios.
Arto. 1.- El Municipio es la unidad base
Esta Ley establece que el Municipio | de la divisién politico administrativa del
& Ley de Municipios de | es la base politico-administrativa del | pais. Se organiza y funciona a través de
3 Nicaragua, y el Decreto | pais, que debe gozar de autonomia, | la participacion popular para la gestion y
E No. 52-37 para su | ser una municipalidad participativa, | defensa de los intereses de sus
3 Reglamento democratica y eficaz para la solucién | habitantes y de la nacion. Son elementos
de las necesidades populares. esenciales del Municipio: el territorio, la
poblacién y el gobierno.

Continda...
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Legislacion

Alcance de la ley

Contenido de la ley en relacion a los
asentamientos urbanos

Ley N°85
La Gaceta N° 64. 19902

Ley de transmision
de la propiedad de
viviendas y otros
inmuebles

pertenecientes  al
estado y sus

instituciones

Legitima a todos los que
habitan casas que fueron
confiscadas, afectadas vy
ocupadas entre el 19 de julio
de 1979 y el 25 de febrero de
1990 o expropiadas, como
duefios genuinos aun cuando
no posean titulo o el registro
de esa propiedad.

Reconoce a los nicaragiienses el derecho a
una vivienda digna, cémoda y segura y
compromete al Estado a la realizacion de este
derecho.

Arto. 2.- El Estado garantizara el derecho de
propiedad a las personas juridicas que por su
funcion  social, ocupan por asignacion,
posesion, arriendo o cualquier forma de
tenencia, propiedad del Estado y sus
Instituciones.

Arto. 3.- Para los efectos de la presente Ley,
se entendera que son propiedad del Estado los
inmuebles que se encuentran en proceso de
inscripcion o pendiente de algin tramite o
proceso administrativo, legal, judicial o en
cualquier otra forma pendientes de legalizacion.

Ley N° 86
La Gaceta N° 66. 19902

Ley especial de
legalizacion de
viviendas y

terrenos

Legitman a todos los que
recibieron por asignacion del
Estado lotes de terreno urbano
para construir sus casas entre
julio de 1979 vy febrero de
1990, aln cuando estas
personas no posean todavia
los titulos de dominio de esos
lotes.

Pretende resolver la precariedad legal en que
se encuentran las familias para evitar la
zozobra de un desalojo.

Arto. 10.- Las personas beneficiadas por esta
Ley no deberdn ser propietarios de otra
vivienda o terreno urbano.

Arto. 12.- La toma de tierra a partir del 25 de
febrero de 1990 y los asentamientos
espontaneos no estan cubiertos por esta Ley.

Ley N°209
La Gaceta N° 227. 199527

Ley de estabilidad
de la propiedad

La solucion al problema de la
propiedad debe
fundamentarse en los
aspectos siguientes: Titulacién
de la Propiedad a los legitimos
beneficiarios de la Reforma
Agraria y Urbana; la correccion
y castigp de los abusos
cometidos con los bienes de
particulares y del Estado; vy la

devolucion de dichos
inmuebles a sus duefios
originales o la  justa

indemnizacion.

El Derecho de Propiedad es fundamental para
el funcionamiento arménico de toda la sociedad
organizada, permitiendo la estabilidad y el
desarrollo sostenible.

Arto. 14.- El Estado devolvera las propiedades
que se encuentren en su posesion a
reclamantes que presenten las pruebas que lo
acrediten como propietario, y si no fuera posible
la devolucion, se indemnizara las propiedades
afectadas.

Continda...
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Legislacion

los
Naturales

Ley N°217
La Gaceta N°163. 19962¢

Ley General del
Medio Ambiente y
Recursos

Alcance de la Ley

La Ley General del Medio
Ambiente y los Recursos
Naturales tienen por objeto
establecer las normas para la
conservacion, proteccion,
mejoramiento y restauracion
del medio ambiente
asegurando su uso racional y
sostenible.

Expresa que los ciudadanos en
forma individual o colectiva
tienen  derecho a  ser
informados  sobre politicas,
programas,  proyectos y
actividades que afecten o
puedan afectar la calidad del

Contenido de la ley en relacion a los

asentamientos urbanos

Promueve un ordenamiento territorial

que
considere la proteccion del ambiente y los
recursos naturales como base para el desarrollo
de las actividades humanas.

Arto. 4.- El derecho de propiedad tiene una
funcion social ambiental. La Libertad de los
habitantes, en el ambito de las actividades

economicas y sociales, esta limitada vy
condicionada por el interés social, de
conformidad con las disposiciones de |la
Constitucion Politica, la presente Ley y las leyes
ambientales.

Arto. 14.- El ordenamiento ambiental del
territorio tendra como objetivo principal alcanzar
la  maxima armonia posible en las
interrelaciones de la sociedad con su medio

Ley N° 2612

Ley de Autonomia

ambiente 'y el desarrollo .
. ambiente.
sostenible de los recursos
naturales.
Estgplgce las vias — QUe I enire fas Competencias Propias del Municipio
posibiltan la  participacion

ciudadana en la gestion del
gobierno local por medio de los
Cabildos Municipales y la
participacion en las sesiones
de los Concejos Municipales

se encuentran: la planificacion, normacion y
control del uso del suelo y del desarrollo urbano,
suburbano y rural; asi como las Competencias
Concurrentes del Municipio, como: Promover el
respeto a los derechos humanos, la salud y la
higiene, la cultura, el deporte y la recreacion.

y Agraria

Ley N°278
La Gaceta N° 239. 199730

Reformada Urbana

en posesién del Estado al
amparo de las Leyes No. 85,
86, 88, 209.

Municipal que son de naturaleza publica. T - s
) Proteger el patrimonio arqueoldgico, histérico,
Busca garantizar la ], ~.:2 - . L
TR lingUistico y artistico de su circunscripcion; la
participacion ciudadana en la - S L
estion local  mediante |a prestacion de los servicios basicos; impulsar y
gestio ’ desarrollar de manera sostenible el turismo en
relacion estrecha y permanente . ,
; su localidad, y desarrollar el transporte y las vias
de las autoridades y su )
. . de comunicacion.
ciudadania.
Arto 1.- Regula los Asentamientos Humanos
Espontaneos que se hayan consolidado hasta el
afio mil novecientos noventa y cinco. También
regula el ejercicio de cualquier accion de los
.| anteriores propietarios para reclamar la
Esta Ley regula la tenencia, Y . .
o L restitucion del bien o el pago de la debida
Ley Sobre Ila | ejercicio, cargas y extincion del | . N
. . . indemnizacion en su caso.
Propiedad derecho adquirido sobre bienes

Arto 2.- En los casos de lotes urbanos
transferidos al amparo de la Ley No. 86,
mientras no se otorgue el titulo de propiedad por
la Oficina de Titulacion Urbana o la oficina
correspondiente, a los beneficiarios que

obtuvieron  Solvencias de  Ordenamiento
Territorial, les serviran éstas de titulos
provisionales.

Continda...
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Ley N° 297
La Gaceta N° 123. 19983

Legislacion

Ley general de
servicios de agua
potable y
alcantarillado
sanitario

Alcance de la Ley

La presente Ley tiene por
objeto regular las
actividades de produccion
de agua potable, su
distribucion, la recoleccion
de aguas servidas y la
disposicién final de estas.

Contenido de la ley en relacion a los

asentamientos urbanos

Pretende regular las actividades de exploracion,
produccion y distribucién de agua potable y la
recoleccidn y disposicion de las aguas servidas
Arto. 62.- El usuario tiene derecho a recibir un
servicio continuo y de calidad, de acuerdo a las
leyes y reglamentos que regulan dicha
prestacion.

Arto. 75.- Los usuarios del servicio de
alcantarillado de aguas servidas no podran
descargar a las redes de la concesionaria,
sustancias que puedan dafar los sistemas de
recoleccién o interferir en el proceso de
tratamiento de las aguas servidas. Asimismo,
los usuarios no podran descargar aguas
pluviales al sistema de alcantarillados.

Ley N° 309
La Gaceta N° 143. 199932

Ley de regulacion,
ordenamiento y
titulacion de
Asentamientos
Humanos
Espontaneos

La presente Ley tiene por
objeto establecer un marco
juridico que permita el
ordenamiento urbano, la
demarcacion y titulacion de
los Asentamientos
Humanos Espontaneos
existentes en el pais.

Es una Ley de alto
contenido  social que
garantiza la legalizacién a
favor de la pareja ya sean
casados o en unidn de
hecho estable; da igualdad
de derechos a la mujer
para obtener el fitulo y
protege de  manera
preponderante a los nifios.

Arto 6.- La Administracién Municipal con base
en criterios técnicos urbanisticos, de riesgo
ambiental y de factibilidad economica, elaborara
el Plan Especial de Ordenamiento que puede
dar como resultado:

a) Que el Asentamiento es legalizable, debiendo
reordenarse urbanisticamente.

b) Que el Asentamiento es legalizable y no
admite un tratamiento urbanistico, sino simples
mejoras a su condicidn actual.

Arto. 16.- Los Asentamientos Humanos
Espontaneos sujetos de legalizacion al tenor de
la presente Ley, son los constituidos antes del
31 de Diciembre de 1998.

Ley N°278
La Gaceta N° 239. 199730

Ley Sobre la
Propiedad
Reformada Urbana y
Agraria

Esta Ley regula la
tenencia, ejercicio, cargas
y extincion del derecho
adquirido sobre bienes en
posesion del Estado al
amparo de las Leyes No.
85, 86, 88, 209.

Arto 1.- Regula los Asentamientos Humanos
Espontaneos que se hayan consolidado hasta el
afio mil novecientos noventa y cinco. También
regula el ejercicio de cualquier accion de los
anteriores propietarios para reclamar la
restitucion del bien o el pago de la debida
indemnizacion en su caso.

Arto 2.- En los casos de lotes urbanos
transferidos al amparo de la Ley No. 86,
mientras no se otorgue el titulo de propiedad por
la Oficina de Titulacién Urbana o la oficina
correspondiente, a los beneficiarios que
obtuvieron  Solvencias de  Ordenamiento
Territorial, les serviran éstas de titulos
provisionales.

Continda...
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Legislacion

Ley Organica del

Ley N°428
La Gaceta N°109. 200234

Alcance de la Ley

El INVUR tiene por objeto
la  programacién  del
desarrollo urbano y rural
de la vivienda, debiendo

Contenido de la ley en relacion a los
asentamientos urbanos

Arto. 3.- Esta institucion elabora una politica
nacional de vivienda necesaria para el cumplimiento
del derecho constitucional de tener una vivienda
digna, fomentar las condiciones de dignidad,
habitabilidad, seguridad y adecuacion de las
viviendas.

Arto. 4.- El fondo social de vivienda (FOSOVI) otorga
subsidios directos a los sujetos beneficiados,
promueve la demanda y oferta de viviendas de
caracter social con el fin de contribuir a la solucién

Instituto de la | facilitar, diversificar y | del problema habitacional del pais.
Vivienda Urbana y | racionalizar la | Arto. 32.- El FOSOVI esta destinado a promover la
Rural. INVUR construccion de toda | demanda y oferta de vivienda de interés social para
clase de edificios | lo cual otorgara subsidios a través de las entidades
destinados a casa de | auxiliares directamente a los sujetos beneficiados:
habitacion. los usos elegibles por parte de las familias con los
recursos del FOSOVI son los siguientes:
a) rehabilitacion de viviendas de interés social,
incluyendo servicios de infraestructura.
b) adquisicién de viviendas de interés social nuevas
y de lotes con servicios para la construccidon de
viviendas de interés social.
Arto. 1.- Se procede a la intervencidn, ocupacion,
> retencién y administracion de los terrenos y rentas
~ § El fin del decreto es que | que producen los llamados Repartos llegales en las
S %5 las necesidades | &reas urbanas y sub-urbanas en todo el pais.
% g Ley de repartos | habitacionales de las | Arto. 6.- Se entiende como reparto ilegal, toda
k] © ilegales grandes mayorias que | lotificacion o urbanizacion no aprobada de
§ § viven en los repartos | conformidad con las leyes vigentes de la materia, o
o ilegales sean satisfechas. | que desacaten las leyes, reglamentos vy
S disposiciones vigentes relativas a urbanizaciones o

lotificaciones.

Disposiciones
sanitarias

Decreto N° 394
La Gaceta No. 200. 19882

Establece las
regulaciones necesarias
para la organizacion vy
funcionamiento de las
actividades higiénico
sanitarias.

Arto. 8.- Toda persona natural o juridica debera
eliminar adecuada y sanitariamente las aguas
residuales y las pluviales a fin de evitar la
contaminacion del suelo, de las fuentes naturales de
agua para el consumo humano y la formacion de
criaderos de vectores transmisores de enfermedades
0 molestias publicas.

Arto. 15.- Se prohibe toda descarga, emision o
emanacién de contaminantes atmosféricos de
naturaleza, en concentracibn y niveles no
permisibles, resultantes de actividades personales,
domeésticas, industriales, agropecuarias o de
cualquier otra indole que cause o contribuya a la
contaminacion atmosférica.

Continda...
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Legislacion

Alcance de la Ley

Contenido de la ley en relacion a los

asentamientos urbanos
La tierra urbana debe ser considerada para que

:“% se cumpla su funcion social, un recurso al servicio
e i de todo el pueblo y que por tanto compete al
© < La presente Ley tiene por | estado disponer de su uso en forma racional y
% N objeto la expropiacién de | adecuada, para lo cual se requiere de
° Z | Ley de expropiacion | las  tierras  urbanas | instrumentos que agilicen su afectacion para la
2% de tierras urbanas | baldias que sean aptas | ejecucion de proyectos de interés social.
2 & | baldias para el desarrollo urbano | Latierra es el elemento basico de la vivienda.
< y los derechos conexos a | Arto  9.- Se  consideran  asentamientos
dichas tierras. espontaneos aquellos donde los moradores del
asentamiento ocupen la tierra sin titulo alguno o
presenten alta densidad de viviendas en el lote.
El objeto del Decreto es
establecer las normas,
% pautas y criterios para el
] ordenamiento territorial,
R Normas, pautas y en el marco del uso o , .
2 criterios  para el sostenlble” de la fierra, | Este decreto es de aplicacion nacional en materia
% ordenamiento preservacion, defensa y de.Ordenamlento Territorial, el cugl deb_era ser
5 territorial recuperacion del | aplicado en el proceso de elaboracién y ejecucion
a patrimonio ecoldgico y | de los planes parciales.
cultural, la prevencién de
desastres naturales y la
distribucién espacial de
los asentamientos
humanos.
s El Reglamento da a
- conocer los principales | Arto 18.- El trazado de las calles y avenidas u
gz Reglamento de | lineamientos para el | otra via publica, estara de acuerdo con el Plan
2 urbanizacion y | disefio de areas urbanas, | General para el desarrollo de la vecindad y estara
8 fraccionamiento las cuales se ajustan a | correlacionada con las existentes.
Q las necesidades de la
E g poblacion.
OZ

Continda...
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Legislacion

Reglamento de
desarrollo  urbano
para el area de
municipio de
Managua

198220

La Gaceta No. 112.

Alcance de la Ley

El Reglamento tiene por
objeto establecer normas
y procedimientos para el
disefio y realizacion de
desarrollos urbanos
acordes a las
necesidades de la
poblacién y dirigidas a
lograr el dptimo
aprovechamiento de las
obras.

Contenido de la ley en relacion a los
asentamientos urbanos

Arto. 2.- El presente Reglamento es aplicable a
todo desarrollo urbano que se lleve a cabo en el
area del municipio.

Arto. 7.- Solamente se aprobaran desarrollos
urbanos en aquellos terrenos que garanticen la
seguridad de la poblacion, dando tratamiento
especial a las &reas de riesgos sismicos y
susceptibles a inundaciones, derrumbes o aludes.
Este tratamiento especial sera especifico en cada
caso Yy tenderd a minimizar los riesgos
mencionados.

Ley de Participacion
Ciudadana

DECRETO
No. 8-2004%

La Constitucion Politica,
en el articulo 50 garantiza
el derecho de Ila
participacion  ciudadana
en igualdad de
condiciones en los
asuntos publicos y la
gestion estatal, a través
de la ley de la materia
para que norme y regule
dicha participacién en los
asuntos nacionales 'y
locales estableciendo el
ambito de participacion.

La Ley tiene por objeto promover el ejercicio de la
ciudadania en el ambito politico, social,
econémico y cultural, mediante la creacion y
operacion de mecanismos institucionales que
permitan una interaccion fluida entre el Estado y
la sociedad nicaragliense, contribuyendo al
fortalecimiento de la libertad y la democracia
participativa y representativa

Arto. 7.- Principios rectores de la Participacion
ciudadana: Voluntariedad, Universalidad,
Institucionalidad asumida y efectiva, Equidad,
Pluralidad y Solidaridad.

Normas minimas de
dimensionamiento
para desarrollos
habitacionales

NTON-11013-04. 2004+

Las Normas Minimas de
Dimensionamiento de
Desarrollos
Habitacionales son una
guia para el disefio de
una urbanizacién, para la
construccion de una
vivienda de interés social.
Establecen condiciones
minimas recomendables
y satisfactorias para el
usuario.  Estas  son
resultado de analizar,
revisar y actualizar las
Normas elaboradas por el
MINVAH en 1982.

Todo proyecto de vivienda debe contar con la
factibilidad y aprobaciones técnicas de los
servicios de agua potable, drenaje sanitario y
pluvial, electricidad publica y domiciliar y vialidad.
Ademas debe contar con su respectiva area
comunal y otros.

Todas las viviendas deberan tener acceso directo
a una via de uso publico, asi como facilidades
para los servicios necesarios.

Continda...
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Contenido de la ley en relacién a

HReRE ‘ eanceial gy los asentamientos urbanos

-« El objeto es garantizar la accesibilidad, el
N uso de los bienes y servicios a todas
=3 aquellas personas que por diversas | La planificacion urbana se efectuara
s Normas técnicas | causas de forma permanente o | de manera que resulte accesible a
F § % obligatorias transitoria, se encuentren en situacion de | todas las personas y, especialmente,
E c: S | nicaragiienses de | limitacion o movilidad reducida, asi como | a las que estén en situacion de
— accesibilidad. promover la existencia y utilizacion de | limitacién fisica o con movilidad
ayudas de caracter técnico y de servicios | reducida.
adecuados para mejorar la calidad de
vida de dichas personas.

Elaboracion Propia en base a recopilacion de las leyes.

Las leyes, normativas y reglamentos que se presentaron estan dirigidos en su gran mayoria a los
derechos y deberes de la poblacion, a la vez abordan lo que son los asentamientos y las viviendas.
Se necesita reforzar el tema de intervenciones urbanas ya que dichas leyes son muy generales y no
profundizan este aspecto en particular.

1.7. Conclusiones del capitulo 1

1. Se consideran asentamientos humanos espontaneos aquellos donde las viviendas se localizan
en terrenos tomados ilegalmente y se vive en condiciones precarias, representando problematicas
que afectan la calidad de vida poblacional, tanto de los habitantes de los asentamientos en si como

de la ciudad en su conjunto.

2. Desde la perspectiva internacional se proponen el mejoramiento integral y la participacion
ciudadana, como accion para el restablecimiento de las condiciones de habitabilidad dignas para las

personas.

3. La politica de mejoramiento de barrio a cargo de la Alcaldia de Managua ha sido una practica

discontinua, quedandose a nivel de experimentacion.

4. Las Normas y Leyes relacionadas con los asentamientos presenta dos aspectos importantes: la
politica de la legalidad del asentamiento y de la propiedad, originados antes de 1998; y la politica de
la vivienda en relacion a la adquisicion y rehabilitacion de la misma, siempre y cuando el terreno

tenga un carécter legal.
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Capitulo 2: DIAGNOSTICO URBANO DEL ASENTAMIENTO SANTA ANA
SUR

En el diagndstico urbano se elabora la caracterizacion del distrito y del asentamiento. Esta
caracterizacion aborda, entre otros tdpicos, el medio fisico-natural, el medio socio-econdmico, el
sistema de equipamiento e infraestructura, la vivienda, y, se finaliza con la sintesis del diagndstico
que revela las limitantes y potencialidades del asentamiento. El diagndstico permite visualizar la
relacion del asentamiento con su entorno, ayudando a entender el origen y comportamiento del

mismo en el distrito.

2.1 Caracterizacion General del Distrito
En 1983 se publico el Decreto No.1218 llamado Zonificacion de la Regién Il el cual subdividia la
region lll, conformada por el departamento de Managua y el municipio de Ticuantepe. El Decreto
municipal No.9 (1983)22 cre6 los 7 distritos de

la ciudad de Managua, estableciéndose los | Py

limites de éstos. Para el afio 2000 se determin6 P20 94 e

la creacion del municipio ElI Crucero y el T T

municipio Ciudad Sandino, quedando la ciudad

NINDIRI
(MASAYA)

de Managua con 5 distritos, siendo estos el |, 3
I, 1V, Vy VI. T \

EL CRUCERO {
TICUANTEPE )
It

El Distrito [l se localiza en la fraccion
Grafico 2: Mapa de los Distritos urbanos de Managua.

Suroccidental de la ciudad de Managua. Fuente: Alcaldia de Managua
Geograficamente limita: al Norte, con el distrito No. II; al Sur, con el municipio El Crucero; al Este con
el Distrito IV y Distrito V; y al Oeste con el Municipio Ciudad Sandino (Ver Grafico 2). Se constituye
como el distrito mas grande de la ciudad, con un area aproximada de 12,813.182 Has. que
equivalen a 128.13182 Km?. Segun el Plan Parcial de Ordenamiento del Sector Suroccidental
(Alcaldia de Managua, 2002)3, €l distrito cuenta con una poblacion de 235,551 habitantes y su densidad

poblacional es de 1,884 habitantes por Km2
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Gran parte de su territorio se encuentra en la Cuenca de Las Sierras de Managua, por la cual bajan
las corrientes de agua pluvial atravesando el Distrito de Sur a Norte. Su conformacién actual es
urbana aproximadamente en un 40% y se compone de: 24 zonas residenciales, 3 tradicionales, 14
populares, 30 urbanizaciones progresivas y 67 asentamientos espontaneos, entre los cuales se
encuentra el asentamiento humano espontaneo Santa Ana Sur, objeto de estudio (Ver Lamina L-1). El
otro porcentaje del territorio es rural y se constituye por las comarcas: Nejapa, Chiquilistagua, Cedro

Galan, San José de la Cafada, Pochocuape, San Isidro Libertador y Ticomo. (Alcaldia de Managua,
2002)3.

2.2.Caracterizacion del Asentamiento Santa Ana Sur

La caracterizacion del asentamiento comprende la descripcion y analisis de los aspectos fisico-
naturales, socio-econdémicos, equipamiento e infraestructura, vivienda, servicios municipales,
transporte y estructura urbana, con el propésito de obtener la situacion real del asentamiento y
determinar su comportamiento. Algunos de estos aspectos se abordan desde lo general del distrito,
y otros se plantean de forma puntual, esto ultimo producto de las visitas de campo, las encuestas y

entrevistas realizadas a los pobladores del asentamiento.

2.2.1. Origen del asentamiento
El asentamiento Santa Ana Sur, limita al Norte con el barrio San Ignacio, al Sur con el barrio
Altagracia, al Este con el reparto San Martin y al Oeste con
el barrio Nora Astorga. (Ver Gréfico 3). Segun Gonzalez
(2007)2, Santa Ana Sur se origind6 en 1989, con una
extension territorial de 12.54 Ha. Surgié de la apropiacion
de una porcion de tierra urbana baldia para solventar la
carencia de viviendas de los habitantes provenientes en su
mayoria del barrio Altagracia. Estos tomaron de manera
ilegal terrenos de la hacienda Santa Ana, propiedad de la

Sociedad RIORDA y Compafiia Limitada, y establecieron

espontaneamente las cuatro etapas que conforman en la , ,
Grafico 3: Asentamiento Santa Ana Sur.

actualidad el asentamiento. Fuente: Propia. 2008
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Para el afio 2002 se asentaron a orillas del cauce Cuajachillo, (localizado al costado sur del
asentamiento) un total de 57 familias, las cuales se ubicaron en el derecho de via del cauce, sin
tomar en cuenta las restricciones que éste presenta. En ese mismo afio, se tomaron igualmente de

forma ilegal las areas comunales.

En el afio 2005, 180 familias se asentaron al costado oeste del asentamiento, en el terreno baldio
de una finca de propiedad privada, lo que hoy se le conoce por los mismos habitantes como Los
Ceibos (Ver Grafico 4). En la actualidad el
asentamiento Santa Ana Sur cuenta con un total
de 612 viviendas, de las cuales 375 pertenecen al
asentamiento, 180 a Los Ceibos y 57 viviendas se

encuentran a orillas del Cauce Cuajachillo. (Ver

Lamina L-2)

La interconectividad de Santa Ana Sur con el
resto de sus vecinos se realiza por medio de la
vialidad. También se presenta la correlacion del

asentamiento con su entorno mediante la red de

infraestructura basica de eleCtriCidad’ servicio del Gréfico 4: Conformacion del asentamiento Santa Ana Sur.
que gozan tanto los vecinos como el mismo Fuente: Propia. 2008

asentamiento. Sin embargo, en relacion al alcantarillado sanitario, solamente las viviendas de
ubicacion colindante con los barrios Nora Astorga y Altagracia, hacen uso de este servicio, debido a

que estos barrios si cuentan con el alcantarillado sanitario.

2.2.2. Aspecto Fisico-Natural
En este punto se desarrollan los principales aspectos fisico-naturales como son: clima, calidad del
aire, hidrologia superficial y subterranea, suelos, geologia y geomorfologia, flora y fauna; cuya

incidencia es directa e inmediata en Santa Ana Sur.
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2.2.2.1. Clima
Al igual que en toda Managua, el clima es tropical con épocas humedas y secas. La direccion
predominante de los vientos proviene del Este, con una velocidad media de hasta 4 m/seg. La

temperatura promedio es entre 18° y 40° Celcius. La precipitacion pluvial promedio es de 1,166 mm.
(Alcaldia de Managua. 2002)3 Ver Lamina L-3

2.2.2.2. Calidad del Aire

La calidad del aire se toma en cuenta desde el punto de vista de malos olores, humo y ruido. En el
asentamiento existen fuentes emisoras de malos olores originados por la evacuacion de los
desechos liquidos domiciliares (aguas residuales domésticas y pluviales) con salidas hacia las

calles.

Existen basureros ilegales, localizados en el costado Este de la Nicalit, en el cauce Cuajachillo y
detras de la bodega del PLC. También se presenta la quema de basura a cielo abierto localizada
detras de la Nicalit. Otro factor que afecta la calidad del aire, por ruidos y malos olores, es la

presencia de talleres de mecanica y de pintura y enderezado dentro del asentamiento. (Ver Lamina L-4)

2.2.2.3. Hidrologia superficial y subterrdnea

El manto acuifero se localiza al Oeste del asentamiento con un area aproximada de 85.2 Has. Segun
el Plan de Manejo de la Cuenca de Ciudad Sandino, a través de estudios realizados por la Empresa
Nicaraguense de Acueductos y Alcantarillados (ENACAL), a esta zona se le conoce como Zona de
Reserva No. 2. En el Distrito Ill, se encuentra la Laguna de Nejapa, la cual se ubica en la parte
Oeste, con una extension aproximada de 0.19 Km2 Este distrito se abastece de la Laguna de
Asososca, la cual genera 16 millones de galones de agua al dia, y que es distribuida a algunos

barrios de la ciudad, entre ellos el asentamiento Santa Ana Sur.

Los cauces en estudio son considerados parte de la hidrologia superficial, aunque son de caracter
temporal. Entre los cauces que atraviesan el Distrito Ill se encuentran: Nejapa, Cuajachillo,
Pochocuape, El Arroyo (camino de Bola), Arroyito, Los Ladinos (Los Duartes), Jocote Dulce (UNAN

Tiscapa), Interceptor Tiscapa, San Isidro de la Cruz Verde y cauce Interceptor San Juan. (Alcaldia de
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Managua. 2002)3. El cauce Cuajachillo se localiza al Sur del asentamiento, bordeandolo en una
longitud aproximada de 300 metros lineales ; segun el Ingeniero Freddy Sarria, es un cauce de poca
capacidad, apto para recibir lluvias moderadas y revestido hasta una altura de 1.80 metros en los

300 metros bordeantes a Santa Ana Sur.

2.2.2.4. Topografia

El distrito Ill presenta una topografia bastante regular con suelos planos y semiplanos, presentando
el area urbana pendientes menores al 5%. En cambio, el area rural, a partir de la cota 360, tiene
mayor irregularidad, siendo los terrenos ondulados o inclinados y tienen pendientes superiores al
30%. (Alcaldia de Managua. 2002)3 Segun Galeano (2000)"", la pendiente del asentamiento Santa Ana Sur
se encuentra dentro del rango del 2-5%. Esta pendiente es 6ptima para usos urbanos, y se

evidencia en el comportamiento del drenaje natural del terreno. (Ver Lamina L-5)

2.2.2.5. Suelos

A nivel distrital, los suelos son de origen vulcano cuaternarios, sueltos y de fertilidad variable, con
materiales de basalto. Son aptos para la agricultura, con gran potencial para cultivos de: granos
basicos, sorgo, café con sombra, entre otros. Estan expuestos a la erosién producto del uso
inadecuado de la tierra, por despales no controlados de los que han sido objeto en las Ultimas
décadas. En la parte baja de la cuenca (al Norte del Sector), los suelos se caracterizan por tener una
textura gruesa (franco arcillosa) con poca materia organica, lo cual los hace muy susceptibles a la

erosion particularmente en los cauces. (Alcaldia de Managua. 2002)3

2.2.2.6. Geologiay Geomorfologia

Geograficamente Managua estd emplazada en la Sub Provincia de los Marrabios de la depresion
Nicaragiense, y se encuentra en una zona de hundimiento relacionado a fendmenos vulcano
tectonico llamada Triangulo Tectonico de Managua. (INETER, 2008)'¢ .La ciudad de Managua es
atravesada en el area urbana por 15 fallas geoldgicas, de las cuales 6 fallas de importancia

atraviesan el distrito Ill, siendo éstas:
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-Falla La Zogaib. -Falla Estadio. -Falla de San Judas.

-Falla Tiscapa Graben. -Falla Los Bancos. -Falla Alineamiento Nejapa.

El asentamiento Santa Ana Sur no es atravesado por ninguna falla geoldgica, por lo que este tipo de
accidente natural no representa afectacion sobre el asentamiento. La falla del Estadio al Sureste del

asentamiento es la que se encuentra mas préxima a una distancia aproximada de 500 mts.

El relieve del distrito estd formado por llanuras ligeramente onduladas e inclinadas, planicies
aluviales y crateres. Presenta en la parte Sur un sistema de montafias y pie de montes con suelos
profundos, bien drenados, fuertes y severamente erosionados, de texturas francas y franco arcilloso

en el suelo y subsuelo. (Alcaldia de Managua. 2002)°.

2.2.2.7. Floray Fauna

# Flora: en el asentamiento la flora que predomina se encuentra propiamente en los lotes
conformada por arboles de gran altura y frondosidad, maderables y frutales, destacandose:
Chilamates, Guanacaste, Ceibo, Roble, Laurel de la India y chilcas; arboles frutales como: palmeras

de cocos, naranja, mango, aguacate, limon, entre otros.

Este tipo de flora es comun en el area urbana del distrito,
en cambio en el area rural del distrito Ill, la flora esta
representada por areas boscosas separadas entre si, y
arboles plantados con uso de cercos vivos que delimitan

propiedades. (Ver foto 1).

# Fauna: En Santa Ana Sur existe fauna de caracter
doméstico, tal como: perros, gatos, gallinas, patos, cerdos,
entre otros. También se presentan los insectos y roedores.

Entre las aves predominan especies como la codorniz,

zanate y palomas. (Ver foto 2)

Foto 2: Fauna del asentamiento.
Fuente: Propia, 2008.
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2.3. Aspectos Socioeconémicos
En el aspecto socioeconémico se abordan las principales actividades econdmicas del asentamiento,
las principales fuentes de ingreso de la poblacion, datos demogréficos, evolucion histérica de la

poblacién, ademas otros aspectos que se detallan a continuacion.

2.3.1. Actividades econdmicas.

La principal actividad econdmica del asentamiento

esta dada por el sector terciario, vinculado al ACTIVIDADES ECONOMICAS
comercio y servicios, representando el 79% del total,
siendo el resultado de la suma de los negocios de
pulperias, ventas de tortillas y otras actividades. El | m pulperias

21% restante estd conformado por el sector | ™Ventadetortillas

\ . . ) i Otras actividades
secundario que se relaciona con industrias Y | granerde costura

manufactura, obteniendo este dato de la suma de | MTalleres

M Industria artesanal, comercioy bodegas

los talleres, talleres de costura e industrias , —_ —_ . .
Gréfico 5: Principales actividades econémicas en el asentamiento.

artesanales y bodega_ (Ver gréfico 5 y Lémina L-6) Fuente: Propia con base en las encuesta, 2008.

En el asentamiento se puede observar que una de las principales actividades econémicas es el
comercio, comprendido en su mayoria por pulperias, ventas de tortillas y otros negocios que a

continuacion se explican:

# Pulperias: en su gran mayoria son pequefias, no tienen
mucha inversion y en algunos de los casos resultan ser el Unico

sustento en la vivienda. (Ver foto 3)

# Ventas de tortillas: Son pequefios establecimientos
ubicados por lo general en los patios de las viviendas y en

ocasiones en el porche. (Ver foto 4)

Foto 4: Tortilleria en el asentamiento.
Fuente: Propia, 2008
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# Otras actividades: Por lo general son pequefios
comercios, muchos de ellos temporales como ventas de
comida en determinado dia de la semana, otros son ventas
de cosméticos y de ropa. Estos negocios representan el 31%

del total de las actividades econdmicas del asentamiento.
(Ver foto 5 y gréfico 5)

. o . . Foto 5: Venta de carnes en vivienda.
El sector secundario se manifiesta en industrias artesanales, Fuente: Prooia. 2008

bodegas y talleres. A continuacion se detalla cada uno de ellos:

# Industrias artesanales: segun el Decreto N° 78-2002, (La Gaceta, 2002)%, la industria
artesanal es: la pequefia industria, el comercio mayorista y la actividad de almacenaje. EI mismo
decreto establece que las actividades industriales de tipo artesanal son aquellas que cumplen con
las siguientes caracteristicas:

a) Demanda de servicios publicos e infraestructura similar al uso vivienda.

b) No depende de usos vecinos complementarios.

¢) Uso compatible con vivienda.

d) Empleo familiar o menor o igual a 10 personas.

e) Espacio utilizado similar a una vivienda.

f) Bajo volumen de produccion.

En el asentamiento estén presentes pequefias industrias que cumplen con el Decreto No.78-2002,

elaborando gorras y colchones. (Ver foto 6 y foto 7)

-r""‘v-Vf be . o
Foto 6: Colchoneria, como fuente de ingreso en
vivienda.
Fuente: Propia, 2008
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# Bodega: se localiza una bodega en el asentamiento y actualmente en estado de abandono.

Segun pobladores ésta pertenece a un partido politico. (Ver foto 8)

# Talleres: existe una diversidad de talleres en el asentamiento tales como: costura, mecanica
automotriz, pintura y enderezado de automoéviles, éstos representan un 14% del total de las
actividades que se realizan en el asentamiento, dicho dato es proveniente de las suma de los

talleres de costura que representa el 2% y de los talleres en general el 12%. (Ver foto 9 y Grafico 5)

Foto 8: Bodega abandonada.
Fuente: Propia, 2008 Foto 9: Taller automotriz.
Fuente: Propia, 2008

2.3.2. Ocupacion econémica de la poblacién
Se realiz6 una muestra en la poblacion, para conocer las principales fuentes de ingresos en la
vivienda y la ocupacion econdmica de la poblacién. Estos datos se dividieron en sectores,

dependiendo del area que abarca, obteniendo los siguientes resultados. (Ver grafico 6 y Anexo 2)

En el grafico 7 se puede observar que el
. OCUPACION ECONOMICA DE LA
25% de los encuestados trabajan en el POBLACION © Educacién

" P .. H Salud

sector servicio (domésticas, vigilantes, 4 Comer
omercio

¥ Trabajo por cuenta propia

M Construccion

cocineras, afanadoras, conductores,

bomberos). Otros de los principales ¥ Profesionales

empleos son trabajos por cuenta propia, i

i Transporte
abarcan el 21% (soldadores, carpinteros, i Otros
fontaneros, electricistas, mecanicos). Un 17% Gréfico 6: Ocupacion economica de la poblacion por sectores.

. Fuente: Propia con base en las encuesta, 2008.
de los encuestados poseen estudios
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universitarios y técnicos, éstos estan ubicados en el sector de profesionales: médicos, abogados,

arquitectos, ingenieros, y otros.

Siguiéndole con un 10% el sector construccién (albafiles, maestros de obras, y otros); un 11% los
que trabajan en zona franca, en mantenimiento, cargadores y ayudantes; el 7% lo conforma el sector
comercio: basicamente, los vendedores ambulantes, panaderos, estilistas, comerciantes ya sea de
pulperias o por poseer algun tipo de negocio; una minoria del 2, 3 y 4% son los sectores de

educacion (profesores), transporte (taxista) y salud (enfermeras, laboratorista), respectivamente.

2.4. Datos Demograficos
En este acépite se abordan datos de poblacién tales como numero de habitantes, evolucién histérica
de la poblacion, tamafio y estructura por edad y sexo, la poblacién economicamente activa, las tasas

de natalidad, mortalidad y morbilidad del asentamiento Santa Ana Sur.

2.4.1. Evolucion historica de la poblacion de 1989 al 2008

La poblacién del asentamiento Santa Ana Sur presenta una tasa de crecimiento poblacional
equivalente al 3.64% en el periodo de 1995 al 2005. Este crecimiento poblacional se obtuvo segun
los datos del censo de 1995 - 2005. De acuerdo a la informacién poblacional del Centro de Salud de
Altagracia y a las encuestas realizadas por el grupo monografico en el 2008, la poblacién actual en
Santa Ana Sur es de 3095 habitantes.

El crecimiento poblacional de 1995-2005, refleja un incremento de poblacion del 43% en este
periodo de 10 afios, mientras que de 2005-2008, es decir en 3 afos, se ha experimentado un
aumento poblacional de aproximadamente el 45% (Ver grafico 7); sin embargo, debido a que este
asentamiento es un area completamente consolidada, la Tasa Anual de Crecimiento (TAC) que se

aplica a Santa Ana Sur es de 1.7%".

* Tasa Anual de Crecimiento de 1.7% segun el Instituto Nacional de Informacion para el Desarrollo (INIDE). VIII Censo de Poblacion y
IV de Vivienda. 2005
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CRECIMIENTO HISTORICO DE LA POBLACION

4000
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Gréfico 7: Crecimiento histdrico de la poblacion.
Fuente: Propia con base al censo de 1995, 2005, datos del
Centro de Salud Altagracia y encuestas realizadas, 2008.

Los datos del centro de salud Altagracia no expresan la razon del incremento poblacional en los
ultimos 3 afios (2005-2008).

2.4.1.1. Tamaiio y estructura poblacional por sexoy grupo de edad
De la poblacion total de 3,095 habitantes, (Julio, 2008)*", el 51.09% son muijeres y el 48.91% son
hombres. La poblacién se compone en un 60.62% por personas mayores de 20 afios, el restante

39.38% pertenece a la poblacion menor a 20 afios. (Ver anexo 3)

El mayor porcentaje de mujeres esta comprendido entre las edades de 15-19 afios y de 35-39 afios
y disminuye a partir de los 55 afios. Los hombres de 10-19 afios representan la mayoria y a partir de
los 55 afios van descendiendo. La poblacion total del asentamiento por sexo es de 1514 hombres y
1581 mujeres, presentando un comportamiento predominante de poblacion joven, respondiendo a

las edades de 15 a 24 afios. (Ver gréfico 8)

** Datos de encuestas realizadas por el grupo monogréfico, 2008.
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Gréfico 8: Estructura poblacional por edad y sexo.
Fuente: Propia con base en los censos de 1995 y 2005 y encuestas realizadas, 2008.

2.4.1.2. Grupo poblacional de interés econémico

La poblacion econdémicamente activa esta comprendida entre las edades de 15 a 64 afios, en donde
un 53 % de ellos son econdmicamente activos, de este porcentaje un 38% trabajan fuera del
asentamiento, ya sea en empresas privadas, en el Estado o por cuenta propia; y el restante 15%
dentro del asentamiento en actividades de comercio. La poblacion econdmicamente inactiva la
conforman los estudiantes, amas de casa y personas que poseen capacidades diferentes y este

grupo representa el 47% restante. (Ver grafico 9)
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POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

i POBLACION
ECONOMICAMENTE
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ECONOMICAMENTE
INACTIVA

Grafico 9: Poblacion econdmicamente activa
Fuente: Propia con base al censo de 1995, 2005 y encuestas propias, 2008.

2.4.1.3. Tasa de natalidad

La tasa de natalidad” es del 26.49%, segtn el Centro de Salud de Altagracia, a la fecha (Julio,
2008) se reportd un total de 82 nifios nacidos vivos. En comparacion a los barrios vecinos el
asentamiento de Santa Ana Sur posee la mayor tasa de natalidad registrada, seguido del barrio

Israel Lewites con un 23.97% y la tasa mas baja es del barrio San Martin con 14.71%. (Ver tabla 4)

Tabla 4: Tasa de Natalidad

Barrios N° de habitantes | N° de nifios nacidos vivos REEETCREIEIES]
Altagracia 15391 347 22,55
San Martin 68 1 14,71
Israel Lewites 292 7 23,97
San Ignacio 684 15 21,93
WESEE] 182 4 21,98
XXV Aniversario 1543 35 22,68 \
Nora Astorga 1213 27 22,26
Santa Ana Sur 3095 82 26.49

Fuente: Propia con base a los datos obtenidos en Centro de Salud de Altagracia, 2008.

2.4.1.4. Tasade mortalidad
Segun el Centro de Salud de Altagracia, el asentamiento posee una tasa de mortalidad™ de 0.54%,

a la fecha (Julio, 2008) habiéndose reportado 2 fallecidos. Santa Ana sur posee la tasa de mortalidad

*Formula de Tasa de Natalidad= (N° de nifios nacidos vivos/N° de habitantes)*1000. (Fuente Centro de Salud de Altagracia, 2008)
** Formula de Tasa de Mortalidad= (N° de Fallecidos/N° de habitantes)*1000. (Fuente Centro de Salud de Altagracia, 2008)
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mas baja en comparacion a los barrios aledafios, seguido por el barrio Nora Astorga y San Ignacio
con un 1.64% y 4.38%, respectivamente. La tasa mas alta la posee el Barrio Altagracia“™* con un

23.39% y le sigue el barrio San Martin con 14.70%. (Ver tabla 5)

Tabla 5: Tasa de mortalidad
Barrios N° de habitantes N° de fallecidos BMECEN: Ny (JElGED!
Altagracia 15391 36 23.39°

San Martin 68 1 14.70

San Ignacio 684 3 4.38

Nora Astorga 1213 2 1.64

Santa Ana 3095 2 0.54
Fuente: Propia con base a los datos obtenidos en Centro de Salud de Altagracia, 2008.

2.4.1.5. Morbilidad
Segun el Centro de Salud de Altagracia (2008), las principales enfermedades en el Asentamiento
Santa Ana Sur son las infecciosas tales como:
a. Enfermedades diarreicas agudas (EDA), las cuales se presentan generalmente en nifios
menores de 5 afios.
b. Infecciones respiratorias agudas (IRA), la mayor incidencia se da en nifios menores de 5
anos.
c. La neumonia, es considerada como parte de las Infecciones respiratorias agudas; pero dada
la gravedad de esta enfermedad, el Centro de Salud la toma independiente a ese grupo, de
igual forma ataca a nifios menores de 5 afios.
d. Asma bronquial y epilepsia, predomina en personas de tercera edad
e. Enfermedades cronicas de tipo degenerativo, tales como enfermedades cardiacas, diabetes
y artritis, las cuales atacan a las personas mayores de 15 afios.
f. Las enfermedades de transmision sexual (ETS), se dan en personas mayores de 15 afios,
segun el Centro de Salud, atienden a mas mujeres que hombres.

g. Parasitosis, se presenta en nifios menores de 5 afios.

*** El barrio Altagracia por poseer un N° de habitantes superior a 10,000 se multiplica por 10,000. (Fuente Centro de Salud de
Altagracia)
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h. Las enfermedades epidemiolégicas, tales como tuberculosis, dengue, malaria, rubeola;
pueden atacar a cualquier grupo de edad, el Centro de Salud es el encargado de controlar los

focos de epidemia, para que no se propaguen.

2.4.1.6. Seguridad Ciudadana
Segun datos de la Policia Nacional del Distrito Il (2008), en el asentamiento Santa Ana Sur se
registran puntos conflictivos, en los cuales se reportan delitos comunes como: robos, (en todas sus

modalidades); homicidios, amenazas, lesiones, dafios a la propiedad, y otros.

A nivel de distrito, el asentamiento ocupa el lugar N°16 con respecto a las 76 denuncias registradas
por la Policia, a la fecha (Julio, 2008). EI primer lugar lo ocupa el barrio Altagracia con 553
denuncias, segundo lugar el barrio San Judas con 435 denuncias, Yy, el barrio EI Recreo con 228
denuncias, conformando los barrios méas peligrosos del distrito (Ver Anexo 4). El barrio San Ignacio
esta en el puesto 35, el barrio Nora Astorga en el puesto 44 y el menos peligroso el barrio San
Martin, el puesto 82. (Policia Nacional, Distrito /ll, 2008)5'

En comparacion a los barrios aledafios: Altagracia, San Ignacio, Nora Astorga y San Martin, del total
de denuncias registradas de estos cinco barrios, el asentamiento Santa Ana Sur se encuentra en
segundo lugar en indice de delincuencia, con 12% de denuncias realizadas; teniendo el primer lugar
el barrio Altagracia, con 82%. El tercer lugar lo ocupa el barrio San Ignacio con 4%; en cuarto lugar
el barrio Nora Astorga con 2%, y por ultimo el barrio San Martin, donde sdlo se registra 1 denuncia

hasta la fecha (Julio, 2008). (Ver grafico 10y tabla 6)

PORCENTAJE DE DENUNCIAS

0,
4% 2% 0% M Altagracia

M Santa Ana sur
San Ignacio
B Nora Astorga

M San Martin

Grafico 10: Porcentaje de denuncias
Fuente: Datos obtenidos de la Policia Nacional D-Ill, 2008
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Tabla 6: Delitos mas comunes reportados a la Policia Nacional

SANTA ANA SAN NORA SAN
SUR IGNACIO ASTORGA MARTIN

DELITOS ALTAGRACIA

1 0 0 0 0
| Homicidio IR 1 0 0 0
90 7 3 5 0
a7 14 . 0 0
S:Jll)::cia = >0 4 1 1 .
iltnc::)rz:dacién = 49 ? 2 0 0
[Hurtos [T 10 a 3 0
Cestaras D 3 0 0 0
[ Dafios  [NDV 6 3 0 0
45 14 7 4 0
Violencia
Total 485 68 25 13 1

Fuente: Policia Nacional, Distrito Ill, 2008

Enla tabla 6 se tomaron los datos de los delitos mas comunes, registrados por la Policia del Distrito

1, segun las denuncias reportadas en cada barrio.

En el asentamiento Santa Ana Sur existen grupos delincuenciales, reportdndose unos 4 delitos por
dia, principalmente en dias viernes, sabados y domingos. La tipologia principal de la actividad
delictiva son los robos con fuerza, robos con intimidacion, rifias entre jévenes en riesgos y pleitos de
pandillas. Las pandillas existentes en el asentamiento son Los Tuches, Los Guipotes, Los
Chiquilines y Los Gordos. La Policia Nacional tiene lugares identificados como peligrosos, por
concentracion de personas vinculadas al delito, tales como: el puente peatonal ubicado en el cauce

Cuajachillo (Ver foto 10), y, del parque San Ignacio 3 c. arriba, 2 c. al Sur (Ver foto 11), donde se
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concentran principalmente la Pandilla de los Tuches; otro punto es de la Bodega del PLC 1 c. abajo,

a mano izquierda. (Ver Grafico 11)

Foto 11: Calle de los tuches
Fuente: Probia. 2008

Foto 10: Puente peatonal
Fuente: Probia. 2008

Foto 12: Calle de la morsa
Fuente: Propia, 2008

Grafico 11: Principales puntos delincuenciales
Fuente: Datos obtenidos de Policia D-3, 2008

Existen de 3 a 4 expendios de drogas, uno de ellos ubicado de la
bodega del PLC 2 c. abajo, 1c. Al Norte, denominada como expendio
de droga “Los Tucher”, siendo éste el principal del asentamiento. Los

expendios de licor estan en las pulperias del asentamiento, existen

aproximadamente 4 expendios registrados por la Policia. Los lugares  Foto 13: Patruliaje de la policia
. Fuente: Propia, 2008

donde se agrupan los tomadores consuetudinarios son: el parque San
Ignacio y frente a la iglesia del Barrio Nora Astorga. (Ver Grafico 12). La Policia del Distrito IIl realiza

patrullaje durante el dia y en ocasiones por las noches. (Ver Foto 13)
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Parque San lIgnacio, T
donde se relnen los Y Expendio de

tomadores 3| drogas los
tucher

Frente a la iglesia catdlica,
donde se reunen los
tomadores.

Grafico 12: Ubicacién de expendio de droga los tucher y los puntos donde se ubican
los tomadores
Fuente: Datos obtenidos de Policia D-3, 2008

2.1.1.1. Organizacién Social
El movimiento comunal, el Concejo de Poder Ciudadano (CPC) y el Comité de Prevencion Social del
Delito (CPSD), estan encargados de organizar a la poblacion para realizar jornadas de vigilancia por
las noches donde las actividades delictivas predominan. A la vez, existen otras organizaciones de
tipo religiosa tanto catolica como evangélica, entre ellas tenemos:

a. lIglesia Catdlica Nuestra Sefiora Reina de La Gracia, la cual esta ubicada en el barrio Nora

Astorga.
b. Iglesia Evangélica Nueva Jerusalén, ubicada del parque San Ignacio 3 c. arriba, 2 c. al sur.

c. lglesia Evangélica Pentecostés, ubicada del parque San Ignacio 1 c. arriba, 4 c. al sur.

2.1.2. Sistema de edificaciones e infraestructuras
El sistema de edificaciones e infraestructuras abarca los aspectos referidos al nivel de cobertura del

equipamiento e infraestructura, los servicios municipales, y el transporte del que hacen uso los
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pobladores del asentamiento Santa Ana Sur, asi como la descripcién de los proyectos existentes o

planificados en el mismo.

2.1.2.1. Equipamiento:
Se abordan los aspectos de Salud, Educacién, mercado - abasto, equipamiento institucional, y
recreativo, respecto al nivel de cobertura en el asentamiento Santa Ana Sur. Las distancias

indicadas fueron verificadas por el grupo monografico y tienen un caracter aproximado.

a) Salud

En el asentamiento Santa Ana Sur no hay equipamiento de este tipo; pero estd dentro del radio de
influencia del Centro de Salud de Altagracia, que es de 5 a 10 Km. (MINVAH, 1982)#, siendo el méas
cercano al asentamiento. La distancia recorrida por los pobladores del asentamiento para llegar a un
equipamiento de salud es de 703 metros. También se encuentra en la cobertura de los hospitales

Bertha Calderén, a 1175 metros del asentamiento y Fernando Vélez Paiz, a 1861 metros.

Segun los datos obtenidos en las encuestas, algunos pobladores expresaron que el recorrido que
hacen hacia un equipamiento de salud es menos de 50 metros, lo que contradice la distancia que
realizan en la realidad, que es de 703 metros. (Ver Grafico 13 y Lamina L-7). A nivel distrital, el
equipamiento consiste en 5 hospitales, 2 centros de salud, 18 puestos médicos y alrededor de unas

40 clinicas privadas. (Alcaldia de Managua, 2002)3

DISTANCIA DEL CENTRO DE SALUD A LAS
VIVIENDAS
m SI. Menos de 10 mts.

5% | 221%
6% m Sl. Entre 10 y 50 mts.

SI. De 50 a 200 mts.
M SI. Mas de 200

uNO

Gréfico 13: Distancia del Centro de Salud a las viviendas
Fuente: Propia con base en las encuestas, 2008
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b) Educacion
En el asentamiento Santa Ana Sur no hay equipamiento de educacion primaria y secundaria. Los
pobladores satisfacen esta necesidad en los centros educativos méas cercanos pertenecientes al

mismo distrito, como los colegios Madre del Divino Pastor (a 543 metros del asentamiento),

Fernando Gordillo (a 753 metros), Maria S
DISTANCIA DE LA ESCUELAS PRIMARIAS MAS

Mazarello a 835 metros), Martha Lorena CERCANAS
2% 2%

H Sl. Menos de 10 mts.

Vargas y Hermann Gmeiner de las Aldeas 2%
7 M S|. Entre 10 y 50 mts.

SOS de Nicaragua a 817 metros de Santa

. SI. De 50 a 200 mts.
Ana Sur; es decir, que se proveen de este

tipo de equipamiento en los barrios =Sl Mas de 200

Altagracia y Batahola Sur principalmente. =NO

(Encuestas 2008, Ver Gréfico 14, Lamina L-6) Grafico 14: Distancia de la escuela primaria mas cercana

Fuente: Propia con base en las encuestas, 2008

Se revela la carencia de Centros de Desarrollo Infantil (CDI), centros educativos de pre-escolar y en

menor escala, centros de educacion primaria cercanos al asentamiento.

c) Mercado y Abasto

A nivel distrital se localizan algunos centros comerciales, tales como: el Centro Comercial Nejapa, El
Zumen, EI 7 Sur y Plaza Guanacaste. Otros lugares de abasto para los habitantes del asentamiento
son el Supermercado Pali en El Zumen a 1300 metros del asentamiento y en la Carretera Sur el
supermercado La Union el Guanacaste.

En relacion a productos de canasta basica de abastecimiento domiciliar hacen uso de las pulperias
existentes en el barrio; pero otros optan por abastecerse directamente del Mercado Israel Lewites,
que se localiza a 1038 metros del asentamiento. Este mercado se encuentra ubicado en el costado

Norte de la interseccion de la Pista Juan Pablo Il y Pista Batahola.

d) Institucional
En el Distrito lll se localizan la sedes centrales de la Alcaldia de Managua, el Ministerio de
Educacion (MED), el Instituto Nacional Tecnologico (INATEC), Empresa Nicaragiense de

Electricidad (ENEL), la Secretaria de Accion Social, La Biblioteca Jaime incer Barquero en El Banco
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Central, la Contraloria General de la Republica, la Superintendencia de Bancos, la Procuraduria
General de la Republica, el Instituto Nicaragtense de Juventud y Deportes (INJUDE), los Juzgados
de Managua, la sede de la Organizacion de las Naciones Unidas y la sede de 21 embajadas de
paises acreditadas en pais. También esta la delegacion del Distrito lll de la Policia Nacional y el
Benemérito Cuerpo de Bomberos, asi como edificios del sector salud y educacion, ya referidos

anteriormente.

Tambien en el Distrito Ill, se encuentran las principales universidades del pais como son: la
Universidad Nacional de Ingenieria (UNI), Universidad Nacional Auténoma de Nicaragua (UNAN),
Universidad Centroamericana (UCA), Universidad Americana (UAM), Universidad Iberoamericana de

Ciencia y Tecnologia (UNICIT), entre otras.

e) Recreativo

En el asentamiento Santa Ana Sur no existen canchas deportivas, parques o cualquier espacio
publico, ya sea abierto o cerrado, en donde la poblacion pueda recrearse, excepto las calles, ya que
la poblacién ha creado espacios improvisados en las calles para practicar deportes como

bascketball, futbol, béisbol, entre otros. (Ver Foto 14).

Ante esta situacién, algunos pobladores practican deportes u
otras actividades de esparcimiento en el parque del Barrio San
Ignacio, el cual esta contiguo al asentamiento, separado de Santa
Ana Sur por una calle, al norte; sin embargo no usan en su
totalidad este espacio porque los juegos infantiles y demas

mobiliarios urbanos no prestan las condiciones dptimas y los

usuarios habituales son los tomadores de licor consuetudinarios. Fofo 14: Recreacion en Santa Ana Sur
Fuente: Propia. 2008
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2.1.2.2. Infraestructura:

Se hace una descripcion del estado actual de las redes de infraestructura: agua potable,

alcantarillado sanitario, drenaje pluvial, energia eléctrica y telecomunicaciones; asi como la Vialidad:

jerarquia vial, tipo de revestimiento, estado fisico de las vias y el puente peatonal.

a) Agua potable

El asentamiento Santa Ana Sur se abastece de agua potable de la Laguna de Asososca, que

produce 16 millones de galones de agua al dia y suministra el agua potable al Distrito Ill. El sistema

de agua potable de la Empresa Nicaragliense de Acueductos y Alcantarillados (ENACAL) cuenta en

su red con un tubo madre de 24" que atraviesa transversalmente al asentamiento, dicho tubo

conduce el agua proveniente de Asososca hacia el asentamiento. A lo interno de Santa Ana Sur la

red esta compuesta por una tuberia de 4" y 2" que conducen el agua potable hacia las viviendas que

poseen el servicio.” (Ver Lamina L-9)

En cuanto al abastecimiento del agua potable, sélo
el 21% de las viviendas posee este servicio de
forma legal, el 37% que es la mayoria de la
poblacion compra el agua, el 35% la obtienen de
forma ilegal, el resto se abastece por medio de
puesto publico (5%), y por vecinos (2%). (Ver grafico
15)

FORMA DE OBTENCION DEL AGUA
POTABLE

M Conexion legal

M Conexion ilegal
Puesto publico

M Por medio de

vecinos
M Por compra

5%

El abastecimiento del agua potable por puesto

publico, por medio de vecinos y por compra,

Grafico 15: Forma de obtencion del agua potable
Fuente: Propia con base en las encuestas, 2008

representa la mayor parte de la poblacién la cual se ubica en el derecho de via del Cauce

Cuajachillo, en los terrenos destinados a areas verdes y en la zona del asentamiento Los Ceibos

(ocupadas a partir del 2005).

* Fuente: Ing. Luis Tinoco. Cartografia Digital, ENACAL y Cristian Torres. Direccion de Comunicacion, ENACAL.
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b) Alcantarillado Sanitario
El asentamiento Santa Ana Sur carece del sistema de Alcantarillado Sanitario. El 24 % de las
viviendas posee este servicio de forma ilegal por estar ubicadas contiguo a los barrios San Ignacio y

Nora Astorga que si cuentan con el alcantarillado. (Ver grafico 16). Los pobladores se conectan

ilegalmente a una colectora primaria que pasa de
o . EVACUACION DE LAS AGUAS NEGRAS/
forma longitudinal en la calle oeste vecina al GRISES

barrio Nora Astorga; pero aun asi siempre se ven

afectados por las aguas servidas que vienen de — ezmianlade
B Tanque séptico

las otras viviendas que no poseen el servicio. N

B Otros

Otro porcentaje de poblacion elimina los desechos Gréfico 16: Evacuacion de las aguas negras/ grises
i . .. Fuente: Propia con base en las encuestas, 2008
a través de letrinas (56%) y de tanque séptico
(18%); pero por el tamafio de los lotes”, los pobladores ya no tienen espacio para seguir
construyendo letrinas y tanques sépticos, ante lo cual se hace necesaria la instalacién del sistema

de alcantarillado sanitario.

¢) Red de drenaje pluvial

En Santa Ana Sur no hay red de drenaje pluvial, solamente cuenta con el cauce Cuajachillo, pero
éste no posee la capacidad suficiente para conducir las aguas pluviales, esta parcialmente revestido
por lo que sus paredes se estan erosionando y actualmente es utilizado como basurero. Ante esta
situacion, el asentamiento se ve afectado cuando llueve, ya que algunas viviendas se inundan y en
consecuencia provoca deterioro en las calles porque se socava la superficie de éstas con la
corriente de agua resultante. En cuanto a cunetas, solamente la calle principal del asentamiento
cuenta con éstas, pero se mantienen atestadas de basura y aguas servidas lo cual dificulta el

escurrimiento de las aguas pluviales.

* El tamafio promedio de los lotes en el asentamiento Santa Ana Sur es de 10 metros x 30 metros.
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d) Energia eléctrica

La distribucién de este servicio esta a cargo de UNION FENOSA, los
postes son de concreto, el alumbrado publico funciona solamente en la
calle principal y en la calle Norte contiguo al barrio San Ignacio (Ver foto
15), los callejones a lo interno del asentamiento carecen de servicio de
alumbrado publico. El servicio es legal en un 79%, el resto de usuarios
(21%) se abastecen de manera ilegal y se concentran en las viviendas

ubicadas a la orilla del cauce y en el asentamiento Los Ceibos, los

cuales constantemente provocan dafios al sistema eléctrico porque  Foto 15: Alumbrado piiblico
) ) ) ) ) ) ) Fuente: Propia, 2008
realizan conexiones clandestinas y con materiales incorrectos e incompatibles al sistema existente.

(Ver grafico 17).

ENERGIA ELECTRICA

m Conexion
legal

B Conexion
ilegal

Gréfico 17: Energia Eléctrica
Fuente: Propia con base en las encuestas, 2008

e) Telecomunicaciones Se abordan los aspectos relacionados con el servicio de telefonia

convencional, Internet y Cable TV que se brinda en el asentamiento Santa Ana Sur.

@ Telefonia convencional TELEFONIA CONVENCIONAL

Este servicio es brindado por la Empresa Nicaragliense
de Telecomunicaciones (ENITEL). La red de telefonia m si

convencional cuenta con una instalacion de postes de S0

hierro galvanizado y lineas de transmisidn de fibra dptica.

El 65% de la poblaciéon de Santa Ana Sur no posee

Gréfico 18: Telefonia convencional.

servicio de teléfono convencional (Ver Gréfico 18) Fuente: Propia con base en Jas encuestas, 2008
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@ Internety Cable TV
A pesar de que existen condiciones para que se dé este servicio a través del teléfono convencional,
en el asentamiento Santa Ana Sur, no hay servicio de Internet. Respecto al servicio de Cable TV

existe un 18% de las viviendas que tiene acceso a éste.

f) Vialidad
Incluye los aspectos relacionados con la jerarquia vial, tipo de revestimiento vial, los conflictos viales

y el puente peatonal en el asentamiento Santa Ana Sur.

@ Jerarquia vial

En el sector circundante del asentamiento esta la Diagonal
Batahola, la cual es un Sistema Distribuidor Primario seguin la
clasificacién funcional del sistema vial urbano del Plan

Regulador de Managua, Reglamentos del Sistema Vial y

Estacionamiento de Vehiculo. (Alcaldia de Managua, 1999)2. (Ver

. Foto 16: Diagonal Batahola
Foto 16 y Lamina L-10) Fuente: Propia, 2008

Dentro del asentamiento, la jerarquia vial esta dada por una calle principal que atraviesa al barrio de
Norte a Sur, y su rango de derecho de via es variable entre 7.50m y 8.00m en diferentes partes de la
misma. La calle norte también presenta medidas variables en cuanto a su derecho de via, las cuales
estan entre los 12.00m y 10.70 m. La calle Sur mide entre

6.77my 12.90m en su derecho de via. La calle Oeste presenta  wyd’! o/

un rango de derecho de via que esta entre los 13.40my 7.30 ;
m. La trama interna del asentamiento tampoco posee el
derecho de via, ya que los callejones son mas angostos

producto de la falta de planeacion y orden a lo interno del

mismo, sus medidas son variables entre 3.72m y 5.75m. (Ver :
] . Foto 17: Callgjon interno Santa Ana Sur
Foto 17). El total de la red vial del asentamiento es de 3643 Fuente: Propia, 2008

metros lineales.
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De acuerdo a lo anterior, las vias internas del asentamiento Santa Ana Sur no poseen el derecho de
via establecido en el Plan Regulador de Managua, reglamentos del sistema vial y estacionamiento
de vehiculo (Alcaldia de Managua, 1999)2.

@ Tipo de Revestimiento Vial

La mayoria de las calles del asentamiento no poseen ningun tipo de revestimiento, es decir,
2,378.98 metros lineales (ml) son de tierra. Las calles que rodean al asentamiento en los bordes
norte y oeste, asi como la calle principal son las asfaltadas, siendo éstas un total de 1,100.91 ml (ver
foto 18). Se reviste con adoquin la calle que bordea al barrio por el lado sur-este y conectando con el

reparto San Martin, con un total de 162.71 ml. (Ver tabla 7 y Lémina L-11)

\ Tabla 7:Tipos de revestimiento vial en Santa Ana Sur

Tipo de revestimiento vial | Metros lineales(ml)
Adoquin 162.71 ml
Asfalto 1,100.91 ml
Tierra 2,378.98 ml
Total 3643 ml

Fuente: Propia con base a encuestas, 2008

La calle principal del asentamiento es la mas reciente que se ha
asfaltado (en el afio 2003), aunque se ve afectada por aguas
servidas y basura, que han provocado hundimientos e
insalubridad en la misma. (Ver foto 18). En general, las calles del

asentamiento Santa Ana Sur presentan escorrentias,

hundimientos y desgastes producto de varias causas que Foto 18: Calle principal Santa Ana Sur

. Fuente: Propia, 2008
afectan su estado fisico (Ver foto 19). A

Las demas calles asfaltadas y adoquinadas presentan agujeros
causados por las corrientes de agua en el invierno, la
circulacion diaria de aguas residuales es de origen doméstico y

también estan desgastadas por el uso. Las calles de tierra a lo

. . : Foto 19: Estado fisico de las calles
interno del barrio son muy angostas, las aguas servidas han Fuente: Propia, 2008

provocando un ambiente de insalubridad y han deterioro la
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superficie de tierra de la calle, a lo que se suman las zanjas que se forman en el invierno por el paso

de las corrientes.

@ Conflictos viales

A lo interno de la estructura del asentamiento hay conflictos viales menores, ya que circulan pocos
vehiculos dentro de la misma. Existen callejones por donde no pueden circular los vehiculos ya que
son angostos y en otros casos hay postes de distribucion de energia eléctrica que lo impiden porque
estan colocados en medio del callejoén. Generalmente los vehiculos transitan sin ningun problema en

la calle principal del asentamiento y en las calles perimetrales del mismo. (Ver Lémina L-15)

@ Puente peatonal

En el asentamiento Santa Ana Sur existe un puente peatonal que
comunica con el barrio Altagracia atravesando el cauce
Cuajachillo, actualmente se encuentra deteriorado por la accidn de
fendmenos tanto naturales como antropicos. El puente peatonal no

cumple con los principios antropométricos requeridos para

garantizar la seguridad de los usuarios, carece de rampas o

. - . . .y i:ofo éO."Pdéjvte peaon;) N
cualquier elemento auxiliar que permita la circulacion de personas Fuente: Propia. 2008
con capacidades diferentes, hay insalubridad en el puente peatonal
por estar ubicado sobre el cauce Cuajachillo que es utilizado como basurero ilegal, ademas es un
foco de delincuencia reconocido por la Policia Nacional del distrito Ill, ya que en el mismo se dan

casos de robos y violencia en perjuicio de las personas que hacen uso del puente. (Ver foto 20).

El puente peatonal es muy importante para los pobladores del asentamiento Santa Ana Sur porque
es un elemento de conexion con el barrio Altagracia, y es indispensable su 6ptimo funcionamiento
para favorecer la circulacién de las personas del asentamiento. El puente peatonal requiere ser

sustituido por uno nuevo que preste las condiciones adecuadas de seguridad para los usuarios.
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2.1.2.3. Servicios municipales:
Se hace una descripcion de los servicios que brinda la Alcaldia de Managua en el asentamiento, en

los aspectos de recoleccion de basura y cementerio.

a) Basura:
La recoleccion de la basura esta a cargo de la Alcaldia de Managua, el camion pasa dos veces por
semana los dias martes y jueves. Aunque se brinda este servicio, la cobertura del mismo no abarca
en su totalidad al asentamiento, ya que el camion recolector
sblo pasa por la calle principal, por lo cual existen algunos
basureros ilegales localizados detras de la Nicalit, (Ver foto 21-25 y
grafico 19), cercanos a la colchoneria, detrés de la bodega de un

partido politico, en el puente peatonal y en el cauce Cuajachillo.

Ademas en el asentamiento no existen contenedores de basura

donde se puedan depositar temporalmente los desechos. (Ver Foto 21 Recoleccion de basura
Lamina L-15)

Fuente: Propia. 2008

Foto 22: Basurero detras de bodega.
Fuente: Propia, 2008

Foto 23: Basurero en cauce Cuajachillo
Fuente: Propia, 2008

S Santa Ana Sur

Basurero en
Cauce Cuajachillo

Al

RN -
Foto 25: Basurero detras de la Nicalit
Fuente: Propia, 2008

Foto 24: Basurero en la colchoneria.
Fuente: Propia, 2008

Gréfico 19: Ubicacion de basureros ilegales
Fuente: Propia, 2008
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b) Cementerio
Los pobladores de Santa Ana Sur hacen uso del Cementerio Central, localizado en la parte Noreste
del barrio Monsefior Lezcano, ya que es el mas cercano al asentamiento. También hacen uso de los

cementerios de San Judas y Nejapa, los cuales estan dentro del mismo distrito.

2.1.2.4. Transporte
Se mencionan las diferentes rutas por las cuales se puede acceder y salir del asentamiento,

tomando en cuenta las paradas existentes y las méas cercanas al mismo.

a) Paradas de buses

En el entorno del asentamiento hay dos paradas de buses, una en el barrio Nora Astorga y otra en el
parque San Ignacio, donde circulan las rutas 125, 175, 167, entre otras. Estas paradas no existen
fisicamente, es decir, no hay casetas, los pobladores esperan los buses en puntos que son
reconocidos como paradas de buses, que generalmente son espacios ubicados debajo de un arbol o

frente a un negocio conocido en el lugar.

Las demas paradas de transporte urbano colectivo que estan proximas al asentamiento son las que
se encuentran ubicadas frente al colegio Hermann Gmeiner de las Aldeas SOS, en la carretera Sur,
cuyas rutas son la 116, 175,172, 120, 110 y 118. En ENACAL circulan las rutas 114, 103, 106,123 y

112 procedentes de Linda Vista y sectores aledafios.

En la pista Juan Pablo Il se localizan las otras paradas mas cercanas, siendo la del Centro
Comercial Zumen hacia el Este, y en direccion Oeste la parada del Centro Comercial Nejapa, donde
circulan las rutas 110, 120, 112,114, 210, 175, 106, 103, 118, y 105. Cabe destacar que para llegar a
estos sitios y abordar otras rutas los pobladores deben tomar las unidades que pasan en las paradas

del parque, del barrio Nora Astorga, frente al colegio de las Aldeas SOS y la de ENACAL.
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2.1.2.5. Proyectos existentes o planificados

Los pobladores de Santa Ana Sur han sido beneficiados con proyectos de servicios basicos
gestionados por los mismos, sin embargo, la cobertura de algunos de estos servicios no es total, y
aun quedan pendientes proyectos ya planificados que son de gran relevancia para el desarrollo del

asentamiento.

a) Proyectos Existentes: Dentro de los proyectos existentes se destacan la instalacion del

servicio eléctrico, asi como la conexion de la red de agua potable.

@ Red de Energia Eléctrica: La red de distribucion eléctrica del asentamiento es de tipo domiciliar.
Este servicio fue proyectado con capacidad de cobertura incluso para areas de crecimiento, sin

embargo, existen viviendas donde las conexiones a la red eléctrica existentes son indebidas.

@ Red de Agua Potable: es un proyecto obtenido por la auto-ejecucion de los pobladores del
asentamiento bajo supervisién de la Empresa Nicaragiiense de Acueductos y Alcantarillados
(ENACAL) y ejecutado en el afio de 1997. La cobertura de este servicio no es total, ocasionando

un déficit sobretodo en las &reas donde pobladores se fueron asentando precariamente.

b) Proyectos Planificados: El principal proyecto planificado para el asentamiento Santa Ana
Sur es la instalacion del servicio de Alcantarillado Sanitario en la totalidad del asentamiento
ya que los beneficios que éste conlleva tienen caracter inmediato y directo sobre la
poblacion del lugar, tanto a nivel social como de salubridad. Este proyecto es un logro de
los pobladores de Santa Ana Sur, quienes con su autogestion lograron que la Empresa
Nicaragliense de Acueductos y Alcantarillados (ENACAL), en coordinacion con otras
instituciones, presentaron el disefio y en el 2006 fue aprobado el Sistema de Alcantarillado

Sanitario para el asentamiento.

El objetivo principal del proyecto es mejorar las condiciones sanitarias de los pobladores mediante la
recoleccién y conduccion de las aguas servidas domésticas. Segun el proyecto de ENACAL serén

beneficiados mas de 1878 habitantes del asentamiento, ademas de los barrios colindantes que se
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ven afectados ya que el escurrimiento de las aguas grises que se da en Santa Ana Sur, drena en
las calles de estos barrios. Se ha propuesto un sistema a partir del cual el alcantarillado conduzca
las aguas por gravedad hasta los pozos de visita ubicados en el barrio 25 Aniversario y Nora
Astorga.

2.1.2.6. Vivienda
El analisis de las condiciones actuales de las viviendas se aborda en relacion con las tipologias
habitacionales existentes, los materiales de construccion, su estado fisico y la relaciéon con el

numero de habitantes que viven en éstas, para estimar el déficit habitacional en el asentamiento.

a) Viviendas existentes y densidad habitacional

Segun estimacién actual (2008) realizada por el equipo monogréfico, el asentamiento Santa Ana Sur
tiene 612 viviendas distribuidas de la siguiente manera: 375 viviendas en las 4 etapas, 180 viviendas
en el asentamiento espontaneo Los Ceibos y 57 viviendas asentadas en la zona del derecho de via
del Cauce Cuajachillo para un total de poblacion actual existente de 3,095 habitantes. De acuerdo a

lo anterior, la densidad domiciliar del asentamiento es de 5.06 habitantes por vivienda.

El area total del asentamiento Santa Ana Sur es de 11.60 hectéreas, de acuerdo a esto la densidad
habitacional medida por la relacién de viviendas por superficie, arroja un total de 52.76 viviendas por
hectarea y la densidad poblacional es de 266.81 habitantes por hectarea, teniendo una densidad

alta.

b) Tipologia habitacional
De acuerdo a las visitas de campo y al resultado de las encuestas realizadas por el equipo
monografico 2008, se determina que en el asentamiento Santa Ana Sur predominan dos tipologias

habitacionales, cuyas caracteristicas estan relacionadas por el tipo y area de construccion, su estado
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fisico y la ubicaciéon dentro del asentamiento. De acuerdo a lo anterior, existen dos tipologias
habitacionales: Popular y Espontanea™ (Ver Tabla 8y Foto 26 -27).

@ La tipologia Popular: corresponde en su mayoria a las viviendas que estan edificadas con
sistemas constructivos de mamposteria (bloque de concreto) como cerramiento y de zinc como
cubierta de techo, presentando condiciones basicas de habitabilidad para los usuarios.

@ La tipologia Espontdnea: corresponde a las viviendas que se han asentado recientemente y
en este caso son las ubicadas en la zona del derecho de via del Cauce Cuajachillo, las que se han
ubicado tomando las areas verdes del barrio y también en el recién conformado asentamiento Los
Ceibos. Su situacién es precaria, presentan hacinamiento, las viviendas en su mayoria estan

construidas de ripios y no tienen acceso a todos los servicios basicos.

Tabla 8: Tipologia habitacional en el asentamiento Santa Ana Sur

Tipologia | Descripcion

i AV ® Poseen los ambientes basicos como sala, cocina, dormitorio
y servicio sanitario.
e Su area de construccion oscila entre los 65 y 96 metros
cuadrados.
® Generalmente los materiales de construccion de las paredes
Popular | - son de bloque de concreto y minifalda, el techo es de zinc y el

: ' piso es de ladrillo corriente 0 embaldosado.

® Su estado fisico esta entre bueno y regular.

Foto 26: Vivienda popular o Estan ubicadas en las primeras etapas que se conformaron
Fuente: Grupo de autoras 2008 en el asentamiento.

® Generalmente poseen un solo ambiente, es decir, no tienen
divisiones internas.

e Su area de construccion oscila entre los 36 y 45 metros
cuadrados.

® | os materiales de construccion de las paredes son mixtos:
E t4 : ladrillo rojo, piedra cantera, loseta prefabricada, madera y
Spontanea ¢ ; ripios. El techo es de ripios y el piso es de tierra.

® Su estado fisico es Malo.
Foto 27: Vivienda espontéanea ® Estan ubicadas en areas no aptas para uso habitacional:
Fuente: Grupo de autoras viviendas asentadas en la zona del derecho de via del Cauce

2008 Cuajachillo, otras que se han tomado las areas verdes del
barrio y en el recién conformado asentamiento Los Ceibos.

Fuente: Propia con base a encuestas, 2008

* Las tipologias Popular y Espontanea se han originado de acuerdo a las caracteristicas habitacionales predominantes en el
asentamiento Santa Ana Sur y se han retomado estos términos a partir de la clasificacion existente en el documento: Asistencia
Técnica INIFOM-BID-Alcaldia de Diriamba, Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Diriamba, Departamento de Carazo, 2004.
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¢) Materiales de construccion predominantes
En el asentamiento Santa Ana Sur el material predominante en paredes es el bloque de concreto
(40%), seguido por cerramientos de Minifalda (17%), madera (12%), bloque de ladrillo rojo(8%),

loseta prefabricada(8%), piedra cantera (6%), otros materiales (6%) y ripios con un 3%. (Ver tabla 9)

Tabla 9:Tipos de materiales de construccién en paredes
Material Bloque Bloque Minifalda | Piedra Loseta Madera

concreto | ladrillo rojo cantera | prefabricada

Porcentaje 40% 8% 6% 8%

Fuente: Propia con base a encuestas, 2008

En cuanto a materiales utilizados en los techos, hay un predominio del zinc con un 94%, seguido de

otros materiales (4%) y mixtos con un 2%. (Ver tabla 10)

Tabla 10: Tipos de materiales empleados en cubiertas

Material Zinc Mixtos Otros Total
Porcentaje 94% 2% 4% 100%

Fuente: Propia con base a encuestas, 2008

El material predominante en pisos es el embaldosado (33%), también esta la utilizacién del ladrillo
corriente en un 28%; sin ningun tipo de material, es decir, de tierra hay un 22%; de ladrillo terrazo es

un 8%; de materiales mixtos hay un 7% y de azulejo o ceramica un 2%. (Ver tabla 11)

Tabla 11: Tipos de materiales usados en piso
Azulejo o Ladrillo De Ladrillo

it , Mixtos .
ceramica terrazo tierra corriente

Porcentaje 33% 2% 8% 22% 7% 28%

Material Embaldosado

Fuente: Propia con base a encuestas, 2008
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d) Estado fisico de la vivienda

La descripcion del estado fisico actual de las viviendas del asentamiento se ha definido de acuerdo a
tres aspectos: bueno, regular y malo, (Alcaldia de Managua, 2002)3, éstos permiten obtener una
calificacion de las condiciones en que se encuentran los materiales constructivos de las viviendas de

acuerdo a los resultados obtenidos en las encuestas 2008:

a. Buen estado: son viviendas que no requieren de ninguna reparacion, solamente mantenimiento.

b. Regular estado: son aquellas viviendas que requieren reparaciones minimas en sus elementos
constructivos para tener condiciones de habitabilidad 6ptimas, ademés de un adecuado
mantenimiento.

c. Mal estado: En éstas predomina el deterioro de sus elementos constructivos que requieren un

trabajo intensivo con altos costos, aln cuando sean habitables.

En el asentamiento Santa Ana Sur, el 51.9% de las viviendas se encuentran en regular estado, en
mal estado se encuentran el 35.1% de las viviendas y una minoria de 13% que se encuentran en

buen estado. (Vertabla 12)

Tabla 12: Estado fisico de las viviendas

Estado Bueno ‘ Regular ’ Malo

Porcentaje 13% 51.9% 35.1%

Fuente: Propia con base a encuestas, 2008

e) Déficit actual de vivienda

En base al resultado de las encuestas 2008 y visitas de campo realizadas en el asentamiento Santa
Ana Sur por el equipo monografico, se determina que las viviendas presentan los siguientes tipos de
déficit: déficit por estado fisico, déficit por mala ubicacién y déficit por hacinamiento (Ver tabla N° 13).
También se ha dado el caso de viviendas que presentan dos tipos de déficit a la vez, las cuales se

analizan como viviendas con déficit por estado fisico/mala ubicacion.

Propuesta de Renovacion Urbano Arquitectonica en el asentamiento Santa Ana Sur, distrito lll, Managua. 2009-2016.

Ana José Aguilar Arriola, Georgina Raquel Gomez Mayorga, Alenka Barinia Gonzélez Ramirez, Martha Alicia Paizano Paizano (!




| | | UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA

FACULTAD DE ARQUITECTURA

@ Déficit por estado fisico: incluye el nimero total de viviendas que se encuentran en mal
estado, es decir, el 35.1% de las viviendas correspondiente a 214 unidades habitacionales del
asentamiento que requieren un trabajo intensivo de mejoramiento para dotarlas de las condiciones
necesarias de habitabilidad para sus usuarios. De estas 214 viviendas, 66 se encuentran ubicadas

en sitios no aptos para uso habitacional.

@& Déficit por mala ubicacion: se refiere a la cantidad de viviendas que estan emplazadas en
sitios de alto riesgo. En el asentamiento se requiere la reubicacion de 57 viviendas que han sido
construidas en el derecho de via del Cauce Cuajachillo, ya que estan expuestas a situaciones de
derrumbes e inundaciones, asi como a contraer enfermedades por la insalubridad ambiental del
cauce que esta contaminado por aguas residuales y basura; asi como las 180 viviendas ubicadas en

el Asentamiento Los Ceibos y por Ultimo 9 viviendas ubicadas en las areas verdes del asentamiento.

Se totaliza entonces un déficit por mala ubicacion de 246 unidades habitacionales, de estas, 66
viviendas se encuentran en mal estado fisico. Estas 66 viviendas deben ser reubicadas en otros
terrenos disponibles fuera de Santa Ana Sur, ya que en el asentamiento no hay espacio de
crecimiento; ademas que se necesita recuperar las areas verdes, el terreno que ocupa el
asentamiento espontaneo Los Ceibos y del cauce Cuajachillo que se tomaron ilegalmente el derecho

de via del mismo en los afios 2002 y 2005.

@ Déficit por estado fisico/mala ubicacion: en base a las encuestas 2008 se encontrd que 66
viviendas del asentamiento presentan dos tipos de déficit: déficit por mal estado fisico y déficit por

mala ubicacion ya referidas anteriormente.

@ Déficit por hacinamiento: Segun los resultados de las encuestas 2008, en el asentamiento
hay un 17% de viviendas donde moran de 7 a 10 habitantes y un 7% de viviendas donde viven mas
de 10 habitantes, indicando que hay déficit por hacinamiento del 24% del total de viviendas; de
acuerdo a esto, se determina que existe un déficit por hacinamiento de 147 viviendas en el

asentamiento (Ver Grafico 20 y Tabla 13).
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NUMERO DE HABITANTES EN LA
VIVIENDA

m 1-3 Hab.

M 4-6 Hab.

m 10 a Mas

1 7-10 Hab.

Grafico 20: Numero de habitantes en la vivienda
Fuente: Propia con base a encuestas, 2008.

Tabla 13 : Sintesis déficit de viviendas

Tipo de déficit N° de viviendas
Mal estado fisico 214
Mala ubicacion 246
Hacinamiento 147

Fuente: Propia con base a encuestas., 2008

Por ambas
combinaciones
hay 66
viviendas

De forma general, partiendo de la relacién del total de poblacién del asentamiento (3095 habitantes)

y el numero total de viviendas (612 viviendas), se obtuvo que la densidad domiciliar del

asentamiento es de 5.06 habitantes por vivienda.

2.2. Estructura urbana

El estudio de la estructura urbana y los elementos mas relevantes que componen al asentamiento,

se realiza en base al uso de suelo, crecimiento histérico, subdivision urbana y morfologia urbana.

2.2.1. Suelo urbano

Segun el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo (La Gaceta, 1982)%, el asentamiento Santa

Ana Sur posee un uso de suelo clasificado actualmente como Zona de vivienda de densidad alta,
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cuya simbologia es V-1. La densidad habitacional” del asentamiento es de 52.76 viv/ha, (Fuente:
encuestas 2008), no correspondiendo con el uso de suelo presentado en los planes urbanos. Se
concluye, que segun lo establecido en el Decreto 78-2002 (La Gaceta, 2002)35 y al comportamiento

actual del asentamiento, el uso de suelo es de Zona de vivienda de densidad media.

El asentamiento refleja los siguientes usos de suelo (Ver gréfico 21 y Lamina L-12):

@ Uso de suelo habitacional: con un 64% del total de lotes, es el que predomina en el
asentamiento.

@ Uso de suelo mixto: con un 6%, el cual combina el uso habitacional con el comercial y el
industrial con el habitacional, representado en su mayoria por pulperias, ventas de tortillas, otras
actividades comerciales como ventas de comida, y, las industrias artesanales en el asentamiento.

® Uso de suelo para servicios: representado por los talleres poseen un 1%, dichos talleres son
de mecanica, de costura y de pintura y enderezado.

® Uso de suelo de bodegas: existe una bodega abandonada, perteneciente a un partido politico.
@ Uso de suelo de Culto o religién: representa el 1% del total. La iglesia catolica mas cercana es
la parroquia Nuestra Sefiora Reina de la Gracia, ubicada al costado sur del barrio Nora Astorga, pero
en relacion a Santa Ana Sur, se localiza al suroeste. Las iglesias evangélicas se encuentran en lo
interno del asentamiento y estas son: la iglesia Nueva Jerusalén y la iglesia Pentecostés.

@ Area verde tomada: antes de la toma ilegal ocurrida en el afio 2002 el asentamiento contaba
con el 1% de &rea verde, en la actualidad el porcentaje es nulo.

@ Obstruccién de derecho de via: Existen algunos lotes que obstruyen el paso vehicular y

peatonal, se localizan en el asentamiento Los Ceibos, que son aproximadamente 100 lotes y 2 lotes

* Segln el Decreto 78-2002 (La Gaceta, 2002), define las densidades habitacionales permisible de acuerdo a la capacidad de absorcion de poblacion de cada zona,
relacionada a las tendencias de crecimiento, la existencia y aprovechamiento de la infraestructura basica y las caracteristicas fisicas naturales, las densidades segun el
Decreto son las siguientes:

Zona de vivienda de densidad alta: correspondiente a zonas de viviendas que permiten un rango de 56 a 80 lotes por hectareas, con tamafios promedios entre 125y 180
m2 yreservas de areas de circulacion minima del 13% del area total.

Zona de vivienda de densidad media: para zonas de viviendas que permiten un rango de 30 a 55 lotes por hectéreas, con tamafios promedios entre 180 y 325 m2 y
reservas de areas de circulacion minimas del 18% del area total.

Zona de vivienda de baja densidad: establecido para zonas de viviendas que por las caracteristicas naturales de terrenos accidentados, deben considerar una adecuada
proteccion de los suelos, garantzando en gran medida la proteccion de la cobertura vegetal. Se permite bajas densidades habitacionales, con lotes que no superan las 30

unidades por hectareas, con tamafios promedios entre los 325 y 700 m2 y reservas de areas de circulacion minimas del 18% del area total.
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a lo interno de Santa Ana Sur. En ambos asentamientos se totaliza un 17% del area obstruida y se

presentan callejones con un ancho de 1.00 mt.

@ Viviendas en derecho de vias del cauce:
Se encuentran 57 viviendas ubicadas a orillas del cauce Cuajachillo y representan un 9% del total de

lotes.

] Uso habitacional

USO DE SUELO

m Uso mixto
1 Uso servicio
M Industria y bodega

>9% M Culto o religion
0

0,
1% = Area verde tomada
0%

60
1% 7 % Obstruccion de
derecho de via
™ Viviendas en derecho

de via del cauce

Gréfico 21: Uso de suelo en el asentamiento
Fuente: Propia con base a encuestas, 2008

2.2.2. Subdivision urbana y densidad poblacion
El asentamiento se divide en 4 etapas, posee una calle principal que atraviesa el asentamiento por el
centro, al costado Norte y Oeste es bordeado por calles que sirven como limite con los barrios

aledarios.

La primera etapa posee 6 bloques homogéneos (manzanas), con una estructura mas regular y
ordenada. La segunda y tercera etapa estan conformadas por 8 y 4 bloques respectivamente, con
tramos de calles irregulares. La cuarta etapa es la mayor area, se encuentra ubicada al costado sur
del asentamiento, conformada por 8 bloques, asume dentro de su etapa a las viviendas ubicadas a

orillas del cauce Cuajachillo. En los Ceibos existe una trama desordenada en relacion a los bloques
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homogéneos de Santa Ana Sur (Ver Lémina L-13). La densidad poblacional” es de 266.81 Hab /ha,

siendo este asentamiento de alta densidad.

2.2.3. Morfologia urbana

El asentamiento Santa Ana Sur tiene forma trapezoidal, compuesto por un sistema de manzanas,
calles y callejones. La trama es regular en la etapa N° 1, los bloques son homogéneos, aunque las
calles y callejones no cumplen con los derechos de via establecidos por en el Reglamento de
Sistema Vial para el Area de Managua (Alcaldia de Managua, 1999)2. En las otras 3 etapas posee
sectores y tramos de calles irregulares; pero siempre conserva el sistema de bloques conformando

una reticula que lo hace ver homogéneo.

Los Ceibos, por su parte, no cuentan con una trama definida, no cumplen con los reglamentos y
normativas existentes, creando de esta manera caos en las vias, ya que éstas son sélo peatonales,

impidiendo el acceso vehicular a lo interno y generando inseguridad ciudadana. (Ver Lémina L-13)

2.2.4. Imagen urbana
La imagen urbana del asentamiento se ve afectada por basureros ilegales, calles en mal estado y sin
adoquinar, viviendas en mal estado, entre otros aspectos. En el

asentamiento se localizan los siguientes elementos:

# Nodos: El asentamiento no cuenta con nodos, debido a que

no posee areas comunales, ni espacios publicos abiertos. El

nodo mas cercano es el parque San Ignacio el cual no cumple

con esta funcién. (Ver Foto 28 y Lémina L-14) A la vez, son Foto 28: Parque San lgnacio

inexistentes las areas comprendidas para actividades recreativas. Fuente: Propia. 2008

* Densidad poblacional: Segln La Propuesta de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Diriamba. (2004)*3: Densidad baja: menos de 75
Hab/ha, densidad media: de 75 a 150 Hab/ha y densidad alta: mayor a 150 Hab/ha
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# Hitos: los principales puntos de referencias encontrados en el asentamiento, tales como: el

parque San Ignacio, La Nicalit, AMANCO, el puente peatonal y la bodega del PLC. (Ver Fotos 29-31)

# Calles / Callejones: Santa Ana Sur posee un sistema de calles y callejones, los cuales en su
mayoria se encuentran en mal estado. Posee una calle principal que es la Unica que se encuentra
asfaltada, ademas de las calles que se encuentran en su perimetro. Cerca del asentamiento pasa

una colectora primaria, siendo ésta, la pista Batahola. (Ver foto 32)

= N
Foto 29: Errllpresa. AMANCO. Foto 30: Puente peatgnal en el cauce Foto 31: Bodega del PLC
Fuente: Propia. 2008 Cuajachillo. Fuente: Propia. 2008
Fuente: Propia. 2008 uente: rropia.

# Bordes: Existe un borde natural al sur del asentamiento el cual es el cauce Cuajachillo, (Ver foto
33), a su vez al costado norte esta el barrio San Ignacio, al este el reparto San Martin y al oeste el

barrio Nora Astorga, indicando un limite de construccion que bordea el asentamiento.

# Escenografia urbana: Es bastante regular, la topografia del asentamiento es practicamente
plana y las viviendas poseen un nivel bajo de altura, por lo que se puede observar continuidad en las
fachadas, sin juegos de volimenes, (Ver foto 34), en los bloques de manzanas se puede ver

homogeneidad.

# Mobiliario urbano: En el asentamiento es inexistente el mobiliario urbano de bancas, faroles,

contenedores de basura, hidrantes, parada de buses, entre otros.
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Foto 32: Calle al costado sur del asentamiento

Fuente: Propia. 2008

2.3. Sintesis del diagnostico

Foto 33: Borde natural: el Cauce
Fuente: Propia. 2008

Foto 34: Escenografia del asentamiento
Fuente: Propia. 2008

La descripcion realizada del asentamiento permiti6 detectar potencialidades y limitantes, cuyo

resultado permitira desarrollar la propuesta de Renovacion Urbano-Arquitectonica en dicho

asentamiento, para ello se realiz6 la tabla 14 que destaca los atributos existentes, visualizados en

potencialidades y limitantes. (Ver tabla 14)

Calidad del aire

Tabla 14: Sintesis de diagnostico

Descripcién

El clima es de tropical con
épocas humedas y secas, el
viento predominante es con
direcciéon Este, la temperatura
promedio es de 18° a 40°
centigrados con una
precipitacion pluvial de
1,166mm.

Potencialidades

El clima es adecuado en el
asentamiento.

Limitantes

La temperatura maxima promedio es
de 40°C lo que indica que en
temporadas secas se alcanza esta
maxima y los niveles de precipitacion
bajan. Esta situacién trae incidencias
negativas en el confort interno de las
viviendas debido al mal estado fisico
de éstas, ocasionado en parte por el
tipo de material del cual se
constituyen, asi como por las
dimensiones minimas en algunos
€asos.

Existen fuentes emisoras de
malos olores y de ruidos,
originados por la presencia de
basureros, ftalleres y la
evacuacion de aguas de uso
domiciliar a las calles debido a
la falta de drenaje sanitario.

Los talleres existentes en el
barrio provocan muchos ruidos,
en el caso de los talleres de
mecanica y los de pintura
emanan olores de quimicos
fuertes que perjudican la salud
de la poblacion.

El asentamiento en general no
es afectado por vias principales
que perjudiquen a la poblacién
con ruidos de automdviles, ni
por el humo que emanan.

Los ruidos que se generan son
puntuales.

Los malos olores estan generalizados
en todo el asentamiento debido a la
ausencia del drenaje sanitario.

Los talleres de mecanica y de pintura
y enderezado se  encuentran
ubicados en viviendas, provocando
ruido y emisiones quimicas en las
cercanias, afectando otras viviendas.
Estos talleres son incompatibles con
las zonas de vivienda V-1.

Continda...
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Geologia y
geomorfologia

Flora y fauna
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Descripcion

El asentamiento es atravesado
por el Cauce Cuajachillo,
revestido hasta una altura de
180 m y con un caudal de
28.41m3.

El manto acuifero esta
localizado al oeste del
asentamiento. Se abastece de
agua potable por la laguna de
Asososca.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Potencialidades

El manto acuifero se encuentra
cercano al asentamiento.

El cauce sirve de limite natural
entre el asentamiento en
estudio y el barrio Altagracia.

Limitantes

El cauce no posee suficiente capacidad
para soportar lluvias fuertes. Por no estar
revestido en su totalidad, representa un
peligro para la poblacion asentada en las
orillas del cauce, ya que una lluvia fuerte
podria provocar deslizamientos.

No hay vallas de proteccion a orillas del
cauce, representando un peligro para las
personas que circulan a orillas de él.
Existen 57 viviendas ubicadas en el
derecho de via del cauce.

Es utilizado como botadero ilegal de
basura.

La pendiente estd dentro del
rango del 2-5%.

Es 6ptima para usos urbanos y
habitacionales.

Al tener una topografia regular, los
niveles de las calles son continuos y
mondtonos, reflejandose también en la
altura de las fachadas.

En el sector norte del distrito el
tipo de suelo que predomina es
de textura gruesa.

En el borde del cauce hay
mucha vegetacién ayudando a
mitigar el deslizamiento vy
desgaste de sus bordes.

Este tipo de suelo es susceptble a la
erosion, principalmente en los cauces y
calles que sufren las escorrentias de
aguas negras y pluviales.

La topografia es regular y
ligeramente ondulado.

Dentro del asentamiento no
existen fallas geoldgicas, ni
formaciones montafiosas.

No se ha comprobado la existencia de
fallas geologicas activas que estén cerca
del asentamiento, por lo que no es
posible determinar la magnitud de los
dafios en el momento de un sismo.

Flora: representada por arboles
frondosos y de grandes alturas:
laurel de la india, Chilamates,
Guanacaste, ceibo, roble, etc,
ademas de arboles frutales:
naranja, aguacate. Limon,
palmera de coco, etc. y ofros
ocupados como cercas.

Fauna: en su mayoria es de
animales domésticos

Los arboles frondosos dan
sombra y refrescan las
viviendas, ademéas de proteger
del sol.

La  vegetacion  establece
variedad de colores y texturas
en la Imagen urbana del
asentamiento.

La poblacién tiene control de
los animales domésticos.

En algunas partes del asentamiento asi
como en los margenes de las calles no
existen arboles ni franjas verdes.

Los éarboles de grandes alturas debido a
su localizacién representan peligro para la
poblacion, ya que pueden colapsar en
temporada de lluvias.

Continda...
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Descripcion

La principal actividad
econémica es el comercio y
servicios dentro de las
viviendas, ademds existen
industrias artesanales, bodegas
y talleres.

Entre las ocupaciones
econdmicas de la poblacion se
tienen del sector servicio, los
profesionales,  comerciantes,
los de construccién, los que
trabajan por cuenta propia.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Potencialidades

Los talleres y el comercio
localizado en las viviendas
generan una fuente de ingreso
para .las familias.

La mayoria de la poblacién que
trabaja, lo hace fuera del
asentamiento ya sea en
empresas privadas o en el
Estado, permitendo  que
posean un salario fijo y que los
ingresos de las viviendas sean
mas estables.

UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA

Limitantes

La existencia de talleres en las viviendas
afecta a sus habitantes, asi como a los
pobladores cercanos a ellos, debido a la
generacion de ruido y de malos olores.

El comercio existente no cuenta con
mucha inversion, siendo éstos, pequefios
establecimientos y en muchos casos,
temporales.

La poblacion tiene una fuente de trabajo a
través del comercio informal.

La poblaciéon esta compuesta
por 51.09% de mujeres vy
48.91% de hombres, con un
total de 3095 habitantes.

La poblacién econémicamente
activa esta comprendida entre
los 15 a 64 afios en donde el
53% de la poblacion son
econdmicamente activos y el
47% son inactivos, que estan
representados por estudiantes
y amas de casa.

Presenta  un  crecimiento
poblacional lento.

El asentamiento esta
compuesto por una poblacion
joven entre los 15 y 24 afios.

La mayoria de la poblacion

econdmicamente activa trabaja.

Al bordearse de otros asentamientos, la
estructura urbana de Santa Ana Sur ha
llegado a su limite, lo que incide en que la
poblacién creciente, demande un espacio
para habitar.

La tasa de natalidad en el
asentamiento es de 26.39%,
siendo ésta, la mas alta en
comparacién a los barrios
aledafios y la tasa de
mortalidad es del 0.54%
considerada la méas baja con
respecto a los barrios vecinos.

La tasa de natalidad es mas
alta que la de mortalidad, por lo
que nacen mas personas de las
que mueren.

Si la tasa de natalidad sigue en aumento,
se puede dar una sobrepoblacion,
generando hacinamiento; y la demanda
de vivienda y equipamiento va a ser
superior a la de hoy en dia.

Los niveles de pobreza y de desempleo
seran mayores.

En cuanto a morbildad, las
principales enfermedades que
afectan a la poblacién son: las
enfermedades diarreicas
agudas, las respiratorias, las
cronicas de tipo degenerativo y
las de transmision sexual.

El Centro de Salud controla los
focos de epidemias.

Las  enfermedades  diarreicas vy
respiratorias afectan a los nifios menores
de 5 afios.

Las enfermedades de transmision sexual
afectan a los jovenes y principalmente a
las mujeres.

Continda...
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Descripcion

Las principales organizaciones
sociales son: el movimiento
comunal, el Consejo de Poder
Ciudadano y el Comité de
Prevencion Social del delito.
Ofras organizaciones son del
tipo religioso vinculadas a la
iglesia evangélica y catélica.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Potencialidades

El asentamiento se encuentra
organizado por grupos que
trabajan en beneficio del
mismo.

UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA

Limitantes

La falta de coordinacion entre
organizaciones evidencia una débil o
nula gestién de proyectos y programas
para la poblacion.

Existen disputas politicas entre
organismos partidarios. Las
organizaciones tienen un mecanismo
débil para la convocatoria de la
poblacion.

Los pobladores de Santa Ana
Sur tienen la cobertura del
centro de salud de Altagracia,
los hospitales Bertha Calderon
y Fernando Vélez Paiz.

La cobertura del equipamiento
de salud es amplia, ademas
que las unidades de salud
estén cercanas al
asentamiento.

Las unidades de salud necesitan
mejorar el servicio y su estado fisico.
En algunas viviendas no desarrollan
practicas o medidas de salud
preventiva.

Educacion

Utilizan los centros educativos
mas cercanos: Madre del
Divino Pastor, Fernando
Gordillo, Maria  Mazarello,
Martha Lorena Vargas vy
Hermann Gmeiner de las
Aldeas SOS de Nicaragua.

Existe cobertura a nivel de
educacion primaria y
secundaria en colegios de
barrios vecinos al asentamiento
como Altagracia y Batahola.

El asentamiento Santa Ana Sur esta
fuera de la cobertura de Pre-escolares
y carece de Centros de Desarrollo
Infantil (CDI).

Mercado y abasto.

En relacion a productos de
canasta basica, se abastecen
de las pulperias existentes en
el asentamiento y tienen la
cobertura del Mercado Israel
Lewites; los centros
comerciales: Zumen, 7 Sur,
Nejapa y Plaza Guanacaste.

Los centros de mercado y
abasto estdn cercanos al
asentamiento como: el Mercado
Israel Lewites, el
Supermercado Pali en El
Zumen y en Carretera Sur, el
supermercado La Unién el
Guanacaste; ademas  de
algunos centros comerciales
importantes del distrito 3.

El mercado Israel Lewites no cuenta
con una distribucion adecuada a lo
interno  del mismo, por lo que
representa un riesgo para los usuarios
en el momento de un sismo o incendio

Institucional

En el mismo distrito se localizan
las sedes centrales de la
Alcaldia de Managua, el
Ministerio de Educacion (MED),
el Instituto Nacional
Tecnolégico (INATEC), entre
ofras instituciones de
importancia.

La cobertura institucional es
amplia y la mayoria se
encuentra cercana al
asentamiento.

Aunque las sedes institucionales estén
ubicadas en el mismo distrito que el
asentamiento, éste tiene deficiencias
de infraestructura y equipamiento
basico.

Continda...
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Aspecto Descripcion Potencialidades Limitantes

Recreativo

Agua potable

Energia eléctrica

Telefonia
convencional

Alcantarillado sanitario

drenaje pluvial

No hay equipamiento
recreativo, es decir no existen
canchas deportivas, parques o
cualquier espacio publico ya
sea abierto o cerrado disefiado
para este fin, en donde la
poblacién  pueda recrearse
dentro del mismo asentamiento.

La cercania al barrio San
Ignacio permite que los
pobladores  puedan  tener
acceso al parque San Ignacio,
ya que estd ubicado en uno de
los limites con el asentamiento
Santa Ana Sur.

En las condiciones existentes, en el
asentamiento Santa Ana Sur no hay
espacio disponible para construir
parques, canchas deportivas,
cualquier tipo de  equipamiento
recreativo o de &rea verde.

El asentamiento Santa Ana Sur
se abastece de agua potable de
la Laguna de Asososca, que
produce 16 millones de galones
de agua al dia y suministra el
agua potable al distrito Ill.

La Laguna de Asososca es una
de las fuentes que asegura el
agua potable por varios afios
mas para los pobladores del
asentamiento y del distrito 1.

La mayoria de la poblacién no posee
el servicio legal, ya que el 37% de la
poblacion compra el agua o la
obtienen de forma ilegal (35%), y el
resto se abastece por medio de puesto
publico (5%) y por vecinos (2%).

El asentamiento Santa Ana Sur
carece del sistema de
Alcantarillado Sanitario, aunque
existe un 24 % que posee este
servicio de forma ilegal por
estar ubicados contiguo a los
barrios San Ignacio y Nora
Astorga que si cuentan con
este servicio.

Es posible instalar el sistema
de alcantarillado sanitario de
forma legal para el
asentamiento, a través de un
proyecto que permitiria
conectarse a la red existente en
los barrios vecinos que si
cuentan con el servicio.

La poblacion hace uso de letrinas,
vierten las aguas grises/negras sobre
las vias, provocando que éstas en
correntias  deterioren las calles,
causen problemas de insalubridad y
contaminacion a la poblaciéon y al
medio ambiente.

Hace falta la legalizacion del
asentamiento  y financiamiento
econoémico para llevar a cabo el
proyecto de instalacion del sistema de
Alcantarillado Sanitario.

El asentamiento Santa Ana Sur
solo cuenta con red de drenaje
pluvial adecuado, en la calle
principal.

Al reparar y dar mantenimiento
al  cauce Cuajachillo, Ia
situacion actual de afectacion
por aguas pluviales puede
mejorar.

No hay conciencia ambiental por parte
de la poblacion que bota la basura en
el cauce y en las calles del
asentamiento; ademas hace falta
disposicion por parte de la Alcaldia
para dar solucién al problema.

La distribucion de este servicio
esta a cargo de UNION
FENOSA, los postes son de
concreto y so6lo cuentan con
alumbrado publico en calles
perimetrales.

El nivel de cobertura de este
servicio a nivel domiciliar es
bueno, ya que el 79% cuenta
con energia eléctrica de forma
legal.

Un 21 % se encuentra ilegal, la mayor
parte de este porcentaje esta dado en
las viviendas aledafias al cauce
Cuajachillo y en Los Ceibos.

Este servicio es brindado por la
Empresa  Nicaragliense de
Telecomunicaciones (ENITEL).
La red de  telefonia
convencional cuenta con una
instalacién de postes de hierro
galvanizado y lineas de
transmisién de fibra 6ptica

Aunque actualmente solo el
35% de la poblacion cuenta con
este servicio, dada la ubicacion
del asentamiento, en un futuro
podrd dar cobertura en un
100%.

Aunque hay cobertura de la red de
telefonia convencional, la mayoria de
la poblacién de Santa Ana Sur (65%),
no posee servicio de teléfono
convencional, por las condiciones
econdmicas de las familias.

Continda...
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I Aspecto De 5 Potencialidades tes I

Internet y

Jerarquia vial

revestimien

Puente peatonal

Cementerio

En el asentamiento Santa Ana
Sur, no hay servicio de Internet.
Respecto al servicio de Cable
TV solo el 18% posee el
servicio.

Con respecto a Internet, existen
condiciones para que se dé
este servicio a través de la
linea de teléfono convencional
en el asentamiento hay
cobertura de Cable TV.

Aunque hay condiciones para instalar
el Internet, en el asentamiento Santa
Ana Sur carecen de este servicio por
un factor de ingreso econoémico.

En el sector circundante del
asentamiento esta la Diagonal
Batahola, la cual es un Sistema
Distribuidor Primario.

El asentamiento es accesible, y
esta conectado tanto interna
como externamente.

Producto de la falta de planeacion y
orden en la estructura urbana del
asentamiento, todas las vias de Santa
Ana Sur no poseen: el derecho de via
establecido en el Plan Regulador de
Managua, ni reglamentos del sistema
vial, ni estacionamientos de vehiculos.

La mayoria de las calles del
barrio no poseen ningun tipo de
revestimiento.

Es posible darle solucién al
problema de revestimiento, a
través del impulso de proyectos
con la colaboracién de la
Alcaldia y los pobladores.

Hacen falta recursos para darle
solucién al revestimiento.

El puente peatonal comunica al
asentamiento Santa Ana Sur
con el barrio Altagracia,
actuaimente se  encuentra
deteriorado por la accion de
agentes naturales y Antrépicos.

Este puente peatonal es un
importante  elemento  de
conexion entre el asentamiento
Santa Ana Sur y el barrio
Altagracia.

No cumple con los
antropométricos
garantizar la
usuarios.
Carece de rampas o cualquier
elemento auxiliar que permita la
circulacion ~ de  personas  con
capacidades diferentes.

Es un foco de delincuencia ya que en
el mismo, se dan casos de robos y
violencia.

No tiene servicio de alumbrado
publico.

El puente peatonal ya ha concluido su
vida util, por lo que requiere ser
sustituido por uno nuevo que brinde
las condiciones de seguridad a los
usuarios.

principios

requeridos  para
seguridad de los

La recoleccion de la basura
esta a cargo de la Alcaldia de
Managua, el camién pasa dos
veces por semana los dias
martes y jueves.

Se realiza recoleccion de
basura dos veces por semana.

La cobertura del servicio no abarca en
su totalidad al asentamiento, ya que el
camién recolector sélo pasa por la
calle principal, dando Ilugar a la
existencia de basureros ilegales.

Los pobladores de Santa Ana
Sur hacen uso del Cementerio
Central en Monsefior Lezcano,
también de los cementerios de
San Judas y Nejapa.

Los cementerios Central, San
Judas y Nejapa que utilizan los
pobladores de Santa Ana,
pertenecen al mismo distrito.

La saturacion proxima de los
cementerios y las distancias, en
relacion al asentamiento.

Continda...
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Factor Descripcion

En el perimetro  del
asentamiento, dos paradas
de buses: una en el barrio
Nora Astorga, y otra en el
parque San Ignacio. También
estan las paradas proximas
ubicadas frente al colegio
Hermann Gmeiner de las
Aldeas SOS, en la carretera
sur.

Transporte

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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Potencialidades Limitantes

Por la  ubicacion  del
asentamiento, los pobladores
pueden  frasladarse  con
facilidad por toda la ciudad de
Managua, ya que la cobertura
del transporte es amplia.

Las paradas cercanas al asentamiento
carecen de un disefio especifico, ya
que no brindan la proteccion ante
agentes naturales. Se debe mejorar la
condicion actual de las unidades de
transporte colectivo.

El asentamiento Santa Ana
Sur tiene 612 viviendas.
Poblacion  actual 3,095
habitantes.

Densidad poblacional en el
asentamiento es alta, 266.81
habitantes por hectarea.

Viviendas existentes y
densidad poblacional

La densidad domiciliar del,
asentamiento Santa Ana Sur es
de: 5.06 habitantes por
vivienda, siendo aceptable,
tomando en cuenta que, el
promedio nacional es de 6
habitantes por vivienda como
maximo.

Dadas las caracteristicas espaciales
del asentamiento, éste no puede
crecer.

En paredes predomina el
bloque de concreto, minifalda
y madera.

En techos: el zinc es el que
predomina

En pisos: la mayoria son
embaldosados, de ladrillo
corriente y de tierra.

Materiales de
construccion
predominantes.

En un amplio porcentaje de las
viviendas del asentamiento
(40%), las paredes son de
bloque de concreto y el 94%
posee cubierta de zinc, lo que
establece una  seguridad
constructiva a las familias.

La mayoria de las viviendas requieren
sustituir los actuales materiales de
construccion por otros nuevos, pero
por la situacion econdmica se ven
limitados.

El estado fisico de la vivienda
se ha catalogado como
Bueno, Regulary Malo.

Estado fisico de la
vivienda

El 13% de las viviendas (79
unidades) se encuentran en
buen estado fisico.

El 35%(214 viviendas) se encuentran
en mal estado fisico.
Existe carencia en el mantenimiento
de la vivienda, como consecuencia del
bajo ingreso familiar.

El déficit por estado fisico es
de 214 viviendas, el déficit
por mala ubicacién es de 246
viviendas, y el déficit por
hacinamiento es de 88
viviendas.

Déficit actual de vivienda

A través de la ejecucion de
programas de Reubicacion,
Mejoramiento de viviendas y
construccion ~ de  nuevas
unidades habitacionales, se le
puede dar una respuesta a este
problema.

El factor econémico de la poblacion.
La ilegalidad de la tenencia del suelo y
de la vivienda.

Continda...
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Descripcion
El asentamiento Santa Ana Sur
se divide en 4 etapas y existe
un anexo llamado Los Ceibos.

La densidad poblacional es de
266.81 Hab/ha. Posee una
trama bastante regular, excepto
por tramos de calles irregulares
que en muchos de los casos no
cumplen con de los derechos
de vias. El asentamiento Los
Ceibos por su parte no cuenta
con una frama definida,
predomina el uso habitacional.

El uso de suelo del
asentamiento segun el
Reglamento de zonificacion es
de zona de Vvivienda de
densidad alta, con una
densidad habitacional de 52.76
Hab/ha.

Potencialidades

La morfologia urbana
del asentamiento Santa
Ana Sur tiende a ser
regular y su
organizacion esta dada
por la existencia de 4
etapas.

La  ocupacion  del
territorio en su mayoria
es para uso
habitacional.

Limitantes

Existen viviendas ubicadas en el derecho
de via del cauce y otras que se tomaron
las areas verdes del asentamiento.

El asentamiento no cuenta con areas de
crecimiento, ya que todas las areas
baldias ya fueron ocupadas. En los
costados Norte, Este y Oeste se
encuentran ofros asentamientos y hacia el
sur se encuentra el cauce Cuajachillo.

Las areas verdes fueron tomadas de
manera ilegal.

En el asentamiento Los Ceibos existe
mucho desorden en su morfologia urbana.
Su estructura urbana es resultado de su
origen espontaneo.

La imagen urbana  del
asentamiento se ve afectada
por basureros ilegales, calles
en mal estado y sin adoquinar,
entre otros.

Existe diversidad de
vistas producto de la
vegetacion que otorga
calidad visual en color y
textura. Las viviendas a
pesar de su
precariedad reflejan la
distincién de gustos de
sus habitantes, al igual
que diversidad de
alturas y de
profundidades.

La imagen urbana del asentamiento en
general esta deteriorada por la accién de
los fendmenos de tipo natural, asi como la
fata de  planeaciéon  urbana vy
mantenimiento de las obras de
infraestructura vial, mobiliario urbano,
entre otros.

Fuente: Propia con base en las encuestas, 2008

2.4. Conclusiones del capitulo 2

1. El asentamiento Santa Ana Sur fue fundado en 1989, estableciéndose con una estructura
ordenada, consolidada y homogénea en las 4 etapas que lo conforman. Debido a la posterior toma
ilegal de areas verdes y el derecho de via del cauce, ademas del terreno aledafio que hoy en dia se

conoce como Los Ceibos, se ha alterado la estructura urbana original del asentamiento.
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2. No existen fallas geoldgicas cercanas, por lo que no hay restricciones fisico-naturales de gran

relevancia.

3. La morfologia urbana es bastante regular, sin embargo, existen algunos tramos de calles

irregulares, acentuandose mas en Los Ceibos.

4. En relacion al equipamiento de educacion y salud el asentamiento tiene cobertura distrital. Sin
embargo, referente a educaciéon pre-escolar y Centros de Desarrollo Infantil (CDI) se tiene que hacer

uso del preescolar del colegio Madre del Divino Pastor, localizado a una distancia de 543m.

5. La cobertura de los servicios basicos de energia eléctrica en casi la totalidad del asentamiento
(79% de viviendas) corresponden a conexiones legales. El 21% de viviendas cuentan con conexion
legal del agua potable en la modalidad de servicio racionado, y en el 37% de las viviendas compran

el agua.

6. La infraestructura vial no se encuentra en mal estado, presenta problemas como la falta de
revestimiento en aproximadamente el 65% de las vias, asi como zanjas originadas por las

escorrentias de aguas grises/negras que fluyen por todas las vias del asentamiento.

7. ElI Cauce Cuajachillo ubicado al costado Sur del asentamiento, presenta problemas de

socavamiento, lo que puede provocar pequefios deslizamientos o derrumbes.

8. Existen afectaciones puntuales en la calidad del aire por ruidos debido a la presencia de talleres
de tipo automotriz, afectaciones de malos olores por la presencia de 4 basureros ilegales y la falta de
drenaje sanitario, provocando contaminacién ambiental generalizada en el asentamiento,
evidenciandose en las enfermedades diarreicas agudas (EDA) frecuentes en el asentamiento, sobre

todo en nifios menores de 5 afios.
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9. La poblacién predominante en el asentamiento es joven con edades entre 15y 24 afios. El 53%
de la poblacién es econdmicamente activa y trabaja. La principal actividad econdémica dentro del
asentamiento es el comercio. El restante 47% de la poblacion es econémicamente inactiva y esta
comprendido por las amas de casa, estudiantes, desempleados, asi como por las personas con

capacidades diferentes. El 1.5% de la poblacién total del asentamiento esta desempleada.

10.La calidad de la vivienda indica que 66 viviendas carecen de mantenimiento y se sitlan en zonas
no aptas; y 88 viviendas no brindan las condiciones de confort en area respecto al nimero de

habitantes que moran en la vivienda.

11.En el asentamiento se localizan puntos de inseguridad ciudadana que limitan la accesibilidad total

de la poblacion en el asentamiento.
12.La poblacion del asentamiento estd organizada, sin embargo sus actividades son puntuales y
eventuales, debido a que no interactuan entre ellas; son organizaciones dispersas que no aglutinan

los intereses en la Integralidad del asentamiento.

13.La sintesis del diagnéstico, a través de las potencialidades y limitantes, indican el tipo y grado de

intervencion a realizar en el asentamiento.
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Lamina L-1: Ubicacion del asentamiento Santa Ana Sur
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Lamina L-2: Crecimiento historico del asentamiento
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Lamina L-3: Incidencia bioclimatica en el asentamiento
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Lamina L-4: Calidad del aire en el asentamiento
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Lamina L-5: Plano topografico
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Lamina L-6: Actividades econémicas
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Lamina L-7: Cobertura del equipamiento salud
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Lamina L-8: Cobertura del equipamiento educacién
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Lamina L-9: Red de agua potable en el asentamiento
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Lamina L-10: Vialidad del sector suroccidental
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Lamina L-11: Tipos de calles en el asentamiento
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Lamina L-12: Uso actual de suelo
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Lamina L-13: Morfologia urbana
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Lamina L-14: Imagen urbana
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Lamina L-15: Sintesis del diagnéstico
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Capitulo 3: PROPUESTA DE RENOVACION URBANO-
ARQUITECTONICA

Para la realizacion de las propuestas Renovacion Urbano-Arquitectonica se parte de las
potencialidades y limitantes obtenidas del diagndstico del asentamiento Santa Ana Sur y de la

expresion poblacional para los casos del CDI-Preescolar y para la vivienda.

3.1. Proyeccion de la poblacion

La Tasa Anual de Crecimiento (TAC) presentada para el sector sur-occidental (distrito 3) segun los
censos de 1995-1999 del INEC es de 3.43%. La Alcaldia de Managua ha realizado la proyeccion
poblacional tanto para el area urbana como rural del distrito 3 o sector suroccidental segun la TAC
con la que hasta esa fecha se trabajaba. Dicha proyeccién se expresé en la distribucion poblacional

en el periodo comprendido entre 1999 y 2014. (Ver tabla 15)

Tabla 15: Proyeccion de Poblacion, Area Urbana. Distrito 3

3.43% 212,211. Poblacion base
3.43% 251,188. Corto
3.43% 297,325. Mediano
3.43% 351,936. Largo

Fuente: Equipo de Planes Parciales.
Direccion de Urbanismo. Alcaldia de Managua

Sin embargo, de acuerdo a los resultados del Ultimo censo del afio 2005, la dinamica de crecimiento
poblacional muestra una disminucién considerable, pasando del 3.43% a 1.7%. La tasa anual de

crecimiento de 1.7% se adopta para la obtencién de las proyecciones poblacionales en este estudio.

La propuesta de renovacion urbano-arquitecténica presentada en este trabajo monografico tiene un
periodo de validez del 2009-2016 y asume como referencia la poblacion del 2008, obtenida de las
encuestas realizadas por el grupo de investigacion y de los datos del Centro de Salud de Altagracia.
Se efectla la proyeccion poblacional (ver tabla 16) para el afio 2009, 2013 y 2016, a través de las
cuales se obtiene el dato de la poblacion que se beneficiara con la ejecucion de los proyectos

propuestos. Para realizar las proyecciones poblacionales, se utiliza la siguiente formula:
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(Poblacion total) (1+ (TAC/100)) N° de afios

| Tabla 16: Proyeccion de la poblacion

3095 habitantes | @ -——-- ———

3148 habitantes 1.7% 53 habitantes
3200 habitantes 1.7% 52 habitantes
3367 habitantes 1.7% 167 habitantes
3541 habitantes 1.7% 174 habitantes

Fuente: Propia, 2008

3.2. Plan de Renovacion Urbana

Las propuestas a desarrollar en el asentamiento se tienen que efectuar bajo un plan, el cual sirve
para guiar el desarrollo gradual de las propuestas, de tal forma que los actores involucrados en su
aplicacién, Alcaldia de Managua, poblacién, otras instituciones, puedan desarrollar las mismas en

tiempo y forma.

El plan se compone de Lineamientos Generales y Estrategias de Intervencion que van a definir la
Politica de Desarrollo Urbano del asentamiento. Este plan tiene como fundamento la sintesis del
diagnéstico, la cual sirvi6 para identificar los principales problemas del asentamiento y por

consiguiente la elaboracion de las propuestas que dan solucién a la problematica.

3.2.1. Lineamientos Generales

# Aplicar el enfoque de Integralidad, Accesibilidad y Participacion Comunitaria.

# La renovacion del asentamiento se enmarca en la definicion de ejes de desarrollo, siendo éstos
de orden fisico-natural, socioeconémico, de equipamiento e infraestructura y de la vivienda.

# Corregir o mejorar la estructura urbana y dotarla de espacios integradores.

# Definir la politica de la tenencia del lote y de la vivienda en la generalidad del asentamiento,
para que los proyectos de infraestructura se lleven a cabo en este periodo.

# Integrar a la poblacion, mediante las estructuras organizativas existentes y en la busqueda del
reforzamiento y mejoramiento de las mismas, en especial a los grupos de joévenes.

# |Integrar a las instituciones involucradas en la renovacion urbana del asentamiento.

# Mejorar la seguridad ciudadana.
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# Recuperar las areas ocupadas por obstruccion de via, asi como las areas verdes tomadas para
construir viviendas.

# El asentamiento al tener una estructura consolidada y su bordeamiento por otros barrios no
permite su crecimiento fisico.

4 Conservar el uso habitacional con el uso de suelo comercial e industrial artesanal existente,
puesto que conforman y garantizan el ingreso econdmico de los habitantes del asentamiento.

# Mantener la densidad alta de la vivienda.

# Eliminar los talleres que son incompatibles con el uso de suelo habitacional.

3.2.2. Estrategias de la Intervencion

# Mejorar la calidad de vida de los habitantes a partir de la ejecucion de un proyecto habitacional
que consiste en la construccion de nuevas viviendas para disminuir el déficit existente por
hacinamiento y por malas condiciones fisicas.

# Mejorar las viviendas que se encuentran en mal estado y con hacinamiento, a través de
programas como: Crédito de construccion, Autoconstruccion, Ampliacion y reconstruccion de
viviendas, entre otros.

4 Dotar de equipamiento al asentamiento a partir de la Construccion de un preescolar y Centro de
Desarrollo Infantil (CDI).

# Proveer de la infraestructura necesaria a través de la ejecucion del proyecto de instalacion del
sistema de Alcantarillado Sanitario en el asentamiento, el cual se ha tramitado por autogestion
de los pobladores que lograron que la Empresa Nicaraguense de Acueductos y Alcantarillados
(ENACAL), en coordinacion con ofras instituciones, presentaran el disefio y aprobacion del
Sistema de Alcantarillado Sanitario para el asentamiento en el afio 2006.

# Fortalecer la conectividad del asentamiento con su entorno a través de la construccion de un
nuevo puente peatonal que conecta al asentamiento con el barrio Altagracia.

# Asegurar vidas y bienes a través de la construccion de un paseo peatonal en el area ocupada
por viviendas que estan en el derecho de via del cauce Cuajachillo, asi como dotar de

arborizacion.
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# Garantizar la seguridad de los habitantes a partir de la ejecucion del proyecto de revestimiento
Bioecoldgico en el cauce Cuajachillo, ya que esto evitara que las paredes del mismo se sigan
socavando.
# Rehabilitar el parque San Ignacio, junto con su cancha deportiva y dotandolo del mobiliario
urbano que le corresponde: bancas, luminarias, juegos infantiles, un kiosco, cabina telefénica, entre
otros.
# Mejorar la estructura urbana que conlleva a:
e Asegurar los accesos para que el camion recolector de basura pueda abarcar todas las
calles del asentamiento.
o Ampliar el sistema de andenes y cunetas en todas las calles del asentamiento.
e Se debe ampliar el servicio de alumbrado publico a todas las calles y callejones del
asentamiento.
e Coordinar el servicio de patrullaje de la Policia Nacional, para garantizar la seguridad
ciudadana.

¢ Adecuacion de la Red Vial a través de la Propuesta de adoquinado de las calles y callejones.

3.2.3. Politicas de Desarrollo urbano

# La propuesta de Renovacion Urbano-arquitectonica se correspondera con las potencialidades y
limitantes identificadas en el diagnostico, con el objetivo que ésta sea factible.

# |Integrar el asentamiento Santa Ana Sur con los barrios circundantes y con la ciudad, a través
del uso de equipamiento, el mantenimiento de las vias que comunican y comparten Santa Ana Sur y
los barrios vecinos, la participacién ciudadana en actividades que ofrezcan beneficios comunes,
entre otros.

# Fortalecer la imagen urbana del asentamiento a través del mejoramiento de su estructura
urbana con una propuesta basada en el cumplimiento de normativas, leyes y reglamentos vigentes

establecidos por el gobierno y la municipalidad.
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3.3. Imagen Objetivo

Se define la imagen objetivo mediante el diagndstico urbano y los lineamientos generales que
contienen las estrategias de intervencion y las politicas de desarrollo, hacia una perspectiva futura
de duracién de 8 afios (2009-2016) correspondiente a dos periodos municipales, donde se plantea la
Renovaciéon Urbana que comprende el Mejoramiento de la Imagen Urbana a partir del
redimensionamiento de lotes segun la Ley 309, la cobertura completa de Equipamiento e
infraestructura, mejoramiento y construccion de viviendas, entre otros (Ver Tabla 17: Plan General de

Renovacion Urbano Arquitectonica).

La imagen objetivo comprende: (Ver Gréfico 22 y Grafico 23)

# El redimensionamiento de los lotes; dotacién de andenes, cunetas, mobiliario urbano, entre
otros a partir de la ejecucion de la Propuesta Urbana, lo que dard como resultado una Imagen
urbana agradable y funcional en el asentamiento.

# Ladotacion del sistema de Alcantarillado Sanitario en todas las viviendas del asentamiento.

# El puente peatonal nuevo, junto con el revestimiento Bioecoldgico en el cauce Cuajachillo y la
creacion del paseo peatonal, en su conjunto formaran un area recreacional, que unira Santa Ana Sur
con el barrio Altagracia y garantizara una mejor seguridad ciudadana.

# La dotacion de equipamiento de educacion preescolar y de bienestar social a través del
funcionamiento del CDI-preescolar.

# Eldisefio de la Casa Comunal del asentamiento.

# La rehabilitacion del parque San Ignacio, donde se dispondrd de areas recreativas y la
activacion de las areas verdes que actualmente se encuentran ocupadas por uso habitacional.

# La reubicacion de viviendas emplazadas en zonas no aptas para uso habitacional, la ejecucion
de la propuesta de Mejoramiento Habitacional y la Construccion de nuevas viviendas.

# Creacion de un centro de convergencia comunal en el asentamiento a través del proyecto del
CDl-preescolar y la Casa Comunal.

# El mejoramiento de los servicios municipales a través de la recoleccion de la basura en todas
las calles del asentamiento.

# Ampliacion del sistema de alumbrado publico.
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# Mejor seguridad ciudadana en el asentamiento a través de

Instalacién de cunetas, andenes y mobiliario urbano.

la ampliacion del patrullaje policial y la organizaciéon de los
pobladores.
# Lalegalizacion del 100% de los lotes del asentamiento

Santa Ana Sur.

f]
Situacion actual del-asentamiento
AT = el ALTAS el

Gréfico 23: Imagen objetivo
Fuente: Propia, 2008
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3.4. Plan General de Renovacion Urbano Arquitectéonica del
Asentamiento

Antes de desarrollar los proyectos y teniendo como base la proyeccion de la poblacion, se necesita:
-ldentificar los proyectos.
-Valorizar la importancia de ejecucién de los proyectos.
-Establecer los plazos de ejecucion de cada proyecto.

-Determinar los actores/aliados involucrados.

Para ello es preciso organizar, controlar y dirigir el proceso mediante el Plan General de Renovacion
Urbano-arquitectonica del asentamiento Santa Ana Sury se parte de la sintesis del diagnéstico para

la identificacidn de los siguientes proyectos y programas: (Ver tabla 17)

Ejes de Desarrollo Proyectos® y Programas Actores / Aliados

Ministerio Educacion.
Alcaldia (ALMA).
Organizacion comunal
Poblacion local.
Alcaldia (ALMA).
ONGs afines.
Organizacion comunal.
Poblacion local.

Alcaldia (ALMA).
-Rehabilitacion del Parque San Ignacio Organizacion comunal.
Poblacion local.

Alcaldia (ALMA).
ONGs afines.
Organizacion comunal.
Poblacion local.

-Dotacion de la red de alcantarillado sanitario y agua éﬁilgfl_(ALMA)'

potable a todo el asentamiento

-Construccion de CDI - Preescolar

-Construccion de casa comunal para el asentamiento

Equipamiento

-Redefinicion del trazado urbano

Organizacion comunal.

iy R Alcaldia (ALMA).
-Conexion legal de la energia eléctrica en el 100% del UNION FENOSA.

asentamiento.

Infraestructura

Organizacion comunal.
Continva

* Los Proyectos que se encuentran sefialados en negrilla, debido a su envergadura, se han desarrollado con mayor
amplitud en este documento y se complementan con los diversos Programas también presentados en la tabla 19.

Propuesta de Renovacion Urbano Arquitectonica en el asentamiento Santa Ana Sur, distrito lll, Managua. 2009-2016.

Ana José Aguilar Arriola, Georgina Raquel Gomez Mayorga, Alenka Barinia Gonzélez Ramirez, Martha Alicia Paizano Paizano 102




| | | UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Ejes de Desarrollo Proyectos” y Programas Actores / Aliados

Alcaldia (ALMA).

FISE.

Organizacion comunal.
Poblacion local.
Alcaldia (ALMA).
ONGs afines.
Organizacion comunal.
Alcaldia (ALMA).
Organizacion comunal.
Poblacion local.

-Adoquinado de calles, andenes, cunetas

-Reemplazo de puente peatonal y desarrollo de
paseo peatonal.

Infraestructura

-Revestimiento  bioecolégico  del  cauce
Cuajachillo

Alcaldia (ALMA).

MTI.

Alcaldia (ALMA).

ONG afin.
Organizacion comunal.
Alcaldia (ALMA).
-Mejoramiento de viviendas. ONGs afines.
Organizacion comunal.

-Redefinicion del trazado urbano.

-Reubicacion y construccion de viviendas
(por hacinamiento).

Vivienda

Alcaldia (ALMA).
ONG:s afines.
Organizacion comunal.
Poblacién local.
Alcaldia (ALMA).
ONGs afines.
Organizacion comunal.
Poblacién local.
Alcaldia (ALMA).
-Campafias educativas de preservacion | ONGs afines.
medioambiental. Organizacion comunal.
Poblacién local.
Alcaldia (ALMA).
Centro de Salud.
-Programas de educacién sexual y reproductiva. Escuelas - colegios.
Organizacion comunal.
Poblacion local.

-Fortalecimiento de la organizacion comunal.

-Promocion de la participacion comunitaria.

Programas

Fuente: Propia. 2008

Los proyectos y programas se plantean de acuerdo a la importancia y necesidad de ejecucion de

éstos. Todos los programas poseen criterio de importancia 1, ya que se hace necesaria la difusion y

* Los Proyectos sefialados en negrilla, se han desarrollado con mayor amplitud en este documento debido a su
envergadura y se complementan con los diversos Programas también presentados en la tabla 17. Estos programas se
desarrollaran a largo plazo, e incluso luego de finalizados los dos periodos municipales ya establecidos para ejecucién
de la propuesta de renovacion de Santa Ana Sur.
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practica de cada uno de ellos como complementos y apoyo a las propuestas, desde el inicio de la
realizacion del trabajo en el asentamiento, asi como se establece el criterio de importancia a cada
proyecto segun el plazo de ejecucidn para el cual se ha programado. Algunos proyectos con igual

plazo de ejecucidn, tienen el mismo criterio de importancia y se pueden desarrollar simultdneamente.

Para una mayor comprensién de este planteamiento, se presenta la tabla “criterio de importancia de
los proyectos propuestos”, en la que éstos son agrupados de acuerdo al plazo en que se ejecutaran,

y dentro de cada plazo se muestra el orden de realizacion de los proyectos. (Ver Tabla 18)

Tabla 18: Criterio de Importancia de los proyectos propuestos

Plazos de Ejecucion Proyectos Importancia®
Inmediato Plazo Redefinicion del Trazado Urbano 1
Dotacién de la red de alcantarillado sanitario y de agua potable a 1
todo el asentamiento.
Reubicacion y construccion de viviendas (por hacinamiento). 2
Construccion de CDI-Preescolar 2
Corto Plazo
Reemplazo de puente peatonal y desarrollo de paseo peatonal 1
Adoquinado de calles, andenes, cunetas 2
Conexion legal de la energia eléctrica en el  100% del 3
asentamiento.
Construccion de casa comunal 1
Mediano Plazo
Revestimiento bioecoldgico del cauce Cuajachillo. 2
Mejoramiento de viviendas. 1
Largo Plazo
Rehabilitacion del Parque San Ignacio 2

Fuente: Propia. 2008

* Los valores de importancia representan el nivel de importancia o prioridad de cada proyecto, siendo:
Valor 1: mayor importancia; Valor 2: mediana importancia; Valor 3: menor importancia.
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3.5. Plazos de Ejecucion de Proyectos propuestos

Los plazos de ejecucion para los proyectos propuestos se refieren al periodo de tiempo aproximado
de cumplimiento o desarrollo de los mismos, es decir, al periodo de tiempo en que se propone que
cada proyecto inicie y termine. Para efecto de esta investigacion, los proyectos, de acuerdo a su
envergadura se programan a ejecutar en los plazos inmediato, corto, mediano y largo plazo, asi

como se plantean algunos simultdneos. (Ver Tabla 19)

¢ |nmediato plazo: proyectos cuya ejecucion inicia inmediatamente, durante el afio 2009. En este
caso, la “redefinicién del trazado urbano” debe realizarse a inmediato plazo debido a la relevancia de
Su previa ejecucion para la realizacion de otros proyectos ya sean simultdneos o posteriores.

o Corto plazo: proyectos que se desarrollaran durante un periodo comprendido entre 1y 2 afios.

o Mediano plazo: corresponde a los proyectos que se ejecutarén en el periodo de 5 afios, partiendo
desde el afio 2009.

o Largo plazo: proyectos cuya ejecucion sera durante 8 afios, iniciando el conteo desde el 2009.

Tabla 19:  Plazos de Ejecucion de los Proyectos propuestos

Proyectos 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | Costo
Redefinicion del trazado urbano S
Reubicacion y Construccion de $
viviendas (por hacinamiento) 1,360,800
Dotacion de red de Alcantarillado $
sanitario y de agua potable 193,093.0
Revestimiento  bioecologico  del
cauce Cuajachillo - rescate de $1,278.20
areas verdes
Construccion de casa comunal S
Adoquinado de calles, $

andenes,cunetas

Mejoramiento de las viviendas $

Reemplazo de puente peatonal —

desarrollo del paseo peatonal 5 73,0204

Construccion de CDI - Preescolar S

Rehabilitacion del parque San $
Ignacio 25,156.00

Conexion - legalizacion de energia
eléctrica

Fuente: Propia, 2008.
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3.6. Desarrollo de la Renovacion urbano-arquitectonica
En este acapite se desarrolla la propuesta de renovacion urbano-arquitectonica en el asentamiento
en estudio, en la cual cada proyecto contiene un resumen técnico con sus planos correspondientes.
A continuacién las propuestas:
# Redefinicion del trazado urbano.
Propuesta de adoquinado de calles.
Proyecto habitacional.
Propuesta de Centro de Desarrollo Infantil (CDI) —-Preescolar.
Propuesta de casa comunal.
Propuesta de reemplazo de puente peatonal y desarrollo del paseo peatonal.

Propuesta de rehabilitacién del parque San Ignacio.

* 4 ¢ 4 4 0

Propuesta de revestimiento bioecoldgico del cauce Cuajachillo.

3.6.1. Redefinicion del trazado urbano

La propuesta urbana radica en el mejoramiento urbano del asentamiento Santa Ana Sur, a través de
la redefinicion del trazado urbano, lo que implica la ampliacion de calles y redimensionamiento de
lotes que lo ameriten, la reubicacion de viviendas establecidas en sitios no aptos para uso
habitacional o con alguna restriccion, reubicacion de viviendas no contempladas dentro de la Ley de
Regulacion, Ordenamiento y Titulacion de asentamientos humanos espontaneos (1999)2, el rescate
de areas verdes tomadas por algunos pobladores, entre otras. La propuesta de redefinicién urbana
se complementa ampliamente con la propuesta de adoquinado de las calles debido a que ésta
integra elementos basicos en cuanto a la morfologia urbana. De esta forma se dara inicio a la
politica de tenencia del lote y de la vivienda como consecuente legalidad. Trae como consecuencia

la ejecucion del proyecto habitacional

a) Objetivos

# Realizar una propuesta de redefinicion del trazado urbano en el asentamiento, mediante la
renovacion y mejoramiento urbano.

# Organizar las calles y callejones para garantizar la adecuada circulacion peatonal y vehicular, asi

como para reforzar la seguridad y proteccion a la ciudadania.
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# Realizar el revestimiento de las calles del asentamiento, construccion de andenes, cunetas y vias
peatonales, complementandose con la propuesta de adoquinado de calle.

# Recuperar las areas verdes y el derecho de via del cauce, dotandolos de mobiliario urbano.

b) Beneficios

# Recuperacion de las areas verdes propias del Asentamiento Santa Ana Sur.

# Mejoramiento de las condiciones de salud publica al evitar que las aguas servidas fluyan
libremente por las calles y propiedades.

# Creacion de empleos durante la ejecucion del proyecto de mejoramiento urbano.

# Regularizacion del trazado, el tamafio y tenencia del lote y de la vivienda.

¢) Descripcion
La morfologia urbana del asentamiento Santa Ana Sur es bastante regular, excepto en algunos
tramos de calles, las que en su mayoria se encuentran en mal estado por la falta de revestimiento,

por lo que se propone la ampliacion de calles y el adoquinado de éstas.

Actualmente las calles no tienen un ancho determinado, en su mayoria son callejones de 3 a 4
metros de ancho en el asentamiento, mientras que en Los Ceibos la irregularidad es mas notable

con anchos de calles menores a 1.50 metros.

En la propuesta, el dimensionamiento es establecido segun las Normas Minimas de

Dimensionamiento (2004)*, las que establecen las siguientes medidas:

Callejones vehiculares”:
Ancho: 12.00 m.

Anden: 1.50 m.

Area verde: 1.50 m.

* Callejones vehiculares: Los callejones vehiculares deben disefiarse de modo que su area de influencia sirva entre 100 y 300
viviendas. No permiten transporte colectivo, solamente vehiculos de servicio, autobuses escolares y vehiculos de emergencia.
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Vias peatonales anden tnico:
Ancho: 4.00- 6.00m

Area verde: 1.00- 1.50m.

Existen algunos tramos de calles que tienen un ancho de 9.00 metros, propuestos como callejones
vehiculares sin areas verdes. Para realizar este trabajo en las calles, antes deben ser reubicadas las
viviendas que se encuentran situadas a orillas del cauce, esto con el fin de respetar el derecho de
via del cauce Cuajachillo y de evitar accidentes ya que este no se encuentra revestido en su
totalidad.

En el asentamiento Los Ceibos se propone de igual manera reubicar de las viviendas, esto debido al
desorden urbano existente en este sitio, ademéas se disefiard una nueva trama urbana. La
reubicacion de estas viviendas debera estar a cargo de la Alcaldia de Managua, luego se lotificard,
proponiendo andenes peatonales y un callejon vehicular, cada uno con sus respectivas areas verdes

y andenes.

En Santa Ana Sur los lotes tienen un area de 300 m2, en algunos casos tienen mas area y en otros
tiene menos, en el asentamiento se realizd un ordenamiento de tal manera que se lograra una
equidad en los lotes con manzanas de tamafios y formas variables, desde rectangulares de 100.00
x 60.00 metros hasta cuadradas de 51.00 x 52.00 metros. Con dicho ordenamiento se obtendran 22
lotes nuevos, los cuales seran utilizados el proyecto de viviendas, a la vez se recuperaron las areas

verdes para dar una mejor imagen urbana.

En los Ceibos los lotes no tienen un afio definido, por lo que se propuso un area de 105 m2, el cual
es el lote minimo establecidos por las normas, (2004)45, esto dado a la problematica de falta de area
de crecimiento en el asentamiento, tanto en Santa Ana Sur como en los Ceibos, segun estas normas
en este tipo de lote no permite la construccién de letrinas, por lo que esta propuesta debe de ir

acompanada de la instalacion de Alcantarillado Sanitario.
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El total de lotes obtenidos tanto en el ordenamiento y en el nuevo trazado urbano en el asentamiento
es de 108 lotes, los cuales se utilizaran para ubicar el proyecto de viviendas. Las manzanas tendran
un dimensionamiento de 55.00 x 35 metros y de 85.00 x 33.00 metros, con el redimensionamiento
de los lotes en Santa Ana Sur, se obtendra nuevos lotes, los cuales seran de uso habitacional, a la

vez se veran afectado dos lotes en el asentamiento por las calles nuevas. (Veriamina L-16, L-17)

3.6.2. Propuesta de Adoquinado de calles
Este proyecto se ejecutaré posterior a la instalacion del sistema de alcantarillado sanitario con el fin
de evitar gastos innecesarios, sin embargo, en determinado periodo se ejecutara simultaneamente

con la redefinicion urbana.

Las calles del Asentamiento Santa Ana Sur no presentan ningun tipo de revestimiento, generalmente
son de tierra. Solamente la calle principal se encuentra asfaltada, mientras que las demas calles, por
la ausencia del revestimiento (adoquinado), en época de invierno se convierten en un problema para
la circulacion peatonal y vehicular, ademas de que en algunos sectores el agua se estanca
provocando criaderos de mosquitos y agudizando la insalubridad en el asentamiento. A la vez es

frecuente la dispersion de polvo en todo el ambiente por los vientos y con la circulacion vehicular.

a) Objetivos

# El proyecto consiste en adoquinar las calles que conforman el asentamiento santa Ana Sur.

# Organizar las calles y callejones para garantizar la adecuada circulacion peatonal y vehicular, asi
como para reforzar la seguridad y proteccién a la ciudadania.

# Realizar el revestimiento de las calles del asentamiento, construccion de andenes, cunetas y vias

peatonales.

b) Beneficios

Con esta propuesta las personas del asentamiento cambiarian su forma de vida ya que por el mal
estado, debido a la presencia de las charcas, los nifios se enferman.

Con este proyecto se toma en cuenta los factores sociales que ayudaria a la poblacion en la solucién

de generar empleos.
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¢) Descripcion:

Se ha propuesto el proyecto de adoquinar las calles y callejones del asentamiento Santa Ana sur
por el deterioro que presentan como escorrentias, hundimiento y desgastes productos de varias
causas que afectan su estado fisico la calle principal esta asfaltada pero presenta agujeros

causados por las corrientes de agua en el invierno .y la circulacion diaria de aguas residuales. (ver
lamina L-18)

3.6.3. Proyecto habitacional

Una de las principales problematicas del asentamiento es el alto déficit habitacional: por mal estado
fisico de las viviendas, por mala ubicacion y por hacinamiento. En total existen 612 viviendas y 3095
habitantes entre Santa Ana Sur y Los Ceibos. Las densidad domiciliar del asentamiento es de 5.06

habitantes por viviendas.

Se contabiliza un total de 246 viviendas con déficit de mala ubicacion, 214 con déficit de mal estado
y 88 viviendas con déficit de hacinamiento. Se localizan 57 viviendas a orillas del cauce y 9 ubicadas

en area verde.

El proyecto habitacional se dividira en tres partes fundamentales:
@ Mejoramiento de viviendas.
@ Reubicacién y erradicacion de viviendas.

@ (Construccién de viviendas.

a) Objetivos generales del proyecto

# Mejorar las viviendas con déficit por mal estado, respetando las caracteristicas culturales de la
poblacion.

# Reubicar y erradicar las viviendas localizadas en Los Ceibos, a orillas del cauce y en areas
verdes del asentamiento.

# Disefiar viviendas para solventar el déficit por mala ubicacion y hacinamiento.
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b) Beneficios

# El proyecto de viviendas beneficiara a las familias cuyas viviendas presenten problemas de mal
estado, mala ubicacion y hacinamiento.

# El mejoramiento de la vivienda se aplicard a las viviendas en mal estado, visiblemente
deterioradas, por medio de soluciones econémicas, que a la vez proporcionen a sus moradores
condiciones de habitabilidad dignas.

# La reubicacion contribuira a la recuperacion de las areas verdes del asentamiento y el derecho de
via del cauce.

# La construccion de las viviendas mejoraré la calidad de vida de la poblacion, asi como también la

imagen urbana del asentamiento.

3.6.3.1. Descripcion del proyecto de mejoramiento de viviendas

La vivienda es una condicion necesaria para alcanzar una vida digna, la promocion de la persona y
de la familia y para alentar el desarrollo de la integracion y de la solidaridad en la comunidad. A
través del mejoramiento de la vivienda y de las condiciones de vida de los sectores de menores
ingresos, se contribuye a la solucién del problema de la pobreza, lo que redunda en el mejoramiento

de la calidad de vida, en este caso, para los habitantes del asentamiento.

El proyecto se sujetaré a las Normas minimas de dimensionamiento habitacional (MINVAH, 2004)45
para garantizar la cobertura de las necesidades basicas de las familias y maximizar el uso eficiente y
racional de los recursos técnicos, materiales y financieros destinados a la construccion de las
viviendas de interés social. Este proyecto estd destinado a solucionar la situacién de las viviendas
que presentan déficit por mal estado fisico, generando mayor grado de vulnerabilidad y riesgo social

a sus moradores.

Debido al caracter social de este proyecto, los procesos de autoconstruccion o de autogestion
(contratacion de mano de obra por los usuarios), se escapan por sus caracteristicas y su propia
dindmica de un control técnico-constructivo directo. Por esta razon, las instituciones involucradas
deben promover y gestionar la asistencia técnica, capacitaciones o medidas que permitan la

ejecucion de este proyecto con calidad, y a la vez se fomenta la integracion de la poblacién local a
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actividades en beneficio de su asentamiento, asi como por medio de la capacitacion que se les

proporciona, estaran siendo dotados de méas herramientas para un mejor desempefio laboral.

La propuesta de Mejoramiento de viviendas, es una propuesta en respuesta a la demanda existente
de viviendas que presten condiciones de habitabilidad dignas, por ende, deben ser viviendas que

brinden a sus habitantes seguridad, proteccion, y que sean econdémicamente accesibles.

Segun el estado fisico, condiciones y caracteristicas propias de cada vivienda, se rescatan ya sea en
material 0 en funcionalidad los medios materiales que pueden volver a ser utilizados, es decir que,
partiendo de la infraestructura existente, se pretenden aprovechar al maximo los recursos presentes

en la vivienda, como una solucion practica y econdémica.  (Ver Léminas L-19, L-20, L-21, L-22)

Los principales materiales que se utilizaran para desarrollar el proyecto de mejoramiento de la
vivienda son:

# Puertas de madera

# Ventanas de aluminio y vidrio tipo paleta

# Cubierta de zinc liso calibre 26.

# En algunas viviendas se haran las divisiones de los ambientes que la conforman ya que es

un sblo ambiente general donde viven las personas.

a) Objetivos del proyecto

# Mejorar la calidad de vida de los habitantes.

# Obtener una mejor imagen urbana con soluciones de viviendas agradables.

# Mejorar las condiciones de habitabilidad de los beneficiarios a través de la reparacion o
mejoramiento de los servicios basicos.

# Mejorar las condiciones de habitabilidad de los beneficiarios a través de la reparacion o

mejoramiento de los cerramientos, muros, cubiertas, pisos, puertas, ventanas.
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3.6.3.2. Descripcion del proyecto de reubicacion y erradicacion de viviendas

El déficit por mala ubicacion esté dado en las viviendas localizadas a orillas del cauce Cuajachillo, en
las &reas verdes del asentamiento y en los terrenos conocidos como Los Ceibos. Las viviendas que
presentan este tipo de déficit deberan ser reubicadas; de esta forma se recuperaran las areas verdes
y se liberara el derecho de via natural del cauce, lo cual permitira la realizacion de nuevos proyectos

que beneficiaran al asentamiento.

El asentamiento Los Ceibos creado en el afio 2002, se encuentra fuera de la cobertura de
legalizacion, més especificamente de la titulacion de terrenos, debido a lo establecido en la Ley 309
(La Gaceta, 1999)33. Por lo tanto, la reubicacion y erradicacion de las viviendas asentadas en Los
Ceibos estara a cargo de la institucion correspondiente y se estableceran fuera del asentamiento,

esto por la falta de area de crecimiento dentro de Santa Ana Sur.

Las viviendas a orillas de cauce y en las areas verdes se reubicaran en la zona conocida como Los
Ceibos, una vez que se termine el proyecto de redefinicion del trazado urbano y se lotifique dicha

Zona.

a) Objetivos del proyecto

# Controlar el crecimiento desordenado, del espacio, que se ha dado a partir del 2002 con la toma
ilegal de Los Ceibos, las areas verdes y el derecho de via del Cauce.

# Recuperar las areas verdes y el derecho de via del cauce, con el fin de proponer nuevos

proyectos.

3.6.3.3. Descripcion del proyecto construccion de vivienda
Se propone |a realizacion de viviendas unifamiliares™ con caracter de interés social que den solucion

al déficit por hacinamiento y por mala ubicacién en el asentamiento, que sean econdmicas y

* Vivienda Individual o Unifamiliar: Es la unidad de vivienda que ocupa una parcela en forma exclusiva. Se considera también
vivienda individual o unifamiliar aquella cuyo programa de necesidades se desarrolla en dos plantas, pero que esta habitada por una
sola familia. (La Gaceta, 1982)18
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accesibles a la poblacion. Este tipo de vivienda se caracterizaré por tener dos niveles y se ubicaran
en el lugar actualmente conocido como Los Ceibos y en los lotes recuperados con la redefinicion de

la trama del asentamiento. (Ver Lamina L-23)

Los ambientes en la vivienda seran: sala-comedor, cocina, tres dormitorios y un servicio sanitario en
comun. El dimensionamiento de estos ambientes es el establecido en las normas minimas (2004)45 y
la distribucion de los ambientes sera en la planta alta para dormitorios y servicio sanitario y en la

planta baja para sala-comedor y cocina.

La solucién de 2 niveles obedece a la falta de area de crecimiento en el asentamiento, por lo que es
mejor construir en altura para poder cumplir con la demanda habitacional al menos en un 75%. En la
nueva lotificacién, producto de la reestructuracion urbana se obtendrén 108 lotes de 105 m2 y en el
asentamiento Santa Ana Sur se recuperaran 22 lotes, haciendo un total de 130 lotes que se
utilizaran para la propuesta habitacional. Dado que la demanda de vivienda sobrepasa los lotes
obtenidos se priorizara a las viviendas con déficit por mala ubicacion y los 64 lotes restantes seran

destinados a las viviendas con déficit por hacinamiento.

El tratamiento formal obedece a la ley de la pregnancia® en donde las formas sencillas permiten

hacer sustracciones y adiciones obteniendo de ello un juego de volumen.

Los materiales de construccion propuestos para el cerramiento deberan ser de bajo costo, por lo que
se propone: Covintec, debido a la rapidez de construccion, economia por metro cuadrado y por
mano de obra, entre otras ventajas. En las ventanas se propone usar persianas de vidrio con
aluminio y con pisos de ladrillo rojo corriente, ademas el techo sera de estructura metalica y cubierta

de zinc corrugado.

* Ley de la pregnancia: Se refiere a la percepcion de un objeto, que entre mas simplicidad, simetria, regularidad y estabilidad tiende
a percibirse como unidad y es mas agradable a la vista.
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Segun las Normas minimas de dimensionamiento para desarrollos habitacionales (2004)+ la vivienda
debera tener 7m2 de construccidn por habitante como minimo. Se establece que por cada vivienda
habitara un promedio de 6 habitantes por lo que el area de construccion de la vivienda sera de 42 m?
y debido a la solucién de dos niveles propuesta el area minima se multiplicara por el numero de
plantas haciendo un total de 84 m2, esto mejorara la calidad de vida de los habitantes al tener mas

espacio para desarrollarse dentro del inmueble. (Ver Lémina L-24, L-25, L-26)

a) Objetivos del proyecto

# Mejorar la calidad de vida de los habitantes de Santa Ana Sur, aprovechando las caracteristicas y
potencialidades del Asentamiento.

# Obtener una mejor imagen urbana, con soluciones de viviendas agradables a la vista y a la vez

econdmica para la poblacion.

3.6.4. Propuesta de Reemplazo de Puente peatonal y desarrollo del paseo
peatonal:
El puente peatonal brinda un servicio en respuesta a la demanda surgida por situaciones urbanas

propias de la ciudad”.”

Se propone un puente que cumpla con principios antropomeétricos, fue concebido tomando en cuenta
el espacio real requerido por las personas para circular a través de éste, asi como también se

incluye un area de ciclovia para circulacion en bicicletas.

También se propone la construccién de un paseo peatonal a la orilla del cauce, en el area que esta
tomada ilegalmente por algunos pobladores desde el afio 2002. Con esta propuesta se pretende
evitar el reasentamiento de viviendas en el derecho de via del cauce Cuajachillo, asi como reducir el

indice de accidentes que sufren los peatones en esta via.

* Arq. Teodoro Gonzales de Ledn. Puente Peatonal. México.
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a) Objetivos del Proyecto: Puente y Paseo Peatonal:

# Permitir la conexion peatonal y ciclistica entre el asentamiento Santa Ana Sur y el barrio
Altagracia.

# Mejorar la seguridad ciudadana en el drea que conecta a ambos barrios, asi como el espacio por
el cual a diario circularan los peatones.

# Configurar un espacio comunicante entre el area de intervenciéon (Santa Ana Sur) y su barrio
vecino, permitiendo canalizar los flujos de peatones y ciclistas entre ambos sectores, y de esta
forma evitar la circulacién desorganizada.

# Integrar paisajisticamente por medio del disefio de areas verdes, el puente y el paseo peatonal

en Santa Ana Sur.

b) Objetivos del Proyecto paseo peatonal

# Ofrecer areas de circulacion, funcionales y disefiadas con principios estéticos.

# Rescatar la via de circulacion peatonal para el disfrute de los ciudadanos, dotandola de
espacios amplios y que sean aptos para la realizacion de otras actividades de esparcimiento.

# Evitar que otros pobladores se vuelvan a asentar a la orilla del cauce Cuajachillo, a través de la

construccidn del paseo peatonal en esta area.

c) Impacto / Efectos urbanos

# Con este puente, debido a su caracter de conectividad, se beneficiard directamente a 3095
personas habitantes del asentamiento Santa Ana Sur, ademas de los pobladores del barrio aledafio
Altagracia.

# Con la disponibilidad en el puente para dos tipos de circulaciones, se estara disminuyendo el
riesgo de accidentes en momentos en que la afluencia de personas sea mayor, asi como se brinda
un espacio mas apto para la circulacién de los ciclistas. De este modo se proveera de seguridad y
comodidad a los usuarios del puente.

# Através de la construccion de este nuevo puente se pretende mitigar el foco de delincuencia que

actualmente representa debido a sus condiciones y caracteristicas.
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# Mejoramiento de la imagen urbana del asentamiento a través de la construccion del puente y el

paseo peatonal, el cual cuenta con areas verdes y mobiliario.

d) Descripcion del Proyecto Puente Peatonal

El proyecto consiste en la construccion de un puente peatonal que también cuente con un area de
ciclo-via. Este comunicara directamente al asentamiento Santa Ana Sur con su barrio vecino
Altagracia.

Se pretende adecuar la estructura del puente peatonal asegurando que la movilidad de los
transeuntes se produzca en condiciones seguras y garantizando el acceso de las personas con
capacidades diferentes. Su disefio requiere de rampas con sus respectivas barandas de proteccion
en ambos extremos, asi como con acabados de material antideslizante que permitan movilizarse de

un lugar a otro, contando con la sefializacion respectiva.

A través de este puente se estara jerarquizando el acceso por la parte sur al asentamiento en
estudio, ya que por su ubicacion, constituye la ruta directa en la cual se da el flujo de un barrio a

otro.

El puente tendra un area total de 35.42 m2, de los cuales 20.24 m2 serén para circulacion peatonal y
15.18 m2 funcionaran como ciclovia. Se propone un ancho de 2.00 m para el area de circulacion

peatonal, para el area de ciclovia el ancho es de 1.50 m. y una longitud de 10.50 m.(Ver Lamina L-27)

e) Descripcion del Proyecto Paseo Peatonal
El paseo peatonal es un espacio destinado exclusivamente para la circulacion del transeunte,
dotandose de un caracter mas humanizado, en donde se da prioridad al peatén como participe

integral de la vida ciudadana.

En el afio 2002 varias familias procedentes de barrios aledafios a Santa Ana Sur, se tomaron
ilegalmente el terreno ubicado a la orilla del cauce Cuajachillo, asentdndose en el derecho de via del
mismo. Se establecieron 57 viviendas, las cuales estan en riesgo de colapsar porque se ubican en

las orillas del cauce, con el proyecto de reubicacion, estas viviendas desaparecen y se da cabida al
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proyecto Paseo peatonal en el derecho de via del cauce, ya que en esta zona existe un callejon
vehicular, pero no hay andenes por donde puedan circular los peatones que hacen uso del puente y
la calle. Ademas no hay areas verdes a la orilla del cauce, lo que provoca que se sigan socavando

las paredes del mismo.

Este paseo peatonal tiene un area de circulacion que mide 2.00 m de ancho, es de concreto y
enchapado con piedra de rio. Tiene mobiliario urbano como: bancas de concreto y madera,
depdsitos de basura, luminarias, entre otros. Se ha colocado una valla metélica en todo el perimetro
de la orilla del cauce, para evitar accidentes, asi como también arboles y arbustos que sirven como
barrera natural y proveen de frescura en el ambiente. Este paseo peatonal sirve como area de
recreacion y de distraccion para los pobladores y actua también como recuperacion del area verde

del asentamiento. (Ver Lamina L-28, Lamina L-29)

3.6.5. Propuesta de Centro de Desarrollo Infantil (CDI) - Preescolar

El Centro de Desarrollo Infantil (CDI), es una escuela/institucion educativo-asistencial enfocada a la
atencién del nifio durante sus primeros afios de vida. Proporciona atencién directa y alimentacion a
los infantes que tienen desde 45 dias de nacidos hasta 6 afios de edad. Asi, el centro comprendera
tres servicios de acuerdo con la edad del nifio: Lactantes: 45 dias-2 afios, Maternales: 2 a 3 afios,

Preescolar; 3 a 6 afios.

La labor educativa de los CDI-preescolar esta encaminada a promover el desarrollo de las
capacidades fisicas, afectivo-sociales y cognoscitivas del nifio, dentro de un ambiente de relaciones

humanas que le permita adquirir autonomia y confianza en si mismo para integrarse a la sociedad.

a) Objetivos del proyecto

# Proporcionar apoyo Yy tranquilidad emocional a las madres durante su jornada laboral por medio
de una dptima atencion educativa y asistencial a sus hijos.

# Brindar asistencia y educacion integral a los hijos de las madres trabajadoras cuyas edades
oscilan entre los 45 dias y 6 afios.
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# Considerar la clasificacion de los nifios de acuerdo a su edad y niveles de madurez, de manera
que reciban la atencidn adecuada y el tipo de servicios que demanda el nifio.
+ Favorecer la participaciéon activa de los padres, propiciando la unificacion de criterios y la

continuidad de la labor educativa de los CDI en el seno familiar, en beneficio del nifio.

b) Impacto / Efectos urbanos
# Dotacion de equipamiento educativo de este nivel al asentamiento.

# Cobertura total del servicio de educacion infantil (preescolar) a la nifiez de Santa Ana Sur.

¢) Descripcion del proyecto
Por medio de la redefinicion del trazado urbano se recuper6 el area que anteriormente era ocupada
por el asentamiento Los Ceibos, lo que permitié un reordenamiento interno y dio como resultado una

estructura urbana mas organizada, admitiendo la ubicacién del CDI-Preescolar en dicha zona. (Ver
Lamina L-30)

El proyecto brindara cobertura a los nifios del asentamiento Santa Ana Sur con edades
comprendidas entre 45 dias de nacidos y los 6 afios de edad. La modalidad del proyecto es formal,
ya que corresponde a centros que se dedican exclusivamente a la atencion de nifios en edad
preescolar, 0 en centros anexos a las Escuelas Primarias®2. Se cubren tres niveles de atencion,
dandole prioridad al tercer nivel (nifios de 5 a 6 afios de edad). El propdsito de este centro es
ampliar la cobertura y mejorar la calidad de vida de los nifios, con la activa participacion de los

padres de familia y la comunidad.

De acuerdo al Centro de Salud de Altagracia, hasta Agosto del 2008 la poblacion infantil reportada
en Santa Ana Sur con edades desde menores de 1 afio a 6 afios es de 506 nifios en total. EI CDI-
Preescolar se propone cubrir esta demanda existente en el asentamiento, agrupando a los nifios
segun el Reglamento Nacional de Educacion Preescolart!, de acuerdo a sus edades y nivel de

madurez. (Ver Tabla 20)
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Debido a la demanda de este tipo de equipamiento, el centro funcionara por los turnos matutino y

vespertino para la atencion preescolar, ya que so6lo de este modo se satisfara esta necesidad de la

poblacion infantil, y para el CDI debe darse un servicio de al menos 10 horas al dia, con la finalidad

de ajustarse al horario de trabajo de los padres.

Tabla 20:Organizacion de la poblacion infantil de Santa Ana Sur para el Proyecto

, . . Cantidadde | No. De Aulas
e e i Hikd nifnos Nifios/aula | Requeridas
Primer Nivel 3 -4 afios 50 nifios 25 nifios 2
Matutino | Segundo Nivel | 4 -5 afios 46 nifios 23 nifios 2
= Tercer Nivel 5 - 6 afios 52 nifios 26 nifios 2
g Primer Nivel 3 - 4 afios 26 nifios 26 nifios 1
E Vespertino | Segundo Nivel | 4 -5 afios 25 nifios 25 nifios 1
Tercer Nivel 5 - 6 afios 52 nifios 26 nifios 2
Total: 251 nifios preescolares
Matutino | Lactantes 45 dias - 2 afios | 190 nifios
. Ver Laminas
é [Vespertino | Maternales 2 -3 afios 65 nifios

Total: 255 nifios para CDI

Fuente: Grupo monografico, con base al Centro de Salud Altagracia. 2008

Requisitos que deben cumplir los centros de desarrollo infantil

En general todos los centros de Educacion Infantil deben cumplir con condiciones higiénicas,

sanitarias, de habitabilidad, seguridad y accesibilidad que se exigen. El Real Decreto 1004/91 que

desarrolla la Ley de Ordenacion General del Sistema Educativo (LOGSE)%2 establece una serie de

requisitos minimos que deberan cumplir todos los centros de educacién infantil a partir del 2002

(como establece el Real Decreto 173/98).

* La agrupacién de los nifios en los rangos de edad presentados en la tabla 21, asi como su asignacion a determinado
nivel de preescolar, es de acuerdo a la Organizacién de Estados Iberoamericanos para la Educacion, Ciencia y Cultura,
ala cual esta adscrita Nicaragua.
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La LOGSE es similar a las Normativas Mexicanas para Educacién Inicial (preescolar), lo que ha

permitido retomar de éstas, los requerimientos para infraestructura de educacion inicial.

Segun la LOGSE los centros de desarrollo infantil deben cumplir con los siguientes requisitos

especificos:

v" El centro debe situarse en un local de uso exclusivamente educativo y con acceso independiente
desde el exterior.

v" Cada clase debe tener su propia aula de aprendizaje, que tendra una superficie de dos metros
cuadrados por cada nifio y en ninglin caso debe ser menor de 30 metros cuadrados.

v' Existe un tope determinado de alumnos por aula:

-grupo de 0 a 1 afios con maximo 8 nifios.

-grupo de 1 a 2 afios con maximo 13 nifios.

-grupo de 2 a 3 afios con maximo 20 nifios.

-grupo de 3 a 6 afios con maximo 25 nifios.

v Cuando haya nifios menores de un afio, el centro dispondra de un espacio especialmente
equipado para la preparacién de alimentos.

v’ Existira una sala de usos multiples con superficie de 30 metros cuadrados como minimo, que en
caso de necesidad podra ser utilizada como comedor.

v" Se exige un aseo por cada sala destinada a nifios de 2 a 3 afios. Este servicio debera ser visible
y accesible desde el aula y contara como minimo con dos lavabos y dos inodoros.

v' El personal del centro tendra un aseo propio (separado de las salas y de los servicios de los
nifios) con un lavabo, un inodoro y una ducha.

v" Los nifios deben tener a su disposicion un patio de juegos exclusivo del centro con una superficie
minima de 60 a 75 metros cuadrados, dependiendo del nimero de aulas. Este patio debe
garantizar la seguridad de los nifios.

v" Segln la norma, un Centro de desarrollo infantil necesita como minimo tres aulas para impartir
clases y una mas de usos multiples, médulos de sanitarios (separados para nifios, nifias y

personal administrativo), asi como areas recreativas y deportivas.
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v' El area construida podra constar de planta baja y un nivel, invariablemente, la planta baja sera

destinada para los alumnos de mayor edad y para el salén de usos multiples®2

Debido a la redefinicién urbana y a la reubicacién de viviendas, la zona donde se construird este

centro corresponde a 12 lotes de 104.8 m2cada uno, con un area total de terreno de 1257.6 m2.

La existencia de salones de atencion para el CDI y preescolar estara condicionada por la capacidad
del local y a la demanda del servicio por salén en el centro. Se propone un edificio de dos pisos,
donde el primer piso corresponde al preescolar conformado por el area administrativa, dos aulas por
cada nivel preescolar (6 aulas preescolares), un area de comedor o salones de reuniones, sanitarios
para los nifios, sanitarios de adultos, asi como el area de servicio. Tiene la particularidad de que los
niveles de preescolar se ubican en un salén amplio, donde la division para cada nivel es a través de
particiones livianas méviles. El segundo piso esta destinado exclusivamente para el CDI, ya que es
una necesidad prioritaria en el asentamiento debido a que la poblacién infantil para CDI es de 255

nifios comprendidos entre los 45 dias de nacidos e inclusive 3 afios.

De acuerdo a las condiciones del sitio, este centro estara comprendido por las siguientes areas: (Ver
Laminas L-30, L-31, L-32, L-33; L-34)

Area del terreno: 1257.6 m2

M2 de construccion por nifio: 4 m2= 4 m2 x 148 nifios (cada turno)= 592.00 m?

1.7 m2 x nifio (cada aula) = 1.7 m2 x 25 nifios = 42.5m?

Aulas: 2 aulas x nivel de preescolar (3 niveles) = 6 aulas en total

Area libre= aproximadamente 52% = 671.98 m2

Area de construccion = Primer piso: 615.40 m2 + Segundo piso: 587.90 m?

Area de construccion total = 1203.3 m2

3.6.6. Propuesta de Casa Comunal
La casa comunal dotara a los habitantes del asentamiento y sectores circunvecinos, de un lugar de
reunion para la realizacion de diversas actividades colectivas, como asambleas de ciudadanos,

talleres de preparacion, sala audiovisual, actos culturales y otros eventos que se planifiquen en
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beneficio de la poblacion. El proyecto generara beneficios directos a los habitantes de Santa Ana
Sur, asi como impacto positivo en los barrios aledafios, permitiendo la integracion de la zona en su

conjunto.

a) Objetivos del proyecto

# Impulsar un mayor desenvolvimiento de las actividades deportivas, recreacionales, culturales y de
esparcimiento.

# Estimular e incentivar a los nifios, jovenes, adultos y ancianos a la realizacion de las actividades y
de esta manera contribuir con su formacion integral.

# Favorecer el desenvolvimiento y expansion de la cultura local.

# Mejorar la calidad de vida de la poblacion.

b) Impacto / Efectos urbanos

# Se dota a los habitantes del asentamiento de una infraestructura apta para desarrollar diversas
actividades (educacionales y recreacionales).

# Integracion de barrios aledafios con Santa Ana Sur.

c) Descripcion del proyecto de casa comunal

La casa comunal nace con el fin de satisfacer la demanda poblacional de un lugar determinado para
proponer, programar, desarrollar, debatir, entre otras actividades, todos los aspectos concernientes a
la situacion del asentamiento y buscar en comun acuerdo alternativas de progreso para éste. A la
vez, se fortalece la integracion de los propios habitantes del sitio, asi como se dejan abiertas las
puertas para los vecinos de barrios aledafios, que en conjunto pueden promover obras que generen

impactos positivos de mayor magnitud para todo el sector.

El proyecto consiste en la construccion de una casa comunal-salén de usos multiples en un lote de
104.8 m2, el cual se localiza en un area céntrica dentro del asentamiento, brindando mas

accesibilidad a la poblacién en general. (Ver Lémina L-35)

El local constard de los siguientes ambientes: una oficina, el &rea social-salon y dos servicios

sanitarios y una bodega. La designacion de estos ambientes se hace con el propésito del 6ptimo
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aprovechamiento del local, asi como permitira la répida y econémica ejecucion de la obra. (Ver Laminas
L-36, L-37, L-38)

3.6.7. Propuesta de Rehabilitacion del parque San Ignacio
Este parque pertenece al barrio San Ignacio, el cual actualmente se encuentra legalizado. Esta
localizado al norte del asentamiento Santa Ana Sur, y tiene un area aproximada de 3,600 metros

cuadrados. (Ver foto 35).

a) Enfoques para la rehabilitacion

Uno de los indicadores propuestos por la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) y por el Programa
de Naciones Unidas para el Medio Ambiente (PnuMA, 2003)%2, es la superficie de areas verdes urbanas
por habitante. Al respecto, actualmente la OMS recomienda un minimo de 9 m2 (Fiores, 2007)%.
También aconseja un disefio de areas verdes que permitan a los citadinos vivir a una distancia de no

mas de 15 minutos a pie de un espacio verde publico (mifler, 1997)%

Con respecto a la superficie de areas verdes urbanas por habitante, en el caso de estudio se revela
que no se cumple esta normativa, ya que el asentamiento Santa Ana Sur carece de areas verdes,

porque éstas fueron tomadas ilegalmente por algunos pobladores para construir sus viviendas.

Ademas, considerando principios de sustentabilidad social, se sugiere que los beneficios que
proporcionan los espacios verdes publicos se distribuyan equitativamente entre los diferentes grupos
sociales que integran la sociedad, y que esos grupos participen de forma activa en los planes de

asignacion y disefio de areas verdes urbanas. (Speller, 2005)%.

En el caso del parque San Ignacio, éste no proporciona beneficios a todos los pobladores del barrio
San Ignacio ni a todos los del asentamiento Santa Ana Sur, porque sélo una minoria opta por hacer
alguna actividad de esparcimiento en el parque. El mal estado fisico en que se encuentra el parque
asi como la presencia de grupos sociales que se dedican a cometer actos delictivos dentro del
mismo son las principales causas por las cuales la mayoria de la poblacion prefiere no ir, ya que

sienten temor e inseguridad para hacer uso de las instalaciones del parque. También estas causas
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inciden en el hecho de que no hay integracion u organizacién por parte de los pobladores para

ejecutar planes que ayuden en el mejoramiento del parque.

Al haber equidad de derechos y oportunidades dentro de la poblacion se esta motivando la
Participacion Ciudadana en la gestion de proyectos que benefician a la poblacién, como es el caso
de los parques y areas verdes. Diversos congresos y acuerdos internacionales, como la Carta de la
Habana (2001)¢, el Programa Habitat y la Declaracién de Estambul de la Organizacién de la Naciones
Unidas (Centro de las Naciones Unidas para los Asentamientos Humanos, 2005)5, recomiendan considerar la
participacion ciudadana en los planes de asignacion y disefio de los espacios verdes. En el
desarrollo sustentable, el concepto de participacion ciudadana es visto como la piedra esencial sobre
la que se puede establecer un modelo de desarrollo econdmicamente préspero, ecolégicamente

protector y socialmente sustentable.

De igual forma, se deben evitar las barreras que impiden la integracion de todos los ciudadanos en
las actividades de recreacion propias del barrio, ya que en la mayoria de los espacios publicos,
existen obstaculos que impiden la accesibilidad a personas con discapacidad®, ancianos, mujeres
embarazadas, entre otros. Asi como colocar sefializacién que permita a las personas poder

desplazarse y recrearse de forma segura en el espacio publico. (Ver foto 35 y 36)

Foto 35: Vista al Parque San Ignacio Foto 36: Parque San Ignacio
Fuente: Grupo de Autoras, 2008 Fuente: Propia, 2008

Respecto a este término, se considera que una discapacidad fisica refiere no s6lo a personas con inhabilidades motrices (como
usuarios con silla de ruedas), sino también a personas con inhabilidades sensoriales (ciegos, débiles visuales, sordos, etcétera).
(Park,1998)
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b) Objetivos

# Habilitar el parque a través del mejoramiento de la cancha deportiva y demas mobiliario urbano
que se encuentra deteriorado.

# Rescatar las reas verdes del parque que se encuentran en abandono.

# Integrar el barrio San Ignacio con Santa Ana Sur a través de la participacion ciudadana en
actividades en que se involucren pobladores de ambos barrios para fomentar la conservacion del
parque.

# Permitir que el parque sea un espacio accesible para que las personas con capacidades
diferentes, ancianos y mujeres embarazadas puedan circular en el mismo a través de la
instalacion de medios auxiliares.

# Recuperar la funcién original del parque, ya que actualmente es utilizado para consumir licor y

cometer actos delictivos.

¢) Justificacion

Por las condiciones en que se encuentra el parque, éste representa un lugar apto para la continuidad

y surgimiento de situaciones perjudiciales tanto para los habitantes del barrio San Ignacio como para

los del asentamiento Santa Ana Sur, tales como:

# Concentracion de grupos delincuenciales, los cuales se dedican a robar y agredir a las personas
en el parque, asi como la presencia de tomadores de licor consuetudinario.

# Surgimiento y/o fortalecimiento de una percepcion de inseguridad y temor para hacer uso de los
parques y espacios verdes por parte de los habitantes.

# Exclusion a personas con discapacidad o que presenten algin tipo de inhabilidad, ancianos,

entre otros, por la falta de accesibilidad en la circulacion del parque.
Con la ejecucién del proyecto de rehabilitacion se le estara dando un caracter mas humano al

parque San Ignacio, ya que volvera a ser un espacio de recreacidén y esparcimiento para los

pobladores, de esta manera se lograra dar solucion a las situaciones perjudiciales que se presentan.
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d) Impacto / Efectos urbanos
# Mejoramiento de la imagen urbana del asentamiento Santa Ana Sur a través de la rehabilitacion
del parque, el area verde y mobiliario urbano.
# Dotacion de un espacio para recreacion de los pobladores, que sea accesible, seguro y funcional.
# Integracion del barrio San Ignacio con el asentamiento Santa Ana Sur, ya que ambos comparten

el mismo parque.

e) Descripcion del proyecto

El proyecto consiste en volver a habilitar el parque San Ignacio, a través de la dotacién de elementos

que actualmente se encuentran abandonados y deteriorados:

# La cancha sera rehabilitada, requiere mejoramiento en la losa, nuevos tableros, pintura e
iluminacion. Esta siempre ocupara el mismo espacio ya antes asignado dentro del parque.

# La morfologia del parque no cambiara, es decir, las circulaciones (andenes) tendran la misma
forma, ya que son funcionales, estos andenes seran reconstruidos, serédn de concreto con un
enchapado de piedra de rio.

# Dentro del parque habra area de bancas, las cuales seran de concreto y madera. También
habran dos areas de juegos infantiles.

# Se propone la construccion de un kiosco, en el cual los pobladores podran tener una fuente de
ingreso a través de la venta de productos varios.

# La dotacion de nuevo mobiliario urbano como: bancas, cabinas
telefénicas, depdsitos de basura, luminarias, entre otros.

# Se reactivaran las areas verdes, tomando en cuenta que hay
grandes arboles que deben conservarse, ya que proveen de oxigeno
y abundante sombra en el parque, también porque son el habitat de

la fauna existente. (Ver Foto 37 y Laminas: L-39, L-40, L-41, L-42, L-43)

Foto 37: Flora del parque San Ignacio
Fuente: Propia, 2008
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3.6.8. Propuesta de revestimiento bioecoldgico del cauce Cuajachillo

El proyecto consiste en la recuperacion de las laderas Norte y Sur que bordean el cauce y se
encuentran erosionadas en tramos de 300 ml a cada lado. De acuerdo a las condiciones fisicas que
actualmente presenta el cauce Cuajachillo en el sitio de estudio, se hace necesaria la
implementacion de técnicas ecoldgicas para dar solucion a esta problematica tanto en el area
derecho de via del cauce como en la zona aln no revestida que se ve afectada continuamente por
agentes naturales, adicionando la carga muerta de las viviendas asentadas dentro del derecho de

via del cauce (10 metros), ademas de ser una zona no apta para uso habitacional.

a) Objetivos del proyecto

Los objetivos que se pretenden alcanzar con esta restitucion del &rea verde en la zona del cauce no
revestida son los siguientes:

# Estabilizar la orilla del cauce Cuajachillo.

# Mejorar paisajisticamente dicha zona.

# Obtener sombra y regulacion microclimatica de la humedad y la temperatura.

# Establecer una flora adecuada.

b) Impacto / Efectos urbanos

Es una medida economica ya que el tipo de vegetacion implantado no necesita mantenimiento. Se
eligen especies autdctonas porque son las que mejor se van a aclimatar y son las que permitiran una
mejor renaturalizacion. Es mas accesible que otras alternativas de revestimiento para cauces,
ademas de que al estar fundamentado en materiales naturales, favorece el clima ya que no absorbe

fuertes temperaturas.

Por las condiciones desfavorables que existen en el cauce Cuajachillo y que tienen repercusiones
directas sobre los habitantes del asentamiento Santa Ana Sur y barrio Altagracia Sur, se hace
necesario

Este tipo de tratamientos bioecoldgicos impactan positivamente en el medio natural y a la poblacién,

ademas, en este caso, el proyecto beneficiara directa y simultaneamente al asentamiento Santa Ana
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Sur en su limite Norte, asi como la parte sur del barrio Altagracia, integrando a ambos a través de un

mismo proyecto.

c) Descripcion del proyecto

La técnica propuesta consiste en colocar biorrollos que son compatibles con coberturas vegetales,
los que en conjunto cumplen diversas funciones, entre las que se encuentran la estabilizacion del
terreno, la renaturalizacion o la revalorizacion paisajistica del cauce y la proteccion frente a la

erosion.

Los Biorrollos son estructuras cilindricas con distintos diametros,
fabricados a base de fibra de coco envueltos en red de coco o red de
polipropileno. (ver Foto 38) Se colocaran en el cauce biorrollos con
didmetro de 60 centimetros y longitud de 2,4 metros cada uno. Se
instalaran en dos filas, cubriendo cada una 300 metros lineales, tanto
en la ladera Norte como en la ladera Sur del cauce. (Ver Lamina L-44). En

total se colocaran 600 metros lineales de este sistema.

Se favorece la revegetacion espontanea debido al control de erosion
que este tipo de estructuras realiza en los margenes. Ofrece una Foto 38: Biorrollos Instalados
solucién ideal para fijar el borde del cauce. Su colocacion a lo largo de la orilla es rapida y sencilla,

fijandose habitualmente mediante estacas de madera o piedras.

Se favorece la revegetacion espontanea debido al control de erosién que este tipo de estructuras
realiza en los margenes. Ofrece una solucién ideal para fijar el borde del cauce. Su colocacion a lo

largo de la orilla es rapida y sencilla, fijdndose habitualmente mediante estacas de madera o piedras.

3.6.9. Propuesta de instalacion de Alcantarillado Sanitario
Se hace indispensable la instalacion del servicio de Alcantarillado Sanitario ya que los beneficios que
este proyecto conlleva son de caracter inmediato y directo sobre la poblacion del asentamiento a

nivel social y de salubridad.
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Este proyecto es un logro de los Pobladores de Santa Ana Sur, que con su esfuerzo y gestion,
lograron que la Empresa Nicaraglense de Acueductos y Alcantarillados (ENACAL), en coordinacion
con otras instituciones, desarrollaran el disefio y aprobacion del Sistema de Alcantarillado Sanitario

para este asentamiento.

El disefio del Sistema de Alcantarillado Sanitario fue presentado desde el afio 2006, pero por falta de
financiamiento no ha sido ejecutado, mientras tanto, la salud de la poblacién continua expuesta
permanentemente a la insalubridad ambiental, a la proliferacién de vectores transmisores de

enfermedades, asi como al deterioro de las calles del asentamiento.

a) Objetivos del proyecto

# Mejorar las condiciones sanitarias de los pobladores mediante la recoleccion y conduccion de las
aguas servidas domésticas. Seran beneficiados mas de 1878 habitantes del asentamiento,
ademas de los barrios colindantes que se ven afectados ya que el escurrimiento de las aguas

grises originado en Santa Ana Sur, drena en las calles de estos barrios.

b) Impacto / Efectos urbanos:

# Mejoramiento de las condiciones de salud publica en el asentamiento al evitar que las aguas
servidas fluyan libremente por las calles y propiedades.

# Beneficios para la salud y el mejoramiento de la imagen urbana donde se concentran las
poblaciones, y en general, el alcantarillado sanitario tiene incidencia en el mejoramiento de la
calidad de vida de las familias.

# En el proyecto se toman en cuenta factores de caracter social, propiciando la creacion de empleo
durante la ejecucion del mismo.

# Reduccion del deterioro de las vias de circulacion causado por las escorrentias.

¢) Descripcion del proyecto
Se ha propuesto un sistema a partir del cual el alcantarillado conduzca las aguas por gravedad hasta
los pozos de visita ubicados en el barrio “25 Aniversario” y “Nora Astorga”, los cuales forman parte

de la red de alcantarillado sanitario en la ciudad de Managua.

Propuesta de Renovacion Urbano Arquitectonica en el asentamiento Santa Ana Sur, distrito lll, Managua. 2009-2016.

Ana José Aguilar Arriola, Georgina Raquel Gomez Mayorga, Alenka Barinia Gonzélez Ramirez, Martha Alicia Paizano Paizano 130




| | | UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA

FACULTAD DE ARQUITECTURA

El nimero de viviendas a conectar sera de 497, estimandose 3095 habitantes en total, y una
generacion de aguas residuales de 40 galones por persona al dia. Este proyecto ha sido adaptado a

la “propuesta urbana “para Santa Ana Sur.

El sistema de Alcantarillado sanitario fue concebido para que drene completamente por gravedad de
Sur a Norte y de Este a Oeste desde Santa Ana Sur, hasta los pozos de visita. El proyecto
comprende la construccién de 41 pozos de visita sanitarios (VPS), el suministro e instalacién de
tuberia PVC con diametro de 6", el suministro e instalacién de tuberia PVC con didmetro 8” y el

suministro e instalacion de 497 conexiones domiciliares. (Ver Lamina L-45)

La instalacion de la red de alcantarillado sanitario no puede proceder sin antes haber ejecutado en

la redefinicion del trazado urbano.

3.5. Conclusiones del capitulo 3

1. La politica de intervencién se fundamenta basicamente en la integracion y accesibilidad del

asentamiento por medio de la participacion ciudadana.

2. Los lineamientos generales y estrategias de intervencion orientan la ejecucion del plan general de

renovacion urbano-arquitectonica que establecera la politica de desarrollo urbano del asentamiento.

3. La estrategia y politica de la intervencion se centran en las tareas del mejoramiento,

fortalecimiento, integracion, rehabilitacion y dotacion, entre las més importantes.

4. La propuesta monografica cuenta con el plan general de renovacion urbano-arquitectdnica, en el
cual se presentan los plazos de ejecucion de los proyectos que son inmediato, corto, mediano y
largo plazo. Estos plazos establecidos segun el orden logico de ejecucién de los proyectos

propuestos.
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5. La propuesta de renovacién se enmarca en proyectos que generan cambios leves, poco

agresivos y mas acordes a la realidad social.

6. Se plantea la ejecucion de nueve proyectos, con la premisa que conllevaré al mejoramiento de

las condiciones de vida del asentamiento.
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Lamina L-16: Redefinicién del trazado urbano: Planta de Conjunto
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Lamina L-17: Redefinicion del trazado urbano: Detalles
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Lamina L-18: Propuesta de adoquinado de calles
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Lamina L-19: Proyecto habitacional: mejoramiento de las viviendas. Planta Arquitecténica - caso1
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Lamina L-20: Proyecto habitacional: mejoramiento de las viviendas. Elevaciones Arquitectonicas - caso1
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Lamina L-21: Proyecto habitacional: mejoramiento de las viviendas. Planta Arquitectonica — caso 2
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Lamina L-22: Proyecto habitacional: mejoramiento de las viviendas. Elevaciones Arquitectonicas — caso 2
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Lamina L-23: Proyecto habitacional: Construccion de viviendas-Planta de conjunto
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Lamina L-24: Proyecto habitacional: Construccion de viviendas-Planta Arquitectonica

Propuesta de Renovacion Urbano Arquitectonica en el asentamiento Santa Ana Sur, distrito lll, Managua. 2009-2016.

Ana José Aguilar Arriola, Georgina Raquel Gémez Mayorga, Alenka Barinia Gonzalez Ramirez, Martha Alicia Paizano Paizano 141




FACULTAD DE ARQUITECTURA

| | | | UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA

Lamina L-25: Proyecto habitacional: Construccion de viviendas-Elevaciones Arquitectonicas
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Lamina L-26: Proyecto habitacional: Construccion de viviendas-Perspectivas
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Lamina L-27: Propuesta de puente peatonal.
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Lamina L-28: Propuesta de paseo peatonal.
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Lamina L-29: Propuesta de paseo peatonal — detalles.
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Lamina L-30: Planta de Localizacién y Conjunto del CDI- Preescolar
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Lamina L-31: Planta Arquitecténica, 1.era Planta: Preescolar
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Lamina L-32: Planta Arquitecténica, 2da. Planta: CDI
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Lamina L-33: Elevaciones Arquitecténicas
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Lamina L-34: Elevaciones Arquitectonicas
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Lamina L-35: Localizacion de Casa Comunal
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Lamina L-36: Planta de Conjunto de Casa Comunal
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Lamina L-37: Planta Arquitecténica de Casa Comunal

Propuesta de Renovacion Urbano Arquitectonica en el asentamiento Santa Ana Sur, distrito lll, Managua. 2009-2016.

Ana José Aguilar Arriola, Georgina Raquel Gémez Mayorga, Alenka Barinia Gonzalez Ramirez, Martha Alicia Paizano Paizano 154




FACULTAD DE ARQUITECTURA

| | | | UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA

Lamina L-38: Elevaciones Arquitectonicas
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Lamina L-39: Propuesta de rehabilitacion del parque San Ignacio: Planta Arquitecténica

Propuesta de Renovacion Urbano Arquitectonica en el asentamiento Santa Ana Sur, distrito lll, Managua. 2009-2016.

Ana José Aguilar Arriola, Georgina Raquel Gémez Mayorga, Alenka Barinia Gonzalez Ramirez, Martha Alicia Paizano Paizano 156




FACULTAD DE ARQUITECTURA

| | | | UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA

Lamina L-40: Propuesta de rehabilitacion del parque San Ignacio: Elevaciones arquitecténicas
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Lamina L-41: Propuesta de rehabilitacion del parque San Ignacio: Kiosco
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Lamina L-42: Propuesta de rehabilitacion del parque San Ignacio: Detalles
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Lamina L-43: Propuesta de rehabilitacion del parque San Ignacio: Perspectivas
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Lamina L-44: Propuesta de revestimiento bioecoldgico del cauce Cuajachillo.
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Lamina L-45: Planta general de la red de alcantarillado sanitario
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4. CONCLUSIONES GENERALES

1. El asentamiento Santa Ana Sur ha tenido tres momentos esenciales en la conformacion de su

estructura urbana y ha definido la caracteristica de su crecimiento.

2. Producto de la espontaneidad y precariedad actual se han establecido puntos que reflejan la
degradacion de los espacios, la inseguridad ciudadana, ilegalidad de la tenencia del lote y de la
vivienda, inequidad en el acceso del equipamiento e infraestructura basica a nivel barrial, eliminacion
de las areas verdes destinadas para recreacion y esparcimiento; localizacion de viviendas en areas

no aptas o de riesgo ambiental.

3. El asentamiento evidencia aspectos positivos tales como la topografia, el clima, la conectividad

con la ciudad mediante las redes viales y el entorno consolidado.

4. Los proyectos creados fueron:
# Redefinicion del trasado urbano.
Propuesta del adoquinado de calles.
Proyecto habitacional.
Propuesta de reemplazo del puente peatonal y desarrollo del paseo peatonal.
Propuesta de centro de desarrollo infantil (C.D.l.)-preescolar.

Propusta de casa comunal.

* ¢ ¢ 4 0

Propuesta de rehabilitacion del parque San Ignacio.
# Propuesta de revestimento bioecoldgico del cauce Cuajachillo.
Estos se han organizados segun la logica constructiva y tienen como periodo de ejecucion 8 afios,

correspondientes a dos gobiernos municipales.

5. Se retoma el proyecto de propuesta de instalacion de alcantarilldo sanitario elaborado y aprobado

por la entidad correspondiente.

6. Se ha destinado la creacion de cuatro programas, los que se desarrollaran a lo largo de la

ejecucion de los proyectos, tales como: campafias educativas y de preservacion medioambiental,
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fortalecimiento de la organizacién comunal, promocién de la participacion comunitaria y programas
de educacion sexual y reproductiva; que trasenderan més alla del plazo de dos gobiernos

municipales, por comprender una educacion permanente.

7. Los proyectos y programas generados obedecen a los enfoques de integralidad, accesibilidad y

de participacion comunitaria. (Ver grafico 24)

Participacion
Comunitaria

Integralidad

Accesibilidad

<

-

\_/ Mejoramiento de la situacion del asentamiento

Grafico 24: Enfoques para el Mejoramiento del
Asentamiento.
Fuente: Propia. 2008
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5. RECOMENDACIONES GENERALES

1. Se debe respetar el enfoque de la investigacion que incentiva el proceso de Integralidad, fomento

de la Participacion Comunitaria y toma en consideracion criterios de accesibilidad.

2. Deben seguirse los plazos establecidos para cada proyecto presentado, lo que permitira la
continuidad de ejecucion de éstos en el periodo establecido a dos gestiones municipales

comprendidas entre el afio 2009 y 2016.
3. La Alcaldia de Managua debe ejecutar estos proyectos y programas.

4. Al momento de ejecutar los proyectos, deberan actualizarse los datos de viviendas a intervenir
debido al rapido proceso de establecimiento de nuevas viviendas, sobre el borde del cauce

Cuajachillo.

5. Se recomienda desarrollar el CDI-preescolar propiamente en el asentamiento de modo que

solvente las necesidades de este tipo de equipamiento para los habitantes de Santa Ana Sur.
6. Control urbano y social por parte de la delegacion territorial del distrito l11.

7. Divulgacién adecuada del proyecto a lo interno del asentamiento.

8. Promotoria social sistematica que asegure la organizacion comunitaria.

9. Capacitaciéon comunitaria en funcion de metodologias de ejecucion del proyecto.
10.Registro y control de la poblacion beneficiaria mediante censos y encuestas.
11.Suspension oficial de ampliaciones, mejoras y desmembraciones de propiedades.

12.Involucrar en el proceso a los actores.
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municipio de Managua. Managua, Nicaragua. 2005

c- Piura Lopez, Julio. Introducciéon a la Metodologia de la Investigacion Cientifica. Cuarta Edicidn,

Publicacion Cientifica del centro de investigaciones y estudios de la Salud. Managua, Nicaragua, 2000
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7. ENTREVISTAS

Entrevistas realizadas a pobladores del asentamiento santa Ana Sur

Freddy Eusebio Jiménez
Cristian Castillo Calderon

Maria Magdalena Fornos Izaba
Norma Molinares Gutiérrez
Teresa Azucena Morales Jiménez
Maria Virginia Téllez Garcia
Manuel Palacios Molina

Francis Carolina Mendoza Zamora
Maria de JesUs Corado Vasquez
Indiana Arias Aburto

José Urey.

Mercedes Blanco Varela

Marlon Antonio Morales Ruiz
Rosa Calero Espinoza

Yolanda Carcache

Carolina Ortiz

Dominga Verénica Blanddn.
Heyleen Castro Hernandez
Elizabeth Jarquin.

Carlos Fernando Vargas Garcia
Roberto Agustin Delgado.

Olga Maria Reyes Obando

Saul Pérez Acevedo.

Damaris Moya Baltodano
Manuel Antonio Rosales.
Samara Samantha Ramos H.
Maria Magdalena Urbina Urbina
Ana Maria Hernandez Sandino
Arlen Astrid Blandon Flores
Marcela Narvaez Moreira

Eric Ronaldo Fonseca Pasquier
Teresa Fonseca

Aleyda Garcia Torres

Raquel Romero

Rodolfo Rauliano Gonzalez Moreno.
Francisco José Ruiz Ramirez
Marvin Duarte Castillo

Mario José Mejia.

Gema Esmeralda Pérez Roque
Julio Villalta.

Alberto Cesar Taleno

Inés Mendieta Calderon
Francisco Sanchez.

Noel Lopez Luna.

Rodolfo Téllez Jiménez.
Margarita dela Luz Moraga.
Reynaldo Arriaza flores.
Douglas Bravo.

Sara Ortiz.

Olga Veronica Lacayo Chavarria.
Ana Mayela Granera Garcia.
Fatima Aleman.

Marlene Soza.

José Luis Lopez.

Rihirred Salinas Carballo
Victoria Herrera.

Diana Maria rojas Gonzalez
Cristina Isolina Cruz.

Nicolas Hernandez Araica
German Luis Soza.

Maria José Palacios Baltodano
Juan José Campos.

Xiomara del Carmen Avilés G.
Meérary Elizabeth Sanchez.
Armnoldo Quintana

Aura Bermudez.

Maria Luisa Blandon.

Tula cuecho

Marina Berrios.

Erika del Carmen Largaespada.
Armando Morales

Claudia Urtecho.

Judith Contreras.

Jorge Alberto Garcia Torrez.
Guillermo Antonio Villalta Orozco
Gerald de Jesus Gomez manzanares
José Samuel Castillo Cruz.
Manuel Varella.

Maria Martha Castiblanco.
Eduardo Arguello Hernandez
Ana Maria Rodriguez Sanchez.
Sandra Fonseca Méndez
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Etapas del Programa
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Anexo 1: Proceso Metodolégico del Programa de Renovacion Urbana (PRU)

Fases del Programa

Productos de las Fases del Programa

Acciones ejecutadas en los Barrios

Formulacion del Programa

Fase de  Formulacion:
Sectores de Intervencion y
Proyectos Pilotos.

Productos de la Fase de Formulacion

1) Propuesta de Metodologia del PRU.

2) Diagnostico de los barrios seleccionados.

3) Diagnostico de Medio Ambiente.

4) Marco Estratégico del PRU.

5) Plan General con Planes Maestros de Operacion de
los barrios.

6) Diagnostico Socioecondmico.

7) Diagnostico Juridico Legal.

8) Andlisis de Impacto Ambiental.

Implementacion del Programa:

Anteproyecto y Proyecto Final

Fase de Disefio Urbano:
Reordenamiento y
Organizacién comunitaria.

Productos de la Fase de Disefio:

1) Estudios Técnicos: Estudio topografico, estudio
Geolégico y de  Suelos, Inventario del Tendido de
Energia Eléctrica, Sistema de Drenaje Sanitario, del
Drenaje Pluvial y del Agua Potable, Uso de Suelo y
evaluacion del estado de la vivienda y equipamiento.

2) Disefio del Anteproyecto.

3) Disefio del Proyecto Definitivo.

Productos de la Fase del Proyecto Final:

1) Propuesta de Reordenamiento Urbano del barrio.

2) Especificaciones Técnicas.

3) Memorias de Calculo.

4) Presupuesto y Pliegos de Licitacion (Construccion).
5) Evaluacion de Impacto Ambiental.

6) Organizacion de Obras por Etapas de Ejecucion.

Ejecucion del Programa

Fase Constructiva

Construccion de Obras: ejecucion de las acciones en
los barrios pilotos del Programa.
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Los Proyectos Pilotos del Programa fueron 4 barrios:

Barrio El Pantanal (Distrito Ill):

1) Disefio de Reordenamiento Urbano.

2) Fortalecimiento de la Organizacion Comunitaria.

3) Obras de Infraestructura vial y drenaje pluvial, y entubado del
cauce San Isidro de Bolas.

4) Obras de Agua y Alcantarillado Sanitario.

5) Obras de Energia Eléctrica.

Barrio Barricada (Distrito IV):

1)Estudios Técnicos (Fallas y Suelos; Impacto

Ambiental; Topografia).

2) Fortalecimiento de la Organizacion Comunitaria.

3) Capacitacién Laboral.

4) Redefinicion del Disefio Urbano.

5) Mejoramiento de la Infraestructura Vial.

6) Instalacion de Agua Potable y Drenaje Sanitario.

7) Construccion del Drenaje Pluvial.

8) Legalizacién de la Tierra.

9) Instalacion de Red de Energia Eléctrica Domiciliar y Publica.
10) Programa social de vivienda.

Barrio 18 de Mayo (Distrito V):
Estudios Técnicos (Fallas y Suelos;
Topografia).

Fortalecimiento de la Organizacion Comunitaria.
Capacitacion Laboral.

Redefinicion del Disefio Urbano.

Mejoramiento de la Infraestructura Vial.

Instalacion de Agua Potable y Drenaje Sanitario.
Instalacion de Red de Energia Eléctrica Domiciliar y Publica.
Construccion del Drenaje Pluvial y Mejoramiento de Cauce.
Legalizacién de la Tierra.

10) Programa Social de Vivienda.

Impacto  Ambiental;
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Anexo 2 : Ocupacion econémica de la poblacion por sectores
CANTIDAD | SECTOR PROFESION CANTID

SECTOR

Comercio Salud

Profesionales

Servicio

TOTAL

Transporte

PROFESION

Enfermera

Laboratorista

Admén. De salud

Vendedor

Panadero

Estilista

Comerciante

Joyero

TOTAL

Ingeniero civil

Ingeniero industrial

Ingeniero eléctrico 1
Arquitecto 1
Administrador 2
Medico 1

TOTAL | 8
Mesero 1
Vigilante 1
Domestica 9
Cocinera y ayudante de cocina 4
Afanadora y Lava y plancha en la eskimo 3
Conductor 6
Bodeguero y auxiliar de aimacenes 2
Policia 1
Bombero 1
Bartender 2

Taxero

Construccion

Profesionales

Otros

Soldador

Carpintero

Fontanero

Electricista

Mecanico y ayudante de
mecanica

Técnico en reparacion y
mantenimiento de
refrigeracion

Maestro de obra

Albafiil

Ayudante de albafil

Supervisor de campo

TOTAL

Veterinaria

Periodista

Contador

Secretaria

Cajero

Operador de
computadora

TOTAL

Mantenimiento

Zona franca

Empacador

Cargador

Ayudante de camién

Ayudante

Serigraffa

Sastre/ costurera

Fotdgrafo

Promotor

Multioficio

Pastor

Wﬁ*}i

Fuente: Grupo de autoras con base en encuestas realizadas, 2008
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Anexo 3: Poblacion por sexo y edad, 2008
HOMBRES MUJERES TOTAL % HOMBRES % MUJERES

106 95 200 3,38% 3,08%
162 105 267 5,23% 3,39%
176 152 329 5,69% 4,92%
176 248 424 5,69% 8,00%
162 167 329 5,23% 5,39%
157 100 257 5,08% 3,23%
100 95 195 3,23% 3,08%
100 190 290 3,23% 6,16%
138 133 271 4,46% 4,31%
86 86 171 2,77% 2,77%
62 52 114 2,00% 1,69%
24 57 81 0,77% 1,85%
29 38 67 0,92% 1,23%
14 i 33 0,46% 0,62%
10 14 24 0,31% 0,46%

5 e 24 0,15% 0,62%
10 10 19 0,31% 0,31%

TOTAL 1514 1581 3095 48,91% 51,09% 100,00%

Fuente: Grupo de autoras con base en encuestas realizadas, 2008
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Anexo 4: Periodico la Prensa
14-07-08
Altagracia arrebata primer lugar a San Judas, en delitos

= Distrito Tres tiene nuevo foco de delincuencia, especialmente de amigos de lo ajeno

= En esta zona capitalina los crimenes llegaron a cuatro mil 126 en un s6lo semestre

Alma Vidaurre Arias
HOY

En el Distrito Tres de Managua, de
acuerdo a un informe que brindé la
Policia de esa zona, el barrio San Judas
dejo de ocupar el primer lugar como
foco delincuencial y le cedio la posicion
al barrio Altagracia.

publicidad

El comisionado Yuri Valle sefialdo lo
anterior después de analizar las
estadisticas del primer semestre de este
afno.

MUCHOS ROBOS

De cuatro mil 129 delitos que || 3 PpPolicia Nacional informé que se
denunciaron en este periodo, segun el | comenten sobre todo mas robos en sus
jefe  policial, 553 ocurrieron  en | gistintas modalidades en el barrio
Altagracia, frente a 435 que sucedieron | Ajtagracia, pero el barrio también sufre por
en San Judas. delitos mas graves, incluyendo cuatro
homicidios y un asesinato.

En cuanto a robos con fuerza, en
Altagracia ocurrieron en este semestre
87, mientras en San Judas fueron 53.

Igualmente, en los delitos de mayor importancia, como las amenazas, registraron 45

casos en Altagracia y en San Judas, 37; las lesiones, 90 en el primer barrio y 64 en el
segundo; “y asi van las cifras”, inform¢ Valle, jefe del Distrito Tres de la Policia.

EL RECREO EN TERCERO

A estos dos barrios les siguen El Recreo, el Camilo Ortega, Batahola Sur, el Memorial
Sandino, el Jonathan Gonzalez, Reparto Bolonia, Hialeah, Loma Linda, El Crucero, entre
otros que estan el Distrito Tres de Managua.

Sin embargo, el jefe policial sefial6 que San Judas sigue ocupando el primer lugar en los
delitos contra las personas, es decir, en el primer semestre ocurrieron cuatro homicidios,

pero empata con Altagracia en un asesinato.

TAREA DE TODOS
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Valle dijo que estan trabajando de cerca con los Comités de Prevenciéon Social del Delito
en todos los barrios de esta zona.

“Asi bajamos la incidencia y estamos buscando entre los lideres comunitarios aliados para
hacerle frente a los delitos”, afiadié el comisionado Valle.

PLAN COLEGIO

El Distrito Tres de Policia también, desde hace dos meses, realiza el Plan Colegio en los
siguientes centros: Rigoberto Lopez Pérez, Cervantes, colegio Cuba, Panama, Benjamin
Zeledon y Pablo Sexto, mismos que estan ubicados en zonas de focos delictivos.
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Anexo 5 Indicadores de Poblacion al menor nivel de desagregacion geografica

CUADRO 1. PRINCIPALES INDICADORES DE POBLACION AL MENOR NIVEL DE DESAGREGACION GEOGRAFICA

Hombre Mujer Pr de Poblacié
. Partos del
Barrio, C ye idad ;’::: Meics (BedE  emert  Dalih Ultimo Hijo no % Analf. % Analf.

Atendidos en % Analf. % Analf. Hombre  Mujer

de 15 de 1
¥ Afiosy, 918 Ahosy ROE' RNN "l i Hombre: Mujer 1439 1429

Afos Mas Afos Mas mientos B¢ Afios Aftoe
Salud

Jardines de Managua 1467 213 480 188 586 458 299 10 6.0 5.1 46 25
Edgard Lang 78 10 28 14 26 592 364 3 6.3 6.5 - 83
El Carmen 762 72 245 96 349 451 198 20 55 6.5 59 48
William Diaz 630 78 222 76 254 472 2711 14 3.1 4.6 08 0.8
Martha Quezada 2010 251 691 238 830 480 277 39 41 45 35 34
Complejo Hab. Ché Guevara 108 18 35 15 40 440 182 3 - 2.0 - 6.3
Polo Sur 395 66 129 51 149 543 368 7 7.7 11.7 8.5 9.7
Los Madrofios 164 25 51 21 67 439 228 3 1.8 13 - -
Embajada Usa | y Il 2654 487 807 415 945 563 350 56 49 6.2 25 24
Batahola Sur 5957 832 1913 853 2359 439 296 76 33 4.6 3.0 2.2
Oeste Batahola Sur 558 100 162 100 196 632 355 10 6.4 7.7 25 11
Costado Sur Batahola Sur 745 140 236 132 237 60.2 481 9 8.3 9.7 58 54
Norte Daniel Chavarria 179 36 49 35 59 780 340 - 3.2 9.6 42 9.1
Daniel Enrique Chavarria 562 92 174 99 200 570 405 - 6.9 124 6.8 52
David Tejada 308 69 126 63 140 592 356 2 79 144 95 6.6
Motastepe 703 82 230 97 294 483 222 26 5.0 78 486 49
Oeste Motastepe 156 28 47 22 59 545 358 4 1565 129 16.7 8.3
Distrito Ilf 189 819 30 296 60 325 29 544 69 654 560 342 4079 7.3 9.1 48 4.1
Barrio 170 754 27 027 54 185 26 392 63170 564 336 3444 6.8 8.9 45 40
Mima Ugarte (Las Piedrecitas) 1829 276 591 300 662 514 205 33 6.8 106 58 58
Ayapal Laguna de Asososca 402 67 17 70 148 576 315 13 8.0 1.7 6.9 24
Héroes y Mértires de Ayapal 2041 386 623 334 698 58.7 37.2 25 94 10.7 7.8 5.7
Las Piedrecitas 614 96 200 88 230 505 30.2 15 34 6.7 20 26
Belmonte 432 52 137 41 202 440 273 1 26 9.9 34 1.2
Enrique Smith (D3) 556 74 192 80 210 433 328 7 114 176 57 6.4
Costado Sur Enrique Smith 130 18 43 22 47 512 39.0 4 43 16.4 71 48
El Boer Costado Norte Mercado 236 40 75 42 79 573 343 2 154 155 179 8.1
Nora Astorga 1830 260 507 280 583 549 339 17 8.0 51 a3 14
Santa Ana (25 Aniversario) 2124 348 658 356 2 763 2549 2356 19 6.3 8.3 5.3 54
San Ignacio (Waslala | y If) 852 86 211 114 241 531 367 9 74 98 74 4.8
25 Aniversario 970 124 327 134 385 424 249 7 4.2 57 47 27
San Martin 371 43 121 32 175 444 182 8 36 52 24 50
Proyecto Waslala 289 57 90 29 113 56.2 20.0 20 28 8.2 25 20
Altagracia 9736 1179 3284 1156 4117 483 2741 159 3.6 41 28 24
Leonel Rugama | y Il 372 56 135 45 136 465 257 2 18 4.5 1.3 15
Montoya | y Il 162 19 53 24 66 514 320 7 33 8.7 - -
Bolonia 2434 230 824 243 1137 441 188 52 5.0 93 36 31
Sector Sur Laguna Tiscapa 161 20 63 19 59 376 176 4 219 343 31.0 333
Jonathan Gonzalez |V-Etapa 1682 305 537 281 559 606 411 36 6.8 1.0 54 52
Plaza Espafia (Costado sur) 826 114 255 141 316 505 302 14 17 9.7 - 4.9
Bosques de Bolonia 225 36 73 34 82 585 250 6 71 198 26 10.3
Recreo Norte 666 91 237 95 243 503 28.0 8 1.2 15.1 58 48
Pantanal (D3) 1922 353 567 355 647 653 39.8 20 8.2 115 7.7 37
Recreo Costado Norte y Sur 679 117 202 130 230 617 394 5 50 100 43 28
Costado Este Bertha Calderdn 543 83 177 88 195 59.7 420 13 9.8 9.6 78 4.8
Bertha Calderon (El Prado) 3005 468 981 445 1111 549 340 48 8.9 12.2 74 74
Andrés Castro 3342 526 1099 528 1189 584 408 57 9.8 117 6.0 5.2
El Pilar Norte 297 32 100 34 131 492 323 3 7.3 7.7 22 20
Costado Oeste Pilar Sur 172 30 51 31 60 654 408 - 4.9 125 - 6.9
Colonia Independencia 1408 129 507 115 657 345 157 22 20 34 - 16
Anexo Colonia Independencia 153 26 45 28 54 577 304 2 103 8.8 125 38
Tierra Prometida 4608 819 1438 731 1620 554 318 99 53 T2 35 4.1
Sector Suroeste Pista Juan Pablo || 134 30 42 21 M 654 421 2 13.2 87 105 -
Frawley 36 5 8 g 14 1000 417 1 10.0 125 - -
Reisel 463 84 114 96 169 837 802 9 3.1 7.0 - 31
Empaime Nejapa 7 Sur 145 15 53 20 57 408 279 3 1T 4.8 - -
Frawley Sur 319 60 91 69 99 734 416 8 9.6 7.9 9.3 58
Sector Noroeste Pista Suburbana 57 7 15 9 26 425 174 1 118 10.0 - =
Lomas de San Judas 1192 231 354 203 404 624 385 14 84 10.0 48 4.5
Erlinda Lopez 616 17 187 92 220 556 407 3 3.9 8.3 - 26
Luis Alfonso Velasquez | 1144 201 352 182 409 565 393 18 3.7 5.0 21 14
El Peri 218 34 7 24 83 39.7 236 7 156 16.0 20.0 159
El Pilar Sur 2181 253 766 266 896 452 237 18 53 6.7 2.0 17
Anexo La Esperanza 565 110 173 88 196 601 355 3 8.1 6.1 44 3.2
Costado Oeste Recreo Sur 409 4 121 91 120 755 519 18 _ 196 28.2 205 208
Recreo Sur 5845 919 1881 906 2139 53.7 339 88 9.4 10.7 6.0 50
René Cisneros 2997 463 929 477 1128 532 331 68 113 16.2 6.8 58
Costado Este Recreo Sur 786 153 216 m 246 747 509 7 105 103 9.6 6.4
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;CUADRO 2. PRINCIPALES INDICADORES DE VIVIENDA AL MENOR NIVEL DE DESAGREGACION GEOGRAFICA

I Total Viviendas Principales Indicadores de Vivienda
Municipio, Barrio, Comarca y Comunidad Pared Techo )
I Particulares Ocupadas Inade- Inadecua- Fiode) Vivienda Sialin, SinAgua Tenenciaino :OCHI::':YFL?:
Tierra Inadecuada Eléctrica Potable Propia
cuada do 5 Kms.
| Jardines de Managua 274 264 8 - 13 7 1 - 18 1
’ Edgard Lang 15 13 2 - 1 - - - 2 -
ElCammen 231 194 37 4 21 17 - 3 59 -
William Diaz 149 145 19 - 6 2 - - 42 &
- ‘Martha Quezada 510 456 59 - 18 8 2 3 141 4
| Complejo Hab. Ché Guevara 22 21 1 - - - . - 5 -
I Polo Sur 95 86 28 - 9 9 - 1 26
Los Madrofios 54 48 - - - - - 8
Embajada Usaly 1l . 489 485 46 - 119 37 1 26 -
“Batahola Sur 1186 1146 35 4 56 22 1 121 10
I’ “Qeste Batahola Sur 122 120 21 - 28 15 - 3 15 -
Costado Sur Batahola Sur 163 154 66 1 87 55 - 12 9
Norte Daniel Chavarria 5 28 26 9 - 9 8 - 2 4
Daniel Enrique Chavarria 98 91 14 - 3 12 - 1 6
David Tejada 80 78 17 - 10 6 - - §
Motastepe 177 164 23 4 26 18 15 10 81 -
Oeste Motastepe 36 36 12 . 18 10 3 1 1 1
Distrito Itf 40 936 37027 6694 195 9223 5084 279 2267 4496 1289
‘ Barrio 36 236 32997 5580 178 7681 4173 197 1645 3906 474
Mima Ugarte (Las Piedrecitas) 335 317 24 - 76 22 2 - 14
Ayapal Laguna de Asososca 75 73 12 - 19 ] 1 1 3
Héroes y Mértires de Ayapal 363 345 80 5 120 50 & 1 20 2
Las Piedrecitas 129 115 13 2 9 4 25 2
Belmonte 114 111 13 - 13 12 14
Enrique Smith (D3) 99 99 14 5 24 13 - 2
Costado'Sur Enrique: Smith 24 24 3 - 4 2 - - 4
El Boer Costado Norte Mercado 52 49 3 - 6 1 1 1 8
Nora Astorga 364 334 90 10 101 7 2 15 81
Santa Ana (25 Aniversario) 432 408 74 - 128 57 - 7 22
San Ignacio (Waslala | y 1) 119 — 116 [] - 5 3 - - 6
25 Aniversario 175 17 9 - 13 7 - 12
San Martin 86 82 5 - 4 1 3 10
Proyecto Waslala 55 54 7 - 1 1 - - 4 -
Altagracia 2149 1975 191 4 78 48 5 10 376 26
Leonel Rugama |y Il 71 70 3 - 6 2 1 8 -
Montoya 1y Ii 25 24 2 - - - - - 2
Bolonia 713 573 3N 7 14 i 3 1 117 19
Sector Sur Laguna Tiscapa 17 17 9 10 9 1 1 3
Jonathan Gonzélez |V Etapa 317 304 55 101 43 2 1 23
Plaza Espafia (Costado sur) 152 144 9 - 30 9 - 1 -
Bosques de Bolonia 52 45 14 - 14 12 - 4 6
Recreo Norte 115 112 30 34 26 1 3 4 -
Pantanal (D3) 369 359 108 186 96 1 22 7 1
Recreo Costado Norte y Sur 114 113 30 44 22 1 1 4 1
Costado Este Bertha Caiderdn 108 105 33 38 23 2 14 19
Bertha Calderon (El'Prado) 534 506 113 119 65 9 21 51 2
Andrés Castro 604 563 94 98 68 3 41 70 1
El Pilar Norte 56 52 5 - - 1 1 3
Costado Oeste Pilar Sur 48 45 1" - 13 10 1 4 6
Colonia Independencia 341 336 5 - 5 4 - 47
Anexo Colonia‘Independencia 27 26 3 - 4 1 - 1 -
Tierra Prometida 941 879 115 1 218 81 [} 12 47 28
Sector Suroeste Pista Juan Pablo Il 45 34 31 - 31 31 1 1 1 -
Frawley 16 8 1 - - - - - 5
Reisel 83 83 8 1 7 5 - 15
Empalme Nejapa 7 Sur 36 35 2 1 1 1 . 2 4 1
Frawley Sur 64 59 24 2 33 22 2 - 4 2
Sector Noroeste Pista Suburbana 10 9 3 - 3 2 - 2
Lomas de San Judas 283 243 62 96 56 - 6 36 1
Erinda Lépez 110 109 10 - 30 8 - 8
Luis Alfonso Velésquez | 194 189 25 1 53 19 - 1 12
El Peru 32 31 6 - 10 5 1 2
El Pilar Sur 483 428 39 8 13 F 7 49 1
Anexo La Esperanza 104 103 9 - 17 9 - 9 6
Costado Oeste Recreo Sur 91 88 81 4 76 73 1 43 4
Recreo Sur 993 955 130 - 224 94 7 1" 61 28
René Cisneros 543 502 a3 4 127 62 - 153 31 "
Costado Este Recreo Sur 166 157 69 1 85 55 - 3 15 1
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Anexo 6: Indicadores de Hogar al menor nivel de desagregacion geografica

CUADRO 3. PRINCIPALES INDICADORES DE HOGAR AL MENOR NIVEL DE DESAGREGACION GEOGRAFICA

Principales Indicadores de Hogar

Sin

Serv. Con

Municipio, Barrio, Comarca y Comunidad  Hogares Con Jefe " Sin Higié- omés . . Senvicio o roce perso. OO ComEmi- oo iben

de Hogar de: Bery. nico nan con s Resi- nas con Aoy, . g, Reme-
Hogar  Higié- s por leccién Econé- Interna-
Hombre Mui Exclu- dencial  Disca- sas
ujer nico sivo Dormi- de pacidad mica ciona-es
torio Basura

Jardines de Managua 301 180 121 20 54 24 2 121 15 44 53 60
Edgard Lang 18 9 7 - 8 2 B 1 14 2 4 1 2
El Carmen 198 123 75 2 k) 31 11 16 7 22 60 38 19
William Diaz 155 85 70 - 335 27 4 3 83 39 40 18 26
Martha Quezada 507 292 215 7 70 70 16 8 210 61 152 83 79
Complejo Hab. Ché Guevara 23 18 5 - 3 1 1 - 9 12 7 1 1
Polo Sur % 88 48 4 - 5 20 9 - 52 9 30 1" 15
Los Madrofios. - 45 27 18 - - 2 - 2 3 - 5 2 8
Embajada Usa l'y Il 572 338 234 1 72 120 59 43 358 40 94 35 49
Batahola Sur 1279 686 593 5 128 223 51 33 517 85 232 192 224
Oeste Batahola Sur 139 50 89 2 28 32 9 29 88 4 23 12 17
Costado Sur Batahola Sur 176 86 90 17 27 70 56 110 163 12 28 7 12
Norte Daniel Chavarria 35 21 14 1 12 13 10 31 33 1 4 3 2
Daniel Enrique Chavarria 111 57 54 - 4 34 32 59 105 4 14 6 4
David Tejada 88 42 48 2 32 20 16 1 84 3 13 9 7
Motastepe 166 95 4] 6 30 21 17 13 95 17 67 36 32
Qeste Motastepe 37 28 9 1 8 10 18 32 36 1 5 - 1
Distrito Ili 40 981 25570 15410 1250 5783 8055 14856 28 326 2403 7392 3677 3801
Barrio 36775 22383 14391 1025 4795 9493 6019 11199 24 520 2170 6 307 3438 3301
Mima Ugarte (Las Piedrecitas) 387 216 m 18 3 89 62 3 341 14 90 40 37
Ayapal Laguna de Asososca 88 52 38 2 15 24 16 7 85 2 12 10 9
Héroes y Martires de Ayapal 411 234 177 3 72 142 74 8 382 13 50 16 22
Las Piedrecitas 128 82 48 - 12 34 19 3 8S 13 44 7 16
Belmonte ¥ 5 123 68 55 14 26 17 7 5 60 10 24 19 1
Enrique Smith(D3) 122 72 50 8 38 45 33 2 106 10 22 6 5
Costado Sur Ennique Smith 27 16 1 4 5 8 2 7 21 1 7 - 1
El Boer Costado Norte Mercado 49 30 19 5 1 14 13 38 39 3 20 1 3
Nora Astorga 354 218 135 3 63 84 57 35 226 10 54 21 23

Santa Ana (25 Aniversario) 484 284 200 9 48 137 100 B . 15 52 26 22
$San ignacio (Waslala | y It) 127 61 66 - 4 22 9 - 67 5 17 18 13
25 Aniversario 186 95 91 14 38 10 17 93 15 29 12 19
San Martin 89 61 28 2 10 5 2 26 7 1" " 14
Proyecto Waslala 63 a4 19 1 17 10 8 5 35 8 17 6 8
Altagracia - 2219 1242 o77 21 197 329 9 48 919 192 447 348 378
Leonel Rugama Iy 1l 75 32 43 2 12 7 7 - s 6 17 17 13
Montoya 'y it 34 21 13 - 2 6 3 1 16 6 4 4 6
Bolonia 607 380 227 17 31 45 12 17 139 58 144 103 68
Sector Sur Laguna Tiscapa 35 21 14 1 23 9 8 32 33 5 6 4
Jonathan Gorizélez IV Etape 378 222 154 7 141 141 95 362 338 20 i g 42 33
Plaza Espafia (Costado sur) 162 89 73 3 25 25 17 8 99 4 30 18 25
' ‘Bosques de Bolonia 56 31 25 3 14 18 14 25 34 8 15 7 1
Recreo Norte 126 68 60 4 19 34 21 - 92 9 13 5 7
Pantanal (D3) 414 225 189 28 66 149 92 5 386 18 48 23 22
Recreo Costado Norte y Sur 135 80 55 10 25 59 31 1 127 3 16 3 10
Costado Este Bertha Calderon 117 70 47 6 19 29 36 19 100 18 23 17 1
Bertha Calderon (El Prado) 595 356 239 12 o4 178 87 76 430 47 138 78 78
Andrés Castro 708 439 269 20 158 206 145 81 485 50 115 54 105
El Pilar Norte 56 33 23 - 1 9 1 1 15 7 16 L) 18
Costado Oeste Pilar Sur 42 22 20 - 4 8 5 16 34 14 1 4
Colonia Independencia 330 196 134 1 8 10 5 3 46 20 63 76 57
Anexo Colonia Independencia 35 21 14 - 9 12 3 - 28 1 8 2 6
Tierra Prometida 1005 500 415 20 139 224 104 888 970 59 184 62 72
Sector Suroeste Pista Juan Pablo It 35 29 (] 1 4 17 7 17 33 5 7 - -
Frawley. 8 7 1 - - 3 1 1 5 1 3 - -
Reisel 86 56 30 2 2 11 7 6 32 5 9 19 8
Empalme Nejapa 7 Sur 35 27 8 2 - 2 4 6 12 3 5 6 1
Frawley Sur 85 36 29 2 8 29 29 32 60 6 17 4 5
Sector Noroeste Pista Suburbana 14 8 8 1 6 5 3 12 13 2 3 - -
Lomas'de San Judas 273 187 86 2 38 90 50 258 270 13 45 18 20
Erlinda Lépez 123 g 52 1 22 42 20 92 107 7 26 9 12
Luis Alfonso Velasquez | 238 139 29 4 27 66 44 67 199 18 40 16 22
El Pert 38 18 20 6 5 15 12 2 24 4 5 4 4
E! Pilar Sur 468 280 188 1 38 69 32 14 214 40 79 56 69
Anexo La Esperanza 125 74 51 2 19 26 8 16 83 6 21 12 9
Costado Oeste Recreo Sur 26 59 37 24 37 61 58 39 94 4 12 2 2
Recreo Sur 1082 571 521 9 195 325 181 121 840 53 180 86 76
René Cisneros 581 296 285 24 62 185 144 54 446 26 85 34 27
Costado Este Recreo Sur 164 97 67 3 29 82 65 100 149 5 15 9 8
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Anexo 8: Situacion operativa de los barrios Santa Ana Sur, Nora Astorga y 25 Aniversario
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SECTOR N 106

San ,,.N‘,\ oy 2

P

d y cuaies son.

-San Martin:

-San ignacio y 25 Aniversario: 1Q§2 habitantes.

~finicidn clara con sus fronferas.
antes fronteras:

sector 105 th

5) ELEMENTOS DEMOGRAFICOS.

Lo LEME

1 go pohiacion detl ferritorio:

3) "oblacion flotante estimada.
R: 200 personas, entre estuc
sunarmercado.

4\ Mazas do compras, conires comerciales, supc cades ¥ mercados.
W 4 o e e T : & Py S - ‘ Anac to
R: Supermercado 'a Jnron, ubicado contige al semafo 2l Guanacaste.

Propuesta de Renovacion Urbano Arquitectonica en el asentamiento Santa Ana Sur, distrito lll, Managua. 2009-2016.

Ana José Aguilar Arriola, Georgina Raquel Gémez Mayorga, Alenka Barinia Gonzélez Ramirez, Martha Alicia Paizano Paizano




SIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
FACULTAD DE ARQUITECTURA

o de! supermercado fa Unidn

Reing de 2 aracia
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ue san 'gnacio 2¢ arriba 3 ¥ &l

S a0 R .
5) Puineria y venta ce licor, ua

fa can vania de licor, U2
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ampresas estotales y 2

. ¢ 21
emen de Nicarague-priveda, ubicaca taller centra!l 500mts 2l sur, km 3 %

' ireil
Carante: Carlos Gonzalez, trabzian 70 inc luyendo un vigilante.

istema de Nicaragua-privada.

Danie! C(\'!" laz.

fipe moto de Nicaragua, conocida como iz wowagen

)

aragua, ubicace pargque san Ignacio 2 ¢ al este, 2

s de construccién vy taller de bloguers, ubicado costado

3} Instituciones financieras ¥ hancarias.
R: No existen.

o vigitancias y objetivos.

RS

canhut, cuidan 8 vigilantes e! objetivo de la semen.

sequrity, cuidan 5 vigilantes e! objetivo a manco. ‘

=

2 l

3) Vigilantes civiles, 2 Vi ecor.

rvipro, cuidean 4 vigilantes el obietive Caribe mo'o de Nicaragua.

- {4

‘ 5) Empresa de servioro, 6 vigilantes cuidan ef objetivo del stiper fa Union.

la2 oficina de urecotraco, ubicada

ivies, 2 vigiiantes cuidan el objetivo N° &, estos dan ayuda a los

alle, 4 vigiiantes cuidan las casas cel reparto san Martin

7) ELEMENTOS SOCIALZS.

intidad y ubicacion.
ipa

RUGESH: ':f«, rque san Ignacio 1c¢ arriba, 2¢ al sur, 20mts arriba.
Coordinador 58 A Caiero. : |
Vise cocrdinador: Vicente Antonio Lépez
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