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2 INTRODUCCION

La Alcaldia de Managua en el marco de colaboracion con universidades dado el
potencial técnico emergente y la necesidad de que este conozca y se acerque a
las problematicas que afronta el pais, firmo un convenio con la Universidad
Nacional de Ingenieria, el cual contara con el apoyo de los estudiantes
egresados y del ultimo afio de la carrera de arquitectura 2007, en donde se
deberan elaborar proyectos de intervencion urbana para los asentamientos
espontaneos de la ciudad de Managua.

De acuerdo con la seleccion de dichos asentamientos, el presente estudio
aborda la “Propuesta de Renovacion Urbana de los AHE s Manchester y La
Cruz, ubicados en el Distrito I, Managua 2009-2016”, con el fin de
proporcionar a la Municipalidad y a la poblacién de una herramienta técnica que
permita la implementacion de acciones de renovacion urbana que ayuden a la
poblacion a disminuir los riesgos a los que se encuentran expuestos y mejorar
sus condiciones de habitabilidad y con ello a elevar su calidad de vida; asi
también lograr la insercion de este sector de la ciudad en una dinamica urbana
inclusiva que permita apoyar la consolidacion y desarrollo de la ciudad capital.

Es importante mencionar que en los analisis se considero pertinente ampliar el
limite de estudio dado por la municipalidad para los dos asentamientos, hacia lo
gue es la zona del Barrio la Cruz como sector un tanto mas formal, pero que
desde el punto de vista urbanistico requiere de analizarse como una unidad para
lograr una mejor integraciéon como conjunto urbano.

El estudio consta de seis capitulos que abordan los siguientes aspectos:

Capitulo I: Marco de Referencia, aborda una caracterizacion del municipio de
Managua y del distrito Il. Se presenta informacidon general del sector y un analisis
del entorno urbano en el que se encuentra emplazado el sector objeto de
estudio.

Capitulo II: Diagnostico Urbano asentamientos Manchester — La Cruz, se
evidencia el estado en el que se encuentran actualmente el sector, asi como las
principales potenciales y limitantes de esto que permitiran plantear las posibles
soluciones para los pobladores del sector. El diagnéstico urbano del sector de
estudio se expresa en 18 planos que permiten observar el andlisis realizado en
cada unos de los siguientes aspectos: Medio fisico natural, aspecto socio-
econdmico, estructura urbana y funcional, vivienda, vialidad y transporte,
infraestructura técnica, equipamiento urbano.

1. Macro y micro localizacion del sector urbano objeto de estudio
2. Limite de barrios por sector de estudio
3. Analisis urbano del sector
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. Aspectos fisico- naturales y restricciones

Crecimiento histérico y tendencia de crecimiento

Uso de suelo

Analisis de lotificacion actual

Imagen urbana

Tipologia de vivienda

10 Estado fisico de la vivienda

11.Jerarquia vial

12.Estado fisico de la red vial

13. Servicio de transporte urbano colectivo y sefalizacion vial
14.Red y cobertura de agua potable

15.Red y cobertura de drenaje sanitario

16.Red y cobertura de energia eléctrica

17.Equipamiento urbano

18. Sintesis del diagnostico

©CoNeO A

Capitulo III:

Fundamentos de la propuesta, aborda los principales, planes, reglamentos y
criterios normativos que constituyen las bases para la realizacién de la propuesta
de desarrollo urbano.

Capitulo IV:

Prospectivas y fundamentos de la propuesta de renovacion urbana, se
presenta las proyecciones y requerimientos futuros del sector en estudio en los
aspectos de poblacion, vivienda, equipamiento, e infraestructura; comprende los
escenarios de desarrollo, lineamientos generales de desarrollo y las estrategias
de intervencion que deberan aplicarse para el desarrollo de la propuesta de
renovacion urbana.

Capitulo V:

Propuesta de desarrollo, se abordan los siguientes contenidos:
Conceptualizacion de la propuesta, imagen objetivo, propuesta de renovacion
urbana (Propuesta de zonificacion y uso de suelo, vialidad y transporte,
infraestructura, vivienda y lotificacion, equipamiento, SEPA, mobiliario urbano,
imagenes de futuro), realizado de acuerdo datos encontrados en el diagnostico y
conforme a los planes, normas y reglamentos vigentes en el pais, se incluyen
en este capitulo los planos arquitectonico de la propuesta de vivienda.

Capitulo VI:

Plan de Accion, se presentan los proyectos estratégicos a desarrollar en el
sector, los plazos de ejecucién para la intervenciones a realizar a un inmediato,
corto y mediano plazo, los actores que deberan involucrarse para la realizacion
de los proyectos y las acciones que se realizaran.

Finalmente se presentan las conclusiones y recomendaciones, de la “Propuesta
de Renovacion Urbana de los Asentamientos Espontaneos Manchester y La Cruz,
ubicados en el Distrito Il, ciudad de Managua 2009-2016”.
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w ANTECEDENTES

La Ciudad de Managua, capital de la Republica de Nicaragua no escapa al
proceso de urbanizacién de las ciudades capitales de América Latina, producto
de las migraciones campo-ciudad. En Managua este fendmeno se ve acentuado
dada la vulnerabilidad ambiental ocasionada por las fuertes restricciones fisico-
naturales que la afectan en toda su extension, y que provoco a raiz del terremoto
del afio 72 la destruccion del centro de la ciudad dando lugar a su abandono y al
crecimiento urbano atomizado. Sumado a esto la falta de una verdadera politica
de atencidn a la ciudad desde esa época y la problematica social y econémica
agudizada con la guerra en los afios 80’s han hecho de Managua una ciudad
dispersa, anarquica, débil en su infraestructura técnica y de servicios sociales,
costosa, falta de identidad, y vulnerable ante cualquier situacién de desastre.

Uno de los efectos de la situacion anteriormente reflejada y de los mas agudos
gue presenta la ciudad se expresa a traveés del surgimiento de los Asentamientos
Humanos Espontaneos en areas altamente vulnerables, que a diferencia de
otras ciudades de Latinoamérica se ubican dispersos en toda la trama urbana.
273 de los 638 barrios existentes en la ciudad son asentamientos ilegales
surgidos en diferentes épocas, pero con una misma problematica: trama irregular
sin una formalidad urbana, deébil o carente infraestructura, problemas de
hacinamiento y deterioro de la vivienda, alta vulnerabilidad social, ambiental y
econdmica entre otros.

El Lago Xolotlan y su costa, mas que su aprovechamiento por el potencial que
representa, ha sido escenario de mal uso degradandolo como cuerpo de agua
receptor del drenaje sanitario de la ciudad, situacion que hasta ahora se trata de
revertir; su costa, no se ha desarrollado con miras a permitir la integracion
“Lago - Ciudad”, por el contrario Managua ha dado su espalda al Lago lo que
entre otros efectos ha permitido la toma ilegal de tierra de parte de pobladores
de la ciudad en areas de restriccion no seguras, como consecuencia de
necesidades urbanas no resueltas.

En este escenario se desarrolla el Asentamiento Espontaneo Manchester en la
zona costera altamente vulnerable para el desarrollo de zonas de vivienda. En
cuanto al Sector La Cruz localizado en el viejo centro devastado por el
terremoto, posee entre otras afectaciones el Decreto 903 “Ley de Expropiacion
de Predios Baldios en el Casco Urbano del Centro de la Ciudad de Managua”.

La Alcaldia de Managua como Gobierno Municipal ha elaborado diferentes
estudios de desarrollo urbano de caracter general y particular que orientan
acciones a solucionar la problematica de los asentamientos espontaneos, dichos
estudios constituiran una pauta para la realizacion de las propuestas urbanas
arquitectonicas en el sector de estudio ya mencionado.
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A continuacion se mencionan algunos de estos estudios:

e La alcaldia de Managua a través de la direccion de urbanismo elaboro el “Plan
Maestro del Area Central” publicado en 1991, se presentan los lineamientos,
conceptos urbanisticos, fundamentos, zonificacion para el &rea central de
Managua.

e “Reglamento del area central de Managua” publicado en Abril de 1995, este
es un instrumento legal en que se establecen normas técnicas para la
implementacion del Plan Maestro del Area Central.

e Diagnostico y propuesta preliminar de intervencion de los asentamientos
espontaneos del sector Norcentral” con el Programa de atenciébn a los
asentamientos espontaneos de Managua PAAEM. Presentado a través de tablas
sintesis de afectaciones en Marzo del 2001. En el cual se presentan datos del
sector urbano objeto de estudio (AHE’S Manchester y La Cruz, Distrito || Managua).

e Sintesis de los planes parciales de la ciudad de Managua” que contiene
los siguientes planos: plano de ubicacion de sectores (nor-central, sur-occidental y
oriental) de las delegaciones distritales 2, 3, 4,5 y 6, plano de restricciones fisico
naturales, plano de vulnerabilidad de contaminacion del manto acuifero, plano de
zonificacion y uso de suelo, plano de intervencion urbanas a corto, mediano y largo
plazo, plano de sistema vial por sectores (nor-central, sur-occidental y oriental).
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2 JUSTIFICACION

La “Propuesta de Renovacion Urbana de los Asentamientos Espontaneos
Manchester y La Cruz, ubicados en el Distrito I, Managua 2009-2016” se
enmarca en el Convenio ALMA — UNI para abordar problematicas y soluciones a
la problematica de algunos de los asentamientos espontaneos en Managua. En
el caso en particular de los asentamientos espontdneos Manchester y La Cruz
ubicados en el antiguo centro urbano y en la costa del Lago Xolotlan, sobre los
cuales la Alcaldia de Managua tiene especial interés; en estos se ha
incrementado de manera vertiginosa su poblacion, acrecentando la problematica
de servicios, déficit de vivienda, incremento de poblacion en riesgo y
favoreciendo el deterioro en la imagen urbana, el crecimiento desordenado de la
trama urbana existente de la ciudad de Managua.

Es por esto que se propicia la elaboracion de Diagnostico y Propuestas de
intervencion de los Asentamientos Espontaneos Manchester y La Cruz. El
Diagnostico integra todos los analisis pertinentes como: analisis fisico-natural,
socio-economico, estructura urbana, vivienda, infraestructura, equipamiento y
servicios basicos, que permitiran identificar las vulnerabilidades a que estan
sometidos los asentamientos, asi también sus potencialidades y limitantes.

La propuesta de “Renovacion Urbana Asentamientos Espontaneos
Manchester y La Cruz” contempla el mejoramiento y/o transformacion,
consolidacion, rehabilitacion y remodelacion urbana, a través de proponer una
zonificacion adecuada a sus potencialidades y restricciones, propuestas de
lotificacion, vivienda, asi como dotacion de equipamiento e infraestructura para
beneficiar a sus pobladores, mejorar su funcionamiento e integracion al entorno
urbano y con ello dar solucién a la vulnerabilidad y expansion desordenada de
estos sectores urbanos en el inmediato, corto y mediano plazo. Con la
elaboracién de este trabajo se pretende beneficiar:

v Facultad de arquitectura, a docentes y estudiantes que contaran con
una herramienta util para las diferentes asignaturas relacionadas con el tema.

v Alcaldia de Managua se les proporcionara un documento en el que se
presente el tipo de intervenciones a realizar en el sector de los AHE'S
Manchester y La Cruz, ademas de ser un instrumento para la gestion local y la
promocién del desarrollo del territorio y quienes lo habitan contribuyendo asi al
control de éste.

v Poblacién seran los principales beneficiados ya que tendra la
oportunidad de expresar cuales son las principales problematicas y necesidades
gue atraviesan dia a dia, y que daréa la pauta para la formulacién de alternativas
viables, proyectos puntuales y estratégicos que contribuyan a la solucién de
esta problematica.
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La “Propuesta de Renovacion Urbana de los Asentamientos Espontaneos
Manchester y La Cruz, ubicados en el Distrito Il, Ciudad de Managua 2009-
2016” serd un instrumento que facilitara la toma de decisiones de la Alcaldia de
Managua y la coordinacion y el apoyo de las instituciones estatales o privadas; al
mismo tiempo que contribuird a disminuir la problematica de los asentamientos
espontaneos y el crecimiento desordenado de la ciudad de Managua.
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w+ OBJETIVOS

Objetivo General

L2 Elaborar la propuesta de Renovaciéon Urbana de los Asentamientos
Espontaneos Manchester y La Cruz ubicados en el Distrito I, Ciudad de
Managua, 2009 — 2016.

Objetivos Especificos

©3 Elaborar el marco de referencia de los Asentamientos Espontaneos
Manchester y La Cruz en la Ciudad de Managua.

L3 Realizar un diagnéstico urbano de los Asentamientos Espontaneos
Manchester y La Cruz que determine las potencialidades y restricciones
de estos.

ta Elaborar la Propuesta de “Renovacion Urbana de los Asentamientos
Espontaneos Manchester y La Cruz ubicados en el Distrito Il, Ciudad
de Managua, 2009 — 2016” orientada a lograr cambios en el uso del
suelo, mejoramiento de la infraestructura técnica y social, disminuir el
riesgo y la vulnerabilidad de la poblacion, en un marco de lineamientos de
desarrollo y tomando en consideracion criterios de orden técnico-
urbanisticos.
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# MARCO TEORICO

El gréfico contiene los diferentes variables que componen el marco tedrico del
tema: “Propuestas de Renovacion Urbana de los AHE's Manchester y La
Cruz, ubicados en el distrito Il, Ciudad de Managua 2009-2016”. Las cuales
se explican en sus cuatro partes fundamentales marco legal, marco conceptual,

marco de referencia y metodologia a emplear. (Ver grafico N° 1).

Grafico N° 1: Marco teorico grafico
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necesidades de la urbana urbanos seguros
vivienda
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Diagnostico urbano Propuesta Sostenibilidad Participacion
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de campo == METODOLOGIA J 2016. »
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de informacion
MARCO LEGAL
Ley 40. Ley de Ley 509 — Ley de Ley 309- Ley Regulacion y Constitucion
municipios Catastro Nacional. Titulacién de los politica
Asentamientos Humanos

Fuente: Equipo del trabajo monogréfico, 2008
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w+ MARCO CONCEPTUAL

Para la realizacion de este trabajo de Renovacion urbana en los asentamientos
Manchester y La Cruz se retomaran algunos conceptos que constituiran la pauta
para solucionar los problemas urbanos que mas aquejan a la poblacion.

Dichos conceptos se detallardn con el desarrollo del presente trabajo
monogréfico, a continuacion se presenta algunos de estos conceptos:

e Intervencion urbano- arquitecténica: Consiste en desarrollar propuestas
gue combinen la planificacion urbana con el disefio arquitectdnico, se
desarrollar4 una propuesta que contemple politicas, estrategias y lineamientos
urbanos, con una propuesta arquitecténica que consistira en el disefio de
viviendas tipo, multifamiliares, calles, areas verdes, espacios publicos abiertos
como plazasy parques.

e Mejora de la Calidad de vida: Proveer a la poblacion de los requerimientos
basicos de confort y la satisfaccion de sus necesidades de equipamiento y
servicios, que permita a la poblacion tener acceso a salud y educacién, asi como
la mejora de su entorno ambiental y urbano inmediato.

e Mejorar imagen urbana: Al observar y analizar la casa y sus objetos, la calle,
Sus juegos, nuestros vecinos, y todo lo que sucede a nuestro alrededor estamos
creando y recreando aquellos espacios y recorridos que individualmente juegan
un papel importante en nuestra vida. El estudio de la IMAGEN DEL PAISAJE
URBANO es de gran importancia para la formacion de las relaciones espaciales
de los individuos y da pauta para elaborar proyectos enfocados a la problematica
urbana.

e Sostenibilidad: ElI término sostenible se aplicara a la propuesta de
intervencidon urbana en los asentamientos de modo que la poblacién pueda tener
acceso a los proyectos y que estos le generen fuentes de empleos.

e Desarrollo econdémico y social: Se implementaran propuestas que
beneficien a la poblacion para que puedan acceder a fuentes de empleo, asi
como a una vivienda digna, la mejora de la imagen urbana, aprovechando la
zona costera del lago de Managua.

e Desarrollo de espacios publicos abiertos: Se tendra especial cuidado en el
disefio de espacios publicos como plazas y parques, paseos que constituyan
focos de recreacion para la poblacion.

e Participacion Ciudadana: Que la poblacién se involucre en el proyecto, ya
gue sus opiniones y preguntas contribuiran en gran medida para la toma de
decisiones que llevaran a la propuesta.
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w+ MARCO LEGAL

A continuacion se presenta los instrumentos legales mas relevantes en el que se
sustentara la propuesta de desarrollo urbano de los asentamientos espontaneos
Manchester y La Cruz, los cuales han sido aprobados y/o discutidos por la
Asamblea Nacional, el poder del Ejecutivo y las municipalidades.

LEYES Y DECRETOS

Constitucion Politica de Nicaragua
Capitulo Ill. Derechos sociales
Establece en los siguientes articulos:
Art.59: Los ciudadanos nicaraglienses tienen derecho a la educacién y a la
cultura.
Art.64: Los ciudadanos nicaraglienses tienen derecho a una vivienda digna,
comoda y segura que garantice la privacidad familiar.
Art.60: Los ciudadanos nicaragiienses tienen derecho de habitar en un ambiente
saludable, es obligacion del estado la preservacion, conservacion y rescate del
medio ambiente y de los recursos naturales.

Ley 40 — Ley de Municipio?

Establece que los municipios son la base administrativa para el pais. Se organiza
y funciona a través de la participacion popular para la gestion y defensa de los
intereses de sus habitantes del municipio y de la nacibn como elementos
esenciales del Municipio estan: el territorio, la poblacién y el gobierno local del
mismo.

Mediante este proceso se disponen o se ordenan los elementos y actividades en
el espacio geografico, constituyendo una politica de Estado siendo éste un
instrumento de planificacion que busca una adecuada organizacién politico-
administrativa de la nacion, mejorar el nivel de vida de la poblacion y la
conservacion del ambiente.

Ley 509 — Ley de Catastro Nacional?

Art.3: Establece la actualizacion de catastro que es la incorporacion de base de
datos catastrales de los cambios de limites y linderos de las entidades
geograficas y datos alfanuméricos de una parcela.

Garantiza la seguridad juridica sobre la tenencia de la tierra, y la transparencia
del trafico inmobiliario y del mercado de bienes raices con el fin de promover y
estimular la inversién y el desarrollo del pais

! Publicada en La Gaceta, Diario Oficial No. 155 de 17 de agosto de 1988 y las reformas e incorporaciones
alaley 40.

2 Publicada en La Gaceta No. 11 del 17 de Enero del 2005.
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Ley 217 — Ley general del Medio Ambiente y los recursos naturales?®

Establece las normas para la conservacion, proteccion, mejoramiento y
restauracion del medio ambiente y los recursos naturales que lo integran,
asegurando su uso racional y sostenible de acuerdo a lo sefialado en la
constitucion politica primera definicion de ordenamiento a nivel territorial que
aparece en la legislacion, el proceso de ordenamiento ambiental del territorio.

Art.3: Sefala como objetivo particular “la utilizacion del espacio fisico a través de
un ordenamiento territorial que considere la proteccion del ambiente y los
recursos naturales como base para el desarrollo de las actividades humanas.”
Art.12: Expresa que la planificacién del desarrollo nacional, regional y municipal
del pais debera integrar elementos ambientales en sus planes, programas y
proyectos econOmicos y sociales, respetando los principios de publicidad y
participacion ciudadana.

Ley 309- Ley Regulacién y Titulacién de los Asentamientos Humanos*

Establece un marco juridico que permite el ordenamiento urbano, la demarcacion
y titulacion de los asentamientos humanos espontaneos existentes en el pais.
Esta define como asentamientos humanos espontaneos aquellas agrupaciones
de viviendas ubicadas dentro de un area urbana, en donde las familias que la
habiten, se posesionen de los terrenos para construir sus viviendas,
caracterizandose por una distribucién desordenada del espacio urbano. Ademas
la ley estipula que las empresas de servicios publicos deben de incluir en sus
planes de inversion a los asentamientos humanos espontaneos.

También especifica que si un asentamiento se encuentra en areas de riesgo, no
debe ser legalizado por la municipalidad.

Ley 475- Ley de participaciéon ciudadana®

Art.3: La presente Ley tiene por objeto promover el ejercicio pleno de la
ciudadania en el ambito politico, social, econémico y cultural, mediante la
creacion y operacibn de mecanismos institucionales que permitan una
interaccion fluida entre el Estado y la sociedad nicaraguense, contribuyendo con
ello al fortalecimiento de la libertad y la democracia participativa y representativa
establecido en la Constitucion Politica de la Republica.

Decreto 903 “Ley de Expropiacion de Predios Baldios en el Casco Urbano
del Centro de la Ciudad de Managua”

3 Publicada en La Gaceta No. 105 de 6 de junio de 1996
4 Publicada en la Gaceta No. 143 del 28 de Julio de 1999.
5 Publicada en La Gaceta No. 241 del 19 de Diciembre del 2003
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Decreto 78-2002. Normas Pautas y Criterio para el Ordenamiento territorial®

S LENYS D

Art.1: El presente Decreto tiene por objeto establecer las normas, pautas y
criterios para el Ordenamiento Territorial, en el marco del uso sostenible de la
tierra, preservacion, defensa y recuperacién del patrimonio ecoldgico y cultural, la
prevencién de desastres naturales y la distribucion espacial de los asentamientos
humanos.
Seccion segunda
CRITERIOS AMBIENTALES Y DE RECURSOS NATURALES

ARTICULO 6.- El Ordenamiento Territorial municipal se hara con base en el uso
y manejo adecuado de los recursos naturales y para ello deberan tenerse en
cuenta los siguientes criterios:

8) El ordenamiento de las zonas costeras y sus areas de influencia inmediata,
debera tomar en cuenta su posicion espacial dentro de la cuenca hidrografica a
la que pertenece y la influencia de los flujos hidricos provenientes de las zonas
altas, asi como los riesgos de contaminacion y alteracion del paisaje
provenientes de los asentamientos humanos y las actividades economicas en las
zonas circundantes y la vulnerabilidad de estos asentamientos ante la erosion
marina y otras amenazas naturales.

Seccion tercera
CRITERIOS DE DISTRIBUCION DE POBLACION Y
ASENTAMIENTOS HUMANOS
ARTICULO 7.- Para la distribucién de la poblacion y los asentamientos humanos
en los municipios deberan tenerse en cuenta los siguientes criterios:

4) En los asentamientos humanos expuestos a amenazas naturales, deberan
implementarse acciones correctivas conducentes a prevenir y mitigar los efectos
gue pueden causar dichas amenazas naturales. La planificacion de nuevos
asentamientos debera tomar en cuenta las condiciones de riesgos y amenazas
existentes.

Decreto 504 “Ley sobre el Uso del Suelo en las Areas de Desarrollo de los
Asentamientos Humanos”.’

Establece los criterios para la clasificacion de la poblacion en la Red de
Asentamientos Humanos, definiendo los rangos de poblacion en la categoria del
asentamiento, se definen las categorias del uso del suelo en los articulos 30 al
57. En el Capitulo V se reportan otros criterios de zonificacidbn con criterios
economicos utilizados parcialmente debido a la caracteristica sectorial de la
propuesta que se enfoca en el tema de riesgo.

6 Publicado en la Gaceta No. 174 del 13 de septiembre del 2002.
” Publicado en la Gaceta No. 110 de 12 de mayo de 1982.
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REGLAMENTOS

Reglamento del Area Central de Managua

Reglamento de Zonificacién y uso de suelo del municipio de Managua
(Especifican las zonas aptas para las construcciones verticales de gran
dimension, y de las que se realizaran en los diferentes tipos de suelos existentes
en Managua)

Reglamento de desarrollo Urbano para el Area del municipio de Managua
(Especifican las areas aptas para el desarrollo de urbano que no traeran
consecuencias, a las construcciones que ayudaran al desarrollo de la ciudad de
Managua)

Reglamento de Estacionamiento de Vehiculo
(Sobre zonas del Territorio aptos para el estacionamiento)

NORMAS

Norma Técnica Obligatoria Nicaragtuense de Accesibilidad NTON 12 006-04
Técnica para una adecuada accesibilidad, aplicando este reglamento en la
actividad del disefio.

Norma Técnica Obligatoria Nicaragiense de Dimensionamiento para
Desarrollo Habitacionales NTON 12 007-04

Esta técnica se aplica para la obtencion de criterios amplios a la necesidad de
espacios que se requieren las personas para desplazarse sin situacion de
limitaciones y movilidad reducida en el disefio construido a habitar permanente o
temporal.

Ordenanza Municipal N° 01-2 007 (Reforma a la Ordenanza N° 01-2 003)
Ordenanzas que permitan la recuperacion y proteccion de los recursos naturales
de las areas vulnerables ante fenomenos naturales y amenazadas por el hombre,
proponiendo medidas de conservacion, también en el manejo del territorio, tanto
urbano como rural, fortaleciendo las relaciones y vinculos funcionales entre el
sistema de asentamientos, uso de suelo y las actividades actuales y previstas
municipales.
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& HIPOTESIS

La problematica de los asentamientos espontdneos en Managua es un fenébmeno
que se ha incrementado en los Ultimos afos, provocando el deterioro en la
calidad de vida de la poblacién, exponiéndolos a vivir en condiciones de
hacinamiento y riesgo.

La elaboracién de la propuesta de intervencion urbano-arquitecténica de los
asentamientos espontdneos Manchester y La Cruz, que involucre las acciones
de la alcaldia, entidades estatales y la participacion ciudadana, asegurard
soluciones reales y viables para responder a los diferentes problemas y conflictos
de los asentamientos, como en la falta de servicios basicos, equipamiento,
estructura urbana, vivienda e infraestructura de acuerdo a las normas nacionales
y/o locales existente.

La elaboracion del anteproyecto de renovacién urbana permitira ofrecer
alternativas de mejoramiento de la imagen integral de la ciudad, controlar el
crecimiento desordenado de los asentamientos, generando un impacto positivo
en la poblacién, quienes seran los principales beneficiados, ademas se realizaran
proyectos que podran ser fuentes de ingreso para la poblacion, ayudando asi a
mejorar su economia.

La elaboracion del diagnostico es el medio mas eficaz que ayudara a conocer las
problematicas y potencialidades que se presentan en los asentamientos
espontaneos Manchester y La Cruz para la generacion de la propuesta que
contemple proyectos de mejoramiento puntuales en todos los aspectos
abordados en el diagnostico urbano.
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# DISENO METODOLOGICO

La elaboracion de la “Propuesta de Renovacién Urbana de los Asentamientos
Espontaneos Manchester y La Cruz, ubicados en el distrito Il, Ciudad de
Managua 2009-2016”, esta desarrollada en base al siguiente esquema
metodoldgico. (Ver grafico N° 2).

Grafico N° 2: Disefio Metodoldgico

Informacién Técnica.
Documentacién
Bibliogréfica.
Informacion Cartogréfica

Levantamiento fisico.
Levantamiento
Planimétrico con cinta
Levantamiento fotografico.
Censos/ Encuestas

Fuente: Equipo del trabajo monogréfico, 2008
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Para la realizacion de la Propuesta de Renovacion Urbana del Sector Urbano
Objeto de estudio, se establecen un conjunto de actividades que se desarrollan
de forma sistematica y comprenden las siguientes etapas representadas en el
esquema metodoldgico:

a) Planteamiento del problema: En esta etapa se plantea un sistema de
preguntas o arbol del problema y luego se construye lo que se denomina como
identificacion, delimitacion y definicion del problema.

b) Objetivos: Son indispensables para lograr definir los alcances y los
resultados esperados, en ellos se plantea realizar un marco de referencia, que
sirve de orientacion global de la zona de estudio y presenta una vision general,
regional o micro regional de la misma, permitiendo asi conocer las caracteristicas
y problematicas del sector, un diagnostico para conocer las principales
potencialidades y limitantes del sector y realizar una propuesta de intervencion
del sector urbano objeto de estudio.

C) Recopilacion de la informacion: La realizacion de esta etapa implica la
busqueda de informacion que permita sentar las bases para la investigacion,
esta etapa se realiza en dos sub-etapas como son: recopilacion de informacion
bibliografica y recopilacion de datos de campo.

La primer sub-etapa se realizo mediante obtencion de documentacion técnica,
informacion cartografica, bibliografia, mapas, fotografias aéreas.

La segunda sub-etapa se realizo mediante la obtencion y recopilacion de
informacion a través de entrevistas, encuestas, censo, levantamiento fisico,
levantamiento fotografico.

e Entrevistas realizados a los lideres comunitarios y pobladores del
sector

Sr. Agusto Larios Molina, Lider del Sector La Cruz.
Sr. José Antonio Sanchez, Poblador del Sector La Cruz.
Sr. Manuel Nicaragua, Lider del AHE s Manchester.

e Entrevistas realizadas a entidades publicas
Ing. Freddy Salinas, UNION FENOSA, Carretera Norte.
Lic. Edgar Lopez Herrera, MINED.
Sr. Reynaldo Aleman, Direccion de Investigacion territorial. INETER

e Encuesta Socio-Econdmicay de la vivienda, realizada en el Sector La
Cruz, Febrero del 2008. Para obtener el tamafio total de la muestra de
encuestas a realizar se utilizo la siguiente férmula:
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Formula obtencién de muestra:
_ NXxZ2xPxq
N=TaZx (N-DJ* [ZZx P x ]

En donde:

N= Total de objeto a encuestar; (590 lotes)

Z2= Nivel de confianza/Seguridad - si la seguridad es del 95%; entonces Z?=1.96
P= Proporcion esperada, P=0.05

g= 1-P; (1-0.50)=0.95

1= Unidad de estudio

d= Precision, 3%

De lo anterior se obtiene que n= 152, es la muestra de encuestas para el Sector
La Cruz.

e Encuesta Socio-Econdémica y de la vivienda aplicada en el AHE’s
Marzo 2008. Se obtiene la muestra del 100% del asentamiento, en los
aspectos demograficos, socio-economicos, vivienda asi como la
accesibilidad a los servicios Basicos de los pobladores del asentamiento.

e VIl Censo de poblacion y IV de vivienda, 2005. Instituto Nacional de
Informacién Estadisticas y censos.

e Levantamiento fisico de uso de suelo y estructura urbana
Aplicado en todo el sector urbano objeto de estudio.
Se delimita la ubicacion de cada lote, asi como el uso de suelo correspondiente,
se realiza el reconocimiento de los principales elementos fisico-espaciales, que
permiten observar la forma de organizacion del suelo y los principales ejes de
articulacion del sector con el entorno urbano.

e Levantamiento Planimétrico con cinta

Aplicado en el AHE's Manchester

En el AHE s Manchester se realiz6 el levantamiento Planimétrico con cinta por el
equipo de trabajo, para posteriormente ser vectorizado y digitalizado por medio
del software Autocad y con fotografias aéreas entregadas por la Alcaldia de
Managua e imagenes satelitales obtenidas por el software Google Earth. Se
realizo este levantamiento para la construccion del plano base del asentamiento
ya que no existe en ninguna informacién cartografia actualizada del
asentamiento.

e Levantamiento fisico de vivienda
Aplicado en todo el sector urbano objeto de estudio.
Se realiza la cuantificacion del total de vivienda, asi como su estado fisico.
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e Levantamiento fisico de equipamiento e infraestructura
Aplicado en todo el sector urbano objeto de estudio.

Se realiza el levantamiento fisico de cada unidad de equipamiento existente en el
sector asi como la infraestructura y su estado fisico.

e Levantamiento fotogréfico
Aplicado en todo el sector urbano objeto de estudio.
Se recopilan una serie de fotografia con vistas de la situacion actual existente en
el sector.

d) Procesamiento y analisis de la informacion: En esta etapa se sintetiza
y procesa la informacion obtenida, haciendo una seleccién de esta.

Para el procesamiento de encuestas se utiliza el software (SPSS) y Excel a
través de los cuales se obtuvo tablas, gréaficos, que permiten observar de forma
clara y precisa los resultados y comparaciones graficas necesarias para la
comprensién de los temas abordados en el diagnostico y propuesta de
desarrollo. Con la realizacion de esta etapa los objetivos pueden sufrir cambios
de acuerdo a los resultados que se obtengan en el proceso y andlisis de la
informacion.

e) Diagnostico urbano: En esta etapa se analizan los siguientes acapites:
Medio fisico natural, aspecto socio-econdmico, estructura urbana y funcional,
vivienda, vialidad y transporte, infraestructura técnica, equipamiento urbano.

» Aplicacion de matriz ambiental

El andlisis ambiental se realiz0 mediante el llenado de los histogramas que
contienen los componentes ambientales y sus variables de analisis, asi como los
criterios para la valoracion de cada uno de éstas. (Ver tabla N° 1).

Tabla N° 1:Cuadro de Componentes y Variables Ambientales

COMPONENTES | VARIABLES CRITERIOS

AMBIENTALES

Se analiza si el sitio se ubica en territorios de
alta peligrosidad sismica (de origen geolégico o
1 Geologia Sismicidad | volcéanico), ....

Se considera si en el territorio donde se ubica el
sitio se observan sintomas de proceso de
erosivos y afectacién de la capa vegetal en el
Erosion area....

Se estudia si el sitio se ubica en zona de alto
peligro por deslizamientos parciales o en masa
debido a la constitucion de suelos poco
compactos, pendientes mayores del 15%,
Deslizamiento | erosion acusada y/o terrenos inestables....

Fuente: PROGRAMA DE ESTUDIOS AMBIENTALES URBANO TERRITORIALES (PEAUT),
Cuadro de componentes y Variables Ambientales. UNI, PEAUT, Managua Octubre del 2008.
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e Asignacion de valores segun Escala

La evaluacion de cada componente ambiental se realizara a través de la
valoracion de todas las variables que lo integran, haciendo uso de la informacion
sobre las caracteristicas ambientales del territorio. (Ver tabla N° 2).

Tabla N° 2: Rango de situacién que puede presentar en cada variable

DESCRIPCION DE VALORES

Representa las situaciones mas riesgosas, peligrosas o
ambientalmente no compatibles
1 con el tipo de proyecto que se evalla

Representa situaciones intermedias de riesgos, peligros o
ambientalmente aceptables con limitaciones con el tipo de proyecto

2 gue se evalla
Representa situaciones libres de todo tipo de riesgos y compatibles
3 ambientalmente

Fuente: PROGRAMA DE ESTUDIOS AMBIENTALES URBANO TERRITORIALES (PEAUT), UNI, PEAUT,
Managua Octubre del 2008

e Asignacién de peso o importancia

En los histogramas la columna P se corresponde con el Peso o Importancia del
problema. (Ver tabla N° 3).

Tabla N° 3: Peso - Importancia

CION DE VALORES

Las  situaciones mas riesgosas 0
ambientalmente

3 incompatibles tienen el maxima peso 1
Las situaciones intermedias tienen un peso

2 medio 2
Las situaciones no riesgosas o]
ambientalmente compatibles

1 tienen el minimo peso 3

Fuente: PROGRAMA DE ESTUDIOS AMBIENTALES URBANO TERRITORIALES (PEAUT), UNI, PEAUT,
Managua Octubre del 2008

e Determinacion de la frecuencia

La columna F se refiere a la Frecuencia, o sea la cantidad de veces que en el
histograma se obtiene la misma evaluacién o Escala.
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e Calculo

En la columna E x P x F, se multiplican los tres valores, o sea la escala o
evaluacion por el peso o importancia por la frecuencia.

Mientras que en la columna P x F se multiplican sélo los valores del Peso o
importancia por la Frecuencia

Posteriormente se suman los valores totales de la columna ExPxF y los valores
de la columna PxF

Finalmente se divide la suma total de la columna ExPxF entre la suma total de la
columna PxF y se obtiene el valor del componente. La significacion de los
valores registrados por cada componente se explica en el préximo topico.

e Ejemplo de evaluacion de un componente del sitio

El siguiente ejemplo muestra la evaluacion del componente geologia de un sitio
cualquiera. (Ver tabla N° 4).

RELACION ESCALA
/PESO RANGOS

1.0-]1.6-|21-| 2.6-
E|P|E|P|E]|P 15| 20] 25] 3.0

No.| COMPONENTES | SUBCOMPONENTES| 3 |1 | 2 |2[1[3] = \
SISMICIDAD
EROSION

DESLIZAMIENTOS
VULCANISMO
1 GEOLOGIA PENDIENTES

CALIDAD DEL
SUELO

FRECUENCIAS 5 0
EXPXF 15 0 18
PXF 5 0 8

VALOR TOTAL = EXPXF / PXF = 18 / 8 2.25

Fuente: PROGRAMA DE ESTUDIOS AMBIENTALES URBANO TERRITORIALES (PEAUT),
Histograma para la Evaluacion Ambiental de Sitio UNI, PEAUT, Managua Octubre del 2008

WlW |-

» Interpretacion de las evaluaciones

Finalmente la evaluacion final del sitio vendra dada por un promedio de los
valores registrados por todos los componentes. El procedimiento es el siguiente:
Se suma el valor registrado por todos los componentes y se divide entre el
namero total de componentes. (Ver tabla N° 5). Este valor oscilara entre 1 y 3
teniendo el siguiente significado:
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VALORES DESCRIPCION

Entre 1y 1.5 Significa que el sitio donde se propone emplazar el proyecto es muy vulnerable, con alto
componente de riesgo a desastres y/o con un severo deterioro de la calidad ambiental
pudiendo dar lugar a la pérdida de la inversion o lesionar la salud de las personas .

Entre 1.6 y 2.0 Significa que el sitio donde se propone emplazar el proyecto es vulnerable ya que tiene
algunos riesgos a desastres y/o existen limitaciones ambientales que pueden
eventualmente lesionar la salud de las personas que habitan el sitio.

Entre 2.1y 2.5 Significa que el sitio es poco vulnerable, con muy bajo componente de riesgo a
desastres y/o bajo deterioro de la calidad ambiental a pesar de limitaciones aisladas.

Superiores a 2.6 Significa que el sitio no es vulnerable, exento de riesgo y/o buena calidad ambiental
para el emplazamiento del proyecto.

Fuente: PROGRAMA DE ESTUDIOS AMBIENTALES URBANO TERRITORIALES (PEAUT), UNI,
PFALIT. Mananiia Octithre del 2008

Con el analisis de los aspectos mencionados anteriormente se obtiene un
conocimiento de la situacion actual del sector en estudio conociendo asi cuales
son las principales fortalezas, oportunidades, debilidades y amenazas del sector
en estudio que permitiran elaborar la propuesta de desarrollo urbano para el
sector en estudio.

f) Propuesta de desarrollo/Plan de accion: Presenta los tipos de
intervenciones a realizarse en el sector de estudio en base a lo encontrado en el
diagnostico, se fundamenta en base a los planes, normas y criterios establecidos
gue permiten sustentar las propuesta de desarrollo, se presentan los escenarios
de desarrollo, los lineamientos, asi como las estrategias de intervencion a seguir
y que permitiran orientar hacia a donde van estar dirigidos los esfuerzos para
lograr el desarrollo del sector.

g) Elaboracion del informe final “Propuesta de Renovacion Urbana de
los AHE s Manchester y La Cruz, Ubicados en el Distrito Il, Managua 2009-
2016”: contendra los siguientes aspectos: portada y contraportada, Carta de
Egresado, Carta de Aprobacion del tema Monografico, Carta Aval del Tutor,
Carta Aval de Instituciones beneficiarias, Dedicatoria y/o agradecimientos, indice
general de capitulos, titulos y subtitulos, indice de tablas, fotos, graficos, planos.
Resumen ejecutivo, introduccion, antecedentes, justificacion, objetivos, marco
tedrico, hipétesis, disefio  metodolégico, resultados, conclusiones,
recomendaciones, bibliografia, glosario y anexos; sera entregado a la Facultad
de Arquitectura y a la Alcaldia de Managua.
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CAPITULO I. MARCO DE REFERENCIA

(Ver plano N° 1: macro y micro localizacion sector urbano objeto de estudio)

1.1 CARACTERIZACION DEL MUNICIPIO DE MANAGUA

El municipio de Managua es de suma importancia en el contexto nacional, dado
gue en él se encuentra localizada la ciudad de Managua capital de Nicaragua,
siendo la principal metrépoli del pais en el que se desarrollan las actividades
mas importantes que rigen el desarrollo econémico y social de la nacion.

1.1.1 Localizacién, delimitacién, superficie y poblacién

El municipio de Managua se encuentra localizado en regiéon del Pacifico, entre
los Meridianos 86° 40" y 86° 16' longitud oeste y los paralelos 12° 7'y 110° 43'
latitud norte.

Limita al Norte con el Lago Xolotlan o Lago de Managua; al Sur con el Municipio
de EIl Crucero, conocido anteriormente como Distrito Siete y los Municipios de
Ticuantepe y Nindiri; al Este con el Municipio de Tipitapa; al Oeste con los
Municipios de Ciudad Sandino y Villa Carlos Fonseca.

Posee una extension territorial de 289 km? y una poblacion total de 1, 262,978
habitantes de los cuales 120,522 habitantes se concentran en el area rural y

1, 142,456 habitantes al area urbana segun datos de VIII Censo de Poblaciéon y
IV de Vivienda, 2005.

1.1.2 Organizacion administrativa y divisién Municipal

El Municipio de Managua tiene como cabecera municipal la ciudad del mismo
nombre, la que de conformidad con el Articulo 12 de La Constitucion Politica de
la Nacion es la Capital de la Republica y sede de los Poderes del estado.

El Municipio de Managua que se dividia en 7 Distritos, se redujo a 5 para el afio
2002; como consecuencia de la Nueva Ley, creadora de los Municipios de
Ciudad Sandino que constituia el Distrito |1 y El Crucero que constituia el distrito
VII, Ley No0.329, Arto. 8 aprobada por la Asamblea Nacional y publicada en el
diario La Gaceta del martes 11 de enero del 2002.

Con la nueva division politica, queda el Municipio de Managua, formado por
cinco Distritos: Los Distritos Il, 1ll, 1V, V, VI. Cada Distrito es coordinado por una
Delegacion Territorial, administrado por un delegado, representante del Alcalde.
De acuerdo a informacion obtenido por la Alcaldia de Managua la ciudad esta
conformado por 650 barrios de los cuales 273 son Asentamientos humanos
espontaneos localizados dentro de la trama urbana y semiurbana ocupando el
30% de toda la superficie de la capital.
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1.1.3 Breve caracterizacién - Desarrollo histérico

La Ciudad de Managua fue en sus origenes una pequefia ciudad indigena, el 24
Marzo de 1819 surge con el nombre Leal Villa de Santiago de Managua,
ganandose este titulo por su incremento urbano y aumento de poblacién que era
un poco mas de 11 mil habitantes. En 1821 Nicaragua se independiza de la
Corona Espariola. Posteriormente el 24 de Julio de 1846 se da a Managua el
titulo de Ciudad por decreto ejecutivo. Es hasta el 5 de Febrero de 1852 que
Managua es constituida Capital del Pais.

Para 1852 hasta 1930, predomina el uso politico administrativo en la ciudad, se
dota de equipamiento e infraestructura urbana; debido a la inestabilidad politica
gue habia en el pais se aceler6 el crecimiento urbano en la ciudad, se inicia el
proceso de inmigracion con la atraccién de los servicios de la ciudad.

En 1931 la ciudad es sacudida por un terremoto, posteriormente se reconstruye
en el mismo trazado ortogonal, se da una continuacion del proceso migratorio,
en los afios cincuenta se dio una mercantilizacion del espacio central y
predomina el uso comercial y de servicios en el centro, se da la consolidacion
de barrios tradicionales como San Antonio, San Sebastian.

Se aumenta el crecimiento desordenado de la ciudad vy de los barrios
marginados. También se incrementa la contaminacion del lago por la deposicion
de desechos industriales y el uso de agroquimicos en su cuenca.

Para el aflo 1972 la ciudad es sacudida nuevamente por otro terremoto, se
acentla la desvinculacion del lago y Tiscapa con la ciudad. En la década de los
ochenta se iniciaron los proyectos de rehabilitacion en el area central y se inicia
la ocupacion espontanea de las areas baldias.

Las nuevas oleadas migratorias generan asentamientos espontaneos vy
refuerzan la ocupacion marginal de las areas baldias y se incrementa el uso de
las ruinas.

1.1.4 Articulacion del Municipio con el resto del pais

El municipio de Managua se localiza dentro de la conocida Area Metropolitana
compuesta ademas por los departamentos de Carazo, Granada y Masaya,
departamentos con los cuales mantiene una estrecha relacion ya que como
principal centro urbano del pais y sede del Gobierno Nacional, es el principal
polo de atraccidon donde convergen gran parte de la poblacion del pais por
razones politicas, econdmicas, sociales, institucionales, educacionales,
culturales, etc.

Esta se articula con el resto del pais a través de las carreteras regionales
Managua-Leon, Managua—- Masaya, Managua — Tipitapa.
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1.1.5 Actividades econGmicas principales

Histéricamente a Managua, dentro de la estructura del Mercado Comun
Centroamericano, se le designé el desarrollo de la industria manufacturera,
especializandose en la rama quimica y productos metalicos, hasta la fecha el
60% del total nacional de industrias se encuentran localizadas en Managua, sin
embargo el peso dentro de la economia municipal no es muy significativo debido
especialmente al crecimiento desbordado del sector comercio y servicios.

El nuevo papel de la ciudad la transforma en el principal centro de consumo y el
mayor mercado para la produccion a escala nacional, aunque
contradictoriamente los productos tienen como principal destino la capital, de
donde posteriormente son distribuidos a otros departamentos del pais.

El municipio depende de la produccion agricola forAnea para su supervivencia,
practicamente la actividad primaria es casi nula y la poca que existe no satisface
los requerimientos de la poblacion municipal siendo totalmente para el
autoconsumo de quienes cultivan y cosechan.

De igual manera Managua ejerce una fuerte atraccion para la fuerza de trabajo
de otros departamentos del pais, los movimientos pendulares de la poblacion por
comercio, trabajo fijo o temporal, estudios, salud, son lo suficientemente
dinamicos y presionan sobre todos los servicios. Actualmente el eje fundamental
de la actividad econdmica es el comercio, debido a que las politicas econémicas
implementadas empujan mas hacia una terciarizacion de la economia en
detrimento de la actividad secundaria la cual no cuenta con ningan tipo de apoyo
ni proteccién frente a los productos de importacion.

1.2 CARACTERIZACION DEL DISTRITO II

El Distrito Il tiene una extension territorial de 18.75 Km2 convirtiéendose en el
distrito mas pequefio de la Ciudad, constituye parte de lo que fue el antiguo
centro de la ciudad de Managua, destruido por el terremoto de 1972.

Este territorio posee la Unica muestra arqueoldgica de los primeros habitantes de
la ciudad, las Huellas de Acahualinca, descubiertas por un grupo de
picapedreros en 1974. En este se localiza el primer cementerio de la ciudad,
denominado San Pedro, fundado en el afio 1866, actualmente es patrimonio
historico, cultural de la Nacién, por albergar los restos de personajes ilustres.
También se encuentra el Cementerio General construido en 1922 y el mas
grande de la Nacion; asi mismo, en este distrito, se ubica el principal Botadero
Municipal, siendo una de las mayores afectaciones de contaminacion del
Distrito, cuenta ademas con el unico Estadio Nacional.
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Esta conformado por 99 barrios, estos asentamientos se encuentran distribuidos
en 30 barrios, 27 urbanizaciones progresivas y 42 asentamientos espontaneos.

1.2.1 Ubicacion
El Distrito 2 se localiza en el sector noroccidental de la ciudad de Managua a
orillas del Lago Xolotlan.

Limites

Norte: Lago de Managua, del cual posee aproximadamente 8.9 km2 de costa.
Sur:  Distrito N° 3

Este: Distrito N° 4

Oeste: Ciudad Sandino.

1.2.2 Aspectos fisico naturales del Distrito Il

Presenta una configuracion plana regular, con pendientes hacia el norte
(paralelo a la costa del Lago), posee irregularidades orogréficas circundantes en
el sector oeste, que lo limita con Ciudad Sandino, como es el Cerro Motastepe
el cual posee un monticulo conico existiendo en sus laderas canteras de arena,
el Cerro San Carlos y el Cerro Piton el cual se levanta cerca del parque Las
Piedrecitas, formado de arena volcanicay adyacente encontramos las Canteras
de Batahola.

Desde el punto de vista Hidrico, posee el Lago Xolotlan, la Laguna de
Acahualinca afectados por la contaminacién. También tiene el principal
reservorio de agua potable de la Ciudad, como es la Laguna de Asososca.

1.2.3 Poblacion y Asentamientos Humanos

a) Poblacion
El distrito Il para el afio 2005 contaba con una poblaciéon 117,303 habitantes y
segun el “VIII Censo de Poblacion y IV de Vivienda 2005” INIDE.

b) Asentamientos humanos
El distrito se caracteriza por poseer en su trama urbana representaciones de los
barrios tradicionales de la ciudad, los que significan un 26% del total de los
barrios del distrito entre los cuales podemos nombrar Monsefior Lezcano, San
Sebastian y Santa Ana.

Las construcciones tipicas de estos barrios tradicionales en su mayoria son de
mamposteria 75%, minifalda 15% y madera 10% encontrandose en regular y mal
estado. El 42.42% de las edificaciones del distrito se ubican en asentamientos
espontaneos lo que indica (por las caracteristicas de estos) que las
construcciones no se encuentran en las mejores condiciones ya que los
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materiales utilizados no son objeto de control de calidad, fendmeno observado
en la construccién de la ciudad de Managua en los ultimos afios.

1.2.4 Aspectos econGmicos

En el distrito I, existe un fuerte desarrollo del sector industrial, actividades
comerciales y de servicio. En el sector industrial destacan el complejo de
refineria de petréleo, Mayco, Hielera Polar, Reencauchadora Santa Ana y
COPRENIC. En el sector comercio predominan diferentes distribuidoras
como: PALI, La Colonia, Casa Pellas, entre otras, y en el sector servicios
destacan las gasolineras ESSO, SHELL y TEXACO.

1.2.5 Tipologias de vivienda

Predominan 8 tipologias de barrios entre las que tenemos: Residencial Aislada
“B”, Residencial En Serie, Tradicional, Popular Aislada, Popular en Serie,
Popular en Serie B, Progresiva, Espontanea.

La tipologia tradicional es la de mayor predominio en el distrito ocupa un
porcentaje de 30.24% de las viviendas y una poblacion 38,443hab, se
encuentran barrios como Cristo del Rosario, San Sebastian y La Cruz, le sigue
la tipologia espontanea con un 16.53% de las viviendas y una poblacion de
21,337 habitantes. Entre los asentamientos espontaneos tenemos los siguientes:

Manchester, La Cruz, Sur del Cristo del Rosario, La Chureca, entre otros. (Ver
tabla N° 8).

Tabla N° 8: Tipologia de vivienda Distrito Il, Ciudad de Managua
1 ] NUMERO (%)

DE

VIVIEN

1 |Residencial Aislada “A” 0 0
2 | Residencial Aislada “B” 627 2.97% 3,306 2.58%
3 | Residencial en Serie 2,381 11.27% 15,103 11.79%
4 |Tradicional 6,387 30.24% 38,443 30.00%
5 | Popular Aislada 1,660 7.86% 10,180 7.94%
6 | Popular en Serie “A” 634 3.00% 3,888 3.03%
7 | Popular en Serie “B” 3,248 15.38% 19,488 15.21%
8 | Progresiva 2,692 12.75% 16,408 12.80%
9 |[Espontanea 3,491 16.53% 21,337 16.65%
10 [ Comarcas 0 0.00% 0 0.00%

Total General 1,121 100.00% ] 153 100.00%:

Fuente: Alcaldia de Managua, Direccion de Urbanismo. Caracterizacion Distrito Il, 2007. Calculos
realizados por el equipo del trabajo monogréfico, 2008.
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Los asentamientos espontaneos ocupan un porcentaje significativo dentro de
las tipologias de barrios del distrito I, aunque se dé en el distrito este fendmeno
en menor escala en comparacion con los otros distritos de la ciudad de Managua
estos asentamientos requieren de intervencion urbana, debido a que la mayor
parte de la poblacién de los asentamientos viven en condiciones precarias,

no tienen acceso a los servicios basicos, y estan ubicados en zonas vulnerables
y de riesgo por las restricciones fisico naturales que afectan al territorio.

FLEMYS 2

1.2.6 Morfologia urbana

En el Distrito 2, después del terremoto de 1972 adn se conservan barrios con
su morfologia urbana original como Monsefior Lezcano, Cristo del Rosario y San
Sebastian. En el area central de Managua aun se conserva la morfologia
regular, posterior al terremoto la ciudad fue reconstruida de forma desordenada
lo cual ha dado lugar a que en su mayoria se presente una trama irregular con
manzanas Y lotes irregulares, calles pocos ortogonales y callejones, en el que se
presentan muchos conflictos viales y una serie de problemas que obedecen a la
mala distribucion de su reticula urbana sobre todo en lo asentamientos humanos
espontaneos.

1.2.7 Equipamiento y servicios distrital

a) Salud
La demanda del sector salud se ve atendida por 32 Centros Asistenciales entre
clinicas privadas, Centros de Salud, puestos médicos, Hospitales (privados y
publicos), entre los cuales se encuentran cuatro de los principales hospitales
gue tienen cobertura para toda la ciudad de Managua como son: Hospital Lenin
Fonseca, Hospital Roberto Huembés, Hospital Aldo Chavarria y Hospital
Psiquiatrico.

b) Educacion

El Distrito # 2 del MINED cuenta con 69 Centros de estudio, distribuidos de la
siguiente manera: 20 Preescolares, 26 Preescolar y Primaria, 14 Preescolar,
Primaria y Secundaria, 2 Primaria y Secundaria, 5 Secundaria, 2 Primaria. De los
69 Centros Existentes en el distrito # 2 18 son estatales, 4 privados
subvencionados y 47 privados.

1.2.8 Infraestructura
a) Vialidad y transporte

La red vial del distrito esta distribuida en 1,442 kml de calzada, compuesta por
calles, pistas y avenidas, dentro de las que se destacan por su importancia las
siguientes: la Dupla Norte, Dupla Sur, 35 Avenida (ENACAL hasta interseccion
Calle el triunfo), Calle Colon (Interseccion Avenida Bolivar y Pista Salvador
Allende).
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Existen ademas 8 puentes vehiculares, 10 peatonales y 2 cajas puentes.

La necesidad de transportarse de la poblacién del distrito es resuelta a través del
uso de vehiculos particulares y del servicio ofrecido por los taxis o el transporte
urbano colectivo, para este ultimo el distrito es atendido por las principales rutas
gue circulan en la ciudad como son: 112, 114, 119, 110, 6, 116, 175, 102 y 107
algunas de estas con terminal en el distrito.

b) Agua potable

El Distrito en un 90% se encuentra abastecido del servicio de agua potable,
siendo esta de caracter domiciliar en su mayoria, seguido por conexiones
comerciales y muy pocos puestos de agua colectivos.

Existen un total de 3 pozos y una laguna, las cuales forman parte del
abastecimiento del mismo, sin embargo no se logra cubrir la demanda de la
poblacién, razén por la cual este distrito es abastecido también de otras fuentes
de produccion, esto ultimo es factible debido a que la red de agua potable
instalada se encuentra interconectada con la red de toda la ciudad.

La Laguna de Asososca localizada en el distrito es una de las principales fuentes
de abastecimiento de agua del distrito y la ciudad, presentando un riesgo latente
de contaminacién al momento de un desastre.

c) Energia eléctrica

El servicio de energia eléctrica es distribuido por la empresa UNION FENOSA —
DISNORTE-DISSUR.
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1.3SELECCION Y DEFINICION DEL SECTOR URBANO OBJETO DE
ESTUDIO

(Ver plano N° 2: limite de barrios por sector de estudio)

1.3.1 Seleccion y definicidn

El sector en estudio fue seleccionado a peticién de la Alcaldia de Managua,
como parte de los sectores a los cuales se les dara atencién, se desarrollaran
propuestas de intervencion en la ciudad de Managua, principalmente en los
asentamientos humanos espontaneos, de acuerdo a lo anterior se seleccionaron
los AHE's Manchester - La Cruz y el B° La Cruz a los cuales se denominara
sector objeto de estudio incluyendo un area de la costa del Lago Xolotlan.

El sector objeto de estudio estd comprendido entre esquina noreste bodegas
Pérez hacia la 12 Ave. N.O, siguiendo sobre la prolongacion de esta hasta llegar
a la costa de Lago de Managua, continda hacia el este hasta llegar a la 9 ave
NO. Sigue la prolongacion de éstas hasta llegar a la esquina noreste de las
bodegas Pérez. Limita al Norte con el Lago de Managua, al sur con el barrio
Julio Buitrago, al este con el barrio San Sebastian y al oeste con el Barrio Cristo
del Rosario.

Se encuentra compuesto por dos asentamientos humanos espontaneos (AHE’S)
y un barrio consolidado, estos son parte de lo que fue la antigua area central de
Managua, para el analisis del sector se divide de la siguiente forma:

a) Asentamiento Humano Espontaneo Manchester: ubicado en la zona
de reserva natural de la costa del lago. (Ver tabla N° 9)

Tabla N° 9: Informacion General AHE s Manchester.

Ubicacion: Distrito I
S ficie: 61,246.11m?
uperficie: 612 ha

Norte: Lago Xolotlan
Sur: AHE’s La Cruz

Limites: Este: Antigua Oficina del Ferrocarril
Oeste: Costa del Lago

Poblacion: 1,125 Habitantes*

N° de Familias 261 familias *

N° de Viviendas 233 viviendas *

N° de lotes 225 lotes

Divisién administrativa -
Fuente: * Censo Poblacional y de vivienda AHE's Manchester Levantado por el equipo del
trabajo monogréfico. Marzo del 2008
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b) Sector La Cruz: estd compuesto por el Asentamiento Humano
Espontaneo La Cruz y Barrio La Cruz. (Ver tabla N°10).

S LENYS D

Tabla N° 10: Informacién General Sector La Cruz.

Ubicacion: Distrito Il
o 150,113.75 m2
Superficie: 1501 ha

Norte: AHE s Manchester
Sur: Julio Buitrago

Limites: Este: B° San Sebastian
Oeste: Cristo del Rosario
Poblacion: 3,050 Habitantes
N° de Familias Aproximadamente 610 familias
N° de Viviendas 590 viviendas
N° de lotes 591 lotes
Divisién administrativa 2 sub zonas: AHE's La Cruz 'y B° La Cruz.

Fuente: Encuesta Socioecondmica y de vivienda, levantada por el equipo del trabajo monografico.
Febrero del 2008

1.3.2 Identificaciones de areas de crecimiento

De acuerdo al analisis realizado en el sector objeto de estudio y el Macro Sector,
no existen zonas para el crecimiento, en el AHE s Manchester las areas hacia
donde se dirige el crecimiento de éste continlan siendo la costa del lago
Xolotlan, sin embargo estas no pueden ser utlizadas para el desarrollo
habitacional. En el caso del AHE's La Cruz esta delimitado por dos barrios
consolidados como son: Cristo del Rosario y La Cruz lo que impide su
crecimiento de forma horizontal, en el macro sector las areas baldias que
existen, actualmente estan siendo ocupadas por proyectos habitacionales
ejecutados por el gobierno, por otra parte la Alcaldia de Managua no cuenta con
terrenos disponibles para la reubicacion de los habitantes de los asentamientos.
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1.3.3 Entorno urbano - Radio de influencia de 1.5 km y principale
conjuntos urbanos.

FLENYS

(Ver Plano N° 3: analisis urbano del sector)

El sector urbano objeto de estudio se localiza en el antiguo centro histérico de la
Ciudad de Managua, con una posicion estratégica, lo que le imprime una gran
particularidad permitiéndole comunicarse con los principales conjuntos urbanos
de gran valor histérico y cultural, ademas de un alto grado de centralidad
urbana.

Segun la sintesis de planes parciales en el sector norcentral, donde se encuentra
localizado el sector objeto de estudio se destacan los siguientes conjuntos
urbanos:

o Conjunto histérico, ubicado proximo a la Costa del Lago distribuido en
torno al Parque Central y Rubén Dario, con edificios monumentales como el
Palacio de La Cultura, el Palacio Presidencial, el Teatro Rubén Dario y las
Ruinas de la Catedral.

o Conjunto de Gobierno, conformado por el Banco de América, la
Asamblea Nacional y la sede antigua de la Presidencia, la Plaza Omar Torrijos y
el Centro de Convenciones Olof Palme. También el Conjunto Explanada de
Tiscapa, conformado por la Tribuna Monumental, el Casino Militar, el
Monumento al Soldado de la Patria, el Hotel Intercontinental, el centro comercial
Plaza Inter y la sede del Ministerio de Gobernacion. Todos estos conjuntos se
relacionan a través del paseo peatonal Sandino, proyectado en el Plan Maestro
del Area Central.

Reforzando el sistema de referencias urbanas se suman otras estructuras como:
El Estadio Nacional Denis Martinez, Hotel EI Pueblo, Iglesia Santo Domingo y
Cine Margot. Como monumentos representativos tenemos: Monumento Pedro
Joaquin Chamorro, Fuente del Estadio, Monumento Héroes y Martires de
Batahola, Estatua de Montoya y la Estatua de San Antonio.

Entre los ejes viales principales del sector se encuentra la Dupla norte, Avenida
Bolivar, como parte de los ejes secundarios se encuentran la Dupla sur, la 5ta
Avenida N.O, la Diagonal Batahola, la 12 Avenida N.O. ( Gral. Francisco
Morazan).

Entre los principales conjuntos habitacionales cercanos al sector destacan el
conjunto habitacional San Sebastian, Cristo del Rosario, que son parte de los
barrios mas antiguos y tradicionales de la ciudad de Managua, y el conjunto
habitacional San Antonio que cuenta con edificios multifamiliares de dos y cuatro
plantas.
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Una de los principales problemas del sector es la falta de comunicacion entre la
ciudad con el Lago Xolotlan, y el desarrollo de los asentamientos humanos
espontaneos sobre la costa de lago que aumenta los niveles de insalubridad en
gue habita la poblacién y degradacion ambiental.
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CAPITULO Il. DIAGNOSTICO URBANO ASENTAMIENTOS HUMANOS
MANCHESTER- LA CRUZ

S LENYS D

El capitulo Il comprende el diagnostico urbano que se plantea en el objetivo
especifico numero dos. El diagnostico urbano se realizara para identificar las
principales potencialidades y limitantes del sector, y determinar mediante estas,
soluciones basicas conforme las condiciones encontradas gue permitan
desarrollar estrategias y dar solucién a las problemas identificados y que son
prioritarios del sector.

A continuacion se exponen los diferentes aspectos analizados en el sector de
estudio que conforman el Diagnostico Urbano para los asentamientos
intervenidos.

2.1 MEDIO FiSICO NATURAL

(Ver Plano N° 4: aspectos fisico-naturales y restricciones)

En este acapite se analizaran los siguientes componentes: Climatologia,
topografia y pendientes, geologia, hidrologia, suelos, asi como las amenazas,
vulnerabilidades y riesgos por asentamiento.

2.1.1 Climatologia

a) Clima
El clima tiene las mismas caracteristicas climaticas del municipio de Managua,
se clasifica en region de tropical de sabana tiene épocas humedas y secas bien
definidas.

b) Precipitacion y humedad
La precipitacion Pluvial promedio es de 1 166 mm. Con épocas humedas entre
el quinto y onceavo mes del afio (mayo- noviembre) y secas definidas entre el
doceavo y cuarto mes del afio (diciembre-abril). &

La humedad relativa media sobre el lago es de 51%.La humedad relativa
mensual aumenta desde el inicio del periodo lluvioso hasta Junio, sufre una
disminucién en Julio y Agosto, para luego aumentar en Septiembre y Octubre. La
humedad relativa baja coincide con las temperaturas mas altas, registradas en
Abril, Gltimo mes del periodo seco.®

En el periodo lluvioso se presentan las mayores afectaciones a los pobladores
por la escorrentia de las aguas pluviales hacia la costa del lago, el desagie de
las aguas negras Yy el estancamiento de aguas pluviales, creandose criaderos de
mosquitos y la proliferacion de insectos, aumentdndose mas el nivel de
insalubridad en la zona, la poblacion es afectada por enfermedades como la

8 INETER. Caracterizacion de las lluvias méaximas en la ciudad de Managua y su relacién con las
inundaciones. Managua, Nicaragua - 2008.

9 INETER, ORGANISMO INTERNACIONAL DE ENERGIA ATOMICA (OIEA). Proyecto balance isotépico del
Lago Xolotlan. Managua, Febrero - 2001
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malaria, diarrea, dengue, sobre todo en el asentamiento Manchester po
cercania al lago.
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c) Temperatura
La temperatura oscila entre los 30° C y 40° C, la temperatura promedio es de
27° C.
Las temperaturas medias mensuales en la cuenca del lago, las mas altas se
registran, en los meses de Abril y Mayo, con valores entre 27.1 °C y 30.3°C, y las
medias mas bajas entre Diciembre y Enero, oscilando entre 24.3 °Cy 26.6 °C. *°

d) Vientos
Las rafagas de aire tropical provienen de los alisios, los cuales son calientes y
himedos, la direccion de los vientos es de Noreste a Sureste, por la topografia
existente existe una ventilacion adecuada y asoleamiento constante en el sector.

2.1.2 Topografiay Pendientes

El AHE s Manchester y el Sector La Cruz, se
encuentran enmarcados en relieve llano, con
formas bastante regulares y planas, leves
depresiones y ligeras pendientes con direccion
de Sur a Norte, cuyas curvas de nivel se
encuentran dispuestas paralelas a la costa del
Lago. En las areas cercanas a la costa del
Lago, las pendientes son menores del 2%, en el
sector de la cruz las pendientes van desde un
2% - 5%. (Ver figura N° 1)

Fig. N° 1: Topografia y pendientes AHE’s Manchester
Sector La Cruz.
Fuente: Equipo del trabaio monoarafico, 2008.

2.1.3 Vegetacion

En la zona costera del lago de Managua se define una zona ecoldgica
compuesta por bosques bajos a medianos caducifolia de zona célida y seca del
tropico.

2.1.4 Suelos

Predominan los suelos que se caracterizan por tener una textura gruesa (suelo
franco-arcilloso), con poca materia organica entre sus elementos componentes,
esto los hace susceptibles a la erosion.

10|NETER, ORGANISMO INTERNACIONAL DE ENERGIA ATOMICA (OIEA). Proyecto balance isotpico
del Lago Xolotlan. Managua, Febrero - 2001
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2.1.5 Geologia

El sector objeto de estudio es atravesado por dos fallas geoldgicas:

a) Fallageoldogicacomprobada: esta es una prolongacion de la falla
del Estadio, la cual atraviesa el sector sureste de la zona en estudio,
pero no afecta directamente el sector.

b) Fallageoldgica supuesta: atraviesa la 13 avenida N.O. hasta
llegar a la costa de lago de Managua.

Fig. N° 2: Localizacion de fallas geolégicas en el sector
objeto de estudio; el noroeste y suroeste son los mas
afectados y donde se presenta la mayor amenaza para los
pobladores ubicados sobre esta falla.

SIMBOLOGIA

FALLA GEOLOGICA COMPROBADA

©989® FALLA GEOLOGICA SUPUESTA

Fuente: Equipo del trabajo monogréfico en
base a plano de fallas geoldgicas de
Managua, INETER, 2002.

2.1.6 Hidrologia

a) Hidrologia Superficial

El lago Xolotlan es el principal recurso hidrico con que cuenta el sector, se
encuentra a 38.06 msnm.!! Este se encuentra contaminado producto del
desagle

de las aguas negras de la ciudad de Managua hacia éste, y a consecuencia del
drenaje de las aguas pluviales de la cuenca sur que atraviesan la ciudad de
Managua, provocando que los volimenes de aguas sean mayores y arrastren
sedimentos y productos de desechos de parte de algunas industrias hacia el
lago. (Ver foto N° 1)

11 INETER, DIRECCION DE HIDROGRAFIA. Niveles de Lagos y Lagunas, Volumen No.10, Managua,
Diciembre - 2005.
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Foto N° 1: Lago de Managua o lago Xolotlan,
desde 1950, se da un incremento en la
contaminacion del lago por la deposicion de
desechos industriales y el uso de agroquimicos
en su cuenca.

Fuente: Equipo del trabajo monogréfico,
Levantamiento fotografico AHE's Manchester y
Sector La Cruz, febrero 2008.

El desague de las aguas negras, drenaje de las aguas pluviales, y el desagie de
desechos de algunas industrias (pesticidas y herbicidas), ha ocasionado que
exista un grado alto de insalubridad en toda la zona costera del lago de
Managua.

b) Hidrologia Subterranea

El manto acuifero en el sector objeto de estudio de acuerdo a la sintesis de
planes parciales de ordenamiento urbano (PPOU),*? es de alta vulnerabilidad a la
contaminacion, ya que la ubicacion de asentamientos en la costa del lago
(Manchester) aumenta el deterioro ambiental y acrecienta el problema de
contaminacion de las aguas del lago, puesto que la mayoria de las viviendas
utilizan letrinas y las condiciones higiénico sanitarias son precarias.

2.1.7 Amenazas, Vulnerabilidad y riesgo por asentamiento

El sector objeto de estudio estd expuesto a diferentes peligros que pueden
afectar a los pobladores, sus viviendas y la infraestructura existente. A
continuacion se detalla cuales son las principales amenazas, vulnerabilidad y
riesgo al que se encuentra expuesta la poblacion en ambos asentamientos.

21.7.1 Amenazas

En este acéapite se analizaran principales amenazas encontradas en el sector
objeto de estudio como son: amenaza sismica, amenazas naturales, y amenazas
causadas por el hombre o antrépicos.

a) Amenaza sismica
Se evallua como la probabilidad de ocurrencia de un evento potencialmente
desastroso durante cierto periodo de tiempo en un sitio dado.*®* La principal
amenaza se presenta sobre aquellas viviendas que estan ubicadas sobre fallas
sismicas que son mas vulnerables al momento de producirse un evento sismico.

12 ALCALDIA DE MANAGUA. Direccion de Urbanismo .Sintesis de Planes Parciales de Ordenamiento
Urbano. PPOU. Noviembre 2004. Plano Sintesis N° 03
13 INETER, SE-SINAPRED. Estudio de la Vulnerabilidad Sismica de Managua, 2004-2005.
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En el sector objeto de estudio se encuentran localizadas dos fallas geologicas,
una supuesta y una comprobada segun el plano de fallas geoldgicas de
Managua (véase pag. N° 43), la superficie afectada en total es de 5.8 ha. A
continuacién se presenta el porcentaje de é&rea afectadas por fallas en el
asentamiento Manchester y el Sector de la Cruz. (Ver Tabla N°11)

Tabla N° 11: Afectacién por fallas Geoldgicas, AHE's
Manchester y Sector La Cruz

MANCHESTER 6.12 2.98 48
SECTOR DE LA 15.01 2.82 19
CRUZ

Fuente: Calculos de equipo del trabajo monografico, 2008.

El AHE’s Manchester presenta mayor afectacion en su superficie siendo
afectada el 48% de estas, y en el Sector La Cruz es afectado en un 19%, de la
superficie total; los datos anteriormente referidos son por falla geologica
supuesta.

b) Amenaza naturales

o Amenazas por inundaciéon

La cuenca sur de Managua drena las aguas pluviales hacia la rivera del Lago
Xolotlan, las corrientes recorren la ciudad de sur a norte, debido a esto se
generan grandes correntias de agua provocando inundaciones en la parte mas
baja de la cuenca sur, afectando principalmente a los barrios y asentamientos
ubicados en la zona costera del lago.

“El principal problema que se presenta es el agudo proceso erosivo que se
genera en las partes intermedias y alta. Este problema es causado por practicas
agricolas inadecuadas y por el despale excesivo que al dejar desprotegido el
terreno, produce como consecuencia el arrastre de grandes volumenes de agua
y sedimentos hacia el lago. También por el aumento de la urbanizacién en la
parte inferior de la cuenca y fuera de los limites urbanos” 4(ver figura N°3)

El principal asentamiento que tiende a sufrir amenaza por inundaciones es el
AHE’s Manchester, donde el 100% del asentamiento se encuentra ubicado en
la zona de inundacién que define la cota 43, que es la cota maxima de
inundacién, segun datos del PAEEM.

14 ALCALDIA DE MANAGUA. Direccién General de Proyectos. Drenaje pluvial de Managua. Conferencia
brindada por: Ing. Freddy Sarria Duarte. Noviembre 2007.
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SUB CUENCA Il DE LA
CUENCA SUR

LAGO XOLOTLAN

Fig. N° 3: Direccion de aguas pluviales de la
sub cuenca Il de la cuenca sur. La poblacion
ubicada en la zona costera del lago resulta ser la
mas afectada, y vulnerable en periodos lluviosos,
no solo por el riesgo de la crecida del nivel de
agua también por las condiciones de insalubridad
en la que habitan los pobladores.

N

-L——/ Direcciébn de drenaje de aguas
pluviales

Sector objeto de estudio

Fuente: Equipo del trabajo monografico en base a
plano de restricciones de la ciudad de
Managua. Alcaldia de Manaqua.

Para el Huracan Mitch en 1998, el nivel del lago Xolotlan ascendié de 39.09
m.s.n.m. a un nivel de 42.10 m.s.n.m. en un periodo de ocho dias'®, provocando
inundaciones en el AHEs Manchester, siendo esto motivo de la evacuacion de
los pobladores que habitan este asentamiento, trasladandolos hacia los barrios
conocidos como Tierra prometida y Nueva Vida.

Otra amenaza es la existencia de tres cauces que atraviesan todo el
asentamiento en sentido sur — norte, estos desembocan las aguas negras en el
lago, siendo ademas focos de enfermedades y proliferacion de mosquitos,

ademas de una amenaza latente para la poblacion que vive en sus laderas. (Ver
foto N° 2-4)

Foto N° 2, 3, 4: Cauces que atraviesan los asentamientos Manchester, y La Cruz
Fuente: Equipo del trabajo monogréfico, Levantamiento fotografico
AHE’s Manchester y Sector La Cruz, febrero 2008.

15 INETER. Direcciéon de Hidrografia, Boletin semestral, NIVELES DE LAGOS Y LAGUNAS; Volumen
No.10, Diciembre del 2005.
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El cauce N° 1 tiene una longitud de 325.29m, este es prolongacion del cauce que
viene del asentamiento la cruz, el cauce N° 2 tiene 340.96m vy el cauce N° 3
tiene una longitud de 318m, todos estos no cuentan con ningun tipo de
revestimiento. (Ver figura N° 4)

Fig. N° 4: Amenazas por inundacion; Esta resulta ser
la principal amenaza natural que afecta a los pobladores
ubicados en el asentamiento Manchester.

T g SIMBOLOGIA
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Fuente: Equipo  del trabajo
monografico, 2008

En el AHE's La Cruz la principal amenaza de inundacion es causada por
escorrentias debido a la falta de drenaje pluvial siendo afectada 1.30 Ha,
también existe amenaza de inundacion por un tramo de cauce revestido con una
longitud de 145.0 m a través del que desaguan las aguas negras hacia el lago.

o Amenazas por tendido de alta tension

En la costa del Lago Xolotlan, el asentamiento Manchester es atravesado por la
red de alto voltaje, ademas existen cuatro torres de alta tensién, el Sector La
Cruz es cruzado por una linea de transmision de 138KV y una linea primaria de
distribucion eléctrica de 13.2 KV.

Segun el Reglamento del Area Central de Managua se debe guardar una zona
de seguridad de 30m a cada lado de la localizacion del tendido de alta tension.
De acuerdo a esta normativa en el sector objeto de estudio resultan afectadas
en el asentamiento Manchester un total de 120 viviendas. Ubicadas dentro de la
zona de seguridad y proximas a las torres de alta tension.
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c) Amenazas causadas por el hombre
Las principales amenazas causadas por el hombre son: contaminacion ambiental
(aire, suelo y agua), y la contaminacion por ruido.

. Contaminacion suelo

Es provocada por la existencia de basurero ilegales creados por los mismos
pobladores de la zona ya que en el asentamiento Manchester debido a las
caracteristicas que este presenta no permite la accesibilidad del camion
recolector de basura, los pobladores depositan la basura en los cauces o la
gueman al aire libre. (Ver foto N° 5y figura N° 5)

Foto N° 5: Basurero llegal, ubicado en
el Ahe’s Manchester.

Fig. N° 5: Contaminacién de suelo; Fuente: Equipo del trabajo monografico,
AHE’s Manchester. Levantamiento fotografico, AHE's
Fuente: Equipo  del trabajo Manchester y Sector La Cruz, febrero 2008.

monogréfico, 2008

Las aguas grises, recorren las calles del asentamiento Manchester en direccion
al lago siendo este un ambiente propicio para los criaderos de mosquitos
transmisores de enfermedades como el dengue, aumentandose asi el nivel de
insalubridad y el riesgo en que habitan los pobladores. (Ver foto N° 6)

Foto N° 6:  Aguas grises recorriendo las
calles._ AHE's Manchester.
Fuente: Equipo del trabajo monogréfico,
Levantamiento fotografico, AHE's Manchester y
Sector La Cruz, febrero 2008.
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Segun encuesta realizado por el equipo de trabajo en 2008 se encontré que el
97.5% de las viviendas en el asentamiento Manchester no cuentan con servicio
sanitario, se utiliza letrinas o en el peor de los casos se ven obligados hacer sus
necesidades fisioldgicas al aire libre. (Ver foto N° 7)

Foto N° 7: El 97.5% de las viviendas utilizan
letrinas

Fuente: Equipo del trabajo monogréfico,
Levantamiento fotografico, AHE's Manchester y
Sector La Cruz, febrero 2008.

o Contaminacion aérea

En el Sector La Cruz la principal contaminacion se da por los gases y ruidos
emitidos por las rutas de transporte publico que recorren el sector, esta se
presenta en las siguientes calles: 9 calle NO, 6 calle NO, 8 calle NO y 13 Ave
NO, donde hacen su recorrido rutas de transporte como 006, 101, 112,159, y

195; y en menor grado por acumulacion de aguas grises en las calles. (Ver foto N°
8)

Foto N° 8: Contaminacién aérea. La falta de
inspeccion mecanica y mantenimiento en las
unidades de transporte colectivo, provoca la
emision de gases que contaminan el
medioambiente.

Fuente: Equipo del trabajo monogréfico,
Levantamiento fotografico, AHE's Manchester y
Sector La Cruz, febrero 2008.

En el asentamiento La Cruz existe una fuerte contaminacion ambiental debido
a la desembocadura de un cauce que conduce las aguas negras hacia la costa
del lago, ocasionando malos olores que afecta un radio de 200m a los

Foto N° 9: Cauce revestido, por donde
desaguan las aguas negras, ubicado entre el
sector de la Cruz y el asentamiento Manchester
Fuente: Equipo del trabajo monografico,
Levantamiento fotografico, AHE's Manchester y
Sector La Cruz,
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o Contaminacion por ruido

En el sector se encontraron las siguientes fuentes de contaminacién: los
sectores donde transitan las rutas de transporte urbano colectivo, y las areas en
donde se ubican carpinterias y talleres. (Ver figura N° 6)

Fig. N° 6: Localizacion de focos de contaminacion
por ruido en el sector objeto de estudio.

SIMBOLOGIA

— CONTAMINACION POR RUIDO
RUTAS DE TRANSPORTE

CONTAMINACION POR RUIDO
TALLERES/CARPINTERIAS

Fuente: Equipo del trabajo
monografico, 2008

Esta contaminacion por ruido; se da principalmente por la existencia de mas de
quince talleres de carpinteria, mecanica, refrigeracion, metalurgica, entre otros;
ubicados en todo el sector de estudio.

2.1.7.2 Vulnerabilidad

a) Vulnerabilidad estructural
Indica el dafio que puede tener el sistema estructural en estudio ante la
ocurrencia de un determinado fendmeno natural. Entre mas vulnerable sea una
construccion mayor podra ser el dafio ante un evento potencialmente
desastroso.!®

En el AHE's Manchester las viviendas estan construidas con sistemas
estructurales precarios, y no aptos para resistir el impacto de un fendbmeno
natural, aumentando asi el nivel de dafio que pueden sufrir los pobladores.

El Sector La Cruz la vulnerabilidad estructural es menor dado que las viviendas
estan construidas con sistemas constructivos resistentes ante un fenémeno
natural, y el dafio en las viviendas y otros edificios seria menor.

16 INETER, SE-SINAPRED. Estudio de la Vulnerabilidad Sismica de Managua, 2004-2005.
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b) Vulnerabilidad ambiental

Esta se ve acrecentada por los basureros ilegales, aguas grises que recorren las
calles, contaminacion del lago, la utilizacién de letrinas, malos olores por drenaje
de aguas negras y la contaminacion por ruido generada por los talleres y rutas de
transporte que recorren el sector.

c) Vulnerabilidad socio-econdémica
La falta de recursos econdmicos de la poblacién y una fuente de trabajo, no
permite tener acceso a una vivienda digna y habitar en un lugar que preste las
condiciones ambientales e higiénicas sanitarias para el emplazamiento de la
poblacion, que permita el acceso de todos los servicios basicos y la disminucion
del riesgo de los pobladores ante la accién de fenbmenos naturales.

2.1.7.3 Riesgos

De acuerdo al estudio de la Vulnerabilidad Sismica de Managua, el riesgo en el
Sector La Cruz es moderado y bajo; existe la probabilidad de que el dafio en los
edificios sean grietas mayores y pueden haber roturas de algunos muros, vidrios
y hasta caidas de algunos techos, el dafio puede ser también leve para las que
se encuentran en riesgo bajo se puede dar la presencia de grietas menores que
afectaran la seguridad de los edificios. 7 (Ver figura N°7)
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En el AHE's Manchester el riesgo sismico y ante las inundaciones es alto ya
gue las construcciones son vulnerables por el tipo de materiales utilizados (ripios,
plasticos, zinc etc.) y podrian colapsar ante un sismo o ser arrastradas por las
aguas, el riesgo ambiental es alto ya que la situacion en que habitan los
pobladores y las afectaciones que presenta este asentamiento permiten la
propagacion de enfermedades y el deterioro ambiental.

17 INETER, SE-SINAPRED. Estudio de la Vulnerabilidad Sismica de Managua, 2004-2005.
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2.2 ASPECTO SOCIO-ECONOMICO

En este aspecto se tomaran en cuenta datos proporcionados por el INIDE
(Instituto Nacional de Informacion de Desarrollo), a travées de VII Censo de
Poblacion y Il de Vivienda de 1995; VIl censo poblacional y IV de vivienda,
2005, para todo el sector de estudio.

De acuerdo a encuestas socioeconOmicas y de la vivienda realizadas por el
equipo de trabajo en el Sector La Cruz y AHE s Manchester en febrero y marzo
2008, aplicada en un 100% a éste ultimo, cuyos datos se tomaran en cuenta para
el abordaje del aspecto socioeconémico y de vivienda.

2.2.1 Poblacion

2.2.1.1 Crecimiento histérico de la poblacion

a) AHE’s Manchester
De acuerdo a datos historicos registrados por la alcaldia de Managua el AHE's
Manchester se cre6 en el afio 1970.Este asentamiento ha sido vulnerable ante
fendbmenos naturales provocando que se den migraciones de los pobladores
hacia otros sectores como el ocurrido en 1998(Huracan Mitch); sin embargo los

pobladores han regresado posteriormente y sigue en constante crecimiento. (Ver
Tabla N°12)

Tabla N° 12: Crecimiento histérico de la poblacién
AHE’s Manchester.

POBLACION TAC

1995 - INIDE

2005 935 4.52% INIDE

2008 1,125 6.35% Equipo de
trabajo

Fuente: Indicada, célculos de equipo del trabajo monografico 2008.

A partir del afio1995 contaba con una poblacion total de 601 habitantes y para el
afio 2005 la poblacion se estima de 935 habitantes, en este periodo de 10 afios
la poblacion aumento en un 56%, debido a las constantes emigraciones de la
poblacién hacia estos asentamientos.

Debido a las inundaciones ocasionadas por el huracan Mitch en 1998 la
poblacién fue trasladada por la Alcaldia de Managua a Ciudad Sandino (Nueva
Vida), posteriormente algunos pobladores regresaron nuevamente al
asentamiento.
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Actualmente cuenta con una poblacién total de 1,125 habitantes, del 2005-2008,
periodo de 3 afos la poblacion aumenta en un 20% lo que demuestra un

crecimiento acelerado de la poblacion. A continuacidén se presenta la tendencia
de crecimiento poblacional del Ahe’s Manchester. (Ver grafico N°3)

LIS

Grafico N° 3: CRECIMIENTO POBLACIONAL
AHE" S MANCHESTER

1200
1000
800
600
400
200
0

POBLACION  POBLACION  POBLACION  POBLACION

1995 2001 ALMA 2005 2008 EQUIPO

CENSO/INIDE CENSO/INIDE DE TRABAJO

Fuente: Indicada

b) Sector La Cruz

Para un mejor estudio de este sector se ha dividido en dos sub zonas: AHE's La
Cruz y barrio La Cruz. De acuerdo a datos del VII Censo de Poblacién y Il de
Vivienda de 1995 el sector contaba con una poblacion de 1,155 habitantes, y
segun VIII censo poblacional y IV de vivienda 2005 la poblacion era de 2451
habitantes.

o Ahe’s La Cruz: Segun estimaciones de la Alcaldia de Managua éste se
cre6 en el afio de 1982. En el afio 1995 cuenta con una poblacion de 413
habitantes y en el afio 2005 presenta una poblacién total de 1,375 habitantes. En
el lapso de 1995-2005 (10 afos), muestra una tasa de crecimiento de 12.78% la
poblacién aumenta en un 70%, mas del doble de habitantes. En la actualidad
cuenta con una poblacion de 1,974 habitantes, en este periodo de tres afios
2005-2008 muestra una tasa de crecimiento de 12.81% aumentando en un
30%.(Ver Tabla N°13)

Tabla N° 13: Crecimiento histdrico de la poblacion AHE's La Cruz

FUENTE

1995 413 - INIDE
2005 1375 12.78% INIDE
2008 1,974 12.81% Equipo de trabajo

Fuente: Indicada, calculos de equipo de trabajo.
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La tabla anterior demuestra el crecimiento acelerado de AHE s La Cruz, producto
de las inundaciones que han ocurrido en los barrios aledafios como Acahualinca,
cuyos pobladores por el riesgo en el sector donde habitaban anteriormente
emigraron hacia éste asentamiento. (Ver grafico N°4)

Grafico N° 4: CRECIMIENTO POBLACIONAL
AHE" S LA CRUZ
2500
2000
1500
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0
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| CENSO/INIDE ~ CENSO/INIDE  EQUIPO DE TRABAIQ |

Fuente: Indicada

o Barrio La Cruz: Forma parte del antiguo centro de la ciudad de Managua
y tiene mas de 100 afios de haber sido creado, anteriormente era una hacienda,
cuyos pobladores eran trabajadores de la misma. (Ver grafico N°5)

Grafico N° 5: CRECIMIENTO

POBLACIONAL BARRIO LA CRUZ
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Fuente: Indicada
Para el afio 1995 presenta una poblacion de 742 habitantes, en el afio 2005
cuenta con una poblacién total de 1,076 habitantes. En este periodo de 10 afios,
1995-2005 muestra una tasa de crecimiento de 3.79%, aumentando su poblacion
en un 30%.
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2.2.1.2 Tamafo y estructura de la poblacion

Este analisis es importante para determinar el requerimiento de equipamiento
necesario en el sector. A continuaciéon se presenta una tabla por cada uno de los
asentamientos en estudio que desglosa las edades escolares, poblacion
econémicamente activa (PEA) y adulto mayor, obteniendo de esta forma la
cuantificacion de la poblacion en el sector. (Ver Tabla N°14)

a) AHE’s Manchester
A continuacion se presenta la distribucion de la poblacion por edades y sexo del
Ahe’s, distribuidas de acuerdo a los siguientes grupos de edades: Nifios entre las
edades de 0-14 afios, jévenes poblacion entre 15-34 afios, Adultos poblacién
comprendida entre los 35-64 afios y la tercera edad entre un rango de 65 — 85
afios a mas.

Tabla N° 14: Distribucién de la poblacién por edades y sexo, AHE's
Manchester

GRUPO ANG AVMBOS | MUJERES [ HOMBRES [ % RANGO

SEXOS DE

00-4 afios 179 93 86
(9]
2| 5-9afios 166 83 83
65
10-14 afios 136 60 76 42.76%
15-19 afios 150 71 79
Bl 20-24 arios 106 52 54
c
2 25-29ar0s 111 56 55 40.71%
- law]
8 30-34 afios 91 50 41
7]
(o)) 35-39 afios 55 29 26
=
8 40-44 afios 38 20 18
0 - anos
g o[ 45-49 ai 33 16 17
o 3[ 50-54 anos 23 7 16
L <
T 55-59 afios 12 6 6 15%
<
60-64 afos 8 4 4
65-69 afos 3 3 0
B®| 70-74 afos 5 2 3
o
Ll
c| 75-79 afos 4 1 3
(]
g 80-84 afios 2 2 0
-
85 a mas 3 2 1 1.53%

Total 1,1 ) 100%

Fuente: Encuesta Socio-Econdmica y de la vivienda AHE’s. Levantado por el equipo del trabajo
monogréfico. Marzo del 2008
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Segun datos de tabla anterior la poblacion del asentamiento Manchester en edad
laboral esté representada por un 55.71%, porcentaje que nos indica la necesidad
de fuentes de trabajo, seguido de la poblacion infantili con un 42.76%, la
poblacion adulta ocupa un 15% y solo el 1.53% de la poblacién corresponde
personas de la tercera edad. (Ver grafico N°6)

Gréafico N° 6: PIRAMIDE DE EDADES AHE'S MANCHESTER
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Fuente: Encuesta Socio-Econémica y de la vivienda AHE'’s. Levantado por el equipo del
trabajo monogréfico. Marzo del 2008

La mayor poblacion esta constituida por nifios y jovenes en un rango de edades
de 0-34 afos representados por 939 habitantes y en un segundo lugar se
encuentra la poblacion adulta en un rango de edades de 35-64 afios con 169
habitantes, la tercera edad es la poblacion con menor presencia representada
por 17 habitantes.
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b) Sector La Cruz
Para este sector se consideran los mismos rangos de edades que en el AHE's
Manchester, a continuacién se presenta la distribucion de la poblacion por
edades para el Sector La Cruz.

Tabla N° 15: Distribucién de la poblaciéon por edades y sexo, Sector La Cruz

SECTOR GRUPO RANGO AMBOS MUJERES | HOMBRES | % RANGO

g
SEXOS

00-4 afios 258 130 128
3[~ 59 anos 239 105 134
21014 anos 254 129 125 30.64%
15-19 afios 274 143 131
g 20-24afios 294 146 148
2| 25-29afios 226 107 119
N [ 3034 ar0s 180 108 72 39.74%
2 35-39 anos 151 77 74
?5 40-44 afios 149 84 65
:I @| 45-49 afos 106 65 41
"E'o) E 50-54 afios 105 52 53
1) <<
(7)) 55-59 afios 71 39 32
60-64 afios 43 20 23 25.50%
65-69 afios 31 19 12
E 70-74 afos 25 14 11
ug 75-79 afos 23 17 6
g 80-84 afios 8 6 2
" 85 a mas 14 7 7 4.12%

Total ' 1,26 1,183 100%

Fuente: VIII censo poblacional y IV de vivienda 2005, Instituto Nacional de Informacion
Estadisticas y censos.

En la Cruz la poblacion en edad laboral constituye un 65.24% del total de la
poblacién y la poblacion infantil representa un 30.64%, porcentajes que nos
demuestran la necesidad de fuentes de trabajo, centros educativos y centros de
salud. (Ver grafico N°7)
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Gréafico N° 7:PIRAMIDE DE EDADES SECTOR LA CRUZ
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Fuente: VIIlI censo poblacional y IV de vivienda 2005,
Instituto Nacional de Informacion Estadisticas y censos.

La poblacién joven es la que mas predomina con un rango de edades
comprendido entre 15-34 afios con una poblacion de 974 habitantes
prevaleciendo la poblacion femenina, seguido de la poblacién infantil en un rango
de edades de 0-14 afios con una poblacién de 751 habitantes y en tercer lugar
se encuentra la poblacion adulta comprendida entre 35-64 afios con una
poblacién de 625 habitantes.
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2.2.2 Economia

En el aspecto econdémico se analiza los diferentes sectores econémicos, y los
datos arrojados en la encuesta socio-econdémica aplicada al sector de estudio,
en cuanto al comportamiento de la PEA, las actividades economicas Yy la
organizacion social de la poblacion.

22.2.1 Sectores econdmicos

El estudio econdémico de los asentamientos Manchester y La Cruz se realizara
por separado en cada asentamiento.

a) Poblacion econ6micamente activa Ahe’s Manchester

La poblacion econémica del asentamiento Manchester esta constituida por los
grupos poblacionales entre las edades de 10 a 64 afios, considerados aptos
para operar en el mercado laboral, segun el INIDE censo 2005.

Esta corresponde a un total de 763 habitantes, que representa un 67.82 % de la
poblacién total del asentamiento (Ver grafico N°8) de los cuales 48.63 % son
mujeres y 51.37% son hombres. (Ver grafico N°9)

Grdfico N° 8: COMPARACION ENTRE LA POB. Grdfico N° 9: COMPARACION ENTRE LA POB.
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Fuente: Encuesta Socioecondémica y de vivienda  Fuente: Encuesta Socioeconémica y de vivienda
AHE’s Manchester Levantado por el equipo del AHE’s Manchester Levantado por el equipo del
trabajo monogréfico. Marzo del 2008 trabajo monogréfico. Marzo del 2008

La Poblacién Econdmicamente Inactiva (PEI), esta conformada por las personas
menores de 15 afios y los mayores de 64 afios que no realizan ninguna actividad
econdmico-laboral. La componen los estudiantes de primaria, pensionados y/o
jubilados, incapacitados permanentes entre  otros. La Poblacién
Econdmicamente Inactiva (PEI) es de 498 habitantes; representando el 44.26 %
de la poblacién total del asentamiento.
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b) Poblacion econdmicamente activa AHE's La Cruz

El estudio de la poblacion en el Sector La Cruz se realizé con los datos
poblacionales totales de AHE's La Cruz y Barrio La Cruz. La poblacion
econémicamente activa de este sector de estudio, correspondiente a los grupos
de edad de 10 a 64 afios segun el INIDE, censo 2005, representa un total de
1,853 habitantes lo que constituye un 75.60 % de la poblacion total del sector
(Ver gréfico N°10), de los cuales 970 son mujeres que equivale a 52.34 % y 883
son hombres que equivale a 47.66 % de la PEA total. (Ver grafico N°11)

Grdfico N° 10: COMPARACION ENTRE Grdfico N° 11: COMPARACION ENTRE LA
LA POB. TOTALY LA PEA POB. TOTALY PEA HOMBRE Y PEA
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Gréfico N° 10: La PEA constituye mas del 75% de la Gréfico N° 11: La PEA esta constituida en su mayoria
poblacién total del sector de estudio. por mujeres con mas del 50 % de la PEA total.
Fuente: Encuesta Socioecondémica y de vivienda, Fuente: Encuesta Socioeconémica y de vivienda,
Sector La Cruz. Levantada por el equipo del trabajo  Sector La Cruz. Levantada por el equipo del trabajo
monografico. Febrero del 2008 monografico. Febrero del 2008

a) AHE’s Manchester.

En el asentamiento Manchester se desarrollan muy pocas actividades para el
sustento econdmico de la poblacion, dado los niveles de extrema pobreza que
se vive en este asentamiento, la mayoria de la poblacion se dedica a trabajar por
cuenta propia, lo que significa que no tienen un empleo permanente que les
permita llevar el sustento diario a sus hogares.
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La encuesta realizada en el Grdfico N° 12: TIPO DE EMPLEO
asentamiento revela que en los hogares DEL JEFE DE FAMILIA, AHE'S

el jefe de familia trabaja para: 56. % por MANCHESTER

cuenta propia, dedicAndose en su DESEM- ESTADO . \iPRESA
mayoria al comercio, como propietario PLEO 15% 7% PRIVADA

de negocio o vendedor ambulante, asi 22%
como prestando algun servicio, 22 %
para la empresa privada, 7 % para
alguna institucion del estado y 15 % que

se encuentra en desempleo. (Ver grafico
N°12)

CUENTA
PROPIA
56%

Fuente: Encuesta socioecondmica y de vivienda,
AHE’s Manchester. Levantada por el equipo del
trabajo monografico. Marzo del 2008

b) AHE’s La Cruz.

En el barrio La Cruz se desarrollan Actividades del sector terciario entre las que
se cuentan: pulperias, talleres de mecanica y carpinteria, tortillerias entre otras.

Segun I_a encuezta drealizada en el Gréfico N° 13: TIPO DE EMPLEO
asentamiento en donde se pregunto a DEL JEFE DE FAMILIA, AHE'S LA

los pobladores sobre el trabajo del jefe CRUZ
de familia, se obtuvo que 11 % de estos DESEM- ESTADO
se dedican a trabajar para alguna PLEADO 11%
institucién del estado, 31 % para la 23%
empresa privada, 35 % por cuenta
propia, y un 23% correspondiente al
rupo de jubilados, desocupados, en
g P q J | cupado: d CUENT. EMPRESA
usca de empleo e incapacitados |propia PRIVADA
permanentes que no reciben un salario. | 35% 31%
(Ver grafico N°13)
Cabe destacar que un 13 % de las _ — —
personas encuestadas respondié que Fuente: Encuesta Socioecondmica y de vmep_da,
. Sector La Cruz equipo del trabajo monogréfico.
dependen en gran medida de las Febrero del 2008
remesas familiares.

2.2.2.3 Indicadores de pobreza

a) AHE’s Manchester, segun el INIDE (instituto nacional de
informacion de desarrollo) en su estudio Managua en cifras, se consideran
pobres extremos!® aquellos que tienen descubiertas dos o mas de sus
necesidades basicas, como servicios insuficientes, baja educacién, dependencia
econdmica.

18 Menjivar, R y Trejos J. (1990)'La pobreza en América Central” FLACSO San José.
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Segun la encuesta realizada en el asentamiento Manchester revela que casi el
100 % de la poblacién pueden clasificarse dentro de esta categoria. Esta cifra es

alarmante dado la cantidad de poblacién que conforma el asentamiento que
superan los mil habitantes, viviendo en condiciones paupérrimas

b) AHE’s La Cruz, En el asentamiento La Cruz pueden clasificarse
indices de pobreza extrema, para la mayoria de sus habitantes, segun el
levantamiento de campo y la encuesta realizada en el sector la mayor parte de la
poblacion manifiesta no poder acceder a necesidades basicas: como educacion,
servicios basicos y un salario que les permita mantener a su familia. (Ver foto N°10)

Foto N° 10: Indices de Pobreza AHE's La
Cruz. La mayor parte la poblacién trabaja por
cuenta propia y se dedican a actividades del
sector terciario.

Fuente: Equipo del trabajo monogréfico,
Levantamiento fotografico, AHE's Manchester y
Sector La Cruz, febrero 2008.

2.2.2.4 Organizacion social

a) AHE’s Manchester.

La organizacion social que impera en el asentamiento Manchester y que la
poblacién acepta con mayor simpatia, esta representada por los consejos del
poder Ciudadano (CPC) que tiene un coordinador en el asentamiento.

Con los niveles de extrema pobreza y el abandono en que se encuentra este
asentamiento, los pobladores no tienen acceso hacia areas de recreacion y
esparcimiento, ni a organizarse en actividades de tipos deportivas y/o culturales.
La poblacion concurre a iglesias evangélicas, de organizaciones cristianas que
se encuentran en el asentamiento.

b) AHE's La Cruz. Los habitantes del AHE's La Cruz realizan
actividades sociales en el Barrio La Cruz, como su integracién activa en los
consejos del poder ciudadano (CPC), ademas realizan actividades deportivas
con los jévenes del sector, como juegos de football y baloncesto. También se
congregan en iglesias catolicas y evangélicas cercanas al asentamiento.

Autores: Martha Agullar Rueda, Olga jarquin Martinez, Nadiezhka Salazar Blandsn 64



T _ [ “Propuesta oe Renovacibn Urbana de los Asentamientos Espontfingos
Mawnchester Y la Cruz, ubicados en el Distrito 1t, Cindad de Managua 2009-2016"

2.3 ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana es una variable fisica y espacial, indica el area o extensién
de la ciudad, la forma de organizacion del suelo y zonas urbanas, asi como los
ejes de articulacion con el territorio.

Para el andlisis de esta se tomardn en cuenta las siguientes unidades de
analisis: crecimiento histérico y tendencia de crecimiento, uso y ocupacion del
suelo urbano, incompatibilidades de uso de suelo, tenencia de la tierra,
morfologia urbana, areas baldias y espacios libres, imagen urbana y paisaje
urbano.

2.3.1 Crecimiento histérico y tendencia de crecimiento

(Ver Plano N° 5: crecimiento histérico y tendencia de crecimiento)

De acuerdo a datos historicos registrados por la Alcaldia de Managua el AHE’s
Manchester se cre0 en el afio 1970.

Después de los afios 80°s producto de las migraciones y la situacién que se vivia
en el pais, la poblacion que emigraba del campo a la ciudad se fue asentando en
esta zona apropiandose de estos terrenos, para el afio 1998 producto de la
crecida del Lago producida por el Huracan Mitch, la poblacion fue evacuada
hacia Ciudad Sandino al proyecto Nueva Vida, sin embargo posterior al
fendbmeno regresaron.

La tendencia de crecimiento de este asentamiento sigue siendo en direccion a
las orilla de la costa del lago, y si ho se toman medidas adecuadas para evitarlo
sera mayor la cantidad de poblacion en riesgo ante la accién de un fenbmeno
natural.

El Sector La Cruz forma parte del antiguo centro de la ciudad y tiene mas de
100 afios de haber sido creado, inicialmente era una hacienda los duefios de
estos cedieron los terrenos a sus trabajadores, los terrenos a los trabajadores de
esta, el Sector fue creciendo producto de las inundaciones que se dieron en
sectores aledafios como Acahualinca, La tejera, entre otros.

Para el aflo 1982 se entregd terrenos a los pobladores de estos barrios
afectados, fueron otorgados por una organizacion comunal, y se fueron
ocupando las areas baldias de este sector de forma irregular sin contar con una
planificacion fisica adecuada.

El Sector La Cruz ha crecido en un 100%, actualmente no cuenta con areas
baldias que permitan su crecimiento y esta limitado por otros barrios como San
Sebastian y Cristo del rosario.
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2.3.2 Uso de suelo y ocupacion del suelo urbano
(Ver Plano N° 6: uso de suelo)

El levantamiento de uso de suelo revel6 los siguientes resultados: El area en
estudio cuenta con una superficie de 21.13Ha, sin incluir area de costa del lago,
15.01 Ha corresponden al sector de La Cruz compuesto por el barrio La Cruz y el
asentamiento La Cruz y 6.12Ha restante ocupado por el AHE s Manchester.

Los principales usos en el sector de estudio corresponde a vivienda, vivienda-
comercio y servicios, del area total en estudio al uso habitacional pertenecen
13.66Ha, con un porcentaje de ocupacion de 64.6%, el uso secundario en el
sector corresponde a vivienda comercio con un area de 1.08Ha equivalente al
5.1%, y 0.63Ha pertenecen a servicio con un 2.9%, 0.9 Ha son ocupadas por
ruinas, equipamiento y areas baldias con 4.5% de ocupacién y 4.85Ha son areas
de circulacion (calles, callejones, y vias principales del sector) con 22.9% de
ocupacion.

A continuacion se presenta detalladamente los tipos de usos, numeros de lotes,
hectareas, y porcentajes de ocupacion en el asentamiento Manchester y sector
de La Cruz.

a) AHE’s Manchester
En el asentamiento Manchester los principales usos son: vivienda, vivienda
comercio, servicio, equipamiento, baldio, y vialidad. (Ver tabla N°16)

Tabla N° 16: Uso actual de suelo, AHE s Manchester

N° DE LOTE % DE

OCUPACION
VIVIENDA 210 3.76 61.4
VIV/ICOMERCIO 8 0.17 2.73
SERVICIO 2 0.04 0.71
EQUIPAMIENTO 3 0.15 2.43
BALDIO 2 0.32 5.27
VIALIDAD - 1.68 27.47

Fuente: Levantamiento de uso de suelo AHE's Manchester. Equipo del trabajo
monogréfico. Marzo del 2008

El uso predominante es vivienda con 3.76Ha equivalente al 61.40% de ocupacion
de suelo, el uso secundario es mixto (vivienda-comercio) existen 7 ventas o
comercio informal y 1 tortilleria, pertenecen un total de 8 lotes equivalente al
2.73% de ocupacion; el menor porcentaje de uso se da en los servicios que solo
ocupa el 0.71% vy vialidad ocupa un 27.47% de la superficie total del
asentamiento.
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b) Sector La Cruz

Los principales usos en el sector La Cruz son: vivienda, vivienda-comercio,
servicio, ruinas que son ocupadas como Vviviendas, equipamiento, baldio, y
vialidad. (Ver tabla N°17)

Tabla N° 17: Uso actual de suelo, Sector La Cruz

N* DE LOTE % DE

OCUPACION
VIVIENDA 508 9.9 65.97
VIV/ICOMERCIO 51 091 6.05
SERVICIO 23 0.59 3.93
RUINAS/VIV 3 0.18 1.21
EQUIPAMIENTO 2 0.07 0.45
BALDIO 4 0.19 1.27
VIALIDAD 3.17 21.12

Fuente: Levantamiento de uso de suelo Sector La Cruz. Equipo de trabajo.
Febrero del 2008

El uso predominante es vivienda con 9.90Ha equivalente al 65.97% de
ocupacion, el uso secundario es mixto (vivienda-comercio) se contabilizaron un
total de: 22 pulperias, 20 ventas o comercios informales(frutas, peluches, ropa
usadas, frijoles, etc); 4 tortillerias, 1 tragamonedas, 1 sala de belleza, 1 comedor-
pulperia, 1 cyber, 1 puesto de reciclaje, en total son 51 lotes ocupando el 6.05%,
el 3.93% es ocupado por los servicios con 23 lotes existen un total de 8 talleres
de carpinteria, 4 talleres de mecanica,1 taller de costura,l taller de enderezado y
pintura, 1 taller de tapiceria,1 taller de aluminio, 1 taller de metalurgica,l taller de
refrigeracion,1 comedor, y 1 cocteleria - billares. El sector de La Cruz carece de
equipamiento este ocupa Unicamente un 0.45% de la superficie total.
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2.3.3 Incompatibilidades de uso de suelo

De acuerdo al Plan y el Reglamento para el Area central de Managua, la
principal incompatibilidad de uso de suelo se presenta en la superficie ocupada
para el uso habitacional por el asentamiento Manchester que se localiza en zona
de recreacion (RAC1), y que esta destinada para lugares donde se desarrollen
actividades de esparcimiento en ambientes naturales, provistos de infraestructura
y amenidades diversas.

Para este sector se realizo una evaluacion ambiental del sitio, en el que se
evallan los siguientes componentes ambientales y sus variables: Geologia,
ecosistema, medio construido y social, interaccion (contaminacion); dichos
componentes se analizan mediante los criterios establecidos en el cuadro de
componentes y variables ambientales, asi como la escala y el peso de
importancia, de cada componente.

A continuacion se presenta el resumen del histograma de evaluacion ambiental
aplicado al AHE s Manchester. (Ver tabla N°18)

RESUMEN DE LA EVALUACION DEL HISTOGRAMA

SEMAFORO
EVALUACION AMBIENTAL
2.1- 2.6- A
No. COMPONENTES 1.0-1.5 [1.6-20] 2.5 3.0
1 GEOLOGIA 1.67
2 ECOSISTEMA 1.33
3 MEDIO CONSTRUIDO Y SOCIAL 1.14
4 INTERACCION (CONTAMINACION) 1.24
PROMEDIO 1.3

Fuente: PROGRAMA DE ESTUDIOS AMBIENTALES URBANO TERRITORIALES (PEAUT),
Histograma para la Evaluacion Ambiental de Sitio UNI, PEAUT, Managua Octubre de 2008
Significado semaforo ambiental: rojo: estado critico, incompatibilidad ambiental;
estado intermedio, con limitaciones ambientales; verde: compatibilidad ambiental

De acuerdo al resumen de la evaluacién del histograma, el promedio de la
evaluacion ambiental se encuentra en el rango de 1 — 1.5, lo que significa que el
sitio donde se encuentra emplazado el asentamiento Manchester es muy
vulnerable, con alto componente de riesgo a desastres y/o con un severo
deterioro de la calidad ambiental pudiendo dar lugar a la pérdida de la inversion o
lesionar la salud de las personas y no se recomienda el desarrollo de proyectos
habitacionales en el sitio.
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El AHE's Manchester es vulnerable en un 100%, ya que esta ubicado en un
lugar de alto riesgo ademas esta zona esta destinada para otros usos
urbanisticos ,debido a esto se debe de buscar una ubicacién para las familias
gue habitan en este asentamiento, y proporcionar alternativas que faciliten el
acceso a una vivienda digna.

La zona donde se encuentra ubicado el asentamiento Manchester, es uno de los
principales atractivos de la ciudad, tiene un alto valor escénico, ademas que
debe fortalecerse la relacion entre la ciudad de Managua con el lago, de acuerdo
al reglamento de zonificacion y uso de suelo de Managua, no se debe permitir la
ubicacion de asentamientos humanos dentro de la zona de Maxima Seguridad y
Alto Riesgo, las areas de terreno que histéricamente han sido inundadas por el
Lago Xolotlan, Cota 43,00 msnmm (cuarenta y tres metros sobre el nivel medio
del mar), limite de costa de la superficie del Lago, conforme lo establece la
Ordenanza Municipal N° 07 98 del 09 de diciembre de 1998.

En el Sector La Cruz la principal incompatibilidad se da por la localizacion de
talleres de carpinteria, tapiceria, mecanica, metallrgica, entre otros que se
encuentran ubicados en la zona destinada a vivienda (VAC2-1) con una densidad
poblacional media. En esta zona se permite de acuerdo al Reglamento del Area
Central de Managua como uso de suelo predominante vivienda, uso secundario
ocupado para servicios comunitarios, personales y del hogar y como uso
complementario comercio al por menor y pequefios negocios dirigidos a la
demanda local y compatibles con los ambientes habitacionales.

Sin embargo por el tipo de actividades que se generan en estos talleres los
niveles de ruido son altos, existe polvo en suspension, por lo que se recomienda
buscar una mejor ubicacion de estos talleres en las zonas mixtas de viviendas y
servicios (MVS-1) que se encuentran en el sector. También se encuentran
algunas ruinas que son ocupadas como viviendas poniendo en riesgo a la
poblacién que habita en estas, estas ruinas son de la antigua iglesia evangélica
localizada en el barrio La Cruz, asi como el centro destilatorio ubicado en el
AHE’s La Cruz.
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2.3.4 Tenenciade latierra

Los dos sectores en estudio presentan diferentes problematicas en cuanto al
tema de la legalidad urbana. Es importante sefialar que todos estos lotes se
encuentran afectados por el Decreto 903 del 4 de diciembre de 1981 “Ley de
expropiacion de predios baldios en el Casco Urbano del Centro de la
Ciudad de Managua”, publicado en La Gaceta Diario Oficial N° 286 del 16 de
diciembre de 1981, en donde se declara de utilidad publica y de interés social
para el desarrollo del Casco Urbano Central de la Ciudad de Managua, la
expropiacion de los predios baldios ubicados dentro de los linderos sefialados en
el area comprendida entre la 6ta. calle Sur por el sur, la costa del lago Xolotlan
por el Norte, la 16 Av. Este por el Oriente y la 12 Av. Oeste por el Occidente;
considerando también, como predios baldios, aquellos en que no existe
construccién alguna o que la construccién se encuentre en estado ruinoso o de
abandono.( Ver figura N° 8)

LAGO DE MANAGUA
LAGO XOLOTLAN

LIMITE AREA CENTRAL
DE MANAGUA

UP. CARLOS REVMG
Las )

<

LIMITE DECRETO
> 903

Fig. N° 8: Limite Decreto 903, “Ley de expropiacién de predios
baldios en el Casco Urbano del Centro de la Ciudad de Managua’,
Fuente: Plano del distrito Il y IV, Alcaldia de Managua. Limite
elaborado en base ley de expropiacion de predios baldios .Equipo

Por medio del Bando Municipal del 07 de diciembre de 1990, se establecieron
modificaciones a los limites de este Decreto N° 903. La tenencia legal de estos
terrenos a favor del Estado consta en el Decreto 2691 del 14 de junio del991
“‘Restablecimiento de Vigencia Original de la Ley de Expropiacion de Predios
Baldios en el Casco Urbano del Centro de la Ciudad de Managua”, publicado en
La Gaceta Diario Oficial N° 112 del 19 de junio de 1991.
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Los terrenos comprendidos dentro de este limite se mandan a inscribir a favor
del Estado en el Acuerdo Presidencial 41 98 del 17 de febrero de 1998 publicado
en La Gaceta Diario Oficial N° 41 del 02 de marzo de 1998. Por el Decreto 3897
del 01 de julio de 1997, se le confiere al BAVINIC la propiedad y dominio de los
terrenos ubicados en el cuadrante Noroeste del Casco Urbano del Area Central
de la Ciudad de Managua, La Gaceta Diario Oficial N° 144 del 30 de julio de
1997.* Documento Reglamento de zonificacion y uso de suelo, Direccion de
urbanismo, ALMA.

De acuerdo a lo anterior ambos asentamientos se encuentran afectados en un
100% por zona de decreto 903. A continuacién se presenta el analisis por cada
asentamiento sobre la tenencia legal de la propiedad.

a) AHE’s Manchester

Segun encuesta realizada por el equipo de trabajo en marzo 2008, se encontro
gue el 84.2% de lotes ocupados en el asentamiento son ilegales, el 7.5% de los
lotes poseen CDT (Certificado de derecho al titulo), otorgados en el afio 2001

por la alcaldia y el otro 7.5 % de estos cuentan con solvencia OOT. (Ver gréfico
N°14)

Grdfico N° 14: FORMA DE PROPIEDAD DE
LOTE AHE'S MANCHESTER
90.0
80.0
70.0 84.2
60.0
50.0
40.0
30.0
20.0
10.0 0.8 7.5 7.5
0.0
PRESTADO CDT SOLVENCIA ILEGAL
ooT

Fuente: Encuesta Socioecondmica y de vivienda AHE’s
Manchester Levantado por el equipo del trabajo monogréfico.

De acuerdo a los datos arrojados segun la encuesta se observa que los lotes
gue cuentan con Solvencia de la OOT o Certificados, han sido entregados sin
tomar en cuenta las situaciones de riesgo que enfrenta los pobladores asentados
en estos terrenos.
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b) Sector La Cruz

Segun datos de encuestas realizadas por el equipo de trabajo en febrero 2008,
el 50.5% de los lotes en el sector son propios porque poseen escrituras o titulos
de propiedad y muchos de estos son herencia de familiares, en cambio el 42%

de estos cuentan con certificados o adjudicaciéon y solvencia OOT. (Ver grafico
N°14)

Grdfico N° 15: FORMA DE PROPIEDAD DE LOTE
SECTOR LA CRUZ
60.0
50.0
40.0
30.0
20.0
10.0
4.7 0.9 5.6 1.9
0.0 :
PROPIO  ALQUILADO  PRESTADO cDT SOLVENCIA  OTROS
oot

Fuente: Encuesta Socioeconémica y de vivienda, equipo de trabajo.
Febrero del 2008

El 5.6% es ocupado por personas que estan posando, alquilando o han sido
prestado por algunos familiares; mientras el 1.9% no posee ningun documento
de adquisicibn y segun pobladores del mismo asentamiento estos terrenos
fueron concedidos por el gobierno central en el afio 1982.

Autores: Martha Agullar Rueda, Olga jarquin Martinez, Nadiezhka Salazar Blandsn 72



T _ [ “Propuesta oe Renovacibn Urbana de los Asentamientos Espontfingos
Mawnchester Y la Cruz, ubicados en el Distrito I, Cludad de Managua 2009-2016" 4

2.3.5 Aplicacion de laley 309 / Analisis de lotificacidon actual

(Ver Plano N° 7: analisis de lotificacion actual)

En el AHE’s Manchester como se expreso anteriormente un 84.2% de la
poblacion no son propietarios de los lotes, y en el Sector La Cruz el 49.5% no
cuentan con titulo de propiedad principalmente en el AHEs La Cruz, de acuerdo
a lo anterior deben de optar a la titulacion y legalizacién de sus lotes conforme
lo establecido en la Ley 309 “Ley de Regulacién, Ordenamiento y Titulacién
de Asentamientos Humanos Espontaneos”.

Sin embargo para optar al titulo de propiedad deben ser sujetos a un
ordenamiento que permita la adecuada organizacion del espacio fisico e impida
el desarrollo de areas habitacionales que se encuentren ubicadas en zonas de
riesgos.

» Anadlisis de lotificacidn actual

El andlisis de lotificacion actual del sector en estudio se realizé mediante la
aplicacion de la Ley 309 “Ley de Regulacién, Ordenamiento y Titulaciéon de
Asentamientos Humanos Espontaneos” y segun lo establecido en la NTON
12 007-04 Normas minimas de dimensionamiento para desarrollos
habitacionales.

Ley 309
CAPITULO IV.- ASPECTOS GENERALES DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS

ESPONTANEOS

Articulo 17.- En los Asentamientos Humanos Espontaneos los lotes no podran
exceder de trescientas varas cuadradas. Si se presentaran casos que excedan
esta medida, se revertird el excedente a favor de las areas comunales del
Asentamiento, si fuere posible, 0 se acrecera a los vecinos si el area de éstos
fuese menor de los trescientos metros.

Normas minimas de dimensionamiento para desarrollos habitacionales
Establece que el lote minimo debe de ser de105m?, con un frente minimo 7my
un fondo minimode15m.

A continuacion se presenta un andlisis por cada area en estudio, de los lotes que
cuentan con un area menor de los 100m?, y los que sobrepasan los 212m?
equivalente a 300v2.

a) AHE’s Manchester

En el asentamiento Manchester existe un total de 225 lotes de los cuales, 54
lotes cuentan con un area menor de 100m?, un total de 105 lotes tienen un area
entre los 100m? y 200m? equivalente al 47%, y 66 lotes exceden las 330vr?
equivalente a mas de 212m?; sin embargo todo el asentamiento se encuentra
afectado por diferentes restricciones fisico naturales y en una zona no apta para
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el desarrollo habitacional debido a esto no se debe permitir la legalizacion de
lotes en este asentamiento. (Ver tabla N°19)

s pvaiia

Tabla N° 19: Lotificacion AHE s Manchester

CANTIDAD DE % DE
LOTE OCUPACION
Menor 100m? 54 24
Menor 100m? - Mayor
212m° 105 47
Mayor - 212m? 66 29

Total

Fuente: Equipo de trabajo. Marzo del 2008

En el asentamiento Manchester el tipo lote promedio es de 16m x 9m, los lotes
gue cuentan con areas menores del0Om no cuentan con el frente y fondo
minimo establecido segun la normas de dimensionamiento minimo.

b) Sector La Cruz

En el Sector La Cruz cuenta con un total de 591 lotes, el 16% son lotes que
cuentan con un area menor a los 100m?, un 52% corresponden lotes con area
no menor de 100m? y no mayor de 200m?, el 32% de lotes tienen un area mayor
de 212m? equivalente a 191 lotes. El lote promedio en este sector es de 25m x
8m. (Ver tabla N°20)

Tabla N° 20: Lotificacion Sector La Cruz
CANTIDAD. DE | % DE OCUPACION

LOTE

Menor 100m?2 93 16
Menor 100m? - Mayor
212m?
307 52
Mayor - 212m?2 191 32

Total

Fuente: Equipo de trabajo. Febrero del 2008

Los lotes que cuentan con area menor de 100 y mayor de 212 deben de ser
sujetos a un reordenamiento que permita una adecuada distribucion de lotes en
el sector.
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2.3.6 Morfologia urbana

El Sector La Cruz por estar dentro del antiguo centro de Managua presenta una
morfologia regular basada en la cuadricula colonial, trazado vial ortogonal y
manzanas con forma geométrica regulares bien definidas (rectangulares y
cuadradas), esta se mantuvo después de haber sido sacudida la ciudad de
Managua por el terremoto de 1931 y el de 1972, tal como se evidencia en el
sector de La Cruz, posterior a éste ultimo se dio la ocupacién espontanea de las
areas baldias como en el AHE’'s Manchester, en donde la trama urbana es
irregular no existe definicion en sus manzanas por la falta de planificacién y se
da la creacion de callejones , calles muy angostas, que no permiten el acceso
vehicular y propicia la actividad delictiva aumentando los niveles de riesgo de
los pobladores. (Ver figura N°9 -10)

Fig. N° 9: AHE"s Manchester, trama
urbana irregular.

Fig. N° 10: Sector la Cruz, trazado
ortogonal, existe una definicién de las
manzanas y del trazado vial.

Fuente: Imagen Satelital, Software Google
Earth, 2008

e Volumetria:
La mayoria de las viviendas son de una sola planta observandose, fachadas y
aleros corridos tipicos de las viviendas tradicionales sin embargo en esta de
acuerdo al Reglamento del area central de Managua se permite la construccion
de viviendas de hasta tres plantas para las zonas habitacionales y de 4 como
maximo para las zonas de mixtas de servicio.
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2.3.7 Areas Baldias

En el asentamiento Manchester dentro del limite establecido de este se
encontraron 2 lotes baldios uno con 216.81m? y otro con 3003.37m?; un total de
0.32ha corresponde el 5.27 % de ocupacion.

El Sector La Cruz esta totalmente urbanizado las areas no ocupadas son muy
pocas solamente existen 4 predios baldios con una area de 1908.32m?,
equivalente a 1.27% de ocupacion en dicho sector.

2.3.8 Imagen Urbana
(Ver Plano N° 8: imagen urbana)

La imagen urbana esta integrada por diversos elementos fisicos-espaciales que
deben estar estructurados para que en conjunto transmitan al observador una
perspectiva legible, arménica y con significado.'® Para su andlisis se abordara a
través de los siguientes elementos: Sendas, bordes, hitos y nodos.

Sendas: las principales vias son la Dupla Norte, la calle El triunfo sobre ésta se
concentra la zona mixta de vivienda y servicio se encuentran varios talleres como
taller de rectificacion El Triunfo, talleres de carpinteria y mecanica, y la 9na calle
NO.; ademas por ellas circulan las rutas de transporte que permiten el acceso a
la zona de estudio y la diagonal batahola que forma parte del limite del area
central de Managua. Entre las vias con un segundo nivel de jerarquia se
encuentran la 10Ave NO Y 11Ave NO, las cuales son las vias de acceso al
sector objeto de estudio. (Ver foto N°11 -13)

Foto N° 11, 12, 13: Principales sendas viales del sector objeto de estudio. 11-Diagonal
Batahola, sector la Cruz. 12- 10 Ave. NO, sector la Cruz. 13 - Calle el Triunfo, sector la Cruz.
Fuente: Equipo del trabajo monogréfico, Levantamiento fotografico, AHE's Manchester y Sector La

Bordes: el principal borde se encuentra en el costado norte (lago de Managua),
posee un gran potencial paisajistico, Yy atractivo natural, que permite la

19 Bazant S., Jan, Manual de disefio urbano-5ta edicion. Mexico-1998
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integracién de la ciudad con el Lago de Managua es de gran importancia ya qu

puede ser uno de los principales sectores para la realizacion de actividades que
permitan el esparcimiento y recreacion de la poblacion.

Hitos: en el sector los principales hitos son el parque San Sebastian ubicado en
el costado este, Iglesia y colegio Cristo del Rosario ambos ubicados en el
costado oeste del sector en estudio y el antiguo Cine blanco este ultimo es el
principal punto de referencia para los pobladores del Sector La Cruz y del
asentamiento Manchester. (Ver foto N°14 -16)

—

Foto N° 14, 15, 16: Principales hitos del sector objeto de estudio. 14- Colegio Cristo del Rosario,
sector la Cruz. 15 - Antiguo Cine Blanco, sector la Cruz. 16 - Calle el Triunfo, sector la Cruz.
Fuente: Fuente: Equipo de trabajo, Levantamiento fotografico, AHE s Manchester y Sector La Cruz,
febrero 2008.
Nodos: los nodos vehiculares encontrados en el sector se encuentran en la
interseccion de la avenida monumental con la calle El Triunfo, la interseccion
entre la 9na calle NO. con la Diagonal Batahola y el sector de los Balcanes. (Ver
foto N°17 y figura N° 11)

Fig. N° 11: Nodos principales, Sector Foto N° 17: Nodos Viales. Interseccion entre la

Urbano Objeto de estudio. avenida monumental y calle el triunfo.

Fuente: Equipo del trabajo monografico, 2008 Fuente: Equipo del trabajo monogréafico, febrero
2008.

Autores: Martha Agullar Rueda, Olga jarquin Martinez, Nadiezhika Salazar Blandon 77



1 a “Propuesta dle Renovacion Urbana de los Asentamientos Espontngos
Manchester Y la Cruz, ubieados ew el Distrito (1, Cludad de Managua 2009-2016"

La imagen urbana se ve afectada por los distintos focos de contaminacion
ambiental encontrados en el sector objeto de estudio, principalmente en el
AHE’"s Manchester en donde existe un alto deterioro ambiental de la zona por la
creacion de basureros ilegales, desagie de aguas negras, falta de drenaje
pluvial, etc. y principalmente por la contaminacion del lago Xolotlan.
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2.4 VIVIENDA

El sector de estudio cuenta con un total de 823 viviendas, segun levantamiento,
realizado por equipo de trabajo en febrero 2008, 590 viviendas pertenecen al
Sector La Cruz y 233 viviendas corresponden al asentamiento Manchester.

2.4.1 Densidad Habitacional

Este analisis es necesario para calcular el nivel de hacinamiento y la ocupacién
total del suelo urbano que presenta el sector en estudio, a través de un balance
comparativo entre la poblacion total del sector, area de viviendas y extension
territorial.

El sector en estudio presenta un total de 816 lotes de los cuales 718 estan
ocupados por 823 viviendas lo que indica que hay lotes ocupados por mas de 1
vivienda, el resto estd ocupado por servicios y baldios, con una extensién
territorial de 21.13hectéareas.

La densidad habitacional que presenta el sector es media, ya que se encuentra
entre el rango de 30 a 55 lotes por hectareas con tamafios promedios entre 180 y
325m? 2z A continuacion se presenta una tabla que detalla la densidad
habitacional y poblacional en el sector. (Ver tabla N°21)

Tabla N° 21: Densidad Habitacional y Poblacional

EXTENSION ADES

(Ha):

Poh. an./Viv. | Vivi/Ha | Hab./Ha| lotes ‘Lot,—'

Fuente: Equipo del trabajo monogréfico. Febrero del 2008

La tabla anterior presenta una ocupacion urbana por vivienda que no sobrepasa
los 5hab. /viv mostrando que no existe déficit habitacional por el momento.

2.4.2 Tipologia
(Ver Plano N° 9: tipologia de vivienda)

a) AHE’s Manchester
En el asentamiento Manchester, predomina la vivienda espontanea,
representando esta un 96.57% del total de las viviendas lo que indica que las
construcciones presentan condiciones deplorables, hechas a base de desechos
de construccién como ripios, presentan reducidas dimensiones de espacio y
carencia de ambientes para desarrollar sus actividades. (Ver foto N°18)

20 | a Gaceta Decreto de Normas, pautas y criterios para el ordenamiento territorial, capitulo 1V, Arto.40.
Managua, Nicaragua, 19 de febrero de 2002.
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Foto N° 18: Tipologia Habitacional Ahe’s
Manchester. La mayor parte de las viviendas
estan construidas con ripios.
Fuente: Equipo del trabajo monografico,
Levantamiento fotografico, AHE's Manchester y
Sector La Cruz, febrero 2008.

P -

b) Sector La Cruz
En la Cruz, predomina la vivienda tradicional con un 58.47% del total de las
viviendas, construidas con bloques, madera, piedras y cuentan con los servicios
béasicos de infraestructura y el 41.73 % corresponde a la tipologia espontanea
gue en su mayoria no cuentan con mas de 1 o 2 ambientes, y estan construidas
de ripios. (Ver foto N°19)

Foto N° 19: Tipologia Habitacional Ahe’s La
Cruz.

Fuente: Equipo del trabajo monografico,
Levantamiento fotografico, AHE's Manchester y
Sector La Cruz, febrero 2008.

2.4.3 Estado Fisico

(Ver Plano N° 10: estado fisico de la vivienda)

De acuerdo al tipo de material y a su estado fisico, se clasificd las viviendas
segun su estado fisico, tomando en cuenta los siguientes criterios.

o Buen estado fisico: viviendas que poseen paredes con materiales
perdurables, tales como bloque de concreto y losa prefabricada, con refuerzo
estructural en las mismas, el techo tiene que ser de zinc y debe de encontrarse
en buen estado, el piso tiene que ser revestido de algun material que lo
impermeabilice como baldosa, azulejo o ceramica, ladrillo terrazo y corriente.

Estas viviendas representan un 0.43% en el AHE s Manchester, indicando que
no hay casi viviendas en un buen estado, en el caso del Sector La Cruz se
separd en dos sub zonas: AHE’s La Cruz, aqui representan la mitad del total de
las viviendas, equivalente a un 50% y en Barrio La Cruz constituyen un 84.71%,
porcentaje satisfactorio en comparaciéon con los dos anteriores. (Ver foto N°20)
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Foto N° 20: Vivienda en buen estado fisico, Sector
La Cruz.

Fuente: Equipo del trabajo  monogréfico,
Levantamiento fotogréafico, AHE's Manchester y Sector
La Cruz, febrero 2008.

o Regular estado fisico: presenta los siguientes criterios paredes
combinadas como minifalda, (mixtos bloque — madera, prefabricado — madera),si
son de concreto que por lo menos se encuentren repelladas y que posean algun
tipo de refuerzo estructural, el techo debe de ser de zinc o combinado plycem —
zinc, en estado fisico regular y el piso debe de estar embaldosado.

A estas corresponden 3 % en el AHE's Manchester y en el AHE's La Cruz
figura un 12.93%, en cambio en el Barrio La Cruz representan un 5.74% del
total de viviendas. Los porcentajes anteriores muestran que estas viviendas no
tienen mucha presencia en el sector en estudio. (Ver foto N°21y 22)

Foto N° 21: Vivienda en regular estado fisico, Foto N° 22: Vivienda en regular estado
Ahe’s LaCruz. fisico, Ahe’s Manchester.
Fuente: Equipo del trabajo monogréfico, Fuente: Equipo del trabajo monogréfico,
Levantamiento fotografico, AHE's Manchester y Levantamiento fotogréafico, AHE s Manchester y
Sector La Cruz, febrero 2008. Sector La Cruz. febrero 2008.

o Mal estado fisico: viviendas que utlizan en el techo y las paredes,

materiales reutilizados de otras construcciones o desechos de construccion ya
sea ripios de plastico, cartdbn, madera desechada, laminas de zinc viejas Yy sin
ningun tipo de refuerzo estructural y el piso sin presencia de revestimiento.

Representan a la mayoria del total de las viviendas con un 96. 57% en el AHE’s
Manchester y un 38.07% en AHE’s La Cruz, mientras que en el Barrio La Cruz
constituyen un 9.55% 6&sea una minoria del total de viviendas. (Ver foto N°23 y24)
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Foto N° 23: Vivienda en mal estado fisico, Foto N° 24: Vivienda en mal estado fisico,
Ahe’s La Cruz. Ahe’s Manchester.

Fuente: Equipo del trabajo monogréfico, Fuente: Equipo del trabajo monografico,
Levantamiento fotografico, AHE's Manchester y Levantamiento fotografico, AHE s Manchester y
Sector La Cruz, febrero 2008. Sector La Cruz, febrero 2008.

Es evidente que las viviendas que presentan mejor estado fisico se encuentran
en mayor porcentaje en el sector de la cruz, ya que presenta el mayor nivel de
ingresos econdémicos de la poblacion. Las viviendas en regular estado se
encuentran en su mayoria en el asentamiento La Cruz, el cual es un
asentamiento mas consolidado en comparaciéon con el Manchester que presenta

la mayor cantidad de viviendas en mal estado fisico de todo el sector en estudio.
(Ver tabla N°22)

Tabla N° 22: Estado Fisico de la vivienda Sector Urbano Objeto de Estudio

SECTOR BUENO ‘ REGULAR ‘ MALO

0% ‘ No. 0% ‘ JJQ,‘ 0%

Manchester 1.29% 96.56%
La Cruz Asentamiento 211 65.94% 25 7.81% 84 26.25% 320
Barrio 222 82.22% 17 6.30% 31 11.48% 270

Total

Fuente: Levantamiento fisico, Sector Urbano Objeto de Estudio Equipo del trabajo

monogréfico. Febrero - Marzo del 2008

Como observamos en la tabla anterior las viviendas en mal estado se encuentran
en su mayoria en el asentamiento Manchester evidenciandose de esta manera el
alto nivel de precariedad en que vive la poblacion en el sector.

2.4.4 Materiales de construccion

Para obtener una buena calidad en la vivienda es necesaria la utilizacion de
excelentes materiales de construccion y un buen sistema constructivo. A
continuacion se detalla cada uno de los materiales que componen las diferentes
viviendas en el sector de estudio y se harda por asentamiento, en base a
levantamiento de campo realizado por el equipo de trabajo en febrero 2008.
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En el AHE's La Cruz el material de construccibn mas utlizado en los
cerramientos de viviendas es el bloque de concreto, representando un 49.1% del
total de las viviendas, 32.5% ocupa la minifalda, seguido de ripios que ocupa un
10.2% del total del asentamiento. El resto de materiales que representan el 8.4%
se encuentra la madera, loseta prefabricada y otros.

El material de cubierta que ocupa un mayor porcentaje es el zinc con un 90.7%
de utilizacion, el resto lo representan el 9.3% ripios, mixto (zinc-ripios) y otros.
Como material para recubrimiento de piso el ladrillo corriente ocupa un 38%,
seguido de embaldosado representando un 29.6% del total de viviendas y
observamos que el 13.9% no posee ningun tipo de revestimiento. El resto es
representado con unl19.5% por ladrillo terrazo, ceramica y mixtos.

En el AHE s Manchester el material de construccion que mas predomina en la
elaboracion de la vivienda son los desechos (ripios), este representa un 84.2%
del total de las viviendas, el 5.8% ocupa el bloque de concreto, seguido de la
madera con un 2.5%.

Como material de cubierta el zinc ocupa el primer lugar constituyendo un 62.5%,
en segundo lugar se encuentran los desechos (ripios) representado por un 37.5%
del total de las viviendas. EI mayor porcentaje de las viviendas en este
asentamiento no cuentan con ningun tipo de recubrimiento de piso, representado
por un 94.2% del total de las viviendas. El resto de materiales que ocupan un
5.8% son el ladrillo terrazo, embaldosado y mixto (tierra — embaldosado — ladrillo
terrazo). (Ver tabla N°23)

Tabla N° 23: Materiales de construccion
en Viviendas, Sector Urbano Objeto de
Estudio

Sector

Materiales Manchester La Cruz
Bloque de concreto 5.80% 49.10%
Minifalda 1.70% 32.40%
Loseta prefabricada - 2.80%
Madera 2.50% 1.90%
Ripios 84.20% 10.20%
Otros 5.80% 3.70%

1000 100%
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Total

100%:

TECHO
Sector
Materiales Manchester La Cruz
Zinc 62.50% 90.70%
Ripios 37.50% 1.90%
Mixto - 4.60%
Otros - 2.80%

100%

1007

Sector

Materiales Manchester La Cruz
Embaldosado 2.50% 29.60%
Azulejo/Ceramica - 4.60%
Ladrillo terrazo 2.50% 2.80%
Tierra 94.20% 13.90%
Mixto 0.80% 11.10%
Ladrillo corriente - 38%

100%

Fuente: Levantamiento fisico, Sector Urbano
Objeto de Estudio Equipo del trabajo
monografico. Febrero - Marzo del 2008

Es evidente que gran porcentaje de las viviendas en el Ahe’s Manchester en
comparacion con el Sector La Cruz, poseen sistemas constructivos que no
cumplen con los requerimientos estructurales y normas de construccidon
establecidos, asi como materiales de construccion de buena calidad, segun se
observa en la tabla anterior, el nivel de precariedad e inseguridad en que habita
la poblacién, aumenta la vulnerabilidad ante cualquier fendmeno o desastre
natural.

2.4.5 Déficit Habitacional

Para evaluar el déficit habitacional a nivel de sector en estudio se realizé un
analisis de las necesidades de cada una de las viviendas segun requerimientos
actuales y futuros y se tomaron en cuenta los siguientes parametros:

o Déficit por estado fisico; se elabor6 a través de levantamiento de campo
realizado por el equipo de trabajo en febrero 2008 en el sector de estudio,
tomando en cuenta el nimero y porcentaje de viviendas en mal estado, segun
los datos de materiales de construccion del cual estan hechas las mismas.
Existen 340 viviendas en pésimo estado fisico, de las cuales corresponden 115
viviendas al Sector La Cruz y 225 viviendas al AHE's Manchester.
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o Déficit por mala ubicacion; estas viviendas se deben de reubicar por
encontrarse a orillas del lago de Managua, zona de inundacion que define la cota
43, derecho de vias proyectadas, cauces que cruzan el sector, en zona del
decreto 903 y zona de recreacién (RAC), el cual por su ubicacion es vulnerable
ante todos los fendmenos naturales y necesitan ser trasladadas en areas mas
seguras. Segun conteo se pudo determinar que existen un total de 326 viviendas
tomando en cuenta todo el sector en estudio, que pertenecen 93 viviendas en el
sector la Cruz y 233 en el Manchester. (Ver tabla N°24)

Tabla N° 24: Déficit por mala ubicacion, Sector Urbano Objeto de Estudio

TIPO D

Inundacion/alta
Inundacion fension [ENS lla Inundacion/falla] Falla:

72 65 87 9 -
Manchester

La Cruz

Fuente: Levantamiento fisico, Sector Urbano Objeto de Estudio Equipo de trabajo.
Febrero - Marzo del 2008

. Déficit por hacinamiento; este se realiz6 tomando en cuenta el
Anteproyecto de Ley de vivienda digna, el que establece 6 personas como el
maximo de habitantes por vivienda y 2 como el nimero correcto de personas por
dormitorio. Teniendo como resultado 553 viviendas en hacinamiento que
corresponden 233 viviendas al AHE s Manchester y 320 viviendas al AHE's La
Cruz.

. Déficit por crecimiento poblacional; Para la proyeccion de la poblacion
se utilizo una TAC de 1.2%, para un periodo de plazo inmediato, corto y mediano
plazo. A continuacién se presenta una tabla de andlisis donde se detalla el tipo
de déficit habitacional y el nUmero de viviendas afectadas. (Ver tabla N°25)

Tabla N° 25: Déficit por crecimiento poblacional, Sector Urbano
Objeto de Estudio

No. DE

VIVIENDA VIA STER
Déficit por estado 340 225 96.56% 115 37.73%
fisico
Déficit por mala 331 233 100% 98 23.33%
ubicacioén
Déficit por 553 233 100% 320 54.24%
hacinamiento
Déficit por 120 33 87
crecimiento
poblacional

Fuente: Levantamiento fisico, Sector Urbano Objeto de Estudio Equipo del trabajo
monogréfico. Febrero - Marzo del 2008
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De acuerdo a lo anterior se obtiene conforme a los plazos establecidos un

incremento de 602 habitantes para el afio 2016, lo que significa que habra una

demanda de 120 viviendas nuevas, 33 viviendas corresponden al AHE’s
Manchester y 87 al Sector de la Cruz.

CRLLHETS

2.4.6 Legalidad

Los dos sectores en estudio presentan diferentes problematicas en cuanto al
tema de la legalidad urbana, por eso se abordard por separado, en base a una
muestra tomada de las encuestas realizadas por el equipo de trabajo en febrero
de 2008

a) Manchester
El 100% de las viviendas en este asentamiento son ilegales por encontrarse en
terrenos que son propiedad del Estado, construidas por sus propios habitantes a
base de desechos de construccion (ripios).

b) LaCruz
La mitad de las viviendas en este sector son propias que han sido adquiridas por
esfuerzo propio de sus habitantes el 42% son ilegales y el restante 8%
corresponde a las viviendas que estan prestadas o alquiladas.
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2.5 VIALIDAD Y TRANSPORTE

2.5.1 Estructuray Jerarquia vial
(Ver Plano N° 11: jerarquia vial)

a) AHE’s Manchester

El AHE's Manchester presenta, una estructura vial compuesta por calles
angostas con 4 a 6 metros y callejones de 1.2 a 2 metros de derecho de via,
formados a partir de una trama urbana irregular, generada por la falta de
planificacion, no existe una jerarquia vial definida, en las circunstancias actuales,
es dificil el ingreso vehicular, el punto de acceso al asentamiento lo conforma la
12 calle N.O que forma el limite entre el asentamiento Manchester y el barrio La
Cruz.

b) Sector La Cruz
El barrio La cruz posee una estructura vial ortogonal, formada por calles con un
derecho de via aproximado de 10 a 14 metros. Se utiliza la denominacion de
calles N.O para las vias en sentido este - oeste y avenidas N.O en el sentido sur
--norte.

Las vias principales dentro del barrio La Cruz son la 10 y la 11 avenida N.O, asi
como 9y la6 calle N.O, pues son las vias de mayor circulacion dentro del barrio.
Dentro del asentamiento La Cruz se encontré una estructura vial irregular
formada por callejones con un derecho de via de 2 a 4 metros, que se conectan
a las calles del barrio La Cruz. No existe una jerarquia vial definida dentro de la
trama urbana irregular del asentamiento.

2.5.2 Tipo de revestimiento

a) AHE’s Manchester
Este asentamiento presenta un sistema vial en déficit, la espontaneidad con la
gue se ha venido formando el asentamiento ha ocasionado que el 100 % de las
vias se encuentren sin ningdn tipo de revestimiento. El total de vias sin
revestimiento es de 1,422 ml. (Ver foto N° 25y 26)

et et

Foto N 25°: Tipo de revestimiento de la red Foto N° 26: Tipo de revestimiento de la red
vial, AHE's Manchester. vial, AHE's Manchester.

Fuente: Equipo del trabajo monogréfico, Fuente: Equipo del trabajo monogréfico,

Levantamiento fotografico, AHE's Manchester y Levantamiento fotogréafico, AHE s Manchester y

Sector | a Cruz_febrero 2008 Sector | a Cruz, febrero 2008
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b) Sector La Cruz
En el barrio La Cruz todas las vias presentan pavimento de asfalto y en algunos
cortos tramos de vias pavimento de adoquin con un total de vias revestidas de
3394 ml. Dentro del asentamiento La Cruz 100% de los callejones carecen de

revestimiento, estos representan un total de 455 metros lineales. (Ver foto N° 27y
28)

Foto N° 27: Tipo de revestimiento de la red Foto N° 28: Tipo de revestimiento de la red

vial, Ahe’s La Cruz. Vista de Callejon. vial, Sector La Cruz. 9 Calle N.O.

Fuente: Equipo del trabajo monografico, Fuente: Equipo del trabajo monografico,
Levantamiento fotografico, AHE's Manchester y Levantamiento fotografico, AHE s Manchester y
Sector La Cruz. febrero 2008. Sector La Cruz. febrero 2008.
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2.5.3 Estado Fisico

(Ver Plano N° 12: estado fisico de la red vial)

a) AHE’s Manchester
Se encuentra un 100 % de las vias en mal estado fisico, ocasionado por la
ausencia de revestimiento, ademas por las calles corren las aguas negras que
lleva a la formacion de baches y el progresivo deterioro de las vias, que en
época lluviosa se vuelven dificiles de transitar.
Estas representan un total 1,422 metros lineales, entre las que se cuentan calles
angostas y callejones. (Ver foto N° 29 y 30)

Foto N° 29: Estado fisico de la red vial, AHE's Foto N° 30: Estado fisico de lared vial, AHE's
Manchester. Calle en mal estado fisico. Manchester. Calle en mal estado fisico.
Fuente: Equipo de trabajo, Levantamiento Fuente: Equipo de trabajo, Levantamiento
fotografico, AHE's Manchester y Sector La Cruz, fotografico, AHE s Manchester y Sector La Cruz,
febrero 2008. febrero 2008.

Para el analisis del estado fisico se consideraran los siguientes criterios de
evaluacion:

o Se consideran vias en buen estado, aquellas cuyo material de
revestimiento no posee baches y por lo tanto no afecta la normal circulacion de
los vehiculos. (Ver foto N° 31)

Foto N° 31: Estado fisico de la red vial,
Sector La Cruz, Via en buen estado fisico, 9"
calle N.O.

Fuente: Equipo del trabajo monogréfico,
Levantamiento fotoarafico. AHE s Manchester v
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o Vias en regular estado aquellas que ya han sufrido reparaciones de

baches. (ver foto N° 32)

Foto N° 32: Estado fisico de la red vial,
Sector La Cruz, Via en regular estado fisico.
Fuente: Equipo del trabajo monogréfico,
Levantamiento fotogréfico, AHE's Manchester y
Sector La Cruz, febrero 2008.

o Se consideran vias en mal estado los callejones sin revestir, los que en
época lluviosa producen charcas, que afectan el transito de los pobladores, asi
como las vias cuyo material de revestimiento ha sufrido grandes dafios, habiendo
presencia de baches, y dafio permanente del material asféaltico. (Ver foto N° 33)

b) Barrio La Cruz se encuentran un
total de 2,473 ml de vias en buen
estado que representan un 72.86 % del
total de vias, 621 ml de vias en regular
estado que representa 18.30 % y 300
ml de vias en mal estado con un 8.83
%. (Ver gréfico N° 16)

En el asentamiento la Cruz 100 % de
los callejones se encuentran en mal
estado fisico ocasionado por la falta de
revestimiento.

Foto N° 33: Estado fisico de la red vial,
Sector La Cruz, Via en mal estado fisico.
Fuente: Equipo del trabajo monogréfico,
Levantamiento fotografico, AHE's Manchester y
Sector La Cruz. febrero 2008.

Grdfico N° 16: ESTADO FISICO
DE LAS VIAS, SECTOR LA CRUZ

MALO
REGULAR 9%
18%

BUENO
73%

Fuente: Encuesta Socioeconémica y de vivienda,
equipo de trabajo. Febrero del 2008
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2.5.4 Red Vial Peatonal

a) AHE’s Manchester
Con la inexistencia de una jerarquia y estructura vial definida en el asentamiento,
la red vial peatonal también es inexistente, las calles sin revestimiento y en mal
estado fisico, son el medio por el cual los peatones, tienen que desplazarse para
el ingreso al mismo, asi como dentro de él. (Ver foto N° 34)

Foto N° 34: Red vial peatonal, AHE's
Manchester. Vista de calle en el asentamiento.
Fuente: Equipo del trabajo monografico,
Levantamiento fotografico, AHE's Manchester y
Sector La Cruz. febrero 2008.

b) Sector La Cruz
El barrio La Cruz posee una red vial peatonal formada por andenes de 1.2 a 2
metros de ancho, a ambos lados de la calle, cabe destacar que en algunos
casos estos se encuentran sin revestimiento ademas no poseen area verde que
sirva de barrera entre el rodamiento vehicular y los peatones.

En el asentamiento La cruz no existe una red vial peatonal definida. En el
levantamiento de campo se encontraron obstaculos que impiden la buena
circulacion de los peatones, entre los que se cuentan, postes de energia eléctrica
y telecomunicaciones, rotulos de comercios, comercios en los andenes entre
otros. (Ver foto N° 35-37)

o

-
-
]
1
i

Foto N° 35, 36, 37: Obstaculizacion a la circulacion peatonal, Sector La Cruz. 35-Poste
obstaculizando el andén. 36- Rotulo Obstaculizando el andén. 37- Comideria ubicada sobre andén.
Fuente: Equipo del trabajo monogréfico, Levantamiento fotografico, AHE's Manchester y Sector La
Cruz, febrero 2008.
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2.5.5 Transporte Publico

(Ver Plano N° 13: servicio de transporte urbano colectivo y seiializacion vial)

La accesibilidad al sector objeto de estudio se logra a través del transporte
urbano colectivo y selectivo, principalmente en el sector del barrio La Cruz, en
el AHE’s Manchester debido a las condiciones del sitio y la falta de
infraestructura vial no transita ningan tipo de transporte. (Ver foto N° 38 'y 39)

Foto N° 38: Transporte selectivo — Taxis, Foto N° 39: Transporte Colectivo — Rutas,
Sector La Cruz Sector La Cruz

Fuente: Equipo del trabajo monografico, Fuente: Equipo del trabajo monografico,
Levantamiento fotografico, AHE's Manchester y  Levantamiento fotografico, AHE's Manchester y
Sector La Cruz, febrero 2008. Sector La Cruz, febrero 2008.

o Transporte Publico

Entre las rutas de transporte Urbano colectivo, a través de las cuales se obtiene
acceso al sector objeto de estudio de acuerdo a datos del INTRAMMA (Instituto
de regulacion del transporte municipal de Managua) encontramos las siguientes:
006, 112, 159, 195,109, la poblacion también se moviliza a través de éstas hacia
diferentes puntos de la capital Managua sobre todo en aquellos sectores donde
se producen los principales flujos comerciales de la ciudad como: Mercado
Oriental, Mercado Roberto Huembés, Mercado Ivan Montenegro y Mayoreo.

Las rutas de transporte que cuentan con mejores unidades son la de la
cooperativa Colon R.L correspondiente a las rutas 112, y las que se encuentran
en mal estado fisico y que no brindan un buen servicio a los pobladores debido al
tipo de unidades que se utilizan para el transporte de los pasajeros son las de la
cooperativa Milagro de Dios, ruta 195.

En todo el sector se encuentran ubicadas cuatro paradas de Buses, estas se
distribuyen de la siguiente forma: dos sobre la 6 calle N.O llamada también calle
del triunfo y dos ubicadas sobre la 9 calle N.O, no existe en estas paradas de
buses ningun tipo de mobiliario urbano, solamente la sefializacion vial.
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2.5.6 Senfalizacién vial

Las sefializaciones viales son importantes ya que son signos convencionales que
permiten orientar tanto al peatdon como a los conductores, para evitar accidentes
y permitir la adecuada circulacién en las vias.

En el levantamiento de campo en el sector se cuantificaron un total de 24
sefalizaciones, distribuidas de la siguiente forma: 17 altos, 4 paradas de buses,
1 Peatén en la via, 1 No hay paso, y 1 Despacio. Estas se encuentran ubicadas
principalmente entre 6 calle NOy 9 calle Nyla9 Ave. N.Oy 13 Ave. N.O, en el
asentamiento espontdneo Manchester no existe ningun tipo de sefializacion vial.
(Ver foto N° 40y 41)

Foto N° 40: Sefializacién vial en buen estado Foto N° 41: Sefalizacién vial en mal estado

fisico, Sector La Cruz. fisico, La Cruz.

Fuente: Equipo del trabajo monogréfico, Fuente: Equipo del trabajo monogréfico,
Levantamiento fotografico, AHE's Manchester y Levantamiento fotografico, AHE's Manchester y
Sector La Cruz, febrero 2008. Sector La Cruz, febrero 2008.

2.5.7 Conflictos viales

7
LEN qo
Los principales conflictos viales en el sector se ; /
<
2

" e s g

generan en el cruce de la AVE. Gral. Francisco
Morazan y la 6 calle NO, ya que en este cruce
se encuentran cuatro rutas de transporte
urbano colectivo como son: 101, 112,159, y
195, en esta calle solo existe paso vehicular
en direccion este-oeste creandose
competencia entre las rutas ocasionando
accidentes en dicho cruce. (Ver Figura N° 12)
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Fig. N° 12: Conflictos viales en el sector
objeto de estudio.
Fuente: Equipo del trabajo monografico, 2008
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2.6 INFRAESTRUCTURA TECNICA

2.6.1 Agua Potable
(Ver Plano N° 14: red y cobertura de agua potable)

a) AHE’s Manchester

La poblacion del asentamiento Manchester se encuentra conectada casi en un
100 % de manera ilegal a la red de distribucion de agua potable de la empresa
ENACAL.

Posee algunas conexiones domiciliares legales, sin embargo los mismos
pobladores, manifiestan que no pagan el servicio.

Existen un total de 233 conexiones ilegales dentro del asentamiento, entre las
gue se encuentran los pobladores que no pagan el servicio y los que se han
conectado a la red de forma ilegal.

b) Sector La Cruz
El sector de La cruz se localizan en el distrito 2, que se encuentra conectado a la

red de distribucion de la empresa ENACAL la cual es abastecida por medio de
tres pozos y la laguna de Asososca. (Ver tabla N° 26)

Tabla N° 26: Capacidad de las fuentes de
produccion de agua potable.

1 Las Brisas 1,200
2 Monsefior Lezcano 1,200
3 San Antonio 900

4 Asososca 5,500

Fuente: Alcaldia de Managua, Direccion de Urbanismo.
Caracterizacion Distrito 11, 2007.

En términos de la calidad del servicio el bombeo es eficiente por encontrarse el
sector en zonas de pendientes bajas de la ciudad de Managua y cercana a varias
fuentes de distribucion cuyos caudales de bombeo se pueden apreciar en la
tabla.
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En cuanto a la red de distribucion esta se encuentra en mal estado por la
antigledad de la misma, segun datos suministrados por ENACAL, algunos
tramos de tuberia datan de 1959 y en su mayoria su material es asbesto
cemento.

Segln la encuesta realizada en una Grdfico N° 17: COBERTURA DE SERVICIO DE

muestra de viviendas del AGUA POTABLE, SECTOR LA CRUZ
asentamiento La Cruz, el 64.8 % de POR
las viviendas tienen el servicio de POR MEDIO COMPRA
manera legal, 31% de forma ilegal, DE VE CINO

0.9% CONEXION
CONEXION LEGAL
ILEGAL 5%

30.6%

3.7 % la reciben por medio del 3.7%

vecino, 0.9 % la compran. (Ver grafico
N° 17)

Fuente: Encuesta Socioeconémica y de vivienda,
equipo de trabajo. Febrero del 2008

2.6.2 Drenaje sanitario y Drenaje Pluvial
(Ver Plano N° 15: red y cobertura de drenaje sanitario)

a) AHE’s Manchester
El asentamiento no cuenta con drenaje sanitario, la insalubridad es evidente en
tres cauces que lo cruzan en el sentido sur - norte, a través de los cuales los
pobladores vierten sus aguas servidas, por otra parte casi el 100% de las
viviendas poseen letrinas con un total de 230 viviendas. (Ver foto N° 42 y 43)

Foto N° 42: Fotografia aérea de cauces que Foto N° 43: Cauce en el asentamiento

atraviesan el asentamiento. Manchester
Fuente: Imagen Satelital, Software Google Fuente: Equipo del trabajo monogréfico,
Earth, 2008 Levantamiento fotografico, AHE's Manchester y

Sector La Cruz, febrero 2008.

No existe cobertura de la red de drenaje pluvial, este se da de forma natural por
medio de la pendiente del asentamiento, que va descendiendo hacia el lago de
Managua. Cabe sefialar que el asentamiento presenta problemas de inundacién
en temporada lluviosa por las crecidas del lago.
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b) Sector La Cruz

Existe cobertura de la red de drenaje

sanitario en el sector del barrio La Cruz Grdfico N° 18: DRENAJE SANITARI
por medio del cual el asentamiento La SECTOR LA CRUZ
cruz evacua sSus aguas servidas sin LETRINAS

embargo la encuesta realizada en el 5%
asentamiento revela que existe un
pequefio porcentaje de 13 viviendas que
representa el 4.6 % del total de viviendas
gue no hacen uso del drenaje sanitario ALCANTA
por lo que tienen letrinas en sus viviendas -RILLADO

y arrojan las aguas servidas a las calles. 95%
(Ver grafico N° 18)

Fuente: Encuesta Socioeconémica y de vivienda,
equipo del trabajo monografico. Febrero del 2008

En el Barrio La Cruz existe cobertura de drenaje pluvial, sin embargo el Ahe’s La
Cruz no posee red de drenaje pluvial, este se efectta de forma natural

Existen problemas en algunos puntos del asentamiento pues algunos callejones
han sido cerrados por los mismos pobladores, obstaculizando la escorrentia de
las aguas, lo que lleva a que algunas viviendas se inunden en temporada
lluviosa. (Ver figura N° 13)

Fig. N° 13: Falta de drenaje pluvial, Ahe’s La Cruz, es
una de las principales causas de inundaciones en este
asentamiento.

T T
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i
§
i
!

SIMBOLOGIA

SECTORES CON PROBLEMAS DE
DRENAJE PLUVIAL

Fuente: Equipo del trabajo monogréafico en
base a plano de fallas geoldgicas de
Managua, INETER, 2002.
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2.6.3 Energia Eléctrica
(Ver Plano N° 16: red y cobertura de energia eléctrica)

a) AHE’s Manchester
Por el asentamiento Manchester cruzan torres de alta tension de energia
eléctrica, siendo contradictorio con la cobertura del servicio, ya que existe la red;
sin embargo casi el 100 % de las viviendas poseen el servicio de energia
eléctrica de forma ilegal.

El asentamiento en su totalidad no posee alumbrado publico.

b) Sector La Cruz
En_ el barrio y el asentamiento La Cruz Gréfico N° 19: SERVICIO DE ENERGIA
existe cobertura de la red de ELECTRICA, SECTOR LA CRUZ
distribucion de energia eléctrica de la .
empresa UNION FENOSA. CONEXION
ILEGAL

. . 20%
En el asentamiento La Cruz existen
conexiones ilegales. Segun la encuesta
realizada en el asentamiento revela que
un 20.4 % de las viviendas tienen CONEXION
este servicio de manera ilegal LEGAL
equivalente a 65 conexiones 80%
ilegales.(Vver grafico N°19)

Fuente: Encuesta Socioeconémica y de vivienda,
equipo del trabajo monogréfico. Febrero del 2008

2.6.4 Telecomunicaciones

a) AHE’s Manchester
Existen pocas conexiones de telefonia fija, la telefonia celular es la mas usada
en el asentamiento, puesto que toda la zona posee cobertura de esta tecnologia.

b) Sector La Cruz
Grafico N° 20: COBERTURA DE

En el asentamiento La Cruz existe SERVICIO TELEFONICO, SECTOR LA
cobertura de la telefonia fija y celular de NO CRUZ

las empresas CLARO y MOVISTAR, sin CUENTA sl
embargo solo existe un pequefio SERVICIO CUENTA
porcentaje que tiene acceso a la 67% CON

SERVICIO

telefonia fija en sus hogares, lo cual 339
(o]

representa el 33.3 % de las viviendas
encuestadas, por lo tanto existe un 66.7
% de las viviendas que no poseen este
servicio. (Ver gréfico N° 20)

Fuente: Encuesta Socioeconémica y de vivienda,
equipo del trabajo monogréfico. Febrero del 2008
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2.6.5 Desechos Sdélido

a) AHE’s Manchester

No existe el servicio de recoleccion de basura por parte de la alcaldia de
Managua, existen dos basureros ilegales ubicados en el asentamiento, asi como
presencia de basura en la mayoria de patios de las viviendas. (Ver foto N° 44 y 45)

Foto N° 44: Basureros ubicados en el Ahe’s
Manchester

Fuente: Equipo del trabajo monografico,
Levantamiento fotografico, AHE's Manchester y
Sector La Cruz, febrero 2008.

b) Sector La Cruz

El barrio La Cruz recibe el servicio de
recoleccion de basura dos veces a la
semana, al asentamiento La Cruz no
es posible el acceso del camidn
recolector de basura, por lo que los
pobladores deben sacar la basura a
las calles del barrio La Cruz para

poder acceder a este servicio. (Ver foto
N° 46)

Foto N° 45: Basureros ubicados en el Ahe’s
Manchester

Fuente: Equipo del trabajo monogréfico,
Levantamiento fotografico, AHE's Manchester y

Sector La Cruz, febrero 2008.

Foto N° 46: Camién recolector de basura, Sector
La Cruz.

Fuente: Equipo  del
Levantamiento fotogréfico,
Sector La Cruz, febrero 2008.

trabajo  monogréfico,
AHE’s Manchester y

Autores: Martha Agullar Rueda, Olga jarquin Martinez, Nadiezhka Salazar Blandsn 98



] “Propuesta ole Renovacisn Urbana de los Asentamientos Esponkfineos
Mawnchester Y la Cruz, ubicados en el Distrito 1t, Cindad de Managua 2009-2016"

2.7 EQUIPAMIENTO URBANO
(Ver Plano N° 17: equipamiento urbano)

Para el andlisis de este aspecto se tomaran en cuenta los siguientes parametros:
Educacion, Salud, Bienestar social, Deporte y recreacion, Cultura, Seguridad
ciudadana, Servicios municipales y Servicios institucionales.

2.7.1 Educacion

En la actualidad este sector presenta serios problemas en todo el sector de
estudio, debido a que solo existen colegios privados (Redentor y Cristo del
Rosario) cercanos a é€l, el colegio publico mas cercano (Pedro Joaquin
Chamorro) queda a mas de 1 ¥2 Km. de distancia. En el caso del Manchester
solo existe un comedor/escuela llamado “Escuela de Dios Manchester”,
construido en el afio 2000 aprobado por el MINED (Ministerio de Educacion),
gue funciona como preescolar donde se atienden 100 nifios entre 3, 4 y 5 afos
en el cual se les brinda almuerzo que es un proyecto financiado por extranjeros.

En el sector de estudio existe un total de 1,295 nifios en edad escolar que
oscilan entre las edades de 3-18 afios. De esta poblacion 482 nifios pertenecen
al AHE's Manchester que constituyen un 42.84% del total de habitantes, de los
cuales 356 niflos se encuentran actualmente estudiando que constituye el
73.85% de la poblacion en edad escolar.

Al Sector La Cruz corresponden 843 nifios en edad escolar que representan el
27.64% del total de la poblacion, entre ellos 641 nifios en la actualidad estan
estudiando lo que representan un 76% de la poblacion en edad escolar. Lo
anterior indica que ambos sectores presentan porcentajes satisfactorios. En la
siguiente tabla se detalla la matricula de los centros educativos mas cercanosy a
los que asiste la poblacion del sector en estudio. (Ver tabla N° 27)

Tabla N° 27: Matricula de Centros de Educacion.

CENTRO | PROCEDENCIA MODALIDAL
EDUCATIVO

Zulema
Baltodano
(Panamericano)

Pedro Joaquin Publico 84 242 355 681
Chamaorro

San Sebastian Publico 185 1,189 754 2,128

Cristo del Privado 76 166 125 367
Rosario

Bautista El Privado - 103 64 167
Redentor

Fuente: Matricula de centro educativos del Distrito Il afio 2007 — MINED.
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Como se observa en la tabla anterior existen cinco centros educativos que
brindan las modalidades preescolar, primaria y secundaria completa, pero
solamente Cristo del Rosario y Bautista EI Redentor de procedencia privada
cubren un radio de influencia de 500 metros; mientras que San Sebastian de
procedencia publica cubre un radio de 700 metros, los otros dos cubren un radio
de 1000 metros.

En relacion al estado fisico de los centros educativos a los que asisten los
pobladores del sector encontramos que la escuela Pedro Joaquin Chamorro se
encuentra en mal estado fisico, debido a la pésima condicibn en que se
encuentran sus materiales de construccion y recubrimientos exteriores como
pinturas. En cambio el colegio San Sebastian se encuentra en regular estado por
presentar un estado aceptable y un sistema constructivo combinado como
mamposteria y minifalda, este ultimo aunque no sea el mejor es considerado
admisible para poder impartir clases. (Ver foto N° 47)

Foto N° 47: Pabell6n del colegio publico
San Sebastian
Fuente: Equipo del trabajo monografico,
Levantamiento fotografico, AHE's Manchester y
Sector La Cruz,

A diferencia de los dos anteriores los colegios Redentor y Cristo del Rosario,
ambos de caracter privado se encuentran en buen estado, ya que los materiales
utilizados se encuentran con el tratamiento adecuado y el sistema constructivo
empleado es bueno (mamposteria). (Ver foto N° 48)

Foto N° 48: Vista del centro educativo Cristo
del Rosario.

Fuente: Equipo del trabajo monografico,
Levantamiento fotografico, AHE's Manchester y
Sector La Cruz,

A continuacién se presenta una tabla con las demandas del sector educacién en
el sector de estudio. Para ello es necesario aplicar las normas de equipamiento
correspondientes. (Ver tabla N° 28)
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Tabla N° 28: Ofertas del sector educacion.

ntro INO. Area Area de Empleando normas*

e A
A
de fiSic de

Modalidad

aulas

Primaria y Bautista El 605.245

secundaria Redentor

Preescolar, Cristo del 14 Bueno | 1210.49 806.02 6 648.5 473.5
primariay Rosario

secundaria

Preescolar, | Pedro Joaquin 12 Malo 768.11 675.16 10 1,739.5 | 1,242.5
primariay

secundaria

Preescolar, | San Sebastian 22 Regular | 6140.6 1210.46 22 13,694.6 | 2639
primariay

secundaria

Preescolar, Zulema 16 | Regular | 3091.38 906.88 18 3126.2 | 2,233
primariay Baltodano

secundaria | (Panamericano)

Fuente: Levantamiento fisico realizado por el equipo del trabajo monografico 2008. * Normas
de equipamiento Urbano, 1983 - MINVAH.

De acuerdo al analisis anterior existen 3 centros educativos como son Pedro
Joaquin, San Sebastian, Zulema Baltodano que presentan déficit en cuanto a
extension de area de lote, area construiday numero de aulas.

2.7.2 Salud

El sector en estudio no cuenta con un centro de salud donde puedan recibir
atencion médica especializada, el puesto de salud mas cercano al que tienen
acceso los pobladores de estos asentamientos, es el Cristo del Rosario, ubicado
frente al colegio del mismo nombre, en el cual se ofrecen los servicios de
consulta general a nifios y adultos, planificacion familiar, atencion integral a la
mujer, atencion integral al nifio, cronicos, papanicolao y vacunas, en el que
atiende un medico general y una enfermera, brindando atencion de lunes a
viernes de 7 de la mafiana a 12 del medio dia con excepcién de los jueves; ya
gue ese dia salen a visitar y a vacunar a los pobladores que no asisten a las citas
medicas programadas en dicho puesto de salud.

El radio de cobertura que cubre es de 600 metros con area de lote de 155.15 m?
y 45 m? de construccién. Segun los pobladores de los asentamientos en estudio
la atencién que se reciben es buena, pero no se les entrega medicamentos sélo
las recetas para que retiren el medicamento al centro de salud Sécrates Flores
gue queda a una distancia de mas de 3km. (Ver tabla N° 49)
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Foto N° 49: Puesto de salud, Cristo del
Rosario.

Fuente: Equipo del trabajo monografico,
Levantamiento fotogréfico, AHE's Manchester y
Sector La Cruz.

Las enfermedades mas frecuentes que padece la poblacion del sector son: gripe,
en el caso del Manchester es debido a la contaminacion ambiental provocada por
un taller de carpinteria, que contamina el aire con el aserrin, la diarrea causada
por la falta de higiene con que vive la poblacién del sector, la sarna que
principalmente la padecen los nifios en el Manchester, enfermedades virales y
cronicas como la diabetes, artritis, asma y algunos que son hipertensos.

A continuacion se detalla una tabla con la oferta del puesto de salud Cristo del
Rosario segun poblacién atendida y aplicando la norma correspondiente se
encuentra que presenta déficit en cuanto a extension de area construida y de
lote. (Ver tabla N° 29)

Tabla N° 29: Ofertas Puesto de salud Cristo del Rosario.

Fuente: Levantamiento fisico realizado por el equipo del trabajo monografico 2008.

2.7.3 Bienestar Social

El sector en estudio no cuenta con infraestructura para brindar atencién de
bienestar social, solamente existe un comedor infantil lamado “Hermano Pablo
Maria”, ubicado en el barrio San Sebastian, donde se les ofrece atencion de
lunes a viernes de 8 a 5 de la tarde a 145 nifios en edades de 3 a 12 afios
procedentes de los barrios San Sebastian, la Cruz, Cristo del Rosario y
Manchester, se les sirve alimentacion y reforzamiento escolar, financiado por un
grupo catélico llamado “Llama Ardiente de Amor”

21 Normas de Equipamiento establecidas por el MINVAH (1983).

Autores: Martha Agullar Rueda, Olga jarquin Martinez, Nadiezhka Salazar Blandsn 102



I | “Propuesta ole Renovacibn Urbana de los Asentamientos Esponthineos
Mawnchester Y la Cruz, ubicados en el Distrito 1t, Cindad de Managua 2009-2016"

2.7.4 Deportey recreacion

Todo el sector en estudio carece en su totalidad de areas en las que la
poblacion pueda recrearse, y los nifios puedan jugar, salir a pasear y desarrollar
actividades deportivas Unicamente cuentan con un predio improvisado en el cual

se juega partidos de football y basketball ubicado en el asentamiento La Cruz.
(Ver foto N° 50)

El parque mas cercano es el parque San Sebastidn que cuenta con una cancha
para jugar football y basketball y &reas de juegos donde los nifios pueden
divertirse, cubre un radio de influencia de 700 metros.

Se considera necesaria la existencia de areas de esparcimiento y recreacion
para mejorar la imagen del sector y que los nifios y jévenes tengan donde
distraerse y no caigan en la delincuencia.

Foto N° 50: Cancha de football improvisada,
Sector La Cruz.

Fuente: Equipo del trabajo monografico,
Levantamiento fotografico, AHE's Manchester y
Sector La Cruz,

2.7.5 Cultura

El sector carece de este tipo de equipamiento, ya que no posee ninguna casa
cultural o comunal donde los pobladores puedan desarrollar actividades
culturales.

2.7.6 Seguridad Ciudadana

Ambos asentamientos no cuentan con una estacién de policia que resguarde la
seguridad ciudadana, lo que aumenta los altos indices de delincuencia a lo que
esta expuesta la poblacion del sector y sus alrededores.

A continuacion se presentan la cantidad de delitos cometidos en el sector de
estudio para el afio 2007 y el periodo comprendido entre el mes de enero y mayo
2008 segun datos oficiales de policia del distrito Il de Managua. (Ver tabla N° 30)
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Tabla N° 30: indices delictivos del sector en estudio.

LaCruz|ofo|3]|oJof1]o|lo]la]|3|o]lo]o|loflof[1]o]oflo|2]o]o|o]o]o|o]|oO]14
~ Manch
§ ester |O[O)7|0|2|0f0]1]|259|Oof1|9fO0fO]5]|]0|0O|]O]|6|4flO0O|JO|JOfOfOf1]7O
1
Total [OJOfO|O]2]2f0|1]29|12]|]0|1|9|0]|JO|6]0]|]O|0O]|]8|4]0|0OJOfO]JO|1]84
o|ltaCuzfoflo|l1|o]jolofo]o]lo|2]olofo|lo|o]1]o|o|o|of2|o|lo|l1|fofofoO] 7
o
g | Manch
° o|jofvjofjojofoj1jo0y)6|0j1213jo0fo|3jofojof7zjofojojojojo|o]28
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Fuente: Policia Nacional, Delegacién del Distrito Il, Junio 2008.

O/c/prop: Ocurridos contra la propiedad

F/c/prop: Falta contra la propiedad

Sust. Menor:

V/ dominic: violacion de domicilio

F/ droga: Falta por drogas

AAA: Atentar contra la Autoridad y sus Agentes
De acuerdo a datos de tabla anterior para el afio 2008 no existe variacion en
cuanto al porcentaje de delincuencia en comparacion con el afio 2007, no
aumenta ni disminuyen el nimero de delitos cometidos en el sector de estudio.
Los principales delitos cometidos en el sector son: Lesiones, Falta contra las

personas, robo con fuerza, Hurto, Amenazas, y violacion de domicilio.

Of/clpers: Ocurridos contra las personas
F/c/pers: Falta contra las personas
RCF: Robo con fuerza

RCV: Robo con violencia

RCI: Robo con intimidacion

En el sector existe un complejo policial, pero funciona como academia y no como
una delegacion policial.

2.7.7 Servicios Municipales

Mercado: El sector actualmente no cuenta con alguna fuente de abastecimiento
ya sea mercado, supermercado, distribuidora, entre otras; solamente cuenta con
la existencia de pulperias en el caso de La Cruz, pero no abastece las
necesidades basicas de la poblacién, la mayor parte de la poblacion realiza sus
compras en el mercado oriental, que es considerado un polo de gran
concentracion de actividad comercial y econémicamente constituye el punto focal
y neuralgico de la ciudad. (Plan Maestro del Area Central).

2.7.8 Servicios institucionales

Propiamente en el sitio no existe este tipo de equipamiento, lo mas cercano al
sector son el ministerio del trabajo, correo central, correos de Nicaragua,
TELCOR, Ministerio de Finanzas, Superintendencias de Bancos y Ministerio de la
construccioén, que cubren un radio de cobertura de 1000 metros.
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2.8 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO
(Ver Plano N° 18: plano sintesis del diagnostico)
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intervencibn de acuerdo a las problematicas que presenta el sector
aprovechando al maximo las potencialidades que posee, en busca de lograr su
desarrollo urbano, ambiental y socio-econdmico mejorando la calidad de vida de
sus habitantes.
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CAPITULO Illl. FUNDAMENTOS DE LA PROPUESTA.

Los fundamentos constituyen las bases sobre las cuales se sustentara la
propuesta de desarrollo urbano del sector objeto de estudio. Se plantea a partir de
la problematica urbana encontrada en el diagnostico, las proyecciones de
requerimientos futuros y la propuesta de politicas y lineamientos de desarrollo; se
toman en consideracion los planes urbanos vigentes asi también las normas y
criterios urbanisticos aplicables para la formulacion de la propuesta.

3.1 PLANES URBANISTICOS
Plan General de Desarrollo Municipal (2002)

Este plan presenta seis lineas estratégicas que estan en funcion de lograr la
vision de futuro del Municipio de Managua, segun el plan que consiste en:

Managua: “Un Municipio con un desarrollo integral y equilibrado, seguro ante la
vulnerabilidad social, econdmica, fisico-espacial y ambiental; que funcione como
un verdadero centro regional y nacional con una elevada y equilibrada cobertura
de los servicios basicos, promotor de la formacion educativa integral, con mayor
fomento de su identidad local, diversidad cultural y conciencia ambiental; con
espacios para la participacion ciudadana en la toma de decisiones y la accion
para el desarrollo sostenible”’.

Lineamientos estratégicos del Plan General de Desarrollo Municipal

v' Managua, promotor de la educacion integral y generador de oportunidades
y del progreso social.

Managua, plaza para el desarrollo empresarial de alcance nacional y
centroamericano

Managua, ciudad intermediaria del desarrollo turistico nacional

Managua, municipio limpio, saludable y sostenible

Managua, ciudad Metropolitana ordenada, funcional y atractiva

Managua, gobierno local eficiente y transparente, promotor de Ila
democracia participativa y el desarrollo equitativo

<\

ANENENEN

Plan Estratégico de la Alcaldia de Managua (ALMA 2007 — 2011)

Establece una matriz a partir de cuatro ejes tematicos que son: (1) Fomento del
Desarrollo Social en el Municipio, (2) Fortalecimiento de la Economia Local, (3)
Fomento del Desarrollo Territorial y la Sustentabilidad Ambiental y, (4 )
Fortalecimiento Institucional.

La Estructura de esta Matriz se presenta conforme al siguiente orden jerarquico:
= Objetivos Estratégicos
= Metas Estratégicas
= Lineas de Accidn con sus respectivos indicadores
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Entre las lineas de accién mas importantes del plan se encuentran las siguientes:

v Establecer e implementar una politica habitacional de interés social.

v' Completar y mejorar la red vial, priorizando los corredores del transporte
urbano y los espacios para la movilidad peatonal.

v' Promover alianzas, concertaciones y coordinaciones interinstitucionales en
los programas y proyectos prioritarios de desarrollo e intervencion urbana.

v Propiciar el crecimiento vertical en las construcciones y el aumento de la
densidad de la ocupacién del suelo.

v/ Establecer un programa permanente para la recuperacion de espacios
publicos y areas comunales.

v' Incrementar las obras de mejora de la circulacién peatonal, considerando

aquellas de beneficio para la movilidad de las personas con capacidades

diferentes y de la tercera edad.

Mejorar y dar mantenimiento a la red vial.

Promover la preservacion del espacio de aceras, andenes y otros de uso

peatonal, impidiendo que sean invadidos para uso privado.

AN

Plan Maestro del Area Central de Managua

El Maestro de Area Central de Managua, presenta una propuesta de desarrollo
para el Antiguo Centro de Managua, a continuacion se presentan los principales
lineamientos:

v' Ubicar funciones politicas administrativas, comerciales, culturales y
recreativas de caracter metropolitano en el centro principal de la ciudad
capital.

v' Estructurar las funciones del centro metropolitano en armonia con la
estructura de la ciudad aprovechando los nacleos urbanos, la vialidad e
infraestructura técnica existente, asi como las cualidades paisajisticas y
considerando el riesgo sismico del area.

v Integrar los elementos fisico-naturales de valor ambiental y paisajistico
(Costa del Lago, Loma y laguna de Tiscapa Yy fallas geoldgicas) a la
estructura espacial del area y de la ciudad.

v Fomentar el uso habitacional como complemento a las funciones
metropolitanas para asegurar la diversidad y animacion urbana.

Reglamento del area central de Managua

El sector se encuentra en zona de vivienda Vac, son sitios con predominio de
usos habitacionales que complementan la estructura principal del area central y
zona mixtas de vivienda y servicio Mvs que son sitios que combinan actividades
habitacionales y de servicios, se promueve la vivienda en altura y la ubicacién de
los servicios frente a la vialidad principal.
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" Vac 2-1 (zona con densidad habitacional media)

Uso del suelo

Usos predominantes: Vivienda individual y colectiva

Usos secundarios: Servicios comunitarios, personales y del hogar

Usos complementarios: Comercio al por menor y pequefos negocios
dirigidos a la demanda local y compatibles con los ambientes
habitacionales.

indices Urbanisticos

Ocupacion de suelo

Factor de ocupacion de suelo. FOS Neto
Vac-2-1 0.40 minimo; 0.65 maximo

Factor de ocupacion de total. FOT Neto
Vac-2-1 0.40 minimo; 1.95 maximo

Altura maxima de las edificaciones

Vac 2 tres pisos 0 su equivalente en metros
Retiro Frontal

Ninguno o 3.00 metros minimos

" Mvs 1 (zona mixta de vivienday servicios)

Uso del suelo

Usos predominantes: Vivienda colectiva, sin exclusion de soluciones de
tipo individual.

Usos secundarios: Servicios comunitarios, administrativos,
profesionales, gastrondémicos, personales y del hogar

Usos complementarios: Comercio al por menor y pequefios negocios
dirigidos a la demanda local y compatibles con los ambientes
habitacionales.

indices urbanisticos

Ocupacion de suelo

Factor de ocupacion de suelo. FOS Neto

Vac-2-1 0.40 minimo; 0.75 maximo

Factor de ocupacion de total. FOT Neto

Vac-2-1 0.40 minimo; 3 maximo

Altura méaxima de las edificaciones

Minimo dos pisos o su equivalente en metros frente a la vialidad principal.
Méaximo cuatro pisos o0 su equivalente en metros.

Retiro Frontal

Ninguno frente a la vialidad principal.

Ninguno o 3.00 metros minimos frente a la vialidad secundaria.
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3.2 CRITERIOS NORMATIVOS

NTON 12 007-04 - Normas Minimas de Dimensionamiento para Desarrollos
Habitacionales

Dimensionamiento de Lotes de Terreno: Las dimensiones del lote de
terreno determinan el uso exclusivo de una vivienda minima cuya
ubicacion debe respetar los retiros y derechos de vias establecidos

Retiros: La construcciéon de vivienda dentro de los lotes de terreno
individuales debe respetar los siguientes retiros:

Frontales: 2,00 m minimo

Laterales: 2,00 m minimo o conforme lo establecido para este fin en el
Reglamento Nacional de Construccion vigente.

Fondo: 3,00 m minimo o conforme lo establecido para este fin en el
Reglamento Nacional de Construccion vigente.

o Vivienda Minima: Permite satisfacer las necesidades béasicas a familias de
bajos recursos. El area minima es de 42,00 m?, su area se distribuye en ambiente
multiuso, sala - cocina - comedor, servicio sanitario, dos dormitorios y un area de
servicio.

Vias Peatonales:
Las vias exclusivamente peatonales tendran un ancho minimo de 4,00 m
y un ancho maximo de 6.00m.

Estacionamiento: Se dotara al conjunto habitacional de plazas de
estacionamiento, estas se dimensionaran y zonificaran estratégicamente
en concordancia con los bloques de vivienda para facilitar:

La seguridad y contacto visual de las viviendas con los estacionamientos
La distancia del estacionamiento con el grupo de viviendas no sea mayor de
55,00 m

Los espacios para estacionamiento deben tener 2,50 m de ancho por 5,50 m de
largo para cada vehiculo. Las areas de estacionamiento deben tener un minimo
de 10 espacios, pero en cualquier caso se proporcionaran a razén de 1 por cada
10 viviendas o fraccion.

Para garantizar el acceso a personas con discapacidad se debe cumplir lo
establecido en la Norma Técnica Obligatoria Nicaragiense NTON - 12006 - 04,
Norma Minima de Accesibilidad, en lo concerniente a estacionamiento.
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Todos los estacionamientos deben tener iluminacion interior, estar debidamente
sefialados, tanto horizontalmente como verticalmente. Los estacionamientos
gue tengan puertas o portones, deberan abrirse de tal forma que no interfieran
con el derecho de via.

Las rampas de acceso a los estacionamientos deben tener una pendiente entre
0,50% y 5,00% Yy ser construidas con superficie antideslizantes.

Norma minima de accesibilidad

Se estipula en la Norma que las Rampas «deben tener un ancho minimo libre de
1,50m y presentar tratamientos de pisos 0 pavimentos que sean antideslizantes.
Los pasamanos de estas rampas tiene que poseer medidas especificas como: el
primero a una altura de 0,17my el segundo a 0,90m del nivel de piso terminado.
Dichos pasamanos deben de prolongarse 0,45 m de su final cuando las rampas
sean largas».

Las gradas y escaleras ubicadas en los espacios urbanos deben poseer la huella,
con medidas de 0,30 m con un material antideslizante y sin resaltes, y las
contrahuellas de 0,17 m con maximo.

Sintesis de planes parciales de ordenamiento urbano (sector Nor-central)

El Plan Parcial de Ordenamiento Urbano establece las principales regulaciones
para el ordenamiento urbano, el uso y ocupacion adecuados del suelo, se toman
en cuenta los elementos de mayor relevancia para la estructura urbana de la
Ciudad y de los Sectores, tales como los Centros y Ejes de Desarrollo,
Corredores o Ejes de Comercio-Servicios, Zona de Proteccion, Zona de Reserva
Natural y Zonas de Vivienda con densidades varias. Considerando que el Sector
Nor-Central comprende territorios entre sus Delegaciones Distritales 2 y 4, el
territorio del Area Central (antiguo Casco Urbano Central de Managua), se retoma
la Zonificacion de Uso del Suelo de la propuesta del Reglamento del Area Central
de Managua, en el marco del “Plan Maestro del Area Central”, que contiene la
normativa pertinente a dicho Plan.

Zona de vivienda de densidad media (V-2): A esta zona le corresponde como
uso predominante el habitacional, permisible la vivienda individual y la vivienda
colectiva como uso condicionado. Con 1 148,58 ha se encuentra distribuida en los
extremos este (parte Oriental), norte y sur-occidental del Sector. La parcela
minima es de 150,00 m? con densidades permisibles de 250 a 333 hab/ha para
los casos de la vivienda de densidad media individual y de 500 a 667 hab/ha para
los casos de la vivienda colectiva (uso condicionado).
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humanos espontéaneos.

Arto. 17: En los Asentamientos Humanos Espontaneos los lotes no podran
exceder de trescientas varas cuadradas. Si se presentaran casos que excedan
esta medida, se revertird el excedente a favor de las &reas comunales del
Asentamiento, si fuere posible, 0 se acrecera a los vecinos si el area de éstos
fuese menor de los trescientos metros.
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CAPITULO IV. PROSPECTIVA Y FUNDAMENTOS DE LA PROPUESTA DE
RENOVACION URBANA

La propuesta de renovacion urbana para el sector de estudio se basa en las
siguientes proyecciones y requerimientos futuros, de acuerdo a la demanda de
poblacion, vivienda, infraestructura y equipamiento.

4.1 PROYECCIONES Y REQUERIMIENTOS FUTUROS
4.1.1 Poblacion.

Las proyecciones de poblacién se basan en el analisis historico realizado en el
diagnostico, en donde se observa que este ha tenido un crecimiento muy
acelerado y un tanto irregular.

La TAC actual del asentamiento Manchester 6.35%, para el AHE s La Cruz es
de 12.81% vy 3.79% para el barrio La Cruz, las tasas de crecimiento son muy
altas si se comparan con la TAC de la ciudad de Managua, que cual es del 1.2 0
del promedio nacional de 1.7%.

4.1.1.1 Hipotesis de crecimiento poblacional

Para realizar el andlisis de crecimiento poblacional de acuerdo al periodo de
calculo 2009 — 2016 se formularon tres hipétesis: hipotesis alta, Media y Baja,
para cada uno de los sectores en estudio. A continuacion se detalla una tabla que
muestra el comportamiento diferente en cuanto a crecimiento poblacional que

sufre cada uno de los sectores en estudio en base a las tres hipotesis planteadas.
(Ver tabla N°32)

Tabla N° 32: Hipoétesis de proyeccion de poblacion para el sector en estudio

SECTOR LA CRUZ MANCHESTER

Alta | 3.79% 3,166 3,673 4,107 1,196 1,531 1,841
%

Media | 2.50% | 3,050 | 3,126 3,451 3,716 | 3.78 | 1,12 1,168 1,354 1,514
% 5

Baja | 1.20% 3,087 3,237 3,356 | 1.20 1,139 1,194 1,238

Fuente: Calculos de equipo de trabajo.
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a) AHE’s Manchester

A continuacién se presentan las tres hipotesis de crecimiento poblacional para el
asentamiento Manchester proyectadas a un plazo 2008 — 2016.

o Hipotesis de crecimiento Alto: Para formular esta hipétesis se utiliza la
TAC de 6.35% obtenida de la ultima tasa de crecimiento histérico en un periodo
de 3 afios 2005 — 2008 para este asentamiento que muestra el crecimiento en 71
habitantes en un plazo inmediato, en 406 habitantes en un corto plazo y en 716
habitantes en un mediano plazo con un crecimiento poblacional a mediano plazo
de mas de la mitad de sus habitantes aumentando en un 63.64%.

o Hip6tesis de crecimiento Medio: Esta hipotesis se realiza con la TAC de
3.78% obtenida del promedio de la TAC de la hipétesis alta y la hipétesis baja que
muestra que la poblacién del asentamiento crecera en 43 habitantes en un plazo
inmediato, en 229 a un corto plazo y en 389 a un mediano plazo, con un
crecimiento poblacional a mediano plazo de 34.57%.

o Hipotesis de crecimiento Bajo: Esta proyeccion se formula con la TAC de
1.2% obtenida de VIII censo de poblacion y IV de vivienda, 2005, caracterizacion
socio demografica del departamento de Managua, INIDE. El asentamiento
creceria en 14 habitantes en un plazo inmediato en 69 habitantes a un corto plazo
y en 113 habitantes a un mediano plazo, con un crecimiento poblacional de 10%.

De acuerdo al analisis realizado y considerando que en el asentamiento
Manchester se tomaran medidas que disminuyan el crecimiento poblacional que
marco el asentamiento en un periodo de 13 afos (1995 — 2008) la alternativa que
se considera mas viable es la hipotesis baja de 1.2% de TAC y que corresponde a
la tasa anual de crecimiento para el Municipio de Managua, que refleja un
crecimiento de 113 habitantes en un periodo de 8 afios.

De no tomarse las medidas necesarias este asentamiento va a seguir creciendo
hasta la costa del Lago Xolotlan y no seria conveniente debido a que se
encuentra ubicado en areas totalmente restrictivas afectado zona de inundacion
gue define la cota 43, derecho de vias proyectadas, cauces que cruzan el sector,
en zona del decreto 903, zona de recreacion (RACL1) y torres de alta tension.

b) Sector La Cruz

Para este caso se realiza un analisis general de todo el Sector La Cruz (barrio y
asentamiento) retomando la ultima TAC obtenida de crecimiento histérico para el
barrio La Cruz de 3,79% aplicada para los dos casos. A continuacion se
presentan las tres hipotesis de crecimiento poblacional para el sector la Cruz
proyectadas a un plazo de 8 afios.
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o Hip6tesis de crecimiento Alto: Para formular esta hipodtesis se utiliza la
TAC de 3.79% correspondiente a la ultima tasa de crecimiento histérico 2005 —
2008 del barrio La Cruz segun datos del INIDE para el censo 2005 y encuestas
realizadas por el equipo de trabajo 2008 en donde el asentamiento fue creciendo
de una manera tan acelerada con una TAC de 12.81% debido a la disponibilidad
de area. No obstante el presente estudio no plantea continuar con esta tendencia
se retoma entonces la TAC de 3.79% la poblacion del asentamiento creceria en
116 habitantes en un plazo inmediato en 623 habitantes en un corto plazo y 1,057
habitantes a un mediano plazo, con un crecimiento poblacional a un mediano
plazo en 34.66%.

o HipoOtesis de crecimiento Medio: La proyecciéon media con la TAC
promediada del 2.5% resultado de la suma de la TAC de hipétesis alta mas la
TAC de la hipotesis baja entre dos muestra que la poblacion del sector crecera en
76 habitantes en un plazo inmediato, en 401 a un corto plazo y en 666 a un
mediano plazo, con un crecimiento poblacional a mediano plazo de 21.84%.

o Hipotesis de crecimiento Bajo: Se formula con la TAC para Managua de
1.2% correspondiente a VIII Censo de poblacion y IV de vivienda, 2005,
caracterizacion socio demografica del departamento de Managua, INIDE. El
sector creceria en 37 habitantes en un plazo inmediato en 187 habitantes a un
corto plazo y en 306 habitantes a un mediano plazo, con un crecimiento
poblacional de 10% de la poblacién actual.

Se selecciona la alternativa de crecimiento poblacional baja con la TAC de 1.2%
para Managua porque es la mas viable ya que este sector no tiene disponibilidad
de area para dar respuesta a la poblacién futura. En este caso solo creceria en un
periodo de 8 afios 306 habitantes.

Los célculos de de crecimiento poblacional estan proyectados a un plazo
inmediato (2008-2009), Corto plazo (2010-2013) y Mediano plazo (2014-2016),
gue se detallaran en el siguiente punto.

4.1.1.2 Proyecciones de poblacién

La proyeccion de poblacién se realiza tomando en cuenta la poblacion base de las
zonas en estudio, esta se proyecta a un inmediato, corto y largo plazo. La
siguiente tabla muestra las proyecciones de poblacion para el sector de estudio
en base a la TAC de 1.2 %, la cual se considera la alternativa mas viable de
crecimiento para el sector de estudio. Esto también requerird de una politica
integral de atencion a la probleméatica de los asentamientos. (Ver tabla N° 33)
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Tabla N° 33: Proyeccién de poblaciéon 2008-2016

Manchester

La [AHE’'S
cruz

Barrio

Fuente: Caélculos de equipo de trabajo.

Para el afo 2016, el crecimiento Grafico N° 21: Tendencia de crecimiento
poblacional del AHE"s Manchester
sera de 113 habitantes, en el
Sector La Cruz un total de 306 2,500

habitantes.
2,000 — 4.—4

En el grafico que se muestra a
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Fuente: Equipo de trabajo en base a proyecciones de
poblacion.

4.1.2 Proyecciones de requerimiento de areay vivienda

En el sector de estudio no existe capacidad para absorber la demanda por
crecimiento poblacional, debido a que no existen bancos de tierra donde se
puedan ubicar mas viviendas. Para realizar el célculo de viviendas se toma en
cuenta el crecimiento de la poblacién en el periodo 2008-2016, mediante el
indicador de 5 habitantes por vivienda.

En la siguiente tabla se realiza un andlisis de tres alternativas de densidad
habitacional: baja, media, alta; la demanda habitacional y de area conforme a los
diferentes plazos: inmediato (2008-2009), Corto plazo (2008-2013) y Mediano
plazo (2008-2016) para cada uno de los sectores en estudio. (Ver tabla N°34)
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Tabla N° 34: Alternativas de desarrollo habitacional Sector de estudio
AHE S MANCHESTER
ALTERNATIVA | ALTERNATIVA
1 BAJA 25 2 MEDIA 40 ALTERNATIVA 3
No. INCREMENTO | No. VIVIENDAS | Viv/Ha. AREAS | Viv/Ha. AREAS | ALTA 70 Viv/Ha.
PERIODO | HABITANTES | POBLACIONAL | REQUERIDAS Ha. Ha. AREAS Ha.
2008 (Afio
Base) 1125
2008-2009 1139 14 3
2008-2013 1194 55 11
2008-2016 1238 a4 9
Total de vivienda requeridas por
crecimiento poblacional 23
No. VIV. A REUBICAR 233
Sub Total 256 6.14 3.84 2.2
40% DE AREA ADICIONAL (Ha)
(20% vias, 10% area comunal, 10%
areas verdes) 4.09 2.56 1.46
REQUERIMIENTO TOTAL (Ha) 10.23 6.4 3.66
ALTERNATIVA | ALTERNATIVA
1 BAJA 25 2 MEDIA 40 ALTERNATIVA 3
No. INCREMENTO | No. VIVIENDAS | Viv/Ha. AREAS | Viv/Ha. AREAS | ALTA 70 Viv/Ha.
PERIODO | HABITANTES | POBLACIONAL | REQUERIDAS Ha. Ha. AREAS Ha.
2008 (Afio
Base) 3050
2008-2009 3087 37 7
2008-2013 3237 150 30
2008-2016 3356 119 24
Total de vivienda requeridas por
crecimiento poblacional 61
No. VIV. A REUBICAR 93
Sub Total 154 3.7 2.31 1.32
40% DE AREA ADICIONAL (Ha)
(20% vias, 10% &area comunal, 10%
areas verdes) 2.46 1.54 0.88
REQUERIMIENTO TOTAL (Ha) 6.16 3.85 29

Fuente: Calculos de equipo del trabajo monogréfico.
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De acuerdo al andlisis anterior es importante mencionar que el ndmero de
viviendas nuevas a proponer por incremento poblacional (84 unidades) es menor
a las viviendas a restablecer por reposicion (326 unidades). Segun célculos
reflejados en la tabla anterior para resolver el crecimiento poblacional en 8 afios
se requieren un minimo de 5.86 Ha y un maximo de 16.39 Ha, sin embargo el
sector de estudio no cuenta con areas disponibles para cubrir la demanda futura
de vivienda; solamente se puede resolver la problematica actual de vivienda por
medio de la densificacion en altura que no excede las tres plantas en el Sector La
Cruz de acuerdo a las normas establecidas para el rea central y reubicar dentro
de este todas las viviendas del asentamiento Manchester que aunque éste si
cuenta con disponibilidad de area que no es apta para el uso habitacional, debido
a que es un area totalmente restrictiva.

4.1.3 Proyecciones de equipamiento

Segun datos del diagnostico realizado en el sector de estudio existe déficit en el
sector educacion en tres centros educativos a los que asiste la poblacién ya que
segun las normas no cumplen con la extension de area requerida de lote y
construccion y uno de ellos no presenta el nimero de aulas demandadas. En el
sector salud solo existe un puesto de salud y no cumple con la normativa en
extension de area requerida de lote y de construccion para la poblacion atendida.

El sector no posee areas de esparcimiento y recreacion como parques, plazas,
canchas deportivas y casa comunal lo que indica déficit de este.

Las proyecciones de equipamiento se realizaron en base a las normas para una
unidad residencial, tomando en cuenta a la poblacion total del sector y el déficit
que presenta.

A continuacion se presenta una tabla con el area y las unidades requeridas para
cada tipo de equipamiento. (Ver tabla N°35)

Tabla N° 35: Requerimiento de Area para equipamiento

EQUIPAMIENTO! UNIDADES REQUERIDAS

Escuela preescolar 918.5 1
Escuela primaria 2,839 1
Casa comunal 793.25 2
Cancha deportiva 1,670 4
Parque infantil 1,795.25 3
Parque residencial 4,175 1
Plaza 1377.75 1
Comercio y servicio 668 2

Fuente: Calculos de equipo del trabajo monogréfico.

Autores: Martha Aguilar Rueda, Olga Jarquin Martinez, Nadiezhka Salazar Blandén 122



M Propuesta de Renovacisn Lrbana de Los Asentamientos Espontineos Manchester sz
y la Cruz, ubicados en el Distrito 1, Cludad de Managua 2009-2016"

Cada una de las unidades requeridas se ubicara en zonas adecuadas para su uso
de manera que cubra el radio de influencia para brindar atencién a toda la
poblacion del sector.

4.1.4 Proyecciones de infraestructura
41.4.1 Aguapotable

Las proyecciones de agua potable se realizaron en base a las normas técnicas
para el disefio de abastecimiento y potabilizacion del agua ENACAL donde se
establece que el requerimiento minimo por persona al dia de consumo de agua
potable es de 40 galones. Los calculos se efectuaron para cada uno de los
sectores en estudio con el fin de satisfacer la demanda futura segun plazos de
proyeccion.

a) Asentamiento Manchester
Actualmente este asentamiento no presenta déficit de agua potable debido a que
es una zona baja cercana a las fuentes de abastecimiento. A continuacion se
presentan los requerimientos futuros de agua potable. (Ver tabla N°36)

Tabla N° 36: Requerimiento de agua
potable AHE s Manchester

REQUERIMIENTO!

ACION TOTAL GPD
Afo base 2008 1125 45,000.00
Plazo inmediato 2009 1139 45,560.00
Corto plazo 2010- 2013 1194 47,760.00
; 1238
Mediano plazo 2014-2016 49,520.00

Fuente: Calculos de equipo del trabajo monogréafico 2008.

Segun calculos reflejados en la tabla anterior en un lapso de 8 afios aumentara su
requerimiento en 4,520 galones por persona por dia.

b) Sector La Cruz
Este sector al igual que el asentamiento Manchester tampoco presenta déficit de

agua potable actualmente. A continuacion se refleja el requerimiento futuro de
agua potable en la siguiente tabla. (Ver tabla N°37)
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Tabla N° 37: Requerimiento de agua
potable Sector La Cruz

REQUERIMIENTIO

GPD

Afo base 2008 3050 122,000.00
Plazo inmediato 2009 3087 123,480.00
Corto plazo 2010- 2013 3237 129,480.00
Mediano plazo 2014-2016 3356 134,240.00

Fuente: Caélculos de equipo del trabajo monografico 2008.

En un periodo de 8 afios demandara 12,240 galones por habitantes por dia
adicional al requerimiento actual.

4.1.4.2 Energia eléctrica

Para determinar la demanda de energia eléctrica que requiere una vivienda se
aplico la norma del INE que establece que el consumo diario para una vivienda es
de 0.4 Kw. La demanda actual de energia eléctrica es de 1,670kw por dia para
todas las viviendas del sector y el requerimiento futuro es de 1,837.6kw por dia
aumentando 167.6 Kw. en un periodo de 8 afos.

Este servicio presenta déficit en el sector en cuanto a legalizacion de las
conexiones, ya que la mayoria de estas son ilegales.
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4.2 ESCENARIOS DE DESARROLLO

En este aspecto de la propuesta, después de haber analizado las problematicas y
potencialidades del sector de estudio, se plantean diferentes escenarios de
desarrollo. Estos se formulan sobre la base de diferentes situaciones de futuro
que se pueden presentar.

Los escenarios de desarrollo a analizar son tres: el escenario tendencial, el
escenario deseable y el escenario intermedio.

4.2.1 Escenario Tendencial

El escenario tendencial plantea el comportamiento del sector de estudio de
continuar con su realidad actual, si no se toman medidas que mejoren esta
situacion:

a) Asentamiento Manchester

v' Crecimiento descontrolado de poblacion en busca de tierra hacia la zona
costera del Lago de Managua.

v Insalubridad y deterioro ambiental del area de reserva del Lago de
Managua que ha sufrido grandes dafios por influencia antrépica.

v Aumento del desempleo y la pobreza extrema que se vive en el
asentamiento.

v/ Saturacion de la capacidad de carga de los servicios que se volveran
insuficientes para satisfacer la demanda de la poblacion.

v' Aumento del déficit de equipamiento, con el incremento poblacional, ya que
actualmente son insuficientes.

v' Posibles afectaciones por desastres, dada la vulnerabilidad del
asentamiento, ante las inundaciones.

v" Aumento de las condiciones precarias de la vivienda.

v" Poca probabilidad de que la poblacién pueda salir de la extrema pobreza.
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b) Asentamiento La Cruz

v Déficit de terreno para vivienda, dado que este asentamiento no puede
seguir creciendo de forma horizontal, por encontrase dentro del barrio La
Cruz que es una barrio consolidado.

v' Hacinamiento de la poblacion por incremento poblacional y déficit de
vivienda.

v Insuficiencia de cobertura de los servicios.
v' Aumento de los niveles de extrema pobreza.

v Insuficiencia de la cobertura de los equipamientos requeridos.

4.2.2 Escenario deseable Sector La Cruz y Manchester.

El escenario deseable es la plataforma sobre la cual se enmarcara el sector una
vez que se tomen las medidas de renovacion urbana que contribuyan a crear un
sector urbano atractivo dentro de la ciudad de Managua en un entorno urbano de
atencion integral a la problematica de los asentamientos espontaneos.

v/ Zona costera del Lago de Managua rescatada, mediante la proteccién y
explotacion adecuada de los recursos naturales, asi como el
aprovechamiento del potencial paisajistico del mismo.

v' Asentamiento Manchester reubicado, que se localizara en areas aptas para
ser urbanizadas.

v Déficit de vivienda superado y legalidad de la tenencia de la tierra resuelto
para los habitantes de ambos asentamientos. Con la proyeccion de
multifamiliares.

v Vivienda digna accesible para los pobladores mediante politicas adecuadas
de financiamiento.

v' Ruta turistica y comercial establecida, mediante espacios publicos abiertos
aprovechando la pista costanera, que se convertird en una via de gran
importancia, que generara ingresos para los mismos habitantes del sector.

v' Fortalecimiento y consolidacién del barrio La Cruz, rescatando su valor
como uno de los antiguos barrios del centro histérico de Managua.

v' El total del asentamiento La Cruz reordenado.
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Cobertura de los servicios basicos de agua potable, energia eléctrica, asi
como drenaje sanitario y pluvial.

Cobertura de los equipamientos como educacién y salud.

Rescate de la imagen urbana, con la integracion de espacios publicos
abiertos asi como éareas de recreacion, aprovechando el potencial
paisajistico del lago de Managua.

Escenario intermedio AHE's La Cruz y Manchester.

El escenario intermedio se pretende lograr por medio de implementacion de
lineas generales de desarrollo acorde a la realidad del sector y tomando en

cuenta la politica de la Alcaldia de Managua hacia los asentamientos de
atencion.
v El asentamiento Manchester totalmente reubicado en zonas aptas para uso

habitacional.

Sector La Cruz reordenado proyectando la densificacion en altura que no
excede los tres niveles.

Dotacion de equipamiento como una unidad residencial cubriendo la
demanda de la poblacion del sector.

Mantenimiento y legalizacion de las conexiones de agua potable y energia
eléctrica.

Generacion de fuentes de ingreso para los habitantes del sector mediante
la creacion de espacios publicos abiertos y areas comerciales en la zona
costera noreste del Manchester.

Fomento del potencial turistico aprovechando la zona costera del Lago
Xolotlan.

Este ultimo escenario es el que se considera para la propuesta de renovacion
urbana del sector en estudio, ya que se considera mas factible en la politica de
atencion a este.
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LINEAMIENTOS GENERALES DE DESARROLLO

Las lineas generales de desarrollo establecen la fundamentacién de la propuesta
a seguir en el sector de estudio aprovechando al maximo los potenciales y
limitantes que éste posee, es importante considerar que los lineamientos
formulados obedeceran a una politica de atencién integral a la problematica
de los asentamientos espontaneos en la Ciudad de Managua.

43.1

%

4.3.2

4.3.3

Lineamientos de orden Socio- Demograficos

Mejorar la calidad de vida en el sector brindando condiciones de
habitabilidad.

Implementar politicas de educacion sexual y reproductiva para la poblacion
del sector.

Formular el crecimiento de la poblacion en base ala TAC 1.2% de acuerdo
a datos obtenidos en el censo 2005 para el departamento de Managua.

Fomentar la organizacion comunitaria para su participacion mas activa en
la gestion del desarrollo de su comunidad.

Lineamientos de orden econdémico

Fomentar el desarrollo econbmico mediante una politica que permita la
creacion de fuentes de trabajo para los pobladores del sector.

Fomentar el turismo en la pista costanera como uno de los sectores mas
importantes de la economia por medio de la creacion de areas recreativas
y de comercio en el Manchester.

Crear fuentes de empleo para atender la demanda de la poblacion del
sector orientadas a las actividades de los talleres.

Lineamientos sobre los aspectos de la Infraestructura

Cubrir la demanda de los servicios basicos como agua potable, energia
eléctrica y saneamiento.

Regularizar y legalizar los servicios basicos en las viviendas con
conexiones de agua potable y energia eléctrica que estan de forma ilegal.

Brindar mantenimiento a las redes existentes.
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4.3.4 Lineamientos sobre los aspectos del Medio Ambiente

— Contribuir en la preservacion de la zona de reserva natural de la costa del
Lago Xolotlan.

— Disminucion de la vulnerabilidad ante la accibn de los fendémenos
naturales.

— Impulsar programas de educacién ambiental para los pobladores del
sector.

— Difundir las leyes de proteccion al medio ambiente vigentes para la
preservacion y conservacion de los recursos ambientales.

— Contribuir a impulsar el turismo y la recreacion en la zona costera noreste

del Manchester de forma integral con el desarrollo turistico y recreativo de
la costa del Lago Xolotlan.

4.3.5 Lineamientos sobre la Vivienda
— Reubicar las 233 viviendas del asentamiento Manchester que se
encuentran en areas de riesgos por inundacion, torres de alta tension,

incompatibilidad de uso de suelo.

— Ajustar las densidades a los requerimientos de la zona elevando las
densidades en los sectores donde se permite.

— Gestionar el financiamiento o apoyo por parte de empresas privadas,
organismos no gubernamentales y el Estado para el mejoramiento de
viviendas y construccion de multifamiliares.

— Promover desarrollos habitacionales en zonas seguras.

— Reordenamiento urbano de los lotes que no cumplen con las dimensiones
establecidas en las normativas.

— Legalizar y titular el Sector La Cruz.

— Capacitar a la poblacion en autoconstruccion de viviendas.
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Lineamientos sobre el Equipamiento

Incremento de la cobertura de equipamiento del sector educativo y salud.
Mejorar el estado fisico de los centros educativos Pedro Joaquin y San
Sebastian, asi como también la ampliacion del puesto de salud Cristo del

Rosario.

Proponer areas recreativas, verdes y de comercio en la zona costera del
Lago.

Lineamientos sobre los aspectos de la Red vial y transporte

Creacion de areas de circulacién peatonal en zonas de vivienda, comercio
y recreacion en el sector.

Desarrollar areas de estacionamiento publico en multifamiliares.

Reparacion y mejoramiento de la décima calle, décima avenida y doceava
calle.

Lineamientos sobre los aspectos de la Estructura urbana

Mejorar la conectividad del sector con el entorno urbano a través de la pista
costanera.

Proveer de mobiliario urbano adecuado en el sector.

Zonificar de manera que se eviten las incompatibilidades de uso,
aprovechando las potencialidades y limitantes del sector.

Impedir la ubicacion de viviendas en zonas de riesgo vulnerable ante
fendmenos naturales.

Aprovechamiento del proyecto de saneamiento del lago Xolotlan para
rescatar su valor.
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4.4 ESTRATEGIA DE INTERVENCION URBANA
(Ver Plano N° 19: estrategias de intervencién)

La intervencion urbana del sector de estudio se desarrolla a partir de la
renovacion urbana, a través de tres estrategias a seguir como son: la
remodelacion, rehabilitacion y conservacién descritas a continuacion.

441 Remodelacion

De acuerdo a los resultados del diagnostico el sector La Cruz seré objeto de una
remodelacion total que consistira en plantear nuevo uso de suelo, evitando la
incompatibilidad de uso, se reorganizaran los lotes que no cumplen con las
dimensiones establecidas en la normativa correspondiente, se ajustaran las
densidades a los requerimientos de la zona, elevando las densidades en los
sectores donde se permite con edificios multifamiliares que no exceden los tres
niveles de altura, reubicando en este sector las viviendas del asentamiento
Manchester que actualmente se encuentran en areas totalmente restrictivas.

Tomando en cuenta que este sector no es apto para uso habitacional se crearan
areas recreativas y comerciales dotando de este tipo de equipamiento con el que
actualmente no cuenta la poblacion.

4.4.2 Rehabilitacion

La rehabilitacion se planteara como una solucion a las problematicas actuales en
cuanto a vias e infraestructura. En el Sector La Cruz se rehabilitaran calles y
avenidas asi como también la tuberia de agua potable existente y que se
encuentran en mal estado debido a su antigiiedad ya que datan desde 1959 y su
material es de asbesto cemento.

4.4.3 Conservacion

Se refiere a las zonas que no seran intervenidas, luego de haberse realizado un
analisis previo por cada una de las manzanas se determino que se conservarian
las areas donde las viviendas se encontraron en buen estado y cumplen con la
normativa correspondiente en cuanto a tamafio de lote, frente minimo y ubicacion.
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CAPITULO V. PROPUESTA DE DESARROLLO.

5.1 CONCEPTOS DE LA PROPUESTA DE DESARROLLO URBANO

La conceptualizacion de la propuesta se realiza mediante la esquematizacion de
aquellos elementos que potencializan o condicionan la propuesta de desarrollo
urbano del sector objeto de estudio, y que permiten criterios de orden estructural,

estos son:

= Uso de suelo
= Estructura vial

= Recursos naturales

= Restricciones fisicas
= Sistemas de espacios publicos integrados.

H Uso de suelo

Se consolidara las zonas habitacionales, y se aprovechara la zona de reserva de
la costa del lago como parte de los principales atractivos y potenciales del sector

en estudio. (Ver figura N°14)

AN

LAGO XOLOTLAN

LAGO XOLOTLAN (MANAGUA)
EN PERSPECTIVA DE SER
SANEADO

ALTA TENSION)

ERRADICACION DE ZONAS
HABITACIONALES EN ZONAS
DE RIESGO (FALLA
INUNDACION, CABLES DE

REQUERIMEINTO FUTURO

ZONA DE EQUIPAMIENTO

RESIDENCIAL PARA
SOLVENTAR DEFICIT
EXISTENTE Y

ZONA DE VIVIENDA NUEVAS
PROPONIENDO
DENSIFICACION PARA
ABSORBER POBLACION DEL
MANCHESTER

Fig. N° 14: Conceptualizacién de uso de suelo.
Fuente: Equipo del trabajo monogréfico, 2008.

ZONA DE VIVIENDA DE UNA
PLANTA
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HH Estructura vial

Se aprovecharan las vias proyectadas en el Plan Maestro del Area Central de la
Ciudad de Managua que permitirdn desarrollar el sector en cuanto a producir un
flujo de trafico vehicular que conviertan al sector en lugar accesible. (Ver figura N°15)

ANILLO VIAL PERIMETRAL

EJES VIALES PRINCIPALES

!

LAGO XOLOTLAN

PISTA COSTANERA
COMUNICACION EN
SENTIDO ESTE - OESTE
COMO VIA
RECREACIONAL

SN

/////////? Conee

/ OESTE DE LA
CIUDAD

CALLE EL TRIUNFO Y AVENIDA
MONUMENTAL EJE DE | AVENIDA  BOLIVAR
PRIMERA IMPORTANCIA PARA EJE PRINCIPAL DEL
LA  ACCESIBILIDAD  DEL ANTIGUO  CENTRO
BARRIO HISTORICO

Fig. N° 15: Conceptualizacién de Estructura vial.
Fuente: Equipo del trabajo monogréfico, 2008.
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Recursos naturales y Restricciones fisicas

El aprovechamiento de los recursos naturales y de las restricciones fisicas, son
parte de los principales potenciales del sector, la costa del Lago es una de las
principales areas a desarrollar y permitira la integracién de la ciudad con la
costa del Lago, las zonas afectadas por falla geolégica permitirdn la creacion de
espacios publicos abiertos. (Ver figura N°16)

LAGO XOLOTLAN (MANAGUA)
LAGO XOLOTLAN EN PERSPECTIVA DE SER
SANEADO

AREA DE RESERVA NATURAL
DE LA COSTA DEL LAGO A
PRESERVAR Y DE
INTEGRACION ECOTURISTICA

PISTA. COSTANERA  QUE - ZONA DE FALLA ACTIVA A

CRUZA LA CIUDAD EN LA ’ ' INTEGRAR COMO PARATE

COSTA DEL LAGO DEL SISTEMA DE ESPACIOS
PUBLICOS ABIERTOS

— ]

Fig. N° 16: Conceptualizacién de recursos naturales y restricciones fisicas.
Fuente: Equipo del trabajo monogréfico, 2008.
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Sistema de espacios publicos integrados

La creacién de espacios publicos abiertos, como parte del aprovechamiento de
las areas afectadas por fallas geoldgicas, que permitirAn el desarrollo turistico
del sector, la recreacién y convivencia de la poblacion, asi como la animacion
urbana del sector. (Ver figura N°17)

LAGO XOLOTLAN
AREA DE RESERVA DE LA
COSTA DEL LAGO XOLOTLAN
AREA DE FALLA INTEGRADA
DEL SISTEMA DE ESPACIOS /| RED VIAL
PUBLICOS COMO AREAS
VERDES =

Fig. N° 17: Conceptualizacién de sistemas de espacios publicos integrados.
Fuente: Equipo del trabajo monogréfico, 2008.
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5.2 IMAGEN OBJETIVO
(Ver Plano N° 20: imagen objetivo)

La realizacion del diagnostico en los asentamientos humanos espontaneos
Manchester y La Cruz proporciono la informacion necesaria para determinar los
potenciales y limitantes de los mismos y con ello poder desarrollar una propuesta
gue generé una visién de futuro para el sector de estudio. La propuesta de
renovacion urbana en los AHE’s Manchester y La Cruz 2009- 2016, proyecta la
siguiente imagen objetivo para los asentamientos Manchester y La Cruz para el
afio 2016.

= El sector de estudio se integrara a la ciudad como un sector renovado del
antiguo Centro de Managua, en el que serd aprovechado el potencial
paisajistico y turistico de las vistas hacia el Lago de Managua.

= El Lago de Managua sera preservado una vez concluya su saneamiento y
sera aprovechada su zona de reserva para promover el turismo sostenible
gue constituira una fuente de ingreso para la poblacién del sector.

= Se vera rescatada la imagen urbana del sector con la integracion de
espacios publicos abiertos que se integren con las areas habitacionales,
las cuales se densificaran en altura y aprovecharan las excelentes vistas
hacia el Lago de Managua.

= E| asentamiento Manchester totalmente reubicado hacia las nuevas areas
habitacionales del barrio La Cruz, que a su vez fusionara al asentamiento
La Cruz.

= El sistema vial serd jerarquizado, convirtiendose por medio de la pista
costanera, en un sector altamente transitado en la ciudad de Managua.

= El sector estard dotado del equipamiento necesario para una unidad
residencial.

= El sector de estudio contara con cobertura de los servicios basicos de agua
potable, energia eléctrica, drenaje sanitario y pluvial.

= La calidad de vida de la poblacion sera mejorada al brindar a la poblacién
la oportunidad de acceder a una vivienda digna, asi como la promocién de
la auto sostenibilidad del sector con la generacion de fuentes de empleo.
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5.3 PROPUESTA DE RENOVACION URBANA

La propuesta de renovacion urbana contempla la propuesta de disefio urbano que
establece la zonificacion de uso de suelo, la estructura vial, la red de
infraestructura, y los servicios de equipamiento requeridos conforme a las normas
y reglamentacion vigente en la zona, asi como cambios propositivos segun sea el
caso.

5.3.1 Propuesta de zonificacion y uso de suelo
(Ver Plano N° 21: zonificacién y uso de suelo)

La propuesta de zonificacion se elabor6 partiendo de la conceptualizacién del
sector y el andlisis de las principales fortalezas, oportunidades, debilidades y
amenazas encontradas en el sector urbano objeto de estudio, se plantea la
siguiente zonificacion:

a) Zona habitacional.
Zona de vivienda de densidad media con vivienda unifamiliar de una sola planta.
Zona de vivienda de densidad alta con viviendas en altura de tres niveles y
vivienda de densidad media con viviendas en dos niveles.

b) Zona de equipamiento.

c) Zonade reserva natural (Costa del Lago).

d) Zona de corredor turistico y comercial.

e) Sistema de espacios publicos abiertos (plazas y parques).

f) Estructura vial

g) Usos mixtos

a) Zona habitacional

El uso predominante en el sector urbano objeto de estudio es vivienda, de
acuerdo a esto se plantean las siguientes zonas:

Zona de vivienda de densidad media, contara con viviendas de una sola
planta, predominando el uso habitacional y mixtos de vivienda- servicio, se ubica
en la zona sur del sector en estudio.

Zona corresponde a vivienda de densidad alta y densidad media, se
localizaran en la zona norte del sector en estudio, contaran con viviendas nuevas
en altura en donde el uso predominante sera vivienda y vivienda — comercio,
permitiendo asi la densificacion del sector, y dar respuesta a la poblacion ubicada
en el AHE s Manchester.
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b) Zona de equipamiento

Se dotara una zona para equipamiento con los requerimientos que se necesitan
para una unidad residencial?®®> entre lo que se debe incluir los siguientes: escuela
preescolar, escuela secundaria, canchas deportivas, casa comunal, parque
infantil, parque residencial, plazas, comercio y servicio, esta zona se distribuird
en dos sub zonas, la primera ubicada en el Sector de La Cruz y la segunda en la
zona costera del Lago de Managua como parte del aprovechamiento recreativo de
esta zona, en el Sector de la Cruz corresponde 0.62Ha y en la zona costera con
una superficie de 1.16Ha con un total de 2.74Ha.

c) Zona de reserva natural (Costa del Lago) y Zona de corredor
turistico y comercial

Ambas zonas cuentan con una superficie total de 15Ha, esta zona existe una
fuerte contaminacion ambiental y degradacion del medio ambiente, debido esto
se propone lo siguiente:

La zona de reserva natural sera rescatada mediante la preservacion y
conservacion de los recursos naturales mediante el uso equilibrado de estos. Se
deberan ejecutan proyectos de arborizacion en esta zona y la erradicacion total de
las zonas de vivienda existente actualmente.

Se propondran zonas recreativas y de comercio que no afecten el medio ambiente
y que permitan el desarrollo socio econdémico de los habitantes del sector
mediante la creacion de fuentes de trabajos, aprovechando el potencial turistico
y paisajistico del sector como es el Lago Xolotlan asi como las vistas paisajisticas
gue este ofrece.

El desarrollo de esta zona recreativa y comercial permitira la integracion de la
zona costera del Lago de Managua con la ciudad de Managua ya que formara
parte de todo un conjunto de sistemas de espacios publicos abiertos que
permitiran la recreacion y esparcimiento de la poblacién, ademas que se dotara
con un area de equipamiento deportivo de 1.16Ha.

d) Sistema de espacios publicos abiertos (SEPA)

Estara conformado por diferentes plazas, parques, recorridos que permitan la
animacion urbana del sector, asi como la integracion de este, aprovechando al
area de reserva natural de la costa del Lago, asi como las areas afectadas por
fallas geolbgicas que se integrardn como parte del SEPA y se disefiaran como
areas verdes, parqueos; se contara con bulevares, la pista costanera sera una de
las principales vias y ejes de integracion de la zona con el resto de la ciudad, la

22 Seguin Normas de Equipamiento Urbano, MINVAH 1983
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circulacion peatonal se combinaran con las areas de vivienda, comercio y
recreativas.

e) Usos mixtos

Se definen tres ejes rectores en cuanto al aprovechamiento de actividades
economicas en el sector de estudio:

— Eje comercial localizado sobre la 6ta Avenida.

— Eje mixto de vivienda comercio y vivienda servicio en la 9 calle N.O

— Eje de servicio ubicado sobre una de las vias principales del sector la Calle

El Triunfo.

Estos permitirdn el desarrollo economico del sector y la continuidad de las
distintas actividades econdmicas de los pobladores de sector como son el
desarrollo de carpinterias, talleres de mecanica, metallrgica entre otros
localizandose sobre las vias principales del sector.

HH Dosificacion de zonificacién y uso de suelo

A continuacion se presenta la propuesta de dosificacion de zonificacion y uso de
suelo para el sector urbano objeto de estudio. (Ver tabla N°38)

Tabla N° 38: Dosificacidon y zonificacion de uso de suelo
PROPUESTO (%)

PROPUESTO

USO HABITACIONAL 0.18 56.74 60
VIALIDAD 4.26 26.33 20

AREA
COMUNAL/EQUIPAMIENTO 1.78 11 10
AREAS VERDES 0.96 5.93 10

Fuente: Calculos de equipo del trabajo monogréfico 2008.

El Sector La Cruz cuenta con una superficie total de 15.01 Ha, se propone como
uso predominante el uso habitacional con 9.18Ha, y un porcentaje de ocupacion
de 56.74%, la zona de equipamiento cuenta 0.62Ha en el sector de la cruz y se
incluye 1.16Ha, ocupada como equipamiento deportivo localizado en la costa del
Lago de Managua, para un total de 1.78Ha, las areas verdes en el Sector de la
Cruz unicamente ocupan el 5.93% con 0.96 Ha; sin embargo se aprovechara la
zona costera del Lago para la creacion de SEPA (Sistemas de espacios publicos
abiertos en los cuales se incluiran zonas para el desarrollo de estas areas verdes
asi como areas de reserva natural. La zona costera del Lago cuenta con una
superficie total de 15.00Ha, incluyendo las 1,16Ha de equipamiento deportivo.
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5.3.2 Propuesta de vialidad y transporte
(Ver Plano N° 22: vialidad y transporte)
(Ver Plano N° 23: perfiles viales)

a) Estructuray jerarquia vial

= Se mantendrd la estructura vial en el sector de estudio, conservandose los
derechos de vias en la mayoria de la red vial existente, tanto vehicular
como peatonal.

= Se ampliara y se construird el tramo de via de la 12 calle N.O, que

completara al anillo vial propuesto segtin el Pan Maestro de Area Central.
(ver plano N2 22: Propuesta de vialidad y transporte)

= Rehabilitaciéon de 621 metros de calles en regular estado y reconstruccion
de 300 metros de vias en mal estado cuyo material de recubrimiento es
asfalto en un total de vias de 921 metros.

= Construccion de la red vial peatonal en las nuevas unidades residenciales.

= Se aprovechara el proyecto de la pista costanera, que servirA como
colectora primaria, y convertira al sector de estudio en un lugar de paso en
el antiguo centro de Managua.

= Se mantendrd la jerarquia de vias primarias en la 10 ™y |la 11'2 avenida
N.O y la 9™ calle N.O. que se mantienen como las vias de acceso
principales hacia el sector la cruz

= Ademas se jerarquizara el anillo vial formado por la calle ElI Triunfo, la
proyeccion de la Diagonal Batahola, la 9" avenida N.O y la 122 calle N.O
gue seran vias primarias.

b) Sentido de circulacion vial y sefalizacién vial

= Se mantiene el sentido de circulacién de dos vias, en todas las vias dentro
del sector exceptuando la 6 calle N.O, también llamada calle EI Triunfo,

gue mantendra el sentido de una sola via en el sentido este — oeste. (ver
plano N2 22: Propuesta de vialidad y transporte).

= Se establecerd un sefialamiento vial adecuado al flujo peatonal sobre el
vehicular, y se dotara de sefales suficientemente visibles para identificar
nombres de calles, sentidos de circulacién, y velocidad permitida, sobre
todo en la vialidad primaria, asi como sefiales de alto en todas las
intersecciones de calles.
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= Se construird un paso a desnivel en la interseccion de la pista costanera
gue permita el paso peatonal hacia las areas deportivas y recreativas
proyectadas en esta zona. (Ver tabla N°39)

Tabla N° 39: Ejemplos de sefializacion propuestos.
TIPO DE SENALIZACION UBICACION

PARADA DE BUSES Parada de buses.

ALTO Intersecciones de vias.

Cruce de vias principales.
CEDA EL PASO Acceso a parques,
plazas, areas recreativas,

INDICADOR DE UNA Calle El Triunfo
SOLA VIA.

Fuente: Calculos de equipo del trabajo monogréfico 2008.
c) Red vial peatonal

= Se estableceran areas de circulacion peatonales en las nuevas zonas de
vivienda, comercio y recreacion que puedan combinarse dentro de los
espacios libres para la recreacion, fuera de la circulacién de vehiculos.

= En el caso de las aceras actuales estas mantendran el derecho de via que
oscila entre 1.2 a 2 metros, en tal caso se le dara un tratamiento de piso
gue la diferencie del rodamiento vehicular.

» En las éareas recreativas se disefiara una circulacion exclusivamente
peatonal, en el que se incluiran paseos peatonales con un derecho de via
de 3 a 8 metros que interactlen con las areas de recreacion pasivas y de
deportes propuestas en la zona costera del lago de Managua.
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d) Transportey éareade circulacion del tuc

= Se mantienen las rutas del tuc que circulan actualmente por el sector
como son laruta 6, 195y 159,109

=  Se mantiene la via de circulacion de la ruta 6 sobre la 9" calle N.O en la
gue se dotara de parada de buses y la sefializacion vial adecuada.

» Se mantiene la via de circulacién de las rutas 159, 195 y 109 sobre la calle
El Triunfo en el sentido este a oeste en la cual se dotar4 de parada de
buses y de sefializacion vial adecuada.

e) Ciclo-vias

= Se propone ciclo-via para uso de bicicletas sobre la pista costanera, con
un area de circulacion de 3.00 metros y dentro de la red vial peatonal de
las nuevas areas de vivienda.

= Se permitira la circulacion de ciclistas dentro de las areas recreativas en la
zona costera del Lago de Managua asi como dentro del sistema de
espacios publicos abiertos.

= En las intersecciones de vias principales (primarias y secundarias) se
debera de dotar de la sefializacion adecuada para permitir el paso de los
ciclistas hacia las areas deportivas y de recreacion, asi como a los
parques y plazas propuestos en las nuevas unidades habitacionales.
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5.3.3 Propuesta de infraestructura
(Ver Plano N° 24: propuesta de infraestructura)

La dotacion de los servicios basicos de agua potable y energia eléctrica se
considera determinante para la poblacion de cualquier sector. Actualmente el
sector no presenta déficit de agua potable por encontrarse cercano a las fuentes
de abastecimiento por lo que se propone un mejoramiento y legalizacion de las
conexiones existentes lo que se detalla a continuacion.

a) Agua potable

Como se menciona anteriormente el consumo de agua potable por dia para todo
el sector es de 16,7000 galones no presentando déficit en la actualidad por
encontrarse cercano a las fuentes de abastecimiento de agua potable,
necesitando 17,600 galones de agua por dia adicional al consumo actual en un
plazo de 8 afios.

Gran parte de la tuberia existente data del afio de 1959 y su material es de
asbesto cemento por lo que se propone el reemplazo de 1,453.96ml de tuberia,
cuyo material sera sustituido por PVC y con la finalidad de brindar un mejor

servicio se legalizaran las conexiones de La Cruz que |lo necesitan. (Ver plano N° 24:
Propuesta de Infraestructura).

b) Alcantarillado Sanitario

Este servicio es carente en algunas zonas de La Cruz asentamiento por lo que es
necesario que se tomen medidas concretas con el fin de evaluar el sistema
existente y determinar su incremento y reforzamiento, se sugiere la ampliacion de
la tuberia hacia las zonas que carecen de este servicio, para lo que se necesitara
reforzar el sistema de tuberia, aumentando el diametro de la misma.

c) Energia eléctrica

La demanda de energia eléctrica actualmente es de 1,670kw para todo el sector
de estudio, presentando déficit en cuanto a legalizacién de las conexiones, ya que
la mayoria de estas se encuentran ilegales. En un plazo de 8 afios se necesitaran
167,6kw por dia mas la demanda actual que serd suplido por la institucién
correspondiente.

Este servicio requiere de un mejoramiento por medio de mantenimiento y
legalizacién de sus conexiones en las zonas donde se amerite.
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5.3.4 Propuesta de vivienda y lotificacion
(Ver Plano N° 25: propuesta de lotificacion)

Para la elaboracion de la propuesta de lotificacion y viviendas existentes se
establecieron criterios, que permitiran un analisis mas detallado por cada
manzana del sector de estudio obteniendo la cantidad de lotes que deberan ser
reordenados, asi como los lotes disponibles en cada manzana. A continuacion se
presenta el listado de criterios utilizados para el andlisis de lotificacién y desarrollo
de la propuesta del sector:

e Viviendas en regular estado fisico que representan un 3% en el AHE's
Manchester y 12.93% en el AHE's La Cruz y el 5.74% en el barrio La
Cruz; y las viviendas en mal estado fisico con el 96.57% en el AHE's
Manchester y un total de 38.07% en el AHE’s La Cruz y el 9.55% en el
barrio La Cruz.

e Viviendas a reubicar que se encuentran asentadas en suelos no aptos para
el desarrollo habitacional, por ser zonas de riesgo (area afectadas por
fallas, cables de alta tension, zona de inundacion, derecho de via de
cauces, ruinas).

e Lotes que no cuentan con el area minima ni frente minimo establecido
segun las normas minimas de dimensionamiento para desarrollos
habitacionales y segun Ley 309.

e Lotes que han sido desmembrados de los lotes originales.

e Reordenamiento que permita la densificacion de las zonas habitacionales,
con propuesta de viviendas en altura.

Se plantea una propuesta de desarrollo en el sector mediante el reordenamiento y
la construccion de edificios multifamiliares, se realiza en busca de dar solucion a
la demanda actual de vivienda, la falta de areas baldias que permitan el
crecimiento del sector y ante la falta de bancos de tierra que permitan la
reubicacion en zonas aptas para el desarrollo habitacional de los pobladores
ubicados en zonas de riesgos.

Se ejecutaran planes que permitan el desarrollo del sector aprovechando las
potencialidades existentes, evitando las incompatibilidades de uso de suelo y
permitiendo la densificacion en altura del sector.

De acuerdo a la zonificacion propuesta se plantean el desarrollo de una zona de
vivienda de densidad media, con viviendas en una sola planta y con lotes
individuales, esta zona esta conformada por 9 manzanas, la segunda sub-zona de
vivienda de densidad alta y densidad media contara con viviendas en altura y
lotes en comun, con una superficie de 12.82Ha.

Autores: Martha Agullar Rueda, Olga Jaraquin Martinez, Nadiezhka Salazar Blandon 144



M Propuesta de Renovacisn Lrbana de Los Asentamientos Espontineos Manchester sz
y la Cruz, ubicados en el Distrito 1, Cludad de Managua 2009-2016"

i Lote tipo y alternativas de viviendas

(Ver Plano N° 26: tipo de lotes)

(Ver Plano N° 27: Plano de propuesta de vivienda)

(Ver Plano N° 28 - 45: planos arquitectonicos propuesta de viviendas)

La primer zona cuenta con un total de 337 lotes, con un total de viviendas de 337,
permitiendo la distribucién de una vivienda por lote, dentro de estos 337 lotes
existe una zona destinada para vivienda- servicio con un total de 20 lotes
ubicados sobre la calle El Triunfo, la densidad de esta zona es media, ya que se
encuentra entre el rango de 30-50 Lot/Ha y un promedio de 57viv/Ha, en esta
zona se requiere Unicamente 183 viviendas nuevas las otras 154 son viviendas
gue se conservan.

En la segunda zona cuenta con 47 lotes, con un total de 500viv. EI promedio de
viviendas es entre 4y 12 vivienda por lote, en la zona de vivienda de densidad
alta el promedio de vivienda es de 90viv/Ha la zona de vivienda de densidad
media el promedio es de 50viv/Ha.

Se proponen tres lotes tipos un lote nuevo para la primer sub-zona y dos para la
segunda a continuacion se presenta la clasificacion de los lotes propuestos.

Lote individual — Vivienda tipo 1: Cuenta con un area total de 105m?, con un
frente minimo de 7.00m y una longitud minima de lote de 15m, los siguientes

retiros: retiro frontal y lateral de 2.00m y un retiro de fondo de 3.00m.
(Ver figura N° 18)

5.00m 2.00m
= Areatotal de lote: 105m?2 T &i‘ﬁfﬂ o
= FOS=0.51 I
- FOT=0.51. g

La vivienda se propone con un area
de 54m?, con una densidad media
de 57viv/Ha. La vivienda contara
con los siguientes ambientes:

VIVIENDA
AREA DE

50.00 m2 © 60.00 m?

15.00 m
LONGITUD MiNIMA DE LOTE

= Porche; 4.00 m?

= Sala-Comedor-cocina;
17.20 m?

= Vestibulo ; 6.60 m?

= Dos dormitorios;8.50 m? c/u

= Servicio Sanitario; 3.5 m?

= Lavado ; 3.5 m? \ 255

Nota: Area de ambientes no incluye ih
grosor de paredes. AR ; A
Martinez, Nadlezhiea salazarBLaW%‘Q 145
Fig. N° 18: Lote individual y viviendatipo 1
Fuente: Equipo del trabajo monogréfico 2008. 7.00m
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Lote colectivo — Vivienda tipo 2: lote para vivienda colectiva, cuenta con un area
total de 480m? (16 x 30m), estos lotes seran ocupados como multifamiliares de
dos plantas con dos cada una, se necesitan un total de 8 multifamiliares de dos
plantas. (Ver figura N° 19)

» Areatotal de lote: 480m?
= FOS=0.42
= FOT=0.85

La vivienda posee un area de 68.88m?, con una densidad media de 50viv/Ha. La
vivienda contara con los siguientes ambientes:

*= Sala-Comedor; 16.00 m?

*= cocina; 5.55 m?

= Dos dormitorios; 9.12 m? c/u

* Servicio Sanitario; 3.50 m?

* Lavay plancha; 8.20 m?

= Vestibulo; 10.00 m?

Nota: Area de ambientes no incluye grosor de paredes.

30.00 m
LoNGITUD DE LoTE

——4.70 m 20.60m 4.70m

LIMITE DE PROPIEDAD

Fig. N° 19: Lote colectivo y vivienda tipo 2.
Fuente: Equipo del trabajo monogréfico 2008.

Se requieren un total de 8 edificios multifamiliares de 2 plantas, con un total de 32
viviendas.
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Lote colectivo — Vivienda tipo 2: Lote para vivienda colectiva, cuenta con un
area total de 800m? (25 x 32m), se propone la construccion de edificios
multifamiliares de tres plantas, cada planta estd conformada por cuatro viviendas
para un total de 12 vivienda por bloque. (Ver figura N° 20)

» Areatotal de lote: 800m?

» FOS=0.44

= FOT=1.33
La vivienda posee un area de 68.88m?, con una densidad media de 50viv/Ha. La
vivienda contara con los siguientes ambientes:

* Sala-Comedor; 16.00 m?

*= cocina; 5.55 m?

= Dos dormitorios; 9.12 m?c/u

* Servicio Sanitario; 3.50 m?

* Lavay plancha; 8.20 m?

= Vestibulo; 10.00 m?

Nota: Area de ambientes no incluye grosor de paredes.

32.00m

6.50 m # 19.00 m ' 6.50 m
2y Z

¥ 2.20 m.

25.00 m-

20.60 m
1.20m

4.00 m-

i

|

i

|

i

|

i

i

|

i
1.20m 1.60m

LIMITE DE PROPIEDAD

|8 s o e e e e R R
Fig. N° 20: Lote colectivo y vivienda tipo 3
Fuente: Equipo del trabajo monografico 2008.
Se requiere la construccion de 39 bloques de multifamiliares de tres plantas, para
una cobertura de 468 viviendas.
Se propone en todo el sector un total de 111 viviendas individuales de una sola
planta y con lotes individuales, 8 edificios de dos plantas con un total de 32
viviendas y 39 edificios multifamiliares de tres plantas para un total de 468
viviendas, para un gran total de 611 viviendas nuevas, que cubriran la demanda
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actual de viviendas en el sector, se propone la reubicacion de la poblacion
ubicada en el AHE s Manchester hacia el Sector La Cruz.

De acuerdo a lo anterior se presenta los resultados obtenido mediante el andlisis

de los criterios expresados anteriormente y en base a la propuesta de vivienda.
(Ver tabla N°40).

Tabla N° 40: Andlisis de lotificacion propuesta.

NP ES LOTES LOTES LOTES
MANZANA
REORDENADOS |PROPUESTOS | DISPONIBLES
1 24 12 26 2
2 29 15 42 13
3 19 7 24
4 22 13 23

REORDENAMIENTO
TOTAL
5 31 31 8 MULTIFAMILIARES

REORDENAMIENTO
TOTAL
6 38 38 8 MULTIFAMILIARES

REORDENAMIENTO
TOTAL
7 39 39 9 MULTIFAMILIARES

REORDENAMIENTO

TOTAL
37 37 10 MULTIFAMILIARES
27 10 22 -
10 23 13 24 1
11 32 16 33 1
12 27 16 23 -
AREA AFECTADA
POR FALLA
13 18 18 1 GEOLOGICA
14 REORDENAMIENTO
TOTAL
59 59 6 MULTIFAMILIARES
15 REORDENAMIENTO
TOTAL
31 31 6 MULTIFAMILIARES
UNIDAD DE
16 30 30 1 EQUIPAMIENTO
17 105 56 120 15

Fuente: Calculos de equipo del trabajo monogréfico 2008.
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La principal intervencion que se realiza en las manzanas N° 1- 4, 9-12 y 15, se
presenta en el reordenamiento de lotes, segun los criterios expresados
anteriormente. En las manzanas N° 1, 3, 4, 10, y 11 se observa que los lotes
disponibles son entre un rango 1-5 lotes por manzana, aunque no existan una
mayor cantidad de lotes disponibles en estas manzanas es notable la
redistribucién y dimensionamiento adecuado del espacio urbano.

En las manzanas N° 9 y 12 se observa que se da una disminucion de la cantidad
de lotes actuales faltando 8 lotes que se ubicaran en aquellas manzanas en las
gue existe disponibilidad de lotes.

Las manzanas N° 5-8, y 14-15, seran sujetas a un reordenamiento total, se
destinaran para el desarrollo de viviendas en altura (multifamiliares), las manzana
N° 13 es afectada por una falla geoldgica supuesta y sera destinada para el
sistema de espacios publicos abiertos. La manzana N° 16 se dotara con una
unidad de equipamiento residencial.

El Sector La Cruz cuenta con un total de 591 lotes, de los cuales 441 seran
sujetos al reordenamiento urbano, 158 seran reordenados y se desarrollaran
propuesta de vivienda en una sola planta, 235 se destinaran para el desarrollo de
vivienda en altura, los lotes afectados por falla se ocuparan para los SEPA 'y 30
lotes ubicados en la manzana 16 se deberan de reubicar y destinarse para el
equipamiento del sector.

La cantidad de lotes disponibles en el sector son un total de 37 lotes, a estos se
restan 9 lotes que se necesitan para cubrir la demanda de las manzanas 9y 12
guedando un total de 28 lotes que permitiran el traslado de los pobladores
ubicados en aquellas zonas en las que se realizara un reordenamiento total.
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5.3.5 Propuesta de equipamiento
(Ver Plano N° 46: propuesta de equipamiento)

Este uso se propone en base a una unidad residencial con un &rea disponible de
2.74 Ha en las que se desarrollaran los servicios de educacién preescolar y
primaria, casa comunal, plazas, parque infantil, parque residencial, canchas
deportivas, comercio y servicios, asi como también el mejoramiento fisico de los
centros educativos aledafios al sector como Pedro Joaquin y San Sebastian con
el fin de adecuarlos a un buen funcionamiento. También se realizara la ampliacion
del puesto de salud Cristo del Rosario.

a) Centro educativo

El sector educacion juega un papel muy importante para la poblacién de cualquier
sector por ello se propone la construccion de un centro educativo que ofrezca las
modalidades de preescolar y primaria que supla la demanda actual del sector, que
contenga la cantidad de aulas necesarias segun cada nivel educativo aplicando
los turnos matutino y vespertino, la ubicacion de este centro educativo se propone
en la parte noroeste del Sector La Cruz con un area de 0.38 Ha de terreno y 0.17
Ha de construccion.

b) Puesto de salud

Se sugiere la ampliacion del puesto de salud Cristo del Rosario como parte de su
mejoramiento fisico, creacion de nuevos ambientes y ampliacion de ambientes
existentes, con un radio de influencia de 700 metros; ya que cumple con la
normativa establecida por el SILAIS correspondiente a un puesto de salud.
Actualmente atiende a la poblacion del sector cuenta con un area de construccion
de 45m? y una extension de lote de 155.15m? que permite la ampliaciéon para
cubrir la demanda actual y futura de la poblacion del sector.

c) Casacomunal
La norma para una unidad residencial establece 0.19m? por habitante para este
uso. El sector actualmente no cuenta con ninguna casa comunal por lo que se
sugiere la construccion de dos casas comunales donde la poblacién pueda
realizar las actividades comunales, se ubicara en la parte noroeste del Sector La
Cruz en la zona propuesta para el centro educativo y contard con un area de
0.079 Ha, de terreno y 0.043 Ha de construccion.

d) Parque infantil
El pargue infantil es el espacio destinado a la recreacion de los nifios entre 3—10
afos; ubicados a nivel de la Unidad Residencial, deben de presentar pendientes
minimas, estar libre de cruces vehiculares, tener facil acceso, vista a las
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residencias y dotados de servicios sanitarios.?® Estas caracteristicas hacen que
sean considerados como areas de patios comunales en zonas de vivienda. Se
propone la construccion de tres parques infantiles con un area de 0.18 Ha cada
uno y se localizardn uno en la parte noroeste del Sector La Cruz en la zona
propuesta para el centro educativo y casa comunal y el otro en la parte norte de
éste sector, donde los nifios podran recrease sanamente en un area totalmente
segura.

e) Plazas

Las plazas son areas de parques residenciales, destinadas a la recreacion pasiva.
Estan localizados en areas comerciales, en espacios medios entre carreteras
importantes, en interseccion de avenidas principales.?* Generalmente proveen
bancas para descansos en sitios sombrosos y no cuentan con equipos mecanicos
de juegos y otras facilidades recreativas. Estas se ubicaran en el Sector La Cruz
cercana a las areas de multifamiliares y comerciales interrelacionando las
actividades pasivas y activas que la poblacion requiere para distraerse, dotadas
de mobiliario requerido, con un area de 0.87 Ha.

f) Parque residencial

Segun la Norma Nacional MINVAH 1983, el parque residencial es el espacio
destinado al esparcimiento de la poblacion de todas las edades, ubicado en zonas
de viviendas, pueden servir a uno a mas barrios, estar provistos de servicios
sanitarios y complementarse con areas para la recreacion infantil. Se localizara en
la parte noreste donde es actualmente el asentamiento Manchester como un
complemento de las areas comerciales y recreativas contara con un area de 0.42
Ha.

g) Canchas deportivas
La norma para una Unidad Residencial establece que para este tipo de
equipamiento se requieren 0.4m? por habitante, actualmente no cuentan con
ningun tipo de canchas deportivas en el sector por lo que se proponen 4 canchas
deportivas 2 de basquetbol y 2 de futbol que se ubicaran en la parte noreste
donde es actualmente el asentamiento Manchester con un area de 0.29 Ha para
cada una.

h) Comercio y servicio
Se propone la localizacion de areas comerciales y de servicio aprovechando la
proyeccion de la pista costanera a lo largo de la zona costera y el proyecto de
saneamiento del Lago Xolotlan, respetando las restricciones fisico natural que
presenta este asentamiento. Con la creacion de kioscos comerciales se pretende
generar ingresos econdémicos a la poblacién del sector, el proyecto contara con un
area de 0.84 Ha.

23 Norma Nacional MINVAH 1983
24 Norma Nacional MINVAH 1983
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5.3.6 Propuesta del Sistema de Espacios Publicos Abiertos
(Ver Plano N° 47: sistemas de espacios publicos abiertos)

P

a) Propuesta de zonas recreativas en el area de reserva de la
costadel lago

Con la propuesta de renovacion urbana para el sector de estudio se
pretende lograr un equilibrio entre las areas naturales de la costa del Lago
de Managua y las zonas habitacionales propuestas, aprovechando su
potencial paisajistico, con la creacion de areas de recreacion pasiva, en el
gue se integren paseos por areas comerciales, parques y plazas.

Se incluiran areas deportivas dotadas de canchas de basquet y football.

Se aprovechard el proyecto de la pista costanera que servira como via de
acceso hacia esta area y promovera su potencial turistico.

Se integraran espacios destinados para actividades comerciales en el que se
expondran y venderan artesanias y todo tipo de souvenir asi como
comercios de tipo gastronomicos.

Se aprovechara la peninsula natural existente en la zona donde se propone
un mirador.

b) Sistemade plazas

Se propone un sistema de plazas dentro de las areas habitacionales que
sirvan para la recreacion pasiva de la poblacion. estas se dotaran del
mobiliario urbano adecuado tales como bancas, basureros, luminarias.

Las plazas se localizan en las areas de multifamiliares asi como en el area
recreativa del Lago de Managua.

c) Parques

Se dotarA de dos parques infantles con un é&rea de 500 m?
aproximadamente, segun los requerimientos de equipamiento para una
unidad residencial. Estos contardn con areas de juego y area de descanso.
Se dotaréa de la sefalizacién adecuada para facilitar el flujo peatonal sobre el
vehicular.

Se dotara de un parque residencial de 1,500 m?, que se localizara en la zona
recreativa del Lago de Managua, este contara con el mobiliario urbano
adecuado, areas de juego y pequefias plazas como areas de descanso.

d) Areadeportiva

— EIl &rea deportiva estard equipada con dos canchas de basquetball con un
area de 2,140 m? c/u y dos canchas de football con 3,680 m? c/u las que se
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concentrardn en una misma zona y se dotaran de graderias y servicios
sanitarios. El area total de la area deportiva es de aproximadamente 1.16Ha.

5.3.7 Mobiliario urbano

El mobiliario urbano debe de buscar una relacion arménica con el espacio urbano
y reforzar visualmente su sentido espacial y su caracter. Se recomienda buscar
continuidad en el disefio de objetos individuales y coherencia en los objetos
agrupados para lograr escala de los diferentes elementos en relacion con su
entorno y con la integracion visual al paisaje urbano.?®

A continuacién se muestra una tabla que detalla el tipo de mobiliario a proponer
para el sector de estudio, segun los criterios de disefio establecidos en el Manual
de disefio urbano. (Ver tabla N°41)

TIPO DE
MOBILIARIO

DIMENSIONES

TIPO DE
MATERIALES

USADOS

Tabla N° 41: Mobiliario urbano.

LOCALIZACION:

CRITERIOS DE DISENO)

Deben estar colocadas
de tal modo que la
iluminacién sea
adecuada para los
vehiculos y peatones.

En callesy Los postes deben estar
avenidas con localizados para dejar
o 7m de altura . P . P ae)
Luminarias Concreto, hierro | trnsito visualmente despejados
25cm de @ . .
vehicular y los carriles de
peatonal. circulacion,
preferentemente atras de
barreras metalicas de
proteccién 0 de
obstéculos naturales del
terreno, si existen.
Estar al alcance del
usuario para facilitarle el
depdsito de la basura.
Asegurar los basureros a
En callesy banquetas, postes o
avenidas, paredes para evitar el
80cm de . . .
" Malla expandida, plazas, vandalismo. Esquinas y
Basureros @*1.10m de
altura con tubo redondo. | parques lugares donde se

concentra la poblacion.
Recopilar y almacenar
temporalmente

desperdicios para evitar
la  contaminacion y
procurar la higiene del

25 Bazant S., Jan, Manual de disefio urbano-5ta edicion. Mexico-1998
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medio urbano.

Bancas

2 x0.45 x
0.72m

Concreto

Parquesy
plazas

Conviene adecuar
ergondémicamente las
bancas al usuario, a fin
de que logre una
posicion confortable. Se
debe permitir que desde
el lugar de ubicacién de
las bancas se tengan
vistas a lugares de
actividad: comercio,
areas de juego, con lo
cual se lograra el
esparcimiento del
usuario mientras ésta
sentado. Es
indispensable ubicar las
bancas en lugares
parcialmente asoleados
0 sombreados y en la
cercania de plantas, para
que el usuario descanse
en un lugar agradable.

Puentes
colgantes

40 x 2.50 x
1.90m de altura

Madera, cuerdas y
redes de mecate.

Parques
infantiles

Se instalan a una altura
de 1.50m para evitar que
algun nifio al caer se
lastime.

Columpios

2x9x2mde
altura

Hierro tubular y
madera

Parques
infantiles

Su instalacion es sencilla
y rapida y en cualquier
espacio de una zona
exterior pueden
colocarse. Su resistencia
a la intemperie es muy
alta.

Resbaladillas

0.45 x 2.50 x
2.10m de altura

Hierro

Parques
infantiles

Su instalacion es sencilla
y rapida y en cualquier
espacio de una zona
exterior pueden
colocarse. Su resistencia
a la intemperie es muy
alta.

Sube y baja

0.60 X3 X
0.50m de altura

Hierro

Parques
infantiles

Su instalacion es sencilla
y réapida y en cualquier
espacio de una zona
exterior pueden
colocarse. Su resistencia
a la intemperie es muy
alta.
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Se deben colocar los elementos de mobiliario urbano en relacion con el uso y con

la satisfaccion de necesidades derivadas de las actividades que se desarrollan en
el sitio.

Ejemplo de mobiliario urbano

Fuente: Bazant S., Jan, Manual de disefio urbano-5ta edicion. Mexico-1998
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5.3.8 Imagenes de futuro
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CAPITULO IV. PLAN DE ACCION.

(Ver Plano N° 48: plan de accion - plazo inmediato 2009)
(Ver Plano N° 49: plan de accion - corté plazo 2010-2012)
(Ver Plano N° 50: plan de accion - mediano a largo plazo /2012-2018)

La propuesta de renovacion urbana en el sector de estudio se planifica para el
periodo 2009 — 2016, en el cual se ejecutaran:

Proyectos estratégicos asi como proyectos a inmediato, corto y mediano plazo
con miras a lograr la imagen objetivo para el sector. Dada la envergadura de los
proyectos a ejecutarse, algunos de los proyectos deberan extenderse mas alla del
plazo de los 8 afios propuesto.

Los actores involucrados en la ejecucion de dichos proyectos deberan de tomar
las medidas pertinentes para la ejecucion de los proyectos de reordenamiento
urbano.

6.1 Proyectos estratégicos

Los proyectos estratégicos para el sector de estudio se consideran aquellos que
marcaran la pauta para el desarrollo del sector, haciendo énfasis en proyectos
prioritarios como:

Reordenamiento urbano en el Sector La Cruz: este es un proyecto
determinante para lograr el desarrollo del sector de estudio, ya que se
necesitan nuevas unidades habitacionales para la poblacién de los
asentamientos Manchester y La Cruz.

En el caso de este proyecto serd realizado por manzanas hasta lograr el
reordenamiento total del sector. (Ver tabla N°42)

Tabla N° 42: Propuesta para Reordenamiento urbano y reubicacién de
viviendas.
AZOS DE EJECUCION |

ORTO INVOLUCRADOS
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INVOLUCRADOS

Reordenamiento en la Poblacioén del
manzana 17 en la que se asentamiento. Alcaldia
obtendrdn 15  viviendas de Managua.
disponibles para la 2009 Organismos
reubicacion de nuevas financiadores.
viviendas (ver plano de Gobierno Central
lotificacion propuesta) DISSUR - ENACAL
Reordenamiento en la Poblacién del
manzana 2 en la que se asentamiento. Alcaldia
obtendrdn 13  viviendas de Managua.
disponibles para la 2009 Organismos
reubicacion de nuevas financiadores.
viviendas (ver plano de Gobierno Central
lotificacion propuesta) DISSUR - ENACAL
Poblacion del

Reordenamiento en la asentamiento.
manzana 1 en la que se Alcaldia de
obtendran 2 viviendas Managua.
disponibles para la Organismos
reubicacion de nuevas financiadores.
viviendas (ver plano de Gobierno
lotificacion propuesta) Central

2009 DISUR - ENACAL

Poblacién del

Reordenamiento en la asentamiento.
manzana 4 en la que se Alcaldia de
obtendran 1 viviendas Managua.
disponibles para la Organismos
reubicacion de nuevas financiadores.
viviendas. (ver plano de Gobierno
lotificacion propuesta) Central

2009 DISUR - ENACAL

Poblacion del
asentamiento.

Alcaldia de
Reubicacion de 31 viviendas Managua.
de la mzn 5 hacia nuevas 2010 Organismos
viviendas en mzn 17y 2 financiadores.
Gobierno
Central
DISUR - ENACAL
Poblacion del
Construccion de 6 asentamiento. Alcaldia
multifamiliares de 12 de Managua.
viviendas c/u y 2 edificios de 2010 - 2012 | Organismos

4 Viv. c/u con un total de 80
viviendas nuevas en la mzn 5

financiadores.
Gobierno Central
DISSUR - ENACAL
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INVOLUCRADOS

Poblacion del
asentamiento. Alcaldia
Reubicacion de las 77 viv. De de Managua.
la mzn 6 y mzn 7 hacia 2012 Organismos
nuevas unidades de MF en financiadores.
mzn 5 Gobierno Central
DISSUR - ENACAL
Poblacion del
Construccién de 15 asentamiento. Alcaldia
multifamiliares de 12 Viv. C/u de Managua.
y 2 edificios de 4 Viv. C/u con 2012 - 2014 | Organismos
un total de 188 viviendas financiadores.
nuevasenlamzn 6y mzn 7. Gobierno Central
DISSUR - ENACAL
Poblacion del
asentamiento. Alcaldia
Reubicacion de las 127 viv. de Managua.
De la mzn 8, mzn 14 y mzn 2014 Organismos
15 hacia nuevas unidades de financiadores.
MFenmzn 6y mzn 7. Gobierno Central
DISSUR - ENACAL
Poblacion del
asentamiento. Alcaldia
Reubicacién de las 48 viv. De de Managua.
la mzn 13, mzn 16 hacia 2014 Organismos
nuevas unidades de MF en financiadores.
mzn 6y mzn 7. Gobierno Central
DISSUR - ENACAL
Poblacion del
Construccién de 18 asentamiento. Alcaldia
multifamiliares de 12 Viv. Clu de Managua.
y 4 edificios de 4 Viv. C/u con 2014 - 2017 | Organismos
un total de 232 viviendas financiadores.
nuevas en la mzn 8, mzn 14 Gobierno Central
y mzn 15. DISSUR - ENACAL
Reordenamiento  en las Poblacion del
manzanas 3, 9, 10, 11,12(ver asentamiento.
plano de lotificacion Alcaldia de
propuesta) Managua.
Con la construccion de 60 2014 - 2017 | Organismos
viviendas unifamiliares financiadores.
nuevas. Gobierno
Central
DISUR - ENACAL
Poblacion del
Reubicacion de las 233 viv. asentamiento. Alcaldia
Del asentamiento de Managua.
Manchester hacia nueva 2017 Organismos

unidades habitacionales en la
manzana 8, 14y 15

financiadores.
Gobierno Central

Fuente: Calculos de equipo del trabajo monogréfico 2008.
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6.2 Proyectos a inmediato plazo, corto y mediano plazo

Dentro de los proyectos a desarrollarse a inmediato, corto y mediano plazo se
incluyen los proyectos de tipo econdémico, vialidad y transporte, infraestructura y
equipamiento. (Ver tabla N°43)

TIPO DE

Tabla N° 43: Propuesta de proyectos en el sector.
ZO DE EJECUCION

CORTO

INVOLUCRA=

PROYECTO MEDIZIY DOS
PLAZO PLAZO
Construccién de Poblacién del
areas asentamiento.
recreativas y de Alcaldia de
comercio en la Managua.
ECONOMICOS | zona costera del 2017 - 2018 | Organismos
Lago de financiadores.
Managua. Gobierno Central
DISSUR -
ENACAL
Poblacién del
asentamiento.
Mejoramiento de Alcaldia de
621 metros de Managua.
vias en regular Organismos
estado. financiadores.
Gobierno Central
2009
Poblacién del
asentamiento.
Reconstruccion Alcaldia de
VIALIDADY |de 300 metros 2010 Managua.
TRANSPORTE | de vias en mal Organismos
estado fisico. financiadores.
Gobierno Central
Poblacion del
asentamiento.
Alcaldia de
C_onstrucuon de 2010 - 2011 Managua.
pista costanera Organismos

financiadores.
Gobierno Central
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TIPO DE INVOLUCRA-
PROYECTO MEDLAND DOS
RPLAZO
Poblacién del
asentamiento.
Alcaldia de
Ampliacion  del Managua.
derecho de via 2010- 2011 Organismos
de la 12 calle financiadores.
N.O Gobierno Central
Poblacién del
asentamiento.
Alcaldia de
Construcciéon de Managua.
paso peatonal a 2012 Organismos
desnivel sobre la financiadores.
pista costanera. Gobierno Central
DISSUR -
ENACAL
Poblacioén del
asentamiento.
Reemplazo de Alcaldia de
1454 ml de 2010 Managua.
tuberia de agua Organismos
potable financiadores.
Gobierno Central
ENACAL
Poblacién del
asentamiento.
Alcaldia de
Ampliacion  de 2012 Managua.
tuberia de Organismos
alcantarillado financiadores.
sanitario Gobierno Central
INFRA- ENACAL
ESTRUCTURA Poblacién del
Legalizacion de asentamiento.
conexiones Alcaldia de
ilegales de agua Managua.
potable y 2009 Organismos
energia eléctrica financiadores.
Gobierno Central
DISSUR -
ENACAL
Poblacion del
Alumbrado asentamiento.
publico en Alcaldia de
nuevas unidades 2010 Managua.
habitacionales Organismos
financiadores.
DISSUR
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TIPO DE 5 5
PILAZO
Poblacion del
asentamiento.
Alcaldia de
Ampliacion  del 2009 Managua.
puesto de salud Organismos
Cristo del rosario financiadores.
Gobierno Central
DISUR - ENACAL
Poblacion del
asentamiento.
Construcciéon de Alcaldia de
centro educativo 2014 Managua.
de primaria Yy Organismos
preescolar financiadores.
Gobierno Central
DISUR - ENACAL
Poblacion del
asentamiento.
Construcciéon de Alcaldia de
casa comunal. 2014 Managua.
Organismos
financiadores.
EQUIPA- Gobierno Central
MIENTO DISUR - ENACAL
Poblacion del
asentamiento.
Construcciéon de Alcaldia de
) . 2015
parque infantil Managua.
Organismos
financiadores.
Poblacion del
asentamiento.
Alcaldia de
Construccién de Managua.
2017 )
pargue Organismos
residencial financiadores.
Gobierno Central
DISUR - ENACAL
Poblacion del
asentamiento.
Alcaldia de
Construccién de 2017 Managua.
canchas Organismos
deportivas financiadores.
Gobierno Central
DISUR - ENACAL

Autores: Martha Aguilar Rueda, Olga Jarquin Martinez, Nadiezhka Salazar Blandén 166



, “Propuestn de Renovactdn Urbana de Los Asentamientos Espontfineos Manchester g
Il | y la Cruz, ubicados en el Distrito 1, Cludad de Managua 2009-2016" E

TIPO DE BR “ —] P ‘ INVOLUCRA-
PROYECTO P s = DOS

Poblacién del
asentamiento.
Alcaldia de

Construccién de 2010 Managua.

plazas en zonas Organismos

habitacionales financiadores.

Gobierno Central
DISUR - ENACAL

Fuente: Equipo del trabajo monogréafico 2008.

6.3 Criterios de intervencion / Plan de accion

e Las acciones a implementar para llevar a cabo la propuesta de renovacion
urbana en el sector de estudio se realizaran de forma que se den las
menores afectaciones en las manzanas a intervenir, en cuanto a
reubicacion de familias en el proceso de remodelacion total o parcial.

e Se iniciara con las manzanas que con la propuesta de reordenamiento se
obtengan viviendas disponibles, para reubicar viviendas de una manzana
hacia la otra hasta concluir con el proceso de remodelacion.

e Segun el plan de accion se establecera el plazo de ejecuciéon de 10 afios
(2009 -2018) periodo en que se ejecutaran intervenciones en busca de dar
solucion a todos los problemas encontrados en el diagndstico realizado en
los asentamientos.

e La participacion de todas las entidades involucradas es indispensable en
la ejecucidn de los proyectos, segun sea el caso. Dichas instituciones como
MTI, ALMA, MINED, ENACAL, UNION FENOSA.

e En vista de la problematica del asentamiento Manchester, se precisa que
se le dé solucion a inmediato plazo, lo cual resulta imposible de acuerdo a

los plazos de ejecucion establecidos en la propuesta de renovacién
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urbana, en donde la reubicacion del asentamiento hacia las nuevas
unidades habitacionales propuestas en el barrio La Cruz finalizara en el
afo 2017.

En el caso que la alcaldia de Managua implemente politicas integrales de
atencion a los asentamientos espontdneos en Managua que contemple la
reubicacibn masiva de éstos hacia proyectos habitacionales, es prioritario
gue se ejecute la reubicacion del asentamiento, antes del plazo previsto en
el presente trabajo monografico.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

Conclusiones

El presente trabajo se desarrollo por medio de la gestion de la alcaldia
municipal de Managua y la Universidad Nacional de Ingenieria, en la
busqueda de solucién al problema de los asentamientos humanos
espontaneos que se localizan dentro del casco urbano de la ciudad Capital,
con el fin de hacer propuestas de renovacion urbana que motive el interés
por parte de organismos financiadores de dichos proyectos, que permita
mejorar la calidad de vida de la poblacion de los asentamientos
intervenidos en este proyecto.

Con la realizacion de este trabajo se logro recopilar informacion actualizada
en la que se evidencia la problematica actual de los asentamientos
Manchester y La Cruz, lo que permitié6 determinar potencialidades y
limitantes para dichos asentamientos, logrando sintetizar en un solo
documento la situacion actual de los mismos mediante la realizacion de un
diagnostico urbano, asi como las futuras intervenciones expresadas en la
propuesta de renovacion urbana para el sector.

La realizacion del diagnostico urbano arrojé la situacién de riesgo en la que
se encuentra la totalidad del asentamiento Manchester, obteniéndose que
el 100 % del asentamiento debe ser reubicado, lo cual significo un reto
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para el equipo de trabajo en la busqueda de soluciones para 233 viviendas
gue deberian de ser reubicadas.

Se desarrollo una propuesta en base al reordenamiento en el asentamiento
y barrio La Cruz, con miras a poder reubicar la totalidad del asentamiento
Manchester en dicho sector, para ello se debieron de realizar grandes
cambios a la trama urbana del sector y elevar densidades habitacionales
con la propuesta de viviendas multifamiliares en edificios de 2 a 3 plantas.

El potencial paisajistico del Lago de Managua fue un factor determinante
para la realizaciébn de la propuesta pues se contemplo el rescate de las
areas de reserva de la costa, asi como la integracion del Lago con el
entorno urbano y la apertura de la ciudad de Managua al Lago por medio
de la propuesta de espacios publicos para la recreacion pasiva, y
dotdndolo de areas de comercio en el que la poblacion de los
asentamientos involucrados pudiera acceder a fuentes de ingreso.

Dada la envergadura de los proyectos propuestos se debio de elevar los
plazos de ejecucion hasta el afio 2018, afio en el que se habran realizado
la mayoria de los proyectos propuestos.

Recomendaciones:

A la alcaldia de Managua

Publicacién del presente documento a los diferentes actores e instituciones
involucrados en el desarrollo de la ciudad, como un instrumento base para
la realizacion de cualquier proyecto de intervencién en el sector.

Los proyectos especificos que se realicen a partir de los lineamientos
trazados en esta propuesta, deberan ser realizados y otorgados a un
personal profesional, capacitado y especializado, para el o&ptimo
funcionamiento de la misma.

Regular el crecimiento del asentamiento Manchester a partir del presente
trabajo, evitando la toma de tierras en la costa del Lago, dado que la
propuesta se contempla segun la cantidad de habitantes y viviendas
encontradas en el diagnostico urbano realizado en el periodo febrero —
junio 2008.

Fortalecer la politica institucional de atencion a los Asentamientos
Humanos Espontaneos de manera integral en toda la ciudad y en la que se
consideren la creacion de fuentes de empleo, el acceso a la vivienda y a
los servicios inherentes a esta, asi también el fortalecimiento de las
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estructuras organizativas de la poblacion para ser actores de su propio
desarrollo.

A la UNI
L3 Fortalecer el vinculo con la Alcaldia de Managua para continuar apoyando
la participacion de estudiantes de arquitectura e ingenieria, en proyectos de
intervencién urbana directamente relacionados a la realidad de la Ciudad,
gue les permita ser actores con el conocimiento de la problemética y
adquisicion de conciencia urbana, experiencia que les servira en la practica
profesional.
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Gran Espasa ilustrado, diccionario enciclopédico, 1999.

Microsoft Encarta, Diccionario RAE, 2006

w# GLOSARIO
Antrépica: Actividades realizadas por el hombre.

Asentamientos humanos espontaneos: Son barrios formados a partir de tomas
ilegales de terrenos baldios a lo interno de la trama urbana de la ciudad, cuyas
caracteristicas principales son: reducidas dimensiones de la parcela (minimo de
100,00 m?), reducidas dimensiones de la vivienda (1 6 2 ambientes minimos),
pésimo estado fisico de la vivienda, precariedad de los materiales de construccion
utilizados (ripios, zinc, plastico, cartdén), en su mayoria poseen los servicios
basicos de infraestructura en forma ilegal y temporal.

Conservacion: Proteccion y administracion de los recursos naturales de forma
continia con el fin de asegurar maximos beneficios tanto sociales como
econdmicos. La aplicacion de las medidas necesarias para preservar, mejorar,
mantener, rehabilitar y restaurar las poblaciones y ecosistemas sin afectar su
aprovechamiento.

Contaminacion ambiental: Conjunto de condiciones externas y fisicas que
afectan el bienestar del hombre y otras formas de vida, tanto vegetal como
animal.

Demografia: Estudio estadistico de una colectividad humana y de los diferentes
fendmenos que influyen sobre su composicion y evolucion.
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Densidad habitacional: Es el dato que indica la cantidad de personas que
habitan en una hectarea de terreno en momento determinado.

Escenario: Constituye el contexto ético, técnico y politico de las estrategias en
referencia a un territorio y periodo histérico determinado.

Estrategia: Es una alternativa especifica de respuesta operacional a un
determinado escenario, incluye las operaciones mas globales de fundacion,
preservacion e intervencién en ciudades y concluye como una propuesta
coherente de objetivos y medios de disefio, construccién, programacion y gestion
urbana.

Factor de ocupacién de suelo (FOS): Es la relacion entre el area de ocupacion
del suelo y el &rea del lote especificada en el documento que garantiza la tenencia
legal de la tierra. Este factor prevalece sobre el dimensionamiento de los retiros.

Factor de ocupacion total (FOT): Es la relacion entre el area total de
construccion y el area del lote especificada en el documento que garantiza la
tenencia legal de la tierra.

Hacinamiento: Una vivienda se considera hacinada, generalmente cuando se
presenta cualquiera de las siguientes situaciones: una exagerada cantidad de
habitantes en relacion a la capacidad de sus ambientes o cuando ademas de una
excesiva cantidad de habitantes, las actividades de los mismos son desarrolladas
de manera mdiltiple en uno o varios ambientes cuyo numero es insuficiente e
inadecuado.

Mejoramiento Urbano: Concepto que incluye la regeneracion y la consolidacion
urbana, procesos dinamicos ambos se distinguen porque el primero hace
referencia a las acciones encaminadas a suprimir las causas del deterioro urbano
en zonas especificas o0 en la totalidad de la urbe, mientras que la consolidacion
implica acciones orientadas a superar deficiencias y carencias en los
asentamientos humanos relativamente recientes o en proceso de doblamiento.

Morfologia: Analisis de la configuracién que caracteriza a los casos. Incluye la
dimension, forma y materialidad de los elementos naturales: hidrologia,
topografia, clima, suelo y flora y de los elementos artificiales: infraestructura,
vialidad, transporte y edificacion.

Poblacién: Conjunto de personas que habitan la tierra o cualquier division
geografica de ella. NUmero de personas que componen un pueblo, provincia o
nacion.

Poblacién econémicamente activa (PEA): Se consideran a las personas de
diez afios y mas que durante el periodo del censo realizado por INEC, tienen un
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trabajo, o lo buscan activamente, o no buscan por estar a la espera de una
respuesta por parte de un empleador, o esperan continuar sus labores agricolas.

Planificacién territorial: Es un proceso sucesivo y ciclico, con el objetivo del
desarrollo equilibrado del territorio en los elementos que lo conforman con el fin
de utilizar racional y responsablemente los recursos para elevar la calidad de vida.

Precario: De poca estabilidad que no posee los medios o recursos suficientes
para vivir dignamente.

Rehabilitacion: Mejoramiento de las condiciones fisicas de las edificaciones
existentes para que cumplan las funciones a que estan destinadas.

Remodelacion urbana: implica el cambio total de un sector o segmento urbano,
afectando la densidad, uso y funcionalidad. Se reconstruye todo nuevamente
demoliendo la estructura preexistente. Esta estrategia se usa para recuperar
zonas con funciones predominantemente habitacionales.

Renovacion Urbana: Es la accion y efecto de transformar, modificar, reparar,
reconstruir o mejorar una obra de desarrollo urbano existente.

Reubicacion Urbana: Es la accion de trasladar de un sitio determinado, las
viviendas que se encuentran en zonas de riesgo por encontrarse en fallas
geoldgicas activas, areas de tendido eléctrico de alta tension, derechos de cauces
y calles, restriccion aérea, area de proteccion del manto acuifero; merecen su
total reubicacion hacia zonas mas seguras, faciltando de esa manera la
proteccion de sus ciudadanos. Mayoritariamente le corresponden las zonas de
vivienda de caracter espontaneo.

Retiro de fondo: Es la distancia expresada en metros que debe existir entre el
lindero y la linea de construccion posterior de un lote.

Retiro frontal: Es la distancia expresada en metros que debe existir entre el
lindero y la linea de construccion frontal de un lote.

Retiro lateral: Es la distancia expresada en metros que debe existir entre el
lindero y la linea de construccion lateral de un lote.

Topografia: Conjunto de particularidades que presenta un terreno en su
configuracion superficial.

Uso predominante: Es aquel cuya presencia en la zona denota el caracter y
funcién principal de la misma.

Uso secundario: Es aquel que por su afinidad con el uso predominante,
contribuye a reforzar el caracter y funcién principal.
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Uso complementario: Es aquel que completa la demanda de actividades
urbanas en un tercer orden de prioridad en la zona.

Vivienda tradicional: Son las viviendas que sobrevivieron al terremoto de 1972,
conservan el estilo tradicional de una planta, de los afos 50's y 60's, fachada
continua vinculada a la acera, patio interno, cocina al fondo, con un &rea de
parcela entre los 250,00 m? a 300,00 m2. Estas viviendas estan construidas con
bloque, madera, piedra, con todos los servicios basicos de infraestructura; aunque
muchas de ellas se encuentran en buen estado, han llegando al final de su vida
atil.

Vivienda individual: Es la unidad de vivienda unifamiliar que ocupa un lote en
forma exclusiva.

Vivienda colectiva: Es el conjunto de viviendas que se agrupan en una
estructura comun de altura mayor de un piso, pudiendo darse una o varias
viviendas colectivas en un lote.

Vulnerabilidad y riesgo: Es el peligro a que esta expuesta una ciudad, total o
parcialmente al verse daflada por fendbmenos naturales previsibles e inesperados
gue causan desgracias.

Zonificacion: Parte de la distribucion de los usos del suelo que limitan y definen
un espacio geografico.
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w# SIGLAS
AHE’s: Asentamientos Humanos Espontaneos
CDT: Certificado de Derecho al Titulo
FOS: Factor de ocupacion de suelo
FOT: Factor de ocupacion total
Ha: Hectareas
INETER: Instituto Nicaraglense de Estudios Territoriales
INIDE: Instituto Nacional de Informacion Estadisticas y censos.
MVS: Zona de Vivienda y servicio
OOQT: Oficina de Ordenamiento territorial
PAAEM: Programa de Atencion a los Asentamientos Espontaneos de Managua.
PEA: Poblacién Econdmicamente Activa

PMAC: Plan Maestro del Area Central
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PPOU: Plan Parcial de Ordenamiento Urbano
RAC: Zona de recreacion

RN-2: Zona de reserva Natural de la costa de lago
SEPA: Sistemas de Espacios Publicos Abiertos
TAC: Tasa Anual de Crecimiento

Vac 2-1: Zona de vivienda de densidad media

Viv: Vivienda

@« ANEXOS

|.  ENCUESTA SOCIO-ECONOMICA Y DE LA VIVIENDA, realizada en el
Sector La Cruz, y el AHE’s Manchester, realizada en Febrero y Marzo
del 2008.

. PROGRAMA DE ESTUDIOS AMBIENTALES URBANO TERRITORIALES
(PEAUT),Histograma para la Evaluacion Ambiental de Sitio UNI,
PEAUT, Managua Octubre de 2008

a) Cuadro de componentes y variables Ambientales
b) Histograma de Evaluacién ambiental

c) Resumen de la evaluacion del histograma.

.  FOTOGRAFIAS DEL AHE'S MANCHESTER
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