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Managua, martes 10 de abril de 2018.

Br. Adolfo Alberto Abarca Ponce
Bra. Gloria Mercedes Carrion Alguera
Sus manos.-

Estimados Bachilleres:

Por los deberes y obligaciones que me confiere la Ley N° 89 de Autonomia

Universitaria, les nofifico que su tema monogrdfico fifulado: “Propuesta de

Rehabilitacion y puesta en valor del Hogar San Antonio de la civdad de Masaya”,

ha sido aprobado.

También se aprueba como tutor al Arq. Hermogenes Garcia Romano.

Se hace recordatorio de lo siguiente:

Arto. 53: El estudiante gue opte por el inciso a) o b) del Arto. 52 dispondrd
para hacer la defensa, de un tiempo maximo de un afo, a partir de
la fecha de aprobacién del Decano (10-04-2018/10-04--2019).
Reglamento de régimen Académico, Titulo V.

Desedndoles éxitos en esta tarea, me despido de ustedes.

Atentamente,

Facultad de Arquitec’luro\
FARQ-UNI

Arq. Hermogenes Garcia Romano ~Tutor——"
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Reclba cordigies saludos. Por medio de ia presente, hago de su conocimienio que el
Trabajo Monogréfico Propuesta de Rehabilitacién y Puesta en Valor del Hogar de
Ancianos San Antonio, ubicado en el bamio San Jusn de la ciudad de Masaya,
depariamento de Masaya, Nicaragua; desarrollada por los bachilleres Adolfe Alberto
Abarca Ponce y Gloria Mercedes Carrion Alguera, han concluide de forma satisfactoria
y & buen trmino, de acuerdo a los cbjetives planteados en la documentacidn inicial
cofrespondiente,

El documento del Trabajo Menogréfico cumple con los contenidos de investigacion,
sefialados en la propuasta melodoldgica, referidos a procedimientos de rehabilitacion de
bienes inmuebles de cardcler histdrico y palrimonial, como lo constituye el Hogar de
Ancianos San Antonio de la ciudad de Masaya.

En base a lo sefalado, resumimos los méritos y apores del documento del Trabajo
Monografico, en los términos siguientes:

- Reconstruccién histdrica de las diferentes etapas de desarrollo del programa
arquitectonico del Artiguo Hospital de Masaya y de su Ulfima fase y adecuacidn

como Hogar de Ancianos San Anfonio de Masaya.

- Estudio descriplivo y analitico en términos espaciales y funcionales de las
instalaciones del Hogar de Ancianos San Anlonio, que permile reconocer las
condiciones de deterioro de los diferentes sistemas constructivos y materiales.

- Propuesta general de rehabilitacion del HASA, que permitird tomarse como
referencia para futuros trabajos de intervencidn, donde se integren diferentes
especialidades que promuevan la preservacion del bien patrimonial.

Por lo anterior expuesto y de acuerdo a lo reglamentade, sirva la presente como Aval para
que los aulores expongan el Trabajo Monogréfico en mengion, por lo que, me permito
solicitarle nombramiento de Jurado Calificador y fecha para tal fin. No omito manifestar la
calificacion del documento de excelente.
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1. INTRODUCCION

Establecido en las instalaciones del antiguo hospital de la ciudad de Masaya, el Hogar de
Ancianos San Antonio nacid como una respuesta ante la necesidad de proporcionar una
atencion integral al adulto mayor que carece de recursos y de apoyo familiar.

Administrado por la Congregacion Religiosa de las Hermanas Josefinas y declarado
patrimonio nacional desde el ano 2003, el inmueble pasd por un periodo de abandono que
ocasiono el deterioro de gran parte del conjunto por lo que debid ser sometido a diversas
intervenciones que, a pesar de rehabilitar parte del inmueble, no lograron recuperarlo en su
totalidad y ademds dejaron importantes alteraciones.

En respuesta a esta problemdtica, surge la idea de realizar este estudio para determinar los
criterios de intervencion adecuados a aplicar para la rehabilitacion del Hogar de Ancianos
San Antonio, con el propdsito de rescatar el valor patrimonial del inmueble y aportar a la
calidad de vida de sus habitantes.

Esta investigacion es cualitativa, de tipo descriptiva donde se ha aplicado técnicas e
instrumentos como la observacion y los levantamientos fisicos, permitiendo realizar una
caracterizacion del inmueble a partir de su relacion con el entorno, asi como su evolucion a
través del tiempo, para una comprension mds detallada del edificio.

Como punto clave para la investigacion se abordan las lesiones y alteraciones identificadas
y las afectaciones que producen en el inmueble, haciendo énfasis en la zona de las ruinas
por ser la mads critica, representando un riesgo para las estructuras aledanas y para sus
habitantes.

Lo datos obtenidos a lo largo de la investigacion han permitido la elaboracion de esta
Propuesta de Rehabilitacion y Puesta en Valor del Hogar de Ancianos San Antonio como una
opcién que permita dar respuestas a los problemas encontrados teniendo como propdsito
brindar seguridad a los usuarios sin dejar a un lado el valor patrimonial del edificio y al mismo
tiempo constituyendo un antecedente para futuras investigaciones y frabajos.
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Este trabajo monogrdfico constituye una investigacion
de ftipo cualitativo y corte descriptivo que busca estudiar
la situacion actual del Hogar de Ancianos San Antonio
ubicado en el departamento de Masaya para establecer
lineamientos que funcionen como precedentes para futuras
intervenciones. Para esto el documento se divide en 3
capitulos:

Capitulo 1: Contextualizacion.

Se detalla el contexto histérico y geogrdfico del inmueble
partiendo de lo macro a lo micro, permitiendo una mejor
comprension de este. Ademds, se analiza un caso de
rehabilitacion de un inmueble contempordneo al hogar de
ancianos.

Capitulo 2: Caracterizacion.

Aqui se desarrolla una descripcion mds detallada del
inmueble, y por su complejidad se subdivide en:

Andilisis Tipologico: Se estudia el origen de la configuracion
del edificio en su etapa como hospital y se analizan las
razones por las cuales dejo de funcionar como tal y cambio
su uso al de hogar de ancianos.
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Andlisis Funcional: Se describe de manera general la
configuracion del inmueble, distribucion y relacion de los
ambientes que lo componen y los usos que se dan a los
Mismos.

Andilisis Estilistico y Compositivo: Se detallan las fachadas
e inferiores que destacan del resto del inmueble por la
presencia de ornamentacion y se analiza la composicion
de las mismas.

Andlisis de Materiales: Se identifican los materiales y sistemas
constructivos presentes en el inmueble.

Diagndstico: se describe la condicion actual del inmueble
y las patologias presentes, definiendo diferentes niveles de
deterioro por zona.

Capitulo 3: Propuesta de Rehabilitacion.

A partir de los resultados obtenidos se realiza una Propuesta
de Rehabilitacién y Puesta en Valor del Hogar de Ancianos
San Antonio donde se definen los principios y criterios a
aplicar, asicomo recomendaciones con base alos hallazgos
encontrados.
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3. ANTECEDENTES

Entre los antecedentes técnicos sobre conservacion,
mantenimiento y restauracion relacionados al actual Hogar
de Ancianos, se encuentra el estudio realizado por la
Escuela Taller de Masaya en colaboraciéon con la Alcaldia
de Masaya y la Cooperacion espanola Infernacional (AECI),
quienes desarrollaron el “Proyecto de Obra: Rehabilitacion
del Antiguo Hospital San Antonio”, documento que tuvo por
objetivo el generar una propuesta de intervenciéon para la
rehabilitacion y acondicionamiento del inmueble con el fin
de convertirlo en un hogar de ancianos. En él se aborda
la contextualizacion, descripcidon, diagndstico, intervencion
y presupuesto para el reacondicionamiento de dicho
inmueble.

También, como parte de las obras de equipamiento del
hospital escuela Oscar Danilo Rosales Arguello, se encuentra
el “Proyecto de rehabilitacién y reconstruccion del muro
histérico” elaborado por la empresa de diseno TASH
arquitectos para la restauracion de la fachada del antiguo
hospital San Vicente de la ciudad de Ledn, la cual, ademdas
de ser contempordnea con elinmueble de estudio, también
comparte caracteristicas similares.

En cuanto a los antecedentes académicos sobre
conservacion y rehabilitacion de asilos, no se encontraron
documento que detallen a profundidad un estudio de este
tipo, porlo que se retomaron algunos frabajos monogrdficos
conun enfoque patrimonial, pero conunatipologia diferente
a nuestro caso de estudio, entre ellas:

e Gutiérrez (2011). “Propuesta de restauracion de la
Parroquia San Nicolds de Tolentino de la Paz Centro,
Ledén, Nicaragua”. Universidad Nacional de Ingenieria.
Facultad de Arquitectura. Managua, Nicaragua. Retoma

las metodologias planteadas por la Arg. Eliana Cardenas
(cubana) y la Arqg. Alba Villarim (catalana) para la
valoracion de inmuebles patrimoniales con el fin de dar
justificacion a la intervencion.

 Urizar(2012).“Conservacion, restauracién y mantenimiento
del Templo de Santa Maria de JesUs, Sacatepéquez”.
Universidad de San Carlos de Guatemala. Facultad de
Arquitectura. Antigua Guatemala, Guatemala. En ella se
aplicala metodologia propuesta por el Dr. Mario Ceballos
para la intervencion de monumentos historicos.

* Ramirez et all. (2013). “Propuesta de conservaciéon del
conjunto del Templo Parroquial San Blas de la ciudad de
Chichigalpa, departamento de Chinandega”. Universidad
Nacional de Ingenieria. Facultad de Arquitectura.
Managua, Nicaragua.

e Chow y Morales (2016). “Propuesta de rehabilitacion
del palacio de la cultura Joaquin Pasos de la ciudad de
Granada, Nicaragua”. Universidad Nacionalde Ingenieria.
Facultad de Arquitectura. Managua, Nicaragua. Tuvo
como resultado la creacion de un documento donde
se reunid la informacion necesaria para realizar futuras
obras de rehabilitacion en el inmueble.

En base a estos trabajos se desarrolla la Propuesta de
Rehabilitacién y Puesta en Valor del Hogar de Ancianos San
Antonio, donde principalmente se refoman la metodologia
y procedimientos aplicados en cada propuestq,
adaptdandolos al presente estudio.
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4. JUSTIFICACION

Desde el punto de vista arquitectonico-constructivo y patrimonial, el hogar de ancianos
San Antonio es un exponente de las técnicas constructivas y estilisticas utilizadas ainicios
del siglo XX, convirtiéndolo en un legado de los antiguos habitantes de la ciudad.

Al construirse el Hospital Humberto Alvarado, las instalaciones del hogar de ancianos, en
ese momento hospital San Antonio, fueron utilizadas como bodegas del Sistema local
de atencionintegral en Salud (SILAIS), periodo en el cual se descuidd su mantenimiento,
provocando danos en el edificio.

A pesar del estado en el que se encontraban las instalaciones, las Hermanas Josefinas
solicitaron la administracion del edificio para fundar el Hogar de Ancianos San Antonio.
Luego de numerosos litigios, se les otorgd la propiedad en 2003 por medio del Acuerdo
Presidencial No. 351-2003, realizando asi las primeras rehabilitaciones.

Sin embargo, las instalaciones presentan un grado de abandono parcial o total en
algunas zonas del conjunto, mostrando deterioro fisico y constructivo generando
posibles riesgos para sus habitantes.

Es por eso que es necesario llevar a cabo un diagndstico de los danos del inmueble
y la presentacién de una Propuesta de Rehabilitacién y Puesta en Valor del Hogar de
Ancianos San Antonio con el prop&sito de identificar y determinar la mejor manera de
intervenir el inmueble que constituye una referencia histérica para la poblacion de
Masaya.
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5. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Nicaragua es poseedor de invaluables bienes materiales e inmateriales que conforman
el Patrimonio Cultural de la Nacion, cuya importancia radica en proyectar y fortalecer la
identidad, a la vez de compartir con el mundo estos aspectos que la identifican.

Sinembargo, gran cantidad de estosinmuebles norecibenla atencidon necesaria conllevando
a su deterioro y abandono a causa del peligro que pueden representar para los usuarios y
los alrededores, lo que a su vez se convierte en una pérdida iremediable del patrimonio.

Desde la perspectiva arquitectonica, el resguardo de estos bienes patrimoniales es de gran
relevancia, no solo por su importancia histérica y estilistica, sino también por su aporte a la
identidad del sitio donde se ubica.

Por otro lado, y desde una visidon de la ética profesional, la arquitectura tiene el compromiso
del resguardo, proteccion y contfinuidad del patrimonio inmueble, de la mano con las
institfuciones correspondientes y enfidades que persigan este mismo fin.

El Hogar de Ancianos San Antonio es uno de estos bienes que, a pesar de considerase un
hito para la ciudad de Masaya vy ser testimonio de las técnicas estilisticas y constructivas
de la arquitectura de inicios del siglo XX, no presenta un buen estado de conservacion, y
aunqgue se han realizado intervenciones previas, no se ha logrado rehabilitar en su totalidad.

Es para esto que es necesario realizar un estudio que permita conocer el estado actual del
inmueble, analizar los problemas que presenta y proponer soluciones integrales acorde al
valor patrimonial y al uso actual del inmueble, generando una Propuesta de Rehabilitacion
y Puesta en Valor del Hogar de Ancianos San Antonio.
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6. OBJETIVOS

6.1. Objetivo General

* Realizar una propuesta de Rehabilitacion del Hogar de Ancianos San Antonio, ubicado
en el Barrio San Juan, de la ciudad de Masaya, Departamento de Masaya, Nicaragua
que aporte a la puesta en valor de este bien patrimonial.

6.2. Objetivos Especificos

» Contextualizar el Hogar de Ancianos San Antonio comprendiendo la evolucién historica
delinmueble vy su relacion con el entorno, logrando ubicarlo temporal y espacialmente.

* |dentificar el estado actual del Hogar de Ancianos San Antonio infegrando aspectos
formales, constructivos, estilisticos y funcionales, asi como lesiones y alteraciones para
que funcionen como pautas para proponer acciones de intervencion.

* Elaboraruna propuesta generalde Rehabilitacion para elHogar de Ancianos San Antonios
que sea un referente para futuros trabajos donde se integren diferentes especialidades.
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Figura 1: Hogar de ancianos San Antonio,

pasillo interno.

7. MARCO TEORICO-CONCEPTUAL

7.1. Generalidades acerca del Patrimonio
7.1.1. Patrimonio

La Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacion,
la Ciencia y la Cultura (UNESCO), en 1998, propuso definir
el patrimonio como: el conjunto de elementos naturales y
culturales, tangibles e intangibles, que son heredados del
pasado o creados recientemente y donde, a través de
esos elementos, los grupos sociales reconocen su identfidad,
pasando asi, de serun término bdsicamente relacionado con
lo monumentaly lo arfistico, a un término amplio con cabida
de lo inmaterial como las costumbres y las tradiciones'.

Troncoso y Almirébn2 concuerdan con este concepto
dando a entender por patrimonio al conjunto de bienes o
elementos naturales o culturales, materiales o inmateriales
que constitfuyen un acervo para las sociedades. Estos
mismos autores mencionan que el patrimonio no sélo es lo
que proviene del pasado, sino que también todo aquello
que se crea en el presente y serd legado a generaciones
futuras, y que no sélo se hereda, sino que se modifica con el
transcurso del tiempo.

Por su parte Viladevall asocia al patrimonio con la cultura y
lo define como “aquel aspecto cultural al cual la sociedad
le atribuye ciertos valores especificos los cuales, a grandes
rasgos podrian resumirse en histéricos, estéticos y de uso’™.

1 DeCarli, G. (2006). Un Museo Sostenible: Museo y comunidad en la preservacion activa de su patrimonio (1era ed.). San
José, Costa Rica: Oficina de la UNESCO para América Central.

2 Troncoso, C., & Almirdn, A. (2006). Turismo, patrimonio y territorio. Una discusion de sus relaciones a partir de casos de.
Buenos Aires, Argentina.

3 Viladevall i Guasch, M. (2003). Gestién del patrimonio cultural : realidades y retos. Puebla, México: Benemérita
Universidad Auténoma de Puebla, Direccién General de Fomento Editorial.

A su vez recalca que el patrimonio es una construccion
sociocultural que fiene un significado especial para aquel
grupo que lo realizd, lo hereda y lo conserva. También
concuerda con que el patrimonio adquiere nuevos
significados y usos a fraveés del fiempo, no solo por los efectos
naturales del mismo, sino también por los cambios sociales y
culturales que permiten al bien patrimonial perder o adquirir
valor.

7.1.2. Clasificacion del patrimonio.

Segun la UNESCO, el patrimonio se sub-clasifica con la
finalidad de agrupar los distintos tipos de bienes y facilitar
su estudio y tratamiento, como se presenta en el siguiente
diagrama:

 Pinturas * Equipo de laboratorio

MUEBLE * Esculturas * Objetos domésticos / de trabajo
¢ Libros * Objetos para rituales
* Maquinaria * Moterial audiovisual

TANGIBLE

* Monumenteos o sitios histéricos » Cenjuntos arquitecténicos
INMUEBLE === + Monumentos plblicos » Centros industricles
* Monumentos arfisticos * Obras de ingenieric
CULTURAL

* Saberes (conecimientos y medos de hacer enraizades en la vida
cotidiana de las :omuniéades)

INTANGIBLE ¢ Celeb ves (rituales, festividades y practicas de lo vida social),
* Formas de exp [manifestaciones literarias, I
plasticas, escenicas, ludicas, entre otras) y
¢ Lugares (mercados, ferias, santuarios, plazas y demas espacios
donde tienen lugar practicas :u||ura\a:§.

PATRIMONIO
* Vestigios arqueclégicos o histéricos en su contexto natural original

* Vestigios fésiles paleontolégi iedos a activided humana in situ
* Vestigios subacudticos de actividad humana

CULTURAL / NATURAL

* Paizaje cultural, preducido en un determinado tiempo y espacic

* Menumentos r les constituidos por for i fisicas y biclogicas

* Zonas delimitadas que fituyen habitats de especies animal y vegetal,

NATURAL das o en peligre de extincién / Reservas de la Biosfera

* Lugores o zonas naturales estricamente delimitadas (como parques
nacienales)

Grdfico 1: Tipos de Patrimonio. Esquema original: Dr. Albert Macaya
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Por la naturaleza de esta investigacion se abordard lo
referente alalinea del patrimonio cultural tangible inmueble,
a la que pertenece la arquitectura, ya que estd constituida
por objetos que tienen sustancia fisica y pueden ser
conservados y restaurados por algun tipo de intervencion.

7.2. Intervencion del Patrimonio Arquitectonico.
7.2.1. TeoriadelaIntervencion del Patrimonio Arquitecténico.

El interés de conservar y restaurar surge por la necesidad
que tienen las sociedades de perpetuar aquellos objetos
que forman parte de su memoria cultural y de su identidad.
Es muy importante hacer notar que, en los inicios de la
restauracion como disciplina, estuvo dirigida principalmente
alrescate de monumentos arquitectonicos y posteriormente
a la conservacion de zonas arqueoldgicas:.

Las primeras posturas con respecto a la restauracion
empiezan a surgir en el siglo XIX, teniendo como principales
representantes al arquitecto francés Eugene Viollet le Duc y
al filésofo y critico de arte inglés John Ruskins.

Viollet le Duc fue el iniciador de la restauracion estilistica,
que tenia como propdsito recuperar la autenticidad de
los monumentos y por tanto regresar a los estilos originales
e inclusive ideales. En 1854 Le Duc publica “Diccionario
razonado de la arquitectura francesa de los siglos XI'y XVI”,
donde afirma que restaurar un edificio no es conservarlo,
repararlo o rehacerlo, es restablecerlo en un estado tan
completo como jamds pudo haber existido, o sea, tratar de
reconstruir el monumento y dejarlo lo mds parecido posible
a como era antes con el mismo estilo y materiales:.

En contra de esta postura surge la llamada anti-restauracion
o restauracion romantica liderada por John Ruskin quien
postulaba el total y absoluto respeto a los monumentos,
criticando todas aquellas intervenciones que propusieran
la eliminacidon de etapas posteriores y la reconstruccion

4 Castaneda Herndndez, M., & Bringas Botello, J. (18 de 12 de 2017). Breve Historia de la Restauracion Parte |. Obtenido
de Adabi México: https://www.adalbi.org.mx/

5 Castafeda Herndndez, M., & Bringas Botello, J. (18 de 12 de 2017). Breve Historia de la Restauracién Parte I. Obtenido
de Adabi México: https://www.adabi.org.mx/

6 Macarrén Miguel, A. (1995). Historia de la conservacion vy la restauracion: desde la antiguedad hasta finales del siglo
XIX. Madrid: Tecnos.
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Grdfico 2: Linea de tiempo de tedricos de la restauracion. Elaboracién propia.

excesiva de las obras, llegando al extremo de declarar que
se debia dejar morir los monumentos con dignidad. “La
vida de un edificio es como la del ser humano: nace, vive y
muere. Restaurar un monumento es destruirlo, es crear falsas
copias e imitaciones, admitiendo como Unica operacion
la conservacion para evitar la ruina”. Sus ideas acerca
de la restauracion estdn plasmadas en 2 obras: “Las Siete
Ladmparas de la Arquitectura” y “Las Piedras de Venecia™.

A finales del siglo XIX surge la teoria de restauro moderno,
cuyo representante es Camillo Boito, arquitecto italiano,
quien buscd un punto intfermedio entre las posturas inglesa
y francesa, unificando ambas teorias en su libro “Nuestros
Monumentos Antiguos”, estipulando que la clave de la
restauracion seria el conseguir un criterio que pudiera
defender la historicidad del monumento y ala vezrecuperar
suimagen antigua, anteponiendo al valor artistico de la obra
arquitectoénica el que posee como documento historicos.

7 Macarrdn Miguel, A. (1995). Historia de la conservacion y la restauracion: desde la antiguedad hasta finales del siglo
XIX. Madrid: Tecnos.

8 Castaneda Herndndez, M., & Bringas Boftello, J. (18 de 12 de 2017). Breve Historia de la Restauracién Parte 1. Obtenido
de Adabi México: https://www.adabi.org.mx/

Camilo Boito fijasu criterio en ocho puntos bdsicos, orientados
a la manifestacion de un principio de honradez y respeto
por lo auténtico, cuando es ineludible la intervencion en un
monumento:

» Diferencia de estilo entre lo nuevo vy lo viejo.

* Diferencia de los materiales utilizados en la obra.

* Supresion de elementos ornamentales en la parte
restaurada.
e Exposicion de losrestos o piezas que se hayan prescindido
* Incision en cada una de las piezas que se coloquen, de
un signo que indique que se trata de una pieza nueva.
e Colocacion de un epigrafe descriptivo en el edificio.
(Inscripcion)

* Exposicion vecina al edificio, de fotografias, planos vy
documentos sobre el proceso de la obra y publicacion
sobre las obras de restauracion.

Boito es considerado como el padre de la restauracion
cientifica o de la restauracion moderna, y sus ideas, junto
con las de Gustavo Giovannoni, inspiraron la Carta de
Atenas (1931), documento internacional que sirvidé de punto



de partida de los nuevos conceptos sobre la restauracions.

A partir de estas vias generales de pensamiento sobre
la intervencidon de monumentos histéricos se generaron
diferentes posturas en los anos siguientes.

Una de ellas, cuyo propulsor fue Cesare Brandi, es la
“restauracion critica”, que establece como principio asignar
al valor artistico la preponderancia absoluta sobre los demdas
aspectos que deberdn ser considerados dependientes y en
funcion de este valor esencialo.

Brandi entendia por restauracion: ‘el momento
metodologico del reconocimiento de la obra de arte,
en su consistencia fisica y en su doble polaridad estética
e histdrica, en orden de su transmision hacia el futuro.”
Con este concepto establece a la restauracidon como un
momento mds dentro de la vida de los objetos, que puede
modificarlo en orden de su trascendencia, por lo que
propugnard la “reversibilidad” de las intervenciones.

Recogiendo y conciliando principios de la restauracion
cientifica y de la restauracion critica, surgid el método de
la “restauracion analégica”, defendido por Antéon Capitel,
gue consiste en tratar de buscar la armonia entre lo nuevo
y lo antiguo, proyectando analdgica-mente lo anadido con
la arquitectura existente, buscando sus leyes compositivas
en los principios e instrumentos arquitecténicos de éstar.

Por su parte, Antoni Gonzdlez i Moreno-Navarro, siguiendo
la linea de la “restauracion critica” también propone un
método con el nombre de “restauracion objetiva” que se
basa en dos principios fundamentales: considerar que el
objetivo genérico de la restauracion es proteger el triple
cardcter (arquitectéonico, documental y significativo) del
monumento vy, en segundo lugar, tratar de mantener la
herencia tanto del creador original del monumento como
de la sociedad en la que surgid, pero sin renunciar a un

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

9 Castaneda Herndndez, M., & Bringas Botello, J. (18 de 12 de 2017). Breve Historia de la Restauracion Parte |. Obtenido
de Adabi México: https://www.adalbi.org.mx/

10 Hurmanes, A. (1994). Restauracion arquitectodnica, didlogo entre lo antiguo y lo nuevo. Revista del colegio oficial de
arquitectos de Madrid (COAM), ISSN 0004-2706(N°. 299), p&gs. 8-11.

11 Brandi, C. (1988). Teoria de la restauracion. Madrid: Alianza.

12 Hurmanes, A. (1994). Restauracion arquitectodnica, didlogo entre lo antiguo y lo nuevo. Revista del colegio oficial de
arquitectos de Madrid (COAM), ISSN 0004-2706(N°. 299), pdgs. 8-11.

lenguaje arquitectdnico propio y contempordneoy, cuando
sea necesario, efectuar readaptaciones a nuevos usos®.

Las fases esenciales del método de restauracion objetiva
son cuatro: el conocimiento de la compleja naturaleza del
monumento y de su entorno; la reflexidon en la que plantear
los objetivos, fines y criterios que guiardn la actuacion; la
infervencion vy, finalmente, el mantenimiento permanente
posterior:,

7.2.2. Tipos de intervencion.

Los tipos de intervencidon obedecen a definiciones
generalmente aceptadas en los siguientes conceptos:

Acciones de Emergencia o contingencia: son aquellas
gue obedecen a situaciones producidas por catdstrofes
(incendios, terremotos, tormentas severas, inundaciones),
0 por imprevistos como derrumbes por mal estado técnico,
acciones bélicas, entre otras.

Acciones de mantenimiento: son aquellas cuya finalidad
es mantener las posibilidades de operacion del sistema
edificado, sus condiciones de limpieza, ornato, cambios
en pequenas rofuras o desgastes, sustitucion de partes o
elementos no significativos.

Obras de consolidacion: son las de afianzamiento y
refuerzo de los elementos estructurales con eventual
sustitucion parcial de estos, manteniendo los elementos
arquitectéonicos de organizacion del espacio interior
(disposiciones de escaleras, patios), aunque haya
aportaciones de nuevo diseno, y materiales siempre que se
justifigue adecuadamente respetdndose, en todo caso el
cardcter, estilo, apariencia y personalidad del edificio que
se consolide.

Acciones de liberacion: son aquellas que se realizan para la
eliminacion de elementos que obstruyen visuales, espacios

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

13 Cercos, L. (26 de noviembre de 2009). Restauracion objetiva. Obtenido de Aterlier de I’architecture et du patrimoine:
http://Ic-architects.blogspot.com/2009/11/restauracion-objetiva.html

14 Cercos, L. (26 de noviembre de 2009). Restauracion objetiva. Obtenido de Aterlier de I’architecture et du patrimoine:
http://Ic-architects.blogspot.com/2009/11/restauracion-objetiva.html

15 Calderdon Deras, R. (24 de febrero de 2020). Los tipos de intervencion obedecen a definiciones generalmente
aceptadas en los siguientes conceptos:. Obtenido de La tribuna: https://www.latribuna.hn/2020/02/24/los-niveles-de-
intervencion-en-los-trabajos-de-restauracion-en-el-patrimonio-construido/
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fisicos a partes o conjuntos de edificaciones. Generalmente
conllevan trabajos de arqueologia y fuerte monitoreo del
comportamiento del bien expuesto.

Acciones de conservacion: son aquellas cuya finalidad
es la de cumplir las necesidades propias del periodo
de explotacion del inmueble, asi como las eventuales
reparaciones de todos aquellos elementos e instalaciones
en mal estado, deteriorados o desgastados.

Obras de rehabilitacion: son las dirigidas a devolver a una
edificacion, conjunto, elemento o sistema, las condiciones
necesarias para el uso original u ofro nuevo.

Obras de reconstruccion: son las que se realizan de forma
total o parcial para sustituir o recuperar partes perdidas o
en muy mal estado, con el fin de devolver volumetrias y
estructuras iniciales, funciones perdidas o deterioradas.

Obras de restauracion: son aquellas que, constituyendo el
grado mdximo de conservacion, tienen como finalidad,
mediante una reparacion de los elementos, estructurales
o no del edificio, restituir sus condiciones originales, no
admitiéndose en el proceso aportaciones de nuevo diseno y
con estrictos requisitos de autenticidad y originalidad, tanto
en materiales como en el uso de técnicas.

Obras de reinsercion: generalmente se toman como
soluciones de cardcter excepcional y responden a lineas de
diseno fuertemente discutidas y con niveles de aprobacion
mAaximos. Se relacionan con criterios casi siempre de diseno
artistico y conceptual o en los campos del funcionamiento
tecnoldgico de determinadosinteresesen elbienintervenido.

Obras de cambio de uso: intervenciones que acarrean
cambios estructurales minimos pero que si redefinen
las funciones originales. Pueden estar acompanadas
de adecuaciones en la arquitectura interior, y de las
instalaciones de servicios tecnoldgicos, con poca o ninguna
expresion en fachadas y exteriores, aunque no estdn exentas
de realizarse.
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8. MARCO NORMATIVO Y DE

LEGISLACION PATRIMONIAL

8.1. Organismos Internacionales que Protegen el
Patrimonio Cultural.

A nivelinternacional existen diferentes organismos que fienen
como mision la creacion, aplicacion y reforma de diferentes
leyes y/o normativas que protejan el legado patrimonial de
cada nacién, entre ellas podemos mencionar:

La Sociedad de Naciones (SDN) o Liga de las Naciones fue un
organismo internacional creado por el Tratado de Versalles,
el 28 de junio de 1919. Se proponia establecer las bases para
la paz y la reorganizacion de las relaciones internacionales
unavezfinalizadala Primera Guerra Mundial. Aunque nologré
resolver los graves problemas que se plantearon en los anos
20 y 30, es importante porque fue la primera organizacion
de ese tipo de la historia y el antecedente de la ONU. Tras el
final de la Segunda Guerra Mundial a mediados del siglo XX,
fue disuelta el 18 de abril de 1946.¢

La Organizacion de las Naciones Unidas (ONU, 1945) es una
institucion que se cred para mantener la paz y seguridad
internacionales, fomentar relaciones de amistad entre
las naciones, lograr la cooperacion internacional para
solucionar problemas globales y servir de centro que
armonice las acciones de las naciones.”

Mediante la Organizaciéon de las Naciones Unidas para la
Educacion, la Ciencia y la Cultura (UNESCO), buscan la
salvaguarda del patrimonio cultural mediante el estimulo
de la creacién, la creatividad y la preservacion de las
enfidades culturales y tradiciones orales, asi como la
16 Diez de Velasco Vallejo, M. (2006). Las organiaciones internacionales (14ta ed.). Madrid, Espafia: Editorial Tecnos.

17 Organizacion de las Naciones Unidas. (s.f.). Qué hacemos. Obtenido de ONU: https://www.un.org/es/our-work
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promocion de los libros y de la lectura. En materia de
informacién, la Unesco promociona la libre circulacion de
ideas por medios audiovisuales, fomenta la libertad de
prensa y la independencia, el pluralismo y la diversidad de
los medios de informacion, via el Programa Internacional
para la Promocion de la Comunicacion.

Para cumplir sus fines cuenta con diversas organizaciones
infernacionales no gubernamentales como ICOM, ICCROM
e ICOMOS.

* Consejo Internacional de Museos (ICOM-1946): es la
Unica organizacion de museos y profesionales de museos
con alcance mundial dedicada a la promocion vy
proteccion del patrimonio cultural y natural, presente y
futuro, material e inmaterial y que actian en una amplia
variedad de disciplinas relacionadas con el patrimonio y
los museos. *

e Consejo Internacional de Monumentos vy Sitios
(ICOMQOS-1965):esunaasociacionciviinogubernamental,
ubicada en Paris, Francia ligada a la ONU, a fravés de
la UNESCO. Es responsable de proponer los bienes que
reciben el fitulo de Patrimonio Cultural de la Humanidad.
Su principal objefivo es el de promover la teoriq,
metodologia y tecnologia aplicada a la conservacion,
proteccion y valorizacion de monumentos y de sitios de
inferés cultural.»

18 Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y la Cultura. (s.f.). Sobre la UNESCO. Obtenido de
UNESCO: https://es.unesco.org/about-us/infroducing-unesco

19 Consejo Internacional de Museos. (s.f.). Sobre nosotros. Obtenido de ICOM: https://icom.museum/en/about-us/

20 Consejo Internacional de Monumentos vy Sitios. (s.f.). Sobre ICOMOS. Obtenido de ICOMOS: https://www.icomos.org/
en/about-icomos/mission-and-vision/mission-and-vision

Figura 2: Columnas Corintias del templo de Cdstor y Pélux en el foro romano.



e Cenftro Internacional para el Estudio de la Preservacion
y Restauracion de bienes culturales (ICCROM-1956): es
una organizacion intergubernamental dedicada a la
conservacion del patrimonio cultural en todo el mundo
a fravés de programas de formacion, informacion,
investigacion, cooperacion y promocion. Su objetivo
es mejorar el campo de la conservacion-restauracion y
crear conciencia sobre la importancia y la fragilidad del
patrimonio cultural.?

La Agencia Espanola de Cooperacion Internacional para
el Desarrollo (AECID) es el principal érgano de gestion de
la Cooperacion Espanola, orientada a la lucha contra la
pobrezay al desarrollo humano sostenible. Es la responsable
de la creacion del Programa Patrimonio para el Desarrollo,
que inicid sus actividades en Nicaragua en 1991, llegando
a consolidarse como un referente de la cooperacion
espanola en Nicaragua, en particular en las ciudades de
Ledn, Granada y Masaya, promoviendo la concientizacion
de que la cultura y el patrimonio cultural es un sector a tener
en cuenta enlos planteamientos de politicas publicas, como
instrumentos de primer orden para lograr el desarrollo local.z

8.2. Organismos Nacionales que Protegen el
Patrimonio Cultural.

Creado en 1990 con la publicacion del Decreto Ley 4-90 Art.
1, el Instituto Nacional de Cultura (INC) tiene por objetivos
promover el conocimiento de las manifestaciones culturales
del pais, velar por la calidad artistica y progresivo desarrollo,
incentivar la investigacion del acervo cultural nacional
pasado y presente, crear, producir y distribuir bienes y
servicios culturales con proyeccion nacional e internacional,
velar por la conservacion del patrimonio cultural del pais,
proponer al Consejo Nacional de Cultura politicas generales
y planes sobre el arte y la cultura y crear relaciones
nacionales e Internacionales de colaboracion para cumplir
suUs objetivos.z

21 Centro Internacional para el Estudio de la Preservacién y Restauracion de bienes culturales . (s.f.). Qué es ICCROM.
Obtenido de ICCROM: https://www.iccrom.org/about/overview/what-iccrom

22 Agencia Espanola de Cooperacién Internacional para el Desarrollo. (s.f.). Programa patrimonio para el desarrollo.
Obtenido de AECID: http://www.aecid.org.ni/cooperacion-aecid/cooperacion-bilateral/programa-patrimonio-para-el-
desarrollo/

23 Instituto Nicaraguense de Cultura. (s.f.). Patrimonio cultural. Obtenido de INC: https://www.inc.gob.ni/patrimonio-
cultural/

Para cumplir con sus fines esta institucion cuenta con la
siguiente estructura:

Atencion a las comunidades.

Departamento de conservacion urbana y edilicia.

Area de normas y procedimientos.

Departamento de patrimonio tradicional

Coordinacion prevencion de delitos contra el patrimonio.
Departamento de Investigaciones Antropoldgicas.
Departamento de registro nacional de bienes culturales

Figura 3: Palacio nacional de la cultura, Managua, Nicaragua.

8.3. Normativas internacionales: cartas de
Conservacion

La Organizacion de Naciones Unidas para la Educacion, la
Ciencia y la Cultura (UNESCO) vy el Consejo Internacional
de Monumentos y Sitios (ICOMQOS), entre otros organismos
infernacionales, promueven las convenciones, cartas y
normas que rigen la conservacion del patrimonio a nivel
mundial. Algunas de las normativas internacionales regidas
por estas instituciones son las siguientes:

8.3.1. Carta de Atenas (1931).»

La Carta de Atenas fue el resultado de la Conferencia
de Atenas de 1931 inspirada en las ideas de Camilo Boito
y Gustavo Giovannoni. En ella se abordan las cuestiones
fundamentales de la conservacion: la doctrina de
la intervencidon, la administracion vy legislacion de los
monumentos, su deterioro y puesta de valor, las técnicas de

24 CIAM. (1931). Carta de Atenas. Atenas, Grecia: IV Congreso Internacional de Arquitectura Moderna.
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conservacion y los materiales de restauracion.

Muchos de los aspectos que se incluyeron en esta carta
fueronunprecedente paratodala politicade conservaciony
restauracion, asicomo paralaredaccion de los documentos
posteriores. Entre algunos de los aspectos mds importantes
que se concluyeron en lo que respecta a la conservacion
y restauracion, especialmente de arquitectura y patrimonio
inmueble, cabe destacar los siguientes puntos:

e Importancia de la conservacién frente alarestauracion, destacando
la necesidad de que tareas constantes de mantenimiento la hagan
factible.

* Necesidad de respetar todos y cada uno de los estilos y épocas.

e Conveniencia de dotfar a los monumentos de un uso acorde con su
cardcter.

e Sobre la degradacién de los monumentos se ve necesaria la
colaboracién con otras disciplinas cientificas (fisica, quimica) que
puedan hacer aportaciones fundamentales.

e Se recomienda asimismo una actuacion prudente con materiales
de restauracion y empleo de los recursos de la técnica moderna.

e Necesidad de hacer ostensibles los nuevos materiales empleados en
las restauraciones vy su clara diferenciacién con los antiguos.

e Minucioso estudio de los monumentos antes de comenzar cualquier
intervencién que suponga reintegracion o interpretacion.

Se puede observar que la Carta de Atenas considera que
la conservacion del patrimonio histérico es solo en casos
puntuales y a modo de muestra o museo del pasado,
manteniendo solamente los edificios significativos. Sin
embargo, esta vision se ha ampliado con el tiempo con la
aparicion de nuevos manifiestos de conservacion.

Figura 4: Acrépolis de Atenas, Grecia.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carridén Alguera
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8.3.2. Carta de Venecia (1964).x

Redactada en la ciudad de Veneciaq, ltalia en 1964 como conclusién
del Il Congreso Internacional de Arquitectos y Técnicos de Monumentos
Historicos. Significd un importante paso para la aplicacién, en el dmbito
mundial, de principios normativos en cuanto a la teoria y la prdactica de
la restauracién arquitecténica. En ella se reafirman todos los principios
establecidos en la Carta de Atenas e incorpora ofros nuevos.

Se observa ya una evolucidn con respecto a la carta de Atenas,
principalmente en el concepto de monumento histérico que se amplia
para abarcar, ademds de edificios significativos, obras modestas que
han adquirido significado cultural, asi como conjuntos urbanos vy rurales.

Respecto a los criterios de conservacion:

¢ Necesidad del mantenimiento constante.

¢ Dedicar el edificio a una funcién Util para la sociedad siempre que
su acondicionamiento no altere la ordenacioén o decoracion del
edificio.

Respecto a los criterios de restauracion:

e Todo ftrabgjo de complemento aflora de la composicion
arquitecténica y debe llevar la marca de nuestro tiempo.

* Loselementos nuevos deben integrarse armoniosamente al conjunto,
pero distinguirse de lo original

e Impide las reconstrucciones basadas en hipdtesis y conjeturas.

e Aprueba la utilizacién de técnicas de consolidacion modernas
cuando las tradicionales sean inadecuadas.

* Deben respetarse las adecuaciones de todas las épocas en el
edificio.

¢ Se aprueba la anastilosis.

Enesta cartatambiénse hacereferenciaalanecesidad delaelaboracién
de informes analiticos y criticos de los trabajos de conservacion y
restauracién, ilustrados con dibujos, grdficos y fotografias de todo el
proceso y la publicacién de las acciones y resultados.

25 Carta de Venecia, carta Internacional para la Conservacion y Restauracidon de Monumentos vy Sitios. (1964). Venecia,
Italia: I Congreso Internacional de Arquitectos y Técnicos de Monumentos Histéricos.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carrion Alguera

8.3.3. Normas de Quito (1967).x

La aplicacién de la Carta de Venecia a la realidad latinoamericana llevé
a lCOMOS a promover una reunidn en Quito, Ecuador, cuyo resultado fue
la redaccién de este documento, dirigido a la adecuada conservacion
y utilizacion de los monumentos historicos.

En ella se extiende el concepto de pafrimonio monumental a las
manifestaciones propias de las culturas de los siglos XIX y XX, y se afirma
que estos monumentos son un recurso econdémico, con potencial
turistico, destinados a cumplir una funcién social y con la capacidad
de influir de forma positiva en su entorno cuando se integran de forma
adecuada al conjunfo urbano.

Ademds, las Normas de Quito afirman la importancia de la declaracion
y registro oficiales de los bienes culturales para que se constituyan en
monumentos nacionales y promueve una valoracién de los bienes en
cuestion.

“Poner en valor un bien histérico o artistico equivale a habitarlo de las
condiciones objetivas y ambientales que, sin desvirtuar su naturaleza,
resalten sus caracteristicas y permita su éptimo aprovechamiento”

Finalmente, como medidas técnicas indica que el alcance de los
frabajos serdn producto del examen de las condiciones y circunstancias
que ocurren en el monumento. Decidido el tipo de intervencion, las
acciones a tomarse deberdn respetar la evidencia obtenida del estudio
previo o de los documentos auténticos en que se basa la restauracion.

Todo esto deberd formularse en un proyecto piloto en el que se conjuguen
los intereses econdmicos v las facilidades técnicas.

Figura 5: Laiglesia y convento de San Francisco en el centro histérico de Quito, Ecuador.

26 ICOMOS. (1967). Normas de Quito, Informe final de la reunién sobre conservacion y utilizacién de monumentos y
lugares de interés histérico y artistico. Quito, Ecuador.

8.3.4. Carta de Washington (1987)~

La carta internacional para la conservacion de ciudades histéricas y
dreas urbanas histéricas se encarga de definir los principios, objetivos,
métodos e instrumentos de actuacidn apropiados para conservar la
calidad de las poblaciones y dreas histéricas. También se afiima que
la mejora del “hdbitat” debe de ser uno de los objetivos bdsicos de la
restauracion y admite, en caso de ser necesario, la fransformacion de los
edificio o construccidn de ofros nuevos, siempre y cuando se respete la
organizacién espacial existente, particularmente su parcelario, volumen
y escala, asi como el cardicter general impuesto por la calidad y el valor
del conjunto de construcciones existentes. los agregados de cardcter
contempordneo son aceptados siempre que no perturben la armonia
del conjunto y contribuyan a su enriquecimiento.

8.3.5. Carta de Burra (1979).x

La carta para la conservacién de los lugares de valor cultural fue
adoptada por el Comité australiano de ICOMOS en 1979 en Burra,
actualizada en 1981, 1988 y 1999. Esta carta es un manual para la
conservacion y gestion de los sitios de significaciéon cultural. Establece una
metodologia de trabajo para el proceso de intervencion de estos sitios
(queincluyentambiénlos naturales, indigenas e histéricos, que contengan
valores culturales) imprescindibles de conservar para generaciones
presentes y futuras; protegerlos y hacerlos Utiles, modificéindolos lo menos
posible para que conserven su significacion cultural.

Esta carta propone definir el tipo de politica de conservacion mds
adecuada a partir del entendimiento de su valor cultural y en base a
los objetivos que se quieran lograr, siendo estas: conservar, restaurar o
reconstruir.

Conservar cuando se tenga como meta mantener el valor cultural de un
lugar, limitdndose a la proteccidn, mantenimiento vy, si fuese necesario,
a la consolidacién.

Restaurar solo si se tiene suficiente evidencia del estado anterior de la
fabrica (materia fisica del lugar), procurando realizar la menor cantidad
de cambios, respetando las contribuciones de todos los periodos.

27 ICOMOS. (1987). Carta de Washington. Carta internacional para la conservacion de ciudades histéricas y dreas
urbanas histéricas. Washington D.C, Estados Unidos.

28 ICOMOS. (1979). Carta de Burra. Carta para la conservacion de lugares de valor cultural. Burra, Australia: Comité
Nacional Australiano del ICOMOS.



En casos de restaurar, en esta carta se destacan lo siguiente puntos:

e Cambios que reducen significacion deben ser reversibles.

e En algunos casos, demoliciones menores pueden ser apropiadas
como parte de la conservacion.

e Es preferible la utilizacion de técnicas tradicionales, sin embargo, se
pueden utilizar técnicas modernas siempre y cuando tengan una
base cientifica de su efectividad.

e La fdbrica, el uso, las asociaciones y significados existentes deberdn
ser registrados antes de infroducir cualquier cambio en el sifio.

Por Ultimo, en caso de Reconstruir, también exige tener suficiente
evidencia del estado anterior, procurando que la obra nueva este en
armonia con el resto del conjunto y sea facilmente identificable.

Esta carta concluye afirmando que antes de fomar decisiones se deben
realizar estudios para comprender un sitio y presentarlos por medio de
informes apoyados con grdficos donde se analice la evidencia fisica,
documental, oral y de otra naturaleza. Estos deben ser elaborados por
personas con adecuado conocimiento y experiencia.

Cabe mencionar que este manifiesto lo complementan 3 guias que
contribuyen a su aplicacion:

La guia para determinar el Valor Cultural” establece el procedimiento
y la forma en que se debe determinar o evaluar el valor cultural de un
lugar, basdndose en su valor estético, histérico, cientifico o social

La guia de Politica de Conservacion® establece las labores que se deben
realizar para definir una accidén de conservacién. Las cuales son:

e Recolecciéon de datos.

e Evaluaciéon de datos obtenidos.

¢ Declaracién de la politica de conservacion.

¢ Implementacién de la politica de conservacion.
¢ Elaboracion del informe.

Finalmente se presenta la guia de Procedimientos para emprender
estudios e informes® dentro de los términos de la Carta de Burra.

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
29 ICOMOS. (1984). Guia para la carta de Burra: valor cultural. Burra, Australia: Comité Nacional Australiano del ICOMOS.

30 ICOMOS. (1985). Guia para la carta de Burra: politicas de conservacion. Burra, Australia: Comité Nacional Australiano
del ICOMOS.

31 ICOMOS. (1988). Guia para la carta de Burra: procedimientos para emprender estudios e informes. Burra, Australia:
Comité Nacional Australiano del ICOMOS.

8.3.6. Carta del patrimonio vernaculo construido (1999)=

Este documento surge como ampliacién a la Carta de Venecia. En ella
se establecen principios para el cuidado y proteccion al patrimonio
fradicional o verndculo, que lo define como la expresidon fundamental
de laidentidad de una comunidad, de sus relaciones con el territorio y al
mismo tiempo, la expresidn de la diversidad cultural del mundo.

Entre los principios de conservacién establece que las intervenciones
tienen que respetar los valores culturales y de cardcter social de los
edificios o conjuntos, y debenllevarse a cabo por grupos multidisciplinarios
de expertos que reconozcan la inevitabilidad de los cambios.

Esta carta también propone lineas de accién para la conservacion
como la necesidad de la elaboracién de un documento de andlisis
y organizaciéon previo a cualquier intervencién. También recalca la
importancia del respeto a la integridad de los conjuntos histéricos y los
sistemas y técnicas tradicionales con que fueron construidos, y en caso
de introducir técnicas y materiales modernos, estos deben mantener
un equilibrio de expresién, apariencia, textura y forma con la estructura
original.

8.3.7. Carta de Cracovia (2000).:=

Asi como la Carta de Venecia surge como revision de la Carta de
Atenas, en los Ultimos anos se han pretendido actualizar sus contenidos
con este nuevo documento, redactado en Cracovia en el ano 2000.
Surge impulsada por el proceso de unificacion europea y la entrada del
nuevo milenio, a fin de actualizar la Carta de Venecia y adecuarla al
nuevo marco cultural.

En su texto se definen los principios para la conservacion y restauraciéon
del patrimonio construido y se incorporan nuevos elementos como
lo adecuado de una composicidn multidisciplinar en los equipos
encargados de trabajos de conservacion y restauracion, la necesidad
de incluir en la misma nuevas tecnologias y estudios cientificos a la hora
de realizar cualquier proyecto de restauracion y también aporta un
glosario de términos en los que se definen conceptos como monumento,
identidad, restauracion, ala luz de los nuevos métodos e investigaciones.

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
32 ICOMOS. (1999). Carta del patrimonio verndculo construido. México.

33 Carta de Cracovia: principios para la conservacion y restauracion del patrimonio construido. (2000). Cracovia,
Polonia: Conferencia Internacional sobre Conservacion.
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También establece que la intervencién elegida debe respetar la
funcion original y asegurar la compatibilidad con los materiales y las
estructuras existentes, asi como con los valores arquitecténicos; vy
recalca que cualquier material y tecnologia nuevos deben ser probados
rigurosamente, comparados y adecuados a la necesidad real de la
conservacion. Ademds, deben ser continuamente controladas teniendo
en cuenta los resulfados obtenidos, su comportamiento posterior y la
posibilidad de una eventual reversibilidad.

Figura 6: La lonja de los pafos, plaza del mercado principal de Cracovia, Polonia.

8.3.8. Convencion sobre la proteccion del
mundial, cultural y natural (1972).:

patrimonio

El objetivo de la Convencion era promover la identificacion, la proteccién
y la preservacion del patrimonio mundial, cultural y natural considerado
especialmente valioso para la humanidad.

Mediante esta Convencion, los Estados Partes se comprometen a
identificar, proteger, conservar, rehabilitar y fransmitir a las generaciones
futuras el patrimonio situado en su territorio. Cada estado también se
compromete a asignar los recursos tanto materiales, como inmateriales
necesarios para esta labor de proteccion.

34 Convencién sobre la proteccién del patrimonio mundial, cultural y natural. (1972). Paris, Francia: Comité
intergubernamental de proteccién del patrimonio cultural y natural.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carridén Alguera
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8.4. Documentacion Patrimonial Nacional
8.4.1. Ley no. 40: Ley de municipios.»

Esta ley establece que el municipio es la unidad base de
la division politica administrativa del pais, otorgando a las
municipalidades autonomia para regular y administrar los
asuntos publicos que le senalen las leyes y la constitucion
politica.

El articulo 7, inciso 6 establece como competencia de
cada municipalidad promover el deporte, la cultura vy la
recreacion y proteger el patrimonio arqueoldgico, histdrico
y arfistico de su municipio.

8.4.2. Decreto no. 277: Aprobacion y rectificacion de
la convencion sobre la defensa del patrimonio
arqueolégico, histérico y artistico de las naciones
americanas.

Esta ley establece como objetivo de la convencion el
identificar, registrar, proteger vy vigilar los bienes que
integran el patrimonio cultural de Ias naciones americanas
para impedir la exhortacidon o importacion ilicita de bienes
culturales y promover la cooperacion entfre los estados
americanos para el mutuo conocimiento y apreciacion de
sus bienes culturales.

Figura 7: Fortaleza del Castillo de la Inmaculada Concepcién, Rio San Juan, Nicaragua.
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35 Ley no. 40: Ley de municipios con reformas incorporadas. 13 de junio de 2012. La Gaceta, diario oficial No. 6.

36 Decreto no. 277: Aprobacién vy rectificacién de la convencion sobre la defensa del patrimonio arqueoldgico,
histérico y artistico de las naciones americanas. 31 de enero de 1980. La Gaceta, diario oficial No. 31.

8.4.3. Ley no. 1142: Ley de proteccion al patrimonio cultural
de la nacién.”

En ella se infroduce el concepto de “bienes culturales” y
los clasifica en 5 categorias de los cuales 3 abarcan obras
relacionadas a la arquitectura y el urbanismo, siendo estas:

e Bienes Arqueoldgicos: estructuras, restos o vestigios
procedentes de culturas extinguidas.

e Bienes Historicos: Los inmuebles o parte de ellos que estén
directamente vinculados con la historia econdmica,
politica y social de Nicaragua.

e Conjuntos Urbanos y Rurales: considerados de interés
cultural, localizados en ciudades o campos de la
Republica.

También obliga al estado a salvaguardar y proteger estos
bienes y crea la Ley de Direccidon General de Patrimonio
Cultural de la Nacién, por medio de la cual el Ministerio de
Cultura se encargard de mantenery conservar el patrimonio
cultura. Para esto se establecen normas de relacion entre el
estado vy los propietarios de bienes culturales, asi como las
disposiciones que procuran la proteccidon y conservacion
de estos bienes culturales.

Asi mismo, prohibe la destruccion o alteracion total o parcial
de bienes culturales o actos que puedan ocasionarles
danos, retiro o tfraslado de bienes muebles incorporados a
inmuebles declarados patrimonio cultural, y excavaciones
en zonas arqueoldgicas si no se cuenta con autorizacion de
la Direccion de Patrimonio; y establece los delitos y faltas
contra el Patrimonio Cultural y la sanciones que se aplicaran
a las personas que incumplan con la ley.

8.4.4. Cuaderno comunitario ;cémo conservar nuestras
casas y edificios antiguos?:

Es una guia cuyo objetivo es ser un documento prdctico que
oriente a la comunidad y a sus lideres, autoridades locales,
propietarios y todas aquellas personas interesadas en como

37 Ley no. 1142: Ley de proteccién al patrimonio cultural de la nacién. 22 de noviembre de 1982. La Gaceta, diario
oficial No. 282.

38 Palacios Garcia, A., & Silva Valerio, N. (2015). Cuaderno comunitario scémo conservar nuestras casas y edificios
antiguos?2 Managua, Nicaragua: Instituto NicaragUense de Cultura (INC), Direccién Patrimonio Cultural de la Nacion.
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conservar sus casas y edificios antiguos.

En el se abordan temas como la identificaciéon de los
edificios histéricos, los materiales tradicionales con que
estdn construidos y recomendaciones para proceder a la
elaboracién de una propuesta de conservacion.

Cabe mencionar que también enumera los valores
que deben poseer los edificios 0 monumentos para se
considerados como patrimonio:

e Construido con materiales y técnicas tradicionales.

e Relevancia histérica o importancia para la Comunidad.

e Valor socio-cultural, identidad y pertenencia.

e Valores arquitecténicos y/o artisticos originales.

e Valores contextuales, caracteristicas que se adquieren
por integrarse a un conjunto urbano o un paisgje.

8.4.5. Acuerdo Presidencial No. 351-2003.»

Aprobado el 29 de septiembre de 2003, declara de interés
nacional, la promocion, restauracion y acondicionamiento
del Antiguo Hospital San Antonio de la ciudad de Masaya,
con el fin de convertirlo en residencia del adulto mayor para
que brinde los servicios adecuados y dignos a sus usuarios
y cede el inmueble a la Provincia Maria Inmaculada, de la
congregacion de hermanas Josefinas de Masaya.

Figura 8: Insigne y Real Basilica Catedral de la Asuncién de la Bienaventurada Virgen
Maria, Ledn, Nicaragua. Patrimonio de la humanidad.

39 Acuerdo presidencial No. 351-2003. 29 de septiembre de 2003. La Gaceta, diario oficial No. 186
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9. METODOLOGIA

9.1. Tipo de investigacion.

El siguiente frabajo es segun su enfoque de tipo cudalitativo
porque trata de identificar la naturaleza profunda de las
realidades, en este caso, el Hogar San Antonio, su sistema
de relaciones y su estructura dindmica, donde el proceso de
indagacion es inductivo y se interactia con los participantes
y con los datos, utilizando como técnicas de investigacion la
observacion participante ylas entrevistas semi-estructuradas,
ademas del levantamiento fisico y fotogrdfico del inmueble
como sustento de la evaluacion diagnostica realizada.

Segun la metodologia, corresponde a una investigacion
descriptiva; citando a Sampieri© los estudios descriptfivos
consisten, a como su nombre lo indica, en describir
fendmenos, situaciones, sucesos, objetos o contextos para
determinar las caracteristicas o perfiles de aquello que
se someta al andlisis. Esta descripcion puede ser mds o
menos profunda, aunque, en cualquier caso, se basa en la
medicion de uno o mds atributos del fendmeno de interés,
que para este caso corresponde al estado fisico del Hogar
San Antonio y a determinar el tipo intervenciéon a aplicarse.

9.2. Métodos e Instrumentos de Recoleccion de
Datos.

En el proceso de recoleccion de informaciéon se consultaron
fuentes primarias que correspondieron a investigacion de

40 Herndndez Sampieri, R., Ferndndez Collado, C., & Baptista Lucio, M. (2014). Metodologia de la investigacion (6ta ed.).
México, D.F.: McGraw-Hill.
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los antecedentes y consultas a expertos. Asi mismo, fuentes
secundarias como bibliografia consultada, normativas,
reglamentos fécnicos nacionales e internacionales vy
legislacion de patrimonio.

9.2.1. Métodos.

e Observacion participativa tanto del inmueble como de
las actividades que se realizan en el mismo, identificando
problemas en la integridad y funcionalidad del edificio.

e Levantamiento de preexistencias conlos que se procedid
a elaborar los planos base y de diagndstico.

* Toma de fotografias como un registro de las condiciones
del edificio intervenido.

9.2.2. Instrumentos.

Como parte de la investigacion, a fin de complementar
la informacion recolectada, se aplicaron los siguientes
instrumentos:

Tabla de patologias: para la mejor comprension, ubicacion,
clasificacion e identificacion de las afectaciones del
inmueble, se procedid a disenar una tabla de simbologia
basada en un esquema de colory aplicada sobre los planos
de patologias elaborados. Esto permitié optimizar el tiempo
ya que la toma de datos debia acoplarse a los horarios de
visita.




Entrevistas a informantes claves: como parte del andlisis y
por falta de informaciéon documental sobre el inmueble,
se necesitaba comprender su funcionamiento como una
manera subjetiva de inferir el valor histérico y patrimonial del
mismo, por lo que se requeria conocer el edificio desde 3
perspectivas diferentes: como hospital, hogar de ancianos
y patrimonio.

e Como hospital porque los registros de su configuracion
original se encuentran incompletos y no es posible hacer
una recreacion debido a que una parte se encuentra en
ruinas y es dificil identificar los ambientes que ocupaban
esos espacios. Para esto se requeria identificar un
informante que hubiese trabajado en el hospital, por
lo que se contactd al Dr. Francisco Sandino, quien se
desempend como méedico general.

e Por analizar la evolucidn del inmueble al cambiar su
tipologia a hogar de ancianos se requirid entrevistar
a Sor Eduviges quien es su directora y miembro de la
congregacion de las hermanas Josefinas de Masaya, a
quienes desde el ano 2003 se les adjudico la propiedad.

e Finalmente, se requeria la contribucion de la alcaldia
de Masaya porgue el inmueble es reconocido como un
patrimonio de esta ciudad, con el objetivo de conocer
los esfuerzos realizados por la conservacion de este
bien y si se ha contemplado realizar una intervencion.
Sin embargo, por los diversos acontecimientos que
incluyeron la destruccion de la alcaldia, no fue posible
realizar el contacto.

9.3. Plan de Anailisis.

La elaboraciéon de la monografia “Propuesta de
rehabilitacion del Hogar de Ancianos San Antonio ubicado
enelBarrioSan Juan, delaciudad de Masaya, Departamento
de Masaya, Nicaragua” se llevd a cabo en etapas conforme
a los objetivos especificos planteados.

Estudio de fuentes de documentacion.

Se realiz6 la investigacion documental para establecer las
teorias, normativas y conceptos que fueron la base del

desarrollo tedrico de la tesis, esto mayormente basado en
fuentes secundarics.

Enestaetapaserealizé unacompilacion de leyes, normativas
y se estudio la teoria sobre la conservacion de monumentos
patrimoniales para identificar el tipo de intervencion mads
idoneo a realizar en el inmueble.

Estudio de caso.

Se tomd como referente la intervencion de la fachada del
antiguo hospital San Vicente, ubicado en la ciudad de
Ledn, porque se trata de un caso nacional, actual y que
corresponde a una tipologia, época y estilo similar al del
Hogar San Antonio.

Levantamiento fisico.

Se procedio allevantamiento fisico y fotografico del edificioy
de su entorno inmediato para la construccion de un modelo
virtual de informacion y la generacion de los planos base,
haciendo uso de los programas Revit y AutoCAD. También
se procedid a la identificacion de materiales y sistemas
constructivos presentes.

Levantamiento Patolégico.

Se realizé una valoracion de las patfologias fomando en
cuenta su clasificacion, causas, materiales y sistemas
constructivos afectados, y se desarrollaron planos, para
indicar su ubicaciéon, el drea afectada y cuantificar los
danos.

Contextualizacion.

Se analizaron las generalidades del territorio y del entorno
inmediato en el que se desarrolld la investigacion y se
elabord una compilacion de los datos histéricos relevantes
relacionados con elinmueble con el fin de poner en contexto
la obra y determinar los cambios que ha sufrido a través del
tiempo y los factores que influyeron en ellos, de forma que
fue necesario programar visitas al Instituto Nicaraguense
de Cultura (INC) y al sitio de estudio para obtener esta
informacion.
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Caracterizacion.

Se efectud un andlisis del inmueble desde diferentes
aspectos, entre los cuales se encuentran, el andlisis funcional
para determinar las relaciones, distribucion y funcidon de los
espacios que componen el edificio; andlisis constructivo
para identificar materiales y técnicas constructivas
utilizadas y andlisis formal, donde se detallaron los principios
compositivos como el color, proporcion, escala, elementos
decorativos y estilos arquitectonicos.

Diagnéstico.

Corresponde al andlisis que permitid determinar la situacion
actual y las tendencias de la edificacion en base a una
evaluacion para luego identificar los principales problemas
y fundamentar las intervenciones, en ese caso estudiado
desde dos perspectivas principales: valor cultural y estado
fisico.

e Valor Cultural: criterios estéticos, histéricos y sociales para
interpretar el valor patrimonial del inmueble.

e Estado Fisico: Identificacion de tipos de danos en sistemas
constructivos y materiales; proceso, origen, causas,
evolucioén, sinfomas y estado actual y tipos de riesgos
a los que se expone el edificio, enmarcando los riesgos
potenciales.

Dictamen.

A raiz de la informacidén obtenida en el diagndstico se
definieron las potencialidades y limitantes que determinaron
el tipo de intervencion a realizar en el inmueble.

Propuesta de Rehabilitacion.

En consideracion a los criterios de intervencion,
potencialidades y limitantes, se procedid a la elaboracion
de una propuesta de rehabilitacion del Hogar de Ancianos
San Antonio que responda a las necesidades que deban ser
atendidas.
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Objetivo General

Objetivos Especificos

Etapas

Unidades de Anadlisis

Variables

Resultados parciales

Herramientas o Métodos a
Utilizado

Resultado
Final

San Antonio, ubicado en el Barrio San Juan, de la ciudad de
puesta en valor de este bien patrimonial.

Realizar una propuesta de Rehabilitacion del Hogar de Ancianos
Masaya, Departamento de Masaya, Nicaragua que aporte a la

Estudio de fuentes
documentales

Generalidades del
Patrimonio

Clasificacion

Intervencién del patrimonio

Tipos de intervencion

Marco tedrico conceptual

Proteccién del
Patrimonio

Organismos Internacionales

Organismos nacionales

Normativas internacionales

Normativas nacionales

Marco normativo y de legislacion
patrimonial

Consulta de fuentes
documentales

Contextualizar el Hogar de
Ancianos San Antonio
comprendiendo la
evolucién histérica del
inmueble y su relacion
con el entorno, logrando
ubicarlo temporal y
espacialmente.

Contextualizacion

Contexto Geogrdfico

Nacional

Regional

Departamental

Municipal

Ciudad

Generalidades del territorio en el
que se desarrolla la investigacion

Consulta de fuentes
documentales

Contexto Urbano

Contexto inmediato

Uso de suelo

Vialidad

Rutas

Tratamiento de superficies

Entorno bidtico

Agentes contaminantes

Infraestructura

Mobiliario urbano

Imagen Urbana

Generalidades del sitio y andilisis
del entorno inmediato

Consulta de fuentes
documentales.

Levantamiento fisico

Observacién no participante

Entrevistas

Contexto Histdrico

Resena histérica

Acontecimientos politicos

Acontecimientos religiosos

Acontecimientos sociales

Acontecimientos econémicos

Compilacion de los datos historicos
relevantes relacionados con el
inmueble

Consulta de fuentes
documentales

Acontecimientos culturales Al (S (eE
Evoluciéon de la obra
] Propuesta de restauracion Referenci r t .
Estudio de caso P eferencia de propuesta de Entrevistas

Imprevistos del proceso

restauracion
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Objetivo General

Objetivos Especificos

Etapas

Unidades de Andlisis

Variables

Resultados parciales

Herramientas o Métodos a
Utilizado

Resultado
Final

Antonio, ubicado en el Barrio San Juan, de la ciudad de Masayaq,
este bien patrimonial.

Realizar una propuesta de Rehabilitacion del Hogar de Ancianos San
Departamento de Masaya, Nicaragua que aporte a la puesta en valor de

Identificar el estado
actual del Hogar de
Ancianos San Anftonio
integrando aspectos
formales, constructivos,
estilisticos y funcionales asi
como lesiones y
alteraciones para que
funcionen como pautas
para proponer acciones
de intervencion.

Caracterizacion

Andlisis Tipoldgico

Origen de la propuesta

Tipologia

Propuesta antiguo hospital

Modelo tedrico

Andlisis Funcional

Programa arquitectonico

Partido arquitecténico

Zonificacion actual

Listado de espacios

Andlisis de dreas

Capacidad

Circulaciones

Distribucion

Planos base

Andlisi del edificio

Andlisis Estilistico y
Compositivo

Estilo arquitectdnico

Elementos decorativos

Estudio del color

Principios compositivos

Proporcién y escala

Andlisis de fachadas

Andlisis Constructivo

Tipos de materiales

Sistema constructivo utilizado

Acabados

Planos de identificacion de

materiales

Levantamiento fisico

Levantamiento fotogrdfico

Fotogrametria

Observacién no participante

Lesiones fisicas

Lesiones quimicas

Planos de identificacion de

patologias

Levantamiento fisico
Levantamiento fotogrdafico
Fotogrametria

D. 7 1_. E 1_ f’ H .7 . .
‘aghostico stado fisico Lesiones mecanicas Observacion no participante
Descripcion del estado actual del |Planos base
Alteraciones inmueble Tabla de patologias
. o Tipos Tratamiento a seguir para la
Elaborar una propuesta Principios y criterios depeseperon recuperacion por medio de las
general de intervencion infervencion Trafamiento propussto actividades de intervencion
para el Hogar de Conjunto
L’fenf:;n&i ?;Jfgrzmzm(;sro Dictamen Planta Sintesis de datos recolectados
9 . P Descripciéon de la  |Alzados Planos de propuesta de
futuros trabajos donde se ALAd0S L
. . propuesta rehabilitacion
infegren diferentes Perspectivas

especialidades.

Visualizaciones 3D
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Tabla 1: Cuadro de certitud metddica. Elaboracion propia.
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Grdfico 3: Plano base, ciudad de Masaya. Elaboracién propia,

1.1. CONTEXTO GEOGRAFICO

1.1.1. Marco de referencia Nacional.

La Republica de Nicaragua (Grdfico 4) ocupa la parte
media del istmo centroamericano, ubicado en el centro
del confinente americano. Segun datos del Instfituto
NicaragUense de Estudios Territoriales (INETER) su territorio
ocupa una extension de aproximadamente 130,373.47 Km?
y estd ubicada entre las coordenadas 10° y 15°45" latitud
norte y 79°30’ y 88° longitud oeste.

1.1.1.1. Limites.

Su perimetro imaginario se dirige, al norte, en la frontera con
Honduras, desde el golfo de Fonseca hasta el cabo Gracias
a Dios; al este la linea desciende siguiendo la costa del Mar
Caribe; al sur, con la frontera con Costa Rica, la linea se
extiende desde punta Castilla hasta la bahia de Salinas; y
al oeste la linea asciende siguiendo la costa del océano
Pacifico.«

1.1.1.2. Division Politica Administrativa.

Elterritorio actual de la Republica de Nicaragua se encuentra
dividido en tres grandes regiones; Pacifico, Central vy
Atlantico. De igual modo estas fres grandes regiones se
dividen en 15 departamentos y 2 regiones autébnomas, que
a su vez se dividen en 153 Municipios, siendo estos Ultimos la
unidad base de division politico administrativa del pais.

41 Grupo Oceano. (2002). Enciclopedia de Nicaragua (Vol. 1). Barcelona, Espafia: Oceano.

1.1.2. Marco de Referencia Regional.

La Zona del Pacifico (Grdfico 4) es la region principal de
Nicaragua, en ella se asienta la mayor parte de la poblacion
y es laregion con mads desarrollo econdmico y social. En ella
se encuentra la capital del pais, Managua, y las anfiguas
capitales de Ledn y Granada, siendo las ciudades mas
importantes del pais.

i R.' — e

Honduras

Costa Rica

Grdfico 4: Contexto de nacional y regional. Elaboracién propia.
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Esta zona estd formada por una planicie ancha y llena
de volcanes, y se caracteriza por un clima caluroso. Tiene
una extension de 18,555 km? (excluidos los lagos Xolotlan y
Cocibolca) y ocupa el 15.4 % del territorio nacional.

Estas tierras son muy fértiles debido al rico suelo volcanico.
Todavia son frecuentes las erupciones de volcanes que
pueden llegar a ser muy daninas.

Estd compuesta por siete departamentos: Carazo,
Chinandega, Granada, Ledn, Managua, Masaya, y Rivas.
lgualmente, la presencia de grandes lagos favorece la
habitabilidad de los mismos. Las temperaturas presentan una
media anual que oscila entre los 24 y los 30°c. Predomina la
estacion seca a lo largo de seis meses.»

1.1.3. Marco de referencia Departamental.

El departamento de Masaya (Grdfico 5) se localiza en la
zona central de la Region del Pacifico de Nicaragua. Estd
ubicado entre las coordenadas 11°58’ latitud norte y 86°05’
longitud oeste.

Tiene una extension territorial de 610.78 Km2 de superficie,
lo que lo convierte en el departamento mds pequeno de
Nicaragua. La cabecera municipal del departamento de
Masaya es el Municipio de Masaya, ubicado a 29 km de la
ciudad de Managua y a 15 km de la ciudad de Granada.=

El terreno en esta zona es accidentado y presenta
elevaciones superiores a los 500 msnm, ademds de cauces
de rios temporales que descienden de la Meseta de los
Pueblos, de Carazoy desembocan enla Laguna de Masaya.

Fue erigido en departamento por la ley legislativa emitida
el 10 de marzo de 1883 bajo el gobierno del doctor Addn
Cardenas.

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
42 Espanica. (2018). Zonas geogrdficas. Obtenido de Espanica: espanica.org

43 UNAN, U. N. (2009). Masaya, historia y vida. Managua.
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Grdfico 5: Contexto de departamental y municipal. Elaboraciéon propia.

1.1.3.1. Limites.

El municipio de Masaya limita al norte con el rio Tipitapa
y el departamento de Managua, al oeste limita con el
departamento de Managua, al sur con el departamento de
Carazo y al este con el departamento de granada.

1.1.3.2. Division Politica Administrativa.

El departamento de Masaya se divide en nueve municipios;
Nindiri, Tisma, Masaya, Catarina, San Juan de Oriente,
Niguinohomo, Nandasmo, Masatepe y La Concepcion.
1.1.3.3. Actividades econémicas.

La industria, el comercio, la artesania, el turismo vy la

produccion agropecuaria son las principales actividades
que generan ingresos al departamento de Masaya, y se han

convertido en el corazén de la produccidon de artesanias,
plantas ornamentales y productos agricolas como los
citricos.

1.1.3.4. Patrimonio del departamento de Masaya.

El Departamento de Masaya tiene en su fterritorio una
diversidad de recursos de gran valor natural y cultural,
siendo un potencial turistico, que ademds, por su cercania
a la capital Managua, le proporcionan ventaja con
relacion a ofros departamentos; facilitando la utilizacion y
aprovechamiento de ese potencial.

A continuacion, se detallan los principales recursos naturales
y culturales del departamento:

A. Patrimonio natural.

El departamento de Masaya posee una gran variedad de
recursos naturales, se destacan el Parque Nacional Volcdn
Masaya, el Unico parque nacional del pais; las reservas
naturales Laguna de Apoyo y Laguna de Tisma; y el drea
protegida de El Chocoyero - El brujo.

B. Patrimonio cultural.

El departamento de Masaya se destaca nacional e
internacionalmente por su riqueza y diversidad de recursos
culturales, ostentando la ciudad del mismo nombre, las
declaratorias de “Patrimonio Cultural de la Nacion” vy
“Capital del Folclore Nacional”. Asi mismo la Ciudad de
Niguinohomo estd declarada como pafrimonio cultural de
la Nacidén mediante decreto 3318 del 23 de agosto de 2002.

Estos recursos responden a valores tanto urbanistico como
arquitectéonico de la cultura del pasado, asi como a la
cultura viva. El departamento con rasgos culturales propios
se expresa en la gran diversidad de patrimonio tangible e
intfangible.«

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

44  Amudemas. (2009). Caracterizacion del departamento de Masaya. Masaya, Nicaragua: Unidad de planificacion
territorial urbana.



1.1.4. Marco de referencia Municipal.

El Municipio de Masaya (Grdfico 5) se encuentra situado a 29
km al sureste de Managua. Estd ubicado enlas coordenadas
11° 58" de latitud norte y 86° 05’ de longitud oeste, con una
altitud de 234 msnm y una extension territorial de 141 km?2.s

1.1.4.1. Divisidon Politica Administrativa.

Segun division politica administrativa  Masaya  estd
compuesto por 87 barrios urbanos y 27 comunidades rurales.

1.1.4.2. Limites.

El municipio de Masaya limita al norte con el departamento
de Managuay el municipio de Tisma, al sur con los municipios
de Niguinohomo, Nandasmo y Catarina, al este con el
municipio de Tisma y el deparfamento de Granada y al
oeste con los municipios de Nindiri y Nandasmo y la laguna
de Masaya.

1.1.4.3. Actividades econémicas.

La situacion de Masaya en Nicaragua hace que sea un
importante nudo de comunicaciones en el tfransporte.
Tiene una activa industria de manufactura de productos
agricolas, como tabaco (fabricacion de puros) vy
procesamiento de fibras naturales. La produccion artesanal
es muy importante, se puede decir que es el centro de la
artesania nicaragiense, con un componente de cultura
precolombina muy fuerte, se trabaja fundamentalmente
la madera, el cuero, la cerdmica, las piedras y los tejidos.
Industrialmente se producen también; zapatos, productos
de piel, jabdén y almidon.

45 INIFOM, 1. (2005). Plan Maestro de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Masaya. Masaya.
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Grdfico 6: Ciudad de Masaya. Elaboracién propia.

1.1.5. Marco de referencia de la Ciudad.

Etimoldgicamente “Masaya”, anfiguamente “Mazatlan”

deriva del idioma de los nahuas (una variante del ndhuatl o
pipil) y proviene de la palabra mazatl que significa “venado”
y la particula -tlan que denota “sitio o lugar”. Es decir, “lugar
de venados”.

Gonzalo Ferndndez de Oviedo, quién visitd la region en la
primera mitad del siglo XVI y escribid una extensa cronica
de la misma, senala que el nombre Masaya, originalmente
aplicado al volcan del mismo nombre, deriva de la lengua
Chorotega de la poblacidon local. Massaya, senala el
cronista, significa “sierra o monte que arde”.

Es conocida como “Ciudad de las flores” y “Cuna del folclore
nicaraguense” por su gran vigor cultural, no obstante,
dado que Nicaragua es pluricultural, en la actualidad
se ha denominado a Masaya como Capital del folklore
nicaraguense.
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Figura 9: Volcdn de Masaya.

La ciudad de Masaya (Grdfico 6) se encuentra situada
a 30 km de la ciudad de Managua. Estd ubicada en las
coordenadas 11°58 latitud norte y 86°05' longitud oeste y se
encuentra en el drea natural de drenaje de la Laguna de
Masaya y en el limite de la cuenca de la Laguna de Apoyo.

Al oeste de la ciudad se encuentra el Parque Nacional
Volcdn Masaya. Es un complejo volcdnico constituido por
cinco crdteres y dos volcanes: Masaya y Santiago, este
Ultimo tfodavia activo.

La cercania del volcdn Masaya con la ciudad, representa el
potencial de amenaza mas alto por su estado de actividad,
influyendo también en la actividad sismica de la zona.

Asi mismo, el riesgo sismico es muy alto y estd causado por
la actividad tectdonica dindmica en los mdrgenes de las
calderas del sistema volcdnico Masaya.

Figura 10: Mercado de artesanias de la ciudad de Masaya, Nicaragua.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carridén Alguera



Dentro de los limites del parque también se encuentra la
laguna de Masaya, que por la calidad de sus aguas, es de
gran importancia para la regiéon donde se ubica. Sus usos
potenciales son variados y van desde el aprovechamiento
para agua potable, recreacion, pesca y turismo.

La Topografia en el drea urbana varia enfre plana y
levemente ondulada. Presenta una elevacion media de
240 metros sobre el nivel del mar (msnm), sobresaliendo en
los alrededores de la topografia de la ciudad los Cerros
Coyotepe, La Barranca y Veracruz.«

1.1.5.1. Resena Histérica.

Los primeros pobladores fueron de la tribu de los dirianes,
quienes llamaron a esta region “Masalyan” (tierra donde
hay venados), donde se formaron aproximadamente
20 pueblos, entfre ellos: Nindiri, Ticuantepe, La Concha,
Masatepe, Nandasmo, Niguinohomo, Monimbd, Masaya.
Por causas desconocidas, los caciques se unieron para
formar el Unico barrio de la ciudad: Monimbo.

Gracias al cronista espanol Gonzalo Ferndndez de Oviedo y
Valdés, que visitd la region de Nindiri y Masaya en el ano de
1529, se sabe que las tierras en torno a la laguna de Masaya
ya se encontraban habitadas por numerosos pueblos
indigenas antes de la llegada de los espanoles, “donde
viven sobre cien mil personas”~ segun lo expresa en su obra
Historia General y Natural de las Indias, Islas y Tierra Firme del
Mar Océano.

Durante la época colonial, fue una las ciudades mads
importantes de la provincia junto con Leén y Granada. Poco
antes de la Independencia, el 24 de marzo de 1819, el rey
espanol Fernando VIl confirid al pueblo de Masaya el titulo
de Villa Fiel de San Fernando de Masaya.

El 2 de septiembre de 1839 se le confiere el titulo de “Ciudad”
a la Vila de Masaya. Desde entonces ha sido capital
temporal de la republica de Nicaragua en tres ocasiones y
residencia del poder legislativo en dos oportunidades.

46 INIFOM, 1. (2005). Plan Maestro de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Masaya. Masaya.

47 Oviedo y Valdés, G. (1526). Historia General y Natural de las Indias, Islas y Tierra Firme del Mar Océano.
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La ciudad de Masaya no posee un plano original por lo
que es dificil precisar el frazado inicial, el cual se encuentra Py
absorbido en la cartografia actual. El ingeniero Erick b-
Namendis propone un posible perimetro dentfro del cuadl,

partiendo del parque cenfral y la Iglesia de la Asuncion, ‘1_* 1
se disponian hacia los cuatro puntos cardinales las calles "’&' .
principales que dirigian a las iglesias de San Juan (al oeste), ) :
San Jerénimo (al norte), San Miguel (al este) y San Sebastidn Nicaragua

(al sur). La calle central que dirigia a la Iglesia de San Juan
se extendia hasta le Anfiguo Hospital (actual Hogar de
Ancianos San Antonio).
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Grdfico 7: Crecimiento histérico de la ciudad de Masaya. Fuente: Plan Maestro de
Desarrollo Urbano, Ciudad de Masaya (INIFOM, 2005)
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Grdfico 8: Entorno del inmueble. Elaboracion propia.

1.2. CONTEXTO URBANO

1.2.1. Andilisis del Entorno.

El entorno inmediato se refiere al territorio entre lo publico y
lo privado que cuenta con diversas dimensiones vy fipologias
incluyendo pasajes, calles pequenas, plazas, patios comunes
o corredores.

Con el fin de entender los valores, componentes, impactos y
riesgos que tiene el entorno sobre el sitio en que se emplaza
el Hogar de Ancianos San Antfonio, se realizé el estudio en
dos niveles de aproximacion (Grdfico 9).

El primero evalua el entorno a nivel del Barrio San Juan
debido a que este mantiene una relacién estrecha con el
sitio por medio de la calle central e incluye los siguientes
planos:

* Contexto inmediato.

e Uso de suelo.

e Vialidad.

e Rutas.

En el segundo nivel se evalta de forma mads especifica las
variables presentes en las zonas aledanas al sitio.

e Tratamiento de superficies.
e Entorno bidtico.

* Agentes contaminantes.

e Infraestructura.

e Mobiliario urbano.

* Imagen urbana.

Grdfico 9: Niveles de evaluacién del entorno. Elaboracién propia.
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1.2.1.1. Contexto Inmediato.

El antiguo hospital de San Antonio, hoy Hogar de Ancianos
San Antonio se encuentra ubicado en el barrio San Juan en
la zona oeste de la ciudad de Masaya al final de la Calle
Central, popularmente conocida como Calle del Hospital
Viejo.

La manzana en que se ubica el conjunto del Hogar San
Antonio también la ocupa el Centro de Salud Roberto
Clemente (A), ubicado en el costado sur, originalmente
funcionaba como el drea de pediatria del antiguo hospital.
En el costado este se encuentra un proyecto que se
desarrolld luego de la Ultima intervencion con el nombre de
Escuela Vocacional Josefina (B), que consiste en un conjunto
de aulas que en la actualidad solo se utilizan para impartir
clases privadas.

Entre los principales hitos que destacan en su enforno se
encuentra la Laguna de Masaya (1) y el Malecdn (2), este
Ultimo es una zona de esparcimiento para la ciudad, cuenta
con equipamiento recreativo y desde él se pueden apreciar
vistas de la Laguna y el volcan de Masaya.

Al norte del conjunto se encuentra el Estadio Roberto
Clemente (3) que se convierte en un lugar concurrido en
las temporadas de juegos. Al sur se encuentran la Casa de
Artesanias (4) y el Estadio Infantil de Baseball (5).

A través de la Calle Central el hogar mantiene un vinculo
con el Parque San Juan (6) y lalglesia San Juan (7) construida
en 1848; también se relaciona con el Parque Cenftral (8) y
la Parroquia Nuestra Senora de la Asuncion (?) construida
durante el periodo colonial en 1750. Estos templos religiosos
mencionados forman parte de los bienes inmuebles
patrimoniales de la ciudad de Masaya.



1.2.1.2. Uso de Suelo.

El uso de suelo correspondiente al sitio es Asistencial, debido
a que el Hogar de ancianos tiene como funcion el brindar
un servicio de asistencia social para los adultos mayores sin
hogar. En la misma manzana también se ubica el Centro de
Salud Roberto Clemente con un uso de suelo destinado a
Salud, el cual es un remanente del uso del anfiguo hospital.

Al este del hogar de ancianos el uso de suelo predominante
corresponde al de Vivienda. Esta zona forma parte del
centro histérico de la ciudad de Masaya, por esta razédn la
mayoria de las viviendas de este barrio son de construcciones
tradicionales.

Entre las viviendas destacan los Talleres Artesanales que
se encuentran en varios puntos del barrio San Juan en las
cercanias del Hogar. Estos talleres son en su mayoria de
fabricacion de hamacas, las cuales son representativas de
este barrio y parte de la tradicion de sus habitantes.

Cerca del sitio también destaca el uso de suelo destinado
a Recreacion y Cultura, el cual se ve potenciado gracias
al Malecdén, que convierte a esta zona en un punto de
interés para la ciudad; esto también generd la aparicion de
discotecas cerca de esta zona.

La zona de estudio se encuentra cerca del limite oeste
de la ciudad, el cual estd definido por el Parque Nacional
Volcdn Masaya, del cual forma parte también la Laguna
de Masaya cuyo perimetro oeste posee farallones de hasta
90 mts. de altura que suben hasta el Malecdn; debido a
estas altas pendientes, la zona entre el Malecdn y la Laguna
corresponde a un uso de suelo de Reserva Natural lo que
permite que exista una abundante vegetacion.

|

- @@@U&u

-

- v A

Autores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carrién Alguera




Autores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carrién Alguera

1.2.1.3. Vialidad.

Segun el Plan de Desarrollo Urbano de Masaya 2004-2024,
realizado por el Consorcio GPI DOXA CICODE, el desarrollo
de la red de calles al interno de la ciudad de Masaya se
clasifica en tres tipos segun su jerarquia vial:

Vias Primarias: Corresponden a las vias que conectan a
la ciudad con las vias regionales. También vinculan los
principales puntos de importancia, como el centro de la
ciudad; y en su mayoria son utilizadas por los recorridos de
transporte publico.

Vias Secundarias: Se consideran como vias secundarias
todas las calles que conforman los barrios tradicionales,
entre los que se encuentra el barrio San Juan. Estas calles
estan entre adoquinadas y asfaltadas.

Vias Locales: Se clasifican como vias locales el resto de
calles que conforman la trama urbana. En su mayoria estas
calles son de fierra, dentro de éstas se incluyen callejones,
andenes y calles peatonales.

De acuerdo a esta clasificacion la calle ubicada al este
del sitio corresponde a una Via Primaria; la Calle Central
que inicia en el Parque Cenftral y cuyo tope es la rotonda
de acceso del Hogar San Antonio, es una Via Secundaria;
y finalmente, las calles que se encuentran en los costados
norte y sur pertenecen al sistema de Vias Locales.

Hace algunos anos se podia utilizarla calle que se encuentra
al oeste del conjunto, pero con la remodelacion del parque
del Malecon esta via se clausurd y paso a formar parte del
parque.



1.2.1.4. Rutas.

La zona que conforma el contexto inmediato del Sitio de
estudio en general es poco transitada, en ella destacan dos
tipos de rutas, una que forma parte del sistema de transporte

urbano de la ciudad y la ofra que se forma con el paseo del
malecon.

La primera corresponde a la ruta de San Juan — Mercado,
tiene como terminal el mercado municipal de Masaya y
transita por la calle que se ubica en el costado este del sitio.
Otros puntos de interés de su recorrido son el Parque Cenfral,
el Estadio Roberto Clemente, el mercado de artesanias y las

iglesias de Nuestra Senora de la Asuncion, San Juan y San
Miguel.

La segunda ruta es peatonal y se forma en el paseo del
Malecdn, posee una longitud de aproximadamente 480
mts. y es uno de los principales atractivos de la ciudad ya

que desde aqui se pueden apreciar vistas panordmicas del
Volcdan vy la Laguna de Masaya.

Sin embargo, este recorrido estd segmentado por la cerca
que encierra al parque, a pesar de que se encuentra
abierto al publico la mayor parte del dia. Esto ha generado
una separacion clara entre la seccion del recorrido que
se encuentra frente al Estadio Roberto Clemente, la que

se ve acentuada por el espacio vacio que se utiliza como
estacionamiento del estadio.
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Figura 11: Paseo malecdn de Masaya.

Grdfico 13: Rutas. Elaboracién propia.
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1.2.1.5. Tratamiento de Supefficies.

La mayoria de las calles que rodean el conjunto poseen un
recubrimiento asfdltico y se encuentran en buen estado.
La rotonda de acceso del hogar de ancianos y la calle sur
también se encuentra revestidas con asfalto, pero estdn en
regular estado ya que estdn agrietadas y en los bordes de
algunos tramos se observa la pérdida de la capa superficial.

En la esquina noreste se encuentra un framo de la via
adoquinado de aproximadamente 80 ml de los cuales el
50% estd en buen estado y el resto en estado regular porque
los adoquines no estdn nivelados.

En la interseccion entre la calle sury el paseo del malecdn la
superficie tiene un revestimiento de piedra lgja.

Alrededor del conjunto solo existen andenes peatonales
en el costado sur y parte del costado este de 1.50 mts de
ancho y revestidos de material cerdmico combinado con
piedra laja en el borde exterior.

Figura 12: Vista de Oeste a este de calle sur.

LEYENDA
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- Recubrimiento Asfdltico en Buen Estado
|:| Recubrimiento Asfdltico en Estado Regular

Adoquinado
[ 1 Laja

- Andeéen Gréfico 14: Tratamiento de superficies. Elaboracion propia.

Figura 13: Vista de este a oeste de calle norte.
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1.2.1.6. Entorno Biodtico.
A. Areas Verdes.

En elentorno inmediato del conjunto tienen mayor presencia
las dreas verdes recreativas pertenecientes al Estadio
Roberto Clemente, al estadio infantil de baseball y al parque
del malecén. También destaca el drea verde de reserva de
la Laguna, la cual forma parte del Parque Nacional Volcdn
Masaya, lo que la convierte en un drea protegida.

Denfro del conjunto hay presencia de dreas verdes
alrededor del edificio y en los patios internos del mismo que
beneficiando la ventilaciéon e iluminacion interna.

En estas dreas verdes se lograron identificar especies de
vegetacion como ceiba, guanacaste, ciprés y monje;
arboles frutales de naranja dulce, naranja agria, mango,
jocote, maranodn, toronja, coco, limén, guandbana, noni,
guayaba y aguacate. También hay presencia de plantas
ornamentales en los patios internos y la rotonda de acceso

En el costado oeste de conjunto existe un drea de plantacion
de musdceas que al igual que los drboles frutales provee al
hogar de ancianos de alimentos para su consumo.

Figura 14: Vista hacia el Parque Nacional Volcdn Masaya.

Autores: Br. Adolfo Abarca Ponce
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1.2.1.7. Agentes Contaminantes.
A. Contaminacién Acustica.

Dentro de los principales focos de ruido del entorno se
encuentran las discotecas ubicadas el sur del conjunto,
las cuales llegan a producir ruido hasta altas horas de la
noche. También tenemos el caso de actividades deportivas
del estadio Roberto Clemente durante las temporadas de
juego; y en menor escala por la cancha de baseball infantil.
Oftras fuentes de ruido son las ferias que se instalan en el
parqueo ubicado al oeste del estadio en ciertas épocas del
ano.

B. Desechos Sdlidos.

Dentro del conjunto, en el sector de las ruinas, se encuentran
focos de contaminacion producto de la acumulacion
de desechos sdlidos y la falta de limpieza periddica, esto
combinado con la presencia de maleza contribuye a la
proliferacion de insectos y roedores.

C. Agua Estancada.

Este problema surge a raiz de que la ciudad no posee un
sistema de drenaje pluvial por lo que no hay rejillas que
permitan el drenaje de las aguas. Esto sumado con las
inadecuadas pendientes de las calles provoca que en
ciertas zonas se estanque el aguaq, siendo un gran problema
durante la temporada lluviosa provocando la proliferacion
de insectos y contaminacion edlica.

Figura 15: Estadio Roberto Clemente.



1.2.1.8. Infraestructura.
A. Redes Eléctricas.

El entorno cuenta con alumbrado publico y dentro de las
instalaciones del hogar de ancianos también se encuentran
postes de alumbrado que formaban parte de lared publica,
pero al cerrar el perimetro del edificio por lo que pasaron a
ser parte del conjunto.

El sector también cuenta con redes de energia eléctrica de
baja tension en buen estado.

B. Redes Hidraulicas.

Esta zona cuenta con sistema de agua potable. También
existe un sistema de drenaje sanitario, sin embargo, este no
se encuentra habilitado por lo que la evacuacion de las
aguas residuales se realiza por medio de pozos sépticos.

El sector carece de un sistema de drenaje pluvial, por lo
que en temporada lluviosa las corrientes de agua siguen
la pendiente de las calles hasta llegar a una zona en que
puedan infiltrarse, a cauces o se dirigen hacia la laguna.

Figura 16: Luminaria ubicada en la Figura 17: Pozo de visita, esquina sureste
rotonda de acceso del conjuntfo. del conjunto.
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Grdfico 17: Infraestructura. Elaboracién propia.
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1.2.1.9. Mobiliario Urbano.

La mayor concentracion del mobiliario urbano se encuentra
en el parque del malecdn, que podemos clasificar segin su
funcion en lUdica (Juegos infantiles, maquinas de ejercicio),
descanso (bancas, mesas), navegacion humana (letreros,
planos de ubicacion e informativos), iluminacion, manejo de
desechos (basureros) y complementario (kioscos, maceteros
urbanos, bebederos, balaustradas, aparca bicicletas).

| En la rotonda de acceso del conjunto también podemos

observar bancas, mesas y basureros que son utilizados por
los adultos mayores vy los visitantes.

[ ] Area Verde
|:| Edificaciones
- Calles
Mobiliario
- Descanso

|:| Ludico / Deportivo

- Complementario

O

O Manejo de Desechos

llumminacién
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Grdfico 18: Mobiliario urbano. Elaboraciéon propia.

Br. Gloria Carrion Alguera

Figura 19: Mobiliario urbano ubicado en el costado sur de la rotonda de acceso.



1.2.1.10. Imagen Urbana.

En el enforno existe un equilibrio en cuanto a la escala
de las viviendas que se ve alterado por el fipo de sistema
constructivo, alternando construcciones tradicionales con
construcciones modernas. La imagen urbana también se ve
alterada con la presencia del estadio Roberto Clemente,
el cual entra en discusion con el entorno por su dimension y
forma, que contrastan con las construcciones aledanas.

Otro conflicto encontrado fue la interrupcion del paseo del
malecdn provocado por la aparicion del parque dentro del
cual se encuentra un tramo del recorrido turistico, ya que
este estd cercado, creando un limite visual y espacial del
recorrido.

Referente al conjunto, recientemente se levanté un muro
perimetral por motivos de seguridad de los adultos mayores,
que significd un aislamiento con el entorno, conservando
Unicamente el vinculo con la calle central.

Entre las visuales que destacan se encuentran la que se
concibe desde la calle central, esta posee un gran valor
debido a que remata la calle enriqueciendo la imagen
urbana. En ella se logra apreciar la rotonda de acceso y
la parte central de la fachada este donde se encuentra la
entrada principal.

Esta es la Unica vista del interior del conjunto que se aprecia
desde el exterior.

Figura 20: Visual 1: fachada principal del inmueble vista desde el final de la calle central.
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Figura 21: Visual 2: calle central.

Figura 22: Fachada principal desde la rotonda de acceso.

Figura 23: Visual 3: esquina noreste del inmueble, desde donde se visualizan la fachada
norte y este del mismo.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
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También destaca la visual que se observa desde la rotonda
de acceso hacia la calle central, que se conoce como calle
del hospital viejo, en su entorno se encuentra un conjunto
de viviendas, de las cuales muchas de ellas son utilizadas
con doble funcidn vivienda y talleres de artesanias o trabajo
informall.

En esta calle aln se encuentran construcciones tradicionales
de adobe, taquezal y madera y se ha conservado la escala
con algunas excepciones.

Dentro del conjunto, las principales visuales externas del
edificio se encuentran en la parte norte y este, las cuales
corresponden las fachadas que poseen un fratamiento
estilistico.

Desde la rotonda de acceso se logra apreciar la fachada
este del edificioy elacceso principal através del que, gracias
a sus dimensiones, se logra distinguir parte de la fachada de
la capilla del hogar de ancianos.

En el costado noreste de sitio se pueden observar las
fachadas norte y este de manera simultdnea y desde el
costado norte se obtiene una vista de la fachada homaodloga,
donde también puede apreciarse la zona en abandono
que correspondia al drea de medicina y cirugia de varones
del antiguo hospital.

Finalmente, en el entorno del sitio las visuales que destacan
son las que se obtienen desde el paseo del malecdn, con
vistas hacia el Parque Nacional Volcdn Masaya, donde se
puede apreciar la laguna de Masaya vy la ladera este del
volcdn Masaya vy sus prolongaciones hasta la laguna; estas
vistas poseen un alto interés turistico para los pobladores de
la ciudad y los visitantes.

Figura 24: Visual 4: fachada norte.

Figura 25: Visual 5: volcdn y laguna de Masaya desde el malecén.

Figura 26: Laguna de Masaya.



1.2.1.11. Plano Resumen.

Entre las ventajas que posee la ubicacion y disposicion
del sitio se observa que el acceso principal se encuentra
sobre una via primaria y que el conjunto posee una relacion
directa con la calle central, que lo conecta con el centro
de la ciudad; también estd cercano a dreas recreativas,
entre las que destaca el paseo del Malecdn, y la zona de
reserva del Parque Nacional Volcdn Masaya, los cuales son
los principales atractivos furisticos de la zona.

Sin embargo, también posee la desventaja de estar cerca
del estadio Roberto Clemente y el conjunto de discotecas
que se encuentran al sur del sitio, que son los principales
focos de ruido.

Sus vias principales se estdn en buen estado, con excepcion
de la rotonda de acceso y la calle del costado sur que se
encuentran en estado regular sin llegar a representar un
problema para el fransito de las mismas.

El sector cuenta con servicios de energia eléctrica y agua
potable, pero tiene la desventaja de no contar con drenaje
sanitario debido a que se encuentra inhabilitado. Tampoco
existe un sistema de drenaje pluvial, provocando que el
agua se estanque en algunas zonas que no poseen las
pendientes adecuadas.

La visual mds importante es la del acceso principal desde
donde se aprecia la fachada del edificio, es la Unica
observable desde el exterior ya que el sitio posee un muro
perimetral que impiden las vistas al interior y que aisla el
conjunto del entorno urbano.

Por estarazon el conjunto se integra al entorno por medio de
la rotonda de acceso, que cuenta con mobiliario urbano,
una fuente y luminarias; todos estos elementos lo convierten
en un espacio muy significativo dentro del sitio.

L)
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Este numeral contiene los conceptos bdsicos y leyes que fueron retomadas para la elaboracion de esta monografia. Cabe destacar que, para
realizar una correcta propuesta de conservacion, es necesario conocer los conceptos de restauracion y tener bien planteados los términos referentes
al tema principal basdndose en diversas definiciones que se detallan a continuacion.

1.3.1. Resena historica.

El Hogar San Antonio de Masaya, se encuentra ubicado en
la zona oeste de la ciudad, en el barrio San Juan. Este edificio
fue fundado con la tipologia de hospital entre los anos 1908
a 1911, segun datos del historiador Dr. Jorge Bravo. (Masaya
Monografia Julidn Guerrero y Lola Soriano 1965).

Sufundadorfue elDoctor José MariaPérezSudrez, cuyo busto,
se encontraba ubicado sobre una columna en la entrada a
la plazuela o rotonda del hospital y fue consagrado como el
primer médico del centro hospitalario.

La primera noficia que se tiene sobre el proyecto de un
hospital para Masaya fue en el periddico LA TERTULIA,
dirigida por el Lic. Jerobnimo Pérez (1828-1884) con fecha
25 de febrero de 1879, en este periddico se informd que el
18 de marzo del mismo ano se invitaba a la sociedad del
Socorro a participar en la construccion del hospital.

En publicaciones posteriores el Lic. Jerobnimo Pérez
(historiador), explica que la idea de construir el hospital era
de la municipalidad desde el ano de 1876 y mostrd su apoyo
en la campana de publicidad de Don Filadelfo NUnez,
que ofrecid como primera cuota doscientos cordobas.
Otros contribuyentes fueron el senor Tejada que dond cien
cordobasy el profesor Carmen Vega que contribuyd con un
concierto a beneficio del hospital.

Conforme la ley del 19 de agosto de 1889, el erario dio cinco
mil céordobas en partidas mensuales y aprobd la junta de
beneficencia nombrada por el jefe politico, se reanudaron
los trabajos gracias al Dr. José Pérez Sudrez y la Srta. Chepita
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Miranda, ayudados por el Presbitero Antonio Villalta y por la
contribucién publica, concluyendo la obraen 1911,

Posteriormente, Don Alejandro Vega Matus actué como
presidente de la junta, ayudando con sus propios fondos al
hospital, y como vicepresidente el Dr. Nicolds Romero quien
se reconoce como descubridor de un suero Antituberculoso.

El 29 de septiembre 1939, al celebrar Masaya el centenario
de ser elevada a ciudad, se inaugurd una nueva sala de
mujeres y el pensionado Pelayo Porta; y en 1943 se abrid la
Consulta Externa con el apoyo las hermanas Josefinas.

En 1950 se contrata al Maestro Constructor José Manuel
Codrdoba y se construye una casa para servicios anexos. Dos
anos después el Club de Leones coloca la primera piedra
de la Sala de Maternidad vy se realizan las primeras obras
para el banco de sangre.

En 1953, la Logia Masoénica construyd ofras salas para
enfermedades infectocontagiosas y la Junta Local un
edificio de dos pisos para habitaciones de las hermanas
Josefinas.

De 1970 a 1971 se remodelaron los quirdfanos, siendo
presidente dela Junta el Dr. Carlos Vega Bolanos, se contratd
al Maestro Carridn y se construyeron las Salas de Preferencia.

En enero de 1976, se construyd como parte del conjunto el
drea de pediatria, el cual estaba ubicado en el costado sur
del hospital, donado por la Fundaciéon Roberto Clemente,
con la colaboraciéon de la Asociacion NicaragUense de
Ingenieros y Arquitectos. Actualmente funciona como el
centro de salud Roberto Clemente.

Figura 27: Busto del doctor José Pérez Sudrez, fundador y primer médico del hospital.
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Grdfico 21: Esquema de evolucién histérica del inmueble. Elaboracion propia.

En 1979 en plena insurreccion, la guardia somocista dio
muerte a la enfermera Rafaela Padilla y en su memoria se
le cambid el nombre al hospital, el cual brindaba atencidn
a toda la poblacién de Masaya y sus alrededores hasta el
ano 1985.

En 1984 se construyd un nuevo y moderno centro hospitalario
ubicado enla parte Sur-Este de la ciudad. Este nuevo centro
asistencial se inaugurdé con el nombre de “Comandante
Hilario Sdnchez Vdasquez, actualmente conocido como
Hospital Humberto Alvarado el que inicid sus labores el 15 de
juniode 1985, lo que conllevo aque se trasladaranlos servicios
de Medicina interna, cirugia, emergencia y farmacia del
hospital Rafaela Padilla, completando su traslado los demds
servicios para el mes de julio del mismo ano.

A partir de este acontecimiento, el Hospital Rafaela Padilla
pasa a manos del estado. En 1985, el Ministerio de Salud
(MINSA) IV Region, remodeld el costado sur del hospital para
uso administrativo, drea que posteriormente ocupd el SILAIS
(Oficinas Administrativas Locales del Ministerio de Salud).

En 2003 luego de numerosos litigios se le otorga la propiedad
alas Hermanas Josefinas por medio del Acuerdo Presidencial
No. 351-2003, convirtiendose en el actual Hogar San Antonio
para personas de la tercera edad, sin embargo, el edificio
se encontraba en condiciones inadecuadas producto
de los saqueos durante la guerra civil de los anos setenta,
intervenciones inadecuadas realizadas en los anos noventa
y del abandono.

Entre 2004 y 2006, la alcaldia municipal de Masaya, con
la colaboracion de la Agencia Espanola de Cooperacion
Infernacional (AECI) a través del programa de preservacion
del patrimonio, realizaron una intervencion para
acondicionar el inmueble a su nueva funcion.

Actualmente el hogar de ancianos continua bajo la
administracion de las Hermanas Josefinas.
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Este capitulo se describe el proceso de restauracion de la fachada principal del antiguo hospital San Vicente de la ciudad de Ledn, tomado como
referente nacional para la elaboracion de la propuesta de rehabilitacion de este frabajo monogrdfico.

1.4.1. Propuesta de restauracion.

Se utilizaron como referente los trabajos realizados en la
fachada del antiguo hospital San Vicente, construida
en 1935, ubicada en la ciudad de Ledn, Nicaragua en la
Avenida Pedro Arauz Palacios.

La idea principal del proyecto de rehabilitacion fue
conservar el muro histérico existente, de 392.40 m?, del
antiguo hospital San Vicente de Paul que se encuentra en
el recinto del Nuevo Hospital Oscar Danilo Rosales Arguello.
Este fue restaurado para integrarse al diseno arquitectoénico,
siendo el punto principal de entrada peatonal al recinto,
quedando como portada del proyecto.

La metodologia de intervencion tuvo un enfoque patrimonial
debido a que el muro existente posee valor histdrico
y arquitecténico. Por tanto, se tratd de intervenir bajo
conceptos de rehabilitacion y puesta en valor, respetando
los valores fundamentales de forma, composicion, texturas,
enfre ofros. Tenia como prioridad la consolidacion del
elemento constructivo existente para mejorar de manera
sustancial el comportamiento de la estructura frente a un
evento sismico.

El proceso de rehabilitacion propuesto se dividid en las
siguientes etapas:
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e Consolidacion y aseguramiento temporal del muro.

Con el fin de mejorar las condiciones de seguridad durante
los trabajos de rehabilitacion y de mantener la estabilidad
del muro, se dispuso una estructura metdlica auxiliar de
apuntalamiento, y refuerzos en todos los vanos por medio
de cruces y confinamiento con cuartones de madera.
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Grdfico 22: Apuntalamiento temporal de muro histérico. Fuente: proyecto reemplazo y
equipamiento del hospital escuela Oscar Danilo Rosales Arguello.

e Limpieza y andlisis.

En esta etapa se debieron readlizar catas de distinta
profundidad para evaluar el estado de los elementos y
las capas historicas. Posteriormente, se procedié a realizar
un estudio de cohesion aparente del muro en el que fue
necesario el decapado de la carainterna del mismo, debido
a que se enconfraba mads deteriorada, para poder valorar
si los materiales que lo componian tenian alguna patologia
propia.

Figura 28: Fachada del antiguo hospital San Vicente de Paul de Ledn, Nicaragua.
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Grdfico 23: Limpieza y andlisis de la fachada, alzado frontal. Fuente: proyecto reemplazo y equipamiento del hospital escuela Oscar Danilo Rosales Argiello.
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Grdfico 25: Etapas de reparacién de la fachada. Fuente: proyecto reemplazo y equipamiento del hospital escuela Oscar Danilo Rosales Argiello.

Por Ultimo, se procedié a la eliminacion de los anadidos no
patrimoniales y la limpieza, principalmente de materiales
orgdnicos como liquenes y hongos. También fueron
necesarias la extraccion de raices que habian crecido
en el muro, desinfeccion, desinsectacion y extraccion de
maderas insertas.

* Reparacion y saneado del muro.

Los trabajos de reparacion se iniciaron en la cara intferna
del muro, teniendo como primer paso la eliminacion de los
morteros degradados sin cohesion y de la fabrica de silleria
en estado de conservacion regular.

Posteriormente se reforzaron las argamasas y elementos
conjuntivos mediante argamasas de igual composicion que
las originales y se inyectaron resinas epoxidicas segun la
degradaciéon de cada zona.

Luego se procedid con el retacado y saneado de la fdbrica
existente y la imprimacion de adherencia a base de resina
epoxi, y se rellenaron los vacios del muro con morteros sin
retraccion y piedras nuevas similares a las existentes.

Todo este proceso también se llevd a cabo en la cara
externa del muro, la cual presentaba un mejor estado de
conservacion por lo que solo fue necesario el decapado vy
la reparacion de zonas puntuales.

e Consolidacioéon estructural.

Una vez reparado el muro, se procedid a colocar una malla
electrosoldada y realizar un gunitado de concreto. También
se incorpord una nueva estructura metdlica adosadas a
los contfrafuertes existentes y anclada a placas metdlicas
previomente instaladas para mejorar la estabilidad del muro.

* Calidades y acabados exteriores.

En esta etapa se reincorporaron revestimientos finales al
muro histérico respetando texturas, colores y composicion
de los materiales originales que tenian valor y se completd
la infervencidn con frabagjos de impermeabilizacion de
la cubierta de la zona de enfrada, y la reposicion del
pavimento.
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Propuesta de Rehabilitacion
Hogar de Ancianos San Antonio

1.4.2. Imprevistos.

Adicional a lo descrito en la propuesta anteriormente
descrita, fue necesario realizar otfras intervenciones debido
a que, como en todas las restauraciones, la solucion final se
encuentra condicionada por las evidencias que muestre el
propio proceso durante su ejecucion.

Durante el proceso de decapado de la cara interna del
muro se observd que producto de la erosion gran cantidad
del material estaba degradado y sin cohesion a tal grado
que en ciertas zonas el espesor del muro se reducia en un
70%, por lo que fue necesario adicionar marcos de concreto
reforzado que ayudaran a darle estabilidad durante este
proceso.

A consecuencia de esto se realizd nuevamente un andlisis
estructural que determind que era necesario demoler el
portico frontal, debido a que representaba un riesgo a la
integridad delresto de la fachada por el esfuerzo que podria
ejercer sobre ella en caso de un movimiento sismico.

Luego, el podrtico fue reconstruido en concreto reforzado,
adicionando columnas adosadas al muro para que este no
tuviera que soportar su peso.

También se debid redisenar la estructura de soporte de
acero, aumentando el tamano y capacidad de carga de
los elementos.

Todos estos imprevistos influyeron en el costo final de la
intervencion, llegando a invertirse alrededor de $350,000.00,
aproximadamente, eldoble delpresupuestoinicialdestinado
a los trabajos de restauracion.
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Figura 29: Fachada frontal de muro histérico antes de la restauracion.

Figura 30: Fachada frontal de muro histérico después de la restauracion.
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Figura 31: Fachada posterior de muro histérico antes de la restauracion.

Figura 32: Fachada posterior de muro histérico después de la restauracion.



Grdfico 26: Evolucién del inmueble. Elaboracion propia.

1.5. CONCLUSION

El Hogar de Ancianos San Antonio se encuentra ubicado en
el barrio San Juan, en la zona oeste de la ciudad de Masaya.
El sitio se encuentra vinculado con el parque central a
través de la Calle Central, popularmente conocida como
Calle del Hospital Viejo, la cual culmina en la rotonda de
acceso del inmueble. Esto permite que el sitio sea de facil
acceso, ademdads, se encuentra en el recorrido de las rutas
de transporte publico de la ciudad y cuenta con los servicios
de energia eléctrica y sistema de drenaje y abastecimiento
de agua.

Con respecto al entorno inmediato, producto de la mala
administracion de los usos de suelo, se han dispuesto
establecimientos que no son compatibles, ni se encuentran
a una distancia adecuada del hogar de ancianos, siendo el
ruido el principal contaminante, proveniente en su mayoria
del estadio de baseball y los bares aledanos.

Sin embargo, el edificio también estd cercano a zonas de
recreacion y cultura que anaden valor a la zona a nivel
urbano como la casa de artesanias y el malecon; este Ultimo
representando uno de los principales atractivos turisticos de
la ciudad.

Cabe destacar que la proximidad del sitio con el Parque
Nacional Volcdn Masaya, ubicado al oeste de la ciudad,
hace que elinmuebleseavulnerable alaactividad volcdnica,
(principalmente a sismos), lo que ya ha provocado lesiones
graves en la edificacion.

En lo que respecta al sitio, este se encuentra aislado del
exterior por un muro perimetral que se construyd para la
seguridad del complejo, tanto para conftrolar el ingreso
como la salida de los visitantes. Sin embargo, se considerd

CAPITULO 1

que este afecta también de manera negativa al inmueble
debido a que se desaprovechan las visuales desde y hacia
el exterior.

Infernamente se destaca utilizacion de algunas zonas
de dreas verdes como huertas que ayudan a proveer de
alimento al hogar de ancianos, aspecto que representa un
potencial que podria aprovecharse mas.

Hablando del edificio, destacan la cantidad de sistemas
constructivos y materiales, lo que reafirma que este proceso
se llevd a cabo durante diferentes periodos, y se observa
que las Ultimas adiciones realizadas no tuvieron la misma
planificacion que el resto del edificio debido a que se
encuentran desorganizadas.

Otro aspecto importante de mencionar es que, el periodo
qgue mds impacto tuvo en el deterioro de la edificacion fue
el fiempo en que permanecié en abandono, llegando al
punto de haber desaparecido casi por completo el drea
de servicio del antiguo hospital y la cubierta de las crujias
norte y oeste. Debido a esto fue necesario intervenir el
edificio para que cumpliera con las funciones de hogar de
ancianos, sin embargo, no se logré rehabilitar por completo
y por ende la zona que aun se encuentra en desuso continud
deteriordndose representando en la actualidad un riesgo
para el resto del inmueble y para sus residentes.

Finalmente, la importancia de contextualizar el Hogar
de Ancianos San Antonio temporal y espacialmente, es
entender su evolucion histérica y la relacidon que tiene con su
entorno, con el fin de tomar estos aspectos en cuenta para
aplicar en una propuesta de intervencion del inmueble.
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PASILLO ESTE DEL HOGAR SAN ANTONIO
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Grdfico 27: Plano de planta Ospedale Maggiore, Mildn. Florentin Filarete.

2.1. ANALISIS TIPOLOGICO

Segun Rafael Moneo, el tipo puede ser definido como aquel
concepto que describe un grupo de objetos caracterizados
por tener la misma estructura formal.«# Por tanto, se podria
decirquelatipologiase ocupasobre todo delabuUsquedade
similifudes o vinculos entre las cosas, fratando de establecer
raices comunes que enmarcan diferentes fendmenos.

Por esta razén es necesario realizar un andlisis fipoldgico con
el objetivo de lograr una mejor compresion de la morfologia
del inmueble y localizar el origen de la propuesta de
configuracion para su uso como hospital.

2.1.1. Propuesta del Antiguo Hospital.

La configuracion original del hospital posiblemente tenga sus
anftecedentes en el Ospedale Maggiore en Milan, fundado
por Francisco Sforza en 1457, bajo el diseno de Florentin
Filarete. Su planta consistia en dos salas cruciformes con 4
claustros unidas por un atrio al centro del cual se ubicaba
una capilla. Este es considerado el maximo exponente de
la ordenacioén claustral dentro de la tipologia hospitalaria, y
llegd ainfluiren Espanay luego se transfirié a Latinoameérica«.

Esta misma configuracion la encontramos en el Hospital
de San Juan de Dios, en la ciudad de Granada, cuya
construccion se inicidé en 1880, bajo la direccion de Carlos
Ferrey, inaugurandose el 31 de diciembre de 1905. Por sus
caracteristicas y contemporaneidad pudo haber sido un
referente para la propuesta del inmueble en estudio.

.......................................................................................
48 Moneo, R. (1978). On tipology. Oppositions, n° 13, pdg. 22-45.

49 Barreda, Z. H. (2006). Hospital Especializado Materno Infantil (Tesis monogrdéfica). Universidad Peruana de Ciencias
Aplicadas, Lima.
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LEYENDA:

1. Vestibulo

2. Patio

3. Parqueo

4. Acceso Principal

Grdfico 28: Plano de planta del hospital San Juan de Dios. Granada, Nicaragua.
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2.1.2. Zonificacién del Antiguo Hospital San Antonio

En su entrada se ubicaba una rotonda de acceso desde
la cudl se apreciaba la fachada de esfilo neoclasica del
pabellén principal, que destacabasobre elresto del conjunto
por su escala. Este se encontraba dividido en dos alas por
un vestibulo central. El resto del hospital la conformaban
crujias aporticadas dispuestas alrededor de patios centrales
a modo de claustros.

En lo que respecta al diseno, se asemeja a la propuesta
planteada por Julien Gaudet en su libro “Elementos y
Teoria de la Arquitectura”™ que, a pesar de presentar una
configuracion pabellonal y no claustral (como en los
ejemplos anteriores), se aproxima mucho a la propuesta
empleada en el Antiguo Hospital San Antonio.

Entre estos criterios de diseno Gaudet propone como unidad
administrativa y médica las salas de enfermos, debido
a que son los ambientes que mads se repiten en la planta
arquitectdnica de un hospital. La aplicacion de esta norma
se distingue principalmente en las crujias norte, este y oeste,
donde a pesar de que en ellas se ubican ambientes que
no corresponden a salas de enfermos, se logra distinguir la
aplicacion de un modulo de diseno.

Otra semejanza la encontramos en los antiguos quirdéfanos,
donde las salas de operaciones estaban acompanadas por
un cuarto de utensilios y un cuarto que servia como bano y
vestidor para los médicos; ademds, aligual que la propuesta
de Gaudet, este edificio se encuentra retirado de las crujias,
pero proximo a las salas de enfermos.

En ambas propuestas, los servicios mortuorios comprenden
un pabellén aislado del resto del conjunto, lejos de las salas
de enfermos para impedir su relaciéon y con un acceso
vehicular independiente, que en el caso del antiguo
hospital era compartido con el resto de la zona de servicios
generales. Estos Ultimos si se encontraban accesibles a las
salas de enfermos.

En el caso de la zona administrativa, a pesar de que Gaudet
proponia un programa mas amplio, se respeta su ubicacion
cercana al acceso principal.
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Grdfico 29: Zonificacién del inmueble durante la etapa de funcionamiento del Hospital San Antonio. Elaboracién propia.
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Figura 33: De izquierda a derecha, propuesta de programa arquitecténico para hospital de Julien Gaudet, programa arquitecténico del antiguo
Hospital San Antonio y propuesta de programa arquitecténico para hospital de Enrique Ydnez.

Propuesta de Rehabilitaciéon
Hogar de Ancianos San Antonio

2.1.3. Cambio de tipologia.

Como se menciond anteriormente, fue necesario realizar
una rehabilitacion de las instalaciones del antiguo hospital
para utilizar el edificio. En esta propuesta se decidid cambiar
la tipologia de hospital a la de hogar de ancianos para
aprovecharla edificacion con un fin social y también porque
el edificio ya no poseia las caracteristicas necesarias para
albergar un hospital, ademds de que la ciudad ya contaba
con instalaciones modernas adecuadas para esta funcion.

Segun Gaudet, en cada época el programa de un hospital
reflejaelestadodelacienciadelamedicina®,y considerando
que esta se encuentra en constante evolucion, afirma que el
programa de un hospital moderno hoy, serd obsoleto en 20
anos. Este lapso de tiempo es el mismo que propone Enrique
Ydanez como limite maximo de proyeccion para un hospital,
justificadndolo con el cambio acelerado de las condiciones
econdmicas y sociales de nuestros tiemposs'.

Esto Ulfimo lo podemos comprobar estableciendo una
comparacion entre la propuesta de hospital moderno
de Ydnez y la de Gaudet, comparando a su vez ambos
programas con el del antiguo hospital San Antonio.

En los programas se qprecia que comparten muchas
similifudes, pero también se observa una evolucion que
corresponde al avance médico de cada época.

Existen diferencias mds marcadas en la configuracion en
que se encuentran basadas estas propuestas. La planteada
por Gaudet posee una distribucion tipo pabellonal y la del
hospital San Antonio de ftipo claustral; en cambio Ydnez
propone un partido verticalque permite acortarlas distancias
y lograr una comunicacion mas directa entre las diferentes
zonas que componen el hospital, ambas caracteristicas
primordiales en un hospital moderno.

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

50 Gaudet, J. (1904). Eiéments Et Théorie de I' Architecture: cours professé al'école nationale et spéciale des beaux-arts
(Vol. ll). Paris: Aulanier et Cie.

51 Ydnez, E. (1986). Hospitales de Seguridad Social (8 ed.). México: Limusa.
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2.1.4. Zonificacion del Hogar de Ancianos San
Antonio.

Enelmomento en que se cambid la tipologia del edificio para
ser utilizado como hogar de ancianos, este se enconfraba
en estado de deterioro y no fue posible rehabilitarlo por
completo, por lo que existen zonas que se encuentran en
estado de abandono principalmente por haber perdido
la cubierta de techo. Estas zonas corresponden a parte
de la crujia este y el anexo que correspondia a la zona de
obstetricia del antiguo hospital ubicada en el costado sur-
este.

También la zona de servicios mortuorios y la parte de los
servicios generales que correspondia a la cocina vy la
lavanderia se encuentras inhabilitadas y en estado ruinoso.

Como parte dela propuesta, también se decidid aprovechar
las antiguas salas de enfermo para utilizarlas en su mayoria
como dormitorios y el resto como ambientes de servicio y
complementarios. Los ambientes del edificio de los anfiguos
quiréfanos, de igual manera, se utilizan como dormitorios
a pesar de no tener las condiciones adecuadas para esta
funcion.

Los pasillos también fueron aprovechados gracias a su
ancho, que permite que sean utilizados como dreas de
estar de los residentes y para las visitas sin que esto afecte
la circulacion, conformando gran parte de la zona publica
del edificio.

Finalmente, las Unicas zonas que aun conservan su USO
original son la capilla y la planta baja del antiguo conventillo
que aun es utilizada como comedor-cocina de las Hermanas
Josefinas.
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Grdfico 30: Zonificacién del actual Hogar de Ancianos San Antonio. Elaboracién propia.
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El andlisis funcional se entiende como la distincién y separacion de las partes de un todo hasta llegar a conocer sus
principios o elementos. Este también permite estudiar la relacion y comunicacion entre los diferentes espacios que aloja

Figura 34: Vista del pasillo de la crujia este.

el programa arquitecténico de un edificio y su organizacion
espacial.

2.2.1. Descripcion General.

El Hogar San Antonio es un conjunto arquitectonico ubicado
al oeste de la ciudad de Masaya, al final de la calle central o
calle del hospital. Forma parte del barrio San Juan y fambién
del centro histérico de la ciudad. En él se mezclan diferentes
técnicas y sistemas constructivos debido a que se fueron
construyendo diferentes secciones a lo largo de su historia.

La configuracion original de la planta del edificio respondia
a una ordenaciéon claustral, organizando su programa
arquitecténico en torno a patios internos que servian como
sistema de ordenacion del conjunto.

El edificio principal lo conforman 4 crujias que se relacionan
a tfravés de corredores internos aporticados que encierran
los dos patios principales, sirviéndose de ellos para obtener
iluminacion y ventilacion. Estos patios se encuentran
divididos por la capilla, que posee una entidad auténoma
conrespecto alos demds espacios que conforman el hogar
de ancianos, pero que al mismo tiempo se articula de forma
armoniosa con el resto del conjunto a través de las galerias
aporticadas.

En el centro del patio principal norte, se encuentra
emplazado el pabelldn de los antiguos quiréfanos.

En la parte oeste del conjunto se ubicaba la zona de servicio
del antiguo hospital, que poseia un patio que servia al drea
de lavanderia, pero el estado ruinoso actual de esta drea lo
ha hecho desaparecer.

Finalmente, en la esquina sur-oeste se ubicaba el pabellén
de servicios mortuorios, separado del resto del conjunto, el
cual en la actualidad también se encuentra abandonado y
en estado ruinoso.

2.2.2. Accesos.

Actualmente el edificio cuenta con 5 accesos:

El acceso principal estd ubicado en la fachada este,
dirige al vestibulo principal y se encuentra jerarquizado
por los elementos que lo franquean. Otfros dos accesos se
encuentran en la fachada norte, uno de ellos conecta con
las ruinas y el segundo con la interseccion entre el pasillo
norte y el pasillo este.

Los Ultimos dos accesos se localizan enla fachada sur, ambos
funcionan como conexidon entre el hogar de ancianos y
el centro de salud Roberto Clemente, el primero de estos
accede a una de las zonas de lavanderia y el segundo
funciona como acceso vehicular.

Previamente existian dos accesos mds en el costado oeste
del edificio, uno de ellos conectaba con la antigua drea de
cirugia de varones y el segundo se utilizaba para el ingreso
de los vehiculos que se dirigian al drea de servicio del antiguo
hospital. Estos se encuentran clausurados en la actualidad.

2.2.3. Crujia Norte.

La Crujia Norte estd conformada por dos volumenes:
Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
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TABLA DE AREAS HOGAR DE ANCIANOS

NUMERO NOMBRE AREA NUMERO NOMBRE AREA
100 VESTIBULO ACCESO PRINCIPAL 16.16 m? 140 COCINA PRIVADA 30.18 m?
101 PASILLO ESTE 290.05 m? 141 LAVANDERIA 6.33m?
102 PASILLO NORTE 246.61 m? 142 BODEGA 7.63 m?
103 PASILLO SUR 142.49 m? 143 BODEGA DE PRODUCTOS 57.84 m?
104 BAZAR 42.38 m? 144 SALA DE TV PUBLICA 36.61 m?
105 SALA SEMIPRIVADA 01 20.15 m? 145 HABITACION PUBLICA 01 61.42 m?
106 X3 7.17 m? 146 S.S 4,54 m?
107 HABITACION 01 12.42 m? 147 ENFERMERIA 46.14 m?
108 HABITACION 02 14.37 m? 148 HABITACION PUBLICA 02 89.97 m?
109 SALA SEMIPRIVADA 02 20.28 m? 149 S.S 16.17 m?
110 X3 717 m? 150 HAB. PUBLICA 03 18.34 m?
111 HABITACION 03 12.56 m? 151 HABITACION PUBLICA 04 45.22 m?
112 HABITACION 04 14.37 m? 152 X3 12.07 m?
113 SALA SEMIPRIVADA 03 31.50 m? 153 HABITACION PUBLICA 05 23.91 m?
114 VESTIBULO 5.5 5.81 m? 154 BODEGA 12.41 m?
115 S.S 4.24 m? 155 SALA 28.96 m?
116 X3 3.79 m? 156 VESTIBULO 8.44 m?
117 HABITACION 05 10.07 m? 157 ADMINISTRACION 17.24 m?
118 HABITACION 06 9.79 m? 158 HABITACION PUBLICA 06 25.28 m?
119 HABITACION 07 9.76 m? 159 HABITACION PUBLICA 07 28.46 m?
120 HABITACION 23.54 m? 160 S.S 11.60 m?
121 X3 419 m? 161 DIRECCION 12.29 m?
122 X3 4.24m? 162 S.S 3.21m?
123 HABITACION PRIVADA 01 16.43 m? 163 PASILLO 6.13 m?
124 X3 1.98 m? 164 BODEGA ENFER. 11.08 m?
125 HABITACION PRIVADA 02 16.43 m? 165 VESTIBULO 437 m?
126 S.S 1.98 m2 166 BODEGA 22.20 m?
127 HABITACION PRIVADA 03 16.44 m? 167 LAVANDERIA 28.83 m?
128 S.S 1.98 m? 168 S.S 11.95m?
129 HABITACION PRIVADA 04 16.47 m? 169 COMEDOR 89.98 m?
130 X3 1.99 m? 170 COCINA 18.53 m?
131 HABITACION PRIVADA DOBLE 05  [27.39 m? 171 PREPARACION ALIMENTOS 39.65 m?
132 X3 6.23 m? 172 REFRIGERACION 19.42 m?
133 HABITACION PRIVADA DOBLE 06  [28.50 m* 173 ALMACENAMIENTO 1291 m?
134 X3 7.55 m? 174 FOGON 37.93 m?
135 HABITACION PRIVADA DOBLE 07  [31.11 m? 175 AREA DE LAVADO 77.40 m?
136 X3 7.55 m? 176 BODEGAS ABANDONADAS 145.06 m?
137 COMEDOR PRIVADO 32.87 m? 177 ANTIGUO SILAIS 191.71 m?
138 SALA DE TV PRIVADA 32.49 m? TOTAL 2524.65 m?
139 BODEGA 6.23 m?

TABLA DE AREAS CAPILLA TABLA DE AREAS RUINAS

NUMERO NOMBRE AREA NUMERO NOMBRE AREA
co1 ACCESO 16.16 m? RO1 RUINAS 108.79 m?
c02 CAPILLA Y SACRISTIA 255.33 m? RO2 RUINAS 34.67 m?
co3 COCINA/ COMEDOR 81.85 m? RO3 RUINAS 35.64 m?
co4 LAVANDERIA 48.57 m? RO4 RUINAS 24.26 m?
C05 S.S 8.72 m? RO5 RUINAS 114.88 m?
C06 HAB. HNAS 01 15.16 m? RO6 RUINAS 113.15 m?
co7 HAB. HNAS. 02 36.49 m? RO7 RUINAS 168.21 m?
co8 ASEO 24.20 m? RO8 RUINAS 69.78 m?
€09 BODEGAS 39.18 m? RO9 RUINAS 6.13 m?
C10 BODEGAS 19.75 m? R10 RUINAS 27.31m?
c11 BODEGAS 19.96 m? R11 RUINAS 51.94 m?
c12 BODEGAS 9.57 m? R12 RUINAS 50.03 m?
c13 PASILLO 32.67 m? TOTAL 804.78 m?

TOTAL 614.83 m?

Tabla 2: Areas actual Hogar de Ancianos San Antonio. Elaboracién propia.




El primero de estos mantiene la misma proporcion vy
composicion que la crujia este (principal), en cambio el
segundo se muestra como un anexo que desentona con
el resto de la fachada. Sin embargo, esta diferencia solo se
logra apreciar desde el exterior gracias a que en el interior
la pared del pasillo mantiene un mismo eje conservando la
continuidad.

El pasillo interno, ademds de ser la via de acceso a los
diferentes ambientes que se ubican en esta crujia, fambién
es utilizado cémo drea comun y comedor.

A cada ambiente se accede a través de puertas dobles
de madera y poseen una ventana doble que da hacia el
exterior, los sub ambientes (Servicios sanitarios y bodega)
cuentan con una ventana que da hacia el exterior o al
pasillo en dependencia de la ubicaciéon en planta.

En el extremo oeste del primer volumen, se localiza una de
las tfres cocinas del conjunto, posee dos sub-ambientes que
corresponden a una bodega de material y a un cuarto de
lavado.

Grdfico 32: Esquema de planta ampliada de crujia norte. Elaboracién propia.

Contiguo a la cocina hay una sala de estar y un comedor
privado, originalmente estos ambientes eran habitaciones
diferentes, pero en la actualidad poseen una relacion
directa y también cuentan con un servicio sanitario.

Luego se encuentran tres ambientes que funcionan como
dormitorios dobles con servicio sanitario, dos de ellos para
hermanas de la orden josefina. Este primer volumen posee
una cubierta de techo a dos aguas y la cumbrera coincide
con el centro transversal de los ambientes.

El segundo volumen se encuentra conformado por 5
habitaciones privadas, cada una con servicio sanitario, alas
cuales se accede por puertas de madera. Entre el cuarto y
quinto dormitorio se encuentra un vestibulo que culmina en
un acceso exterior. El fecho en este volumen es a un agua.

Esta crujia es la Unica que se encuentra oblicua en relacion
con las demds crujias que conforman la planta.

Propuesta de Rehabilitaciéon
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2.2.4. Crujia Este.

La Crujia Este corresponde a la fachada principal del edificio
y solo presenta ventanas en el muro de la fachada, cuenta
con 10 ambientes que al igual que los de la crujia norte,
poseen acceso directo al corredor interno. La estructura de
techo a dos aguas y la cumbrera coincide con el centro
tfransversal de los ambientes.

En su costado sur, se encuentra lo que fue el drea de
obstetriciay neonatalque conforma el Bloque 9 del conjunto.
Actualmente se encuentra en desuso y solo existen sus muros.
A esta Ultima zona se accede por el exterior del edificio.

De norte a sur, los primeros tres ambientes se utilizan
como dormitorios semi-privados, todos cuentan con una
sala de estar por la cual se accede a los cuartos y a una
bateria sanitaria (2 inodoros, 2 lavamanos y 2 duchas),
con la diferencia que en el primer ambiente se ubican 3
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habitacionesy posee dos accesos, y los otros solo contienen : 0 Y : : S

2 habitaciones y un acceso, estos sub-ambientes estdn ' ! @
divididos con particiones livianas que no alcanzan la altura : :
del cielo falso y que no forman parte de la construccion

original.

Luego se encuentran 2 bodegas donde se almacenan
articulos donados al Hogar, entre las cuales se ubica el
vestibulo de acceso que divide esta crujia en 2 alas. Estas
bodegas poseen dos accesos cada una, uno hacia el
vestibulo y otro hacia el pasillo. Inicialmente estos ambientes :
eran la oficina de direccion y la farmacia.

y
El siguiente ambiente que se presenta es una sala de estar -’ -

para el uso de los adultos mayores, originalmente mantenia f _
una relacién con la bodega que se ubica al sur del vestibulo i -’ 1 - . - " . . ] :
de acceso (antigua farmacia), y era utilizada como zona de v '

emergencia. A : -

Con’riguo a la sala de estar se ubica un cuarto pOb|ICO Gréfico 33: Esquema de planta ampliada de ala norte de la crujia este.
para mujeres donde se alojan é personas, cuenta con una
bateria sanitaria (2 inodoros, 2 lavamanos y 2 duchas).
Luego se encuentra la enfermeria, este ambiente cuenta
con un darea de consulta, un drea de atencidon médica y un
drea de fisioterapia, también posee un servicio sanitario y
una bodega de material.

El Ultimo ambiente, ubicado en el extremo sur, se utiliza
como dormitorio publico para hombres. En este se alojan
8 personas y comparte una bateria sanitaria (2 inodoros, 2
lavamanos y 2 duchas) con otro dormitorio publico doble,
estos dos Ultimos ubicados en la crujia sur.

2.2.5. Crujia Sur.

A diferencia de las crujias anteriores, en la Crujia Sur no
todos los ambientes estdn vinculados directamente con el
corredor por los que algunos estan vinculados entre ellos.

Grdfico 34: Esquema de planta ampliada de ala sur de la crujia este. Elaboracién propia.
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Esto se debe a que parte de esta crujia la ocupaba el drea
administrativa del antiguo hospital. Posee una estructura
de techo a dos aguas y la cumbrera coincide con el muro
interno del pasillo.

El corredor se encuentra dividido en tres zonas:

El muro del corredor de la primera zona posee 4 accesos los
cuales disponen de escaleras y rampas para compensar la
altura de los ambientes internos. El primero de estos dirige
hacia un dormitorio para cuatro personas, a fravés del cual
se accede a una bateria sanitaria (2 inodoros, 1 lavamanos
y 1 duchas) y dos habitaciones dobles. Una de estas Ultimas
comparte un bano con una habitacion de la crujia este.

A fravés de los dos accesos siguientes se ingresa al
ambiente que sirve de vestibulo y sala de espera para el
drea administrativa que estd conformada por la oficina
de direccion, que posee un bano privado, y la oficina
de contabilidad. El vestibulo también da acceso a dos

Grdfico 35: Esquema de planta ampliada de crujia sur. Elaboracién propia.

habitaciones (una para 2 personas y la ofra para 4) y
un servicio sanitario que comparten con la oficina de
contabilidad.

El Ultimo acceso dirige a un pasillo por el cual se accede
a la bodega de farmacia, una bodega para los alimentos
gue no necesiten refrigeracion y un ambiente con equipo
de lavanderia que se encuentra en desuso. Este Ultimo
tiene un acceso hacia el centro de salud ubicado al sur
del hogar, también se conecta con la cocina y posee una
bateria sanitaria que es utilizada por el personal de servicio
y las visitas.

La segunda zona la conforma el comedor, el cual se anexd
al edificio durante la Ultima intervencion, a este se accede
por una puerta doble desde el pasillo de la primera zona.
En el costado oeste existen dos salidas que dirigen a la
tercera zona. Este ambiente también posee relacion directa

Propuesta de Rehabilitaciéon
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con la cocina principal, la cual estd compuesta por 3 sub-
ambientes: una bodega, un drea de refrigeracion, y un drea
de coccidn, preparaciony lavado de utensilios. En esta zona
se encuentra ubicado el panel general.

En el extremo oeste se encuentra ubicada la tercera zona,
antigua drea para enfermos contagiosos, conformada por
7 cuartos privados que contaban con su propio servicio
sanitario, no obstante, estos ambientes son utilizados
actualmente como bodegas del SILAIS y se han eliminado
algunas paredes internas. Lo que antes era el corredor ahora
se utiliza como drea de lavanderia y secado.

2.2.6. Crujia Oeste.

Actualmente la Crujia Oeste cuenta con 13 ambientes, de
los cuales solo 5 estdn en uso, sirviendo como bodegas de
mantenimiento. Una de estas bodegas obstruye la relacion
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que existia entre el corredor de esta crujia y el de la crujia
sur.

El resto de los ambientes que se encuentran en abandono
eran ocupados por un laboratorio ubicado en el costado
norte, seguido por la sala de pensidon tercera, estos espacios
se comunicaban por corredores a ambos lados; confinuo
a estos ambientes se encontraba la cocing, situada en la
parte posterior del conventillo.

A pesar de que esta crujia perdid la cubierta, las diferentes
alturas de sus muros permiten deducir que la estructura de
techo era a dos aguas y la cumbrera coincidia con el centro
transversal de los ambientes.

Esta crujia posee una prolongacion conformada por dos
ambientes, que correspondian al drea de medicina vy
cirugia de varones del antiguo hospital; una de estas salas
es alargada y era utilizada para albergar 22 camas para
pacientes, la segunda posiblemente funcionaba como
vestibulo debido a que posee un acceso que se encuentra
clausurado y que dirige hacia el costado en que se ubica el
paseo del malecon.

En la parte posterior de esta crujia, durante el periodo
de funcionamiento del antiguo hospital existieron otros
ambientes que conformaban el drea de lavanderia y
cocinag, de los cuales hoy solo existen algunos muros como
evidencia. perimetro

Todavia se pueden distinguir el contorno de dos patios que

separabanlaantiguasalade varonesy el drea de lavanderia,
y A su vez proporcionaban ventilacion e iluminacion natural.

2.2.7. Capilla.

La Capilla se ubica en el centro del conjunto, dividiendo
el patio central en dos zonas. Este volumen mantiene Ia
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Grdfico 36: Esquema de planta ampliada de crujia sur y drea de ruinas. Elaboracién propia.
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Grdfico 37: Esquema de planta baja la capilla y antiguo convento. Elaboracién propia.

proporcion de altura de las crujias y su eje central se ubica
de este a oeste y coincide con el eje del acceso principal
del hogar.

Cuenta con un vestibulo franqueado por dos jardineras que
posee unadiferencia de alturarespecto al corredor principal.
Dispone de dosrampas laterales que finalizan en los accesos
laterales y una escalinata que sube a una plataforma que
precede al acceso principal de la asamblea.

El interior posee un aforo de 80 personas y estd compuesto
por una nave central y dos laterales, la primera de estas es
de mayor altura. Este ambiente, ademdas de los tres accesos
principales, posee dos accesos laterales, los cuales dirigen a
escaleras dobles que bajan hacia los patios. Tiene relacion
directa con el altar, este se encuentra a mayor altura que

{Cos} (e} fen ic1z) i) ca)
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()
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la asamblea.

Detras del altar, dividido por un cancel, se encuentra la
sacristia, cuyo vestibulo da paso a dos salas laterales, ambas
con salidas alos patios y accesos al antiguo conventillo. Este
Ultimo es un anexo que conserva las mismas caracteristicas
exteriores de la capilla con la diferencia de que cuenta con
un segundo nivel.

La planta baja del conventillo cuentas con 7 accesos, los
dos antes mencionados, tres laterales y dos posteriores. En
esta planta se ubica la cocina y el comedor privado de
las hermanas josefinas. La planta alta era utilizada como
dormitorio y contaba con servicio sanitario, se accede a ella
por medio de una escalera de madera en L.

Los dos accesos del costado sur dirigen hacia tres dormitorios
dobles, servicios sanitarios y un patio interno que sirve como
drea de lavanderia y secado utilizados Unicamente por las
hermanas. Este Ultimo estd conectado con las bodegas del
costado sur de la crujia oeste.

2.2.8. Antiguos Quiréfanos.

El edificio de los antiguos quirdéfanos estd ubicado en el
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centro del patio principal norte, cuenta con dos accesos,
uno en la fachada este y otro en la oeste, se llega a él por
medio de dos pasillos que conectan con las crujias norte y
este.

En este edificio se encontraban ubicados los dos quiréfanos
del antfiguo hospital, cada uno contaba con una sala de
operaciones vinculada a cada costado con dos salas
que correspondian a un cuarto de lavado y un vestidor.
También contaba con una sala de recuperacion ubicada
en el centro de la planta y rodeada por un vestibulo que
funcionaba como circulaciéon entre los dos accesos y los
ambientes internos.

Actualmente se conserva la disposicion interna del edificio,
pero al cambiar el uso del antiguo hospital al hogar de
ancianos se utilizd para albergar algunos dormitorios de las
hermanas que brindan atencién y también como bodegas
de material

51__:.1

Grdfico 38: Esquema de planta del edificio de antiguos quiréfanos. Elaboracién propia.
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2.3. ANALISIS ESTILISTICO Y

COMPOSITIVO

2.3.1. Edificio Principal.

Externamente destacanlafachada principal o fachada este
y la fachada norte. A pesar de su deterioro, en la fachada
principal aun se puede distinguir su configuracion original; y
en ambas se ve marcada la horizontalidad del edificio.

Por su parte, la fachada sur no expresa ningun estilo
arquitectoénico y la fachada oeste corresponde a la zona
del conjunto que se encuentra en ruinas, ademds ninguna
de las dos es apreciable desde el exterior por lo que no
fueron consideradas para este estudio.

2.3.1.1. Fachada este.

La fachada principal presenta una aparente simetria que
se altera en los exfremos con volimenes que discrepan
en escala con la misma y que carecen de un fratamiento
estilistico; cabe mencionar que el acceso principal se
encuentra cenfrado con el eje de la Fachada.

Esta fachada se encuentra dividida en un cuerpo principal
y un atico, el primero presenta un ritmo alterno simple entre
pilastras de fuste liso y capitel jonico que descansan sobre
un pedestal y ventanas geminadas rematadas con arcos
de medio punto, enmarcadas con molduras rematadas
con arcos rebajados.

Este ritmo se rompe en el acceso principal, el cual estd
franqueado por dos secciones que sobresalen de la linea
exterior del muro, cada una posee un nicho con una
imagen de un santo (San Antonio a la derecha y San José
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a la izquierda) entre dos pilastras idénticas a las del resto
de la fachada. La puerta principal y los nichos presentan a
cada lado una moldura a la altura de la linea de imposta,
las cuales coinciden entre si y se encuentran enmarcadas
entre las pilastras.

Sobre las pilastras de la fachada descansa el entablamento
que divide el cuerpo principal del dtico, este estd compuesto
por un arquitrabe, un friso liso y una cornisa con denticulos.
En el atico, que sirve como remate de la fachada, se vuelve
a presentar un ritmo alterno simple, esta vez entre los anillos
decorativos y copas que descansan sobre pedestales que
son extensiones de las pilastras.

Al igual que en el primer cuerpo, el ritmo se rompe en el
acceso donde se encuentran tres pedestales sin copas
destacando entre ellos por tamano el central.

Los ofros dos voluUmenes de esta fachada se muestran
como anexos posteriores a la construccion de la edificacion
principal, ambos marcados por un estilo moderno que
contrasta con el resto de la fachada.

Figura 35: Imagen de San Antonio en fachada principal.



2.3.1.2. Fachada norte.

Lafachadanorte se encuentradividida en fressecciones que
nuevamente evidencian diferentes etapas de ampliacion
del inmueble.

En la primera seccidon, que corresponde a uno de los Ultimos
anexos al conjunto, se pierde la continuidad y escala de
la fachada principal. Tampoco posee ningun fratamiento
estilistico que la haga destacar del resto de la fachada.

En la segunda seccidon se repiten los mismos elementos
de la fachada principal, con la diferencia de que en esta
desaparece el remate del atico y el ritmo se ve alterado
cada dos ventanas geminadas por una ventana de un solo
vano, sin embargo, se mantiene el estilo y la escala.

Finalmente, en la tercera seccidn, vuelve a desaparecer el
ornamento, pero sin variar considerablemente la escala y
presenta un ritmo simple en la continuidad de ventanas.

Ritmo Alterno

r—=n

_|'I r=
p © )

Anillo

Prolongacion Pedestal
de Pilastras

Atico

Entablamento

Capitel
Jonico

Fuste

Pedestal I

Grdfico 39: Vista ampliada de fachada principal. Elaboracién propia.

Eje de la
Fachada
1

r==—==L--—--,

Anexo Sur

Grdfico 40: Andlisis de fachada principal (fachada este). Elaboracién propia.

Seccion 2

? Seccion 3

Seccioén 1

Grdfico 41: Andlisis de fachada norte. Elaboracién propia.

Autores: Br. Adolfo Abarca Ponce 87
Br. Gloria Carrién Alguera




88

2.3.2. Capilla.

La Capilla presenta un tratamiento estilistico en tres de sus fachadas y en su interior,
siendo ecléctica y sin un estilo predominante.

2.3.2.1. Fachada Este.

Esta fachada posee simetria y se encuentra dividida en dos cuerpos por una cornisa.
El primero estd seccionado en 5 calles por 6 pilastras. La primera y la quinta calle
contienen los accesos laterales, que son puertas dobles de madera artesonada con
abocinamiento en las jambas laterales, rematadas con una cornisa que se curva
en el dintel casi formando un arco. En la segunda y cuarta calle hay una ventana
vertical alargada que también presenta abocinamiento en las jambas laterales y
remata con una cornisa curva.

En la calle central se ubica el acceso principal, que al igual que los laterales es una
puerta doble de madera artesonada, jerarquizada gracias a su altura. Laremata un
frontdn curvo en cuyo centro se encuentra el escudo de las Hermanas de la Orden
Josefina.

El segundo cuerpo se divide en 3 calles por las prolongaciones de dos pilastras del
primer cuerpo. En las calles laterales se observan dos cornisas cuyas formas asemejan
la de un aletén, debajo de estas se encuentran dos medallones que representan el
corazén de JesUs (a laizquierda) y el corazédn de Maria (a la derecha).

Sobre las pilastras que encierran la calle central descansa un arco sobre el que
se lee "Mi casa es casa de oracion”, coronado con un cdliz y en la parte inferior
molduras como elementos de decoracion.

Eje de la
Fachada

Cuerpo 2

Calle 1 Calle 3

- - -
Medallén del
Corazén de Maria

- -—
Medallén del
Corazén de Jesus

Cuerpo 1

! Calle 1 1 Calle 2 ! Calle 3 ! Calle 4 1 Calle 5 !

Grdfico 42: Fachada principal (este) de la capilla. Elaboracién propia.

Grdfico 43: Fachada norte de la capilla. Elaboracién propia.
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2.3.2.2. Fachadas Norte y Sur.

Ambas fachadas son similares. Poseen un zdcalo cuya altura coincide con el nivel
inferno del altar y la sacristia. Presentan un ritmo alterno simple entre pilastras y
ventanas con forma de U invertida.

2.3.2.3. Interior.

El interior estd dividido en tres naves por medio de dos filas de columnas, cada una
es una composicion de 3 fustes (dos de seccion circular y uno de seccion ovalada)
qgue comparten la misma base y capitel. Este Ulfimo asemeja la forma de las zapatas
de madera.

i

El cielo de la nave central estd decorado con modillones que aparentan sostenerlo
y se encuentra a mayor altura que el cielo de las naves laterales.

Las naves laterales culminan con pinturas en la pared enmarcadas con arcos
suspendidos de medio punto y la nave central con el altar mayor jerarquizado con
un arco de medio punto de mayor tamano que los laterales y reposa sobre columnas
de fuste circular sobre pedestales.

[y sy ¥y yyyyxyl

El altar mayor se encuentra sobre un plano elevado que le brinda jerarquia con : Nave Lateral Nave Central Nave Lateral
respecto al espacio que ocupa la asamblea, detrds de el se ubica un cancél de [
madera artesonado que divide este espacio de la sacristia. T

Grdfico 44: Seccion transversal de la capilla. Elaboracién propia.
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Grdfico 45: Seccion longitudinal de la capilla. Elaboracién propia.
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2.4. ANALISIS DE MATERIALES

2.4.1. Descripcion de materiales y sistemas
constructivos

Actualmente, elconjuntodelHogarSan Antoniolo conforman
diversos tipos de materiales y sistemas constructivos, para lo
cual se analizardn por bloques y asi visualizar de una manera
mas detallada cada uno de estos, aunque en algunos casos
se repitan.

De forma general, podemos encontrar los siguientes
materiales constructivos: tierra, roca volcanica, arcilla, cal,
madera y hierro, cada uno de estos forman partes de los
diferentes sistemas constructivos que se pueden identificar
en el sitio.

En el caso de los sistemas constructivos se observaron los
siguientes: faquezal, mamposteria con bloque de concreto,
mamposteria con piedra cantera o toba, madera y sistemas
livianos con Idminas de yeso.

Para la descripcion de los materiales y sistemas constructivos
se desarrollé una simbologia para lograr una mejor lectura
de los planos. Esta tomard en cuenta tres caracteristicas,
indicando el tipo de base, acabado inicial y acabado final
de los elementos descritos.

Esta simbologia utiliza diferentes figuras para idenfificar el
tipo de elemento descrito, de esta manera las paredes se
representardn con circulo, los pisos con cuadrados y cielos
falsos con rombos.
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Cada uno de los elementos posee caracteristicas diferentes
y se clasificaron de la siguiente manera:

En paredes:

En el caso de las paredes, se elabordé una simbologia
compuesta por un circulo seccionado en fres partes que
indicardn cada una de las caracteristicas que conforman el
elemento senalado.

En cada espacio se ubicard un numero, equivalente a la

clave en la tabla, y asi se podrd saber con exactitud, el tipo
de material con el cual fue elaborada.

INTERPRETACION SIMBOLOGIA

ACABADO
INICIAL

BASE | ' ACABADO
S " FINAL
cuve ws  ASuoo Ackoo
1 TAQUEZAL AFINADO SIN ACABADO
2 BLOQUE CONCRETO EXPUESTO PINTURA
3 PIEDRATOBA MORTERO CERAMICA
4 TABLA DE YESO PASTA LISA
5 LADRILLO DE BARRO

Figura 36: Zona en estado ruinoso.



En pisos

En el caso de los pisos, se elabord una simbologia compuesta
por un cuadrado seccionado en tres partes que indicardn
cada una de las caracteristicas que conforman el elemento
senalado. En cada espacio se ubicard un numero,
equivalente a la clave en la tabla, y asi se podrd saber con
exactitud, el tipo de material con el cual fue elaborada.

INTERPRETACION SIMBOLOGIA

BASE
ACABADO ACABADO
INICIAL FINAL
CLAVE BASE ACABADO INICIAL
1 TIERRA ANTIDERRAPANTE (A.D)
2 LOSA DE CONCRETO
3 BALDOSA DE CONCRETO
4 CERAMICA
5 MADERA

Figura 37: Tipos de pisos identificados. Elaboracion propia.

CLAVE ACABADO FINAL

PIEZA DE 25x25 COLOR GRIS

—_

PIEZA DE 20x20 COLOR GRIS Y NEGRO

PIEZA DE 20x20 A.D LINEAS EN DIAGONAL
PIEZA DE 25x25 COLOR BEIGE CON PUNTOS
PIEZA DE 25x25 A.D ESTILO RETICULAR 8X8
PIEZA DE 30x30 COLOR ROJO

PIEZA DE 25x25 COLOR NEGRO CON BLANCO
CONCRETO, SIN ACABADO

PIEZA DE 25x25 COLOR NEGRO

O Vv ® N oo A W N

PIEZA DE 20x20 COLOR BEIGE

11 PIEZA DE 20x20 A.D ESTILO RETICULAR 3x3

12 PIEZA DE 20x20 COLOR GRIS Y ROJO

13 PIEZA DE 20x20 COLOR ROJO CON BLANCO

14 PIEZA DE 20x20 ROJO Y GRIS

15 PIEZA DE 20x20 ROJO Y GRIS (PISO ELEVADO)

16 PIEZA DE 19x19 A.D ESTILO MOSAICO ESCALA DE GRIS
17 PIEZA DE 20x20 A.D ESTILO GEOMETRICO

18 CONCRETO SISADO, SIN ACABADO

19 PIEZA DE 20X20 COLOR BLANCO

20 PIEZA DE MADERA DE 20x1200 cm COLOR NOPAL

En cielos

En el caso de los cielos, se elabord una simbologia
compuesta por un rombo seccionado en fres partes que
indicardn cada una de las caracteristicas que conforman el
elemento senalado. En cada espacio se ubicard un nimero,
equivalente a la clave en la tabla, y asi se podrd saber con
exactitud, el tipo de material con el cual fue elaborado.
Luego de realizar la identificacion a nivel general de cada
uno de los materiales, procedimos a realizar la descripcion
de cada material y/o sistema constructivo por ambiente,
éstos mismos agrupados por Bloques para una mejor
comprension.

Propuesta de Rehabilitacion
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INTERPRETACION SIMBOLOGIA
BASE
ACABADO ACABADO
INICIAL FINAL
CLAVE BASE ACABADO INICIAL
: ACERO POLIESTIRENO
GALVANIZADO EXPANDIDO
2 MADERA LAMINA DE YESO
3 ACERO LAMINA TRASLUCIDA
4 MADERA
CONTRACHAPADA

2.4.2. Anadlisis de bloques

Se debe tener presente que este tfrabajo es un complemento
entre planos e informe escrito, por lo cual se debe leer en
paralelo para un entendimiento elocuente de lo descrito y
lo reflejado en plano, aungque existan algunas imdagenes de
referencia.

Para esta etapa fue necesario dividir el inmueble en bloques
con el objetivo de presentar los planos en una escala que
permitiera la lectura de los mismos. Asi mismo, permite
obtener una descripcion mds detallada de cada ambiente.

A contfinuacion, detallamos los 8 bloques con cada uno de
sus ambientes correspondientes, reflejando los materiales,
sistemas y/o acabados en cada uno. Los planos se muestran
al final de la descripcion de cada Blogue.
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Bloque 1

Bloque 7

Bloque 6 Bloque 2

Bloque 5
Bloque 3

Bloque 4

Grdfico 46: Esquema de division del inmueble por bloques. Elaboracién propia.
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2.4.2.1. Bloque 1
* Pasillo Norte (Ambiente 102)

El fipo de piso que se puede apreciar es de baldosas de
concreto con dimensiones de 25x25 cm en colores negros
y grises dispuestos de tal manera que crean la ilusion de un
tablero. En el borde externo se utilizd un tipo de baldosa de
concreto antiderrapante con dimensiones de 20x20cm vy
patrones lineales en diagonal. Ambos tipos de acabado en
piso se encuentran sobre una superficie de concreto y las
piezas estan separadas entre si por un espesor de juntas, o
cisa, de 3mm y rellenadas con un caliche en color gris.

Para el pasillo no existe un tipo de cielo raso o suspendido,
por lo que se puede observar la estructura metdlica y de
madera que conforma los techos.

e Habitaciones privadas (Ambientes 123 al 130)

La configuracion de cada cuarto es igual entre si y estan
cerradas por paredes compuestas de hiladas de bloques de
concreto con una capa repello y fino en ambas caras y un
acabado con pintura en color beige para las caras internas,
y color verde para la cara externa del muro norte (eje A);
a excepcion de la pared sur (eje B), ésta es diferente a las
demds ya que estd elaborada con un sistema tradicional
llamado taquezal, el cual consiste en la mezcla entre
argamasa de cal, piedra volcdnica, ripios, talpuja y arena,
con una estructura a base de horcones y reglas de madera
cubiertas con una capa de mortero a base de cal y arena
y un acabado con pintura en color beige; en esta pared
existe un rodapié a base de pintura en color rojo con una
altura de 80 cm desde el nivel de piso.

Ofro tipo de material ufilizadas en estos ambientes, en
este caso en el drea de las paredes de las duchas, es una
cerdmica en color blanco de 20x20 cm con una separacion
entre si de 3mm y rellenadas con un caliche en color blanco
a una altura de 2.10m desde el nivel de ducha. Los grosores
de paredes para el caso de la mamposteria con blogque de
concreto son de 20cm y para la pared de taquezal es de
36cm.



El tipo de cielo corresponde a plafones de poliestireno
de 1.20x0.60m sobre perfileriac de acero galvanizado,
suspendidos a una altura de 2.60m respecto al nivel de piso
terminado.

Para el caso de los pisos, éstos se encuentran sobre una
superficie elaborada con concreto y sobre ellos se colocaron
baldosas de concreto con dimensiones de 20x20 cm en
color beige estarcido (puntos en café y blanco), separados
por una cisa de 3mm vy rellenadas con un caliche en color
beige. Para el piso de las duchas de los servicios sanitarios,
se utilizd una cerdmica antiderrapante de 19x19cm estilo
mMosaico con colores en tonalidades grises, con una cisa de
3mm de separacién y un relleno de caliche en color gris.

* Habitaciones privadas dobles (Ambientes 131 al 136)

Nuevamente se encuentfran paredes conformadas por un
tipo de sistema tradicional llomado taquezal con grosores
de 36 cm, repelladas con una mezcla de cal y mortero y
acabadas con una capa de pintura en color beige; para
el caso de la pared norte (eje A) el color de pintura es en
color verde para la cara externa y la pared sur (eje B) tiene
la misma caracteristica antes mencionada, ya que esta es
una pared contfinua que conforma el cerramiento principal
o fachada para este bloque. En esta pared sur se encuentra
una diferencia con respecto a lo que inicia, ya que a partir
de lainterseccion de los ejes B- 12 se encuentra una especie
de z6calo de 80cm de altura a base de taquezal y el resto
estd construido con un tipo de sistema liviano.

Para el caso de las paredes ubicadas en los ejes 10,
12, 18 y 19 se identificd que estdn elaboradas a base de
mamposteria con blogque de concreto con un grosor de
20cm, con aplicaciones de repello y fino y acabados con
pintfura en color beige; en el drea de las paredes de las
duchas se colocd un enchape cerdmico de 20x20cm con
cisas de separacion de 3mm vy rellenadas con un caliche
en color blanco, a una altura de 2.10m desde el nivel de
ducha.

Los cielos estdn conformados por ldminas de yeso cuadradas
de 1.22m sobre estructuras de madera y suspendido a una
altura de 3.50m respecto al nivel de piso terminado.

Figura 38: Ambiente 125.

Figura 40: Ambiente 136.

Figura 42: Ambiente 135 (1).
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Figura 44: Ambiente 135 (2).

Figura 39: Ambiente 137.

Figura 41: Ambiente 138.

Figura 45: Ambiente 140 (2).
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En la parte que corresponde a los acabados en pisos, se
usd el mismo tipo que en los pasillos del Asilo: baldosas de
concreto de 20x20 cm en color gris, con separacion entre
ellas de 3mm y un encalichado en color gris. Para el drea del
servicio sanitario, éste solo varia en la parte de las duchas,
ya que éstas tienen un piso de cerdmica de 20x20cm en
color blanco, con un una cisa de 3mm y un caliche en tono
blanco.

« Area comun (Ambientes 137 al 139)

Al igual que las habitaciones semiprivadas, ésta drea
comun tiene paredes a base de taquezal y mamposteria
con blogque de concreto, con grosores de paredes de 36cm
y 20 cm respectivamente, acabadas con capas de pintura
en color beige, verde y rodapié en color rojo; lo nuevo en
ésta drea es la construccion de una division entre la sala y el
comedor elaborada con unsistemalliviano a base de tablero
de yeso, el cual estd acabado con un tipo de mortero vy
una aplicacién de pintura en color beige, sin rodapié. La
descripcion de las otras paredes, es la misma en todos los
CaS0s.

Nuevamente se repite el tipo de cielo falso de |[dminas de
yeso cuadradas de 1.22m sobre estructuras de madera y
también se observan unas laminas traslucidas de 1.10x0.52m
en coloramarillo que funcionan con tfragaluces que permiten
un poco de iluminacion natural para dichos ambientes. Estos
cielos se encuentran a una altura de 3.50m sobre el nivel de
piso terminado.

El fipo de piso es igual al del pasillo: baldosa de concreto
con un formato de 25x25 cm en colores grises y negros con
un caliche en color gris y una cisa de 3mm.

« Area de servicio (Ambientes 140 al 142)

La descripcion de sus paredes y pisos es igual al de las
habitaciones que se encuentran el drea comun: Muros a
base de taquezal y mamposteria con bloque de concreto
con grosores de 20 cm y 36cm para el taquezal, aplicacion
de repellos y acabados en pintura en color beige para las
caras internas y verde para cara externa muro norte (eje A).
La pared sur ubicada en el eje B fiene un zécalo de 80 cm
de altura pintado en color rojo y luego sigue la construccion
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de un sistema liviano pintado en color beige; el rodapié
que recorre todo el perimetro interno del ambiente es de
color café oscuro. También se enchapd las paredes con
una cerdmica con dimensiones de 20x20 cm color blanco
alrededor del mueble que se usa en el drea de la cocing;
este enchape se encuentra a una altura aproximada de
50cm desde el nivel de top o encimera del mueble.

Los cielos son a base de Idminas de yeso color blanco vy
cuadrada de 1.22m sobre una estructura de madera y
suspendidos a una altura de 3.60m sobre el nivel de piso
terminado.

Para los pisos de todos los ambientes de esta drea se usd
una baldosa de 20x20cm en colores negros y grises con una
junta de separacion de 3mm rellenadas con un caliche
color gris.

Figura 47: fachada norte, habitaciones privadas dobles.
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Grdfico 47: Bloque 1, esquema de zonificacién y descripcidn de materiales. Elaboracion propia.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carrién Alguera



2.4.2.2. Bloque 2
e Pasillo este (Ambiente 101)

El tipo de piso que se puede apreciar es de baldosas de
concreto con dimensiones de 25x25 cm en colores negros
y grises dispuestos de tal manera que crean la ilusion de un
tablero. En el borde se utilizd un tipo de baldosa de concreto
antiderrapante con patrones lineales en diagonal con
dimensiones de 20x20cm. Ambos tipos de acabado en piso
se encuentran sobre una superficie de concreto y las piezas
estan separadas entre si por un espesor de juntas, o cisa, de
3mm y rellenadas con un caliche en color gris.

No posee ningun tipo de cielo falso, por lo que se puede
apreciar la estructura de techos alrededor de todo el pasillo.

« Area en comin (Ambiente 104)

En este ambiente (Bazar) se localizan paredes a base de
taquezal con un grosor de 36cm y aplicaciones de repello a
base de mortero y cal, acabadas con capas de pinturas en
color beige. En el lado oeste de este bloque, se localiza una
pared en el eje 2 que también es a base de tagquezal con
la diferencia que en la cara externa de ésta se elaboraron
cisas con un didmetro de 2" aproximadamente y se pintd
una franja estilo zécalo en color rojo y de 80cm de alto.
Intfernamente existe un rodapié de 20cm en color rojo.

Al este del ambiente se encuentra el muro que constituye la
fachada principal del edificio (eje 1), el cual estd elaborado
mediante un sistemma de mamposteria a base de piedra
toba con un espesor de mdas de 80cm; la cara interna tiene
acabados a base de mortero y capas de pintura en tono
beige con rodapié de 20cm en color rojo, externamente,
el muro estd pintado en un color verde y se encuentran
algunos nichos con la colocacion de imdgenes religiosas
alusivas a San Antonio y San José.

En el caso de piso se puede aqpreciar una baldosa de
concreto sobre una superficie de concreto. Las piezas de
este tipo tienen unas dimensiones de 25x25cm color gris
y separadas entre si por cisas de 3mm con un relleno de
caliche en color gris.

Figura 51: Fachada este, bloque 2.

Figura 53: Ambiente 111.

Figura 55: Ambiente 106.
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Existe un tipo de cielo conformado por Idminas de yeso
cuadrada de 1.20m que se encuentran sujetas a una
estructura de madera y suspendidas a una altura de 3.50m
desde el nivel de piso terminado.

* Habitaciones semiprivadas (Ambientes 105 al 122)

En esta parte del BLOQUE 2 se pueden encontrar diferentes
tipos de sistemas constructivos en las paredes, entre ellas:

Muro a base de mamposteria con piedra toba; ésta se ubica
en la parte este del blogque y termina en la interseccion
de los ejes B-1, creando la fachada principal del edificio.
Ambas caras del muro estdn repelladas y acabadas con
pintfuras en color beige con un rodapié de 20cm de alto
en color rojo en la parte interna, y en color verde la parte
externa, en esta cara se encuentran pilastras estilo jonico
pintadas en color blanco al igual que los 6éculos, denticulos
y las molduras en las ventanas. El grosor de este muro tiene
una dimensidon mayor a los 80cm.

Muros a base de taquezal; este sistema tradicional consiste
enlamezcla entre argamasa de cal, piedra volcdnica, ripios,
talpuja y arena, con una estructura a base de horcones y
reglas de madera cubiertas con una capa de mortero a
base de cal y arena; se ubica en el lado oeste (eje 2) y en
la cara externa tiene acabados con repellos, finos y pintura
beige y un rodapié estilo zéocalo de 80cm de alto en color
rojo y se pueden apreciar unas cisas semicirculares con un
didmetro aproximadamente de 42".

En la parte interna, al igual que los demds ambientes, la
pared estd repellada con mortero y aplicaciones de fino y
pintura en color beige con un rodapié en todo el perimetro
de 20cm color rojo.

Muros a base de mamposteria con bloque de concreto;
este tipo de sistema se localiza en la parte norte, en la zona
de los ambientes 115,116, 121 y 122 que corresponden a los
servicios sanitarios y el ambiente 120 que es usada como
habitacion, enlos ejes Ay 1.

Para el caso de la pared este (eje 1), ésta tiene aplicaciones
para la cara externa de repello a base de mortero y fino con
acabados abase de pintura en color verde y pintura en color
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blanco para las molduras de las ventanas de |os servicios; en
la parte interna las paredes fienen un acabado con pintura
beige mds un rodapié de 20cm en color rojo, en la parte de
las duchas existe un enchapado con cerdmica de 35x35cm
color blanco con cisas de 3mm de grosor y relleno de caliche
en color blanco, a una altura de 2.10m en el drea de ducha
y una altura de 1.40m en la pared de division entre servicios,
la cual estd elaborada con particiones livianas.

Particiones livianas a base de tablero de yeso; se ubican en
todas las divisiones entre habitaciones y servicios sanitarios.
Este sistema estd elaborado a base de perfiles de acero
galvanizado, fijados a paredes y pisos, y Idminas de yeso
con aplicacion de pasta lisa y acabada con pintura en
color beige y rodapié en colorrojo. En el caso de los servicios
sanitarios 106 y 110, éstos tfienen un enchape cerdmico de
35x35cm color blanco con cisas de 3mm y caliche blanco

a una altura de 1.40m en el drea de inodoros y 2.10 para el
caso de las duchas.

Para el caso de los pisos se distinguen cuatro tipos:

Baldosas de Baldosas de concreto de 25x25cm en color
gris con cisas de 3mm y caliche gris sobre una superficie
de concreto, ubicadas en las dreas de las dreas de
descanso e inodoros de las habitaciones.

Baldosas de concreto de 25x25cm color beige estarcido
con cisas de 3mm y caliche color beige sobre una
superficie de concreto, ubicadas en los ambientes 114 al
116 y 120 al 122, correspondientes a vestibulos, servicios
sanitarios y habitacion.

Cerdmica antiderrapante de 20x20cm color blanco con
cisas de 3mm y caliche color blanco sobre una superficie
de concreto, ubicado en los ambientes 106 y 110,

0}

correspondientes a las duchas de los servicios sanitarios.
Cerdmica antiderrapante de 19x19cm estilo mosaico en
colores grises con cisas de 3mm y caliche color gris sobre
una superficie de concreto, ubicadas en las duchas de
los servicios sanitarios de los ambientes 115y 116.

Todos estos ambientes poseen el mismo tipo de cielo falso
con una altura de 3.50m. El cielo es a base de I[dminas de
yeso cuadrado de 1.20m adheridas a un soporte de manera,
enla parte central de cada sala de estar (ambientes 105,109
y 113) se pueden observar algunos tragaluces hechos con
ldminas plasticas onduladas de 1.10x0.52m en color amairillo.
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Grdfico 48: Bloque 2, esquema de zonificacion y descripcién de materiales. Elaboracion propia.
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2.4.2.3. Bloque 3
e Pasillo este (Ambiente 101)

El tipo de piso que se puede apreciar es de baldosas de
concreto con dimensiones de 25x25 cm en colores negros
y grises dispuestos de tal manera que crean la ilusion de un
tablero. En el borde se utilizd un tipo de baldosa de concreto
antiderrapante con patrones lineales en diagonal con
dimensiones de 20x20cm. Ambos tipos de acabado en piso
se encuentran sobre una superficie de concreto y las piezas
estan separadas entre si por un espesor de juntas, o cisa, de
3mm y rellenadas con un caliche en color gris.

No posee ningun tipo de cielo falso, por lo que se puede
apreciarla estructura de techos alrededor de todo el pasillo.

« Area de servicio (Ambientes 143y 147)

Para el caso de éstos ambientes se observa el mismo fipo
de piso que el del pasillo este: baldosas de concreto con
dimensionesde 25x25 cmen coloresnegrosy grises dispuestos
de tal manera que crean la ilusion de un tablero, y ofro tipo
de piso en la entrada de cada uno, el cual corresponde a
baldosa de concreto antfiderrapante con patrones lineales
en diagonal con dimensiones de 20x20cm; ambos tipos de
acabado en piso se encuentran sobre una superficie de
concreto y las piezas estdn separadas entre si por un espesor
de juntas, o cisa, de 3mm vy rellenadas con un caliche en
color gris.

El ambiente 147 corresponde a la enfermeria, en el cual se
encuentra un servicio sanitario y un acabado de piso en
ducha a base de cerdmica tipo mosaico con formato de
19x19 cm en tonalidades grises con cisas de 3mm rellenadas
con caliche color gris y sobre una base de concreto.

En el caso de las paredes, ambos ambientes comparten
la misma pared del lado este, ya que corresponde a la
fachada principal, la cual estd conformada por un muro a
base de mamposteria con piedra toba; ambas caras del
muro estdan repelladas y acabadas con pinturas, la parte
intferna en color beige con un rodapié de 20cm de alto
en color rojo, y en color verde la parte externa. En la cara
exterior se encuentran pilastras estilo jonico pintadas en color

Figura 57: Pasillo este, ambiente 101 (6).

Figura 59: Ambiente 147, enfermeria.
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Figura 63: Ambiente 153 (1).
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blanco al igual que los éculos, denticulos y las molduras en
las ventanas. El grosor de este muro tiene una dimension
mayor a los 80cm.

Las paredes internas de la bodega de productos (ambiente
143) son diferentes; la pared norte que da hacia el pasillo
de la entrada principal y la pared oeste que da hacia el
pasillo, estadn hechas a base de taquezal, que consiste en
una mezcla entre argamasa de cal, piedra volcdanica, ripios,
talpuja y arena, con una estructura a base de horcones y
reglas de madera cubiertas con una capa de mortero a
base de cal y arena, ambas tienen aplicaciones de pintura
en color beige con rodapié rojizo. La altura de rodapié que
se usO a nivel interno es de 20 cm, solo en el muro este, y el
externo, en la pared oeste, es de 80 cm.

Para el caso de la pared sur, esta estd hecha a base de un
sistemna mds actual, ya que es una division a base de tablero
de yeso con perfileria metdlica de acero galvanizado; su
acabo final constituye aplicaciones de pasta lisa y capas
de pintura en color beige, sin rodapié.

El fipo de muro que se encuentra en el drea de la enfermeria
(ambiente 147) corresponden a sistemas de mamposteria
con piedra toda (pared este), particiones livianas a base de
tablero de yeso (pared norte) y mamposteria con blogque de
concreto (paredes sur). Los acabados finales corresponden
a capas de pinturas en color beige y un color rojizo para el
rodapié ubicado en la pared este, a nivel interno, de 20 cm
de alto.

Ambos ambientes poseen un tipo de cielo falso a base
de I&dminas cuadradas de yeso de 1.20m en color blanco,
sujetadas a soportes de madera y suspendidas a una altura
de 3.50m; solo el drea delaenfermeria (147) posee tragaluces
con Idminas pldsticas onduladas en color amarillo.

e Habitaciones puUblicas (Ambientes 145, 146 y 148 al 153)
En estas dreas encontramos diferentes tipos de pisos:

Para los cuartos del ambiente 145 existe un tipo de piso
idéntico a los ambientes anteriores: baldosas de concreto
con dimensiones de 25x25 cm en colores negros y grises
dispuestos de tal manera que crean la ilusion de un
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tablero, y ofro fipo de piso en la entrada del mismo, el cual
corresponde a baldosa de concreto antiderrapante con
patrones lineales en diagonal con dimensiones de 20x20cm;
ambos tipos de acabado en piso se encuentran sobre una
superficie de concreto y las piezas estan separadas entre si
por un espesor de juntas, o cisa, de 3mm y rellenadas con un
caliche en color gris. Cabe senalar que este tipo de piso se
extiende hasta la zona de |os servicios sanitarios (ambiente
146) en donde estdn ubicados los inodoros y el darea de
circulacion, excepto en las duchas.

Para el caso de las habitaciones del ambiente 148 y 150 es
diferente, en éste existe un tipo de baldosa de concreto
con formato de 30x30 en color rojo, separacion de junta de
3mm y caliche en color gris; todo esto sobre una base de
concreto. Lo mismo para el ambiente 149, que corresponde
a los servicios sanitarios (drea de circulacion e inodoros).

Los dormitorios del ambiente 151 y 153 poseen un acabado
en piso estilo estarcido con colores negro y blanco, el formato
de esta baldosa de concreto es de 25x25 cm y posee una
cisa de separacion de 3mm mds un encalichado en color
gris. Este mismo acabado se extiende hasta las zonas de
sus respectivos servicios sanitarios, excepto en el drea de
duchas. La técnica del estarcido es un tipo de decoracion
basada en una plantilla que sirve para reproducir en serie
un patrén.

En todas las dreas de las duchas correspondientes a
estas habitaciones, se aprecia un estilo de cerdmica
anfiderrapante estilo mosaico en tonalidades grises con
un formato de 19x19 cm y cisas de 3mm de grosor mds un
encalichado en color gris.

En las fipologias de las paredes, también se pueden localizar
diversos sistemas constructivos, entre ellos:

- Paredesde mamposteria con piedratoba: éstas se ubican
en la pared este del ambiente 145y 148 y en |la pared sur
del ambiente 148. En lo que respecta al acabado exterior
de estas paredes, ambas estdn repelladas y pintadas con
una pintura en color verde y en color blanco las molduras
de ventanas, éculos y denticulos; para la parte interna se
ubica el mismo tono beige que los demds ambientes, sin
rodapié.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
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- Paredes de mamposteria con bloque de concreto: para
el caso del ambiente 148 se ubican en la parte norte,
tienen repello, fino y estdn acabadas con una capa de
pintura en color beige.

- Particiones livianas con tablero de yeso: estas divisiones
tienen aplicacion de pasta lisa y acabados de pintura en
color beige; se localizan en la pared sur del ambiente 145
y en todas las paredes del ambiente 146. En el caso del
ambiente 146, las paredes en donde se encuentran los
inodoros y lavamanos, tienen un enchape cerdmico con
un formato de 20x20 cm en color blanco con una altura
de 1.10 my encalichado en color blanco, y una altura de
2.10m en las zonas de las duchas.

- Paredes a base de taquezal: se encuentran en la parte
oeste de este bloque; son las paredes que se encuentran
del lado del pasillo este y sur. En el ambiente 151 y 152 se
ubican a un costado norte.

Respecto a los cielos falsos, todos comparten el mismo tipo:
laminas cuadradas de yeso color blanco de 1.20m sobre
estructuras de madera. Otfra caracteristica que comparten
en que poseen fragaluces con Idminas pldasticas onduladas
color amacrillo, las dimensiones varian segun ambiente y
pueden apreciarse en el plano de cielos reflejados.

Encuantoalaalturadeloscielosrespectosalosnivelesde piso
de cada ambiente, estos varian: en la habitacion publica 02
(ambiente 148) esta tiene una altura de 3.50m, en el servicio
sanitario compartido (ambiente 149) y la habitacion publica
03 es de 3.36m; en las Ultimas habitaciones publicas 04 y
05 (ambientes 151 y 153) y el servicio sanitario compartido
(ambiente 152) la altura de los cielos es de 3.175m.

* Area comun (Ambiente 144)

El fipo de piso del pasillo se repite una vez mds en este
ambiente: baldosas de concreto con dimensiones de 25x25
cm en colores negros y grises dispuestos de tal manera
que crean la ilusion de un tablero, y en la enfrada se
distingue oftro tipo que corresponde a baldosa de concreto
antiderrapante con patrones lineales en diagonal con
dimensiones de 20x20cm; ambos tipos de acabado en piso
se encuentran sobre una superficie de concreto y las piezas
estan separadas entre si por un espesor de juntas, o cisa, de
3mm y rellenadas con un caliche en color gris.

Figura 65: Ambiente 149.
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Figura 69: Ambiente 153 (2).

Figura 68: Ambiente 152.
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Figura 70: Ambiente 144 (1).

Figura 71: Ambiente 144 (2).



El drea estd conformada por una sala de tv para los
ancianos de la zona publica y los delimitan diferentes tipos
de paredes, por ejemplo: hacia el este se encuentrala pared
de la fachada principal, conformada por un muro a base
de mamposteria con piedra toba; ambas caras del muro
estdn repelladas y acabadas con pinturas, la parte interna
en color beige con un rodapié de 20cm de alto en color
rojo, y en color verde la parte externa. En la cara exterior se
encuentran pilastras estilo jonico pintadas en color blanco
al igual que los oculos, denficulos y las molduras en las
ventanas. El grosor de este muro tiene una dimensién mayor
a los 80cm.

Lapared oeste separada este ambiente del pasillo este y estd
hecha a base de taquezal, por la parte externa de ésta se
elaboraron cisas con un didmetro de 2" aproximadamente
y se pintd una franja estilo zdcalo en color rojo y de 80cm de

4

alto. Internamente existe un rodapié de 20cm en color rojo. \

La pared norte es compartida con la bodega de alimentos
(ambiente 143) y estd elaborado a base de paneles de yeso
acabadas con repello, fino y una capa de pintura en color
beige; dichos paneles estas sujetados a perfileria de acero
galvanizado.

Finalmente, la pared sur fue construida a base de
mamposteria con bloque de concreto con unrepello, fino y
estdn acabadas con una capa de pintura en color beige.

El cielo falso se encuentra a una altura de 3.50m respecto
al nivel de piso terminado y estd conformado por laminas
cuadradas de yeso de 1.20m en color blanco, sujetadas a
estructuras de madera.

Propuesta de Rehabilitacién |
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Grdfico 49: Blogue 3, esquema de zonificacion y descripcién de materiales. Elaboracion propia.
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24.2.4. Bloque 4
Antiguo Silais (Ambiente 177)

Este bloque estd conformado por un solo ambiente que
corresponde a lo que anteriormente funciond como un Silais
en la ciudad de Masaya.

Debido a que estd en abandono, la mayor drea de piso
de este ambiente ya no tiene un acabado con baldosa
cerdmica ni un cascote de concreto, sino que solo se
encuentra una tierra compactada por donde se camina.
Por algunos rincones se aprecian algunas piezas del tipo de
piso que existié antes, las cuales eran baldosas de concreto
en color rojo y gris con un formato de 20x20 cm sobre un
cascote de concreto y juntas de separacion de 3mm en
color gris.

Enlo que respecta alas paredes, todas estdn hechas a base
de mamposteria con bloque de concreto, acabadas con
repello y una capa de pintura en color verde que se ha ido
deteriorando; el tono del color verde corresponde al mismo
que se aprecia en la fachada principal.

Este es un sitio que se encuentra expuesto directamente ala
intemperie, ya que no posee techos ni cielo falso.

En el caso de los boquetes para ventanas, estas fueron
selladas con bloques de concreto sin ningun tipo de
acabado, solo el bloque expuesto.
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Grdéfico 50: Bloque 4, esquema de zonificacién y descripcidn de materiales. Elaboracion propia.
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Figura 75: Exterior, bloque 4 (3).

Figura 76: Interior, bloque 4.




2.4.2.5. Bloque 5
e Pasillo Sur (Ambiente 103)

Igual que los demds pasillos principales, este posee un tipo
de piso con baldosas de concreto con dimensiones de 25x25
cm en colores negros y grises dispuestos de tal manera que
crean lailusion de un tablero. En el borde se utilizd un tipo de
baldosa de concreto antiderrapante con patrones lineales
en diagonal con dimensiones de 20x20cm. Ambos tipos de
acabado en piso se encuentran sobre una superficie de
concreto y las piezas estdn separadas entre si por un espesor
de juntas, o cisa, de 3mm vy rellenadas con un caliche en
color gris.

Adicionalaeste ybordeando el drea delcomedor (Ambiente
169) se puede observar una losa de concreto expuesto, el
cual termina hasta la zona de lavanderia ubicada en el
bloque 6.

Solo el drea del pasillo principal es techada, pero no posee
ningun tipo de cielo falso, por lo que se puede apreciar la
estructura de techos alrededor de todo el pasillo.

e Habitaciones publicas (Ambientes 155, 158 al 160)

En este espacio se localizan las ultimas habitaciones publicas
y una sala que es compartida. Aqui se encuentra un
acabado en piso con baldosas de concreto con un formato
de 25x25 cm en colores blanco y negro con una técnica de
pintura estarcida, que es un tipo de decoracion basada en
una plantilla que sirve para reproducir un patrén en serie.
Las cisas o juntas de separacion tienen 3mm y poseen un
caliche color gris.

En el caso del ambiente 160 que corresponde a los servicios
sanitarios que comparten estas habitaciones, las dreas de
circulacion y en donde se ubican los inodoros poseen el
mismo tipo de acabado que enlas habitaciones, excepto en
la parte de las duchas, ya que tienen un piso tipo cerdmico
antfiderrapante con formato de 19x19 cm estilo mosaico vy
en tonalidades grises, con un caliche en color gris y cisas de
3mm.

Figura 79: Ambiente 155 (1).

Figura 83: Ambiente 140 (1).

Figura 78: Exterior ambiente 169.

Figura 80: Ambiente 155 (2).

Figura 84: Ambiente 160 (2).
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El sistema constructivo que se visualiza en estas zonas
corresponde a un sistema consfructivo de mamposteria
a base de bloque de concreto para el caso de la pared
sur que comparten las habitaciones del ambiente 158 vy
159. Este mismo sistema se encuentra en la pared oeste de
ambos ambientes y en la pared este del ambiente 158, que
es la misma que comparte con los servicios sanitarios; en
resumen, ambas habitaciones y servicios sanitarios poseen el
mismo tipo de muro, excepto una divisidon que se encuentra
al norte del ambiente 158, ya que estd conformada por
reglones de madera de 2.5x2.5" y sobre ellos, una Idmina
de yeso. Otra excepcion es la pared norte de la sala, ya
que estd compuesta por un sistema constructivo llamado
tagquezal, que es la mezcla de argamasa, ripios de tejq,
piedra volcdanica, barro y una estructura con horcones de
madera. Su acabado final comprende capas de repello y
fino, mds aplicaciones de pinturas en color beige mds un
rodapié de 20 cm de alto en color café oscuro para las
caras internas, la cara externa tiene un tono beige mads
pigmentado con un rodapié mds alto, ya que tiene 80 cm
de alto, desde el nivel de piso del pasillo sur, y estd pintado
en color rojo.

Para el acabado final en las demds paredes en sus caras
internas, se utilizaron aplicaciones de mortero y fino, mads
aplicaciones de pintura en color rosado y un rodapié de
20 cm de alto en color rosado con mayor pigmentacion
al del resto de la pared. En el caso de las paredes de la
ducha, lavamanos e inodoro, éstos tienen un enchape
cerdmico color blanco con dimensiones de 11x11 cm con
un encalichado de 3mm de separacién y en color blanco.
Todos estos enchapes tienen una altura de 2.20m desde
el nivel de piso. El inodoro contiguo a la ducha no posee
enchape cerdmico, solo aplicaciones de pintura en color
beige, al igual que el resto de paredes no enchapadas.

El fipo de cielo que se pueden apreciar en los diferentes
lugares corresponden a Idminas de yeso color blanco con
un formato de 1.22x1.22m sobre una estructura de maderq,
también se puede observar unos tragaluces contiguos a la
pared (eje K) que separa la sala de las habitaciones, el cual
estd conformado por una I&dmina ondulada traslucida en
color amarillo con un ancho de 0.80m a lo largo de toda la
pared antesmencionada, hastallegaralosservicios sanitarios
(Ambiente 160). Adicional a esto, la sala (Ambiente 155)
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cuenta con otro tipo de fragaluz el cual estd configurado
de tal manera que crea una reticula de 0.25x0.25m con
perfiles de madera y una Idmina ondulada traslucida por
encima de esta. Todos los cielos descritos anteriormente, se
encuentran a una altura de 2.80m desde el nivel de piso
terminado.

« Area administrativa (Ambientes 157, 161,162)

En los tres ambientes que conforman estd drea se puede
apreciar el mismo tipo de piso, el cual es una baldosa de
concreto con colores en blanco y negro aplicados con
una técnica denominada estarcida, que consiste en la
repeticion de un patrén; a excepcion del drea de ducha del
ambiente 162, éste tiene un piso cerdmico de 19x19cm con
trama estilo mosaico en tonalidades grises y un encalichado
de 3mm de separacion en color gris. En el drea de ducha
que se encuentra en el servicio sanitario de la Direccidon
(Ambiente 162) se encuentra un tipo diferente y es un piso
cerdmico antfiderrapante con formato de 19x19 cm estilo
mosaico y en tonalidades grises, con un caliche en color gris
y cisas de 3mm.

En el caso de las paredes, existen dos (2) sistemas: muros
a base de taquezal, que se ubican en la parte norte del
ambiente 157 (Administracion) y 161 (Direccion), con
aplicaciones de repello y fino mds capas de pinfuras en
color rosa para la cara interna y beige para la cara externa
gue da con el pasillo sur; en la cara sur existe un rodapié de
una altura de 80cm en color rojo e infernamente un rodapié
de 20cm en color rojo, pero mds oscuro.

Otro sistema constructivo que se encuentra presente en
el resto de los muros es el de mamposteria con bloque de
concretfo. Todas estan pintadas en color rosa y poseen un
rodapié de 20 cm de altura en color rojo oscuro.

Los cielos estdn conformados por Idminas de yeso en
color blanco con un formato de 1.22x1.22m sujetos a una
estructura de madera y suspendidos a una altura de 2.80m
desde el nivel de piso terminado.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
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Figura

91: Ambiente 167 (3).

Figura 90: Ambiente 167 (2).

Figura 92: Ambiente 168.

« Area comuUn (Ambiente 169)

Esta drea corresponde al comedor en donde se observaron
cuatro (4) tipos de pisos de baldosa de concreto apoyados
sobre una losa de concreto:

- Baldosas de concreto de 25x25 cm en colores negros y
grises dispuestos de tal manera que crean la ilusion de
un tablero. Estos son los que predominan en el ambiente
y se encuentran desde la pared sur hasta la mitad del
comedor, en donde estan unas columnas.

- Baldosas de concreto de 25x25 cm en color gris. Estas
estan desde las columnas hasta la pared norte.

- Baldosas de concreto de 20x20 cm en color negro
colocados de manera diagonal. Se encuentran entre
las baldosas en color gris, formando un cuadrado
aproximadamente de 2x2m e intercalados entre las
baldosas gris.

- Baldosas de concreto de 25x25 cm color blanco y negro
contécnicaestarcida. Este tipo de piso solo se encuentran
en las huellas de las escaleras que comunican hacia la
cocina.

Para el caso de las paredes todas son de mamposteria con
bloque de concreto, excepto la pared sur que comparte
con el drea de la cocina, esa pared corresponde al
sistema tradicional de taquezal. Todas estdn acabadas
con aplicaciones de repello y un acabado final a base de
pinfura en tono beige con un rodapié en color rojo a una
altura de 80cm desde el nivel de piso.

Las columnas que se ubican en el cenfro del ambiente
estdn conformadas a base de una mini falda de concreto
0 z6calo de 80cm y luego por soportes y reglas de madera
hasta la altura del techo, esta estructura de madera tiene
un acabado esmaltado con barniz.

En este ambiente no hay cielos falsos por lo que se puede
apreciar la estructura metdlica del techo y la Idmina de zinc
qgue descansa sobre dicha estructura.



« Area de servicio (Ambientes 163 al 168, 170 al 174)

Para el andlisis de esta drea se agruparon el resto de
ambientes que conforman el Bloque 5, los cuales permiten
la realizacion de actividades de servicio como almacenar,
lavar, cocinar, servir y servicios sanitarios.

Para el caso de los pisos, casi todos los ambientes poseen el
mismo tipo, el cual es una baldosa de concreto con colores
negros y blancos aplicados con la ayuda de un patrén o
técnica estarcida; las juntas de separacion poseen una
distancia de 3mm y el caliche es de color gris. Todo este piso
estd colocado sobre una base de concreto.

Ofro tipo que piso que se puede observar es en la zona de
ducha que se ubica en servicio sanitario (Ambiente 168), el
cual es idéntico al mismo tipo de baldosa utilizado en las
demds dreas de duchas de este blogue: piso tipo cerdmico
antfiderrapante con formato de 19x19 cm estilo mosaico vy
en tonalidades grises, con un caliche en color gris y cisas de
3mm.

Las paredes estadn conformadas por diferentes sistemas,
entre ellas:

- Mamposteria con bloques de concreto. Es la tfipologia
mdas comun en toda esta drea ya que se encuentra en
todos los ambientes, a excepcion de algunas como las
divisiones entre el Vestibulo (Ambiente 165) y la Bodega
(Ambiente 166), la pared oeste (eje 16) que separa el S.S
(Ambiente 168) y la Cocina (Ambiente 170) y la pared
norte (eje J) que corresponde a la fachada que da con
el pasillo sur y el comedor. Los acabados y aplicaciones
de pintura varian segun el ambiente.

- Particiones livianas a base de ldminas de yeso. Se
encuentran Unicamente en las divisiones que separan el
Vestibulo (Ambiente 165) de la Bodega (Ambiente 166) y
el S.S (Ambiente 168) de la Cocina (Ambiente 170).

- Sistematradicionalcontaquezal. Eslatipologiaconmenor
predominancia ya que se encuentra exclusivamente en
la pared norte (eje J) que divide esta zona del Pasillo Sur
(Ambiente 103) y el Comedor (Ambiente 169).

Referente a los cielos falsos, este el mismo en todos los
ambientes, excepto en el drea del fogdn, ya que es solo
un drea techada. Los cielos estdn conformados por -
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I&dminas de yeso color blanco con formato de 1.22x1.22m
y nuevamente se observan tragaluces con lamina pldstica,
traslucida, ondulada y en color amarillo con un ancho de .
0.80m y un largo que recorre la pared del eje K, desde el
Pasillo (Ambiente 163) hasta el drea de almacenamiento
(Ambiente 173). En el caso de las alturas estas varian entre
2.65my 3.15m segun sea el ambiente en el que se encuentre

(en el plano de Cielos Reflejados se detallan las alturas de
cada ambiente). o
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Figura 93: Ambiente 170.
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2.4.2.6. Bloque 6
e Lavanderia (Ambiente 175)

Para el caso del drea de lavanderia, estd se encuentra
situadaenun drea detrds delcomedory frente alasbodegas
abandonadas. El tipo de piso que se localiza es solo un
cascote de concreto expuesto sin acabado alguno, la Unica
pared visible (eje J) es la que comparte con el ambiente de
las bodegas, y corresponde a un sistema de mamposteria
con blogue de concreto, repelladas y con una aplicacion
final de pintura celeste deteriorada en mdltiples regiones. En
la parte norte de la lavanderia se observan la distribucion
de cuatro (4) columnas metdlicas con seccion cuadrada
de 17x17cm, luego una columna de madera circular de
aproximadamente de 6.5” de didmetro y contiguo a ella, a
una separacion de 20 cm, ofra columna de madera con una
seccion cuadrada de 15x15 cm; todas ellas apoyadas sobre
un pequeno pedestal de concreto con seccidn fransversal
de 22x22 cm, 34x30 cm y 33x33 cm respectivamente y un
alto de 11cm. Las seis (6) columnas en total sirven de apoyo
para el techo que cubre toda el drea del ambiente 175, el
cual nace en la pared compartida entre ambos ambientes
y termina en las columnas.

No posee ningun tipo de cielo falso y se puede apreciar la
estructura de madera del techo con su respectiva lamina
de zinc.

 Bodegas abandonadas (Ambiente 176)

El drea de las bodegas abandonadas posee el mismo tipo
de piso que la lavanderia. Las cuatro paredes principales
que delimitan el espacio estdn elaboradas a base de
mamposteria con bloque de concreto, con aplicaciones
de pintura color rosa, en todas sus paredes, excepto la cara
externa que da con la lavanderia, ésta fiene aplicaciones
en color celeste y beige. En la pared sur de este ambiente se
localizan siete (7) ventanas, de las cuales, cuatro (4) estan
selladas con bloques de concreto decorativo, sin acabado;
para el caso de la pared norte, ésta solo posee un vano
de puerta y otro de ventana completamente sellada, las
demds tienen portones o verjas.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carrion Alguera

En algunas partes se puede apreciar que en este sector
existio un tipo de cielo falso elaborado a base de madera
contfrachapada pintada en blanco y adherida a estructuras
de maderaq, pero se encuentra danado o ha desaparecido
en su totalidad.

Figura 97: Ambiente 176.
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24.2.7. Bloque 7
» Area de la Capilla (Ambiente C01-C03)

La capilla estd conformada por tres (3) ambientes: un
vestibulo, la Nave principal y la Sacristia.

Lasparedes que delimitantoda esta drea estdn conformadas
por el sistema tradicional de taquezal, el cual consiste en
la mezcla entre argamasa de cal, piedra volcdnica, ripios,
talpuja y arena, con una estructura a base de horcones y
reglas de madera cubiertas con una capa de mortero a
base de cal y arena y un acabado con pintura.

El vestibulo (Ambiente CO1) se encuentra contiguo a la
enfrada principal del hogar de ancianos, es un vestibulo
abierto y se puede visualizar un tipo de piso conformado
por baldosas de concreto con un formato de 25x25cm con
un patron reticular de 8x8cm vy distanciados por una cisa
de 3mm de ancho con un encalichado color gris oscuro
mediante el cual se accede al drea principal de la Capilla
mediante unas gradas en la zona central y dos rampas por
las zonas laterales (una por la entrada frontal derecha y otra
por la entrada frontal izquierda). El cielo estd conformado
por una boéveda truncada a base de reglas de madera
pintadas en color blanco y con una altura aproximada inicial
de 4.60m y una altura final de 6.50m desde el nivel mds bajo
de la rampa, el cual coincide con el Pasillo Este (Ambiente
101). Las jardineras que delimitan este espacio estdn hechas
a base de concreto monolitico con los cantos redondeados
y acabados con un fino tipo pizarra y aplicacion de pintura
en color verde.

Luego, en el drea interna de la capilla (C02) se localiza un
tipo de piso conformado con baldosas de concreto con un
formato de 20x20cm en color beige y puntos en color café
y blanco con una cisa de 3mm en color beige, colocados
sobre una base de concreto. Este mismo tipo de piso se
puede encontrar como un rodapié en todo el perimetro
interno del ambiente y en los basamentos de las columnas.
En este piso se encuentran fres niveles internos con una
diferencia de altura entre cada uno de 20cm; el primer
nivel se ubica en el lugar donde se ubican las bancas y se
encuentra a una altura aproximada de +0.50m sobre el nivel

Figura 100: Ambiente CO2 (1).

Figura 102: Ambiente CO2 (3).

Vv
Figura 104: Detalle de cielo, sacristia.

Figura 99: Ambiente CO1 (2).

Figura 101: Ambiente C02 (2).

Figura 103: Ambiente CO2 (4).

Figura 105: Detalle de ventana, sacristia.
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de los pasillos principales del Asilo, luego la parte del coro y
el ambdn a un nivel de +0.70m, finalmente estd el Altar que
se encuentra a una altura de +0.90m.

Como se menciond anteriormente, las paredes estdn hechas
a base de taquezal, pero los acabados con pinturas varias
segun el lugar:

- En color beige las caras internas y la fachada principal
(este), incluyendo color verde enla parte de las molduras
y relieves de la fachada para poder resaltar cada uno
de los detalles.

- Para el caso de las fachadas norte y sur, estas fienen
aplicaciones de pintura en color beige y dos tonalidades
de verde: una en la parte del zocalo y otra para las
pilastras, las molduras en los dinteles (cornisas) de
ventanas y sus marcos de maderas.

El cielo estd hecho a base de Idmina de yeso con un diseno
escalonado mediante 3 (tres) gradas en la parte de la nave
central y en su totalidad se encuentra pintfado en color
blanco.

La Sacristia se encuentra en la parte de atrds del Altar
(Ambiente C03) y la division entre ambos es de madera
solida con diversos relieves en su cara principal y pintada
en una tonalidad de color café oscuro mdas aplicaciones de
barniz transparente que le aportan brillo a dicha division.

El tipo de piso que se encuentra en dicho ambiente
corresponde a baldosas de concreto con un formato de
20x20cm en color rojo oscuro y separado por una cisa de
3mm con un caliche gris oscuro; este se encuentra al mismo
nivel del Altar (+0.70 aproximadamente).

Las caras internas de las paredes estan pintadas en color
verde con unrodapié de 20cm de alto en color café oscuro,
el cual corresponde al mismo tono de las puertas y ventanas.
Las paredes principales que delimitan este ambiente, forman
parte de las fachadas norte y sur.

El cielo en forma de pirdmide truncada tiene una altura
aproximada de 5.00m en su parte mdas bajay estd elaborado
con taquezal y pintado en color blanco con algunos
detalles lineales en color verde (tonalidad diferente al de

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
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las paredes).
Area privada de la Religiosas (Ambiente C04-C09)

Esta drea la conforman los ambientes en donde residen las
Hermanas Josefinas dentro del hogar de ancianos.

Por la parte trasera de la Sacristia se localiza la cocina-
comedor (Ambiente C04) el cual se conecta con la Sacristia
(Ambiente C03) mediante una escalera que da con una
puerta. Dentro de este ambiente se pueden observar dos
tipos de pisos, uno en color gris y otro en color rojo, ambos
pisos son baldosas de concreto con un formato de 30x30cm
separados por una cisa de 3mm con encalichado de color

gris.

Las paredes que delimitan el comedor y la cocina estdan
conformadas por el sistema fradicional de taquezal, el
cual consiste en la mezcla entre argamasa de cal, piedra
volcdnica, ripios, talpuja y arena, con una estructura a base
de horcones y reglas de madera cubiertas con una capa de
mortero a base de cal y arena y un acabado con pintura.
En esta habitacion también se observan cuatro columnas
(dos de ellas adosadas a los muros) de madera de seccidon
circular, con un didmetro de 30 cm, que sirven de soporte
para el entrepiso y unos muretes de mamposteria de una
altura de 1.99 m que dividen este ambiente.

Las columnas, muretes y caras internas de las paredes estdn
pintadas en color beige con un rodapié de 20 cm de alto en
color rojo (similar al color de las baldosas), con excepcion
de la esquina noroeste donde se enchapd las paredes con
piezas de cerdmica de 20 x 30 cm color blanco, rematada
con una cenefa de 20 x 5 cm y que cuenta con una altura
totalde 1.55 m. Estd cerdmica también se utilizd en el mueble
de la cocina ubicada en el mismo sector.

El cielo en esta habitacion estd conformado a base de reglas
de madera pintfadas en color café oscuro y estd ubicado a
una altura de 3.59 m sobre el nivel interno.

El ambiente C05 corresponde a un patio interno semi-
techado con piso compuesto por un cascote de concreto
sin acabado.

Figura 112: Ambiente CO08.

Figura 111: Ambiente CO7.

Figura 113: Ambiente CO09.
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Alrededor del patio se encuentran las habitaciones privadas
de las religiosas cuyos muros internos y externos estdn
construidos a base de mamposteria confinada de bloques
de concreto con repello, a excepcidon de la particion de
tabla yeso que divide los ambientes C07 Y CO8.

Las paredes de estos Ultimos se encuentran pintadas de
color beige con rodapié de 20 cm de color rojo; el tipo de
piso corresponde a baldosas de concreto con un formato
de 20x20cm en color negro y gris, separados por una cisa de
3mm con un caliche gris oscuro; el cielo falso es de madera
contrachapada soportado por una estructura de madera y
pintado en color blanco.

En el caso del Ambiente C08 el piso estd compuesto por
un cascote de concreto pulido, los muros estan pintado
de color verde menta con un rodapié de 20 cm de color
rojo y el cielo por Idminas de madera confrachapada con
estructura de madera y pintada de color blanco.

El ambiente C09 presenta un tipo de piso de baldosas de
concreto de colores rojo y blanco, aplicados con la ayuda
de un patrdén o técnica estarcida; las juntas de separacion
poseen una distancia de 3mm vy el caliche es de color gris,
colocado sobre una base de concreto. En el caso de los
muros de mamposteria se encuentran pintados de color
blanco.

En este ambiente se ubica un servicio sanitario que se
encuentra dividido del resto del ambiente por un muro
divisorio compuesto por una seccion de mamposteria de
bloque de concreto y una de madera. El drea de la ducha
posee azulejo en el piso y piezas de cerdmica de 25 x 25 cm
con una altura de 1.20 m, ambas de color blanco.

Este Ultfimo ambiente, a diferencia de los anteriores, no posee
cielo falso por lo que la estructura de techo se encuentra
expuesta.

» Area de Bodegas (Ambientes C10 - C13).

Estos ambientes surgieron por incorporacion de divisiones en
el pasillo oeste tomando como centro el muro de Taquezal
ubicado en el eje COI. Parte de estos muros adicionales
estan elaborados con mampuestos de bloques de concreto
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o piedra toba y también de estructura de madera.

En el Ambiente C10 el tipo de piso corresponde a baldosas
de concreto con un formato de 20x20cm en color negro
y gris, separados por una cisa de 3mm con un caliche gris
oscuro, colocado sobre una base de concreto; este mismo
piso se encuentra en los Ambientes C11, C12y C13, con la
diferencia de que estos Ultimos son de color rojo.

El cielo falso de las bodegas estd compuesto por ldminas de
madera contrachapada soportadas por una estructura de
madera sin pintar.

e Pasillo Oeste (Ambiente C14)

El tipo de piso identificado corresponde a baldosas de
concreto con un formato de 20x20cm en color negro y gris,
separados por una cisa de 3mm con un caliche gris oscuro,
colocado sobre una base de concreto.

Estd franqueado por muros de Taquezal pintados de color
blanco y no posee cielo falso por lo que queda expuesta la
estructura del entrepiso de la planta alta de la capilla.

e Segunda Planta Inhabilitada (Ambiente C15)

A este ambiente se accede por medio de una escalera en
L de madera de 1 m de ancho que cuenta con 23 peldanos
de 2 cm de espesor con una huella de 22.5 cm y una
contrahuella de 18 cm. Estos peldanos se soportan gracias a
zancas de madera de tablas de 0.30 m de peralte por 5 cm
de espesor sobre el cual se apoya un barandal de 0.90 m de
altura con balaustres dispuestos entre ellos a una distancia
de 30 cm.

Esta segunda planta posee un entfrepiso que se encuentra
soportado por vigas de madera de seccidon rectangular
de 30 cm de base por 67.5 cm de peralte, estas cargan el
sistema de viguetas de madera con de seccidon rectangular
de 15 x 18 cm dispuestas entre ellas a una distancia de 0.64
m paralelas a la seccion transversal de la capilla. Sobre
estas Ultimas se encuentran colocadas reglas de madera
machihembrada 15 cm de ancho por 2 cm de espesor,
estas que conforman el piso de este segundo nivel.
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Figura 114: Ambiente C10.

Figura 119: Estructura de entrepiso.

Figura 115: Ambiente C12.

Figura 117: Pasillo oeste C14 (2).

Figura 120: Ambiente CI15.

Aligual que elresto de la capilla, los muros estan elaborados
a base de Taquezal, ya que son la prolongacion de los
ubicados en el nivel inferior. Estos se encentran pintados de
color beige con un rodapié de 20 cm de color rojo.

En este nivel también se observan cuatro columnas de
madera de seccidon cuadrada de 17 cm (Proyecciones de
las columnas ubicadas en el piso inferior, Ambiente CO04),
estds sirven de soporte para la estructura de techo de
madera.

El cielo en esta habitacion estd conformado a base de
reglas de madera pintadas en color café oscuro y ubicado
a una altura de 2.80 m sobre el nivel del entrepiso.

2.4.2.8. Bloque 8

En todo este blogque ha desaparecido la cubierta de
techo, sin embargo, gracias a la evidencia recolectada
de los materiales en los otros bloques y la similitud de esta
crujia con las crujias norte y este en cuanto a materiales y
dimensionamiento, podemos afirmar que la estructura de
techo se disponia de la siguiente manera:

En el caso de los ambientes comprendidos entre los ejes
CO1 Y RO3 la estructura de techo estaba conformada por
cerchas de madera tipo Pratt apoyada sobre los muros de
los ejes CO1 Y RO2, extendiendo sus cuchillas hasta cubrir los
pasillos laterales, apoydndose en el muro del eje RO3y en la
fila de columnas del pasillo oeste (de estas columnas solo se
observan sus pedestales de concreto). Sobre esta estructura
iban colocadas reglas de madera sobre las cuales iba
colocada la teja de barro.

En el caso de los Ambiente RO7 y RO8 no se posee informacion
sobre la cubierta, pero porla disposicion de los muros podrian
haber sido de una y dos aguas respectivamente, tal como
se muestra en el grafico 53.

A continuacion, se describirdn los materiales existentes en
los remanentes de este bloque.



Grdfico 54: Posible disposicion de techos en Bloque 8. Elaboracién propia.

e Pasillo Oeste (Ambiente ROT1).

El fipo de piso que se puede apreciar es de baldosas de
concreto con dimensiones de 25x25 cm en colores negros
y grises dispuestos de tal manera que crean la ilusion de un
tablero. En el borde se utilizd un tipo de baldosa de concreto
anfiderrapante con patrones lineales en diagonal con
dimensiones de 20x20cm. Ambos tipos de acabado en piso
se encuentran sobre una superficie de concreto y las piezas
estan separadas entre si por un espesor de juntas, o cisa, de
3mm y rellenadas con un caliche en color gris.

e Ambiente RO2.

El tipo de piso de este ambiente es de baldosas de
concreto con dimensiones de 20x20 cm en colores negros
y grises dispuestos de tal manera que crean la ilusion de un
tablero, sobre una superficie de concreto. Estas piezas estan
separadas entre si por una cisa de 3mm vy rellenadas con un
caliche en color gris.

Los muros norte y oeste estdn construidos con mamposteria
de bloque de concreto de 25 cm repellados con mortero.
Infernamente se encuentran dos muretes de mamposteria
de bloques de concreto de 10 cm.

Figura 123: Ambiente RO5.

Figura 124: Ambiente RO7.
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e Ambientes RO3 — R06.

El tipo de piso de estos ambientes es de baldosas de
concreto con dimensiones de 20x20 cm en colores negros
y grises dispuestos de tal manera que crean la ilusion de un
tablero, sobre una superficie de concreto. Estas piezas estdn
separadas entre si por una cisa de 3mm vy rellenadas con un
caliche en color gris.

Las paredes que delimitan estos ambientes estan
conformadas por el sistema fradicional de taquezal, el
cual consiste en la mezcla entre argamasa de cal, piedra
volcdnica, ripios, talpuja y arena, con una estructura a base
de horcones y reglas de madera cubiertas con una capa
de mortero a base de caly arena y un acabado con pintura
beige con rodapié rojo de 0.90 m de altura.

e Ambientes RO7 - RO8.

El tipo de piso de estos ambientes es de baldosas de
concreto con dimensiones de 20x20 cm en colores negros
y grises dispuestos de tal manera que crean la ilusion de un
tablero, sobre una superficie de concreto. Estas piezas estdn
separadas entre si por una cisa de 3mm vy rellenadas con un
caliche en color gris.

Las paredes que delimitan estos ambientes estan
conformadas por mamposteria confinada de bloques de
ladrillo de barro repelladas con acabado de pintura celeste
en el interior y color beige en el exterior.

e Ambiente R10.

El tipo de piso de este ambiente es de baldosas de concreto
con dimensiones de 20x20 cm de color rojo. Estas piezas
estan separadas entre si por una cisa de 3mm vy rellenadas
con un caliche en color gris. Los muros de este ambiente son
de mamposteria de piedra toba y bloques de concreto.

e AmbientesR11 —R12.

El tipo de piso de estos ambientes es de baldosas de
concreto con dimensiones de 20x20 cm de color rojo sobre
una superficie de concreto. Estas piezas estdn separadas
por una cisa de 3mm y rellenadas con caliche de color gris.
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Las paredes que delimitan estos ambientes estdan
conformadas por el sistema tradicional de Taquezal, el
cual consiste en la mezcla entre argamasa de cal, piedra
volcdnica, ripios, talpuja y arena, con una estructura a base
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Figura 125: Ambiente R10. Figura 126: Ambiente R11. Grdfico 55: Bloque 8, esquema de zonificacién y  descripcidn  de

materiales.Elaboracién propia.
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Figura 127: Colapso de muro.

2.5. DIAGNOSTICO DEL INMUEBLE

Eldiagndstico eslaetapaintermediaendonde se determinan
cudlitativamente (cudles) y cuantitativamente (cudntos) las
condiciones en la que se encuentra el objeto de estudio,
el cual permitird conocer y establecer las posibilidades de
recuperacion y prioridades de interaccion.s2 Para realizar un
adecuado diagndstico, es necesario analizar los medios que
dan origen alas causas y efectos que conllevan al deterioro.

Para llevar a cabo el desarrollo del diagndstico, se realizaron
varias visitas al lugar para realizar la identificacion de los
sistemas constructivos y materiales presentes en el inmueble
y el levantamiento de cada una de las incidencias
patologicas que los afectan.

Para este capitulo se ha decidido frabajar el diagndstico
mediante la elaboracion de la descripcion actual del
inmueble y la identificacion de las patologias encontradas
en cada blogque de dicho lugar.

2.5.1. Descripcion de patologias encontradas.

Una patologia puede ser ocasionada por diversas
manifestaciones, y en muchas ocasiones, se dificulta la
determinacion precisa de las causas que originan estos
problemas.

Muchas de las lesiones que pueden encontrarse en las
edificaciones son producto del transcurrir del tiempo, la
accion del medio ambiente o de la intervencidn del ser
humano. La exposicion de una estructura puede causar
multiples lesiones menores o mayores.

52 Ceballos, M. (s.f.). Conservacién de monumentos. Guatemala: Facultad de arquitectura, USAC.

Para poder llevar a cabo la identificacion y andlisis de cada
una de las diversas patologias encontradas en el inmueble,
se realizd una clasificacion de las mismas reuniéndolas en los
siguientes grupos.

@ LESIONES FiSICAS 4 LESIONES QUIMICAS
& LESIONES MECANICAS M ALTERACIONES

Cada grupo esta representado por una figura diferente
dentro de la cual se encuentra la simbologia para cada
patologia especifica. Ademds, para lograr una mejor
visualizacion de las dreas afectadas por las lesiones, estds
se representaron por medio de manchas de color segun el
subgrupo al que pertenecen.

A continuacion se describe con mas detalle cada grupo:

A. Lesiones fisicas

Estas lesiones son denominadas de esta forma al originarse
como consecuencia de un proceso marcado por leyes
fisicas. Enfre estas estan:

Humedad: es una de las patologias mds comunes en la
edificacion y se considera una de las mdas importantes ya
que, afecta directamente a los niveles de salubridad vy
habitabilidad de la vivienda. Puede se causada por filtracion
o capilaridad.
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Suciedad: Se presenta principalmente en las fachadas
debido a que se encuentran expuestas a la contaminacion
ambiental, en especial si poseen acabados porosos. Se
puede presentarpordepdsito, lavado diferencialo manchas.

Erosion: se produce en consecuencia de los agentes
atmosféricos externos. Al infroducirse agua a través de
los poros de una edificacion, una bajada brusca de las
temperaturas puede provocar que el agua se congele y al
aumentar de tamano se produzcan fracturas en el material.

@ LESIONES FiSICAS
¥ Filtracion
¢) Coapilar

@) suciedad por Depdsito
@ Lavado Diferencial
@ Piso Manchado

€D Erosidon Meteorolégica

Humedad

Suciedad

Erosion

B. Lesiones quimicas.

Se producen a consecuencia de reacciones quimicas en
los materiales de los elementos constructivos, los elementos
atmosféricos, productos contaminantes del ambiente e
incluso diversos organismos vivos. Pueden ser:

Bioldgicas: cuando hay presencia de organismos vivos como
musgo, plantas, mohos o residuos orgdnicos.

Eflorescencias: o cristales de sales originadas cuando se
cristalizan las sales solubles en alguno de los elementos
constructivos por donde circula el agua.

Oxidacion: se produce cuando la superficie de los metales se
degrada. Si el dxido se sigue humedeciendo pueden ocurrir
diferentes transformaciones patoldgicas, como el aumento
de volumen o su disolucion.

Corrosion: supone una pérdida de material metdlico a
partir de una pila electroquimica que se forma entre dicho
elemento metdlico y otro material proximo; suele aparecer
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C. Lesiones mecadnicas.

Son lesiones producidas por algun fipo de sobrecarga en
algun elemento de la edificaciéon o pueda tener su origen
en fuerzas externas o internas que puedan ser a su vez
estructurales, constructivas o de utilizacion.

Erosion: se puede producir por rozamiento o por la acciéon
del viento. Son especialmente vulnerables a esta accion las
esquinas de las edificaciones.

Desprendimientos: se produce una pérdida de adherencia
por diversas causas.

Roturas: son las grietas y fisuras presentes en los elementos
del edificio y se diferencian bdsicamente en que la fisura es
mas superficial y la grieta afecta al elemento constructivo.

Deformaciones: aparecen por alguna fuerza externa que
puede llegar a modificar la geometria del edificio. Las
principales causas suelen ser fallos en el terreno donde se
asientan los elementos de la cimentacion, desplomes de
muros portantes, flechas en vigas, forjados o cubiertas, etc.

Colapso: correspondo a la destruccidon o ruina de un
elemento.s
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D. Alteraciones.

Son cambios en la edificacion causados por la infervencion
del ser humano. Pueden ser.

Conceptuales: Denotan un cambio en el concepto original,
es decir, cambia el uso del espacio, asi como la adicién o
sustraccion de elementos.

Espaciales: denotan un cambio en los espacios, como
redistribucion o cerramientos de ambientes.s

B ALTERACIONES

Ausencia de Puerta
Puerta Clausurada
Ausencia de Ventana
Ventana Clausurada
Elemento Agregado
Elemento Ausente
Antropicas

Conceptudl

Muro Agregado

Espacial
P Muro Ausente
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2.5.1.1. Bloque 1.

En este bloque los ambientes enumerados del 120 al 129
corresponden a las habitaciones privadas, y no presentan
danos considerables mds que desgastes leves en el rodapié
de los muros por lo que no serdn evaluados individualmente

Asi mismo, no se realizaron observaciones de los ambientes
enumerados del 131 al 134 debido a que son utilizados como
dormitorios de las religiosas y no se permitid el acceso a los
Mismos.

Pasillo norte (Ambiente 102): El corredor presenta una
alteracion producto de la sustitucion de las columnas y la
estructura de techo de madera originales por estructura
metdlica.

Habitacion semiprivada (Ambiente 135 y 136): en la parte
del dormitorio se encuentra ausente una de las [dminas del
cielo falso de 1.11 x 0.56 m ubicada en la esquina sur-este.

En el ambiente 136, correspondiente a su servicio sanitario,
en el piso de la ducha se observa una acumulacion de
suciedad provocada por la mala limpieza.

Comedor privado (Ambiente 137): Se observa
desprendimiento de material del cielo falso de 0.09 m2 de
drea ubicado en la zona inmediata a la puerta de acceso
de la habitacion.

Figura 128: Sustitucion de columnas y estructura de techo en pasillo. (102)

Figura 129: Suciedad en piso de ducha.
(136)

Figura 130: Desprendimiento en cielo
falso de comedor. (137)

Figura 131: Desprendimiento de cielo falso en bodega. (139)

Sala de TV privada (Ambiente 138): En la esquina suroeste
se observan restos de suciedad depositada por tUneles de
comején que quedaron adheridas ala pintura y no pudieron
removerse con la limpieza. En esta zona también se aprecia
un desprendimiento de pintura provocado al intentar retirar
la suciedad antes descrita.

Bodega (Ambiente 139): En esta habitacion la principal
patologia se encuentra en el cielo falso que consiste en el
desprendimiento del mismo, posiblemente provocado por
la humedad debido a que la zona aledana se ve afectada
por esta lesion.

Propuesta de Rehabilitacion
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Cocina privada (Ambiente 140): La pared sur presenta
desprendimiento de pintura en el area posterior de la estufa.
En la pared este hay un desgaste leve de |la pintura entre las
dos puertas a una altura de 85 cm, producto del rozamiento
de los muebles. El resto de muros no presentan danos.

Esta habitacion cuenta con un pantry para la preparacion
de alimentos que presenta desprendimiento de la cerdmica
en el borde superior y desgaste del borde inferior y los
depdsitos inferiores, producido por su uso constante.

Lavanderia privada (Ambiente 141): La pared este esla Unica
afectada por el rozamiento de los muebles que provocan
un desgaste leve.

Figura 132: Desprendimiento de azulejo en pantry de cocina. (140)

cuarto  de

Figura 133: Residuos de
desprendimiento de pinfura, sala TV. (138)

Figura 134: Fisuras en
almacenamiento de alimentos. (142)

suciedad vy
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Almacenamiento de alimentos (Ambiente 142): En los
cuatro muros se observan fisuras superficiales producto de la
contraccion delrepello que norepresentan dano estructural.

Fachada A-B1: La zona baja del muro del eje A entre los
ejes 1y 7 se encuentra erosionada a causa de la humedad
por capilaridad; esta Ultima se debe a que el muro se
encuentfra en contacto directo con el terreno y no estd
impermeabilizado.

En este muro también se enconfraron ofras patologias
leves como agentes vivos (comején) en los bordes de las
salientes de las ventanas y senalizaciones de ejes con spray
en las paredes, posiblemente marcadas durante trabajos
topograficos en el sifio.

Producto de las lluvias a las que se encuentra expuesta la
cara exterior del muro del pasillo, ubicado en el eje B entre los
ejes 1y 7, se observa la aparicion de manchas de humedad
por filiracion. Esta Ultima también ha provocado la erosion
de la pintura en algunas zonas y la creacion de pdatinas por
la acumulacion de suciedad.

La zona baja de la seccion del muro del eje A entre los ejes 7
y 27 se ve afectada por la humedad, la cual ha provocado
la acumulacién de suciedad y el agrietamiento superficial,
principalmente entre los ejes 10y 19.

Figura 136: Fisuras en base de muro y jamba de ventana, fachada A-B1

(9) f@ (@ (20) @

También hay presencia de residuos orgdnicos de comején
en la union entre el muro vy las pilastras de los ejes 18, 19, 23
y 29.

Todas las ventanas de madera de esta fachada han sufrido
danos por erosion meteorolégica (lluvia y sol) debido a la
falta de mantenimiento como medida de prevencion para
evitar su desgaste.

A. Valoracién general del bloque 1

Internamente el bloque 1 se encuentra en buenas
condiciones, siendo la lesion mds relevante la alteracion
causada por la sustitucion de los elementos originales de la
estructura de madera. Dentro de los ambientes se observan
lesiones leves que no representan un riesgo significativo.

La fachada al estar expuesta, presenta lesiones que afectan

principalmente la parte estética del edificio, causadas por la
erosion meteorologica y la incidencia de organismos vivos.
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Grdfico 56: Levantamiento de patologias en fachada A-B1, Bloque 1. Elaboraciéon propia.
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2.5.1.2. Bloque 2.

En este bloque se localizan las habitaciones semiprivadas
del sector este del edificio, un drea de bazar, el pasillo del
acceso principal y parte del pasillo este.

Vestibulo de acceso (Ambientes 100): el espacio del
corredor que conecta el acceso principal con el pasillo este
no posee ningun tipo de problemas.

Pasillo este (Ambientes 101): Se observaron desprendimientos
de pintura en el muro del pasillo. fambién se detectaron
algunas manchas de forma irregular y color blanco en el
piso de baldosas de concreto, que pueden ser productos
de sustancias derramadas sobre esta o por algun fipo de
humedad, ya que estdn expuestas a la lluvia.

Bazar (Ambiente 104): este ambiente no presenta
inconvenientes.

Habitaciones semiprivadas (Ambientes 105 al 119): estas
habitaciones han sido intervenidas en diversas ocasiones,
por lo que no presenta muchas lesiones, solo algunas de
manera general, como desprendimientos de material en los
cantos de los boquetes de las ventanas, desprendimiento de
pintura en las paredes, suciedad en los pisos de las duchas
por falta de limpieza, aparicion de manchas de humedad
o moho en algunas Idminas del cielo por filfracion de agua,
manchas de decoloracion en las baldosas del piso vy fisuras
en el repello de las paredes.

Cabe destacar que estas habitaciones presentan una
alteracion espacial, debido a que originalmente eran solo 3
ambientes, pero fueron divididos infernamente para generar
mas espacios de dormitorios y banos.

Para el caso de la Habitacion 111, se observdé de manera
adicional, la ausencia de algunas ldminas de yeso en el
lado este y la aparicion de agentes vivos (comején) en la
pared que se ubica en el sector este del lugar.

En las habitaciones 117 a la 119 también se encontrd la
presencia de eflorescencia en la pared este y en el caso de
la ventana de la habitacion 117, se observd nuevamente la
presencia de agentes vivos (comején).

Figura 137: Desprendimiento de pintura
en pasillo este. (101)

Figura 138: Desprendimiento de cielo
falso y residuos orgdnicos. (107)

$$

Figura 139: Residuos orgdnicos en cara
interna de fachada. (111)

Figura 140: Residuos orgdnicos en cara
interna de fachada. (111)
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Grdfico 57: Seccién longitudinal Bloque 2. Elaboracién propia.
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En los servicios sanitarios de éstas habitaciones (Ambientes
114 al 116) se localizd la presencia de pequenas fisuras en
la pared este, acumulacion de suciedad en los pisos de las
duchas y manchas de humedad en las baldosas del drea
de los inodoros

En el caso de la habitacion 120 no se puedo acceder alsitio,
solo se maneja la informacion de que es un cuarto privado y
de uso para las Hermanas de la Congregacion.

Fachada A-B2 (Fachada principal): en lo que respecta al
sector de esta fachada, se pueden encontrar diversos tipos
de lesiones menores, entre ellos la presencia de manchas
negras o patinas en diversos puntos de la pared, sobre todo
en la region de la cornisa, denticulos y 6culos.

Ofraincidencia frecuente es el desprendimiento de material
enlazonadelarqguitrabe, pilastrasy molduras de las ventanas,
al igual que la presencia de manchas por humedad.

Las fisuras que se observan en esta fachada, son muy
pequenas y la presencia de vegetacion en la parte baja es
casi escasa, aligual que la de agentes vivos como comején
y residuos de aves.
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En la parte de los nichos en donde se encuentran los Santos,
solo se aprecia desgaste de material y fisuras debido a que
se encuentran expuestos al exterior.

Por Ultimo, pero no menos importante, la parte del muro que
es mds bajo y que corresponde a los servicios sanitarios de
las habitaciones 117 al 119, se aprecia una gran cantidad
de desprendimiento de la pintura, fisuras y presencia de
pdatinas, asi como una marca hecha con pintura en spray.

Fachada B-B2 (Fachada interna): esta fachada se situa
contiguo al Pasillo 101 y sélo presenta dos lesiones menores
que corresponden a desprendimientos de material en las
aristas de los boquetes de las puertas y el desprendimiento
de pintura roja de manera muy notoria.

A. Valoracion general del bloque 2

Este bloque, al igual que el anterior, es un sector que ha
sido tfratado con mayor frecuencia, por lo que no presenta
muchas lesiones a nivel interno; en cambio el exterior al
estar expuesto a la intfemperie presenta un mayor grado de
deterioro

®

<

iy

Figura 142: Erosién y pdtina en cornisa de
fachada A-B2.

Figura 141: Erosion
fachada A-B2.

meteorolégica en

Figura 144: Humedad por filtracidn en
fachada A-B2.

Figura 143: Crecimiento de vegetacion
en base de muro de fachada A-B2.
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Grdfico 59: Levantamiento de patologias en fachada A-B2, Bloque 2. Elaboracién propia.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carrién Alguera
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2.5.1.3. Bloque 3

Este bloque es la contfinuacion del bloque 2, ya que juntos
conforman la crujia este del edificio y corresponde a la
seccion ubicada al sur del pasillo del vestibulo de acceso
principal. Aqui se localizan las habitaciones publicas,
enfermeria, bodega y una sala para ver television.

Todo este blogque presenta una alteracion espacial debido
a que se realizaron divisiones de particion liviana para dividir
los ambientes y ajustarse mejor a las necesidades del hogar
de ancianos.

Para el caso de la Bodega (Ambiente 143) no se realizd un
diagnostico debido a que no se obtuvo acceso a este lugar.

SaladeTV (Ambiente 144): en este ambiente solo se aprecian
telaranas en la parte de cielo falso y algunas suciedades en
las paredes, presencia de manchas blancas en las baldosas
del piso y deterioro en la madera de las ventanas por estar
expuestas directamente a la intemperie.

Figura 145: Suciedad y desgaste en
ventana. (145)

Figura 146: Desprendimiento de cielo
falso. (145)

Figura 148: Desprendimiento de pintura
por roces con el mobiliario. (148)

Figura 147: Restos orgdnicos, residuos de
comején. (145)

Figura 149: Desprendimiento de pintura
por roces con el mobiliario. (148)

Figura 150: Humedad por filtfracién en
cara opuesta de muro del bano. (148)

Habitaciones puUblicas (Ambientes 145, 146, 148 al 153): para
el caso de la Habitacion 145, se identifican las siguientes
incidencias: desprendimiento de material del cielo falso
en la esquina noreste, presencia de comején en la pared
este, deterioro de los marcos de madera de las ventanas y
suciedad enlas paredesy en el cielo falso a grandes escalas.

Las afectaciones que se presentan en el servicio sanitario
(Ambiente 146) corresponden a desprendimientos de
material en la cara externa de la pared este y acumulacion
de suciedad en los pisos cerdmicos de las duchas, al igual
que en el drea del lavamanos.

La habitacion 148 presenta un dano en una columna
ubicada en la esquina noreste del lugar, ya que posee una
grieta de 1cm de ancho que recorre desde la parte del piso
hacia arriba, con una altura aproximada de Tm.

Los desprendimientos de pintura son mds evidentes en la
pared este de la habitacién y son provocadas por los roces
constantes entre el mobiliario; en el muro oeste también
se pueden observar algunos desprendimientos de pinfura
sobre todo en la parte contigua al servicio sanitario, asi
como manchas de humedad en la zona que se comparte
la pared con las duchas del servicio.

Oftra lesion presente es la suciedad en grandes escalas en
las zonas de las paredes y del cielo falso. En el caso de las
paredes se puede apreciar que esa suciedad es producto
de la acumulacion de polvo, tierra, telaranas y por los
mismos desprendimientos de pintura en las paredes; en el
caso de los cielos se debe porla acumulacion de pequenas
telaranas en sus juntas y la acumulacion de polvo.

En el caso de los servicios sanitarios (Ambiente 149) las
partes mas afectadas son las zonas contiguas a las duchas,
ya que las paredes presentan manchas de humedad,
desprendimiento de pintura y acumulacion de suciedad en
los pisos de las duchas.

La habitacion 150 presenta Unicamente desprendimiento
de pintura en la pared este y la ausencia de una pieza
cerdmica ubicada en la pared norte.

La habitacion 151 solo posee unos desprendimientos de
pintura en la pared este y oeste, suciedad en las partes
inferiores de las paredes y algunas irregularidades en las
aristas del vano de la puerta.

A diferencia de las habitaciones ya mencionadas,
la habitacion 153 solo presenta un ftipo de lesion y es
desprendimientos de pintura en todas sus paredes, excepto
la norte, pero el desprendimiento mds evidente se localiza
en la pared oeste.

Figura 151: Acumulaciéon de suciedad
en piso y bases de muros. (149)
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Figura 152: Humedad por filtracidon en
cielo falso. (150)

Figura 153: Grieta en columna de 1cm
de ancho. (148)

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carrién Alguera
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Los servicios sanitarios (Ambiente 152) para estas dos Ultimas
habitaciones, solo presenta suciedad en la parte inferior de
sus paredes y en los pisos de las duchas, al igual que en el
caliche de la cerdmica que se encuentra en las paredes de
éstas.

Enfermeria (Habitacion 147): no presenta inconvenientes.
Pasillo este (Ambiente 101): este es la continuacion del

pasillo que se ubica en el Bloque 2, pero a diferencia de ese
blogue, en esta parte no se localizan lesiones.

Figura 155: Erosion  meteorolégica vy  Figura 156: Pdtinasy suciedad porlavado — Figura 157: Alteracién de ventanas vy
Fachada B-B3 (Fachada interna): no posee alteraciones de pafinas. diferencial en comnisa. erosion.

facil percepcion visual, mds que suciedad en sus paredes.

Fachada A-B3 (Fachada principal): esta fachada también
es la continuacion de la fachada ya descrita en el Bloque
2, pero en este sector se aprecian con mayor frecuencia las
patologias ya mencionadas: presencia de manchas negras
o pdatinas en las pilastras, molduras de ventanas, arquitrabe,
cornisa y oculos, desprendimiento de material en diversos
puntos de la pared, manchas de humedad, presencia de
vegetacion en la parte baja y alta, fisuras en las pared y
pilastras; también se anexa desprendimientos de pintura
y material, alteraciones en las ventanas y la ausencia de

algunos elementos arquitectonicos, como los denticulos. Figura 154: Humedad por capilaridad.  Figura 158: Patinas y fisuras. Figura 159: Desprendimiento de material  Figura 160: Crecimiento de vegetacion y
Fachada AB-2. y eflorescencia. perdida de material en cornisa.

Grdfico 60: Levantamiento de patologias en fachada A-B3, Bloque 3. Elaboraciéon propia. @ LESIONES FiSICAS 4@ LESIONES QUIMICAS & LESIONES MECANICAS B ALTERACIONES
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A. Valoracion general bloque 3

A diferencias de los bloques ya descritos, éste es un
blogque con mayor incidencia de lesiones menores, siendo
la parte mds afectada la fachada principal por estar
expuesta directamente a la intemperie y por tener menor
intervenciones que su ofro complemento de fachada que
va desde el acceso principal hacia el este.

Ofro puntorelevante esla presencia del dano enla columna
de la habitacion 148 por la grieta que se logra apreciar, ya
que puede generar problemas a la estructura del inmueble
si se llega a descuidar.

Figura 162: Vegetacidon en interior del

Figura 161: Muros remanentes del Bloque
4. Bloque 4.

2.5.1.4. Bloque 4
A. Valoracion general bloque 4

Este bloque estd conformado Unicamente por un ambiente
que corresponde a lo que fue un Silais (Ambiente 177).
Actualmente solo se encuentranlas paredes que delimitaban
ellugary el piso de baldosa de concreto, aunque en algunos
sectores estén ausentes algunas piezas. No se pudo recorrer
completamente el lugar debido a que se encuentra una
gran presencia de residuos orgdnicos y de vegetacion que
impiden el paso hacia los rincones del lugar.

Ofros elementos constructivos ausentes es la estructura de
techos; las puertas y ventanas. Actualmente los vanos de Ias
ventanas se encuentran selladas con bloques de concreto.

La mayor incidencia se encuentra en sus paredes, ya que
estas contienen un alto grado de manchas negras (patinas),
suciedad, fisuras y erosion en la parte alta al estar expuestas
por completo al exterior.

2.5.1.5. Bloque 5

Este blogue lo conforman algunas habitaciones publicas,
el drea administrativa y el drea de servicio del Asilo. En el
caso de las bodegas (Ambientes 154 y 166) contigua a la
Habitacion 152, Administracion (Ambiente 157) y Direccion
(Ambiente 161 y 162), no se obtuvo acceso.

Habitaciones publicas (158 y 159): en el caso de ambas
habitaciones sdlo se pudo apreciar la presencia de dos
lesiones correspondiente al desprendimiento de pintura es
sus paredes, productos del roce entre las camas o muebles
conla pared, y la presencia de suciedad en las partes bajas
de las paredes.

Estas habitaciones tienen en comun el uso de un Servicio
Sanitario (Ambiente 160) con dos inodoros y una ducha y
una Sala de estar (Ambiente 155). En lo que respecta a los
servicios sanitarios, se logrd apreciar que existe una especie
de desgaste o lavado de la pintura, ya que en las partes
bajas de las paredes se logra apreciar el desprendimiento
de la capa de pintura actual.

Oftraincidencia esla acumulacion de suciedad en las partes
encalichadas de los enchapes de ducha y la cerdmica de
piso en estas mismas, y finalmente, se identificé la ausencia
de algunas Iaminas traslucidas en la parte del cielo falso del
ambiente.

Para el caso de la sala en comUn (Ambiente 155) sélo se
observan desprendimientos de pintura por el roce que se
da con el mobiliario, pero de manera general, se encuentra
muy bien fratado el espacio de convivencia.

Bodega de enfermeria (Ambiente 164): en este ambiente no
se realizé ningun tipo de diagndstico debido a que ese lugar
se enconfraba saturado de cajas y reservas médicas que
dificultd el reconocimiento de las patologias que podian
encontrarse en el lugar.

Propuesta de Rehabilitacion |
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Figura 163: Desprendimiento de pintura
en muro. (167)

Figura 164: Suciedad en azulejo de bafos
publicos. (168)

Figura 166: Suciedad en ventana vy
falfante de paleta en ventana. (174)

Figura 165: mancha de hollin por fogdn
(174)

Lavanderia (Ambiente 167): Dentro de esta habitacion se
encontraron grandes desprendimientos de pintura en la
pared sur; respecto a otros componentes del espacio, se
logré apreciar acumulacion de suciedad en la parte inferior
de todas las paredes, la parte de los tragaluces y entre las
cisas que separaran las piezas del cielo falso.

Servicios sanitarios (Ambiente 168): En este ambiente se
observaron manchas de suciedad tanto en los enchapes
de las paredes como en el piso cerdmico de la ducha
producto de la falta de limpieza. También se identifico el
desprendimientos de algunas piezas de cerdmica de los
muros; Asi como algunas palabras escritas en la pared oeste
para indicar el mal estado de los inodoros.

El resto del piso de este ambiente se encuentra en buen
estado a excepcidon de la zona cercana a los lavamanos,

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carridén Alguera
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ya que las baldosas se encuentran manchadas.

Al igual que el traga luz del ambiente 167, acd también se
observd la acumulacion de basura en las Idminas fraslucidas.

Comedor (Ambiente 169): Este ambiente se encuentra en
buenas condiciones, lo Unico que se pudo identificar fueron
algunos puntos de desprendimiento de pintura roja en la
pared sur de la habitacion, una puerta desencajada (puerta
oeste que da a la lavanderia 175), algunas marcas de
suciedad en las paredes y suciedad en las mallas mosquitos
de las ventanas y puertas.

Area de cocina (Ambientes 170 al 174): este sector estd
conformado por distintos ambientes, entre ellos un drea de
lavado de trastes, preparacion de alimentos, refrigeracion,
almacenamiento y fogon.

La parte del ambiente 171 (drea de preparacion de
alimentos) es compartido con la de centro de salud y se
presenta en buenas condiciones, luego sigue la parte
del 174 (fogdn) y esta cara no presenta ningun tipo de
acabado final, mds que el bloque expuesto y leves lesiones
de erosion mdas manchas de humedad en la parte baja de
este, presencia de pdtinas y eflorescencia.

El ambiente mds afectado es en donde se encuentra el
fogon ya que la pared oeste se encuenfra manchada del
contily grasas que arrojala coccidondelos alimentos. También
se pudo visualizarla presencia de fisuras, desprendimiento de
material, manchas de humedad y suciedad y agentes vivos
(comején) en la pared oeste y sur; de manera adicional, en
la pared sur se encontraron irregularidades en la parte mas
alta de ésta (viga corona), provocadas por la erosion.

Los demds ambientes se encuentran en buen estado y solo
se pudieron observar algunas incidencias de oxidacion en
los marcos de las ventanas y la ausencia de una persiana en
la ventana del ambiente 173.

Fachada A-B5: la fachada sur de este bloque estd afectada
directamente por la infemperie, por lo cual se localizaron
diversas patologias, entre ellas, desde la habitacion 149
al 167 (habitaciones publicas y lavanderia), se aprecian
fisuras y humedad por toda esta cara externa, oxidacion
y corrosion en las verjas de las ventanas, desprendimiento
de la capa de repello en la parte baja del muro,
desprendimiento de material en la moldura de la ventana,
pudricion y desprendimiento de la capa de pintura en la
fascia de madera, manchas y palabras escritas en la pared;
alteraciones en las ventanas como piezas sustituidas por

Figura 167: Manchas de pintura en muro
de fachada A-BS.
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Figura 168: Humedad por capilaridad en
base de muro en fachada A-BS.
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otras diferentes a la original o ausencia de éstas mismas. Figura 169: Fisuras. Fachada A-B5. Figura 170: Oxidacion en  verjas
ventana. Fachada A-BS.
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Grdfico 61: Levantamiento de patologias en fachada A-B5, Bloque 5. Elaboracién propia.
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A. Valoracion general del bloque 5

La mayor afectacion visible en este bloque es la zona de
la fachada sur, ya que al estar sometida directamente a la
intemperie se ve sometida a diversos agentes provocan un
nivel de deterioro en ésta.

Otro sector seria las paredes que estan contiguos al fogon
ya que dan un mal aspecto por las manchas negras y de
grasa que se ven impregnadas; y los enchapes cerdmico en
paredes y pisos de los inodoros y/o duchas, ya que se ven
muy manchadas por la falta de limpieza.

Figura 172: Deterioro en interior de

bodegas de bloque 6.
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Figura 173: Estructura de techo del drea
de lavado.

Figura 174: Suciedad, Residuos orgdnicos
y humedad en fachada AB-5, bloque 6.

2.5.1.6. Bloque 6

En este bloque se localiza un drea de lavanderia y unas
bodegas, siendo estas Ultimas las que presentan mayor
afectacion.

Lavanderia (Ambiente 175): Las mayores afectaciones se
localizan enlazona este donde se ubicanloslavanderos, que
convierte a esta drea en un sitio vulnerable a la humedad,
lo que ha provocado la aparicion de lama y moho.

También se encontré que los pedestales de las columnas
estaban erosionados, la estructura de techo y las columnas
de madera poseen un alto nivel de deterioro y las ldminas
de la cubierta estdn oxidadas por completo a consecuencia
de que esta drea se encuentra expuesta a la infemperie y
no se le da un adecuado mantenimiento

Bodegas abandonadas (Ambiente 176): a este ambiente
no se obtuvo acceso, pero si se pudieron apreciar ciertas
lesiones desde el drea de la lavanderia, entre ellas, la
presencia de una gran canfidad de basura, ausencia y
deterioro de las Idminas del cielo falso, suciedad, fisuras,
manchas de humedad y comején en las paredes.

Entre las alteraciones se identifican la ausencia de puertas y
ventanas, algunosde estos boquetessellados con bloques de
concreto. También se observo la ausencia de algunos muros
que servian de division cuando las bodegas funcionaban
como cuartos de aislados.

Fachada A-B5: se pudo observar que estd afectada por
fisuras y humedad enla parte baja, agentes vivos (comején),
lavado de la pintura y mucha suciedad de tela de arana,
polvo vy tierra desde la parte alta hasta la media; ausencia
de algunas ventanas o selladas con bloques decorativos de
concreto y oxidacion en las verjas de éstas.

A. Valoracién general del bloque 6

En lo que respecta a este bloque, se puede decir que se
encuentra deteriorado en un 80%, ya que las lesiones que
se encuentran presentes en este sector afectan el aspecto
estético del edificio, sobre todo el drea de las bodegas, ya

Propuesta de Rehabilitacion
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Figura 175: Desprendimiento de material  Figura 176: Suciedad y deterioro de
en columna. enfrepiso de conventillo.

Figura 178: Dafo estructural en muro

oeste del conventillo.

Figura 177: Residuos orgdnicos (comején)
segundo nivel del conventillo.

gue estan no han sido tratadas durante mucho tiempo por
la gran cantidad de lesiones encontradas

2.5.1.7. Bloque 7

Los ambientes internos del bloque 7 que corresponden a
la capilla (C01-C02), a la planta baja del conventillo (C03)
y a las habitaciones de las hermanas de la orden josefina
(C05-C08) se encuentran en buen estado y no presentan
danos considerables, siendo la Unica excepcion el ambiente
que conforma la planta alta del conventillo, cuyo muro
oeste presenta un dano grave en la estructura donde se
observa una fractura de la viga corona de madera del eje
Ay desprendimiento de parte del material del muro que se
encuentra debagjo.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
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En este bloque la mayoria de las patologias se encuentran
en las fachadas.

Fachada Norte: En el framo que corresponde a la fachada
de la capilla Unicamente se observan danos menores
en la pintura en la parte alta del zécalo y aparicion de
eflorescencia en el arranque de las pilastras ubicadas entre
los dos accesos laterales. Una posible causa de esto es que la
saliente del zocalo no tiene una pendiente adecuada para
que escurra el agua provocando filtraciones que afecta las
zZoNnas cercanas.
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Figura 179: Desprendimiento de material
y lesiones biolégicas, fachada sur.
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Figura 180: Desprendimientos,

y suciedad, fachada sur.
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Figura 181: Desprendimiento de capa de

pintura y eflorescencia, fachada norte.
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Figura 182: Fisuras y posible grieta en

fachada norte.
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Grdfico 62: Levantamiento de patologias en fachada A-B7, Bloque 7. Elaboracién propia.
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Grdfico 63: Levantamiento de patologias en fachada B-B7, Bloque 7. Elaboracién propia.
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En la seccion correspondiente al conventillo se logran
apreciar fisuraras en el repello en zonas que corresponden a
la ubicacién de elementos estructurales como es el caso de
la fisura que se ubica enla unidn de la viga de entrepiso y la
planta alta; también se observa la reparacion de una grieta
o desprendimiento sobre lazona de lafachada delaseccion
de segundo nivel que no se encuentra soportada por muros
de carga, siendo vestigio de la unidon de la estructura de
techo del podrtico con el muro de esta fachada.

Fachada Sur: Al igual que en la fachada norte, en la
fachada sur las patologias que corresponden a la seccidn
de la capilla se encuentran en su mayoria en la parte alta
del zécalo, estas también surgen como consecuencia de
la humedad, encontrando desprendimientos, erosion vy
eflorescencia.

La zona de la fachada que corresponde al conventillo
presenta desprendimientos del repello debajo de las
ventanas del segundo nivel, parte de la cornisa y del alero;
también se observa la aparicion de pdtinas en la unidn de
los techos del bloque de habitaciones con los muros de la
fachaday erosion en la zona cercana al drea de lavanderia
en el primer nivel.

Las caras exteriores de los muros de los dormitorios de las
hermanas josefinas, presentan humedad por capilaridad al
estar en contacto directo con el suelo.

Figura 184: Desprendimiento del material
de recubrimiento del muro del corredor ROT.

Figura 183: Pdatinas, erosion y humedad
en muro de corredor ROT.
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Figura 185: Ausencia de piso y pértico del  Figura 186: Pdatinas, ventana clausuraday
corredor RO1. crecimiento de vegetacion. (R02)

Figura 187: Seccién de muro colapsada, corredor ROT.

A. Valoraciéon general del bloque 7

Internamente este bloque no presenta patologias
significativas, y en el caso de las fachadas la zona mdas
afectada es la del segundo nivel de la capilla siendo la
parte mas critica el muro de la fachada posterior o fachada
oeste el cual representa un riesgo estructural para el edificio
y amerita mayor atencion.

2.5.1.8. Bloque 8

Este bloque encierra todos los ambientes que se localizan
en el area de las ruinas, siendo el sector mas afectado de
todo el conjunto. En esta zona la mayor parte de los muros
han desaparecido en su totalidad y hay un grado avanzado

Propuesta de Rehabilitacion
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de la vegetacion provocando la desaparicion del piso
de cerdmica. A continuacion, se detallan los ambientes
analizados:

Corredor RO1: De los 4 corredores principales este es el
Unico que presenta un alto grado de deterioro, destacando
el desplome de alrededor de un 25% del muro oeste, y la
pérdida del repello de gran parte del mismo, también
posee pdtinas, humedad, moho, se ha visto afectado por
la erosidon meteoroldgica y la mayor parte de los boquetes
han perdido la carpinteria. Su estructura se encuentra muy
danada corriendo el riesgo de un futuro colapso.

Cabe destacar que al igual que en el resto de la crujia,
el pasillo ha perdido la estructura de techo quedando
expuesto a los agentes meteoroldgicos, de igual manera
se encuentran ausentes las columnas que conformaban la
galeria aporticada, quedando como Unicos remanentes los
pedestales de las mismas.

También se observa la pérdida del material del piso en el
borde conecta con el patio norte y acumulacion de los
escombros que se desprendieron del muro. El embaldosado
de la seccion sur de este pasillo ha sufrido una perdida casi
total.

En lo que respecta a la parte funcional, una secciéon del
corredor se encuentra obstruida por una bodega que
impide que se comunique con el pasillo sur.

Figura 188: Pdtinas y desprendimiento de
material, habitacion RO3.

Figura 189: Erosidon y residuos orgdnicos,
habitacion R0O4.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carridén Alguera
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Habitacion RO2: Enlapared 1 se observa desprendimiento del
repello debajo de dos ventanas que fueron clausuradas con
concreto, en estazona se ubica también unlavandero, cuya
colocacioén podria haberincidido en estos desprendimientos
al haber instalado las tuberias necesarias.

En la parte alta de este muro también hay crecimiento de
vegetacion, esta misma patologia también se encuentra
presente en el muro 2; este Ulfimo tambien presenta
desprendimiento del repello. Al igual que en el muro 1, en
el muro 3 se clausurd una ventana. Todos los muros de esta
habitacion presentan pdtinas debido a la rugosidad de las
superficies y se encuentran desgastados.

Habitacion RO3: En la parte alta del muro 1 hay crecimiento
de vegetacion en un grado avanzado. En esta habitacion
también hay desprendimiento de material en los muros 2, 3y

Figura 190: Desplome de muro.

4, en el primero el desprendimiento se ubica sobre la puerta
que dirige al corredor, en el segundo en la zona baja del
muro y en el tercero en el dintel y la jamba derecha. En el
primer y tercer caso donde se observa desprendimiento se
encuentra expuesta la estructura interna del muro.

Todas las puertas y ventanas han perdido la carpinteria, una
puerta fue convertida en ventana y actualmente esta se
encuentra clausurada.

Todos los muros de esta habitacion presentan patinas
debido a la rugosidad de las superficies y se encuentran
desgastados, también se aprecia la pérdida de algunas de
las baldosas con conforman el piso.

Habitacion R04: Esta habitacion es utilizada como bodega
de material por lo que presenta erosion mecdnica en sus 4

Figura 191: Pdtinas, desprendimiento de
material y erosion.
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Grdfico 64: Levantamiento de patologias seccién 2-B8. Elaboracién propia.
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Grdfico 65: Levantamiento de patologias seccién 3-B8. Elaboracién propia.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carrién Alguera
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muros, presentando un alto nivel de desgaste, también hay
pérdida de baldosas del piso, las tras ventanas que posee
se encuentran clausuradas y en el muro dos se observan
un repello diferente al original, lo que sugiere que habia
desprendimientos en esta pared.

Habitacion R0O5: Esta habitacidon es la que se encuentra en
peor estado, todos sus muros presentan un alto grado de
erosion meteorologica, lo que ha provocado aparicion
de pdtinas, desprendimiento de material y el colapso de
la mayor parte del muro 2; En este Ultimo, aun se observa
en pie parte de la estructura, la cual se encuentra en su
mayoria expuesta a excepcion de la parte sur que aun
posee el repello.

También hay desprendimientos en los bordes de las puertas
y ventanas del muro 4 de las cuales ninguna conserva la

Figura 192: Erosién y suciedad por lavado
diferencial.

Figura 195: Ausencia de carpinteria de
puertas y ventanas.

Figura 194: Colapso en perimetro de
boquetes de puertas y ventanas.

carpinteria, en este muro la presencia de pdtinas es mayor,
aligual que el desgaste por ser la cara mds expuesta hacia
los vientos.

En esta habitacidon también se observa acumulacion de
escombros del muro que colapso.

Habitacion R0é: En el muro 1 se observa el colapso de la
seccion de muro que se encontraba entre la ventana y la
puerta que aqui se ubican. Estas se encuentran clausuradas
aligual que la ventana ubicada en el muro 3.

A pesar de que todos los muros presentan pdtinas, estas
destacan mds en el muro 2 debido a que esta cara se
encuentra orientada en contra de la direccion de los
vientos, lo que impide que estos puedan ayudar a extraer
parte de las particulas de tierra que se depositan en la
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Figura 196: Pdtinas, desprendimiento de
material y erosion.

Figura 197: Colapaso de muro.

Grdfico 66: Levantamiento de patologias seccidn 4-B8. Elaboracién propia.

@ LESIONES FiSICAS

& LESIONES MECANICAS

@ LESIONES QUIMICAS

Hl ALTERACIONES

Grdéfico 67: Levantamiento de patologias seccién 5-B8. Elaboracién propia.
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pared producto del lavado diferencial provocado por las
escorrentias de agua. Alrededor de estas pdtinas fambién
se observa la presencia de humedad. En la zona baja del
muro se aprecian desprendimientos de material al igual que
enlos bordes de puertas y ventanas. También en el muro 4 se
observa desprendimiento de material, presencia de patinas,
humedad y pequenos colapsos y residuos orgdnicos.

En general la mayoria de puertas y ventanas han perdido
la carpinteria y las que aun la poseen se encuenfran muy
deterioradas. El piso presenta acumulacion de basura vy
perdida de material, ademds de hundimientos.

Habitacion RO7: La principal patologia se encuentra en el
muro 1 consiste en el desplome del mismo con un angulo
de inclinacién que indica que existe el riesgo de un colapso.
Este muro también presenta humedad en gran parte de
su superficie, pdatinas provocadas por lavado diferencial y
residuos orgdnicos de comején.
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Grdfico 69: Levantamiento de patologias seccién 7-B8. Elaboracién propia.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carrién Alguera
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Figura 198: Acumulacién de residuos.
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Figura 199: Patinas y desprendimiento de
material.
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El muro 2 presenta desprendimientos en la zona baja vy
en las dreas donde se ubican las instalaciones eléctricas,
esta pared también presenta pdtinas y humedad en gran
parte de su superficie y se observan residuos orgdnicos
destacando entre ellos dos panales de abejas. Todas las
puertas y ventanas han perdido la carpinteria y el piso
presenta acumulacion de basura, residuos orgdnicos vy
perdida de material.

Habitacion RO8: En las zonas bajas y altas de los cuatro muros
de esta habitacidon hay presencia de pdtinas, manchas de
humedad y erosion, también se observa desprendimientos
de material principalmente alrededor de los boquetes de
puertas y ventanas, estos Ultimos también han perdido la
carpinteria. Los boquetes de los muros 1 y 4 se encuentran
clausurados.

En esta habitacidon a mucha acumulacion de escombros
y ladrillos junto con residuos orgdnicos, también hay
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Grdfico 71: Seccidn 12-B8. Elaboracién propia.
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crecimiento de vegetacidon en su interior, provocado
perdida del material del piso.

Habitacion R09: El muro 1 es el mds afectado en esta
habitacion presentando desprendimiento de material en
toda su longitud a una altura promedio de 1.20 m y en la
seccion este de este ambiente se logra percibiruna bofedad
en el suelo.

Habitacion R10: En esta habitacion la afectacion mas grave
se encuentra en el muro 2 donde ha habido una pérdida
considerable de material sobre el dintel de la puesta, lo que
representa un dano grave en la estructura del mismo. Los
muros poseen pdtinas producida por la acumulacion de
suciedad depositada por el lavado diferencial.

Este ambiente funcionaba como cocina, pero en la Foe. & . - B

actualidad se encuentra deshabilitada, ha perdido por’re de  Figura 200: Musgo, humedad, patinas y ~ Figura 201: Desprendimiento de material ~ Figura 202: Muro posterior de conventilo  Figura 203: Colapso de dintel de puerta.
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repello, presencia de humedad, crecimiento de vegetacion
y acumulacién de basura. La ventana del muro oeste se
encuentra clausurada y en la cara 4 posee un cerramiento
provisional de Idminas de zinc.

Habitacion R11: Esta habitacidon se encuentra relacionada
con la habitaciéon 10 por lo que también se ve afectada por
el desprendimiento de material sobre la puerta ubicada en
el muro 4. En este ambiente también se observan pdatinas
en todos sus muros y un crecimiento mds avanzado de la
vegetacion al grado de haber llegado a perder gran parte
del embaldosado del piso.

También destaca el muro dos que corresponde a la
fachada posterior del conventillo, la cual ha perdido gran
parte del repello dejando expuesta la estructura interna del
muro. Debido a la exposicion esta estructura también se ha
visto afectada perdiendo algunas piezas que conforman el
amado de madera, y ala altura del segundo nivel se localiza

Figura 206: Fachada

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carrién Alguera

una fractura de la viga corona del gje A.

Fachada Norte: En la fachada norte se puede observar la
aparicion de pdatinas en producto dellavado diferencial que
ha causado el depdsito de suciedad en los poros del muro
gue se han formado producto de la erosion meteoroldgica,
hay presencia de residuos orgdnicos en algunos de los
boquetes de ventanas y crecimiento de vegetacion en la
zona alta de los muros ubicados en el costado este, también
se aprecian desprendimientos del repello en ciertos sectores
y aparicion de manchas de humedad en la parte baja del
muro gque se encuentra en contacto directo con el terreno.

De igual manera se observan patologias de origen anfrépico
como son la clausura de tres de los boquetes de ventana
y la presencia de grafitis en gran parte de la longitud de
la fachada producto del vandalismo. Cabe destacar que
parte del muro de esta fachada se encuentra desplomado.

A. Valoracion general del bloque 8.

Este bloque es el que presenta el mayor grado de deterioro
en todo el conjunto debido a que en este sector no se ha
implementado ningun trabajo de intervencion, a esto se
suma el hecho de que la mayor parte del bloque no posee
cubierta de techo, lo que ha provocado que los muros que
la componen queden expuestos al exterior y al no poseer
ninguna profeccion contra fendmenos naturales como el
viento, lalluvia, el sol y los sismos han deteriorado las paredes
al grado de que ha colapsado una parte considerable de
la antigua zona de servicios y algunos de los muros que
quedan en pie sufrido danos considerables en la estructura.

Entre las patologias, la mds comun que se observa es la
aparicion de pdtinas como consecuencia del lavado
diferencial que provoca que las particulas de suciedad se
alojenenlosporosdelassuperficies de los muros, también hay
gran cantidad de desprendimientos de material en muros y
pisos. La desaparicion de la mayor parte de los elementos
de madera como son puertas, marcos de ventanas, las
comunas del corredor y, como se menciond anteriormente,
la estructura de techo de madera.

Figura 210: Zona en abandono.

Figura 209: Zona en abandono.

Estazonamerece unaalta prioridad debido a querepresenta
un peligro para los habitantes del hogar de ancianos a
causa de la inestabilidad de los muros en ciertas dreas.

2.5.2. Estado general del inmueble.

En base a la informacion recopilada por los levantamientos
fisicos y fotogrdficos y la obtedida del diagnodstico, se
clasificaron las diferentes zonas que componen el conjunto
conforme al nivel de degradacién que presentaban en las
siguientes categorias.

A. Zonas con lesiones leves
Corresponden al Bloque 1, 2, 3y la capilla (parte del Bloque

7), estas zonas presentan evidencias de intervenciones
reciendesy en ellas se encuentran los ambientes principales.



Principalmente se ven afectados por lesiones leves en el
interior, como suciedades. Acd destacan las alteraciones
principalmente por la redistribucion de algunos ambientes
y la sustitucion de parte de la estructura de soporte y de
techo original de madera por estructura metdlica. Son las
fachadas las mdas deterioradas por estar a la infemperie.

B. Zona en estado regular.

Entre ellos el Bloque 5y las habitaciones ubicadas al costado
surdelconventillo.Laspatologiasencontradasnorepresentan
un riesgo, pero si dan mal aspecto a la edificacion, ademds
de no prestarlas condiciones adecuadas para sus funciones.

También se presentan evidencias de intervencion en esta
zona, como la adicién del comedor, pero se encuentra mds
deteriorada que los bloques anteriormente descritos.

C. Zona en mal estado.

El bloque 6 y las bodegas ubicadas en el Bloque 7 son dreas
poco utilizadas y que reflejan una falta de mantenimiento,
casi llegando a un estado ruinoso.

D. Zona en estado ruinoso.

Corresponden a las partes mas criticas y a las que se deben
dar prioridad debido a que representan un riesgo para
los ocupantes, principalmente las zonas aledanas al muro
colapsado y el muro posterior del conventillo.

Este estado es debido a la pérdida total de la cubierta, lo
que deja expuesto alos muros a las inclemencias del tiempo
acelerando su deterioro y haciéndolos menos resistentes
ante los fendmenos geoldgicos y atmosféricos. Dentro de
esta zona se encuentran los Bloques 4, 8 y parte del Blogque
7 (conventillo).
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Blogue 5

[ ] Lesiones leves.
[ ] Estado regular.
[ ] Mal estado.
[ Ruinoso.

Blogue 4

Grdfico 75: Esquema de estado actual del inmueble. Elaboracién propia.
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2.6. CONCLUSION

Gracias al estudio fipoldgico, al analizar la planta del
anfiguo hospital se verificé que este se concibid bajo la
tipologia claustral por lo que los patios funcionan como
punto de partida para la organizacion de los ambientes a su
alrededor. Destaca la posicion de la capilla en el eje central
del edificio dotdndola de mayor importancia y jerarquia.

También se logra justificar el cambio de tipologia porque en
la actualidad el edificio ya no cumple con las caracteristicas
necesarias para funcionar como hospital, sin embargo,
resulta apropiada la utilizacion como hogar de ancianos
debido al parecido de ambas tipologias, principalmente
porque ambas tienen como unidad administrativa de diseno
a las habitaciones

En el caso de la composicion del inmueble se observa que
los tratamientos estilisticos se encuentran Unicamente en las
fachadas exteriores Norte y Este, del edificio principal, y en
elinterior y exterior de la Capilla, por lo que resaltan del resto
del conjunto y poseen valor adicional por esa razén.

Entre los sistemas constructivos destaca el Taquezal como
sistema principal en la mayor parte del edificio, también se
encuentran otros sistemas como mampuestos y particiones
livianas. En el caso del piso la mayoria estd conformado por
baldosas de concreto con disenos y disposiciones variadas,
a excepcion de ambientes hUmedos como los banos en
donde se utilizd azulejo.

La intervencion respondio a las posibilidades econdmicas
gue se disponian en el momento por lo que no fue posible
restaurar el inmueble por completo, sin embargo, se habilitd
gran parte del mismo para cumplir con la funcion de asistir y
alberga a los adultos mayores.
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CAPITULO 2

En la zona que se logré rehabilitar se presentan la menor
cantidad de patologias. Infternamente solo se identificaron
lesiones leves, siendo las fachadas las mds afectadas por
enconftrarse expuestas a la intemperie.

En el caso del area que no se logrd intervenir se observaron
mayor canfidad de lesiones, llegando a detectar zonas
en que estas afectaban a la estructura de forma critica
por lo que se les debe de dar prioridad por el peligro que
representan. Se identificd que la causa de este avanzado
grado de deterioro es por la desaparicion de la cubierta,
dejando alos muros sin proteccion de los agentes climaticos.

Fue necesaria la elaboracion de la caracterizacion del
inmueble para obtener una descripcion mds detallada del
estado actual del mismo que permitié generar pautas para
proponer las acciones de intervencion mds adecuadas
para la rehabilitacion del edificio.

Figura 211: Facahda este. Elaboracion propia.
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En términos de patrimonio cultural, al referirse a “valorar” se
intenta determinar la “Significancia” o grado de relevancia
de un bien mueble oinmueble; Es decir, hacer declaraciones
razonadas, verificables y, en la medida de lo posible,
objetivas sobre su valor.

3.1.1. Puesta en valor

Segun las Normas de Quito “Poner en valor un bien histérico
o artistico equivale a habitarlo de las condiciones objetivas
y ambientales que, sin desvirtuar su naturaleza, resalten sus
caracteristicas y permita su 6ptimo aprovechamiento”s

Por su parte, Maria Fernanda Bastidas y Maria Margarita
Vargas en su publicacion “Propuesta metodoldgica para la
valoracion participativade testimoniosde museosyentidades
culturales en Colombia” declaran que valorar culturalmente
el patrimonio, es la acciéon de identificar y determinar cudles
de todas las cualidades histéricas, arfisticas, cientificas,
estéticas o simbdlicas, se asocian con dicho objeto o
manifestacion y, por tanto, lo hacen representativo de la
cultura, teniendo en cuenta que en el momento en que
se tiene el objeto o manifestacion, y un sujeto o grupos de
interés que identifican sus cualidades particulares, hay que
entender que se hace dentro de un contexto, es decir, las
personas y el testimonio estdn influenciadas por el lugar y el
momento en los que se encuentran.s

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

55 ICOMOS. (1967). Normas de Quito, Informe final de la reunién sobre conservacion y utilizacién de monumentos y
lugares de interés histérico y artistico. Quito, Ecuador.

56 Bastidas, M., & Vargas, M. (2012). Propuesta metodoldgica para la valoracién participativa de testimonios de
museos y enfidades culturales en Colombia. Bogotd, Colombia: Universidad Externado de Colombia : Secretaria General
lberoamericana.
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También contemplan que el proceso de evaluacion de
valores debe ser paralelo ala evaluacion de las condiciones
fisicas del contexto donde se encuentra el patrimonio, y
de la evaluacion del contexto administrativo, generando
informacidon para establecer politicas, determinar objetivos,
desarrollar estrategias y preparar el plan de conservacion.

Por lo anterior, se afirma que la restauracion implica una
labor de interpretacion de los objetos del pasado a los que
una comunidad ha asignado valores que son consonantes
con la cultura que ella misma incorpora y reconoce como
sUyQ; y que es necesario realizar un andlisis para la puesta
en valor, que sirva como insumo para la toma de decisiones
y las acciones necesarias para la preservacion del Bien
Cultural aintervenir.

REHABILITACION DE LA RESIDENCIA DEI
AOULTO MAYOR EN MASAYA
EJECUTADO CON FONDOS DONADOS POR EL

PUEBLO Y GOBIERND DEL JAPON .
AGRADECEMOS TAN NOBLE GESTD

CONGREGACION HERMANAS JOSEFIN
AGOSTO 2007

Figura 212: Placa de agradecimiento por fondos donados por el pueblo y el gobierno de
Japodn para la rehabilitacién del inmueble en 2007.

Figura 213: San Antonio, pintada por Bacilo Marin, ubicada en el interior de la capilla.



Un Bien cultural puede ser apreciado desde diferentes
perspectivas por la sociedad y valorado de diferente forma,
porque, si bien el valor cultural debe prevalecer por encima
de todo, no se pueden negar las diferentes percepciones
que cada individuo puede tener. Todas ellas justifican la
conservacion de los Bienes Culturales.

En el “"Cuaderno comunitario 3cémo conservar nuestras
casas y edificios antiguose”s se enumeran los valores
que, segun este documento, deben poseer los edificios
0 monumentos para ser considerados como patrimonio,
siendo estos:

1

A

Relevancia histérica
o importancia para
la Comunidad.

Valores arquitectdnicos
identidad y pertenencia. y/o arfisticos originales.

S5y

Valores contextuales, integracion a
un conjunto urbano o un paisgje.

—>

Construcciones con
materiales y técnicas
tradicionales.

CA~0

®)

Valor socio-cultural,

57 Palacios Garcia, A., & Silva Valerio, N. (2015). Cuaderno comunitario gcémo conservar nuestras casas y edificios
antiguos? Managua, Nicaragua: Instituto NicaragUense de Cultura (INC), Direccién Patrimonio Cultural de la Nacion.

A su vez, Bastidas y Vargass® definen al valor cultural del
patrimonio como la suma de las cualidades infrinsecas de
un testimonio, y todas aquellas cualidades que las personas
pueden ver en él, proponiendo cuatro “Valores Esenciales”
gue consideran son los principales y mds notables dentro
de todos los valores socioculturales con los que se puede
calificar el patrimonio cultural.

Estos valores son:

Ol M\
Hal
Ty

Simbdlico/Religioso/
Espiritual/Social.

Figura 214: Placa de reconocimiento en acceso de antiguos quirdfanos.

Valor Esencidal
de Potencial

Cientifico y de
Investigacion.

Valor Esencial
Estético. Para este estudio, basados en la puesta en comun de los
valores mencionados, se seleccionaron 3 valores para el

andlisis de valor patrimonial del inmueble en estudio:

Valor Histérico
También la propuesta de “La guia para determinar el Valor
Cultural”», una de las tres guias complementarias de la
Carta de Burra, donde se establece el procedimiento y la
forma en que se debe determinar o evaluar el valor cultural

de un lugar, la cual se basa en tres valores:

Valor Cientifico
o Social.

Documental, antigledad,
constitucion del bien.

Valor
Arquitecténico
Novedad, artistico,

composicion, estado
de conservacion.

Valor Social

Social, simbdlico,
econdmico, Uso.

Valor Estético. Valor Histoérico.

58 Bastidas, M., & Vargas, M. (2012). Propuesta metodolégica para la valoracion participativa de testimonios de
museos y entidades culturales en Colombia. Bogotd, Colombia: Universidad Externado de Colombia : Secretaria General

Iberoamericana. Grdfico 76: Valores a considerar en el andlisis patrimonial del inmueble. Elaboracion
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Figura 215: Fotografia del inmueble cuando adn era el Hospital San Antonio.

3.1.1.1. Valor Historico.

Alois Riegl en su libro “El culto moderno a los monumentos’«
afrma que los monumentos histéricos son aquellos que
testimonian la cultura del pasado en sentido general, a
partir de su materialidad y su significado.

Por tanto, la nocién de valor histérico que utiliza Riegl, estd
asociada a la cultura, al concepto del patrimonio como
testimonio del desarrollo cultural que permite traer el pasado
al presente y que da fe de ese pasado, sin olvidar que esta
puede cambiar a lo largo del tiempo.

La primera condicion del monumento es su cardcter de
documental, como testimonio de una época y memoria
histérica del pasado. Esta capacidad documental es la
que le permite brindar informacion, no sélo del monumento
mismo sino de la sociedad que lo produjo.

Segun las “Normas generales para la Gestion, Proteccion y
Salvaguardia del Patrimonio Cultural en Colombia™¢ el valor
60 Riegl, A. (2017). El culto moderno a los monumentos. Madrid, Espafia: Antonio Machado.

61 Ley no. 1185: Legislacién y normas generales para la gestion, proteccién y salvaguardia del patrimonio cultural en
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Figura 216: Placa de agradecimiento por donaciones para la construccién del drea de
maternidad del Antiguo Hospital San Antonio.

Figura 217: Construccion de Taquezal, técnica constructiva utilizada a inicios del siglo XX.

historico surge de la asociacion directa del bien con épocas,
procesos, eventos y prdcticas politicas, econdmicas,
sociales y culturales, grupos sociales y personas de especial
importancia en el dmbito mundial, nacional, regional o local.
También confiere este valor cuando un bien o manifestacion
sirven como testimonio para el “conocimiento cientifico,
técnico o artistico”.

Esta apreciacion se ve reflejada en la ley 1142 “Ley de
proteccion al patrimonio cultural de la nacién”e que
proclama que los inmuebles adquieren valor histérico
cuando estdn directamente vinculados a la historia politica,
econdmica y social de Nicaragua.

Con base a lo anterior, el Antiguo Hospital San Antonio
adquiere valor histérico porque ha sido testigo del
crecimiento y desarrollo de la ciudad de Masayaq,
encontrandose ubicado denfro de su centro histérico. Su
importancia también radica en el hecho de ser el primer
hospital que brindaba diferentes servicios de salud, y pese a
que actualmente ya no fiene la misma funcion, sigue siendo
un simbolo de ayuda y refugio para un sector determinado
de la poblaciéon, que son los adultos mayores.

Oftro aspecto importante al que, tanto Bastidas y Vargas,
como Riegl hacen referencia es la “Antigiedad” como
potencializador de valor, siendo esta determinada por
la fecha o época de origen, fabricacion o construccion
del bien. En el caso del Hogar de Ancianos San Antonio
su construccion data del ano 1908, es decir, es un edificio
con mas de 100 anos de antigledad, que aun hoy en dia
continda en uso y es una referencia en el municipio.

Respecto al sistema constructivo, se integran diversos
materiales y técnicas, testigos de la transformacion
del inmueble, aprecidndose la aplicacion de técnicas
constructivas utilizadas a inicios del siglo XX en convivencia
con técnicas contempordneas.

Colombi. (2008). Bogotd, Comlombia. Ministerio de Cultura

62 Ley no. 1142: Ley de proteccién al patrimonio cultural de la nacién. 22 de noviembre de 1982. La Gaceta, diario
oficial No. 282.



3.1.1.2. Valor Arquitecténico

Segun Riegl, la valoracion especifica del monumento como
obra de arquitectura radica en el grado de eficacia con
que responde ala funcion (entendida como utilidad y como
significacion), en la racionalidad y creatividad con que se
ha resuelto la estructura resistente, como se ha utilizado los
materialesy sistemas constructivos y finalmente enla estética
del espacio interior y exterior. ¢

También  establece los  valores  especificamente
arquitectonicos, dentro de los cuales incluye los siguientes:
por el uso (original, actual o potencial), la presencia activa
de valores artisticos, constructivos y espaciales propios de
la arquitectura (la clasica triada vitruviana: utilitas, firmitas y
venustas).

Figura 218: Imagen de San Antonio. Figura 219: Imagen de San José.

La normativa colombiana también hace alusion al valor
estético afirmando que "“un bien posee valor estético
cuando se reconocen en éste atributos de calidad
arfistica, o de diseno, que reflejan una idea creativa en su
composicion, en la técnica de elaboracion o construccion
(...). Este valor se encuentra relacionado con la apreciacion
de las caracteristicas formales y fisicas del bien y con su
materialidad«

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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64 Ley no. 1185: Legislacion y normas generales para la gestion, proteccion y salvaguardia del patrimonio cultural en
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Grdfico 77: Vistas 3D externa e interna de la Capilla. Elaboracién propia.

Para Bastidas y Vargass , también es necesario incluir la
autenticidad como un potencializador de valor de un
bien, entendiendo como original no sélo lo concerniente al
primer estado del monumento, sino también a los sucesivos
actos creativos que lo han enriquecido, incluyendo
las restauraciones, independientemente del grado de
deterioro en que se encuentra, incluso, aunque este hubiera
desaparecido.

Esto se refuerza en la Carta de Brasilias, que reconoce que
una parte importante del patrimonio hispanoamericano,

65 Bastidas, M., & Vargas, M. (2012). Propuesta metodolégica para la valoracién participativa de testimonios de
museos y entidades culturales en Colombia. Bogotd, Colombia: Universidad Externado de Colombia : Secretaria General
Iberoamericana.

66 Carta de Brasilia: Documento Regional del Cono Sur Sobre Autenticidad. (1995). Brasilia, Brasil: Encuentro regional de
ICOMOS-BRASIL.

en general la arquitectura verndcula y tradicional, esta
conformada por materiales que son efimeros por naturaleza,
como la tierra, los elementos vegetales, la madera, etc.
Para esos casos, la renovacion de prdcticas evolutivas
en confinuidad cultural como la sustitucion de algunos
elementos con las técnicas tradicionales, resulta una
respuesta auténtica.

En esta carta también se retoma el valor del inmueble con
respecto al contexto, afirmando que es fundamental que
exista un equilibrio entre el edificio y su entorno, tanto en
el paisaje urbano como en el rural; su ruptura seria atentar
contra la autenticidad, por lo que es necesario generar
relaciones armoénicas de masa, textura y color.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
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Figura 220: Fachada principal del Hogar de Ancianos San Antonio.

A partir de estos enunciados se puede afirmar que, como
objeto arquitecténico, el principal valor radica en la
composicion delinmueble, debido a que esun ejemplardela
evolucion de la tipologia hospitalaria, aspecto que también
se identifica en su programa arquitectonico original, donde
se observa la configuracion claustral junto con los criterios
de diseno propuestos por Julien Gaudet.s

Ademds, representauna expresion artistica de la arquitectura
ecléctica donde se aprecian diferentes estilos, que, a pesar
de ser importados, tfambién se reflejan en ellos expresiones
regionales. Dentro de estas destacan sus fachadas norte
y este en el exterior, y el bloque correspondiente a la
capilla que ademds funciona como elemento compositivo
separando los patios internos.s

Las expresiones regionales de igual manera estdn presentes
en los sistemas constructivos, donde se aprovechan los
materiales existentes en la zona, como rocas volcdanicas
para relleno de las estructuras de Taquezal.

00 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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El valor arquitectonico también se encuentra relacionado
con el histérico, siendo este cambiante, como el caso
especifico de su uso, el cual ha transformado su valor con
los anos debido a que este edificio ha sido utilizado para
el sector salud, gubernamental, educacional y ahora como
casa hogar para los ancianos, siendo centro de diferentes
actividades y significados.

En el caso de la autentficidad, si bien ha tenido
modificaciones, la mayoria de ellas han sido de elementos
que, porlamisma naturaleza de sus materiales, era necesario
su remplazo al cumplir con su vida Util; y aungue algunas de
estas intervenciones no han sido adecuadas desde el punto
de vista patrimonial, no representan un cambio irreversible
para el inmueble, por lo que se puede afirmar que conserva
su autenticidad.

El Hogar de Ancianos San Anfonio también representa un
hito dentro de la imagen urbana por su ubicacion, a tal
magnitud que una de las calles principales vinculada al
centro histérico de la ciudad y que culmina en este inmueble
es conocida como “la calle del Antiguo Hospital”.«

69 Ver pdg. 50.

LEYENDA

0 Pargue Central

a Parroquic Muestra Sefiora
de la Asuncion

- Hogar San Antanio Malecdn

mmm |imite Bamio San Juan

€& Calle Central

@ Cenfro de Salud Roberto Clemente

Estadio Roberto Clemente
Casa de Cultura
Estadio Infantil de Baseball

@ Escuela Vocacional Josefina Pargue San Juan

00000

@ Laguna de Masaya

Iglesia San Juan

o

Grdfico 78: Contexto urbano del Hogar de Ancianos San Antonio. Elaboracion propia.

Desde el contexto urbano, inicialmente el inmueble se
encontraba en las afueras de la ciudad y su tamano
contrastaba con la de los edificios mds cercanos (en su
mayoria viviendas), sin embargo, la presencia de drea verde
al redor del edificio permitia una fransicion mds adecuada y
armonizada con el entorno.

Enlaactualidadeste valorurbano se hadesvirtuado producto
del irrespeto a los usos de suelo al entorno del inmueble, el
cual se ha transformado sin respetar la compatibilidad de
estructuras cercanas, como el estadio municipal de baseball
y los locales de ocio.



3.1.1.3. Valor Social.

Querejazu™ afirman que el valor social del patrimonio cultural
se entiende como un componente intangible, el cual esta
derivado del valor real y simbdlico que le han ponderado
los grupos humanos que lo han heredado, por lo que el
patrimonio cultural no tiene un valor intrinseco, sino que su
valor real es el que le han asociado los colectivos humanos.

Johnston” por su parte, asevera que el valor social existe
cuando un objeto es percibido como fuente de identidad y
distintividad, interaccion y cohesiéon social. También propone
tres indicadores para evaluar el valor social a fravés de la
significacion: el primero es la importancia del bien para
una comunidad o grupo cultural por ser un hito, marca o
distintivo; el segundo es la importancia del bien por ser un
punto de referencia de identidad comunitaria y el tercero
es su sentido de mismidad y el apego de la comunidad
derivado del uso o asociacion.

Seongseo, Wong y Choztambién han aportado al estudio de
la valoracion social, desde una perspectiva economicista,
proponiendo algunos criterios para evaluar el valor de
patrimonio con una orientacion social.

Los autores consideran que el valor del patrimonio se
determina a fravés delreconocimiento de su valor de usoy
valor de no uso, refiriendo al valor de uso como los beneficios
reconocidos por los usuarios directos del bien cultural
mediante el uso de instalaciones o servicios; mientras que el
valor de no uso se deriva de lo intangible o abstracto, entre
los que distinguen tres tipos de valor: el valor de la opcidn,
valor de existencia y valor de legado; entendiendo al valor
de la opcion como el valor de su posible uso futuro, mientras
que el valor de existencia se relaciona con el beneficio que
el individuo obtiene del bien a fravés de la creencia en la
contfinuidad de su existencia. Por su parte el valor de legado
estd relacionado con la accidén de asumir responsabilidades
para mantener el recurso intacto para las generaciones

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

70 Querejazu, P. (2003). La apropiacion social del patrimonio. Antecedentes y contexto histérico. Patrimonio, cultura y
turismo. Cuadernos. Recuperado de: https://www.cultura.gob.mx/turismocultural/cuadernos/pdf20/articulo2.pdf

71 Johnston, C (2017). Reconociendo el vinculo entre la significacion social y las practicas en torno al patrimonio
cultural. Corima. Recuperado de: http://www.udgvirtual.udg.mx/corima/index.php/corima/article/viewFile/6306/pdf

72 Seongseop, S., Wong, K.y Cho, M. (2007). Assessing the economic value of a world heritage site and willingness-to-pay
determinants: A case of Changdeok Palace. Tourism Management. Recuperado de: shorturl.at/cgxTW

Figura 222: Ancianos pasando la tarde en los pasillos escuchando radio y conversando.

Figura 223: Visita de donadores al Hogar de Ancianos San Anfonio.
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futuras, porlo que la determinacion del valor del patrimonio,
aunque con un enfoque econémico, vendria ser derivado
de las percepciones y ponderaciones de las personas.

En este aspecto, el Hogar de Ancianos San Antonio es
un inmueble que adquiere valor social por su funcion y
servicio a la sociedad mediante la atenciéon de los mds
de 50 ancianos que aqui residen, siendo muchos de ellos
recogidos de las calles o sacados de casas donde vivian
solos y desatendidos.

Esta accidn conlleva también a visionar este centro como
un simbolo de esperanza y una segunda oportunidad para
estas personas que se encuentran en situacion vulnerable
y que son atendidos por las Hermanas Josefinas, quienes
estdn a cargo de su administracion.

La poblaciéon de Masaya (y de ofros municipios) reconoce
y aporta a esa loable labor, ya que el Hogar de Ancianos
San Antonio se sustenta de donaciones, tanto de individuos
como de empresas, para su funcionamiento.

Es asi que el inmueble toma valor al ser apreciado por la
poblacion, que a su vez aporta a la perpetuacion de su
funcionamiento y refuerza su condicion de hito para la
ciudad.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carridén Alguera



3.2. PRINCIPIOS DE INTERVENCION

Segun la Real Academia Espanola (RAE) define la palabra
“Principio” como “Cada una de las primeras proposiciones o
verdades fundamentales por donde se empiezan a estudiar
las ciencias o las artes”, es por ello que los siguientes puntos
a tratar tienen como meta garantizar la permanencia,
mantenimiento y conservacion del objeto en estudio.

A continuacion, se detallan algunos principios extraidos del
libro *Conservacion de Monumentos” escrito por el Dr. Mario
Ceballos, y que serdn retomados y comparados con lo que
enuncia la teoria del patrimonio para luego ser aplicados
en la propuesta de intervencion.

Cabe mencionar que se propone la aplicacion del método
de “Restauracion Objetiva”, propuesto por Antoni Gonzdlez
i Moreno-Navarro, que tiene por objetivo principal proteger
el triple cardcter (arquitectonico, documentaly significativo)
del monumento y, en segundo lugar, tratar de mantener la
herencia tanto del creador original del monumento como
de la sociedad en la que surgid, pero sin renunciar a un
lenguaje arquitectonico propio y contempordneoy, cuando
sea necesario, efectuar readaptaciones a nuevos usos.

3.2.1. Preservar antes que restaurar.

Tomando como referencia el enfoque tedrico, la
Conservacion es la técnica general de preservacion y la
restauracion es la actividad especifica de intervencion al
monumento, por lo tanto, se hace necesario que previo
a tomar cualquier decision de intervencion directa en

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br Gloria Carridon Alguera

el monumento, (especialmente al referente estructural
y ornamental, fanto exterior como interior), deberd
prevalecer el criterio de consolidacion y preservacion de
las partes originales, fanto en su esencia como composicion
y funcionamiento, respetando las adecuaciones,
contribuciones y estilos de todas las épocas en el edificio.

De ser necesario restaurar, solo se hard en casos donde se
tenga suficiente evidencia del estado anterior de la fabrica,
impidiendo las reconstrucciones basadas en hipdtesis y
conjeturas, y procurando realizar la menor cantidad de
cambios.

Figura 224: Ruinas de la Iglesia San Sebastidn, Ledn, Nicaragua.

Figura 225: Fachada de la ampliacién del Ayuntamiento de Murcia, Espana.



3.2.2. Conservar como parte del soporte
econdémico.

‘ | : : ;:-' .-'\"?'

Figura 226: Hotel El Convento, Antiguo Convento de San Francisco, Ledn, Nicaragua.

ParaCeballos,lamejorformade conservarun edificio histérico
serd mantenerlo en uso, ya que continuaria produciendo
una utilidad econdmica dentro del desarrollo social y por
consiguiente mantendrd la identificacion histérica, cultural
e ideoldgica de una sociedad determinada.

Desde esta perspectiva, el Hogar de Ancianos San Antonio
es una inversion desarrollada en una época anterior y que,
en este momento, algunas de sus edificaciones localizadas
dentro de su conjunto, puedenserreutilizadasy/o adaptadas
a un uso adicional y distinto a su concepcidon, lo que
puede generar un beneficio para el resto de la sociedad
por medio de un proceso de restauracion, siempre que su
acondicionamiento no altere la ordenacién o decoracion
del edificio.

3.2.3. Integrar en el contexto.

El edificio no debe aislarse del contexto historico, fisico,
politico, cultural ni socioeconémico del lugar donde estd
emplazado, esto se refiere a la integracion de un lugar
especifico, donde la arquitectura trasciende al hecho
geogrdfico e incorpora necesariomente el paisaje, la
naturaleza, la historia, el vecindario, las formas y la actividad
humana y social de su entorno.

También implica que en la medida de las posibilidades no se
debe alterar la concepcion arquitectonica del edificio y su
concepcion espacial, en lo que se refiere a sus dimensiones,
proporciones y dreas originales, agregando o eliminando
ambientes a la composicion arquitectéonica original.
También se deberd de respetar las contribuciones de todos
los periodos.

Considerando esto, se pretende buscar un equilibrio entre
lo nuevo y lo antfiguo, proyectando analdégica-mente lo
anadido con la arquitectura existente, buscando sus leyes
compositivas en los principios e instrumentos arquitecténicos
de ésta, procurando que los agregados de cardcter
contempordneo se distingan de lo original, sin perturbar la
armonia del conjunto y contribuyendo a su enriquecimiento.

Figura 227: Anfigua casa barroca ubicada donde hoy se encuentra la ampliaciéon del
ayuntamiento de Murcia, Espana.

Figura 228: Integracién de la ampliaciéon del Ayuntamiento de Murcia, Espana.
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3.2.4. Plasmar el sello de la época.

Cuando sea necesario integrar o reintegrar elementos
perdidos o deteriorados, serd necesario evidenciar
claramente las partes originales del inmueble, para no
incurrir en la inclusion de elementos falsos que confundan
o disfracen la originalidad del objeto arquitectdnico, por
consiguiente, este principio estd infimamente ligado al
principio de preservacion.

Ademds, todo trabajo de complemento aflora de la
composicion arquitectonica y debe llevar la marca de
nuestro tiempo, respetando los valores culturales y de
cardacter social de los edificios o conjunto, sin renunciar al
lenguaje arquitectdnico propio y contempordneo.

Figura 229: Ampliacion del Banco de Espaia. Madrid.
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Figura 230: Reinterpretacion de antiguos medallones del Banco de Espaia a un lenguaje
arquitecténico moderno.

3.2.5. Garantizar la reversibilidad.

Los cambios que reducen significacion deben ser
reversibles. Las intervenciones con técnicas y materiales
contempordneos que puedan ser aplicados en este
momento, deberdn de poder ser facilmente removidos en
el futuro.

Por esto se debe realizar una actuacion prudente con los
materiales de restauracion y empleo de los recursos de
la técnica moderna, principalmente cuando se frate de
adiciones al edificio original o adaptaciones a nuevos usos.

Figura 231: Integracién de cubierta de techo en la Iglesia Santa Rosa de Usmagama.
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3.2.6. Utilizacion de técnicas y materiales
modernos.

Es preferible la utilizacion de técnicas tradicionales, sin
embargo, se pueden utilizar técnicas de consolidacion
modernas cuando las primeras sean inadecuadas, siempre
y cuando tengan una base cientifica de su efectividad.

En caso deintroducirnuevas técnicasy materiales modernos,
serd necesario evidenciar claramente las partes originales
del inmueble, para no incurrir en la inclusion de elementos
falsos que confundan o disfracen la originalidad del objeto
arquitectoénico, pero procurando mantener un equilibrio
de expresion, apariencia, textura y forma con la estructura
original. Estos deben ser aprobados rigurosamente,
comparados y adecuados a la necesidad real de la
conservacion. Ademds, se deberd de registrar la fabrica,
el uso, las asociaciones vy significados existentes antes de
infroducir cualquier cambio en el sitio.

Figura 232: Ampliacion del Museo Nacional del Prado, Antiguo Claustro de Los Jerdnimos.




Figura 233: Liberacion de elementos agregados. Proyecto de conservacion Iglesia
Santo Cristo de la Salud de Mdlaga, Espana.

Los criterios para la restauracion de un bien cultural
edificado son pautas bdsicas a considerar en cualquier
infervencion por minima que esta sea. Ellos deberdn ser los
ejesrectores paraun adecuado acercamiento al patrimonio
arquitectéonico de un sitio”, siempre y cuando se respete
la estructura del edificio. Por consiguiente, se procederd
a realizar las intervenciones a través de los procesos de
restauracion y consolidacion, con el objeto de garantizar
su conservacion y valor patrimonial segun normativas
nacionales e internacionales.

Para este estudio especifico se tomardn en cuenta los
siguientes criterios propuestos por Ceballos (1995):

3.3.1. Exploracion.

Actividad de investigacion y recopilacion de la informacion
necesaria para la evaluacion de los materiales y sistemas
constructivos del edificio a través de sondeos arqueoldgicos
y la evaluacion de los asentamientos producidos en el piso,
con el fin de determinar la situacion estructural actual de los
cimientos, pisos, muros y cubiertas.

73 Velasquez, S. (enero de 2019). Conarte. Obtenido de restaurika: https://conarte.org.mx/wp-content/uploads/2019/01/
Criterios-de-intervencio%CC%81n-Museo-de-Culturas-Populares.pdf

Grdfico 80: Excavaciones para exploracion de cimentaciones. Elaboracion propia.
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3.3.2. Liberacion.

Actividad que consiste en la eliminacion de elementos
agregados al conjunto, los cuales no le pertenecen
ni representan parte de las intervenciones histdricas, vy
provocan deterioro o alteraciones en el inmueble.

En el caso de estudio, se plantea la eliminacion de algunos
muros de menor espesor que no fienen carga estructural y
que son producto de las alteraciones al edificio, asicomo la
apertura de boquetes que fueron clausurados.

3.3.3. Consolidacion.

Hacereferencia alos diversos procedimientos o aplicaciones
qgue deben emplearse en ciertas dreas del edificio que
presenten algun tipo de lesion. Por ejemplo, la consolidacion
de los acabados en paredes o el resane de las aristas en los
vanos de puertas y/o ventanas.

Este proceso se debe llevar a cabo preferiblemente con
técnicas fradicionales.

Grdfico 81: Liberacién de boquetes clausurados y materiales sin cohesién Elaboracion
propia.
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Grdfico 82: Consolidacién de muro con técnicas tradicionales. Elaboracion propia.

Grdfico 83: Reestructuracion del pértico del pasillo. Elaboracion propia.

Grdfico 84: Integracion de nueva cubierta de techo. Elaboracién propia.

3.3.4. Reestructuracion.

Tiene como objetivo dar una nueva estructura al edificio a
través de la integracion de elementos estructurales con el
objeto de garantizar su estabilidad estructural. Para el caso
de la adiciéon en el conjunto, se considera necesario integrar
nuevos sistemas constructivos que permitan conectar todos
los pasillos del lugar, creando estabilidad y continuidad en
el nuevo diseno.

3.3.5. Integracion.

Tarea enfocada en la incorporacion de elementos
constructivos y/o materiales tendientes a garantizar la
conservacion del edificio. En el caso del Asilo, se hace
necesario el cambio de la cubierta del pasillo sury elementos
de las cerchas de madera que estén en mal estado debido
al deterioro que presentan por la accion de agentes fisicos-
quimicos y biologicos.



Figura 234: Seccién arquitectdnica Teatro Coldn, Buenos Aires, Argentina.

Para la siguiente propuesta de intervencion se considerd
necesario dividir los procesos en 3 etapas debido a que
el conjunto presenta diferentes niveles de deterioro en
determinadas zonas y para facilitar su andlisis se agruparon
segun la similitud de los procedimientos a seguir.

Estas etapas se describen a confinuacion.

3.4.1. Etapal

En esta primera etapa se iniciardn las obras de demolicion
de ciertos sectores del conjunto, como lo son el Bloque 4 y
parte de los bloques 7 y 8.

El Bloque 8, ubicado en la esquina Sureste del conjunto,
corresponde a un anexo que no posee cubierta de techo,
presenta afectaciones visibles y una evidente invasion de
vegetacion que impide el paso al interior.

Si bien estructuralmente es un espacio rescatable, no
aporta un valor patrimonial al edificio, mds bien rompe con
la unidad de la fachada percibiéndose como un elemento
ajeno a la composicion, por lo que se propone demolerlo.

En el caso del bloque 7 se propone eliminar las bodegas
ubicadas en la zona suroeste del mismo, debido a que, igual
que el caso anterior, son un anexo que no se percibe como
parte del conjunto, ademds de obstruir la circulacion del
pasillo.

Eneste blogue tambiénse pretende demolerlashabitaciones
ubicadas contiguo a las bodegas antes mencionadas, para
liberar la fachada sur de la capilla.

Finalmente, en el Bloque 8 existe un pequeno cuarto en la
zona sur que se eliminard para dar lugar a una ampliacion.
Estos trabajos se hardn previo a la restauracion de las
fachadas y la restitucion de la estructura de techo del
bloque 8.
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Grdfico 85: Esquema de demoliciones. Elaboraciéon propia.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
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Luego de los trabajos de demolicion se procederd a la
rehabilitacion del Bloque 8, como se les ha denominado
a las ruinas del antiguo Hospital San Antonio, ubicadas en
el extremo Oeste del conjunto. Corresponde al espacio
con mayor nUmero de afectaciones, debido a que, al no
poseer cubierta de techo, los muros se encuentran expuesto
provocando un deterioro. Para su intervencion se propone
proceder de la siguiente manera:

3.4.1.1. Exploracion y obras preliminares

Previo a la intervencion se requerird realizar la limpieza
de los escombros, restos de material y suciedad existente
que se ha acumulado. también se deberd llevar a cabo el
apuntalamiento temporal de los muros y refuerzo de vanos
mediante cruces y confinamiento con madera con el fin de
mejorar las condiciones de seguridad durante los trabajos
de intervencion, ya que en el reconocimiento inicial se logro
identificar gran presencia de derrumbes, lo que evidencia el
debilitamiento de las paredes.

Asi mismo, serd necesario la realizacion de una etapa
exploratoria, que permita determinar el estado de la
cimentacion de los muros, las argamasas utilizadas para el
relleno de las paredes y la identificacion del tipo de madera
utilizada.

TABLON DE MADER,
EXISTENTE DE 5cm

TABLON DE MADERA

EXISTENTE DE 5cm PUNTAL DE MADERA

DE5X5cm

PUNTAL DE MADERA
DE5X5cm

EXISTENTE DE 5cm
EXISTENTE DE 5cm

PUNTAL DE MADERA
DE5X5cm

EXISTENTE DE 5¢cm

TABLON DE MADERA
EXISTENTE DE Scm

Grdfico 86: Esquemas de arriostramientos en vanos. Elaboracion propia.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carrion Alguera

Adicional a esto, se deben evaluar las condiciones
estructurales de los muros para determinar si serd o no
preciso anexar una estructura que funcione como soporte
permanente; al mismo tiempo que se podrdn identificar
aquellos muros que por el riesgo que representen para
la estabilidad del resto del conjunto sea necesaria su
demolicion.

También se debe considerar que el proceso de intervencion
de los muros de taquezal se realizard por franjas segun el
esquema de etapas de frabajo y en una cara a la vez para
no comprometer la estabilidad de la estructura.

3.4.1.2. Propuesta de restauraciéon de muro de taquezal

Una vez finalizados los preparativos se procederd a la
restauracion de los muros de taquezal del bloque 8, para los
que se propones los siguientes pasos.

1. Decapado del muro.

La intervencion iniciard con el decapado de los muros
para la identificacion del estado interno y eliminacion de
las patologias superficiales. también se realizardn las obras
de liberacion donde se eliminardn todos los anadidos no
patrimoniales.

2. Limpieza del muro.

Se retirard el material degradado sin cohesion. si la madera
se ha visto afectada por agentes externos o estd ausente,
se sugiere el acompanamiento de un especialista para
determinarsi es posible reemplazarse con madera del mismo
tipo (0 una que presente caracteristicas similares en caso de
no encontrarse la misma), o si se requiere de otro tipo de
madera que cumpla con los requerimientos estructurales.

Si existen residuos orgdnicos como liquenes, hongos, moho,
Musgos o raices que hayan crecido en el muro, se deberd
realizar una limpieza para la eliminacion de estos, lavando
las dreas afectadas con 2/3 de agua y 1/3 de cloro con un
cepillo de cuerdas pldstica, finalizando con una desinfeccion
y desinsectacion.

3. Relleno del muro.

Se reforzardn las argamasas y elementos conjuntivos
mediante argamasas de igual composicion que las
existentes, procurando utilizar las mismas técnicas originales
si es posible, y se inyectardn resinas epoxidicas segun la
degradacién de cada zona.

Luego se procederd con el retacado y saneado de la
fabrica existente y la imprimacion de adherencia a base de
resina epoxi. fambién se rellenardn los vacios del muro con
morteros sin retraccion y agregados similares a las existentes.
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Grdfico 87: Esquema de etapas de decapado de muro. Elaboraciéon propia,




4. Repello del muro.

El proceso terminard con
revestimientos finales, respetando texturas y composicion de
los materiales originales que aun se observan en los muros.

@ DECAPADO DE MURO

Bt | |78

Grdfico 88: Proceso de restauracién de muros de taquezal. Elaboracién propia.

DECAPADO DE MURO
PARA LA IDENTIFICACION
DE ESTADO INTERNO

REPARACION CON
MORTEROS A BASE DE
RESINA EPOXI Y ARENA
DE CUARZO

RELLENO CON
MATERIAL DE LA MISMA
COMPOSICION QUE EL
EXISTENTE EN EL MURO

RETACADO Y SANEADO
DE FABRICA EXISTENTE

reincorporacion de

@ LIMPIEZA DE MURO

RETIRO DEL MATERIAL

DEGRADADO SIN
COHESION

VERIFICACION DE
ESTADO DE ESTRUCTURA
DE MADERA (SUSTITUIR DE
SER NECESARIO)

MPRIMA
ADHERENCIA A BASE
DE RESINA EPOXI

REPELLO DE MURO

Grdfico 89: Levantamiento fotografico de cara oeste del muro ubicado en el eje CO1. Elaboracién propia.
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Grdfico 91: Elevacién final de cara oeste del muro ubicado en el eje CO1. Elaboracién propia.
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3.4.1.3. Propuesta de restauracion de muros de mamposteria

Para el caso de los muros del Bloque 8 se proponen los
siguientes procedimientos:

1. Limpiar en seco toda la superficie del muro raspando y
i ¥ cepillando con una escobilla de cerdas metdlicas para
Grdfico 92: Levantamiento fotografico de cara sur del muro ubicado en el eje R-A. Elaboracién propia. finalmente sacudir los excedentes con una brocha.
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Grdfico 93: Levantamiento de patologias de cara sur del muro ubicado en el eje R-A. Elaboracién propia. paredes.
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Grdfico 95: Elevacion final de cara sur del muro ubicado en el eje R-A. Elaboracién propia. Grdfico 96: Esquema de estructura de muros de mamposteria de ladrilo de barro.

Elaboracion propia.
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3.4.1.4. Acabados finales.

Después de finalizar los trabajos de reestructuracion y
consolidacion de los muros, se reintegrard la estructura vy
cubierta de techo y las columnas de madera de los pasillos,
procurando utilizar el mismo tipo de madera que aun se
encuentra en el resto del conjunto.

Para los trabajos de piso se deberdn remover las piezas
afectadas de manera cuidadosa para no danar las demds,
limpiar e impermeabilizar la superficie en donde descansard
el nuevo piso, conformar un nuevo cascote y colocar las
nuevas piezas de cerdmica o baldosa del mismo material,
color y patron que el existente.
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Grdfico 99: Detalle de canal en unidn
de techo con muro. Elaboracién propia.

ESTRUCTURA
ADICIONAL

Grdfico 98: Propuesta de estructura de techo, seccién 15-B8. Elaboracién propia.

Grdfico 101: Propuesta de estructura de
techo, seccién 18-B8. Elaboracion propia.

Grdfico 100: Propuesta de estructura de
techo, seccion 16-B8. Elaboracién propia.
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Grdfico 102: Propuesta de estructura de
techo, seccion 17-B8. Elaboracién propia.
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Grdfico 103: Planta de propuesta de distribucion de techos en el Blogue 8. Elaboracién
propia.
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También se realizardn los acabados finales a los muros
aplicando pintura del mismo tono que en el resto de los
pasillos, y se integrard la carpinteria de puertas y ventanas.

3.4.1.5. Fachada oeste de capilla.

Cabe destacar que en la fachada oeste de la capilla se
encontré una de las patologias mdas graves del conjunto, la
cual consiste en la fractura de la viga corona del muro del
eje CO1, la cual sirve a la vez de base para la extension del
muro del segundo nivel.

Por lo que se observd en el sitio, esta fractura pudo haber
ocurrido a causa del exceso de carga puntual sobre la viga,
debido a que en ellarecae el peso del timpano del segundo
nivel.

Sumado aesto, elmurose encuentraexpuesto alaintemperie
lo que ha ocasionado una gran pérdida del recubrimiento
y parte del entramado de madera, debilitando audn

mas la pored; ademds, debojo del pUﬂTO de fractura se Gréfico 104: Elevacion de cara interna del muro oeste de la capilla. Elaboracién propia.

encuentra un vano, este Ultimo posiblemente contribuyd a
la deformaciéon del muro, lo que quizds no hubiera ocurrido
de no existir este vacio

Por tanto, se considera que se debe desarrollar una solucion
en conjunto con otras especialidades para la consolidacion
de esta seccidon del muro, al ser una patologia de cardacter
estructural.

Figura 235: Vista interna de fractura en viga de muro oeste de la capilla.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carrién Alguera
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Grdfico 105: Elevacion de cara exterior del muro oeste de la capilla. Elaboracién propia.

3.4.2. Etapalll

Esta segunda etapa corresponde a la infervencion de las
fachadas norte, sur y este, las cuales presentan un grado
intermedio de deterioro porque se encuentran expuestas
a agentes externos, mostrando aparicion de lesiones que
afectan su acabado.

Aunque superficialmente lasfachadas no presentan mayores
problemas se recomienda realizar una fase exploratoria
en conjunto con ofros expertos para descartar posibles
afectaciones mds criticas que puedan comprometer la
estructura de los muros

3.4.2.1. Exploracion y obras preliminares

Previo a los trabajos de restauracion serd necesario
realizar una limpieza de las zonas cercanas a intervenir,
principalmente el podado de la vegetacion circundante
que debido a su crecimiento ha contribuido a la humedad
en ciertas dreas de las fachadas.

Asi mismo, se recomienda realizar una fase exploratoria
para identificar los materiales utilizados y el estado de la
cimentacion y la estructura interna de los muros con el fin de
determinar si serd o no preciso anexar una estructura que
funcione como soporte permanente.

3.4.2.2. Propuesta de restauracion de fachadas.

A confinuacion se describirdn las consideraciones vy
procedimientos a seguir segun la patologia presente en las
fachadas.

A. Humedad.

En el caso de la presencia de humedad por capilaridad y/o
filtracion serd necesario raspar y cepillar con una escobilla
de cerdas metdlicas la zona afectada, luego repellar con
el mismo fipo de material existente vy lijar para finalmente
aplicar impermeabilizante.



Esta patologia se encuentra mayormente en las zonas bajas
de los muros, por lo que se propone la ejecucion de un
drenaje periférico exterior enlas fachadas que se encuentran
en contacto con el terreno natural, que consistird en un
tubo de hormigdn poroso, cubierto con graba para permitir
la filtracion y desalojo del agua en el perimetro del edificio.
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Grdfico 106: Detalle de drenaje periférico exterior. Elaboracién Propia.

En el caso de la fachada Este, también se observa humedad
en la zona del dtico debido al agua que se retiene en la
cornisa. Para prevenir esto se plantea impermeabilizar
la cornisa y mejorar las condiciones del canal del techo
formando pendientes con mortero y colocando |ldminas
impermeabilizantes sintéticas que permita el desalojo del
agua.

| |
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Grdfico 107: Detalle de impermeabilizacién de cornisas. Elaboracion propia.

También, para prever futuros problemas de humedad, en
las fachadas norte y sur de la capilla se propone modificar
el boquete de las ventanas del segundo nivel ubicada entre
los ejes C02 y CO1 con el fin de que no estén en contacto
directo con la cubierta de techo.
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Grdfico 108: Propuesta de modificacién de ventanas del segundo nivel de la capilla.
Elaboracion propia.

B. Suciedad.

En el caso de la presencia de suciedad por depdsito o
lavado diferencial se deberdn lavar las zonas afectadas
con agua y una escobilla o cepillo de cerdas pldsticas.

C. Erosion meteorolégica.

Estd patologia surge por el desgaste de los muros al estar
expuestos a los elementos atmosféricos, principalmente
como producto de la humedad, por lo que es conveniente
tratar estas patologias en conjunto.

Propuesta de Rehabilitacién
Hogar de Ancianos San Antonio

Para corregirla serd necesario raspar y cepillar con una
escobilla de cerdas metdlicas la zona afectada, luego
sacudir los excedentes con una brocha, repellar con el
mismo tipo de material existente y lijar para finalmente
aplicar impermeabilizante.

D. Bioldgica.

Entre los residuos orgdnicos se observan heces fecales de
las aves que frecuentan el lugar, musgos, moho y algunos
organismos vivos, como el comején.

Para su limpieza se tendrd que lavar la zona afectada con
una mezcla de 2/3 de agua y 1/3 de cloro con un cepillo
de cerdas pldsticas, luego se deberd aplicar abundante
agua y dejar secar el drea para finalmente aplicar
impermeabilizante.

En el caso de las plantas que invaden los muros, deberdn ser
podadas y asegurarse de extraer las raices.

E. Eflorescencia.

Para fratar esta patologia serd necesario raspar y cepillar
con una escobilla de cerdas metdlicas la zona afectada,
previendo el desprendimiento del mortero.

En caso de que la eflorescencia haya provocado
bofedades, erosion o se haya desprendido material durante
la intervencion, se tendrd que raspar y cepillar nuevamente
con una escobilla de cerdas metdlicas para eliminar el
material sin cohesiéon, aplicar una nueva capa de portero,
lijar y aplicar impermeabilizante.

F. Oxidacion.

La oxidacion se presenta como manchas rojizas o cafés
en los elementos afectados, es un dano superficial y para
tratarla se deberd raspar la zona con un cepillo de cerdas
metdlicas, aplicar una capa de convertidor de 6xido vy
finalmente aplicar una capa de pintura anticorrosiva del
mismo color que el inicial.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carridén Alguera



Propuesta de Rehabilitacion
Hogar de Ancianos San Antonio

16. LAVAR LAS ZONAS AFECTADAS CON 2/3 DE AGUA Y 1/3 DE CLORO CON UN CEPILLO DE CUERDAS PLASTICAS.
18. APLICAR ABUNDANTE AGUA Y DEJAR SECAR LA ZONA AFECTADA.
26. APLICAR DOS CAPAS DE PINTURA HIDRORREPELENTE SIMILAR AL COLOR EXISTENTE.

7. RASPAR Y CEPILLAR CON UNA ESCOBILLA DE CERDAS METALICAS.

19. COLOCAR DOS CAPAS DE IMPERMEBILIZANTE FUNGICIDA PARA PAREDES O PISOS.
23. REPELLAR CON EL MISMO TIPO DE MATERIAL EXISTENTE Y LIJAR,

26. APLICAR DOS CAPAS DE PINTURA HIDRORREPELENTE SIMILAR AL COLOR EXISTENTE.

7. RASPAR Y CEPILLAR CON UNA ESCOBILLA DE CERDAS METALICAS.

19. COLOCAR DOS CAPAS DE IMPERMEBILIZANTE FUNGICIDA PARA PAREDES O PISOS.
23. REPELLAR CON EL MISMO TIPO DE MATERIAL EXISTENTE Y LIJAR,

26. APLICAR DOS CAPAS DE PINTURA HIDRORREPELENTE SIMILAR AL COLOR EXISTENTE.

16. LAVAR LAS ZONAS AFECTADAS CON 2/3 DE AGUA Y 1/3 DE CLORO CON UN CEPILLO DE CUERDAS PLASTICAS.
18. APLICAR ABUNDANTE AGUA Y DEJAR SECAR LA ZONA AFECTADA.
26. APLICAR DOS CAPAS DE PINTURA HIDRORREPELENTE SIMILAR AL COLOR EXISTENTE.

29. SELLAR CARPINTERIA.

R

I
1

30. CONSTRUCCION DE DRENAJE PERIFERICO EXTERIOR (VER DETALLE)

Grdfico 109: Esquema de actividades a realizar en intervencién de Fachada Norte, Bloque 1. Elaboraciéon propia.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carrion Alguera
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7. RASPAR Y CEPILLAR CON UNA ESCOBILLA DE CERDAS METALICAS.

19. COLOCAR DOS CAPAS DE IMPERMEBILIZANTE FUNGICIDA PARA PAREDES O PISOS.
23. REPELLAR CON EL MISMO TIPO DE MATERIAL EXISTENTE Y LIJAR.

26. APLICAR DOS CAPAS DE PINTURA HIDRORREPELENTE SIMILAR AL COLOR EXISTENTE.

*EN CASO DE DESPRENTIMIENTO DE MATERIAL AL REALIZAR ESTAS ACCIONES:
5. EXTRAER RAICES. 7. RASPAR Y CEPILLAR CON UNA ESCOBILLA DE CERDAS METALICAS.

14. LAVAR LAS ZONAS AFECTADAS CON AGUA Y UN CEPILLO DE CERDAS METALICAS. . 19. COLOCAR DOS CAPAS DE IMPERMEBILIZANTE FUNGICIDA PARA PAREDES.
15. LAVAR LAS ZONAS AFECTADAS CON 2/3 DE AGUA Y 1/3 DE CLORO CON UN CEPILLO DE CERDAS PLASTICAS. 23. REPELLAR CON EL MISMO TIPO DE MATERIAL EXISTENTE Y LIJAR.

19. COLOCAR DOS CAPAS DE IMPERMEBILIZANTE FUNGICIDA PARA PAREDES.

9. REMOVER CON UN CINCEL Y UN MARTILLO UNA DELIMITADA ZONA
QUE SE VIO AFECTADA POR LA LESION.
10. RETIRAR LA CAPA DE REPELLO Y PINTURA DESENCOCHADA CON
UNA ESPATULA.

13. SACUDIR LOS EXCEDENTES CON UNA BROCHA.
H G F 21. RESTITUCION DE MOLDURAS. D B
23. REPELLAR CON EL MISMO TIPO DE MATERIAL EXISTENTE Y LIJAR.

1
|
] 1
I
I

VER DETALLE DE IMPERMEABILIZACION DE CORNISA.

29. SELLAR CARPINTERIA.

Grdfico 110: Esquema de actividades a realizar en intervenciéon de Fachada Este, Bloque 2. Elaboracién propia.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carridén Alguera
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G. Corrosion.

Para los elementos que presentan un alto avance de
corrosion serd necesario sustituir la parte afectada por una
nueva.

H. Erosion mecanica.

Segun el desgaste del elemento se propone para los casos
mas leve, raspar la zona afectada con una escobilla de
cerdas metdlicas y aplicar masilla o pintura conforme
se requiera. De haber un grado avanzado de erosion se
recomienda sustituir el elemento.

|. Desprendimiento.

En el hogar de ancianos se presentan 3 casos diferentes
para los cudles se proponen los procedimientos descritos a
continuacion.

Para pisos se deberd remover la pieza afectada (y cascote
de ser necesario) de manera cuidadosa para no afectar
las demds, limpiar e impermeabilizar la superficie en donde
descansard y colocaruna nueva pieza (cerdmica o baldosa
de concreto segun sea el caso) del mismo color y patron.

En caso de desprendimiento de repello se debe retirar con
mucho cuidado la capa desconchada con una espdtula
y remover con un cincel y un martillo una delimitada zona
alrededor del drea afectada por dicha lesion, sacudir los
excedentes con una brocha y humedecer |la zona para
luego aplicar el mismo tipo de mortero que existia antes, lijar
y finalmente aplicarlos mismos acabados mds dos capas de
pintura. Es importante impermeabilizar el muro para evitar
posibles humedades y desprendimientos de material.

Finalmente, para los desprendimientos de pintura se tendrd
que raspar el drea afectada con una espdtula, lijar para
emparejar superficies y aplicar dos capas de pintura del
mismo color. En el caso de que también se desprenda
material del repello al momento de remover la capa de
pintura conla espdtula, serd necesario aplicar el fratamiento
antes mencionado.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carrién Alguera
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Grdfico 111: Esquema de reintegracion de piso en el pasillo del Bloque 8.

J. Fisuras.

Para las fisuras se recomienda hacer un poco mdas grande
la abertura de esta con una espdtula, para evitar que el
material pueda desprenderse en un futuro y pueda originarse
nuevamente la fisura, asi mismo, permitird identificar si se
trata realmente de una grieta. Luego se deberd aplicar una
capa de sellador acrilico pintable y con una llana aplicar
pasta lisa o el acabo que corresponda segun la zona a
tratar, lijar y aplicar dos capas de pintura del mismo color
inicial.

K. Patologias estructurales.

Dentro de estas se encuentran las grietas, desplomes,
pandeos, asentamientos diferenciales y colapsos presentes
en el conjunto.

Para estos casos se recomienda que sean analizados por
varios especialistas y en conjunto aplicar un tratamiento
debido a que representan un dano en la estructural.

L. Alteraciones.

Como se menciond en el capitulo anterior (pag. 108), estas
se dividen en alteraciones conceptuales o espaciales. Para
estas patologias se propondrd un tratamiento segun sea el
caso valorando si estas aportan o restan al conjunto.

3.4.2.3. Acabados finales.

Una vez fratadas las patologias exteriores se aplicard
impermeabilizante para paredes y dos capas de pintura en
todas las fachadas. Se restituirdn las molduras y restaurardn
las imdagenes de la fachada principal que se han visto
afectadas por el desgaste y la erosion.

Para los colores finales se respetardn los que presentan
actualmente los muros, debido a que no se obtuvo evidencia
del color previo, ademds de que se consideraron colores
adecuados para la tipologia del edificio.

También se recomienda el sellado de la carpinteria para
evitar filtraciones de agua al interior y que se preste especial
atencion en el mantenimiento de las fachadas debido a
que estds se degradan de forma mds acelerada a causa
de la exposicion al exterior.
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Grdfico 112: Elevacién final de Fachada Norte, Bloque 1. Elaboracién propia.

Grdfico 113: Elevacion final de Fachada Este, Bloque 2. Elaboracién propia.

Grdfico 114: Elevacion final de Fachada Este, Bloque 3. Elaboracién propia.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carridén Alguera
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Grdfico 116: Elevacién final de Fachada Sur, Bloque 7 (Capilla). Elaboracién propia.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carrion Alguera
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CUADRO RESUMEN DEL DIAGNOSTICO "ASILO SAN ANTONIO" DE MASAYA

TIPO DE LESION

Eflorescencia

Oxidacién

Corrosion

Musgos
Plantas

Moho

Eflorescencia

Oxidacién

Corrosion

Fachada norte del Asilo y las Ruinas (R02).

Area de lavado (175), Alero de la Fachada norte Ruinas (R0O7).

Fachada este (pedestal, cornisa, atico, anillos de la fachada principal), Antiguo
Silais (177).

Fachada este (principal), Piso y pared este del Area de Lavado (175).

Fachada este de los S.S (115, 116, 121 y 122), Pared interna de la fachada este
Habitacion (117 y 118), Pared interna fachada este Lavanderia (141).

Columnas metdlicas Pasillo norte (102), Techos de Bodegas (C11, C12y C13),
Verja de la puerta de una Bodega (C12), Techos del Area de Lavado (175) y
Bodegas Abandonadas (176).

Techos del Area de Lavado (175), Bodegas Abandonadas (176).

Son un tipo de vegetacion que se presentan en las zonas afectadas por mucha
humedad. La combinacién entre musgos y mohos es denominada como liquen,
y al igual que las demds son perjudiciales para la salud.

Son manchas irregulares y de color blanco que aparecen como producto de la
cristalizacion de algunas sales solubles presentes en el agua; estdn presentes
con mayor frecuencia en los bloques de concreto y en el taquezal por ser
elementos muy porosos.

Ambas patologias se presentan en los elementos metdlicos presentes en el Asilo.
En el caso de la oxidacion, éste es la pérdida de electrones que sufren los
metales al estar expuestos a la intemperie y se presenta como manchas rojizas o
cafés, es un dano superficial y de tratar mas fécil; en cambio la corrosion se
presenta como un deterioro del metal mds profundo, ya que este puede
picarse y debilitarse.

CATEGORIA SUB-CATEGORIA UBICACION CARACTERISTICAS/ POSIBLES CAUSAS TRATAMIENTO
Filtracion Duchas de los dormitorios, pared este de la lavanderia 175. For lo general es producida por f_ugoz de agua en las fuberias ubicadas Raspar el drea afectada, pasar una escobilla con cerdas metdlicas, colocar
internamente en las paredes o pisos del lugar . - o .
Humedad Este fioo de h dad f ot ; | | ' dos capas de impermeabilizante fungicida para paredes o pisos, repellar con el
Capil Fachad incibales: ; ‘ te. Fascia Pasil te (102 S1e TIpOT_ € humeda Ts,e generoTpor llsur?sp gretas presgn les eg s .e’errc\jer; 05 Imismo tipo de material existente vy lijar. Finalmente aplicar dos capas de pintura
apilar achadas principales: norte, sur, este y oeste, Fascia Pasillo este (102). constructivos y que estan expuestos al exterior, provocando la absorcion de hidrorrepelente similar al color existente.
agua y permitiendo el paso hacia el interior del edificio.
Cielo falso Vestibulo principla (100), Bodegas abandonadas (176), Alfdizar
ventanas del Pasillo sur (103), Tragaluz en los cielos falsos de las Habitaciones
(105, 145, 148), Comedor y Sala TV privado (137 y 138), Pared interna de la
Por depésito ieEnetslensiEeeiseiiEaielavliskoleeiseeic Jeriacs|ie sy el Se da por la acumulacién de polvo, tierra o telaranas a nivel superficial
P interna de la fachada este Habitaciéon publica (145), Tragaluz S.S publico (160), P P ! 2 ’ Barrer y/o lavar las partes afectadas con agua y una escoba o cepillo con
Tragaluz Lavanderia (167), Tragaluz S.S publico (168), Pared sur y oeste Fogéon cerdas pldsticas, para posteriormente secar el sitio con toallas de fibra y
(174), Bodegas abandonadas (176), Molduras de la ventanas de las Fachadas lampazo.
norte y este del Asilo.
. . |Fachadas principales: norte, sur, este y oeste, Fachada norte Bodegas 0 debIdO-CI‘k]S MENENTS € essorrenhos eoegLe Y WEREEE GUE
Lavado diferencial . recorren las superficies de la construccién y por lo general tienen una forma
. Abandonadas (176), Muro de las Ruinas. . . . .
Suciedad iregular por la uniformidad de la superficie.
En el caso de derrames quimicos, éstos pueden ser eliminados con Hidréxido de
sodio (NAOH) o sosa caustica en polvo o liquida; si las piezas estdn afectadas
por el desgaste o golpes, se recomienda cambiar la pieza por ofra de igual
Ocasionado por elementos quimicos derramados o del mismo desgaste e
Piso manchado |Pasillos del Asilo (101, 102 y 103), Pisos de las duchas de todas las Habitaciones . P ntos g . . 9
mecdnico por el alto tréfico que afectan dichas superficies. . . .
Otro aspecto a ser tratado es la restitucién de los encalichado, removiendo el
actual e incorporando uno nuevo segun el color antes establecido. Es necesario
que el cambio sea al menos anual, ya que por estas cisas el agua penetra y
puede causar bofedades y humedades en el piso.
.. Este tipo de erosidon es producida por el desgaste de los minerales que , " .
Erosion . - . . . Raspar el drea afectada para poder aplicar una nueva capa de repello, segun
. L. Arquitrabe de la Fachada este (principal) del Asilo, Columnas de la Lavanderia |conforman los bloques colocados en las paredes y que estan asentados sobre . . . . .
Erosion meteoroldgica . _ . el fipo de sistema constructivo, y aplicar dos capas de pintura para que el
A (175), Muro este y oeste de las Ruinas. una superficie terrestre. El desgaste generado en dichos elementos se debe al . . . )
(arenizacién) B - . material no tenga contacto directo con este tipo de lesion.
contacto directo con elementos atmosféricos como el viento y agua.
Pared interna de la fachada este Habitacion (111), Fachada sur (cornisa y L | fectad 2/3 1/3 de cl ilo d
6culos de la fachada principal), marcos de madera de las habitaciones OVO(; G zlo,nss Cl=e ? ek csn d/ te Cighely d/ e orol Gein Ui cfeplf Od S
Residuos oradnicos publicas y privadas, Pared interna de la fachada sur y oeste Sala TV privada Estos puedes ser el resultado de las heces fecales de las aves que frecuentan el cL:uer el y:?os |cdcs, e[z |cordo ,Un CliE OS,:,JO yT el secc;r Cledelnlel OI S Oa
9 (138), Pared interna de la fachada norte Bodega (142), Estructura de techos lugar o de la presencia de algunos organismos vivos, como lo es el comején. L'Jegol Cfelielr os;qpczls S m’(\jplermeo el e.Tpo,rclu =28 erlore§ e(r; S pc:re .es Y
L. Area de Lavado (165), Paredes de las Bodegas abandonadas (176), Pilastras plsgs, © qE’e,'mpe Ira &l paso del aguay se eviiara la presencia de cuaiquier
Biolégica lesiébn orgdnica.

En el caso de la presencia de vegetacién, es necesario llevar un control del
crecimiento de ésta, ya sea podando las hierbas o recortando las ramas,
permitiendo el paso del sol y evitando crear humedades.

Lavar las zonas afectadas con agua y un cepillo de cerdas metdlicas
previniendo el desprendimiento del mortero, en el caso de que este este bofo y
llegue a desprenderse durante la intervencion, deberd rasparse y cepillarse con
una escobilla de cerdas metdlicas la zona afectada y aplicar una nueva capa
de mortero similar a la existente, lijar y aplicar impermeabilizante fungicida y
pintura hidrorrepelente para evitar las humedades por capilaridad o
condensacion.

Para el caso de las verjas es necesario raspar las partes afectadas con un
cepillo de cerdas metdlicas y aplicar una capa de convertidor de éxido, y
luego aplicar una capa de pintura anticorrosiva del color inicial.

Para el caso de las columnas, estas deben ser pulidas con discos abrasivos y
limpiar la superficie con un desengrasante, por Ultimo, aplicar 2 capas de
anticorrosivo mds dos capas de pintura del color inicial.

En caso de que esté presente a un nivel muy alto, es necesario sustituir la parte
afectada por una nueva, ya que esto debilita la estructura.

Autores: Br. Adolfo Abarca Ponce

Br. Gloria Carrion Alguera
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ALTERACIONES

CATEGORIA SUB-CATEGORIA UBICACION CARACTERISTICAS/ POSIBLES CAUSAS TRATAMIENTO
Desgosfg de Fachada norte de la Direccién (161), Bodega de enfermeria (164), Pared interna . ) .
L. material . . . Y Este tipo de erosion se presenta como un desgaste en forma de escamas o lajas
Erosion (escamaciones de la Fachada este Cocina privada (140), Elevaciones este y oeste Habitacion que pueden ser producidas por el roce entre objetos y la superficie del material
. publica (151), Pared sur Habitacién publica (158), Pared este S.S publico (160). '
y/o exfoliaciones)
Remover la pieza afectada de manera cuidadosa para no afectar las demdas,
En piso Area de Lavado (175). limpiar e impermeabilizar la superficie en donde descansard y colocar la nueva
pieza cerdmica o baldosa de concreto del mismo color y patrén.
Con mucho cuidado, retirar la capa de repello y pintura desconchada con una
espdtula y remover con un cincel y un martillo una delimitada zona que se vio
De repello Fachada este (principal), Fachada norte y sur Ruinas (R07). Todos estos tipos de desprendimientos son productos de alguna ofra incidencia |afectada por dicha lesién, sacudir los excedentes con una brocha y
Desprendimiento patoldégica, como la humedad, o por una mala aplicaciéon que se presentan humedecer la zona para luego aplicar el mismo fipo de mortero que existia
como bofedades que ocasionan la caida de cierfo material. antes, lijar y finalmente aplicar los mismos acabados mds dos capas de pintura.
Fachada oeste Bazar y Salas semiprivadas (104, 109 y 113), Fachada sur
Habitacién privada (123) y Fachada norte de las Habitaciones privadas (123, Raspar el drea afectada con una espdtula, lijar para emparejar superficies y
De pintura 125, 127, 129) Pared interna de la fachada este Habitacion publica (148), aplicar dos capas de pintura del mismo color. En el caso de que también se
P Fachada norte Habitacién publica (150), Fachada oeste Habitacion publica desprenda material del repello al momento de remover la capa de pintura con
(152), Pared este y sur Lavanderia (167), Fachada oeste de la Capilla (C02 y la espdtula, serd necesario aplicar el fratamiento antes mencionado.
C03).
Con una espdtula, hacer un poco mds grande la abertura de esta para evitar
) Fachada este del Asilo (principal), Paredes infernas de la fachada este y oeste Las fisuras son pequenas aberturas de 1 a 9 mm que gene.rolmen?e s,e ven que el material p_uedo desprenglerse en un futuro y pueda ong_lnors_e
Fisuras . presentes en la capa de repello de las paredes y no ocasionan ningun tipo de  [nuevamente la fisura, luego aplicar una capa de sellador acrilico pintable y el
Bodega (142), Molduras de las ventanas de las Fachadas norte y este del Asilo. ~ f . B " .
Roturas dano estructural, solo arquitecténico. acabo que corresponda segun la zona a tratar, lijar y aplicar dos capas de
pintura del mismo color inicial.
Grietas Pared interna de la fachada este Habitacion publica (148), Fachada oeste de  |Las grietas son aberturas de mayor ancho que puede variar de 1 cm a mds, Al ser un daino de tipo estructural, es necesario que estas sean analizadas por
la segunda planta (C15). ocasionando dafos estructurales. especialistas y en conjunto aplicar un tratamiento.
. Es una lesion que consiste en la pérdida de verticalidad de muros o soportes, al
Desplome Paredes de la zona de las Ruinas. . X . .
producirse un giro respecto de un eje vertical.
Deformaciones E fond incioal ; i | Al ser un dano de tipo estructural, es neceario que estas sean analizados por
. . > untenomeno que "P‘.’fece [SINET TSI en_r," IS Y GGk, Y especialistas y en conjunto aplicar un tratamiento.
Pandeo Viga de madera Area de Lavado (175). corresponde a la aparicion de una fuerza de flexién adicional en el elemento
cuando a sido sometido a esfuerzos axiales de mayor magnitud.
Es el derrumbe o caida total de un elemento constructivo producto de Para este caso es importante realizar un estudio estructural de las paredes que
Colapso Colapso Muro este y oeste del Area de las Ruinas. eventualidades sismicas, falta de mantenimiento o del deterioro provocado por |tienen esta condicién para poder determinar el tipo de dafo que presentan 'y
la infemperie. poder brindar soluciones.
AUSEMER € Bodegas Abandonadas (176), Area de las Ruinas. En G.lgunos e les gmblemes S ITe enco.nfrodo [PUSITER GO eI HEE TEl e Valorar la opcién de reincorporar el elemento ausente.
puerta debido a su deterioro y estas no han podido ser reemplazadas por una nueva.
Pared este S.S publico (153), Pared sur Habitacion publica (148) Pared este =5ie mc'.de.nac. ,se elel debld9 ague c:.lousylrcn glgun CIISIEMTS © [P e Realizar el cerramiento adecuado permitiendo la integracién correcta de los
Puerta clausurada . una redistribucion de espacio y la ubicacion original de la puerta ya no es X
Pasillo (163), Pared norte Bodegas Abandonadas (176). . X materiales en la parte donde se procede a clausurar.
funcional y deciden hacer un nuevo acceso.
Ausencia de Ausencia de una persiana en la ventana de Habitaciéon publica (161), Area de 20 .olgunos dPT 25 omblenfgs S0 e EMECIIEE® vgntonas E e ETe .. X
ventana las RUINGS. retiradas debido a su deterioro y estas no han podido ser reemplazadas por una [Valorar la opcion de reincorporar el elemento ausente.
nueva.
Ventana Pared sur Habitacién publica (159), Pared norte Bodegas Abandonadas (176),  [Es la clausuran algin ambiente o porque hacen una redistribucion de espacio y |Realizar el cerramiento adecuado permitiendo la integracién correcta de los
Conceptual . . X ) - L X X
clausurada Antiguo Silais (177), Ruinas (RO2 Y R08). la ubicacién original de la ventana ya no es funcional. materiales en la parte donde se procede a clausurar.
Columnas metdlicas pasillo Norte (102), Rampas y columnas metdlicas del Pasillo
Elemento S0y ([(eS)), [remmiziel lenremmetentel ({ley, [Femen=syy veras en elieteielete) el Debido a las redistribuciones de espacios o mayor demanda de residentes, se  |Una vez incorporado el elemento, este debe quedar perfectamente asociado
agregado Seelgen elaeelemerele (v ESIvei Ui SSRmE e e Iees 65 Beo ¢l incorporan nuevos elementos para poder generar nuevos espacios a utilizar. al nuevo espacio
greg Asilo, excepto el Area de Lavado (168) y las Bodegas abandonadas (169), P P P 9 P ’ P ’
Portén en la Fachada norte.
Lamina de cielo falso ausente en Habitacion y Habitacion privada doble (111 y
135), Ldmina de tragaluz ausente S.S publico (160), Cielo Falso Bodegas Con el paso del tiempo, algunos elementos se deterioran por la falta de Se debe estudiar a fondo la razén del elemento faltante y verificar si es
Elemento ausente X L . L o ) ) . . L s .
abandonadas (176), Cerramiento original de techos (tejas de barro), Estructura |mantenimiento, lo que provoca una pérdida o sustraccion de éstos. necesario una reincorporacion, adicion o clausura.
de techos y cielos falsos Antiguo Silais (177) y Ruinas.
Muro norte compuesto del Pasillo Norte (102), Comedor (169), Adicién de pebldo a las redisfribuciones de espacios o mayor demanda de re5|denjr.es, € . .
. - incorporan nuevos elementos para poder generar nuevos espacios a utilizar. En  [Una vez incorporado el elemento, este debe quedar perfectamente asociado
Muro agregado [bloques desde la viga corona original del muro norte Bodegas abandonadas - . R .
Espacial (169). este caso, también se incorporan como parte de una delimitacién o al nuevo espacio.

Muro ausente

Comedor (169)

cerramiento de dreas.

Por lo general, estos elementos estdn ausentes por algin tipo de colapso parcial
o total por falta de mantemiento en ellos.

Se debe estudiar a fondo la razén del elemento faltante y verificar si es
necesario una reincorporacion, adicidon o clausura.

Tabla 3: Cuadro resumen de diagnéstico del Hogar de Ancianos San Antonio. Elaboracién propia.
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3.5. PROGRAMA ARQUITECTONICO

Los hogares de ancianos son instituciones sociales de
formacion y socializaciéon para adultos mayores. Brindan
cuidado y auxiio en las actividades mds elementales
como preparacion de alimentos, higiene de la habitacion,
interrelacion personal, ejercicios y recreacion.

Estas instifuciones pueden ser clasificadas de diversas
formas, entre las cuales destacan las propuestas por Barenys
(Barenys, 1992) quien los cataloga, segun su capacidad
en macro residencias (100-500 personas), residencias de
capacidad media (30-100) y mini residencias (20-30); por su
dependencia juridica en asilos publicos, religiosos, privados
particulares y privados; por el personal que lo atiende en
religiosos y seglares; y por el género hacia el cual estd
dirigido en asilos para mujeres, para hombres o mixtos.

Plazola (s.f) ofrece también su propia clasificacion tomando
como criterio el edificio utiizado para esta funcion
dividiéndolos en 3 clases, la primera clase la componen
los que fueron construidos para funcionar como asilos; Ia
segundalos que han utilizado un edificio construido para esta
funcion (o con una tipologia similar), pero que han sufrido
adaptaciones para cubrir con el servicio de atencion a los
ancianos; y la tercera son los que no poseen instalaciones
adecuadas para la asistencia de los ancianos.

A partir de lo antes mencionado se logré identificar que
el caso de estudio corresponde a un hogar de ancianos
mixto con capacidad media debido a que en el residen
mas de 50 adultos mayores, cuya administracion y atencion
se adjudica a la Congregacion Religiosa de las Hermanas
Josefinas y cuyas instalaciones fueron adaptadas para
cumplir con su funcidn actual. Estd clasificacion sirvid como

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carrién Alguera

punto de partida para la propuesta de un nuevo programa
arquitectonico.

Esto se complementd con el estudio de modelos andlogos
que permitié evaluar otros casos de hogares de ancianos
que aportaron a la definicion del nuevo programa.

Actualmente, la ocupacidon del inmueble se encuentra
limitada al sector que logré rehabilitarse durante los
primeros trabajos de intervencion, por lo que el programa
arquitectonico debid ajustarse al espacio que se tenia
disponible.

Por esta razén el programa actual se encuentra incompleto,
ademds algunos ambientes no  se adaptaron
completamenteonofueronaprovechadosadecuadamente
para cumplir con las nuevas funciones. Cabe destacar
que algunos espacios no se encuentran adecuadamente
vinculados, provocando que las diferentes zonas se terminen
mezclando entre si.

La rehabilitacion del inmueble contribuird a la generacion
de nuevos espacios que podrdn ser aprovechados para
la ampliacion del programa arquitectonico del Hogar de
Ancianos San Anfonio. Ademdas, se pretendid generar una
mejor solucidon de distribucion de los espacios con el fin de
brindar un mejor servicio y mds completo a sus residentes.

Figura 237: Hogar de Ancianos Dependientes y Residencia de Ancianos en Orbec.



3.5.1. Fundacién para Ancianos Concepcion
Beistegui I.A.P.

El asilo se encuentra ubicado en el centro histérico de la
ciudad de México, en lo que fue el Convento de Religiosas
Concepcionistas en el siglo XVI y posteriormente sede del
ministerio de defensa hasta 1870; en 1928 es reconocida
como una institucion de asistencia privada. Funciond como
hospital hasta 1984, ano en el que se establecid como casa
hogar para adultos mayores.

Tiene habitaciones para 2, 4, 6 y 12 personas para asistir
hasta 120 residentes, comedores, areas de terapia fisica y
dreas de terapia ocupacional. Ofrece servicio de residencia
24 horas y centro de dia; en el Ultimo garantizan el cuidado,
tranquilidad y compania durante su estancia, posteriormente
el adulto mayor regresa a su hogar. Consideran que es de
gran importancia dotarlos de herramientas con las que
puedan desarrollar actividades remuneradas por medio de
talleres (carpinteria, vitrales, maquila y serigrafia).

Por la distribuciéon de ambientes que rige a un convento,
el asilo cuenta con espacios al aire libre y patios centrales
que transmiten sensacion de amplitud y libertad. Las
caracteristicas arquitecténicas dotan al edificio de espacios
amplios y ventilados, aprovechamiento de la iluminaciéon
natural y buena regulacion térmica.

Figura 238: Dormitorio pUblico. Fundacién para Ancianos Concepcién Beistegui ILA.P.
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Grdfico 120: Planta alta Fundacién para Ancianos Concepcién Beistegui |LAP.
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Figura 239: Comedor. Fundacién para Ancianos Concepcion Beistegui I.A.P.
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Grdfico 121: Diagrama de relaciones de Fundacién para Ancianos Concepcién Beistegui
I.A.P. Elaboracion propia.
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3.5.2. Hogar de Ancianos Dependientes y
Residencia de Ancianos en Orbec

Este centro de salud para personas mayores dependientes
tuvo un periodo de construccion de 3 anos entre 2012y 2015
y cuenta con un drea de 5,833 m?.

Se encuentra ubicado en el pueblo de Orbec, en el noroeste
de Francia. Visible desde el valle de abajo, el hogar de
ancianos sigue la topografia de la ladera y ha sido disenado
para ser lo mds discreto posible.

Para reducir el impacto visual de la imponente estructurag, \
el equipo de diseno la dividié en volUmenes mds pequenos, Grdfico 122: Planta de sétano del Hogar de Ancianos Dependientes y Residencia de  Figura 241: Cafeteria del Hogar de Ancianos Dependientes y Residencia de Ancianos
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3.5.3. Residencia de Ancianos para Personas
Mayores Dependientes en Pont-Sur-Yonne.

El edificio cuenta con un drea de 5,395 m2, fue construido
en 2014 y estd emplazado de tal forma que se integra en el
paisaje inclinado de Pont-sur-Yonne, en Francia. La entrada
principal esta dispuesta alrededor de un patio asemejandose
a una plaza del pueblo, frente al valle Yonne.

Los bloques oscuros que componen el edificio albergan las
96 habitaciones, cada una con 20 m2, cuidadosamente
disenadas prestando atencion al color y a la orientacion
solar para lograr un mayor confort.

La disposicion de los patios infernos permite que las rutas de
trafico tengan luz natural, lo que es ideal para pasear. Se ha
prestado especial atencion a hacer que las dreas colectivas
sean tanto fluidas como transparentes, siendo espacios
vitales dispuestos para beneficiarse de la energia de la luz
desde el sur, con aberturas amplias y vista al parque.

Los comedores ocupan una posicion central en el balcén
gue mira hacia el vestibulo, abriendo ampliamente hacia el
sur. Las terrazas cubiertas son una nueva adicion ala calidad
de vida de los residentes.
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Grdfico 127: Planta de sétano de la Residencia de Ancianos para Personas Mayores
Dependientes en Pont-Sur-Yonne.
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Grdfico 126: Diagrama de relaciones de la Residencia de Ancianos para Personas Mayores Dependientes en Pont-Sur-Yonne. Elaboracion propia.
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Grdfico 128: Planta baja de la Residencia de Ancianos para Personas Mayores
Dependientes en Pont-Sur-Yonne.
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Grdfico 129: Planta alta de la Residencia de Ancianos para Personas Mayores
Dependientes en Pont-Sur-Yonne.
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ZONAS
AREAS . SERVICIOS SERVICIOS .
NOMBRE CAPACIDAD UND DORMITORIOS | . Jvo o | CIRCULACION | "\ © =0 ADMON GENERALES | CENTRO DE DA OTROS TOTAL M2
Fundacién para Ancianos 0 M2 1045.00 1722.00 256.00 716.00 524.00 1061.00 256.00 125.00 70500
Concepcion Beistegul LA.P. % 18.32 30.18 4.49 12.55 9.18 18.60 449 219
Hogar de Ancianos Dependientes y s M2 2043.94 620.42 720.33 212.82 102.12 591.78 172.09 1369.50 sa35.00
R R L % 35.04 10.64 12.35 3.65 1.75 10.15 295 23.48
Residencia de Ancianos para M2 2207.48 809.05 869.82 212.97 56.62 850.01 0.00 389.06
Personas Mayores Dependientes en 96 5395.00
Pont-Sur-Yonne. % 40.92 15.00 16.12 3.95 1.05 15.76 0.00 7.21

Tabla 4: Tabla comparativa de modelos andlogos. Elaboracién propia.

3.5.4. Andlisis de los modelos andlogos.

Figura 242: vista exterior de acceso principal de la Residencia de Ancianos para
Personas Mayores Dependientes en Pont-Sur-Yonne.

A partir de andlisis de los modelos andlogos antes
mencionados se obtuvieron los siguientes criterios.

* Conrespecto alosaccesos se presentan generalmente 2,
dirigidos hacia el vestibulo principal y la zona de servicios
generales.

e Se observd en los tres casos que la zona administrativa se
encuentra junto a la entrada principal.

e Estos centros cuentan con ambientes destinados a
ejercitar a los ancianos en una vida dindmica para
mantener sus facultades fisicas y mentales como el caso

Figura 243: Interior de una habitacién de la Residencia de Ancianos para Personas de talleres o ’reropios.
Mayores Dependientes en Pont-Sur-Yonne.

* Laasistenciamédicadeloscentrosresultadeimportancia,
contando con ambientes de medicina preventiva y
curativa como son los consultorios medicos, psicélogo,
fisioterapia y farmacia.

e Se observa que el drea de las habitaciones estd
estrechamente ligada con el resto de zonas con el fin
de que estén accesibles a todos los servicios y que los
ancianos se mantengan constante convivencia.

* Enlos modelos se da bastante importancia a los espacios
de esparcimiento y ambientes comunes debido a que
en esta seccidn concurren los ancianos en busca de

Figura 244: Peluqueriac de la Residencia de Ancianos para Personas Mayores convivencia, lo que ayuda a que ’rengon una estancia
Dependientes en Pont-Sur-Yonne. més ogrodoble
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3.5.5. Descripcion de propuesta

La propuesta de rehabilitacion presenta una redistribucion
de ambientes con la finalidad de ordenar de mejor manera
las zonas que se encuentran dispersas en el conjunto, y de
esta manera aprovechar los espacios de una mejor manera,
detallando a continuacion lo realizado:

El primer cambio que se propone es la reubicacion de la
zona administrativa (ubicada en el bloque 5) al antiguo
edificio de quirdéfanos, convirtiendolo en una zona central y
con mayor visibilidad al estar ubicada fuera del drea de Ias
habitaciones. Esta nueva ubicacion propicia una conexion
mas directa con el acceso principal, que, al independizarlo
del conjunto, proporciona jerarquia para esta zona.
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Grdfico 130: Propuesta de planta arquitecténica del edificio de administracién (antiguos
quiréfanos). Elaboraciéon propia.
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AREAS VERDES

AREAS VERDES

g
ACCESO
PRINCIPAL

AREAS VERDES

Autores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carrién Alguera




©
55
BODEGA S5
G 7s5me
i 7.63m® o 7.55m
H H ’
COCINA PRIVADA F3
SALA DE TV PRIVADA
[i#0] COMEDOR PRIVAD
§ HABITACION PRIVADA DOBLE 07 HABITACION PRIVADA DOBLE 06 HABITACION PRIVADA DOBLE 05
3018 m? e IE] HABITACION PRIVADA 04 HABITACION PRIVADA 03 HABITACION PRIVADA 02 HABITACION PRIVADA 01
m . [35] [i31]
31Tm 28.50 e 2739 m? [
B B 16.47 m? 16.44m? 16.43 m? 1643 m?
LAVANDERIA ‘ /D H\ ‘
f
o)) 33me S @ ]
©o s (]
623m° 0 o e N
99 m\| |f.98m? A98m| |f98m
PASILLO NORTE
245.67 m?
[ [ [ | [e] o o]
| I ‘ //
I I < 77
O\ Ve w
N |

SS
ol ok
42 O

4247
R4 m?

379 m?

VESTIBULO $.§

581 m?

HABITACIONES
SEMI-PRIVADAS

== ==
HABITACION 07 HAB[TACION of HABITACION 5.
117
9.76m? 9.79m 10.07 mf
|
| SALA SEMIPRIVADA 03
B
3150m

=1 L

HABITACION 04 HABITACION 03
[2] m
1437 m? 12.56 m?
s SALA SEMIPRIVADA 02
717 m? 2028 m?

[®

[ === O

HABITACION 02 HABITACION 01
1437 m? 1242m

Rl

SALA SEMIPRIVADA 01

sS

20.15m?

PASILLO ESTE

288.57 m*

BE-——- - —8— ——

VESTIBULO
CESO

AC
BAZAR PRINCIPAL
238 1616m

Grdfico 133: Propuesta de planta arquitecténica del Bloque 2. Elaboracién propia.
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3.5.5.1. Bloques 1y 2

Los Blogues 1 y 2, fueron intervenidos durante los Ultimos
trabajos de restauracion del edificio y se observd que se
lograron adaptar los ambientes para el uso necesario, por
lo tanto, no se contemplan cambios de estos bloques en la
propuesta.

3.5.5.2. Bloque 3

Para el Bloque 3 se requirieron algunas modificaciones con
respecto alos usos y configuraciones de los ambientes como
la eliminacion particion que dividia la bodega de productos
y la sala de tv publica para recuperar la configuracion
original del ambiente y utilizarlo como saldén de usos multiples
(ambiente 143).

3.5.5.3. Bloque 4

El Blogue 4, al contener Unicamente muros perimetrales
Yy un anexo que no presenta relacion con el resto del
edificio funcional o estéticamente, se decidid eliminarlo
visualizdndolo como una oportunidad de liberar la fachada
que comprender el elemento de mayor valor patrimonial
dentro del conjunto.

3.5.5.4. Bloque 5

En el Bloque 5 se decidid unificar las tres salas publicas
existentes un una sola (ambiente 155) similar a la habitacion
publica del Bloque 4, debido a que la anterior propuesta no
permitia una buena distribucion de las camas dentro de las
salas. Con esta solucion no solo se suma funcionalidad sino
un mejor aprovechamiento del espacio.
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En el siguiente ambiente, (que era utilizado como habitacién
publica), se realizd una division tomando como referencia
el esquema aplicado en el Bloque 2 para conformar 3
habitaciones que integran 1 sala semiprivada y servicios
sanitarios (ambientes 144-148). Esto mismo se replicod en el
cuarto de enfermeria donde se propone cambiar su Uso
y dividirlo en 2 habitaciones, 1 sala semiprivada y servicios
sanitarios (ambientes 149-152).

En el ambiente 153 se mantiene el uso de habitacion
publica, pero se propone independizar los servicios sanitarios
(ambiente 154) que son compartidos con las habitaciones
ubicadas en el Bloque 5, de esta manera la distribucion y
funcionalidad serdn mads eficientes.

Se propone ubicar la zona médica en los espacios que
actualmente ocupan la administracion y 2 habitaciones
publicas, siendo su atencidn Unicamente destinada a
residentes. Se integrardn en los ambientes propuestos para
esta zona una sala comun (ambiente 158), consultorio de
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Grdfico 134: Propuesta de planta arquitecténica del Bloque 3 Elaboracién propia.
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Grdfico 135: Propuesta de planta arquitecténica del Bloque 5. Elaboracion propia.
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psicologo (ambiente 160), una bodega de medicamentos ‘
(161) mas amplia debido a que la actual no tiene capacidad

suficiente, un consultorio médico (ambiente 162) y una ‘ ‘ ‘
pelugueria (ambiente 163). @

El resto de ambientes del Bloque 5 que corresponden a la
cocina y al comedor se mantienen igual, con la excepcion
de la actual bodega de medicamentos sea utilizada como | | S

drea de casilleros (ambiente 167) y el drea de lavanderia
para acopio de basura para la zona de la cocina. h

(H‘ al - T [ L I w2 -
3.5.5.5. Bloque 6 ‘ M D z |

| T | v | =

En el Bloque 6 se mantiene la zona de lavanderia (ambiente % ] N

L]

<

181), pero reubicdndola en el interior de los primeros 3
cuartos, distribuyendo el ambiente en dreas de lavado, G (A I I
secado, planchado, costura y almacén de ropa limpia. Para

complementar esta zona también se anexan un almacén
(ambiente 182) para el material a utilizar, otro para ropa
sucia (ambiente 183) y un servicio sanitario (ambiente 184).
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Grdfico 137: Propuesta de planta arquitecténica del Bloque 7. Elaboracién propia.
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El resto de las habitaciones serdn utilizados para
reubicar las bodegas generales (ambientes 185-
188).

3.5.5.6. Bloque 7

Este bloque integra la capilla y los cuartos de Ias
religiosas. En el primer caso no se realiza ninguna
modificacion porque la capilla es el segundo
elemento con mayor valor patrimonial del
conjunto, ademds que su estructura se encuentra
de manera general en un buen estado.

Para los cuartos de las religiosas y por representar
un riesgo potencial, se reubicaron en el Bloque

8 con caracteristicas similares a las que posee
(habitaciones con S.S. independientes, drea de
lavado privado y patio interno). En el caso del
comedor se mantiene su uso actual.

3.5.5.7. Bloque 8

Se propone una rehabilitacion completa del Bloque 8, el
cual permite la ampliacion del programa arquitectdnico
con el fin de incrementar la cantidad de habitaciones para
evitar el hacinamiento y brindar un servicio mdas completo.
También se aprovechardn las zonas ubicadas entre los ejes
RO3 y ROS5 para anadir 6 habitaciones dobles (ambientes
210-221) y 2 habitaciones triples (ambientes 222-225), cada
una con bano privado y adaptada para las necesidades de
ancianos que presenten alguna discapacidad motora.

Ademas, se integrard un drea de terapias que contemplen
aspectos motores, sensoriales y cognitivos, integrando una
zona de terapia ocupacional (200) vy fisioterapia (203) que
cuente con dos baterias de servicios sanitarios para hombres
y mujeres. Estas instalaciones podrdn ser utilizadas tanto
por los residentes como por personas externas al Hogar de
Ancianos, como una oportunidad de fortalecer el vinculo
con la comunidad facilitando el apoyo a mantener Ias
facultades fisicas y mentales de los ancianos.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carrion Alguera

La eliminacion de las actuales bodegas generales permitird
la liberacion del pasillo restaurando la circulacion entre
todos los blogques, ampliando este pasillo hasta conectar
con el Bloque 6 (drea de lavanderia).

Finalmente, a la crujia que conforma el Bloque 8 se anadird
un anexo en la parte sur, aprovechando la extension del
muro de taquezal existente. En esta zona se reubicard la
zona privada de las religiosas que contard con una sala de
estar (ambiente 227), un drea de lavado (ambiente 228),
un patio interno (ambiente 229), un cuarto de aseo (230)
y 5 habitaciones dobles con servicios sanitarios privados
(ambientes 232-240).

,,7

Grdfico 138: Propuesta de planta arquitecténica del Bloque 8. Elaboracién propia.
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Grdfico 141: Propuesta de elevacion oeste (B-B9) de anexo del Bloque 8. Elaboracién Propia.

S 1

Grdfico 139: Propuesta de planta arquitecténica de anexo en Bloque 8. Reubicacion de
drea de religiosas. Elaboracién propia.

Autores: Br. Adolfo Abarca Ponce ‘I ‘I
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3.5.6. Propuesta de programa arquitectonico
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coD - - VENTILACION ILUMINACION AREAS (en m2)
ZONA ESPACIO AMBIENTES SUB- ESPACIO | USUARIOS FUNCION RELACION DIRECTA MOBILIARIO Y EQUIPO NATURAL | ARTIFICIAL | NATURAL | ARTIFICIAL | SUB- ESPACIO | ESPACIO | ZONA
Vestibulo de Brindar acceso a los Pasillo este, bazar, salon
Vestibulo 100 s Variable ambientes internos del .. ’ N/A 16.6 16.6
acceso principal . multiusos
inmueble
Habitaciones adultos
101 Pasillo Este Variable mayores, bazar, vestibulo N/A 290.05
principal, sala multiusos,
area verde
Cocina privada, comedor
privado, sala de tv
102 Pasillo Norte Variable privada, bodega, 6 mesas, 22 sillas de comedor, 6 mecedoras 246.61
habitaciones adultos
Pasillos Conectar los ambientes | _mayores, drea verde 972.58
internos del inmueble Habitacién publica , sala
5 103 Pasillo Sur Variable zona médica, comedor, 10 sillas de espera 142.49
g area verde
=) Terapia ocupacional, sala
T . } . 1155.89
< cgmun,.qu!rgpractu.:o,
35 189 Pasillo Oeste | Variable gimnasio-fisioterapia, N/A 293.43
N pasillo, s.s. publicos
hombres, area religiosas,
area verde
Comedor Privado 137 Comedor Privado 6 Ingerir alimentos Sala TV p;g/:ga, pasillo 6 sillas de comedor, 1 mesa de comedor 32.87 32.87
Salq de TV 138 Sala TV privada 5 Descanso y entretenimiento Comedor privador, pasillo [1 sofa de tres plazas, 1 sillén, mesa cafetera, 32.49 32.49
privado norte mueble de tv, tv
Guardar mobiliarios o
Bodega 139 Bodega Variable equipos para el areade tvy Comedor privador N/A 6.23 6.23
comedor
Realizar actividades
Sala’d‘e usos 143 Sala’d.e usos 35 culturales, de esparcimiento Pasillo este, ye§t|bulo 35 sillas plegables 05.12 95.12
multiples multiples u otras con los adultos acceso principal
mayores
coD . . VENTILACION ILUMINACION AREAS (en m2)
ZONA ESPACIO SUB- ESPACIO | USUARIOS FUNCION RELACION DIRECTA MOBILIARIO Y EQUIPO
AMBIENTES Q NATURAL | ARTIFICIAL [ NATURAL | ARTIFICIAL | SUB- ESPACIO | ESPACIO | ZONA
Recepcién Recepcién Variable Recibir a los visitantes Area verde, archivo, 6 sillas d_e e_spera,_1 mesa au>_<|||ar, 1 81.54 81.54
bodega escritorio, 1 silla secretarial
Sala de Espera Variable Esperar mlepta s_oln llamados | Pasillo Int_ernoZ ’Oflcma de 1 sof4, 2 sillones 8.78
a direccién direccion
Direccion Sala de espera. pasillo 1 escritorio, 1 silla ejecutiva, 2 sillas de 23.78
Oficina Direccion Variable Gestiones administrativas intgrno’ P espera, 1 estante de libros, 1 papelera, 1 15
g computadora de escritorio
= - . . . " 2 escritorios, 2 sillas ejecutivas, 2 papeleras,
g Contabilidad Contabilidad Variable Gestiones contables Archivo, recepcion 2 computadoras de escritorio 15 2378
= Archivo Variable Resguardo de archivo Contabilidad Archiveros 8.78
2] Reuniones, juntas 1 mesa de juntas, 8 sillas ejecutivas, 1 203.95
=z Sala de juntas Sala de Juntas Variable o ’ Pasillo Interno ; L ’ 27.29 27.29
s capacitaciones proyector, 1 mesa auxiliar
E',: S'ﬁ' PL;)b“COS Variable Necesidades fisiolégicas Pasillo Interno 2 inodoros, 2 lavamanos 15
S.S. Publicos S S°ngﬁcsos 30
: Mujeres Variable Necesidades fisiolégicas Pasillo Interno 2 inodoros, 2 lavamanos 15
Cocineta Cocineta Variable Preparar refngfenos, café o Pasillo Interno 1 mueble de cocina, 1 cocina, 1 microondas, 8.78 8.78
calentar alimentos 1 cafetera,1 basurera
Bqdega de Bqdega de Variable Resguar.dar'lnsumos de Pasillo Int.e'rno, Estante 8.78 8.78
Limpieza Limpieza Iimpleza Recepcion
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VENTILACION

ILUMINACION

AREAS (en m2)

ZONA ESPACIO AMBCI(E)RTES SUB- ESPACIO | USUARIOS FUNCION RELACION DIRECTA MOBILIARIO Y EQUIPO
Sala semi privada Pasmo Este, S.S.
105 01 P 3 Esparcimiento y descanso [habitacion 01 y habitacion 1 sofa de 3 plazas
N . 02
Hag::g';:gfml 106 S.S 4 Necesidades fisiologicas Sala semi privada 2 inodoros, 2 duchas
107 Habitacion 01 2 Descanso Sala semi privada 2 camas individuales, 2 mesas de noche
108 Habitacion 02 Descanso Sala semi privada 2 camas individuales, 2 mesas de noche, 2
lavamanos
Sala semi privada Pasillo Este, S.S.
109 01 P 3 Esparcimiento y descanso |habitacion 01 y habitacién 1 sofa de 3 plazas
I . 02
Hablrti\a/gg):oszeml 110 S.S 4 Necesidades fisiolégicas Sala semi privada 2 inodoros, 2 duchas
P 111 Habitacion 03 2 Descanso Sala semi privada 2 camas individuales, 2 mesas de noche
112 Habitacion 04 2 Descanso Sala semi privada 2 camas individuales, 2 mesas de noche, 1
lavamanos
Pasillo Este, vestibulo
Sala semi privada . S.S, habitaciéon 05, ,
113 03 2 Esparcimiento y descanso habitacién 06 y habitacién 2 sofa de 3 plazas
07
Habitacion semi 114 Vestibulo S.S. | Variable Conexion a los S.S. Sala Sems' ‘g"’ada 03, N/A
privada 03 115 S.S. 6 Necesidades fisiologicas Vestibulo S.S. 1 inodoro, 1 lavamanos 1 ducha
116 S.S. 6 Necesidades fisiologicas Vestibulo S.S. 1 inodoro, 1 lavamanos 1 ducha
» 117 Habitacion 05 2 Descanso Sala semi privada 2 camas individuales, 1 mesa de noche
H.:J 118 Habitacion 06 2 Descanso Sala semi privada 2 camas individuales, 1 mesa de noche
[e) 119 Habitacion 07 1 Descanso Sala semi privada 1 camas individuales, 1 mesa de noche
: Habitacion semi 120 Habitacion 08 2 Descanso Pasillo Este 2 camas individuales, 2 mesa de noche
= privada 04 121 S.S 1 Necesidades fisiologicas Habitacion 08 1 inodoro, 1 lavamanos 1 ducha
8 122 S.S. 1 Necesidades fisiolégicas Habitacién 08 1 inodoro, 1 lavamanos 1 ducha
5, Habitacion 123 Habltaug? privada 1 Descanso S.S., Pasillo norte 1 cama individual, 1dcloset,h1 lavamanos, 1
o privada 01 - ——— — - mesa de noche
< 124 S.S. 1 Necesidades fisiologicas Habitacion privada 01 1 inodoro, 1 ducha
3 Habitacion 125 Habitacion privada 1 Descanso S.S., Pasillo norte 1 cama individual, 1 closet, 1 lavamanos, 1
o privada 02 02 mesa de noche
fj 126 S.S. 1 Necesidades fisiologicas Habitacion privada 02 1 inodoro, 1 ducha
g Habitacion 127 Habitacion privada 1 Descanso S.S., Pasillo norte 1 cama individual, 1 closet,h1 lavamanos, 1
I privada 03 03 . _ ‘ " ‘ mesa de noche
128 S.S. 1 Necesidades fisiologicas Habitacion privada 03 1 inodoro, 1 ducha
Habitacion 129 Habitacion privada 1 Descanso S.S., Pasillo norte 1 cama individual, 1 closet, 1 lavamanos, 1
privada 04 04 mesa de noche
130 S.S. 1 Necesidades fisiologicas Habitacién privada 04 1 inodoro, 1 ducha
Habitacion 131 Habltaugz privada 2 Descanso S.S.. Pasillo norte 2 camas m&wdualszéﬁecloset, 2 mesas de
privada 05 132 S.S. 2 Necesidades fisioldgicas Habitacion privada 04 1 inodoro, 1 ducha
Habitacion 133 Habltamgz privada 2 Descanso S.S., Pasillo norte 2 camas |nd|V|duaIr<]acs)é§ecloset, 2 mesas de
privada 06 134 S.S. 2 Necesidades fisiologicas Habitacion privada 04 1 inodoro, 1 ducha
Habitacion 135 Habitacion privada 2 Descanso S.S., Pasillo norte 2 camas individuales, 2 closet, 2 mesas de
rivada 07 doble 07 noche
P 136 S.S. 2 Necesidades fisiologicas Habitacion privada 04 1 inodoro, 1 ducha
Sala semi privada Pasillo Este, S.S.
144 04p 3 Esparcimiento y descanso |habitacion 01 y habitacién 1 sofa de 3 plazas, 1 lavamanos
02
145 S.S. 6 Necesidades fisiolégicas Sala semi privada 04 2 inodoros, 2 duchas
Habitacion semi Habitacién semi - N
privada 05 146 privada doble 08 2 Descanso Sala semi privada 04 2 camas individuales, 2 mesas de noche
147 H_abltacmn semi 2 Descanso Sala semi privada 04 2 camas individuales, 1 mesa de noche
privada doble 09
148 Habitacion semi 2 Descanso Sala semi privada 04 2 camas individuales, 1 mesa de noche

privada doble 10

NATURAL | ARTIFICIAL

NATURAL | ARTIFICIAL

SUB- ESPACIO | ESPACIO | ZONA
20.15
7.17 54.11
12.42
14.37
20.28
7.17 54.38
12.56
14.37
31.5
74.96
31.97
18.41 943.55
18.41
18.42
18.46
69.67
38.66
64.56
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HABITACION ADULTOS MAYORES

Sala semi privada

Pasillo este, S.S.
habitacion semi privada

149 05 3 Esparcimiento y descanso doble 11, habitacién semi 1 sofa de 3 plazas, 1 lavamanos
g . privada doble 12
Haglrts:;:gseml 150 S.S. Necesidades fisioldgicas Sala semi privada 05 2 inodoros, 2 duchas
Habitacién semi R s
151 . Descanso Sala semi privada 05 2 camas individuales, 2 mesas de noche
privada doble 11
152 Hgbltamon sem! 2 Descanso Sala semi privada 05 2 camas individuales, 2 mesas de noche
privada doble 12
153 Habitacién publica 9 Descanso Pasillo Este, S.S. 9 camas individuales, 9 mesas de noche
01 (Hombres)
154 S.S. 9 Necesidades fisiolégicas Habitacion publica 01 2 inodoros, 2 duchas, 2 lavamanos
(Hombres)
Salas Publicas 155 Habltamor_\ publica 9 Descanso Pasillo Sur, S.S, Bodega 9 camas individuales, 9 mesas de noche
02 (Mujeres)
156 S.S. 9 Necesidades fisiologicas Hablta(c':\;lcijr;eprg:;ma 02 2 inodoros, 2 duchas, 2 lavamanos
157 Bodega Variable Guardar insumos de limpieza Habltacnor? publica 02 Estantes
y blancos (Mujeres)
Pasillo Pasillo Habitacion doble 13, 14,
. 209 . Variable Conexion a las habitaciones | 15,16, 17 y 18; habitacién N/A
habitaciones habitaciones .
triple 19y 20
Habitacion semi . o
Habitacion semi 210 privada doble 13 2 Descanso Pasillo habitaciones, S.S. 2 camas, 2 mesas de noche
privada 07 211 S.S. 2 Necesidades fisiolégicas Habltacg):bls:rré privada 1 inodoro, 1 lavamanos 1 ducha
Habitacion semi . o
Habitacién semi 212 privada doble 14 2 Descanso Pasillo habitaciones, S.S. 2 camas, 2 mesas de noche
privada 08 213 S.S. 2 Necesidades fisiolégicas Habltacg):bls:rm privada 1 inodoro, 1 lavamanos 1 ducha
Habitacion semi . o
Habitacién semi 214 privada doble 15 2 Descanso Pasillo habitaciones, S.S. 2 camas, 2 mesas de noche
privada 09 215 S.S. 2 Necesidades fisiolégicas Hab'tacg):bT:Tsl privada 1 inodoro, 1 lavamanos 1 ducha
Habitacion semi . o
Habitacion semi 216 privada doble 16 2 Descanso Pasillo habitaciones, S.S. 2 camas, 2 mesas de noche
privada 10 217 S.S. 2 Necesidades fisiolégicas Hab'tacg):bT:Té privada 1 inodoro, 1 lavamanos 1 ducha
Habitacion semi . o
Habitacion semi 218 privada doble 17 2 Descanso Pasillo habitaciones, S.S. 2 camas, 2 mesas de noche
privada 11 219 S.S. 2 Necesidades fisiolégicas Habltacg):bls:rr; privada 1 inodoro, 1 lavamanos 1 ducha
Habitacion semi . o
Habitacion semi 220 privada doble 18 2 Descanso Pasillo habitaciones, S.S. 2 camas, 2 mesas de noche
privada 12 221 S.S. 2 Necesidades fisiolégicas Hab'tacg):bT:Té privada 1 inodoro, 1 lavamanos 1 ducha
Habitacién semi . .
Habitacién semi 222 privada triple 19 3 Descanso Pasillo habitaciones, S.S. 3 camas, 3 mesas de noche
privada 13 223 S.S. 3 Necesidades fisiolégicas Habltamt?ir;)lie;r; privada 1 inodoro, 1 lavamanos 1 ducha
e . 224 Hgbltamo.n sem 3 Descanso Pasillo habitaciones, S.S. 3 camas, 3 mesas de noche
Habitacion semi privada triple 20
privada 14 225 S.S. 3 Necesidades fisiolégicas Habitacion semi privada 1 inodoro, 1 lavamanos 1 ducha

triple 20
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coD . - VENTILACION ILUMINACION AREAS (en m2)
ZONA ESPACIO AMBIENTES SUB- ESPACIO | USUARIOS FUNCION RELACION DIRECTA MOBILIARIO Y EQUIPO NATURAL | ARTIFICIAL | NATURAL | ARTIFICIAL | SUB- ESPACIO | ESPACIO | ZONA
Sala de estar Sala de estar Variable Descanso, socializar Pasillo Osfi.:/:dlzvanderla 1 Sillén de tres plazas, 1 mesa de centro 28.26 28.26
Lave_mdena Lavanderia privada| Variable Lavar ropa sucia I_:’asﬂlo Oes?e,_pasnlo 1 lavadora, 1 secadora, 1 lavandero 17.41 17.41
rivada interno, patio interno
Patio Interno Patio Interno Variable Area verde Lavanderia privada 2 mesas de exterior, 8 sillas de exterior, 2 18 18
" . bancas, 1 tendedero
% Aseo Aseo Variable Resguard_ar |n_1plemento de Pasillo interno Estantes 3.47
o limpieza
g Habitacion Habitacion 01 2 Descanso Pasillo interno 2 camas individuales, 2 mesas f:ie noche, 1
o Religiosas 01 closet, 1 escritorio, 1 silla 25.68
74 S.S. 2 Necesidades fisiologicas Habitacién 01 1 inodoro, 1 lavamanos, 1 ducha
n ——
l-éJ Habitacion Habitacion 02 2 Descanso Vestibulo 2 camas individuales, 2 "Tesas f:le noche, 1 2568 195.83
3 Religiosas 02 closet, 1 escritorio, 1 silla 5.
o S.S. 2 Necesidades fisiolégicas Habitacion 02 1 inodoro, 1 lavamanos, 1 ducha
é Habitacion Habitacion 03 2 Descanso Vestibulo 2 camas individuales, 2 mesas .de noche, 1
o Religiosas 03 closet, 1 escritorio, 1 silla 25.68
§ S.S. 2 Necesidades fisiologicas Habitacion 03 1 inodoro, 1 lavamanos, 1 ducha
Habitacion Habitacion 04 2 Descanso Vestibulo 2 camas individuales, 2 mesas Qe noche, 1
Religiosas 04 closet, 1 escritorio, 1 silla 25.68
9 S.S. 2 Necesidades fisiologicas Habitacién 04 1 inodoro, 1 lavamanos, 1 ducha
Habitacion Habitacion 05 2 Descanso Vestibulo 2 camas individuales, 2 m_esas Qe noche, 1
Religiosas 05 closet, 1 escritorio, 1 silla 25.97
9 S.S. 2 Necesidades fisiologicas Habitacién 05 1 inodoro, 1 lavamanos, 1 ducha
coD . - VENTILACION ILUMINACION AREAS (en m2)
ZONA ESPACIO AMBIENTES SUB- ESPACIO | USUARIOS FUNCION RELACION DIRECTA MOBILIARIO Y EQUIPO NATURAL | ARTIFICIAL | NATURAL | ARTIFICIAL | SUB- ESPACIO | ESPACIO | ZONA
u<) Cocina / Cocina / Comedor Almacenar, limpiar, preparar, : 1 mesa de comedor, 10 sillas de comedor,
X% . . Variable R L .p § p. p ! Area verde, capilla cocina, refrigeradora, pantry, mueble de 83.12 83.12
<0 Comedor privado privado cocinar e ingerir los alimentos )
E 6 cocina 193.82
< Segunda planta Segunda planta . Cocina / Comedor
& inhabilitada inhabilitada NIA Inhabilitada privado N/A 10.7 1o.7
coD VENTILACION ILUMINACION AREAS (en m2)
ZONA ESPACIO AMBIENTES SUB- ESPACIO | USUARIOS FUNCION RELACION DIRECTA MOBILIARIO Y EQUIPO NATURAL | ARTIFICIAL | NATURAL | ARTIFICIAL | SUB- ESPACIO | ESPACIO | ZONA
158 Sala Variable Esperar a ser llamado a' Pasillo sur, ves’tlbulo y 4 sillas de espera 1 mesa de centro 28.96
consulta o para peluqueria peluqueria
Sala, Psicélogo, bodega
159 Vestibulo Variable Conexion entre ambientes de medicamentos, N/A 8.44
consultorio médico, S.S.
1 sofa, 1 mesa de centro, 2 sillones, 1
L . Atender consultas . escritorio, 1 silla ejecutiva, 2 sillas de espera,
160 Psicologo Variable N Vestibulo o . 17.24
< psicolégicas 1 computadora de escritorio, 1 archivo, 1
o papelera
(=] Bodega de ) Resguardar los .
w
= Consultorio e Medicamentos Variable medicamentos Vestibulo Estantes 2417 131.86 531.72
g 1 archivo, 1 escritorio, 1 silla ejecutiva, 2
z .
o sillas de espera, 1 computadora de
N escritorio, 1 papelera, 1 balanza de pedestal,
162 Consultorio Médico| Variable | Atender consultas generales Vestibulo 1 camilla de examinacién, 1 escalerilla, 1 25.35
banco con ruedas, 1 lampara de cuello, 1
mesa auxiliar de acero inoxidable, 1
basurero
163 S.S Variable Necesidades fisioldgicas Vestibulo 2 inodoros, 2 lavamanos 11.6
164 Peluqueria Variable Realizar cortes de cabello Sala 1 toca'dor con espejo, ! car'retllla de 12.29
peluqueria, 1 silla de pelugueria, estantes
165 S.S Variable Necesidades fisiologicas Pelugueria 1 inodoro, 1 lavamanos 3.21
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Terapia Realizar actividades de Pasillo oeste y sala 6 mesas de trabajo, 2 maquinas de coser, 14
200 P Variable estimulacion cognitiva y . y 10, £ maq ’ 34.66
Ocupacional . comun sillas
sensorial
201 Sala Comun Variable Esperar para _en_trar aterapia,| Pasillo _oeste y pasillo |1 sofa, 2 mesas de c_entro, 1 mesa auxiliar, 4 35.64
socializar interno sillas
1 escritorio, 1 silla ejecutiva, 2 sillas de
202 Quiropractico Variable Realllzarfer.aplas Pasillo interno espera, 1 cqmputadora, 1 archlvo,.1 24.26
quiropracticas papelera, 1 depésito de basura, 1 camilla de
quiropractico, 1 mesa auxiliar
1 Escalera, 1 escalera con rampa,
Gimnasio- Realizar terapias de colchonetas, 1 barras paralelas con
203 - } Variable ) erap Pasillo interno plataforma, 1 mesa de Kanavel, rodillos, 114.88
Fisioterapia estimulacién motora - .
1mesa de estabilidad adulto, 2 caminadoras,
i) 2 bicicletas estaticas,
ﬁ 204 Pasillo Variable Conexion entre ambientes Pasillo .c:_ﬁ:trig pasillo N/A 14.81
= Terapia — ' 399.86 | 531.72
< S.S. Publicos . . e . 5 lockers, 2 bancas, 2 lavamanos, 2
205 Variable Necesidades fisiologicas Pasillo oeste ; 22.47
g Hombres inodoros, 1 ducha
N 206 S.S. Eubllcos Variable Necesidades fisiolégicas Pasillo Interno 5 Iockers., 2 bancas, 2 lavamanos, 2 22.47
Mujeres inodoros, 1 ducha
207 Vestibulo Variable Conexion entre ambientes Pasillo |nternq, Bodega N/A 24.81
de Materiales
Sala comun, habitaciones
semi privadas adultos,
208 Pasillo Variable Conexion entre ambientes ql_nropra_cnco, g|mr)as_|o- N/A 96.57
fisioterapia, S.S. Publicos
mujeres, pasillo, bodega
de materiales
226 Bodega de Variable | Résguardar materiales para Pasillo Interno N/A 9.29
Materiales las terapias
coD . - VENTILACION ILUMINACION AREAS (en m2)
ZONA ESPACIO AMBIENTES SUB- ESPACIO | USUARIOS FUNCION RELACION DIRECTA MOBILIARIO Y EQUIPO NATURAL | ARTIFICIAL | NATURAL | ARTIFICIAL | SUB- ESPACIO | ESPACIO | ZONA
Vestibulo Vestibulo Variable |CONeXion ?:g;?jﬁ? Esteconl  psillo Este, Naves N/A 29.55 29.55
< -
Q' Naves Variable Albergar a los fehgreses que Vestibulo, Presbiterio 24 bancas 166.79 166.79
o llegan a misa 284.88
g Presbiterio Presbiterio Variable Oficiar misa Naves y Sacristia 9 sillas, mesa de altar, 1 reclinatorio 50.12 50.12
Sacristia Sacristia Variable Resguardar los objetos Presbiterio 2 sillas, 1 armario 38.42 38.42
necesarios para la misa
coD . . VENTILACION ILUMINACION AREAS (en m2)
ZONA ESPACIO AMBIENTES SUB- ESPACIO | USUARIOS FUNCION RELACION DIRECTA MOBILIARIO Y EQUIPO NATURAL | ARTIFICIAL | NATURAL | ARTIFICIAL | SUB- ESPACIO | ESPACIO| ZONA
Bazar 104 Bazar Variable Acopio de donaciones para Vo_est!bulo de acceso 4238 42.38
venta principal, pasillo este
»n - - - —
H 140 Cocina Variable Preparar alimentos Pasillo norte, lavanderia, Cot?lna, mesa para preparamon de 30.18
§ bodega alimentos, pantry, refrigeradora
. . Almacenamiento de .
% Cocina Privada 141 Lavanderia Variable productos no perecederos Cocina Estantes, gavetas 6.33 44.14
i
T} .
”n 142 Bodega Variable Almacenf:lr utensﬂngs d.e Cocina Estantes, gavetas 7.63 74348
o cocina y articulos de limpieza
(&) T
> 166 Pasillo Variable Acceso al area de cocina Pasillo sur’, bodegay N/A 6.13
© vestibulo
'.,-'},J Cocina Principal Resguardo de articulos 309.2
167 Bodega Variable personales de los Pasillo Lockers, bancas 11.08
trabajadores




SERVICIOS GENERALES

Pasmo, bodega, acopio

4.37

22.2

28.83
11.95

18.53

39.65

19.42

10.31

23

16.69

22.28

309.2

743.48

95.46

95.46

116.88

371

2.22

16.86

175.28

2.22

Vestibulo Variable Conectar los ambientes de basura y bodega de N/A
alimentos
Bo.d ega de Variable Guardar alimentos no Vestibulo Estantes, gavetas
Alimentos perecederos
Acopio de Basura Variable Acopio y separacion de Vestlbu!o, S, area de Contenedores de basura
basura cocina, exterior
S.S. 20 Necesidades fisiologicas Acopio de basura 3 inodoros, 2 lavamanos, 1 ducha
Colocacién de platos de 2 mesas de trabajo de acero inoxidable
Distribucion Variable comida para su distribucion Pasillo Jant ’
en el comedor pantry
. Cocinar v emplatar los 3 mesas de trabajo de acero inoxidable, 2
Cocina Principal Area de Cocina Variable yemp Acopio de basura muebles de cocina para resguardo de
alimentos -, . !
utensilios, 1 cocina,1 microondas, 1 cafetera
Preparacion de . Higienizar y preparar los Pasillo, distribucién y 1 refrigerador, 2 mesas de trabajo de acero
. Variable ] L .
alimentos alimentos aseo inoxidable, 2 pantry1 mueble de cocina
Refrigeracion Variable Refrigerar los alimentos Aseo y pasillo 2 mantenedoras
Aseo Variable Limpieza de_’cocma y areas Pasillo, refrigeracion 1 estante
de preparacion de alimentos
. Lavado de platos. ollas Pasillo, area de cocina,
Area de Lavado Variable ce p olasy preparacién de alimentos 2 pantry 1 mesa de acero inoxidable
utensilios de cocina y aseo
Fogén Variable Preparacion de alimentos Area de lavado 1 fogdn,3 mesas de acero inoxidable
Comedor Comedor 30 Ingerir los alimentos Pasillos, grea verde y 30 sillas, 9 mesas
pasnlo sur
Pasillo Lavanderia Variable Conectar los ambientes Area verde N/A
2 lavadoras, 1 secadora, 1 mesa auxiliar, 2
. . . Pasillo lavanderia, mesas para doblar ropa, 5 estantes para
Lavanderia Variable |Lavar la ropa sucia y blancos . ) o -
almacén, ropa sucia ropa limpia, 1 mesa de plancha, 1 maquina
de coser, 1 silla
. Guardar implementos de
Lavanderia Almacén Variable limpieza para la ropa y Lavanderia Estante
blancos
. . Acopio y separacién de ropa Pasillo lavanderia, 3 canasta de lavanderia con ruedas, 3
Ropa Sucia Variable ) . )
sucia y blancos lavanderia mesas de trabajo, 1 lavamanos
S.S 5 Necesidades fisiologicas Pasillo Iavangena, 1 inodoro, 1 ducha
lavanderia
Bodega General 01| Variable
Bodegas Bodega General 02|  Variable Resguardar varios Pasillo lavanderia N/A
Generales
Bodega General 03| Variable
Bodega General 04| Variable

19.08

19.08

19.08

77.02

19.78

Tabla 5: Propuesta de programa de necesidades para el Hogar de Ancianos San Antonio.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carrién Alguera
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3.6.1. Conservacion Preventiva.

Como se ha mencionado en capitulos anteriores, el Hogar
de Ancianos San Antonio es, ademds de una construccion,
una importante expresion del pasado tangible de la
comunidad de Masaya: como patrimonio, fiene interés
arquitecténico, cultural e histdrico, debido que posee valor
por estar relacionado con el pasado de la ciudad, por sus
métodos constructivos y el diseno.

Dada la importancia de la autenticidad de la estructura y
de la originalidad del material para el patrimonio cultural
arquitectoénico, es evidente que, siempre que sea posible
y factible, es preferible preservar un elemento original a
instalar una réplica

Es por esto que luego readlizar cualquier trabajo de
intervencion, serd necesario dar seguimiento al estado del
edificio implementando la conservacion preventiva por
medio de la aplicacion medidas y acciones encaminadas
a evitar o minimizar futuros deterioros o pérdidas.

Esto se pretende lograr por medio de la aplicacion de un
plan de mantenimiento que contenga un conjunto de
tareas rutinarias, periddicas y no destructivas necesarias
para ralentizar el proceso de deterioro del edificio.

El plan conlleva inspecciones periddicas, una limpieza
regulary algunas reparaciones o renovaciones menores que
contribuirdn a mantener la intfegridad estructural del sistema
del edificio y sus componentes artisticos y decorativos.
teniendo por finalidad garantizar la perdurabilidad del
edificio, reducir gastos y salvaguardar el valor patrimonial

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br Gloria Carridon Alguera

3.6.2. Calendario de Mantenimiento.

En el siguiente calendario se recogen los procedimientos
qgue deben abordarse en la ejecucion de las acciones de
mantenimiento del inmueble. En el se proponen acciones
que ayuden a prevenir danos en el edificio y a resolver, o al
menos mitigar, los ya existentes.

Con el fin de lograr una mejor lectura se optd por clasificar las
actividades por componentes o infraestructura del edificio
en los que deben ser implementadas, procedimientos a
seqguir y plazos en las que se deben llevar a cabo. Asimismo,
recoge recomendaciones generales para la conservacion
de los elementos.

La distribucion de las tareas anuales se realizd tomando en
cuentala temporada de lluvia en Nicaragua, programando
las actividades de mantenimiento necesarias para
preparase a la llegada de las primeras precipitaciones y las
tareas requeridas posterior a las mismas.

Para la elaboracion de este calendario se tomaron como
referente los siguientes documentos

e Guia para las Buenas Practicas en Conservacion
Preventiva.

e Buenas Prdcticas para la Construccion de una Vivienda
Segura.

* Manual de Mantenimiento 2019 Para Infraestructura

Educativa en el Peru.

Figura 245: Acceso principal Hogar de Ancianos San Antonio



Propuesta de Rehabilitaciéon
Hogar de Ancianos San Antonio

Elemento

Actividad

Frecuencia

Descripcién

Enero

Febrero

Marzo

Abril

Mayo

Junio

Julio

Agosto

Septiembre

Octubre

Noviembre

Diciembre

Paredes y Acabados

Inspeccionar

Limpiar

Renovar

6 meses

1 ano

6 meses

2 anos

5 anos

Revision general del estado de conservacion de las paredes
(interiores y exteriores) del edificio incluyendo las paredes livianas, se
revisa la aparicion de grietas, fisuras, huecos, deformaciones,
desgaste, humedad, manchas, suciedad, etc.; asi como la
condicion del acabado de estas como el repello, revestimientos,
enchapes y pintura (segun sea el caso).

Inspeccidn del estado de remates, cornisas, balcones y salientes de
la fachada.

Limpieza de las paredes y divisiones interiores.

Limpieza de banquinas, cornisas y demds acabados.

Limpieza general de las paredes exteriores.

Sustitucion de las Idminas y/o paneles que presenten deterioro
avanzado.

Repintado de la proteccién de los elementos metdlicos accesibles
de la fachada.

Repintado de las paredes (segun deterioro que presente).

Madera

Inspeccionar

Limpiar

Renovar

6 meses

1 ano

3 anos

Revision general del estado de la estructura de madera (columnas,
vigas, viguetas, etc.) del edificio. Se revisa la aparicién de humedad,
deformaciones, hongos, pudricidn o infestacidon activa de insectos.

Limpiar la superficie con cepillo y agua

Protege la estructura de madera con utilizando acabados como
barniz o pintura.

Pisos

Inspeccionar

Limpiar

6 meses

1 semana
6 meses

Revision general del estado de conservacion de los diferentes tipos
de piso del edificio, se revisa la aparicién de grietas, fisuras, huecos,

despegues, desgaste, humedad, manchas, ralladuras, suciedad, etc.

(segun sea el caso). Asi como el deterioro del rodapié y otros
acabados de piso.

Limpieza del rodapié

Encerado de los pisos cerdmicos.

Techos y Red Pluvial

Inspeccionar

Limpiar

3 meses

6 meses

3 meses

1 ano

Revisidon de aparicién de goteras. De detectarse alguna su
reparacion debe serinmediata (Especialmente en estacion lluviosal).

Revision de deformaciones o pérdida de agua en los canales y
bajantes. De detectarse alguna falla se debe reparar de inmediato
(Especialmente en estacion lluviosa).

Revision de estancamiento en las limahoyas y canales debido a

acumulacién de hojas u ofros, de presentarse se debe limpiar de
inmediato.

Revisidbn general del estado de conservacion del techo y red pluvial.
Revisar la cubierta, limahoyas, limatones, botaguas, cumbreras,
canales, bajantes pluviales y las cajas de registro.

Revisidbn de la estructura interna, se revisa la aparicion de humedad,
hongos, pudricidn o infestacidon activa de insectos.

Limpieza externa e interna de las [dminas transparentes de la
cubierta.

Limpieza de las canales.
Limpieza de la cubierta de techo.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carrion Alguera




Propuesta de Rehabilitacién
Hogar de Ancianos San Antonio

Elemento

Actividad

Frecuencia

Descripcién

Enero

Febrero

Marzo

Abril

Mayo

Junio

Julio

Agosto

Septiembre

Octubre

Noviembre

Diciembre

Techos y Red
Pluvial

Renovar

1 ano

5 anos

Revisidn y resocado de los anclajes de Idminas de cubierta'y
Ccanoas.

Sustitucidn de canales deteriorados.

Sustitucién de los bajantes deformados o rotos.

Repintado de la cubierta de techo.

Cielos

Inspeccionar

Limpiar
Renovar

6 meses

1 mes
5 anos

Revision general del estado de conservacion de los diferentes tipos
de cielos del edificio, se revisa la aparicion de fisuras, huecos,
ldminas desacomodadas, pandeo, goteras, humedad, manchas,
etfc. (segun sea el caso). De presentar algunos de estos sinfomas se
debe proceder a su reparacion inmediata.

Sustitucion de las Idminas de cielo que muestren deterioro
avanzado.

Limpieza de cielos

Repintado de los cielos (segun deterioro que presenten).

Puertas y Ventanas

Inspeccionar

Limpiar

Renovar

3 meses

1 mes

1 ano

5 anos

Revisibn general del estado de conservacion de los distintos tipos de
puertas y cerraduras del edificio. Se revisa la aparicién de golpes,
hundimientos, grietas, desplomes, humedad, hongos, manchas,
suciedad, efectividad de cierre, etc. (segun sea el caso).

Revision general del estado de conservacion de los distintos tipos de
ventanas (incluye vidrios y marcos), se revisa la aparicién de golpes,
hundimientos, rayaduras grietas, huecos, desplomes, humedad,
hongos, manchas, suciedad, mecanismos de cierre, etc. (segun sea
el caso).

Limpieza integral de superficies expuestas de puertas y ventanas.
Lubricacién de bisagras y pivotes

Lubricacién de las cerraduras de las puertas con polvo grafitado (no
usar aceite o grasa).

Renovacion de los acabados (pintura, lacados y barnizados) de las
puertas y ventanas (segun sea el caso).

Renovacion del sellado de los vidrios con los marcos

Sustitucion de las cerraduras fatigadas.

Renovacion del tratamiento contra los insectos y los hongos de los
marcos de madera (segun sea el caso).

Renovacion del sellado de los marcos con la fachada.

Red de Agua Potable

Inspeccionar

3 meses

6 meses

Revision del estado del depdsito de agua. Se realiza deteccién de
fugas, ademds el vaciado y limpieza de éste, medicién de la
capacidad efectiva del depdsito de agua.

Revisidbn de la condicién de las llaves de paso y chorro y demds
vdlvulas y accesorios componentes de la red, comprobacion de
apertura y cierre y deteccién de fugas, ante desperfectos
reparacion o sustituciéon inmediata.

Revision de las vdlvulas reductoras de presion, se debe comprobar el
funcionamiento de regulacioén.
Comprobar el funcionamiento del sistema hidroneumdatico (bombas,
tanque hidroneumdtico, etc.).

Revision general del estado de conservacion y funcionamiento de la
red de suministro de agua potable, se revisan las tuberias, vdlvulas y
accesorios expuestos (visibles) con el propdsito de detectar fugas y
roturas, revisar los anclajes y deterioro general.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carrién Alguera




Elemento

Actividad

Frecuencia

Descripcién

Enero

Febrero

Marzo

Abril

Mayo

Junio

Julio

Agosto

Septiembre

Octubre

Noviembre

Diciembre

Red de Agua Potable

Inspeccionar

Limpiar

Renovar

6 meses

1 ano

1 ano

5 anos

Revisiébn de las tapas de concreto de las cajas de registro, posible
sustitucion si se encuentran en mal estado

Realizar prueba de funcionamiento de las llaves de corte.

Limpiar las llaves de paso y lubricaciéon del vastago. Si hay fugas en
el vastago cambiar la empaqgquetadura.

Limpieza de las cajas de registro.

Limpieza de la red de agua potable debido a sedimentos
producidos por el agua e incrustaciones internas (Consultar a un
experto).

Sustitucién de llaves de paso, llaves de corte, vdlvulas de reductoras
de presion degradadas.

Griferia y Aparatos Sanitarios

Inspeccionar

Limpiar

Renovar

1 mes

3 meses

1 dia

5 anos

Revisar tapas de inodoro y sentaderos. Ante rotura sustitucion
inmediata.

Comprobar el funcionamiento de todas las piezas de los inodoros,
inspeccion del tanque de agua.

Revisibn general del estado de conservacion y funcionamiento de la
griferia y los aparatos sanitarios. Se revisan los inodoros, urinarios,
lavamanos, fregaderos, pilas y fodos sus componentes con el
propdsito de detectar fugas, roturas, manchas, suciedad, revisar los
anclajes y deterioro general.

Limpieza y desinfeccién de los lavamanos, urinarios, inodoros,
portarrollos y toalleros.

Sustitucidon general de llaves de confrol, tubos de abasto, cacheras,
sifones, sentadero y tapas de inodoro por degradacién de uso.

Sustitucién general de los espejos por deterioro.

Red Sanitaria

Inspeccionar

Limpiar

Renovar

6 meses

6 meses
1 ano

5 anos

Revision general del estado de conservacion y funcionamiento de
los colectores, bajantes, cajas de registro, arquetas, trampas de
grasa, con el propdsito de detectar fugas y roturas, revisar los
anclajes y deterioro general.

Limpieza de arquetas, frampa de grasa y cajas de registro.
Limpieza del tanque séptico y drenajes.

Sustitucidn de los sumideros, bajantes y tuberias degradados.

Instalaciones Eléctricas

Inspeccionar

1 mes

Revisidn del estado y funcionalidad de los interruptores y
tomacorrientes. En caso de rotura o deterioro sustitucién inmediata.

Revisidon de luminarias fluorescentes, deteccidn de iluminacion
oscilante o fundida, roturas y sujecién, en caso de presentarse
sustitucion inmediata.

Revisidbn de Idmparas incandescentes (interiores y exteriores) y
fotoceldas, deteccion ldmparas fundidas, rotura y sujeciéon, en caso
de presentarse sustitucion inmediata.

Verificacion del estado de las conexiones de las lineas de
distribucion principal y secundaria, verificacion de la continuidad
eléctrica de la linea. En caso de deterioro reparacién o sustitucion
inmediata.

Revision del estado y funcionamiento del tablero de distribuciéon
eléctrica.
Revisién del estado de las conexiones que se encuentran a la

intemperie. En caso de deterioro o mal funcionamiento reparaciones
inmediatas.




Propuesta de Rehabilitacién
Hogar de Ancianos San Antonio

Elemento Actividad Frecuencia Descripcién Enero Febrero Marzo Aburil Mayo Junio Julio Agosto Septiembre Octubre Noviembre | Diciembre
Revision general de la instalacién de salidas de voz y datos, ademds
. _ de la canaleta y el ducto de cableado.
Inspeccionar 5 anos

§ Revision del estado y funcionamiento de la red de puesta a tierra.

£

0 L . .

0 6 meses Limpieza de los apagadores, tomacorrientes y Idmparas en general.

w . .

e Limpiar

5 1 afo Desmontaje y limpieza de los difusores de las Idmparas fluorescentes.

‘o

_g Sustitucién general de los tubos fluorescentes, balastros y demds

"é componentes de las luminarias fluorescentes que presenten

- Renovar 5 anos deterioro.
Sustitucidon general de las Idmparas incandescentes (interiores y
exteriores) y fotoceldas.

o Revision general del estado de conservacion de las rejas y

5 6 meses h

[0) . barandillas de acero y madera.

o Inspeccionar ., . . N

> 1 afo Comprobacién del estado de solidez, anclaje vy fijacion de las

(%] o .

o barandillas y rejas.

:E Limpiar 6 meses Limpieza integral de las rejas y barandillas.

4 ~ Renovacion del barniz de las barandillas de madera.

[} Renovar 3 anos . g

@ Renovacion del esmalte de las barandillas de acero.

Tabla é: Propuesta de plan de mantenimiento para el Hogar de Ancianos San Antonio. Elaboracion propia.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carrion Alguera




Autores: Br. Adolfo Abarca Ponce ‘| 83

Br. Gloria Carrién Alguera




Autores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carrién Alguera

3.7. CONCLUSIONES

El Hogar de Ancianos San Antonio es un inmueble que ha experimentado diversas
transformaciones, cambiando su tipologia de un hospital a un hogar de ancianos.
Representaun hito enla ciudad de Masayay corresponde auno de los bienes patrimoniales
reconocidos a nivel nacional, tanto por su valor histérico como arquitectdnico.

Por los aspectos formales, constructivos, estilisticos y funcionales que presenta el inmueble
es importante tomar acciones en pro de la recuperacion y puesta en valor de este bien
patrimonial.

La propuesta de intervencion presentada en este estudio es una respuesta a los problemas
encontrados, que, de llevarse a cabo aportard al aumento del valor patrimonial y al
mejoramiento de la calidad de vida de los usuarios.

Se identificaron diferentes zonas en base al nivel de deterioro, siendo las dreas que estan
en funcionamiento las mejores conservadas y aquellas que fueron abandonadas las de
mayor riesgo para la integridad del edificio y de sus habitantes. Estas zonas criticas son las
que requieren prioridad en el proceso de intervencion.

Por los problemas encontrados, la intervencion debe realizarse en base a las necesidades
delmismo edificio porlo que requiere delfrabajo conjunto de especialistas como ingenieros
estructurales, sanitarios, eléctricos, restauradores, entre otros; asi como la participacion de
instituciones del estado y ofras que se ameriten.

Por lo antes descrito y tomando en cuenta todos los requerimientos, se estima para la
infervencion un valor total de $1,090,177.19, lo que se puede ver de manera mds amplia
en los anexos.

Ademads de los problemasinternos existen otros agentes externos que sonlos contaminantes
acusticos cuyos focos se encuentran en el estadio de baseball y los bares cercano, estos
representan un problema para los residentes porque influye en su calidad de vida y debe
ser atendido por las instituciones correspondientes.

Este frabajo representa un antecedente para futuros estudios, asi como un punto de
partida para ofras propuestas de intervencion.

[m</4

[




3.8. RECOMENDACIONES

LU

f ‘é’ Por la complejidad del proyecto es necesario realizar recomendaciones especificas para cada

uno de los involucrados que corresponden a: Administradores del Hogar de Ancianos San
Antonio, Alcaldia, Instituto Nacional de Cultura (INC) y Universidad Nacional de Ingenieria (UNI).
Estas recomendaciones se realizan a partir de las apreciaciones y hallazgos correspondientes a
esta investigacion.

Recomendaciones para las Hermanas Josefinas, administradoras del Hogar de Ancianos San
Antonio.

* Trabagjar en conjunto con instituciones gubernamentales y no gubernamentales para la
buUsqueda de fondos para la proteccidon y conservacion del inmueble.

e Seguimiento del plan de mantenimiento propuesto para garantizar la conservacion del
edificio.

Recomendaciones para la Alcaldia.

e Redlizacion de un estudio mds profundo que incluya la exploracion de las cimentaciones y la
composicion de los materiales, con el fin de obtener una vision mas completa del inmueble.

e Andlisis de la estructura del edificio, principalmente de la zona mds critica correspondiente a
los Bloques 7 y 8, por el riego que representan tanto para el inmueble como para los usuarios.

e Desarrollo de un estudio interdisciplinario del conjunto para una vision mdas amplia desde la
perspectiva de diferentes especialidades que permita la identificacion de oportunidades,
riesgos y aporte a determinar la mejor forma de intervenir el edificio, sobre todo en las zonas
criticas.

e En caso de realizar ofras intfervenciones tomar en cuenta este documento como una
referencia, procurando el mantenimiento contfinuo y el respeto a los materiales y sistemas
constructivos encontrados para la preservacion del valor patrimonial.

Recomendaciones para el Instituto Nicaragtense de Cultura (INC).

¢ 3 * Trabajar en conjunto con la alcaldia para la realizacién de futuras intervenciones en el

2 1 Hogar de Ancianos San Antonio, retomando las recomendaciones dadas por las cartas de

conservacion.
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Las intervenciones tienen que respetarlos valores culturales y de cardcter social de los edificios
O conjuntos.

Todo frabajo de complemento aflora de la composicion arquitectonica y debe llevar la
marca de nuestro tiempo, infegrando armoniosamente los nuevos elementos al conjunto,
pero distinguiéndolos de lo original.

Los cambios que reducen significacion deben ser reversibles.

En algunos casos, demoliciones menores pueden ser apropiadas como parte de la
conservacion.

Es preferible la utilizacion de técnicas tradicionales, sin embargo, se pueden utilizar técnicas
modernas siempre y cuando fengan una base cientifica de su efectividad.

La fdbrica, el uso, las asociaciones y significados existentes deberdn ser registrados antes de
infroducir cualquier cambio en el sitio.

Recomendaciones para la Universidad Nacional de Ingenieria (UNI).

Tomando en cuenta la basta experiencia de investigacion de la Universidad Nacional de
Ingenieria en patrimonio arquitecténico y los expertos con que se cuenta para este tema, se
debe trascender de la tipologia religiosa hacia ofras tipologias, ademas de profundizar en el
desarrollo de propuestas de intervencion, con la finalidad de enriquecer el repositorio universitario
para futuros proyectos.

Para esto se pueden promover de convenios con el INC para la identificacion de inmuebles
con valor patrimonial que sean sujetos de estudio, ademds del acompanamiento técnico de
expertos del INC y académicos de la UNI para el desarrollo de propuestas mds completas.
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A. Acuerdo Presidencial No. 351-2003.

Normas Juridicas de Nicaragua
Materia: Bienestar y Seguridad Social
Rango: Acuerdos Presidenciales

(DECLARAR DE INTERES NACIONAL EL ANTIGUO HOSPITAL SAN
ANTONIO)

ACUERDO PRESIDENCIAL No. 351-2003. Aprobado el 29 de Septiembre
de 2003.

Publicado en La Gaceta, Diario Oficial No. 186 del 2 de Octubre del 2003.

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE NICARAGUA,

En uso de las facultades que le confiere la Constitucion Politica,
ACUERDA:

Articulo 1.- Declarar de interés nacional, la promocidn, la restauracion y el
acondicionamiento del Antiguo Hospital San Antonio, de la Ciudad de
Masaya, con el fin de convertirlo en residencia del adulto mayor para que
brinde los servicios adecuados y dignos a sus usuarios; el bien inmueble es
propiedad de Provincia Maria Inmaculada, de la congregacion de hermanas
Josefinas de Masaya.

Articulo 2.- El presente Acuerdo surte sus efectos a partir de esta fecha.
Publiquese en La Gaceta, Diario Oficial.

Dado en la Ciudad de Managua, Casa Presidencial el veintinueve de
Septiembre del ano dos mil tres.- ENRIQUE BOLANOS GEYER .- Presidente
de la Republica de Nicaragua.

Asamblea Nacional de la Republica de Nicaragua.
Complejo Legislativo Carlos Nufez Téllez.
Avenida Peatonal General Augusto C. Sandino
Edificio Benjamin Zeledon, 7mo. Piso.
Teléfono Directo: 22768460. Ext.: 281.

Avutores: Br. Adolfo Abarca Ponce
Br. Gloria Carrion Alguera

B. Ficha de catalogacion.

FICHA DE CARACTERIZACION DEL INMUEBLE “ASILO SAN ANTONIO”

IDENTIFICACION

Nombre original

Hospital San Antonio,
Hospital Rafaela Padilla

Nomlbre actual

Asilo San Anfonio

Uso original Hospital municipal
Uso actual Asilo para ancianos

Provincia Maria Inmaculada, de la
Propietario congregacion de Hermanas

Josefinas de Masaya

DECLARATORIA PATRIMONIAL

Nombre y nUmero Decreto

Acuerdo presidencial No. 351-2003
(pag. 4921)

UBICACION
Pais y departamento Nicaragua, Masaya
Municipio Masaya

Ciudad y Barrio

Masaya, Barrio San Juan

AREAS DEL INMUEBLE

Area construida (aproximada)

4,598.72 m?

Area del terreno (aproximada)

DATOS ARQUITECTONICOS Y CONSTRUCTIVOS

Fecha de construccion

1908-19211

Diseno y construccion

Desconocido

Fundador

Doctor José Maria Pérez Sudrez

Estilo

Ecléctico

Sistema constructivo

Taqgquezal, Mamposteria con blogque
de concreto

Estructura de techos (original)

Cerchas y cuartones de madera

Cubierta de techos (original)

Teja de barro sobre Idmina de zinc
ondulada

Estructura de techos (actual)

Perlines y cajas metdlicas,
conservando algunas partes de la
estructura original en madera

Cubierta de techos (original)

LAdmina de zinc ondulada
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C. Ficha de inventario del Hogar de Ancianos San Antonio.

A-INS/SER
Datos de identificacion Plano de localizacion
Cddigo de inventario: 11-04-01-024

Municipio: Masaya.

Ciudad/Comarcal/Caserio: Masaya.

Direccion: Esquina noroeste Iglesia San Juan 3c
al oeste.

Tipo de propiedad: Privada.

Proteccion legal: Declarado Bien Patrimonial por
resolucion 16-03 de la Direccion de Patrimonio
Cultural, el 14 de Octubre 2003.

Datos historicos

Planta arquitectonica

Edificacion de estilo Ecléctico. La volumetria del edificio
estd compuesta por paredes de adobe y concreto con

Fecha de construccion: Periodo 1908 — 1911.

forma rectangular dispuesto horizontalmente; en uno de
sus costados cuenta con un volumen de forma rectangular

pero de menor escala, siendo éste construido en época
diferente. El edificio cuenta con ritmo, forma, simetria,
proporcion. En la fachada principal se observan vanos
de ventanas, en forma de arcos de medio punto inscritas
dentro de otro arco formando una unidad y el vano de
puerta formado por un arco de medio punto.

La disposicion de elementos de ornamentos le aplica
ritmo al edificio como las macetas, los ojos de buey,
las columnas fingidas intercaladas con los vanos de
ventanas, hornacinas con imagenes. Quiza estos
ornamentos correspondan a su época de construccion.

La distribucién en planta es de forma cuadrada con un
patio central y corredores perimetrales. Actualmente,
debido a las rehabilitaciones que se le han hecho al
inmueble, tanto la cubierta como la estructura del techo
han cambiado, ahora la estructura de techo es estructura
metalica, siendo este un sistema estructural de techo
apto para su funcién.

Datos relevantes: Construido para funcionar como
Hospital pabellonal.

Intervenciones: Al inmueble se le han realizado
construcciones posteriores tales como areas
anexas, capilla y quiréfanos, alterando la tipologia
de los patios o jardines originales.

Estilo: Ecléctico.

Sistema constructivo

Taquezal.
Materiales
Muro Piso Cubierta Puertas y
Ventanas
Tierra, paja,  Ladrillo Taja de Madera/
madera hidraulico barro/zinc vidrio
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D. Presupuesto.

ETAPA I: REHABILITACION DE LAS RUINAS $832,187.21

PRECIO UNITARIO
ITEM ACTIVIDAD UNIDAD CANT. (DOLARES) TOTAL
1 REHABILITACION DE MUROS
1.1 TRATAMIENTO SUPERFICIAL m? 1,274.82 $148.09 188,783.92
1.2 ASEGURAMIENTO TEMPORAL m? 926.48 $43.87 40,648.98
1.3 DECAPADO (RETIRO DE PINTURA U OXIDO) m? 1,274.82 $15.31 19,520.90
1.4 LIMPIEZA EN SECO m? 1,274.82 $2.68 3,418.67
1.5 PICADO DE REVESTIMIENTO EXISTENTE m? 1,274.82 $6.32 8,061.97
1.6 REPARACION CON MORTERO EPOXICO m? 1,274.82 $68.15 86,877.56
1.7 IMPRIMACION (SELLADO E IMPERMEABILIZACION) m? 1,274.82 $2.99 3,810.92
1.8 ESTRUCTURA METALICA DE REFUERZO m? 787.66 $69.55 54,779.06
2 CUBIERTA DE TECHO
2.1 ESTRUCTURA Y CUBIERTA DE TECHO m? [ 131812 $208.33 274,603.94
3 PISOS
3.1 SOLERA DE NIVELACION (LOSAS) m? 122.15 $5.48 669.88
3.2 REVESTIMIENTO DECORATICO (MICROCEMENTO) m? 122.15 $35.99 4,395.65
4 DIVISIONES INTERNAS
4.1 ESTRUCTURA ACERO GALVANIZADO m? 227.05 $5.69 1,292.17
4.2 DOBLE PLACA DE YESO-CARTON m? 227.05 $32.10 7.288.59
5 REVESTIMIENTOS Y CIELOS FALSOS
5.1 REPELLO Y ACABADO m? 1,274.82 $2.63 3,358.43
52 CIELO FALSO YESO-CARTON HIDROFUGO m? 652.97 $12.49 8,157.77
53 IMPERMEABILIZACION EN LOCALES HUMEDOS m? 233.61 $50.23 11,735.12
5.4 ALICATADO EN PAREDES (AZULEJOS) m? 233.61 $33.14 7,742.14
[ CARPINTERIAS INTERIORES
CARPINTERIA DE MADERA CON BISAGRAS Y CERRADURAS
6.1 (PUERTAS) m? 168.45 $130.55 21,991.15
6.2 CARPINTERIA, MADERA Y VIDRION (VENTANAS) m? 121.82 $90.00 10,963.80
7 PINTURA Y LIMPIEZA
7.1 PINTURA A BASE DE CAL Y GRAFENO m? 1,501.85 $11.70 17,578.44
7.2 LIMPIEZA FINAL m? 926.48 $60.99 56,508.15

Autores: Br. Adolfo Abarca Ponce

Br. Gloria Carrion Alguera

ETAPA II: REHABILITACION DE FACHADAS $43,204.53

PRECIO UNITARIO

ETAPA IIl: INTERVENCION DE AMBIENTES INTERNOS

PRECIO UNITARIO

ITEM ACTIVIDAD UNIDAD CANT. (DOLARES) TOTAL
1 REHABILITACION DE MUROS

1.1 TRATAMIENTO SUPERFICIAL FACHADA CAPILLA m? 1,215.19 $29.67 36,058.39
12 VIERTEAGUAS DE ALUMINIO m? 174.48 $8.60 1,500.92
2 PINTURA Y LIMPIEZA

21 PINTURA GENERAL ESMALTE AL AGUA m? 1,215.19 $1.97 2,393.92
2.2 LIMPIEZA FINAL m* 325.13 $10.00 3,251.30

$214,786.05

TOTAL EI+EI+EIN

ITEM ACTIVIDAD UNIDAD CANT. (DOLARES) TOTAL
1 REHABILITACION DE MUROS

1.1 TRATAMIENTO SUPERFICIAL m> | 1,768.14 | $98.52 174,197.53
2 CERRAMIENTOS Y DIVISIONES

21 ESTRUCTURA ACERO GALVANIZADO m? 126.22 $5.69 718.33
29 DOBLE PLACA DE YESO-CARTON m? 126.22 $32.10 4,051.82
23 BLOQUE CONCRETO GRIS 15x20x40 (6") m? 55.77 $42.40 2,364.74
3 REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS

3.1 REPELLO Y ACABADO m? 181.99 $2.63 479.44
3.0 CIELO FALSO CON YESO-CARTON HIDROFUGO m? 228.69 $12.49 2,857.10
3.3 IMPERMEABILIZACION EN LOCALES HUMEDOS m? 107.38 $50.23 5,393.86
3.4 ALICATADO EN PAREDES (AZULEJOS) m? 107.38 $33.14 3,558.55
4 PINTURA Y LIMPIEZA

41 PINTURA GENERAL ESMALTE AL AGUA m? 1,768.14 $1.97 3,483.24
4.2 LIMPIEZA FINAL m? 1,768.14 510.00 17,681.44

$1,090,177.79
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E. Perspectivas
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