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RESUMEN

“ANTEPROYECTO DE DISENO URBANO PARA LA ZONA COSTERA PASO CABALLO (MUNICIPIO DE CORINTO)" tiene como obje-
tivo principal ser un instrumento que promueva el correcto aprovechamiento de los focos turisticos con riqueza natural y de paisaje en
esa zona costera y su area de influencia a través del disefio urbano. Este anteproyecto supone la identificacion de recursos naturales,
paisajisticos y turisticos que existen en la zona costera de Paso Caballo y su area de influencia. Esto incluye playas, ecosistemas mari-
nos y terrestres, flora y fauna, asi como caracteristicas geograficas y culturales relevantes.

En cuanto a la metodologia instructiva para el desarrollo del anteproyecto se encuentra la de Jan Bazant, expresada en su libro "Manual
de criterios de disefio urbano” escrito en el afio 1984. De esta manera se da un enfoque al disefio urbano en aspectos de vialidad, zoni-
ficacion, lotificacidn, paisaje, mobiliario urbano y pavimentos, realizando previamente un analisis programatico (leyes, reglamentos,
criterios, etc.) y un analisis previo (diagndstico del sitio).

Dicha instruccion se expresa en la propuesta de disefio urbano con principios de conservacion del ambiente. Se busca optimizar el
aprovechamiento de los recursos turisticos, al tiempo que se garantice la proteccion y preservacion de los ecosistemas y la integridad
cultural de la zona. Asi mismo el desarrollo de infraestructura adecuada que permitan el acceso y disfrute de los turistas de manera
segura y sostenible. Esto involucra la propuesta de edificios recreativos y de hospedaje, senderos, miradores, areas de descanso,

servicios basicos y otros elementos que mejoren la experiencia turistica sin comprometer el entorno natural.

Una de las ventajas de el presente trabajo monografico es la amplia recopilacion de informacion que surge por el estudio del sitio. Tam-
bién logra ejemplificar la aplicacion de la metodologia de disefio urbano especificamente en zonas costeras para desarrollo turistico a

diferencia de como se hace solamente para desarrollo urbanistico residencial.






1. GENERALIDADES

1.1. INTRODUCCION

El turismo es una de las actividades econdmicas mas importantes del mundo, y se situa por
delante de las industrias tradicionales que dominaron la economia mundial. Segun el Conse-
jo Mundial del Viaje y el Turismo (WTTC,2020) en el afio 2019 esta actividadcontribuyé al
10.4% del total de PIB a nivel mundial y cre6 1 de cada 4 nuevos empleos netos durante
2014-2019. Hoy en dia el turismo es relevante debido a su crecimiento constante a través de
los afios. Segun predicciones de la Organizacién Mundial del Turismo (UWTO, 2018) para el
ano 2050 se espera la llegada de 1.8 billones de turistas internacionales.

En relacion al turismo a nivel nacional, Nicaragua identifica la actividad turistica como una de
las principales oportunidades de desarrollo. El turismo se convirtié en una de las actividades
econdmicas con mayor crecimiento en las ultimas décadas. De acuerdo a la Camara Nacio-
nal del Turismo (CANATUR, 2011) en los once anos que abarca el periodo 2000-2010 todas
las variables relevantes para medir el desarrollo turistico se han duplicado y algunas han
crecido en una proporcion mayor. Durante el ciclo 2007-2010 destacan la llegada de 3.6
millones de visitantes al pais, alcanzando por primera vez el millon de turistas en el afo
2010. Durante este periodo dicha actividad contribuy6 con el 5.3% al PIB nacional (CANA-
TUR, 2011). Através de los afios estas cifras incrementaron, ya que en el afo 2019 la contri-
bucién al Producto Interno Bruto (PIB) nacional y empleos totales en el pais fue de 9.8% vy
10.4% respectivamente. (WTTC,2021)

El departamento de Chinandega es uno de los focos de actividad turistica del pais y cuenta

con distintos sitios llamativos a lo largo de su territorio. Uno de los sitios turisticos relevantes
es la zona costera Paso Caballo, ubicada en el municipio de Corinto. Esta zona es un punto
de encuentro para la mayoria de la poblacién proveniente de Chinandega y otros departa-
mentos aledafos durante las semanas vacacionales, debido a su gran cercania a los centros
urbanos de Chinandega y municipios inmediatos como El Realejo y Puerto Morazan. Asi
mismo posee influencia en municipios vecinos como El Viejo, Ledn, Chichigalpa, Posoltega,

Telica y San Pedro, entre otros.

Paso Caballo es un area de zona costera ubicada en el extremo sur de la Isla del Cardén que

obtuvo su nombre del puente vehicular y de linea de paso del extinto ferrocarril deNicaragua
que unia a esta isla (sede del principal puerto de Nicaragua, Corinto), con el resto del depar-
tamento de Chinandega. La zona costera Paso Caballo es una extension de playade aproxi-
madamente 800 metros de longitud que actualmente posee asentamientos informal es en
sus alrededores. El sector es de gran importancia para el desarrollo del turismo en Chinande-
ga por su valor escénico y estratégico; sin embargo, no cuenta con la infraestructura turistica

correspondiente, lo que ha impedido el desarrollo de su potencial turistico.

De acuerdo a lo anterior, se ha seleccionado como area de estudio este sector el cual com-
prende la zona costera mencionada y su area de influencia, la cual se delimitara en el diag-
nostico del sitio. Se busca dar solucién a cada uno de los problemas que se presentan en el
mismo, de donde se destacan: falta de infraestructura turistica necesaria y precariedad en la
existente, asentamientos informales ubicados en zonas de riesgo y crecimiento desordenado
de los mismos, ineficiencia en el manejo de desechos sdélidos y carencia de espacios publi-

cos como plazas, parques y estacionamientos, entre otros.

El presente trabajo tiene como objetivo general realizar un anteproyecto de disefio urbano
para la zona costera de Paso Caballo, del municipio de Corinto. Se pretende elaborar un
diagndstico del entorno fisico, espacial y ambiental del area de estudio que permita conocer
sus potencialidades y limitantes, cuyos resultados seran utilizados como base para las lineas
de accion de la estrategia de mejoramiento general del entorno de la zona costera. Se elabo-
rara un analisis visual, paisajistico, ambiental y funcional del sector de playa, de donde se
obtendran las pautas para el disefio urbano del mismo. Asi mismo, se identificaran leyes,
reglamentos, normativas y criterios urbanisticos que delimiten los lineamientos para la
propuesta, Como resultado final se obtendra una propuesta general de mejoramiento urbano
y una propuesta de disefio urbano que establezca acciones para lograr que la zona costera
de Paso Caballo y su area de influencia inmediato se posicionen como un excelente destino

turistico.



1.2. ANTECEDENTES
1.2.1. Antecedentes Historicos

Antecedentes histéricos del turismo en Nicaragua

Los acontecimientos ocurridos en la década de los ochenta fueron un retroceso para el
sector del turismo en el pais desde la perspectiva del capitalista, debido a la imagen negativa
que se difundié ante la comunidad internacional por la guerra y el modelo econémico de tipo
socialista, el cual no contaba con la aprobacion de los Estados Unidos.

No obstante, con las nuevas tendencias del turismo, se retoma esta idea de turismo volunta-
rio, el cual deja de tener una connotacion negativa ante la sociedad.

a) Periodo de Reestructuracion (1990-1999)

El gobierno sandinista de caracter socialista pierde las elecciones y asume el poder un
gobierno de derecha (Violeta de Chamorro) retomando una economia de libre mercado apo-
yada por Estados Unidos, el cual levanta el bloqueo econémico. Por lo tanto, se retoman las
inversiones de caracter privado priorizando la extranjera. (Arce, Membrefio y Ruiz, 2004;

citado en Valle-Cornavaca,2015)

Todos los cambios que se realizaron en la época estaban enfocados a atraer capital extranje-
ro, el cual no se destind unicamente al turismo, no obstante, el ambiente legal que se disefid
fue el motor impulsor para que la actividad turistica se desarrollara aceleradamente. Es muy
importante resaltar que este gobierno no alcanzo la recuperacion econémica que prometio,
pero si logré estabilizar el pais en términos politicos y sociales con la cooperacion del ante-
rior gobierno sandinista. (Babb, 2004; citado en Valle-Cornavaca,2015)

Las acciones dirigidas exclusivamente al turismo fueron pocas, la mas sobresaliente fue la
concertacion de un estudio turistico con la empresa Venezolana Andina de Turismo, C.A.
(VENANTUR), con la cual se logré realizar el “Plan Maestro para el Desarrollo Turistico de
Nicaragua” dirigido a la atraccion de capital privado. Este plan reflejo el gran potencial del

pais en cuestion de turismo.

Valle-Cornavaca (2015) afirma que las tasas de crecimiento de turismo entre 1990 y 1996

fueron muy altas, por ejemplo, los turistas incrementaron en un 184.32%, mientras que los

otros ingresos, en el cual se incluyen los alimentos, el transporte, comunicaciones, entreteni-

miento, entre otros, tuvieron un incremento del 604.60% (Tabla 2), lo cual se debidé a que en
la década de los ochenta la llegada de turistas internacionales fue minima dado las restriccio-
nes establecidas por el gobierno.

b) Periodo con cambio de gobierno (1996-1999)

Que coincide con un segundo gobierno de tendencia neoliberal, presento cifras altas y con
tendencia a la estabilidad: la entrada de turistas aumenté en promedio 54.66%, mientras que
los ingresos en concepto de alojamiento solo aumentaron un 23.98%. No obstante, los otros
ingresos fueron los que tuvieron un ritmo muy acelerado de crecimiento llegando a una tasa
de 118.75%. Este crecimiento se basd en la explotacion de los recursos turisticos de sol y
playa presentes en el pais, principalmente los balnearios del pacifico, asi como la presenta-
cion de la reconstruccion de Managua después del terremoto, lo cual atraia turistas interesa-
dos en este proceso.

Antecedentes Histéricos del Municipio de Corinto (Chinandega)

Se considera que el descubrimiento de Corinto como lugar propicio para el establecimiento
de este puerto se da hasta septiembre de 1533 al mando del Capitan Gabriel Rojas, quien a
través de sus oficiales y escribanos ordeno se incluyese en la bitacora del viaje que se habia
descubierto una nueva ruta hacia el puerto de la Posesion, una bahia natural y propia para
albergarse y que en sus costas podria ser habitada. La Posesion prosperé grandemente
como puerto y ciudad, y en ese periodo se conocio la trinidad de los puertos del Pacifico que
eran; Acapulco, El Realejo y El Callao, unicos puertos autorizados por la Corona de Espana.

La isla donde se asienta el municipio de Corinto fue conocida anteriormente como Punta
Icacos, debido a la gran cantidad de estos arboles que se encontraban en el territorio. A
mediados del siglo XIX la isla fue utilizada como finca lechera y para pequefias parcelas de
siembro de maiz, frijoles y algodon que se ubicaron donde actualmente se encuentra el
parque central José Santos Zelaya. En este mismo afio se pusieron en venta un estimado de
420 lotes de terreno el anuncio publicado en el periddico oficial lamado el Istmo en el que la
noticia relataba que el costo econdmico de cada propiedad oscilaba entre los 25.00 y 37.00
pesos. La isla se fue poblando a partir de donde hoy es conocido como el paseo de los Fun-
dadores hacia el centro, estableciéndose incluso los primeros hoteles de la localidad como
el Hotel Corinto y el Hotel Continental Lupone que posteriormente serian centros de referen-
cia nacional de reuniones importantes. (Lopez, 2019)



En Corinto se desarrollaron grandes eventos importantes que forman parte de la historia de
Nicaragua. Se caracterizé debido a su posicion geografica como un referente desde el punto
de vista turistico, que permitid no solo eventos que se desarrollaron sino también que este
puerto albergara celebridades importantes en sus hoteles majestuosos como el Hotel Conti-
nental Lupone y el Hotel de Corinto, de los que hoy solo quedan en la memoria de algunos
de sus habitantes, algunas edificaciones en ruinas y otras ya no existen.

Antecedentes Historicos del Sitio.

Dentro del municipio de Corinto se encuentra la zona costera Paso Caballo, un lugar rico en
paisaje y atractivos naturales que ha sido importante a través de los afios por su ubicacién
estratégica. Esta zona actualmente comprende el puente vehicular Paso Caballo y también
existen vestigios de la linea de paso del extinto ferrocarril de Nicaragua que unia a esta Isla
(sede del principal puerto de Nicaragua, Corinto), con el resto del departamento de Chinan-
dega. Este sitio se ha caracterizado por ser un destino turistico importante para los chinande-
ganos, pero nunca ha tenido la infraestructura turistica adecuada, ademas de poseer asenta-
mientos informales.

1.2.2. Antecedentes Académicos

Se identificé una gran variedad de trabajos académicos como antecedentes para el desarro-
llo de este proyecto, los cuales se seleccionaron por tener relacion con el tema presente o
por estar en el sector seleccionado. Estos proyectos se describen a continuacion:

Propuesta Urbanistica para la ciudad de Corinto, desarrollada en el afio 2002 por César
Umanzor Estrada Canton. El objetivo de este trabajo monografico es dar respuesta a las
necesidades de crecimiento y funcionalidad urbana de la ciudad de Corinto, asi como mejo-
rar la imagen y estructura urbana estableciendo areas idéneas para el desarrollo integral de
la ciudad.

Propuesta de un Plan de Desarrollo Turistico para el municipio de Corinto, elaborado por Ana
Luisa Morales, Gema Antonieta Sevilla Moran y Marley Judith Silva Dawson, en el afio 2009,
con el objetivo de evaluar las potencialidades del municipio y proponer acciones para el

desarrollo del sitio.

Plan Maestro de Centro Turistico y Hotel de Playa en la isla Paredones Corinto, Chinandega,

elaborado por Nora Johanna Silva Valerio y Juan Adrian Real Rios, en el afio del 2015. El

objetivo de este proyecto fue la Elaboracién de un Plan Maestro del centro turistico y el
disefio arquitectonico del hotel de playa en la Isla Paredones, municipio de Corinto, departa-
mento de Chinandega.

Plan Maestro para el Desarrollo Turistico en Playa Paso Caballos, municipio de Corinto,
elaborado por Danny Paul Diaz Raudez y Cristopher José Lara Rivera en el mes de septiem-
bre del aino 2019. El cual responde principalmente al interés del INTUR por desarrollar una
propuesta del Plan Maestro para el sector de Paso Caballo y de esta forma mejorar la calidad

de vida de la poblacién y la calidad turistica del municipio.

Anteproyecto Arquitectonico Centro Ecoturistico “Aquetzalli” en la Reserva Natural Peninsu-
la de Chiltepe, Nicaragua, elaborado por Franklin Eliezer Chavez Guerrero y Engel Ariel
Moreira Estrada elaborado en Managua, abril de 2019. El objetivo del trabajo fue el desarro-
llo de la propuesta de anteproyecto arquitecténico para un Centro Ecoturistico que atienda
normas, criterios, principios ecolégicos, constructivos-estructurales, formales y paisajisticos
aplicables a esta tipologia.

Propuesta de Regeneracion Urbana del Centro Turistico de la costa del lago Cocibolca con
el Centro Histoérico de la ciudad de Granada, Nicaragua, elaborado por Ingrid Portocarrero
Soto en managua, noviembre de 2017. El objetivo de la propuesta fue el elaborar una rege-
neracion urbana mediante un sistema de espacios publicos para la integracion del centro
turistico de la costa del lago Cocibolca con el centro historico de la ciudad de Granada. Este
trabajo monografico tiene enfoques aplicables a la propuesta como el desarrollo turistico,
disefio urbano, espacio publico, paisajismo, etc. Asi mismo su ubicacién en una zona coste-
ra.




1.3. JUSTIFICACION

La zona costera Paso Caballo y su area de influencia inmediata abarcan uno de los sitios
turisticos mas concurridos en el municipio de Corinto durante las semanas vacacionales.
Recibe un sin numero de turistas provenientes principalmente de los municipios del departa-
mento de Chinandega y Leodn. La zona carece de la infraestructura turistica correspondiente
y presenta distintos problemas que afectan directamente a los visitantes. De ahi se considera
de vital importancia realizar una propuesta de disefio urbano que solucione los aspectos
negativos del sector y potencie las ventajas existentes para el 6ptimo aprovechamiento del

caracter turistico de la zona.
Asi mismo se identifican una serie de actores beneficiados dentro de los cuales destacan:

Alcaldia Municipal de Corinto: La informacion que se presenta en este documento servira
de guia en futuras intervenciones que se realicen en la zona costera de Paso Caballo, a su

vez pretende ser una base para futuros proyectos de intervencion en este sitio.

INTUR-Corinto: Por ser la entidad encargada de los proyectos en areas turisticas del muni-
cipio, siendo el presente trabajo una propuesta de mejoramiento urbano para dicho sector

que puede servir de apoyo para futuros proyectos en la zona.

Poblacion: Debido a que la propuesta establece distintas mejoras en pro de aspectos socia-
les, siendo esta una herramienta para futuros proyectos que se puedan desarrollar en la

Zona.

Estudiantes de la carrera de Arquitectura: Ya que establece un modelo de metodologia
para realizar intervenciones urbanas que pueden llegar a convertirse en objeto de estudio
para los cursantes de la asignatura de Urbanismo u otras asignaturas de la facultad de arqui-
tectura de la Universidad Nacional de Ingenieria, incluso otras universidades.

Los sustentantes: Ya que permitira la aplicacion de las habilidades, herramientas y conoci-
mientos adquiridos durante los 5 afios de formacion en la carrera de arquitectura.

1.4. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Corinto es un municipio del departamento de Chinandega que debido a su ubicacién geogra-
fica posee grandes extensiones de zonas costeras, con playas que son visitadas tanto por
turistas nacionales como extranjeros. Una de las zonas costeras relevantes del municipio es
Paso Caballo, la cual tiene un enorme potencial turistico que no ha sido correctamente apro-
vechado. La zona costera Paso Caballo y su area de influencia inmediata recibe una gran
cantidad de turistas durante las semanas vacacionales que provienen de distintos municipios
del pais, destacandose los municipios del Departamento de Chinandega y Ledn. Ya que la
zona es de caracter turistico-recreacional existe gran presencia de comercios, en su mayoria
bares y restaurantes ubicadas a lo largo de la costa, sin embargo, carece de areas de espar-
cimientos y espacios publicos por lo cual infraestructura turistica del sitio es ineficiente y no
cumple con las necesidades de los visitantes.

La inseguridad del sitio se suma a los aspectos negativos de la zona, la cual carece de las
debidas sefalizaciones y durante grandes periodos del afo falta la vigilancia y socorrismo.
Otro aspecto relacionado con la inseguridad es el alto indice de robos en la zona, la cual es
considerada peligrosa por los turistas, especialmente en el horario vespertino y nocturno. En
el sitio existe un mal manejo de los desechos sélidos, los cuales se acumulan cerca de la
costa durante largos periodos del afio provocando asi un ambiente de insalubridad. Ademas
de esto, la zona costera posee asentamientos informales aledafios que se han ido formando
sin ningun orden o planificaciéon a través de los afos, ubicados en zonas de alto riesgo de
inundacion. Estos asentamientos aportan caracteristicas negativas a la imagen urbana del
sector.

Dado que persisten estos problemas en la zona costera Paso Caballo, se pierde la oportuni-
dad de aprovechar todo el potencial turistico que este destino ofrece gracias a sus riquezas
naturales. Se desaprovecha la oportunidad de transformar a Paso Caballo en un importante
destino turistico que permita extender la estadia de las personas en la ciudad y generar acti-
vidades y servicios complementarios para el desarrollo econémico de la zona.




1.5. OBJETIVOS

1.5.1. Objetivo General

Realizar un anteproyecto de disefio urbano para la zona costera Paso Caballo, en el munici-

pio de Corinto.
1.5.2. Objetivos Especificos

* Diagnosticar el entorno fisico, espacial, visual y ambiental de la zona costera Paso Caballo

y su area de influencia inmediata, determinando sus potencialidades y limitantes.

* |dentificar leyes, reglamentos, normativas y criterios urbanisticos que incidan en el disefio

del anteproyecto.

 Elaborar una propuesta de disefio urbano para la zona costera Paso Caballo y acciones

generales de mejoramiento urbano para su area de influencia inmediata.




1.6. MARCO TEORICO

Basado en las fuentes revisadas se conformd un cuerpo de conceptos y definiciones que
ayudaran a comprender la propuesta y como se llegara al mejoramiento urbano en el area
de estudio seleccionada. Para iniciar se definen conceptos como: urbanismo, zona costera,
espacios publicos, area de influencia, asentamientos informales e infraestructura. Posterior-
mente se abordan los planteamientos relacionados con el desarrollo de zonas costeras turis-
ticas y los aspectos tedricos metodologicos de intervenciones de disefio urbano en zonas

costeras.
1.6.1. Definiciones generales

Urbanismo

Para realizar el anteproyecto de disefio urbano dentro del area de estudio se necesitan cono-
cimientos basicos acerca del urbanismo. Segun (Ducci, 1990, pag. 2) etimologicamente, el
término urbanismo proviene de urbe = ciudad; urbano = lo que es de una ciudad (derivado
de latin: urbanus). Por tanto, se refiere a todo lo relacionado con la ciudad. En la actualidad,
esta concepcidn del urbanismo ha sido superada y ampliada, de modo que su sentido actual
puede sintetizarse en: el estudio y planeacion de las ciudades y de las regiones donde éstas
se asientan.

Planeamiento urbano

El planeamiento urbano consiste en la planificacién a través de instrumentos técnicos y
normativos que permiten ordenar espacialmente un area urbana y regular el uso de suelo y
las condiciones de transformacion y conservacién. (Planeamiento urbanistico, s.f.; como se
citd en De Paz, 2020)

Disefio urbano

El disefio urbano se define como «el arte de crear posibilidades para el uso, la gestion y la
forma de los asentamientos o de sus partes significativa» (Lynch, 1985, p.207). Asi mismo
Meda (2011) afirma que «El disefio urbano es disefio del espacio en una vasta escala y con

una secuencia en el tiempo» (p.6).

El disefio urbano guarda una cierta independencia del planeamiento urbano en cuanto a sus

objetivos y métodos, pero esta estrechamente ligado a éste en todo el proceso de planea-
miento, desde la definicion de la forma urbana global hasta la implementaciéon del plan. El
Planeamiento Urbano se concentra en la distribucion de las actividades en la ciudad, en el
parcelamiento de la tierra, en la disposicion de las densidades de poblacion, de actividad
economica, mientras que el disefio urbano, basandose en las normas urbanisticas generales

para la zona, avanza en la definicion de espacios y recorridos. (Meda, 2011)

Imagen urbana

El concepto esta referido a la imagen mental o mapa mental (dentro del proceso cognitivo)
que elabora una persona de un lugar. La imagen urbana guarda relacién con el retrato que
elabora una persona al transitar por la ciudad. De la jerarquia, organizacion e interrelacion
de los elementos que la persona puede identificar, dependera el grado de legibilidad y com-
prensién que se tenga del espacio urbano. Por lo tanto, la calidad perceptual puede contri-
buir a reforzar el grado de satisfaccion que a nivel de sensaciones transmiten los lugares, es
decir, lo que se ve y lo que se siente cuando se recorre el espacio urbano. Esta premisa es
fundamental para que se pueda abordar el proceso de disefio urbano- arquitecténico. (Gar-
cia-Ayllon, 2014)

Zona costera

Dado que el area de estudio abarca la zona costera Paso Caballo es necesario definir lo que
implica esta area. Las zonas costeras segun (Ortiz Lozano, Arceo Brisefio, Granados Barba,
Salas Monreal, & Jiménez Badillo, 2010) son definidas como aquellas en las cuales existe
una marcada interaccién entre el medio marino y el terrestre, considerando por lo tanto una
porcién del territorio “seca” y otra “mojada”, las cuales entran en contacto a través de lo que
se conoce como el litoral. Este enfoque nos obliga a concebir a la zona costera como una
amplia region en la que se presentan fendmenos fisico-quimicos, geolégicos, atmosféricos,
bioldgicos y socioculturales que ponen de manifiesto la intrincada relacién que existe entre

la parte “seca” y la parte “mojada”.

Espacio publico

El espacio publico es un lugar no limitado por los derechos de propiedad, accesible a todos,
en el que se experimenta un comportamiento colectivo, y se expresa la vida publica en sus
diversas manifestaciones. Se entiende como espacio publico todo el sistema de calles, ave-
nidas, plazas, plazoletas, paseos, parques, jardines, entre otros, que componen la ciudad,
los cuales, deben entenderse como un bien colectivo e interpretarse como lugares de inter-




cambio de la sociedad con su ciudad, donde se responde a los intereses y necesidades de
la comunidad. (Castellano Caldera & Pérez Valecillos, 2013)

Area de Influencia
El area de influencia es aquella en donde se manifiestan los impactos ambientales significati-
vos ocasionados por el proyecto y cada una de sus etapas en los diferentes componentes de

los medios abidtico, bidtico y socioecondmico. (Puertos, Inversiones y Obras S.A.S, 2018)

Asentamientos Informales

Segun (Fernandes, 2011) las viviendas de asentamientos informales en general no tienen
titulos legales formales, y pueden mostrar patrones de desarrollo irregular, carecer de servi-
cios publicos esenciales, como alcantarillado, y quizas estén construidas en suelos publicos
0 ecoldégicamente vulnerables. Ya sea en suelos privados o publicos, los asentamientos
informales se van formando progresivamente a lo largo de varios anos, y algunos existen
desde hace varias décadas.

Infraestructura

En general, es posible definir a la infraestructura como el conjunto de estructuras de ingenie-
ria e instalaciones —por lo general, de larga vida util- que constituyen la base sobre la cual
se produce la prestacion de servicios considerados necesarios para el desarrollo de fines

productivos, politicos, sociales y personales. (Rozas & Sanchez, 2004)

1.6.2. Desarrollo de zonas costeras turisticas

Turismo

Se debe tomar en cuenta la definicién de Turismo que la (Organizacion Mundial del Turismo,
1998, pag. 43) establece como las actividades que realizan las personas durante sus viajes
y estancias en lugares distintos al de su entorno habitual, por un periodo de tiempo consecu-
tivo inferior a un ano con fines de ocio, por negocios y otros.

Producto turistico

Dentro del turismo se establecen una gran variedad de definiciones y entre ellas destaca
Producto turistico el cual (René Cornejo., 2008, pag. 29) lo define como el concepto de
producto-servicio viene a ser el resultado de todo el proceso de interaccion del sistema.

Dentro de esta légica, el producto en la actividad turistica esta formado por los atractivos, las

facilidades y la accesibilidad. Ademas, se define como «el conjunto de bienes y servicios que
se ofrecen al mercado —para un confort material o espiritual— en forma individual o en una
gama muy amplia de combinaciones resultantes de las necesidades, requerimientos o

deseos de los consumidores que llamamos turistas».

Destino turistico

Un destino turistico es un espacio fisico, con o sin una delimitacion de caracter administrati-
voo analitico, en el que un visitante puede pernoctar. Es una agrupacion (en una misma
ubicacion) de productos y servicios, y de actividades y experiencias, en la cadena de valor
del turismo, y una unidad basica de analisis del sector. Un destino incorpora a distintos agen-
tes y puede extender redes hasta formar destinos de mayor magnitud. Es ademas inmaterial,
con una imagen y una identidad que pueden influir en su competitividad en el mercado.
(Organizacién Mundial del Turismo, 2019)

Infraestructura turistica

Segun (Gaibor Olalla, 2019) Infraestructura turistica son los recursos que tiene el atractivo
para ofrecer las oportunidades, en las que el turista puede llegar a tener acceso, a través del
uso de los medios de transporte, puertos aeropuertos y la red de carreteras que facilitan la
llegada a un determinado punto; Una infraestructura estad compuesta por una serie de
elementos o servicios que estan considerados como indispensable para que una organiza-

cion desemperie y evolucione efectivamente una actividad.

Turismo costero

El Turismo costero se refiere a actividades turisticas que tienen su base en tierra costera,
como la natacion, el surf, tomar el sol y otras actividades costeras de ocio, recreo y deporte
que tienen lugar a orillas de un mar, un lago o un rio. La proximidad a la costa es también una
condicion para los servicios e instalaciones que dan apoyo al turismo costero. (Organizacion
Mundial del Turismo, 2019, pag. 47)

Potencial turistico

Segun (Mikery Gutiérrez & Pérez Vazquez, 2004) potencial turistico se ha definido como: la
suma de posibilidades de que el ambiente natural y social pone a disposicion las actividades
turisticas, donde el enfoque principal se centra en el acondicionamiento o la funcién de acti-
vacion de la misma para alcanzar el maximo potencial de un territorio.




Capacidad de carga turistica

Uno de los conceptos mas ampliamente aceptados es el que sugiere Mathieson y Wall
(1986): «el numero maximo de visitantes que puede usar un espacio sin una alteracion
inaceptable del medio fisico y sin una disminucion en la calidad de la experiencia conseguida
por los visitantes» (como se citdé en Echamendi, 2001). En la misma linea se sitian Lime y
Stankey (1971) aunque incluyendo el aspecto temporal: «El tipo de uso (lo que haceny como
lo hacen) que se puede soportar en un periodo determinado sobre un area sin causar un
excesivo dafo tanto al medio fisico como a la experiencia del visitante». (como se cité en
Echamendi, 2001)

1.6.3. Politica de Intervencion en areas urbanas-costeras

De acuerdo a la problematica identificada se considera la aplicacion de la politica de inter-

vencion denominada mejoramiento urbano.

Mejoramiento urbano

Segun (Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Publicas, 1978) el concepto de
mejoramiento urbano incluye a su vez la regeneracion y la consolidacion urbana, procesos
dindmicos ambos, que se distinguen porque el primero hace referencia a las acciones enca-
minadas a suprimir las causas del deterioro urbano en zonas especificas o en la totalidad de
la urbe, mientras que la consolidacidon implica acciones orientadas a superar deficiencias y
carencias en los asentamientos humanos relativamente recientes o en proceso de pobla-
miento.

Objetivo del mejoramiento urbano en asentamientos informales

El mejoramiento urbano en asentamientos informales tiene como objetivo lograr una inser-
cion socio espacial del barrio, un control social del espacio a través de una cualificacion
barrial urbano-ambiental, una restitucion del espacio publico y un renovado protagonismo de
su poblacién en la gestidon de su entorno. (Vargas, Jiménez, Grindlay, & Torres, 2010).

Metas y objetivos del disefio urbano.

A continuacion, la tabla 1 detalla las metas y objetivos que posee el disefio urbano.

Andlisis preliminares

METAS Y OBJETIVOS DEL DISENO URBANO

META DE DISENO

Programa urbano conteniendo los
alcances sociales, fisicos y financieros
del proyecto.

OBJETIVOS

Definir usuarios y mercado, tipo de
productos urbanos y estrategias de
realizacion del proyecto.

Analisis
urbano

Diagramas de organizacion de
actividades urbanas. Diagramas de
funcionamiento y flujos.

Definir  principales actividades que
potencialmente pueden desarrollarse en
la zona de estudio.

Imagen urbana

Croquis de cualidades formales vy
espaciales de la zona de
estudio.

Proponer elementos visuales que
estructuren 'y hagan claramente
memorable la imagen del lugar,
reforzando su caracter y sentido social.

Analisis del clima

Diagramas de asoleamiento, vientos,
temperatura, orientacion
y caracteristicas del trazado urbano.

Describir los diferentes componentes del
climay valorar su efecto sobre el terreno.

Analisis del sitio

Plano de vocacion de uso del suelo.

Describir 'y valorizar los diferentes
elementos naturales y artificiales del
terreno.

Diseno urbano

Esquemas de uso de suelo.

Representar usos de suelo con base a
un programa de necesidades urbanas
de diagramas de funcionamiento de
actividades urbanas y acorde con los
analisis de sitio y clima.

Equipamiento

Tabla de necesidad de equipamiento.
Ubicacién en el
plano.

Determinar, agrupar, ubicar y minimizar
el equipamiento urbano, satisfaciendo
las necesidades de la poblacion.

Vialidad

Planos alternativos de vialidad con
secciones.

Determinar la estructura vial, su
jerarquizacion, adaptacion al sitio y sus
usos de suelo propuestos acorde con el
origen, destino y volumen de tréfico
esperado.

Esquemas de

Planos de tendido preliminar de redes
(a nivel de anteproyecto)

Esquemas alternativos de trazado de
redes para seleccionar el que mejor se

infraestructura
estimacion de demanda de servicios. adapte a las caracteristicas del proyecto
urbano.

Paisaje Esquemas de espacialidad y efectos de | Localizar las areas verdes en relacion
espacialidad y efectos en recorridos. | con el sistema urbano y el uso de la
Plano de plantacion de especies y | vegetacion con finesestéticos o

cuantificacion. funcionales de regularizacion climatica.

Mobiliario Tipos de especificaciones de mobiliario | Apoyar el funcionamiento del proyecto.

y su localizacion.

Reforzar el caracter de la zona con
mobiliario apropiado.

Senalamiento

Tipos de especificaciones de
sefialamiento y lugar de colocacién.

Apoyar el funcionamiento de la
estructura vial. Buscar la compatibilidad
estética del senalamiento con el caracter
del espacio.

Pavimentos

Tipos y especificaciones; formas de
colocacioén del pavimento,
segun funcién o efecto.

Apoyar el funcionamiento del sistema
vial. Imprimir cualidades estéticas al
pavimento para hacerlo agradable al
recorrido.

Tabla 1 Metas y objetivos del disefio urbano. Fuente: Bazant, J. (1984)




Proceso general del diseio urbano, inferido de los expertos
Este proceso general se divide en tres grandes aspectos: el analisis programatico, el analisis
previo y la secuencia propuesta de utilizacion. Estos tres conforman el proceso genera referi-

do al disefo urbano.

En el andlisis programatico se abordan temas como la investigacion de mercado, consulta de
leyes y simulacion de actividades para establecer los objetivos y metas del disefio. Dentro
del analisis previo se realiza el estudio de los aspectos fisicos y naturales del sitio y luego en
la secuencia de propuesta se desarrollan todos los objetivos necesarios para el disefio
urbano en un sitio especifico. El grafico 2 muestra un proceso de trabajo de disefio urbano
inferido de Bazant (1984), en el cual el método esta integrado por metas parciales. (Ver grafi-

co1)

Diseno urbano en zonas costeras
Menéndez (2015) afirma que desde el punto de vista del disefio urbano de estos espacios

hay que tener en cuenta varios elementos clave. Entre ellos se destacan:

a) Ser espacios para las personas. Tienen que ser bien utilizados y deseados por su seguri-
dad, comodidad, variedad y atractivo; brindar la oportunidad a las personas de conocerse,
que motiven el intercambio social, la comunicacién, y aporten a la identidad local. Ser distinti-

vos, tener una escala humana y variedad de opciones y diversion.

b) Enriquecer lo existente, elevar la calidad de los propios espacios urbanos y sus colindan-
tes con buenos disefos, que se inserten en la estructura urbana y mejoren su funcionamien-

to y su imagen.

c) Hacer conexiones. Estos espacios tienen que estar interconectados fisica y visualmente,
integrados al contexto, y ser de facil accesibilidad por las personas en diferentes modos de

transporte: a pie, en bicicleta, transporte publico y automovil.

d) Dar prioridad a las areas verdes, garantizar un ambiente adecuado, producto del balance
entre la naturaleza y el hombre con el uso de los recursos propios del sitio (clima, topografia,
areas verdes y ecologia), a favor de maximizar la energia y su conservacién. Estas cumpliran

disimiles funciones: de proteccion, ornamentales, reguladoras del clima, entre otras.
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Grdfico 1 Proceso general de disefio urbano. Fuente: Bazant, J. (1984)

e) Tener usos mixtos y diversidad de modelos, ser sitios utiles y comodos, donde el hombre
encuentre variedad de ofertas ante las demandas a las diferentes escalas del espacio
urbano. Tener diferentes formas de uso y densidades de ocupacion y utilizacion.



Linea de trabajo para el diseio urbano en zonas costeras
Para conseguir un disefio urbano exitoso en el espacio costero Menéndez (2015) considera

necesario seguir la siguiente linea de trabajo:

a) Potenciar los recursos turisticos de ciudad, aprovechando el patrimonio cultural existente,
en especial en los centros de las ciudades, asi como el patrimonio natural. Garantizar la
pervivencia de la identidad local, potenciando la explotacion del patrimonio intangible,
presente en el arte culinario, la musica, la danza, las leyendas y tradiciones, entre otras

manifestaciones.

b) Promocionar la participacion eficiente de los actores del territorio, promoviendo los espa-

cios para la concertacion y la conciliacion de los diferentes intereses.

¢) Reducir la vulnerabilidad ante los desastres naturales, elevando la calidad del disefio y la

construccion, e incorporando esta tematica en todas las escalas de planeamiento.

d) Priorizar la movilidad peatonal en toda la ciudad, particularmente en las zonas costeras,
promoviendo espacios publicos accesibles, paseos maritimos y fluviales para aprovechar el

potencial que brindan estos bordes de agua.

e) Intensificar el uso de areas verdes en los espacios publicos; a lo largo de vias automotoras
para disminuir la contaminacion por ruidos y gases; y en las zonas costeras como elemento
de proteccidn contra fuertes vientos y con caracter ornamental.
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1.7. DISENO METODOLOGICO

En el presente proyecto se utilizan técnicas e instrumentos cualitativos y cuantitativos para
alcanzar los objetivos establecidos. Se realizaran distintas actividades tales como levanta-
miento y recoleccion de datos, con el objetivo de conocer criterios que se puedan aplicar

para la elaboracion de la propuesta de mejoramiento.

Debido a que el trabajo es descriptivo, los métodos generales que se emplean son el enfo-
que de sistema, combinado con el analitico-sintactico, el cual se desarrollara de la siguiente

manera:

Estudiar la problematica que presenta el sector turistico Paso Caballo en su integridad. Este
se forma a través de componentes que se relacionan entre si y que afectan al medio, todo
esto con el fin de mostrar la dinamica y el desarrollo de este territorio. Esto permitira definir
criterios e identificar los principales obstaculos que impiden alcanzar los objetivos en el
sector.

En relacion con el método particular de disefio se sigue el proceso general propuesto por
Bazant (1984) que aparece en la seccién 6.3.4 del presente protocolo.

El presente trabajo se realizara en 3 fases:

Fase 1-Diagnostico del area de estudio

Durante el desarrollo de esta fase se cumplié el primer objetivo donde se obtuvo el diagnosti-
co del area de estudio delimitando su area de influencia, con el fin de conocer las limitantes
y potencialidades que esta posee. Esta recopilacion de informacion se logré a través de
visitas de campo en donde se aplicaron instrumentos como ficha de levantamiento de
campo, entrevistas a instituciones y encuestas para visitantes y poblacion aledana, asi
mismo la consulta a fuentes bibliograficas tanto cientifica como técnicas que puedan aportar
datos sobre el sitio.

Fase 2-Recopilacion de informacion
Se recopilé toda la informacidn necesaria a través de la revision bibliografica, revision de

normativas, leyes, reglamentos y criterios urbanisticos relacionados con el tema para asi

cumplir con el segundo objetivo donde se busca identificar todos estos aspectos que inciden
en el disefio del anteproyecto.

Fase 3-Anteproyecto de diseio urbano

Una vez analizada y procesada la informacién del diagndstico en el area de estudio se proce-
dié a cumplir el tercer objetivo. En esta fase se desarrollé el proceso para la propuesta de
disefio urbano de la zona costera y mejoramiento urbano general para su area de influencia
tomando en cuenta los lineamientos, normativas y criterios aplicables al sitio con el fin de
lograr una propuesta con bases y soportes técnicos. De esta forma se propusieron acciones
que mejoren las limitantes del sitio y potencien las ventajas que este posee.

Se muestra las etapas en las cuales se desarrollara la investigacion. El siguiente grafico nos

brinda una imagen completa de todo el proceso metodolégico que se efectud para concluir

con la propuesta.
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ANTEPROYECTO DE DISENO URBANO PARA LA ZONA COSTERA PASO CABALLO

DISENO METODOLOGICO DEL ANTEPROYECTO URBANO
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. FASE i DEL SITIO

v v
Delimitacion AR Aspectos Estructura R Imagen Sintesis del
o 56C0- uctu Infraestructu-| . | Equipamiento g INTESIS ¢ Tabla FODA
del sect fisicos Socioeco urbana urbana diagnéstico
€l sector némicos ra urbana urbano g

naturales

RECOPILACION
DE INFORMA-

ANTEPROYECTO
DE DISENO
URBANO

Grdfico 2 Disefio Metodoldgico. Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).






2. DIAGNOSTICO DEL ENTORNO FISICO, ESPA-
CIAL, VISUAL Y AMBIENTAL

2.1. LOCALIZACION Y DELIMITACION DEL SECTOR
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ZONA COSTERA PASO CABALLO

CORINTO-EL REALEJO

Grdfico 3. Ubicacion de zona costera Paso Caballo. Fuente: Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).

Los datos del diagnéstico son retomados del Mejoramiento de la Capacidad Técnica y Ope-
rativa de Puerto Corinto- Periodo 15 anos (Empresa Portuaria Nacional, 2018). Chinandega
y proyecciones realizadas a partir de datos retomados de Instituto Nacional de Informacion
de Desarrollo. (INIDE, 2005)

2.1.1. Sector de estudio

El sector de estudio es el area delimitada por lineas punteadas rojas, que abarca desde los
silos de la Cervecera hasta el lugar conocido como Las Piedras. (Ver Figura 1)

El sector de estudio se encuentra localizado en el borde entre Corinto y El Realejo, es el
punto de encuentro turistico para los municipios aledafios y su mayor afluencia ocurre duran-

te las temporadas de verano, especialmente en los dias de semana santa.

Cuenta con areas de esparcimiento tales como: bar-restaurante, areas publicas destinadas
al turismo sol y playa, canchas deportivas, hostal, comedores y zonas destinadas a la pesca.
La zona delimitada cuenta con un eje vial principal, anteriormente destinado a la conexién
entre Corinto y el resto de Nicaragua, ahora con la existencia de un nuevo puente se utiliza
como unico acceso a la zona costera de Paso Caballo que inicia en los silos de la Cervecera
y concluye en la gasolinera Corinto Castafones.
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Figura 1 Sector de estudio. Fuente: Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).

2.1.2. Espacios publicos
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Figura 2 Espacios publicos. Fuente: Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).

Dentro de los espacios ubicados en el sector se encuentran la playa Paso Caballo, la escuela
San Martin, la iglesia Sagrado Corazon de Jesus y el area recreacional Paso Caballo. (Ver
figura 1)

2.1.3. Limites del sector

Al Norte: La Bascula

Al Sur: Océano Pacifico

Al Este: Puente-Estero Paso Caballo
Al Oeste: Isla Paredones

El sector de estudio cuenta con espacios de transito, circulacion y algunos lugares publicos
de menor concurrencia. Dentro del sector se contabilizan 11 manzanas irregulares en un
perimetro de 6,971.68 metros que equivale a 6.97 kildbmetros, que comprenden un area de
287,295.64 metros cuadrados que equivale 0.29 kilbmetros cuadrados.

El diagndstico tiene como propdsito el analizar el sector para determinar los espacios publi-
cos, sus potencialidades y limitantes creando un sistema que se conecten entre en si por los
lugares de transito y circulacion, permitiendo que el desarrollo turistico de la zona costera
este enfocado a los espacios de recreacion y a la circulacion peatonal desarrollando una
mejor dinamica dando como resultado un mayor atractivo a la zona y permitiendo al usuario

sentirse en contacto con el entorno, el paisaje, la cultura y la gastronomia que el sector

ofrece.

&

Imagen 1 Aérea Paso Caballo.Elaborado Por: Garcia (2016)




2.1.4. Area de influencia

Para el diagnostico se tomd en cuenta un area de influencia de 1700 metros de radio en el
analisis socio-econémico, debido a que ese radio abarca los barrios mas cercanos al sector
de estudio. Equivalente al 9.29% del total de la poblacion de los municipios de Corinto y El

Realejo.

Los sectores que se encuentran dentro del Area de Influencia son los siguientes:Del munici-
pio El Realejo: Comarca Ramon Antonio Lopez, Comarca Paso Caballo, Comarca Alemania
Federal, Comarca El Realejo, Comarca El Porvenir. Del municipio Corinto: Playa Paso Caba-
llo, Barrio EI Humito, Barrio Juan Ramén Martinez, Barrio Jesus de la Buena Esperanza, Isla

Paredones. Diagndstico del entorno fisico, espacial, visual y ambiental. Ver figura.
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Figura 3 Habitantes municipio-drea de influencia-barrios y comarcas. Elaborado por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-Jimé-
nez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).

2.1.5. Potencial turistico del sector

El sector de estudio cuenta con un restaurante que es parte de los sitios de la Ruta Colonial
y de los Volcanes de Nicaragua, por lo tanto, el sector representa un gran potencial al ser
parte del circuito turistico. El objetivo de la Ruta Colonial es promover el desarrollo turistico
de la region del Pacifico, un proyecto impulsado por Instituto Nicaragliense de Turismo
(INTUR) y la Agencia de Cooperacion para el Desarrollo del Gran Ducado de Luxemburgo
(LUX-DEV). La vinculacion del sector con la ruta permite que mas persona lo visiten y pueda
apreciar la cultura, arquitectura, paisaje e interactuar con las actividades cotidianas del
sector.
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Figura 4 Area de influencia del sector de estudio. Elaborado por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-Jiménez, C.; & Mendo-
za-Mejia, E. (2023).

* El sector es un punto de encuentro para la mayoria de la poblacion proveniente de Chinan-
dega y departamentos aledainos, esto causa una gran concurrencia durante las semanas
vacacionales.

» Cuenta con una gran cercania a los centros urbanos de Chinandega y municipios inmedia-
tos como El Realejo y Corinto.

* El sector es de gran importancia por su valor escénico, ya que cuenta con una abundante
flora que complementa el paisaje.

* El eje principal del sector esta ubicado de manera que le permite al transeunte apreciar los
paisajes que ofrece la zona.
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2.1.6. Accesibilidad al sector

El sector de estudio posee adecuada accesibilidad, debido a que su eje central de circulacion
esta conectado a través de sus dos accesos con la via principal que vincula a Corinto con el
resto del pais, siendo asi que el eje central puede ser utilizado como ruta alterna para acce-
der al municipio. Derivan de él varias ramificaciones, asi también cuenta con una via primaria
conectada tanto al eje central como con la via principal. Sin embargo, todas las vias antes
mencionadas exceptuando la via principal se encuentran en mal estado o en estado regular

por falta de mantenimiento o planificacion.

La via estratégica que brindara una conexion con la carretera Chinandega — Corinto sera el
eje principal que brinda acceso a todo el sector de estudio. En este recorrido del eje principal
se encuentra una parada de buses que esta ubicada frente al acceso a playa Paso Caballo,
sin embargo, esta se cre6 de manera informal, por lo tanto, se tendrian que planificar en
lugares correspondientes.

2.1.7. Circulacion interna del sector

Cuenta varias ramificaciones que se derivan del eje principal, las cuales no cuentan con un
tratamiento adecuado, estas mismas poseen un ancho de 5.00 metros. De estas ramificacio-
nes se destaca uno en especifico que se localiza al este del sector, conocida como la calle
al restaurante El Espaiol la cual podria ser tratada y servir de acceso secundario.

—_— g

i~

Imagen 3 Calle de gasolinera hacia

Imagen 2 Calle hacia restaurante El
Espafiol. Fuente: Propia.

Imagen 4 Calle eje central. Fuente:
Las Piedras. Fuente: Propia. Propia.

2.2. ANALISIS FiSICO NATURAL

Consiste en un diagnéstico situacional que se realiza para determinar las condiciones
ambientales de un area geografica, que nos ayudara a determinar criterios antes de ejecutar-
se un proyecto, incluye todas las condiciones naturales del ecosistema.

2.2.1. Topografia

El sector de estudio posee una extension de 17.58 hectareas y se encuentra enmarcada en
una topografia mixta, con una ligera pendiente de Norte a Sur. El sector cuenta topografia
aceptable con una pendiente aproximada de 1.5%, lo que la hace accesible y viable para el
desarrollo del proyecto. El sector de estudio cuenta con las condiciones propicias para el
aprovechamiento de los vientos, ademas de obtener una amplia apreciacion de los espacios
naturales tales como: la playa, la zona de los manglares, entre otros.

Figura 5 Mapa Topogrdfico. Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; drﬁ'hz—]iménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).




Figura 6 Seccion Longitudinal topogrdfica. Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E.

(2023).

2.2.2. Suelos

El sector de estudio es parte de una llanura fluvio marina, una zona de sedimentacion, hay
predominio de arcillas aluviales con espesor que varia en alrededor de 1.80 m, las cuales
sobre yacen a unidades de suelo homogéneo con caracteristicas de suelos blandos poco
cohesivos, se trata primariamente de limos arcillosos provenientes de la meteorizacion de
cenizas volcanicas. El area Corinto-El Realejo linda con el estuario y son los mas dependien-
tes del ecosistema de manglares. También se pueda esperar impactos ecoldgicos de la urba-

nizacion y las actividades comerciales e industriales que existen en Corinto y El Realejo.

Figura 7 Mapa Uso de Suelo Elaborado Por: Cabrerg-Arauz, F.; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).

Los ecosistemas mas representativos en el municipio de corinto son los manglares, siendo
la variedad predominante el Rhizophorae mangle (conocida como mangle rojo), en menor
importancia se presentan Avicennia germinans, A. bicolor (conocidas como curumo o palo de
sal) Laguncularia racemosa (angelin) y Conocarpus erectus (botoncillo). El uso de los suelos
en el area es basicamente para cultivo de pastizales para ganaderia, cultivos anuales y

vegetacion arbustiva. (Empresa Portuaria Nacional, 2018)
2.2.3. Geomorfologia

El sector de estudio se encuentra en la Isla de Aserradores, en la provincia geologica de la
franja costera del Pacifico, pertenecientes a la unidad “Planicies Nagrandanas”. La Peninsu-
la de Corinto tiene una longitud de 8 kilbmetros y una anchura entre 0.5 y 2,5 kildbmetros. La
ciudad esta situada en 0,35 - 2,50 metros sobre el nivel medio del mar y esta semi bordeado
por un estero natural de mangle. La ciudad esta conectada por un puente de concreto llama-
do Paso Caballo y por una carretera de asfalto construida para el traslado de materiales para
la construccion del espigon. El puerto de Corinto se encuentra a unos 1,000 metros dentro

del estero, al lado norte de la desembocadura.

b
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Figura 8 Mapa de Provincias Geomorfoldgicas. Elaborado Por: Diaz- Raudez, D; & Lara- Rivera, C. (2019)
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La ciudad tambien esta constituida por depdsitos cuaternarios aluviales, aflora localmente la
formacién Tamarindo, siendo la formacion volcanica mas antigua de la costa del pacifico de
Nicaragua, la Isla del Cardon frente a la costa del pacifico. Esta formada por roca volcanica,
Corinto tiene un manto freatico poco profundo, los planos aluviales forman las areas urbani-
zadas que constituyen los terrenos mas altos. (Sistema Nacional para la Prevencion, 2010)

2.2.4. Geologia

La geologia del sector esta definida por la unidad de Cuaternario Aluvial (Qal). El area es una
llanura fluvio marina, concerniente a una zona de sedimentacién, donde hay predominio de
arcillas aluviales con espesor que varia en alrededor de 1.80 m. Las arcillas aluviales sobre
yacen a unidades de suelo homogéneo con caracteristicas de suelos blandos poco cohesi-
vos, correspondiente a limos arcillosos que provienen de la meteorizacion de las cenizas
volcanicas. Corinto estd asentada en Suelos cuyo basamento se encuentra a 11m, sin
embargo, hay lugares donde oscila entre 1.80 a 5m de profundidad, los suelos de Corinto
presentan en la zona desde el puente Paso Caballo hasta el estero San Francisco pendien-
tes irregulares habiendo zonas por debajo del nivel medio del mar y hasta 2 metros por arriba
del nivel medio del mar.
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MAPA DE CLASIFICACION DEL SUELO
Figura 10 Mapa de Clasificacion del Suelo. Elaborado por: Diaz- Raudez, D; & Lara- Rivera, C. (2019)
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2.2.5. Hidrologia

El area de Corinto y vecindades, es parte de una llanura fluvio marina, caracterizada por un
acuifero libre a profundidad relativamente somera que varia por los 3.0 m desde la superficie;
el agua dulce, se mezcla con el agua salina del flujo y reflujo de la marea del estero de Paso
Caballos. En esa condicion, existe predominio de los procesos de infiltracion, evapo-transpi-
racion y oscilacion de la superficie freatica, sobre el flujo lateral. En relaciéon con el agua
superficial, predomina la acumulacion areal (esteros, etc.) sobre la escorrentia que se encau-

za a través del sistema de drenaje del rio El Realejo principalmente.

El area de la ciudad de Corinto entre 4.0 y 7.0 msnm, se encuentra sobre un acuifero libre
somero a profundidades relativamente someras que varia por los 3m desde la superficie, por
lo que el agua dulce se mezcla con el agua salina del flujo y reflujo de la marea del estero El
Realejo. El patron en la direccidn y velocidad del flujo subterraneo y de la escorrentia superfi-
cial local, esta controlado por el flujo y reflujo de la marea del estero El Realejo y del estero
de Paso Caballo. (Empresa Portuaria Nacional, 2018)
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Figura 9 Mapa de recursos hidricos. Elaborado por: Diaz-Raudez, D; & Lara-Rivera, C. (2019)



2.2.6. Flora

El sector de estudio se ubica en el area ecoldgica forestal de la regidn ecoldgica del Pacifico,
siendo la mas seca y caliente desde el punto de vista de la flora, por su poca extension terri-
torial no posee agricultura importante, sin embargo, por la caracteristica de sus suelos
propios: los cocoteros, icacos, almendros, malinche, mango, casia, lencauena, eucalipto, y
el tradicional bosque bajo de esteros y marismas como lo es el mangle con su estructura de
raices apropiadas para el suelo fangoso, el ecosistema de mangle de la zona de Corinto con-
siste en 16,986 hectareas de acuerdo a interpretacion de imagen de satélite SPOT espectral
realizado por el proyecto CATIE7Manglares. (Garcia, 2010)

FLORA

Caracteristica

Fotografia

Nombre Nombre Cientifico

Los Cocos nucifera El cocotero es una sola especie con multiples
variedades, diferenciadas basicamente por el color
del fruto (amarillo o verde). Las plantas solo
presentan diferencias en el tallo. El rasgo comun vy
caracteristico de todas ellas es el sabor de fruto,
cuyas caracteristicas son que es agradable, dulce,

carnoso Y jugoso.

Cocoteros

El lcaco Es un arbusto de 1 a 3 m de altura, o arbol tupido de
2 a 6 m, que raramente alcanza 10 m. Tiene hojas
verdes ovaladas, casi redondas, de textura un poco
de cuero (de 3a 10 cm de largoy de 2,5 a 7 cm de
ancho). Los colores de las hojas varian de verde a

rojo suave.

Chrysobalanus

icaco

El Prunus dulcis Es un arbol que crece en poco tiempo, y su madera,
blanca y ligera, resiste mucho al agua. Su tronco
agrietado puede llegar a crecer hasta alcanzar los 10
metros de altura sobre suelos secos y arenosos. El
almendro es un arbol de climas luminosos y secos

que no tolera las heladas.

Almendro

El Delonix regia Es uno de los arboles mas coloridos del mundo por
sus flores rojas, anaranjadas, y por su follaje verde
brillante puede llegar a medir hasta 12 m. En América
Tropical se considera como especie exdtica
ornamental, por lo que tiene una distribuciéon amplia.

Su habitat natural son las selvas secas caducifolias.

Malinche

El Eucalyptus Es un arbol de gran desarrollo; de corteza de color

gris; que alcanza alturas que pueden rebasar los 100
mts. sus hojas son dimorfas, con fuerte olor a cineol;
son opuestas en las ramas jovenes y luego son
alternas y pecioladas; de color verde; de 10 a 20

cm.de largo

Eucalipto

FLORA
Nombre | Nombre Cientifico Caracteristica Fotografia
Las Symphyotrichum Las marismas son ecosistemas con suelo bajo y

pantanoso. Caracterizado por pastos marinos.
Pueden ser dulces o salados, en general reciben
agua salobre.

Marismas | vahlii

Tabla 2 Flora Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).

2.2.7. Fauna

La fauna terrestre es pobre y tipica de las zonas costeras, se encuentran en menor escala
reptiles y mamiferos los que habitan sobre todo en las islas y son los siguientes: conejos,
ardillas, mapachin, zorro mién. Son comunes en el area las tortugas que depositan sus
huevos en tres lugares de la costade Corinto, se encuentran garrobos negros, iguanas,

lagartijas y las serpientes: boa, zorcuata, chocolla y ratoneras.

Las aves son el grupo mas abundante, tienen su habitat en las islas y en los bosques estuari-
nos de mangle que les sirven de anidacion y lugares de alimentacion, las mas comunes son:
el pelicano, la tijereta de mar, la garza pico negro, el garzon, el alcaravan de agua, el gavilan
de ronda, la gallinita de playa, el alzaculito, chorlito de playa, la gaviota blanca, la paloma

San Nicolas y la tértola.

La fauna marina es muy rica y abundante dividida en: peces, moluscos y crustaceos, los que
se capturan por su valor comercial y alimenticio. Entre los peces se tiene: el pargo colorado,
el pargo blanco, el lunarejo, la corvina, el robalo, la lisa, el bagre, el roncador, la picuda, el

pez hoja, la macarela, la palometa y el mero.

Los moluscos, las almejas, ostiones, la concha negra, el casco de burro y la barba de hacha
ya no se encuentran, pero fueron en tiempos pasados sobre explotados. Los crustaceos que
se encuentran en este municipio son: el punche que se comercializa en todo el departamen-
to, el tiguacal y la jaiba, el camaron se extrae en pesca de altura y pesca artesanal, la langos-
ta se extrae en mas afuera y en menor escala en los esteros de remanso limpio. (Garcia,
2010)



FAUNA

Nombre

Nombre Cientifico

Caracteristica

Conejo

Oryctolagus

cuniculus

El conejo se caracteriza por tener un cuerpo cubierto
de un pelaje espeso y lanudo, de color pardo pélido a
gris o rojizo, que permite su camuflaje para evitar a
sus depredadores.

Ardillas

Sciuridae

Las ardillas son de tamano pequeno, de entre 38 a 45
de longitud. Sus patas son cortas, pero fuertes. Mediante
sus ufas curvadas y afiladas, se agarra a la corteza
cuando salta de un arbol a otro

Mapachin

Procyon

El Mapache es un mamifero de la familia de los
Procyonidae vy original de América. Su habitat
comprende lugares con arboles, cercanos a algun
depdsito de agua o curso, o manglares costeros.

Zorro
Midn

Mephitidae

Su principal rasgo caracteristico es el fuerte y fétido
olor que segregan sus glandulas olfativas. Este olor es
emitido cuando la mofeta se siente amenazada

Garrobo
Negro

Ctenosaura similis

El garrobo negro es la especie mas grande del género
Ctenosaura y ha sido reconocida como el lagarto mas
rapido de la tierra.

Fotografia

Culebra

Ratonera

Pantherophis
bairdi

Serpiente no venenosa. Llegan a alcanzar una longitud
de hasta 1.5 m. Su color va de negro a negro-naranja,

con cuatro lineas longitudinales oscuras, siendo el par

superior mas oscuro.

El

Pelicano

Pelecanus

Los pelicanos son un género de aves acuaticas
pelecaniformes pertenecientes a la familia monotipica
Pelecanidae. Se caracterizan por su largo pico con un
gran saco gular que utiliza para la captura de sus presas
y el drenaje del agua recogida antes de tragarselas.

La Garza

Ardeidae

Los ardeidos son una familia de aves Pelecaniformes
que incluye mas de sesenta especies, conocidas
genéricamente como garzas en todo el mundo hispano.
Las ardeidas antes se clasificaban dentro del orden de
los ciconiiformes. Son aves zancudas, y algunas
especies llegan a medir hasta 85 cm de alto.

Gaviota

Blanca

Larus canus

La gaviota cana es una especie de ave Charadriiforme
de la familia Laridae. Comparada con otras gaviotas,
tiene un pico bastante delgado, que le da a la cabeza
un aspecto pulcro y redondeado. Suele adentrarse en
el interior, alimentandose en el suelo de gusanos,
insectos, ratones, bayas y granos caidos de cereales

FAUNA

Nombre

Nombre Cientifico

Caracteristica

Gavilan

Accipiter nisus

Tiene alas cortas, redondeadas en el borde, y la cola
un poco mas larga. Estas dos caracteristicas le
permiten tener a la especie un vuelo rapido y efectivo
para la caza de presas. Su plumaje es gris azulado en
la parte superior, mientras que el dorso se muestra
blanquecino con abundantes franjas pardas.

EL
Alcaravan

de Agua

Burhinus
oedicnemus

El Alcaravan es una especie de ave caradriforme la cual
pertenece a la familia Burhinidae y es originaria de
lugares como Eurasia y Africa. Es un ave zancuda que
se caracteriza por ser migratoria, posee un plumaje con
tonos pardos muy uniformes.

La Tértola

Streptopelia
decaocto

Alas con rémiges gris pardusco oscuro, bordeadas
finamente de blanquesino; cobertoras gris pardusco
con manchas negras. Cola con rectrices centrales gris
pardusco; resto grisaceas con banda negruzca
subterminal; las tres laterales con punta blanca y
ademas la externa con borde exterior blanco. Pico
negro.

Fotografia

El Pargo
Colorado

Lutjanus
campechanus

Cabeza y cuerpo de color rojizo en la parte dorsal, el
cual se desvanece a un color blanco plateado hacia el
vientre. Las aletas son rojas, algunas veces con bordes
oscuros. El iris es rojo. Cuerpo moderadamente
profundo, cabeza grande, trompa alargada y ojos
pequenos.

El

Lunarejo

Lutjanus guttatus

Es una especie demersal, que habita en arrecifes
costeros, hasta unos 30 m de profundidad,
generalmente solitario o en pequefos grupos, pero
ocasionalmente forma grandes cardumenes.

El Rébalo

Centropomus

Es un pez fusiforme, con cuerpo redondo, robusto,
alargado, ligeramente comprimido y con cabeza
puntiaguda. Talla minima: 23 cm. Color: Su piel es gris
plateado o gris verdoso y brillante, el dorso grisaceo, los
laterales o flancos mas claros y el vientre blanquecino.

El Bagre

Siluriformes

Término que designa a un conjunto de peces que no
poseen escamas, tienen la cabeza muy grande con
barbas o bigotes en la mandibula.

La

Macarela

Scomber
scombrus

La macarela es un pescado graso, con alto contenido
de Omega-3, proteinas y aminoacidos esenciales. Es
rico en vitaminas A, D, E y B12, asi como en minerales
como potasio, magnesio, hierro y fésforo. Su carne es
suave y su sabor suele ser intenso.

Los

Moluscos

Mollusca

Amplio grupo de invertebrados de cuerpo blando y
presentes en agua salda, agua dulce y habitats
terrestres. Algunos ejemplos de moluscos son
caracoles, calamares, pulpos y sepias. La mayoria de
los moluscos tienen un pie muscular y una concha
calcarea que protege al cuerpo blando.




FAUNA

Nombre

Nombre Cientifico

Caracteristica

Fotografia

Almejas

Amarilladesma

mactroides

La almeja es un molusco bivalvo que vive en aguas
saladas. Los Bivalvos son aquellos moluscos cuyo
cuerpo esta protegido por dos conchas simétricas,
coémo el mejilléon, la ostra, o la navaja. Soportan
temperaturas de 5 a 35°C, la baja mar y los cambios de
salinidad.

Ostiones

Crassostrea

Se distingue por su concha aspera y oscura, es un
género de molusco que contiene nutrientes como
minerales, vitamina B12 y acidos grasos omega-3,
importantes para el buen funcionamiento del corazén,
del sistema nervioso central y para una piel saludable.

El Punche

Ucides
occidentalis

El punche macho presenta un par de pleépodos bien
desarrollados de consistencia dura y adaptados para la
fecundacion. Las hembras poseen cuatro pares de
pleépodos de tamafio similar, cubierta de finas y
numerosas setas, las que contendran la masa ovifera
de las hembras ovadas.

Jaiba

Callinectes
sapidus

La jaiba o cangrejo azul (Callinectes sapidus ) es un
crustaceo decapodo que presenta cinco pares de patas;
su cuerpo esta cubierto de un exoesqueleto de color

N

verde oscuro.
Tabla 4 Fauna Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).

2.3. MEDIO AMBIENTE URBANO
2.3.1. Clima

Segun la clasificacion climatica de Képpen, basada en la relacién temperatura y precipita-
cion, se determind que el clima predominante en el area del centro logistico, ubicado en el
municipio de El Realejo, departamento de Chinandega, se encuentra dentro de la zona
climatica de la sabana (Aw), provocado por las masas de aire ecuatorial y tropical; con carac-

teristicas climaticas de temperaturas altas, abundante insolacion y vientos dominantes en

una misma direccion del Norte y Este, predominantemente.

muy caliente
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Imagen 5: El Clima de Corinto. Fuente: Weather Spark.

El clima en la zona de Corinto esta clasificado como tropical seco-humedo, con grandes
variaciones estacionales en la época lluviosa de mayo a octubre, la precipitacion varia de
1,200 a 2,200 mm/afo. En la época seca, de noviembre a abril, cuando los vientos dominan-
tes provienen del Este y las masas de aire son secas, la precipitacion es practicamente nula.
El resto del ano los vientos dominantes vienen del Océano Pacifico casi diariamente. (Em-

presa Portuaria Nacional, 2018)
2.3.2. Temperatura

Se tomaron como referencia los datos de la estacién 64034 del periodo del 2002 hasta 2017
(15 afos). Las temperaturas medias maximas muestran un comportamiento bastante similar
al de las temperaturas medias, inician con un marcado aumento a partir del mes de enero
con 26.7 °C, hasta mostrar un pico maximo en el mes de abril con 28.2°C. De acuerdo a la
relacidon entre el valor maximo y el valor minimo registrado en 2008, la temperatura ha incre-
mentado un 5% en este periodo. Como se puede apreciar las temperaturas minimas ocurren
entre los meses de octubre, noviembre y diciembre con un promedio de 26.5°C a 25.5°C. Los
sistemas sindpticos que mas favorecen la ocurrencia de temperaturas bajas corresponden al
desplazamiento de frentes frios que se presentan a fines y principios del afo.

Afio | Enero | Febrero| Marzo| Abril | Mayo | Junio | Julio | Agosto [Septiembre| Octubre | Noviembre | Diciembr¢
2008 26.8 27.2 28.0 28.7 28.1 27.7 277 27.3 27.1 26.5 26.6 26.2
2009 | 26.7 27.2 27.5 29.0 | 28.7 | 27.7 AT 28.4 28.2 27.9 274 27.1
2010 | 27.2 28.3 285 | 294 | 289 | 275 | 275 272 26.7 273 26.5 25.5
2011 26.8 27.5 279 | 286 | 28.7 | 274 | 274 295 272 26.6 26.6 26.4
2012 27.0 28.1 284 | 282 | 28.1 20.7 | 277 27.8 273 27.1 271 27.0
2013 27.6 28.2 284 | 293 28.8 | 28.2 28.2 27.6 27.1 273 273 27.0
2014 27.2 27.8 28.8 29.6 294 28.5 285 28.1 27.1 27.7 27.7 26.9
2015 27.6 e ) 29.1 297 | 299 | 29.1 291 29.8 28.6 279 279 284
2016 | 27.9 28.3 29.3 296 | 295 | 28.1 28.1 28.5 27.7 27.2 272 27.2
2017 | 26.7 27.4 28.6 | 295 | 28.5 | 27.8 | 278 27.8 27.6 27.5 27.5 27.0

Tabla 4: Registro de las Temperatura en el Municipio de Corinto (Estacién Corinto Il 64034). Instituto
Nicaragiiense de Estudios Territoriales (INETER)
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Imagen 6: Temperaturas de Corinto. Fuente: Instituto Nicaragiiense de Estudios Territoriales (INETER)



2.3.3. Precipitacién

En la zona del Pacifico de Nicaragua, el periodo entre el mes de enero a abril se caracteriza
por ser relativamente seco con predomino de sistema anticiclonicos, tanto continentales
como maritimos, los cuales proporcionan el incremento de la velocidad del viento en superfi-
cie, con rachas maximas entre 50 y 55km/h y la persistencia de vientos con componentes de
Norte y Noreste. Los valores de precipitaciones registrados durante el periodo de 2002 hasta
2017 tomados de la Estacion Corinto 11 (64034) y administrados por INETER. La mayor preci-
pitacion se registré en el 2010 la cual ascendid a 2966.2 mm; mientras la estacion mas seca
corresponde al 2015, con una precipitacion de 97.8mm. Estas variaciones se deben a los
efectos de variabilidad climatica que afectan de manera directa todo el continente americano,
conocidos como el efecto Nifio y Nifia o ENSO.

Ao L - Eelockin Clasificacién | Exceso o Deficit® | Acumulado’ Relacién:

Directa % L. .,
2002 1.897.8 1.08 108 Nommal 144 144 Precipitacion Anual
2003 1.760.5 1.00 100 Nommal 6 150 entre promedio
2004 1.464.8 0.83 83 Seco -289 -140 multianual
2005 1,897.8 1.08 108 Nommal 144 4
2006 1.556.3 0.89 89 Seco -198 -194 Exceso o déficit:
2007 2,021.4 1.15 115| Lluvioso 267 73 Precipitacién anual
2008 2,002.1 1.14 114 Livioso 248 321 menos el promedio
2009 1.257.9 0.72 72 Seco -496 -176 .
2010 29662 1.69 169 Liuvioso 1212 1036 multianual
2011 1.827.9 1.04 104 Nommal 74 1110

Acumulado:

2012 1.836.1 1.05 105 Nommal 82 1192
2013 1.648.3 094 94|  Nommal -106 1086 Sumatoria algebraica
2014 1,173.4 0.67 67 Seco -581 505 de los excesos o
2015 1,057.7 0.60 60 Lluvioso -697 -192 déficit
2016 1,494.2 0.85 85 Lluvioso -260 452
2017 22059 126 126 Liuvioso 452 0

Tabla 5: Precipitacion promedio anual registrada en la estacion 64038 en el periodo de 2002- 2017. Fuente: Instituto
Nicaragtiense de Estudios Territoriales (INETER)
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2.3.4. Humedad

En Corinto la humedad percibida varia levemente. El periodo mas humedo del afio dura 10
meses, del 22 de febrero al 26 de diciembre, y durante ese tiempo el nivel de comodidad es
bochornoso, opresivo o muy por encima de los valores normales por lo menos durante el 89
% del tiempo. EI mes con mas dias bochornosos en Corinto es julio, con 31.0 dias bochorno-
sos. El mes con menos dias bochornosos en Corinto es febrero, con 24.7 dias bochornosos.
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90 9 imedo _ 90 %
80 % - 89 % 80 %
70 % 70 %
60 % 60 %
50 % 50 %
40 % 40 %
30 % 30%
20 % 20%
10 % 10%

0% > . ——0%
ene. feb. mar. abr. may. jun. jul ago. sep. oct. nov. dic
seco | comodo | humedo | bochomeso | BEESS)
(55 16°C 18°C 21°¢ 24°C
Imagen 7: Niveles de comodidad de la humedad en Corinto. Fuente: Weather Spark
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Imagen 8: Humedad media Corinto, Nicaragua. Fuente: Weather Atlas



2.3.5. Vientos

En general, el flujo de viento predominante en el territorio nacional durante todo el afio es de
vientos alisios con direccion Este. En la region costera, se aprecian algunos cambios en la
direccién del viento. En las dos componentes el flujo de viento tiene una direccién preferen-
cial de Sur y Suroeste durante los meses de mayo a noviembre. Segun los registros de la
estacion de Corinto, los vientos presentan diferentes direcciones considerando el periodo del
2008-2017.

En el mes de enero los vientos presentan una direccion Este alcanzando una velocidad de
3.7 m/s, en el mes de febrero tienen orientacion Norte con una velocidad de 4.1 m/s, en el
mes de marzo la direccién es hacia el Noroeste con una velocidad de 7 m/s; como se puede
apreciar, en los primeros tres meses del afio la direccion va del norte al Noreste y luego hacia
el Noroeste. Durante los meses de abril a noviembre la direccion del viento es hacia al
Suroeste alcanzando una velocidad promedia de 5 m/s.

Mes N|VINE|V|E|V]|SE| V|S|V|SW|V|IW| V I[NW| V| C
Enero |46 |35(41 |31 |74 |3.7| 4 |28 (58|32 59 |31|22]132] 3 |21 49
Febrero | 25 | 41| 29| 3.1| 78 (34| 3 |[29(44|33| 58 |32(26|31| 2| 5 | 37
Marzo | 20 [ 38| 23| 4 |105|42| 6 |28|66([3.6] 60 [35(22| 34| 2 27
Abril 12 134116399 |32]| 9 |31|76]|3.8 puuummiy 22| 35| - | ~ | 23
Mayo 30 |27 13| 3 |60]32]| 7 |29]95|44 puesmpa 20| 35| 2 | 47| 25
Junio 45 (29| 20(126]| 49|39 6 3 (73]|38 pumnm. 21| 28| 1 | 2 | 37
Julio 45 (28| 28|41 68| 4| 5 | 3158|144 50 |54|16( 27| 7 |21 38
Agosto | 44 | 23| 19|37 48 (42| 6 (32|91 (41| 59 [6|18] 31| 1 |23] 39
Septiembre| 47 | 27| 10 [ 27| 29 |48 6 [ 29103 4 | 62 [59] 19| 39| 2 | 22| 36
Octubre | 59 (35| 12| 41] 29|33 9 3 [99]3.7 e 21| 36| 3 | 32| 36
Noviembre| 65 | 3 | 15|39 18 (35| 3 [25]|94(33| 65 [41|13| 38| 9 | 34| 37
Diciembre | 51 [ 32| 28 | 3.7 | 32 | 46| 2 |23 (71|32|,70 |32|121]|3.7]| 2 | 14| 48
T-CASOS | 488 [ 38 | 253 43 | 685 46 | 66 | 34 (927 45 | 732 | 56 (240| 40 | 33 | 35 | 432
%Y 12.7(32) 66| 3.6 |17.8| 38 | 1.7 | 2924|137 19 | 5 (62| 3.4 0.8] 3.2 | 11.2

Tabla 6: Registro de la Direccion de los Vientos, Periodo 2008-201. Fuente: Instituto Nicaragiiense de Estudios Territo-
riales (INETER)

2.4. RIESGOS NATURALES Y ARTIFICIALES
2.4.1. Amenaza por deslizamiento

Debido a su caracter geomorfolégico y topografico concerniente a una planicie aluvial con
elevaciones menores a 10 y 5 msnm, la amenaza por deslizamiento es de muy bajo a bajo.
(Empresa Portuaria Nacional, 2018)

2.4.2. Amenaza por tsunami e inundacioén

El area es propensa a inundaciéon por tsunami, ante estos eventos naturales, en condiciones
de relieve llano, Corinto a 5.0 msnm y El Realejo a 10.0 msnm, no presentan lugares segu-
ros, en caso de darse un tsunami frente a las costas de Corinto, con amplitud de olas que
alcancen o estén por encima de 10.00 msnm, por lo que se puede concluir que, aunque
intangible, el area en general presenta un alto riesgo, ante la ocurrencia de tsunamis. (Em-
presa Portuaria Nacional, 2018)
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Figura 11: Amenaza por Tsunami e Inundacion. Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-
Mejia, E. (2023)




2.4.3. Amenaza sismica

El sector de estudio se encuentra en la region de amenaza sismica alta, debido a la presen-
cia de fallas sismicas locales, cuya probable activacién generaria serias afectaciones a la
poblacién. El territorio es zona de contacto entre las placas Coco y Caribe, cuya actividad
también podria ser generadora de terremotos maritimos, causando a su vez maremotos
como el de septiembre de 1992, que ocasion6 grandes pérdidas humanas y materiales
Masachapa, la Boquita Jiquilillo y otros. De acuerdo a INETER (2001), se le otorga a esta
region un grado 7 de amenaza sismica en una escala de 1 a 10. Por lo general, se esperan
en esta region, sismos leves y de poca intensidad debido a la gran distancia del foco o hipo-
centro, lo que disminuye por la distancia de la magnitud de los mismos. (Sistema Nacional

para la Prevencion, 2010)
2.4.4. Amenaza volcanica

El sector de estudio presenta el Complejo Volcanico de San Cristébal y en los volcanes Telica
y Cerro Negro, una importante amenaza para su seguridad, debido a que todos se conside-
ran activos a la actualidad. La actividad registrada y la ubicacion de este municipio en la
direccién de afectacion de cenizas, hacen que todo el conjunto de habitantes del municipio
se encuentre en situacion de riesgo. La amenaza principal es la caida de cenizas, que por
efectos de los vientos predominantes en la region se depositan hacia el oeste de los volca-
nes, afectando a todas las comunidades alli establecidas.

De acuerdo a estudios realizados, se considera que la cercana ciudad de Chinandega podria
ser cubierta por un espesor de 0.50m de cenizas volcanicas, tomando como referencia una
datacion relativa de 2,000 anos (Hradecky et al., 2000), con lo cual se estaria indicando que,
por la distancia, también el municipio de Corinto se encuentra bajo esta amenaza. (Sistema

Nacional para la Prevencion, 2010)

Area que podria ser cubierta por la caida de cenizas, dos veces mayor que el volumen del material
piroclastico de la igual que el volumen del material piroclastico de la erupcion del Cerro Negro de 1995

Area cubierta por la caida de ceniza con posibilidad de un radio de 30% en caso que sea 2 veces mayor
Area cubierta por la caida de ceniza con posibilidad de un radio de 50% en caso que sea 2 veces mayor

Area cubierta por la caida de ceniza con posibilidad de un radio de 70% en caso que sea 2 veces mayor
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Figura 12: Red Sismica Nacional del Instituto Nicaragliense de Estudios Territoriales (INETER). Fuente:
Empresa Portuaria Nacional, 2018
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Figura 13: Amenazas por caida de ceniza del Volcdan San Cristobal, en el drea de El Realejo-- Puerto Corinto.

por la erupcion del Cerro Negro de 1995
- Area cubierta por la caida de ceniza con posibilidad de un radio de 30%

Area cubierta por la caida de ceniza con posibilidad de un radio de 50%

Area cubierta por la caida de ceniza con posibilidad de un radio de 70%

Area que podria ser cubierta por la caida de cenizas, igual que el volumen del material producido

27




87*13'30"w
]

a7 130w

87*12'a0"W

87*12'0"W 87°11'30"W
1 1

ar11'o"w

12°33'0"N

12°32'0°N

12°31'30"N

't

e —

12°31'0°N

BT 1330"W

87713'0"W

—————

87°12°30"W

=¢=¢..;S g
\

b3

2 .!‘.‘ .

=
-.Ef.-"'

——

a7t 113w

1
12°32'30"N

T
1293200°N

=Jom

12°330'N

12°31'30"N

12°37'0°N

UNIVERSIDAD NACIONAL
DE INGENIERIA

FACULTAD DE ARQUITECTURA

TENA .
ANTEPROYECTO DE DISENO URBANO
PARA LA ZONA COSTERA PASO CABALLO

(MUNICIPIO DE CORINTO}. |

FUENTETRETER (2015), MAGEOR (2005),
INIDE (2005), ALCALDIAS,
GOOGLE EARTH (2020),

ESCALA GRAFICA:

DRTOM WG5S 1584, Lona 1eN

CONTENIDO:
MAPA FISICO NATURAL

[eLsgoRacion

BR. FLOR DE LII CLBRERA ARRUZ

' Leyenda

—— CURVAS DE NIVEL CADASM
=== (OTA 11 - COTADE INUNDACION |

=== TIES CALLES

Soleamiento
Dirsccion de Vientos

\F Presencia de (céano

BR, CINDY MACIEL MARTINEZ JIMENEZ
BR. EWRIQUE D, WENDOZR MEJIA

. MAPA | [FEcHA
AGOSTO

N° 003 ,p;

87HI10"W




12°32'0"N

12°31'30"N

12°310°N

&87°13'0"W

87"13'0"W

87" 12°30"W

sre12'0"w
|

87°11'30"W
|

B8712'30"W

87*1130"W

12°32'0"N

12°31'30"N

12°31'0"N

UNIVERSIDAD NACIONAL
DE INGENIERIA

FACULTAD DE ARQUITECTURA

| TEMA:

ANTEPROYECTO DE DISENO URBANO
PARA LA ZONA COSTERA PASC CABALLQY
(MUNICIPIO DE CORINTO) .

FUENTETNETER (2015), MAGFOR (2005],
INIDE (2005), ALCALDIAS,
GOOGLE. EARTH (2020),

|| ESCALA GRAFICA:

DATOM WGS 1964, Zona 16N

CONTENIDO:
MAPA DE RIESGOS

LEYENDA

© Puntos oe conTaMNACION
—— CURVAS DE NIVEL CADASM
s COTA 11 - COTA DE INUNDACION
memu BJES CALLES

|__] CENTROS BOBLADOS

[ orvrston oz sasmzos

I cueseos o8 2emm

VIVIENDES & ORILAS
DEL MAR

VIVIENDAS A ORILAS DE EL
ESTERO RERL PRSO CABALLO

BR. FLOR DE LIL CABRERA ARAUZ

ELABORACION
BR. CINLY MRCIEL MARTINEZ JIMENEZ
BR. ENRIQUE D. MENDOZA MEJIA

NIAPA ( rFEcha

AGOSTO

No 004 2023




2.5. ASPECTO SOCIOECONOMICO

Los datos del diagnostico socioeconomico son retomados (Sistema Nacional para la Preven-
cion, 2010) y VIl Censo de Poblacion y IV de Vivienda 2005, Instituto Nacional de Informa-
cion de Desarrollo (INIDE). Ademas, se incorporaron nuevos datos segun el levantamiento y

proyecciones realizadas para el sector, por los autores.
2.5.1. Poblacién por género

El area de influencia abarca un radio de 1,700 metros proyectados desde el centro de la zona
costera Paso Caballo. Dicha area se encuentra entre dos municipios El Realejo y Corinto.
En el municipio de El Realejo abarca la comarca de Paso Caballo, Alemania Federal, Ramén
Antonio Lépez y en Corinto los barrios EI Humito, Juan Ramon Martinez, Jesus de la Buena
Esperanza, Playa Paso Caballo y el sector de la Isla Paredones, teniendo una poblacion de

2,703 habitantes segun proyecciones realizadas para el afio 2022.

0.0 g
Poblacion urbana
o' 7745

. La poblacion de influencia equivale al
Habitantes seguin proyecciones realizadas para el afio 2022 .
35%
;s
’ de la poblacion urbana cercana al sector

‘ ’ Poblacion area de influencia
[ )
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- Habitantes segun proyecciones realizadas para el afio 2022

Imagen 9. Pobiacion por género
Fuente: Flaborado Por: Cabrera-Arauz, F; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).

Habitantes |Habitantes Habitantes % Habitantes | % Habitantes
L . dentro del |dentro del area | dentro del area| dentro del drea| dentro del area
Municipio Barrio ) . . . . . . . . Total
area de deinfluencia |deinfluencia |deinfluencia |de influencia
influencia |Hombres Hombres Hombres Mujeres
o El Realejo 6 3 3 0.12% 0.10%
%‘ Ramon Antonio Lopez 1185 563 621 20.84% 22.99%
K Alemania Federal 358 174 184 6.44% 6.83%
i El Porvenir 6 3 3 0.11% 0.11%
Paso Caballo 705 356 349 13.18% 12.92% -
Playa Paso Caballo 0 0 0 0.00% 0.00% | R
2 |isla Paredones 5 3 2 0.11% 0.08%
'g El Humito 285 134 151 4.95% 5.59%
© Juan Ramon Martinez 116 54 62 2.00% 2.30%
Jesus de la Buena Esperanza 36 18 17 0.68% 0.65%
Total 442 209 233 0.08 0.09

Tabla 7: Poblacion por género

Fuente. Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).

De los 2,703 habitantes 1,309 son hombres, correspondiendo al 48.43% de la poblacién del
area de influencia y 1,394 son mujeres equivalentes a un 51.55%, donde el porcentaje entre

ambos géneros difieren 3.14%.

De los sectores que abarca el radio de influencia, la comarca Ramon Antonio Lopez es la que
mayor porcentaje de poblacién tuvo con el 43.83% de la poblacion total de influencia,
siguiéndole la comarca Paso Caballo con el 26.10%, luego la comarca Alemania Federal con
el 13.27%, el barrio EI Humito con 10.55%, un sector del barrio Juan Ramén Martinez con el
4.30%, un sector de Jesus de la Buena Esperanza con el 1.32%, un sector del Realejo con
el 0.22%, un sector de la Isla Paredones con el 0.20%, un sector del Porvenir con el 0.22%

y el que menor porcentaje tuvo fue la Playa Paso Caballo con el 0.00%.

Los sectores que se encuentran dentro del dea de Influencia son los siguientes:

Porcentaje de poblacion, area de influencia

Isla Paredones 0.20%
El Realejo 0.22%
El Porvenir 0.22%

Jesus de la Buena Esperanza

Juan Ramon Martinez

El Humito

Alemania Federal

Paso Caballo

Ramon Antonio Lopez 43.83%

35%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 40%  45% 50%

Grdfico 4: Poblacion por género
Fuente: Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F,; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).



2.5.2. Poblaciéon por grupo de edades

Las cifras reflejadas en el grafico 6 demuestra que la poblacion del area de influencia se
caracteriza por ser una poblacion joven, ya que el 13.70% (370 habitantes) se concentran en
el rango de edad de entre 10 a 14 afios, seguido de un 12.10% (327 habitantes) en el rango
de 5 a 9 afos.

Los rangos con menor porcentaje fueron los de edades entre 80 a 84 arios con el 0.50% (14
habitantes) y los de edades entre 85 afios a mas con el mismo porcentaje anterior, segun
(Instituto Nacional de Informacién de Desarrollo (INIDE), 2005).

2.5.3. Densidad poblacional

El sector de influencia posee una densidad poblacional de 191.87 hab/km2. El grafico 5 refle-
ja las densidades poblacionales por cada sector del area de influencia, cabe destacar que la
Comarca Ramon Antonio Lépez posee mayor densidad poblacional con un total de 1296.36
hab/km2

Densidad poblacional, area de influencia

El Realejo

Isla Paredones

El Porvenir
Alemania Federal
El Humito
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——

Juan Ramon Martinez

823.53

898.39
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o

200 400 600 800 1000 1200 1400
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Grdfico 5: Densidad poblacional drea de influencia
Fuente: Flaborado Por: Cabrera-Arauz, F; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).
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Grdfico 6: Porcentaje rango de edades

50.60%

Fuente. Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F,; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).
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Grdfico 7: Poblacion por género y grupo de edades

POBLACION POR GENERO Y POR GRUPOS DE EDADES
Habitantes Hombres Mujeres % Hombres % Mujeres % Rango de
rpEes k] dent.ro del érea ‘érea de? . area dg s
de influencia influencia influencia
Hombres

00- 04 303 154 149 5.70% 5.50% 11.20%
05-09 327 168 159 6.20% 5.90% 12.10%
10- 14 370 189 181 7.00% 6.70% 13.70%
15-19 319 162 157 6.00% 5.80% 11.80%
20-24 281 141 141 5.20% 5.20% 10.40%
25-29 205 100 105 3.70% 3.90% 7.60%
30-34 173 81 92 3.00% 3.40% 6.40%
35-39 151 70 81 2.60% 3.00% 5.60%
40- 44 130 59 70 2.20% 2.60% 4.80%
45-49 108 51 57 1.90% 2.10% 4.00%
50- 54 86 41 46 1.50% 1.70% 3.20%
55-59 68 32 35 1.20% 1.30% 2.50%
60- 64 54 27 27 1.00% 1.00% 2.00%
65 - 69 43 22 22 0.80% 0.80% 1.60%
70-74 32 16 16 0.60% 0.60% 1.20%
75-79 24 11 14 0.40% 0.50% 0.90%
80- 84 14 5 8 0.20% 0.30% 0.50%
85y mas 14 5 8 0.20% 0.30% 0.50%
Total 2703 1335 1368 49.40% 50.60% 100.00%

Tabla 8: Poblacion por género y grupo de edades del drea de influencia
Fuente: Flaborado Por: Cabrera-Arauz, F; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).
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HABITANTES EN AREA DE INFLUENCIA

2.5.4. Crecimiento histérico poblacional

Segun (Instituto Nacional de Informacion de Desarrollo (INIDE), 2005) el area de influencia
tenia una poblacion total de 1,747 habitantes en el afio 2005. Segun el Anuario Estadistico
2015 y proyecciones realizadas la poblacion en el area de influencia aumento a 2,703 habi-
tantes para el afo 2022, presentando un incremento de 956 habitantes en 17 anos, con una
tasa anual de crecimiento de 0.03 (TAC), entre 2005 y 2022.

Para el afo 2005 la poblacidon de la comarca Ramédn Antonio Lopez era de 713 habitantes,
incrementando en el 2015 a 977 habitantes siendo un aumento del 37.03% entre ambos
periodos, para el 2022 aumento a 1,185 habitantes siendo 21.29% de aumento durante ese
periodo. En el caso de la comarca Paso Caballo la poblacién el aino 2005 era de 495 habitan-
tes, para el 2015 se aumenta a 615 habitantes teniendo un 24.24% de incremento entre
ambos periodos, en el 2022 la poblacion es de 705 habitantes, aumentando a un 14.63%
durante ese periodo. En el caso de la comarca Alemania Federal para el afio 2005 presento
una poblacién de 127 habitantes aumentando a 244 habitantes en el afio 2015 con un incre-
mento del 92.13%, para el afio 2022 aumenté a 358 habitantes con un 46.72% de incremen-
to.

Para el barrio El Humito con una poblacién de 264 habitantes para el afio 2005 incrementan-
do en el 2015 a 278 habitantes siendo un aumento del 5.30% entre ambos periodos, para el
afo 2022 aumentd a 285 habitantes siendo 2.52% de aumento durante ese periodo. En caso
del sector del barrio Juan Ramoén Martinez en el afo 2005 presento una poblacién de 99
habitantes, teniendo un aumento de 109 habitantes para el afio 2015 teniendo un 10.10% de
incremento entre ambos periodos, en el 2022 la poblacién sera de 116 habitantes, aumen-
tando un 6.42% de aumento durante ese periodo. Para el caso del sector del barrio Jesus de
la Buena esperanza presento una poblacion de 33 habitantes en el 2005, para el 2015
aumentara a 35 habitantes, teniendo un 6.06% de aumento, en el 2022 la poblacién sera de
36, aumentando a 2.86% de incremento entre ambos periodos.

Para finalizar en las comarcas el Porvenir, El Realejo e Isla Paredones la poblacién tuvo un
incremento insignificante. Ver Gréfico 8.

Crecimiento Historico Poblacional
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Grdfico 8: Crecimiento Historico Poblacional
Fuente: Flaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).
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2.5.5. Tasa anual de crecimiento

Para analizar la tasa de crecimiento poblacional se ha tomado como referencia el VIII Censo

de Poblacién y IV de Vivienda elaborado por (Instituto Nacional de Informacion de Desarrollo

(INIDE), 2005), lo que permite cuantificar el crecimiento del sector, para ver el comporta-

miento del mismo durante el periodo 2005-2022.

Para el célculo de la tasa anual de crecimiento poblacional (TAC) se aplicé la formula del
autor (Pérez, 2010).

METODO ARITMETICO

ECUACION: Pf= Pi (1+(TAC*TIEMPO))

La tabla 9 muestra que la poblacion durante el periodo de 2005 al 2022 es variable para cada

sector, se aprecia un aumento de poblacién con una TAC positiva de menos del 1%.

Tabla 9: Proyecciones TAC para 2024
Fuente: Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.,; Martinez-/iménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).

Alemania Federal El Porvenir Ramon Antonio Lopez
Afio Poblacidn TAC Afio Poblacion |TAC Afio Poblacion |TAC
2005 1475 0.067 2005 236 0.011 2005 713 0.032
2015 2821 0.067 2015 263 0.011 2015 977 0.032
2022 4442 0.067 2022 284 0.011 2022 1218 0.032
2024 5057 0.067 2024 291 0.011 2024 1297 0.032
Isla Paredones Paso Caballo El Realejo
Afio Poblacién  [TAC Afo Poblacién [TAC Afo Poblacion  |TAC
2005 61 0.001 2005 495 0.022 2005 113 0.005
2015 62 0.001 2015 615 0.022 2015 119 0.005
2022 62 0.001 2022 717 0.022 2022 123 0.005
2024 62 0.001 2024 748 0.022 2024 124 0.005
Juan Ramdn Martinez JesUs de la Buena Esperanza El Humito
Aflo Poblacion  |TAC Afio Poblacion  |TAC Afio Poblacién  |TAC
2005 557 0.01 2005 280 0.005 2005 264 0.005
2015 615 0.01 2015 294 0.005 2015 278 0.005
2022 660 0.01 2022 305 0.005 2022 287 0.005
2024 673 0.01 2024 308 0.005 2024 290 0.005

Tasa de Crecimiento Poblacional al afio 2024
Habitantes dentro . . . "
del 4rea de Tasa de Habitantes afio| Habitantes afio
Municipio Barrio nfluencia afio Crecimiento 2015 en area de (2024 en 4rea de
2005 Influencia Influencia
El Realejo 5 0.005 6 6
.ao—)- Ramon Antonio Lopez 713 0.030 977 1185
3 Alemania Federal 127 0.063 244 358
; El Porvenir 5 0.010 6 6
Paso Caballo 495 0.021 615 705
Isla Paredones 5 0.001 5 5
9 El Humito 264 0.005 278 285
'g Juan Ramon Martinez 99 0.010 109 116
o Jesus de la Buena Esperanza 33 0.005 35 36
Total 1747 2274 2703

Tabla 10: Tasa de crecimiento poblacional al afio 2024
Fuente: Flaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-/iménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).

2.5.6. Composicion economica de la poblacion

La Poblacion Econdmica (PE) del area de influencia comprendida entre las edades de 15 a
64 anos es de 2083 habitantes, representando el 77.06% de la poblacion total, de los cuales
989 son hombres y 1094 son mujeres. Esta poblacion la conforman las personas que tienen
trabajo formal e informal y las que no tienen trabajo, pero estan en edad de trabajar (estu-

diantes, amas de casa, trabajadores sin pago, entre otros)

Habitantes
dentro del
Municipio Barrio areade PE PE Hombres | PE Mujeres
influencia
(2022)

El Realejo 6 4 2 2
-GO—J. Ramon Antonio Lopez 1185 944 442 502
3 Alemania Federal 358 260 128 132
; El Porvenir 6 4 2 2
Paso Caballo 705 517 252 265
Playa Paso Caballo 0 0 0 0
° Isla Paredones 5 5 3 2
= El Humito 285 228 103 124
é Juan Ramon Martinez 116 94 43 53
Jesus de la Buena Esperanza 36 27 14 13
Total 2703 2083 989 1094

Tabla 11: Composicion economica de la poblacion
Fuente. Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.,; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).
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2.5.7. Poblaciéon econémicamente activa (PEA)

Segun (Naciones Unidas, 2011) La poblaciéon econdmicamente (PEA) activa comprende a
todas las personas de cualquier sexo que proveen la oferta laboral durante un periodo de
tiempo de referencia especifico, ya sea como empleados o desempleados, para la produc-
cion de bienes y servicios econdmicos. La poblacién econdmicamente activa (PEA) del
sector es de 825 habitantes, que equivalen a 39.61% de la poblacién econémica.

La poblacion econdmicamente inactiva (PEI) comprende a todas las personas, independien-
temente de la edad, incluidas las que estan por debajo de la edad minima adoptada para
identificar la actividad econdmica, quienes no fueron clasificadas como econdmicamente
activas, siendo 1,258 habitantes equivalentes a un 60.39% de la poblaciéon econdmica del
sector.

La poblacion econdmicamente activa ocupada, comprenden a las personas que tienen un
empleo permanente o temporal en el periodo de referencia y que generan ingresos, la cual
representan el 95.64% de la poblacion econdmicamente activa (PEA), equivalente a 789
habitantes.

La poblacién econémicamente activa desocupada es de 34 habitantes y representan el
4.36% de la PEA Yy son las personas sin empleo o en busca de trabajo durante el periodo de

referencia.
Habitantes
dentro del PEA PEI PEA
Municipio Barrio areade PE
influencia
(2022) Hombres | Mujeres [Hombres | Mujeres |Ocupada E:;gcu
o El Realejo 6 4 2 0 1 1 2 0
%‘ Ramon Antonio Lopez 1185 944 226 150 216 352 359 17
2 Alemania Federal 358 260 80 23 48 109 100 3
o El Porvenir 6 4 1 0 1 2 2 0
Paso Caballo 705 517 169 56 83 209 222 3
Playa Paso Caballo 0 0 0 0 0 0 0 0
9 Isla Paredones 5 5 2 0 1 2 2 0
= El Humito 285 228 44 35 59 90 70 9
& Juan Ramoén Martinez 116 94 18 12 25 40 28 2
Jesus de la Buena Esperanza 36 27 6 2 8 11 8 0
Total " 2703| 2083 547 278 442 816 789 34

Tabla 12: Poblacion economicamente Activa
Fuente: Flaborado Por: Cabrera-Arauz, F; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).

2.5.8. Actividades econdmicas

El area de influencia se caracteriza por la presencia de actividades del sector terciario con
58.93% del sector econémico, dentro del cual el comercio formal e informal es el que preva-
lece. Segun (Instituto Nacional de Informacién de Desarrollo (INIDE), 2012) en el sector
prevalece el comercio al por mayor y menor y luego le siguen los servicios de hoteles y

restaurante.

El sector terciario es el que abarca las actividades relacionadas con los servicios materiales
no productivos de bienes, que se prestan a los ciudadanos, como la Administracion, la ense-
Aanza, el turismo, etc. (Real Academia Espafiola, 2022)

La principal actividad econémica es el comercio con el 45.45% del sector econdmico, desta-
cando los vendedores pulperos y comerciantes minoristas. El 4.04% de la actividad econdmi-
ca es trabajo de mantenimiento y reparacion. El 28.62% de la actividad econdmica lo abarca
el area de servicios varios (educacion, telecomunicaciones, alquileres, hoteles y restauran-

tes, etc.) y el 21.89% son pensionados.

Sector Econdmico

58.93
60
50
40
: 29.40 7

30
20 11.91
10

0

Sector Primario Sector Secundario Sector Terciario

Grdfico 9: Actividades econdmicas - Sector Economico
Fuente: Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-/iménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).



2.5.9. indice de pobreza

La pobreza es uno de los problemas que tiene el pais es una situacion social y econémica
caracterizada por una carencia marcada en la satisfaccion de las necesidades basicas. Las
circunstancias para determinar si un grupo en particular se cataloga como empobrecido o
falto de calidad de vida suelen ser el acceso a servicios basicos como: la educacion, la
vivienda, el agua potable, la asistencia médica, etc.; también, se considera importante para

establecer esta clasificacion las circunstancias laborales y el nivel de ingreso neto.

Segun (Instituto Nacional de Informacién de Desarrollo (INIDE), 2005), el area de influencia
se encuentra caracterizado entre pobreza baja, pobreza alta y pobreza severa.

123
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Figura 14: Indice de pobreza. Fuente: Elaborado Por: Cabrera-Arauz, ., Martinez-liménez, C.; & Mendoza-Mejia, E.
(2023).

2.5.10. Viviendas

La vivienda segun (Amerigo & Pérez-Lépez, 2000), es un lugar que expresa tanto la identi-
dad personal, es decir, la identidad de los residentes, como la identidad social, la pertenencia
a un determinado grupo o estatus. El sector de estudio cuenta con 568 viviendas segun (Ins-
tituto Nacional de Informacién de Desarrollo (INIDE), 2005)

- Vivendas Propia |Propia Pagén- | Alqui
uni- en el area i - -
cipio Barrio de Eiléaego ngtgajgr ::;do ch’:ritu_ Zl:critu- dose |lada |Cedida Prestadg Otros
influencia ® .
° El Realejo 1 0 1 0 0 1 0 0 0 0 0
‘@ |Ramon Lépez 266 0 214 52 80 114 8 11 14 25 15
§ Alemania Federal 78 0 63 17 23 33 2 3 4 8 6
o El Porvenir 1 0 1 0 0 1 0 0 0 0 0
Paso Caballo 125 0 101 24 38 54 4 5 6 11 7
Playa Paso Caballo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
£ Isla Paredones 1 0 1 0 1 0 0 0 0 0 0
'g El Humito 63 0 60 2 38 13 0 6 2 3 2
O  (Juan Martinez 24 0 23 1 15 5 0 2 1 1 1
Jesus de laBuena 8 0 8 0 5 2 0 1 0 0 0
Total 568 0 471 97 200 224 15 28 26 49 30

Tabla 13: Estado de las viviendas Fuente. Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-/iménez, C.; & Mendoza-Mejia, E.
(2023).

2.5.11. Precariedad de la vivienda y tenencia de la propiedad

Dentro del area de influencia se encuentran 471 viviendas que estan en estado regular esto
representa el 82.92% del total de viviendas dentro del sector, 97 viviendas en mal estado que
representa el 17.08%, utilizando materiales como: taquezal o adobe expuesto, zinc, plastico
y madera como cerramiento, techos de zinc o tejas deterioradas, pisos de tierra o embaldo-
sados, siendo estas las mas vulnerables ante desastres naturales. El 32.21% de las perso-
nas dentro del area de influencia cuenta con una vivienda propia, el 39.44% cuenta con
viviendas propia sin escritura.

82.92 % 17.08 % 0.00 %
471 s 97 - 0
Viviendas Viviendas Viviendas

Reqular estado Mal estado
Grdfico 10: Estado de la vivienda. Fuente: Elaboracion propia.

Buen estado

32.21% 4.93% 39.44% 2.64%
Propio con Escriturn Alquilada Propia sin Escritura Pagdndose

Grdfico 11. Tenencia de la propiedad. Fuente. Elaboracion propia.



2.5.12. Hacinamiento

Segun (Instituto Nacional de Estadistica de Hondura (INE), 2018) el hacinamiento se refiere
a la relacion entre el numero de personas en una vivienda y el espacio o numero de cuartos
disponibles. Es asi que el hacinamiento se define como la existencia de mas de tres perso-

nas por pieza en una vivienda.

En el area de influencia existe un déficit de 141 viviendas, esto debido a que existe mas de
2 personas por cuarto lo cual incumple las normas minimas de dicho ambiente segun NTON
11 013-04 considerandolo asi que estan hacinadas. Y en otros casos las viviendas no cuen-

tan con este ambiente.

Olsla Paredones
OJuan Ramon Martinez

O Ramon Antonio Lopez

indice de Hacinamiento

Municipio Barrio Viviendas en el I'ndi.ce de Viviendas con déficit
area de influencia | hacinamiento [de hacinamiento

El Realejo 1 40 0

.% Ramoén Antonio Léopez 266 20.4 54

] Alemania Federal 78 22.2 17

; El Porvenir 1 36 0

Paso Caballo 125 31.5 39

Playa Paso Caballo 0 0 0

Q Isla Paredones 1 12.5 0

§ El Humito 63 33.9 21

O Juan Ramén Martinez 24 18.7 5

Jesus de la Buena Esperanza 8 36.5 3

Total 568 24.80% 141

Tabla 14. Indice de hacinamiento.
Fuente. Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).

2.5.13. Salarios minimos

El salario minimo en Nicaragua esta divido por sector de actividad econdémica donde el mas
bajo es el del sector agropecuario con C$ 4,723.95 mas canasta basica y el mas alto es el

B Alemania Federal

@ Paso Caballo

BEl Humito

BEl Porvenir

B Jesus de la Buena Esperanza

B El Realejo

Grdfico 12: Indice de hacinamiento. Fuente: Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F,; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia,
E. (2023).
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Grdfico 13. Viviendas Hacinadas. Fuente. Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-/iménez, C.; & Mendoza-Mejia, E.
(2023).

sector de la construccion; establecimiento financiero y seguros con C$ 10,571.78.

. Nuevo salario
L. . Nuevo salario mensual .
Sector econémico Porcentaje (%) i mensual aproximado
en cérdobas (CS) - NIO i
en ddlares (USD)
Agropecuario 7% C$4,723.25 USD 132.72
Pesca 7% C$7,182.92 USD 201.84
Minas y canteras 7% CS8,484.04 USD 238.48
Industria manufacturera 7% CS6,351.88 USD 178.49
Industrias sujetas a régimen especial 8,25% CS$7,498.46 USD 210.71
Mi fia industria art |
D 7% C$4,977.07 USD 139.85
turistica nacional
Electricidad y agua; comercio,
restaurantes y hoteles; transporte, 7% CS8,664.68 USD 243.48
almacenamiento y comunicaciones
C t ion, establecimient
.ons r‘uccmn establecimientos 7% 410,571.78 USD 297.07
financieros y seguros
Servici I ial
ervicios comunales sociales y 7% C46,622.47 USD 186,09
personales
Gobierno central y municipal 7% CS$5,890.95 USD 165.53

Tabla 15: Salarios minimos

Fuente: Flaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).




2.5.14. Escolaridad
El nivel analfabetismo dentro del sector de influencia equivale a 49.55% de la poblacién del

sector de estudio. El porcentaje mas bajo fue el de los profesionales con el 2.60% de la

poblacion del sector de estudio equivalente a 35 habitantes.

Solo el 2.60% de la poblacion tiene estudios profesionales, esto debido a la falta de acceso
a la educacion superior para las familias mas pobres por falta de recursos econdmicos, pero
también es importante mencionar que el 2.88% cuenta con un estudio universitario, que
puede generar cierto impacto en la mejora del sector, contribuyendo a optimizar principal-

mente la economia local.

Escolaridad

50.45%

B Analfabetismo

e

Grdfico 14: Fscolaridad
Fuente: Flaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).
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Grdfico 15: Nivel Educativo
Fuente: Flaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).

Profesional

480
414
400
300
195 200
200
100
35
; ]

Secundaria Completa

Secundaria
Incompleta

39

Universitario

Edades 6-12 anos 12-18 afios 17-29 afios Total Analfabeto
Nivel de escolaridad #hab % # hab % # hab % #hab % %
Primaria Completa 382 28.02% 97 7.14% 0 0.00% 480 35.16%
Primaria Incompleta 195 14.32% 0 0.00% 0 0.00% 195 14.32% ©
Secundari Completa 0 0.00% 158 11.58% 42 3.07% 200 14.65% o
Secundaria Incompleta 0 0.00% 414 30.39% 0 0.00% 414 30.39% )
Universitario 0 0.00% 0 0.00% 39 2.88% 39 2.88%
Profesional 0 0.00% 0 0.00% 35 2.60% 35 2.60%
Total 1364 100.00%

Tabla 16: Niveles de Escolaridad. Fuente: Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).



2.6. ESTRUCTURA URBANA
2.6.1. Limites fisicos
El sector de estudio esta compuesta por los siguientes sectores:

Del municipio El Realejo: Comarca Ramén Antonio Lopez, Comarca Paso Caballo, Comarca
Alemania Federal, Comarca El Realejo, Comarca El Porvenir. Del municipio Corinto: Playa
Paso Caballo, Barrio El Humito, Barrio Juan Ramén Martinez, Barrio Jesus de la Buena
Esperanza, Isla Paredones.

Limita: al Norte con la extension ALDECASA Corinto-EMPREMAR, al Sur con el Océano
Pacifico, al este con el Estero Paso Caballo y los Manglares y al Oeste con el Océano Pacifi-
co.

2.6.2. Subdivision urbana

El sector de intervencion tiene un total de 11 manzanas con un total de 227 lotes y un area
de 113,355.25m2.

ANTEPROYECTO DE DISENO URBANO PARA LA ZONA COSTERA PASO CABALLO

Figura 15: Tipologias de tramas urbanas en el sector de estudjo.
Fuente: Flaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).




Morfologia urbana y tamaiio de la manzana

TIPOLOGIA DE MANZANA -

SECTOR DE ESTUDIO

AREA (m2) # DE MANZANAS %
MENOS DE 1,000 2 4.65%
1,000-4,000 14 32.56%
4,001-8,000 17 39.53%
8001-12,000 5 11.63%
12,001-15,000 3 6.98%
15001-35000 2 4.65%

Tabla 17: Morfologia urbana y tamafio de manzanas
Fuente. Flaborado Por: Cabrera-Arauz, F,; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).

Estructura parcelaria

AREA (m2) # DE LOTES %
-200 139 21.52%
200-500 365 56.50%
501-800 95 14.71%
801-1500 32 4.95%
1501-1800 2 0.31%
1801-3000 8 1.24%
Mas de 3000 5 0.77%

Tabla 18: Tamario de Lotes

Fuente: Flaborado Por: Cabrera-Arauz, F.;

Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).
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2.7. USO DE SUELO

La zonificacién es parte del proceso de ordenamiento territorial. Consiste en definir zonas
con un manejo o destino homogéneo que en el futuro seran sometidas a normas de uso a fin
de cumplir los objetivos para el area. El modelo de zonificacion es util para distintos tipos de
uso seleccionados, lo que implica una homogenizacion previa de las variables a detectar en
terreno y un trabajo claro con respecto a la recopilacion y analisis de esa informacion. Las
variables son integradas en un modelo matricial de asociacion de variables utilizando un
programa de modelamiento aplicando un analisis multicriterio basado en la obtencion de
informacion base, por ejemplo:

« Singularidad, fragilidad y utilidad de los recursos naturales
* Potencialidades y limitantes para el uso publico

» Uso actual y expectativas de los habitantes

* Riesgos naturales

+ Carta ambiental

* Factores socioculturales y factores econémicos

* Necesidades de administracion de servicios, etc.

(Centro de Estudios Agrarios y Ambientales, 2015)

En el sector de estudio los suelos que predominan son el uso habitacional, con 40.19%,
luego el de uso turistico con el 31.39% y las areas baldias 6.70%, todo esto debido a la cons-
tante transformacion en el sector de estudio. Principalmente en el eje principal, predomina el
uso habitacional y comercio-vivienda debido a que se encuentra en zona costera y el uso de
suelo es cambiada o alterado segun la conveniencia del propietario o inversionista, convir-
tiendo las viviendas en espacio de comercio sin ninguna planificacion urbana, limitando de
esta manera los espacios recreativos y de primera necesidad.

El sector de estudio cuenta con una cancha recreativa que actualmente no cuenta con un
nombre formal. En el uso educacional esta la escuela Estero Paso Caballo. En el uso comer-
cial cuenta principalmente con el Restaurante El Espafiol que pertenece a la ruta colonial del
recorrido turistico. Y el uso turistico se ve reflejado por la zona de playa Paso Caballo.

USO DE SUELO

@ 31.39 % @ 0.95%

TURISTICO

Usos Area (m) % Actual #Inmuebles
Vivienda 70635.59 40.19% 180
Mixto 6584.16 3.75% 11
Comercio 3298.6 1.88% 4
Area Baldia 11775.34 6.70% 23
Ruinas 1672.95 0.95% 3
Religioso 374.35 0.21% 1
Turistico 55175.37 31.39% 1
Educacional 641.16 0.36% 1
Recreacional 1815.28 1.03% 3
Vialidades 23779.77 13.53% 0
TOTAL 175752.57 100% 227
Tabla 19: Uso de suelo actual
Fuente: EFlaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).

Porcentaje de uso de suelo
|
|
e 40.19 % 13.53 % 1,03 %
: (OMERCIO VIVIENDA VIALIDAD AREAS RECREATIVAS
|
: @ 6.70 % 0.36 % 0.21 %
| AREAS BALDIAS EDUCACION RELIGIOSO
|
|
|
|
(

RUINAS

Grdfico 16: Porcentaje Uso de Suelo. Disefio de grdfico. Portocarrero (2017). Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.,; Marti-
nez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).
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2.8. INFRAESTRUCTURA URBANA

Se entiende por infraestructura urbana las obras que dan el soporte funcional para otorgar
bienes y servicios 6ptimos para el funcionamiento y satisfaccion de la comunidad, son las
redes basicas de conduccién y distribucion, como agua potable, alcantarillado sanitario, agua
tratada, saneamiento, agua pluvial, energia eléctrica, gas y oleoductos, telecomunicaciones,
asi como la eliminacién de basura y desechos urbanos sadlidos. (Instituto de Planeacion Inte-
gral del Municipio de Chihuahua, 2009)

2.8.1. Vialidad

La posicién geografica de la ciudad de Corinto ofrece ventajas para el facil acceso comercial
por tierra y también existe potencial de comunicacion con el mar a través del Océano Pacifico
y del puerto Corinto. El sector de estudio y su area de influencia cubre alrededor de
13,620.94 metros lineales que representan el 0.92% del total de vias dentro del departamen-
to de Chinandega.

Sistema Colector Primario

1. Carretera a Corinto: Permite la distribucion de transporte publico y privado que se dirige
hacia la ciudad de Corinto. La via se encuentra en buen estado. Hasta donde llega el radio
de influencia la calle mide 3175.03 metros.

Sistema Colector Secundario

1. Calle de Las Piedras: es una calle que tiene importancia histérica, aunque esta no sea muy
reconocida, ya que era el unico eje vial que conectaba a Corinto con el resto del pais y permi-
tia el acceso al puerto, ademas de fue construida paralela a las vias del tren y desde ella se
puede apreciar todavia las ruinas de las mismas. Es un sistema colector que permite el tran-
sito del transporte publico y el acceso y salida al sector turistico Paso Caballo. En la actuali-
dad el estado fisico de este sistema vial es de extremo deterioro, esto debido a la construc-
cion de una via que conecta a Corinto con el resto del pais, por ello fue dejado de lado por
las autoridades pertinentes a pesar de ser el unico modo de acceso a la playa Paso Caballo,
cuenta con una longitud de 2674.32 metros.

2. Calle hacia Alemania Federal: Permite la distribucién de transporte publico y privado que

se dirige hacia la comarca Alemania Federal. La via se encuentra en mal estado. Hasta

donde llega el radio de influencia la calle mide 1295.56 metros.

Imagen 10: Sistema Colector Secundario Carretera a Corinto km 132
Fuente: Ramirez-Laguna, J.(2020).

Imagen 11: Sistema Colector Secundario Calle de las Piedras
Fuente: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-/iménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).




Sistema de Calles
1. Sistema de calles: permite el acceso directo a las propiedades adyacentes a la via. Estas
vias se encuentran en su mayoria en buen estado. Este sistema de calles tiene hasta donde

abarca el radio de influencia una longitud de 6161.47 metros.

Sistema Recreacional

1. Calle playa Paso Caballo: es una via que permite la circulacién tanto vehicular como pea-
tonal dentro de la playa Paso Caballo. La via se encuentra en mal estado. Tiene una longitud
de 314.56 metros.

2.8.2. Transporte

Dentro del sector existe lo que es el transporte pesado; el sector de estudio no cuenta con
una terminal de buses adecuada, lo que da paso a las paradas de buses informales dentro
del sector, una de ellas se encuentra frente a la entrada de la playa Paso Caballo, generando

conflictos peatonales y vehiculares.

¢, Hay problemas con el servicio de transporte urbano colectivo dentro del sector?

Sl
PI>>>>>> JRTERL

NO 75 %
Grdfico 17: Problemas en el transporte. )) ))) )))

Fuente. Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.,; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).

TRANSPORTE % Problematica Transporte Urbano Colectivo
Automovil 21.7% Ninguna 50%
Autobus 6.6% Mala Atencién 25%
Moto 6.6% Tarifa Elevada 25%
Triciclo 3.3% Tabla 21: Problemdtica Transporte Urbano Colectivo
Bicicleta 2.0% Fuente: Cabrera-Arauz, F,; Martinez-/iménez, C.; & Mendoza-Mejia, E.
Camién 33% | 7%
Taxi 5.9%
Caminando 0.7%
Totales 100%

Tabla 20: Movilidad de la Poblacion dentro del Area de Estudio
Fuente. Cabrera-Arauz, F.; Martinez-/iménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).

Imagen 12: Sistema de Calles- Hacia el restaurante El Espafiol
Fuente: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-/iménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2022).

Imagen 13: Sistema recreacional - Calle playa Paso Caballo
Fuente: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-/iménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).
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2.9. INFRAESTRUCTURA TECNICA Y DE SERVICIO
2.9.1. Red de abastecimiento de agua potable
El municipio cuenta con el servicio publico de agua potable cuya administracién esta a cargo

de la Empresa Nicaraguense de Acueductos y Alcantarillados (ENACAL), segun datos reco-
lectados por la poblacién no todos cuentan con este servicio.

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE
Tipo de Abastecimiento Porcentaje General
Tuberia dentro de la vivienda 62.5
Asistencia de la comunidad 25
Abastecimiento escaso 12.5

Tabla 22: Abastecimiento de agua potable
Fuente. Cabrera-Arauz, F.; Martinez-/iménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).

2.9.2. Red de alcantarillado

En el sector de estudio no todas las viviendas poseen red de alcantarillado. Se utilizan dife-
rentes sistemas de evacuacion de agua residuales domiciliares como sustituto del alcantari-
llado sanitario en el area, como fosas sépticas. Esto afecta la salubridad de la poblacion y el
estado fisico de las viviendas.

AGUA GRISES
Pozo de Absorcidn 12.5
Riegan patios y/o calles 37.5
Drenaje Sanitario 50

Tabla 23: Red de alcantarillado
Fuente: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-/iménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).

¢, Hay problemas con el servicio de agua potable en el sector?

¢,Almacena agua potable para beber?

¢, Como eliminan las aguas grises?

50% Drenaje Sanitario

i 375% Riegan Patios y/o Calles
12.5%

Pozo de Absorcion

Tipo de servicio sanitario

37.5%

0,‘/ : -
Grdfico 18: Estado de la red de agua potable y la red de alcantarillado.
Fuente: Flaborado Por: Cabrera-Arauz, F,; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).

e
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NO
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2.9.3. Red de energia eléctrica domiciliar y publica

El suministro del servicio de energia eléctrica domiciliar tiene una cobertura del 100% sobre
el sector de estudio, los cables de tendido eléctrico generan una contaminacion visual del
area. Postes y cables eléctricos compiten y obstruyen la visual de todo el sector de estudio.
Las futura obras de cualquier indole deben de considerar el soterramiento de las lineas eléc-

tricas.

¢, Dispone del servicio de energia eléctrica de forma legal?
100%
Sl

¢,Hay problemas con el servicio de energia eléctrica dentro del sector?

Grdfico 19: Estado de la red de energia eléctrica y servicio de recoleccion de basura.
Fuente. Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).

2.9.4. Recoleccion de basura

El sector cuenta con servicio de recoleccion de basura este servicio es prestado por la Alcal-
dia a través de empresas particulares con una periocidad de una vez por semana. A pesar
de que el sector de estudio cuenta con un sistema de recoleccion de basura las personas

tiran basura a la calle, lo que ocasiona focos de enfermedades y malos olores.

¢, Dispone del servicio municipal de recoleccion de basura?

_E
S
® ®

¢, Hay problemas con el servicio municipal de recoleccion de basura
dentro del sector?

100%
NO

100% l\ 0%
SI NO
® o




2.10. EQUIPAMIENTO URBANO

La dosificaciéon de equipamiento debe estar planeada para servir a toda la poblacion de un
barrio o aquella de un nuevo fraccionamiento. Tiene por objeto de asegurar que sus areas y
localizacion dentro del contexto sean las mas adecuadas para rendir el mejor servicio a la

poblacién. (Bazant, 1984)
2.10.1. Educacién

Dentro del sector de estudio se encuentran una escuela publica y de educacion primaria.
Presentan déficit en cuanto a la capacidad de alumnos por areas de terreno, pero las condi-
ciones de sus inmuebles se encuentran en estado regular. Unicamente estos dos centros

responden a lo establecido por normas en cuanto a areas de construccion y terreno.
2.10.2. Salud

Dentro del sector de estudio se encuentra un puesto de salud. El hospital nuevo se encuentra
a 5.8 km, por radios de cobertura tienen capacidad para atender a la poblacion demandante
de los servicios médicos, segun la norma de equipamiento urbano el centro de salud debe
atender una poblacién de 5,000-10,000 habitantes por elementos basicos (consultorios) y en
este caso la poblacion de influencia es de 1,746, que cubre el hospital. La problematica que
tiene el sector salud se da por la falta de mantenimiento de las instalaciones y de insumos
meédicos para la atencidn a la poblacion, es por eso que la mayoria de personas prefieren
asistir a los centros de salud mas cercanos.

2.10.3. Parque

El sector de estudio cuenta con dos parques, uno llamado parque 19 de Julio y otro con el
nombre de Jesus de la Buena Esperanza. El estilo del parque es el resultado de multiples
transformaciones ocurridas desde su construccion, tiene columpios, bancas, juegos infanti-
les. A pesar de las intervenciones que se han dado en el parque; las condiciones de este
estan en estado regular, su mobiliario se encuentra en mal estado y hay déficit de mobiliario
urbano.

2.10.4. Mercado

Aunque dentro del sector de estudio no se encuentra un mercado, el mercado municipal esta
ubicado a 6.26km . El edificio del mercado municipal ha sido construido con una variedad de
sistemas constructivos y materiales de acuerdo a su crecimiento histérico y etapas construc-
tivas, predominando materiales como el concreto, madera, laminas de zinc. Actualmente se
encuentra en mal estado fisico, es un equipamiento de gran conflictividad y riesgo, a causa
de la sobre poblacion comercial ya que se han generado comercio informal en sus alrededo-

res.

Imagen 14: Escuela San Martin
Fuente: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-/iménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).

Imagen 16: Parque 19 de julio Paso Caballo
Fuente. Delgadillo-Montoya, L. (2016).

Imagen 15: Hospital Mauricio Abdalah
Fuente: La Prensa (2021)
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2.11. IMAGEN Y PAISAJE URBANO

Para que una comunidad desarrolle un arraigo al lugar en el que vive o trabaja, se necesita
una imagen clara de pertenencia a un contexto urbano y debe revelar las funciones basicas
de una ciudad en cuanto a su historia, tecnologia y ambiente natural, las cuales pueden
pasar desapercibidas por sus habitantes debido a la homogeneidad de la imagen urbana. La
imagen urbana es de suma importancia para desarrollar un sentido de pertenencia a un lugar

y una lectura clara del espacio que brinde informacién acerca de su contexto. (Bazant, 1984)

2.11.1. Hitos

Son los puntos estratégicos de la ciudad a los que puede ingresar un observador y constitu-
yen focos intensivos de los que parte o a los que se encamina conocidos como confluencias,
sitios de una ruptura en el transporte, un cruce o una convergencia de sendas, momentos de
paso de una estructura a otra, condensaciones de determinado uso y caracter fisico (esqui-
na donde se reune la gente, una plaza cercada, etc.) (Lynch, 1959)

Los puntos de referencia que destacan en el sector de estudio, por ser elementos singulares
que sirven de guia y que poseen aspectos memorables a través de la historia son: el nuevo
y antiguo puente Paso Caballo, el restaurante El Espafiol, La Bascula, el parque 19 de Julio,
los silos de la cerveceria, Las Piedras, la gasolinera Corinto, el basurero municipal de Corin-
to.

2.11.2. Sendas

Segun (Lynch, 1959), son conductos que sigue el observador normalmente, ocasionalmente
o potencialmente como calles, senderos, lineas de transito, canales o vias férreas. La gente
observa la ciudad mientras va a través de ella y conforme a estas sendas organizan y conec-
tan los demas elementos ambientales. Para la mayoria son elementos urbanos predominan-
tes. Las personas que conocen bien una ciudad dominan bien una parte de su estructura de
las sendas. Destacan principalmente el eje central del sector de estudio que sirve como via
y espacio de ocio, ademas de ser la arteria principal del sector. También la calle de El Espa-
nol y la calle del retorno que son ramificaciones de la arteria principal. La carretera Chinan-

dega-Corinto a la que se conecta al eje principal del sector.

Imagen 17: Puente Paso Caballo
Fuente.: Nunez Zenia. (2013).

Imagen 18: Mirador Las Piedras
Fuente. Johann Pérez. (2013).

Imagen 19: Eje Principal Imagen 20: Calle hacia restaurante £l Espaniol
Fuente. Cabrera-Arauz, F.; Martinez-/iménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2022).



- : .

2.11.3. Bordes

Son elementos lineales que el observador no usa o no considera sendas. Son los limites
entre dos fases o rupturas lineales de la continuidad. Por ejemplo: playas, cruces de ferroca-

rril, bordes de desarrollo, muros.

En orden de importancia esta: el estero Paso Caballo, luego sigue la playa, Las Piedras y los

manglares.
2.11.4. Paisaje urbano

El paisaje natural, considerado como un “conjunto de caracteres fisicos visibles de un lugar
que no ha sido modificado por el hombre”. El paisaje urbano, creado completamente por el
ser humano, donde practicamente todos los elementos son autoria del mismo y que repre-
senta la pérdida o sustitucion del paisaje natural por el predominio de elementos artificiales
o construidos. (Rodriguez, 2007)

El sector de estudio presenta una riqueza paisajistica debido a la presencia de la playa y a
los manglares del estero, pero que no se le ha dado importancia y se ha dejado de lado el
estado de contaminacion en el que se encuentra. No posee un paisaje urbano relevante
debido la mayoria de las construcciones existentes son espontaneas y sin ningun valor

arquitecténico o visual.

Imagen 21: Paisaje Urbano
Fuente.: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-/iménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).

Imagen 22: Estero Paso Caballo
Fuente: From Sky (2021).

Imagen 23: Estero Paso Caballo
Fuente: Flores-Jiron,J. (2021).
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2.12. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

Fisico natural

El sector de Influencia presenta diferentes tipos de restricciones fisico natural de importante

consideracion:

1. Por su posicidén geografica el sector de estudio cuenta con un valor paisajistico e histoérico.
2. Cercano al sector se encuentra el estero Paso Caballo y los manglares los cuales poseen

gran riqueza natural.

3. El sector es afectado por la cota numero 11 que es la maxima de inundacién por el Océano

Pacifico. Asi mismo se encuentra expuesto a amenazas de tsunamis, sismicas y volcanicas.
4. La calidad del aire dentro del sector es afectado por los malos olores de tiraderos de

basura.

Socio econémico

1. La poblacién total del area de influencia es de 2,703 habitantes y posee una densidad
poblacional de 191.87 hab/ km, clasificada como densidad alta.

2. La Poblacién Econdémica PE comprendidas en edades de 15 a 64 afos es de 1,348 habi-
tantes representando el 77.21% de la poblacion total, de esta poblacién en edad de trabajar
estan empleadas (PEA) 530 habitantes que representan el 39.32% de la PE y desempleados
(PEI) 818 habitantes correspondiente al 60.68% de la PE.

3. Dentro del sector de estudio hay actividades generadoras de empleo no formal, tales como
la de los pescadores, los ftricicleros, los recolectores de conchas entre otros que se han
venido a consolidar como respuesta a la demanda de los turistas.

4. Existen 307 viviendas que se encuentran en estado regular, que representa el 84.11% del
total de viviendas dentro de la zona de Influencia y 58 viviendas en mal estado fisico equiva-
lente al 15.89% del total de viviendas, siendo estas las mas vulnerables ante desastre natu-
rales.

5. El area de influencia se caracteriza por la presencia de actividades del sector terciario con
un 59% del sector econdmico, dentro del cual el comercio formal e informal es el que predo-
mina, debido a las caracteristicas turisticas del lugar.

6. Existe un déficit habitacional de 94 viviendas.

Estructura Urbana
1. En el sector de estudio los suelos que predominan son el uso habitacional, con 40.19%,
luego el de uso turistico con el 31.39% y las areas baldias 6.70%, todo esto debido a la cons-

tante transformacion en el sector de estudio.

2. El sector de estudio, se produjo a partir del recorrido del antiguo tren ya que el centro de
la zona, era un punto de estacion intermedio para el recorrido del mismo. En su morfologia
se aprecia la orientacién norte-sur debido a la pendiente dirigida a la playa. El sector esta
conformado por manzanas de diferentes tamafios y formas, debido a la naturaleza esponta-
nea de la adquisicion de cada lote sin importar ningun caracter jerarquico ni nivel econdémico.
3. Los lotes dentro del sector de estudio varian en tamafo desde menos de 200 metros cua-

drados a mas de 6,000 metros cuadrados.

Equipamiento

1. Se requiere un centro de salud de 500 m2 de terreno, con 425 m2 de construccion que
atienda el sector de estudio y el area de influencia

2. Se amerita la construccion de un CDI, con un area total de 450 m2 de terreno, con 258 m2
de construccion cada uno para atender.

Infraestructura

1. En el sector de estudio existe 3,903.32 metros lineales de calle sin revestir (actualmente
de tierra) equivalente al 30.37% del total de vias del sector. En general existen 5,910.22
metros lineales de calle en estado regular equivalente al 45.99% del total de vias dentro del
sector. La posicion geografica ofrece ventajas para el facil acceso comercial por tierra y tam-
bién existe potencial de comunicacién con el mar a través del Océano Pacifico.

2. Agua Potable: el 62.5% de las viviendas del sector cuentan con este servicio y poseen
medidor, el 12.5% de las viviendas tienes escaso abastecimiento del servicio y el 25% recu-
rre a la asistencia de la comunidad para adquirirla.

3. Alcantarillado: el principal problema que se encuentra en todo el sector es la falta de un
sistema adecuado de conduccion, disposicion y tratamiento de las aguas residuales del tipo
domeésticas, ya que actualmente no cuenta con red sanitaria a nivel urbano y segun encues-
tas el 12.5% de viviendas cuentan con pozo de absorcién, donde el 37.5% de viviendas
dentro del sector cuentan con inodoro y el 62.5% con sumidero o letrina.

4. Energia eléctrica: el 100% de las viviendas tanto del sector de estudio cuentan con el
sistema de energia eléctrica de forma legal, 100% de las personas encuestadas dentro del
sector respondieron que no tienen ningun tipo de problema con el servicio de energia.

5. Existe un déficit de hidrantes ya que no cuentan con ninguno dentro del sector.

6. El alumbrado publico se encuentra en mal estado en el sector de estudio.
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2.13. FODA

ASPECTO VARIABLE FORTALEZA OPORTUNIDAD DEBILIDADES AMENAZAS
Ubicacién Cuenta con condiciones | Es accesible mediante | Falta de integracion de los espacios | Debido al turismo que se ha venido
paisajisticas privilegiadas. distintos puntos publicos. desarrollando, el sector ha venido
creciendo de manera
descontrolada y sin planificacién.
Topografia Cuenta con pendientes bajas La zona esta por debajo de la cota
no mayor a los 2% aptas para de inundacion.
urbanizar.
Sismicidad Se localiza dentro de la cadena| Riesgo constante ante sismos y
volcanica de Nicaragua. afectacion de viviendas.
Geomorfologia | Suelos con caracteristicas Suelos dentro del sector son| Riesgo constante ante terremotos
fértiles, para el desarrollo de demasiado humedos u otro tipo de evento sismico.
vegetacion y agricultura.
Hidrologia Cercania del Océano Pacifico. | La presencia del estero Riesgo de inundacion en periodo
permite realizar un recorrido lluvioso.
lacustre en la zona.

Temperatura Debido al clima se pueden| La zona cuenta con altas| Tormentas anuales producen
lograr disefios de edificaciones | temperaturas. variedades de afectaciones por el
con ambientes confortables si hecho del cambio climatico.
se hace un estudio previo.

Precipitacion Es apta para el crecimiento y | Permite crear zonas con

desarrollo de vegetacion variada y abundante
FISICO vegetacion.
NATURAL Vientos Velocidades actuales permiten | Reforestar y usar vegetacion
buena ventilacion. para crear corrientes de aire
fresco para el sector.
Causes
Calidad del Contaminacién por falta de sistema | Riesgo de enfermedades.
Aire de alcantarillado, y recoleccién de

desechos soélidos

Localizacion
de Ruidos

Puede ser aislado o reducido
por franjas verdes.

La contaminacidon proviene del eje
central y del puente afectando a las

viviendas.

Presencia de
Gasolineras

Riesgo de contaminacion del
Océano Pacifico.

Riesgo por
Incendio

Déficit de Hidrantes.

Tendidos de
Alta Tension

Incumplimiento de retiros
establecidos por normativas.

Floray Fauna

Gran variedad de vegetacion
existente.

Disefio de areas verdes para
mejorar el paisaje, imagen
urbana y la calidad del aire.

Areas verdes descuidadas.




ASPECTO VARIABLE FORTALEZA OPORTUNIDAD DEBILIDADES AMENAZAS
Poblacién Densidad de poblacién | Integracion a programas de | Poblacion relativamente adulta entre
variada. desarrollo econdémico. los 18 a 60 afios.
SOCIO Composicion PE representa el 77.21% de la | Principal actividad econémica | Falta de fuentes de empleos.
ECONOMICO econdémica de poblacion total, PEA | lo representa el sector terciario
la Poblacion representa el 39.32%, PEI el | (Comercio formal e informal).
60.68%
Educacién Construccion de escuelas| Falta de mantenimiento de Bajo nivel educativo.
técnicas en pro de los| infraestructura existente.
pobladores, casas comunales.
Salud Se encuentra en un radio de | Construccion de centro de
2km el hospital mas cercano salud
Institucional Cobertura de equipamiento | Ser un punto de encuentro
institucional del gobierno, | para el sector turistico.
cultura y comercio.
Recreacional Existencia de espacios | Creacion de areas verdes y | Falta de mantenimiento, falta de | Inseguridad ciudadana
recreativos. paseo peatonal, propuestas de | integracion entre los espacios
areas recreacionales, de | publicosy de apropiacion.
esparcimiento y parques para
diferentes edades.
Vialidad Facilidad de acceso desde el | Las vias principales estan en Vias en regular y mal estado fisico | Falta de drenaje pluvial
area de estudio hacia las | regulary buen estado fisico. dentro del sector. incide en el deterioro de las vias.
EQUIPAMIENTO principales arterias viales de la
ciudad
Energia Todas las viviendas tienen | Pueden mejorarse las
Eléctrica acceso al servicio de energia | condiciones de las redes.
eléctrica
Transporte Acceso a transporte publico | Creacion de vias internas para

como taxis, buses y microbus.

mejorar la movilidad urbana,
como ciclo-vias o moto-taxis

Agua Potable

Mejoramiento de redes
antiguas.

Mejoramiento del sistema de
agua potable en algunas zonas

Falta de mantenimiento en las
tuberias.
Escases de abastecimiento

Drenaje Crear red sanitaria para todo Falta de red sanitaria, lo que Contaminacién del Océano por
Sanitario el sector. ocasiona contaminacion en el aguas grises o servidas.
manto acuifero y el Océano.
Tragante y

pozos de visitas

Drenaje Pluvial

Creacion de sistema de red
pluvial.




ASPECTO VARIABLE FORTALEZA OPORTUNIDAD DEBILIDADES AMENAZAS
Hidrantes Incorporar mas hidrantes en el
sector de estudio.
Alumbrado Dentro del sector existen | Introducir luminarias en Luminarias en mal estado fisico Inseguridad en el sector del
Publico luminarias. lugares donde no haya. centro turistico por falta de

luminarias y las existentes no
alumbran lo necesario.

Estado Fisico

Los pobladores que habitan
viviendas en mal estado
pueden ser trasladados a
nuevas propuestas
habitacionales dentro del
sector.

Riesgo de seguridad y confort de
los pobladores que habitan
viviendas en mal estado fisico.

VIVIENDA

Ubicacién en el
sector

Viviendas situadas en un
sector de alta plusvalia.

Falta de mantenimiento en las
viviendas.

Alteracion de la imagen urbana y
su identidad.

Vulnerabilidad

Las viviendas mas
vulnerables son las mas
fragiles.

Trasladar a las viviendas
vulnerables a un lugar mas
seguro y que cumpla con
leyes urbanas.

Viviendas en mal estado por falta
de mantenimiento y recursos.

Hacinamiento

Consolidacion de la
vivienda, nuevas
propuestas habitacionales.

Uso de materiales constructivos
inadecuados.

Vulnerabilidad ante eventos
naturales.

Tabla 24. Tabla FODA. Fuente:

Cabrera-Arauz, F.; Martinez-/iménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).




RESULTADOS DEL DIAGNOSTICO

El Realejo abarca la comarca de Paso Caballo, Y AGUA

Alemania Federal, Ramdén Antonio Lopez y en ‘ SANEAMIENTO Y

Corinto los barrios El Humito, Juan Ramodn DRENAJE
RANGO DE SOSTENIBILIDAD ESPERADO Martinez, Jesus de la Buena Esperanza, Playa ‘

Paso Caballo y el sector de la Isla Paredones.

. Situacion critica

oa GESTION DE DESECHOS
Presenta rezagos E

SOLIDOS

. Dentro de los parametros

esperados de sostenibilidad /! ENERGIA

1)

CALIDAD DEL
AIRE

®

140 PERSONAS

GESTION
PUBLICA
ENCUESTADAS

MODERNA

, ® MITIGACION DEL CAMBIO
GESTION oo ’
PUBLICA Illh g CLIMATICO

PARTICIPATIVA
4 D RUIDO

@ .. VULNERABILIDAD ANTE
s~ DESASTRES NATURALES

EQUIPAMIENTOS U
(€0}

Y SERVICIOS

SEGURIDAD 0
~ |

EDUCACION ~— USO DEL SUELO Y
-~ ORDENAMIENTO
CONECTIVIDAD DEL TERRITORIO
INEQUIDAD
EMPLEOS  ESPACIOS TRANSPORTE |JRBANA
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Grdfico 20: Resultados del Diagnostico, Metodologia para Ciudades BID Disefio de grdfico: Portocarrero (2017)
Fuente: Flaborado Por: Cabrera-Arauz, F,; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).

63



CAPITULO 03|

Identificacién de leyes, reglamentos,
normativas y criterios urbanisticos



ANTEPROYECTO DE DISENO URBANO PARA LA ZONA COSTERA PASO CABALLO

CAPITULO 3: IDENTIFICACION DE LEYES, NORMA-
TIVAS Y CRITERIOS URBANISTICOS

3.1. JERARQUIA DE LINEAMIENTOS

En este capitulo se identifican, analizan y clasifican leyes, reglamentos, normativas y crite-

rios urbanisticos que inciden en la realizacion del anteproyecto urbano en el sector de estu-

dio a fin de obtener criterios y lineamientos especificos que complementen a la propuesta y INDISPENSABLE Utilizados de manera

asi mismo actuen como una base tedrica sobre la cual se toman desiciones de disefio. obligatoria.

Los criterios y lineamientos se organizan en tres diferentes tablas donse se expone la temati-

ca, fuente, contenido asi como la jerarquia de cada uno de los lineamientos extraidos para
aplicarse en la propuesta.
IMPORTANTE Ut'.iliz.ado's de manera
TABLA 1. CRITERIOS LEGALES prioritaria.

TABLA 2. CRITERIOS NORMATIVOS

TABLA 3. CRITERIOS URBANOS Utilizados d
1Zados € manera
NECESARIO
opcional.
Grdfico 21: Organizacion de criterios y lineamientos. Fuente: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia,
£ (2023).

A continuacién se explica la jerarquia aplicada a los lineamientos donde se clasifican en

Grdfico 22: Jerarquia de lineamientos. Fuente: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-/iménez, C.; &
indispensables, importantes y necesarios. Mendoza-Mejia, E. (2023).

Indispensables: estos lineamientos seran utilizados en la propuesta de manera obligatoria

y no podran omitirse.

Importante: los lineamientos importantes seran prioridad a la hora de tomar desiciones de
disefio para el anteproyecto urbano.

Necesarios: |los lineamientos necesarios seran tomados en cuenta en la medida de lo posi-

ble y tendran caracter opcional.



NACIONAL

Constitucion Politica de
la Republica de Nicara-
gua

Ley 40y 261: Ley De Municipios De Nicaragua y sus reformas.

Ley 217: Ley General del Medio Ambiente y los Recursos Naturales.
Ley 298: Ley Creadora del Instituto Nicaragliense de Turismo (INTUR)
Ley 495: Ley General de Turismo.

Ley 690: Ley Para el Desarrollo de las Zonas Costeras.

Ley 620: Ley General de Aguas Nacionales

Ley 559: Ley Especial de Delito contra el Medio Ambiente.

DECRETOS

Decreto No. 78-2002. Decreto
Presidencial de Normas, Pautas y
Criterios para el Ordenamiento
Territorial.

Decreto de la politica nacional de
Humedales en Nicaragua.
DECRETO No. 782003

REGLAMENTOS

Norma Técnica Obligatoria
Nicaragliense de Accesibili-
dad.

Grdfico 23. Piramide de Kelsen. Elaborado por: Cabrera-Arauz,F.;Martinez-Jiménez,C.;&Mendoza-Mejia,E.(2022)

3.2. MARCO LEGAL

3.2.1. Constitucion Politica de la Republica de Nicaragua

En ella se establecen los derechos fundamentales de los ciudadanos y se describen las

funciones normativas y administrativas en donde se organizan los poderes del estado.

Articulo 60: Los nicaraglenses tiene derecho de habitar en un ambiente saludable, es deber
del estado proteger y restaurar el medio ambiente adoptando patrones de producciéon y con-
sumo responsable que garanticen la integridad de los ecosistemas.

Articulo 65: Los nicaraguenses tienen derecho al deporte, a la educacion fisica, a la recrea-
cion y al esparcimiento. El Estado impulsara la practica del deporte y la educacion fisica,
mediante la participacion organizada y masiva del pueblo, para la formacion integral de los
nicaraguenses. Esto se realizara con programas y proyectos especiales.

3.2.2. Ley 40 y 261: Ley De Municipios De Nicaragua y sus refor-
mas

La ley establece las disposiciones generales de las autoridades municipales a través de la
gestion y la prestacion de los servicios correspondientes, ejerce autoridad sobre los asuntos
que afectan su desarrollo, proteccion ambiental y satisfaccion de las necesidades de los resi-
dentes.

Articulo 36: Los municipios promoveran y estimularan la participacion ciudadana en la ges-
tion local, mediante la relacion estrecha y permanente de las autoridades y su ciudadania, y
la definicion y eficaz funcionamiento de mecanismos e instancias de participacion.

3.2.3. Ley 217: Ley General del Medio Ambiente y los Recursos
Naturales

La ley establece normas para la conservacion, proteccién, mejoramiento y restauracion del
medio ambiente y de los recursos naturales que lo integran, asegurando su aprovechamien-
to racional y sostenible, de conformidad con lo dispuesto en la Constitucion Politica.




Articulo 12: La planificacion del desarrollo nacional, regional y municipal del pais debera inte-

grar elementos ambientales en sus planes, programas y proyectos econdémicos y sociales,
respetando los principios de publicidad y participacion ciudadana. Dentro del ambito de su
competencia, todos los organismos de la administracion publica, entes descentralizados y
autoridades municipales deben prever y planificar la no afectacion irreversible y la proteccion
y recuperacion del ambiente y los recursos naturales para evitar su deterioro y extincion.

Articulo 16: La elaboracion y ejecucion de los planes de ordenamiento del territorio sera
responsabilidad de las autoridades municipales quienes lo haran en base a las pautas y
directrices establecidas. En el caso de las Regiones Autdbnomas de la Costa Atlantica sera
competencia de los Consejos Regionales Auténomos con la asistencia técnica de las institu-
ciones especializadas.

3.2.4. Ley 298: Ley Creadora del Instituto Nicaragliense de Turis-
mo (INTUR)

La Ley 298, en el articulo 2 se establece: El “INTUR” tendra por objeto principal, la direccion
y aplicacion de la politica nacional en materia de turismo; en consecuencia, le corresponde
promover, desarrollar e incrementar el turismo en el pais, de conformidad con la Ley y su

Reglamento.
3.2.5. Ley 495: Ley General de Turismo

Esta Ley tiene por objeto regular la industria turistica mediante el establecimiento de normas

para garantizar su actividad, asegurando la participacion de los sectores publicos y privados.

Articulo 3: Las actividades de los sectores publicos y privados dirigidas al fomento o explota-
cion economica de cualquier indole en aquellos lugares o zonas de territorio nacional de

singular belleza escénica, valor histérico o cultural, seran reguladas por el INTUR.

Articulo 4: Las instituciones publicas u organismos privados relacionados con el turismo, asi
como los prestadores de servicios turisticos, ajustaran sus actividades a las disposiciones de
la presente Ley y su Reglamento.

Articulo 12: El desarrollo de la industria turistica debe realizarse en resguardo del medio
ambiente y los recursos naturales, dirigidos a alcanzar un crecimiento econémico sustenta-

ble, tanto en lo natural como en lo cultural, capaz de satisfacer las necesidades y aspiracio-
nes de las generaciones presentes y futuras.

3.2.6. Ley 690: Ley Para el Desarrollo de las Zonas Costeras

Esta ley regula el aprovechamiento, administracion, proteccion y desarrollo sostenible para
las zonas costeras del Océano Pacifico y del Mar Caribe estableciendo un régimen juridico y

parametros técnicos.

Articulo 4: La presente Ley es de orden publico. En consecuencia, corresponde al Estado de
Nicaragua cumplir y hacer cumplir sus disposiciones para tutelar las zonas costeras que son
parte del patrimonio de la Nacion y asegurar su conservacion, uso, aprovechamiento y desa-
rrollo sostenible. Sin detrimento ni menoscabo de los derechos de las Regiones Autbnomas
y sus comunidades.

Articulo 19: Para efectos de la regulacion del uso de las zonas costeras se establecen las
siguientes categorias:

Zona Costera de Uso Publico: son las playas tanto maritimas como lacustres o de lagunas
cuyo derecho de propiedad es exclusivo del Estado.

La zona costera maritima de uso publico es el area descubierta entre la bajamary la pleamar,
mas cincuenta metros de la marca de marea maxima promedio hacia tierra firme. En esta
zona se respetaran los derechos legalmente adquiridos, asi como las constancias de uso de
suelo y las autorizaciones de estudio de impacto ambiental, concedidas antes de la entrada
en vigencia de la presente Ley.

Los usos en esta zona estaran orientados a:

* El desarrollo del turismo de sol y playa.

* La practica de deportes recreativos a través de instalaciones deportivas descubiertas y des-
montables.

* La realizacion de operaciones de salvamento.

* El paso publico peatonal y realizacién de paseos costeros.

* La circulacion exclusiva para vehiculos de vigilancia, salvamento, sanidad.

* Instalaciones temporales de casetas de salvamento de Cruz Roja, MINSA y Bomberos.
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3.2.7. Ley 620: Ley General de Aguas Nacionales

Esta ley establece el marco juridico institucional para la administracion, conservacion y apro-
vechamiento sostenible de todos los recursos hidricos que el pais posee, asegurandose a su
vez de proteger los demas recursos naturales.

Articulo 3: El agua es patrimonio nacional cuyo uso y disfrute se regula por la presente Ley
y su Reglamento. Las disposiciones contenidas en esta Ley son de orden publico e interés
social en todo el territorio Nacional y aplicable a todo recurso hidrico, cualquiera que sea el
estado o condicion en que se encuentre.

3.2.8. DECRETO No. 78 - 2002 sobre el ordenamiento territorial
de Nicaragua

Establece los criterios necesarios para el ordenamiento territorial referido a la dimensién
ambiental, manejo sostenible de los recursos naturales y la preservacion del patrimonio eco-
l6gico y cultural. Ademas se establecen las normas de uso de suelo a contemplar asi como
las lineas estratégicas para la concertacion territorial.

Articulo 6: EI Ordenamiento Territorial municipal se hara con base en el uso y manejo ade-
cuado de los recursos naturales y para ello deberan tenerse en cuenta los siguientes crite-

rios:

2) Debera evitarse la disminucion del area de bosques naturales y promover el manejo silvi-
cultural para el aprovechamiento forestal.

3) Debera promoverse la recuperacién y la proteccidén de los bosques de galeria situados a
lo largo de todos los cuerpos y corrientes de agua superficial, ya sean permanentes o intermi-
tentes.

4) El recurso suelo debe ser utilizado acorde con sus caracteristicas y potencialidades,
evitando su deterioro, estableciendo practicas y manejos adecuados para las diferentes acti-

vidades productivas.

8) El ordenamiento de las zonas costeras y sus areas de influencia inmediata, debera tomar

en cuenta su posicion espacial dentro de la cuenca hidrografica a la que pertenece y la
influencia de los flujos hidricos provenientes de las zonas altas, asi como los riesgos de con-
taminacion y alteracion del paisaje provenientes de los asentamientos humanos y las activi-
dades econdmicas en las zonas circundantes y la vulnerabilidad de estos asentamientos

ante la erosion marina y otras amenazas naturales.

9) Se debera evitar y mitigar los impactos negativos ocasionados por la contaminacion del
aire, a causa de la generacion de gases, humos, vapores y otros; asi mismo la contamina-

cioén acustica.

10) Proteccion a la biodiversidad, corredores biol6gicos, zonas de anidacion, proteccion de
las cadenas troficas, especies amenazadas y en peligro de extincién y otros.

11) Se debera tomar en cuenta la funcion que desempefia cada Ecosistema y los Recursos
Naturales, tomando en cuenta las funciones de los corredores biologicos.

12) En los ecosistemas de humedales cuya vegetacion dominante es el manglar, se deberan
identificar y determinar el area de aprovechamiento, las zonas de proteccion y conservacion
y la de conservacion absoluta. Para ello debera contar con la asistencia técnica y la aproba-
cion de MARENA.

14) Se deberan identificar aquellas areas susceptibles a deslizamientos, hundimientos,
suelos movedizos, fumarolas y otros fendmenos con la asistencia de INETER. En estas
areas especificas y sus areas de influencia no se deberan planificar asentamientos humanos
o actividades productivas.

Articulo 19: Las categorias poblacionales para fines de equipamiento e infraestructura se
clasifican en:

1) Ciudad Capital: Es la que concentra las sedes centrales y principales actividades de los
Poderes del Estado.

2) Ciudad Metropolitana: Son ciudades con un rango de poblacion mayor de 100 mil habitan-

tes que administrativamente funcionan como cabeceras departamentales o regionales, pero

cumplen algunas funciones especificas atendiendo territorios de mas de un departamento.



deberan estar dotados de capacidad suficiente para responder a los requerimientos de la

poblacién de los municipios que comprende el departamento respectivo y en los niveles simi-

lares de especialidad que los de la ciudad capital.

3) Ciudades Grandes: comprende a los Centros Departamentales o Secundarios. Son
ciudades con un rango de poblacion entre 45 mil y 100 mil habitantes que administrativamen-
te funcionan como cabeceras departamentales o regionales, pero pueden cumplir algunas
funciones especificas atendiendo territorios de mas de un departamento. Deberan estar
dotados de capacidad suficiente para responder a los requerimientos de la poblaciéon de los

municipios que comprende el departamento respectivo.

4) Ciudades Medianas: son centros secundarios cuyas dotaciones de equipamiento e
infraestructura apoyan las funciones de las Ciudades Pequefias. Son centros que tienen un
rango poblacional entre 11 mil y 44 mil habitantes. Administrativamente cumplen funciones
de nivel municipal, pero pueden asumir funciones de nivel departamental, segun el nivel de
dotacion alcanzado o cuando por tradicidn historica se les ha delegado. Son los centros prin-
cipales en apoyo a las funciones de los centros departamentales o ciudades grandes.
Pueden servir de apoyo en los procesos de desconcentracion administrativa del gobierno

central.

5) Ciudades Pequefas. Son centros intermedios ubicados en un rango poblacional entre 5
mil y 10 mil habitantes. Administrativamente cumplen funciones de nivel municipal. Sirven de

apoyo a las ciudades medianas y en su area de influencia a los pueblos y villas.

6) Pueblos: Son centros de servicios con un rango entre 2.5 mil y 5 mil habitantes, es el
cuarto nivel de la estructura de los asentamientos urbanos. Administrativamente pueden
cumplir funciones del nivel municipal y cabeceras de zonas administrativas. Sirven de apoyo
a las ciudades intermedias o ciudades pequefias y en su area de influencia a las villas y

caserios.

7) Villas: Son centros basicos y se ubican en un rango entre 1 mil y 2.5 mil habitantes. Admi-
nistrativamente pueden cumplir funciones de nivel municipal, cabeceras de zonas adminis-
trativas y centros de subsistemas rurales. Son centros de integracion urbano-rural y corres-
ponden al menor nivel de la estructura de los asentamientos urbanos. Sirven de articulacion

entre las areas urbanas y las rurales. Son base para la atencion a las estructuras de organi-

zacion rural en apoyo a las actividades productivas.

8) Caserios: Son Centros Integradores ubicados en un rango entre 500 y 1 mil habitantes.
Administrativamente pueden cumplir funciones de nivel municipal o como cabeceras de
zonas administrativas. Son pequenos centros de poblacién rural concentrada y brindan aten-
cion directa a la poblacion rural dispersa.

9) Asentamientos Dispersos: Ubicados en un rango menor de 500 habitantes. Los compren-
didos en esta categoria no cumplen funciones administrativas y la cobertura de servicios de
equipamiento e infraestructura se encuentra en el radio de accion de las dotaciones de los

caserios o categorias mayores de la estructura de asentamiento.

3.2.9. Decreto de la politica nacional de Humedales en Nicara-
gua. (DECRETO No. 782003)

La politica tiene por objetivo promover mecanismos locales, nacionales y regionales para la
conservacion y uso sostenible de los humedales de Nicaragua en armonia con aspectos
ambientales, sociales y culturales a fin de mejorar la calidad de vida de la poblacion en gene-

ral.

Arto. 6.- Objetivos especificos de la politica. Son objetivos especificos de la Politica, los

siguientes:

1) Promover la conservacion y el uso sostenible de los humedales con enfoque por ecosiste-
mas, considerando al humedal como ecosistema fragil, promoviendo la proteccidén de sus
funciones ecoldgicas, su diversidad genética y asegurando la no alteracion o deterioro de su
integridad.

2) Fortalecer la coordinacion entre las diferentes dependencias del gobierno y con la socie-
dad civil (en especial con comunidades locales, pueblos indigenas y empresa privada), de
forma que se considere la importancia econdmica, social y ambiental de los humedales en la
toma de decisiones politicas y en la formulacién de los planes y programas integrales de
desarrollo, utilizando las cuencas hidrograficas como unidades de planificacion.



3.3. CRITERIOS LEGALES INFERIDOS

A continuacion se detallan los criterios inferidos desde el marco legal, tanto de leyes como decretos.

TABLA 25. CRITERIOS LEGALES

FUENTE

CONTENIDO

REFERIDO A LO
AMBIENTAL

Constitucion Politica de
la Republica de Nicara-
gua.

Articulo 60: Los Nicaraglienses tiene derecho de habitar en un ambiente
saludable, es deber del estado proteger y restaurar el medio ambiente
adoptando patrones de produccién y consumo responsable que garanti-
cen la integridad de los ecosistemas.

LINEAMIENTO

e Procurar un ambiente saludable.
e Proteccion y restauracion del medio
ambiente.

REFERIDO A LO
AMBIENTAL

Ley 217: Ley General del
Medio Ambiente y los Recur-
sos Naturales.

Articulo 12: La planificacién del desarrollo nacional, regional y municipal
del pais debera integrar elementos ambientales en sus planes, programas
y proyectos econdmicos y sociales, respetando los principios de publicidad
y participacion ciudadana. Dentro del ambito de su competencia, todos los
organismos de la administracidn publica, entes descentralizados y autori-
dades municipales deben prever y planificar la no afectacién irreversible y
la proteccion y recuperacidon del ambiente y los recursos naturales para
evitar su deterioro y extincion.

¢ Integracion de elementos ambientales en
planes y proyectos.

e Planificacion de la proteccion y recupe-
racion del ambiente y los recursos natura-
les, evitando su deterioro.

REFERIDO A LO
AMBIENTAL

Ley 495: Ley General de Turis-
mo.

Articulo 12: El desarrollo de la industria turistica debe realizarse en
resguardo del medio ambiente y los recursos naturales, dirigidos a alcan-
zar un crecimiento econdmico sustentable, tanto en lo natural como en lo
cultural, capaz de satisfacer las necesidades y aspiraciones de las genera-
ciones presentes y futuras.

INDISPENSABLE

¢ Resguardo del medio ambiente y los
recursos naturales en cualquier lugar
turistico.

REFERIDO A LO
AMBIENTAL

Ley 690: Ley Para el Desarrollo
de las Zonas Costeras.

Articulo 4: La presente Ley es de orden publico. En consecuencia, corres-
ponde al Estado de Nicaragua cumplir y hacer cumplir sus disposiciones
para tutelar las zonas costeras que son parte del patrimonio de la Nacion y
asegurar su conservacion, uso, aprovechamiento y desarrollo sostenible.
Sin detrimento ni menoscabo de los derechos de las Regiones Auténomas
y sus comunidades.

o El estado de la nacion debe asegurar la
conservacion, uso, aprovechamiento y
desarrollo sostenible de las zonas coste-
ras.




TABLA 25. CRITERIOS LEGALES

FUENTE

CONTENIDO

LINEAMIENTO

Ley 559: Ley Especial de Delito

LA IOILREOR  1tra el Medio Ambiente.

AMBIENTAL

Articulo 12. Desechos degradables o no biodegradables: Las personas
naturales o juridicas que de forma dolosa y sin la autorizacién correspon-
diente de la autoridad competente arrojen cualquier clase de basura o
desechos degradables y no biodegradables de cualquier naturaleza a
cauces pluviales, quebradas, rios, lagos, lagunas, esteros, cafadas,
predios vacios, vias publicas, plazas, parques, areas verdes, playas o cual-
quier otro lugar no autorizado para ese fin y que cause o pueda causar
inminentemente graves dafios a la salud o al medio ambiente, serad
sancionado.

INDISPENSABLE

* Manejo eficiente de los desechos soélidos
de manera que no representen una fuente
de contaminacion al entorno natural de la
zona.

REFERIDO A
INTERVENCION
EN ZONAS
COSTERAS Y
HUMEDALES

DECRETO No. 78 - 2002 sobre el
ordenamiento territorial de
Nicaragua

Articulo 6, Inciso 8:

8) El ordenamiento de las zonas costeras y sus areas de influencia inme-
diata, debera tomar en cuenta su posicion espacial dentro de la cuenca
hidrografica a la que pertenece y la influencia de los flujos hidricos prove-
nientes de las zonas altas, asi como los riesgos de contaminacion y altera-
cién del paisaje provenientes de los asentamientos humanos y las activi-
dades econdmicas en las zonas circundantes y la vulnerabilidad de estos
asentamientos ante la erosién marina y otras amenazas naturales.

¢ Considerar:

1) Posicion espacial

2) Influencia de flujos hidricos.

3) Riesgos de contaminacidn y alteracion
del paisaje provenientes de los asenta-
mientos humanos.

4) Vulnerabilidad a la erosion marina y
posibles amenazas naturales en el sitio.

REFERIDO A
INTERVENCION
EN ZONAS
COSTERAS Y
HUMEDALES

DECRETO No. 78 - 2002 sobre el
ordenamiento territorial de
Nicaragua

Articulo 6, Inciso 12:

12) En los ecosistemas de humedales cuya vegetacién dominante es el
manglar, se deberan identificar y determinar el drea de aprovechamiento,
las zonas de proteccidén y conservacion y la de conservacion absoluta.
Para ello debera contar con la asistencia técnica y la aprobacion de
MARENA.

e Identificar las areas de aprovechamien-
to, zonas de proteccidn y conservacion.

REFERIDO A
INTERVENCION
EN ZONAS
COSTERAS Y
HUMEDALES

Decreto de la politica nacional
de Humedales en Nicaragua.
(DECRETO No. 782003)

Promover la conservacidn y el uso sostenible de los humedales con enfo-
que por ecosistemas, considerando al humedal como ecosistema fragil,
promoviendo la proteccion de sus funciones ecoldgicas, su diversidad
genética y asegurando la no alteracion o deterioro de su integridad.

- Promover la proteccidn y diversidad
genética de los humedales asegurando su
conservacion.




TABLA 25. CRITERIOS LEGALES

FUENTE

CONTENIDO

LINEAMIENTO

REFERIDO AL
USO DE
SUELO

Ley 690: Ley Para el Desarrollo

de las Zonas Costeras.

Articulo 19: Para efectos de la regulacion del uso de las zonas costeras se
establecen las siguientes categorias:

1. Zona Costera de Uso Publico:

Son las playas tanto maritimas como lacustres o de lagunas cuyo derecho
de propiedad es exclusivo del Estado. En esta zona se respetaran los dere-
chos legalmente adquiridos, asi como las constancias de uso de suelo y
las autorizaciones de estudio de impacto ambiental, concedidas antes de

la entrada en vigencia de la presente Ley.
Los usos en esta zona estaran orientados a:
e El desarrollo del turismo de sol y playa.

e La practica de deportes recreativos a través de instalaciones deportivas

descubiertas y desmontables.
¢ La realizaciéon de operaciones de salvamento.
¢ El paso publico peatonal y realizacion de paseos costeros.

e La circulacion exclusiva para vehiculos de vigilancia, salvamento,

sanidad.

¢ Instalaciones temporales de casetas de salvamento de Cruz Roja,

MINSA y Bomberos.

INDISPENSABLE

e Respetar los usos orientados de la zona
costera de uso publico.

e Dotar al sitio de ambientes permitidos
que todavia no existen en la zona costera.

REFERIDO A
CATEGORIA
POBLACIONAL
Y EQUIPAMIEN-
TO

DECRETO No. 78 - 2002 Sobre el

ordenamiento
Nicaragua.

territorial

de

Articulo 19.- Las categorias poblacionales para fines de equipamiento e
infraestructura se clasifican en:

7) Villas: Son centros basicos y se ubican en un rango entre 1 mil y 2.5 mil
habitantes. Administrativamente pueden cumplir funciones de nivel
municipal, cabeceras de zonas administrativas y centros de subsistemas
rurales. Son centros de integracidn urbano-rural y corresponden al menor
nivel de la estructura de los asentamientos urbanos. Sirven de articula-
cién entre las areas urbanas y las rurales. Son base para la atencion a las
estructuras de organizacién rural en apoyo a las actividades productivas.

¢ Con fines de establecer los equipamien-
tos necesarios se toma la categoria pobla-
cional de villa para hacer referencia al
area de influencia del sitio (Posee 1,746
habitantes)

Elaborado por: Cabrera-Arauz,F.;Martinez-Jiménez,C.;&Mendoza-Mejia,E.(2023)




ANTEPROYECTO DE DISENO URBANO PARA LA ZONA COSTERA PASO CABALLO

3.4. CRITERIOS NORMATIVOS INFERIDOS

A continuacion se detallan los criterios inferidos desde el estudio de normativas como la NTON 11 014-04 Norma técnica obligatoria nicaraguense de accesibilidad.

TABLA 26. CRITERIOS NORMATIVOS

FUENTE

CONTENIDO

LINEAMIENTO

DISENO DE
ESPACIOS
URBANOS
Generalidades

NTON 12 006-04 NORMA TECNI-
CA OBLIGATORIA NICARAGUENSE
DE ACCESIBILIDAD

5. NORMAS DE DISENO PARA ESPACIOS URBANOS

5.3 El trazado y diseno de los itinerarios publicos o privados de uso comu-
nitario destinados al trafico de peatones o al trafico mixto de peatones y
vehiculos, se realizard de manera que resulten accesibles a cualquier
persona, debiendo tenerse en cuenta, anchura minima de paso libre, los
grados de inclinaciéon de los desniveles y las caracteristicas de los bordi-
llos.

e Priorizar la accesibilidad a cual-
quier persona en el trazado y
disefo de los itinerarios publicos o
privados.

ITINERARIOS

ACCESIBLES
Vias Peatonales

NTON 12 006-04 NORMA TECNI-
CA OBLIGATORIA NICARAGUENSE
DE ACCESIBILIDAD

5.13 ITINERARIOS ACCESIBLES

a. Vias Peatonales

e Las vias peatonales deben ser construidas con un ancho libre minimo de

1,50 m. y una altura minima libre de 2,40 m. sobre el nivel de piso terminado,

e Si presentaran pendientes no deben exceder del 10%, en su plano inclinado
longitudinal, si la distancia a recorrer es menor de 3,00 m.

e La superficie del tramo con pendiente debe conformarse con un material
antiderrapante.

¢ Se debe construir un bordillo con una altura minima de 0,10 m. a los

lados de las vias peatonales, que presenten fajas verdes.

¢ Se debe evitar sembrar drboles y / o plantas con raices superficiales

que tiendan a deteriorar los pavimentos de andenes, rampas y aceras.

e Respetar los anchos minimos
establecidos en la norma.

e Respetar las pendientes maximas
establecidas en la norma.

¢ Incorporar dentro del disefio
urbano la propuesta de materiales
adecuados para el revestimiento de
vias peatonales,

® Proponer vegetacion adecuada
que no afecte los itinerarios con
sus raices.

ITINERARIOS
ACCESIBLES
Vados Peato-
nales

NTON 12 006-04 NORMA TECNI-
CA OBLIGATORIA NICARAGUENSE
DE ACCESIBILIDAD

b. Vados Peatonales

NECESARIO

¢ Se debe sefalar con pavimento tactil en toda su superficie.

¢ Partira del vado una franja sefializadora de 1,20 m. de ancho con el mismo
material, situada en el eje del vado.

e Los vados destinados a la entrada y salida de vehiculos se deben disefiar de
forma que los itinerarios peatonales que atraviesen, no queden afectados por
pendientes longitudinales superiores al 12% o transversales superiores al 2%.

e Incorporar al disefio las considera-
ciones establecidas en la norma
referida a vados peatonales.




ANTEPROYECTO DE DISENO URBANO PARA LA ZONA COSTERA PASO CABALLO

TABLA 26. CRITERIOS NORMATIVOS

FUENTE CONTENIDO LINEAMIENTO

c. Pavimentos. NECESARIO

ST S5 (R LR TR ¢ La superficie de los itinerarios peatonales debe estar conformada ) o
con materiales antideslizantes. * Proponer materiales antideslizan-

CA OBLIGATORIA NICARAGUENSE i
* No debe presentar cimulos, resaltes o concavidades que obstruyan tes para el pavimento.
DE ACCESIBILIDAD

DISENO DE la libre circulacion.

ESPACIOS * Debe variarse la textura y color de la superficie del pavimento con una
URBANOS franja minima de 0,60 m para indicar lugares cercanos a las esquinas de
Pavimentos los cruces de calles, vados, paradas de autobuses y obstdculos presentes
en el itinerario.

 Se debe hacer uso de las franjas guias, a todo el largo del itinerario acce-
sible.

e Asegurar la libre circulacion.

NECESARIO
e. Bordilos de anden . NesaRO

e Incorporar al disefio las conside-

e Se deben construir en todos los andenes que tengan faja verde a fin de | raciones establecidas en la norma
evitar que las personas con deficiencias visuales puedan salirse del drea de | referida a bordillos de anden.

NTON 12 006-04 NORMA TECNI-
LGS ERS oA OBLIGATORIA NICARAGUENSE

ACCESIBLES DE ACCESIBILIDAD
Bordillos de

andén

circulacién.

¢ La altura minima del bordillo sera de 0,10 m.

elas aristas seran redondeadas.

eDeben diferenciarse con textura y colores que contrasten con el pavimento.

f. Cunetas NECESARIO

* Debe tener una altura maxima de 0,12 m. * Incorporar al disefio las conside-
100020010 NTON 12 006-04 NORMA TECNI- | ¢ Debe rebajarse hasta el nivel del pavimento de la calzada, en los sitios raciones establecidas en la norma
ACCESIBLES CA OBLIGATORIA NICARAGUENSE donde se considere paso de peatones con discapacidad. referida a cunetas.

e En las esquinas de cruce de calles, debe rebajarse la cuneta o bordillo
de cuneta al terminar el radio de curva de cuneta.
* No debe presentar aristas vivas.

Cunetas DE ACCESIBILIDAD




ANTEPROYECTO DE DISENO URBANO PARA LA ZONA COSTERA PASO CABALLO

TABLA 26. CRITERIOS NORMATIVOS

FUENTE CONTENIDO LINEAMIENTO

8. Rampas INDISPENSABLE

* Deben tener un ancho minimo libre de 1,50 m.

DISENO DE NTON 12 006-04 NORMA TECNI-

ESPACIOS CA OBLIGATORIA NICARAGUENSE | ° Deben presentar tratamientos de pisos o pavimentos que sean antides-
URBANOS DE ACCESIBILIDAD lizantes. * Proponer materiales antideslizan-
Rampas e Deben poseer pasamanos dobles , el primero a una altura 0,75 my el tes para el pavimento.
segundo a 0,90 m del nivel de piso terminado. Dichos pasamanos deben
prolongarse 0,45 m de su final cuando las rampas sean largas. ¢ Respetar y no exceder las
» Se deben colocar pavimentos de diferente textura y color al principio y pendientes establecidas en la
norma.

final de la rampa 6 cambio de nivel.

e Las pendientes no deben exceder del 10%, en su plano inclinado longi- o Hacer uso de descansos cada 9m

tudinal, si la distancia a recorrer es menor de 3,00 m. de longitud de una rampa.

¢ Si la distancia a recorrer en una pendiente es superior a los 3,00 m la

pendiente debe ser del 8% mdaximo, hasta un limite de recorrido de 9,00
m.

e E| area de descanso de las rampas sera de 1,50 m de profundidad y se
ubicaran a cada 9,00 m de longitud.

h. Gradas y escaleras INDISPENSABLE

¢ La huella debe ser de 0,30 m con material antideslizante y sin resaltes,
NTON 12 006-04 NORMA TECNI- | vy las contrahuellas de 0,17 m como maximo.

CA OBLIGATORIA NICARAGUENSE | ¢ Cada doce escalones como maximo, se deben colocar descansos de
DE ACCESIBILIDAD 1,20 m de profundidad como minimo.

e Los pasamanos deben situarse a ambos lados y tener una altura de
ITINERARIOS 0,90 m del nivel de piso terminado y prolongarse 0,45 metros desde el
ACCESIBLES primer y ultimo escaldn.

Gradasy e El ancho de cada tramo de la escalera debe ser de 1,20 m minimo.
escaleras e Los pasamanos deben tener un disefio ergondmico, de tal manera que
permitan adaptar la mano a la seccion del elemento. Estos deben estar
separados de los paramentos verticales un minimo de 0,05 m.

¢ Si la seccion del pasamanos es circular su didametro no debe ser mayor
de 0,05m.

e La altura libre entre el nivel de piso terminado y cualquier superficie
saliente debe ser de 2,10 m.

e Incorporar al diseiio las conside-
raciones establecidas en la norma
referida a gradas y escaleras respe-
tando dimensiones y colocacion de
descansos cada 12 escalones.




ANTEPROYECTO DE DISENO URBANO PARA LA ZONA COSTERA PASO CABALLO

TABLA 26. CRITERIOS NORMATIVOS

FUENTE CONTENIDO LINEAMIENTO

5.14. ESTACIONAMIENTOS IMPORTANTE

¢ Estos espacios deben estar lo mas proximo posible a los accesos peato-
nales y al acceso principal del edificio.

e Los espacios deben estar sefializados con el simbolo internacional de
- accesibilidad en el pavimento y en un rétulo vertical en un lugar visible.
DISENO DE NTON 12 006-04 NORMA TECNI- | © Los espacios de estacionamiento accesibles deben tener dimensiones
ESPACIOS CA OBLIGATORIA NICARAGUENSE | minimas para el vehiculo de 2,50 m x 5,50 m.

URBANOS DE ACCESIBILIDAD ¢ Debe disponerse de una franja compartida y que permita la inscripcion
Estaciona- de un circulo de 1,50 m de didametro, colocado en el costado lateral del
mientos espacio de estacionamiento.

* Se debe evitar sembrar arboles y / o plantas con raices superficiales que
tiendan a deteriorar los pavimentos de los estacionamientos y demas
areas de circulacidn peatonal.

e Asegurar la cercania de los
estacionamientos a los accesos
peatonales.

¢ Respetar las dimensiones mini-
mas.

* Proponer vegetacion adecuada
que no dafie el pavimento con sus
raices.

ARTO. 22. NECESARIO

Todo estacionamiento en que los vehiculos deban estacionarse en ambos
lados en angulo de 90°, debe tener un ancho minimo de 22 metros, los
cuales seran utilizados asi:

¢ Incorporar al disefio las conside-
raciones establecidas en la regla-
mento referidas a estacionamien-
tos en angulo de 90°.

DISENO DE

REGLAMENTO DE ESTACIONA-
ESPACIOS MIENTO DE VEHICULO PARA EL e Un drea central de 7 metros de ancho, para la circulacién de vehiculos

URBANOS AREA DEL MUNICIPIO DE | enambos sentidos.

Estaciona- MANAGUA * Un acceso de entrada y salida al estacionamiento, con un ancho de 7
mientos metros.

e Destinar para cada espacio de estacionamiento un drea de 2.50 metros
de ancho por 5.50 metros de largo en dngulo de 90° con respecto al borde
del anden.

e Cuando se trate de estacionamiento a un solo lado, el ancho total podra
ser reducido en 5.50 metros.




ANTEPROYECTO DE DISENO URBANO PARA LA ZONA COSTERA PASO CABALLO

TABLA 26. CRITERIOS NORMATIVOS

FUENTE

CONTENIDO

LINEAMIENTO

DISENO DE
ESPACIOS URBA-
NOS

Plazas y parques

NTON 12 006-04 NORMA
TECNICA OBLIGATORIA
NICARAGUENSE DE ACCESI-
BILIDAD

5.16. PLAZAS Y PARQUES

NECESARIO

* Todo el mobiliario debe estar colocado a los lados del area de circula-
cion.

* La ubicacidon del mobiliario urbano, distribuido en ellos debe presentar
espacios libres de obstaculos con un ancho minimo de 1,20 m y con una
altura minima de 2,40 m.

* Deben estar dotados con servicios sanitarios accesibles.

o Si presentan calzadas deben estar sefializadas con textura y franjas que
contrasten sobre el pavimento y dispuestas transversalmente a la calza-
da.

* Se debe disefiar de forma independiente la circulacién de personas en
bicicletas, patinetas, patines y similares que puedan generar problemas a
la libre circulacién peatonal. Los parques que posean areas de juegos
infantiles deben contar con proteccion perimetral con una cerca o malla
a una altura minima de 1,00 m.

* Se debe evitar sembrar arboles y / o plantas con raices superficiales
que tiendan a deteriorar los pavimentos de andenes, rampas y aceras.

e Incorporar al disefio las conside-
raciones establecidas en la norma
referidas a plazas y parques.

DISENO DE
ESPACIOS
URBANOS
Servicios
sanitarios

NTON 12 006-04 NORMA
TECNICA OBLIGATORIA NICA-
RAGUENSE DE ACCESIBILIDAD

5.17. SERVICIOS SANITARIOS ACCESIBLES

IMPORTANTE

e Tener un vano para puerta de 0,90 m de ancho libre con el abatimiento
hacia el exterior y una altura libre minima de 2.10 m.

e Dejar un espacio libre de 1,50 m de diametro como minimo hasta una
altura del nivel de piso de 0,70 m que permita el giro de 3602 a un usuario
en silla de ruedas.

e El espacio minimo necesario para colocar una ducha, inodoro y lavama-
nos es de 1,80 m de ancho por 2,50 m de largo.

Debidamente sefializados con el simbolo internacional de accesibilidad.
e Se debe reservar al menos un servicio sanitario accesible por sexo.

¢ Incorporar al diseiio las conside-
raciones establecidas en la norma
referidas a servicios sanitarios
accesibles.
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TABLA 26. CRITERIOS NORMATIVOS

DISENO DE
ESPACIOS
URBANOS
Mobiliario
urbano

DISENO DE
ESPACIOS
URBANOS
Parada de
buses

DISENO DE
ESPACIOS
URBANOS
Basureros

FUENTE

ANTEPROYECTO DE DISENO URBANO PARA LA ZONA COSTERA PASO CABALLO

CONTENIDO

LINEAMIENTO

NTON 12 006-04 NORMA TECNI-
CA OBLIGATORIA NICARAGUENSE
DE ACCESIBILIDAD

5.15. MOBILIARIO URBANO

NECESARIO

e La ubicacién del mobiliario urbano debe presentar un espacio libre de
obstdculos con un ancho minimo de 1,50 m y con una altura minima de
2,40m.

e Estar colocados a los lados del drea de circulacion.

e Carentes de aristas vivas.

* No tener adosados cables eléctricos expuestos, polo a tierra o similares.

¢ Incorporar al diseiio las conside-
raciones establecidas en la norma
referidas a mobiliario urbano
accesible respetando su ubicacion.

NTON 12 006-04 NORMA TECNI-
CA OBLIGATORIA NICARAGUENSE
DE ACCESIBILIDAD

5.22. PARADA DE BUSES

NECESARIO

* No deben presentar elementos que obstruyan la libre circulacion.

* Se debe dejar un espacio libre de 0,90 m x 1,20 m dentro del area
cubierta, que sea utilizado por una persona con movilidad reducida y
sefalizado con el simbolo internacional de accesibilidad en el pavimento.
¢ La cubierta y todo elemento que sea saliente de su estructura principal,
debe estar por lo menos a una altura de 2,40 m del nivel de piso termina-
do.

e La parada debe ser disenada de tal manera que la superficie de aborda-
je presente un desnivel maximo 0,025 m con la plataforma de acceso al
autobus.

e Incorporar al disefio las conside-
raciones establecidas en la norma
referidas a parada de buses.

NTON 12 006-04 NORMA TECNI-
CA OBLIGATORIA NICARAGUENSE
DE ACCESIBILIDAD

5.27. BASUREROS

NECESARIO

e Se deben ubicar a todo lo largo de los itinerarios; a una distancia de
separacién entre si, no mayor de 50,00 m.

* Deben estar ubicados en sitios donde no obstruyan el drea de libre
circulacién peatonal.

e Su altura no debe ser mayor de 0,90 m sobre el nivel de piso terminado.

e Si presentasen una seccion rectangular sus dimensiones mdximas
deben ser de 0,40m x 0,30m si son circulares deben tener un didametro de
0,40 m.

¢ Incorporar al diseiio las conside-
raciones establecidas en la norma
referidas a basureros.

73 ¢cm

Elaborado por: Cabrera-Arauz,F.;Martinez-Jiménez,C.;&Mendoza-Mejia,E.(2023)




3.5. CRITERIOS URBANOS INFERIDOS

A continuacion se detallan los criterios urbanos inferidos desde el estudio del Manual de criterios de diseno urbano de Jan Bazant, 1984.

FUENTE

TABLA 27. CRITERIOS URBANOS

CONTENIDO

LINEAMIENTO

METODOLO-
GIA DE
DISENO
Imagen
urbana

MANUAL DE CRITERIOS DE
DISENO URBANO, JAN BAZANT
(1984)

IMAGEN URBANA

a) Definir apreciacidn estética o formal de los usuarios.

b) Identificar elementos visuales formales predominantes en el terreno o
localidad.

c) Determinar el potencial de desarrollo del terreno y sus implicaciones
funcionales, formales y espaciales.

d) Definir el caracter de la obra. Formular criterios de disefio sobre escala,
espacialidad, profundidad, masa, textura, secuencias, etc.

e) Proponer elementos funcionales y espaciales de disefio que articuleny
estructuren la imagen.

e Adoptar la metodologia de
disefio referida a la imagen
urbana del area de estudio
tomando como prioridad Ia
propuesta de elementos funcio-
nales y espaciales para obtener
una imagen urbana articulada y
estructurada.

METODOLO-
GIiA DE
DISENO

Zonificacion

MANUAL DE CRITERIOS DE
DISENO URBANO, JAN BAZANT
(1984)

ZONIFICACION

a) Determinar la vocacion y potencial de uso del suelo del terreno.

b) Elaborar programa urbano. Necesidades y requerimientos.

c) Simular las actividades urbanas y determinar un patrén de comporta-
miento.

d) Definir la compatibilidad en las actividades y usos de suelo.

e) Consultar leyes y reglamentos de zonificacién y desarrollo urbano.

f) Proponer un plan maestro.

INDISPENSABLE

e Realizar una zonificacion basada
en las potenciar las ventajas del
sitio y mejorar las desventajas
que este posea. La zonificacion
debe responder a los requeri-
mientos y necesidades que se
definan en el programa urbano.

METODOLO-
GIiA DE
DISENO
Paisaje

MANUAL DE CRITERIOS DE
DISENO URBANO, JAN BAZANT
(1984)

PAISAJE

d) Inventariar especies de la localidad, atributos funcionales y estéticos.
e) Determinar cualidades visuales del terreno.

f) Formular criterios de disefio, efectos visuales y funcionales.

g) Seleccionar especies que satisfagan requerimientos y que se ubiquen
adecuadamente segln sus caracteristicas.

e Enriquecer el paisaje existente
creando efectos visuales con
especies de arboles que se adap-
ten satisfactoriamente al terreno
y asi mismo aprovechar los
atributos ya existentes.
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FUENTE

TABLA 27. CRITERIOS URBANOS

CONTENIDO

LINEAMIENTO

METODOLO-
GiA DE
DISENO
Vialidad

MANUAL DE CRITERIOS DE
DISENO URBANO, JAN BAZANT
(1984)

VIALIDAD

a) Trazado esquematico de vialidad en funcién del suelo existente.

b) Jerarquizar vias primarias de avenidas, calles colectoras y retornos.

c) Evaluar el trazado vial en funcién del impacto ecolégico, econémico y
funcional.

d) Consultar normas y reglamentos vigentes para disefiar esquematica-
mente el sistema de jerarquia vial.

e) Diseflo de elementos viales tales como rampas, estacionamientos,
intersecciones.

f) Definir secciones de anchos de calles, banquetas y arroyos.

e Adoptar la metodologia de
disefio referida a la vialidad
tomando como prioridad la movi-
lidad urbana en donde el movi-
miento no motorizado (Peatonal,
ciclista, patines, etc.) no sea vea
afectado por el movimiento
motorizado (carros, buses, camio-
nes, etc.) y viceversa.

METODOLO-
GiA DE
DISENO

Alumbrado
publico

MANUAL DE CRITERIOS DE
DISENO URBANO, JAN BAZANT
(1984)

ALUMBRADO PUBLICO

a) Definir zonas de alumbrado, asi como los circuitos en funciéon de la red
existente.

b) Determinar niveles luminicos segun el tipo de vialidad y usos de suelo.
c) Definir tipos de luminaria y distribucion luminica.

e Incorporar al diseiio las conside-
raciones establecidas en el
manual referidas al alumbrado
publico.

METODOLO-
GIA DE
DISENO

Mobiliario
urbano

MANUAL DE CRITERIOS DE
DISENO URBANO, JAN BAZANT
(1984)

MOBILIARIO URBANO

a) Determinar trayectorias y volumenes de usuarios en la zona de estudio
y definir puntos de conflictos.

b) Definir condicionantes formales y espaciales de la zona de estudio, asi
como la ergonomia del usuario.

c) Formular criterios de disefio referido al: estilo, proporcion, material,
color por mueble.

d) Buscar la mejor colocacién del mueble para que cumpla su funcion.

e Adoptar en la propuesta la
metodologia de disefio referida a
mobiliario urbano dando priori-
dad a su ubicacién y funcionali-
dad.

Elaborado por: Cabrera-Arauz,F.;Martinez-Jiménez,C.;&Mendoza-Mejia,E.(2023)




3.6. SINTESIS DE CRITERIOS Y LINEAMIENTOS A UTILIZAR EN LA PROPUESTA

En el siguiente grafico se sintetizan los criterios y lineamientos a utilizar en la propuesta agrupados segun el tema y jerarquia. Los criterios indispensables seran utilizados de manera obligato-
ria, los criterios importantes seran prioridad a la hora de tomar desiciones en el disefio y los criterios necesarios seran tomados en cuenta en la medida de lo posible.

GRAFICO 24. SINTESIS DE CRITERIOS SEGUN TEMA Y JERARQUIA

)

AMBIENTAL

I NN Ley 495: Ley General
de Turismo.

Resguardar el medio ambiente y los recursos naturales en cualquier
lugar turistico.

Ley 559: Ley Especial
INDISPENSABLE I Y I

Medio Ambiente.

Proponer un manejo eficiente de los desechos sélidos de manera
que no representen una fuente de contaminacion al entorno natu-
ral de la zona.

Constitucion Politica
de la Republica de
Nicaragua.

- Procurar un ambiente saludable.
- Proteccion y restauracion del medio ambiente.

Ley 217: Ley General
del Medio Ambiente
y los Recursos Natu-
rales.

- Integracion de elementos ambientales en planes y proyectos.
- Planificacion de la proteccién y recuperacion del ambiente y los recur-
sos naturales, evitando su deterioro.
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ZONAS COSTERAS Y HUMEDALES

DECRETO No.

78

2002 Sobre el ordena-
miento territorial de

Nicaragua

Considerar en las zonas costeras:

1) Posicidn espacial

2) Influencia de flujos hidricos.

3) Riesgos de contaminacién y alteracion del paisaje provenientes de los asenta-
mientos humanos.

4) Vulnerabilidad a la erosién marina y posibles amenazas naturales en el sitio.

DECRETO No. 78 -
2002 sobre el ordena-
miento territorial de

Nicaragua

- Identificar las areas de aprovechamiento, zonas de proteccion
y conservacion.

DECRETO No. 78 -
2002 sobre el ordena-
miento territorial de

Nicaragua

- Promover la proteccién y diversidad genética de los humeda-
les asegurando su conservacion.

ZONIFICACION Y USO DE SUELO

INDISPENSABLE

Ley 690: Ley Para el

Desarrollo de
Zonas Costeras.

las

- Respetar los usos orientados de la zona costera de uso publico.

- Dotar al sitio de ambientes permitidos que todavia no existen en la zona
costera.

INDISPENSABLE

MANUAL DE CRITE-
RIOS DE DISENO

URBANO,
BAZANT (1984)

JAN

- Realizar una zonificacién basada en las potenciar las ventajas del
sitio y mejorar las desventajas que este posea. La zonificacién debe
responder a los requerimientos y necesidades que se definan en el

programa urbano.
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ITINERARIOS ACCESIBLES

BRI SIS N STAETE S NTON 12 006-04
Gradas y escaleras

Incorporar al disefio las consideraciones establecidas en la norma
referida a gradas y escaleras respetando dimensiones y colocacion
de descansos cada 12 escalones.

NPT S NRTAEIES NTON 12 006-04
Rampas

- Proponer materiales antideslizantes para el pavimento.
- Respetar y no exceder las pendientes establecidas en la norma.
- Hacer uso de descansos cada 9m de longitud de una rampa.

NTON 12 006-04
Servicios sanitarios

- Incorporar al disefio las consideraciones establecidas en la norma
referidas a servicios sanitarios accesibles.

NTON 12 006-04
Espacios urbanos

- Priorizar la accesibilidad a cualquier persona en el trazado y disefio
de los itinerarios publicos o privados.

NTON 12 006-04
Vias Peatonales

- Respetar los anchos minimos establecidos en la norma.

-Respetar las pendientes maximas establecidas en la norma.

- Incorporar dentro del disefio urbano la propuesta de materiales adecuado
para el revestimiento de vias peatonales,

- Proponer vegetacién adecuada que no afecte los itinerarios con sus raices.

5
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ANTEPROYECTO DE DISENO URBANO PARA LA ZONA COSTERA PASO CABALLO

ITINERARIOS ACCESIBLES

NECESARIO

NECESARIO

NECESARIO

NECESARIO

NECESARIO

NTON 12 006-04
Vados peatonales

- Incorporar al disefio las consideraciones establecidas en la norma
referida a vados peatonales.

NTON 12 006-04
Vados peatonales

- Incorporar al disefio las consideraciones establecidas en la norma
referida a vados peatonales.

NTON 12 006-04
Pavimentos

- Proponer materiales antideslizantes para el pavimento.

- Asegurar la libre circulacion.

NTON 12 006-04
Bordillos de andén

- Incorporar al disefio las consideraciones establecidas en la
norma referida a bordillos de anden.

NTON 12 006-04
Cunetas

- Incorporar al disefio las consideraciones establecidas en la
norma referida a cunetas.
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ANTEPROYECTO DE DISENO URBANO PARA LA ZONA COSTERA PASO CABALLO

ITINERARIOS ACCESIBLES

- Incorporar al disefio las consideraciones establecidas en la regla-
mento referidas a estacionamientos en dangulo de 90°

NECESARIO NTON 12 006-04
Estacionamientos

- Incorporar al disefio las consideraciones establecidas en la norma

NECESARIO NTON 12 006-04
referidas a plazas y parques.

Plazas y parques

- Incorporar al disefio las consideraciones establecidas en la norma

NECESARIO NTON 12 006-04 referidas a mobiliario urbano accesible respetando su ubicacidn.

Mobiliario urbano

MANUAL DE CRITE-
RIOS DE DISENO
URBANO, JAN
BAZANT (1984)

- Adoptar en la propuesta la metodologia de disefio referida a mobilia-

NECESARIO

rio urbano dando prioridad a su ubicacién y funcionalidad.

- Incorporar al disefio las consideraciones establecidas en la norma
referidas a parada de buses.

NECESARIO NTON 12 006-04
Parada de buses
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ITINERARIOS ACCESIBLES

NTON 12 006-04
Basureros

- Incorporar al disefo las consideraciones establecidas en la norma

referidas a basureros.

CRITERIOS URBANOS

MANUAL DE CRITE-
RIOS DE DISENO
URBANO, JAN
BAZANT (1984)

IMAGEN URBANA

- Adoptar la metodologia de disefio referida a la imagen urbana del area de estu-
dio tomando como prioridad la propuesta de elementos funcionales y espaciales

para obtener una imagen urbana articulada y estructurada.

MANUAL DE CRITE-
RIOS DE DISENO
URBANO, JAN
BAZANT (1984)

VIALIDAD

- Adoptar la metodologia de disefo referida a la vialidad tomando como prioridad
la movilidad urbana en donde el movimiento no motorizado (Peatonal, ciclista,
patines, etc.) no sea vea afectado por el movimiento motorizado (carros, buses,

camiones, etc.) y viceversa.

MANUAL DE CRITE-
RIOS DE DISENO
URBANO, JAN
BAZANT (1984)

PAISAJE

- Enriquecer el paisaje existente creando efectos visuales con especies de arbo-

les que se adapten satisfactoriamente al terreno y asi mismo aprovechar los

atributos ya existentes.

MANUAL DE CRITE-
RIOS DE DISENO
URBANO, JAN
BAZANT (1984)

ALUMBRADO PUBLICO

- Incorporar al disefio las consideraciones establecidas en el manual referidas al

alumbrado publico.

Elaborado por: Cabrera-Arauz,F.;Martinez-Jiménez,C.;&Mendoza-Mejia,E.(2023)
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CAPITULO 4: PROPUESTA DE ANTEPROYECTO DE DISENO URBANO PARA LA ZONA COSTERA PASO
CABALLO

4.1. MODELOS ANALOGOS

A continuacion se de desarrolla el estudio de modelos analogos a la propuesta, similares en ubicacion y requerimientos con el fin de obtener una sintesis de criterios a retomar en base a proyec-

tos exitosos y funcionales.
4.1.1. Paseo Maritimo de Benidorm.

Esta ubicado en la ciudad y municipio espafiol de Benidorm en Alicante perteneciente a la Comunidad Valenciana.
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PLAYA DE PONIENTE

Grdfico 25: Ubicacion del paseo maritimo de Benidorm. Elaborado por: Cabrera-Arauz,F.;Martinez-Jiménez,C.;&Mendoza-Mejia,E.(2023)

FICHA TECNICA
Cliente:l _ . Consultores:
Gen.eralltat Valenciana, Ayuntamiento de Juan Calvo. Pondio (estructura structure)
Benidorm .
Arquitect Contratista:
rquitectos:
ECISA-Dragados
Carlos Ferrater, Xavier Marti (OAB) g
Colaboradores:
Luca Cerullo (direccion de obra site super- P ¥
V|S|on) Imagen 24: Paseo maritimo de Benidorm. Fuente: . lmagen 25: Paseo maritimo de Benidorm. Fuente: Ecisa,

Ecisa, 2015. 2015.




Caracteristicas del entorno

El paseo maritimo se encuentra en la playa de poniente perteneciente a la ciudad de Benidorm de la provincia de
Alicante en la Comunidad Valenciana. La ciudad esta situada a orillas del mar Mediterraneo, siendo asi la capital turisti-
ca de la Comunidad Valenciana. Su urbanismo esta centrado en rascacielos y se le considera una ciudad especializada
en turismo de sol y playa. (Mazén Martinez, 2010)

La playa de poniente caracteriza por ser la playa mas extensa del municipio, con mas de 3 km de longitud, lo que la con-
vierten en un lugar ideal para pasear por su orilla. Se trata de una playa urbana que cuenta con un paseo maritimo

anexo que alberga una gran cantidad de restaurantes, bares y locales para el disfrute de los turistas.

Cuenta con una completa oferta de servicios y equipamientos de ocio, como plataformas flotantes, biblioplayas, juegos
infantiles, juegos ludicos-deportivos, zonas de sombra para la lectura o el servicio de playas accesibles, que facilitan el
acceso y disfrute para personas de movilidad reducida. (Visit Benidorm, 2015)

SERVICIOS Y EQUIPAMIENTOS DE LA PLAYA DE PONIENTE
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Grdfico 26: Servicios y equipamientos de la playa de poniente. Elaborado por: Cabrera-Arauz,F.;Martinez-Jiménez,C.;,&Mendoza-Mejia,E.(2023). Fuente
de datos: Visit Benidorm,2015.

Imagen 26: Paseo maritimo de Benidorm. Fuente: Alejo Bagué, 2020.

Longitud
Anchura media
Anchura maxima

Anchura minima

Superficie de arena

3.100 metros

74 metros

105 metros

33 metros

146.239 m2

Tabla 28: Caracteristicas de la playa de poniente. Fuente: Visit Benidorm, 2015
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Descripcion general

El paseo maritimo de Benidorm funciona como un lugar de transicion entre la ciudad construida y el espacio natural del
mar y la playa, el nuevo paseo maritimo de la playa de Poniente no se entiende como frontera-borde, sino como espacio
intermedio que permeabiliza esta transicion. Se estructura como un lugar con una topografia rica, como espacio dinami-
co que permite el paseo y las vistas sobre el mar, pero que organiza también diferentes zonas de estancia para la con-
templacion. (Arquitectura Viva, 2020)

Analisis formal

El proyecto recoge los flujos longitudinales y transversales de las diferentes circulaciones y los canaliza, permitiendo
accesos comodos a la playa, eliminando las barreras arquitectonicas y permitiendo el acceso directo desde el aparca-
miento. Se convierte asi en un lugar arquitectonico que moldea una topografia nueva que juega con la luz y las som-
bras: un conjunto de lineas sinuosas trenzadas que establecen los distintos espacios y que adopta diferentes formas
naturales y organicas, recordando la estructura fractal de un acantilado y también el movimiento de las olas y las
mareas. (Arquitectura Viva, 2020)

Grdfico 27: Organizacion espacial del paseo maritimo de Benidorm. Elaborado por: Cabrera-Arauz,F.;Martinez-Jiménez,C.,&Mendoza-Mejia,E.(2023). Fuente de
imagen original: Arquitectura viva, 2020.

El proyecto se organiza espacialmente a través de un eje longitudinal que se extiende a lo largo de la playa de manera
lineal, aprovechando asi las oportunidades de paseo y apreciacion de toda la longitud de la playa. Se destaca la varide-
dad crématica que posee el paseo, donde se acentua el movimiento y ritmo de cada una de las formas lineales que se
entrelazan para formar el recorrido, asi mismo cada color utilizado en los acabados define tramos de camino con riqueza

y variedad visual haciendo mas placentero el trayecto de largas distancias donde siempre hay expectativa de lo que se

encontrara despues.

5?%}?’ . 7 s A
E.(2023). Fuente de

Grdfico 28: Variedad crématica del paseo maritimo de Benidorm. Elaborado por: Cabrera-Arauz,F.;Martinez-Jiménez, C.;&Mendoza-Mejia,
imagen original: Alejo Bagué, 2020.

Grdfico 29: Conceptualizacion del paseo maritimo de Benidorm. Elaborado por: Cabre-
ra-Arauz,F.;Martinez-Jiménez, C.;&Mendoza-Mejia,E.(2023). Fuente de imagen original:
Arquitectura viva, 2020.

Imagen 27: Pse maritimo de Benidorm. .
Fuente: Alejo Bagué, 2020.

Imagen 28: Acantilados en Tenerife Fuente:
Guillermo Portillo, s.f.
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Analisis funcional

El proyecto da respuesta a todas las necesidades y aspectos funcionales requeridos: paseo, estancia, mirador, transicion con la playa, ausencia de barreras arquitectonicas, acceso directo al
aparcamiento, colectores de aguas pluviales, iluminacién de la playa, comunicacion viaria, integracion del mobiliario urbano e infraestructuras de servicios. Desde el mar, el proyecto construye
una nueva fachada, facilitando la vision de la playa desde la cota mas alta del paseo, y establece un nuevo limite, integrando las diferentes circulaciones en sus pliegues y plataformas, eliminan-

do una barrera y construyendo un lugar para las personas. (Arquitectura Viva, 2020)

A A

/3\ ACCESOS PEATONALES . CIRCULACIONVERTICAL — - - —-———— - CIRCULACION HORIZONTAL @ RAMPAS ACCESIBLES CONEXION CON PLAZAS Y PARQUES

Grdfico 30: Principales accesos y circulaciones del paseo maritimo benidorm. Elaborado por: Cabrera-Arauz,F.;Martinez-Jiménez, C.;&Mendoza-Mejia,E.(2023). Fuente de imagen original: Google Earth,2022.

Algunos de los aspectos funcionales mas relevantes son descritos en el siguiente grafico.

TRANSICION SIN BARRERAS ACCESIBILIDAD CONECTIVIDAD

El paseo maritimo funcim
na como un elemento de
transicion totalmente
accesible a lo largo de la
p, via aledafia en donde no
§ existen barreras arquitec-
B tonicas ni topograficas
gue impidan el paso de los
peatones al paseo y luego

Grdfico 31: Aspectos funcionales destacables del paseo maritimo de Benidorm. Elaborado por: Cabrera-Arauz,F.;Martinez-Jliménez,C.;&Mendoza-Mejia,E.(2023). Fuente de imagenes originales: Google Earth,2023.

| a la playa. / g

accesos peatonales acce-
sibles en su longitud lo
" que permite que las
~ 4 personas puedan acceder
desde cualquier punto, asi
mismo las circulaciones
verticales y horizontales
- fluyen sin ningun obstacu-

. lo. /

con las principales aveni-
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restaurantes lo que hace
posible que los turistas se
movilicen facilmente
entre los distintos servi-
cios que la playa ofrece.
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Analisis constructivo
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Imagen 29: Planta estructural del paseo maritimo Benidorm Fuente: Arquitectura Viva, 2020.

El paseo maritimo de Benidorm se propone, asi como una nueva forma que integra lo artificial construido y lo natural.

Inspirado en las formas organicas del modernismo y en las vanguardias del paisajismo, pero aplicando la ultima tecno-

logia de la construccion, el proyecto no obedece al azar, sino que surge de establecer unas determinadas leyes

geométricas y una modulacion que facilita la I6gica constructiva. La playa invade parcialmente zonas ocupadas ante-

riormente por el antiguo paseo, aumentando asi la superficie de arena y reduciendo la de asfalto.(Arquitectura Viva,

2020)
MATERIALES Hormigon e % Piezas ceramicas
UTILIZADOS Blanco = circulares

N /

Grdfico 32: Materiales utilizados pasea maritimo Benidorm. Elaborado por: Cabrera-Arauz,F.;Martinez-Jiménez,C.;&Mendoza-Mejia,E.(2023). Fuente de imagenes
originales: Arquitectura Viva,2020.

Imagen 31: Modulacion estructural. Fuente: Arquitectura Viva, 2020.



4.1.2. Paseo Central de Tel Aviv

Esta ubicado en la ciudad de Tel Aviv perteneciente a la zona metropolitana de Gush Dan en el pais de Israel.
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Grdfico 33: Ubicacion del paseo maritimo de Tel aviv. Elaborado por: Cabrera-Arauz,F.;Martinez-Jiménez, C.;&Mendoza-Mejia,E.(2023)

FICHA TECNICA
Cliente: Area de intervencion total:
Atarim Company para la alcaldia de Tel 150,000 m2
Aviv Ciudad:
Arquitectos: Tel aviv
Mayslits Kassif Architects Pais:
Area construida: Israel
3500 m2

Central Promenade

y. Tel Aviv- Yafo

Imagen 32: Paseo central Tel aviv. Fuente: Mayslits Kassif Architects, 2019
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Caracteristicas del entorno

El paseo central de Tel aviv esta ubicado en las costas de la ciudad de Tel aviv que se emplaza en el area metropolitana de
Gush Dan, siendo la mayor poblada de toda la region. Tel aviv se conoce por ser la segunda ciudad mas grande de Israel
después de Jerusalen, con una poblacion aproximada de 411,800 habitantes. Destaca ser el centro de la economia global
Israeli, su valor turistico y por comprender un area arquitectonica de edificios del movimiento moderno conocida por Ciudad

Blanca.

Desde su creacion a finales de la década de 1930, el paseo maritimo central de la joven ciudad Bauhaus de Tel Aviv desem-
pend un papel fundamental en el establecimiento de la siempre cambiante conexion entre la ciudad y su costa. En todas las

fases de su vida, el paseo maritimo elevado actué como frontera entre la ciudad y su playa. (Revista Estilo Propio, 2019)

El actual proyecto de renovacion pretendia transformar este bloqueo histérico creando una nueva interfaz continua que
permitiera la libre circulacion de los peatones hacia y desde la playa de arena, en todo el frente maritimo central de la
ciudad. Ademas, al ser el principal espacio publico frente al mar de toda el area metropolitana, el nuevo paseo maritimo y
sus terrazas para sentarse se disefaron para ofrecer una generosa gama de asientos y oportunidades de relajacion a lo
largo del paseo maritimo, con el fin de acoger a un gran numero de nuevos visitantes y crear un dominio publico hospitalario

y animado para esta gran y densa zona urbana. (Revista Estilo Propio, 2019)

Dentro de los servicios y equipamentos que destacan en la playa de Tel Aviv estan las areas de descanso y esparcimientos,

zonas de sombra, puestos de vigilancia, redes de volleyball, plazas, terrazas y cafeterias.

SERVICIOS Y EQUIPAMIENTOS DE LA PLAYA DE TEL AVIV

Grdfico 34: Servicios y equipamientos de la playa de Tel Aviv. Elaborado por: Cabrera-Arauz,F.;Martinez-Jiménez,C.,&Mendoza-Mejia,E.(2023).
Fuente de Imdgenes: Archdaily, 2019.
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Imagen 33: Paseo central Tel aviv. Fuente: Archdaily, 2019

Imagen 34: Paseo central Tel aviv. Fuente: Archdaily, 2019

Longitud 1800 metros
Anchura media 90 metros
Anchura maxima 120metros
Anchura minima 60 metros

Superficie de arena 150,000 m2

Tabla 29: Caracteristicas de la playa de Tel aviv. Fuente: Google earth, 2019
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Analisis formal y conceptualizacién

El paseo central de Tel Aviv se organiza de manera lineal a lo largo de la costa y la ciudad, el cual tiene por objetivo crear
una conexion accesible entre la playa y el area urbana, eliminando completamente los conceptos de barreras y fronteras
a través de un diseno donde se transita de manera facil y comoda, en donde los visitantes se pueden movilizar sin proble-
mas. La ubicacion de plazas y terrazas permiten centralizar actividades de recreacion y esparcimiento donde se puede

dinamizar la interaccién social y disfrute de cada espacio que pueda satisfacer las necesidades de cada uno de los turis-

tas.

ESPACIO INTERMEDIO PARA EL OCIO URBANO
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Grdfico 35: Organizacion espacial del paseo central de Tel Aviv. Elaborado por: Cabrera-Arauz,F.;Martinez-Jiménez, C.;&Mendoza-Mejia,E.(2023). Fuente de Imagen 35: Paseo central Tel aviv. Fuente: Mayslits Kassif Architects, 2019
imagen original: Archdaily, 2019

- e . e

Entre los conceptos de disefio que destacan en el paseo central de Tel Aviv se encuentran el permitir una ésmosis fluida 7 >x

e ininterrumpida entre el espacio urbano y la playa (ver imagen 35), crear un espacio intermedio para el ocio urbano (ver ;
I

imagen 35), utilizar las cubiertas de los edificios como mirador de observacion, relajacion e integracion (ver imagen 36),

crear un espacio que facilite una amplia variedad de acontecimientos, interaccion y actividades. (ver imagen 36)

En el paseo destaca el uso de colores neutros y formas sinuosas en los pavimentos que a través de la aplicacion de reves-
timientos de con distintos tonos ayudan a conformar una imagen visual homogénea, asi mismo ayudan a que visualmente

se pueda leer los espacios y diferenciar el area de circulacion y terrazas.

ESPACIOS URBANOS MULTIUSOS

Imagen 36: Paseo central Tel aviv. Fuente: Mayslits Kassif Architects, 2019

Grdfico 36: Variedad crématica del paseo central de Tel Aviv. Elaborado por: Cabrera-Arauz,F.;Martinez-Jiménez,C.;&Mendoza-Mejia,E.(2023). Fuente de
imagen original: Archdaily, 2019.
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Analisis formal y conceptualizacion

Al crear un tramo continuo de escaleras y rampas a lo largo del paseo maritimo, y al redisefar los tejados en desuso de los edificios de la playa existentes y convertirlos en acogedores balco-
nes urbanos, se reparo la ruptura fisica entre la ciudad y el mar. Para crear una sensacién de hospitalidad, se amplié el paseo maritimo hacia la playa con plataformas para sentarse en terrazas
y amplias zonas de sombra, asi como nuevas zonas de recreo que albergan instalaciones deportivas, varias pistas de juego, parques infantiles y zonas de descanso bajo las palmeras.

Descanso Esparcimiento Deportivo
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Grdfico 37: Principales accesos y circulaciones del paseo central Tel Aviv. Elaborado por: Cabrera-Arauz,F.;Martinez-Jiménez,C.;&Mendoza-Mejia,E.(2023). Fuente de imagen original: Archdaily, 2019.

Algunos de los aspectos funcionales son descritos en el siguiente grafico.

OSMOSIS ININTERRUMPIDA VARIEDAD DE ZONAS DE DESCANSO PROPICIA INTERACCION SOCIAL

/ El paseo central de Tel Avm

permite una conexion

Hﬂﬂl‘lﬂﬂ:i ininterrumpida entre la

T — ciudad y la costa maritima,

en donde las personas

facilmente pueden cruzar,

transitar y desplazarse en
el trayecto ciudad-playa.
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Grdfico 38: Aspectos funcionales destacables del paseo central Tel Aviv. Elaborado por: Cabrera-Arauz,F.;Martinez-Jiménez, C.;&Mendoza-Mejia,E.(2023). Fuente de imagenes originales: Archdaily, 2019.

Al existir distintos espa-
cios propicios para la
interaccion social y
reunion  de  distintos
grupos de personas en
busca de disfrutar las
cualidades de la playa el
dinamismo social se hace
presente en todo el paseo.

/

Se caracteriza por }
amplia variedad y espacio
dedicado a la recreacidn,
esparcimiento y descanso
de los visitantes que se
prolonga a lo largo de la||
playa de manera continua.
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Analisis constructivo
Mediante un cuidadoso y detallado disefio estructural, se redujo al minimo la huella medioambiental del proyecto. En

el proyecto se destacan el uso de cimentaciones aisladas y corridas, el uso de materiales como el concreto, madera,

bambu y revestimientos de piedras.

Celosia de
bambu
Pérticos de
acero

Revetimiento de
listones de madera

Graderias de concreto
armada

Cimentaciones aisladas @

Grdfico 39: Principales aspectos constructivos y estructurales. Elaborado por: Cabrera-Arauz,F.;Martinez-Jiménez, C.;&Mendoza-Mejia,E.(2023). Fuente de

imagenes original: Archdaily, 2019.

4 MATERIALES UTILIZADOS

Hormigon Celosia de
Blanco bambu
J

Madera

Revestimiento
de piedras

o

Grdfico 40: Materiales utilizados en el paseo maritimo Tel Aviv. Elaborado por: Cabrera-Arauz,F.;Martinez-Jiménez,C.;&Mendoza-Mejia,E.(2023). Fuente de

imagenes originales: Archdaily, 2019.
Imagen 39: Paseo central Tel aviv. Fuente: Mayslits Kassif Architects, 2019



4.1.3. Aspectos a retomar de los moédelos analogos

MODELOS ANALOGOS

PASEO MARITIMO DE BENIDORM

ANTEPROYECTO DE DISENO URBANO PARA LA ZONA COSTERA PASO CABALLO

PASEO CENTRAL DE TEL AVIV

ASPECTO
FORMAL

e Organizacion espacial lineal y uso de ritmo como de movimiento en el
disefio, a través de curvas sinuosas que permite una circulacidn sin barreras
arquitectodnicas adaptandose a la topografia del lugar.

* Concepto de disefio tomado desde formas de la naturaleza.

e Paseo estimulante a través del uso de a forma, variedad cromatica acen-
tuando el movimiento y permitiendo la apreciacidn de toda la longitud de la

playa.

e Organizacion espacial lineal y centralizacion de actividades a través de
plazas que permite la movilizacién de los visitantes de manera fluida y sin
obstaculos.

¢ Concepto de disefio que nace para dar solucidn a problematicas de accesi-
bilidad en el sitio a través del correcto acceso entre el espacio urbano y la

playa.

e Uso de colores neutros, materiales que provienen de la naturaleza y
formas sinuosas que dotan al paseo de atractivo para el disfrute de los turis-
tas.

PASEO MARITIMO DE BENIDORM

PASEO CENTRAL DE TEL AVIV

ASPECTO

FUNCIONAL

e Dar repuestas a las necesidades y aspectos funcionales como recreacion,
estancia, accesibilidad, mobiliario urbano e integrando todas las areas a
través de una misma circulacion.

e Conexidn directa con vias principales y paradas de buses para facilitar el
acceso de los visitantes al sitio.

* Accesos peatonales a todas las dreas de la playa, garantizando una circula-
cién fluida y sin obstdculos.

» Variedad de oferta recreativa y cultural como la Biblioplaya.

e Dotar a la playa de zonas recreativas como canchas deportivas, juegos
infantiles y areas de descanso a lo largo de toda la playa.

e Creacién de un tramo continuo sin interrupciones de circulacién destina-
da para el peaton.

¢ Propiciar la interaccion social a través de espacios de reunidn y recreacién
donde se disfrute las cualidades de la zona costera.

PASEO MARITIMO DE BENIDORM

PASEO CENTRAL DE TEL AVIV

ASPECTO
CONSTRUCTIVO

e Integracion del espacio construido con el natural, a través de la forma y el
uso de materiales que hagan posible esta unidn.

¢ Uso de una modulacién estructural que facilite la Idgica estructural y cons-
tructiva en cada edificacion.

¢ Uso de disefio estructural para minimizar la huella medioambiental que
deja la construccion.

¢ Uso de cimentaciones aisladas y corridas.

e Uso de materiales como concreto, madera y revestimientos de piedra
natural.

Tabla 30: Aspectos de disefio a retomar de los Mddelos Andlogos. Elaboracion propia.




4.2. METODOLOGIA DE LA PROPUESTA
4.2.1. Idea generadora criterio conceptual

Pare generar una forma especifica de disefio en el anteproyecto urbano se hace uso de una
idea generatriz donde de manera conceptual se abstraen formas inspiradas de la naturaleza
que se representen fisica y espacialmente. El proceso de abstraccién se da llevando una
forma real (natural o artificial) a su forma mas simple de manera que se evidencien sus carac-
teristicas en la propuesta. (Soto, s.f.) (Ver grafico 43)

4.2.2. Diagramacion

Para establecer relaciones funcionales entre los distintos espacios a organizar en el conjunto
del anteproyecto se hace uso de la matriz de relaciones ponderadas y diagrama de pondera-
ciones, dividiendo cada espacio, area y edificio en tres zonas: apoyo, recreativa y comercial,
de manera que puede establecerse entre cada una de las zonas las relaciones deseables y

necesarias para garantizar el correcto funcionamiento de la zona costera.
4.2.3. Criterios de disefo urbano

Es un manual escrito por Jan Bazant el cual proporciona informacion organizada que oriente
el enfoque y solucion de problemas urbanos a nivel de anteproyecto. El manual abarca solu-
ciones tanto para fraccionamientos residenciales como para desarrollos turisticos de lujo.
Los principales problemas urbanos a afrontar son: asentamientos precarios, servicios, equi-

pamientos, estructura vial, etc. (Bazant, 1984)
4.2.4. Criterios de diseno aplicados en la propuesta

Dado que el objetivo del manual es orientar e instruir en procesos de disefio urbano dividien-
do el proceso general en temas especificos (ver grafico 1) dentro de la propuesta de disefio
urbano se da solucion a las siguientes problematicas (ver grafico 42) en base a los criterios
urbanos segun Jan Bazant. Todo esto expresado en planos, mapas y aun con mas detalle
visual en el plan maestro del sitio, asi mismo se hacen uso de graficos, tablas e imagenes

para expresar cada aspecto de la propuesta.

Imagen 40: Idea generadora. Fuente: White, E. (1987). Manual de conceptos de formas
arquitéctonicas

ZONA
ACCESO

ZONA

CULTURAL

Grdfico 41: Ejemplo de diagramacion. Fuente: Zarco, 2012.

I ZONIFICACION | VIALIDAD
I n | -

Grdfico 42. Criterios de disefio aplicados en la propuesta. Fuente: Cabrera-Arauz, F.;
Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).



4.3. IDEA GENERADORA

Inspirado por las caracteristicas de la belleza natural del sitio se retoman ideas generadoras
para el disefio formal donde las caracteristicas naturales del entorno definen formas, compo-
siciones y disposiciones de diferentes elementos urbanos (aceras, paseos, plazas, parques,

etc.)

- -

. o ,
Hoja de manglar Descomposicion en lineas y formas

Propuesta formal Descomposicion en lineas y formas
Grdfico 43: Concepto Generador. Elaborado por: Cabrera-Arauz,F.;Martinez-Jiménez,C.;&Mendoza-Mejia,E.(2023)

—

Grdfico 44: Concepto de estructuras elevadas. Elaborado por: Cabrera-Arauz,F.;Martinez-Jiménez,C.;&Mendoza-Me-
jia,E.(2023)

También se utilizan construcciones elevadas sobre el suelo que recuerdan a las estructuras
naturales de los manglares elevados del suelo a través de sus raices, se proponen platafor-

mas elevadas por pilotes.

En las composiciones predominan formas organicas organizadas de manera lineal que
permiten la fluidez en las circulaciones peatonales y organizaciones centralizadas las cuales
se convierte en un un punto de concentracion de actividades de ocio y recreacion (en el caso

de parques y plazas).

Disposiciones lineales Actividades recreativas

que Conforman circula- centralizadas para fomen'
ciones fluidas. tar interaccion social.

Grdfico 45: Organizaciones espaciales. Elaborado por: Cabrera-Arauz,F.;Martinez-Jiménez,C.;&Mendoza-Mejia,E.(2023)
Otros aspectos que destacan como ideas generadoras de disefio son los siguientes:

1. Aprovechar en el disefio todas las fortalezas que el sitio posee y mejorar las debilidades
del mismo.

2. Garantizar una circulacion segura y accesible en el sitio.

3. Dotar al sitio de distintos espacios destinados a propiciar las actividades recreativas y de
interaccién social (plazas, parques, paseos, miradores, centros de actividades culturales,

etc.)
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4.4. MATRIZ DE RELACIONES PONDERADAS

A continuacion se detalla las relaciones necesarias, deseables o nulas que poseen cada uno

de los ambientes establecidos en el programa urbano (ver anexo 4) a través de la matriz de

relaciones ponderadas y el diagrama de ponderaciones.

Caseta de control

Caseta informativa 2

Estacionamiento

Plaza de acceso principal

2X2

Plaza de paseo peatonal 2

Contenedores de basura

APOYO

Servicios sanitarios
Parada de buses 2

Almacen

Puesto socorrista

Puesto de salud
Alquiler de bicicletas

Bungalow

Hotel 2

Restaurante

Paseo peatonal 2

RECREATIVO

Paseo de la playa

Miradores

Muelle 8
Alquiler de kayaks

Parque infantil ¢

Museo 5 .
Biblioplaya 4 X

Anfiteatro OX

Cafeteria

Kioskos de venta 6 X

RANGOS

Tabla 31: Matriz de relaciones ponderadas. Elaborado por: Cabrera-Arauz,F.;Martinez-Jiménez,C.,&Mendoza-Mejia,E.(2023)

RELACION NECESARIA

RELACION DESABLE

Tabla 32: Tabla de rangos de la matriz de relaciones ponderadas. Fuente: Benidorm, 2015. Elaborado por: Cabrera-Arauz,F.,-

Martinez-Jiménez, C.;&Mendoza-Mejia,E.(2023)

RANGO

AMBIENTE

Paseo de la playa.

Plaza de acceso principal

Estacionamiento

Parque infantil.

W N

Puesto de salud.

Caseta de control

Caseta informativa

Hotel

Restaurante

Servicios sanitarios

Museo

Cafeteria

Plaza de paseo peatonal.

Contenedores de basura

Parada de buses

Almaceén

Puesto socorristas

Alquiler bicicletas

Bungalows

Paseo peatonal

Mirador

Muelle

Alquiler de Kayaks

Biblioplaya

Anfiteatro

Kioskos de venta
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ANTEPROYECTO DE DISENO URBANO PARA LA ZONA COSTERA PASO CABALLO

KIOSKOS

RELACION NECESARIA

DIAGRAMA DE PONDERACIONES

Grdfico 46: Diagrama de ponderaciones. Elaborado por: Cabrera-Arauz,F.;-
Martinez-Jiménez,C.;&Mendoza-Mejia,E.(2023)

RELACION DESABLE
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4.5. CONDICIONANTES DEL SITIO

Retomando los resultados presentados en el mapa 015 sintesis del diagndstico se presentan
las vulnerabilidades y restricciones del sector de estudio que condicionan las intervenciones
a realizarse. ( Ver plano A-01)

4.5.1. Restricciones naturales

* Vulnerabilidad ante desastres naturales como huracanes, tsunamis y terremotos.

* Afectacion por la cota 11 la cual ha sido la maxima inundacién del océano pacifico.

» Contaminacion ambiental por mal manejo de desechos solidos y aguas residuales.

* Presencia de ecosistemas fragiles como las areas bidticas compuestas por manglares.
4.5.2. Restricciones urbanas

* Inseguridad ciudadana en horarios nocturnos por falta de iluminacion.

* Problemas en la infraestructura urbana: vial, agua potable y aguas residuales.

 Carencia de espacios publicos, espacios deportivos y de recreacion.

4.5.3. Restricciones legales de zonas costeras y humedales

* Los usos de la zona costera estan orientados al turismo de sol y playa, practica de depor-
tes, operaciones de salvamento, paseos publicos peatonales, actividades de recreacion,

circulacién de vehiculos de vigilancia y salvamento. (Ver tabla 25)

* Promover la conservacion, uso, aprovechamiento y desarrollo sostenible de las zonas cos-
teras. (Ver tabla 25)

 Considerar los riesgos de contaminacion y alteracion del paisaje provenientes de asenta-

mientos humanos y la vulnerabilidad que puede formarse.

* Asegurar la no alteracion o deterioro de la integridad de los humedales, considerandolo un

ecosistema fragil, promoviendo asi mismo su conservacion y uso sostenible.

Lo mencionado anteriormente constituye una serie de condicionantes a tomar en cuenta
para intervenir en el sitio, de manera que en el disefio se respeta cada una de estas, buscan-
do el mejoramiento, la proteccion, aplicacion de leyes y fundamentos tedricos para tener na
base sélida que tome en cuenta las vulnerabilidades, restricciones, amenazas y oportunida-
des propias del sitio de estudio. (Ver plano A-01)

En el siguiente plano se expresa la consideracion de leyes referidas especificamente para la
zonas costeras y humedales como la Ley 620, enfocada en el desarrollo de zonas costeras
donde establece lineamientos para los usos que son compatibles en las playas (en el plano
se expresa una zonificacion general), asi mismo el Decreto No. 782003 el cual promueve la

conservacion de los ecosistemas fragiles compuestos por manglares.

Otras vulnerabilidades a considerar segun el Decreto No. 782002 sobre el ordenamiento
territorial de Nicaragua especificamente para zonas costeras es la contaminacion y altera-
cion del paisaje que proviene de los asentamientos humanos y los riesgos que los asenta-
mientos también poseen.
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4.6. ZONIFICACION

Definir la zonificacion es importante ya que de esta manera se evitan mezclas indeseables
de usos de suelo. De igual manera si no es definida, la funcionalidad entre los distintos
espacios no es posible y se genera un desorden en las circulaciones. Otras consecuencias
de una mala zonificacion es el deterioro ambiental que se produce cuando usos inadecua-
dos de suelo empiezan a afectar al ecosistema local. (Bazant, 1984)

Los usos de suelos presentes en la zona costera de Paso Caballo estan referidos a su
caracter turistico, recreacional, costero y habitacional del sector. La relacién funcional de
cada una de las zonas esta definida por el analisis previo realizado en el diagrama de pon-
deraciones donde se establecen relaciones necesarias, deseables y nulas. En el plano A-01
de zonificacion se pueden observar accesos, delimitaciones y las zonas propuestas. (Ver
plano A-02)

A continuacién se describen las zonas principales propuestas.

Vivienda: define toda la zona habitacional del sector que se organizan a lo largo
de la via del eje principal.

Mixto: define los usos mixtos de vivienda y de comercio.

Recreacional: incluye todas las actividades recreativas de turismo de sol y

playa ubicadas a lo largo de la zona costera Paso Caballo.

_ocial: zona dedicada para las areas y edificios que fomentan la interaccion social
y son puntos de reunidén dentro del conjunto, tales como: museo, anfiteatro, biblioplaya,
parque infantil, cafeteria, kioskos de ventas, etc.

Playa: franja de arena de la zona costera del sector.

BN comercio: esta zona incluye las areas de comercio como los restaurantes ya

existentes y el restaurante propuesto.

Ramadas: destinada para areas de sombra donde los usuarios puedan descan-
sar, y establecerse durante su estancia en la playa. Esta zona ya existe actualmente y se
encuentra contiguo a los comercios de restaurantes.

Salud: esta zona hace referencia especificamente al centro de salud propuesto
de manera que supla las necesidades de la poblacién aledafa. El centro de salud se
encuenta contiguo al acceso del sector de estudio.

Hospedaje: debido al caracter turistico del sector la zonificacion incluye una
zona de hospedaje donde se organizan tanto el edificio del hotel Paso Caballo como el area

de bungalows.

Estacionamiento: la zona de estacionamientos se encuentra para suplir las

necesidades de aparcamiento de los visitantes que se movilicen en vehiculos.

Crecimiento poblacional: esta zona esta destinada para el crecimiento pobla-

cional que se pueda dar a futuro en el sector.

Areas verdes: en esta zona se encuentran las areas destinadas para parques,

plazas y jardines.

I Bosques latifoleados abiertos: es el bosque compuesto por especies que no
son coniferas 0 sea que no son pinares, la caracteristicas principal es que son especies de
hoja ancha y se llama abierto porque ha sido intervenido o sea que la copa de los arboles
ocupa entre 40 y 70 % por unidad de area, asi mismo a orillas del bosque se encuentra el
area de manglares. (MARENA, 2010)
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4.7. VIALIDAD Y LOTIFICACION

4.7.1. Vialidad

Un plano de vialidad es esencial para garantizar que una red de carreteras pueda satisfacer
las necesidades de una poblacién y una economia en crecimiento, al mismo tiempo que
promueve la seguridad, la sostenibilidad y la accesibilidad para todos los usuarios. A conti-
nuacion se describe algunas de las ventajas de un plano de vialidad.

Movilidad mejorada
Un plan de infraestructura vial bien disefiado ayuda a mejorar la movilidad al reducir la con-
gestion del trafico y mejorar los tiempos de viaje.

Seguridad mejorada
Prioriza la seguridad de los usuarios de la via al identificar y abordar peligros potenciales.

Desarrollo sostenible
Promueve el desarrollo sostenible fomentando el uso de materiales y tecnologias amigables

con el medio ambiente.

Desarrollo econémico
Una red de carreteras bien mantenida ayuda a facilitar el crecimiento econémico al propor-

cionar un acceso eficiente a los mercados, la mano de obra y otros recursos econémicos.

Un plano de vialidad es fundamental para garantizar la gestién eficiente y eficaz de una red
de carreteras y autopistas, promover la seguridad, la sostenibilidad y la accesibilidad, y faci-
litar el crecimiento econdémico y el desarrollo. (Ver plano A-02)

4.7.2. Lotificacion

Un plan de subdivisién es un disefio detallado de una parcela de tierra que se divide en lotes
o parcelas mas pequefias con fines de desarrollo. La importancia de un plan de subdivision
incluye aspectos descritos a continuacion.

Cumplimiento legal
Es importante para garantizar que el desarrollo de la tierra cumpla con las regulaciones
locales de zonificacion y uso de la tierra.

Uso eficiente de la tierra
Un plan de subdivision bien disefiado promueve el uso eficiente de la tierra al garantizar que

la parcela de tierra se subdivida de manera que maximice el uso del espacio disponible.

Proteccion ambiental
Ayuda a proteger el medio ambiente al garantizar que el desarrollo esté disefiado para mini-

mizar el impacto. Un plan de subdivision puede ayudar a promover el desarrollo comunitario.

Valor de la propiedad
Tiene un impacto positivo en el valor de la propiedad al crear un desarrollo atractivo y funcio-
nal que satisfaga las necesidades de la comunidad.

Un plan de subdivision es importante para garantizar el cumplimiento legal, el uso eficiente

de la tierra, la proteccion ambiental, el desarrollo comunitario y el valor de la propiedad. (Ver
plano A-03)
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4.7.3. Secciones de calles

Se detalla las siguientes secciones de calles de las diferentes jerarquias viales que se encuentran en la propuesta.

s 24.00 7 / 10.00 i
12.00 7

.y , .
Seccion A-A’ Calle Eje Central Seccion C-C’ Calle El Espafiol Seccion D-D’ de Callejon
Grdfico 47: Seccion de Calle Eje Central. Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. Grdfico 48: Seccion de Calle El Espafiol Grdfico 49: Seccion de Callejon
(2023). Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.,; Martinez-/iménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).
17.17 7 10.96
/7 8.00 /7 3.00
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Seccion B-B’ Calle acceso principal vehicular a playa

Grdfico 50: Seccion de Calle acceso principal vehicular a playa. Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-/iménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).
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4.8. PAISAJE

Es importante conservar las zonas ecoldgicas fragiles manejando de manera racional todos
los elementos naturales mas importantes y hacerlos compatibles con las edificaciones bus-
cando una relacion visual armoénica en esta union (Bazant, 1984). En la propuesta se respe-
tan los elementos naturales mayores, en este caso la zona de manglares y el area de playa.
Se incorpora la riqueza del paisaje natural con el uso de la vegetacion existente, aprovecha-
miento de vistas, estableciendo relacién con la naturaleza de manera que los recorridos

sean mas estimulantes.
4.8.1. Propuesta paisajistica

Una propuesta de paisaje es una parte esencial de cualquier proyecto urbano porque agrega
una dimension adicional al disefio general. Un paisaje bien disefiado complementa la arqui-
tectura, mejora la funcionalidad del espacio y crea un ambiente armonioso que conecta el
edificio con su entorno. Estas son algunas de las razones clave por las que una propuesta

de paisaje es importante en un proyecto se describen a continuacion.

* Una propuesta de paisaje puede agregar belleza e interés visual al proyecto. Se puede
disefar para que coincida con el estilo y el caracter de la arquitectura, creando una aparien-
cia general cohesiva y atractiva.

* El disefio del paisaje se puede utilizar para mejorar la funcionalidad del espacio.

» Se puede disefar una propuesta de paisaje para mejorar la sostenibilidad del proyecto.

* El disefio del paisaje se puede utilizar para crear una conexion perfecta entre el edificio y

su entorno.

A continuacion se detalla la propuesta de la flora lacustre, pavimentos, materiales y mobilia-

rio que estara presente en el anteproyecto asi como su ubicacién en el conjunto.

FLORA LACUSTRE
ESPECIE DE FLORA A UTILIZAR EN EL SECTOR DE ESTUDIO
Nombre L,
Nombre L Caracteristica Fotografia Ubicacion
Cientifico
Es un arbusto de 1 a 3 m de altura, o arbol tupidode 2a 6 m,
qgue raramente alcanza 10 m. Tiene hojas verdes ovaladas, casi
Bougainville redondas, de textura un poco de cuero (de 3 a 10 cm de largo
Bougainvillea a glabra y de 2,5 a 7 cm de ancho). Los colores de las hojas varian de Estan
verde a rojo suave. Ciruela Blanca (Chrysobalanus icaco). destina-

(Naturalista México, 2023) das para
los
espacios

Murraya paniculata es una planta tropical de hojas perennes de

pequefias, flores blancas y perfumadas, que se cultiva como jardines.

) ) Murraya un arbol ornamental o de cobertura, originaria del Sureste de
Limonaria paniculata | Asia desde China a Japén y Malasia. La Murraya estd estrecha-

mente relacionada con los citricos. Limonaria (Murraya

paniculata). (Naturalista México, 2023)

Es un arbusto de 1 a 3 m de altura, o arbol tupido de 2a 6 m, Estan

gue raramente alcanza 10 m. Tiene hojas verdes ovaladas, casi destina-

Chrysobala| redondas, de textura un poco de cuero (de 3 a 10 cm de largo das para
El lcaco nus icaco | Y de 2,5 a 7 cm de ancho). Los colores de las hojas varian de franjas
verde a rojo suave. Ciruela Blanca (Chrysobalanus icaco). de areas

(Naturalista México, 2023) verdes.

E . . Estan

s un arbol que crece en poco tiempo, y su madera, blanca y .
ligera, resiste mucho al agua. Su tronco agrietado puede llegar destina-
El Almendro | PTUNYS | a crecer hasta alcanzar los 10 metros de altura sobre suelos das para
dulcis secos y arenosos. El almendro es un arbol de climas luminosos franljas

y secos que no tolera las heladas. (Naturalista México, 2023) de dreas
verdes.

Es uno de los arboles mas coloridos del mundo por sus flores TS

rojas, anaranjadas, y por su follaje verde brillante puede llegar

Delonix a medir hasta 12 m. En América Tropical se considera como
El Malinche regia especie exotica ornamental, por lo que tiene una distribucion

amplia. Su habitat natural son las selvas secas caducifolias.

Subespecies Delonix regia flavida. (Naturalista México, 2023) Estan
destina-
das para

Plantas acaulescentes, de 0.5 a 3.5 m de diametro. Hojas franjas

arrosetadas, verde oscuro, carnosas, coridceas, hasta 2 m de de areas

largo, de 25 a 30 cm de ancho, la espina terminal menos de 2.5 verdes.
Maguey Aga.ve cm de largo. Inflorescencias hasta 4 m de altura. (Naturalista
Americana| preyico, 2023)
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FLORA LACUSTRE

ESPECIE DE FLORA A UTILIZAR EN EL SECTOR DE ESTUDIO

Nombre

Nombre
Cientifico

Caracteristica

Fotografia

Ubica-
cion

Los Cocotero

Cocos
nucifera

so y jugoso.(Naturalista México, 2023)

El cocotero es una sola especie con multiples variedades,
diferenciadas basicamente por el color del fruto (amarillo o
verde). Las plantas sélo presentan diferencias en el tallo. El
rasgo comun y caracteristico de todas ellas es el sabor de
fruto, cuyas caracteristicas son que es agradable, dulce, carno-

Monjes

Polyalthia
longifolia

altura. Arbol. (Naturalista México, 2023)

Es un arbol de hoja perenne, exhibe un crecimiento simétrica-
mente piramidal, el tallo principal es recto, sin divisiones. Las
ramas son delgadas, cortas, cerca de 1-2 m de longitud,
glabras y pendular. El arbol es alto y esbelto, crece hasta 12
metros de alto. Se sabe de arboles con mas de 30 metros de

Estan

destina-
das para
barreras
de ruido
y viento

El Eucalipto

Eucalyptus

lista México, 2023)

Es un arbol de gran desarrollo; de corteza de color gris; que
alcanza alturas que pueden rebasar los 100 mts. sus hojas son
dimorfas, con fuerte olor a cineol; son opuestas en las ramas
jovenes y luego son alternas y pecioladas; de color verde; de
10 a 20 cm. de largo. Eucaliptos (Género Eucalyptus). (Natura-

Tabla 33: Flora Lacustre propuesta.
Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F,; Martinez-Jiménez, C.; & Mendoza-Mejia, E. (2023).

4.8.2. Pavimentos y materiales propuestos

Los siguientes pavimentos, revestimientos y materiales se proponen para que sean utiliza-

dos en el anteproyecto, de manera que cumplan la funcion paisajistica en el conjunto.

REVESTIMIENTOS, PAVIMENTOS Y MATERIALES PROPUESTOS

Nombre

Caracteristicas

Fotografia

Ubicacién

Revestimiento 1

Grama natural
San Agustin

Es un césped popular en jardines de regiones tropicales y subtro-
picales. Con él se obtiene una superficie realmente ornamental
cuando se logra mantener una buena cobertura. Densidad media,
textura gruesa, color verde medio, apto para localizaciones de
media sombra. (Naturalista Costa Rica, 2023)

Destinado para
area de jardin.

Revestimiento 2

Pavimento consistente en la colocacién de piezas resistentes Destinadas
sobre una cama de arena gruesa, pre compactada sin aglomeran- para paseo
Adoquin tes, relleno posterior de las juntas con arena de menor didmetro y peatonal,
ceramico. compactacion del conjunto. La pavimentacidn flexible estd indica- parques y
Pavimento da para ser empleada tanto en usos peatonales como de trafico plazas.
flexible rodado, mientras que la pavimentacion rigida tiene su uso limita-
do al transito peatonal. (Saez, 2004)
Revestimiento 3| Conocidas por su durabilidad y resistencia a la intemperie las Destinadas
baldosas de piedra natural estan indicadas para ser empleadas en para paseo
Baldosas de | usos peatonales. peatonal,
piedra para parques y
exteriores plazas.

REVESTIMIENTOS, PAVIMENTOS Y MATERIALES PROPUESTOS

grado 70. Sus dimensiones modulares son 0.60m x 0.60m x 0.10m
(2.77 unidades por metro cuadrado). (PreCon)

Nombre Caracteristicas Fotografia Ubicacion
. . L L . , —_— = Destinadas
Revestimiento 4 (Gramoquin es una solucién ecoldgica a la necesidad de areas .
N . : . . para revesti-
verdes, bajo trafico vehicular y estacionamientos. Esta hecho de miento de el
Gramoquin [concreto de alta resistencia (5000 PSI) y reforzado con acero irea de

estacionamien-
tos.

Es un compuesto de cemento, agregado grueso, agua y aditivos,

Asfalto para
ciclovias

previo a la colocacién de la mezcla asféltica, se debe aplicar un
riego de asfalto de baja viscosidad denominado imprimacién, con
el objeto de impermeabilizar, evitar la capilaridad, cubrir y ligar
las particulas sueltas y proveer adhesion entre la base granulary
la capa de rodadura inmediatamente superior.

(Ministerio de Vivienda y Urbanismo, 2015)

Revestimiento 5 . ; . . Destinadas
que al mezclarse sirve para fabricar pisos y pavimentos totalmen- para pavimen-
Concreto te permeables. La poca presencia de agregado fino, hace que el tos de calles.
permeable concreto tenga una estructura porosa, permitiendo que el agua
pase a través de la estructura, con lo cual se disminuye la acumu-
lacién superficial del agua lluvia. (Euclid Group Toxement, 2017)
Revestimiento 7| para el caso de nuevos pavimentos asfalticos para ciclovias, Destinadas

para pavimen-
tos de carriles
de ciclovia.

Revestimiento 8

Piso de caucho
para exteriores

El pavimento se compone de dos capas:
Base elastica; granulometria variada hasta 12mm medidas
basicas para la elasticidad adecuada.

Capa decorativa (color EPDM, PIGMENTA O ENCAPSULADO;
granulometria entre Imm- 4 mm) con un espesor estandar
de 10mm. (Ecocaucho, 2017)

Destinadas
para revesti-
miento de
areas de juegos
infantiles.

Las baldosas ceramicas son piezas planas, generalmente de poco

Destinadas para

Baldosas espesor (aunque actualmente se pueden llegar a encontrar de interiores  de
ceramicas. hasta 20 mm), que estan fabricadas con arcillas, silice, fundentes, edificios
colorantes y otras materias primas.
Se usa aleaciones de aluminio en la construccion por su alto grado
de resistencia a esfuerzos mecanicos. Se usa para una gran Material a
Aluminio variedad de elementos estructurales, decorativos y funcionales uti.li.zars'e en
en la construccién de edificios. (OIER, 2022) edificaciones.
La versatilidad, resistencia a la compresién, impermeabilidad, Material a
durabilidad y economia del concreto lo han convertido en el utilizarse  en
Concreto material de construccién mas usado en el mundo. (CEMEX , 2001) edificaciones.

Policarbonato

Las laminas de policarbonato son ideales en aplicaciones
arquitectonicas para cubrir espacios que requieran iluminacion
natural, permitiendo ahorro en el consumo de energia y propor-
cionando una vista agradable a la construccion. (Ajover S.A,

2016)

Material a
utilizarse en
edificaciones.

fabla 34: Pavimentos y Materiales en la propuesta. Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-/iménez, C.;
& Mendoza-Mejia, E. (2023).
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4.8.3. Mobiliario urbano propuesto

TABLA DE MOBILIARIO URBANO

TABLA DE MOBILIARIO URBANO

Codigo Nombre Detalle Descripcion del mobiliario urbano
M-PP-01 . Los bancos urbanos son la perfecta solucion para
BANCOS & - parques, areas verdes y zonas urbanas donde se busque
) X colocar un area de descanso, confortable. La banca
URBANOS , tumbona es muy cdmoda, ideal para colocarla en lugares
MODELO tranquilos, de descanso y contemplacién, como mirado-
BARCELONA res, vistas a paisajes o a espejos de agua. (MULTISENAL

S.A. DE C.V., 13 Enero 2023)

M-PP-02 Un merendero es un espacio al aire libre donde sentarse
a comer, almorzar o merendar. Se suelen encontrar en
lugares amenos y recoletos, en las afueras de las ciuda-
des, en areas de descanso de las autovias o en mitad del

MESAS campo: miradores, prados, rutas turisticas y senderismo
(INOPLAY, 2023)
M-PP-03 Merendero circular con cinco sillas en una sola estructu-
ra.
MESA PARA
EXTERIOR

M-PP-04 Sombrilla de playa de aluminio con 8 varillas.

SOMBRILLA DE

PLAYA

M-PP-05 Silla de playa plegable de aluminio.

SILLA DE PLAYA

M-PP-06 Fuente fabricada en perfil de pléstico reciclado 100%

procedente de residuos urbanos. Grifo de laton cromado
BEBEDEROS y adorno superior en acero inoxidable AISI304. (Mena,
FUENTE FMM - 2023)
01

M-PP-07 Bote doble rectangular, con cubierta dos aguas. Los
contenedores de basura son recipientes, por lo general
de gran tamafo, donde las personas arrojan la basura

BASURERO que producen. (Manufacturas Epark SA de CV, 2023)

Cddigo Nombre Detalle Descripcion del mobiliario urbano

M-PP-08 Contenedor para Basura de 1.100 Its de volumen, pesa
50 Kg. Aproximadamente y estd fabricado en HDPE
estabilizado ultravioleta bajo normas EN840, ISO9001 e

BASURERO 1100 ISO14001. Posee ruedas de goma de 200 mm y tapa
LTS abatible soportada por bisagras metalicas. Soporta una
carga de hasta 510 Kg. (INNPLASS, 2023)

M-PP-09 Un hidrante de incendio, grifo o boca de incendio es una

toma de agua disefiada para proporcionar un caudal

HIDRANTES considerable en caso de incendio. El agua puede obtener-

TIPO TRAFICO se de la red urbana de abastecimiento o de un depésito,

BARRIL mediante una bomba. (Metacol Soluciones Integrales en
HUMEDO Ingenieria y Fundicion, 2017)

M-PP-10 Un anclaje para bicicletas, también conocido como
bastidores de bicicletas, aparca bicicletas o menos preci-
samente como estacionamiento de bicicleta, es un dispo-

CONJUNTO sitivo para amarrar bicicletas de forma segura en la via
APARCA puUblica para evitar robo. (ADO CERRAMIENTOS METALI-
BICICLETAS NOR COS, 2023)

M-PP-11 El parabus consta de una estructura metalica con techo y
asientos; en ocasiones cuentan con un respaldo en el que
se pueden incluir los anuncios publicitarios. Estas estruc-
turas pueden aprovecharse de forma creativa para perso-

PARABUSES n:i\Iizar:se de acuerdo a la campafia y generar un impacto
aun mas grande. (INOPLAY, 2023)
LUM-P6- Urban sustituye perfectamente a las luminarias tradicio-
P1 nales HID desde las vias mas sencillas hasta las mas
URBAN LEP exigentes, una vez reemplazada la luminaria HID el
ILUMINACION ahorro de energia es impresionante.
LED
URBANA & VIAL Urban se ajusta segun las distintas condiciones de instala-
Calles cién y tipos de vias establecidas en las normas internacio-
Peatonales y nales CIE/ANSI, de esta forma se incrementa considera-
Ciclovia blemente el ahorro, al tiempo que proporcionan seguri-
Tipo P6 - P1 dad y Fonfort f-" todos los usuarios y mejoran la gestion
operativa del sistema completo.
LUM-M3 El conjunto Optico de la luminaria Urban LED, esta
URBAN LED desarrollado para garantizar un ptimo desempefio en el
ILUMINACION control, calidad y cantidad de luz emitida, basada en
LED tecnologia Urban LED Samsung de probada eficacia.
URBANA & VIAL
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TABLA DE MOBILIARIO URBANO

Cddigo

Nombre

Detalle

Descripcion del mobiliario urbano

TABLA DE MOBILIARIO URBANO

Calles
Principales Tipo
de Via M3

Urban LED proporciona soluciones de iluminacién soste-
nibles que reducen drasticamente el consumo de energia
y mejoran los niveles de iluminacién. (Osram Sylvania,
2023)

Cddigo

Nombre

Detalle

Descripcion del mobiliario urbano

(INOPLAY, 2023)

SENALAMIENTO
URBANO

DY@

][ ®/®)

®|Q

Es el conjunto de marcas que se pintan o colocan sobre el
pavimento, guarniciones y estructuras, con el propdsito
de delinear la geometria de las carreteras y vialidades
urbanas, y denotar aquellos elementos estructurales que
estén dentro del derecho de via, para regular y canalizar
el transito de vehiculos y peatones. (T-SIGNS, 16-01-23)

JI-06

MURO DE
ESCALAR

Es una pared que esta disefiada especialmente para que
las personas, por medio de un equipo especial puedan
escalarla, ya sea con fines recreativos o deportivos. El
disefio de un muro depende mucho de las necesidades
de cada cliente y del mercado al que va dirigido.
(INOPLAY, 2023)

JI-01

MANGRULLO

El mangrullo es una atalaya rustica usada en tiempos de
la colonia en las pampas y otras zonas de Argentina para
vigilar el acercamiento de indios y extrafos, y de esta
forma poder tomar acciones preventivas con tiempo.
(Crucijuegos, 2022)

JI-02

RESBALADILLA

Es una construccion de cardcter recreativo, que consiste
en una rampa deslizante elevada en su parte posterior
por una escalera que permite el ascenso a la parte
superior para proceder al deslizamiento sobre la superfi-
cie. (Consorcio Jumbo, 2023)

JI-07

VOLANTIN

Carruseles y volantines basados plataformas con
sistemas de ruedas que giran de manera horizontal, este
tipo de juegos son construidos con componentes de uso
rudo, cuentan con baleros de alta resistencia que al
incorporarse con estructuras de acero componen increi-
bles y divertidos juegos infantiles los cuales son impres-
cindibles en espacios designados para el entretenimiento
infantil. (INOPLAY, 2023)

JI-03

COLUMPIO

Consiste en un asiento que pende de una cosa metdlica o
de madera por medio de unas cadenas y es utilizado por
los nifios para su diversidn. El entretenimiento se produ-
ce cuando el nifio agarrado a los laterales se impulsa o es
empujado balancedandose adelante y atras.

GYM-01

CAMINADORA
DE RODILLOS

Es una maquina para entrenamiento fisico que puede
funcionar mediante propulsion eléctrica o manual, y que
sirve para correr o andar sin moverse de un mismo sitio.
(INOPLAY, 2023)

JI-04

PASAMANOS

Son un tipo de mobiliario recreativo de parques y
jardines compuesto por piezas de metal o cuerdas por el
que los nifios pueden subir o trepar. (INOPLAY, 2023)

GYM-02

REMO

El remo es el aparato ideal si desea mantenerse en
forma, bajar algunos kilos, ejercitar el sistema cardiovas-
cular y reforzar sus musculos. Con el aparato de remo se
trabajan los musculos tanto de la parte superior como de
la parte inferior del cuerpo. Cabe sefialar que, con este
aparato se trabaja aproximadamente el 80% de los
musculos del cuerpo. (INOPLAY, 2023)

JI-05

SUBE Y BAJA

GYM-03

RIELES
PARALELOS

Rieles paralelos para mejorar la fuerza muscular de abdo-
men y extremidades superiores. (INOPLAY, 2023)
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TABLA DE MOBILIARIO URBANO

Cédigo Nombre Detalle Descripcion del mobiliario urbano

GYM-04 El press de banca, press de pecho, fuerza en banco,
fuerza acostado o press banca, es un ejercicio de peso
libre que trabaja principalmente la zona superior del

PRESS PECHO Y cuerpo. (INOPLAY, 2023)
ESPALDA

GYM-05 Las barras paralelas permiten trabajar de forma eficaz los

triceps, pectorales inferiores y deltoides. Dependiendo

BARRAS de la inclinacién que optes y del movimiento que elijas,

PARALELAS podras lograr un trabajo muy efectivo. (INOPLAY, 2023)
GYM-06 - SKI'Y TWISTER
. ﬁ-w\ Ejercitador cardiovascular y para musculatura de cintura
[ y abdomen. (INOPLAY, 2023)
SKI'Y TWISTER
-

GYM-07 Mdquina del grupo aerdbico cardiovascular, trabajo de
piernas de manera independiente, aumentando la
flexibilidad sin impacto para las articulaciones. (INOPLAY,

CAMINADORA 2023)
AEREA
GYM-08 Son aparatos para trabajar los abdominales que consis-
ten en una colchoneta que se coloca en el suelo, que
\/ lleva incorporado algun tipo de dispositivo con agarres
laterales para las manos que guia el ejercicio. (INOPLAY,
CAMA DE 2023)
ABDOMINALES
GYM-09 Ejercitador para las articulaciones de hombros y brazos.

EJERCITADOR
DE BRAZOY
HOMBRO

(INOPLAY, 2023)

TABLA DE MOBILIARIO URBANO

Cédigo Nombre Detalle Descripcion del mobiliario urbano
“““““““ Construccidén pequefia y por lo general portatil que,
""" instalada en la via publica, ofrece revistas u otros bienes.
(INOPLAY, 2023)
KIOSKO
""""""" Sistemas flotantes de plastico con vida util garantizada
""" de 20 afios que no necesitan mantenimiento, resisten a
la degradacion, son ecoldgicos, son faciles de ensamblar
CANDOCK y pueden configurarse segun las necesidades. (CAN-
DOCK, 2023)
""""""" MODULOS Son mddulos independientes compactos o como mdédu-
----- PREEABRICADOS los bas.e. para .:adpsar y supelrponer en altura, formanglo
PARA LAS superficies multiplo del mdédulo base, para cualquier
situacion que necesite un espacio rapido para instalar
UNIDADES DE oficinas, sanitarios, vestuarios, campamentos, clinicas
VIGILANCIA A etc.(Construcciones Modulares Cabisuar,
PIE DE PLAYA. S.A.,2021)
------------- Fuentes de sencilla instalacion y manejo que no requie-
————— ren tuberias ni conexiones hidraulicas en sitio ya que la
FUENTES fuente lo contiene todo y tan solo funcionan con un
FLOTANTES contacto de luz y un depésito de agua. (Fuentes Arquitec-

tdnicas, 2018)

Tabla 35: Mobiliario urbano. Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-/iménez, C.; & Mendoza-Mejia, E.

(2023).

B 114




4.9. PLAN MAESTRO DE LA PROPUESTA

En el plan maestro de la propuesta se expresa de manera mas detallada todos los puntos de
intervencién donde destacan varios enfoques. Asi mismo muestra en su totalidad la propues-
ta de disefo urbano para la zona costera Paso Caballo en donde el proyecto tiene la capaci-

dad de dar atencién a mas de 8,500 usuarios.
4.9.1. Enfoque recreacional y turistico

Debido a las caracteristicas naturales del sitio y el caracter turistico que posee, uno de los
enfoques principales dentro de la propuesta es de dotar a la zona costera de Paso Caballo
de distintas areas recreativas que complementen el turismo y provean para los visitantes

recreacion sana y variada con distintas actividades que puedan realizar durante sus visitas.

LN G

Parques y Juegos Muelle Paseo en Hotel Restaurante
plazas infantiles flotante Kayaks

Grdfico 51: Enfoque recreacional y turistico. Elaborado por: Cabrera-Arauz,F.;Martinez-Jiménez,C.;&Mendoza-Me-
jia,E.(2023)

4.9.2. Enfoque Cultural

Debido a que el sitio tambien posee una riqueza cultural e histérica ya que fue una de las
zonas estrategicas en cuando a comunicacion maritima y terrestre se refiere. Tuvo un papel
importante cuando su uso era ser unos de los puertos principales y asi mismo albergar el
paso de las vias del antiguo ferrocarril. Se proponen dentro del conjunto espacios que
promuevan la interaccion social y que sean propicios para compartir, fomentar y exaltar la

herencia historica que la zona posee.

Museo del

antiguo @ Anfiteatro

ferrocarril

Biblioplaya

Grdfico 52: Enfoque cultural. Elaborado por: Cabrera-Arauz,F.;Martinez-Jiménez, C.;&Mendoza-Mejia,E.(2023)

4.9.3. Enfoque paisajistico y ambiental

La riqueza natural del sitio es innegable, compuesto por la zona costera que da al 6ceano
pacifico, areas bidticas compuestas por manglares, costas que dan tanto al 6ceano como al
estero Paso Caballo, gran variedad de especies en flora y fauna, etc. De manera que
muchas de las intervenciones en el proyecto estan definidas por el correcto aprovechamien-
to de la herencia natural de la zona costera Paso Caballo, asi como los criterios y deliimita-

ciones establecidas en cuanto al espacio natural y costruido.

Delimitacion del area a interve-

Materiales ecoldgicos que

_ ) Especies autoctonas incluidas en la
nir de manera que las areas de _ o

o permitan la pearmibilidad propuesta paisajistica acorde con las

manglares no se vean perjudi- . -

del suelo. condiciones del sitio.

cadas.

Grdfico 53: Enfoque paisajistico y ambiental. Elaborado por: Cabrera-Arauz,F.;Martinez-Jiménez,C.;&Mendoza-Me-
jia,E.(2023)
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Zonificacién

Zonas propuestas distri-
buidas a lo largo del
conjunto de  manera
funcional conectadas a
través de vias peatonales,
vehiculares y ciclistas.
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Vialidad
Movilidad urbana mejorada
donde el peatén toma un
lugar importante a través
de la propuesta de paseos
y uso de otras alternativas
como las ciclovias.

e - v

G > o o
o et

e

ey

g

Paisaje
Conservacion de las zonas
ecologicas, armonia entre el
paisaje natural y el area cons-
truida, aprovechamiento de
vistas y vegetacion acorde a
las condiciones del sitio.

Mobiliario urbano Pavimentos

Mobiliario distribuido en Pavimentos ecolégicos
todas las zonas publicas que cumplen su funcién
como parques y plazas de en cuanto a durabilidad y
manera que complementen aspecto visual.

los usos de cada zona.
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4.10. PROPUESTA DE INFRAESTRUCTURA URBANA'Y
SOLUCIONES DE DISENO SOSTENIBLE

4.10.1. Tratamiento de aguas residuales

En el entorno urbano, existe un problema multifacético relacionado con el despilfarro del vital
liquido por parte de los consumidores y las fugas en tuberias dafiadas o artefactos sanitarios
ineficientes. Ademas, debemos considerar también la contaminacién proveniente tanto de
aguas usadas domeésticas como industriales que carecen de soluciones adecuadas para su
eliminacién. Las plantas de tratamiento, también conocidas como instalaciones de tratamien-
to de aguas residuales, juegan un papel fundamental para garantizar la sostenibilidad, segu-
ridad y responsabilidad ambiental de un proyecto de edificacién o infraestructura. (Lahera,
2010)

En el ambito del desarrollo arquitecténico y de infraestructura, la incorporacion de una planta
de tratamiento se ha convertido en un componente indispensable del disefio responsable y
sostenible del anteproyecto es por ello que se inplementa el sistema integrado modular para
el tratamiento de aguas residuales domésticas, BIOBOX de Synertech.

Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales Domésticas Contenerizadas

La planta de tratamiento de aguas residuales domésticas, BIOBOX es una unidad compacta
fabricada en acero al carbén con recubrimientos internos en polimeros compuestos, que le
aportan alta resistencia a la corrosion (Ver imagen 41). Fue disefiada para trabajar con
aguas residuales domésticas y comerciales de alta complejidad. Esta disefiada para trabajar
con capacidades desde 1700 personas hasta 3200 personas y se complementa con siste-
mas de soporte bioldgico. (SYNERTECH, 2022)

4.10.2. Agua potable

Distribuida en todo el conjunto desde la red publica ya existente a través de tuberias prima-
rias y secundarias. El hotel especificamente alberga en sus instalaciones tanques de alma-
cenamiento de agua potable.

Imagen 41: Tratamiento de aguas residuales. Elaborado por: SYNERTECH, 2022.

4.10.3. Infraestructura eléctrica

En cuanto al abastecimiento de energia eléctrica dentro del conjunto este tendra lugar a
través de la conexion a la red primaria ya existente. El conjunto de la playa albergara una
sala eléctrica, con la capacidad de integrar, concentrar, controlar y administrar el suministro
de energia de baja y media tension, para alimentar a los sistemas eléctricos de edificios e
iluminacién publica. El alumbrado publico correspondiente al paseo maritimo de la playa
contara con un circuito subterraneo para preservar la estética de las vistas hacia el mar y

tener la ventaja de transitar en horarios nocturnos.

Los conductores del alumbrado publico del paseo de la playa estan aislados de acuerdo al
voltaje de operacion y conformados por varias capas aislantes y cubiertas protectoras. Estos
cables estan directamente enterrados o instalados en bancos de ductos, con cajas de
inspeccién en intervalos regulares. (Carrion Gonzalez & tVicente Procel, 2017)

Imagen 43: Conector subterrdneo para redes de
alumbrado publico. Elaborado por: Niled, 2019.
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4.10.4. Tratamiento de desechos solidos

La gestidon de los desechos sélidos dentro de la playa se realiza a través de la recoleccion en
los basureros ubicados en distintos puntos de la playa, el almacenaje en contenedores
ubicados en la bodega de residuos y su final entrega a la recoleccion municipal la cual tiene

acceso a la bodega de residuos y al edificio del hotel.

FEEREEEEESSsEE E=Rr== Tl T

Imagen 44: Bodega de desechos sdlidos. Elaborado por: Gemapro, 2022.

4.10.5. Paneles solares

El uso de paneles solares surge con el objetivo de aprovechar una energia renovable y dotar
especificamente al edificio del hotel Paso Caballo con un sistema energético sostenible.
Estos estan ubicados en la losa de techo del edificio y con la colocacion de 500 paneles se
lograra un ahorro energético del 25% del total de consumo eléctrico aproximadamente.
(Cambio energético, 2021)

Imagen 45: Paneles fotovoltaicos. Elaborado por: PV Magazine, 2021.

4.10.6. Materiales ecoélogicos

En los pavimentos utilizados para revestir andenes peatonales se utilizan materiales ecolégi-
cos como el adoquin ceramico, piedra natural y gramoquin los cuales no obstruyen la
permeabilidad del suelo a pesar de llegar a cubrir parte de la superficie de la playa. (Ver tabla
34)

El Gramoquin tiene un impacto ambiental positivo al ayudar en la prevencién de inundacio-
nes, reduccion en el efecto isla de calor, recarga de acuiferos subterraneos, mantenimiento
del flujo del curso de las aguas en épocas de sequia y control de contaminantes en rios.
Aumenta el filtrado y tratamiento del agua lluvia por medio de la retencién de particulas en
suspension, como el fésforo, nitrégeno e hidrocarburos. (Helecho, s.f.)

Imagen 46: Ecoadoquin. Fuente: Helecho, 2022.

Imagen 47: Adoquin cerdmico. Fuente: Interempresas,
2022.

4.10.7. Conservacion de ecosistemas y areas de cultivo

A través de la delimitacion de las intervenciones realizadas en la playa tanto constructivas
como el desarrollo de espacios urbanos como parques, plazas y areas de recreacion se
logra conservar y no dafar los ecosistemas fragiles de humedales conformados por vegeta-
cion como el manglar y asi mismo se conservan las areas de cultivo de la zona. Todo esto a
través de estrategias como reducir el impacto ambiental generado por infraestructuras, mini-
mizando y optimizando los cambios de la ocupacion del suelo y preservando los suelos de
alto valor agrélogico para futuros estudios sobre su valor 6ptimo para cultivo. (Diputacion
Foral de Bizkaia, 2015)
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ANTEPROYECTO DE DISENO URBANO PARA LA ZONA COSTERA PASO CABALLO

4.11. MOBILIARIO URBANO Y REVESTIMIENTOS

A continuacion se detalla la ubicacion del mobiliario urbano en la propuesta, asi como los tipos de revestimientos utilizados en los

espacios publicos como parques, plazas, areas exteriores, etc.

Ubicados en la entrada del sitio de intervencion el centro de salud se ubica como equipamiento que suple las necesidades de los habi-
tantes aledanos, asi mismo el parque Somotillo da inicio al los distintos puntos recreativos ubicados a lo largo del sector hasta llegar

a la zona costera.

K $

APARCAMIENTQ
DE BICICLETAQ

ﬁ REVESTIMIENTO TIPO 5

REVESTIMIENTO TIPO 2

REVESTIMIENTO
TIPO 1

REVESTHMIENTO TIPQ

SIMBOLOGIA

() Luminarias LED LUM-M3 (Segun tabla)

) Luminarias LED LUM-P6-P1 (segun tabla)
‘ Elementos con agua.

‘ Hidrantes M-PP-09 (segun tabla)

. Basureros. M-PP-07 (segun tabla).

Bancas M-PP-01 (segun tabla).

CENTRO DE SALUD Y PARQUE SOMOTILLO  Area del parque: 1264 m2

ESC: ___ ; ]
Om 5m 10m 20m Perimetro: 236 m

ABebederos M-PP-06 (segun tabla).

Revestimiento 1: Revestimiento 2:
Grama San Agustin Adoquin ceramico

Revestimiento 6: Revestimiento 5:
Asfalto ciclovia Concreto permeable
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VESTIMIENTO TIPO 5

[ |
REVESTIMIENTO
/ TIPO 1

REVESTIMIENTO TIPO 2
M-PP-02 (segun tabla).

D

N

PP-01 (segun tabla).

I\

_Il FANTIL\SEGUN TABLA DE MOBILIARIO

REVESTIMIENTO TIPO 7

'—- ﬂ FANTIL SEGUN TABLA DE MOBILIARIO
E ]

_____ = SSSSSS

/

PARQUE CHICHIGALPA

ESC: T— SSSS—
Om 5m 10m 20m

Area: 1060 m2

Perimetro: 158 m

El parque chichigalpa es otro punto de recreacion ubicado de manera céntrica en los asentamientos y cerca de la via principal que da
a la playa. Esta destinado para actividades de esparcimiento, descanso y recreacion infantil. Asi mismo forma parte de la red de

parques que promueven actividades de ocio en el sector de estudio y fortalece las actividades turisticas no solamente en la playa, si
no también en su alrededor.

SIMBOLOGIA

Luminarias LED LUM-M3 (Segun tabla)

‘ Luminarias LED LUM-P6-P1 (segun tabla)
‘ Elementos con agua.

@ Hidrantes M-PP-09 (segun tabla).

. Basureros. M-PP-07 (segun tabla).

ABebederos M-PP-06 (segun tabla).

Revestimiento 1:
Grama San Agustin

Revestimiento 2:
Adoquin ceramico

Revestimiento 7:
Piso de caucho

Revestimiento 5:
Concreto permeable
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REVESTIMIENTO TIPO 3

SIMBOLOGIA

Luminarias LED LUM-M3 (Segun tabla)
. Luminarias LED LUM-P6-P1 (segun tabla)
‘ Elementos con agua.

‘ Hidrantes M-PP-09 (segun tabla)..

. Basureros. M-PP-07 (segun tabla).

ABebederos M-PP-06 (segun tabla).
Mesas M-PP-02 (segun tabla).

| |Bancas M-PP-01 (segun tabla).

PARQUE EL REALEJO Area: 1350 m2

ESC: gy —
Om 5m 10m 20

m

El parque El Realejo esta ubicado en medio de los asentamientos aledanos dividido por la via turistica que
da hacia el restaurante El Espafiol. Destinado para actividades de esparcimiento y descanso esta dotado
con mobiliario urbano que pueda suplir las necesidades de los usuarios, asi mismo posee recorridos atracti-
vos que fomentan las caminatas, puntos de reunion y apreciacion del paisaje natural, especificamente el

Revestimiento 2: Revestimiento 3: Revestimiento 5:

estero Paso Caballo. —
Revestimiento 1:
Concreto permeable

Grama San Agustin Adoquin ceramico Baldosas de piedra
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MIENTO TIPO 3

N SIMBOLOGIA

REVESTIMIENTO
JIPO 1

y

Luminarias LED LUM-M3 (Segun tabla)

‘ Luminarias LED LUM-P6-P1 (segun tabla)

‘ Elementos con agua.

‘ Hidrantes M-PP-09 (segun tabla)..

REVESTIMJENTO TIPO 2

. Basureros. M-PP-07 (segun tabla).

ABebederos M-PP-06 (segun tabla).

REVESTIMIENTQ TIPQ' 5

/@
PARQUE SAGRADO CORAZON

ESC: — o — Area: 380 m2

om 5m 10m 20m Perimetro: 80 m

| |Bancas M-PP-01 (segun tabla).

Revestimiento 1: Revestimiento 2: Revestimiento 3: Revestimiento 5:
Grama San Agustin Adoquin ceramico Baldosas de piedra  Concreto permeable

El parque Sagrado Corazén posee 380m2 y consiste en la rehabilitacién de un parque ya existente ubicado
junto a la iglesia Sagrado Corazén de Jesus. Su disposicion centralizada esta destinada para reuniones,

areas de descanso y fomento de interaccion social, asi mismo complementa a los equipamientos cercanos

como la iglesia antes descrita, escuela y restaurante ubicados en su alrededor.
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AREA DE CONTENEDORES DE BASURA

CONTROL DE PANELES REVESTIMIENTO TIPO 5

|

/

FOSA SEPTICA

REVESTIMIENTO T{PO 2

R TIMIENTO TIPO 4
@

SIMBOLOGIA
CASETA DE CONTROL
® ELEMENTO[TECH( ACCESO . . P

e /| ‘ VEHICULAR Q Luminarias LED LUM-M3 (Segun tabla)

® REVESTIMIENTO TIPQ 2
@ e PARADA < ‘ Luminarias LED LUM-P6-P1 (segun tabla)

1
o ° J ‘ Elementos con agua.

Hidrantes M-PP-09 (segun tabla)..
NN N ® (segtin tabla)

SALIDA
VEHICULAR

. Basureros. M-PP-07 (segun tabla).

ABebederos M-PP-06 (segun tabla).

——— REVESTIMIENTO TIPO 2
Y [ |Bancas M-PP-01 (segun tabla).
I
PLAZA DE ENTRADA A LA ZONA COSTERA
S e ™ ——
Om 5m 10m 20m 40m

La entrada principal de la zona costera Paso Caballo cuenta con una Revestimiento 1: Revestimiento 2: Revestimiento 3:
?‘* entrada y salida vehicular, con sus debidos controles y una plaza de Grama San Agustin -~ Adoquin ceramico ~ Baldosas de piedra
E;:'; : acceso para recibir a los turistas. Junto a la plaza de la entrada principal
g se encuentra la plaza de culminacién del recorrido peatonal que inicia
= desde el puente Paso Caballo donde se encuentran las antiguas vias de

ferrocarril. Todos estos espacios estan dotados de mobiliario urbano,

iluminacioén y senalizacion.

Revestimiento 4: Revestimiento 5: Revestimiento 6:
Gramoquin Concreto permeable Asfalto ciclovia
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SERV
SANIT

—— REVESTIMIENTO TIPO®

CICLOV

ESTIMIENTO TIPO 3

KIOSKO DH
VENTA

PUESTO DE SALUD

REVESTIMIENTO TIPO 7

REVESTIMIENTO
TIPO 2

;;;;;;;;;

20m

El parque infantil junto a los demas espacios que se organizan a su alrededor (Cafeteria, cancha de juegos, servicios sanitarios,
puesto de salud, kioskos, etc.) es un foco de recreacidén que se encuentra en el centro de la longitud de la playa de manera que reune
actividades para el disfrute de los turistas y les provee los espacios necesarios que garanticen el confort, recreacién y seguridad. Asi

mismo se dispone distintos tipos de mobiliario que suplan las necesidades de las personas y creen un espacio ameno, amigable y

propicio para la interaccion social.

Revestimiento 1: Revestimiento 2: Revestimiento 3: Revestimiento 4: Revestimiento 6: Revestiinto 7
Grama natural Adoquin ceramico Baldosas de piedra Gramoquin Asfalto ciclovia Piso de caucho

SIMBOLOGIA
O Luminarias LED LUM-M3 (Segun tabla)

@ Luminarias LED LUM-P6-P1 (segtn tabla)
@ Elementos con agua.

@ Hidrantes M-PP-09 (segun tabla)..
. Basureros. M-PP-07 (segun tabla).

ABebederos M-PP-06 (segun tabla).

| ]Bancas M-PP-01 (segun tabla).
Mesas M-PP-02 (segun tabla).

7\ / 1Sombrilla y silla de playa

?X% M-PP-04~05 (segun tabla).
JI-01][JI-05 GYM-01~09|
JI-02| Juegos infantil Maquinaria de

Jl-04 01.02,04 805 | ejercicio (segdn
(segun tabla) tabla)

Mesas M-PP-03
(segun tabla).
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REVESTIMIENTO

SIMBOLOGIA
Q Q Luminarias LED LUM-M3 (Segun tabla)
REVESTIMIENTO TIPO 3

) Luminarias LED LUM-P6-P1 (seguin tabla)
‘ Elementos con agua.

@ Hidrantes M-PP-09 (segn tabla)..
. Basureros. M-PP-07 (segun tabla).

ABebederos M-PP-06 (segun tabla).

[ ]Bancas M-PP-01 (segun tabla).
Mesas M-PP-02 (segun tabla).

‘Vﬂ Sombrilla y silla de playa

K IM-PP-04~ '
’A‘ M-PP-04~05 (segun tabla).

CONJUNTO DEL HOTEL PASO CABALLO

Para el hotel se proponen areas exteriores que

Mesas M-PP-03
(segun tabla).

complementen al edificio y se aprovechen las
vistas paisajisticas hacia la playa. Dentro de las
areas exteriores se encuentran una plaza con
recorridos peatonales y la zona de piscina, asi
mismo andenes peatonales que conectan al
hotel con todas la areas. Todos estos espacios
dotados con mobiliario urbano e iluminacion.

Revestimiento 1: Revestimiento 2: Revestimiento 3: Revestimiento 4:
Grama natural Adoquin ceramico Baldosas de piedra Gramoquin
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REVESTIMIENTO
TIPO 1

™
@ = A —
e E R e
. = =5 0B 2 % %\
5 ) U U revestmento '\
TIPO 2

S —

PUESTO DE VIGILANCIA

ESC: PASEO PEATONAL DE LA PLAYA
Om 10m iOm 50m

Se detalla las luminarias, mobiliario y pavimentos utilizados a lo largo del paseo peatonal que se extiende en

toda la playa y sirve de circulacion lineal para conectar con todas las areas del conjunto.

Revestimiento 1: Revestimiento 2: Revestimiento 3: Revestimiento 4: Revestimiento 6:

Grama natural Adoquin ceramico Baldosas de piedra Gramoqui

n Asfalto ciclovia

SIMBOLOGIA
() Luminarias LED LUM-M3 (Segun tabla)

) Luminarias LED LUM-P6-P1 (segun tabla)
. Elementos con agua.

@ Hidrantes M-PP-09 (segun tabla)..

. Basureros. M-PP-07 (segun tabla).

ABebederos M-PP-06 (segun tabla).

. |Bancas M-PP-01 (segun tabla).
Mesas M-PP-02 (segun tabla).

Sombrilla y silla de playa
M-PP-04~05 (segun tabla).
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4.12. PROPUESTA ARQUITECTONICAY VISTAS REALIS-
TAS

En la propuesta arquitectonica se presentan a detalle los planos, elevaciones y cortes arqui-
tectonicos a nivel de anteproyecto de cada uno de los edificios propuestos, los cuales estan
organizados dentro del conjunto y forman parte del enfoque recreacional, cultural y ambien-

tal a través del cual se definio el plan maestro de la propuesta (Ver grafico 48 & 49).
4.12.1 Hotel Paso Caballo

El Hotel posee un area total de 12,541 m2 distribuidos en 7 pisos, cuenta con ambientes de
recreacion y relajacion para los usuarios tales como areas de spa, cuartos de gimnasio, sala
de usos multiples, areas de juego y oferta 20 habitaciones individuales, 8 habitaciones
dobles, 4 suites, 2 suites presidenciales y 10 bungalows distribuidos en el conjunto. Tiene la

capacidad de albergar 1400 usuarios en sus instalaciones.

Segun Garrido (2022) en la categoria mas alta de los hoteles, la habitacion doble debe medir
17 m2, mientras que la sencilla 10 m2. Asi mismo, el cuarto de bafio 5 m2 o mas, ademas de
contar con bafera, regadera y en ocasiones, jacuzzi. En cuanto a comodidades debe haber
acensor, calefaccion, aire acondicionado, minibar, teléfono, televisién con cable, conexién a
internet de alta velocidad y mas. El hotel Paso Caballo cumple con todas estas consideracio-
nes sumandole los pasillos anchos, disefo interior lujoso, el acceso a piscina, playa, bar y
restaurante convirtiendole en un hotel 5 estrellas.

4.12.2. Biblioplaya

La biblioplaya (biblioteca ubicada en la playa) complementa el caracter cultural del sector al
brindar otra variedad de oferta recreativa, cultural y educativa a la zona costera de Paso
Caballo con la capacidad de albergar a 130 personas. La idea de una biblioteca en la playa
no es ajena ya que en otras playas extranjeras se esta empezando a implementar, como en

el paseo maritimo de Benirdom ubicado en espana. (Ver grafico 26)

4.12.3. Alquiler de Kayaks

Como parte de la oferta recreativa turistica el paseo en Kayaks se hace posible gracias a la
presencia del estero Paso Caballo el cual permite realizar este tipo de actividad para disfrute
de los turistas. Este edificio alberga el proceso de alquiler de toda la indumentaria necesaria
para realizar este tipo de actividad. En sus instalaciones puede brindar servicio a 10 usua-

rios.
4.12.4. Museo

Continuando con el area cultural, el museo también complementa el caracter cultural e histé-
rico del sitio al enfocarse en la exposicion de la historia y especificamente de la historia del
antiguo ferrocarril, ya que en el sitio se encuentran los vestigios de las vias por donde transi-
taba. Fue disefado con la capacidad de albergar en sus instalaciones a 120 personas.

4.12.5. Centro de salud

Ya que el sector de estudio carece de un equipamiento de salud se propone un centro de
salud, para que pueda suplir las necesidades de la poblacion, especificamente para brindar

atencion a 50 personas.
4.12.6. Puesto de salud

Dispuesto para atender de primera mano las emergencias que puedan surgir en la zona cos-
tera, ubicado de manera centrica dentro del conjunto posee cercania a las vias vehiculares
para los posibles accesos de ambulancias y posee una capacidad para 20 usuarios (Ver
plano A-04)

4.12.7. Restaurante

Consiste en un edificio de planta circular ubicado en el conjunto de la zona costera para ofer-
tar servicio de restaurante para todos los visitantes, posee vistas privilegiadas hacia el mary
estd comunicado a través del paseo peatonal. Puede albergar a 65 comensales y albergar
100 usuarios en total.
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TABLA DE

AMBIENTES HOTEL PASO CABALLO PLANTA BAJA

Vestfbulo de Distribucitn

109

Lobby Bar 117 P Semi=H Carga y Descarga 133 Area de Secretarfa 141 Archivo 149 Terraza
102 Sala de Estar IN 110 Area de Mesas 118 Menaje 126 Almacén General 134 Administracién 142 Casllleros 150 Acceso de Personal
103 Sala de Estar OUT 111 Barra de Atencifn 119 Deposito de Licores 127 Almacén de Repuestos 135 Gerencla general 143 Sala de Descanso
104 Recepcién y Regisiro 12 5.5. Mujeres 120 Caba 128 Carplinteria 136 Oficina Director 144 Monitoreo y Seguridad
105 5.5. Mujeres 113 S.5. Hombres 121 Frigortfico 129 S.5. Mujeres 137 Sala de Reuniones 145 Cocina—Comedor Emplead
106 5.5. Hombres 114 Cocina 122 Oficina de Cheft 130 5.5. Hombres 138 5.5. Hombres 146 Cuarto de Seguridad
107 Recepci6n de Equipaje 115 Almacén de Utensillos 123 Cuarto de Desechos 131 Recepci6n Administrativa 139 S.5. Mujeres 147 lavanderfa
108 Vestibulo de Habltaciones 116 Despensa Seca 124 Cuarto de maquinas 132 Sala de Espera 140 Oficinas 148 Cuarto Médico
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VISTAHACIA EL HOTEL

Render 01: Vista de playa al hotel
Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-liménez, C.;
& Mendoza-Mejia, E. (2022).

VISTA AEREA DEL HOTEL

Render 04: Vista aerea del hotel
Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-liménez, C.;
& Mendoza-Mejia, E. (2022).

VISTA DE PISCINA

Render 02: Vista de la piscina al hotel
Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-Jiménez, C.;
& Mendoza-Mejia, E. (2022).

ENTRADA AL HOTEL

= .

Render 05: Vista de entrada al hotel
Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-Jiménez, C.;
& Mendoza-Mejia, E. (2022).

VISTA DEL COMPLEJO

Render 03: Vista lateral del complejo
Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-Jiménez, C.;
& Mendoza-Mejia, E. (2022).

BIBLIOPLAYA Y MUSEO

Render 06: Vista aerea biblioplaya y museo
Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-Jiménez, C.;
& Mendoza-Mejia, E. (2022).
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MUSEO

Render 07: Vista trasera del Museo
Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-liménez, C.;
& Mendoza-Mejia, E. (2022).

Render 10: Vista aerea del museo
Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-liménez, C.;
& Mendoza-Mejia, E. (2022).

Render 08: Vista 01 entrada al complejo
Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-liménez, C.;
& Mendoza-Mejia, E. (2022).

Render 11: Restaurante vista hacia la playa
Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-liménez, C.;
& Mendoza-Mejia, E. (2022).

ENTRADA 02

-

Render 09: Vista 02 entrada al complejo
Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-liménez, C.;
& Mendoza-Mejia, E. (2022).

RESTAURANTE 02

Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-Jiménez, C,;
& Mendoza-Mejia, E. (2022).
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SALA DE ESTAR 01

Render 13: Sala de estar
Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-liménez, C.;
& Mendoza-Mejia, E. (2022).

DORMITORIO SENCILLO 02

VISTAS INTERIORES

Render 16: Dormitorio Sencillo 02
Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-Jiménez, C.;
& Mendoza-Mejia, E. (2022).

DORMITORIO SENCILLO Ol

SALA DE ESTAR 02

Render 14: Sala de estar lateral
Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-liménez, C.;
& Mendoza-Mejia, E. (2022).

Render 15: Dormitorio Habitacion Sencilla
Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-liménez, C.;
& Mendoza-Mejia, E. (2022).

DORMITORIO SENCILLO O3

Render 18: Oficina Administrativa
Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-liménez, C.;
& Mendoza-Mejia, E. (2022).

Render 17: Dormitorio Sencillo 03
Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-Jiménez, C.;
& Mendoza-Mejia, E. (2022).
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ESTUDIO DORMITORIO

I
L.
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= Render 19: Estudio de Dormitorio
Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-liménez, C.;
& Mendoza-Mejia, E. (2022).
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Render 22: Servicio Sanitario 02
Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-liménez, C.;
& Mendoza-Mejia, E. (2022).

DORMITORIO DOBLE

Render 20: Dormitorio Doble
Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-liménez, C,;
& Mendoza-Mejia, E. (2022).
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Render 23: Recepcion del Hotel 01
Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-liménez, C.;
& Mendoza-Mejia, E. (2022).

BANO DE HABITACION 01

Render 21: Servicio Sanitario 01
Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-liménez, C.;
& Mendoza-Mejia, E. (2022).
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Render 24: Recepcion del Hotel 02
Elaborado Por: Cabrera-Arauz, F.; Martinez-liménez, C.;
& Mendoza-Mejia, E. (2022).
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5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

5.1. Conclusiones generales

De los resultados obtenidos de los capitulos, el establecimiento del tema y los objetivos se

presentan las siguientes conclusiones generales.

La zona costera Paso Caballo y su area de influencia inmediata posee grandes potencialida-
des en cuanto a desarrollo turistico debido a sus caracteristicas naturales que permiten reali-
zar distintas actividades recreativas, donde predomina el turismo de sol y playa. Debido a
esto la planificacién, disefio y correcto manejo de los recursos naturales del sitio es impres-
cindible para asegurar la integridad de los ecosistemas existentes en la zona, la seguridad
de los visitantes y poblacion aledafia y asi mismo la conservacion del caracter turistico-re-

creativo del sitio.

Tras el estudio exhaustivo del sitio en cuanto aspectos fisicos, naturales, econémicos, urba-
nos y sociales se puede concluir que la zona costera Paso Caballo posee una riqueza natu-
ral y paisajistica que propicia el turismo, asi mismo presenta debilidades ante riesgos y ame-
nazas naturales y artificiales. La infraestructura turistica existente es pobre y no es capaz de
suplir las necesidades de los miles de visitantes que recibe cada afo, por lo cual aspectos
urbanos como vialidad, zonificacion, equipamientos, cualidad del paisaje y disefio de espa-

cios publicos es de suma importancia para el sector de estudio.

El anteproyecto de disefio urbano para la zona costera Paso Caballo a través de la metodo-
logia de Bazant (1984) como guia instructiva obtuvo mejoras en la vialidad, zonificacion,
paisaje, equipamientos, mobiliario urbano y pavimentos, todos estos aspectos enfocados en
el ambito urbano que al trabajarse individualmente dan un resultado exitoso en conjunto
dotando a la zona costera de un caractér turistico prominente y marcado por el correcto
funcionamiento de los aspectos de disefio urbano aplicados en la zona, entre ellos se puede
mencionar la movilidad urbana, sistema de espacios publicos y recreativos, desarrollo turisti-

co, aprovechamiento del paisaje y conservacion del medio ambiente.

Asi mismo se obtuvo una oferta completa de actividades recreativas a través de la propuesta
de edificios con enfoque turistico y cultural, caminatas, paseos peatonales, parques, plaza,
miradores, etc. Las acciones de mejoramiento en el area de influencia inmediata concluyen

en la jerarquizacion vial y mejora en la movilidad urbana, propuesta de equipamiento de
salud para suplir las necesidades que existen actualmente, asi mismo se dota a la zona habi-

tacional de distintos espacios publicos como plazas y parques.

La propuesta también tiene un enfoque centrado en las personas, con el objetivo de crear un
sentido del lugar y fomentar las interacciones sociales. Al integrar desarrollos de uso mixto,
calles para peatones y espacios publicos, buscando mejorar la conectividad, la transitabili-

dad y la participacion de las personas.

El Anteproyecto de Disefio Urbano no es un plan final exhaustivo, sino un marco que se
puede refinar y adaptar en funcion de estudios futuros, aportes adicionales de las partes inte-
resadas y circunstancias cambiantes. La implementacion de las intervenciones propuestas
requerira esfuerzos colaborativos de varias partes interesadas, incluida agencias guberna-

mentales, desarrolladores privados y organizaciones comunitarias.
5.2. Recomendaciones generales
Se establecen las recomendaciones generales desglosandolas a continuacion.

A la Alcaldia de Corinto
Considerar el anteproyecto de disefo urbano propuesto como modelo rector para futuras
intervenciones de mejora en el sitio. Enfatizando en las mejoras referidas a proteccion de los

recursos naturales, resilencia ante amenazas y sistemas de espacios publicos y recreativos.

Al INTUR

Trabajar juntamente con la Alcaldia para realizar proyectos de intervenciéon en el sitio que
potencien el turismo y mejoren las condiciones actuales del sitio promoviendo principalmente
un turismo sostenible, de igual manera que esta intervencién dote al sitio de infraestructura
turistica, actividades recreativas para el disfrute y confort de los visitantes.

A la UNI
Realizar convenios con instituciones en distintos departamentos para tener acceso a infor-
macion actualizada de los sitios de estudio de manera que los integrantes de temas mono-

graficos puedan agilizar la investigacion.
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ALCALDIA DE MANAGUA.

DIRECCION GENERAL DEL MEDIO AMBIENTE
HISTOGRAMA DE EVALUACION DEL SITIO

Nombre del proyecto:

Direccién exacta del proyecto:

TIPO DE PROYECTO: TURISTICO
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CONFLICTOS SEGURIDAD
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RESUMEN DE LA EVALUACION
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BIOCLIMATICO

GEOLOGIA
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INTERACCION (CONTAMINACION)

INSTITUCIONAL SOCIAL

PROMEDIO

OBSERVACIONES
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1 3
2 2
3 1
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1 3
2 2
3 1
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3 1
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ANEXO 2. ENTREVISTA A FUNCIONARIOS ENCARGA-

DOS DEL SITIO
FaRQ

15l

Entrevista sobre el sector turistico de Paso Caballo de Corinto, para realizar un diagndstico de
la situacion actual y las posibles acciones que se tomaran para solucionar.

Universidad Nacional de Ingenieria
Facultad de Arquitectura

Nombre:
Institucion:
Cargo:

1. ¢Qué cantidad de turistas se espera que alcanzara el sitio?

2. ¢Tienen base de datos del crecimiento del sector turistico de Paso Caballo? Diga
porcentaje

3. ¢Cdédmo estd organizado el sector turistico de Paso Caballo?

4. ¢Comoinstitucion en qué tipo de infraestructura falta fortalecer para prestar un mejor
servicio a los visitantes?

5. ¢éCuadles considera que son las principales limitantes del sitio?

6. ¢Qué acciones, proyectos o propuestas se estan desarrollando o planificando a nivel
institucional pata potenciar el sitio en términos turisticos?

Br. Cindy Maciel Martinez Jiménez
Br. Enrique David Mendoza Mejia
Br. Flor de Liz Cabrera Arauz

Elaborado por:

ANEXO 3. ENCUESTA ORIENTADA A VISITANTES Y PO-

BLACION CERCANA
[ |

Universidad Nacional de Ingenieria
Facultad de Arquitectura

FaRQ

Este cuestionario servird como instrumento de recoleccidn de datos para la realizacién de la
tesis monografica: Anteproyecto de Disefio Urbano para la Zona Costera Paso Caballo
(Municipio de Corinto).

Fecha:
Hora:
Sexo Hombre: Mujer:

Favor de llenar el siguiente formulario.

Lugar de Procedencia (si es extranjero escribir el pais de procedencia).
a) Nacional b) Extranjero
Procedencia: Procedencia:

Edad.
a) Menos de 30
c) Entre 45y 60

b) Entre 30y 45
d) Mayores de 60

Ocupacion (solo personas de 16 aiios).
a) Trabajando a tiempo completo
b) Trabajando a tiempo parcial

f) Labores del hogar
g) Otro (especificar):

c) Freelance h) Jubilado
d) Estudiando

e) Incapacitado para trabajar

¢Cudntos dias promedio dura cada vez que viene?
a) Undia

b) Entre 2 y 3 dias

c) Entre 4y 7 dias

¢Qué medio de transporte es el mas utilizado en su viaje?

a) Automovil d) Avién
b) Autobus e) Barco
c) Moto f) Otros (Especificar):



éCon quién realiza habitualmente sus viajes?

a) Solo d) Con un grupo de amigos
b) En Pareja e) Con otras parejas
c¢) Con la familia f) Con agencia de viajes

éCuanto dinero suele gastarse por persona y al afio en viajes? (Puede ser un aprox.).

Grado de satisfaccion sobre el sitio de 0 a 10 (En la actualidad del sitio).

¢Recomendaria este destino a otra persona? Si dice que si, éPor qué? Si dice que no, é¢Por
qué?
a)Si b) No c) Talvez

éVolveria a visitar esta Playa? Si dice que si, ¢Por qué? Si dice que no, é{Por qué?
a) Si b) No c) Talvez

éNos podria dar una opinion de lo que le gustaria encontrar en su préxima visita? (Esto para
proponerlo en nuestro proyecto).

Elaborado por: Br. Cindy Maciel Martinez Jiménez
Br. Enrique David Mendoza Mejia
Br. Flor de Liz Cabrera Arauz




ANEXO 4. PROGRAMA URBANO ARQUITECTONICO

MOBILIARIO USUARIOS CONFORT
< AREA o o
=z Q AREA AREA TOTAL AREA 3) o
< | 0o < < <
% N AMBIENTE SUB- E MOBILIARIO TOTAL NUgERO ﬁg:ﬁ: _3;_%‘_ TOTAL | ESPACIO| TOTAL |AREA TOTAL |=_' Z | Z =z | OBSERVACIONES
N g AMBIENTE | = AREA MOBILIARI USUARIO o USUARIO SUBAMBIE DE AMBIENT DE ZONA Z E
«» g AREA | MOBILIARI (o) NTE CIRCULA E > =
M2 O M2 CION 20% N|A|N|A
1 Escritorio 1.7 1.67
Oficina 3 Sillas 0.35 1.06
Ciiiifofe 1 Archivero 0.77 0.77 4.84 2 1.2 2.4 7.24 8.68 8.68 x| x| x| x
SS 1 Lavamano 0.44 0.44
' 1 Inodoro 0.9 0.90
Casa 1 Escritorio 1.7 1.70
Informativa Oficina 2 Sillas 0.35 0.70 3.17 2 1.2 24 5.57 6.68 6.68 X x| x
1 Archivero 0.77 0.77
Parqueo Cajones de
automoviles 300 Estacionamiento 9.24 2772.00
Parqueo Cajones de
accesibles 50 Estacionamiento 19 950.00 X x| x
Estacionamie Parqueo Cajones de
nto autobuses 30 Estacionamiento 34.45 1033.50 4885.5 4885.5 5862.60 5862.60
Parqueo 50 Cajones de 1
motos Estacionamiento 50.00
Parqueo 50 Cajones de 16
bicicletas Estacionamiento ’ 80.00
10 Bancas 1.026 10.26
5 Basureros 0.165 0.83
Plaza Acceso |1 Fuentes 9 9.00 70.38 60 1.2 72 142.38 | 170.86
Principal 1 Kiosko 9 9.00
- 10 Arriate 4 40.00
azas de 5 Bebederos 0.26 1.30 206.14 X x| x
Integracion 5 Bancas 1.026 513
3 Basureros 0.17 0.50
Plaza Paseo | 1 Fuentes 9 9.00
Peatonal 1 Kiosko ) 9.00 44.40 50 1.2 60 104.40 125.28312
5 Arriate 4 20.00
3 Bebederos 0.2592 0.78
Area de Contenedores
contenedores 4 Contenedores 6.46 25.84 25.84 - - - 25.84 31.01 31.01 X x| X
de Basura
de basura
5 Inodoro 0.9 4.50
1 Inodoro para 2.56 2.56
SSM discapacitados
" 6 Lavamano 0.44 2.61 7158.45
1 Cami‘:s;’; para 0.7 0.70
Barios 5 Inodoro 09 750 20.75 12 1.20 14.40 35.15 42.18 42.18 X x| x
1 Inodoro para 2.56 2.56
SSH discapacitados
o 6 Lavamano 0.44 2.61
1 Cambiador para 07 0.70
bebes
2 302.5
Bahia 605.00
Parada de Parada de
buses buses 20 Bancas 1.026 20.52 627.2168 50 1.2 60 687.2168 824.66 824.66 X x| x
4 Bebederos 0.2592 1.04
4 Basureros 0.165 0.66




ZONA

SUB-ZONA

MOBILIARIO USUARIOS CONFORT
o AREA o o
AREA AREA TOTAL AREA O o
AMBIENTE SUB- :Ef MOBILIARIO TOTAL NUgERO IS;::; 'I{\OBI'IZAI‘_ TOTAL | ESPACIO| TOTAL |AREA TOTAL ; z 2 OBSERVACIONES
AMBIENTE | = AREA MOBILIARI USUARIO 0 USUARIO SUBAMBIE DE AMBIENT | DE ZONA = %
5 AREA | MOBILIARI (o) NTE CIRCULA E > =
M2 O M2 CION 20% N|A([N
5 Estantes 0.75 3.75
Almacen Almacen 5 Archivero 077 155 5.30 4 1.2 4.8 10.10 12.12 12.12 X X
Puesto Puesto 3 Escritorio 1.7 5.00
Socorrista Socorrista 3 Reposadera 0.72 2.16 11.66 3 1.2 3.6 15.26 18.30708 18.31 X X
6 Estantes 0.75 4.50
Recepcion y 1 Mostrgdor : 9.53 9.53
Admision 2 Banco giratorio 0.35 0.70 XXX
2 Archivero 0.77 1.54 11.77 3.00 1.20 3.60 15.37 18.45
Sala de 10 Sillas 0.35 3.50
Espera 1 Basureros 0.17 0.17 X | X |[x
1 Bebederos 0.26 0.26 3.93 10.00 1.20 12.00 15.93 19.12
Inodoro 0.9 0.90
Inodoro para
Pug:lts dde Seryicif) 1 discapacitados 2.56 2.56 56.07 x .
Sanitario 2 Lavamano 0.44 0.87
1 Cambiador para 07
bebes ) 0.70 5.03 2.00 1.20 2.40 7.43 8.92
1 Escritorio 1.70 1.70
Consulta 2 Silla _ 0.35 0.70
General 1 Mesa de trabajo 0.77 0.77 X | X|X
1 [Mesa para examenes| 1.09 1.09
1 Balanza 0.13 0.13 4.39 3.00 1.20 3.60 7.99 9.59
20 Bancas 1.026 20.52
Se:adriirr?a‘t’:ra 20 Bebederos 02592 | 5.184 29.004 3000 1.2 3600 | 3629.004 |4354.8048 x| |x
20 Basureros 0.165 3.3
Sendero Ciclovia - - - - - 300 2.2 660 660 792 6612.9084 X X
Paseo 15 Bancas 1.026 15.39
Peatonal 15 Bebederos 0.2592 3.888 21.753 1000 1.2 1200 1221.753 | 1466.1036 X X
15 Basureros 0.165 2.475
Mirador De 5 Bancas 1.026 5.13
: 5 Bebederos 0.2592 1.296 7.25 50 1.2 60 67.25 80.7012 X X
las Piedras 5 Basureros 0.165 0.825
Miradores 209.82312
Mirador del 8 Bancas 1.026 8.208
Puente 8 Bebederos 0.2592 2.0736 11.60 80.00 1.20 96.00 107.60 129.12 X X
8 Basureros 0.165 1.32
Muelle psrs 1 _ _ X X
Muelle Kayaks - - 50 1.2 60 60 72
Muelle Playa [ 1 - - - - 60 1.2 72 72 86.4 158.4 X X
Areade | 1 Silla 0.35 0.35
exposicion y Mueble Caja 61.19 5 1.2 6 67.19 80.62 x| x| x
alqun.er de 1 registradora 6.8364 6.8364
equipos 1 Area de exposicion 54 54
Alquiler de 4 Racks para tablas de 0.5096
Kayaks’ surf ’ 2.0384
. 180.65
bicicleta y 10 2343
tablas de surf| Bodega Racks para Kayaks 23.43 77.22 2 1.2 2.4 79.62 95.54 X X
5 Estantes 0.75 3.75
30 Estantes para 16 48

bicicleta




ZONA

MOBILIARIO USUARIOS CONFORT
< AREA o o
z a AREA AREA TOTAL AREA %) 3
o < < I
N AMBIENTE SUB- E MOBILIARIO TOTAL NUI\D’I:RO IS;J:; 'I{xosl'ipl‘_ TOTAL | ESPACIO| TOTAL |AREA TOTAL |—:' Z | Z =z | OBSERVACIONES
% AMBIENTE | =z AREA MOBILIARI USUARIO o USUARIO SUBAMBIE DE AMBIENT| DEZONA |2 %
o S AREA | MOBILIARI (o) NTE CIRCULA E > =
M2 O M2 CION 20% N[A|N|A
1 Lavamano 0.44 0.4356
<2): S.S ] Inodoro 09 0.9 1.34 2 1.2 2.4 3.74 4.48 X x| x
':: 4 Mangrullo 19.6 78.4
L 4 Resbaladilla 3 12
© 4 Columpio 20.0256 80.10
o 2 Pasamanos 15.84 31.68
4 Sube y Baja 19.5 78
Juegos | 2 | MurodeEscalar | 2832 | 56.64 443.92 50 12 60 503.92 | 604.70064 x| [x|x
Infantiles 2 Volantin 3.24 6.48
2 Barra de equilibrio | 31.5044 63.0
10 Mesas 2.3104 23.10
10 Bancas 1.026 10.26
10 Bebederos 0.2592 2.592
10 Basureros 0.165 1.65
Cancha Comunitaria
Canchas 1 de Futbol y 450 450 12 1.2 14.4 464.4 557.28
. X x| x
Deportivas Baloncesto
Parque 450 2026.59
1 Red para Volleyball 308 308 308 15 1.2 18 326 391.2
Caminadora de
3 Rodillos 1.0323 3.10
3 Remo 1.2741 3.82
3 Rieles Paralelos 108 324.00
Press Pecho y
3 Espalda 1.575 4.73
. . 3 Barras Paralelas 3.3 9.90
Crmnasioal I3 Ski y Twister 0.72 2.16 358.51 30 1.2 36 30451 |473.40936 x| |x|x
3 Caminadora Aerea | 0.8792 2.64
Cama de
3 Abdominales 1.82 5.46
Ejercitador de brazo y
3 hombro 035 1.05
3 Bicicleta de pies y 0552
manos 1.66
o 1 Escritorio 1.7 1.67
~iina 4 _ 0.35 4.63 5 1.2 6 10.63 12.76 x| x| x| x
Administrador Sillas : 1.42
del Museo 2 Archivero 0.77 1.55
5 Inodoro 0.9 45 9188.37
Inodoro para
! di itad 2.56 2.56
S.S.M IScapacitados - 10.37 9.00 1.20 10.80 21.17 25.41
6 Lavamano 0.44 2.6136
Cambiador para
! bebes 0.7 0.7 | x x| x
5 Inodoro 0.9 4.5
1 Inodoro para 256
Museo discapacitados ' 2.56 1199.43
S.S.V 5 L avarmano 044 26136 10.37 9.00 1.20 10.80 21.17 25.41




ZONA

MOBILIARIO USUARIOS CONFORT
< AREA o o
=z a AREA AREA TOTAL AREA 3 o
o < < <
N AMBIENTE SUB- E MOBILIARIO TOTAL NU'\D,I:RO Il\.lnélTA?I: 'I{\OBI'I?AAI‘_ TOTAL | ESPACIO| TOTAL |AREA TOTAL |_:' =z OBSERVACIONES
% AMBIENTE | = AREA MOBILIARI USUARIO 0 USUARIO SUBAMBIE DE AMBIENT DE ZONA E %
» S AREA | MOBILIARI (o) NTE CIRCULA E > =
M2 O M2 CION 20% N N
Cambiador para
1 bebes 0.7 0.7
Bodega | 20 Estante 0.75 15 227 8 12 9.6 323 38.76 x| x | x
Papeleria 10 Archivero 0.77 7.7
Recepcion 1 Escritorio 1.7 1.7
2 Archivero 0.77 1.54
P 6 Sillon 16625 598 36.10 40 1.2 48 84.10 100.91 X X
2 Sofas 11.44 22.88
Sala de 2 Area de exposicion 384 768
exposiciones 5 Bebederos 0.26 1.3 770.15 50 1.2 60 830.15 996.18 X X
5 Basureros 0.17 0.85
1 Escritorio 1.7 1.7
2 Archivero 0.77 1.54
Recepcion 1 Escritorio de 17 17
Prestamos ) ) 30.84 28 1.2 33.6 64.44 77.32 X X
4 Locker’s 0.38 1.52
. 6 Sillon 1.66 9.98
Vestibulo =g Sofas 2.40 14.40
6 Mesas de lectura 1.35 8.1
_I . .
= 10 [ Deposito de libros 0.52 5.24
% Sala de Puesto de Todos e;tos
e 3 1.44 4.32 19.38 30 1.2 36 55.38 66.46 X X ambientes incluyen
= Lectura computadoras g
) el mobiliario
%) 4 Bebederos 0.26 1.04
4 Basureros 0.17 0.68
6 Deposito de libros 0.52 3.12
Hemeroteca 8.52 20 1.2 24 32.52 39.02 X X
4 Mesas de lectura 1.35 54
N TT_Zitzli;je 6 Mesas de lectura 1.35 8.1 15.7 40 192 48 63.7 76.44 x X
Biblioplaya 10 Tumbona 0.76 7.6 37441
1 Espacio de juegos 6 6
1 Sala de lectura 3 3
Ludoteca 1 Sala de taller 4.05 4.05 27.25 13 1.2 15.6 42.85 51.42 X X
1 Lectura de cuentos 2.2 2.2
1 Jardin aterrazado 12 12
5 Inodoro 0.9 4.5
V| e | eso | s
S.S.M 6 L avamano 044 561 10.37 9 1.2 10.8 21.17 25.41 X X
1 Cambiador para 07 07
bebes
5 Inodoro 0.9 4.5
V| g [ ase | s
S.SV 6 L avamano 044 561 10.37 9 1.2 10.8 21.17 25.41 X X
1 Cambiador para 07 07
bebes
Almaran 6 EStanteS 075 45 Q27 2 192 21 1N 77 192 Q2 v v




ZONA

COMERCIAL

MOBILIARIO USUARIOS CONFORT
< o AREA o o
4 AREA AREA TOTAL AREA ] (%]
E AMBIENTE SUB- é MOBILIARIO TOTAL NUgERO IS;::; ﬁol?l'ipl‘_ TOTAL | ESPACIO| TOTAL |AREA TOTAL éz Zz OBSERVACIONES
= AMBIENTE | = AREA MOBILIARI SUBAMBIE DE AMBIENT | DE ZONA = %
7] 5 AREA | MOBILIARI o USUARIO (0] USUARIO NTE CIRCULA E w 3
M2 O M2 CION 20% N|A|N|A
e 5 Archivero 0.77 3.87 o - i =7 e Y 17T
Graderio - - - - - 500 1.2 600 600 720
Escenario |——|_EScenario menor 50 50 50 15 1.2 18 68 81.6 x| |x]|x
1 | Tarima desmontable | Variable -
Anfiteatro 6 Servicio Sanitario 0.9 54 845.472
. 6 Lavamano 0.44 2.64
Camerinos 6 Ducha 112 672 18.56 15 1.2 18 36.56 43.87 X|X|x|x
10 Locker’s 0.38 3.8
1 Cocina 1.28 1.28
1 Alacena 1.8 1.8
Area de 1 Lavaplato 0.2 0.2
Cocina 1 Mesa de trabajo 3.06 3.06 8.92 6 1.2 7.2 16.12 19.344 X[ x|x|x
1 Mesa de Apoyo 0.96 0.96
1 Refrigerador 0.72 0.72
1 Congelador 0.9 0.9
Area de 1 Barra Bar. 1.4 14 8 45 192 54 82 08.4 | x x| x
mesas 10 Mesas con Sillas 2.66 26.6
3:1 Restaurante Caja 1 Caja Registradora 2.38 2.38 2.38 1 1.2 1.2 3.58 4.29 181.85064 X | x| x|x
% 10 Inodoro 0.9 9.00 685.61
= - Inodoro para
3 SS:rm:r'% 2 discapaciltoados 2.56 512 2075 20 1.2 24 4475 | 53.69664 x| x [ x| x
12 Lavamano 0.44 5.23
Cambiador para
2 bebes 0.7 1.40
Almacen | 5 Estantes para 0.54 2.70 x| x| x| x
alimentos 2.70 2 1.2 2.4 5.10 6.12
Artesanias 4 Modulos 18 72.00 72.00 2 1.2 2.4 74.40 89.28
Kioskos de Comida 10 Modulos 18 180.00 180.00 3 2.2 6.6 186.60 223.92 503.76
Venta Juguetes 4 Modulos 18 72.00 72.00 2 3.2 6.4 78.40 94.08 |
Ropa 4 Modulos 18 72.00 72.00 2 4.2 8.4 80.40 96.48
10 Bancas 1.026 10.26
Plaza Iglesia | Plaza Iglesia | 5 Basureros 0.165 0.83
Sagrado Sagrado 1 Fuentes 9 9.00
Corazon de | Corazon de 1 Kiosko 9 9.00 70.38 50 1.2 60 130.38 156.46 156.46 X x| x
Jesus Jesus 10 Arriate 4 40.00
5 Bebederos 0.26 1.30
10 Bancas 1.026 10.26
5 Basureros 0.165 0.83
1 Fuentes 9 9.00
1 Kiosko 13.3956 13.40 529.01
10 Arriate 4 40.00
Parque 5 Bebederos 0.26 1.30
Parque Estero Estero 5 Resbaladila 3 6 190.46 100 1.2 120 310.46 372.55 372.55 X x| x
2 Columpio 20.0256 40.05
1 Pasamanos 15.84 15.84
2 Sube y Baja 19.5 39
1 Volantin 3.24 3.24
5 Mesas 2.3104 11.55




ZONA

SUB-ZONA

CENTRO DE SALUD

MOBILIARIO USUARIOS CONFORT
o AREA o o
AREA AREA TOTAL AREA o O
AMBIENTE SUB- :Qf MOBILIARIO TOTAL NUII\;IERO IS;::; %ﬁ%_ TOTAL | ESPACIO| TOTAL |AREA TOTAL éz gz OBSERVACIONES
AMBIENTE | = AREA MOBILIARI SUBAMBIE DE AMBIENT| DEZONA |2 %
S AREA | MOBILIARI o USUARIO o USUARIO NTE CIRCULA E u 3
M2 O M2 CION 20% N|A[N[A
. 1 Mostrador 6.20 6.20
R,i(:ji?igig:y 2 Banco giratorio 0.35 0.70 X[ x|[X|X
2 Archivero 0.77 1.54 8.44 4.00 1.20 4.80 13.24 15.89
Salade 19 Sillas 0.35 3.50
Espera 2 Basureros 0.17 0.34 X[ X|[X[X
2 Bebederos 0.26 0.52 4.36 10.00 1.20 12.00 16.36 19.63
4 Inodoro 0.9 3.60
Inodoro para
Servicio 2 discapacitados 2.56 512 < x 1 x| x
Sanitario 6 Lavamano 0.44 2.61
9 Cambiador para 07
bebes ' 1.40 12.73 8.00 1.20 9.60 22.33 26.80
Consulta 4 Estantes 0.75 3.00
Externa Archivo 2 Archivadores 0.77 1.54 x| x|x]|x
Clinico 1 Escritorio 1.70 1.70
2 Silla 0.35 0.70 6.94 3.00 1.20 3.60 10.54 12.65
4 Escritorio 1.70 6.80
Consulta 12 Silla . 0.35 4.20
General 4 Mesa de trabajo 0.77 3.08 X[ X |[x|X
4 | Mesa para examenes| 1.09 4.37
4 Balanza 0.13 0.53 18.98 16.00 1.20 19.20 38.18 45.82
6 Estantes 0.75 4.50
1 Escritorio 1.70 1.70
Farmacia 2 Sillas 0.35 0.70 X | X|x|[x
1 Mostrador para 10.00
Entrega ' 10.00 16.90 3.00 1.20 3.60 20.50 24.60
Caseta de 2 Esc.ritorio 1.7 3.33
Control 6 Sillas 0.35 212 X x| x
2 Archivero 0.77 1.55 7.00 2.00 1.20 2.40 9.40 11.28 49058 49058
Bodega 4 Estantes 0.75 3.00 3.00 3.00 1.20 3.60 6.60 7.92
5 Cajones de 9.24
automoviles 46.20
Cajones de
Estacionamie | 3 ambulancia 19 57.00 X | x
Area de nto 2 | Cajones accesible | 34.45 68.90
Servicios ) Cajones de )
motocicletas 2.00
10 | Cajones de bicicleta 1.6 16.00 190.10 - - - 190.10 228.12
4 Bancas 1.03 4.10
Plaza de 3 Basureros 0.17 0.50 X x| x
acceso 1 Fuentes 4 4.00
3 Bebederos 0.2592 0.78 9.38 10.00 1.20 12.00 21.38 25.65
Contenedores| , | Contenedores 6.46 12.92 12.92 - . . 12.92 15.50 x| |x|x
de Basura
10 Sillas 0.35 3.50
Espera 3 Basureros 0.17 0.51 X | x|[x|x
3 Bebederos 0.26 0.78 4.79 10.00 1.20 12.00 16.79 20.15
Recepciony | 4 Sillas 0.35 1.40




MOBILIARIO USUARIOS CONFORT
< AREA o fo)
4 a AREA AREA TOTAL AREA o o

< | o < < <
% N AMBIENTE SUB- E MOBILIARIO TOTAL NUgERO IS;::; ﬁoﬁiﬁ‘_ TOTAL | ESPACIO| TOTAL |AREA TOTAL |—:‘ z |2 OBSERVACIONES
N % AMBIENTE | = AREA MOBILIARI USUARIO 0 USUARIO SUBAMBIE DE AMBIENT | DE ZONA = %
» 5 AREA | MOBILIARI 0 NTE CIRCULA E > =
M2 O M2 CION 20% N|A|N
control de 2 Basureros 0.17 0.34 X | XX
pacientes 2 Bebederos 0.26 0.52 2.26 8.00 1.20 9.60 11.86 14.23
Emergencias 1 Camillas 1.09 1.09
9 Observacion | 1 Mesa de trabajo 0.77 0.77 X | x|x
1 Porta sueros 0.3 1.21 3.07 3 1.2 3.6 6.67 8.00
1 Escritorio 1.70 1.70
3 Silla 0.35 1.05
Consultorio 1 Mesa de trabajo 0.77 0.77 X | x|x
1 | Mesa para examenes| 1.09 1.09
1 Balanza 0.13 0.13 4.75 6.00 1.20 7.20 11.95 14.33
4 Bancas 1.03 410
Plaza 3 Basureros 017 0.50 9.38 15 1.2 18 27.38 32.85 x| |x
1 Fuentes 4 4.00
. 3 Bebederos 0.2592 0.78
PUBLICA 49.53
Aocesode | . 8 8 . . . . 8 9.60 x| |x
Vehiculo
% Cotrol 1 Escritorio 1.67 1.67
= - y 3 Sillas 0.35 1.06 3.50 2 1.2 24 5.90 7.08 X X
% vigilancia :
= 1 Archivero 0.77 0.77
>< .
w Patiode | 4 - 276 276 276 - - - 276 331.2 x| |x
< Maniobras
pd
O
N
. Contenedores de
PRIVADA Tratamiento 5 Basura 6.46 32.3 32.3 - - - 32.3 38.76 405.52 X X
de Desechos
Solidos
Tratamiento
de Aguas 1 |Planta de Tratamiento| 29.63 29.63 29.63 - - - 29.63 35.56 X X
Residuales de Aguas Residuales
Vestibulo de 1 Counter de atencion 0.25 0.25 0.25 X X
distribucion 5 1.2 6 6.25 7.5
Sala de estar
IN 3 Sed de Sofas 20 60 60 20 1.2 24 84 100.8 [ |*
Sala de estar
ouT 3 Sed de Sofas 20 60 60 20 1.2 24 84 100.8 | |*
Recepcion y
registro 4 Mostrador 6.2 24.8 24.8 12 1.2 14.4 39.2 47.04 | |X
10 Inodoro 0.9 9.00
Servicio 2 dlig(?gg::if:J; 2.56 512
Sanitario 12 Lavamano 0.44 5.23 20.75 15 12 18 38.75 46.50 XXX
9 Cambiador para 07
DI'IDI INA bebes 1.40 ANA 70




MOBILIARIO USUARIOS CONFORT
Z a AREA AREA ﬁoﬁiﬁ_ AREA 8 8
< |[0o < < <
3 N AMBIENTE SUB- E MOBILIARIO TOTAL NU'\D’I:RO IS;J:; 'I{\OBI'I?:I‘_ TOTAL | ESPACIO| TOTAL |AREA TOTAL |_=' =z OBSERVACIONES
N % AMBIENTE | = AREA MOBILIARI USUARIO o USUARIO SUBAMBIE DE AMBIENT| DE ZONA = %
@ 5 AREA | MOBILIARI (o) NTE CIRCULA E > =
M2 O M2 CION 20% N N
T UDLTUOUA FUF.TI
Area
Recepciony | 16 | Garrros de equipaje | 0.728 7.28 7.28 10 1.2 12 19.28 23.14 x| |x
Transporte de
Equipaje
1 Barra de Atencion 9 9
L -B 11.2 1 1.2 12 23.2 27.
obby-Bar 3 Estanterias 0.75 2.25 S 0 3.25 o X X
1 - 9 9 9 28 1.2 33.6 42.6 51.12 X X
Vestibulo de
acceso a
habitaciones
Vestibulo Y-y 6.2 6.2 6.2 1 1.2 1.2 7.4 8.88 x| x| x
recepcion Mostrador
Area 3 Escritorio 1.67 5.00
3 Archivero 0.77 2.32
Oficina 1 Escritorio 1.67 1.67
% Director 3 Sillas 0.35 1.06 3.50 3 1.2 3.6 710 8.52 X X
(3 1 Archivero 0.77 0.77
[0 . 1 Escritorio 1.67 1.67
% %erenma 3 Sillas 0.35 1.06 3.50 3 12 3.6 7.10 8.52 1
> eneral -
S 1 Archivero 0.77 0.77
=) - . 1 Escritorio 1.67 1.67
< Adm'nr'ftrac'o 3 Sillas 0.35 1.06 3.50 3 1.2 3.6 7.10 8.52 X | x| x
1 Archivero 0.77 0.77
PRIVADA 275.34 Ofina: Publicidad Y
marketing Servicios
Generales, Imagen
Oficinas 8 Cubiculos 5.95 47.63 47.63 24 1.2 28.8 76.43 91.71 X X Coorporativa,
Contabilidad,
Capitan de
Habitaciones,
Recursos Humanos,
Compras,
Mantenimiento
Sala de ! Mesa 35.60 35.60 42.95 21 1.2 252 68.15 81.79 x| x| x
reuniones 21 Sillas 0.35 7.35
6 Inodoro 0.9 5.400
Servicio Inodoro para
oot |2 discapacitados 2.56 5120 15.40 10 1.2 12 27.405 32.89 x| x|x




MOBILIARIO USUARIOS CONFORT
< AREA o o
Z 2 AREA AREA TOTAL | AREA o |o
< |0 < < <
(zj N AMBIENTE SUB- E MOBILIARIO TOTAL NU'\SERO 'S;::; _I%R:ri't TOTAL | ESPACIO| TOTAL |AREA TOTAL |=_' z|Z OBSERVACIONES
N % AMBIENTE | = AREA MOBILIARI USUARIO 0o USUARIO SUBAMBIE DE AMBIENT DE ZONA z §
» S AREA | MOBILIARI (o) NTE CIRCULA E > =
M2 O M2 CION 20% N|A[N
8 Lavamano 0.4356 3.485
2 |Cambiador para bebes| 0.7 1.400
Archivos 5 Archivero 0.77 3.85 3.85 3 1.2 3.6 7.45 8.94 X | x|[x
Acceso de
Servicio 1 Vestibulo 2 2 2 3 1.2 3.6 5.6 6.72 X X
Casilleros 12 Lockers 0.38 4.56 4.56 3 1.2 3.6 8.16 9.792 X X
1 Sed de Sofas 12 12 12 3 1.2 3.6 15.6 18.72 X | x|x
Sala de estar
SERVICIOS | cogina- | 1 Barra pantry, 20 20 20 3 1.2 3.6 23.6 28.32 | 87.072 x| x| x
Desayunador muebles, sillas,
Empleados mesas
Monitoreo y 1 16 16 16 3 1.2 3.6 19.6 23.52 X | x|x
Seguridad
Interna Escritori, Silla, Mesa
Dormitorio A 1 Cama Matrimonial 2.66 2.66
2 Mesa de Noche 0.16 0.315
o 1 Inodoro 0.9 0.9 Numero de
Individual Bafio 1 L avamano 044 04356 6.24 2 1.2 2.4 8.6406 25.92 X | X|X habtaciones
1 Ducha 0.49 0.49
Closeth 1 Closeth 1.44 1.44
Dormitorio B 2 Cama Individual 1.9 3.8
2 Mesa de Noche 0.16 0.315
1 Inodoro 0.9 0.9
Bafio 1 Lavamano 0.44 0.4356 Numero de
Dobles y Ducha 049 0.49 10.30 4 1.2 4.8 15.10 45.31 X | x|x habtaciones
Closeth 1 Closeth 1.44 1.44
Terraza 4 Sillas 0.31 1.23
1 Mesa 1.69 1.69
1 Sed de Sofas 20 20.00
1 Comedor 6 6.00
Sala comedor Barra pant
. rr ry,
cocina 1 muebles, sillas, 20 20.00
mesas
1 Cama Matrimonial 2.66 2.66
Dormitorio A 2 Mesa de Noche 0.16 0.315
1 Escritorio 1.7 1.70
1 Silla 0.35 0.35 Ndmero de
Suites 1 Cama Matrimonial 1.9 1.90 63.30 6.00 1.20 7.20 70.50 211.51 X | x|[x habtaciones 4
Dormitorio B 2 Mesa de Noche 0.16 0.32
1 Escritorio 1.7 1.70
1 Silla 0.35 0.35
2 Inodoro 0.9 1.80




MOBILIARIO USUARIOS CONFORT
< A AREA 8 o)
4 AREA AREA TOTAL AREA (¥
% (N? AMBIENTE SUB- <Et MOBILIARIO TOTAL NU'\D,IERO IS;::; _I'_AOR_I_i'T_ TOTAL | ESPACIO| TOTAL |AREA TOTAL é z 2 Z | OBSERVACIONES
N g AMBIENTE 'E AREA MOBILIARI SUBAMBIE DE AMBIENT| DEZONA |2 %
7] 5 AREA | MOBILIARI o USUARIO (0] USUARIO NTE CIRCULA E u |
M2 O M2 CION 20% N|A[N|A
Barfo 2 Lavamano 0.44 0.87
2 Ducha 0.49 0.98
Closeth 1 Closeth 1.44 1.44
Terraza 4 Sillas 0.31 1.23
1 Mesa 1.69 1.69
1 Sed de Sofas 20 20.00
0 Sala comedor| ™ Comedor 6 6.00
cz) cocina Barra pantry,
&_E) 1 muebles, sillas, 20 20.00 790.92
= mesas
2 1 Cama King 4 4.00
T Dormitorio G 2 Mesa de Noche 0.16 0.32
1 Escritorio 1.7 1.70
1 Silla 0.35 0.35
1 Cama Matrimonial 4 4.00
: o 2 Mesa de Noche 0.16 0.32 .
e | Dormitorio € =5 Escritorio 17 170 126.94 6 12 7.2 134.14 | 402.42 x| x| x| x| homerode
1 Silla 0.35 0.35
2 Inodoro 0.9 1.80
— Bafio 2 Lavamano 0.44 0.87
x 2 Ducha 0.49 0.98
3 1 Jacuzzi 3.24 3.24
o Closeth 1 Closeth 1.44 1.44
m Terraza 4 Sillas 0.31 1.23
5 1 Mesa 1.69 1.69
I 1 Mesa Billar 3.23 3.23
Sala de
entretenimient|_! Bar 11.25 11.25
o 1 Mesa de Futbolito 0.47 0.47
1 Cine en casa 42 42.00
1 Sed de Sofas 20 20.00
1 Comedor 6 6.00
Sala cqmedor Barra pantry
cocina 1 muebles, sillas, 20 20.00
mesas
1 Cama Matrimonial 2.66 2.66
Dormitorio A 2 Mesa de Noche 0.16 0.315
1 Escritorio 1.7 1.70
1 Silla 0.35 0.35 NGmero de
Bungalow 1 Cama Matrimonial 1.9 1.90 63.30 6.00 1.20 7.20 70.50 105.76 X | x|[x]|x
bungalow 10
Dormitorio B 2 Mesa de Noche 0.16 0.32
1 Escritorio 1.7 1.70
1 Silla 0.35 0.35
2 Inodoro 0.9 1.80
Bafo 2 Lavamano 0.44 0.87
2 Ducha 0.49 0.98
Closeth 1 Closeth 1.44 1.44
Tarraoa 4 Sillas 0.31 1.23




MOBILIARIO USUARIOS CONFORT
< AREA o o
4 Q AREA AREA TOTAL AREA o Q
< |0o < < <
5 N AMBIENTE SUB- E MOBILIARIO TOTAL NU'\D,IERO 'S;::II:I 'I"AOR'I'EI-\AI‘_ TOTAL | ESPACIO| TOTAL |AREA TOTAL '=_'z Z =z | OBSERVACIONES
N % AMBIENTE | = AREA MOBILIARI USUARIO o USUARIO SUBAMBIE DE AMBIENT| DE ZONA & %
» g AREA | MOBILIARI (0] NTE CIRCULA E > =
M2 O M2 CION 20% N|A|N|A
T 1 Mesa 1.69 1.69
Area de Mesag 40 Mesas y Sillas 1.10 44 1 44 1 160 1.2 192 236.1 283.32 X[ x| x| x
Terraza 20 Mesas y Sillas 1.10 22.05 22.05 160 1.2 192 214.05 256.86 X | X X
Barra.de 2 BarradeAtgncion 15 30 345 w1 x x| x
Atencion 6 Estanterias 0.75 4.5 10 1.2 12 46.5 55.8
. 2 Cocina Industrial 0.9 1.8
Cocina = | 2 Pantry 3.6 7.2 96.18 10 1.2 12 108.18 | 129.816 x| x| x| x
Principal  [743 Islas 6 78
3 Mesas de trabajo 3.06 9.18
Almacende |, 0.75 3 2 1.2 2.4 5.4 6.48 x| x| x| x
Utencilios Estantes 3
Frigrorifico 4 Estantes 0.75 3 3 2 1.2 2.4 5.4 6.48 X [ x| x[x
Despensa
Seca 4 Estantes 0.75 3 3 2 1.2 24 54 6.48 X | x| x|x
Despensa
Semi- 4 0.75 3 2 1.2 2.4 54 6.48 X[ x|x|x
Humeda Estantes 3
Deposito de
Restaurante Licores 4 Estantes 0.75 3 3 2 1.2 2.4 54 6.48 872 84 X | x| x|x
Caba de vinos| 4 Caba de vinos 0.9 3.6 3.6 2 1.2 2.4 6 7.2 xX| X | x| x
Cuarto de
desechos y 2 12.92 2 1.2 2.4 15.32 18.384 X x| x
basura Basureros 6.46 12.92
Oficina de 1 Escritorio 1.7 1.7 24 > 192 24 48 5.76 % | x| x| x
Chef 2 Silla 0.35 0.7
Menaje 3 Estantes 0.75 2.25 2.25 2 1.2 3.45 5.7 6.84 X[ x| x| x
Servicio 2 Inodoro 0.9 1.8
o 2 Lavamano 0.44 0.87
Sar(:::(r)lga?el 5 Vestidores 25 125 18.97 10 1.2 12 30.97 37.17 X | x|x|x
P 10 Lockers 0.38 3.8
10 Inodoro 0.9 9
- 2 Inodoro para 2.56
ssaer:x::% discapacitados 5.12 20.75 10 1.2 12 32.75 39.30 x | x| x| x
12 Lavamano 0.4356 5.23
Cambiador para
2 bebes 0.7 1.4
1 0.75
Recepcion Estantes 0.75 9.75 3 1.2 3.6 13.35 16.02 x| x x| x
1 Mostrador 9 9
1 Escritorio 1.7 1.7
1 Silla 0.35 0.35
Oficina del | 4 Inodoro 0.9 0.9 3.89 2 1.2 2.4 6.29 7.548 x| x| x| x
Director + y 044
Servicio Lavamano . 0.44
Sanitario 1 Mueble 0.5 0.5
1 itori 1.7
Nutricionista Escritorio 1.7 2.75 3 1.2 3.6 6.35 7.62 x| x| x| x
3 Silla 0.35 1.05




MOBILIARIO USUARIOS CONFORT
< AREA o Jo
z Q AREA AREA TOTAL AREA o |o

< |o < < <
3 N AMBIENTE SUB- E MOBILIARIO TOTAL NUI\D’IERO 'S;J:; 'I"AOI?IEAAI‘_ TOTAL ESPACIO| TOTAL |AREA TOTAL '=_' =z OBSERVACIONES
N % AMBIENTE | = AREA MOBILIARI USUARIO o USUARIO SUBAMBIE DE AMBIENT DE ZONA E %
@ g AREA | MOBILIARI o) NTE | CIRCULA E > |=
M2 O M2 CION 20% N N
Ducha + 10 Lockers 0.38 3.8
ucha
Vestidores 10 Duchas 0.5 5 18.8 10 1.2 12 30.8 36.96 X X
10 Bancas 1 10
Hidromasaje | 1 Jacuzzi 9 9 9 5 1.2 6 15 18 X X
Bario Turco | 1 Camara Humeda 6 6 6 5 1.2 6 12 14.4 X X
Camara Seca| 1 Camara Seca 6 6 6 5 1.2 6 12 14.4 X X
1 9
Barra de Mostrador 9 10 5 1.2 6 16 19.2 x| |x
Atencion 1 Bancos 1 1
3 Sillas 0.234 0.702
Spa+Gimnasi 3 0.38
P . Peluqueria Estantes 1.14 5.00 10 1.2 12 17.00 20.40 608.80 x | x| x
ﬂ 3 | Organizador de Salon| 0.35 1.05
z 3 Lavacabezas 0.702 2.11
é o 6 Sillones 0.58 3.456
anicure
IEIDJ Pedicurey 6 Carrito auxiliar 0.36 215 9.00 20 1.2 24 33.00 39.60 X X
8 2 Mesas 1.7 34
o 3 Sillones 0.58 1.74
E DepilaCion 2 Camillas estetitcas 1.14 2.28 4.74 20 1.2 24 28.74 34.49 X X
w
n 2 Carrito auxiliar 0.36 0.72
Exfoliacion 2 Carrito auxiliar 0.36 0.72
Facial 2 Silla Reclinable 114 2.8 3 4 12 4.8 78 9.36 XXX
Area de . -
Aerobicos 1 | Equipo especializado 40 40 40 15 1.2 18 58 69.6 X X
2 [Caminadora de Rodilloy 1.0323 2.06
2 Remo 1.2741 2.55
2 Rieles Paralelos 108 216.00
2 |Press Pechoy Espaldg 1.575 3.15
Areade | 2 | Barras Paralelas 3.3 6.60 239.01 10 1.2 12 251.01 | 301.21 x| x| x
Maquinas 2 Ski y Twister 0.72 1.44 ' ' ' '
2 Caminadora Aerea | 0.8792 1.76
2 |Cama de Abdominales| 1.82 3.64
2 fcitador de brazoy hon] 0.35 0.70
2 jicicleta de pies y mang 0.552 1.10
Piscina Adulto| 1 Piscina Adulto 750 750 750 100 1.2 120 870 1044 X X
Servicio 10 i Igodoro 0.9 9
Sanitario + | 2 [nodoro para 256 19.35 12 1.2 14.4 33.75 40.50 X X
o Vestidores discapacitados 512
Piscina 12 Lavamano 0.44 5.23
1 Parque de agua
Piscina Nifios| 1 | BolasdeOlaspara | 475 375 375 100 12 120 495 594 x| |x
Oficina
1 Splash Pack
Salon de Salon de Salon de Usos
Usos Usos 1 . 431.25 431.25 431.25 50 1.2 60 491.25 589.5 X X
. . Multiples
Multiples Multiples




MOBILIARIO USUARIOS CONFORT
< AREA o o
z Q AREA AREA TOTAL AREA o |o
< |0 g < <
% N AMBIENTE SUB- E MOBILIARIO TOTAL NUI\D’I:RO 'Sé:f:l 'I"Aol?ripl‘_ TOTAL | ESPACIO| TOTAL |AREA TOTAL '-:' z |2 OBSERVACIONES
N % AMBIENTE | = AREA MOBILIARI USUARIO 0 USUARIO SUBAMBIE DE AMBIENT| DE ZONA Z %
» g AREA | MOBILIARI (o) NTE CIRCULA E > =
M2 O M2 CION 20% N|A|N
Salon de Salonde |41 o100 de Juegos 100 100 100 10 1.2 12 112 134.4 x | x | x
Juegos Juegos
Registro de | Registrode | 4 | g iciro de Personal | 4 4 4 20 1.2 24 28 33.6 X
Personal Personal
Comedor de | Comedorde | Mesas y Sillas 1.1 1.1 1.1 50 1.2 60 61.1 73.32 x| |x
Empleados | Empleados
Sala de estar | Sala de estar| 4 Sed de Sofas 20 20 20 20 1.2 24 44 52.8 X X
Dormitgrios Dormitgrios 40 Literas 1.9 76 ¥ | x| x
Colectivos | Colectivos [Tgp Lockers 0.32 25.6 101.6 80 1.2 96 197.6 237.12
o 10 Inodoro 0.9 9
Sanit -
eamtrios Bafios | 10 Lavamano 0.44 4356 x| [x
10 Ducha 0.49 4.9 18.26 10 1.2 12 30.26 36.31 3727.42
Area de Area de
Cargay Cargay 4 - 10 - - - - - - X X
Descarga Descarga 10
Sub estacion | 1 26.60 - - - - - - X X
Cuarto de electrica Sub estacion electrica 26.60
Maquina Calderas 1 Calderas 26.6 - - - - - - 26.60 X X
Sisternas 1 Sisternas 26.6 - - - - - - 26.60 X X
Almacen Almacen
General General 1 Almacen General 380 - - - - - - 380.00 X X
Carpinteria Carpinteria 1 Carpinteria 200 - - - - - - 200.00 X X
Almacen de | Almacen de Almacen de
repuestos y | repuestosy 1 repuestos y 80 - - - - - - X X
herramientas | herramientas herramientas 80.00
Ropa Sucia | 10 | Carros de Lavanderia| 0.82 8.23
Lavado 20 Lavadoras 0.48 9.52
Lavanderia |—>¢cado | 20 Secadoras 0.48 9.60 54.07 30.00 120 | 3600 | 9007 | 108.08 x| |x
Planchado 20 Planchador 0.35 7.00
10 Mesas 1.3832 13.83
Ropa Limpia | 10 | Carro Ropa Limpia 0.59 5.88
Cuarto de Cuarto de .
Guardian Guardian 1 | Cuarto de Guardian 4 ) ) . . ) ) 4.00 X X
Cuarto Cuarto .
Medico Medico | | Cuarto Medico 30 - - - - - - 30.00 702223 | X| |X
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