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I. Capitulo I: Resumen de la tesis
.1 Introduccion

Las edificaciones historicas, junto con las soluciones arquitectonicas y urbanisticas que las
acompanan, representan una parte esencial de nuestro patrimonio cultural y constituyen un legado
invaluable de nuestra identidad nacional. La preservacion de estos monumentos no solo asegura
la continuidad de su valor cultural, sino que también fortalece la memoria colectiva de nuestras
raices y el testimonio de los acontecimientos que han dado forma a la vida de nuestras
comunidades.

En este contexto, es vital subrayar la importancia de la documentacion y conservacion de los
monumentos nacionales, ya que estos inmuebles son testigos silenciosos de la evolucién histérica
y social de la nacion. Uno de estos monumentos es la Fortaleza El Coyotepe, un baluarte que ha
resistido el paso del tiempo en la ciudad de Masaya, "Cuna del Folklore Nicaragliense". A pesar de
su valor histérico y su papel fundamental en la narrativa cultural de la region, la fortaleza ha
experimentado un preocupante periodo de abandono, marcado por el deterioro y la falta de
intervencién adecuada.

La Fortaleza EI Coyotepe, erigida como un simbolo de la resistencia y la identidad nicaragtiense,
enfrenta en la actualidad una serie de desafios que comprometen su integridad y su funcion como
patrimonio cultural. A pesar de ser reconocida por las autoridades municipales y el Instituto
Nicaragtiense de Turismo (INTUR) como un sitio de especial interés turistico, su estado de
conservacion ha sido desatendido durante mas de una década, sin recibir el mantenimiento
necesario ni el apoyo institucional que garantice su preservacion.

En este trabajo monografico se propone una intervencion para la renovacion de la Fortaleza El
Coyotepe, abalada por normativas internacionales en el campo de la renovacion, conservaciéon y
mantenimiento de bienes patrimoniales. La propuesta tiene como objetivo renovar este tesoro
historico, no solo mediante la consolidacion de sus estructuras, a través de la promocion del turismo
cultural y ecologico, con el fin de restituir su atractivo como un centro de importancia nacional y
asegurar su preservacion para las futuras generaciones.

A pesar de ser reconocida por las autoridades municipales, el Instituto Nicaragliense de Turismo
(INTUR) y las autoridades competentes en el ambito de patrimonio como lo es el (INC) Instituto
Nicaraguense de Cultura como un sitio de especial interés turistico, historico y cultural; su estado
de conservacion ha sido negligido durante mas de una década, sin recibir el mantenimiento
necesario ni el apoyo institucional que garantice su preservacion."

.2 Antecedentes Académicos

Es crucial contar con un marco de referencia basado en estudios académicos previos que hayan
abordado la preservacion e intervencion del patrimonio histérico del pais. A continuacion, se
analizan algunos estudios que aportan valiosas perspectivas y soluciones aplicables al proyecto de
renovacion de la fortaleza el Coyotepe, incluyendo metodologias y enfoques desarrollados en esta.

Cabe destacar que no se identificd ningun trabajo monografico referente exactamente al tema de
renovacion de bienes patrimoniales. Encontrandose muy pocos o nulos casos de propuestas de:
conservacion, preservacion, puesta en valor, diagnostico y catalogacion de inmuebles de tipologia
militar, o revitalizacion de entornos relacionados a esta tipologia en el contexto nacional o
centroamericano.

1. Sandino Rossman, Cristina & Thompson Ruiz, Katherine. (2011). Disefio de museo en
la Fortaleza ElI Coyotepe, Masaya, Nicaragua. Universidad Nacional de Ingenieria (UNI),
Managua, Nicaragua. Tutor: Nelson Brown Barquero. (Sandino Rossman, 2011)

Resumen: Este trabajo presenta una propuesta de disefio para un museo en la Fortaleza El
Coyotepe. Ofrece un diagnostico exhaustivo de las condiciones estructurales y constructivas de la
fortaleza en 2011, y propone soluciones técnicas para su rehabilitacion. Las sugerencias buscan
ser compatibles con las caracteristicas arquitectonicas originales de la edificacion, permitiendo que
la fortaleza albergue un museo sin perder su autenticidad histérica

2. Gutiérrez Carrillo, Gabriel Andrés. (2011). Propuesta de Restauracién de la Parroquia San
Nicolas de Tolentino de la Paz Centro, Ledn, Nicaragua. Universidad Nacional de Ingenieria
(UNI), Managua, Nicaragua. (Gutierrez Cariillo, 2011)

Resumen: Propuesta de restauracion de una parroquia historica, que incluye un diagndstico
exhaustivo y estrategias de intervencion que respetan el valor patrimonial del edificio.

3. Maria Fernanda Martinez Uriarte. Judith Junieth Velasquez Casco. Seydy Jaritza
Escorcia Leiva. “Implementacion de Buenas Practicas para Museos y Sitios Historicos de
Nicaragua (2019)” (Maria Fernanda Martinez Uriarte, 2019)

Resumen: Aborda la importancia de aplicar estandares de conservacion y gestion en museos y
sitios historicos para preservar el patrimonio cultural del pais. En el caso especifico de la Fortaleza
La Inmaculada Concepcion de Maria, situada en Rio San Juan, la tesis subraya la necesidad de
implementar estas buenas practicas para mantener la integridad y autenticidad del sitio.

El enfoque principal en la fortaleza es garantizar que las intervenciones en su conservacion sigan
métodos que respeten tanto su valor histérico como arquitecténico, evitando cualquier alteracion
que pueda comprometer su estado original. La tesis propone una serie de estrategias que incluyen
la documentacion detallada de la estructura y la promocion del sitio como un destino turistico
educativo.



1.3 Antecedentes Institucionales.

Para la renovacion de la Fortaleza ElI Coyotepe en Masaya, Nicaragua, es esencial considerar el
papel de tres instituciones clave que han sido fundamentales en la conservacion y desarrollo del
patrimonio histérico del pais:

Instituto Nicaragliense de Cultura (INC):

Rol: Responsable de la preservacion del patrimonio cultural nicaragiense.

Contribuciones: Ha liderado proyectos de conservacion a nivel nacional y participado en la
actualizacion del Mapa Nacional de Turismo, destacando sitios histéricos y culturales como
la Fortaleza EI Coyotepe; asi como la Guia para la conservacion y gestion de bienes
inmuebles. (Instituto Nlcaraguense de cultura (INC), 2020) Este ultimo documento
proporciona una vision integral de las politicas y directrices del INC para la conservacion y
gestion de bienes inmuebles en Nicaragua. Aborda estrategias para preservar el patrimonio
cultural tangible, ofreciendo herramientas y metodologias para su manejo adecuado.

Importancia: Colaborar con el INC garantiza que la renovacion se realice conforme a los
mas altos estandares culturales y arquitecténicos, manteniendo el valor patrimonial del sitio.

Instituto Nicaragliense de Turismo (INTUR):

o Rol: Entidad gubernamental encargada de regular y promover el turismo en
Nicaragua.

o Contribuciones: Ha desarrollado el Mapa Nacional de Turismo, que incluye rutas
turisticas y promueve atractivos culturales y naturales, integrando sitios patrimoniales
en estrategias de turismo sostenible, incluyendo la Fortaleza EI Coyotepe.

o Importancia: La intervencion de INTUR es vital para integrar la renovacion de la
fortaleza dentro de una estrategia de desarrollo turistico que promueva y conserve el
sitio a largo plazo.

Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP):

o Rol: Encargado de la conservacion y manejo sostenible de la biodiversidad y recursos
naturales.

o Contribuciones: Gestiona sitios historicos interrelacionados con entornos naturales,
asegurando que proyectos de renovacion respeten tanto el patrimonio cultural como
el ambiental.

o Importancia: Su colaboracion asegura que la renovacion de la Fortaleza El Coyotepe
respete y potencie los valores ecoldgicos y culturales del entorno.

Ministerio del Ambiente y los Recursos Naturales (MARENA). (2021). Guia para la gestion

de areas protegidas en Nicaragua. Managua, Nicaragua: MARENA.

Esta guia presenta un marco detallado sobre la gestion de areas protegidas en Nicaragua,
enfatizando la conservacion de la biodiversidad y los recursos naturales, con un enfoque en
el turismo sostenible; Aunque se enfoca principalmente en la conservacion natural, su
enfoque en el turismo sostenible es relevante para proyectos que integren la conservacion
del patrimonio cultural en entornos naturales, como la Fortaleza El Coyotepe.

MARENA & SINAP. (2020). Informe anual sobre la conservacion y manejo sostenible de

las areas protegidas en Nicaragua. Managua: MARENA.

Este informe ofrece estadisticas y detalles sobre los proyectos en los que el SINAP ha estado
involucrado, destacando sus esfuerzos en la conservacién y manejo sostenible de las areas
protegidas; El informe es valioso para entender como la conservacion ambiental puede
complementarse con la preservacion del patrimonio cultural, especialmente en proyectos
que involucren sitios historicos en areas naturales.

l. Integracion y Colaboracién

La coordinacion entre el INC, INTUR y SINAP es crucial para asegurar que la renovacion de la
Fortaleza El Coyotepe se alinee con las mejores practicas de conservacion y turismo sostenible.
Estas instituciones proporcionan directrices técnicas, normativas esenciales y estrategias integrales

que garantizan la preservacion, autenticidad y revitalizacion del patrimonio historico, contribuyendo

a la sostenibilidad a largo plazo del sitio dentro del desarrollo turistico y cultural de Nicaragua.



.4 JUSTIFICACION

El patrimonio arquitectdnico es un legado invaluable que conecta a las generaciones actuales con
su historia y cultura, reflejando la identidad de la comunidad a lo largo del tiempo. La Fortaleza El
Coyotepe, ubicada en Masaya, Nicaragua, es un testimonio emblematico de un periodo significativo
en la historia del pais. No obstante, su valor historico y arquitectonico se encuentra en peligro
debido al abandono prolongado que ha sufrido en los ultimos afios. Esta situacion demanda una
intervencidn inmediata para evitar su deterioro irreversible y asegurar su preservacion como
patrimonio cultural.

El anteproyecto de renovacidn propuesto tiene como objetivo principal la reactivacion y adecuacion
de la Fortaleza El Coyotepe, orientando su uso hacia actividades culturales, educativas y turisticas.
Mas alla de la simple intervencion fisica, se busca integrar el sitio en un plan de desarrollo que
contemple la generacién de espacios funcionales que puedan atraer a visitantes y académicos, asi
como la promocioén del turismo responsable.

Este proyecto se concibe como una inversion en el futuro de Masaya, donde la renovacién de la
Fortaleza EI Coyotepe fortalecera la identidad cultural de la ciudad, incrementara su relevancia
patrimonial. La participacion de actores locales, como la municipalidad y la comunidad, es
fundamental para garantizar una gestidén sostenible del inmueble, asegurando que los esfuerzos de
conservacion se mantengan a largo plazo.

El resultado de esta monografia no solo contribuira a la preservacion de un monumento histérico,
sino que también servira como una herramienta esencial para la gestion del patrimonio cultural,
promoviendo el desarrollo de un turismo equilibrado y sostenible que beneficie a toda la comunidad.
Esta justificacidon subraya la importancia de la renovacién de la Fortaleza El Coyotepe no solo como
una necesidad urgente, sino como una oportunidad para asegurar un legado duradero para las
generaciones futuras.

.5 HIPOTESIS

La Fortaleza del Coyotepe se encuentra en un estado de abandono que pone en riesgo su potencial
turistico y su legado como patrimonio histérico-cultural de la nacion. Factores climaticos, bioldgicos
y la falta de intervenciones que aborden los problemas estructurales del edificio han acelerado su
deterioro, afectando tanto al cerro como a la fortaleza.

La hipétesis central de esta monografia plantea la necesidad de documentar su situacion actual
para identificar y resaltar sus valores arquitectonicos y culturales, pese a su estado de degradacion.
Valorarla como un centro de interés turistico e historico resulta esencial para justificar una propuesta
de renovacion que conserve y promueva su valor patrimonial y el de su entorno.

La renovacion propuesta se orienta a la readecuacion de los espacios del inmueble, optimizandolos
para el disfrute publico. Este proyecto busca no solo rescatar el monumento, sino también enaltecer
su valor cultural, fortaleciendo el orgullo e identidad de la comunidad.

.6 OBJETIVOS

1.6.1 OBJETIVO GENERAL
Elaborar una propuesta de renovacion que promueva turisticamente al complejo de la Fortaleza el
Coyotepe.

1.6.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Caracterizar las condicionantes de medio Fisico-natural y antrépico para el emplazamiento
del anteproyecto.

2. Elaborar los criterios de disefio y factores medio ambientales para el anteproyecto basado en
el potencial turistico, culturales y sociales de la zona, en la busqueda de una solucion
proyectada en lo espacial.

3. Identificar las problematicas que afectan a la fortaleza del Coyotepe y definir un plan de
renovacion para el fomento el turismo en la ciudad de Masaya.



DISENO

INTERVENCION

.7 DISENO METODOLOGICO

Las medidas necesarias para una administracion, gestion y conservacion efectivas de centros
y espacios patrimoniales requieren esfuerzos e inversién tanto por parte de la municipalidad
como del estado. A largo plazo, estas acciones permiten potenciar el desarrollo turistico y
econdmico, enfrentando las presiones econdmicas y sociales derivadas del uso urbano. Por
ello, esta investigacion se abordara con enfoques cualitativos y cuantitativos
simultdneamente para realizar un analisis integral del estado actual de la fortaleza del
Coyotepe y tratar cada etapa del proceso de trabajo.

Considerando estas premisas, se plantea el siguiente disefio metodoldgico en varias etapas:

Etapa 1 - Identificacion de Problemas y Obijetivos:

IDENTIFICACION DEL
PROBLEMA

PLANTEAMIENTO DE
OBJETIVOS

RECOPILACION DE
DATOS

ANALISIS

BIBLIOGRAFICO ENTREVISTAS

PROCESAMIENTO Y
ANALISIS

DIAGNOSTICO DEL
INMUEBLE

PROPUESGTA

eallEnlE ARQUITECTONICA

PROPUESTA DE PROPUESTADE

uUso MANTENIMIENTO

DOCUMENTO FINAL

Grafico1: Disefio Mitolégico Autoria
propia

En esta fase inicial, se definira el marco general del estudio, estableciendo conceptos y
consideraciones basicas para la investigacion.

a. Investigacion Bibliografica: Realizar una revision exhaustiva de estudios, articulos, libros y
otras fuentes sobre renovacion arquitectonica.

b. Analisis de la Informacion: Evaluar la informacion recopilada para identificar lagunas en la
literatura existente.

c. Formulacion del Problema: Definir el problema de investigacion de manera clara y precisa,
centrado en la renovacién arquitecténica.

d. Revisién y Refinamiento del Problema: Ajustar el problema a medida que avanza la
investigacion para reflejar mejor los objetivos y hallazgos.

Etapa 2 - Estudio de Casos:

a. Seleccién de Casos de Estudio: Elegir proyectos relevantes con caracteristicas similares
a los del objeto de estudio, aunque sean de diferentes tipologias.

b. Analisis de Casos de Estudio: Realizar un analisis detallado de las caracteristicas y
enfoques de los casos seleccionados mediante entrevistas y procesamiento de datos.

c. Comparacion de Casos de Estudio: Identificar similitudes y diferencias entre los casos
de estudio para evaluar el inmueble en cuestion.

d. Identificacion de Lecciones Aprendidas: Extraer lecciones de los casos de estudio y
proponer soluciones efectivas y creativas.

Etapa 3 - Determinacion de Criterios Arquitecténicos:

a. Andlisis del Objeto de Estudio: Examinar detalladamente el objeto de estudio,
considerando sus caracteristicas arquitecténicas, estructurales, asi como el contexto urbano
y cultural.

b. Identificacion de Objetivos y Requerimientos: Establecer objetivos y requerimientos
para la propuesta arquitectonica.

c. Generacién de Alternativas: Desarrollar alternativas creativas y técnicas basadas en las
lecciones aprendidas de los casos de estudio.

d. Evaluacion de Alternativas: Evaluar las alternativas teniendo en cuenta aspectos
técnicos, estéticos, funcionales, econdmicos y ambientales.

e. Seleccion de la Mejor Alternativa: Elegir la alternativa mas adecuada, respaldada por
argumentos solidos que expliquen las razones de su eleccion y estrategias especificas para
su implementacion.



1.IDENTIFICACION DEL PROBLEMA

PAPEL EN LA IDENTIDAD CULTURALE
DE LA CIUDAD DE MASAY A

L

La Fortaleza El Coyotepe representa la
historia y cultura de la ciudad de Masaya,
Nicaragua, al ser un testigo tangible de
diversos sucesos historicos y al desempenar
un papel significativo en la identidad local.
Construida en el siglo XVIllI, la fortaleza ha
sido escenario de eventos clave, desde
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importancia en la preservacion del
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i desarrollo urbano sostenible.

se considera importante y se justifica por su

CARTA DE ATENAS

. La Carta de Atenas, guia fundamental para
la conservacién del patrimonio
arguitecténico, proporciona principios
éticos y directrices para la renovacién
respetuosa de monumentos histéricos.

| Coyotepe asegura una intervencién que
Isalvaguarde su autenticidad cultural y
larquitecténica, garantizando su
lpreservacion

Aplicarla en la renovacion de la Fortaleza El |

FORTALEZA EL COYOTEPE

La Fortaleza El Coyotepe, ubicada en
Masaya, Nicaragua, es un monumento
histérico que ha experimentado diversas
funciones a lo largo de su historia, desde
prisién hasta posicion estratégica militar.
Esta edificacién representa un ejemplo de
arquitectura militar y cultural, testimonio
de eventos cruciales en la region.
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1.8 CONCLUSIONES DE CAPITULO L

En este primer capitulo se ha establecido un marco conceptual sélido que enfatiza la importancia
de la renovacion de la Fortaleza El Coyotepe, no solo como un acto de preservacion del patrimonio
historico, sino también como una estrategia integral de revitalizacion cultural y turistica para la
ciudad de Masaya. La Fortaleza, con su trascendencia en la narrativa historica y su valor simbdlico
para la identidad nicaraguense, se presenta como un monumento que requiere una intervencion
urgente, dado el avanzado deterioro que amenaza su integridad fisica y su capacidad de seguir
siendo un testimonio de los eventos histéricos que han marcado la region.

A través del analisis de los antecedentes académicos e institucionales, ha quedado claro que, si
bien existen esfuerzos previos en la preservaciéon del patrimonio en Nicaragua, estos no han
abordado de manera exhaustiva las necesidades particulares de la Fortaleza El Coyotepe. En
especial, se ha identificado un vacio en las propuestas especificas para la renovacion de
edificaciones patrimoniales de tipologia militar, como es el caso de esta fortificacion. Esto refuerza
la relevancia y originalidad de la intervencion planteada en esta monografia, la cual busca no solo
detener el deterioro, sino también potenciar su uso como un espacio dinamico, accesible y
sostenible.

Si bien la renovacion arquitectonica se centra en la modificacion del edificio y su imagen, alargando
su vida util. La renovacion de El Coyotepe, va mas alla de la mera conservacion estructural. En este
proyecto, se vislumbra su integracion dentro de una propuesta que combina el turismo cultural,
ecologico y educativo, permitiendo que la fortaleza recupere su lugar como un atractivo turistico de
alto impacto, tanto para los habitantes locales como para los visitantes nacionales e internacionales.
Ademas, la propuesta incluye una vision de sostenibilidad a largo plazo, considerando las
necesidades de mantenimiento continuo y el papel activo que deben jugar las instituciones clave
como el Instituto Nicaraguense de Cultura (INC), el Instituto Nicaragiense de Turismo (INTUR) y el
Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP).

A lo largo de este capitulo, se ha justificado que la renovacion de la Fortaleza El Coyotepe es una
oportunidad para promover el turismo responsable y fortalecer la identidad cultural de Masaya. El
proyecto no solo aspira a rescatar un monumento emblematico, sino también a generar un impacto
positivo en la economia local y en la comunidad, a través de la creacion de espacios publicos y la
oferta de actividades que fomenten el conocimiento y el respeto por el patrimonio histérico.

En los préximos capitulos, se profundizara en los criterios metodoldgicos y técnicos que guiaran
esta renovacién, asegurando que la propuesta cumpla con los estandares internacionales de
conservacion y gestion de bienes patrimoniales. Ademas, se detallaran las acciones especificas
que permitiran consolidar la fortaleza como un espacio multifuncional, que preserve su autenticidad
histérica mientras se adapta a las demandas contemporaneas de uso publico y turistico. Con ello,
se busca garantizar que este monumento no solo permanezca como testigo del pasado, sino que
también contribuya activamente al desarrollo cultural y econdmico de la regién, asegurando su
relevancia para las generaciones futuras.

Imagen 1 Vista interna del Coyotepe, fuente propia
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Il. CAPITULO II: ETAPA I. FUNDAMENTACION TEORICA'Y CONCEPTUAL
1.1 MARCO TEORICO-CONCEPTUAL

1.1 Introduccion

La renovacion de inmuebles patrimoniales, en particular aquellos de tipologia militar, es un tema de
creciente importancia en el campo de la conservacion del patrimonio cultural. Este marco se enfoca
en la Fortaleza El Coyotepe, un sitio militar emblematico de Nicaragua, con un enfoque en los
criterios y teorias que guian la intervencidon de inmuebles patrimoniales. Se enfoca en tres ejes
principales: los criterios de intervencién del patrimonio edificado con énfasis en la renovacién
arquitectonica, los tipos de edificaciones y estructuras de tipologia militar, y los elementos
arquitectonicos y constructivos caracteristicos de estas edificaciones. Ademas, se incorporan
conceptos avanzados como la reversibilidad y retirabilidad, subjetividad en el dafo, la conservacion
negociada y cientifica, y la sostenibilidad cultural, que son fundamentales para comprender la
intervencion en la Fortaleza El Coyotepe. Este enfoque proporciona una base soélida para analizar
la renovacion del patrimonio militar, preservando su valor historico y garantizando su adaptacion
funcional en el presente.

1.1.2 Criterios de Intervencion en Inmuebles Patrimoniales

La intervencion en inmuebles patrimoniales, particularmente aquellos de tipologia militar, esta
sujeta a una serie de criterios establecidos por documentos internacionales como la Carta de
Atenas (ATENAS, 1931) y la Carta de (VENECIA, 1964). Estos documentos proporcionan las
directrices para la intervencion en inmuebles patrimoniales y establecen principios clave como la
"minima intervencion", el "respeto a la autenticidad" y la "reversibilidad" de las intervenciones.

La Carta de Venecia establece que "las intervenciones deben ser minimas y reversibles", o que
significa que cualquier cambio realizado en la Fortaleza El Coyotepe debe ser lo menos invasivo
posible y, en la medida de lo posible, reversible. Esto asegura que las intervenciones no
comprometan la integridad del inmueble ni su autenticidad histérica.

Otro criterio importante es el de la "compatibilidad", mencionado en la Carta (BURRA, 1979), que
establece que "cualquier intervencion en un inmueble patrimonial debe ser compatible con su
estructura original y no alterar su caracter". En el caso de la Fortaleza EI Coyotepe, esto implica
que cualquier intervencion debe respetar los materiales originales utilizados en su construccion y
debe mantener su caracter militar y defensivo. EL (ICOMOS, 1965) establece una serie de criterios
para la intervencion en inmuebles patrimoniales, que son fundamentales para la renovacién de
edificios como la Fortaleza EI Coyotepe, Estos incluyen el respeto por la autenticidad del edificio,
la utilizacion de materiales compatibles y la minimizacién de los cambios estructurales. Segun
ArchDaily, los proyectos de renovacion deben ser un "dialogo entre el pasado y el presente", donde
la historia del edificio no sea eclipsada por las actualizaciones contemporaneas. (ArchDaily, s.f.).

La renovacion arquitecténica es un proceso que busca adaptar edificaciones historicas a nuevas
funciones, preservando su integridad estructural y estética. A diferencia de la restauracion, que
busca devolver el edificio a su estado original, la renovacion introduce cambios para mejorar la

funcionalidad y seguridad del inmueble, sin destruir sus caracteristicas originales (Murtagh, 2006).
Uno de los principios esenciales en la intervencion patrimonial es la intervencién minima, que se
orienta a realizar los menores cambios posibles para mantener la autenticidad del edificio.
Relacionado con esto esta el concepto de reversibilidad: las intervenciones deben poder revertirse
sin danar la estructura original. Sin embargo, (Vifias, 2005) argumenta que la retirabilidad es un
objetivo mas realista, ya que no todas las intervenciones pueden ser completamente reversibles,
pero si deben permitir la eliminacion de los afiadidos sin afectar lo original.

En el contexto de la compatibilidad de materiales en la conservacion del patrimonio
arquitecténico, se considera fundamental que los materiales utilizados en las restauraciones sean
compatibles con los originales. Esto evita dafios y reacciones adversas que comprometan la
integridad de la estructura. Un estudio realizado por Martinez (Martinez Pablo, 2020) en la
Universidad Autbnoma Metropolitana, aborda la importancia de seleccionar adecuadamente los
materiales en las intervenciones arquitectonicas. Cuando se utilizan materiales que no coinciden
con los originales, el resultado puede ser el deterioro acelerado de los edificios historicos, poniendo
en riesgo su preservacion. La autenticidad es también un aspecto fundamental, pues se refiere a
la preservacion de los valores historicos, culturales y materiales del edificio, respetando su contexto
original (NARA, 1994)

Ademas, es importante reconocer que el concepto de dafo es subjetivo y depende de las
interpretaciones culturales y sociales. Lo que una cultura considera deterioro o patina puede ser
visto como dafio en otra. Este enfoque relativista, discutido por (Vifias, 2005),resalta la importancia
de entender el valor cultural en cada intervencion. Otro concepto relevante es el de la conservacion
negociada, que implica que las decisiones sobre la intervencidn de un edificio patrimonial no solo
deben basarse en criterios técnicos, sino también en la participacion de todas las partes
interesadas: expertos, comunidades locales y propietarios. Esta idea también subraya la necesidad
de balancear la conservacion cientifica con una conservacion subjetiva, entendiendo que los
valores culturales y emocionales tienen un impacto significativo en como se valora y conserva un
bien patrimonial.

Finalmente, el criterio de funcionalidad y sostenibilidad cultural se refiere a la adaptacion de
edificios histéricos a nuevos usos sin comprometer su valor patrimonial (Vifas, 2005). La
sostenibilidad cultural implica que las intervenciones deben garantizar que el edificio siga siendo
relevante y util en su contexto actual, respetando las tradiciones y el entorno cultural del lugar.

1.1.3 Teorias relacionadas con la Renovacion Arquitectéonica de Inmuebles Patrimoniales
La renovacion arquitectonica de inmuebles patrimoniales, si bien no es un término que se mencione
en las cartas internacionales de conservacion, esta relacionada con el concepto de "adaptacion”,
tal como se menciona en la Carta de Burra. Este documento establece que "en algunos casos,
puede ser necesario adaptar un inmueble patrimonial a nuevos usos para garantizar su
preservacion a largo plazo". En el caso de la Fortaleza El Coyotepe, la adaptacién podria implicar
la transformacion de la fortaleza en un museo o en un centro cultural, siempre y cuando estas
intervenciones respeten la autenticidad e integridad del inmueble.



Las teorias contemporaneas sobre patrimonio también incluyen el concepto de "sostenibilidad", que
se refiere a la necesidad de garantizar que las intervenciones en un inmueble patrimonial no solo
respeten su historia, sino que también sean sostenibles desde el punto de vista ambiental y
economico. Este concepto esta relacionado con la conservacion preventiva, que se menciona en la
Carta de Venecia, la cual establece que "el mantenimiento regular es la mejor manera de preservar
un monumento y evitar la necesidad de intervenciones mayores".

I.1.4 Conceptos fundamentales en la Conservacion de Inmuebles patrimoniales

Uno de los conceptos clave en la conservacion de inmuebles patrimoniales es el de "autenticidad",
tal como lo menciona la Carta de Nara sobre la Autenticidad (NARA, 1994). Este documento
establece que "el respeto a la autenticidad es esencial para la preservacion del patrimonio cultural
en sus diversas formas". En el caso de los inmuebles de tipologia militar como la Fortaleza El
Coyotepe, la autenticidad no solo se refiere a la preservacion de las estructuras fisicas, sino también
a la conservacion del entorno y de los valores historicos que representan.

Otro concepto fundamental es el de "integridad", mencionado en la Carta de Venecia (VENECIA,
1964), la cual establece que "la conservacion de un monumento implica el respeto a su integridad
histdrica y estética". Esto significa que cualquier intervencién en la Fortaleza El Coyotepe debe
preservar tanto su estructura como su contexto historico, asegurando que la fortaleza siga siendo
un testimonio tangible de su historia militar y cultural.

1.1.5 Interpretacion del Patrimonio (IP)

La Interpretacion del Patrimonio (IP) es una estrategia de comunicacion que facilita la
comprensiéon y valoracion del patrimonio cultural y natural por parte del publico. Segun Tilden
(2007), la IP busca no solo informar, sino también conectar emocionalmente al visitante con el sitio
patrimonial, incentivando un sentido de responsabilidad en su conservacion. Al transformar el
conocimiento histérico en experiencias significativas, la IP involucra a los visitantes mediante
narrativas, actividades interactivas y experiencias sensoriales, lo cual contribuye a una gestion
sostenible y a largo plazo del patrimonio (Beck & Cable, 2011).

1.1.6 Fortalezas Militares y su Conservacién

En el contexto mundial, la conservacion de fortificaciones militares ha sido un tema de gran interés
debido a la importancia histérica de estos inmuebles y su deterioro progresivo a lo largo del tiempo.
De acuerdo con Juan José Diaz Benitez (Diaz Benitez, 2009), "las fortificaciones construidas
durante la Segunda Guerra Mundial poseen un valor patrimonial e histérico que debe ser
preservado, ya que representan una parte importante de la historia defensiva". Este principio se
puede aplicar a fortificaciones como la Fortaleza El Coyotepe, cuya conservacion es esencial para
preservar el testimonio tangible de la historia militar nicaragtense,

En Nicaragua, la conservacion de la Fortaleza El Coyotepe es esencial para preservar un testimonio
tangible de la historia militar del pais. la Fortaleza El Coyotepe es un simbolo de la resistencia
nicaragliense y su preservacion es fundamental para mantener viva la memoria de los conflictos
bélicos que marcaron la historia del pais, La intervencion en este tipo de inmuebles debe seguir los

principios establecidos en los documentos internacionales sobre conservacion, garantizando que
cualquier cambio sea respetuoso con la historia y el valor cultural de la fortaleza.

.1.7 Tipos de edificaciones y estructuras de tipologia militar

Las edificaciones militares han jugado un papel crucial en la evolucion de la arquitectura,
especialmente disefiadas para resistir ataques y ofrecer proteccion estratégica. Estas estructuras
varian ampliamente segun el contexto geografico y las amenazas a las que se enfrentaban. Un
ejemplo clasico son los castillos medievales, que ademas de ser residencias de la nobleza,
funcionaban como centros defensivos. Estas estructuras, con sus gruesas murallas y torres,
estaban disefadas para soportar ataques prolongados y facilitar la defensa de grandes areas
territoriales (Duffy, 1996). Las fortalezas, por su parte, se construian en posiciones
estratégicamente elevadas para maximizar su capacidad defensiva, como se observa en las
fortificaciones renacentistas adaptadas a la introduccioén de la artilleria (Parker, 1988).

En el contexto americano, los polvorines eran depodsitos disefiados para almacenar pélvora y
municiones. Construidos con muros gruesos y techos abovedados, estaban disefiados para
minimizar los riesgos de explosion, una medida crucial en los siglos XVII y XVIII (Kaufmann, 2004).
Los fortines, pequefas fortificaciones aisladas, protegian areas estratégicas, como rutas
comerciales o territorios fronterizos, especialmente en regiones conflictivas de América (Friar,
2003). Por su parte, los reductos eran pequenas fortificaciones que servian de defensa en puntos
clave y se empleaban ampliamente en la guerra colonial (Parker, 1988).

Los fuertes costeros jugaban un papel vital en la defensa de puertos y zonas costeras contra
ataques maritimos, equipados con cafnones pesados y disefiados para controlar el acceso al mar.
Estas fortificaciones fueron cruciales para la defensa de rutas comerciales y centros econémicos
en América (Duffy, 1996). El bastiéon o baluarte era una estructura angular que sobresalia de las
murallas para ampliar el campo de tiro de los defensores y reducir los puntos ciegos, un disefio
tipico de las fortificaciones renacentistas (Friar, 2003).

Finalmente, los cuarteles militares servian como alojamiento para las tropas y como centros de
operaciones en tiempos de paz y guerra. Estos edificios incluian areas para dormir, comer vy
entrenar, y eran esenciales en las grandes fortalezas y castillos (Kaufmann & Kaufmann, 2004).
Las murallas defensivas rodeaban ciudades o regiones enteras con muros altos y gruesos,
dificultando el acceso del enemigo, mientras que, en el siglo XX, los bunkers ofrecian refugio
subterraneo durante bombardeos y ataques aéreos (Needham, 1986). Finalmente, las ciudadelas
actuaban como el ultimo refugio dentro de una ciudad fortificada, protegiendo a los habitantes en
caso de que las defensas exteriores fueran superadas (Duffy, 1996).



Imagen 2 vista desde torre sur-oeste, Fuente propia

1.1.8 Elementos arquitecténicos y constructivos exteriores, caracteristicos de
edificaciones militares

Las edificaciones militares histéricas incluyen varios elementos arquitecténicos disefiados
especificamente para la defensa. Uno de estos son las almenas, aberturas situadas en los
parapetos de murallas y torres que permitian a los defensores disparar flechas mientras
permanecian protegidos. Estos elementos fueron esenciales en la defensa de los castillos
medievales (Duffy, 1996), Los adarves, o caminos que corrian paralelos a la parte superior de las
murallas, facilitaban el movimiento rapido de las tropas a lo largo de la fortificacidon, asegurando
una defensa eficiente (Liddiard, 2005).

Otro elemento defensivo importante son las aspilleras o troneras, aberturas estrechas y verticales
que permitian a los arqueros lanzar proyectiles desde una posicion segura, ofreciendo un amplio

angulo de disparo sin comprometer su proteccion (Turnbull, 2003). Los fosos, que frecuentemente
rodeaban las fortalezas, se llenaban de agua o se mantenian secos para dificultar el acceso
enemigo a las murallas, aumentando asi la seguridad de la estructura (Hughes, 1991).

Los baluartes, estructuras angulares que sobresalian de las murallas, se usaban en muchas
fortificaciones renacentistas y mejoraban la cobertura defensiva, cubriendo los puntos ciegos y
permitiendo a los defensores disparar desde diferentes angulos (Friar, 2003). Otros elementos clave
incluyen las cafioneras, aberturas disefiadas para el uso de artilleria ligera, y las escarpas,
inclinaciones en el terreno que dificultaban el avance de los atacantes (Hughes, 1991).

Finalmente, los caminos de ronda permitian a los defensores patrullar a lo largo de las murallas
de manera eficiente, y los cuarteles subterraneos ofrecian refugio y almacenamiento de
suministros durante los asedios, protegiendo tanto a las tropas como a los recursos (Kaufmann,
2004).

Murallas: Son barreras fisicas construidas alrededor de una ciudad o fortificacién para protegerla
de invasores. Estas estructuras, hechas de piedra, ladrillo o adobe, solian ser gruesas y altas,
proporcionando una defensa solida contra ataques. Las murallas también solian incluir elementos
como almenas o parapetos, donde los defensores podian refugiarse mientras repelian los ataques.

Los puentes levadizos y las puertas de acceso fueron elementos cruciales en la defensa de los
castillos medievales. Los puentes levadizos se disefiaban para permitir o bloquear rapidamente el
acceso a la fortaleza. Estos puentes, normalmente construidos sobre un foso, se levantaban
mediante un sistema de poleas y contrapesos, dificultando el paso de los invasores cuando eran
levantados. No solo tenian una funcién defensiva, sino también simbdlica, ya que, al levantarse,
demostraban el poder y el control del sefior feudal sobre su castillo. Ademas, las puertas de acceso
reforzadas con hierro y otros materiales resistentes contribuian a proteger el castillo frente a
ataques directos.

En conjunto, estos dos elementos proporcionaban una barrera efectiva, permitiendo a los
defensores controlar quién podia entrar y ofreciendo tiempo adicional para preparar la defensa en
caso de asedio, (Cultural., 2024).

1.1.9 Ambientes arquitectonicos de una fortaleza o fortin militar
a. Fosos

Los fosos eran zanjas profundas que rodeaban los castillos y fortificaciones medievales, y su
principal funcién era dificultar el avance de los enemigos. Podian estar llenos de agua o mantenerse
secos, dependiendo de la ubicacion y los recursos disponibles. Al servir como barrera fisica,
impedian que las maquinas de asedio, como arietes o torres de asedio, se acercaran a las murallas.
Ademas, los fosos complicaban la posibilidad de que los atacantes cavaran tuneles para socavar
las fortificaciones; En muchos casos, los fosos también se combinaban con puentes levadizos, que
permitian a los defensores controlar el acceso al castillo o fortaleza. El puente se elevaba durante
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un ataque, dejando el foso como una barrera casi infranqueable para los invasores. Los fosos eran,
por lo tanto, un elemento crucial de la defensa, contribuyendo tanto a la protecciéon como a la
disuasion de posibles asaltos, (General., 2023)

b. Torreones

Los torreones son estructuras elevadas dentro de una fortaleza que proporcionan un punto de vista
estratégico y una posicion elevada desde la cual los defensores podian observar los movimientos
del enemigo. Estas torres eran esenciales para la vigilancia y la defensa, y a menudo se situaban
en las esquinas de las murallas. De acuerdo con Hale (1971), "los torreones permitian a los
defensores tener una vista amplia del campo de batalla, lo que les proporcionaba una ventaja
considerable". Estas torres también podian albergar armamento defensivo como cafones o
ballestas, ampliando su funcion mas alla de la mera observacion.

c. Patio de armas

El patio de armas es un espacio central dentro de la fortificacion, que servia como area de
maniobras militares y como lugar de concentracion para los soldados. Ademas, podia utilizarse para
almacenar provisiones y armamento. (Hale, 1971) afirma que “el patio de armas proporcionaba un
espacio abierto para el entrenamiento de los soldados y para la organizacion durante los combates”.
Ademas, en tiempos de asedio, el patio de armas se convertia en el punto de reunién y planificacion
de los defensores

d. Almacenes y polvorines

En los castillos medievales, los almacenes y polvorines cumplian funciones vitales para el
sustento y la defensa de la fortaleza. Los almacenes se utilizaban principalmente para guardar
alimentos, armas y otros suministros necesarios para la vida diaria y para soportar asedios
prolongados. Estos espacios eran esenciales para mantener el bienestar de los habitantes del
castillo, especialmente durante tiempos de guerra.

Por otro lado, los polvorines eran lugares especificos para almacenar pélvora y municiones.
Debido a la naturaleza explosiva de estos materiales, los polvorines se construian alejados de las
zonas habitadas del castillo, en areas reforzadas para prevenir desastres en caso de explosiones
accidentales. Estas estructuras estaban disefiadas para mantener la seguridad de los habitantes
del castillo, con ventilacion adecuada y paredes gruesas para minimizar el riesgo de accidentes; En
conjunto, tanto los almacenes como los polvorines formaban parte integral de la operatividad y
defensa del castillo (Cultural, 2024)

e. Garitas o Atalayas

Las garitas o atalayas son pequefas estructuras ubicadas en las murallas o en puntos elevados de
la fortificacion, disefiadas para albergar centinelas o guardias. Estas estructuras permitian una
vigilancia constante, lo que era esencial para detectar cualquier intento de ataque o infiltracion.
Segun (Hale, 1971), "las atalayas eran fundamentales en la defensa de una fortaleza, ya que
permitian un control visual del perimetro en todo momento". A menudo, las garitas estaban ubicadas

en posiciones estratégicas, como las esquinas de las murallas o cerca de las puertas de entrada,
para maximizar la visibilidad y la capacidad de reaccion de los defensores.

f. Cuarteles y Oficinas de mando

En los castillos medievales, los cuarteles y las oficinas de mando desempefaban funciones
cruciales para la organizacion y la defensa de la fortaleza. Los cuarteles albergaban a los soldados
que defendian el castillo, proporcionando un lugar para su descanso y preparacion entre turnos de
guardia y combates. Estos espacios eran esenciales para mantener la disciplina y organizacion
militar, asegurando que los soldados estuvieran siempre listos para actuar ante cualquier amenaza
externa.

Por otro lado, las oficinas de mando eran utilizadas por los oficiales de alto rango, como el
comandante o el sefior feudal, para planificar estrategias militares, gestionar recursos y coordinar
las actividades defensivas. Estas areas solian estar situadas en las torres principales, como la torre
del homenaje, que ofrecia tanto una vision estratégica del entorno como un refugio en caso de
ataque.

La vida dentro del castillo dependia de una jerarquia militar clara, con los cuarteles ubicados en
lugares estratégicos para garantizar la rapida respuesta de los defensores, mientras que las oficinas
de mando estaban equipadas con mapas, documentos y armas para facilitar la toma de decisiones
en tiempos de guerra, (Cultural, 2024)

Sobre la renovacion de la Fortaleza ElI Coyotepe se fundamenta en los conceptos y teorias
establecidas por las cartas internacionales sobre conservacion de inmuebles patrimoniales. Estas
cartas proporcionan los principios y criterios que guian las intervenciones en inmuebles
patrimoniales, asegurando que se respete su autenticidad, integridad y valor histérico. En el caso
de la Fortaleza El Coyotepe, estos principios son esenciales para garantizar su preservacion como
un testimonio tangible de la historia militar de Nicaragua y como un simbolo de resistencia para las
generaciones futuras. La aplicacion de estos principios debe hacerse con el mayor cuidado,
respetando el caracter original del inmueble y garantizando que cualquier intervencion sea lo menos
invasiva posible.
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.2 MARCO DE GEORREFERENCIA:
Ubicacion Geografica

La Fortaleza El Coyotepe esta situada en Nicaragua, en el departamento de Masaya, a unos 27
kilbmetros de la capital, Managua. Localizada sobre una colina estratégica, las coordenadas de la
fortaleza son 11.9650° N y 86.1100° O, con una altitud aproximada de 400 metros sobre el nivel
del mar. Este emplazamiento no solo le confiere una posicion de vigilancia privilegiada, sino que
la convierte en un punto de referencia historico y cultural significativo.

I.2.1 Contexto Departamental: Masaya

El departamento de Masaya, conocido como la "Ciudad de las Flores", es famoso por su riqueza
cultural, artesanal y su vibrante identidad. Este departamento alberga otros municipios
importantes como Catarina, San Juan de Oriente y Niquinohomo, cada uno con una identidad
cultural unica y una economia local basada en la agricultura, la artesania y el turismo. Entre sus
caracteristicas geograficas mas relevantes se encuentran el volcan Masaya, el lago de Masaya,
valles fértiles y miradores naturales que ofrecen vistas panoramicas de la region.
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1.2.2 Contexto Municipal

11.2.2.1 Municipio de Masaya y Entorno Natural

La ciudad de Masaya, capital del departamento homonimo, se ubica en el occidente de
Nicaragua, a unos 30 km al sureste de Managua, la capital del pais. Masaya es conocida como
"La Ciudad de las Flores" y destaca por su riqueza cultural, especialmente en artesanias, folklore
y festividades tradicionales. Con una poblacién aproximada de 170,000 habitantes (INIDE, 2021),
es uno de los centros urbanos mas importantes del pais y es reconocida por su papel en la
historia y cultura nicaraglense. Se caracteriza por su variada topografia, compuesta por colinas y
planicies, con suelos de origen volcanico que sustentan una agricultura prospera. El clima tropical
de la region, con estaciones seca y lluviosa bien definidas, propicia una biodiversidad variada y el
crecimiento de una vegetacién endémica en torno a la fortaleza y sus areas colindantes.

VOLCAN MASAYA

El volcan, uno de los principales atractivos turisticos, forma parte del
Parque Nacional Volcan Masaya. Este volcan activo es conocido por su
crater Santiago y su constante actividad fumardlica.

LAGUNADEMASAYA

belleza natural de la regidon y provee habitats para una rica diversidad de
vida acuatica.

VALLES YLLANURAS

Las areas fértiles de Masaya favorecen la agricultura, haciendo de
este departamento una region propicia para el cultivo de granos,
frutas y hortalizas.

MIRADORES NATURALE

Ubicados en elevaciones, como en Catarina, estos miradores
proporcionan vistas panoramicas del lago de Masaya y son atractivos
turisticos muy populares.

SUELOS VOLCANICOS

La proximidad al volcan proporciona suelos ricos en minerales, lo
gue beneficia la agricultura local, especialmente en la produccion
de productos como frutas y verduras.

CLIMA TROPICAL

El departamento cuenta con un clima tropical que, combinado con su
geografia, influye en la biodiversidad y en las actividades agricolas.

llustracion 5: Caracteristicas del departamento de Masaya
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e, S
Los monumentos historicos de las ciudades coloniales de
Nicaragua desempefian un papel crucial en la preservacion

de la identidad, la cultura y la historia del pais

Cuna del Folklore Nicaraglense:

Masaya es conocida como la "Cuna del Folklore Nicaragiense". La
ciudad ha preservado y promovido las tradiciones populares y
culturales que son fundamentales para la identidad nacional,
contribuyendo asi a la diversidad cultural de Nicaragua.

llustracién 6: Marco georreferencial del Cerro Coyotepe respecto a su entorno urbano inmediato, la ciudad de Masaya, el municipio y departamento homonimos.
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El municipio de Masaya es conocido por su patrimonio cultural, que incluye |la Fortaleza El
Coyotepe. Esta fortaleza, construida a finales del siglo XIX, ha sido testigo de importantes
eventos histéricos y militares en la regidén, desempefando un papel central en la defensa de la
ciudad y region. Su renovacion es clave para mantener viva la memoria histérica y para
aprovechar el valor cultural y turistico del sitio (Gonzalez-Varas, 2018).

11.2.2.2 Imagen Territorial del Municipio de Masaya

La imagen territorial de Masaya esta influenciada por su geografia y su patrimonio cultural e
histérico. La Fortaleza El Coyotepe, con su imponente presencia, es uno de los elementos mas
destacados de este municipio. La topografia, que incluye colinas y vistas al lago, ha permitido a la
ciudad mantener una identidad que se entrelaza con su entorno natural.

La laguna y volcan de Masaya; ambos son elementos centrales en el paisaje natural y cultural de
la ciudad. Su cercania a la fortaleza influye en el microclima y mejora el atractivo escénico del
sitio.

1.2.3 Ciudad de Masaya

La ciudad de Masaya como cabecera municipal, conserva relevancia y caracteristicas del
municipio homonimo. Es una de las ciudades mas pequefias en extension y de mayor densidad
poblacional y edificatoria. La posicion geografica de Masaya le otorga varias ventajas
estratégicas:

« Ubicacién Central: Masaya se encuentra en una posicion privilegiada en el Pacifico
nicaraguense, lo que facilita el acceso a otras ciudades y centros econdmicos del pais.

« Vias de Transporte: Su infraestructura de carreteras conecta el municipio con Managua y
otros departamentos, facilitando el comercio y el turismo.

o Atractivo Turistico: La proximidad a sitios como la Fortaleza El Coyotepe y el Parque
Nacional Volcan Masaya hacen de Masaya un destino clave en el turismo local e
internacional.

I.2.4 Entorno urbano inmediato a la Fortaleza el Coyotepe

El uso de suelo alrededor de la Fortaleza El Coyotepe, ubicada en Masaya, Nicaragua, esta
influenciado tanto por la historia como por el desarrollo socioeconémico de la ciudad. La fortaleza
es un punto estratégico no solo para la memoria histérica de Nicaragua, sino también para el
turismo y el comercio local. En la actualidad, el gobierno y la municipalidad de Masaya han
promovido el desarrollo de esta area con un enfoque en el turismo, al tiempo que se preserva su
valor cultural y ambiental (TV, 2024).

En el area cercana a la fortaleza, el uso del suelo posee una combinacion estratégica de varias
actividades, como zonas residenciales, areas recreativas, comercios y servicios turisticos. Esta
mezcla es fundamental para asegurar que el espacio urbano sea funcional y atractivo tanto para
los residentes locales como para los visitantes.

En los alrededores de la Fortaleza El Coyotepe, las areas residenciales deben integrarse de
manera armoénica con los demas usos del suelo, proporcionando viviendas que no afecten el valor
patrimonial y paisajistico de la zona. La proximidad a la fortaleza y la implementacién de
regulaciones urbanisticas permitiran la creacién de espacios habitables que respeten la estética e
identidad histérica de la ciudad, La planificacién urbana en los alrededores de EI Coyotepe debe
integrar areas residenciales que respeten el valor patrimonial del sitio. Las residencias en esta
area deben armonizar con el paisaje y evitar cualquier tipo de alteracion significativa en la
visualidad historica del cerro, que es un monumento clave en la (TV, 2024). Ademas, la ciudad de
Masaya ha destacado la importancia de desarrollar espacios recreativos y areas verdes en la
proximidad de la fortaleza, no solo para mejorar la calidad de vida de los residentes, sino también
para proporcionar a los turistas areas de descanso y esparcimiento.

Fotografia 1 VISTA DE ACCESO PRINCIPAL AL COYOTEPE
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la ciudad de Masaya. Esta situacion se debe, en gran
medida, a la falta de conciencia y apreciacion del valor
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‘.. representacion grafica revela de manera impactante la
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extension original de la fortaleza y en amarillo la
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' En su apogeo, la fortaleza abarcaba 68,856 metros
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l==. la realidad actual es desoladora, ya que el terreno de la
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", la conservacion y gestion adecuada de la fortaleza el
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llustracién 7 SUPERFICICE DE LA FORTALEZA EL COYOTEPE Y SUS ZONAS ALEDANAS




AREA INDUSTRIALES

AREA COMERCIALES

AREA DE SERVICIOS MUNICIPALES

AREA ORIGINAL DE FORTALEZA EL COYOTEPE
AREAACTUAL DE FORTALEZAELCOYOTEPE ———————————————————

EN LAS AREAS CIRCUNDANTES QUE SE ENCUENTRAR CERCA
DE LA FORTALEZA EL COYOTEPE SE ENCUENTRAN
COMERCIOS, ZONAS INDUSTRIALES, ZONAS DE SERVICIOS
MUNICIPALES, DONDE SE PUEDE APRECIAR COMO ANTES DEL
ANO 1970 LA FORTALEZA TENIA UN 60% MAS DE TERRENO Y
CON EL PASAR DE LOS ANOS LA MALA ADMINISTACION Y
ABANDONO HAN PROPICIADO QUE LA MAYOR PARTE DEL
TERRENO QUE LE PETERNECIA SE LE SUBTRAYERA.

llustracion 9 Tabla de usos de areas cercanas al Coyotepe
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Zona Residencial: Representa el 88% del
.f‘-_ area que rodea la fortaleza.

'ﬁ'é" Zona Industrial: Ocupa un 3% del area

*]'__‘ circundante al Coyotepe.

, Zona Comercial: Abarca el 5% del area

alrededor del Coyotepe.

Zona de Servicios Municipales: Cubre un
1% del area que rodea al Coyotepe.

*'> Esta diversificacion refleja la planificacion
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1.2.5 Cerro El Coyotepe
Ubicacion Geografica

La Fortaleza El Coyotepe se localiza en Nicaragua, especificamente en el departamento de
Masaya, en el municipio del mismo nombre, sobre una colina estratégica que domina la ciudad,
se encuentra aproximadamente a 1.5 km al suroeste del centro de Masaya. Las coordenadas
geograficas de la fortaleza son 11.9650° N de latitud y 86.1100° O de longitud, con una elevacion
de aproximadamente 400 metros sobre el nivel del mar. Este emplazamiento le otorgaba,
histéricamente, una ventaja estratégica, permitiendo una visién amplia de la regién circundante y
facilitando su funcion defensiva en épocas de conflicto.

Descripcion Geografica y Fisiografica

El relieve del cerro Coyotepe es predominantemente volcanico y forma parte de la meseta
elevada sobre la cual se desarroll6 la ciudad de Masaya. Este relieve particular brinda una
inclinacién pronunciada que se extiende hacia los valles de la region, generando una barrera
natural y un punto de vigilancia ideal. La topografia presenta pendientes abruptas en algunos
sectores y suelos de origen volcanico, que son relativamente estables, aunque en ciertos puntos
existen zonas erosionadas debido a la actividad climatica y humana.

Clima: La fortaleza esta ubicada en una region de clima tropical de sabana, clasificado como
"Aw" segun la clasificacion climatica de Képpen. Esto implica una temporada seca prolongada y
una estacion lluviosa bien definida, que va de mayo a noviembre, con temperaturas promedio
anuales que oscilan entre los 23 °C y 30 °C. La precipitacion anual promedio es de
aproximadamente 1,200 mm, lo que impacta tanto la vegetacion local como el estado de
conservacion de la estructura de la fortaleza.

Hidrografia: No hay cuerpos de agua inmediatos en la colina del Coyotepe; sin embargo, la
fortaleza se encuentra a pocos kildmetros de la Laguna de Masaya, un cuerpo de agua de origen
volcanico que influye en el microclima de la zona y contribuye a la diversidad de la flora y fauna
locales.

Vegetacion y Suelo: La vegetacion que rodea la Fortaleza EI Coyotepe es tipica de un
ecosistema de bosque seco tropical, caracterizado por la presencia de arbustos, pastos y arboles
de hoja caduca. Este tipo de vegetacién ha sido afectado por la deforestacion, aunque en los
ultimos afos han surgido esfuerzos de conservacion. El suelo es volcanico y, en algunos puntos,
presenta una capa delgada de humus que sustenta la vegetacién endémica y exdética introducida.
La composicién del suelo, rica en minerales volcanicos, ha permitido el crecimiento de vegetacién
densa en algunas areas, lo cual afiade un valor escénico al sitio.

Contexto Regional y Accesibilidad

Conexiones y accesos viales: La fortaleza es accesible desde la carretera que conecta Masaya
con Managua, conocida como la Carretera Panamericana. El acceso principal se encuentra a lo
largo de una carretera secundaria que permite llegar hasta la base de la colina, seguida de un

camino pavimentado que asciende hasta la fortaleza. La proximidad a la carretera principal facilita
el acceso de visitantes y contribuye a su relevancia como sitio turistico e historico.

Vinculacioén territorial: Ubicada en el corazén del departamento de Masaya, El Coyotepe se
encuentra en una posicion geoestratégica que le permitia vigilar los accesos desde la regién del
Pacifico hacia el interior del pais. Durante el periodo de intervencion estadounidense en
Nicaragua y la Revolucion Sandinista, su ubicacion fue clave para la defensa de la region y el
control del acceso hacia la capital, Managua. El Coyotepe forma parte de una red de sitios
historicos y fortificados de la region centroamericana, destacandose como un ejemplo de
infraestructura militar del siglo XX en Nicaragua.

1.3 Marco Histérico

11.3.1 Marco Historico sobre Edificaciones Militares
1. Contexto Historico

1.3.2 Fortificaciones militares: Evolucion Histoérica

Las fortificaciones militares, también conocidas como construcciones defensivas o estructuras
militares, son edificaciones disefiadas principalmente para defender territorios en tiempos de
guerra. De acuerdo con el historiador militar John R. Hale, "la fortificacién es la construccion de
obras disefiadas para resistir ataques enemigos, proteger a los defensores y proporcionar una base
segura para la defensa activa" (Hale, 1971). Las fortificaciones han evolucionado desde simples
murallas y bastiones hasta estructuras mas complejas como castillos, fuertes y fortificaciones
subterraneas, cada una adaptada a las condiciones geograficas y tecnoldgicas de su tiempo.

El desarrollo de la arquitectura militar se remonta a las primeras civilizaciones, donde las ciudades
amuralladas representaban la forma mas basica de fortificaciéon. Durante la Edad Media, los
castillos de piedra con torres y murallas gruesas se convirtieron en la principal tipologia militar en
Europa. En América Latina, la llegada de los colonizadores europeos trajo consigo nuevas técnicas
de construccion militar, que combinaron elementos de las fortificaciones medievales con
innovaciones renacentistas como los baluartes.

Alo largo de los siglos, muchas fortificaciones sufrieron modificaciones significativas para adaptarse
a los cambios en la tecnologia militar. Las edificaciones del siglo XVIII, por ejemplo, a menudo
incorporaban caracteristicas de disefio que reflejaban las necesidades de defensa contra nuevas
amenazas. Las estructuras militares de este periodo han dejado un legado importante en la cultura
y la historia de las naciones mediterraneas, convirtiéndose en sitios patrimoniales que reflejan la
historia militar y arquitecténica de la regién.

La evolucién de la arquitectura militar desde el siglo XV hasta el XVIII revela una historia rica de
adaptacion e innovacion en respuesta a las cambiantes dinamicas de la guerra y la politica. Las
edificaciones militares no solo sirvieron como estructuras defensivas, sino que también
desempenaron un papel fundamental en la construccion de la identidad nacional y en el control
territorial.
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1.3.3 . Desarrollo de la Arquitectura Militar
o Fortificaciones Medievales (siglo XVI): Las fortificaciones medievales comenzaron a
evolucionar hacia disefios mas sofisticados. Por ejemplo, la Casa fuerte de Cortés en
Quiahuiztlan se remonta al periodo de la conquista espafiola en México. Esta edificacion
funcionaba como un puesto defensivo ante posibles ataques indigenas, representando una
transicion entre la arquitectura indigena y las técnicas traidas por los conquistadores.

« Fortificaciones Abaluartadas (siglos XVII-XIX): Estas fortificaciones eran una evolucion
de los castillos medievales, adaptadas a las nuevas técnicas militares derivadas del uso de
la artilleria. Ejemplos destacados incluyen el Fuerte de San Juan de Ulua en Veracruz, que
defendia el puerto de Veracruz de ataques de piratas y fuerzas extranjeras, y el Fuerte de
San Carlos de Perote, que protegia las rutas comerciales entre Veracruz y la Ciudad de
México.

« Fortificaciones de Campana (siglo XIX): Construidas principalmente en respuesta a
conflictos internos y externos, estas fortificaciones se utilizaron durante las guerras de
independencia y las invasiones extranjeras. La Atalaya de La Concepcidn, una pequena
fortificacion defensiva, servia como puesto avanzado destinado a la observacion y control
de rutas estratégicas.

« Fortificaciones del Sistema Montalembert (siglo XIX): Basadas en las teorias del
ingeniero francés Marc-René de Montalembert, estas fortificaciones se enfocaban en la
defensa activa mediante la distribucién estratégica de canones en varias capas. El Fortin
de Ordenes Militares es un ejemplo de disefio que maximiza la capacidad defensiva,
mientras que el Fortin de Paso del Macho jugé un papel importante durante la intervencion
francesa en México.

« Edificios Logisticos, Estratégicos y Obras Accesorias (siglos XVIIl y XIX): Ademas de
las fortificaciones, se construyeron edificios logisticos como los polvorines en Francisco |.
Madero, que almacenaban explosivos, y las casas de guardia, destinadas a alojar a los
soldados. También eran esenciales las atarazanas de Veracruz, donde se reparaban los
barcos utilizados para la defensa de la costa.

Principios de Diseio

« Las edificaciones militares no se concibieron como estructuras aisladas, sino como parte de
un sistema defensivo integral. Esto incluia la planificaciéon de ciudades y la disposicién de
torres de vigilancia, murallas y fuertes en posiciones estratégicas para maximizar su
efectividad. Las fortificaciones se clasificaron en varias categorias: castillos, bastiones,
presidios y torres, cada una cumpliendo un rol especifico en la defensa de territorios y en la
vigilancia de rutas maritimas y terrestres.

Rol de las Fortificaciones en la Politica y Economia

« Las fortificaciones desempefiaron un papel crucial en la consolidacién del poder politico. Al
establecer fuertes en puntos estratégicos, las potencias podian controlar el comercio y
prevenir incursiones de enemigos, especialmente en areas con alta actividad de pirateria.
Ademas de su funcion practica, estas edificaciones representaban el poder y la soberania
de una nacidn, sirviendo como simbolos visibles del control territorial y proyectando la
autoridad del estado frente a la poblacion local y a posibles invasores. (Editorial, 2024)

1.3.4 Tipologia Militar en Nicaragua

En el contexto de Nicaragua, las fortificaciones militares se adaptaron a las condiciones geograficas
del pais y a los desafios militares que este enfrentd, desempefiando un papel crucial durante las
guerras de independencia, las intervenciones extranjeras y los conflictos internos a lo largo del siglo
XIX'y XX. La Fortaleza EI Coyotepe, construida a finales del siglo XIX sobre un cerro estratégico
que domina la ciudad de Masaya, ejemplifica estas edificaciones. Su ubicacion privilegiada, que
ofrece una vista panoramica de los alrededores, brindé a los defensores una ventaja tactica sobre
los atacantes. Fue un sitio clave durante la Guerra Nacional, las resistencias contra intervenciones
extranjeras y las dictaduras militares, convirtiéndose no solo en un bastién defensivo, sino también
en un simbolo histérico de resistencia y lucha.

La tipologia militar en Nicaragua, como en el resto de América Latina, fue influenciada por las
técnicas europeas, pero también se adapté a las condiciones locales, utilizando materiales
autoctonos y respondiendo a las caracteristicas del terreno. "la arquitectura militar nicaragiense se
caracteriza por la integracion de elementos defensivos europeos adaptados a las necesidades
estratégicas locales", lo que permitio la construccion de estructuras mas simples y menos costosas,
pero igualmente efectivas.

La arquitectura militar durante los siglos XV al XVIIl estuvo marcada por la transformacion de las
técnicas defensivas en respuesta a la evolucion de la guerra, especialmente con la introduccién y
mejora de la artilleria. Este periodo se caracteriza por la necesidad de las naciones de proteger sus
territorios y recursos frente a invasiones, asi como mantener el control sobre las rutas comerciales
estratégicas.
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llustracion 12 ETAPAS DE LAS FORTALEZAS MILITARES EN LA
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Marco Histérico: Edificaciones Militares en Nicaragua (Epoca Precolombina hasta la Actualidad)

La historia de las edificaciones militares en Nicaragua abarca varios periodos histéricos, reflejando
las transformaciones politicas, sociales y econdmicas que ha vivido el pais. Desde las primeras
estructuras defensivas precolombinas hasta las modernas instalaciones del siglo XX, las
fortificaciones y edificaciones militares han tenido un rol fundamental en la defensa y control
territorial, asi como en la memoria historica de Nicaragua.

Periodo Precolombino

Antes de la llegada de los europeos, algunas comunidades indigenas construyeron estructuras
defensivas rudimentarias, principalmente en regiones de importancia estratégica. Aunque no se
conservan restos significativos de estos asentamientos fortificados, se cree que las tribus nativas
utilizaban elevaciones naturales y fortificaciones de tierra 0 madera para defenderse de incursiones
externas, especialmente en zonas como Ometepe y Diriamba. (Nietschmann, 1984)

Epoca Colonial (Siglos XVI-XIX)

Con la llegada de los espanioles en el siglo XVI, surgio la necesidad de construir fortificaciones mas
robustas para defender los territorios coloniales contra piratas y otras potencias europeas. El
Castillo de la Inmaculada Concepciodn (construido en 1675) en las orillas del rio San Juan es uno
de los ejemplos mas destacados. Su construccion tenia el objetivo de proteger las rutas comerciales
y fue el escenario de la famosa batalla contra los piratas ingleses en 1762, en la que la joven heroina
nicaraguense Rafaela Herrera se destacé por su defensa exitosa ((n.d.), s.f.).

Otros ejemplos relevantes incluyen el Fuerte La Pdlvora (1748) en Granada, que sirvid como
depdsito de armas y fue testigo de diversos conflictos en las guerras civiles del siglo XIX, y el Fuerte
de San Carlos, otra estructura defensiva en el rio San Juan, que jugé un papel crucial en las luchas
contra invasores extranjeros.

Siglo XIX: Guerras Civiles y Filibusterismo

A mediados del siglo XIX, Nicaragua fue escenario de continuas luchas entre facciones liberales y
conservadoras, lo que llevd a la construccidn de nuevas fortificaciones. El Fuerte de El Coyotepe,
en Masaya, es uno de los mas emblematicos de este periodo. Fue construido a finales del siglo XIX
y fue testigo de la guerra civil de 1893 y la intervencion estadounidense en Nicaragua a principios
del siglo XX Durante el siglo XX, también fue utilizado como prisién politica y centro de tortura
durante la dictadura somocista. (Guerra, 2024)

Siglo XX: Dictadura Somocista y Revolucién

El siglo XX marcé un cambio significativo en la funcién de las edificaciones militares en Nicaragua,
pasando de ser estructuras defensivas contra amenazas externas a instalaciones utilizadas para el
control interno y la represion politica.

Un ejemplo emblematico es la Loma de Tiscapa, que fue convertida en un sitio estratégico bajo la
dictadura de Anastasio Somoza Garcia. Alli se construyd el Bunker de Somoza en la década de
1930, una estructura subterranea que sirvio como refugio y centro de comando del régimen.
Durante la dictadura, la Loma de Tiscapa fue un simbolo de control politico y militar. Hoy en dia, el
sitio alberga el Monumento a Augusto C. Sandino, un icono de la lucha revolucionaria en Nicaragua,
y es un patrimonio histérico nacional (Fisher, 2007)

Otro ejemplo de arquitectura militar moderna es la Carcel EI Hormiguero, utilizada durante la
Revolucién Sandinista y conocida por haber sido un centro de detencion y tortura. Aunque su
historia es menos conocida que la de otras estructuras, fue un lugar importante durante los afios
de lucha revolucionaria en los 70s y 80s.

Epoca Contemporanea

Después del triunfo de la Revolucion Sandinista en 1979, muchas de las edificaciones militares que
habian servido al régimen somocista fueron transformadas en sitios de memoria o museos. El Fortin
de Acosasco, en Leon, fue utilizado como carcel por el régimen de Somoza y ahora es un
monumento que recuerda los eventos de esa época. Aunque no ha sido declarado patrimonio
histérico, su valor simbodlico como parte de la historia reciente de Nicaragua es innegable
(Barricada., 2014)

Hoy en dia, algunos de estos sitios han sido reconocidos como patrimonio histérico nacional,
incluyendo el Castillo de la Inmaculada Concepcién, el Fuerte de El Coyotepe, y la Loma de
Tiscapa. Estos sitios representan no solo la evolucion de la arquitectura militar en Nicaragua, sino
también su rol en los eventos politicos y bélicos mas significativos de la historia del pais.

llustracién 13 Linea de tiempo de fortaleza el Coyotepe
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Castillo de la Inmaculada Concepcion de Maria
Patrimonio higtdrico y cultural de la nacion Decreto. 35-2004

De los mas importantes monumentos militares

r r
construidos en Centroamérica durante la época de la U s D S 0 S

colonia espafiola, que conformaron un valioso sistema

| defensivo de las provincias con costas en el Mar Caribe

' ante los ataques de la pirateria y fuerzas enemigas del

|y w3 ' Imperio Espafol. (Decreto, 35-2001) Sitio histérico donde
K Q tomaron lugar hechos memorables como la herdica

l defensa de Rafoela Herrera.

e,

(Instituto Micaragiiense de Turismo, 2024)

Fortaleza el Coyotepe

DECRETO LEGISLATIVO N°. 1398, aprobado el 20 de octubre de

Fortaleza La Pdlvora
1967

La fortalezo se ubica en un cerro que lleva el
mismo nombre, el cual fue declarado Monumento
nacional junto al vecino cerro de la Barranca
debido a la batalla que tuveo lugar el 4 de Octubre
de 1912 en ambos cerros en el marco de la

A guerra civil conocida en la historia de Nicaragua

' como Revolucion lbero-conservadora de 1912,

en honor a los héroes y martires caidos en la

sitio histérico ubicado en la ciudad de Granada. l
Construida durante la época colonial espanola I
como parte de las fortificaciones destinadas a
defender la cludad de posibles ataques piratas l
y de otras potencias coloniales. Remodelada en

el afio 1996 como "Museo de Armas”. La
edificacion tiene estilo colonial espafiol y |

caracteristicas de fortaleza, dado sus altos l PR — 7
torreones y troneras y anchos muros. Fﬂl‘tl d A = - defensa de la patria.
N ge ACOSasco ”
Declaracion Patrimonio Historico y Artistico Nacional 4
Acuerdo Ejecutivo, aprobado el 07 de julio de 1983 ’
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LINEA DE TIEMPO
DE FORTALEZA 1867 e
. 1867 Construccion de la Fortaleza El Coyotepe durante la epoca colonial de

Nicaragua. Disenada como una fortaleza militar y prision para proteger la

EL COYOTEPE |

i— ¥
=" " -

%‘ Siglo XIX - Primera Mitad del Siglo XX: La fortaleza es testigo de conflictos
il

armados y ocupacion militar. Durante la ocupacion estadounidense en 1912, se

== utiliza como prision por las fuerzas estadounidenses.

1978-1990: Periodo de la Revolucion Sandinista. La fortaleza adquiere
notoriedad como lugar de detencion y tortura de prisioneros politicos

Experimenta cambios estructurales y se adapta a nuevas funciones

represivas.

1990-Presente: Despues de la Revolucion, cierre de la fortaleza como
prision. Se inician esfuerzos de restauracion y preservacion, marcando una

transicion hacia su papel como patrimonio historico.

2015 La Fortaleza El Coyotepe se inaugura como centro turistico y cultural.
Abre sus puertas a visitantes, proporcionando informacion sobre su pasado,

arquitectura y relevancia historica.




.4 Marco Legal y Normativo para la Propuesta de Renovacion de la Fortaleza El
Coyotepe

La Fortaleza El Coyotepe, ubicada sobre el Cerro El Coyotepe, en Masaya, Nicaragua, esta
situada en un area reconocida por su importancia histérica y cultural. El cerro ha sido declarado
Patrimonio Histérico y Cultural de la Nacién, lo que refuerza la necesidad de proteccion y
conservacion del entorno y de la fortaleza. Cualquier intervencién debe seguir los lineamientos
legales establecidos por las normativas nacionales y las convenciones internacionales ratificadas
por el pais. El marco legal y normativo que regula la renovacion de la fortaleza y su entorno se
detalla a continuacion:

1. Declaratoria del Cerro El Coyotepe como Patrimonio de la Nacion

El Cerro El Coyotepe, donde se ubica la fortaleza, fue declarado Patrimonio Histérico y Cultural
de la Nacion mediante el Decreto Ejecutivo No. 57-1983, que reconoce su relevancia historica
como un simbolo de resistencia y soberania. Esta declaratoria implica que cualquier intervencion
en el cerro o en sus estructuras, incluida la fortaleza, debe realizarse conforme a las normas de
proteccion del patrimonio cultural.

o Decreto Ejecutivo No. 57-1983: Declara al Cerro El Coyotepe como Patrimonio Historico y
Cultural de la Nacion, lo que somete tanto al cerro como a las edificaciones ubicadas en él,
incluida la fortaleza, a las disposiciones legales de proteccion y conservacion del patrimonio
cultural.

2. Legislacion Nacional Aplicable
2.1. Decreto-Ley No. 1142: Ley de Proteccion al Patrimonio Cultural de la Nacion

El Decreto-Ley No. 1142 es el marco normativo clave para la proteccién y conservacion de los
bienes culturales en Nicaragua. Este decreto establece que todo bien inmueble declarado
patrimonio cultural, como el cerro El Coyotepe, debe ser protegido y conservado, y cualquier
intervencion, ya sea en el cerro o en la fortaleza, debe ser autorizada por el Instituto Nicaragliense
de Cultura (INC).

« Articulo 3: Declara la proteccién de los bienes patrimoniales y asigna al INC la autoridad
para aprobar proyectos de conservacion o renovacion en sitios historicos.

o Articulo 14: Obliga a que cualquier intervencion cuente con un plan de manejo aprobado
por las autoridades correspondientes.

2.2. Ley No. 217: Ley General del Medio Ambiente y los Recursos Naturales (1996)

Dado que la Fortaleza El Coyotepe esta ubicada sobre un cerro de importancia ambiental, la Ley
No. 217 exige que cualquier intervencion en el sitio esté acompafada de un estudio de impacto
ambiental (EIA) que evalue los posibles efectos sobre el entorno natural y social. Esto es necesario
para garantizar que las renovaciones no alteren la integridad ecoldgica del cerro ni el paisaje que
lo rodea.

o Articulo 9: Estipula la necesidad de realizar estudios de impacto ambiental antes de
cualquier intervencion significativa en areas sensibles o protegidas.

3. Normativa Internacional

3.1. Convencion de la UNESCO sobre la Proteccion del Patrimonio Mundial, Cultural y Natural
(1972)

Nicaragua es signataria de esta convencion, que establece que los paises deben identificar,
proteger y conservar su patrimonio cultural y natural. Aunque el Cerro El Coyotepe no esta
registrado como Patrimonio Mundial, los principios de esta convencion proporcionan una guia para
asegurar que las intervenciones en sitios de alto valor patrimonial cumplan con estandares
internacionales de conservacion. (UNESCO, 1972)

o Articulo 5: Requiere que los Estados adopten politicas que aseguren la proteccion,
conservacion y rehabilitacion del patrimonio cultural.

3.2. Carta de Venecia (1964)

La Carta de Venecia establece principios clave para la conservacion y renovacion de monumentos
y sitios histéricos. Exige que cualquier renovacion sea reversible, respete los valores histéricos del
lugar y minimice el impacto en la estructura original. (VENECIA, 1964)

o Articulo 7: Promueve la integracidn armoénica entre las nuevas intervenciones y las
caracteristicas originales del bien cultural.

3.3. Carta de Burra (1979)

Este documento, utilizado ampliamente en la gestién del patrimonio en América Latina, exige que
las renovaciones respeten el significado cultural del lugar y que las intervenciones sean
consistentes con los valores histéricos y culturales del sitio. (BURRA, 1979)

o Articulo 3: Define la importancia de respetar el contexto histérico-cultural de un bien
patrimonial en cualquier intervencién.

4. Normativa Local y Gestion Administrativa
4.1. Plan de Desarrollo Municipal de Masaya

La Alcaldia de Masaya tiene un rol fundamental en la gestion del Cerro El Coyotepe y la Fortaleza.
El Plan de Desarrollo Municipal, enmarcado en la Ley No. 40, "Ley de Municipios", establece la
responsabilidad de la municipalidad en la proteccion y promocion del patrimonio histérico local, lo
que incluye garantizar que cualquier proyecto de renovacién cumpla con los lineamientos de
proteccion del patrimonio cultural.
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4.2. Ordenanza Municipal para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Masaya

Este documento refuerza el compromiso de la ciudad en la proteccién del Cerro El Coyotepe y de
la fortaleza que se encuentra en su cima. Las ordenanzas municipales deben estar alineadas con
las normativas nacionales e internacionales de conservacion.

5. Estandares Técnicos para la Renovacion

Cualquier propuesta de renovacion de la Fortaleza ElI Coyotepe, dado su valor cultural y su
ubicacion en un area de importancia historica, debe cumplir con los siguientes estandares:

o Estudio de Impacto Ambiental (EIA): Exigido por la Ley No. 217, el EIA evaluara los
efectos de la intervencion sobre el entorno.

o Supervision técnica especializada: Segun lo dispuesto en el Decreto-Ley No. 1142, las
intervenciones deben ser supervisadas por especialistas en conservacion de patrimonio
cultural.

Conclusion

El marco legal y normativo para la renovacion de la Fortaleza ElI Coyotepe, ubicada sobre el Cerro
El Coyotepe, esta sustentado por un robusto conjunto de leyes nacionales, decretos y normativas
internacionales que aseguran la proteccion del valor histérico-cultural de este importante bien
patrimonial. La correcta aplicacion de estas regulaciones garantiza que cualquier intervencion en el
sitio respete su integridad estructural, su entorno natural y su relevancia cultural, conforme a los
estandares internacionales.

1.5 CONCLUSION DEL CAPITULO

La renovacion de la Fortaleza EI Coyotepe representa un enfoque integral hacia la conservacion de
patrimonios edificados, especialmente aquellos de caracter militar, en el contexto nicaragliense.
Este analisis subraya que la intervencion en edificaciones histéricas como ElI Coyotepe va mas alla
de la preservacion arquitectdnica; implica una revalorizacidn cultural, historica y social que respete
tanto la autenticidad como la integridad de sus elementos estructurales. Siguiendo principios
establecidos en cartas y normas de conservacion (NARA, 1994; VENECIA, 1964; ICOMOS, 1965),
se resalta la necesidad de intervenciones que respeten los materiales originales, los estilos
historicos y las técnicas constructivas propias de la época, conservando asi su identidad cultural y
su valor como simbolo de la resistencia nicaraguense (Hale, 1971).

El Coyotepe, al haber sido disefiado para aprovechar caracteristicas geograficas estratégicas y
adaptarse a desafios locales con métodos europeos, es una muestra de la arquitectura defensiva
eficaz de su tiempo, y su preservacion como patrimonio cultural demanda un enfoque que equilibre
los conceptos de sostenibilidad, adaptabilidad y desarrollo urbano. En este sentido, el concepto de
adaptabilidad adquiere una relevancia especial, ya que permite que la estructura histérica
mantenga su esencia funcional y patrimonial, mientras se adecua para nuevos usos, como centros

culturales y museos. Esto refleja un enfoque de conservacion en donde el inmueble no solo es
mantenido como un monumento pasivo, sino que es revitalizado como un espacio interactivo que
fomente el entendimiento cultural y educativo (Diaz Benitez, 2009).

El entorno geografico y cultural de El Coyotepe también desempeia un papel crucial en su
renovacion. Localizada en el municipio de Masaya, una regién de gran riqueza cultural y natural, la
propuesta de intervencion incluye la incorporacién de areas verdes y recreativas, que no solo
enriquecen el paisaje urbano, sino que también ofrecen una transicidn armonica entre la zona
urbana y la fortaleza misma. Asi, se fomenta un entorno que respeta el valor histérico del sitio
mientras se promueve la interaccion con el publico, lo que a su vez contribuye a la economia local
mediante el desarrollo de areas para comercios y servicios turisticos, como tiendas de artesanias
y cafeterias. La propuesta también enfatiza la accesibilidad y la movilidad sostenible, proponiendo
el uso de carriles para bicicletas y senderos peatonales que respetan el medio ambiente y refuerzan
el atractivo turistico del lugar.

En conclusién, la renovacién de la Fortaleza El Coyotepe se concibe como un proyecto que busca
armonizar la conservacion patrimonial con el desarrollo sostenible, de manera que esta edificaciéon
histérica no solo se preserve, sino que también continue sirviendo como un simbolo activo de la
identidad y resistencia del pueblo nicaraglense. La intervencidn propuesta no solo aspira a proteger
el inmueble, sino a integrarlo de manera funcional y accesible dentro de la dinamica cultural, social
y econdmica de Masaya, contribuyendo asi al fortalecimiento del patrimonio cultural y al desarrollo
de la comunidad.
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IIl. CAPITULO lil. ETAPA Il. LEVANTAMIENTO, CARACTERIZACION Y
VALORACION

lll.1 Caracterizacion y Valoracién del Inmueble Patrimonial: Conjunto Fortaleza El
Coyotepe
1. Introduccion

La Fortaleza El Coyotepe, ubicada en el Cerro Coyotepe en Masaya, Nicaragua, es un inmueble
patrimonial de gran relevancia historica, cultural y arquitectonica. Construida entre 1933 y 1935,
esta fortificacion militar fue concebida para controlar visualmente las rutas estratégicas cercanas a
la ciudad, siendo testigo de importantes momentos historicos, incluyendo su uso como prision
politica durante la segunda mitad del siglo XX. El conjunto Fortaleza-Cerro El Coyotepe es un
ejemplo significativo de como el entorno natural y la construccion militar se integran en un disefo
defensivo unico. En este diagnostico se analizan los aspectos formales, funcionales y estéticos
del inmueble, ademas de su relaciéon con el entorno, utilizando una metodologia que incluye la
aprehension del espacio urbano mediante la teoria Gestalt, la cual permite una mejor
comprensiéon de su percepcion visual.

lll.2 Caracterizacion del Inmueble Patrimonial: Conjunto Fortaleza-Cerro El Coyotepe

ll.2.1 Ubicacién y Relaciéon con el Entorno

La Fortaleza El Coyotepe se encuentra en la cima del Cerro Coyotepe, un elemento geografico
prominente que le otorga una posicion estratégica dominante sobre la ciudad de Masaya y sus
alrededores. La ubicacion elevada de la fortaleza permitia controlar visualmente las rutas
comerciales y militares que conectaban Masaya con otras ciudades importantes de Nicaragua Esta
integracion entre fortaleza y cerro es fundamental para su funcién militar original, donde el Cerro
Coyotepe servia no solo como plataforma natural defensiva, sino también como barrera fisica que
dificultaba el acceso a la fortaleza.

La relacién visual entre la fortaleza y el cerro sigue siendo clave para su apreciacion actual, ya
que ambos elementos forman una unidad simbdlica y defensiva. El cerro sirve como el fondo
natural que enmarca a la fortaleza, mientras esta se destaca como la figura dominante dentro del
paisaje (Arnheim, 1974) Este emplazamiento refuerza la percepcion del inmueble como un hito
visual y simbélico en el contexto urbano de Masaya.

l1.2.2 Descripcion Fisica del Conjunto
El conjunto Fortaleza-Cerro El Coyotepe se compone de dos elementos principales:

o Elcerro:
El Cerro Coyotepe es una colina con una elevacién considerable sobre el nivel de la
ciudad de Masaya, lo que otorga a la fortaleza una altura estratégica. Este entorno natural
refuerza el caracter defensivo del inmueble y proporciona un marco visual y topografico
que es inseparable de la fortaleza. La vegetacion que rodea el cerro también forma parte
del paisaje inmediato, creando una barrera visual y fisica.

o La fortaleza:
La Fortaleza El Coyotepe esta formada por muros perimetrales, torres de vigilancia y
areas subterraneas que originalmente se disefiaron con fines militares. La estructura
sigue un disefo funcional y austero, con muros gruesos de concreto y ladrillo que
aseguran su resistencia ante posibles ataques. Las areas subterraneas fueron utilizadas
posteriormente como celdas durante su tiempo como prisién politica, lo que afiade una
dimension simbdlica a su valor patrimonial. (Chavez, 2005)

.3 . Analisis Arquitecténico: Estético, Formal y Funcional

1.3.1 Analisis Estético

La Fortaleza El Coyotepe presenta una estética austera y monumental, tipica de las
construcciones militares de la época. El uso de materiales rusticos como concreto y ladrillo
refuerza su imagen de solidez y durabilidad, adaptandose perfectamente al entorno natural del
cerro. Los muros perimetrales de la fortaleza, elevados y robustos, junto con las torres de
vigilancia, crean una imagen de poder y control, que refuerza su caracter defensivo. (Chavez,
2005)

Los remates almenados que coronan los muros y torres son elementos tipicos de las
fortificaciones, disefiados para proporcionar proteccion a los defensores mientras mantenian
visibilidad. Las almenas y los parapetos son esenciales para su estética defensiva, ya que
refuerzan la percepcion de la fortaleza como una estructura pensada para la guerra y la vigilancia
(Chavez, 2005); Desde el punto de vista estético, la fortaleza refleja una simplicidad propia de las
construcciones funcionales, donde la ornamentacién es minima y los elementos utilitarios
dominan la composicién visual. Sin embargo, la pintura aplicada en 2023, con colores que no
corresponden a los tonos originales, ha afectado negativamente la autenticidad visual del
inmueble, creando una disonancia con su apariencia histérica (Chavez, 2005)

1.3.2 Analisis Formal
El analisis formal de la Fortaleza El Coyotepe incluye la divisién de la estructura en cuerpos y
calles arquitectonicas, como un método para comprender la organizacion de sus elementos
visuales y estructurales.

e Cuerpos:
Los cuerpos verticales de la fortaleza se observan en las torres de vigilancia y los muros
que conforman la estructura principal. Las torres, situadas en las esquinas y puntos
estratégicos, se elevan como elementos sobresalientes que marcan la verticalidad de la
fortaleza. Los cuerpos se distribuyen de manera modular a lo largo del perimetro de la
fortaleza, reforzando su disefio defensivo y la funcionalidad militar.

27



CARACTERIZACION DE ELEMENTOS ARQUITECTONICOS ¥

CONSTRUCTIVOS EXTERIORES EN EL INMUEBLE

01. Aimena y Merlon cuadrado o
rectangular

Los mas comunes. Su disefio es simple y
consiste en un blogue cuadradeo o rectangular
con intervalos entre ellos. Almenas: Las
aberturas en el paraopeto que permiten disparar o
lanzar proyectiles sin estar completamente
expuesto; y Merlones: Las secciones sdlidas
entre las almenas que brindan proteccidn
adicional.)

02. Adarve de paso

Adarve de paso, Caminamiento o camino de
ronda: Corredor abierto en la parte superior de la
muralla, generalmente protegido por un parapeto
0 almenas; permitia a los soldados moverse a lo
largo de la muralla, ofreciendo un recorrido
continuo para vigilancia y defensa.

08. Tronerag horizontales

El edificio cuenta con dos tipos: Tronera para
Artilleria: disefiadas para cafones y piezas de
artilleria pesada, y colocadas en las zonas bajas
de las torres. Y Tronera para Mosqueteria:
Ubicadas en niveles mas altos, permiten el uso de
mosquetes y armas de mano.

O4. Agpillera vertical

Es el disefio mas comdn, una abertura vertical y
estrecha que permite disparos en linea recta
desde una posicion fija. Estas se ubican
exclusivamente en el sétano del edificio y se
encuentran llenos de basura -olvidada por
visitantes-, encharcados en época de invierno y
con presencia de vegetacion.

05. Torres Esquinerag de Flanqueo

Existen 4 torres, situadas —cada una- en las esquinas de la
muralla, permitia defender los flancos de la fortaleza. Su
posicién y forma de planta hexagonal facilitaban la proteccién
lateral de los muros y la cobertura de las dreas entre torres.
Estan equipadas con aspilleras para disparos de proyectiles.

06. Parapeto con almenas

De concreto armado, igual que casi todas las estructuras; son
lo suficientemente altos como para cubrir la mitad superior del
cuerpo de una persona, permitiendo a los defensores
asomarse por encima o entre sus aberturas para cbservar o
atacar sin guedar totalmente expuestos. Uno de los tipos mas
caracteristicos en castillos y fortalezas, con merlones y
almenas para que los defensores alternen entre atacar y
protegerse.

07. Muralla perimetral

Existe una unica linea defensiva de muralla, totalmente de
concreto con un perimetro de 190 metros aproximadamente y
una altura de 5 metros. Este tipo de muralla actlian como la
primera linea de defensa, impidiendo el acceso no autorizado y
controlando el flujo de personas y recursos hacia el interior,

08. Puerta de acceso Y garita

Para ingresar al cerro hay una puerta de acceso de
construccion posterior. Para poder acceder al edificio como tal,
solo existe un tnico acceso o puerta, el cual consta de un vano
adintelado trapezoidal flanqueado por dos columnas que
rematan con copetes de forma piramidal. Bajo el falso arco de
entrada hay un timpano exento de decoracion que da forma a
una abertura cuadrada gue se cierra con portones metalicos
abatibles hacia adentro de los cuales no hay mayor informacién.
Al lado norte del acceso se encuentra una garita de acceso de
aspillera cuya base es circular y de techo en forma de cupula,
esta carece de cerramiento en el vano de acceso.
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o Calles:

Las calles horizontales dividen la fachada de la fortaleza en niveles que separan las areas
bajas de los muros, destinadas a proporcionar estabilidad estructural, de las zonas
superiores donde se encuentran los elementos defensivos, como las almenas. Las calles
crean una secuencia visual que guia la mirada del observador a lo largo de la fachada,
dividiendo el espacio en niveles de defensa y observacion. Estas calles horizontales son
clave para la organizacion visual y estructural de la fortaleza, reforzando su solidez visual
y su capacidad de adaptarse a la topografia del cerro.

11.3.3 Analisis Funcional

La Fortaleza El Coyotepe fue disefiada originalmente como una fortificacion militar, y su analisis
funcional refleja este enfoque en la defensa del territorio. La estructura esta organizada en torno
a la necesidad de movilizacién rapida y control visual, con torres de vigilancia conectadas a través
de calles internas que permiten un transito eficiente entre los puntos estratégicos.

o Circulacion interna:
Las calles internas de la fortaleza conectan las torres de vigilancia, los patios centrales
y las areas subterraneas, facilitando la movilizacion de tropas. Estas calles permiten un
acceso rapido entre los puntos de defensa y proporcionan rutas seguras para el personal
militar. Las areas subterraneas, utilizadas como celdas durante el periodo en que la
fortaleza fue prisién politica, estan disefiadas para maximizar la seguridad interna y la
eficiencia en la distribucién del espacio.

o Elementos defensivos:
Las almenas en los remates de los muros y las torres son un componente fundamental del
sistema defensivo de la fortaleza. Estos elementos permiten a los defensores observar y
atacar a los enemigos sin exponerse, lo que refuerza la funcionalidad militar del
inmueble. Las torres de vigilancia, ubicadas en las areas estratégicas, proporcionan una
vision panoramica del entorno, lo que era esencial para el control territorial.

111.3.4 Descripcidn del Sistema Constructivo y Estructural de la Fortaleza El Coyotepe

La Fortaleza El Coyotepe, construida en 1912, emplea un sistema constructivo y estructural que
refleja las técnicas tradicionales y materiales disponibles en Nicaragua a inicios del siglo XX,
adaptados a las necesidades defensivas de la época. Su disefio esta orientado hacia la
funcionalidad militar, con elementos arquitecténicos que priorizan la resistencia, la seguridad y el
aprovechamiento del entorno geografico.

Sistema Constructivo

1. Estructura de Mamposteria La fortaleza esta construida principalmente con mamposteria
de piedra volcanica, material extraido localmente debido a la actividad geoldgica
predominante en la region de Masaya. Este tipo de piedra, conocida por su resistencia y
disponibilidad, fue utilizada tanto en muros portantes como en bases estructurales,
garantizando la estabilidad y durabilidad de la edificacion (Gonzalez-Varas, 2018).

2. Concreto Simple En areas reforzadas, como los bastiones y algunas cubiertas, se utilizd
concreto simple, una técnica constructiva emergente en la region para la época. Este
material proporcioné rigidez adicional y permitié cubrir grandes claros sin comprometer la
seguridad estructural de la edificacion (INTUR, 2023).

3. Arcos y Bévedas Los espacios interiores de la fortaleza estan disefiados con bovedas de
medio punto y arcos de mamposteria, caracteristicas comunes en estructuras defensivas.
Estos elementos arquitectonicos distribuyen eficientemente las cargas, lo que aumenta la
capacidad de resistencia ante eventos como explosiones o bombardeos (UNESCO, 2019).

Elementos Estructurales

1. Muros Perimetrales Los muros perimetrales, de aproximadamente 1.5 metros de espesor,
fueron disefiados para resistir impactos y proteger a los ocupantes. La combinacion de
piedra volcanica y mortero de cal asegura un comportamiento monolitico que absorbe
vibraciones y distribuye uniformemente las tensiones (Gonzalez-Varas, 2018).

2. Torres de Vigilancia Las torres estan construidas con una combinacién de mamposteria y
ladrillo macizo. Su altura y disefio conico ofrecen estabilidad frente a cargas de viento y
proporcionan vistas panoramicas estratégicas sobre la region circundante (TV, 2024).

3. Sistemas de Cimentacidon La cimentacion esta compuesta por piedras volcanicas
dispuestas en capas, aprovechando la topografia rocosa natural de la colina Coyotepe. Este
sistema asegura un anclaje solido al terreno, minimizando el riesgo de asentamientos
diferenciales (INTUR, 2023).

4. Sistemas de Cubierta Algunas areas de la fortaleza presentan cubiertas planas construidas
con concreto simple reforzado con hierro forjado, un material que proporciona resistencia y
estabilidad en climas tropicales. Estas cubiertas fueron disefiadas para soportar el peso de
armas pesadas y equipos militares (Gonzalez-Varas, 2018).

Materiales Empleados

1. Piedra Volcanica Material principal en muros y cimentaciones, obtenido de las cercanias
del volcan Masaya. Su porosidad y resistencia la convierten en un material idéneo para
construcciones de larga duracion (INTUR, 2023).

2. Ladrillo Macizo Utilizado en acabados y elementos decorativos, como cornisas y arcos, el
ladrillo macizo aport6 flexibilidad y estética al disefio estructural (UNESCO, 2019).

3. Mortero de Cal Empleado como aglutinante en la mamposteria, el mortero de cal mejora la
cohesién entre piedras y ladrillos, permitiendo cierto grado de flexibilidad frente a
movimientos del terreno (TV, 2024).
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4. Hierro Forjado Usado en elementos estructurales como refuerzos en las cubiertas y
portones, el hierro forjado fue integrado por su alta resistencia a la tension y durabilidad
(INTUR, 2023).

BLOQUEDECORATIVO

DEMORTERO

En el cuartel hay blogues decorativos en la parte inferior
fungiendo como respiraderos.

MORTERODE CAL

Empleado como aglutinante en la mamposteria, el mortero de cal
mejora la cohesidn entre piedras y ladrillos, permitiendo cierto grado
de flexibilidad frente a movimientos del terreno

HIERROFORJADO

Usado en elementos estructurales como refuerzos en las cubiertas y
portones, el hierro forjado fue integrado por su alta resistencia a la
tensién y durabilidad

PIEDRA VOLCANICA

Material principal en muros y cimentaciones, obtenido de las cercanias
del volcan Masaya. Su porosidad y resistencia la convierten en un
material idéneo para construcciones de larga duracion

llustracion 17: Materiales usados en el inmueble

1.4 Valoracion del Inmueble Patrimonial

lll.4.1 Dialogo Antiguo - Contemporaneo

La Fortaleza El Coyotepe refleja un didlogo constante entre su pasado como fortificacion militar y
su presente como atractivo turistico. A pesar de las intervenciones recientes que han alterado
algunos aspectos estéticos, la fortaleza sigue siendo un simbolo de la historia militar y politica
de Nicaragua. Las modificaciones modernas, como la pintura aplicada en los muros, han afectado
su autenticidad visual, pero su estructura original y elementos defensivos continuan siendo
testimonio de su funcion historica.

lll.4.2 Integridad del Inmueble

La fortaleza ha mantenido su integridad estructural, especialmente en los muros perimetrales y
torres de vigilancia, aunque los materiales originales han sufrido el desgaste del tiempo y la
exposicion al clima. Las areas mas afectadas incluyen las almenas y los remates de los muros,
que han perdido parte de su definicién original debido a la erosion.

11.4.3 Relacién con el Entorno

La relacién visual entre la fortaleza y el Cerro Coyotepe sigue los principios de la teoria Gestalt,
donde la fortaleza se percibe como una figura dominante que se destaca claramente en el paisaje
(Arnheim, 1974). Esta relacion es esencial para comprender la experiencia visual y simbdlica del
conjunto, donde el cerro actua como el fondo natural que enmarca la fortaleza, creando un dialogo
entre lo construido y el entorno natural.

El Coyotepe destaca en su entorno siendo el punto de mayor altitud en este, contrasta por su estilo,
forma y volumetria y armoniza con algunas viviendas vernaculas de la zona en cuanto al uso de
piedra volcanica, aunque en el Coyoteoe esta esta presente Unicamente en las murallas que por
su estado de deterioro logran sobresalir sobre el repello de concreto.

El Coyotepe esta desconectado (en cuanto a conexiones viales directas y cercanas) del centro
histérico de la ciudad ya que se situa en las afueras de esta, pero se conecta de manera visual con
un centro histérico cargado de simbolismo, hitos y monumentos patrimoniales que contribuyen a la
imagen de la ciudad de Masaya como una ciudad turistica y cultural que debe ser conservada para
su perpetuidad.

.5 Aprehension del Espacio Urbano: Aplicacion de la Metodologia Gestalt

ll.5.1 Figuray Fondo

Siguiendo los principios de la teoria Gestalt, la Fortaleza EI Coyotepe se presenta como una figura
prominente dentro del paisaje urbano y natural de Masaya. El Cerro Coyotepe actua como un fondo
visual que enmarca la estructura, resaltando la dominancia visual de la fortaleza sobre el entorno
(Arnheim, 1974). Esta relacion entre figura y fondo es fundamental para la aprehension espacial
del conjunto y para su percepcion como un simbolo de poder y control territorial.

ll.5.2 Continuidad Visual y Formal
La fortaleza mantiene una continuidad visual clara en su disefio estructural, aunque las
intervenciones recientes han fragmentado parcialmente la coherencia de su fachada.
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Las divisiones entre cuerpos y calles permiten una lectura formal que resalta la organizacién
funcional del edificio, pero la alteracién de los colores originales ha afectado su percepcion
unificada.

111.5.3 Conclusiones del capitulo

La Fortaleza El Coyotepe es un monumento patrimonial que combina la arquitectura militar con
un entorno natural estratégico. A pesar de las alteraciones visuales recientes, el inmueble conserva
su estructura original y sigue desempefiando un papel clave como simbolo de la historia de
Nicaragua. Su integracion con el cerro y la percepcion de figura y fondo refuerzan su valor cultural
y visual. (Guerrero, 2018). La Fortaleza El Coyotepe es un monumento de alto valor historico,
arquitectonico y cultural, cuya relevancia trasciende su disefo estructural para abarcar su papel en
la historia militar y politica de Nicaragua. Su conexién simbolica con el Cerro Coyotepe resalta su
importancia como hito visual y cultural en Masaya. Sin embargo, el inmueble enfrenta desafios
significativos que amenazan su integridad fisica, autenticidad y funcionalidad como espacio
patrimonial.

Entre los principales factores de deterioro se destacan las condiciones ambientales y bioldgicas. La
exposicién constante a lluvias torrenciales, humedad y vientos ha acelerado el desgaste de los
materiales originales, mientras que la vegetacion invasiva ha agravado los dafos estructurales,
particularmente en las areas subterraneas. Asimismo, la presion humana derivada del turismo
masivo y el vandalismo ha generado un desgaste fisico adicional, afectando tanto los suelos como
la estética del lugar.

Las intervenciones recientes han empeorado su estado general, con el uso de materiales modernos
y pinturas que no respetan los principios de conservacion patrimonial, alterando la percepcion
histérica del sitio. Ademas, problemas estructurales criticos, como grietas en muros, inestabilidad
en las torres y techos subterraneos en riesgo de colapso, subrayan la urgencia de medidas
correctivas inmediatas.

La fortaleza también presenta limitaciones en accesibilidad, careciendo de infraestructura inclusiva
para personas con movilidad reducida. Este déficit afecta la experiencia de los visitantes y
representa una oportunidad para implementar un disefio mas inclusivo que permita un acceso
universal.

Para asegurar la preservacion de este simbolo cultural y su apreciacion en el contexto
contemporaneo, se requiere un plan de restauracidon integral que respete los principios
internacionales de conservacion. Este plan debe enfocarse en la mitigacion de patologias
estructurales, la reversion de intervenciones inapropiadas y la recuperacion de la autenticidad visual
del inmueble, al tiempo que se promueve la sostenibilidad y la valorizacién de su entorno natural.

En resumen, la renovacion de la Fortaleza El Coyotepe es una tarea apremiante y estratégica que
demanda un equilibrio entre la conservacién de su valor patrimonial y su funcionalidad actual. Esto
permitira preservar su relevancia historica, cultural y arquitectonica, consolidandola como un
referente de identidad nacional.

Aspectos importantes a considerar en la propuesta a partir del analisis y valoracién del inmueble:

1. Restauracion de la autenticidad visual:
Revertir las intervenciones recientes y restaurar los colores y texturas originales de los
cuerpos y calles de la fachada.

2. Proteccion del entorno:
Preservar la relacién visual y simbdlica entre la fortaleza y el Cerro Coyotepe para
asegurar su valor paisajistico y militar.

3. Conservacion de los elementos defensivos:
Restaurar las almenas y otros elementos defensivos para mantener la integridad funcional
y visual de la fortaleza.

Fotografia 3: La ciudad de Masaya y el volcan Santiago de fondo.
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IV. DIAGNOSTICO Y PROPUESTA GENERAL DE RENOVACION

En este capitulo se desarrolla el diagnéstico integral de la Fortaleza El Coyotepe, un inmueble
patrimonial de alto valor historico y cultural, considerando su estado actual, sus caracteristicas
arquitectonicas y estructurales, y los desafios asociados a su conservacion. A partir de este
analisis, se presenta una propuesta de renovacion que busca equilibrar la preservacion de su
autenticidad historica con la incorporacion de elementos funcionales y sostenibles que permitan
su adecuado uso como centro cultural y museo. Este enfoque integral asegura que la intervencion
respete los principios de conservacion patrimonial y responda a las necesidades
contemporaneas.

IV.1 DIAGNOSTICO INTEGRAL DE LA FORTALEZA EL COYOTEPE

El presente diagnéstico tiene como objetivos identificar y evaluar el estado actual de
conservacion de la Fortaleza El Coyotepe y determinar las intervenciones necesarias para
preservar tanto su valor patrimonial como su integridad estructural y visual. El analisis se centra en
la identificacion de patologias, problemas de deterioro y alteraciones recientes que han
comprometido el inmueble. Ademas, se aplican criterios de la teoria Gestalt para analizar cémo la
fortaleza se percibe en su entorno urbano. Este diagndéstico ofrece una guia para un plan de
intervencion, respetando los principios de conservacion del patrimonio.

IV.1.1 Contexto Histérico y Significado Cultural
Importancia Histérica:

La Fortaleza El Coyotepe fue construida entre 1933 y 1935, como una respuesta a la necesidad de
defender estratégicamente la ciudad de Masaya y controlar las rutas circundantes. La fortaleza ha
sido testigo de numerosos eventos histéricos relevantes, incluyendo su participacién en varios
conflictos armados y su uso como prisién politica durante la década de 1970. Su transformacion
de fortificacion militar a prision ha afadido una capa simbdlica adicional, convirtiéndose en un
testimonio de la represion politica y de los conflictos internos que marcaron la historia
nicaraguense.

IV.1.2 Relevancia Cultural:

En la actualidad, la Fortaleza El Coyotepe es un simbolo cultural de gran relevancia para
Nicaragua. El sitio, aunque deteriorado, sigue atrayendo a turistas interesados en su historia y en
el papel que jugo en la defensa y control del territorio. Su historia, tanto militar como politica, le
otorga un valor significativo, no solo a nivel arquitecténico, sino también como lugar de memoria.

IV.1.3 Cambios Funcionales:
Desde su construccion, la fortaleza ha experimentado varios cambios en su funcionalidad:

1. Construccion original Fortificacién Militar (1933-1970): Su uso original fue estrictamente
militar, con funciones defensivas y de control, con un disefio austero que respondia a las
necesidades estratégicas de vigilancia y control.

2. Prision Politica (1970-1980): Durante los periodos de conflicto politico en Nicaragua, la
fortaleza fue utilizada como prision, lo que alteré algunas de sus areas subterraneas,
adaptadas para albergar celdas. Esto anadio un valor simbdlico de represién y resistencia.

3. Atraccion Turistica (2000 en adelante): En los ultimos afios, el sitio ha sido adaptado como
atraccion turistica, lo que ha requerido intervenciones estructurales para facilitar el acceso
de los visitantes, aunque estas no siempre han respetado los principios de conservacion del
patrimonio.

Estos cambios en la funcionalidad han afectado la estructura fisica del inmueble y su percepcion
cultural, y han motivado intervenciones que no siempre han sido apropiadas desde el punto de vista
de la conservacion patrimonial.

IV.1.4 Estado de Conservacion

IV.1.4.1Diagnéstico Estructural y Patolégico
IV.1.4.1.1 Estructura:

Los muros principales presentan numerosas grietas, algunas de las cuales se extienden desde
los cimientos hasta las torres superiores. En algunos casos, las torres han colapsado parcialmente
debido a la erosién y al desgaste estructural acumulado. Los techos de las areas subterraneas
estan especialmente comprometidos, con signos visibles de colapso y riesgo inminente de fallo
estructural si no se interviene.

La intervencidén realizada en 2023, bajo la supervision de la Alcaldia de Masaya, incluyo
principalmente mejoras estéticas, como la pintura de varios muros exteriores. Sin embargo,

IV.1.4.1.2 Patologias Detectadas

1. Grietas y fisuras:
Las grietas y fisuras en los muros y torres representan uno de los problemas mas graves de la
fortaleza. Estas fisuras, causadas principalmente por asentamientos diferenciales y la
exposicidn prolongada al clima, ponen en riesgo la estabilidad estructural del inmueble. Las
torres de vigilancia son las areas mas afectadas, con grietas que se extienden desde los
cimientos hasta los techos.

2. Desprendimiento de materiales:
El desprendimiento de capas de concreto y ladrillo ha dejado expuesta la estructura interna en
varias zonas, especialmente en las areas mas expuestas a la intemperie. Este
desprendimiento no solo afecta la estabilidad fisica de la fortaleza, sino que también
compromete su apariencia estética.

3. Humedad y filtraciones:
El problema de la humedad es particularmente grave en las areas subterraneas, donde las
filtraciones han debilitado los muros y techos. El crecimiento de moho y hongos es visible en
las paredes, lo que agrava el deterioro de los materiales originales.
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IV.1.4.2Estado de los Materiales:
1. Materiales originales:
Los materiales originales, como el concreto y el ladrillo, han sufrido un deterioro
significativo debido a la exposicidn continua a los factores ambientales. Las zonas mas
afectadas son las areas subterraneas y las torres de vigilancia, donde el desgaste por el
viento y la lluvia ha provocado fisuras profundas y erosion avanzada.

2. Intervenciones recientes:
Las intervenciones recientes, como la aplicacion de pintura, han afectado la coherencia
estética y visual del inmueble; esto mediante la introduccion de materiales que no son
compatibles con los originales, irrespetando los colores originales y las texturas de la
fortaleza. En algunas areas, se han realizado parches de concreto, que no se integran
adecuadamente con la estructura original. Estos materiales nuevos no han seguido los
principios de conservacion, y su uso ha sido mas estético que funcional. Estas alteraciones
han generado una disonancia visual que afecta la percepcion histérica de la fortaleza
(Guerrero, 2018)

IV.1.4.3Factores de Deterioro
A. Factores de Deterioro Ambiental

e Clima:
La fortaleza esta constantemente expuesta a lluvias torrenciales y vientos fuertes, lo que ha
ocasionado el desgaste de los materiales de construccion (erosiéon en los muros y torres),
y ha contribuido a la formacion de grietas. La falta de un sistema adecuado de drenaje ha
permitido que el agua se acumule en las areas subterraneas, acelerando el deterioro. La
constante exposicién al sol ha deteriorado el color y la textura de las superficies externas,
lo que ha generado problemas adicionales de erosién en los muros de piedra y concreto.

« Factores biolégicos:
El crecimiento de vegetacidn invasiva entre las grietas ha agravado los problemas
estructurales. Las raices de las plantas han crecido entre las grietas, provocando una
expansion de las fisuras y debilitando las areas afectadas. En las areas subterraneas, la
humedad ha favorecido el crecimiento de moho y hongos que estan deteriorando los
muros.

B. Factores Humanos

e Turismo masivo:
El constante flujo de turistas ha generado un desgaste adicional en las areas de acceso
comun y los suelos. Ademas, el vandalismo en forma de grafitis ha afectado tanto la
integridad fisica como la estética de los muros, lo que agrava el deterioro visual del sitio. El
transito constante de personas también ha generado problemas en los suelos y zonas de
mayor circulacion.

e Intervenciones inadecuadas:
Las intervenciones recientes, como las mejoras estéticas, han utilizado materiales modernos
que no respetan los principios de restauracion patrimonial, lo que ha afectado la
autenticidad del inmueble (Chavez & Rodriguez, 2005).

IV.1.4.4Problemas Especificos
Problemas Estructurales:

Las grietas en los muros exteriores, junto con la inestabilidad de algunas torres, representan un
riesgo significativo de colapso si no se intervienen de manera urgente. Las areas subterraneas
presentan un deterioro considerable en los techos, que estan a punto de colapsar debido a la
humedad.

Problemas de Accesibilidad:

El sitio no cuenta con rampas o0 accesos adecuados para personas con movilidad reducida. Los
senderos y areas de circulacién no estan disefiados para un uso inclusivo, lo que limita el acceso
a ciertos grupos de visitantes. Esto también representa una oportunidad para mejorar la
accesibilidad universal del lugar.

Problemas Estéticos:

La pintura realizada en 2023 ha alterado la percepcién visual del sitio. Los colores utilizados no
respetan el acabado original de la fortaleza y han generado un conflicto estético que afecta su
autenticidad historica. Este tipo de intervenciones debe ser revertido para recuperar el aspecto
original del inmueble.

IV.1.5 Conclusiones del Diagnéstico

La Fortaleza EI Coyotepe es uno de los monumentos mas importantes de la historia nicaragtiense.
Su valor como patrimonio no se limita a su arquitectura, sino que abarca su rol en la historia militar
y politica del pais. A pesar de su relevancia, la fortaleza se encuentra en un estado avanzado de
deterioro, lo que pone en riesgo tanto su integridad fisica como su capacidad de seguir funcionando
como atraccion turistica y simbolo cultural. Las intervenciones recientes han empeorado el estado
estético del inmueble, utilizando materiales que no respetan el disefio original y creando una
disonancia visual con su historia.

Resumen del Estado General:

o Deterioro estructural grave, especialmente en las torres y areas subterraneas, donde las
grietas y la humedad amenazan la estabilidad de los muros y techos.

« Uso inapropiado de materiales modernos en las intervenciones recientes, como el empleo
de colores y texturas no compatibles con la estética original, lo que ha afectado la
autenticidad visual del inmueble.
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Incremento en la exposicion ambiental, con los efectos negativos del clima, la vegetacion
invasiva y el turismo masivo, que han acelerado el desgaste de las superficies exteriores.

Factores humanos, como el vandalismo y el deterioro causado por el transito constante de
visitantes, que han generado dafios adicionales en la estructura y apariencia de la fortaleza.

Recomendaciones Generales:

1.

Intervencién estructural urgente en las areas mas vulnerables, como las torres y los
techos de las zonas subterraneas.

Revertir las intervenciones recientes, eliminando los materiales no originales, como la
pintura que no respeta los colores historicos.

Desarrollar un plan de restauracion integral que respete los principios de conservacion
patrimonial y que asegure la preservacion de la fortaleza como un simbolo cultural de
Nicaragua.

Este diagnostico se justifica, ademas, por la necesidad de establecer un plan de
conservacion basado en los principios internacionales de preservacion del patrimonio, para
evitar la pérdida irreversible de este monumento histoérico

Fotografia 6 IMAGEN PROPIA VISTA HACIA LA LAGUNA DE MASAYA DESDE FORTALEZA EL COYOTEPE
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PLANTAS ARQUITECTONICAS

Este plano principal de la Fortaleza EI Coyotepe ha sido
elaborado a partir de un levantamiento visual detallado,
con mediciones generales de las caracteristicas
arquitectonicas y del entorno inmediato del sitio. Se han
- tomado en cuenta los elementos estructurales clave de
I 0 la fortaleza, destacando tanto sus fachadas exteriores

L \ f,—? como sus areas internas mas representativas. La
4 _ 7 \ representacion grafica proporciona una visién clara de

/ f.!' \ f..-f"' A la distribucién y organizacion de los espacios, facilitando
i ’ ﬂ E S la comprensién del disefio original de la edificacion.

Ademas, el plano ofrece una base para futuras
intervenciones de conservacion y restauracion,
tomando como referencia las dimensiones vy
J caracteristicas actuales del monumento. Este trabajo
i refleja la importancia de la fortaleza como un hito

h arquitectonico y historico de la regidn, proporcionando
J datos precisos que seran fundamentales para el
SN desarrollo de la propuesta de renovacion y su
i preservacion como patrimonio cultural.
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IV.2 Propuesta de Uso para la Fortaleza El Coyotepe: Centro Cultural y Museo Histérico

IV.2.1 Objetivo
La renovacion de la Fortaleza El Coyotepe busca transformar un inmueble que ha estado en
desuso durante mucho tiempo en un Centro Cultural y Museo Histérico, adaptando su
estructura patrimonial a las necesidades contemporaneas. Este nuevo uso garantizara la
preservacion de su valor historico, al mismo tiempo que lo convierte en un espacio cultural y
educativo relevante.

IV.2.2 Contexto Histérico

La Fortaleza El Coyotepe, construida a inicios del siglo XX, ha sido testigo de multiples etapas en
la historia de Nicaragua, marcando su legado como un icono de resistencia y memoria. En su
primera etapa, la fortaleza cumplié su funcion como bastién militar y centro de operaciones
estratégicas en momentos de conflictos internos y resistencias frente a intervenciones
extranjeras. Posteriormente, en el siglo XX, pasé a ser utilizada como prisién, profundizando su
vinculo con los episodios mas dificiles de la historia politica del pais.

Tras ser desocupada como centro penitenciario, EI Coyotepe encontré un nuevo propdésito bajo la
administracion de los Scouts de Nicaragua, quienes la convirtieron en un lugar de formacion,
entrenamiento y actividades educativas relacionadas con la naturaleza y el liderazgo juvenil.
Durante este periodo, la fortaleza adquirié una funcién social y educativa que, aunque distante de
su uso original, permitid mantener cierta conservacion del espacio.

Sin embargo, con el paso de los anos, y tras su desuso por parte de los Scouts, la fortaleza cayé
en un periodo de abandono progresivo. En este tiempo, el inmueble fue utilizado de manera
independiente por visitantes para actividades informales como observacion astrondmica,
acampadas e incluso usos clandestinos que ponian en riesgo su integridad fisica y patrimonial.
Estas actividades reflejaron la falta de regulacién y cuidado, dejando al sitio vulnerable al
deterioro y a la pérdida de su valor historico.

En el afio 2023, la Alcaldia de Masaya intervino en la fortaleza con el objetivo de convertirla en
una atraccion turistica. Esta intervencion, aunque bien intencionada, se enfocé principalmente en
mejoras estéticas, dejando de lado aspectos fundamentales de conservacion y restauracion
patrimonial. Esto evidencid la necesidad de un proyecto mas integral que no solo contemple su
uso turistico, sino también su recuperacién como un espacio de memoria historica, cultural y
social para la region.
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ﬂ El render 3D presenta la propuesta final para la renovacion de la

Fortaleza El Coyotepe, un sitio histérico en Masaya, Nicaragua, que
ha sido transformado para albergar un Centro Cultural y Museo. La
intervencion destaca por la incorporaciéon de cubos de vidrio
modernos, cada uno de 8 metros por 8 metros y 4.5 metros de
altura, que permiten una visualizacion panoramica de las
instalaciones y el paisaje circundante. Estos elementos
contemporaneos respetan la estructura histérica de la fortaleza,
manteniendo su autenticidad e integridad mientras agregan un
toque funcional y estético.
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Imagen 6 VISTAS DE SESTE Y SUR-ESTE DE FORTALEZA EL COYOTEPE
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Imagen 7 VISTA EN PLANTA DE FORTALEZA EL COYOTEPE YA CON PROPUESTA DE DISENO
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VISTA INTERNA DE ESTRUCTURA
DE CARCEL CENTRAL , CUARTEL
Y SALA DE TORTURA
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IV.2.3.1 Componentes clave del nuevo uso:
« Evaluacion del uso actual y potencial:
Analizar si el uso actual del inmueble es adecuado para su conservacion y determinar
posibles usos alternativos que respeten su naturaleza patrimonial.

« Compatibilidad con el valor histoérico:
Asegurarse de que el uso propuesto no implique alteraciones significativas en la estructura
o imagen del inmueble que puedan comprometer su autenticidad.

o Accesibilidad y funcionalidad:
Mejorar la accesibilidad del inmueble para que pueda ser utilizado de forma segura y
eficiente por el publico, sin afectar su estructura original (por ejemplo, afiadiendo rampas
discretas).

e Usos sostenibles:
Asegurar que el nuevo uso permita una sostenibilidad econémica y funcional del
inmueble, garantizando ingresos para su mantenimiento a largo plazo.

Convertir una fortaleza militar en un museo historico y centro cultural, permitiendo el acceso al
publico y preservando al mismo tiempo su integridad fisica y valor simbdlico.

Centro Cultural en la parte superior:

o Construccién de cuatro cubos de vidrio: En la parte superior de la fortaleza se erigiran
cuatro cubos de vidrio de 8 metros por 8 metros y 4.5 metros de altura. Estos cubos
permitiran la realizacion de actividades culturales como exposiciones, talleres y
eventos comunitarios. Su disefio moderno y transparente se integrara visualmente
con el entorno natural y la estructura historica de la fortaleza.

o Capacidad y funcionalidad: Cada cubo de vidrio tendra capacidad para
aproximadamente 50 personas y estara equipado con tecnologia para la realizacién
de actividades culturales de pequefio y mediano formato. Los cubos ofreceran vistas
panoramicas del entorno, permitiendo una experiencia cultural que conecta el paisaje
con la historia del lugar.

o Materiales y disefio: Los cubos seran construidos con vidrio de alta resistencia, con
estructuras metalicas discretas que aseguren su estabilidad sin afectar la estética del
sitio patrimonial. Este enfoque permitira que los cubos complementen la fortaleza sin
interferir con su percepcion histérica.

Museo Histdrico en los s6tanos:

o Conservacion y narrativa histérica: En los sotanos de la fortaleza se habilitara un
museo interactivo que relatara su historia, especialmente su uso como prision politica.

Este museo integrara tecnologia multimedia, como proyecciones audiovisuales y
efectos sonoros, para brindar una experiencia educativa y emocional a los visitantes.

Recorrido tematico: El museo ofrecera un recorrido que incluira exhibiciones sobre la
construccion de la fortaleza, su uso militar, y su rol como prision politica. Las areas
tematicas estaran disefiadas para educar a los visitantes sobre los eventos historicos
que tuvieron lugar en El Coyotepe, respetando la autenticidad de las areas
subterraneas.

Recreaciones historicas: Algunas secciones del museo presentaran recreaciones
realistas de las celdas, mostrando las condiciones en las que vivieron los prisioneros
politicos, lo que permitira a los visitantes conectarse con la historia de manera mas
tangible a futuro.

Intervenciones arquitectonicas y adecuacién del inmueble:

O

Restauracion de areas deterioradas: Se realizaran intervenciones estructurales en las
areas mas dafadas por el abandono, asegurando la integridad de las bovedas, celdas
y pasillos subterraneos. Estas reparaciones preservaran la estructura original y
garantizaran la seguridad del inmueble.

Disefio respetuoso y moderno: Los cuatro cubos de vidrio seran disefiados de manera
que no interfieran con la estética histérica de la fortaleza. El uso de materiales
transparentes y de alta calidad permitira integrar las nuevas construcciones con el
entorno sin alterar la percepcién visual del sitio como monumento histérico.

Accesibilidad y funcionalidad: Se implementaran medidas para asegurar la
accesibilidad universal al centro cultural y museo, como la instalacion de rampas y
ascensores para personas con movilidad reducida, haciendo del sitio un lugar
inclusivo para todos.

Sostenibilidad y futuro del inmueble:

o

Generaciéon de ingresos sostenibles: La renovacion de la fortaleza en un centro
cultural y museo permitira generar ingresos mediante actividades culturales y visitas
turisticas. Estos ingresos contribuiran a la sostenibilidad econdmica del inmueble,
asegurando su preservacion y operacion a largo plazo.

Enfoque en la sostenibilidad ambiental: Los cubos de vidrio y las nuevas instalaciones
estaran equipados con tecnologia para la eficiencia energética, como iluminacién LED
y sistemas de ventilacion natural. Ademas, se instalaran paneles solares en areas no
visibles para reducir el consumo energético.

Vinculacion comunitaria: EI Centro Cultural servira como un espacio para eventos
culturales y comunitarios, integrando a la poblaciéon local en la vida cultural del
inmueble y fomentando el acceso a la historia y la educacién.
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IV.2.3 Resumen de la Propuesta de Uso:

1.

Centro Cultural con cuatro cubos de vidrio: Cuatro cubos de vidrio de 8x8 metros con 4.5
metros de altura cada uno seran construidos sobre la fortaleza, permitiendo la realizacion de
actividades culturales y eventos, con una capacidad para 50 personas por cubo.

Museo Histdrico interactivo en los sétanos: Un museo inmersivo en las areas subterraneas
relatara la historia de la fortaleza, respetando la estructura original y utilizando tecnologias
multimedia para ofrecer una experiencia educativa.

Intervenciones arquitectonicas respetuosas: Los nuevos cubos de vidrio se integraran de
manera discreta con la estructura historica de la fortaleza, minimizando el impacto visual y
respetando la autenticidad del inmueble.

Sostenibilidad y enfoque comunitario: La propuesta asegura la viabilidad econdmica vy
ambiental del inmueble mediante actividades culturales y visitas guiadas, fomentando la
integracion de la comunidad local en la vida cultural del sitio.

Con esta propuesta se asegura la preservacion y revitalizacion de la Fortaleza EI Coyotepe,
transformandola en un espacio cultural y educativo de relevancia para futuras generaciones.

IV.3 Propuesta de Mantenimiento para la Fortaleza El Coyotepe
IV.3.1 Objetivo

medidas de conservacion/restauracién siguen funcionando y no requieren ajustes
adicionales.

o Plan de emergencia:
Tener un plan de accion en caso de emergencias (terremotos, incendios, inundaciones)
que pueda minimizar los danos al inmueble.

« Ejemplo aplicado:

Desarrollar un plan de mantenimiento anual para una iglesia historica, que incluya la inspeccion
de techos y sistemas de drenaje, la limpieza de las fachadas de piedra y la revisién de los
sistemas eléctricos para prevenir dafios por humedad.

Patologias principales a abordar:
1.1. Grietas en los muros perimetrales y estructuras

« Diagnéstico de las grietas:
Las grietas observadas en los muros perimetrales y las torres de la fortaleza se han
formado principalmente debido a la erosién, los asentamientos diferenciales y la falta
de mantenimiento previo. Estas grietas comprometen la estabilidad estructural de las
torres de vigilancia y los muros principales.

Desarrollar un plan de mantenimiento integral para la Fortaleza El Coyotepe, que contemple
tanto mantenimiento correctivo como mantenimiento preventivo y predictivo, con el fin de
asegurar la preservacion a largo plazo del inmueble. Este plan esta disefiado para atender las
patologias existentes, como las grietas y los problemas de inundacion en los sétanos, y
proporcionar soluciones adecuadas que minimicen futuros deterioros.

IV.3.2 Mantenimiento Correctivo

El mantenimiento correctivo busca solucionar patologias existentes y corregir los dafios que
afectan la integridad estructural del inmueble, garantizando la estabilizacién de los elementos
afectados.

« Limpiezay cuidado de materiales:
Establecer una rutina de limpieza de superficies, eliminacion de vegetacion invasiva y
tratamiento de materiales sensibles (piedra, madera, metal) para prevenir la erosion, la
oxidacion o el crecimiento de hongos.

o Control de factores ambientales:
Minimizar el impacto de la humedad, la exposicion solar, el viento y otros factores
ambientales mediante medidas que protejan el inmueble (p.ej., canalizacion de aguas
pluviales, proteccién de ventanas y puertas).

« Monitoreo de intervenciones pasadas:
Revisar periodicamente las zonas intervenidas previamente para asegurarse de que las

o Soluciones correctivas:

o Inyeccién de mortero de cal:
Para evitar el uso de materiales modernos incompatibles, se propone la inyeccidon
de mortero de cal en las grietas, lo que permitira reforzar los muros sin alterar la
permeabilidad natural de los materiales originales, como el ladrillo y el concreto.

o Refuerzo de cimientos:
Si las grietas son indicativas de movimientos en los cimientos, se debera
implementar un sistema de refuerzo estructural en las zonas afectadas, utilizando
meétodos no invasivos, como micropilotes, que respeten la integridad historica del
inmueble.

o Monitoreo de grietas:
Se instalaran testigos de yeso o dispositivos electrénicos para medir el crecimiento
de las grietas, asegurando que la intervencion correctiva sea efectiva y que no se
produzcan futuros desplazamientos.

1.2. Inundacion y problemas de humedad en las areas subterraneas

o Diagnéstico de la humedad e inundacién:
Las areas subterraneas de la fortaleza, donde se encuentran los antiguos s6tanos
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utilizados como celdas, presentan problemas de humedad significativa y riesgo de
inundacion debido a la falta de un sistema adecuado de drenaje.

Soluciones correctivas:

o Instalacion de un sistema de drenaje:
Para resolver el problema de inundacion, se instalara un sistema de drenaje
adecuado alrededor de las areas subterraneas, que permita la correcta evacuacion
de las aguas pluviales y de infiltracion. Este sistema debera ser compatible con la
topografia del cerro, asegurando que el agua no se acumule en los puntos bajos del
inmueble.

o Impermeabilizacién de las paredes y suelos:
Se aplicara un tratamiento de impermeabilizacién en los suelos y paredes de los
sotanos, utilizando productos que no alteren la transpirabilidad de los materiales
originales. Las técnicas deben permitir que el vapor de agua escape sin acumularse,
evitando la formacién de moho.

o Instalaciéon de bombas de agua automaticas:
En areas propensas a inundaciones extremas, se instalaran bombas de agua
automaticas que se activen en caso de aumento del nivel de agua, protegiendo asi
las areas mas vulnerables de los so6tanos.

Supervisién post-correctiva:

Una vez realizadas las intervenciones correctivas, se debera llevar a cabo un proceso de
monitoreo continuo de las areas afectadas para garantizar que las soluciones
implementadas sean efectivas y no se repitan los problemas de grietas o inundaciones.

IV.3.3 Mantenimiento Preventivo y Predictivo

IV.3.3.1 Objetivo:

Implementar un plan de mantenimiento preventivo y predictivo que minimice la necesidad de
futuras intervenciones correctivas, preservando la integridad estructural y visual del inmueble a
largo plazo. Este plan debera identificar y abordar posibles problemas antes de que se conviertan
en patologias graves.

1V.3.3.2 Mantenimiento Preventivo
El mantenimiento preventivo se basa en la inspeccién periddica y en la implementacion de
medidas preventivas que reduzcan el riesgo de deterioro.

2.1.1. Inspeccidn periddica de los muros y techos

Revisién de grietas y fisuras:

Se realizaran inspecciones trimestrales de los muros perimetrales, techos y torres,
verificando la presencia de grietas nuevas o el crecimiento de las ya existentes. Este
monitoreo ayudara a identificar problemas estructurales antes de que se agraven.

Limpieza y mantenimiento de las superficies:

Se llevara a cabo una limpieza regular de las superficies de los muros para eliminar la
acumulacion de polvo, vegetacion invasiva y otras particulas que puedan contribuir al
deterioro. Esto incluye el control de raices que puedan estar creciendo entre las grietas de
los muros, las cuales pueden comprometer la estabilidad estructural.

2.1.2. Control de factores ambientales

Mantenimiento del sistema de drenaje:

Se realizara un mantenimiento periédico del sistema de drenaje instalado para evitar
obstrucciones, garantizando que funcione correctamente en todo momento. Las areas
propensas a inundaciones seran revisadas antes de la temporada de lluvias para asegurar
su funcionalidad.

Proteccioén contra la humedad:

Se aplicaran tratamientos antihumedad en las zonas criticas de la fortaleza, incluyendo
los sétanos y areas subterraneas, de manera regular. También se inspeccionara el
funcionamiento de las bombas de agua automaticas para evitar posibles fallos en
situaciones criticas.

2.1.3. Supervision de elementos estructurales

Refuerzo estructural preventivo:

En areas donde se ha detectado fatiga en los materiales o posibles problemas en los
cimientos, se realizara un refuerzo preventivo de los elementos estructurales, aplicando
técnicas reversibles y no invasivas para preservar la autenticidad del inmueble.

1V.3.3.3 Mantenimiento Predictivo

El mantenimiento predictivo se basa en el uso de tecnologias de monitoreo para predecir
posibles fallos o deterioros antes de que ocurran, basandose en datos obtenidos durante las
inspecciones preventivas.

2.2.1. Monitoreo estructural continuo

Sensores en grietas y areas criticas:

Se instalaran sensores de movimiento en las grietas y en las zonas donde se ha
identificado una posible debilidad estructural, permitiendo detectar desplazamientos
minimos que puedan indicar un fallo inminente.

Mediciéon de humedad:

En las areas subterraneas, se implementaran sensores de humedad para medir los
niveles de agua en los muros y suelos. Estos datos permitiran ajustar las intervenciones
preventivas, como la impermeabilizacion o el uso de bombas de agua, antes de que la
humedad cause un dafo significativo.

2.2.2. Deteccion temprana de problemas ambientales
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« Monitoreo del clima:

Se utilizaran datos meteorolégicos para prever eventos climaticos extremos (como lluvias

o Refuerzo estructural en areas criticas.

Mantenimiento Preventivo:

torrenciales o sequias prolongadas) que puedan afectar la fortaleza. Este sistema permitira

activar los planes de mantenimiento preventivo antes de las temporadas de mayor riesgo. o

2.2.3. Plan de accion ante emergencias

o Reaccién ante eventos sismicos o climaticos:
Se desarrollara un plan de accion integral en caso de terremotos o eventos
meteorologicos extremos, que incluya procedimientos para asegurar las areas mas
vulnerables de la fortaleza y minimizar el dafio estructural en caso de emergencia.

IV.3.3.4Propuesta Integral de Mantenimiento
La propuesta integral de mantenimiento para la Fortaleza El Coyotepe combina medidas

correctivas y preventivas-predictivas, garantizando una conservacion a largo plazo y minimizando
las intervenciones futuras.

Elementos clave de la propuesta integral
« Mantenimiento Correctivo:

(@]

(@]

Reparacién de grietas con inyeccién de mortero de cal.

Impermeabilizacion de los s6tanos y sistemas de drenaje para evitar
inundaciones.

Inspeccioén trimestral de muros, techos y torres.

o Mantenimiento del sistema de drenaje y limpieza de superficies.

o Aplicacion de tratamientos antihumedad y refuerzo preventivo.

Mantenimiento Predictivo:

o Instalacion de sensores en grietas y zonas de humedad.

o Uso de datos meteorolégicos para prever riesgos ambientales.

o Plan de accién ante emergencias climaticas y sismicas.

Fotografia 9 IMAGEN PROPIA, SALIDA HACIA ENTRADA PRINCIPAL DEL COYOTEPE

Desglose de Patologias, Soluciones y Recomendaciones

humedad.

material es ideal para estructuras patrimoniales, ya que respeta la estética original y permite la
respiracion de los materiales, lo cual es fundamental para evitar el deterioro causado por humedad
atrapada.

l. Especificaciones Técnicas

Area ; Imagen de referencia . L. . Descripcion y especificaciones técnicas .
Afectada Patologias Soluciones Técnica y/o material Recomendaciones
Descripcion del Material
El tratamiento antifungico en superficies de valor patrimonial se enfoca en eliminar organismos sin
danar los materiales originales. Este tratamiento utiliza productos especificos, como biocidas con
_ cloruro de benzalconio, que se aplican mediante pulverizacién o brocha en concentraciones bajas (1- Revisiones
Tratamientos Biocida con cloruro de | 2%) para evitar dafios en materiales sensibles. trimestrales para
Organismos antifingicos para benzalconio Proceso de Aplicacion: controlar el
ellmln_ar 1. Preparar la superficie limpiandola y secandola. crecimiento de
organismos. 2. Aplicar el producto de manera uniforme y dejar actuar durante 10-15 minutos. organismos.
3. Retirar el exceso con agua destilada y dejar secar.
Paredes
Interiores
Descripcion del Material
El silano-siloxano es un compuesto quimico que actia como repelente de agua, creando una barrera
Impermeabilizacién hidrofébica en la superficie tratada. Su férmula penetra profundamente en materiales porosos como Monitoreo con
Humedad para evitar la piedra, ladrillo o concreto, sellando las microparticulas y reduciendo la absorcién de humedad. Este sensores de

humedad.




impermeabilizante a
base de silano-
siloxano

Composicion: Emulsion de silano y siloxano.
Aplicacion: Mediante brocha, rodillo o pulverizacion. Es recomendable aplicar al menos dos
capas, con un tiempo de secado de 24 horas entre ellas.

3. Penetracién y Eficacia: Tiene una profundidad de penetracién de 5-7 mm en materiales

porosos y ofrece una durabilidad de 5 a 10 afios, dependiendo de la exposicion ambiental.

4. Preparacion de la Superficie: La superficie debe estar limpia, seca y libre de particulas

sueltas.

5. Tiempo de Curado: Aproximadamente 24 a 48 horas para un curado completo, durante el cual

no debe haber exposicidn directa al agua.

6. Precauciones: Usar equipo de proteccién (guantes, gafas y mascarilla) al aplicar, y trabajar en

areas bien ventiladas para evitar inhalacion de vapores.

Desprendimientos

Reparacién con
morteros
compatibles para
restaurar las

Descripcion del Material

Los morteros de cal son mezclas compuestas por cal y agregados como arena, que se emplean en
restauracion debido a su compatibilidad quimica y fisica con las estructuras antiguas. Este tipo de
mortero proporciona flexibilidad y adherencia a los materiales originales, permitiendo que las
superficies respiren y previniendo la acumulacién de humedad.

1.

Especificaciones Técnicas
Composicidén: Cal hidraulica natural (NHL) y arena seleccionada. La proporcion depende de la
resistencia y textura deseada; generalmente, se utiliza una proporcion de 1:3 (cal

2. Aplicacién: Se aplica en capas finas con llana o espatula, en superficies previamente

Inspeccion

trimestral de las
areas donde se
han presentado

Eflorescencia

superficies humedecidas para mejorar la adherencia. desprendimientos
afectadas. 3. Compatibilidad con Material Original: Ideal para paredes y superficies de piedra, ladrillo y P ’
Morteros de cal mortero original, ya que se integra bien y permite la transpiracion.
4. Curado: Se recomienda mantener la superficie humedecida durante el curado para evitar
fisuras. El tiempo de curado completo es de aproximadamente 28 dias.
5. Resistencia y Durabilidad: Los morteros de cal son menos rigidos que los morteros de
cemento, lo cual evita grietas y dafios en las estructuras originales y se adapta a movimientos
naturales sin fisurarse.
Descripcion del Material y Procedimiento
La eflorescencia es una acumulacion de sales en la superficie de materiales porosos, como ladrillo y
Se recomienda el uso | piedra, causada por el agua que migra hacia el exterior, llevando sales disueltas que luego cristalizan
de técnicas no en la superficie. Para eliminar las eflorescencias sin causar abrasion, se utilizan técnicas suaves que
abrasivas, como la no desgasten ni alteren la textura original del material.
aplicacion de IV. Especificaciones Técnicas
compresas humedas o 1. Solucién de Limpieza: Se utiliza una mezcla de agua destilada y, opcionalmente, un
Limpieza de el uso de cepillos de detergente neutro no iénico. La solucién debe ser suficientemente suave para no alterar la Limpieza semestral
eflorescencias con | cerdas suaves y alcalinidad del material. o
- ; o ! L . Y . para eliminar las
técnicas no soluciones de limpieza 2. Método de Aplicacion: Se recomienda la aplicacién de compresas hiumedas sobre la eflorescencias
abrasivas. suaves. Estas eflorescencia para permitir que la sal se disuelva y sea absorbida por el material de la '

técnicas eliminan los
depdsitos de sales sin
dafar la superficie de
los materiales.

compresa, evitando asi frotar la superficie.

3. Herramientas: Se pueden usar cepillos de cerdas suaves o esponjas naturales para remover

suavemente las sales cristalizadas sin ejercer demasiada presion.

4. Proceso de Secado: Después de la limpieza, se debe dejar secar la superficie naturalmente.

En areas de alta humedad, es importante mantener buena ventilacion para prevenir la
acumulacion de humedad y evitar que las eflorescencias reaparezcan.
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5.

Frecuencia de Aplicacion: Dependiendo del grado de eflorescencia, puede requerirse repetir
el tratamiento varias veces para eliminar completamente los depésitos de sal.

Paredes
Exteriores
[ Muro
Perimetral

Organismos

Limpieza de
organismos
invasivos.

Se deben emplear
métodos que eliminen
estos organismos sin
dafar la superficie de
los materiales
originales.

Descripcion del Material y Procedimiento

Los organismos invasivos tienden a desarrollarse en ambientes humedos y sombreados, y con el
tiempo, pueden degradar los materiales de construccion al retener humedad y promover la erosion. La
limpieza debe hacerse con productos especificos que no alteren la composicién quimica ni la textura
del material de la estructura.

V. Especificaciones Técnicas

1.

Agentes de Limpieza Biocidas: Para eliminar hongos, musgo y liquenes, se recomienda el
uso de un biocida suave que sea eficaz contra los organismos sin ser corrosivo. Los biocidas a
base de sales de amonio cuaternario o de cloruro de benzalconio son comunmente utilizados
en restauracion de patrimonio, ya que tienen propiedades antifingicas y son menos agresivos
con los materiales de construccién.

Método de Aplicacion: Se aplica el biocida diluido con agua en las zonas afectadas usando
un pulverizador de baja presién o una brocha suave para evitar la saturacion del material.
Después de la aplicacién, se debe dejar actuar el biocida por el tiempo indicado en las
especificaciones del producto.

Remocién Manual: Una vez que el biocida ha tenido tiempo de actuar, se retiran los restos de
organismos con cepillos de cerdas suaves o esponjas no abrasivas. Esta accién debe
realizarse de manera delicada para no afectar la superficie del material.

Enjuague: Después de la remocion, se recomienda enjuagar con agua destilada para evitar
cualquier residuo quimico. Es fundamental secar completamente el area para evitar que se
genere nuevamente un ambiente propicio para estos organismos.

Frecuencia de Tratamiento: En areas de alta humedad, se puede considerar repetir el
tratamiento anualmente o segun sea necesario, dependiendo de las condiciones ambientales.

Inspeccién
trimestral de los
muros para
detectar
organismos.

Humedad

Instalacién de
sistemas de
drenaje para evitar
acumulacion de
agua.

Para la instalacion de
sistemas de drenaje
en edificaciones
patrimoniales, el
objetivo principal es
desviar el agua de
lluvia o cualquier tipo
de acumulacion para
evitar danos a la
estructura. La
implementacion de
sistemas de drenaje
ayuda a prevenir
problemas de
humedad y deterioro
de los materiales.

Descripcion del Material y Sistema

Un sistema de drenaje adecuado puede incluir tuberias, canaletas, bajantes y pozos de absorcion,
disefiados para recoger y redirigir el agua de manera eficiente sin afectar la integridad arquitecténica o
estética del edificio.

Especificaciones Técnicas

1.

Tuberias de Drenaje de Polietileno de Alta Densidad (PEAD): Se recomiendan tuberias de
PEAD debido a su alta resistencia a la corrosién y durabilidad. Estas tuberias también soportan
bien las variaciones de temperatura y tienen una vida util prolongada.

Canaletas de Drenaje en Acero Inoxidable o Cobre: Estas canaletas permiten recoger el
agua de las cubiertas y transportarla hasta los bajantes. El acero inoxidable y el cobre son
materiales resistentes a la corrosién y, ademas, combinan bien en términos estéticos en
restauraciones patrimoniales.

Pozos de Absorciéon o Camaras de Filtracion: Estas camaras estan ubicadas
estratégicamente para evitar la acumulacion de agua en zonas criticas. Pueden estar
recubiertas de materiales permeables que permitan el drenaje de manera controlada.
Membrana Geotextil para Filtro de Suelo: Se recomienda instalar una capa de geotextil en
areas donde el sistema de drenaje entre en contacto con el suelo para evitar la obstruccion de
las tuberias por sedimentos o raices. Esto asegura una mayor vida util del sistema y un flujo
constante de agua.

Instalacion de Bajantes Integrados con Discreto Diseiio Estético: Estos bajantes redirigen
el agua desde las canaletas hasta los pozos de absorcion. Para preservar la apariencia del
inmueble, se recomienda un disefio discreto o integrado con el color y la textura de las
paredes.

Verificacion del
sistema de drenaje
antes de la
temporada de
lluvias.
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Oxidacién y
Corrosion

ratamiento
anticorrosivo en
elementos
metalicos.

Para realizar un
tratamiento
anticorrosivo en
elementos metalicos
en edificaciones
patrimoniales, el
objetivo es proteger
las superficies
metalicas contra el
deterioro causado por
la oxidacion,
preservando asi tanto
la funcionalidad como
el valor histérico de
los elementos
originales.

V1. Descripcion del Material y Tratamiento
El tratamiento anticorrosivo implica limpiar la superficie, aplicar un inhibidor de corrosién, y protegerla
con una capa de pintura o recubrimiento resistente a la corrosion.
VIl. Especificaciones Técnicas
1. Limpieza de la Superficie Metalica:

o Primero, se recomienda limpiar la superficie metalica mediante chorro de arena de baja
presion o cepillado con herramientas especiales, eliminando todo el 6xido y restos de
pintura anterior. En edificaciones patrimoniales, la técnica de limpieza debe ser suave
para evitar dafos.

2. Aplicaciéon de Inhibidor de Corrosion:

o Aplicar un inhibidor de corrosién que ralentice la oxidacion en el metal. Existen
inhibidores a base de fosfato y otros compuestos que reaccionan con el metal
formando una barrera de proteccion.

3. Primario Anticorrosivo Epoxico:

o Después del inhibidor, aplicar un primario epdxico anticorrosivo. Este tipo de
recubrimiento tiene alta adherencia y resistencia quimica, lo que protege al metal de la
exposicion al ambiente. Es una capa de base antes del acabado final.

4. Pintura de Acabado Poliuretano o Alquidica:

o Para la capa final, se recomienda el uso de pintura de poliuretano o alquidica con
resistencia a la intemperie y durabilidad en exteriores. El acabado puede ser mate o
satinado, dependiendo de la estética del edificio.

5. Sellado de Juntas y Conexiones:

o Para prevenir la entrada de humedad en juntas o conexiones de los elementos

metalicos, se puede aplicar sellador epéxico flexible en estas areas.

Aplicacion de
tratamientos
anticorrosivos
anualmente.

Desprendimientos

Inyeccién de
morteros en las
grietas y
reparacion de las
areas
desprendidas.

Para la inyeccion de
morteros en grietas
y la reparacién de
areas desprendidas
en edificaciones
patrimoniales, se
deben utilizar
morteros compatibles
con los materiales
originales de la
estructura para evitar
tensiones adicionales
o incompatibilidades.

Descripcion del Material y Tratamiento
Este tratamiento implica la inyeccion de morteros fluidos de alta penetracién para llenar grietas y
espacios vacios en muros, ademas de aplicar morteros especificos para reconstruir areas donde el
material se ha desprendido.
Especificaciones Técnicas

1. Mortero de Inyeccion a Base de Cal Hidraulica Natural:

o Este tipo de mortero esta disefiado para inyectarse en grietas profundas y rellenar
cavidades internas. La cal hidraulica natural es compatible con muchas estructuras
antiguas, ya que permite la transpiracion de la estructura y no es tan rigida como el
cemento, lo que ayuda a evitar nuevas fisuras.

o Composicion: Cal hidraulica natural, arena muy fina y aditivos compatibles.

o Aplicacion: La mezcla se inyecta en grietas con un sistema de baja presion para evitar
dafios adicionales.

2. Mortero de Reconstruccion Compatible:
o Serecomienda un mortero de restauracion a base de cal con caracteristicas similares
a las de los materiales originales, aplicado en areas donde el material se ha
desprendido.
o Composicién: Cal aérea o hidraulica, aridos de granulometria similar al material
original, y pigmentos minerales si es necesario igualar el color.
o Aplicaciéon: El mortero se aplica con llana en capas finas, permitiendo que cada capa
se endurezca antes de aplicar la siguiente para asegurar la adherencia y durabilidad.
3. Aditivos Fluidificantes y Antirretraccion:
o Estos aditivos se agregan al mortero de inyeccién para asegurar una mejor penetracion
en las grietas y evitar que el mortero se retraiga al endurecer, lo cual es crucial para
que la reparacion sea duradera.

Revisién trimestral
para detectar
desprendimientos.
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Eflorescencia

Limpieza y
tratamiento de las
eflorescencias.

Las eflorescencias
son depdsitos de
sales solubles que
aparecen en las
superficies de
materiales porosos,
como ladrillos, piedra
y concreto,
generalmente debido
a la migracién de agua
a través de los
materiales. La
limpieza y tratamiento
de las eflorescencias
requieren métodos
que no dafie la
estructura original del
inmueble.

e Descripcion del Material y Tratamiento
1. Limpieza con Soluciones Acidas Suaves:

o Acido acético o acido citrico: Estos acidos suaves son efectivos para disolver las sales sin
dafiar la piedra o el ladrillo. Deben diluirse adecuadamente en agua y aplicarse con una
esponja o un trapo suave para evitar danos.

e Composicién: Acido acético al 5-10% o &cido citrico diluido en agua.

e Aplicacién: Se aplica en las zonas afectadas de las eflorescencias, frotando suavemente con
un trapo, luego se enjuaga con agua limpia y se seca.

2. Uso de Soluciones Alcalinas:

e En algunos casos, las soluciones ligeramente alcalinas pueden ayudar a disolver las
eflorescencias, especialmente si estan compuestas de sales como los carbonatos.

e Composicion: Bicarbonato de sodio disuelto en agua.

e Aplicacién: Se aplica con una esponja y se deja actuar durante un corto periodo de tiempo
antes de enjuagar y secar.

3. Cepillado Seco:

e Cepillos de cerdas suaves: Este método es adecuado para eflorescencias superficiales que
no han penetrado en profundidad en el material. Usar un cepillo suave evita dafar la estructura
mientras se elimina la sal.

e Aplicacién: Se pasa el cepillo con movimientos circulares sobre la superficie afectada.

o Especificaciones Técnicas

e Compatibilidad: Los productos utilizados deben ser suaves para evitar la abrasién de la
superficie original, especialmente en materiales histéricos como la piedra caliza o el ladrillo de
barro.

e Seguridad: El uso de acidos debe ser controlado, con proteccion adecuada para los
operadores (guantes, gafas de seguridad) y en areas ventiladas.

Limpieza semestral
para eliminar las
eflorescencias.

Entrepiso

Humedad

Impermeabilizacion
de las areas
afectadas.

Impermeabilizaciéon
de las Areas
Afectadas

La impermeabilizacion
es crucial en la
conservacion de
edificaciones
patrimoniales,
especialmente
aquellas expuestas a

e Descripcion del Material y Tratamiento
1. Membranas Impermeabilizantes:

e Composicion: Se utilizan membranas liquidas o en rollo, compuestas de polimeros, asfaltos
modificados o cauchos sintéticos. Estas membranas se aplican sobre la superficie externa de
las paredes o techos y crean una capa continua que evita el paso del agua.

e Aplicacién: La superficie debe limpiarse previamente de polvo, grasa, eflorescencias y otros
contaminantes. Luego, la membrana se aplica en una o mas capas, dependiendo de la
permeabilidad del material a tratar.

2. Pinturas Impermeabilizantes:

e Composicion: Las pinturas impermeabilizantes suelen estar basadas en resinas acrilicas o
epoxicas, con propiedades que repelen el agua y permiten que la superficie respire.

e Aplicacién: Se aplican en superficies verticales u horizontales con brochas, rodillos o pistolas
de pintura. Estas pinturas no solo repelen el agua, sino que también protegen contra la
formacién de moho y hongos, factores comunes en ambientes himedos.

3. Tratamientos con Silicona o Siloxano:

e Composicidon: Los selladores a base de silicona o siloxano son ideales para tratar superficies
porosas, como el ladrillo o la piedra.

e Aplicacién: Se aplican con un rociador o brocha, y penetran en el material, creando una
barrera contra la humedad sin alterar la estética original de la estructura.

o Especificaciones Técnicas

e Durabilidad: Los materiales impermeabilizantes deben tener una alta resistencia al
envejecimiento, especialmente en ambientes de alta exposicion a la humedad.

e Compatibilidad: El material impermeabilizante debe ser compatible con el sustrato original,
evitando alteraciones en su aspecto visual o en su estructura.

Monitoreo continuo
de la humedad con
sensores.
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condiciones
ambientales extremas,
como la humedad
constante. El objetivo
de este proceso es
proteger las
estructuras de la
penetracién de agua,
lo cual previene la
corrosion, el deterioro
de los materiales
originales, y la
formacion de
eflorescencias.

Transpirabilidad: Es crucial que los tratamientos sean transpirables, permitiendo que el
material "respire" para evitar la acumulacion de humedad interna, lo cual puede generar dafo
estructural.

Seguridad: Durante la aplicacién, se deben tomar precauciones adecuadas para evitar la
exposiciéon prolongada a los productos quimicos, utilizando equipo de proteccion personal
(guantes, gafas y mascarillas).

Corrosion

Aplicacion de
tratamientos
anticorrosivos en
los elementos
metalicos.

Aplicacion de
Tratamientos
Anticorrosivos en
los Elementos
Metalicos

Los elementos
metalicos, como los
utilizados en
estructuras de
edificaciones
patrimoniales, son
particularmente
vulnerables a la
corrosion,
especialmente cuando
estan expuestos a
factores ambientales
como la humedad y la
contaminacion. El
tratamiento
anticorrosivo es
esencial para
garantizar la
conservacion y la
longevidad de estos
elementos metalicos.

Descripcion del Material y Tratamiento

1. Pinturas Anticorrosivas:

Composicion: Estas pinturas estan formuladas con resinas epoxicas, alquidicas o de
poliuretano, que contienen inhibidores de corrosion. Los componentes activos impiden que el
oxigeno y la humedad interactien con el metal, reduciendo asi el proceso de oxidacion.
Aplicacion: La superficie metalica debe ser limpiada a fondo, eliminando 6xido y otros
contaminantes. Luego, la pintura anticorrosiva se aplica en varias capas, comenzando por una
capa base y siguiendo con capas adicionales segun lo recomendado por el fabricante.

2. Recubrimientos Galvanicos:

Composicion: El recubrimiento galvanico se realiza mediante la aplicacién de zinc o
aleaciones de zinc al metal mediante un proceso de galvanizado. Este recubrimiento actua
como una barrera protectora que previene la corrosién en los metales ferrosos.
Aplicacién: El proceso de galvanizado se puede realizar por inmersién en caliente, electro
galvanizado o aplicacion por pulverizacion. Cada uno de estos métodos tiene ventajas
dependiendo del tipo de estructura y exposicién ambiental.

3. Sistemas de Inhibidores de Corrosion:

Composicion: Los inhibidores de corrosion son compuestos quimicos que, cuando se aplican
a la superficie metalica, forman una pelicula protectora que reduce la reaccion quimica que
causa la corrosion. Estos tratamientos son ideales para metales en ambientes especialmente
COrrosivos.

Aplicacion: Los inhibidores se aplican como recubrimientos o se incorporan en otros
productos anticorrosivos, como pinturas o selladores.

Especificaciones Técnicas

Durabilidad: Los productos anticorrosivos deben tener una alta resistencia al envejecimiento,
especialmente en entornos con condiciones de alta humedad o salinidad.

Compatibilidad: Es esencial que los tratamientos anticorrosivos sean compatibles con los
materiales originales de la estructura, evitando reacciones quimicas indeseadas que puedan
afectar la integridad del metal o de la estructura en su conjunto.

Resistencia quimica: Los tratamientos deben ser resistentes a los quimicos presentes en el
ambiente, como acidos o sales, que pueden acelerar la corrosién si no se protegen
adecuadamente.

Facilidad de mantenimiento: Los productos aplicados deben permitir un mantenimiento
sencillo, asegurando que el tratamiento anticorrosivo siga siendo efectivo a lo largo del tiempo
sin necesidad de aplicaciones frecuentes.

Aplicacion de
tratamientos
anticorrosivos cada
dos afios.
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Desgaste

Sustitucion de los

Sustitucion de los
Componentes
Deteriorados con
Materiales
Compatibles

La sustitucion de
componentes
deteriorados en
edificios patrimoniales
es una parte
fundamental de los
procesos de
conservacion y
restauracion, y debe
hacerse con

Descripcion del Material y Proceso

1. Materiales Compatibles:

Madera: Para las estructuras de madera deterioradas, se debe seleccionar madera de la
misma especie 0 una similar que respete las caracteristicas fisicas y estéticas originales.
Ademas, es esencial utilizar técnicas de tratamiento que protejan la nueva madera contra
insectos y humedad.

Piedra o Ladrillo: Cuando los componentes de piedra o ladrillo estan deteriorados, se
emplean materiales de restauracién como morteros especiales o ladrillos fabricados para imitar
los originales en términos de color, textura y resistencia. Los morteros deben ser de cal o una
mezcla compatible, que permita la transpiracion y la flexibilidad de la estructura.

Metales: En el caso de piezas metalicas, la sustitucion debe realizarse con materiales con
caracteristicas similares de resistencia y durabilidad. Para garantizar la cohesion, se utilizan
metales de bajo contenido en carbono o acero inoxidable cuando sea necesario.

2. Técnicas de Sustitucion:

Reemplazo Parcial: Cuando solo una parte de un componente esta deteriorada, se realiza una

Inspeccién

Techo

Humedad

gzgﬁg?:;ézscon (r;)ar;er;&;:gﬁeg‘éi:?:: sustitucion parcial. Este tipo de intervencion implica la extraccién cuidadosa de la parte semestral del
materiales origiﬁales o Eminos afectada y su .r’eemplazo con un materlial compatible, sin altfarar el restlo de la estructura. estado_ del
compatibles. de composicion e Reconstruccion: En algunos casos, si un cc_)_mponente esta te_zn deterlorad_o que no puede entrepiso.
at - repararse, se reconstruye completamente utilizando los materiales compatibles que respeten la
caracteristicas fisicas técnica constructiva original.
y esteticas. EIStO e Especificaciones Técnicas
ﬁ\stzg:-JiEiaagliﬁala . C<.>r.npatibilidald Material: Los materiale_s nuevos deben tener propiedac_ies similares a los
inmueble se originales en tefmlnos de dureza, porosidad, color, textura y comportamiento frente a la
mantenga, tanto en su humed_a.d y el clima. : . ;
funcion como en su . Dura_lbllldad: Los materiales seleccionados deben ser durade_r(’)s y reS|stentes_ alos factore_s
valor histérico y amblc-?ntales, como la humedad, los rayos UV y la contaminacion, para garantizar la longevidad
de la intervencion.
cultural. o o, . . .,
o Estética: La sustitucién de componentes debe garantizar que la nueva intervencion no altere el
caracter visual del inmueble, respetando las caracteristicas originales de la estructura.
o Reversibilidad: Idealmente, las intervenciones deben ser reversibles, lo que significa que las
sustituciones o reparaciones no deben causar dano irreversible a los componentes originales,
permitiendo que futuras generaciones puedan hacer ajustes sin comprometer la estructura
e Descripcion del Material y Proceso
1. Mortero de Reparaciéon Impermeable:
e Se emplea un mortero de reparacién con propiedades impermeables y alta adherencia,
formulado para resistir la humedad sin afectar la transpirabilidad de los materiales
circundantes. Estos morteros suelen ser una mezcla de cemento, arena y aditivos
impermeabilizantes, ajustados para ser compatibles con la estructura original.
2. Selladores Impermeables: Inspecciones

Reparacién de
areas afectadas
por filtraciones.

Reparacion de Areas
Afectadas por
Filtraciones

La reparacion de
areas afectadas por
filtraciones es esencial
en la conservacion de

En las juntas y areas donde las filtraciones pueden reaparecer, se aplican selladores
impermeables, como poliuretano o silicona de calidad arquitecténica, para asegurar una
barrera contra la humedad. Estos materiales son flexibles, lo que permite adaptarse a
movimientos en la estructura sin agrietarse.

3. Impermeabilizantes Liquidos:

La aplicacion de membranas impermeabilizantes liquidas, como resinas acrilicas o
poliuretanicas, permite crear una capa protectora sobre las areas expuestas, brindando una
proteccion adicional contra la humedad y permitiendo la transpiracion del material.
Especificaciones Técnicas

trimestrales para
detectar
filtraciones.
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Filtraciones

estructuras
patrimoniales, ya que
estas filtraciones
pueden comprometer
la integridad
estructural y estética
del inmueble al
provocar deterioro en
los materiales. El
objetivo es eliminar las
filtraciones actuales,
reforzar las areas
dafiadas y evitar que
se repitan problemas
similares en el futuro.

e Compatibilidad Material: El mortero y los selladores deben ser compatibles con el material
original para asegurar su adhesion y evitar efectos negativos como el deterioro acelerado o
decoloracién de las superficies.

¢ Resistencia a la Humedad: Todos los materiales aplicados deben ofrecer una barrera
resistente a la humedad sin bloquear completamente la transpiracion del inmueble.

o Durabilidad y Flexibilidad: Los selladores y morteros deben ser duraderos y capaces de
resistir cambios climaticos y de humedad, manteniendo flexibilidad para prevenir
agrietamientos.

¢ Facil Mantenimiento: Las areas tratadas deben permitir un mantenimiento sencillo, de manera
que los futuros tratamientos o limpiezas puedan realizarse sin complicaciones.

Proceso de Reparaciéon

1. Limpieza de la Superficie: Se retiran materiales sueltos y se limpia la zona afectada para
asegurar la adhesion de los materiales de reparacion.

2. Aplicacion de Mortero de Reparacion: Se rellena la zona con el mortero compatible,
aplicandolo en capas finas para asegurar una adhesién sélida y una impermeabilizacion
adecuada.

3. Sellado de Juntas y Grietas: En areas susceptibles a filtraciones, se aplican selladores
impermeables, concentrandose en las juntas y grietas.

4. Impermeabilizacion Adicional: Si es necesario, se aplica una membrana impermeabilizante
liquida en la superficie para reforzar la proteccion.

Impermeabilizacién
en las zonas
vulnerables del
techo.

Impermeabilizacion
en las Zonas
Vulnerables del
Techo

La impermeabilizacion
de las zonas
vulnerables del techo
€S un proceso clave
para evitar filtraciones
y proteger la
estructura del
inmueble patrimonial
contra la humedad.
Este tratamiento
ayuda a prolongar la
vida util del techo y, a
su vez, la del edificio
en general.

e Descripcion del Material y Proceso
1. Membranas Impermeabilizantes (PVC o EPDM):

¢ Las membranas de PVC o EPDM (etileno-propileno-dieno mondémero) son materiales sintéticos
resistentes al agua y al clima, utilizados frecuentemente en impermeabilizacion de techos.
Ofrecen una capa protectora duradera, con alta elasticidad y resistencia a temperaturas
extremas.

2. Pintura Impermeabilizante Elastomérica:

e La pintura elastomérica es una solucion versatil que se aplica directamente sobre la superficie
del techo, creando una barrera contra el agua. Se expande y contrae con los cambios de
temperatura, lo que minimiza la aparicion de fisuras y permite su uso en superficies irregulares.

3. Manto Asfaltico Modificado (SBS o APP):

e Los mantos asfalticos con refuerzo de fibra de vidrio o poliéster son ideales para zonas
vulnerables del techo, ya que combinan flexibilidad con resistencia a la intemperie y ofrecen
una proteccion adicional en areas expuestas a lluvias intensas. Se adhieren al techo mediante
calor o adhesivos especiales, formando una capa impermeable continua.

o Especificaciones Técnicas

e Resistencia a la Humedad: Los materiales deben tener una resistencia elevada al agua y a
los cambios climaticos.

o Durabilidad y Flexibilidad: Tanto las membranas como las pinturas y mantos deben mantener
su funcionalidad en condiciones de expansion y contraccion térmica.

¢ Compatibilidad con la Estructura: Los materiales seleccionados deben ser compatibles con
el tipo de estructura y la superficie del techo, asegurando adherencia y estabilidad.

e Facil Aplicacidon y Mantenimiento: La aplicacion debe ser sencilla, y la solucion debe permitir
un mantenimiento periddico sin dafiar la estructura.

Proceso de Impermeabilizacion

1. Preparacién de la Superficie: Se limpia y seca completamente el techo, eliminando cualquier
residuo de suciedad, polvo o humedad que pueda afectar la adherencia de los materiales
impermeabilizantes.

2. Aplicacion de Membrana o Manto Asfaltico: Se instala la membrana o el manto en las areas
identificadas como vulnerables, sellando adecuadamente las uniones y esquinas.

Mantenimiento del
sistema de
impermeabilizacion
antes de la
temporada de
lluvias.
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3. Uso de Pintura Elastomérica en Areas Complementarias: En las zonas mas irregulares o
dificiles de cubrir, se aplica la pintura elastomérica como refuerzo.

4. Revision y Sellado Final: Se revisan todas las juntas y bordes para asegurarse de que estén
completamente sellados, y se realiza una prueba para verificar la impermeabilizacion completa.

Desprendimientos

Refuerzo
estructural de las
areas con
desprendimientos.

Refuerzo Estructural
de las Areas con
Desprendimientos

El refuerzo estructural
en areas con
desprendimientos es
una medida crucial
para garantizar la
seguridad y
estabilidad de una
edificacién patrimonial
como la Fortaleza El
Coyotepe. Este tipo de
intervencién ayuda a
restaurar la integridad
estructural de las
zonas afectadas por el
tiempo, condiciones
climaticas o
intervenciones
anteriores.

e Material y Proceso de Refuerzo Estructural
1. Morteros de Reparacion Estructural Reforzados con Fibra de Vidrio o Polimeros (FRP):

e Los morteros reforzados con fibras de vidrio o materiales poliméricos son recomendados para
el refuerzo de paredes y areas con desprendimientos. Estos materiales mejoran la resistencia a
la tensién y permiten una adhesion mas firme a la estructura original sin sobrecargarla.

2. Resinas Epodxicas para Inyeccién en Grietas:

e Laresina epoxica de baja viscosidad es ideal para inyectarse en grietas y fisuras profundas.
Este material sella y refuerza las areas deterioradas, proporcionando una unién fuerte que evita
el crecimiento de las grietas.

3. Mallas de Refuerzo y Anclajes de Acero Inoxidable:

e Las mallas de acero inoxidable o de otros materiales duraderos se fijan sobre la superficie a
través de anclajes. Esta técnica distribuye la carga de las areas reforzadas y previene nuevos
desprendimientos.

o Especificaciones Técnicas

e Compatibilidad con Materiales Existentes: Los morteros y resinas deben ser compatibles
con los materiales originales de la estructura para asegurar una adhesion 6ptima y evitar
reacciones quimicas desfavorables.

o Durabilidad y Resistencia a Condiciones Climaticas: Los materiales deben ser resistentes
al desgaste por exposicion climatica, humedad y cambios de temperatura.

¢ Flexibilidad y Adaptabilidad: Las resinas y morteros deben ser lo suficientemente flexibles
para adaptarse a las expansiones y contracciones térmicas de la estructura.

e Proceso de Aplicacion

1. Inspeccidén y Preparacion: Se evaluan las areas afectadas y se limpian las superficies para
garantizar una mejor adherencia de los materiales.

2. Inyeccion de Resina en Grietas: Se realiza la inyeccion de resina epodxica en las grietas para
estabilizar las fisuras y fortalecer la estructura interna.

3. Aplicacion de Mortero de Refuerzo: Se aplica el mortero reforzado con fibra en las zonas con
desprendimientos, asegurando una capa uniforme y estable.

4. Instalaciéon de Mallas y Anclajes: En areas de desprendimiento significativo, se instalan
mallas de refuerzo con anclajes de acero inoxidable para estabilizar la estructura.

Revision semestral
para reforzar el
techo.

Oxidacion

Eliminacién de
oxidos y aplicacion
de tratamientos
antioxidantes.

Eliminacion de
Oxidos y Aplicacién
de Tratamientos
Antioxidantes

La eliminacion de
oxidos y la aplicacion
de tratamientos
antioxidantes en
elementos metalicos
€S un proceso
esencial para proteger
y prolongar la vida util
de las estructuras
patrimoniales,
especialmente en

e Material y Método de Tratamiento Antioxidante
1. Decapantes Quimicos para Oxido:

e Los decapantes quimicos se utilizan para remover el 6xido superficial de manera controlada y
sin afectar el material subyacente. Son efectivos para metales como hierro y acero, y deben
aplicarse en entornos bien ventilados para garantizar la seguridad.

3. Pintura Epodxica Anticorrosiva:

e La pintura epdxica antioxidante es una barrera duradera contra la corrosion y el desgaste
ambiental. Se adhiere firmemente al metal tratado, evitando que el oxigeno y la humedad
penetren en la superficie y reactiven la oxidacion.

Especificaciones Técnicas
Compatibilidad de los Tratamientos: Los productos aplicados deben ser compatibles con el
tipo de metal y no deben afectar las caracteristicas estructurales o estéticas originales.

¢ Resistencia a la Intemperie: Tanto los decapantes como los antioxidantes y la pintura epéxica
deben ser resistentes a la exposicidn continua al sol, la humedad y la variacién de temperatura.

e Proceso de Aplicacion

Aplicacion de
tratamientos
antioxidantes cada
dos afios.
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edificios expuestos a
la intemperie y al
deterioro progresivo
de sus materiales
metalicos. Este
tratamiento contribuye
a la conservacioén de
elementos que, sin
mantenimiento
adecuado, podrian
comprometer la
integridad estructural y
estética del inmueble.

b)

c)

Limpieza Inicial y Decapado: Se retira el 6xido superficial mediante un decapante quimico o
limpieza mecanica suave para asegurar una superficie limpia.

Aplicacion del Convertidor de Oxido: Se aplica el convertidor de éxido para estabilizar la
superficie tratada y evitar futuras reacciones.

Capa de Proteccién con Pintura Epéxica Anticorrosiva: Finalmente, se cubre el metal con
pintura epdxica antioxidante para garantizar una barrera protectora duradera.
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Este enfoque integral permitira la preservacion de la fortaleza a largo plazo, asegurando su
estabilidad estructural y evitando futuros problemas de grietas e inundacion.

IV.4 Propuesta de Intervencion Fisica

IV.4.1 Objetivo
Preservar la integridad estructural y estética del inmueble patrimonial mediante acciones
que reparen, restauren o refuercen los elementos fisicos dafiados o deteriorados.

IV.4.2 Componentes clave
« Diagnéstico previo:
Antes de cualquier intervencion, se realiza un analisis del estado actual del inmueble,
incluyendo patologias estructurales, dafios en materiales, alteraciones previas, etc.

La intervencion fisica en la Fortaleza El Coyotepe se plantea como un proceso integral que
combina la conservacion de sus elementos historicos con la incorporaciéon de
infraestructuras modernas y sostenibles. El objetivo es garantizar su estabilidad estructural,
recuperar su autenticidad y funcionalidad original, y adaptarla para su uso contemporaneo
como centro cultural y museo, respetando los principios de conservacion patrimonial.

IV.4.2.1 Acciones de conservacion y restauracion:

a) Conservacion: Mantener las partes originales del inmueble que aun estan en buen estado,
utilizando materiales y técnicas compatibles con los originales.

b) Restauracién: Restablecer partes dafiadas o perdidas del edificio con materiales
tradicionales, manteniendo el respeto por su autenticidad historica.

c) Conservacion y Restauracion Estructural
Reparacién de Muros y Estructuras de Mamposteria:

Se priorizara la estabilizacion de los muros perimetrales, torres y pasillos internos mediante la
reintegracion de materiales originales, como piedra volcanica y mortero de cal, respetando las
técnicas constructivas tradicionales. Esto incluira la eliminacion de grietas, refuerzo de areas
debilitadas y tratamiento de la humedad que afecta ciertas secciones subterraneas.

d) Refuerzo de Techos y Cubiertas:

Las cubiertas, en las areas donde existan, seran reforzadas con materiales compatibles como
concreto armado, utilizando técnicas de minimo impacto. En espacios abiertos, como el patio
central, se incorporaran sistemas de drenaje que reduzcan el riesgo de infiltraciones y
acumulaciones de agua.

e) Rehabilitacion de Tuneles Subterraneos:

Los tuneles y pasillos seran evaluados mediante estudios técnicos para garantizar su
seguridad y accesibilidad. Se instalaran sistemas de iluminacién y ventilacién adecuados, sin
alterar su diseno historico.

IV.4.2.22. Creacion de Espacios Funcionales y Contemporaneos
Salas de Exhibicion Permanente y Temporal:

Las areas internas de la fortaleza se adaptaran como espacios museograficos para narrar su
historia militar y social, integrando tecnologia interactiva como pantallas tactiles, proyectores y
audioguias multilingues.

Centro de Interpretacién Cultural:

Se destinara una seccidén como centro educativo donde se impartan talleres y conferencias
sobre historia, arquitectura y conservacion patrimonial, dirigido tanto a estudiantes como a
investigadores.

Area de Eventos Multifuncionales:

El patio central se rehabilitara para acoger actividades culturales al aire libre, como conciertos,
obras de teatro y ferias locales. Esto incluira la instalacion de gradas desmontables y sistemas
de iluminacion y sonido adaptables.

1V.4.2.3Infraestructura Complementaria para Visitantes
Miradores Panoramicos:

Los antiguos puntos de vigilancia seran acondicionados como miradores turisticos seguros,
con barandas discretas de vidrio o acero inoxidable que no interfieran con la estética historica.
Estos miradores contaran con sefializacién informativa sobre los puntos de interés visibles
desde el sitio.

IV.4.2.4Intervenciones Paisajisticas y de Accesibilidad
Areas Verdes y Espacios Recreativos:

Se disefiara un entorno paisajistico que combine areas verdes con senderos peatonales y
zonas de esparcimiento, utilizando vegetacion autdctona que contribuya a la conservacion del
ecosistema local.

Mejoras en la Accesibilidad:

Se implementaran rampas, escaleras y senderos accesibles para personas con movilidad
reducida, garantizando que todos los visitantes puedan disfrutar de las instalaciones.

IV.4.2.5Tecnologia y Sostenibilidad
Energia Renovable:

Se instalaran paneles solares discretos para el suministro de energia a la fortaleza, reduciendo
su dependencia de fuentes no renovables.

Gestion de Residuos y Agua:

Se incorporaran sistemas para la gestion responsable de residuos sélidos y un sistema de
recoleccion y almacenamiento de agua de lluvia para el riego de las areas verdes y servicios
basicos.
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lluminacién Inteligente:

Se instalara un sistema de iluminacion LED programable que resalte las caracteristicas
arquitectonicas de la fortaleza durante la noche, permitiendo su apreciacién estética y
garantizando un bajo consumo energeético.

IV.4.2.66. Preservacion de Elementos Histéricos y Simbdlicos
Memoriales y Espacios de Reflexion:

Se estableceran areas especificas que conmemoren el uso de la fortaleza como prision politica
y lugar de resistencia, mediante placas informativas y exposiciones audiovisuales.

Rescate de Detalles Ornamentales:

Se restauraran elementos decorativos originales, como molduras y puertas, y se incorporaran
copias exactas donde los originales estén irreversiblemente dafiados, respetando su
autenticidad historica.

IV.4.2.7Impacto Esperado

Con esta intervencion, la Fortaleza EI Coyotepe no solo recuperara su esplendor original, sino
que se transformara en un espacio multifuncional que combine historia, cultura y sostenibilidad.
Esta propuesta asegura la preservacion de su valor patrimonial, al tiempo que fomenta su
integracion como un motor cultural, educativo y turistico para la comunidad local y los visitantes
nacionales e internacionales.

IV.5 Propuesta de Diseino

IV.5.1 Objetivo:
Proponer ajustes y mejoras en el diseio funcional y estético del inmueble patrimonial para
adaptarlo a las necesidades contemporaneas sin comprometer su valor histérico.

La propuesta de disefio y mejora para la Fortaleza El Coyotepe se centra en la recuperacion
integral de su valor patrimonial, adaptandolo a las necesidades contemporaneas como un
espacio cultural, educativo y turistico. Este disefio busca respetar la historia y autenticidad del
inmueble, mientras incorpora elementos funcionales y modernos que fomenten su
sostenibilidad y atractivo a largo plazo.

IV.5.2 1. Conservacién Arquitectonica y Estructural
« Estudio y Rehabilitacion de Estructuras Existentes:
Se realizara un analisis técnico detallado para identificar las areas mas afectadas por el
deterioro. Esto incluira estudios geotécnicos para evaluar la estabilidad del terreno,
diagndstico de grietas y consolidaciéon de muros mediante inyecciones de mortero
compatible con los materiales originales.

o Reparacion de Elementos Historicos:
Se restauraran los detalles originales de la fortaleza, como molduras, puertas de hierro
forjado y ventanas, manteniendo su disefio y funcionalidad. En casos de dafno
irreparable, se replicaran utilizando técnicas tradicionales para preservar la autenticidad.

« Preservaciéon de Tuneles Subterraneos:
Los tuneles seran adaptados para visitas guiadas seguras, con iluminacion ambiental,
ventilacion y senalizacion adecuada. Estas areas ofreceran un recorrido histérico que
resalte su uso original y los eventos relevantes asociados.

IV.5.3 2. Mejoras Funcionales y de Uso Contemporaneo
o Creacion de Espacios Multifuncionales:

o Salén de Usos Multiples: Se adaptara una seccion interna como espacio para
talleres, conferencias y reuniones comunitarias. Equipado con tecnologia
moderna, permitira albergar eventos educativos y culturales.

o Galerias Tematicas: Se disefiaran salas de exposiciéon permanente y temporal
que aborden la historia militar y social de la fortaleza, utilizando tecnologia
interactiva como realidad aumentada para enriquecer la experiencia del visitante.

« Miradores y Espacios Escénicos:
Los puntos mas altos de la fortaleza seran habilitados como miradores con barandas de
vidrio templado y paneles informativos. Ademas, se integrara un pequefo anfiteatro al
aire libre para actividades culturales nocturnas, con iluminacidn escénica.

« Integracion de Servicios Modernos:
Bafios accesibles, una cafeteria discreta, y areas de descanso cubiertas seran
incorporados utilizando disefios que se integren arménicamente al entorno histérico.

IV.5.4 3. Intervenciones Paisajisticas y Urbanisticas
« Disefio de Senderos y Areas Verdes:
Se desarrollaran senderos de piedra natural y zonas verdes alrededor de la fortaleza,
plantando especies autoctonas para mejorar la estética y contribuir a la conservacion del
medio ambiente.

« Estacionamiento y Accesibilidad:
Se adecuara un estacionamiento en la base del cerro con transporte interno mediante
vehiculos eléctricos hacia la fortaleza, asegurando una experiencia sostenible y
reduciendo el impacto ambiental.

IV.5.5 4. Sostenibilidad y Tecnologia
« Sistemas de Energia Renovable:
La fortaleza contara con paneles solares para el suministro eléctrico, especialmente en
iluminacion y servicios basicos.

e Gestion del Agua:
Se instalaran sistemas de captacién de agua de lluvia para el riego de areas verdes y
para su uso en servicios sanitarios, minimizando el consumo de agua potable.

o Tecnologia en la Experiencia del Visitante:
Aplicaciones moviles y cédigos QR permitiran a los visitantes acceder a informacion
historica, guias interactivas y mapas de las instalaciones.
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IV.5.6 5. Preservacion Cultural y Participacion Comunitaria

Espacios Dedicados a la Memoria:
Se incluiran areas especificas para reflexionar sobre el pasado de la fortaleza como
prision y simbolo de resistencia, mediante murales y exposiciones multimedia.

Involucramiento de la Comunidad:

Talleres de capacitacion para guias turisticos locales, y la promocion de ferias de
artesanias y productos tipicos en los alrededores de la fortaleza, fortaleceran el vinculo
entre la poblacion y el sitio patrimonial.

IV.5.7 6. Seguridad y Logistica

Sistemas de Seguridad:
Camaras discretas de videovigilancia y personal de seguridad garantizaran la proteccion
tanto de los visitantes como de las instalaciones.

Plan de Emergencias:
Se implementara un plan de evacuacion en caso de emergencias, sefalizando rutas de
salida y puntos de reunion.

IV.5.8 Impacto Anticipado

Con esta propuesta de disefio y mejora, la Fortaleza ElI Coyotepe se transformara en un
espacio integral que combina su legado histérico con una funcionalidad moderna y sostenible.
La intervencion fomentara el turismo cultural, la educacién y el desarrollo econémico local,
asegurando que la fortaleza continte siendo un simbolo de la identidad nicaragiense y un
patrimonio vivo para las generaciones futuras.
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VIl.1 Propuesta de Gestion de la Fortaleza El Coyotepe Integrada con Interpretacién del
Patrimonio (IP)

VII.1.1 Objetivo de la Gestion y de la Interpretacion del Patrimonio

El objetivo principal de la gestién de la Fortaleza El Coyotepe es preservar su estructura y su

valor historico-cultural, mientras se promueve una experiencia de visita educativa y

enriquecedora. A través de la IP, se busca que los visitantes comprendan la historia y el

significado de la fortaleza, incentivando un sentido de pertenencia que refuerce su conservacion.

VIl.1.2Estrategias de Gestion Integradas con la Interpretacion del Patrimonio
Conservacion y Mantenimiento del Edificio

« Conservacion estructural: Realizar restauraciones periodicas de los muros, aspilleras,
adarves y parapetos, siguiendo técnicas que respeten los materiales originales y el disefio
defensivo del sitio.

o Proteccion preventiva: Establecer un programa de mantenimiento para prevenir danos
causados por factores climaticos, erosion o el desgaste debido al transito de visitantes.

» Gestion sostenible: Incorporar sistemas de eficiencia energética y manejo de residuos
para reducir el impacto ambiental de las operaciones diarias.

Interpretacién del Patrimonio

La IP sera el eje de la experiencia de visita, presentando la historia, el contexto y el impacto
cultural de EI Coyotepe a través de varias estrategias:

« Narrativas Histéricas y Culturales:

o Incorporar narrativas que expliquen las funciones defensivas de EI Coyotepe, su
papel en los conflictos armados y su uso como prision.

o Crear paneles informativos que detallen las caracteristicas arquitectonicas de la
fortaleza, explicando el papel de los adarves, aspilleras y parapetos.

« Paneles Informativos y Senalizacion Tematica:

o Colocar paneles tematicos en puntos clave que expliquen las estructuras
defensivas y los eventos historicos que ocurrieron en el lugar.

o Integrar cédigos QR para acceder a contenido multimedia, como fotos histéricas y
testimonios de personas que tuvieron contacto directo con el lugar, proporcionando
una perspectiva histérica y emocional.

« Exhibiciones Interactivas:

o Instalar estaciones interactivas que permitan a los visitantes simular la experiencia
de vigilar o defender la fortaleza desde las aspilleras y los adarves.

o Incorporar una maqueta tactil que represente la estructura completa de El
Coyotepe, ayudando a los visitantes a entender su disposicién y la l6gica de su
diseno defensivo.

o Guias Tematicas y Audioguias:

o Ofrecer guias tematicas (como historia militar, arquitectura defensiva y la vida en
prision) para que los visitantes puedan elegir el enfoque que mas les interese.

o Desarrollar audioguias en varios idiomas que narren la historia de cada espacio,
explicando su uso y su relacion con los eventos que ocurrieron en el sitio.

o Actividades Educativas y Talleres:

o Realizar talleres sobre historia y técnicas de restauracion para que los visitantes,
especialmente los jovenes, aprendan sobre la importancia de conservar sitios
patrimoniales.

o Organizar representaciones teatrales en las que actores interpreten eventos
histéricos importantes, recreando la vida en la fortaleza y transmitiendo el impacto
emocional de los acontecimientos historicos.

C. Promocioén Educativa y Cultural

« Programas escolares: Desarrollar programas educativos en colaboracion con escuelas
locales y universidades, para que los estudiantes puedan aprender sobre la historia de El
Coyotepe y el valor de su preservacion.

o Exhibiciones temporales: Crear exhibiciones temporales que aborden temas
especificos relacionados con la fortaleza, como técnicas de defensa, la arquitectura militar
o la historia de Nicaragua, para atraer a un publico diverso y mantener el interés de
visitantes recurrentes.

D. Seguridad y Acceso

o Control de acceso: Limitar el numero de visitantes en ciertas areas de la fortaleza para
proteger las estructuras mas fragiles y evitar el desgaste acelerado.

o Capacitacion del personal: Capacitar al personal de seguridad y a los guias en técnicas
de IP para que no solo garanticen la seguridad de los visitantes, sino que también
transmitan la importancia de respetar y cuidar el sitio.

E. Sostenibilidad y Financiamiento

o Generacion de ingresos: Cobrar una tarifa de entrada que permita cubrir los costos de
mantenimiento y restauracion, asegurando que el sitio pueda sostenerse
econdmicamente a largo plazo.
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o Tienda de recuerdos y productos educativos: Ofrecer productos que promuevan el
conocimiento historico y la identidad cultural del lugar, como réplicas de elementos
arquitectonicos, libros y material educativo.

e Incentivos para donaciones y patrocinio: Establecer un programa de donaciones y
patrocinio con empresas o entidades culturales interesadas en la conservacion de
patrimonio historico.

VIl.1.3Proceso de Implementacion de la Gestion e Interpretaciéon del Patrimonio
1. Desarrollo del Contenido Histérico y Visual:

o Trabajar con historiadores y arqueologos para desarrollar contenido auténtico y
atractivo que capture la historia del sitio. Este contenido sera la base de los paneles
informativos, guias y audioguias.

2. Diseno de Experiencias Interactivas y de Exhibiciones:

o Crear exhibiciones, maquetas y estaciones interactivas que permitan al visitante
experimentar como era la vida en la fortaleza y el papel de sus defensas.

3. Capacitacion del Personal y Guias:

o Capacitar a los guias en técnicas de interpretacion para que transmitan el valor
historico y cultural del sitio a los visitantes, de manera que se conviertan en
defensores de su preservacion.

4. Instalacion de Infraestructura de Senalizaciéon y Paneles:

o Colocar paneles informativos y codigos QR en puntos estratégicos de la fortaleza,
asegurando que el contenido visual esté diseiado para integrarse con la
arquitectura y no alterar el valor estético del lugar.

5. Promocién de Programas Educativos:

o Colaborar con instituciones educativas para llevar a cabo talleres y visitas guiadas
que involucren a estudiantes en la conservacion del patrimonio.

6. Monitoreo y Evaluacion:

o Realizar evaluaciones periddicas del impacto de las actividades de interpretacion
y ajuste de las estrategias en funcién de los comentarios de los visitantes y la
preservacion del sitio.

o 4. Beneficios de la Gestion con Interpretacion del Patrimonio

« Concienciay Sensibilizacion: La IP no solo educa a los visitantes sobre la historia de El
Coyotepe, sino que también crea una conexion emocional con el lugar, fomentando la
conciencia y respeto por el patrimonio.

o Conservacién a Largo Plazo: Al involucrar a la comunidad y al publico en general en la
interpretacion del sitio, se promueve una conservacion compartida, con mas apoyo para
proteger el lugar.

« Experiencia de Visita Enriquecedora: La integracion de experiencias interactivas y
educativas transforma la visita en una experiencia mas significativa, atrayendo a un
publico diverso e incentivando el turismo cultural.

o Autosostenibilidad: Con el financiamiento adecuado y la generacion de ingresos a través
de actividades y programas, El Coyotepe podra mantener su conservaciéon sin depender
exclusivamente de fondos externos.

La gestion de la Fortaleza El Coyotepe con un enfoque en Interpretacién del Patrimonio
enriquece la experiencia de visita y refuerza el compromiso de conservacion entre los visitantes,
promoviendo una gestion sostenible y educativamente significativa del sitio.

VI.1.4CONCLUSIONES DE CAPITULO IV

La propuesta de renovacion de la Fortaleza El Coyotepe busca convertirla en un Centro Cultural
y Museo Histérico, respetando su valor patrimonial y adaptandolo a fines culturales y educativos.
Se plantea la incorporacion de cuatro cubos de vidrio en la parte superior del edificio para
actividades como exposiciones y talleres, y la creacion de un museo interactivo en los s6tanos
que narre su historia militar y politica mediante el uso de tecnologia multimedia. Para garantizar
la accesibilidad, se incluiran rampas y ascensores, y se emplearan tecnologias sostenibles como
paneles solares y sistemas de eficiencia energética.

El plan de mantenimiento integral, dividido en mantenimiento correctivo, preventivo y predictivo,
asegurara la preservacion a largo plazo de la fortaleza. Este plan contempla reparaciones
estructurales, la instalacion de sistemas para controlar la humedad y la implementacion de
monitoreo avanzado para prevenir futuros dafios. Ademas, se contempla un enfoque en la
restauracion de areas deterioradas respetando la estructura original, con materiales y técnicas
compatibles que aseguren la durabilidad y la integridad historica del inmueble.

El andlisis de las patologias y las intervenciones necesarias para su correcciéon demuestra la
importancia de un enfoque técnico detallado y adaptado a las caracteristicas originales de la
fortaleza. Las soluciones incluyen tratamientos antifungicos, impermeabilizacion y reparacién
con morteros de cal, asi como la aplicacion de tratamientos anticorrosivos a los elementos
metalicos para protegerlos de la oxidacién y prolongar su vida util. Este enfoque no solo responde
a los problemas actuales de deterioro, sino que establece un modelo sostenible de conservacion
que integra tanto el respeto por el patrimonio como la aplicacién de tecnologias modernas para
garantizar la longevidad de la estructura.

El equilibrio entre la preservacion de su valor historico-cultural y su adaptacién a las necesidades
contemporaneas es clave. Las estrategias de interpretacion del patrimonio, que incluyen paneles
informativos, experiencias interactivas y programas educativos, fomentan el aprendizaje y el
respeto por la fortaleza, mientras que el modelo de sostenibilidad econémica basado en
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actividades culturales y tarifas de entrada asegura su autosuficiencia. Este enfoque multifacético
no solo revitaliza la fortaleza, sino que también la posiciona como un referente cultural, educativo
y turistico que beneficiara a la comunidad local y a las futuras generaciones.

VIIl. CONCLUSION FINAL

La renovacion de la Fortaleza El Coyotepe se presenta como un proyecto fundamental para la
preservacion de un monumento clave en la historia, la cultura y la arquitectura de Nicaragua. A
través de los analisis realizados en los distintos capitulos, se ha evidenciado que la intervencion
no debe limitarse a la mera restauracion estructural, sino que debe integrar un enfoque integral
que contemple tanto la conservacion del patrimonio como su adaptacién a nuevas funciones
culturales y educativas. El Coyotepe no solo es un simbolo de la resistencia nicaragliense, sino
que también posee un gran potencial para convertirse en un referente turistico y cultural en la
region, lo cual contribuiria al desarrollo econémico y social de la ciudad de Masaya.

Los estudios previos han senalado la importancia de adoptar criterios internacionales de
conservacion, como los establecidos en las cartas de NARA (1994) y Venecia (1964), los cuales
subrayan la necesidad de respetar la autenticidad y la integridad de los elementos originales de
la fortaleza. La intervencion propuesta, que incluye desde la rehabilitacion de los materiales
constructivos hasta la creacion de espacios interactivos como el museo y las areas educativas,
refleja un compromiso con la sostenibilidad y la valorizacion de la historia local. La incorporacion
de tecnologias modernas, como los paneles solares y los sistemas de eficiencia energética,
demuestra un enfoque respetuoso con el medio ambiente y orientado hacia la autosuficiencia
economica a largo plazo.

El analisis de las patologias estructurales y los dafos sufridos por la fortaleza a lo largo del
tiempo, debido a factores como la exposicion ambiental, la vegetacion invasiva y el turismo
masivo, ha subrayado la urgencia de un plan de restauracion integral que permita no solo reparar
las areas deterioradas, sino también prevenir futuros dafios mediante el uso de técnicas de
mantenimiento correctivo, preventivo y predictivo. Ademas, la intervencién debe incluir
soluciones que mejoren la accesibilidad del sitio, favoreciendo la inclusion de personas con
movilidad reducida y garantizando una experiencia enriquecedora para todos los visitantes.

En este contexto, la Fortaleza El Coyotepe se proyecta como un espacio multifuncional que no
solo preserve su valor patrimonial, sino que también sirva como un motor de desarrollo cultural,
educativo y turistico. La creacion de un Centro Cultural y Museo Histérico, junto con actividades
interactivas y educativas, permitira que la fortaleza continue siendo un testimonio dinamico de la
historia nacional, al mismo tiempo que se adapta a las necesidades contemporaneas de la
comunidad y los visitantes. Este enfoque holistico garantiza que El Coyotepe siga siendo una
referencia de identidad y resistencia para las futuras generaciones, consolidandose como un
activo cultural y un referente de la conservacion sostenible del patrimonio arquitecténico en
Nicaragua.

En conclusion, la renovacion de la Fortaleza ElI Coyotepe no solo busca preservar un monumento
histdrico, sino también promover el desarrollo sostenible de la region, al integrar la conservaciéon
patrimonial con la revitalizacion cultural y la mejora de la calidad de vida de la comunidad local.
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