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En este Capitulo;

Recopilamos los _datos " generates . sobre - definiciones, “normativas,
antecedentes histdricos, institucionales-y.académicos, que nos ayudaran-a
conocer la influencia de la planificacion urbana en la ciudad de Ticuantepe,
mediante la cual se planteara la problematica central sobre el area de
estudio que justifica esta tesis, asi como la relevancia y necesidad de
abordarlo, también se definiran los objetivos, metodologias y técnicas a
utilizar que daran respaldo y validez a los resultados obtenidos, permitiendo
una comprension de la problematica y de las posibles soluciones en el
contexto urbano.
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PROPUESTA DE INTERVENCION URBANA-ARQUITECTONICA DE LOS EJES VIALES CENTRAL Y COMERCIAL DE LA CIUDAD DE TICUANTEPE, MUNICIPIO DE TICUANTEPE PARA EL PERIODO 2024-2026

1. Generalidades

1.1 Introduccion

La ciudad de Ticuantepe posee caracteristicas favorables procedentes de los
componentes fisico-naturales, aspectos socio—culturales, y econdmicos que contribuyen en
gran parte al desarrollo de la ciudad.

Los ejes viales seleccionados representan dos de los lugares con mayor desarrollo de
la ciudad de Ticuantepe. En el transcurso del desarrollo de estos ejes también se han
generado diversos problemas de caracter urbanistico por la falta de conectividad y movilidad,
en la cual no se le da prioridad al peatén, por la mala distribucion de los pocos espacios
publicos urbanos existentes, ademas de la interferencia en la circulacién de elementos de
infraestructura urbana como postes del alumbrado eléctrico, la falta de tuberias de aguas
residuales, la falta de desagles para desviacion de las aguas pluviales, ademas del
inadecuado disefio de las aceras existentes que son un problema para los peatones debido
a las diferentes alturas que presentan en cada tramo.

Por otro lado, la contaminacién visual y el deterioro de la imagen urbana que existe
en algunas areas es originado por la falta de espacios para los pequefos comerciantes, que
en su mayoria se ubican en areas no aptas para comercio como en las vias o aceras,
obstruyendo la circulacion tanto de peatones como vehicular, al igual que impiden la
visibilidad de las fachadas de edificaciones y areas de recreacion destinadas al realce de la
ciudad, asi como el dafio a la propiedad publica y privada mediante actos de vandalismo
(pintar o danar) en los cuales se visualizan paredes manchadas de pinturas, dafos al
mobiliario urbano, como cestos de basura, bancas deterioradas por golpes o extraccion de
algunas partes del mobiliario, y deformacién de carteles o sefalizaciones provocados por
vandalismo o accidentes viales.

Dentro de estas problematicas también se ha identificado la carencia de elementos
de accesibilidad urbana causado por la poca integracion de estos, en los cuales la mayoria
se encuentran en mal estado o no fueron disefados correctamente segun las normas de
accesibilidad, donde existen casos de rampas muy inclinadas, desniveles y falta de
sefalizacion, que dificultan la utilizacién o movilizacién de los espacios publicos al igual que
impiden la buena integracion de elementos destinados para personas con discapacidad. Otra
problematica que predomina en los ejes es la falta de areas verdes, ademas de la poca
integracion de mobiliario urbano, al igual que la necesidad de integrar paradas de buses que
sean confortables y seguras para los usuarios.

Ante este panorama donde los ejes central y comercial presentan un ambiente poco
agradable para el usuario, a pesar de ser un area concurrida y con funciones de gran interés
economico, social y turistico, estan limitados por la poca atencion que se les brindan a las
condiciones urbanas, fallas de la infraestructura o servicios que conllevan a los ejes a ser

ineficientes, provocando una desconexion con otros ejes, el desaprovechamiento de sus
caracteristicas, el incremento de la inseguridad y vulnerabilidad para los usuarios.

Es importante abordar esta problematica, para evitar el constante crecimiento de los
factores que afectan el confort o las actividades de los usuarios y se promueva el desarrollo
de los ejes de una forma segura y equitativa, evitando su desintegracion y la pérdida de un
gran potencial para la ciudad.

Este panorama permitira plantear una propuesta de intervencion urbana-arquitectonica de
los ejes central y comercial de la ciudad de Ticuantepe, municipio de Ticuantepe, que
permita impulsar su valor turistico y comercial, que dote de espacios publicos que permitan
una mejor accesibilidad para todos los usuarios y que contengan todos los componentes
urbanos, infraestructuras, servicios o equipamientos que estos demanden, los cuales
también favorezcan la imagen y dinamica urbana del lugar, contribuyendo a una mejoria de
las condiciones actuales de los ejes.

1.2 Antecedentes

1.2.1 Antecedentes Historicos

Ticuantepe se deriva del nahuatl cuyo nombre significa; TICUNE-tigre o fieras,
TEPEH-cerro, “cerro de fieras”. Segun historias contadas por los mismos habitantes,
Ticuantepe una ciudad que en sus origenes proviene de tribus pertenecientes a los
Niquiranos que se establecieron en el valle de Ticuantepe por las ventajas que este ofrecia
en cuanto a agricultura, caza y abastecimiento de agua.

Ticuantepe inicia como caserio en el ano 1890, siendo su formacion producto del
desplazamiento de la poblacion de Nindiri, Cofradia, Veracruz y otras poblaciones aledafas
al volcan Santiago, afectadas por la lava del mismo volcan.

Para ese mismo afno, se construyd una presa de agua potable que dio origen a un
caserio de unas 12 viviendas, llamadas en ese entonces “Las Pajas” conformando el area
urbana del municipio, que luego se expandieron por todo el territorio, llegando otras a
establecerse y que provenian de otros sitios.

Después del terremoto de 1972, el casco urbano de Ticuantepe empieza a cambiar
gradualmente dando paso al desarrollo de la estructura econémica, social y a la formacion
de nuevas areas urbanas producto de las fuertes migraciones campo-ciudad.

Ticuantepe hasta 1974 era una comarca del municipio de Nindiri, fue elevado al rango
de municipio del Departamento de Masaya el 4 de Julio de 1974, por decreto ley publicada
en La Gaceta, Diario Oficial.

En 1984 a partir de la regionalizacion, Ticuantepe pasa a formar parte politica y
administrativamente de la Regién Ill. En octubre de 1989 y abril de 1990, segun la Ley de
Division Politica Administrativa publicada en esas fechas, el municipio de Ticuantepe, pasa
a pertenecer al Departamento de Managua.
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PROPUESTA DE INTERVENCION URBANA-ARQUITECTONICA DE LOS EJES VIALES CENTRAL Y COMERCIAL DE LA CIUDAD DE TICUANTEPE, MUNICIPIO DE TICUANTEPE PARA EL PERIODO 2024-2026

Los ejes viales central y comercial se ubican en el area urbana del municipio y segun
los relatos del grupo focal de la tercera edad elaborados por la Alcaldia de Ticuantepe, estos
ejes viales en sus inicios eran carreteras y calles naturales de dificil acceso, en un recorrido
de 2 am a 10 am, se invertian mas de 8 horas.

Con los programas del gobierno dirigidos al impulso y desarrollo de la infraestructura,
se priorizé el cumplimiento de programas y lineamientos tales como adoquinamientos de
calles urbanas, incluidos los ejes viales a intervenir, sin embargo, esto ha venido generando
graves problemas de movilidad, conectividad y accesibilidad por la inexistencia de aceras,
falta de espacios de ocio y de intercambio social.

1.2.2 Antecedentes Institucionales

Ticuantepe, caracterizada por su potencial de desarrollo socioecondémico, turistico y
gran variedad de paisajes con alta biodiversidad, carece de estudios, investigaciones,
informes y propuestas locales de intervenciones urbanas-arquitecténicas que sirvan como
antecedentes en el marco tedrico y de referencia en cuanto a aplicacion de conceptos,
normativas y criterios espaciales, arquitectonicos y urbanisticos.

Sin embargo, si cuenta con Planes, investigaciones e informes a nivel municipal,
destacando para nuestro caso el Plan Estratégico de Desarrollo Municipal (PEDM), para el
periodo 2010-2020, que sirve de instrumento para la gestién del desarrollo de la localidad
que organiza, regula y orienta el cumplimiento participativo de los programas de la Alcaldia
cuya vision es la creacion de un municipio prospero, seguro y saludable con el medio
ambiente.

En el Plan Estratégico, se realizé un diagnostico sehalando problemas de largo plazo
como el insuficiente abastecimiento de agua, carencia de infraestructura adecuada, falta de
programadas de financiamiento para el fortalecimiento del sector, bajos niveles de seguridad
ciudadana y poca divulgacion turistica.

El Plan Estratégico abarca tres componentes: lineamientos estratégicos sectoriales,
programas y proyectos que abarcan parte de las zonas urbanas del Municipios, como el
reparto Juan Ramon Padilla, Medardo Andino, Santa rosa en donde se ubican los ejes viales
seleccionados.

Los programas y proyectos dirigidos al impulso y desarrollo de la infraestructura son
factor determinante para el cumplimiento de los programas y lineamientos del PEDM, tales
como programas de mejoramiento de la infraestructura vial y urbana mediante proyecto de
adoquinamiento de caminos rurales, urbanos, construccidn de bahias y casetas, andenes
peatonales, puentes peatonales y ubicacion de sefializacion vial.

En la tabla de a continuacion se presenta el lineamiento estratégico, programas y
proyectos. (Ver tabla 1).

Lineamiento
Estratégico Sectorial

Programas Proyectos

Construccion de 30 bahias y
casetas.

Construccion de adoquinado de
entrada alterna al municipio. (Km
19 hasta Denis Larios)

Adoquinamiento de calles
urbanas. (72Km.)

Disefio y construccion de drenaje
pluvial de la carretera hacia
Ticuantepe. (del Km. 14 al Km.
17.5)

Lineamiento social 8
Ampliar y mejorar la
infraestructura publica

Mejoramiento de la infraestructura
vial urbana y rural.

Adoquinamiento de calles
urbanas.

Construccion de cinco puentes
vehiculares.

Construccion de andenes
peatonales.

Construccion de drenaje pluvial
urbano y rural.

Ubicacion de sefalizacion vial.

Tabla 1: Marco Operativo de Plan de Desarrollo Municipal de Ticuantepe

Fuente: Alcaldia de Ticuantepe (2010-2020)
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1.2.3 Antecedentes Académicos

El tema de intervencién urbana-arquitectdnica en el casco urbano de Ticuantepe no es un
tema académicamente abordado con anterioridad, pero se han seleccionado estudios que
puedan aportar informacion debido a la similitud de sus finalidades, entre los cuales
podemos mencionar los siguientes:

a) “Propuesta de anteproyecto en disefio urbano arquitectdnico inclusivo en la avenida
central de la ciudad de Esteli para el aiio 2017” (Caceres, 2017). La propuesta busca
a través del analisis de limitantes y potencialidades en conjunto a la voz ciudadana,
el desarrollo de espacios publicos y la unificacion de la avenida, desembocando en
mejoras en la calidad de vida de los pobladores generando mayor la interaccién de
estos.

b) “Anteproyecto de disefio urbano para la avenida José Dolores Estrada de la ciudad
de Matagalpa, Departamento de Matagalpa” (Jimenez,2020). El anteproyecto
desarrolla alternativas de disefio urbano sostenible, priorizando al peaton y a los
discapacitados, buscando en sus resultados una imagen urbana ordenada en el area
de intervencion.

c) “Propuesta de intervencion urbana en espacios abiertos del municipio de Diriamba
departamento de Carazo” (Moraga y Tinoco, 2020). En la propuesta se elabora un
diagndstico urbano arquitecténico, con el fin de generar el disefio de zonas de
esparcimiento confortables, funcionales y sostenibles.

d) “Propuesta de un plan de ordenamiento territorial urbano, para el municipio de
Ticuantepe en el periodo del 2020 al 2030” (Aleman,2020) Se describen las
problematicas urbanas y se plantean estrategias de desarrollo urbano para dar
solucién en un periodo de diez afos.

e) En el “Plan de movilidad para el sector central de la ciudad de Masaya, Nicaragua”
(Tejada, Gémez &Chavarria,2022) Se realiza una propuesta de movilidad que
considera las politicas existentes, proyectos a realizar y un marco legal vigente todo
esto con una vision de potenciar la movilidad sostenible.

1.3 Planteamiento del problema

El casco urbano del municipio de Ticuantepe, al igual que muchas ciudades de Nicaragua,
enfrenta problemas urbanos significativos en términos de infraestructura, movilidad e imagen
urbana, uno de los problemas mas criticos es la movilidad, ya que las areas designadas para
peatones, como aceras y carriles para bicicletas, son inadecuadas para el desarrollo seguro
y comodo de actividades diarias.

Aunque en el area delimitada a intervenir cuenta con aceras, estas no brindan un buen
rendimiento al transeunte, debido a la incomodidad causada por elementos externos como
desniveles causados por las rampas continuas, negocios que se extienden hacia las aceras
e incluso postes de luz mal ubicados.

Como resultado, los peatones se ven obligados a caminar en la calzada en varias partes,
esto representa un peligro tanto para los conductores de vehiculos particulares como para
los conductores de buses y mototaxis; para mejorar la seguridad y la calidad de vida de los
habitantes de Ticuantepe, es necesario abordar estas cuestiones, asegurando un ambiente
urbano que priorice el bienestar y la movilidad de todos.

Fotografia 2 Gutiérrez A; Rivas M.; Vasquez, M. (2023), Peaton transitando por calzada en el eje central, Ticuantepe.
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1.4 Justificacion

A nivel global la necesidad de peatonalizar en las ciudades es mas recurrente, la ciudad de
Ticuantepe no es la excepcidn, pues se anteponen las vias para el transporte y vehiculos,
mas que las redes para el peatdén degradandoles a algo secundario, esto desembocando en
un gran desorden en cuanto a aceras se refiere, ya que una parte significativa del area
urbana carece de las mismas , en cuanto a los ejes viales a intervenir estos poseen aceras,
sin embargo estas cuentan con obstrucciones a lo largo de todo el recorrido.

Para solucionar las problematicas, mejorar la calidad de vida y desarrollar a la ciudad de
manera sustentable e inclusiva, se propone una intervencion urbana a dos ejes viales de la
ciudad, seleccionados estratégicamente con el fin de tener una mayor repercusion e impacto
positivo en el sector.

Los mayores beneficiados con esta propuesta seran los habitantes de la ciudad de
Ticuantepe, contando con una mayor seguridad vial, puntos de reunién y una mejora a la
imagen urbana, adicionando el potencial turistico y econdémico debido al dinamismo
comercial que se pretende crear.

Esto generara un mayor interés en las instituciones correspondientes que ayuden a impulsar
el proyecto, de los cuales tenemos a:

La alcaldia de Ticuantepe, que, en busqueda de brindar una mejora continua a sus
pobladores, esta dispuesto a tomar en cuenta la idea para una futura intervencion, ya que
se ha mostrado interés en desarrollar esta propuesta e incluso sugirieron las areas a
desarrollar.

El Instituto Nicaragtiense de Turismo (INTUR)por su parte, teniendo un proyecto llamativo
lograra que la ciudad Ticuantepe destaque como un destino turistico para nacionales y
extranjeros debido a que este es generalmente solo un sitio de paso hacia lugares como lo
son el Chocoyero, el Ventarron, Montebelli, Mirador Manuel Landés, entre otros.

De igual forma el Instituto de la vivienda urbana y rural (INVUR) tendra un mayor interés en
incrementar proyectos de vivienda cercanas a la propuesta, debido a la buena
infraestructura, esto podria desembocar en reducir las migraciones a otras ciudades pues
tendrian desarrollo econémico y viviendas dignas.

Cabe destacar que, con el desarrollo de estos espacios aptos para peatones y el desarrollo
organizado del comercio en las zonas a intervenir genere el interés y apoyo del Ministerio de
fomento, industria y comercio (MIFIC) porque la propuesta propiciara oportunidades de
crecimiento economico en la ciudad de Ticuantepe.

A su vez otra institucion que obtiene utilidad de esta intervencion es la Universidad nacional
de ingenieria (UNI) que, con el desarrollo de nuevas ideas en esta investigacion, actualizara
su base de datos y se podra usar de referente hacia futuras investigaciones.

1.5 Objetivos

1.5.1 Objetivo General

e Desarrollar una propuesta de intervencion urbana-arquitectonica de los ejes viales
central y comercial de la ciudad de Ticuantepe, Municipio de Ticuantepe para el
periodo 2024 — 2026

1.5.2 Objetivo Especifico

= Elaborar un marco de referencia urbana en la ciudad de Ticuantepe, destacando su
importancia en el contexto territorial.

» Realizar un diagnéstico-prondéstico urbano de la Ciudad de Ticuantepe que permita
identificar las potencialidades y limitantes del area de estudio.

= Disefar una Propuesta de intervencion urbano- arquitecténico que se adecue al sitio
y que permita renovar la imagen urbana- arquitectonica mediante la aplicacion de
alternativas sustentables e inclusivas.
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1.6 Marco Teorico

En este acapite se presentara la compilacién de diferentes lineamientos tedricos,
posiciones y argumentos vinculados al disefio urbano aplicables al trabajo monografico para
la elaboracién de una Propuesta de Intervencion Urbana-Arquitectonica.

Se abordaran conceptos fundamentales que permitiran sustentar teéricamente cada
uno de los aspectos del trabajo monografico de modo que sea posible su comprension. De
inicio se estableceran algunos conceptos generales y terminologias claves a nivel urbano
para su desarrollo.

Conceptos urbanos

Al abordar conceptos generales urbanos, se inicia definiendo la ciudad, ya que estos
fueron elementos fundamentales para entender la organizacién de los espacios, puesto que
comprender la ciudad, como se hace con la arquitectura, requiere interpretar un sin numero
de aspecto. Para Lynch (2008) “La ciudad es una construccién en el espacio, pero una de
gran escala, algo que solo se percibe en el transcurso de largos periodos”.

Gehl (2014), plantea en su libro “Ciudades para la gente”, que las ciudades son
aquellos lugares donde las personas pueden satisfacer sus necesidades basicas y, a la vez,
encontrar bienes publicos esenciales. Y para Borja, (2008), la ciudad es un espacio
simbdlico y épico que cumpla la funciéon de brindar refugio al habitante y expandir enlaces
con su entorno inmediato.

La ciudad posee una serie de componentes fisicos que se clasifican en edificaciones,
espacios publicos y servicios publicos. (Oliveras, 2002).

De acuerdo al libro de “Diccionario de geografia urbana, urbanismo y ordenacion
territorial” (2000), las edificaciones, son categorias compuestas por viviendas,
equipamientos productivos (trabajo y comercio), equipamiento social (salud, educacion,
cultural ocio, religién), pudiendo ser de uso publico o privado.

De igual modo hay un sin numero de conceptos sobre espacio publicos, asi como el
que plantea Borja, J y Muxi, Z (2000), en su libro “El espacio publico, ciudad y ciudadania”,
definiendo el espacio publico desde el punto de vista urbanistico como el espacio residual
entre lo que se ha construido y el espacio viario; considerandolo como el elemento ordenador
del urbanismo.

Por lo tanto, para Borja, J y Muxi, Z (2000), los espacios publicos son los espacios
de expresion colectiva, de vida comunitaria, del encuentro y del intercambio cotidiano.

El espacio publico es un espacio social, un lugar donde los vacios urbanos y las
arquitecturas permiten la proyeccion de la vivienda social, con su simbologia, posibilitando
la interaccion individuo-espacio. De esta manera; plazas, calles, pasajes, arcadas,
jardineras, espacios residuales e intersticiales, y edificios que den lugar a la accién social,
seran parte de espacio publico. (Borja, 1998)

Rangel Mora (2009, p.2), expone cuatro grandes tipologias de espacios publicos, de
caracter fisico espacial: la plaza, calle, parque y anadiendo dos nuevas tipologias: el
espacio publico interior y el espacio Publico informal a como se muestra en la siguiente
tabla. (Ver tabla 2)

TIPOLOGIAS DE ESPACIOS PUBLICOS FISICO ESPACIALES
CATEGORIA TIPOS CONCEPTO SUBTIPOS
Estar urbano testimonio de la historia y| Central, simbdlica-civica, corporativa, de
TRADICIONAL PLAZA la cultura; lugar de referencia que rela-| mercado,de barrio, plazoleta,
ciona relaciona diferentes componen-| plaza- parque.
ites de la estructura urbana.
Espacio libre destinado a la recreacién, | Nacional, metropolitano, central, depor-
PARQUE el embellecimiento espacial el deporte, |[tivo, temdtico, vial, estacionamiento,
el descanso,el contacto con la naturale- | cementerio, vecinal.
za.
Lugar utilitario, fundamental para la mo-{ Autopista, avenida, local, acera, de tra-
vilidad y estructuracion fisica. Limita lo| fico restringido, vereda, cerrada o pea-
CALLE pdblico de lo privado y propicia ilumi-| tonal.
nacion y ventilacion natural.Lugar de en-
cuentro espontaneo
FRENTE [Franja costera, dltima calle urbana, so-| De intercambio comercial, industrial,
DE porte de diversos servicios asociados, |recreativo, protector.
AGUA
ESPAcCIO [Conformante de otras edificaciones y e-| Atrios, corazones de edificaciones, clubes
CONTEMPORANEO PUBLICO [Quipamientos con cienos nrve|_esv de pn’vaAdos areas comunes residenciales,
INTERIOR control, que cumplen funciones plablicas| iglesias, teatros, casas culturales o comu-
para poblaciones asociadas nales, edificios patrimoniales, fuentes de|
soda, centros recreativos y centros comer-
ciales en general
ESPACIO |Uso espontaneo de otro espacio, por la| Escaleras, pasillos, portales urbanos, es-
INFORMAL inexistencia o precarias condiciones de | quinas, calles, paradas de transporte, te-
diseno de los espacios tradicionales rrenos vacantes o sectores de otros es-
pacios publicos estacionamientos, ace-
rasamplias, sombras de arboles, terrenos
baldios,espacios residuales, entre otros.

Tabla 2: Categorias de espacios publicos fisico-espacial.

Fuente: Rangel (2009).

El Arquitecto Jan Bazant S. (2013), en su libro “Manual de Disefio Urbano”, plantea
que las definiciones basicas del espacio Urbano van en dependencia de la diversa
disposicion de las fachadas de las edificaciones que la conforman, siendo las calles y plazas
los dos elementos basicos de los espacios exteriores. Por otra parte, las NTON 12 006-04
(2004) define como espacios urbanos todas las vias, areas comunales, plazas y los espacios
que por sus caracteristicas sean de uso comun o de dominio publico y que se encuentren
fuera de los limites de propiedad privada.

Del mismo modo define los espacios urbanos accesibles como aquellos espacios
urbanos que se ajustan a los requisitos funcionales y dimensiones que garantizan su
utilizacién, de forma auténoma y con comodidad, por parte de las personas en situacion de
limitacién fisica o con movilidad reducida.

Segun la Guia del Diseio y Construccion del Espacio Publico en Costa Rica
(2008), los parques como primer elemento de espacios publicos se definen como aquellos
espacios verdes, de uso colectivo, que actuan como reguladores del equilibrio ambiental,
son representativos del patrimonio natural y garantizan el espacio libre destinado a la
recreacion, contemplacion y ocio para los habitantes de una ciudad.

Asi mismo en el “Diccionario de geografia urbana, urbanismo y ordenaciéon
territorial” (2000), define al segundo elemento; la calle como vias urbanas longitudinales
entre edificios en un nucleo habitado, que se destina a la circulacién y suele catalogarse
como espacio publico.
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Asi mismo, las vias urbanas, también denominadas como ejes viarios, son espacios
de centralidad urbana y de oportunidad para promover una mejor conectividad entre distintas
partes del continuo urbano, basados en el planteamiento de Serrano, L. Bernabéu, A. &
Marti, P. (2020).

Estos ejes viarios, también pueden ser clasificado como ejes comerciales que también
se le denomina calle peatonal comercial. Segun Gonzales, F. Gonzales, A. & Ballina, J.
(1998), este eje es una calle reservada de modo permanente y exclusivo, salvo excepciones,
el trafico peatonal, que esta dotada de un equipamiento y una estructura urbana especificas,
en la que existe una fuerte concentracién y una gran variedad de comercios y servicios y
que posee una imagen global y una personalidad como conjunto que la diferencia netamente
de las demas zonas y centros comerciales.

Otro de los elementos que conforman los espacios publicos, son los mobiliarios y
equipamiento urbanos, pues forman parte fundamental de la infraestructura que sirve para
cubrir determinadas necesidades del usuario. La Guia del Disefio y Construccion del
Espacio Publico en Costa Rica (2008), los define como el conjunto de elementos
colocados en el espacio publico para el servicio, uso y disfrute de todos los habitantes,
facilitando realizar actividades sociales en areas exteriores y abiertas. Estos mobiliarios
contribuyen a la configuracion del paisaje urbano, mejora el entorno fisico ambiental y la
calidad de vida.

En la tabla de a continuacién se expondran algunos elementos de mobiliarios y arte
urbano. (Ver tabla. 3)

ELEMENTOS DE MOBILIARIOS Y ARTE URBANO
Bancas Elemento para sentarse y descansar por tiempos cortos o prolongados.
Baranda Elemento de delimitacion y control de espacios publicos.
Basurero Elemento de aseo para depésito de desechos.
Casetas Elementos protegidos y cerrados para comercio menor.

Luminarias Elemento de iluminacion para areas peatonales o calzadas vehiculares.
Monumentos Obra de arquitectura, escultura o grabados.

Paradas de Elemento que demarca y sefala los sirios de parada del transporte publico-colectivo
buses o individual.

Teléfonos Elemento para sostener o adosar uno o dos teléfonos publicos.

publicos

Tabla 3 Elementos de mobiliarios y arte urbano

Fuente: [ICCYC] Instituto Costarricense de cemento y del concreto (2008).

Como tercer elemento, esta la imagen urbana, definida por Cérdoba (2005), como la
representacion imaginaria de la dimension socio-espacial de una determinada ciudad o de
una parte de la misma.

Lynch (1960), plantea una caracterizacion de cinco elementos fisicos que estructuran
la imagen de la ciudad, a través de los elementos se establecen las caracteristicas formales
de los componentes de una ciudad, los niveles de interrelacion de los mismos y el impacto
sobre los procesos perceptivos de sus habitantes. Los elementos de la imagen urbana son:

Las sendas; son todos aquellos elementos de circulacion a través de los cuales los
individuos se desplazan de un lugar a otro, tales como avenidas, calles, senderos, ciclovias,
vias férreas, etc.

La movilidad va mas alld del desplazamiento, no solo involucra infraestructura y
vehiculos, sino que vincula aspectos propios del transito vehicular con la dinamica
propiamente citadina de constante movilidad, en la que el ser humano y el peatén es el
verdadero protagonista a través de sus interacciones. Arrué (2009)

Lynch (1960), menciona que el primer elemento que se debe disefiar al trabajar con
espacio publico es la senda, ya que sera la organizadora de todos los demas elementos, los
cuales se ubicaran a lo largo, o seran atravesados por la misma.

Por tanto, es esencial la creacion de espacio accesibles que permitan su uso a
cualquier persona con independencia de su condicion fisica o sensorial. La Norma Técnica
Obligatoria Nicaragliense de Accesibilidad NTON 12 006-04 (2004)

Los bordes; son los elementos lineales que delimitan o separan una region de otra,
producen un efecto de ruptura, constituyéndose en referencias laterales, tales como: muros,
vallas, rios, cadenas montanosas, playas, etc.

Los barrios; Segun Lynch (1960), son zonas o sectores de la ciudad con
caracteristicas especificas que los identifican; asi por ejemplo tenemos: zonas residenciales,
zonas febriles, zonas administrativas.

Los nodos; constituyen elementos estratégicos de caracter abierto, a los cuales el
observador puede acceder. Adicionalmente a su jerarquia visual pueden caracterizarse
también por el tipo de actividad que en ellos se realiza, por ejemplo, un sitio de concentracion
como una plaza o un parque, una zona de confluencias como un cruce de vias o la transicion
de un barrio a otro, entre otros.

Los hitos; son puntos de referencia que permite que el observador establezca
esquemas de orientacion e identificacion especificos respecto al resto de la ciudad.

Para Lynch (1960), un hito existe solamente dentro de la consciencia de los usuarios,
pues son ellos quienes definen con que elementos se relacionan mejor y que prefieren definir
como hito.
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Diseio y Planificaciéon

Existen disciplinas encargadas de los procesos que se dan en el hecho urbano; siendo
la planificacion urbana y el disefio una de ellas. Gelh (2014), en su libro “ciudades para a
gente”, explica que el planeamiento es el marco operativo a través del cual una propuesta
se transforma en realidad, usando el espacio como recurso especial para conseguir el
desarrollo.

ONU-HABITAT, expone que el planeamiento y disefio urbano es una herramienta
esencial para poder pensar en ciudades mas inclusivas, mas conscientes del medio
ambiente, vibrantes desde el punto de vista econdmico y culturalmente significativas y
seguras para todos.

Por otra parte, el disefio urbano busca interpretar la forma y estructura urbana con
criterios y principios fisicos, estéticos y funcionales y busca satisfacer las necesidades
colectivas en un area existente o futura segun plantea Vargas Rojas, M. (2018), en su libro
“Introduccion al Disefio Urbano”.

Bob Jarvis, expone que: “sin disefio el planeamiento es pura charla, sin planeamiento
el disefio es arrogancia, ambos dan forma a una misma realidad singular”

Planeamiento y disefio urbano juntos deben responder a la necesidad social de dar
forma al espacio de la comunidad, deben asumir y desarrollar un proyecto de ciudad de
acuerdo a lo que plantea, Jarvis, B. (1988).

Intervenciones urbanas y acciones de intervencién

En busqueda de respuestas a estas necesidades, ONU-HABITAT, en el “Manual de
Intervenciones Urbanas”, define las intervenciones urbanas como como acciones
estratégicas, comunmente puntuales en tiempo y espacio que recurren a estrategias
participativas y colaborativas.

De acuerdo con Morel (1993), una intervencién urbana se entiende como un proceso
de mejoramiento consciente y planificado, a través del cual la poblacion urbana, partiendo
de sus propias condiciones ya existentes y con la participacion del Estado y otras
instituciones, realiza una transformacion progresiva en su propio habitat, haciendo énfasis
en la integralidad del mismo.

A nivel de clasificacion de las intervenciones urbanas Gil y Bricefio (2015), exponen
que “Las acciones de intervencion seran definidas segun las posibilidades de: conservacion,
modificacién y creacién de areas, trazados, espacios, lugar, edificaciones y elementos
urbanos pertenecientes al tejido con el propdsito de elevar las caracteristicas cualitativas y
cuantitativas del sector a intervenir”, englobando las formas de actuacion en tres acciones
principales:

e Conservacion; conjunto de acciones cuyo fin principal es “mantener un lugar o
patrimonio de manera que no se pierda o deteriore” (Salas, 1995), de igual modo
incluye el conjunto de acciones con el fin de lograr la integracion fisica de las
edificaciones, asi como detener o prevenir su deterioro.

e Modificaciéon; conjunto de acciones cuyo fin consiste en dar "Nuevos modos de
existencia al sitio, tomando como base fundamental la interaccion entre las
condiciones nuevas y existentes” (Salas, 1992), desglosando a partir de este
concepto otras categorias como Rehabilitacion, Reanimacién, Renovacion o
Revitalizacion y Regulacion.

Morel (1993), define la Rehabilitacién, como acciones individuales o integrales,
sobre areas de alta clasificacion y homogeneidad morfolégica, donde permanece
edificaciones y espacios urbanos de especial valor. Reanimacién, es un conjunto de
acciones que se han de establecer para mejorar la calidad ambiental y por ende la calidad
de vida en espacios urbanos abandonados y deteriorados.

Asi mismo define la Renovacién o Revitalizaciéon; como acciones a ejecutar dentro
de areas deterioradas, con deficiencias de servicios, tenencia de la tierra y valor funcional;
amerita la transformacion o reemplazo parcial o total de sus componentes urbanos vy
organizacion espacial a fin de reutilizar el suelo para alcanzar mayores beneficios.

La regulacién, son acciones que sugiere conservar las caracteristicas volumétricas y
ambientales, permitiendo aumentar la densidad de construcciones sin alterar la totalidad de
la forma urbana. La creacion, engloba un conjunto de acciones cuyo objetivo es la
construccién de nuevas estructuras para la expansion urbana

1.7 Marco Legal y Normativo

Los aspectos normativos estan conformados por las leyes, ordenanzas, reglamentos,
normativas, agendas o parametros para el disefio urbano a nivel nacional mas importantes
que influyen en la tematica urbana.

¢ Normativa Nacional

Las normativas nacionales aplicadas al tema seran representadas graficamente mediante
la piramide de Kelsen que consiste en clasificar el sistema juridico en distintos niveles
desde el fundamental hasta las normativas independientes como se presenta en el
siguiente grafico (Ver figura No. 2)

A CONSTITUCION POLITICA .

LEYES ORGANICAS Y ESPECIALES

REGLAMENTOS
ORDENANZAS Y SENTENCIAS

LEYES MUNICIPALES Y REGLAMENTOS
INTERNOS

Figura 1: Piramide de Kelsen, elaboracioén propia.
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Las normativas que seran retomadas como base legal para el disefio urbano-
arquitectonico de los ejes central y comercial de la ciudad de Ticuantepe, municipio de
Ticuantepe conforme al orden presentado en la piramide de Kelsen son:

1. La Constitucién Politica de Nicaragua

Es la base fundamental en la cual se rigen las demas normativas, leyes y reglamentos,
en la cual se encuentran todas las disposiciones generales de los distintos ambitos que la
conforman como el social, econdmico, politico, o los derechos individuales. Es por ello que
se aplicaran los siguientes articulos

Art. 60. Derecho al ambiente saludable. Los nicaraguenses tienen derecho de
habitar en un ambiente saludable. Es obligacion del Estado la preservacion, conservacion y
rescate del medio ambiente y de los recursos naturales

Art.61 Derecho a la seguridad social. El Estado garantiza a los nicaragtenses el
derecho a la seguridad social para su proteccién integral frente a las contingencias sociales
de la vida y el trabajo, en la forma y condiciones que determine la ley.

Art. 105. Servicios publicos. Es obligacion del Estado promover, facilitar y regular la
prestacion de los servicios publicos basicos de energia, comunicacion, agua, transportes,
infraestructura vial, puertos y aeropuertos a la poblacién, y es derecho inalienable de la
misma el acceso a ellos.

2. Ley de Municipios (Ley No.40)

Esta ley establece las disposiciones generales de los municipios, como las gestiones
y prestaciones de servicio que tienen a nivel territorial, la preservacién del medio ambiente
y los recursos naturales, regular y controlar el uso de suelo y desarrollo urbano, suburbano
y rural, o velar por el bienestar de los habitantes. Algunas de las obligaciones mas
importantes relacionadas al tema de estudio son:

Art.7. (Competencias)

-La recoleccion, tratamiento y disposicién de desechos sélidos.

- Tratamiento de drenaje pluvial.

- Responsabilidad de higiene comunal.

- Construir y dar mantenimiento a calles, aceras, andenes, parques y plazas.
- Disenar y planificar la senalizacion de las vias urbanas y rurales.

- Desarrollar transporte y vias de comunicacion.

2.1 Ley No. 217 Ley General del Medio Ambiente y los Recursos Naturales.

Esta ley establece la conservacion, proteccion, mejoramiento y restauracion del medio
ambiente y los recursos naturales que lo integran, con el objetivo de asegurar el uso racional
y sostenible de acuerdo a los estatutos de la constitucion politica de nicaragua.

3. La Norma Técnica Obligatoria Nicaragiiense De Accesibilidad NTON 11 014-
04

Esta norma establece los criterios y especificaciones técnicas para garantizar la
accesibilidad que permita la integracion e inclusién para todas las personas en las areas
urbanas, eliminando las barreras urbanas y arquitectonicas que impidan el movimiento o la
interaccién en el medio fisico, algunas de las normas de disefo para espacios urbanos son:

Disposicidon general 5.2 Los espacios urbanos publicos y/o privados existentes, asi
como las respectivas instalaciones de servicios y mobiliarios urbanos, seran adaptados
gradualmente, de acuerdo con un orden de prioridades que tendra en cuenta la mayor
eficacia y concurrencia de todas las personas. (Asamblea Nacional, 2004, pag. 8)

5. 13.a. 1. Las vias peatonales deben ser construidas con un ancho libre minimo de
1,50 m y una altura minima libre de 2,40 m sobre el nivel de piso terminado. (Asamblea
Nacional, 2004, pag. 9)

5.8. Las senales de trafico, semaforos, postes de iluminacion u otros elementos
verticales de sefalizacién que deban colocarse en un itinerario o espacio de acceso peatonal
se disefaran y dispondran de forma que no obstruyan la circulaciéon y puedan ser usados
con la maxima comodidad. (Asamblea Nacional, 2004, pag. 9)

5.10. El mobiliario urbano, se disefara y ubicara de manera que pueda ser usado por
todos los ciudadanos y que no constituya obstaculo para el transito peatonal. (Asamblea
Nacional, 2004, pag. 9)

5.13.b.7. La acera no debe presentar cambios de nivel en un minimo de 0,90 m hasta
el inicio del vado. (Asamblea Nacional, 2004, pag. 10)

5.13.9. Rampas:

5.13.9.1 Deben de tener un ancho minimo libre de 1,50 m (Asamblea Nacional, 2004,
pag. 11).

5.13.9.2 Deben de presentar tratamientos de piso o pavimentos que sean
antideslizantes (Asamblea Nacional, 2004, pag. 11).

Estas normas inciden en la tematica a abordar, debido a las problematicas que
presentan los dos ejes viales, es por ello que se retomaran estas normas para la propuesta
de anteproyecto de disefo urbano de los ejes viales comercial y turistico de la ciudad de
Ticuantepe.
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1.8 Diseno Metodolégico

1.8.1 Método

Objetivo N°1: Elaborar un marco de referencia urbana en la ciudad de Ticuantepe,
destacando su importancia en el contexto territorial.

Para poder cumplir con este objetivo se necesitard una recopilacion de informacion
actualizada, esta se obtendra mediante la investigacion documenta y el uso de fichas
técnicas, para dar una contextualizacién mas precisa del sector a estudiar, Con ayuda de
una ficha de campo se realizara un compendio mas apegado a la realidad.

Objetivo N°2: Realizar un diagnéstico-pronéstico urbano de la ciudad de Ticuantepe que
permita identificar las potencialidades y limitantes del area de estudio.

Mediante la aplicacion de encuestas, entrevistas y la observacion directa se realizara un
analisis de los aspectos sociales, culturales y ambientales, se evaluara la situacién actual
del area a intervenir, para asi poder definir las principales problematicas y definir posibles
soluciones potencializando las virtudes del sector.

Objetivo N°3: Disenar una propuesta de intervencion urbano-arquitecténica mediante la
aplicacion de alternativas sustentables e inclusivas.

Mediante el uso de modelos urbanos y el analisis de datos espaciales se establecera
una imagen objetivo de la ciudad que considere los aspectos sociales, econémicos vy
ambientales, tomando como principal propésito solucionar las problematicas, siendo que se
priorice a los peatones y la inclusividad dentro del disefio de manera sustentable.

Objetivo 1 -

« Elaborar un * Realizar un * Diseflar  una
marco de diagnostico- propuesta de
referencia. pronastico. intervecion

urbano
arquitectonica
J

Figura 2: Sintesis del método, elaboracion propia.

1.8.2 Marco Metodolégico

El disefio metodoldgico para la "Propuesta De Intervencién Urbana-Arquitecténica De Los
Ejes viales Central Y Comercial De La Ciudad De Ticuantepe, Municipio De Ticuantepe en
el periodo 2024-2026”, se basa en las siguientes etapas de desarrollo:

Etapa 1: En esta seccion se abordara /a Investigacion documental en la cual se indagan en
normativas, leyes, reglamentos, documentos, libros y toda la informacion pertinente para el
desarrollo de la propuesta, esta se sintetizara en el marco legal y tedrico, sumado a la
incorporacion de los antecedentes histéricos y académicos, ademas se realizaran visitas
pertinentes a instituciones que posean informacion necesaria para el estudio. Asi mismo
estudiaran los Modelos Analogos, uno nacional y otro internacional en los cuales se
retomaran las mejores ideas para adaptadas a la caracteristicas y necesidades del sitio.

Etapa 2: Para realizar el Diagnéstico Urbano, se visitara el sitio a intervenir para que
mediante entrevistas, encuestas y observacion se concluyan en las problematicas vigentes,
también se analizaran distintos aspectos del area delimitada, cubriendo aspectos fisico-
naturales, socioecondmicos, Imagen urbana, servicios, infraestructura, entre otros.

Etapa 3: Posterior al analisis de los modelos pasamos a la elaboracion de la propuesta de
intervencion urbana-arquitectonica, en donde contemplando la imagen objetivo, se realizan
bocetos iniciales en los cuales se conceptualice la idea del mejoramiento, para que
seleccionando la mas adecuada, se desarrollen las propuestas de disefio las cuales se
concretaran en el desarrollo de los planos, donde se plasmara una posible solucién a la
problematica.

INICIO DE LA
INVESTIGACION

ESQUEMA METODOLOGICO

INVESTIGACION DIAGNOSTICO DISENO DE
DOCUMENTAL URBANO PROPUESTAS
CONSULTAR A LAS INSTITUCIONES Qﬁé\[ésl\:iL%IES“éODELOS
[~ CORRESPONDIENTES
VISITAS DE CAMPO INTERNACIONALES
- MORFOLOGIA
RECOPILACION DE DOCUMENTOS!
— CONSULTAS BIBLIOGRAFICAS — ENTREVISTAS Y ENCUESTAS F e NAMIENTO
DESARROLLO DEL DIAGNOSTICO ESTRUCTURAL

CONSTRUCTIVO
MARCO TEORICO Y LEGAL URBANO- ARQUITECTONICO

MEDIO FISICO-NATURAL CONCEPTO DE
ESTRUCTURA URBANA DISENO
¥ USO DE SUELOS
VIALIDAD Y TRANSPORTE DESARROLLO DE IDEA
INFRAESTRUTURA CONCEPTO
ENFOQUE SOCIAL-ECONOMICO ELABORACION

IMAGEN URBANA A
DE DISENO

ETAPA 1
ETAPA 2
ETAPA 3

Figura 3: Esquema Metodoldgico, Elaboracién propia.
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Figura 4: Esquema metodoldgico, elaboracién propia.

1.8.3 Técnicas e instrumentos.

El trabajo monografico dispondra de técnicas e instrumentos que permitiran obtener
informacion veraz y certera para su buen desarrollo; determinados en dependencia de los
enfoques a emplear. Entre las técnicas préximas a aplicar estan: la observacion que se
apoyara de instrumentos que facilitaran la recoleccion y registro de datos, como fichas de
revision documental, programas de computacién, encuestas, entrevistas, fichas de
levantamiento de campo, levantamiento fotografico y fichas de observacién, (Ver Figura.3).

Fichas de revision documental: Una vez revisada las fuentes documentales, estas
permitiran registrar la informacion seleccionada en fichas; que posibiliten tener al alcance los
datos a emplear y localizarlos facilmente al momento de desarrollar los lineamientos teéricos,
normativos y referenciales del trabajo monografico.

Programas de computacion: Se emplearan diversos programas o software de
disefio (AutoCAD, SketchUp, Arc Gis), para representar graficamente los datos,
levantamientos que permitan ajustar, analizar y previsualizar la propuesta final.

Encuestas: Se realizaran encuestas a un grupo (muestra) del sector que recorran e
interactuen en los espacios con regularidad, tanto residentes de la zona como trabajadores
y visitantes del sector de diferentes edades, sexos y grados de educacion para determinar
las necesidades de los transeuntes y establecer el tipo de intervencion a efectuar. En las
encuestas se tomaran elementos de referencia, la articulacion de viviendas,
establecimientos de comercio, cobertura de equipamientos, infraestructura, mobiliario
urbano y distancias de recorrido.

Entrevistas: Se aplicaran entrevistas a especialistas en el tema (Urbanistas,
sociblogos, arquitectos y académicos), que proporcionen sus conocimientos respecto a la
problematica y contribuyan en la busqueda de soluciones viables.

Fichas de levantamiento de campo: Permitira plasmar la informacion observada, en
planos, mapas y cuadros de planificacion haciendo uso de programas de computacion. Estas
determinaran el estado actual de area a intervenir, realizando un analisis detallado del sector
que permitira identificar los problemas, puntos de mayor afectacion y posibilidades del sector
en busqueda de oportunidades de mejora.

Levantamiento fotografico: Comprendera las fotografias tomadas en los ejes viales
seleccionados y su entorno inmediato, complementandolos con las fichas de observacién
en la cual se recopilaran una serie de datos que capturan lo puntos a trabajar segun las
prioridades del sector, abarcando los distintos aspectos, ya sea sociales, econémicos,
infraestructura, equipamiento e imagen urbana.

Fichas de observacion: Se realizara un recorrido en el area de estudio, hacia los puntos
de mayor afluencia de habitantes y su sector inmediato para determinar la dinamica de
ocupacion de individuos en determinados espacios fisicos, obteniendo informacion sobre
las actividades que realizan sus usuarios y por tanto de las caracteristicas y necesidades
del sitio.

Figura 5: Instrumentos y técnicas empleadas en el desarrollo del trabajo monografico
Fuente: elaboracion propia.

20



PROPUESTA DE INTERVENCION URBANA-ARQUITECTONICA DE LOS EJES VIALES CENTRAL Y COMERCIAL DE LA CIUDAD DE TICUANTEPE, MUNICIPIO DE TICUANTEPE PARA EL PERIODO 2024-2026

1.8.4 Cuadro de Certitud metodica

OBJETIVO OBJETIVOS INFORMACION HERRAMENTAS/ INTEPRETACION e
GENERAL ESPECIFICOS TS VARIABLES TECNICAS PERIODO METODOS PARCIALES FINAL
Fichas de resumen, Bitacoras,
" Marco Referencial Antecedentes, fichas bibliograficas. < 5 afos Planos de levantamiento Libros Caracteristicas del
3 lineamientos, Tablas sintesis Anélisis territorio donde se
o caracteristicas Fotografias realizara la
= generales del Entrevistas intervencién urbano
S Lineamientos municipio, Visitas de campo Fichas de observacién — arquitecténica
] Tedricos potencialidades Bitacora de informF;ci()n Actual Encuestas Enciclopedias Ventajas y
(] (Social, cultural, Tablas desventajas del
g econdmico, urbano) lugar
o
(3]
> Reglamentos y
® © Elaborar un marco normativas de disefio L
s 8 \ R Bitacoras
€t o de referencia urbana arquitectonico )
8 3 en la ciudad de Normativas nacionales e Planos dzrig;{a.ntamlento
2 Ticuantepe, internacionales, Decretosanlasclz?onales
s destacando su normativas urbanas, Normativas obligatorias
>3 importancia en el ambientales y viales. Fichas de informacioén "9 Tablas
" o P . Fotografias
Qo -E contexto territorial Leyes Bitacoras de Actual Entrevistas Libros
® e : .
o especializadas, ley informacion . ., Documentos . o
3 © Leyes de regulacion, ley de F|chasEde observacion digitales Analisis Y C|:|ter|os Propuesta de
5 : ncuestas ; de disefio . Lz
g3 ordenamiento, leyes tablas Imagenes intervencion
o @ ambientales Reportes Urbana -
‘E’ § Criterios técnicos Andlisis Formal Graficos Arquitecténica de
28 para el disefio Analisis Funcional los ejes viales
o3 urbano — Andlisis del aspecto central y comercial
= arquitecténico urbano de la ciudad de
g 3 Nacional e Observacion técnica de Ticuantepe,
L) Modelos Analogos Internacional campo < 5 afos Imagenes, tablas, fichas Municipio de
S % Estudio de casos Ticuantepe para el
2¢ Contexto Geografico periodo 2024-2026
! Realiza un Aspecto Fisico -
S di e Documentos
L2¢ iagnostico- Natural Planos
2 2 pronostico urbano de Infraestructura Tablas
O = : T
5 _Ia ciudad de Diagnostico leydg_d Observacion técnica de Documento descriptivo Fichas Analisis y criterios
Q5 Ticuantepe que Urbano Accesibilidad cambo Actual Fotos de disefio
£ l‘__’ permita identificar las Equipamiento P Encuestas
20 potencialidades y Imagen Urbana ;
T Entrevistas
s limitantes del area Aspecto Socio — Visitas de Campo
4 de estudio Econdémico P
2
g_ Disefiar una
© . propu9§ta de Criterios Funcionales e : .
c intervencién urbano ; . Redaccion, Flujo Planos Planos y memoria
3 ; - Soluciones Técnicas ; e I
= — arquitectonica Probuestas de Oraanizacién gramas, diagramas, Gréficos descriptiva
= mediante la puest ganiz: planos arquitectonicos, Actual Software de disefio Tablas (Propuesta de
o L Disefio Elaboracion de la . . N
£ aplicacion de ropuesta elevaciones, secciones, Modelado 3D disefio Urbano —
o alternativas RE) P modelos 3D, render Imagenes Arquitectonica)
8 esultados

sustentables e
inclusivas

Figura 6: Cuadro de certitud metddica, Elaboracion propia.
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Sintesis del Capitulo:

En este capitulo se ha establecieron las bases tedricas y contextuales necesarias que Toda esta recopilacion de informaciéon es fundamental en el desarrollo de este documento
sustentan esta investigacién sobre la intervencion urbano arquitectdnica de los ejes viales para ser aplicada de forma ordenada y adecuada en relacion al tema. El analisis de esta
central y comercial de la ciudad de Ticuantepe de los cuales se determina lo siguiente: valiosa informacion nos ayudara en la formulacion de soluciones efectivas para mejorar las

_ o o ' ' ' condiciones del area de intervencién seleccionada.
e Mediante el analisis de los antecedentes histoéricos se evidencia las transformaciones

urbanas que se han desarrollado en los ultimos afnos y que han impactado la
configuracion actual de la ciudad.

e Mediante el contexto institucional y académico se identificaron las politicas y enfoques
que han guiado la planificacion urbana en la ciudad, asi como también se incorporaron
otros estudios que tienen relacion con la tematica a abordar como la “Propuesta de
anteproyecto en disefo urbano arquitecténico inclusivo en la avenida central de la
ciudad de Esteli para el ano 2017” (Caceres, 2017). que nos aportan informacion
valiosa debido a la similitud de sus finalidades, mediante el analisis del area de estudio
hasta estrategias aplicadas en dichas propuestas o planes urbanos para dar solucion
a las problematicas urbanas encontradas.

e El planteamiento del problema ha permitido visibilizar las principales dificultades que
enfrenta la cuidad de Ticuantepe que son significativos en términos de infraestructura,
movilidad e imagen urbana. En el area delimitada a intervenir las problematicas a
abordar van desde aceras en mal estado, elementos externos como desniveles
causados por las rampas continuas, negocios que se extienden hacia las aceras e
incluso postes de luz mal ubicados obligando a los peatones a caminar en la calzada
lo cual representa un peligro tanto para los conductores como para los peatones. Por
ello es necesario abordar estas problematicas para asegurar un ambiente urbano que
priorice el bienestar y la movilidad de todos.

e Los objetivos propuestos serviran como guia para el desarrollo de esta investigacion
al igual que las metas que la orientaran.

e Elmarco tedrico y el marco legal son el soporte necesario para el analisis del area de
estudio, donde se recopilaron todas los términos y disposiciones juridicas,
administrativas y tedricas que resultan fundamentales para el desarrollo
intervenciones urbanas, proporcionando las bases para determinar el alcance que
dichos términos tienen en el tema en cuestion, proporcionando una idea de cuales
son las problematicas y motivos para el desarrollo del proyecto.

e Mediante las técnicas e instrumentos seleccionados facilita la obtenciéon de datos
confiables y pertinentes los cuales garantizan la rigurosidad y validez de los
resultados, permitiendo abordar la problematica con la profundidad y el enfoque
necesario.
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Este capitulo es fundamental para comprender el contexto en el cual se desarrolla
el area de estudio en el cual se analizaran una variedad de dimensiones
esenciales que influyen en el desarrollo y la planificacion urbana de la ciudad de
Ticuantepe abarcando desde la caracteristicas fisico naturales asi como factores
que influyen en la calidad de vida de los habitantes, como la economia,
infraestructura, equipamientos, servicios municipales, vialidad y transporte.

Este marco de referencia nos permitira identificar los desafios y oportunidades
gue se presentan en el area de estudio.

s‘ 'v';, Vasquez, M. (2023) Polideportivo del municipio de Ticuantepe.
- ‘:?f
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2. Marco de referencia

2.1 Contexto Municipal y Urbano

El territorio de Nicaragua cuenta con una superficie aproximada de 130,374 Km2, segun
datos obtenidos por el (Instituto Nicaragtiense de Estudios Territoriales [INETER], 2021);
puesto a que se estima que Nicaragua proyecte una poblacion de 6,733,763 habitantes para
el ano 2022 de acuerdo con la estimacion y proyeccién de poblacién resultantes de la
revision 2012 efectuadas por el (INIDE, 2005).

Nicaragua se posiciona geograficamente entre los 10” y 15” 45’ latitud norte y entre los 79”
30’y 88” longitud oeste, limitando al norte con Honduras, al sur con Costa Rica, al oeste con
el océano pacifico y al este con el Mar caribe.

Managua es la capital de Estado y cabecera del municipio y departamento homonimo, asi
como la sede de gobierno y poderes del estado. Se localiza en el occidente de Nicaragua,
en la costa suroeste de lago Xolotlan o lago de Managua, siendo la ciudad mas grande del
pais en términos de poblacion y extension geografica con una superficie de 3,465.01 Km?,
integrado por nueve municipios limitando al norte con Ledn y Matagalpa, al sur con el océano
pacifico y Carazo, al este con Boaco, Granada y Masaya y al oeste con Ledn.

2.2 Contexto geografico y conformacion territorial de la ciudad de
Ticuantepe

De acuerdo a lo establecido en (Ley de division Politica Administrativa, 1989), el municipio
de Ticuantepe pertenece al departamento de Managua, localizada al este del mismo que por
su extension territorial corresponde al séptimo lugar entre los municipios del departamento
y cuarto de acuerdo a su poblacion; limita: al norte, con el municipio de Managua y Nindiri
(Departamento de Masaya); al sur, con el municipio de La Concepcién (Departamento de
Masaya); al este, con el municipio de Nindiri (Departamento de Masaya) y al oeste con el
municipio de Managua.

El municipio de Ticuantepe se localiza en el sector este del Departamento de Managua, a
300 metros sobre el nivel del mar, a una distancia de 18 Kilémetro de la Ciudad de Managua
y a 16 de Masaya; geograficamente se sitla entre los 12” grados y 01” latitud norte de la
ciudad de Masaya, y 86 grados y 12” de latitud oeste, con El Crucero y Sierras de Managua.

La ciudad de Ticuantepe, ubicada en el municipio del mismo, en el departamento de
Managua, Nicaragua, limita al norte con San Pedro y La Sandino, al sur con La Borgona y
Las Perlas, al este con Callejon de Cebadilla, Denis Larios y al oeste con El Edén. (Ver
Figura mostrada a continuacion)

N
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-
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MUNICIPIO DE TICUANTEPE

CIUDAD DE TICUANTEPE

Figura 7: Macro y Micro Localizacion de Ticuantepe. Edicion propia.

Entre las cualidades que hacen a Ticuantepe un lugar privilegiado es su participacion
en el corredor turistico de Managua por estar céntricamente entre la capital y la ciudad
cultural de Masaya, Ticuantepe presenta una gran variedad de paisajes naturales con una
alta biodiversidad, abundancia de agua en la zona, suelos fértiles propicios para la
agricultura y foresteria asi también alternativas de un desarrollo potencial de la zona en un
Ecoturismo y Agroturismo.

En cuanto a actividades-socioeconémicas, las favorables condiciones climaticas, la
fertilidad de los suelos y los recursos hidricos, permiten que Ticuantepe sea una zona con
mayor variedad de cultivos y mucha importancia en la economia nacional posicionandolo
como un sitio con altas expectativas de desarrollo a nivel local
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2.3 Aspectos Fisico-Naturales

En este Aspecto se aborda una breve descripcidn biofisica y socioeconémica como
elementos del clima, Recursos hidricos, suelos, biodiversidad, areas protegidas y amenazas
naturales como referentes basicos de orden territorial que ayuden a definir la situacion actual
de la Ciudad de Ticuantepe y delimitar el sector, zona o area urbana de estudio.

2.3.1 Topografia

El municipio de Ticuantepe, de acuerdo al mapa Fisiografico elaborado por el
MAGFOR (2007), en base al mapa del mismo nombre elaborado por Catastro y Recursos
Naturales (1972), pertenece a la Provincia Volcanica del Pacifico, que comprende la
subprovincia de la Cordillera de Los Maribios.

Se caracteriza por su relieve plano a ondulado en el sector central que corresponde
a la parte mas baja del municipio con alturas comprendidas entre 300 y 400 metros sobre el
nivel del mar, hasta llegar a las partes mas altas ubicadas los extremos nororiental y
noroccidental, en alturas comprendidas entre los 400 y los 700 metros sobre el nivel del mar,
en que el relieve se vuelve escarpado y esta conformado por suelos que son dedicados al
cultivo de la pifia (sector noroccidental) y al cultivo del café (sector nororiental).

En la tabla de a continuacién se presentan las caracteristicas topograficas y rangos de
pendientes de Ticuantepe.

Simbolo Calificativo de la topografia Pendiente
(Mapa) (%)
a Plana, a casi plana <2
b Ligeramente ondulado, a ligeramente inclinado 2-4
c Moderadamente ondulado, a moderadamente 4-8
inclinado

d Ondulado, ha inclinado 8-15
e Moderadamente escarpado 15-30
f Escarpado 30-50
g Muy escarpado 50-75
h Precipicio Mas de 75

Tabla 4: Topografias y rangos de pendientes

Fuente: Alcaldia de Ticuantepe (2010-2020)

Las pendientes mas suaves, planas (menor al 2 %), ligeramente onduladas (2 — 4 %) y
moderadamente onduladas (4 — 8 %), se presenta en la mayor parte del territorio de
Ticuantepe y se localiza en todo el sector de cuatro esquinas, Casa Blanca, San Luis al este
del territorio; se extiende hacia el oeste hasta el Barrio Los Garcia, pasando por el empalme
de Ticuantepe; hacia el sur, la planicie y areas ligeramente onduladas se prolongan hasta el
sector de Los Rios y La Borgofia, pasando por la ciudad de Ticuantepe y areas aledanas

2.3.2 Geologia

Su geologia se caracteriza por afloramientos de rocas pertenecientes al periodo cuaternario
reciente y al grupo Las Sierras. Toda el area de Managua y sus cercanias (Ticuantepe) se
componen de rocas volcano clasticas, ante todo piro clasticas, que comprenden escorias,
cenizas, tobas, pdémez, lahares, ignimbritas, coluviales, paleosuelos, material re
depositados, y meteorizados.

2.3.3 Geomorfologia

En el Estudio de suelo del municipio de Ticuantepe, elaborado por la Fundacién de
Amigos del Rio San Juan (FUNDAR) octubre, 2011; manifiesta que, de acuerdo a la posicién
y las formas del relieve, en el municipio de Ticuantepe se identifican cinco unidades
geomorfoldgicas claramente definidas, con una amplia planicie en el centro, rodeada por el
sistema montanoso del Crucero y del volcan Masaya.

Las unidades geomorfologicas identificadas son: Planicie Volcanica, Colina Volcanica,
Pie de Monte Volcanico, Sistema Montanoso Volcanico, Talud Volcanico, Caldera Volcanica.

De acuerdo con el estudio geomorfolégico del Municipio, la ciudad de Ticuantepe
comprende la Planicie Volcanica (Pv), que se caracteriza por su relieve plano a ligeramente
ondulado, con pendientes de 0 a 8%, constituidas por materiales piroclasticos y vidrios
volcanicos de cuaternario.

a. Tipo de suelos

Con base a los estudios realizados por Catastro durante el levantamiento de Suelos del
Pacifico de Nicaragua, y el estudio realizado por NICATIERRA, se identificaron ocho series
de suelo, dos asociaciones y un suelo indiferenciado.

La ciudad de Ticuantepe pertenece a suelos indiferenciados, serie Casco Urbano que no se
clasifican en ningun orden por la gran variacion en sus caracteristicas (Drenajes, texturas,
sin uniformidad); la serie Casco Urbano son las areas urbanizadas del municipio, en las que
se destacan las urbanizaciones de Ticuantepe (cabecera municipal) y La Borgona.
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En la siguiente tabla se muestran las series, orden y subgrupo de suelos de Ticuantepe.

Serie Orden
Casa Blanca (CB)
El Castillo (EC)
Esquipulas (ES)

Subgrupo
Mollic Haplustands
Mollic Haplustands
Mollic Haplustands

Nindiri (NI) Andisoles Mollic Haplustands

Pacaya- San Ignacio (PYS) Typic Durustands+Mollic Ustivitrands
San Ignacio (Sl) Mollic Ustivitrands

San Marcos- San Ignacio (MCS) Typic Durustands+Mollic Ustivitrands
Zambrano (ZM) Molisoles Typic Durustolls.

Suelos Aluviales

Carcavas Sin clasificar

Roca Volcanica
Casco Urbano

Tabla 5: Tipos de suelos de Ticuantepe

Fuente: Alcaldia de Ticuantepe (2010-2020)

b. Uso de suelo

El suelo de Ticuantepe en su gran mayoria es de tipo volcanico por su cercania al volcan
Santiago, dando origen a un suelo muy fértil, pero que son facilmente erosionables. Sin
embargo, se ha sabido usar principalmente en lo que es la zona agricola puesto a que el uso
del suelo actual refleja que el cultivo de pifia constituye el principal rubro productivo del
municipio junto a otros cultivos como el café.

El uso de este recurso en el municipio de Ticuantepe se puede dividir en dos partes: Suelos
para fines de cultivos, Espacios establecidos para el asentamiento humano. Dentro de la
categoria de uso actual de suelo del Municipio, la ciudad pertenece a la categoria de Zonas
urbanas ocupadas. que se refiere a los principales centros urbanos que posee el municipio,
que son Ticuantepe como cabecera municipal y la Borgofia. (FUNDAR) octubre, 2011
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2.3.4 Hidrologia

El municipio de Ticuantepe se ubica en la cuenca hidrografica No 69 (cuenca del Rio San
Juan). De acuerdo a la delimitacidén Pfafstetter, el municipio esta contenido en tres unidades
hidrolégicas que comprenden un area de 526.043 km2.

Las unidades hidrolégicas son: 69-9529133 (Rio El Brujo), 69-9529139(Comarca Los
Madrigales), y la unidad 69-952990 (Parque Nacional Volcan Masaya). La unidad hidrolégica
de mayor importancia dentro del municipio de Ticuantepe es la unidad Rio El Brujo
denominada con el codigo 69-9529133, tiene un area de drenaje de 127.033 km?, ocupa un
75% (porcentaje) en el municipio.

a. Microcuencas del municipio

A partir de la revisién de la hidrologia espacial y su patron de drenaje realizado, tomando
como base la cartografia oficial de INETER, estudios regionales precedentes en el municipio
y respectiva verificacion de campo, en el municipio de Ticuantepe se identifican 14
microcuencas, de las cuales 10 microcuencas pertenecen a la subcuenca lll y 4 forman parte
de la subcuenca IV.

De las 4 microcuencas de la subcuenca |V, localizadas en el municipio de Ticuantepe, una
presenta el 100 % de su area dentro del mismo con salida hacia la parte oeste del territorio
municipal de Nindiri por el sector de la comarca Los Madrigales. Mientras que las otras 3
microcuencas tienen areas parciales en Ticuantepe; éstas tienen la particularidad de
descargar mediante un sistema endorreico (cerrado) perteneciente a la caldera de Masaya.

b. Subcuencas Hidrolégicas

Se identifican dos subcuencas hidrogeoldgicas pertenecientes al acuifero Managua: la
subcuenca hidrogeoldgica central y la subcuenca hidrogeologica oriental, con predominio de
cobertura de la segunda subcuenca; En el mapa siguiente, se ilustra que el area de la
subcuenca hidrogeoldgica central cubre un pequefo sector (parte oeste - suroeste)
equivalente a 0.39 kildbmetros cuadrados, es decir el 0.60 %. Mientras que el area de la
subcuenca hidrogeoldgica oriental es de 64 kildmetros cuadrados (km2) y representa el
99.4% de cobertura en el municipio.
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2.3.5 Clima

Ticuantepe se caracteriza por presentar un “clima caliente y sub-humedo con lluvias en
verano”, ya que presenta una precipitacién anual de 1322.3 mm y una temperatura media
anual de 25.8 °C, este tipo de clima se caracteriza por presentar una marcada estacion seca
que dura 6 meses

Precipitacion

El acumulado promedio anual en el municipio es de 1322.3 mm. En la estacién
meteorolégica La Primavera ubicada al Oeste se registra un acumulado de precipitacion
promedio anual de 1458.4 mm, mientras en la estacion Ticuantepe es de 1174.3 mm anuales
ubicada al Noreste del municipio.

Precipitacion estacional

El municipio se caracteriza por presentar un periodo seco o de precipitaciones minimas entre
los meses de noviembre y abril, siendo el mes mas seco febrero con 6.1 mm. Asi mismo, el
periodo lluvioso comprendido entre los meses de mayo a octubre se divide en dos
subperiodos, el primer sub-periodo (mayo a julio) con acumulados de 529.8 mm y el segundo
sub-periodo (agosto a octubre) con 654.4 mm sin embargo dentro del periodo lluvioso se
presenta una reduccion de lluvia conocida como Canicula presentandose en los meses de
julio y agosto.

El clima en Ticuantepe
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2.3.6 Medio Ambiente

En el municipio se localizan dos Areas Protegidas publicas y legalmente declaradas por el
SINAP, estas areas son la Reserva Natural Chocoyeros El Brujo, creada bajo decreto N.°
35-93, publicado en la gaceta N.° 122 el 29 de junio de 1993 y el Area Protegida Parque
Nacional Volcan Masaya en donde una pequefa porcidén del area se localiza dentro del
municipio, correspondiendo al limite noroccidental del Area de Amortiguamiento del parque

Asi mismo el municipio se ubica la reserva privada Reserva Silvestre Privada Montibelli,
localizada entre las coordenadas (12°1'17"N 86°13'57"W). El dominio y administracion del
area esta a cargo de la familia Belli. Dentro del municipio se ubica el Zooldgico nacional
12°2'26"N 86°11'35"W, que funciona como un sitio de esparcimiento y recreacion que a la
vez sirve como sitio demostrativo de los especimenes de fauna nativa y de otros paises, que
actualmente se encuentran en peligro de extincion.

Fotografia 4: Instituto Nicaragtiense De Turismo (INTUR) Reserva el chocoyero.

Rescatada de: https://www.mapanicaragua.com/municipio-de-ticuantepe/#iLightbox[image carousel 1]/4

Gréfico 1: Clima anual de Ticuantepe (2024).

Gréfico tomado de: https.//es.weatherspark.com/y/14365/Clima-promedio-en-Ticuantepe-Nicaragua-durante-todo-el-
a%C3%B10
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2.3.7 Riesgos y Amenazas

Con base al estudio de Amenazas del Municipio de Ticuantepe elaborado por
(FUNDAR) octubre, 2011 y revision bibliocartografica de los estudios e informes disponibles
relacionados a este, demuestran que Ticuantepe es un municipio expuesto a multiples
amenazas Yy vulnerabilidades de origen natural y antropico. Dentro de las primeras se
describieron: deslizamientos de tierra, sismos, huracanes, inundaciones y sequias. Dentro
de las amenazas antropicas se describieron: erosion por sobreutilizacion de la tierra,
desechos sélidos y liquidos, y contaminacidén por agroquimicos.

El municipio de Ticuantepe es levemente afectado por huracanes y tormentas tropicales en
su trayectoria, por estar ubicado en la zona Central del Pacifico. Ticuantepe no tiene rios,
sin embargo, dada las caracteristicas geomorfolégicas posee un relieve de pendientes
abruptas donde se han desarrollado profundas cafiadas; éstas se comportan como rios
durante las lluvias intensas o prolongadas.

En la zona Norte del municipio, se encuentran areas susceptibles riesgos de inundacién
alrededor de la carretera Masaya, en la comarca Leonel Reynosa y alrededor del casco
urbano de Ticuantepe, ya que son areas muy urbanizada y en este punto se supone (ya que
los datos son insuficientes para dar una descripcion mas amplia al respecto) que no hay
sistemas de drenajes y alcantarillado adecuados.

La Amenaza Volcanica que afecta al municipio de Ticuantepe esta directamente relacionada
con el Sistema Calderico - Complejo Volcan Masaya, el que se situa al sureste del poblado
de Ticuantepe y que mantiene una actividad fumardlica de gases cuya influencia impacta a
mas de la mitad del sector oriental del municipio. Los riesgos por amenazas volcanicas son:
caidas de tetras y flujos piroclasticos y emanacién de gases.

Fotografia 5: Instituto Nicaragiiense De Turismo (INTUR) “Volcan Masaya en Victorias” (2023)

Recuperado de: https://www.facebook.com/photo/?fbid=1961347187369311&set=pcb.1961347600702603&locale=af ZA
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I PROPUESTA DE INTERVENCION URBANA-ARQUITECTONICA DE LOS EJES VIALES CENTRAL Y COMERCIAL DE LA CIUDAD DE TICUANTEPE, MUNICIPIO DE TICUANTEPE PARA EL PERIODO 2024-2026

2.4 Aspectos Socioeconémicos La ciudad presenta una gran alza en su poblaciéon debido a que el INIDE realizé una
2.4.1 Demoarafia proyeccién para el aino 2020 en donde se establece que en el casco urbano de Ticuantepe
e 9 tendran albergado a 15,920 habitantes, de los cuales solo alberga a 13,726 haciéndole falta

2,194 habitantes para alcanzar la meta establecida.

La ciudad de Ticuantepe ocupa el 37% de la poblacion actual del municipio, con una
poblacién actual de 13,726 habitantes en el sector del casco urbano correspondido por el
barrio Juan Ramon Padilla, barrio Medardo Andino y la Comunidad Sandino, esto segun

) ' M ) - Tabla de Distribucion Poblacional de la Poblacion de la Ciudad de Ticuantepe 2020
datos obtenidos por el “Plan de Emergencia Sanitario Local (PESL)” realizado en el afio 2020 Principales
por la Alcaldia de Ticuantepe. Her e Mujeres elesrees

C Amb Poblacional
Segun los datos del PESL (plan de Emergencia Sanitario Local) el 52% de los habitantes Urall)sa(::) SEX:SS De 15 De 15 I
son muijeres y el 48% son hombres, donde el género predominante en la zona son las Menosde | . .. |Menosde| _. RDE RNM
mujeres con 7,129 y 6,597 hombres. 15 afos mas 15 afos mas
Juan
POR GENERO Ramén 8,094 1,352 2,466 1,302 2,974 64 39.5
Padilla
LB 4 455 701 1,495 614 1,645 59.6 35.2
Andino
SRR g 477 163 419 129 465 47.8 32.3
Sandino
: 13,726 2,216 4,380 | 2,045 5,084 1714 107

52% MUJERES | 48 % HOMBRES

Figura 9: Porcentaje de habitantes de la ciudad de Ticuantepe conforme al informe del

PESL (Plan de Emergencia Sanitario Local, . . o .
( J ) Segun el PESL (plan de Emergencia Sanitario Local) los grupos poblacionales se

comprenden por sexo y edades, en donde los pobladores en el rango de edad de 0 a 15
Al comparar estos datos con los del “VIII Censo de Poblacion y VI Vivienda” realizado por afios masculino son de 2,216 y en el caso femenino es de 2,045. En el rango de 15 afos a
el INIDE en el afio 2005 se demuestra que la poblacion de la ciudad tuvo un aumento del mas masculino es de 4,380 y el femenino es de 5,084 pobladores.
6.65% en 15 afios transcurridos.

Tabla de Distribucién Poblacional de la Ciudad de Ticuantepe 2005 | PORCENTAIJE
Prlpmpales B MUJERES 0-15 ® HOMBRES 0-15 B MUJERES 15- MAS B HOMBRES 15- MAS
Hombres Mujeres Ll e
Ambos Poblacional
Urbano Sexos Menos De 15 Menos De 15
d? 15 anos a d? 15 anos a RDE RNM
afos mas afos mas
LUl 4844 | 809 1,476 779 1,780 58 36.3
Padilla
WL o574 | 405 863 355 951 54.8 331
Andino
Comunidad |ury 89 229 71 254 44.5 26.3
Sandino
Total: 8,061 1,303 2,568 1,205 2,985 157.3 95.7
Tabla 7: Distribucion poblacional de la Ciudad de Ticuantepe.
Fuente: INIDE “VIil Censo Poblacional y VI Vivienda (2005) * Grafico 2: Distribucion poblacional de la Ciudad de Ticuantepe en el afio 2020

Fuente: “Plan de Emergencia Sanitario Local” Alcaldia de Ticuantepe 2020
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2.4.2 Analisis historico de la poblacion

Segun el informe del Estudio de Poblacién de Ticuantepe realizado por FUNDAR (
Fundacién Amigos del Rio San Juan) nos dice que la ciudad de Ticuantepe ha tenido un
crecimiento paulatino en los ultimos afos, iniciando con 8 familias Unicamente, las cuales se
ampliaron en los afios 80°s formando asi el barrio Medardo Andino, afios después en 1995
se amplia mas la ciudad con la integracién del barrio Juan Ramén Padilla, luego en el afio
2003 empezaron a construirse los primeros residenciales en la Ciudad.

Dentro del informe del Estudio de Poblacién de Ticuantepe realizado por FUNDAR
(Fundacién Amigos del Rio San Juan) en la cual se menciona que la densidad Poblacional
de la ciudad ha aumentado desde 1995 hasta la actualidad reflejando los siguientes dato

1995 2005 2011
12,224.78 18,804.63 20,067.31
Hab/km2 Hab/Km2 Hab/km2

Figura 10: Densidad Poblacional de la ciudad de Ticuantepe (1995,2005,2011)
Fuente: “Estudio de Poblacién de Ticuantepe” FUNDAR 2011

2.4.3 Crecimiento Poblacion

La poblacion de Ticuantepe ha tenido un aumento considerable entre el afio 2020 y el afio
2022 este aumento se debe al fendmeno migratorio de los pobladores de otros municipios
principalmente de la capital Managua. El flujo migratorio se debe a las actividades diarias
que realizan los pobladores, las actividades mas frecuentes son: laborales, comerciales,
educativas o la utilizacion de servicios de comunidades cercanas.

la ciudad de Managua
para realizar actividades
laborales y educativas
las cuales representan
el porcentaje del flujo
migratorio.

Actividades
Laboralesy

Educativas

( . )
La poblacién viaja hacia

@

*Este representa a los
pobladores que se
desplazan a Masaya y
la concepcion para la
comercializaciéon de sus
productos.

e

Figura 11: Flujo migratorio de la ciudad de Ticuantepe
Fuente: “Estudio de Poblacién de Ticuantepe” FUNDAR 2011

*Esta conformado por
los pobladores que se
dirigen a San Marcos
para utilizacion de sus
servicios

Y

En el documento de Estudio de la Poblacion de Ticuantepe en el inciso 4.12 sobre
migraciones internas nos dice que el 31% de los habitantes de la ciudad son personas
nacidas en otros municipios del pais o en el extranjero, siendo en el ultimo caso migrantes
en su mayoria hombres.

En la siguiente grafica se proyectan los datos del crecimiento poblacional de la ciudad de
Ticuantepe los cuales fueron retomados de los documentos antes mencionados.

= Linea de tiempo del crecimiento poblacional de la ciudad de Ticuantepe

< 1995 W 2005 W 2011 @ 2020 ® o0
La ciudad Su poblaciébn  La poblacién  Crece a 13,726 Segun INIDE
cuenta con aumenta a 8,655 crece a 9,645. pobladores se espera
5,938 habitantes  hab teniendo una que la
en su casco gran alza. poblacién
urbano. crezca a
15,404 hab.

Figura 12: Densidad Poblacional de la ciudad de Ticuantepe (1995,2005,2011)
Fuente: “Estudio de Poblacién de Ticuantepe” FUNDAR 2011

Se realiz6é una proyeccion individual sobre el numero de habitantes que se estiman para el
ano 2023, mediante los datos de proyecciones anteriores realizadas por el INIDE, la
poblacién estimada que refleja la proyeccion para el afio 2023 es de aproximadamente
27,756 Hab.

2.4.4 Economia

De acuerdo con el informe del PESL realizado por la Comisién Municipal de Salud, la
ciudad de Ticuantepe tiene una economia activa que se deriva de la produccion
agropecuaria, segun los estudios realizados por la alcaldia de Ticuantepe en donde el 43.5%
de los pobladores poseen mas de tres manzanas. Dicha actividad es la principal en toda la
ciudad con producciones de Pifa, platanos, pitahaya y granos basicos los cuales a su vez
abastecen no solo a la capital Managua sino a los mismos habitantes de la ciudad de
Ticuantepe.

2.4.4.1 Actividades Econémicas

Segun el informe econdmico de Ticuantepe realizado por FUNDAR, en la ciudad de
Ticuantepe el 47% de los habitantes son desempleados, el 41% de los habitantes tienen
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trabajo propio o poseen comercios fijjos como pulperias, comercios ambulantes o 2.4.4.2 Poblacion econémicamente activa
transportista y el 34% de los habitantes son asalariados.

Segun el plan de emergencia Sanitario realizado por la Comision Municipal de la Salud, en
el area urbana se establece 4,002 habitantes pertenecientes a la poblacién activa
economicamente y el 41 % de la poblacién urbana son econdmicamente inactivas, esto es
menor en comparacion con el casco urbano. Los indicadores de poblacién por sexo indican
que las mujeres son activamente econdémicas mas que los hombres.

0e Id Odd Q€ d epPE

m Trabajo propio otal de poblaci6 13,726 100%
otal PEA 9,507 39%
® Asalariados PEA ocupado 1,232 8.9%
Desocupado 343 2.50%
m Desempleados esante 1153 8%
B o0 trabajo por primera ve 253 1.84%
Otro & 0 1,238 9.02%

Tabla 8: PEA de la Ciudad de Ticuantepe.
Fuente: “Fuente: “Plan de Emergencia Sanitario Local” Alcaldia de Ticuantepe 2020

Grafico 3: Ocupacion de los habitantes de la ciudad de Ticuantepe
Fuente:” Plan de Emergencia Sanitario Local” Alcaldia de Ticuantepe 2020

Los sectores econémicos que predominan en la ciudad son:

» A » ~

PEA ambos sexos PEA mujer PEI hombre PEI

1,866 1,281 1,203 2,220
Tabla 9: Tabla 1. PEA de la Ciudad de Ticuantepe.
Fuente: “Fuente: “Plan Regulador del Municipio de Ticuantepe” FDC 2012

» Comercios:
Farmacias,
pulperias,
bares, %
restaurantes

* Industrias
pequefias:
Industria  de
candelas,
industria  de
alimentos, vy
banco de
semen bovino

* Se basa en la
produccion o
plantaciones
de pifia,

platano, cafe,
maiz, frijol
arroz

» Se estima que
un 12% del
PEA participa
en ese
Sector

Sector Primario
Sector Secundario

Sector Terciario

Figura 13: Sectores econémicos principales de la ciudad de Ticuantepe
Fuente: “Estudio de Poblacién de Ticuantepe” FUNDAR 2011
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2.5 Infraestructura, Servicios Municipales y Equipamiento
2.5.1 Infraestructura

Segun El Instituto Nicaraglense de Estudios Territoriales (INETER, 2011), definimos a la
infraestructura como el conjunto de elementos o servicios que se consideran necesarios para
el funcionamiento de una organizacion o para el desarrollo de una actividad, Estos servicios
estan conformado por los siguientes elementos:

e Red de agua potable: Servicio encargado de distribuir agua apta para el uso y
consumo humano.

e Sistema de alcantarillado: Desaloja las aguas residuales de la poblacién y las
conduce a una red de saneamiento.

e Redes de Energia Eléctrica: Suministra energia eléctrica y potencia a través del
tendido eléctrico en viviendas y edificios.

e  Telecomunicaciones: Estos servicios incorporan la telefonia movil y fija, internet,
radio y television.

e Infraestructura vial: Compuesto de vias y elementos fijos que permite un
desplazamiento confortable.

En el plan de emergencia sanitario local (PESL) se menciona que el sistema de
abastecimiento de agua en casco urbano es mediante pozos perforados, conduciendo el
agua potable a las viviendas atreves de la red de distribucién, esta llega a 12,357 habitantes
o 3,001 viviendas con una cobertura del 100%; las fuentes de agua provienen de tres sitios,
el pozo perforado, fuente hidrica del chocoyero y fuente hidrica del brujo.

Figura 14: Pozo de agua potable, fuente: hitps://www.enacal.com.ni/noticias/doc/NP03-03-2021.pdf Pozo de agua

potable, fuente: https://www.enacal.com.ni/noticias/doc/NP03-03-2021.pdf

Por su parte el sistema de alcantarillado es una de las carencias mas evidentes en cuanto a
infraestructura se refiere ya que no se cuenta con este servicio incluso en las zonas mas
desarrolladas de la ciudad, lo unico que posee son sumideros en la via publica para
desechos liquidos.

Referente a las redes de energia eléctrica, tienen una cobertura en la mayor parte de
la ciudad, siendo el principal nucleo el casco urbano de esta, pero al igual que la mayoria de
los otros servicios esta es escasa en las areas mas remotas de la ciudad, En el informe del
PESL, se destaca que 2,802 viviendas cuentan con este servicio, siendo un 96% de estas
legales y un 4% de viviendas con conexion ilegal.

En cuanto a los servicios de telecomunicaciones, estas cuentan con presencia en su mayor
parte en el centro de la ciudad teniendo fallas en su cobertura al alejarse de este, siendo
que la velocidad de red mas rapida en el municipio es de 4G.

Ticuantepe Ticuantepe

E3

Figura 15: Coberturas de redes de Telecomunicaciones, Claro (Imagen izquierda) y Tigo (Imagen derecha)

Fuente: https:.//www.nperf.com/es/map/NI/3616064. Ticuantepe/16812. Tigo-Movil/signal/?ll=12.023270210950194&Ig=-
86.19842148036696&zoom=13
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2.5.2 Vialidad y Transporte

Mediante el levantamiento fotografico y mediciones realizadas en los ejes viales central y comercial se ha definido la categorizacion de las vias, en la cuales el derecho de via como se
muestra en el siguiente plano:

)
2,
~
)
JERARQUIA VIAL © y JERARQUIA VIAL
EJE VIAL COMERCIAL 3 1 EJE VIAL CENTRAL
|
.
MEDIANTE LAS MEDICIONES REALIZADAS EN EL EJE \ . _.l MEDIANTE LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO Y
SE DETERMINO DENTRO DE LA JERARQUIA DE CALLE . ')\- MEDICIONES REALIZADAS EN EL EJE VIAL SE
DEBIDO A QUE ESTA TIENE UN DERECHO DE VIA QUE b . DETERMINO DENTRO DE LA JERARQUIA DE CALLEJON
VARIA ENTRE 14 Y 16M ‘, DEBIDO A QUE ESTA TIENE UN DERECHO DE VIA
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2.5.2.1 Sistema Vial
SECCION DEL EJE VIAL CENTRAL

7";»——*5}

SECCION DEL EJE VIAL COMERCIAL

20— 454N, 45, 215 —

/// /1 PUNTO

14.00

DE INTERCEPCION DE LOS EJES

VISTA EN PLANTA EJE VIAL COMERCIAL - SECTOR
PARQUE JUAN RAMON PADILLA

EJE VIAL COMERCIAL

Figuras: Secciones y levantamiento fotografico
Fuente: Gutiérrez, A.; Rivas, E. & Carcamo, A. (2024)
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2.5.2.2 Estado actual de la via

En el eje vial comercial
algunas partes de los
andenes presentan
fisuras, o
deterioramiento en el
bordillo de las aceras
por causas naturales ,
humanas y transito
vehicular
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En el eje vial central se detecto una problemdtica
que afecta a los peatones debido a que el sistema
de tendido eléctrico esta mal distribuido em la
zona, ya que estos se encuentran en medio de los
andenes lo cual reduce el espacio, obligando a que
los peatones transiten en la via poniendo en riesgo

su integridad fisica,
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2.5.2.3 Transporte

UNIVERSIDAD NACIONAL
DE INGENIERIA

LAS RUTAS DESTINADAS PARA EL CASCO
URBANO DE TICUANTEPE VIAJAN DESDE LA
RUTA MERCADO ROBERTO HUEMBES -
Ticuantepe.

PARADAS :

EN EL EJE VIAL SN - -—= EL EJE VIAL CENTRAL NO
COMERCIAL TRANSITAN c - - 2 . 5 Na CUENTA CON PARADAS DE

BUSES INTERLOCALES QUE AUTOBUSES FORMALES.
VAN DESDE EL MERCADO, - : EL EJE COMERCIAL ESTA . . CONTENIDO:
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2.5.3 Equipamiento y Servicios Municipales

2.5.3.1 Educacion

En el mapa interactivo de centros educativos del MINED 2023, el Municipio de Ticuantepe
cuenta con un Total de 29 instalaciones educativas, contando con los programas educativos
de: Educacion Inicial, Primaria, Secundaria, Alfabetizacion y un centro Tecnoldgico, Los
cuales estan divididos en 9 de estas instalaciones en el casco urbano y 21 en el casco rural.

2.5.3.2 Comercio

El mercado municipal Francisco Carmona, se ubica en el corazéon del casco urbano
ofreciendo cobertura a todo el municipio, pese a que su inauguracion no pase de los 12 afios,
este se ha ido expandiendo paulatinamente en las calles aledafnas a este, de igual forma en
la calle central del casco urbano, se concentran la mayor parte de comercios en el municipio
y plazas comerciales.

2.5.3.3 Recreacion

e Parques: En el municipio hay un total de 3 parques: El parque Juan Ramon Padilla,
Héroes del 6 de junio y El parque municipal Eduardo Contreras, estos cuentan con la
infraestructura necesaria para operar.

e Reservas y Parques Naturales: Se cuenta con 2 Reservas Naturales: El chocoyero-El
brujo, Montibellli y el parque natural jardin del Edén.

e Miradores: Hay un Total de 3 Miradores, EI mirador Manuel Landéz en el barrio
homoénimo, ElI Mirador Cerro El ventarron ubicado a 26km hacia la concepcion
departamento de Masaya y El mirador Vista del Angel situado en Kilometro 19 carretera
a Masaya.

e Zonas Deportivas: El area cuanta con un Polideportivo equipado con una cancha
multiusos, este esta equipado con 8 mdédulos comerciales, cuenta con graderia para 400
espectadores y un total de 1000 si se utilizara como auditorio.

2.5.34 Cultura

Museos: Se cuentan con el museo municipal Raul Rojas ubicado en las instalaciones de la
alcaldia de Ticuantepe, en el casco urbano de la ciudad.

2.5.3.5 Salud

Ticuantepe cuenta con un hospital primario de 11 camas, 3 puestos de salud comunitario,
una casa materna de 6 camas y un total de 111 casas bases distribuidos en 11 sectores, esto
segun la informacion de los datos estadisticos proporcionados por el MINSA.

2.5.3.6  Servicios Municipales

La Municipalidad cuenta con un servicio de recoleccion de basura, dentro del casco urbano
se destinan dos dias a la recoleccidon de desechos y estos se trasladan al vertedero de
Managua o “La chureca”, en cuanto a servicios de cementerio se cuenta con un cementerio
privado (casco urbano), uno municipal (casco urbano) y tres comunales (San Pedro, La
Borgona y el Edén) respecto a rastros en el area no se cuenta con ninguno.

&

COMERCIO OO POLIDEPORTIVO

PARQUE JUAN OO
LOCAL-LA MINI #1 © MUNICIPAL

RAMON PADILLA O

MERCADO MUNICIPAL
FRANCISCO CARMONA
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Sintesis del capitulo:

e Este capitulo nos ha proporcionada una base sdlida para comprender las multiples
dimensiones que configuran el contextos municipal y urbana de la ciudad de
Ticuantepe.

e En el contexto geografico se destaco la ubicacion estratégica de la ciudad, asi como
también los aspectos fisicos naturales, clima que se caracteriza por ser un clima
caliente y sub-humedo con lluvias en verano, también los recursos naturales y las
caracteristicas del paisaje han evidenciado su potencial para apoyar un crecimiento
sostenible.

e El municipio de Ticuantepe tiene una economia activa que se deriva de la produccion
agropecuaria, ademas de que en el area urbana se establece 4,002 habitantes
pertenecientes a la poblacion activa econémicamente y el 41 % de la poblacion
urbana son econdmicamente inactivas. La evaluacion de los aspectos
socioecondmicos del area de estudio nos permitid conocer las necesidades y
oportunidades y estrategias existentes.

e La ciudad de Ticuantepe cuenta con una oferta variada de equipamientos como
escuelas, hospitales, parques, y comercios, etc. sin embargo, la ciudad de Ticuantepe
no presenta la mayoria de infraestructuras o servicios, ya que en estas solo podemos
encontrar red de agua potable, infraestructura vial, redes de energia eléctrica y
telecomunicaciones, mientras que los sistemas de alcantarillado son una carencia
visible ya que solo cuentan con sumideros para desechos liquidos, asi como también
se representa la falta de mantenimiento o deterioramiento de alguno de estos.

e En area de estudio se sefala la urgencia de mejorar la infraestructura, los
equipamientos, servicios municipales, y otros los sistemas existentes que facilitan la
movilidad y conectividad, lo cual es vital para el crecimiento ordenado de la ciudad.

e Este marco de referencia, por lo tanto, no solo ha proporcionado el contexto necesario
para la investigacion, sino que también ha permitido identificar los desafios que
enfrenta la cuidad de Ticuantepe. La comprension de estos desafios seran clave para
la formulacidén de intervenciones efectivas y adaptadas a la realidad del area a
intervenir.
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En este Capitulo tiene como objetivo analizar a profundidad las caracteristicas y
necesidades del area de intervenciéon en Ticuantepe, mediante la delimitacion del area a
intervenir, el analisis urbano, que nos permitira identificar las dinamicas estructurales,
funcionales y sociales que caracterizan el area a intervenir, asi como también la imagen
urbana que se basa en la relacién de los elementos visuales y estéticos y la percepcion o
atraccién que genera en los usuarios.

Mediante el estudio de la estructura urbana se definira la organizacion y el funcionamiento
del area a intervenir, mientras que la situacion actual del area a intervenir nos permite
ofrecer un panorama detallado sobre las condiciones que se presentan en el area.

Todo esto nos proporcionara la base para la formulaciéon de soluciones o estrategias
urbanas efectivas que se adapten a las necesidades reales del area seleccionada.
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3. Diagnéstico Urbano
3.1.1 Delimitacion de area de estudio

Para la delimitacién de la zona o area urbana de estudio, influyeron varios factores
que convergen de manera directa para su seleccion; realizando un analisis urbano
arquitectonico de la ciudad mediante visitas y levantamientos de campo (Localizacién, forma
y tamafio), ademas del analisis de los distintos aspectos que lo conforman (Aspectos fisico-
naturales, socioecondmicos, infraestructura, equipamiento e imagen urbana), apoyado por
la aplicacion de instrumentos y criterios de disefio para su intervencion.

En base a lo antes descrito se identificaron las zonas con mucho potencial y alto grado
de deterioro, realizando un analisis del entorno circundante de los espacios seleccionados,
conexiones y caracteristicas propias de cada sector, priorizando las zonas con mayor
necesidad de intervencion.

El area a estudiar se ubica en una de las zonas céntricas de la ciudad de Ticuantepe,
Municipio de Ticuantepe, caracterizada por su influyente concentracion y gran variedad de
comercios y servicios. Es una zona de esparcimiento para la ciudadania, que abarca varios
puntos de interés paisajisticos de la ciudad de Ticuantepe ademas de espacios urbanos de
relevancia municipal las cuales destacan: El parque Juan Ramoén padilla, el mercado
municipal, el polideportivo, plazas, supermercados. (Ver figura 1.)

El area de estudio delimitado cuenta con un area de 187,564.083 m2, equivalente a
18.75 Ha aproximadamente, distribuidas en 2 barrios (Juan Ramén Padilla y Santa Rosa) y
conformado por 15 manzanas, abarcando diversas edificaciones como viviendas, comercios,
iglesias, plazas, restaurantes y otros sitios que conforman la estructura urbana de la zona,
dandole vida y dinamismo a la ciudad.

3.1.2 Delimitacion de area de intervencion

En la ciudad de Ticuantepe se realizé un estudio previo sobre las caracteristicas
naturales, urbanas, socio econdmicas, culturales y sociales de la Ciudad, en la cual se
recopilo informacién muy importante que nos permitié tener un analisis completo de la
Ciudad de Ticuantepe.

Cada uno de los aspectos estudiados nos permite conocer cuales son los beneficios y
desventajas que puede tener el area de estudio y las pautas o criterios a tomar en cuenta al
delimitar el area a intervenir.

Para la delimitacion del sitio se considerd la circulacion vial que se encuentra en el tramo
seleccionado, el disefio y estado de las aceras, las areas verdes, la inclusién de personas
con discapacidades distintas, estado de los espacios publicos, contaminacién ambiental,
Comercio informales o estacionarias, seguridad ciudadana, e infraestructura urbana.

El area de intervencion seleccionada son los Ejes Central y Comercial de la ciudad de
Ticuantepe, esta area fue seleccionada por la influencia de varios factores que se concentran
en los ejes viales que pueden ser de gran complejidad para dicha area, ademas esta area
es seleccionada por la funcién e importancia que representa para la ciudad de Ticuantepe.

o Areade cobertura
Eje Vial central: Abarca desde el Pali hasta la cancha multiusos con un area de 48.743 km

Eje Vial Comercial: Este abarca desde los semaforos que interceptan con el eje central
hasta el parque Juan Ramon Padilla con un area de 46.284 km

El area de estudio tiene un total de 95.027 km, que comprende los ejes mas importantes de

la ciudad, en las cuales se encuentran algunos puntos de interés como: La cancha multiusos,
El Parque Juan Ramon Padilla, Plazas comerciales, El Pali, y El Mercado Central que esta
cercano al parque, la mayoria de los espacios existentes son de recreacion, comercio y
vivienda.
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Figura 1. Delimitacién de zona o area urbana de estudio de la ciudad de
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3.1.3 Analisis Urbano

El analisis urbano de los ejes viales central y comercial de la ciudad de Ticuantepe se centra en la interaccién entre diversos elementos claves del espacio publico. Los
aparcamientos en areas urbanas representan un desafio para la organizacion vial, al igual que las aceras que son fundamentales para la movilidad peatonal estas a menudo se ven
obstruidas por la proliferacion del comercio informal. A esto se suma el sistema de drenaje pluvial eficiente, que garantice la evacuacion de aguas lluvias, evitando inundaciones.
Asimismo, el equipamiento urbano, el estado del tendido eléctrico y la adecuada rotulacion vial que influyen en la percepcion de seguridad y funcionalidad del entorno urbano.

En el siguiente Mapeo se muestra Los elementos urbanos encontrados en los ejes viales v su estado actual:

Rotulaciones: En este eje vial no se
encuentran muchas rotulaciones, sin
embargo en la intercepcién de los
ejes viales se presentan varios tipos
de rotulaciones fijados a edificios,
valla publicitaria, Tipo bandera y
tipo T, sefializadores y sefalizacidn

Mobiliario Urbano: Algunos elementos
encontrados en este eje vial son:
Basureros en estado regular
Hidrantes (estado Regular, necesita
mantenimiento)
Sedalizacién: Algunas sefales se
encuentran en mal estado
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vial

Comercios Informales: Algunos habitantes de esta ' ot - ‘
zona tienen negocios propios, varios de estos & ¢
obstruyen las aceras, debido a que estan ubicado en
espacios reducidos, lo cual genera caos dentro del
entorno urbano afectando mayormente a los peatones
al impidir la circulacién de los mismos.
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Aparcamiento: Inexistente. Los usuarios usan  § 3
la via publica como estacionamiento, X \ )
permaneciendo estaciones por un largo tiempo. > EJE VIAL CENTRAL

m— wemm  EJE VIAL COMERCIAL

INDICA EL LUGAR

Drenaje Pluvial: La ciudad de Ticuantepe no

cuenta con sistemas de drenaje, en algunas

dreas se pueden encontrar sumideros en la
via publica para desechos liquidos

Ne AN
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3.1.3.1 FODA
Tras las visitas de campo y recolectar informacién de los ejes central y comercial, podemos
observar los aspectos positivos y negativos en el siguiente esquema FODA:

FORTALEZAS

* Los ejes viales central y comercial son las vias mas relevantes del casco urbano,
F siendo las mas concurridas.

* Hay interés de la alcaldia en la intervecion de estos ejes.
» Cuenta con los servicios basicos (agua, luz, telefonia)
» Dentro del &rea delimitada hay un parque y cuenta con la cercania de tres mas.

o OPORTUNIDADES

» Crecimiento y diversificacion de comercios en los ejes.
 Ticuantepe se permite ser creativo en sus interveciones urbanas (eje central).

D * La alcaldia han realizado intervenciones en el eje central y se estan desarrollando
estrategias a futuro.

DEBILIDADES.

» El cableado de redes afecta la calidad de la imagen urbana.

* Pese a las iniciativas de muralismo y pinturas alusivas en el entorno (algunos
muros y postes de luz) , no se cuenta con un concepto o estilo cohesivo, es algo
aleatorio.

* El parque dentro del area delimitada necesita mantenimiento.
* Hay limitaciones al momento de transportarse entre los ejes.

AMENAZAS

* La accesibilidad es limitada en el eje central, los transeuntes corren peligro a
causa del los conductores mototaxis.

* Al no contar con una red de alcantarillado, el agua empozada puede generar
enfermedades como: el dengue, enfermedades virales, etc.

Figura 17 Foda, Elaboracién propia
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3.1.4 Imagen Urbana

La imagen urbana es la combinacion de los elementos naturales y construidos que perciben
las personas de una ciudad, siendo algunos aspectos que lo conforman las calles, edificios,
plazas y parques.

Otra definicion es la de Kevin Lynch, en su libro "La imagen de la ciudad", describiendo la
imagen urbana como la manera en que las personas organizan y recuerdan los elementos
de una ciudad a través de componentes como caminos, bordes, distritos, nodos y puntos de
referencia (Lynch, 1960).

A continuacién, se abordara el analisis de dos tramos urbanos en base a la identidad y
elementos urbanos que los conforman.

3.1.4.1  Eje Vial Central

Este tramo abarca 265 metros de longitud conformado por cinco cuadras, extendiéndose
desde los semaforos del Pali hasta la interseccion del polideportivo, se ubica en cercanias
del casco histérico del municipio e incluso cuenta con algunas viviendas construidas de
forma tradicional.

El sector esta destinado predominantemente a viviendas, aunque también se observa la
presencia de comercios, como es el caso de la plaza Bonita, pulperias y otros negocios
locales, referente a su jerarquia vial es clasificada como un callejéon ya que tiene 8 metros
de ancho de via, en cuanto a sus aceras debido a |la presencia continua de rampas en disefio
general y en el acceso de los hogares dificulta el transito peatonal cdmodo y seguro.

Figura 18 Eje central, imagen tomada de Google earth pro.

Elemento
Aceras

Botes de
basura

Calle

Franjas verdes

Imagen

Estado
Regular

Bueno

Malo

En la siguiente tabla se desglosan los elementos urbanos del eje central segun su estado:

Observacion
Pese a que hay
aceras
existentes, el
disefo actual de
estas complica el
desplazamiento.

Hay botes de
basura
distribuidos por
todo el tramo

La calle esta en

excelente
estado, todo el
tramo esta
revestido de
concreto
hidraulico.

No cuenta con
franjas verdes.
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Luminarias

Postes de
tendido
eléctrico y
redes

Senalizacion

////Z Bueno

Regular

Bueno

Tabla 10 Valorizacion de elementos Urbanos del eje central, elaboracion propia

Toda la trama
cuenta con
luminaria

Pese a que
tenga este
equipamiento,

no esta
organizado
estéticamente,
generando
contaminacién
visual

Cuenta con la
senalizacion
adecuada

3.1.4.2  Eje vial Comercial

La trama abarca desde los semaforos del Pali hasta el parque Juan Ramon Padilla contando
con de 450 metros de trayecto y conformado por 10 cuadras, su jerarquia vial es de calle
pues su ancho es de 14 metros esta esta recubierta de asfalto, es la principal via del
municipio que comunica al casco urbano con las comarcas y municipios aledarios.

A su vez es un punto neuralgico para el comercio del municipio ya que aqui se ha
concentrado la mayor parte de las actividades comerciales y el mercado municipal, debido
a esta constante actividad se han incrementado los vendedores ambulantes que ocasiona la
obstruccion de aceras y paradas de buses.

Figura 19 Eje Comercial, imagen tomada de Google earth pro.
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En la siguiente tabla se desglosan los elementos urbanos del eje comercial segun su

estado:
Elemento Imagen Estado
Aceras i Regular
Botes de Regular
basura
Calle Bueno
AR LS54 i i
Franjas Malo
verdes

Observacion
El estado de las
aceras en esta
trama es bastante
bueno, pero el
bordillo puede
ocasionar
tropezones y hay
secciones donde el
comercio obstruye
el paso.

Los botes de basura
mayoritariamente

se ubicaban en las
paradas de buses,

pero no todos
estaban en 6ptimas
condiciones.

La calle se
encuentra en
condiciones
Optimas.

No cuenta con
franja verde ya que,
el bordillo hace de
sustituto a este, sin

embargo, esta
trama esta
arborizada.

Luminarias Bueno
Paradas de Regular
buses
Postes de regular
tendido
eléctrico y
redes
Sefializacion - mala

Tabla 11 Valorizacion de elementos Urbanos del eje comercial, elaboracion propia.

Toda la trama
cuenta con
luminaria

Se debe dar
mantenimiento

Genera
contaminacion
visual

Hay que colocar
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3.1.4.3 Sendas, Nodos e Hitos

Griéfico 4 Sendas, nodos e hitos, elaboracion propia.
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3.1.5 Estructura Urbana y morfologia

Limites Fisicos

El area de estudio delimitado abarca dos sectores; el reparto Juan Ramon Padilla y parte del
Reparto Santa Rosa, el area que se pretende intervenir de acuerdo a su ubicacion, limita al
norte con el barrio homénimo Juan Ramén padilla que abarca sitios de referencia como el
Super express, Parque con nombre homénimo, el mercado municipal Francisco Carmona;
al sur, se observan viviendas y comercios, al este la calle que dirige a la Borgona y al oeste
la calle central a intervenir.

Subdivision urbana

El area de estudio delimitado cuenta con un total de 14 manzanas constituidos por 331
lotes aproximadamente. Observar grafico de a continuacién. (Plano de Lotes y Manzanas
de la zona o area urbana de estudio)

Morfologia urbana y tamano de manzana

La morfologia urbana de una ciudad se determina tomando en consideracién dos elementos:
disposicion de las calles y el tipo de edificaciones. En este caso influye un tercer punto que
son las funciones que se desarrollan en ellas; pues las funciones que predominan en cada
zona influyen mucho en su morfologia permitiendo distinguir su forma geométrica.

Tomando en consideracion estos puntos, la zona de estudio delimitada posee un plano
ortogonal o reticular ya que morfolégicamente esta compuestas por manzanas rectangulares
(regulares e irregulares), lineas rectas en el trazado de sus calles partiendo de los ejes viales
a intervenir (central y comercial) de donde parten/surgen los lotes.

En el area delimitado se identifican dos tipos de manzanas que varian segun su ubicacion;
en el grafico de a continuacion donde enumeramos las manzanas se logra apreciar que las
manzanas 2-7 son las que convergen en la zona comercial que parte desde los semaforos
hasta el parque Juan Ramon Padilla y poseen una forma rectangular y en la zona central
que abarca desde el Pali hasta la cancha multiusos de Ticuantepe predominan la manzanas
rectangulares e irregulares extendiéndose hasta el centro histérico de la ciudad.

Figura. Esquema de Estructura Urbana del Sitio de Intervencion

Fuente: Gutierrez, A.; Rivas, E. & Carcamo, A. (2024)
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3.1.6 Uso de suelo

Respecto al componente de uso de suelo, el area de estudio se situa en una zona catalogada
como “zona de vivienda, comercio y servicio” tomado del plano de uso de suelo
reglamentado.

Bl . LR

UNIVERSIDAD NACIONAL DE

P
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TEMA:

PROPUESTA DE INTERVENCION
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2024-2026
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Figura. Plano de Zonificacién y Uso de suelo de la zona o area urbana de estudio

Fuente: Gutierrez, A.; Rivas, E. & Carcamo, A. (2024) 55
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3.1.7 Situacién del Area

Los Ejes viales Central y Comercial estan definidos por distintos elementos de apreciacion visual, sensorial o significativo, los cuales se determinaron mediante el estudio de la
metodologia Gestalt que nos permite conocer los espacios mas alla de su funcionalidad y estética, debido a que su enfoque esta en la experiencia y percepcion del usuario con el
entorno, maximizando la comprension y el confort.

El recorrido realizado en los ejes viales central y comercial empiezan desde el Pali hasta la Cancha Multiusos, luego desde la intercepcidn de los ejes hasta el Parque Juan Ramon
Padilla, como se muestra en el siguiente grafico.

TICUANTEPE
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Figura. Situacion del area urbana

Fuente: Gutierrez, A.; Rivas, E. & Carcamo, A. (2024)
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Los elementos de percepcion aplicados en base a la metodologia Gestalt son:

Acentuacion: Segun Fonseca (sf), Ila
aprehension de la forma de la ciudad se destaca
en la diapositiva 8 (parrafo 1). Esta tiene lugar
cuando un espacio se destaca o realza mas que
los demas.

Intensidad: Segun Fonseca (sf), la aprehensién de
la forma de la ciudad se destaca en la diapositiva
12 (parrafo 1). Esta se define por el impacto visual
que generan ciertos elementos del entorno urbano :
de manera dominante captando la atencién del _ pee AU Grafico 1. Efectos Perspectivos

- - INTENSIDAD : Fuente: Kohlsdorf. 1998 -
usuario y evocando respuestas emocionales. Hente: : - R

ABITUACION O BEALCE 13-

Grafico 1. Efectos de Apariencia ; .,
Fuente: Kohlsdorf, 1998 Contraste: Segun Fonseca (sf), la aprehensién

de la forma de la ciudad se destaca en la
diapositiva 12 (parrafo 2). Este se basa en la

Asociatividad: Segun Fonseca (sf), la
aprehension de la forma de la ciudad se

destaca en la diapositiva 13 (parrafo 2). Se '8 oposicién o diferencia de un objeto del espacio = SoNTRAsTE"_ .. S
define como la asociacion entre un estimulo con el resto. GF’af'°°.1kE;e|°tij‘;‘f/‘fgréeé’c’a
previamente sin significado y otro que es ( uente: Ronisdort,
relevante en el contexto. .

Grafico 1. Efectos de Apariencia Variabilidad: Segln Fonseca (sf), la aprehension

Fuente: Kohlsdorf, 1998 de la forma de la ciudad se destaca en la

diapositiva 14 (parrafo 2). Esta se refiere a la
presencia de elementos diferentes los unos de los
otros en un espacio en comun.

Estrechamiento y ensanchamiento: Segun
Fonseca (sf), la aprehension de la forma de la

—— ciudad se destaca en la diapositiva 5 (parrafo 2). Griafico 1. Efectos de Apariencia
= 2< e Este se basa en la variacion del ancho de los Fuente: Kohlsdorf, 1998
!&“ espacios urbanos que afecta la percepcion y

experiencia del usuario.

Grafico 1. Efectos Topoldgicos
Fuente: Kohlsdorf. 1998

Direccionamiento: Segun Fonseca (sf), la
aprehension de la forma de la ciudad se destaca
en la diapositiva 6 (parrafo 1). Se produce cuando
la continuidad longitudinal del espacio por la
estructura fisica esta bien definida por los planos
laterales.

Grafico 1. Efectos Perspectivos

Fuente: Kohlsdorf, 1998

Estimulo: Segun Fonseca (sf), la aprehension de la
forma de la ciudad se destaca en la diapositiva 9
(parrafo 1). Lugares dotados de cierta complejidad e
interés, donde se transmiten mensajes de una u otra
indole.

Grafico 1. Efectos Semanticos

Fuente: Kohlsdorf, 1998
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En la siguiente tabla se definen los elementos de percepciéon encontrados los ejes viales central y comercial.

METODOLOGIA GESTALT

EJES VIALES CENTRAL Y COMERCIAL

o &3 ENSANCHAMIENTO e 23 DIRECCIONAMIENTO

Eﬂ(:,ﬁ?; Fiﬁ‘.ﬁ?ﬁ;ﬁfig LVl e T e L Gt . (2033) e B R e B e e 12035) Haurs ¢ Dt el comell

. (2023

Este se puede percibir en los ejes Los ejes presentan caminos peatonales que conectan con Los ejes presentan Calles que dirigen el flujo de movimiento, Esta se da mediante el uso de vegetacion, coloresy
central y comercial debido a los diferentes puntos de interés como el parque Juan Ramoén las entradas de los centros de comercio y parques generan una sefalizaciones visuales o fisicas que guian a los
contrastes de colores intensos que se  padilla transicion acogedora para el usuario. usuarios y los ayuda a orientarse dentro del
utilizan para destacar algunas areas, entorno urbano.

asi como las texturas o acabados y

sefalizaciones que se encuentran en

los ejes.

o 33 CONTRASTE Y ACENTUACION o & ESTIMULO o 33 VARIABILIDAD

Figura 5. Contraste y Acentuacion - Eje Vial Central
Fuente: Gutiérrez, A., Rivas, E. & Carcamo, A. (2023)

Figura 6. Estimulo - Eje Vial Comercial
Fuente: Gutiérrez, A.. Rivas, E. & Carcamo, A. (2023)

La cancha multiusos debido sus contraste de materiales y disefio El parque Juan Ramén padilla es un ejemplo de variabilidad
ayudan a mejorar la percepcidn del usuario y lo hace un espacio tnico debido a que este espacio atrae a distintos usuarios y ofrece
que logra destacar no solo asi mismo si no también a su entorno, experiencias diversas en un solo lugar.

convirtiendose en un punto de referencia para los usuarios.

Figura 7. Variabilidad - Eje Vial Central
Fuente: Gutiérrez, A.; Rivas, E. & Carcamo, A. (2023)

Los murales de arte urbano actiian como estimulos visuales que captan la atencién de
los peatones, afadiendo interés y vitalidad a un area urbana.
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Sintesis del capitulo:

El analisis de diagndstico y prondstico realizado en este capitulo ha permitido obtener una
comprensién profunda y detallada de las condiciones actuales del area a intervenir.

La delimitacién del area de intervencién ha sido crucial para definir el enfoque de la
investigacion, facilitando un analisis adaptado a las caracteristicas del area seleccionada:
Ejes viales central y comercial que comprenden desde el pali, hasta la Cancha Multiusos,
luego desde la intercepcién de los ejes hasta el Parque Juan Ramon Padilla.

A través del analisis urbano, se ha podido identificar los elementos clave como el uso del
suelo, la densidad poblacional y los flujos de movilidad, aspectos criticos que influencian la
conectividad, accesibilidad y cohesion de los espacios urbanos.

Mediante la imagen urbana de los ejes viales central y comercial se identificaron los
elementos naturales y construidos que perciben los usuarios dentro de este espacio algunos
de estos elementos son las calles, edificios, plazas y parques. También se determiné que el
eje vial central esta destinado predominantemente a viviendas, aunque también se observa
la presencia de comercios, como es el caso de la plaza Bonita, pulperias y otros negocios
locales, referente a su jerarquia vial es clasificada como un callejon, mientras que el eje vial
comercial es un punto neuralgico para el comercio del municipio ya que aqui se ha
concentrado la mayor parte de las actividades comerciales y el mercado municipal, debido
a esta constante actividad.

Mediante el analisis de La estructura urbana del area a intervenir se definid que:

e El area de estudio delimitado abarca dos sectores; el reparto Juan Ramén Padilla y
parte del Reparto Santa Rosa.

e El area de estudio delimitado cuenta con un total de 14 manzanas constituidos por
331 lotes aproximadamente

e La zona de estudio delimitada posee un plano ortogonal o reticular ya que
morfolégicamente esta compuestas por manzanas rectangulares (regulares e
irregulares), lineas rectas en el trazado de sus calles partiendo de los ejes viales a
intervenir (central y comercial) de donde parten/surgen los lotes.

La situacion actual del area a intervenir fue definida por distintos elementos de apreciacion
visual, sensorial o significativo, los cuales se determinaron mediante el estudio de la
metodologia Gestalt que nos permite conocer los espacios mas alla de su funcionalidad y
estética dentro de las cuales se encontraron elementos como la variabilidad, asociatividad
estimulos presentadas en los murales, contrastes, elementos de sefializacion, materiales,
colores, equipamientos como la cancha multiusos o el parque Juan Ramon Padilla.

Por ultimo, el analisis FODA es fundamental para conocer los elementos internos y externos
que influyen en el area, destacando las oportunidades que podrian potenciarse, asi como
las amenazas a mitigar para asegurar la sostenibilidad en la propuesta de intervencion
urbano arquitectonica.

El analisis realizado en este capitulo establece una base sdlida para disefar una propuesta
de intervencidén urbano arquitectonica que respondan de manera efectiva a los retos y
potencialidades encontradas en el area a intervenir, orientadas hacia un desarrollo urbano
que sea inclusivo, eficiente y ambientalmente sostenible y que mejore la calidad de vida de
los usuarios de la ciudad de Ticuantepe.
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CAPITULO il V
PROPUESTA URBANO-ARQUITECTONICA

El objetivo de este capitulo es analizar los modelos analogos o referencias de intervenciones urbano arquitectdnicas tanto nacionales como internacionales, que contengan caracteristicas
similares a lo que se pretende aplicar en la propuesta de intervencion urbano arquitecténica en los ejes viales central y comercial de ciudad de Ticuantepe, municipio de Ticuantepe para

retomar las estrategias o aspectos urbanos que sean de gran utilidad y que responda adecuadamente a las necesidades planteadas.

A través del estudio de estos modelos, es posible identificar patrones de disefio, enfoques de planificacion y principios de sostenibilidad que responden efectivamente a desafios urbanos y
sociales similares a los de la zona de intervencion. Estos modelos seleccionados son también una base de inspiracion para el disefio de la propuesta urbano arquitectonica.
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4. Propuesta Urbano-Arquitectonica

41 Modelos Analogos Un término ligado al placemaking es el urbanismo téctico, transformaciones urbanas de
La mision del placemaking es transformar y revitalizar la vida publica en un area particular bajo costo, temporales y de rapida ejecucion, teniendo como objetivo mejorar espacios
ya que re-imagina y reinventa los espacios publicos, tiene como objetivo reforzar la conexién publicos y vecindarios locales.

entre las personas y los espacios que comparten con el fin de mejorar la cohesion y el
bienestar de los ciudadanos, asi como maximizar el valor compartido de las calles, este es
un proceso integro y colaborativo ya que participan diversos sectores de la sociedad.

Algunos beneficios del urbanismo tactico son:

Aumenta la
Podriamos sintetizar los principios del placemaking a los siguientes: conectividad

*Integrar a la comunidad es necesario ya que garantiza
1 gue el disefio y funcién del los espacios sean pertinentes

Participacién comunitaria y significativos. Adaptabilidad

Fomenta la

interaccion
social

*Los espacios publicos que integren la historia, cultura e
2 identidad permite la autenticidad y la conexion con el sitio

- con los que lo habitan
Disefo basado en el contexto local y q

Sostenibilidad o
La OMS insta la importancia de crean ciudades

accesibles y conectadas, tomando en cuenta a mayores
y personas con discapacidad, para asi poder
asegurarnos gque todos los ciudadanos se beneficien de

los espcios publicos. En nicaragua no tenemos un proyecto como tal que cumpla en su totalidad con alguno de
los dos conceptos anteriormente mencionados, pero el proyecto que mas se asemeja y el
— . . . ejemplo por excelencia de revitalizacion en el pais es la calle la calzada ubicada en el
*La flexibilidad en los espacios publicos permite que se . ~ s
a adapten a los usos y necesidades de la comunidad departamento de Granada, fue ejecutada entre los afios 2000-2007 en el casco histérico de
Uso mixto y flexibilidad permitiendo que sigan siendo relevantes la ciudad, cuenta con una calle totalmente empedrada y edificios coloniales preservados
hasta nuestros dias, que fungen como hostales, hoteles y restaurantes, su popularidad se
ha mantenido constante y es un hito turistico nacional.

K]
Grafico 6: Beneficios del urbanismo Tactico, Elaboracion propias.

Accesibilidad y conectividad

*El desarrollo sostenible se basa en tres pilares
5 fundamentales: Economico, Ambiental y Social, estos
Sostenibilidad definidos en la agenda 21 de la ONU

Gréfico 5: Principios del Placemaking, Grafico de elaboracién propia.
Datos tomados de diversas Fuentes: 1- Project for public spaces (PPS), 2- Jane Jacobs “Muerte y vida de las grandes Figura 20: Transformacion de la calle la calzada de 1997 a 2017, Autor: Néstor Sadl Lopez Irias,
ciudades”, 3-“Global age-friendly cities: A guide” Organizacién Mundial de la salud(OMS), 4-Richard Florida, “The rise of

A ¢ ¢ - "Cambios en la imagen urbana del centro histérico de la ciudad de Granada, Nicaragua: planes y proyectos “(2020)
creative class” 5- Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible de las Naciones Unidas (ONU)
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4.2 Modelo Internacional

4.2.1 Intervencion Calle Consciente, un jardin de colores (Rio
Negro, Colombia)
La alcaldia de Rionegro en conjunto con el Banco interamericano de desarrollo (BID) y la
fundacion PINTUCO, desarrollaron un proyecto piloto “Rionegro calle consciente” en el cual
se trabaja el espacio urbano y publico de esa municipalidad aplicando la herramienta
denominada como urbanismo tactico, buscando mejorara el espacio publico y recuperando
areas abandonadas.

El tramo intervenido comienza desde el Hospital San Juan de Dios en Rionegro en la
carretera 48, conectando con el centro municipal y llega hasta el lago Santander.

= Generalidades
— Ubicacion: Colombia, departamento de Antioquia, municipalidad de
Rionegro.
— Disehadores/Arquitectos: Arquiurbano Taller + IAA Studio
— Promotores: BID LAB, Alcaldia de Rionegro
— Area desarrollada: 2031 m3
Ano: 2019

A

@)

Micro-localizacion:Antioquia, Rionegro.

Macro-localizacién: Colombia, Antioquia.

Figura 21: Macro y micro localizacién de Calle consciente en Rionegro, Elaboracion
propia.

= |Intervenciones

En un contexto urbano donde el espacio publico se ve dominado por el trafico
vehicular, la Intervencién Calle Consciente, representa una cambio significativo, ya
que en tan solo cuatro semanas y con 8 acciones tacticas se lograron crear nuevas
areas que priorizan a los transeuntes y a los ciclistas, la idea del proyecto surge de la
comprensiéon de los imaginarios comunitarios mediante talleres de co-creacién entre
expertos internacionales y actores locales (autoridades, academia, comerciantes y la
comunidad), identificando e implementando el deseo de los ciudadanos de potenciar
su identidad mediante colores, intervenciones arquitectonicas y artisticas,
centrandose en las flores como un aspecto identitario del Oriente Antioquefio,
aplicando un patron geométrico basado en hexagonos para crear un disefio modular
de flores multicolores en el suelo, generando asi un ambiente vibrante que albergaria
diversas actividades.

;, i ﬁ_ 4w

Flgura 22: Antes y despues de la calle consmente Rionegro Colombia,

Fotografia recuperada de: https:/movilidadurbanasde.wordpress.com/2021/11/15/urbanismo-tactico/

Las acciones ejecutadas son las siguientes:
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Acciones
Accion 1

Accion 2

Accion 3

Accion 4

Accion 5

Accion 6

Acciéon 7

Accion 8

Problematica
Una via destinada a
parqueaderos
paralela a una via
principal de acceso a
un hospital
Cruce inseguro, con
una alta
accidentalidad.

La municipalidad de
Rionegro cuenta con
ciclovias, pero estas
no llegaban a este
sector.

Parqueos
incluyentes* (Vea
acciéon 1)

Paradas de buses

Calles sin vida y poco
atractivas

Antigua via destinada
a parqueaderos®
(Vea accion1)

El Hospital no
contaba con espacio
adecuado para el

transporte
publico*(Vea accion
5)

Soluciones

Generacion de una calle peatonal con
disefio llamativo que conecta con distintos
servicios y comercios, funcionando como
sala de espera segura para el peatén.

Se crean un pasos peatonales pensando en
los transeuntes y ciclistas, también se
reducen los tamafos de calles y esquinas
para disminuir la velocidad.

Se traz6 un nuevo trazado de ciclovias/
ciclorrutas cumpliendo con la normativa
correspondiente.

Se crea un patron de celdas de tal manera
que se organice el sistema de parqueo del
entono, incluyendo los estacionamientos
regulados.

Se articuld6 un programa de paraderos
inteligentes en el municipio.

En conjunto con artistas locales y pinturas de
alta calidad se generaron patrones
hexagonales, destacando los espacios
publicos.

Se aprovecho el espacio publico y se
intervino con una plazoleta de comercio.

Se generd un andén amplio que vincula a la
bahia

Tabla 12: Tabla sintesis de las acciones implementadas , Elaboracion Propia, basada en la informacion de :
https://www.archdaily.cl/cl/950554/intervencion-calle-consciente-un-jardin-de-colores-taller-arquiurbano-plus-iaa-studio

Planta ubicacion de
secciones

o

TRAMO 1- PROPUESTA
SECCION A

Convenciones
Pasarelas
peatonales

Area de
proteccion

Ciclorruta

Ante jardin .
locales comerciales

Zona de parqueo
IS

t

Bahia bus

TRAMO 1 - PROPUESTA

SECCION B

Figura 23: Arquiurbano Taller + IAA Studio(2019), Calle consiente Planta de intervenciones/Acciones, Recuperado de:
https://images.adsttc.com/media/imaqes/5f9b/8704/63c0/1773/7400/0017/slideshow/02-PLA 1.jpg?1604028144
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Sl \* 4.2.2 Intervencion en calle Bandera, Santiago, Santiago, Chile.
HOSPITAL SAN 3 Lo
L JUAN DE DIOS W 0\ sANTANDER
r W ¢ —®Te
| < W ‘\ La calle bandera o paseo bandera es un proyecto que nacio a finales del afio 2017 como
im 4 una intervencién temporal respaldada por la municipalidad de Santiago, ya que estaban
ey ) g L EERNR | f}‘: \/ construyendo la linea 3 del metro, debido al impacto positivo en cuanto a turismo y cultura
S lf = . :—é A\ que llego al reconocimiento internacional, la municipalidad decidié conservarlo de manera
== : e ° = permanente.
= C oo (B b 5 ol g2 .
) gt | e - ; ¥ 5 * Generalidades
= o —% (8 ; s gL » i — Ubicacion: Calle Bandera, entre las calles Compaiia y Moneda, en pleno centro
3 de Santiago.
j TRANO 3 TRAO2 | TRANO 1| — Disenadores: Artista chileno Dasic Fernandez, en colaboracién con el equipo de
|iI Santiago Centro.
— Area desarrollada: 3,300 m2
@ Generacion nuevo E io publico @ Paradero inteligente
.Cruoepealonalseg::ac & OAneUrbano(I:.;ervecidndeanjslas) - Aﬁo: 201 7
© Ciclorruta @ Plazoleta (Comerciales) -7
@ Celdas incluyentes (Hospital) © Bahia transporte publico

Figura 24: ArquiurbanoTaller + IAA Studio (2019), Secciones Programaticas en la calle consciente, Recuperado de:
https.//images.adsttc.com/media/imaqes/5f9b/883e/63c0/1783/9500/0021/slideshow/03SECC 1.jpqg?1604028448

RIONEGRO #CALLECONSCIENTE
URBANISMO TACTICO
JARDIN DE COLORES

CICLORRUTA

@ CRUCE PEATONAL }‘

[ PASO SEGURO

PARGUE ECH
LAGE SAN)

N ; Macro-localizacion:Chile, Santiago .
A e

@ ARTE URBANO .|
! o (INTERVENCION DE
e g ARTISTAS)

Micro-localizacion: Santiago, Santiago

Figura 25: Arquiurbano Taller+ IAA Studio(2019), Calle consiente Axonométrico, Recuperado de: , ) o )
https.//images.adsttc.com/media/images/5f9b/8491/63c0/1783/9500/000c/slideshow/01-AXO_1.jpg?1604027483 Figura 26: Macro y Micro- localizacién de Calle Bandera, Santiago

de Chile, Edicion propia.
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= Estrategias Incorporadas en el paseo banderas

*Debido a proyectos en la ciudad y convirtié
: - esta avenida llena de vehiculos en una senda
Peatonalizacion para los locales de manera temporal, el exito
fue tal que el proyecto se quedd
permanentemente

*Los murales y artes implementados fueron
elaborados por artistas con una vision

Arte Urbano y Cultura universal.

*Se incorporaron plantas en diversas

: secciones de la intervencion, aportando
Espacios Verdes frescura.

*Las personas con movilidad reducida, pueden

- : desplazarse con facilidad por la calle.
Disefo Inclusivo

«Cuenta con luminarias por todo el trayecto ,

. . . brindando mayor seguridad en horas
lluminacion y seguridad [ eamEang

- *Cuenta con la cercania del metro de la ciudad
Conexién con _eI elpisleelii=n de Chile, de igual forma el acceso en bus tiene
publico cercania.

* La clave del exito de este proyecto fue
debido al buen recibimiento de Ila

Participacion comunitaria comunidad, a tal punto que un proyecto

temporal se integré6 permanantemente.

*El proyecto aporta cumple con los tres pilares
Sostenibilidad escenciales de la sostenibilidad. Figura 27: Collage de elaboracion propia, fotografias de calzada y mobiliario por Maria Gonzales,

Recuperada de : https//www.archdaily.cl/cl/885881/colorida-intervencion-busca-transformar-en-paseo-peatonal-emblematica-calle-de-santiago-
centroFotografia del mural recuperada de: https://www.rockandpop.cl/2018/12/vive-la-inauguracion-del-tunel-que-une-bandera-con-san-diego/
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Sintesis del Capitulo:

4.3 Pautas y Normativas
La principal idea que retomamos de ambos proyectos son las ciclovias, debido a que en
nicaragua no tenemos una normativa vigente respecto a esta area tomamos las leyes de
ambos paises para aplicarlas a nuestro contexto.

El analisis de modelos analogos ha proporcionado un marco de referencia valioso para el
desarrollo de propuestas de intervencién urbana, los modelos seleccionados fueron:

¢ Intervencion en calle Bandera, Santiago, Santiago, Chile., en este proyecto se pueden

— Chile

En Chile, las normativas sobre ciclovias estan reguladas principalmente por el Manual
de Ciclovias del Ministerio de Vivienda y Urbanismo (MINVU), el cual especifica lo
siguiente:

Ancho minimo: El ancho minimo recomendado para una ciclovia unidireccional es
de 1.5 metros, y para ciclovias bidireccionales, es de 2.4 metros.

apreciar algunas estrategias importantes como lo son el disefo inclusivo, la
iluminacién y seguridad del lugar, la participacidon comunitaria, arte urbano y la
sostenibilidad.

La alcaldia de Rionegro en conjunto con el Banco interamericano de desarrollo (BID)
y la fundacion PINTUCO, desarrollaron un proyecto piloto “Rionegro calle consciente”
en el cual se trabaja el espacio urbano y publico de esa municipalidad aplicando la

herramienta denominada como urbanismo tactico, buscando mejorara el espacio

Separacion de vehiculos: Se recomienda una separacion minima de 0.5 metros o .
P b publico y recuperando areas abandonadas.

entre la ciclovia y la calzada vehicular, utilizando elementos como tachones,
segregadores o franjas pintadas.

Superficie: La superficie debe ser lisa, continua y libre de obstaculos, utilizando ¢ En nicaragua no tenemos un proyecto como tal que cumpla en su totalidad con alguno
materiales como asfalto o pavimento de alta calidad. de los dos conceptos anteriormente mencionados, pero el proyecto que mas se
asemeja y el ejemplo por excelencia de revitalizacidén en el pais es la calle la calzada
ubicada en el departamento de Granada, fue ejecutada entre los afios 2000-2007 en
el casco histérico de la ciudad, cuenta con una calle totalmente empedrada y edificios
coloniales preservados hasta nuestros dias.

Pendiente: No debe superar el 5% para garantizar la comodidad y seguridad de los
ciclistas.

Senalizacién: Debe incluir sefales horizontales y verticales que indiquen el uso

exclusivo para bicicletas, con una correcta iluminacion y visibilidad.

e La mision del placemaking es transformar y revitalizar la vida publica en un area
particular ya que re-imagina y reinventa los espacios publicos, tiene como objetivo
reforzar la conexion entre las personas y los espacios que comparten con el fin de
mejorar la cohesion y el bienestar de los ciudadanos.

— Colombia

En Colombia, las especificaciones para ciclovias se encuentran en el Manual de
Disefio de Infraestructura Ciclista y en las Normas Técnicas del Ministerio de
Transporte y el Instituto Nacional de Vias (INVIAS). Las principales directrices son:

Ancho minimo: Para ciclovias unidireccionales, el ancho minimo es de 1.2 metros,

) : - 7> : Este capitulo, por tanto, se consolida como una guia que servira de base para la propuesta
mientras que para ciclovias bidireccionales, es de 2.0 metros.

de intervencion urbana, asegurando que las intervenciones proyectadas se enmarquen en
un modelo de desarrollo urbano viable y que promueva el desarrollo urbano inclusivo,
eficiente, y que vele por la seguridad de los usuarios.

Separacion de vehiculos: Se recomienda una distancia de al menos 0.3 metros
entre la ciclovia y la calzada vehicular, con el uso de barreras fisicas o sefalizacion
adecuada.

Superficie: Debe ser estable, antideslizante y libre de fisuras, preferiblemente
utilizando concreto asfaltico o pavimento permeable.

Pendiente: La pendiente longitudinal no debe superar el 4%, y en zonas de alta
pendiente se recomiendan rampas de descanso.

Senalizacioén: Las ciclovias deben estar bien senalizadas con marcas viales, semaforos
para ciclistas y sefales verticales que faciliten la orientacion y seguridad de los usuarios.
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PROPUESTA URBANO-ARQUITECTONICA

Este acapite corresponde al ultimo objetivo planteado en la investigacion.

“Disefar una propuesta de intervencion urbana - arquitectonica que se adecue al sitio y que permita renovar la imagen urbana-arquitecténica mediante la aplicacion de alternativas
sustentables e inclusivas”.

Este apartado se divide en dos secciones, la primera, parte del concepto de la propuesta, lineamientos estratégicos y la segunda corresponde a las lineas de accidon estratégica que
permitiran identificar los punto claves a abordar en la intervencion urbana-arquitectéonica como respuesta a la problematica planteada.

La propuesta de intervencion persigue dar una visién macro de los elementos que deben de ejecutarse en el area de estudio delimitada para renovar y transformar en un espacio de vida
urbana seguro para el peatdon y mejorar la calidad de vida; por lo tanto, se abordan un conjunto de lineamientos que especifican las estrategias, proyectos, planes y acciones por subsistemas
que iran aportando individualmente a la mejora del area y den solucién integral a temas de movilidad, espacios publicos, seguridad e imagen urbana.
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4.4 Propuesta Urbano-Arquitectonica

La Propuesta parte de un estudio conceptual de la imagen ideal que se visualiza para la
Intervencion urbana-arquitecténica, seguida de la conceptualizacion de la propuesta que
constituiran los fundamentos base para el disefo.

4.4.1 Imagen objetivos

Ticuantepe, proyecta a ser una ciudad con gran potencial de desarrollo en distintos sectores,
ya sea econoOmico, social, ambiental, mediante la implementacion de cambios que
contribuyan al mejoramiento de las condiciones actuales en el plazo proyectado.

Por ello, se elabora la imagen objetivo, que plantea el escenario ideal para el sector, y sirve
de guia para dar respuesta a cada uno de los aspectos criticos evaluados en el diagnostico.

La Intervencién, Urbana-arquitectdnica, se enfoca en renovar e impulsar la zona de estudio
delimitada a través de la aplicacién de modelos innovadores que promuevan la creacion de
un entorno mas compacto y amigable con el peaton.

Se plantea la imagen ideal del sector como un lugar turistico, atractivo, dotados de
vegetacion y espacio publicos que permitan el disfrute e integracién del sector social.

Asi mismo se provee el mejoramiento de la infraestructura vial, implementacion de andenes,
fajas verdes y accesibilidad universal que promuevan la movilidad peatonal urbana y la
movilidad sostenible para el desarrollo de entornos urbanos mas saludables y seguros con
el ambiente y peaton.

Incorporacién de mobiliario urbano funcional y estético que abastezca adecuadamente la
demanda de la zona, mejore la calidad de vida y contribuya al mejoramiento de la imagen
urbana con infraestructura y equipamiento atractivos de disefio urbano.

Y, por ultimo, Incentivar la economia local, mediante la implementacion de los puntos antes
abordados, asi como la promocion del rol participativo de los ciudadanos en pro de mejorar
los objetivos y lineas de accion en la formulacion de proyectos.

el

MEJORAMIENTO DE LA
INFRAESTRUCTURA VIAL, —
CONTEMPLANDO LA
INFRAESTRUCTURA UNIVERSAL.

VEGETACION A LO LARGO DE
LOS EJES VIALES QUE
PROTEJA DE LA INCIDENCIA
SOLAR Y MEJORE EL
CONFORT TERMICO GLOBAL.

FOMENTO DE ESPACIOS VERDES
Y MENOS CONTAMINANTES,
PROPICIANDO ACTIVIDADES AL

~ AIRE LIBRE QUE MEJOREN LA
CALIDAD DE VIDA SOCIAL.

DOTACION DE MOVILIARIO

URBANO, (PARADA DE

AUTOBUSES, LUMINARIAS,

DISPENSADORES DE

DESECHOS, ETC.
MOVILIDAD URBANA SOSTENIBLES,

MEDIANTE INCORPORACION DE RED DE
CICLIOVIAS Y AMPLIAS ACERAS PARAEL
PEATON.

Figura 28: Esquema Imagen Urbana del Area de Estudio.

Fuente: Gutierrez, A.; Rivas, E. & Carcamo, A. (2024) 68
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4.4.2 Conceptualizacion de la propuesta

Con base en el planteamiento del problema, resultados del diagndstico- pronostico urbano,
soluciones inferidas de los modelos analogo y tomando en consideracion la opinién de los
pobladores de la zona, se plantea la propuesta de una Intervencion urbana- arquitecténica
enfocada en renovar y promover el mejoramiento integral de la zona, creacién de sistemas
de espacios publicos e infraestructura que facilite el funcionamiento y operacién de los
modos de movilidad peatonal urbana y sostenible bajo un concepto de Urbanismo
Emergente o Urbanismo Tactico.

En este sentido, se pretende mejorar el entorno urbano, creando espacio publicos mas
inclusivos, seguros y sostenibles, promoviendo la creacion de un entorno mas compacto y
escalable, amigables con el peatdn, involucrando a los usuarios para que formen parte de
las transformaciones de su entorno.

Este concepto de Urbanismo Tactico se constituye a partir de tres ejes fundamentales;
participacion social, recuperacion de espacios urbanos y acciones de bajo costo, siendo
estos elementos puntos de partida para la aplicacion del concepto.

Participacion social, actores
vivenciales y de cambio

« Colectivos ciudadanos, activistas, artistas

« Autoridades municipales, politicos

« ONG'S, urbanistas, sector privado e
instituciones educativas

Recuperacion de
espacios publicos

Acciones de bajo costo
« Materiales reciclables URBANISMO TACTICO
« Materiales economicos
« Financiamiento abierto

«+ Ciclo carriles
«+ Ciclo vias
+ Calles abiertas
« Andadores peatonales
« Pargues
2 » Parklets
« Ampliacion de banquetas
» Cebras

Figura. Esquema de los elementos estructuradores del urbanismo tactico.

Fuente: Urbanismo Tactico; medios para proponer alternativas de movilidad. (2018)

Lynch expone en “La imagen de la ciudad”, Lynch (1984), que para hacer una intervencion
fisica en las ciudades se debe tomar en cuenta principalmente los elementos activos de
ella, que son las personas, es por ello que son mas las ciudades que recurren a este tipo
de intervencion, ligeras y rapidas, a partir de enfoques participativos.

La propuesta de intervencion urbana- Arquitectonica también se desarrolla con la idea de
utilizar el espacio publico como catalizador de identidad, contemplando espacios publicos de
distintas escalas que promuevan la movilidad peatonal, lugares de intercambio social,
recreacion y esparcimiento; por ellos se implementa este concepto bajo una metodologia o
enfoque de disefios denominada “Place Making”.

Figura 29: Esquema de los elementos estructuradores del Place
Making

Fuente: Gutierrez, A.; Rivas, E. & Carcamo, A. (2024)

A través de la aplicacion de este enfoque multifacético para la planificacion, disefo y gestion
de espacios publicos, se pretende transformar y hacer de los ejes viales central y comercial
un lugar vivo, con identidad y cohesion social, es decir “crear lugares de calidad en los que
las personas quieran vivir, trabajar, jugar y aprender”.

De este modo, la participacion social juega un rol importante, el permitir a los usuarios formen
parte de las decisiones politicas, sociales y econdmicas aumenta la aceptacion y éxito del
proyecto. “Las ciudades la constituyen sus habitantes, porque todos con nuestra presencia
hacemos ciudad”. Emilio Soyer Nash
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4.4.3 Lineamientos Estratégicos

Los lineamientos estratégicos abordan la caracterizacion territorial que enfoca los problemas
y limitantes a través de sus principales elementos, los cuales interaccionan entre si.

Los lineamientos de la propuesta estan dados a partir de las problematicas, potencialidades
y limitantes de la zona o area urbana de estudio establecidos en el diagnostico-prondsticos,
manejo de la informacion actual y principalmente de la opinidén ciudadana, asi como el
analisis de la informacién contenida en otras fuentes.

Los lineamientos y estrategias de intervencién urbanas-arquitecténica se han elaborado con
la integracion del sector social y econdmico, ademas de la participacién de actores claves,
entre estos, entidades académicas y municipales tales como la Alcaldia Municipal de
Ticuantepe.

Cada uno de estos sectores fueron tomados en cuenta durante la etapa del diagndstico
segun los componentes de la guia metodoldgica. Estos dan como resultado los principales
ejes de incidencia sobre los cuales se trabajara la propuesta.

Estos ejes dan forma a una vision que permite orientar la formulacién del disefio de
estrategias y sus proyectos; clasificandose bajo estas tres categorias: sistema urbano-
ambiental, sistema de movilidad y dimensién socioeconémica. Cada uno de los ejes
emergentes derivan en subsistemas que configuran los elementos de analisis trabajados
dentro del diagndstico.

SISTEMA URBANO-
AMBIENTAL

DIMENSION
SOCIOECONOMICA

SISTEMA DE
MOVILIDAD

Figura 31: Ejes Emergentes para la propuesta de intervencion Urbana-Arquitecténica

Fuente: Gutierrez, A.; Rivas, E. & Carcamo, A. (2024)
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Figura 30: Ejes Emergentes para la propuesta de intervencion Urbana-Arquitecténica
(Desglose)

Fuente: Gutierrez, A.; Rivas, E. & Carcamo, A. (2024)
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4.4.4 Objetivos de la Propuesta

Los resultados del diagndstico urbano realizado, y la opinion de la participacion ciudadana,

formaron la base para definir los ejes emergentes y objetivos del proyecto Dotar de espacios publicos, que fomente

la recreacion y esparcimiento, brindando
areas verdes, sitios de intercambio
social que fomenten la apropiacién y la
integracion de la comunidad de los
barrios de la zona.

De la sistematizacion de la informacidn relevada, se derivo cinco objetivos especificos para
abordar una estrategia urbana y sus proyectos, Estos objetivos se elaboraron a partir de los
ejes de accion anteriormente definidos, de tal forma de dar respuesta a los problemas
planteados.

Crear  espacios de desarrollos
comerciales que fomenten los oficios
locales y sean atractores de habitantes
de otras zonas.

Integracion del sector mediante el
mejoramiento de  accesibilidad vy
conectividad a nivel vehicular, peatonal y
ciclovias.

Incentivar la participaciéon social y 05
seguridad ciudadana.

Mejoramiento de la imagen urbana que
promueva el interés turistico a nivel nacional

4

Figura. Esquema de objetivos de la Intervencion Urbana-Arquitectonica

Fuente: Gutierrez, A.; Rivas, E. & Carcamo, A. (2024)
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Lineamientos de la propuesta
1. Sistema Urbano-Ambiental

El sistema Urbano-ambiental se basa en un concepto sencillo; el desarrollo urbano debe
responder a condiciones naturales de seguridad, bienestar que puedan ser sostenibles en el
tiempo y permitan satisfacer correctamente las necesidades humanas y deben respetar a la
proteccion de los recursos naturales de los cuales depende la ciudad para mejor la calidad
de vida de sus habitantes.

a) Espacio Publico: sistema de espacios publicos de activacion barrial
= Se pretende mejorar las condiciones de los espacios publico y el acceso a estos que
incentiven su uso, identificacion e intercambio.

pues el estado en el que se encuentran puede conducir a una degradacién barrial y aumento
en la sensacién de inseguridad, desincentivando aun mas las actividades, identificacion y el
intercambio en el espacio publico.

b) Ecologia urbana
c) Equipamiento e infraestructura
= Equipamiento y espacios publicos, promoviendo usos mixtos e inclusivos
2. Sistema de Movilidad
a) Conectividad y accesibilidad
= Disenar espacios publicos incluyentes, garantizando la accesibilidad, equidad y
condiciones seguras para todos.

Garantizar que los espacios publicos cuenten con las condiciones 6ptimas para hacer de
estos espacios, sitios incluyentes para personas con alguna discapacidad, creando un
espacio donde Puedan participar y convivir confortablemente todas las personas.

= Mejorar las accesibilidad, continuidad y conectividad del mobiliario urbano+

b) Espacios compartidos
» Incorporar arte publico al paisaje urbano y espacios publicos
c) Transporte publico
3. Dimensién Socioeconémica
a) Socioambiental
b) Economia local
» |ncentivar la economia local

Uno de los ejes viales a intervenir es comercial en su totalidad, por lo que esta actividad es
de suma importancia para la misma. Con este eje se pretende reforzar la vocacion comercial,
mejorarlas y asegurarlas que dichas actividades se realicen en espacios justos garantizando
el desarrollo sostenible que se establece en el sector.

4.4.5 Propuesta final

Para dar solucién a los problemas expuestos en el diagnostico-pronostico se establecieron
algunos ejes de accion considerando la opinion de los pobladores de la zona e instituciones
como la Alcaldia Municipal de Ticuantepe, pues los mayores flujos peatonales se realizan a
través de estos dos ejes.
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4.4.5.3 Parque Juan Ramén Padilla
= Problematicas existentes

El parque Juan Ramon Padilla, ubicado en el barrio homdnimo, es un espacio publico
de 2,711m2 aproximadamente, es un punto de encuentro fundamental para residentes
y visitantes del municipio.

Colinda al norte con viviendas del barrio y la iglesia sagrado corazén de Maria, al sur
con la carretera a la concepcion (o eje vial comercial) y una parada de buses, al este y
oeste hay comercios y viviendas.

A s

2y :
Figura 32 Imagen Satelital, tomada de Google earth pro.

Su ubicacion estratégica lo convierte en un sitio ideal para el esparcimiento, la recreacion
y el fomento de la convivencia comunitaria, sin embargo, el uso continuo y el paso del
tiempo siempre deteriora los inmuebles, tras multiples visitas al sitio recopilamos algunas
problematicas a mejorar:

Imagen

Problema
El parque no
cuenta con
luminarias
adecuadas,
muchas no
cuentan con
bombillas,
de igual
forma no
hay botes de
basura
adecuados.

areas
verdes
descuidadas

Bancas
despintadas
y areas de
andenes
despintadas
y sucias

Falta de
identidad del
parque, a
pesar de
estar en una
ubicacion

privilegiada
el estilo es
bastante

genérico.

Tabla 13 Sintesis de problematicas, elaboracién propia

Solucién
Colocar bombillas en la luminarias y
hacer que de manera estética que sea
antirrobos e instalar botes de basura
adecuados en todo el parque.

Colocar grama en algunas areas, de
igual forma colocar piedra pémez y
volcanica en otras areas para mayor
facilidad de mantenimiento.

Dar mantenimiento a andenes vy
mobiliarios dandoles una capa de
pintura.

Remodelar el parque dandole una
identidad propia, en el contexto
municipal.
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= Propuesta
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— Tabla de mobiliarios

A continuacién, presentamos los mobiliarios seleccionado para el parque:

Mobiliario Imagen

Alas
decorativas

Botes de

Basura iﬁ

Bancas

Mesas con
sombirilla

Luminarias

Equipo de
ejercicio

Tabla 14 Tabla de Mobiliarios, elaboracién propia.

Descripcion
El disefio de esta escultura
esta inspirado en las alas
del ave representativa del
municipio, se ubica en el
jardin central.

Distribuidos en todo el
sitio, para asegurar una
mejor limpieza.

Se da mantenimiento a las
bancas existentes,
dandoles tonos café vy
negro.

Ubicadas en la pequefa
area  comercial, esta
compuesto de una mesa y
banquitos de cemento
adicionada con una
sombirilla apta para
exteriores.

Se selecciond luminarias
que protejan las bombillas
de robos y se distribuyeron
en todo el parque.

Ubicadas en el acceso
este del parque, cuenta
con diversidad de
maquinas para ejercitarse
al aire libre.

Tabla de Plantas ornamentales y jardineria

La siguiente tabla presenta una sintesis de plantas y ornamentos de jardineria utilizados en
el parque, cabe destacar que se conservan las especies existentes y solo se complement6
el paisaje buscando armonia y funcionalidad.

Nombre
Areca,
Palma
amarilla

Croton
de Jardin

Croton
Lluvia de
oro

Dracena
roja

Imagen

[/=
=

Nombre Imagen
Encino/
Roble

Guanacaste

Grama
Soiza

Laurel de
indias
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Duranta/ Nim
Espino
blanco

Palmera Pervinca
Bismark blanca
Piedra Piedra
Volcanica Pémez

Tabla 15 Plantas y elementos de jardineria, elaboracion propia.

Sintesis del capitulo

El area de intervencion enfrenta limitaciones derivadas de las regulaciones e
intervenciones previas, las cuales, aunque se ajustaron a las condiciones especificas
de la zona, no lograron ofrecer soluciones efectivas a las problematicas para las que
fueron disefiadas.

La propuesta de intervencién urbano-arquitectonica en los ejes viales central y
comercial se realizd6 en base al analisis del diagndstico, y la implementacion de
lineamientos fundamentales para su definicion. También se implementaron conceptos
como Urbanismo Tactico y el place making que se constituye a partir de tres ejes
fundamentales; participacion social, recuperacion de espacios urbanos y acciones de
bajo costo, siendo estos elementos puntos de partida para la aplicacion del concepto.

El enfoque de la propuesta esta basado en disefiar una Propuesta de intervencion
urbano- arquitecténico que se adecue al sitio y que permita renovar la imagen
urbana- arquitectonica mediante la aplicacion de alternativas sustentables e
inclusivas.

Esta propuesta de intervencién posee un gran valor desde el aspecto urbano
arquitectonico, hasta los aspectos sociales y econdmicos que representan las
caracteristicas de los ejes viales central y comercial, por ello la implementacion de
esta propuesta dara una solucion a las problematicas actuales que fueron
encontradas mediante el diagnéstico.

En la propuesta se da prioridad al peaton y a las personas con movilidad reducida,
por lo cual se buscé generar un disefio que promueva la inclusion, el confort y sobre
todo que pueda generar espacios visualmente agradables. También se dieron algunas
soluciones y recomendaciones sobre las problematicas presentadas en
infraestructuras, servicios o equipamientos urbanos.

Mediante la propuesta se mejoré la imagen urbana, y se contribuyo a la mejora de la
dinamica urbana del lugar.
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5. Aspectos Finales

5.1

Conclusiones Generales

En base al desarrollo del tema y su enfoque se establecen las siguientes conclusiones
generales:

Mediante el estudio de los ejes viales se establecio el diagnostico que determina las
potencialidades, limites, valor urbano, arquitectonico, econémico y social que poseen
los ejes viales central y comercial.

El sector a intervenir es de gran importancia para los habitantes del sector, ya que
posee un gran valor econémico, cultural y social.

Dentro del andlisis de las condiciones actuales del area a intervenir se identificaron
problematicas relacionadas a la falta de conectividad y movilidad tales como areas
inadecuadas de circulacion peatonal como acera o carriles para bicicletas, La falta de
mantenimiento de algunos elementos urbanos, obstruccién de las areas de circulacion
peatonal por mobiliario urbano e infraestructura, Poca sefalizacién vial, etc.

La propuesta de intervencidén urbano-arquitectonica en los ejes viales central y
comercial de la ciudad de Ticuantepe tiene fines integrales y puntuales, esta podria
ser tomada como modelo para dar soluciones a futuro a las problematicas
encontradas en el entorno urbano.

La propuesta de intervencién urbano-arquitectdonica conlleva a una transformacién
urbana que se logra mediante la implementacion de las normativas, lineamientos,
objetivos que determinaron los alcances y estrategias que se aplicaron en dicha
intervencion.

El objetivo principal de la propuesta de intervencion urbano arquitectonica de los ejes
viales central y comercial del municipio de Ticuantepe es renovar la imagen urbana
mediante la aplicacién de alternativas sustentables e inclusivas. Se prioriza a los
peatones antes que, al entorno, logrando una propuesta centrada en el peaton,
cambiando asi la forma vida urbana presente.

Los resultados obtenidos demuestran que la integracion de ciclovias no solo mejora
significativamente la movilidad sostenible al promover el uso de la bicicleta como
medio de transporte alternativo, sino que también contribuye a la reduccion de
emisiones contaminantes, la disminucion del trafico y el fomento de un estilo de vida
mas saludable.

La renovacion del parque Juan Ramoén padilla es de gran importancia ya que ayuda
a mejorar la imagen urbana ademas de ampliar la funciéon de este de no ser solo un
espacio recreativo, sino que también se consolida como un nodo de conectividad para
los ciclistas, mejorando la cohesion urbana y revitalizando areas subutilizadas. La
implementacion de estas estrategias en un plazo de tres afios es viable y factible,
siempre y cuando se establezcan mecanismos adecuados de planeacion.

5.2

Recomendaciones

Se recomienda a la Alcaldia de Ticuantepe lo siguiente:

Mantenimiento de Areas Verdes, asegurando la poda y la limpieza de las areas verdes
El cuidado de estos espacios contribuye a la estética y a la funcionalidad del entorno
urbano.

Mantenimiento de Sefalizacién y Semaforos: Revisar y actualizar regularmente la
sefnalizacion vial, los pasos peatonales y los semaforos.

Rehabilitacion de Fachadas: Establece programas para el mantenimiento y
restauracion de fachadas, especialmente en areas histéricas. La pintura, limpieza de
grafitis y reparacion de elementos arquitectdnicos son esenciales para mantener una
buena imagen.

Mantenimiento de lluminacién Publica: Asegurar un mantenimiento regular de las
luminarias para garantizar calles y parques bien iluminados.

Realizar un estudio técnico para evaluar la reubicacién de postes y tendidos eléctricos
que obstaculizan la movilidad peatonal y visual en el entorno urbano.

Realizar estudios formales sobre los ejes viales sobre el entorno urbano donde se
abarque los aspectos constructivos y elementos arquitectonicos o estilos
pertenecientes a las edificaciones, para facilitar la identificacion de los estilos
arquitectonicos encontrados y establecer normativas o lineamientos para la
conservacion de esta.

Realizar Planes de mantenimiento y reparacion de vias, mediante programas de
mantenimiento regular de calles y avenidas, priorizando las areas mas afectadas y
reparando el pavimento de manera sistematica.

Crear sistemas de monitoreo ciudadano, donde los usuarios puedan reportar
problematicas encontradas en las vias, para actuar de manera mas rapida y eficiente.
Esto puede ser mediante la habilitacion de buzones de quejas dentro de las
instituciones correspondientes o habilitar una linea telefénica para reportar dichos
casos.

Implementar medidas para evitar la obstruccion de los andenes por mobiliario urbano,
tendido eléctrico, vehiculos u otros elementos que generen problemas de circulacion.
Regular y aplicar sanciones para quienes utilizan ilegalmente los andenes como area
de comercio propio.

Implementar areas de aparcamiento fuera de los ejes viales para reducir el
congestionamiento vehicular. Se podrian utilizas terrenos no utilizados para
convertirlos en estacionamientos publicos o privados.

Establecer un plan de mantenimiento peridédico de los sistemas de drenaje
existentes para prevenir bloqueos y desbordamientos durante la temporada de
lluvias.

Desarrollar estrategias para mejorar el transporte publico, fomentar el uso de
bicicletas y crear rutas peatonales seguras. Una movilidad mas eficiente reduce la
congestion vial y mejora la accesibilidad urbana.

Ejecutar proyectos de caracter urbano basados en la conectividad entre el usuario,
beneficiario y espacio.
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A la poblacioén:

e Participar en los proyectos de mejora urbana, como jornadas de limpieza,
mantenimiento de parques, mobiliario, o reforestacion de areas verdes.

e Concientizar a los demas pobladores sobre la importancia de cuidar y conservar el
entorno urbano.

Mediante estas recomendaciones y la implementacion de estrategias y la aplicacién de
alternativas sustentables e inclusivas. que respetando factores importantes como
Accesibilidad, convivencia, seguridad, comodidad, atractividad y coherencia se podra
renovar la imagen urbana- arquitecténica de los ejes viales central y comercial de la ciudad
de Ticuantepe.
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Lugar:

Entrevistado:
6.1 Anexos Hora de Inicio:

Hora de Finalizacion:

6.1.1 Cronograma
PRIMER CRONOGRAMA
Buenos dias estimado (a), muchas gracias por su colaboracion mediante esta entrevista.

SEMANAS

ACTIVIDADES e TE . T oie T4 2 Soy estudiante de la carrera de arquitectura de la universidad Nacional de Ingenieria.
Esta entrevista tiene como finalidad conocer mas sobre los proyectos que se han realizado
b > INSTITUCIONES POR - 01.mar-23| 04-mar-23| en el area de intervencion, asi como los planes futuros que se realizaran en los ejes viales y
2 CONSLLTAS BIBLIOGRAFICAS 02-mar-23|0g-mar-23| su entorno. También me interesa saber como han abordado ciertas problematicas urbanas
3- DETALLAR EL MARCO TEORICO 06.mar-23| 10.mar.23 con intervenciones anteriores.
Y LEGAL 5
4-SELECCION DE LOS MODELOS 13-mar-23)15mar23, 3 1. ¢ Cual fue el objetivo de la intervencion del eje central y comercial, en la ciudad de
5-ANALISIS DEL MODELO NACIONAL E 15-mar-23 | 22-mar-23 g o
INTERNACIONAL 8 Ticuantepe”
FASE 2: DIAGNOSTICO
URBANO . . _— L
1- ELABORACION DE FICHA DE SITIO 27-mar-23 | 29-mar-23 3 2. g,ConS|dera que cumpllo con los ObjetIVOS iniciales?
2-REALIZACION DE ENCUESTAS 29-mar-23| 31-mar-23 3
3- ANALISIS DEL DIAGNOSTICO 31-mar-23| 05-abr-23 6
4 CONCLL;?E';E; RO DE 05-abr-23| 07-abr-23| 3 3. ¢Como se seleccionaron los sitios para llevar a cabo la intervencion ¢ Porque estas
I calles y no otras?
1- CONCEPTO INICIAL / IDEA INICIAL 10-abr-23 | 14-abr-23 5
2- BOCETOS INICIALES 17-abr-23 | 21-abr-23 5 . ; i ; L. L.
3- PROPUESTA GENERAL 24-abr-23| 28-abr-23| 5 4. ;Se involucré a la ciudadania dentro del proyecto (respecto a opinion y prioridades)?
4- DESARROLLO DE PLANOS 01-may-23| 16-jun-23 47 . . iAn?
5 DETALLES 1623 | 30junza| 12 ¢, Cual fue su grado de aceptacion”

Tabla 16 Cronograma de actividades, elaboracién propia.

5. ¢Cree que las intervenciones implementadas por la alcaldia han sido efectivas, para
solucionar la problematica de los ciudadanos?

6. ¢Qué impacto positivo o negativo generé en la poblacién el resultado de su
intervencion?

7. ¢La intervencidon como esta ahora, se considera en etapa experimental, se sigue
evaluando o ya es la propuesta final?

8. ¢Qué lineamientos y criterios de disefio se tomaron en cuenta en la conceptualizacion
de la propuesta en el proyecto?
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9. ¢ Considera usted que las estrategias aplicadas han sido efectivas? ¢ por qué?

10.¢,Cree usted que hizo falta algo para poder cumplir con los objetivos deseados?

11. ¢ Actualmente dentro de los planes de la alcaldia existen nuevos proyectos en el

sector de los ejes viales central y comercial de la ciudad? ;Qué elementos urbanos
en los ejes central y comercial son actualmente necesarios para complementar el
disefio actual?

Resultados obtenidos:

Mediante la entrevista realizada al arquitecto Jhonton Cardoza encargado de la direccion,
formulacion y supervisidon de proyectos de la alcaldia municipal de Ticuantepe se
retomaron los siguientes puntos:

Los lineamientos y criterios de disefo se retoma la institucion se basan en su eslogan:
“Ticuantepe naturalmente bello”, su contexto natural e histéricos, de los cuales se
retoman ciertas caracteristicas, como la formas o colores, cada uno de restos estan
presentes dentro de sus proyectos.

La implementacion de nuevos equipamiento e infraestructuras que respondan a la
demanda actual debido al crecimiento comercial y turistica.

Dentro de los proyectos e intervenciones realizadas en los ejes viales central y
comercial la alcaldia considera que lograron los objetivos propuestos, sin embargo,
siempre va existir la necesidad de crear nuevos equipamientos, debido a que el
crecimiento de la poblacion y la demanda comercial nos obliga a generar nuevos
equipamientos que sean, funcionales, turisticos, y llamativos.

Segun el arquitecto Jhonton Cardoza, “se piensa implementar nuevas obras a futuro
como las obras exteriores en el polideportivo que den un entorno como una calzada,
creando un comercio similar a la calzada de granada, para dar mayor dinamismo a la
infraestructura existente, también se realizaran nuevas obras en el parque 6 de junio
qgue consiste en crear un nuevo atractivo, y el proyecto de un complejo deportivo que
se va a realizar por donde esta el instituto Manuel Landez que se conecta con el eje
vial central lo cual va a generar un mayor dinamismo en el area, ademas de una nueva
propuesta de una fachada emblematica en el sector de los semaforos que es lo que
va a identificar al municipio, en total hay aproximadamente un total de 22
anteproyectos en plan de ejecucion ” (entrevista personal, 2024).

Algunos elementos urbanos que son necesarios dentro de los ejes es un puente
peatonal, que integren las zonas y mejore la imagen urbana, ademas de la
implementacidén de zonas de estacionamientos reguladas, y andenes que cumplan

con las normativas arquitectonicas urbanas y que sean accesibles para todos los
peatones.

Actualmente se sigue utilizando El plan regulador y los lineamientos del afio 2018, sin
embargo, se agregd un nuevo lineamiento que es acerca de las dimensiones de los
lotes que actualmente son de 200 vrs cuadradas.

Segun el director de proyectos William Valdivia nos dice que,” uno de los mayores
problemas en el municipio es el drenaje, lo cual es representa una gran inversion, sin
embargo, estas carreteras estan bajo la administracién del MTI, a los cuales ya se les
ha planteado la problematica por lo cual se espera que se realice un estudio
pertinente, para determinar las afectaciones y posibles soluciones. También nos dice
que la afluencia vehicular a aumentado considerablemente en los ultimos afos.”
(entrevista personal, 2024).

Segun el arquitecto Jhonton Cardoza “las intervenciones realizadas en el eje vial
central se limitaron a las condiciones del lugar, debido a que la reubicacién de
equipamientos u otros elementos urbanos es muy complejo, ademas de que se afecta
a la poblacion, ademas de que representa una gran inversién que solo se podrian
realizar en macroproyectos sin una definicion de tiempo de realizacion, por ello las
intervenciones se realizaron bajo el derecho de via existente, bajo la calle que se
necesita y adecuarse a las situaciones. “(entrevista personal, 2024).

92




PROPUESTA DE INTERVENCION URBANA-ARQUITECTONICA DE LOS EJES VIALES CENTRAL Y COMERCIAL DE LA CIUDAD DE TICUANTEPE, MUNICIPIO DE TICUANTEPE PARA EL PERIODO 2024-2026

6.1.3 Boletas de Observacion

Levantamiento de Obstaculos en aceras (Diagnéstico) = PLANO DE LEVANTAMIENTO DEL AREA DE ESTUDIO

Datos N
Distrito: Barrio:

Ca I I e : F eCh a : UNIVERSIDAD NACIONAL

DE INGENIERIA

Obstaculos encontrados en aceras

Cadigo Obstaculo Marca Observaciones ]
SB Sin barreras
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EV vehicular S
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Desniveles por ———
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I zonat
Infraestructura (eléctrica- — s
INF N —
Telecomunicaciones) soxial®
- zona 6
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NE No existe acera 2024
ce Consumido por
construcciones

Ubicacion de obstaculo
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BOLETA DE OBSERVACION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS DEL AREA DE ESTUDIO: 5. Movilidad y transporte
Lugar: a. Medios de movilidad
1. Bicicleta
e Marcar con lapices de colores en los planos esquematicos de los espacios publicos 2. Transeunte
a analizar los siguientes aspectos: 3. Caponera
i L. 4. Automobviles
Taxonomia del paisaje: 5. Carreta
1. Ambiente: b. Cantidad de paradas existentes:
a. Contaminacion acustica c. Existencia de andenes peatonales:
1. Alta 1. Si
2. Media 2. No
3. Baja 3. Dimensioén:
b. Contaminacion Visual d. Estado fisico de vias
1. Alta . a. Clasificacion de tipo de revestimiento de calles vehiculares
2. Media
3. Baja 1. Pavimento de adoquin
c. Contaminacion por olores 2. Pavimento de piedra cantera
1. Alta 3. Asfaltado
2. Media 4. Concreto Hidraulico
3. Baja 5. Tierra
2. Cobertura de suelo: 6. Otros
a. Grama b. Dimensiones (metros):
1. Buena
2. Mala
3. Regular
b. Embaldosado de concreto 6. EQUIPAMIENTO
1. Buena 7. Mobiliario Urbano
2. Mala a. Bancas #
3. Regular b. Mesas #
c. Arena c. Basureros #
1. Buena d. Kioskos #
2. Mala e. Juegos infantiles #
3. Regular f. Luminarias #
d. Tierra g. Monumentos #
1. Buena h. Otros
2. Mala 8. Juegos infantiles
3. Regular a. Resbaladeros #
e. Piso de ceramica b. Subibajas #
31 Buena c. Otros
32 Mala 9. Estado fisico
33 Regular a. Bueno
4 Marcar en el plano: b. Regular
1. sombras y soleamiento de los espacios c. Malo
2. sendalflujos de circulaciéon 10.Servicios de gastronomia
3. Marcar si existe acceso para discapacitados a. Vendedores Informales #
4. Limites 11.Calidad visual
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a. Calidad visual intrinseca (aspectos morfologicos, vegetacién, agua) c) Nodos

a.1. Alta d) Vistas Paisajisticas (Marcar en el Plano)
a.2. Media 3. Climas

a.3. Baja 4. Infraestructura de Servicios
b. Calidad Visual del entorno inmediato (observacion de elementos a. Alcantarillado

atractivos): b. Agua Potable

b.1. Alta c. Drenaje Pluvial

b.2. Media d. Hidrante

b.3. Baja e. Alumbrado Publico

c. Calidad visual del fondo escénico (Calidad de las vistas del fondo visual del f. Red de Energia Eléctrica
paisaje) g. Telecomunicaciones

c.1. Alta h. Otros

c.2. Media 5. Infraestructura Vial

c.3. Baja 1. Tipo de Recubrimiento

12. Arquitectura a. Pavimento de adoquin

a. Tipologia arquitecténica: b. Pavimento de piedra cantera
b. Estilo Arquitecténico: c. Asfalto
c. Dimensiones (metros): d. Concreto hidraulico
d. Colores: e. Tierra
e. Estado fisico: f. Otros
1. Bueno Dimensiones (metros)
2. Malo 2. Estado fisico
3. Regular a. Bueno
f. Forma b. Regular
1. Cuadrada c. Malo
2. Rectangular
3. Redonda 3. Andenes
4. Hexagonal a. Dimensién (metros):
b. Estado fisico:
BOLETA DE OBSERVACION DEL AREA DE ESTUDIO: 1. Bueno
Marcar con lapices de colores en el mapa del sector a estudiar los siguientes aspectos: 2. Regular
3. Malo

No. de manzana

1. Uso de suelo 6. Tipos de Transporte

a) Vivienda ——— 1. Caponeras
b) Comercio———— -

. 2. Bicicletas
c) Mixto
d) Equipamiento Educativa 3. Bus
e) Equipamiento Religioso———
f) Equipamiento Recreativa 4. Moto

g) Equipamiento Comercial 5. Automovil
h) Predio Baldio————
2. Imagen Urbana

a) Hitos a. Visual
b) Sendas

7. Contaminacion Visual
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a.1 Basura
a.2 Roétulos

b. Acustica

6.1.4 Encuestas

ENCUESTA DE OPINION- ENTORNO URBANO-ARQUITECTONICO DE
LOS EJES VIALES CENTRAL Y COMERCIAL DE LA CIUDAD DE
TICUANTEPE

Las siguientes preguntas abarcan el sector delimitado de los ejes viales central (abarca del
semaforo del pali hacia el polideportivo) y comercial (abarca la calle del semaforo del pali
hasta el parque Juan Ramén Padilla) en el municipio de Ticuantepe, Ciudad de Ticuantepe,
con el objetivo de conocer las necesidades y problematicas urbanas enfrentadas por los
pobladores, para ser retomadas en una propuesta de intervencion urbano-arquitecténica.

Nombre: Edad:
Entrevistador:
Fecha y hora: Lugar:

l. ENTORNO.
1. ¢El sector delimitado cuenta con cercania hacia centros de educacion, salud,
recreacion, comercio y otros servicios?

2. Si su respuesta fue no: ;Cual de los siguientes no se encuentra en el area?
A. Educacion
B. Recreacion
C. Salud
D. Comercio
E. Otro

3. ¢ Considera usted que es facil movilizarse como peatén en este sector?
a. Si
b. No
4. En cuanto a seguridad vial ¢qué tan seguro se siente al movilizarse por el sector
(indique el sector)?
a. Seguro
b. Niseguro, ni Inseguro
c. Totalmente inseguro
5. ¢Es el sector delimitado un sector seguro, en cuanto a criminalidad?

N

a. Si

b. No

¢ Considera usted que el sector se mantiene limpio?

¢, Considera que el disefio actual de las aceras y calles del sector son funcionales y
cémodas?

a. Si

b. No

¢, Considera que el disefio actual de las aceras y calles del sector son funcionales y
cémodas?

a. Si

b. No

¢, Cree que este sector es inclusivo o acto para las personas con discapacidad con
forme al desplazamiento o movilidad peatonal?

ILEQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA

10. ¢, Cuenta el sector con los servicios basicos (agua, luz, redes)?

a. Si
b. No

11.¢Son los actuales puntos de reunién los parques, canchas y otros equipamientos de

ocio en el sector suficientes?
a. Si
b. No

12.; Estos espacios se encuentran en buen estado? ¢ Esta satisfecho con el estado

actual de estos?
a. Si
b. No
Justifique su respuesta:

13. ¢ Cuenta el sector con luminarias suficientes?

a. Si
b. No

14. ; Estan en buen estado?

a.
b.

Si
No

15. s estan las aceras del sector delimitado en buen estado?

a. Si
b. No

16. ¢ El estado actual de las vias es optimo?

a. Si
b. No

17. ¢ Hay franjas verdes?
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a. Si
b. No

18.¢Cuentan con paradas de buses adecuadas? ¢se encuentran en buen estado?
(Justifique su respuesta.)

Resumen de resultados obtenidos:

a. Si El andlisis de las encuestas, entrevistas y boletas de estudio realizado en los ejes
b. No viales central y comercial han revelado perspectivas clave sobre las necesidades,
19. Medios de desplazamiento: limitaciones y oportunidades de desarrollo en estas areas.

a. Mototaxi

b. Bus Inter local

c. Vehiculo o moto propia e Las encuestas evidenciaron que la mayoria de los usuarios de estos ejes perciben
d. Bicicleta serias limitaciones en la infraestructura vial y peatonal. especificamente en términos
e. Otro: de accesibilidad, organizacion del flujo vehicular, y la falta de algunos elementos

urbanos, estas limitaciones influyen negativamente en la movilidad, seguridad y
experiencia de los usuarios que transitan en el area.

e Las entrevistas realizadas a los residentes y expertos han aportado una vision
contextualizada de las causas de las problematicas que se presentan en el area de
intervencién, también la aportacién de las metodologias y lineamientos que fueron
aplicados en intervenciones anteriores y destacando la relevancia de incorporar
nuevos enfoques de disefio que respondan a los necesidades y expectativas de los
usuarios, enfatizando la importancia de modelos de intervencion inclusivas y
adaptables al area.

e Las boletas de estudio han permitido observar de manera precisa y detallada las
condiciones actuales de los ejes, en los cuales se identificaron algunos puntos criticos
como: La falta de sefializacién vial en algunas areas, asi como el mantenimiento de
algunas de esta que se encuentran en estado deplorable, la necesidad de
implementar mas mobiliarios urbanos, la necesidad de planes de mantenimiento en
las vias, entre otros aspectos.
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En estos graficos se representa algunas de las distintas opiniones de los pobladores de Estado actual de los equipamientos
ciudad de Ticuantepe con respecto al estado fisico de actual de los equipamientos urbanos
y servicios municipales e infraestructura vial sobre el eje vial central y comercial.

Estado actual de los equipamientos

Malo
10%

= Bueno = Regular = Malo

Gréfico: Recopilacion de datos — Estado actual de los equipamientos — Eje Vial Comercial

Fuente: Elaboracion propia.

= Bueno = Regular = Malo

Gréfico: Recopilacion de datos — Estado actual de los equipamientos — Eje Vial Central.

Fuente: Elaboracion propia. Contaminacion

por olores

Transporte
10%

interlocales
20%

Automovil

25% Bus

18%

m Visual = Acustica por olores
Gréfico: Recopilacién de datos — Contaminantes
= Caponeras = Bicicletas Bus = Moto Automovil interlocales

Fuente: Elaboracion propia.

Gréfico: Recopilacién de datos — Medios de movilidad

Fuente: Elaboracion propia.
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6.1.5 Aval
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Alcaldia Municipal de Ticuantepe

Managua, Ticuantepe 14 de Junio de 2023

CARTA AVAL

Arq. Marcela Carolina Galan Gaitan.
Decana de la facultad de Arquitectura.
Universidad Nacional de Ingenieria.

Saludos Fraternos.
El suscrito director de proyectos y urbanismo de la Alcaldia Municipal de Ticuante-
pe hace constar que se presentaron a estas instalaciones, los bachilleres:

= Br. Ashley Massiel Gutiérrez Ortega
Carnet No. 2018-05411/ Cédula No. 607-050402-1000U

= Br. Maryuri Esmeralda Rivas Ortiz
Carnet No. 2018-05401/ Cédula No. 001-110101-1017X

= Br. Maria Alexandra Vasquez Carcamo
= Carnet No. 2018-05491/ Cédula No. 281-070201-1006D

Dichos Estudiantes tienen la finalidad de desarrollar el tema del trabajo monografi-
co titulado: “* PROPUESTA DE INTERVENCION URBANA-ARQUITECTONICA
DE LOS EJES VIALES CENTRAL Y COMERCIAL DE LA CIUDAD DE TICUAN-
TEPE, MUNICIPIO DE TICUANTEPE PARA EL PERIODO 2024-2026".Para la
culminacion de su carrera, por lo tanto, como servidor publico de esta municipali-
dad proporciono AVAL, para que puedan realizar sus estudios sin contratiempos y
a la vez estamos dispuestos a brindarles apoyo y la informacién necesaria que
ellos requieran, de la parte técnica de la alcaldia, (Urbanismo, Catastro, Medio
Ambiente, Proyectos y de[nés unidades técnicas).

Se extiende la Presen

7 lﬁg.g, ire ,ﬂiiam Valdivia B.
53 ;
Difector d'é‘proye&os, Catastro y Urbanismo.

//

WA FE, CRISTIANA, SOCIALISTA, SOLIDARIA!
YCOEI\‘dZ%JngLDIIi\D! Enitel 1 cuadra al norte, 1 cuadra al este.

Correo: alcaldiadeticuantepel@gmail.com Teléfonoc: 22797012
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