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ASPECTOS INTRODUCTORIOS 

CAPITULO 

“La arquitectura debería hablar de su tiempo y 
lugar, pero anhelar la atemporalidad”. 

- Frank Gehry. 
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1. CAPITULO l: INTRODUCCIÓN 

El turismo en Nicaragua ha venido creciendo de forma sostenida, colocándose como una 

de las actividades económicas generadoras de divisas y beneficios al país, ya que según las 

autoridades del Instituto Nicaragüense de Turismo (INTUR), el año 2022 superó las cifras en un 

260% con respecto al 2020 y 2021 recibiendo alrededor de 934,000 turistas (Bullaín, 2023). 

Existe una buena oportunidad para aprovechar y consolidar un elevado potencial turístico en la 

comunidad La Fundadora, con altas expectativas de ser un destino turístico propio y adaptado 

a las características e idiosincrasia del país y de su entorno.  

La tendencia del turismo señala hacia la búsqueda de experiencias más genuinas y 

menos artificiales, así como espacios naturales, siendo el ambiente y la conservación de la 

naturaleza el producto turístico a ofrecer. En este sentido, tal como sugiere Crosby (1996), el 

ecoturismo es un término clave que aglutina todos los componentes que caracterizan la 

demanda turística y sobre todo las tendencias del turismo en el país. 

Jinotega es uno de los departamentos que ofrece diferentes destinos para el ecoturismo 

en Nicaragua, donde existe un desarrollo sostenible dando la participación a las comunidades 

locales de ofrecer servicios turísticos y obtener beneficios financieros para la población local 

(Salinas, 2021). Estos lugares se encuentran rodeados de espacios naturales donde se pueden 

realizar diferentes actividades relacionadas con la naturaleza, los cuales están acompañados 

de alojamientos como albergues y hoteles para que el usuario tenga la oportunidad de conocer 

y vivir la experiencia de una forma más integral y propia al ambiente del lugar. 

En el municipio de Jinotega, en la comunidad La Fundadora se encuentra el eco albergue 

La Fundadora, el cual está dirigido por miembros de una cooperativa donde se ofrece 

alojamiento y alimentación para sus visitantes. Sin embargo, actualmente existe una 

problemática que perjudica directamente al lugar, que son las limitaciones de infraestructura y 

equipamiento turístico, lo cual es indispensable para llegar al acceso del eco albergue, el que 

se ve afectado en consecuencia por la poca afluencia de turistas. Además, se presenta la 

carencia de actividades como tour de café, senderismo, agroturismo, cabalgatas, ya que es 

importante para la oferta ecoturística y el desarrollo del mismo. 

En base a lo anterior, se elaboró una propuesta de plan maestro y anteproyecto 

arquitectónico de un complejo ecoturístico el cual tiene por objetivo la implementación de 

criterios apropiados para esta tipología turística, incluyendo el desarrollo de circuitos 

ecoturísticos que preste un servicio de calidad a los turistas nacionales y extranjeros, 

promoviendo la conservación por el ambiente, la educación ambiental y el respeto e impulso de 

las comunidades locales, donde se aproveche el amplio potencial turístico con el que cuenta el 

sitio. 

En este contexto, el documento se dividió en 5 capítulos, lo cuales describe: 

Capítulo I: Aspectos Introductorios, que precede el protocolo de investigación y aspectos 

generales del proceso investigativo como: introducción, antecedentes, justificación, objetivos, 

hipótesis y diseño metodológico. 

Capítulo II: Marco Teórico Conceptual; este capítulo está dividido en 3 partes. La primera 

es el marco teórico que se analizan los conceptos y generalidades del turismo, la segunda parte 

es el marco legal que describen las leyes, normativas y reglamentos que aplican a la tipología 

desarrollada. Y la tercera parte es el marco referencial que recopila la información general del 

departamento y municipio donde se emplaza el Plan Maestro y Anteproyecto Arquitectónico. 

Capítulo III: Modelos Análogos; en este capítulo se realiza un análisis de tres modelos 

análogos, dos nacionales y uno internacional de la misma tipología arquitectónica; esta sección 

tiene como objeto poder determinar y recopilar criterios de diseño, y otros como los normativos, 

formales, funcionales, constructivos, paisajísticos, ambientales, etc. que se puedan retomar para 

ser aplicados en la propuesta de diseño. 

Capítulo IV: Referencia y condiciones del sitio, aquí se describe todos los aspectos que 

involucra al sitio y aspectos fundamentales a tomar en cuenta para el desarrollo del Plan Maestro 

y Anteproyecto. 

Capítulo V: Desarrollo de Plan Maestro y Anteproyecto Arquitectónico; involucra las 

generalidades del diseño, la propuesta del Plan Maestro y del Anteproyecto Arquitectónico. 

Para concluir, se identifican las conclusiones y recomendaciones, acompañada de 

bibliografías y anexos.  
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2. ANTECEDENTES  

2.1  Antecedentes Históricos  

La comunidad La Fundadora en el municipio de Jinotega, es el principal asentamiento del 

territorio “La Fundadora” cuenta con un asentamiento humano de al menos 1800 habitantes. 

Esta comunidad es una reliquia de la Revolución, siendo la pionera en la caficultura de la zona 

norte del país (La Fundadora, s.f.). 

Las tierras que pertenecen a la comunidad La Fundadora hace muchos años pasaron a 

manos de los trabajadores del antiguo propietario, aunque después de algunos años fueron 

despojados y se les quitó el poder absoluto de las tierras, tiempo después por medio de 

negociaciones con el gobierno local lograron la devolución de al menos un 80% de sus tierras; 

los trabajadores sufrieron varios fraudes, en los que se hipotecaron tierras a sus espaldas, dado 

que su administración se vio afectada por diferentes factores es por eso que al final se constituyó 

una cooperativa. 

Según Doña Guadalupe Castro, representante legal de la cooperativa, los trabajadores 

adquirieron la tenencia de tierras del eco albergue gracias a una comunidad de bienes 

(conformado por 54 socios) con el apoyo del Gobierno actual de Nicaragua. Luego pasó a ser 

parte de lo que hoy en día es, La Cooperativa Multisectorial La Reforma S.L, fundada en el año 

2000 e inscrita legalmente en el año 2005 (G. Castro, comunicación personal, 21 de enero de 

2023). 

2.2  Antecedentes Institucionales  

En sus inicios, por medio de la ONG, La Cuculmeca donde a través de sus diferentes 

aliados, existió un proyecto llamado La Tarragona proveniente de España, que apoyó a la 

construcción de una cabaña múltiple (para 16 personas aproximadamente) y un salón /comedor, 

sin mobiliario. 

Según la responsable de la Cooperativa Guadalupe Castro, menciona que hace cuatro 

años aproximadamente, la Organización de las Naciones Unidas para la Alimentación y la 

Agricultura (FAO), apoya al Eco albergue a través del Instituto Nicaragüense de Turismo 

(INTUR), quienes han brindado luz eléctrica, un panel solar y equipamiento electrónico para la 

promoción turística y así dar a conocer el lugar. En diciembre del año 2022, INTUR obsequió un 

rótulo con el nombre de las principales instituciones que han apoyado al Eco albergue, ubicado 

frente al acceso principal (G. Castro, comunicación personal, 21 de enero de 2023). 

Actualmente, la joven Heydi Rivera, miembro de la cooperativa se encuentra trabajando 

en apoyo con la Organización de las Naciones Unidas para la Alimentación y la Agricultura 

(FAO), en las actualizaciones de todas las páginas publicitarias y redes sociales del Eco 

albergue. Para eso, le han otorgado dispositivos electrónicos como computadora y celular para 

un buen resultado final. 

2.3  Antecedentes Académicos  

En la actualidad los estudios relacionados a complejos ecoturísticos se han abordado a 

nivel nacional. Se destacan una serie de investigaciones, trabajos académicos los cuales sirven 

de antecedentes para la propuesta ecoturística:  

“Anteproyecto arquitectónico de Centro Ecoturístico de Montaña “IL TRAMONTO” 

orientado a la Sustentabilidad, en el Municipio de El Tuma - La Dalia, Departamento de 

Matagalpa”. Realizado en el año 2021, por Br. Joshua Emmanuel Flores Gómez, Br. Junior José 

Pérez Hernández, Br. Rodolfo Alejandro Castillo Gaitán, parta optar al título de Arquitectos en la 

UNI, con la tutoría del Arq. Juan Pablo Treminio Sandoval. Se trata de una propuesta enfocada 

en la sustentabilidad de un centro ecoturístico en zonas rurales, por lo que sirve como un 

antecedente para inferir criterios de diseño aplicados a instalaciones con actividades 

ecoturísticas.  

“Anteproyecto Arquitectónico de un centro hotelero ecoturístico en la finca San Benito en 

el Municipio del El Tuma, departamento de Matagalpa”. Realizado en el año 2014, por Br Kira 

Walezca Chow Muller, Br Hazel Anielka García Urbina, Br Laura Massiel Castillo Núñez, para 

optar al título de Arquitectos en la UNI, con la tutoría del Arq. Eduardo Mayorga Navarro. La 

propuesta establece una serie de conceptos relativos a la tipología ecoturística, los cuales sirven 

de ayuda con la finalidad de conocer la teoría adecuada para el desarrollo del anteproyecto 

ecoturístico. 

“Anteproyecto arquitectónico de hotel turístico de montaña en la localidad de Santa 

Carmela-Jinotega”. Realizado en el año 2017, por Br Nayeri Millet Rivera Zeas, Br Xabierzon 

Eysten Rodríguez Mairena, parta optar al título de Arquitectos en la UNI, con la tutoría del Arq. 

Hugo Mendoza. Este se trata de una propuesta amigable con el medio ambiente que se ubica 

en una reserva protegida del municipio y determina una serie de normas para preservar el 

ambiente, esto nos servirá de análisis para establecer las normas en función a la tipología en 

estudio.  
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3. JUSTIFICACIÓN 

En la actualidad el turismo es la principal actividad económica a nivel mundial según la 

(Organización Mundial de Turismo [OMT], 2022) sin embargo, no solo el turismo convencional 

es parte de la oferta turística, sino también el ecoturismo, agroturismo y el turismo rural. 

 El ecoturismo va adquiriendo relevancia por involucrar a las comunidades, aspectos 

culturales y el desarrollo sostenible, siendo el objetivo principal incorporar actividades que 

aporten a la conservación del medio ambiente para aquellas personas que lo practican 

(Vanegas, 2006). La comunidad La Fundadora es un lugar con un alto potencial de desarrollo 

turístico y económico debido a sus recursos naturales para la sobrevivencia y disfrute, los cuales 

pueden ser ampliamente aprovechados para el desarrollo de una propuesta de plan maestro y 

anteproyecto arquitectónico de un complejo ecoturístico que involucre la mejora de la oferta 

turística del territorio, respetando el medio natural conservado y que genere beneficios 

económicos a la comunidad La Fundadora y por ende al municipio de Jinotega. 

La comunidad La Fundadora se encuentra ubicada en la zona de amortiguamiento de la 

reserva natural Datanlí-El Diablo, la cual es conocida por su biodiversidad y su bosque tropical 

nuboso, siendo uno de los grandes potenciales turísticos del departamento de Jinotega. El 

territorio a pesar de sus atractivos naturales y paisajísticos, carece de alojamientos que estén 

completamente equipados y que satisfacen las necesidades de los usuarios, así como también 

no cuenta con ambientes de recreación, ofertas de actividades y circuitos turísticos integrados 

que potencien los atributos de los que goza el lugar.  

El eco albergue La Fundadora, aunque conserva un gran potencial turístico y de paisaje 

debido. No cuenta con estudios previos realizados, ni propuestas enfocadas al ecoturismo que 

beneficien al desarrollo del mismo y sobre todo que involucre a la comunidad La Fundadora en 

un aspecto socioeconómico. 

El presente tema de investigación tendrá como beneficiarios a:  

Los 54 socios que conforman la cooperativa, de los cuales 22 son mujeres y 32 son 

hombres. El beneficio es contribuir con una propuesta de desarrollo ecoturístico para un 

bienestar social, que ayude a mejorar el desarrollo socio económico de la comunidad La 

Fundadora y su entorno inmediato una vez establecido el complejo. 

Los habitantes de las comunidades del Distrito N° 5 “La Fundadora”, que está conformada 

por siete comunidades, esta propuesta ayudará a promover el ecoturismo en estas tierras 

rurales, dando a conocer más los paisajes y atractivos del turismo rural de esta zona. Así mismo 

concientizar a la comunidad acerca de la conservación del ambiente y promover las 

potencialidades que el territorio posee.  

A nivel académico la propuesta de plan maestro y anteproyecto arquitectónico de 

complejo eco-turístico en el territorio de La Fundadora, servirá como referencia a estudiantes de 

la Facultad de Arquitectura, para futuras investigaciones, donde podrán conocer más acerca de 

esta tipología, ubicada en zonas rurales rodeada de un ambiente natural. De igual forma a los 

encargados del eco albergue, quienes dieron a conocer interés por contar con una propuesta a 

nivel arquitectónico, la cual mejore las condiciones de alojamiento del lugar y sea más atractiva 

para el visitante, con el fin de poseer un instrumento para ser desarrollado en el futuro como 

proyecto. 
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4. OBJETIVOS 

4.1  Objetivo general  

Elaborar un plan maestro y anteproyecto arquitectónico de complejo eco-turístico en la 

comunidad La Fundadora, departamento de Jinotega. 

4.2  Objetivo específico 

a) Realizar diagnóstico de las problemáticas y potencialidades, físico natural, espacial y 

funcional de la comunidad La Fundadora. 

b) Determinar criterios de diseño en base al estudio de modelos análogos nacionales e 

internacionales como referencia al Plan Maestro y el Anteproyecto Arquitectónico. 

c) Desarrollar un Plan Maestro y Anteproyecto Arquitectónico de complejo eco-turístico en 

la comunidad La Fundadora, basado en 3 alternativas de solución que cumplan con los 

requerimientos del trabajo proyectual de los turistas. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5. HIPOTESIS 

El estudio monográfico del Plan Maestro y Anteproyecto Arquitectónico de complejo Eco-

Turístico, permitirá a la comunidad La Fundadora tener un mecanismo de relación social con el 

turista y el entorno natural, siendo un aporte al desarrollo ecoturístico y a la economía del sector. 

Con esta propuesta arquitectónica se pretende que el lugar genere un posicionamiento 

como el principal destino turístico en la región, que se va a relacionar con las comunidades 

aledañas y el municipio de Jinotega, con el fin de ser una oferta turística novedosa tomando en 

cuenta el potencial del paisaje y la conservación de la historia propia del lugar.  

El diseño del complejo eco-turístico brindará áreas de recreación para niños, jóvenes y 

adultos, cuidando y protegiendo el medio natural de la comunidad, dispondrá de infraestructuras 

con materiales orgánicos propios del lugar; como la madera y el bambú, generando un ambiente 

innovador y una alta demanda turística que destacará en la comunidad y en el norte de la región 

de Nicaragua. 
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6. DISEÑO METODOLOGICO 

6.1  Esquema Metodológico 

El principal método general que se aplicará para el desarrollo de este trabajo monográfico, será denominado “Análisis y síntesis”, el cual se implementará de la siguiente forma: 

a) Realizar diagnóstico físico natural, espacial y funcional de la comunidad La Fundadora. 

b) Analizar e identificar problemáticas y potencialidades existentes, a través de las visitas de campo que nos darán los datos cualitativos específicos. 

c) Determinar criterios de diseño en función a la problemática del caso de estudio. 

Formulación de propuesta de Plan Maestro y Anteproyecto Arquitectónico de un complejo eco-turístico para el fomento del turismo. 

El siguiente esquema tiene como objetivo ilustrar de forma gráfica el proceso metodológico que se desarrollará en el plan maestro y anteproyecto. A continuación, se muestra en el gráfico tres 

etapas que dan la ruta específica para alcanzar los resultados esperados.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Figura 1  

Esquema metodológico 
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6.2  Cuadro de certitud Metódica 

En el cuadro siguiente se muestra cómo se lograrán obtener los resultados del anteproyecto arquitectónico, partiendo de los objetivos que se pretenden cumplir, pasando por las unidades de 

análisis con sus respectivas variables, así como las herramientas y métodos necesarios para la recopilación de la información con su debida interpretación, la cual será el sustento del mismo. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Objetivo General  Objetivos específicos 
Información 

Herramientas / Métodos Interpretación 
Resultado 

Unidades de análisis Variables Parcial Final 

Elaborar un plan 
maestro y anteproyecto 
arquitectónico de 
complejo eco-turístico 
en la comunidad La 
Fundadora, 
departamento de 
Jinotega.  

Realizar diagnóstico de 
las problemáticas y 
potencialidades físico 
natural, espacial y 
funcional de la comunidad 
La Fundadora. 

Estudio de componentes 
que afectan y potencializan 
el sector de estudio. 
Definición de aspectos 
físico natural, espacial y 
funcional.  
Descripción del sector de 
estudio. 

Entendimiento de la 
información recopilada a 
través del diagnóstico físico-
natural, espacial y funcional. 

Método Deductivo  
1. Revisión bibliográfica. 
2. Fichas de 
observación. 
3. Fichas de chequeo. 
4. Entrevistas. 
5. Encuestas. 
6. Levantamiento 
fotográfico. 
7. Levantamiento 
arquitectónico. 

Documento o memoria 
descriptiva. 

Diagnóstico e 
identificación de las 
problemáticas y 
potencialidades del 
sitio de estudio, 
donde se emplazará 
el complejo 
ecoturístico. 

 
 

Plan Maestro y 
Anteproyecto 
Arquitectónico de 
complejo Eco-
Turístico en la 
comunidad La 
Fundadora, 
departamento de 
Jinotega. 

Determinar criterios de 
diseño en base al estudio 
de modelos análogos 
nacionales e 
internacionales como 
referencia al Plan Maestro 
y el Anteproyecto 
Arquitectónico.  

Estudio de complejos 
ecoturísticos existentes en 
entornos rurales. 

Revisión de criterios 
mediante modelos análogas y 
normativas planteadas. 
Relacionado a aspectos: 
 
a) Ambientales 
b) Arquitectónicos 
c) Formales 
d) Funcionales                    
e) Espaciales  
f) Tecnológicos 
g) Constructivos 
h) Estructurales 
i) Instalaciones 
j) Enotecnias 

Método Deductivo 
1. Revisiones 
bibliográficas 
2. Modelos análogos 
3. Tabla síntesis 

Criterios de diseño 
para la propuesta de 
complejo eco turístico 
a través de modelos 
análogos existentes y 
normativas. 

Determinación de 
criterios de diseño 
para el plan maestro y 
anteproyecto 
arquitectónico de 
complejo eco-
turístico. 

 
Desarrollar un Plan 
Maestro y Anteproyecto 
Arquitectónico de 
complejo eco-turístico en 
la comunidad La 
Fundadora, basado en 3 
alternativas de solución 
que cumplan con los 
requerimientos del trabajo 
proyectual de los turistas. 

Generar un plan maestro y 
anteproyecto 
arquitectónico de un 
complejo eco-turístico en 
la comunidad La 
Fundadora. 

Revisión de modelos 
análogos para la propuesta 
de un complejo eco turístico: 
 
a) Perfil del Proyecto 
b) Estudio de áreas 
c) Programa Arquitectónico 
d) Estudios de Relaciones 
e) Zonificación 
f) Partido Arquitectónico 
g) Plan Maestro 
h) Planos Arquitectónicos  
i) Memoria descriptiva 
j) Perspectivas 

1. Revisión bibliográfica. 
2. Tabla síntesis. 
3. Ficha técnica de las 
diferentes propuestas a 
abordarse. 
4. Uso de programas de 
dibujo arquitectónico 
para la elaboración del 
anteproyecto: 
 
o AutoCAD 
o SketchUp 
o Revit 
o Photoshop 
o Lumion 
o Ilustrador 

Propuesta de plan 
maestro y 
anteproyecto 
arquitectónico de un 
complejo eco-turístico. 

 
Descripción 
explicativa y grafica 
del anteproyecto 
arquitectónico. 
Elaboración del plan 
maestro en etapas. 
Elaboración de 
circuitos ecoturísticos. 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Tabla 1  

Cuadro de certitud metódica 
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MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL 

CAPITULO 

“La arquitectura debería hablar de su tiempo y 
lugar, pero anhelar la atemporalidad”. 

- Frank Gehry. 
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7. CAPITULO II: MARCO TEORICO CONCEPTUAL 

7.1  Marco teórico 

7.1.1 Conceptos fundamentales del turismo 

7.1.1.1 Turismo 

El turismo es un fenómeno social que consiste en el desplazamiento voluntario y temporal 

de individuos o grupos de personas que, fundamentalmente con motivo de recreación, 

descanso, cultura o salud, se trasladan de su lugar de residencia habitual a otro, en el que no 

ejercen ninguna actividad lucrativa ni remunerada, generando múltiples interrelaciones de 

importancia social, económica y cultura (Di-bella, 1991, p.14). 

De acuerdo con la Carta Mundial del turismo sostenible (2015), “el turismo es uno de los 

motores más prometedores de crecimiento para la economía mundial, especialmente en los 

países en desarrollo, y la clave para apoyar a los modelos emergentes en la transición hacia 

economías verdes”. (pág.  3). El turismo es una actividad multisectorial muy compleja que 

genera, directa e indirectamente, una serie de beneficios a los distintos niveles de la sociedad.1 

7.1.1.2 Planificación turística 

La planificación turística es 

la ordenación, dirección y control 

de las actividades turísticas en el 

territorio, a través de los medios 

físicos que las hacen posibles y la 

adecuación del espacio donde se 

desarrollan (Hernández, 1982, 

p.17). 

En 1982, Hernández explica 

que La planificación turística se 

basa en dos niveles: el primero está constituido por la planificación económica, que dado su 

carácter general facilita el tratamiento de conjunto. El segundo nivel está comprendido por la 

planificación física y, aun cuando es un auxiliar del primer nivel, reviste una gran importancia en 

 
1 El turismo puede contribuir a su propia resiliencia y a la recuperación económica mundial 

esta actividad debido a su aportación para el ordenamiento de los elementos físicos en el 

territorio. (p.18). 

La planificación turística tiene que cumplir con los requisitos impuestos por la legislación 

del país.2 Es por eso que, en general se recomienda previamente a la atracción de proyectos, 

la planificación estratégica, instrumento que permite determinar en conjunto con la comunidad 

el tipo de proyectos que se busca atraer y cuáles serían los emplazamientos territoriales y las 

condiciones de operatividad, velando además por la sostenibilidad de los mismos. 

7.1.1.3 Producto turístico 

Los productos turísticos se 

caracterizan por ser un conjunto de 

elementos tangible s e intangibles, que 

permiten el desarrollo de actividades 

específicas en determinados destinos 

(Nasimba y Cejas, 2015, p.25). 

Pavón y Sánchez (2012) 

mencionan que los productos y 

servicios turísticos se caracterizan por 

ser un gran entramado de relaciones 

con sistemas de transporte, 

infraestructuras, servicios generales, equipamientos de ocio y deportivos, etc., lo cual hace 

necesario que se haga una buena gestión para optimizar los recursos y alcanzar los objetivos 

propuestos. (p.125) 

7.1.1.4 Itinerario turístico 

Un itinerario turístico podría definirse como un recorrido, realizado mediante diferentes 

medios de transporte, que transcurre por diversos espacios, con unas paradas o puntos de 

interés y cuya finalidad es satisfacer las necesidades de los consumidores turísticos (Yepes, 

2002).  

2 Exactamente la conservación de la naturaleza y de la biodiversidad. 

Figura 2  

Proceso de planificación de turismo 

Nota. Fuente: Elaboración propia con base en OMT, 1999, pág. 20 

Figura 3  

Componentes para generar un producto turístico 

Nota. Fuente: Elaboración propia con base en (Nasimba y 

Cejas, 2015, pág. 26) 
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La utilización de los itinerarios 

requiere cierto acondicionamiento en 

infraestructuras y obras que deben ser 

las mínimas necesarias para el 

desarrollo de las actividades. Los 

recorridos han de ser fruto de un 

esfuerzo previo de estudio y planificación 

que garantice no sólo el uso sino su 

viabilidad económica. 

Por tanto, un patrimonio natural o 

social susceptible de ser visitado debe movilizar la atracción suficiente sobre los turistas para 

convertirse en un recurso turístico. No obstante, sólo tendrá la consideración de producto 

turístico si es posible su comercialización a través de los agentes facilitadores correspondientes. 

7.1.1.5 Equipamiento turístico 

El equipamiento turístico está conformado 

por el conjunto de establecimientos que brindan 

servicios básicos: alojamiento, gastronomía, 

transporte, agencias y operadores mayoristas de 

viajes, balnearios y actividades recreativas3 (Varisco 

C. 2013a, pág. 68). Es el eje de funcionamiento de 

la actividad turística moderna. 

7.1.1.6 Infraestructura 

turística 

De acuerdo con Varisco C (2013) “Es el 

conjunto de obras y servicios que sirven de base 

para el desarrollo de todas las actividades 

económicas, y, en consecuencia, puede ser de uso 

común o puede ser específica del turismo” (p. 68). 

Satisface las necesidades del visitante, estas 

 
3 Comprende las empresas y organizaciones 

pueden ser: baños públicos, cajeros automáticos, señalizaciones turísticas, centros de 

información.  

7.1.1.7 Tipos de turismos  

Hoy día, existen muchas denominaciones de tipos de turismo, se hacen referencia a su 

poder adquisitivo, a su poder económico, a sus gustos, a sus preferencias y a sus inquietudes.  

Los tipos de turismo se clasifican en: 

Tabla 2  

Clasificación del turismo 

Clasificación de Turismo 

Clasificación Definición 

Turismo receptivo o receptor 

Es el que realizan los extranjeros o no 

residentes, de un país determinado a otro 

denominado destino. 

Turismo interno o doméstico 
Es el que realizan los residentes de un país 

al interior del mismo. 

Turismo egresivo o emisor 

Es el que realizan los nacionales o 

residentes del propio país al visitar países 

extranjeros. 

Se retoma los diferentes flujos turísticos al anteproyecto de complejo eco turístico como son: 
Turismo receptos, turismo interno y turismo Nacional. 

 

7.1.1.8 Agroturismo 

Las definiciones de la OMT denomina como 

agroturismo a “un tipo de actividad turística en el 

que la experiencia del visitante está relacionada con 

un amplio espectro de productos vinculados por lo 

general con las actividades de naturaleza, la 

agricultura, las formas de vida y las culturas rurales, 

la pesca con caña y la visita a lugares de interés.”4 

4 Lumbricultura, vivero, huerto orgánico, siembra y cosecha de café. 

Figura 4  

Recurso turístico 

Nota. Fuente: Elaboración propia con base en (Yepes, 2002, 

pag.11) 

Figura 5  

Equipamiento turístico Rancho Santana, 

Rivas, Nicaragua 

Figura 6  

Infraestructura turista, Baño público 

construidos por INTUR 

Nota. Fuente: OMT 

Figura 7  

Cosecha del café en la Fundadora, 

agroturismo 
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El agroturismo aporta una visión verdaderamente sostenible cuando acepta la 

participación equitativa de la población en los beneficios económicos que aporta e integra lo 

agrario como una pieza dentro de la estrategia global de desarrollo sostenible, desde el 

tratamiento de diversas prácticas agroecológicas contribuyendo desde la cultura del campo a un 

mejor crecimiento económico y a una protección más especializada del medio ambiente como 

factor más valorado por los visitantes.  

7.1.1.9 Turismo de aventura 

Personas naturales o jurídicas, que se 

dediquen a prestar profesional y comercialmente al 

público en general servicios de esparcimiento y 

actividades recreativas que requieran un nivel de 

habilidad físico, deportivo, con riesgo identificado y 

en contacto con la naturaleza, operadas bajo las 

normas y condiciones del reglamento de Turismo de 

Aventura.5  

7.1.1.10 Turismo deportivo 

Conjunto de actividades de ocio y placer 

dirigido a la práctica de deportes de 

aprovechamiento de caza o pesca en 

establecimientos agropecuarios. 6  

7.1.1.11 Turismo rural 

comunitario 

El TRC es aquella actividad turística que 

ofrece un modelo de autogestión a medida, con la 

particularidad de que es desarrollado por la población local, de forma participativa planificada y 

sostenible, fortaleciendo el sentido comunitario, como un elemento de reivindicación y 

autogestión de sus territorios y recursos. 

 
5 Mirador, Cabalgata, Canopy, Camping. 
6 Ciclo turismo, Montañerismo, senderismo. 
7 Actividades con habitantes de la zona rural. 

Este tipo de turismo promueve la participación 

de los pobladores comunitarios, indígenas y afro 

descendientes en la planificación y gestiones 

requeridas para desarrollar actividades turísticas en 

sus territorios considerando la sostenibilidad en sus 

operaciones.7  

Según INNOVTUR8 tiene como pilar 

fundamental la participación organizada de la 

población local, conformada por grupos o familias campesinas, rurales, étnicas o afro 

descendientes, mediante el control de sus recursos y la potencialización del intercambio de 

bienes y servicio, con el fin del bienestar colectivo sobre el beneficio particular. 

7.1.1.12 Ecoturismo 

El ecoturismo se define como un viaje 

responsable que promueve conservación de la 

naturaleza y sostiene el bienestar de la comunidad 

local (Rebollo, 2012, p.39). 

En la actualidad, la Sociedad Internacional de 

Ecoturismo define el ecoturismo como “un viaje 

responsable que promueve conservación de la 

naturaleza y sostiene el bienestar de la comunidad 

local.” 

El objetivo del ecoturismo es ayudar a preservar la vida silvestre y los valores culturales 

mediante el uso de aquellos servicios turísticos que ayudan a proteger los lugares visitados y a 

mantener la vida de la población local.  

8 Centro Virtual de formación turística. 

Figura 8  

Canopy, Mombacho. Turismo de aventura 

Figura 9  

Sendero, Laguna de apoyo. Turismo 

deportivo 

Figura 105  

Comunidad La Fundadora. Turismo rural 

comunitario 

Figura 11  

Vida Joven, Jinotega. Ecoturismo 
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7.1.1.13 Tipos de ecoturismo 

Tabla 3  

Clasificación del ecoturismo 

Clasificación de Ecoturismo 

Clasificación Definición 

Ecoturismo Duro 

Se realiza actividades duras o de riesgo deportes 

extremos o de riesgo no controlado, al mismo tiempo 

que pueden incluir ciertos deportes o de riesgo no 

controlado. 

Ecoturismo moderado 

Se realizan actividades moderadas o de riesgo 

controlado, al mismo tiempo que pueden incluir 

deportes de riesgo controlado. 

Ecoturismo suave 
Se realiza actividades suaves de poco riesgo y es el 
más recomendado para personas de todas las 
edades y condiciones físicas.  

 

7.1.2 Criterios generales para ecoturismos 

7.1.2.1 Criterios de evaluación 

Son todos aquellos requerimientos o criterios para determinar la potencialidad turística u 

arquitectónica y, en consecuencia, para diseñar anteproyectos arquitectónicos y para asegurar 

que el proyecto que se va a implementar sea rentable, viable y sustentable (Cámara & Mórcate 

Labrada, 2014). 

7.1.2.2 Criterios de intervención 

Son criterios enunciados con un nivel de generalidad suficiente para que sirvan como 

elementos constitutivos susceptibles de hacer viable el diálogo necesario de una obra 

arquitectónica u de otra índole (Aguilar, 2001). 

7.1.2.3 Criterios de diseño 

Los criterios de diseño son aquellos parámetros y determinantes que se tienen en cuenta 

para tomar decisiones proyectuales de una propuesta arquitectónica, son puntuales, definidos y 

específicos; formulados a partir de necesidades humanas especiales y de experiencias e 

investigaciones propias del hacer arquitectónico (Muria Vila & Olivares Villagómez, 2001). 

• Vegetación 

La flora son seres vivos que cumplen 

importantes funciones, entre las más destacadas se 

encuentran ser la base de los ecosistemas y la 

belleza que presentan junto con los paisajes. 

Además, la vegetación cumple funciones 

arquitectónicas, como definir espacios, señalar 

caminos, reforzar la accesibilidad, entre otros 

aspectos 

La vegetación es parte del diseño paisajístico 

arquitectónico que permite mejorar el ambiente visual. A través de diseño de paisaje se puede 

prever posibles conflictos de confort humano climático, realizando un adecuado y detallado 

diseño paisajístico, localizando estratégicamente especies que ayudan funcionalmente al diseño 

del plan maestro y anteproyecto arquitectónico. 

• Accesibilidad 

Estos criterios de diseño arquitectónico para la 

accesibilidad e inclusión de personas con 

discapacidad, son recomendaciones basadas en 

estudios antropométricos y ergonométricos que 

consideran el uso de auxiliares para la movilidad y la 

orientación para establecer dimensiones, se dan 

especificaciones de materiales, colores, texturas, 

etc., para su funcionalidad, (también se pueden 

utilizar ayudas técnicas); todo esto complementado 

por gráficos en dos y tres dimensiones para su mejor comprensión, los cuales servirán para 

facilitar la movilidad de todas las personas, con o sin discapacidad. 

La eliminación de barreras arquitectónicas es fundamental para brindar libre acceso a 

personas con discapacidad, personas mayores y personas con movilidad reducida 

permitiéndoles desplazarse libremente por medio de rutas accesibles, más aún en las 

circunstancias actuales del sitio, donde la principal amenaza es la topografía. Al aplicar 

correctamente estos criterios y aplicando el diseño universal tendremos como resultado 

espacios arquitectónicos útiles para todas las personas.   

Nota. Fuente: OMT 

Figura 12 

Vegetación. Criterios de diseño 

Figura 13 

Accesibilidad. Criterios de diseño 
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• Topografía 

La topografía es considerada como un 

elemento primordial a la hora de realizar cualquier tipo 

de proyecto de diseño y construcción, todo esto es 

gracias a dichos estudios, será posible conocer de 

forma precisa las características superficiales del 

terreno en el cual se pretende diseño.  

El análisis correcto de la topografía del sitio nos 

ayudara a determinar terrazas y zonas de terreno 

natural para poder determinar de la mejor manera la 

funcionalidad del plan maestro tomando en cuenta criterios de accesibilidad. 

• Sustentabilidad 

Como diseño arquitectónico se busca usarlo de 

manera responsable buscando optimizar recursos 

naturales y sistemas de la edificación de tal modo que 

minimicen el impacto de los edificios sobre el medio 

ambiente y sus habitantes. El uso de ecotecnias y de 

nuevas alternativas que nos permitan tener el menor 

impacto en el medio rural. 

• Sistemas constructivos 

Son una combinación entre arquitectura e 

ingeniería para resolver las principales problemáticas que se enfrentan al desarrollar un proyecto 

de construcción: la estructura, el proceso de construcción y los materiales a utilizar. 

La elección de un buen sistema constructivo y seguir la línea de la construcción existente 

nos permite tener una buena imagen ante la comunidad y sobre todo priorizar y garantizar la 

seguridad de los visitantes. 

 
9 El Plan Maestro como instrumento de diseño urbano: potencialidades y limitantes. El caso de la ciudad de 

Antofagasta. Recuperado de http://revistas.uach.cl/pdf/aus/n15/art04.pdf  

7.1.3 Alternativas de solución para complejos ecoturísticos 

7.1.3.1 Plan Maestro 

Un Plan Maestro9 es un instrumento utilizado en el ámbito de la planificación estratégica 

de ciudades, como un plan especial de detalle, para delimitar y planificar el desarrollo de un área 

en particular. Se compone, básicamente, de una imagen objetivo con la idea del proyecto de 

ciudad que se quiere lograr, una memoria con una cartera de proyectos, etapas de gestión, 

estrategias de implementación y posterior seguimiento del plan. 

El Plan Maestro debe leerse y entenderse como un documento vivo, de referencia para 

la gestión administrativa, siendo un planteamiento general de dirección, lineamiento y maniobra. 

La definición estricta de Plan Maestro indica que éste debe marcar las directrices y 

comportamiento para lograr lo deseado. 

7.1.3.2 Anteproyecto Arquitectónico 

Es la fase del trabajo en la que se exponen los aspectos fundamentales de las 

características generales de la obra ya sean funcionales, formales, constructivas o económicas, 

al objeto de proporcionar una primera imagen global de la misma y establecer un avance de 

presupuesto.10 

7.1.3.3 Componentes del Anteproyecto 

Los componentes que integran el anteproyecto arquitectónico son los siguientes: 

a) Plano de macro y micro localización 

b) Plano de conjunto y sub conjuntos 

c) Plantas arquitectónicas (norte geográfico, elementos de ambientación como 

muebles, vegetación, cotas generales) 

d) Elevaciones arquitectónicas (cotas generales, elementos de ambientación) 

e) Secciones arquitectónicas (escala humana y muebles) 

f) Detalles arquitectónicos 

g) Perspectivas exteriores e interiores 

h) Maqueta 

10 El Anteproyecto, en Arquitectura Cercana. Recuperado el 20, mayo del año 2023, de 

http://www.arquitecturacercana.com/proyecto-desarrollo/anteproyecto.asp  

Figura 14 

Topografía. Criterios de diseño 

Figura 15  

Sustentabilidad y sistemas constructivos. 

Criterios de diseño 
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i) Animación visual tridimensional 

Los elementos de la representación del anteproyecto lo conforman los materiales, los 

instrumentos y las técnicas a utilizar dependerán de los objetivos del diseñador, de lo que el 

diseñador quiera expresar al cliente.11 

7.1.3.4 Complejo turístico 

Los Centros Ecoturísticos, usualmente se 

localizan en o muy cerca de áreas naturales 

(protegidas legalmente o no) que frecuentemente 

tienen acceso difícil y un relativo aislamiento y que, 

desde luego, se caracterizan por un equilibrio 

ecológico muy delicado y vulnerable (Lascuráin, 

1998). 

Se entiende por complejo turístico aquel que 

complementa una infraestructura diseñada para 

pernoctación12 con diversas áreas, tanto de entretenimiento como de prestación de servicios, 

que ofrezcan al turista un servicio completo durante su permanencia.  

7.1.3.5 Circuito turístico 

Los circuitos son diseñados en base a los itinerarios organizados por los agentes 

turísticos, permitiendo el descubrimiento óptimo de una región, aquellos que son desarrollados 

en el entorno natural, como es el caso del ecoturismo (Ortiz, 2008, p.45). 

Según el libro “Breve diccionario de turismo”, se trata de un recorrido circular o 

semicircular que parte de un centro emisor o receptor y que cuenta con atractivos y facilidades 

a lo largo de su ruta. También se entiende por circuito turístico aquel recorrido turístico con 

regreso al mismo lugar, sin pasar dos veces por el mismo sitio.  

7.1.3.6 Atractivo turístico 

El “Diccionario de Hotelería y Transporte” considera a los atractivos turísticos como 

destinos que despiertan el interés de los turistas por visitarlo con el fin de disfrutar de ellos, ya 

 
11 Sistematización del Diseño Arquitectónico de la AUU. Universidad Autónoma de Aguas Calientes. 

sean de índole propio (cultura, historia, naturaleza) o generado (hotelería, gastronomía, 

infraestructuras). 

Según (Boullón, 2006), señala que los atractivos turísticos conforman la materia prima 

que permite que la planta turística (equipamiento e instalaciones) opere. Los atractivos turísticos 

inciden en la decisión de los turistas, por tal motivo se realizan inversiones en cada uno de ellos 

para ser reconocidos y tener la afluencia de viajeros, ya que es importante para la economía y 

el desarrollo de una localidad.  

 

7.1.3.7 Alojamiento ecoturístico 

Los alojamientos ecoturísticos corresponden a 

lugares poco lujosos, cómodos, pequeños, ubicados 

en lugares naturales y con un sistema de control de 

los desechos (Sandoval, 2006). 

Un turista consciente busca establecimientos 

hoteles que respeten su entorno, la preferencia de 

ubicación son alojamientos dentro o cerca del 

atractivo ecoturístico y con vida silvestre alrededor. 

Estos visitantes desean quedarse en sitios con energías renovables, consumo responsable 

de agua, que respeten la cultura local y que utilicen materiales reciclables.13  

12 Pasar la noche en un establecimiento colectivo o un establecimiento turístico privado. 
13 Ecoturismo. Red Tercer Milenio. 2012 

Figura 17  

Los Altos de Ocotal, El Sauce, Nicaragua 

Figura 16  

Complejo turístico, Hotel Xcaret México 

Figura 18  

Fresa Nica, Jinotega, Nicaragua 

Figura 19  

Hotel Xixim, Estado de Yucatán, México 
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7.1.3.8 Ecotecnias 

Las ecotecnias son aquellas aplicaciones de la tecnología adecuadas y utilizadas para 

cumplir las funciones mediante el aprovechamiento de los recursos naturales disponibles a su 

alrededor y produciendo el mínimo deterioro del ambiente (Alvarado, 1987, p.8). 

El ecoturismo se caracteriza por el uso de ecotecnias, que son instrumentos aplicados en 

el aprovechamiento eficiente de los recursos naturales y materiales, que permiten la obtención 

de productos y servicios de manera sostenible. Con el objetivo de reducir el impacto ambiental 

causado por la actividad humana, permitiendo conservar ecosistemas y recuperar el equilibrio 

entre las necesidades de las sociedades y los ciclos naturales. 

7.1.3.9 Tipos de ecotecnias 

Los tipos de ecotecnias a utilizar son los siguientes: 

• Energía solar 

La energía generada por el sol se aprovecha 

para obtener electricidad y agua caliente a través de 

los siguientes dispositivos: colector solar plano para 

calentar el agua y que sea utilizada de uso común, 

termo tanques para almacenar el agua caliente y 

sistema fotovoltaico que permite una corriente alterna; 

de manera limpia, sustentable y por supuesto 

rentable.  

• Sistema de captación y utilización de agua de lluvia 

El sistema de captación de agua de lluvia se 

dará por medio de techos, azoteas y canaletas (en 

caso de ser necesario) y se almacenará en tanques o 

cisternas. Dependiendo del uso que se le quiera dar 

al agua, se utilizaran filtros o purificadores.  

• Cultivo de alimentos 

El cultivo de los alimentos es un componente 

importante para la salud de la comunidad y el turista, especialmente si su producción es local. 

Cultivar los alimentos que se consumen, aseguran la frescura y calidad de los ingredientes, 

además el aumento económico de los dueños del lugar. Hacer buen uso de esta ecotecnia 

contribuirá al cumplimiento del turismo sostenible.  

• Composteros 

La utilización de un sistema de composta es de sutil 

importancia, se trata de hoyos en la tierra en los 

cuales se deposita basura o desechos orgánicos que 

se generan. Después de cubrir el compostero con 

tierra, con el paso de los días, los desechos orgánicos 

se van asentando en el fondo y se convierte en 

composta para el jardín.  

• Otras ecotecnias 

Otras ecotecnias a utilizar son: 

1. Uso de materiales de construcción locales y 

de bajo impacto ambiental. 

2. Diseño y construcción sostenible. 

3. Integración de la naturaleza en el diseño, 

generando espacios confortables. 

7.1.3.10 Paisaje 

El paisaje es observar lo que tenemos ante nuestros ojos, y a su vez, la geografía, como 

bien lo afirma (Santos, 2000) “es una disciplina que siempre ha pretendido construirse como una 

descripción de la tierra, de sus habitantes y de las relaciones de estos entre sí y de las obras 

resultantes” (p.16). 

El paisaje se convierte en uno de los recursos más valioso y delicado para la 

consolidación de la oferta turística, acotando que es el recurso más delicado. El paisaje es más 

difícil de administrar, porque una vez que este ha sido alterado o deteriorado, su recuperación 

es muy costosa y en la gran mayoría de los casos imposible.  

Se debe tener presente que el paisaje ha de ser valorado y cuidado para reforzar el 

sentimiento de pertenencia de la comunidad que reside en él, ya que el turismo actúa como un 

Figura 206  

Sistema fotovoltaico 

Figura 21  

Captación de agua de lluvia 

Figura 22  

Cultivo de alimentos 

Figura 23  

Composta 
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arma de doble filo: por un lado, puede apreciar y valorar el paisaje y por otro sólo convertirlo en 

objeto de consumo, sin ninguna consideración, transformando el lugar en un espacio monótono 

y gravemente modificado (Gros, 2002). 14 

7.1.3.11 Sistema Nacional de Áreas Protegidas en Nicaragua 

El Reglamento de Áreas Protegidas de Nicaragua establece que: “El Sistema Nacional 

de Áreas Protegidas (SINAP), se integra por las Áreas Protegidas, los Parques Ecológicos 

Municipales, el conjunto de Reservas Privadas; así como por los instrumentos legales, de 

gestión ambiental y administrativos requeridos para su desarrollo”. 

Las áreas protegidas de Nicaragua se encuentran agrupadas en tres regiones ecológicas 

que corresponden a las regiones geográficas del país y se identifican bajo las siguientes 

categorías de manejo: 

1. Reserva Natural 

2. Reserva Biológica 

3. Parque Nacional 

4. Refugio de Vida Silvestre 

5. Monumento Histórico 

6. Monumento Nacional 

7. Reserva de Recursos Genéticos 

8. Reserva de la Biosfera 

9. Paisaje Terrestre Protegido 

7.1.3.12 Reserva natural 

Superficie dé tierra y/o superficies costeras marinas o lacustre conservadas o intervenida 

que contengan especies de interés de fauna y/o flora que generen beneficios ambientales de 

interés nacional y/o regional. Las denominadas Reservas Forestales, se entenderán como 

Reservas Naturales. 15 

• Directrices para la administración 

1. Ser administrada por el MARENA pudiendo ser cedida en comanejo16. 

 
14 El paisaje como recurso turístico en las áreas naturales: en las áreas naturales protegidas: caso reserva de la 
Biosfera Janos, Chihuahua, México. 

15 REGLAMENTO DE ÁREAS PROTEGIDAS EN NICARAGUA. Publicado en La Gaceta, Diario Oficial 

N°. 8 del 11 de enero del 2007Art. 19 

2. Permitir las actividades de investigación, estudios técnicos, monitoreo, educación e 

interpretación ambiental, turismo sostenible y la recreación. 

3. Permitir la realización de actividades de producción agropecuaria bajo sistemas 

silvopastoriles y agroforestales, de acuerdo a lo establecido en el correspondiente plan 

de manejo del área protegida o plan operativo anual. 

4. Permitir la manipulación de especies o poblaciones animales o vegetales a fin de 

asegurar la sostenibilidad ecológica. 

5. Condicionar el uso de la tierra al ordenamiento establecido en el correspondiente plan 

de manejo y demás instrumentos que regulen la materia. 

6. Permitir la plantación de especies exóticas no invasoras, siempre y cuando ésta no 

ponga en riesgo la integridad genética y la sobrevivencia de las especies nativas y 

naturalizadas existentes en el Área Protegida y de conformidad a la viabilidad de la 

propuesta técnica que se presente de previo por los interesados, así como por lo 

establecido en el correspondiente plan de manejo y las normas técnicas que 

establezca el MARENA para estos fines. 

7. Prohibir las concesiones de exploración y explotación minera, petrolera, concesiones 

forestales pesqueras u otras en conflicto con los objetivos del área dentro de los 

límites de las áreas protegidas. 

7.1.3.13 Materiales y sistemas constructivos 

Los Sistemas Constructivos es un conjunto de elementos, materiales, técnicas, 

herramientas, procedimientos y equipos, que son característicos para un tipo de edificación en 

particular. (William Morris, 2001)  

La implementación de materiales constructivos autóctonos de la región, son de mucha 

importancia, ya que son amigables con la naturaleza, no necesitan procesos complicados para 

su obtención, tienen diversas ventajas para su uso de acuerdo al sistema a usar, y son 

económicamente factibles para su adquisición o uso. 

LADRILLO DE BARRO COCIDO, TEJAS DE BARRO, MADERA, BAMBÚ, MAMPOSTERÍA 

16 Es un modelo de administración de áreas protegidas, bajo el cual, el MARENA puede ceder la administración a 
organismos. 
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7.2  Marco legal 

Un complejo ecoturístico debe estar fundamentado sobre leyes y normas que regulen el 

territorio, las actividades turísticas y la preservación del medio ambiente. 

Definición de las instituciones nacionales aplicadas al plan maestro y anteproyecto 

arquitectónico. 

• Instituto Nicaragüense de Turismo (INTUR): institución encargada de promover el 

Desarrollo Sostenible del sector turístico de Nicaragua. 

• Ministerio del Ambiente y los Recursos Naturales (MARENA): institución 

encargada de normar y regular la conservación y el uso racional de los recursos 

naturales y la protección de la madre tierra. 

• Norma Técnica Obligatoria Nicaragüense (NTON): son reglamentos técnicos y 

normas vigentes aplicados a diferentes productos y servicios nacionales. 

Tabla 4  

Constitución Política de Nicaragua 

Constitución 

No. 

Constitución 

Política de la 

República de 

Nicaragua 

Fecha de 

publicación 
Título o/y Capítulo Articulo 

  

Título VI 

Economía Nacional, 

reforma agraria y 

finanzas publicas 

Capítulo I 

Arto. 102: Los recursos naturales son 

patrimonio nacional. La preservación del 

ambiente y la conservación, desarrollo y 

explotación racional de los recursos naturales 

corresponden al Estado; éste podrá celebrar 

contratos de explotación racional de estos 

recursos, cuando el interés nacional lo requiera. 

 

Tabla 5  

Leyes 

Leyes 

No. Ley 
Fecha de 

publicación 
Título o/y Capítulo Articulo 

   

Capítulo II 

Desarrollo 

sustentable del 

turismo 

Arto. 12: El desarrollo de la industria turística 

debe realizarse en resguardo del medio 

ambiente y los recursos naturales, dirigidos a 

alcanzar un crecimiento económico 

sustentable, tanto en lo natural como en lo 

cultural, capaz de satisfacer las necesidades y 

aspiraciones de las generaciones futuras. 

Arto. 13: Las autoridades públicas nacionales, 

regionales (RAAN-RAAS) y de los municipios, 

favorecen e incentivaran el desarrollo turístico 

de bajo impacto sobre el medio ambiente, con 

la finalidad de preservar, entre otros, los 

recursos energéticos, forestales, zonas 

protegidas, flora y fauna silvestre. Estos 

desarrollos Estos desarrollos deben garantizar 

el manejo adecuado de los residuos sólidos, 

líquidos y aquellos no reciclables. 

2 

Ley General 

del Medio 

Ambiente y los 

Recursos 

Naturales. Ley 

N°. 217 

La Gaceta, 

Diario Oficial 

N°. 20 del 31 

de enero del 

2014 

Título I 

Capítulo I 

Disposiciones 

generales 

Arto. 1: La presente Ley General del Medio 

Ambiente y los Recursos Naturales tiene por 

objeto establecer las normas para la 

conservación, protección, mejoramiento y 

restauración del medio ambiente y los recursos 

naturales que lo integran, asegurando su uso 

racional y sostenible, de acuerdo a lo señalado 

en la Constitución Política. 

Título II 

Capítulo II 

De los instrumentos 

para la gestión 

ambiental 

Arto 18: El establecimiento y declaración legal 

de áreas naturales protegidas, tiene como 

objetivo fundamental: 

1. Preservar los ecosistemas naturales 

representativos de las divisas regiones 

biogeográficas y ecológicas del país. 

2. Proteger cuencas hidrográficas, ciclos 

hidrológicos, metros acuíferos, 

muestras de comunidades bióticas, 

recursos genéticos y la diversidad 

genética silvestre de flora y fauna. 

3. Favorecer el desarrollo de tecnologías 

apropiadas para el mejoramiento y el 

aprovechamiento racional y sostenible 

de los ecosistemas naturales. 

4. Proteger paisajes naturales y los 

entornos de los monumentos 

históricos, arqueológicos y artísticos. 

5. Favorecer a la educación ambiental, la 

investigación científica y el estudio de 

los ecosistemas. 

3 

Ley de 

Incentivo para 

la Industria 

Turística. Ley 

N°. 306 

La Gaceta, 

Diario Oficial 

N°. 117 del 21 

de junio de 

1999 

Capítulo II 

Naturaleza y 

carácter, definiciones 

Arto. 3: Podrán acogerse a los incentivos de la 

presente Ley, las personas naturales o jurídicas 

que se dediquen e inviertan directamente en 

servicios y actividades turísticas debidamente 

autorizadas por el INTUR, siempre y cuando 

dichos incentivos hayan sido aprobados por el 

Comité Nacional de Turismo y que son los 

siguientes: 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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2) inversiones en áreas protegidas de interés 

turístico y ecológico sin afectar el medio 

ambiente, previa autorización de la autoridad 

correspondiente (MARENA), así como en sitios 

públicos de interés turístico y cultural; y en 

conjuntos de preservación histórica. 

Podrán igualmente beneficiarse de 

exoneraciones y créditos fiscales bajo la 

presente ley, las personas naturales o jurídicas, 

que inviertan directamente en el desarrollo de 

actividades turísticas, o que participen 

indirectamente financiando dichas actividades, 

estando las mismas situadas en Zonas 

Especiales de Planeamiento y Desarrollo 

Turístico (Z.E.P.D.T.), que así se definen y 

determinen por el INTUR. 

Este reglamento distingue normas para: áreas 

para acampar (camping y caravaning), donde 

incluye al Sistema Nacional de Áreas 

Protegidas (SINAP), manejado por el 

MARENA. 

4 

Ley General 

de Agua. Ley 

N°. 620 

La Gaceta, 

Diario Oficial 

N°. 169 del 04 

de septiembre 

del 2007 

Título I 

Disposiciones 

generales 

Capítulo II 

Del Régimen Legal 

de las Aguas y de 

sus Bienes 

Arto. 7: Las aguas superficiales o subterráneas 

que se encuentran en la parte continental del 

territorio nacional y los elementos naturales que 

integran las cuencas hidrográficas, cualquiera 

que sea su estado, calidad y situación, 

pertenecen a la Nación, el Estado ejerce sobre 

estos el dominio eminente conforme a lo 

establecido en la presente Ley y su reglamento. 

Título VII 

De la protección de 

las aguas 

Arto. 96: Es de interés social asegurar la 

calidad de los cuerpos de aguas nacionales, a 

través de la promoción y ejecución de las 

medidas y acciones necesarias para su debida 

y permanente protección y conservación. Se 

prohíbe la tala o corte de árboles o plantas de 

cualquier especie, que se encuentren dentro de 

un área de doscientos metros a partir de las 

riberas de los ríos y costas de lagos y lagunas 

a fin de proteger el recurso hídrico existente sin 

perjuicio de lo establecido en el Arto. 57 de la 

Ley No. 559, “Ley especial de Delitos contra el 

Medio Ambiente y los Recursos Naturales”, del 

21 de noviembre del 2005. 

5 

Ley Especial 

de Delito 

contra el 

Medio 

Ambiente. Ley 

N°. 559 

La Gaceta, 

Diario Oficial 

N°. 225 del 21 

de noviembre 

del 2005 

Capítulo I 

Disposiciones 

generales 

Arto. 1:  La presente Ley tiene por objeto 

tipificar como delitos contra el medio ambiente 

y los recursos naturales, las acciones u 

omisiones que violen o alteren las 

disposiciones relativas a la conservación, 

protección, manejo, defensa y mejoramiento 

del ambiente y los recursos naturales, así 

como, el establecimiento de la responsabilidad 

civil por daños y perjuicios ocasionados por las 

personas naturales o jurídicas que resulten con 

responsabilidad comprobada. 

Capítulo III 

Delito contra los 

recursos naturales 

Arto. 18:  Aprovechamiento Ilegal de los 

Recursos Naturales. L apersona natural o 

jurídica que sin autorización de la autoridad 

competente o excediéndose de lo autorizado, 

aproveche los recursos naturales, será 

sancionada de 6 meses a 2 años de prisión, 

además de restituir a su costa la situación a su 

estado anterior al ilícito. 

 

Tabla 6  

Reglamentos 

Reglamentos 

No. Reglamento 
Fecha de 

publicación 
Título o/y Capítulo Articulo 

1 

Reglamento 

Nacional de la 

Construcción 

RNC-07 

La Gaceta, 

Diario Oficial 

N°. 45 del 05 

de marzo de 

2007 

Título V 

Normas mínimas de 

diseño generales 

para mampostería 

Arto. 59: Estas normas proveen requerimientos 

mínimos necesarios para el análisis y diseño de 

edificios de mampostería. No exime de manera 

alguna el estudio y calculo para definir las 

dimensiones y requisitos a usarse en el diseño 

y construcción. 

Título VI 

Normas mínimas 

generales para 

madera 

Arto. 78: Las normas y recomendaciones aquí 

establecidas son mínimas y no eximen del 

estudio y calculo necesario a fin de definir las 

dimensiones y requerimientos a emplearse en 

el diseño. 

Se analizarán y diseñarán las estructuras de 

madera para soportar cargas debidas a su 

propio peso, cargas muertas, cargas vivas, 

cargas por sismos y de vientos. 

Título VII 

Normas mínimas 

para el diseño y 

construcción de 

estructuras de acero 

Arto. 95: Estas normas proporcionan requisitos 

mínimos para el diseño y construcción de 

estructuras de acero. Las recomendaciones y 

requerimientos que se estipulan, no eximen de 

manera alguna el estudio y calculo 

correspondiente que serán los que deben 

definir las dimensiones y requisitos a usarse en 

el diseño de acuerdo con la función real de los 

elementos y del proceso constructivo. 

Título VIII 

Normas mínimas de 

concreto reforzado 

Arto. 103: Estas Normas proporcionan los 

requisitos Mínimos para el diseño y 

construcción de elementos estructurales de 

concreto reforzado. No exime de manera 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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alguna el estudio y calculo correspondiente que 

serán los que deban definir las dimensiones y 

requisitos a usar en el diseño de acuerdo con la 

función real de los elementos y la 

construcción.0  

2 

Nueva Cartilla 

de la 

Construcción 
2011 

Capitulo II 

Los sistemas constructivos 

• Mampostería  

• Madera 

• Acero en la construcción menor 

Capitulo III 

Mezclas utilizadas en la construcción menor 

• Mezclas a base de cemento 

• Uso de la cal en la construcción 

Capítulo V 

Techos termo 

acústicos 

Techos termoacústicos: se les conocen a 

todas aquellas coberturas o techos de una 

construcción que la aíslan del calor, la 

radiación solar y del sonido exterior. 

 

Tabla 7  

Normativas nacionales 

Normativas nacionales 

No. Normativa 
Fecha de 

publicación 
Aplicación 

1 

Norma Técnica 

Obligatoria 

Nicaragüense de 

Accesibilidad 

NTON 12 006-04 

Aprobada por el 

Comité Técnico 

en sesión 

efectuada el día 

19 de mayo del 

2004 

Itinerarios:  

• Al menos uno de los itinerarios que comuniquen 

horizontalmente todas las dependencias y servicios del 

edificio, entre sí y con el exterior, debe ser accesible. 

• Se puede proyectar un itinerario alternativo por una 

entrada secundaria en el caso que por razones de diseño 

la rampa no pueda estar ubicada directamente en el 

acceso principal. 

• En edificios públicos y / o privados los pavimentos deben 

ser poco reflectantes y antideslizantes. 

Rampas: 

• La pendiente de la rampa no debe ser mayor del 10% 

• Deben tener un ancho mínimo libre de 1,50 m.  

• El largo de los tramos no debe exceder de 9,00 m según 

normas.  

• La superficie de la rampa debe ser antideslizante y de 

materiales resistentes. 

• Los pasamanos deben ser continuos en toda la extensión 

de la rampa, prolongándose al inicio y al final de la 

misma 0,45 m. 

Rótulos:  

• Estar ubicados en sitios donde no obstruyan el área de 

libre circulación peatonal. 

• Colocarse a una altura mínima de 2,40 m sobre el nivel 

de piso terminado. 

Kioskos 

• Deben estar ubicados en sitios donde no obstruyan el 

área de libre circulación peatonal.  

• Se deben dejar espacios de 0,90 x 1,20 metros al lado de 

la banca para un usuario de silla de ruedas. 

• La cubierta, aleros, toldos y todo elemento que sea 

saliente de su estructura principal, deben estar por lo 

menos a una altura de 2,40 m del nivel de piso 

terminado. 

Barandales 

• Deben tener una altura mínima de 0,90 m sobre el nivel 

de piso terminado. 

• Los pasamanos deben tener un diseño ergonómico, de 

tal manera que permita adaptar la mano a la sección del 

elemento, con un diámetro máximo equivalente a 0,05 m. 

• Deben ser continuos y de fácil limpieza, en contraste de 

color con el entorno.  

• Los elementos verticales deben estar separados a una 

distancia no mayor de 0,12 m. 

Jardineras 

• Deben estar ubicadas en sitios donde no obstruyan el 

área de libre circulación peatonal. 

• Se deben señalizar con un cambio de textura y color en 

el piso a una distancia de 0,40 m perimetral a la 

jardinera. 

• Se debe evitar que éstas contengan elementos, plantas o 

arbustos con espinas o puntas que puedan ocasionar 

daños al peatón, a una distancia mínima de 0,40 m del 

borde de la jardinera. 

2 

Norma de diseño 

arquitectónico. 

Parte 3. Diseño 

arquitectónico. 

NTON 12 010-13 

Aprobada por el 
Comité Técnico 
de Normalización 
el día 11 de abril 
del 2013 

Criterios generales de confort ambiental 

• Confort térmico 

a) Adecuada implantación, forma y orientación de la 

edificación. 

Los ambientes interiores deberán adecuarse para aprovechar la 

iluminación natural, aminorar las ganancias de calor por radiación 

solar. Se deberá ubicar ventanas en dirección al cuadrante del 

viento predominante, para que la circulación del aire sea efectiva, 

será necesario garantizar ventilación cruzada. Se deberá ubicar 

muros y cerramientos de mayor superficie en los cuadrantes con 

mayor incidencia solar.  

b) Vegetación 

Deberá seleccionarse y ubicarse en lugares adecuados masas 

de vegetación, árboles arbustos, enredaderas, césped, 

jardineras, sombreado de paredes, techos con arbustos y 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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pérgolas, entre otros. Esto aumentará la estética y la calidad 

ambiental, proporcionará sombra, y al mismo tiempo, el paso del 

aire y protección ante el viento. 

c) Requerimientos técnico – constructivos 

Se deberá tomar en cuenta la adecuada selección de ventanas y 

tipos de vidrios, así mismo de protecciones solares y otras 

técnicas de bloqueo solar. 

d) Techos o cubiertas  

Se mejorará la restauración del aire mientras los techos sean en 

pendientes y en la medida que se multiplican sus vertientes. El 

ángulo de inclinación de los mismos dependerá de la forma de 

orientar el techo. 

e) Color 

Se recomienda el uso de colores claros y mates en techos, 

puesto que reducen la ganancia de calor hasta un 35%, y 

reflectan entre 25% y 30% de la energía radiante del sol. 

f) Ventilación 

Los edificios dispondrán de ventilación natural en sus ambientes. 

Se recomienda integrar ambientes afines o utilizar ambientes 

colectivos con tendencias a plantas abiertas, separadas por 

mobiliario o con un número mínimo de divisiones interiores, esto 

mejorará la circulación del aire a través de los espacios y se 

obtendrá un mejor aprovechamiento de la iluminación natural. 

 

Tabla 8  

Carta Mundial del Turismo sostenible 

Carta Mundial del Turismo Sostenible 

No. Carta Aplicación 

1 

Carta Mundial 

del Turismo 

Sostenible 

Ante las preocupaciones del desarrollo turístico, se aplican los principios expresados 

en la Carta Mundial del Turismo Sostenible, para asegurar la protección y la 

integridad de nuestro patrimonio común, material e inmaterial. Y así, desarrollar un 

turismo compatible con la conservación de la naturaleza y de la biodiversidad. 

 

Tabla 9  

Declaración de Rio sobre el Medio Ambiente y el Desarrollo 

Declaración de Rio sobre el Medio Ambiente y el Desarrollo 

No. Normativa Aplicación 

1 

Declaración de 

Rio sobre el 

Medio Ambiente 

y el Desarrollo 

Principio 1 

Los seres humanos constituyen el centro de las preocupaciones relacionadas con el 

desarrollo sostenible. Tienen derecho a una vida saludable y productiva en armonía 

con la naturaleza. 

Principio 3 

El derecho al desarrollo debe ejercerse en forma tal que responda equitativamente a 

las necesidades de desarrollo y ambientales de las generaciones presentes y futuras. 

Principio 17 

Deberá emprenderse una evaluación del impacto ambiental, en calidad de 

instrumento nacional, respecto de cualquier actividad propuesta que probablemente 

haya de producir un impacto negativo considerable en el medio ambiente y que esté 

sujeta a la decisión de una autoridad nacional competente. 

Principio 20 

Las mujeres desempeñan un papel fundamental en la ordenación del medio ambiente 

y en el desarrollo. Es, por tanto, imprescindible contar con su plena participación para 

lograr el desarrollo sostenible. 

Principio 21 

Debería movilizarse la creatividad, los ideales y el valor de los jóvenes del mundo 

para forjar una alianza mundial orientada a lograr el desarrollo sostenible y asegurar 

un mejor futuro para todos. 

Principio 22  

Las poblaciones indígenas y sus comunidades, así como otras comunidades locales, 

desempeñan un papel fundamental en la ordenación del medio ambiente y en el 

desarrollo debido a sus conocimientos y prácticas tradicionales. Los Estados 

deberían reconocer y apoyar debidamente su identidad, cultura e intereses y hacer 

posible su participación efectiva en el logro del desarrollo sostenible. 

 

Tabla 10  

Requisitos y especificaciones de sustentabilidad del ecoturismo NMX-AA-133-SCFI-2006 

Requisitos y especificaciones de sustentabilidad del ecoturismo NMX-AA-133-SCFI-2006 

No. Normativa Aplicación 

1 

Requisitos y 

especificaciones 

de 

sustentabilidad 

del ecoturismo 

NMX-AA-133-

SCFI-2006 

Requisitos de las instalaciones ecoturísticas 

5.1 Agua 

• Se cuenta con métodos de captación de agua pluvial para el uso interno en 

las instalaciones. 

• Elaboración de plan de uso eficiente del recurso. Medidas y dispositivos de 

ahorro de agua. 

 

5.2 Vida silvestre 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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• Dentro del área del proyecto se respeta, promueve y fortalece la continuidad 

de los corredores biológicos, evitando la fragmentación y modificación del 

hábitat. 

• Los miradores y torres de observación de ecosistemas y fauna silvestre se 

configuran armónicamente con el entorno. 

 

5.3 Energía 

• Se cuenta con fuentes no convencionales de energía, promoviendo su uso 

eficiente. 

• Durante el día se optimiza el aprovechamiento de la luz natural. 

• Se cuenta con criterios bioclimáticos de diseño arquitectónico, que 

consideran los aspectos de orientación, vientos dominantes, insolación 

natural y otros. 

• El color, los materiales y el diseño de las instalaciones turísticas, maximizan 

el aprovechamiento del calor solar durante el invierno y lo minimiza durante 

el verano o en climas tropicales. 

 

5.4 Impacto visual 

• El diseño de las instalaciones utiliza técnicas y materiales constructivos 

regionales de extracción legal, que sean compatibles y acordes con el 

entorno ambiental. 

 

5.6 Compra de productos 

• En el mantenimiento y limpieza dentro de las instalaciones turísticas se 

utilizan productos biodegradables. 

• Los productos biodegradables están disponibles al turista y al personal 

dentro de las instalaciones con información sobre sus beneficios y uso. 

• En caso que sea indispensable utilizar leña para preparar alimentos o para 

ofrecer calefacción a los visitantes.  
Requisitos de las actividades ecoturísticas 

6.1 Interpretación 

• Se provee información personal y no personal al visitante, durante el 

trayecto, sobre las características, los aspectos ambientales y socioculturales 

de los sitios que visitan o recorren, a través de instalaciones, actividades y 

personal de contacto. 

• El contenido del documento para la interpretación contiene lo siguiente:  

a) La importancia y el valor del ecosistema del sitio y los recursos naturales 

que lo componen. 

b) Los valores e historia de las culturas locales transmitiendo su 

importancia. 

c) Respeto de las costumbres locales propiciando un acercamiento 

prudente de los turistas con la comunidad en la medida que la misma lo 

consienta. 

 

6.2 Senderos 

• Se realizan acciones de mantenimiento del sendero o sistemas de senderos 

que garanticen su buen estado y la protección del entorno natural contiguo, 

considerando en su caso la rotación de los mismos. 

• La luz portátil se limita exclusivamente al uso discrecional del guía, evitando 

la contaminación lumínica que perturbe a la fauna silvestre. 

 

7.3  Marco de referencia 

7.3.1 Marco de referencia departamental 

7.3.1.1 Generalidades del departamento de Jinotega 

El departamento de Jinotega está situado en la frontera norte, limitando con la republica 

de Honduras. Su geografía presenta elevados relieves que son parte de la cordillera Isabela, 

uno de los puntos más altos es la reserva natural cerro Kilambé, tiene una altura máxima de 

1750 m.s.n.m. Jinotega tiene una superficie total de 9,222. km² y una población actual de 

475,630 habitantes, donde el 50.3% son hombres y el 49.7% son mujeres y casi el 24.6% de la 

población vive en zona urbana. Su densidad poblacional es de 51,57 habitantes por km², 

convirtiéndose en el cuarto departamento más poblado de Nicaragua. Limita al norte con 

Honduras, sur con el departamento de Matagalpa, al este con la Costa Caribe Norte, y al oeste 

con el departamento de Estelí. 

Tabla 11  

Ficha departamental de Jinotega 

Datos generales 

Nombre del 

departamento 

Jinotega 

Extensión territorial  9,222. km² 

Población   475 630 hab. 

Fundación  15 de octubre de 1891 

Áreas protegidas  Reserva natural Cerro Kilambé  

Reserva natural Macizo de peñas Blancas 

Reserva natural Cerros de Yalí  

Reserva natural Datanlí – El Diablo  

Clima   Tiene un clima Tropical de sabana, además es variado determinado por 

sus elevaciones y la orientación de sus serranías, siendo la zona más seca 

es La concordia con 1300 mm de precipitación y la región de la Reserva 

Bosawás la más húmeda con 2500 mm de precipitación anual. Con 

Temperaturas entre 20 °C y 14°C. 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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Limites Al norte: Honduras 

Al sur: departamento de Matagalpa 

Al este: Costa Caribe Norte  

Al oeste: departamento de Estelí 

Economía 

predominante  

La principal actividad es la agricultura y la ganadería 

 

7.3.1.2 División administrativa del departamento 

El departamento de Jinotega está dividido 

administrativamente en ocho municipios: 

1. El Cuá  

2. Jinotega 

3. La concordia  

4. San José de Bocay  

5. San Rafael del Norte 

6. San Sebastián de Yalí 

7. Santa María de Pantasma  

8. Wiwilí de Jinotega 

7.3.1.3 Referencia 

turística 

departamental 

El departamento de Jinotega posee 

diferentes atractivos turísticos para la 

distracción de los turistas, algunos de estos 

atractivos que conforman al departamento de Jinotega son: Lago Apanás, La concordia, ciudad 

natal del General Benjamín Zeledón, Basílica Sn Rafael Arcángel, declarada Monumento 

Artístico Nacional en San Rafael del Norte, Casa Museo Blanca Arauz, canopy La Brellera, en 

las afueras de San Rafael del Norte. 

Se encuentran experiencias de ecoturismo como: Recorrido por la reserva natural Cerro 

Datanlí – El diablo, para conocer su bosque y la cascada La Bujona, La Bastilla, Ecolodge. 

Agroturismo en la Santa María de Pantasma. Ecoturismo en La fundadora y la finca Vida Joven. 

cerámica negra en el Valle Las Cureñas. Tour de naturaleza del café en la reserva natural Cerro 

Killambé y en la finca Santa Maura. 

7.3.2 Marco de referencia municipal 

7.3.2.1 Ubicación 

Figura 25 

Localización geográfica del municipio de Jinotega 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Figura 24 

Municipios del Departamento de Jinotega 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. 

(2023), en base a imágenes recuperadas de 

https://www.ineter.gob.ni/mapa/pub/departamentos/

jinotega.html 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023), en base a imágenes recuperadas de 

https://www.ineter.gob.ni/mapa/pub/departamentos/jinotega.html 
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7.3.2.2 Generalidades del municipio de Jinotega 

El municipio de Jinotega se encuentra ubicado a una distancia de 142 km de la capital de 

Managua. Ubicada entre las coordenadas 13° 6′ 0″ N de latitud norte y 86° 0′ 0″ O de longitud 

oeste, con una superficie de 880.3 km² y una altitud de 1,004 m s. n. m. 

Tabla 12  

Ficha municipal de Jinotega 

Datos generales 

Nombre del municipio JINOTEGA 

Nombre del departamento  Jinotega  

Fecha de fundación  15 de octubre de 1,891 

Extensión territorial  880.3 km² 

Referencia geográfica  La cabecera municipal está ubicada a 142 km de la 

capital de Managua. 

Posición geográfica  Ubicado entre las coordenadas 13° 6′ 0″ N de latitud 

norte y 86° 0′ 0″ O de longitud oeste. 

Limites Al norte: Municipio de Santa María de Pantasma 

Al sur: Municipio de Sébaco y Matagalpa 

Al este: Municipio de El Tuma – La Dalia 

Al oeste: Municipio de San Rafael del Norte 

Economía predominante  Agricultura, café, ganadería, comercio. 

Población  Población actual de 144,505 habitantes. (Según INIDE) 

Clima  El municipio se caracteriza por tener un clima del tipo 

sabana tropical subhúmedo. La temperatura anual es de 

21°, varía entre los 18 a 24 °C. 

Accidentes geográficos  Está constituido por altas montañas, cerros, colinas, 

valles y altiplanos. 

 

7.3.2.3 Referencia turística municipal 

Los lugares turísticos del municipio de Jinotega, están relacionados con la naturaleza, la 

historia y la cultura. Algunos de los atractivos turísticos que lo conforman son: parque central, 

parque Otto Casco Montenegro, parque Apapuerta de Xinotecatl, Catedral San Juan Bautista. 

 Dentro de los sitios con experiencias ecoturísticas esta: Ecoturismo en La Fundadora y 

en la finca Vida Joven, recorrido por la reserva natural Cerro Datanlí – El diablo. Sitios de interés 

cultural son: Museo Municipal, Biblioteca Municipal, Peña de la Cruz, Cerro Saraguasca, Cerro 

Yuca Puta, Cerro Cubulcán.  

7.3.3 Síntesis de marco teórico Conceptual 

En este capítulo se recopiló y analizó la información derivada al tema en desarrollo, con 

el objetivo de conocer los conceptos esenciales sobre el turismo, clasificación del turismo, 

ecoturismo, criterios aplicables y alternativas de solución para complejos ecoturísticos, que se 

implementaran en el Plan Maestro y Anteproyecto Arquitectónico de un complejo ecoturístico en 

la comunidad la Fundadora, departamento de Jinotega. 

La propuesta se fundamenta bajo el marco legal establecido, haciendo caso omiso a la 

Carta Mundial del Turismo Sostenible, leyes, reglamentos y normativas nacionales e 

internacionales. También se reconocen las instituciones a nivel nacional como MARENA, INTUR 

y la FAO, que velan por un desarrollo sostenible, conservación y uso racional de los recursos 

naturales que cuenta la comunidad La Fundadora. 

Así mismo, nos enfocamos en el Departamento de Jinotega para la selección del sitio y 

realizamos una referencia departamental y municipal que corresponde al análisis del territorio 

inmediato y el área particular donde damos por encontrado el sitio idóneo, comunidad La 

Fundadora para el emplazamiento de nuestro Anteproyecto Arquitectónico de un complejo 

ecoturístico. 

Tabla 13  

Síntesis de marco teórico 
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Marco teórico 

• Recopilación y análisis de la información 

• Turismo 

• Clasificación del turismo 

• Ecoturismo 

• Criterios de diseño 

• Alternativas aplicables a complejos ecoturísticos 

Marco legal 

• Carta Mundial del Turismo 

• Leyes 

• Reglamentos 

• Normativas nacionales e internacionales 

Marco de referencia 

• Selección del sitio 

• Departamento de Jinotega 

• Municipio de Jinotega 

• Comunidad La Fundadora 

• Anteproyecto arquitectónico de complejo ecoturístico 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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ESTUDIO DE MODELOS ANÁLOGOS 

CAPITULO 

“La arquitectura debería hablar de su tiempo y 
lugar, pero anhelar la atemporalidad”. 

- Frank Gehry. 
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8. CAPITULO III: ESTUDIO DE MODELOS ANÁLOGOS 

El estudio de modelos análogos es una parte fundamental en el proceso de diseño del 

Plan Maestro y Anteproyecto Arquitectónico de Complejo Eco turístico a diseñar, el objetivo es 

determinar criterios de diseño a través del análisis de aspectos funcionales, formales, 

estructural-constructivos, ambientales, paisajísticos, sociales y culturales.  

Los modelos análogos seleccionados son: 

Modelo análogo internacional: Finca Esperanza Verde ubicado en el municipio de San 

Ramón, Departamento de Matagalpa y La Bastilla Ecolodge ubicado en el municipio de Jinotega, 

Departamento de Jinotega. 

Modelo análogo internacional: Eco albergue Lapa Ríos ubicado en la Provincia de 

Puntarenas, Puerto Jiménez en Costa Rica. Este proyecto cuenta con reconocimiento a nivel 

nacional e internacional por ser pionero en el desarrollo del ecoturismo y tener grandes impactos 

positivos a nivel social y ambiental. 

8.1 Modelo análogo nacional 

8.1.1 Finca Esperanza Verde, San Ramon, Matagalpa 

8.1.1.1 Datos generales 

La Reserva Silvestre Privada Esperanza Verde posee una extensión total de 94 

manzanas, de las cuales 8 son dedicadas a la producción de café orgánico y el resto son 

bosques o áreas destinadas para la reforestación y regeneración natural. Cuenta con un 

mariposario y cinco senderos que son el sendero azul, rojo, verde, amarillo y morado para 

realizar actividades ecoturísticas. 

La finca ofrece alojamiento en cuatro cabañas disponibles, promueve actividades 

educativas y recreativas relacionadas con el cultivo del café como por ejemplo en la cosecha, 

despulpe, lavado y selección del café. 

Tabla 14  

Datos generales. Finca Esperanza Verde, San Ramon, Matagalpa 

Finca Esperanza Verde 

Nombre Finca Esperanza Verde 

Propietario Alcaldía de San Ramón 

Ubicación 
Departamento de Matagalpa, municipio de San Ramon de 

Yuca 

Año de construcción 
Fundada en 1998 por la Comunidad de las hermanas San 

Ramón y dirigido por voluntarios de Carolina del Norte. 

Tipología 

Arquitectónica 
Instalación Turística con cabañas de Alojamiento 

Extensión Territorial 14 Ha. Reserva Natural privada 

 

8.1.1.2 Localización 

Se encuentra ubicada en la comarca de Yasica Sur, al noreste del municipio de San 

Ramón, departamento de Matagalpa. Se ubica a 160 km de la capital de Managua, a 30 km de 

la cabecera departamental Matagalpa y a 18 ½ km de la ciudad de San Ramón.  

 

8.1.1.3 Análisis del entorno 

Equipamiento: San Ramon es el pueblo más cercano al sitio, donde los habitantes de la 

zona inmediata se abastecen, ya que existe equipamiento comercial, recreativo, educativo y en 

un centro de salud.  

Infraestructura: La zona inmediata al sitio cuenta con energía eléctrica, y abastecimiento 

de agua potable, no cuenta con redes de internet o cable de televisión. 

Accesibilidad: El sitio tiene accesibilidad de la carretera principal a la Finca Esperanza 

Verde, cuenta con carretera asfaltada y camino adoquinado. 

Figura 26 

Macro y micro localización. Finca Esperanza Verde 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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Vialidad: Existe conexión desde Matagalpa a San Ramon por una calle clasificada en 

colectora principal, con una distancia de 10,4 km, 20 minutos. De San Ramon a Finca esperanza 

verde, hay conexión a través de un camino, clasificado en troncal secundario con distancia de 

12,8 km, 28 minutos. Finca Esperanza Verde se encuentra a 23 km, 48 minutos del centro de 

Matagalpa.  

 

8.1.1.4 Análisis del conjunto 

La organización espacial del conjunto es concentrada, ya que todos los edificios se 

agrupan alrededor de la recepción, estos presentan un diseño amigable al entorno natural y se 

conforman por una topografía con pendientes del 10 al 15 por ciento, todas las edificaciones 

siguen el terreno natural del sitio. 

 

 

Figura 27 

Análisis de entorno urbano inmediato. Finca Esperanza Verde 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Cascada sendero Azul 

Huerto 

Vivero 

Comedor central Beneficio Húmedo Pabellón Cabaña Tucán 

Cabaña Falcón  

Figura 28  

Zonificación. Finca Esperanza Verde 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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8.1.1.5 Análisis funcional 

Zonificación del conjunto 

El conjunto este compuesto por seis 

zonas principales, que son:  

• Zona de alojamiento 

• Zona de recepción y administrativa  

• Zona verde 

• Zona recreativa natural 

• Zona educativa  

• Zona de miradores 

Análisis de circulación 

El conjunto posee una circulación lineal, 

conformado por caminos que permiten la 

relación entre las diferentes zonas, incluyendo 

los senderos de caminata u otras actividades. 

Dentro de la circulación existen caminos con 

pasamanos de troncos de madera, que son los 

que conectan las cabañas con la recepción y 

comedor principal, estos utilizan la piedra laja 

como revestimiento, de igual forma existen otros 

camios de tierra, como los es del acceso 

principal. 

 

 

8.1.1.6 Análisis formal 

Criterios formales del conjunto 

El conjunto está conformado por formas agrupadas simples con simetría y equilibrio, las 

que se desarrollan sobre un eje curvilíneo, el que le da movimiento al conjunto. En el conjunto 

se presentan características como: asimetría, transformación de formas simples con adiciones 

y sustracciones, distribución de los ambientes siguiendo el terreno natural del sitio.  

Criterios compositivos de fachadas 

 

Figura 29  

Zonificación de conjunto. Finca Esperanza Verde 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. 

(2023)  

 

Figura 30  

Caminos de piedra laja con pasamanos de madera hacia comedor y cabañas. Finca Esperanza Verde 

Figura 31  

Análisis de fachada, cabaña Tucán. Finca Esperanza Verde 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 
Figura 32  

Análisis de fachada de administración. Finca Esperanza Verde 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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Análisis cromático y de textura 

Dentro del complejo se aprecia un diseño rustico, 

característico de la zona en la que está emplazado, 

haciendo uso de materiales propios del sitio, así como 

ladrillos de barro cocido, ladrillo cerámico rojo, 

destacando la madera y piedra. Al igual que los 

materiales, el mobiliario es rustico y se adapta 

perfectamente a la tipología. 

La paleta de colores implementada dentro de la finca es una característica que hace del 

lugar, un sitio agradable a la vista y en perfecta armonía con el entorno natural, ya que se utilizan 

colores como el amarillo, naranja, verde y café. 

8.1.1.7 Análisis constructivo estructural 

Análisis estructural 

El sistema estructural que poseen actualmente los edificios consiste en un sistema de 

mampostería confinada con ladrillos de barro, en paredes externas como internas. Los únicos 

edificios que no poseen este sistema estructural son las duchas, cocina, que poseen una 

estructura de esqueleto de madera y el beneficio húmedo que es semi abierto y posee un 

esqueleto de acero reforzado y malla. 

Análisis constructivo 

Los edificios de recepción y cabañas están recubiertos tanto externa como internamente 

de ladrillo de barro. Las duchas y la cocina poseen particiones externas e internas de madera 

aserrada y el beneficio húmedo que posee una minifalda de mampostería reforzada. 

Figura 33  

Análisis de fachada, cabaña Loro. Finca Esperanza Verde 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 Figura 34  

Mobiliario rustico. Finca Esperanza 

Verde 

Figura 35  

Análisis cromático y texturas. Finca Esperanza Verde 

Figura 36  

Análisis estructural y constructivo. Finca Esperanza Verde 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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8.1.1.8 Oferta e infraestructura turística 

La finca Esperanza Verde ofrece actividades ecoturísticas como:  

• Recorridos por los cultivos de café orgánico 

• Visitas a los alrededores de las instalaciones y mariposario  

• Paseos a caballo por los senderos  

• Recorrido por los cultivos de verduras, vegetales y cítricos. 

• Senderismo por sus cinco senderos llamados azul, rojo, amarillo, verde, morado. 

 Las instalaciones con las que cuenta La Finca Esperanza Verde, pueden ser utilizadas 

para desempeñar múltiples actividades, de las cuales se mencionan las siguientes: 

• 2 cabañas para 6 personas, con baño compartido.  

• 4 cabañas individuales o dobles  

• Duchas comunes con agua caliente  

• Comedor  

• Recepción  

• Terraza Mirador  

• Cocina  

• Dormitorios de personal  

• Huerto  

8.1.1.9 Análisis físico ambiental 

Soleamiento: Dada a la ubicación privilegiada que tiene la finca, no recibe incidencia 

directa de los rayos solares.  

Ventilación: Las cabañas están emplazadas en el terreno irregular y accidentado, se 

encuentran orientadas de este a oeste, esto permite que haya ventilación cruzada y a su vez 

permite que los turistas tengas una excelente vista hacia las montañas del departamento.  

Clima: En San Ramon la temporada de lluvia es opresiva y nublada, la temporada seca 

es parcialmente nublada y es caliente durante todo el año  

Temperaturas: La temperatura oscila entre los 16°C a 31°C. Rara vez baja a menos de 

14°C o sube a más de 33°C. 

Topografía y pendientes: La topografía está conformada por pendientes de 10 al 15 %, 

las edificaciones se encuentran emplazadas en terreno natural.  

8.1.1.10 Análisis paisajístico 

Paisaje y ecosistema: La finca se encuentra en un lugar destacado en el borde de una 

carretera rural a 4000 pies (1200 m.s.n.m) brindando vistas espectaculares de la cordillera del 

Dariense y el verde valle de Matagalpa. 

Biodiversidad (flora y fauna): Se encuentran riquezas biológicas de flora, así como 

especies vegetales muy particulares que destacan los árboles. El liquidámbar, árbol típico 

emblemático de esta región, Nogal, robles, y helechos, arbóreos gigantescos conocidos como 

cola de mono y plantas medicinales como la Cuculmeca, el bálsamo, la Perú la zarza. Pirrilla y 

la suelda con suelda, refugio de especies como la guatusa y el mono araña. 

 

Figura 37  

Análisis estructural y constructivo. Finca Esperanza Verde 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Figura 38  

Flora y fauna en Finca Esperanza Verde 
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Senderos: Existen 5 senderes (Azul, 

Morado, Verde, Amarillo, Naranja). En los que 

hay perturbación en la vegetación debido a la 

desviación que hacen los caminantes en los 

senderos. 

 

 

8.1.1.11 Análisis socio económico cultural 

Involucramiento de la comunidad local: Finca Esperanza Verde comenzó como un 

proyecto de las comunidades hermanas de San Ramon Nicaragua. Es un eco albergue y finca 

de café orgánico que provee una fuente ecológicamente sostenible de ingresos para la 

comunidad local, simultáneamente funciona como un recurso financiero para proyecto 

comunitarios.  

Economía predominante: Existen diferentes formas de generar ingresos para la 

comunidad local, esto se da a través de actividades auxiliares, aparte de la siembre y cosecha 

de café orgánico y la oferta turística, existe un programa de Casas Huéspedes para visitantes a 

San Ramon y un Club de Guías de jóvenes locales, eso crea una conexión económica directa y 

trae beneficios a la comunidad de San Ramon de los turistas que visitan el albergue.  

Esto se trata de un grupo de diez familias que proveen visitas familiares para turistas que 

quieren pasar unos días en San Ramon antes o después de su visita al albergue. La familia 

anfitriona provee una habitación y un baño al huésped y en adición prepara y comparten los 

servicios de alimentación diarios.  

El Club de Guías locales está compuesto por 20 

jóvenes que se encargan de servir de guías turísticas para 

los grupos que se hospedan en la finca, un guía de este 

grupo los acompaña al pueblo y les guía para que puedan 

conocer y realizar diferentes actividades u participar en 

eventos locales.  

Educación ambiental: Durante la visita a la finca El 

Club de Guías están encargados de brindar charlas de 

concientización sobre la conservación del medio ambiente, así mismo se brindan charlas a los 

trabajadores del eco albergue, con el objetivo que estos realicen practicas sostenibles. 

8.1.1.12 Análisis de criterios ecoturísticos 

Energía eléctrica: Se cuenta con un sistema eléctrico 

solar, mediante el uso de paneles fotovoltaicos. Dentro de las 

alternativas para el ahorro energético, se utilizan bujías 

ahorrativas.  

Tratamiento de desechos y reciclaje: El tratamiento y 

reciclaje de desechos orgánicos, se realiza a través de la 

lombricultora para descomponer la materia y obtener abono 

orgánico.  

Sistema de agua caliente: La finca presta servicio de duchas con agua calientes, utilizan 

calentador de agua solar y también hacen uso de un sistema de abastecimiento ecológico, por 

un tanque que es calentado mediante fogones comunes. 

 

 

Figura 39  

Senderos, caminatas. Finca Esperanza Verde 

Figura 40  

Jóvenes de la comunidad realizan actividades 

Figura 41  

Club de guías de San Ramon 

Figura 42  

Sistema eléctrico solar 

Figura 43  

Sistema de calentador de agua ecológico 
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8.1.2 La Bastilla Ecologde 

8.1.2.1 Datos generales 

La Bastilla Ecolodge es un lugar ideal para observar bellos paisajes, hacer senderismo, 

observación de flora y fauna, prácticas agrícolas, intercambios culturales, disfrutar de la 

gastronomía local y degustar una deliciosa taza de café de las alturas del norte del país, uno de 

los mejores de la región, rodeado de un clima delicioso, en un bosque de nebliselva. Cuenta con 

cabañas bien acondicionadas y un restaurante con vistas al bosque, ideal para disfrutarlo 

mientras degustas deliciosos platillos. 

Tabla 15  

Datos generales. La Bastilla Ecolodge, Jinotega 

La Bastilla Ecolodge 

Nombre La Bastilla Ecolodge 

Propietario Alcaldía de Jinotega 

Ubicación Departamento de Jinotega, municipio de Jinotega 

Año de construcción Fundada en 2010 

Tipología 

arquitectónica 
Instalación turística con actividades ecoturísticas 

Extensión Territorial 25 Ha. Reserva Natural Cerro Datanlí-El Diablo 

 

8.1.2.2 Localización 

Se encuentra ubicada en la comarca Las Colinas, al norte del municipio de Jinotega, 

departamento de Jinotega. Se ubica a 163 km de la capital de Managua, a 21,8 km de la ciudad 

de Jinotega. Sobre la carretera Jinotega – Pueblo Nuevo, a unos 4,9 km al este de la comunidad 

Jigüina. 

8.1.2.3 Análisis del entorno 

El entorno inmediato del Ecolodge la Bastilla está constituido por naturaleza, montañas y 

quebradas y de equipamiento habitacional de baja densidad.  

Equipamiento: Dentro del radio de influencia del lugar, el equipamiento predominante es 

habitacional, seguido del comercial, donde existen ciertos comercios pequeños  que 

satisface en la necesidad de la población local, además existe un campus de la Universidad del 

Norte de Nicaragua. 

Accesibilidad: El acceso al sitio es desde la carretera Jinotega – Pueblo Nuevo, esta 

carretera interdepartamental es de asfalto y en buenas condiciones. Así mismo, para acceder 

directamente al Ecolodge es una calle de tierra de al menos 6 mts de ancho de tierra compactada 

arcillosa, con pendientes desde 8 al 30%. 

Infraestructura: La zona cuenta con energía eléctrica, con redes de energía proveniente 

de la ciudad de Jinotega, así mismo la zona posee postes de red de internet y cable TV, sin 

embargo, la cobertura no es muy buena. El agua es suministrada por manantiales o por pozos 

hechos artesanalmente por pobladores locales. 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Figura 44  

Macro y micro localización. La Bastilla Ecolodge 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Figura 45  

Análisis del entorno inmediato. La Bastilla Ecolodge 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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8.1.2.4 Análisis del conjunto 

La configuración del conjunto general es radial, puesto que todos los equipamientos que 

posee la distribución parte de una zona central vestibular, y de este se dirige a todas las 

infraestructuras. 

La forma del conjunto de la Cafetalera es más ortogonal, mientras que el Ecolodge es 

más asimétrico y radial, haciendo un contraste visual en las dos organizaciones espaciales.  

 

 

 

 

 

 

8.1.2.5 Análisis funcional 

Análisis de circulación: La bastilla Ecolodge y la cafetalera existen dos tipos de 

circulación, la radial y la lineal. Así mismo, el acceso a los diferentes equipamientos del Ecolodge 

es radial, mediante senderos de piedra y otros de tierra compactada. 

En el contexto del conjunto las relaciones son directas lo cual hace que su función este 

bien distribuidas entre sí. Partiendo del área vestibular se puede acceder a todos los 

equipamientos y funcionalmente es viable. En cada una de las cabañas, cocina y comedor, y 

terrazas estas están correctamente dimensionadas. 

Zonificación: La Bastilla Ecolodge se distribuye en dos grandes zonas, el área turística, 

donde está el alojamiento, alimentación y actividades ecoturísticas, y la otra gran zona es la 

comercial, donde se observa Cafetalera La Bastilla, donde existe un procesamiento del café, 

que dentro de las hectáreas de la Bastilla cosechan, producen y comercializan.  

 

Figura 46  

Análisis del conjunto. La Bastilla Ecolodge 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 
Figura 47  

Vistas de conjunto. La Bastilla Ecologde 

Figura 48 

Zonificación del conjunto. La Bastilla Ecolodge 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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8.1.2.6 Análisis formal 

Análisis cromática y texturas: La apariencia formal es de una típica casa Jinotega, con 

textura de ladrillos pintados en los primeros 2 metros y luego tablones de madera dando un 

efecto de ritmo indirecto. Además, existe contrastes de colores, azules en vigas pintadas, 

ladrillos pintados en rojo y tablones de madera aserrada en color pino. 

Criterios compositivos de fachada: En el aspecto compositivo, predomina textura y 

color, y ritmo indirecto en sus paredes.  

 

8.1.2.7 Análisis constructivo estructural 

Análisis constructivo: El principal sistema constructivo del equipamiento es de 

mampostería de ladrillos de barro con subestructura de madera, para la colocación de tablones 

de madera. Las fundaciones son de concreto armado con vigas intermedias del mismo sistema. 

Estructura de techos de madera con cubierta de teja falsa. 

Los principales materiales implementados en todo el Ecolodge es la madera y ladrillo de 

baño, esto pensando a estar ubicado en una zona fría, y estos materiales tiene un 

comportamiento adecuado ante este tipo de clima. 

 

 

Análisis estructural: El techo de las cabañas y otras edificaciones están compuestas 

por una estructura de vigas y clavadores de madera, pilares de ladrillo de barro y pilotes de 

Figura 49  

Análisis de cabaña tipo 1. La Bastilla Ecolodge 

Figura 50  

Análisis de cabaña tipo 2. La Bastilla Ecolodge 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Figura 51  

Análisis Constructivo. La Bastilla Ecolodge 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Figura 52  

Análisis estructural 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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concreto. En otras cabañas se puede observar mampostería confinada y esqueleto de madera 

en paredes externas como internas. 

8.1.2.8 Oferta e infraestructura turística 

Las principales ofertas turística que tiene actualmente es el senderismo y el más 

demandado, así mismo hay otra oferta, como el del alojamiento y alimentación, donde estos 

también pueden adquirir servicio de masaje o animación nocturna y depende del deseo del 

turista. 

Dentro del servicio turístico de la Bastilla Ecolodge, ofrece servicio a la carta en un 

restaurante con infraestructura rustica, con menú de dietas especiales o algunos juegos de mesa 

para compartir en la terraza. 

8.1.2.9 Análisis físico ambiental 

Clima: De acuerdo a la clasificación climática de Köppen, el municipio se caracteriza por 

tener un clima del tipo sabana tropical subhúmedo. 

Temperatura: La temperatura anual en el municipio es de 21 °C. En la ciudad varía entre 

los 18 a 24 °C. La estación húmeda abarca de mayo a noviembre y la seca se extiende de 

diciembre a abril. La humedad relativa promedio anual es de 90% 

Topografía y pendientes: Las superficies varían desde planicies hasta zonas 

escarpadas a profundos en las pendientes moderadas. El relieve montañoso ocupando las 

partes bajas de las montañas con divisorias y laderas con perfiles suaves. El conjunto de relieves 

montañosos dispuestos en alturas de 1000 a 2000 metros, el 73.2% de estas montañas están 

comprendidas con pendientes mayores al 30%. 

Al ser un centro ecoturístico, su principal visión es cuidar del medio ambiente, en todas 

sus instalaciones cuentan con infraestructura que causen el menor impacto en el entorno 

natural. 

8.1.2.10 Análisis paisajístico 

Paisaje y ecosistema: El principal atractivo del lugar, es tanto dentro del sitio, son las 

hermosas vistas hacia las montañas. En el lugar, hay plantas y flores exóticas que adornan el 

sitio, estas un elemento particular del Ecolodge. 

Biodiversidad (flora y fauna): En cuanto a vegetación del lugar cuenta con bosque de 

pino abierto: Forestas que presentan asociaciones de pinares con o sin robles, con altura mayor 

de 5 metros y cobertura de copas máxima de un 70%, además contienen pastos. 

La fauna silvestre incluye especies del gran grupo de los mamíferos, reptiles, avifauna y 

ornifauna. La actividad humana ha incidido en la deforestación y destrucción del hábitat de la 

fauna silvestre, afectando las poblaciones naturales de las especies. 

8.1.2.11 Análisis socio económico cultural 

Economía: Las actividades económicas más 

importantes son la ganadería y la agricultura (Verduras y 

vegetales), pues generan fuentes de empleo e ingreso a la 

municipalidad. La caficultura se concentra en las comarcas de 

la zona agroecológica húmeda. 

Las edificaciones del lugar son típicas de una casa en 

Jinotega, dando seguimiento al uso de materiales, su sistema 

constructivo y su manera de construirlos. 

El lugar tiene un impacto positivo en la población 

aledañas ya que, al ser un lugar turístico, las personas de la 

zona también ofrecen algunos servicios o productos para 

mejorar su situación canónica. 

8.1.2.12 Análisis de criterios ecoturísticos 

Senderismo: Principal actividad con ingresos al 

Ecolodge, donde ofrecen recorridos a los alrededores con personas locales. 

Recolección y reutilización de agua pluvial: Sistema de cisternas para 

almacenamiento de recolección de agua pluvial y su reutilización de la misma. 

Figura 53  

Clima, neblina. La Bastilla Ecolodge 

Figura 54  

Economía. La Bastilla Ecolodge 

Nota. Fuente: La Bastilla, Coffe 

Estate 
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8.2 Modelo análogo internacional 

8.2.1 Eco albergue Lapa Ríos 

8.2.1.1 Datos generales 

Lapa Ríos es un eco albergue ubicado en una reserva natural privada de 420 hectáreas 

en la última selva tropical densa de zona baja que queda en Centroamérica. Es un proyecto 

modelo de ecoturismo, ha ganado premios a nivel mundial por la excelencia social y ambiental 

y es un pionero destacado del turismo sostenible en muchas publicaciones nacionales e 

internacionales. 

La Reserva Lapa Ríos es exclusiva para los huéspedes registrados, con una increíble 

observación de la vida silvestre desde los balcones de sus bungalows, la terraza del restaurante 

y la increíble galería de observación de la azotea, e incluso desde los senderos, donde se 

pueden ver monos, tucanes y perezosos. 

Tabla 16  

Datos generales, Eco albergue Lapa Ríos, Costa Rica 

Eco albergue Lapa Ríos 

Nombre Lapa Ríos 

Fundadores John y Karen Lewis 

Pioneros del 

ecoturismo 
Roberto y Luz Fernández 

Ubicación Península de Osa, Costa Rica 

Año de construcción 1990-1993 

Tipología 

Arquitectónica 
Eco albergue 

Extensión Territorial 420 hectáreas 

 

8.2.1.2 Localización 

El Eco albergue Lapa Ríos está localizado en el Territorio de la provincia de Puntarenas, 

y se encuentra ubicado en Puerto Jiménez en la costarricense península de Osa, a 32 km de 

Golfito y a unos 20 km de la pista de aterrizaje más cercana en Puerto Jiménez. 

 

 

8.2.1.3 Análisis del entorno 

El entorno 

inmediato del eco albergue 

Lapa Ríos se conforma de 

grandes montañas, vida 

silvestre, la bahía del mar 

y centros turísticos. 

Equipamiento: 

Puerto Jiménez es el 

pueblo más cercano al 

sitio. El equipamiento que 

predomina es recreativo y 

turístico.  

Accesibilidad: El 

sitio tiene acceso desde la 

carretera principal la Ruta 

Nacional Secundaria 245, 

y cuenta con un camino natural interno de aprox. 6m de ancho. 

Infraestructura: Cuenta con energía eléctrica y abastecimiento de agua potable. 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Figura 55 

Macro y micro localización. Eco albergue Lapa Ríos 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Figura 56 

Análisis del entorno inmediato. Eco albergue Lapa Ríos 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. 

Washington L. (2023)  
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8.2.1.4 Análisis del conjunto 

La organización espacial del conjunto es lineal, todos los edificios se distribuyen sobre un 

mismo eje principal. El eco albergue se distribuye en tres grandes zonas, la zona de alojamientos 

(bungalows), zona pública (restaurante, recepción, piscina y terrazas), zona turística 

(senderismo, actividades turísticas). 

 

8.2.1.5 Análisis funcional 

Alojamientos: Lapa Ríos ofrece 17 bungalows divididos en 4 opciones: 

Lapa Villas: Cuenta con 1 sala, 1 dormitorio, 1 S.S con ducha, 1 ducha exterior y 1 terraza 

con piscina, se pueden alojar hasta 5 personas como máximo. Cada villa independiente cuenta 

con suelos de madera lisa y elegantes detalles naturales, las pantallas de piso a techo y una 

amplia cubierta envolvente aseguran vistas impresionantes.  

La terraza al aire libre tiene su propia ducha de lluvia privada, una refrescante piscina de 

inmersión y cómodas sillas y salas. El dormitorio principal cuenta con una cama King, 

ventiladores ecológicos. La villa tiene un amplio baño con dos duchas de lluvia calentadas por 

energía solar.  

 

 

Figura 57 

Zonificación del conjunto. Eco albergue Lapa Ríos 

Figura 58  

Área de piscina, área de bungalows y vista aérea del conjunto. Eco albergue Lapa Ríos 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Figura 59  

Planta arquitectónica, Lapa Villas. Ecoalbergue Lapa Ríos 
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 Premier Villas: Cuenta con dos villas premier individualmente y cada una posee 1 

dormitorio, 1 pequeña sala, 1 S.S con ducha, 1 ducha exterior y 1 terraza. 

La terraza es privada cuenta con dos salas y una ducha de lluvia al aire libre, el bungalow 

posee ventanales de piso a techo, ventiladores ecológicos eficientes, una cómoda cama de día 

y rincón de lectura y una cama King. El mobiliario y el piso son de madera.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Matapalo Suites: Cuenta con 1 pequeña terraza, 1 S.S, 1 dormitorio y 1 ducha exterior, 

se pueden alojar cómodamente hasta cuatro personas. 

Cada suite cuenta con un sofá cama colgante y cómodas sillas, los pisos son de madera, 

los muebles y accesorios son hechos a mano, posee aire acondicionado eco-eficiente y puertas 

corredizas de vidrio de piso a techo y pantallas, las duchas interiores y exteriores calentadas por 

energía solar, acentos de piedra y madera. 

 

Deluxe Bungalows: cuenta con 11 bungalows y cada uno posee 1 S.S, 1 dormitorio, 1 

ducha exterior y 1 terraza y se pueden alojar dos personas.  

La terraza es amplia y privada y cuenta con una ducha exterior al aire libre, no cuenta con 

aire acondicionado. La arquitectura al aire libre y el posicionamiento en una cresta frente al 

océano permiten un flujo de aire constante, manteniendo las cosas frescas. 

Figura 60 

Dormitorio, piscina, terraza. Eco albergue Lapa Ríos 
Figura 62  

Dormitorio, sala, terraza. Premier Villas. Eco albergue Lapa Ríos 

Figura 63  

Dormitorio-sala, ss., terraza. Matapalo Suite. Eco albergue Lapa Rios 

Figura 61  

Planta arquitectónica, Premier Villas. Eco albergue Lapa Ríos 



 
 

35 
 Urbina Arróliga   Galeano Téllez   Washington Lanza 

PLAN MAESTRO Y ANTEPROYECTO ARQUITECTÓNICO DE COMPLEJO ECO-TURÍSTICO EN LA COMUNIDAD LA FUNDADORA, DEPARTAMENTO DE JINOTEGA 

 

 

 

 

 

 

Iluminación y ventilación: todos los edificios cuentan con iluminación y ventilación 

natural y no necesitan de aire acondicionado, esto se debe al estilo arquitectónico 

implementado, a las condiciones climatológicas y a la ubicación del lugar. 

Circulación: la circulación dentro del conjunto es lineal integrándose a la topografía del 

lugar, los materiales como la piedra laja y tipos de acabados como la madera rústica logran la 

armonía con la naturaleza. La presencia de pasamanos de madera rolliza juega un papel 

importante ya que facilitan la circulación en cambios de niveles y contribuyen a la seguridad de 

los turistas y personal interno. 

Cabe destacar que los caminos hacia algunos bungalows se dan a través de un tipo de 

sendero elevado, ya que la topografía es muy accidentada, el material utilizado para su 

construcción es el metal y PVC con textura de madera, y descansa sobre soportes del mismo 

material, para los pasamos hacen uso de tensores además del metal. Todos los senderos están 

diseñados correctamente, constituyen uniformidad durante toda la trayectoria y poseen un 

tratamiento adecuado para su función. 

 

 

8.2.1.6 Análisis formal 

Para el análisis formal y compositivo se toma de referencia el edificio principal y 

bungalows. 

Edificio principal (recepción y restaurante): la organización espacial de este edificio 

es agrupada, está compuesto por dos volúmenes, el primero cuenta con la recepción, cocina y 

un restaurante de dos niveles, en el segundo volumen se encuentra el resto de área de mesas. 

Su volumetría es sencilla, se jerarquiza por el uso de materiales naturales y su pronunciada 

pendiente de techo de paja. 

El área de restaurante es un espacio semi abierto, se caracteriza por tener una escalera 

de caracol en el centro del ambiente, predomina la madera en todo su esplendor. 

Bungalows: la organización espacial de cada bungalow es agrupada, los volúmenes se 

integran de forma armónica en la sencillez de cada rectángulo, carece de criterios compositivos 

ya que la función es la que predomina en cada uno de ellos. Poseen transparencia, colores que 

dan tranquilidad y confort, se jerarquiza por el uso de materiales naturales como la madera y la 

ubicación. 

Figura 64  

Planta arquitectónica, Deluxe bungalows. Eco albergue Lapa Ríos 

Figura 65  

Dormitorio-sala, ss., terraza. Bungalows Deluxe. Eco albergue Lapa Ríos 

Figura 66  

Senderos. Eco albergue Lapa Ríos 
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Figura 67 

Análisis formal, restaurante. Eco albergue Lapa Ríos 

 

 

8.2.1.7 Análisis constructivo estructural 

Análisis estructural 

Edificio principal (recepción y restaurante): el sistema estructural conformado por un 

esqueleto resistente vigas-columnas de cuartones de madera rolliza que descansan sobre bases 

en forma de cilindro de concreto armado. 

Bungalows: el sistema estructural es mixto, en su interior lo conforma un sistema de vigas-

columnas de concreto y en su exterior (terraza) un sistema de vigas-columnas de madera. 

Figura 69 

Sistema estructural, restaurante y recepción. Eco albergue Lapa Ríos 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 
Figura 68 

Análisis formal, bungalows. Eco albergue Lapa Ríos 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 



 
 

37 
 Urbina Arróliga   Galeano Téllez   Washington Lanza 

PLAN MAESTRO Y ANTEPROYECTO ARQUITECTÓNICO DE COMPLEJO ECO-TURÍSTICO EN LA COMUNIDAD LA FUNDADORA, DEPARTAMENTO DE JINOTEGA 

Figura 70  

Sistema estructural, bungalows. Eco albergue Lapa Ríos 

 

 

Análisis constructivo 

Edificio principal (recepción y restaurante): utilizan mampostería confinada en las partes 

necesarias del edificio, posee elementos de madera rolliza en los barandales y mobiliario, la 

estructura de techo es de cuartones de madera y queda expuesta, la cubierta es de paja, la 

escalera es de madera curada. 

Bungalows: algunos bungalows para su cerramiento utilizan materiales locales naturales 

como es la piedra y otros utilizan cerramiento mixto como es la piedra y la madera tanto exterior 

como interior. En la terraza utilizan plataforma de madera y pérgolas de madera. 

En las habitaciones el piso es de madera preciosa, la estructura de techo es de madera 

y queda expuesta, la cubierta es de paja, las puertas y algunas ventanas son de madera sólida, 

los ventanales son de paneles de vidrio fijo con marco de madera. Los S.S poseen piso de 

ladrillo de cerámica antiderrapante, puertas de madera y enchape de cerámica. 

 

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Figura 71  

Sistema constructivo, restaurante. Eco albergue Lapa Ríos 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 Figura 72  

Sistema constructivo, dormitorio. Eco albergue Lapa Ríos 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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8.2.1.8 Oferta e infraestructura turística 

Lapa Ríos se enfoca en atraer turistas que buscan un entorno natural prístino17, 

tranquilidad, contacto con la comunidad, participar activamente en la conservación y pasar unas 

vacaciones activas y educativas.  

El eco albergue se enfoca en el mercado de las parejas activas, lunas de miel y familias 

con niños mayores de seis años. Las principales actividades que ofrece el eco albergue son: 

• Caminatas interpretativas con o sin guía naturalista expertos 

• Caminatas de observación de aves 

• Observación de delfines y ballenas 

• Yoga, Chi Kung y Masaje 

• Tours de sostenibilidad 

• Kayak y surf 

• Actividades de relajación 

• Pesca 

• Visitas a proyectos en la comunidad.  

El eco albergue es administrado por Cayuga, una empresa que desarrolla y administra 

hoteles y proyectos de turismo sostenible en Latinoamérica y el Caribe. La rentabilidad del lugar 

es alta, con una ocupación anual (en el 2006) de 79%, y una tarifa promedio diaria de $ 321,36 

USD. Las ventas en el 2009 fueron de 2.2 millones de dólares.18 

 

 
17 Que se mantiene inalterado, puro, tal como era en su forma primera u original. 

8.2.1.9 Análisis físico ambiental 

Clima: el clima es ecuatorial (o tropical húmedo), según la clasificación de Köppen-Geiger. 

La temperatura máxima en Puerto Jiménez es de 86°F de media a lo largo del año (de 83°F en 

octubre a 90°F en marzo). 

Uso de suelo: Los dueños vendieron sus bienes para financiar la compra de esta parte 

del bosque lluvioso para convertirla en reserva natural, y para construir un pequeño proyecto de 

ecoturismo. 

Certificación: Lapa Ríos ha ganado premios mundialmente por sus buenas prácticas 

ambientales y sociales, y ha sido publicado en numerosos artículos internacionales. Además, el 

programa de certificación CST le ha otorgado el nivel más alto de sostenibilidad turística. 

Los dueños han firmado un acuerdo con The Nature Conservancy y CEDARENA para 

preservar este bosque primario y que nunca se desarrollará la tierra que forma parte de la 

reserva privada. 

8.2.1.10 Análisis paisajístico 

Paisaje: El terreno esta ajardinado en su mayoría con plantas nativas, además de ser 

diseñado en armonía con el entorno del bosque y la playa que lo rodean para convertirse en un 

destino inmersivo donde el verdadero lujo queda en vivir y respirar la selva.  

Biodiversidad (flora y fauna): El eco albergue crea un contexto en el que los visitantes 

puedan aprender sobre la flora y la fauna de la selva tropical sin tener que maltratarla, al mismo 

tiempo preservar la belleza natural y contribuir a la comunidad local. 

Lapa Ríos actúa como un corredor de vida silvestre hacia el Parque Nacional Corcovado, 

es el hogar del 2,5% de la biodiversidad de todo el mundo probablemente. Entre las especies 

de fauna se encuentran ranas y guacamayos icónicos; monos en peligro de extinción y más de 

300 especies de aves. Es un entorno prístino donde la naturaleza prospera en su forma más 

cruda.  

 

 

18 Estudio de caso sobre los requisitos del programa certificado de sostenibilidad turística (CST) del instituto 
costarricense de turismo para posadas de turismo rural. 

Figura 73 

Paseo en kayak, visitas a comunidades y caminatas interpretativas. Eco albergue Lapa Ríos 
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8.2.1.11 Análisis socio económico cultural 

Desarrollo de la comunidad local: Los trabajadores tienen un ingreso alto y esta mejora 

cada vez más, ya que la cantidad de visitantes aumenta. El proyecto es una fuente principal de 

empleo para residentes locales y tiene acceso a capacitaciones del mismo. 

El staff del hotel tiene beneficios como: comida y alojamiento a precios subvencionados 

y se les ayuda con algunas transacciones financieras, como compras de bienes raíces o 

adquisición de préstamos.  

Educación ambiental: El eco albergue implementa el proceso de educar a la comunidad 

y concientizarla sobre la protección del ambiente natural, además apoya la educación primaria 

y secundaria y algunos proyectos comunitarios como por ejemplo la construcción de la escuela 

Carbonera. 

Conservación del patrimonio: La conservación de la reserva natural tiene un “gran 

potencial” ya que tiene un impacto positivo sobre las comunidades locales y la Península de 

Osa. 

8.2.1.12 Análisis de criterios ecoturísticos 

Arquitectura tradicional: Mantiene integridad arquitectónica de la zona utilizando techos 

de la palma endémica Suita.19 

 
19 Es una técnica utilizada por los indios Boruca. 

Estilos arquitectónicos locales: La infraestructura de Lapa Ríos se mezcla con el 

entorno local, debido a eso no se requiere unidades de aire acondicionado en las habitaciones 

y espacios públicos. 

Mano de obra Local: El 95% de los empleados son de Osa.  

Captación y utilización de aguas de lluvia: toma el agua de su propio bosque lluvioso. 

Materiales renovables: Utilizaron el 70% de materiales renovables para la construcción 

de bungalows y no talan los árboles vivos para la construcción. 

Sostenibilidad: Presta atención a los aspectos de la flora, fauna y el entorno natural, 

además de utilizar un enfoque sostenible para el uso de químicos, residuos, aguas residuales, 

el reciclaje y la gestión del agua. 

Ahorro energético: El eco albergue contiene dos pequeños y eficientes generadores de 

diésel. Con el fin de no exceder los niveles de energía necesarios, algunos de los equipos de 

refrigeración se apagan durante las horas "pico" del día y a los clientes y empleados se les 

recuerda constantemente ahorrar energía. 

Energía solar: El agua de las habitaciones es calentada por energía solar durante los 

meses de sol y los calentadores de gas como medida de seguridad en la estación lluviosa. 

Tratamiento de residuos y aguas residuales: Cuenta con su propio sistema de 

tratamientos de residuos sólidos y de aguas residuales. 

Productos biodegradables: Utilizan productos biodegradables para la limpieza y para 

el uso de los turistas, y el uso de desinfección prescindiendo del cloro. Además, planean 

cuidadosamente la demanda de alimentos para evitar el desperdicio, y dan botellas de plástico 

biodegradable a los turistas para que las rellenen durante su estadía.

Figura 74 

Flora y fauna. Eco albergue Lapa Ríos 
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8.3 Síntesis de modelos análogos 

En el siguiente cuadro síntesis demuestra aquellos aspectos importantes sobre el análisis de modelos análogos realizados, y los aspectos de importancia que te pretenden retomar o adaptar 

al Plan Maestro y Anteproyecto arquitectónico de complejo ecoturístico en la comunidad La Fundadora. 

Tabla 17  

Síntesis de modelos análogos 

Modelo 
Análogo 

Datos Generales 

Ubicación Tipología 
Tipo de 

área 
protegida 

Aspectos 
Funcionales 

Aspectos 
formales y 

compositivos 

Aspectos 
constructivos y 
estructurales 

Aspectos 
Ecoturísticos 

Otros 
aspectos 

Aspectos 
Relevantes 

Criterios a retomar 

N
a
c

io
n

a
le

s
 

Finca 
Esperanza 

Verde 

San 
Ramon, 

Matagalpa 
Finca 

Reserva 
Natural 
Privada 

Circulación 
Lineal 

Simetría, 
equilibrio, 

color, textura 

Muro portante, 
madera aserrada, 

mampostería 
reforzada 

tratamiento de 
desechos y 

reciclaje 

Tours, 
alojamiento, 
alimentación, 
senderismo 

Agua 
caliente 

mediante 
fogones 

ecológicos 

• Color y Textura en los 

aspectos compositivos de las 

edificaciones a diseñar 

• Distribución radial con 

circulación lineal en los 

equipamientos. 

• Uso de Madera y ladrillo de 

barro con sistema estructural 

de vigas y columnas. 

• Criterios ecoturístico y 

mecanismo de recopilación y 

tratamiento de agua pluvial y 

neblina. 

• Puentes aéreos que conectan 

los equipamientos. 

 

La Bastilla 
Ecolodge 

Las 
colinas, 
Jinotega 

Ecolodge 
Reserva 
Natural 
Privada 

Distribución 
espacial 
radial, 

circulación 
radial, 

aproximación 
al edifico 
directa 

Color, textura. 
Ritmo directo 
e indirecto, 
equilibrio, 

movimiento 

Ladrillo de barro, 
concreto 

reforzado, 
Madera, Teja de 
barro. Vigas y 
columnas de 

concreto, 
mampostería de 
ladrillos de barro, 

entramado de 
madera 

Recolección y 
reutilización de 

agua pluvial 

Senderismo, 
alojamiento, 
alimentación. 

Cabañas con 
vistas a las 
montañas 

In
te

rn
a

c
io

n
a
l 

Eco 
Albergue 

Lapa Ríos 

Península 
de Osa, 
Costa 
Rica 

Eco 
albergue 

Reserva 
Natural 
Privada 

Distribución 
espacial 

esparcida, 
circulación 
oblicua por 

puentes 
aéreos 

Unidad, color, 
textura, 

transparencia, 
jerarquización. 

Esqueleto 
resistente de 

vigas y columnas. 
Uso de madera 

aserrada y rolliza, 
piedra natural. 

Energía solar, 
tratamiento de 

aguas 
residuales, 
productos 

biodegradables. 

Caminatas, 
actividades 

de relajación, 
alojamiento, 
alimentación, 

visitas a 
comunidades 

locales 

Puentes 
aéreos que 

conectan los 
alojamientos. 

Uso 
adecuado de 
la topografía. 

Uso de 
materiales 

constructivos 
naturales. 

 
Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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CONDICIONES Y REFERENCIAS DEL SITIO 

CAPITULO 

“La arquitectura debería hablar de su tiempo y 
lugar, pero anhelar la atemporalidad”. 

- Frank Gehry. 
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9. CAPITULO IV: CONDICIONES Y REFERENCIAS DEL SITIO 

Mediante el análisis de las condiciones y referencias del sitio se consigue tener de primera 

fuente los aspectos formales, funcionales, estéticos y las necesidades del plan maestro y 

anteproyecto arquitectónico, así como las limitantes, afectaciones y problemáticas existentes en 

el orden físico-espacial. Se quiere conocer con profundidad la ventajas y desventajas del sitio, 

sin perder de vista que el sitio no es un elemento aislado del entorno urbano-rural circundante 

para ello debe de considerarse el impacto hacia y desde la zona donde se encuentra emplazado 

el sitio. 

Esto nos lleva a una condición básica como es el análisis del entorno inmediato, 

(zonificación, vialidad, accesibilidad, conectividad, vinculación con otras zonas, radio de 

influencia), por tanto, debe ser lo más detallado y veraz posible a las condiciones existentes, 

tomando en cuenta el entorno urbano inmediato es decir los aspectos endógeno, así como 

exógenos. 

En este capítulo se realiza un estudio del territorio seleccionado para diseñar el Plan 

Maestro y Anteproyecto arquitectónico de un complejo ecoturístico, para llevar un diagnóstico 

del sitio acertado, brindar una propuesta ajustada a la realidad y requerimientos del tipo de 

equipamiento. En este estudio se abordarán todos los aspectos sociales, físicos naturales, así 

como los artificiales, que afectan al terreno y su entorno, conformados en tres grandes grupos, 

análisis natural-biótico y análisis sociocultural, así como el análisis de aspectos turísticos. 

9.1 Caracterización del territorio 

9.1.1 Localización del sitio 

9.1.1.1 Ubicación del sitio 

La comunidad La Fundadora se encuentra ubicada al sur en el municipio de Jinotega a 

23.5 km, es la cabecera distrital del territorio “La Fundadora” Distrito rural N° 4. Limita al norte 

con el Distrito Rural N° 3 (Datanlí), al sur con el municipio de Matagalpa, al este con el Distrito 

rural N° 3 (Pueblo Nuevo), y municipio de Matagalpa, y al oeste con el Distrito N° 5 y Distrito N° 

7 (Santa Carmela). 

 

 

 

 

9.1.2 Análisis físico biótico 

9.1.2.1 Topografía 

El paisaje general del territorio es un sistema montañoso donde destacan siete tipos de 

sub paisajes que se muestran en la siguiente tabla: 

Tabla 18  

Distribución de sub pasajes topográficos 

Sub paisaje Área (Km) Área (%) 

Llanura 2099.46 21.82 

Mesetas 100.70 1.05 

Laderas 643.30 6.69 

Colinas 761.10 7.91 

Figura 75  

Micro localización del área de estudio 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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Complejo Montañoso 1491.93 15.51 

Cadena montañosa 4480.08 46.57 

Urbano/Agua 43.83 0.46 

Total 9620.40 100.00 

 

 

Basado en la Tabla 18 anterior se puede definir como cuatro tipos de relieves en Jinotega: 

llanuras, mesetas, colinas y montañas. De estos predomina el relieve de montañas que 

representa el 68.76% de la superficie total de Jinotega. 

(1) Pendiente 

El área de estudio se ubica en la cordillera Isabelia y sus estribaciones presentan en su 

mayor parte un relieve montañoso con forma fuertemente escarpada. 

El lado este de Jinotega está limitado por llanuras con pendientes entre 15 al 30% y 33.3° 

a 66.6°, siempre en la dirección este, le siguen los complejos montañosos con pendientes de 

50% al 75% las cuales forman un relieve fuertemente escarpado. Al lado sur de Jinotega la 

pendiente es un poco menor pero el relieve sigue siendo fuertemente escarpado. 

Tabla 19  

Porcentaje y distribución de pendientes según tipo de sub paisajes 

Rango de porcentaje Jinotega 

Símbolo % Km2 % 

Llanuras <8 1039.81 10.81 

Mesetas 8-15 697.00 7.25 

Laderas 15-30 797.25 8.29 

Colinas 30-50 986.30 10.25 

Complejo Montañoso 50-75 5693.81 59.18 

Cadena Montañosa >75 362.40 3.77 

U/A Rural/Agua 43.83 0.46 

Total 9620.40 100.00 

 

 
20 Metros sobre el nivel del mar. 

9.1.2.2 Clima 

El clima predominante del sitio es Subtropical de montaña (Sabana Tropical de altura), 

determinado por la presencia de altitudes mayores a los 1000 m.s.n.m.20 En base a la puntuación 

de visitantes de turismo, la mejor época del año para visitar Jinotega para actividades de tiempo 

caluroso es desde finales de noviembre hasta principios de abril. 

De acuerdo a la clasificación climática de Köppen, el municipio se caracteriza por tener 

un clima del tipo sabana tropical subhúmedo, el que presenta tres zonas climáticas bien 

definidas: 

 

(1) Precipitación pluvial 

Las precipitaciones promedio varían entre 2000-3000mm distribuidos en 8-9 meses. La 

parte de menor altitud registran precipitaciones que actúan entre 1400-2000mm, distribuidos 

entre 6-7 meses con canícula benigna en Julio – Agosto. En las partes más montañosas del 

sitio, estos valores alcanzan hasta los 3200mm. Alrededor del lago de apanas la precipitación 

alcanza los 2000mm. Hacia el oeste la precipitación va desde los 1000 a 200m. 

Tabla 20  

Precipitación promedio de zonas climáticas 

Zonas Climáticas 

Zona Seca Intermedia Humedad 

Precipitaciones 600 a 1000 mm 800 a 1200 mm 900 a 2000 mm 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023), basada en Dirección de Ordenamiento Territorial de 

Jinotega, basado en la interpretación de fotografías aéreas a escala 1:40 000 del año 1996 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023), basada en Dirección de Ordenamiento Territorial de 

Jinotega, basado en la interpretación de fotografías aéreas a escala 1:40 000 del año 1996 

 

Figura 76  

El clima en Jinotega 

Nota. Fuente: Elaboración Weather Spark 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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(2) Temperatura 

La temperatura anual en el municipio es de 21 °C. En la ciudad varía entre los 18 a 24 °C. 

La estación húmeda abarca de mayo a noviembre y la seca se extiende de diciembre a abril. La 

humedad relativa promedio anual es de 90%. 

Tabla 21  

Temperatura anual en Jinotega 

Temperatura Anual 

Promedio Ene. Feb. Mar. Abr. May. Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. 

Máxima 25° C 
26° 

C 

27° 

C 

29° 

C 

28° 

C 

26° 

C 

25° 

C 

26° 

C 

26° 

C 

25° 

C 

25° 

C 

24° 

C 

Temp, 18° C 
19° 

C 

21° 

C 

22° 

C 

22° 

C 

20° 

C 

20° 

C 

20° 

C 

20° 

C 

20° 

C 

19° 

C 

19° 

C 

Mínima 14° C 
14° 

C 

15° 

C 

16° 

C 

17° 

C 

16° 

C 

16° 

C 

16° 

C 

16° 

C 

16° 

C 

15° 

C 

14° 

C 

 

 

(3) Vientos (dirección, velocidad, dominantes y por 

temporada) 

Los vientos más fuertes ocurren durante los meses de diciembre y abril, con velocidades 

promedio de 2.3 m/s y tienen orientación predominante norte. La velocidad promedio del viento 

por hora en Jinotega tiene variaciones estacionales considerables en el transcurso del año. 

La parte más ventosa del año dura 5.0 meses, del 18 de noviembre al 18 de abril, con 

velocidades promedio del viento de más de 11.1 kilómetros por hora. El mes más ventoso del 

año en Jinotega es enero, con vientos a una velocidad promedio de 14.3 kilómetros por hora. 

El tiempo más calmado del año dura 7.0 meses, del 18 de abril al 18 de noviembre. El 

mes más calmado del año en Jinotega es septiembre, con vientos a una velocidad promedio de 

8.1 kilómetros por hora. 

 

 

 

 

 

Figura 77  

Probabilidad diaria de precipitación en Jinotega 

Nota. Fuente: Elaboración Weather Spark 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023), basado en Elaboración Weather Spark 

Figura 78  

Temperatura promedio por hora en Jinotega 

Nota. Fuente: Elaboración Weather Spark 

Figura 79  

Dirección de vientos en Jinotega 

Nota. Fuente: Elaboración Weather Spark 



 
 

44 
 Urbina Arróliga   Galeano Téllez   Washington Lanza 

PLAN MAESTRO Y ANTEPROYECTO ARQUITECTÓNICO DE COMPLEJO ECO-TURÍSTICO EN LA COMUNIDAD LA FUNDADORA, DEPARTAMENTO DE JINOTEGA 

 

(4) Asoleamiento (horas de sol y orientación) 

La duración del día en Jinotega no varía considerablemente durante el año, solamente 

varía 53 minutos de las 12 horas en todo el año. En 2023, el día más corto es el 21 de diciembre, 

con 11 horas y 21 minutos de luz natural; el día más largo es el 21 de junio, con 12 horas y 54 

minutos de luz natural. 

 

La salida del sol más temprana es a las 05:16 el 1 de junio, y la salida del sol más tardía 

es 54 minutos más tarde a las 06:10 el 23 de enero. La puesta del sol más temprana es a las 

17:14 el 20 de noviembre, y la puesta del sol más tardía es 1 hora y 1 minuto más tarde a las 

18:14 el 10 de julio. 

La imagen de abajo es una representación compacta de la elevación del sol (el ángulo 

del sol sobre el horizonte) y el acimut (la orientación en la brújula) para cada hora del día del 

periodo que se reporta. El eje horizontal es el día del año y el eje vertical es la hora del día. En 

un día dado y a cierta hora de ese día, el color de fondo indica el acimut del sol en ese momento. 

Las isolíneas negras son el contorno de elevación solar constante. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 80  

Velocidad del viento promedio en Jinotega 

Nota. Fuente: Elaboración Weather Spark 

Figura 81  

Horas de luz natural y crepúsculos en Jinotega 

Nota. Fuente: Elaboración Weather Spark 
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Figura 82 

Plano urbano topográfico de Jinotega. 1/12 
Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 



 
 

46 
 

PLAN MAESTRO Y ANTEPROYECTO ARQUITECTÓNICO DE COMPLEJO ECO-TURÍSTICO EN LA COMUNIDAD LA FUNDADORA, DEPARTAMENTO DE JINOTEGA 

Urbina Arróliga   Galeano Téllez   Washington Lanza 

 

Figura 83  

Plano urbano del clima de Jinotega. 2/12 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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Figura 84  

Plano urbano del clima de Jinotega. 3/12 
Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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Figura 85  

Plano urbano hidrológico de Jinotega. 4/12 
Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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9.1.3 Análisis socio económico 

9.1.3.1 Antecedentes socio-económicos 

La mayor parte de actividades económicas se han basado en la agricultura. La siembra 

de granos básicos como el maíz, frijoles, hortalizas, cítricos, entre otros, con el paso del tiempo 

se abrió al sector ganadero y a la crianza de ganado vacuno, los pastizales y el cultivo del café 

que se introdujo poco a poco en el municipio de Jinotega, siendo ahora la capital del café y su 

principal recurso económico.  

9.1.3.2 Recursos económicos 

Los recursos económicos del territorio se basan en elaborar café artesanal, en diferentes 

parcelas se elabora este tipo de café, donde al turista se le explica su proceso, desde que se 

cultiva, se corta, se selecciona el grano y se despulpa donde el propio turista puede realizar el 

trabajo, muchas de las familias trabajan con prácticas sostenibles utilizando abono orgánico.  

Otro de los recursos económicos de la comunidad es el Eco Albergue La Fundadora 

“Entre brisas y encantos”, donde el turista dispone de servicios de alojamiento en cabañas 

acogedoras, dormitorios para mochileros, camping por las praderas y caminos rurales, tour de 

café, agroturismo, entre otras actividades. El Eco Albergue proporciona una ayuda económica 

para los miembros de la cooperativa, conformados por habitantes de la comunidad.  

9.1.3.3 Actividades económicas predominantes 

La principal actividad económica que se desarrolla en la zona es la producción 

agropecuaria, un 79.2% de las familias de las comunidades se dedican a la agricultura, seguido 

por la ganadería con un 18.8%.  

Existe un 27.7% de las cabezas de familia que son mujeres y en su mayoría se dedican 

a la agricultura.  

Los rubros productivos de mayor escala son el café, el que es comercializado en su 

totalidad por medio de las casas comercializadoras que se encuentran presentes en la zona, 

con las que ya tienen compromisos establecidos, seguido de los granos básicos, estos últimos 

son destinados en un 90% al autoconsumo y el 10% restante es comercializado en el mercado 

local, además de ello se da el cultivo de hortalizas. En lo que respecta a la ganadería se explotan 

especies menores y mayores, esta actividad esta mayormente concentrada en la comunidad de 

La Fundadora y es realizada en su totalidad por los hombres. 

9.1.4 Análisis cultural e histórico 

9.1.4.1 Antecedentes históricos-culturales 

(1) Históricos 

La palabra Jinotega se deriva de la raíz primitiva 

náhuatl Xiotenkatl. El término proviene de Xiotl, 

originalmente del vocablo Xiokwawtli, que quiere decir 

jiñocuabo o árbol sarnoso; la terminación -tenko, que 

quiere decir a la orilla de o junto a; y el sufijo de gentilicio 

-katl. Entonces, Xiotenko significa Lugar junto a los 

jiñocuabos y Xiotenkatl, Vecino de los jiñocuabos. 

Posiblemente esta sea la más acertada de las 

traducciones, porque en la región hay abundancia de 

estos árboles.  

Desde 1930, la mayor parte del territorio del municipio de Jinotega, eran de bosques sub 

húmedos, casi 20 años después, poco a poco, habitantes se han asentado en comunidades a 

lo largo del municipio, esto a raíz de establecerse cerca de sus trabajos en Haciendas 

agropecuarias y cafetalera, donde su vivienda y la de sus herederos iban formando los 

asentamientos y comarcas poco a poco. 

El Municipio de Jinotega fue fundado el 15 de octubre de 1891 y tiene una población de 

aproximadamente 145.000 personas aproximadamente. 

(2) Culturales 

El municipio de Jinotega es la cuna de la Cerámica Negra en Nicaragua: las artesanas 

de la Comunidad de las Cureñas labran con sus manos piezas únicas, inspiradas en la propia 

cultura. Esta artesanía tradicional indígena sobrevive en pocos países de Latinoamérica 

(México, Chile y Nicaragua). El legado de este patrimonio histórico cultural ha venido 

preservándose de generación en generación, las mujeres se han organizado en cooperativas y 

comercializan sus creaciones. 

Figura 86  

Ciudad de Nicaragua en los años 40 

Nota. Fuente: Nicaragua en la historia. 

Facebook  
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Así mismo, Jinotega es considerada como Cantera de músicos, poetas y escritores. 

Destaca de la comunidad de Tomatoya y Saraguasca, la música vernácula a través de sus 

polkas, mazurcas, jamaquellos y yankas, que resultan de la transculturación de nuestro pueblo 

y la influencia de otras culturas.  

9.1.4.2 Aspectos demográficos y culturales 

El origen del nombre de Jinotega, según los lingüistas se derivó de las Voces “Xlocahuilt” 

que significa “habitante o vecino”, es decir “Ciudad de los hombres eternos”. El municipio de 

Jinotega, según la ley de división política administrativa publicada en octubre de 1989 y abril de 

1990, pertenece al departamento del mismo nombre, VI región de Nicaragua. El municipio se 

sitúa en el sector sur del departamento y a 168 km de la capital de Nicaragua. 

9.1.5 Infraestructura y servicios 

9.1.5.1 Educación 

Las comunidades del territorio en estudio, cuenta con 3 escuelas, que tienen la modalidad 

de educación preescolar y primaria. Existe un centro educativo que ofrece secundaria y un 

instituto técnico, estos se encuentran en la comunidad de La Fundadora atendiendo a 

estudiantes de la zona y comunidades vecinas. 

Existen diversas organizaciones que apoyan a estos centros escolares como lo es la 

Cuculmeca, se organizan a través de pequeños proyectos como principal enfoque el ámbito 

ambiental y la parte del desarrollo turístico en la zona. Siempre fomentan la participación con 

los niños desde prescolar hasta los jóvenes de secundaria; lo interesante es que estas personas 

ya tienen conocimientos de que es turismo y el impacto que posee este mismo. 

A los niños desde el prescolar se le enseña a preservar el medio ambiente y el tema de 

turismo; lo cual los docentes están capacitados y utilizan diferentes metodologías que facilitan 

el aprendizaje. 

Ahora bien, con los jóvenes se realizan proyectos turísticos y ambientales con el objetivo 

que se empoderen de esta temática y a futuro puedan crear su propio negocio, pero siempre 

tomando en cuenta la concientización ambiental, lo cual es muy positivo en la zona. 

9.1.5.2 Salud 

El territorio se limita a la atención médica, solo en la comunidad La Fundadora existe un 

puesto de salud, por lo que los habitantes de comunidades aledañas como: La Sultana, La 

Parranda, Agricris, Santa Ana Palestina, El Paraíso y La Esmeralda, tiene que recorren grandes 

distancias para poder ser atendidos. 

9.1.5.3 Vivienda 

En estas comunidades se observan altos índices de hacinamiento. Pueden observarse 

viviendas construidas sin ninguna normativa técnica, lo que permite la vulnerabilidad de las 

mismas ante los riesgos latentes como inundaciones y deslizamientos de tierra (desastres 

naturales) que son característicos de la zona. De manera general se contabilizan un total de 250 

viviendas, con un promedio de 5 habitantes por vivienda, cabe mencionar que en algunos casos 

este índice es mucho mayor. 

9.1.5.4 Agua y saneamiento 

El servicio de agua potable y alcantarillado sanitario es suministrado por la empresa 

“Instituto Nicaragüense de Acueductos y Alcantarillados – INAA”. Actualmente el municipio de 

Jinotega cuenta con abastecimiento de agua potable con un porcentaje de cobertura de 65.58 

%. Existen 2,745 conexiones domiciliares, la cobertura de saneamiento del municipio es de 

52.09 %, la red de distribución consta de 64.5 km de tubería, además con 5 tanques de 

almacenamiento, 12 pozos y 5 puestos de agua potable.  

Figura 87  

Cerámica negra en 

Nicaragua 

Nota. Fuente: Visita Nicaragua  
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9.1.5.5 Electricidad 

En el municipio se encuentra cerca de la planta Centro Americana, que tiene dos turbinas 

con la capacidad de generar 25 MGV encada una de ellas.  

El servicio de energía domiciliar, está a cargo de la empresa (Distribuidora del Norte, 

DISNORTE) interconectada al sistema nacional. 

El servicio de alumbrado público tiene una cobertura del 90% en su totalidad, mientras 

que el área rural cuenta con un 30% de cobertura.  

9.1.5.6 Telecomunicaciones 

El servicio de telecomunicaciones está a cargo de la empresa de telecomunicaciones 

TELCOR. Brinda los servicios de telefonía móvil y fija, internet, televisión por cable, televisión 

abierta y servicios de radiodifusión. Tiene cobertura en todo el municipio, aunque en las 

comunidades rurales tiene un menor alcance y la señal no es buena.  

9.1.6 Tenencia de suelo 

9.1.6.1 Áreas protegidas 

La Reserva Natural Datanlí- El diablo, localizada en el municipio de Jinotega, es un área 

protegida que presenta uno de los pocos lugares dentro del territorio nicaragüense que conserva 

una gran diversidad biológica de especies consideradas en peligro de extinción.  

9.1.7 Uso potencial del suelo 

El Ministerio de Agricultura, Ganadería y Forestal (MAGFOR) ha determinado para el 

municipio cuatro categorías de uso del suelo, las que fueron clasificadas de acuerdo al potencial 

productivo: 

De acuerdo al MAGFOR, los suelos del municipio potencialmente sirven para uso: 

Agrícola: Incluye tierras que por sus condiciones edafoclimáticas ofrece un amplio rango 

de alternativa de producción, con prácticas de manejo y conservación. Es muy usual en el 

municipio la combinación de esta categoría con la pecuaria. Corresponde a un 77.33% del 

territorio municipal. 

Forestal: En esta categoría se agrupan los suelos de topografía escarpada con 

pendientes mayores a 30%. Este tipo de suelo se encuentra distribuido principalmente al 

Suroeste, Noreste al y Sureste del municipio, distinguiéndose por su diversidad según 

características edáficas y climáticas. Corresponde a esta categoría un 13.50% del territorio 

municipal. 

Pecuario: Esta categoría agrupa los suelos de relieve plano con pendientes menores 

10% de textura arcillosa con buen drenaje. Corresponde a un 3.58% del territorio y se ubican en 

los alrededores del lago de Apanás.  

Conservación: Incluye las aguas del lago Apanás y la reserva Natural Datanlí-El Diablo, 

las que en conjunto representan un 5.59% del territorio municipal. 

9.1.8 Riesgos y vulnerabilidad 

9.1.8.1 Amenaza sísmica 

Actualmente la ocurrencia de terremotos en Nicaragua obedece a la ubicación del país 

en el margen pacífico de la placa tectónica del Caribe. El movimiento relativo de la placa Coco 

es convergente con la placa Caribe a una tasa de ocho centímetros, aproximadamente, por año 

(DeMets et al., 1994).  

Dentro del Municipio de Jinotega, la amenaza sísmica es relativamente baja, ya que la 

mayor amenaza sísmica por volcanes y geológicamente está en el occidente de Nicaragua. 

Cabe destacar que dentro de la región existen placas tectónicas, con nombres desconocidos 

que pueden afectar la zona, pero a un grado menor. 

9.1.8.2 Amenaza ante deslizamiento 

Nicaragua es considerado multi amenazas, ya que además de huracanes, su geografía 

lo expone a erupciones volcánicas, terremotos, tsunamis, tormentas, inundaciones y en la zona 

del norte del país, los deslizamientos de tierra, entre otros fenómenos naturales. 

Por su relieve escarpado, y sus pendientes pronunciadas, sumándoles lluvias y tormentas 

tropicales, ocasionan en su 60% deslizamientos de tierra. Sin embargo, el municipio de Jinotega 

presenta al menos en un 70% esta amenaza principalmente en las comunidades rurales ubicada 

en las montañas. 

La comunidad La Fundadora, se encuentra en un área crítica de peligro y localizada en 

una zona critica amenazada por deslizamientos provocados por huracanes o tormentas. 
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9.1.8.3 Amenazas por inundaciones 

Las inundaciones anuales son un fenómeno natural muy común en Nicaragua, 

usualmente en zonas bajas o en comunidades cerca de fuentes hidrológicas, además, las 

prácticas de uso de la tierra y de construcción han provocado un aumento en la frecuencia y 

magnitud de las inundaciones. 

En el municipio de Jinotega, existen dos zonas críticas y vulnerables ante las 

inundaciones. La primera ubicada en el costado este de distrito V, inundaciones causadas por 

la crecida del Rio Jiguina, que afecta en su mayoría la comunidad La parranda, Las Carmelitas, 

El Barrio y Jiguina, por otro lado, y muy cerca de la cuidad de Jinotega, la fuente eléctrica por el 

lago artificial Apanas, con 70% de inviernos anuales, este se desborda, causando inundaciones 

severas en sus alrededores. 

9.1.8.4 Amenazas antrópicas 

Se trata de las amenazas directamente atribuibles a la acción humana sobre los 

elementos de la naturaleza (aire, agua y tierra) y sobre la población, que ponen en grave peligro 

la integridad física y la calidad de vida de las comunidades principalmente aledañas a los ríos y 

quebradas. 

La principal amenaza es la contamina de las fuentes hidrológicas y del aire. Usualmente 

pobladores de las comunidades del distrito IV del municipio de Jinotega bota basura a los ríos, 

para que cuando estos se llenen se las lleven en su caudal, así mismo otra forma de deshacerse 

de la basura es quemándola, convirtiéndose en una amenaza antrópica en el aire. 

Algunas comunidades rurales no cuentan con energía eléctrica o gas butano para realizar 

sus alimentos, usan fogones a leñas de madera de los árboles, provocando otras dos amenazas 

importantes, contaminación del aire, por el humo ocasionado de los fogones y la tala de árboles, 

provocando la desforestación de los bosques de las comunidades del municipio. 

9.1.9 Atractivos turísticos 

9.1.9.1 Recursos naturales 

Reserva Natural Cerro Datanlí-El diablo: La Reserva Natural Cerro Datanlí-El Diablo, 

se localiza en la zona Norte de Nicaragua, situada a 27 kilómetros al este de la ciudad de 

Jinotega el área total es de 5,848 ha las cuales son compartidas por 145 propietarios 

aproximadamente, los que han desarrollado sistemas productivos agropecuarios adaptados a 

las diferentes condiciones agroecológicas, tales como el café, hortalizas, granos básicos y 

ganadería. 

Lago Apanas: Es una notable obra ingeniería de los años 60`s. Represando las aguas 

de los ríos Tuma, Jigüina y Mancotal, se obtuvo el espejo de agua de 54.15 km², considerado el 

Lago artificial más grande de Nicaragua. Este recurso alimenta la Planta hidroeléctrica 

Centroamérica que genera el 35% de la energía producida en el país. En 2001 fue declarado 

como sitio RAMSAR (Humedal de importancia internacional) por la UNESCO, ya que es un 

refugio para la conservación de la flora y fauna silvestre, no solamente en Nicaragua, sino que 

en Mesoamérica. 

Mirador Mi montañita: Es un lugar donde se puede disfrutar un excelente menú de la 

gastronomía criolla y típica del país, tomar el mejor café de la zona y el mejor clima. 

Cascada la Mocuana: Cerca de la comunidad La Fundadora se encuentra una caída de 

agua de un afluente del Río Jigüina, con una altura aproximadamente de 7 metros. Caminando 

por el sendero natural que da acceso a la cascada se puede admirar la amplia diversidad de 

flora. En este lugar se mantiene una humedad y temperatura fresca todo el año.  

Cascada La Bujona: La Comunidad de la Esmeralda ofrece la vista de una 

impresionante caída de agua en el recorrido de otro afluente del Río Jigüina. En el sendero de 

acceso al salto se observa una gran cantidad de aves y mariposas, y se disfruta del maravilloso 

clima tropical húmedo. 

La Bastilla Ecolodge: Es un lugar ideal para observar bellos paisajes, hacer senderismo, 

observar la flora y fauna, prácticas agrícolas, intercambios culturales, disfrutar de la gastronomía 

local y degustar una deliciosa taza de café de las alturas del norte del país, uno de los mejores 

de la región, rodeado de un clima delicioso, en un bosque de nebliselva. Cuenta con cabañas 

bien acondicionadas y un restaurante con vistas al bosque, ideal para disfrutarlo mientras 

degustas deliciosos platillos. 

9.1.9.2 Recursos históricos-culturales 

Peña de La Cruz: Es la cumbre más impresionante del costado oeste de la ciudad de 

Jinotega, con una altitud de 1300 msnm. Cuenta actualmente con dos vías de acceso, una 

vehicular 4x4 y otra peatonal a través de las graderías que construyó la Municipalidad como 

impulso al desarrollo turístico de la ciudad y facilitar el acceso a este atractivo turístico, que en 
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la actualidad es visitado para la práctica de caminatas, senderismo natural, vistas panorámicas 

de la ciudad que pueden ser apreciadas desde el Mirador Turístico también construido por la 

Municipalidad. Durante el trayecto se pueden observar una variedad de orquídeas y otro tipo de 

flora autóctona. 

Cerámica Negra: El tour incluye una presentación sobre la historia y la cultura de la 

Cerámica Negra en Nicaragua, demostración de la fabricación de la cerámica en el taller y visita 

a la sala de exhibición donde se pueden comprar piezas de Cerámica Negra en la tienda. 

Museo Municipal de Jinotega: Un bello edificio de arquitectura estilo colonial con mucha 

historia y actualmente con dos salas de exposición habilitadas donde podrás apreciar una 

colección de cerámica y lítica precolombina encontradas en territorio jinotegano. Se pueden 

encontrar también, muestras de cerámica negra, antigüedades, numismática y escripofilia.  En 

sus instalaciones también funciona una sala infantil y la biblioteca municipal. 

Catedral San Juan Bautista: La primera iglesia fue levantada en 1805 y reconstruida en 

1882. El templo actual se edificó entre 1952 y 1958. Es un templo de portal neoclásico. Es un 

templo que conserva varias agraciadas imágenes traídas de España como El Flagelado, 

Jesús Resucitado, la Inmaculada Concepción, esculpida en taller de Bartolomé Murillo, 

Valencia y la Dolorosa. Este bien fue declarado patrimonio histórico y cultural de la nación 

en 1947. Se le concedió el rango de catedral en 1983. 

Paseo de la Cultura y la Familia: Este alberga el área de los personajes ilustres y 

espacio para el desarrollo de actividades diversas relacionadas con la cultura jinotegana. 

9.1.9.3 Recursos socio económicos 

Fresa Nica: Fresa Nica, está ubicado en el kilómetro 150.8 carretera vieja Jinotega, 

Matagalpa en la comunidad Santa Inés, es un destino turístico que conquista el paladar de sus 

visitantes con el cultivo de las mejores fresas. Ofrecen diferentes tours donde puedes recorrer 

los cultivos y tomar un delicioso batido de leche con fresas orgánicas.  

Finca Los Papeles: Se dedica al procesamiento del café, desde su siembra hasta la 

cosecha, es una de las fincas más reconocidas por producir un café de gran calidad, ofrecen 

tours por los cafetales y un recorrido donde te explican todo acerca del proceso del café que 

producen.  

Centro Acuático El Chilamate: Ubicado a orillas del lago Apanás. Ofrece variedad de 

platillos y bebidas, además de actividades acuáticas como kayak, diferentes tours en lancha, 

pesca y baño en las aguas del lago. Cuenta con dos cabañas, una matrimonial y una familiar 

por si deseas pernoctar en el sitio. 

Kaffeto Coffe Roaster: Es un agro-negocio de procesado de café que surge de la 

necesidad de bridar una gama de servicios de calidad para nuestros productores de café. 

Ofrecen diferentes actividades para conocer las instalaciones y como se procesan sus 

productos, así como también ofrecen cursos básicos de captación de café certificados.  

9.1.10 Síntesis de condiciones y referencias del sitio 

9.1.10.1 Conclusiones  

Dentro del contexto regional, el municipio de Jinotega y sus distritos están situado en el 

centro norte de Nicaragua y es privilegiado por su clima, bellos paisajes y recursos naturales. 

La ubicación del sitio juega un papel importante, para el emplazamiento del plan maestro 

y anteproyecto, donde las interacciones de atractivos naturales, culturales y socioeconómicos e 

históricos se adaptarán a las condiciones físico biótico de Jinotega. 

Uno de los aspectos importantes a considerar y dar seguimiento es la topografía, ya que 

en la zona el 80% del relieve, la pendiente es mayor al 30% por tanto se presentan riesgos en 

cuanto a la seguridad, así como a la accesibilidad. A si mismo al ser una zona climática 

subhúmeda, se deberá tomar en cuenta el uso de materiales orgánicos para evitar el mayor 

impacto ambiental. 
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Figura 88  

Plano urbano de producción de Jinotega. 5/12 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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Figura 89  

Plano urbano de áreas protegidas de Jinotega. 6/12 
Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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Figura 90  

Plano urbano de potencial uso de la tierra de Jinotega. 7/12 
Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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Figura 91  

Plano urbano de riesgos y vulnerabilidad de Jinotega. 8/12 
Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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Figura 92  

Plano urbano de geología de Jinotega. 9/12 
Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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Figura 93  

Plano urbano de recursos naturales de Jinotega. 10/12 
Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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Figura 94  

Plano urbano de recursos históricos-culturales de Jinotega. 11/12 
Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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Figura 95  

Plano urbano de recursos socio económicos. 12/12 
Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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9.2  Análisis de sitio de emplazamiento 

El sitio de emplazamiento se encuentra en el Municipio de Jinotega, Departamento de 

Jinotega. El cual será utilizado para la elaboración del plan maestro y Anteproyecto 

arquitectónico del complejo Eco-turístico. 

9.2.1 Localización De sitio 

El sitio de emplazamiento Eco albergue La Fundadora, está localizado en el Municipio de 

Jinotega, territorio La Fundadora (Distrito IV).  

 

Este sitio se encuentra en el área de amortiguamiento de la Reserva Natural Datanlí-El 

diablo, a unos kilómetros de la carretera principal carretera vieja Jinotega – Matagalpa. El Eco 

Albergue pertenece a la cooperativa La Reforma, conformada por 55 asociados actualmente.  

9.2.1.1 Ubicación y características generales 

El sitio de emplazamiento se ubica en la comunidad La Fundadora, la cual es cabecera 

del territorio del Distrito IV. Sus coordenadas son 13°4'0" N y 85°55'0" O. Tiene una extensión 

territorial de 122,452.67 km². 

9.2.1.2 Limites 

Norte: Tecnosa y Santa Enriqueta 

Sur: Santana y La Galia 

Este: Lotes de la Cooperativa 

Oeste: Cultivos y Finca La Aurora 

Figura 97  

Ubicación del sitio, imagen satelital 

 

Figura 96  

Localización geográfica del sitio de emplazamiento 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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9.2.2 Accesibilidad 

Una de las ventajas del sitio es su ubicación estratégica, debido a sus hermosas vistas 

panorámicas de todo su alrededor, la cercanía con centros poblados y la conexión con la 

carretera El Arenal, la cual conecta al Municipio de Jinotega y Matagalpa. A continuación, se 

describe las formas que se puede acceder a La Fundadora y su conexión con los Municipios 

más cercanos. 

9.2.2.1 Conectividad rural 

Desde Jinotega 

El terreno es parte de las comunidades rurales del municipio de Jinotega, este se 

encuentra a 17.8 kilómetros de distancia del Municipio. El recorrido para llegar a este punto 

desde la cabecera municipal es a través de la carretera principal Jinotega-Matagalpa, hasta 

llegar al empalme Las Latas donde es el desvió con la carretera hacia el Eco albergue La 

Fundadora y los centros poblados más cercanos, es un trayecto de 3.9 kilómetros hasta el Eco 

albergue. 

Desde Matagalpa 

Hay otra forma de acceder al Eco albergue y esta es desde Matagalpa, el sitio está a 19.2 

kilómetros del Municipio de Matagalpa. El recorrido es por la carretera principal de Matagalpa-

Jinotega, hasta llegar a la entrada llamada Las Flores, el camino está en buenas condiciones, 

por lo que su estado actual es una ventaja para los turistas y prefieren acceder por este camino, 

aunque les tome más tiempo, la distancia desde la carretera principal Matagalpa-Jinotega a la 

comunidad La Fundadora es de 5.3 km. 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 101  

Ruta de acceso desde Jinotega 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 98  

Empalme Las Latas, camino de 

acceso al sitio. (Eco albergue La 

Fundadora) 

Figura 99  

Camino Matagalpa-Jinotega, 

Las Flores, Nicaragua 

Figura 100  

Camino desde la Flores, hacia la 

comunidad La Fundadora 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 
Figura 102 

Comunidad La Fundadora 

Figura 103 

Camino de Jinotega hacia 

empalme Las Latas 
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Figura 104  

Ruta de acceso desde Matagalpa 

 

 

 

 

 

 

 

9.2.2.2 Vialidad 

La carretera Jinotega-Matagalpa es la vía principal de comunicación, es tipo troncal 

secundario y su tipo de construcción es carretera asfaltada (según la clasificación funcional y 

tipo de construcción del MTI). Este camino tiene un ancho promedio de 7 a 8 metros. 

El camino desde Empalme Las Latas pasa por la comunidad San José de Las Latas y se 

conecta con la comunidad La Fundadora, cabecera distrital del territorio (Distrito IV). Este 

camino está clasificado en colectora secundaria y su tipo de construcción es de tierra, funciona 

ciertas épocas del año y su ancho aproximado es de 6 metros.  

El camino desde la entrada Las Flores Nicaragua conecta la corretera principal con la 

comunidad La Fundadora, está clasificado como colector secundario y su tipo de construcción 

es de tierra, se ajusta a la topografía del sitio y su ancho aproximado es de 6 metros.   

El sitio donde se emplaza el proyecto es accesible, ya que existen caminos que conectan 

el territorio con la carretera principal Jinotega–Matagalpa, cuenta con transporte colectivo 

intermunicipal que se encuentra entre medio de los municipios Jinotega y Matagalpa, por lo que 

es accesible llegar al sitio de cualquiera de las dos posibles rutas. 

9.2.3 Características del terreno 

Forma del sitio: Terreno del sitio 

cuenta con una forma de un polígono 

irregular de 31 segmentos que conforma 

un perímetro de 1086.5391 metros. El 

área del terreno es de: 60,555.0157 m² 

equivalentes a 6.05 Ha. 

9.2.3.1 Topografía 

El terreno se ubica en una altura 

promedio de 1250 msnm. Las curvas de 

nivel estas acotadas desde los 1258 

msnm, bajando hasta 1240 msnm 

acotadas a cada 2 metros. Las 

pendientes del terreno oscilan entre el 

15% al 20%. 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 
Figura 105  

Camino de Empalme Las Latas 

hacia el Eco albergue 

Figura 106  

Comunidad La Fundadora 

Figura 107  

Plano topográfico del sitio 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Figura 108 

Secciones topográficas del sitio 
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9.2.4 Condiciones climatológicas del sitio 

9.2.4.1 Temperatura 

La temperatura máxima es de 24°C. Varía entre los 18 a 24°C. La estación húmeda 

abarca de mayo a noviembre y la seca se extiende de diciembre a abril. 

9.2.4.2 Orientación solar 

El sol tiende a salir en el este a las 05:3 Am y a ocultarse a las 18:00 PM en el este. 

9.2.4.3 Ventilación 

La dirección predominante de los vientos, son del este, su velocidad promedio es de 2.3 

m/s y tienen orientación predominante norte, los vientos más fuertes ocurren durante los meses 

de diciembre y abril.  

9.2.4.4 Precipitación 

La precipitación media anual es 1044 mm. No llueve durante 73 días por año, la humedad 

media es del 84%. 

 

9.2.5 Vulnerabilidad y riesgos 

Para el análisis de vulnerabilidad y riesgos del sitio se utilizan dos herramientas 

desarrolladas por la Dirección General del Medio Ambiente (DGMA): la Matriz de Uso e 

Infraestructura Urbana y los Histogramas de Evaluación de Sitio. 

9.2.5.1 Matriz de uso e infraestructura urbana 

La matriz ambiental urbana indica las condiciones mínimas, obligatorias, permitidas y no 

permitidas que deben cumplir los sitios de infraestructura educativa, recreación y hoteles para 

su emplazamiento, a nivel nacional, siendo estos componentes aplicados a la propuesta del plan 

maestro y anteproyecto arquitectónico a diseñar. 

Dado el análisis, se determina que el sitio cumple con los usos de infraestructura urbana 

dentro de un radio de 5 km, siendo su equipamiento es de uso permitido. 

Tabla 22  

Uso e infraestructura urbana 

COMPONENTES AMBIENTALES EDU RECRE HOT 

Gasolineras 200 metros 200 metros 200 metros 

Depósitos de explosivos 1500 metros 
1500 

metros 
1500 

metros 

Lugares de vicios 500 metros PR PR 

Áreas verdes 
0.3 m2 
alumno 

O O 

Deportes O O O 

Parques O O O 

Edificios Institucionales PR PR PR 

Hoteles PR O O 

Educación I PR PR 

Instalaciones de Salud 500 metros PR PR 

Infraestructura vial 22 metros O O 

Pozos de Agua potable 5 metros 25 metros 25 metros 

Bienestar social I PR PR 

Comercio NP NP NP 

Alcantarillado sanitario O O O 

Tanque séptico (primario y secundario) O PR O 

Letrinas 5 metros PR NP 

Rastros 400 metros 
1000 

metros 
400 metros 

Drenaje pluvial PR O O 

Cementerios 400 metros 
1000 

metros 
1000 

metros 

Infraestructura de transporte 100 metros NP NP 

Urbanización I PR PR 

Lindero lateral 10 metros   

Figura 109 

Plano de condiciones climáticas 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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Lindero frontal 22 metros   

Fallas sísmicas 40 metros NP 40 metros 

Cauces 60 metros 60 metros PR 

Líneas de Alta tensión 500 metros 500 metros NP 

Sub estaciones transformadoras 60 metros 60 metros 60 metros 

Edificaciones colindantes combustibles 60 metros 60 metros 60 metros 

Zonas con pendientes menores del 1% NP PR NP 

Zonas con pendientes entre el 1% y el 10% O O O 

Zonas con pendientes superiores al 10% PR PR PR 

Zonas expuestas a deslizamientos NP NP NP 

Niveles de ruidos Ldn<35 db(A) O O O 

Niveles de ruidos Ldn entre 35 60 db(A) PR PR PR 

Niveles de ruidos Ldn > 60 db(A) NP PR NP 

Terrenos agrícolas 500 metros 500 metros 500 metros 

Vertederos de Desechos sólidos a cielo abierto 1500 metros 
1500 

metros 
1500 

metros 

Plantas de tratamiento de aguas servidas 1500 metros 
1500 

metros 
1500 

metros 

Producción, manufactura o manipulación Clase I 1500 metros 
1500 

metros 
1500 

metros 

Producción, manufactura o manipulación Clase II 1000 metros 
1000 

metros 
1000 

metros 

Producción, manufactura o manipulación Clase III 400 metros 400 metros 400 metros 

Producción, manufactura o manipulación Clase IV 150 metros 150 metros 150 metros 

Producción, manufactura o manipulación Clase V 50 metros 50 metros 50 metros 

Manto acuífero menor de 2 metros NP NP NP 

Manto acuífero entre 2 y 10 metros PR PR PR 

Manto Acuífero mayor de 10 metros O O O 

Costas de lagos y lagunas NP O PR 

Erosión leve O O I 

Erosión Moderada PR PR I 

Alta Erosión NP NP I 

Yacimientos minerales metálicos NP NP NP 

Yacimientos minerales no metálicos NP NP NP 

Nomenclatura 

O: Obligatorio 
PR: Permisible 

NP: No Permisible 
Xxxm: Distancia mínima permisible 

 

 

9.2.5.2 Histogramas de evaluación del sitio 

La ejecución de los proyectos produce una serie de impactos negativos sobre el medio 

ambiente, los cuales deben ser analizados y valorados por medio de histogramas de evaluación. 

Los histogramas de evaluación de sitios diseñados para un fin, son generados por la 

Dirección General del Medio Ambiente. Estos contienen componentes ambientales y cada 

componente se desglosa en un conjunto de variables. Los componentes utilizados son los 

siguientes: 

• Componente Bioclimático 

• Componente Geología 

• Componente Ecosistema 

• Componente Medio Construido 

• Componente de Interacción (contaminación) 

• Componente Institucional Social 

Debido a la tipología arquitectónica a desarrollar en el sitio, se escoge el Histograma de 

evaluación en proyectos educativos (escuelas, instituto y otras obras de educación no 

clasificadas en la categoría ambiental I) debido a que el principal objetivo de los centros 

ecoturísticos es desarrollar una conciencia ambiental y educar a la población local y visitantes 

en general. También se utiliza el Histograma de recreación para todas las zonas del proyecto, 

buscando aprovechar la flora, fauna y pendientes topográficas que potencializan la propuesta a 

diseñar. 

La evaluación de cada componente (ver anexo 1 y 2) se hará valorando todas las 

variables que lo integran, contando con la información de las características ambientales del 

territorio donde se emplazará el proyecto. Los calores van de 1 hasta 3 por cada variable objeto 

de estudio. Las tablas han sido elaboradas considerando tres rangos de situaciones que se 

pueden presentar en cada variable y su significado es el siguiente: 

• Los valores de 1 en la escala representan las situaciones más riesgosas, 

peligrosas o ambientalmente no compatibles con el tipo de proyecto que se evalúa. 

• Los valores de 2 en la escala representan situaciones intermedias de riesgos, 

peligros o ambientalmente aceptables con limitaciones con el tipo de proyecto que 

se evalúa. 

• Los valores de 3 en la escala representan situaciones libres de todo tipo de riesgos 

y compatibles ambientalmente. 

Nota. Fuente: Dirección General del Medio Ambiente 
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Tabla 23  

Histogramas de evaluación de sitio. Proyecto educativo 

Componente Bioclimático 

E Orientación Viento 
Precipita

ción 
Ruidos 

Calidad del 
aire 

 P F ExPxF PxF 

1       3 1 3 3 

2       2 1 4 2 

3       1 3 9 3 

Valor Total = ExPxF/PxF = 2 16 8 

Componente Geología 

E Sismicidad Erosión 
Deslizam

iento 
Vulcanism

o 
Rango de 
pendiente 

Calidad 
del 

suelo 
P F ExPxF PxF 

1       3 2 6 6 

2       2 0 0 0 

3       1 4 12 4 

Valor Total = ExPxF/PxF = 1.8 18 10 

Componente Ecosistema 

E 
Suelos 

agrícolas 
Hidrología 
superficial 

Hidrologí
a 

subterrá
nea 

Lagos 
Áreas 

ambientale
s frágiles 

Sedime
ntación 

P F ExPxF PxF 

1       3 0 0 0 

2       2 2 8 4 

3       1 4 12 4 

Valor Total = ExPxF/PxF = 2.5 20 8 

Componente Medio Construido 

E Radio 
Accesibili

dad 
Acceso a 
servicios 

   P F ExPxF PxF 

1       3 0 0 0 

2       2 1 4 2 

3       1 2 6 2 

Valor Total = ExPxF/PxF = 2.5 10 4 

Componente de Interacción (contaminación) 

E 
Desechos 
sólidos y 
líquidos 

Industrias 
contamina

ntes 

Líneas 
de alta 
tensión 

Peligro 
explosión 
incendio 

Lugares de 
vicio 

 P F ExPxF PxF 

1       3 0 0 0 

2       2 1 4 2 

3       1 4 12 4 

Valor Total = ExPxF/PxF = 2.6 16 6 

Componente Institucional Social 

E 
Conflictos 

territoriales 
Seguridad 
ciudadana 

Marco 
jurídico 

   P F ExPxF PxF 

1       3 0 0 0 

2       2 1 4 2 

3       1 2 6 2 

Valor Total = ExPxF/PxF = 2.5 10 4 

 

Tabla 24  

Evaluación de emplazamiento. Proyecto educativo 

Resumen de la evaluación 

Componentes Evaluación 

Bioclimático 2 

Geología 1.8 

Ecosistemas 2.5 

Medio Construido 2.5 

Interacción (contaminación) 2.6 

Institucional Social 2.5 

Promedio 2.31 

 

Tabla 25  

Histogramas de evaluación de sitio. Recreación 

Componente Geología 

E Sismicidad Erosión 
Deslizam

iento 
Vulcanism

o 
Rango de 
pendiente 

Calidad 
del 

suelo 
P F ExPxF PxF 

1       3 2 6 6 

2       2 0 0 0 

3       1 4 12 4 

Valor Total = ExPxF/PxF = 1.8 18 10 

Componente Ecosistema 

E Ruidos 
Hidrología 
superficial 

Hidrologí
a 

subterrá
nea 

Lagos 
Áreas 

frágiles 
Calidad 
del aire 

P F ExPxF PxF 

Nota. Fuente: Dirección General del Medio Ambiente 

Nota. Fuente: Dirección General del Medio Ambiente 
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1       3 0 0 0 

2       2 1 4 2 

3       1 5 15 5 

Valor Total = ExPxF/PxF = 2.71 19 7 

Componente Medio Construido 

E 
Uso del 
suelo 

Accesibili
dad 

Acceso a 
servicios 

   P F ExPxF PxF 

1       3 0 0 0 

2       2 1 4 2 

3       1 2 6 2 

Valor Total = ExPxF/PxF = 2.5 10 4 

Componente de Interacción (contaminación) 

E 
Desechos 
sólidos y 
líquidos 

Industrias 
contamina

ntes 

Líneas 
de alta 
tensión 

Peligro 
explosión 
incendio 

Desechos 
sólidos 

 P F ExPxF PxF 

1       3 0 0 0 

2       2 1 4 2 

3       1 4 12 4 

Valor Total = ExPxF/PxF = 2.66 16 6 

Componente Institucional Social 

E 
Conflictos 

territoriales 
Seguridad 
ciudadana 

Marco 
jurídico 

   P F ExPxF PxF 

1       3 0 0 0 

2       2 1 4 2 

3       1 2 6 2 

Valor Total = ExPxF/PxF = 2.5 10 4 

 

Tabla 26  

Emplazamiento de evaluación. Recreativo 

Resumen de la evaluación 

Componentes Evaluación 

Geología 1.8 

Ecosistemas 2.71 

Medio Construido 2.5 

Interacción (contaminación) 2.66 

Institucional Social 2.5 

Promedio 2.43 

Significado de las evaluaciones: 

• Valores entre 1 y 1.5 significa que el sitio donde se propone emplazar el proyecto 

es muy vulnerable, con alto componente de riesgo a desastres y/o con un severo 

deterioro de la calidad ambiental pudiendo dar lugar a la pérdida de la inversión o 

lesionar la salud de las personas. Por lo que la DGMA recomienda no elegible el 

sitio para el desarrollo de inversiones y recomienda la selección de otro lugar. 

• Valores entre 1.6 y 2.0 significa que el sitio donde se propone emplazar el proyecto 

es vulnerable ya que tiene algunos riesgos a desastres y/o existen limitaciones 

ambientales que pueden eventualmente lesionar la salud de las personas que 

habitan el sitio. Por lo que DGMA sugiere la búsqueda de una mejor alternativa de 

localización y en caso de no presentarse otra alternativa deberá estudiarse de 

forma detallada la elegibilidad del sitio para el desarrollo del proyecto.  

• Valores entre 2.1 y 2.5 significa que el sitio es poco vulnerable, con muy bajo 

componente de riesgo a desastres y/o bajo deterioro de la calidad ambiental a 

pesar de limitaciones aisladas. La DGMA considera esta alternativa de sitio 

elegible siempre y cuando no se obtengan calificaciones de 1 en algunos de los 

siguientes aspectos: Sismicidad, Deslizamientos, Vulcanismo, Lagos, Fuentes de 

contaminación, Marco Jurídico. 

• Valores superiores a 2.6 significa que el sitio no es vulnerable, exento de riesgo 

y/o buena calidad ambiental para el emplazamiento del proyecto, por lo que la 

DGMA considera este sitio elegible para el desarrollo del proyecto. 

9.2.6 Uso del suelo del sitio de emplazamiento 

9.2.6.1 Uso actual del sitio 

Actualmente, existe infraestructura con uso habitacional turística, desde el año 2014 las 

instalaciones han venido evolucionando, y poco a poco los dueños han venido construyendo 

infraestructura con ese mismo equipamiento.  

El sitio cuenta con las siguientes infraestructuras: 

Garita de acceso 

El acceso al eco albergue se realiza a través de una única garita con dimensiones de 

2.50m x 2.00m. Esta estructura incorpora dos tipos de sistemas constructivos: una base 

Nota. Fuente: Dirección General del Medio Ambiente 

Nota. Fuente: Dirección General del Medio Ambiente 
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compuesta por una minifalda de bloques de barro, 

columnas y vigas de concreto reforzado, y una 

parte superior cerrada con tablas de madera. La 

estructura del techo está conformada por madera 

aserrada y está cubierta con tejas de barro. Este 

diseño refleja la preocupación por la funcionalidad 

y la armonía con el entorno característico del eco 

albergue. 

Actualmente, la garita de acceso no está 

funcionando como debería debido a un estado 

general de deterioro, carece de puertas, ventanas y piso, y el sistema de techo está totalmente 

dañado. Es imperativo abordar estas deficiencias para restaurar la funcionalidad y seguridad de 

la garita, garantizando así un acceso adecuado al eco albergue.  

Mirador 

El eco albergue dispone de un mirador con 

dimensiones de 2,50 m x 2,50 m, construido con 

madera aserrada y enriquecido con detalles de bambú, 

como el pasamanos, dispone de mobiliario y piso 

terminado de madera. La estructura se eleva sobre 

pilotes de madera, con acceso mediante una pequeña 

escalera que agrega un toque pintoresco.   

La cubierta del mirador está compuesta por 

madera aserrada, tejas de barro y cielo raso de bambú. 

A pesar de la falta de mantenimiento en la cubierta, es importante destacar que el mirador sigue 

estando habilitado. Se recomienda llevar a cabo las acciones necesarias para el mantenimiento 

y la reparación de la cubierta, garantizando así la seguridad y el disfrute de este espacio 

escénico por parte de los visitantes. 

Edificio complementario 

El eco albergue cuenta con un edificio complementario que alberga un área de mesas, 

una pequeña cocina, una zona de recepción y una bodega, destacándose por su versatilidad 

como potencial salón de eventos. Está construido por un sistema de vigas y columnas de 

concreto armado, con paredes de bloques de barro que aportan un carácter distintivo al edificio. 

Las puertas son de madera, las ventanas de vidrio fijo con marco de madera. El piso está 

revestido con cerámica antiderrapante color rojizo, asegurando un espacio seguro y funcional, 

la estructura del techo utiliza un sistema de cerchas de madera y está cubierta con tejas de 

barro, el edificio se caracteriza por un estilo constructivo expuesto.  

Actualmente, la estructura del techo se encuentra deteriorada debido a la falta de 

mantenimiento del lugar. Se recomienda realizar las acciones necesarias para restaurar la 

cubierta y preservar la integridad de este versátil y atractivo espacio dentro del eco albergue. 

Cabañas 

El eco albergue ofrece un total de 5 cabañas para 

albergar de 2 a 6 personas cada una, además destaca 

una cabaña múltiple con una capacidad espaciosa para 

12 personas. Todas las cabañas se componen de un 

dormitorio, un servicio sanitario completo, una pequeña 

área de ropero y una terraza con hamaca.  

La sólida estructura está compuesta por vigas y 

columnas de concreto armado. Las paredes, 

construidas con bloques de ladrillo de barro con 

dimensiones 0.10mX0.20mX0.05m, ofrecen un ambiente fresco. El techo cuenta con clavadores 

y largueros de madera aserrada, cubierto con tejas de barro. La terraza se erige sobre columnas 

y viga de madera rolliza de 0,15m, apoyadas en una base de concreto 

de 0,30m de ancho por 0,30m de altura. Puertas de madera, ventanas 

de vidrio con marco de madera y el distintivo color rojo vino añaden 

un toque acogedor a estas cabañas, fusionando la estética tradicional 

con la funcionalidad moderna. 

Actualmente, la cubierta y la estructura del techo se encuentran 

dañadas debido a la humedad ambiental y falta de tratamiento. Por 

ende, es necesario llevar a cabo su reemplazo con el objetivo de 

contribuir a preservar y mejorar el confort de los huéspedes. 

Figura 110 

Garita de acceso, Eco albergue La Fundadora 

Figura 111  

Mirador, Eco albergue La Fundadora 

Figura 112 

Cabañas, Eco albergue La Fundadora 

Figura 113 

Senderos, Eco albergue 

La Fundadora 
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Senderos 

La falta de definición y acabado natural en los senderos actuales destaca la necesidad 

de desarrollar un plan maestro que mejore y organice adecuadamente estas rutas. La propuesta 

de plan maestro será crucial para establecer un diseño cohesivo y armonioso, incorporando 

elementos que respeten y realcen el entorno natural del eco albergue.   

9.2.6.2 Uso de suelo colindante 

El 80% del uso de suelo colindantes es por áreas verdes, de uso agropecuario, en su 

mayoría, plantación de café de los pobladores aledaños a la comunidad la fundadora y del eco 

albergue. También en el costado derecho del sitio, hay una pequeña vivienda de una familia 

local de la comunidad, siendo esta la más cerca al sitio y de categoría habitacional. Al costado 

izquierdo del eco albergue existe una pequeña instalación agropecuaria específicamente un 

invernadero, donde hacen estudios de algunas legumbres y su comportamiento en la tierra. 

9.2.7 Valoración paisajística 

9.2.7.1 Vistas principales 

El sitio se distingue por sus impresionantes vistas paisajísticas, que lo convierten en uno 

de los puntos más atractivos de la zona. Con un terreno montañoso, ondulado y una topografía 

caracterizada por un follaje húmedo y variado, el lugar presenta pendientes del 15% al 20%. 

Un elemento clave para la preservación y la belleza del paisaje son las diferentes 

especies de vegetación que lo habitan. Estas especies desempeñan un papel fundamental al 

mantener la estética y la atracción al sitio, contribuyendo a su conservación en su estado más 

impresionante.  

 

Figura 114  

Plano de uso de suelo colindante 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Figura 115  

Vista paisajística principal del sitio 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Figura 116  

Vista paisajística principal del sitio 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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9.2.7.2 Determinación de la calidad del paisaje 

Para determinar la calidad del paisaje del sitio se utiliza un enfoque indirecto que se 

fundamenta en el análisis de las categorías estéticas del terreno. Este método fue desarrollado 

por el Bureau of Land Management (BLM) de Estados Unidos en 1980. 

En cada unidad se valoran diversos aspectos como morfología, vegetación, agua, color, 

vistas escénicas, rareza, modificaciones y actuaciones humanas. Se le asigna un valor a cada 

componente según los criterios de valoración cualitativa y cuantitativa del potencial paisajístico 

del lugar. Una vez considerado el componente se suman los puntajes obteniendo valores que 

sirven para categorizar las clases visuales de la unidad de estudio.  

Tabla 27  

Inventario/evaluación de la calidad escénica. Criterios de ordenación y puntuación 

Factores Calidad visual alta Calidad visual media Calidad visual baja 

Morfología 

Relieve muy montañoso, 
marcado y prominente 
(acantilados, grandes 
formaciones rocosas); o bien 
relieve de gran variedad 
superficial o sistema de dunas 
o bien presencia de algún 
rasgo muy singular. 

Formas erosivas interesantes o 
relieve variado en tamaño y 
forma. Presencia de formas y 
detalles interesantes, pero no 
dominantes o excepcionales. 

Colinas suaves, fondos de 
valle planos, poco o 
ningún detalle singular. 

5 3 1 

Vegetación 

Gran variedad de formaciones 
vegetales, con formas, texturas 
y distribución interesantes. 

Alguna variedad en la 
vegetación, pero sólo uno o 
dos tipos. 

Poca o ninguna variedad o 
contraste en la 
vegetación. 

5 5 0 

Agua 

Factor dominante en el paisaje, 
apariencia limpia y clara, aguas 
blancas (rápidos, cascadas), 
láminas de agua en reposo, 
grandes masas de agua. 

Agua en movimiento o en 
reposo, pero no dominante en 
el paisaje. 

Ausente o inapreciable. 

5 3 1 

Color 

Combinaciones de color 
intensas y variadas, o 
contrastes agradables entre 
suelo, cielo, vegetación, roca, 
agua y nieve. 

Alguna variedad e intensidad 
en los colores y contraste del 
suelo, roca y vegetación, pero 
no actúa como elemento 
dominante. 

Muy poca variación de 
color o contraste, colores 
apagados. 

5 3 0 

Fondo 
escénico 

El paisaje circundante potencia 
mucho la calidad visual. 

El paisaje circundante 
incrementa moderadamente la 
calidad visual del conjunto. 

El paisaje adyacente no 
ejerce influencia en la 
calidad del conjunto. 

5 3 1 

Singularidad o 
rareza 

Paisaje único o poco corriente, 
o muy raro en la región; 
posibilidad real de contemplar 
fauna y vegetación 
excepcional. 

Característico, pero similar a 
otros en la región. 

Bastante común en la 
región. 

5 3 1 

Actuación 
humana 

Libre de intervenciones 
estéticamente no deseadas o 
con modificaciones que inciden 
favorablemente en la calidad 
visual. 

La calidad escénica está 
afectada por modificaciones 
poco armoniosas, aunque no 
en su totalidad, o las 
actuaciones no añaden calidad 
visual. 

Modificaciones intensas y 
extensas, que reducen o 
anulan la calidad 
escénica. 

5 3 1 

 

 

Tabla 28  

Resultados de la valoración de la calidad del paisaje 

Factor Morfología Vegetación Agua Color 
Fondo 

escénico 
Singularidad o 

rareza 
Actuación 
humana 

Cualitativa Alta Alta Media Alta Alta Media Alta 

Cuantitativa 5 5 3 5 5 3 5 

Total: 

 

 

La suma de los valores obtenidos de cada factor que determina la valoración de la calidad 

visual escénica da como resultado 31 puntos y se clasifica como clase A. 

Tabla 29  

Clases de la calidad visual 

  Características Clases Puntos 

Clase A 
Áreas que reúnen características excepcionales, para cada 
aspecto considerado. 

Alta 19-33 

Clase B 
Áreas que reúnen una mezcla de características excepcionales 
para algunos aspectos y comunes para otros. 

Media 12-18 

Clase C 
Áreas con características y rasgos comunes en la región 
fisiográfica considerada. 

Baja 0-11 

 

Nota. Fuente: Manual de estudio ambiental para la planificación y los proyectos de desarrollo. Jose A. Milán 

Pérez. 

Nota. Fuente: Manual de estudio ambiental para la planificación y los proyectos de desarrollo. Jose A. Milán 

Pérez. 

Nota. Fuente: Manual de estudio ambiental para la planificación y los proyectos de desarrollo. Jose A. Milán 

Pérez. 
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9.2.7.3 Determinación de la valoración de la fragilidad del paisaje 

La fragilidad visual del paisaje se refiere a la susceptibilidad de un entorno natural o 

cultural a ser perturbado visualmente por actividades humanas o cambios en el entorno. 

 La importancia de evaluar y considerar la fragilidad visual del paisaje es fundamental 

para conservar la belleza y el valor estético de nuestros entornos naturales y culturales y para 

tomar decisiones responsables en la planificación y desarrollo de la zona. 

La valoración de la fragilidad visual del paisaje se realiza por medio de una matriz que 

contiene factores que conforman el entorno. A dicho factor se le asigna un valor en escalas de 

1, 2,3, luego se suman y se obtienen un valor que permite clasificar su fragilidad visual. 

Tabla 30  

Matriz de valoración de fragilidad del paisaje 

Factores Elementos 
Fragilidad 

Alta (3) Media (2) Baja (1) 

Biofísicos 

Pendiente (P) 

Pendientes de más de 
30%, terrenos con un 
dominio del plano 
vertical de 
visualización. 

Pendiente entre 15 y 
30%, y terrenos con 
un modelado suave u 
ondulado. 

Pendientes entre 0 y 
15%, plano horizontal 
de dominancia. 

Diversidad de la 
vegetación (D) 

Grandes espacios sin 
vegetación. 
Agrupaciones 
aisladas. Dominancia 
estrato herbácea. 

Cubierta vegetal 
discontinuo. 
Dominancia de 
estrato arbustiva. 

Grandes masas 
boscosas. 100% de 
cobertura. 

Contraste 
vegetacional (C) 

Vegetación mono 
específica, escasez 
vegetacional, 
contrastes poco 
evidentes. 

Mediana diversidad 
de especies, con 
contrastes evidentes, 
pero no 
sobresalientes. 

Alta diversidad de 
especies, fuertes e 
interesantes contrastes. 

Altura de 
vegetación (h) 

Vegetación arbustiva o 
herbácea, no 
sobrepasa los 2m de 
altura o sin vegetación. 

No hay gran altura de 
las masas (< 10 m), ni 
gran diversidad de 
estratos. 

Gran diversidad de 
estratos. Alturas sobre 
los 10m. 

Visualización 

Tamaño de la 
cuenca visual 

(T) 

Cuencas regulares, 
extensas, 
generalmente 
redondeadas. 

Visión media (500 a 
2000 m). Domino de 
los planos medios de 
visualización. 

Visión de carácter 
lejano o a zonas 
distantes (> 2000 m). 

Forma de la 
cuenca visual 

(F) 

Cuencas alargadas, 
generalmente 
unidireccionales en el 
flujo visual o muy 
restringido. 

Cuencas alargadas, 
generalmente 
unidireccionales en el 
flujo visual o muy 
restringido. 

Cuencas regulares, 
extensas, 
generalmente 
redondeadas. 

Compacidad (C) 

Vistas panorámicas 
abiertas. El paisaje no 
presenta huecos, ni 
elementos que 
obstruyan los rayos 
visuales. 

El paisaje presenta 
zonas de menor 
incidencia visual, 
pero en un porcentaje 
moderado. 

Vistas cerradas u 
obstaculizadas. 
Presencia constante de 
zonas de sombra o 
menos incidencia 
visual. 

Singularidad 
Unicidad del 
paisaje (U) 

Baja accesibilidad 
visual, vistas escasas o 
breves. 

Paisaje interesante 
pero habitual, son 
presencia de 
elementos 
singulares. 

Paisaje común, sin 
riqueza visual o muy 
alterada. 

Visibilidad 
Accesibilidad 

visual (A) 

Percepción visual alta, 
visible a distancia y sin 
mayor restricción. 

Visibilidad media, 
ocasional, 
combinación de 
ambos niveles. 

Baja accesibilidad 
visual, vistas escasas o 
breves. 

 

Tabla 31  

Resultados de la valoración de la calidad del paisaje 

Factor (P) (D) (C) (H) (T) (F) (O) (U) (A) 

Cualitativa Media Media Baja Baja Baja Baja Alta Media Alta 

Cuantitativa 2 2 1 1 1 1 3 2 3 

 

 

Tabla 32  

Clasificación de los resultados de la valoración de la fragilidad paisajística 

Nivel Caracteristicas Valor numérico 

Alta 
Paisajes muy sensibles a las intervenciones por lo que se degradarían 

irremediablemente en caso ocurrieran. 
21-27 

Media 
Paisajes sensibles a las intervenciones pero que pueden recuperar su 

carácter con un adecuado manejo paisajístico. 
15-20 

Baja 
Paisajes poco sensibles a las intervenciones, es decir, con una apreciable 

capacidad de asimilación. 
9-14 

 

 

 

Nota. Fuente: U.S.D.A Forest service y El Bereau of Land Management (BLM) 1980 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023), en base a método utilizado es el propuesto por 

Bureau of Land Management (BLM) de U.S.A. (1980) 

 

Nota. Fuente: Aguiló et al. (1993), (Modificado de: MOPT 1992). 
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9.2.7.4 Vegetación existente 

En el área de estudio se identificaron 16 especies 

predominantes de árboles muy comunes, la mayoría de ellos son 

árboles frutales como el árbol de naranja, árbol de mandarina, 

árbol de sapote, árbol de guayaba, árbol de jocote, árbol de 

limón. Las otras especies de árboles son ornamentales siendo 

los más altos, entre ellos están el árbol de Araucaria y el árbol de 

Ciprés característicos de la zona. 

Todas estas especies de árboles se han venido 

conservando y protegiendo a lo largo de todos estos años, 

debido a la buena educación ambiental que cuentan los 

encargados del lugar. 

En el sitio es muy común encontrar arbustos de diferentes 

especies, estos contribuyen significativamente a mantener la 

integridad física de los ecosistemas, la calidad del paisaje y 

aminorar la erosión de los suelos. Entre los arbustos más 

comunes encontrados están las alegrías del hogar, veraneras, 

planta liria, bojes, lirios de días, manto rojo.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CAFETALES 

Figura 117 

Plano de vegetación existente del sitio 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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Tabla 33  

Especies de arbustos predominantes en el sitio 

Vistas Nombre científico Nombre común Altura 
Diámetro 
(sección 

transversal) 

Tipo de 
madera 

Estado de conservación Características 

 

Impatients Walleriana Alegrías del hogar 60 cm 2.5 cm 
Común 

ramificado 
Muy popular en jardinería 

tanto interior como exterior 

Son plantas que tienen la capacidad de 
producir flores durante todo el año gracias 

a su rápido crecimiento 

 

Cordyline fruticosa Planta Lirio 1 m 40 cm Tallo leñoso 
Popular, se cultivan en climas 

templados 

Son arbustos tropicales, se cultiva como 
ejemplar aislado o en pequeños grupos, 
que son comunes de encontrar en el sitio 

 

Hemerocallis 
esculenta 

Lirios de día 90 cm 8 cm 
Raíces 

ligeramente 
carnosas 

Popular y de fácil cultivo en 
cualquier suelo bien drenado 

y en lugar a pleno sol 

Se utiliza en paisajismo por su color y 
contraste, es efectiva para solucionar la 

erosión cultivándola en pendientes. 

 

Megaskepasma 
erythrochlamys 

Manto rojo 3 m a mas 
10-30 cm x 3-

15 cm 
Tallos 

ramificados 

Su cultivo se ha expandido 
por su valor ornamental, es 

muy común en regiones 
tropicales 

Florece en las estaciones más cálidas del 
año, es un arbusto que solicita pocos 

cuidados para su crecimiento 

 Buganvilla Veranera 3 m 
4-12 cm x 2-6 

cm 
Madera dura 

y blanda 

Es ampliamente cultivado en 
climas templado, húmedo o 

tropical 

Es un arbusto trepador y muy resistente al 
exterior. En climas cálidos florece casi 

durante todo el año. 

 

Dietes grandiflora Dietes 1 m 10 cm 
Tallo floral 
ramificado 

Se adaptan a todo tipo de 
suelo 

Son plantas de rápida implantación e 
ideales para jardinerías sostenibles y de 

bajo mantenimiento. Sirven para controlar 
la erosión y afianzar taludes 

 

Buxus sempervirens Boje 2 m 
1.5-5 cm x 
0.3-2.5 cm 

Ramillas y 
madera dura 

Abundante, crece en suelos 
bien drenados 

Es una especie de crecimiento muy lento, 
florece al final del invierno Uso ornamental 

con poco mantenimiento 

 

Helechos Helechos 60 cm 50 cm Madera dura 
Abundante, crecen en suelos 
bien húmedos y ligeramente 

ácidos 

Crecen fácilmente según su especie, no 
poseen flores y precisan de un buen 

cuidado 

 Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 



 
 

76 
 

PLAN MAESTRO Y ANTEPROYECTO ARQUITECTÓNICO DE COMPLEJO ECO-TURÍSTICO EN LA COMUNIDAD LA FUNDADORA, DEPARTAMENTO DE JINOTEGA 

Urbina Arróliga   Galeano Téllez   Washington Lanza 

Tabla 34  

Especies de árboles predominantes en el sitio 

Vistas Nombre científico Nombre común Altura 
Diámetro 
(sección 

transversal) 

Tipo de 
madera 

Estado de conservación Características 

 

Citrus sinensis Naranja 3-5 m 4m 
Madera 

resistente 

Común, prefiere los climas 
tropicales y subtropicales. Se 

cultiva en zonas de clima 
cálido y húmedo 

Árbol frutal del género de los cítricos, es 
perenne, mediano con hojas de color 

verde intenso. El árbol florece en verano 

 

Annona muricata Guanábana 6-10 m 3 m 
Madera 

resistente 

Común, se cultiva en zonas 
tropicales y subtropicales y 
en suelos con buen drenaje 

Árbol normalmente perenne, cuyas hojas 
crecen normalmente alternas, sus frutos 

contienen numerosas propiedades 
saludables 

 

Citrus reticulado Mandarina 5 m 3 m 
Madera 

resistente 

Común, se adapta con 
facilidad a condiciones 
climáticas desérticas, 

semitropicales y tropicales 

Árbol pequeño, espinoso, de hoja perenne 
y más resistente al frio que las naranjas. 

Sus primeros frutos se dan entre octubre y 
diciembre después de un año de cultivo 

 
 

Psidium guajava Guayaba 5-6 m 3 m 
Madera 

resistente 

Es uno de las frutas más 
conocidas y estimados para 

el consumo fresco, es 
cultivado en los climas 
tropicales del mundo 

Se caracteriza por su elevada 
adaptabilidad a diferentes pisos 

altitudinales y tipos de suelos. Es un 
arbusto siempre verde. La producción de 
guayaba mundial es de 2, 075,000 ton. 

 

Spondias purpurea Jocote ciruela 3-8 m 2-5 m 
Madera 

resistente 

Común, se cultiva en suelos 
pedregosos de baja fertilidad 

y con pendientes 
pronunciadas 

Árbol perenne, es una planta muy usada 
como cerco vivo. Crece frecuentemente en 

huertos familiares de las zonas rurales 

 

Casimiroa Matasano 6-10 m 6 m 
Madera 

resistente 

Poco común, crece en los 
bosques subtropicales, 

húmedos o secos y 
matorrales. 

Es un árbol perennifolio, su floración 
ocurre en los meses de la estación seca, 

marzo o abril y fructifica de mayo a 
septiembre. 

 

Pyrus Pera 12 m 5 m 
Madera 

resistente 

Común, requiere cerca de 
900 a 1000 horas de frio, 

aunque prospera en climas 
templados y húmedos 

Árbol caducifolio (pierde sus hojas 
estacionalmente) que se cultiva para tener 
sus frutos y existe una pequeña variedad 

que son de hojas perenne. Las flores y los 
frutos a finales de verano 

 

Eucalyptus Eucalipto 
Hasta 60 

m 
Hasta 30 m 

Madera 
resistente 

Común, crecen en las 
montañas, los desiertos y las 

áreas húmedas 

Son árboles y plantas medicinales 
perennes pirrófitas, de porte recto. Son 
plantados por la industria maderera y 

papelera por su rápido crecimiento. Es 
buena alternativa para planes de 

reforestación 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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Figura 118  

Vistas de vegetación existente en una de las vistas principales 

Figura 119 

Árbol de Araucaria (Araucaria heterophylia), el más alto en el sitio  
Figura 120  

Árbol Boje (Buxus sempervirens) en el sitio 

Figura 121  

Vistas de diferentes árboles y arbustos disperso 

Figura 122  

Diferentes arbustos florales junto a edificaciones existentes 

Figura 123 

Árboles y arbustos agrupados predominan en el área central  

Figura 124  

Arbustos llamados Alegrías del hogar creando senderos 

Figura 125  

Vistas de diferentes arboles predominan en os senderos existentes 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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9.2.8 Contexto del medio rural 

9.2.8.1 Infraestructura y servicio 

Agua potable y saneamiento: Existe una red de agua potable que abastece solamente 

a la comunidad proveniente de dos tanques a sus alrededores que son abastecidos por bombas 

que extraen agua potable de pozos establecidos por ENACAL y validados por las Alcaldías 

Municipales. 

El sitio de emplazamiento cuenta con su propio sistema de abastecimiento de agua. El 

agua es extraída del rio El Arenal pasando por un sistema de tratamiento ubicado en La Casona 

(lugar privado), luego es distribuida por medio de un canal hacia el sitio, ahí es almacenada en 

tanques para su uso.  

El sitio no cuenta con sistema de agua potable, esta es comprada en pulperías. El sitio 

cuenta con un sumidero para la concentración de desechos sólidos. 

En los alrededores del sitio no cuenta con sistemas de alcantarillado, las aguas residuales 

y pluviales se evacuan mediante causes, cunetas y en algunos casos fosas sépticas. Un 

porcentaje alto de viviendas cuentan con un sistema de deposición de excreta comúnmente 

llamado letrina, debido a la falta de recursos económicos.  

Energía eléctrica: La mayoría de las viviendas y haciendas de la comunidad La 

Fundadora cuentan con el servicio público de energía domiciliar, algunas viviendas tienen 

acceso a este servicio de forma ilegal. La red eléctrica del sitio y la comunidad se abastece de 

la Planta Centroamérica ubicada en el Cacao – Jinotega.  

El servicio de alumbrado público se encuentra en buen funcionamiento, pero dada su 

escasa en la calle principal del sitio se recomienda la implementación de más luminarias para 

beneficio de los visitantes y los pobladores del lugar. 

Infraestructura vial: La calle principal (norte-sur) de la comunidad La Fundadora es 

adoquinada, existen algunas calles secundarias conectadas con el eje principal que también son 

adoquinadas. Además de eso, el sector posee ciertas calles y caminos que no tienen ningún tipo 

de revestimiento (calles de tierra). 

Cabe destacar que las únicas dos calles principales del sitio de estudio son naturales 

(caminos de tierra), por lo que en temporadas de invierno el acceso al lugar se dificulta un poco. 

Debido a ciertos problemas que enfrenta la comunidad, se deja a la expectativa que la Alcaldía 

Municipal de Jinotega tenga futuros proyectos de infraestructura vial, como el mejoramiento y 

acondicionamiento de ellas. 

Drenaje pluvial: La comunidad cuenta con una pequeña cascada La Mocuana de 

aproximadamente 6 metros de profundidad, en este lugar se concentran las aguas pluviales y 

drenan sobre el rio El Arenal finalizando su recorrido en el Lago de Apanás, el cauce natural 

cruza la calle principal y está ubicado a 550 metros del área de estudio. 

Telecomunicaciones: Existe servicio a internet y cable que disponen las compañías de 

Tigo y Claro, no existe servicio de teléfonos convencionales.  

Transporte: El servicio de transporte colectivo es brindado todos los días por dos buses 

en diferentes horarios y rutas. En la comunidad la fundadora solo existe una parada de autobús 

ubicada a 600 metros del área de estudio. 

Ruta por Matagalpa: el bus sale de Las Nubes hacia el mercado de Guanuca en 

Matagalpa, pasando por la Comunidad La Fundadora a las 7:00am, este bus pasa de regreso 

por La Fundadora a las 3:30pm de lunes a sábado.  

Ruta por Jinotega: los buses salen de Las Nubes hacia Jinotega, pasando por la 

comunidad La Fundadora a las 6:40am y 7:20am y de Jinotega hacia las Nubes a las 2:00pm y 

4:00pm de lunes a sábado. 

Existe un único bus que recorre la carretera Los Papales- La Fundadora, enfrente del sitio 

de emplazamiento se ubica una de sus paradas. El bus sale de La Sultana hacia Jinotega 

pasando por el sitio a las 8:00am aproximadamente y regresa de la ciudad de Jinotega hacia La 

Sultana pasando por el sitio a las 4:00pm de lunes a sábado. 

La población de la comunidad se moviliza a pie y algunos en bicicletas, cabe destacar 

que no existe el servicio de taxi. Un porcentaje pequeño de la población disponen de vehículo 

propio. 

Recolección de desechos: No existe el servicio de camión recolector de basura, los 

habitantes de la comunidad recolectan sus propios desechos y los clasifican en basura orgánica 

e inorgánica para una buena utilidad de sus tierras, un porcentaje de la basura inorgánica es 
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depositada y luego quemada en un basurero que cuenta la Comunidad, ubicado a 2km del área 

de estudio.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 126  

Calle de tierra (acceso al sitio) 

Figura 127 

Calle principal adoquinada, comunidad 

La Fundadora 

Figura 129  

Poste de distribución eléctrica (ubicada en el sitio) 

Figura 130  

Tanque abastecedor de agua (ubicada en el sitio) 

Figura 131  

Calle de tierra en La Fundadora 

Figura 132 

Bifurcación de calle adoquinada y de tierra en La Fundadora 

Figura 128  

Infraestructuras y servicios de la comunidad La Fundadora en relación al sitio 

4 1 

2 3 5 6 
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9.2.8.2 Equipamiento urbano 

Salud: Existe únicamente 1 puesto de salud comunitario ubicado a 745 metros del área 

de estudio. Su horario de atención se limita de lunes a viernes de 8:00am – 04:00pm para ofrecer 

atención primaria (comunes) y en caso de enfermedades graves las personas son trasladadas 

al hospital de Jinotega. En el año 2017, la Alcaldía Municipal de Jinotega rehabilito el puesto de 

salud por lo que hoy en día las condiciones de la atención médica son mejores y eficientes para   

todas las familias de la Fundadora.  

Educación: Existe 1 infraestructura educativa llamado Instituto La Fundadora ubicado a 

900 metros del área de estudio, compuesto por un primer edificio que atiende modalidad primaria 

por la mañana, un segundo edificio que atiende modalidad secundaria por la tarde y un tercer 

edificio que funciona como prescolar totalmente equipado, este ha sido inaugurado en el año 

2017. Este instituto atiende a toda la comunidad La Fundadora, los edificios de una planta se 

encuentran en buenas condiciones garantizando un servicio digno a sus estudiantes. 

Recreación: La comunidad La Fundadora cuenta con pocas zonas de recreación para la 

población. Existe 1 pabellón deportivo techado y cerrado ubicado a 900 metros del área de 

estudio, se encuentra contiguo al Instituto La Fundadora, dicho campo es utilizado para jugar 

futbol y basquetbol. También existe 1 campo de deporte al aire libre ubicado a 1.11km del área 

de estudio.  

Existe una cascada llamada “La Mocuana” un lugar de recreación donde la población 

hace uso de ella refrescándose en sus ricas aguas o ya sea admirando dicha naturaleza. Se 

encuentra ubicada a 550 metros del área de estudio. 

  

Figura 133  

Equipamiento urbano de la comunidad La Fundadora en relación al sitio 

Figura 134  

Puesto de salud familiar y comunitaria La Fundadora 

Figura 135  

Pabellón deportivo La Fundadora 

Figura 137  

Cascada La Mocuana 

Figura 136  

Instituto La Fundadora 
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9.2.9 Síntesis de análisis de sitio de emplazamiento 

9.2.9.1 F.O.D.A 

 

 

 

9.2.9.2 Conclusiones 

La visita al sitio de emplazamiento es de suma importancia, ya que nos brinda la 

oportunidad única de conocer y comprender diversos aspectos cruciales relacionados con la 

propuesta de plan maestro y anteproyecto arquitectónico de complejo ecoturístico. Este análisis 

nos permite evaluar la topografía y geología, comprender el entorno natural, evaluar la 

accesibilidad y servicios e identificar los posibles desafíos y oportunidades. 

El análisis obtenido del sitio concluye que el lugar evaluado muestra un alto nivel de 

viabilidad para la creación del complejo ecoturístico. El sitio posee numerosas fortalezas, ha 

como también posee limitadas debilidades y amenazas que se convierten en oportunidades 

valiosas para el diseño y desarrollo exitoso del complejo ecoturístico. 

Es importante destacar que el sitio de emplazamiento al encontrarse ubicado 

estratégicamente, cuenta con una buena accesibilidad vial y acceso a servicios básicos 

esenciales para el desarrollo de actividades turísticas y de alojamiento. 

9.2.9.3 Recomendaciones 

Considerando la amenaza existente en el lugar, se toman medidas adecuadas para 

abordar los factores negativos que afectan al sitio; las estrategias que se implementaran deben 

tener como objetivo principal reducir el impacto de estos factores en el área. Las 

recomendaciones clave en relación con la amenaza de deslizamientos son las siguientes: 

• Respetar y preservar la vegetación: se recomienda conservar la vegetación 

existente en la zona, la vegetación desempeña un papel fundamental en la 

estabilidad del suelo y la absorción del agua, lo que ayuda a prevenir 

deslizamientos.   

• Reforestación: se debe llevar a cabo un programa de reforestación que incluya la 

siembra de árboles y arbustos adicionales. Las raíces de las plantas contribuyen 

significativamente a la retención del suelo y a la regulación del agua. 

• Evitar alterar la topografía: se debe evitar cualquier alteración significativa de la 

topografía del lugar mediante la creación de terrazas u otros cambios bruscos, ya 

que estos cambios podrían aumentar el riesgo de deslizamientos. 

• Adaptar el diseño al terreno: es esencial que el diseño del complejo ecoturístico se 

adapte de manera armoniosa a la topografía natural del sitio. Esto no solo reducirá 

el riesgo de deslizamiento, sino que también permitirá una integración más efectiva 

con el entorno natural. 

Estas recomendaciones son cruciales para garantizar la seguridad y la sostenibilidad del 

complejo ecoturístico en el sitio de emplazamiento, minimizando cualquier impacto negativo en 

el entorno y maximizando su vialidad a largo plazo.

  

  

AMENAZAS DEBILIDADES 3 4 

• Se encuentra emplazado en un 
entorno completamente natural de 
alto potencial turístico. 

• El sitio está equipado con todos los 
servicios básicos. 

• Existe una gran variedad de árboles y 
arbustos. 

• El sitio posee impresionantes vistas 
paisajísticas  

• Fácil accesibilidad a las principales 
vías de las comunidades aledañas. 

• Zona libre de contaminación 
ambiental. 

• Las calles principales del sitio se 
encuentran sin ningún tipo de 
revestimiento. 

• Falta de alcantarillado sanitario. 

• La topografía del sitio cuenta con 
grandes pendientes pronunciadas. 

 

 

 

 

• El sitio se encuentra vulnerable a 
deslizamientos con afectaciones 
mayores y sequias de gama media. 
 

• Uso de suelo compatible. 

• Gracias a la topografía del lugar se 
logran grandes vistas espectaculares 
y un diseño adaptado. 

• Crecimiento económico de la 
comunidad La Fundadora. 

• Alta producción de café y granos 
básicos. 

FORTALEZAS OPORTUNIDADES
S 

1 2 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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PLAN MAESTRO Y ANTEPROYECTO 

ARQUITECTÓNICO 

CAPITULO 

“La arquitectura debería hablar de su tiempo y 
lugar, pero anhelar la atemporalidad”. 

- Frank Gehry. 
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10. CAPITULO V: PLAN MAESTRO Y PROPUESTA DE ANTEPROYECTO 

ARQUITECTÓNICO 

10.1 PLAN MAESTRO 

El plan maestro y anteproyecto arquitectónico es de tipología ecoturística, el cual se 

plantea emplazar en el Municipio de Jinotega, departamento de Jinotega. El sitio para la 

ubicación del anteproyecto es el Eco Albergue localizado en la comunidad La Fundadora, este 

tiene las características físico-naturales, culturales y paisajísticas para el interés propio de la 

propuesta.  

En este capítulo se elabora el plan maestro del complejo eco-turístico, fundamentado por 

estrategias y objetivos a emplear en su diseño. Este plan maestro tiene como finalidad apoyar 

el crecimiento turístico, socioeconómico, cultural y ambiental de la comunidad La Fundadora. 

10.1.1 Políticas, Estrategias, Alcances y Objetivos del plan maestro 

10.1.1.1 Políticas 

• Crear un estudio de plan maestro para asegurar la viabilidad del centro eco-turístico 

en la comunidad La Fundadora. 

• Implementar el proceso de educar a la comunidad y a los visitantes/turistas, y 

concientizar sobre la protección del medio ambiente evitando la destrucción de los 

recursos naturales y el patrimonio ambiental-cultural. 

• Implementar un diseño que proporcione la sostenibilidad en las infraestructuras para 

que exista relación y armonía con el medio circundante. 

• Crear espacios arquitectónicos funcionales y racionables para ofrecer la mejor 

experiencia a los visitantes/turistas.  

• Integrar a la topografía del terreno el diseño del complejo eco-turístico. 

• Preservar arboles existentes, ya sea reubicándolos o no para que formen parte del 

complejo ecoturístico. 

10.1.1.2 Estrategias 

• Diseñar un plan maestro y anteproyecto arquitectónico de complejo eco-turístico que 

contenga las zonas necesarias para el desarrollo de las actividades a realizarse. 

• Apoyar al desarrollo socio-económico y ambiental de la comunidad La Fundadora por 

medio del plan maestro y anteproyecto arquitectónico de complejo eco-turístico.  

• Asegurar que el personal del complejo sea 100% de comunidades aledañas, 

especialmente de la Comunidad La Fundadora. 

• Utilizar materiales de la zona para la construcción del complejo eco-turístico de 

manera que sea económico y reduzca el impacto ambiental, a como también hacer 

uso de mano de obra local capacitada para la creación de ingresos de la comunidad 

La Fundadora. 

• Diseñar por fases el conjunto propuesto con el objetivo de que ayude a los propietarios 

a una correcta ejecución del complejo. 

• Asegurar que todo el equipamiento e infraestructuras turísticas sean las adecuadas 

especialmente para fomentar el ecoturismo. 

• Integrar en el diseño las condiciones de accesibilidad para una cómoda y seguridad 

movilidad para los turistas en todo el complejo.  

10.1.1.3 Alcances 

• Implementar el en el diseño del plan maestro y anteproyecto estrategias, técnicas y 

herramientas de sostenibilidad con el fin de aprovechar mejor los recursos naturales 

y contribuir al cuidado y preservación del medio ambiente y medio cultural. 

• Asegurar en el conjunto un sistema de recolección de desechos residuales, para un 

buen manejo eficiente de la basura. 

10.1.1.4 Objetivos 

• Atraer a turistas que buscan un entorno natural tranquilo, cálido y en contacto con la 

comunidad, además de preferir vacaciones activas y educativas, sin dejar por fuera a 

la población del lugar el cual es un alcance para poder generar un cambio de 

mentalidad y que tengan una apropiación de su territorio. 

• Proporcionar a la comunidad La Fundadora un rubro importante siendo una zona de 

alto impacto eco-turístico. 

• Realizar una propuesta integral en el sitio. 

• Distribuir cada zona arquitectónica según actividad en el sitio de estudio, tomando en 

cuenta la relación entre cada una, aplicando normas y criterios de funcionalidad. 
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10.1.2 Imagen-objetivo 

Mediante el diseño de plan maestro y anteproyecto arquitectónico del complejo Eco 

turístico se pretende promover el ecoturismo a nivel nacional e internacional, creando un destino 

que cuente con actividades relacionadas con el medio natural teniendo una interacción directa 

con la naturaleza, ofreciendo un servicio de calidad y confort a los usuarios durante su estadía 

en el Complejo. 

• Haciendo uso de materiales adaptables y propios del sitio, destacando la cultura, 

historia y tomando en cuenta que la comunidad local sea parte de las actividades que 

ofrece el complejo, con el objetivo que el usuario pueda conocer e involucrarse con 

más propiedad en el sitio.  

• El sitio posee un gran potencial paisajístico, que al ser aprovechado se convertirá en 

un sitio atractivo y de interés para los visitantes. Uno de los principales puntos de 

interés para conocer el norte del país, su clima, paisajes, cultura, gastronomía y estilo 

de vida. 

10.1.3 Concepto generador y proceso creativo del plan maestro 

10.1.3.1 Concepto generador 

La conceptualización del plan maestro y anteproyecto arquitectónico del complejo 

ecoturístico, no es más que una estrategia que responde a tres importantes factores: 

determinantes del sitio, materiales constructivos y composición arquitectónica. 

 

 

Determinantes del sitio: 

El sitio de emplazamiento cuenta con una particularidad importante; la conservación y 

protección del lugar sin ser alterados sus ecosistemas. Tal motivo, es a causa de que el lugar 

presenta aspectos físicos naturales y ambientales de gran importancia.  

Las determinantes se derivan de un contexto natural del sitio de emplazamiento con el 

objetivo de formular una propuesta de plan maestro y anteproyecto arquitectónico valioso para 

el complejo ecoturístico. El contexto es generoso y autentico, de él se escogen elementos 

principales como la topografía siendo de gran relevancia, la vegetación existente del lugar y las 

diferentes vistas paisajísticas.  

• Topografía 

La topografía del sitio, caracterizada por pendientes pronunciadas, se presenta como una 

oportunidad excepcional para la creación de un complejo ecoturístico innovador y emocionante. 

Estas pendientes no solo brindan un entorno visualmente impresionante, sino que también 

permiten la integración de emocionantes actividades y vistas panorámicas en el diseño. 

1. Aprovechando la topografía privilegiada, proponemos la creación de un puente 

peatonal que enriquezca la experiencia de los visitantes al cruzar una hermosa laguna 

natural que será creada gracias a la formación de un pequeño valle. Este proyecto no 

solo facilitará el acceso seguro, sino que también promoverá la apreciación de la 

naturaleza y la conservación de este entorno único. 

2. El diseño y construcción de senderos eco amigables perfectamente adaptados a la 

topografía del sitio. Estos senderos serán cuidadosamente diseñados para respetar y 

realzar el entorno natural, aprovechando las pendientes y características únicas del 

terreno. Además, se implementarán técnicas de construcción sostenible para 

minimizar cualquier impacto ambiental negativo. 

3. La ubicación y diseño de cabañas se basará en una armoniosa integración con la 

topografía natural, mediante la utilización de sistemas de pilotes, estas cabañas se 

elevarán de manera sutil y estratégica para minimizar la alteración del suelo y 

aprovechar al máximo las vistas panorámicas. Cada cabaña estará cuidadosamente 

posicionada para respetar los contornos del terreno y ofrecer experiencias únicas en 

medio de la naturaleza.   

Figura 138  

Concepto generador 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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• Vegetación existente 

Se valora enormemente la riqueza de la vegetación existente en el sitio y se considera 

esencial para el diseño del complejo ecoturístico. La propuesta solo incluye un plan de 

reubicación de algunos árboles y plantas en lugares estratégicos dentro del complejo, 

asegurando su supervivencia y manteniendo la biodiversidad del entorno.  

• Vistas paisajísticas 

Las vistas paisajísticas que ofrece el sitio son un tesoro natural invaluable. Estas 

panorámicas montañas crean un ambiente de tranquilidad y asombro que invita a la 

contemplación y conexión con la naturaleza. En el diseño se prioriza la conservación de ellas, 

garantizando que cada rincón del complejo ecoturístico se beneficie de esta riqueza visual.  

 

Materiales constructivos: 

La elección cuidadosa de materiales constructivos es esencial, ya que refleja nuestro 

compromiso con la sostenibilidad y la armonía con el entorno natural. Optamos por utilizar ladrillo 

de barro, madera y concreto de manera responsable, asegurando que estos materiales 

provengan de fuentes sostenibles y se utilicen de manera eficiente en la construcción.  

• Accesibilidad 

Todos los materiales a utilizar son accesibles, se planea adquirir el ladrillo de barro 

localmente en Ciudad Darío, Matagalpa, promoviendo la economía regional y reduciendo la 

huella de carbono. Además, la madera utilizada será extraída de manera sostenible del sitio de 

emplazamiento, garantizando la conservación de los recursos forestales y apoyando prácticas 

responsables.  

• Confort 

Los materiales constructivos a utilizar, aportan un alto nivel de confort a cada espacio. 

Estos materiales ofrecen una sensación acogedora y una temperatura estable, brindando un 

ambiente interior agradable en todas las estaciones. Además, su textura y estética natural crean 

un ambiente cálido y armonioso que invita a la relajación y la conexión con la naturaleza, lo que 

contribuye significativamente al bienestar de los turistas. 

Figura 139  

Implementación de puente peatonal y lago natural 

Figura 140  

Cabañas con sistema de pilotes 

Figura 141  

Diseño de senderos adaptados a la topografía 

Figura 142  

Integración de la vegetación existente 

Figura 143  

Importantes vistas paisajísticas 
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• Autosustentable 

Además, reflejan el compromiso con la sustentabilidad y garantizan una durabilidad 

excepcional. Estos materiales requieren un mínimo mantenimiento a lo largo del tiempo, lo que 

reduce los costos y el impacto ambiental. Su resistencia natural y capacidad para resistir el paso 

del tiempo aseguran que las estructuras permanezcan sólidas y funcionales durante décadas, 

contribuyendo a un entorno construido que es verdaderamente sostenible. 

 

 

 

 

 

 

 

Composición arquitectónica:  

La composición 

arquitectónica es de vital 

importancia en nuestro 

conjunto, ya que define la 

identidad y la funcionalidad de 

cada estructura dentro del 

complejo. Cada elemento, 

desde la distribución espacial 

hasta la elección de materiales, 

se integra de manera 

cuidadosa y estratégica para 

crear un ambiente coherente y 

armonioso, resaltando al detalle 

la estética y el confort. 

• Figura primaria y ejes rectores 

La figura primaria es el círculo. Este elemento geométrico evoca un sentido de unidad, 

armonía y continuidad en el diseño, reflejando nuestra visión de comunidad y conexión con la 

naturaleza. Los ejes rectores son todos los senderos adaptados a la topografía circundante, de 

ahí evoca la distribución de cada uno de los edificios del complejo ecoturístico, que promoverán 

la interacción y la circulación orgánica. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 144  

Materiales constructivos a implementar. Madera, ladrillo de barro y concreto 

Figura 145  

Concepto generador 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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10.1.4 Proceso creativo 

 

 

 

El proceso conceptual del conjunto arquitectónico surge a partir del análisis de las 

características físicas del terreno. Se establece el laberinto como el corazón del complejo y 

desde ahí se trazan todos los senderos adaptados a la topografía circundante. 

La disposición estratégica de todos los edificios se basa en la búsqueda de las vistas 

panorámicas más increíbles, manteniendo un equilibrio de manera que no exista una afectación 

mayor en el terreno natural. Se propone el diseño de senderos orgánicos que se integran 

armoniosamente a la topografía. 

Cabe destacar que este proceso creativo se basa en las determinantes específicas que 

nos dio el sitio seleccionado, cada trazo en el conjunto se dio considerando las cualidades del 

entorno y buscando aprovechar la belleza que nos regala el lugar. 

10.1.5 Diagramas y zonificación del plan maestro 

10.1.5.1 Diagramas de relación 

En el siguiente diagrama se presenta de manera grafica la interconexión y relación entre 

todas las zonas que conforman el complejo ecoturístico. 

 

 

 

 

 

 

Figura 147  

Diagrama de relación zona general 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Figura 146 

Proceso creativo 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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10.1.5.2 Zonificación esquemática 

La propuesta del complejo ecoturístico consta de siete amplias zonas, estas incluyen: 

zona administración, zona habitacional, zona recreativa, zona servicio, zona complementaria, 

zona exterior y zona de instalaciones. 

 

 

10.1.5.3 Zonificación acotada 

 

 

 

Figura 148  

Zonificación esquemática 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Figura 149  

Zonificación acotada 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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La zonificación del conjunto se configura como una estrategia integral que responde a 

diversos factores, tanto formales como funcionales. En esta planificación se consideran 

aspectos como la circulación, ventilación, iluminación y topografía, siendo este último el más 

importante ya que orienta la forma y ubicación de todo el complejo ecoturístico. 

El diseño del complejo ecoturístico se ve condicionado por la topografía del terreno, lo 

que limita el acceso a un único punto peatonal y uno vehicular. Esos accesos principales se 

encuentran en relación directa con la zona de administración y zona complementaria. 

Las zonas del complejo ecoturístico fueron distribuidas considerando tanto la función 

específica de cada área como la topografía del terreno. El estacionamiento fue ubicado 

estratégicamente situado en relación directa con el edificio de recepción y el edificio 

complementario, manteniendo una relación indirecta con las demás zonas. 

Se agruparon tres áreas que demostraron una mayor interrelación. El edificio de servicios 

se colocó contiguo a las oficinas de administración, estableciendo una relación con el 

restaurante, edificio complementario y zona recreativa. Para la zona complementaria se diseñó 

una plaza vestibular que dirige hacia el área de restaurante y área de eventos. 

En lo que respecta a la zona habitacional, se diseñó considerando las cabañas que 

cuenta el Eco albergue La Fundadora, ya que presentan una muy buena orientación y ubicación. 

Así, esta zona se encuentra en un punto central del terreno y establece una relación directa con 

el mirador que está ubicado en la parte más alta del sitio. 

La zona de instalación se distribuyó en varios puntos del complejo, el almacenamiento de 

agua se ubicó al norte, el tratamiento de aguas negras se ubicó al norte y al este, y el sistema 

de paneles solares al oeste. Es importante mencionar que se propuso un sistema de recolección 

de agua pluvial en cada cabaña. 

Finalmente, la zona recreativa se distribuyó por todo el complejo en función de sus 

actividades. Los edificios se ubicaron en el sur, este y oeste del sitio, según las necesidades 

específicas de cada área recreativa. 

El complejo ecoturístico se enriquece con la presencia de dos puentes peatonales que 

atraviesas el rio presente en el sitio, esta zona adquiere un valor significativo y se convierte en 

un atractivo destacado para todo el complejo ecoturístico. 

Tabla 35  

Área total por zonas 

ZONAS ÁREA (m2) 

Zona administración 174 

Zona habitacional 453 

Zona recreativa 5,197.5 

Zona servicio 138 

Zona complementaria 746 

Zona exterior 941,5 

Zona instalaciones 300 

Total (m2) 7,950 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Figura 150  

Porcentaje de áreas por zonas 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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10.1.6 Diseño de terrazas 

Uno de los principales criterios de diseño en el conjunto fue la modificación racional de la 

topografía. El emplazamiento de los edificios está sobre terrazas diseñadas para la mayor 

optimización de corte y relleno, resultando una topografía semi natural en todo el conjunto. 

10.1.6.1 Plano de terrazas 

 

 

Figura 151 

Zonificación de conjunto por etapas 
EN LA PRIMERA ETAPA DE DESARROLLO SE PROPONE LA CONSTRUCCIÓN 

DEL EDIFICIO DE RECEPCIÓN, SERVICIOS GENERALES, RESTAURANTE, Y 

EDIFICIO COMPLEMENTARIO. TAMBIÉN SE REMODELA EL EDIFICIO DONDE 

ESTARÁN UBICADAS LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS. TODAS ESTAS ÁREAS 

TIENEN RELACIÓN DIRECTA.  

ADEMÁS, SE PROPONE LA CONSTRUCCIÓN DE DOS PLAZAS, 

ESTACIONAMIENTO, GARITA Y SE CONSOLIDA LA CONSTRUCCIÓN DE LOS 

SENDEROS INTERNOS QUE CONECTAN LOS EDIFICIOS ANTE MENCIONADOS 

Y UN SENDERO PRINCIPAL QUE CONECTA AL PRIMER PUENTE. 

 

LA SEGUNDA ETAPA DE DESARROLLO INCLUYE LA CONSTRUCCIÓN DE LAS 

INFRAESTRUCTURAS DE ALOJAMIENTOS Y LA CONSTRUCCIÓN DE LOS 

SENDEROS INTERNOS, MIRADOR Y PARTE DEL MOBILIARIO URBANO. 

EL ÁREA DE INSTALACIÓN SE CONSOLIDA EN ESTA ETAPA Y SE INICIA LA 

CONSTRUCCIÓN DEL ALMACENAMIENTO DE AGUA POTABLE, TRATAMIENTO 

DE AGUAS NEGRAS Y LA UBICACIÓN DE PANELES SOLARES. TAMBIÉN SE 

UBICA EN CADA UNA DE LAS CABAÑAS UN SISTEMA DE ALMACENAMIENTO DE 

AGUA PLUVIAL. 

 

EN LA TERCERA Y ÚLTIMA ETAPA ES CRUCIAL, YA QUE IMPLICA LA 

FINALIZACIÓN DE LA CONSTRUCCIÓN DE TODA LA INFRAESTRUCTURA DEL 

COMPLEJO ECOTURÍSTICO. INCLUYE EL SALÓN INFORMATIVO, JARDÍN 

BOTÁNICO, CRIANZA BOVINA, INVERNADERO, VIVERO, ESTABLO, ÁREA DE 

COMPOSTA, BENEFICIO HÚMEDO, ÁREA DE CAMPING Y PICNIC, RAPEL Y 

CANOPY. 

SE COMPLETA LA CONSTRUCCIÓN DE LOS SENDEROS PRINCIPALES E 

INTERNOS, ADEMÁS LA CONSTRUCCIÓN DE LOS 2 PUENTES PROPUESTOS Y 

SE COMPLETA EL MOBILIARIO URBANO 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Figura 152  

Plano de terrazas 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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10.1.6.2 Corte transversal y longitudinal 

Figura 153  

Corte transversal y longitudinal / terraza 

 

 

 

 

 

 

10.1.7 Diseño del plan maestro 

La propuesta del plan maestro se basa en el diseño de formas orgánicas, que se adaptan 

perfectamente a la topografía, con el objetivo de disminuir costos en el momento de la ejecución 

del proyecto. La circulación es radial, y se ramifica mediante senderos y accesos directos a los 

diferentes tipos de edificios. 

El plan maestro tiene como objeto preservar y reforestar el sitio, con esto se pretende 

crear barreras de protección contra el sol, generar abundante sombra que ayuden a conservar 

un ambiente más fresco. 

Con materiales adaptables, con dureza, durabilidad, tenacidad, así como el uso de 

materiales orgánicos, el diseño corresponde a la incorporación de la naturaleza, mediante 

jardines para un mayor rendimiento con un menor impacto, eficiencia y moderación de los mismo 

ganando un confort climático humano. 

 

 

 

10.1.8 Propuesta de materiales 

Se llevó a cabo un análisis de la arquitectura local y el entorno natural (piedras, arboles, 

suelo, etc.) a través de visitas in situ y fotografías para seleccionar los materiales del complejo 

ecoturístico. Se decidió utilizar materiales tradicionales locales y acabados naturales con 

tonalidades suaves para elevar la calidad de las construcciones y proporcionar mayor confort 

térmico a los visitantes o turistas. 

Tabla 36  

Propuesta de mobiliario urbano 

CUBIERTA DE TECHO 

 

Material Tejas de barro 

Uso Características 

Cubierta de techo en todos 
los edificios. 

Durable y resistente a la 
intemperie. Posee alta 
capacidad de regular la 
temperatura proporcionando 
aislamiento térmico. Estilo 
rustico. 

 
 

Material Policarbonato 

Uso Características 

Cubierta de techo para 
enfatizar pasillos y accesos 
principales en zona 
recreativa y complementaria. 

Ligero, resistente y 
transparente, permite el paso 
de la luz natural. Ofrece 
durabilidad frente a impactos, 
alta resistencia a los rayos 
UV y buen aislante. 

PAREDES 

 

Material Ladrillo de barro 

Uso Características 

Paredes. 

 
Material duradero y 
sostenible, proporciona 
aislamiento térmico y 
acústico. Posee un aspecto 
estético y rustico a las 
construcciones. 
 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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Material Ladrillo decorativo 

Uso Características 

Cerramiento exterior e 
interior y decorativo en 
algunos edificios. 

Material estético, liviano y 
fácil de instalar. Aporta un 
aspecto visual atractivo y 
puede utilizarse como división 
en algunas áreas. 

 
Material Concreto armado 

Uso Características 

Sistema constructivo 
en todos los edificios. 

Resalta la textura y 
apariencia original del 
material, la rusticidad y 
robustez del concreto. Ofrece 
resistencia, proporciona 
soporte vertical y lateral.   

CIELO 

 
Material Caña de castilla 

Uso Características 

Cielo raso en algunas 
infraestructuras turísticas 
como el mirador. 

Proporciona un aspecto 
rustico y natural en interiores. 
Aislante térmico y acústico. 
Contribuye a ambientes 
sostenibles. Se instala con 
mano de obra tradicional. 

 
 

Material Tablones de madera 

Uso Características 

Cielo falso y raso en los 
edificios. 

Añaden calidez y elegancia a 
los espacios interiores. 
Posee versatilidad en diseño 
y acabados. Aislamiento 
acústico y térmico, siendo 
una opción durable y 
estéticamente atractiva 

PUERTAS Y VENTANAS 

 
Material Celosías 

Uso Características 

Ventanas y cerramiento 
exterior utilizadas como 
verjas. 

Combina funcionalidad y 
estética, versatilidad, 
privacidad, ventilación y 
filtrado de luz natural en 
espacios. Ambiente 
visualmente atractivo.  

 
 

Material Vidrio 

Uso Características 

Hoja de puertas y ventanas 

Vidrio sujeto a marco de 
madera. Posee transparencia 
que permite la entrada de 
luz, buen aislante térmico y 
acústico. 

 Material Madera 

Uso Características 

Marco de madera en 
todas las puertas y 
ventanas. 

Proporciona un aspecto 
estético y natural, aislante 
térmico y resistente a la 
deformación. Es versátil. 

MUEBLES 

 

Material Madera 

Uso Características 

Mobiliario de madera de 
todos los edificios y zona 
exterior pública. 

Ofrecen calidez, durabilidad 
y versatilidad en diseño, 
adaptándose a diferentes 
estilos y ambientes. Resaltan 
la belleza natural de la 
madera y tienen una amplia 
gama de acabados. 

 

Material Bambú 

Uso Características 

Mobiliario de madera 
de todos los edificios y 
zona exterior pública. 

Son ligeros, resistentes y 
sostenibles, poseen un 
aspecto natural y elegante. 
Su versatilidad permite crear 
diseños diversos, siendo 
duraderos y adecuados para 
interiores y exteriores.  

PISOS 

 
Material Baldosa 

Uso Características 

Baldosas usadas en pisos 
internos. 

Baldosas elaboradas de 
barro, presentan una 
apariencia rustica de color 
terreo no uniforme.  
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 Material Ladrillo exterior 

 Uso Características 

 

Ladrillo de barro 
usada solo en piso 
exterior. 

Ideal para crear espacios 
dinámicos. Existen una gran 
variedad de colores, son 
elegantes, de bajo 
presupuesto y de fácil 
mantenimiento. 

 Material Madera sintética 

 Uso Características 

 

Pisos en terrazas. 

Compuesto de madera y un 
plástico conocido como 
PCW.  es muy fácil darle 
mantenimiento, más 
económico natural, fácil de 
instalar. Las dimensiones 
utilizadas son de 5/4”x6”. 

EXTERIORES 

 Material Piedra bolón 

 Uso Características 

 

Senderos, estacionamiento, 
uso de jardines y decoración. 

Fabricado en materiales 
vinílicos que hace que sea 
muy resistente para colocarlo 
en zonas exteriores. Aportan 
calidez y confort. 

 Material Piedra natural 

 Uso Características 

 

Senderos, estacionamiento, 
uso de jardines y decoración. 

La piedra natural es muy 
resistente y duradera, su 
apariencia se mantiene a lo 
largo de los años sin 
deterioro, ahorrando costes 
de mantenimiento. Material 
de construcción muy valioso. 

 Material Gaviones 

 Uso Características 

 

Terrazas y uso en jardines y 
decoración. 

El sistema de gaviones 
consiste en integrar cajas de 
malla metálica rellenadas 
con piedras de diversos 
tamaños. Se adapta a 
cualquier entorno. Se utiliza 
como contención, jardineras 
y fines decorativos. 

 

10.1.9  Propuesta de mobiliario urbano 

Tabla 37  

Propuesta de mobiliario urbano 

MOBILIARIO URBANO 

Equipamiento Uso Descripción Ejemplo 

Bote de basura 
publico 

Espacios 
exteriores, zona 

recreativa, 
espacios públicos. 

Basurero rustico 
elaborado de madera 

rolliza, diseño sencillo y 
practico con un sistema 
de tapa (por el clima). 

 

Luminaria LED 

Espacios 
exteriores, 

espacios públicos, 
senderos   

Fabricado con aluminio, 
potencia de 120W. A 
usarse en postes de 
madera rolliza para 
alumbrado público. 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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Bancas 
Espacios públicos, 

espacios 
recreativos  

Fabricadas de madera 
aserrada, atornilladas y 

barnizadas para 
protección de la 

humedad. 

 

Maceteras 
Áreas exteriores 

publicas 
Fabricadas de madera 

rolliza. 

 

Juego de mesas 
Área de picnic, 

mirador 

Mesa de picnic 
elaborada de madera de 
piso tratado, con diseño 

y acabado rustico y 
robusto que se integra a 

ambientes naturales. 

 

Silla plegable Área de camping 

Fabricadas con una 
resistente estructura de 

tubo de acero y un 
asiento respaldado y 

reposabrazos de tejido 
de poliéster.  

 

Tienda de 
campaña 

Área de camping 

Fabricada con lona, 
apta para climas fríos, 

capacidad de 2 a 4 
personas.  

 

Señalizaciones 
Ubicadas en todo 

el complejo 
ecoturístico 

Señalización de madera 
resistente y duradera. 
Son impermeables y 

resistente a la 
decoloración, siendo 

perfectos para todo tipo 
de climas. 

 

Bebedero de agua 
publico 

Zona recreativa, 
áreas exteriores 

publicas  

Acabado de piedra 
resistente a la 

intemperie, boquilla con 
botón de activación 

mecánica que 
suministra agua potable 

sin energía eléctrica. 
Ideal para uso exterior.    

Esculturas Plazas 

Elaboradas a base de 
madera con barniz, 

expuestas a la 
intemperie en plazas 
para ornamentación 

pública. 

 

 

10.1.10 Diseño de acceso principal 

El Eco albergue La Fundadora dispone de un único acceso principal que consta de una 

entrada vehicular y una entrada peatonal. 

El diseño del acceso se basa en la funcionalidad y la utilización de materiales naturales 

propios del lugar. Para su construcción se usa la madera como elemento principal y el concreto 

armado. 

En el acceso peatonal se utilizan dos columnas de concreto armado sin acabado con 

sección de 0.30m x 0.30m, en el acceso vehicular se utiliza a un costado una columna con 

sección de 0.30m x 0.30m y al otro costado un muro de carga de 0.30m de ancho construidos 

de concreto armado. Para las cubiertas de ambos accesos se utiliza un sistema de pérgolas de 

madera y sobre ella descansa una lámina de policarbonato, la puerta para el peatón y el portón 

doble hoja para el vehículo son propuestos de madera aserrada. 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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Figura 154 

Diseño del acceso peatonal 

 

 

 

 

 

 

 

10.1.11 Actividades turísticas propuestas 

10.1.11.1 Actividades turísticas internas propuestas 

Para potencializar el turismo, la preservación y conservación de la reserva natural, el 

complejo ecoturístico La Fundadora ofrece actividades y servicios turísticos sostenibles que 

tienen lugar simultáneamente, pero cada una funciona de forma autónoma siendo parte de la 

experiencia misma del lugar. 

A. Tour del café (Descubre el viaje del grano al café) 

En este tour, se aprenderá acerca de la historia del café (desde sus inicios, como vinieron 

los primeros granos al país, porque se le llama grano de oro, etc.), la ubicación, el clima, la 

topografía, el uso de subproductos, el proceso de producción y comercialización del grano del 

café. 

La experiencia comienza con una breve exposición del café, luego el turista es llevado a 

ver la cosecha y medida del café, aquí se destacan las técnicas de los agricultores para asegurar 

la calidad del grano.  

El viaje sigue hasta el beneficio (fabrica) donde se podrá ver el proceso y concluye con 

una degustación de café recién preparado, aquí el guía queda disponible de responder cualquier 

inquietud restante. Horario: Todos los días a las 10:00 am  

B. Tour de cabalgatas 

Una de las maneras de descubrir la reserva natural privada y todo lo que tiene para 

ofrecer es en un emocionante recorrido a caballo.  

Este recorrido dispone de un sendero especifico, donde el turista puede llevar su caballo 

hasta las plantaciones de café, el invernadero, vivero orgánico, así como la zona de compostaje. 

Los caballos se alquilan por hora y se puede coordinar el horario de la aventura directamente 

en el complejo, en recepción. Horario: Todos los días de 10am – 2pm, excepto los lunes 

C. Tour de senderismo 

El senderismo es mucho más que caminar dentro de la reserva natural. El turista se 

adentrará en el corazón del bosque nuboso virgen, donde la naturaleza se presenta en su estado 

más puro. Las vistas y sonidos del lugar maravillarán a todo aquel que tiene la oportunidad de 

visitarlo.  

El Ecoalbergue La Fundadora ofrece una suave caminata de 560m, alrededor de todo el 

complejo, donde se pueden observar animales silvestres como el perro, gatos, conejos, patos, 

peces y caracoles. Durante el recorrido se encuentran bancas, puestos de bebederos de agua, 

un arboretum y dos puentes que cruzan un pequeño riachuelo que ofrece vistas impresionantes 

que vale la pena disfrutar. 

D. Tour del Ecoalbergue La Fundadora 

El tour sostenible del Ecoalbergue La fundadora es una experiencia que el turista debe 

vivir durante su visita. El complejo ecoturístico se destaca por usar métodos de cultivos 

sostenibles. 

Figura 155  

Diseño del acceso vehicular 

 

Figura 7  

Diseño del acceso vehicular 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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El tour se recorre caminando, pasará por el invernadero, vivero orgánico, área de 

compostaje, establos y crianza bovina, en donde se aprenderá acerca de las comidas que se 

sirven en el restaurante, también acerca del ganado, pastos, el manejo que se practica a como 

también se podrá ver como se procesa, reúsa y recicla el material orgánico en el Ecoalbergue 

La Fundadora. Horario: Todos los días de 2:00pm 

10.1.11.2 Actividades turísticas externas propuestas 

El Ecoalbergue La Fundadora ofrece dos grandes rutas en el corazón de Jinotega y en el 

corazón de la comunidad La Fundadora. 

A. Ruta La Cruz 

La ruta La Cruz ofrece a los turistas la oportunidad de explorar la historia y la cultura de 

Jinotega. La duración del recorrido es de las 10:00am a 6:00pm. El punto de encuentro es en el 

Ecoalbergue La Fundadora a las 10:00am. Se recomienda llevar ropa y zapatos cómodos y una 

botella de agua. Los lugares a visitar son: 

1. Fresa nica Jinotega 

Es un lugar para realizar el tour por las plantaciones de fresas, donde se va explicando 

cada procedimiento hasta la degustación de la fruta, batido o postres. Con una duración en el 

lugar de 1 hora.   

2. Mirador Mi Montañita 

Uno de los mejores miradores de la zona norte del país, ofrece un restaurante con vistas 

espectaculares. Se disfrutará de un almuerzo típico nicaragüense y se dará un tiempo para 

explorar y disfrutar de la naturaleza. Duración de 2 horas. 

3. Museo Municipal 

Es un espacio dedicado a toda la historia y cultura de Jinotega con exhibiciones y artefactos 

históricos. La visita es guiada por las exposiciones y tiene una duración de 45 minutos. 

4. Paseo de la cultura y la familia 

Este paseo ofrece un ambiente tranquilo y pintoresco rodeado de árboles frondosos, de 

la vida cotidiana de los pobladores de Jinotega y de espacios de bancas para descansar. Se 

realiza el paseo con oportunidades de disfrutar a su guste. Duración de 45 minutos.  

5. Cerro La Cruz 

El Cerro La Cruz es una reserva natural que ofrece una caminata, con hermosas vistas 

panorámicas donde se aprecia la ciudad y abundante naturaleza. La actividad se realiza en una 

duración de 3 horas.  

B. Ruta La Fundadora 

La ruta La Fundadora es diseñada para que el turista se adentre en la pura naturaleza de 

la comunidad local y sus alrededores, ofreciendo una experiencia inolvidable. La duración del 

recorrido es de las 7:00am a 12:00pm. El punto de encuentro es en el Ecoalbergue La 

Fundadora a las 8:00am. Se recomienda llevar zapatos cómodos y una botella de agua.  Los 

lugares a visitar son: 

1. Comunidad La Fundadora 

2. Cascada La Mocuana 

3. Sendero La Esmeralda 

4. Cascada La Bujona 

5. Cerro Datanlí El Diablo 

El tour inicia en la comunidad La Fundadora, donde se recorren las calles principales y 

se conoce un poco acerca de su historia, en la misma comunidad se encuentra la cascada La 

Mocuana, donde se podrá apreciar su belleza. Todo esto tiene una duración de 

aproximadamente 2 horas. Luego, los turistas son trasladados en un microbús hasta el sendero 

la Esmeralda. 

Se realiza senderismo en los alrededores de la reserva natural Datanlí El diablo, con el 

fin de conocer la cascada La Bujona de aproximadamente 7 metros de altura hasta llegar al 

mirador del cerro y se pueda apreciar el paisaje circundante con la amplia diversidad de flora y 

fauna local. Duración de 3 horas. 

10.1.12 Vegetación propuesta 

La propuesta de vegetación se centra principalmente en la preservación de los árboles 

existentes, así como en la plantación y remoción de árboles silvestres, ya que estos últimos 

pueden ser fácilmente reforestados. Todos los árboles son autóctonos de la zona, y aquellos 

que se han plantado fueron seleccionados cuidadosamente en base a sus características, como 

su follaje, altura, color, textura y aroma. 
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Tabla 38  

Arbustos propuestos en el sitio 

ARBUSTOS PROPUESTOS 

Vistas Nombre científico Nombre común Altura 
Diámetro 
(sección 

transversal) 

Tipo de 
madera 

Estado de conservación Caracteristicas 

 

Impatients Walleriana Alegrías del hogar 60 cm 2.5 cm 
Común 

ramificado 

Muy popular en jardinería 
tanto interior como exterior 

Son plantas que tienen la capacidad de 
producir flores durante todo el año gracias 

a su rápido crecimiento 

 

Cordyline fruticosa Planta Lirio 1 m 40 cm Tallo leñoso 
Popular, se cultivan en climas 

templados 

Son arbustos tropicales, se cultiva como 
ejemplar aislado o en pequeños grupos, 
que son comunes de encontrar en el sitio 

 

Hemerocallis 
esculenta 

Lirios de día 90 cm 8 cm 
Raíces 

ligeramente 
carnosas 

Popular y de fácil cultivo en 
cualquier suelo bien drenado 

y en lugar a pleno sol 

Se utiliza en paisajismo por su color y 
contraste, es efectiva para solucionar la 

erosión cultivándola en pendientes. 

 

Megaskepasma 
erythrochlamys  

Manto rojo 3 m a mas 
10-30 cm x 3-

15 cm 
Tallos 

ramificados 

Su cultivo se ha expandido 
por su valor ornamental, es 

muy común en regiones 
tropicales 

Florece en las estaciones más cálidas del 
año, es un arbusto que solicita pocos 

cuidados para su crecimiento 

 Buganvilla Veranera 3 m 
4-12 cm x 2-6 

cm 
Madera dura 

y blanda 

Es ampliamente cultivado en 
climas templado, húmedo o 

tropical 

Es un arbusto trepador y muy resistente al 
exterior. En climas cálidos florece casi 

durante todo el año. 

 

Dietes grandiflora  Dietes 1 m 10 cm 
Tallo floral 
ramificado 

Se adaptan a todo tipo de 
suelo 

Son plantas de rápida implantación e 
ideales para jardinerías sostenibles y de 

bajo mantenimiento. Sirven para controlar 
la erosión y afianzar taludes 

 

Buxus sempervirens Boje 2 m 
1.5-5 cm x 
0.3-2.5 cm 

Ramillas y 
madera dura 

Abundante, crece en suelos 
bien drenados 

Es una especie de crecimiento muy lento, 
florece al final del invierno Uso ornamental 

con poco mantenimiento  

 

Helechos Helechos 60 cm 50 cm Madera dura 
Abundante, crecen en suelos 
bien húmedos y ligeramente 

ácidos 

Crecen fácilmente según su especie, no 
poseen flores y precisan de un buen 

cuidado 

 Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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Tabla 39  

Arboles propuestos en el sitio 

ARBOLES PROPUESTOS 

Vistas Nombre científico Nombre común Altura 
Diámetro 
(sección 

transversal) 

Tipo de 
madera 

Estado de conservación Caracteristicas 

 

Citrus sinensis Naranja 3-5 m 4m 
Madera 

resistente 

Común, prefiere los climas 
tropicales y subtropicales. Se 

cultiva en zonas de clima 
cálido y húmedo 

Árbol frutal del género de los cítricos, es 
perenne, mediano con hojas de color 

verde intenso. El árbol florece en verano 

 

Annona muricata Guanábana 6-10 m 3 m 
Madera 

resistente 

Común, se cultiva en zonas 
tropicales y subtropicales y 
en suelos con buen drenaje 

Árbol normalmente perenne, cuyas hojas 
crecen normalmente alternas, sus frutos 

contienen numerosas propiedades 
saludables 

 

Citrus reticulado Mandarina 5 m 3 m 
Madera 

resistente 

Común, se adapta con 
facilidad a condiciones 
climáticas desérticas, 

semitropicales y tropicales  

Árbol pequeño, espinoso, de hoja perenne 
y más resistente al frio que las naranjas. 

Sus primeros frutos se dan entre octubre y 
diciembre después de un año de cultivo 

 

 Psidium guajava Guayaba 5-6 m 3 m 
Madera 

resistente 

Es uno de las frutas más 
conocidas y estimados para 

el consumo fresco, es 
cultivado en los climas 
tropicales del mundo 

Se caracteriza por su elevada 
adaptabilidad a diferentes pisos 

altitudinales y tipos de suelos. Es un 
arbusto siempre verde. La producción de 
guayaba mundial es de 2, 075,000 ton. 

 

Spondias purpurea Jocote ciruela 3-8 m 2-5 m 
Madera 

resistente 

Común, se cultiva en suelos 
pedregosos de baja fertilidad 

y con pendientes 
pronunciadas 

Árbol perenne, es una planta muy usada 
como cerco vivo. Crece frecuentemente en 

huertos familiares de las zonas rurales 

 

Casimiroa Matasano 6-10 m 6 m 
Madera 

resistente 

Poco común, crece en los 
bosques subtropicales, 

húmedos o secos y 
matorrales. 

Es un árbol perennifolio, su floración 
ocurre en los meses de la estación seca, 

marzo o abril y fructifica de mayo a 
septiembre. 

 

Pyrus Pera 12 m 5 m 
Madera 

resistente 

Común, requiere cerca de 
900 a 1000 horas de frio, 

aunque prospera en climas 
templados y húmedos  

Árbol caducifolio (pierde sus hojas 
estacionalmente) que se cultiva para tener 
sus frutos y existe una pequeña variedad 

que son de hojas perenne. Las flores y los 
frutos a finales de verano 

 

Eucalyptus Eucalipto 

Hasta 60 
m 

 

Hasta 30 m 
Madera 

resistente 

Común, crecen en las 
montañas, los desiertos y las 

áreas húmedas 
 

Son árboles y plantas medicinales 
perennes pirrófitas, de porte recto. Son 
plantados por la industria maderera y 

papelera por su rápido crecimiento. Es 
buena alternativa para planes de 

reforestación  

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Figura 8  
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10.1.13 Implementación en el complejo ecoturístico 

10.1.13.1 Producción de abono orgánico 

(1) Manejo de residuos 

Se propone un sistema de recolección separada 

de residuos mediante recipientes clasificados de 

acuerdo a su composición. Estos deberán tener 

señalización que permita el fácil entendimiento para los 

usuarios y empleadores.  

(2) Materia orgánica 

La materia orgánica producida en el complejo 

será procesada para la generación de composta la cual 

también servirá de abono en el huerto orgánico 

propuesto, jardines y demás áreas verdes. El proceso 

del compostaje se hará por medio de la técnica de 

sistemas abiertos o en pilas, esta técnica es utilizada 

cuando hay una cantidad abúndate y variada de 

residuos orgánicos.  

Los materiales que se van a compostar en el 

Eco albergue son: 

• Restos de cosecha del huerto orgánico. 

• Estiércol de crianza bovina  

• Restos orgánicos de cónica en general 

(Frutas y hortalizas). Alimentos 

caducados, cascaras de huevo, cascaras de naranja, cítricos o piña.  

• Restos de alimentos cocinados o carne. 

(3) Vivero orgánico 

Se propone un vivero orgánico, el cual será una instalación destinada al cultivo, 

germinación y maduración de plantas ornamentales, frutales y maderables. Los usuarios podrán 

conocer el proceso de la germinación y cuidado de las plantas. Así mismo el complejo ofrecerá 

a las visitantes actividades relacionadas como la preparación de semillas, siembra o riego. 

(4) Huerto orgánico 

Se propone la creación de un huerto donde se cultiven hortalizas que serán utilizadas 

para la preparación de alimentos a los usuarios del Eco albergue y empleadores. De esta forma 

se garantizará alimentos sanos, naturales y nutritivos que serán cultivados dentro del complejo 

ecoturístico.   

10.1.13.2 Sistema de captación de agua pluvial 

Se propone el aprovechamiento de captación de agua a través de un sistema de 

precipitaciones pluviales. El agua se captará por medio del techo de las cabañas, el cual deberá 

contar con pendientes y superficies adecuadas que faciliten el escurrimiento del agua de lluvia 

hacia el sistema de recolección.  

El sistema de recolección estará conformado por canalones y se conduce a través de un 

sistema de tubería y se almacena en dispositivos herméticos, mediante previo filtrado, 

posteriormente el agua se distribuye por el complejo por un circuito hidráulico independiente de 

los sistemas de agua potable. 

 

Figura 156  

Esquema de recolección de materiales 

según su composición 

 

Figura 9  

Sistema abierto de pilas de 

compostajeFigura 10  

Esquema de recolección de materiales 

según su composición 

Figura 157  

Sistema abierto de pilas de compostaje 

 

Figura 11  

Esquema de sistema de recolección de 

agua pluvialFigura 12  

Sistema abierto de pilas de compostaje 

Figura 158  

Esquema de sistema de recolección de agua pluvial 

 

Figura 13  

Esquema de funcionamiento pozo profundo mediante sistema de bombeo solarFigura 14  

Esquema de sistema de recolección de agua pluvial 
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10.1.13.3 Sistema de tratamiento de agua 

En la actualidad el agua de uso diario que se utiliza en el Eco albergue proviene de una 

planta cerca al sitio, esta planta se alimenta del rio El Arenal. Para las instalaciones sanitarias 

como duchas e inodoros, estas se abastecen de un pozo ubicado dentro del sitio. 

Para el complejo ecoturístico se propone realizar la perforación de un nuevo pozo 

profundo para la extracción del agua, para posterior tratamiento y consumo humano, el cual 

tendrá un filtro para purificar el agua y remover residuos e impurezas y mejorar la potabilidad 

antes de su distribución final.  

El agua destinada para uso doméstico e inodoros se va a suministrar por medio de un 

sistema de captación de las precipitaciones pluviales y estas servirán como complemento al 

sistema de extracción de agua de pozo, para satisfacer la demanda de agua de uso doméstico 

en el Eco albergue.  

Funcionamiento: Este sistema hace uso de energía eléctrica para realizar el trabajo de 

la bomba del pozo, esta energía será suministrada por paneles fotovoltaicos el cual convierte la 

energía del sol en electricidad. La energía obtenida es controlada y regulada entre los paneles 

y la bomba sumergible, esta realiza el trabajo de bombear el agua al tanque de almacenamiento 

o hasta el lugar que se requiera su uso. 

10.1.13.4 Almacenamiento de agua potable 

Tanque de almacenamiento 

Se propone un tanque de almacenamiento con el fin 

de abastecer el complejo eco-turístico, en caso de que falte 

el suministro de agua regido por ENACAL, el tanque pasaría 

a proveer el servicio de agua de los usuarios.   

La demanda de agua potable por persona al día del 

complejo es de 49,196 litros, según el valor de Dot 

(Lts/persona x día) y los parámetros siguientes: 

Estimación de agua consumida por una persona por 

día 

Consideración Individual: 

• En la ducha, 6 minutos con el tubo abierto: 72 

litros. 

• En el lavatorio, 5 minutos con el tubo abierto: 24 litros. 

• En el servicio sanitario, 3 jaladas por día: 30 litros 

Consideración colectiva: 

• Lavado de platos y preparación alimentos: 40 litros. 

• Lavado de ropa: 8 litros. 

• Otros como lavado de auto, riego, limpieza: 6 litros. 

Se proponen dos tanques de almacenamiento marca Rotoplas, cada uno con una capacidad de 

25,000 litros, fabricados con grandes beneficios como protección antimaterial, protección UV, 

parte inferior con refuerzo para soportar succión por bomba y diseño estructural para resistir 

hasta 50 años.  

La unidad no debe de estar a más de dos metros de altura para minimizar las sobre presiones. 

Figura 159  

Esquema de funcionamiento pozo profundo mediante sistema de bombeo solar 

 

Figura 15  

Tanque de almacenamiento a usarFigura 16  

Esquema de funcionamiento pozo profundo mediante sistema de bombeo solar 

Figura 160  

Tanque de almacenamiento a usar 

 

Figura 17  

Tanque de almacenamiento a usar 
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Tabla 40  

Total de almacenamiento de agua potable 

Demanda a cubrir al día (Lts) Capacidad de almacenamiento 

tanque Rotoplas (Lts) 

49,196 25,000 

Total, de almacenamiento de agua 

potable 

50,000 

Los dos tanques hacen un total de 50,000 litros de agua potable almacenada, el cual 

cubre perfectamente la demanda de agua potable al día por los usuarios del complejo. 

 

10.1.13.5 Manejo de aguas grises y negras 

Se propone el uso de un biodigestor el cual se trata de un contenedor cerrado 

herméticamente y totalmente impermeable, de tal forma que, mediante la fermentación 

anaeróbica del mismo, separa la parte liquida de la parte sólida para que pueda volver esta agua 

a la naturaleza con propiedades fertilizantes, de igual forma trasforma la parte solida en gas 

metano.  

Funcionamiento: El 

biodigestor recibe las aguas 

residuales, estas caen directo 

al fondo debido a su diseño 

que facilita la separación de 

sólidos y líquidos. En el interior 

del tanque del biodigestor 

existen bacterias anaeróbicas 

que se encargan de 

descomponer los sólidos con 

mayor rapidez, además, el 

agua que queda pasa por un 

filtro que retiene la 

contaminación presente en el 

biodigestor.  

Para reducir la presencia de contaminantes, degrada la materia orgánica presente en las 

aguas residuales mediante un proceso denominado Digestión Anaeróbica. En este proceso 

ciertos microorganismos que generalmente son baterías, en ausencia de oxígeno, 

descomponen la materia orgánica biodegradable y otras sustancias que se encuentran en el 

agua sucia. 

Beneficios  

El sistema de tratamiento de aguas residuales a través de biodigestores presenta 

beneficios como:  

• Es un sistema fácil de instalar 

• Tiene un funcionamiento sencillo sin costos de operación  

• Tiene una limpieza fácil, con fácil mantenimiento. 

• Con un mantenimiento adecuado, tiene una vida útil larga.  

Componentes de la instalación  

La instalación y funcionamiento del Biodigestor incluye el siguiente equipamiento. 

Figura 161  

Esquema sistema de funcionamiento biodigestor 

 

Figura 18  

Esquema de instalación y funcionamiento biodigestorFigura 19  

Esquema sistema de funcionamiento biodigestor 

Nota.  Recuperado de Manual de sistema de tratamiento de aguas 

residuales 

https://issuu.com/asociacionvivamosmejor/docs/manual_aguas_residuale

s26-04-2012  

 

 

Figura 20  

Figura 162  

Esquema de instalación y funcionamiento biodigestor 

 

Figura 21  

Esquema de instalación y funcionamiento biodigestor 

Nota.  Recuperado de Manual de sistema 

de tratamiento de aguas residuales 

https://issuu.com/asociacionvivamosmejor/

docs/manual_aguas_residuales26-04-2012  

 

 

Nota.  Recuperado de Manual de sistema 

de tratamiento de aguas residuales 

https://issuu.com/asociacionvivamosmejor/

docs/manual_aguas_residuales26-04-2012  

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 



 
 

101 
 

PLAN MAESTRO Y ANTEPROYECTO ARQUITECTÓNICO DE COMPLEJO ECO-TURÍSTICO EN LA COMUNIDAD LA FUNDADORA, DEPARTAMENTO DE JINOTEGA 

Urbina Arróliga   Galeano Téllez   Washington Lanza 

• Biodigestor: En el contenedor o tanque se diferencian los siguientes componentes 

principales: tubo de entrada de agua, tubos de salida de aguas y salida de lodos y 

filtros de aros de plásticos. 

• Caja de registro: Esta caja es útil para evitar que los desechos sólidos que se 

cuelen por las tuberías lleguen al biodigestor. Estos residuos se separan del flujo 

de agua al pasar por la caja, ya que su densidad y su peso son mayores al resto 

de residuos. Se debe retirar dichos residuos cada cierto tiempo para evitar 

obstrucciones en el paso del agua o en el resto del sistema. 

• Caja de Lodos: Situada antes de la entrada del biodigestor y de acuerdo a la 

posición de la válvula o llave de extracción de lodos. Permitirá la limpieza de los 

lodos ya procesados que se acumulan en el fondo del tanque. 

• Pozo de absorción: El agua que sale del biodigestor ya tratada no se vierte 

directamente al medio, sino que se conduce a un pozo de absorción donde se irán 

filtrado de forma naturales en el suelo el resto de partículas que haya podida 

quedar en el agua.  

El pozo de absorción consiste en una excavación cilíndrica, que debe quedar a una 

distancia mínima de 1.20 metros respecto al nivel freático/agua subterránea. Es necesario tener 

en cuenta la subida de este nivel a causa de lluvias o crecidas. Este pozo contiene arena, piedra 

y piedrín que actúan como filtro.  

• Tuberías de conexión 

Las tuberías tienen como función unir todo el sistema: 

1. Entre la salida de agua de la vivienda y la caja de registro. 

2. Entre la caja de registro y la entrada de agua al biodigestor. 

3. Entre la salida de agua tratada y el pozo de absorción 

10.1.13.6 Eficiencia energética  

Paneles solares fotovoltaicos 

Se propone el uso de paneles solares fotovoltaicos como complemento al consumo 

energético con el fin de reducir la dependencia de la misma. Estos paneles se componen de 

células fotovoltaicas, que convierten la luz solar en electricidad de corriente continua durante las 

horas del día.  

En el complejo eco-turístico se instalaron 96 paneles fotovoltaicos para reducir el 

consumo de energía producida por las luminarias. Los paneles fotovoltaicos cubren el consumo 

total de luminarias de las áreas exteriores, cubriendo el 72.49% del consumo total de energía 

eléctrica del complejo.  

Tabla 41  

Consumo eléctrico de luminarias 

 

CONSUMO ELÉCTRICO DE LUMINARIAS  

EXTERIORES ADMINISTRACIÓN HABITACIONAL SERVICIO COMPLEMENTARIA 

7,206.25 476.73 1,069 336.73 851.83 

TOTAL, DE CONSUMO: 9,940.39 

PORCENTAJE DE AHORRO DE ENERGIA ELECTRICA CON USO 
DE PANELES SOLARES: 

72.49 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Figura 24  

Luminarias LED propuestasNota. Fuente: Urbina A. Galeano T. 

Washington L. (2023)  

 

Figura 163 

Consumo de luminarias de complejo eco-turístico 

 

Figura 23 

Consumo de luminarias de complejo eco-turístico 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. 

Washington L. (2023)  

 

 

Figura 22 

Consumo de luminarias de 
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Luminarias LED 

Para generar una disminución de gastos energéticos se propuso la utilización de luces de 

bajo consumo como lo es la iluminación LED ya que son consideradas energéticamente 

eficientes porque irradian muy poco calor, de modo que requieren mucha menos energía para 

emitir la misma cantidad de luz, ahorrando un 50% de energía, contando con más de 40,000 

horas de duración y no cuentan con mercurio, lo que hace que sean menos contaminantes. 

Para la iluminación del estacionamiento y calles del complejo eco-turístico se utilizó este 

tipo de luminaria solar, que consta de un sistema de gestión de la energía, una lampara LED, un 

inversor, una batería y paneles fotovoltaicos. La lampara LED se ilumina con la energía eléctrica 

generada por las baterías; las baterías se cargan con energía solar procedente de los paneles 

solares. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Figura 164  

Luminarias LED propuestas 

 

Figura 25  

Luminarias LED propuestas 
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10.2 PROPUESTA DE DISEÑO DEL ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO 

10.2.1 Memoria descriptiva 

Este ítem tiene como objetivo desarrollar el diseño del anteproyecto arquitectónico y la 

descripción meticulosa de todos los aspectos funcionales, formales, diagramas de relaciones, 

programa arquitectónico y elección de acabados. Cabe destacar que la funcionalidad, la estética 

y la sostenibilidad se entrelazan para crear una experiencia excepcional dentro del complejo 

ecoturístico. 

10.2.1.1 Programa de necesidades 

El programa de necesidades para el Anteproyecto Arquitectónico de Complejo 

ecoturístico es una herramienta fundamental, este programa se elabora cuidadosamente 

tomando en cuenta los aspectos como la conservación del lugar, análisis de sitio, referencias de 

modelos análogos nacionales e internacionales, además de las comodidades de los turistas. 

El complejo ecoturístico se estructura en siete zonas claramente definidas, cada una con 

propósito específico. Estas zonas comprenderán: administración, habitacional, recreativa, 

complementaria, servicio, instalaciones y una zona de exterior, logrando concretar y expuestas 

las ideas en un programa de necesidades.  

Tabla 42  

Programa de necesidades 

PROGRAMA DE NECESIDADES 

Zona Ambiente Sub-ambiente Zona Ambiente Sub-ambiente Zona Ambiente Sub-ambiente 

A
dm

in
is

tr
ac

ió
n

 

Recepción 

Vestíbulo 

R
ec

re
at

iv
a

 

Canopy 
Caseta de seguridad y 

bodega 

S
er

vi
ci

o
 

Oficina directora Oficina 

Información turística Rapel 
Caseta de seguridad y 

bodega 
 S. s 

Registro 
Establos 

Área de caballos Ropa sucia Clasificación 

S.s femenino Bodega  Lavado y secado 

S.s masculinos Mirador 
Torre, quiosco de 

mirador 
Ropa limpia Planchado 

Oficinas 

Director general 

Parque 
Natural 

Área de picnic  Almacén y entrega 

Gerencia 
administrativa 

Área de camping Carpintería Oficina directora 

Contabilidad Zona de estar  Almacén 

Publicidad S. s 
Taller de 

mantenimiento 
general 

Electricidad 

Adquisiciones Senderos   Instalaciones 

Casilleros Recepción de café Área de aseo Cuarto de limpieza 

Área de 
empleados 

Cocineta 

Beneficio 
húmedo 

Clasificación 
Instalaciones 

sanitarias 

S.s femenino 
/vestidores 

S. s 
Despulpado y 
fermentación 

S.s masculino / 
vestidores 

H
ab

ita
ci

on
al

 

Cabaña 
típica 1 

Habitación Lavado Área de comedor Cocineta 

S. s Secado 

C
om

pl
em

en
ta

ria
 

Área de mesas Barra 

Terraza Almacén 
Área de 

preparación de 
alimentos 

 

Cabaña 
típica 2 

Habitación 

Área 
pública 

Vestíbulo de turistas 
Área de 

empleadores 

Comedor 

S. s Control y recepción Casilleros 

Sala de estar Salón informativo S. s 

Terraza S.S H y M 

Área de eventos 

Salón Multiusos 

Área de Jacuzzi Aseo Pabellón al aire libre 

Cabaña 
típica 3 

Habitación principal 

Área para 
empleados 

Área de lavado Bodega 

S. s Cocina S. s 

Habitación múltiple Almacén Museo  

S. s Casilleros Tienda de suvenir S. s 

Sala de estar 
Comedor para 

cortadores 

Enfermería 

Sala de espera 

Terraza 
Producción 

abono 
orgánico 

Lombricultora Consultorio 

Cabaña 
típica 4 

Habitación múltiple  Producción de campos 
orgánico 

E
xt

er
io

r 

Caseta de 
seguridad 

 

S. s 

Vivero 
orgánico 

Área de plantas 

Estacionamiento 
zona 

Administrativa y 
usuarios 

Habitación múltiple Bodega 
Estacionamiento 

zona 
complementaria 

S. s 

Huerto 
orgánico 

Área de Hortalizas 
Estacionamiento 

servicio 

Sala de estar Almacén 
Plaza central 

vestibular 

Terraza 
Cuarto de 

Herramientas 

Laberinto 

Arboretum 

   

Crianza 
bovina 

Establo de ganado 

In
st

al
ac

io
ne

s
 

Almacenamiento 
de agua potable 

Pozo profundo 

   Área de ordeño 
Tratamiento de 
aguas negras 

Biodigestor 

   Almacenamiento de 
leche 

Producción de 
biogás 

Tanque de producción 

   
Jardín 

botánico 

Área de plantas  Tanque de 
almacenamiento 

   Bodega Energía renovable Paneles solares 

   

Salón 
informativo 

Mini biblioteca    

   S.s masculino y 
femenino 

   

   Oficina general    

   
 Salo informativo   

  

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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10.2.1.2 Programa arquitectónico 

El programa arquitectónico del complejo ecoturístico, está dividido en 7 zonas, donde se definen los ambientes con sus respectivas áreas, mobiliario y observaciones para su buen 

funcionamiento, tomando en cuenta las necesidades del complejo y como referencia el estudio de modelos análogos. 

Tabla 43  

Programa arquitectónico / Zona administración 

ZONA ADMINISTRATIVA 

Zona 
Sub 
zona 

Ambiente Sub ambientes Mobiliario Cantidad Ventilación Iluminación Área m² 
Circulación 

25% 
Sub-total 

m² 
Observaciones 

A
d

m
in

is
tr

a
c
ió

n
 

Á
re

a
 p

u
b

lic
a
 

Recepción/registro 

Registro e 
información 

1 mostrador, 1 silla, 1 teléfono, 1 bote 
de basura, 1 tabla de llaves 

1 Natural Natural 11.28 2.82 14.10 
Deberá estar ubicada en un punto 

estratégico contiguo al acceso 
principal 

Caja 1 mostrador, 1 silla 1 Natural Natural 4.36 1.09 5.45 Relación directa con registro 

Bodega Estantes 1 Natural Natural 2.74 0.68 3.42 Relación directa con caja 

Cuarto de aseo 1 lavandero, 1 estante 1 Natural Natural 1.35 0.33 1.69 
Deberán tener pisos 

antiderrapantes, y estar ubicados 
de manera discreta 

S.s femenino 2 inodoros, 1 lavamanos, 2 basureros 1 Natural Natural 5.53 1.38 6.91 

S.s masculinos 
1 inodoro, 1 urinarios, 2 lavamanos, 1 

basurero 
1 Natural Natural 5.53 1.38 6.91 

Á
re

a
 p

ri
v
a
d

a
 

Oficinas 

Gerente 1 escritorio, 1 archivero, 3 sillas 1 Natural Natural 14.31 3.58 17.89 
Deberá tener relación directa con 

caja 

Contabilidad 1 escritorio, 1 archivero, 2 sillas 1 Natural Natural 14.31 3.58 17.89 
Relación directa con oficina de 

gerente 

Publicidad 1 escritorio, 1 archivero, 1 silla 1 Natural Natural 7 1.75 8.75 Relación directa con oficina de 
gerente y contabilidad Adquisiciones 1 escritorio, 1 archivero, 1 silla 1 Natural Natural 7 1.75 8.75 

Sala de estar Sillones 1 Natural Natural 2.88 0.72 3.60  

Área de 
empleadores 

Casilleros Estantes 1 Natural Natural 3.6 0.90 4.5 

Deberá tener relación directa con 
oficinas 

Cocineta/comedor 1 pantry, 1 mesa, 4 sillas 1 Natural Natural 8 2 10 

Cuarto de aseo 1 lavandero, 1 estante 1 Natural Natural 2.6 0.65 3.25 

S. s 1 inodoro, 1 lavamanos, 1 basurero 1 Natural Natural 4.8 1.2 6 

Área total m² 121.81 m² 

 

Tabla 44  

Programa arquitectónico / Zona habitacional 

ZONA HABITACIONAL 

Zona 
Sub 
zona 

Ambiente Sub ambientes Mobiliario Cantidad Ventilación Iluminación Área m² 
Circulación 

25% 
Sub-total 

m² 
Observaciones 

H
a

b
it
a

c
io

n
a

l 

C
a

b
a

ñ
a

s
 

Cabaña Caoba y 
Cabaña Las 

Brumas 

Habitación 
1 cama matrimonial, 2 mesas de 

noche, 1 ropero 

4 

Natural Natural 9 2.25 11.25 
Todos los ambientes deberán 

tener relación directa, en el S.s y 
terraza se usará piso 

antiderrapante 

S. s 1 inodoro, 1 lavamanos, 1 ducha Natural Natural 2.8 0.7 3.5 

Terraza 2 sillas, 1 mesita, 1 hamaca Natural Natural 3 3.25 6.25 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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Sub-total m² 21 m² (4) 

Cabaña Tres Pinos 

Habitación 
1 cama matrimonial, 2 mesas de 

noche, 1 ropero 

3 

Natural Natural 9.36 2.34 11.70  

S. s 1 inodoro, 1 lavamanos, 1 ducha Natural Natural 5.02 1,25 6.27 Relación directa con la habitación 

Sala de estar 1 sofá, 2 sillones, 1 mesita Natural Natural 4 1 5 
Relación directa con la 

habitación, sin divisiones 

Terraza 2 sillas, 1 mesita, 1 hamaca Natural Natural 5.25 1.31 6.56 
Usar acabado de piso 

antiderrapante 

Área de Jacuzzi Jacuzzi Natural Natural 3.20 0.81 4.01 
Deberá estar ubicado en la 

terraza 

Sub-total m² 33.54 m² (3) 

Cabaña Neblina 

Habitación 
principal 

1 cama matrimonial, 2 mesas de 
noche, 1 ropero 

2 

Natural Natural 11.25 2.89 14.44  

S.s / closet 1 inodoro, 1 lavamanos, 1 ducha Natural Natural 5.42 1.36 6.78 Relación directa con la habitación 

Habitación 
múltiple 

2 literas, 2 mesas de noche, 1 ropero Natural Natural 11.55 2.89 14.44 
Literas con capacidad para 4 

personas 

S.s / closet 1 inodoro, 2 lavamanos, 1 ducha Natural Natural 5.42 1.36 6.78 Relación directa con la habitación 

Sala de estar 1 sofá, 2 sillones, 1 mesita Natural Natural 9.97 2.49 12.46  

Terraza 4 sillas, 1 mesita, 1 hamaca Natural Natural 15.13 3.78 18.91 
Usar acabado de piso 

antiderrapante 

Sub-total m² 73.81 m² (2) 

Cabaña La 
Quebrada 

Habitación 
múltiple 

3 literas, 3 mesas de noche, 1 ropero 

2 

Natural Natural 17.81 4.45 22.26 
Literas con capacidad para 6 

personas 

S. s 1 inodoro, 2 lavamanos, 1 ducha Natural Natural 6.05 1.51 7.56 Relación directa con la habitación 

Habitación 
múltiple 

3 literas, 3 mesas de noche, 1 ropero Natural Natural 17.81 4.45 22.26 
Literas con capacidad para 6 

personas 

S. s 1 inodoro, 2 lavamanos, 1 ducha Natural Natural 6.05 1.51 7.56 Relación directa con la habitación 

Sala de estar 1 sofá, 2 sillones, 1 mesita Natural Natural 10.64 2.66 13.30 Relación directa con terraza 

Terraza 4 sillas, 1 mesita, 1 hamaca, Natural Natural 19.21 4.80 24.01 
Usar acabado de piso 

antiderrapante 

Sub-total m² 96.95 m² (2) 

Área total m² 526.14 m² 

 

Tabla 45  

Programa arquitectónico / Zona recreativa turística 

ZONA RECREATIVA_TURISTICA 

Zona 
Sub 
zona 

Ambiente Sub ambientes Mobiliario Cantidad Ventilación Iluminación Área m² 
Circulación 

25% 
Sub-total 

m² 
Observaciones 

R
e

c
re

a
ti
v
a
 

T
u
ri
s
m

o
 d

e
 

a
v
e
n

tu
ra

 Canopy 
Caseta de 

seguridad y 
bodega 

Estante, 2 bancos, 1 mesa 1 Natural Natural 3 0.75 3.75 
Deberán tener acceso directo con 
la entrada principal de la zona de 

canopy rapel 
Rapel 

Caseta de 
seguridad y 

bodega 
Estante, 2 bancos, 1 mesa 1 Natural Natural 3 0,75 3.75 

Establos Área de caballos 8 caballerizas de 12m2 cada una 1 Natural Natural 96 24 120 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 



 
 

106 
 

PLAN MAESTRO Y ANTEPROYECTO ARQUITECTÓNICO DE COMPLEJO ECO-TURÍSTICO EN LA COMUNIDAD LA FUNDADORA, DEPARTAMENTO DE JINOTEGA 

Urbina Arróliga   Galeano Téllez   Washington Lanza 

Almacén de 
alimentos 

Estantes, sillas para montar 1 Natural Natural 15 3.75 18.75 
Deberá contar con una pequeña 

oficina para veterinario 

Veterinaria  1 escritorio, 1 silla, 1 estante 1 Natural Natural 8 2 10  

S. S 1 inodoro, 1 lavamanos 1 Natural Natural 3 0.75 3.75  

Recepción /Sala 
de espera 

Sillas de espera, 1 escritorio, 1 silla 1 Natural Natural 20 5 25  

Oficina general 1 silla, 1 escritorio  1 Natural Natural 8 2 10  

Bodega de 
equipamiento 

3 estantes 1 Natural Natural 8 2 10  

Mirador 
Torre, quiosco de 

mirador 
Bancas, telescopios, señalamientos 

lumínicos 
1 Natural Natural 12 3 15 

Se establecerán unos 3 
miradores 

Parque Natural 

Área de picnic 
Juego de mesas y bancos, 

sombrillas, 1 bote de basura 
6 Natural Natural 4 1 30 Se ocuparán 6 áreas de picnic y 6 

áreas de camping, para 
capacidad de 2 a 8 personas Área de camping 

Tienda de campaña, saco de dormir, 
mesa y silla plegable 

6 Natural Natural 4 1 30 

Zona de estar Bancas, luminarias, botes de basura 1 Natural Natural 50 12.5 62.5  

S. s 
3 inodoros, 2 urinarios, 2 lavamanos, 

4 botes de basura 
1 Natural Natural 8 2 10 

Se debe tomar en cuenta un área 
de servicios sanitarios para 

hombres y una para mujeres 

Senderos  Luminarias, señalamientos  Natural Natural 0 0 0 
El área y la cantidad dependerá 

de la necesidad requerida 

C
a

fi
c
u
lt
u

ra
 

Beneficio húmedo 

Recepción de 
café 

Estantes de polines 1 Natural Natural 

390  97.5 487.5 

Todos los ambientes deberán 
estar dentro de una misma área 

Clasificación Maquinas 1 Natural Natural 

Despulpado y 
fermentación 

Maquinas 1 Natural Natural 

Lavado Maquinas 1 Natural Natural 

Almacén Estantes de polines 1 Natural Natural 
Deberá tener relación directa con 

el área principal 

Vestíbulo de 
turistas 

Asientos de espera, 1 mesa  1 Natural Natural 40 10 50  

Control y 
recepción  

1 escritorio, 1 silla 1 Natural Natural 9 2.25 11.25  

Salón informativo  Mesa de conferencia, pizarra 1 Natural Natural 12 3 15  

S.s. femenino y 
masculino 

2 inodoros, 1 urinario, 2 lavamanos  1 Natural Natural 8 2 10  

Cuarto de aseo  Estante  1 Natural Natural 3 0.75 3.75  

Área de lavado  Batería de lavamanos  1 Natural Natural 3 0.75 3.75  

Cocina/comedor Pantry, refrigerador, cocina  1 Natural Natural 8 2 10  

Almacén  Estantes  1 Natural Natural 5 1.25 6.25  

Casilleros Casilleros  1 Natural Natural 8 2 10  

Á
re

a
 

a
m

b
ie

n
ta

l 

Producción abono 
orgánico 

Lombricultora Camas 1 Natural Natural 800 200 1000 
Considerar una pequeña área 

para almacenamiento de residuos 
orgánicos 

Producción de 
campos orgánico 

Composteras, contenedor de 
almacenamiento, equipo de manejo 

de residuos orgánicos 
1 Natural Natural 500 125 625 - 
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Vivero orgánico Área de plantas Mesas, estantes, señalización 1 Natural Natural 70 17.5 87.5 - 

Invernadero Área de plantas Climatización adecuada    120 30 150 - 

Crianza bovina 

Establo de 
ganado 

Comederos y bebederos, cubículos, 
barreras de contención 

1 Natural Natural 372 93 465 

Se ocupará un área mínima para 
la crianza de unas 8 vacas como 
máximo que pueda abastecer al 

complejo ecoturístico 

Área de ordeño 
Máquina de ordeño, plataforma de 
ordeño, tanque de almacenamiento 

de leche, sillas para operadores 
1 Natural Natural 82 20.5 102.5 

Área de 
alimentación  

Depósito de agua y comida 1 Natural Natural 108 27 135 

S.s femenino y 
masculino 

2 inodoros, 2 lavamanos,1 urinario  1 Natural Natural 10 2.5 12.5 

Almacén 
Tanque de almacenamiento de leche, 

estantes 
1 Natural Natural 13 3.25 15.25 

Cuarto de 
maquinas 

Estantes y maquinas 1 Natural Natural 14 3.5 17.5 

Jardín botánico 

Área de plantas 
Paneles informativos, bancos, 

puente, invernadero 
1 Natural Natural - - - El espacio requerido del jardín 

botánico dependerá del diseño de 
senderos, variedades de plantas 

y áreas de descanso 
Bodega Estantes 1 Natural Natural - - - 

Á
re

a
 

In
fo

rm
a
ti
v
a
 

Salón informativo 

Mini biblioteca Estantes, sillas, mesas 2 Natural Natural 20 5 25  

S.s femenino y 
masculino 

2 inodoros, 1 urinario, 2 lavamanos  1 Natural Natural 8 2 10  

Oficina General 1 escritorio, 3 sillas 1 Natural Natural 9 2.25 11.25  

Salón informativo Pupitres, escritorio, pizarra 1 Natural Natural 20 5 25  

Área total m² 3,641.5 m² 

 

Tabla 46  

Programa arquitectónico / Zona servicio 

ZONA SERVICIO 

Zona 
Sub 
zona 

Ambiente Sub ambientes Mobiliario Cantidad Ventilación Iluminación Área m² 
Circulación 

25% 
Sub-total 

m² 
Observaciones 

S
e

rv
ic

io
 

Á
re

a
 d

e
 l
a

v
a
d

o
 Dirección Oficina 1 escritorio, 1 mesa, 1 estante 1 Natural Natural 7.82 1.95 9.77 

El S.s deberá estar dentro de la 
oficina del director 

Ropa sucia 
Clasificación Mesas de trabajo 1 Natural Natural 4 1 5 

Acceso restringido solo personal 
autorizado, relación directa con e 

tendedero 

Lavado y secado Lavadora y secadora 1 Natural Natural 10.74 2.69 13.43 

Ropa limpia 
Planchado Planchadores, estantes 1 Natural Natural 

7.14 1.78 8.92 Almacén y 
entrega 

Estantes, mesas de trabajo 1 Natural Natural 

T
a
lle

r 
d

e
 

m
a

n
te

n
im

i

e
n
to

 

Carpintería 
Taller de 

carpintería 
Estantes, herramientas, mesas de 

trabajo 
1 Natural Natural 14.93 3.73 18.66 

Acceso restringido para el 
personal 

Sub estación 
eléctrica 

- Estantes 1 Natural Natural 5.88 1.47 7.35 

Oficina  1 escritorio, 1 mesa, 1 estante 1 Natural Natural 5.88 1.47 7.35 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 



 
 

108 
 

PLAN MAESTRO Y ANTEPROYECTO ARQUITECTÓNICO DE COMPLEJO ECO-TURÍSTICO EN LA COMUNIDAD LA FUNDADORA, DEPARTAMENTO DE JINOTEGA 

Urbina Arróliga   Galeano Téllez   Washington Lanza 

Taller de 
mantenimiento 

general 
Taller 

Estantes, herramientas, mesas de 
trabajo 

1 Natural Natural 14.13 3.53 17.66 

Área de aseo Cuarto de aseo 
Estante, 1 lavandero, 1 lava 

lampazos 
1 Natural Natural 3.22 0.80 4.02 Relación directa con toda la zona 

Á
re

a
 p

ri
v
a
d

a
 Instalaciones 

sanitarias 

S.s femenino 2 inodoro, 1 lavamanos, 1 ducha 1 Natural Natural 
5.4 1.35 6.75 

Usos exclusivos para personal 

Vestidores Banca, estante 1 Natural Natural 

Instalaciones 
sanitarias 

S.s masculino 
1 inodoro, 1 urinario 1 lavamanos, 1 

ducha 
1 Natural Natural 

5.4 1.35 6.75 
Vestidores Banca, estante 1 Natural Natural 

Área de comedor Cocineta 1 mesa, 4 sillas, área de pantry 1 Natural Natural 10.98 2.75 13.73 

Área total m² 119.39 m² 

 

Tabla 47  

Programa arquitectónico / Zona complementaria 

ZONA COMPLEMENTARIA 

Zona 
Sub 
zona 

Ambiente Sub ambientes Mobiliario Cantidad Ventilación Iluminación Área m² 
Circulación 

25% 
Sub-total 

m² 
Observaciones 

C
o

m
p

le
m

e
n

ta
ri
a

 

Á
re

a
 d

e
 c

o
m

e
d

o
r 

/ 
R

e
s
ta

u
ra

n
te

 

Área de mesas Barra Mesas, sillas, exhibidor de alimentos 1 Natural Natural 150 37.5 263.03 

Incluir un espacio de servicios 
sanitarios que incluya 1 

lavamanos, 1 inodoros y 1 
urinario 

Área publica 

S.s femenino  2 inodoros, 2 lavamanos 1 Natural Natural 5.58 1.4 6.98 Deberán tener pisos 
antiderrapantes, y estar ubicados 

de manera discreta S.s masculino 1 inodoro, 1 urinario, 2 lavamanos 1 Natural Natural 5.58 1.4 6.98 

Cuarto de aseo 1 lavandero, estantes 1 Natural Natural 3 0.75 3.75 Relación directa con los S. s 

Área de 
preparación de 

alimentos 

Cocina 
Mesa de trabajo, área de cocción, 

refrigeración, lavado, preparación de 
alimentos, alacena 

1 Natural Natural 29.68 7.42 37.10 
Relación directa con el área de 

mesas 

Cuarto de basura Contenedores 1 Natural Natural 3.72 0.93 4.65 Relación directa con el exterior 

Bodega Estantes 1 Natural Natural 3.72 0.93 4.65  

Área de 
empleadores 

Comedor 1 mesa, 4 sillas, área de pantry 1 Natural Natural 4.38 4.38 5.47 

Solo personal autorizado Casilleros Estante, 1 banca 1 Natural Natural 1.12 0.28 1.40 

S. s 
1 inodoro, 1 lavamanos, 1 urinario, 1 

bote de basura 
1 Natural Natural 2.03 0.52 2.60 

Á
re

a
 

c
o

m
p

le
m

e
n
ta

ri
a
 

Área publica 

Recepción Mueble, estante, silla 1 Natural Natural 2.92 0.73 3.65 Deben estar ubicados en un 
mismo ambiente Sala de espera Sillones 1 Natural Natural 2.92 0.73 3.65 

S.s femenino 2 inodoros, 2 lavamanos 1 Natural Natural 5.6 1.4 7 Deberán tener pisos 
antiderrapantes, y estar ubicados 

de manera discreta S.s masculino 1 inodoro, 1 urinario, 2 lavamanos 1 Natural Natural 5.6 1.4 7 

Cuarto de aseo 1 lavandero, estantes 1 Natural Natural 3.08 0.77 3.85 Relación directa con los S. s 

Área de eventos Salón Multiusos 
Sillas, mesa, panel de información, 

maquetas 
1 Natural Natural 38.4 9.6 48 

Deberá contar con espacios 
multifuncionales, estar diseñadas 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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Pabellón al aire 
libre 

Sillas, mesa, panel de información, 
maquetas 

1 Natural Natural 38.4 9.6 48 
para exhibir información utilizando 

diferentes medios 

Bodega Estantes 1 Natural Natural 6,78 1,69 8.47 
Deberá estar relacionado con los 

salones de uso múltiples 

Sala de exposición  Estantes, mesas de exhibición, 
bancas 

1 Natural Natural 3.52 0.88 4.40  

Tienda de suvenir  Estantes, mesas de exhibición 1 Natural Natural 3.52 0.88 4.40  

Enfermería 
Sala de espera Sillas, 1 mesita 1 Natural Natural 3.37 0.84 4.21 Deberá tener un acceso 

independiente Consultorio 1 escritorio, 3 sillas, estante 1 Natural Natural 5.14 1.29 6.43 

Área total m² 485.67 m² 

 

Tabla 48  

Programa arquitectónico / Zona exterior 

ZONA EXTERIOR 

Zona 
Sub 
zona 

Ambiente Sub ambientes Mobiliario Cantidad Ventilación Iluminación Área m² 
Circulación 

25% 
Sub-total 

m² 
Observaciones 

E
x
te

ri
o
r 

C
o

n
tr

o
l 
y
 

v
ig

ila
n
c
ia

 

Caseta de 
seguridad 

- 1 mesa, 1 banco, 1 estante 1 Natural Natural 0.75 3.75 3.75 
Relación directa con el 

estacionamiento 

E
s
ta

c
io

n
a

m
ie

n
to

s
 Estacionamiento 

zona administrativa 
y turistas 

- 

Señalizaciones, luminarias, topes de 
estacionamientos 

9 Natural Natural 13.75 - 123.75 

1 cajón por cada 40 m² de 
construcción, área de 

estacionamiento de 12.5 m². 
Agregar 5 cajones de motos 

Estacionamiento 
zona 

complementaria 
- 6 Natural Natural 13.75 - 82.5 

Estacionamiento 
servicio 

- 2 Natural Natural 13.75 - 27.5 

P
la

z
a
s
 Plaza central 

vestibular 
- 

Luminarias, bancas, botes de basura, 
 Natural Natural - - -  

Laberinto - 1 Natural Natural - - -  

Arboretum - Bancas, botes de basuras 1 Natural Natural - - -  

Área total m² 237.5 m² 

 

 

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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Tabla 49  

Programa arquitectónico / Zona de instalaciones 

ZONA INSTALACIONES 

Zona Sub zona Ambiente Sub ambientes Mobiliario Cantidad Ventilación Iluminación Área m² 
Circulación 

25% 
Sub-total 

m² 
Observaciones 

In
s
ta

la
c
io

n
e

s
 

Hidráulico 
Almacenamien

to de agua 
potable  

Pozo profundo 
Paneles solares, controlador, tanque 
de almacenamiento, llave de pozo 

- Espacio al aire libre - - -  

Sanitaria 
Tratamiento 

de aguas 
negras 

Biodigestor 
Biodigestor, caja de registro, pozo de 

adsorción  
- Espacio al aire libre - - -  

Ecotecnias 
Producción de 

biogás 

Tanque de 
producción  

 - Espacio al aire libre - - -  

Tanque de 
almacenamiento 

 - Espacio al aire libre - - -  

Energía 
Energía 

renovable 
Paneles solares  - Espacio al aire libre - - -  

Área total m² - m² 

 

Tabla 50  

Área total construible por zonas 

Nombre de zona Área total (m2 construcción) 

Zona administración 121.81 

Zona habitacional 526.14  

Zona recreativa 3641.5 

Zona servicio 119.39 

Zona complementaria 485.67 

Área total m2 (No se incluyen estacionamientos ni zona de instalaciones) 4,894.51 m2 

 

 

 

 

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Figura 26  

Matriz de relaciones generalNota. Fuente: Urbina A. Galeano T. 

Washington L. (2023)  
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10.2.1.3 Matriz y diagrama de relaciones 

A través de estas herramientas podemos visualizar la disposición espacial de las zonas y 

una visión detallada de cómo estas zonas se conectan entre sí por medio de la funcionalidad. 

(1) Matriz de relaciones 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 165  

Matriz de relaciones general 

 

Figura 167  

Matriz de relaciones / Zona complementariaFigura 

27  

Matriz de relaciones general 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Figura 166  

Matriz de relación / Zona servicioNota. Fuente: Urbina A. Galeano T. 

Washington L. (2023)  

 

Figura 166  

Matriz de relación / Zona servicio 

 

Figura 166  

Matriz de relación / Zona servicio 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Figura 28  

Matriz de relación / Zona recreativa turísticaNota. Fuente: Urbina A. 

Figura 168  

Matriz de relación / Zona recreativa turística 

 

Figura 29  

Matriz de relaciones / Zona 

administraciónFigura 30  

Matriz de relación / Zona recreativa turística 
Figura 167  

Matriz de relaciones / Zona complementaria 

 

Figura 167  

Matriz de relaciones / Zona complementaria 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Figura 32  

Matriz de relación / Zona habitacionalNota. Fuente: Urbina A. Galeano 

T. Washington L. (2023)  

 

Figura 170 

Matriz de relación / Zona habitacional 

 

Figura 33  

Matriz de relación / Zona habitacional 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Figura 34  

Diagrama de relación / Zona exteriorNota. Fuente: Urbina A. Galeano 

T. Washington L. (2023)  

 

Figura 169  

Matriz de relaciones / Zona administración 

 

Figura 31  

Matriz de relaciones / Zona administración 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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(2) Diagrama de relaciones 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 173  

Diagrama de relación / Zona administración 

 

Figura 39  

Diagrama de relación / Zona administración 

Figura 172  

Diagrama de relación / Zona de instalación 

 

Figura 37  

Diagrama de relación / Zona de instalación 

Figura 171  

Diagrama de relación / Zona exterior 

 

Figura 35  

Diagrama de relación / Zona de instalaciónFigura 36  

Diagrama de relación / Zona exterior 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Figura 38  

Diagrama de relación / Zona administraciónNota. Fuente: Urbina A. 

Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Figura 174  

Diagrama de relación / Zona recreativa turística 

 

Figura 41  

Diagrama de relación / Zona recreativa turística 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Figura 40  
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Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Figura 42  
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Figura 175  

Diagrama de relación / Zona servicio 

 

Figura 43  

Diagrama de relación / Zona servicio 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. 

(2023)  
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Figura 176  

Diagrama de relación / Zona habitacional 

 

Figura 45  

Diagrama de relación / Zona habitacional 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Figura 46  

Diagrama de relación / Zona complementariaNota. 

Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Figura 177  

Diagrama de relación / Zona complementaria 

 

Figura 47  

Diagrama de relación / Zona complementaria 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. 

(2023)  
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10.2.1.4 Nombre y logotipo del complejo eco turístico 

El logotipo del complejo ecoturístico es una renovación de la imagen actual, integra los 

elementos principales que lo componen como el grano de café, la cabaña y las montañas como 

parte del paisaje del Eco albergue.  

 

En el diseño del logo se utilizaron 3 colores donde cada uno representa el siguiente 

significado: 

• Color verde: Representa la ecología y sustentabilidad del 

proyecto. 

• Color café: Representa las tonalidades de la madera y materiales 

propios del lugar. 

• Color rojo: Representa al grano de café, que es característico de la zona. 

De igual forma se observan diferentes elementos en la composición del logo, los cuales 

tienen el siguiente significado: 

Cabaña: Representa el alojamiento que ofrece el complejo en un entorno natural y rural. 

Mata de café: Representa a la actividad económica principal que se desarrolla en el lugar 

de emplazamiento. La zona del departamento de Jinotega es conocida como cafetalera la cual 

llama la atención a los usuarios y los anima a conocer más estos lugares. 

Montañas: El complejo está localizado en una zona con relieve accidentado, por lo que 

sus hermosos paisajes, vistas panorámicas y grandes montañas son representativos.  

 

 

 

 

10.2.1.5 Costo estimado por ejecución por etapas 

 

 

 

10.2.1.6 Planos arquitectónicos 

A continuacion se presentan las laminas que conforman el set de planos del plan maestro y 

anteproyecto arquitectonico. 

Figura 178  

Logo del complejo ecoturístico 

 

Figura 49  

Logo del complejo ecoturístico 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

CABAÑA 

 

CABAÑA 

MATA DE CAFE 

 

MATA DE CAFE 

MONTAÑAS 

 

Figura 50  

Ejecución 

por 

etapasMONT

AÑAS 

Figura 179  

Ejecución por etapas 

 

Figura 51  

Ejecución por etapas 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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11. CONCLUSIONES 

Durante el desarrollo de este Plan Maestro y Anteproyecto Arquitectónico, se concluye 

que la consideración de los factores físico naturales, espaciales y funcionales evaluados en el 

análisis de sitio mediante un diagnóstico, representan un aspecto positivo y ventajoso para la 

construcción de un complejo ecoturístico ubicado en la comunidad La Fundadora, Departamento 

de Jinotega y se determina que estos factores se encuentran dentro de parámetros aceptables, 

sin afectar el entorno ambiental de la zona en estudio. 

La evaluación realizada a través de encuestas determino que el Plan Maestro y 

Anteproyecto Arquitectónico genera respuestas positivas por parte de la comunidad La 

Fundadora, esto indica la existencia de oportunidades y potencialidades en el proyecto donde 

existe la preservación y protección de la flora y fauna local, así como la integración de un 

complejo amigable para el complejo ecoturístico. 

Este documento demuestra que el ecoturismo implementado en complejos y/o hoteles 

puede ser un vehículo rentable y de éxito para asegurar la conservación y preservación del 

medio ambiente. 

Al llevar a cabo este Plan Maestro y Anteproyecto Arquitectónico se está proporcionando 

una oportunidad tanto a turistas nacionales como internacionales para disfrutar de un escaparate 

de la vida silvestre en un entorno completamente natural. Este complejo ofrece alojamiento, 

opciones gastronómicas y diversas actividades turísticas. 

El Ecoalbergue La Fundadora, nuestro complejo ecoturístico, se concibe como un espacio 

que permitirá educar a los turistas, trabajadores y comunidad sobre la importancia de la 

conservación, preservación y cultura local, además se busca impulsar el crecimiento de la 

economía local y promover el turismo de la región. 

 

 

 

 

 

12. RECOMENDACIONES 

• Al Ecoalbergue La Fundadora  

Como principal interesado, considerar este anteproyecto y plan maestro de un complejo 

ecoturístico como herramienta valiosa para futuros proyectos que beneficiara a la comunidad La 

Fundadora y al Eco albergue, fortaleciendo la economía local y potenciando el sector turístico 

del lugar. 

• Al Instituto Nicaragüense de Turismo (INTUR) e instituciones varias 

Usar este anteproyecto y plan maestro como referencia para la expansión del turismo en 

el país. Asimismo, promover entre instituciones públicas y privadas la gestión de recursos 

económicos destinados a la implementación de proyectos ecoturísticos. 

• Al programa de Arquitectura 

Promover la realización de anteproyectos arquitectónicos ecoturísticos en áreas con un 

alto potencial de recursos naturales y que carecen de este tipo de iniciativas, con el propósito 

de contribuir al crecimiento turístico, económico, social y cultural de dichas zonas mediante el 

desarrollo sostenible. 

• A la academia 

Este documento queda a disposición de los estudiantes de arquitectura, arquitectos u 

otros que desee utilizarlo para investigar, analizar aspectos relacionados con complejos 

ecoturísticos o profundizar en esta área. Se les invita a aprovechar al máximo este recurso para 

mejorar sus conocimientos y aplicarlos según su interés. 
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ANEXOS 

“La arquitectura debería hablar de su tiempo y 
lugar, pero anhelar la atemporalidad”. 

- Frank Gehry. 
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14. ANEXOS 

A.1 Histograma de evaluación de sitio. Proyecto educativo 

Tabla 51 

Evaluación de emplazamiento. Componente Bioclimático. Proyecto educativo 

COMPONENTE BIOCLIMATICO 

EVALUACION ORIENTACION VIENTO PRECIPITACION RUIDOS CALIDAD DE AIRE 

1 

El terreno donde se ubicará el 
proyecto es rectangular o de forma 
irregular con el eje longitudinal N-S 
o S-E o 
S-O 

En el territorio objeto de estudio 
prevalecen durante el año vientos 
con velocidades superiores a 10.8 
m/seg, ocasionando dificultad al 
caminar. Se presentan 
ocasionalmente tornados. O 
prevalecen calmas en un 70 % del 
año 

En el territorio se presenta un 
régimen severo de precipitaciones 
que llega a superar frecuentemente 
la media del territorio presentando 
períodos poco diferenciados 
durante el año. El régimen de 
precipitaciones puede causar 
importantes afectaciones a la 
prestación del servicio 

Se registra en el sitio altos niveles 
de ruido, superiores a los 65 dBA. o 
se sitúa a distancias menores de 60 
metros de vías con alta intensidad 
del tránsito (>40000 veh/24h) u 
otras fuentes productoras de ruidos 
(industrias, aeropuertos, iglesias y 
mercados) 

El sitio se ubica dentro de un territorio muy afectado por 
la contaminación del aire debido a la presencia de 
numerosas fuentes, alta persistencia en el año de 
malos olores y polvo en suspensión, baja capacidad de 
dispersión de la atmósfera o a distancias menores de 
20 metros de vías con circulaciones de vehículos 
superiores a los 4000 vehículos en 24 horas 

2 

El terreno donde se ubicará el 
proyecto es rectangular o irregular 
pero el eje longitudinal se orienta en 
la dirección N-E o N-O hasta 22 
grados respecto al Norte 

En el territorio objeto de estudio 
prevalecen durante el año vientos 
con velocidades entre 5.5 y 7.9 
m/seg, ocasionando que se levante 
polvo y papeles. No se presentan 
tornados. O prevalecen calmas 
entre un 40 y 70 % del año 

En el territorio se presenta un 
régimen riguroso de precipitaciones, 
pero no supera la media del territorio 
con períodos diferenciados y las 
afectaciones que se pudiera 
presentar al servicio no son 
significativas  

Se registra en el sitio niveles de 
ruido aceptables, entre los 40 y 60 
dBA. o pueden existir fuentes de 
ruidos aisladas que no perjudican el 
servicio y la salud humana 

El sitio se ubica dentro de un territorio medianamente 
afectado por la contaminación del aire debido a la 
presencia de algunas fuentes, estacionalmente se 
pueden presentar malos olores y polvo en suspensión, 
pero se observa buena capacidad dispersante de la 
atmósfera o a distancias entre 20 y 60 metros de vías 
con circulaciones de vehículos 2000 y 4000 vehículos 
en 24 horas 

3 

Terreno con cualquier forma, pero el 
eje longitudinal se orienta en 
dirección E - O 

En el territorio objeto de estudio 
prevalecen durante el año vientos 
con velocidades medias inferiores a 
5.5 m/seg, Se pueden presentar 
calmas hasta en un 20 % del año 

En el territorio se presenta un 
régimen seco o de precipitaciones 
normales y las afectaciones que se 
pudieran originar al servicio son 
ocasionales 
 

Se registra en el sitio niveles de 
ruido insignificantes con niveles 
inferiores a los 40 dBA. Se 
corresponde con un medio urbano 
tranquilo 
 

El sitio se ubica dentro de un territorio poco o no 
afectado por la contaminación del aire, buena 
capacidad dispersante de la atmósfera, escasa 
circulación vehicular a distancias mayores de 60 
metros, pueden presentarse emanaciones de polvo u 
otras sustancias ocasionalmente 

 

Tabla 52 

Evaluación de emplazamiento. Componente Geología. Proyecto educativo 

COMPONENTE GEOLOGIA 

EVALUACI
ON 

SISMICIDAD EROSION DESLIZAMIENTO VULCANISMO RANGO DE PENDIENTE CALIDAD DEL SUELO 

1 

El sitio se ubica sobre una falla 
sísmica  comprobada, dudosa o 
dentro de la longitud probable de 
esta o existen fallas sísmicas 
comprobadas o dudosas a 
distancias menores de 20 m del 
sitio o el sitio se ubica en 
territorios  de  alta  peligrosidad  
sísmica ya sea de origen  
geológico o volcánico con 
intensidades esperadas en la 
escala de Rischter  mayores de 5  

En el territorio donde se ubica el 
sitio se observan síntomas de un 
acusado proceso de erosión con 
ausencia de la capa vegetal en la 
mayor parte del área. Se 
observan raíces expuestas. 
Cárcavas de 7.5 a 15 cm de 
profundidad a intervalos de 1.50 
m. Numerosas líneas de drenaje. 
El proceso de recuperación del 
suelo puede ser muy costoso 

El sitio se ubica en zona de alto 
peligro por deslizamientos 
parciales o en masa debido a la 
constitución de suelos poco 
compactos, la presencia de 
pendientes mayores del 15%, 
presencia de erosión acusada y/o 
terrenos inestables 

El sitio donde se emplazará el 
proyecto se encuentra muy 
próximo a volcanes activos o con 
actividad volcánica muy 
frecuente y se tiene la certeza por 
la proximidad del proyecto que 
este puede sufrir daños debido a 
la emanación de gases, cenizas, 
piroclastos, lavas o las 
consecuencias de los 
movimientos o sacudidas del 
suelo 

Los rangos de pendientes que se 
observan en el sitio son 
superiores al 15% o terreno 
totalmente plano 

Si el proyecto requiere estudio de 
suelo y el sitio se ubica en suelos 
con Resistencia igual o menor a 1 
kg/cm2 y/o presencia del manto 
freático al mismo nivel o inferior de 
la profundidad de fundación y/o 
presencia de arcillas con alto índice 
de plasticidad o expansivas. 
Si el proyecto no requiere estudios 
de suelos y el sitio se ubica en 
terrenos con o presencia del manto 
freático al mismo nivel o inferior de 

Nota. Fuente: Dirección General del Medio Ambiente 

 

Nota. Fuente: Dirección General del Medio Ambiente 
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y/o la presencia de suelos 
arenosos potencialmente 
licuables o a distancias de 
edificaciones, bancos de 
transformadores o tanques 
elevados menores1/3 de su altura 
o diferencias altitudinales de 
terrenos arenosos mayores de 
2.00 metros 

la profundidad de fundación y/o 
presencia de arcillas con alto índice 
de plasticidad o expansivas. 
 

2 

El sitio no se ubica próximo a 
fallas sísmicas de ningún tipo. El 
peligro sísmico es medio con 
intensidades esperadas de 3 a 
4.8 en la escala de Rischter. 
Puede recibir ocasionalmente 
sacudidas originadas por 
actividad volcánica. Pueden 
existir edificaciones altas, bancos 
de transformadores o tanques 
elevados a distancias mayores de 
20 y menores de 30 metros y/o 
diferencias altitudinales (taludes) 
menores de 2.00 de altura   

En el territorio donde se ubica el 
sitio se observan síntomas de un 
moderado proceso de erosión 
con predominio de la cubierta 
vegetal en la mayor parte del 
área. Pueden presentarse 
pequeñas cárcavas   a intervalos 
de 3.00 m.  Escasas líneas de 
drenaje. El proceso de 
recuperación del suelo no es muy 
costoso 

Aunque en el territorio donde se 
ubica el proyecto existe el riesgo 
de deslizamientos no se prevén 
afectaciones al sitio debido a la 
posición respecto a la pendiente 
o altitud   

 
  

Aunque existen volcanes activos 
en el territorio donde se emplaza 
el proyecto, debido a la distancia 
entre estos, se considera que los 
efectos de la actividad volcánica 
podrían dañar el proyecto de 
forma excepcional   

Los rangos de pendientes son 
costosos para la construcción, 
pero construible entre el 6 y el 
12%  

Si el proyecto requiere estudio de 
suelo y el sitio se ubica en suelos 
con Resistencia entre 1 y 1.5 kg/cm2 
y/o presencia del manto freático por 
debajo del nivel de fundación, pero a 
menos de 5.00. No hay presencia de 
arcillas plásticas o expansivas 
Si el proyecto no requiere estudio de 
suelo se observan buenas 
cualidades para la construcción 

3 

El sitio se ubica en un territorio de 
baja peligrosidad sísmica y/o 
terrenos rocosos. No se ubican 
edificaciones en un radio de 
30.00 y/o no existen diferencias 
altitudinales del terreno (taludes).  
Las intensidades esperadas 
pueden alcanzar hasta 3 en la 
escala de Rischter  

En el territorio donde se ubica el 
sitio no hay evidencias visuales 
de erosión en el suelo 

En el territorio donde se ubica el 
proyecto no existe riesgo de 
deslizamiento 

No existen volcanes activos 
donde se emplaza el proyecto o 
la distancia entre los volcanes 
con actividad y el proyecto es tal 
que no existe posibilidad de que 
el proyecto sufra las 
consecuencias de la actividad 
volcánica 

Los rangos de pendiente son 
óptimos entre el 1 y el 6 % 

Si el proyecto requiere estudio de 
suelo y el sitio se ubica en suelos 
con Resistencia igual o mayor a 1.5 
kg/cm2 y/o la presencia del manto 
freático es mayor de 6.00   

 

Tabla 53 

Evaluación de emplazamiento. Componente Ecosistema. Proyecto educativo 

COMPONENTE ECOSISTEMA 

EVALUACI
ON 

SUELOS AGRICOLAS HIDROLOGIA SUPERFICIAL HIDROLOGIA SUBTERRANEA LAGOS AREAS FRAGILES SEDIMENTACION 

1 

El sitio donde se ubica el proyecto 
se encuentra a menos de 20 
metros de suelos cultivables con 
caña de azúcar u otros tipos de 
suelos agrícolas donde la técnica 
de cultivo conlleve al uso de la 
quema o aerosoles en forma de 
plaguicidas de forma frecuente, 
pudiendo con estas acciones 
afectar el normal funcionamiento 
del centro educacional o dañar la 
salud de las personas y/o el 
grosor de la capa vegetal del 
suelo es superior a 1.80 metros   

Existen ríos, arroyos, de forma 
temporal o permanente a 
distancias próximas al sitio 
combinada con una cota 
altimétrica que hacen evidente el 
peligro de inundación. O no 
existen fuentes de agua 
superficiales próximas al sitio, 
pero las pendientes son inferiores 
al 1% y hacen latente el peligro 
de inundación por falta de drenaje 
y/o el sitio se ubica en laderas de 
cerros o elevaciones donde la 
escorrentía superficial es alta  

En el sitio o a distancias menores 
de 20 m se ubican importantes 
flujos de agua subterráneas a 
profundidades menores de 10 m 
con terrenos que poseen una alta 
tasa de infiltración y/o se tiene la 
certeza técnica para considerar 
que la ubicación del proyecto 
educacional, el relieve y la 
posición en el lugar afectará de 
forma irreversible las fuentes de 
agua subterráneas que 
abastecen a comunidades 
situadas en un radio de 300 
metros aguas abajo 

El sitio se ubica dentro de la cota 
de los derechos naturales de 
lagos, embalses y presas, 
creando el riesgo inminente de 
ser afectado por grandes 
precipitaciones    

El sitio se ubica dentro o muy 
próximo (200 metros) a zonas 
ambientalmente frágiles como 
pantanos, humedales, zona de 
reserva natural o espacios 
protegidos para especies en 
peligro de extinción, zonas de 
nidificación u otras y se tiene la 
certeza técnica de que el 
proyecto pudiera causar daños 
ambientales o las características 
del medio perjudiquen el 
desarrollo de la actividad 
educacional 

El sitio donde se ubica el proyecto se 
encuentra en una zona receptora de 
depósitos de sedimentos o tierra 
debido a la presencia de erosión 
acusada, o tipos de suelos pocos 
cohesivos que pueden ocasionar la 
modificación de la topografía del 
sitio ante intensas lluvias o con el de 
cursar de 5 años 

Nota. Fuente: Dirección General del Medio Ambiente 

 

Nota. Fuente: Dirección General del Medio Ambiente 
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También se consideran las áreas 
de alto valor arqueológico 

2 

Aunque en el territorio donde se 
ubica el sitio se utilizan prácticas 
agrícolas basada en la quema o 
la fumigación de aerosoles de 
plaguicidas, sin embargo, las 
afectaciones al sitio se pueden 
considerar aisladas o pocos 
significativas 

Aunque existen formas de agua 
superficiales, debido a la cota 
altimétrica del sitio pudieran 
ocasionar de forma excepcional 
alcanzar el sitio, pero sin peligros 
de inundación y daños a las 
estructuras. O con rangos de 
pendientes entre el 1 y el 2% que 
ante grandes lluvias pudiera tener 
dificultad de drenaje y 
excepcionalmente alcanzar el 
sitio sin causar daños    

En el sitio o a distancias menores 
de 20 metros se localizan fuentes 
de agua subterráneas a 
profundidades entre 10 y 40 
metros con terrenos que 
alcanzan una baja tasa de 
infiltración y pudiendo la 
constitución del relieve causar 
daños eventuales a las aguas 
subterráneas y/o no existen 
fuentes de agua subterráneas 
que abastezcan a comunidades 
en un radio de 300 metros aguas 
abajo  

El sitio se ubica próximo a lagos, 
embalses y presas, pero la 
diferencia de altitud es superior al 
menos en 1.50 metros   

El sitio se ubica a distancias 
próximas (entre 250 y 500 
metros) de zonas 
ambientalmente frágiles, pero no 
se tiene la certeza de que el 
emplazamiento pueda causar 
importantes daños al medio 
ambiente o viceversa  

En el sitio donde se ubica el 
proyecto pueden ocasionalmente 
existir acumulación de depósitos en 
cuantías insignificantes debido a la 
ausencia de erosión y/o buena 
estabilidad del suelo y la 
acumulación no llegaría a modificar 
la topografía 

3 

Existen terrenos agrícolas 
próximos al sitio, pero las 
técnicas de cultivo no son 
dañinas. O no existen terrenos 
agrícolas en un radio de 400 
metros 

El sitio donde se ubica el proyecto 
debido a su altitud y posición 
frente a las formas de agua que 
pudieran existir no tiene ninguna 
posibilidad de inundarse  

No existen flujos de agua 
subterráneas en el sitio o si 
existen se sitúan a profundidades 
mayores de 50 metros y con 
terrenos muy permeables 

El sitio se ubica a alturas mayores 
de 3.00 con respecto a la cota de 
rebalse de lagos y embalses en 
general 

El sitio se ubica a distancias 
mayores de 1 km de zonas 
ambientalmente frágiles 

 
 

En el territorio donde se ubica el 
proyecto no existe riesgo de 
acumulación de depósitos 

 

Tabla 54 

Evaluación de emplazamiento. Componente Medio Construido. Proyecto educativo 

COMPONENTE MEDIO CONSTRUIDO 

EVALUACION RADIO ACCESIBILIDAD ACCESO A LOS SERVICIOS 

1 

Para centros de programa preescolar en   zonas urbanas el radio es mayor 
de 1.5 km 
Para centros de programa preescolar en   zonas rurales el radio es mayor 
de 3 km 
Para centros de programa primaria, tanto urbano como rural el radio es 
mayor de 4 km 
Para centros de programa primaria, tanto urbano como rural el radio es 
mayor de 6 km o más de 1 hora de viaje en autobús 

No existe infraestructura y medios de transporte terrestre y fluvial que 
llegue al sitio donde se ubicará el proyecto, haciendo la accesibilidad muy 
dificultosa durante cierta época del año e imposible durante la época de 
lluvias debido a cualquiera de las siguientes causas: 

• Ausencia de vías de comunicación 

• Barreras naturales 

• Población dispersa 
Unido a una baja densidad de estudiantes según las normas FISE 

En el sitio no existen los servicios de agua potable 
alcantarillado sanitario, electricidad y comunicaciones.  
O existen los servicios, pero no es posible que el 
proyecto pueda conectarse a ellos por insuficiencia o 
incapacidad del sistema.   

2 

Para centros de programa preescolar en   zonas urbanas el radio es entre 
1 y 1.5 km 
Para centros de programa preescolar en   zonas rurales el radio es entre 2 
y 2.5 km 
Para centros de programa primaria, tanto urbano como rural el radio es 
entre 3.5 y 4 km 
Para centros de programa primaria, tanto urbano como rural el radio es 
entre 5 y 6 km o hasta 1 hora de viaje en autobús 

En el territorio donde se ubica el sitio existen caminos utilizables sólo en 
ciertas épocas del año, aunque el servicio educativo recibirá pocas 
afectaciones porque la población escolar no se encuentra dispersa en el 
territorio y existe una adecuada densidad de estudiantes según las normas 
FISE  

De los 4 tipos de servicios básicos anteriormente 
mencionados al menos existen dos o al menos es 
posible conectarse a dos 
 

3 

Para centros de programa preescolar en   zonas urbanas el radio es hasta 
1 km 
Para centros de programa preescolar en   zonas rurales el radio es hasta 
2 km 
Para centros de programa primaria, tanto urbano como rural el radio es 
hasta 3.5 km 
Para centros de programa primaria, tanto urbano como rural el radio es 
hasta 5 km o hasta 1 hora de viaje en autobús 

No existe dificultad para acceder al sitio del proyecto en cualquier época 
del año 

 
  

Existen al menos tres de los 4 servicios básicos 
anteriormente citados y es posible conectarse a ellos 

 
  

 

Nota. Fuente: Dirección General del Medio Ambiente 

 

Nota. Fuente: Dirección General del Medio Ambiente 

Nota. Fuente: Dirección General del Medio Ambiente 

 

Nota. Fuente: Dirección General del Medio Ambiente 
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Tabla 55 

Evaluación de emplazamiento. Componente Interacción (contaminación). Proyecto educativo 

COMPONENTE INTERACCION (CONTAMINACION) 

EVALUACION DESECHOS SOLIDOS Y LIQUIDOS INDUSTRIAS CONTAMINANTES LINEAS DE ALTA TENSION 
PELIGRO EXPLOSION E 

INCENDIO 
LUGARES DE VICIO 

1 

El sitio se ubica barlovento (en la misma 
dirección del viento) a distancias menores de 
800 m sin franja de protección con árboles y 
arbustos) de vertederos de desechos sólidos a 
cielo abierto O Plantas De tratamiento de 
desechos líquidos a cielo abierto (lagunas de 
oxidación) menos de 500 m de Rellenos 
sanitarios, O se localizan cementerios a 
distancias menores de 1000 metros sin franja 
de protección en la dirección de barlovento 

El sitio se ubica a distancias menores de 1000 metros de 
industrias muy contaminantes: 

• Fábricas de pinturas 

• Ácidos nitrogenados 

• Procesamiento de cuero 

• Producción de Cueros 
O a distancia menores de 500 m de industrias 
contaminantes: 

• Banco de materiales de construcción, 

• Plantas de asfalto 
O a distancias menores de 300 metros de: 

• Rastros  

• Plantas de procesamiento de fibras vegetales 
O a distancias menores de 100 metros de: 

• Fábricas de fósforos 

• Vidrios 

• Queseras 

• Pescado en conserva 

• Yeso y arcillas 
Así como a distancias menores de las establecidas para 
cualquier fuente de contaminación según normas 
nacionales e internacionales 

El sitio se ubica a distancias 
menores de 70 metros de líneas 
transmisión de electricidad de Alta 
Tensión  

El sitio donde se emplazará el 
proyecto se ubica a distancias 
menores de 25 metros de edificios o 
construcciones combustibles en 1 
hora (viviendas o edificios de 
madera o minifalda). 
O a distancias menores de 180 
metros de edificios con peligro de 
explosión (gasolineras o bodegas 
de materiales   y gases explosivos) 
O a distancias menores de 60 
metros de depósitos de 
combustibles soterrados o aéreos y 
plantas de gas 
O el sitio se ubica a distancias 
menores de 1500 m de polvorines, 
Unidades militares o terrenos 
minados 

El sitio se ubica 
contiguo o a 
distancias 
extremadamente 
próximas de sitios de 
vicio (bares, 
prostíbulos y otros) 

2 

El sitio se ubica barlovento (en la misma 
dirección del viento) a distancias entre 800 y 
1000 m y/o con franja de protección de árboles 
y arbustos) de vertederos de desechos sólidos 
a cielo abierto. O Plantas De tratamiento de 
desechos líquidos a cielo abierto (lagunas de 
oxidación O entre 500 y 800 m de Rellenos 
sanitarios O se localizan cementerios a 1200 
metros en la dirección de barlovento 

El sitio se ubica por debajo de alguna de las normas 
anteriores pero muy próximas a la norma o existen 
atenuantes como son las pantallas artificiales de 
protección (edificios). O pantallas naturales como son 
masas de árboles y arbustos de al menos 50 metros de 
ancho. En este caso puede suceder que se cumpla con 
algunas normas y se incumpla una 

El sitio se ubica entre 70 y 80 metros 
de líneas eléctricas de alta tensión 
eléctrica 

El sitio se ubica ligeramente por 
debajo de las normas anteriores o 
en el límite, pero existen atenuantes 
como son pantallas de protección, 
barreras, de árboles, taludes u otros 
elementos de defensa natural. En 
este caso puede suceder que se 
cumpla con varias normas y se 
incumpla una 

El sitio se ubica a 
distancias lo 
suficientemente 
separad de sitios de 
vicio 

3 

El sitio se ubica a distancias mayores de 1000 
metros en la dirección de barlovento o 
sotavento y existen masas de árboles que 
filtran el aire de vertederos de desechos sólidos 
a cielo abierto o desechos líquidos a cielo 
abierto 

El sitio se ubica a las distancias indicadas en el caso 1 o 
a distancias superiores 

El sitio se ubica a distancias 
mayores de 80 metros de líneas de 
transmisión de electricidad de alta 
tensión 

El sitio se ubica por encima de todas 
las normas anteriores 

En el territorio de 
influencia del 
proyecto no se ubican 
sitios e vicio 

 

Tabla 56 

Evaluación de emplazamiento. Componente Institucional y Social. Proyecto educativo 

COMPONENTE INSTITUCIONAL Y SOCIAL 

EVALUACION CONFLICTOS TERRITORIALES SEGURIDAD CIUDADANA MARCO LEGAL 

Nota. Fuente: Dirección General del Medio Ambiente 

 

Nota. Fuente: Dirección General del Medio Ambiente 
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1 
En el territorio donde se ubica el sitio existen conflictos o litigios de carácter 
territorial (municipal) y la población que utiliza los servicios de educación   
no siente pertenencia del territorio. O el emplazamiento del proyecto en el 
sitio puede desencadenar o agudizar conflictos de disputas territoriales 

El sitio se ubica dentro de zonas con altos índices de delincuencia común 
y/o zonas de enfrentamientos armados, secuestros, vandalismo, de forma 
que tal que estos hechos puedan afectar el normal desarrollo del servicio 
educativo 

El proyecto incumple normativas legales ambientales o 
de propiedad  

2 
Aunque en el territorio donde se ubica el sitio existen conflictos de reclamos 
territoriales, pero existe consenso de la población sobre la legitimidad del 
emplazamiento en el territorio 

Aunque en el entorno donde se desarrolla el proyecto han existido 
conductas delictivas comunes, estas son aisladas y poco frecuentes. El 
sitio no es escenario de enfrentamientos bélicos   

El proyecto se encuentra en trámites de legalización de 
normativas ambientales o de propiedad 
 

3 
No existen conflictos ni litigios territoriales en la zona donde se ubica el 
proyecto 

Existen buenas alternativas de seguridad próximas al sitio dado por la 
calidad social del entorno y por la posición del sitio 

El proyecto cumple con lo estipulado en el marco legal 
ambiental y de la propiedad 
  

 

A.2 Histograma de evaluación de sitio. Recreación 

Tabla 57  

Evaluación de emplazamiento. Componente Geología. Recreación 

COMPONENTE GEOLOGIA 

EVALUACI
ON 

SISMICIDAD EROSION DESLIZAMIENTO VULCANISMO RANGO DE PENDIENTE CALIDAD DEL SUELO 

1 

El sitio se ubica sobre una o más 
falla sísmica comprobada, 
dudosa o dentro de la longitud 
probable de esta o existen fallas 
sísmicas comprobadas o 
dudosas a distancias menores de 
20 m del sitio y/o la presencia de 
suelos arenosos potencialmente 
licuables o a distancias de 
edificaciones, bancos de 
transformadores o tanques 
elevados menores1/3 de su altura 
o diferencias altitudinales de 
terrenos arenosos mayores de 
2.00 metros 

En el territorio donde se ubica el 
sitio se observan síntomas de un 
acusado proceso de erosión con 
ausencia de la capa vegetal en la 
mayor parte del área. Se 
observan raíces expuestas. 
Cárcavas de 7.5 a 15 cm de 
profundidad a intervalos de 1.50 
m. Numerosas líneas de drenaje. 
El proceso de recuperación del 
suelo puede ser muy costoso 

El sitio se ubica en zona de alto 
peligro por deslizamientos 
parciales o en masa debido a la 
constitución de suelos poco 
compactos, la presencia de 
pendientes mayores del 15%, 
presencia de erosión acusada y/o 
terrenos inestables 

El sitio donde se emplazará el 
proyecto se encuentra muy 
próximo a volcanes activos o con 
actividad volcánica muy 
frecuente y se tiene la certeza por 
la proximidad del proyecto que 
este puede sufrir daños debido a 
la emanación de gases, cenizas, 
piroclastos, lavas o las 
consecuencias de los 
movimientos o sacudidas del 
suelo   

Los rangos de pendientes que se 
observan en el sitio son 
superiores al 15% o terreno 
totalmente plano  

Si el proyecto requiere estudio de 
suelo y el sitio se ubica en suelos 
con Resistencia igual o menor a 1 
kg/cm2 y/o presencia del manto 
freático al mismo nivel o inferior de 
la profundidad de fundación y/o 
presencia de arcillas con alto índice 
de plasticidad o expansivas. 
Si el proyecto no requiere estudios 
de suelos y el sitio se ubica en 
terrenos con o presencia del manto 
freático al mismo nivel o inferior de 
la profundidad de fundación y/o 
presencia de arcillas con alto índice 
de plasticidad o expansivas. 

2 

El sitio no se ubica próximo a 
fallas sísmicas de ningún tipo. El 
peligro sísmico es medio con 
intensidades esperadas de 3 a 
4.8 en la escala de Rischter. 
Puede recibir ocasionalmente 
sacudidas originadas por 
actividad volcánica. Pueden 
existir edificaciones altas, bancos 
de transformadores o tanques 
elevados a distancias mayores de 
20 y menores de 30 metros y/o 
diferencias altitudinales (taludes) 
menores de 2.00 de altura   

En el territorio donde se ubica el 
sitio se observan síntomas de un 
moderado proceso de erosión 
con predominio de la cubierta 
vegetal en la mayor parte del 
área. Pueden presentarse 
pequeñas cárcavas   a intervalos 
de 3.00 m.  Escasas líneas de 
drenaje. El proceso de 
recuperación del suelo no es muy 
costoso 

Aunque en el territorio donde se 
ubica el proyecto existe el riesgo 
de deslizamientos no se prevén 
afectaciones al sitio debido a la 
posición respecto a la pendiente 
o altitud   

Aunque existen volcanes activos 
en el territorio donde se emplaza 
el proyecto, debido a la distancia 
entre estos, se considera que los 
efectos de la actividad volcánica 
podrían dañar el proyecto de 
forma excepcional  

Los rangos de pendientes son 
costosos para la construcción, 
pero construibles entre el 6 y el 
12%  

Si el proyecto requiere estudio de 
suelo y el sitio se ubica en suelos 
con Resistencia entre 1 y 1.5 kg/cm2 
y/o presencia del manto freático por 
debajo del nivel de fundación, pero a 
menos de 5.00. No hay presencia de 
arcillas plásticas o expansivas 
Si el proyecto no requiere estudio de 
suelo se observan buenas 
cualidades para la construcción 
 

Nota. Fuente: Dirección General del Medio Ambiente 

 

Nota. Fuente: Dirección General del Medio Ambiente 
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3 

El sitio se ubica en un territorio de 
baja peligrosidad sísmica (no 
existen fallas) y/o terrenos 
rocosos. No se ubican 
edificaciones en un radio de 
30.00 y/o no existen diferencias 
altitudinales del terreno (taludes).  
Las intensidades esperadas 
pueden alcanzar hasta 3 en la 
escala de Rischter  

En el territorio donde se ubica el 
sitio No hay evidencias visuales 
de erosión en el suelo 

En el territorio donde se ubica el 
proyecto no existe riesgo de 
deslizamiento  

No existen volcanes activos 
donde se emplaza el proyecto o 
la distancia entre los volcanes 
con actividad y el proyecto es tal 
que no existe posibilidad de que 
el proyecto sufra las 
consecuencias de la actividad 
volcánica 

Los rangos de pendiente son 
óptimos entre el 1 y el 6 % 
 

Si el proyecto requiere estudio de 
suelo y el sitio se ubica en suelos 
con Resistencia igual o mayor a 1.5 
kg/cm2 y/o la presencia del manto 
freático es mayor de 6.00   

 

Tabla 58 

Evaluación de emplazamiento. Componente Ecosistema. Recreación 

COMPONENTE ECOSISTEMA 

EVALUACI
ON 

RUIDOS HIDROLOGIA SUPERFICIAL HIDROLOGIA SUBTERRANEA LAGOS AREAS FRAGILES CALIDAD DE AIRE 

1 

Se registra en el sitio altos niveles 
de ruido, superiores a los 65 dBA. 
o se sitúa a distancias menores 
de 60 metros de vías con alta 
intensidad del tránsito (>40000 
veh/24h) u otras fuentes 
productoras de ruidos (industrias, 
aeropuertos, iglesias y mercados  

Existen ríos, arroyos, cauces de 
forma temporal o permanente a 
distancias próximas al sitio 
combinada con una cota 
altimétrica que hacen evidente el 
peligro de inundación. O el 
proyecto invade el derecho 
natural de la forma de agua. O no 
existen fuentes de agua 
superficiales próximas al sitio, 
pero las pendientes son inferiores 
al 1% y hacen latente el peligro 
de inundación por falta de drenaje 
y/o el sitio se ubica en laderas de 
cerros o elevaciones donde la 
escorrentía superficial es alta  

En el sitio o a distancias menores 
de 20 m se ubican importantes 
flujos de agua subterráneas a 
profundidades menores de 10 m 
con terrenos que poseen una alta 
tasa de infiltración y/o se tiene la 
certeza técnica para considerar 
que la ubicación del proyecto, el 
relieve y la posición en el lugar 
afectará de forma irreversible las 
fuentes de agua subterráneas 
que abastecen a comunidades 
situadas en un radio de 300 
metros aguas abajo. O en zonas 
declaradas como de alta 
vulnerabilidad al acuífero 

El sitio se ubica dentro de la cota 
de los derechos naturales de 
lagos, embalses y presas, 
creando el riesgo inminente de 
ser afectado por grandes 
precipitaciones   

El sitio se ubica dentro o muy 
próximo (200 metros) a zonas 
ambientalmente frágiles como 
pantanos, humedales, zona de 
reserva natural o espacios 
protegidos para especies en 
peligro de extinción, zonas de 
nidificación u otras y se tiene la 
certeza técnica de que el 
proyecto pudiera causar daños 
ambientales o las características 
del medio perjudiquen el 
desarrollo del hábitat 
También se consideran en esta 
categoría las áreas de alto valor 
arqueológico 

El sitio se ubica dentro de un 
territorio muy afectado por la 
contaminación del aire debido a la 
presencia de numerosas fuentes, 
alta persistencia en el año de malos 
olores y polvo en suspensión, baja 
capacidad de dispersión de la 
atmósfera o a distancias menores de 
20 metros de vías con circulaciones 
de vehículos superiores a los 4000 
vehículos en 24 horas 

2 

Se registra en el sitio niveles de 
ruido aceptables, entre los 40 y 
60 dBA. o pueden existir fuentes 
de ruidos aisladas que no 
perjudican el hábitat y la salud 
humana 

Aunque existen formas de agua 
superficiales, debido a la cota 
altimétrica del sitio pudieran 
ocasionar de forma excepcional 
alcanzar el sitio, pero sin peligros 
de inundación y daños a las 
estructuras. O con rangos de 
pendientes entre el 1 y el 2% que 
ante grandes lluvias pudiera tener 
dificultad de drenaje y 
excepcionalmente alcanzar el 
sitio sin causar daños    

En el sitio o a distancias menores 
de 20 metros se localizan fuentes 
de agua subterráneas a 
profundidades entre 10 y 40 
metros con terrenos que 
alcanzan una baja tasa de 
infiltración y pudiendo la 
constitución del relieve causar 
daños eventuales a las aguas 
subterráneas y/o no existen 
fuentes de agua subterráneas 
que abastezcan a comunidades 
en un radio de 300 metros aguas 
abajo o en zonas medianamente 
vulnerable de los acuíferos  

El sitio se ubica próximo a lagos, 
embalses y presas, pero la 
diferencia de altitud es superior al 
menos en 1.50 metros  

El sitio se ubica a distancias 
próximas (entre 250 y 500 
metros) de zonas 
ambientalmente frágiles, pero no 
se tiene la certeza de que el 
emplazamiento pueda causar 
importantes daños al medio 
ambiente o viceversa  

El sitio se ubica dentro de un 
territorio medianamente afectado 
por la contaminación del aire debido 
a la presencia de algunas fuentes, 
estacionalmente se pueden 
presentar malos olores y polvo en 
suspensión, pero se observa buena 
capacidad dispersante de la 
atmósfera o a distancias entre 20 y 
60 metros de vías con circulaciones 
de vehículos 2000 y 4000 vehículos 
en 24 horas   

3 

Se registra en el sitio niveles de 
ruido insignificantes con niveles 
inferiores a los 40 dBA. Se 
corresponde con un medio 
urbano tranquilo 

El sitio donde se ubica el proyecto 
debido a su altitud y posición 
frente a las formas de agua que 
pudieran existir no tiene ninguna 
posibilidad de inundarse  

No existen flujos de agua 
subterráneas en el sitio o si 
existen se sitúan a profundidades 
mayores de 50 metros y con 
terrenos muy permeables 

El sitio se ubica alturas mayores 
de 3.00 con respecto a la cota de 
rebalse de lagos y embalses en 
general 

El sitio se ubica a distancias 
mayores de 1 km de zonas 
ambientalmente frágiles 

El sitio se ubica dentro de un 
territorio poco o no afectado por la 
contaminación del aire, buena 
capacidad dispersante de la 
atmósfera, escasa circulación 
vehicular a distancias mayores de 

Nota. Fuente: Dirección General del Medio Ambiente 

 

Nota. Fuente: Dirección General del Medio Ambiente 
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60 metros, pueden presentarse 
emanaciones de polvo u otras 
sustancias ocasionalmente 

 

Tabla 59  

Evaluación de emplazamiento. Componente Medio Construido. Recreación 

COMPONENTE MEDIO CONSTRUIDO 

EVALUACION USO DE SUELO ACCESIBILIDAD ACCESO A LOS SERVICIOS 

1 

El sitio donde se pretende ubicar el proyecto tiene un uso de suelo no 
compatible con el especificado en el Plan Regulador.  

No existe infraestructura y medios de transporte terrestre y fluvial que 
llegue al sitio donde se ubicará el proyecto, haciendo la accesibilidad muy 
dificultosa durante cierta época del año e imposible durante la época de 
lluvias debido a cualquiera de las siguientes causas: 

• Ausencia de vías de comunicación 

• Barreras naturales 

• Población dispersa 

En el sitio no existen los servicios de agua potable 
alcantarillado sanitario, electricidad y comunicaciones.  
O existen los servicios, pero no es posible que el 
proyecto pueda conectarse a ellos por insuficiencia o 
incapacidad del sistema.   

2 
En el sitio donde se ubica el proyecto, el uso de suelo es compatible, 
aunque no está declarado como tal en el Plan Regulador  

En el territorio donde se ubica el sitio existen caminos utilizables sólo en 
ciertas épocas del año, o se hace necesario la construcción de Accesos. 
Puede crear algunas afectaciones al sistema de organización del tránsito 

De los 4 tipos de servicios básicos anteriormente 
mencionados al menos existen dos o al menos es 
posible conectarse a dos 

3 
En el sitio donde se ubica el proyecto, el uso de suelo es compatible según 
el Plan regulador, declarado para el Uso propuesto al tipo de actividad  

No existe dificultad para acceder al sitio del proyecto en cualquier época 
del año, aunque conlleve la construcción de algún tipo de acceso. 
No existen afectaciones al tránsito  

Existen al menos tres de los 4 servicios básicos 
anteriormente citados y es posible conectarse a ellos 

 

Tabla 60 

Evaluación de emplazamiento. Componente Interacción (contaminación). Recreación 

COMPONENTE INTERACCION (CONTAMINACION) 

EVALUACION DESECHOS SOLIDOS Y LIQUIDOS INDUSTRIAS CONTAMINANTES LINEAS DE ALTA TENSION 
PELIGRO EXPLOSION E 

INCENDIO 

SERVICIOS DE 
RECOLECCION DE 

DESECHOS 

1 

El sitio se ubica barlovento (en la misma 
dirección del viento) a distancias menores de 
800 m sin franja de protección con árboles y 
arbustos) de vertederos de desechos sólidos a 
cielo abierto O Plantas De tratamiento de 
desechos líquidos a cielo abierto (lagunas de 
oxidación) menos de 500 m de Rellenos 
sanitarios, O se localizan cementerios a 
distancias menores de 1000 metros sin franja 
de protección en la dirección de barlovento 

El sitio se ubica a distancias menores de 1000 metros de 
industrias muy contaminantes: 

• Fábricas de pinturas 

• Ácidos nitrogenados 

• Procesamiento de cuero 

• Producción de Cueros 
O a distancia menores de 500 m de industrias 
contaminantes: 

• Banco de materiales de construcción, 

• Plantas de asfalto 
O a distancias menores de 300 metros de: 

• Rastros  

• Plantas de procesamiento de fibras vegetales 
O a distancias menores de 100 metros de: 

• Fábricas de fósforos 

• Vidrios 

• Queseras 

• Pescado en conserva 

El sitio se ubica a distancias 
menores de 70 metros de líneas 
transmisión de electricidad de Alta 
Tensión  

El sitio donde se emplazará el 
proyecto se ubica a distancias 
menores de 25 metros de edificios o 
construcciones combustibles en 1 
hora (viviendas o edificios de 
madera o minifalda). 
O a distancias menores de 180 
metros de edificios con peligro de 
explosión (gasolineras o bodegas 
de materiales   y gases explosivos) 
O a distancias menores de 60 
metros de depósitos de 
combustibles soterrados o aéreos y 
plantas de gas 
O el sitio se ubica a distancias 
menores de 1500 m de polvorines, 
Unidades militares o terrenos 
minados 

Dada la posición del 
sitio, la municipalidad 
no puede garantizar el 
servicio de 
recolección de 
desechos y no existen 
zonas apropiadas en 
las proximidades para 
la recolección y 
tratamiento de los 
desechos 

Nota. Fuente: Dirección General del Medio Ambiente 

 

Nota. Fuente: Dirección General del Medio Ambiente 

Nota. Fuente: Dirección General del Medio Ambiente 

 

Nota. Fuente: Dirección General del Medio Ambiente 
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• Yeso y arcillas 
Así como a distancias menores de las establecidas para 
cualquier fuente de contaminación según normas 
nacionales e internacionales 

2 

El sitio se ubica barlovento (en la misma 
dirección del viento) a distancias entre 800 y 
1000 m y/o con franja de protección de árboles 
y arbustos) de vertederos de desechos sólidos 
a cielo abierto. O Plantas De tratamiento de 
desechos líquidos a cielo abierto (lagunas de 
oxidación O entre 500 y 800 m de Rellenos 
sanitarios O se localizan cementerios a 1200 
metros en la dirección de barlovento 

El sitio se ubica por debajo de alguna de las normas 
anteriores pero muy próximas a la norma o existen 
atenuantes como son las pantallas artificiales de 
protección (edificios). O pantallas naturales como son 
masas de árboles y arbustos de al menos 50 metros de 
ancho. En este caso puede suceder que se cumpla con 
algunas normas y se incumpla una 

El sitio se ubica entre 70 y 80 metros 
de líneas eléctricas de alta tensión 
eléctrica 

El sitio se ubica ligeramente por 
debajo de las normas anteriores o 
en el límite, pero existen atenuantes 
como son pantallas de protección, 
barreras, de árboles, taludes u otros 
elementos de defensa natural. En 
este caso puede suceder que se 
cumpla con varias normas y se 
incumpla una 

El sitio se ubica en el 
entorno donde se 
proyecta brindar 
servicio de 
recolección de 
desechos según las 
capacidades 
municipales  

3 

El sitio se ubica a distancias mayores de 1000 
metros en la dirección de barlovento o 
sotavento y existen masas de árboles que 
filtran el aire de vertederos de desechos sólidos 
a cielo abierto o desechos líquidos a cielo 
abierto 

El sitio se ubica a las distancias indicadas en el caso 1 o 
a distancias superiores 

El sitio se ubica a distancias 
mayores de 80 metros de líneas de 
transmisión de electricidad de alta 
tensión 

El sitio se ubica por encima de todas 
las normas anteriores 

El sitio se ubica dentro 
de zonas que tiene 
cobertura de 
recolección de 
desechos y existe 
capacidad para 
asimilarlos 

 

Tabla 61  

Evaluación de emplazamiento. Componente Institucional y Social. Recreación 

COMPONENTE INSTITUCIONAL Y SOCIAL 

EVALUACION CONFLICTOS TERRITORIALES SEGURIDAD CIUDADANA MARCO LEGAL 

1 
En el territorio donde se ubica el sitio existen conflictos o litigios de carácter 
territorial (municipal). 
 O el emplazamiento del proyecto en el sitio puede desencadenar o 
agudizar conflictos de disputas territoriales 

El sitio se ubica dentro de zonas con altos índices de delincuencia común 
y/o zonas de enfrentamientos armados, secuestros, vandalismo, de forma 
que tal que estos hechos puedan afectar la Calidad de Vida de la Población 

El proyecto incumple normativas legales ambientales o 
de propiedad  

2 
Aunque en el territorio donde se ubica el sitio existen conflictos de reclamos 
territoriales, pero existe consenso de la población sobre la legitimidad del 
emplazamiento en el territorio 

Aunque en el entorno donde se desarrolla el proyecto han existido 
conductas delictivas comunes, estas son aisladas y poco frecuentes. El 
sitio no es escenario de enfrentamientos bélicos  

El proyecto se encuentra en trámites de legalización de 
normativas ambientales o de propiedad  

3 
No existen conflictos ni litigios territoriales en la zona donde se ubica el 
proyecto 

Existen buenas alternativas de seguridad próximas al sitio dado por la 
calidad social del entorno y por la posición del sitio 

El proyecto cumple con lo estipulado en el marco legal 
ambiental y de la propiedad  

 

A.3 Cálculo de paneles fotovoltaicos 

Tabla 62  

Cálculo de luminarias. Edificio administración 

 

UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA 

 

CALCULO DE LUMINARIAS EDIFICIO DE ADMINISTRACIÓN 

Elaborado por: Urbina Arroliga, Galeano Téllez, Washington Lanza 

Nota. Fuente: Dirección General del Medio Ambiente 

 

Nota. Fuente: Dirección General del Medio Ambiente 

Nota. Fuente: Dirección General del Medio Ambiente 

 

Figura 52  

Corte transversal y longitudinal / terrazasNota. Fuente: 

Dirección General del Medio Ambiente 

 

Nota. Fuente: Dirección General del Medio Ambiente 

 

Figura 53  

Corte transversal y longitudinal / terrazasNota. Fuente: 

Dirección General del Medio Ambiente 
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No.  Ambientes 
Área 
m2 

Luxes 
necesarios 

Lúmenes 
requeridos 

Luminaria propuesta 
Lúmenes por 
luminaria (lm) 

Watts 
Cantidad a 

instalar 
Watts 
totales 

Lúmenes 
producidos (lm) 

1 

Recepción / 
Registro 

Registro e 
información 

11.28 200 2,256 
CURSA 

5CTLLED8203MV30CT 

 

350 5 6 32 2,256 

2 Caja 4.36 200 872 
BUCARAMANGA VI 
18YDLED430MV65B 

 

1,200 18 1 13 872 

3 Bodega 2.74 100 274 
BEAUVAIS YDLED-

800/30 

 

350 4.5 1 4 274 

4 Cuarto de aseo 1.35 100 135 
BEAUVAIS YDLED-

800/30 

 

350 4.5 3 12 907 

5 S.s femenino 5.53 200 1,106 
ALCOR 

7YDLED156MV30B 

 

500 7 2 15 1,106 

6 S.s masculinos 5.53 200 1,106 
ALCOR 

7YDLED156MV30B 

 

500 7 2 15 1,106 

7 

Oficinas 

Gerente 14.31 500 7,155 
BUCARAMANGA VI 
18YDLED430MV65B 

 

1,200 18 6 107 7,155 

8 Contabilidad 14.31 500 7,155 
BUCARAMANGA VI 
18YDLED430MV65B 

 

1,200 18 6 107 7,155 

9 Publicidad 7 500 3,500 
BUCARAMANGA VI 
18YDLED430MV65B 

 

1,200 18 3 53 3,500 

10 Adquisiciones 7 500 3,500 
BUCARAMANGA VI 
18YDLED430MV65B 

 

1,200 18 3 53 3,500 
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11 Sala de estar 2.88 300 864 
BUCARAMANGA VI 
18YDLED430MV65B 

 

1,200 18 1 13 864 

12 

Área de 
empleadores 

Casilleros 3.6 300 1,080 
BUCARAMANGA VI 
18YDLED430MV65B 

 

1,200 18 1 16 1,080 

13 Cocineta/comedor 8 150 1,200 
BUCARAMANGA VI 
18YDLED430MV65B 

 

1,200 18 1 18 1,200 

14 Cuarto de aseo 2.6 150 390 
BEAUVAIS YDLED-

800/30 

 

350 4.5 1 5 390 

15 S. s 4.8 200 960 
ALCOR 

7YDLED156MV30B 

 

500 7 2 13 960 

Total, de Watts: 476.73  

 

Tabla 63  

Cálculo de luminarias. Cabañas 

 

UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA 

 

CALCULO DE LUMINARIAS CABAÑAS 

Elaborado por: Urbina Arroliga, Galeano Téllez, Washington Lanza 

 

No.  Ambientes 
Área 
m2 

Luxes 
necesarios 

Lúmenes 
requeridos 

Luminaria propuesta 
Lúmenes por 
luminaria (lm) 

Watts 
Cantidad a 

instalar 
Watts 
totales 

Lúmenes 
producidos 

(lm) 

1 

Cabaña 1 

Habitación 9 200 1,800 
VOLANS I 

09YDMLED001MV40B 

 

800 9 2 20 1,800 

2 S. s 2.8 200 560 
ALCOR 

7YDLED156MV30B 

 

500 7 1 6 446 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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3 Terraza 3 150 450 
AACHEN III 

8HLED1181MV30N 

 

600 8 1 11 800 

Total, de Watts/Cabaña: 148.67  

 

1 

Cabaña 2 

Habitación 9.36 200 1,872 
VOLANS I 

09YDMLED001MV40B 

 

800 9 2 21 1,872 

2 S. s 5.02 200 1,004 
ALCOR 

7YDLED156MV30B 

 

500 7 2 14 1,004 

3 Sala de estar 4 300 1,200 
VOLANS I 

09YDMLED001MV40B 

 

800 9 2 14 1,200 

4 Terraza 5.25 150 788 
AACHEN III 

8HLED1181MV30N 

 

600 8 1 11 788 

5 Área de Jacuzzi 3.2 100 320 ORBIX HLED-651/30 

 

800 10 3 25 2,000 

Total, de Watts/Cabaña: 252.35  

 

1 

Cabaña 3 

Habitación principal 11.25 200 2,250 
VOLANS I 

09YDMLED001MV40B 

 

800 9 3 25 2,250 

2 S.s / closet 5.42 200 1,084 
ALCOR 

7YDLED156MV30B 

 

500 7 2 15 1,084 

3 Habitación múltiple 11.55 200 2,310 
VOLANS I 

09YDMLED001MV40B 

 

800 9 3 26 2,310 
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4 S.s / closet 5.42 200 1,084 
ALCOR 

7YDLED156MV30B 

 

500 7 2 15 1,084 

5 Sala de estar 9.97 300 2,991 
VOLANS I 

09YDMLED001MV40B 

 

800 9 4 34 2,991 

6 Terraza 15.13 150 2269.5 
AACHEN III 

8HLED1181MV30N 

 

600 8 4 30 2,270 

Total, de Watts/Cabaña: 291.12  

 

1 

Cabaña 4 

Habitación múltiple 17.81 200 3,562 
VOLANS I 

09YDMLED001MV40B 

 

800 9 4 40 3,562 

2 S. s 6.05 200 1,210 
ALCOR 

7YDLED156MV30B 

 

500 7 2 17 1,210 

3 Habitación múltiple 17.81 200 3,562 
VOLANS I 

09YDMLED001MV40B 

 

800 9 4 40 3,562 

4 S. s 6.05 200 1,210 
ALCOR 

7YDLED156MV30B 

 

500 7 2 17 1,210 

5 Sala de estar 10.64 300 3,192 
VOLANS I 

09YDMLED001MV40B 

 

800 9 4 36 3,192 

6 Terraza 19.21 150 2,882 
AACHEN III 

8HLED1181MV30N 

 

600 8 5 38 2,882 

Total, de Watts/Cabaña: 376.71  

 

Total, de Watts: 1,068.85  

 Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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Tabla 64  

Cálculo de luminarias. Edificio de Servicios generales 

 

UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA 

 

CALCULO DE LUMINARIAS EDIFICIO DE SERVICIOS GENERALES 

Elaborado por: Urbina Arroliga, Galeano Téllez, Washington Lanza 

 

No.  Ambientes 
Área 
m2 

Luxes 
necesarios 

Lúmenes 
requeridos 

Luminaria propuesta 
Lúmenes por 
luminaria (lm) 

Watts 
Cantidad a 

instalar 
Watts 
totales 

Lúmenes 
producidos 

(lm) 

1 Dirección Oficina 7.82 500 3,910 
BUCARAMANGA VI 
18YDLED430MV65B 

 

1,200 18 3 59 3,910 

2 

Ropa sucia 

Clasificación 4 300 1,200 
BUCARAMANGA VI 
18YDLED430MV65B 

 

1,200 18 1 18 1,200 

3 Lavado y secado 10.74 300 3,222 
LARISA II 

38LFCLED2251MVCCTB 

 

4,500 38 1 27 3,222 

4 

Ropa Limpia 

Planchado 

7.14 300 2,142 
BEAUVAIS YDLED-

800/30 

  
350 4.5 6 28 2,142 

5 Almacén y entrega 

6 Carpintería Taller de carpintería 14.93 300 4,479 
LARISA II 

38LFCLED2251MVCCTB 

 

4,500 38 1 38 4,479 

7 

Sub estación 
eléctrica 

- 5.88 300 1,764 
BUCARAMANGA VI 
18YDLED430MV65B 

 

1,200 18 1 26 1,764 

8 Oficina 5.88 500 2,940 
BUCARAMANGA VI 
18YDLED430MV65B 

 

1,200 18 2 44 2,940 
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9 
Taller de 

mantenimiento 
general 

Taller 14.13 300 4,239 
LARISA II 

38LFCLED2251MVCCTB 

 

4,500 38 1 36 4,239 

10 Área de aseo Cuarto de aseo 3.22 150 483 
BEAUVAIS YDLED-

800/30 

 

350 4.5 1 6 483 

11 

Instalaciones 
sanitarias 

S.s femenino 
5.4 200 1,080 

ALCOR 
7YDLED156MV30B 

  

500 7 2 15 1,080 

12 Vestidores 

13 S.s masculino 

5.4 200 1,080 
ALCOR 

7YDLED156MV30B 

  

500 7 2 15 1,080 

14 Vestidores 

15 
Área de 
comedor 

Cocineta 10.98 150 1,647 
BUCARAMANGA VI 
18YDLED430MV65B 

 

1,200 18 1 25 1,647 

Total, de Watts: 336.73  

 

Tabla 65  

Cálculo de luminarias. Edificio Complementario 

 

UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA 

 

CALCULO DE LUMINARIAS EDIFICIO COMPLEMENTARIO 

Elaborado por: Urbina Arroliga, Galeano Téllez, Washington Lanza 

 

No.   Ambientes Área m2 
Luxes 

necesario
s 

Lúmenes 
requerido

s 
Luminaria propuesta 

Lúmenes por 
luminaria (lm) 

Watts 
Cantidad a 

instalar 
Watts 
totales 

Lúmenes 
producidos 

(lm) 

1 
Área de 

comedor / 
Restaurante 

Área de mesas Barra 150 200 30,000 
M5B 

00101123500310
7 

 

790 7 38 266 30,000 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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2 

Área publica 

S.s 
femenino 

5.58 200 1,116 
NOVA 

YD-1500EP/B 

 

750 13 1 19 1,116 

3 
S.s 

masculino 
5.58 200 1,116 

NOVA 
YD-1500EP/B 

 

750 13 1 19 1,116 

4 
Cuarto de 

aseo 
3 150 450 

BEAUVAIS 
YDLED-800/30 

 

350 4.5 1 6 450 

5 

Área de 
preparación de 

alimentos 

Cocina 29.68 150 4,452 

BUCARAMANGA 
VI 

18YDLED430MV
65B 

 

1,200 18 4 67 4,452 

6 
Cuarto de 

basura 
3.72 100 372 

BEAUVAIS 
YDLED-800/30 

 

350 4.5 1 5 372 

7 Bodega 3.72 150 558 
BEAUVAIS 

YDLED-800/30 

 

350 4.5 2 7 558 

8 

Área de 
empleadores 

Comedor 4.38 150 657 
CURSA 

5CTLLED8203M
V30CT 

 350 5 2 9 657 

9 Casilleros 1.12 150 168 
BEAUVAIS 

YDLED-800/30 

 

350 4.5 0 2 168 

10 S. s 2.03 200 406 
NOVA 

YD-1500EP/B 

 

750 13 1 7 406 

11 

Área 
complementari

a 
Área publica 

Recepción 2.92 200 584 
CURSA 

5CTLLED8203M
V30CT 

  
350 5 2 8 584 

12 
Sala de 
espera 

2.92 200 584 
CURSA 

5CTLLED8203M
V30CT 

350 5 2 8 584 
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13 
S.s 

femenino 
5.6 200 1,120 

NOVA 
YD-1500EP/B 

 750 13 1 19 1,120 

14 
S.s 

masculino 
5.6 200 1,120 

NOVA 
YD-1500EP/B 

 750 13 1 19 1,120 

15 
Cuarto de 

aseo 
3.08 150 462 

BEAUVAIS 
YDLED-800/30 

 350 4.5 1 6 462 

16 

Área de eventos 

Salón 
Multiusos 

38.4 500 19,200 
NASHVILLE 

PAN-LED/R40/40 
 2000 24 10 230 19,200 

17 
Pabellón al 
aire libre 

38.4 150 5,760 
AACHEN III 

8HLED1181MV3
0N 

 600 8 10 77 5,760 

18 Bodega 6.78 150 1,017 
BEAUVAIS 

YDLED-800/30 
 350 4.5 3 13 1,017 

19 Sala de exposición  3.52 500 1,760 
NASHVILLE 

PAN-LED/R40/40 
 2000 24 1 21 1,760 

20 Tienda de suvenir  3.52 300 1,056 

BUCARAMANGA 
VI 

18YDLED430MV
65B 

 1,200 18 1 16 1,056 

21 

Enfermería 

Sala de 
espera 

3.37 200 674 

BUCARAMANGA 
VI 

18YDLED430MV
65B 

 1,200 18 1 10 674 

22 Consultorio 5.14 200 1,028 

BUCARAMANGA 
VI 

18YDLED430MV
65B 

 

1,200 18 1 15 1,028 

Total, de Watts: 851.83  

 Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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Tabla 66  

Cálculo de luminarias. Exteriores 

 

UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA 

 

CALCULO DE LUMINARIAS EXTERIORES 

Elaborado por: Urbina Arroliga, Galeano Téllez, Washington Lanza 

 

No. Ambientes 
Área 
m2 

Luxes 
necesarios 

Lúmenes 
requeridos 

Luminaria propuesta 
Lúmenes por 
luminaria (lm) 

Watts 
Cantidad a 

instalar 
Watts 
totales 

Lúmenes 
producidos 

(lm) 

Representación 
en plano 

1 Estacionamiento 620 100 62,000 
KOKAB 40SOLLED 

13VD50G 

 

4,800 40 13 517 62,000 

 

2 Senderos 1,860 20 37,200 
POLIS II 

10HLED1208MV30N 

 

360 10 103 1033 37,200 

 

3 Jardines 3,400 100 340,000 
IZAR l 

70LQLED30MVN 

 

5,600 70 61 4250 340,000 

 

4 Exteriores edificios 1,500 100 150,000 
POTENCIA ll 

120UFOELED6 
5MVN 

 

12,800 120 12 1406 150,000 

 

Total, de Watts: 7,206.25   

 

Tabla 67  

Cálculo de paneles fotovoltaicos para luminarias exteriores 

 

UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA 

 

CALCULO DE PANELES FOTOVOLTAICOS PARA LUMINARIAS EXTERIORES 

Elaborado por: Urbina Arroliga, Galeano Téllez, Washington Lanza 

 

No. Descripción Localización Cantidad Días de uso Potencia Watts Horas de Uso Tiempo de Uso kWh/d W 

1 
KOKAB 40SOLLED 

13VD50G 
Estacionamiento 13 7 40 12 100% 6.2 516.67 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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2 
POLIS II 

10HLED1208MV30N 
Senderos 103 7 10 12 100% 12.4 1033.33 

3 IZAR l 70LQLED30MVN Jardines 61 7 70 12 100% 51 4250 

4 
POTENCIA ll 

120UFOELED6 5MVN 
Exteriores edificios 12 7 120 12 100% 16.875 1406.25 

Total, de Watts: 86.48 7,206.25 
 

Número de paneles fotovoltaicos necesarios: 

Potencia del panel fotovoltaico W: 320 Número de paneles fotovoltaicos: 96 

Hora Solar Pico HSP del mes más desfavorable: 4.7 
Se instalarán 96 paneles solares marca Trina Solar modelo TSM-PD14 de 320W. Dimensiones de 0.992 m x 1.956 m. 

Factor de funcionamiento (0.60-0.90): 0.60 
 

Número de baterías necesarias (en serie): 

Voltaje de la batería (V): 6 Número de baterías: 92 

Voltaje del panel fotovoltaico (V): 22.51 Se instalarán 92 baterías de 120V marca Trojan T-105. 

 

Tabla 68  

Cálculo de consumo de luminarias 

 

UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA 

 

CALCULO DE CONSUMO DE LUMINARIAS 

Elaborado por: Urbina Arroliga, Galeano Téllez, Washington Lanza 

 

EXTERIORES ADMINISTRACIÓN HABITACIONAL SERVICIO COMPLEMENTARIA 

7,206.25 476.73 1,069 336.73 851.83 

TOTAL, DE CONSUMO: 9,940.39 

PORCENTAJE DE AHORRO DE ENERGIA ELECTRICA CON USO DE PANELES SOLARES: 72.49 

En el complejo se instalarán 96 paneles fotovoltaicos para reducir el consumo de energía producida por las luminarias. Los paneles fotovoltaicos cubren el consumo total de luminarias de las áreas exteriores, 
abasteciendo el 72.49% del consumo total de energía eléctrica del complejo. 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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A.4 Cálculo de almacenamiento de agua potable 

Tabla 69 

Demanda mensual de agua potable 

DEMANDA MENSUAL DE AGUA POTABLE 

Edificio Un Nd Dot Di (ltr.) Di (m3) Dia 

Caseta de acceso 1 31 56 1,736 1.7 56 

Administración 7 31 100 21,700 21.7 700 

Servicio 14 31 180 78,120 78.1 2520 

Edificio complementario 42 31 100 130,200 130.2 4200 

Cabaña Típica 1 (4) 8 31 180 178,560 178.6 5760 

Cabaña Típica 2 (3) 6 31 180 100,440 100.4 3240 

Cabaña Típica 3 (2) 12 31 180 133,920 133.9 4320 

Cabaña Típica 4 (2) 24 31 180 267,840 267.8 8640 

Restaurante 55 31 100 170,500 170.5 5500 

Beneficio 20 31 200 124,000 124.0 4000 

Establos de caballos 5 31 180 27,900 27.9 900 

Establos de ganado 
bovino 

20 31 180 111,600 111.6 3600 

Salón informativo 20 31 180 111,600 111.6 3600 

Invernadero 6 31 180 33,480 33.5 1080 

Vivero 6 31 180 33,480 33.5 1080 

Totales 1,525,076 1525.1 49,196 

 

A.5 Análisis de costo estimado por ejecución de etapas 

Tabla 70 

Demanda mensual de agua potable 

UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA 

COSTO ESTIMADO POR EJECUCION DE ETAPAS 

Elaborado por: Urbina Arroliga, Galeano Téllez, Washington Lanza 

ETAPA 1: ADMINISTRACION, SERVICIO, COMPLEMENTARIA 

Etapas Zona Descripción Duración Costo estimado 

1 Administrativa 

Construcción área de 
recepción, oficinas de 
área administrativa, y 
área de empleadores 

administrativos 

6 meses $259,435.00 

1 Servicio 

Construcción edificio 
de servicio para 

talleres de 
mantenimiento y 
restauración del 

complejo 

1 Complementaria 

Construcción edificio 
complementario, el 

cual alberga el 
restaurante general y 

demás áreas 
complementarias 

como sala de 
exposición y tiendas 

de suvenir. 

ETAPA 2: HABITACIONAL 

Etapas Tipo de cabaña Descripción Duración Costo estimado 

2 Cabaña típica 1 
Ejecución de cuatro 
unidades de cabaña 

típica 1 

4 meses $115,661.00 

2 Cabaña típica 2 
Ejecución de tres 

unidades de cabaña 
típica 2 

2 Cabaña típica 3 
Ejecución de dos 

unidades de cabaña 
típica 3 

2 Cabaña típica 4 
Ejecución de dos 

unidades de cabaña 
típica 4 

ETAPA 3: ZONA RECREATIVA 

Etapas Zona Descripción Duración Costo estimado 

3 Recreativa 

Construcción de 
establos para caballos 

5 meses $1,278,400.00 

Construcción de 
edificio para beneficio 
húmedo del complejo 

Construcción de vivero 
orgánico para 

almacenamiento de 
plantas 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  
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Construcción de vivero 
orgánico para 

almacenamiento de 
plantas 

Construcción de 
establos para crianza 

de ganado bovino 

Construcción de salón 
informativo como área 

de información y 
educativa del usuario 

ETAPA 4: INSTALACIONES ESPECIALES 

Etapas Zona Descripción Duración Costo estimado 

4 Instalaciones 

Instalaciones de todos 
aquellos sistemas, 

equipos, tecnologías, 
eco-tecnologías 

implementadas para 
integrar el 

funcionamiento total 
del complejo 

3 meses $5,684,229.00 

 COSTO TOTAL: $7,337,725.00 

 

 

 

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 

 

Nota. Fuente: Urbina A. Galeano T. Washington L. (2023)  

 


