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JINOTEGA, NICARAGUA, C.A

Jinotega, 4 de Febrero del 2022

Arqg. Luis Alberto Chavez Quintero.
Decano De La Facultad De Arquitectura.

Su Despacho.
Estimado Arg. Chdavez:

Reciba fraternos saludos deseidndole éxito en sus funciones
diarias.

Por medio de la presente me dirijo para solicitarle la aprobacibn
del ;ema monografico: “PROPUESTA DE REUBICACION Y ANTE PROYECTO DE
VIVIENDA EN ALTURA  SUSTENTABLE, PARA LOS HABITANTES DEL
ASENTAMIENTO ANEXO GERMAN POMARES EN EL MUNICIPIO DE JINOTEGA,
DEPARTAMENTO DE JINOTEGA ANO 2022-2023" de los bachilleres
Katherine Magali Canc Zelaya con numero de carnet 2018-0005E,

Roger Antonio Urbina Cerda con numero de carnet 201-0844U, quienes

son egresados de la carrera de Arqguitectura en la Universidad

Nacional de Ingenieria.

Dicho trabajo investigativo se desarrollara como una forma de
colabcracién con esta municipalidad con el propoésito de brindar
propuestas de proyecto que resultan de mucho provecho para dar

solucién a las necesidades de la poblacién de nuestro municipio.

Rgradeciendo de antemano la atencidén a la aprovecho la

oportunidad para saludarle.

Atentamente.
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SECRETARIA DE AREA ACADEMICA

F-8:CARTA DE FINALIZADO PLAN DE ASIGNATURA

El Suscrito Secretario del AREA DEL CONOCIMIENTO DE
INGENIERIA Y AFINES hace constar que:

URBINA CERDA ROGER ANTONIO

Carné: 2017-0844U Turno: Diurno Plan de Asignatura: 2015 de
conformidad con el Reglamento Académico vigente en la
Universidad, ha aprobado todas las asignaturas correspondientes
a la carrera de ARQUITECTURA, en el afio 2021 y solo tiene
pendiente la realizacién de una de las formas de culminacién de
estudio.

Se extiende la presente CARTA DE FINALIZADO PLAN DE
ASIGNATURA, a solicitud del interesado en la ciudad de Managua,
a los veinte y tres dias del mes de abril del afio dos mil
veinte y cuatro.

Atentamente,

Msc. Augusto César Pala
SECRETARIO DE AREA ACAD

ReclInto Unlversitarlo Pedro Arduz Palaclos
@ Teléfono: (505) 2251 8276 @ Costado Sur de Vllla Progreso.
Managua, Nicaragua.

@ luls.chavarria@ftl.unl.edu.nl
ADEMICO EL 23-abr,>Z02Wwwunledunl
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El Suscrito Secretario del AREA DEL CONOCIMIENTO DE
INGENIERIA Y AFINES hace constar que: '

CANO ZELAYA KATHERIN MAGALI

Carné: 2018-0005E Turno: Diurno Plan de Asignatura: 2015 de
conformidad con el Reglamento Académico vigente en la
Universidad, ha aprobado todas las asignaturas correspondientes
a la carrera de ARQUITECTURA, en el afio 2021 y solo tiene
pendiente la realizacién de una de las formas de culminacidén de
estudio.

Se extiende la presente CARTA DE FINALIZADO PLAN DE
ASIGNATURA, a solicitud del interesado en la ciudad de Managua,
a los veinte y tres dias del mes de abril del afio dos mil
veinte y cuatro.

Atentamente,

Msc. Augusto César Palacidy |Rodriguez
SECRETARIO DE AREA ACADEMICA

Recinto Universitarlo Pedro Arduz Palacios

@ Teléfono: (505) 2251 8276 @ ::dostads St;lrl cjer V(_I,I:.a; Progreso.
anagua, Nlcaragua.

luls.chavarrla@ftl.unl.edu,ni
www.unl.edu.nl
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Br. (a) Katherin Magali Cano Zelaya
Br. (a) Roger Antonio Urbina Cerda

Managua, viernes 22 de abril de 2022 Miércoles 27 de septiembre del 2023
Managua, Nicaragua.

Br. (a) Katherin Magali Cano Zelaya

Br.(a)R Antonio Urbina Cerd
Estimado (s) Bachiller (es), reciba (n) cordiales saludos. s:,s(")“‘:g;r_ — T

° Por medio de la presente se le(s) comunica que el Tema de Trabajo Monografico: "Anteproyecto
Arquitecténico de edificios multifamiliares sustentables mediante Plan Maestro de

reubicacién del asentamiento anexo German Pomares del municipio de Jinotega 2022- lici

2023", ha sido aprobado y se le ha asignado como Tutor(a) al (a la) Arq. Eduardo José Mayorga tIIEt:lra%%u g'sAt?\tae:uroy b A?:m]: :“a' gb 229:;‘;";3':??:;:5; : ::::; mtostr:‘:t:?lgt;ﬁ?;
Navarro. mediante Plan Maestro de la reubicacién del asentamiento anexo German
Pomares del Municipio de Jinotega 2022-2023 que fue aprobado el 22 de abril del
afio 2022 bajo la tutela del Arq. Eduardo José Mayorga Navarro. La Facultad de
Arquitectura ha decidido otorgarie la oportunidad de entregar el documento final a mas
tardar el dia miércoles 20 de diciembre del afio 2023.

Estimado (a) Bachiller (a):

La ejecucion, entrega y defensa del Trabajo Monografico tendra una duracién maxima de 12
meses, a partir de la fecha de aprobacién del Decano, conforme el Arto. 15 de la Normativa
Formas de Culminacién de Estudios de la carrera de Arquitectura de la Universidad Nacional de
Ingenieria. Siendo el periodo establecido del 22 de abril del afio 2022 al 22 de abril del aiio

2023. _Cabe m_en_cionar que, en este periodo debe realizarse el acto de pre defensa y si hay
Por lo tanto, ud (s) debera (n) cumplir en el periodo mencionado con lo siguiente:- incumplimientos de entrega del documento final en la fecha estipulada, se tendra que
retirar el tema y proceder a otra forma de culminacion de estudios para optar al titulo de
a) Desarrollar el Cronograma de Ejecucién y realizar las actividades en correspondencia con Arquitecto.
el mismo, en el cual se tienen que programar los periodos de encuentros con el tutor, pre )
. defensa y defensa. Sin otro particular a que referirme y deseandole éxitos en su formacién académica, me
b) Presentar al tutor sistematicamente los avances obtenidos en el proceso de ejecucion despido.
conforme el cronograma.
c) Realizar al menos una pre defensa del Trabajo Monografico en versién borrador, cuando Atentamente;

a criterio del tutor, considere que el contenido del documento esta concluido, con el
objetivo de garantizar en todos los aspectos el éxito de la defensa.

Sin més a que hacer referencia y deseandole éxito en su Trabgj
de Arquitecto, se despide.

ogréﬁco para optar al titulo

PS8 £\

< Sz IR
Atentamente, Ma. Arq. Marcela Cqrolifa (iakemX GBeithn
Decana
s
Arg. Luis Albeyfo Chavey Quinters™™ .
Decano Facditad de Arq _ettu%ch\\ﬁ / Arq Eduardo José Mayorga Navarmo — Tutor FARQ
Universidad Nacional de Ingefier - Archivo. —
Ce. Archivo
Arq. Francis Alejandra Cruz Pérez. - Responsable de Formas de Culminacion de Estudios
Arq Eduardo José Mayorga Navarro. - Tutor
Teléfono (505) 22781467 Facultad de Arquitectura Recinto Universitario Simdn Bolivar RUSB, Sede Central - UNI
° Teléfono (505) 2267-0275 / 77 Sede Central - UNI 0 Edificio Facultad de Arquitectura, Decanatura i
Telefax (505) 2267-3709, (505) 2277-2728 Avenida Universitaria. Managua, Nicaragua. Teléfono (S05) 22781467 Facultad de Arquitectura Recinto Universitario Simén Bolivar RUSB, Sede Central - UNI
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www.uni.edu.ni Teleiax (505) 2267-3705,1505) 2277-2728 Avenida Universitaria. Managua, Nicaragua.
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. Defensa
PROGRAMA ACADEMICO ARQUITECTURA

Managua, lunes 5 de agosto de 2024

MSc. Luis Alberto Chavarria Valverde

Director

Area de Conocimiento de Ingenieria y Afines DACIA
Su despacho.

Estimado Ing. Chavarria. Reciba cordiales saludos. Por este medio, y en mi calidad de Tutor, tengo
el agrado de comunicarle que el trabajo monogréafico titulado “Anteproyecto Arquitectonico de
Edificios Multifamiliares Sustentables Mediante Plan Maestro de la Reubicacion del
Asentamiento Informal Anexo German Pomares del Municipio de Jinotega, Afo 2022 - 2023”,
cuyos autores son las Bachilleres Katherin Magali Cano Zelaya carné 2018-0005E y Roger
Antonio Urbina Cerda carné 2017-0844U, ha concluido satisfactoriamente.

El trabajo monografico contiene una propuesta arquitectonica altamente innovadora, y cumple de
forma eficiente con criterios formales, funcionales, constructivos, estructurales y sustentables
referentes al disefio de conjuntos arquitectonicos de edificios habitacionales en altura. Se destaca
también la innovadora incorporacion de Inteligencia Artificial, como herramienta complementaria para
la representacion arquitectonica del modelado en 3D, generando imagenes fotorrealistas.

Por su excelente contenido, la monografia en mencién constituye un valioso aporte de caracter
social, ya que da respuesta a la inexistencia de un disefio arquitecténico de alta calidad destinado a
familias de bajos recursos econémicos, que actualmente viven de forma muy precaria en el Anexo
German Pomares de la ciudad de Jinotega y, por ende, con la perspectiva de elevar sustancialmente
la calidad de vida de sus ocupantes, en el caso que se materializara la construccion de los edificios.

En el proceso de elaboracion de la monografia los jovenes Cano Zelaya y Urbina Cerda
demostraron los conocimientos adquiridos durante sus afios de estudios en el Programa Académico
Arquitectura de nuestra Universidad, conscientes del impacto social de la practica arquitecténica.

Con base en lo expuesto en la presente misiva califico como Excelente el trabajo realizado por los
autores, por lo que me permito solicitar a su autoridad la programacion de la Presentacion y Defensa
del trabajo monografico ante un tribunal examinador a designar por usted y en fecha que se estime
pertinente para tal fin.

Sin mas que agregar me suscribo, agradeciendo su atencioén a la presente carta aval.

Atentamente, ya Tf—

Arq. Eduardo José Mayorga Navarro
Docente Programa Académico Arquitectura
Tutor de Monografia

Cc: Arq. Irgui Gémez Carvajal, Jefe de Programa Académico Arquitectura.
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Resumen:

El presente documento de culminacién de estudios abarca una investigacion tedrica y la propuesta
de un anteproyecto habitacional con disefio sustentable en la ciudad de Jinotega como parte integral
de un plan maestro para reubicar el asentamiento informal Anexo German Pomares. Surge de la
necesidad de aplicar estrategias que hagan que nuestros edificios sean eficientes y sustentables,

beneficiando tanto al proyecto arquitecténico como al contexto urbano y sus habitantes.

El disefio de los edificios multifamiliares representa un desafio en la adopcién de nuevas
herramientas de analisis durante el proceso de disefio. Buscamos lograr un resultado que favorezca
el confort tanto interior como exterior, asi como la generacién de calidad de vida para quienes
habitaran el espacio. La propuesta de disefio ha sido sometida a diversos analisis para determinar
los niveles de habitabilidad adecuada. Se han implementado estrategias de climatizacién pasiva,
utilizando métodos que permiten lograr el confort de manera natural. Ademas, se han considerado
datos meteoroldgicos especificos de la ciudad de Jinotega. La geolocalizacidon del sitio propuesto ha
sido cuidadosamente evaluada para desarrollar el disefio, estableciendo relaciones significativas con
el entorno. La memoria descriptiva de este anteproyecto presenta una seleccién de materiales cuyas
caracteristicas fisicas son idéneas para generar una respuesta versatil, con una integracion
moderadamente negativa con el medio ambiente. El estudio fisico del terreno revela que la
propuesta mantiene una relacién positiva con el entorno inmediato, tanto que en términos
bioclimaticos como arquitectdnicos. La cercania con construcciones habitacionales permite una
interaccion paisajistica armoniosa, propiciando no solo el confort fisico sino también psicolégicos. La
percepcion del usuario desempeifia un papel fundamental en la funcion del disefio descrito en este

documento de tesis.

Abstract

This document of completion of studies comprises a theoretical investigation and the
proposal of a housing preliminary project with sustainable design in the city of Jinotega as
an integral part of a master plan with the objective of re locating the Anexo German
Pomares informal settlement. It comes out of the necessity of applying strategies with the
purpose of making our buildings both efficient and sustainable, benefiting not only the

architectural project itself, but also the urban context and its inhabitants.

The design of multi-family housing buildings enacts a challenge in the implementation of
new tools of analysis during the design process. We strive to achieve a result that favors
both interior and exterior comfort, as well as generating a good quality of life for those
who inhabit such space. The design proposal has undergone thorough analysis to
determine the adequate habitability levels. Passive climatization strategies have also been
implemented, achieving comfort through natural means. Furthermore, Jinotega city-
specific meteorological data has been considered. The proposed site’s geolocation has
been carefully assessed in order to develop the design, stablishing significant ties to its
surrounding. This preliminary project’s descriptive memory also presents itself as a
selection of materials whose physical characteristics are ideal in order to generate a
versatile response, with a moderately negative integration with the surroundings. The
site’s physical study reveals that the proposal holds a positive tie to its immediate
surroundings, speaking in both bioclimatic and architectural terms. The proximity with
housing buildings allows a harmonious landscape interaction, encouraging not only
physical but also psychological comfort. The user’s perception plays a fundamental role in

the design function described in this thesis document.
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Introduccion

Histéricamente los asentamientos humanos han evolucionado, creciendo en poblacién y en exigencias, una de
esas exigencias es la de unavivienda digna, segura, asi como confortable, en Latinoamérica a causa del crecimiento
poblacional y las migraciones del campo a la ciudad se ha experimentado cierta fragmentacién o desorden en la
trama urbana promoviendo el surgimiento de guetos, barrios marginales y asentamientos ilegales. En Nicaragua
esta problematica es cotidiana y la podemos detectar también en Jinotega, sitio en el cual coexisten distintos tipos
de déficit igual de apreciables como: de vivienda, hacinamiento, riesgos por mala ubicacién, materiales

inadecuados para construir, mala praxis constructiva, y déficit de infraestructura.

La edificaciéon de edificios multifamiliares representa un claro beneficio y una posible solucidon que ayudara a
solventar significativamente lo antes planteado ofreciendo no solo un espacio en donde reubicar el asentamiento
informal German Pomares si no también opciones de viviendas dignas, sustentables y saludables dispuestas en
edificios de varias plantas, en donde se demuestre que la construccidon de interés social no significa limitarse y
crear espacios minimos a penas habitables, construidos con materiales de mala calidad, obteniendo ambientes

nada saludables en donde el hacinamiento y la promiscuidad conviven con los ocupantes.

Durante el desarrollo de esta propuesta se aplicara a la poblacién meta encuestas y otros instrumentos para
determinar datos relevantes obteniendo asi parametros, los cuales serdn procesados a través de métodos
analiticos, histéricos y formales determinando el origen de la problematica para disefiar un plan maestro y
anteproyecto arquitecténico proyectado a 5 afios en donde los alcances sean el beneficio de la poblacién de
Jinotega aportando con puestos de trabajo desde el inicio de la construccion y ciclo de vida del multifamiliar asi

como un espacio digno en donde habitar forjando una solucidén a la medida.

Por esta razon, surge la iniciativa de realizar la presente investigacién, argumentando tedricamente, la elaboracidn

a nivel de anteproyecto arquitecténico y plan maestro que podrd complementar futuros planes de
reordenamiento urbano o proyectos enfocados al amortiguamiento del crecimiento urbano horizontal, ya sea por Figura 1: ilustracion collage del estado actual del asentamiento German Pomares en Jinotega.

S L . Fuente: fotografias y graficos de elaboracién propia.
iniciativa publica o privada.

BR. ROGER ANTONIO URBINA CERDA / BR. KATHERIN MAGALI CANO ZELAYA
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Antecedentes Historicos.

El desarrollo tecnoldgico, el progreso y la revolucidn industrial generaron una nueva forma de
construir, que ya no es contemporanea sin embargo independientemente de su tipologia es la
forma mas sustentable para la expansion de las ciudades. En la historia del mundo han existido
proyectos multifamiliares como el que se propondra en donde el espacio es aprovechado y se

busca solucionar el déficit de vivienda.

Segun (NJJ, 20 16) Durante el periodo de la arquitectura neoclasica, en el siglo XVIII, se presentd
un contexto social que impulsé la necesidad de nuevos modelos arquitectdnicos, que dieran
respuesta a problemas habitacionales generados por la migracién de la poblacién rural a
sectores industriales, por lo que se recuperé el caracter técnico funcional en la busqueda de
alternativas concretas, econémicas y estéticas que solucionarian las necesidades masivas,

originandose asi los edificios de apartamentos o viviendas multifamiliares.

En si todo el desarrollo actual de la construccidn en altura se lo debemos a los descubrimientos
realizados durante la revolucién industrial en los continentes de Europa, Asia, América y Africa,
pero también se lo debemos al uso de materiales innovadores en su tiempo como el acero y el
vidrio. Segun estudios de Francia de mediados del siglo XVII, con la construccion del palacio de
Versalles (ver figura 1), por iniciativa del rey absolutista Luis XIV se concreta una idea de
agrupamiento colectivo aislado que goza de benéficos exclusivos caracteristicos del status social
por afinidad entre integrantes que conformaban la nobleza francesa. (Fendmeno que mas

adelante se veria con la aparicién del conjunto cerrado en la ciudad contemporanea).

Dicha edificacién cuenta con unas 1300 habitaciones, este palacio es seguramente la primera
vivienda multifamiliar planificada con grandes proporciones, ya que varias unidades de vivienda
independientes convivieron con una misma unidad edilicia teniendo en cuenta sus necesidades,
por ello la intensidad de los servicios, cercanias, eficacia en el transporte y afinidades sociales
son fundamentales para su suficiencia hecha posible por las clases sociales altas de la época.

(Frederick, 1992)

BR. ROGER ANTONIO URBINA CERDA / BR. KATHERIN MAGALI CANO ZELAYA
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Figura 3: ilustracion del palacio de Versalles. Fuente: elaboracién propia basada en fotografia de chateauversailles.com

sobre la base de la nueva posibilidad de las construcciones en altura y la defensa de las areas libres se promovia
la ciudad compacta como mecanismo para evitar la dispersidn causada por las dinamicas en la divisién del trabajo
industrial y en respuesta al déficit cuantitativo, pero sin descuidar ciertos objetivos cualitativos, aunque
extremadamente funcionales. De esta manera, los bloques de vivienda sirvieron como modelo base para la
planificacion de la ciudad, lo cual tendria diferentes manifestaciones de acuerdo al territorio y la estructura

sociopolitica del Estado.

Asi mismo (Alvarado Oquel, A. J.; Tinoco Herrera, C. P, Marzo 2006) en uno de los acapites de su documento
monografico justamente en la parte de sus antecedentes destacan que Estados Unidos, México, Argentina, Europa
del Este y la antigua Unién Soviética fueron los primeros paises en construir grandes grupos de viviendas
prefabricadas en areas urbanas, que por lo general, eran construidas con hormigdén pretensado, producido en
fabricas para luego ser transportado y ser ensamblados en el lugar, para crear las unidades habitacionales, es por

eso que se conocian como unidades prefabricadas.

Estas primeras concepciones de proyectos multifamiliares y su caracter social determinarian el discurso e

implementacion de éstos en América bajo el lema del progreso urbano y el aprovechamiento del suelo. Con el
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tiempo y la evolucidn de los sistemas econdmicos y politicos este espiritu también cambia, determinado por la

racionalidad econdmica y su condicion de vivienda formal que fue escurridiza para la poblacién menos favorecida.

“en América Latina se pretendid, readaptar el espacio de manera tal que las primeras concepciones de ciudades
verticales y de conjuntos habitacionales dirigidos hacia una tipologia multifamiliar generase un reordenamiento
espacial y urbano”, (Lopez Pastran & Varela Castillo, 2014) asi mismo la importacién de un modelo arquitectdnico
inadecuado para el medio en el cual estaba siendo propuesto y que no posicionaba socialmente los problemas
habitacionales de los paises mds desarrollados de Latinoamérica en ese momento, se incursiono en sistemas
constructivos de hormigdn pretensado a como se mencionaba anteriormente para la edificacidon de viviendas en

México y Argentina conformando asi las primeras unidades de viviendas prefabricadas.

Histéricamente, en Nicaragua ha existido un déficit de mas de medio millén de unidades habitacionales a nivel
nacional, siendo Managua la mds afectada al concentrar mas poblacidn en menos territorio. Es asi, como en la
década de los 50, en Nicaragua comienzan a realizarse cambios para responder al déficit habitacional, dando como

resultado la construccién de los edificios pioneros de esta tipologia en el pais. (Gutiérrez Barreto, Francisco, 2005)

Los edificios pioneros de esta tipologia en el pais segun el
ingeniero Francisco Gutiérrez Barreto (QEPD) son tres y estos se
encontraban emplazados en el antiguo centro de Managua, de
cierta forma mientras se encontraban en uso lograron
amortiguar un poco el déficit de vivienda, Respectivamente los
edificios fueron inaugurados: el Neret en 1954, Venezuela en

1955 y Sajonia en 1957.

Cada uno contaba con cuatro plantas, siendo el Neret el Unico en

s g

gﬂ | TR ﬁlﬁﬁmﬁy’-tv il

tener un ascensor, este edificio tenia un total de cuatro
apartamentos por piso ya que cada nivel contaba con un

apartamento de 200 m? aproximadamente, En cambio los otros

dos edificios (Venezuela y Sajonia) tenian un total de 8
Figura 5: Edificio Neret, ubicado en el barrio

Sajonia de Managua. Fuente: Composicion grafica
de elaboracién propia con imagenes de Ann Kroon
extraidas de www.flickr.com/kroonskollektion.

apartamentos es decir 2 apartamentos por nivel. Estos
multifamiliares contaban con lobby, sala, cocina, 3 amplias

habitaciones, un servicio sanitario, cuarto de lavanderia y
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habitacion de servicio, ademas de un balcdn con vista hacia el
lago y la ciudad, en el disefio de ninguno de los edificios se

contemplé estacionamientos.

Después del terremoto estos edificios alin seguian erguidos, los
danos estructurales representaban un peligro para sus
habitantes a pesar de esto y las advertencias de riesgo por
colapso los inmobiliarios no dejaron de cumplir su funcién ya
que sirvieron de albergue para muchas familias de escasos

recursos econémicos. Con el tiempo se deterioraron mucho por

abandono y falta de mantenimiento finalmente fueron

demolidos por maquinaria de la Alcaldia de Managua en 2014 a  Figura 4:Edificio Venezuela, ubicado en el barrio
Sajonia de Managua. Fuente: Composicion grafica
de elaboracion propia con imagenes de Ann Kroon
extraidas de www.flickr.com/kroonskollektion.

causa de los dafios que sufrieron por la actividad sismica de abril

de ese mismo afo.

Estos multifamiliares son un antecedente importante de esta
e | tipologia en el pais ya que han servido de referente para el
desarrollo de varias propuestas similares. Ademas del
aprendizaje que nos dejaron como es el efecto que tuvo en
ellos la globalizacidn y los avances tecnoldgicos, el terremoto y
los problemas politicos, sociales, econédmicos que de cierta
forma con el paso de los afos influyeron en su abandono y

demolicion.

Estos edificios antes mencionados fueron los primeros
multifamiliares en Nicaragua y Ultimamente poco a poco se ha
ido perdiendo el miedo a los terremotos como el caso del

terremoto del 72 que traumo la memoria colectiva

Figura 6: Edificio Sajonia, ubicado en el barrio Sajonia
de Managua. Fuente: Composicion grafica de Debido a que, en 1972, después del terremoto, la capital

elaboracion propia con imagenes de Ann Kroon

: _ _ experimentd un cambio en el sector de la vivienda y la
extraidas de www.flickr.com/kroonskollektion.

habitabilidad con un déficit de 54,000 viviendas afectadas solo
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a nivel de departamento y el 90% de edificios dafiados, (ver figura 7) marcando el déficit de vivienda mas alto de criterios y principios de arquitectura sustentable. Otro de los antecedentes académicos encontrados es:
Centroamérica, Las construcciones en altura no se llevan a cabo en el pais por limitantes como tecnologias, “Anteproyecto de edificio multifamiliar de interés social con énfasis en criterios bioclimaticos en la ciudad de
economia y el aspecto socio-cultural. Managua, Nicaragua”. Investigacidon del 2014 en la que se puede notar un claro enfoque a las viviendas de

interés social, priorizando obtener un buen disefio bioclimatico asegurando el confort térmico dentro del

}  EL PALACIO NACIONAL 0ESPUES oL SINIESTRO TERREMOTO .
MANAGUA . 31/3/81.

inmueble. En palabras mas sencillas su enfoque fue desarrollar un multifamiliar aplicando todos los criterios

bioclimaticos en tendencia.

en esta otra monografia del mismo afio 2014 titulada, “Anteproyecto Arquitecténico de un Complejo

Habitacional con Enfasis en Criterios de Disefio Bioclimatico Aplicados a Edificios de Unidades Habitacionales

= “';-.‘ o

en el Sector de Villa Fontana Norte; Municipio de Managua, Nicaragua”. Es un estudio elaborado por 3
Figura 7: linea de tiempo de terremotos

desbastadores en Managua. Fuente: estudiantes de la UNI, que cuenta con informacion util ya que aplican cartas solares y otros analisis mas para
llustracién propia con imagenes de lograr un disefio adaptado a las condicionantes climéticas.
el19digital.com

En los ultimos 20 afos se han edificado nuevos edificios que cumplen con la misma funcidn y tipologia a como es Al contrastar estas dos monografias anteriores se evidencian sus similitudes sin embargo a pesar de que
el caso de los que se encuentran en Managua en urbanizaciones como el condominio viejo Santo Domingo o los aplican casi los mismos enfoques y cuentan con el mismo tutor, la unidad de analisis es diferente asi también
lujosos multifamiliares de San Juan del Sur. los resultados obtenidos al final.

Mientras tanto a nivel local en Jinotega es importante destacar que la buisqueda critica bibliografica comprobé la En 2016 se realiz6 otra monografia especializada en edificios multifamiliares al igual que las anteriores se
nula existencia de un estudio previo relacionado con la implementacidon de edificios multifamiliares en el aplicaron soluciones resilientes, la monografia fue nombrada como: “Propuesta de complejo de edificios
municipio, en el cual si se contempla dentro del plan maestro la construccién de edificios multifamiliares. multifamiliares Villa Santiago en el barrio Sajonia, ciudad de Managua”. Por otro lado, un estudio mas reciente

L del 2018 “Anteproyecto arquitectdnico de edificio multifamiliar sustentable para familias de clase media baja
Antecedentes académicos.

en la ciudad de Managua”. Fue desarrollado por una sola estudiante y por ende los alcances fueron menores y

Al realizar la busqueda de informacion, se encuentran diversos documentos que hacen referencia a propuestas . . s .
al ser bastante reciente la presentacién y formato del analisis cambia.

de anteproyecto de multifamiliares siempre con el mismo enfoque de satisfacer la problematica de vivienda y

. S - . En sintesis, cada uno de estos antecedentes académicos parten de una problematica solucionando basicamente
con un factor en comun que es el confort climatico. Con base en esta problematica que enfrenta Nicaragua, se

o . . L . .. - lo mismo pero aplicado al contexto diferente donde se necesita y de la mano con un buen disefio se obtienen
han desarrollado en afios anteriores, investigaciones de nivel académico con distintos enfoques del problema

. . . . . propuestas totalmente distintas entre si superandose una a la otra.
y planteamiento de posibles soluciones para el mismo, como la tesina

. L . e R L . Esta investigacion ropuesta arquitectdonica de edificios multifamiliares para reubicar un asentamiento
“Anteproyecto arquitectonico del complejo multifamiliar El Giliegliense, con principios de arquitectura g y prop q P

. . . , informal se sumard a los antecedentes académicos existentes solidificando aun mas las bases para futuros
sustentable, en el barrio Rene Cisneros, de la ciudad de Managua”. La cual es una monografia del 2013 en la P

, I - . - . e estudios y propuestas.
que se tenia como objetivo principal Elaborar un anteproyecto arquitecténico de un complejo multifamiliar en y prop

el Barrio René Cisneros, de la ciudad de Managua al que llamaron el Glegiiense aplicando en la propuesta
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Justificacion

Ameérica Latina es la segunda regidn mas urbanizada del mundo después de América del Norte, y la mas urbanizada
en el mundo en desarrollo. Alrededor del 80% de la poblacidn reside actualmente en las ciudades; por lo tanto, la
mayor parte de la demanda de vivienda proviene de alli. Las 198 ciudades de la region cuyas poblaciones superan
los 200,000 o mas habitantes actualmente albergan a 260 millones de personas. Se espera que hacia el afio 2025
estas ciudades alberguen a 315 millones de habitantes. “A pesar de ya haber vivido la ola de urbanizacién que le
espera a la mayoria de las demas regiones en desarrollo en los proximos 15 afios, América latina, seguira
registrando cambios importantes en los patrones de ingreso, demograficos y de formacién de hogares que

modificaran la composicién de la demandada vivienda”. ((BID), 2012)

A medida que las ciudades se expanden hacia las afueras aumenta la solicitud de tierras, la mayoria de las areas
recién urbanizadas se destinaran a albergar a los pobres. Son varios los factores que pueden explicar las
dificultades a las que se enfrentan los menos favorecidos para poder adquirir una vivienda terminada o para
construir de manera incremental en un lote de tierra legal. Uno de ellos se relaciona con la regulacion para el
desarrollo de los terrenos residenciales, lo cual puede disminuir los incentivos para que los urbanizadores
acondicionen tierras y areas habitables para viviendas destinadas a los grupos de bajos ingresos, aun cuando los

terrenos sin servicios no son costosos, este es un patrén que a su vez puede llevar a la informalidad.

Adquirir una vivienda es una de las metas, con las que miles de personas se identifican, pero en paises como
Nicaragua, obtener una a veces se convierte en un plan de vida sin concluir. Por lo general la vivienda social en
Nicaragua tiene un area aproximada de 42.00 m? segun la ley de vivienda social y esta cuenta Unicamente con 2
habitaciones un drea comun donde coexiste sala, comedor, cocina y un servicio sanitario, dichos ambientes son

proyectados para cinco usuarios por familia en promedio y poseen dimensiones minimas a penas toleradas.

Dicho esto, un disefio arquitectdnico con un mejor manejo de recursos mejorara sustancialmente el nivel de
habitabilidad del inmueble y por consecuente la calidad de vida de las familias del municipio donde se busca

dar una solucidn acertada a la necesidad de una vivienda digna y confortable.
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Ante el crecimiento poblacional y el poder adquisitivo de vivienda, la realidad con la que se vive, es la necesidad
de encontrar un terreno, a veces ignorando las condiciones o las carencias de los posibles lugares y de esta
manera muchos paises pobres se abren a los asentamientos informales. Los asentamientos informales forman
parte de la realidad socio-urbana latinoamericana, pero de una realidad excluida, signada por la pobreza del

habitat y de sus habitantes.

Asuvez, en el ambito local en el departamento de Jinotega es comun ver como se ofrecen modelos de vivienda,
pero a la clase media y alta respectivamente, omitiendo totalmente a la clase pobre, con mayor dificultad,
dirigidas a familias de tres hasta cinco miembros, en dreas suburbanas creciendo en forma aislada con respecto
a los principales nucleos urbanos. Para estas propuestas no se toma en cuenta el disefo bioclimatico, el uso
adecuado de los materiales segin el emplazamiento del terreno, las medidas de mitigacién de impacto
ambiental, ni la solvencia econémica real de este estrato social, ni mucho menos la espacialidad y comodidad

de los ambientes.

Bajo este contexto de limitaciones institucionales, politicas y econdmicas, el disefio con criterios bioclimaticos
y de sostenibilidad, se presenta como una opcidn viable para desarrollar el anteproyecto del edificio
multifamiliar a través de cierto plan maestro donde cada una de estas consideraciones sea aplicada en la parte
y en el todo. Contribuyendo al bienestar individual y colectivo, cambiando el paradigma de la construccion en
altura garantizando mas viviendas dignas en un menor espacio ocupado, dando respuesta al déficit de vivienda

evidente en el municipio de Jinotega.

Por consiguiente, se ayudara a resolver los problemas identificados de inseguridad, infraestructura y movilidad,
siendo estos muy significativos para el correcto funcionamiento de la propuesta. Por ultimo a nivel académico
el tema servira de consulta, investigacidn y contribucién al aprendizaje de estudiantes de arquitectura al igual
que servird para sentar las bases para un futuro proyecto que beneficie a la localidad de estudio donde
especialistas y publico en general interesado en la tematica puedan tener un referente realista y aterrizado al
contexto como también a las instituciones gubernamentales como el Instituto de la Vivienda Urbana y Rural
(INVUR), (CADUR) vy la Alcaldia de Jinotega, no obstante este trabajo sera de utilidad para optar al titulo de

arquitecto por parte de los autores de esta investigacion y disefio.
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Objetivos

Objetivo general

Elaborar anteproyecto arquitecténico de edificios multifamiliares sustentables mediante plan maestro de la

reubicacidn del asentamiento informal anexo German Pomares del municipio de Jinotega afio 2022-2023.
Objetivo especifico

1. identificar criterios de disefio en modelos analogos nacionales e internacionales aplicables en la propuesta

arquitectdnica de plan maestro y edificios multifamiliares.

2. Realizar diagnéstico del estado actual del sitio seleccionado para la reubicacién del asentamiento German
pomares con el fin de adecuar el plan maestro y anteproyecto arquitectdnico a las potencialidades y

limitantes existentes.

3. Desarrollar juego de planos y memoria descriptiva del plan maestro del nuevo asentamiento German
Pomares y anteproyecto arquitecténico de edificios multifamiliares con criterios bioclimaticos-

sustentables en funcion de garantizar el cumplimiento de condiciones éptimas de habitabilidad.

Generalidades

Modelo
analogo

llustracién 1: Estructura del documento Fuente: elaboracién propia con fines ilustrativos.
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Planteamiento del problema

Analizando meticulosamente la problematica a la que los pobladores del anexo German Pomares, Jinotega se
enfrentan en los ultimos afos, en cuanto a necesidad de una vivienda y déficit de espacios para llevar a cabo este
tipo de construccidn, se plantea la siguiente interrogante. ¢El crecimiento vertical en el municipio de Jinotega es

una solucidn al déficit de vivienda y espacios que existe en la actualidad?

Como en algunos municipios del pais el crecimiento que ha tenido Jinotega histéricamente en los Ultimos aifos ha
sido de manera horizontal y lineal, siguiendo el eje de la carretera el Guayacdn en cambio Managua al ser la capital
dicha situacién ha sido totalmente distinta, se han desarrollado y construido edificaciones verticales como
multifamiliares. Pero su crecimiento estd siendo disperso y el lago es su limitante hacia el norte, incidiendo el

desarrollo descentralizado del territorio en donde aun prevalece el crecimiento horizontal en su mayoria.

Al contrastar estos dos escenarios opuestos se hace evidente que el desarrollo y crecimiento vertical no solo debe
quedarse en las metrdpolis si no trasladarse a los departamentos y municipios pues el paradigma y los ideales de
la construccion deben evolucionar con proyeccidn hacia las necesidades del futuro. (En Managua hay un contexto
con expresiones de edificios en altura y esas experiencias podrian trasladarse a los diferentes municipios). En
muchas de las nuevas urbanizaciones que han surgido en Jinotega solamente se contemplan viviendas

unifamiliares las cuales agravan la situacidon ocupando cada vez mds espacios, muchos de estos no son éptimos.

por dichas razones y como respuesta a la interrogante se considera que el planteamiento de un anteproyecto
arquitecténico contribuiria a mejorar y brindar Unicamente un espacio posiblemente habitable determinado por
un previo estudio de areas, directamente ligado al dimensionamiento minimo de espacios habitacionales y a los
costos en las edificaciones, la propuesta también tiene que considerar principios de arquitectura sustentable que
vendrian no solamente a resolver al déficit de espacios sino la creciente y acelerada demanda de vivienda con

confort climatico.
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Hipétesis

Al aplicar la propuesta de un plan maestro general y anteproyecto de edificios multifamiliares sustentables para
reubicar el asentamiento informal German Pomares se conseguira un proyecto que cumpla con requerimientos
funcionales, formales, constructivos, estructurales, bioclimaticos propios de esta tipologia arquitectdnica.
Contribuyendo a satisfacer la demanda con una solucién éptima que incluya criterios sostenibles e integre

también los objetivos de desarrollo sostenible.

Por otra parte, con esta investigacidon se generan bases sélidas antes inexistentes, se podrd establecer una
propuesta efectiva enfocada en definir un modelo a seguir al momento de construir en la localidad de Jinotega
evitando sobre todo un asentamiento desordenado y espontaneo aprovechando al maximo el suelo para crear
espacios abiertos conectados en una especie de sistema con el multifamiliar, impulsando al municipio hacia el
futuro por medio de normativas, criterios y buenas practicas que garanticen su sostenibilidad econdmica,
energética y ambiental. Claro estd que esto se obtendrd estudiando a los_habitantes de la localidad y sus

actividades tomando siempre en cuenta su cultura, comportamiento, potencialidades y limitantes.

En sintesis, lo que se busca por medio de este proyecto es crear espacios habitables, auto sustentables y
confortables que estén disefiados a la medida de los usuarios con el valor agregado del disefio arquitectéonico
integral en cada parte de su totalidad, mejorando no solo la calidad de vida de los futuros usuarios si no también
la imagen urbana con la cual se buscara definir ejes de desarrollo eliminando parcialmente toda posibilidad de
desorden urbano futuro en el sitio de la urbanizacién. A la vez que se solucionara la demanda y accesibilidad a

una vivienda digna y confortable por medio de la construccién de uno o varios multifamiliares.

Figura 8: utopia de vivienda en Jinotega. Fuente: elaboracion propia con fines ilustrativos.
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Metodologia

Para poder alcanzar los objetivos que se plantearan en esta investigacion, el enfoque considerado que mas se
adapta es el mixto en vista a que es una investigacidn cualitativa y cuantitativa. El sector a estudiar se analizara a

través de métodos analiticos, histdricos y formales determinando el origen de la problematica.

Del mismo modo la propuesta se desarrollard por medio del método de investigacion exploratoria, descriptiva,
analdgica y de disefio urbano- arquitectdnico, buscando definir un plan maestro, pero sobre todo un anteproyecto
arquitecténico de edificios multifamiliares con énfasis en criterios bioclimaticos que ayuden a dar solucién al
asentamiento informal German Pomares, al déficit de vivienda del municipio y a su falta de espacio para la

expansion de su territorio.

Métodos para el desarrollo de la propuesta:

Investigacion exploratoria: esta se aplicara en la primera y segunda etapa del anteproyecto, realizandose para
encontrar y destacar particularidades de la problematica ahorrando tiempo y facilitando posteriormente su

investigacion y acceso para su comprobacion. Siendo util también para la formulacién de Hipdtesis.

Investigacion descriptiva: esta igualmente serd aplicada en la primera y segunda etapa del anteproyecto,
permitira describir el sitio de estudio y la propuesta, enfatizando independientemente cada caracteristica. Aborda

la pregunta "qué"

Investigacion documental: se utilizara para los procedimientos légicos y mentales de toda la Investigacion, como,
por ejemplo; andlisis, sintesis, Deduccién e Induccién. Recogiendo adecuadamente las fuentes, sirviendo también
para elaborar los instrumentos de investigacion y la Hipodtesis, etc. aplicado en el primer y segundo objetivo

especifico.

Anadlisis: este se aplicard en las tres etapas ya que se realizard cierto analisis para que la informacién sea ldgica y
luego se analizaran modelos analogos de proyectos similares con la finalidad de desarrollar de la mejor manera la

propuesta
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Investigacion de campo: se basard en la informacidon proveniente de las herramientas como entrevistas,
cuestionarios, encuestas y observaciones. Por medio de procedimientos légicos que permitan realizar analisis,

sintesis, deduccidn, induccién, entre otros. Se aplicara en las etapas 2 y 3.

Metodologias de diseio: esta sera aplicada en la segunda y tercera etapa consistiendo en realizar los siguientes
métodos con el fin de aplicarlo a nivel de disefio urbano, arquitectdnico, y sustentable: El disefio pragmatico,

Disefio analdgico, Disefio icdnico, Disefio candnico.
Fases de la metodologia:

1. La primera fase se realizard una vez que se haya descrito y elaborado toda la documentacién tedrica
acerca de la tematica teniendo una base sélida sobre la cual se respalde la identificacion de los criterios
de disefio que se obtendran de los modelos andlogos nacionales e internacionales que seran aplicados

mas tarde durante el disefio de la propuesta.

2. Lla segunda fase permitira analizar e identificar las potencialidades y limitantes del entorno fisico de
Jinotega diagnosticando el estado actual del nuevo emplazamiento seleccionado para la reubicacion del

poblado espontaneo dando la pauta a la propuesta de disefio.

3. Enlatercerafase lainformacidn obtenida de las etapas previas, asi como de la aplicacidn de instrumentos
a fines de la investigacién sera procesada y recolectada traduciéndola en el disefio del plan maestro
general y edificio multifamiliar con sistema de elementos bioclimaticos que lo hagan sustentable,
finalizando la etapa con la realizacion de los planos arquitectdnicos a nivel de ante proyecto presentando

la propuesta por medio de una memoria descriptiva acompafiada de un plan maestro.

Por otro lado, la investigacién es de caracter no experimental, debido a que no se realizard ningln tipo de
modificaciones o estimulacidn a los objetos de estudio para medir su comportamiento. Asimismo, la poblacién de
este estudio son los pobladores del departamento de Jinotega, Nicaragua delimitdndolo como muestra del
estudio, a los habitantes del municipio de Jinotega, por lo que se puede decir que, la unidad de analisis son los

pobladores que necesitan una vivienda digna y confortable.

Ahora bien, de manera general se puede plantear que el tipo de muestra a aplicar es probabilistico,
especificamente del tipo aleatorio simple, para la cual, con el objetivo de agilizar el proceso de investigacidn, se

utilizard un programa electrénico disponible en la red, el cual determinard el nimero indicado de personas a

BR. ROGER ANTONIO URBINA CERDA / BR. KATHERIN MAGALI CANO ZELAYA

aplicar el instrumento de acopio de datos. En cuanto a la técnica de recoleccién de datos a emplear serd la
encuesta y el instrumento sera un cuestionario compuesto principalmente por preguntas cerradas, esto con la

finalidad de facilitar el proceso de analisis de datos cuantitativos.

De igual manera, para cumplir al pie de la letra los objetivos de esta investigacién y complementar los datos
numeéricos, se agregara un cuestionario de preguntas semiestructuradas, del cual se pretende aplicar a expertos
en la materia del espacio publico, la sociologia urbana, el urbanismo y la arquitectura, sobre todo, de esta manera

se recabara informacidn valiosa para la posterior propuesta.

Actividades, instrumentos y resultados por objetivos especificos.

1. Identificar criterios de disefio en modelos andlogos nacionales e internacionales aplicables en la propuesta

arquitecténica y plan maestro de edificios multifamiliares.
A. Actividades:

Seleccion de los modelos analogos.
Interpretacion de modelos analogos.
Realizacidn de FODA.

Representacién del andlisis en ldminas graficas.

o O O O

B. Instrumentos a utilizar:

Ficha técnica para analisis de modelos analogos.
Ficha FODA.

PowerPoint.

Adobe Photoshop.

o O O O

C. Resultados a obtener:

Laminas graficas (infografias) en formato tabloide donde se muestren los modelos andlogos seleccionados para

identificar criterios de disefio aplicables a la propuesta arquitectdnica.

2. Realizar un diagnéstico del estado actual del sitio seleccionado para la reubicacion del asentamiento
German Pomares con el fin de adecuar el plan maestro y anteproyecto arquitecténico a las

potencialidades y limitantes existentes.

A. Actividades:
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o Estudiar el estado actual de Jinotega y del anexo German pomares
o Seleccionar el sitio nuevo para la reubicacidon de acuerdo a normativas y accesibilidad.
o Analizar el contexto fisico natural del nuevo sitio (potencialidades y limitantes).

B. Instrumentos a utilizar:

Fotografias y videos.

Encuestas y entrevistas.

Recursos web para indagar fuentes bibliograficas, normativas y otros recursos digitales.
Google earth y Google maps.

Geolocalizacion de SketchUp.

AutoCAD, Photoshop y power point.

Tablas para documentar flora y fauna existente.

O O O 0O 0 0 O

C. Resultados a obtener:

Diagndstico del contexto para seleccionar adecuadamente un sitio accesible donde la propuesta pueda ser
desarrollada y adaptada a las potencialidades y limitantes de su entorno para posterior mente sintetizar en forma
de graficos el analisis realizado. Obteniendo también: curvas de nivel, modelo 3d del conjunto, cortes o perfiles
del terreno, flora y fauna existente, comportamiento climatico, calidad de la infraestructura, servicios primarios,

incorporacién a la trama urbana y otros componentes urbanos relevantes para el plan maestro y el anteproyecto.

3. Desarrollar juego de planos y memoria descriptiva del plan Maestro del nuevo asentamiento German
Pomares y anteproyecto arquitecténico de edificios multifamiliares con criterios bioclimaticos-

sustentables, en funcion de garantizar el cumplimiento de condiciones éptimas de habitabilidad.
A. Actividades:

Generar el disefio en base a un concepto y criterios compositivos
Desarrollo del disefio aplicando estrategias sustentables y bioclimaticas.
Ajuste y modificacidn del disefio

Realizar juego de planos, renders y ldminas donde se muestre la propuesta.
Pre defensa

Impresion del documento final y banners

Defensa y presentacion.

O O O 0O 0 0 ©
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B. Instrumentos a utilizar:

Recursos web para indagar fuentes bibliograficas y normativas.
Software de recorrido solar e incidencia para ajustar el disefio.
Cartas bioclimaticas método de olgyay y givoni.

Revit, AutoCAD, SketchUp, Lumion, Photoshop, llustrador, etc.
Word, Excel, PowerPoint.

O O O O O

C. Resultados a obtener:

Memoria descritica, Anteproyecto arquitectdnico y plan maestro para reubicar el asentamiento informal German
pomares en edificios multifamiliares disefiados con criterios bioclimaticos-sustentables, todo consolidado en

laminas donde se evidencie el trabajo realizado de forma clara y precisa.
Unidad de analisis

La unidad de andlisis corresponde al objeto de estudio que se realizara en el documento en este caso se describiran
todos los datos relacionados al territorio de Nicaragua al que pertenece el municipio de Jinotega en donde se

encuentra el sitio en el cual se desarrollara la propuesta.

Es en ese punto que la propuesta interviene sugiriendo cambios en la forma convencional de construir evitando

la impermeabilizacion completa del suelo a como normalmente observamos en las urbanizaciones existentes.

Conociendo ya la unidad a analizar se realizara un analisis riguroso del sitio con ayuda de fichas de levantamiento

arquitecténico con la finalidad de conocer a fondo la problematica, delimitando la unidad de andlisis y asi generar

N

una propuesta a la medida de la necesidad.
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Esquema metddico de la investigacion
Justificacion

A medida que las ciudades se expanden aumenta la demanda de tierras, la mayoria de las areas recién urbanizadas se destinan a albergar a los
pobres, la incesable demanda de la vivienda digna y las pocas oportunidades de alcanzarlo, se convierte en un suefio sin cumplir para miles de
personas.

Objetivo general: Objetivos especificos.

|
Elaborar anteproyecto
arquitectonico de edificios
multifamiliares
sustentables mediante -
plan maestro de la
reubicacion del
asentamiento informal
anexo German Pomares
del municipio de Jinotega
afio 2022-2023.

o Criterios de disefio, requerimientos de habitabilidad, modelos analogos, sustentabilidad, aspectos fisico
Recopilacion de datos: :>

naturales, regulaciones urbanas, equipamiento, infraestructura, aspectos formales, funcionales y
tecnologicos.

Procesamiento, Criterios, referencias tipoldgicas para el disefo arquitectonico. Obtencion de parametros técnicos para su
analisis y resultados: incorporacién en el disefio y propuesta de plan maestro y edificios multifamiliares

Anteproyecto arquitectonico de edificios multifamiliares
sustentables mediante plan maestro de la reubicacion del
asentamiento informal anexo German Pomares del
municipio de Jinotega ano 2022-2023"

Recomendaciones Conclusiones

Figura 9: Esquema metddico de la investigacion. Fuente: Elaboracién propia.
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Cuadro de certitud metoédica
Tabla 1: Cuadro de certitud metddica. Fuente: elaboracion propia.

Elaborar anteproyecto arquitectonico de edificios multifamiliares sustentables mediante plan maestro de la

reubicacion del asentamiento informal anexo German Pomares del municipio de Jinotega afio 2022-2023,

1. identificar criterios de
disefio en modelos
analogos nacionales e
internacionales aplicables
en la propuesta
arquitectonica de plan
maestro y edificios
multifamiliares.

1. Realizar diagnostico del
estado actual del sitio
seleccionado parala
reubicacion del
asentamiento German
pomares con el fin de
adecuar el plan maestro y
anteproyecto
arquitectonico a las
potencialidades y
limitantes existentes.

1. Desarrollar juego de
planos y memoria
descriptiva del plan
maestro del nuevo
asentamiento German
Pomares y anteproyecto
arquitectonico de edificios
multifamiliares con
criterios bioclimaticos-
sustentables en funcion de
garantizar el cumplimiento
de condiciones optimas de
habitabilidad.

Criterios de diseho,
requerimientos de

Informacién

Clasificacion de edificios
multifamiliares.
Requerimientos técnicos.
Criterios de disefio

Ficha técnica para analisis de
modelos analogos.

Base tedrica para respaldar y
justificar todas las variables

Resultado

Laminas graficas (infografias) en
formato tabloide donde se muestren

L . Ficha FODA tanto a nivel de plan maestro |los modelos analogos seleccionados

habitabilidad, Requerimientos urbanos. ; . e ) . S -
, ) ; PowerPoint como edificios multifamiliares, |para identificar criterios de diseno

Modelos Analogos, | Sistemas constructivosy L .
L word con respecto al disefio desde suaplicables a la propuesta
sustentabilidad estructurales. L, . -
. composicion. arquitectonica.
Sistemas y procesos
habitacionales.

Bienestar habitacional. Diagndstico del contexto para

Ubicacion.
Caracteristicas formales.
Caracter Funcional.
Soluciones Constructivas.

Fotografias y videos.
Encuestas y Entrevistas.
Recursos Web para indagar

Relacion directa de todas las
incidencias que puedan o no

seleccionar adecuadamente un sitio
accesible donde la propuesta pueda
ser desarrollada y adaptada a las
potencialidades y limitantes de su

Aspectos fisico El entorno. fuentes bibliograficas favorecer o afectar las entorno para posterior mente
Eaturales Morfologia del suelo. normativas y otros recursos propuestas de disefio, sintetizar en forma de graficos el
- Restricciones fisico- digitales. emplazadas en el sitio. Asi  [analisis realizado. Obteniendo
regulaciones L, .
urbanas naturales. Google earth y Google maps como los factores también: curvas de nivel, modelo 3d
. Y Factores climaticos. Geolocalizacion de sketchup | correspondientes al conforty |del conjunto, cortes o perfiles del
equipamiento, . e .
infraestructura Retiros Urbanos, o AutoCAD. sustentabilidad que terreno, flora y fauna existente,
' dimensiones de lotes. Photoshop y PowerPoint. caracterizaran las propuestas |[comportamiento climatico, calidad
Altura maxima de edificios. Tablas para documentar flora de diseno. de la infraestructura, servicios
regulaciones ambientales. y fauna existente. primarios, incorporacién a la trama
fundamentos practicosy urbana y otros componentes
tedricos de sustentabilidad. urbanos relevantes para el plan
maestro y el anteproyecto.
Recursos web para indagar
fuentes bibliograficas . -,
. & y Memoria descritica, Anteproyecto
normativas arquitectonico y plan maestro para
Flujos de Circulacion, .Software de recorrido solar . . .
P . . . e reubicar el asentamiento informal
Zonificacion. e incidencia para ajustar Incorporacion integral de los S
Aspectos formales, . - L . German pomares en edificios
;i Sistema Estructural, disefio. componentes del diseno e L.
funcionalesy ; . . . . multifamiliares disenados con
L, constructivo. Cartas bioclimaticas método arquitectonico, formal, L s .
tecnologicos. criterios bioclimaticos-sustentables,

Criterios Bioclimaticos.

de Olgyay y Givoni.

Revit, AutoCAD, Sketchup,
Lumion, Photoshop,
llustrador.

Word, Excel, PowerPoint

funcional y estructural.

todo consolidado en laminas donde
se evidencie el trabajo realizado de
forma clara y precisa.

Anteproyecto arquitectdnico de edificios multifamiliares sustentables mediante plan maestro de la reubicacion del

asentamiento informal anexo German Pomares del municipio de Jinotega afio 2022-2023.
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Este acapite compuesto por marco conceptual, marco normativo y por marco referencial, establece una base

sélida para poder analizar y desarrollar de la mejor manera un plan maestro que dé la pauta para el disefio de

edificios multifamiliares sustentables en el contexto del municipio de Jinotega, el cual tendrd el propdsito de

ofrecer una solucién a la problemdtica antes planteada.

Marco Conceptual

En una investigacion, siempre se hace de importancia definir los conceptos claves de todo el desarrollo para
asegurar la comprension de las tematicas a abordar, esto se da a partir de la revisidn de bibliografias confiables

qgue daran el significado idéneo para orientar, enfocar, documentar la problematica, asi como los conceptos

generales y los criterios de disefio. ‘

AR L Y
CTEMOVO IT W o g 6 ey i

0_ -

La trascendencia e importancia del tema de estudio motiva a abordar diversos conceptos relacionados con la

THE CONSCIOUS CITY

materializacion del proyecto desde la planificacidon del anteproyecto, asi como conceptos tedricos de urbanismo,

arquitectura bioclimatica, confort, sustentabilidad aplicada a la vivienda, tipologias de viviendas multifamiliares,

referencia de normativas legales y referencias del contexto geografico social del municipio.
Figura 10: Ejemplo de plan maestro, lamina resumen. Fuente: 1 Budget Maestro Cost - Search Budget Maestro Cost.

Plan Maestro.
se organizan ciertos objetivos, pautas especificas e hitos que se quieren lograr en un plazo determinado mediante

(del Castillo, 2020) Afirma que cada plan maestro es distinto ya sea por sus patrones y requisitos o por el nivel de la planificacion de cada una de las etapas correspondientes. (Ver figura)

detalle que se le ha dado, ya que puede ser solamente disefio o ir mas alla agregando organizacion y presupuesto

Anteproyecto Arquitectonico

global del plan. En este caso el plan fue definido como una carta de navegacién donde se plantearon los objetivos

(Correa Garcia, s.f.) Define al anteproyecto arquitecténico como la fase del trabajo en la que se exponen los
y lineamientos del proyecto, enmarcados en las posibilidades que concibe el mercado ya que se debian amortizar

aspectos fundamentales de las caracteristicas generales de la obra ya sean funcionales, formales, constructivas o
costos. Dicho esto, un plan maestro es un instrumento donde se planifican las distintas acciones para intervenir

econdmicas, con el objetivo de proporcionar una primera imagen global de la misma y establecer un avance de
un territorio, creando condiciones iddneas para desarrollar progresivamente un conjunto urbano nuevo o

presupuesto.

existente mejorando el conjunto en su totalidad.

En este caso se presentara un anteproyecto arquitectdnico de edificios multifamiliares para reubicar exitosamente
Un plan maestro segun (Gonzalez Aguayo, 2006) es un poderoso instrumento para la ejecucidon de proyectos

el asentamiento informal anexo German pomares en una de las nuevas areas de expansién del municipio de
urbanos de gran complejidad o tamafio. Practicamente en palabras mas sencillas es un documento flexible donde |

inotega.
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Figura 11: Ejemplo de anteproyecto arquitectdnico. Fuente: 4 Concurso Publico
Internacional de Anteproyecto Arquitecténico para el disefio de un espacio de
memoria y reflexién (127) Pinterest Medellin Jardin de la Memoria.

Componentes de un anteproyecto arquitecténico
(Correa Garcia, s.f.) Define que documentos componen la estructura del anteproyecto arquitecténico. Estos

documentos basicos son indispensables siempre y se encuentran presentes en la composicion de cualquier

anteproyecto ya que este corresponde al 20% del desarrollo integro del proyecto.

e Memoria justificativa de las soluciones de tipo general adoptada.
e Planos de plantas, alzados y secciones a escala, sin acotar.
e Avance de presupuesto con estimacion global, por superficie construida u otro método

que se considere idoneo.
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Arquitectura Sustentable:

Surgié a rebufo del término desarrollo sostenible, utilizado por primera vez en 1987 en un informe de naciones
unidas titulado “nuestro futuro comun”, entendido como aquel que satisface las necesidades del presente sin
comprometer la capacidad de las futuras generaciones para satisfacer las suyas. Se comprende al edificio como
un organismo vivo que consume recursos y produce desechos, tiene una relacién entre el exterior y el interior a

través de la piel. La naturaleza de esa relacion determinara la eficacia del edificio.

La arquitectura sustentable es un modo de concebir el disefio arquitecténico de manera responsable buscando
optimizar recursos naturales y sistemas de edificacidn de tal modo que minimicen el impacto de los edificios sobre
el medio ambiente y sus habitantes.

Principios que sigue la arquitectura sustentable
Sustentabilidad social (satisfaccidn, creacion de empleo, generacion de beneficios locales, participacion
comunitaria). Sustentabilidad econdmica (beneficios directos e indirectos, minimizacion de costos).
Sustentabilidad medioambiental a nivel de ecosistema: minimizar residuos, emisiones, contaminantes y utilizacion

incorrecta del territorio (salud humana, recursos naturales).

La arquitectura sustentable también llamada Arquitectura ecolégica, Arquitectura sostenible, Arquitectura verde,
Eco-arquitectura y Arquitectura ambientalmente consciente, incita a respetar y ser responsable con el medio
ambiente de tal forma que las acciones de la especie humana dejen de modificar el entorno irreversiblemente
obteniendo una pequefia brecha para subsanar el dafo existente.
Vectores para el disefo sustentable

En los edificios los ocupantes pasan aproximadamente entre un 80 y 90% del tiempo, requiriendo un espacio
confortable en todo momento por lo tanto el disefio de los edificios debe ser dptimo para conseguir que el impacto
del edificio en el medio ambiente sea el menor posible (andlisis del ciclo de vida del edificio: impacto ambiental

durante el disefio, construccién, uso y demolicién). Por lo cual se deben analizar multiples vectores:

Materiales: menor consumo posible de materiales de construccion, priorizando los reutilizados, reciclados y/o

producidos cerca del sitio (menor gasto de energia en su transporte).
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Energia: con medidas de eficiencia energética (mejor aislamiento e instalaciones mas eficientes) e instalando

energias renovables, disminuye el consumo de energias fésiles para conseguir el confort de los usuarios.

Agua: estrategias de reduccion del consumo (doble pulsador en inodoro, aireadores en los grifos) y reutilizacidn

(agua de lluvia para riego, o para las cisternas del inodoro...) permitiendo reducir el consumo de agua potable.
Residuos: una buena gestion en la obra permite reciclar los materiales residuales.

Una estrategia importante es rehabilitar energéticamente los edificios, mejorando su aislamiento térmico y sus
instalaciones. Reduciendo la necesidad de energia (demanda) para que los usuarios estén en confort,

aprovechando los recursos naturales de forma positiva.
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Figura 12: Arquitectura sustentable de un multifamiliar.
Fuente: elaboracion propia

Principios de la Arquitectura sustentable.
Estos son los cimientos de este concepto, representa la sustentabilidad, sin embargo, estd compuesta por tres

pilares: economia, sociedad y medio ambiente. Estos principios también se utilizan de manera informal como
beneficio a la poblacidn y al planeta para reducir los efectos de la degradacion del medio ambiente y fomentar

un desarrollo ambientalmente racional en todos los paises. En resumen, Consta de cuatro secciones:
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1. Enla primera se abordan las esferas social y econdmica, en las que se abordan la pobreza, las pautas de
consumo, la demografia y la sostenibilidad, la salud humana y el desarrollo sostenible de los recursos

humanos.

2. Una segunda seccidn esta dedicada a la conservacion y gestion de los recursos para el desarrollo desde la

proteccion de la atmdsfera, el agua y la tierra hasta la gestion de los residuos y desechos.

3. Latercera seccion esta dedicada al fortalecimiento del papel de los principales grupos sociales: la accién
mundial en favor de las mujeres, los nifios y los jovenes, los pueblos indigenas, los agricultores, la

comunidad cientifica y tecnoldgica, etc.

4. Y finalmente, la cuarta seccidon aborda los medios de aplicacion de los objetivos que se han expuesto

anteriormente.

Habitabilidad

“La habitabilidad en la escala de la edificaciéon se determina por las condiciones resultantes en los espacios
arquitecténicos, dadas por intercambios de materia y energia entre el ambiente exterior y el interior,

condicionados por el desarrollo de cerramientos arquitecténicos” (Aburra & Bolivariana, 2015, pag. 11).

El objetivo del disefio arquitectdnico, siempre se ha fundamentado en la generacién de condiciones de

habitabilidad interior, incluso mejores que las .

n

condiciones exteriores; desde esta perspectiva el -
diseio estd orientado a la generacién de condiciones
de bienestar, se considera entonces que entornos
exigentes ambientalmente requieren respuestas

complejas desde el disefio.

Lo mds adecuado para crear respuestas complejas en

13 Mt

el disefio arquitecténico de espacios habitables,

O

confortables y ambientalmente sostenibles en donde

el clima, entre otros factores sociologicos y urbanos  figyra 13: Agenda de objetivos de desarrollo sostenible para el 2030.

se aprovechen a favor del usuario Es cumpliendo con ~ "Uente: CEPAL.Org Naciones Unidas.

los objetivos de desarrollo sostenible (ODS).
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Los aspectos de habitabilidad en las edificaciones estan determinados por diversos niveles de sensacion de confort
ambiental a partir de respuestas subjetivas a una valoracion que hace cada persona de la calidad de su entorno
inmediato. “esta valoracién se hace por medio de los sentidos como sistema de percepcién de las personas a

condiciones térmicas, luminicas, acusticas, fisicas y espaciales”. (Aburra & Bolivariana, 2015, pdgs. 11-15).

Por lo tanto, los factores de habitabilidad de una edificacion pueden describirse bajo condiciones de confort
térmico visual, auditivo y ergonémico.

Confort
Segun la real academia espafiola el confort es definido como bienestar o comodidad material. El confort entra en
el juego de la arquitectura, englobando a cuatro de nuestros sentidos: la vista, el tacto, el oido y el olfato, este es
un concepto muy ligado al bienestar. Pero también tiene que ver con la experiencia arquitecténica que cada uno

tenemos (confort psicoldgico).

indices del confort

Confort térmico: conceptualmente es definido como condicién de la mente que expresa satisfaccion con el
ambiente térmico. (Aburra & Bolivariana, 2015, pag. 12) Esta condicidn esta relacionada con la apreciacién que el
cuerpo humano hace del ambiente térmico que lo rodea, este se encuentra definido por la interaccion de cuatro

factores primarios ambientales y dos antrdpicos.

La temperatura del aire
La temperatura radiante

La velocidad del aire

A W N R

Humedad relativa
Estos indices de confort estan estrechamente relacionados a la persona que hace la valoracién térmica
del entorno y el tipo de actividad que realiza en el espacio.
Por otro lado, es importante considerar que existen regulaciones y normas técnicas, para algunos tipos de edificios
por ejemplo hospitales, ambientes educativos o las viviendas multifamiliares, que deben ser tenidas en cuenta en

el
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Figura 14: indices del confort. fuente: elaboracion propia

proceso de disefio, desde la perspectiva del bienestar humano. de acuerdo a las condiciones climaticas y del
entorno de cada proyecto, deben definirse condiciones que tengan una influencia directa sobre el ambiente
térmico, se deben conocer los valores de las variables atmosféricas locales, para los principales periodos del afio,

asi como el norte geografico y una previa evaluacidn de las existencias ambientales construidas.
Confort Visual

Es entendido como la existencia de un conjunto de condiciones en un determinado ambiente, con los cuales un
ser humano puede desarrollar sus tareas visuales con el maximo de agudeza y precisidn visual, con el minimo
esfuerzo, el menor riesgo de perjuicios a la vista y con reducidos riesgos de accidentes sin afectar psicolégicamente

al usuario del espacio por colores, texturas o patrones utilizados. (Aburra & Bolivariana, 2015, pag. 14).

La percepcién del ambiente luminico, asi como en el caso de la sensacién térmica, es altamente subjetiva, siendo
posible que las condiciones de la luz, que una persona considera satisfactorias no lo sean para otra, a pesar de
que el ojo humano tiene una gran capacidad de adaptacidn, tolerando altos niveles de luminosidad en el exterior

O gran escasez.




“ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO DE EDIFICIOS MULTIFAMILIARES SUSTENTABLES MEDIANTE PLAN MAESTRO DE LA

REUBICACION DEL ASENTAMIENTO INFORMAL ANEXO GERMAN POMARES DEL MUNICIPIO DE JINOTEGA ANO 2022-2023”

UNIVERSIDAD
NACIONAL DE

INGENIERIA

una iluminacién inadecuada, implica mayores condiciones, llegando a producir fatiga visual, irritabilidad o dolor
de cabeza. Es por eso que el ambiente disefiado debe garantizar las condiciones luminicas necesarias. A la hora
de definir el sistema de iluminacién de un lugar, se deben conocer las condiciones fisicas y arquitectdnicas del
aplicando tablas y otras herramientas, es importante considerar los niveles de luminosidad de acuerdo al tipo de
actividad conociendo que existen regulaciones y normas técnicas, que hacen acotaciones relacionadas a este tema

y se deben tomar en cuenta.

Confort Acustico

(Aburra & Bolivariana, 2015, pdg. 15) “hablar de confort acustico dentro de un espacio, significa que el campo
sonoro existente no genera ninguna molestia significativa a las personas que lo habitan, implicando por lo tanto
un aislamiento acustico y/o un acondicionamiento acustico”. El primero busca evitar la transferencia de ruido de

un espacio a otro, mientras que el segundo propende por la calidad del sonido al interior del espacio.

En la actualidad el ruido se ha convertido en uno de los problemas mas criticos de contaminacion ambiental,
condicién que aumenta con el incremento de la densidad poblacional. En las zonas urbanas debido a sus
actividades y desarrollo se constituye como una seria amenaza a la calidad de vida de la poblacidn que habita en
estas. (Aburra & Bolivariana, pag. 15). los espacios que no estan acondicionados acusticamente de acuerdo a la
O actividad que se vaya a desarrollar en ellos, presentaran molestias auditivas para los usuarios,

D « perdidas de comunicacidn e ineficiencia en los procesos. Mitigar o evitar el ruido, y favorecer
la escucha de los sonidos que tienen significado, son las acciones que otorgan cualidades

acusticas adecuadas a los espacios.

El control de ruido puede realizarse dese la fuente, por esto es importante localizar la fuente de ruido, caracterizar
las frecuencias que componen el ruido que se genera y de este modo, identificar las posibilidades de control de
ruido, la mitigacidon desde la fuente es normalmente viable cuando se trata de equipos o maquinas puntuales,

pero compleja cudndo es un factor externo como el trafico.

Para el control de ruido en el medio de propagacién, debe considerarse que sus vias de transmision mas comunes
son la aérea y la estructura, en este caso la mitigacion considera desde el exterior, barreras de sonido que

absorban o reflejen algunas frecuencias, tales como superficies vegetales, cercos vivos u obstdculos artificiales.
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Figura 15: Estrategias para conseguir confort en la arquitectura. Fuente: elaboracion propia

Segun la cualidad sonora que requiere el espacio, debe considerarse que caracteristicas como la geometria del
lugar, el volumen los acabados, las caracteristicas fisicas de los materiales, la direccién de emision y la cantidad
de personas que lo ocupan, pueden tener una gran influencia en el comportamiento de la onda sonora dentro del

espacio.
Energia

Desde finales de la década de los afios 1960 y principio de los afios 1970, la energia se ha convertido en uno de
los principales aspectos de desarrollo econdmico de los paises. A partir de los tres factores; su creciente demanda,
sus elevados costos de generacion y los impactos ambientales asociados al modelo de explotacion de

hidrocarburos, como base del modelo energético mundial. (Aburra & Bolivariana, 2015, pag. 19).
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CI I matlcas un gran problema de sostenibilidad, pero al mismo tiempo la eficiencia energética aplicada, es un importante

factor de oportunidad y viabilidad de la construccién sostenible.

Paso accidental de Sim Van de Ryn and Stuart Cowan (1996), en el libro Ecological Design afirman que “la crisis ambiental es una crisis

variables climaticas

. . de disefio” es posible establecer entonces, que la crisis energética efectivamente es una crisis del disefio,
inconvenientes

consecuencia de edificaciones ineficientes en su operacién por la ausencia de criterios pasivos y habitabilidad en
ey el proceso proyectual.

&=—=~CO, +Calor Por lo tanto, quizas el mayor reto del disefio contemporaneo en términos de eficiencia energética, es determinar
el equilibrio correcto, entre la gestion de la demanda y la operacidn energética de las edificaciones. Cuando se

PSR
Desaprovechamientode las ggt-' e »
variables climaticas ’,i g T T B A E e g ignora la relacidn de la edificacion con el lugar y las necesidades de las personas en términos de habitabilidad,

ConV el et A P st LAt b ek gt como determinantes de proyecto desde la idea bdasica, se pierden las principales oportunidades de gestién de la
Modelo tradicional de gestlon del recurso energético. ]
energia.
Figura 17: modelo tradicional de gestidn del recurso energético. Fuente: elaboracién propia.
Enest i dest | | de Ia industria de | X 6 las ciudad i d ) Uso de la energia eléctrica de acuerdo con el Kwh/mes
n este escenario, destaca el papel de laindustria de la construccidn y las ciudades como consumidores de energia tipo de edificacién. 2 6o
. . P . . : 55
en el modelo actual de desarrollo urbano, considerando de forma puntual que la dependencia y la ineficiencia del En la figura, se presentan funciones vy
- — : . . . i 50
modelo energético, que resulta de edificaciones disefiadas sin criterios de eficiencia y habitabilidad, resultan ser equipamientos mds representativos de las
edificaciones y el porcentaje de consumo : ,,
B energético del que son responsable. A partir
I m I 30
cil atlca S de esta informacion pueden identificarse : 25
cuales de estos representan un mayor i 20
: 12.7
o ) consumo y de esta forma definir el enfoque de  : o _— 9.4
M.ltlg’a.cmn_de vanal:)les Aprovechamiento de » _ ) : -
climaticas inconvenientes las variables climaticas ahorro energético y las estrategias que serian .
) o ) . 0 —
REES A REUSEECR de mayor eficacia para alcanzarlo. R _ _
;? iluminacion televisor nevera plancha licuadora lavadora
~p W Disefo Pasivo. Figura 18:Consumo de energia en kwh-mes, por dispositivo en viviendas.
— Estudio realizado para estratos 1,2y3 (Colombia). Fuente: adaptado de
M = &=~ CO, +Calor Hace referencia al disefio que aprovecha y potencializa las condiciones climaticas de su entorno, con el fin de

. mantener o propiciar un ambiente interno confortable para sus usuarios, reduciendo al maximo, optimizando e
Aprovechamiento de las

variables climaticas
convenientes

incluso eliminando por completo, las necesidades de hacer uso de algunos sistemas de acondicionamiento

Modelo ic |deaI de gesflon.sostenlble del recurso 0 energético. artificial. (Aburra & Bolivariana, 2015, pag. 22).

Figura 16: modelo sostenible del recurso energético. Fuente: Elaboracion propia
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Orientacidn del proyecto en relacién al sol
La orientacion es uno de los factores que mayor influencia tienen en el

comportamiento térmico de las edificaciones, pues define, entre otras
caracteristicas como interactua el sol con el proyecto. Dos edificaciones
pueden ser formal y fisicamente iguales, pero si estdn orientadas

diferente, tendrdn un comportamiento térmico totalmente desigual.

La orientacién como estrategia depende predominantemente de las
decisiones tomadas en la etapa de disefio, como la verificacién del norte
geografico, evaluar la posicién del lote y una correcta orientacion de las
fachadas.
Disefio y ejecucion de elementos de proyector solar
Esta estrategia consiste en hacer uso de diferentes elementos, naturales
o artificiales, fijos o madviles, para impedir la incidencia directa de los rayos
del sol sobre una porcion de la envolvente de la edificacion; la radiaciéon
solar es una de las principales fuentes de ganancia de calor en ambientes
internos y externos. La definicién del elemento de proteccidn por forma,
tamafio y posicion, depende directamente de la orientacion de la fachada.
Para su disefio debe tenerse un claro entendimiento de la posicidn del sol,
durante los diferentes periodos del afio y el dia, asi como el buen uso de
la carta solar o el diagrama de sombras.
lluminacion natural.

“Esta estrategia consiste en hacer uso de la luz natural como fuente
luminica, con el fin de suplir total o parcialmente requerimientos vy
necesidades de iluminacién de un espacio”. (Aburra & Bolivariana, 2015,
pag. 26). Los factores de disefio para la iluminacién natural en la
arquitectura responden a estrategias de captacidn, conduccién vy
transmisidn de luz natural; ingresando a las edificaciones por aberturas y

cerramientos traslucidos.
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Figura 20: Arquitectura solar pasiva/ iluminacién natural.
Fuente: elaboracion propia.
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absorbida 10%

Radiacion total 100%

Perdidas por
radiacion 8%

Pl

Cubierta transparente ‘

Perdidas por

conveccion 12%
8%

Placa absorbente

66% ‘
Tubo

Aislamiento
Perdidas por

conduccion 4%

Figura 20: pérdidas y ganancias de calor. fuente: elaboracién propia basada
en curso de energia solar.

“Las fuentes de luz natural son el sol, el cielo y las superficies de su entorno, que
proporcionan luz directa, luz difusa y luz reflejada o indirecta, respectivamente”.
(Aburra & Bolivariana, 2015, pdg. 26); cuando la radiacidon solar entra en la
atmosfera, una proporcion de esta llega directamente a la superficie terrestre como
luz directa, mientras que otra porcién es diseminada por particulas presentes en el

aire, que la interceptan en su recorrido y esto es conocido como luz difusa.

La iluminacién natural busca hacer uso de los componentes difuso y reflejado, la luz
difusa no presenta cargas térmicas, siendo una de las manifestaciones energéticas
mas eficientes de la naturaleza, esta estrategia busca hacer un aprovechamiento
del recurso luminico de la luz del sol, interceptando o mitigando el componente
térmico.
Ventilacién natural.

Esta estrategia consiste en ventilar los espacios interiores de forma natural, por
medio del movimiento del aire producido por las diferencias de presiéon generadas
en el ambiente y su entorno. El aire en movimiento, entra en la edificacion de

manera intencional o no intencional a través de su envolvente.
(Aburra & Bolivariana, 2015, pag. 28)

Los estudios de ventilacion natural parten de identificar los flujos de viento
predominante y su relacién con el proyecto, condicidon que relaciona los estudios
de ventilacidn arquitectdnica directamente con su entorno urbanistico; con el fin
de orientar, dirigir y/o capturar el viento exterior dependiendo del clima,

favoreciendo al proyecto.

Existen multiples razones por las cuales un espacio necesita ser ventilado. Todos los
espacios interiores requieren de una correcta renovacion del volumen contenido,
debido a las cargas de ocupacién y a la actividad que realizan las personas, asi como
respiracion y transpiraciéon. Esta primera funcién del aire es denominada
ventilaciéon higiénica; la segunda funcién es el enfriamiento estructural, que

consiste en retirar, haciendo uso de este recurso, la carga térmica absorbida por la
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edificacién, durante el periodo de exposicion, asi como las ganancias internas de calor, producidas por los usuarios Materialidad sostenible

y equipamientos. . . P .
En la actividad constructiva, como en todo proceso sistémico, el todo es mas que la suma de las partes; la

Clima, Factores y Condicionantes sumatoria de edificaciones ecoeficientes no da lugar a una ciudad o una regidn mas sostenible; de igual forma, la

.. e s sumatoria de una serie de materiales que cumplan con determinados estandares ambientales no da lugar a un
Factores condicionantes de la edificacion

Forma constructiva proyecto sostenible.
Una vez conocidos el sitio, clima, recorrido del sol, y demas condicionantes del entorno, el edificio se va a colocar (Aburra & Bolivariana, 2015, pag. 68)” La politica de construccion sostenible introduce el termino de materialidad
en funcién de la estrategia mds conveniente a implementar. La forma urbana influye notablemente en las sostenible para sefialar las diferentes escalas en las cuales deben tomarse decisiones de sostenibilidad material:”

condiciones de contorno de un edificio, segun los pardmetros de forma, densidad altura relativa y tipo de trama.
De acuerdo al tipo de clima del lugar de ubicacidn es que se definira la estrategia ya sea esta captacidn, proteccion,
ventilacién entre otros.

e L

l A — Vi o

La forma del edificio debe dar respuesta al clima y microclima del emplazamiento. (Alberich, 2003) “Se trata de

minimizar las pérdidas de calor en épocas frias y las ganancias en épocas calurosas, facilitar la proteccién contra
los vientos no deseados y favorecer la ventilacion natural en aquellos climas que sea necesario”. i20
Diseiio interior B A
La altura, dimensiones y comportamientos tienen gran importancia en el posterior comportamiento, sobre todo > £fessto
' ]
, . ;. e e . . , . . . e
térmico y luminico del edificio. Dependiendo de la climatologia del entorno se dimensionardn todos los aspectos.
Las estancias en las que la ocupacién es continua a lo largo deben situarse en las dreas del edificio
climatolégicamente mas favorecidas. El grado de compartimentacion aconsejado depende directamente del
clima; en los frios se recomienda una elevada compartimentacién por su facilidad de control térmico.
@&v fiso ARG A
Aislamiento térmico y acustico Svizo & comlegg @ W Yeses? MO

Es importante en este caso la permeabilidad del edificio que depende de la situacidn del edificio frente al terreno,
y frente a otras edificaciones, pero sobre todo de las caracteristicas de la propia piel del edificio. La permeabilidad

es aconsejable en climas que necesitan ventilacién abundante y desaconsejable en climas extremos del frio o el
Figura 21: Sistemas constructivos. Sistema de coordinacién dimensional y modular. Fuente: Frugés, 1925. Maison Dom-ino,

calor. La transparencia de la piel influye directamente en el grado de asoleo y las perdidas energéticas del edificio, 1914, Casa en Mathes, 1935. lglesia Ronchamp, 1950. Pabellén Suizo, 1930. Dibujos del autor.

asi como en el grado de iluminacidn natural. (Alberich, 2003)
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Sistemas constructivos

la intensidad material representa un mayor  Disposicion final
. . y desecho
impacto sobre la explotacién de los recursos
naturales, consume mas energia y genera una
mayor cantidad de emisiones, por lo tanto,
hacen menos sostenibles el sistema,
condiciones que se ve exacerbada cuando se

hace uso de materiales, cuyos procesos de

extraccion o  fabricacién, representan

considerables impactos ambientales y/o
sociales.
reutilizacion

Un estudio demostré que el 98.7% de los
América Latina, son !/ i ,_/

desarrollados bajo sistemas constructivos

proyectos  en

convencionales y solo el 1.3% hace uso de Usoy

otros sistemas, dentro de los que se mantenimiento

encuentran las estructuras metdlicas, en

recuperacion

—77 %ﬁ‘;"m” \,i — ,,“76]“ esta la reduccién de desperdicios de materiales de obras,

Reciclaje de materiales
y componentes

La implicacidn de estos conceptos implica una estrecha relacion

entre la fabricacion los componentes, el disefio de la edificacién
Extraccion de

. . y la fase de obra, lo que resulta en multiples beneficios
materia prima

practicos y costos eficientes del proyecto. (Aburra &

Bolivariana, 2015, pag. 70)

\f,; 79 Los beneficios de estos son muchos entre los mas importantes

Disefioy
produccion

aumento de la productividad, mejor comunicacién entre los
espacios y eficiencia en el disefo, el facil reemplazo de piezas
qgue lo necesiten, incluso la posibilidad de hacer procesos de

desconstruccion selectiva, que permita el redso o reciclaje de

e muchos componentes entre otros. Perfil ambiental de

L T I
1
7 ‘ .

Empaquetado
y distribucion

materiales y elementos.

En afios recientes han surgido numerosas iniciativas respecto a
materiales que se adjetivan como “sostenibles o ecoldgicos”,
en algunos casos como una estrategia comercial, técnicamente

infundida o en otros como un genuino interés por disminuir los

Figura 22:analisis del ciclo de vida de un producto. fuente:Elaboracion propia adaptado de MADS (2012), MADS& CNPMLTA (2012)

madera, al igual que los sistemas de concreto.

La innovacion orientada al desarrollo de nuevos sistemas constructivos de menor intensidad material, contribuiria
en la disminucién de los impactos ambientales de la construccion a la vez que permitira reducir costos econdmicos

directos, incluyendo la rentabilidad de la actividad.
Coordinacién modular

Cuando se habla de disefio modular, se hace referencia a la aplicacién del concepto de coordinacion dimensional
y/o modular al proceso de disefio arquitectdnico. Se trata de la emplear un médulo como unidad de medida
basica, haciendo uso de esta, sus multiplos y submultiplos para dimensionar la edificacidn y sus diferentes

componentes.
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impactos al medio ambiente.

“El perfil ambiental de los materiales utilizados para la construccion de edificaciones, esta dado por el analisis de

los impactos ambientales que estos pueden generar durante su ciclo de vida” (Aburra & Bolivariana, 2015)

1- extraccidon y procesamiento de materia prima, contribuyendo al deterioro de los ecosistemas y de la
biodiversidad en las zonas de explotacién, generando perdida de suelo y subsuelo, cobertura vegetal, diversidad

bioldgica, areas de captacion de agua, aumento de escorrentias sin obviar la contaminacién de agua, suelo y aire.

2-3- produccion, empaquetado y distribucién de los materiales, implican un alto consumo energético,
generalmente de combustibles fdsiles no renovables. Ademas, se generan, vertimientos de aguas residuales a
fuentes superficiales, emisidn de gases de efecto invernadero y una gran cantidad de residuos sélidos, todos ellos

con un fuerte impacto ambiental.
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4- el uso y mantenimiento de los materiales utilizados en la edificacion, puede generar o no, impactos negativos

durante la fase operacional de la misma, esto dependera del tipo de material usado y de su utilidad.

5- la desconstruccion de la edificacion implica la disposicion final de los materiales, que, dependiendo de su vida
util, podran ser reusados, reciclados o dispuestos en un lugar apropiado. El no aprovechamiento de estos
materiales implica un alto impacto ambiental y socio-econdmico, pues su disposicidn final contamina los suelos,

afecta la salud de la poblacién y genera un desperdicio econédmico considerable.

Por lo tanto, la sostenibilidad del material, se mide en la reduccién de impactos ambientales que este tenga

durante su vida util.

Perfil ambiental de materiales y elementos

Efecto . geps a2 Contaminacion Metales , Residuos
. Acidificacion L . Energia .
invernadero atmosférica pesados solidos

I

. Impacto pequefio Impacto medio . Impacto elevado

Tabla 2:Impacto ambiental de los materiales. Fuente: huellas de arquitectura.com 2014

Considerando que cerca del 60% de los materiales que se extraen del planeta son utilizados en las edificaciones
((MADS), 2012),resulta necesario que los profesionales, utilicen materiales que en su proceso de elaboracién
hayan incorporado criterios ambientales, y, por lo tanto, se hagan un uso responsable de los recursos naturales

del planeta.
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En paises como Colombia, el mecanismo de verificacién se realiza a

través del sello ambiental colombiano (SAC). Este es un distintivo

sello que una empresa solicita de forma voluntaria y que indica

gue el bien o servicio que se estd ofreciendo cumple con unos
requisitos preestablecidos para su categoria. De igual forma

se cuenta con documentos publicos que contienen
sobre los criterios de

informacion relevante

sostenibilidad de los materiales y sus fichas técnicas.
Desempeiio técnico como criterio de

sostenibilidad.
Bajo el enfoque sistémico de la politica

publica de construccién sostenible, Ia

sostenibilidad de la materialidad debe

Figura 23: impacto ambiental de los materiales de construccién. Fuente: CINARK.
Centro de arquitectura industrializada/ Real academia Danesa, Conferencias de la
Prof. Anne Beim 2021.

reunir las siguientes condiciones:

Cumplimiento de estdndares técnicos
normativos.

Tanto la concepcidn integral de materialidad, asi como sus componentes, materiales y sistemas, deben cumplir
con las condiciones y requerimientos definidos, por especificaciones técnicas, cualquiera de estas que no
cumpliera con las caracteristicas definidas segln su funcién y que ponga en riesgo la seguridad y bienestar de los

usuarios, debe ser considerada por la definicidon, como insostenible desde todos los puntos de vista.
Escalabilidad y replicabilidad.

Es una propiedad de caracter econdmico, se refiere a la implementacién de alternativas de permiten generar
economias de escala. Es decir que una alternativa sostenible de materialidad debe lograr disminucién de costos
de produccion (econdémicos, sociales y ambientales), a medida que se implementan en escalas crecientes sin que
se vea disminuido el desempefo. (Aburra & Bolivariana, 2015, pag. 74) Por su parte la replicabilidad, es una
propiedad técnica, que permite que una alternativa de materialidad sostenible, pueda ser implementada en

repetidas ocasiones obteniendo siempre resultados predecibles y trazables.
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Durabilidad

Un claro ejemplo es cuando un elemento cumple con los principios antes
descritos, Pero tiene una baja durabilidad, es decir, necesita ser mantenido
intensamente o reemplazado numerosas veces durante la vida util de un
proyecto, estard generando impactos negativos. Por esta razén, la
definicidn de la materialidad es un proceso que requiere de criterios claros

de decision bajo una perspectiva de larga vida.

Desde este punto de vista, las caracteristicas de desempeiio técnico de los

materiales y elementos constructivos son también criterios de
sostenibilidad, la resistencia de un material no es el Unico criterio que debe
utilizarse al disefiar estructuras; algunos de los criterios técnicos a tomar

en cuenta son:

1. Esfuerzo: significa la relacidn de la fuerza por unidad
aérea.

2. Resistencia: para los esfuerzos basicos a los que estara
sujeto.

3. Rigidez: propiedades que tienen los materiales para
resistir la deformacién.

4. Plasticidad: la capacidad del material para recuperar sus
dimensiones originales al retirar el esfuerzo aplicado.

Comportamiento térmico, acustico y luminico.

La composicién y la estructura fisica de un material, les confiere a estas
ciertas propiedades que definen el comportamiento frente a los diferentes
fendmenos ambientales, naturales y de origen antrépico, presentes en el
entorno construido de un espacio. Las propiedades térmicas, acusticas y
luminicas de los materiales, tienen a su vez una gran influencia en el
comportamiento del ambiente interior, pues a través de la envolvente que
se presentan los intercambios de materia y energia entre el exterior y el

interior de los edificios.
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Figura 24:Esquemas graficos de las estrategias de disefio interior de confort térmico, luminico y
acustico basada en los factores basicos, de bonificacién y proporcionales. Fuente: Arbito, 2021.

Considerando el comportamiento térmico, la transferencia de calor siempre se da desde el cuerpo con
mayor temperatura hacia el de menos temperatura hasta alcanzar el equilibro térmico; principio que
aplica igualmente entre el interior y el exterior de un espacio; Cuando esta es poca, se dice que el

material es un buen conductor térmico y cuando es alta, se dice que es un material aislante.

En climas frios, una eleccién inapropiada de materiales o un exceso de elementos transparentes
desprotegidos de la radiacion solar, resultaria en un sobrecalentamiento del ambiente interior, una
envolvente inapropiada, resultaria la rapida perdida de calor interno ganado, generando un ambiente
térmico insatisfactorio para los usuarios debiéndose hacer una gran inversién energética en reponer

estas pérdidas de calor artificialmente.

Con relacién al comportamiento acustico de la envolvente, se observa una situacién similar, con una
ligera variacion. cuando se hace referencia al ruido, debe considerarse, que esta relacidon puede ser
multidireccional, el interior debe ser resguardado de las fuentes de ruido exteriores, pero a su vez, el

interior puede convertirse en una fuente de ruido para otros ambientes aledafios para si mismo.

Desde esta disciplina la principal preocupacion de la envolvente se concentra en dos acciones aislar y
acondicionar. Por medio del aislamiento se busca evitar que el ruido ingrese o salga del espacio, con el
fin de garantizar un ambiente sonoro apropiado. Cuando las fuentes de ruido no son identificadas y

mitigadas desde la concepcién del proyecto.

Finalmente, considerando las propiedades de los materiales desde la perspectiva del ambiente luminico,
deben considerarse los factores, la capacidad que tiene un material para permitir el paso de la luzy su
capacidad para reflejarla. En el primer caso, los materiales pueden clasificarse en tres grupos, los
materiales transparentes, traslucidos y opacos. Los dos primeros permiten el paso de la luz. Desde la
perspectiva de la iluminacién natural, esta relacién es de gran importancia, pues definira la

disponibilidad de luz que habra en el espacio.

Los colores claros reflejan mejor la luz al interior del espacio desde el exterior, y una apropiada
distribucién de las tonalidades de estos puede potencializar su buena distribucion al interior, mientras
que colores mas oscuros absorben mas radiacion en ambos componentes térmico y luminico. Son

multiples las variables que deben considerarse a la hora de definir la materialidad, y es importante
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propender por alcanzar un equilibrio entre
estas, partiendo del conocimiento de las
necesidades espaciales y las prioridades

definidas con base en ellas.

) E Fisico espacial
La arquitectura sustentable busca el e
bienestar habitacional a través de: 'O
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o]
. o
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considerar a través de los pardmetros de
temperatura del aire y temperatura radiante,

humedad del aire, ventilacién.

Aspectos acusticos

El confort acustico se consigue cuando son adecuadas las condiciones de reproduccidén sonora y se evitan las
molestias que producen los sonidos no deseados (ruidos) en el interior de un local. Un ruido puede ser molesto,
aunque tenga un nivel de intensidad bajo, se produce la molestia por el hecho de ser sonido indeseado, un sonido

se considera excitante a partir de los 50 dB (decibelios) y puede llegar a producir lesiones a partir de los 95-100dB.

El principal aspecto que influye en la acustica interior de un recinto es el fenédmeno de la reverberacidn. Consiste
en la persistencia de un sonido después de haber cesado su emisidn y estd motivada por las reflexiones multiples

en las ondas sonoras sobre las superficies que limitan dicho recinto.
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Habitabilidad psicosocial

Habitabilidad térmica

Habitabilidad acustica

Habitabilidad luminica

Habitabilidad y manutencion

Figura 25: Factores de bienestar habitacional. Fuente: Elaboracién propia en base a FONDEF,
Universidad de Chile, Universidad Federico Santa Maria, y Fundacion Chile, “Bienestar Habitacional —
Guia de Disefio para un Habitat Residencial Sustentable”, 2004.

Focos y niveles de produccion de ruidos internos y externos.

Los focos de produccidn de ruidos pueden ser innumerables, tanto

externos como internos, se ha de considerar laimportancia de los ruidos

gue generan los electrodomésticos, muchas veces no esperados o casi

banalizados a pesar de su nivel sonoro.
Externos; trafico, vecinos, agua, viento, lluvia, etc.
Internos: electrodomésticos, musica, conversaciones, television etc.

Aspectos luminicos.

El confort visual depende de la facilidad de nuestra visidn para percibir

, social, cultural, territorial.

aquello que le interesa. En el confort visual intervienen fundamentales;

la cantidad de luz o iluminaria, el deslumbramiento y el color de la luz.

Estandar o norma
Contexto normativo, politico,
institucional, tecnoldgico-industrial,

economico

La iluminacion o cantidad de luz.

Se mide en lux. Aunque el ojo humano puede apreciar iluminancias
comprendidas entre 3 y 100,000 lux. Para poder desarrollar
cédmodamente una actividad necesitas desde 100 lux, en caso de poco

esfuerzo visual, hasta 1000 lux si se precisa un esfuerzo visual alto.

Es importante mencionar la relaciéon entre luminancias, ya que en el
caso de ser excesiva provoca el deslumbramiento. Aunque su valor es dificil se pueden recomendar algunas

relaciones de iluminancia adecuados a una actividad determinada.

“Para poder diseiar bioclimaticamente es fundamental tener en cuenta los aspectos de funcionamiento de los
elementos constructivos. Distintos materiales funcionaran de manera diferente segun caracteristicas y segun se
utilicen en sistemas constructivos concretos”. (Alberich, 2003, pag. 10) La eficacia de los elementos constructivos
en el control o modificacién de las condiciones térmicos, luminicas y acusticas, se definen por la manera en que
los materiales empleados absorben, transmiten y acumulan energia. No tiene sentido internarse en una clase de

construccion sobre materiales y elementos constructivos, simplemente se destaca la importancia de las
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caracteristicas diferentes de los materiales desde el punto de vista térmico (resistencia

Disponibilidad de recursos

térmica, capacidad térmica), desde el punto de vista luminica (coeficientes de

Medio

transmisidn, absorcién, reflexidn y refraccidn de la luz) y desde el punto de vista e
ambienta

acustico (absorcion, transmisidn y reflexion de sonidos).

Conciencia ambiental

Habitabilidad viabilidad

Economia constructiva

Desarrollo

sostenible

El pensamiento bioclimatico introduce la idea fundamental del aprovechamiento
. .. Equidad
de los recursos naturales, de una manera consciente y légica, por ello propone la
utilizacién de recursos locales. Carece de sentido la descontextualizaciéon de

materiales y sistemas constructivos, la cultura constructiva de una zona

Distribucién de la riqueza
CALIDAD DE VIDA

Participacién ciudadana

permite el mejor aprovechamiento de los mimos y generalmente garantiza su

mejor funcionamiento.

econémico

Esquema del desarrollo sostenible

Estrategias bioclimaticas
Pilares de arquitectura sostenible
1. Optimizacién de los recursos y materiales naturales artificiales.
Disminucidn del consumo energético y fomento de energias renovables.
Produccién ecolégica
Disminucidn de residuos y emisiones

2.
3.
4, Disminucidn del mantenimiento, explotacién y uso de los edificios.
5.

Aumento de la calidad de vida de los ocupantes de los edificios.

(Freixanet, pag. 4)En el esquema existen dos aspectos fundamentales, el objetivo de la sustentabilidad
debe ser mejorar la calidad de la vida de las personas y el desarrollo sustentable requiere de la participacion

de todos los actores involucrados, es decir la sociedad en su conjunto.

Figura 26: Los tres medios del desarrollo sostenible.

Aspectos de durabilidad
Por lo general esta misma cultura constructiva determina el funcionamiento

Fuente: Elaboracion propia.

correcto de los materiales no solo inicial sino continuo en el tiempo. (Alberich, 2003, pag. 12) Cada edificacién
debe disefiarse en funcién también de su potencial funcionamiento en el tiempo; se debe valorar y dimensionar

la eleccidon de materiales y sistemas constructivos en base al programa temporal que plantea cada edificio.
Aspectos antropoldgicos culturales

Estos son especialmente determinantes del confort psicoldgico del usuario de cualquier edificacion, (Alberich,
2003, pag. 13). Durante el siglo XX y ahora los comienzos del XXI, hemos observado continuamente y sufrido en

muchos casos la problematica del desarraigo, de la confusién poblacional motivada por la pérdida de las raices.

La arquitectura es siempre marco de la sociedad, es donde se desarrolla esta, donde tiene su pasado, presente y
futuro y donde se permite el cambio gradual de las condiciones estético culturales que marca la historia. Es por
eso que los aspectos histdricos antropoldgicos y estéticos culturales han de estar siempre presentes a la hora de
abordar el problema del disefio arquitecténico bioclimatico ya que la intencidn Ultima sera siempre la busqueda

de un confort y con ellos una calidad de vida.
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Desarrollo sustentable
Fue en el aino 1987 donde se definié por primera

Equilibrio ambiental

vez el concepto de desarrollo sustentable, como Ia

Medio

ambiente

capacidad para satisfacer necesidades presentes sin

Uso eficiente de la
energia y los recursos
naturales

Salud fisica y
ambiental

comprometer la habilidad de las futuras generaciones, mas

Habitabilidad viabilidad

adelante se establece que para alcanzar el desarrollo

sostenible son fundamentales: “la proteccion del medio
Inversion
estabilidad
econdmica

ambiente, el desarrollo social y el desarrollo econémico”
(Freixanet) y afios mds tarde se enfatiza la necesidad del

desarrollo social y recientemente en 2009 se desarrolld la

Eficiencia y productividad

2

Accidn del usuario

Bienestar y confort

conferencia sobre el cambio climatico en Copenhague
donde se enfatiza la necesidad de proteccién animal y de Esquema para el desarrollo de arquitectura sustentable

Figura 27: Arquitectura bioclimatica. Equilibrio entre el hombre,

reducir las causas que estan provocando el cambio climatico _ ) . _ _
el medio ambiental y econémico. Fuente: Elaboracion propia.

del planeta.

puede entenderse a través del esquema de la figura de ARRIBA. En este esquema se plantea que el Desarrollo

sustentable puede lograrse cuando hay un equilibrio entre el medio social, el medio econdmico y el medio
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Diferentes formas o estrategias de
arquitectura sustentable

Figura 28: Diferentes formas o estrategias de Arquitectura
Sustentable (EI Khouli). Fuente: Elaboracion propia.

ambiente. El equilibrio entre el medio social y el
econdmico se logra cuando hay una distribucion de
riqueza justa y por lo tanto se consigue la equidad. El
medio social y el medio ambiente estardn en
equilibrio cuando haya conciencia ambiental. Si hay

equilibrio se logra la habitabilidad.

En 1993 la unién internacional de arquitectos
reconoce que el medio ambiente esta seriamente
degradado y que el desarrollo no es sustentable, que
somos ecoldgicamente interdependientes con el
medio ambiente y que los edificios y el entorno mismo

juegan un papel importante sobre el medio ambiente.

1. A partir de estos reconocimientos se establecen cinco compromisos para el gremio de la arquitectura:

2. ubicar a la sostenibilidad ambiental y social en el centro de nuestras practicas y responsabilidades

profesionales.

3. desarrollar y mejorar de manera continua las précticas. Procedimientos, productos, planes de estudio,

Servicios y normas que hagan posible la aplicacion de disefio sostenible.

4. educar alos colegas de la profesidn, la industria misma clientes, estudiantes y publico en general sobre la

importancia critica y oportunidades sustanciales de disefios sostenibles.

5. Establecer politicas, reglamentaciones y practicas en el gobierno y empresas para asegurar que el disefio

sostenible se convierta en la practica normal.

Llevar a todos los elementos del entorno construido, existentes y futuros en su disefio, produccidn, uso y eventual

reutilizacion. Hasta estandares de disefios sostenible.

Declaracién de Copenhague- 2009. Sustentabilidad a través del disefio.

La arquitectura tiene que desarrollar métodos, desde la mas pequefa escala hasta la planificacién urbana, sin
olvidarse de las construcciones, los paisajes, el entorno natural y las infraestructuras como elementos esenciales

de la creacion continua de un futuro sostenible y habitables.

El disefio arquitectdnico responsable empieza con la concepcidn de un proyecto que requiera compromisos de
todas las partes interesadas, optimizando la eficacia gracias al disefio. Las energias renovables, sin efectos nocivos

sobre el medio ambiente deben integrarse en toda la concepcidn del proyecto.

La arquitectura debe utilizar métodos holisticos de integracion desde la escala mas pequefia hasta la planificacion
urbana y regional, sin olvidar que los edificios, el paisaje, el medio ambiente natural y las infraestructuras son
todos elementos esenciales en la creacidon continua de un futuro sustentable. (Lomborg, 2009)Un disefio
cuidadoso con consideracién en las formas, la geometria y estrategias espaciales, unido con los materiales,
equipos y una distribucién funcional apropiados, puede reducir el uso de recursos, emisiones de gases de efecto

invernadero y todos los impactos ambientales entre un 50 y un 80 por ciento.

La sustentabilidad a través del disefio empieza en las

primeras etapas de un proyecto, incorporando todos los

Localizacién de la

aspectos de construccion y su futuro basado en el analisis
edificacion
de ciclos de vida y de gestion. Optimiza la eficiencia por

medio del disefo, las energias renovables, las tecnologias

Gestion
Calidad del .
. . . . s . eﬁ t
ambientales y de alta eficiencia estdn integradas, ambiente der':gnu:
interior

reconociendo que todos los proyectos. Son parte de un

LEED

sistema interactivo complejo; busca materiales saludables,
con respeto ecoldgico y social del uso de la tierra, y una

sensibilidad estética que inspira, afirme y ennoblezca. Optimizacién
del uso de
energia

Uso de materiales

i . adecuados
Arquitectura bioclimatica.

Cuando se habla de arquitectura, generalmente se piensa

(CITA)En la década de los 80, la ecologia se centro en la energia y soluciones técnicas. En la actualidad se sabe que
la tecnologia, no puede por si sola resolver los problemas, se debe adoptar un enfoque holistico para alcanzar un

entorno sostenible y una mejor calidad de vida para todos.
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en casas, edificios, muros o fachadas atractivas. Sin
embargo, la arquitectura implica mucho mas que esto,

ademads de la envolvente, la arquitectura es el espacio

Figura 29: Sistema LEED, Fuente: elaboracién propia basada
en los requisitos para la certificacion leed de un edjificio.
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contenido delimitado por todos los elementos - La arquitectura bioclimatica esquematicamente se podria definir como el conjunto de soluciones a nivel de
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. L paisaje <" AN ] Microclima: para disefiar correctamente los edificios de forma que interaccionan acertadamente con el medio
inadecuados repercute en problemas de salud, eficiencia < -

y productividad. Por lo tanto, la arquitectura es en ambiente es necesario un conocimiento preciso de las caracteristicas climaticas del lugar (tales como la
. ’

. temperatura del aire, la humedad relativa, los vientos y la radiacién solar).
mucho responsable de la salud y bienestar de sus

habitantes. (Freixanet, pag. 8) la organizacién mundial Radiacion solar

. . E imi i rgia radi
de la salud, menciono en uno de sus informes de | conocimiento cierto de la energia radiante
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. . . N ser tanto un factor negativo (en verano) como
respiratorias se deben a espacios mal disefiados. Figura 30: Arquitectura bioclimatica. Fuente: Elaboracién Propia.

parte de la solucion (en invierno). Esto afecta en

Los espacios mal iluminados ocasionan problemas visuales, los espacios ruidosos, provocan problemas auditivos,

la etapa de disefio a la ubicacién, orientacién y el : : - T e aiides )
P . . s . .. . . . s . . . 00 0N mim
de estrés, de comunicacién, bajo todas estas condiciones desfavorables, se presenta una disminucién de eficiencia - . o0 P 315 109 ("”‘jﬁ’
tamano de las aberturas acristaladas, a la sombra

y la productividad de las personas. Figura 31: Radiacion solar, longitud de onda. Fuente: Elaboracién Propia.

que proporcionen los elementos que sobresalgan

Arquitectura sustentable, conceptos y principios del edificio y a la sombra del propio edificio.
El bioclimatismo Consistié en un posicionamiento, frente al estudio de los sistemas naturales y culturales, al que La tierra se mueve alrededor del sol recorriendo una drbita eliptica casi circular. Emplea un afo para hacer un giro
el movimiento moderno habia aportado. Se genero la voluntad de no reducir todo aquello que pueda tener que completo. Ademas, la tierra gira sobre si misma, alrededor de un eje inclinado con respecto al plano orbital.
ver con la produccién de la ciudad o de las nuevas formas de arquitectura a un problema cientifico o ingenieril, ni Consecuencia de ello, tenemos las distintas duraciones del dia, segin la latitud y los periodos del afo.
tampoco a un elaboracién puramente formal o historicista. Temperaturas extremas y medias
—
La evolucidn de la actitud cientifica y tecnologia, a partir de los 60, que iba en el sentido de corregir el excesivo Temperatura del aire. En el clima templado mediterraneo, se pueden -
optimismo con que la ciencia se plantea la posibilidad de intervenir en los sistemas humanos o naturales. La observar los noveles medios que dan variaciones periddicas con un punto l, —
sociedad se ha vuelto cautelosa respecto a los excesos de la tecnologia y respecto al hecho de que sea maximo en julio y un minimo en enero. (Alberich, 2003, pag. 18) El rango
predominante la ciencia, la que sirva para proyectar nuestro propio futuro. La arquitectura reivindica un punto de térmico diario nos da el diferencial; estos datos permiten estimar las
vista propio que no quiere depender solo de innovaciones tecnolégicas para crear nuevas formas. pérdidas de calor de un edificio en invierno y las ganancias de calor en Figura 32: rango de temperaturas.

Fuente: elaboracion propia
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invierno. Desde este punto se puede determinar el tipo de aislamiento y el tipo de proteccién térmica nocturna La efectividad de cada tipo de vegetacion depende de la forma y cardcter de las plantas y clima. El agua tiene un
necesaria. profundo impacto en el clima y el control climatico. Su efecto moderador se debe a que el agua almacena la

. . . . mayoria de la radiaciéon incidente, radiando una cantidad muy pequefia y gracias a su capacidad de
Humedad relativa La humedad relativa del aire se trata de un componente importante pues afecta a los

. . . . ) . . . almacenamiento la temperatura no varia en mds de 9-10°C a lo largo del afio.
intercambios térmicos y al nivel general de confort. Se necesita el conocimiento del mismo para verificar las

. . . , . . onda A Sonido
condensaciones en superficie y en las camaras. Sonidos y ruidos

Es fundamental determinar si existen fuentes sonoras perturbadoras en las

rientacion , - . . .
. Orie tac‘ ones » , o cercanias del lugar a edificar para evitarlas en su caso y bien utilizar y aprovechar ;
Se deben considerar otros factores: la orientacion y morfologia de los edificios, ondn e rudo

L e e sonidos agradables que se pueden producir en las cercanias (paso de arroyo,
la relacién entre distintos edificios y el entorno natural, barreras, estanques, la

L . . viento en los drboles del bosque, ruido de un salto de agua, el trafico, hospitales
ubicacién y dimensiones de las aberturas, etc.

cercanos y otros).

Vientos Figura 35: onda de sonido vy ruido.
La velocidad y la direccidn de los vientos, normalmente son factores no Contaminacion, calor urbano Fuente: Elaboracion propia.

. . L . La atmésfera modifica al incrementar la cantidad de polvo, humo, particulas,
considerados suficientemente; la determinacién de la entidad tanto de los

. L o . aerosoles, cuyos efectos se manifiestan al interferir en la radiacion que alcanza el terreno, difuminandola y
intercambios términos en invierno como en verano es muy util.

repartiéndola. Las superficies se modifican al alterar las propiedades del suelo con respecto a las del campo. Estas
Emplazamiento

- _ inciden en la reflectividad (10% menos en la ciudad) y en la capacidad calorifica y conductividad térmica.
Los elementos que modifican el clima, pueden ser elementos naturales como

vegetacion y terreno o artificiales como los nicleos urbanos. Unos lo modifican EF&LTU o
a gran escala y otros a pequefia escala como edificaciones. 15LA UK&&NA Abeorcitn
Figura 33: ventilacion natural en DE CALOV\ Yelone: 7;,1
el dlseno'?rqwtec.tonlco. Fuente: Topografia Calar
Elaboracién propia. o
En general ya gran escala las montaias
y promontorios modifican las masas de aire, creando barreras al viento Transprmc
_ _ = delas plantes 4
que vienen del mar, reduciendo la humedad de forma que crean = f ewy, n dek
- i:% P 2Ova dd suelo
situaciones aridas en lado opuesto. El aire cargado de humedad al subir - T : '

se enfria provocando la condensacidon de vapor de agua en forma de
lluvia, reduciendo la cantidad de vapor de agua que contiene y creando
situaciones aridas al otro lado. Este factor modifica la vegetacidn y esta a

su vez el clima.

Figura 36: contaminacién y calor urbano, isla urbana de calor. Fuente: Elaboracién propia

Figura 34: planimetria y altimetria de un perfil
topografico. Fuente: elaboracion propia.
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Tipos de Asentamientos.

Dentro de las dreas urbanas se pueden identificar diferentes nucleos de crecimiento habitacionales lo que son
parte de un planeamiento urbano que son planificados y los que van creciendo por diferentes causas producto
del crecimiento desordenado de la ciudad y faltas de politicas urbanas, llamados asentamientos, entre ellos. Se

pueden mencionar.

el RN SUB REGIONES GRUPO DE
/ N COMUNIDADES
. / e o N, ALDEAS
g l/ . \
S __, COMUNIDAD
e i’ e 0 ® RURAL
~O
‘o \ ’ .
o \
o \
i .~
g o
c
(0]
Z
3
% CENTRO NACIONAL
IS
s SUB REGIONAL
o
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(0]
©
3
8 ®
= L
> ®
o©
&
o CENTRO DE

ALDEA

COMUNIDADES
RURALES
(CELULA BASICA)

AN

COMUNIDADES
RURALES
(CELULA BASICA)
Ir's

COMUNIDADES /
RURALES COMUNIDADES

(CELULA BASICA) RURALES
(CELULA BASICA)

CIUDAD
CAPITAL

COMUNIDADES
RURALES
(CELULA BASICA)

COMUNIDADES
RURALES
(CELULA BASICA)

COMUNIDADES
RURALES
(CELULA BASICA)

-

Figura 38: Sistema urbano nacional, asentamientos rurales y urbanos. Fuente: Elaboracion propia.
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Asentamiento Espontaneo.

(GACETA, 1999, pdg. 3336), son asentamientos humanos espontdneos aquellas agrupaciones de viviendas

ubicadas dentro de las dreas urbanas de un municipio determinado en donde
las familias que las habitan, se posesionaron de los terrenos donde
progresivamente han construido su vivienda familiar y existen en el mismo una
distribucion desordenada del espacio urbano, alta densidad de vivienda vy
servicios basicos existentes o insuficientes.

Asentamiento urbano:
(GACETA, 1999)En el establecimiento de una poblacién con patrones propios de
poblamiento y el conjunto de sistemas de convivencia en un area fisicamente
localizada, considerando dentro de la misma los elementos naturales, la
infraestructura y el equipamiento que la integra.

Asentamiento rural.

(ICARITO)Es aquel en cuyo espacio se concentra una poblacion mayor de 1000
habitantes, en relacién de densidad igual o mayor de 25 habitantes por
hectdreas, con un minimo de 25% de superficie dedicada a actividades
secundarias, terciarias y equipamiento del 18% mas su superficie utilizada para
circulacién. Los asentamientos urbanos se clasifican en ciudad capital, ciudad
metropolitana, ciudad grande, pueblos, vias.
Municipio
Segun la (Real Academia Espafiola, 2020) la palabra municipio, tiene su origen
en el latin municipium, el cual es definido como “Entidad local formada por los
vecinos de un determinado territorio para gestionar auténomamente sus
intereses comunes”, del mismo modo, (Martinez Gil, s.f.) lo define como

“....persona juridica de derecho publico, compuesta por un grupo social humano

Figura 39: Asentamiento espontaneo.
Fuente: Informe de regularizacion en
asentamientos informales de A.L.

Figura 40: Asentamientos urbano en
Jinotega Fuente: Jinotega | Mapio.net
Jinotega | Mapio.net.

Figura 39: Asentamiento rural. Fuente:
El 19 digital Pueblo Nuevo progresa
gracias a la consolidacion de la paz y
tranquilidad.
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interrelacionado por razones de vecindad al
estar asentado permanentemente en un
territorio dado, con un gobierno auténomo
propio y sometido a un orden juridico

4

especifico...” todo esto con el objetivo de
mantener el orden entre los pobladores vy
garantizarle los servicios bdsicos para su

desarrollo.

Mientras que el diccionario juridico editado en @ linotega

B El cud

& San José de Bocay

& Wiwilide Jinotega

Santa maria de pantasma
M san Sebastian de yali

O La concordia

O San Rafael del norte

el Instituto de Investigaciones Juridicas de la
UNAM, sefiala que el municipio es: “La
organizacién politico-administrativa que sirve
de base a la division territorial y organizacion

politica de los estados; en el caso de Nicaragua

’

los municipios serian aquellos organizados Figura 40: municipios de Jinotega. Fuente: Elaboracion propia.

para dividir la administracidn politica de los departamentos que conforman el pais.”

(MARTINEZ GIL, 2008) Indica que, el municipio es la institucién juridica politica y social, que tienen como finalidad
organizar una comunidad en la gestién auténoma de sus intereses de convivencia primaria y vecinal, que esta
regida por un ayuntamiento, y que es, con frecuencia, la base de la divisidn territorial y de organizacion politica y

administrativa de un estado o también departamento.

Por lo tanto, Jinotega es considerado un municipio, ya que, al ser un poblado independiente de sus vecinos
territoriales, necesita gestionar autdnomamente sus intereses, esto lo hace teniendo un ayuntamiento o alcaldia
donde el gobierno local administra el territorio, bienes y proyectos al mismo tiempo que organiza politicas,

manteniendo el orden entre los pobladores y garantiza los servicios basicos que propician el desarrollo.

Cabe mencionar que, el elemento mds importante de un municipio es la poblacién; un territorio deshabitado no

puede ser municipio en tanto carezca de poblacién permanente (Martinez Gil, s.f.);
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Es decir que, Jinotega para llegar a alcanzar el rango de municipio, tuvo que cumplir con un nimero de habitantes
especificos requeridos, tal como se menciond en los antecedentes histéricos, siendo este el motivo por el cual en

sus inicios la localidad era una villa.

(MARTINEZ GIL, 2008) En su escrito titulado: el municipio, la ciudad y el urbanismo sefiala que, para clasificar e
identificar un municipio se requieren de datos bdsicos como, la poblacidn y el territorio. Ahi mismo menciona que
segun el Centro Nacional de Desarrollo Municipal (1998) en México, los municipios se dividen de la siguiente

manera: (la cual también se aplica al contexto nacional de Nicaragua).

Municipio rural
Es el que desarrolla principalmente actividades propias del sector primario. Presenta cierto grado de dispersion

poblacional, carece de infraestructura y equipamiento para la dotacién de
servicios publicos, ademds, que suele presentar severas deficiencias en los
niveles de bienestar social. En muchos de ellos prevalece una marcada
tendencia migratoria hacia las ciudades y municipios con mayor equipamiento
y diversificacidon de actividades econémicas. Se considera que su poblacion es

menor a 5,000 habitantes. o

Figura 41: municipio rural Madriz, Nicaragua.

Fuente: El nuevo diario.

Municipio semiurbano
Es el municipio en el que prevalecen actividades productivas mixtas,

relacionadas con los sectores de una economia en proceso de transicion de lo
rural a lo urbano; predominan actividades agropecuarias, forestal, pesqueria
combinada con la pequefia industria, artesanias, comercio, servicios y otros

menos frecuentes. En estos municipios, se presentan carencias de

infraestructura y equipamiento; se caracteriza por contar con poblados y una

Figura 42: municipio de Jinotega.
Gerald Francisco, mi nube.com

cabecera municipal con caracteristicas urbanas. Su poblacién oscila entre los

10,000 y 15,000 habitantes.

—"

Fuente:
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Municipio urbano
Este tipo de municipio se caracteriza porque las principales actividades econdmicas en su territorio son

industriales, de comercio y servicios. Por lo general, son receptores de las
migraciones que proceden del medio rural, en algunos casos presentan
elevadas tasas de crecimiento demografico. Son espacios urbanos que
cuentan con infraestructura necesaria para disponer de servicios y espacios
publicos, asi como equipamientos de cobertura estatal y regional. El

municipio urbano estd constituido por localidades que alcanzan una

Figura 43: Municipid urbano, Fuente: La
nueva radio ya, plan maestro de desarrollo
urbano de Managua.

poblacion de mas de 15,000 habitantes.
Pueblo

Debido a su extension territorial y poblacién, el municipio de Jinotega no es considerado un pueblo encajando

mas bien en la categoria de ciudad, sin embargo, el anexo German pomares si es considerado un poblado dando

asi paso a la definicién del segundo concepto de relevancia, el cual es
definido por (Oxford Lenguajes, 2022) como “Poblaciéon mas pequefiay
con menor numero de habitantes que una ciudad dedicada
especialmente a actividades relacionadas con el sector primario”. Se
puede notar que, este concepto no hace referencia a este término
utilizado como nacién, es decir, como la manera de generalizar a los

habitantes de un pais, como por ejemplo “el pueblo nicaragliense, sino

F‘igura 46: ciudad de Jinotega. Fuente:
Fotografia de Lautaro Ruiz /NM.

aplicado directamente al contexto de estudio.

a como bien se menciona en la definicidn antes citada, el asentamiento
informal German pomares también es conocido como un pueblo
marginal en una zona de alta peligrosidad, pues su extensién es
bastante reducida y en comparacién con sus vecinos al poseer menos
habitantes. Como dato curioso, la extension del municipio de Jinotega
hace unas cuantas décadas, no se limitaba solo al casco urbano, este

Figura 44: Asentamiento Informal German
Pomares. Fuente: Fotografia tomada por poseia un drea rural bastante extensa (INIFOM, 1994)

autores.
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Espacios publicos

En cuanto a espacios publicos, existen diversos
estudiosos de la materia que definen en distintas
perspectivas esta tematica, segun (Berroeta Torres &
Vidal Moranta, 2012). El espacio publico “...es el lugar de
la expresion publica del interés comun, donde el ser
humano busca los lazos compartidos y la diferenciacion”
asimismo, menciona que estos espacios son el elemento
principal del urbanismo y de los habitantes, en donde su
calidad, cantidad y acceso esta ligado estrechamente con

el crecimiento del pueblo, en otras palabras, de la

capacidad econémica de la municipalidad. De la misma  figyra 45: ilustracion del espacio publico. Fuente: palabras al

forma, se dice que es el lugar en el cual se unen las ™Margen, ¢Quién define el espacio publico:

actividades urbanas de las ciudades (Bencomo, 2004).

Segun (Borja, 1998) el espacio publico es un lugar de relacién y de identificacién, de contacto entre la gente y de
animacién urbana. Lo que define la naturaleza del espacio publico es el uso que la poblacion le confiere a este,

suponiendo dominio publico, uso social colectivo y multifuncionalidad.

Continuando con el planteamiento de Jordi Borja, los espacios publicos se caracterizan por ser sitios bien ubicados
y accesibles. Se comprueba la calidad de éste por las propiedades de las relaciones sociales que se facilitan en él,

ademas de la capacidad de estimular la identificacion simbdlica, la expresion y la integracidn cultural (Borja, 1998)

La secretaria de Desarrollo Social de México (SEDESOL, 2007) define al espacio publico como un lugar de encuentro
de mercadeo, de ocio y de transito en una ciudad; cualquier individuo tiene derecho a entrar o permanecer sin
ser excluido por condicién personal, social o econdmica. Gracias a los espacios publicos se logra enriquecer la
experiencia de vivir la ciudad: proporcionan placer y entretenimiento, otorgan interés en la comunidad, son sitios
de expresion individual y colectiva, asi como escenarios para las actividades recreativas, culturales, comerciales y

deportivas.
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Los espacios publicos se clasifican segln sus actividades, una primera distinciéon hace referencia entre tres tipos
de acuerdo a sus caracteristicas de propiedad, horarios de uso y control de acceso, siendo estos: espacios publicos

abiertos, equipamientos publicos y espacios privados de uso publico. (SEDESOL, 2007) (Ver Tabla N3)

Clasificacion de los espacios publicos

Calles, centros de ciudad, plazas, alamedas, parques, areas
Espacios publicos abiertos
verdes, bosques urbanos, espacios deportivos y culturales

Centros comunitarios y sociales, mercados, estaciones de
Equipamientos publicos

transporte publico, bibliotecas publicas, museos, iglesias e

inmuebles patrimoniales.

Espacios privados de uso publico Centro comercial, cine, cafés y restaurantes

Tabla 3: clasificacion de los espacios publicos.: Fuente: (SEDESOL, 2007)

Fernando Carridn, conceptualiza al espacio publico como aquello que da sentido y forma a la vida colectiva
mediante la integracién de la sociedad, siendo aquellos que dan un orden y unidad a la ciudad a través de su

calidad articuladora estratégica. (Carrion & Hanley, 2005)

Por lo tanto, a como indica (CASTELLANO, 1997) todo espacio publico debe tener marcada una imagen que se
relacione profundamente con el pensamiento y la cultura de las personas a las que representa, pues generalmente

giran en torno a un elemento de gran significacion histérica, cultural, artistica o de entretenimiento.

(Valecillos & Castellano, 2013) Sostienen que es conveniente que el espacio publico tenga determinadas calidades
formales como la continuidad del disefio, la generosidad de sus formas, una imagen, unos materiales y la
adaptabilidad a usos diversos a través del tiempo. La lectura y concrecidon de estos elementos claves son
determinado diversos parametros, los cuales afrontan obstaculos que frecuentemente dificultan su

materializacion en los asentamientos informales.
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El éxito del espacio publico lo determina el disefio,
funcionalidad, animacién para la participacion,
apropiacién e implicacién de la ciudadania en su uso
y mantenimiento diario, y la calidad en los
materiales propia de los espacios privados. El
Espacio Publico ha de ser amable cony para la gente,
y capaz de gestionar el concepto “Gente atrae
Gente”, y de que “mas gente”, significa mas

seguridad y riqueza conceptual. Hay que crear

condiciones para que la gente quiera permanecer,

no hacer una visita rapida y puntual, por lo que hay

Figura 46: ilustracién de espacio publico abierto. Fuente:
METROPOLIMIND, vivienda y espacio publico /segunda parte.

que ofrecer asientos, resguardo, bafios y servicios
adyacentes. (CIDEU, 2018)

Espacios publicos abiertos
La directriz de esta tematica que se aborda, es especificamente la de los espacios publicos abiertos, la cual se
define seglin como “...componentes determinantes de la funcionalidad y de las formas de vida en ciudad” esta
compuesta por calles, plazas, parques, areas verdes, bosques urbanos, espacios deportivos y culturales, entre
otros. Se dice que estas estdn compuestas por distintas funciones, siendo de viabilidad, recreacidn, intercambio

de producto y monumentos, en donde cada uno de estos presenta caracteristicas especiales.

(Bencomo, 2004) Establece que el espacio publico urbano, es entendido, como el recinto donde convergen las
actividades urbanas de nuestras ciudades, ha sido materia de estudio a lo largo de la historia, no obstante, no fue
sino a partir de las ultimas cuatro décadas del siglo pasado, cuando se le dio mayor importancia desde el punto
de vista del disefio urbano. En América Latina, el pensamiento modernista en materia urbana, se ha reflejado en
proporcionar el crecimiento horizontal, alejandose de los viejos centros histéricos, antiguos ejes articuladores de

nuestras ciudades.

Lo anteriormente citado, alude a como se entiende al espacio publico en Latinoamérica, donde no hace mucho
tiempo se le empezd a dar la importancia que ameritaba pues, el espacio publico abierto es el recinto donde

convergen las actividades urbanas de la localidad dejando atras los pensamientos que promovian el crecimiento
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horizontal y centralizado, de tal forma que el crecimiento En todo disefio de espacio abierto, es importante considerar a los primeros usuarios del espacio publico los cuales
de la localidad sea proporcionado creando nuevos son: los inmigrantes y los pobres, ya que no suelen tener otro lugar donde estar. (CIDEU, 2018)

espacios que generen ejes articuladores. . . e ..
(CLEMENTE MARROQUIN, 2007) En su tesis describe y enumera algunas de las caracteristicas mas importantes

Respecto al movimiento moderno, es a través de sus gue deben de poseer los espacios publicos en especial los abiertos como son los siguientes puntos:

planteamientos para el nuevo urbanismo de las . . . o " -
o Articulan la estructura urbana, ya que permiten que exista un equilibrio o “respiro” entre las

urbanizaciones, el cual refuté completamente el esquema . . . .
construcciones (espacios cerrados) y los espacios abiertos.

tradicional de la ciudad, estableciendo un nuevo concepto o . . By o
o Favorecen el paisaje de la ciudad porque tienen vegetacién mobiliario urbano, esculturas y otros

de espacio urbano, planteando grandes dareas verdes
elementos de ornato.

destinadas al peatdn, los edificios se percibian como . ) . ) .
o Promueven la identidad en una ciudad, ya que las plazas, calles y parques tienen caracteristicas

volumenes sueltos, con plantas libres rodeados por areas . L .
diferentes y usos distintos también.

Figura 47: llustracion de una plaza. Fuente: El Diario vasco, verdes. “El modernismo con su decisidn explicita de
La reforma de la plaza de Santa Maria. o Deben ser concebidos como un gran sistema, constituidos a la vez por varios subsistemas de: espacios

supeditar la forma a la funcién, dejo de lado el interés que . ) . .
peatonales, vehiculares, areas verdes, espacios comerciales, culturales, parques, entre otros.

existia anteriormente por la morfologia de los espacios urbanos “ (Marcano R., 1997)

Asimismo, (CLEMENTE MARROQUIN, 2007) argumenta que el espacio publico se clasifica de manera amplia y se

Por otra parte, los espacios al aire libre de los barrios se asocian generalmente con una escala peatonal (SEGOVIA o . ) " . o
distingue en la ciudad tres tipos especificos de espacios publicos:

& OVIEDO, 200); seguin este concepto, (NINO & CHAPARRO, 1997), sefialan que el espacio al aire libre principal,
Plazas:

es la calle y la escalera -topografia- , que es aquella, accidentada e irregular por el relieve del sitio, mientras que LINEA DE COMERCIO ‘ ebissio
la cancha deportiva ubicada en la zona central de barrio, resulta ser el espacio abierto mas significativo del La plaza es el resultado de la agrupacién de casas alrededor de VIA PRINCIAPL ——
asentamiento y recuerda la plaza principal de las ciudades coloniales. un espacio libre, o del ensanchamiento de una seccién o parte \

En palabras mas sencillas el espacio publico abierto principal y mas importante, es la calle pues es ahi donde todos de una calle; generalmente se dan entre edificios importantes

. . o L . . . . or su arquitectura o por la funcidn que contiene.
somos libres de circular sin importar nuestra condicion, ademds es por medio de ésta que se articulan y conectan P a P q

las viviendas con los parques y otros espacios publicos secundarios por ende, las calles de toda urbanizacién Las plazas se clasifican de acuerdo a su forma y accesibilidad,
deben estar en buen estado, ademds que muchas veces es comuln encontrarse con espacios que cumplen una fachadas que la limitan, tipo de pisos (desniveles, vegetacion y
doble funcidn; Por ejemplo en la cita anterior se menciona que la cancha deportiva que se encuentra en la zona pavimentos), tamafio y rango en la localidad. Los tipos de plazas
central del barrio es un espacio significativo para sus habitantes debido a que, funciona en ocasiones como una son: Plazas, plazoletas, zécalos, recodos, glorietas, plaza
plaza. mercado, plaza de armas, plaza jardin, plaza escolar, atrio, plaza

. . . Figura 48: Renovacién Urbana Del Sector N.1 Distrito VI de
Segun (CIDEU, 2018) Las calles, plazas, y rotondas, ocupan mas del 80% del espacio publico de las ciudades, pero en zonas residenciales, plaza comercial, plaza poderes. Managua. Fuente: Elaborado por Roger Urbina durante el

ese espacio ha sido secuestrado por el automdvil privado, que, paraddjicamente solo representa el 10% de los curso de Urbanismo 1. Afio 2020.

desplazamientos urbanos. Provocando que el espacio publico abierto sin exclusidn, no exista...
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Calles:

o Laformacién de las calles es resultado del crecimiento de un asentamiento después de haber rodeado

la plaza central con edificaciones. Las caracteristicas de las calles son:

o Ladisposicién longitudinal de la calle a diferencia de la plaza, permite la transicidon con rapidez tanto

peatonal como vehicular.

o Facilitan la distribucidn organizada de terrenos y a su vez, la comunican.

o El espacio de las calles o “callejero” sélo puede funcionar cuando esté integrado a un sistema

ordenado, en base a que la calle sea el lugar del movimiento peatonal.

Parques:

Los parques son un lugar de escape a las presiones y rutinas de la vida urbana. Los hay en diferentes niveles, los

cuales permite clasificarse en:

o Nivel Barrio: Aquellos que se encuentran a 10 minutos caminando de las zonas de vivienda.

o Nivel Distrito: Son para una zona de la ciudad o accesibles a algun subcentro urbano, localizados en

vialidades secundarias y tienen facilidades de transporte publico.

: <
S

Figura 50: mejora de parque en Managua para la
clase de urbanismo 1 en 2020. Fuente: Roger

o Nivel Ciudad: Son aquellos que dan servicio a toda
la ciudad, generalmente son usados los fines de semana
y por los mismo son muy accesibles por las vialidades

principales que lo rodean.

Los jardines son los antecedentes de los parques
privados, cuando estos se extendieron a la poblacién se
transformaron en parques publicos. Desde épocas
antiguas, los parques y otros espacios publicos como la
plaza, fueron el punto de partida de la fundacién de los
asentamientos humanos que posteriormente se
convirtieron en grandes ciudades. Como ejemplos se
encuentran Egipto, Mesopotamia, Persia, Babilonia,

Grecia, Roma, Arabia, Inglaterra, Francia, Italia, Espaia,
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China, Japdn y México; cuyos jardines hasta la
actualidad nos sorprenden por su legado.

(CLEMENTE MARROQUIN, 2007)

La (SEDESOL, 2007) define parque de barrio como
“el espacio abierto arbolado destinado al libre
acceso de la poblacidn en general, para disfrutar
del paseo, acceso y recreacion. Su localizacion
corresponde a los centros de barrios, acceso y
recreacion, preferentemente vinculado con las

zonas habitacionales.

Esta constituido para areas verdes y descanso,
areas de juegos y recreacién infantil, plazas,
andadores, sanitarios, bodegas, mantenimiento,

estacionamiento y eventualmente instalaciones

Figura 49: Disefio de parque. Fuente: ArchDaily en espafiol.

III

de tipo cultura

(CLEMENTE MARROQUIN, 2007) Establece que, los elementos urbanos insertos dentro del espacio publico se
valoran de acuerdo a su utilidad y su capacidad de dar respuesta a las demandas que se generan. La oferta del
mobiliario urbano, consiste en brindar mejores condiciones para los usuarios, incidiendo en el moldeamiento de
sus comportamientos por el bien comun. La oferta de bienes y servicios urbanos en el espacio publico, permite

regular o normar el comportamiento de las personas, promoviendo conductas ordenadas.

Asimismo, se menciona que el respeto por el espacio publico es un deber y un derecho de todos. Si la poblacion
se comporta de manera arbitraria, (dafando el mobiliario urbano, no obedeciendo las sefializaciones, cruzando la
calle en cualquier lugar), es decir, tomando decisiones privadas, generan, en lo social, un desorden que perjudica
a todos. Para la integracion de los elementos urbanos es importante considerar que un mismo objeto no funciona

de igual manera en contextos distintos.

Esto quiere decir que, los niveles de comprension de los contextos donde estan situados los nuevos objetos o

elementos urbanos, al igual que las caracteristicas de los individuos o usuarios; no se deben ignorar.
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Funciones de los parques
Margarita Anaya Corona (2001) establece que el uso de los parques genera grandes ventajas para la ciudad por
las funciones que éstos cumplen, pues Anaya establece tres valores y/o enfoques principales para la funcion de

los parques urbanos, estos son ecoldgicos, socioecondmicos y de paisaje arquitectdnico. (Ver tabla 4)

Valor funciones

Recarga de acuiferos, control en la emisidn de particulas, habitad de flora y fauna,
Ecoldgico
biodiversidad, absorben el ruido, microclima.

Paisaje Control vial ruptura visual, reducen el brillo y reflejo del sol, elementos armonizate

Arquitecténico |y de transicion, mejoran la fisionomia del lugar.

Desarrolla actividades recreativas, realizacion de actividades deportivas y
culturales, permite realizar educacién ambiental, brinda confort animico,
Socioecondmico |agradable en sus ratos de ocio (descanso), moderan el estrés ofrecen salud fisica-

mental, provee empleo, brinda bienes materiales, fomenta la convivencia

componente del ambiente urbano

comunitaria, aumenta el precio de la propiedad.

Tabla 4: Funciones de los parques en el ambiente urbano. Fuente: modificado de Anaya (2001, pag.25)

Espacios publicos como sistema

De manera semejante, con efectos de realizar una propuesta completa, se abordara los espacios publicos como
sistema, es decir como “...conjunto de espacios abiertos... que se interrelacionan entre si, funcionando como una
red donde cada espacio posee caracteristicas particulares, que se complementan para lograr una integridad en el

mismo conjunto.” (Chavez Pérez & Barrios Rodriguez, 2015)

Por otro lado, (Gehl, 2005) destaca los elementos que se deben de tomar en cuenta para el disefio efectivo de

este tipo de espacios, primeramente, menciona a la proteccidn contra los distintos tipos de accidentes, en donde
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se incluye la contaminacién auditiva, el robo y la violencia, esto a través de brindarle a la poblacién la seguridad
al hacer uso de estos espacios. Luego plantea el confort al caminar y al sentarse, para esto se debe explotar los
recursos visuales, las escalas, para ubicar las bancas y elementos de recreacidn en los sitios adecuados. Por ultimo,
menciona la importancia del disfrute al tomar en cuenta la escala humana, lo que da lugar a aprovechar de mejor

manera el sol, viento y hasta la lluvia brindando una estética de calidad.

Ademas de su importancia estética, (Martinez, 2004) resalta que los espacios publicos es un “...recurso para la
estructuracion psiquica de la ciudad.” Lo que confirma que su impacto, va mas alld de embellecer espacios, sino

de impactar positivamente en la psicologia de los ciudadanos.

Urbanizacion

Al investigar su significado etimoldgico en la pagina web de la (Real Academia Espafiola, 2022) una urbanizacion
es definida como una porcidn de terreno preparado para su uso urbano, refiriéndose al acondicionamiento de los
servicios basicos de agua y luz, infraestructura vial como calles pavimentadas, espacios publicos al aire libre y

demas servicios. (Ver figura)

( ’
! ’
‘L 4

Figura 51: urbanizacién imagen ilustrativa. Fuente: Proyecto de Urbanizacion El Puche.
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Urbanizacién desde la perspectiva de (lexico dictionary, 2022) Es el Conjunto de viviendas que resultan de
urbanizar un terreno y que corresponden a un plano unitario; en especial el que esta situado a las afueras de una

poblacién destinada principalmente a segundas residencias.

Ambos términos hacen referencia a la proporcion entre el nimero de personas que habitan en ciudades y la
poblacién total del territorio en que se encuentran esas ciudades, e igualmente a la conversién en ciudad de un
asentamiento o area y tienen un doble sentido de proceso y resultado. La accién de urbanizar esta ligada a leyes
gue modifican el régimen sobre los derechos y deberes de los propietarios del suelo, afectados por el proceso de

urbanizacién y edificacion.

Aplicando estos conceptos a nuestro contexto sin lugar a dudas Managua al ser la capital del pais ha
experimentado una gran transformacién en cuanto en cuanto al proceso de urbanizacidon que desde el punto
demografico es esta la ciudad que mds rapido ha sufrido el proceso de transicidn de lo rural a lo urbano, ya que
debido a las pocas oportunidades de empleo las personas originarias de los departamentos y municipios se

desplazan en busca de lo mencionado anteriormente asentandose en la ciudad promoviendo la sobrepoblacidn.

Por otra parte, geograficamente también se experimenta este cambio, al ver como los terrenos se van
urbanizando cada vez mas desplazando las areas productivas y de reserva que poseen los departamentos. En
sintesis, el proceso de urbanizacién es algo inevitable que todo poblado independientemente de su escala en
algin momento sufre.

Crecimiento urbano

) . o , El crecimiento urbano es aquella
DISTRIBUCION POBLACIONAL MUNDIAL- URBANA RURAL

(1970, 2000, 2030) urbanizacién que crece fuera de los
centros de las ciudades, por lo

general, en terrenos sin urbanizar.

Urbana
37%

(Urriza, Guillermina, & Garriz,

Urbana

ot Eduardo, 2014) Menciona que el

crecimiento urbano muchas veces

1970 2000 2030 es una problematica pues esta

vinculado a la propiedad de la tierra
Figura 52: Distribuciéon urbana y rural de la poblacién mundial. ° prop €

Fuente: Elaboracion propia basada en datos de UN-HABITAT. y también a los agentes que
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intervienen en la gestion del suelo, pues estos factores determinan cierta dindmica que a lo largo de distintos
periodos van configurando la expansidn y densificacion de la mancha urbana, asi como el desarrollo compacto o

bien siguiendo ejes de crecimiento.

Por otro lado (Gomez Lépez, 2002) Se refiere al crecimiento urbano, como la ampliacién exponencial del territorio
de una ciudad, donde el area urbanizada comienza a invadir la rural, ademas debido a la poblacion el desarrollo
de la urbe y la economia local incrementan obteniendo por consecuente la construccion de viviendas nuevas y

edificaciones para empresas e industrias hacia la periferia o limites promoviendo la conurbacién entre territorios.

La configuracién de la trama urbana de Jinotega deja en evidencia el crecimiento urbano que ha experimentado
este poblado, donde se ha expandido hacia municipios vecinos, en busca de terrenos urbanizables como solucién

al déficit de espacio que sufre.

Zonificacion Urbana

Por su parte, la zonificacién urbana, se dice que se C Zoifcacen or dras
oning

considera como uno de los elementos urbanisticos
mas poderosos, pues a través de la distribucién de
zonas logra potencializar las propiedades internas
de los diferentes espacios surgidos de esa divisién.
(Tella, 1944) Ante esto, se puede definir a
zonificacién urbana, como el agrupamiento de
areas con la finalidad de aplicar normativas

diferentes para cada una de ellas, esta accion se
Centros y Escuelas

. Areas Verdes

lleva a cabo tomando en cuenta que se unen a Bl Avea de Esparcimiento

Parque
. Area Cultural

partir de semejanzas en sus terrenos, siguiendo dos

Comercio/Servicios
. Area Habilitacién
Nodos y Areas de

abastecimiento . Area Tecnolégica

criterios principales, uno es segun el tipo de

[ Area de Servicios - Area Comercial 1

actividades que se desarrollan y otro es en

[l Paseo Comercial B Area comercial 1

. Administracién | Vialidad Comercial

dependencia del tamafio o la forma. (ENVISIONING

DEVELOPMENT, 2013)
diagramas arquitectura.

Figura 53 zonificacién urbana por areas. Fuente: Oscar Alarcdon, Pinterest,
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Area Urbana.

Expresion  fisica  territorial de
poblacién y vivienda concentrada
que se articula por calles, avenidas,
caminos y andenes. Con niveles de
infraestructuras basicas de servicios.
basico de

Dotada del nivel

equipamiento  social, educativo,

sanitario y recreativo. Conteniendo
econdémicas

unidades (Bermudez,

2018, pags. 1-3)

Figura 54: Bosquejo del paisaje urbano en Hong Kong muestra el centro del parque
publico y edificios. Fuente: freepik.es/autor/user21744126

Centro Urbano

Un concepto vinculado con esto es el de centro urbano, este corresponde al lugar financiero, comercial,
direccional y simbdlico de la ciudad. (Iriso, 1992) es decir, como su nombre lo dice, es la zona central de un pueblo
o ciudad, donde se da la mayor concentracion de actividad econdmica y por lo general, queda el ayuntamiento,

municipalidad o alcaldia.

En el caso de Jinotega, por medio de la observacion se logra determinar que no cuenta con uno entro urbano muy
activo, esto debido a que no se encuentran supermercados, cafeterias, tiendas de ropa o incluso negocios varios
gue concentren la actividad econdmica en la periferia del parque central; en cambio existen algunas pulperias y
un caber que por lo general no son muy frecuentados, generando que Dolores posea un centro urbano inactivo y

mas ahora con la situacién del COVID 19.
Movilidad Urbana

En relacion a la movilidad urbana, se define (Velasquez, 2015) “...es el soporte fisico donde se dan todas estas
actividades y cuyo fin debe de ser satisfacer las necesidades urbanas colectivas que trascienden los limites de los
intereses individuales.” Esta tematica es de importancia para la creacion de espacios publicos adecuados y
verdaderamente efectivos, pues le permite considerar y realizar un andlisis critico de una de las actividades

inherentes en el ser humano, que es la movilidad.
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Renovacion Urbana

Ahora bien, el siguiente concepto de importancia es el de renovacién urbana, definido por como: “un fendémeno
complejo relacionado con procesos de rehabilitacidn, gentrificacion, la invasidn-sucesion, el redesarrollo y la
demolicidn-construccidon” es decir que, se refiere practicamente a una reingenieria de espacios con el objetivo de
mejorar la calidad de las estructuras y por lo tanto de la vida de las personas. La definicién dada por el Centro

operacional de Vivienda y Poblamiento de México (Copevi, 1974) confirma lo que se plantaba anteriormente:

“...denota acciones de sustitucidn de antiguas construcciones por modernas, siendo esta la forma mas comun que
se da a la regeneracion en ciudades de paises desarrollados, en las que fuertes inversiones intentan recuperar o
captar el alto potencial econdmico de las areas centrales deterioradas, para lo cual es necesario demoler y edificar

in situ nuevas construcciones con una mayor rentabilidad.”

Copevi con esto argumenta que, la manera mas facil
y comun de lograr la renovacion urbana, es
intentando captar el potencial econdmico de los
centros deteriorados, haciéndose necesaria |la

demolicion de edificaciones que se encuentren

\ F

emplazadas en sitios rentables de tal forma que \\ e /(('/
- \ET < 2
sean remplazadas por construcciones nuevas y W /2
funcionales; sin embargo, para ejecutar este tipo de /

intervencién, es necesario realizar varios estudios,
asi como la revisidn de normativas y la historia de tal

Figura 55: Dibujo de renovacion urbana en Hong Kong dibujo a
Fuente: freepik.es/autor/user21744126

forma que el patrimonio no sea arrebatado por un

intento de modernizar a la localidad.

El termino renovacion urbana fue puesto en circulacién por Miles Galean en 1950, economista estadunidense que
se refiere a la renovacién de la edificacidon, equipamiento e infraestructura de la ciudad necesaria a consecuencias

del deterioro o envejecimiento para adaptarla a nuevos usos y actividades demandantes.

(Arista, 2008) Plantea que la renovacion urbana se refiere al esfuerzo deliberado para cambiar el ambiente urbano

a través del ajuste planeado a larga escala de areas de la ciudad existente para los requerimientos presentes y

mano.
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futuros del trabajo de vida urbana. La renovacién urbana hoy en dia, se produce en el centro de una ciudad en
desarrollo de sus proximidades, dado que es en estas zonas donde se encuentran los barrios mas envejecidos e

inadaptados a la estructura econémica y social actual.

En el caso del municipio de Jinotega se puede apreciar que existe cierta necesidad por renovar la trama urbana
por medio de un sistema de espacios publicos abiertos que interconecten a los barrios marginales con la zona
central restaurando la economia y la estructura social y cultural.

Mejora Urbana.
Los planes de mejora urbana tienen por objeto: Un suelo urbano no consolidado, completar el tejido urbano o
bien cumplir operaciones de rehabilitacién, de reforma interior, de remodelacién urbana, de transformacién de

T sk wBE

usos, de reurbanizacion, de
ordenacion del subsuelo o de
saneamiento de poblaciones y otros

similares.

En el suelo urbano consolidado,
completar, terminar la urbanizacion y
regular la composiciéon volumétrica y

de fachadas,

Determinar operaciones urbanisticas

que comporten el desarrollo del

I= Dﬂﬂ ‘( O] DJ‘\ [

| ‘DD O] DD‘DD o | modelo urbanistico del ambito que se
. trate o bien de su reconvencion
cuanto, a la estructura fundamental, la

edificacion existente o los usos

Figura 56: Mejora y Renovacién Urbana Del Malecdn Sector N.1 Distrito VI de principales.

Managua. Fuente: Elaborado por Roger Urbina en el curso de Urbanismo 1. Afio 2020.

Vivienda

La palabra “vivienda” viene del latin popular «vivenda» cosas con que o en que se ha de vivir y a su vez del latin

«vivendus» que ha de vivirse, forma gerundivo de «vivére» que quiere decir vivir.

La vivienda estd presente en la cotidianidad de la vida de
las personas, es el lugar donde se llevan a cabo la gran
mayoria de las actividades basicas de la vida diaria, es
donde se duerme, se come, se guardan las pertenencias, y
el lugar al que se regresa al final de la jornada. Sin
embargo, la vivienda tiene un significado psicoldgico
profundo mas alld del puramente instrumental de cobijo y
lugar donde se desempefian las conductas domésticas. A
través de la vivienda tiene lugar la satisfaccion de
numerosas aspiraciones, motivaciones y valores

personales, manifestandose, este lugar y sus contenidos,

como un “espejo del self”, tal y como sefiala Cooper

(1995). Figura 57: vivienda huevo, elaborada en la asignatura de PA7

Fuente: Roger Urbina.
Por consiguiente, la vivienda no consiste exclusivamente en un conjunto de paredes estructuradas al azar o
sistematicamente, sino que la estructura fisica de la vivienda se adapta para lograr una mayor satisfaccion con la

misma (Tognoli, 1987).

La vivienda no es sélo un ambiente fisico. En este sentido habria que considerar que la vivienda es un lugar, en
términos de Canter (1977), en el que ademas de los atributos fisicos, se produce una relacién entre estos, las

acciones que se dan en el lugar y las concepciones que tienen las personas del mismo. La vivienda desde tiempos

antiguos proporciona intimidad y espacio.

4\

Figura 58: vivienda. Fuente: elaboracion propia
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Tipos de viviendas i vivienda estd ligada al costo de la edificacidn es asi que podemos encontrar diferentes conceptos, todos estos

- PP & ‘
e B . . . T . ..
Vivienda minima: | i relacionados al tema monetario o al espacio en metros cuadrados, y asi ligada directamente a la vivienda de

podria ser concebida como el conjunto de elementos cardcter social.

espaciales, tecnoldgicos, de relacién y de uso minimos . .
Vivienda progresiva:
necesario para habitar en un lugar determinado, en un

. . Segun las arquitectas Dayra Gelabert Abreu y Dania Gonzalez Couret: La
contexto social determinado y en un contexto personal o

. . - . . progresividad es el proceso de construir la vivienda por etapas, adaptandose
intimo, esta inicio al finalizar la Primer Guerra Mundial,

. . al ciclo evolutivo de las familias, que estan planificadas dentro del disefio,
Europa estaba en crisis econdmica y moral, para ese

i . . , desde el punto de vista estructural y espacial, al tiempo que se mejora su
entonces hacia falta construir las ciudades, y se opté por

. L . calidad, consolidando acabados en pisos, paredes y tipos de techo hacia la
seguir patrones distintos a los tradicionales, y fue cuando

. . L, rigidez permanente. Se propone atender la demanda de nuevas viviendas,
personajes como Hermann Multhesius (con su publicacién

tratando de disminuir paulatinamente el elevado déficit actual. Se subsidia

Casa minima y Barrio minimo) empiezan a desarrollar y a

L. ) . directay parcialmente una parte sustancial de costo de la vivienda de acuerdo  Fioura 61: vivien rogresivas en Colombi
llevar a la practica teorias basadas en el aprovechamiento gura 61: viviendas progresivas en Colombia

Figura 59: Prototipo de vivienda minima social sustentable. a los ingresos del nucleo familiar. manzana 57. Fuente: 57Uno Arquitectura.
minimo, tanto a nivel de agregacion morfoldgica de las Fuente: capbaUno, comisién de desarrollo sustentable.

viviendas, creando los nuevos barrios, como al nivel Vivienda social:
individual tipoldgico de las viviendas por lo que se empiezan a desarrollar teorias basadas en y o . . . . . \ .
La vivienda social requiera calidad, no caridad profesional” (Alejandro

el aprovechamiento minimo. . o .
Aravena). se trata de una vivienda para esperar la casa definitiva y propia, Es

Vivienda econémica: una solucién provisoria para la familia, que dura hasta que pueda inscribirse

. . . en el sistema Unico de postulacién (o similar), el proyecto y la construccién
Producto cuyo valor es muy bajo, normalmente este tipo de viviendas

e Sy . . L de una arquitectura que pueda adaptarse a las necesidades culturales y \
carecen de infraestructura y los servicios basicos tales como agua CCC /Jairo Cajina

. . 3 . econdmicas del usuario ha llevado a buscar realizarla a partir de elementos . - . ;
potable, drenaje, electricidad, y teléfono en sus inicios, con el transcurso Figura 61: programa de viviendas de interés

sistematicos repetibles, que articulen el disefio funcional y el disefio Social Bismarck Martinez. Fuente: EI 19 digital.

del tiempo estos se van dotando de los servicios mediante a la

. - o . constructivo en modelos dindmicos o intercambiables (Estrella, 1964).
autoconstruccion y/o cooperacién comunitaria. los gobiernos que no

realizan ningun tipo de actuacién ni para evitar estos fendmenos ni Utopia: Viviendas saludables.
Las caracteristicas del ambiente en la vivienda ejercen un impacto sobre el prondstico de la salud de sus

 Lote de 226.95 vrs®
+Sala

+ Area de cocina
+ Mueble de cocina

menos aun para favorecer la oferta de suelo formal y con condiciones

. . . , habitantes, sobre todo si hablamos de la carencia del agua; ésta es uno de los indicadores mas sensibles del
dignas a precios posibles para los pobres, en la mayoria de los casos los

. . L . . alcance del desarrollo y la marginalidad social. Existe evidencia del dafio a la salud que ocasionan los cuerpos de
gobiernos concentran la inversién en la ciudad formal y realizan

) . o . . . . . agua contaminados que se hallan cerca de areas pobladas. Las viviendas insalubres estan directamente
Figura 62: modelo de vivienda econdmica en programas curativos de poco alcance en la ciudad informal. este tipo de g q P

residencial ciudad El doral. Fuente: casas SOVINIC, relacionadas con las condiciones del ambiente o saneamiento del medio, por ejemplo, el drenaje de aguas negras,
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los errores de urbanizacién (como viviendas en zonas industriales o de riesgo), la contaminacién del agua y la
atmoésfera por agentes quimicos, y la disposicién final de las basuras o desperdicios domiciliarios e industriales.
Las tasas de mortalidad son mas altas entre las personas que habitan viviendas insalubres que las de quienes

habitan en viviendas higiénicas (Sevilla, Aimanzar & Valadez, 2014).

La industrializaciéon y la
urbanizacién conllevan grandes
efectos en la salud humana con
respecto a las condiciones de

vivienda. Cuando se vive en

areas con gran densidad de
poblacién surgen problemas
como el hacinamiento, la
insalubridad, el aumento de

accidentes y la violencia.

Figura 63: Propuesta casa COVID, vivienda saludable adaptada a la pandemia para la
asignatura de metodologia de la investigacion 2020. Fuente: Roger Urbina. N.S.

El nimero de habitantes por
vivienda es relevante en términos epidemioldgicos, psicoldgicos y socioldgicos, de acuerdo con un Informe de la
Comisién de las Naciones Unidas sobre los Asentamientos Humanos publicado en 2001. Ahi se sefiala que la
densidad de poblacién es importante en el desarrollo de enfermedades infecciosas y que éste se relaciona

directamente con la proximidad y las condiciones de ocupacién de los espacios de la vivienda.

El ruido y la vibracién tienen repercusiones en el sistema nervioso y en el ciclo del suefio. La inadecuada
iluminacidn afecta la vision. La temperatura y la humedad no favorables se vinculan con padecimientos del sistema
nervioso, el suefio, la obstruccion nasal, el lagrimeo y la dermatitis. Por otro lado, las personas que habitan en

viviendas cercanas a las dreas verdes tienen una mejor salud en general y disfrutan mas del medio ambiente.

Existen muchas medidas que se pueden implementar para evitar el riesgo en la salud dentro de las viviendas entre

las mds usuales podriamos mencionar:
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o Que tenga un entorno con infraestructura social minima que permita el desarrollo humano integral y la
convivencia vecinal, tales como: puestos de salud, escuelas, zonas recreativas y culturales, guarderias,
atencion a la tercera edad, etc.

o Mantener limpio el entorno de la vivienda de malezas, basuras, escombros y electrodomésticos en desuso
que pueden ser guaridas o criadero de roedores.

o Mantener el entrono libre de charcos y que las aguas drenen rapidamente.

o Mantener los alrededores de la vivienda limpios de los residuos de las mascotas y animales domésticos.

o Las descargas liquidas o gaseosas que salen de la vivienda deben estar controladas de tal forma que no
afecten a los vecinos y al ambiente.

o La evacuacion y/o disposicién final de excretas es técnica, ambiental, econdmica y culturalmente
apropiada y sostenible.

o Los residuos sdélidos deben ser manipulados y almacenados higiénicamente dentro de la vivienda, y
evacuados o dispuestos fuera de la vivienda en forma técnica, ambiental, y econdmicamente apropiada y
sostenible.

Viviendas en altura
(Haramoto,1983). Nos habla sobre su percepcidn al respecto
del crecimiento vertical de las ciudades, es decir: "hacia
arriba", lo son edificios de condominios, de edificaciones
multifamiliares, torres de oficinas, centros comerciales,
rascacielos, etc. Por su parte Managua ha experimentado
estas formas de crecimiento, en mayor intensidad el

crecimiento horizontal, condicionado por fenémenos

naturales, politicos y econdmicos que responden a las
transformaciones de la trama urbana de la ciudad. Es tan solo
hace unos afios que se empiezan a dar pequefos pasos de un Fuente: Plataforma de arquitectura,
necesario crecimiento vertical, sin embargo, parece que le

gana la carrera el fendmeno de conurbacidn a la iniciativa del casi obligatorio crecimiento vertical, por lo que en
este trabajo de tesis monografica se establece el crecimiento vertical como alternativa de solucién al déficit de

vivienda, pero aun mas al de espacios.

Figura 64 Vivienda en altura, edificios multifamiliares
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Edificios Multifamiliares

Segun la (Real Academia Espafiola,
2021) Un Edificio de este tipo es
aquel con varias plantas, con
numerosos apartamentos, cada
uno de los cuales estd destinado

para ser ocupado por una familia.

Partiendo esta definicidon

obtenemos una primera

aproximacion a la idea de solucion

planteada para dar respuesta al

Figura 65: Edificios multifamiliares. Fuente: Plataforma de arquitectura

déficit de vivienda provocado por
el aumento de la poblacién en el

territorio.
En el libro (Neufert, 1994) Los edificios de viviendas se pueden edificar de diferentes maneras como:

Edificacion en manzana cerrada —)

Forma edificatoria cerrada en superficie, como construccién unitaria o alineacién de edificios
sueltos. posibilidad de elevada densidad. Se diferencian con claridad los espacios interiores y exteriores, segun la

funcién y forma.

—@
Edificacidn en hileras de bloques
Forma edificatoria abierta, en superficie, como agrupacion de tipos de viviendas iguales o diferentes, y edificios

de disefio diferente. Escasa diferenciacién entre los espacios interiores y exteriores.
Edificacion en bloques l @ laminares
Forma edificatoria aislada, generalmente de grandes dimensiones, sin diferenciacién entre espacios exteriores e

interiores. Apenas pueden configurarse espacios exteriores.

Edificacion en bloques aislados =——p @
Ampliacién y conexién de bloques

laminares para
singulares. Se pueden configurar espacios exteriores. Apenas pueden
diferenciarse los espacios exteriores de los interiores.

Edificacion en torres @
Forma  constructiva aislada, situada libremente

en el espacio, no puede configurarse el espacio exterior. A menudo
como hitos urbanisticos relacionados con tejidos edificatorios de

baja altura (planos).

@ Bloque rectangular

3-4 viviendapor  Corredor Corredor
relleno exterior interior

@ Blogue singular

3-4 vivienda Corredor Corredor
por rellena exterior interior

formas

conseguir

@ Manzana cerrada
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(1)2-4vivienda  Corredor
por relleno

@ Bloque en hilera

2-4 vivienda por Corredor
relleno

@ Edificio - Torre

Nucleo central de comunicacion ‘
verticaly acceso
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Figura 66: Configuracion de edificios de viviendas Fuente:

Elaboracidn Propia basada en el libro Arte de proyectar en arquitectura
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Hacinamiento

Las personas quieren ciudad, no solo vivienda.
En el hacinamiento de nuestras ciudades se
esconde la solucion al déficit habitacional
crénico. La arquitectura tiene como rol
principal crear condiciones de habitabilidad
adecuada para el desarrollo de la actividad

humana. De qué manera se combate el

Figura 67: El déficit habitacional en la ciudad auténoma de buenos hacinamiento como una necesidad basica
aires: informe especial de la defensoria 2015. Fuente: Defensoria del

oueblo CABA insatisfecha por la pobreza.

Se trata de la accidén y efecto de acumular cosas o personas en un nimero excesivo sin algin orden en un area
determinada. Existen diversas formas de hacinamiento: de personas por cama, de personas por cuarto, de familias
por vivienda y de viviendas por terreno. En donde a las habitaciones se le da un uso distinto para el que fue
disefiada originalmente. No obstante, no se puede hablar en términos universales de hacinamiento pues este
concepto varia segun el nivel de desarrollo econdmico, el momento histérico y de las
particularidades culturales propias de cada

sociedad.

Dentro de Ilas consecuencias del
hacinamiento, se encuentra la ausencia de
privacidad y la falta de una adecuada circulacion
por la falta de espacio, lo que causa alteraciones
en la salud mental como es el estrés y desde lo
fisico favorece la propagacion de enfermedades

infectocontagiosas e incrementa la ocurrencia de

accidentes al interior del hogar.
Figura 68: Covid es mas letal para quienes viven en hacinamiento.
2021. Fuente: Pie de pagina, fotografia por Duilio Rodriguez.
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El hacinamiento, de acuerdo con el CONEVAL, “se presenta cuando hay 2.5 habitantes por dormitorio”. En el
Estudio Diagndstico del Derecho a la Vivienda Digna y Decorosa, publicado en el 2018, refiere que las condiciones

de vivienda tienen impacto en la salud fisica y mental de los habitantes.

“Existe evidencia de que el hacinamiento esta relacionado con el aumento de la incidencia de enfermedades
respiratorias y gastrointestinales y que esta situacidn se agudiza en condiciones de pobreza y carencia de servicios
basicos adecuados. Asimismo, explica que elementos como el hacinamiento, la inseguridad en la tenencia, la
contaminacion auditiva, la violencia social y la inseguridad tienen efectos negativos en la salud mental”, dice

CONEVAL (El Consejo Nacional de Evaluaciéon de la Politica de Desarrollo Social de México).

El hacinamiento aumenta el estrés y disminuye las defensas naturales de la gente, debido a que las personas se
‘estorban’ entre si” por lo tanto hay mayor probabilidad y riesgo de adquirir infecciones respiratorias y
enfermedades transmitidas por contacto directo, ademas es causa de situaciones de violencia doméstica al igual

que de abuso sexual.

Figura 69: iconos representativos de las consecuencias del hacinamiento. Fuente.: Flaticon
Tipologia de viviendas en el municipio de Jinotega

Popular en serie A: Compuesta por dimensiones estandar, sistema
constructivo de mamposteria y concreto. Buenas condiciones fisicas y
urbanas donde posee los servicios basicos de infraestructura, también

llamadas “casas para el pueblo”

Viviendas espontaneas: Realizadas en terrenos baldios e ilegales cuyas

dimensiones son reducidas. Se caracteriza por el pésimo estado fisico y por
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Vivienda popular Aislada: Son viviendas con disefio individual y

/‘(‘;

heterogéneo construidas por gestion del propietario, con madera,

Figura 70: Tipos de viviendas en el municipio

minifalda, mamposteria, losetas prefabricadas, etc. g
de Jinotega. Fuente: Elaboracidn propia.
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Caracteristicas de las viviendas del municipio de Jinotega
Segun (Habitad para la humanidad org. s.f.) En la zona norte de Nicaragua existe una gran

Variedad de tipologias de viviendas; ya que Jinotega y otros poblados como el anexo German
Pomares estdan compuestos por asentamientos espontdneos donde la poblacién mediante
autogestién y sin ninguna asistencia técnica produce sus viviendas. Esto genera condiciones
inadecuadas, asi como de mala calidad a pesar de que se han realizado proyectos

gubernamentales de construccién de vivienda como lo son las casas para el pueblo.

Aspectos normativos de las viviendas en Nicaragua

La ley especial para el fomento de la construcciéon de vivienda y de acceso a la vivienda de interés
social, ley N° 677; explica sobre las legalidades y regulaciones para que la ciudadania

nicaragliense pueda construir y pueda tener acceso a la vivienda.

En el articulo N°1 objeto: “La presente Ley tiene por objeto fomentar y promover la construccién
de viviendas, con énfasis en las viviendas de interés social a través del sector privado o
cualesquiera de las empresas que se organicen bajo las formas de propiedad establecidas en la
Constitucion Politica de la Republica de Nicaragua, las que gozaran de la igualdad ante la ley,

ante las politicas econémicas del Estado.

En relacién a las viviendas de interés social, es funcién y responsabilidad del Estado y sus
autoridades, establecer las condiciones financieras, crediticias, materiales y técnicas que
posibiliten el cumplimiento efectivo del derecho a la vivienda de los nicaraglienses, dando
prioridad a las familias en estado de vulnerabilidad socio - econdmica, debiéndose impulsar y
organizar los programas y actividades propias de la materia. En este sentido se deberd de tener
en cuenta la participacion ciudadana, los diferentes sectores sociales y la empresa privada, todo
de conformidad a las disposiciones contenidas en esta ley, su reglamento y las normativas

técnicas que al respecto se establezcan.”
En el Articulo N° 4, explica las Politicas de Aplicacién de la Ley y sus Reglas Generales:

Las politicas de vivienda deberdn estar orientadas a facilitar las condiciones para adquirir una

vivienda digna o social a los ciudadanos que no dispongan de una casa, todo con el fin de ejercer
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Figura 71: collage de la vivienda de la ciudad de Jinotega y sus caracteristicas. Fuente: fotografias tomadas por los autores.

su derecho constitucional de acceso a la vivienda, procurando en todo momento el respeto y
promocién del tipo de vivienda que se ajuste a las tradiciones y caracteristicas culturales de cada

region del pais;

El fomento y construccidon de proyectos habitacionales deberd de adecuarse en virtud del
desarrollo de un Plan Nacional de Viviendas y la politica disefiada para tal efecto, asi como la

atencion y mitigacion de desastres en funcion de los intereses de la sociedad;

El disefio y actuaciones de los diversos programas y sub programas para el fomento del
desarrollo de proyectos habitacionales deberan de ejecutarse dentro del dmbito de la
prevencion, mitigacidn, atencidén, rehabilitacidn y reconstruccién, las que deben ser

consideradas dentro del dmbito del orden y servicio publico con interés social;

La clasificacién de la generacidén de Programas y Sub Programas por parte de las Instituciones
Publicas o Privadas involucradas, sean estas personas naturales o juridicas e involucradas en la
ejecucion de proyectos habitacionales, deberan cumplir con las recomendaciones que al
respecto emita el Sistema Nacional de Atencion, Prevencidon y Mitigacion de Desastres,
SINAPRED; caso contrario, estas personas deberdn de asumir las responsabilidades

administrativas, civiles o penales a que diere lugar su incumplimiento;

Es responsabilidad de la Autoridad de Aplicacidn de la presente Ley y su Reglamento prestar
observancia y cuidado al efectivo cumplimiento de las medidas previstas por otras autoridades,
sin que esto represente poner en riesgo o retrasar injustificadamente, el desarrollo de los

programas y proyectos habitacionales, asi como los derechos y garantias ciudadanos;

Establecer los mecanismos de colaboraciéon de manera interinstitucional y entre los agentes del

sector publico y privado;

Garantizar que la reduccidén de los riesgos eventuales ante los desastres forme parte de la
planificacién del desarrollo, asi como del ordenamiento territorial y de la inversion publica y

privada, en los diferentes niveles de la organizacién territorial del pais.
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Complementario a la ley anterior, existe la “Norma Técnica Obligatoria Nicaragiiense de vivienda y desarrollos

habitacionales urbanos NTON 12 012 - 15”, donde tiene por objeto:

“Establecer las disposiciones y requisitos técnicos para el planeamiento, disefio arquitecténico, construccién y
producto final de viviendas y desarrollos habitacionales urbanos.”; y por campo de aplicaciéon: “Aplicar en el
ambito de aquellas actuaciones referentes a planeamiento, gestidon o ejecucion en materia de vivienda vy
desarrollos habitacionales urbanos, tanto en nuevas urbanizaciones como en proyectos de renovacién urbana;

realizados por entidades publicas o privadas, cuya razén social sea natural o juridica.

“En el caso de los proyectos de vivienda y desarrollos habitacionales urbanos que se encuentren ubicados dentro
del perimetro establecido como Centro Histdrico de la Ciudad, deberan regirse conforme los Planes Especiales o

regulaciones especificas de la zona establecidas por la Municipalidad.”

Marco normativo y legal

Para la construccién de diferentes edificaciones es necesario seguir ciertas normativas legales que marcan el
régimen bajo el cual estas deberan ser ejecutadas. En el caso de las edificaciones verdes o sustentables, ademas
de las normas que por lo general son utilizadas, para la ejecucién de las obras, se debe de igual forma, buscar la
aplicabilidad de marcos legales que ayuden a la formacién de dichas construcciones, con el fin de salvaguardar los

criterios que forman parte de una arquitectura sustentable.

El régimen juridico nicaragliense, no posee ninguna ley especial de la rama de la arquitectura sustentable, sin
embargo, existen otras normativas que pueden ser tomadas como referencia al establecer una estructura legal
en la propuesta titulada: “Anteproyecto arquitectdnico de edificios multifamiliares sustentables mediante plan
maestro de reubicacidn del asentamiento informal Anexo German Pomares del municipio de Jinotega afio 2022-
2023"”. Se acude al cumplimiento de la normativa existente en el pais y especialmente a las normas establecidas
para la ejecucidn de proyectos por la alcaldia municipal de Jinotega como cumplimiento de normas fundamentales
para que se otorgue los permisos pertinentes para la ejecucion de proyectos sustentables y han sido dictadas por

instituciones internacionales.

Segun las normas, pautas y criterios para el ordenamiento territorial, las densidades permitidas en el municipio

de Jinotega son media de 23 viv/ha, en las dreas actuales mantiene una densidad promedio del8 viv /ha y las
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areas de nuevo crecimiento tiene una densidad promedio de 39viv/ha incorporado la construccion de
multifamiliares. La densidad mas Alta que se registrard es de 50 Viv/ha en unidad residencial 15, por la
construccion de multifamiliares y la mas baja sera de 11 viv/ha en la unidad residencial 4 manteniendo los usos

actuales predominantes, de educacién y recreativo. (Hernandez & Gutierrez Zuniga, 2006-2016)
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Figura 72:Normas, leyes, pautas, criterios y plan de ordenamiento territorial a considerar. Fuente: Elaboracion Propia
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Tabla 5:Leyes, normativas y reglamentos nacionales. Fuente: Elaboracién propia.

MARCO LEGAL

LEYES, REGLAMENTOS Y NORMATIVAS NACIONALES

INSTRUMENTOS

UNIDAD RECTORA

ANO DE PUBLICACION

DESCRIPCION DEL DOCUMENTO

ARTICULO DE INTERES

APLIACACION EN EL ANTEPROYECTO

Constitucion politica de
Nicaragua.

Asamblea Nacional de
Nicaragua

La Gaceta n 16 del 22
de enero de 1948

La constitucion politica de Nicaragua es la ley
fundamental y superior de la nacién. En ella se
organizan los poderes del estado, se establecen
los derechos y garantias, fundamentales de los
ciudadanos y principios fundamentales de muchas
de las ramas del derecho, con un solo fin, ser un
garante protector de los derechos de una nacion.

Capitulo Ill. derechos
sociales
Arto: 60,61,64

Los nicaraglienses tienen derecho de habitar en un ambiente
saludable, asi como la obligacién de su preservacion y
conservacion.

El Estado garantiza a los nicaraglienses el derecho a la
seguridad

social para su proteccion integral frente a las contingencias
sociales de la vida y el trabajo, en la forma y condiciones que
determine la ley.

Los nicaraglienses tienen derecho a una vivienda digna, cdmoda
y segura que garantice la privacidad familiar. El Estado
promovera la realizacién de este derecho.

Declaracién universal de
los derechos humanos

Naciones Unidas

10 de diciembre de
1948

Es un documento que marca un hito en la historia
de los derechos humanos. Fue proclamada por la
asamblea general de las naciones unidas en Paris,
como un ideal comun para todos los pueblos y
naciones.

Integral

La declaracidn establece, por primera vez, los derechos humanos
fundamentales que deben protegerse en el mundo entero, con
mas de 70 tratados de derechos humanos que se aplican en la
actualidad de manera permanente.

Ley de Reforma a la ley
N.677. ley especial para el
fomento de la construccion

INVUR
Alcaldias Municipales

Las Gacetas numeros
80y8ldeldy5de

fomenta y promueve la construccidn de viviendas,
con énfasis en las viviendas de interés social a
través del sector privado o cualesquiera de las
empresas que se organicen bajo las formas de
propiedad establecidas en la constitucidon politica

Capitulo | Arto. 4-5-6
Capitulo VIII Arto. 32-33-

se hace conocimiento de algunos conceptos, que pueden ser
utilizados para una mejor comprensidon de la normativa en
estudio. Esta ley asegura a las familias para que estas puedan

de vivienda y de acceso a la mayo del 2009 . . 37-40-44 ..
L . ) . de la republica de Nicaragua, las que gozaran de la conservar sus viviendas en caso de tener deudas externas, de
vivienda de interés social. . o . o o o
igualdad ante la ley, ante las politicas econdmicas acuerdo a lo sefialado en la constitucidn politica.
del estado.
Establece las normas para la conservacion,
Ley N.217 proteccidon, mejoramiento y restauracion del Regulacion de actividades que impactan en el medio vy
ley general del medio MARENA La Gaceta N°.105 del 6 | medio ambiente y los recursos naturales que lo preservacion de recursos naturales, ofreciendo pautas de
ambiente y los recursos de junio de 1996 integran, asegurando su uso racional y sostenible, Integral conservacién de los recursos naturales y responsable del

naturales

de acuerdo a lo sefalado en la constitucidon
politica.

cumplimiento de la ley.
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Tabla 6:Leyes, normativas y reglamentos nacionales. Fuente: Elaboracién propia.

MARCO LEGAL

LEYES, REGLAMENTOS Y NORMATIVAS NACIONALES.

INSTRUMENTOS

UNIDAD RECTORA

ANO DE PUBLICACION

DESCRIPCION DEL DOCUMENTO

ARTICULO DE INTERES

APLIACACION EN EL ANTEPROYECTO

ley orgdnica de la direccién

Direccién general de
bomberos de Nicaragua

La gaceta N.88 del 15 de

normas técnicas y disposiciones sobre la proteccion
contra incendios en los establecimientos de cualquiera
sea sus denominaciones todos los casos se debe

Certificar las medidas de proteccidn contra incendios
gue toda institucidn publica o privada, deben tener

general de bomberos de L mayo del 2013.31 de ., . . Capitulo IV, V como requisito para el desarrollo de sus actividades, de
. del ministerio de establecer los programas de prevencién de incendio . .
Nicaragua. .. octubre de 1996 . . L acuerdo a los procedimientos y requisitos que
gobernacion que resulten pertinentes debiendo rendir informe de la
) . establezca el reglamento de la presente ley.
situacion encontrada.
fomentar y promover la construccion de viviendas, con
Ley de Reforma a la ley énfasis en las viviendas de interés social a través del
- . . . Integral - .
N.677. ley especial para el INVUR Las Gacetas numeros 80 | sector privado o cualesquiera de las empresas que se CAP. | Arto.4.5.6 Se establece el derecho a una vivienda digna de todo
fomento de la construccion , - y81ldel4y5demayo | organicen bajo lasformas de propiedad establecidas en ) C ciudadano, nicaraglienses, asi como las restricciones
Alcaldias Municipales Cap. Vi

de vivienda y de acceso a la
vivienda de interés social.

del 2009

la constitucién politica de la republica de Nicaragua, las
que gozaran de la igualdad ante la ley, ante las politicas
econdmicas del estado.

Arto.32,33,37,40,44

gue deberan regir el disefio de la vivienda

LEY 428.
Ley orgdnica del instituto de
la vivienda urbana y rural.

INVUR

La Gaceta, Diario oficial
N°.150 del 12 de agosto
de 2002

Incorpora medidas de fomento publico de manera que,
donde se realicen las inversiones, deben tener un alto
potencial econdmico productivo, asegurando el
empleo de los beneficiarios de los proyectos de
vivienda, favorecer a las regiones donde exista un
mayor potencial y demanda, asegurar que las obras
estén de acuerdo con los reglamentos de las alcaldias
de la localidad definida.

Integral

Garantizar las condiciones de dignidad, habitualidad y
seguridad de la vivienda, el uso de servicios bdsicos
acceso a sistemas de educacion y salud, asi como
medios de transporte.

Ley N.641
cddigo Penal

Ministerio Publico

La Gaceta, Diario oficial,

#83, #84, #85, #86, #87,

correspondientes a los

dias 5,6,7,8 y 9 de mayo
del 2008.

Contiene delitos reconocidos en la jurisdiccion, las
sanciones que podrian imponerse por estos delitos y
algunas disposiciones generales (como definiciones y
prohibiciones de enjuiciamiento retroactivo)

Cap. | Arto 4,5,6

Se tomardn en cuenta, informacidn sobre limites
maximos permisible, percepcion de ruidos en
ambientes habitacionales.

Ley de la propiedad
Horizontal.

Asamblea Nacional

La Gaceta N.215 del 23
de julio de 1971.

reglamenta el régimen de la propiedad horizontal, se
estipulan los derechos y obligaciones de los diversos
propietarios, cuando se pretende construir un edificio,
otorgar todos los requisitos legales, las escrituras
publicas y todo lo referente a las edificaciones.

Integral

La propuesta es acerca de edificios multifamiliares,
correspondientes a diferentes duefos, estableciendo
los deberes y los derechos que le corresponden a
cualquiera de las personas que habiten dicho lugar
funcionando como una guia de uso o ejemplar.
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Tabla 7:Leyes, normativas y reglamentos internacionales. Fuente: Elaboracion propia.

MARCO LEGAL

LEYES, REGLAMENTOS Y NORMAS

INSTRUMENTOS UNIDAD RECTORA ANO DE PUBLICACION DESCRIPCION DEL DOCUMENTO ARTICULO DE INTERES APLIACACION EN EL ANTEPROYECTO
A través de La alcaldia municipal procurar la
Desempefia atribuciones de conformidad, a fin de autonomia para incidir en el desarrollo socio-
. La Gaceta. Diario oficial | satisfacer las necesidades y aspiraciones de Ia econdémico territorial del municipio, para que este se
Ley 40. Asamblea Nacional y R . L, . - . ,
_— S N° 6 del 14 de enero del | comunidad. Promueve la participacidn ciudadana, Integral cumpla de manera eficiente, definir metas, asi como la
Ley de los municipios municipalidades . , s . . e . . .
2013 garantiza la autonomia politica, administrativa y modificacion del mismo garantizando las condiciones,
financiera. higiénico-sanitarias de la comunidad y la proteccion
del medio ambiente.
regula la actividad del disefio y la construccién dentro
Ley reguladora de la Direccion general de del territorio nacional; garantizando la buena ejecucién . .
- - . 0 . . Tener conocimiento de la normativa y las
actividad de disefio y ingresos La Gaceta N° 263 del1de | de la ley, esto se refiere a considerar personal o . .
. , . . . . , Integral prohibiciones de la misma, conocer requisitos
construccion. Alcaldias municipales. diciembre de 1986. capacitado, garantizando que las personas que estén .
. L necesarios y que deben tenerse en cuenta.
operando en esta drea tengan la experiencia y el
conocimiento necesario para ejercer y realizar el trabajo.
Lev de reculacién Establecer un marco juridico que permita el Atender las Regulaciones y el orden estipulado para
Y . 8 o ordenamiento urbano, la demarcacién y titulacién de los los asentamientos espontaneos para lograr una ciudad
ordenamiento y titulacion , . La Gaceta. N 143, de 28 . . .
. Alcaldias Municipales . asentamientos existentes, de acuerdo a un plan Integral compacta que se pueda integrar con el resto de la
de asentamientos de julio de 1999. . . . . . . ;
espontaneos urbanistico, legalizar los asentamientos y ser trabajados misma, para que esta sea vista como una mismay no
P como parte del entorno urbano. como partes indistintas.
establecen requerimientos aplicables a disefio vy
construccion de nuevas edificaciones, asi como a la . , .
RNC. - . Respetar el reglamento existente en el pais para evitar
. La Gaceta N.45 del 05 de | reparacidon y refuerzo de los ya existentes que lo .y . L L o
Reglamento nacional de la MTI . . . . . Integral la pérdida de vidas y disminuir la posibilidad de dafios
. marzo del 2007 requieran, con el objetivo de evitar la pérdida de vidas y .. e . .
construccion. L - oo e fisicos en las edificaciones. Incluir la posibilidad de
disminuir la posibilidad de dafios fisicos. resistir sismos . . o
o ~ resistir sismos menores sin grandes dafos.
con daios estructurales leves y dafios no estructurales
moderados.
Policia Nacional
Reglamento de Poder Judicial R El documento establece los espacios destinados al Incorporar en la propuesta espacios de
- . La Gaceta N°.105 del 21 . . . . . .
estacionamiento de estacionamiento de estos, adoptando las medidas Integral estacionamientos requeridos de acuerdo al

vehiculos

de mayo de 1942

oportunas para la regulacion de la circulacién.

reglamento.
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Tabla 8:Leyes, normativas y reglamentos nacionales. Fuente: Elaboracion propia.

MARCO LEGAL

LEYES, REGLAMENTOS Y NORMATIVAS NACIONALES

INSTRUMENTOS

UNIDAD RECTORA

ANO DE PUBLICACION

DESCRIPCION DEL DOCUMENTO

ARTICULO DE INTERES

APLIACACION EN EL ANTEPROYECTO

NTON 12 006-04
Norma técnica obligatoria

Alcaldias municipales de
todo el pais. Ministerio de
Trasporte e infraestructura

La Gaceta, Diario oficial
N.253 del 29 de

Garantizar la accesibilidad, el uso de los bienes y
servicios a todas aquellas personas que, por diversas
causas de forma permanente o transitoria, se
encuentren en situacidn de limitacidn o movilidad

Arto. 5-5.13 (a, b, g, h)
6.1) a, b) 6.2(6.2(6.4-6.21)

Se estableceran criterios para la prevencidon de
cualquier tipo de barrera que impida la accesibilidad

nicaragliense de (MTI) Ministerio de salud diciembre del 2004 . , . . e, 6.36 en los ambientes disefiados.
. reducida, asi como promover la existencia y utilizacidn
accesibilidad MINSA) ) L. .
de ayudas de caracter técnico y de servicios adecuado
para mejorar la calidad de vida de dichas personas.
NTON 12 012-15
Noma técnica obligatoria La Gaceta N.95 del dia Establece las disposiciones y requisitos técnicos para el Referencias a planeamiento, gestion o ejecucién en
nicaraglense. Vivienda y INVUR - o planeamiento, disefio arquitectdonico, construccién y materia de vivienda y desarrollos habitacionales
o , . miércoles 17 de mayo del ) - o Integral
desarrollos habitacionales Alcaldias Municipales 2006 producto final de viviendas y desarrollos habitacionales urbanos, tanto en la nueva propuesta como en el
urbanos. urbanos. anteproyecto de renovacion urbana.
son una guia a utilizar para el disefio de una urbanizacién se tomaran en cuenta parametros minimos
NTON 11 013-04 Alcaldias Municipales de 8 . P . . ) . necesarios para el dimensionamiento de los
. , s para la construccidon de una vivienda de interés social. o .
Normas minimas de todo el pais. Ministerio de . . . Integral componentes de una urbanizacién; como el area de
. . . 10 de junio del 2005 Estas establecen condiciones minimas recomendables y . . . . . .
dimensionamiento para Transporte de . . . unidades habitacionales, area de circulacidn y el area
o . satisfactorias para el usuario. . .
desarrollos habitacionales infraestructura (MTI) de equipamiento.
El cédigo es de observancia nacional y se permite
INE revisar, interpretar, aplicar, cumplir y hacer cumplir el
CIEN. Normas juridicas de Instituto Nicaragliense de mismo, asi como decidir acerca de la aprobacidn de Aplicar la reglamentacion eléctrica que corresponde a
Nicaragua. Energia - equipos y materiales y de conceder permisos especiales Integral la propuesta. Conocer los permisos y las restricciones
en el caso de que se propongan métodos alternos para que estos sean provistos en la misma.
cuando se tenga la certeza que se lograran resultados
equivalentes.
Conceptos referentes al ordenamiento territorial. Se . .
) o - Conocer el uso de las zonas que ya estdn establecidas
Decreto de normas, pautas o . encuentran una serie de criterios como base indicando
criterios para el La Gaceta, Diario Oficial el uso racional de recursos naturales y el ambiente, que en el documento, para que estos usos se vean
y Alcaldias Municipales N°.174 del 13 de ’ Arto. 3,6 y 40 reflejados en la propuesta, y esta cumpla con los

ordenamiento territorial.

septiembre de 2002.

es lo que se estd permitido, se habla acerca de las zonas
habitacionales y las densidades de las mismas, se
estipula una clasificacion.

lineamientos de manera que se maximice el
ordenamiento territorial del municipio.
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Tabla 9:Leyes, normativas y reglamentos internacionales. Fuente: Elaboracion propia.

LEYES, REGLAMENTOS Y NORMATIVAS INTERNACIONALES

MARCO LEGAL

desarrollos habitacionales

del desarrollo urbano, ambiental, social y econdmica
sustentables.

INSTRUMENTOS UNIDAD RECTORA ANO DE PUBLICACION DESCRIPCION DEL DOCUMENTO ARTICULO DE INTERES APLIACACION EN EL ANTEPROYECTO
Es un conjunto de normas creadas por un grupo de
RESET. Requisitos para Instituto de normas arquitectos con el fin de establecer pardmetros locales . . .
. . L. . i L Referencia en la propuesta con énfasis en
arquitectura sostenible en técnicas Costa Rica. 2012 gue definan que es verde en el disefio, es una norma Integral . .
L . . . o arquitectura sostenible.
el tropico. INTECO accesible y de bajo costo para certificar edificios y
viviendas sostenibles en el ambiente tropical.
Normas relacionadas con el . . . L
o o Son regulaciones que conjuntan informacion
disefio térmico del edificio Comisién Nacional para uso especificaciones requisitos evaluados por el Referencia en la propuesta con énfasis en la eficiencia
INOM-008ENER-1997 ! para Enero 1997 pe y o Ted . 0 P Integral " prop
eficiente de la energia. gobierno y por expertos. Con el fin de evitar riesgos a energética.
la poblacién o el medio ambiente.
Normas relacionadas con la
iluminacidn El diario oficial de |a Son regulaciones que conjuntan informacion
INOM-017ENER-1996 Comisidn Nacional para uso ., - especificaciones y requisitos evaluados por el Referencia en la propuesta con énfasis en
- , federacién el 22 de julio de . ) . . Integral S
eficiente de la energia. 1996 gobierno y por expertos. Con el fin de evitar riesgos a iluminacion.
la poblacién o el medio ambiente.
NBR 15220-1 Desempefio A .
A e y G oa Normas acerca del confort térmico en edificaciones; . , . o
térmico en las edificaciones Comité Brasilefio de . ., . . . Referencia en la propuesta con énfasis en desempefio
o 2003, Brasil transmisidn, capacidad, mejorando la calidad de las Integral L. e .
construccion Civil . . ) . térmico de edificaciones.
viviendas de interés social.
Manual de disefio para L . ,
. . , . Disefio de ciclovias para zonas urbanas y rurales para . . .
infraestructura de ciclovias. Fondo Nacional del . . Referencia en la propuesta con énfasis en
. . 2005 fomentar el uso alternativo de transporte amigable Integral . . ,
Ambiente. Peru. . . infraestructura y ciclovias.
con el medio ambiente.
Establece los criterios y requisitos minimos de disefio
Norma A010. Condiciones , arquitecténico que deberan cumplir las edificaciones Referencia en la propuesta con énfasis condiciones
- Peru - - . Integral -
generales de disefio con la finalidad de garantizar el desarrollo de las de disefio.
actividades.
Establece criterios de evaluacidn para reconocer y
certificar, en su caso, propuestas que cumplan con
Manual para el disefio de L. criterios y pardmetros establecidos desde el enfoque Referencia en la propuesta con énfasis en disefios
P México 15 de marzo 2016. ye 9 Integral prop

sustentables habitacionales.
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Marco de referencia
f Limites o Divisi6n Distrital

Territorio Norte Santa Maria de Pantasma Zona A Los Pinos - Centroamérica.
Departamento Jinotega Sur Sebaco (Matagalpa) Zona B La Curva - Villa Valencia.
Municipio linotega Este El Tuma- La Dalia Zona C Boca del Monte - Base

América Nicaragua Jinotega fol del militar Apanas y Portillo.
Fecha de fundacion 15 de octubre de 1891 Oeste san Rafel del Norte
, A ) .
Extension Territorial | 1,119 km2. Tl Poblacién Clima
Densidad Poblacional| 47.54 Hab/km? Poblacién urbana | 70,000 (21.4 %) clima sabana tropical de altura.
.z 0, i i o o
Posicién Geografica Latitud 13.091° N Poblacion rural 260,335 (78.6%) Temperatura La media oscila entre los 192y 212 c.
Poblacién total 331,335 Hab Precipitacion anual Varia entre 102000 y 2600 mm.
‘% Vivienda Edad media 26 afios

Total, de vivienda 9,501

Personas por vivienda ocupada

Vivienda con luz eléctrica | 5 ha/Viv

Déficit 48.96 % (4,651)

b A

e

" '/j' %

Figura 73: figuras graficas de soporte para el marco de referencia geografico,

B Jinotega macro y micro localizacién. Fuente: Elaboracion propia de los autores.

B El cud

13 San José de Bocay

@ Wiwilide Jinotega

@ Santa maria de pantast
M san Sebastian de yali
A La concordia

O San Rafael del norte
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Salud Educacion Caracteristicas fisico naturales
Hospitales 1 Preescolar 22 Altitud Se ubica en un valle a una altitud de 1.003,87 msnm.
Centros de salud 1 Primaria 8 Geologia Predominan las rocas volcanicas del terciario Mioceno de grandes espesores, compuestas por andesitas dacitas, aglomerados y
. andesitas-ignimbriticas, cubiertas por suelos aluviales y coluviales de un espesor considerable.

Puestos de salud 5 Secundaria 2 g ! P Y P

- L. . , Este recurso se presenta en dos formas, aguas superficiales y subterraneas. aguas superficiales: estan constituidas por el lago
Centros especializados 2 Escuelas técnicas 2 Hidrologia P » 38 P y & P P &

Apanas, el rio Jinotega y su afluente el rio Ducuali. Aguas subterraneas Con el nuevo sistema de agua potable se aprovechd la
Estudios superiores 3

explotacién de este recurso hidrico en la parte baja de la microcuenca, el acuifero del lago Apanas, se sustituyeron 5 pozos y se

perforéd un nuevo campo de pozos, que tuvieran una capacidad de rendimiento que cubrird la demanda hasta el afo 2012,

Flora La gran diversidad de flora que se encuentra en este municipio se debe a la gran cantidad de habitats que se encuentran en la zona,

por ejemplo, existen diferentes tipos de bosques, ondulaciones del terreno que crean un gran efecto sobre la diversidad.

Incluye especies del gran grupo de los mamiferos, reptiles, avifauna y ornitofauna, destacando algunas especies: dantos, jaguar,

Fauna

tigrillo, venado, armadillos, Congos y otros.

Infraestructura

Energia eléctrica La planta es administrada por la empresa Hidrogesa y DISNORTE Distribuidora del Norte, interconectada al sistema

nacional, se encarga de llevar el servicio a la poblacién, donde existen 8,500 conexiones legales y 300 conexiones ilegales.

El sistema de Acueducto de la ciudad fue construido en 1953, esta regulado por el Instituto Nicaragliense de Acueductos
Agua potable

y Alcantarillados ENACAL. Cubre la demanda en un 82%.

Existe sélo en el area central de la ciudad, todas las aguas estan encausadas hacia el rio Jinotega, el rio Ducuali

Red de drenaje practicamente. ha sido revestido y utilizado para la evacuacién de estas aguas.

ENITEL cuenta con una linea independiente que estd conectada a la red nacional; ENITEL cuenta con una linea

independiente que esta conectada a la red nacional
Telecomunicaciones

En la actualidad existen tres accesos a la ciudad, una carretera regional que se enlaza a la via primeria y de esta derivan

las secundarias a los diferentes barrios, ademas de contar con vias peatonales, pero no en su totalidad. En la actualidad

Vialidad existen tres accesos a la ciudad, una carretera regional que se enlaza a la via primeria y de esta derivan las secundarias a

Figura 74: Micro localizacién, acercamiento puntual del sitio de interés
asentamiento informal German pomares en el municipio de Jinotega.

Fuente: Elaboracion propia de los autores

los diferentes barrios, ademds de contar con vias peatonales, pero no en su totalidad.
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Conclusiones de los aspectos generales.

Una vez completado el esquema bdasico del protocolo de investigacidn se procedid a realizar este acapite de
generalidades en donde se logré concretar, analizar y comprender definiciones, conceptos, términos,
regulaciones legales, asi como referencias de localizacion geogréafica por medio de tres marcos: tedrico
conceptual, normativo legal y de referencia. Permitiendo la correcta implementacion de teorias y una

comprension total del tema de investigacion.
Al realizar un analisis detallado de la totalidad de este apartado de generalidades se determind lo siguiente:

Es importante entender el comportamiento climatico y estrategias bioclimaticas aplicables a las condiciones del
sitio de estudio con el fin de hacer una propuesta arquitecténica sustentable en funciéon y medida de las

necesidades.

Fue posible recopilar y revisar, asi como determinar e identificar las bases tedricas necesarias para ser
retomadas a través de un proceso de observacion de fuentes confiables, facilitando el soporte bibliografico y

comprension de la propuesta que se desarrollara en los siguientes capitulos.

Paralelamente se pudo definir aquellas caracteristicas sobresalientes de la tematica como definiciones tedricas

esenciales y conceptos retomados previamente al proceso de andlisis bibliografico.

Se logro el desarrollo de un marco legal a partir de una detallada recopilacién y sintesis de reglamentos, normas

y documentos legales para ser retomados en la regulacion de dicha propuesta.

Asimismo, se elabord un marco de referencia con generalidades del territorio a intervenir el cual fue reforzado
con datos geograficos para determinar la macro y micro localizacién resaltando también aspectos importantes

a retomar para la seleccidén del sitio como caracteristicas fisico naturales e infraestructura.
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Figura 75: sintesis del acdpite de generalidades. Fuente: Elaboracion propia.




Introduccion al capitulo

Criterios de seleccion

Modelo analogo 1 internacional. Contree
las palmas. El poblado

Modelo analogo 2 internacional. Cuatro
vientos.

Modelo analogo 3 nacional. Pinares de
santo domingo.

Referencia arquitectonicanacional
Sintesis de los modelos analogos
Cuadro de areas comparativas
Resumen de los aspectos d@retomar
Conclusiones del capitulo
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Modelos analogos

Introduccidn al capitulo de modelos analogos

* En el primer capitulo, se exploré el analisis de modelos analogos relacionados con unidades
habitacionales. Esta investigacion se llevd a cabo mediante una metodologia analdgica,
fundamental para la seleccién y evaluacién de tres modelos andlogos. Estos modelos
consistieron en dos ejemplos internacionales y uno nacional, respaldados por una referencia
arquitectdnica nacional.

* Los modelos analogos seleccionados destacaron por la inclusidn de sus atributos sostenibles y
estéticos en el caso de los ejemplos internacionales. Mientras que en el caso de los ejemplos
nacionales se retomaron criterios arquitectdnicos, formales, funcionales, constructivos y
estructurales.

* Acontinuacién, se realizd la interpretacién y sintesis de estos modelos analogos seleccionados
mediante un proceso analitico. Este proceso permitié identificar las potencialidades, ventajas
y elementos que podian ser incorporados de las propuestas nacionales e internacionales
elegidas.

* Finalmente, se tomaron en consideracién las referencias sostenibles, formales, espaciales y
funcionales mds adecuadas identificadas en estos espacios arquitecténicos estudiados. Estas
referencias se aplicaron en la propuesta de disefio que se desarrolld, con el objetivo de lograr

un resultado mas coherente y relevante para las demandas del siglo actual.

Figura 78: resumen y metodologia de andlisis de modelos analogos seleccionados. Fuente: Elaboracion propia por los autores.
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Tabla 10: Criterios de seleccién de Modelos Analogos.

Internacional Nacional

criterios de seleccion de Modelos Analogos
Contree Las Palmas

Por ser un referente arquitectdnico

Cuatro vientos Pinares de Santo Domingo

CONTREE LAS

o e

DrmamAmAR Ny

Por condiciones geograficas similares PALMAS

“ e

Por similitud con el programa arquitecténico

Por tendencia arquitectdnica

Por relevancia del arquitecto disefiador

Por la aplicaciéon de la sustentabilidad

Por dos o mas de los anteriores
CUATRO VIENTOS

Tabla 11:Localizacién y climatizacion de Modelos estudiados

localizacion Clima
Temp. Minima
Antioquia Colombia (Las Palmas) Temp. Media 23°C 12°C
Jalisco México (Cuatro Vientos) Temp. Media 28°C Temp. Baja 9°C
Managua Nicaragua (Pinares de Santo Domingo) Temp. Media 28°C Temp. Baja 25°C

Este acapite se muestran los modelos analogos seleccionados que hacen hincapié en los diferentes aspectos del disefio y composicion. Asi también

criterios climatoldgicos de cada modelo, seleccionado, de acuerdo a su emplazamiento y localizacién.

. . . L . , - . PINARES DE SANTO
Se debe de considerar que, en Nicaragua, no existe una normativa bioclimatica para esta tipologia, los edificios hasta ahorra existentes, responden

DOMINGO

a una forma social y funcional, de mddulos basicos habitacionales, normados por los criterios de dimensionamiento.

En el andlisis se ha considerado parametros de estudio en los cuales, es de importancia mencionar, criterios diversos como parametros formales,

analisis compositivo formal (unidad, ritmo, proporcidn, equilibrio color, textura) analisis funcional, disefio, analisis climatico, analisis constructivo y

otras particularidades de disefio.
Figura 81: Pinares de Santo Domingo. Fuente: Kelton Villavicencio Arquitectos.
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Modelo Analogo Internacional 1.

Co.gt : ‘ Ficha técnica para analisis del modelo analogo.
N el s e - P -
= _‘::f“‘,'::« calle 16#27, via Las Palmas después de la entrada al tunel de
(8]
° f“ﬁ oriente
(@] ‘.@l"“
§ E__—- ‘____-"“ Contree Las Palmas, El Poblado
E. T Concreto Living
AT ol 3
g " 2022
(1] ey =z
= 70

Tabla 12: Ficha técnica con datos del modelo analogo habitacional 1. Fuente: Elaboracién propia.

La demanda siempre depende de la necesidad que se tenga, por ejemplo, en Nicaragua es cada
En la configuracion de este multifamiliar destaca el predominio de la arquitectura

vez mas grande. Los edificios de cardcter multifamiliar, aunque estdn contemplados dentro del
verde u organica, pero también responde a la racionalidad y funcionalidad a través

plan maestro del municipio, hasta ahora no se han implementado, no hay crecimiento vertical.
de sus formas geométricas simples, que conceptualizan la dindmica del espacio.

El modelo Contree las Palmas en la ciudad de Medellin Colombia, fue propuesto en un area muy
El uso de materiales como acero y hormigdn, pretende ser una coherencia entre

exclusiva de Medellin lo que, de acuerdo a su organizacidn urbana, perteneceria a la zona o estrato
la forma organica y el racionalismo-funcional; generando un racionalismo

6, que es lo mas exclusivo que se puede encontrar, integrado por 2 torres residenciales de nueve
organico que logra un perfecto equilibrio entre el hombre, el medio ambiente y el

edifi WA g |
3 s g contempladas.

plantas cada torre, estacionamientos, y otras dreas como gimnasio y jardines que fueron

La responsabilidad ambiental forma parte de este proyecto habitacional, ya que su disefio adoptd
jardines internos, techos verdes, paneles solares y materiales eficientes. Ademas, el residencial
cuenta con una infraestructura sélida, tomando en cuenta que el pais colombiano, no se ve
directamente afectado, por este tipo de causas; los acabados del mismo son muy elegantes,

apropiado a su localizacién.

Figura 84:Localizacion exacta del modelo en estudio.

g . Fuente especificada no valida. Precertificacién CASA Colombia lo reconoce como una construccién sostenible,

O 7

§ 3 g en sus etapas de disefio. El proyecto integra alta tecnologia en disefio, construccion y estilo de vida,

£ 1 g . . e . . . .

2 implementando estrategias para la reutilizacidon de aguas de lluvia, manejo de residuos y sistema de

© e

) g e automatizacién o de domética. Creada por el Consejo Colombiano de Construccién Sostenible y Bureau Veritas
Figura 82: Macro y micro localizacién de <
Suramérica, Colombia, departamento Antioquia. 2 Coordenadas Geograficas adaptada a la normativa y contexto colombiano, enfocada en tipologia vivienda tiene la opcidn de tipologia visco
Fuente: Elaboracion propia. on " om " . ; . . .
6°13'8.444"N 75°33'23.979"W y tipologia norvix. Enfocada en las personas, bienestar y confort de los espacios.
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Se selecciond este modelo con base en los siguientes aspectos:

Condiciones geograficas similares: Por ser un referente arquitectdnico: en nuestro pais se cuenta con muy
pocos modelos de este tipo, en la ciudad de Jinotega, no se encuentra ninguno, asi que se elige este edificio

por su ubicacidn en una zona urbana habitacional, donde las temperaturas son muy similares.

Aplicacién de sustentabilidad: el edificio fue pensado para ser funcionalmente sustentable, respondiendo a

una necesidad ambiental, que se ha venido implementando en este pais suramericano en los ultimos afios.

Figura 87: Render Aéreo Mod. Contree
Las Palmas. Fuente: Contree.co

Figura 85: plantas arquitecténicas. edificios multifamiliares. Imagen izq. (edif. par), imagen derecha (edif impar).
Fuente: Tomado de la pag. oficial de la constructora a cargo.
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Analisis funcional:

En Nicaragua como en otros paises con igual o mayor demanda crece la oferta de proyectos habitacionales que se
adaptan a las exigencias y necesidades del mercado nacional. Este proyecto colombiano sobresale, por muchos
factores que van desde su disefio Unico, hasta la excelente ubicacidn, sistemas de seguridad, construccién de calidad
y amigable con el entorno. Contree las palmas estd integrado por dos torres de nueve (9) pisos cada una con total

de 56 apartamentos, estacionamientos y demds areas.

De igual forma, el multifamiliar cuenta con lobby, jardines externos e internos, sistemas eléctricos, de voz, datos
iluminacidn, oficinas administrativas, y areas de descanso para el personal. Contree las palmas, tiene la opcidn de
gue el cliente puede seleccionar entre diferentes propuestas de apartamentos de acuerdo a las necesidades del

mismo, contando con mas de 7 disefios diferentes que difieren en la cantidad de habitaciones y metros cuadrados.

De acuerdo a la informacion de paginas oficiales un apartamento aca se cotiza por: 863.152.548 COP

Figura 86: Renders con aproximaciones de los espacios propuestos,
en su acabado final. de izg. a derecha: gimnasio, areas de
socializacién, estacionamientos tecnoldgicos, playground. Fuente:
tomado de la pag. oficial de la constructora a cargo.

Simbologia
’--------------~
( A
] ESCALERAS 1

|
: DUCTOS 1
|
: ASCENSORES |
\ V4

_-------------'
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Figura 88: Distribucidn de las Plantas arquitectodnicas de apartamentos del multifamiliar Contree Las Palmas. Fuente: Contree.co.

ACCESO

Apartamento Tipo A

98.49 M2
% Circulacién: 11.21

Ambientes: -SALA
-COCINA
-DESAYUNADOR
-LAVAY PLANCHA
-BALCON
-HABITACIONES (2)
-BANOS (3)

Responde a una arquitectura abierta o loft,
donde los ambientes no estan divididos
internamente, solo aquellos espacios que por
su naturaleza albergan mas privacidad,

ejemplo de ellos las habitaciones.

ACCESO

Apartamento Tipo G

133.62 M2
% Circulacion: 9.44

Ambientes: -SALA
-COCINA
-COMEDOR
-LAVA'Y PLANCHA
-BALCON
-HABITACIONES (3)
-BANOS (4)

Ademas de la ventilacién e iluminacidn natural,
gue este tipo de disefios permite, hay una
reduccién de materiales. Los edificios también
cuentan con vistas privilegiadas, que permite un

acceso desde cada balcdn al resto de la ciudad.
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ACCESO

Apartamento Tipo H

143.6 M2
% Circulacion: 10.31

Ambientes: -SALA
-COCINA
-COMEDOR
-LAVAY PLANCHA
-BALCON
-HABITACIONES (3)
-BANOS (4)

Los balcones son utilizados como
jardines internos, las plantas
refrescan los ambientes en épocas
de calor y las épocas frias dan

calidez a los espacios.

ACCESO

Apartamento Tipo |

135.08 M2
% Circulacion: 11.51

Ambientes: -SALA
-COCINA
-COMEDOR
-DESAYUNADOR
-LAVA'Y PLANCHA
-BALCON
-HABITACIONES (3)
-BANOS (4)

Hay que tomar en cuenta que los
edificios estan siendo construidos
a las afueras de la ciudad de
acuerdo a la localizacién de los

mismos.
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ACCESO

Simbologia
Zona Privada
Zona Publica

Zona de Servicio

) Acceso y Circulacion

T

ACCESO

Figura 89: Plantas arquitectdnicas de apartamentos del Contree Las Palmas. Fuente: Contree.co. b v 4l s k 1 oy e Pt NN e, e

Figura 90: Fotografia real de la construccion en ejecucién. Fuente: pag. oficial de Google maps, de acuerdo a la localizacion.

i Apartamento Tipo C
Apartamento Tipo B > 2 Anilisis Constructivo Estructural.
98'{19 M2 . 95'8_8 M2 . Contree las palmas consta de dos edificios asimétricos, se trata de edificios a base de un sistema constructivo de vigas y columnas
% Circulacion: 13.53 % Circulacion: 9.66
_ : prefabricados, que también utiliza elementos de acero para formar la estructura de los mismos. Se trata de nueve nivele con
Ambientes: -SALA Ambientes: -SALA
-COCINA -COCINA marcos de vigas y columnas de concreto, un sistema de piso aligerado de losa de concreto reforzado sobre lamina de acero
-COMEDOR -COMEDOR galvanizado, cubierta de techo de losas, sobre este se llevd a cabo la instalacion de paneles solares, asi como un sistema de techos
-LAVA'Y PLANCHA -LAVA'Y PLANCHA des. incluidos iardi | .
_BALCON _BALCON verdes, incluidos jardines en las mismas.
-HABITACIONES (2) -HABITACIONES (2) . ., . - . L
_BAROS (2) _BAROS (3) En cuanto a la cimentacidn, de acuerdo al sistema estructural se ha utilizado zapatas aisladas, para la transmision de las cargas de

manera puntual, con respecto al cerramiento se empled concreto y un sistema de vitrales de acuerdo al disefio y organizacién de

cada uno de los apartamentos.
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Analisis Formal - Compositivo

T

EREERT]

b ansnel I}

-1

Figura 91: Renders Internos, algunos ambientes en los multifamiliares, de izquierda a derecha: (Balcones, salas de estar, area de cocina, habitaciones). Fuente: tomado de la pag. oficial de ventas y publicidad de la misma, Contree.co.

Unidad y color: se evidencia de acuerdo a la Movimiento y ritmo: existe un dinamismo con respecto a los Repeticidn: se puede percibir en cada uno de los edificios jerarquia: como los edificios fueron adaptados al
geometria de sus formas colores y elementos de ventanales de cada edificio, de acuerdo a la organizacidon lareproduccién idéntica de diversos elementos. (ventanas, terreno, esto representa, a uno de ellos como

proteccion solar utilizados de manera conjunta personal de cada uno de los apartamentos. jardines y balcones) definidos en las fachadas de los jerarquizador del entorno. Siendo este ademas el punto
y particular para cada uno de los espacios mismos focal de los mismos.
disefiados.

e (Cada uno de los apartamentos descritos cuenta con un area vestibular que los distribuye hacia todos los demas ambientes, y de igual forma desde el acceso principal los distribuye a las areas
comunes como escaleras y ascensores.

e La circulacién en los departamentos, estd definido segun la distribucién de los ambientes, siendo esta una circulacién lineal, lo que facilita, la distribucién del usuario por todos los espacios, los
accesos se encuentran centralizados, para cada uno de ellos y en todos los casos tiene un contacto directo con los balcones, jerarquizando, tanto en planta como en elevacién.

e Los porcentajes de circulacidn en estos apartamentos varian entre los 9 y 14%, siendo el de menor rango el apartamento tipo: G con 9.44% y el de mayor rango el apartamento tipo: B con 13.53%.

e El disefo del conjunto tiene una forma organica que se adapta completamente al terreno sinuoso donde esta ubicado aprovechando las mismas para creas formas interesantes como un juego de

alturas entre los mimos edificios, sin embargo, los edificios como tal fueron sometidos a formas geométricas puras. Tomando en cuenta el aspecto formal de la arquitectura, se identifican el mismo

los siguientes elementos.
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Atributos bioclimaticos destacados:
Paneles solares:

Los mddulos solares, son dispositivos disefiados para aprovechar la luz solar y convertir la energia solar en electricidad.
La integracion de los paneles en la arquitectura es una tendencia importante en la busqueda de edificios mas sostenibles
y eficientes desde el punto de vista energético. Conocida como arquitectura solar pasiva. La ubicacion de los paneles
para este caso estd ubicada en el techo, de manera que se aprovechan al maximo la exposicion al sol. Minimizando la
ganancia de calor en verano o la perdida de calor en invierno, incluyendo la orientaciéon del edificio, la seleccién
apropiada de los materiales y la disposicién de ventanales y aberturas. La integracion no solo contribuye a la
sostenibilidad y ahorro de energia, sino que también puede tener un impacto estético al crear disefios innovadores y

modernos, aumentando el valor del edificio.
Balcones como jardines:

Los balcones como jardines también conocidos como jardines verticales estan referidos a la integracion de espacios
verdes y aéreas de jardin en el estructura y disefio de edificios. Esta tendencia busca aprovechar el espacio disponible
en los balcones para crear areas verdes funcionales estéticamente atractivas, incluyendo la incorporacién de areas de
plantacion, algunas plantas, que puedan adaptar al espacio, como hierbas aromaticas, suculentas, plantas trepadoras y

arbustos enanos.

Tratamiento de aguas de lluvia: Figura 92: Perspectiva aérea. Mod. Contree Las palmas. Fuente: Render tomado de pdgina oficial de Contree.co.

El tratamiento de agua de lluvia es un proceso que implica la recoleccién y purificacién del agua de lluvia para su La captacion y tratamiento de agua de lluvia es una practica sostenible que puede ayudar a conservar los

posterior uso, ya sea para riego, uso doméstico o industrial. El tratamiento de agua de lluvia es una practica sostenible recursos hidricos. para el caso particular de Jinotega, se debe de aprovechar las constantes cantidades

que puede ayudar a conservar los recursos hidricos y reducir la demanda de agua potable. anuales de agua de lluvia en la ciudad.

El agua de lluvia es una fuente de agua natural que es utilizada con una variedad de propdsitos. Generalmente el agua Esto no solo beneficia al medio ambiente al reducir la demanda sobre fuentes de agua potable, sino que

se recolecta de superficies impermeables, como los techos. Dirigiéndose a través de un sistema de canalones y tuberias también puede proporcionar una fuente adicional de agua para diversas aplicaciones, como el riego de

que la transportan a un punto de almacenamiento antes de que esta sea almacenada es filtrada inicialmente para cultivos, la limpieza y el mantenimiento de espacios publicos, y la recarga de acuiferos locales. Ademas,

eliminar impurezas, como ramas y escombros. fomenta una mayor conciencia sobre la importancia de conservar y gestionar responsablemente este

recurso vital en la comunidad.
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Modelo Analogo Internacional 2.

Multifamiliar Cuatro Vientos.

Ficha técnica para analisis del modelo analogo.

Calle Pedro Moreno 1775, Guadalajara, Jalisco México

Edificio Residencial Cuatro Vientos

Juan Ignacio Castielo Arquitectos/ Biocaris

2009-2010

Macro y micro localizacién

2012-2014

Tabla 13: Ficha técnica con datos del modelo analogo habitacional 2. Fuente: Elaboracién propia.

Figura 93: Fachada frontal y Lateral del multifamiliar estudiado. Fuente: Arquimaster.

Fuente especificada no vdlida.Se intento que el edificio en el contexto Se selecciono este modelo en base a los siguientes aspectos:

urbano fuera lo mds favorable posible; Proporcionandole al usuario la o . . ) o ) . .
Condiciones Geogrificas; Jalisco esta condicionado por un clima calido subhiumedo al menos en el 70%

oportunidad de tener escasos desplazamientos en la ciudad, por la . . i . .
hacia lo largo de la costa, con una temperatura media de 282c y las mas bajas oscilan en los 92c.

localizacién del mismo, en una colonia muy arbolada, equipada y céntrica,

conectada a una amplia oferta gastronémica y cultural. Aplicacidn de sustentabilidad: Sobre las fachadas oriente y poniente del edificio, se colgaron jardines
S " I } . verticales con dos objetivos principales: aminorar el calentamiento de estos muros para disminuir la
i 3 3 s g c S Gatam =B -
i b 3 a3 H 3 . . . P . pe . ,
3 . Fo 3 e P Uop radiacion de calor, tanto al interior y el edificio como al exterior y el de hacer un edificio mas amable
S R = | i y generoso hacia la ciudad. También se ubicaron celosias méviles sobre sus ventanales para regular
. B 7_:;Aw*»w Meénica o 1 Calle San Felips ~ — ™+
o p ; 7 y " o MWW?‘J#? = Calle Jian Manvaly — . . . e - - . .
S t RS, O S y #. W estas orientaciones radicales. Las azoteas del edificio fueron utilizadas como jardines verdes para
I L S FGN Yo
2 Mt z 5 i ;*'g ‘f e | captar la energia solar por medio de paneles solares.
G = 2 B — 2
° oy [ pe s e f e g\ — &=
< f, T 5l I\ Hosoige B . . . . . g . . . .
9 s bl o A T La terraza permite mantener las condiciones de aislacion térmica, los patios interiores los convierte en
o - { Aol Wcewos 9| t X
< AETids Morrios -+ = J il ; Cae Pedrd Meortrb =+ E . ; Lo ; . L,
= | @ I 3 3 areas de esparcimiento. Ademas, gracias al hormigdn, los muros portantes se vuelven obsoletos y se
T AT T ale Ry ATy LV L"mmmaioi"i""'" =1 = . . o
© \ \ b ym o libera el espacio de limitantes estructurales.
% 5 : Ly HCe e COD o ron o -¢CAll LDET COURS 5 7 e operCo A 2
P | % > i 2 t ‘ 3 - 740 Ubertad '." j-,
v N3 ‘ A T e - - . .
s E AL .| Gasmuianal /£l El edificio en si tiene forma de L, y una superficie total unos mil doscientos ochenta y ocho metros
© o B 8 NG e ey (T
o O £ c : - , £ U3 ‘ A : . . - . . .
R g T Corepars 2 % .é L SR cuadrados, La arquitectura de este multifamiliar, responde a un compromiso ecolégico, siendo este un
"o - Srcos Vall = it 25t — §
82 fews et e R e e | L E edificio LEED. o ke 2
.. ® b :-r'mzman"‘F“'"""anmum . t ot .“ 1' § r
g U v i = Yg' ‘] —+ Cale Efvain Gonaskz Lina n Cata ENrain G . ‘ . ‘
. . . L, . g '?:3 1 s .,u.\o'-"’"‘".g 8 —& Calle jaud Gasdahipe Montenagro %’ . . . y ; ‘ )/
Figura 94: Macro y Micro localizacion de Norteamérica, @ 2 o e yé Gasdauge °§ : i Figura 96: Niveles de certificacion LEED. /
A R . . — Yalic, o s 5 CATMeRkaDng . E.Hawumuu:m: o o
México, Jalisco estado de México, municipio de il i = = L o Fuente: Leaf, sostenibilidad para todos, SEGE
Guadalajara. Fuente: Elaboracién propia. Coordenadas Geograficas LATAM.
CERTIFICADO PLATA ORO PLATINO
20°40'31.0"N 103°22'22.7"W 40 - 49 puntos 50 - 59 puntos 60 - 79 puntos 80 - 110 puntos
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Figura 99: Fachada frontal del multifamiliar. de izq. a derecha fotografia real / plano de corte longitudinal. Fuente: tomado

de la pag. oficial Arquimaster: Edificio residencial Cuatrovientos / Juan Ignacio Castiello Arquitectos - Arquimaster.

9
Se procurd hacer un edifico con certificacidon LEED, lo mas autosustentable posible, l Y |
; Figura 97: Planta de distribuciéon de
dentro de un presupuesto moderado, que cuidara los recursos naturales, que la ‘\ ambientes. Primer Piso. Fuente: Juan Ignacio ALBERCA - INGRESO PRINCIPAL
mayoria de sus materiales fuera reciclada, que el edificio por su eficacia tuviera un ’ 8 Castiello Arquitectos — Arquimaster.
| ’ JARDIN COMUN - ESTACIONAMIENTO
bajo costo de mantenimiento, asi como escaso personal de servicio en su operacion. , - L _ —
El objetivo leed forz6 a todo el personal a ser mas creativo, no generé mayor costo, B TERRAZA COMUN - ELEVADORES/ESC
pero si una vision mas amable del entorno.
. LOCALES - INGRESO EST
16 ™ Is
| : i LOCALES COMERCIALES

..... [ A ——— O ]

i bt o o, B

e e i b 0 S i

Analisis Funcional

Multifamiliar cuatro vientos tiene forma de una L, el objetivo fue la creacién de
hacer departamentos flexibles, para poder dar capacidad a las diferentes
necesidades, de los clientes potenciales, que estos fueran muy iluminados vy
ventilados, abiertos, précticos, bien dimensionados, con mucha drea para guardar

y que hubiera una clara separacion de las areas de dia y de noche.

El edificio consta de siete locales comerciales y treinta y ocho departamentos que
estan compuestos por treinta y dos departamentos tipo A, B, C, D (135 m2) cuatro
pent House de dos plantas (239 m2) y dos pent House de una planta (257 m2),
también cuenta con tres sétanos de estacionamiento. En el piso quince se ubicé el
Sky Roof. Los departamentos tienen dos frentes que dan al exterior cuyo lado largo
esta orientado al norte o al sur, sus ventanales son de piso a techo generando

buena iluminacién y ventilacion natural al interior.
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Figura 98:
distribucion de apartamentos Tipo A,
B, C, D. Fuente: Juan Ignacio Castiello
Arquitectos — Arquimaster.

Planta arquitectdnica,

22
f €
[

W L

G

L‘IQ 2

—
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La torre se ubicé a lo largo de la L, del terreno, paralelo a
la calle, generando con ello mayor cantidad de metros
lineales hacia las orientaciones norte y sur. Cada uno de

los departamentos, tienen dos frentes que dan al exterior.

Los modelos de apartamentos, son muy similares entre si, lo que

los diferencia a unos de otros son ambientes particulares los

cuales se detallan a continuacién:

Apartamento Tipo A

Apartamento Tipo C

135 M2
% Circulacidn: 7.41

135 M2
% Circulacion: 7.41

Ambientes: 16-SALA
17-COMEDOR
18 —COCINA
19- HAB. PRINCIPAL
20- HAB. SEC 2
21- HAB. SEC3
22 -BALCON

Ambientes: 16-SALA
17-COMEDOR
18-COCINA
19-HAB.PRINCIPAL
20-BALCON
25-ESTUDIO
26-SALATV

Apartamento Tipo B

135 M2
9% Circulacion: 7.41

Apartamento Tipo D

Ambientes: 16-SALA
17-COMEDOR
18-COCINA
19-HAB.PRINCIPAL
20-HAB. SEC2
22-BALCON

135 M2
% Circulacion: 7.41

Ambientes: 16-SALA
17-COMEDOR
18-COCINA
19-HAB.PRINCIPAL
22-BALCON
26-SALATV
27-VESTIDOR
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Cuatro vientos ofrecen una amplia variedad de comodidades, En el piso 15 se ubicé el Sky Roof, drea comin que consta de terrazas que

incluyendo dreas comunes como piscina, dreas de recreacion, los usuarios tienen acceso a una vista panoramica de la ciudad de 360°.

estacionamientos, seguridad las 24 horas, entre otros servicios

Cada uno de los departamentos Cuentan con una altura de tres 3 metros
que garantizan el confort y la seguridad de los residentes.

libre. Sus ventanales son de piso a techo generando buena iluminaciony

ventilacidén natural al interior, asi como amplias vistas al exterior.

Planta Baja
Todos los departamentos tienen balcones que funcionan como extension
B 2 _‘J’J C['_ o= o 239 M2 que amplia los espacios interiores, estos también sirven para limitar el
‘L_41 L) 29 29 — L= 21 % Circulacion: 8.79
| ;—_—ul ' e | asoleamiento y para un facil mantenimiento de los muros verdes.
2 j’-,n_n iz o 2| 25 =Ml ;26‘#;,.],. SRl < Ambientes: 16-SALA
o= [y E i 3 Lf S 1 oz B 17-COCINA Donde ahora estd ubicado este multifamiliar con anterioridad existia una
zz;zJ J Bt f.ﬂ% U260 1R-20- 2 18-COMEDOR , _
€ — 5 - | 19-HAB.PRINCIPAL finca la cual fue demolida, hubo respeto por depositar los materiales
— . — -HAB.
21 = 29 29 - 21 _ . .
4] Zl__‘/ ,_I: NEN D 22-BALCON reciclables en su tambo correspondiente, materiales que fueron
27-VESTIDOR el
28-SALA/COMEDOR estregados a personas o empresas para su reutilizacion.

Figura 101: Planta arquitectdnica baja. Piso 11 (Pent-House) / Planta arquitectdnica alta. Piso 12 (Pent-House).
Fuente: Juan Ignacio Castiello Arquitectos pag. oficial Arquimaster.

Una de las principales caracteristicas son el uso de paneles Pent-House Circulacién: el multifamiliar cuenta con
solares para generar energia limpia renovable, una circulacién vertical a partir de una caja
contribuyendo a reducir el impacto ambiental, el uso de 257_M2 » de escaleras y ascensores ubicada en la
% Circulacion: 10.14
jardines verdes promoviendo biodiversidad y mejorando la = planta nimero uno en los extremos del
mbientes:
16-SALA area central del edificio. De igual forma, las
- 17-COMEDOR plantas soterradas que funcionan como
% 720 P % = Sky Roof 18-COCINA
Py L Bl S : &EE 19-HAB.PRINCIPAL estacionamiento, cuentan con cajas de
5 6] hees ) e K Ambientes: I
P T BRI ) 20-HAB. SEC2 escaleras, para los usuarios
gk driptdp=tnt LS
=5 ol o EE ] 26-SALATV
b, 1R il 33-TERRAZA COMUN 28- HAB. DE SERVICIO
30 e | 28 30 34-COCINETA COMUN '
—— : 35- BODEGA COMUN 30-TERRAZA
31-VESTIBULO

Figura 100: Planta arquitectdnica. Piso 15 (Sky roof) / Planta arquitectdnica. Piso 14 (Pent-House 1 planta).
Fuente: Juan Ignacio Castiello Arquitectos pag. oficial Arquimaster.
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Los porcentajes de circulacion en estos apartamentos varian 7 y 11%, siendo el de menor rango el apartamento con 7.41% y el mayor rango el

apartamento tipo: Pent-house de una planta con: 10.14.

En el piso 15 se ubicd el Sky Roof, drea comun que consta de terrazas que los usuarios tienen acceso a una vista panoramica de la ciudad de 360°.

Cada uno de los departamentos tienen balcones que funcionan como extension que amplia los espacios interiores, estos también sirven para limitar el

asoleamiento y para un facil mantenimiento en los muros verdes.
Andlisis constructivo Estructural.

La estructura del edificio es de acero (reciclado), para ganar espacio util por su menor
seccion de columnas y trabes. Los entrepisos son de concreto para bajar costos. Los muros
son ligeros de panel de yeso recubierto con fibra de vidrio en el perimetro exterior y panel
de yeso en el interior rellenos de lana mineral que funciona como aislante térmico y
acustico. Estos paneles estdn compuestos en su nucleo por yeso y diferentes aditivos que
agregan propiedades especificas y laminado. Las ventajas de este tipo de paneles es que se
elimina el exceso de humedad que se presenta en el proceso constructivo, son de bajo
costo, es altamente resistente al agrietamiento o deformacidn, con el tratamiento que se
aplica a las juntas entre los paneles se obtienen superficies lisas y muy resistente, los
paneles también presentan un indicie despreciable de contraccién o expansién bajo

cambios atmosféricos normales.

e

Solo los muros divisorios entre departamentos son de block para tener mayor'\}
=
independencia y también porque estos son los muros himedos. Toda la madera utilizada

proviene de bosques renovables.Fuente especificada no valida.

La temperatura del agua que se utiliza es regulada por calentadores solares, que son
complementados por una caldera general de gas. El agua de la alberca es regulada por otros

calentadores solares que se utilizan también como aleros de la terraza de planta baja.

Todas las instalaciones del edificio van por muro, lo cual determina los hormigones mas
delgados en pisos, con ello se reduce el peso del edificio generando ahorro en la estructura,
asi como el mantenimiento mas eficaz ya que ante una posible falla de alguna instalacién

se arregla desde el mismo departamento donde se localiza, y sin romper losas.
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La temperatura del agua que se utiliza es regulada por
calentadores solares, que son complementados por
una caldera general de gas. El agua de la alberca es
regulada por otros calentadores solares que se utilizan

también como aleros de la terraza de planta baja.

r]y.%l.q l
Al leSia

Figura 102: Seccién alzado norte / Seccién ,[

alzado oriente. Fuente: tomado de la pag. : s L 7 { =
oficial Arquimaster: Edificio residencial IE T_'[ !

Cuatrovientos / Juan Ignacio Castiello 1I‘ . 3 " |
Arquitectos - Arquimaster. - l T =

'
w
—

Donde ahora esta ubicado este multifamiliar con anterioridad
existia una finca demolida, hubo respeto por depositar los
materiales reciclables en su tambo correspondiente, materiales que
fueron entregados a personas o empresas para su reutilizacion. El
multifamiliar cuenta con una circulacion vertical a partir de una caja
de escaleras y ascensores ubicada en la planta nimero uno de los
extremos del area central del edificio. De igual forma las plantas
soterradas que funcionan como estacionamiento, cuenta con cajas

de escaleras, para los usuarios.
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Tabla 14: Cuadro sintesis de elementos compositivos, edificio Cuatro vientos. Fuente: Elaboracidon propia con imagenes de Juan Ignacio Castiello
Arquitectos - Arquimaster.

Andlisis Formal - Compositivo

(IHTITITIY TR

La forma del edificio corresponde a una forma pura; el Es apreciable en los ventanales acristalados y balcones A partir de las fachadas se pueden percibir los lados muy El exterior posee un color beige, con detalles en café,
rectangulo, un solo volumen, haciendo uso de celosias, estos se encuentran en las cuatro orientaciones de las simétricos, cada uno de ellos se aprecian como iguale, aprovechando las celosias, las ventanay balcones juegan
como puntos focales que a su vez permiten el paso de la fachadas del edificio. aunque si el edificio se percibe en planta responde aun en una escala de grises, los interiores de los
luz solar en el interior del conjunto. rectangulo. apartamentos son blancos en su mayoria con detalles de
madera en muebles, pisos, y otros detalles.
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Figura 103: Fotografia aérea. Modelo Cuatro Vientos y su entorno urbano Fuente: pag. oficial
Arquimaster, Juan Ignacio Castiello Arquitectos.

De acuerdo con la informacion, Fuente especificada no valida. el edificio contiene dieciocho plantas tres de las cuales estan
soterradas y han sido utilizadas como area de estacionamiento, debiendo aprovechar el espacio, con el que se contaba, las siguientes
dos plantas fueron consideradas para locales, lobby, jardin y alberca: piso uno (1), mezanine, gimnasio, sala de juntas: piso dos (2),
a partir del piso tres (3) hasta el diez (10), son departamentos, planta tipica de cuatro con un total de treinta y dos (32) departamentos,
los siguientes tres pisos estan dispuestos para los pent-houses de uno y dos plantas siendo el piso once (11) y doce (12), para los de

dos plantas, y el trece (13) para una planta, y el piso 15 contiene el Sky Roof oh drea comun.

La localizacidn del multifamiliar, predispuso el disefo, tomando en cuenta que este estaba siendo proyectado dentro de la trama
urbana de la ciudad, lo que limito el espacio. Este responde a una forma rectangular, como una especie de L. se han tomado en cuenta

algunos aspectos formales, que se mencionan a continuacion.

Analisis Bioclimatico

e El multifamiliar cuatro vientos, situado en México, es un destacado ejemplo de arquitectura sustentable y un modelo
excepcional de aplicabilidad de conceptos de arquitectura verde. Este innovador complejo residencial ha sido
disefiado con una amplia gama de caracteristicas sustentables que no solo promueven la eficiencia energética, sino

gue también tienen un impacto positivo en el medio ambiente.

e Una de las caracteristicas destacadas de este multifamiliar es el enfoque, su uso eficiente de los recursos naturales. El
disefio inteligente al que fue sometido maximizando la entrada de luz natural y la ventilacién cruzada, reduciendo asi
la necesidad de iluminacién artificial y sistemas de climatizacién, se ha implementado también un sistema de
recoleccidn de aguas pluviales para su climatizacidn, se ha implementado también un sistema de recoleccién de aguas

pluviales para su posterior reutilizacién en el riesgo de areas verdes y en los sistemas de descarga de los sanitarios.
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La utilizacion de materiales de construccién sostenible y bajo impacto, se han empleado
materiales reciclados y reciclables en la construccidn, minimizando la generacion de residuos
y la demanda de recursos renovables. Los edificios estdn equipados con paneles solares que
generan electricidad limpia y renovable, reduciendo significativamente la dependencia de

fuentes de energia convencional.

Otro aspecto es la promocidn de la movilidad sustentable, se disefié cuidadosamente sus
areas exteriores, en el entorno urbano para fomentar el uso de medios de transporte no
motorizado, como bicicletas y peatones. Se han destinado espacios de estacionamiento
exclusivos para vehiculos eléctricos incentivando asi la adopcién de tecnologias de movilidad

mas limpia
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Atributos Bioclimaticos Destacados:

Chimenea Solar:

También conocida como torres solares, oh chimeneas de viento,
funciona como un dispositivo de energia renovable que utiliza la
radiacion solar para generar energia térmica y eléctrica. Fuente
especificada no valida.El funcionamiento de estas chimeneas se

basa en un principio simple; la radiacidn solar calienta en el aire en

Figura 105: Chimenea Solar Y Configuracion

el interior de la chimenea. Son consideradas una forma limpia y Rectangular. Fuente: Elaboracién propia
con imagenes de la pag. oficial Arquimaster,
renovable de generacidn de energia, ya que se utilizan recursos Juan Ignacio Castiello Arquitectos.

naturales y no emiten gases de efecto invernadero ni

contaminantes.

Configuracion Rectangular:

la configuracién rectangular, permite una mejor distribucién de la luz
natural en el interior del edificio. Al contar con una mayor cantidad de
ventanas en las fachadas exteriores, se facilita la entrada de la luz solar
y la reduccidn del uso de iluminacion artificial durante el dia. Ademas,
es una planta rectangular puede optimizar la orientacion del edificio
para aprovechar la luz solar en diferentes momentos del dia y las

estaciones del afio; maximizando el potencial de energia solar pasiva.

Es recomendado en paises con climas calidos, humedos buscando que

el aire no tenga demasiado espacio para atravesar los ambientes y que

los ambientes sean estrechos.

Usos de colores grises y neutros sobre fachadas: Figura 106: colorimetria del inmueble. Fuente: Elaboracién
propia con imagenes de Juan Ignacio Castiello Arquitectos.

El uso de colores grises y neutros en las fachadas de edificios sustentables, por eficiencia energética, estos colores
tienen la capacidad de reflejar una mayor cantidad de la luz solar y calor en comparacién con colores oscuros. Esto

ayuda a reducir la absorcidn de calor en la fachada del edificio, lo que a su vez disminuye la carga térmica y la
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necesidad de utilizar sistemas de enfriamiento
artificial. Ademas, estos colores suelen ser mas

discretos y se mezclan armoniosamente

con el entorno circundante, al optar
por estos colores que se fusionan
con el contexto, se evita la creacion
de contrastes bruscos o llamativos;
estos colores suelen ser menos
propensos a mostrar manchas,
decoloracién o desgaste a lo largo

del tiempo.
Muros Verdes:

Fuente especificada no
valida.También conocidos como
muros vivos, estos jardines

verticales pueden tener diversos

Figura 104: muros verdes y parasoles. Fuente: Elaboracién propia con
imagenes de Juan Ignacio Castiello Arquitectos.

beneficios y aplicaciones, mejorar el entorno urbano, agregando vegetacion en entornos urbanos donde el espacio

horizontal es limitado, ayudan a mejorar la calidad del aire al filtrar los contaminantes, absorber didxido de

carbono y liberar oxigeno, también contribuyen a la reduccion del efecto isla de calor al refrescar el ambiente a

través de la evapotranspiracion de las plantas.

Estos muros también actian como aislantes naturales, reduciendo la transferencia de calor y sonido entre en el

interior y el exterior del edificio, las plantas actian como una capa adicional de proteccién, disminuyendo la

BaleitegectalneRtoS YisIEasYdE PRtEX 615 $BRsy frescas en verano.

Los balcones proporcionan sombra y proteccion contra la radiacidn solar directa. La colocacién de los balcones

en las fachadas expuestas al sol, reduce la entrada de calor, la radiacién en el interior del edificio, ayudando a

disminuir la carga térmica y a reducir la necesidad sistemas de enfriamiento artificial. Lo que a su vez contribuye

a la eficiencia energética. Los balcones también funcionan como elementos reguladores de iluminacion natural,

al ubicarse estratégicamente, bloqueando el ingreso directo de la luz solar.
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Modelo Analogo 3 Nacional.

Ficha técnica para analisis del modelo analogo.

Pinares de santo domingo
Reparto Santo Domingo, de la esquina de ECAMI, 100 vrs.
Al oeste, 150 vrs. Al sur, distritol Managua.

Kelton Villavicencio Arquitectos

IIVISA (Inversiones inmobiliarias y valore S. A)

2012-2014

Habitacional, Multifamiliar

1,100.00 M2
$10.7 millones / propietario: Inversion privada

Pinares De Santo Domingo

Macro y micro localizacién

S

Tabla 15: Ficha técnica con datos del modelo analogo. Fuente: Elaboracidon propia.

Figura 109: Vista exterior y estructura del edificio multifamiliar pinares de santo
domingo. Fuente: Kelton Villavicencio Arquitectos. Pinares de Santo Domingo es un modelo importante porque si bien no es el Unico es el primer

El condominio pinares de santo domingo es un complejo multifamiliar proyecto vertical del tipo habitacional, construido en Nicaragua, propiamente en la ciudad

compuesto por algunas viviendas pareadas de dos plantas y dos torres capital, este también responde a un proyecto mixto ya que también contemplo viviendas

simétricas de apartamentos con algunas zonas complementarias, en este caso pareadas de forma horizontal.

pertinente el enfoque se centrara Unicamente en los edificios de 8 plantas. . . o L
r La responsabilidad ambiental forma parte de este proyecto habitacional, ya que su disefio es de

materiales eficientes, ademas, el proyecto cuenta con un programa de reforestacidon y se ha

urbanizado, preservando los recursos hidricos.

dlle Los Cocos 2 ] n —
E r v =
3Nt NGO = . . . o . s . "
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rd c
3 .
/ % @ - muy alta calidad.

o Mirad / % 5
B anto U et oasanlc Dmlllh‘ /'-7‘- /'/ . .7 e . . . . . . . .. . .7
3 y i Wil 2 i\ g La ubicacion de los edificios es privilegiada, tienen un muy buen sistema de seguridad, los edificios también
€ P L m— )

3T € dor | Sy A ‘fgg ey \ cuentan con otros ambientes como casa club, piscinas, edificios administrativos, y dreas de descanso para
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2 < 2 *‘ datos que sean utiles para el correcto desarrollo del anteproyecto. Con respecto al dimensionamiento de

(Fincn los ambientes se hard uso de reglamentos y normativas nacionales.
Figura 107: Macroy micro localizacién, C.A, Nicaragua, Coordenadas Geograficas:
NI-MN, Distrito 1. Fuente: elaboracion propia. 12°05'12.5"N 86°14'33.5"W
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Figura 110: Plano de andlisis de sitio de donde hoy en dia se encuentra emplazado el condominio pinares de santo domingo.
Fuente: ( Fonseca Jarquin, Larios Maxon., & Castillo Garcia. , 2015)
e Evaluacién del entorno.

En todo proceso de disefio, el analisis del sitio desempefia un papel fundamental, y este ejemplo arquitecténico nacional no fue
una excepcioén. En el afio 2015 durante el transcurso de practicas profesionales en la empresa Inversiones de Negocios y Proyectos
S.A., un equipo de tres jévenes, bajo la tutela de la Arquitecta Gundel Tamez, llevd a cabo este analisis como parte de los estudios
preliminares del proyecto pinares de santo domingo.

*  Ubicacion:
El terreno se encuentra en la regidn elevada de Santo Domingo, en la interseccién de las calles ECAMI y el antiguo camino a Santo
Domingo. Se localiza a 100 metros al oeste y 150 metros al sur de esta via, en el Distrito V. Esta zona esta en el suroeste de la

Ciudad Capital y se caracteriza por sus coordenadas geograficas: 12°9'6.48" de latitud y 86°16'0.12" de longitud.

BR. ROGER ANTONIO URBINA CERDA / BR. KATHERIN MAGALI CANO ZELAYA

* Limites:
Al norte, limita con algunas viviendas y la calle de los Obeliscos. Al este, esta delimitado por
el antiguo camino a Santo Domingo. Al sur, colinda con el Residencial Lomas de Santo
Domingo, la Iglesia de las Sierritas y el Cementerio Local. Hacia el oeste, se encuentra junto a
un cauce natural.

* Clima:
El clima es tipico de la sabana tropical, comun en el resto de Managua, con temperaturas que
oscilan entre 27.5°C y 28°C. Sin embargo, debido a su ubicacién en la zona montafiosa del
Municipio de Managua, la sensacion térmica es mas fresca. La exposicién al sol sigue la misma
direccion este-oeste que, en el resto de Managua, con variaciones angulares a lo largo del
afo. Los vientos predominantes provienen del este.

* Vegetacion:
La vegetacion en el terreno estd mayormente compuesta por arboles frutales y plantas
silvestres. Los arboles mds abundantes son el mango y el mamén, ademas de otros como el
caraino, almendro, quebracho, marafién, aguacate, roble aceituno, eucalipto, asi como
palmeras de coco y arbustos. Destaca un ceibdon en el lado sur del terreno debido a su
antigliedad y tamafio.

*  Accesibilidad:
El acceso principal al terreno es a través del antiguo camino a Santo Domingo, que forma
parte del sistema colector primario. Este camino se conecta con la carretera a Masaya y la
Pista Jean Paul Genie, ambas vias de colectores primarios con derechos de paso que varian
de 27 a 39 metros de ancho, y se encuentran en excelente estado fisico.

* Servicios y Amenidades:
La zona en general cuenta con alcantarillado publico, acceso a agua potable, energia eléctrica
y alumbrado publico, todos en buenas condiciones. Ademas, se encuentra a pocos minutos
en vehiculo de servicios esenciales como bancos, centros comerciales, supermercados,
hospitales y otras instalaciones.

Este analisis fue obtenido de ( Fonseca Jarquin, Larios Maxon., & Castillo Garcia. , 2015).
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Lobby vestibular R

Torres habitacionales
Parqueo y vialidad N e . . , . .
Vo g e Por ser un referente arquitectdnico: se hizo uso de energias renovables pasivas como el sol, los vientos,

Townhouses 7 AN ' : con el objeto de mantener el edificio ventilado y fresco en forma natural y también para bajar costos.

: e Por similitud con el programa arquitecténico: los multifamiliares de pinares de santo domingo, coinciden
8. con la propuesta que se estarad llevando a cabo, es por eso que se toma como una referencia

& TF 4 2y Se selecciond este modelo en base a los siguientes aspectos:
s -

arquitectdnica, espacial, funcionales, formales y otros.

NI T
a

BECTROMECAHE O

Figura 112: Zonificacién de conjunto Pinares De Santo Domingo. Fuente: Elaboracién propia

Analisis funcional:

Los multifamiliares, estdn integrados por dos torres residenciales de ocho
plantas, y dos Townhouses de cuatro apartamentos cada uno, asimismo, cuenta

con cien estacionamientos.

. . i . ) \ Apartamento tipo B
Pinares de santo Domingo es un edificio sobresaliente por su sistema de ESCALERAS | P P
1

seguridad, accesos, salidas de emergencia, sistemas de intercomunicacion ! }

DUCTOS i Apartamento tipo Al
interna, también se cuentan con otros ambientes (casa club, piscina, lobby, ELJ H
- . - . . I ASCENSOR |
Jardines, edificios administrativos y reas de esparcimiento para personal de e s Z B \ _/l Apartamento tipo A2
servicio. Los multifamiliares cuentan con varios tipos de departamentos, con un

Figura 113: Modelo en 3d, Cuarta Propuesta de Torres, Variante en Figura 111: Zonificacion / Planta torre 1. Fuente: Kelton Villavicencio Arquitectos.

total de 32 condominios.

Ventanas y esquinas. Fuente: Archivo Pinares de Santo Domingo/Torres.
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Figura 114: Plantas Arquitectdnicas de apartamentos / De izquierda a derecha: piso entero, medio piso y cuarto de piso. Fuente: Archivo Pinares de Santo Domingo/Plantas. ,
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El apartamento de piso completo, tiene un vestibulo principal que dirige a las zonas publicas, donde se encuentra la sal de televisidn, sala de estar, el comedor, y servicio sanitario para las visitas. Y a las zonas privadas donde se ubican
una sala interna y tres habitaciones, cada una con su respectivo servicio sanitario y Walk-in closet, Asimismo del vestibulo principal se deriva un pasillo que conecta la zona de servicio del apartamento, siendo parte de esta, la cocina,

cuarto de despensa, habitacion de servicio, lavado y secado para un total de 336 m2 siendo este el mas grande.

Con respecto al apartamento tipo: Medio Piso, cuanta con un drea total de 155.90 m2 y al igual que el apartamento descrito anteriormente, tiene como un acceso un vestibulo que distribuye hacia todos los demas ambientes. Se puede
notar el disefio interno del mismo, que alberga mayor complejidad, por tener un total de 3 habitaciones mas un servicio para un total de cuatro, sala de estar, sala familiar, comedor, cocina, cuarto de lavado y secado, Walk-in closet
solo en la habitacién principal, ademas de cuatro servicios sanitarios uno de est6os destinado a las visitas. Este tipo de apartamento, es el mas pequefio de los tres modelos del conjunto habitacional, son ochenta metros de area
construida, que a su vez se distribuye, en un vestibulo de acceso que conecta todos los ambientes del apartamento, funcionando como un eje central que divide la cocina-comedor y sala de estar, de la Unica habitacién con las que este

modelo cuenta, ademas de la unidad de lava y plancha y servicio sanitario.
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Figura 115: Plano de Obras de proteccion exteriores en el condominio pinares de santo domingo/
soluciones de mitigacién en el terreno. Fuente: ( Fonseca Jarquin, Larios Maxon., & Castillo Garcia., 2015)
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Obras construidas en el conjunto

En la figura anterior se observa que en el proyecto se realizaron obras civiles tanto de
circulacion como de proteccion del terreno, junto con estructuras arquitectdnicas
destinadas a diversos propdsitos dentro del complejo. Se llevaron a cabo estudios de
suelo para adaptar soluciones especificas a cada zona, como la construccion de muros
de contencidn mixtos, muros de bloque de concreto, gaviones y estructuras de piedra
cantera para prevenir erosion y deslizamientos. Ademas, se implementaron calles de
6m hechas con concreto de 2400 psi en el circuito vial del complejo con juntas de
construccion y areas peatonales de concreto, y se establecieron dos accesos, uno
exclusivo para los residentes y otro para el servicio, cada uno con su garita de control

de acceso y barreras viales.

Estructura de las torres

( Fonseca Jarquin, Larios Maxon., & Castillo Garcia. , 2015) en su informe de practicas
profesionales mencionan que las torres multifamiliares estan constituidas de sistemas
estructurales mixtos, posee fundaciones de concreto reforzado de 280Kg/cm?, con
desplantes de hasta 3.00m vy restituciones de suelo por material selecto de hasta

1.50m de profundidad.

La estructura principal es propuesta de elementos metalicos soldados entre si, a

través de placas metdlicas, que se usan tanto en uniones, como elementos de continuidad.

Los entrepisos estan formados por ldmina troquelada calibre 22 y concreto reforzado, con variacién en los
acabados, en dependencia de los ambientes, los cuales pueden ser concreto pulido, baldosas de porcelanato toda

masa y baldosas de ceramica.

El cerramiento exterior del edificio se compone principalmente de paneles "Covintec", que consisten en una malla
tridimensional de alambre de acero galvanizado rellena con tiras de espuma de polietileno, finalizado con repello
fino y pintura blanca. Los cerramientos interiores se han realizado con laminas de Gypsum o tabla yeso. El sistema

de ventanas varia segln el tipo de apertura, uso y ubicacidn. Las ventanas de las fachadas principales son de gran
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tamanio, con hasta 19.41 metros cuadrados de superficie, y son de accidn corrediza en
la parte superior, con paneles inferiores fijos para proteccidon, compuestas por vidrios
laminados de seguridad de 6.38mm y marcos de aluminio anodizado en color plata

mate.

Las ventanas mas pequefias, principalmente en los bafios, tienen una superficie de
0.09 metros cuadrados y pueden ser proyectantes o fijas. Algunos vanos se han

cerrado con celosias fijas de aluminio anodizado en color plata mate. Las puertas de

Figura 116: Corte por fachada,
estructura de torre multifamiliar.

Fuente: elaboracion propia con IA.

acceso a cada apartamento son de madera sélida tipo tablero, mientras que las

puertas interiores son de madera tipo tambor, ambas terminadas en color negro.

Todos los cielos en los apartamentos se proyectan horizontales de “Gypsum” o tabla
yeso regular de %” y de Gypsum MR (Moisture Resistant) en los bafios, cuartos de
equipos y areas de lavado, en cambio en los pasillos se plantean con detalles en bajo
relieves, pero siempre de Gypsum regular de %”. Para las cubiertas de las torres se
pensd en dos soluciones principales, [dmina de cinc troquelada sobre estructura
metdlica, esta cubre toda el area de apartamentos y en el volumen mas alto que
corresponde a los ascensores y escaleras se propone losa de concreto reforzado sobre
[dmina metalica. Mientras tanto el drea de vestibulo esta techada por una losa de
concreto reforzada sobre lamina de cinc troquelada, sobre toda la estructura del

vestibulo que es erigida en concreto reforzado.
Estructura de los Townhouses

Los Townhouses son una adicion complementaria al conjunto arquitectonico y se han construido siguiendo
métodos mas convencionales que las torres. Las fundaciones son de concreto reforzado, con desplantes de hasta
1.50 metros. Sobre estas bases se erige la estructura principal que incluye columnas y vigas de concreto reforzado,
y las paredes son de mamposteria confinada con bloques de concreto, con la excepcion de columnas falsas para
ocultar bajantes. El entrepiso se compone de una losa de concreto reforzado que descansa sobre una lamina de
cinc ondulado de calibre 26 y se apoya en vigas metadlicas que se conectan a las vigas de concreto de la estructura

principal. ( Fonseca Jarquin, Larios Maxon., & Castillo Garcia. , 2015)
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Sintesis del analisis estructural Figura 117: fotografias de la estructura del edificio multifamiliar pinares de santo domingo. Fuente: Kelton Villavicencio Arquitectos.

En resumen, Pinares de Santo Domingo es un condominio compuesto por dos edificios simétricos

de ocho niveles cada uno, con un sélido sistema estructural de marcos metalicos.

Uno de los aspectos mas notables en su construccion es el empleo del sistema de piso aligerado,
gue se basa en una losa de concreto reforzado apoyada sobre una ldmina de acero galvadeck, y
una cubierta de techo metalica troquelada que reduce significativamente la carga muerta del

edificio.

La modulacién general de la construccidn se mantiene en aproximadamente 6.60 metros, y se ha
seleccionado Covintec para el cerramiento exterior, mientras que en el interior de las torres se

optoé por Gypsum.

Ademas, el edificio se asienta sobre un sistema de zapatas aisladas que se integran de manera

coherente con la estructura de cimentacion.

Por lo tanto, este referente nacional de arquitectura y construccién contemporanea ayudara a

definir el sistema estructural mas adecuado a retomar.

Analisis Formal L
El disefio de conjunto del proyecto, tiene una forma orgdnica que se adapta a las curvas suaves del terreno en el que se encuentra. Pero los g =g
/ N
edificios que conforman el conjunto recurren el geometrismo, bdsico del disefio arquitectonico. En conjunto se puede observar cierta / \
FLASHNG DE LAMNA DE INC USO r—"j
. .7 s . s . . s . 3 e . CAL.28 PDISTRIBUIDO POR
integracién organica del proyecto con su entorno fisico natural fusionandose sutilmente a la topografia del sitio de emplazamiento. FLER'R O M A X o i
JOSTVER CALBRES EN PLANGS ‘ MAMPOSTERIA
ESTRUCTURALES - (c»uszga_\AA\-‘c;
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Figura 118: Detalle estructural 8 /cubierta. Fuente: Archivo Condominio Pinares de Santo Domingo, Kelton Villavicencio Arquitectos.
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Analisis Formal - Compositivo

Se evidencia en la diferencia de escala de lo
edificado, también en el color aplicado en
forma de puntos focales o para contrastar su
geometria en las paredes blancas y lisas
propias del minimalismo, asi también en los
elementos de proteccion solar empleados o

en las texturas y materiales de los acabados.

Se puede identificar en la distribucién de
elementos como ventanas asi también
como en la alternacién del color rojo
aplicado en los elementos de proteccion
solar, de igual forma en vista de conjunto el
ritmo dindmico se logra apreciar en la
distribucién de cada zona con respecto a su
contexto. En cada ocasién que se aplica el
ritmo se genera movimiento el cual se

percibe muy interesante en su composicion

contribuyendo al equilibrio.
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Al observar en la distribucion arquitecténica
de los apartamentos en vista de planta y
desde algunos puntos, la simetria es clara,
pues ambas torres son idénticas, dando
equilibrio a la escena, distribucion en
del

cuanto a formas y dimensiones

conjunto.

UNIVERSIDAD
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El ritmo presente en la composicion
arquitectdnica del proyecto le da sentido y
direccion espacial al conjunto por medio de
ejes de centralidad acomodados en una
reticula, asi igual en elevacién la diagonalidad
se percibe en los volumenes y planos sobre
los cuales se organizan los demas elementos

compositivos siguiendo un orden alternado

dirigiendo la vista hacia un elemento puntual.

Conjunto 8

Se puede encontrar en la configuracién de
las fachadas y desde la vista de conjunto ya
que es ahi donde se hizo uso de la simetria
radial consiguiendo un orden centralizado y
alternado a través de diferentes propuestas
durante el disefio hasta que se logro
distribuir y ordenar adecuadamente cada

zonay area requerida y necesaria.

Tabla 16: Cuadro sintesis de elementos compositivos, edificio pinares de santo domingo. Fuente: Elaboracion propia con dos ilustraciones graficas
de autoria propia; Demas renders e ilustracion grafica de conjunto obtenido de ( Fonseca Jarquin, Larios Maxon., & Castillo Garcia., 2015)
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Referencia Arquitectdnica Nacional.

El Residencial Monte Cielo, desarrollado por Inmuebles Nicaraglienses S.A.
(INNICSA), se destaca por su equipamiento completo, amplia variedad de
servicios y una diversidad de modelos de vivienda. Estratégicamente
ubicado a tan solo 10 minutos del nuevo centro de la ciudad de Managua,
con acceso a 900 metros de la carretera a Masaya, este conjunto residencial
ofrece un entorno agradable con vias internas de trazado regular que

garantizan | i s : - tes.

modelo de
N\
@

referencia de estudio. Fuente: CalcMaps.com.

C:e!o.vaencvar

119:Localizacion exacta del

Figura

Figura 120:macro y micro localizacién, residencial Coordenadas Geograficas

monte cielo. Fuente: Elaboracion propia
12°03'49.9"N 86°11'57.0"W
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Ficha técnica para analisis de la referencia arquitectonica.

Km 12.3. carretera a Masaya 1 km al este, 500 m al sur.

Residencial Monte Cielo
INNICSA (Inmuebles Nicaragiiense S.A)
2014-2017

845 viviendas emplazadas

1y 2 Plantas

4 tipos diferentes de viviendas

Tabla 17:Ficha técnica con datos del modelo andlogo. Fuente: Elaboracion propia.

El Residencial Monte Cielo destaca como un modelo eficiente de aprovechamiento del terreno,
integraciéon armoniosa con el entorno y disefio formal de viviendas. Presenta cuatro tipos de
viviendas, incluyendo un modelo de dos plantas, demostrando su versatilidad para satisfacer

diversas necesidades a pesar de su disposicion horizontal.

El enfoque en la habitabilidad, el confort y la funcionalidad ha sido clave, ofreciendo espacios
comunes y areas verdes que promueven la vida comunitaria. Con alrededor de 900 viviendas de
diferentes dimensiones, ha proporcionado opciones variadas a sus habitantes. Aunque no esta
orientado directamente a viviendas multifamiliares, su enfoque en la optimizacién del espacio y la

comodidad muestra la versatilidad de las soluciones de vivienda actuales.

Ve Se selecciono este modelo en base a los siguientes aspectos:

Por similitud en el programa arquitectdnico: La similitud entre la propuesta de multifamiliares y Monte Cielo es
( Monie fundamental, ya que comparten caracteristicas, necesidades funcionales y consideraciones de habitabilidad
“+  similares en la distribucidon de espacios. Por esta razén, se considera apropiado utilizar Monte Cielo como

\ /' "+ ¢ referencia para una adaptacion efectiva.
/ L

\ ; g g Por ser un referente arquitecténico: Monte Cielo se destaca como un referente arquitectdnico gracias a su
X “

i disefio distintivo y su enfoque estético, que aun cumplen con las actuales necesidades y expectativas en cuanto

" —_— ) p W a calidad arquitecténica y estilo. El andlisis detenido de este modelo ha permitido identificar caracteristicas

espaciales y formales que son aplicables a la propuesta mencionada.
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Una razén adicional para la eleccién de Monte Cielo es su alineacidon con las tendencias arquitectdnicas
contemporaneas. Tras un andlisis del panorama actual de la arquitectura residencial, se ha determinado que
este modelo se ajusta a las preferencias de los usuarios y cumple con las demandas y expectativas del mercado

actual, lo que lo convierte en una propuesta relevante y atractiva.

Analisis constructivo

El sistema constructivo empleado en los modelos del residencial es el Panel EMMEDUE, conocido por su caracter
antisismico. Este sistema modular estd compuesto por dos redes de acero galvanizado electrosoldado,
conectadas mediante dos conectores y un nucleo de poliestireno expandido especialmente perfilado. La
particularidad de este sistema radica en su proceso de fabricacidn industrial seguido de su montaje en la obra a
través de hormigdn proyectado, especificamente una zapata corrida disefiada segun las dimensiones de la
vivienda a construir. Esta metodologia ofrece ventajas notables, incluyendo ahorro de costos y minimizacién de

residuos. Ademas, asegura la construccién de estructuras resistentes y rapidas, a la vez que permite la

flexibilidad de disefio necesaria para satisfacer las diversas necesidades de los residentes, lo que se refleja en la .f -

diversidad de modelos disponibles en el residencial.

- Via principal
|:| Via secundaria
|E| Via terciaria
- Area verde

. Accesos

Figura 123:sistema constructivo autoportante 100% paneles, residencial monte cielo.
Fuente: base de datos de proyectos por panelconsa.com.

I:l Area de lotes de viviendas

Analisis funcional:

El Residencial Monte Cielo revela que su disefio y disposicidon ofrecen un acceso
principal estratégico, situado a escasos metros de la carretera hacia Masaya.
Este acceso cuenta con una entrada y salida equipadas con casetas de control
en su punto central, lo que garantiza la seguridad y el control del trafico en
ambas direcciones. Ademas, el acceso se divide a través de un boulevard, y a
partir de ese punto, aproximadamente 186 metros mas adelante, se encuentran

las viviendas del residencial.
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Figura 122: Andlisis funcional de vias y accesos del residencial monte cielo.
Fuente: elaboracion e ilustracién propia con imagenes por innicsa.com

En cuanto a la infraestructura de las vias principales de acceso, estas han sido adecuadamente tratadas con andenes, dreas verdes y cunetas en

ambos extremos, respetando el derecho de via y proporcionando un ambiente agradable.

La circulacidn interna dentro del residencial se caracteriza por un disefio lineal. Partiendo de una via principal, se ramifican calles secundarias
gue a su vez conectan con calles terciarias. Ademds, se observa un sistema de calles y callejones, lo que proporciona un trazado eficiente y

organizado. Se incluyen andenes peatonales para promover la movilidad de los residentes y brindarles acceso a dreas comunes y espacios verdes.

En resumen, el Residencial Monte Cielo ha sido planificado con un enfoque en la funcionalidad y la accesibilidad. Su disefio cuidadoso y la

atencion a los detalles en cuanto a accesos, vias y espacios peatonales contribuyen a crear un entorno armonioso y practico para sus habitantes.
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ACCESO

Figura 124: Distribucién de las Plantas arquitectdnicas de viviendas del residencial Monte cielo. Fuente elaboracion propia con imagenes y datos por innicsa.com

ACCESO

MODELO ROBLE

MODELO CEDRO

82 M2

63 M2

Ambientes: -SALA
-COCINA
-LAVAY PLANCHA
-GARAJE
-HABITACIONES (1)
-BANOS(1)

Ambientes: -SALA

-COCINA
-COMEDOR

-LAVA Y PLANCHA
-GARAJE
-HABITACIONES (3)
-BANOS(1)

Simbologia
- MODELONOGAL | e -
MODELO MADRONO »”~ SS

120.65 M2 { Zona Privada \
51 M2 Ambientes: : :
-PORCHE | Zona Publica i
Ambientes: -SALA “SALA H H
-E;)E,LNYAPLANCHA -?SRI\S{E[Z)ER i @ Zonade Servicio i
- -HABITACIONES(3) ! I
-HABITACIONES (2) 1/2 BANO, BANOCON WC, BANO HAB, | ) AccesoyCirculacién I
-BAROS(1) -LAVA Y PLANCHA . S

-GARAJE | TTTTTTTTmmTTmmosmoossomeees -

El modelo Roble abarca una superficie de 225 varas
cuadradas, equivalentes a 319.14 metros cuadrados,
con una construccioén inicial de 63 metros cuadrados,
brindando asi la flexibilidad para futuras expansiones,
permitiendo a los propietarios personalizar y ampliar

la vivienda segun sus preferencias y necesidades.

El modelo Cedro tiene un drea del lote
de: 298 vr2, correspondiente a 718 m2
y un area construida de 82 m2. De igual
forma este modelo permite area de
crecimiento para ampliacion de la

vivienda a opcidn del cliente.

El modelo Madrofio cuenta con un area de lote
de 180 vr2 correspondiente a 433.8 m2 con un
area construida de 51 m. los ambientes que
presenta este modelo en particular, es el
modelo categorizado como una vivienda

minima de interés social.

El modelo Nogal destaca por su amplio terreno de 298 vr2. y espaciosa
construccion de dos plantas de (718.18 m2), con un area construida de
120.65 m2 en comparacidon con otros modelos. El Roble ofrece un
terreno mas pequefio y menos espacio construido, mientras que el
Cedro tiene un terreno similar, pero con una construccién mas grande.
Por ultimo, el Madrofio es una opcién mas compacta y esta clasificado

como vivienda de interés social.
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Cuadro de areas comparativas ‘ El residencial Monte Cielo, cuenta con cuatro (4) modelos, uno de ellos es de interés social (modelo madrofio). Los otros modelos disponibles son el Modelo

Alsfaries Mod. Mod. Mod. Mod. Roble, el Modelo Cedro y el Modelo Nogal. Los residentes tienen la flexibilidad de elegir entre estos modelos seguin sus necesidades o su capacidad econdmica.
Roble Cedro Madrofio Nogal _

o |Sala 11 m? 11 m? 9m? 16 m?
S | Cocina 15m2 | 15m? 10 m? 16 m?
% Comedor 9 m? 12 m?
S |[lavay plancha 3 m? 3m? 3m? 6 m?
.Tg Habitaciones 30 m? 37 m? 24 m? 51 m?
E Bafios 4 m? 4 m? 5 m? 7 m?
S |Jardin Interno 3 m? 5 m?

Terraza 7m?

Garaje

4% 63 m’ 82 m’ 51 m? 120 m? Figura 126: fotografias de distintos modelos de viviendas del residencial Monte cielo. Fuente: innicsa.com

Tabla 18: Comparacién de dreas, modelos de vivienda Monte cielo. Fuente:
Elaboracién propia autores.

De acuerdo a la normativa de dimensionamiento minimo NTON, la vivienda tendra
como norma aplicable 7.00 m2 de construccién por habitante como minimo. La

vivienda minima, permitira satisfacer las necesidades basicas de las familias de bajos

@ @ @ @CbH\EWA DE TECHO LAMINA
B C E MAXALUM, TROQUELADA CAL.

recursos, con un total de 42 m, de distribucion en los siguientes ambientes: sala, cocina, I | 26 P-10%
- o L , - — =iy PARED DE PANEL PSME-08,
comedor, servicio sanitario, dos dormitorios y un area de servicio. | —— T — ACABADO IMPERPLASTER CUBERTA DE TECHO LAMINA
| -___Jr____,_..m— 4= E — L — MAXALUM, TROQUELADA CAL.
o oot | 5 021  pasy s R — ‘ 26P-10%
Areas de una vivienda: é‘/—_- ind :,? 3 % - B.
| ! i 1 -
! { o _NN=t21354, " " i
’ \ - . ¢ == —f p—ti T '.
e Area de acceso. i 1 . 2 |7 A |
H Pe-a Pg-1 ! 17 - — 2 ° |
{ . I (= v Vf ; - '
*  Area social compuesta por sala y comedor. E | & @ o A 4 .|
; . L o i I I 3 | o= S A i
*  Area privada constituida por los dormitorios. E‘ | ! a0 E 1_?% A | a .\
‘ L . . . t ! | H| 8 . 8 |
e  Area de servicio interno compuesto por dos ambientes humedos, la cocina y el cuarto f——— —— == j—f————— — = M 5 {
e - L L - — ﬂ|¥_ NPT=+0.00 | |lhereahodlSo NPT=—0.05
) e ez e L L S [ —— 4 S I — 0f
de bafio. " AREA BT 2150 o VENTANA DE pUENTANA DE 70CALO_CON|ALTO
p - . . . .. AREA NETA= 1456 m' L] ¥C ¥ VIDRIO RELIEVE DE M2
*  Area de servicio externo constituida por dos ambientes, lavarropa y patio de servicio. ELEVACION ESTRUCTURAL EJE /6 ELEVACION ARQUITECTONICA - 3
ESC 1:50 ESCALA 1:50

El area y dimensionamiento minimo de los ambientes o espacios en la vivienda, debe

sujetarse a las regulaciones incorporadas a estas normas.

Figura 125: Elevacion estructura y Arquitectonica, residencial Monte cielo. Fuente: Innicsa.com.
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8.50 m
F4 - .7 : ‘
Dimensiones Minimas de ambientes Area de circulacion. / T
By C: Dimensiones de lotes
: o 4 s . . L o . B=20m
Ambientes Ancho Minimo Area Minima El area de circulacion en proyectos de urbanizacion debe proporcionarse C-85m
. L. o L. 0 Al =65.00 m?
Dormitorio 3.00m 9.00 m2 (1) de modo que oscile entre un minimo del 13% a un maximo del 22% del A2 = 40.00 m?
] F.OT: 65m2*40.00 m?/
Sala 3.00m 10.80 m2 (2) area bruta del proyecto. 20m*8.50 m
F.OT =0.61m £
F.OT = A1*A2/B*C 8
Comedor 3.00m 10.80 m2 (2) En el contexto de los estandares de construccién, la norma NTON de Es menor o igual que la S
unidad
Cocina 1.80m 5.40 m2 dimensionamiento minimo en Nicaragua ha sido comparada con el Al
Lava y plancha 1.65m 4.95m2 residencial monte cielo, este incluye una opcion de vivienda minima, A
Unidad sanitaria con ducha, inodoro y lavamanos 1.20m 3.00 m2 . . . . L.
mientras que la normativa establece las dimensiones minimas
. Linea de derecho vial
Caseta para letrina 0.90m 1.00 m2 requeridas para diferentes elementos constructivos, el modelo en > Anden
ielo, abord lo la funcionalidad y el confort, si bié Eieaerde
Caseta de servicio 230m 7.245 m?2 monte cielo, aborda no solo la funcionalidad y el confort, sino también s Cuneta
. - - - N - — . v Sl 3 Calzada
Tabla 19: dimensiones minimas en la normativa nacional para el dimensionamiento minimo la optimizacién de los recursos y la sostenibilidad. T S
[")
i
de ambientes en una vivienda. Fuente: elaboracion propia con datos de N.T.O.N. . . ., L a
Esta vivienda busca proporcionar una solucién habitacional compacta,
><

. X .. pero cdmoda, adaptada a las necesidades actuales promoviendo una
Dimensiones minimas de lotes de terreno . g
Factor de ocupacion total

vida sostenible y de calidad.

Concepto Lote A Lote B Lote C
y 8.50 m ,
frea 105,00 m? 170,00 m? 210,00 m? ‘ "
Lote Esg.135m? Lote Esq.200m? Lote Esq.250m? Figura 127: F.OS Y F.O.T. Fuente: Elaboracién propia tomando vy gxgiodime"“o“es del lote
Frente minimo/ lote Reinterpretando las N.T.O.N como base para las ilustraciones. C;&Sr:]
. X 7,00 m 8,50 m 8,40 m An = 65.00 m?
intermedio _ F.0.S= 65m%/8.50*20.00 m
do mi /1 F.0.5=0.38m
Fondo minimo/ lote F.0.S= An/B*C= Siempre
intermedio 15,00 m 20,00 m 25,00 m | 20.00m menor que la unidad §
A . S
Frent ini lot Retiro lateral S
rente minimo/ lote 9,00 m 10,00 m 10,00 m
Esquinero Area neta= 65.00 m?
F.0.S. con letrina con A. X 0.45 0.55 [ Linea de derecho vial
Sanit. 0.67 0.60 0.60 £ Anden
3 < Areaverde
F.O.T. con letrina con A. X 0.90 1.10 % e - I Cuneta Linea de derecho vial
Sanit. . 0 ] - t——— (Calzada > Anden
1.34 1.20 1.20 1} , L A
| ! rea verde
| L | X Cuneta
< i ' - - 3 Calzada
Tabla 20: Dimensiones minimas de terrenos en lotificaciones. Fuente: Elaboracién propia y 3m 4 Linea de construccién 2 pialatltsie i aliiin s ekl
basada en la norma técnica obligatoria nicaragiense 5
Retiro de fondo Retiro frontal e
Retiros <L
Vv Derecho de via y ..
A 7 Factor de ocupacion del suelo
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21: Cuadro 1 de Andlisis formal y funcional modelos analogos. Fuente: Elaboracion propia.

Analisis Funcional

Analisis Formal

, . - ., Planos de L .
Forma Volumetria Org. Espacial Espacialidad | Proporcidon Escala = Principios Ordenadores Estilo Circulacién Accesos Esp. Interno Ext
© © c o
© — Q —_ © ko] Ne) (@] (] @© ©
c o O] o | ' ] V5| = = c c - © | T | ©
o o © w| & S| s|o|lEz|l=||=|%2| | € o | 8| © gl el s|w@ =15 S|l 5| o<
S| Tl | 8|6|8|®|E| | 2|8 2|8 |a|e|g|e|le|g|a|z|< cSls|3|e|ls|lglE|8|s s 8|ls| S| 8|e|2|2|E|5|8|2
el g El2lc|e=|ls|f|e|2 =< |s|3|s E|E|8|g|e|8|S|2|g|l2E|3|5/ 8|e¢s | o522 2 R|IT| SIS alC
Slel2|8|lz|&|S5|&|2|8|5| €| g|e|8|lalg|32|la|le|lo|s|¥Y|E|E|c|lE|&|LS|B|E|E Sl e8| | 8S|o|2| |82 b
W | < v | | § o c S| g| o=z Ol gl 9 - | a| @ 7] = ] Sl E|lx|lo|le|lQ|8lalelelgld
< 5 P O = O hat o © a2 (O] (V] < = c 2 w0 ) o) a > o) c c (@]
n > gl E S a | & B4 © g g e ) Aalos | =
< < @ = O o e
Contree Las Contree Las
Palmas el Palmas el
Poblado. Poblado.
Antioquia Antioquia
Colombia Colombia
Edificio
Edificio Cuatro Cuatro
vientos. Jalisco vientos.
México Jalisco
México
Pinares de Pinares de
Santo Domingo. b Sar.wto
WEREEE omingo.
Nicaragua Managua
Nicaragua
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Tabla 22: Cuadro 2 Analisis constructivo estructural y bioclimatico. Fuente: Elaboraciéon Propia.

Analisis Bioclimatico

Contree Las
Palmas el
Poblado.
Antioquia
Colombia

Contree Las Palmas
el Poblado.
Antioquia Colombia

Iluminacion Ventilacion Ecotecnias
Sistema Techo Cubierta C. Externo C. Interno Materiales —
[%] @©
o ©
© > 0
© 2 © a s =) 3
c © c — . 4]
] (%) E 45 © o o = (O [e] a8 —
o o) o c ol| o @ o | @ 2 | 8 a | 3 N ) c | O
© o o o .8 c| ©| © o | E o ol| © L = 2 3 N © o N ‘0 n
2 @© © @© = 2| © © 2| m = o| & | T = S a o 2 = - o ‘S ©
g | o E o | E o | E = | €| € © | O .2 o| 8|5 o S| 2| @ = © © -} 3 I ] &
- = = o|l = | 5| o = | = : ol | = = S| 2= 0| s k7] P c| 2 > o A & = 3
1% ] © bt o | < g ) © © o s 0 © © ] 1% 7 = ) o 1= o c | = o 2 wn © Q <
o | © o Q|| o| 9| T| o] 8| E | 9| o o| | 8| u| 5| T 3] o | Q1 EI BRI 2| = [ S
Q © s} (] © s} O © += ] ] O Q| 5 += © =2 c = © [ 8] > S ] © Q
Els| g =gz s |<SIE|E|2|=|E|2|”|=2| 8|8 15129
© o o o £ © o o © o @) S < o | = [8)
s c c c © s| c| ¢ S| 5 = a | 2| €
o o o = o o = w oK
o O o o Ol O &
o

Edificio Cuatro
vientos. Jalisco
Edificio Cuatro México

vientos. Jalisco

México

Pinares de Santo
Domingo.
Managua
Nicaragua

Pinares de Santo
Domingo. Managua
Nicaragua
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Tabla 23:Analisis de areas comparativas parte 1. Fuente: Elaboracién propia.

MODELO SUB- N.2 DE FACTOR DE
ANALOGO ZONA ZONAS AMBIENTES USUARIOS MOBILIARIO AREA M2 DIMENSIONAMIENTO
cama (2), mesa de noche (4), silla (1),
. Habitaciones 4 lavamanos (2), toilette (2), escritorio (1), ducha 21.53 5.38
< Privada (1)
o)
Coniee ;g' Bafios 2 toilette (2), lavamanos (2), duchas (2) 7.03 3.52
P Il_as % balcdn 6 comedor de seis (6) sillas 13.68 2.28 El cuadro de las dreas comparativas, se utiliza para comparar y
almas, S . p - P
Medellin | € Publica Sala 5 sofd (1), sillas (3), mesa (1), escritorio (1) 19.58 3.92 contrastar las diferentes areas y dimensionamiento de cada uno d
Colombia S Bafio de visitas 1 toilette (1), lavamanos (1) 3.50 3.50
o pantrie, cocina, refrigerador, desayunador de 3 ellos espacios definidos, propios a cada tipo de apartamento. Para
< L Cocina . ’ ’ ’ 11.71
Servicio sillas este caso se toma en cuenta la cantidad de usuarios por area, el
Lavay plancha 1 lavadora 4.00 4.00
mobiliario asignado descrito, drea por metraje cuadrado (m2) y el
. . factor de dimensionamiento, considerando las dimensiones en el
Habitaciones camas (3), silla (1), mesa de noche (6)
Privada |vestidores 3 mueble 9.00 3.00 disefio arquitectonico. Este factor es esencial ya que influye
T . -
5 Bafios 4 toilette (3), lavamanos (3), duchas (3) 11.00 2.75 funcionalmente y de manera estética.
Ceniies 2 Balcon 4 19.00 4.75
Iias je] Publica |Sala 7 sofé (1), sillas (4), mesa (1) 21.00 3.00 Los apartamentos descritos son funcionales, el dimensionamiento
Palmas = 4 4 : :
Medellin £ Bafios de visitas 7 toilette (1), lavamanos (1) 3.50 0.50 estd alineado al propdsito y funcién del espacio; la ergonomia es
©
Colombia é Cocina pantrie, cocina, refrigerador, desayunador de 15.00 considerada, garantizando que los espacios y elementos sean
< o 3sillas
Servicio Lava y plancha ] lavadora, secadora 4.00 4.00 comodos y utilizables, en proyectos sostenibles, el dimensionamiento
Despensa 1 mueble 5.00 5.00 es adecuado influyendo en la eficiencia energética y el uso de
recursos, asi como los costos de construccidon y operacion de los
Habitaciones 6 cama (3), mesa de nOCh? (6?' silla (3), lavamanos 41.00 6.83 edificios, por lo que es importante equilibrar la funcionalidad y la
(3), toilette (3), escritorio (1), duchas (3)
© i alidad con el presupuesto disponible.
5 Privada Vestidores 2 mueble 10.00 5.00 call ¢ prestpu Ispont
Contree o
Las '5 Bafios 3 toilette (3), lavamanos (3), duchas (3) 12.00 4.00
Palmas, ‘q&: Balcon 4 sofd (1), sillas (2) 13.00 3.25
Medellin g Publica Sala 5 sofa (1), sillas (2), mesa (1) 21.00 4.20
Colombia I Bafio de visitas 1 toilette (1), lavamanos (1) 3.50 3.50
2- Cocina pantrie, cocina, refrigerador 11.00
Servicio Lava y plancha 1 lavadora 4.00 4.00
Comedor 6 mesa de seis (6) sillas 9.00 1.50
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Tabla 24: Analisis de dreas comparativas parte 2. Fuente: Elaboracion propia

. cama (3), mesa de noche (6), silla (3), lavamanos
H 42. 7.
] abitaciones 6 (3), toilette (3), ducha (3) 00 00
Privada 5 o La conceptualizacién del espacio implica una integraciéon armoniosa de
Vestidores 2 mueble 7.00 3.50
g Bafios 4 | toilette (3), lavamanos (3), duchas (3) 11.00 275 areas abiertas que cumplen tanto en una funcidn practica como un
Contree ig— Balcén 4 sofd (1), sillas (2), mesa (1) 15.00 3.75 propdsito bioclimatico. Esta definicién se basa en la idea de aprovechar
Las . -
S 2 Publica 2212 6 |sofa (1), sillas (4), mesa (1) 21.00 3.50 las corrientes de aire para crear una especie de tinel de viento dentro de
> £ Bafio de : o . : . .
Medellin = Visitas 1 |toilette (1), lavamanos (1) 3.50 3.50 los espacios interiores, permitiendo que estas corrientes circulen a través
Colombia t
! §. Comedor 8 | mesa para ocho (8) personas 18.00 2.25 de los patios internos ubicados entre los edificios.
. pantrie, cocina, refrigerador, desayunador de 3
Servicio | €ocina sillas 12.00 Integracion de elementos de proteccién solar, teniendo como objetivo
Lavay 1 lavadora 1.00 1.00 principal distribuir de manera eficiente la ganancia de calor y la radiacién
lancha ) '
P solar a lo largo de todo el edificio.
Habitaciones 4 | cama (2), mesa de noche (4) 21.00 525 Disefio de espacios funcionales dentro de las unidades habitacionales
Privada Vestidores 1 mueble 6.00 6.00 mediante la disposicion de dreas abiertas, fomentando asi una mejor
@ Bafios 1 toilette (1), lavamanos (1), ducha (1) 5.00 5.00 . ., ., , . .
o) circulacién y una apreciacidn mas amplia del espacio.
Contree i% Balcon 6 sofd (1), sillas (2), mesa (1) 11.00 1.83
Las Palmas | £ Publica Zalf y 4 |sofa (1), sillas (4), mesa (1) 15.00 3.75 El disefio apropiado de una azotea. que se adapte a su funcién prevista.
f (]
Medelll'n € _""f‘° € 1 [toilette (1), lavamanos (1) 4.50 4.50
Colombia | 3 visitas Implementar balcones como jardines internos estos espacios crea un
g . pantrie, cocina, refrigerador, desayunador de 3 ;
< Cocina illas 16.00 ambiente mas saludable, hermoso y agradable en los edificios urbanos.
Lavay ., . . . ~
plancha 1 |lavadora, secadora 4.00 4.00 Implementacién de paredes verdes, mejorando la calidad del aire, afiaden
. . belleza y estética a los espacios, siendo también aislantes térmicos y
Habitaciones 4 cama (2), mesa de noche (4), escritorio (1) 27.00 6.75
; acusticos.
Privada | yestidores 1 | mueble 4.00 4.00
O ~ .
5 Bafios 1 _|toilette (2), lavamanos (2), ducha (2) 2.00 9.00 Disposicion de planta base compartida de multifamiliares, logrando
Contree 2 Balcon 6 | mesa para dos sillas (2) 12.00 2.00 o ) ) ) o
Las ° - - — eficiencia espacial reduciendo la necesidad de duplicar areas comunes,
| 2 Publica Sala 4 sofd (1), sillas (3), escritorio (1), mesa (1) 15.00 3.75
= mas v Bafio de interaccion social.
Medellin g . 1 toilette (1), lavamanos (1) 4.00 4.00
Colombia = visitas
S pantrie, cocina refrigeradora, desayunador de 3
< Cocina . ’ ’ 16.00
i sillas
Servicio
Lavay 1 lavadora, secadora 4.00 4.00
plancha
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Tabla 25: Analisis de dreas comparativas parte 3. Fuente: Elaboracién propia

La integracion de Ecotecnias, como la implementacion de sistemas de

bombeo para la captacion de agua de lluvia.

Configuracion de la forma y volumen se adapta a la tipologia

habitacional en relacién a la altura de los edificios.

El uso de celosias se justifica para proporcionar sombra, privacidad y

ventilacién controlada en los edificios.

Aplicabilidad de chimenea solar, permitiendo la entrada de luz natural
a espacios interiores, facilita la circulaciéon de aire fresco, eficiencia
energética, disefio estético agregando un atractivo arquitectdnico al
disefio del edificio, y sostenible, fomentando buenas practicas,

reduciendo asi la huella de carbono del edificio.

La creacidon de un estacionamiento subterraneo responde a la necesidad

de optimizar espacio disponible.

Utilizacién de una paleta de colores frios, junto con tonos neutros en la

propuesta cromatica.

La colocacidn estratégica de ventanas permite la iluminacién directa de

espacios especificos.

Se integran de manera eficiente cajones de escaleras, ascensores y

montacargas para garantizar un espacio de circulacién éptimo.
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MODELO N.2 DE FACTOR DE
ANALOGO ZONA SUB-ZONAS AMBIENTES USUARIOS MOBILIARIO AREA M2 DIMENSIONAMIENTO
o camas (3), mesa de noche (2), sillas (2),
fa Privada Habitaciones 4 mueblé de tv (2), escritorio( ()l) 2 24.00 6.00
U: Bafios 2 toilette (2), lavamanos (2), duchas (2) 16.00 8.00
3 Balcén 3 7.00 2.33
Cuatro 5 Vestidor 2 mueble 6.00 3.00
Vle_ntos i% Publica Salas 12 sofa (1), sillas (3), mesa (2), escritorio (1), 25.00 508
Jalisco, o lampara (1), mueble de tv (1)
México o Bafio de visitas 3 toilette (1), lavamanos (1) 4.00 1.33
g Comedor 8 comedor de 8 sillas 12.00 1.50
<‘(§' Servicio Cocina pantrife, cocina, refrigerador, desayunador 15.00
de 4 ssillas
Lavay plancha 2 lavadora, secadora, planchador 6.00 3.00
Habitaciones 7 cama (6), mesa de noc?he .(5)' sillas (4), 72.00 10.29
Privada mueble de tv (3), escritorio (1)
Vestibulo 25.00
§ Bafios 5 toilette (2), lavamanos (2), duchas (2) 30.00 6.00
Cuatro .:'—LC" Balcon 6 ’ . 7.00 1.17
Vientos ?, ‘ Salas 12 sofas (3), sillas (3), mesas (2), lampara (1), 58.00 533
. g Publica mueble de tv (1)
Jalisco, 3 Bafios de
México T . 5 toilette (1), lavamanos (1) 6.00 1.20
Y= visitas
& Comedor 8 comedor de 8 sillas 18.00 2.25
Servicio Cocina pantri.e, cocina, refrigerador, desayunador 24.00
de 3 sillas
Escritorio 2 mesa (1), sillas (2) 12.00 6.00
Habitaciones 5 cama (5), mesa de noche (7), silla (2), | ¢ 5 10.80
Privada mueble de tv (2)
Vestibulo silla (2), mesa (1) 36.00
g Bafios 5 toilette (2), lavamanos (2), duchas (2) 34.75 6.95
e ° Balcén 6 o i o 7.00 1.17
. — ofa (3), sillas (4), mesa (2), lampara
\J/;(Iaizzgs § Publica Salas 14 (2), mueble de tv (1) 27.00 1.93
Méxicc’) L Terraza 4 85.00 21.25
o Bafio de visitas 1 toilette (1), lavamanos (1) 4.50 4.50
o Comedor 6 comedor de 8 sillas 20.00 3.33
Servicio Cocina pantrie, cocina, refr‘igerador, 20.00
desayunador de 4 sillas
Lava y plancha 2 lavadora, secadora, mesa 6.00 3.00
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Tabla 26: Analisis de dreas comparativas parte 4. Fuente: Elaboracion propia.

MODELO SUB- N.2 DE AREA FACTOR DE
ANALOGO 4O ZONA AMBIENTE USUARIOS b Ol IO M2 DIMENSIONAMIENTO
.. . Habitacion 2 cama (1), mesa de noche (2) 16.00 8.00
3 Privada
Pinares de = 2 Bafio 1 toilette (1), lavamanos (1), ducha (1) 9.00 9.00
Santo g S Recibidor mueble 5.00
Domingo, T Publica sofés (2), sillas (3), mesa (2), escritorio (1)
E 8 ’ ’ ’ ’
Managua 5% Salas 8 \amparas (2) 34.00 4.25
Nicaragua 3 © . Cocina pantrie, cocina, refrigerado 10.00
< Servicio -
Desayunador 3 desayunador de 3 sillas 5.00 1.67
o Habitaciones 8 camas (5), mesa de noche (7) 124.00 15.50
g Privada ;
£ Bafios 4 toilette (4), lavamanos (4), duchas 30.00 750
o (4)
Pinares de a | salas 17 |50 (1) sillas 3), mesa (1), 58.00 3.41
Santo Domingo, S Publica escritorio (1)
Managua [= Bafio de visitas 1 toilette (1), lavamanos (1) 7.00 7.00
Nicaragua % Comedor 10 mesa para 10 sillas 36.00 3.60
& Despensa 2 mueble 9.00 4.50
m . . . . .
% Servicio Cocina pantrie, cocina, refr.lgerado, 2500
g desayunador de 4 sillas
Lavay plancha 2 lavadora, secadora, planchado 10.00 5.00
5 Privada Habitacion cama (1), mesa de noche (2) 16 8.00
Pinares de ig' o Bafio Toilette (1), lavamanos (1), ducha (1). 9 9.00
Santo g & recibidor mueble 5
Domingo, o .S Publica sofas (2), sillas (3), mesa (2), escritorio (1)
E ‘c ’ 7 7 7’
Managua g3 sala 8 ldmparas (2) 34 4.25
Nicaragua 8 Servicio cocina pantrie, cocina, refrigerador. 10
< desayunador 3 desayunador de 3 sillas 5 1.67
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Incorporacién de areas abiertas de acceso y estacionamiento
alrededor del conjunto, asi como espacios de recreacién y zonas
verdes que se integran de manera armoniosa con el entorno y la

vegetacion planificada.

Implementacion de un sistema constructivo y estructural basado en
acero, con marcos de vigas y columnas de este material, y un sistema

de piso aligerado que utiliza losa de concreto reforzado.

Sistema de cerramiento con caracteristicas termoacusticas avanzadas
gue incluyen materiales como covintec, laminas de fibrocemento y

particiones livianas.

Disefio de espacios abiertos de acceso, dreas de estacionamiento
alrededor del conjunto, zonas de recreacion y areas verdes que se

integran armoniosamente con el contorno y la vegetacidn planificada.

La organizacién espacial caracterizada por su pureza y logra un efecto
formal, armonioso y bien compuesto, parte de este efecto de debe a

la tipologia habitacional la altura.
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Resumen de los aspectos a retomar

Aspecto formal:

La mayoria de los modelos estudiados, son similares en cuanto a su apariencia formal estos cumplen con los
requisitos que se han establecido de acuerdo a su entorno especifico. Esto ha dado lugar a una variedad de
conceptos formales, entre los cuales se destacan la linealidad formal, el juego de volumenes, la organizaciones
espacial, agrupados y/o lineales, la proporcidon antropométrica y modular de los ambientes, simetria, ejes y ritmos
identificados, el estilo contemporaneo que destaca cada uno de los modelos, en el contexto de los modelos
identificados, el estilo contemporaneo que destaca cada uno de los modelos , en el contexto de los modelos
bioclimaticos son evidentes. como conclusidn, el aspecto formal desempefia un papel fundamental en la
percepcion del concepto que se busca transmitir, a un edificio bioclimatico, especialmente a través de su formay
su organizacién. Por esto podemos afirmar que el aspecto formal es esencial en la comprensién de la solucidn

arquitectoénica.
Aspecto constructivo-estructural:

El sistema constructivo estructural presenta similitudes tanto en el uso de vigas y columnas de acero como en la
utilizacion de mamposteria de bloques y particiones livianas, dependiendo del caso, la eleccién de materiales
influye en las nuevas propiedades térmicas del edificio, como en el modelo “Cuatro Vientos”, donde se adaptaron
particiones de yeso segln las necesidades tanto externas como internas. En resumen, se ha analizado la

implementacion del sistema altamente resistentes a impactos estructurales como térmicos.
Aspectos bioclimaticos:

El analisis bioclimatico es un parte fundamental en la evaluacién de edificio, especialmente en este tipo de
construccion. La iluminacién, que generalmente es directa en los modelos andlogos, es un aspecto clave a
considerar. Ademas, es importante lograr una ventilacién efectiva que abarque todos los espacios tanto como sea
posible, incluyendo la ventilacién cruzada. En algunos casos, para satisfacer las necesidades de los usuarios, se
pueden implementar Ecotecnias, como la captacidn pluvial, seguida de un tratamiento adecuado para su uso. En
conclusion, en el ambito de los estudios de la zona, el objetivo es lograr una ventilacién optima en el edificio para

garantizar un confort adecuado y necesario.
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Aspecto funcional:

Los modelos analogos se ajustan funcionalmente a las demandas y necesidades del cliente, tanto en los ambientes

privadas como publicos. Proporcionando soluciones para la circulacidn de manera lineal, teniendo en cuenta la

diversidad de accesos, de tipo peatonal, vehicular o de carga. Ademas, consideran los espacios internos como

plantas libres, es una sola altura y por ultimo, los espacios externos, ya sean estos abiertos, para areas expuestas

o cerrados con limites segln sea necesario

Aspecto formal

. Estilo arquitectonico, organico y contemporaneo con
toques minimalistas.

. Composicion arquitectonica por medio la implementacion
de los siguientes elementos: C.R.E.D.O. (Contraste, Ritmo,
Direccion, Orden).

. Configuracion linea en la trama del disefio.

. Uso de elementos articuladores entre la parte y el todo.

Aspecto Constructivo estructural

. Sistema estructural de marco metalicos.

. Sistema constructivo autoportante de paneles como
EMMEDUE M2 y Covintec.

. Particiones livianas de tabla yeso gypsum para particiones
internas livianas y cielo falso.

. Utilizacién de aislantes térmicos y aclsticos en particiones

internas y externas.

Aspectos bioclimaticos a retomar

Uso estratégico de iluminacion y ventilacion natural.

Uso de Ecotecnias de captacion de energia solar y cosecha
de agua de lluvia.

Parasoles como elementos funcionales y estéticos.

Disefio biofilico en el edificio.

Aspecto funcional

Programa de necesidades y relacion entre los ambientes.
Distribucién espacial.

Sostenibilidad.

Soluciones a nivel de conjunto en cuanto a accesibilidad y

circulacion.

Ductos de ventilacion y paredes humedas

Figura 128: Resumen y seleccién de los aspectos a retomar o considerar. Fuente: elaboracion propia.
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Sintesis de los aspectos relevantes identificados y seleccionados

Retomados

saeses
Implementacion de paneles

solares

[(TITIT1]
Ventilacion e lluminacion
natural

circulacion lineal

200000
utilizacion de balcones como
jardines internos

Contree Las palmas. El poblado

Retomados

Patios internos

200080
Configuraciaon
rectangular

[(TITTT]
Muros verdes

Movilidad
Sustentable

Multifamiliar Cuatro Vientos

Figura 129: Aspectos retomados y considerados de los modelos andlogos, Fuente: Elaboracion propia al sintetizar la informacion.

considerados

Precertificacion CASA
Colombia

Tratamiento de agua de
lluvias

Adaptabilidad al terreno, respeta
100% la topografia original

200000
Azoteas verdes, uso de |los
techos como areas de cultivo

considerados

Certificacion LEED

Chimenea solar

Colorimetria sobre
fachadas

Aspectos relevantes identificados modelos analogos internacionales

*00000

Uso de hormigdn, acero
reciclado
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Pinares De Santo Domingo

Retomados
(11111}

Programa de reforestacion

preservacion de recursos
hidricos
00000

localizacién privilegiada, en
el contesto urbano

(L1 11]1]
Uso de energias renovables, para

garantizar iluminacion y
ventilacién natural

Retomados

Equipamiento urbano

800088
Vias principales y
secundarias

Tratamiento de Areas
verdes

Accesos principales y
secundarios estrategicos

Aspectos relevantes identificados modelos andlogo nacional y referencia arquitectdnica

considerados

LI 111 ]
Integracion organica en
su entorno fisico natural

*00 000
Atributos compositivos
formales

LA Al L 1)
Se contemplo dentro de 1
plan maestro.

*000 00

sistema estructural
antisismico

considerados

eeeee
Modelo eficiente de
aprovechamiento del terreno

200000
Integracion armoniosa con el

entorno y disefio formal de
viviendas.
‘!...Q. .
Promocion de la vida
comunitaria

Sistema Constructivo
antisismico
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Conclusiones del capitulo

el capitulo andlisis de modelos analogos ha permitido la identificacion de soluciones inteligentes y sostenibles en el ambito
arquitectdnico, asi como la aplicacidon de normativas y criterios de disefio. Esas construcciones se convierten en referentes
arquitectdnicos, proporcionando ejemplos claros de buenas practicas que pueden ser aplicadas en la propuesta de edificio

multifamiliar en Jinotega, Nicaragua.

En primer lugar, los edificios internacionales analizados destacan para su enfoque sostenible en la utilizacidn de recursos.
Se han implementado soluciones como sistemas de captacion de agua de lluvia, paneles solares para generacion de energia,
disefo bioclimatico y el uso de materiales ecolégicos. estas practicas demuestran la posibilidad de reducir el impacto

ambiental de los edificios y lograr una mayor eficiencia energética. L

En cuanto a los edificios nacionales, se ha evidenciado una adecuada adaptacién a las normativas locales y a las
caracteristicas especificas del entorno. Estos proyectos han integrado elementos de la cultura local y han tenido en cuenta 3

las necesidades y preferencias de la comunidad. Ademas, se han implementado soluciones inteligentes en términos de

distribucidn de espacios, iluminacién natural, ventilacién cruzada y accesibilidad. Garantizando asi la comodidad y calidad ;

de vida los residentes.

La propuesta de edificio multifamiliar en Jinotega puede tomar como ejemplo las soluciones sostenibles y los criterios de \,-v-\ | = \ e

disefo aplicados en estos modelos analizados. Se debe buscar la integracién de tecnologias limpias y eficientes, como la [ TSN
A% TR,
~=’ ‘\l' LR

captacién de energia solar y la reutilizacién de agua, para reducir el impacto ambiental y los costos de operacion. Asimismo,

]
se debe considerar la adaptacién a las normativas y regulaciones locales, asi como la inclusiéon de elementos culturales y la & \ o~
T,

participacién de la comunidad en el proceso de disefio.

En conclusién, los modelos analizados han demostrado que es posible crear edificios multifamiliares inteligentes y
sostenibles, aplicando normativas y criterios de disefio arquitecténico adecuados. Estos ejemplos se convierten en (
referentes valiosos para la propuesta de edificios multifamiliar en Jinotega, Nicaragua, ya que proporcionan ideas y )
soluciones que pueden adaptarse a las necesidades y caracteristicas especificas de la comunidad local. Con una planificacién 2 s
cuidadosa y una ejecucién adecuada, es posible logara un proyecto arquitectdnico que beneficie tanto a los residentes del

asentamiento German pomares como al desarrollo sostenible de la ciudad de Jinotega. [~ | )ﬂ. —ﬂ \ m 7

AT
==t

>

Figura 130: Dibujo a mano alzada de las fachadas de los modelos andlogos. Fuente: Elaboracion Propia.
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Analisis de sitio

zZ.C A
al Bttty
/ |
I |
1 ]
) N
E ‘
{ \
! ~
h /
| .
7B ! o
r’ u
1 \
b » Terreno.3
._ =
oY 1
i \ F Terreno.2
\ 1 ’
ZA v 3

/
\faaT ——— Terreno.1

Terreno propuesto 1 Terreno propuesto 2 Terreno propuesto 3

Figura 131: contextualizacion del andlisis de sitio. Fuente: Mapas ilustrados por autores y las imagenes
satelitales extraidas de Calmaps.com
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Introduccidn del capitulo analisis de sitio

A continuacidn, por medio de esta actividad se realiza un diagndstico de la situacién actual del sector y sitio de
interés permitiendo identificar sus limitantes y potencialidades asi también como aspectos fisico-naturales y
urbano-ambientales del sitio seleccionado. En este capitulo se recopila informacién obtenida de diferentes
fuentes y documentos indispensables para elaborar un andlisis geografico utilizando cartografias existentes,
fotografias y datos obtenidos mediante la observacién, visita al sitio e imagenes satelitales por calmaps.com,

Microsoft Bing maps.com y Google earth.com.

En el contexto de la ciudad de Jinotega, se ha identificado la necesidad de abordar la problematica del
asentamiento informal conocido como "German Pomares", el cual se encuentra en una situacion de
vulnerabilidad. Este asentamiento se caracteriza por la precariedad de sus viviendas, la falta de acceso a servicios

basicos y las condiciones poco saludables en las que viven sus habitantes.

Con el objetivo de brindar una solucién integral a esta situacion, se ha propuesto la construccién de dos edificios
multifamiliares sostenibles por lo que se analizaron tres posibles sitios de emplazamiento segin el plan de
desarrollo urbano de la ciudad de Jinotega y la alcaldia en busca de una ubicacién estratégica. Como parte inicial
del analisis a cada terreno propuesto se le aplicé un histograma de vulnerabilidad para seleccionar el sitio menos
vulnerable y mas adecuado para la propuesta. Consecutivamente Se ha seleccionado uno de los tres sitios
sugerido para analizarlo a detalle. El objetivo es emplazar en un drea que sirva como ejemplo de integracién y
reubicacidn en un entorno que sea visible. Esta propuesta de anteproyecto ofrecera una alternativa habitacional
digna y adecuada para los residentes del asentamiento German Pomares y la ciudad en general, permitiéndoles

mejorar su calidad de vida y brindando acceso sostenible a servicios basicos.

El presente analisis tiene como finalidad evaluar la viabilidad y los impactos de esta propuesta de reubicacion.
Se examinaran diversos aspectos, tales como la ubicacidon del sitio, la planificacién urbana, servicios,
infraestructuray las consideraciones ambientales-sociales asociadas a la construccidn de los edificios. Asimismo,

se evaluaran los posibles desafios que podrian surgir durante el proceso de reubicacion.

El analisis busca garantizar una reubicacidn exitosa y sostenible para los habitantes del asentamiento Anexo
Germdn Pomares. Se espera mejorar las condiciones de vida de la comunidad en riesgo y contribuir al desarrollo

sostenible de la ciudad de Jinotega.
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Analisis sintesis del asentamiento informal anexo al barrio German Pomares en la ciudad de Jinotega

Contextualizacion
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Segln esta matriz el Anexo German

|

Pomares estd expuesto a riesgos que
necesitan mitigacién, es decir, planes
de actuacién correctivos, lo que incluye
la reubicacion de los pobladores.
probabilidad: probable (4) y gravedad:

catastréfico (5), por tanto, se ubica en

. Asentamiento informal anexo German pomares

Topografia

sitio a reubicar. Fuente:

Asentamiento informal anexo barrio san Luis elaborado por los autores . Pendiente de moderada

con mapa de Calcmaps.com .

El Asentamiento anexo German Pomares presenta riesgos vy
vulnerabilidades que amenazan la seguridad y bienestar de sus habitantes.
Es necesario considerar la reubicacién hacia un nuevo sitio seguro con
buena calidad ambiental. En el proceso de seleccién, se deben tener en
cuenta factores como la seguridad, la estabilidad del terreno y la

infraestructura disponible.

Ademads, es esencial buscar un lugar con un entorno saludable y acceso a
servicios basicos. para emplazar a las torres multifamiliares maximizando el
uso del terreno y reduccion de la huella urbana, evaluando las necesidades

y capacidades del nuevo sitio. En resumen, la reubicacidon es necesaria

Figura 135: Diagnostico de Planicie :_ _: Limite urbano del barrio German Pomares

Pendiente muy inclinada

€

Figura 134: Topografia de sitio a
reubicar. Fuente: elaborado por los
autores con mapa de Calcmaps.com

MEDIO MEDIO MEDIO

Muy
probable

1 -

Figura 133: Matriz de riesgo aplicada al anexo German Pomares: Elaborado por los autores.
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la zona roja de la matriz.

debido a los riesgos presentes y se debe priorizar la seguridad de los

habitantes y calidad ambiental en el nuevo lugar.

Figura 132: vulnerabilidades del anexo German Pomares. Fuente:
imagenes por los autores obtenidas con DALL.E. Describiendo las
caracteristicas del asentamiento.
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HISTOGRAMA DE EVALUACION DE EMPLAZAMIENTO COMPONENTE DE INTERACCION (CONTAMINACION)
Actual localizacion del asentamiento "German Pomares" E | DESECHO INDUSTRIA LINEAS — |PELIGRO ggfé%';os P | F |EXPXF] PxF
TIPO DE PROYECTO: URBANIZACIONES, LOTIFICACIONES Y REASENTAMIENTO DE ey R tutiil Rt It
COMPONENTE BIOCLIMATICO 1] | 1 ] 3[1[3 s
E E%'\;?I—RETRMICO VIENTO PRECIPITACION RUIDOS I;:EAILJZ:IZ P F EXPXF PxF 2 2 2 2 2 8 4
3 3 3 1 2 6 2
- 3[{0]101]0 VALOR TOTAL= ExPxF/PxF= 1.33 1.89 17 | 9
2 2 2 2 2 3 12 6
COMPONENTE INSTITUCIONAL SOCIAL
3 3 3 1 2 6 2 E CONFLICTOS SEGURIDAD MARCO P F EXPXF| PxF
VALOR TOTAL= EXPXF/PxF= 2.25 18 | 8 terriror. | cubaoana | URIDICO
COMPONENTE GEOLOGIA o 1 1 1] 3[2]6 6
E SISMICIDAD EROSION DESLIZAMIENTO VULCgNISM RANGOS CALIDAD SUELO F) F EXPXF PxF 2 2 2 l 4 2
DE PENDIEN 3 1 O O 0
| 20 e P s [a12]12 VALOR TOT AL= ExPRFIPXF= 1.25 125 0l s
2 2101010 RESUMEN DE LA EVALUACION
5 5 3 1121612 COMPONENTES EVALUACION
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF= 1.29 18 | 14
COMPONENTE ECOSISTEMA BIOCLIMATICO 2.25
E SUELOS HIDROLO HIDROLO LAGOS AREAS SEDIMENTACION F) F EXPXF PxF GEOLOGIA 129
AGRICOLAS SUPERFIC | SUBTERRANEA FRAGILES ECOSISTEMA 1.91
- - 3111 3 | 3 MEDIO CONSTRUIDO 1.18
2 2 2 2 2 3 12 6 INTERACCION (CONTAMINACION) 1.89
3 3 3 112161 2 INSTITUCIONAL SOCIAL 1.25
VALOR TOTAL= EXPXF/PxF= 1.72 1.91 21l 11 SUMATORIA 9.77
COMPONENTE MEDIO CONSTRUIDO PROMEDIO
E USO DEL SUELO|] ACCESIBILIDAD ACCESOA AREAS P F EXPXF| PxF X e
SERVICIOS COMUNALE
S g Los sitios con valores entre 1 y 1.5 son muy
2 2 21 1] 4 2 g para el proyecto.
3 1 0 0 0
VALOR TOTAL= ExPXE/PXxE= 1.18 13 | 11 Aquellos con valores entre 1.6 y 2.0 son

vulnerables y requieren un andlisis detallado
antes de su eleccién.

anexo German

Por ultimo, los sitios con valores entre 2.1 y
2.5 se consideran poco vulnerables y son
adecuados para el emplazamiento del
proyecto debido a su bajo riesgo.

137:

Tabla 27: Histograma de evaluacion del asentamiento anexo German pomares del municipio de Jinotega, Nic. Fuente: elaborado
por los autores en base a informacion proporcionada por el departamento de medio ambiente de la alcaldia de Jinotega.

Fuente: Fotografia proporcionada por el
departamento de medio ambiente alcaldia

Figura
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Histogramas de evaluacion de emplazamiento

. ., . . . . . . Primer ible siti mplazamien
La evaluacién y seleccidon del sitio es un proceso de suma importancia para garantizar la seguridad y bienestar de er posible sitio de emplazamiento

los futuros habitantes. En este estudio, se ha empleado el histograma de evaluacion de emplazamiento para El primer terreno propuesto se encuentra en la

analizar tres posibles sitios propuestos por la alcaldia y el plan de desarrollo urbano de la ciudad. zona A de la ciudad de Jinotega, especificamente

e - . . . en el suroeste. Esta situado frente al cerro
Durante el analisis de la vulnerabilidad de los sitios, se consideraron componentes como el bioclimatico (confort,

. . . . . . L ., . . . Cubulcan, el cual se orienta hacia el sureste. Al
viento, precipitaciones, ruido, calidad del aire), geoldgico (sismicidad, erosién, deslizamientos, vulcanismo,

. . . , . , , . . . ., sur del terreno se encuentra la subestacion
pendientes, calidad del suelo) y ecosistémico (suelos agricolas, hidrologia, lagos, areas fragiles, sedimentacién).

, . . . . . eléctrica ENATREL de Jinotega. Para acceder al
Estos elementos fueron evaluados para comprender como influyen en la seguridad y capacidad de resistencia de

. sitio, se puede llegar por la calle Av. Rubén
los sitios frente a eventos adversos.

Baltodano o por la 2da Av. Sureste.

El componente del medio construido se enfocd en el uso del suelo, la accesibilidad, el acceso a servicios y las areas

Area: 22342m?|2.23 ha|0.02km?|0.01mi?| 240487.29ft2|5.52ac
Perimetro: 690.32m|0.69km
Coordenadas: 13°04'35.2"N 86°00'04.3"W

comunales. Ademds, se analizd la interaccidon con contaminantes, considerando aspectos como los desechos
sélidos y liquidos, las industrias contaminantes, las lineas de alta tension y el riesgo de explosiones e incendios.
Por ultimo, se evalud el componente institucional-social, que abordd temas como los conflictos territoriales, la . ) ) ) y , , )

Figura 138:Imagen satelital del terreno 1 con informacion de area y perimetro. Fuente: CalcMaps.com

seguridad ciudadana y el marco juridico.

Una vez evaluados vy calificados individualmente cada uno de estos componentes, se procedid a resumir la HISTOGRAMA DE EVALUACION DE EMPLAZAMIENTO

TERRENO PROPUESTO 1

evaluacién obteniendo una puntuacién. Este puntaje reflejé el nivel de vulnerabilidad de cada sitio analizado. Para y
P P J J TIPO DE PROYECTO: URBANIZACIONES, LOTIFICACIONES Y REASENTAMIENTO DE POBLACION
clasificar los sitios segln su nivel de vulnerabilidad, se establecieron rangos especificos. Segun el histograma de COMPONENTE BIOCLIMATICO
evaluacién de emplazamiento aquellos sitios con valores entre 1 y 1.5 son considerados muy vulnerables, y no se E |CONFORT HIGROTERMICO VIENTO PRECIPITACION RUIDOS  |CALIDAD DEL AIRE P F |EXPXF| PxF
recomienda su eleccién para el emplazamiento del proyecto. Los sitios con valores entre 1.6 y 2.0 se clasifican 1 1 3 1 3 3
1 1 2 2 8 4
como vulnerables, lo cual sugiere la necesidad de un andlisis detallado antes de tomar una decisién sobre su ; 1 7 1 5 : 3
emplazamiento. Por ultimo, los sitios con valores entre 2.1y 2.5 se consideran poco vulnerables, presentando un VALOR TOTAL= EXPxF/PxF=1.89 1.89| 5 17 9
bajo componente de riesgo y por lo tanto aptos para el asentamiento del proyecto. COMPONENTE GEOLOGIA
E SISMICIDAD EROSION DESLIZAMIENTO | VULCANISMO RANGOS DE CALIDAD SUELO P F |EXPXF| PxF
En resumen, el uso del histograma de evaluacidon de emplazamiento ha permitido realizar un analisis exhaustivo PENDIENTES X
y sistematico de los sitios propuestos para el anteproyecto de las torres multifamiliares en Jinotega. Al considerar 1 1 1 3
1 1 1 3 12
multiples componentes y su nivel de vulnerabilidad, se ha logrado obtener una evaluacién integral que facilita la 2
3 1 1 2 6
toma de decisiones informadas y la seleccion del sitio menos vulnerable y seguro para el desarrollo exitoso del VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=1.91 1.91] 6 21 11

proyecto.
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COMPONENTE ECOSISTEMA Resultado del diagndstico del primer posible sitio de emplazamiento
SUELOS HIDROLOGIA HIDROLOGIA AREAS
E LAGOS SEDIMENTACION | P F |EXPXF| PxF
AGRICOLAS SUPERFIaAL SUBTERRANEA FRAGILES El sitio no fue seleccionado debido a que se identificaron riesgos a desastres y limitaciones ambientales
1 0 0 0 , . . . .
2 2 q 3 3 2 significativas que podrian tener un impacto negativo debido a que practicamente se encuentra en un cerro y
3 1 1 1 1 4 12 4 muy cerca de la central eléctrica. Estos riesgos podrian incluir deslizamientos de tierra u otros eventos naturales
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=2.5 2.50 | 6 20 8 adversos. También puede haber limitaciones ambientales en términos de calidad del aire, presencia de
COMPONENTE MEDIO CONSTRUIDO contaminantes, escasez de agua potable o la necesidad de proteger ecosistemas fragiles y biodiversidad.
ACCESO A AREAS
E USO DEL SUELO ACCESIBILIDAD SERVICIOS COMUNALES P F |EXPXF| PxF
1 3 2 6 6 La evaluacion del sitio se basa en criterios que priorizan la seguridad, el bienestar humano vy la sostenibilidad
2 1 2 1 4 2 ambiental. Al encontrarse en el rango de 1.6 a 2.0 en el histograma de evaluacién, se considera que el sitio tiene
3 1 1 1 1| 1 3 1
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF-1.44 2 a T 9 vulnerabilidades y limitaciones que hacen que no sea la mejor opcién para el proyecto propuesto.
COMPONENTE DE INTERACCION (CONTAMINACION) Como resultado, se recomienda buscar una alternativa de ubicacién que tenga condiciones mas favorables y
DESECHO INDUSTRIA LINEAS PELIGRO DESECHOS _ o . )
E SGLDOYLIQUIDO | CONTAMINANTES |  ALTA TENSION EI’;I'ZLE%S;?(L“ SOLIDOS P F |EXPXF| PxF menos riesgosas. Esto implica encontrar un sitio que esté menos expuesto a desastres naturales y que tenga un
1 1 3 5 15 15 entorno ambiental mas saludable y sostenible. Si no es posible encontrar una alternativa adecuada, se sugiere
2 ! ! 8 llevar a cabo un estudio detallado para evaluar si se pueden implementar medidas de mitigacién de riesgos y
3 1 1 1|6 18
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF= 1.64 1.64| 13 a1 25 salvaguardias ambientales adicionales para reducir los posibles impactos negativos.
COMPONENTE INSTITUCIONAL SOCIAL La prioridad es garantizar la seguridad de las personas y proteger el medio ambiente, por lo que la decisién de
E T::R“::SEIT:SE s zliGDlﬁxi MARCO JURIDICO P F |EXPXF| PxF _ - » _ o ) N ]
no seleccionar el sitio se basa en la evaluacion de los riesgos y las limitaciones identificadas. Ademas de que no
1 3 o0 0 0
2 1 2 1 a 2 es conveniente reubicar en otro sitio con vulnerabilidades presente ya que tarde o temprano la misma
3 1 1 1 2 6 2 problematica se repetira.
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF= 2.5 250| 3 10 4
RESUMEN DE LA EVALUACION Ly 8
COMPONENTES EVALUACION
BIOCLIMATICO 1.89
GEOLOGIA 1.91
ECOSISTEMA 2.5
MEDIO CONSTRUIDO 1.44
INTERACCION (CONTAMINACION) 1.89
INSTITUCIONAL SOCIAL 2.5 sy
SUMATORIA 12.13 %
PROMEDIO 2.021666667 Figura 139: Fotos del primer terreno propuesto en el sector del cerro cubulcan durante visita de campo. Fuente: fotografias tomadas por los autores.

Tabla 28: primer histograma de evaluacién de emplazamiento. Fuente: elaborado por los autores en base a informacion
proporcionada por el departamento de medio ambiente de la alcaldia de Jinotega.
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COMPONENTE ECOSISTEMA
SUELOS HIDROLOGIA HIDROLOGIA AREAS
E AGRICOLAS SUPERFICIAL SUBTERRANEA LAGOS FRAGILES SEDIMENTACION | P F |EXPXF| PxF
Segundo posible sitio de emplazamiento 1 3 0 p P
2 1 2 |1 a4 2
El segundo terreno propuesto se 3 1 1 1 1 1 1 5 15 5
encuentra en la zona B de la ciudad,
. . VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=2.71 271 6 19 7
al norte del residencial Amanda
Lopez Pineda. Anteriormente un COMPONENTE MEDIO CONSTRUIDO
lote bajldio utilizado para deportes, E USO DEL SUELO ACCESIBILIDAD ;C:\f;?og COICIEENA:LES P F |EXPXF| PxF
se esta desarrollando desde marzo 1 1 3 1 3 3
de 2023 para expandir el residencial.
.. 2 2 0 0 0
Para acceder al sitio se puede tomar
la 2da.AV. sureste, sin embargo, hay 3 ! 1 1 1 3 9 3
tomar caponera, bus o taxi. COMPONENTE DE INTERACCION (CONTAMINACI()N)
DESECHO INDUSTRIA LINEAS PELIGRO DESECHOS
E . EXPLOSION : P F |EXPXF| PxF
Area: 24741m?|2.47 ha|0.02km?|0.01mi?| 266309.912| 6.11ac SOLDOYLIQUIDO | CONTAMINANTES | ALTATENSION | meewpio |  SOHP%
Perimetro: 637.58 m|0.64km 1 3 |0 0 0
Figura 140: Imagen satelital del terreno Coordenadas: 13°04'56.3"N 86°00'09.8"W 2 L 2 ! 4 2
2 con informacién de area y perimetro. 3 1 1 1 1 1 4 12 4
Fuente: CalcMaps.com VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=2.67 267| 5 16 6
HISTOGRAMA DE EVALUACION DE EMPLAZAMIENTO COMPONENTE INSTITUCIONAL SOCIAL
CONFLICTOS SEGURIDAD P F EXPXF P F
TERRENO PROPUESTO 2 E TERRITORIALES CIUDADANA MARCO JURIDICO X
TIPO DE PROYECTO: URBANIZACIONES, LOTIFICACIONES Y REASENTAMIENTO DE POBLACION 1 1 3 1 3 3
COMPONENTE BIOCLIMATICO 2 1 2 1 4 2
E |CONFORT HIGROTERMICO VIENTO PRECIPITACION RUIDOS  |CALIDAD DEL AIRE P F |EXPXF| PxF 3 1 1 1 3 1
1 3 0 0 0 VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=1.67 1.67 3 10 6
2 1 1 2 2 8 4 RESUMEN DE LA EVALUACION
3 1 1 1 1 3 9 3 COMPONENTES EVALUACION
COMPONENTE GEOLOGIA GEOLOGIA 271
E SISMICIDAD EROSION DESLIZAMIENTO | VULCANISMO ::l\:";:’:;i CALIDAD SUELO P F |EXPXF| PxF ECOSISTEMA 2.71
MEDIO CONSTRUIDO 2
1 0 0 0 INTERACCION (CONTAMINACION) 2.67
2 . 1 4 B INSTITUCIONAL SOCIAL 1.67
3 1 1 1 1 1 5 15 5 SUMATORIA 14.19
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=2.71 271| 6 19 7 PROMEDIO 2.365

Tabla 29: Segundo histograma de evaluaciéon de emplazamiento. Fuente: elaborado por los autores en base a informacion
proporcionada por el departamento de medio ambiente de la alcaldia de Jinotega.
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Figura 142: Fotos del segundo terreno propuesto en el
campo baldio contiguo al residencial Amanda Lépez
pineda durante visita de campo. Fuente: fotografias
tomadas por los autores

Resultado del diagndstico del segundo posible sitio de
emplazamiento

Tras realizar un exhaustivo diagndstico del segundo sitio propuesto, se
tomaron en cuenta varios aspectos que llevaron a la decisién de no
seleccionarlo como ubicacién preferida para el proyecto. A pesar de
tener una evaluacion favorable en términos de vulnerabilidad y calidad
ambiental, se identificaron desafios clave que presentaban
preocupaciones significativas.

En primer lugar, se observé que la accesibilidad del sitio era limitada
debido a la falta de una conectividad eficiente con vias principales y
transporte publico. Esta situacién planteaba interrogantes sobre la
comodidad y el acceso a servicios bdsicos para los futuros residentes del
proyecto.

En segundo lugar, se constatd que el terreno propuesto estaba siendo
afectado por el desarrollo urbano existente, especificamente el barrio
Amanda Ldpez Pineda. Esto generaria conflictos de uso del suelo y
dificultando la implementacion del anteproyecto. Ademas, la escasez de
espacio disponible para el crecimiento y desarrollo futuro plantea
desafios importantes en términos de viabilidad y sostenibilidad a largo
plazo.

En tercer lugar, se analizd la idoneidad del sitio para exponer el
prototipo de vivienda en altura novedoso en la ciudad de lJinotega.
También se evalud la capacidad del sitio para mejorar la calidad de vida
de la poblacién a reubicar. Sin embargo, se encontraron limitaciones en
términos de acceso y otras necesidades basicas. Estas limitaciones
podrian afectar la reintegracidén exitosa de la poblacién desplazada y
comprometer su bienestar general.

En conclusién, a pesar de contar con una evaluacion favorable en cuanto
a vulnerabilidad y calidad ambiental, el segundo sitio propuesto no fue
seleccionado debido a los desafios identificados en relacién con la
accesibilidad, el desarrollo urbano existente, la idoneidad del prototipo
y la mejora de la calidad de vida de la poblacién afectada. Estas
consideraciones fueron determinantes en la decisidn final de buscar una
ubicacién alternativa que cumpla con los requisitos y objetivos del
proyecto propuesto.
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Figura 141:Imagen satelital del terreno 3
con informaciéon de area y perimetro.
Fuente: CalcMaps.com

HISTOGRAMA DE EVALUACION DE EMPLAZAMIENTO

TERRENO PROPUESTO 3

Tercer posible sitio de emplazamiento

El tercer terreno propuesto se encuentra
en el centro de la zona B de la ciudad, en
el barrio Ernesto Rosales, a poca distancia
de la estacion de servicio Texaco,
exactamente al este del colegio Lasalle. Su
ubicacidn estratégica ofrece facil acceso
desde la segunda calle sureste,
conectdndolo con la carretera principal
que conecta Jinotega con Managua. Este
campo baldio es utilizado para actividades
deportivas y estd rodeado de servicios y
equipamientos. Es un lugar con ubicacién
excelente en Jinotega.

Area: 31303m?|3.13 ha|0.03km?|0.01mi?|336942.69%| 7.74ac
Perimetro: 756.84 m|0.76km
Coordenadas: 13°05'19.5"N 85°59'49.2"W

TIPO DE PROYECTO: URBANIZACIONES, LOTIFICACIONES Y REASENTAMIENTO DE POBLACION

COMPONENTE BIOCLIMATICO

E |CONFORT HIGROTERMICO VIENTO PRECIPITACION RUIDOS  |CALIDAD DEL AIRE P F |EXPXF| PxF
1 3 0 ] 0
2 1 1 1 1 2 4 16 8
3 1 1 1 3 1
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=2.11 211 S5 19 9
COMPONENTE GEOLOGIA
E SISMICIDAD EROSION DESLIZAMIENTO | VULCANISMO ::1\':':::7[; CALIDAD SUELO P F |EXPXF| PxF
1 0 0 0
2 2 0 0
3 1 1 1 1 1 1 6 18 6
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=3.00 3.00| 6 18 6
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Resultado del diagnodstico del tercer posible sitio de emplazamiento

COMPONENTE ECOSISTEMA o .
- - B El tercer terreno propuesto en el barrio Ernesto Rosales, al este del
E SUELOS HIDROLOGIA HIDROLOGIA LAGOS AREAS SEDIVENTACION | P F |EXPXF| PxF o . .
AGRICOLAS SUPERFICIAL SUBTERRANEA FRAGILES 3 colegio Lasalle, ha sido evaluado y obtuvo un resultado de 2.64 en el
3 0 0 0 ot
1 @D histograma de evaluacion de emplazamiento. Este valor indica que el
2 1 2 |1 4 2 S
3 1 1 1 1 1 1 5 15 5 _?; sitio presenta una baja vulnerabilidad y riesgo ambiental, a pesar de
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=2.71 271 6 19 7 % algunas limitaciones aisladas. Segun los criterios establecidos, el
COMPONENTE MEDIO CONSTRUIDO L.O" terreno es considerado elegible, siempre y cuando no se obtengan
ACCESO A AREAS =
E VSO DELSUELO ACCESIBILIDAD SERVICIOS COMUNALES P F_|EXPXF| PxF %D calificaciones de 1 en aspectos como sismicidad, deslizamientos,
1 3 |60 0 0 = : N .
> 1 2 1 2 2 g vulcanismo, lagos, fuentes de contaminacién y marco juridico.
[sT4}
1 1 1 1 3 9 3 =
3 5 El sitio ha sido seleccionado debido a su accesibilidad y ubicacién
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=2.60 260 4 13 5 8
2 5 estratégica. Se encuentra convenientemente ubicado cerca de la
COMPONENTE DE INTERACCION (CONTAMINACION) E ” &
DESECHO INDUSTRIA LINEAS PELIGRO DESECHOS o & segunda calle sureste, lo que permite un facil acceso a la carretera
E . EXPLOSION SOLIDOS P F |EXPXF| PxF 8 g
SOLIDO Y LIQUIDO CONTAMINANTES ALTA TENSION INCENDIO E S . . . .
5 5 5 g ® principal que conecta Jinotega con Managua. Ademas, este terreno
1 o o
2 1 1 2 P a S g baldio por su topografia se utiliza para actividades deportivas y esta
o 1%} . . . . ’ .
3 1 1 1 3 9 3 v rodeado de servicios y equipamientos. Estas caracteristicas hacen que
> @©
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=2.43 243| 5 17 ’ ? g sea una ubicacidn favorable dentro de Jinotega.
COMPONENTE INSTITUCIONAL SOCIAL o3
< &
E CONFLICTOS SEGURIDAD | /2O JURIDICO P F |EXPXF| PxF v En conclusidn, el tercer terreno propuesto en el barrio Ernesto Rosales
TERRITORIALES CIUDADANA E %D
1 3 0 0 0 5 o ha sido seleccionado debido a su accesibilidad, ubicacion estratégica y
Q .-
=]
2 2 0 0 0 = su evaluacidon favorable en términos de vulnerabilidad y riesgo
3 1 1 1 1| 3 9 3 35
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF=3.00 3.00| 3 9 3 3 S ambiental. Su cercania a la via principal, asi como su entorno de
(@)
RESUMEN DE LA EVALUACION g = servicios y equipamientos existentes, respaldan su idoneidad como
< (&}
COMPONENTES EVALUACION “_‘3 % ubicacién para el proyecto.
r > =
BIOCLIMATICO 2.11 22
GEOLOGIA 3 T .
sintesis de histogramas
ECOSISTEMA 2.71 componentes de evaluacion .
MEDIO CONSTRUIDO 2.6 Sitios evaluados medio promedio
INTERACCION (CONTAMINACION) 2.43 bioclimatico| geologia |ecosistema construido contaminacién | institucional general
INSTITUCIONAL SOCIAL 3 terreno propuesto 1 1.89 1.91 2.5 1.44 1.64 2.5 2
SUMATORIA 15.85 terreno propuesto 2 2.43 2.71 2.71 2 2.67 1.67 2.3
PROMEDIO 2.641666667 terreno propuesto 3 2.11 3 2.71 2.6 2.43 3 2.6
Tabla 31: Tercer histograma de evaluacién de emplazamiento. Fuente: elaborado por los autores en base a informacién Tabla 30: sintesis de histogramas de evaluacién a los terrenos propuestos. Fuente: Elaboracion propia.

proporcionada por el departamento de medio ambiente de la alcaldia de Jinotega.
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Hitos y puntos de referencia

Sitio seleccionado -
Pais: Nicaragua

Departamento: Jinotega
Municipio: Jinotega

Ciudad: Jinotega ‘?.:/ \ \
Sitio: Campo de la Lasalle , \

uiewNPE

b 2

Figura 145:Macro y micro localizacion del sitio seleccionado para el emplazamiento
del proyecto. Fuente: Elaboracion propia.

Previamente, se realizd un analisis detallado para la seleccidn del sitio, optando finalmente por la tercera ubicacidn entre las opciones
evaluadas. Este proceso se basé en una evaluacién exhaustiva mediante el uso del histograma de evaluacion de emplazamiento, el
cual permitié identificar tanto las potencialidades como las limitantes de manera integral. Se emplearon diversos componentes

fundamentales que resultaron clave en la determinacién de la idoneidad de la ubicacion elegida.

Con el conocimiento adquirido durante esta fase de evaluacién, se inicia la siguiente etapa del proceso, orientada al analisis especifico
del emplazamiento y al disefio subsiguiente. El enfoque primordial sera la adaptacién del anteproyecto a las caracteristicas particulares
del entorno, asi como a las condiciones climaticas especificas de la regidn. Este paso es esencial para asegurar la integracién armoniosa

de los dos edificios sustentables, con un enfoque bioclimatico que maximice la eficiencia y la sinergia con el entorno circundante.

Es imperativo considerar cuidadosamente el contexto cultural y socioecondmico que rodea la ubicaciéon seleccionada. Este
componente critico del analisis del sitio no solo enriquecera nuestra comprensién del entorno, sino que también serd fundamental
para guiar las decisiones de disefio de manera ética y contextualmente pertinente. La interaccién intrinseca entre la arquitectura y el
entorno social y cultural es esencial para forjar edificaciones que no solo sean sostenibles desde el punto de vista medioambiental,
sino también socialmente responsables y sensibles a las dindmicas econdmicas locales. En este contexto, exploraremos la riqueza

cultural, las tradiciones arraigadas y las estructuras socioecondmicas presentes en el drea circundante, reconociendo que esta

Figura 144: andlisis del contexto actual inmediato al sitio. Fuente: Elaboracion propia.

comprensidon profunda serd esencial para concebir edificaciones que no solo sean estéticamente armoniosas, sino también

socialmente integradoras y econdmicamente inclusivas.
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é¢Como llegar al sitio?
El sitio seleccionado para emplazar la propuesta del anteproyecto arquitectdnico de edificios multifamiliares

sustentables, mediante un plan maestro de reubicacién del asentamiento informal Anexo Germdn Pomares del
municipio de Jinotega, es conocido como el Campo de La Salle. Este campo colinda al oeste con el Colegio La Salle,

ubicado en el Barrio Ernesto Rosales, a una cuadra al este de la antigua Texaco Jinotega, ahora Central Gas.

Llegar al sitio es sencillo debido a su ubicacién central en el municipio. Se puede acceder caminando, preguntando Bl o 3

i’u.‘i-;.;._‘»
a los pobladores, o utilizando un

_ _ m__ 1T
O taxi o caponera. Para quienes - eseessnns

viajan desde otros municipios, hay

. dos opciones principales.

O O En Jinotega, existen dos

cooperativas de  transporte:
Cotran Sur y Cotran Norte, con
terminales en diferentes puntos
de la ciudad. La ruta de Cotran Sur
y  conecta Jinotega con la capital,

Managua, y su terminal estd a solo

10 metros del sitio propuesto.

Figura 146: Al sur del terreno se observa la Terminal de buses de ruta cotran sur, Jinotega-Managua.
Fuente: composicion realizada con fotografias tomadas por los autores.

En Managua, se toma el bus hacia Jinotega en el Mercado Mayoreo, ubicado en la Carretera Norte. El

Campo de La Salle estd a pocos metros de la nueva terminal de Cotran Sur en Jinotega.

Dentro de la ciudad de Jinotega, la ubicacidn exacta del Campo de La Salle puede variar dependiendo del
punto de partida, pero como es una referencia municipal importante, cualquier residente local podra

ofrecer indicaciones precisas.

Figura 147. sitios o puntos de referencia cercanos al terreno seleccionado.
Fuente: Elaboracion propia.

ONON N NOXV)

BR. ROGER ANTONIO URBINA CERDA / BR. KATHERIN MAGALI CANO ZELAYA




“ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO DE EDIFICIOS MULTIFAMILIARES SUSTENTABLES MEDIANTE PLAN MAESTRO DE LA g

REUBICACION DEL ASENTAMIENTO INFORMAL ANEXO GERMAN POMARES DEL MUNICIPIO DE JINOTEGA ANO 2022-2023" .'
Contexto cultural gastronémico y socio econémico Bautista, refleja la conexidn arraigada con su tierra. La ciudad celebra anualmente su aniversario con un festival Analisis ur

Jinotega, un enclave cultural de profunda riqueza, se distingue por su arraigada identidad manifestada a través de . .
que destaca la rica herencia cultural.

expresiones artisticas, musicales y culinarias Unicas. La musica vernacula, encabezada por las polkas, mazurcas y

. . . ., . . Finalmen itios emblemati mo la Iglesia C ral SanJuany la Pefi la Cruz, jun nell Apand
jamaquellos, constituye el corazén sonoro de la regidn, fusionando la herencia europea con la esencia indigena. almente, sitios emblematicos como la Iglesia Catedral San Juanyy la Pefia de la Cruz, junto con el Lago de Apanas,

. . . . . . . frecen un vistaz la historia y | lleza natural in . En njun lemen nforman un
Estos ritmos, marcados por la diversidad de instrumentos como la guitarra, mandolinas y guitarrones, son ofrecen un vistazo a la historia y la belleza natural de Jinotega su conjunto, estos elementos conforman u

celebrados anualmente en festivales que resaltan la singularidad musical de Jinotega. tapiz cultural Unico, donde la diversidad de expresiones y la hospitalidad de la gente contribuyen a una experiencia

auténtica e inolvidable.

En el dmbito socioecondmico es crucial comprender su estructura, arraigada principalmente en la actividad

agricola. Este municipio, con una poblacién aproximada de 145,000 personas y ubicado en un departamento que

i

TN
g A 5

Figura 148: contexto cultural y religioso. Fuente: Elaboracién propia.
Figura 149: Contexto socio econdmico del municipio. Fuente: Elaboracion propia.

La gastronomia, arraigada en la tradicion del maiz, ofrece un abanico de delicias que van desde tortillas y tamales alberga alrededor de 476,000 habitantes en Nicaragua, encuentra su sustento en tierras fértiles dedicadas a la

hasta platos mas elaborados como el chancho con yuca. Las bebidas, como el pozol y la chicha, complementan produccién de granos basicos, café, hortalizas y vegetales. Elementos clave como la ganaderia y la pesca,

este festin culinario. Ademas, la ceramica negra, rescatada por la ascendencia espafiola, se ha convertido en un desarrollada en el Lago de Apands con su consiguiente contribucion a la generacion de energia hidroeléctrica,

emblema decorativo tanto para lugarefios como para visitantes. complementan los fundamentos econémicos de la region.

La musica y el arte no son solo manifestaciones culturales, sino también un testimonio de las cualidades distintivas La Poblacién Econémicamente Activa (PEA) en Jinotega se cifra en 42,203 personas, con un desglose de 72.6% de

de los jinoteganos. Su apego a las festividades locales, como las Fiestas de la Cruz y las Patronales de San Juan hombres y 27.4% de mujeres. Al analizar la distribucidn urbano-rural, se observa que el 32.75% de los varones
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reside en la zona urbana, mientras que el 67.25% se encuentra en la zona rural. En el caso de las mujeres, el

69.74% reside en el drea urbana, y el 30.26% restante en el area rural. Estos datos, extraidos del VIII Censo de

Poblacién y VI de Vivienda de 2005, proyectan una PEA de 42,203 habitantes para el afio 2017.

Considerando los datos de la PEA de 2005 y 2017, se ha realizado una proyeccién estimada para el ano 2030,

asumiendo una tasa de crecimiento del 1%. Segun esta proyeccidon, se espera que la PEA alcance

Figura 151: el anteproyecto como generador y fuente de empleos.

Fuente: Elaboracion Propia

aproximadamente 48,565 personas en 2030,
proporcionando una vision mas profunda de
la dinamica laboral y anticipando posibles
tendencias futuras en términos de fuerza

laboral.

Las actividades econdmicas que absorben a
los jinoteganos abarcan diversos sectores,
desde la agricultura y labores en el campo
hasta actividades en haciendas cafetaleras,
centros de acopio de verduras, transporte,
ferreterias, centros

comercio (tiendas,

comerciales, mercados, supermercados),

servicios financieros (sucursales bancarias y
construccion

entidades financieras), vy

(fabricas de materiales, empresas

constructoras, Alcaldia), entre otros.

Proyectando esta situacién hacia el aiflo 2030, considerando una tasa de crecimiento demografico del 1%, se

anticipa que la poblacién desempleada experimentard cambios. Sin embargo, la magnitud precisa de esta

variacion dependerd de diversos factores. Implementar estrategias efectivas para estimular el empleo y el

desarrollo sostenible sera esencial para abordar los desafios futuros en el ambito laboral y contribuir al bienestar

econdmico de la poblacién en Jinotega.
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Vias arteriales

Vias colectoras

Vias locales

BUNN

Via propuesta

Figura 150: estructura vial, analisis urbano.
Fuente: Elaboracidn propia.
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L)

Plano de uso de suelo y estructura urbana

i =\

5
e
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Figura 152. plano de uso de suelo y estructura urbana. Fuente: elaboracién propia.
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Zonificacidon y uso de suelo actual del equipamiento del sitio de estudio
\
El analisis urbano realizado en un radio de aproximadamente 500 metros alrededor del sitio seleccionado para el anteproyecto arquitectdnico revela una zonificacién y —_
uso de suelo diversificados y bien equipados. La zonificacién urbana designa esta drea como unidad residencial, aunque actualmente se utiliza como unidad recreativa. \ \ \

Este analisis demuestra que el sitio estd rodeado de equipamiento y servicios esenciales, lo cual subraya su accesibilidad y la factibilidad del desarrollo propuesto.

En el mapa, se ha pintado de colores el equipamiento urbano, destacando la

presencia de escuelas, hospitales, estaciones de policia, bomberos, instituciones

gubernamentales, comercios, viviendas, templos, viviendas con uso mixto,

|

parques, zonas recreativas, gasolineras, hoteles y una terminal de buses. Esta

mi
]

concentracion de servicios y equipamiento en las proximidades del sitio

\
Bl
U —=a

=

r_’_\‘\

P
o

7o %

proporciona una infraestructura de apoyo robusta, lo que es crucial para el éxito

. de un proyecto habitacional sustentable.

] |

La presencia de estas instalaciones dentro de un radio tan cercano mejora

I |
= —F
)‘_

¥

—

significativamente la calidad de vida de los futuros residentes, al

proporcionar facil acceso a servicios educativos, de salud, seguridad, \ E\
comerciales y recreativos. La estrategia de zonificacion de uso mixto en la \ rj
planta baja de los edificios multifamiliares propuestos complementara esta L. \ - \
E I
infraestructura existente, fomentando un entorno urbano mas integrado y e . A
[ ) -
s oy \
dinamico. T TCTL gl W
: 7 - £
Ademas, la ubicacion estratégica del sitio en el . i . * -
. . < T 0 s
centro de lJinotega, cerca de la terminal de o
VIVIENDA . Lo
buses, facilita el acceso al transporte publico y
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GASOLINERAS . L . iy gXis =
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M remplos L% - AT
.o . .- - I Ly
INETER conectividad promueve la movilidad urbana B . )
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Figura 154: uso de suelo del equipamiento del contexto  ESCALA GRAFICA:
urbano circundante al sitio. Fuente: Elaboracidn propia. M — RECREACION Y DEPORTE
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Figura 153: estructura urbana. Fuente: Elaboracién propia.
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L)

sintesis del uso de suelo y zonificacion

Segun el plan de desarrollo urbano de la alcaldia de Jinotega, el sitio seleccionado actualmente se utiliza como
una unidad recreativa. Sin embargo, de acuerdo con la zonificacidn urbana de la ciudad, esta area esta
designada como unidad residencial. Esta clasificacion justifica y respalda el desarrollo habitacional en la zona
propuesta, alineandose con los objetivos de crecimiento y ordenamiento urbano establecidos por las

autoridades locales.

La transformacién del sitio de una unidad recreativa a una unidad residencial no implicara la pérdida de
espacios recreativos, ya que el drea circundante esta bien equipada con instalaciones recreativas en mejores
condiciones. Este cambio estratégico permitird una mejor integracién del asentamiento informal Anexo

German Pomares con el resto de la ciudad.

La ubicacidn del sitio es estratégica, ya que permite el acceso a una mejor calidad de vida para los residentes.
La planta baja de los edificios multifamiliares serd asignada a un uso mixto, combinando espacios comerciales
y de servicios con areas residenciales. Esto fomentara una mayor interaccidn social y econémica, creando un

entorno urbano mas dinamico y sustentable.

Ademas, el desarrollo propuesto contribuira al crecimiento socioeconémico de Jinotega al promover un uso
mas eficiente y planificado del suelo urbano. La propuesta se alinea con las politicas de desarrollo sostenible
de la ciudad, fomentando una comunidad mds cohesionada, equitativa y resiliente. Este proyecto no solo
mejora la infraestructura habitacional, sino que también enriquece el tejido urbano, ofreciendo a los

residentes un entorno mas integrado y con mayores oportunidades.
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Figura 155: zonificacion urbana del sitio de interés. Fuente: elaboracién propia a partir de datos aportados por la alcaldia de Jinotega y
el plan maestro de desarrollo urbano vigente.
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Andlisis topografico y paisajistico Tipos de Suelos Existentes Estos varian de superficiales en las zonas escarpadas a profundos en las pendientes

% % o, & Topografia del terreno
o
& 150.18m

moderadas. Son suelos oscuros, con textura franco-arcillosa a arcillosa, bien drenada, rica en bases y de

fertilidad moderada a alta.

) La topografia del Municipio
Jinotega exhibe una variabilidad
que va desde plana hasta
ligeramente  ondulada  con

pendientes de 0 a 15% en las

areas cercanas al lago de Apanas,
torr abarcando el 15.75% del

territorio municipal. A medida

gue nos desplazamos, se

1019

- presenta una transicion hacia

_w una topografia moderadamente

Vistas cercanas al sitio escarpada, con pendientes de 15
a 30%, cubriendo el 12% del
V-1y 4
®
v-5@
V-6@

territorio. La mayoria del

municipio, aproximadamente el

66%, se caracteriza por

L7 pendientes dominantes que
V_8 ’ varian entre 30 vy 75%,
V-12 & destacando la presencia de una
cadena montaifosa y condiciones

de valle. El restante 6%

corresponde al espacio ocupado

por el Lago de Apands y los

centros poblados.

e N
=
+

Figura 156: Andlisis Topografico, composicion del suelo. Fuente: Elaboracién propia.
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vistas del paisaje construido cercano al sitio

Vista 1. De Este a Oeste se ve una de las esquinas del terreno donde actualmente hay Vista 2. De Este a Oeste al fondo se miran las montafias y la interseccién a una de Vista 3. Desde este punto al Sur se ve el muro perimetral

unas graderias oxidadas, al fondo se miran las montafias y la calle que hacia el parque. las calles importantes que lleva tanto al parque como al atrio de la parroquia. del colegio Lasalle y una de las aulas de dos pisos. Y al

norte se observa una calle en mal estado. Por detras de

Vista 4. Volviendo al punto inicial de Oeste a este se aprecia la esquina de unas cuadras Vista 5. Viendo hacia el este, se observa que las calles Vista 6. Desde el terreno hacia la segunda calle de oeste a este, se puede

paralelas al sitio seleccionado la primera casa se observa que es una pulperia aledafias cuentan con alcantarillado. observar el paisaje y el entorno urbano construido, pocas viviendas de 2 plantas.

Figura 157. vistas aledafias al terreno seleccionado. Fuente: elaboracién propia, fotografias por los autores,
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Vista 9. Tres cuadras al oeste del terreno se encuentra el

parque Otto Casco, el cual cuenta con un equipamiento

Vista 7. desde el _ ] ]
aceptable y es el protagonista en los desfiles patrios, por su

centro de la calle ) )
cercania a los colegios de la zona

Este, del terreno

desembocan

varias calles esta

es una de ellas

Vista 8. Se aprecia la calle este por dende se propondrd un

acceso de los tres previstos promoviendo la conectividad

Vista 10. de Oeste a Este. Se aprecia el perimetro de la escuela Gabriela mistral y al Vista 12. Al este del terreno se encuentra la gasolinera mas cercana ya que por ahi pasa una de las vias principales de la
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fondo se ve el campanario de la parroquia nuestra sefiora de los dngeles. ciudad, a la par también hay talleres y una cancha sintética de futbol al frente se encuentra el Escuela Municipal De Oficios.
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Andlisis del Paisaje Construido

El drea de estudio muestra una predominancia de viviendas de una planta, con menos edificaciones de dos plantas. Este patrdn refleja preferencias locales y restricciones econémicas y normativas. A diferencia de

o

C
. e . . . , . , ~ . ez s . ./ @®© .
otras partes de Jinotega, en esta zona especifica no predominan las casas tradicionales vernaculas; en su lugar, se observan construcciones mas modernas, sefalando una transicidn en las practicas de construccién. 2
° S
Qo
. . . . . N . N .7 i s . . . . o C
Existe un sistema de alcantarillado pluvial en algunas calles, lo que indica un nivel de urbanizacién y planificacién adecuado para el desarrollo propuesto. Este sistema es vital para la gestién de aguas pluviales y la 26
Q
Q ©
prevencion de inundaciones, mejorando la sostenibilidad y habitabilidad del area. . S
R ©
— w
El paisaje construido refleja una mezcla de estilos arquitectdnicos, con una integracién creciente de la modernidad y una tendencia hacia la densificacion vertical, lo cual es crucial para futuros desarrollos urbanos. S E
0 5
[

Este entorno ofrece la oportunidad de introducir soluciones habitacionales innovadoras que armonicen con el paisaje urbano existente y utilicen materiales y practicas sostenibles.
LY

1, e SR

= R Vista 11. Desde el atrio de la parroquia hacia el oeste
- .
~ v

s
‘

exactamente al frente se observa el paisaje urbano construido

Paisaje construido
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L)

1017

o®
Figura 160: distribucion de la vegetacion. o
Fuente: Elaboracion propia. ¢ X

\
o

Vegetacion existente en el sitio

El sitio en cuestion es un terreno baldio actualmente utilizado como
campo de futbol. Se estd considerando emplazar un proyecto
multifamiliar que abarcara el 12.71% del terreno, equivalente a
31,185.24 m?. La vegetacion existente en el sitio presenta una
distribucién dispersa, con cimulos de arboles frondosos y arbustos
con follaje verde oscuro. Durante la visita de campo, se identificaron
varias especies, incluyendo nim, jifiocuabo, sardinillo, acacia

mangium, guanacaste y arbol de mango, entre otras.

En el perimetro del costado derecho del terreno, se observa una
mayor acumulacidon de arboles como el guanacaste y el arbol de
mango. Estos arboles frondosos crean una zona densamente
vegetada que actla como una barrera natural contra el viento y
ayuda a mitigar el impacto del ruido externo. Ademas, proporcionan

habitat para la fauna local y promueven la biodiversidad en el area.

Por otro lado, el costado izquierdo del terreno presenta una mayor acumulacion de arbustos y especies como el nim y el jifocuabo.

Estos arbustos, junto con otros como el sardinillo, no solo contribuyen a la estética del sitio, sino que también juegan un papel

importante en la estabilizacion del suelo, previniendo la erosién y mejorando la retencion de agua.

La distribucién estratégica de arboles y arbustos, junto con las especies observadas, contribuye a un entorno natural equilibrado

gue mejora la calidad ambiental del sitio. Esta disposicion facil

ita la integraciéon de estrategias de disefio bioclimatico, optimizando

el confort térmico y la eficiencia energética del proyecto multifamiliar.

En resumen, aunque el sitio actualmente funciona como campo de futbol, la paleta vegetal existente no solo enriquece el paisaje, sino que también ofrece beneficios ambientales significativos. La presencia de arboles frondosos y

arbustos, incluyendo especies como el guanacaste, el arbol de mango, el nim y el jifocuabo, proporciona una base sélida para el desarrollo de un espacio urbano que respete y potencie las caracteristicas naturales del entorno,

contribuyendo a la sostenibilidad y habitabilidad del proyecto.
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ESPECIE

DESCRIPCION

ESPECIE

DESCRIPCION

JINOCUABO

ESPECIE

El Jifiocuabo (Bursera simaruba)
es un arbol de tamafio mediano
que puede alcanzar alturas de
entre 8 y 20 metros. Su tronco es
recto, cilindrico y de 30-60 cm de
didmetro, con una corteza
caracteristica que se desprende
en tiras delgadas y tiene un color
rojo brillante. La copa del
Jifocuabo es amplia y frondosa,
alcanzando didmetros de hasta 10
metros. En el terreno analizado es
la especie que mas predomina.

DESCRIPCION

ESPECIE

Es un arbol de raices profundas
que alcanza alturas de 10-15m., a
veces 30m, con diametros entre
30 a 80 cm. Se caracteriza por ser
un arbol siempre verde con una
copa de 25m.

DESCRIPCION

Arbol de mango

ESPECIE

R R e I e e e L

El  tipico arbol de mango
constituye un arbol de tamafio
mediano, de 10-30 m de altura
aunque pueden alcanzar los 45 m
de alto con una copa que puede
alcanzar los 30 metros. El tronco
es mas o menos recto, cilindrico y
de 75-100 cm de diametro.

DESCRIPCION

Sardinillo

ESPECIE

Arbusto o arboles pequefios de 7
metros de alto. Hojas compuestas
imparipinnadas, opuestas; savia
acuosa amarga; sin estipulas.
Flores  tubulares-campanuladas
amarillas; frutos en vainas
septadas, cilindricas con muchas
semillas con 2 alas.

DESCRIPCION

Acacia mangium

Alcanza de 25 a 30 m. de altura y
hasta 90 cm de didmetro del
tronco. De fuste recto y libre de
ramas hasta mas de la mitad de la
altura total, con una amplitud de
copa media de 7-14 m. Follaje no
tan denso, y de hoja perenne.

Guanacaste

Arbol caducifolio grande y de
rapido crecimiento de entre 20 a
45 m de altura, con una amplia
copa hemisférica puede llegar a
los 3 metro de didmetro, hojas de
color verde brillante, ramas
grandes y ascendentes.

Tabla 32: paleta vegetal de especies identificadas en la visita al sitio. Fuente:

btenidas de diferentes sitios web.

.
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Tabla 33: Inventario de problemas ambientales en el municipio de Jinotega. Fuente: Elaboracidn propia.
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REUBICACION DEL ASENTAMIENTO INFORMAL ANEXO GERMAN POMARES DEL MUNICIPIO DE JINOTEGA ANO 2022-2023” A
PEOBLEMAS CAUSAS EFECTOS /IMPACTOS MAGNITUD MANEJO PRIORIDAD El inventario de problemas ambientales en el municipio de
emisiones de gases como didxido de . . .
g Jinotega es fundamental para entender las condiciones actuales y
carbono por parte de la carretera . . . .
anamericana © humo bor quemna de aumenta el cambio climatico racionar el trafico, dejar ataras la mala
Contaminacién atmosférica pbasura en las casas delpmu?ﬂci i provoca enfermedades todo el municipio |practica de quemar la basura con conciencia Alta los desafios ambientales que afectan la region. Identificar y
d bién | - pioy d respiratorias ambiental, controlar a las industrias. . . L
AT EREI BRI B GRS LR 2 analizar estos problemas proporciona una base sélida para la
industrias
En la zona rural, al menos el planificaciéon y ejecucién de la propuesta de reubicacion del
PR ST BRI B eI Se debe de realizar un proyecto destinado a
no hay alcantarillado sanitario por lo tanto [subterranea de los pozos e asentamiento informal Anexo German Pomares. Al abordar
. R e an tratar las aguas negras y fomentar y llevar a
Contaminacién de aguas IR EUEE S T T R R ([ ) M) BT T e gran parte del cabo infrastructura de alcantarillado . . .z .
sumideros filtrando gran parte de las aguas |microbioldgica, que es . L media cuestiones como la contaminaciéon del agua y el aire, la
subterraneas ) . municipio sanitario que colecte las aguas negras y
al manto acuifero el cual no se encuentra a [responsable de mas del noventa luviales Il dol e . ) o
tanta profundidad por ciento de las intoxicaciones y PUERENSS WS EELS & T [AENE [2ElE 81 degradacion del suelo urbano vy la infraestructura deficiente, se
oo tratamiento
transmision de enfermedades L. . . I
por el agua pueden disefiar soluciones que mejoren la sostenibilidad
cuando llueve la basura del L . . . . . Lps s
BRI £ e - N ertedero cae en una de las ~ [promover el reciclaje y la separacion de _ ambiental y la calidad de vida de los residentes. Este andlisis es
superficiales mal ubicacién del basurero municipal ubcuencas de los rios aue parte del municipio [basura para disminuir los volumenes de baja
s - E desechos que caen en la cuenca crucial para asegurar que el desarrollo arquitecténico vy
surcan la ciudad
) _ _ t \di _ . . . T
Contaminacién del suelo desechos solidos perdida de zonas verdes erren;ast;.r;s '95Y " lno tirar basura en el suelo o calles baja urbanistico no solo cumpla con los estandares de habitabilidad y
eV D GETE R cR v o funcionalidad, sino que también promueva un entorno saludable
provoca que el gobierno local . L . - .
se debe dejar de edificar horizontalmente y equilibrado para las futuras generaciones.
construya en lugares donde X . .
0 o fincas y zonas densas | promoviendo la construccion en altura para
Degradacién del suelo urbano. Sellado y urbanizaciéon antes abundaba suelo con . . alta
i i de arboles cubir menos suelo y el municiopio creca —
potencial productivoy arboles L .
. inteligentemente en altura y palnificacion
de madera preciosa o en zonas
riesgosas
se manifiesta en una disminucion
de la riqueza de los ecosistemas
. . desforestacion por expansidn del municipio, [asi como en su diversidad Se requiere el fortalecimiento de las
Degradacion de ecosistemas . . I . L S
frafiles agricultura y explotacion inadecuada de los |bioldgica y en los bienes y todo el municipio instituciones encargadas del control y Alta
bosques servicios que pudieran ofrecer, regulacian del uso de los recursos naturales
afectando especies autdctonas
lv/o migratorias.
Drenaje urbano deficiente sistema de drenaje deficiente e inexistente charcas_. _de agua_estanca_da Rl parte del municipio FLILEET B T e S e el = alta
provabilidad de inundacion adecuada al pueblo
Deterioro de las condiciones desechos de‘ - pob‘la-cml:l v creumlenth . - L incrementar y fortalecer la educacion .
Y . poblacional sin planificacion urbana y sin |perdida del paisaje urbano todo el municipio . media
higiénico sanitarias urbanas. ambiental
control
. s . prolifera la basura en calles y aumentar las unidades recolectoras de
Manejo y deposicion de residuos . . . X e
e ) ) ffalta de unidades recolectoras. No se recicla andenes tambien se . basura (carretones y camiones ) también es .
solidos urbanos (incluidos los R L _ todo el municipio . L .. baja
. Jn ni separa la basura desperdician materiales que necesario fomentar el reciclaje y separacion
peligrosos y téxicos. ) - N
podrian reutilizarse de los desechos solidos
desastres tecnologicos y naturales |no presente si hay riesgo pero es muy bajo / / /
. la poblacion tiene poca o nula I A A .
falta de educacion / falta de empleo los P . X P concientizar a la poblacion e incentivarlas a
) . . X conciencia ambiental, no hay L . ., . . . ; :
deterioro de la calidad de vida negocios locales no son apoyados por la . . . todo el municipio [cooperar entre si, también se ameritan baja ‘
: L alto indice de crimen pero si hay . . , . . .
poblacion del municipio ) programa sociales Figura 161: Fotografia del sitio estudiado y seleccionado para la propuesta:
ly los negocios no prosperan

Fuente: capturado por los autores durante visita de campo.
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Analisis climatico

DATOS , . o .
Tabla 34: Datos Generales. Tomado de hoja de célculo. C de Jinotega Bioclimarg 2016/ Jinotega.
Lseslizeclen En el capitulo Il del presente trabajo, correspondiente al estudio y analisis de sitio, se aplicé la
Nor.nbre del sitio Jinotega, Depto. de Jinotega . hoja de célculo “Bioclimarg 2016” desarrollado por el arquitecto investigador, Luis Gabriel
Latitud 13 ° 5 6 " 13.1 °
Longitud 85 |° 59 48 " ¥ .86.0 ° GAmez Azpeitia, quien obtuvo el titulo de arquitectura por la Universidad de Guadalajara,
Altitud 1032 msnm maestria por la de Colima y doctorado por la UNAM México, director de la facultad de
_ . Meses arquitectura y disefio en la universidad de Colima a partir de octubre del 2009; el doctor
Normales Climatolégicas .
Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic  Anual . L . . . ., . . .. “
" r Azpeitia habla del disefio climatico, su labor de investigacion y ejemplifica diciendo: “casas
Temperatura maxima 23.7 249 26.7 28.4 28.0 26.7 25.7 26.5 26.9 26.0 24.6 239 260 °C
Temperatura minima 166 165 170 182 191 192 191 191 187 185 179 173 ' 181 °C exactamente iguales una de otra pero una habitada por una familia pacifica y la otra habitada
Humedad relativa maxima* 959 94 912 90 948 985 963 984 99 99 | 986 972 "96.08 % familia viol | clima de | " ) fortabl |
Humedad relativa minima* 643 590 538 524 587 649 664 655 675 696 678 668  63.06 % por una familia violenta, el clima de las casas pacificas es mas confortable que la otra, y no es
. . L4
Humedad relativa promedlo* 80.1 76.5 725 71.2 76.8 81.7 81.3 82.0 83.3 84.3 83.2 82.0 r79.57 % porque los conflictos generen mas Ca|0r’ no es que las hagan mas ca]urosas' sucede que las
Precipitacion pluvial 335 224 14.4 219 1515 180.2 1374 1471 1789 2341 786 448 1245 mm ) . . , . »
Radacién media s/p. horizontal* 5400 5300 | 7100 7400 7200 | 8400 | 7500 8000 | 6900 7500 5600 | 5300 8160 whm2 dia PErsonas que tienen mayor habilidad para relacionarse entre si, la tienen también para
. L4
Brillo solar* I o e e e B I O Ol IR I I B IO 1906 hrs relacionarse con el medio ambiente”.Fuente especificada no valida.
Velocidad de viento 2.3 2.1 1.9 15 1.2 1.2 1.8 1.4 0.9 11 2.0 24 1.7 mis

* Si no cuenta con los datos marcados con asterisco *, deje vacias las celdas correspondientes. La arquitectura o el disefio bioclimatico es aquella arquitectura o disefio que resuelve los

o : Meses problemas de hdbitat especificamente de clima, es decir enfriamiento, calefaccion,
Habitos en la localidad -
Ene Feb Mar Abr May  Jun Jul Ago  Sep Oct Nov Dic humificacion de | ios habitad | q B ible utilizand
: . umificacién de los espacios habitados con el menor consumo de energia posible utilizando
Tipo de ropa habitual 'p o =lla~fa=~-ls~ls~ls~ls s ~ls~lbp~|p~l P glap
g e & & = sustancialmente energia renovables, como el sol, vientos, la biomasa, en este momento ya los
t > 3 &0 o | .
' [ ] edificios verdes como suelen ser llamados incluyen todos estos conocimientos porque no
| ¥eel
t e [ . s . . . . ,
(n‘ Ml existe ya la posibilidad de seguir haciendo dispendio de energia y recursos en aras de un

desarrollo urbano y de edificaciones como se habia desarrollado hasta ahora.

El objetivo nuestro a través de esta matriz es determinar las caracteristicas de habitabilidad y

sustentabilidad, obteniendo un diagndstico y recomendaciones aplicables al disefio en

Uso de la ventilacion natural Ene Feb Mar Abr May  Jun Jul Ago  Sep Oct Nov Dic cuestion.
Las ventanas por lo regular estan abiertas £ L - - i ™ . - » . - -
Las ventanas se abren a ciertos horarios P - fe o " o o v ie’ i - i

Figura... inicialmente se aprecia un cuadro con los datos generales de la ciudad de Jinotega

o

Las ventanas por lo regular estan cerradas f+ o - [ [ - - r - " [+

para este caso, de igual forma, se puede observar los datos recopilados, climatolégicos de

Uso de climatizacion artificial Jinotega que datan desde hace 20 afios, segln informacion, a excepcion del dato de radiacion

Los edificios climatizados artificialmente son comunes El verano no suele registrar condiciones calurosas -
En el verano se registran condiciones calurosas ocasionalmente ~ media que se obtuvo a través del software: Meteonor V8.0. se definen también en esta primer
Algunos edificios cuentan con clima artificial En el verano se registran condiciones calurosas ocasionalmente £ . . . . . S g . N
g o grafico habitualidades como el tipo de vestimenta, la ventilacién y climatizacion local de la
Todo el verano registra condiciones calurosas £
Muy pocos edificios cuentan con clima artificial Las condiciones calidas no ocurren durante todo el afio O infraestructura.
i

Las condiciones calidas ocurren practicamente todo el afio
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La caracterizacion climatica detallada de la cuidad de Jinotega se presenta a continuacion.

En los siguientes meses; enero, febrero, noviembre y diciembre es habitual ir abrigado, marzo y abril en cambio con ropa muy

, L . o . . . La temperatura de un lugar, es una medida que indica el nivel de calor o frio presente en ese sitio
ligeray por los siguientes meses de forma ligera. El uso de la ventilacidn natural, responde de igual forma que lo anterior descrito

. . . L, , . L especifico. Generalmente se mide en °C o °F, y varia segun la ubicacion geogréfica. En arquitectura, el
referente al uso de vestimenta, con la misma disposicién de los meses; siendo para enero, febrero, noviembre y diciembre

i . . . ) ) conocimiento sobre la temperatura es esencial para disefiar edificios y espacios que sean confortables y
cuando las ventanas permanecen cerradas, los demds meses del afio estas abren en ciertos horarios. Es importante mencionar

e . . i . . 5 eficientes, desde el punto de vista energético, tomandose en cuenta algunas consideraciones como el
gue muy pocos edificios cuentan con un clima artificial, ademas las condiciones cdlidas no ocurren durante todo el afio.

confort térmico; como la sensacidn subjetiva de comodidad en un espacio en términos de temperatura de

NOMBRE Jinotega, Depto. de Jinotega Tabla 35:Temperaturas y Humedades Relativas horarias de Jinotega. igual forma el aislamiento térmico es crucial para mantener una temperatura interior estable y reducir la
DEL SITIO ' ' . . . .
Tomado de hoja de célculo Bioclimarg 2016 / Jinotega. P . . L. N . .
LATITUD 131 0 pérdida o ganancia de calor en el edificio. La orientacién y el disefio pasivo, aprovechando para evitar la
- 0 . .7 . A . . ~
LONGITUD 860 exposicion directa el sol, segln el clima local. La temperatura es un aspecto clave en el disefio
ALTITUD 1,032 msnm
TEMPERATURAS Y HUMEDADES RELATIVAS HORARIAS arquitectdnico, un enfoque consciente de la temperatura en arquitectura busca crear espacios habitables
HORA  TEMPERATURA °C HUMEDAD RELATIVA % minimizando el impacto ambiental y mejorando la calidad de vida de los ocupantes.
Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
180 181 182 194 201 200 199 200 19.7 195 193 186 895 872 865 855 90.6 946 928 945 951 952 924 910 . . .
1 El nivel de temperatura para el caso de la ciudad de Jinotega, se encuentra en el rango de los 24.0 ¢ hasta
2 17.7 17.8 179 192 199 198 197 198 194 193 190 183 909 886 87.6 866 916 956 937 954 960 961 937 923
3 175 175 17.7 189 197 197 196 196 193 191 187 181 920 898 885 87.4 924 963 943 961 967 968 948 934 25.0°C,estas temperaturas se alcanzan durante todo el afio, con una variabilidad de horarios, a
173 173 175 188 195 195 194 195 191 190 186 17.9 929 908 89.2 880 930 968 948 967 97.3 97.3 957 943 . L . o
4 continuacion se describe: en los meses de enero, abril, junio y octubre por la tarde entre las 2-3.00 pm, 6-
5 171 171 174 186 194 195 194 194 190 189 184 178 936 915 89.7 885 934 972 952 97.1 97.7 97.7 963 949
6 170 169 173 185 194 194 193 193 189 188 183 17.7 941 921 901 888 937 97.5 954 97.4 980 980 969 955 7.00 pm, 5-6.00 pm, 4-5.00pm, respectivamente, los demas meses a diferencia de estos cuatro presentan
7 170 169 172 190 199 199 197 197 189 188 183 176 943 922 90.1 87.2 915 953 936 959 980 981 97.0 956 confort tanto en la mafana como en la tarde; febrero (12-1.00 pm / 4-5.00 pm), marzo (10-11.00 am / 4-
8 173 175 193 211 218 215 211 212 206 200 186 17.9 925 895 823 794 837 879 87.1 89.1 914 932 954 942
9 187 193 218 237 241 235 229 231 228 219 199 192 864 824 726 696 743 792 793 806 833 858 893 883 5.00 pm), mayo (9-10.00 am / 6-7.00 pm), julio (10-11.00 am / 4-5.00 pm), agosto y septiembre (10-11.00
10 204 213 242 261 262 252 244 248 248 238 215 208 789 740 635 608 661 715 725 728 757 784 820 811 om / 5-6.00pm), noviembre (12-1.00 pm / 4-5.00pm), diciembre (12-1.00 pm / 3-4.00pm).
11 220 231 259 278 27.6 264 254 260 263 252 230 222 719 665 568 546 604 663 67.8 674 700 728 752 744
12 231 244 269 286 282 269 259 267 27.1 260 241 234 666 610 531 514 57.6 638 655 646 669 694 701 692 o A .
Las oscilaciones térmicas con un mayor valor se presentan en los meses de marzo, abril y mayo (9.9, 10.2,
13 238 252 27.1 288 283 27.0 260 267 27.3 263 247 240 635 57.8 523 510 574 637 653 642 662 684 670 66.1
14 241 254 268 283 278 266 257 264 270 261 249 243 625 570 536 526 59.2 654 66.8 657 67.4 69.2 660 65.0 8.9) siendo el mes de abril el mas alto, esto responde propiamente a la estacion de verano o seca en el
15 239 251 260 275 271 259 251 258 263 256 248 241 632 580 565 557 622 683 693 684 698 713 667 657 , . . . . e
pais. De igual forma los meses con la oscilacion mas baja responde a la estacion frio entre los meses de
16 235 246 250 264 262 252 244 251 255 249 244 237 652 604 60.3 59.6 66.0 718 725 718 730 741 687 67.6
17 228 238 239 253 252 243 237 242 246 240 238 231 68.0 636 644 638 700 756 758 755 764 77.3 714 702 noviembre, enero y diciembre con valores de entre 6y 7°.
18 221 229 229 242 242 235 229 234 237 232 231 225 713 672 685 67.9 739 792 790 790 799 80.6 746 734
19 213 220 219 232 233 227 223 227 228 224 224 218 746 709 724 717 776 826 820 824 831 837 779 766 Con respecto a las humedades relativas, es una medida que se utiliza para describir la cantidad de vapor
20 206 212 210 223 225 221 217 220 221 217 217 211 779 745 758 751 80.8 855 847 854 860 864 810 797 . ., . ‘. . ,
de agua presente en el aire en relacidon con la cantidad maxima de vapor de agua que el aire podria
21 199 204 202 215 219 215 212 215 214 211 211 205 809 77.8 788 780 836 881 87.0 87.9 886 889 840 826
22 193 197 195 208 213 210 207 210 208 206 205 19.9 836 80.7 814 805 859 90.3 889 90. 90.7 90.9 866 852 contener a una determinada temperatura; a mayor humedad relativa, el ambiente se sentird mas caluroso
23 188 191 190 202 208 206 204 206 204 202 200 194 859 833 835 825 87.8 921 905 919 925 926 889 875 . . . L .
y bochornoso, mientras que, con una humedad relativa baja, la sensacion sera mas seca y fresca.
24 184 185 185 198 204 203 201 202 200 198 196 19.0 879 854 852 842 894 935 918 933 939 940 908 894
201 206 214 228 231 226 221 224 224 219 212 205 803 768 743 729 784 833 827 835 847 857 834 822
71 85 99 102 89 76 67 74 84 75 67 66 318 352 378 37.9 363 338 301 331 318 29.7 310 306
240 242 244 249 250 248 247 248 247 246 244 242
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TEMPERATURAS MENSUALES
% 284 280
26.7 26.7 25 26.5 26.9 26.0 La humedad relativa se ve afectada tanto por la temperatura como por la cantidad absoluta de vapor de agua
- y3r 24.9 24.6 ' en el aire. Por lo tanto, dos lugares con la misma cantidad absoluta de vapor de agua pueden tener diferentes
humedades relativas teniendo diferentes temperaturas. Es importante tener en cuenta que la humedad
relativa ideal para el confort humano suele estar entre el 40% y el 60% segun organizaciones como la sociedad
20 americana de ingenieros de calefaccion y aire acondicionado (ASHRAE), por sus siglas en inglés y la
) 15 19.1 19.2 19.1 19.1 18.7 185 organizacion mundial de la salud (OMS), estas organizaciones consideran que este rango de humedad,
% s 166 . 17.0 . 1 17.3 proporciona un ambiente comodo y saludable para la mayoria de las personas. Sin embargo, esto puede varias
Zci segun preferencias individuales y las condiciones climaticas de diferentes regiones.
A
Para el caso particular de la ciudad de Jinotega la los porcentajes mads altos de humedad se presentan en todos
10 los meses en horarios de entre las 6:00 am -7:00 am, se describe a continuacién: 94.3, 92.2, 90.1, 88.8, 93.7,
97.5, 95.4, 97.4, 98, 98.1, 97.0, 95.6 de enero a diciembre respectivamente, de acuerdo con esto los meses
5 que sobresalen son septiembre y octubre, por el contrario las humedades mds bajas van desde los 50-60% en
todos los meses del afio, con una variabilidad de horarios entre las 12:00 -2:00 pm se describe: 62.5,57.0, 52.3,
51.0, 57.6, 66.3, 65.3, 64.2, 66.2, 68.4, 66.0,65.0 de igual forma en el orden cronoldgico mensual, los meses
0 con los porcentajes mas bajos responden a marzo y abril.
E F M A M J J A S 0 N D

Meses

Figura 162: Temperaturas Mensuales. C de Jinotega. Tomado de hoja de célculo Bioclimarg 2016 / Jinotega.

En arquitectura, el conocimiento sobre la temperatura es esencial para el disefio apropiado de los edificios y espacios, para que estos sean confortables y eficientes desde el punto de vista energético. El confort térmico es uno de los
aspectos mas importantes del disefio, como una sensacidn subjetiva de comodidad; es fundamental mantener una temperatura interior adecuada, evitando que el ambiente este demasiado caliente o demasiado frio. Un disefio

arquitectdnico consciente de la temperatura maximiza la eficiencia energética.
Algunas consideraciones importantes sobre la temperatura son, el confort térmico, aislamiento térmico, la orientacion y el disefio pasivo, el sistema de calefaccion y refrigeracion, los materiales y colores.

En el caso de la ciudad de Jinotega las temperaturas mas altas se presentan en los meses de marzo y abril con temperaturas entre los 26°C Y 28°C, sin embargo, los valores mas bajos de temperatura se presentan en los meses de

diciembre, enero y parte de febrero con temperaturas de 16°CY 17°C, siendo 16.5°C la mds baja registrada.
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. De acuerdo a la informacidn las temperaturas son variables, dependiendo estas de los meses y la variabilidad horarias
OSCILACION DE TEMPERATURAS MENSUALES
en la que se consulte, sin salir de los rangos, las temperaturas mas bajas encontradas son de 16°C y las temperaturas

mas altas registradas alcanzan los 28°C.

En los meses de marzo, abril, mayo y septiembre, es donde se presentan las temperaturas con los valores mas altos,
entre los 25°C — 28°C entre las 11:00 am y 2:00 pm, durante todo el afio las temperaturas mas bajas presentan entre
los 16°C — 20°C en horas de la madrugada y las primeras horas del dia entre la 1:00 am — 8:00 am; las temperaturas

ascienden hasta 22°C por horas de la tarde y parte de la noche entre las 6:00 pm — 12:00 pm.

TEMPERATURAS HORARIAS
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Figura 164:Oscilacion de temperaturas mensuales. C de Jinotega. Tomado de hoja de célculo Bioclimarg 2016 / Jinotega. 10
5
En la ciudad de Jinotega La oscilacién térmica mensual alcanza los mayores rangos de temperatura en los meses de
marzo, abril y mayo con un rango de 9.8, 10.1 y 8.9 respectivamente, pero para los meses de julio, noviembre y 0
- . . 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
diciembre la oscilacion térmica es menor con un promedio de 6.6 para los tres casos, siendo estos los meses en los ’
oras
cuales se registran los dias con temperaturas mas baja. Por lo tanto, se deben proponer estrategias alternativas que Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio
brinden confort todo el afo, frescura en los meses con mayor temperatura y calidez en los meses mas frios = ]ulio = AgOsto ———Septiembre ====0ctubre  =====Noviembre === Diciembre

Figura 164:Temperaturas horarias. C. de Jinotega. Tomado de hoja de célculo Bioclimarg 2016 / Jinotega.
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ISOTERMAS
\ Diciembre HUMEDAD RELATIVA
Noviembre _ ) . .
\ Los meses con los niveles de humedad mds elevados son septiembre, octubre y noviembre con 99% y 98.6%
Octubre
en cambio los niveles de humedad mas bajos se encuentran los meses de febrero, marzo y abril con valores
Septiembre . . ) ,
/ de 59%, 53.8% y 52.4% respectivamente. Esto responde a las 2 estaciones que la ciudad y el pais de
Agosto . . - , . ~ .
' 9 Nicaragua tiene marcadas como invierno y verano. Siendo los primeros meses del afio donde la estacién de
Julio - . . . . o
verano se hace presente, y los ultimos del mismo, correspondientes a la época lluviosa o invierno.
\ Junio
Mayo
= Abril HUMEDAD RELATIVA MENSUAL
Marzo - q 985 .. 984 990 990 986 g,
\ 100 . 94.0 94.8
Febrero 912 90,0
\ 90
e Enero
1 2 3 4 5 6 7 8 9 1011 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 80
Horas 70
®25.0-30.0 020.0-25.0 @15.0-20.0 ®10.0-15.0 = 05.0-10.0 = 00.0-05.0 N 675 69.6 67.8 68
© 640 66.4 65.5 : : .
Figura 166: Isotermas. C de Jinotega. Tomado de hoja de calculo Bioclimarg 2016 / Jinotega. 2 60 6%.3 R
- 59.0 58.7
. , L ) . g 50 538 >4
Las isotermas son lineas imaginarias que se trazan en un mapa o grafico para conectar puntos con la misma temperatura. g 52.
()
Estas lineas indican donde la temperatura es constante en un momento especifico. Estos mapas permiten visualizar las E 40
I
variaciones térmicas y los patrones de temperatura en una escala regional. Son especificamente Utiles para identificar 30
caracteristicas climaticas, como frentes, dreas altas o baja presion, masas de aire caliente o frio; es importante tener en
20
cuenta que las isotermas representan una instantdnea de la temperatura de un momento especifico y puede cambiar
con el tiempo debido a la variabilidad climatica. 10
Para el caso de la ciudad de Jinotega las primeras horas de la madrugada hasta aproximadamente las 8:00 am, es decir 0
E F M A M J J A S o] N D
las primeras horas de la mafana las temperaturas se encuentran entre 15°C - 20°C, parte de la mafiana estas mismas Meses
ascienden a 25°, y es en horas de la tarde que la temperatura puede elevarse hasta los 28°C. maximos para los meses de
marzo, abril y mayo, en las horas de la tarde y parte de la noche entre las 5:00 pm — 12:00 pm las temperaturas Figura 166:Humedad relativa mensual. C de Jinotega. Tomado de hoja de célculo Bioclimarq / Jinotega.

descienden nuevamente a 20°C, durante la mayor parte del afio, siendo los meses mas frios enero, febrero y diciembre.
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HUMEDADES RELATIVAS HORARIAS
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Figura 168: Humedad relativa horaria C de Jinotega. Tomado de hoja de célculo Bioclimarg 2016 / Jinotega.

Los meses de febrero, marzo, abril y mayo es donde la humedad relativa presenta los valores mas bajos con valores
de entre 50% y 60% entre las 9:00 am y 4:00 pm en horas de la tarde. Entre las 5:00 de la tarde y la media noche la
humedad presenta valores mas altos que estan entre el 70% hasta el 95%. Con respecto al analisis el horario de las

11:00 am -2:00 pm es cuando la ciudad de Jinotega se ve mas afectada, por este.
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ISOHIGRAS

Diciembre

Noviembre

Octubre

Septiemb...

Agosto

Julio

L \

Junio

Mayo

Abril

Marzo

n |

Febrero

Enero
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

M 90.0-100.0 M 80.0-90.0 170.0-80.0 [160.0-70.0 [150.0-60.0
M 40.0-50.0 M 30.0-40.0 M 20.0-30.0 m 10.0-20.0 m 00.0-10.0

Figura 167: Humedad relativa horaria. C de Jinotega. Tomado de hoja de célculo Bioclimarg 2016 / Jinotega.

Es una herramienta cartografica atil para visualizar la distribucidn espacial de una variable climatica especifica. En
este caso, la precipitacion o humedad, permitiendo identificar los patrones climaticos relacionados con la
distribucién de la precipitacidon en una regidn; pudiendo identificar dreas que reciben una mayor cantidad de

precipitacidn (regiones mas himedas) y las regiones o meses que reciben menos precipitacion (regiones mas secas).

En los meses de febrero, marzo, y abril en horario de 11:00 am — 3:00pm los valores se encuentran entre 50-60%, los
siguientes meses con horario de 9:00am — 6:00 pm con porcentajes de 60-70%. De igual forma en horas de la
madrugada entre la 1:00 am hasta las 8:00 am para el primer cuatrimestre del afio con valores de entre 80-90%, en
los siguientes meses los horarios van por la mafana entre las 9:00 am — 10:00 am y a las 21:00 pm — 24:00 pm de 90-
100% a partir del segundo cuatrimestre en horario de 1:00 am — 8:00 am y entre los meses de junio y noviembre en

las horas de la noche entre las 10:00 pm — 12:00 pm.
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PRECIPITACION PLUVIAL MENSUAL iNDICE OMBROTERMICO
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Figura 170: Precipitacién pluvial mensual. C d Jinotega. Tomado de hoja de célculo Bioclimarg 2016 / Jinotega. E F M A M J J A S (o] N D
Meses

Los niveles de precipitacidn mensual mas altos se encuentran en los meses de junio (180.2), septiembre
(178.9) y octubre (234.1) siendo este ultimo el de mayor equivalente a 250 milimetros de agua, 200
milimetros para los otros meses de acuerdo a la informacidn. Sin embargo, los meses con niveles mas bajos
corresponden a los meses de febrero (22.4) abril (21.9) y marzo siendo este el del indice mas bajo (14.4),

que se encuentra por debajo de los 50 mm de agua.
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Figura 169:indice Ombrotérmico. C de Jinotega. Tomado de hoja de calculo Bioclimarg 2016 / Jinotega.

El diagrama ombrotérmico de Gaussen (1955), fue el primero en utilizarse, en él se representa la temperatura, las
precipitaciones mensuales y el periodo de aridez, el esquema de Gaussen ha mostrado una gran utilidad en la
ciencia. Este indicador es una relacion bioclimatica entre la temperatura media mensual y las precipitaciones, se
expresa en escalas, en que las lluvias, son el doble de las temperaturas, sirve para detectar meses hiumedos y secos

para cada afio.
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o0

los niveles con los valores mas altos de precipitacién son mayo, junio, septiembre y octubre, los cuales se encuentran
dentro de la estacidon lluviosa, siendo los meses con mayor tiempo de lluvia, alcanzando los 180.2 milimetros de agua
en cambio en marzo, es cuando se presenta el indice con el nivel mas bajo con un valor de 14.4 mm, la temperatura
incrementa a un mayor nivel de humedad, de igual forma, con los valores bajos, la temperatura disminuye
significativamente.

RADIACION INCIDENTE
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Sobre plano horizontal con cielo despejado ==@==Sobre plano horizontal con nublado tipico

Sobre muro sur con cielo despejado Sobre muro sur con nublado tipico
==@==Sobre muro norte con cielo despejado ==@==Sobre muro norte con nublado tipico

=@=Sobre muro este / oeste con cielo despejado ==@==Sobre muro este / oeste con nublado tipico

Figura 172: Radiacion Incidente. C de Jinotega. Tomado de hoja de calculo Bioclimarg 2016 / Jinotega.

Es la energia radiante que llega a una superficie desde una fuente de radiacion puede ser de diversas formas, como la
radiacion solar que llega a la tierra directa desde el sol. Tomando en cuenta el periodo de tiempo especifico. Esta energia

radiante es esencial para muchos procesos, como el calentamiento, la superficie, evaporacion
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Del agua. La radiacion incidente varia seglin la hora del dia, la ubicacion geografica, la época del ano vy las
condiciones atmosféricas. Se mide en unidades como watts por metros cuadrados /w/m2) y puede ser

cuantificada utilizando los instrumentos como piranédmetros y radidmetros solares.

La radiacion solar incidente sobre el plano horizontal con cielo despejado encuentra su punto mas alto los
meses de junio, abril, agosto y octubre, siendo el primero el que tienen los valores mas altos por arriba de los
6500 w/m2; en cambio con el nublado tipico los niveles mas altos los presentan en marzo y septiembre. De
igual forma la grafica indica los niveles de radiacion incidente sobre muros (norte, sur, este y oeste), con cielo

nublado y despejado.

1. Muro sur con cielo despejado (abril, mayo, junio, julio)
2. Muro norte con cielo despejado (marzo y septiembre)
3. Muro este/oeste con cielo despejado el afo.

4, Muro sur, nublado tipico (mayo)

FACTOR DE NUBOSIDAD
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> I .58
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o I 0.40

MESES

Figura 171: Factor de Nubosidad. C de Jinotega. Tomado de hoja de célculo Bioclimarg 2016 / Jinotega.




“ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO DE EDIFICIOS MULTIFAMILIARES SUSTENTABLES MEDIANTE PLAN MAESTRO DE LA o2
REUBICACION DEL ASENTAMIENTO INFORMAL ANEXO GERMAN POMARES DEL MUNICIPIO DE JINOTEGA ANO 2022-2023” .@

zse refiere a la cantidad de nubes que hay en el cielo, en un determinado momento. El factor de nubosidad se ~ Marzo es el mes con un mayor indice de nubosidad con un 0.63%, abril con 0.58% y febrero con 0.57%, los meses con el
mide en porcentaje; donde el 0% indica un cielo completamente despejado, mientras que el 100% indica un  indice de nubosidad mas bajos son junio, julio y octubre con un 0.32%, 0.33% y 0.36% respectivamente. Es una de las
cielo completamente cubierto por nubes, es importante tener en cuenta que el factor de nubosidad al planificar ~ variables mas estudiadas a diario. Es de vital importancia para poder reconocer la prediccion meteoroldgica. Indicando
actividades al aire libre, ya que estas puedan afectar la visibilidad, la temperatura y la posibilidad de lluvia. las Iluvias y tormentas. Las nubes son acumulaciones de vapor de agua que se forman por un enfriamiento del aire. El

principio de la formacidn de estas comienza por la accion del sol y la incidencia de rayos en la atmosfera.

, . Tipo Parametro Clave |Denominacién Rango Fuente
Parametros Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic — - = :
Térmico Temperatura F Frio <15°C Koenisberger, et alt.
i Templad o 1971
Temperatwamedia| 201 206 214 228 231 226 21 24 24 219 212 205 | (Ta media) T_|Templado 15a20°c  |{1974)
. . 2 C |Calido 20a25°cC Adaptado por:
Radiacion s/p horizontal| 4,333 4,253 5698 5938 5778 6,741 6019 6,420 5537 6,019 4494 4,253 |w/m < |caluroso > 250 C Gomez-Azpeitia
Precipitaciontotal| 33.5 22.4 144 219 1515 180.2 137.4 1471 1789 2341 786 448 |mm Radiacién | |Intensa > 7.500 w/m” Goémez-Azpeitia
indice ombrotérmico| -0.2 05 -0.7 -05 23 30 21 23 30 43 09 01 s/ phorizontal | M |Moderada 5,000 a 7,5000 w/m’
- , blado tipi D |Débil 2
Humedad relativa media| 80.3 768 743 729 784 833 827 835 847 87 834 822 |% nubraco tpico ! < 5000 w/m
_ Higricos Ombrotérmico LL |Lluvioso >0 Bagnouls y Gaussen
Humedad absoluta media| 13.2 13.0 131 141 156 161 155 160 162 159 148 14.0 |gr/kg (PP / 2Ta)-1 D |Despejado <0 (1953)
Indice termohigrico| 16.65 16.82 17.26 1848 19.34 19.33 18.83 19.21 1931 1893 17.99 17.27 Humedad H |HAmedo >70 % Koenisberger, et alt.
Cllasificacién (HR media) SH |Sub humedo 50a70% (1971)
Semi 30a50%
Temperatura| & C C C SS tleml seco a
. A Arido o Seco <30%
Radiaconfk D D M M M M ™M ™M M M D D Contenido de A |Alto > 15 gr/m2 Gémez-Azpeitia
indice Ombrotérmicol D D D D vapor M+ |Medio Alto 10a 15 gr/m2
Humedad ] H (HA media) M- |Medio Bajo 5a10gr/m2
Contenido de vapor M+ M+ M+ _ B |Bajo <5gr/m2
o - indice A |Alto > Media + (desvest / 2)| Gémez-Azpeitia
Indice Termohigrico| B B B M termohigrico M |Medio Media + (desvest / 2)
Clima estacional| B B B B (Ta+HA/?2) B |Bajo < Media - (desvest / 2)

Tabla 36: Resumen del clima Anual y Estacional. C de Jinotega. Tomado de hoja de célculo Bioclimarg 2016 / Jinotega.
El resumen del clima anual muestra los diferentes datos climatolégicos a lo largo del afio.
La temperatura promedio mas alta registrada se sitla en 28.8° y se observa durante el mes de abril por otro lado, la temperatura mas baja ocurre en febrero, marcando un valor de 16.9°C de acuerdo a los datos anuales de temperatura

promedio, el clima en la ciudad se califica como calido debido a que la temperatura prevalece durante todo el afio. Ademas, en términos de la exposicidn solar, se cataloga como débil durante los meses de enero, febrero, noviembre y diciembre,

en los cuales el punto mas bajo de radiacién horizontal alcanza los 4253 w/m2 En los meses de febrero y diciembre, no obstante, el resto del afio experimenta mayor radiacion solar, con el pico maximo de 6741 w/m2 Registrado en junio.
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Respecto a la humedad relativa promedio se distingue una categoria, humedo durante todos los

, , . _ _ * Humedad absoluta promedio: 13.7gr/kg
meses, aunque los niveles mas elevados de humedad son: septiembre y octubre a diferencia de los

= Radiacidn s/p horizontal promedio (nublado tipico): 4828 K
meses de marzo y abril que sus niveles de humedad relativa no superan el 75%. P P ( pico)

* [ndice termo hidrico promedio: 17.41
En cuanto a la precipitacién pluvial, los valores mas altos se alcanzan en junio y octubre, alcanzando los

180.2 — 234.1 mm por otro lado, la cantidad minima de lluvia ocurre en febrero y marzo Con tan solo Clima anual Calido Himedo
22.4 -14.4 mm de precipitacion.
Coeficientes de Serra'y Coch Grado recomendado segun el clima anual
Los datos climatoldgicos de Jinotega, departamento de Jinotega, indican caracteristicas de un clima Compacidad Baja Compacidad. Configuracion espacial y volumétrica lo mas extendida posible.
calido y himedo a lo largo del afio. Asimismo, pueden observarse cuando menos 2 estaciones diferentes Porosidad Porosidad intermedia. Se acepta la posibilidad de patios.
al afio. Esheltez Baja Esheltez. Edificios altos no recomendables.
Asentamiento Bajo Asentamiento. La menor area posible de contacto con el suelo.
La primera temporada (A) abarca los meses de: mayo, junio, julio, agosto, septiembre, octubre Adosamiento Bajo Adosamiento. Se recomienda mantener al edificio exento a otros.
caracterizado por ser una estacidn de clima célido y humedo. Pesadez Baja Pesadez. Se recomiendan cerramientos ligeros.
sus principales indicadores son: Perforacion Alta Perforacion. Se recomienda tener la mayor drea posible de vanos abiertos.
Transparencia Baja Transparencia. Se recomienda la menor area posible de vanos acristalados.
=  Temperatura promedio de: 22.4 °C Aislamiento Bajo Aislamiento. Se recomienda dotar a los cerramientos del menor aislamiento térmico posible.
*  Precipitacién mensual promedio de :171.6 mm Tersura Baja Tersura. Considerar fachadas lisas, sin pliegues.
* [ndice Ombrotérmico promedio: 2.8 Textura Efecto poco relevante
= Humedad relativa promedio: 83.1% Color Colores claros
- Humedad absoluta promedio: 15.9 gr/kg Variabilidad Variabilidad poco recomendable

= Radiacion s/p horizontal promedio (nublado tipico): 6085 K Tabla 37: Indicadores de Forma y Tratamiento de Serra y Coch. C de Jinotega. Tomado de hoja de célculo Bioclimarg 22016 / Jinotega

* indice termo hidrico promedio: 19.16

Son una medida estadistica utilizada para evaluar la dispersién o variabilidad de un conjunto de datos en comparacién con
La segunda temporada (B) abarca los meses de: enero, febrero, marzo, abril, noviembre, diciembre. . ] o N . o

una medida de referencia. Ambos coeficientes de Serra y Coch se utilizan en estudios estadisticos para comprender la
Caracterizado por una estacion de clima calido y hiumedo. L . ) )

variabilidad de los datos y pueden ser utiles en diferentes campos. Es importante tener en cuenta que el uso de estos

Sus principales indicadores son: coeficientes depende del contexto y de la interpretacion que se dé a los resultados obtenidos.
=  Temperatura promedio: 21.1 °C Esta herramienta es utilizada para evaluar la eficiencia energética de un edificio o espacio. El coeficiente de Serra evalua la
=  Precipitacion mensual promedio: 35.9 mm capacidad de un edificio para retener el calor en invierno y mantenerlo fresco en verano, por otro lado, el coeficiente de Coch
= |ndice Ombrotérmico promedio: -0.1 se enfoca en la eficiencia luminica de un espacio, es decir, la cantidad de luz natural que ingresa al interior de un edificio.

= Humedad relativa promedio: 78.3%
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PREDICCION DEL VOTO MEDIO (PMV) Y PORCENTAJE DE PERSONAS INSATISFECHAS (PPD) Enero Febrero Marzo Escala de ASHRAE D
(Fanger, 1970) PMV  PPD PMV PPD PMV  PPD Sensacion termica
100 - 020 58 047 952 -011 525 -3 Muy frio
013 536 -0.23 6.07 -1.60 56.35 -2 Frio
90 Abril Mayo Junio -1 Ligeramente frio
< PMV  PPD PMV PPD PMV  PPD 0 Ni frio ni calor
o 80 032 708 039 817 012 529 1 Ligeramente caluroso
E -133 4202 -0.82 19.03 -0.80 18.60 2 Caluroso
g 20 Julio Agosto Septiembre 3 Muy caluroso
g PMV  PPD PMV PPD PMV  PPD
E - 009 518 007 509 017 560 Simbologfa
% AN e 081 1897 -081 1896 -089 2191 Condiciones al medio dia
§ Octubre Noviembre Diciembre Actividad sedentaria
o 50 Ropa habitual
% PNV PPD PNV PRD MV PFD Sin ganancia interna (Tg = TBS °C)
§ Abril " 004 503 043 878 060 1254 Condiciones al amanecer
o 091 2266 -0.07 510 -0.05 5.06 Reposo (-0.10 w/m* de trabajo externo)
Ropa adicional (+0.30 clo)
30 Ganancia interna moderada (Tg=TBS+2.5 °C
Octubre
Semiemk"\;lzy: - 20 el mayor porcentaje de insatisfaccion de las condiciones higrotérmicas en Jinotega se presenta en
Julio \ Agosto los meses de marzo con 56.35% y abril con 42.02%, es la época del afio en que las condiciones
I;ONoviembib:iL Ul:eefnrsrr;) térmicas son mas calurosas en la ciudad; mientras que el menor porcentaje de insatisfaccion se
Marggégolo;ﬁége.fi:ig&o Octubre registra en los meses de diciembre con 5.06%, noviembre con 5.10% y enero con 5.36%; en estos
SEptiem \rltlagmbreDiCiembre meses pertenecen al periodo de condiciones mas favorables, desde el punto de vista de la
3 -2 1 0 1 2 3 sensacion térmica para Jinotega.
Voto medio predicho PMV Asi mismo se evidencia en los datos del diagrama que las condiciones de temperatura cdlida

_ _ o _ _ . o _ permanecen durante todo el dia y parte de la noche, en cambio a horas del amanecer la
Figura 173: Porcentaje de personas insatisfechas (PPD %). C de Jinotega. tomado de hoja de célculo Bioclimarg 2016 / Jinotega.

temperatura es menos calida permitiendo mayor confort térmico.
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CARTA BIOCLIMATICA DE OLGYAY . ,
Simbologia
(Olgyay, 1963)

45 ‘ Ventilacion (m/s)
| o Evaporacion (cm3 de agua / kg aire)
07/’ . .7
1 Lq,, ’elo Radiacién solar (wh/m?)
N . o//- /e/'
//)x QP 06/1\
40 Y, Sy
. o’oo,/. /q>o’ %
| %, La carta bioclimatica de Olgyay es una herramienta grafica utilizada para comprender y disefiar de
35 i i manera eficiente a las condiciones climaticas locales. Fue desarrollada por los hermanos Victor
y ‘ ‘ Olgyay y Aladar Olgyay en la década de 1960.
; B i b
A ; ‘ ; ‘ | | Representa la relacién entre la temperatura exterior y la humedad relativa en un gréfico
30 P)idms STSmmAannnnnnnt TN TT : . , o )
i ‘ bidimensional. Trazandose curvas que indican diferentes zonas climaticas en funcién de las
il [ :: 7 d : condiciones climaticas locales, como temperatura y humedad. Estas zonas proporcionan
| Oona de con
25 o | °~. . informacién sobre las estrategias de disefio adecuadas para lograr un ambiente interior confortable
| | \
| | \ y eficiente energéticamente.
Lineade sombra ] ‘ \
20 1 a "‘““"‘L‘"‘ ‘ Con la carta bioclimatica, se pudieron identificar estrategias especificas para maximizar el
il ‘ ‘ ‘Abnl JuI| ‘!ﬁ'b bre aprovechamiento de la energia natural disponible en cada ubicacién, incluyendo elementos como
i arzolE D| em orientacién, sombreado, ventilacién natural, aislamiento térmico y captacién solar.
15 ] De acuerdo a la interpretacion de la carta es en los primeros meses del afio que se obtiene el confort
| térmico los meses de enero, febrero, marzo y abril durante gran parte del dia. La ventilacién es
10 7 constante durante todo el afio, existiendo una variabilidad de m/s, por ejemplo, en los meses de
. noviembre y diciembre se alcanza una velocidad de 0.5 m/s, en los meses de mayo, junio, julio,
1 agosto, septiembre y parte de octubre con velocidades de 1.0 m/s. ademas la radiacion solar directa
5 se obtiene en los meses de enero, febrero, marzo y diciembre con 1.6 w/m?2.
| Para captar una mayor radiacion durante los otros meses del afio, es necesario tener una orientacion
0 ] intencionada, es imprescindible, considerar la altura de cada planta, asi como el tamafio y posicion
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 de ventanas, es necesario considerar para asegurar el confort visual, asi como las ganancias solares
HR (%) en épocas del afo que son deseadas. También se debe implementar la ventilacién natural todo el
Figura 174: Carta Bioclimatica de Olgyay. C de Jinotega. Tomado de hoja de célculo Bioclimarg 2016 / Jinotega. dia esto con el propdsito de aprovechar la incidencia de los vientos y generar confort.
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) e La carta bioclimatica de Givoni, fue
CARTA BIOCLIMATICA DE GIVONI (Building Bio-Climatic Chart: BBCC)
(Givoni, 1976 y 1998) Simbologia desarrollado por el arquitecto israeli Victor
. Ventilacion diurna (hasta 2 m/s) Olgyay y ampliada por el arquitecto Baruch
Humedad Relativa 30 Enfriamiento Evaporativo Directo . . . .,
EEI  Enfriamiento Evaporativo Indirecto Givoni, funciona como una representacion

MT  Masa Térmica grafica que muestra rangos de temperaturas

Masa Térmica + Ventilaciéon Nocturna
Calefaccién Ligera exteriores y la humedad en el lugar

Calefaccion

determinado  durante todo el afo,
25 Aire Acondicionado

representandose como un diagrama

Givoni en su diagrama bioclimdtico para edificios Introduce como variable el efecto de la propia

edificacidn sobre el ambiente interno, el edificio se interpone entre las condiciones exteriores e

N
o

interiores y el objetivo fundamental de la carta bioclimatica consiste en utilizar unos materiales y

una estructura constructiva, cuya respuesta ante unas determinadas condiciones exteriores
Septiembre
Octugre
0
1ufi§°Viyo EEI
Noviembre
/ DKiembre ‘(Ab
Enexgbrdfgrzo \

4ona de confort \ \

permita un ambiente interior comprendido dentro de la zona de bienestar térmico.

]
]
|
[y
Hume‘ﬂad Absoluta

(gr de vapor de agua / Kg de aire)

El diagrama de Givoni es una carta que permite determinar la estrategia bioclimatica a adoptar en

=
>
-

funcién de las condiciones higrotérmicas del edificio en una determinada época del afo. En el

diagrama se distinguen unas zonas asociadas a sus respectivas técnicas bioclimaticas que permiten

-
&
-
———
-
-
-
-
-

alcanzar la zona bienestar.

[y
o

De acuerdo a la interpretacidn de la misma para el caso de Jinotega, el confort térmico se alcanza
durante gran parte del dia en los meses de enero, febrero, marzo, noviembre y diciembre, sin

embargo, para los meses siguientes es necesario implementar estrategias que nos permitan

_a\________—

\‘ ‘\ 109

alcanzar el confort deseado. De igual forma para los meses de mayo, junio, julio, septiembre y

parte de octubre, existe una ventilacion constante de 2m/s2.

MT
La implementacidn del aire acondicionado, no es una opcién tomando en cuenta que si bien es

cierto el confort térmico solo se obtiene durante ciertos meses, es por debajo de la media que se

presentan las temperaturas, el resto del afio por lo que se debe implementar es una estrategia
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45

o gue nos permita llegar al confort, no disminuir la medida de la misma.
Temperatura (° C)

Figura 175: Carta Bioclimatica de Givoni. C de Jinotega. Tomado de hoja de célculo Bioclimarg 2016 / Jinotega.
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CARTA BIOCLIMATICA DE SZOKOLAY
Simbologia
(Szokolay, 2008)

Ventilacion diurna (m/s)
30 Velocidad media del viento: 2 m/s
Humedad Relativa Enfriamiento Evaporativo Directo
EEI  Enfriamiento Evaporativo Indirecto
MT  Masa Térmica
Oscilacion térmica media: 8.2 K

Masa Térmica + Ventilacién Nocturna
25 Ganancia solar ligera (25% eficiencia)
Ganancia solar (50% eficiencia)

Ganancia solar media s/ muro sur: 2908.3 w/m2

Aire Acondicionado

20 El arquitecto Victor Olgyay (1963), fue el primero en definir una zona de confort con fines
arquitecténicos a partir de un diagrama de temperaturas y humedades. Esta carta
posteriormente fue ajustada por Arens y finalmente presentada por Szokolay con ajustes

ala temperatura neutra.

[y
(%

Humedad Absoluta
(gr de vapor de agua / Kg de aire)

Noviembre

e ————t En esta carta se define la zona de confort y se define como aquella, en el que la sombra,

la ropa ligera y baja actividad muscular, se tiene la sensacién térmica agradable. Sumado

a esto se presentan cuatro estrategias basicas de disefo: calentamiento, control solar o

[y
o

sombreado, ventilacién natural y humidificacidon; Una de las partes mds importantes de la
arquitectura bioclimatica es el andlisis, en particular el analisis bioclimatico, es decir, el
analisis de las condiciones bioclimatoldgicas, y del entorno inmediato que puedan influir

en el proyecto de forma tangible y cuantificable como intangible e incuantificable.

De acuerdo con Szokolay, ninguno de los meses entra en el rango de confort térmico
determinado, porque se deben implementar estrategias para alcanzar el confort, la

ventilacién natural solo se refleja en los meses de abril, noviembre y diciembre, por lo que

- - - - - - - .- - - - - - - - - - - - o

0 debe considerarse una estrategia que permita la ventilacién diurna de manera constante,
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 el resto del afio.

Temperatura (° C) Debe de sugerirse también La implementacién de materiales éptimos, la ganancia solar,

solo es dedicada en algunos meses, es necesario implementar estrategias para ganar este.
Figura 176: Carta Bioclimatica de Szokolay. C de Jinotega. Tomada de hoja de célculo Bioclimarg 2016 / Jinotega.

BR. ROGER ANTONIO URBINA CERDA / BR. KATHERIN MAGALI CANO ZELAYA

125




“ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO DE EDIFICIOS MULTIFAMILIARES SUSTENTABLES MEDIANTE PLAN MAESTRO DE LA

o0

REUBICACION DEL ASENTAMIENTO INFORMAL ANEXO GERMAN POMARES DEL MUNICIPIO DE JINOTEGA ANO 2022-2023” *

Simbologia
V Ventilacién
20

Ventilacion Selectiva Diurna
VSN Ventilacion Selectiva Nocturna
Masa Térmica
18 IT + Gl| Inercia Térmica y Ganancias Internas
Sistemas Pasivos de Ganancia Solar
/ ~
VNN
16 7 \ Los tridangulos de confort fueron disefiados por el arquitecto britanico Oliver G. Evans,
/ \ . . . -
/ | desarrollo esta herramienta como parte de su trabajo en el campo de la arquitectura y disefio
14 / \ ambiental. Son utilizados para representar y analizar las condiciones de confort térmico en
/
/ ! interiores, teniendo en cuenta factores como la temperatura del aire, la humedad relativa y
|
4 \ la velocidad del aire.
12 /
/ ! . .
/ \ Generalmente estos triangulos representan tres variables clave:
/ |
10 &° ; 7 1 é Temperatura del aire
/ |
Mayo -5 \ Humedad relativa
Septiembre
8 PHEMO™ £ ¢ S
-~ [ctubre / v Velocidad del aire
27 ; Asosto v
Juli iy . -
6 l" ulo, \\ ; \ El punto del tridngulo que se forma por estas tres variables representa las condiciones de
[ 4 l Ad L[4 \
o/ / Ny \ confort térmico para las personas en ese espacio. Si el punto esta cerca del centro del
it Zona de confort \ - o : : — .
N, / /7 \ ‘\ triangulo, indica un mayor nivel de confort, mientras que, si estd cerca de los bordes, indica
l . \| y
4 / / 77N \ [ condiciones menos confortables. Pueden influir en las decisiones de disefio, ventilacion o el
/ / \
/ / / \ \ \\ uso del aire acondicionado.
2 / \ / / \ [ A
(7 N v A)
/ 1/ / \ \ \ Para el caso particular de la ciudad de Jinotega se reconoce que ninguno de los meses en el
/ / / \
/ / \ | \ afio entra en la zona de confort, sin embargo, hay una variabilidad en los meses segun
\
0 - / d / \ ‘ w algunos factores. Por ejemplo, las ganancias solares son demostrables en casi todos los
10 15 20 25 30 35

meses a excepcion de abril y mayo, la ventilacidn se presenta durante el dia y la noche, meses
Temperatura °C

como abril, marzo y septiembre tienen mayor prominencia por la noche y los meses de junio,
Figura 177: Triangulos de Confort de Evans. C de Jinotega. Tomado de hoja de célculo Bioclimarg 2016 / Jinotega.

agosto y octubre durante el dia. Es necesario la implementaciéon de materiales con mayor
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CUESTIONARIO DE MAHONEY
(Koenigsberger, Mahoney and Evans, 1971)

Diagnostico climatico El clima cdlido y humedo tiene caracteristicas particulares que influyen significativamente

en el disefo de edificios y espacios para garantizar el confort y la eficiencia energética.es

Tipo de clima Calido Himedo o e . . L .
necesario disefar sistemas de ventilacidn eficiente para permitir la circulacion de aire

Diagnastico bioclimatico ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC fresco, las corrientes de aire ayudan a reducir la sensacion del bochorno y controlar la
Diurno C C humedad interior.
Nocturno De igual forma es esencial disefiar adecuadamente, tomando en cuenta la cantidad de

radiacion solar, tomar en cuenta el sombreado para proteger las areas interiores del calor

Estrategias recomendadas ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC excesivo y el brillo del sol. Aunque pueda parecer contradictorio, un buen aislamiento
Ventilacién esencial 1 1 térmico es importante en climas célidas; el aislamiento evito la transferencia directa de
Ventilacion deseable calor hacia el interior del edificio, la leccién de materiales de construccidon adecuados
Proteccidn contra la lluvia 1 1 1 1 puede afectar la capacidad del edificio para resistir el calor y la humedad, que no retengan
Inercia Térmica el calor ni acumulen humedad en exceso son preferibles, se deben optar por ventanas de

Espacios de uso nocturno- al alta calidad con propiedades aislantes, vidrios reflectantes para reducir la entrada de calor
Proteccion contr:\x:;:‘cl',; y la radiacidn solar directa. Las aberturas estratégicamente ubicadas pueden aprovechar

las brisas naturales para mejorar la ventilacidn. El disefio del paisaje puede influir en el

Categorias Tacticas recomendadas microclima del entorno cercano al edificio, utilizar la vegetacidon adecuada, la gestion

Configuracién en planta Orientacién Norte-Sur, con eje largo Este-Oeste adecuada del agua es crucial en climas himedos para evitar problemas de humedad y

Configuracion espacial Configuracion extendida pero protegida contra los vientos . o . . .
L . deterioro, disefiando sistemas de drenaje efectivos.
Organizacion espacial para

L, Habitaciones agrupadas, sin necesidad de ventilacién para enfriamiento
efectos de ventilacién

En general, el disefio en un clima cdlido himedo debe enfocarse en lograr un equilibrio

Tamaiio de los vanos Grandes: 50 - 80 % de la superficie de fachada
Posicion de los vanos A la altura de los ocupantes; frontales a la direccidn de los vientos dominantes entre la proteccion contra el calor excesivo y la humedad, la ventilacién adecuada y la
Proteccion de Vanos Sombreado total y permanente comodidad interior. Un disefio bien pensado puede mejorar la calidad de vida de los
Muros y Pisos Ligeros de baja capacidad calorifica ocupantes y reducir el consumo de energia necesario para mantener el confort en estas
Cubiertas Ligeras, bien aisladas . L. .
condiciones climaticas desafiantes.
Exteriores No se recomienda el uso de exteriores como lugares de estancia

Drenajes pluviales de gran capacidad

Tabla 38: Cuestionario de Mahoney (Koenigsberger, Mahoney and Evans). C de Jinotega. tomado de hoja de célculo Bioclimarg 2016 / Jinotega.
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o0

Evolucion de la Temperatura en la Ciudad de Jinotega en los Ultimos Veinte Afios

Evolucién de temperaturas en la ciudad de Jinotega en los ultimos 20 afios

(2004-2023)

De acuerdo a los datos oficiales registrados por el Instituto Nicaragliense de Estudios Territoriales INETER (ver Temperatura Minima
tabla, se observa un ascenso importante de las temperaturas de la ciudad de Jinotega en los Ultimos afios. Quinquenio | Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ago Sep Oct Nov Dic Media
. . . B . N . ., 2004 -2008 |16.2|16.6| 16.6 | 17.7 | 19.0 | 18.8 | 18.8 | 19.1 18.3 18.5 17.8 17.3 17.9
Al agrupar los registros de temperatura en quinquenios (periodos de cinco afios) es evidente la evolucidn al alta
2009-2013 (16.9|16.3| 17.0| 18.2 | 19.0| 19.1 | 19.2 | 19.1 18.9 18.7 17.7 17.4 18.1
de los datos. Por ejemplo, las temperaturas minimas progresan desde 17.9°C en el quinquenio 2004-2008 hasta 2014 -2018 11691171 | 168 | 184 | 193 | 194 | 194 | 191 18.6 18.7 178 17.0 18.2
18.9°C en el quinquenio 2019-2023, lo que implica un aumento de exactamente 1°C en 20 afios. 2019 -2023 |16.7|16.7 | 18.2 | 19.4 | 20.0 | 20.0 | 19.7 | 19.9 19.5 19.1 18.9 18.4 18.9
En cuanto a la temperatura media, el alza de temperaturas es de 0.4°C. Aunque el incremento es menor respecto
. . . . . Temperatura Media
a la temperatura minima, es importante resaltar que dicho aumento ha sido progresivo y constante durante los
Quinquenio | Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ago Sep Oct Nov Dic Media
cuatro quinquenios 21.1°C (2004-2008) 21.3°C (2009-2013), 21.3°C (2014-2018) y 21.5°C (2019-2023).
2004 -2008 [19.1]19.9|21.0| 222|225 |216| 214|218 21.8 21.3 20.4 19.8 21.1
Respecto a la temperatura maxima, el incremento en los veinte afos analizados es hasta de 1.7°C migrando los 2009 -2013 11951198 212 | 226 | 228 | 221 | 216 | 219 220 213 20.3 20.0 213
registros desde 25.6°C en el quinquenio 2004-2008 hasta un 27.3°C en el periodo 2019-2023. 2014 -2018 |19.6(20.6| 21.5| 23.0 | 22.8 | 223|219 221 21.8 21.5 20.4 19.6 21.4
Asi mismo, la oscilacién térmica diaria (diferencia en grados Celsius entre las temperaturas minimas y maximas) 2019-2023 |19.7|20.3| 214 | 229 | 229 | 222|219 | 222 | 222 215 | 209 | 201 215
ha aumentado en 0.6°C, desde 7.8°C en el ciclo 2004-2008 hasta 8.4°C en el quinquenio 2019-2023.
Temperatura Maxima
Quinquenio |Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ago Sep Oct Nov Dic Media
A partir de los datos analizados se concluye lo siguiente: 2004 -2008 |23.3(24.6|26.4 | 27.7 | 27.4 | 26.1 | 25.4 | 26.2 | 26.9 | 258 | 243 | 236 25.6
2009 - 2013 |23.8|24.8| 26.7 | 28.4 | 28.3 | 27.0 | 25.9 | 26.8 27.2 25.9 24.4 24.2 26.1
e Es evidente el incremento constante en los cuatro quinquenios de los valores de temperaturas en todas 2014 -2018 |23.8|25.6|27.2 | 28.9 | 28.0 | 27.0 | 26.5 | 27.0 27.1 26.2 24.7 23.9 26.3
. L. . L. L L. 2019-2023 [(24.2|255| 27.8 | 29.6 | 29.5| 28.1 | 26.8 | 28.0 28.9 27.6 25.9 25.6 27.3
sus expresiones (minimas, medias, maximas y oscilaciones diarias).
e El parametro en el que mas aumento se registra es el de temperatura maxima, con una tendencia a que Oscilacién Térmica
los habitantes de la ciudad de Jinotega perciban temperaturas fuera de la zona de bienestar térmico. Quinquenio |Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ago Sep Oct Nov Dic Media
e De continuar el alza progresiva de oscilacién térmica serd mas imprescindible en el futuro inmediato 2004-2008 | 7.1 | 80| 98 |101| 84 | 74 | 65 | 7.1 8.6 7.4 6.5 6.2 7.8
seleccionar sistemas constructivos que asimilen esta creciente variacién de temperatura durante el dia. 2009-2013 | 6.9 | 85| 9.7 | 102] 93 | 80 | 6.7 | 7.7 83 72 6.7 6.8 8.0
2014 -2018 | 69 | 85 | 104 | 105 | 8.8 7.6 7.1 7.9 8.5 7.5 6.9 6.9 8.1
e Se identifica la necesidad de seguir monitoreando el aumento de temperaturas en la ciudad de Jinotega,
2019-2023 | 7.5 |88 | 9.6 | 10.1 | 95 8.0 7.1 8.1 9.4 8.4 7.0 7.2 8.4
con el fin de revalidar esta tendencia y aplicar estrategias de disefio pasivo acorde a los cambios Fuente de datos: Registros oficiales de estacion meteoroldgica de INETER en
Jinotega.
registrados.

Tabla 39: evolucion térmica de Jinotega en los ultimos 20 afios. Fuente: Elaboracidn propia con datos de INETER
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aspectos clave que influencian el disefo arquitecténico del proyecto.

Flujos de Viento: Las flechas azules indican las direcciones predominantes del viento,
J sugiriendo la necesidad de orientaciones y configuraciones que aprovechen la ventilacion

natural, mejorando asi el confort interior y reduciendo la dependencia de sistemas de

climatizacion artificial.

Radiacion Solar: Las flechas naranjas y amarillas representan la incidencia solar. Este analisis
ayuda a identificar las zonas mds expuestas al sol, permitiendo disefiar estrategias de
proteccion solar y aprovechamiento de la luz natural para reducir el consumo energético y

mejorar la habitabilidad.

Circulacién y Accesibilidad: Las flechas rojas sefalan las principales rutas de acceso y
circulacidn vehicular y peatonal en torno al sitio. La disposicion de estas rutas asegura una

conectividad eficiente con las areas circundantes y facilita el acceso al interior del complejo.

Vegetacidon: La presencia de vegetacidén, indicada en el plano, resalta la importancia de
mantener y potenciar los espacios verdes como parte del disefio, contribuyendo a la mejora

del microclima y la calidad ambiental del sitio.

Orientacion: de acuerdo al andlisis climatico las torres se deben orientar al norte en su parte
mas larga como parte de las estrategias de disefo. Esta correcta alineacidn es fundamental
para optimizar el uso de los recursos naturales disponibles, como la luz solar y el viento,

mejorando la eficiencia energética y el confort del proyecto.

way

Figura 178: analisis de sitio. Fuente: Elaboracion propia. ESCALA 1:500
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Conclusiones del Capitulo de Analisis de Sitio .
2 TERRAZKAS OR\ENTAR TORRES D NORTE
El estudio de sitio ha identificado las potencialidades y limitaciones del lugar de emplazamiento, proporcionando DE EMPLATAMIENTO A SVRL—~> ) /ts P

=\

una base sélida para un disefio sustentable que garantiza funcionalidad, sostenibilidad y estética a largo plazo.
La detallada caracterizacidn del sitio en Jinotega abarcd aspectos fisicos, urbanos y ambientales, permitiendo

una comprension completa del area.

El analisis climatoldgico fue esencial para aplicar recomendaciones bioclimaticas que optimizan el confort
térmico y la eficiencia energética, asegurando una integracion armdnica con el entorno natural. La identificacidn

y jerarquizacion de las potencialidades y restricciones del sitio proporcionaron pautas clave para la orientacion

y configuracion de los componentes arquitecténicos, contribuyendo significativamente a la sostenibilidad y

funcionalidad del proyecto.

La informacion recopilada durante el diagndstico permitié tomar decisiones informadas en todas las fases del

disefio, optimizando el uso de recursos naturales y mejorando la eficiencia energética, lo cual beneficia al medio

bt
o gy

r.:.

7

S
o
5
/

ambiente y genera ahorros econédmicos a largo plazo.

En resumen, el estudio de sitio y el diagndstico detallado del area en Jinotega fueron fundamentales para
desarrollar un disefio arquitectdnico viable, eficiente y respetuoso con el entorno natural. La integracidn de
estrategias de disefio sustentable contribuye a un espacio urbano mas habitable. El contexto urbano alrededor
del sitio seleccionado respalda la viabilidad del anteproyecto arquitecténico, asegurando que la propuesta
contribuya al desarrollo sostenible de Jinotega y mejore la cohesidn y resiliencia de la comunidad. La base sélida
proporcionada por el diagndstico permite que la propuesta esté bien fundamentada y alineada con las

necesidades y caracteristicas del entorno.

: ‘PGQ(\)@ Ucloon0 UTC&\)

PREDOMINANTE ES Blvsern Swaruba 06% Ris

7

Figura 179: sintesis del analisis de sitio. Fuente: Elaboracion Propia.
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Introduccion

Este capitulo presenta el anteproyecto arquitectdénico de dos edificios sustentables, parte del plan maestro para la
reubicacidon del asentamiento informal Anexo Germdn Pomares en Jinotega, Nicaragua. Los capitulos anteriores
establecieron una base tedrica y legal, asi como los criterios formales y funcionales necesarios. Junto con el analisis

detallado del sitio, se materializé un anteproyecto que integra criterios sustentables y de disefo bioclimatico.

El disefio del anteproyecto se inspira en la especie arbdérea predominante en el sitio, el arbol Bursera simaruba,
influyendo en la forma, funcién, organizacion espacial y el disefio de las fachadas de la propuesta. Este concepto
generador da nombre al complejo multifamiliar propuesto: "El Jifiocuabo entre Brumas y Montafias". El proyecto
incluye dos torres de apartamentos, Torre La Cruz y Torre Apanas, bautizadas en honor a sitios emblematicos de
Jinotega. Cada torre representa valores fundamentales como la seguridad, la innovacién y la conexiéon con la

naturaleza, reflejando el sentimiento que se quiere transmitir a los futuros habitantes.

Este capitulo detalla el desarrollo del anteproyecto, abarcando el concepto de disefio, el programa de necesidades, el

plan maestro, el andlisis técnico y la evaluacion de la sustentabilidad y viabilidad del proyecto. Esta estructura garantiza

una presentacion clara y coherente de todos los aspectos criticos del anteproyecto, consolidando asi una propuesta Ficha técnica

integral y funcional para el asentamiento Germdan Pomares.

Nombre Complejo multifamiliar El Jinocuabo entre Brumas y Montafias

Ubicacion Barrio Ernestq Rosales, afl este del colegio privado La Salle
(32Q2+965), Jinotega, Nicaragua.

Zona por uso de suelo Zona a. Vivienda densidad media

Area del terreno 31,185.24m?

Area de construccién 3,963.23 m?

Area de estacionamiento 1,583.69m?

Area Verde 5,522.94m?

Sistema constructivo Sistema de paneles estructurales con barrera térmica y acustica

Sistema Estructural Nucleo de Concreto Armado / Esqueleto Resistente

Factor de Ocupacion del Suelo (F.0.S) |0.1271 (0 12.71%)

Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) 0.1779 (0 17.79%)

Figura 180: Factores condicionantes de la Tabla 40: ficha técnica del anteproyecto. Fuente: Elaboracion propia.
propuesta. Fuente: elaboracién propia.
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Tabla 41: programacion de torre La Cruz apartamento para solteros. Fuente: Elaboracién propia.

PROGRAMA ARQUITECTONICO
ZONA HABITACIONAL TORRE LA CRUZ
CANTIDAD DE
SUB- ACTIVIDAD USUARIOS AREA
AMBIENTES SUB-AMBIENTES MOBILIARIOS-EQUIPOS
SONA (m2)
P T
inmediata al acceso a través del area vestibular, monoambiente comedor, , .
sala . e 1 , 0 5 sofd, centro de entretenimiento, mesa 12
< cocina, relacién directa con balcén
o
@ | balcon relacién con sala comedor 0 2 mesa, sillas (2), mueble 7.65
2 s/s visitas relacion con dormitorio secundario, para visitas 0 inodoro, lavamanos, ducha 3
(%)
g 5 - X
= >4 Or? de estudios/ area relacion con sala, balcon, comedor 0 2 escritorio, sillas (2), mueble (1) 9.29
- multiuso
‘@
g_ comedor relacidn directa con sala y cocina 2 2 comedor de 4 sillas, desayunador 3 bancos 9
I
g E cocina relacidn directa con comedor y drea de servicio 0 1 pantry, gabinetes, linea blanca. 15.51
(] w
= 7]
S lava plancha/ tendedero ambiente relacionado con cocina 0 2 lavadora, tendedero, planchador, repisas 5
©
2’ cama king size, 2 mesas de noche, closet,
< dormitorio principal descanso y privacidad, relacion con balcén 0 2 tocador, ducha, inodoro, urinario, lavamanos, 17.75
) servicio sanitario vestidor
E Circulacion Circulacién interna 2.69
& AREA INIDIVIDUAL 81.9
AREA DE APARTAMENTOS POR PISO 1617
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Tabla 42:programacién de torre La Cruz apartamento con capacidad para familias de cinco integrantes. Fuente: Elaboracién propia.

A. Fam con 5 integrantes

s inmediata al acceso a través del area vestibular, monoambiente comedor, , .
= |sala . . , sofd, centro de entretenimiento, mesa 29.88
= cocina, relacidn directa con balcén
=)
a
balcon relacién con sala comedor mesa, sillas (2), mueble 14.79
comedor relacion directa con sala y cocina comedor de 6 sillas, desayunador 5 bancos 15
8 cocina relacién directa con comedor y area de servicio pantry, gabinetes, linea blanca. 15
S
x
w
(75]
lava plancha/ tendedero ambiente relacionado con cocina lavadora, tendedero, planchador, repisas 3.93
cama king size, 2 mesas de noche, closet,
dormitorio principal descanso y privacidad, relacién con balcén tocador, ducha, inodoro, urinario, lavamanos, 20.95
Servicio sanitario vestidor
s/s visitas toilette, lavamanos 2.59
<
2 s/s secundario relacién directa con dormitorios secundarios 2 y 3 ducha, lavamanos, inodoro 6.9
>
[~ . -
o . . ., . cama matrimonial, 1 mesa de noche, closet,
& | dormitorio secundario descanso y privacidad, relacion con s/s secundario tocador 9.93
o . . ., . cama matrimonial, 1 mesa de noche, closet,
dormitorio secundario descanso y privacidad, relacion con s/s secundario tocador 12.59
Circulacion Circulacion interna 12.15
AREA INIDIVIDUAL 143.71
AREA DE APARTAMENTOS POR PISO 4023.88
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Tabla 43: programacion de torre La Cruz apartamento con capacidad para familias de siete integrantes. Fuente: Elaboracién propia.

inmediata al acceso a través del area vestibular, monoambiente , .
sala . e , sofd, centro de entretenimiento, mesa 16.97
comedor, cocina, relacion directa con balcon
S
@ | Balcdn relacidn con sala comedor mesa, sillas (2), mueble 21
o | ssvisitas relacidn con dormitorio secundario, para visitas inodoro, lavamanos, ducha 6
salén de estudios/ area multiuso relacién con sala, balcén, comedor escritorio, sillas (2), mueble (1) 8.5
D
+—
= o comedor relacidn directa con sala y cocina comedor de 6 sillas, desayunador 5 bancos 16.91
—
oo —
19) (@]
1= > |cocina relacion directa con comedor y drea de servicio pantry, gabinetes, linea blanca. 16.91
~ &
c 2 . . . .
o) lava plancha/ tendedero ambiente relacionado con cocina lavadora, tendedero, planchador, repisas 6.05
5
E— cama king size, 2 mesas de noche, closet,
Q dormitorio principal descanso y privacidad, relacion con balcén tocador, ducha, inodoro, urinario, lavamanos, 16
C . . . . H
GEJ Servicio sanitario vestidor
IS ss secundario relacién directa con dormitorios secundarios 3y 4 ducha, lavamanos, inodoro 5
—
© . .
o o . L L, . cama matrimonial, 1 mesa de noche, closet
< g dormitorio secundario descanso y privacidad, relacidn con s/s de visitas tocador ! ! ! 12
<
> .
= o . . L, . cama unipersonal (2), mesa de noche (2
E dormitorio secundario descanso y privacidad, relacién con s/s secundario closet tolzador (2) (2), 12
7’
o . A L, . cama unipersonal (2), mesa de noche (2
dormitorio secundario descanso y privacidad, relacion con s/s secundario P (2), (2), 18.5
closet, tocador
7
Circulacion Circulacién interna 16
AREA INIDIVIDUAL 172
AREA DE APARTAMENTQOS POR PISO 2405.76
AREA TOTAL 8046.64
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Tabla 44:programacién de torre Apanas apartamento para solteros. Fuente: Elaboracion propia.

PROGRAMA ARQUITECTONICO
ZONA HABITACIONAL TORRE APANAS
SUB. ACTIVIDAD CANTIDAD DE AREA
AMBIENTES SUB-AMBIENTES USUARIOS MOBILIARIOS-EQUIPOS
SONA (m2)
P T
inmediata al acceso a través del drea vestibular, monoambiente , I
sala . e i 0 5 sofa, centro de entretenimiento, mesa 14
comedor, cocina, relacion directa con balcon
< Ve 7
g balcon relacidon con sala comedor 0 2 mesa, sillas (2), mueble 10
)
z
Ss visitas relacidon con dormitorio secundario, para visitas 0 1 inodoro, lavamanos, ducha 3
salén de estudios/ area multiuso relacién con sala, balcon, comedor 0 2 escritorio, sillas (2), mueble (1) 8
S
% o comedor relacidn directa con sala y cocina 2 2 comedor de 4 sillas, desayunador 3 bancos 6
wv —
(@]
g E cocina relacidn directa con comedor y drea de servicio 0 1 pantry, gabinetes, linea blanca. 6
Q @
S lava plancha/ tendedero ambiente relacionado con cocina 0 2 lavadora, tendedero, planchador, repisas 5
€
g cama king size, 2 mesas de noche, closet,
§_ dormitorio principal descanso y privacidad, relacion con balcén 0 2 tocador, ducha, inodoro, urinario, lavamanos, 16
ss vestidor
g Recibidor Area creada para recibir a las personas 0 1 Mueble, planta ornamental 4
S
& Circulacion circulacion interna 13
85
AREA INIDIVIDUAL
2380
AREA DE APARTAMENTQOS POR PISO
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Tabla 45:programacién de torre Apanas apartamento con capacidad para familias de cinco integrantes. Fuente: Elaboracion propia.

inmediata al acceso a través del area vestibular, monoambiente , .
5 sala . e , sofd, centro de entretenimiento, mesa 18
= comedor, cocina, relacion directa con balcon
=
a |balcon relacion con sala comedor mesa, sillas (2), mueble 22
S/s visitas relacidn con sala, uso para visitas inodoro, lavamanos, ducha 3
comedor relacidn directa con sala y cocina comedor de 6 sillas, desayunador 5 bancos 12
8 cocina relacion directa con comedor y drea de servicio Pantry, gabinetes, linea blanca. 13
- |z
w
g2 | =
'; lava plancha/ tendedero ambiente relacionado con cocina lavadora, tendedero, planchador, repisas 4
g
C
©
—
OD . .
g cama king size, 2 mesas de noche, closet,
o dormitorio principal descanso y privacidad, relacion con balcén tocador, ducha, inodoro, urinario, lavamanos, 21
= S/s vestidor
o
m . .7 . . . . .
% S/s secundario relacidn directa con dormitorios secundarios 2 y 3 ducha, lavamanos, inodoro 4
©
L . .
. o . . L, . cama matrimonial, 1 mesa de noche, closet,
< dormitorio secundario descanso y privacidad, relacidn con s/s secundario 10
< tocador
(a)
< o . L . . cama matrimonial, 1 mesa de noche, closet
= | dormitorio secundario descanso y privacidad, relacién con s/s secundario ! ! ! 10
e tocador
Recibidor Area creada para recibir a las personas Mueble, planta ornamental 2
Circulacion circulacion interna 22
141
AREA INIDIVIDUAL
1974
AREA DE APARTAMENTOS POR PISO

BR. ROGER ANTONIO URBINA CERDA / BR. KATHERIN MAGALI CANO ZELAYA




“ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO DE EDIFICIOS MULTIFAMILIARES SUSTENTABLES MEDIANTE PLAN MAESTRO DE LA

REUBICACION DEL ASENTAMIENTO INFORMAL ANEXO GERMAN POMARES DEL MUNICIPIO DE JINOTEGA ANO 2022-2023”

Tabla 46:programacién de torre Apanas apartamento tipo 2 con capacidad para familias de cinco integrantes. Fuente: Elaboracién propia.

A. Familia con 5 integrantes Tipo 2

inmediata al acceso a través del area vestibular, monoambiente

5 sala . e , sofd, centro de entretenimiento, mesa 18
= comedor, cocina, relacion directa con balcon
=
a | balcon relacion con sala comedor mesa, sillas (2), mueble 25
ss visitas relacidn con sala, uso para visitas inodoro, lavamanos, ducha 4
comedor relacidn directa con sala y cocina comedor de 6 sillas, desayunador 5 bancos 10
8 cocina relacion directa con comedor y drea de servicio pantry, gabinetes, linea blanca. 10
S
e
w
2 lava plancha/
ambiente relacionado con cocina lavadora, tendedero, planchador, repisas 4
tendedero
Recibidor Area creada para recibir a las personas Mueble, planta ornamental 2
L cama king size, 2 mesas de noche, closet,
dormitorio . ., , . -
principal descanso y privacidad, relacion con balcén tocador, ducha, inodoro, urinario, 24
ss lavamanos, vestidor
ss secundario relacion directa con dormitorios secundarios 2 y 3 ducha, lavamanos, inodoro 4
3
< |dormitorio L ., . cama matrimonial, 1 mesa de noche,
S . descanso y privacidad, relacion con ss secundario 10
= secundario closet, tocador
o . ) -
dormitorio . L, . cama matrimonial, 1 mesa de noche,
. descanso y privacidad, relacion con ss secundario 10
secundario closet, tocador
Circulacién circulacion interna 21
AREA INIDIVIDUAL 142
AREA DE APARTAMENTOS POR PISO 1988
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Tabla 47: programacion de torre Apanas apartamento con capacidad para familias de siete integrantes. Fuente: Elaboracion propia.

AREA TOTAL

inmediata al acceso a través del area vestibular, monoambiente , .
sala . L . 0 sofa, centro de entretenimiento, mesa 20
> comedor, cocina, relacién directa con balcén
=
@ |balcon relacién con sala comedor mesa, sillas (2), mueble 20
o | ssvisitas relacidon con dormitorio secundario, para visitas 1 inodoro, lavamanos, ducha 4
salon de estudios ., , o
, . / relacion con sala, balcon, comedor 0 escritorio, sillas (2), mueble (1) 8
area multiuso
o |comedor relacion directa con sala y cocina 8 comedor de 6 sillas, desayunador 5 bancos 6
§ § cocina relacion directa con comedor y area de servicio pantry, gabinetes, linea blanca.
c o
@ w | lava plancha . . . .
= 7)) P / ambiente relacionado con cocina 2 lavadora, tendedero, planchador, repisas 6
& tendedero
+—
£
™~ . . . ., . cama king size, 2 mesas de noche, closet, tocador
c dormitorio principal descanso y privacidad, relacion con balcén 2 . 8 T ’ " ’ 24
9 ducha, inodoro, urinario, lavamanos, vestidor
© s/s
E s/s secundario relacidn directa con dormitorios secundarios 3y 4 1 ducha, lavamanos, inodoro 6
© . ) )
& dormitorio L ., - cama matrimonial, 1 mesa de noche, closet,
< ) descanso y privacidad, relacion con s/s de visitas 2 11
< secundario tocador
o . .
< | dormitorio N ., . cama unipersonal (2), mesa de noche (2), closet
> ) descanso y privacidad, relacidn con s/s secundario 2 P (2), (2), ! 12
& |secundario tocador
o
dormitorio L ., . cama unipersonal (2), mesa de noche (2), closet
) descanso y privacidad, relacion con s/s secundario 1 P (2), (2), ! 12
secundario tocador
Recibidor Area creada para recibir a las personas 0 Mueble, planta ornamental 2
Circulacién Circulacidn interna 32
169
AREA INIDIVIDUAL
2366
AREA DE APARTAMENTQOS POR PISO
8708
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PROGRAMA ARQUITECTONICO
ZONA ADMINISTRATIVA
CANTIDAD DE USUARIOS AREA
SUB-SONA AMBIENTES SUB-AMBIENTES ACTIVIDAD MOBILIARIOS-EQUIPOS m2
P T
; Zona vestibular amplia, asociada a ascensores y huecos . .
vestibulo vestibu , Pl .I . ., yhd 0 variable sillas 55
de escalera, asi como a administracion.
., . mostrador, sillones, sillas (2), computador
] recepcion 1 variable . @) P 35
= sala de espera (1), gabinete
)
2 S.sh/m vestidor Incluir inodoro accesible, unisex 0 10 inodoro, lavamanos, urinarios 30
Area donde se conservan materiales y equipo necesario . ,
cuarto de aseo L oo .y quip 0 6 estantes, repisas, area de lavado 24
. para la limpieza general de los edificios
vestidor
- Relacion directa con secretaria, contabilidad y sala de . escritorio, archivero, sillas (3), computador
oficina gerente general sS . . . 2 variable 12
) reuniones, ademas de recepcion. (2)
secretaria
- - Relacion con secretaria, contabilidad, sala de reuniones escritorio, archivero, sillas (3), computador
oficina administradora ., 1 2 7
y recepcion general. (1)
< A - -
- . ., - ., escritorio, archivero, sillas (3), computador
2 oficina secretaria Relacion con administracion 1 3 (1) ) P 7
>
= . . )
. . - L, . escritorios (2), sillas (4), archiveros,
e contabilidad - N Relacionado con administracién y gerencia general 2 4 2) ) 10
auxiliar contabilidad computador (2)
- L, Relacionado con mantenimiento, administracion, . o . .
Oficina de Conserjeria , . . 1 variable escritorio, archivero, sillas (3), 7
vestibulo principal y contabilidad.
. Relacionada con las areas administrativas, gerencia mesa para 8 personas, pantry, muebles de
sala de reuniones . ., g y 0 8 . P P . P ¥ 15
cuarto de café administraciéon cocina, anaquel, equipo
Resguardo y respaldo de documentos e informacion
bodega papeleria personal de las dreas administrativas. Funciona como 1 variable estantes, utilerias 24
papeleria
o coworking ) 0 10 area de mesas, sillas, sofas, mini bar ss h/m 18
= sala de reuniones
E vestidor Area donde se conservan materiales y equipo necesario estantes, repisas, area de lavado, urinarios,
e cuarto de aseo L e 0 6 ) 3.5
a S.sh/m para la limpieza general de los edificios lavamanos, inodoro
. Relacionada con areas administrativas y vestibulo . . .
cocineta L. y 0 4 gabinetes, fregadero, cocina, refrigerador 6
principal
_ Distancia no mayor a 50 m, para alimentacién, de facil
Cuarto Eléctrico . y b 0 2 9
acceso, ventilado de forma natural.
AREA TOTAL 262.5
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Tabla 48: Zona administrativa. Fuente Elaboracion Propia. Tabla 49:programacién zona Servicios generales. Fuente: Elaboracion propia.

PROGRAMA ARQUITECTONICO
SERVICIOS GENERALES
SUB- CANTIDAD DE USUARIOS AREA
AMBIENTES SUB-AMBIENTES ACTIVIDAD MOBILIARIOS-EQUIPOS
SONA m2
P T
escaleras nucleo central del edificio para la circulaciéon vertical
Vestibulo de circulacion vertical ascensores dentro del mismo, para poder acceder a los diferentes 0 200
niveles
<
()
— , . ./ .
., nucleo de acceso general y circulacién de equipos " . . .
g , recepcion . & y . . quiposy . mueble fijo (1), silla (1), sofas, mesas, sillas,
a Vestibulo de acceso materiales para el mantenimiento apropiado de los 1 variable , 120
sala de espera e mueble de cafeteria
edificios
n ri ra hombr n ra mujeres, incluir in ra hombr in ra mujer
Ss h/m u a bateria pa a ho _b € y una para mujeres, inclui 0 variable capl a.pa a hombres, cabina para mujeres, 24
inodoro accesible unisex urinarios, tocador
. ersona encargada de mantenimientos con una o . .
8 Responsable de mantenimiento P & 2 3 escritorios (1), sillas (3), armarios (1), 8
< persona como ayudante
> .
= area de estar . . sillas, mesa para 10 personas, pantry,
= Estar del personal . descanso y tiempo libre del personal 0 10 . P P s P y 25
cocineta gabinetes, electrodomésticos
el cuarto de basura tiene conexién directa con .
Cuarto de basura _, 2 variable contenedores (2) 14
contenedores, recepcion de desechos
muelle de carga
Carga y descarga 8 0 2 Montacarga 24
ascensor de carga
. taller de reparacion para realizacidn de actividades . .
Taller de reparaciones menores . , 4 mesas de trabajo (3), armarios 12
o como carpinteria y soldadura
o lavandero area donde se conservan materiales y equipo necesario
E Cuarto de aseo .. i .y quip 0 3 armarios, estanterias, lavadora, lavanderos 9
= bodega de aseo para la limpieza general de los edificios
(7]
. ara que el personal pueda disponer del area como . . .
Vestidores duchas Euyasq P P P 0 variable duchas, cuartos de cambios, armarios 6
relacién con el ascensor, estanterias, instrumentacion . , .
Bodega bodega de apartamentos equipo y 1 variable |estanterias, armarios 60
ersona encargada de mantenimientos con una . o . .
Cuarto de paneles P g 2 variable escritorios (2), sillas (4), armarios (1), 7
persona como ayudante
AREA TOTAL 339.90
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Tabla 50: Programacién arquitectdnica, zonas complementarias. Fuente: Elaboracién propia

PROGRAMA ARQUITECTONICO
ZONAS COMPLEMENTARIAS
S CANTIDAD DE AR
SONA AMBIENTES SUB-AMBIENTES ACTIVIDAD USUARIOS MOBILIARIOS-EQUIPOS m
P T
o
h Ve
E Areas de juego infantiles 0| Variable |juegos infantiles
S
G - s — .
°<= Areas de estar are.a.s .de esparumlen.to par.a los usuarios de los 0| Variable |mesasy bancas
a PARQUE y edificios, con juegos infantiles, bancas , mesas, - — — 989.97
N Areas verdes . 0| Variable |luminarias, depdsitos de basura, plantas
w jardines, parques.
[F1] . . ;.
a Areas de estar para adultos mayores ol Variable F)Iantas, luminarias, depdsitos de basura, mesas para
< juegos, bancas
&: Circulacién peatonal 0| Variable |luminarias, basureros, bancas
o Casetas casetas de control para entrada y salida del complejo, |4 | variable |escritorio (1), sillas (2), casillero (1)
()} casetas de control — — . - 6
> Servicios sanitarios tanto peatonal como vehicular. Una por cada acceso |0 2 lavamanos, inodoro
e vialidad Sistema de calles ciclovias, vialidad del complejo multifamiliar luminarias, andenes, jardines 5698.52
AREA TOTAL 6694.49
PROGRAMA ARQUITECTONICO
ZONA COMERCIAL
sUB CANTIDAD DE AR
AMBIENTES SUB-AMBIENTES ACTIVIDAD USUSARIOS MOBILIARIOS-EQUIPOS
SONA m2
P T
comercializacién y pequefios emprendimientos ya sea de los
Modulos comerciales S/s MISmos usuarios f)h persgnas e.xternas que f:lesean ar.rendar 14 | variable bancas, luminarias, basureros, jardineras 35
algunos de los mddulos disponibles (Barberia, farmacia,
o minisuper, salén de belleza, tienda de abarrotes, cafeteria)
O
S
e vestibulo general Distribucion de usuarios a las distintas zonas integradas 0 | variable bancas, luminarias basureros -
(7] . .
Agentes Bancarios zona B'ancana, rep'resent.atclva de bancos locales para uso 0 3 Atm al menos de 3 bancos 7
exclusivo de usuarios y visitantes
Casetas de Control S/s Para entrada y salida del area comercial. 1 2 escritorio (1), sillas (2), casillero (1) 6
AREA TOTAL 62.70
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Concepto generador del anteproyecto. Arbol Bursera simaruba (Jifiocuabo)

.30‘3&4K

El crecimiento y distribucidn de las semillas de jiflocuabo se interpretd para la Configuracidén espacial ramificada del conjunto, por trama convergente
en espacios para la integracién de los habitantes y en la vialidad interconectada permitiendo que la parte fluya con el todo.

X i
: Yo

Descomposicion de la hoja del arbol en figuras geométricas obteniendo forma orgdnica, base inicial, para la posterior configuracién de las plantas
arquitectdnicas emplazadas estratégicamente en orientacidn norte sur, esto debido al analisis climatico de sitio previo.

N

\)AA
|

NI
N

El tronco y corteza caracteristica de este arbol sirvid como inspiracién conceptual, tanto para interiores como para tratamientos de fachadas,
cerramientos, parasoles, elementos articuladores y configuracién de las elevaciones de ambas torres evidenciando la presencia del concepto, el cual no
solo se busca aplicar de forma fisica si no también en la creacién de ambientes que permitan la integracién, unién familiar y apropiacién del espacio.

d

flor
la ciudad de Jinotega debe su nombre a este precioso arbol de troco cobrizo. su nombre proviene del nahuatl xiotenko que significa lugar junto a los jinocuabos.

Figura 181: infografia concepto del anteproyecto. Fuente: Elaboracion propia
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CANTIDAD DE CANTIDAD DE CANTIDAD DE
APARTAMENTO DE SOLTEROS | APARTAMENTO | CANTIDAD DE HABITACION PARA FAMILIAS CON | APARTAMENTO | cANTIDAD DE HABITACION PARA FAMILIAS CON | APARTAMENTO | CANTIDAD DE
PORPISO | PISOS 5 INTEGRANTES. TIPO 1 PORFISO | pisos 5 HUOSTIPO 2 FLHAEY e
AREA M2
AREAS M2 AREA M2 . , . . .

HAB PRINCIPAL 21 e " La propuesta final se desarrollé a partir de un programa de necesidades, basado en encuestas realizadas a los
HAB PRINCIPAL 12

HAE DOBLE1 10

HAB DOBLE 2 10 . . , « e . . ,

HASMLLLLSS £ et i 10 55 COMPARTIDD a pobladores del asentamiento informal Anexo Germdn Pomares. Esta iniciativa formd parte de un plan maestro
55 HAB PRINCIPAL 4 £5 COMPARTIDO 4 =T 4
LAVA Y PLANCHA 5 SSHP 4 B . . . s . . .
COCINA COMEDOR ) 4 7 e p 2 7 e —— -~ 2 7 y, de acuerdo con los resultados de la investigacién previa, se determinaron tres tipos de apartamentos: para
S5 VISITAS 3 COCINA COMEDOR il SALA DE ESTAR. 18 . . o ) ) .
SALA DE ESTAR 12 SALA DE ESTAR 18 S5 VISITAS a personas solteras o familias con dos integrantes, para familias de tres a cinco integrantes, y para familias con
BALCON 10 S5 VISITAS 3 BALCON 1 18

BALCON 1 22 BALCON 2 7 . . 7 ’ . . . ope e ;
ﬁg;;ﬂ;o" 143 CIRCULACION - CRCULACION p siete integrantes o mas. Los apartamentos estan distribuidos en dos edificios, Torre la Cruz y Torre Apanas, con

RECIBIDOR 2 RECIBIDOR 2 ) 3 L. ; 3 X .
SUMASTOTAT 85 28 SUMA TOTAL 181 14 SUMATOTAL 142 14 los tres tipos de apartamentos en cada planta arquitectdénica, seglin las necesidades identificadas. A

Torre Apans Y continuacién, se describen los tres tipos de apartamentos presentes en ambos edificios:

COCINAY LAVAY

COMEDOR PLANCHA X
| . / g
\
N o .
b \
\

Zona comercial
Zona comercial
Cafeteria

Cafeteria Tienda de conveniencia

Tienda de conveniencia Lavanderia

. v e )
SALA DE ESTAR A "
—_— ~ v g Lavanderia Servicios generales
SALA DEESTAR = RECBIDOR Servicios generales 7] clinica medica
VESTBULO
’ \ | / u Clinica medica Farmacia
’ |
Servicios sanitaros
o \ |7 Farmacia u :
o oA LAY - . B vestibulode circulacion vertical
s COMEDOR e . Servicios sanitaros
‘ Accesos
.
Vestibulode circulacién vertical y
| W Area de circulacion y evacuacion
HABITACION .
PRINCIPALCON  _____ HaBTACION APARTAMENTO 5 HUIOS Accesos [ Areaverde
R MULTIUSO
8 Lalcée com =¥ BALCON — — [ HABMTACICHES _ | R
Balcin oo PS5 APARTAMENTO DE SOLTERO BALCON e PRINCIPAL [22E=5] R
e
| | | | e |
—

Lamina sintesis de la diagramacion de flujos y relaciones de ambientes

7 = ‘ be
« ] SALA DEESTAR ' i
& s 1
X N i
. p— !
\ \ | / !
. ‘ Torre la cruz :
g \ -
: i S [
i o = ‘ ‘
‘ \ | = HAB SEC3
/ COCINA
SIS —_— VESTRD LAVANDERIA
ﬁ APARTAMENTO 3 HIJOS
Cantidad de . Cantidad de . - Cantidad de
Cantidad Apartamento para familias con 5 Cantidad de Apartamento para familias con 7 o a
Apartamento de solteros apartamento | 7~ integrantes apn:.r;;m - integrantes nnam::nm por | Cantidad de pisos
por piso ¢
M2
S— Frm M2 Area Area M2
D Apartamentos para familias con 3 hijos - Hab principal 164 Hab principal 1535
Hab principal 13.06
. . » Hab doble 1 9.95 Sshp 387
& IN D Apartamentos para familias de 5 hijos Hab multiuso 9.28 Hab doble 2 1259 Hab doble 1 1164
- Ss hab principal 4.68 . Hab doble 2 1844
B Apartamentos de solteros P o . . s compattido 59 I it
. Ss hab principal 455 4 7 Salon de io 841 2 7
. B cEscaleras de emergencia Codna = Cocina comedora 2853
P Le— Sala comedora 23.98 |saladeestar | 29.88| sala cocina 50.91
. | | Nucleo de escalerasy ascensores Lavay plancha 136 Ss vistas 259 Lavay planche 5'2:
Balcon 7.65 Lava y plancha 3.93 — —
3 . S5 visitas 5.52
i . Patio central Circulaci6n 2569 Balcén 1479 [Circulaien | 1563
i B . uma total 818 2 Circulacién 1215 Balcon 2057
- T Pasillo comunal Suma total 14324 28 Suma total 17255 14

Figura 182: infografia sintesis de diagramas de flujo y relacién entre ambientes. Fuente: Elaboracién propia
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Circulacidn viento y sol, comportamiento ante el clima

PLANTA ARQUITECTONICA BAJA TORRE APANAS

PLANTA ARQUITECTONICA BAJA TORRE CRUZ

PLANTA ARQUITECTONICA ALTA TORRE APANAS

PLANTA ARQUITECTONICA ALTA TORRE CRUZ

En estos esquemas se explica el comportamiento del clima en las torres multifamiliares, aplicacion de la ventilacion cruzada
y el efecto de chimenea solar, el disefio bioclimatico determino la orientacién y forma de las plantas arquitectdnicas.

£ i .
i
) - .
hei b
jhei o
1
[ s
i

Figura 183: viento y soleamiento. Fuente: Elaboracioén Propia.
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Circulacién usuarios

n EnlaTorre 1 del conjunto, Torre La Cruz, se aprecian tres ejes

de circulacién, con 2 cajas de escaleras centralizadas que van

desde la planta baja hasta la azotea y dos ascensores ubicados

entre las cajas de escaleras que comienzan en el sétano y llegan

.....

a la azotea. El edificio tiene un pasillo central y dos pasillos

laterales en cada planta, desde el sdtano hasta las siete plantas

de apartamentos.

. En la Torre 2 del conjunto, Torre Apands, también hay tres ejes de circulacion, con 2 cajas de escaleras
centralizadas y dos ascensores entre ellas, que van del sétano a la azotea. El edificio dispone de un unico pasillo
central en cada planta, desde el sétano hasta las siete plantas de apartamentos, facilitando un acceso directo y
Unico desde las escaleras o ascensores a los apartamentos.

x Un buen circuito permite una evacuacion

mas rapida y segura

Figura 184: Circulacidn horizontal y vertical. Fuente: Elaboracién Propia.




Tras identificar los factores y conceptualizar el proyecto, se
elaboraron diagramas y la propuesta de conjunto. El

Multifamiliar Los Jifocuabos tiene un area total de 31,185.24

m?, con un &rea construida de 3,963.23 m? d&rea de

estacionamiento de 1,583.69 m? y area verde de 5,522.94 m?.
La planta base incluye areas compartidas para ambos edificios,
como el lobby y oficinas administrativas, mientras que los
servicios generales y mantenimientos menores se ubicaron en

los sétanos, optimizando el espacio del terreno.

Flujos de circulacion y accesibilidad

I §

Acceso Principal:
*Ubicacion: Fachada Sur
*Tipo: Peatonal y Vehicular

»

— *Areas:
an . ) 4

el .
Circulacion vehicular:
*Acceso: sur
*Estacionamientos:

. Primero: sureste

. Segundo: suroeste

¢
3 . : Vo Sanit
P L3 - -~ | pm———

elementos arquitecténicos.
» Piel de Edificios: Refleja la corteza exfoliante del

verde.

— i

g ; —x - ¥ 7 ¥ - g T 5 - e 4 -
o X > - - _ . y - » - y - =
e - L — = e £ - St g Sy S S ey 8

Circulacion peatonal:
*Acceso:
*Desplazamiento: hacia el noroeste (edificios)

+  Areas verdes: sureste (arboreto)
*  AREAS RECREATIVAS: paralelas a los edificios

Disefio general:
*Tipo: asimétrico
Jerarqui

e iy

» Inspiracion: Basada en el arbol Jifiocuabo, simbolo de Jinotega, influenciando el disefio de fachadas y

« Organizacion: Los edificios son el punto focal, con circulacion lineal entre areas verdes y estacionamientos.

- > z _»- e 2 — 4 r y = ¥
- Figura 185! Lamina.de desarrollo de la prgpﬁes‘ta.'iuente:l
- e o ey 4 ,

La propuesta final se basé en un programa de necesidades adaptado a tres tipos de familias, determinado mediante encuestas a los residentes del anexo German
Pomares. Estas encuestas ayudaron a definir la composicidn familiar, las disposiciones para trabajar, la posibilidad de autoconsumo y la presencia de personas

discapacitadas. Esta informacion fue esencial para disefiar el anteproyecto proyecto Los Jifocuabos entre brumas y montaias, que es parte de un plan maestro
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acceso peatonal paralelo al vehicular
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Propuesta de vegetacion.

La propuesta de vegetacidon se basa en especies nativas de Jinotega y en las ya existentes en el sitio. Se

conservaron todos los arboles presentes y se propuso la creacion de un arboreto local dentro del complejo para

servir como limite en uno de los extremos del terreno, delimitandolo de los espacios cercanos.

E| ey e

A

a: proporcionada por los edificios T
L R -

Formas y texturas l S

L 4

sur: con conexion a estacionamientos. [}

Jifiocuabo, con una doble piel que imita el color cobrizo y




Nombre: Sardinillo

Nombre cientifico: Tecoma stans

Caracteristicas: arbusto o arboles pequedos de 7
m de alto. Hojas compuestas imparipinadas,
opuestas; savia acuosa amarga; sin estipulas.
Flores tubulares campanuladas amarillas; frutos
en vainas eptadas, cilindricas con muchas
semillas con 2 als,

Nombre: Madero negro; madero; madeeado; madre
cacao; madrial; mata ratén

Nombre dentifico: Gliricidia sepium (jaca) kunth ex walp
Caracteristicas: Arboles de 12:20 metros de alto. Mojas
compuestas pinnadas, alternas; savia auosy; estipulas
pequefas caducas. Flores rosadas; frutos en vainas
aplanadas duras, dehiscentes; semillas café-amarilientas a
café-rofizas.

Nombre: palmna coyol

Nombre cientifico: acrocomia aculeata
Caracteristicas: es una palmera de entre 13 y 20m de
altura y de 3 3 4,5m de didmetro de copa. Con uno 0
més raramente varios estipites d3e unos 2 a 3cm d
dismetro, Cubierto de una corteza lisa y oscuri
dotada de espinas fuertes y rectas de hasta 15¢cm d
g0, Muestra hojas persistentes, pinnadas, o
numerosos foliolos que nacen en plancs diferente:
color verde claro, Se utiliza como un element
estiético vertical que brinda sombra

Nombre: Corona de novia; bouquet de novia; ramo de
novia

Nombre cientifico: Xora finlaysoniana wall. Ex g. Don
Caracteristicas: Arbustivo hasta 5 metros de alto. Hojas
simples opuestas; savia acuosa; estipulas persistentes.
Inflorescencia con muchas flores tubulares blancas;
frutos en drupas purpuras maduras con dos semillas
cremas.

Nombre: Damiana; flor amarilla

Nombre cientifico: Turnera scabra millsp
Caracteristicas: Arbusto hasta 3 metros de alto, muy
ramificados. Hojas simples, alternas; savia acuosa; sin
estipulas, Flores amarillas, con pedinculo adnado al
peciolo; frutos en cdpsulas rugosas; semillas ovoides.

Nombre: Laurel

Nombre cientifico: Laurus nobilis
Caracteristicas: Arbol ornamental de hasta
25m de altura y didmetro de S0-60cm, hoja
perennes de copa densa, ramas erectas.
Conjunto presenta una forma irregular,

Nombre: Ciprés

Nombre cientifico: Cupressus

Caracteristicas: Arbol mediano hasta 5 metros
de alto, de lento crecimiento y de copa conica.
Hojas en escamas carnosas organizadas en
ramas verticales.

Nombre: Chiquirin; cuajoche
cientifico: Myrospermum fr jacq
Caracteristicas: Arbol pequefio S metros de alto. Hojas
compuestas imparipinadas, alternas; savia resinosa;
i imil o Flores blancas con
manchas difusas moradas o rosadas; frutos en sdmaras
de S centimetros de largo con una semilla apical.

Nombre: Genciana

Nombre cientifico: Ixora casei hance

Caracteristicas: Arbustos hasta 2 metros de alto.
Hojas simples opuestas; savia acuosa; con estipulas
persistentes. Flores tubulares muchas, rosadas o
rojas; frutos en bayas purpuras maduras, con 2
semillas cremas.

Nombre: Guayacin de jardin; guanacaste enano

Nombre cientifico: Calliandra surinamensis benth
Caracteristicas: Arbustos o drboles pequefios de 3-5 metros
de alto. Hojas compuestas alternas; savia acuosa; con
estipulas. Flores en capitulos rosados; frutos en vainas
planas coridceas, dehiscentes; semillas café brillantes.

Nombre: Limonaria

Nombre cientifico: Murraya paniculata
Caracteristicas: Arbusto o arboles de 1-6 m de
alto. Hojas compuestas alternas. Flores blancas
numerosas, aromaticas.

Nombre: Madrofio
Nombre cientifico: Calycophylum
candidissimum

Nombre: Acacia Mangium

Caracteristicas: Es un drbol frondoso,
lefioso de blancas flores, con una
altura de entre 8 3 30m,

Nombre: Bandera espafiola

Nombre cientifico: Lantana camara

G Es un arbusto al fuego que
crese ripido tiene una altura de 0.50 a 1.50 mts, se
reproduce por semillas y se considera una especie

Nombre: Trinitaria

Nombre cientifico: Bougainvillea
Caracteristicas: Arbusto poco frigil de crecimiento
normal el cual puede reproducirse por estacas, tiene una
altura de 1 a 12 metros. Su flor puede ser de color rojo,

Nombre cientifico: Acacia Mangium
Caracteristicas: Alcanza de 25 a 30 m. De
altura y mas de 90 cm de didmetro el
tronco. De fuste recto y libre de ramas
hasta mds de la atura toral, con una
amplitud de copa media de 7- 14 m,
Follaje no tan denso, y de hola perenne.

morado, blanca, naranja. Etc. Se recomienda en muros,
pérgolas, pilares, rotondas. También se puede usar su
flor para cocimiento medicinal

invasora florece en abril y mayo. Se recomienda en
parques, industrias, mercados, escuelas, hay que ser muy
cuidadosos debido a que se puede propagar
rapidamente y convertirse en una plaga

Figura 186: Lamina de propuesta vegetal. Fuente: elaboracion propia.

Nombre: drbol de mango

Nombre cientifico: mangifera indica
Caracteristicas: es un drbol de tamafio mediano
entre los 10 y 30 metros de altura aunque puede
llegar a alcanzar los 45 metros de aito con una
copa que ficilmente puede alcanzar los
30metros. Su tronco es cilindrico, mas o menos
recto de 75 2 100 cm de diametro.

Nombre: Malinche

Nombre cientifico: Caesalpinia pulcherrima
Caracteristicas: Es muy fuerte y resistente a las
sequias, con una altura de 8 a 15 m, crece répido, su
sistema radical es profundo, Florece en abril y mayo y
sus flores son amarillo y anaranjado. es
recomendable sembrarlos en plazas, parques etc.

Nombre: Nim

Nombre cientifico: Azadirachta
Caracteristicas: Es un arbol de raices
profundas que alcanza alturas de 10-
15m, a veces 30m con didmetros entre
30 a 80 cm. Se caracteriza por ser un
arbol siempre verde con una copa de
25m.
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Funcionamiento sustentable:

En el conjunto, se disefiaron espacios para la

subsistencia e integracion de los habitantes,

incluyendo gallineros, huertos urbanos con
composta a base de gallinaza, huertos hidropdnicos
y sistemas de acuaponia. También se propuso un bio

digestor para la produccion de bio gas por torre, asi .~

como bio jardineras para tratar aguas grises.

Gallineros

o }%ﬂﬁ - VA |

mem |9 ii L [l

g |

Huertos hidropénicos en aprovechamiento de las azoteas

T m sg.'“n”
i)

Huerto urbano de composta £

=Z

Bio digestor, para bio gas

Figura 187: funcionamiento sustentable de la propuesta. Fuente: Elaboracién Propia.
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Tabla 51: Mobiliario urbano propuesto tabla 1. Fuente: Elaboracion propia. |
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!
Tabla 52: Mobiliario urbano propuesto tabla 2. Fuente: Elaboracién propia. |
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Figura 188: criterios compositivos. Fuente: renders por autores |

Ritmo: El ritmo se refleja en los balcones dispuestos en cada apartamento, visibles en las cuatro fachadas, lo cual aporta un recorrido
visual agradable y fresco a través de la combinacién de colores y formas sinuosas.
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. Jerarquia: La circulacién vertical en los edificios, desde el sétano hasta la azotea, se realiza mediante cajas de escaleras y elevadores (uno o dos segun el disefio). Ambos edificios alcanzan alturas de
entre 28 y 29 metros, siendo los mds altos a nivel municipal, ya que la ciudad no cuenta con edificios de esta magnitud.
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Figura 189, criterios compositivos parte 2. Fuente propia.

Movimiento: El movimiento se recrea mediante los balcones, situados de forma que ocupan la misma

| Dosicion. pero orientados de manera diferente en cada apartamento. sin perder la coherencia interna Color y Textura: El balance cromatico se logra con la combinacidn de colores neutros (beige), frios (verde), y
Zel diser”;op P ’ P detalles metalicos color 6xido, evocando la piel del Jifiocuabo.
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Eje y Simetria: Cada torre tiene patios internos, laterales en Torre La Cruz y centralizados en Torre

Expresion Estilistica: La propuesta combina elementos de arquitectura orgdnica y boho. La arquitectura
Apanas, actuando como ejes principales. La distribucion regular de ventanas y balcones genera simetria  5rg4nica s e enfoca en la integracién con el entorno natural usando madera, piedra, vidrio y acero. El estilo
y continuidad, permitiendo fachadas verdes que aumentan el porcentaje de dreas verdes. boho es ecléctico y personal, empleando materiales naturales y objetos artesanales..
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jiterior de lasHabbRlEEE Concepto de la paleta de colores: |

El disefio de cada ambiente del

multifamiliar se inspira en los '
principios del disefio bioclimaticoy la 'l ESPACIO

reutilizacion de mobiliario upcycling,

!
’ Principios basicos del disefio

FORMA PATRONES
COLOR W LINEA
|

|

método

Los procesos intrinsecos de la naturaleza y el acto
sutil de transformarse se muestran como una
coleccién de neutros organicos y tonos sofisticados.
La gama terrosa y calida de esta paleta—con su
suavidad sepia—equilibran las exuberantes vy
|, sofisticadas siluetas Art decd con la crudeza del
posmodernismo radical de la década de los 80’s.

Figura 190: infografia disefio de
interiores. Fuente: propia de los autores.
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; ‘ Cerdmica negra Jinotegana

Ressmary Acancrible Beige Woven Wicker Sheji White Uber Umber Urbane Bronze
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Figura 191. lamina de disefio de interiorismo, espacios flexibles. Fuente: Elaboracidn propia. renders por autores. |

. PSS T8

Rpaitha ittt \ = 7

- espacios flexibles

Al disefio se incorporan elementos naturales y bioclimaticos para

crear espacios saludables y agradables. Incluye plantas interiores su configuracion dentro del mismo espacio, especialmente /

iores

que mejoran la calidad del aire y optimiza la entrada de luz solar en dreas pequefias donde la versatilidad es clave. Se emplea -
matutina para reducir el uso de iluminacién artificial. Los tres tipos mobiliario sencillo y multifuncional, hecho mediante 3
de apartamentos son flexibles y se adaptan a las necesidades de '% | upcycling, para maximizar el uso del espacio y ofrecer .E
los residentes. Por ejemplo, la sala de estar maximiza la luz natural ' soluciones practicas y sostenibles, como mesas que sirven %
por las mafianas, estd amueblada con materiales reciclados vy | » 5 de escritorios o estantes que también actian como o
cuenta con (disefio biofilico) plantas que decoran y purifican el divisores. Ademas, se prioriza el disefio antropométrico y C
aire, logrando un ambiente funcional, moderno y en armonia con ergonoémico para asegurar que los espacios y el mobiliario 8

» -
el entorno. Sencillez, armonia, comodidad en el multifamiliar los == se ajusten a las dimensiones y necesidades del cuerpo ()
jilocuabos lo encontraras. humano, proporcionando confort y funcionalidad.
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\ ]
\ Todos

&

los ambientes de la

f tipologia habitacional en ambas

' torres de apartamentos siguen S

la misma linea de disefio. \
Figura 192: disefio de habitaciones. 4 /
Fuente: Elaboracion Propia. ]

Como parte del plan maestro se
Estructura de pared liviana —

NuevaBanda | ’*.\ : le ensefiara al usuario a crear su
AcusticaProdex | ¢ e d
; = ! ‘ : propio mobiliario por lo tanto el

sotano contara con talleres para

la experimentacién upcycling.
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Tabla 53: Tabla de acabados. Fuente: elaboracion propia.

Cerramiento y particiones livianas

Sistema prefabricado compuesto de malla
de acero galvanizado electrosoldada con
membrana expandida de poliestireno (con
funcién de conductor de cargas y con

propiedades

Al ser un sistema prefabricado y liviano, el
mantenimiento del mismo requiere de menos
intervenciones en comparacion a otros sistemas,

generando asi menor uso de recursos

PARED

En Covintec el aplanado de paredes
adicional a ser el acabado estético del
sistema supone de propiedades

estructurales

Puede ser de forma convencional manual
o con maquina lanzadora. El repello debe
ser de 2.5cm en ambas caras y requiere de

paredes a plomo

El mantenimiento del mismo depende del
resultado final de la construccidn de las paredes

y requiere de intervenciones menores

Smooth Primer + Paint + Waterproofer

My
DRY-COAT
Hydrophobic Acrylic Latex Fat Paint R
e Hebotobico de Lotax Acriico Mate + Impennechiizonée de Come -

Proveer de proteccidn contra la
humedad causada por agentes externos
como el clima o posibles fugas en las

instalaciones

Aplicacién convencional, asistida por

herramientas basicas en el rubro

El uso de pinturas con propiedades 3 en 1 logran
minimizar el uso excesivo de productos y logran
funciones tanto estéticas como protectoras, que

disminuyen las medidas de mantenimiento
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PARED

Generar zona de impacto visual,
rompiendo con los patrones
convencionales de acabados en
paredes, sirviendo como punto focal
y/o fondos que marcan una zona en

especifico dentro del ambiente

Se suministran en forma de paneles y su
instalaciéon supone de mano de obra
calificada en instalacion de estos tipos de
sistemas, se requiere el uso de adhesivos

en especificos y paredes a plomo

En caso de mantenimiento requiere de
intervencién minima, no requiere fijarse a
elementos estructurales y en caso de cambios
no supone intervencion mas alla de la zona en la

gue estan aplicados

EXTERIOR/JARDINES

Cubrir espacios exteriores de forma
practica sin saturar el suelo dispuesto a

plantas

Instalada sobre una cubierta de plastico
perforado para su drenaje, fijada a través
de grapas y/o clavos y con fines de
generar mayor naturalidad se aplica una
capa de arena. Requiere de drenaje
provisto por la pendiente natural del suelo

hacia un punto de filtracién

Al ser de un material sintético no requiere de
mayor mantenimiento que la grama natural, no
necesita riego y su acabado estético puede

perdurar por mucho tiempo
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PISOS

Cubrir el drea de piso con un acabado
neutro y minimalista, creando espacios

armoniosos y libres para el usuario

Resulta de pulir con ayuda de una pulidora
rotativa una ultima capa de cemento con
aridos en la superficie del cascote hasta

obtener el resultado deseado

Es estéticamente perdurable en el tiempo y su

mantenimiento es convencional

Compuesto de piedra y PVC para piso

con acabados en madera y piedra

Piezas en formato varios, machihembrados,
no requieren adhesivo para su instalacion.
Debe ser instalado en una superficie

totalmente nivelada

Mantenimiento habitual, la instalacion con
desperdicio similar al de los pisos de cerdmica y
gracias a sus cualidades de instalacion el

material es de facil sustitucion y reciclaje

CIELOS

Compuesto de fibras de madera y PVC

para piezas tipo celosia

Prismas rectangulares sometidos a presion a
rieles de aluminio, previamente instalados a

la estructura de techo

De instalacidn rapida y sencilla, facil de

desmontar e instalar en otras areas

Sistema de paneles de gypsum que por
su versatilidad se pueden crear juego de
alturas, a través de formas y adicion de

iluminacion

Instalados a una subestructura de perfiles
de aluminio (Anillo perimetral y reticula
flotante colgada de la estructura techo

existente)

Mantenimiento regular y de facil reemplazo en

caso de dafos
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Menor uso de recursos no renovables
con el uso de plywood, ideales para

ambientes internos

Uso reducido de madera y paneles de
plywood creando un alma hueca al centro de

la puerta

Si los materiales utilizados son de tratados de
forma correcta, el tiempo util de la puerta
puede superar el de una puerta de madera

convencional

PUERTAS

Opcién mas viable para espacios de
recepcion, administrativos y

comerciales

Vidrios temperados de 6 a 8 mm instalados a
través de marcos de aluminio con juntas

selladas con silicon

Mantenimiento minimo y piezas faciles de

reemplazar

De mayor seguridad para espacios de
acceso limitado o puertas de

evacuacién

Puertas compuestas de ldminas de metal del
calibre estipulado por las normativas para

cumplir con los estandares de seguridad

Puertas estandares, con sistemas mecanicos de

bajo mantenimiento
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Disefio del sistema de cerramiento

Figura 193.: infografia cerramiento. Fuente: elaboracién Propia.
El disefio del sistema de cerramiento en sitios donde se concentra una mayor radiacién solar

se propone cubrir con paneles composite combinados con piel de metal perforado, mejorando
en un 95% la envolvente térmica del edificio. Este sistema incluye pantallas o pieles que cubren

las paredes sin esfuerzo, logrando transiciones perfectas de pared a techo. Estd disefiado para

simplificar la instalacién y facilitar el acceso para el mantenimiento continuo.

Acabados de madera aparente en

6

paneles de metal compuesto —

P

1. Material composite elZinc ® (Dihensiones maximas de panel 950 x

7.950 con refuerzos de panel. Disposiciones en horizontal y vertical).

3 3 1

2. Panel de composite elZinc ®. /

¢!
¢

3. Refuerzo lateral de panel.

Piel metalica efecto oxido E';
alusién a la corteza del arbol

4. Anclaje a pared ajustable. \
5. Soporte de panel con camisa antivibracion.

6. Perfil Omega.

ﬁnliﬁocuabo, forma y funcién, que I - i\ t
i - . nw: mi Y
permite que el edificio respire. _l.“J —_— Wi
- p— nm kN
— R (ith
b
1 - g " I
g— A
' Ll ||| nn ,
— [ Wiy
l“ "“I IV TA'
. L] n (i
| I
» . |5 nn ik
. L ([ . Iy
»1 J . ‘llll f“ “ "

BR. ROGER ANTONIO URBINA CERDA / BR. KATHERIN MAGALI CANO ZELAYA




“ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO DE EDIFICIOS MULTIFAMILIARES SUSTENTABLES MEDIANTE PLAN MAESTRO DE LA

REUBICACION DEL ASENTAMIENTO INFORMAL ANEXO GERMAN POMARES DEL MUNICIPIO DE JINOTEGA ANO 2022-2023”

Sistema constructivo
Covintec

Evaluacion General de Sustentabilidad para la Selecciéon del Sistema Constructivo i o . .
Con base al componente de relleno de los paneles de Covintec, el poliestireno expandido y, que constituye

En principio, cabe recordar que todos los materiales de construccion en sus procesos de  aproximadamente el 60% de su intensidad material, se presentan los siguientes aspectos ambientales:

extraccion y/o fabricacion generan, ya sea en menor o mayor medida, algun tipo de impacto = El principal cuestionamiento consiste en que es un derivado del plastico, por ende, es un derivado del
ambiental, desde este punto de vista, la seleccidon del sistema constructivo estuvo también petréleo, un recurso que no se renueva.

condicionada por factores de caracter sustentable, en virtud de no generar un impacto ambiental » Causa dafios si ingresa en los ecosistemas marinos y contamina las aguas.

significativo. Se tomd en cuenta para esta evaluacion general los materiales que componen los = Cuando se desecha incorrectamente, los residuos de poliestireno expandido pueden acumularse en
sistemas constructivos de mayor uso en el pais; bloque de mortero, ladrillo de barro, concreto vertederos y espacios abiertos, ocupando mucho espacio.

y Covintec. Por otro lado, es pertinente mencionar que el poliestireno expandido tiene la ventaja que no emite ningun tipo de

contaminantes y en su fabricacion nunca se ha utlizado gases de la familia CFC's ni HCFC's
A continuacion, se enlista los principales efectos ambientales derivados de la produccion de los  (clorofluorocarbonados).

materiales mencionados:

A continuacién, se presenta una tabla comparativa de los cuatro materiales en cuestion, en la que se evaldan

Ladrillo de barro cocido cuatro indicadores de caracter sustentable y que son de primordial importancia como factores para su seleccion.
En consulta realizada por los autores al Especialista Ambiental Dr. Arg. Francisco Mendoza, Tabla 54: tabla comparativa de materiales. Fuente: Elaboracién Propia.
afirmo que la produccion del ladrillo de barro conlleva las siguientes afectaciones: Energia . - _
L o » L . da Coeficiente de Vida util | Porcentaje de
= Lixiviacién de suelos y pérdida de la capa vegetal. Entiéndase la lixiviacion como el Material enIQS?;%?irfacién transmisién térmica | estimada | reciclabilidad
o A 0,
fendbmeno de desplazamiento de sustancias solubles como arcilla, sales, y humus (Btuh/unidad) ) (Ghics) )
debido al movimiento del agua en el suelo. Blogue de mortero 31,800 0.50 70 80-100
= Disminucion de la capacidad del suelo para filtrar el agua de lluvia. Ladrillo de barro 1,000 1.80 >0 80-100
= Detrimento de la calidad del aire debido a los gases generados por la coccion de ladrillos. Cancreto 2,594,300 0.47 100 20-50
Poliestireno
expandido (Covintec) 2,898 0.04 70 60-80

Bloques de mortero y concreto
Tomando en cuenta que el cemento constituye entre el 12% y el 18% de la composicion material

del bloque de mortero y el concreto, es pertinente acotar las siguientes consideraciones

ambientales:
= Contaminacion del aire, fundamentalmente por monoxido de carbono y diéxido de Menor energia incorporada en su transmision térmica 10 veces menor
fabricacion mucho menor calor que el concreto
azufre.

» Generacion de polvos residuales del horno que contienen metales pesados como el
Dura hasta 70 afios, siendo una

arsénico. S
opcion viable a largo plazo.

Figura 194: ventajas del covintec en comparacion a otros materiales. fuente: propia.
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Criterios estructurales para la configuracion de los edificios
En consulta realizada al Ingeniero Byron Silva, Docente de las asignaturas de Estructuras en el Departamento

de Arquitectura de la UNI, aseveré que las cargas gravitatorias y de viento serian las de mayor incidencia en
el comportamiento estructural de ambos edificios, sin minimizar el riesgo simico en Jinotega, el que no es
tan alto como en Managua, pero sigue siendo significativo.

El sistema estructural seleccionado para ambos edificios es el de Esqueleto Resistente, con marcos de vigas
y columnas de acero, asi como losas de entrepiso de concreto aligeradas con ldminas de soporte de acero.
por efecto de redimensionamiento, las columnas en la Torre La Cruz son de 0.40m x 0.70m, mientras que
para la Torre Apands son de 0.40m x 0.60m. Las columnas del primer edificio son un poco mas largas por el

hecho de que tiene mayor altura y por tanto se procura mantener la relacion de esbeltez adecuada.

Modulacion estructural
El esqueleto resistente de acero es ideal para edificaciones de mediana altura (5 a 20 niveles), adecuado

para el tipo de suelo y la zona sismica del anteproyecto.

El montaje en seco del acero facilita el desmontaje y reutilizacién de componentes, reduce residuos y
costos comparado con sistemas de unién hiumedos. Para la fundacidn, se optd por una losa de cimentacion
debido a la mezcla de limo vy arcilla del suelo, lo que unifica la capacidad de carga y reduce el riesgo de
asentamientos diferenciales. La losa de cimentacidn tiene un desplante de 5.00m y un peralte de 0.80m,
adecuado para la altura de los edificios.

La modulacién estructural de los edificios se disefié para coordinar con el sistema constructivo y las areas
utiles. La Torre La Cruz utiliza un sistema de modulacién hibrido con dos médulos (4.90m x 8.00m y 5.30m
X 6.40m) y dos juntas sismicas para eliminar irregularidades en planta. La Torre Apanas tiene un sistema
de modulacién variable con médulos principales de 5.77m x 5.09m y 5.82m x 5.09m, con juntas sismicas
para simplificar el comportamiento estructural. El Covintec, reciclable hasta en un 80%, fue seleccionado
como sistema constructivo del anteproyecto debido a sus ventajas de sustentabilidad y eficiencia en

comparacion con otros materiales evaluados.

BR. ROGER ANTONIO URBINA CERDA / BR. KATHERIN MAGALI CANO ZELAYA

Figura 195 planta de cimentacion. elaboracion Propia.

TORRE LA CRUZ CIMENTACION TORRE APANAS CIMENTACION

Estimacion General del Costo Presuntivo del Anteproyecto

Con el fin de establecer una referencia general del costo de construccidon del Anteproyecto se realizé una estimacion
presuntiva con base en factores de costos unitarios de construccién, los que fueron consultados con el Arquitecto Omar
Chévez, docente de las asignaturas, de Costo y Presupuesto y de Licitacién en el Departamento de Arquitectura UNI, y con
experiencia de mds de treinta afios como contratista de obra.

El arquitecto Chavez, tomando en cuenta el hecho de que los edificios son de mediana alturay las principales caracteristicas
del sistema constructivo (Covintec) y estructural (esqueleto resistente de acero y losas aligeradas), asi como de los
acabados propuestos (repello fino en paredes de Covintec, ceramica en ambientes himedos, divisiones internas de Plycem,
piso de concreto pulido, cielo falso de gypsum, ventanas de aluminio y vidrio, puertas de tambor metdlicas, muebles fijos

de Fibran y pintura acrilica), estimé un costo unitario de $550 délares x m? de construccion.

En el caso de las areas complementarias, como servicios generales y las zonas comerciales, el Arg. Chavez plantea un costo
unitario de $480 délares x m? de construccidn, ya que los acabados arquitectdnicos se reducen un poco. Para pasillos de

circulacién comun el costo estimado es de $250 délares x m? de construccién, mientras que para superficies de vialidad

ladaniiiimada)l Al iialav An Al ON A Llavnn ot ian?2 da mmiamdinima HEQUY
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Tabla N°

Estimacion General del Costo Presuntivo del Anteproyecto

Torre La Cruz

Area de Costo Unitario de | Costo por
. > : L Costo Total
Descripcion construccién | Cantidad Construccion apartamento (D6lares)
(m2) (D6lares/m2) (Délares)
Apartamento 1 81.80 24 550.00 44,990.00 1,079,760.00
Apartamento 2 143.33 32 550.00 78,831.50 2,522,608.00
Apartamento 3 172.55 16 550.00 94,902.50 1,518,440.00
Circulacién comun 5,446.80 1 250.00 1,361,700.00 | 1,361,700.00
Costo total de Torre La Cruz (Ddlares): | 6,482,508.00
Torre Apanés
Areade Costo Unitario de | Costo por
L ., : s Costo Total
Descripcion construccién | Cantidad Construccion apartamento (D6lares)
(m2) (Dolares/m2) (Dolares)
Apartamento 1 85.00 28 550.00 46,750.00 1,309,000.00
Apartamento 2 141.00 14 550.00 77,550.00 1,085,700.00
Apartamento 3 142.00 14 550.00 78,100.00 1,093,400.00
Apartamento 4 169.00 14 550.00 92,950.00 1,301,300.00
Circulacion comun 6,534.72 1 250.00 1,633,680.00 | 1,633,680.00
Costo total de Torre Apanas (Ddlares): | 6,423,080.00
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Areas complementarias

Descripcion Area de construccién Costo Unitario de Construccion Costo Total
P (m2) (Délares/m?2) (Délares)
Servicios 339.90 480.00 163,152.00
Generales
Zona Comercial 62.70 480.00 30,096.00
Costo total de areas complementarias (Délares): | 193,248.00
Areas exteriores
Descripcién Area de construccidn Costo Unitario de Construccion Costo Total
P (m2) (Dolares/m2) (Dolares)
Casetas de control 6.00 450.00 2,700.00
Vialidad 5,698.52 80.00 477,481.60
Estacionamientos 1,583.69 80.00 126,695.20
Carga y descarga 517.21 80.00 41,376.80
Parque 989.97 120.00 118,796.40
Areas verdes con 3,713.74 20.00 74,274.80
grama San Agustin
Costo total de &reas exteriores (Délares): | 841,324.80

Costo Total del Anteproyecto (Délares):

13,940,160.80

Tabla 55: estimacion de costo presuntivo del anteproyecto. Fuente: Elaboracién propia.
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conclusiones parciales del capitulo

En este Capitulo se alcanzd el ultimo objetivo mediante el desarrollo del anteproyecto multifamiliar con
disefio sustentable en Jinotega, configurando un espacio que cumple con los requisitos establecidos para
esta tipologia de diseno. La elaboracién del disefio se realizé aplicando criterios y normativas relacionadas

con el desarrollo habitacional, derivadas del proceso de investigacion.

La implementacidn de estrategias de sustentabilidad en este dindmico proceso, retroalimentado en cada
analisis y evaluacién, ya sea desde una perspectiva compositiva, climatica, térmica u otras, constituye la
base y fundamentacién para la formulacién de una propuesta alineada con los requisitos del

anteproyecto.

Destacamos el compromiso con una arquitectura sostenible en nuestro disefio multifamiliar, evidenciado
por la optimizacién de recursos naturales y artificiales. Se proponen sistemas de recoleccion de lluvia,
paneles solares, huertos hidropdnicos entre otras Ecotecnias mejorando la calidad de vida mediante
técnicas bioclimaticas que favorecen el confort de los usuarios y el entorno visual de las viviendas.
Ademas, se busca minimizar costos y mantenimientos con materiales resistentes y vegetacidn adaptada

a las condiciones de Jinotega, que requiere pocos cuidados.

Todos estos analisis son cruciales al justificar el anteproyecto en aspectos como ventilacién natural,
iluminacidn y confort, asegurando que la propuesta supere los estdandares minimos de evaluacidn

ambiental y satisfaga las necesidades de habitabilidad digna.

Este proceso de disefio es fundamental para concluir el capitulo con la presentacion de la propuesta
grafica. Se trabajé en estrecha colaboracidon con criterios sustentables, culminando en la memoria
descriptiva del conjunto habitacional "Los Jifiocuabos", que detalla exhaustivamente el proceso de disefo

hasta la presentacién final con los planos del anteproyecto.

it 7

Figura 196: disefio del multifamiliar los jifiocuabos entre brumas y montafias. Fuente: Elaboracién propia.

BR. ROGER ANTONIO URBINA CERDA / BR. KATHERIN MAGALI CANO ZELAYA
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Conclusiones generales

A medida que transcurre el tiempo, la arquitectura evoluciona en paralelo a los cambios en el estilo de vida
humano. En este contexto, el arquitecto desempefia un papel crucial al actualizarse constantemente e investigar
soluciones que se adapten a las necesidades especificas de diferentes segmentos de la sociedad. La arquitectura
sostenible se ha convertido en una parte esencial de la practica arquitecténica, independientemente del estilo,

corriente o tendencia que guie el disefio.

En la actual era tecnoldgica, la arquitectura viva se define por la integracidon de enfoques ingeniosos en el disefio,

buscando no degradar el medio ambiente, reducir los costos energéticos y convertir los recursos en fuentes

renovables, el objetivo principal es mejorar la calidad de vida de las personas y a largo plazo, contribuir sus

ingresos econémicos.

La determinacion de una plataforma tedrico-conceptual se logré mediante el andlisis y sintesis de la informacion

recopilada durante la etapa de investigacion documental. Esta base de planteamientos tedricos resulto

fundamental para respaldar la propuesta arquitectdnica proporcionando un sélido fundamento sobre el cual se

construye el disefio propuesto.
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Recomendaciones

Considerando el anteproyecto multifamiliar con disefio sustentable en la ciudad de Jinotega, se formulan las

siguientes recomendaciones para optimizar su implementacién y garantizar su éxito.

1., monitoreo continuo de sostenibilidad: establecer un programa de monitoreo continuo para evaluar la eficacia
de las estrategias sustentables implementadas. Esto permitird ajustes segun la evolucion del entorno y las

necesidades de los habitantes.

2.Participacion comunitaria: fomentar la participacién activa de la comunidad en el proceso de disefio y
construccion. La retroalimentacion de los futuros residentes puede enriquecer el proyecto y fortalecer el sentido

de permanencia.

3.Educacién ambiental: implementar programas educativos sobre practicas sostenibles para los residentes. Esto
contribuird a maximizar el uso eficiente de las instalaciones y a mantener la integridad de los sistemas ecoldgicos

propuestos.

4.Mantenimiento sostenible. Desarrollar un plan de mantenimiento que garantice la longevidad de las
caracteristicas sostenibles como paneles solares y sistemas de recoleccion de aguas pluviales. La capacitacién del

personal de mantenimiento es crucial para preservar las tecnologias implementadas.

5.Integracion con infraestructura existente. Coordinar con las autoridades locales para garantizar la integracion
efectiva del multifamiliar con las infraestructuras existentes, como servicios de agua, electricidad y transporte

publico.

6.Promocién de estilos de vida sostenibles: disefiar programas de concientizacién que fomenten estilos de vida
sostenibles, alentando practicas cotidianas que complementen los principios de disefio ecoldgico del

multifamiliar.

7.Investigacidn continua: mantenerse informado sobre avances tecnoldgicos y nuevas estrategias sostenibles para

permitir futuras actualizaciones y mejoras en el multifamiliar.

8.Flexibilidad de disefio disefiar el multifamiliar con la estructura flexible que permita adaptarse a posibles

cambios en las necesidades habitacionales o avances tecnoldgicos.
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9.Seguridad y accesibilidad universal: asegurarse de que el disefio cumpla con estdndares de seguridad vy
accesibilidad universal, garantizando comodidad y el bienestar de todos los residentes, independientemente de

sus capacidades.

10.Seguimiento post implementacidn establecer un sistema de seguimiento y evaluacién después de la ocupacion
para recopilar retroalimentacion directa de los residentes y realizar ajustes segun las necesidades y experiencias

reales.

11.Estas recomendaciones buscan maximizar el impacto positivo del multifamiliar, asegurando sostenibilidad a

largo plazo y su contribucidn al bienestar de la comunidad.

13.Promover la ejecucién de proyectos con enfoques bioclimaticos en asignaturas de disefio arquitecténico

Universidad nacional de ingenieria.

14.Incluir a los estudiantes de arquitectura y personas afines a este tema, que tomen muy en cuenta las
condiciones climatoldgicas de la ciudad o lugar en el cual se quiera desarrollar una obra arquitectdnica ya que esto

es muy importante para poder determinar los lineamientos y estrategias bioclimaticas en funciéon del clima.

15.Fomentar las instituciones publicas y privadas para la gestion de recursos econdmicos por medio de organismos

no gubernamentales para poder llevar a cabo en el campo laboral proyectos de esta tipologia.




“ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO DE EDIFICIOS MULTIFAMILIARES SUSTENTABLES MEDIANTE PLAN MAESTRO DE LA

REUBICACION DEL ASENTAMIENTO INFORMAL ANEXO GERMAN POMARES DEL MUNICIPIO DE JINOTEGA ANO 2022-2023"

Bibliografia

Fonseca Jarquin, E. S., Larios Maxon., L. A., & Castillo Garcia. , M. J. (2015). Informe de Prdctica Profesional
Supervisada proyecto pinares de santo domingo en la empresa Inversiones de Negocios y Proyectos S.A.

Managua : UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA FACULTAD DE ARQUITECTURA.

(BID), B. 1. (2012). Un espacio para el desarrollo. los mercados de vivienda en America latina y el Caribe. New York,

Washington, D,C: Biblioteca Felipe Herrera del BID.
(FISE), F. d. (2016). Ficha Municipal del Municpio de Jinotega. Obtenido de inifom.gob.ni

(INIDE), I. N. (Mayo de 2006). INIDE. Obtenido de CESNO DE POBLACION Y VIVIENDA:
https://www.inide.gob.ni/Estadisticas/censoCEPOV

(MADS), M. D. (16 de Septiembre de 2012). Resolucion 1517 de 2012 MADS. Alejandria, Ejipto. Obtenido de

https://gestornormativo.creg.gov.co/gestor/entorno/docs/resolucion_minambienteds_1517 2012.htm
Aburra, A. M., & Bolivariana, U. P. (Diciembre de 2015). Guias de construccion sostenible. (C. M. Maya, Ed.)
Alberich, M. L. (27 de Enero de 2003). Estrategias Bioclimaticas en la Arquitectura.
Arista, E. (13 de Agosto de 2008). Arista - ArgMap. Obtenido de http://arista_argmap.blogspot.com/

Bencomo, C. (2004). LAS TEORIAS DEL DISENO URBANO EN LA CONCEPTUALIZACION DEL ESPACIO URBANO Y SUS
DOS CATEGORIAS: ESPACIO PUBLICO Y ESPACIO PRIVADO. Obtenido de Instituto de Urbanismo, Facultad
de  Arquitectura y  Urbanismo, Universidad Central de  Venezuela, Caracas

https://d1wqtxts1xzle7.cloudfront.net/37933239/CS-5.pdf1125186775.pdf?1434589376=&response-

content-
disposition=inline%3B+filename%3DCS_5_LAS_TEORIAS_DEL_DISENO_URBANO_EN_LA.pdf&Expires=16

05943923&Signature=Do-N~57JK2p5VXY-jvJHM4zxnVkIQSPJM-7AwEg2JXeenBC~7

Bermudez, D. (Febrero de 2018). urbanizacion sostenible. Obtenido de http://femp.femp.es/files/3580-1086-
fichero/%C3%81REAS%20URBANAS.pdf

BR. ROGER ANTONIO URBINA CERDA / BR. KATHERIN MAGALI CANO ZELAYA

Borja, J. (1998). Ciudadania y espacio publico. Obtenido de Ambiente hoy, pag.13-22.:
http://old.clad.org/portal/publicaciones-del-clad/revista-clad-reforma-democracia/articulos/012-

octubre-1998/ciudadania-y-espacio-publico-1

Business, E. R. (9 de mayo de 2007). The World Bank. Obtenido de

https://www.worldbank.org/en/programs/business-enabling-environment

Carrién, F., & Hanley, L. (2005). regeneracion y revitalizacion urbana en las americas: hacia un estado estable.
Quito. Obtenido de El rol del espacio publico en el fortalecimiento de los estados nacionales: el caso Kiev
y la revolucion naranja:

https://biblio.flacsoandes.edu.ec/shared/biblio_view.php?bibid=17329&tab=0pac

CASTELLANO, C. (1997). El espacio comunitario en asentamientos urbanos precarios . Obtenido de Maracaibo:
Universidad del Zulia. Informe final de investigacion presentado para optar al pase como profesor

ordinario: https://revistas.unal.edu.co/index.php/bitacora/article/download/39556/html_61

CIDEU. (2018). Espacio Publico y Paisaje Urbano. Obtenido de XXIlIl Congreso CIDEU Santiago de Chile:

http://eventos.cideu.org/documentos/congreso2018/marcoteoricosantiago.pdf

CLEMENTE MARROQUIN, B. (2007). Espacios Publicos de Hermosillo de 1997 al 2007” Director, Dr. José Luis
Moreno Vdzquez. Obtenido de (Tesis Maestria) Colegio de Sonora. Estudios urbanos ambientales.:

https://issuu.com/redfundamentos/docs/rita_06_issuu_reducido/134

Correa Garcia, A. (s.f.). El Proyecto y su Desarrollo - Anteproyecto. Obtenido de Arquitecturacercana :

http://www.arquitecturacercana.com/proyecto-desarrollo/anteproyecto.asp

del Castillo, B. (23 de junio de 2020). {Qué es un Plan Maestro? Obtenido de Espacio Maestros.:

https://espaciosmaestros.com/que-es-un-plan-maestro/

Frederick, B. P. (1992). The united States and Latin America, Myths and Stereotypes of Civilization and Nature.

University of Texas Press.

Freixanet, D. A. (s.f.). ARQUITECTURA BIOCLIMATICA. Mexico.




“ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO DE EDIFICIOS MULTIFAMILIARES SUSTENTABLES MEDIANTE PLAN MAESTRO DE LA

REUBICACION DEL ASENTAMIENTO INFORMAL ANEXO GERMAN POMARES DEL MUNICIPIO DE JINOTEGA ANO 2022-2023"

GACETA, L. (28 de Julio de 1999). Ley de Regulacion ordenamiento y titulacion de asentamientos humanos
Espontaneos. Obtenido de  http://biblioteca.mti.gob.ni:8080/docushare/dsweb/Get/Legislacion-
142/Ley%20N0.309%20Ley%20de%20Regulacion%2C%200rdenamiento%20y%20Titulaci%C3%B3n%20

Asentamientos%20Humanos.pdf

Gbémez Lépez, C. F. (mayo de 2002). El fendmeno del crecimiento urbano. Una experiencia de andlisis con un

sistema de informacidn. Revista INVI, 17(45), 171 - 182. doi:0718-1299

Gonzalez Aguayo, R. (01 de 01 de 2006). Planes Maestros como herramienta de gestion de Megaproyectos de
Disefio Urbano liderados por el Estado y ejecutados por el sector privado: El caso del Portal Bicentenario
Cerrillos. (L. G. Frias, Ed.) Vol. 12 Num. 13 (2006): Grandes operadores / Pequefios negocios, 12, 67-76.
doi:10.5354/0719-5427.2013.28300

Hernandez, H. L., & Gutierrez Zuniga, A. (2006-2016). Plan de Desarrollo Urbano para la Ciudad de Jinotega.
JINOTEGA-JINOTEGA .

Hernandez, H., & Zuniga, A. (2010). Plan de Desarrollo Urbano para la ciudad de Jinotega. Jinotega.
ICARITO. (s.f.). Obtenido de http://www.icarito.cl/2010/05/47-8716-9-tipos-de-asentamientos.shtml/
INIDE. (2005). Caracterizacion Sociodemografica del departamento de Jinotega. Jinotega.

INIFOM. (1994). Diagndstico Bdsico de Las Municipalidades. Obtenido de ficha municipal de Dolores carazo :
https://www.yumpu.com/es/document/read/40057605/ficha-municipal-nombre-del-municipio-dolores-

nombre-del-

Jarquin, H. L., & Zuniga, A. L. (16 de Abril de 2002). Alcaldia de Jinotega/ Plan de Desarrollo Urbano para la ciudad

de Jinotega.

lexico dictionary. (30 de 01 de 2022). lexico.com. Obtenido de powered by Oxford University Press (OUP):

https://www.lexico.com/es/definicion/urbanizacion

Lomborg, B. (7 de Diciembre de 2009). Declaracion de Copenhague. Copenhague, Dinamarca .

BR. ROGER ANTONIO URBINA CERDA / BR. KATHERIN MAGALI CANO ZELAYA

Lopez Pastran, R., & Varela Castillo, H. (Viernes de Febrero de 2014). Anteproyecto de edificio Multifamiliar de

interes social con enfasis en criterios bioclimaticos. Obtenido de

file:///E:/EJEMPLOS%20PARA%20MONOGRAFIA/39839.pdf

Marcano R., F. (1997). LA CIUDAD IDEAL DE LA MODERNIDAD. LA CIUDAD UNIVERSITARIA DE CARACAS. Obtenido

de http://saber.ucv.ve/ojs/index.php/rev_urb

MARTINEZ GIL, P. (2008). El municipio, la ciudad 'y el wurbanismo. Obtenido de

https://archivos.juridicas.unam.mx/www/bjv/libros/6/2735/10.pdf

Martinez Gil, P. (s.f.). El municipio, la ciudad y el urbanismo. Obtenido de Universidad Nacional Autonoma de

México: https://archivos.juridicas.unam.mx/www/bjv/libros/6/2735/10.pdf

Neufert, E. (1994). Arte de proyectar en arquitectura (la. ed.). Barcelona: Gustavo GILI. Obtenido de
file:///C:/Users/Arq.%20Roger%20Urbina/Downloads/neufert%20version%2014%20espa%C3%B1ol.pdf

NINO, & CHAPARRO. (1997). El espacio publico en algunos barrios populares de Bogotd actual. Obtenido de La
calle lo ajeno, lo publico y lo imaginado, N2 4. 71-88: https://www.redalyc.org/pdf/258/25828908005.pdf

Real Academia Espafiola. (05 de 02 de 2022). Obtenido de https://dle.rae.es/urbanizar

SEDESOL. (2007). Guia del espacio publico seguro,incluyente y sutentable. Obtenido de Mexico

https://laotracatedra.wordpress.com/2017/11/23/guia-de-diseno-del-espacio-publico-sedesol/

SEGOVIA, 0., & OVIEDO, E. (200). Espacios publicos en la ciudad y el barrio. Obtenido de Espacio publico,

participacién y ciudadania. Santiago de Chile: ediciones sur:

https://www.researchgate.net/publication/288957276_Espacios_Publicos_en_la_Ciudad_y_el_Barrio
Taleno, J. A. (2018). Estufios interdiciplanarios latinoamericanos.

Urriza, Guillermina, & Garriz, Eduardo. (julio-diciembre de 2014). {Expansién urbana o desarrollo compacto?
Estado de situacion en una ciudad intermedia: Bahia Blanca, Argentina. Revista Universitaria de Geografia,

23(2),97-123. doi:0326-8373




“ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO DE EDIFICIOS MULTIFAMILIARES SUSTENTABLES MEDIANTE PLAN MAESTRO DE LA

REUBICACION DEL ASENTAMIENTO INFORMAL ANEXO GERMAN POMARES DEL MUNICIPIO DE JINOTEGA ANO 2022-2023"

Valecillos, T. P., & Castellano, C. E. (2013). Creacidn del espacio publico en asentamientos informales. Obtenido de

Vigueta Tornillo para

Nuevos desafios urbanos: https://core.ac.uk/download/pdf/77267499.pdf - B S ‘ ‘ Cisterna con filtro para distribucion de agua potable por gravedad l

[

i ] —
Zelaya, D., & Rodriguez, J. (30 de Marzo de 2017). Popuesta de Urbanizacion sostenible para personas de clase TR / 1 ' ’7
- ° [f,_ﬂ_—Lﬂ_J!
media en el distrito Ill Managua. Obtenido de file:///D:/EJEMPLOS%20PARA%20MONOGRAFIA/91589.pdf T e | e ?
Pulgadk 86" 8x1-1, 1 | Ekomuro
) - ) e gu e
fibrocemento diametro 3.5¢cm lluvia

de 4 6 6mm
1,22m x 2,44m

b 1 UN 9 \

Pulgadas 40in?

Politicas y Clausulas para los Habitantes del Complejo Multifamiliar pintura vinflica Chazoplistico 4" ' * ‘ [ ’;‘

Sustentable L;jzeé;ﬁ | | |

Uso de Energia Renovable
Politica: Utilizar las instalaciones de energia renovable v )
proporcionadas.

Clausula: Prohibido instalar sistemas no renovables sin
aprobacion. Multa y desmantelamiento en caso de
incumplimiento.

Gestion de Residuos

Politica: Participar en programas de reciclaje y compostaje.
Clausula: Sancion econdomica y asistencia obligatoria a talleres si

no se segregan adecuadamente los residuos. Flgura » 19_7:
Mantenimiento de Areas Verdes interpretacion propia
Politica: Colaborar en el mantenimiento de areas verdes y del sistema de cultivo
huertos comunitarios. pluvial Ekomuro
Clausula: Penalizacién y horas adicionales de trabajo comunitario aplicado a un edificio

por no participar en jornadas de mantenimiento.
Normativas de Ruido

multifamiliar. Fuente:

Politica: Respetar horarios de silencio establecidos. elaboracién propia
Clausula: Multas y posibles restricciones adicionales por basada en datos de la
actividades ruidosas entre las 10 p.m. y las 7 a.m. web ekogrouph2o.com
Uso de Espacios Comunes

Politica: Utilizar espacios comunes de manera responsable y
sostenible. . S
Clausula: Residente responsable de dafos cubrira costos de ’ N
reparacion. Mal uso reiterado puede resultar en suspension
temporal del derecho a utilizarlos.

Restriccion de Venta y Retorno al Sitio Original

S~
=
-
/

\ 4 A I~
Politica: No vender el inmueble ni regresar al sitio reubicado. AN / "l L i
Clausula: Pérdida del derecho sobre el inmueble y cargos legales e SPtad _l H ﬂ S
en casode incumplimiento. | L S ‘ -+

BR. ROGER ANTONIO URBINA CERDA / BR. KATHERIN MAGALI CANO ZELAYA




“ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO DE EDIFICIOS MULTIFAMILIARES SUSTENTABLES MEDIANTE PLAN MAESTRO DE LA

REUBICACION DEL ASENTAMIENTO INFORMAL ANEXO GERMAN POMARES DEL MUNICIPIO DE JINOTEGA ANO 2022-2023"

Anexos

CALCULO DEL VOLUMEN DE LA CISTERNA

Volumen de agua | Demanda anual Periodo de

. . , Volumen de la cisterna (litros
a captar (litros) | de agua (litros) | reserva (dias) ( )

73,584 910,900 72 97,100

El volumen de la cisterna es de 97,100 litros = 97.1 m3. Tomando 2.50 m como profundidad util de la
cisterna entonces, el drea de la misma seria: 97.1 m3/2.50 m = 38.84 m?2.

Considerando forma cuadrada, el dimensionamiento en planta de la cisterna seria de 6.20 m x 6.20 m.
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Proponer una cisterna de agua conectada a la acometida del servicio basico de agua potable es crucial
para el proyecto. Este sistema garantiza la disponibilidad y el suministro continuo de agua, incluso en
situaciones de emergencia o cortes de servicio, asegurando asi la resiliencia y la calidad de vida de los
residentes. La cisterna funciona como un depésito de almacenamiento estratégico que proporciona

acceso constante a agua potable, lo cual es esencial para el bienestar y la comodidad de los habitantes.

Ademas, integrar una cisterna en el disefio del proyecto aporta beneficios significativos en términos de
sostenibilidad. Permite la recoleccion y utilizacion eficiente del agua de lluvia, lo que puede reducir
considerablemente el consumo de agua potable y, a su vez, disminuir el impacto ambiental. Este
enfoque no solo optimiza el uso de los recursos hidricos, sino que también refleja un compromiso con
practicas ecoldgicas responsables, alinedndose con las tendencias actuales en arquitectura sostenible

y construccion verde.
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APARTAMENTO SOLTEROS
Descripcion. UNI Potertlglslasegun Potencia calculada | Unidad de medida de potencia Tiempo
Refrigerador 1 195 195 Watts Hora
Microondas 1 1200 1200 Watts Hora
TV 1 140 140 Watts Hora
Abanico 1 90 90 Watts Hora
Licuadora 1 600 600 Watts Hora
Plancha 1 1200 1200 Watts Hora
Cafetera 1 900 900 Watts Hora
Freidora de aire 1 2000 2000 Watts Hora
Horno 1 1300 1300 Watts Hora
Arrocera 1 800 800 Watts Hora
lluminacidn 1 250 250 Watts Hora
Total, Watts 8675 Watts Hora
Total, en Kilo watts 8.675 Kilo Watts Hora
APARTAMENTO FAM. 5 INTEGRANTES
Descripcion. UNI Pote::EIasegun Potencia calculada Unidad de medida de potencia Tiempo
Refrigerador 1 195 195 Watts Hora
Microondas 1 1200 1200 Watts Hora
TV 2 140 280 Watts Hora
Abanico 2 90 180 Watts Hora
Licuadora 1 600 600 Watts Hora
Plancha 1 1200 1200 Watts Hora
Cafetera 1 900 900 Watts Hora
Freidora de aire 1 2000 2000 Watts Hora
Horno 1 1300 1300 Watts Hora
Arrocera 1 800 800 Watts Hora
Illuminacién 1 300 300 Watts Hora
Total, Watts 8955 Watts Hora
Total en Kilo watts 8.955 Kilo Watts Hora
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APARTAMENTO FAM. 7 INTEGRANTES

AMBIENTE PB-GIMNASIO

Potencia segun Unidad de medida de
Descripcion. UNI |tabla Potencia calculada | potencia Tiempo
Computadora 100 100 Watts Hora
Corredora 350 350 Watts Hora
lluminacién 880 880 Watts Hora
Total, Watts 1330 Watts Hora
Total, en Kilo watts 1.33 Kilo Watts Hora
AMBIENTE PB - OFICINA ADMINISTRACION
Potencia seguin Unidad de medida
Descripcion. UNI [tabla Potencia calculada | de potencia Tiempo
Computadora 10 100 1000 Watts Hora
Cafetera 1 90 90 Watts Hora
Refrigerador 140 140 Watts Hora
lluminacidn 143.36 143.36 Watts Hora
Total, Watts 1373.36 Watts Hora
Total en Kilo watts 1.37336 Kilo Watts Hora

., Potencia segun Potencia Unid_ad de .
Descripcion. UNI medida de Tiempo
tabla calculada .
potencia
Refrigerador 1 195 195 Watts Hora
Microondas 1 1200 1200 Watts Hora
TV 3 140 420 Watts Hora
Abanico 5 90 450 Watts Hora
Licuadora 1 600 600 Watts Hora
Plancha 1 1200 1200 Watts Hora
Cafetera 1 900 900 Watts Hora
Freidora de aire 1 2000 2000 Watts Hora
Horno 1 1300 1300 Watts Hora
Arrocera 1 800 800 Watts Hora
lluminacidn 1 350 350 Watts Hora
Total, Watts 9415 Watts Hora
Total en Kilo watts 9.415 Kilo Watts Hora
AMBIENTE PB - GALERIA DE ARTE
Descripcion. UNI Potencia segtin Potencia calculada Unidad de mgdida Tiempo
tabla de potencia
Audio 75 75 Watts Hora
lluminacién 240 240 Watts Hora
Total, Watts 315 Watts Hora
Total en Kilo watts 0.315 Kilo Watts Hora
AMBIENTE PB - SALON DE EVENTOS
Descripcion. UNI IS Potencia calculada Unidad de mgdida Tiempo
tabla de potencia
Alta voz 1 75 75 Watts Hora
Computador 1 100 100 Watts Hora
Licuadora 1 600 600 Watts Hora
Frizer 1 250 250 Watts Hora
Refrigerador 1 195 195 Watts Hora
Microondas 1 1200 1200 Watts Hora
Freidora de aire 1 2000 2000 Watts Hora
lluminacién 1 640 640 Watts Hora
Total, Watts 5060 Watts Hora
Total, en Kilo watts 5.06 Kilo Watts Hora
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AMBIENTE PB - FARMACIA |
., Potenci I . . . . .
Descripcion. UNI ° enc::l >e8UN | potencia calculada | Unidad de medida de potencia | Tiempo
tabla Como un factor de eficiencia energética enfocado en la sustentabilidad del anteproyecto, se realizé el calculo
Refrigerador 1 195 195 Watts Hora
Computadora 1 0 0 Watts Hora de paneles fotovoltaicos y acumuladores para suministrar energia solar a las luminarias de los apartamentos
v 1 140 140 Watts Hora y los pasillos de circulacién comun en la Torre La Cruz y la Torre Apanas. El objetivo principal de incorporar
Iluminacidn 1 240 240 Watts Hora | q | | ducir Ia d dencia de | , ente d bustibles fsiles. L
oA 575 Watts Hora el uso de paneles solares es reducir la dependencia de la energia proveniente de combustibles fdsiles. Los
Total, en Kilo watts 0.575 Kilo Watts Hora resultados del procesamiento de datos para determinar la cantidad de paneles solares requeridos segun la
AMBIENTE PB - BIBLIOTECA - . L - .
- - - - - demanda energética para iluminacion se presentan en las siguientes tablas de calculo.
. Potencia segun Potencia Unidad de medida de .
Descripcion. UNI . Tiempo
tabla calculada potencia o
Computadora 4 100 400 Watts Hora
Computadora bodega 1 100 100 Watts Hora
Computadora Adm 1 100 100 Watts Hora
lluminacién 1 240 240 Watts Hora
Total, Watts 840 Watts Hora
Total, en Kilo watts 0.84 Kilo Watts Hora
PUESTO DE UNAS
Potencia segln Potencia Unidad de medida de
Descripcion. UNI | tabla calculada potencia Tiempo
Lampara para uias 2 35 70 Watts Hora
Aro para lampara 1 ] AMBENTE PB|- FARMA{JA Watts Hora
SP3_ Descripcién UNI ofentia segun go Potencia calculd®?  Unida¥Wdétnedida de potencia | Hi@Fpo
Drils 1 ®Pla Hg 26 Watts Hora
GHR#Ea8R" . 1 {9 80 195 go Walls \yatts A
I U ETC T ] . E Total, Watts v 381 VAt \watts A% a
Y 4 ]ﬂﬂal, en Kilo watts [~ 0.381 VAU kilo Watts "Aa
MTUTTIITTaCtoTn 1 A1V A 1Y) VWdatils Ord
Total, QM#IQENTE P8 -M'ESCELANIAWAHQ Hora
. t : 1 Pote Unili dida de .
SesatEn. UN“'oﬂ%&; enddcegains 05y 5 iddd \Manhg i T|em|-|:|>8ra
tabla AMBIENTE®RBIRBEBLIQTECA  potencia
, . é)tenciapi?g’xﬂg ﬁ%t Cia Unidad de melgiida de .
Frizer Descripcion. 2 | UNI 2 L E UNASWatts .| Hora Tiempo
aia canilturauda . ULTTIL [
encia segun Poteng Unidad de med e
idora 4 | o FE6enciapeein sooPoteNfigiats  \onie 9814 Hora
Déscripcion. UNI tabla calculada otencia riempo
Pemputadora hodega 1| } 140 100 = 140 1@gtts  Wats Hora [gra
Lampara-para-thas 2 3 /0 Watts ora
: BFg A9 1] 3100 B8 100 Waws Wik Hora o5
uminacion yJ ora
HB#ninacion 1 1 260 le% 1120260 ﬁ%&ﬁts w\ﬁ?its Hora Hora
Drils 1 28 T, ""Watts Hora
FFE?AJ,WRQ& b watts800 g ¥atts Kilo, Watts Hora Hora
[fuminacion 1 ; 8 80 Watts ora
TOtaI' en KIIO Wa;:t\s'-\l \ Iaflc'g Isl$q Watts \Alatte Hora Hora
Total, en Kilo watts 0.381 Kilo Watts Hora

APt Pl
W:‘p&téhﬁidad de medida de

Comniitradara
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Calculo de Paneles Solares para lluminacion de Apartamentos y Pasillos de Torre La Cruz

i . Potencia - :
Localidad Cludad de -motega, N° | Descripcion | Cantidad | requerida/ | POTeNCIZ Total | Tiempoen - Consumo en
g apartamento
. Apartamento
Latitud 13.02 | °N 1 1 24 250 &,000 ] 458,000
. Apartamento
Longitud a5 og | 2 3 32 300 8,600 ] 76,800
. Apartamento
Altitud 1020 | msnm 3 3 16 350 5,600 ] 44 800
Tipologia de los edificios Habitacional 4 | Pasillos g Ja0 2,880 a3 23,040
Factor de comreccion k por
inclinacion en el mes mas 1.07 Total, de Consumo en Wh: | 192,640.00
desfavorable (febrero):
Total, de Consumo en KWh: 192.64
Profundidad de descarga maxima del 0.80
acumulador Pd: ]
Kb: 0.01 R: 0.87
ka: 0.005 Energia necesaria E (ET/R) en Wh: | 222 183.46
K 0 Capacidad utilizable de la bateria C, (E*N) en Wh:| 1,110,917.28
KEv: 010 C, expresada en Ah: 92 575.44
Numero de dias de Autonomia M: 5.00 Capacidad nominal C {C. / Pd) en Ah:| 115,720.55
Auto descarga mensual en %: 450 Calculo de nimero de baterias: 226.017
Capacidad de la bateria en Ah: R12 Se requieren 226 baterias
Energia disponible H en el mes mas 530 Potencia Ep por pérdidas generadas por uso de regulador en 245 870,51
desfavorable (febrero) en KWh/m?®. dia: ’ Wh .
Conversion de KWh/m?. dia a Mifm®; 19.08
Cormeccion de H (0.95 por encontrarse en . . )
niicleo urbano) Min: 18.13 Cantidad de paneles folovoltaicos Ep/{(PYH.5.F)): 143.19
Correccion por inclinacion segun latitud v :
mes mas desfavorable: 539 Se requieren 144 paneles solares
FPotencia nominal F de los paneles en Wh: 320
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Calculo de Paneles Solares para lluminacion de Apartamentos y Pasillos del Torre Apanas |
) . Potencia . -
Localidad C'“d?ﬂg‘fa‘;ﬂgmg& N°| Descripcion | Cantidad| requerida/ | PO'NCIE fotal | Tiempoen ) Consumo en
apartamento
. Apartamento
Latitud 13.02 | *N 1 1 28 250 7,000 8 56,000
, Aparatos. 2 y
Longitud as og | =y 2 3 28 305 8,540 8 68,320
. Apartamento
Altitud 1020 | msnm 3 ] 14 343 4 802 8 38,416
Tipologia de los edificios Habitacional 4 | Pasillos & 427 3,416 ] 27,328
Factor de comeccion k por
inclinacion en el mes mas 1.07 Total, de Consumo en Wh: | 190,064.00
desfavorable (febrero}:
Total, de Consumo en KWh: 190.06
Profundidad de descarga maxima del 0.80
acumuladar Pd: ]
kKb: 0.01 R: 0.87
ka: 0.005 Energia necesaria E (ET/R)en Wh:| 219,212.40
k. 1] Capacidad utilizable de la bateria C., (E*N}en Wh:| 1,086 061.99
AT 0.10 C. expresada en Ah: 91.338.50
Numero de dias de Autonomia N: 5.00 Capacidad nominal C (C./Pd)en Ah:| 11417312
Auto descarga mensual en % 4 50 Calculo de numero de baterias: 222.994
Capacidad de la bateria en Ah: 512 Se requieren 222 baterias
Energia disponible H en el mes mas 5 30 Potencia Ep por péerdidas generadas por uso de regulador en 243 560 313
desfavorable (febrero) en Kwhim?. dia: ’ Whe T
Conversion de Kwh/m?®. dia a Mj/m*: 19.08
Comeccion de H (0.95 por encontrarse en _ )
( ndnggn urbano) Myim?: 1813 Cantidad de paneles fotovoltaicos Ep/({P) {H.5.P)): 141.27
Correccion por inclinacion segun latitud y .
mes mas desfavorable: 539 Se requieren 142 paneles solares
FPotencia nominal ~ de los pangles en YWh: 320
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De acuerdo al resultado de los calculos y tomando en cuenta que el area unitaria de
un panel marca Trina Solar modelo TSM-PD14 de 320W con dimensiones de 0.992m
x 1.956m, es de 3.57m? (para que los paneles no se proyecten sombra entre si), a
continuacion, se calcula el porcentaje de cobertura de la demanda energética y lo

que representa en términos de ahorro de energia en kWh/anual:

Torre La Cruz:

Area disponible para instalar paneles: 158.34m?

Cantidad de paneles solares que es posible instalar: 158.34% / 3.57m? = 44 paneles.
Cantidad de paneles solares para cubrir el 100% de la demanda: 142 unidades.
Porcentaje de cobertura de la demanda: 44 paneles / 142 paneles x 100 = 30.98%
Ahorro en cantidad de kWh: 190.06 kWh x 0.3098% = 58.88 kWh/dia

Ahorro en cantidad de kWh anual: 58.88 kWh x 365 = 21,491.20 kWh/anual

Torre Apanas:

Area disponible para instalar paneles: 182.00m?

Cantidad de paneles solares que es posible instalar: 182.00m? / 3.57m? = 51
paneles.

Cantidad de paneles solares para cubrir el 100% de la demanda: 144 unidades.

Porcentaje de cobertura de la demanda: 51 paneles / 144 paneles x 100 = 35.41%

Ahorro en cantidad de kWh: 192.64 kWh x 0.3541% = 68.21 kWh/dia
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Cdlculo de la Disminucion de la Huella de Carbono por Utilizacién de Energia Fotovoltaica

Con la calculadora en linea de Huella de Carbono https://ecodes.org/tiempo-de-actuar/hogares-

sostenibles/ahorro-energetico/calculadora-electricidad) de la Fundacion Ecologia y Desarrollo

ECODES se estimé la cantidad de diéxido de carbono CO2 que se evitara emitir a la atmdsfera
como producto de la utilizacidon de energia limpia para cubrir parcialmente la demanda para
iluminacidon en ambos edificios. Las estimaciones para ambos edificios son:

Torre la Cruz

Calculadora de Huella de Carbono del consumo eléctrico:

d (en kwh). Cantidad de energia
convencional ahorrada

21491.20 anual
¢Tienes energia verde contratada?
(<] - o
No = Cantidad de diéxido de
- carbono que se evitara emitir a
huella de carbono es de: 8811,392 Kg de COZ eq |3 atmodsfera al afio.

Torre Apanas

Calculadora de Huella de Carbono del consumo eléctrico:

Introduce tu consumo de electricidad (en kwh). Cantidad de energia
convencional ahorrada

24896 .6 kWh anual

¢Tienes energia verde contratada?
@No OSi Cantidad de diéxido de
carbono que se evitara emitir a
Tu huella de carbono es de: 10207,606 Kg de CO2 eq la atmdsfera al affio.



https://ecodes.org/tiempo-de-actuar/hogares-sostenibles/ahorro-energetico/calculadora-electricidad
https://ecodes.org/tiempo-de-actuar/hogares-sostenibles/ahorro-energetico/calculadora-electricidad
https://ecodes.org/tiempo-de-actuar/hogares-sostenibles/ahorro-energetico/calculadora-electricidad
https://ecodes.org/tiempo-de-actuar/hogares-sostenibles/ahorro-energetico/calculadora-electricidad
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Parametros de encuestas realizadas.
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SEXO ESTADO CIVIL FAMILIAS QUE HABITAN EN 1 MISMA
VIVIENDA

40.00%
35.00%
30.00%
25.00%
20.00%
15.00%
10.00%

5.00%

0.00%

70.00%
60.00%
50.00%
40.00%

NN

10.00%
0.00%

30.00% /
20.00% /

SOLTERO SOLTERO CASADO CASADO CON
MASCULINO FEMENINO CON HUIJOS HIJOS = 1 FAMILIA POR VIVIENDA = 2 O MAS FAMILIAS POR VIVIENDA

PERSONAS DE LA TERCERA EDAD PERSONAS DISCAPACITADAS POR FAMILIA PERSONAS QUE ESTARIAN DISPUESTAS A

CAMBIAR SU VIVIENDA ACTUAL

4.30%
NO RESPONDIO 17.40%

56.50%

v |

39.10%

|

000% 1000% 2000% 3000% 4000% 5000% 60.00% =S| =mNO NO REPONDIO

60.00%

50.00%
40.00%
30.00%

20.00%

10.00%

0.00%

Sl NO
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DISPONIBILIDAD DE TRABAJAREN EL EDIFICIO HUERTOS COMUNITAROS RANGO DE EDAD

8.70%

35.00%

70.00%
60.00%

50.00% 25.00%
40.00%
20.00%
30.00%
20.00% 15.00%
10.00% 10.00%
0.00%
=Sl = NO 5.00% /
Sl NO NO RESPONDIO /

0.00%

30.00%

AN

18 a 20 21a31 31a40 de4la50 de60a

PERSONAS POR VIVIENDA HABITADA NIVEL DE ESTUDIOS anas anas anas Anas——masanas

ESTUDIOS UNIVERSITARIOS COMPLETOS

70% OFICIO O TRABAIJO

ESTUDIOS UNIVERSITARIOS INCOMPLETOS
SECUNDARIA COMPLETA

NO RESPONDIO

SECUNDARIA INCOMPLETA ‘
4.309

PRIMARIA COMPLETA

COMERCIANTE

PRIMARIA INCOMPLETA
co 30.40%

0.00% 5.00% 10.00%15.00%20.00%25.00%30.00%35.00%

OBRERO

JORNALERO 17.40%

AMA DE CASA

ESTUDIANTE 34.80%

=1-3P/V m4-6P/V m7+P/V NO TRABAJA

0.00% 5.00% 10.00%15.00%20.00%25.00%30.00%35.00%40.00%

1. De acuerdo al resultado de las encuestas se encontrd que el 47.8 % de los encuestados comparten la vivienda con otro nucleo familiar y el 52.2% no comparten la vivienda.

2. Laencuesta también indico que solo el 39.1% de la poblacién encuestada tiene a una persona de tercera edad en sus respectivas familias

3. 30.4% de las personas encuestadas poseen al menos 1 persona con discapacidad en su vivienda y el 52.2% apelo que no, asi como el 17.4% de los mismos no respondio la pregunta.
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AREAS INTEGRADAS A LA PROPUESTA AMBIENTES INTEGRADOS AL PLAN MAESTRO
b 4.30% NO RESPONDIO
NO RESPONDIO
MODULOS COMERCIALES
AN
AMBAS HUERTOS URBANOS
34.80%
p4-80% GIMNASIO
AREAS DE ESTUDIO, OFICINAS m o
ENEFERMERIA/PUESTO DE SALUD 30.40%
0.00% 5.00% 10.00% 15.00% 20.00% 25.00% 30.00% 35.00% cDI 30.40%
1. De acuerdo al resultado de las encuestas se encontré que: 0.00% 5.00% 10.00% 15.00% 20.00% 25.00% 30.00% 35.00%
7. Se considero también el hecho de que los habitantes de los multifamiliares, desempefiaran un
8/23 encuestados se identificaron como masculinos; y 15/23 son femeninas. trabajo en algunos de los edificios, donde estos habiten, esto con el propdsito de que las
personas tengas ocupaciones formales, remuneradas y el edificio sea autosustentable.65.2%
2. De acuerdo al resultado de las encuestas se encontré que: estuvo de acuerdo el 26.1% se negd y solo el 8.7% decididé no responder a la pregunta.

6 de los encuestados se encuentran en un estado civil de solteros, 9 de ellos solteros con hijos, 2 estan legalmente

8. Se estimo también que los habitantes del multifamiliar estuvieran dispuestos a cultivas
casados y 6 de ellos casados con hijos.

alimentos, para el propio consumo a través de huertos colectivos comunitarios. Donde el 82.6%

asintid y solo el 8.7 % negd querer hacerlo, de igual forma otro 8.7% se negd a responder.
3. De acuerdo al resultado de las encuestas se encontré que el 47.8 % de los encuestados comparten la vivienda

con otro nucleo familiar y el 52.2% no comparten la vivienda. 9. Se planteo determinar un rango de edad para los encuestados, se describe a continuacion:

4. Laencuesta también indico que solo el 39.1% de la poblacion encuestada tiene a una persona de tercera edad en = Personas entre: (18-202) = 8.7%

sus respectivas familias = Personas entre: (21-302) = 26.1%
= Personas entre (31-402) = 34.8%

= Personas entre (41-5123) = 21.7%
5. 30.4% de las personas encuestadas poseen al menos 1 persona con discapacidad en su vivienda y el 52.2% apelo »  Personas de 602 a mas: = 8.7%

que no, asi como el 17.4% de los mismos no respondio la pregunta.

6. ElI56.5% de los encuestados encuentra como opcidn poder cambiar su actual vivienda con una propuesta en los

multifamiliares. El 43.5% descartan totalmente la idea de dejar sus hasta ahora hogares y acceder a uno nuevo y
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10. Se consulto de igual forma la cantidad de personas que habitan por cada vivienda se encontré que:

= 1a3personasp/v=17.4%
= 4a6personasp/v=52.2%

13. Se consulto con los interesados que areas de su interés podrian Se consulto con los interesados que areas de su interés
= 7 amas personas p/v =30.4%

ser consideras en el disefio, facilitando algunas opciones se podrian ser consideras en el disefio, facilitando algunas
11. Se solicito a los encuestados el nivel de estudios de los mismos obteniendo los siguientes datos:

confirmaron las siguientes: opciones se confirmaron las siguientes:
=  Primaria incompleta = 30.4% < . - ¢
S P * Areas de estudios, oficinas * Areas de estudios, oficinas
=  Primaria completa =17.4% . .
o * Balcon, terrazas * Balcon, terrazas
= Secundaria incompleta=8.7%
_ =  Ambas =  Ambas
= Secundaria completa= 13.0% ., ..
= No respondid. = No respondio.

= Estudios universitarios incompletos = 8.7%
=  Estudios universitarios completos =21.7%

14. De acuerdo a las encuestas también se consulté que ambientes De acuerdo a las encuestas también se consulté que

externos a los apartamentos podrian integrarse, con la finalidad de ambientes externos a los apartamentos podrian
12. De acuerdo a las encuestas realizadas se declaré la ocupacion de los mismos, se detalla:
= No trabaja=13.0%

»  Estudiante = 8.7% ciudadanos. Se propusieron los siguientes: mejoras en la calidad de vida de los ciudadanos. Se
) zonificacion de conjunto
= Ama de casa=34.8%

solventar necesidades, y mejoras en la calidad de vida de los integrarse, con la finalidad de solventar necesidades, y

propusieron los siguientes:

_ 0,
= Jornalero=17.4% Areas M2 % " CDI=30.4%
{ - 0,
= Obrero= 8.7% = Enfermeriasy puestos de salud = 30.4% = CDI=30.4%
= Comerciante=13.0% SR ST #013-19 22427 " Gimnasio=8.7% = Enfermeriasy puestos de salud = 30.4%
= . = 87
= No respondi6=4.3% Area Semipiiblica 602.40 1.95% = Sala de usos multiples = 4.3% «  Gimnasio= 8.7%
- . - . (o]
Area Privada 16754.64 53.73% " Huertos urbanos = 13.0% *  Sala de usos multiples = 4.3%
- . (o]
= n 2 P - o,
Areas verdes 3713.74 11.91% Mddulos co.nl\eruales 4.3% = Huertos urbanos = 13.0%
Area Total 31,185.24 m2. 10056 = Norespondié=8.7%

=  Moddulos comerciales =4.3%
= No respondié=8.7%

Tabls 27. Areas de conjunto con m2 y porcentajes

Zonificacion de conjunto

zonas M2 )

zona habitacional 16754.64 53.73%
zona de administracion 262.5 0.84%
zona de servicios generales 339.90 1.09%
zona comercial 320.70 1.03%
zona comunal 6694.49 21.46%
zona de estacionamiento 1583.69 5.08%
zona de calles 5698.52 18.27%
drea verde 3713.74 11.91%
area total 31,185.24 m*. 100%

Tablz 2&. Zanificacion por areas dentro del conjunto m2 y pOrCentajes.
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