UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
Facultad de Arquitectura

Monografia para optar al titulo de Arquitecto
TEMA

Propuesta de urbanizacion sostenible para certificacion en base a criterios LEED, Barrio Llano de la Tejera,
Ciudad de Jinotega.

AUTOR:
Bra. Rosibel Hernandez Vallejos
Bra. Fredes Granados Meza
Br. Marvin Alberdi Rivas

TUTOR:
MSC. Arqg. Erasmo Jose Aguilar Arriola

Agosto 2019



Propuesta de urbanizacion sostenible para certificacion en base a criterios LEED, Barrio Llano de la Tejera, Ciugad de Jinote

- A
“l.ll UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA F;RQ

FACULTAD DE ARQUITECTURA

SECRETARIA DE FACULTAD

F-8: CARTA DE EGRESADO

£l Suscrito Secretario de la FACULTAD DE ARQUITECTURA hace constar
que:

HERNANDEZ VALLEJOS ROSIBEL

Carne: 2013-44439, Turno Diurno Plan de Estudios 2015, y de
conformidad con el Reglamento Académico vigente en la Universidad,
es EGRESADO de la Carrera de ARQUITECTURA.

Se extiende la presente CARTA DE EGRESADO, a solicitud del
interesado en la ciudad de Managua, a los diecisiete dias del mes
de Abril del ano dos mil dieciocho.-

Atentaménte, %

/ A B

Arq. Javier ﬁ;ﬁﬁiid Parés Barberena’

Secretdriy de Facultad

>c.: Expediente.-

&
4
m UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA ERO\ Pagina |1

FACULTAD DE ARQUITECTURA

SECRETARIA DE FACULTAD

F-8: CARTA DE EGRESADO

uscrito Secretario de la FACULTAD DE ARQUITECTURA hace constar

+
- W

Q9 M
Po:
®

GRANADOS MEZA FREDES MARIA

Carne: 2013-44092, Turno Diurno Plan de Estudios 2015, y de
conformidad con el Reglamento Académico vigente en la Universidad,
e€s EGRESADO de la Carrera de ARQUITECTURA.

Se extiende la presente CARTA DE EGRESADO, a solicitud del
interesado en la ciudad de Managua, a los diecisiete dias del mes
de Abril del arno dos mil dieciocho.-

Atentamegrte,

B
i ¢
/ s .7,
¢
. R/
i,
"‘ ~ "\;/ 7
CREMVSZ

Arq. Javier An;b<10'?arés Barberena
Secretario' de Facultad

>.: Expediente.- ‘



Propuesta de urbanizacion sostenible para certificacion en base a criterios LEED, Barrio Llano de la Tejera, Ciugad de Jinote

- 4
m UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA F;RO\ Pégina |2

FACULTAD DE ARQUITECTURA

SECRETARIA DE FACULTAD

F-8: CARTA DE EGRESADO

¥l Suscrito Secretaric de la FACULTAD DE ARQUITECTURA nace constar
que:

ALBERDI RIVAS MARVIN GERSON

Carne: 2013-44370, Turne Diurno Plan de Estudios 2015, y de
conformidad con el Reglamentc Académico vigente en la Universidad,
&5 EGRESADO de la Carrera de ARQUITECTURA.

Se extiende 1la presente CARTA DE EGRESADO, a solicitud del
interesado en la ciudad de Managua, a los diecisiete dias del mes
de Abril del anfo dos mil dieciocho.-

Arg. Javier ApnthniolParés Barberena
Secretario de Facultad

cc.: Expediente.-



LI ® UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
FACULTAD DE ARQUITECTURA DECANATURA

Managua, martes 22 de enero del 2019

Bra. Rosibel Hernandez Vallejos
Bra. Fredes Maria Granados Meza
Br. Marvin Garson Alberdi Rivas

Sus manos. -

Estimados Bachilleres: .

Por los deberes y obligaciones que me confiere la Ley N° 89 de Autonomia Universitaria, les notifico que su terqa
monografico ttulado “Propuesta de Urbanizacion Sostenible para certificacion en base a Criterios LEED, Barrio
Llano de la Tejera, Ciudad de Jinotega.”, ha sido aprobado.

También se aprueba como tutor al Arq. Erasmo José Aguilar.

Se hace recordatorio de lo siguiente:

Arto. 53: El estudiante que opte por el inciso a) o b) del Arto. 52 dispondra para hacer |a defensa, de un tiempo
méximo de un ano, a partir de la fecha de aprobacion def Decano (22-01-2019/22-09,/2019).

Reglamento de régimen Académico, Titulo V.

Desedndoles éxitos en esta tarea, me despido de ustedes,

Atentamente,

A | |  ;
Arg. Luis Alberto Cixévez Quintero \ /
Decano 131 0) Y4
Facultad de Arquitectura
FARQ-UNI

Ar. Erasmo Joss Apdlar. - Tutor
Archivo.-

Averada Universitana, Manag gua T 5595 www farg uni edu i

Propuesta de urbanizacion sostenible para certificacion en base a criterios LEED, Barrio Llano de la Tejera, Ciugad de Jinote

Managua 10 de Julio de 2019

Arq. Luis Chavez Quintero
Decano Facultad de Arquitectura

Estimado decano, reciba cordiales saludos, mediante la presente le informo que ha concluido
de manera exitosa el desarrollo de la monografia con el tema “Propuesta de urbanizacién
sostenible para certificacién en base a criterios LEED, Barrio Llano de la Tejera,
Ciudad de Jinotega.”, desarrollada por los bachilleres Rosibel Herniandez Vallejos,
Fredes Granados Meza y Marvin Alberdi Rivas egresados de la carrera de Arquitectura
del IES - UNL

Aprovecho para destacar el mérito del grupo y su constancia en el proceso de revisién y
sistematizacion de los resultados, logrando la culminacién del documento de informe
Monografico de manera satisfactoria.

Dando por satisfecho los requerimientos de la practica monografica, remito a usted mi
aprobacion del tema y dejo en sus manos los procedimientos pertinentes, para su presentacion
y defensa para la obtencion del titulo profesional de Arquitecto.

Sin mas a que referirme, me despido deseandole éxitos en sus actividades.

Atte.

£ Do oA 2
M.Sec. MW%Mriola
Tutor del Téma

Pagina |3



Propuesta de urbanizacion sostenible para certificacion en base a criterios LEED, Barrio Llano de la Tejera, Ciugad de Jinote

Péagina |4

DEDICATORIA AGRADECIMIENTO

A Dios, por permitirme culminar mi carrera y haberme guiado hasta el dia de hoy. Agradezco de corazon a Dios por darme la oportunidad de bagellcsm®ia mis padres,

. L . - darm% foréaleza en los momentos de debilidad y guiarme con su sabiduria divina siempre qu
A mis padres, que con su amor, paciencia y apoyo incondicional desde el momento n%uc%sneom |

estudiar esta carrera, no dudaron en creer que diglgairiaraeste escalon de mi vida.

: - . . : , Af mis rRad{es, por mostrarme su ejemplo de superacion y valentia y asi mismo creer en r
A mi familia, que con sus consejos y buenos deseos siempre estuvieron ahi esperando eSte momento ™, : -~ :
que sabian que llegaria expectativas siendo ellos el maimpulsarme; a ensefiarme a no temer de las adversidades

porque Dios siempre esta conmigo.

Agradezco a mis profesores de la Universidad Nacional de Ingenieria por haber compartido
conocimientos con esmero a lo largo de la carrera.

A mis amigos y caiipros de tesis, por apoyarnos y desarrollar este trabajo hasta su culminacion

Para finalizar, a mi querido tutor Arg. Erasmo Aguilar Arriola quien ha guiado este trabajo de ma
acertada, con paciencia y rectitud; cualidadesigquéciozan.

- Fredes Granados Meza



Propuesta de urbanizacion sostenible para certificacion en base a criterios LEED, Barrio Llano de la Tejera, Ciugad de Jinote

Pagina |5

DEDICATORIA AGRADECIMIENTO

Quiero agradecer primeramente a Dios y la Virgen de Guadalupe por haberme regaladbstalighisiaa dedicada primeramente a Dios por todo el discernimiento, sabiduria y conocimientc
conocimiento y salud, para poder llegar a esta meta importante de mi vidatchmaotessodo ehe ayudo a adquirir durante estos afios en la universidad.

de la carrera. . . . : . : :
Dedico también esta tesis, a la lucha de tad@sdgsienses que fueron privado de su vida por

A mi madre por ser mi motor principal y fuerza para seguir adelante, motivo por el cual neresTcerentras ideales, a ellos principalmente que dejaron a un lado su suefio de culminar sus estt

aqui, y sin ella no seria nada; a mi padre por creer en mis logros y motivarme a ser mejampaetgitheos, jgracias!

A nuestros profesores queyesegura que con cada uno de ellos tuve un aporte de desFinalmente quiero expresar mi agradecimiento a mis amigos, comparieros de tesis y futuros

profesional, sobre todo a nuestro tutor: Arg. Erasmo Aguilar colegas que me ayudaron de una manera desinteresada, gracias infinitas por toda su ayuda
y buena voluntad.

A mi mentor, jefe y amigo, el Arq. Josué Salomoén Diaz por haberme permitido desarrollarme personal

y profesionalmente en e igr.
- Rosibel Hernandez Vallejos



Propuesta de urbanizacion sostenible para certificacion en base a criterios LEED, Barrio Llano de la Tejera, Ciugad de Jinote

Pagina |6

DEDICATORIA AGRADECIMIENTO

Esta Monografia, si bien ha requerido de esfuerzo y mucha dduibssénsido posible su Me van a faltar paginas para agradecer a las personas que se han invaatragoerda
finalizacion sin la cooperacion desinteresada de todas y cada una de las personaeste trabajo, sin embargo merecen reconocimiento especial mi Madre y mi Padre que con su esfL
acompanfaron en el recorrido laborioso de este trabajo y muchas de las cuales han sidcy dedicacidén me ayudaron a culminar mi carrera universitaria y me dieron el apoyo suficiente par
muy fuerte en momentos de angustia y degasperdico este trabajo principalmemie a decaer cuando todo parecia complicado e posiblien

madre por ser el pilar mas importante y por demostrarme siempre su carifio y apoyo incondicional

en toda mi formacsam importar nuestras diferencias de opsiEmese apoyanuehasta el Asimismo, agradezco infinitamentia & aninigos cercagas con sus palabras me hacian sentir

final para llega ser un gran profesional en lo que amdé macpadrgue a pesar que no vive orgulloso de lo que soy y de lo que les puedoasgialforma, agradezcaatonde Tesis,

conmigo siempre ha estado para mi y nuca me ha abandonado, siempre fortaleciéendoque gracias a sus consejos y correcciopasdmwygulminar este trabajo. A los Profesores que me
palabras y sabidurif®@ mi tia, a quien quiero como a una madre, por cammesrtidts m han visto crecer como persona, y gracias a sus conocimientos hoy puedo sentirme dichost
significativos conmigo y por siempre estar dispuesta a escucharme y ayudarme ercontentoier

momentoA mi tutor Arg. Erasmo Aguilar, que con su amplia experiencia y conocimientos

me orientaron al correcto desarrollo y culminacion con éxito este trabajo, y para finalizar

a mis compafierd®psibel y Fredpsrque sin el equipo que formamos, no hubiéramos logrado

esta meta. ) ) )
- Marvin Alberdi Rivas



Propuesta de urbanizacion sostenible para certificacion en base a criterios LEED, Barrio Llano de la Tejera, Ciugad de Jinote

p R 11 1o J OO PP PP O PR PPPPPPPPRRTN 31
2.4.5  OFQANMIZACION.. .....eiiiiiiii ettt ettt ettt e e et et e e e abe e e e e e abe e e e e b bee e e e kbe e e e abbe e e e ansbeeeeanneeeen 32
|ND|CE 2.4.6 AIMOTB CrOMALICA. ... ueeeeeiieeiiiite e e e e ettt e e e e e e e e e e e e s b b e e e e e e s e s b e e e e e e s s s annbn e e e e e e e s annnnnneeeeens 33
2.4.7 ProporCiON Y ESCALA- ......cccuuiiiiiiiiii ettt ettt e et e e ek e e e et e e e e e e e e nree s 34

(I =Y 1 1 o SO 9 25  ASPECTOS CONSTRUCTIVOS Y ESTRUCTURALES. . 34 Pagina [7
1.1 INTRODUGCCION.. ... ceittttttaae ettt e e e e e e et e ettt e a e e e e e eeeeeeett bt s aeeeaaeeeeessbbannaaeaeaaaanaeeses 10 251 Materiales De CONSHUCCIOML ... 34
1.2 ANTECEDENTES. vt 10 2.5.2 SiStEMAS ESIIUCIUIALES.. .....eeeiiieiiiitii et e e e e r e e e e e s e e e e e e e e nnnes 37
1.2.1 ANMECEABNIES HISIOMCOS w111 vrrssvvsss vt 10 K OF o (11 o PSPPSR RPN 44
1.2.2 ANteCeUeNtES ACAUEMICOS.. . cceiteiieiiiiiieeiitie e ettt e ettt e e ettt e e et e e s tbe e e e e bae e e e e bn e e e s ennneeeaannneeas 11 31  MODELO ANALOGO NACIONAL .. 45
1.3 JUSTIFICACIAN. covsss vt s 12 I I A 1= g =T =1 T oo [ SO SPPPPPPPPPPPTOPPPPPRP 45
1.4 HIP O T ESIS . ..o e e ettt ettt e e e e e e e e e e eeeebb et e e e e e e e eeeennenna e e e e as 12 31,2 ASPECLOS ATGUILECIONICOS....rrrrrre e oeooeeeeoooeeeee oo oo eeeee oo oo oo 46
1.5 OBUIETIV O S ettt oottt ettt e e e e e e e et et e et bt e e e e et eeeeeerbb e e e aeaaeeeenrne 12 31,3 ASPECLOS CONSHUCHVIS.......ooooooeoeooeoeeeoeoeoeeoeeee oo oo e oo oo 47
N R @ o] 1Yo o =T =T = | PP PREPRPRRPR 12 804 ASPECLOS UTDANDS....ooooo oo 47
152 Objiativos ESPECITICOS. . ettt 12 32  MODELO ANALOGO EXTRANJERQ. ... 48
1.6 DISENO METODOLOGICO. - cvvvrsss vt 12 2 R 1= =T - To [T ST ST UPRPRRO 48
LG 0 A |V 1= o To (o I Y g T= 1o T [ o o T 12 3.2.2 ASDECLOS ATGUItECIONICOS . .ovorrr oo oo eeeeeeee oo oo 48
1.6.2 Método SisterT\éti.co .................................................................................................................. 12 3.2.3 ASPECLOS FUNCIONAIES...... oo AD
1.6.3 MELOUO ANAITTICO. ... .eiiiiiiiie ettt e bbb e e e s b e e et e e e s e e e e anrne e s e 13 3,24 ASPECLOS CONMSIUCHVOS ..o oo 49
1.6.4 Elaboracion Del DOCUMENLO AL ......cvsssvvsssivrsss sttt 13 3.2.5 ComMIOr AMDIENTAL .....oiiiiiiitiie e e e e e e e e e e e e e e e 50
165 ESQUEMA MEHOIOQIC. .. vrssvvsvre v 13 N O T | 111 o SO OPSRPPR 51
1.6.6 Tabla De Certitud MEtOOIOGICA ....vvss-vvvessvvvess vttt 14 A1 GENERALIDADES.......oooooooooeeeeeoeeeeeeeoeeeeeeo oo oo sse oo 52
1.7 CRONOGRAMA . e e e e ettt ettt et b s e e e e e e e et e eebebb e e e e e e et et e enrrnna s 15 411 Caracterisiticas de 2 Ciudad de JNOIEGA.........oooooooooooooooe oo 50
22 - 1 (11 o T PRSP 16 42  ASPECTOS FISICO NATURALES.. 54
2.1 DEFINICIONES GENERALES cvvoisoorivvrrrsssss vt 17 0t 1 o - PP 54
2.2 NORMATIVAS . covrssss vttt 18 A € 1=To 11 To g {0] (oo | = H P TP PP PPPPPPTI 54
2.2.1 Normas Naciona.les .................................................................................................................. 18 43  ASPECTOS URBANOS. .. 55
2:2:2. NOMAS INEEMACIONAIBS...-rrs1ovvvsss vt s 28 4.3. 1 IMAGEN UIDBNA. ....coii ittt e e e e e e e e e e s et e e e e e e r e e e 55
2:3  CRITERIOS LEED. wooooiivvrrsssss st 29 e B A U Yo I [0S U= (o PSSRSO 57
2.3.1 GENEIAIUAURS.......cci ittt e e e e et e et e e e s 29 4.3.3 EQUDAMIENIO € INFIAESIUCILIA ....ooooooe oo oo oo eeee oo 58
2.4 ASPECTOS COMPOSITIVOS. ...oocvvrssss v 30 4.3.4 Vialidad Y TIrANSPAILE. ......cceiiitiiieiiii ettt e e e e e e e e e s r e e e aane et e e asb e e e e annneeeeannees 59
o R 14 0= - TR 30 44  PROPUESTADE SITIO....... 60
P N 1= - 1o [ | = T RSP RPTS 31 440 USO 0 SUEID U8 18 PIOPUESIEL ..o oo 62

G R - 10 | = T PP TP PP UUUPPPPPPPRPPTRN 31

N V7= 1 (W= Ted (o] N0 [ I =T =Y 0 TR 63



Propuesta de urbanizacion sostenible para certificacion en base a criterios LEED, Barrio Llano de la Tejera, Ciugad de Jinote

TIPO DE PROYECTO: HABDOIMYELL. ........ceiiiiitiieeeitiieeeesiieeeeasiieeeesssteeeeassbaeeessnsseeeaassneesansseeessnsseeesansseeessnsnenss 63
ES T - 1 (1] o PSR 65
51 CRITERIOS LEED Y CERTIFICACION PARA CONSTRUCCION Y DISENO .DE VIVIENDAS 66
5.1.1 LEED V4 para Unifamiliares y Multifamiliares de baja altura.(U£MBA).........ccccccceeel 66

5.2 PROPUESTA DE URBANIZACION SOSTENIBLE PARA CERTIFICACION EN BASE A CRITERIOS LEED, Pagina |8
BARRIO LLANO DE LA TEJERA, CIUDAD DE JINQTEGA.......ooiiiiiiieiiiie et eee s sieee e 71
5.2.1 Corriente ArqUItECIONICA. ... ..ccceeiiiiirieieeeeeiiiirieeeeessairrereeeessssnnrreeeeessssnnneeeeessssnsnnneeeesssnnnnnnes sl
LI S T | (W od o] o W @0 111 10T 11V~ P 71
5.2.3 Propuesta de VIVIENUAHL.........ccccouuiiiiiiiiiiiiiiie e e et e e e e aae e e e e e e e e e s s e e s s s s s s s anrrreeraesaeeeeees 75
5.2.4 Propuesta de VIVIENUAHZ..........ciiiiiiiiiiiiiiiiiieeee et e e e e aa e e e e e e e e e e e s e e s s s s e s s s anrererereseeeeeees 76
L O7- T 1 ] [0 TP PP PP PPPPPPPPPPPPPPPR 95
6.1  CONCLUSIONES........otiiiiitiite ettt ettt e e et e e et e e e e e e e e st e e e e asteaaeaasseeeeasseeeeansseaeeasrneeeans 96
6.2 RECOMENDACIONES.......ootiiiiiie ittt e e e st e e e s st e e e ettt e e e asa e e e s asseeeeeansseeeaanseeeesnnnes 97

6.3  REFERENCIAS . ...t e e e e e et a e et e e e e e e e aaaeens 98



Propuesta de urbanizacion sostenible para certificacion en base a criterios LEED, Barrio Llano de la Tejera, Ciugad de Jinote

Pagina |9

1CAPIT

ASPECTO RALES




| Propuesta de urbanizacion sostenible para certificacion en base a criterios LEED, Barrio Llano de la Tejera, Ciugad de Jinote

1.1 INTRODUCCION. las ciudades constituyen hoy el paradigma de la imprevisioregutkcianess decir, de la
insostenibilidad.

Hoy en dia, en muchos paises de América Latina se esta volviendo una necesidad expandirnc
dentro y fuera del casco urbano a causa del aumentpaiaeisasles. Asi mismo tenemos f
gue con el paso de los afios la vivienda ha llegado a ser uno de los factores mas importantes en
desarrollo de los paises de Latinoamérica. América LatinadgsdbCagidm mas urbanizada

del mundo en desarrditwando a la region al aumento de la poblacion urbana del 50% al 80%
entre 1950 y el 2010, solo superada por Américe.deh Nbdaragua segun el dltimo censo
realizado (200% tasa de crecimiento entre 1995 y el 2005 fue del 1.7%, destalzahde la
Jinotega con un 2.5% y el departamento con un 3.1%, el segundo del pais por detras de la R.A.A

Péagina |10

Actualmente en muchos de los paises de América se sufren las consecuencias de nuestro dafio#
medio ambiente y Nicaragua no es la excepcion donde hasta nuestros departamentos del norte del
pais referente a su clima ya no son como los recorddbamos. Por tanto, la necesidad de construir

sustentablemente en el pais, y una buena opcion es la certificacion LEED, certificacion dwen@segidd de luchar contra un desarrollo urbano desordenado y destructivo llevo a la organize
a construir y disefiar saludablemente para el ambiente. de la Primera Conferencia de las Naciones Unidas sobre los Asentamientos Humanos, celebrad

: _ , _ _ . Vancouver (Cal#g, en 1976.
EnNicaragua a medida que los habitantes se esfuerzan por mejorar la calidad de vida y a buscar

expandirse ya no habiendo lugar dentro del casco urbano, sigue siendo todo un reto la gagisteaaadnas recientemente a la realizacion de la Conferencia Europea sobre ciudades haci
de viviendas con criterios sustentables ya que nos expaitmds ynno respetando muchosSostenibilidad, celebrada en Aalborg en 1994, que dicClugarde lAalborg, o la Cumbre de
recursos naturales. En Nicaragua y especialmente en la ciudad de Jinotega, éestalade@iadddes de las Naciones Unidas de 1996, Habitat Il o también llamada Cumbre de la Ciu

38,000,000), Imagen: Trey Rati

habitacional/residencial se ha vuelto una necesidad primordial, y su impacto seria grande ericeabtp ada en Est ambul (Turqu2a), en cuya de
a conservacion de recursos. de Habitat constituye Usmamientc
mundial para la accion a todos los ni g
1.2 ANTECED¥YTES. Ofrece, en un marco de objetivos, prir ?
y compromisos, una vision positiva « 3
1.2.1Antecedentes Historicos asentamientos humanos sostenible \

Los nucleos urbanos que surgieron hace siglos como centros donde se gestaba la civiliz8&i®tos@aias personas tengan una vi
ido transformando en lugares amenazados por la masificacion, el ruido, los desechos..2@pesbR#MasUN entorno salubregyrce 6
que se agravan en las llamadé me g 8§ pol i sd0 con m&s de di egcesemd lps(sasvitiesdasigas y g ;{5’1}?@“@?2 s
no para de crecer. El desafio urbano del que habla la Comisién Mundial del Medio AmBiefitctjv@dibremente elegido. e
Desarrollo ha de enfrentar, pues, numerosos y graves problemas: los de contaminacion, por
supesto, pero también los que plantea el consumo exacerbado de recursos energéticos, la

destruccion de terrenos agricolas, la degradacion de los centros historicos, etc. Puede ge@ife8@iea de Habitat orientara todas las actividades encaminadas a convertir esa vision
reali dadod. Puede decirse, en suma, que el o

B Cnadclh YRR O
acclgn local  sostenibilidad !PSE’L 3 ana

llustraciéon2 Linea del tiempo. Carta de Aalb

LEl termino América Latina y el Caribe se refiere a los 42 paises y territorios identificados por CEPAL como pertenecientes@ / NEOA YA Sy (2 dzNblFy2 & Y2@0AfARFIR Sy ! YSNAGGO [lGAYylé k W2aS a
la region. 3VIIl Censo @ Poblacion y IV de Vivienda, INIDE, 2005, Nicaragua
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estd remodelando profundamente los principios deaddab@ahbilid se sefiala en el Atlas
Medioambiental de Le Monde D. {@p}, 98 construccion ecoldgica esta pasando a un pri
plano, con una pluralidad de denominaciones (arquitectura bioclimética, de alta calidac

ecologica, natural, pasivacegan st r ucci - né) .

Desde Habitdt, llas ciudades han crecido mucho mas en superficie que en poblacion, u
evidente de que, a falta de una urbanizacion bien planificada, se impone el crecimie
espontaneo. La urbanizacion incontroladeexaeelibar los problemas existentes, como
incremento de la demanda de movilidad y del consumo de energia, la degradacion ailustracion3 Nicolette Mueller
aumento del costo per capita de los servicios urbanos (agua, saneamiento, alcantarillado’, -
del costo perpmiéa del espacio publico y la infraestructura, la pérdida de productividad re

La construccion verde ha venido creciendo en América Latina, segun
Nicolette Muellatirectora de Desarrollo del Mercado Global para
Ameérica Latina del Consejo de Construccion Verde de Estados Unidos
(USGBC), entidad encargada de otorgar la certifie&f)on
reconoce que la regiéon viene creciendo de forma aceleradzgsm igste
sentido y es optimista sobre el futuro que le depara a la industria.

Los principales paises que se destacaredifizcion LEED segun
Nicolette, son Brasil, México, Colombia y Chile, paises como Costa
Rica, Peru y Panama han venido creciendo en proyectos de este

mbito. Segln la directora hasta el 2016, cuentan con 1044 proyectos certificados LEED

América Lata y otros 2485 buscando la certificacion.

con la urbanizacion y la reduccion de las economias de aglomeracion. Es de espérar que rawvitat i
nos brinde la oportunidad de invertir esas tendencias insodée@itdggay un marco de 1.2.2 Antecedentes Acanhicos.
urbanizacion regulada que sea capaz de generar expansion economica y social, de meggs@ye\i@Sos estudios realizados en la FARQ en los Gltimos 10 a 15 afios, entre ellos destacar

ciudades sean habitables para todos.

La Iniciativa Ciudades Emergentes y Sos )

(ICES) es un programa de asistencia técn ﬂagﬁggagogostwe
buscaayudar a ciudades intermedias de A ~
Latina y el Caribe en la identificacion, prio ',f
y estructuracion de proyectos para mejd ‘ﬁi
sostenibilidad ambiental, urbana vy fiscal o
utiliza un enfoque multidisciplinario para :
los retos quengentan las ciudades interme
de América Latina y el Caribe, integ
sostenibilidad ambiental y cambio cli
desarrollo urbano integral, y sostenibilidad
gobernabilidad. En el 2012 fue incluida Managua
en el programa, haciendo urdplaecion en la ciudad, document
ayudara a la ciudad a orientar sus esfuerzos hacia la sostenibil
perspectiva de largo plazo.

.....

llustraciond Plan de Acci6
Managua Sostenibl
Publicado en el 20:

4 Atlas Medioambiental: Le Monde Diplomatique. Bovet et al, 2008, sostenibilidad.

5> Segunda Conferencia de las Naciones Unidas sobfstamientos Humanos celebrada Estambul, Turquia, del 3 al 14

de junio de 1996

siguientes monografias:

1. AAnteproyecto Conjunto Habitacional de |
Argquitectura Sustentabl e, en el Muni ci pi
Reyna Lacayo Ortega, Gabriela Mairena J. / Tutor: Uriel Cardoza S.

Consisten un disefio de conjunto habitacional de interés social asimismo habiendo evaluado |
condiciones del municipio de Managua incorporar principio de sustentabilidad.

2. "Ant eproyecto arquitect: - ni eescolad @rimariagt r o
seeandaria en el muni ci pi o de Altagraci a,
Tutor: Javier Pares.

3. APropuesta pr el i mciinaoon cdteriosua sustentabdidad enuet b a
munici pi o de EI Crucero, departamento d
Guillermo Munguia Pérez. / Tutor: Graciela Gomez Ortega.

Este estudio consiste en la elaboracion de un disefio de uwnanutbaazdo en cuenta
varios elementos del municipio de El Crucero, entre ellos la topografia.

4. APropuesta de vivienda wunifamiliar mo d u
departamento de Managuao. Autor Jersson

6 Conferencia de las Naciones Unidas sobre vivienda y desarrollo urbano sostenible, celebrada en Quito, Ecuador, del 17 al 20
de octubre de 2016.
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1.3 JUSTIFICACION. 1.6 DISEN®METODOLOGICO.

La base de este proyecto es dar una solucion en cuansidadeenéestente de la poblgpcon  |a Propuesta de urbanizacion sostenible para certificacién en base a criterios
expandirse céem construccion deiendas en la ciudad de Jinotega, asi mismo proponiendpipgd, Barrid.lano de la Tejera, Ciudad de Jingtegauncion a los objetivos,gl_
urbanizacion en un terreno ubicadda@rn@Llano de la Tejera de este departgmgo®esta  yasarrollo del mismo, se ha organizado en etapas fundamentales. Pagina |1
cuenta con las condiciones y actualmente es un punto de crecimiento urbano.

2

_ ) o _ Estas etapas son:
Se requiere para Jinotega una propuesta con criterios amigables al entorno y que vayan de la mano

con la urbanizaciécon lasandiciones de este departamento; por lo cual se considera el estuliigRecopilacion de informacion.

y aplicacion de normas LEED como una alternativa eficiente e innovadora. 1 Analisis y sintesis de la problematica
1 Elaboracién de la propuesta
1.4 HIPOTESIS 1 Aprobacion y elaboraciéon del documento final.

_ _ _ o Para lograr estas etapas ocuparem&®dasque son los siguientes:
Si se realiza esta propuesta de disefio de Urbaoizaxiterios LEED el deptamento de

Jinotega, se llegadisolo a implementar el desarrollo de este depgremeissino también  1.6.1Método Analdgico

brindarles a los ciudadanna mejor opcién habitacmrmzdusa de quasi como varios Este método consiste en cotejar datos en particular que poseen cierta semejanza, compararl
departamentos del pédifsptega ya no cuenta con mas espaicmakl casco urbantual para  posteriormente dar una conclusion y establecer parametros como conocer los procesos del pas
construir viviendas, se van expandiendo cada vez mas y que manera hacerlo amigableryeaniteaderelos fenomenos de hoy, proyectando o modifisemdoeckéith forma, se pueden
ambiente. encontrar situaciones muy parecidas que no son producto de la casualidad. EI método analogic

. . o ., ., ., razonar por medio de analogias que es la base de la mayoria de los razonamientos ordinarios,
Por lo tanto, teniendo una urbanizaniénterios LEEInbién garantizaria una relacion eco P gias g y

. , ) o %Janto, la gente tiende a toe@siones basandose en experiencias pasadas o en otro tipo de
amigable corsloeursos de este departamento, enfocandonos o potenciando los crlterloscéam Araciones

agua, iluminacion y recursos de materia prima en las propuestas arquitectonicas y de organizacion

del conjunto. Basandonos en el método Analdgico se pretende analizar cual seria la mejor opcion para la cit
de Jinotega con respecto al ordenamiento urbanistico, comparando daspedddaziafEs

1.5 OBJETIVOS. serian permitir que los habitantes sigan comprando terrenos en las zonas alejadas al centro. F
esto sestudiaran 2 modelos analogos, uno nacional y otro internacional.

1.5.10bjetivo general. 1.6.2Método Sistematico

 Realizar propuesta de Vivienda y Uckianizen criterios de sostenibilidad par§3 un proceso mediantg el cual se relaeicnas ehparentemente ajsladosl y se formulg una
certificacion LEED en el barrio Llano de la Tejera del municipio de Jinotega. teoria que unifica los diversos elementos. Consiste en la reunion racional de varios elemen
dispersos en una nueva totalidad, este se presenta mas en el planteamiento de la hipétesis
1.5.20bjetivos especificos. investigador sirtatias superaciones en la imaginacion para establecer una explicacion tentativz
gue sometera a prueba. También como pensamiento sistematico encontramos que es método
1 Formular y analizar la base conceptual y normativa para el disefio de urbanizacion §osteiiblen identificar algunas reglas, algunas series de patrones y sucesms@adeprep

{ Estudiar modelosilogos afines a la tipologia propuesta. cara al futuro e influir en alguna medida.

1 Elaborar propuesta de urbanizacion, utilizando viviendas que cumplan con los criterios LEED. ] _ . . _ L _
Basandonos en el método sistematico y la hipotesis de la investigacion, realizar la propuesta

Urbanizacion en el barrio Llano de la Tejera de la ciudad Jinotega, como todo proyecto de
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completar a@hdlisis legal y el de toma de vivienda para implementar el desarrollo de la dislEEsguema Metodoldgico.

sea social, econdmico y/eaetgable; teniendo un disefio de instalaciones especiales, disefio
arquitectonico y de estructura para tener una urbanizacion d¢deE@itenvgable con los Esquemd
recursos del departamento.

Propuesta de urbanizacion sostenible para certificacion en base a

criterios LEED, Barrio Llano de la Tejera, Ciudad de Jinotega.

1.6.3Método Analitico
Es aquel método de investigacion que consiste en la desmembracién de un todo, descomponiéndol
en sus partes o elementos para observar las causas, la naturaleza y los efeet®da El analisis

y objeto que se estudia para comprender su esencia. Este método nos permite conocer mas de
objeto de estudio, con lo cual se puede: explicar, haias, as@igprender mejor su

Objetivo General:

., ) i i Realizar propuesta de Vivienda y Urbanizacion con criterios de
observacion y examen de un hecho en particular. Es necesario conocer la naturaleza del fenomen g e R e == LT LA e el R e

municipio de Jinotega.

comportamiento y establecer nuevas teorias.

Basando en este metodo se estudia todo el entorno urbano; terreno, clima, poblacion y tod
elementos de la naturaleza. Teniendo como teoria y base lo mas recomendabiagraia el mejora
y desarrollo urbano de la cuidad de Jinotega seria construir urbanizaciones que acaten las leyes
construccion y en esta propuesta también la apropiacion de las normativas LEED en conggeda

con los criterios constructivos, estructuraless/apheables a la zona.
Recopilacion de

datos
1.6.4Elaboracion Del Documentodt.
Estos métodos ayudaran a elabofdrojpuesta de urbanizacion sostenible para
certificacion en base a criterios LEED, Barrio Llano de la Tejera, Ciudad de

JinotegaEn funcién al desarrollo sidéedel pais o lugar, donde las perspectivas de las etap

ayudan a las actividades del esquema metodologico para su respectiva evaluacion y realiz Anilisis

Para favorecer la organizacion de toda la informacion y facilitar su compresion; se res

métodos atendido a sus caracterisisgenerales o importantes, a través de la representacio
simbdlica.

Propuesta

- Revision de documentos

- Normas de disefio
arquitectonico y sostenible

- Informadon de campo

- Elaboracion de contextos de
estudio nadional,
departamental y municipal

- Leyes

- Tipo de arquitectura

- Zonificacion y uso del suelo
- Imagen urbana

- Forma y analisis funcional

- Analisis de diserio sostenible

-Desarrollo de modelos
vivienda

-Desarrollo de planos

-Organizacion de
documento final

Presentacion y
Defensa

RESULTADO

Marco de
referencia

Propuesta

Propuesta de urbanizacion
sostenible para certificacion
en hasze a criterios LEED,
Barrio Llano de |a Tejers,
Ciudad de Jinotega.

Péagina |13
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1.6.6TablaDe CertitudMetodoldgica.

Tablal

Objetivo Objetivos Unidad de : Métodos/Herra : : :
o .. Variables ) Interpretacion Parciales Finales
General Eseemflcos analisis mientas
Objetivo 1: Formular y Criterios de Requerimientos técnicos Metodo analitico Requerimientos Criterios y normativas de
analizar la base disefio Tabla sintesis de Mormativas disefio
conceptual y Requerimientos urbanos criterio de disefio Criterios Condicionantes de disefio
normativa para el
disefio de urbanizacion Sistemas constructivos
sostenible.

Sistemas estructurales
Normas y Leyes

Sosteniblidad

Objetivo 2: Estudiar Modelos Ubicacion Investigacion Recopilar datos e Obtencion de datos de
modelos analogos analogos documetal informacion para disefio
afines a la tipologia Caracteristicas formales respaldar la propuesta
Realizar propuesta propuesta. de disefio a desarrollar
de Vivienda y Caracteristicas funcionales Propuesta de
Urbanizacion con urbanizacién sostenible
criterios de Soluciones constructivas y para certificacién en
sostenibilidad para estruturales base a criterios LEED,
certificacién LEED en Barrio Llano de la
el barrio Llano de la Realizacion de FODA Tejera, Ciudad de
Tejera del municipio Jinotega.
de Jinotega. Objetivo 3: Elaborar  Aspectos fisico- Suelo Matriz de estudio de Recopilar datos para el Estudio de disefio
propuesta de naturales sitio analisis de las Incorporacion del sitio y
urbanizacion, Morfologia del sitio Investigacion de potencialidades y el disefio
utilizando viviendas campo restricciones del sitio
Clima

que cumplan con los

criterios LEED. Restricciones fisico-

naturales
Aspectos Estudio de areas Metodo de disefio  Planos arquitectonicos Propuesta de disefio
funcionales Programa
Zonificacion arquitectonico
Software de disefio
Circulacion

Sistema estructural y
constructivo

Péagina |14
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1.7 CRONOGRAMA.

Tabla2
Eeoe MESES Y SEMANAS Pagna s
ESPECIFICOS ACTIVIDADES MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 MES 5 MES 6
S1[S2|S3|S4|S1|S2|S3|S54|S1(S2)S3[S54|S51|S2(S3|54|S1|S52)53(S4|8S51|S52]|S53)|54
Definir el problema
Objetivo 1: Revision documental
Formular y analizar
la base conceptual y Revision en internet
norm.a ti‘.’_a i Elaboracion o seleccién de
diseno de < 2
: herramientas de trabajo
urbanizacién
3 Investigar normas y criterios de
sostenible. S
disefio
Investigar materiales, sistemas
constructivos y estructurales
Objetivo 2: Estudiar Seleccion de modelo analogo
modelos analogos i e del |
afivies o tipoinafa nterpretacion de modelo analogo

sta.
e Realizacion de FODA

Estudio de sitio

Andlisis fisico-natural

Objetivo 3: Elaborar
propuesta de
urbanizacion,

utilizando viviendas

que cumplan con
los criterios LEED

Desarrollo de disefio

Ajuste y modificacion de diseiio

Impresién

Defensa y presentacion
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2.1 DEFINICIONEENERALES. bacterias pueden con ellos y los descomponen de forma natural. Un material biodegradable no 1
l ngredientes sint®ticos, |l os i ngredientes

Tods los conceptos que se menciocaardntinuaci@staran presentes en cada uno de los a mbi ®n 9% o destruyeo.
momentos y etapas de nuestra propuesta. Por lo tanto, es necesario definir y saber térm
la importancia a leesramientas basicas para el estudio y compresién de la propuesta.

iggs ue den - . . , -

stenible:El adjetivo sostenible refiere a algo que esta en condiciones de copsgréarse o
reproducirse por sus propias caracteristicas, sin necesidad de intervencion dCajaogtm externo.
Aprovechamient@s la utilizacién adecuada de los recursos naturales de acuerdo a susgpfiglda de sostenibilidad, por ejemplo, se esta haciendo mencidéachde fuugibilglie una

) region crezca a partir de la explotacidén de sus recursos, sin que dicha explotacion lleve a pone
Area Urbanda zona urbana es aquella zona que se encuentra habitada por una cantidedggayarexistencia futura de los recursos en'guestion.

a los 2000 habitantes, esta se caracteriza por su amplio desarrollo en los sectores de industrias y

sectores de servicios, en consideraciondosstegectos las zonas urbanas son autosuficiedd§anizaciorlna urbanizacion es un conjunto de viviendas situadasrgersgrain antiguo
y dan una mayor capacidad de sostenimiento a und sociedad. medio rural junto a otras poblaciones. Sin embargo, la nocion de urbanizacion varia segun el p

A la hora de desarrollar la urbanizicion terreno, este suele dividirse en varias entidades
(poligonos, manzanas, parcelas, etc.) a fin de construir las viviendas y la infraestructura necesa
Una urbanizacion requiere de electricidad, agua potable, recoleccion de residuos y transporte, €
otros servicios basicos para sus habitantes.

Se conoce como proceso de urbanizacion al fendmeno de desarrollo de ciudades. Este proces
lleva acabo a partir de la migracion de las personas que residen en areas rurales hacia la zo
urbana en busca de una mejor calidad de vida, oportunidades de trabajo, o bien ofertas de oci
disponibles fuera deiudad

e Urbanizacion Sostenibl& conceptale urbanizacion
llustracions. Vista de toda la zona urbana de la Ciudadinetdga. sostenible esta ||gad0 ala arquitectura sostenib|e’ sustenta

lluminacion Naturade conoce principalmente como la luz que proviene del sol, aunqueY én ambientalmente  consciente -argedectura,

: . . algunos de los nombres que recibe la manera de diser
existe una gran variedad de fuentes de luzcoatoral fuego, los relampagos hasta | dgif'c' endo comoqrioridad ol a rovechamientol Soportab
bioluminiscencia de algunos animales y organismos vivos. A lo largo de los afios la |unjnﬁ(§1%i%er{'I P P Restenibiy

L , o ] Io%.nec s de la naturaleza de forma tal que se _ .
natural se ha visto involucrada en la arquitectura, el disefio y el arte en general, asi com(?eglrjnzclgr}Jl rrr]1é1ximo ol impacto en el medio ambientesmal
factores humanoemo de percepcion. P y

los seres vivos que lo habitan.

La luz reflejada por el sol en las nubes se dispersa en la estratosfera creando en cielo aZEIh Los seres. .

; . . . tre los principios de este tipo de arquitecEsquema. Eisqiuema para lograr la sostenibilidad
humanos podemos las plantas u demas cosas debido a que se refleja la lu2 hacia nosotros. P P P 9

encuentran los siguientes:

%Ie "
cologico

Material BdegradableSon aquellos que en su mayor parte tienen un origen natural, suelen
ser organicos o fabricados a base de productos organicos, y por lo tanto se degradan o reciclan sin
necesidad de procesos humanos. El calor del sol, la lluvia, los hongos, rekdidty |ds hu

Tabhwa! {Z tt!t !¢t { , /wL¢OwLh{ hwlw![ €9 [5-SG00NEEDER 2008 Nidatagusd. 9 w w L &Tendenzias.com
2002. Nicaragua. 2002. 10 Definicion.mx
8 Wikipedia Enciclopedia libre
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* Es imprescindible considerar el clima y los diferentes ecosistemas del lugar en el que se gyeispdetos generales

construir, con el objetivo de conseguir el mayor rendimiento energético posible, con elfminiai@ propuesta de Disefio Arquitectdnico debe cumplir con lo establecido en la NTON 12
impacto posible. 12 Parte 1y 2.

* Buscar un ustioaz y moderado de los materiales de construccion, siempre dando prioridad g €' Proceso de desarrollo y ejecucion de un Disefio Arquitectonico se dEbengiﬂlﬂll'g cor
aquellos gue posean el menor contenido energético. establecido en las normativas de Accesibilidad vigente.

_ o ] _ o 1 En el Anexo A se presentan indicaciones a considerar a fin de mejorar las condiciones
* Reducir al maximo el consumo de energia destinado a la iluminacion, la calefaccion yyMort ambiental.

refrigeracion, entre otros serpitip®s de una urbanizacion, aprovechando las fuentes renovaldess|ementos arquitecténicos

de energia. { FachadasLos elementos arquitectonicos y decorativos que constituyen el perfil de una
Los distintos experimentos que han tenido lugar hasta el momento demuestran que consegf@ehada no deben invadir eltiedevia.
equilibrio entre la naturaleza y la construccion de ciudades es posiblpaSe®ddsvaran { SalientesSe consideran salientes los siguientes elementos: parasoles, toldos, marquesinas
estos principios de respeto y convivencia, la recompensa seria un mundo mas limpio y mas se@idings, aleros, balcones,cornisas y todo elemento que sobresalga del perfil de fachada.
eso0 impactaria positivamente en nuestro cuerpo y nuestra mente. 1 MurosMuros corta vista. Muro frontal. Muro de lindesitss [demeguridad en muros

- 1 Ventanas y Puertas
VulnerabilidacdEs la susceptibilidad a pérdidas o dafiosldmtstos expuestos al impacto o PuertasSe considera puerta el conjunto de elementos conformado por hoja y marco. Et
de un fenomeno natural o de cualquier naturaleza. el interior de un edificio las puertas han de colocarse de forma que no interfieran con

aprovechamiento y la utilizacion del espacio.

Zonas ,D_e Protecc,:|9r$on t.err.(?n(')s dentro -de areas urbanas o ruralgg q.l{e POr SUS  como condicionante al disefio se debpetardss espacios de aproximacion, apertura
caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales; o por formar parte déitacwonas de u y cierre de puertas.

publica para la ubicacién de infraestructura que den servicios a la poblacion o sean areas @e, el caso de puertas principales se debe indicar el sentido de apertura por medio
amenazas y riesgos no mitigables para la localizacién de asentamientos humanos, tienen restringidasios visibles. Las puertas de acceso a un edificio deben estar bajo cubierta para facili

sus posibilidades de Hso. su iderificacion y proteccion.
Las puertas de vidrio deben ser sefializadas, para evitar riesgos de colisién, no se deb

2.2 NORMATIVAS colocar espejos en las caras de las puertas.

No se permiten puertas simuladas, las agarraderas de las puertas y sus cerraduras deb
2.2.1Normas Nacrales. estar d acuerdo a lo establecido en la norma de Accesibilidad.
Las normas nacionales o Norma Técnica Obligatoria Nicaraguense (NTON) que debemos tener g puertas de emergencia deben tener una barra horizontal ubicada entre 0,80 my 1,
cuenta y aplicar en nuestroRf@puesta de urbanizacion sostenible para certificacion m del nivel del piso terminado.
en base a criterios LEED, Barrio Llano de la Tejera, Ciudad dm dinatelas 0 Ventana€n este apartado se establecen los requisitos generales quplodéagn cum
siguientes: ventanas en los edificios de uso publicos:

Se permite ventanas que estén debajo de marquesinas techumbres, balcones, porticos
NTON 12 01® Parte 3 Diseio Arquitectonico. Criterios de Disefnos voladizos siempre que cumplan con su funcién de ventilacion e iluminacion.
Arguitectonicog? No se permite la iluminacion y ventilacion a través de fachadas de colindancia. Ademé

no se prmiten ventanas sobre la propiedad del vecino prolongandose mas alla de los

Ygbhwa! {Z t! ¢! { , /wLe¢OwLh{ t!w! 9[ -20023NEDER 2002 Kidaragus. 9 ww L ENT@N éncahsulaPubING G2 Ty
2002. Nicaragu&002.
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C)
ll

T

d)

linderos que separen los predios. Tampoco se pueden tener vistas de costado u oblicuade un local no comercial con flujo de usuarios menor a 20 personas, se permitira un uni
sobre la misma propiedad, si no se respetan los retiros correspondientes. servicio sanitario para ambos sexo, contando con los aparatos sanitarios siguiente:
En el caso de ahe&as contiguas al lindero de propiedad se debe cumplir con lo urinario, inodoro y lavamanos. Dependiendo de la tipologia gansindcion es

establecido en el Cdédigo Civil de la Republica de Nicaragua. Titulo XXXII De lasmayor de 2000 m?2 se deben incluir servicios sanitarios familiares. El acceso a cualqui
servidumbres, Capitulo VIl De las servidumbres de luces y vistas, en los articulos 1671servicio sanitario de uso publico se realizara de tal manera que al abrir |aPfuiesriaono s

1672. tenga a la vista los aparatos sanitarios. Los semtiaross sde uso publicodeben

El uso de hloes prismaticos no se considera para efectos de ventilacion. Las paredes ubicarse de manera que no sea necesario recorrer mas de 50,00 m para acceder a ellc

conformadas por grille no se consideran ventanas. esto incluye en bajar o subir maximo un nivel.

Las cerraduras y elementos de manipulacion de ventanas deben estar ubicadas a an&stacionamientos. El area de rodamiento interna debe tener un ancho minimo de 3,50

altura segun lo establecido en la norma dalileckgigente. Toda eficacion debe contar con un area de estacionamiento, la capacidad del
Ventilacion E lluminacion. estacionamiento depende de la cantidad de usuarios y al uso del edificio. Las
Ventilacion. Los ambientes en las edificaciones deben contar con medios de ventilacion gespecificaciones de las areas de parqueo deben considerar el tipo vehiculo a se
aseguren la provision de aire a sus ocupantes. estacionado. Los estaciogros que tengan areas de espera techada para la entrega,
lluminacioif.odo ambiente debe tener iluminacion natural por mediguie pamitan recepcion de vehiculos u otro uso, ubicada al lado de uno de los carriles, deben est:
recibir luz natural directamente desde el exterior. Se exceptian aquellos ambientes que pdisefiados de manera que brinden seguridad y proteccién a los usuarios.
sufuncionabilidad deben mantenerse herméticos Los estacionamientos deben contar con protecciones adecuadas en rampas, colindanci:
Espacios Arquitectonicos. fachadas y elementos estructurales capaces de resistir los posibles impactos de Ic
Patio. Los patios, independiente de la forma que se disaBarrdatesuperficie no automoviles. Las columnas y muros que limiten los carriles de circulacion de vehicul

inferior a 6,00 m2, esta dimension debe ser considerada en funcion a la tipologia y altura dében contar con un bordillo de angulos redondeados con una altura minima de 0,20 n
edificio. Cuando se trate de patios en edificios mayores a tres plantas, el lado menor de estd8 ancho minimo de 0,30 m. Los cajones en estacionamientos deben disponer de top

debera ser como minimo igual a la tederde la altura total del edificio que lo limite. Si de 0,15 m de alto, separados 0,80 m del limite del mismo, a una distanc2® minima de 1,
esta altura es variable, se debe tomar el promedio. m cuando existan antepechos o muros frontales. NTON3P&18 3 Continta

En los patios no se debe permitir intervenciones que afecten las dimensiones minima$5/26

establecidas. Deben tener un acceso para su mantenitviende. fiso de patio debe Las rampas de acceso y salida de los estacionamientos deben ser disefiadas de ft:

estar en un nivel mas bajo que el nivel de piso terminado méas préximo a éste; con un desni@®nera que permitan establecer un descanso minimo de 5,00 m previos a la pista c
minimo de 0,05 m. Los muros de colindancia de un patio internodeben tener acabadogdamiento de la via publica. Las rampas de acceso y conexion deben tener una pendier

impermeables y de color claro. maxima de 15%, el radio minimo en curvas medida al eje de la rampa, sera de 7,50 m. L
ltinerarios de ciskacion. En el disefio de los itinerarios horizontales y verticales se debe fampas contiguos a muros deben estar delimitadas por una cuneta con @n ancho minir
cumplir con lo establecido en la norma de Accesibilidad vigente. de 0,30 m en linea recta y 0,50 m en curva; en este ultimo caso, debe existir una valla

o lItinerarios horizonEldisefio y disposicion, asi como la instalacion de sefalizacion debe Proteccion de 0,60 m de altura.
facilitar el accestodas las areas que sirven, asi como la rapida evacuacion de ellas en
casos de emergencia.
o lItinerario vertical. Los espacios de circulacion vertical se componen de elementos que
permiten la comunicacion entre espacios situados a distintos nivédleactmmies ed
de uso publico. Se clasifican en: Escaleras, rampas, rampas mecanicas y elevadores.
0 Servicios sanitarib®s edificios de uso publico, deben contar con areas de servicios
sanitarios y se deben disponer separados para cada sexo, segienc&nesapsm
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NTON 12 0115 Vivienda y Desarrollos Habitacionales Ur3anos.
a) Definiciones. En la siguiente tabla se presentan los porcentajes de utilizacion de cada uno de lo
1 Area Bruta. Es la superficie totardeio en m2 excluyendo los derechos de servidumbre componentes del desarnalimtacional urbano.
eléctricas y telefénicas, redes de infraestructura principal (potable, sanitaria y pluvial),
derechos de via de los sistemas interurbanos y del sistema vial urbano existente en la
localidad donde se imakl proyecto, asi como los derechos de via de cauces (chuisles, Tabla No.1
quebradas, arroyos, Y otros similares) derechos de via de micropresas y embases y aquelle
otras areas que siendo afectadas por fallas geoldgicas o pendientes del terreno mayor de
15% naon susceptibles de utilizacion

Péagina |20

Porcentaje de areas de los componentes de desarrollo habita
urbano

1 Densidad Bruta. Es la relacién de la poblacion estimada del proyecto entre el area bruta Componente Porcentaje
expresandola en habitantes por hectarea. Debe estimarse la poblacion de acuerdo al altim (minimo)
Censo de Poblacion y Vivienda o estagios gel Proyecto. o 600

1 Desarrollo Habitacional Urbano. Son proyectos de viviendas, bajo la modalidad de Area de Lotificacion vivienda unifa
urbanizacion, fraccionamiento, condominio o régimen de propiedad horizontal, de barrios | , .
renovacion urbana; cuya finalidad es brindar a los maraugjrecatidad de vida en los Area comunal 10%
cuales la poblacién pueda satisfacer sus necesidades de la vida diaria, con una mezcla Area de circulacion, redes de
balanceada de usos del suelo para vivienda, servicios comunitarios y recreacion, entre otros, infraestructura y sus areas de 13%- 22%
a una distancia/tiempo razonable en unta@dpiadable y seguro. servidumbre

b) Aspectos Generales. TOTAL 100%

1 Todo proyecto de desarrollo habitacional urbano debe contar con la factibilidad y aprobaci6
técnica de los servicios de agua potable, drenaje sanitario 0 sistema alternativo, drenaje
pluvial, electricidad wably domiciliar y ademas con los estudios de vialidad, disefio
estructural y otros estudios necesarios segun la complejidad del proyecto.

c) Especificaciones.

0 Area de Lotifiacion: Conformacion de Bloques o Manzanas. El proyecto de Desarrol
Habitacional Urbano estara conformado por bloques o manzanas de lotes de terrer

. o , sujetos a disefio urbano, cuyo maximo recorrido peatonal no podra exceder los 150,(
1 Desarrollo Habitacional Urbano. Todo proyecto de desarrollo habitacional urbano debera estar . 'hastsa via vehicular mas proxima.

conformdo por los diferentes componentes de la urbanizacion y las viviendas que se ubican |qentificacion de los Lotes de Terreno: Todo lote de terreno de una urbanizacién det
en dicha urbanizacion. En el area bruta del terreno se desarrollaran los componentes del ger referenciado en el sitio por medio de mojones y otros tipos de sefializacion.

desarrollo habitacional urbano. Los Componentes del desarrollo habgdo®nal urban Dimensionamiento de Lotes de Terreno: se corresponden al uso exclusivo de I

siguientes: vivienda uiamiliar y a las regulaciones urbanas establecidas para cada area de lote,
o Area de Lotificacion. Dimensiones de Lotes de Terreno para Vivienda y sus respectivos Indicadores d
o Area Comunal. Ocupacion.

o Area de Circulacion.
0 Redes de Infraestructura y sus areas de servidumbre.

I¥NTON en consulta publica
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V Area de construccién. El maximo de area de construccion dentro del area comunal
debe ser de acuerdo con el Factor de Ocupacion del Suelo (FOS) requerido para la

Tabla NG&. z’ona,dde acuedrdo t?l Plan reglrjllfgdorldel Mdunlicipio u otra ri'nnabihiiva ap -
: : o - . V Area de servidumbre. Se prohibe el uso de las areas comunales como servidumbre
de sistemas de infraestructura. pégina [21
Concepto  Lote A Lote B Lote C Lote D Lote E V Cauces. En caso de localizarse junto a cauces, se debe respetar el derecho de via
el retiro de construccion que debe ser medidadedaiperior del talud del cauce.
Area de 126,00m2 180,00 m2 212,00 m2 300,00 m2 Mayor de Siendo para cauces revestidos 5,00 m y para cauces no revestidos 7,00 m.
lotes segur 179’00 m2 211’00 m2 299’00 m2 524’00 M2 525 00 m2 V Estacionamientos del area comunal. Los estacionamientos internos de las areas
rango ’ ’ ’ ’ ’ comunales sirven para satisfacer las necesidades del equigaimibrtado
Frente 12,00 ni dentro de la misma; estos estacionamientos se contabilizan dentro del porcentaje de
Minimo O T BUYln 14.00m LUt area comunal.
Fondo o Area de Circulacion: El area de circulacion estd compuesta por la red vial vehicular y la 1
Minimo 14,00 m 18,00 m 21,20m 25,00m 35,00m vial peatonal. La red vial vehiculdesietollo habitacional urbano, esta conformada por
Frente 15.00 rii colectoras secundarias, calles de servicio local y callejones vehiculares.
minimo lote 11,00 m 12,00 m 12,00 m i 20,00 m
: 16,00 m
esquinero
o Area Comunal: El Area comunal en proyectos de Desarrollos Habitacionales Urba _ _ Tabla !\IG > _ _
debe ser como minimo el 10% del area bruta del proyecto. Los proyectos o Dimensiones deeas de circulacion red vial vehicular
fraccionamiento no requieren area comunal siempre y cuando estén en are: Red Vial Vehicular
desarrolladas o urbanizadlas Areas Comunales deben cumplir los siguientes Area de
aspectos: isculacion -
V Composicion. Formar un todo, o si el tamafio del Desarrollo Habitacional Urbanac CISEHIAIo sigf:ézrr?;s Callelgga?ervmlo Callejon vehicular
amerita, distribuir dicha area de manera centralizada y de conformidad a Ic- —
requerimientos del equipamieertegidades de la poblacion. La superficie de cada Ancho ALy 18,00 m 14,00 m 12,00 m
area comunal debe ser utilizable para colocar en ella el equipamiento urbano reque. mgerecho c,ie.wa
por el proyecto. En la subdivisién de areas comunales debe evitarse la colindancia co"ch0 maxime 26,00 m 17.00 m 13,00 m
usos incompatibles. derecho de via
V Facilidadedacceso vehicular y peatonal: Debe quedar localizada de tal manera qu AnNcho minimo ¢ 12.00 m 7.00m 6,00 m
tenga suficiente accesibilidad y frente a la via publica. calzada
V Pendiente. Los terrenos en que se localicen, deben tener como maximo una pendierff@cho maximo 14.00 m 800 m 700 m
del 15%. calzada ’ ' '
V Arborizacion. Las areas conmudal®n ser debidamente arborizadas, en

correspondencia a las normativas ambientales de la municipalidad. Mientras no sea
desarrollado en su totalidad el equipamiento comunal correspondiente, deberan ser
protegidas para evitar constituirse en focoardaaoitin y delincuencia.
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La red vial peatonal debe cumplir con lo siguiente: 1 ViviendaLas viviendas reguladas en la presente norma se Nifweadaade Interés
Integralidad. Todo desarrollo habitacional urbano debe tener en su disefio una red vial Social (VIS) y Vivienda Estandar (VES), sean estas individuales o colectivas.
peatonal interna que forme parte del disefio integral deabdagiotal y de las o Vivienda estandar (VES). Cuenta con ambientes adicionales a las viviendas de intere

necesidades de la poblacion. Porcentaje de longitud. Cuando se trate de proyectos de social tales como: bafio de visita, cuarto de asistente del hoganerager n
desarrollo habitacionales urbanos conformados por viviendas unifamiliares de interés socighyrmitorios garaje, entre otros ambientes que sean requeridos por el usudtisingiz2 are
la longitud de las vias peatonales debe ser comel 60btnae la longitud total de son mayores a las establecidas para las Viviendas de Interés Social (VIS).

circulacion del proyecto. : / ) , . ) . o
proy o Dimensiones de ambientes. El area y dimensionamiento mirdamobiegesso

La via peatonal debe de cumplir con lo establecido en lo correspondiente a las Vias _ . . . : _
Peatonales de la NTON: Accesibilidad al Medio Fisico vigente. Cuando exista una espacios en la vivienda, debe sujetarse a las regulaciones incorporadas y en las siguier

interseccion entre un acceso lahjoun andén peatonal se debera garantizar la tabla Las dimensiones se refieren a la superficie Gtil y no incluyen grosor de pared.
continuidad del andeén.

La red vial peatonal se compone:
P P Tabla N®&.

Ambientes en viviendas estandar

Callejon peatonal
Dimensiones minimas

Componentes Dimensiones Ambiente Anchominimo Area minima
Derecho de via peatonal con Andén Doble. 4.00 m
Andén peatonal. 1.50 m Sala 3,00 m 12,00 m2
Faja verde 1.00 m )
Pendiente transversal 0.50% - 1.00% Comedor 3,00 m 10,50 m
Cocina 3,00m 9,00 m2
Tabla Nd. : : Dormitorio para 1 persona 3,00 m 9,00 m2
Aceras segun clasificacion funcional de la via o
Dormitorio para 2 personas 3,00 m 12,00 m?
Dimensiones minimas en cada banda o
Dormitorio principal 3,00m 15,00 m?
. : Calle deservicio Colectoras
: S.S con ducha 1,50 m 3,75 m2
Componentes Callejon vehicular local secundarias
Acera 250 m 2.80m 3,00 m Dormitorio de asistente del hoge 250 m 7,50 m2
Anden 1,50 m 1,70 m 2,00 m S.S sin ducha 1,20 m 2,00 m?2
I;ajad\_/er?e 1,00 m 1,10 m 1,00 m Porche 250 m 12.00 m?
endiente 0 0
Transversal 0,50% 1,00% Garaje 4,50 m 25,00 m2
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En el caso de ambientes no definidos tales como: estudios, terrazas, lavanderiaf eBtigreras en las Comunicaciones Sensoriales. Son todos aquellos impedimentos que dificul
otros, deberan estarcemrespondencia con el disefio arquitectonico de la vivienda y la emision o recepcion de mensajes a través de los medios o sistemas de comunicacion se
garantizar condiciones de habitabilidad para sus usuarios. 0 no de masas.

1 Condiciones de disefio de la vivienda unifamiliar 1 Accesibles: consideramos que un espacio es accesible, cuando se ajusta a los requisi

0]

Altura libre. La altura libre minima de las viviendas sera de 2,44 m cusewlo el techofuncionales y dimensiones que garantizan su utilizacion, de forma auténoma y €é%diodid
inclinado o plano; la altura se referira al nivel de piso terminado y a la altura del cielo pasarte de las personas con limitacion fisica o con moviliddtaeticaides: se

0 a su proyeccion. considera un espacio, cuando sin ajustarse a todos los requisitos anteriormente citados
Porcentaje de circulacion y ancho de pasillo. En el caso de las viviendas de interés sagiplda su utilizacion a las personas con limitacion fisica o movilidad reducida.

el porcentaje de circulaciones debersendnimo el 11 % de la superficie Util de las § Adaptables o mutables: se considera un espacio adaptablejianésduodiicaciones
viviendas. El ancho del pasillo interno minimo en la vivienda es de 0,90 m. que no afecten a su configuracion esencial, pueda transformarse, como minimo, e
En las viviendas tipo estandar el pasillo debe ser como minimo de 1,20 m, siempre gyagticable.

sea posible debe integrar el espacio @eidmalotro de funcion principal o incorporar b) Espacion urbanos.

en €l otra funcion como el almacenaje. 9 La planificacién urbana se efectuara de manera que resulte accesible para todas las perso
lluminacion y ventilacion. Se debe garantizar en cada ambiente de la vivienda el areg depecialmente, para lasegtén en situacion de limitacion fisica o con movilidad reducida.
ventanas m!nlma nec_e,sarla para satisfacer los requerimientos de ilatiawagron y ve 1 Los espacios urbanos publicos y/o privados existentes, asi como las respectivas instalaciol
nat,ural segl_m su funcion. . _ o de servicios y mobiliarios urbanos, seran adaptados gradualmente, de acuerdo con un orc
El area minima de vanos debera ubicarse de forma que garantice una distribucion 10 fadsiqriqades que tendra en cuenta la mayor eficacia y concurrencia de todas las persona
unlforme-po-sml.e tanto de la fluminacion, como del ﬂl.“o del aire alrlnte-rlor, para Iq Clﬁﬁl’lﬁsltraazado y disefio de los itinerarios publicos o privados de uso comunitario destinados
deberd distribuirse en al mepngsyahos o ventanas situados lo mas distante posible trafico de peatones o al trafico mixto de peatones y vehiculms de reafiera que

fentre . ?lemptr_? q.lfe sea %OSlble S€ léb'farfm ventanzs endparedf[as opuestas PR&ulten accesibles a cualquier persona, debiendo tenerse en cuenta, anchura minima
avorecer la ventiiacion cruzada, o €n su detecto, en paredes adyacentes. paso libre, los grados de inclinacion de los desniveles y las caracteristicas de los bordillos

Las ventanas deben disefiarse de modo qudethamasea como minimo el 15% de o o L
L : . . o Ij]) ;ﬂOblhaI‘IO urbano, se disefiara y ubicara degqusapassia ser usado por todos los
la superficie util del ambiente que limitan, siendo el 50% para iluminacion y el ot 08 : ) .
oL, L , ., __,Ciydadanos y que no constituya obstaculo para el transito peatonal.
para ventilacion natural, en algunos casos previa justificacion, estara en funcion de la ., . . . .
. e . ) . a construccion de elementos salientes sobre las alineaciones de fachadas ubicadas en
region geografica donde se realicgeddtprdcl area de ventanas en ambientes y locales . . . o e
: - N espacio o itinerario peatonal, tales como vitrinas,ttokjaseydeben colocar o disefiar
con profundidades mayores a 5,00 m, requerira de dos fuentes de iluminacion. : ,
de manera que no constituyan un obstaculo para los peatones.

NTON 12 0@4Accesibilidad. {1 Los andamiajes, zanjas o cualquier otro tipo de obras en la via publica, deben sefializars

protegerse de manera que garanticen la seguridad fisica neslos peato

a) Definiciones. o Estacionamientos. Los estacionamientos de uso restringido y no restringido , que est:

T Barreras Urbanisticas. Son las existentes en las vias publicas asi como en los espacios libres @l servicio de un edificio pdblico o privado, deben tener disponibles espacios de
de uso publico. estacionamiento de tipo accesible para vehiculos que transporten personas cor

1 Barreras Arquitectonicas. Son las existentes en el interior y exterior de los edificios, tanto movidad reducida, en una cantidad acorde a la capacidad y tipologia del edificio, as
publicos como privados. como cumplir con las siguientes caracteristicas:

{ Barreras en los Traorsgs. Son las existentes en los medios de transporte. Estos espacios deben estar lo mas proximo posible a los accesos peatonales y &

acceso principal del edificio.
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c) Edificios habitacionales.

o Vivienda unifamilin.los proyectos de urbanizacion de vivienda unifamiliar, se requiere que
de un total de viviendas a construitsstsen conforme a la tabla indicado abajo el nUmero
de viviendas accesibles para personas con limitacion y/o movilidad reducida. El resto de las
viviendas requieren que los servicios sanitarios sean completamente accesibles.

Los espadio deben estar sefializados con el simbolo internacional de accesibilidad
en el pavimento y en un rotulo vertical en un lugar visible.

Los espacios de estacionamiento accesibles deben tener dimensiones minimas Tabla paraiviendas accesibles
el vehiculo de 2,50 m x 5,50 m.
Debe wponerse de una franja compartida y que permita la inscripcion de un circl Total de viviendas NUumeros de Viviendas Pagina [24
de 1,50 m de diametro, colocado en el costado lateral del espacio de estacionamig accesibles
Se debe evitar sembrar arboles y / o plantas con raices superficiales que tiendan a 2-49 2
deteri@r los pavimentos de los estacionamientos y demas areas de circulacic 5099 4
peatonal. 100149 5
150299 6

300 a mas 2% del total de viviendas

Tabla de Estacionamiento

Independientemente del nimero de viviendas accesibles indicado, puede construirse ma

_Total -de EstaC|onqm|entos namero de unidades habitacionales accesibles conforme la demanda de los usuarios.
EStaC'Or(‘j?‘fm'.e”‘O =S accesibles El criterio de adaptabilidad es parte esencial del disefio de las vivignyastds los
el Ialgg 5 habitacionales.
Las unidades de viviendas accesibles deben estar distribuidas dentro de toda el area de
26 a 50 3 urbanizacion.
51 a75 4 No deben concentrarse las unidades de viviendas accesibles.
76 a 100 5 La diferencia del costo de las viviendas accesiblesigttieusds entre el nimero total
de viviendas del proyecto.
101 a 200 6 El adjudicatario de una vivienda accesible debe presentar certificacion de la discapacidad
201 a 300 7 el Consejo Nacional de Rehabilitacion. Las viviendas reservadas accesibles tienen q
301 2100 8 cumplir las siguientes nqrrpas: , o
o EntradasSe concebiran lo mas sasqlbsibles.
401 a 500 9

De 1,00 m de ancho minimo y al mismo nivel de la acera.
501 a 1000 10 En el caso que la entrada se encuentre a mayor nivel de la acera y no se pued:
1001 a mas 1% del total modificar, se de_be contemplar u’ng rampa del mismo ancho de la puerta como minin
y con una pendiente det8ft0 maximo.
Dicha rampa sera de material antideslizante y debe estar debidamente sefializada cc
una franja de 0,60 m en el extremo exterior de la misma.
o Circulacion: Circulacion exterior: a. Todas las viviendas deben tener un pasillo de 1,z
mminimo en el frente de la vivienda y de 0,90 m en al menos uno de los laterales y ¢
fondo para facilitar el desplazamiento minimo de una persona en silla de ruedas.
Circulacion interior: a. Cualquier pasillo interno debe preverse con un ancho minim
libe de 0,90 m por una altura minima libre de 2,40 m desde el nivel de piso terminads
b. El piso de la vivienda sera de material antideslizante con acabado mate.



Propuesta de urbanizacion sostenible para certificacion en base a criterios LEED, Barrio Llano de la Tejera, Ciugad de Jinote

o Ambientes: Las puertas de acceso a cualquier ambiente de la vivienda, incluyehdArga de Ventilacion: Es la extension superficial en m2 de los elementts dae p

principalebe ser de 0,90 m de ancho libre como minimo. circulacion del aire, tales como: vanos de ventanas, verjas, bloques decorativos y otr
El mecanismo de accidon de las puertas debe ser de preferencia por medio dienilares.
palancas, debidamente contrastadas. ¢ Bordillo: Elemento fisico que indica el cambio de nivel entre la calzada y cualquiera de |
Las dimensiones de los ambientes en general sera tal que permita inscribir un cirelégnentos siguientes: mediana, separador &jtevergd. Pagina |25
de 1,50 m diametro libre. | Callejones Vehiculares: Son las areas de circulacion destinadas principalmente al trafi
En las salas, las ventanas se deben construir con la parte inferior a una altura maxjaiicular interno y que tienen origen y destino en calles de servicio local o en retornos.
de 0,90 m desde el nivel del piso terminado § Calles de Servicio Local: Son las areas de circulacidasdpstingalmente a la

o Mobiliario: Todo el mobiliario fijo de la vivienda debe ser accesible. distribucion interna del trafico de vehiculos del proyecto, debiendo tener origen y destino
El mobiliario estara en cdet@m la pared y con el piso de la habitacion a fin de una via del sistema vial existente.
que sea identificable. f Factor de Ocupacion del Suelo (FOS): Es la relacion entre el area de ocupacion de suelo
Deben evitarse las aristas vivas. area del lote del terreno.

Roperos y armarios deben tener una separacion con el piso de 0,20 m de alto Ror
0,10 m de profundidad, a fin de dejar pasar el repolsasiladeeuedas.

o lluminacion y ventilacion: La iluminacién debe ser uniforme de preferencia con q
lamparas fluorescentes.
Se recomienda el uso de iluminacion y ventilacion natural durante el dia.

Factor Ocupacional Total (FOT): Es la relacion entre el area total de construccion y el area
lote del terreno.

Fraccionamiento:teda subdivision o parcelacion de tierras urbanas en areas desarrolladas,
no mayor de 10 lotes de terreno. El fraccionamiento sera simple si solo incluye la parcelac
y compuesto si involucra areas de circulacion.

NTON 10138 04Normas Minimas de Dimensionamiento [Pasarrollo 1 Instalaciones Domiciliares: Soedies de servicio de agua potable, aguas negras, drenaje
Habitacional pluvial, electricidad y otras que estan localizados dentro de un lote para vivienda y are
o comunal. También incluye las salidas o tomas e instalaciones basicas de cada servicio.
a) Definiciones.  Linea de Construccitm que demarca el limite de edificacion a partir de los linderos.

1 Area Bruta: Es la superficie total del terreno en m2 excluyendo los derechos de servirplu&@_rq;umo de Tangencia del radio de curva del derecho de via o de cuneta, con la linea
electricos y telefénicas, redes de infraestructura principal (potable, sanitaria y pluvigllecho de via o la linea de cuneta respectivamente, en cualquier interseccion.

derechos de via de los sistemasurbanos y del sistema vial urbano existente en 1§ Retormos: Sdas areas de circulacion destinadas a facilitar las maniobras de los vehiculos
localidad donde se realiza el proyecto en callejones sin salida.

 Area de Ocupacion de Suelo (AOS): Es la superficie en m? de la proyeccion horizont%l)d,grgg.de viviendas.

edificios existentes o a construirse en un lote de terreno. _ 1 Relacion Area Neta/Area Bruta: El Area Neta de Vivienda debe ser como maximo el 60 %
T Area Total de Construccion: Es la superficie en m2 de todas las plantas o niveles existenigs$ £ea pruta del proyecto.

proye@dos de las edificaciones dentro de un lote de terreno. Para efectos de CéICUIO‘lfjeé‘B%ponentes @esarrollo Habitacional:

considerarse las dimensiones de cada planta a partir de las caras exteriores de las pargdeses de Lotificacion

del respectivo nivel, incluyendo los espacios techados abiesiogtosemyores de o Area Comunal
1,50 m de ancho. o Area de Circulacion
f Area de Vivienda: El area de vivienda correspondera a lo que determine el FOS (Factor &Redes de Infraestructura
Ocupacion del Suelo) Y FOT (Factor de Ocupacion Total 1 Conformacion de Bloques: El proyecto habitacional estard conformado por bloques

manzanas con una longitud méaxima de 150,00 m y con umamdeod®&< m o una
area maxima de 6 000,00 m
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71 Dimensionamiento de Lotes de Terreno: Las dimensiones del lote de terreno deternfin@ineénsiones de Ambientes: El &rea y dimensionamiento minimo de los ambientes o0 espac
uso exclusivo de una vivienda minima cuya ubicacion debe respetar los retiros y dereches tkevivienda, debe sujetarse a las regulaciones incorporadas a estas normas.

vias establecidos. Tabla4. Dimensiones Minimas de Ambientes

Tabla3. Dimensiones Minimas de Lotes de Terreno AMBIENTES Ancho Minimo Area Minima Pagina [26
Lote Lote Lote Dormitorio 3,00m 9,00 m2(1)
Concepto A B C Sala 3,00m 10,80 m2(2)
) 105,00 m?2 170,00 m?2 210,00 m2 Comedor 3,00 m 10,80 m2(2)
Area Lote Esq. 135 m? Lote Esg. 200 m? Lote Esq. 250 m? Cocina 1,80 m 5,40 m2
Frente Minimo Lava y Plancha 1,65m 4,95 m?
: 7,00 m 8,50 m 8,40 m - — ’ '
Lote Intermedio Unidad Sanitaria con ducha,
— ; 1,20 m 3,00 m2
Fondo Mlnlmp 15.00 m 2000 m 2500 m inodoro y lavamanos
Lote Intermgdlo ' ’ ’ Caseta para letrina 0,90 m 1,00 m?
Frente Minimo 9,00 m 10,00 m 10,00 m Cuarto de Servicio 2,30 m 7,245 m?2
Lote Esquinero ; ; : S
FOS Con Letrina X 0.45 0.55 V Las dimensiones se refieren a dormitorios para 2 personas.
Con A. Sanit. 0.67 0.60 0.60 V Area minima para 6 personas.
FOT Con Letrina X 0.90 1.10 Nota: Las dimensiones se refieren a la superficie Gtil y no incluyen grosor de pared.
Con A. Sanit. 1.34 1.20 1.20
1 Alturad.ibres de Vivienda: La altura libre minima de las viviendas sera de 2, 44 m cuando
1 Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S): techo sea inclinado o plano; la altura se referira al nivel de piso terminado.
0] Max!mo 0,60 cuando la v!v!enda teng_a acceso a drenaje _samta_no._ 1 Dimensiones Minimas de Vanos y Puertas: Las puertas de la vivienda deben tener cor
o Maximo 0,50 cuando la vivienda no tiene acceso a drenaje sanitario. minimdas dimensiones indicadas en la siguiente tabla.

1 Factor de Ocupacion Total ( F.O.T): I&dmo bt D _ s de Puert
1 Retiros: La construccion de vivienda dentro de los lotes de terreno individuales debe’réspetar oo oo THenas
los siguientes retiros: AMBIENTE A SERVIR
0 Frontalles: 3’88 m minimo f | blecid f | Puertas Acceso Principal Dormitorios l—ﬁ(gez\ég:ilcooss
o Laterales: 2,00 m minimo o conforme lo establecido para este fin en el Re :
Nacional de Construccidente P Ancho de Hoja 0,900 m 0,800 m 0,700 m
. &g . . Ancho de Vano 0,960 m 0,860 m 0,760 m
o Fondo: 3,00 m minimo o conforme lo establecido para este fin en el Reglam Alto de Hoja (1) 2100 m 2100 m 2100 m
Nacional de Construccion vigente. Alto de Vano (1) 2,130 m 2,130 m 2,130 m

q Vivienda: La vivienda tendrd como norma aplicable 7,00 m2 de construccion por habitante 1 Las alturas deben referirse al nivel de piso terminado interior.
como minimo.

f Areas de una Vivienda: 1 Tipos de ventanas:
0 Area de acee o Ventanas abatibles (con hojas que abren hacia adentro o hacia fuera)
o Area social compuesta por sala y comedor. o Ventanas con hojas corredizas
0 Area privada constituida por los dormitorios.
0 Area de servicio interno compuesta por dos ambientes hiumedos, la cocina y el cuarto

de bafo.
Area de servicio externo constituida por dos ambientes, fiaviar g agrvicio.

o
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0 Ventanas celosia kb p AesNede 4 pedea , | total de circulacion del proyecto. Las vias
o Ventanas con hojas de guillotina e | | - o \ exclusivament@eatonales tendran un ancho
o Ventanas de pivote ' e . minimo de 4,00 m.

{ La altura del antepecho se medira a partir del nivel de pissiteroirEd0,600 men =~~~ r— q Calles de Servicio Locales: Las calles

— 4.00 mia, — ,9_01_\:4@4_4.——————*

’ Ve . . . ?(.___ . - L.
las areas de uso comun tales comoaatdor, 1,200 m en los dormitorios y la cocin * locales deben disefiarse de modo que su &ésiala?

1,800 m para los bafios. influencia sirva entre 100 y 300 viviendas. No

c) Area de circulacion. permiten transporte colectivo, solamente autobuses
1 Vialidad: Se debe dar continuidad a la red urbana existente en las zonas escolares, vehiculos devisms y vehiculos de
considerando laemtacion y localizacion de calles y avenidas de tal modo que fac emergencia.
buena disposicion de_ los bloques de V|V|enc_las_y la ag:ce3|bllldad a las mismas. _ q Callejones vehiculares: Los callejones
Cuando no sea pQS|bIe mantener la contlpwdad \_/lal entre la red urbang _eX|s1 vehiculares deben disefiarse de modo que su area
proyectada, lesthncia entre los ejes de dos vias contiguas debe ser como minimo ¢

)
—

Vias Peatonales Doble Anden

S ek »niieTad . LEE D . e ]
Cuando no sea posible interceptar las vias en un angulo de 90 grados, el angulo r ’T‘Q"’_ Bk '"Z%iﬁc . ‘I‘}i’f de mfluenma sirva entre 1.00 y 300 V|V|enda§. No
permitido es de 60 grados. f————————Heemlac=hlowes L permlter_1 _transporte colectivo, solarpente vehiculos

 Andéntos andenes con pendientes con rangos entre 8 y 16alvatehiedesnivel por Vias Peatonales Anden Unico  de servicio, autobuses escolareshiculos de
medio de planos inclinados o una combinacién de planos horizontales y rampas. Ningun emergencia.
andén debe tener una pendiente minima de 0,50%, para facilitar la escorrentia deladiggensionamiento de Vias: Las diferentes vias que componen el area de circulacion ¢
pluviales. El andén sera construido con materialesgréetresisado antideslizante. proyecto deben dimensionarse de acuerdo a la siguiente Tabla.

En caso de optar por soluciones mediante planos inclinados, estos deben tener descansgs d&. . .« e Areas de Circulacion
1,50 m de largo minimo, cada desarrollo vertical de 1,50 m por cada 75,00 m de longitud.
En el caso de vias vehiculares el andén2smede ancho libre como minimo.

. . . Via

Se debe lograr una correcta disposicion de andenes peatonales en la zona habite L e— . _ »
garantice el facil acceso a la vivienda a través de un flujo directo. Areas de Culacion Callejon Vehicula  Calle de Servicio Local
Los andenes peatonales ubicados dentro de la zona habitacional que den servici ﬁ?}?ceg‘ A[‘)r(‘)%?g
Io_s &cesos prlr)mpalgs de las viviendas, deben tener comunicacion a una via Ancho minimo de via 400m 400m 12.00m
situada a una distancia no mayor de 150,00 m. Ancho maximo de via 600m 6,00m 13.00 m 16,00 m

1 Rampas: Cuando exista desnivel entre dos areas de uso publico adyacentesy func  Ancho minimo de calzada - - 6,00 m 7,00 m
relacionadas deben estar comunicadamta rampas, las cuales seran de construcc  Anchoméaximo de calzada  ----- = ----- 7,00 m 8,00 m
segura y de materiales resistentes y antideslizantes. ) 200ms L:25m
La pendiente de las rampas debe estar entre el 8% al 10% como maximo. Las ran Andén peatonal 2250 m 51n’175 1,50 m 1,50 m

tener un ancho minimo de 1,50 m de espacio likamp&i é& de doble circulacion, el
ancho minimo debe ser de 1,80 m. Toda rampa cuya longitud sea mayor a 1,50 m debe llevar,
una baranda o pasamanos a ambos lados de la rampa, este debe ser construido de tal frriRetornos: Cuando se requieran retornos para los callejones vehiculares, deben
gue no haya ninguna obstruccion al gagagrdano a lo largo del riel y las terminaciones dimensionarse de acuerdo al tipo que corresponda debssiddizan#m vertical y
deben prolongarse a 0,45 m minimo, de su final. horizontal.

1 Vias Peatonales: Las vias peatonales deben disefiarse de modo que sirvan de acceso a un
maximo de 100 viviendas o0 a las areas comunales, pero procuracdoaidoesatre
cualquier vivienda del proyecto y la via vehicular mas proxima no exceda 150,00 m. En
cualquier caso la longitud de las vias peatonales debe ser como minimo el 60% de la longitud
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L

7.o0
Tiplco

_\lk_

Retorno Tipo Martillo

_/{4 6.00 .,

Retorno tipo “Y”

El largo de via maximo es de 150,00 m

Retorno Circular

Retorno Tipo “T” Retorno Tipo “L”

2.2.2 Normadnternacionales.

Normas ISO.

Las normas ISO son un conjunto de normas orientadas a
gestion de una empresa en sus distintos ambitos. La alta cq
internacional acentuada por los procesos globalizadores de la
el mercado y el poder e importancia que naamotéa figura y
opinion de los consumidores, ha propiciado que dichas norma
caracter voluntario, hayan ido ganando un gran reconoc
aceptacion internacional.Las normas ISO son establecida

Organismo Internacional de Estaawian (ISO), y se componen de estandares y guias
relacionados con sistemas y herramientas especificas de gestion aplicables en cualquier tipc
organizacion.

Las normas ISO se crearon con la finalidad de ofrecer orientacion, coordinacion, éégilrpdlilggacic’
unificacion de criterios.

Norma ISO 14000

La Norma ISO 14000, no es una sola norma, sino que forma parte de una familia de normas qu
refieren a la gestion ambiental aplicada a la empresa, cuyo objetivo consiste en la estandariza
de formas de prir y prestar servicios que protejan al medio ambiente, aumentando la calidad dt
producto y, como consecuencia, la competitividad del mismo ante la demanda de productos ct
componentes y procesos de elaboracion sean realizados en un contextspatecid se
ambiente. Estas forman parte ademas de la serie ISO (International Standart Organization).

Dentro de la familia de normas que se refieren a la Gestion Ambiental, retomaremos las siguie
presentadas a continuacion en una tabla sintesis:

ISO ARTICULO DE INTERES OBSERVACION

ISO 14003Sistemas Aumento de la eficacia ambient
de gestion ambienta . Reduccidn en la utilizacion de m
Requisitos con primas y energia.

orientacion parasu | 3. Aumenta la confianza de las part|
interesadas, como pueden ser,
accionistas, inversores por tener
criterios de ahorro y ambientales

ISO 14004istemas 1. Establecer objetivos y metas

de gestion ambienta ambientalesfgrmular programas
Directrices generale: para lograrlos mediante los criter
sobre principios, LEED.
sistemas y técnicas . Evaluar los procesos del sistem]

N =

=
N

apoyo. gestion ambiental, asi mismo ev
el estado de cumplimiento con |
criterios LEED retomados.

3. Identificar
minuciosamente si hay o no
conformidades y toraeciones
correctivas si es necesario.
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ISO 1402(Etiquetas
ecoldgicas y
declaraciones
ambientales.

. La etiqueta ecoldgica del sistemg constructivos que

. Verificar que el sistema ecolégic{ Esto en la propuest|

usaremos tenga parametros
verificables y pertinentes.

se puede verificar €
los materiales

usado no debe crebstaculos conj tienen cumplimientd
ventas o compradores internaciof de diferentes
normativas calificac
con etiquetas verde

ISO 140465estion
ambiental. Huella de|
agua. Bncipios,
requisitos y directrice

. De acuerdo a la huella de agua,

. Valorar datos de caudales de rio

Se propone cultivo
debemos cuantificar los impacto agua aprovechandc
ambientales potenciales relacion| las cualidades

con el agua y considerar todas lg climaticas del sitio.
etapas del ciclo de vida, desde |
adquisicion de las materias prim
hasta €in de vida o realizacion fi
del proyecto.

nivel freatico de pozos del terren

ISO 1403&estion
ambientalEjemplos
de evaluacion del
rendimiento ambientg
(ERA).

. Demostrar que el sistema que

. Comprobar que sea afin de la

usaremos, en este caso El Sister
LEED es aplicable en todas las
naciones y que sea basada en
conocimientos cientificos.

verificacion LEED.

2.3 CRITERIOSEEDRA

2.3.1Generalidades

LEED(Liderazgo en Disefio Energético y Ambiental) es ul )
certificacion, de uso voluntario, para edificios verdes creado p

Diseno Integrativo

Materiales
Y Recursos

Energia Y
Atmosfera

Calidad Del
Ambiente Interior

Prioridad Regional

Localizacion
Y Trasporte

Eficiencia En
Consumo De Agua

Sitios Sustentables

Innovacion

llustracioneé.
Prerrequisitos o
créditos.

establece un marco de
referencia conciso para
identificar e implementar
soluciones practicas y
medibles en el disef@gina |29
construccion, operacion y
mantenimiento de
edificios verdes; su ultima
version es ¥4 del 2013.
Es un sistema basado en
puntos; los proyectos
acumulan un puntaje al
satisfacesriterios
especificos
(prerrequisitos y créditos)
dento de nueve
categoriagFigura 7)

En el vdesha procedido a una ordenacionagiédral y simplificamacomparacion al v3 del
2009¢ensubsistemas agrupandolos en 5 Catggagias 38)

DISENQ Y DISENQ Y
DI CONSTRUCCIGN CONSTRUCCION
DE EDIFICIOS DE INTERIORES
« Nueva Construccion » Interiores Oficinas
+ Nucleo y Envoltorio + Interiores Residencial
Educativo * Interiores Comerciales
e Superficies e Superficies
Comerciales Comerciales

USGBC (Consejo de Edificios Verdes de Estados Unidos). E . centros de procesos « Hospedaje

sistema de calificacion

internacionalmente reconocido ¢

de Datos

proporciona igcacion por parte de un tercero de que un edific - Logistica

fue diseflado y construido tomando en cuenta estrateg ® Hospedae

encaminadas a mejorar su desempeiio ambiental.

14LEED V4 paradeiio Y Construccion De Edificios. USGBC, 2014

LELLsaIUd

OPERACION Y
BO&M

MANTENIMIENTO
EN EDIFICIOS

¢ Edificios Existentes

« Superficies
Comerciales

e Centros de Procesos

de Datos

DESARROLLOS
URBANOS

e Planificacion Urbana

DISENQ ¥
RIS CONSTRUCCION
DE VIVIENDAS

o Unifamiliares y MBA

llustracion?7. Subsistemas.
http://lwww.spaingbc.org
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El nimero de puntos obtenidos por el proyecto determina el nivel de certificacion LEEI] Espacios comerciales amigables. Los espacios sanos, agradables, con aire fresco, c
proyecto recibira. La Certificacion LEEBspsible en cuatro niveles progresivos de acuerd: presencia de vegetacion o con mayor luz natural son mas agradables, retienen mas a |

con la siguiente escala: consumidoresylesspmoc an mayores sensaciones en SuUSs
2.4 ASPECTOSOMPOSITIVES. Pagina [30
2.4.1Simetfa.

Cuando hablamos de simetria se refiere a la di
equitativamente distribuida o bien equilibrada,
en lados opuestos de una recta 0 separacicto
a un eje o0 un centro.

\EED CERTIF;ED

LEED LEED LEED Asi como la coimibn de axialidad puede exist
CERTIFIED SILVER PLATINUM que, simultaneamente, esté presente la de <
éstarequiere la existencia de un eje o un
NI 80+ PUNTOS alrededadeque se estructureehjunto.

llustracion9. Taj Mahal. Fuente: Revista Estilo Ri

PUNTOS PUNTOS

llustracién8. Niveles de Certificacion.
Hay dos clases fundamentales de simetria:
1. La simetria bilateral se revene a la
disposicion equilibrada de elementos

¢, Qué ofrece la certificag®on?

1 Los edificios LEED tienen menor devaluacion que las propiedades ir

convencionales. = ol BN analogos o iguales en los lados puestos de
1 Permite que el compromiso con la sustentabilidad ambiental de la industria se o Py a'e' | | L un eje de modo que solo un plano pueda
por lacomunidad, la compaiiia y la industria. T w~ . _-n . dividir el conjunto en dos mitades
1 Un edificio LEED permite comunicar y capitalizar la inversion en sostenibilidad, B L5 esencialmente idénticas.
una mayor competitividad en el mercado. el I 2. La simetria central se refiere también
1 La certificacion permite ser validada por terceros y calificar para liosguaiiesids. - - auna disposicion equilibageiiementos
1 Ofrece un sistema mediante el cual un proyecto gana puntos en distintas llustracion10. Simetria analogos y, en este caso, radiales cuya
sustentabilidad. composicion puede dividirse en mitades
1 Ahorro en el consumo energético que se refleja en la reduccion de las facturas durante eliog@res mediante un plano que pase alrededor del centro o a le ¢t@mfoatiebaj
del edificio. indepedencialel angulo que guarde.
1 Mejora la calidad de vida e$iende las personas que habitan el edificio.
1 Mejora el confort de los ocupantes y disminuye la tasa de ausentismo laboral. La mejora de la

calidad del aire interior, el aumento de la luz natural correctamente orientada, los controles
ambientales pers@sab el acceso a zonas verdes, genera una alta productividad.

15 http://civita.com.mx/programasde-certificacionleed/ 16 Libro Arquitectura Espacio y Orddfrancis D.K Ching.
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2.4.2Jerarqua.

Se refiere a la relevancia en la articulacion acerc: [ ~
forma o espacio en virtud de su dimension, formao - ek f:.|
relativa a otras formas y espacios de la organizacic ¢ - ,_1 i\ Y
Planteandonos en el caso de una urbanizacion det % & T
bien como acomodar cada lote en relacion a di . *"'!“55_1 >
forma o situacion con los demas espacios. LR

'l‘ipt).\ de -](‘I'éll'([lli&l llustracionll. Jerarquia

La articulacidon de una farmeun

O0Oj0ooOoOojooogon
DDD_DDDODDD[]

alcanzar dotandola de:

llustracionl2. Tipos de Jerarquia.
Fuente: Jerarquia fingSlideshare). Ale Romain

M Una forma uUnica.

{1 Una localizacion estratégica.

2.4.3Pauta.

Una pauta se refiere a una linea, un plano o un
volumen deeferencia que pueden vincularse con
resto de elementos en una composicion. La pauta
organiza un modelo arbitrario de elementos por su
regularidad no necesita ser una linea recta, por lo
tanto, puede ser de una forma plana, o incluso
volumétrica. Tradi@se de un plano o un volumen
se exige que la dimension el cerramiento vyl
regularidad sea suficientemente visible, capaz
abrazar o reunir a los elementos que se organiz%“é“‘-‘%‘
su alrededor. e e L

llustracion13.
Casa Koshino,
Japon. 1979984

ENRERRAS

m#ww&mmmm

Importancia o significacion deb
llevarse a cabo de modo claramen
exclusivo y unitario. Peede

f Una dimensiéon excepcional,

Retomando el concepto de pauta, en el ante proyectoeselaefi@japosicion del conjunto
enfocado en la distribucidon de los lotes, calles, areas verdes, zonas de esparcimiento y recreaci
cual puede ser lineal organica circuncentrica o volumétrica.

2.4 4Ritmo. Pagina |31

El ritmo hace referencia a todo movimiento gqaetegceapor la recurrencia modulada de
elementos o de motivos a intervalos regulares o irregulares. El movimiento puede ser el de nue:
ojos al seqguir los elementos recurrentes de la composicion y de nuestro cuerpo cuando progresa
en una secuence@kspacios. Sea como fuere, el ritmo implica la nocidén fundamental de repeticiot
gue, como artificio, es posible emplear para organizar las formas y espacios en la arquitectura.

La mayoria de tipologias edilicias comprenden elementos repetitilezapharatigias y las
columnas se repiten formando crujias iterativas en la estructura y modelos espaciales. Las puert

esmcio con el propésito de darlg@s ventanas marcan repetidamente la superficie de los edificios para que la luz, el aire, las vist
éas personas tengan accesotailior. Con frecuencia los espacios acomodan una y otra vez
trgquisitos funcionales semejantes del programa del edificio.

* Tamaiio

* Contorno o perfil \ CE == 7 _____jr
. /' N / X |
| N !, \ i ‘/\‘ /’ \ |

ek mixs k. amllll i

* Detalles coracterisficos }

/—w
N
N

>
.S
™
P
(3
.vt\
>
B

\
e f

llustraciéonl4. . Ritmo lineal comun. Fuente: Libro Arquitectura Espacio y Orden. FranClamgyK
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2.4.50rganizacion.

espacios se encuentran relacionados entre siy la forma en que el hombre los entiende Organizaciones lineales. Una peculiaridad es el s
rueda giratoria, donde los brazos lineales se pro;

partirde los lados de un espacio central cuad

Tipos de organizaciones:

OAEQO

llustraciéonl6. Organizacion central

L_E

CHOMCH MM Cagaracacicd

i [ S 7 S 2 (5 S ) [ | 1
= ESTEE > OO I
e o e e Y S|
S S T O Y A ) Y B
et =t = == —S.
& s

<61 3 T [0 dse—
31 [ 3 < 1 [ Cize—

s =

Organizacion central:
Espacio central y dominajs
entorno al cual sgrupa
ciertos espacios secunda
la organizacién generalm
es de forma regular y
dimensiones suficientem
grandes que permitan re®
alrededor los espacios
secundarios y pueden

como tanto exterior e inter.....

S 5 S Y 1S Y D ) GO )] (A
Organizacidnneal:

g s s o -

=

2

~Z >

llustraciénl8.
Organizacion lineal

CRRETITIOE

llustraciéonl9. Royal Crescent, Inglaterra

il

llustracionl5. Panteon Agripa, Ron
Arquitectura, F. d. (4 de Febrero, 2(

| Esta compuesta por espacios lineales repetid
“11 que son similares en tamafio, forma y funci¢
También cos$e en un espacio lineal a lo largo
de su longitud distribuye un conjunto de espacios
~. de diferentes tamafos, forma y funcion.

-

Organizacion radial:

rectangular.

llustracion20. Plaza de la Estrel

i [j t A /—: TN

Péagina |32

Paris, Franc

: L . s
%ﬂ ) _/i:// ‘\\[~‘“\A<\T Organizacion agrupada:
= o Espacios que se agrupan basandose en la
o proximidad o en la participacion en un rasgo
N [ Cal ’ t visual comun o de una relacion. Se pueden
Li’%} - l _' . organizar entorno a un punto de entrada al

llustraciéonl?.. Organizacién Agrupada

llustraciéon22. Organizacion en Trama

o HE ]

edificio o lo largo del eje de circulacion que lo
atraviese.

llustracion21. Casa de la Casca
Frank Lloyd W. Pensilva

Organizacion en trama:

Espacios organizados en el interior del campo de una
trama estructural o cualquier otra trama tridimensional.
En arquitectura la trama suele fijarse por medio del
esqueleto estructural formado por pilares o vigas, los
espacios pued@parecer como hechos aislados o
como repeticiones modulares.
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2.4.6 Armonia Cromatica.

La armonia cromatica, o armonia de los colores, es concebida hoy, sobre todo en |b§Sagstfigs monocromaticos son todos los colores (tonal
pictoricos y en los de la iconolingiiistica, como el conjunto de sécajias @uia creacion de Un solo matiz o tono se derivan de un solo tono base que e
un color para lograr cierto equilibrio. Suelen emplearse también las designaciones armofladi@ntiel uso de tonalidades claras y oscuras del m
y armonia del colorido. La tradicién de la Armonia cromatica ha implicado una incorporacienaigasifgsclaras se muen afiadiendo blanco y las tonali
de conceptos, entre los dgestacan: el ajuste cromatico, la complementariedad, la exte oscuras

cromatica, el acorde cromatico y la coloraciéf acorde.

@
{
)M

llustraciéon26.
Combinacion de colore!
frios.

Calidg#

Segun la cromoterapia,

colorescalidos son estimulal
5§ gque manifiestan dinamis
ll movimiento y vivacidad

transmiten sensacion de c
asociado al fuego como:
amarillo, naranja y rojo.

llustracion24. Fachada de llustracion23.

Edificios en Amsterdam -
calidos.

Frio:
Segun la cromoterapia, los co
frios son calmantetacionados
agua y frio que corresponden
colores azul, verde vy viol
actitudes de introspecc
seriedad y al mismo tie
originan sensaciones de rel
tranquilidad.

llustraddn 25. Fotografia fria. Catedral ¢
Jinotega. Por Marvin Alberdi (2018)

17 Gallego, Rosa y Sanz, Armonia Cromatica, Madrid, H. Blume. 2003

Monocromatico:

Combinacion de colore
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afadiendo negt
0 gris.

llustracion27. Monocromatico

llustracion28. Dubrovnik, Croacia. Todo:
los muros son de piedra y los techos de
tejas naranjas. Fotografia por Jonathan
Chana

ColoiPastel:

Es aquel que da la sensacién de ser Seave.

. encuentran en la parte de la gama de un celeste
= s mas cerca del blanco. Frecuentemente, los colores
- m ¥ con tonalidades pastel son usados para decorar
2 & & a Sitios infantiles, ya que se cree que estos colores
f!r | sonpoco fuertes, y que debido a su suavidad
- resultan tranquilizantes para los nifos.

llustracion29. La Vieja

Habana .
Algunos ejemplos de colores pastel son:

1 Blanco + Azul = Celeste.
9 Blanco + Azul Verdoso = Marino.
9 Blanco + Marron = Ocre.
- 1 Blanco + Naranja = Salmon.
~ 1 Blanco + Negro = Gris.
llustracion30. 2 9 Blanco + Ocre = Marfil.
Paleta de colores - .
pasteles : 1 Blanco + Rojo = Rosa.

18 sanz, Juan Carlos, El lenguaje del color, Madrid, H. Blume, 12 ed., 1985. Lenguaje del color. Sinestesia cromatica en poesia
y arte visual, Madrid, H. Blume / Akl, 22 ed. actualizada y ianfgl 2009.
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Colores Neutros:
Contienen partes iguales de cada uno de
colores primarios, el rojo, el azul y el ama
color neutro se define como un color o
saturacién mbgja, que esta cercana a la de
El negro, el blanco, el ¢
y a veces el marron
consideran bajo ed
categoria.

combinaciones de col f ‘ \ |
se utilizan para crear llustracion31. Basilica de los Angeles, Cartago, CR. M:
Alberdi. 2018

estilo y un atractivo particular. Si se usa unz

2.5 ASPECTOGONSTRUCTIVOESTRUCTURALES.

2.5.1Materiales DEonstruccion®

Es unanateria printa con mas frecuenc
unproducto elaboraglopleado en
construccion eedificiosl obras dmgenieris
civil. Los materiales de construccion s
componentes de &emento . <
constructivqsarquitect(')nicde ua llustracion34. Materiales de construccion
edificacion.
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Con objeto de utilizar y combinar adecuadamente los materiales de construccion los proyecti
deben conocer sus propiedades. Los fabricantes deben garantizar unos requisitos minimos en

neutra, se puede tenea astetica minimalista, con la caracteristica de que también tendiproductos, que se detallan en hojas de espeeific&mtre las distintas propiedades de los

una calma neutra.

2.4.7 Proporcion Y Escala.

7 -w*zv@
o

magnitud, si no de cantidgcdo.

llustraciéon32. Escala

Cuando el proyecto establece las proporciones de lo
generalmente tiene una gama de opciones de las qu
vienen dadas por la naturaleza de los materiales
reaccion de los elementos al efecto de la fuerzas y
se harfabricados los objetos.

llustracion33. E
hombre Vitruvianc
Leonardo Da Vir

19 es.wikipedia.org

materiales se encuentran las siguientes:

1 Densidad: relacién entre la masa y el volumen

La escala alude al tamafio de un objety Higroscopicidad: capacidad para absorber el agua

comparado con una referencia o colq Coeficiente de dilatacion: variacion de tamafio en fureidpedatiaa

otro objeto. La proporcion, en cambio ¢q  Conductividad térmica: facilidad con que un material permite el paso del calor
refiere a la justa y armoniosa relacio ¢ Resistencia mecénica: capacidad de los materiales para soportar esfuerzos

entre las partes o con el conjuntoy Elasticidad: capacidad para recuperar la forma original al desaparecer el esfuerzo
relacion que puede no solo ser deq Plastidad: deformacion permanente del material ante una carga o esfuerzo

1 Rigidez: la resistencia de un material a la deformacion

Para clasificar los materiales se pueden adoptar varios criterios. Atendiendo a su origen se distin
los:

¢ Materiales naturales.
¢ Materiales sintéticos artificiales.

Los materiales a mencionar son los mas comunes y utilizados en Mndragda § &
materia prima utilizada para su fabricacion, los materiales de construccion se pueden clasifica
diversos grupos:
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2.5.1. Materiales Pétreas. 1 FibrocementtAmina formada por cemento y fibras prensadas. Antigwamante de
Atendiendo a la materia prima utilizada para su fabricacion, los materiales de construccion < _  actualmente @iera de vidrio

clasificar en diversos grupos: El cemento mezclado con arena forr
Piedra. mortero: una pasta empleada para fijar tc
de materiales (ladrillos, baldosas, ety
tambdn como material de revestim
(enfoscado cuando yeso y cal no (..
adecuados, como por ejemplo en exteri
cuando se precisa una elevasliatencia

dureza. llustracion37. Mortero
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La piedra se puede utilizar directamente sin trata

materia prima para crear otros materiales. Entre
de piedra mas empleados en construcciéon desta

1 Granitptradicionalmente usado enclada de
muros Yy edificaciones, actualmente sq
principalmente en suelos (en f

. .
delosa$, aplacadog; encimeras. De esta plellustracic')nSS. Disefio de muro interior de Marm

suele fabricarse el: _ www.evolucionarquitectura.blogspot.com
1 Adoquin ladrillo de

. piedra con el que se pavimentan algunas calzadas.
' 1 Marmgl piedra muy aprecigota su estética, se emplea en
| revestimientos. En formiso baldosa
1 Pizarraalternativa a la teja en la edificacion tradicional. Ta
@ Uusada en suelos.

| 1 Calizapiedra mas usada en el pasado que en la actualidad,

Arena.

Se emplea arena como partenaderog hormigonesekl
principal componente deardases lasiliceodioxido de
siliciSiQ). De este compuesto quimico se obtiene:

1 Vidrip materia
transparente obtenido
fundido de silice.

q Fibra de vidric

paredes y muros utilizada
llustracion36. Fachaleta de pizarr: 1 Areniscapiedra compuesta de arena cementada, ha sidog# ’ ggmgﬂgantﬁgm'cgnen
Negra. www.outletdelaconstruccion popular material de construccion desde la antigtiedad. - - P |
et o A estructuraGRG GRRP ,V
La piedra en forma de guijarros redondeados se utiliza « justracién3s. Propuesta de techo Vidrio celulaun 'lustracion39. Techo Trasparente de Vidrio
acabado protector en alganbgrtas planascomo pavimento en exteriores €hagslparte trasparente en cocina. vidio con  burbuij: Policarbonato.

www.projetos. habitissimo.com www.projetos.habitissimo.com.br

constitutiva debrmigon utilizado como aislat

Mediante la pulverizacién y tratamiento de distintos tipos de piedra se obtiene la materia nrima nara electrico.
fabricar la practica totalidad d@emggomerantaslizados en construccion:

1 Yesosulfato de calsiemihidratado (CaS@i+O), forma |lagiarnecidosenlucidas 2.5.1.Arcilla.
1 Escayolayeso de gran pureza utilizatisars techgamoldura Laarcilles quimicamente similar a la arena: contiene, ademas de dioxido de silicio, 6xidos ¢
1 Cementgproducto de la calcinacion de piedra caliza y otros 6xidos. aluminio y agua. @anulometrés mucho mas fingguando esta hiumeda es de consistencia

El cemento se usa como conglomeralitersos tipos de materiales: plastica. La arcilla mezclada con polvo y otros elementos del propio faeto foatesia

gue se utiliza de diversas formas:

1 Terrazpnormalmente en forma de baldosas, utiliza piedras de marmol como arido.
1 Piedra artificigiezas prefabricadas con cemento y diversos tipos de piedra.

20\www.edu.xunta.es
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1 Barropcompactado "in situ” prothual
1 Cob mezcla de barro, arena y paja que se aplica a man
para construir muros.

1 Adobeladrillos dearrg o barro y paja, secados al sol.

Cuando la arcilla se calienta a elevadas temperat Fundamentalmente la madera y sus derivados, aunque también se utilizan o se hapagititizeedo C
(900°C 0 mas),ésta se endeme, creando los €lementos organicegetales, corpajabambucorchollnq elementos textiles o incluso pieles

1 Plomg en instalaciones de fontaneria antiguas. La ley obliga a su retirada, por ser perjudici
para la salud.

2.5.1.Drganicos.

A > materialeseramicos animales.
llustracion40. Arcilla Roja ] ; -
1 Ladrillportoedrgue conforma la mayoria 1 Madera s
deparedey muros 1 Contrachapado : :...‘, ;
. . , . . . i [ e i ia}
1 Teja pieza ceramica destinada a canali; 7 OSB - , ]H ![
agua de lluvia hacia el exterior ddifiz#os. 1 Tablero aglomerado : —p
17 Gres de gran dureza, empleSSSEr s e 1 I\/_Iadera cemento _
enpavimentogrevestimientoe paredes. 1 Linodlesuelo laminar creado con aceit

lino y harinas de madera o corcho so
base de tela.
1 Guadua

2.5.1.%intéticos.

Fundamentalmente plasticos derivados del petréleo, aunque frecuentemente también se pue
sintetizar. Son muy empleadosendtauccion debido a su inalterabilidad, lo que al mismo tiempo
los convierte en materiales muyepoldgicogor la dificultad a la horeedelarlos

para contener tierras y zanjas durante las tarean@deion
2 5 1 Metalicos También se utilizziguitraneg otropolimerog productos sintéticos de diversa naturaleza. Los
T : materiales obtenidos se usan en casi todas las formas iraglginerlsesellantes,
Los mas utilizados son el hierro y el aluminio. El primero se alea con carbono para formimpermeabilizantes, aislantes, o también en pontosagesmaltedarniceg lasures

formato pequefio se denograsite
1 Azulejp ceramica esmaltada, de multy
aplicaciones como revestimiento.

IIustraC|on43 Detalle de separador de ambiente de
madera

De un tipo de arcilla muy fina lldbeatmnitae
obti@e:

llustraciéondl. Techo de Tejas

1 Lodo bentonitjcgustancia muy fluida empleada

1Acerp empleado para estructuras, ya sea por si 1 PVCopolicloruro de vinton el que se fabricarpinteriasredes deaneamiententre

T T i

solo o con hormigén, formando entoncasigbn otros.
AmEE] R R ; armado 17 Suelos vinilicos normalment
n AR RIAmA 1 Perfiles metalicos comercializados en forma de la
i E e 7 Varillas ~ continuas. 5 _
ﬁil_l l: :E 1 Aceranoxidable 1 PolietiienoEn suversion de alta densic
N 1 Acero cortén (HDPE @EADes muy usado cobaorera d
\ : “_ = Otros metales empleados en construccion: vapoyaunque tiene tambien otros usos
llustracion42. Estructura de acero en sistema Stee T Pol!est!rermnpleado _como_ aislante térmi
Frame. www.pentacapital.com.ar rAluminicencarpinteriaspaneles solares 1 Pollestl_reno _ expan,d"mhiterlal de relleno ‘
ﬂZinC en cubiertas. bue.n allslamlento ter.mlco. . , . llustraciénd4. Poliestireno expandid(;para
¢ Titaniprevestimiento inoxidable de reciente aparicion. 1 Poliestireno extrusionaduslate termicc aislamiento térmico.

1 Cobreesencialmente iestalacionaeelectricidagifontaneria

impermeable
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1 Polipropilermmo sellante, en canalizaciones diversgsptegtiles

=

tienen diversos usos.
Poliéstercon él se fabrican algusagextiles
ETFE como alternativa al vidrio en cerramientos, entre otros.
EPDMcomo lamina impermeabilizante y en juntas estancas.
Neoprenaomo junta estanca, y como "alma" de pémates sandwich
Resina epg»@n pinturas, y como aglomerante en terrazaggspteduadera.
Acrilicosderivados dalopilende diversa composicion y usos:
1 Metacrilaiplastico que en forma trasparente puede sustituir al vidrio.
1 Pintura acrilicde diversas composiciones.

= =4 4 A -—a A

1 Siliconapolimero del silicio, ugatdwipalmente como sellante e impermeabilizante.

2.5.2Sistemas Estructurales.

Unsistemastructuraiselconjuntdeelementoguecumpleonlafuncidmleresisticargascuyo
dimensionamieniteneunaseriede condicionant@sopiosy quecumplaliverse estadosimite
enserviciy ruptura.

Lascaracteristicasasimportantede unsistemaestructuralon:resistenciaigidez ductilidad
Elsistemaebeesistidemaner&ficientéasdiversasondicionedecargaalasquepuedastar
sometidéa estructurg, almismdiempoposeerigideparalasdiferentedireccionesnlasque
puedamctuatascargasAdemadaestructurdebeposeeductilidagaradeformarsssteniendo

sucargamaximantesielcolapsé!
n | Col de fi i
| [ 'I con 4 barras diametro 3/8
Itk
LQJ‘,T )
e . =

|

Mamposteridsadicionales en el pais:

Mamposteria Confinada:

Es la mamposteria con elementos de cc%
reforzado (vigas y columnas de amarre), Q[\‘H
perimetro, vaciadisspués de construir el muri [:\ -
mamposteria simple, normalmente se constrr'Q\\'[\

esta mamposteria viviendas de 1 a 2 pisos. ‘

y/

llustraciéond5s. Detalle di
muro confinado de ladril

seccion minima 200 cms2

AAvdzS Sa dzy aa
2¢NF 622 RS w2

¢ Ax

(0p1 =)
(V)
- =<

N )

<, o
N Z
&
N
e O«

U» S
Q)]

Poliuretancen forma de espuma se emplea como aislante térmico. Otras formul: Refuero

Mamposteria Reforzada:

Es la mamposteria con refuerzo embebido en celdas rellenas,
conformando un sistema monolitico. Tambiefuszne
horizontal cada cierto numero de hiladas.
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llustracion46. Mamposteria
de cavidad reforzada

2.5.2.Bistemas Prefabricados Modulares
Es un sistema denstruccidmsado en el disefio y produccion de componentes y subsistemas
elaborados en serie en una fabrica fuera de su ubicacion final y que se llevan a su posicion defir
para montar la edificacion tras una fase de montaje simple, precisa y no fabsriqea, Tal e
cuando un edificio es prefabricado, las operaciones en el terreno son esencialmente de monta
no de elaboracion.

Muchos de los sistemas prefabricagesaron al pais después del afio 2000 en el momento en
que se dio un desarrollo del sector construccion, entre estos destacan por ejemplo el Covin
Emmedue, Plycem. Otros sistemas como el Sandino ya se habian utilizado desde la década de
ochentas.

Fibrocemento:

Es un material utilizado en la construccion, resultac
mezcla de cemento o un aglomerante de silicato
gue se forma por la reaccion quimica de un materi
un material calcareo, reforzado con fibras ort
minerkes y/o fibras inorganicas sintéticas.

La historia del fiborocemento comienza en Austria ¢ ’
1900, cuando I—UdWig Hatschek; un ingeniero ¢ 7I‘Iu;tiraicién47. Lamina de Fibrocemento
inventd este novedoso material. Para la fabricac.c.. «..

fiborocemento, originalmente se utilizaba ¢b ammao fibra de refuerzo, pero cuando se
comenzaron a hacer publesgroblemas de asbestosis que éste provocaba, se fue abandonando
paulatinamente su uso en los distintos paises. Desde entonces se ha sustituido el asbesto por c
tipos de fibragyroo fibras de celulosa, fibra de vidrio, o fibragdinilicas.

I 02 y2sistemagietacifafidsomAldfificiatie-fdrocements/A OF K 9y G666 dof 2 IPKSNDOF 6 02 YE
v Sie
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El Panel dabricado, en su tamafio estandar, con un ancho de 1.2
y un alto de 2.44m (8pies) con un espesor de (3"). En érdenes e
1 De féacil instalacién, los entrepisos en fibrocemento pueden ser recubiertos corPanainsoede fabricarse en largos de 10'Y 12'Y espesores de 2"

Caracteristicas principales del fibrocémento

acabados livianos (alfombras y vinilasabados pesados (ceramicas, porcelanat@n un ancho de 4.

) A ., N _
pizarras, etc.), previa instalacion de mortero + malla. Tipos de paneles:

1 Sus placas presentan propiedades especiales en la contraccion, las mismas son
cortar y de perforar.

1 También se utiliza en instalaciones priegsiorao naves industriales y cobertizos deb
a su bajo costo.
Es un material muy econdmico en comparacion a otros materiales.
Es muy utilizado en las cubiertas para protegerlas del sol y de la lluvia. _
Es un material muy impermeable, es decir titzecapacidad para que el agua no fluygEntajas

Tlgﬁo 2Estructural liviano. Cuadricula
llizado en paredes.

paredes.

Tijgo 1Es&ructural. Cuadricula 2" x 2". Para techo, losa de entrep
pal%I Ss. ©

Tipo 3Cerramiento. Cuadricula 2" x 6". Utiliza

2" x 4", -

llustracion48. Pane
Covintec. Estructura
malla mas poliestiren

a través de el. 1 Ligero.
1 También se emplea como soporte para el recubrimiento de exteresisteporssa la f Alto capacidad de cargo. Sistema Tradicional ] Sistema Covintec
accion de termitas. ! Economia en concreto, acero \ WAICRALES

1 Resistente a los cambios bruscos de temperatura. estructura.

Aislamiento téermicacystico.
Auto extinguible.
Facil manejo e instalacion.

49%

MATERIALES

60%

MANO DE OERA

17% |

NDRECTOS

13%

MANC DL DERA

Construye soélido y vive mejor ®

Compatible con todo tipo de
acabado.

INDIRECTOS

19%

10%

.  Versatilidad de formas.
5
2.5.2.Zovintec: Facil de transportar.

El sistemeonsiste en una malla tridimensional de alambre de acero galvanizado calibre 14 de alta
resistencia, construida por cerchas verticales continuas de 3" de ancho con relleno =~ = 3
espuma de poliestireno expandido.

Las cerchas estan unidas a 10 ant¢hpade por elementos de alambre horizonta
electrosoldados cada 2". La cuadricula de alambre que se forma esta separada '
poliestireno para permitir el amarre del mortero aplicado a cada cara del panel desj
ensambld?ara el repello stliza mortero de cemento y arena con 2cm de espesor en cac
en una proporcion de 3 a 4 partes de arena por cada parte de cemento, para obtener
minima a compresion requerida para el Panel de 140 Kg./cm2.

24proarca.com.co 25 hitp://www.hopsa.com.ni

llustracién49. Comparacion de sistemas.

llustracion50. Casa con
el Sistema Covintec
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Caracteristicas y ventajas:

1 Sustenibilidad y Ahorro Energétic
Ligereza ;
Rapidez de instalacion
Conveniencia
Versatilidad
Resistencia a la carga
Resistencia al fuego

: _ _ ~ 1 Resistencia a los sismos
El sistema dmnstruccion Emmedue se basa en una serie de paneles modulares, produ0|d0ﬁ Aislante aclistico

industrialmente, eficazmente adecuados a las funciones estructurales requeridas, que asegurgRHihativilidad con todos los sist

e —— — - o
pmoo ., . .
; ; Yot ; ; ; 4 ; j o llustracion52. Construccion de mas de dos plantas con el sis
als!amlento termo a_tE:ustlco, una alta resistencia al fuego y a los sismes, goangreambi 1 Amplia eleccién de acabados
calidad de produccion. ]

Advanced Péagina [39
Building

S ystcem

= =4 =4 =4 =4 =1

2.5.2. Emmeduéé

El Sistema EMMEDUE es el sistema constructivo antisismico mas difundido en
EMMEDUE® es un innovador sistema constructivo de paredes portantes, antisismico y
el que es posible realizar construcdenbasta 20 pisos de cualquier tipo o estructt
arquitecténica, desde las mas sencillas hasta las mas complejas. La idea que esta ala t
ingenioso sistema constructivo, apreciado y utilizado en todo el mundo desde hace mas

es la pyduccion industrial del panel que va luego ensamblado y colado en la obra mediant £
proyectado. kL

g | | Conlos paneles EMMEDUE® se garantizan:

- Estructuras aisladas térmicamente desde las fundaciones
- {Paredes sin discontinuidades constructivas

1 Eliminacion total de puentes térmicos

‘e TLosasy cubiertas con aislamiento continuo a intradés

' 1 Paredes portantes doble capa de aislamiento

inclusive

9 Canalizaciones aisladas en el interior de los paneles

El elemento base del sistema constructivo esi::jﬁ / i ;
panel modulaonstituido por dos redes de acerc/ b B Siguss |
galvanizado electrosoldadas, unidas entre el lustracions3. Montaje de paneles para
por medio de conectores, con intercalada u paredes del sistema.
placa de poliestireno expandido oportunamente _ _ . _ . _ ) . o
moldeada. Producido industrialmente, el paneILé'é t_)uen alslamlentq térmico _permlte _u,tlllzar la mitad de energia y las emisiones de contaminaci
ensambla y revoca en obra comidtor debidas _al calentamiento y cllmatlzauon.

proyectado. Con una amplia gama de elemenfo" €l sistema EMMEDB&EGbtiene:

estructurales (paredes, pisos, techos, escaleras Y Reduccion al minimo de la diferencia térmica con el exterior
tabiques), los edificios son totalmente realizablesy ahorro energético

%L;J |

Panel para Muro Estructural
Y 2

[EMmEOUE]

con el mismo sistema constructivo, lo que le q Reduccion de las emisiones de CO2 y de la contaminacion ambiental y atmosférica
permaeeeesl  permite optimizar las fases de suministro, tiemposy  Beneficios para el ambiente

llustracions1. Tipos de paneles. Manual EMMEDUE de ernega y el personal.

1 Ahorro econémico

2% desarrolloydefensa.blogspot.com
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Materiales gue se requieren para su instalacion:

l YRmK 1 Lamina Plyrock de 1.22m x 2.44m x 10mm
1 Membrana impermeable PRODEX
1 Poste metalico calibre 20 0 22 de 3 5/8 x 3dfm de

2.5.2.Llyrockz? T Canal mets8lico calibre 22 de 3

Es un modersistema de lamina de fibrocemento, malla, y 1 Tornillo LH@&0 para union entre perfiles
revestimiento (masilla) disefiado para lograr parede§ Tornillo PHBS Fijacion de la lamina .
/ ui ingwraAp/PerﬁI PA Perfil PE

5/ 80
1]

externas o internas totalmente lisas con junta invisible. Para Plyrock a estructura de metal
garantizar el resultado utilice el sistema completo PlyRodk Tornillo PL-B75 Fijacion de la lamir
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de Plycem, incluyendo el revesorgren

de madera.

Ventajas del Sistema:

1 Alta resistencia a la humedad y la intemperie

Alta resistencia al impacto

Alto desempefio en zonas hiumedas interiores

Estabilidad en el sellado de juntas

Permite la construccion de paredes continuas sin juntas abiertas o expuestas
No lo afectan el moho, roedores o insectos barrenadores

= = =4 =8 =4

Beneficios:

9 Ahorro de tiempo y dinero
1 Limpieza

1 Salud

= 1 Seguridad

" q Confort

lustracion54. Casa con el sistema
& Plyrock. Ficha técnica. 2017

?"tablayeso.net

Las &mina Plyroclestan elaboradas a partir de fibras
celuldsicas reforzado con cemento, tienen un acabado Iisg,
son de 8mm (interiores) y 10 mm (exteriores) espesor, de 1219 h
de ancho por 2438 mm o 3050 mm largo. Es resistente a lagiosmperie 1 Rebor de
ataques de insectos, calor y humedad. Se puede instalar sobre estructura met@lidd®@ b or de

Plyrock a estructra de madera
1 Masilla Plydek
)
Malla Plyrock o, U]

’’’’’’

nfEsquinero plastico de 3.05m de la

AJo pl §: |l ar go
ALO pl §: | argo
1 Facia Botaguas de 3.05m de largc
T Junta de Contr ol a de

3.05m de largo

Junta alterna Lémina Perfil soporte
Plyrock horizontal

llustraciéon55. Estructura comun del sistema Plyrock. Fi
técnica. 2017

’ ®
‘ P I yc e m Plyrock de Plyc&adiciona una propuesta de valor integral

gue asegura la decision tomada pues la compafiia cuenta con
tres fabricas de produccidn localizadastarRica, Honduras y El Salvador que son responsables
a través de su equipo de ventas local de ofrecer garantia, apoyo técnico, capacitacion constan
maestros de obras y la capacidad de abastecer en pocos dias la demanda de producto solicita
losdistribuidores de materiales en el pais.

Este sistema logré crecimiento en ventaggornaNicaragudgl 15% con respecto al afio
anterior, muestra de la aceptaciéon que esta teniendo y que es respaldado por los mas
950.000metros cuadros constisli@én diversos paises que han comprobado los mdultiples
beneficios versus otras tecnologias que carecen de una propuesta de valor y calidad del nive
Plyrock.

28 Empresa fundada en 1964 en Costa Rica, con presencia comercial en 34 paises de la region.
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En cuanto a las medidas, al comercializarse en formato daldta@ kes estandares de la

industria. El tamafio mas comun es el 244x120 centimetros. El espesor mas frecuente es el de 1-
I P O S B pero lo podemos encontrar facilmente entre los 20mm y 40mm.
: Uso de los tableros:
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Construccion
2.5.2.%SB(Oriented Strand Boar#) Sin lugar a dudasclanstruccion es el principal destino de este tipo de tableros ya que son una

Los tableros OSB o de fibras orientadas son tableros formados por sucesivas capas deXaRlgaéedgolucion con la que reducir tiempos y costes de fabricacion. De hecho hasta que nc
varios centimetros, donde cada capa es prensada con las virutas orientadas en la misnf/iidecst tendencia de dejar vistos los diversos materiales de fabscaeie taorien
y se vamniendo las capas, al igual que con los tableros contrachapados, de forma perg€AdfRuladrillos o el hormigon, este era basicamente el Gnico uso de los tableros OSB.

para conseguir una mayor estabilidad y resistencia, lo que los convierte en muchos ambitas §f\4fiantos estructuraigslos paises donde es habitual la construccién de casas en madera
alternativa a la madera mdamasiana Pacifid®) de Chile, edider mundial en OSB. el tablero OSB es el mas utilizado para formar lasSeafifies.entramado de vigas,
entre las cuales se encuentra el aislamiento.

1 Revestimiento de paredes. Si bien su uso no esta desaconsejado en ningun ambiente, incl
se puede usar para revestir las paredes y techos de cocinas y bafos, en estos entorn
himedos debemos instalar el tipo de OSB adecuado y sellarlo adecuadamente.

1 Suelos. Son una superficie ideal para posteriormente colocar algun tipo de pavimento flota
comasuelos laminados.

Mobiliario
Son muchos los disefiadores que sacan partidoiarsisapesenfadada para dar un toque de

actualidad a los trabajos. Estanterias, puertas, mesas son solo algunas de las opciones.
Durante el proceso de fabricacion de los tableros osb se pudiderentdzéipos de madera,

las mas frecuentes son el pino y el abeto (especies de rapido crecimiento), siendo el cf%ﬁ'g%_lmfﬁ'e _ _ S _
las mas habituales entdbderos osb de calidad, y también diferentes tipos de adhesivos d-td1gi0 Precio de los tableros OSB de calidabayaeptamite que este sea un material
En funcion de los materiales utilizados las caracteristicas de los tableros OSB pueden s&OdBriHEs Para ?Ste' us
Comunmente se clasifican en 4 grupos, siend® el @®Rlesde el puntuiska del consumo '
se ha estandarizado:

G

¥,

1. OSB1: Uso interior, basicamente mobiliario. Se trata de la gama mas basica

comercializacion actualmente es muy reducida.

OSB2: Aplicaciones de carga en ambientes secos.

3. OSRB3: Aplicaciones de carga en amhielatidzamente humedos. Es tipo de tablero OSB
mas frecuente actualmente y el que mejor relacién calidad precio tiene.

4. OSB4: Altas prestaciones de carga en ambientes relativamente humedos.

Ay

llustracion57.
Uso de los
tableros

29\www.maderassantanaom/tablerososhb/
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Una vivienda construida mediante el Sstem&ramirggta conformada por elementos
ST E E L caracteristicos fundamentales para la construccion. Por orden de \pleorifieacién en el

M I N G anteproyecto son los siguientes:
FRA 1

. Piso donde se comienza la obra mediante una platea (en Espafa losa) de honggggg @gmac
continuando con una carpeta de cemento (en Espafia solera) y colocacion de piso.

2.5.2.6cteel Framing? 2. Muro exterianediantglacas STD (estandar), perfiles monpéatas, 0SB membranas
Es un sistema de construccién que emplea perfilesslechéemeén inglés) conformados en aislantes.
frio y galvanizados en vez de vigas de madera cammalé@nentos estructurales. 3. Tabique interigrlacas STD, placas antihumedad, instalaciéon de agua potable y residual e

instalacion eléctrica.
Estos perfiles se unen entre si para formar celdas generalmente rectangulares, sobre las (4. Techochapa, aislante térmico, perfiles PGC y perfileria.
colocan las distintas planchas que formaran las paredes, el piko®ptilelsanas utilizados _ _
son en forma de U, quatambién se utilizan perfiles en L, en S y con otras formas. Cad4epk#g del sistenia:
incluye perforaciones en Su interior, para permitir el paso dejltuberlas_, cables y elei‘-pe,()f.‘%;or calidad y confort
estructuraleSobre estos perfiles se colocan las planchas de aislacion y terpueddo,sgu
de fibrocemento, fibra de vidrio y polimero entre otros para los elementos aislantes, y pIacaéTd
polimeros o ceramicos para las terminaciones interiores o exteriores. Il

é\/y;&%,es costos y tiempos de obra
Se puede combinar con otros sistemas constructivos

1 Sistema eficiente desde el
En todos los casos es necesario colocar una o dos capasrdodnavedirgigua a los perfiles, punto de vistaergético

para protegerlos en caso de incendio, ya que una de las desventajas de este metodo de corfptimgtilacion rapida y sencil
es la vulnerabilidad de los perfiles de acero ante las altas temperaturas (superiores a los 4§0°Ne necesita maquinaria

pesada para su construcc
1 Reparaciones y deteccion
g?(\t/gﬁgrr“niento patologl'as inmediatas
T 1 El panelizado permite su
Fegl realizacion en obra o en
placa cementicia taller
porfles esiucturles 1 Sistema dura_ble gracias €
acero galvanizado
1 Versatilidadkl sistema,
posibilidades de diferente
terminaciones (ladrillo, 8
piedra, eifs, cerdmica, sid~~
etc..)

membrana

de H20 y viento
0SB

~_ Aslacion
térmico/acustica

barrera de vapor

placa de yeso

B llustracion59. Casa construida con el sistema
llustracion58. Detalle

de muro construid
con el sistem:

30 www.demaquinasyherramientas.com Sl www.barracaparana.com
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criticos de tuberisgmetidas a corrosidn externa, fundaciones, depositorekemguias,
helipuertos, laggnde oxidacion, piscinas entre B@asnes por las cuales el manto ocupa un

a
wasl puesto predominante jgarautilizado en las construcciones modernas o de gran envergadura.

Péagina |43

2.5.2. Manto Asiitico:32

Es una membrana asféltica conformada por una capa de
elastomerica A.P.P (Polipropileno atactico),patimero
| modificantes goma sintética que le aflade elasticidad, durabilif
~ resistencia alesgarre, estabilidad dimensional y flexibilidad
. manto, la diferengize distingue al MANTO POLY es su refue
central de poliésterdiferencia de la filola vidrio, el poliéster
cuenta con una resistesggerior a la compresion y a la tracc
longitudinal o transverssity compuesto con un acabado infe
cubierto con una laminpaetileno fundente para instalarse cao
. antorcha (soplete) y coaaabado superior de arena mina.

Pueden ser utilizadas sobre techos de madera o de concreto

acabado final de la impernestddn con Manto asfaltico Bituplas
en cualquiera de sus presentaciones. Posterior a
impermeabilizacién, se procede a la colocacion de la -
' Asfalticas. Se pueden adherir con un soplete o con Bituflex.

BITUELEX es un asfalto emulsionagsioais sintéticas y fibras llustracion60. Instalacion dek Manto Asfaltico. Fotografias por Rosibel Hernandez. Chinandega
celuldsicas, de consistencia pastosa para aplicacion en frio.

La membrana impermeable BITUPLAST POLY tiene mdltiples = |
usos:;puede aplicarse en techos donde la pendiente no sea-gJActeristicas:

prolongaddpsas horizontales y verticalesrieeto, losas de T Son maés resistentes e impermeables a otros agentes inorganicos.
concreto vaciadas sitio, canales de riego entre otros. EI MANTOy sy compatibles con los sustratos ya mencionados.

BITUPLAST POEY altamente indicado para trabajos donde vaq goportan las consecuencias de los cambios climatolgicos.

estar sometidgeandes esfuerzos. Por ello su uso se aconseja eny
complejas juntade dilatacion, cubiertas upesficies con
problemas d#esplazamientos o dilataciones térmicas, terrazas qT
estacionamienta®n alto trafico. También en revestimientos

Presenta refuerzo (Velo de poliéster de 180 a 200 gr/m2)
Son mas duraderos, de facil mantenimiento y aplicacién. y un acabado final de arena de mi
Son fabricados con materia prima de calidad comprobada

%2 Ficha Tecnica del Bituplast
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SCAPIT

MODELO OGOS
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3.1 MODEL@ANALOG®O®IACIONL.
Residencial Cumbres DedtoGalan3

doble sombra y comfort. La disposicion del residencial esta disefiada para que ningun e
en detrimento, la planeacién es ideal y practica para que todas las areas com
aprovechadasmabximo por sus residentes e invitados.

Contamos con éareas ecologice
jardines nitidos. Cumbres de C
Galan se encuentra ubicada en
zona con abundante flora, fauna
paisaje sin igual el cual po
residenciales pueden gozar.

llustracion61. Entrada al residencial y fache

3.1.1Generalidades. principal del modelo basico de ce

Duefio del Residencial: Empresa IN¥A . Invacsa. cor

Tipologia: Residencial

Pais: Nicaragua

Estilo de Arquitectura: Mude

Ubicacion: Km 12.2 carretera vieja a Ledn, 250 mts al sur. Managua

= =4 = =2 =1

33 www.invacsa.com/nuestroeproyectos/residenciatumbresde-cedro-galan/

de la Tejera, Ciugad de Jinote

3.1.1.Macro y Micro Localizacion.

SSupermercado caragua Christian @ -
* Ray . Academy-Internationals 1
*r & Liquc - » -
lojo's'Coffe \* ) ;;EB L ]
Spados Lol ’ -

JINOTEGA
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alén del'Reino delos @@
Testigos de-Jehova

|

o

llustracion62. Google Earth

Cumbres de Cedro Galan es un Residencial facil de llegar conias@sfal{zatas, a solo 250

mts de las rutas del transporte urbano. Con atributos interesantes como menos trafico que
carretera a Masaya, el hecho de encontrarse situado casi a 400 metros sobre el nivel del mar, pe
tener un agradable microclimgengreraturas de 3 a 5 grados menor que en otras zonas de la
ciudadAbundantes arboles permite convivir en armonia con la naturaleza. Su excelente ubicact
le dara la libertad de disfrutar su tiempo fuera del stress de la ciudad.

Caracteristicas prinigpale accesiblidad:

1 Facil de llegar.

1 Acceso por vias asfaltadas.

1 A solo 250 metros de las rutas de transporte urbano.
1 Menos trafico que en Carretera Masaya

3 Empresa comercial del sector de la construccion, especializada en ofrecer servicios de construccion en las
areas de vivienda, comercio y obras civiles en general.
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3.1.2A_specto§ Arquitectonicos. 3.1.2.LCala Basica. NG AMBIENTE ARE%
El conjunto tiene 83

exclusivas viviendas en 2

Modelos de casas: 1 Porche 3.55
Modelo Cala Basica 2 Sala 17.62
modelo Cala Estandar y 3 Comedor 8.38
una  propuesta de 4 Cocina 8
TownHouses llamada 5 Terraza 13.19
modelo Plus. La 6 Dormitorio 1 10.32
construccion de todo el 7 Dormitorio 2 10.32
residencial cumple con 8 Servicio sanitario = 3.24
normativa y reglamento 9 compartido 12.82
de construm 10 Cuarto principal 3.99
vigentes. llustracion63. Conjunto detesidencial. 11 ServicioS.PrincipaI 35

12 Area de Lavado 2

En conjunto. el residencial cuenta con manzanas o grupos de casas muy grandes y largas, contando
con una organizacion de ellas de manera linael, teniando una cierta similitud enB@EMano y form . . cisnes, planta Arquitectonica. Ca Area total de construccior 89.88
dicho conjunto la parte que jerarquiza es pu parte de recreaccion y parte de su acceso Basica Area de Lote Tipico 169

principal, ya que no sigue la secuencia de todo el cunjunto.
3.1.2.Zala Estandar

De manera individual y en generaénmms
una simetria muy notable en planta y en fachada CUADRO DE AREAS
de cada modelo de casa, trazando un eje a la

mitad se podra ver ciertas diferencias, donde se N° Ambiente Area
destaca mas la utilizacion de arco en las dos m2
mitadey la utilizacion de un poco mas de altura 1 Porche 3.55
del lado izgerdoDe la ilustracién) donde se 2 Sala 13.02
ubica el comedor en modelo estaadar 3 Comedor, cocina 20.95
cuanto a planta vemos una organizacion no 4 Dormitorio Principal 12.82
simétrica y no en modo de trama, si no libre y en 5 Servicio Sanitario 3.93
momentos desordenada. Principal
llustracion64. Vista de Ia;zzf:da de uno de los disefios Lo que jerarquiza la fachada es el ventanal 6 Dorm!tor!o 1 10.32

ubicado eel &rea dia sala, donde vemos una ! Dormitorio 2 10.32

serie de ventanas largas y repetitivas. Eso acom{aafitiitaeion de colores neutros o una 8 Terraza 13.19

saturacion baja, crean un estilo particular y muy sencillo en la fachada principal y resto de las ° (S:Ex'ggt%in'tam 3.93

faChadaS’ teniando asi una estaticaalista. llustracién66. Planta Arquitectonica. Ca

Estandar
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