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0. Introduccion

Segun la junta Andalucia® El impulso del conocimiento de los paisajes es una condicién necesaria
para un mejor ordenamiento y gestion sustentable del territorio y sus recursos, en los Ultimos afios
se registra una abundante floracion de estudios y proyectos de inspiracion paisajistica, una reiterada
germinacion del término paisaje como palabra de moda, y la preocupacion emergente en algunos
ambientes y sectores ante la rapida evolucion de las formas del territorio, todos ellos son factores
que se combinan para sugerir una oportunidad de ordenar el territorio y ofrecer propuestas

clasificatorias que saque provecho a la riqueza natural existente.

Nicaragua ha experimentado un crecimiento considerable del turismo en los ultimos afios lo
cual es muy significativo para el desarrollo economico del pais. La necesidad de dormir, comer,
recrearse y descansar se ha convertido en algo cotidiano. Esto ha obligado plantear nuevas

alternativas de esparcimiento en diversas partes del territorio.

Para el Instituto Nicaragiiense Del Turismo, INTUR? Nicaragua cuenta  con muy pocas areas
naturales con infraestructura adecuada para el aprovechar al maximo la biodiversidad y el valor
paisajistico. EI comportamiento del turista internacional y nacional ha dado una tendencia de

crecimiento muy importante.

El turismo se basa en la utilizacion de los recursos naturales y culturales de una determinada regién
como potencial de explotacion en cuanto a la interrelacion de la sociedad con el medio ambiente,
todo esto con el fin de obtener la atencion y preocupacién de la poblacion . es ademas, uno de los
principales ejes de desarrollo en el pais, el cual sirve como fuente generadora de muchos ingresos
asi como de los empleos para la region. Gran cantidad de areas con fauna y flora representativas del
pais se encuentran desprotegidas y en abandono por las autoridades encargadas del cuido del

medio ambiente (Ministerio del Ambiente y Recursos Naturales, MARENA)?

! Andalucia, J. (2010). Marco conceptual y metodologico para paisajes espaiioles .
2 Turismo, I. N. (2012). Boletin de estadisticas de turismo .

* MARENA. Reglamento general de la ley del medio ambiente y recursos naturales .
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Por lo tanto una estrategia de desarrollo que se pretenda implementar, estara enfocado en la
tradicion cafetalera que tiene como caracteristica especial, un clima muy fresco en medio de un
departamento de célido ambiente y es una zona con gran potencial de turismo de montafa, gracias
a su biodiversidad, es uno de lo poco lugares de la region del pacifico con un clima envidiable.
Este estudio de desarrollo para el municipio persigue la consolidacion, como una zona turistica
para el visitante, por ello la conservacion y proteccion de los recursos naturales son de vital

interés para crear un turismo sustentable. (Instituto para el Desarrollo Sostenible, 2011)*

La finca Santa Emita se encuentra ubicada en la llamada linea de fuego, el Boquete en el municipio
El Crucero a 15 minutos de la capital tiene una extensién de mas de 30 manzanas, siendo el cultivo
del café bajo sombra la principal actividad econémica. Goza de una alta calidad escénica muy rica
paisajisticamente ya que se encuentra a una altura de 650 metros sobre el nivel del mar, lo que hace
de un lugar con un clima envidiable, con una variacién de Temperatura promedio de 22°C a 28°C,

siendo éste uno de los pocos lugares de la costa del Pacifico en poseer estas temperaturas®.

La finca cuenta con una infra estructura sencilla que por la falta de mantenimiento se ha venido
degradando, posee una casa hacienda, un albergue donde se alojan los trabajadores y cuidadores,

los diferentes senderos muestran una riqueza natural muy impresionante.

Evidentemente el sitio se define preliminarmente como un buen escenario para el estudio de su

potencial paisajistico para el emplazamiento de turismo de montafia en esta zona.
0.1. Planteamiento del problema

El  deterioro ambiental y paisajistico de la finca Santa Emita, condicionado por el mal
aprovechamiento y la destruccion de los recurso naturales, esto influye directamente en la calidad de
vida de sus pobladores y su paisaje, determinan la necesidad de estudio paisajistico para la

implementacion del turismo de montafia.

El objeto de estudio

* Instituto para el Desarrollo Sostenible, I. (2011). Fortalecimiento de las capacidades
institucionales para la gestion ambiental y el ordenamiento territorial de los municipios ubicados
en sub cuenca lll. Managua .
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Finca cafetalera “Santa Emita” en el municipio El Crucero.
El campo de accion del objeto

Ordenamiento ambiental de la finca Santa Emita.

0.2. Objetivos de la investigacion:

Objetivo general

Elaborar una propuesta preliminar de ordenamiento ambiental, con énfasis en la integracion

paisajistica de la finca Santa Emita, con criterios de sustentabilidad.
Objetivos especificos

e Determinar el marco conceptual y metodoldgico con relacion al ordenamiento ambiental

e Caracterizar y Diagnosticar el potencial de la calidad ambiental de la finca santa emita.

e Desarrollar una propuesta preliminar de ordenamiento ambiental de la finca Santa Emita,
con criterios de sustentabilidad para la actividad de turismo de montaria.

0.3. Hipotesis

Si se logra identificar  los principales potenciales paisajisticas y asi como los problemas que
afectan la calidad ambiental con la valoracion del estado actual de la finca Santa Emita, entonces
se podra implementar una propuesta de ordenamiento ambiental que den solucion a las

afectaciones con criterios de sustentabilidad.

0.4 Desglose de las investigaciones principales:
Tema:
Estudio de Potencial Paisajistico para la implementacién de turismo de montafia, en la Finca "Santa

Emita", Municipio EI Crucero.

Etapa I. Marco conceptual y metodolégico con relacion al ordenamiento ambiental de la finca
“Santa Emita”

INTRODUGCION PAGINA 3




Estudio de Potencial Paisajistico para la implementacién de turismo de montafia, en la Finca "Santa Emita",

Municipio El Crucero. | |

e Anadlisis  bibliografico de los conceptos, ambiente, calidad ambiental, sustentabilidad,
turismo, paisaje, ordenamiento ambiental, gestion ambiental entre otros.

o Explicacion del instrumental y de la metodologia para la evaluacion del potencial paisajistico
de la finca “Santa Emita”.

e Conclusiones de la primera etapa.

Etapa Il. Caracterizacion y diagndstico del potencial paisajistico de la finca” Santa Emita”

e Caracterizacion en cuanto a localizacion dentro del territorio, condicionantes de surgimiento,
y otras generalidades de interés de su situacion actual.

e Realizar andlisis del estado actual de la calidad del medio ambiente, aplicando el
instrumento para la evaluacion del potencial paisajistico de la finca “Santa Emita”.

e Definir lineamientos para el mejoramiento de calidad ambiental y aprovechamiento del
potencial paisajistico.

e Conclusiones de la segunda etapa.

Etapa lll. Propuesta preliminar de ordenamiento ambiental de la finca “Santa Emita”.

e Determinacion de programas y proyectos para el mejoramiento de la calidad ambiental,
mediante criterios de disefio para el ordenamiento ambiental e integracidn paisajistica de la
finca” Santa Emita”.

o Elaboracion de una propuesta preliminar y caracterizacion de la misma.

o Elaboracion de propuestas preliminares de intervencion para la integracion paisajistica de
las unidades de paisajes seleccionadas.

e Conclusiones de la tercera etapa.

0.5. Estructura de la tesis

1. Introduccion.
Capitulo 1. Marco conceptual y metodolégico con relacién al ordenamiento ambiental.

Capitulo 2. Caracterizacién y diagnostico de la finca “Santa Emita”.

el O

Capitulo 3. Propuesta preliminar de ordenamiento ambiental de la finca “Santa Emita”.
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Conclusiones y recomendaciones generales.
Bibliografia y referencias bibliogréficas.

Anexos.

© N o o

Glosario de términos y definiciones

0.6 Actualidad, novedad, aportes y campo de aplicacion de la investigacion
Actualidad:

El tema de investigacion resulta de actualidad debido al deseo de la poblacidn y de instituciones
publicas para su recuperacion y de salvaguardar el area, ya que es una de la pocas zonas de la

region del Pacifico que posee un gran potencial escénico.
Novedad:

La novedad de esta investigacion estd con la implementacion de instrumentos de evaluacion de
calidad ambiental, con el anélisis de sus problematicas, estado actual del sitio de estudio, se llega a
proponer esquemas preliminares para el ordenamiento e integracién de sus potencialidades

paisajisticas.
Aportes practico:

Criterios rectores y esquemas preliminares para una propuesta para la integracién Paisajistica, en

la Finca "Santa Emita", Municipio El Crucero.
Aportes metodoldgico.

La aplicacion de esta metodologia, contribuye a elaborar propuestas preliminares de mejoras
ambientales e integracion paisajistica siempre y cuando estén basadas en las mismas

afectaciones.
Campo de aplicacion de la investigacion.

Resulta de interés para instituciones publicas, privadas. Con la aplicaciéon de esta metodologia,
ayuda a elaborar propuestas preliminares de mejoras ambientales e integracion paisajistica en

zonas basadas en las mismas afectaciones.
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A continuacién se relacionan por medio de una tabla, en cada capitulo en que se subdivide la

investigacion, segun sus objetivos, los diferentes métodos de investigacion cientificas utilizadas. (Ver

tabla No 1)

Tabla No.1. Estructura, sistema de objetivos y métodos de investigacion cientifica. Autor

Objetivo general

criterios de sustentabilidad.

Elaborar una propuesta preliminar de ordenamiento ambiental con énfasis en la integracion paisajistica de la finca Santa Emita, con

Estructura y contenidos

Objetivos Especificos

Métodos de investigacion cientifica

CAPITULOS .1

Marco conceptual y
Metodolégico con
relacion al ordenamiento
ambiental de la finca
“Santa Emita”.

Determinar el marco
conceptual y metodolégico
con relacion al ordenamiento
ambiental

Método historico-légico: Por medio de la busqueda de los
conceptos relacionados con los Turismo de montafa , la
sustentabilidad, el paisaje y la explicacién de las metodologias de
evaluacion de calidad ambiental e integracion Paisajistica.

Método de analisis y sintesis: A partir del analisis de los conceptos
anteriormente manejados.

CAPITULO.2
Caracterizacion y
Diagnéstico del potencial
paisajistico de la finca”

Caracterizar y Diagnosticar
el potencial de la calidad
ambiental de la finca santa
emita.

Método histdrico-logico: A través del estudio histérico de cdmo
nacio la finca “Santa Emita”

Método de medicion: En la aplicacidn de instrumento de
evaluacion, entrevistas a propietarios de la finca.

Propuesta preliminar de
ordenamiento ambiental
de la finca “Santa Emita”.

preliminar de ordenamiento
ambiental de la finca Santa
Emita, con criterios de
sustentabilidad.

Santa Emita”. Método de observacion: En la valoracion del estado real de la
finca, a través de las visitas de campo.
Método sistémico estructural: En la definicién ha
partir de los resultados de potencialidades paisajistica de la finca.
CAPITULO.3 Desarrollar una propuesta Método de analisis y sintesis: En la

desarticulacion de los principales aspectos
evaluados en el instrumental para la elaboracién
de los criterios de disefio.

Método sistémico estructural: Al integrar todos
estos criterios en funcién de la problematica
planteada para la conformacién de las variantes
de ordenamiento e integracidn paisajistica.

0.7. Aspectos metodologicos

El trabajo esta desarrollado por una investigacion que considera desde los aspectos generales hasta

los criterios especificos, toma como base fundamental estudios hechos anteriormente en otros

territorios con intereses particulares.

INTRODUGCION
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Para lograr los objetivos planteados en esta investigacion es necesario el anélisis de la potencialidad
paisajistica de la finca Santa Emita a través de los principales métodos de estudios, como lo son

visitas de campo y consultas de material bibliografico, entre otros

La primera etapa se realiza una introduccién donde se aborda la problematica cientifica, el objeto de
estudio, campo de accion del objeto de estudio asi como los objetivos generales y especificos de la

investigacion, su hipotesis y metodologia a seguir.

El trabajo esta estructurado por tres capitulos, en donde se fundamenta la problematica planteada y
se concreta la solucion a esta. El capitulo primero esta orientado a definir el marco conceptual y
metodoldgico de referencia, con relacién al ordenamiento ambiental en zonas de interés turistico,
analizando conceptos tales como ambiente, calidad ambienta, sustentabilidad, turismo, paisaje,
ordenamiento ambiental, gestion ambiental. Asi mismo se describe el instrumento de aplicacidn para

la evaluacidn del potencial paisajistico en la finca Santa Emita.

En el capitulo segundo define la localizacion general del sitio de estudio dentro del territorio,
caracterizacion y diagnostico del mismo en donde se aplican los instrumentales de evaluacion
paisajistica, se puntualiza el marco regulatorio y acordando los lineamientos para el mejoramiento de

la calidad ambiental y aprovechamiento del potencial paisajistico del sitio.

En el tercer capitulo se establecen programas y proyectos para el mejoramiento de la calidad
ambiental e integracion paisajistica del asentamiento, que sustentan las ideas de disefio, que regiran
la propuesta de ordenamiento ambiental, con criterios de sustentabilidad seguido por Propuesta
preliminar planimétrica y simulaciones en 3d una de las unidades de paisaje seleccionada, para

evidenciar su integracion al contexto, segun los criterios expuestos para la intervencion.

Por ultimo, se destacan las conclusiones y recomendaciones generales a las que se han arribado,
para lograr una adecuada aplicacion de las propuestas preliminares presentadas, de las que podra

generalizar el procedimiento metodico empleado. Ver grafico no1
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Grafico No: 1. Metodologia de trabajo.

Disefio dela
investigacion cientifica
Definicion deltema y Definicion de objetivos e
objetivo de estudio hipotesis

Analisis Bibliografico,

Observacionde la realidad,
criterio de especialistas y
actores

I Caracterizacion del area de estudio I

Estudio delpotencial palsajlstlco enelarea de l
estudio

Inventario de componentes del

paisaje
v g v \’
[ Unidad.es E:Ie.interés Areas depercepcmn Calidad visual Fragllldad visual ]
paisajistico wsual

N

=
=

La investigacion realizada demandé de la revision de diferentes fuentes bibliograficas actualizadas,

Analisis bibliografico

normas Nicaragienses, sitios visitados en internet, A esto se suma el estudio de las metodologias
de estudios de potencial paisajistico y tesis de grado con tematica similar. (Para detalle de las
fuentes bibliograficas ver notas a pie de pagina y bibliografia listada en el trabajo.)
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CAPITULO 1: MARCO CONCEPTUAL Y METODOLOGICO CON RELACION AL
ORDENAMIENTO AMBIENTAL EN ZONAS DE INTERES TURISTICO

En este capitulo se abordan los conceptos necesarios para la llevar a cabo el estudio de
potencial paisajistico para la implementacién de turismo de montafia en la finca Santa Emita en
el municipio de EI Crucero, Nicaragua, en los cuales se figuran,: ambiente, calidad ambiental,
sustentabilidad, turismo, paisaje, ordenamiento ambiental y gestion ambiental, con la finalidad de

aplicar y profundizar los conocimientos y comprension de la tematica abordada.

Se presenta una breve resefa histérica de lo que ha sido el turismo a nivel global y en Nicaragua

a través de los ultimos afos.

Se expone ademas el instrumental tedrico- practico para la evaluacion del potencial paisajistico,
como recurso fundamental para la orientacién metodolégica y la mejor compresion al aplicarlo,
para diagnosticar la problematica que afecta al medio construido, y en la deteccion de los

componentes mas afectados y que ocasionan el desequilibrio ambiental.
1.1. Conceptos
1.1.1. Ambiente

Por ambiente se entiende todo lo que rodea a un ser vivo. Entorno que afecta y condiciona
especialmente las circunstancias de vida de laspersonaso de lasociedaden su
conjunto. Comprende el conjunto de valores naturales, sociales y culturales existentes en un
lugar y en un momento determinado, que influyen en la vida del ser humano y en las
generaciones venideras. Es decir, no se trata sélo del espacio en el que se desarrolla la vida,
sino que también comprende seres vivos, objetos, agua, suelo, aire y las relaciones entre ellos,

asi como elementos tan intangibles como la cultura.®

Un ambiente es un complejo de factores externos que actian sobre un sistema y ademas
determinan su curso y forma de existencia, es decir, un ambiente podria considerarse como un
superconjunto, en el cual el sistema dado es un subconjunto. Un ambiente puede tener uno o

mas parametros, fisicos o de otra naturaleza, el ambiente de un sistema dado, debe interactuar

> Lanuza Manzanares, D., & Marin Bolafios, K. (2011). Desarrollo de propuestas preliminares
para mejorar la calidad ambiental del barrio San Jeronimo de la ciudad de Masaya. Managua.
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necesariamente con los seres vivos. Los factores externos son: el ambiente fisico, ambiente

bioldgico y ambiente socio econdmico, elementos tan intangibles como la cultura.

La ley general del medio ambiente y los recursos naturales de 1996 de Nicaragua, en el articulo
5, introduce la definicion de ambiente como un sistema de elementos bidticos abidticos sociales
econdmicos culturales estéticos que interactian entre si con los individuos y con la comunidad

en la que viven determinando su relacion y sobrevivencia.

Partiendo de los referidos conceptos y de la ley de Nicaragua, que trata de una forma muy
completa el término, se concreta para la investigacion, que el ambiente se refiere a todo los que
rodea a los seres vivos, esta conformado por elementos biofisicos (suelos, agua, clima,
atmosfera, plantas animales y microorganismos). Asi como componentes sociales que se
requieren los derivados de las relaciones que se manifiestan a través de la cultura, la ideologia y
economia. La relacion que se establece entre estos elementos es lo que desde una vision

integral, conceptualizada el medio ambiente como sistema
1.1.2. Calidad ambiental.

La nocién de calidad de vida y su vinculacién con el medio ambiente esta inexorablemente
relacionada con el concepto de desarrollo sustentable definido como aquel que ofrece servicios
ambientales, sociales y econdémicos basicos a todos los miembros de una comunidad sin poner
en peligro la viabilidad de los entornos naturales, construidos y sociales de los que depende el
ofrecimiento de estos servicios asi mismo, para las naciones unidas a través del programa medio
ambiente y el fondo mundial para la conservacion de la naturaleza se indica que el desarrollo

sustentable implica mejora de la calidad de vida dentro de los limites de los ecosistemas’

Segun lo anterior establecido por Juan Pablo Celemin, en un estudio de la calidad de vida
ambiental, refiere que las instituciones econdmicas politicas y tecnoldgicas dominantes son las
que determinan el concepto de calidad de la vida y la definicion de ambiente presente dentro del

cada sociedad.

® Nicaragua, N. J. (1996). Ley general del medio ambiente y recursos naturales . managua.

’ Lanuza Manzanares, D., & Marin Bolafios, K. (2011). Desarrollo de propuestas preliminares
para mejorar la calidad ambiental del barrio San Jeronimo de la ciudad de Masaya. Managua.
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Las condiciones ambientales tienen sentido dentro de un contexto histdrico especifico de
escenarios debido a que tanto el ambiente como la calidad de vida son construcciones sociales
condicionadas por la ideologia de las entidades con capacidad de construccion, es decir, los

actores politica y econdmicamente privilegiados de la sociedad.

Se puede concretar entonces que calidad ambiental se refiere a juicios de valor cualificativos y
cuantificativos que se adjudican a un estado o condicién del ambiente, donde el estado se refiere
a los valores componentes (no necesariamente numéricos, adoptados en una situacién y
momento dado, por las variables del amiente que ejercen una mayor influencia sobre la calidad

de vida presente y futura de la poblacion)g.

Se puede concretar qué calidad ambiental es un término que se refiere a un estado fisico de todo
ser vivo que interactua directamente con el ambiente a su alrededor generando niveles positivos
0 negativos de ese estado, llamados impactos ambientales, los cuales definen el equilibrio y

estabilidad de ese ambiente.
1.1.3 Gestion ambiental

Gestion ambiental o gestion del medio ambiente, es el conjunto de diligencias conducentes al
manejo integral del sistema ambiental. Dicho de otro modo e incluyendo el concepto de
desarrollo sustentable, es la estrategia mediante la cual se organizan las actividades antropicas
que afectan al medio ambiente, con el fin de lograr una adecuada calidad de vida, previniendo o

mitigando los problemas ambientales.

En Nicaragua, la Ley General de Ambiente. Especificamente, define instrumentos practicos para
hacer gestion ambiental, como los permios y evaluacion de impacto ambiental, el ordenamiento
ambiental del territorio, la gestion de aéreas protegidas, el sistema nacional de informacion

ambiental, los incentivos ambientales, el fondo nacional de ambiente,

Gestion ambiental, conjunto de acciones encaminadas al uso, conservacién o aprovechamiento
ordenado de los recursos naturales y del medio ambiente en general implica la conservacion de
especies amenazadas, el aprovechamiento cinegético, la ordenacién forestal, la gestion

industrial e, incluso, la gestién doméstica. El concepto de gestion lleva implicito el objetivo de

® Lanuza Manzanares, D., & Marin Bolafios, K. (2011). Desarrollo de propuestas preliminares
para mejorar la calidad ambiental del barrio San Jeronimo de la ciudad de Masaya. Managua.
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eficiencia, por lo que la gestién ambiental implica aprovechar los recursos de modo racional y
rentable aplicando criterios de materia y energia. Se debe tender a una filosofia de ahorro y

aprovechamiento sostenible.®

Es una disciplina muy reciente conceptualmente, si bien se ha venido realizando en una u otra
forma desde el momento en que el ser humano comenzé a aprovechar los recursos naturales, en
un principio en busca de un aumento de la cantidad de alimentos mediante la gestion del suelo.
Dado que esta labor implicaba la interaccion con su medio ambiente, ya puede ser considerada
como una forma de gestion ambiental. No obstante, el sentido que se le otorga a este concepto
en la actualidad es de un caracter mas conservacionista en relacion con el medio ambiente; de
hecho asimilamos la gestion ambiental a aquellas acciones encaminadas a preservar el medio
ambiente de la accion del ser humano, que tiende a sobreexplotar y a degradar su entorno

natural.

Como se ha dicho, la gestion ambiental implica la practica totalidad de las actividades humanas,
ya que transcurren o afectan al medio en mayor o menor grado, y esta supeditada a una

ordenacion previa del territorio y de los usos del mismo.

Esta ordenacion marca para qué usos puede destinarse el suelo en funcién de su aptitud
potencial como terreno agricola, como poseedor de minerales aprovechables, como suelo
industrial en funcién de su escasa aptitud para un uso mas directo, como residencial en funcién
de la existencia de agua disponible y de una climatologia adecuada, o como reservado en

funcion de su valor natural intrinseco, entre otros.

Una vez que se ha establecido la ordenacion, se disefia una estrategia para gestionar cada
parte y uso. A la gestion mas o menos productivista 0 economicista, disefiada para la explotacion
y aprovechamiento del suelo, aspectos que se consideraran en el desarrollo de esta

investigacion.
1.1.4. Sustentabilidad

El término “sustentabilidad” sufrié diferentes transformaciones a lo largo del tiempo hasta llegar
al concepto moderno basado en el desarrollo de los sistemas socio ecolégicos para lograr una
nueva configuracion en las tres dimensiones centrales del desarrollo sustentable: la economica,

la social y la ambiental.

? Prando, R. R. (1996). Manual de la Gestion de la Calidad Ambiental. Guatemala.
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Se refiere al mantenimiento del equilibrio de las relaciones de los seres humanos con el medio,
logrando un desarrollo economico mediante el avance de la ciencia y la aplicacion de la

tecnologia, sin dafiar la dinamica del medio ambiente.

Para lograr el desarrollo sustentable, los recursos renovables no deben utilizarse a un ritmo
superior al de su generacion, mientras que los recursos no renovables deben usarse con
moderacion hasta que puedan ser reemplazados por recursos renovables. La generacion de
contaminantes, por otra parte, tiene que atender las posibilidades de reciclaje y de absorcion por

parte del medio ambiente.

El término se hizo conocido en el afio 1987, cuando la World Commission on Environment and
Development de las Naciones Unidas también conocida como la Comisién Brundtland, publicé el
reporte llamado Our common future (Nuestro futuro en comun), centrado en el concepto de

desarrollo sustentable o sostenible.

El desarrollo sustentable implica pasar de un desarrollo pensado en términos cuantitativos -
basado en el crecimiento econdmico- a uno de tipo cualitativo, donde se establecen estrechas
vinculaciones entre aspectos economicos, sociales y ambientales, en un renovado marco
institucional democratico y participativo, capaz de aprovechar las oportunidades que supone
avanzar simultdneamente en estos tres ambitos, sin que el avance de uno signifique ir en

deterioro de otro.

El desarrollo sustentable no se centra exclusivamente en las cuestiones ambientales. En
términos mas generales, las politicas de desarrollo sustentable afectan a tres areas: econdmica,
ambiental y social. En apoyo a esto, varios textos de las Naciones Unidas, incluyendo el
Documento Final de la Cumbre Mundial de 2005, se refieren a los tres componentes del
desarrollo sustentable, que son el desarrollo econémico, el desarrollo social y la proteccion del

medio ambiente, como “pilares interdependientes que se refuerzan mutuamente™?.

Se considera que el termino sustentabilidad lo que propone es satisfacer las necesidades de la
actual generacion pero sin que por esto se vean sacrificadas las capacidades futuras de las
siguientes generaciones de satisfacer sus propias necesidades. El desarrollo sustentable debe
considerar el aspecto econdémico (la creacién de riqueza en todos los sectores), el aspecto social

19 systentabilidad, U. (2007). El concepto moderno de sustentabilidad. UAIS sustentabilidad
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(al tener en cuenta las consecuencias de la actividad econdmica en la sociedad en general) y el
aspecto ambiental (la actividad econémica debe ser compatible con la preservaciéon de la

biodiversidad y de los ecosistemas).
1.1.5. Ordenamiento ambiental

La busqueda de nuevas relaciones socioecondmicas y ambientales nos remite a valorar, la
importancia de la tierra y el destino comun de la naturaleza y el ser humano; es a partir de estas
reflexiones que surge el ordenamiento ambiental del territorio, como un proceso de planificacion,
con enfoque integrador; un instrumento que puede permitir la formacion de un desarrollo

sostenible.

Por lo tanto se define como ordenamiento ambiental del territorio (OAT) a : "el conjunto de
estudios interdisciplinarios, que persiguen la integraciéon armonica a escala regional y nacional,
de la demanda sobre aquellos componentes fisicos, sociales y economicos que forman parte de
la actividad del hombre, asi como de los impactos ecologicos de tales demandas. Su proposito
es el de planificar espacial y temporalmente el uso del territorio, para alcanzar la maxima
eficiencia y el bienestar de la sociedad preservando los equilibrios ecoldgicos esenciales que

garanticen el mantenimiento de este bienestar en el futuro!.

El OAT constituye un instrumento de orientacion, el cual tiene por objeto, alcanzar un desarrollo
economico, unido a una rehabilitacion ecoldgica, encaminados hacia un desarrollo sostenible.
Los ecosistemas pueden brindar permanentes recursos naturales y servicios ambientales,
satisfaciendo las necesidades de la poblacién; a cambio, estas intervenciones y necesidades
humanas deben ajustarse bajo los criterios de sustentabilidad conservando los recursos de los

cuales se beneficia’?.

Los procesos de ordenamiento buscan: a) generar acuerdos y consensos para la gestion del
territorio y b) facilitar a los gobiernos los procesos de descentralizacion y la participacion de los

actores en la toma de decisiones sobre los cambios necesarios en cuanto al uso del territorio.

"' ECOT-PAF Premisas para un esquema de Ordenamiento Ambiental del Territorio, capitulo 2, pagina
2 propuesta de disefio arquitectonico ecoturistico para la reserva silvestre privada Montibelli .

(2008). managua .
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Principios del ordenamiento territorial

El Principio rector del Ordenamiento territorial es el desarrollo territorial sostenible, que armoniza
las demandas sociales y econdmicas en una zona de acuerdo con sus unciones ecolégicas y

deberia conducir a un orden permanente y equilibrado.

La ordenacion ambiental del territorio como herramienta técnica de planeacion se fundamenta
en el analisis, evaluacion y definicion de soluciones a los problemas, conflictos y desequilibrios
ambientales a corto. Mediano y largo plazo. Esto conlleva a entender el territorio como un
sistema complejo, a través de las relaciones que se establecen en los diferentes subsistemas

que lo conforman: fisico-bidtico, fisico espacial y  socio-economico.

La definicion de Determinantes Ambientales y/o los elementos de una Estructura Ecoldgica
Principal, es una oportunidad para desatar un proceso de politica ambiental estratégico, que
constituya herramienta de planificacion, gestion y pedagogia del territorio, fomentando
socialmente la discusion acerca del capital natural del departamento, con el objeto de aumentar

la conciencia social sobre su valor para el desarrollo local y regional.

La viabilidad ambiental de un territorio, depende de las dinamicas y procesos territoriales
urbano-regionales y del juego de fuerzas que operan sobre el territorio en lo que podriamos

denominar la Dinamica Territorial.

A partir de los criterios antes expuestos, se considera para esta investigacion que el
ordenamiento territorial como instrumento de gestion publica en el uso del suelo y de los
recursos naturales, implica la operacién simultanea y continua de diversas fases de interaccion,
en las que se define implicita o explicitamente, la conformacion del territorio. EI marco juridico
colombiano hace énfasis en que este ordenamiento debe tener como consecuencia un
crecimiento econémico sostenido, pero ademas, que debe garantizar la sostenibilidad ambiental

del territorio.
1.1.6. Paisaje natural y urbano

Los recorridos a través de los corredores de traslado, las visitas a los complejos turisticos
permiten la observacion y admiracién de cosas distintas, algunas completamente desconocidas

que atraen nuestra atencion. Esos sitios se ubican en el espacio natural o en el espacio urbano.
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Pero independientemente de tales circunstancias, todos ellos son interpretados por el

observador cuando se trata de captar su belleza.

La sensibilizacion de parte del ser humano y su actitud de percepcion frente a elementos que
llaman su atencién, son condiciones que permiten definir el paisaje como: " una cualidad estética
que adquieren los diferentes elementos de un espacio fisico, solo cuando el hombre aparece
como observador animado de una actitud contemplativa, dirigida a capturar sus propiedades
externas, su aspecto, su caracter y otras particularidades, que permitan apreciar su belleza o

fealdad's.

A pesar de que no puede realizarse un método preciso para calificar la belleza es posible
determinar algunas variantes o elementos que ayuden a descubrir particularidades que los
caracterizan. Estos elementos pueden ser: topografia, vegetacion, clima y habitat. La

interrelacion de estos permite realizar una evaluacion de la calidad escénica del paisaje.

En esta investigacion se ha reinterpretado antes formulado, concretandose que se debe
interpretar el paisaje, se debe ahondar su estudio y analisis, tomar en cuenta la existencia de sus
propiedades, tipologia homogénea y heterogénea. Las tipologias de paisajes homogéneos son
los que estan integrados por muy pocos elementos con una lectura u observacion visual muy
simple. Por su parte los paisajes heterogéneos estan formados por una gran cantidad de
elementos lo cual se logra mantener la atencién del observador, sin embargo dificulta su
interpretacién. En cada lugar de observacion, se deben estudiar las visuales que se pueden
dirigir hacia todas las direcciones, todos los planos y hacia todas las distancias. A través de

estas técnicas puede apreciarse: contrastes, profundidades, volumenes y transparencia.
1.1.7. Turismo

El turismo como manifestacién cultural es de origen relativamente reciente, con respecto a la
historia de la humanidad. Desde sus inicios, el hombre ha tenido instintos de cambio, de
desplazamiento, con el fin de satisfacer multiples necesidades. Las causas por la que el ser
humano se desplaza de un lugar a otro han sido diferentes: por alimento o por abrigo ; por
guerras, con la intencidén de conquistar nuevos territorios; por salud y descanso, cuando partian
en busca de aguas medicinales y bafios termales; por creencia religiosa, dando origen a las
guerras santas y las cruzadas; finalmente, con el descubrimiento del vapor como medio de

locomocidn en barcos y ferrocarriles se expanden las fronteras maritimas y ferroviarias surgiendo

B Bolton, Roberto ; La teoria del espacio Turistico, capitulo 4, pagina 10
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la industria de alojamiento y alimentacion, lo cual contribuyo a cambiar los habitos de los viajeros
de la humanidad, que cada vez tienen mas motivos de viajar, entre ellos el recreativo, el

descanso, efc.

La palabra turismo, etimolégicamente hablando, se deriva de la palabra latina "tornus" que quiere
decir vuelta o movimiento. Fue adoptada por los ingleses, franceses y espafioles con ese

sentido, aplicandola a la palabra turismo.

El Dr. José Ignacio Arrillaga, espafiol con grandes conocimientos turisticos, define el turismo
como " todo desplazamiento voluntario y temporal determinado por causas ajenas al lucro, el
conjunto de bienes, servicios y organizacion que en cada nacidén determinan y hacen posible

esos desplazamientos y las relaciones y hechos que entre estos y los viajeros tienen lugar'4.

Otro espafiol, el profesor Manuel Ortufio Martinez, define el turismo como la aficion a viajar por el

gusto de recorrer un pais"'s.

El Ing. Rafael Ramirez Castellon, considera que el turismo " es la tendencia natural del ser
humano a cambiar de sitio para beneficiarse de las bondades de otros lugares distintos de aquel

donde usualmente vive y descansar en ambiente agradable, para esparcimiento y relacion™.

Esta definicion es bastante completa u es adoptada en este trabajo debido a que expresa el
turismo como una manifestacion natural del comportamiento humano en el cual los individuos se
trasladan voluntariamente de un lugar a otro; quienes a su vez pueden ser excursionistas 0

turistas que buscan esparcimiento y alejarse de la rutina diaria del trabajo.

El turismo es una actividad econémica de suma importancia en el desarrollo de un pais puesto
que es una manera de generar ingresos haciendo uso de los recursos con que se cuenta. Dichos
ingresos proceden de personas en busca de diversion, quienes viajan alrededor del mundo en

espera de encontrar todo aquello que han sofiado.
1.1.8. Turismo de montana

Es aquel que busca mejorar la caracteristica turistica ofreciendo al huésped un minimo de
servicios basicos que le asignen la categoria de 5 estrellas Es una forma de turismo basado
primordialmente en la historia natural de areas especificas, areas naturales protegidas y no

“ Arrilaga, José Ignacio. Ensayos sobre turismo. Febrero 1962
> Ortufio Martinez, Manuel. Estudio del turismo. 1966
'® http:/www.venezuelatuya.com/articulos/turismo0010.htm
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protegidas, incluyendo culturas indigenas pasadas y presentes lo que implica la exploracion o
el viaje a areas remotas, donde el viajero puede esperar lo inesperado.

Este tipo de turismo esta aumentando rapidamente su popularidad ya que los turistas buscan
vacaciones inusuales, diferentes de las tipicas vacaciones en la playa, es dirigido para todos los
turistas, pero en especial para aquellos que les guste combinar sus actividades con el aire libre.

también se relaciona directamente con el deporte de aventura o riesgo, donde la gente tiene por
objetivo pasar momentos de adrenalina a costo de un porcentaje de riesgo.

El turismo de montafia tiene como objetivo principal el fomento de las actividades en relacion
con la naturaleza. Es el hecho de visitar o alojarse en zonas donde se pueden desarrollar los
llamados deportes de aventura o turismo activo.

En los viajes de turismo de montafia se encuentra implicito el conocer lugares, su gente y su
cultura de manera activa y participativa.

1.2. Turismo en el mundo y Nicaragua
1.2.1. Turismo en el mundo

Las tendencias turisticas mundiales nos muestran los ingresos por turismo internacional,
como lo son los ingresos generados los ultimos 14 afios transcurridos desde 1990 a la
actualidad, ya que se tiene un promedio de un crecimiento medio anual del 6.39%. Nos
muestra que esta actividad turistca no es la misma en todas las regiones del mundo, es
importante destacar que Europa es uno de los continentes con mayores ingresos en la actividad
turistica del 6.21%.

También revelan el control, de la cantidad de turistas que se desplazan por motivos de ocio a
otras partes del mundo, como lo son en Europa y Africa ya que son unos de los continentes

mas visitados del mundo.

De acuerdo con la organizacién mundial del turismo se prevé que las llegadas internacionales
alcanzan unas tasas mas elevadas en estos proximos afios por eta razon la OMT se
encarga de preparara aquellos destinos, para que los paises emisores y receptores estén

listos.

La OMT ha elaborado estudios la tendencia del turismo para el 2020 y mas adelante se clasifican
en cuatro tipos de variables que influenciaran de forma decisiva en el turismo las cuales son:

caracter social, demografico, tecnolégico, econdémico y politico.

Factores sociales:
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Como lo son los cambios demograficos en los paises industrializados, por ejemplo: el
envejecimiento de la poblacion, incremento de las mujeres trabajadoras, aumento de la edad de
las parejas que se casan y forman familias, las parejas sin hijos y las personas que viven solas
que viajan. Aumento de vacaciones pagadas y mayor flexibilidad en los horarios laborales, y el
crecimiento de los grupos que tienen la capacidad de viajar al extranjero. El adelanto de la edad

de jubilacion entre otros.
Factores tecnoldgicos:

Se veran mejoras en el transporte aéreo, la renovacion de flotas y lo mas importante

restricciones para preservar el medio ambiente.
Limites en infraestructura de transporte, tanto en aeropuerto, carreteras y ferrocarril.

‘En las décadas precedentes se trabajaba en un mercado en el que era relativamente facil
ganar. Ahora y en el futuro, se podra ganar o perder. Debera ampliarse el esfuerzo en marketing,
hacerlo mas preciso y mas eficiente. Se ampliaran los presupuestos promocionales, creciendo a
un ritmo superior al de la demanda. Se valorara cada vez mas la profesionalidad en el &rea del

marketing turistico”.
Factores econdmicos:

Mejor economia mundial, disponibilidad de capitales para inversion turistica, nuevos pises

industrializados que generen turismo significativo.

“Comercio Yy liberalizacion / privatizacion - las politicas de liberalizacién y privatizacién estén
produciendo un crecimiento del comercio entre los paises de la region de América (es decir,
interregional). Esto mismo es aplicable a la regién de Asia. Las negociaciones multilaterales
ayudaran en gran manera al comercio interregional (entre los paises de diferentes regiones) si se

consigue el acuerdo y se aplica”.
Factores politicos:
Consolidacion de la unién europea.
Fortalecimiento del movimiento de proteccion del medio natural, social y cultural.

Mayor preocupacion por la seguridad de los viajeros.
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‘A los retos que se enfrenta el turismo, la OMT ha establecido un listado de elementos
estratégicos que pueden servir de orientacion para planificar y desarrollar el turismo y que hemos

tenido en cuenta en la elaboracion del Plan Director de Marketing de Andalucia:

« Crear nuevos y diversificados productos / servicios y mercados aprovechando los recursos y

calidades especificas de cada destino turistico.

* Incorporar a las comunidades locales en la mayor medida en que sea posible a las tareas de

planificacion y operacion de actividades turisticas™”.
1.2.2. Turismo en Nicaragua.

El turismo en Nicaragua esta creciendo, ya que actualmente tiene la segunda industria mas
grande de la nacién, durante los 9 afios pasados el turismo ha crecido el 90 % por toda la nacién

en un indice del 10 % anualmente.

Se espera que Nicaragua que ha visto crecimiento positivo en 2009, crezca alin mas en el afio
2015 gracias a que el gobierno actual esta impulsando el rubro de una manera ordenada y a
gran escala. Solo en el 2009 el sector turistico en Nicaragua creci6 un 9,8 % en relacién a afios

anteriores.

Cada afio cerca de 200 000 estadounidenses visitan Nicaragua y en el 2010 el turismo crecié un
9 % llegando asi a la cifra récord de 1 millén de turistas, sobre todo gente del negocio, turistas, y
parientes que visitan a sus familias. La mayoria de los turistas que visitan Nicaragua son de los

Estados Unidos, Centroamérica, Sudamérica, y Europa.

Segun el ministerio del turismo de Nicaragua (INTUR) la ciudad colonial de Granada es el punto
preferido para los turistas. También, las ciudades de Chichigalpa, Ledn, Masaya, Rivas, las
playas de San Juan del Sur, la isla de Ometepe, el volcan Mombacho, las Islas del Maiz (Corn
Island y Little Corn Island), y otras, son atracciones turisticas principales. Ademas, el ecoturismo
y el practicar surf atraen a muchos turistas a Nicaragua.

'H., R. C. (s.f.). blogdiario. Obtenido de http://kira-
1018.blogdiario.com/1202263920/turismo-en-el-mundo/
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Las atracciones principales en Nicaragua para los turistas son las playas, rutas escénicas, la
arquitectura de ciudades tales como Granada, Ledn y mas recientemente el eco y agro turismo

en la zona norte donde se encuentra La Ruta del Café entre Matagalpa y Jinotega.

El turismo en Nicaragua ha dado un salto cualitativo, esto debido a que es un pais con gran
potencial turistico por descubrir y motivo por el cual es llamativo para atraer mas turistas a
nuestro territorio procedentes de diferentes partes del mundo, demandando una gama de
servicios turisticos ofrecidos por las empresas facilitadoras de este sector; y por ende esto
también hace que se incentiven a que nuevos emprendedores se decidan a invertir para ser
propietarios de nuevas PYMES turisticas en el mercado nacional, ya que en los ultimos cinco
afios este sector ha crecido en un 132.26%. Esto lo demuestran los datos estadisticos
presentados en dias recientes por el Instituto Nicaragtiense de Turismo (INTUR) y corroborado
por algunas Camaras del mismo sector, siempre con el interés de darle seguimiento al

crecimiento del turismo.

Este crecimiento se debe principalmente a las diferentes campafias de promocién turistica que
ha lanzado el INTUR como ente regulador del sector en los ultimos meses a los distintos
departamentos del pais como también a nivel externo. Asimismo, los nuevos proyectos de
aeropuertos locales, la apertura de la nueva aerolinea con vuelo directo Managua -Europa
(Roma - ltalia) y la conexién de nuevas lineas aéreas a diferentes partes de Latinoamérica,
vienen aun mas a facilitar el libre desplazamiento de los visitantes y los incentiva a retornar para
descubrir un nuevo destino turistico aun por ellos desconocidos, por tanto realizando un gasto

mayor que en afios anteriores’®.

Nicaragua es un pais que aun sigue en vias de desarrollo y que apuesta a que en un futuro
inmediato este sector (turismo) ocupe el primer rubro generador de divisas, todo esto relacionado
a un crecimiento aproximado en los ultimos cinco afios de 39.89% de llegadas de visitantes

extranjeros a nuestro territorio nacional.

1.3. Sintesis del instrumento de aplicacion para la evaluacion del potencial paisajistico del
territorio de estudio

'8 salgado, M. O. (2012). nicatierrad. Obtenido de
http://nicatierrad.blogia.com/temas/turismo.php
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Esta metodologia para la evaluacion del potencial paisajistico del area de estudio, explicita el
estudio de calidad ambiental antes explicado y ayudara a desarrollar criterios de disefios para el
reordenamiento en el sitio, con un enfoque mas especifico. Para evaluar el paisaje, se tomara
como referencia el modelo establecido por (Aguild, 1998), el cual es de gran utilidad para definir
las potencialidades paisajisticas de un sitio a escala territorial y del sitio. Esto permite establecer
criterios de intervencion hasta llegar a propuestas, aprovechando los valores y corrigiendo la
problematica que afecta la configuracion del medio. A continuacion se describen los pasos a

seguir, para una mejor comprension de este instrumental'®, estructurado de la siguiente manera:
ETAPA |: Diagnéstico

Caracterizacion de la zona objeto de estudio (instrumento de evaluacion de calidad ambiental)
Inventario ambiental

Determinacion de las unidades de interés paisajisticos.

Determinacion de las areas de percepcion visual (estudio de visibilidad e intervisibilidad)
Caracterizacion visual del paisaje

Determinacion de calidad visual o escénica.

Determinacion de fragilidad visual.

Propuestas de uso de suelo a partir de los valores de interés.

ETAPA II: Gestion

Es un plan de acciones donde se formulan programas y proyectos.

ETAPA IlI: Propuesta de intervencion

Este procedimiento se aplica en una primera instancia, a nivel del territorio: unidades de paisaje
(UP) y posteriormente en el sitio seleccionado: pequefias unidades de paisaje (PUP),

desarrollando en estas simulaciones, que expresan tridimensionalmente las propuestas.

1% Aguild, Miguel. ET.AL. Guia de Estudio del Medio Fisico. Espafia. 1982.
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A través del siguiente grafico se muestran las diferentes etapas del instrumento y su proceso de

aplicacién. (Ver grafico No. 6. Proceso de aplicacion)

Grafico No.2. Proceso de aplicacion. Autor: (Gomez 2000)

Estudio del potencial paisajistico

Instrumento de evaluacion de Caracterizacion de lazona de Entrevistas a pobladores y
calidad ambiental estudio usuarios

Inventario de componentes del paisaje

Determinacién de unidades de paisaje

Aéreas de Calidad visual o

. .. Fragilidad visual
percepcion visual escénica

Propuestas de usos paisajistico a nivel del territorio

Seleccion de uno de los sitios de interés y estudio de
potencial paisajistico para la propuestade disefio

Fragilidad visual

A

Calidad visual o
escénica

Aéreas de

percepcion visual

Propuesta de usos paisajistico a nivel de sitio

1.4.1. Etapa I: Diagnéstico.

Es la primera etapa al desarrollar el estudio de la arquitectura del paisaje natural y construido,
brindandose una imagen general de estos a través de la caracterizacion del sitio, planteandose

los rasgos caracteristicos del sitio y la importancia de su estudio.

Esta etapa proporcionara una informaciéon que servira como base para la realizacién de las
propuestas de disefio, toda vez que posibilita la determinacion de una idea clara del grado de
intervencion que brinda cada zona de estudio, pudiendo segun el tipo de paisaje de que se trate

(natural o urbano) considerarse como informacion a estudiar:
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El inventario paisajistico: Es el levantamiento de los distintos componentes que conforman el
paisaje: naturales y antrpicos. Este aspecto esta apoyado por la caracterizacién empleada en el
instrumental de evaluacion de calidad ambiental antes explicado, lo que permite de forma
sintética establecer una imagen mas objetiva de la situacion actual del asentamiento. Es en este
aspecto donde se refleja la dependencia y la concatenaciéon de ambas metodologias, para el

establecimiento de los criterios de intervencion.

La determinacion de las unidades de interés paisajistico: En este caso se determinan unidades
de interés paisajistico a escala del territorio, las cuales se definiran en este caso como
irregulares extensas (ver glosario), por ser las menos complejas y adaptables a la irregularidad

del sitio .

La determinacion de las areas de percepcién visual (visibilidad e intervisibilidad): Se determina a
través del andlisis de las cuencas visuales (ver glosario) para cada sitio decidido, analizandose

de esta forma el comportamiento de la visibilidad e intervisibilidad.
La caracterizacion visual del paisaje en las unidades de interés paisajistico:

Se procedera a determinar la calidad visual o calidad escénica a partir de los atributos de los

componentes del paisaje, por medio de las tablas de evaluacidn del instrumental. (Ver tabla No.2

y 3: Tabla de determinacion de calidad visual o escénica)

Tabla no.2 Evaluacion de la calidad escénica. Criterios de ordenacion y puntuacion.

Relieve muy montafioso Formas erosivas interesantes 0 | Colinas suaves, fondos de valles
marcado y prominente relieve variado en tamafio y planos, pocos o ningun detalle
Morfologia (acantilados, grandes forma. singular.
formaciones rocosas), 0 bien, Presencia de forma y detalles
relieve de gran variedad interesantes pero no dominantes
superficial 0 muy erosionado; 0 | o excepcionales.
presencia de algun rasgo muy 1
singular y dominante. 3
5
Gran variedad de tipos de Alguna variedad en la Poca o ninguna variedad o
vegetacion con formas, texturas | vegetacion, pero solo una o dos | contraste.
Vegetacion y distribucién interesantes. tipos.
5 3 1
Factor dominante en el paisaje: | Agua en movimiento en reposo | Ausente o inapreciable.
apariencia limpia y clara, aguas | pero no dominante en el paisaje.
Agua blancas (rapidos y cascadas ) o
l&minas de agua en reposo.
5 3 0
Combinaciones de color intensas | Alguna variedad e intensidad en | Muy poca variacién de color o
y variadas o contrastes los colores y contrastes del suelo | contraste, colores apagados.
agradables entre suelo, roca y vegetacion, pero no como
Color vegetacion, roca, y agua. elemento dominante.
5 3 1
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Fondo escénico

El paisaje circundante potencia | El paisaje circundante
mucho la calidad visual. incrementa moderadamente la
calidad visual del conjunto.

5

3

El paisaje adyacente no ejerce
influencia en la calidad del
conjunto.

0

Unico, o poco corriente o muy | Caracteristicos. Aunque similar a
raro, en la region. Posibilidad | otros en la region.

Bastante comun en la region.

Rareza real de contemplar fauna,
vegetacion, etc. excepcional.
2 1
Libre de actuaciones La calidad escénica esta Modificaciones intensas y

Actuaciones

estéticamente no deseadas o afectada por modificaciones

extensas que reducen o anulan

Humanas con modificaciones que inciden | pocos armoniosas, aunque no es | la calidad escénica.
favorablemente en la calidad su totalidad.
visual.
2 0 0
Tabla No.3 Evaluacion de la calidad escénica. Clases de calidad escénica
Variedad Paisajistica Clase A Clase B Clase C
Alta Media Baja

Morfologia
(0]
Topografia

Pendientes de mas del 60%, laderas
muy moderadas, erosionadas y
abarrancadas o con rasgos muy
dominantes.

Pendientes entre 30-60%,
vertientes con modelado suave
u ondulado.

Pendientes entre 0-30%,
vertientes con poca variacion
sin modelado y sin rasgos
dominantes.

Formas de las rocas

Formas rocosas sobresalientes.
Afloramiento y taludes, etc.,
inusuales en tamafio, forma y
localizacion.

Rasgos obvios pero que no
resaltan, similares a los de la
clase alta, sin destacarse
especialmente.

Apenas existen rasgos
apreciables.

Vegetacion

Alto grado de variedad. Grandes
masas boscosas. Gran diversidad
de especies.

Cubierta vegetal casi continua,
con poca variedad en la
distribucion. Diversidad media.

Cubierta vegetal continua sin
variacion en su distribucion.

Formas de agua:
lagos

Grandes lagos. Si son pequefios o

medianos con:

- borde u orilla singular

- reflejo en el agua de rasgos
importantes

- islas

- con vegetacion de ribera
o forma de las rocas de alta
calidad.

Lagos medianos, orilla algo
iregular, pocos reflejos, clase B
de vegetacion de ribera.

Lagos pequefios regulares y
sin reflejos.

Forma de agua:
arroyos y rios.

Cursos de agua con numerosos e
inusuales cambios en el cauce,
cascadas, pozas, meandros o0 gran
caudal.

Cursos de agua con numerosos
e inusuales cambios en el
cauce.

Torrentes y arroyos
intermitentes con poca
variacion en caudal, saltos,
rapidos 0 meandros.

Determinacion de la fragilidad en los sitios de estudio. La fragilidad es el grado de vulnerabilidad

de un paisaje, la que se valorara segin sus componentes y frecuentacién humana de forma

cualitativa. (Ver tabla No.3: Tabla de analisis de fragilidad)
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Tabla No. 4Tabla de analisis de fragilidad

Unidades

Paisajisticas  |Suelo

Factores Biofisicos Factores F'acgo.r €S | Accesibilidad de -
Eliliel L Pendient Orientacid Morfologicos 150 la observacion FEEJIEES
Vegetacion endientes rientacion 9 culturales

La integracion de los modelos de calidad y fragilidad: Servira para realizar propuestas de uso del

territorio. Se analizardn a partir de una tabla del instrumental, que integra las anteriores

evaluaciones. (Ver Tabla No. 5: Integracion de modelos de calidad y fragilidad)

Propuestas de uso a partir de la integracion de la calidad visual o calidad escénica, con la

fragilidad del paisaje. (Ver Tabla No.5: Tabla de propuestas de uso)

Tabla No. 5: Integracion de modelos de calidad y fragilidad. Propuestas de uso

Clase de paisaje | Propuestas de intervencion segun calidad y fragilidad

Clase 1 Zonas de alta calidad y alta fragilidad, cuya conservacion resulta prioritaria

Clase 2 Zonas de alta calidad y baja fragilidad, aptas en principio para la promocién de Actividades que
requieran calidad paisajistica y causen impactos de poca ~ magnitud en el paisaje.

Clase 3 Zonas de calidad media o alta y de fragilidad variable que pueden incorporarse a las anteriores cuando
las circunstancias lo aconsejen.

Clase 4 Zonas de calidad baja y de fragilidad media o alta, que pueden incorporarse a la clase 5 cuando sea
preciso

Clase 5 Zonas de calidad y fragilidad bajas, aptas desde el punto de vista paisajistico para la localizacion de
actividades poco gratas o que causen impactos muy fuertes

Tabla No. 6: Tabla sintesis del potencial paisajistico

SINTESIS DEL POTENCIAL PAISAJISTICO EN EL SITIO SELECCIONADO

CALIDAD VI§UAL. EVALUACION PROPUESTA A CAMBIOS MEDIDAS
UNIDADES | DESCRIPCION CATEGORIAS VISIB. CALID. FRAG. | CLASE | DESARROLLAR PROPUESTOS CORRECTORAS
DE ESTETICAS INTERV. ESCEN. 1-5
PAISAJE PRESENTES v !
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1.4.2. Etapa ll: Gestion

o Para el territorio objeto de andlisis, se realiza un plan de acciones a través de tablas
donde se valoran los aspectos relacionados (Ver Tabla No.7,8, y 9. Plan de acciones

paisajisticas

Tabla No .7. Tabla de lineamientos

Tabla No 8 Programas generales

Programas especificos | Objetivos de programas Actores Observaciones

1. Programa para el

2. Programa para

Tabla No. 9 Proyectos por programas

PROYECTOS TECNICOS
Proyecto Plazo Actividades Ubicacion Entidades Observaciones
ejecutoras

PROYECTOS ADMINISTRATIVOS

1.4.3. Etapa lll: Propuestas de disefo

Para esta etapa se realizaran propuestas planimétricas y volumétricas, con simulaciones y sus

respectivos comentarios de descripcion.

La segunda y tercera etapas correspondientes a la gestion y propuestas, se desarrollan en el
capitulo numero tres, puesto que son los aspectos que dan respuesta a la problematica

planteada.

CAPITULD 1 PAGINA 28




Estudio de Potencial Paisajistico para la implementacién de turismo de montafia, en la Finca "Santa Emital, I: _l

Municipio El Crucero.

1.5. Conclusiones del capitulo

En este capitulo se han incluido una serie de ideas y teorias sobre conceptos de evaluacién
ambiental que facilitan la comprension e intervencion de un territorio, lo cual permitira plantear

alternativas para sacar provecho al potencial paisajistico de la finca Santa Emita.

Se investigaron varios conceptos importantes, definiciones e ideas de ilustres personas, que se

estableceran como soporte de base tedrica para el analisis de esta documentacion:

Ambiente: Es un complejo de factores externos que actian sobre un sistemay determinan su
curso y su forma de existencia. Un ambiente podria considerarse como un superconjunto en el
cual el sistema dado es un subconjunto. Puede constar de uno o mas parametros, fisicos o de
otra naturaleza. El ambiente de un sistema dado debe interactuar necesariamente con los seres

Vivos.

Calidad ambiental: Es el conjunto de caracteristicas ambientales, sociales, culturales y
economicas, que califican el estado disponibilidad y acceso a componentes de la naturaleza y la
presencia de posibles alteraciones en el ambiente, que estén afectando sus derechos o puedan

alterar sus condiciones y los de la poblacion de una determinada zona o region.

Sustentabilidad: Es la existencia de condiciones economicas, ecolégicas, sociales y politicas
que permitan su funcionamiento de forma arménica a lo largo del tiempo y del espacio. En el
tiempo, la armonia debe darse entre las generaciones actuales y las venideras; en el espacio, la
armonia debe generarse entre los diferentes sectores sociales, entre mujeres y hombres y entre

la poblacion con su ambiente

Paisaje: Es todo aquello que forma un conjunto de elementos visibles sobre el horizonte.
Normalmente, se relaciona la nocidn de paisaje con la presencia de elementos naturales. pero el
paisaje puede ser sin dudas la imagen de una ciudad, de un centro urbano o de gran variedad de
espacios en los cuales no predomine necesariamente la naturaleza. El paisaje no es nada mas
una imagen si no que es principalmente el medio en el cual se desarrollan infinitos fenémenos
que permiten que como observadores se obtenga una vision. En este sentido, cada paisaje es

unico e irrepetible.
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Turismo: Comprende las actividades que realizan las personas durante sus viajes y estancias
en lugares distintos al de su entorno habitual, por un periodo consecutivo inferior a un afio y

mayor a un dia, con fines de ocio, por negocios o por otros motivos.

Ordenamiento ambiental: Es el instrumento esencial para la integracion de las variables de la
dimensién ambiental en las acciones para el desarrollo, buscando armonizar la oferta ambiental
con la demanda del desarrollo sostenible, a través de un apropiado ordenamiento de la
ocupacion del territorio basado en la identificacion y asignacion de areas de especializacion y

complementariedad productiva.

Se explico una descripcion de la situacion turistica alrededor del mundo asi como el crecimiento
del turismo en Nicaragua, ya que actualmente tiene la segunda industria mas grande la cual

presenta un crecimiento del 90 % por toda la nacién en un indice del 10 % anualmente.

Teniendo como atracciones principales, las playas, rutas escénicas, la arquitectura de ciudades
tales como Granada, Leon y mas recientemente el eco y agro turismo en la zona norte donde se

encuentra La Ruta del Café entre Matagalpa y Jinotega.

El instrumental teérico-practico es la base fundamental que nos permite realizar anélisis
problemas que afectan el potencial paisajistico del sitio de interés, la cual al implementarla

permitira elaborar propuestas de intervencion. Esta se estructura en tres fases:

- Caracterizacion del area de estudio. Etapa que se retroalimentara del primer instrumental

explicado.
- Estudio del potencial paisajistico en el sitio de estudio, a escala macro.
- Estudio del potencial paisajistico de la unidad de paisaje seleccionada para su intervencion.

-Propuestas para la intervencion preliminar.
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CAPITULO 2. CARACTERIZACION Y DIAGNOSTICO DEL POTENCIAL PAISAJISTICO DE LA
FINCA “SANTA EMITA”

El presente capitulo percibe la caracterizacion general de la finca Santa Emita, se presentan planos
de macro localizacién y micro localizacién, asi como los factores fisico-naturales y antrépicos del
sitio de estudio con el objetivo de documentar informacion que servira de base para la evaluacién de

potencial paisajistico,

Se aborda el inventario paisajistico de la finca Santa Emita, determinando las unidades de paisaje,
el uso de la metodologia para evaluar la percepcion visual de los sitios que resultan de interés, la
calidad visual escénica y fragilidad; lo que permitira obtener los niveles de intervencién posibles en
cada una de ellas permitiendo establecer lineamientos técnicos y administrativos que facilitaran el

ordenamiento ambiental de la finca.

2.1. Ubicacion general

El Municipio del Crucero se ubica en el

departamento de mangua, iniciando en

el Km.129 de la carretera

Panamericana Sur, y finalizando en el

Km.29 de la misma carretera. Con una

extension territorial de 210 kilometros

cuadrados. Su posicién geografica es
11°59' latitud norte y 86°18' longitud
oeste. Tiene una altura de 945 metros

sobre el nivel del mar. (Ver grafico No.3) Grafico No3. Macro y Micro localizacion. Autores

La finca Santa Emita, se localiza en el municipio de Crucero a 4.71 km del casco urbano y 2.24 km
de la carretera Panamericana, en una zona muy importante del municipio del Crucero por historia, La
llamada linea del fuego, la finca que posee mas de 30 manzanas de tierra a 12°22' latitud norte y
86°19' longitud oeste. En la que el 35% es de bosque el 60% es para el cultivo de café y citricos y un
5% es de infra estructura utilizada para el secado del café y empacado, casa hacienda, albergue
para trabajadores.
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Limites (Ver grafico No. 4)

e Al norte la Finca  Sierras de
Managua

e Alsur laFinca San José

e Aleste laFincala luz

e Al oeste Finca Mazatlan

Orientacion

La finca Santa Emita, Por la posicién
geogréfica el recorrido solar es de N-E
hacia el S-O y Ia ventilacion segun la
direccion de los vientos es de N-E hacia S-

O. (Ver grafico No.5) | ' S
Tt 4:0} et
1 &/ Direccién de los vientos

@ Soleamiento
Finca Santa Emita

Grafico No5. Orientacion. Autores

Caracterizacion del sitio

La finca Santa Emita fue elegida como sitio de estudio, por tener un gran potencial paisajistico
turistico, por ser una zona cercana a la capital y brindar condiciones necesarias para emplazamiento
turistico. ldentificar las problematicas ambientales permitira definir propuestas preliminares para

mejorar la calidad ambiental de la finca.
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Biodiversidad

Flora:

En lo que se refiere a la flora, este municipio fue muy rico en
maderas preciosas, las que debido al despale indiscriminado se
encuentran en proceso De extincidn tales como Cedro Real,
Pochote, Caoba, Laurel, Roble y Genizaro. Sin embargo
existen una serie de arboles que han sobrevivido a los
despales, entre los que se pueden mencionar Guanacaste,

Madero, Chila mate, Tempisque, Nispero, entre otros, que

ademas son de mucha importancia porque generan la sombra

que necesita el cultivo del café. (Ver foto No1) Foto No.1. Flora. Autores

Fauna:
La fauna en las zonas boscosas, esta compuesta

principalmente por aves y animales pequefios cuadripedos y
reptiles, entre los que se logra mencionar, entre las aves se

pueden observar chocoyos, guardabarranco, urracas, salta

pifiuela, pajaro carpintero, zanates y zopilotes; entre los

Foto .No2. Ardillas .Autor

animales pequenios se reconocen armadillos, zorros, guatusas,
conejos, ardillas. Entre los reptiles se identifican, garrobos,
lagartijas y diversos tipos de viboras y serpientes. Existen
especies en peligro de extincién tales como Venados, Monos,

Iguanas.(Ver foto No.2 y foto No.3)

Clima: Foto. No.3.Mono Congo. Autor

Por su posicion geografica la finca ofrece condiciones climatolégicas y ambientales favorables para
el habitat humano. Como es sabido, la lluvia aumenta con la altitud hasta un cierto limite, es decir las
montafias disfrutan por lo general de mayor cantidad de lluvia que las tierras bajas. El aumento de la

PAGINA 34

CAaPITULO 2 %, / / gﬁ’é g




Estudio de Potencial Paisajistico para la implementacién de turismo de montafia, en la Finca "Santa Emita",

Municipio El Crucero. |

precipitacion en las tierras altas, se explica por la incidencia sobre ella de los vientos cargados de

humedad que predominantemente vienen del Este y Noreste.

Precipitacion media anual:

El régimen de lluvias presenta un patrén simple de la precipitacion media anual, con la presencia
bien definida de dos épocas: una lluviosa y otra seca relativamente, mal llamada invierno y verano
respectivamente, las cuales tienen una duracion de seis meses cada una de ellas. La precipitacion
promedio anual en el municipio registra un valor promedio de 1,525 milimetros, en la época lluviosa
registra un promedio de 1,425 milimetros y en la época seca un promedio 158 milimetros, donde se
encuentra una zona lluviosa en la parte alta del municipio, con valores mayores de 1,500 milimetros,
cuya pluviosidad decrece hacia la zona norte y oeste; en la parte media del municipio las lluvias
oscilan entre 1,400 y 1,500 milimetros y en la parte baja las lluvias representa una zona

relativamente seca cuyo valores varian entre 1300 y 1400 milimetros.2(Ver mapa No.1)

RAMNGO mmiano
- s g# 1225
| BB
B i

T - WD

FRC- 1220

Mapa No1. Precipitacion media anual del municipio. (AMUSCLAM, 2011)
Temperatura:
La temperatura del mes de abril son las mas elevadas en el afio y este aumento obedece en primer
lugar, que este parametro esta condicionado por la nubosidad prevaleciente en la época seca que es
cuando hay mayor estabilidad de la atmédsfera. La nubosidad no es el unico elemento que interviene,

se le suman otros factores como la continentalidad, latitud y altitud.

20 AMUSCLAM. (2011). ESTUDIO DEL CLIMA MUNICIPIO DEL CRUCERO. MANAGUA.
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Desde el punto de vista astronémico, en marzo y septiembre comienza los equinoccios de primavera
y de otofio respectivamente, que es cuando los rayos solares caen perpendicularmente sobre el
Ecuador. Estos factores son lo que permiten que la temperatura se incremente.

A partir de mayo la temperatura comienza a disminuir por el inicio de la época lluviosa, (en esta
época la atmésfera es altamente inestable, lo que produce un aumento notable de la nubosidad),
hasta alcanzar en el mes de julio un minimo secundario de 21.7°C, para luego incrementar un poco
la temperatura y mantenerse estable en los meses de septiembre y octubre debido a que estos

meses son los mas lluvioso.2!(Ver mapa No.2)

RANGO°C

-24.19

-23.26

-2261
21.48 -22.02
20.93-21.48
20.36 -20.93
19.78 - 20.36
19.13-19.78

B
=
- 18.22-19.13
o

Cafetales

[

Mapa No2. Temperatura. (AMUSCLAM, 2011)

Régimen de la direccion y velocidad del viento:

El viento es un elemento atmosférico de mucha importancia por sus efectos sobre el crecimiento y
desarrollo de la flora y fauna. Este elemento puede modificar la temperatura y la distribucién de la
precipitacion de forma favorable, en caso contrario puede ocasionar dafios a las plantas y animales
de acuerdo a su intensidad y duracién.

La velocidad en el trimestre Enero-Marzo de la época seca con valores que varian entre 3.3 y 3.5
metros por segundo, predominando vientos con direcciones de Este y Noreste.

Estos maximos son originados por la influencia de los anticiclones continentales migratorios,

procedente del continente Norteamericano.

>l AMUSCLAM. (2011). ESTUDIO DEL CLIMA MUNICIPIO DEL CRUCERO. MANAGUA.
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A mediado del periodo lluvioso se registra un maximo secundario en el mes de Julio con un valor
promedio de 2.4 metros por segundo, predominando vientos con direccién Noreste. Estos vientos
son influenciados por Anticiclon Subtropical del Atlantico, que en esta época alcanza su maxima

intensidad.22

Acceso:

La via principal de acceso a la finca es de tierra, lo cual se
encuentra en buen estado en casi todo el afio, la alcaldia
realiza mantenimiento en el transcurso del afio.(Ver foto
No.5)

El acceso a la finca Santa Emita no posee recubrimiento, se

encuentra en mal estado por la falta de un mantenimiento
periddico, la intensidad de las lluvias y por la fuerte
pendiente que posee el sitio, esto ha causado que
solamente sea posible el acceso con vehiculo de doble

traccion.(Ver foto No.6)

Foto.No.6. Via de acceso. Autores
Tratamiento de residuos solidos

No existe un sistema efectivo de tratamiento de residuos sélidos. Las basuras son lanzadas al
exterior en pozas y posteriormente quemadas.

Tratamiento de aguas residuales

- Actualmente no existe red de alcantarillado. Se usan
sistemas letrinas en la mayoria de las viviendas. (Ver foto No.
7)

Foto.No7. Sistema de letrinas. Autores

2 AMUSCLAM. (2011). ESTUDIO DEL CLIMA MUNICIPIO DEL CRUCERO. MANAGUA.
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Abastecimiento de agua potable

La red de agua potable es deficiente, por lo que los
pobladores se ven forzados a recolectar agua de lluvia en
pilas con el fin de utilizarla para el riego y en tanques para el
consumo humano. (Ver foto No.8)

Foto.No8. Pozas de recoleccion de aqua.

2.3. Estudio del potencial paisajistico de la finca Santa Emita

En esta parte se aborda lo relacionado con el potencial paisajistico en la finca Santa Emita; la
aplicacion del instrumento que permite valorar las cualidades del sitio, para posteriores acciones que
integren su paisaje de modo coherente. Primeramente se desarrolla el inventario ambiental, lo cual
permite determinar las unidades de interés paisajistico, consecutivamente se determina la visibilidad
e intervisibilidad, a través de las cuencas visuales; se analiza ademas la calidad visual o escénica,
asi como la fragilidad, de cada sitio seleccionado, lo que permitira realizar propuestas de uso de

suelo a escala territorial atendiendo al potencial paisajistico y restantes componentes del ambiente.

Posterior a esto se sintetizan los elementos antes referidos en una tabla, dando paso a la
identificacion de las potencialidades y restricciones que el sitio posee. lo que permite generar
lineamientos para el mejoramiento de la calidad ambiental y aprovechamiento del potencial

paisajistico

2.3.1. Inventario de componentes del paisaje

Se realiza un inventario ambiental, determinando los componentes fisicos, bioticos, culturales y
economicos de la finca, mostrando graficamente los principales accesos y recorridos, destacandose
los sitios que constituyen las unidades de interés paisajistico, los cuales serén objetos de estudio
para determinar el potencial paisajistico de cada una aplicando del instrumental practico. (Ver

gréfico No.6)
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Grafico No.6. Inventario ambiental. Autores

Finca Santa Emita

Via principal
(©) "Acceso principal
—— Vla de acceso
Mirador

Hacienda

Bosque natural
y cultivos

2.3.2. Unidades de interés paisajistico (UP)

En el presente estudio, se determinaron, a través de la observacion del territorio y del
reconocimiento de las potencialidades paisajisticas del sitio, se seleccionaron 4 unidades de paisaje

irregulares (ver grafico No. 7)

Grafico No.7. Unidades de paisaje. Autores
Finca Santa Emita

Acceso principal a la finca

Mirador

Hacienda
Areade cultivos
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Unidad del paisaje No.1: Acceso principal a la finca

Es el acceso principal de la finca, es la Unica via de acceso a
esta, su principal afectacion es la ausencia de sefializacion la
cual indique que exista dicha finca, la falta de iluminacion
hace que transitar por las noches sea peligroso, el mal

estado de la via dificulta el transito de vehiculos pequefios,

exigiendo vehiculos de doble traccion. (Ver foto No.9)

Unidad de paisaje No.2: Mirador

Esta unidad de paisaje esta ubicadaa 10m del acceso a la
finca, cuenta con dos estructuras tradicionales, se crea un

ambiente agradable. (Ver foto No.10)

Foto No.10. Vista 1 UP.2 Autores

El espacio que compone esta unidad es extraurbano y en
ella predomina el paisaje de tipo panoramico, es de caracter
natural y tiene como elemento dominante de la escena la
ciudad de Managua y parte del lago Xolotlan.(Ver foto No.
1)

La principal afectacién en esta unidad de paisaje es la falta

de iluminacion, deterioro en el acceso, falta de tratamiento Foto. No.11. vista 3. UP.2. Autores

en areas verdes y falta de tratamiento en las escaleras (Ver
foto No.12. y foto No. 13)

s

g %
5 ke o .
k

Foto.No.12. vista 3. UP2. Autores

ke B~

Foto.No.13. vista 3. UP2. Autores
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Unidad de paisaje No 3. Hacienda

Esta unidad de paisaje es donde se realizan las actividades
principales, cuenta con casa hacienda la cual es ocupada
como bodega, patio de secado del café, casa de cuidador

de la finca y casas de los trabajadores. (Ver foto No.14)

Las condiciones atmosféricas modifican el paisaje
cambiando sus colores predominantes, en temporada de
verano predomina el color café en contraste con el azul del
cielo (Ver foto No.15). En la temporada de invierno
predominan los colores verdes de la vegetacion y el cielo
nublado (Ver foto No.16)

La principal afectacion en esta unidad es la falta de
iluminacion, deterioro en la infraestructura, camino en mal
estado. (Ver foto No 17) Erosion de suelo en la casa

principal. (Ver foto No. 18)

Foto.No.17.UP.3. Autores

Foto.No.18.UP.3. Autores
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Unidad de paisaje No. 4. Area de cultivos

Esta unidad se encuentra en el area de cultivo de café,
citricos y otros. Esta en constante contacto con la naturaleza.
Presenta una topografia cambiante, La afectacion principal
es la erosion del suelo, falta de iluminacién y caminos en mal
estado. (Ver foto No. 19)

Foto.No.19.UP.4. Autores

2.3.3. Analisis de visibilidad e intervisibilidad, calidad visual o escénica y fragilidad en las

unidades de paisaje determinadas.

Para el andlisis del potencial paisajistico se aplicara el instrumental antes explicado en el capitulo 1.
Los analisis se haran a cada unidad de paisaje y los resultados de la evaluaciéon de la visibilidad e
intervisibilidad; calidad visual o escénica y fragilidad, asi como de propuestas apareceran referidas

en las tablas No.
Unidad de paisaje No 1: Acceso
e Visibilidad e intervisibilidad

Al valorar esta unidad, se puede apreciar que no son mas que el resultado de lo que realmente se

vive al transitar por la misma, llegando a concretar lo siguiente:

Esta unidad se desarrolla en un paisaje natural, al borde de la ladera, en constante pendiente, por lo
que la visibilidad se ve reducida por la vegetacion. El acceso se encuentra en un punto mas alto que
el camino, la visibilidad varia en funcién de la ubicacion del observador. La cuenca visual que se
genera es generalmente intrinseca, aunque en algunos tramos se puede percibir de forma filtrada o

panoramica todo el escenario desde la altura de la cuenca sur. (Ver grafico No.8)
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Grafico No.8: Cuencas visuales de la UP.1. Autor

Cuencas visuales
Unidad de paisaje 1.
Acceso

e Calidad escénica
Esta unidad de paisaje posee alta calidad escénica, debido a su morfologia presenta un

relieve variado y con formas interesantes, lo que potencia la calidad visual hacia el paisaje.

Muestra combinaciones de color intensas y variadas o contrastes agradables entre suelo, vegetacion
de diferentes especies, las cuales cambian su follaje en las distintas temporadas del afio haciendo

que el paisaje sea versatil.
¢ Fragilidad visual

La unidad de paisaje presenta una fragilidad visual baja, puesto que no cuenta con ningun tipo de
valores histdricos culturales. La vegetacion juega un papel importante, ya que es la caracteristica

principal de la zona.
¢ Integracion de modelos de calidad y fragilidad
La unidad de paisaje es de clase 2, debido a que es una zona apta para la promocion de

Actividades que requieran calidad paisajistica y causen impactos de poca magnitud en el paisaje.
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Unidad de paisaje No. 2. Mirador

Al realizar estos andlisis en la unidad de paisaje, se percibe que el comportamiento de los

parametros evaluativos se demuestra por las siguientes valoraciones
o Visibilidad e intervisibilidad

La cuenca visual es extrinseca, totalmente panoramica y también se percibe el paisaje
inmediato. Dicha unidad arroja visuales abiertas y panoramicas hacia toda la cuenca de Norte a
Sur en un angulo de 160° hacia el paisaje intrinseco, debido a que se localiza en un monticulo

esto hace que sea visible desde otras cuencas visuales. (Ver grafico en No. 9)

Grafico No.9. Cuencas visuales UP.2. Autores

Cuencas visuales
/"Unidad de paisaje 2.
" Mirador

v

o

e (Calidad escénica.

Relieve montafioso con laderas moderadas, erosionadas y con rasgos dominantes.), el relieve es de

gran variedad superficial que forma miradores naturales. La poca variedad de vegetacion hace que
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presente pocos obstaculos para tener mejor percepcion visual del paisaje, predomina el color verde

en toda su extension del mirador por porque esta cubierto de vegetacion.
e Fragilidad visual

La unidad presenta una fragilidad visual alta ya que posee alta visibilidad e intervisibilidad. No
cuenta con ningun valor cultural, la vegetacion es distante y no representa un obstaculo visual,

Es un lugar con alta frecuencia humana por su cercania a la via principal.
¢ Integracion de modelos de calidad y fragilidad.

La unidad de paisaje es de clase uno ya que es una zona cuya conservacion resulta prioritaria.

Unidad de paisaje No.3. Hacienda

Esta unidad de paisaje manifiesta de forma integra, segun sus resultados valorativos, una calidad

de sus atributos perceptivos determinados por los siguientes criterios:
o Visibilidad e intervisibilidad

La cuenca visual varia en funcién del punto de observacion, se localiza en un punto prominente
del terreno lo que le proporciona valor sobre otras zonas, Presenta una forma irregular. Se
destacan bordes definidos por la vegetacion, presenta muy poca compacidad, las areas de luz

predominan. (Ver grafico No.10)
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Grafico No.10 Cuenca visual No.3. Hacienda. Autores

Cuencasvisuales
Unidad de paisaje 3.
Hacienda

PUNTO DEL OBSERVADOR

- ZONAEN LUZ

e (Calidad escénica

La unidad se encuentra ubicada sobre un relieve variado, erosionado, interesante aprovechando
la forma natural, con moderada variedad de vegetacion, la presencia de especies de nativas de
la zona hace que sea un area a destacarse. Existe una combinacion de colores interesante entre
la vegetacion, el suelo y los materiales de la edificaciones existente, el paisaje circundante
incrementa significativa a la calidad visual del sitio. Por su ubicacién, forma, color este
escenario es unico y muy caracteristico de la region finalmente actuaciones pocas armoniosas

aunque no en su totalidad.
o Fragilidad visual

En la unidad de paisaje se identificé una fragilidad visual alta, utilizacion de concreto como
revestimiento de suelo en casi toda la casa hacienda, agrupacién de vegetacion de mediano
tamafio, Posee alta visibilidad e intervisibilidad. Cuenta con alto valor histérico y cultural, es un

lugar con alta frecuencia humana.
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¢ Integracion de modelos de calidad y fragilidad.
La unidad de paisaje es de clase uno ya que es una zona cuya conservacion resulta prioritaria.
Unidad de paisaje No.4. Cultivos

Esta unidad de paisaje, constituye un componente enriquecido fundamentalmente por su localizacidn

y emplazamiento. (Ver grafico No.11)
o Visibilidad e intervisibilidad

La cuenca visual varia en funcién del punto de observacién, es uno de los puntos mas bajos de la
finca se destaca la forma es irregular con bordes definidos por la vegetacion. Las areas en sombra

predominan sobre las que estan en luz.

Grafico No.11. Cuenca visual.UP.4: Cultivos. Autores

Cuencas visuales
Unidad de paisaje 4.
Cultivos

PUNTO DEL OBSERVADOR

- ZONAEN LUZ
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e (Calidad esceénica

Presenta un relieve no muy pronunciado, con pocos detalles singulares, la gran variedad de tipos de
vegetacion con formas, texturas y distribucion interesantes permite el predominio de tonos verdes. El
paisaje circundante potencia mucho la calidad visual. Esta unidad de paisaje es muy caracteristico
del sitio lo que lo hace raro y Unico. Las actuaciones humanas en correcta armonia con el contexto,

favorece la calidad escénica.
e Fragilidad visual

La unidad de paisaje contiene una fragilidad visual media puesto que presenta un suelo con
abundante vegetacion, la agrupacion de vegetacion es de considerable tamafio ya que esta cubierta
de una gran masa arbdrea de tamafio considerable y poca intervisibilidad, cuenta con valor cultural

es un lugar de alta frecuencia humana.
¢ Integracion de modelos de calidad y fragilidad.

La unidad de paisaje es de clase 3 por lo que esta en zona que pueden incorporarse a las anteriores

cuando las circunstancias lo aconsejen.
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Tabla No. 10. Analisis de la visibilidad e intervisibilidad. Autores

UNIDAD VISIB. | INTER CARACTERISTICAS DE LA CUENCA VISUAL
PAISAJISTICA v TAMANO ALTURA FORMA COMPACIDAD
RELATIVA
Focalizado, con Se encuentra Irregular, los Generalmente en
visibilidad en un punto bordes se muchos sectores
reducida. mas alto, que el | muestran timidos. | del acceso hay
camino, el cual | La vegetacién abundancia de
UP.1: Acceso proporciona a la | hace una vegetacion ylo
principal ala X finca una vista presencia de cual
finca interna. gran dominioen | incrementa las
la finca y también | Areas en sombra.
al borde de la
misma.
La cuenca visual | Esuno de los -Irregular y Es muy poca, las
es extrinseca, puntos mas alto | extensa haciael | areas de luz
totalmente de la finca lo Este, los bordes | predominan.
panoramica y cual le se definen por el
también se proporciona el relieve de las
percibe el paisaje | valor. montafias
UP.2: Mirador X X inmediato. circundantes
-La vegetacion
que se presenta
con gran
variacion de
tamario.
La cuenca visual | Se localiza en Irregular. Los Es muy poca, las
varia en funcion un bordes definidos | areas de luz
del punto de punto por la vegetacion | predominan.
observacion. prominente
UP.3:Hacienda | X X del terreno lo
que
le proporciona
valor sobre
otras
zonas.
La cuenca visual | Es uno de los Irregular. Los Las areas en
UP.4: Area de varia en funcion puntos mas bordes definidos | sombra
.cixltivo X del punto de bajos dela por la vegetacion | predominan sobre
observacion. finca. las que estan en

luz.
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Tabla No. 11. Evaluacion de calidad escénica

Criterios de

ordenamientos y ri;”.“ .I Ac::esft_a UP.2: Mirador UP.3: Hacienda UP.4: Area de cultivo
puntuacion principal afa finca
Relieve montafioso Relieve montafioso con Ubicado sobre un Relieve no muy
con formas erosivas laderas moderadas, relieve variado, pronunciado, , con pocos
interesantes o relieve | erosionadas y con rasgos | erosionado interesante, | detalles singulares
variado en tamafio y dominantes.), o bien, aprovechando la forma
formas interesantes relieve de gran variedad natural
MORFOLOGIA pero no dominantes 0 | superficial que forma
excepcionales. miradores naturales.
3 5 3 1
Gran variedad de poca variedad de Moderada variedad de | Gran variedad de tipos de
tipos de vegetacion vegetacion vegetacion presencia vegetacion con formas,
con formas, texturas y de especies de nativas | texturas y distribucién
VEGETACION distribucion de la zona interesantes
interesantes
5 3 3 5
Ausente Ausente Ausente Ausente
AGUA 0 0 0 0
Combinaciones de Predomina el color verde Existe una Predominio de tonos
color intensas y en toda su extension del combinacién de colores | verdes, de la vegetacion
variadas o contrastes mirador por porque esta interesante entre la natural y del cultivo.
COLOR agradables entre cubierto de vegetacion vegetacion, el suelo y
suelo, vegetacion. los materiales de la
edificaciones existente.
5 1 5 1
El paisaje circundante | La ubicacién del mirador El paisaje circundante El paisaje circundante
potencia mucho la favores en su totalidad a incrementa significativa | potencia mucho la calidad
FONDO calidad visual. la calidad visual del sitio a la calidad visual del visual.
ESCENICO sitio
5 5 5 5
Representa un Escenario Unico para Por su ubicacion, forma, | Esta unidad de paisaje es
escenario unico del contemplar diferentes color este escenario es | muy caracteristico del sitio
RAREZA conjunto y es muy especies de flora y fauna, Unico y muy lo que lo hace raro y
caracteristico del un paisaje excepcional. caracteristico de la Unico.
mismo. region
5 5 5 5
Actuaciones pocas Modificaciones pocas Actuaciones pocas Actuaciones humanas en
ACTUACIONES armoniosas aunque no | armoniosas. Inciden armoniosas aunque no | correcta armonia con el
HUMANAS en su totalidad favorablemente en la en su totalidad contexto, favoreciendo la
calidad visual. calidad escénica
0 2 0 2
Total Alta 23 Alta 20 Alta 21 Alta 21
RANGOS DE EVALUACION
32-18 ALTA
17-5 MEDIA
4 BAJA
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Tabla No 12. Analisis de la fragilidad en unidades de interés paisajistico. Autores.

Factores Biofisicos
Factores Factores | Accesibilida
upP Altura de la . . » o histérico- ddela Fragilidad
Suelo Vegetacion Pendientes | Orientacion | Morfolégicos | W oo | pservacion
Suelo con La No cuenta | Unica viade | Baja
abundant | Agrupacion vegetacion con acceso y
UP.1: . . - .
A e de Pendiente juega un ningun salida de la
p;::\iis:al Vegetacio | vegetacion dela Nort-oeste | importante en | tipo de finca
ala finca | ™ de mediano 30% su fragilidad valores
tamafio historicos
culturales.
Utilizacién | Vegetacion Posee alta No cuenta | Esunlugar | Alta
dela distante y no . visibilidad e con con alta
. Pendiente ; o : .
piedra representa de 30% a intervisibilidad | ninguna frecuencia
natural un obstaculo o valor humana
uP.2: cantera visual 60% Nort-este cultural
Mirador salvadas
como
- por
revestimie )
escalinatas
nto
de suelo
Agrupacién Posee alta Cuenta Esunlugar | Media
Utilizacion | de visibilidad e con alto con alta
de vegetacion intervisibilidad | valor frecuencia
concreto | de mediano historicoy | humana
upP.3 cono tamafio Pendiente cultural
:Casa revestimie dela Nort-este
Hacienda | nto de 30%
suelo en
casi toda
la casa
hacienda
Suelo con | Agrupacién Esta cubierta | Cuenta Esunlugar | Media
abundant | de de una gran conun con alta
UP.4: e vegetacion Pendiente masa arborea | valor frecuencia
Area de Vegetacié | de dela Nort-este | de tamafio cultural humana
cultivo n. considerable 30% considerable
tamafio hay poco
intervisibilidad
2.4 Sintesis.

A continuacion en la siguiente tabla se sintetizan los aspectos méas generales descritos en el
epigrafe anterior, determinando ademas una serie de actividades a realizar, producto de los
resultados obtenidos también contiene el sistema de puntuacion o calificacién asignada a cada

componente de andlisis.(Ver tabla no.13.)
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2.5. Marco legal regulatorio

Una vez diagnosticada las potencialidades paisajisticas mediante la metodologia de paisajismo, se
analizara el efecto del incumplimiento del marco legal establecido en el siguiente orden juridico, a
manera de complementar la situacion de la problemaética existente. (Ver tabla No.14. )

Tabla No.14. Marco legal regulatorio. Autores.

Ley

Articulo

Estado actual

Irregularidad

Ley General del Medio
Ambiente y los
Recursos Naturales

Articulo 95.- Para el uso y manejo de
los suelos y de los ecosistemas
terrestres debera tomarse en cuenta:

1) La compatibilidad con la vocacion
natural de los mismos, cuidando de
mantener las caracteristicas
fisicas/quimicas 'y su capacidad
productiva. Toda actividad humana
debera respetar el equilibrio de los
ecosistemas.

2) Evitar practicas que provoquen
erosion, degradacion o modificacién de
las caracteristicas topograficas y
geomorfoldgicas con efectos negativos

Erosion del suelo.

Ley de conservacion y
utilizacion sostenible
de la diversidad
biolégica

Art. 51 Las especies de vida
silvestre y las variedades locales
criollas o acriolladas cuyo centro
de origen sea o incluya el territorio
nacional, serdn  objeto  de
conservacion in situ y ex situ, con
la regulacion por la entidad
competente, segun se
correspondan con las prioridades
indicadas en la presente Ley.

Caza de la vida
silvestre

Ley de municipios.
Ley #40.

Articulo  7:  El' Municipio ejerce
competencias sobre las siguientes
materias:  4)  Construccion  y
mantenimiento de calles, aceras,
andenes, parques, plazas, puentes y
area de esparcimiento y recreo.

8) Contribuir a la construccion y
mantenimiento de caminos vecinales y
cualquier otra via de comunicacion

Vias en mal estado
debido a falta de
revestimiento.

Ley general de salud.

intermunicipal
Articulo 69.- El Saneamiento Inconsistencia del
ambiental comprende la servicio de agua

promocion, educacion, mejora,
control y manejo del ruido, calidad
de aguas, eliminacién y tratamiento
de liquidos y sdlidos.

potable, la
Inexistencia de
drenaje de aguas
servidas y el uso de
letrinas
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A continuacién se exponen de forma gréfica y escrita las principales potencialidades y deficiencias
que después del diagndstico por la metodologia de analisis del paisaje y el marco legal regulatorio lo
que permitiran establecer lineamientos para solucionar las dificultades y utilizar los aspectos
positivos para tomarlos en consideracion, lo que contribuira a elevar la calidad ambiental de la finca

Santa Emita. (Ver grafico de potencialidades No12. y restricciones No13.)

Grafico No.12 .Analisis de potencialidades. Autores

Finca “Santa Emita”
Potencialidades

Acceso principal a la finca 70 Mirador
Hacienda- Restaurante
Areade cultivos- senderos Zona de mayor
Via de acceso frecuencia humana
Viade principal - R Visuales hacia
\ ciudady lago

En la finca Santa Emita se determinaron las siguientes potencialidades

- Facil accesibilidad desde cualquier sitio por medio de transportacién terrestre.
- Existencia de una via principal en buen estado

- Excelentes visuales panoramicas hacia toda la ciudad y el lago Xolotlan.

- Alta visibilidad del paisaje intrinseco y predominio de elementos naturales.

- Latopografia desde el punto de vista del paisaje.

- Presencia del servicio eléctrico

- Esta ubicada a pocos kilémetros de la ciudad.

- Condiciones dptimas para el autoconsumo y el desarrollo local.

- Mirador y hacienda como componentes de valor a mantener y resaltar.
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Grafico No.13 .Analisis de restricciones. Autor

Finca “Santa Emita”
Restricciones

Viade acceso
Via de principal

En la finca se clasificaron las siguientes restricciones:

- Fisonomia desordenada por crecimiento espontaneo y mal funcionamiento.
- Latopografia desde el punto de vista técnico.

- No existe disefio de exteriores.

- Ausencia de iluminacion en areas exteriores.

- Carencia y deficiencia de las redes técnicas.

- Mal estado de la via interna hace que sea de dificil acceso

- Degradacion de los suelos y deterioro de la capa vegetal.

- Carencia y deficiencia de servicios basicos.

- Falta de Tratamiento de aguas residuales

- Falta de tratamiento de residuos sélidos.

2.6. Lineamientos para el mejoramiento de la calidad ambiental vy
aprovechamiento del potencial paisajistico

Estos lineamientos, son las propuestas de soluciones técnico-constructivas, legales Administrativas

que se establecen a partir de la jerarquizacion de la problematica ambiental que afecta el medio
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construido y su incidencia en el paisaje. Para la elaboracion de esta tabla es necesario retomar la
estructura de la matriz sintesis de calidad ambiental, lo que conducira a establecer de forma mucho

mas ordenada lo que se propone. (Ver tabla No.15.)

Tabla No.15 Lineamientos para el mejoramiento del medio

Lineamientos
U enie. | PROBLEMATICA | POTENCIAL Técnicos Administrativos
-Falta de -Acceso principal | - proponer disefio para el | - Propiciar los actores calificados
sefializacion - Alta frecuencia | portén de acceso para este tipo de intervencion,
- Via deteriorada humana - Reparacion de las vias | velando por la correcta
UP1: ACCESO | - ausencia de -Elverde dela | -instalacién de luminaria | ejecucion de la misma
PRINCIPAL | iluminacién vegetacion publica - Implementar programa de
- no existen predomina - proponer disefio de Mantenimiento de las vias las instalaciones
andenes andenes peatonales. Eléctricas.
peatonales
-Infraestructuraen | -Vista -redisefiar el mirador -Implementar programa
mal estado. panoramica de la Mantenimiento, preservacion
- Ausencia de ciudad de - plantear el tratamiento | De la areas verdes y de
tratamiento en Managua y lago | en &reas verdes. Juegos
UPZ: MIRADOR | 4reas verdes Xolotlan
- presencia de - establecer area de
vegetacion juegos infantiles.
variada
-Deterioro en - Se preservala | - Desarrollar propuesta
infraestructura casa hacienda para implementar un -Elaborar programa de mitigacién
- Falta de es la original restaurante. del medio construido si es necesario y
sefializacion desde los afios medio natural, para reducir el
- ausencia de 50. - Aprovechar terrazas impacto alos recursos existentes
iluminacion - posee terrazas | - Instalacién de
- Ausencia de naturales. iluminacion. -Gestionar proyectos de
drenaje pluvial - excelentes Mejora y saneamiento
- no hay tratamiento | visuales. - Rehabilitacion de casa | infraestructuras técnicas
UP3: HACIENDA | de aguas - presencia de hacienda. de agua potable, pluvial,
residuales vegetacion - Tratamiento en areas aguas residuales entre
-red de agua variada. verdes. otros para eliminar este problema
potable es -Promover y divulgar el interés
deficiente. -Proponer cabafias sobre este sitio, para llamar la
- No existe atencion de empresas y
tratamiento de organismos interesados en
desechos solidos Intervenir en el mismo.
Caminos en mal -Presencia de -Establecer senderos -gestionar seminarios con las instituciones
estado tonos de verdes correspondientes al turismo para el personal
-ausencia de -ambiente de -implementar cabafias yasi destinar comisiones para la
iluminacion naturaleza inspeccién ambiental para eliminar esta
-falta de drenaje - Predominan -instalar luminarias problematica-
UP4: CULTIVOS | pluvial colores verdes. -promover un plan de reforestacion y
- Despale en - mejorar caminos preservacion de
algunas zonas. la flora y fauna local.
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2.7. Conclusiones del capitulo

Con la realizacion de este capitulo se pudo definir que la finca Santa Emita se encuentra ubicado en

una zona de alto potencial paisajistico por su topografia y vegetacion abundante.

Se caracterizd y diagnostico la problematica que afecta la calidad ambiental del medio construido y
sus potencialidades paisajisticas a través de la aplicacion de los instrumentos evaluativos, los cuales
al imbricarse, posibilitaron jerarquizar las potencialidades y restricciones del asentamiento, llegando

a concretar lo siguiente:

- Alto grado de deterioro en las vias principales de acceso lo cual imposibilita el acceso en vehiculos

livianos

- Carencia de redes como la de drenaje, evacuacion de residuales y tratamiento de residuos sélidos;

al igual que la ineficiencia en la red de acueducto y la telefonica.

En la via principal y en la hacienda se localizan los sitios de mayor atraccién y frecuentacion

humana.

- El mirador, por si ubicacion presenta alta calidad visual y escénica, potenciada por el caracter
natural de su paisaje y la variabilidad del mismo, donde se puede disfrutar de visuales panoramicas

de toda la ciudad en angulo de 1900y el paisaje intrinseco.

-En el area de cultivo presenta un alto potencial paisajistico por la presencia de la vegetacion

boscosa.

A partir de este andlisis, se pudieron establecer lineamientos técnicos y administrativos, para asi
mitigar los efectos del deterioro ambiental presente en el la Finca, después de haber jerarquizado las
potencialidades y restricciones, logrando preparar el camino para el posterior ordenamiento que se
llevara a cabo. Estos seran retomados en el capitulo numero tres fortaleciendo los criterios de disefio

que se plantearan y las propuestas preliminares que se realizaran.
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CAPITULO 3. PROPUESTA PRELIMINAR DE ORDENAMIENTO AMBIENTAL PARA EL
TERRITORIO DE INTERES TURISTICO

En el presente capitulo se plantean los programas y proyectos generales y los criterios rectores,
para la elaboracion de la propuesta preliminar; derivados de los resultados obtenidos de la
aplicacién del instrumental de valoracion del potencial paisajistico, y de los lineamientos técnico-
administrativos trazados, posibilitaran la elaboracion de la variante de disefio. Posteriormente, se
establece un proceso de seleccion de la variante planimétricas, de las cuales se valoran aspectos
positivos y negativos y se le realiza una propuesta de intervencion preliminar, que incluye

modelaciones en 3D.

A partir de la problemética de la calidad ambiental diagnosticada con el instrumental tedrico-practico
y el estudio del marco referencial de la legislacién ambiental analizada en la finca “Santa Emita”
abordados en el capitulo No.2, se lograron definir los problemas mas severos y relevantes del sitio,
empezando con el mal estado de via de acceso, el deterioro de las edificaciones existentes y
suelos erosionados entre otros. Esto ha llevado a determinar programas y proyectos, para dar

repuestas a los problemas ambientales diagnosticados.

3.1. Programas y proyectos

Para poder establecer una propuesta preliminar de ordenamiento ambiental, se debe de conocer
los conceptos de programas y proyectos que den repuestas a las problematicas ambientales
diagnosticas en el sitio.

Programa

Es un conjunto de proyectos que guardan un lineamiento comun y cuyos objetivos estan
relacionados la tarea a resolver. En esta investigacion se establecen a partir de los problemas

ambientales diagnosticados y los lineamientos resultantes.

Proyecto

Un proyecto es todo conjunto de actividades, con un inicio y fin determinados, asi como con recursos
adecuados a las caracteristicas y ejecucion del mismo, para conseguir objetivos a corto, mediano o
largo plazo; segun precise cada uno, cuyos objetivos seran cumplidos con la participacion activa de
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todos los actores involucrados, otorgandole responsabilidad a cada entidad, organizacion
gubernamental 0 no, comunitarios y demas actores con intereses en la urbanizacion.

3.1.1. Formulacion de programas

En esta investigacion, el objetivo fundamental es el establecimiento de una propuesta de
ordenamiento preliminar ambiental de la finca Santa Emita, se implementan ciertos programas para
el mejoramiento de la calidad ambiental del medio construido. Para una mejor comprension, se
muestra la necesidad de dejar descritos programas especificos, que atenderan los principales

proyectos técnicos y administrativos, dando respuesta a la problemética ambiental, los cuales por su

importancia jerarquica se presentan a continuacion. (Ver tabla No.16)

Tabla No.16 Programas para mejoramiento de la calidad ambiental. Autores.

PROGRAMAS

OBJETIVOS

ACTORES

Programa para el diseiio de las
areas verdes y conservacion de
recursos naturales

-Potenciar el disefio de estos tipos de
espacios, logrando un equilibrio entre
el medio natural y el antrépico.
-Formular proyectos de proteccion
ambiental que eviten la
contaminacion de los recursos
naturales, tanto su comercializacion,
explotacion.

-Administracion del proyecto
-MARENA
-Alcaldia

Programa de mejoramiento de la
red de agua potable y red eléctrica

-Realizar proyectos técnicos y
administrativos que ayuden a mejorar
el abastecimiento de red técnica.

-Alcaldia
-Enacal

-Enel

-Unién Fenosa

Programa para disefio de servicio
tratamiento de agua residuales y
reciclaje de desechos sélidos

-Realizar proyecto técnico de
tratamiento de aguas residuales para
minimizar el impacto al ambiente.
-Fomentar proyecto de reciclaje y
clasificacion de los desechos sdlidos
para tener un mejor manejo de ellos.

-Alcaldia
-Enacal

Programa de mejora de
infraestructura de via acceso

-Garantizar una mejor
accesibilidad para todo tipo de
vehiculos y para el peatdn

-Alcaldia
-Administracién del proyecto

Programa de mejoray disefio de
las edificaciones existente

-Establecer proyectos para
rehabilitacion de la casa hacienda y
construccion de cabarias entre otros
las edificaciones de la finca.

-Administracion del proyecto

Programa actividades recreativas
de montana.

-Aprovechar las caracteristicas
naturales y morfolégicas de sitio
siempre con criterios de
sustentabilidad.

-Administracion del proyecto
-INTUR
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3.1.2 Desarrollo de proyectos

Una vez conformado los programas, se explican las generalidades de cada uno de los mismos,

incluyendo su ubicacién de la finca, los plazos en tiempo a ejecutarse, actividades a realizarse

conforme el avance o ejecucién, las observaciones correspondientes y sobre todo las entidades e

instituciones ejecutoras de todos los proyectos técnicos y administrativos que conforman cada

programa. (Ver tabla No.17, No.18, No.19, No.20, No.21, No.22.)

Tabla No.17. Proyectos de mejora de infraestructura de via acceso

Programa de mejora de infraestructura de via acceso

Proyectos técnicos

ENTIDADDES

PROYECTO PLAZO ACTIVIDADES UBICACION EJECUTORAS OBERVACION
-Sefializar el acceso, los
Proyecto de senderos. Rutas de
seializacion de evacuacion, mediantes Finca “Santa -MTI
las vias de Mediano | planos de ubicacién y Emita” -Administracion
accesos y sefalizacion tanto del proyecto
senderos horizontal como
verticales
Proyecto de -Adoquinar la via y con M1l
. . " Finca “Santa | -Alcaldia

mejoramiento de corto construccion de o " .

, Emita - Administracion
via acceso andenes

del proyecto

Proyecto de -Instalacion de luminaria Finca “Santa -Administracion
iluminacion de la Mediano | en el borde de la via de - del proyecto

, Emita ;
via. acceso y senderos -Alcaldia

Proyectos administrativos
Programa de -Administracion Capacitar al
mantenimiento -Disefiar un plan de s del proyecto personal de
, - . Finca “Santa L

de vias e Corto mantenimiento periédico Emita” mantenimiento
instalaciones a las instalaciones
Eléctricas.
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Tabla No.18. Proyecto para el diseiio de las areas verdes y conservacion de recursos naturales

Programa para el diseiio de las areas verdes y conservacion de recursos naturales

Proyectos técnicos

ENTIDADDES
PROYECTO PLAZO | ACTIVIDADES UBICACION EJECUTORAS OBERVACION
Proyecto de -Evaluacion del estado | Finca -
mejora de areas actual “‘Santa Administracion
verdes. -Definir las ubicacién de | Emita” del proyecto
Mediano | areas verdes

-Rehabilitacion y

reforestacion de las ya

existentes.
Proyectos de -Evaluacion del estado | Finca -
proteccion actual “‘Santa Administracion
ambiental que -Realizar campafas de | Emita” del proyecto
eviten la reforestacion
contaminacion .
de los recursos Mediano
naturales, su
comercializacion
y explotacioén.

Proyectos administrativos

Implementar -Realizar seminarios de | Finca -
programa concientizacion sobre la | “Santa Administracién
Mantenimiento, proteccion  del medio | Emita” del proyecto
preservacion Corto | ambiente para el visitante
De la areas
verdes y de
juegos
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Tabla No.19. Proyecto de mejoray disefo de las edificaciones existente

Programa de mejora y diseiio de las edificaciones existente

Proyectos técnicos

ENTIDADDES
PROYECTO PLAZO | ACTIVIDADES UBICACION EJECUTORAS OBERVACION
-Definicion de situacién | Finca “Santa | - Administracion
Proyecto actual de la casa | Emita” del proyecto
implementacion Corto hacienda
de restaurante. -Rehabilitar  la  casa
hacienda, para darle el
uso de restaurante.
-Evaluacion de topografia | Finca “Santa | - Administracion
y pendientes. Emita” del proyecto
Provecto de -Definir la ubicacién del
conitruccién Mediano area donde va_ hacer
de cabaf emplazada cada cabana.
¢ cabanas. -Definir disefio de las
cabafias.
Proyecto de -Definir la ubicacién Finca “Santa | - Administracion
disefio de - Realizar disefio acorde | Emita” del proyecto
ranchos para la . a las existentes
Mediano
venta de
artesaniay
terraza
Proyectos administrativos
-Disefiar un plan de | Finca “Santa | -Administracién | Capacitar  al
Programa de o o
. mantenimiento Emita del proyecto personal  de
Mantenimiento o .
de las Corto | periodico a las mantenimiento
. . instalaciones para la
instalaciones
adecuada

CAPIiTULO 3

PAGINA 62



Estudio de Potencial Paisajistico para la implementacién de turismo de montafia, en la Finca "Santa Emita",

Municipio El Crucero. |

Tabla No.20. Proyecto de mejoramiento de la red de agua potable y red eléctrica

Programa de mejoramiento de la red de agua potable y red eléctrica
Proyectos técnicos
ENTIDADDES
PROYECTO PLAZO | ACTIVIDADES UBICACION EJECUTORAS OBERVACION
Proyecto de -Realizar estudios Finca “Santa | Alcaldia
mejoramiento del estado actual de | Emita” Enacal
las redes técnicas
de lared de Corto | ictente
agua potable -Disefiar sistema de
y red eléctrica redes
Proyectos administrativos
Programa de -Disefiar un plan de | Finca “Santa -Administracion Capacitar al
Mantenimiento mantenimiento Emita” del proyecto personal
de las Corto | periddico a las
) . instalaciones
instalaciones

Tabla No.21. Proyecto para disefio de servicio tratamiento de agua residuales y reciclaje de

desechos solidos.

Proyectos técnicos
ENTIDADDES
PROYECTO PLAZO ACTIVIDADES UBICACION EJECUTORAS OBERVACION
Proyecto -Definir ubicacion de | Finca “Santa Alcaldia
técnico de la instalaciones Emita” Enacal
tratamiento de -Disefar sistema de
aguas Corto tratamiento de aguas
residuales
Proyecto de -Realizar actividades | Finca “Santa Emita | -Administracion
reciclaje y de reciclaje y del proyecto
clasificacion de . clasificacion de los
Mediano 1
los desechos desechos solidos
solidos -Definir ubicacion de
basurero
Proyectos administrativos
Programa de -Disefiar un plande | Finca “Santa | -Administracion Capacitar al
Mantenimiento de Corto mantenimiento Emita” del proyecto personal para
las instalaciones periddico a las buen
instalaciones mantenimiento
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Tabla No.22. Proyecto actividades recreativas

Programa actividades recreativas

Proyectos técnicos

ENTIDADDES
PROYECTO PLAZO ACTIVIDADES UBICACION EJECUTORAS OBERVACION
Proyecto de -Realizar estudios del | Finca “Santa | -Administracion
mejora y estado actual de los | Emita” del proyecto
rehabilitacion de senderos existente
Corto oo .

senderos -Disefar mirador

paradores en  punto

altos del sendero
Proyecto disefio -Disefiar la ruta de
e instalacion del Canopy
Canopy Corto -Disefar plataformas

Seleccionar arboles de

gran dimension
Proyectos administrativos
Programa de -Disefar un plan de Finca “Santa -Administracion | Capacitar al
Mantenimiento c mantenimiento Emita” del proyecto personal de

orto o L

de las periodico a las mantenimiento
instalaciones instalaciones

3.2 .Seleccion de unidad de interés paisajistico

Se ha seleccionado la unidad de paisaje No. 3 para ser objeto de estudio identificando sus

cualidades , valor escénico y visual, ara establecer variante de ordenamiento con criterio rectores y

sustentables esto permitira establecer un ordenamiento ambiental el cual saque provecho del alto

potencial que este presenta. (Ver grafico No.14)

Grafico No.14. Unidad de paisaje Hacienda. Autores

Unidad de paisaje No 3.
Hacienda
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3.2.1 Esquema lineal de la variante de ordenamiento.

En este punto se realizaron esquemas de variantes lineales de ordenamiento en la finca “Santa
Emita®, a partir de los criterios planteados; este paso ayudd al proceso de refinacion que conduce a
la seleccion de la solucidn 6ptima de ordenamiento ambiental, presentdndose a continuacion, la que

se considerd que cumplia con las exigencias del sitio de estudio.

3.2.2. Esquema de variante

Esta variante se fundamenta en aprovechar la topografia y la ubicacion de edificacion ya existente,
para mantener un equilibrio con el medio, asi aprovechando las vistas de puntos muy importante
dentro del sitio que son de mucho valor, resaltando y aportandoles valores paisajisticos, siguiendo
la morfologia del lugar con lineas organicas para logar una integracion al medio. (Ver grafico No15.)

Grafico No.15. Esquema de variante de ordenamiento ambiental. Autores

Variante de ordenamiento

LEYENDA
Casa hacienda
Area de cabafias

Parador mirador

Secadode caféy
estacionamiento

Viviendas de personal

Senderos
Viade acceso

Bosque y cultivos
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Deficiencias
-La linealidad mantenida en la propuesta con relacion a estructuracion inicial.

-El trazado propuesto va en dependencia de las situaciones geomorfoldgicas del sitio.

Con la variante propuesta, se aseguran impactos favorables al sitio, de acuerdo con los parametros

planteados para el logro de la sustentabilidad entre los que se encuentran:

- Cuidado y fortalecimiento del medio natural.

- Creacion de nuevas fuentes de empleos y fortalecimiento de las existentes, siendo una de las
contribuciones al desarrollo local.

- Reciclaje de los desechos sdlidos

Atendiendo a lo antes descrito, se propone desarrollar el esquema preliminar de la variante
seleccionada, con el fin de brindar una idea mas objetiva de los aspectos planteados, que dan
respuesta a la problematica ambiental que afecta el medio construido y la integracién paisajistica del
sitio en estudio. Posee un trazado lineal siguiendo el orden en el que se encuentra actualmente,

posee una busqueda de relaciones entre zonas de servicio, restaurante y cabafas.

Cabe destacar que en la concepcion del ordenamiento ambiental en la finca se respetan varios
aspectos como son:

- Las condiciones topograficas existentes.
- La separacion de las viviendas y su privacidad.
- Las vias existentes.

Nota: Para ver la modelacion planimétricas de la propuesta Preliminar de ordenamiento ver (grafico
No.16 Y No.17)
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Grafico No.16. Estado actual. Autores

CASA HACIENDA
CULTIVOS

CASA DEL VIGILANTE
AREA DE SECADO DEL
CAFE

CASAS DE
TRABAJADORES

LEYENDA

Secadodel café

Restaurante
Areade venta de artesania
Viviendas de personal

senderos

Viade acceso
Parqueo
Area de cabafias
Parador -mirador
Plataforma Canopy
senda

Area de estudio

Ruta de Canopy e
Pilareciclaje de agua de
lluvia
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3.3. Criterios de disefio

Para elaborar de propuestas de ordenamiento ambiental, que posibiliten la erradicacion del creciente
deterioro existente en la finca Santa Emita, es preciso crear ideas y criterios, que estén en armonia
con el medio natural, que esté adaptada a la cultura de sus pobladores y sus necesidades
economicas. Estas ideas, derivan del estudio y diagnostico de la problematica existente en finca, la
observacion del contexto fisico espacial, entre otras cosas. Es muy importante que la interaccion
siempre del hombre con el medio natural, provea beneficios mutuos. La conceptualizacion da
prioridad a las intervenciones que daran respuesta a la problematica y deficiencias que el sitio
posee. El disefio representa la principal alternativa, que contribuye a la elaboracion de propuestas
consecuentes con el medio fisico y las necesidades de sus habitantes. Juega un papel primordial
ademas, la definicion de las potencialidades descritas en el capitulo anterior, lo que aporta aun mas.

o fico No.18. B A
3.3.1 Conceptualizacion. Grafico No.18. Boceto. Autores

La propuesta pretende aprovechar la potencialidad

paisajistica de la finca Santa Emita, dado su potencial

ambiental, escénico e histdrico, que permitan implementar

8 ‘,Jk' | Py,
L- 1 B
> Il w T AL

diferentes actividades para un desarrollo turistico del sitio, T ’ﬂ!’ ,l

siempre tomando en cuenta la conservacion de los recursos naturales con criterios de
sustentabilidad, definir soluciones organicas, lograr equilibro entre el medio construido con el medio
natural, asi adaptando todas las construcciones nuevas a la topografia y al medio. La utilizacion de
materiales locales y el empleo de colores naturales para lograr una integracion armoniosa con la

naturaleza. (Ver gréfico No.18.)

3.3.2. Topografia

La finca Santa Emita esta emplazada en una zona montafiosa presenta fuertes pendientes, el uso de
suelo esta implementado para cultivos de café con sombra y citricos, es un sitio que posee puntos
altos ricos en paisajes naturales los que permite establecer lo siguiente:
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- Explotar los sitios con alto nivel paisajistico

- Eluso de pilotes para no modificar la topografia del terreno.

- El uso de la topografia permite emplazar cabafias de hospedaje en sitios que muestren el
panorama intrinseco de la zona.

- La implementacion de terrazas naturales en la hacienda donde sera el restaurante ayuda a
que se sienta la armonia con el medio.

- Al ser una zona montafiosa permite realizar actividades de senderismo y canopy.
3.3.3. Volumetria.

- Eluso de formas simples que expresen la cultura del territorio que estén en armonia con el
medio exterior y topografia.
- Se evitara el uso de pigmentos, se aprovechan los colores y texturas naturales que el

material posee.
3.3.4 Cabanas y restaurante

Se implementaran materiales de la zona, el uso de la madera y la piedra aportara a crear identidad a
la finca. Se utiliza el sistema de pilotes para adaptar a la topografia reduciendo el impacto negativo

que la maquinaria podria causar.

Se caracterizaran con vanos amplios en cada cabafia para que el medio natural sea el punto

principal desde todas los puntos.

Serén cabafias sencillas que cuenten con &reas basicas de hospedaje, habitacidn, servicio sanitario,

sala, y porche. Con un &rea no mas de 70mz2.

El restaurante se emplazara en la casa hacienda, por ser el punto mas importante de la finca e
historia que esta tiene. Tendra una capacidad 100 personas con servicios sanitarios, cocina, barra
de licores. Resaltando el uso de materiales naturales como lo son la piedra, madera, entre otros.

Estos se detallaran en la etapa de propuestas.
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3.3.5. Areas verdes.

Con el objetivo de fortalecer el paisaje intrinseco de la zona estas areas seran las priorizadas por
constituir parte principal del paisaje ya que Representan la mayor parte de la superficie en la finca.
La reforestacion seran de mucha importancia en zonas que el despale ha sido la principal afectacion

tratando de regresarle a la fauna su habitat natural.

Los espacios estaran en funcion de las potencialidades paisajisticas del area, y se protegera con
vegetacion ya sean de tipo ornamentales o de tipo frutales dependiendo de dénde se emplacen

estas areas.
3.4 Estudio de potencial paisajistico

Se evalua el potencial paisajistico del sitio de interés, el cual resulté ser la Unidad de paisaje No.3:
Hacienda a la cual se determinaron las pequefias unidades de paisaje (PUP), en estas pequefias
unidades de paisajes se utilizaran las metodologias para la determinaciéon de visibilidad e
intervisibilidad, calidad visual y fragilidad escénica que integrados, contribuiran al desarrollo de una

propuesta preliminar de ordenamiento ambiental.
3.4.1 Determinacion de pequenas unidades de interés paisajistico (PUP)

Para su determinacion se tuvieron en cuenta aspectos como: el nivel de frecuentaciéon humana de
cada sitio, sus usos frecuentes y algunos cambios formales del conjunto que pueden contribuir a

delimitar zonas. (Ver grafico No.19 de pequefas unidades de paisaje de la UP.3)
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Grafico No.19 pequefias unidades de interés paisajistico. Autores

Finca Santa Emita
Pequeiias Unidades

CASA HACIENDA
CULTIVOS

CASA DEL VIGILANTE
AREA DE SECADO DEL
CAFE

CASAS DE
TRABAJADORES

PUP.1. Casa hacienda

Esta zona es la casa principal construida desde los afios 50, con materiales como el concreto y
madera. Se utiliza como sitio almacenamiento de insecticidas, semillas, entre otros elementos
utilizados para manejo de la finca. Predominan los elementos naturales, la topografia es de 3 niveles
los cuales forman terrazas en las cuales se pueden apreciar distintas zonas de los cultivos La
afectacion principal esta dada en el deterioro por la falta de mantenimiento y areas verdes no

delimitadas.
PUP.2: Cultivos

En esta zona esta delimitada por cultivos varios. Presenta un alto potencial por el ambiente natural
en el que esta emplazado. Su mayor afectacién se da en los senderos en mal estado y parte del

suelo erosionado.
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PUP.3: Casa del vigilante.

Esta ubicada en la parte frontal de la casa hacienda. En esta viven el vigilante con su familia.
Construida con madera, su principal afectacién se da por estar en mal estado, emplazada en una

zona con mucho potencial paisajistico bloqueando la visibilidad hacia el paisaje natural .
PUP.4. Area de secado del café.

Es el area en la que se realiza el secado post cosecha que se lleva a cabo para inhibir la
germinacion de las semillas, reducir el contenido de humedad de los granos para impedir el
crecimiento de hongos y evitar el deterioro del café. Esta area es muy importante porque
el secado en el proceso del café es un momento critico; de él depende enormemente la calidad y la
venta de este producto. Su mayor afectacion es el deterioro del concreto ya que es una zona

utilizada desde hace muchos afos.
PUP.5. Viviendas de trabajadores.

Es el lugar de descanso y viviendas de los trabajadores que hacen que la finca opere correctamente,
esta ubicada en la parte frontal de toda la casa hacienda, su mayor afectacion es el mal estado en el
que se encuentran las viviendas construida con materiales de mala calidad, en esta zona se ubica la
antigua pila de recoleccion de agua pluvial, la cual se utilizaba para el riego de los cultivos la cual

esta abandonada.

3.4.2. Andlisis de visibilidad e intervisibilidad, calidad visual o escénica y fragilidad en las

Pequenas unidad de paisaje

Se determinan la visibilidad e intervisibilidad, calidad visual o escénica y fragilidad de las pequefias
unidades de paisaje seleccionadas en el sitio de interés, el cual resultd ser la hacienda como unidad
de conjunto, que puede ofrecer las determinantes valorativas, que permitiesen describir las
cualidades visuales de los mismos, concretando lo que a continuacién se expone: (Ver tabla No.22.,
No.23, No.24. y graficos No.20 y No.21).
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Cuencas visuales de pequeiias unidades de paisaje

Grafico No.20. Cuencas visuales de pequefas unidades de paisaje.

Punto de observador

Q Cuencavisual
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Analisis de visibilidad e intervisibilidad

Grafico No.21. Visibilidad de las pequefas unidades de paisaje (PUP)

VisiBILIDAD PUP.3 B 7 ‘ : - VisiBiLIDAD PUP.4
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Tabla No.23. Analisis de la visibilidad e intervisibilidad. Autores

UNIDAD VISIB INTERVISIB CARA(_:TERiSTICAS DE LA CUENCA VISUAL
PAISAJISTI TAMANO ALTURA FORMA COMPACIDAD
CA RELATIVA
Focalizado, con Se encuentra en Forma poco Muy poco
visibilidad un punto alto. irregular, los bordes
. panoramica se muestran
PUP1: Casa | X timidos. La
hacienda -
vegetacion hace
una presencia de
gran dominio.
La cuenca visual | Se encuentraen -Irregular y extensa, | Las areas en
varia en funcién puntos altos con los bordes se sombra
del punto de gran visibilidad definen por el predominan
) observacion relieve de las
PUP.2: Area montafias
o X .
de cabafas circundantes.
-La vegetacién que
se presenta con
gran variacion de
tamario.
Focalizado, con | Se localiza en un Irregular. Los Es muy poca, las
visibilidad punto prominente | bordes definidos areas de luz
PUP.3: panoramica del terreno lo que | por la vegetacion predominan.
vivienda del X X le proporciona
cuidador valor sobre otras
zonas.
PUP.4: .Focalizado, con | Esuno de los Forma considerable | Muy poco
Secado del visibilidad puntos mas regular . Los bordes
. X X - . -
café panoramica centralizados de | definidos por la
la finca. vegetacion
PUP.5: La cuenca visual | Se encuentra en Forma irregular Muy poco
L varia en funcién un punto alto con
Viviendas X -
del punto de visibilidad
de personal ]
observacién

3.4.3 Calidad visual o escénica

Con el estudio de calidad visual o escénica se pudo determinar que 4 pequefias unidades de
paisaje, en que se subdivide la hacienda, cuentan con alta calidad visual o escénica, puesto que
Predomina el color verde en toda su extensiéon por porque esta cubierto de vegetacion, presta
actuaciones humanas en correcta armonia con el contexto, favoreciendo la calidad escénica, esta

zona esta ubicada sobre un relieve variado, erosionado interesante, aprovechando la forma

natural. (Ver tabla No.24)
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Tabla No.24. Calidad escénica. Autores

Relieve Relieve montafioso Ubicado sobre un Relieve no muy Ubicado sobre un
montafioso con con laderas relieve variado, pronunciado, , con | relieve variado,
formas erosivas moderadas, erosionado pocos detalles erosionado
interesantes o erosionadas y con interesante, singulares interesante,
relieve variado en rasgos dominantes.), | aprovechando la aprovechando la
MORFOLOGIA tamafio y formas 0 bien, relieve de forma natural forma natural
interesantes pero gran variedad
no dominantes o superficial que forma
excepcionales. miradores naturales.
3 5 3 1 3
Poca variedad de | Gran variedad de Poca variedad de Poca variedad de | Poca variedad de
vegetacion tipos de vegetacion vegetacion vegetacion vegetacion
con formas, texturas y
VEGETACION distribucion
interesantes
1 5 1 5 1
Ausente Ausente Ausente Ausente
AGUA 0 0 0 0 0
Combinaciones de | Predomina el color Predominio de los Predominio de Combinaciones de
color yo verde en toda su colores de la tonos grises. color yo
contrastes extension por porque | edificacion existente contrastes
COLOR agradables entre esta cubierto de agradables entre
suelo, vegetaciony | vegetacion suelo, vegetacion
los materiales de la y los materiales
edificacion de la edificacion
5 1 1 1 5
El paisaje Favorece en su El paisaje circundante | El paisaje El paisaje
circundante totalidad alacalidad | incrementa circundante circundante
FONDO potencia mucho la | visual del sitio significativa a la potencia mucho la | potencia mucho la
- calidad visual. calidad visual del calidad visual. calidad visual.
ESCENICO sitio
5 5 5 5
Representa un Escenario Unico para | Por su ubicacion, Por su ubicacion, Esta unidad de
escenario Unico del | contemplar diferentes | forma, color este forma, color este paisaje es muy
conjuntoy es muy | especies de floray escenario es Unicoy | escenario es Unico | caracteristico del
RAREZA caracteristico del fauna, un paisaje muy caracteristico de | y muy sitio lo que lo hace
mismo. excepcional. la region caracteristico de la | raro y Unico.
region
5 5 5 5 5
Actuaciones pocas | Actuaciones pocas Actuaciones pocas Actuaciones Actuaciones
armoniosas armoniosas aunque armoniosas aunque humanas en pocas
aunque no en su no en su totalidad no en su totalidad correcta armonia armoniosas
ﬁﬁ&%&g NES totalidad con el contexto, aunque no en su
favoreciendo la totalidad
calidad escénica
0 0 0 2 0
TOTAL Alta 19 Alta 21 Media 15 Alta 19 Media14
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3.4.4 Fragilidad escénica

Se determiné que las pequefias unidades paisajisticas presentan una fragilidad media y baja puesto
que Suelo con poca vegetacion. Es un lugar con alta frecuencia humana, poseen alta visibilidad e

intervisibilidad, Pendiente de 30% a 60% salvadas por escalinatas. (Ver tabla No.25 )

Tabla No.25. Anlisis de fragilidad escénica. Autores

Suelo con Pequefia a Pendiente Nor-oeste La cuenta Alta
poca agrupacion de0a vegetacion con frecuencia
PUP.1: Casa | vegetacion. | de 30% juega un valores humana y facil Med
. . . e o edia
hacienda vegetacion importante histéricos | accesibilidad
de mediano ensu culturales | visual
tamario fragilidad .
Suelo con Vegetacion Pendiente Nor-este Posee alta | No Es un lugar
poca distante y no | de 30% a visibilidad e | cuenta con alta
PUP.2: Area | vegetacion | representa 60% intervisibilida | con frecuencia Medi
de cabafas un obstaculo | salvadas d ningln humana edia
9
visual por valor
escalinatas cultural
Suelo sin Agrupacion Pendiente Nort-este Posee alta No Es un lugar
revestimien | de deOa visibilidad e | cuenta con alta
PUP.3: to alguno vegetacion 10% intervisibilida | con frecuencia
Vivienda del de pequefio d ningln humana Baja
cuidador tamafio valor
cultural e
histdrica
Utilizacion | no cuenta Superficie Nort-este Superficie Cuenta Es un lugar
de concreto | con plana casientusu | conun con alta
cono vegetacion totalidad valor frecuencia
PUP.4: Area | revestimien | alguna plana culturaly | humana
secado del to de suelo histdrica Media
café en casi
toda la
casa
hacienda
Suelo sin Pequefia a Pendiente Nort-este Posee alta | No Es un lugar
revestimien | agrupacion de0a visibilidad cuenta con alta
PUP.5: to alguno de 30% con frecuencia
Viviendas vegetacion ningln humana Baja
de personal de mediano valor
tamafio cultural e
historico
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3.5 Propuestas a desarrollar en la hacienda.

Se desarrollan a partir del estudio paisajistico realizado, propuestas de uso en cada unidad del sitio
de interés, logrando establecer una zonificacién preliminar. (Ver tabla No.20) Las mismas buscan

entre otras cosas:
- Rehabilitacién de la casa hacienda e implementar un restaurante

- Aprovechar las cualidades de mirador del sitio para el emplazamiento de areas de mesas

favorecidas con las visuales.

-Creacion de area de ventas de artesanias y un pequefio museo del café
- Delimitacion del area para cabafias

- Redisefio de viviendas de trabajadores

- Disefio de estacionamientos.
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A continuacion se presenta una zonificacion como resultado del analisis realizado, lo que brindaré la
posibilidad de mostrar de forma entendible y practica lo que se plantea. (Ver grafico No.22)

Grafico No.22. Zonificacion Hacienda

Zonificacior acienads ,"’/ N\

. Secado del café

Restaurante
Area de venta de artesania
Viviendas de personal

------- senderos
~ Viade acceso

Pardueo
Plataforma Canopy.
~ sendas
------- Rutade Canopy

‘ Pilareciclaje de am
I

luvia

3.5.1 Propuesta preliminar planimetrica y simulaciones

Se realiza un esquema planimétrico de la propuesta de cambios en la Hacienda, asi como las
simulaciones de cada una de sus pequefias unidades componentes. Lo que se plantea son
instalaciones para un turismo de montafa, tratado con materiales locales, lo que evidencia la

integracion del mismo con el medio. A continuacién se muestran las soluciones resultantes del

analisis realizado. (Ver grafico No.23)
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Grafico No. 23. Propuesta preliminar de ordenamiento. Autores

Estadn ectuel y propuesta dB crdenemiento

-Se establece la casa hacienda
como restaurante

-El drea de cultivos serd utilizado
para cabafias de hospedajey
senderos.

-La vivienda del vigilante sera
reubicaday en sulugar se plantea
un mirador.

-Se mantiene el uso en el drea de
secadn del café y se propone una
instalacidn para la venta de
artesanias y murales

-El area de viviendas de
trabajadores serd redisefiaday se
establecerdn los albergues

PUP.1. Casa hacienda

En esta area se presenta un cierto nivel de deterioro por falta del mantenimiento continuo, los
cimientos se encuentran expuestos por causa de la erosion del suelo y no hay tratamiento en las
areas verdes y estan en mal estado. En esta pequefia unidad se establecen cambios leves, como lo
es la rehabilitacién de la casa hacienda para la implementacion del restaurante, remplazando la
estructura y cubierta de techos y ventanas de madera. se retir6 edificaciones en mal estado y se
implementaron terrazas para uso como area de mesas y pequefios miradores, se proponen los
andenes peatonales, con rampas para personas con capacidades diferentes, el tratamiento de las
areas verde, es fundamental en esta zona ya que es un area con alta frecuencia humana. (ver

grafico No.24)

CAPIiTULO 3 PAGINA 81




Estudio de Potencial Paisajistico para la implementacién de turismo de montafia, en la Finca "Santa Emita",

Municipio El Crucero.

Grafico No.24. Propuesta preliminar PUP1 .Autores

Se mantiene |a forma de la

casa hacienda por ser
parte de la historia de la
finca.

Reemplazo de estructura y
cubierta de techo
Implementacidn de
elementos de madera
Andenes peatonales
Tratamiento de dreas
verdes y terrazas

INFRA RUCGTURA DETERIORAD e
” E?T c A T? ! z @ ¥ SIMULACION RESTAURANTE

PUP.2. Area de cultivos

Esta pequefia unidad estd emplazada en lo que forma parte de los cultivos no existen
infraestructuras y no hay tratamientos de ningun tipo por el uso que se le da. Para esta pequefia
unidad se dispone el disefio preliminar de los senderos los cuales seran recubiertos con materiales
naturales, dandoles tratamiento en las areas verdes. Se propone el emplazamiento de pequefias
cabafias para hospedaje las cuales estan sostenidas sobre pilotes para minimizar el impacto en la
topografia. Se les da tratamiento a las sendas conectoras utilizando piedras naturales. Y se propone
el uso de pequefias luminarias alimentadas por energia fotovoltaicas.
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Grafico No.25. Propuesta preliminar PUP2. Autores

REA DE || IRt DESPUES
& Ibergues —— '.':7 B ; - s
3O @ =

)

SENDEROS Y

-3e |e dard tratamiento a los
senderos tratando de mantener

sus caracteristicas naturales,
dandoles limpieza y cubriendo
con materiales,

- se propone el uso de cabafias
- resaltan elementos naturales
como lo es la madera, ventanas
amplias para que el paisaje sea
el principal elemento desde
todos los puntos visuales.

-El uso de pilotes es de mucha
importancia para minimizar el
impacto

DETERIORO EN SENDEROS

PUP.3. Vivienda del vigilante

Esta area esta emplazada en un lugar con alta calidad visual, pero presenta mucho deterioro por
falta de mantenimiento , las areas verdes estan en mal estado. En esta pequefia unidad de paisaje
se propone la reubicacion de la casa del vigilante, dejando espacio para el emplazamiento de un
pequefio mirador, dandoles tratamiento a las areas verdes y terrazas, ubicando puestos de
descansos para apreciar el paisaje intrinseco de la zona. Se delimitd las terrazas con vallas
perimetrales y andenes peatonales.(Ver grafico No. 26)
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Grafico No. 26. Propuesta preliminar PUP3. Autores

-Se propone |a reubicacidn de |a
casa del vigilante puesto que

esta emplazada en un drea con g G iiiac M. Aor
alto valor paisajistico.

-Se propone el uso como
pequefio mirador

-Se |e dard tratamiento a las
dreas verdes y andenes
peatonales

-Se delimita |a terraza con
cercos perimetrales de madera.
-Se distribuyen kioscos para

KiOSCcOS MIRADOR

PUP. 4. Area de secado del café

Esta area esta en total abandono, se encuentra ubicado un pequefio tanque de almacenamiento de
agua sobre una ruinas de una vivienda, toda el &rea esta en deterioro por la falta de mantenimiento y
no estan definidas las areas verdes. En la zona se encuentra ubicada la letrina la cual esta en muy
mal estado. es un nodo importante ya que es la zona donde se realiza el secado del café, se
encuentra delimitado con un cerco perimetral en mal estado.

Para esta pequefia unidad se propone el reemplazo de la estructura existente por una nueva, para el
emplazamiento de un kiosco de ventas de artesanias y productos de café, el tratamiento del
recubrimiento remplazando la capa de concreto, se definen las areas verdes y se remueve el cerco
perimetral delimitando Unicamente con vegetacion, también se proponen murales alusivos a la
industria del café y la historia de la finca. (Ver grafico No. 27)
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Grafico No.27. Propuesta preliminar en PUP4. secado del café. Autores

-Se mantiene el uso de esta
pequena unidad por ser parte

importante para el secado del café.
-Se propone el redisefio de la
bodega y establecer ventas de
EIREENEN

-Se delimita el drea con jardineras
dreas verdes y una fuente.

-Se reemplaza la vigja capa de
concreto por una capa nueva.

- e proponen murales alusivos a
|a historia de |a industria del cafe

. INFRAESTRUCTURA DETERIORADA
MURALES ALUSIVOS A LA INDUSTRIA DEL CAFE

PUP.5. viviendas y albergues

Esta zona es donde los trabajadores hacen sus actividades y viven con sus familias, también es
donde los trabajadores se hospedan para el tiempo de cosechas del café, las areas verdes y
andenes se encuentran en deterioro y las viviendas estan en mal estado, se encuentra un pozo de
recoleccion de agua pluvial la cual era utilizada para el riego de los cultivos. Actualmente se
encuentra en deterioro y esta en abandono.

Para esta pequefia unidad se propone el redisefio de las viviendas y albergues déndoles una
distribucién lineal creando una pequefia plaza donde estaba emplazado el pozo de recoleccion de
agua pluvial, se propone el tratamiento de areas verdes y andenes.(Ver Grafico No.26)

CAPIiTULO 3 PAGINA 85




Estudio de Potencial Paisajistico para la implementacién de turismo de montafia, en la Finca "Santa Emita",

Municipio El Crucero.

Grafico No. 26. Propuesta preliminar PUPS5. Autores

-Se propone el redisefio y de las

viviendas de los trabajadores y
E”JEFQUES, SIMULACION DE ALBERGUES Y
-se removerd la pila recoleccidn VIVIENDAS

de agua. Ubicandola en otro sitio ——
- SE proponen materiales como
madera, piedra , arcilla.

-Se les da tratamiento a las
dreas verdes.

e

PILA DE RECOLECCION DE AGUAA -| RECUBRIMIENTO DE PILA Y TRATAMIENTO DE
PLUVIAL EN MAL ESTADO j AREAS EXTERIORES
T LT - T

F

Conclusiones del capitulo.

En este capitulo se evallo el potencial paisajistico de la finca Santa Emita, con el fin de cumplir con
tercero de los objetivos especificos planteados, con la cual se llegaron a las siguientes

conclusiones:

Se establecieron programas y proyectos, resultados de los estudios anteriormente desarrollados,
Consiguiendo proponer acciones técnicas y administrativas que posibiliten garantizar el 6ptimo

mejoramiento ambiental de la finca.

Se describieron y fundamentaron los criterios de disefio, que estén en armonia con el medio natural

para un mejor ordenamiento del sitio, estableciendo los siguientes aspectos:
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- El uso de pilotes para no modificar la topografia del terreno permitird emplazar cabafas de
hospedaje en sitios que muestren el panorama intrinseco de la zona.

- Laimplementacién de terrazas naturales en la hacienda donde sera el restaurante, ayuda a
que se sienta la armonia con el medio.

- El uso de formas simples que expresen la cultura del territorio que estén en armonia con el
medio exterior y topografia.

- Se evitara el uso de pigmentos, se aprovechan los colores y texturas naturales que el

material posee.

Se realizé esquema de la | de variante de ordenamiento preliminar ambiental, asi se determind una

zonificacién, dando solucién a la problematica ambiental planteada.

Se selecciono una de una de las unidades de paisaje, la casa hacienda, para un andlisis mas
detallado, en la cual se determinaron 5 pequefias unidades de interés paisajistico, se analizaron
los componentes de las mismas y mediante el anélisis de la percepcion visual, la calidad y fragilidad,
se identifico el nivel de intervencidn permitido y segun este se hicieron propuestas de disefio y

medidas correctoras para aprovechar y mejorar el paisaje de dichas unidades.

Con la realizacién de esta etapa se puede concluir, que se logré realizar una propuesta preliminar
de ordenamiento ambiental, con criterios de sustentabilidad, dando soluciéon a la problematica

planteada, la que servira de punto de partida, para etapas superiores de disefio.
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4.0 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES GENERALES

Conclusiones

Después de realizar este trabajo, se logro desarrollar una propuesta de ordenamiento ambiental
con interés paisajistico, con criterios sustentables, consiguiendo asi dar respuesta a las
problematicas encontradas en el sitio de estudio, a partir de los objetivos propuestos se concluye

en lo siguiente:

Se definié el marco conceptual y metodolégico de mayor relevancia, abordando términos como:
ambiente, calidad ambiental, gestién ambiental, sustentabilidad, ordenamiento ambiental, paisaje
natural y urbano, turismo de montafia, lo cual permiti6 abordar los temas referidos en la
documentacion.

Se explicd y fundamentd el instrumento de evaluacion paisajistica, con sus procesos metodicos,
como herramienta para la caracterizacion paisajistica del sitio, lo que junto al marco legal regulatorio,

posibilitd el diagndstico de potencialidades y problematicas.

Se realizd una propuesta preliminar de ordenamiento ambiental, con criterios rectores previamente

establecidos, asi definiendo una variante, dando solucién a la problematica ambiental planteado.

Después de desarrollar la propuesta de ordenamiento ambiental a nivel del conjunto, se realizé una
propuesta a nivel del sitio, seleccionando la casa hacienda como unidad de paisaje a intervenir por
sus valores anteriormente descritos, lo cual se logré identificar sus cualidades perceptuales, para

garantizar la incorporacion de atributos, que potencien sus valores paisajisticos.

Con la realizacién de este estudio se reconoce el potencial paisajistico de la finca Santa Emita, que

sin duda juega un papel importante en el desarrollo turistico de la zona.
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Recomendaciones

Se recomienda dar continuidad a este trabajo, a través de la profundizacion en las soluciones a la

problematica diagnosticada, para llegar a desarrollar etapas superiores del proyecto.

Poner en conocimiento de entidades y actores interesados, la propuesta de ordenamiento ambiental

desarrollada.

Que el presente trabajo constituya un referente, como caso de estudio, para acometer

investigaciones relacionadas con la temética abordada en territorios con caracteristicas similares.

Para las propuestas de disefio realizadas, se recomienda hacer un estudio mas profundo y preciso
acerca de las necesidades de los usuarios para garantizar que la aplicacion de las mismas sea

congruente con dichas necesidades.
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