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RESUMEN

Este trabajo de investigacion aborda un tema de gran interés y de actualidad, el
topico de la vivienda digna en nuestro pais. El déficit habitacional ha sido uno de
los problemas mas complejos en resolver histéricamente y en la actualidad,
considerando las multiples facetas del concepto y las diferentes necesidades del

ser humano.

Se aborda en dicha investigacion, acerca de un instrumental, componentes y
herramientas para el disefio de una vivienda transitoria sustentable que sea
digna para el habitat seguro en el municipio de Puerto Cabezas, en la region

Atlantico Norte de Nicaragua.

Se presenta en una primera etapa 0 marco conceptual, analisis, ideas en torno a
conceptos relacionados con el disefio o propuestas de viviendas dignas
acompafiado de la sustentabilidad por ser condicion Yy caracteristica
indispensable no solo como una formulacion tedrica sino que sea aplicable en el
disefio de la vivienda. De la misma manera se refieren diferentes conceptos
empleados que tienen que ver con la calidad de vida, el cuido y preservaciéon del
medio ambiente y la factibilidad econdémica que posee dicho proyecto.
Posteriormente se realiza un diagnostico a nivel municipal y una caracterizacion
de la vivienda actual y de las zonas a intervenir con el fin de reconocer algunos
de los pardmetros, herramientas, oportunidades y limitantes que contribuyan de

manera significativa a la concepcion y creaciéon del proyecto de disefio.

Ya en una segunda y tercera etapa se muestra de forma general la problematica
gue caracteriza la calidad y situacién de la vivienda y la tenencia de la tierra en
América Latina y Nicaragua y como afecta la calidad de vida del usuario y las
repercusiones en el medio a construirse. Se utilizan algunos indicadores,
histogramas y otras herramientas a escala nacional con la finalidad de demostrar
gue una vivienda digna va mas alla de un volumen con cuatro paredes y una

cubierta de techo, al contrario una vivienda integre una serie de componentes y
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caracteristicas que la hagan sustentable y que esto repercuta no solo en la
calidad de vida del usuario como tal sino en el medio en el cual sera construido y
del cual se obtendran los recursos para hacer viable dicha vivienda, en el
aspecto econdmico, social, estético y medioambiental.

A partir ya de los conceptos, encuestas, herramientas, parametros,
instrumentos, modelos analizados y utilizados y del trabajo integrado por los
actores y guias para la evaluacion del medio y para la formulacién del disefio de
la vivienda y su influencia en la calidad de vida de la poblacién del Atlantico de

Nicaragua.

Finalmente se expone todo un proceso de factibilidad econémica mediante la
aplicacién de un plan de negocios para llevar a cabo la creacién del proyecto de
vivienda transitoria digna sustentable. Algunos de los parametros y herramientas
gue se utilizaron para validar y constituir dicha investigacién aparecen adjuntos
en este documento, que permiten demostrar su efectividad y eficacia.

Los resultados detallados en esta investigacion asi como la instrumentacion
utilizada pueden ser asumidos por personas interesadas a desarrollar proyectos

de esta indole o para la realizacion de estudios en otras zonas de nuestro pais.

UNI-FARQ 2
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0. INTRODUCCION

Fig. N° 1. Incidencia de la pobreza
extrema segun  departamento,
Nicaragua

Fig. N° 2. Situacion actual de la

los
de

vivienda en
sectores
Nicaragua.

algunos de
mas pobres

| PUERTO CABEZAS 4%

“ ""’\f ey

Fig. N° 3. Mapa Municipio de Puerto
Cabezas - RAAN

La problemética de la vivienda es una crisis social
de actualidad en Nicaragua, el territorio nacional
se estd viendo afectado con grandes
transformaciones demograficas, gran parte de las
ciudades estan creciendo de forma acelerada y
desordenada, desencadenando graves
consecuencias y repercusiones que Unicamente
agravan aun mas la situacion socio-econémica
del pais.

La razon principal por la cual se dan estas
transformaciones y se originan los llamados
asentamientos espontaneos erigidos en sitios
precarios, es debido a la incidencia de pobreza
extrema y las inequidades sociales, culturales y
econOmicas en la cual se encuentra gran parte de
la poblacidn; tal es el caso del Municipio de Puerto
Cabezas, situado en la Region Autbnoma Atlantico
Norte (RAAN), donde se presenta el mayor indice
de pobreza extrema en el pais.

Por esta razén la necesidad de poseer un techo
digno, en un sitio que presente las condiciones
necesarias y que satisfaga las necesidades que
demandara la poblacién que ahi habite, se ha
convertido en un problema a resolver y de prioridad
una necesidad a suplir. De ahi surge la oportunidad
de presentar una solucion a partir de una propuesta
de un modelo de vivienda transitoria sustentable
para el habitat seguro a desarrollarse en la ciudad
de Bilwi, Puerto Cabezas, RAAN.

El presente estudio es de caracter e interés social
y dirigido al desarrollo de una propuesta que
intervenga el municipio de Puerto Cabezas,
especificamente en un sector del casco urbano y
otro en una comunidad rural, analizando Ila
situacion actual en la que vive la poblacion y con
esto mermar la problematica en esta region del
pais.

UNI-FARQ 3
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El origen para la realizacion de este estudio se basa en dos razones principales:

1. Elinterés de mejorar la calidad de vida de la poblacion que vive hacinada
debido al déficit habitacional que existe en el municipio de Puerto
Cabezas.

2. La preocupacion de habitar una vivienda precaria que no preste las
condiciones minimas espaciales, estéticas y de confort y que ademés no
brinde ninguna seguridad ante algun evento fisico-natural al que puedan
estar expuestos en este territorio.

La propuesta estd enmarcada en el estudio y modelo (disefio) de una vivienda
transitoria sustentable para el habitat seguro en beneficio de los pobladores de
la ciudad de Bilwi, Puerto Cabezas. Se contemplara el andlisis, principalmente,
de los aspectos fisicos naturales, culturales, sociales y urbanos arquitectonicos,
propios de la zona mediante la realizacién de un diagnostico, con el objetivo de
elaborar una propuesta de modelo de vivienda digna, segura y sustentable;
mejorando asi las condiciones de confort y las condiciones econdmicas para
fomentar el desarrollo del municipio.

Cabe mencionar que Puerto Cabezas es un municipio vulnerable a eventos
naturales, ya que esta expuesto a la amenaza de huracanes, por lo que dicha
propuesta de modelo de vivienda transitoria sustentable, debe contar con la
implementacion de un adecuado sistema constructivo y estructural que pueda
brindar confianza y seguridad a los que la habiten, asi también permitir optimizar
los recursos, tiempo, dinero y el montaje rapido de la vivienda.

UNI-FARQ 4
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0.1PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

Los aspectos demograficos en este municipio
tales como: el crecimiento poblacional que genera
altos niveles de concentracion en las areas
urbanas, asi como las migraciones de la poblacion
rural hacia la ciudad principal, en busca de
mejores condiciones de vida, infraestructura y
. equipamiento provocan el vertiginoso incremento
Fig. N° 4 Poblacién autéctona de la de asentamientos marginales, viviendas
B W 0y improvisadas carentes de servicios basicos y de
equipamiento.

Otro gran problema es la exclusion social de
vastos sectores populares, como los grupos mas
desfavorecidos econémicamente, minorias étnicas
0 inmigrantes, representando una de las cadenas
de la pobreza y la marginacion, lo que imposibilita
a que estos sectores de la poblacion pueda
Fig. N° 5 Poblacion de escasos acceder a una vivienda digna, segura vy
s confortable.

La inexistencia de planes que regulen el componente habitacional en toda la
dimension de su problematica, desencadenando un total desequilibrio y deterioro
en la red de sistemas de asentamientos del pais.

Por tanto, el déficit de viviendas en Nicaragua es un problema estructural, que
desencadena otros como insalubridad y violencia, los cuales no permiten la
insercién econdmica y social del ser humano.

Existen un sin numero de razones por la cual la vivienda en Nicaragua no es
digna presentando algunos problemas tales como: el hacinamiento (méas de 6
personas / cuarto), materiales de construccion inapropiados, la mala distribucién
y disefio de los espacios necesarios para el confort de los que habitan la
vivienda., inadecuado abastecimiento de servicios basicos, tenencia ilegal y
ubicacion en zonas de riegos.

Otra razoén por la cual la mayoria de la poblacion no tiene un vivienda digna es
por el factor econ6mico, lamentablemente la mayoria de las familias
nicaraguense son pobres o extremadamente pobres, lo cual no les permite
adquirir una vivienda que representa un alto costo en el bolsillo de esta familias.
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0.20BJETIVOS
De acuerdo al tema y antecedentes se desglosan los siguientes objetivos.
a. OBJETIVO GENERAL

Elaborar una propuesta de modelo de vivienda transitoria sustentable para el
habitat seguro en Bilwi, Puerto Cabezas-RAAN.

b. OBJETIVO ESPECIFICO.

a) Analizar y establecer las alternativas econdmicas y tecnoldgicas de los
sectores precarios como fundamento de la propuesta de la vivienda
transitoria mediante un diagnostico de los sectores en el municipio Puerto
Cabezas.

b) Realizar andlisis de soluciones habitacionales de los sectores en estudio
del municipio de Puerto Cabezas.

c) Determinar criterios y parametros para la concepcion de un modelo de
vivienda transitoria sustentable.

d) Desarrollar un modelo sustentable que sea factible tanto
econdmicamente como tecnolégicamente para la construccion de la
vivienda transitoria.

0.3HIPOTESIS.

De acuerdo al tema, antecedentes, objetivos y justificacion se expresa la
siguiente hipotesis:

La carencia de una vivienda digna, origina problemas de hacinamiento y déficit
habitacional asi mismo una calidad de vida precaria; esto es producto de la falta
de propuestas integrales e inmediatas por parte del mercado, que no brinda
soluciones a los sectores pobres, asi pues la busqueda de alternativas de
soluciones habitacionales debe concebir una nueva vision con enfoque
transitorio y sustentable.

UNI-FARQ 6
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0.4 DESGLOSE DE LAS ACTIVIDADES PRINCIPALES.

El tema de tesis: “Modelo de Vivienda Transitoria Sustentable para el
Habitat seguro en Bilwi, Puerto Cabezas, RAAN”, fue estructurado
mediante las siguientes actividades:

Etapa I:

1.
2.
3.
4.

5.

Caracterizacion del Municipio de Puerto Cabezas, RAAN.

Diagnostico Pronostico del Municipio de Puerto Cabezas, RAAN.

Manual de Procedimientos, Utilizacion de Histogramas de Evaluacion
Ambiental del Sito. Instituto de la vivienda Urbana y rural (INVUR).
Realizacion de Diagnostico del Municipio de Puerto Cabezas y analisis
de los sitios propuestos, urbano y rural.

Realizacion de los Histogramas de estudio de Impacto Ambiental y de
ciclo de vida.

Etapa Il

1.

2.
3.
4

o

Visitas de Campo en la comunidad de Kuakuil y del barrio los Angeles.
Analisis de la tipologia habitacional en situ.

Realizacion de encuestas en situ.

Redaccion del documento de caracterizacion de la vivienda en la
comunidad de Kuakuil y en el Barrio los Angeles.

Realizacion de estudio de legalizacion, tenencia y adquisicion de lote de
vivienda en Bilwi, Puerto Cabezas, mediante la recopilacion de
informacion via internet.

Identificacion de proyectos que se ejecutaron en el sitio relacionado con
asentamientos habitacionales.

Analisis de Modelo analogo de la vivienda en Puerto Cabezas, RAAN.

Etapa Il

1.

2.

Recopilacion, Estudio y analisis bibliografico de conceptos de
transitoriedad y sustentabilidad.

Tesis Monografica: Instrumental para la evaluacion de los componentes
del medio construido que influyen en la calidad de vida en asentamientos
rurales concentrados (ARC) de Santiago de Cuba

Tesis de Doctorado: Metodologia para la formulacion de proyectos de
regulacion ambiental.

Recopilacion y analisis de Legislacion base como instrumentacién de
apoyo en la investigacion.

Uso de Guia de Disefio para un héabitat residencial sustentable Bienestar
Habitacional.

Realizacion de Cuadro de Bases Conceptuales y estandares técnicos
legales para el disefio de la vivienda sustentable.
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Etapa IV:
1. Realizacion de encuestas realizadas a la poblacion de Bilwi.

2. Analisis y uso de toda la informacion recopilada y realizada en la
investigacion para aplicarla en el disefio.

3. Elaboracion de criterios bases que rigen la propuesta de modelo de
vivienda transitoria sustentables.

4. Planteamiento de la factibilidad tecnologica y econdmica del disefio,
basado en un plan de negocio formulado para este modelo. (ver anexo
plan de negocio).

0.5 ESTRUCTURA DE LA TESIS MONOGRAFICA
- METODOS Y TECNICAS.

De acuerdo a los objetivos especificos plasmados con anterioridad, se expresan
los siguientes métodos y técnicas a utilizar:

Se contempla para la realizacion de este MODELO una diversidad de tipos de
investigaciones a utilizar que permitiran obtener un analisis y desarrollo integro
del tema:

¢ Investigacion de campo.
¢ Investigacién documental.
¢ Investigacion explicativa.
¢ Investigacion descriptiva.

Primeramente se analizara y se establecera las alternativas econdmicas y
tecnoldgicas de los sectores mas precarios que se encuentren en Bilwi-Puerto
Cabezas, a su vez se estara realizando un diagnostico del sector que sera
intervenido con dicha propuesta; en este caso emplearemos la investigacion de
campo, investigacion documental, analisis inductivo, entrevistas, toma de
fotografias y encuestas.

Seguidamente se hard un analisis en el sector a intervenir de las soluciones
habitacionales que la poblacion de Puerto Cabezas emplea en las
construcciones de sus viviendas, en este caso se hard una evaluacion de
criterios de las viviendas actuales en Bilwi a través analisis deductivos, andlisis
estadisticos, investigacion explicativa y descriptiva, asi mismo retomar y elaborar
planos, tablas y esquemas gréficos.

En el caso de la determinacién de criterios y parametros que debemos de tomar
en cuenta para la concepcion de nuestro modelo, se elaborara por medio de
analisis descriptivo e investigacion documental y términos legales.
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Y por dltimo se desarrollara una propuesta de modelo de vivienda transitoria
sustentable que permita a su vez un habitad seguro para el sector a intervenir,
aca se empleara el método compositivo y paisajistico, investigacién de campo, y
explicativa; asi como técnicas de dibujo, de disefio y realizaciéon de juegos de
planos, tablas y esquemas, que permitan ver claramente la propuesta.
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- CUADRO DE CERTITUD METODICA.

Se desarrollan con la finalidad de conocer el proceso de las diferentes partes de
la monografia a realizarse. Asi mismo lograr especificar los instrumentos y
herramientas utilizadas para las actividades a realizarse en cada objetivo, esto a

través de

organizacion en la realizacion del trabajo monogréfico.

un cuadro de certitud metddica que permita obtener una mejor

L Informacion
Objetivos | Instrumentos/ y Resultados .
Especificos | Herramientas nerpretacion Especificos Resuledo Findl
Disponible Agenerar
identiiicacion
. consultar planes de . e conceptual de la
Investigacion de . L objetivos generalesy  |analisis de los .
ordenamiento terrtoriales del - . metodologia
campo especificos riesgo que posee | .
municipio de puerto cabezas L realizarce.
el municipio
caracterizacion de
T los stiosque ~ [analisis
L .. |problematica, viabilidad e | Vo
analisis inductivo {planes de desarrollo municipal ipoesis delfema presenten caracterizacion del
' problemas para el (entorno a intervenir
habitad seguro.
analisis de los alternativas de
des matco dereemciay sitios que presten {recononocimiento de las
dagnosticos 6 plan de desarrollo urbano contexo teriorial las condiciones  |ventajas y desventajas
elzary seclor ' paraun habitad  (de los Sitios a intervenir.
' sequro.
establecer las agtas 4
alternativas Zesarrorl)lo "
economicas y . o marco institucional
. Entrevistas plan de mitigacion - proyecto de
tecnoldgicas de urbanistico -
viviendas de o
los sectores . . Realizacion del marco de
precarios como iers SO referencia y concerptual
plan de prevencion,mitigacion y o necesidades de la . C
fundamento de la : propuesta de disefio . mediante el diagnostico
Encuestas atencion de desastres . poblacion de L
propuesta de la metodologico a desarrolar de municipioy
vivienda natuaes puerto cabezas diagnostico e sitios
. Visitas de campo |estudios pasados que se han ,
transitoria . . o mapas de referencia proppuestos.
. y levantamiento  |realizado en el municipio
mediante un T—
diagnosticodel | . HABYTED Red XIV. D informes sintesis de . . .
investigacion |, . . . . ambientales evaluacion ambiental del
sectorenla Atternativas y Polficas de  |elaboracion propia en .
. .. |documental o, . . elaborados por el [sitio.
ciudad de Bilwi, Viviendas base a lainformacion. VLR
Puerto Cabezas. -
Instrumental para la evaluacion
de los componentes del medio . .
: . adecuacion del espacio
. construido que influyen en la
Investigacionde | . : urbano que forma parte
calidad de vida en o
Campo . del entorno imediato al
asentamientos rurales s
concentrados (ARC) de
Santiago de Cuba.
Integrando la gestion del riesgo,
planificacion urbana y vivienda. {Imégenes de los sectores
Toma de o .
— social: lecciones de el en estudio referentes a la
Y Salvador. Revista INVI, vivienda y su entomo

Universidad de Chile.
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Realizar analisis
de soluciones
habitacionales
del sector en
estudioenla
ciudad de Biwi,
Puerto Cabezas

el sistema
. constructivo y
ralizacion de _
. . estructural es el |diagnostico sobre el
Visitas de campo levantamiento para poder ,
. iy adecuado segin  |estado actual de fa
y levantamiento definir ¢l estado actual de S
. las caracteristicas |vivienda.
la vivienda iy
fisicos- naturales
del sitio
sintesis y analaisis de la
(Ueproblemas presenta | . . . utiizacion adecauda de
| Lo L situacion fisicaen | .
Analisis del sitio | Método de evaluacion del ciclo |el disefio,sistema los sistemas
. ) y . |que e encuentra :
de estudio de vida 0 vulnerablidad. estructural y constructivo |, COSNIruCtivos y
Ny la vivienda actual.
e las viviendas. estructurales con que se
edifican estas viviendas.
o elementos compositivos
definir un estilo .
L estudiodelos  |que se pueden
arquitectonico para la . . .
_— . estios implementar siempre y
o situacion que actual defas  |vivienda retomando los I
Diagnostico . arquitectonicos de |cuando Se respete el
Wwiendas de puertos cabezas  |elementos y R
o las viviendas de  |estilo arquitectonico de
arquitectonicvos actuales y
N puerto cabezas  |la vivienda de puerto
y autoctonos de sitio.
cabezas.
Seminario iberoamericano identificacion de las
Planos-tablas-  ['viviendas de interés Socia, necesidades prioritarias
esquemas- realidades, Gestores y actores" (ue requieren los
graficos Red cyted xiv-d, Tegucigalpa, pobladores de puerto
honduras, octubre 1999, cabezas.
Sistematizacion y analisis de
normativas habitacional
Tomade : )
. Chilena segn concepto de
fotografias : .
bienestar habitacional.
AUTORES: Sandra Caquimbo
forma de
aduisicion de lotes
. . [reglamento establecido por la ara vivienda
Analss Decluctio| O P d ,
comunidad de karafa. seqln su
administracion del
suelo.
soluciones
Investigacion arquitectonicas con
Explicativa respecto a vivienda por L
arte de los pobladores Opoines ¢ des
! ! de los habitantes
Nl datos de porcentajes locales
. relizacion e encuesta. especificos con respecto
Estadistico g
ala vivienda y su entorno.
caracterizacion del municipio, o
o . Caracterizacion de las
Investigacion  |viviendas locales y propuestas | ..
g . ) Viviendas y modelo
Descriptiva de viviendas proporcionadas
analogos

por INVUR.

Retomar e implementar
los criterios compositivos,
arquitectonicos,constructi
VS Y estructurales que
Puedan ser optimo para la
alternativa de vivienda
digna.
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Porcentajes utlizados

Investigacion  (Encuestas realizadas, Libro  |Determinacion de crierios .
parala concepcion de a
documental  |Chleno  parametros -
\ivienda
Concepto propio
o e transitorieda y
. Sintesis y .
Determinar . - Utiizacion de
- evaluacion dela  |conceptos sobre transitoriedad
creriosy |, ) elemntos .
, informacion |y sustentabilidad Elaboracion de bases
pardmetros para | sustentables par la
. |recopiiada conceptueles referentes a
la.concepcion de biabilidad del .
- sustentabilidad y
Unmodelo de (isefio . .
g . transitioriedad asumidos
Vivienda , y Determinar factores . -
o . Método de evaluaciondel | componentes del medio |en el modelo de Vivienda
fransitoria -~ |Evaluacion de . . . Viables parala L
. medo construido (Dr. Graciela . construidofla vivenda y
Sustentable  {criterios , construccion de la
Gomez Ortega). . su entorm).
\ivienda
Teminos legales y utlizacion Descripcion de factores
Investigacion ~ (de "Metodologia para la e indicadores utlizados
Descriptiva ~ {formulacion de proyecto de en larealzacion del
requlacion ambiental " disefio
brindar sequridady
diagrama de fivjos y de . [biesnestar alos
Planos-tablas- , presentcion grafica
_ . |relacion, programa pobladores de puerto
esquemas- Programas de disefio . de [apropuestade
. acquitectonico de N cabezas conla
graficos . lavivienda o
necesidades alternativa de vivienda
transitoria sustentable
Procedimiento simplficado aprovechamiento | .
. L _ mejorar la imagen
Tecnicas de  [ampliaciones viviendas .. de latopografiay .
Desarolarin e | . planos arquitectonicos | . Urbéina g la ciudad de
Dibujo Sociales y construcciones en aisaler que posea
modelo , y pugrto cabezas
20na (e catastrofe, el o,
sustentable que ' .
o tqanto (e sisema Elaboracion de un modelo
N consticthoy de videnda digna con
. lanos de instalaciones  (estructural es el y s ol
oo Teonicas de o [TOTRAGONS SUIURESE e |espeios e binen
- topografia y fallas sismicas.  (especiales(hidrosanitario, {mas optimo para la . . loorfort alos pobladores
ieonoligicament disefio i | sea funcionaly estetca. P
el delicoec.| propuestade respetando su cuturay
) \ivienda transitoria wadcion
construccion de Sustertable.
la vivienda Crel riicade e
" nirevistas iSica (e la arquitectura
» Vistas paisajisticas con
Encuestas  AcUstica p J.
Mayor potencial
Metodo » Implementacion de los
- Isaptica . .
paisajistico materiales atemativos.
necesidades espaciales
Metodo Pangles modulares concepto generador ol |generar espacios |y areas minimas
composivo  [Prefabricados de madera  |modelodevivienda  [adecuados.  |requeridas para el buen
confort (e a vivienda
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0.6 CAMPO DE APLICACION.

Nuestra propuesta de proyecto comprende un campo de aplicacion muy
amplio y versatil, ya que se pone a disposicion de inversionistas,
proyectistas, dirigentes estatales (alcaldias), empresariales y representantes
de ONG, interesados en dar solucion a la inseguridad, precariedad y déficit
habitacional al cual esta expuesto la cuidad de Bilwi-Puerto Cabezas.
También se podra implementar la sustentabilidad y transitoriedad, como
elementos claves en la elaboracién y construccion de dicha propuesta.

Con los resultados esperados se pretende ayudar a la poblacion de Bilwi a
mejor su calidad de vida, brindarles mayor seguridad, cambiar habitos
inusuales que perjudiguen el medio ambiente, por lo tanto dicha propuesta
sera evolutiva y sustentable para cualquier sector poblacional dentro de la
region atlantica.
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1. CAPITULO I: DIAGNOSTICO BILWI - PUERTO CABEZAS
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Fig. N° 1. Mapa de la Region
Auténoma Atlantico Norte.
Nicaragua

La Region Autonoma del Atlantico Norte se ubica en
la Macro Region del Atlantico de Nicaragua, siendo
su Cabecera Regional la Ciudad de Bilwi, Puerto
Cabezas; Cede del Gobierno Regional, Consejo
Regional Autonomo, y demas Instituciones Publicas.

Esta regidon comprende los municipios de Puerto
Cabezas, Waspan, Prinzapolka, Rosita, Siuna,
Bonanza, Mulukuktu y Waslala, esto equivale a un
24.5 % del territorio nacional y el 54 % de los
territorios autbnomos del pais. La sede del gobierno

autonomo estd en Bilwi. De los 59,566 km2 del departamento de Zelaya,
actualmente la RAAN ocupa una superficie de 32,819 Km2.*

1.1 Introduccién

Fig. N° 2. Mapa de la ciudad de
Bilwi, Puerto Cabezas.

La Ciudad de Bilwi es la sede del Municipio de
Puerto Cabezas y cabecera Regional en donde
estan asentados los 6rganos del estado autéctono
Consejo y Gobierno Regional. EI municipio cuenta
con 74 pueblos indigenas y comunidades étnicas en
el &rea rural y 24 barrios en el area urbana.

El territorio municipal posee un area superficial de
5,984.81 Km2 y una poblacién estimada de 66,169
habitantes. La mayor ocupacién poblacional la tiene

el area rural con 43.4% vy el urbano 41.1 %. La tasa refinada de actividad del
municipio se estima en 33.8% (tomando en cuenta la poblacion de mas de 10
afos), lo que indica que por cada 100 personas, solo 33 forman parte de la
poblacién econdmicamente activa.?

*caracterizacion Municipal, Ficha Municipal. INETER 2000 y censo 2005.
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1.2 Antecedentes

El presente estudio contiene el diagndstico y andlisis del municipio de Puerto
Cabezas y sus centros poblados, reflejando las principales caracteristicas del
municipio, sus potencialidades y debilidades; a partir de estas y otros instrumentos
generados, se tomaran las pautas para organizar la propuesta de modelo de
vivienda transitoria sustentable, dando como resultado un trabajo que contribuya
a mitigar la problemética actual de la vivienda y que paralelamente mejore la
calidad de vida de cada uno de los pobladores, y a su vez que contribuya a la
racionalizacién, cuido y renovacion de las fuentes a utilizar en dicho municipio y
simultdneamente favorecer un desarrollo 6ptimo del municipio de Puerto Cabezas

1.3 Importancia

El presente estudio contiene un breve analisis sobre
el municipio de Puerto Cabeza, haciendo énfasis en
el sector del Barrio Los Angeles, ubicado en la
ciudad de Bilwi. Esto con el propésito de definir
pardmetros y criterios que sustente la realizacion de
la propuesta habitacional que se dard como
respuesta y en dependencia a las necesidades

Fig. N° 3.Primeras viviendas que R ;
e ) Fa e e principales que posee el sector en estudio.
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1.4 MARCO GENERAL

Se destacan algunos aspectos historicos sobre los origenes del municipio de
Puerto Cabezas y algunos eventos importantes que describen dicho origen.

1.4.1 Breve Resefna del Departamento

En abril de 1,905, los gobiernos de Nicaragua e
Inglaterra  suscribieron el Tratado Harrison-
Altamirano, cuya esencia es el reconocimiento por
parte de Inglaterra de la soberania de Nicaragua
sobre el territorio de la Reserva Mosquitia, y el
compromiso del Estado nicaragiiense a una serie de
concesiones que ofrecieran una garantia de
sobrevivencia para los pobladores de ella.®

Fig. N° 4. Perspectiva de la ciudad
dSIENE En 1921, la Bragman’'s Bluff Lumber Company
suscribié un contrato con la comunidad de Karata,
donde le concedia 80,000* acres de tierra para la explotacién de pinos. Como
efecto de las actividades e infraestructuras creadas por la compafiia, muchas
comunidades indigenas actuales, surgieron como tal. Posteriormente, la
comunidad de Lamlaya se convirti6 en una puerta para la entrada y salida de la

explotacion de riquezas desde el interior de la Regién hacia PUERTO CABEZAS.

Paralelo a este florecimiento, el caserio de Bilwi se expandio y desarrollé acorde a
la dindmica que esta compafiia generd. Para 1925 se contabilizaban 51 casas.

Los requerimientos de recursos calificados, motivd por parte de la Bragman’s, la
contratacion de personal de otros paises, principalmente del Caribe. Esto explica
la diversidad de grupos étnicos que caracterizd y continta tipificando a la
poblacion del municipio.

Diez afos durd la presencia de la Bragman’s en la zona. El 15 de abril de 1929,
PUERTO CABEZAS fue elevado al rango de municipio. Posteriormente, por
Decreto Legislativo, la cabecera municipal adopté el nombre de Bilwi.>

Caracterizacion del Municipio de Puerto Cabezas, Resefia Historica. UNI-FARQ 17
“Caracterizacion del Municipio de Puerto Cabezas, Resefia Histdrica.
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1.4.2 Caracterizacion General de la Region Atlantica Norte

Atlantico Norte, regién autonoma de Nicaragua situada
en el extremo noreste del pais; limita al norte con
Honduras (el rio Coco constituye su frontera natural
hasta su desembocadura en torno al cabo Gracias a
Dios), al oeste con los departamentos de Jinotega y
Matagalpa, al sur con la region autonoma de Atlantico
Sur, y al este con el mar Caribe. Superficie, 32.159 kmz;
cuenta con una poblacién de, 250.071 habitantes.®

Fig. N° 5.Region Autébnoma
QereoNorte Su relieve esta determinado por replanos inclinados
hacia el litoral caribefio —hacia el que fluyen las aguas
de los rios Huahua, Cucalaya, Oconhuas y Prinzapolka, entre otros—, con costas
bajas salpicadas de esteros (Huani, Carata, Huanta) y numerosos cayos proximos
a las bellas playas que se extienden sin solucién de continuidad.

Dividida en 7 municipios, su capital es Puerto Cabezas. Esta entidad,
caracterizada por albergar una selva humeda tropical —lo que provoca que la
actividad econdmica quede reducida a una agricultura de escaso rendimiento, a la
obtencién de maderas preciosas y a la explotacion de las minas de oro en la
Bonanza, la explotacion bananera y la pesca —, surgié en octubre de 1989,
cuando un proyecto de reorganizacion territorial establecié la division del
departamento de Zelaya en dos regiones autbnomas, Atlantico Norte y Atlantico
Sur. ’

|
Caracterizacion de Municipios, Region Autonoma Atlantico Norte. UNI-FARQ 18
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1.4.3 Localizacion, Delimitacion, Superficie y Poblacion

El municipio de Puerto Cabezas esta localizado en la franja costera de la Region
Atlantico Norte (RAAN) de Nicaragua, Entre las coordenadas 14 grados 01
minutos latitud norte y los 83 grados 23 minutos longitud oeste, a 560 Km (via
terrestre) de la capital Managua.

Se encuentra delimitado por los siguientes municipios:

e Norte: Municipio de Waspam

e Sur: Municipio de Prinzapolka

e Este: Mar Caribe (Océano Atlantico)

e Oeste: Municipio de Rositay Waspam

Puerto Cabezas cuenta con una extensién de 5984.1 km?y una poblacion de
51,993 habitantes, habitantes correspondiendo al area urbana el 56.79% vy al area
rural el 43.21%. Se estima que el 84.29 % de la poblacion total (43,824 personas)
se encuentra bajo los indicadores de extrema pobreza y pobreza.®

Cabe destacar que Puerto Cabezas ocupa el sector este de la region, por su
extension le corresponde el tercer lugar entre los demas municipios de la Regién
Auténoma del Atlantico Norte y el segundo por su poblacion.

1.5 Actividades Econdmicas Principales

Los principales ecosistemas son el bosque Latifoliado, de coniferas bosque de
manglares costeros marinos y humedales costeros marinos, los cuales junto con
los recursos hidrobiolégicos del mar Caribe representan los cimientos de la
producciéon material del Municipio y las condiciones de vida de la poblacion. De
esta forma la base productiva de Puerto Cabezas, es la pesca artesanal e
industrial, el procesamiento de productos pesqueros, la extraccion de madera y la
operacion de aserraderos. La pesca y la extraccion de madera constituyen las
principales actividades productivas que generan excedentes comercializables en
las comunidades indigenas.’

Caracterizacion de Municipios de Nicaragua, 2000. UNI-FARQ 19
°Doctorado Conflicto de la Propiedad Comunal, Caso Bilwi.
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1.5.1 Actividad Pesquera

El Océano Atlantico de Nicaragua es el de mayor
productividad pesquera del pais. Su plataforma
costera abarca unos 53,400 km, la extension de la
linea costera es de 550 Km. La Region Autdonoma
tiene una extension de unos 250 Km. Presenta
abundantes cayos, islas y arrecifes de coral.

Debido a su conveniente ubicaciéon en el litoral

Fig. N° 6. Barco Pesquero L. ;. . e s
navegando en las aguas del Océano atlantico y dadas las caracteristicas biofisicas del

Ay municipio la pesca, procesamiento y
comercializacion de los recursos faunisticos marinos

es una de las actividades mas demandantes de la region ya sea que se realice en
pequefios botes artesanales o en grandes embarcaciones maritimas
pertenecientes a algunas de las compafiias que se ubican en esta region. A pesar
gue este litoral es rico en peces y mariscos, la falta de infraestructura y la baja
capacidad financiera impiden el desarrollo optimo de este tipo de actividad.

PRODUCTO POTENCIAL (toneladas métricas
anuales)

Camarones 1000
Langosta 1500
Escamas 100,000

Otras Especies (cangrejo y 50,000
caracol)

Cuadro N° 1. Potencial pesquero en la RAAN, segun investigaciones realizadas por la FAO.
Fuente: Caracterizacién Regional, Municipal, 1999

UNI-FARQ 20
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1.5.2 Actividad Maderera o Forestal

La madera es uno de los principales rubros de
carga del municipio, siendo otra de las actividades
fundamentales de este lugar, aunque el
porcentaje de las utilidades que queda a nivel
local es minimo.

El  municipio cuenta con extensas zonas

dedicadas al cultivo de pinos y bosques

:;iagsolcf:;;edgemjr:?c?ﬁz en las  |atifoliados, que podrian generar grandes ingresos

a la poblacion; sin embargo estas riqguezas son

explotadas por las empresas madereras sin el

acompafamiento de un plan de reforestacion en las zonas a intervenir y de

aguellos pobladores que cortan y extraen la madera de forma perjudicial para

estas zonas, por lo que los organismos encargados no tienen un control real de
esta situacion.™®

1.5.3 Actividad Agricola

Se presenta en menor escala y basicamente de autoconsumo y a la venta local de
estos en el mercado de Bilwi, debido a que la mayor parte de los suelos son
acidos con un contenido alto de aluminio (50%) y con presencia de pocos
nutrientes, convirtiéndolos en suelos poco fértiles no aptos para los cultivos
tradicionales a excepcion del pino y el coco que se desarrollan satisfactoriamente
en este tipo de suelos. Algunos de los cultivos que se cosechan en el municipio
son maiz, arroz, frijol, yuca, quequisque, platano, banano y hortalizas en su
mayoria en las laderas y valles cercanos a rios donde los suelos presentan vedas
de origen aluvial aptos para la siembra de algunos granos basicos, hortalizas y
tubérculos,

En general el aprovechamiento 6ptimo de los suelos no se cumple por razones de
caracter cultural y de abandono de las zonas de explotacién en los afios pasados,
por la influencia de la guerra civil que azoto al Pais. Los suelos en si, podrian con
el debido manejo proporcionar en las actuales condiciones una mayor rentabilidad
de los componentes agroforestales. A esto se le suma la poca infraestructura o la
ausencia de infraestructura adecuada para realizar las actividades agricolas que
poseen los pobladores de cada una de las zonas agricolas.

"La Produccién Forestal no controlada en el Municipio de Puerto Cabezas, Nicaragua, Agosto 2002/ UNI-FARQ 21
Bustos Ampié Eduardo.
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Por su parte los Comunitarios, tienen como propoésito levantar la produccion
agropecuaria, quienes ademas se dedican a la crianza de ganado Bovino, Equino
y porcino.

0 "Bovino Po 0 | Cabras Caballos Mulasy Burros
productore machos

179 2,922
295 2,017
3 30
180 550
36 53

Cuadro N° 2. Cantidad de la produccién de ganado y otros animales en el municipio.

Fuente: Censo CONAGRO.

Productores Con Viviendas Bodegas
Infraestructura colectivas
449 58 6 16
Patios p/secado Casas de Curado Salas de Establos
ordefio comederos
7 1 5 3
Bafaderos Corrales Pilas Otras
2 19 2 40

Cuadro N° 3. Muestra la deficiencia de infraestructura agropecuaria.
Fuente: Censo CONAGRO.

1.5.4 Explotacion Bananera

Actividad que inicia en 1925 por la Standard Fruit Company, dirigida
especialmente para la exportacion hacia el mercado estadounidense, dicha
actividad era desarrollada en las riberas del Rio Wawa, para lo cual establecieron
una via ferroviaria de 75 Km de longitud y construyeron a la par un muelle de un
kilbmetro de largo, utilizado para el embarque de la produccion. Esta actividad se
realizaba a través de contratistas a quienes la Compafia Standard Fruit los
habilitaba con dinero en efectivo, contando en su periodo con 1,500 operarios
nucleados en 25 campamentos, de los cuales los principales eran: Buenaventura,
El Tigre, Guasaki, Santa Cruz, Wasiwas y la Tungla. Dichos campamentos
estaban conectados a la red ferroviaria y contaban también con servicios
telefénicos. Hay que hacer mencion que los hermanos Vaccaros fueron los
pioneros en el financiamiento para la ejecucion de esta actividad.

UNI-FARQ 22
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En 1935 la Standard Fruit Company, tuvo pérdidas considerables en su
produccion debido a la cola del huracan que azot6 Puerto Cabezas y como
consecuencia bot6 los bananales.*?

Esta dejé de funcionar aproximadamente en 1962,

cuando traspasa las

instalaciones y parte de los equipos y herramientas a la portuaria, segun datos
recabados, la compafia cerré operaciones porque ya no habia recursos que

extraer.

1.6 Organizacion Administrativa y Division Municipal

Fig. N°8. Izq. comunidad rural. Der.
B° Peter Ferrera, casco urbano.

CASCO URBANO 22 BARRIOS

El municipio de Puerto Cabezas esta estructurado

por

22 barrios en el

casco urbano y 63

comunidades en el area rural, distribuidas en 4
sectores que a continuacién se muestran*?:

Peter Ferrera San Pedro
Libertad SpanishTowns
Sandino Los Angeles

Pancasan Moravo

19 de Julio Pedro J. Chamorro

Aeropuerto El Cocal
German Pomares Filemon Rivera
Rigoberto L. Pérez Arlen Siu

San Judas Santa Inés

Revolucion Muelle
Nueva Jerusalén San Luis

Cuadro N° 2. Barrios que conforman el casco urbano de la ciudad de Bilwi, Puerto Cabezas.
Fuente: Caracterizacién del Municipio de Puerto Cabezas. Alcaldia Municipal. Afio 2000.

LLANO SUR
Lamlaya Betel*
Maniwatla Kwakwin
Lapan Km. 51
Kubi Dakban
Kamla Prata
Km. 43 Betania*
Kligna Yulo
Lawa Akugni

Cuadro N° 3. Comunidades que conforman el llano sur del municipio.

Y Caracterizacion Municipio de Puerto Cabezas.
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LLANO NORTE

Boom Sirpi Tuapi
Santa Martha Auyhyatara
Kiltara Butku
Crowar Bar Auyhyapigni
Snake Panua
Krukira Lakus

Tuara Sangnilaya
Yulutigni Sisin

Cuadro N° 4. Comunidades que conforman el LIano Norte del municipio.

Fuente: Caracterizacion del Municipio de Puerto Cabezas. Alcaldia Municipal. Afio 2000.

LITORAL SUR: 16 COMUNIDADES

Karata Kukalaya*
Layasiksa* Kuamwatla
Ariswatla * Betel*

Auka Hallover*
Wawa Bar Wounta
Prinzapolka Walpasiksa *

Mango Tuburus *

Sawmil Dos Amigos*

Cuadro N° 5. Comunidades que conforman el LIano Norte del municipio.

Fuente: Caracterizacién del Municipio de Puerto Cabezas. Alcaldia Municipal. Afio 2000.

(*) Estas comunidades son reclamadas como propias por otros municipios.

~ LITORAL NORTE: 13 COMUNIDADES

Sandy Bay Awasyari
Wainkalaya Lidaukra
Tawasakia Dakura
Pahara Tasbaraya
Uskira Rahwawatla
Kistawan Awastara
Kaska

Cuadro N° 6. Comunidades que conforman el Llano Norte del municipio.

Fuente: Caracterizacion del Municipio de Puerto Cabezas. Alcaldia Municipal. Afio 2000.

|
Bcaracterizacion Municipio de Puerto Cabezas. UNI-FARQ 24
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1.7 Articulaciéon del Municipio con el Resto del Pais.

El Municipio de Puerto Cabezas se
articula con el resto del pais a través
ol de la carretera a Matagalpa donde a

» Ocotal partir de Sébaco y pasando por rio
blanco hasta llegar a Puerto
& Cabezas, la carretera se torna en
€ cChinandega [ 0%0P caminos pocos transitables y de
plLece o o tiempo seco solamente, debido a la

o D falta de infraestructura en esta
% Granada region. Cabe mencionar que para
3\ o llegar hasta puerto Cabezas, hay
@ carreteras QTP Y Sar ks que atravesar el Rio Wawa, esto se
aflly Botes N hace por medio de un Wawa Boom,
A v gue traslada toda la carga pesada de

Fig. N° 9 Mapa que muestra la articulacion del : :
municipio de puerto Cabezas con el resto del pais. un extremo del rio hacia el otro.

Fuente: www.vianica.com

El programa de transporte DANIDA ha apoyado al municipio con un total de 156
Km en caminos troncales; 172 Km en caminos rurales, 28 Km en rehabilitacién de
calles del area urbana para un total de 356 Km de mantenimiento de caminos en
el Municipio de Puerto Cabezas.**

El Municipio de Puerto Cabezas tiene acceso por via
terrestre, acuatica y aérea.

Por via acuatica se tiene acceso al Municipio desde
Managua a través de la carretera hacia El Rama, y de
aqui, siguiendo la ruta Rama-Bluefields-Puerto
Cabezas (haciendo uso del Rio Escondido y del Mar
Caribe). También se tiene acceso a las comunidades
rurales por la via acuatica (rios y mar).

Fig. N° 10. Barcaza que
trasporta de un lado a otro
del rio Wawa al trasporte por
via terrestre.

e —
14| a Produccién no controlada en el Municipio de Puerto Cabezas, Nicaragua, UNI-FARQ 25
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A fin de acortar la distancia entre las fincas del interior y la ciudad de Puerto
Cabezas, la Compafiia Bragman's construyé un canal artificial en un punto
determinado que intercepta La Laguna Karata, La Laguna Kauropura y el rio
Pispis Tingni. Lamlaya, lugar de actividad ganadera de la comunidad de Karata,
se convirtié6 de esta forma en la puerta de entrada y salida de productos, desde
Puerto Cabezas al interior de las tierras objeto de explotacion.

El Gobierno Regional tiene proyectada la pavimentacion de 10 kilometros de
camino entre el municipio de Rosita y Puerto Cabezas. Existe la carretera que une
Managua con Bilwi; dicha carretera pasa por los municipios de Siuna y Rosita.
Esta via presenta serios problemas durante el invierno ya que, practicamente, se
vuelve intransitable.

El proyecto DANIDA-Transporte, se encuentra ejecutando un programa dirigido a
reducir algunas de las mayores incomodidades globales en el sistema de
transporte de las Regiones de la Costa Atlantica a través de la ejecuciéon de una
serie de mejoras coordinadas a la infraestructura de transporte. El objetivo
inmediato del programa es mejorar la accesibilidad y reducir los costos del
transporte en las dos regiones, entre ambas y con el resto del pais, lo que
contribuird a ampliar el objetivo de desarrollar mejores niveles de vida (social y
econémicamente) para la mayor parte de la poblacién de esas regiones.

1.8 Breve Caracterizacion, que Incluya su Desarrollo Histoérico.

La historia de Puerto Cabezas en su origen mas
remoto, estuvo habitada por amerindios de
procedencia sudamericana, o0 segun los
etnoélogos, Macro Chibcha.

Puerto Cabezas se fund6 aproximadamente hace
120 afios. Su nombre se da en "honor" al
conquistador y pacificador Rigoberto Cabezas

Fig. N° 11. Los Tarascos, Pueblo . .,
Amerindio. durante el proceso de incorporacion de este

territorio al estado nicaragiense como producto
de la Revolucién Liberal de 1893 desarrollada por
José Santos Zelaya.™

Ficha Municipal de Puerto Cabezas, RAAN. UNI-FARQ 26
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Con la independencia y posterior integracion del
Estado de Nicaragua, el territorio de la Mosquitia
pas6 bajo la jurisdiccion de la soberania
nicaraguense, en el afio 1860 a través del trato de
Managua o Zeledén Wyke.

Esta incorporacion al Estado Nacional le posibilitd
: > a Zelaya impulsar concesiones mineras Yy
U ismeteie DU SIS Ly madereras a compaiiias extranjeras,
origen Amerindio. ) )

fundamentalmente norteamericanas, lo que produjo
el auge econdmico a la region noreste de la Costa, la cual disponia de muchos
pinares y de una gran potencialidad bananera.

Puerto Cabezas surge como producto de las
concesiones realizadas por el Gobierno de José
Santos Zelaya en los afios de 1900, a empresas
norteamericanas, para la explotacion de los
recursos forestales, dada la gran cantidad de
bosques de pinares que circundaban el éarea, y
también para el cultivo de banano de exportacion,
entre las cuales se encontraban las Bragman's

Fig. N° 13. Poblacion Aut6ctona de .
Bilwi. Bluff Lumber Company, la Standard Fruit

Company, y posteriormente la NIPCO.*®

Por el auge de las compafiias extranjeras, fundamentalmente la Bragman's Bluff
Lumber Company, también Puerto Cabezas fue conocido popularmente como
Bragman's Bluff en el sector credle. Afios mas tarde, Bilwi contaba con
aproximadamente 51 casas (1925), donde vivian los obreros que trabajaban en
las distintas compafias y que llegaron a constituirse en el eje de la estructura
urbana de la actual cabecera de la Regién Auténoma del Atlantico Norte.*’

1.9 Estudios Realizados Anteriormente.

Ficha Municipal De Puerto Cabezas

Puerto Cabezas en Cifras

Estudios para la elaboracion del Plan Maestro y Desarrollo Urbano
Plan Estratégico de Desarrollo Urbano

YV V VYV

caracterizacion del Municipio de Puerto Cabezas. UNI-FARQ 27
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1.10 ASPECTOS FiSICOS NATURALES

A continuacion se destacan los elementos naturales mas relevantes del municipio
de Puerto Cabezas como son las caracteristicas, potencialidades y limitantes

naturales del municipio.

1.10.1 Climatologia

Se analiza el conjunto de condiciones propias del clima en el municipio tales como
la temperatura, precipitaciones, humedad, vientos, altitud y nubosidad.

T T T T T
REPUBLICA DE NICARAGUA
a [ TEMPERATURA MEDIA ANUAL e
EN GRADOS CELCIUS |*C) i

i 571-2000 Y et

Este Mapa incluye
lnicamente |a parte
Continental de Nicaragua

- ——)
omim % ™o oW

Fig. N° 14. Mapa que muestra la temperatura
promedio de la zona 29° c. afio 1971-2000

| T
REPUBLICA DE NICARAGUA
A PRECIPITACION MEDIA ANUAL

EN MILIMETROS ( PP - mm)
Pariodo 19712000
Leyenda
Cabecera Degartamertl

Este Mapa incluye (nicamente
|a parte Continental de

- Temperatura

El clima de Puerto Cabezas esta
calificado como de selva humeda
tropical, con una estacidn seca,
lluviosa de ocho meses y un periodo
de mayor pluviosidad que va de junio
a agosto. Las mayores temperaturas
ocurren entre marzo y abril y oscilan
entre 30 a 38 grados centigrados.
Aqui se identifican dos zonas
climaticas: una tropical sin periodo
seco y la otra con periodo seco,
presentando una temperatura entre
28 'y 33 grados centigrados.*®

- Precipitaciones y Humedad

El municipio presenta un promedio
anual de 3.000 mm de precipitacion.
El mes mas lluvioso es julio (4,574
mm. maximo) y el mas seco abril
(2,388 mm. minimos). La zona
presenta valores de humedad relativa
del orden del 83% en el mes de abril y
del 90 en el mes de agosto,

icaragua - .z 19
e i presentando poca variacion anual.
L 1 |
Fig. N° 15. Mapa que muestra las precipitaciones en la
zona 2700-3000. Afio 1971-200
Bcaracterizacion del Municipio de Puerto Cabezas. / Geomorfologia. UNI-FARQ 28
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- Vientos

oIATECTONLA Bt

T - - Los vientos son de dos tipos:
noneuRAsl Alisios del Norte que soplan
fuertemente con un rango de
velocidad entre 5-6 km/h vy
monzonicos con  orientacion
Este-Sureste  con velocidad
entre 5-12 km/h en la ciudad de
Bilwi. En diciembre y enero
sopla un viento Norte que
etnia miskita denomina
‘pastara” (viento fuerte), que
alcanza hasta 70 Km/hora.
Desde el Sur corren vientos de
b o ' vendaval en los meses de
Fig. N° 16. Mapa que muestra algunas de las trayectorias de los ~ S€ptiembre 'y octubre, con
huracanes que han afectado ala zona de la RAAN. posibilidades de convertirse en
huracanes.®

- Altitud

El  municipio de Puerto
Cabezas tiene wuna altura
promedio de 10 metros sobre
el nivel del mar, con alturas de
hasta 30 mts en las zonas de
mayor elevacion. La ciudad de
Bilwi se encuentra a 3.43
msnm.*

Fig. N° 17. Vista Panoramica de la ciudad de Bilwi.

|
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- Nubosidad

La mayor influencia de los sistemas anticiclonicos de origen maritimo y
continental, el reducido aporte de humedad de los Alisios del Noreste y el efecto
de retencion ocasionado por las barreras montafiosas de la Region Central, hacen
que la Region del Pacifico, sea la que presente los promedios mas bajos de
nubosidad, (2 octavos de cielo cubierto), y los mas altos de dias claros a nivel
nacional, alcanzando 80 dias en Chinandega y San Antonio, 75 dias en Ledn, 67
dias en Rivas y 57 dias en Managua.?

En las Regiones Autonomas del Atlantico, a diferencia de otras regiones, la
nubosidad es muy alta, 7 octavos, por tanto los dias claros se reducen mas,
disminuyendo de Norte a Sur, hasta alcanzar un valor promedio minimo de dos
dias despejados en Marzo en Puerto Cabezas y cinco dias en Bluefields, lo cual
esta en concordancia con la zona de mayor pluviosidad del pais.

1.10.2 Geomorfologia

El municipio estd cubierto por una franja de
sedimentos jovenes del mioceno pleistoceno,
constituido por areniscas, lutitas y calizas. Las
apas superficiales estan constituidas
principalmente por arena firme en pequefas
cantidades, pémez y arcilla.

Fig. N° 18. Suelo caracteristico de Bilwi, Puerto Cabezas pertenece a la provincia
Puerto Cabezas geomorfolégica de la planicie costera del
Atlantico. Es una vasta llanura compuesta por
sedimentos terciarios. La planicie presenta un relieve uniforme, sin accidentes
topogréficos relevantes. En el municipio se presenta una fisiografia bien definida:
planicies bajas que se distribuyen paralelas a la linea costera; con alturas de 0-30
metros sobre el nivel del mar; estdn ocupadas por tierras permanentemente
hamedas y el relieve moderado ondulado, y en la transicién a una llanura fluvio-
litoral con amplias zonas pantanosas sometidas a inundaciones, con pendientes
de 0-1%.%

|
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1.10.3 Pendientes

El relieve se caracteriza por ser uniforme, sin
mayores accidentes topograficos relevantes, que
van desde muy planos hasta ondulados. Las
pendientes maximas son del 15%, con predominio
de las inclinaciones entre el 1% y el 2%, con
elevaciones topograficas que no exceden los 100
mts. Sobre el nivel del mar.

La topografia del municipio es de la siguiente

Pendientes

b~ | e ] forma: las zonas bajas paralelas a la costa con

ﬁ =925 ] altura de 0-30 metros sobre el nivel del mar,
(| mm» T\ ) . . :

= terreno plano con pendientes 0-1%, sometidos a

R10-b0-19. MagEled@ndientes inundaciones frecuentes; y la zona intermedia con

altura de 30-100 metros sobre el nivel del mar,
terreno ondulado con pendientes de 0.15%.%*

1.10.4 Suelos

La mayor parte de los suelos del municipio son muy profundos, de textura
moderadamente fina y buen drenaje; son suelos muy acidos con un contenido alto
de aluminio (50.0%) y pocos nutrientes; contienen generalmente gran cantidad de
piedras y graves siliceas, por lo que, son de baja fertilidad y limitan el desarrollo
de cultivos, a excepcién del pino que se desarrolla satisfactoriamente. Se localiza
una micro zona en el litoral, de suelos arenosos (profundos de textura fina y
drenaje moderado) de playa marina. La fertiidad es pobre y rapidamente
permeable, aprovechable sélo para el cultivo de coco.

Al sur de Lamlaya, cercanos a laguna Kauropura, y siguiendo el curso del rio
Wawa los suelos son excesivamente humedos, dados las frecuentes inundaciones
y estacionamientos prolongados de agua, no son suelos aptos para muchos usos,
mas bien deberian conservarse como reserva de flora y fauna. Pueden localizarse
micro zonas (a orillas de los rios) para el cultivo de granos (sobretodo arroz) y
para pastos resistentes.?
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Biodiversidad

La biodiversidad del municipio de puerto cabezas comprende la variedad de
especies naturales y vegetales en su medio ambiente y las caracteristicas
principales que estas presentan.

1.10.4.1 Flora
La vegetacion del municipio presenta al menos tres ecosistemas y son los
siguientes:

- La Sabana
Comprende zonas de pinos (pinus caribbean) sobre un
tapiz vegetal cubierto de gramineas o de juncos. Son
zonas que han sido degradadas por efecto de la
agricultura migratoria y la tala indiscriminada, dando
como resultado la formacion de bosques secundarios de
escasos valor econoémico. Casi todas las zonas han sido
objeto de reforestacion desde 1976 (IAN y luego IRENA); . :
sin embargo, el potencial recuperable forestal esta en g;gkl:;ﬁ-lfinares en la comunidad
constantes amenaza por los continuos incendios que se
producen afio con afio. Las zonas abarcan terrenos
cercanos a las comunidades de Kambla, Yulutingni, Boomsirpi, y Noroeste y
Oeste de Krukira y Tuapi.?®

- Bosque Latifoliado
C.o o La mayoria de los bosques del municipio son
“|l aprovechables por las industrias madereras
asentadas en la ciudad y a pesar de las
condiciones climaticas y de relieve que
hacen muy arriesgada la actividad forestal, el
devastamiento es continuo.

Gran parte del bosque ha sido objeto de tala
indiscriminada, aungue en menor proporcion
que el pino. Ha sido degradado por efecto de
la agricultura y ganaderia, pero aun se
conservan  especies de gran valor
T N° 21 Mana de Cobertra Boscosaen.  economico.  Se localiza exactamente en el
areas protegidas. curso del rio Wawa.?’

“caracterizacion del Municipio de Puerto Cabezas. / Biodiversidad. UNI-FARQ 32

#Caracterizacion del Municipio de Puerto Cabezas. / Biodiversidad.



PROPUESTA DE MODELO DE VIVIENDA TRANSITORIA SUSTENTABLE PARA EL HABITAT SEGURO EN BILWI, PUERTO CABEZAS — RAAN.

- Litoral y Lagunas
La vegetacion caracteristica es de manglares, y diferentes tipos de palmas y
cocoteros, sobre todo en zonas de estuarios marinos.

1.10.5.2 Fauna
En relacién a la fauna del municipio, existen dos variedades:
maritima y terrestre.

Dentro de la fauna marina encontramos una serie de
especies como lagartos, cuajipales, tiburones, macarela,
curvina, rébalo, hurel, pargo, atin, camarones, langostas,
tortugas carey, tortuga verde, entre otros.

En los llanos y pinares abundan los venados, tigrillos,
zahinos, guardatinajas, ardillas, serpientes barba amarilla,
culebra ratonera, iguanas, cusucos, pizotes, variedad de

‘ 28
Fig. N° 22. Langosta aves,y otros.

muy comun en la
zona de los cayos
misquitos

El Ministerio de Recursos Naturales y Ambiente (MARENA)*maneja, a través
de su Delegacion Regional, tres
programas destinados a Ila

o ol conservacion y proteccion de los
recursos naturales del Municipio

- \Ar/ que son:
i e Areas Protegidas
s (Corredor Biologico del Atlantico),

e Biodiversidad y Calidad

Ambiental, dando cobertura a los
""""--wl\ il siete municipios de la regién,
e e Administracion de la
Reserva Natural de Bosawas
(Wiwili, Bocay, Siuna, Rosita,
Bonanza y Waspam).
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Fig. N° 23. Areas protegidas de la RAAN. Reserva
Bioldgica. Fuente: MARENA.
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1.11 HIDROLOGIA Y MICROCUENCAS

El municipio esta atravesado por numerosos rios y lagunas. Sus nombres y
extensiones son:

RIOS LONGITUD LAGUNAS EXTENSION
Coco 749 Kms. Bihmona 156 Km?
Prinzapolka 301 Kms. Pahara 96.4 Kmz?
Bambana 183 Kms. Waunta 87.2 Km?
Wawa 180 Kms. Karata 33.6 Km?
Kukalaya 160 Kms. Dakura 11.7 Km2
Ulang 120 Kms. Krukira 3.4 Km?
Wakauhkalaya 6.1 Kmz

Cuadro N° 7Cuadro de rios y lagunas en el municipio de Puerto Cabezas
Fuente: Caracterizacién del Municipio de Puerto Cabezas. Alcaldia Municipal.2000

Otros rios importantes son el Liku, Labu, Wany, Uli y Layasiksa. En Bilwi se
localizan dos rios: Long Greek que atraviesa toda la ciudad y el BilwiTigni
localizado al Noroeste de la misma. Cuenta con tres lagunas superficiales, 2 secas
en el Barrio Peter Ferrera y 1 con agua en Spanish Town. El nivel freatico en Bilwi
se encuentra como promedio a 2 mts.*

1.12 USO POTENCIAL DEL SUELO

La mayor parte de los suelos del municipio son muy profundos, de textura
moderadamente fina y buen drenaje; son suelos muy acidos con un contenido alto
de aluminio (50.0%) y pocos nutrientes; contienen generalmente gran cantidad de
piedras y graves siliceas, por lo que, son de baja fertilidad y limitan el desarrollo de
cultivos, a excepcion del pino que se desarrolla satisfactoriamente. Se localiza una
micro zona en el litoral, de suelos arenosos (profundos de textura fina y drenaje
moderado) de playa marina. La fertilidad es pobre y rapidamente permeable,
aprovechable s6lo para el cultivo de coco.

Al sur de Lamlaya, cercanos a laguna Kauropura, y siguiendo el curso del rio
Wawa los suelos son excesivamente humedos, dados las frecuentes inundaciones
y estacionamientos prolongados de agua, no son suelos aptos para muchos usos,
mas bien deberian conservarse como reserva de flora y fauna. Pueden localizarse
micro zonas (a orillas de los rios) para el cultivo de granos (sobretodo arroz) y
para pastos resistentes.*!
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1.13 RIESGOS

1.13.1 Climéticos

El territorio municipal es susceptible a sufrir
drasticos cambios climéticos, ya que esta
frecuentemente sujeto a periodos de lluvias
durante todos los meses del afio y por su
ubicacion esta region es propensa a verse
afectada por el paso y presencia de
tormentas y huracanes con mayor frecuencia
en los meses de Agosto, Septiembre vy
Octubre de gran magnitud tales como el
ocurrido en el afio 2007 llamado huracéan
Félix que dejo destruccién y un sin nimero de
afectaciones en la zona, como inundaciones
a causa de el desborde de rios y deslaves en zonas montafiosas.*

Fig. N° 24. Paso del Huracan Félix por la
Region Auténoma Atlantico Norte.

1.13.2 Hidrologicos

Con la presencia de constantes lluvias en este municipio muchos de los rios se
desbordan ocasionado inundaciones en zonas por lo general, se encuentran
alejadas de la ciudad, es decir en las partes mas montafiosas del municipio; esto
se debe a que el municipio se encuentra en la ruta de incidencia de tormentas y
huracanes.

Otra razon de este problema es la explotacion indiscriminada de bosques en la
zona, lo que disminuye la permeabilidad de los suelos y por consiguiente el
desborde de rios, lagos y lagunas muy comunes en el municipio.*

1.14 RESERVAS NATURALES Y PAISAJES

La RAAN cuenta con una gran riqueza bioldgica que
constituye un excelente lugar para la observacion de
loras, tucanes, lapas, ciervos y pastos.

La ciudad portuaria de Bilwi, ademas de poseer
riquezas maritimas para la economia del pais,
destaca por sus bellezas naturales que incitan al
ecoturismo.

Fig. N° 25. Paisaje que se muestra
en el puerto de Bilwi.

o
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Asimismo las costas, al igual que los innumerables y caudalosos rios brindan una
excepcional oportunidad a quienes practican la pesca deportiva y la pesca
artesanal de autoconsumo asi como la de exportacion.

Entre las especies destacan los camarones, langostinos (camarones de rios),
langostas, ostiones, caracoles macarelos, robalos y palometas entre otros.

A continuacion se destacan algunos recursos escénicos Yy ecoldgicos del
Municipio de Puerto Cabezas:

- Escénicos: La sabana Miskita que parece un extenso parque natural
sembrado de pinares. La Poza Azul y Tuapi, los rio Waspuk, raudales
del rio Coco, y los Cayos Miskitos.

- Ecoldgicos: La selva de la reserva Bosawas, que incluye el Parque
Nacional Saslaya, donde se refugian las especies mas representativas
de la fauna y flora del bosque humedo tropical.

Los bosques de la Sabana Miskita; los manaties de la laguna de Pahara; las
coralinas de los Cayos Miskitos y las areas de pastos submarinos que sirven de
aliento a las tortugas verdes.

1.15 POBLACION Y DIAGNOSTICO

Se realiza una descripcion de datos y valores que describen a la poblacion de
Puerto Cabezas, su tamafo, densidad el crecimiento de esta a través de la historia
y el rol que juega en las actividades principales y secundarias de las cuales se
sostiene el municipio.

1.15.1Tamafio y Densidad de Poblacién

Sl L e Y La poblacion municipal es de 66,169 habitantes, de

| los cuales un 41.1% radica en la zona urbana,
mientras que un 43.4% es poblacion rural. Ademas
el municipio de PUERTO CABEZAS crece a una
tasa del 5.18% anual.

La poblacién del municipio de PUERTO CABEZAS
representa el 21% de la poblacion total de la RAAN,
Fig. N° 26. Poblacion de Bilwi solamente superado por el municipio de Siuna.®*

Eicha Municipal de Bilwi. Alcaldia Municipal censo 2005. UNI-FARQ 36
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Poblacion en Puerto Cabezas

Poblacion Total | 51,024
Poblacion Urbana 29,532
Poblacion Rural 31,592
Etnia Miskita 34,753
Etnia creoles 8,659
Mestizos 7,602

Cuadro N° 8. Cuadro De la Poblacién en el Municipio De Puerto Cabezas
Fuente: Ficha Municipal del Municipio de Bilwi. Alcaldia Municipal 2000.

1.15.2 Crecimiento Histoérico.

Antes del establecimiento de las compafias madereras y bananeras en Puerto
Cabezas, el grupo dominante lo constituian los misquitos. Posteriormente la
relacion social cambi6 drasticamente como producto de la inmigracion de una
gran cantidad de obreros de distintas nacionalidades, a las actividades
desarrolladas por las empresas. Entre ellos se encontraban jamaiquinos, hindues,
chinos, ingleses, alemanes y mestizos siendo la mayoria de los inmigrantes los de
origen africano. Quienes tenian mucho conocimiento sobre el banano y los
clasificaban, dado a que esta actividad era llevada a cabo en su pais. Estos
llegaron a convertirse en el grupo dominante, por debajo de los duefios de las
compafias al constituirse en sus principales aliados por el dominio de la lengua
inglesa. Esta situacion provocd con posteridad la primera protesta de algunos
trabajadores, en su mayoria Miskitos.*

Las relaciones econdémicas y comerciales de los primeros pobladores de Puerto
Cabezas se desarrollaban con las comunidades vecinas deTuapi, Sinsin, Sandy Bay,
Prinzapolka, Kambla, Wawa, etc. Estas relaciones se basaban fundamentalmente
en el intercambio de productos tales como: harina, azdcar, jabén, aceite, sal, arroz,
frijoles, tubérculos y musaceas.

La poblacion de Puerto Cabezas sobrevivia de la pesca artesanal y la caza,
compensada con las labores en las empresas madereras y bananeras. Los
primeros pobladores no contaban con ningun tipo de servicio social.

La composicion social de la poblacion continla siendo heterogénea por su
caracter multiétnico, en donde el 72.3% pertenece a la etnia misquito, el 21.7% a
la etnia mestiza, el 5.7% a la etnia criolla y el 0.3% a la etnia sumu; hay un total de
46 comunidades indigenas en el municipio.*®

La distribucion porcentual de los grupos étnicos en el municipio, con respecto al
total de la Region, es el siguiente:

*Ficha Municipal de la Ciudad de Bilwi. Alcaldia Municipal. 2000. UNI-FARQ 37
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Miskitus Sumus/mayangnas Mestizos

Criollos

43.0% 0.3% 59.6% 4.8%

Cuadro N° 9. Cuadro de la distribucion porcentual de las etnias en el municipio.
Fuente: Caracterizacion del Municipio. Alcaldia de Puerto Cabezas. 2000

1.15.3 Estructura de la poblacion por sexo y grupos de edades

Si se analiza la poblacién por grandes grupos de edad, se aprecia que en el
municipio de Puerto Cabezas el 48.2% de la poblaciéon tiene menos de quince
afos, este porcentaje se eleva a 51.9% en el area rural.

Por el contrario, sélo el 3.0% de la poblacion es mayor de 64 afios. Esta situacion
conduce a una elevada dependencia demogréfica al existir 105 personas en edad
inactiva por cada 100 personas en edad activa, situacién que se agudiza en el
area rural donde este indice se eleva a 123.7 en edad inactiva por cada 100 en
edad activa, lo que se explica a que en esta Ultima existe una mayor cantidad de
nifios en relacion al rea urbana (51.9% son nifios menores de quince afios en el
area rural mientras en el area urbana el 45.4% son nifios menores de quince
afnos). Este indice es superior al promedio nacional que es de 95% e inferior al de
la RAAN que alcanza 118%.%’

1995 % 2000 %
HOMBRES 19,287 | 485 | 25214 | 485
MUJERES 20,484 51.5 26,779 51.5
AMBOS 39,771 51,993

Cuadro N° 10. Poblacién segun sexo.
Fuente: Plan de Desarrollo del municipio, 1995-2000.

Urbano % Rural % Total % |
00-14 13,395 45.4 11,657 51.9 25,052 48.2
15-65 15,315 51.9 10,041 447 25,356 48.7
65y mas 820 2.7 765 3.4 1,585 3.1
Total 29,530 22,463 51,993

Cuadro N° 11. Poblacién por grandes grupos de edad.
Fuente: Plan de Desarrollo del Municipio, 2000

Los datos indican que el municipio de Puerto Cabezas tiene una alta proporcion de
nifios y jovenes, es decir casi la mitad de sus habitantes (48.2%) son menores de

%/ Caracterizacion del Municipio de Puerto Cabezas. Plan de Desarrollo del Municipio. 2000 UNI-FARQ 38
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quince afnos, reflejando una pirdmide de poblacion de base ancha con una rapida
disminucién hacia la cuspide, producto de las altas tasas de fecundidad
persistente y la disminucion de la mortalidad debido al mejoramiento y acceso a
los servicios modernos y técnicos de atencion médica y otros a la poblacion
municipal en los ultimos veinte afios. Este comportamiento la clasifica como una
piramide de poblacion expansiva porque en su estructura cada una de sus
coeficientes es mayor al que la precede.®

1.15.4 Poblacion Econémicamente Activa.

La poblacion total del Municipio de Puerto
Cabezas es de 66,169 habitantes, de la cual solo
15,246 es una poblacion econémicamente
activa.>® La PET (Poblacién en edad de trabajar)
en el municipio asciende a 26,225 personas de
ambos sexos, distribuidas en 15,540 para el area
urbana y 10,687 para area rural, segun datos de
INEC para 1995. Representa el 53.1% del total
de poblacion para el municipio. La poblacién
ocupada en el area urbana es de 3,768 personas
lo que representa el 24.2% de la poblacién total
gieg'snl\jviﬂ Parque central de laciudad  en edad de trabajar urbana y el 59.0% de la
poblacién econémicamente activa (PEA) urbana
en el municipio.*
Poblacién por condicion de actividad segun area de residencia, 1999:

__Aea _PET ___PEA % ____PEl % ____ PT |
Urbana 155540 6,390 41.1 9,150 58.9 28,038
Rural 10,685 4,638 43.4 6,047 56.6 21,329

Total 25,225 11,028 42.1 15,297 58.0 49,367
Cuadro N° 12.Estimacion de la Poblacion por condicidn de actividad
Fuente: Censo Nacional de Poblacién 1995.

En el area urbana del municipio el 41.1% de la PET de 10-65 afios corresponde a
la PEA y el 58.9% ala PEI; mientras que en la zona rural el 43.4% integran la PEA
y el 56.6% conforman la PEI, segun se puede observar en el cuadro anterior.
Sucede que en el municipio existe un mayor porcentaje de poblacién
econdémicamente inactiva con el 58% y menos poblacién econdmicamente activa
con el 42.1% de la poblacion total en edad de trabajar. Estos resultados indican un
bajo nivel de empleo y una mayor actividad laboral en el campo.**

Por sexo y area de residencia las mujeres denotan una menor oportunidad de
empleo con el 27.8% en el area urbana y el 19.9% en el area rural, los hombres

*Caracterizacion del Municipio de Puerto Cabezas. UNI-FARQ 39
% proyeccion de Poblacion 2000-2005. PDF. INIDES.

40 Caracterizacion del Municipio de Puerto Cabezas. Censo nacional 1995.
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alcanzan un 56.4% y el 67.4% por area respectiva del total de la poblacion
econdémicamente activa del municipio.

1.15.5 Poblacién Econdmicamente Inactiva

El porcentaje de la desocupaciéon a nivel municipal asciende a 34.5% del total de
la poblacién econémicamente activa (PEA) Existe un desocupado por cada tres
personas economicamente activas intensificandose esta problematica en el caso
de las mujeres ya que el 38.9% de las mujeres se encuentran desocupadas.*

URBANA
% M % Total H % M % Total
PEA 4,086 100 2,304 100 | 6,566 3,566 100 1,072 100
Ocupados 2,389 585 1,379 59.9 3,768 2,775 77.8 683 63.7
Desocupados 1,697 415 925 40.1 | 3,622 791 22.2 389 36.3

Cuadro N° 13. Poblacion por area 'y sexo segun condicion
Fuente: Censo Nacional de Poblacion 1995. Informe estadistico Socio Demogréfico de Puerto Cabezas.

En relaciébn a la desocupacién por area geogréafica se aprecia que en el area
urbana se presentan los mas altos niveles de desocupacion con una tasa de 41%
del total de la PEA municipal. En el area rural la desocupacion afecta a una cuarta
parte de la PEA rural, elevandose al 33.6% la desocupacién femenina rural.*?

1.15.6 Distribucion de la poblacion y sus asentamientos.

En comparacion de la ciudad de Bilwi con los centros poblados mas cercanos
son la comunidad de YuluTigni, Tuapi, Kuakuil,BommSirpi y Betania todas son
comunidades pequefias que fueron afectadas por el Huracan Félix; y de igual
manera se esta desarrollando el proyecto de “vivienda nueva” en ellas. Dentro
de las ciudades mas cercanas se encuentra Siuna, Rosita, Bonanza, Rosita,
Prinzapolka y Waspan.

El medio de comunicacion entre estas comunidades son los caminos de tiempo
seco, ya que en época de lluvias se vuelven intransitables. Y en entre las
ciudades se comunican mediante transporte colectivo.

No existe ningun medio de transporte al cual la poblaciéon pueda recurrir al
momento de trasladarse de una comunidad a otra e incluso con la misma

*2Caracterizacion del Municipio de Puerto Cabezas. Censo Nacional de Poblaci6n 1995. UNI-FARQ 40
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cabecera departamental, solamente se puede hacer con vehiculo propio o en
otro medio de transporte como la bicicleta.

1.15.7 Ciudad Principal e Influencia

Definitivamente por su tamafo, jerarquia y rol de
cabecera municipal, la ciudad portuaria de Bilwi es
la ciudad principal y de mayor influencia del
municipio de Puerto Cabezas, le siguen los centros
poblados o comunidades de Kuakuil, Yulutigni y la
comunidad de Sasa.

Fig. N° 28. Rotulo de Bienvenida a
la ciudad de Bilwi.
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1.16 INFRAESTRUCTURA PRODUCTIVA

1.16.1 Energia Eléctrica

Hay una empresa que presta servicios de energia
eléctrica en la ciudad de Bilwi denominada
"Puerto Cabezas Power". El ente que administra
los servicios y supervisa su eficiencia es la
Empresa Nicaragiiense de Energia Eléctrica
(ENEL).

En el casco urbano hay 4,013 clientes. La

cobertura en Bilwi es de 7,047 viviendas.

Abastece también al sector comercio (96) e

Fig. N° 29. Alumbrado Eléctri Bilwi, H H 1 A i

Pebrto Cabeas 0 mecinico BIWL - industrial (19). La plinta genera energia eléctrica
de 8,000- 9,000 Kw.

Por parte de los usuarios en cuanto al servicio de energia eléctrica hay muchas
guejas tales como: "los recibos estan saliendo alterados”, "muchos articulos
electrodomésticos dafiados" "frecuentes cortes de energia eléctrica a diferentes
horas del dia" "inestabilidad en el voltaje" y que ENEL no ha buscado la manera
de solucionar esta situacién que afecta considerablemente a la poblacion en
general y particularmente a la poblacion de escasos recursos econémicos.

El servicio cubre el casco urbano de Puerto Cabezas y algunas comunidades que
se ubican en el llano como Lamlaya, Kamla y Tuapi. En otras comunidades del
Municipio existen plantas aisladas que son administradas por ENEL pero en mutuo
acuerdo con las comunidades quienes se comprometen a pagar el servicio con
tarifas minimas.

e ——
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Funciona el régimen de sistemas aislados (no hay interconexidon con el sistema
nacional) con once plantas de diesel que atienden 17 comunidades:

PLANTA SHPHCIDAD COMUNIDADES ‘
_ (Kwh)
Bilwi, Tuapi, Kamla,
Puerto Cabezas 2,700 URACCAN, Lamlaya
Sandy Bay,

Sandy Bay 100 Tawasaka, Li Dakura
Sasa 75 Sasa

Wawa Bar 1 36 Wawa Bar
Wawa Bar 2 36 Wawa Bar
Layasiksa 60 Layatiksa
Krukira 48 Krukira

Santa Marta 45 Santa Marta
Karata 45 Karata

Sisin 36 Sisin
Kilbmetro 43 17 Kilbmetro 43

Cuadro N° 14. Plantas Eléctricas en el Municipio de Puerto Cabezas.
Fuente: Registro ENEL

1.16.2 Servicio de Agua Potable

En Puerto Cabezas se ubica la Empresa de Acueductos y Alcantarillados Sanitarios
(ENACAL) quien brinda el servicio en la ciudad de Bilwi desde hace aproximadamente 20
afos, hasta el momento no abarca a la totalidad de la poblacién del casco urbano y
menos al sector rural. Se considera que el 50% de la poblacién urbana en el
municipio cuenta con un sistema de abastecimiento de agua irregular, que no es
de buena calidad; en este sentido, el 50% de la poblacién restante se abastece de
pozos, agua de lluvia, rios y riachuelos. Siendo estos ultimos la principal fuente de
consumo humano particularmente en el area rural.*

En el area urbana el agua de consumo humano es uno de los principales
problemas de salud publica debido a la falta de cobertura de tuberias falta de
capacidad de la planta para abastecer agua por parte de ENACAL lo que obliga a
la poblacion a consumir agua de pozo. Aunado al uso inadecuado de las letrinas y
en algunos casos fosas sépticas que ya estan rebasadas; no existe un sistema de
urbanizacién apropiado ni orden al momento de construir letrinas y pozos.

La fuente de la captacion de las aguas proviene de la margen derecha del Rio
Brakira, ubicado en la comunidad de Tuapi. El sistema hidraulico inicia mediante la
operacion de dos bombas de cuatro instaladas cuya capacidad es de 260 HP.

“>Caracterizacion del Municipio de Puerto Cabezas. UNI-FARQ 43
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La linea de conduccion es de 200 m. Con tuberia de 8" de diametro de A.C. clase
7, abasteciendo directamente a un carcamo de bombeo. “®

La planta de bombeo ha presentado en los
altimos afos problemas serios de
abastecimiento de agua al casco urbano a
través de las tuberias conectadas a los usuarios.
‘ Como efecto de la falta de rehabilitacion al
V7 e sistema de tuberias y bombeo por parte de la
\ f‘ 3 .¢;?:'  empresa distribuidora de agua; el sistema esta
= 030. Basrem adestmo p—— contaminado por la presencia del basurero
ciudad de Bilwi. municipal que se ubica muy cerca, ademas el
agua se fuga.

Producto de la demanda de la poblacion de Bilwi el
Gobierno Regional Auténomo (GRAAN) ha construido 89
pozos en los barrios de Bilwi y algunas comunidades con el
fin de mitigar de alguna manera el déficit en el servicio de
agua potable. Pero también la poblacion excava pozos sin
que tenga las medidas minimas sanitarias que se

Fig. N° 31. Pozos . . .
Artesanales Donados por ~fecomiendan, no son supervisados por el MINSA ni

il ENACAL. La crisis de agua se agrava cuando estamos en

la estacion seca a partir de Febrero hasta el mes de Mayo.

Dentro del plan de inversibn municipal estan siendo destinados 15 millones de
cordobas a través del FISE. Esta cantidad de dinero no abarca la totalidad de las
necesidades del servicio de agua potable que necesita el municipio por lo que se
iniciara el proyecto con un estudio diagnostico sobre las necesidades reales de la
poblacién sobre este servicio.*

El programa de inversion publica de Nicaragua tiene destinado 552,933 cérdobas
para un programa piloto de agua y saneamiento dirigido al sector rural donde se
contemplan construir mini acueductos por gravedad a ejecutarse a través de
ENACAL.*

“SCaracterizacion del Municipio de Puerto Cabezas. UNI-FARQ 44
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1.16.3 Combustible

El plantel de PETRONIC en Bilwi se dedica a la recepcion de combustibles
procedentes de Curazao, Venezuela, la atencion a cinco empresas pesqueras y la
venta de combustible en tres municipios de la region a través de cuatro puestos:
La Cafndn y Pinares en Puerto Cabezas, Waspam y Rosita. Se plantea ampliar la
cobertura a Siuna y Bonanza.

1.17 INFRAESTRUCTURA VIAL

1.17.1 Muelles

Existe un Muelle en la ciudad de Bilwi donde
atracan, cargan y descargan barcos pesqueros,
barcos de vela y motores marinos, pero también
llegan al puerto barcos de gran calado procedentes
de Miami y de Venezuela que traen derivados de
petréleo y productos de consumo.*®

. . Hace diez afios se dio la concesion de las

Fig. N 32.Muelle de la ciudad de facilidades portuarias a la Empresa DELASA que
e hasta el momento ha invertido muy poco en la
infraestructura, situacion por el cual la condicion fisica del muelle se encuentra
muy deteriorado, a pesar que los barcos aun ahi se atraquen. Desde que la
empresa DELASA asumié la administracion portuaria, ha sufrido alzas en las
tarifas de estacionamiento y permanencia, afectando principalmente a los usuarios
de las comunidades que proceden de los Litorales.*

Al muelle de Puerto Cabezas actualmente arriban un promedio de 4-6 barcos
internacionales por mes, segun informacién proporcionada por DELASA.

En las comunidades también se ha invertido en muelles comunales importantes
para sus actividades de pesca artesanal y comunicacion como es el caso de
Karatd y Wawa.

e ——
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. . % Acumulado % de
Diferencias

aumento cargas
0 Enero- p/
disminuyo Agosto rubros.

Rubros Toneladas en en
toneladas

Agosto Julio
Tonelajede ;) 559 a5 g79.92 342.93 35.00 8,685.09 78
desembarque
Tonelaje
embarque 55187  375.29 176.58 47.05 2.430.78 22
Totales 1,874.72 1,35521 51651 38.33 11,116.87 100

Cuadro N° 15.Tonelaje manifestado y no manifestado en desembarque y embarque
Fuente: DELASA. Afio 2002-Octubre.

1.17.2 Transporte:

- Aéreo

Existen hasta el momento 2 lineas &reas
que llegan a la ciudad: La Costefia y
Atlantic Airline, hay un promedio de 2
vuelos diarios a excepcion de La Costefia
que tiene 4 vuelos en el dia con
diferentes destinos: Las Minas (Rosita,
Siuna y Bonanza), Managua, Bluefields,
Corn Island y Waspam.

Las tarifas de vuelo hacia Managua
tienen un precio de C$ 1,420.00 mas el
impuesto de aeropuerto que tiene un
costo de C$ 21.00. Las tarifas hacia
Fig. N 33. Transporte La Costefia. Bluefields y Cornsland se ubican en
1,420.00 a excepcion de las Minas y
Waspam que tiene un costo de C$
1,020.00.>°

CCC Wairo Cajina

El Ministerio de Transporte y Construcciéon (MTI) es el encargado de velar por el
sector transporte pero luego del traspaso del trasbordador del rio Wawa al CRA-
GRA RAAN quien reclamo como patrimonio de la region dicho trasbordador ha
venido disminuyendo sus operaciones y en el mes de Septiembre cerro
operaciones definitivamente en el municipio y la region.
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Como efecto las vias de acceso terrestre hacia el municipio de Puerto Cabezas se
encuentran actualmente en pésimas condiciones ocasionando el encarecimiento
de los productos de consumo basico en Bilwi, elevando el costo de transporte
terrestre, dificultades al viajar intermunicipal y extra municipalmente, las unidades
de transporte lentos y pocos confiables, desordenados y sin itinerario. La flota
vehicular existente ya dio su vida uatil, no hay talleres formales para su
mantenimiento y reparaciones periodicas, la venta de repuestos es incipiente.

El transporte acuatico tiene serias limitaciones de seguridad, el puerto regional fue
arrendado por 25 afios a la empresa DELASA, que sirvi6 para deteriorar la
infraestructura fisica existente. Este sector aun no tienen transporte establecido
intra e extra municipal.

1.17.3 Telecomunicaciones (Via Telefénica, correos e Internet)

El municipio ha aumentado el nimero de abonados (470) via telef6nica; sin
embargo, aun no cubre todo el casco urbano y mucho menos el casco rural. En
Bilwi hay una central telefénica y una estacion de correos que brinda el servicio
publico. ENITEL ofrece servicio de telefonia modvil, su cobertura es limitada
aunque ha venido a resolver en parte las necesidades de comunicacion de los
habitantes del municipio, principalmente del area urbana. En el afio 2003 la
densidad telefonica (cantidad de lineas por mil habitantes) es de 3 tres.”*

En el 2002 se comenzé a ofertar el servicio de Internet via satelital que brinda
prestacion a través de un Cibercafé en el Centro de Comunicaciones de la
URACCAN, aun este servicio no ha sido ampliado al resto de la poblacién. En el
2003, inicia sus operaciones Bilwinet empresa que oferta servicio a domicilio,
entidades privadas y estatales. 2

1.17.3 Medios de Comunicacion.

El servicio de television por cable ofrece 30 canales de México, Venezuela,
Alemania y Estados Unidos y el canal 5 de Puerto Cabezas. La empresa Cable
Visién cubre los 22 barrios de Puerto Cabezas.*

En el Municipio funcionan un total de 7 emisoras radiales que operan desde Bilwi,
como la Radio Caribe, Radio VECA, Radio Amor Juvenil, Radio Juvenil, Radio
Miskut, Radio VAN.>*

Caracterizacion del Municipio de Puerto Cabezas. UNI-FARQ 47
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Los periddicos La Prensa y El Nuevo Diario se distribuyen en Puerto Cabezas, con
una cantidad aproximada de 160 ejemplares diarios. Ademas de los periodicos,
circulan otros medios escritos como: los boletines informativos PAWANKA,
SLILMA RAYA, INGWANKA RAYA y el PORTENO. También se distribuyen las
Revistas TININISKA, WANI y CARIBE.

1.18 Salud
- Coberturay acceso de la poblacion a los servicios de salud

En el area de salud el municipio de Puerto Cabezas atiende un total de 64
comunidades y parte de comunidades del municipio de Prinzapolka (ocho
comunidades); a estas comunidades se les apoya con material y recursos
humanos, por lo que hay que agregar la poblacién y extension territorial.

Actualmente la cobertura se da en un 75%. La baja cobertura se debe a que hay
un periodo que la unidad espera ser abastecida del nivel central. Hay momentos
gue se ubica en un 90%, generalmente cuando se reciben los medicamentos del
nivel central.>

- Infraestructuray Recursos Humanos en salud

Actualmente el municipio cuenta con 1 Hospital que es de segundo nivel en la
region, tiene 69 camas, 2 quiréfanos, 36 médicos y 129 enfermeras. Un centro de
salud sin camas en area urbana y 35 puestos de salud distribuidos en su mayoria
en el area rural; dos de estos puestos cuentan con un médico y una enfermera
profesional (Sandy Bay y Prinzapolka).>®

En el laboratorio del Centro de Salud trabajan 6 técnicos y en sala de emergencia
trabajan dos recursos de enfermeria. Hay un médico del personal que atiende al
personal con programacion de un dia a la semana en la tarde. Si es caso de
emergencia se atiende en el momento.

La demanda de los servicios de salud también incluye la construccién de
infraestructura bésica para puestos de salud en diferentes sectores geogréaficos
gue atiende el MINSA, sin embargo, no es equitativo en relaciébn con el
abastecimiento de medicamentos y equipamiento situacién que demandan con
regularidad los comunitarios porque generalmente la poblacion asiste pero no hay
medicina.

**Caracterizacion del Municipio de Puerto Cabezas. UNI-FARQ 48
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A través del FISE se han construido 10 puestos de salud en el area rural en las
comunidades de Lamlaya, Tuara, Yulu, Krukira, Maniwatla, Awastara, Sandy Bay,
Kahka, Lidaukra y Kukalaya.®

El Municipio también cuenta con agentes tradicionales en salud que atienden a la
poblacidn especialmente en el area rural, con problemas de salud desde su propia
cosmovision hasta enfermedades comunes.

Segun el IMTRADEC-URACCAN en la ciudad de Bilwi hay identificados 14
personas entre curanderos / as y parteras. Este personal en algunos sectores
trabaja con el MINSA pero también trabajan brindando el servicio a la comunidad a
solicitud de los interesados. En 1999, el Informe estadistico socio demografico
plantea también la existencia de 29 lideres de salud y 59 parteras.

- Servicios de salud que se brindan en el municipio:*®
Los servicios de salud que se brindan en el Centro de salud del municipio son:

- Morbilidad de pediatria (consulta a nifios)

- Morbilidad de adultos

- Programa de dispensarios(pacientes con hipertension, artritis, diabetes,
etc.).

- Programa de la mujer, nifiez y adolescentes (control prenatal, planificacion,
familiar, Papanicolaou, atencién a la mujer con problemas ginecoldgico,
especialidad de gineco-obstetricia una vez a la semana, atencién a nifios
sanos, control y crecimiento, vacunas, nutricion).

- Programa de enfermedades de transmision vectorial

- Programa de tuberculosis

- Programa de enfermedades de transmision sexual

- Programa de medio ambiente

- Enfermeras de sectorizacion

- Servicio de emergencia

- Servicio de odontologia

- Fisioterapia

- Laboratorio

- Vigilancia epidemiologica

- Farmacia

- Estadisticas

- Docencia

- Clasificacion

- Aparato Administrativo

*"Ficha Municipal de Puerto Cabezas. Alcaldia Municipal, 2000. UNI-FARQ 49
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- Perfil Epidemiolégico

Entre los problemas de salud mas destacados en el municipio podemos mencionar
los que siguen: Mortalidad materna, enfermedades respiratorias agudas
(neumonia, asma etc.), enfermedades de transmision vectorial, enfermedad
diarreica aguda, enfermedad por buceo, enfermedad de transmision sexual
VIH/SIDA, enfermedades inmunoprevenibles, tumores del cuello y cuerpo uterino,
TB pulmonar, mitigacién y desastres, enfermedades cronicas.

Los principales problemas de salud en el municipio se ven agudizados por la
insuficiente asignacion presupuestaria, deterioro de la infraestructura en salud,
distancia geografica, un modelo de atencion centralizada no adecuado a las
particularidades de la regidn, deficiente promocién y atencién primaria. Mortalidad
infantil provocada por enfermedades diarreicas agudas, causas peri natales.

1.19 Disposicién de Excretas

Aproximadamente el 35% de la poblacién urbana defeca al aire libre, segun el
MINSA debido a la falta de letrinas o servicios sanitarios, situacion que se
relacionan con la educacién y practicas sanitarias inadecuadas. Esta cifra en el
area rural se eleva a un 95%.°

En Bilwi, no ha habido programas de construccion de letrinas dirigida a la
poblacién mas pobre, pero la situacion del uso inadecuado de letrinas se agudiza
en la medida en que estas ya caducaron su vida Gtil por un lado y por otro, debido
al tipo de suelo de la zona.

Es también meritorio mencionar que la migracion interna de las comunidades
hacia Bilwi es otro factor que ocasiona la presencia de excretas al aire libre.

En las comunidades ha habido proyectos de letrinificacion para erradicar esta
practica pero aparentemente no han tenido el impacto esperado de reducir en un
50% la disposicion de excretas al aire libre lo que se podria interpretar como el
uso inadecuado de las letrinas o no utilizarlas y falta de acompafamiento a la
gente para el cambio de habitos sanitarios.

1.20 Disposicion de Desechos salidos

El municipio de Puerto Cabezas tiene dos moviles que garantiza la eliminacion de
la basura de los dos mercados y algunos barrios de la ciudad. Actualmente este
servicio estd privatizado y no cubre la totalidad del casco urbano. Tampoco se
cuenta con un vertedero municipal donde se ubique la totalidad de desechos

59 N N UNI-FARQ 50
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sélidos que produce el casco urbano de Bilwi. En el area rural la basura aun no
constituye un problema de salud publica.

- Cobertura de servicio de Tren de Aseo

. % Sobre '
0
Distritos Total de YoSobre Longltud Longitud
calles Total cubierta
Global
uoo1 17 7.73% 1,845.95 ml 13.35%
U002 15 6.82% 682.08 ml 4.93%
Totales 32 14.55% 2,528.03 ml 18.28%

Cuadro N° 16. Cobertura de servicio de tren de aseo.
Fuente: Sistema de Catastro-Alcaldia Municipal Puerto Cabezas. Afio 2002

Existe un Programa del medio ambiente que tiene la responsabilidad de visitar
regularmente y controlar las condiciones higiénicas sanitarias de los productos
comestibles de los mercados, Comideras y ventas de carne. También se encargan
de orientar la calidad de agua a consumir, ubicacion de pozos y letrinas, hacer uso
de los medios de comunicacion masiva para educar a la poblacion. Coordinar con
la alcaldia municipal la jornada de limpieza en la ciudad.

Ademas, el personal del Programa de transmision vectorial se encarga de cumplir
la elaboracion de programacion de estrategias de las medidas preventivas entre
ellas: abatizacion, fumigacion espacial, destruccion de criaderos, medicacion a
casos positivos de malaria, medicacion masiva (antimalaricos), estratificacion de
comunidades y barrios con mayor incidencia de los casos de malaria y dengue.

1.21 indice de Desnutricion (urbano y rural)

A pesar de que el Centro de Salud cuenta con datos actualizados sobre el indice
de desnutricion infantil en el area urbana y rural, los datos que a continuacién
detallamos solo cubren el area urbana:

= De cada 100 nifios menores de un afio, el 5.2 son desnutridos.*
= De cada 100 nifios mayores de un afio, el 4.1% son desnutridos.*

Podemos observar en los datos proporcionados por el MINSA que la mayor
incidencia de casos de nifios desnutridos se da entre los menores de un afio. Las
causas gque posiblemente generen esta situacion es el alto nivel de desempleo en
que se encuentra la gente por un lado y por otro, la falta de suficientes recursos
econdémicos para poder completar la compra de la canasta basica y contar con
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una dieta balanceada. Y por ultimo existe una alta dependencia de los productos
bésicos que proceden del pacifico y centro norte de Nicaragua que se consumen
en Puerto Cabezas.®

1.22 Tasa de mortalidad materna e infantil
Tasa de mortalidad materna en el municipio de Bilwi es de 268.45%"

La tasa de mortalidad materna es alta en Nicaragua oscila en 148 por ciento de
cada mil nacidos vivos. Una alta incidencia de embarazos en mujeres
adolescentes y un corto intervalo entre embarazos aumentan los riesgos y
fomentan las altas tasas de mortalidad materna.

La informacién suministrada por el MINSA no nos permite establecer una
comparacion con la tasa de mortalidad materna a nivel nacional.

Los datos suministrados por el MINSA en referencia a la mortalidad infantil son:

= Niflos menores de 5 afos: 4.88
= Niflos mayores de 1 afio: 12.8 X 1000 nacidos vivos.

®Ocaracterizacion del Municipio de Puerto Cabezas. UNI-FARQ 52
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Educacion

1.23 1.23.1 Infraestructuray Recursos Humanos en Educacion

Actualmente el Municipio de Puerto Cabezas
. cuenta con 67 escuelas, 13,105 estudiantes, 370
e, b el maestros de primaria y 80 maestros de la

IR ] educacion  secundaria. La  demanda en el
: S municipio es de 6 maestros por escuela.®?

Fig. N 34. Escuela Nino Jesus.

N/O NIVELES PUERTO
_ - CABEZAS
1 Pre escolar Formal 1,649
2 Pre escolar No formal 1,887
3 Primaria 14,791
4 Secundaria 4,419
5 Sec. a Distancia 344
6 Escuela Especial 54
7 CEDA 207
8 Formacion Docentes 40
TOTAL 23,453

Cuadro N° 17.Cantidad de estudiantes en el municipio
Fuente: documento plan de respuesta regional.pdf

MUNICIPIO PREESCOLAR | PRIMARIA | SECUNDARIA

PUERTO
CABEZAS

Cuadro N° 18. Cantidad de maestro por nivel en el municipio de puerto cabezas
Fuente: documento plan de respuesta regional.pdf

50 617 115

En estos ultimos afios se han construido 11 escuelas tanto en el area urbana
como rural, entre ellas: Escuela Nueva Jerusalén, Corazén del Muelle, INHCO,
Yulu, Betania, Lapan, Sukatpin, Truslaya, San Miguel, Sisin, Santa Martha
(rehabilitada), Karata, Sahsa, Nina yari, Rahawatla, Lidaukra, Tawasakia. Todas
con fondos del FISE.

Con fondos del proyecto APRENDE se han construido 7 escuelas: Centro Escolar
Autonomo Costefio (CERC), Teresita de Jesus (Punta Fria-Cocal), Winston
Hebbert, Galilea (El retén), Lamlaya, Kamla. Actualmente con fondos del mismo
proyecto se esta ejecutando la construccion de la escuela de la Comunidad Km
43. Por ejecutarse las escuelas Km 51 y la ampliacion de 2 aulas de clase y
mantenimiento general en la escuela Nueva Jerusalén.®

®2Caracterizacion del Municipio de Puerto Cabezas. UNI-FARQ 53
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1.23.2 Escuelas construidas por el GRAAN
Todas estas comunidades fueron priorizadas por el gobierno regional para
construir sus escuelas: Sisin, lltara, AuhyaPihni, Tuara, Kuakuil, Panua, Dakra,

Pahra.

Escuelas construidas con fondos propios de la Alcaldia Municipal; Escuela Puente
Kukalaya

Escuelas construidas por ONG: Escuela normal Gran Ducado de Luxemburgo

Ampliacion Ampliacién  Rehabilitacién Reemplazo Ausencia
Sector  de plazas de P total o total de
de aulas de aulas .
Maestros parcial maestros
Llano
sur 12 14
Litoral
norte 14 / 2 1
Litoral
ST 5 1 1 2 ---
. 2
TasbaPri 18 4 1 comunidades
Total 49 26 4 3 2

Cuadro N° 19. Estado de la educacién en el area rural
Fuente: Secretaria de Educacién del MECD.

Podemos apreciar en el cuadro anterior que hace falta ampliar la cantidad de
maestros ya que estan solicitando 49 plazas en el area rural del municipio. Se
necesita dotar de 26 aulas a las escuelas ubicadas en estos sectores. Rehabilitar
4, reemplazar 3 y nombrar maestros en dos comunidades donde no hay del todo.

De los cuatro sectores del area rural del municipio que demandan mayor atencion,
podemos observar que el que mayor peticion de maestro tiene es TasbaPri, quiza
se deba al avance de la frontera agricola y al mismo crecimiento poblacional
relacionado a las demandas de necesidades basicas insatisfechas, en este caso
en educacion.

Tanto en el casco urbano como rural muchas escuelas tienen buena
infraestructura pero carecen de los mas minimos requerimientos para funcionar
como un "centro escolar” ya que hacen falta pupitres, pizarrones, tizas. En el caso
particular del litoral norte la mayor parte de las comunidades presenta buena
infraestructura y condiciones béasicas para trabajar.
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Actualmente en el municipio se cuenta con 7 escuelas de secundaria rurales que
tiene cobertura hasta el ciclo basico

En la zona urbana actualmente funcionan 3 institutos estatales, uno de los
institutos tiene su infraestructura propia y otros dos funcionan en los modulos de
educacion primaria.

Los colegios de secundaria que son propiedad estatal son; INHCO, INRICA Y EL
18 DE ENERO. Sin embargo, en el municipio principalmente en la ciudad de Bilwi
operan varios colegios de secundaria que son privados o subvencionados por el
MECD.

1.23.3 Asistencia a las escuelas preescolar, primariay secundaria

Estudiantes Estudiantes Dewshiizs Docentes i i

Cantidad
: lar lar n

de _de : secundaria escolal escolar no
Escuelas SIINEED formal formal

101 13,907 4,245 444 169 1,679 2,192 225 |

Estudiantes

de primaria secundarias de CEDA

Cuadro N° 20. Cantidad de estudiantes y docentes en el municipio de Puerto Cabezas.
Fuente: Secretaria de Educacion, cultura y deporte.

No. Modalidad ‘AS F |
Preescolar
Formal No 70 64

formal
2. Primaria 20 15
3. Secundaria 22 2
4, Total General 120 89

Cuadro N° 21. Maestros empiricos del municipio de Puerto Cabezas.
Fuente: MECD. Oct. 2002.

En el municipio se ofrece la modalidad de Pre escolar, primaria, secundaria y
educacién de Adultos que es regulada por el Ministerio de Educaciéon Cultura y
Deporte (MECD). En la educacion preescolar no formal la relacion maestro /
alumno es de 30.3 alumnos por maestro mientras que en el Pre escolar formal hay
62 alumnos por maestros. En la Educacion primaria la relacion docente / alumno
es de 3lalumno por maestro. Entre tanto, en la educacién secundaria la relacion
es de 25 alumnos por docentes.®*
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Modalidad Y F Docentes
Pre escolar no
formal 2,192 967 104
Pre escolar Esc. 1,678 868 a1
Formal
Primaria 10,285 5,188
Secundaria 1,906 1,003

Cuadro N° 22. Tasas de escolarizacion en escuelas publicas
Fuente: MECD 2002.

El Ministerio de Educacion Cultura y Deporte no reportd datos de la poblacién en
edad escolar que no pueden acceder al sistema educativo tanto en la ciudad como
en el campo, por considerar que no tienen un censo poblacional actualizado desde
el sector de educacion.

NoO. Litoral Norte Cantidad de Cantidad de
alumnos ~docentes
1 Primaria regular 3,319 152
2. Primaria multigrado 517
3 Pre escolar formal 284
4. Pre escolar no 545
formal

Cuadro N° 23. Modalidad de educacion, docentes y estudiantes por sector geografico del municipio.
Fuente: MECD.

(\[e} Llano Norte el 6
_ _ alumnos
1 Primaria regular 1,997
2. Primaria multigrado 950
3. Pre escolar formal 329
4 Pre escolar no formal 391

Cuadro N° 24. Situacién de la educacion en el llano norte del municipio.
Fuente: Secretaria de educacion, cultura y deporte.

El sistema educativo incluye la primaria regular,
multigrado, escuela formal, preescolar formal y no formal.
De ellos en el sector del Litoral Norte hay 7,984 alumnos
atendidos por medio de 152 maestros. Resultando 52.5
alumnos por maestros dato que permite visualizar que la
calidad de la ensefianza es motivo de preocupacion ya
gue es casi imposible que se puedan obtener Optimos
resultados en estas condiciones.

Fig. N 35. Nifios de escuela
Nino Jesdus.
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En el Llano Norte hay 3,667 alumnos en las diferentes modalidades de educacion,
no se tienen datos sobre la cantidad de maestros pero suponemos que la relacion
maestro / alumno es similar al caso anterior.®

1.23.4 Tasa de Escolaridad.

Muj Total Hom Muj Total
MNinguno 836 1469 2305 38 1582

Alfabetizado 47 93 140 29 173
Pre-escolar 155 160 315 45 203

Primaria 4112 4229 8341 53 3842
Secundaria 2761 2933 5694 B5 548
Técnica 309 354 663 92 33
Universitaria 358 312 G670 a5 22
Total 8578 9550 18128 58 6403

Cuadro N° 25.Poblacion de 6 afios y mas, por nivel de instruccion.
Fuente: censo 1995.

Segun el Censo de Poblacion (1995) en el area urbana 8,578 hombres y 9,550
mujeres han tenido acceso al sistema escolar, en tanto en el area rural fueron
6,403 hombres y 6,583 mujeres.

1.23.5 Tasa de Alfabetismo y analfabetismo en el municipio.

En el municipio la tasa de analfabetas asciende a 7,503 personas lo que
representa una tasa de analfabetismo de 23.0% similar al promedio nacional. Sin
embargo, a nivel de areas geograficas se presentan grandes heterogeneidades
siendo el analfabetismo del area rural casi tres veces superior al area urbana
(37.2% en el area rural versus 13.3% en el area urbana).®®

En lo que respecta al sexo, el mayor porcentaje de analfabetismo se presenta en
las mujeres con 26.8% del total de mujeres del municipio, con una gran diferencia
entre lo urbano y rural. Del total de analfabetas el 50.6% son mujeres.®’

o
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Sector ' Hombres Mujeres ' Total

URBANO 8,993 10,927 19,290
RUTAL 6,570 6,693 13,263
TOTAL 15,563 16,990 32,553

Cuadro N° 26. Poblacion total del municipio de 10 afios y més
Fuente: MECD-1999

SECTOR Hombres % Mujeres % Total | %

URBANO 829 9.2 1,746 17.0 2,575 13.3
RURAL 2,128 32.4 2,800 41.8 4,928 37.2
TOTAL 2,957 19.0 4,546 26.8 7,503 23.0

Cuadro N° 27. Analfabetismo por sexo, segun area de residencia.
Fuente: MECD-1999

1.23.6 Retencién Escolar.

Se observa en el cuadro siguiente que el nivel de retencion escolar es mayor en
las escuelas publicas que en los otros tipos de escuelas, eso puede deberse en
parte a la critica situacion econémica de muchos hogares en Puerto Cabezas.

Nivel de
Tipo de Escuelas Retencién

Escolar

Escuelas Publicas 96%
Escuelas
Subvencionadas 86%
Escuelas Privadas 75%
Cuadro N° 28. indice de Retencién Escolar
Fuente: MECD

1.23.7 Administracién de Centros Escolares.

En el area urbana existen pocas escuelas publicas la mayoria se ubican como
escuelas subvencionadas o privadas, lo podemos constatar a través del cuadro
antepuesto, aun cuando éste no refleja el nimero de escuelas gestionadas por el
Estado.

Tipo de Escuelas Porcentajes Administradas por |

Subvencionadas 3% Iglesias y Juntas
Directivas

Privadas 4% Iglesias y Juntas
Directivas

Comunitarias 1.5% Alcaldia y ONGs

Cuadro N° 29. Porcentajes de Escuelas Gestionadas por iniciativas locales y modalidad de administracion.
Fuente: MECD
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1.23.8 Educacion Técnica.

Existen en el Municipio dos Instituciones encargadas de la educacion técnica.
Ellas son:

Centro de Educaciéon Técnica Regional de Salud

La Escuela de Enfermeria funciona desde el afio 1980 y cuenta con el siguiente
personal docente:

= 5 licenciados epidemidlogos

= 1 licenciado materno infantil

= 1 nutricionista

= 2 enfermeras con Post Basico en Administracion y Docencia
= 2 enfermeras generales

= 1 técnico de laboratorio

= 1 técnico estadistico

= 1 licenciado en biologia (horario)

= 1 licenciado en sociologia (horario)

Actualmente sélo se dictan las carreras de Técnico Superior y Técnico Basico en
Enfermeria, las demas carreras se han descontinuado por falta de recursos. Los
egresados son captados por la demanda laboral del Policlinico, el Hospital, los
SILAIS y las ONG.

Tienen un presupuesto mensual de C$ 4.000 y reciben apoyo de CIUM-BICU: C$
20.000 mensuales. Antes eran apoyados por el organismo SAIH de Noruega.

1.23.9 Instituto Nacional Tecnoldgico (INATEC).

El INATEC ofrece formacion técnica vocacional de nivel basico y medio, asi como
capacitaciones especificas, a las empresas y organismos de todos los municipios
de la region para tecnificar su mano de obra. Atienden a Waspam y Prinzapolka a
través de visitas de captacion de alumnos, y cuentan con representantes en Siuna,
Bonanza, Rosita y Waslala.

Ofrece las carreras de: Especialidades de nivel técnico basico de Ebanisteria,
Electricidad industrial, Mecanica automotriz, Construccién civil. Especialidades de

nivel medio: Contabilidad, Contaduria privada, Administracion de empresas,
Secretariado ejecutivo. Capacitaciones: Corte y confeccion, Computacion, Belleza.
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1.23.10 Educacién Superior

Bluefields Indian and Caribbean University-Centro Inter universitario Moravo BICU-
CIUM. Surge como iniciativa de la Iglesia Morava en la municipalidad para dar
atencion a los estudiantes egresados de las diferentes escuelas de secundaria
que no podian viajar a la ciudad capital para seguir sus estudios superiores.

Nace oficialmente en 1994 e inicia en 1995 el afio académico regular. Se adscribe
posteriormente a la BICU a través de un convenio entre la Iglesia Morava y el
rector de la BICU. Ofrece las carreras de Contaduria Publica y Finanzas,
Administracion de Empresas, Hoteleria y Turismo, Derecho e Ingenieria
Agroforestal.

1998 1999 2000 2001 2002 Total

Carreras
1.-Conte_1dur|a 17 9 15 10 51
Publica
2.-Admon de i 10 3 10 o8
Empresas
3.-Ing.
Agroforestal T € g g e
4 .-Derecho 12 3 3 3 21
5.-Computacion 50 60 99 111 90 410
Totales 50 103 124 146 122 545

Cuadro N° 30. Egresados segun carrera en Universidad BICU-CIUM.
Fuente: Facultades Bicu-Cium/Dpto de Extensién.

Dentro del grupo de egresados de las carreras profesionales, han defendido sus
monografias para optar al titulo de Licenciados: 12 estudiantes en la carrera de
derecho, los cuales ya tienen su titulo extendido por la BICU, y 8 de ellos ya estan
incorporados en la Corte Suprema de Justicia, 6 en Contaduria Publica y
Finanzas. y el resto de egresados ya estan terminando su investigacion y se
espera que en el transcurso del afio el 2003 , todos estos egresados cuenten con
su titulo profesional.
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No._De Sexo No. De Docentes / ‘
~ Estudiantes : : facultad
F M
Facultad de ciencias Econdémicas y Administrativas
Contad_urla Pablicay 146 69 77
Finanzas
Administracion de 187 64 123
Empresas
Turismo 90 29 61
Esc. De Computacion 180 54 126
Facultad de ciencias Juridicas 17
Derecho 96 38 58
Facultad de Ciencias Agroforestales 20
Ing. Agroforestal 96 65 31
Total 795 319 476 72

Cuadro N° 31. Carreras ofertadas por Universidad CiumBicu
Fuente: Facultades Bicu-Cium/Dpto de Extensién.

Post Grado 2001

Post Grado en Gestion Ambiental 20
Post Grado en Manejo de Recursos 12
Naturales Marino Costeros

Cuadro N° 32. Otras Carreras ofertadas por Universidad CiumBicu
Fuente: Facultades Bicu-Cium/Dpto de Extension.

La poblacién de la CIUM BICU es Multiétnica y multilingtie. Segun el lugar de
origen los estudiantes proceden del Municipio de Puerto Cabezas en un 45%, de
Waspam el 35%, el 19% del pacifico y el otro 10% de las minas.

1.24 CULTURA'Y DEPORTES

EL Municipio de Puerto Cabezas, es multicultural y multilingtie, porque cada
pueblo autdéctono y comunidades étnicas tienen sus propias culturas, costumbres y
tradiciones, hasta este momento reconocido por los visitantes es el palo de mayo,
sirpikimairin, liwamairin, tininiska, rondén, galo pinto, lukluk, auhbipiakan, tualbi,
wabul, King Pulanka y plan playa 2003. Esta ultima va correlacionado con el King
Pulankaporque ambas actividades se inicia en el mes de Abril hasta concluir a
mediados del mes de mayo. El King Pulanka se inicia en las comunidades con
encuentros comunales, barriales y territoriales y finaliza con encuentros
municipales, de esta manera selecciona al equipo campedn del municipio, para
representar al municipio a nivel de Managua, que en los ultimos dos afios se lleva
a cabo en la plaza intercontinental de la capital dejando muchas sorpresas.El
deporte rey del municipio es el béisbol, seguidamente del baloncesto. El béisbol se
juega en cada una de las comunidades.
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1.25 CENTRO DE RECREACION

El esparcimiento de la poblacion es ofertado en su mayoria por la iniciativa privada
gue consiste en discotecas, bares, restaurantes, café bar, comediria y estacion de
gasolinera, cines, parques, playas y balnearios. Los jovenes y adultos asisten a los
bares de la ciudad para divertirse los dias jueves a domingo durante la semana,
asisten a los balnearios de Tuapi, poza azul, séptimo puente, la bocana y la
bocanita, los fines de semana, en los restaurantes cada vez que pueden.

En el municipio hay dos parques municipales y dos parques comunales, 4
discotecas, 12 restaurantes, 12 balnearios de agua dulce y salada, dos cines, un
cinema estos ultimos se encuentran deshabilitados.

La poblacion crece y demanda nuevos centros de recreacion, lo que significa
construir mas areas verdes, parques, plaza de compras, discotecas de
competencia centroamericana, restaurante de categoria B, area de parqueo
vehicular, Adoquinamiento y pavimentacion, rutas urbanas Yy modernizar
paulatinamente la ciudad.

1.26 VIVIENDA
Se analiza la situacion de la vivienda en el municipio de Puerto Cabezas, con
qué servicios basicos cuentan y un aproximado de el numero de viviendas
existentes.

1.26.1 Numero de viviendas en el Municipio

El municipio de Puerto Cabezas cuenta con un total de 7,591 viviendas de las que
el 57.8% se ubican en el casco urbano y el 42.2% en el area rural. En este total se
incluyen los tipos de viviendas que van desde la casa de concreto y zinc hasta la
choza de madera rustica y de palma.®®

Area Tsfal Viv’;leor; qga 2 Hab/V Hacinamiento %
Urbana 23,038 4,380 57.8 6.4 1,286 36.5

Rural 21,329 3,281 42.2 6.5 1,195 45.2

Total 49,367 7,591 100 6.5 2,481 40.3

Cuadro N° 33. Viviendas en el municipio de Puerto Cabezas
Fuente: Estimacion realizada sobre la base del Censo Nacional de Poblacién 1995

En el municipio el 43.3% del total de viviendas cuenta con servicio de energia
eléctrica, el 29.7% tiene servicio de agua potable y el 65.4% cuenta con servicio
sanitario (inodoro y letrina).®

%8caracterizacion del Municipio de Puerto Cabezas. Censo Nacional de Poblacién 1995. UNI-FARQ 62

%9 Caracterizacion del Municipio de Puerto Cabezas. Censo Nacional de Poblacion 1995.



PROPUESTA DE MODELO DE VIVIENDA TRANSITORIA SUSTENTABLE PARA EL HABITAT SEGURO EN BILWI, PUERTO CABEZAS — RAAN.

La Alcaldia municipal cuenta con el programa de Catastro municipal en el que
pretenden registrar alrededor de 6,000 viviendas en el casco urbano de Bilwi y en
algunas comunidades.

El procedimiento que se sigue para poder registrar una vivienda es que los duefios
del inmueble llegan a la alcaldia para que estos puedan enviar a sus técnicos a
valorar la vivienda posteriormente se va a inscribir la propiedad al registro publico
que se ubica en el Complejo Judicial.”

DEFICIT DE
MUNICIPIO | . POBLACION i COMUNIDADES i VIVIENDAS ~ VIVIENDA

PUERTO

CABEZAS 53623 59 80901 2500
WASPAN 40711 83 6873 2250

PRINZAPOLKA 5879 38 1453 450
SIUNA 72308 133 10600 1340
ROSITA 18900 38 4271 2350

BONANZA 15113 45 2670 250
TOTAL 203,534 396 34,768 9,140

Cuadro N° 34. Situacién de la vivienda del municipio de Puerto Cabezas en comparacién con el resto
de municipios de la RAAN. Fuente: documento plan de respuesta regional con enfoque de gestion de
riesgo/sinapred/pdf

Cantidad

PrediosNo. Distritos de
predios
I 557

1 691
Total 1,248

Cuadro N° 35. Cantidad de predios baldios en los distritos de la ciudad.Fuente: Sistema de Catastro-
Alcaldia Municipal. Sept. 2002

El municipio que mayor demanda tiene de vivienda es Puerto Cabezas, con 2,600
casas. El programa de Catastro de la Alcaldia Municipal espera registrar unas
6,000 viviendas en Bilwi, actualmente solo ha podido contabilizar 1,647."

La tenencia de la tierra en la ciudad de Bilwi cabecera Municipal es muy particular,
los terrenos son cedidos en arrendamiento por la Comunidad Indigena de Karata
(CIK) sin embargo ha habido escasa regulacion por parte de la Alcaldia ante la
falta de una politica de urbanizacion en la ciudad; esta ha crecido en desorden
afectando la distribucion de servicios basicos necesarios para la poblacién y como
efecto de mala coordinacion entre estas dos entidades.

"0 Caracterizacion del Municipio de Puerto Cabezas. Alcaldia Municipal, 2002. UNI-FARQ 63
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1.28 CONDICIONES SOCIOCULTURALES DE LA POBLACION
1.28.1 Grupos Vulnerables
- Poblacién de la Tercera Edad

En Nicaragua el 35% de las personas son adultos mayores, la mayoria de los
habitantes de nuestro pais la constituye la juventud. En el municipio segun
MIFAMILIA hay 300 personas que se ubican en esa categoria que comprende el
casco urbano, Wawa Bar, Karata, Santa Martha, Tuapi, Krukira y Sisin, segun
censo actualizado lo que no comprende la totalidad del municipio, sin embargo, se
estima esta poblacién pequefia con relacién al resto de sus habitantes.’?

- Nifios y nifias de la calle

Muchos nifios que migran del campo a la ciudad o que viven en Bilwi, han
insertado al espacio de la drogadiccion, ha incrementado aceleradamente la nifiez
"huele pega" y que en poco tiempo inician el consumo de drogas "mas fuertes"
como la cocaina o el crack. En nuestro municipio no se cuenta con centros de
rehabilitacion para nifios / as y jévenes en situacion de riesgo solo la Comision de
Drogas que su labor es preventiva.

- Riesgos que enfrentan y estrategias que enfrentan

En el municipio ha incrementado la poblacién en situacién de abandono, maltrato,
indigencia, rechazo, mendicidad, alcoholismo, especialmente en el casco urbano.
La gente en estas condiciones deambula por el centro de la ciudad solicitando
apoyo en la calle comercial y en las mismas instituciones estatales donde llegan a
pedir para comer, solicitan medicinas o para tratar a los ancianos o nifiez.

A esta situacion se suma la situacion de pobreza y alto nivel de desempleo y las
condiciones de muchas familias que tienen pocas oportunidades para insertarse
en el mercado laboral que ya se encuentra saturado.
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1.29 CARACTERIZACION DEL SITIO URBANO: BARRIO LOS ANGELES

Se describen algunas de las caracteristicas observadas en el sitio seleccionado
identificando los aspectos positivos y negativos del mismo.

1.29.1 Localizacién

El sitio de estudio seleccionado es el barrio
Los Angeles ubicado en el centro de la
ciudad y uno de los mas poblados en la
zona con 1851 habitantes ( para el afio
2005); la cantidad de viviendas en este
barrio es de 244 ( afio 2000) .”

Fig. N° 1. Sitio Propuesto, B° Los Angeles,
casco urbano.

Dicho barrio limita de la siguiente manera:
= Norte: B° San Luis
= Sur: B° El Muelle
» Este: B° Pancasan
= Qeste: B® Jerusalén

Anteriormente en estos terrenos se encontraba localizado el ministerio de
construccion y donde actualmente solo funciona como plantel de la alcaldia de
Bilwi ya que la infraestructura esta en ruinas.

Los Limites del terreno seleccionado en el
Barrio Los Angeles son:

e Norte: viviendas y cauce natural

e Sur: viviendas

e Este: mercado y viviendas

e Qeste: viviendas

Fig. N° 2.Vista aérea del sitio seleccionado.
Fuente: googleearth

e ——
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1.29.2 Paisaje.

En general el barrio los Angeles no tiene
elementos paisajisticos de gran presencia
que le adjudiquen caracteristicas que lo
distingan del resto de los barrios que
conforman la ciudad.

En ciertas zonas se puede observas cierto
deterioro debido a la contaminacion a causa
los botaderos clandestinos que la poblacion
Fig. N° 3. Vista panoramica del sitio. ha hecho debido a la falta del servicio de
recoleccion de basura.

RO = e -
ar < Y o

Fig. N° 4. Basureros clandestinos.

Fig. N° 5. Cauce Natural contaminado.

En el lado sur del terreno se encuentra un pequefio cauce natural, el cual se
encuentra contaminado actualmente y es un foco eminente de contaminacion y
creacion de enfermedades, este en épocas de lluvias se crece y se desborda
causando inundaciones a sectores cercanos al sitio.
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1.29.3 Topografia.

Fig. N° 7. Vegetacion En el sitio.

La topografia del sitio no cuenta con
variaciones orograficas predominantes por lo
gue el sitio es bastante llano con formas
bastantes regulares debido a que las leves
depresiones y ligeras pendientes van de 1%-
2%, confiriéndole al sitio una caracteristica que
comparte con la mayoria de los sitios
localizados en la ciudad de Bilwi.

La vegetacion en el lugar se ve condicionada
por el tipo de clima que en este caso posee la
region a la cual pertenece el sitio en estudio.
Por esta razén la vegetacion del lugar es
escasa encontrdndose algunas plantas
rastreras y algunos &rboles de mango y
palmeras.

1.29.5 Construcciones Existentes.

Fig. N° 8. Antiguo Ministerio de la
Construccion actualmente en ruinas.

En el sitio encontramos el antiguo ministerio
de la construccion, que actualmente se
encuentra en ruinas y su actual funcién segun
autoridades de la alcaldia este funciona como
plantel de la entidad.
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Fig. N° 9. Pequefio Mercado del Bario los
Angeles.

1.29.6 Limitantes del Entorno.

Fig. N° 10. Pequefio Mercado del Bario los
Angeles.

1.29.7 Riesgos

Fig. N° 11. Cauce Natural contaminado.

Este lugar por estar inmerso en el mero centro
urbano de la ciudad se encuentra rodeado de
otros barrios, ademas de tener cercano un
pequefio mercado improvisado por los
pobladores aledafios al sitio que se encuentra
en muy malas condiciones debido a la falta de
infraestructura en el lugar.

Una de las limitantes de este sitio es que es
propenso a inundaciones debido a que esta al
lado de un cauce natural que en época de
lluvias se desborda debido a que no posee el
tratamiento adecuado y a la acumulacion de
basura.

Otra limitante es la ubicacion del mercadito al
lado del lugar ya que este no cuenta con la
infraestructura adecuada, ademas genera cierta
cantidad de desperdicios que son mal
manejados y crean focos de contaminacion y
basureros clandestinos en los alrededores.

Uno de los riesgos mas significativos es la
existencia de un rio contaminado el cual es
utilizado como un cauce natural ubicado al
norte del sitio; convirtiéndose en un foco de
infeccidon eminente no asolo para el sitio sino a
los barrios aledafios. En épocas de lluvia este
se desborda debido a que no posee ningun
tratamiento ni revestimiento por parte de las
instituciones correspondientes.
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Otro factor de peligro es la presencia de los basureros ilegales en el sitio
provocado por la falta de concientizacion por parte de los pobladores y el
abandono por parte de la municipalidad.

Otros componentes de evaluacion, como el vulcanismo, sismicidad, deslizamiento,
no afecta en este caso la zona a intervenir, ver tabla numero#. Histograma de
evaluacion ambiental del sitio.

1.29.8 Suelos

Los suelos presentan algunos problemas de
permeabilidad debido a los escases de
vegetacion en la zona y al mal manejo de las
aguas pluviales y residuales, afortunadamente
este problema puede solucionarse con la
planificacion de un buen disefio y la
introduccion de sistemas que mitiguen el
problema de drenaje natural de los suelos. Se
Fig. N° 12. Charcos de agua ODSErvan sintomas de proceso erosivos, segun
presentes en el terreno. histograma de evaluacion de sitio estas
situaciones son intermedias y de riesgos
aceptables, causando solo afectaciones en la
capa vegetal en el area.

1.29.9 Accesibilidad

Al costado oeste del sitio se encuentra una de
las vias principales de la ciudad, dicha via esta
en buen estado fisico, siendo una de la mas
transitada de la ciudad dandole mayor
plusvalia al lugar debido a que posee una
buena accesibilidad conectandola con las vias
secundarias cercanas al sitio pero q no posee

Fig. N° 13. Via Principal del barrio ningl]n revestimiento.
los Angeles.
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El tratamiento de aceras se presenta Unicamente en
ciertos tramos y no de manera continua, a pesar de
esto los tramos existentes se presentan en buen
estado cumpliendo con el dimensionamiento
adecuado. Para un mejor funcionamiento se debe
incorporar al disefio rampas de acceso para personas
con capacidades diferentes.

Fig. N° 14. Estado de las aceras en
el B°. Los Angeles.

La via principal se comunica mediante un puente
vehicular, ubicado sobre el rio colindante al sitio a
intervenir, este permite la comunicacion entre
diferentes zonas.

Fig. N° 15. Puente area del cauce.

1.30 Infraestructura en Barrio los Angeles.

- Servicio de Energia Eléctrica: El barrio se encuentra cubierto por el
sistema de energia eléctrico, este servicio proviene de la planta Puerto
Cabezas Power.

- Servicio de Agua Potable: existe el servicio de agua potable, pero no es
abastecida a todo el sector por falta de sistemas de tuberias que ayuden a
la correcta distribucién de la misma, por lo que los habitantes se abastecen
de pozos artesanales ubicados encada vivienda del sector.

- Educacion: Existen diferentes centros educativos en la ciudad y uno en las
proximidades del sector lo que asegura a los habitantes del barrio su
educacion primaria y secundaria, ademas la ciudad cuenta con dos
Universidades los que les facilita a los habitantes del barrio no viajar a otros
departamentos.
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- Salud: El sector se encuentra cerca del centro de salud debido al punto
céntrico del barrio, ademas cuenta con un hospital de segundo nivel
ubicado en la ciudad que permitird una mejor atencién a los habitantes.

1.31 Tabla de histograma de evaluacion ambiental del sitio barrio los
angeles.

La Evaluacion Ambiental del Sitio es un instrumental metodologico de caracter
preventivo, utilizado en la fase de factibilidad del proyecto que permite valorar las
Caracteristicas Ambientales del sitio donde se propone ubicar las viviendas.
Gracias a esta informacion se pueden generar criterios de disefio y criterios
constructivos, asi como alternativas medioambientales sustentables para la
preservacion cuido y manejo de los recursos medio ambientales.
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INSTITUTO DE LA VIVIENDA URBANA Y RURAL

/ MANUAL DE PROCEDIMIENTOS
SISTEMA DE GESTION EVALUACION
' vur AMBIENTAL AMBIENTAL DEL UNIDAD DE GESTION
HABITACIONAL SITIO AMBIENTAL
m ELABORADA: 5/ 26/ 2003 APROBADA ACTUALIZADA CANTIDAD DE
PA%AS

11. HHSTOGRAMA DE EVALUACION AMBIENTAL DEL SITIO

Nombre del Proyecto:
Direccion exacta del Proyecto:

RELACION ESCALA /PESO RANGOS
1.6-
Elplelpr]lE]P 10-15] 2.0
No.] COMPONENTES |SUBCOMPONENTES 1] 3 by
SISMICIDAD
EROSION
DESLIZAMIENTOS
VULCANISM O
1 GEOLOGIA PENDIENTES
CAL SUELO
FRECUENCIAS 0
EXPXF 12 8 0 20
PXF 4 4 0 8
VALOR TOTAL = EXPXF / PXF = 20 1 8| 25
RELACION ESCALA /PESO RANGOS
16- | 2.1- | 2.6-
Elrplelr]lE]cP 10-15] 20 | 25 | 3.0
No.] compoNENTEs |JsuBcomponeEnTES] 3 | 1 212 1] 3 by

SUELOS AGRIC.
HIDROLOGIA SUP
HID SUBTERR.

LAGUN/MARES

2 ECOSISTEMAS AREAS FRAGILES
SEDIMENTACION
FRECUENCIAS 4 1
EXPXF 12 4
PXF 4 2
VALOR TOTAL = EXPXF /| PXF = 16 / 6

16

p— O JO | O
(2}

RELACION ESCALA /PESO RANGOS

E P E P E P 1.0-150 2.0 2.5 3.0
No. COMPONENTES SUBCOMPONENTES] 3 1 2 2 1 3 Y
EQUIPAMIENTO
ACCESIBILIDAD
MEDIO DISPON DE INF.
3 CONSTRUIDO SEGUR CIUDADA
Y SOCIAL COMPAT. PLANES
FRECUENCIAS 2 2 0

EXPXF 6 8 0 14
PXF 2 4 0 6
VALOR TOTAL = EXPXF / PXF = 14 / 6 I

RELACION ESCALA /PESO RANGOS

E P E P E P 1.0-1.50 2.0 2.5 3.0
No. COMPONENTES SUBCOMPONENTES] 3 1
DESEC. SOL-LIQUID
INDUST. CONTA.
LIN. ALTA TENSION
PELIG. EXPL/INC.
LUGAR VICIOS

4 INTERACCION RUIDOS
(CONTAMINACION) JCALIDAD DEL AIRE
FRECUENCIAS 2 5 0

EXPXF 6 20 0

PXF 2 10 0 12
VALOR TOTAL = EXPXF / PXF = 26 / 12 I

SIGNIFICADO SEMAFORO AMBIENTAL: ROJO: ESTADO CRITICO, INCOMPATIBILIDAD AMBIENTAL; AMARILLO: ESTADO
INTERMEDIO, CON LIMITACIONES AMBIENTALES; VERDE: COMPATIBILIDAD AMBIENTAL
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RESUMEN DE LA EVALUACION DEL HISTOGRAMA
EVALUACION SEMAFORO AMBIENTAL
A
No. COMPONENTES 1.0-1.5/1.6-2.0(2.1-2.5]2.6-3.0

1 GEOLOGIA 2.5

2 ECOSISTEMA 2.6 -

3 MEDIO CONSTRUIDO Y SOCIAL 2.3

4 INTERACCION (CONTAMINACION) 21

PROMEDIO 2.38
VALORES DESCRIPCION VALORACION DEL SITIO

Entre 1y 15 Significa que el sitio donde se propone emplazar el|LA UGA define no elegible el sitio para el desarrollo de
proyecto es muy vulnerable, con alto componente de |proyectos habitacionales y se recomienda la seleccion de
riesgo a desastres y/o con un severo deterioro de lajotro lugar
calidad ambiental pudiendo dar lugar a la pérdida de la
inversién o lesionar la salud de las personas .

Entre 16y 2.0 Significa que el sitio donde se propone emplazar el|La UGA sugiere la bisqueda de una mejor
proyecto es vulnerable ya que tiene algunos riesgos|alternativa de localizacién y en caso de no presentarse
adesastres y/o existen limitaciones ambientales que|otra alternativa debera estudiarse de forma detallada la|
pueden eventualmente lesionar la salud de las|elegibilidad delsitio para el desarrollo del proyecto.
personas que habitan el sitio.

Entre 2.1y 25 Significa que el sitio es poco vulnerable, con muy|Se considera esta alternativa de sitio elegible siempre y
bajo componente de riesgo a desastres y/o bajo|cuando no se obtengan calificaciones de 1 (Escala) en
deterioro de la calidad ambiental a pesar de|algunos de los siguientes aspectos: Sismicidad,
limitaciones aisladas. Deslizamientos, Vulcanismo, Lagos Fuentes de

contaminacién o Marco Juridico

Superiores a2.6 |Significa que el sitio no es vulnerable, exento de|Se considera este sitio elegible para el desarrollo del
riesgo  y/o buena calidad ambiental para el|proyecto
emplazamiento del proyecto.

Cuadro N° 36. Histograma de evaluacion ambiental del sitio barrio los Angeles.
Fuente: INVUR.

La evaluacion final de sitio esta dada por el promedio de todos los componentes
evaluados en el histograma y que segun los resultados obtenidos al momento de
la aplicacion de dicho instrumento dio como resultado que el sitio, Barrio Los
Angeles, ubicado en el casco urbano de la ciudad de Bilwi, es apto para este tipo
de ejecucion de proyecto, ya que es poco vulnerable, con muy bajo componente
de riesgo a desastres y/o bajo deterioro de la calidad ambiental a pesar de
limitaciones aisladas.
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1.40 CARACTERIZACION DEL SITIO RURAL: COMUNIDAD DE KUAKUIL

Esta comunidad se vio afectada en el afio 2006 por un evento climatico, “El
huracén Félix”. Este evento fue desbastador destruyendo la poca infraestructura
y equipamiento que poseia la comunidad, por lo que actualmente esta
experiencia ha sido muy dificil de superar para los pobladores.

1.40.1 Localizacién.

La comunidad de KUAKUIL estd ubicada
aproximadamente a 35 km al noroeste de la
cabecera departamental Bilwi puerto cabezas.
Consta con una poblacién de 480 habitantes y
una densidad poblacional de 8 hab/viv.

Esta se interrelaciona con diferentes
comunidades aledafias tales como: kambila,
yulutigni, boom sirpi y Betania.

Fig. N° 49. Mapa de localizacion
“comunidad de Kuakuil” en relaciéon con
la ciudad de Bilwi-Puerto Cabezas y
comunidades aledafias.

1.40.2 Paisaje

El paisaje de Kuakuil cuenta con vistas
agradables que se generan a partir de la
presencia de pinares y palmeras autoctonas
de la region.

Fig. N°50. Flora existente en la comunidad.
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1.40.3 Topografia.

La topografia es uniforme en todo el sitio, la pendiente se mantiene entre
1% - 3%. Esto se debe a que las condiciones orogréficas que presenta el paisaje
del Municipio son bastante uniformes.

1.40.4 Flora.

Cuenta con una flora y fauna abundante debido
a su ubicacion, se observa pinares, arboles
frutales y arbustos que resaltan la belleza del
lugar.

Fig. N°51. Flora existente en la comunidad.

1.40.5 Construcciones Existentes.

Las construcciones de la comunidad en su
mayoria son de tipologia habitacional y se
encuentran en mal estado, esto se debi6 a las
afectaciones causadas por el huracan Félix, a
raiz de esto la cooperacidn espafiola ha
contribuido con la construccibn de nuevas
viviendas en la zona. También encontramos
Fig. N°52. Flora existente en lacomunidad. ~ Otras construcciones de caracter religioso,
educacional y de salud las cuales se encuentran
en buen estado ya que fueron rehabilitadas en
su totalidad.
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1.40.6 Limitantes del Entorno.

El abastecimiento de agua potable en la zona es una de las limitantes mas
predominante de la zona. La poblacion resuelve esta situacion por medio de la
construccion de pozos artesanales.

1.40.7 Riesgos.

Este sitio esta vulnerable igual que todo el municipio a los desastres naturales
tales como huracanes e inundaciones en algunos lugares con pendientes
pronunciadas debido a su ubicacion geografica.

1.40.8 Suelos.

Los suelos de esta zona son productivos los cuales son utilizados para sembrar
hortalizas y verduras para consumo propio de la comunidad. Debido a las
propiedades del sector el manto friatico se encuentra a casi 10 mts por lo que se
utiliza el sistema de pilotes propio de la zona para mayor seguridad de la vivienda.

1.40.9 Accesibilidad.

Esta zona debido a que se encuentra en el area rural y los problemas obtenidos
por las lluvias es dificil de acceder por lo que solo es transitable en tiempo seco.
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1.40.10 Infraestructura.

- Energia Eléctrica: Kuakuil es abastecida
por la empresa que presta los servicios de energia
eléctrica en la ciudad de Bilwi denominada “Puerto
Cabezas Power”.

Fig.N°53. Postes y cableado eléctrico de
la comunidad.

Cabe mencionar que el servicio prestado por esta
empresa es muy deficiente en esta zona rural,
esto se observa en las conexiones de las
instalaciones eléctricas de las vivienda con la
linea directa proveniente de dicha empresa.

Fig.N°.54. Mal ejecucion de las
instalaciones eléctricas.

- Agua: la comunidad de Kuakuil obtiene el vital
liguido por medio de dos pozos publicos ubicados
estratégicamente para poder abastecer a toda la
poblacion a excepcién de las familias que poseen
pozos artesanales (privados) dentro de sus terrenos.

Fig. N°.55 puesto de pozos
publicos en la comunidad.
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- Servicios: en la comunidad existe
una iglesia morava, la cual se encuentra en
buenas condiciones y una iglesia morava la
cual quedd destruida a causa del huracan y
aun no ha sido restaurada, solo hay vestigios
de ella.

Fig. N.°56. La iglesia morava una de las
mejores construcciones de la comunidad.

- Recreacioén: la comunidad no posee centros recreacionales, como parques
ni lugares de ocio para que la poblacion pueda distraerse.

- Vialidad y Transporte: la vias de acceso que posee la comunidad son
caminos de tiempo seco, lo cuales en tiempo lluviosos son dificil de
transitar.

Los pobladores se transportan a pie y en bicicletas para poder realizar las
actividades dentro de la comunidad.

Existe un transporte privado (dos camioncitos), el cual la poblacion utiliza para
poder comunicarse con las comunidades mas cercanas y la cabecera municipal,
para poder suplir las necesidades que demanda la poblacion. Este servicio que se
les ofrece a los pobladores de Kuakuil tiene un costo de C$ 40.00 cérdobas hasta
la ciudad.

La comunidad de Kuakuil no cuenta con un adecuado equipamiento que supla
todas las necesidades que la poblacion demanda, a continuacion los
equipamientos existentes:

- Educacion: La comunidad posee un
centro escolar Unicamente con la modalidad
de primaria es por esta razén que la poblacion
joven y adulta tienen que movilizarse hasta la
ciudad de Bilwi para poder acceder a la
educacion secundaria y estudios universitarios
0 técnicos.

Fig. N. °57. Centro escolar de la comunidad.
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- Salud: poseen un puesto de salud pero no esta bien equipado por lo que
la poblacion se ve obligada a trasladarse hasta la ciudad en caso de
emergencias graves para poder ser atendidos.

- La Vivienda: la situacion de las viviendas en la comunidad de Kuakuil es
precaria, debido a dos razones:

e Por estar expuestas a eventos climaticos como lo fue el paso del huracan
Félix.

e Por falta de mantenimiento debido a la situacibon econdémica de la
poblacién (pobreza).

Las mayorias de estas viviendas poseen los siguientes ambientes:

e Sala-comedor.

e Un corredor al frente de la vivienda.

e Dos cuartos para toda la familia.

e Graderias para el acceso a la vivienda.

e Detrés de la casa se localiza la Cocina y S.S forma independiente.

1.40.11 Histograma de Evaluacién Ambiental del Sitio comunidad de Kuakuil.
La evaluacion final de sitio esta dada por el promedio de todas los componentes

evaluados en el histograma y que segun los resultados el sitio es apto para este
tipo de ejecucion de proyecto.
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. 4 INSTITUTO DE LA VIVIENDA URBANA Y RURAL
y MANUAL DE PROCEDIMIENTOS
SISTEMA DE GESTION EVALUACION
' b AMBIENTAL AMBIENTAL DEL UNIDAD DE GESTION
Vur HABITACIONAL SITIO AMBIENTAL
A ELABORADA 5/ 26/ 2003] APROBADA ACTUALIZADA CANTIDAD DE
PAGINAS
11. HHSTOGRAMA DE EVALUACION AMBIENTAL DEL SITIO
Nombre del Proyecto:
Direccién exacta del Proyecto:
RELACION ESCALA /PESO RANGOS
1.6- 2.1- 2.6-
E P E P E P 10-15] 2.0 2.5 3.0
No. COMPONENTES SUBCOMPONENTES] 3 1 2 2 1 3 3
SISMICIDAD
EROSION
DESLIZAMIENTOS
VULCANISMO
1 GEOLOGIA PENDIENTES
CAL SUELO
FRECUENCIAS 4 2 0
EXPXF 12 8 0 20
PXF 4 4 0 8
VALOR TOTAL = EXPXF / PXF = 20 / 8 I 2.5
RELACION ESCALA /PESO RANGOS
E P E P E P
No COMPONENTES SUBCOMPONENTES] 3 1 2 2 1 3 X
SUELOS AGRIC.
HIDROLOGIA SUP
HID SUBTERR.
LAGUN/MARES
2 ECOSISTEMAS AREAS FRAGILES
SEDIMENTACION
FRECUENCIAS 3 2 0
EXPXF 9 8 0 17
PXF 3 4 0 7
VALOR TOTAL = EXPXF / PXF = 17 / 7 I 2.4
RELACION ESCALA /PESO RANGOS
E P E P E P
No COMPONENTES SUBCOMPONENTES] 3 1 2 2 1 3 X
EQUIPAMIENTO
ACCESIBILIDAD
MEDIO DISPON DE INF.
3 CONSTRUIDO SEGUR CIUDADA
Y SOCIAL COMPAT. PLANES
FRECUENCIAS 1 1 2
EXPXF 3 4 6 13
PXF 2 6 9
VALOR TOTAL = EXPXF / PXF = 13 / 9 I 1.4
RELACION ESCALA /PESO RANGOS
E P E P
No COMPONENTES SUBCOMPONENTES 2 2 1 3 X
DESEC. SOL-LIQUID
INDUST. CONTA.
LIN. ALTA TENSION
PELIG. EXPL/INC.
LUGAR VICIOS
4 INTERACCION RUIDOS
(CONTAMINACION) JCALIDAD DEL AIRE
FRECUENCIAS 0 0
EXPXF 0 0 21
PXF 7 0 0
VALOR TOTAL = EXPXF / PXF = 21 / 7 I 3.00 -

SIGNIFICADO SEMAFORO AMBIENTAL: ROJO: ESTADO CRITICO, INCOMPATIBILIDAD AMBIENTAL; AMARILLO: ESTADO
INTERMEDIO,_CON LIMITACIONES AMBIENTALES; VERDE: COMPATIBILIDAD AMBIENTAL
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RESUMEN DE LA EVALUACION DEL HISTOGRAMA

EVALUACION SEMAFORO AMBIENTAL
No. COMPONENTES 1.0-1.5|1.6-2.0(2.1-2.5|2.6-3.0 A
1 GEOLOGIA 2.5
2 ECOSISTEMA 2.4
3 MEDIO CONSTRUIDO Y SOCIAL 1.3 -
4 INTERACCION (CONTAMINACION) 3 -
PROMEDIO 2.3
VALORES DESCRIPCION VALORACION DEL SITIO
Entre 1y 15 Significa que el sitio donde se propone emplazar el|LA UGA define no elegible el sitio para el desarrollo de

proyecto es muy vulnerable, con alto componente de
riesgo a desastres y/o con un severo deterioro de la
calidad ambiental pudiendo dar lugar a la pérdida de la
inversion o lesionar la salud de las personas .

proyectos habitacionales y se recomienda la seleccion de
otro lugar

Entre 16 y2.0

Significa que el sitio donde se propone emplazar el
proyecto es vulnerable ya que tiene algunos riesgos
adesastres y/o existen limitaciones ambientales que
pueden eventualmente lesionar la salud de las
personas que habitan el sitio.

La UGA sugiere la busqueda de wuna mejor
alternativa de localizaciéon y en caso de no presentarse
otra alternativa deberd estudiarse de forma detallada la|
elegibilidad del sitio para el desarrollo del proyecto.

Entre 21y25

Significa que el sitio es poco vulnerable, con muy
bajo componente de riesgo a desastres y/o bajo
deterioro de la calidad ambiental a pesar de
limitaciones aisladas.

Se considera esta alternativa de sitio elegible siempre y
cuando no se obtengan calificaciones de 1 (Escala) en
algunos de los siguientes aspectos: Sismicidad,
Deslizamientos, Vulcanismo, Lagos , Fuentes de

Superiores a 2.6

Significa que el sitio no es vulnerable, exento de
riesgo  y/o buena calidad ambiental para el
emplazamiento del proyecto.

Se considera este sitio elegible para el desarrollo del
proyecto
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2. CAPITULO II: CARACTERIZACION DE LA VIVIENDA TIPICA EN EL MUNICIPIO
DE BILWI-PUERTO CABEZAS.

Se describen las caracteristicas que presenta el Municipio con respecto a vivienda,
identificando ventajas, deficiencias y amenazas que poseen dichas construcciones.

2.1 Organizacion Espacial De La Vivienda En Puerto Cabezas.

La vivienda tipica ya sea urbana o rural
en el municipio de Puerto Cabezas, es
una vivienda unifamiliar aislada. Segun
la encuesta realizada, el 55% de la
poblacion posee este tipo de vivienda,
de tal forma que la organizacion
espacial dispersa que la poblacion ha
conformado no permite la existencia de
lotes con medidas definidas, por lo
tanto los terrenos y trama urbana son
de formas irregulares.Esto se debe a
gue la mayoria de la poblacion no
legaliza ni limita sus terrenos con la
comunidad de Karata.

*
Grafico # 1: tipo de organizacion de la vivienda en Puerto Cabezas
Fuente: grafico elaborado por los autores, 2010.

A nivel de conjunto la trama urbana del municipio de Puerto Cabezas es conformada
por ejes lineales y sinuosos que se han desarrollado de una forma desordenada y sin
ningun plan de desarrollo urbano. Las formas que adoptan en planta las viviendas del
municipio estan retomadas a partir de dos formas basicas como lo es el cuadrado y

rectangulo.

Fig. #1,2: foto aérea de la ciudad de Bilwi, disposicion de viviendas dispersas y sin lotificacion.

*

Encuestadas.

UNI-FARQ 82

Los Porcentajes Obtenidos En La Encuesta Son En Base A Un Total De 100 Personas



PROPUESTA DE MODELO DE VIVIENDA TRANSITORIA SUSTENTABLE PARA EL HABITAT SEGURO EN BILWI, PUERTO CABEZAS-RAAN

2.1.1 Condiciones Actuales De La Vivienda En Puerto Cabezas.

El material y los servicios existentes en las viviendas son también importantes en
funcidn de la salud y de las condiciones de vida de las familias, lamentablemente se
observan materiales desatinados en las viviendas, debido a que la poblacion no posee
los recursos necesarios para la adquisicion de materiales adecuados o para su

mantenimiento.

Fig. #3, 4,5: vivienda tipica urbana y rural de puerto cabezas construidas con materiales de mala calidad y poca durabilidad.

La situacion precaria que se vive en las
viviendas de Puerto Cabezas es producto
también del riesgo al cual estan expuestos, el
74% de los pobladores expresaron que sus
viviendas son afectadas por huracanes y que no
pueden estar reconstruyendo o dandole
mantenimiento constantemente porque no
tienen los recursos, sin  embargo su
preocupacion sobre el tema de vivienda radica
en la obtencién de una vivienda que pueda
disminuir los riesgos ante dicho evento.

Las condiciones de la vivienda segun area de

IND: inundacién DES: deslizamiento
HU: huracanes

Grafico # 2: afectacion de la vivienda ante eventos naturales
Fuente: grafico elaborado por los autores, 2010.

residencia denotan la enorme pobreza que presentan estos grupos; en su mayorias las
viviendas poseen de 60 a 84 mts? en zonas urbanas y en zonas rurales un aproximado
de 36 a 40 mts?. Los ambientes mas predominantes y comunes en la vivienda de

Puerto Cabezas se muestran el siguiente cuadro:

Vivienda tipica de la RAAM, Puerto Cabezas-Bilwi

Tipo de organizacion espacial Ambiente Dimensiones m?*
Corredor 10.00 m* -min.
Compacta Sala -comedor 16.50 m*- min.
3 habitaciones Max. 9.00 m*-min.
Cocina 6.00 m*min
Dispersa Bario 2.00 m*min.

Cuadro # 1. Dimensionamiento y organizacion espacial de la vivienda tipica de Puerto Cabezas.

Fuente: cuadro elaborado por los autores, 2010.

*
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El promedio de cuartos por vivienda es 3 a 1; el de cama de 3 en cada cuarto como
maximo, albergando asi en la vivienda un nucleo familiar de 5 a 7 personas.

Fig. #6, 7,8: interiores de dormitorios de una casa tipica de puerto cabezas.

La vivienda tipica en la cabecera
municipal es la asentada en zancos y
construida con madera y cubierta de Zinc.
Son pocas las viviendas Construidas con
concreto y las que existen estan, sobre
todo ubicadas en la parte urbana de Bilwi,
estas varian segun los medios de que
disponga el propietario; cabe mencionar
gue en general las viviendas poseen
ambientes similares, que por mas
costosas 0 menos lujosas  son
particulares de la region.

CAN: concreto MAD: madera LAD: ladrillo de barro

1
0 lll 2%
Mix | 11%
ZINC I_i 36%
PLAS li 1%
LAD | 8%
MAD I_l54%

I
CAN I[/—' 30%

Grafico # 3: materiales utilizados en la vivienda
Fuente: grafico elaborado por los autores, 2010.

2.1.2 Caracteristicas Arquitecténicas Tipicas De La Vivienda En Bilwi-Puerto

Cabezas.

La regién del Atlantico Norte de nuestro pais es atipica con respecto a la Arquitectura
habitacional que poseen la region Central y la Regién del Pacifico, por eso se
identifican los elementos arquitecténicos y constructivos tipicos que mantenga la

tradicion y cultura dela zona, estos son:

e Utilizacion de la madera como material de construccién primordial en toda su
estructura, cerramientos, puertas, ventanas etc.

Fig. #9, 10, 11, 12: madera de la zona utilizada en la construccion de viviendas en Puerto Cabezas.

*

Los Porcentajes Obtenidos En La Encuesta Son En Base A Un Total De 100 Personas

Encuestadas.
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e La utilizacion de pilotes, en la cual descansa toda la estructura de la vivienda,
concibiéndose un modelo distinto en comparaciéon con las dos regiones
restantes de nuestro pais.

Fig. # 13, 14, 15: viviendas sobre pilotes de madera aserrada, madera rolliza o concreto.

e “El corredor” como espacio arquitectonico primordial e indispensable, ya que los
pobladores consideran de gran importancia este ambiente social y como
elemento arquitecténico los barandales de madera que delimitan el espacio y
gue sirven también como elemento de seguridad.

Fig. # 16, 17: estado actual de algunos corredores en diferentes zonas de puerto cabezas.

e La estructura del techo es de madera y en su mayoria a dos aguas, lo cual las
hacen vulnerables a las rafagas de vientos que se forman en esta zona,
provocando posteriormente su destruccion.

Fig. # 18, 19, 20: tipica utilizacion de cubierta de zinc a dos aguas en las viviendas de la RAAN, Puerto Cabezas.
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e Una de las particularidades de la vivienda de Puerto Cabezas es la
independencia o separacion de dos espacios arquitectonicos especificamente,
la cocina y el servicio sanitario.

e En su mayoria las viviendas poseen pozos artesanales privados, estos pueden
estar dentro o fuera de la vivienda.

Fig. #21, 22, 23: cocina, letrinas y pozo artesanal, ubicados detras de la vivienda.

e —————
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2.2 Tabla Histograma de evaluacion ambiental del ciclo de vida de la vivienda.

En la ejecucion de proyectos de vivienda se producen habitualmente una serie de
impactos negativos sobre el medio ambiente, inherentes a los procesos rutinarios de
construccion, los cuales deben analizados y valorados para cada caso, puesto que
segun condiciones particulares podrian llegar a constituir significativos dafios al medio
ambiente de los lugares de emplazamiento.

. 4 INSTITUTO DE LA VIVIENDA URBANA Y RURAL
J/ MANUAL DE PROCEDIMIENTOS
SISTEMA DE GESTION EVALUACION
ﬂ AMBIENTAL AMBIENTAL CICLO DE UNIDAD DE GESTION
vur HABITACIONAL VIDA DEL PROYECTO AMBIENTAL
ELABORADA: 26/ 05/ 2003 APROBADA ACTUALIZADA CANTIDAD DE
PAGINAS
11. HHISTOGRAMA DE EVALUACION AMBIENTAL DEL CICLO DE VIDA DEL PROYECTO
Nombre del Proyecto:
Direccién exacta del Proyecto:
RELACION ESCALA /PESO RANGOS
E P E P E P > 1.6- 2.1- 2.6-
1.0-1.50 2.0 2.5 3.0
No. COMPONENTES SUBCOMPONENTES] 3 1 2 2 1 3 -TT-
DISPONIB. MATER 0 X 1 0
RENOV. FUENTES 0 X 1 0
AGRES PROCESO X 1 0 0
CAL/DUR. MATER 0 X 1 0
1 MATERIALES DE PROTECCION AMB X 1 0 0
CONSTRUCCION FACIL SUST/REP. X 1 0 0]
FRECUENCIAS 3 3 0
EXPXF 9 12 0 21
PXF 3 6 0 9
VALOR TOTAL = EXPXF / PXF = 21 / 9 I 2,33
RELACION ESCALA /PESO RANGOS
E P E p E p s 1.6- 2.1- 2.6-
1.0-1.50 2.0 2.5 3.0
No.] compronENTES |susBcomponNENTES| 3 1]l 2] 2 1] 3 N T-
CULTURA LOCAL X 1 0 0
ESTABILIDAD 0 X 1 0
FUNCIONABILIDAD 0] 0] X 1
CONFORT AMB. 0 X 1 [0]
2 DISENO ELIMIN.DESECHOS 0] X 1
ADAPTAC. MEDIO X 1 0 0
FRECUENCIAS 2 2 2
EXPXF 6 8 6 20
PXF 2 4 6 12
VALOR TOTAL = EXPXF / PXF = 20 / 12 I 1,67 -
RELACION ESCALA /PESO RANGOS
E P E p E p ) 1.6- 2.1- 2.6-
1.0-1.5 2.0 2.5 3.0
No. COMPONENTES SUBCOMPONENTES] 3 1 2 2 1 3 N T—
FUERZA TRABAJO X 1 0 0
EQUIPAMIENTO X 1 0
GENE/DISPOS. DES 0 X 1 0
CONTROL EJECUC. 0 X 1 0
3 TECNOLOGIA DE EXTERNALIDADES 0 X 1 0
CONSTRUCCION FRECUENCIAS 2 3 0
EXPXF 6 12 0 18
PXF 2 6 0 8
VALOR TOTAL = EXPXF / PXF = 18 / 8 I 2,25
SIGNIFICADO SEMAFORO AMBIENTAL: ROJO: ESTADO CRITICO, INCOMPATIBILIDAD AMBIENTAL; AMARILLO: ESTADO
INTERMEDIO, CON LIMITACIONES AMBIENTALES: VERDE: COMPATIBILIDAD AMBIENTAL
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RESUMEN DE LA EVALUACION DEL HISTOGRAMA

EVALUACION SEMAFORO AMBIENTAL
No. COMPONENTES 1.0-1.5(1.6-2.0]2.1-2.5]2.6-3.0

1 MATERIALES DE CONSTRUCCION 2,33

2 DISENO 1,67

3 TECNOL OGIA DE CONSTRUCCION 2,25

PROMEDIO 2,1

VALORES DESCRIPCION VALORACION DEL SITIO
Entre 1y 15 Significa que el proyecto puede causar criticos|LA UGA define como no elegible el proyecto en las

impactos negativos al medio ambiente, pudiendo dar
lugar a afectaciones a la calidad de vida de de las
personas que ocuparian las viviendas. Indexa altos
niveles de vulnerabilidad ante los desastres naturales
alos usuarios finales.

condiciones en que se presenta, remitiéndolo al MARENA
para su debido tramite de Evaluacién de Impacto Ambiental

Entre 16y 2.0

Significa que el proyecto puede causar impactos
negativos al medio ambiente, pudiendo dar lugar a
afectaciones a la calidad de vida de los usuarios de
las viviendas ya que indexa vulnerabilidades medias a
los usuarios

La UGA sugiere la busqueda de una mejor — y menos
impactante - alternativa tecnolégica, de disefio o en la|
seleccion de materiales de construccién para larealizaciéon
del proyecto de viviendas.

Entre 2.1y 2.5

ignifica que el proyecto provoca impactos
medioambientales negativos moderados y no indexa
vulnerabilidades alos usuarios

La UGA considera esta alternativa del proyecto elegible
siempre y cuando no se obtengan calificaciones de ]
(Escala) en algunos de los siguientes aspectos: Adaptacion
al medio, confort ambiental y renovabilidad de las fuentes
(materiales de construccion)

Superiores a 2.6

Significa que el proyecto provoca impactos
medioambientales negativos irrelevantes y no indexa
vulnerabilidades alos usuarios

a UGA considera este proyecto totalmente elegible e idéneo
para su desarrollo

La evaluacion final de ciclo de vida de la vivienda esta dada por el promedio de todos
los componentes evaluados en el histograma y que segun los resultados obtenidos al
momento de la aplicacion de dicho instrumento dio como resultado que el disefio de las

viviendas existentes ubicadas en las zonas urbanas y rurales,

medioambientales moderados.

causan impactos
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2.3LA TENENCIA Y LEGALIZACION DE LA TIERRA EN LA REGION ATLANTICA
NORTE “RAAN” DE NICARAGUA.

La dificultad de proveer y poseer viviendas adecuadas en Nicaragua se deriva de
varias fuentes, entre las que se encuentran los niveles extremos de pobreza y la
inseguridad en la tenencia de la tierra. La titulacion o legalizacion de la tierra ha sido
por mucho tiempo no sistematica en Nicaragua, derivando en que muchos habitantes
no tengan titulos legales. En 2005, solo 32.3% de los propietarios de vivienda en el
area urbana tenian titulo de su propiedad, mientras que el 40% de los propietarios
rurales tenfan titulos’*; En la actualidad no es mucha la variacién asi lo demuestran las
proyecciones de crecimiento del sector de vivienda en Nicaragua para el afio 2005.

Pronostico proyectado 2005
Problemas Viviendas en | Vivienda en | Viviendas
de tenencia | zona urbana | zona rural totales
de tierra 230718 154937 385655

Cuadro # 2. Proyecciones de latenencia de la tierra.
Fuente: INEC- CENSO 2005

Enfocandose en la Region del Atlantico Norte el panorama cambia, pero no en las
limitantes econdmicas, sino en la problematica de quien tiene potestad sobre dicho
territorio. Actualmente existen diez comunidades ubicadas en el llano norte del
municipio de puerto cabezas entre ellas comunidades como: Krukira, Tuapi,
KuwiTingni, Kamla, Sagnilaya, Boom Sirpi, Sisin, AuhyaPihni, Kuakwil cercanas a la
ciudad de Bilwi, esta ultima mencionada también como comunidad integrante de las
Diez Comunidades. "

La Comunidad Indigena de Karata, la
integran propiamente tres unidades
politicas, y su territorio abarca también

el casco urbano de la ciudad. Las
comunidades que la componen
son: Dakban, Lamlaya vy Karata,
cubiertas todas con el titulo de

propiedad. La extension de terreno
comunal de este bloque territorial es de
aproximadamente 3,839 hectareas’®,
Las tierras de la Comunidad Indigena
de Karata se extienden hasta la ciudad
de Bilwi, al igual que otras comunidades
recibio el titulo de propiedad producto
del tratado Harrison Altamirano firmado

Fig. # 24: territorio de las diez comunidades indigenas.

"NEC- Censo 2005. UNI-FARQ 89
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en 1905 entre Nicaragua y Gran Bretafa.

El objetivo fundamental de este tratado era ceder definitivamente la reserva de la
Mosquitia a Nicaragua.

A partir de la distribucion de tierras que hiciera el Estado Nicaragiiense en 1905, los
limites territoriales de muchas comunidades quedaron incongruentes. Esta situacion
trajo como consecuencia muchos conflictos intercomunales, en esta situacion esta
la comunidad Indigena de Karata y las Diez Comunidades Indigenas al incluir Bilwi en
el titulo de propiedad de las Diez comunidades y cederle las tierras a Karata.

De acuerdo al titulo de propiedad las tierras de Karat4d abarcan también el casco
urbano de Bilwi, cabecera del municipio. Por esta razon se declar6 que ‘la
municipalidad se encuentra sin tierras”, Segun ellos existen dos duefios: el municipio y
Karata’’; cuestién que ha venido a evidenciar viejos conflictos de propiedad sobre las
tierras en el casco urbano ya que la comunidad de Karata declara que todo el casco
urbano le pertenece.

Segun el titulo de propiedad a la Comunidad Indigena de Karaté le corresponden 78
hectareas, 33 areas y 31 metros cuadrados donde esté ubicada la localidad de Karata;
1,271 hectéareas, 62 areas, 9 centimetros y 4 décimas, dedicadas a pasto para ganado;
Estas comprenden las tierras donde esta la comunidad de Lamlaya y parte de la ciudad
de Bilwi y 2500 hectareas, para labores de agricultura.”®

Las formas de distribucion de tierras por parte de la Comision Tituladora de la
Mosquitia a partir de 1905, especifican en los titulos de propiedad los criterios de uso
para el aprovechamiento de las tierras en su mayoria para la ganaderia y agricultura y
una minima para el asentamiento de la comunidad e infraestructura de la misma.

Hasta el momento son pocos los estudios que identifican los criterios de uso de la
tierra por parte de comunidades indigenas que obtuvieron titulo de propiedad a través
del tratado Harrison Altamirano. En todo caso, los estudios demuestran contradicciones
referentes a los criterios que las comunidades tienen respecto al uso de la tierra.

En la Legislacion nicaragiense existen diversos mecanismos que ya establecen las
particularidades de las comunidades indigenas cuando se refiere a las formas de
tenencia de tierras, el articulo 5°. — 89 — y 180 Cn. expresan que las comunidades
indigenas de la Costa Atlantica tienen derecho a “mantener las formas comunales de
sus tierras y el goce, uso y disfrute de las mismas” y De Acuerdo a la ley No. 445 Ley
de Régimen de propiedad comunal de los pueblos indigenas y comunidadesétnicas de
las Regiones Autdnomas de la Costa Atlantica de Nicaragua de los Rio Bocay, Coco,
Indio y Maiz “Los derechos de propiedad sobre las tierras comunales pertenecen en
forma colectiva a las comunidadesindigenas o étnicas; Los miembros de la comunidad
o conjunto de comunidades tienen derechos deocupacion y usufructo de acuerdos a las
formas tradicionales de tenencias de la propiedad comunal, pero la faltade titulo de
propiedad y la de distribucion de los linderos, hace que surjan conflictos entre
comunidades vecinas. No hay evidencia que esta problematica se encuentre en vias
de solucién.”™
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Queda claro entonces que la comunidad es la responsable de la administracion de su
entorno natural, que constituye su territorio comunitario. Por lo tanto cada comunidad
decide la calidad de sus miembros pertenecientes, pudiendo formar parte de ellas toda
persona que lo solicite y que la soberania de las comunidades lo apruebe.”

2.3 MECANISMOS DE ASIGNACION Y DISTRIBUCION DE TERRENOS EN BILWI
ESTABLECIDOS POR LA COMUNIDAD DE KARATA.

La Comunidad Indigena de Karata ha sido parte del crecimiento urbano de la ciudad de
Bilwi al conceder lotes de terrenos en arrendamiento que no ha sido planificado con la
alcaldia municipal para su debida asignacion y distribucion, creando un desorden en
esta ciudad. Situacion que impide que la municipalidad pueda brindar los servicios que
estan obligados a ofrecer.

Para la asignacion de terrenos, segun el tipo de ciudadano, karaté definié criterios tales
como:

1. “Los hijos Karata tienen derecho a usufructuar (explotar) la tierra, en cambio los
ciudadanos que viven en Puerto Cabezas que no son descendientes directos de
karat4 estan obligados al pago de un canon de arriendo anual por el pedazo de
terreno donde edificaron sus viviendas”.

2. las personas que estan exentas de pago de arrendamiento de terrenos son los
hijos de karata entendidos como: nativos de la comunidad-nacidos en la
comunidad y los descendientes de estos por padre o madre.

3. Las personas residentes en puerto cabezas, aquellas nacidas en otra comunidad
y/o municipio y que tengan méas de 15-25 afios de residir en terrenos de la
comunidad de karata, asi como los hijos de éstos, nacidos en Bilwi ,se les
aplicara un canon de arrendamiento preferencial que va del 40% a 60% de
descuento en arrendamientos establecidos.’®

El procedimiento seguido por las oficinas de la comunidad indigena de karata4 para
distribuir los terrenos concedidos en arrendamiento es:

1. Solicitar por escrito el terreno al sindico.
2. Pasar con el responsable de demarcacion de las oficinas de karata
3. Envio de los inspectores al campo (siempre y cuando el cliente este de

acuerdo), para medir el terreno solicitado, los inspectores van con el
arrendatari@.

4. Una vez hecha la medicion se trae a la oficina, se procede a elaborar el
contrato de arrendamiento y el cobro del mismo, este se hace por un
periodo de 5 afios renovable, firmado por el sindico y el secretario de la
junta directiva de karata.

5. Con el documento se va al departamento de urbanizacion de la
alcaldia municipal para solicitar el permiso de construccion.
6. De no encontrar el cliente un terreno, Karata envia un sindico para que
este realice la busqueda.
7. Luego se le envian los datos correspondientes al cliente.
78http://www.manfut.org/RAAN/karata.htmI UNI-FARQ 91
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Cabe destacar que se pueden encontrar terrenos desde hasta 500 cérdobas netos
nacionales.

Aun cuando éste es el procedimiento para la lotificacion de terrenos en Bilwi, lo mas
probable es que los habitantes de Bilwi lo desconocen®.Los miembros de la junta
directiva reconocen que “si el arrendatario no paga, la comunidad pudiese anular su
contrato.

Existen distintos tipos de contrato de arrendamiento en puerto cabezas establecidos
por Karatd®, entre ellos se pudieron conocer los siguientes:

e Dirigido hacia los hijos de la comunidad.

El contrato entre los hijos de la comunidad de Karat4d y la Junta Directiva sera un
convenio con las caracteristicas siguientes: “el plazo es indefinido, no pagara canon de
arrendamiento, en caso de fallecer pasa a su heredero ‘siempre y cuando sea de la
comunidad’, no podra sub arrendar pero si puede hacer mejoras en el terreno”.

e Hacia las empresas establecidas en tierras de la comunidad.
e Instituciones del Estado.
¢ Instituciones benéficas tales como iglesias, orfanatos, etc...

Los terrenos tienen distintos precios establecidos por la junta directiva de Karata, en el
caso de los contratos para empresas privadas, instituciones del estado e instituciones
benéficas, se cobrara Dependiendo del fin de la construccion.

e Arrendatarios en general (domiciliares).

El contrato de arrendamiento dirigido a las personas que no son hijos de Karata tiene
las caracteristicas tales como: el plazo de arrendamiento es de cinco afios prorrogable,
el canon es de C$ 150.00 en dependencia de la ubicacion del terreno; al arrendatario
no puede ni se le permite sub arrendar pero si pueden hacer mejoras.

——
80segt’Jn el sindico Rodolfo Spear de la comunidad de karata. UNI-FARQ 92
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Los terrenos que se encuentran dentro del casco urbano y que son céntricos cobran
entre C$ 300.00 y 500.00, mientras que los mas alejados cobran un minimo C$ 150, en
terrenos de 60X80 pie, si es mas extenso cuesta hasta C$ 1000 cordobas.

Canos de ammendamiento segin el uso del terreno, dimensiones y zona de ubicacion,

Segin uso y zona

Dimension
min-Max.

observaciones

precio

Uso habitacional

Zona &

Zona B

Zona G

40050 — 45280
pies.

Servicios basicos tales como- agus, iz, calles adoguinadss, slumbrado
pUblico, cable TV, te2lfono v accesibilidad visl permanente v segura.

Se encusntran ubicsdos los barnios v lugares como: calle adoguinadss v
sus barrios colindantes; colonia militar en bario seropuerto; barrio 18 de
Julic; barrio revolucion; barrio Pedro Joaguin Chamaorre v barrio libertad.

C30.18 x pie
cusdrado.

que tienen los servicios de Uz, agua, poco drenaje, accesibilidzd vial,
calles de tierra, no existen todos los servicios basicos

Bamio el Cocal, Asropuerto {excepto colonis militar), Bamio Maoravo
{excepto calle principaly Barmio Arlen Sju, Bamio Peter Feqrera (excepto
calles principsles), Barrio &l Muslle (solo calles principales), Barnio
Bandino (hasta la laguena), Bario Spanish Town, Bamio Los Angeles
{excepto calle principal), bamoe San Luis (hasta casa de Elistena
Thomas)

G35 0.10 x pie
cusdrado.

Aress bEjas & inundables, aguas osficientes, luz osficiente, pesima
scoesibilidsd; no hay servicios basicos.

Barrio Filimgn Rivera, Bamio el Cocal (excepto calle principal), Barrio
German Pomares {excepto calle principsl), Barrio San Luis {3 partirde la
casade Li iz Thomas hasta la casa del Sr. Mitchell), Barrio Sandino
(despuss de Iz laguns), Bamrio Los Angeles |1, Barrio San Judss v Bario
Musva Jerusalen.

Uso comercial privado e

industrial

En toda las zonas del

casco urbano.

250250 -
400400
pies.

e cobrara una tarfa diferenciada segun la dimension del area a ocupar
para cubrir gastos de medicion y demas  tramites:
-Area no mayor de 100 pies cusdrados. ... G35 1,000

-Ares no mayor de 250 pies cusdrados. ... Cy TO0.OD

-Arez no mayor de 250 pies cusdrados. .. G35 1,000

Independient
emente de la
Zona tiene un
costo de C5
010 x pie

Areas del

mercado e
institucional.

En toda las

zonas del
casco urbano.

Seran cedidas kos derechos 2 3 municipelidad. | 5 akalia pagarz una
cuots fija por 2l arriendo del dreas global.

Acuerdos entre la Junta Directiva de Karata v la municipalidsd 1955 bajo
= sdministracion del Alcalds I Hurtado Becker.

Cuadro #3. Dimensionamiento y distribucion de lotes en Bilwi.
Fuente: cuadro elaborado por los autores, 2010.

UNI-FARQ 93




PROPUESTA DE MODELO DE VIVIENDA TRANSITORIA SUSTENTABLE PARA EL HABITAT SEGURO EN BILWI, PUERTO CABEZAS-RAAN

2.4 FACTORES SOCIO-ECONOMICOS Y TECNOLQGICOS PARA LA ADQUISICION
DE LA VIVIENDA EN NICARAGUA Y EN ESPECIFICO PARA EL MUNICIPIO DE
PUERTO CABEZA-BILWI.

En ese contexto es de interés precisar que para esta investigacion la vivienda «se
entiende no solo como la unidad que acoge a la familia, sino que es un sistema
integrado ademas por el terreno, la infraestructura de urbanizacion y de servicios, y el
equipamiento social comunitario dentro de un contexto cultural, socioeconémico,
politico, fisico-ambiental».??

A medida que Nicaragua se esfuerza por mejorar la calidad de vida de sus ciudadanos,
ha tenido que enfrentar un gran obstaculo en la provision de vivienda adecuada. En el
afo 2000, Nicaragua tenia un déficit de 378,624 viviendas, méas del 52% de este déficit
estaba compuesto por unidades irreparables que demostraron no servir para la
habitacibn humana, mientras que el déficit restante estaba compuesto de casas que
tenian variados niveles de deficiencias cualitativas; actualmente en el periodo del 2005
al 2010 se maneja una cifra del déficit total de viviendas en el pais que asciende a
500,000 casas y cada afio aumenta entre 15 a 20 mil casas.®

Producto de este déficit y el problema de tenencia de tierra, se proyecta un 45% de la
poblacion nicaragliense, que se ve obligada a recurrir al alquiler de viviendas. Los
nicaraguense destinan entre el 15 al 20 por ciento del total de su sueldo, al pago del
alquiler de una vivienda, esta forma de lograr obtener un espacio de vida no es nada
fructifero®.

Por lo tanto la construccion de viviendas privadas o populares, presentan un rubro de la
economia nicaragiense en desaceleracion, esto se debe a que Nicaragua no da
énfasis a la problematica de obtener un techo digno®.

Actualmente en Nicaragua adquirir una vivienda es sumamente dificil ya que la
poblacion se encuentra con muchas limitantes, por esto de alguna forma el gobierno Y
ONG, tratan de dar solucién a este problema social en cada territorio, con algunas
intervenciones de propuestas de viviendasminimas, pero que no llenan las expectativas
para poder llamarlas vivienda dignas.

El Fondo Social para la Vivienda (FOSOVI) es manejado por el INVUR y financiado a
través del Presupuesto de la Republica y fondos provenientes del BID. Este promueve
la construccion de viviendas sociales que no midan mas de 60 m2 y su costo no
exceda US$10,000.Sin embargo, los recursos del Fondo son pocos para resolver el
déficit de viviendas, ya que solo se construyen 2,500 viviendas con los fondos del
subsidio y de ONG.

Es necesario que el gobierno plantee algunos esquemas para que haya viviendas
accesibles a sectores como maestros, policias, médicos y gente que necesita una
casa, para trabajar sobre todo con el sistema financiero que puede ayudar con los
plazos y tasas de interés. La idea es trabajar como algunos paises, tales como panama
y México que han optado por minimizar este problema, con tasas diferenciadas para

¥5istematizacion y andlisis de la Normativa Habitacional Chilena. UNI-FARQ 94
83 asesor Econémico presidencial 2008, Bayardo Arce.
84http://www.skyscrapercity.com/archive/index.php/t-730796.html
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subsidiar los intereses de familias con bajos niveles adquisitivos, que pueden pagar
cuotas con sus ingresos®®.También es necesario que se propongan y se invierta en
construcciones de edificios multifamiliares y disefios de viviendas modernas y dignas,
gue den un auge en el pais y consigo mismo desarrollar la tecnologia de la
construccion.

Por tanto, buscar soluciones responsables a largo plazo y que aglutinen a todos los
actores involucrados no solo aumentarian la calidad de vida del ser humano, sino que
también pondria en marcha sectores como las urbanizadoras, constructoras, bienes
raices, entre otros, que incrementarian los niveles de empleo, y de forma agregada, el
producto del pais.

2.4.1 Viviendas Mas Caras Y Con Menos Demanda.

El tema de la inversion de construcciones de vivienda tanto privados como estatales,
fue en un tiempo dirigido a cierto sector del mercado, tanto asi que a mediados de los
noventa se atendié a gente solo con ingresos bastante altos, a finales de los noventa
se atendid a sectores medios con casas con precios entre 30 mil y 80 mil dolares, y
ahora se ha querido atender a niveles mas populares con casas entre los 10 y 15 mil
dolares.

Las diferente empresas constructoras, urbanizadoras y bancos, que ofertan diversidad
de modelos de vivienda a través de compra directa, crédito o financiamiento, aun no
dan solucion a este problema de la adquisicion de la vivienda, porque aun asi la
poblacion no estd en capacidad de poder acceder a dicha vivienda ya que los precios
son muy elevados; esto significa que actualmente las familias de clase media y clase
baja poca veces ven esta opcion como una solucion para obtener su vivienda.

Es de conocimiento de todos que el sector de la construccion en Nicaragua sufre una
de las peores crisis, como consecuencia del impacto econémico del alza constante del
precio del petréleo, lo que ha elevado los costos de adquisicion de las viviendas hasta
en 40%, asi mismo afecta de manera directa los servicios tecnolégicos para la
construccion, como el caso de las maquinarias que remueven tierra o elaboran las
mezclas. Este incremento de los precios en los costos de la vivienda y construccién en
general, mas la inestabilidad politica y laboral han incidido en que la venta o
adquisicion de viviendas haya bajado hasta en 50% actualmente; A esto se suma que
los salarios se han venido ajustando a medida que avanza la inflacion, se produce un
alza en los precios y esos costos los asume el usuario.?’

Para contrarrestar ese problema, es necesario ofrecer un producto mas modesto, con
precios al alcance de la gente. Si antes se ofrecia una casa mas completa, ahora debe
buscarse como hacer reajustes y que la gente pueda comprar, ver coOmo se reducen
costos, revisar el tipo de piso, el tipo de cielo, los metros cuadrados de area construida,
tamafio de lotes, es decir buscar viviendas mas econémicas pero dignas.

86plan nacional de la vivienda de la republica de Nic. 2005-2025. INVUR-CNV. UNI-FARQ 95
87Camara de Urbanizadores de Nicaragua — CADUR.
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2.4.2El Trabajo Un Requisito Elemental Para La Adquisicion De La Vivienda.

La falta de fuentes de trabajo es uno de los factores que influyen en las
condicionessocio-econdémicas en la poblacion, refiriendonos al municipio de Puerto
Cabezas la actividad econdémica masfuerte es la Produccion de granos y tubérculos,
seguido de la actividad de extraccion de madera y luego por la Tradicional actividad
dedicada a la pesca artesanal, lo cual al igual que las otras actividades tampoco genera
grandes ganancias alcanzando tan solo para el sustento diario.

Noétese que en el municipio no existen fuentes generadoras de empleo y a esto se
suma el analfabetismo, principalmente a nivel de las comunidades. Asi pues La falta
de fuentes de empleo y alternacion de desarrollo productivo en el municipio reducen el
nivel econdmico de la poblacion y los limita a tener acceso a condiciones que les
brinden una excelente calidad de vida.

La Encuesta Nacional de Hogares sobre Medicion del Nivel de Vida del 2005 separa a
las personas segun su consumo promedio mensual en no pobres, pobres y pobres
extremos. En base a estos datos se puede estimar que los hogares pobres apenas
logran ingresos C$3,000 mensuales para consumo, accediendo solo al 38% de la
canasta basica oficial. Por tanto, casi el 50% de los pobladores no pueden optar a una
casa nueva ni reparar la que ya poseen.®

Aungue la situacion del sector construccion es dificil, lo mejor es optar por esquemas
novedosos para llegar a familias de bajos ingreso y asi ofrecer viviendas por debajo de
los 15 mil ddlares, siempre y cuando tengan un trabajo como respaldo de que pueden
comprar y pagar una vivienda.®

2.4.3 Adquisicion De La Vivienda En El Municipio De Bilwi.

Puerto Cabezas junto a otros 10 municipios de las Regiones Autdbnomas, se ubica
entrelos municipios con pobreza severa, con un estimado de 21,220.7 pobladores
pobres, la mayoria del area rural *°; esta es una de las razones primordiales que
imposibilita la adquisicion de la vivienda en el municipio.

Para 1925 Bilwi contaba con aproximadamente 51 casas, esto debido al auge de las
compafiias extranjeras, fundamentalmente la Bragman’s Bluff Lumber Company, en
dicha vivienda fueron adquiridas por obreros que trabajaban en las distintas compairiias
y que llegaron a constituir el eje de la estructura urbana de la actual cabecera de la
Region Auténoma del Atlantico Norte. Esta forma de adquirir una vivienda en ese
periodo, no beneficio a mucha de la poblacion por lo cual se vio la necesidad de
construir con los recursos que la naturaleza les ofrecia, a partir de esta necesidad se
implementd el uso de la palma, cafia, madera rolliza y aserrada, manteniéndose
actualmente el uso de estos en las zonas rurales como en zonas urbana de Puerto
Cabezas.

8camara de Urbanizadores de Nicaragua — CADUR. UNI-FARQ 96
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Existen dentro de la ciudad de Bilwi
construcciones de viviendas con mamposteria
reforzada, estructuras metalicas y con madera | NO
costosa, pero este tipo de viviendas son |[559
adquiridas por familias con posiciones
econdmicas muy altas, que generalmente
poseen sus propios negocios.

La encuesta realizada en los diferentes puntos
de las zonas urbanas y rurales de Puerto
Cabezas demuestra que un 4594 poseen una Grafico # 4: porcentaje de personas que poseen
vivienda propia lo que significa que un 55% _ Viviendas-Bilwi

demanda y requiere de una vivienda(ver grafico Fuente: grafico elaborado por los autores, 2010.
#1).La poblacibnexpreso que dicha vivienda

no les pertenece y que suelen vivir en las
propiedades de sus familiares.

Cabe mencionar que las personas que 56%
poseen vivienda bajo su régimen, expresaron
gue les gustariaadquirir una nueva vivienda 20% 24%
ya que la actual no les brinda ni confort, ni
calidad, ni seguridad para sus vidas.
Hablamos entonces de un 56% de la NO COMPRAR  ALOUILAR

poblacién encuestada interesadas en obtener

.. . L Grafico # 5: interesados en comprar o alquilar una
una vivienda digna (ver grafico #2). *

vivienda en Bilwi
Fuente: grafico elaborado por los autores, 2010.

Unas de las principales razones para la adquisicion de la vivienda en Puerto Cabezas
se basan en el mejoramiento de la calidad de vida del usuario y paralelo a esto la
obtencién de mejores servicios basicos para sus hogares; pero la mayoria de la
poblacion se ve limitada al acceso de dicha vivienda, esto radica en, no obtener la
aprobacion de la comunidad de karatd para un terreno en donde construir, al no contar
con crédito o financiamiento,al aumento en los precios de los materiales de
construccion y la mano de obra, lo cual se ha traducido en un aumento del precio de la
vivienda y la extrema pobreza en todo el territorio de la RAAN, tanto asi que no logran
hacer mejoras a lo que ya tienen construido como vivienda.

En el municipio Unicamente cuenta con tres entidades que ofrecen programas de
crédito para la construccion de vivienda, estos son: el banco de la produccion BANPRO
Y BANCENTRO vy la asociacion PANA PANA, es de suma importancia recalcar que
solo se benefician los pobladores de estrato medio altos, ya que son los Unicos en
cumplir los requisitos que estas entidades solicitan.

*

Los Porcentajes Obtenidos En La Encuesta Son En Base A Un Total De 100 Personas UNI-FARQ 97
Encuestadas.
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2.5 ANALISIS DE MODELO ANALOGO:

Proyecto De “Vivienda Nueva” Cooperacién Catalana-Invur, En La Comunidad De
Kuakuil- Puerto Cabezas.

Es de suma importancia analizar los proyectos con relacion al tema de investigacion,
por esto se identificaron los sitios que estaban siendo intervenidos en la construccion
de viviendas, esto con el objetivo de poder lograr una propuesta con bases sélidas al
retomar elementos que fortalezcan la propuesta y conserven lo tipico de la vivienda

caribena de la RAAN.

2.5.1 Introduccién Y Generalidades Del Proyecto “Vivienda Nueva”.

Fig. # 25: proyecto de vivienda nueva - kuakuil.91

Kuakuil es una de las comunidades de
Puerto Cabezas que resulto con
mayores afectaciones en cuanto a vivienda
y equipamiento, al paso del huracan Félix
(ano 2007), destruyo en su totalidad las
viviendas (80 viviendas), dos iglesias una
catblica y una morava, y el centro escolar

las

El proyecto de viviendas nuevas que se esta
realizando actualmente en la comunidad de
Kuakuil, ubicada a 35 km de Bilwi; es un
proyecto a cargo de la cooperacién catalana
(Espafia). La inversion es de mas 200 mil
dolares provenientes del fondo catalan
conformados por unas 200 alcaldias de
Catalufa.

de los nifios de la zona. Por esta razon Fig. # 26: impacto del huracan Félix en territorio
fueron  apoyados por diferentes nicaragtiense.*”

organizaciones e instituciones.*

Datos generales del proyecto:

= Nombre del proyecto: “vivienda nueva”.
= Nombre de la institucidon ejecutora: cooperacion catalana en conjunto con el

instituto de la vivienda urbana y rural (INVUR) la USAID (Estados Unidos de
Norteamérica) y el programa mundial de alimentos wfp.
= Ubicacion del proyecto: comunidad de Kuakuil-Puerto Cabezas la RAAN.

o Ing. Sr. Gabriel julia - Cooperacion Catalana.
%2 INETER-2007.
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= capacidad y tipos de usuario: 5 personas por nucleo familiar.

= Sistema constructivo de la vivienda nueva: segun recomendaciones del INVUR ,
de madera.

= condiciones climatoldgicas: el clima de la zona se clasifica como monzonico de
selva (tipo tropicalhimedo), la mayor parte del tiempo el clima es lluvioso
medianamente nublado por lo que afecta el tiempo de construccion de la
viviendas y el desarrollo de las actividades de transporte, aplicacion y/o secado
de materiales, etc.

= Area de construccion: consta de 42m?2y posee los siguientes ambientes:

1. escaleras o gradas. 2. corredor. 3.sala. 4.comedor. 5. dos dormitorios.

= arquitecto disefiador: INVUR.

= afio de construccion: noviembre 2008.

encargado de la ejecucion del proyecto: Ing.Gabriel julia.

Este proyecto consiste en la construccion de 135 viviendas que seran entregadas a
unos 500 pobladores afectados por el huracan Félix. El disefio estd basado en una
propuesta desarrollada por el instituto de la vivienda urbana y rural (INVUR) cabe
destacar que la cooperacion catalana realizo algunos cambios y ajustes en cuanto a
detalles estructurales como las uniones, refuerzos y detalles de techo proporcionandole
mejor calidad a la vivienda en comparacién con la propuesta del INVUR.%

La realizacion de este proyecto se llevd a cabo con la cooperacion de las familias
beneficiadas y de algunos técnicos, maestro de obras, etc. contratados por la
cooperacion.

2.5.2 Anadlisis De Conjunto.

La organizacién en conjunto del proyecto nuevas
vivienda en kuakuil, esta referenciado en base a
la ubicacion de las viviendas anteriores, la
distribucion espacial se rige por un eje axial de
forma lineal sinuoso existente desde la
conformaciéon de la comunidad, por lo no hay
una intervencién en propuesta de organizacion
del conjunto, esto no facilita una integracién en
la comunidad, ya que las viviendas quedan
aisladas en grandes terrenos. Al mantenerse
esta disposicionse respeta la cultura y tradicion
de la comunidad.

Fig. # 27: organizacion espacial y eje generador
de la comunidad de Kuakuil.

93so:-:gl]n entrevista realizada al Ing. Gabriel julia - Cooperacion Catalana. UNI-FARQ 99
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2.5.3 Analisis Formal.

e Exterior de lavivienda:

La comunidad de Kuakuil posee un bosque de
pino caribefio a sus alrededores, la topografia no
es accidentada, posee pendientes pocas
pronunciadas haciendo que el terreno sea
bastante plano.

Los terrenos en la cual estdn ubicadas las
viviendas generalmente no estan delimitados esto
por la creencia de la comunidad de tener una
mejor relacion con el medio natural, logrando asi
una unidad entre cada nudcleo familiar y
aprovechando al maximo la ornamentacion, clima
y confort que le ofrece la zona.

Fig. # 28: vista panoramica de la comunidad Kuakuil.

La comunidad se enmarca en una zona rural alejada de la ciudad y de otros centros
poblados. Esto es una limitante ya que la poblacién tiene que trasladarse lo maximo 35
km para poder acceder a la ciudad y poder realizar sus actividades.

Las vistas que ofrece el paisaje de la zona son agradables ya que esta comunidad esta
rodeada de un bosque de pino caribefio, cerros, palmeras, entre otros. Alejados de la
ciudad en un espacio donde la quietud y la paz son caracteristicas que prevalecen.

e Interior de la vivienda:

El disefio es de tipologia arquitecténica “vivienda unifamiliar’; posee un area construida
de 42m?, conformada con las siguientes zonas: &rea social, area privada y circulacion.

D AREA SOCIAL - i
L] AReAPRIVADA ‘
[ ] crcuLacion
e i
> | -l " . A s =g
g
- 1
2 } |
\_ - A e

Fig. # 29: plano Arq. De zonificacion de areas que posee
la vivienda nueva Kuakuil.
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La implementaciéon de colores en la vivienda depende de cada beneficiario, pero en su
mayoria no se aplican colores ya que los pobladores prefieren dejar expuesto el color y
textura natural que posee cada material.

e Ritmo y volumetria.

La composicion arquitectonica del disefio de la vivienda presenta en sus fachadas El
ritmo repetitivo constante y ascendente se hace presente el disefio a través de los
elementos como barandales y pilotes, también hay ritmo alterno en la disposicion y
modulacion de puertas y ventanas, asi como la presencia de ritmo lineal continuo, que
se denota en el tipo de cerramiento de paredes externas de la vivienda nueva.

Ritmo lineal A ;
1 contim’:o.\ R

Ritmo

alterno.

Ritmo
— repetitivo -
constante y
ascendente.

Plotes y arostres de madera

ELEVACION ARQUITECTONICA 1 ELEVACION ARQUITECTONICA 2

Fig. # 30: Elevacién frontal de la vivienda nueva Kuakuil. Fig. # 31: Elevacién lateral de la vivienda nueva Kuakuil.

La Composicion volumétrica de la vivienda caribefia posee formas geométricas basicas
puras como los son el cuadrado, el rectangulo y el triangulo; Sus fachadas poseen
simetria aparente y utiliza el cuadrado en puertas y ventanas para proporcionar una
unidad en el disefio; logrando una organizacién compacta para la vivienda debido a la
utilizacion de forma simple. A su vez implementa la utilizacion de pilotes que le permite
jugar con diferentes niveles y alturas, logrando asi un aislamiento y desnivel de +1.30
del nivel del suelo.

Piotes y arostres de madera

s p omasben o matee 3 ELEVACION ARQUITECTONICA 2

Fig. # 32, 33: conformacidén volumétrica de las fachadas de la vivienda nueva en Kuakuil
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2.5.4Analisis Funcional.

Los accesos que segun el disefio posee la vivienda son dos una en la fachada principal
y otro en la parte posterior de la vivienda, ambas con escaleras.

La vivienda se integra de forma completa con su ubicacion, ya que el disefio sobre
pilotes y la construccion de madera sontipicos y va de acuerdo con las caracteristicas,
costumbres y creencias de la comunidad de esta region.

Cabe mencionar que no se contemplo en el disefio la accesibilidad para personas con
capacidades diferentes ni para las personas de la tercera edad.

DESPACIOSABIERTOS “
. |~ - |
L T

=P '

ACCESO 2 . i

* [ ESPACIOS CERRADOS

B |

Fig. # 34, 35: funcionalidad segin ambientes y areas de circulaciones de la vivienda nueva de kuakuil.

La vivienda posee espacios semi-abiertos tales como el corredor, la sala y el comedor,
todos estos ambientes vinculados por un acceso directo. En cambio hay espacios
cerrados como los dormitorios. Cabe mencionar que en el disefio no se contempla ni la
cocina ni el servicio sanitario ya que son ambientes aislados y no integrados a la
vivienda segun las costumbres de la zona.

Cada zona se encuentra debidamente ventilada gracias a la disposicion y orientacion
de los vanos que presenta el disefio de esta vivienda, originando asi lo que se conoce
como ventilacion cruzada, permitiendo una éptima circulacién del aire e iluminacion en
cada uno de los ambientes.

2.5.5 Anélisis Estructural.

El sistema estructural utilizado en este disefio de
vivienda es el de vigas y columnas descansando
asi toda la estructura sobre pilotes de madera roja :
de come negro y de madera de nispero de 8”x 87, = i 1
los cuales se encuentran reforzados con arriostres : & L i
de madera. Los pilotes se encuentran en un
desplante de 0.901 m de las fundaciones con un
mejoramiento de suelo material selecto + una Fig. # 36: elevacion estructural que muestra el

il ¢ It

ELEVACION ESTRUCTURAL EJE D

proporcion de cemento 1:10. sistema constructivo de la vivienda nueva en Kuakuil.
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La estructura para paredes se conforma de cuartones, diafragmas y arriostres, que a su
vez se propone el uso de platinas en las uniones y refuerzos para resistir los vientos
huracanados.

Fig. # 39: union de
estructura de cumbrera

S AT DS

Fig. # 41: fijacion de
estructura de entrepiso

ELEVACION EST

Fig. # 37: elevacion estructural

longitudinal de la vivienda nueva

Pa— _ ———
Fig. #43: utilizacion de
en union cimiento-columna arriostres en cimientos.

2.5.6 Analisis Constructivo.

La calidad de la viviendadependera de la calidad de los materialesa implementarse en
la construccion.

El sistema constructivo es de madera de pino 90%
caribefio, extraida de las zonas boscosas aledafias a la
comunidad de Kuakuil, donde solo se puede acceder por
medio de panga.Las comunidades pueden extraer toda la
madera que se requiera siempre y cuando sea para la
construccion de viviendas, y no para exportacion; asi
mismo se necesitan también los permisos de los sindicos
de la comunidad afectada.

Fig. # 44: extraccion de la madera en los
bosques de Puerto Cabezas
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Actualmente la madera de pino utilizada en la construccion de
la vivienda, es la que quedo derribada al paso del huracan
Félix, también se aprovecha la de madera de otras espacies
gue también se vieron afectadas. Luego de su extraccion es
trasladada a la comunidad a construcciones provisionales
tales como bodegas y aserraderos, donde es almacenada,
trabajada y finalmente curada.

Los materiales de construccion empleados en el proyectos
cumplen con las normativas y entandares de calidad y
cuentan con la debida supervisién de otros entes, tales como
la alcaldia, ministerio de construccién y el instituto de la
vivienda urbana y rural,

Fig. # 45, 46: obras provisionales del
proyecto vivienda nueva.

Los materiales de construccion utilizados en el Proyecto
“Vivienda Nueva” son:

e madera de pino caribefo:
-Para la conformacion del cerramiento y divisiones
en areas sociales y privadas.
-para la estructura del piso y el forro del mismo.

e madera roja come-negro y nispero:
- para los pilotes por su alta resistencia al comején
y la polilla.

e madera de cedro real y macho:
-Para la construccién de puertas y ventanas.

e zinc corrugado calibre 26” y clavos:
-para la instalacion de la cubierta de techo, estos
son trasladados de la capital hasta la comunidad.

e platinas y pernos autoroscante:
- Para la fijacion de la estructura en general.

e Aceite negro:
Para tratamiento y curacion de la madera.

Fig. # 47, 48, 49, 50: tipo de material
utilizado en el proyecto vivienda nueva.
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2.5.7 Andélisis Ambiental

El disefio de la vivienda propuesta por
estas instituciones es compatible con el
medio ambiente ya que en su apariencia
estética no altera el ecosistema del sitio.

Cabe mencionar que la extraccion de la
madera se da por cada comunidad
beneficada 'y que se encuentra
aproximadamente a unos 80 km de
distancia.

Fig. # 51: zona de deforestacion en la
comunidad de Kuakuil.

La mayor incidencia ambiental que el proyecto ejecuta en contra de la naturaleza “la
extraccion de la madera “, pero la cooperacion catalana se encuentra en contacto con
el instituto nacional de forestacion para regenerar la madera consumida®, pero dicho
proceso no es facil, pues los bosques tienen un suelo pobre en nutrientes debido a la
practica de quemado de este para la caza. Suele ocurrir que los bosques reforestados
son quemados al afio siguiente por el auto consumo de la misma poblacion.En menor
escala se utiliza la madera como combustible para cocinar.

Los desechos solidos provenientes de las viviendas de la comunidad son tratados
mediantes practicas artesanales, la cuales consiste en excavar una area para poder
depositar los desechos, ser quemados y después de cierto tiempo aterrarlos. Este tipo
de actividad contamina el aire y desgasta los suelos, convirtiéndolos en suelo menos
fértiles para la agricultura.
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3. CAPITULO Ill: PARAMETROS TECNICOS Y NORMATIVOS PARA LA
CONCEPCION DEL DISENO DEL MODELO DE VIVENDA TRANSITORIA
SUSTENTABLE.

El presente capitulo aborda los términos de transitoriedad y sustentabilidad utilizados.
Se analizan los pardmetros, normas y conceptos presentados para determinar los
aspectos fundamentales que fueron asumidos en el proceso de disefio del modelo de
vivienda transitoria sustentable.

3.1CONCEPTUALIZACION DE LA VIVIENDA TRANSITORIA APLICADA AL
MODELO PROPUESTO.

Las bases conceptuales presentadas en este capitulo se utilizan de referencia para la
formulacion del concepto propio de transitoriedad asumido en la propuesta de disefio.

La escasa oferta de viviendas accesibles obliga a los

Vivienda Progresiva *° pobres a construir sus propios hogares en cualquier
parte donde puedan encontrar la tierra. La
construccion progresiva y ampliacion de casas es un
proceso en el que las casas son construidas o
ampliadas a través del tiempo por parte de los
propietarios, es una de las formas claves para ayudar a
los pobres a construir mejores casas Yy aumentar
el indice de viviendas.

Vivienda Sustentable *° La sustentabilidad en relacién con la vivienda tiene un
lugar primordial y debe apostarse por el
aprovechamiento inteligente de los recursos naturales y
la preservacion del medio ambiente a favor de las
generaciones futuras. Las viviendas estan cada vez més
convencidas de la necesidad de adoptar sistemas que
optimicen el uso de aguas recicladas o de lluvia, al igual
gue métodos alternativos para la obtencion de energia y
el calentamiento del agua, como los basados en celdas
fotovoltaicas, por ejemplo. En el rubro energético, el
aprovechamiento se establece desde el proyecto
original ya que hay que cuidar aspectos como la
orientacion, ventilacion, aislamiento térmico y acustico,
asi como el sombreado adecuado. Si se cuida el disefio
de la obra se podra, asimismo, tener un ahorro en la
cantidad de desperdicios durante la construccion inicial y
se reducird la necesidad de realizar modificaciones
posteriores.
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Vivienda Interés Social *’

Se entiende por viviendas de interés social aquellas que
se desarrollen para garantizar el derecho a la vivienda
de los hogares de menores ingresos. Se establece el
tipo y precio maximo de las soluciones destinadas a
estos hogares teniendo en cuenta, entre otros aspectos,
las caracteristicas del déficit habitacional, las
posibilidades de acceso al crédito de los hogares, las
condiciones de la oferta, el monto de recursos de crédito
disponibles por parte del sector financiero y la suma de
fondos del Estado destinados a los programas de
vivienda.

Cuadro # 1: Conceptos sobre tipos de vivienda.

Del cuadro anterior se destacan los términos y parametros adoptados para definir el
concepto de vivienda transitoria de dicho modelo, estableciéndose como vivienda
flexible, reconfigurable y ampliable, un sistema de construccion gradual que permite al
usuario adquirir su vivienda por etapas segun su capacidad o nivel econémico y el uso
de espacios preliminares necesarios hasta tener el uso final, dando como resultado
nuestro principal objetivo la construccién de una vivienda digna, mediante la ejecucion
de la autoconstruccion.

Dicho modelo de vivienda transitoria debe admitir cualquier cambio que el habitante
quiera hacer en ella, utilizando las nuevas tecnologias y avances disponibles pero
siempre incorporandola al contexto social y cultural del lugar, teniendo en cuenta la
relacion de este tipo de construccién con el medio ambiente.
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3.2CONCEPTUALIZACION DE LA VIVIENDA SUSTENTABLE APLICADA AL
MODELO PROPUESTO
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Fig #1: Unidad global del conjunto de elementos

Se realizara una recopilacién de conceptos
y enfoques de estilos arquitectonicos
utilizados para efectuar las bases de la
propuesta del modelo de vivienda y valorar
los componentes del ambiente respecto a
la zona de Bilwi.

Es importante destacar cinco contenidos
importantes establecidos en el concepto de
ambiente: %

1. El sistémico

2. Los elementos componentes del sistema
(Bidticos, Abidticos, Sociales, Econémicos,
Culturales, Estéticos).

3. Interacciébn de los
ambientales del sistema.
4. Determinacion de las interacciones.
5. Sobre vivencia segun
determinaciones de las interacciones.

componentes

las

Dichos contenidos llevan el concepto de
ambiente a una determinacion de
equilibrios como condicibn de calidad
ambiental y de sobre vivencia de los
elementos ambientales componentes del
sistema.

3.2.1 Arquitectura (Disefio) Sustentable y Sostenible.

a) Arquitectura Sustentable:

Arquitectura

Fig #2: Vivienda con
elementos sustentables.

Sustentable,
Arquitectura Verde, Edificios Verdes, Eco-arquitectura y
arquitectura ambientalmente consiente, es un modo de
concebir el disefio arquitectonico buscando aprovechar los
recursos naturales de tal modo de minimizar el impacto
ambiental de las construcciones sobre el ambiente natural
y sobre los habitantes.

también conocida como

La arquitectura sustentable intenta reducir al minimo las
consecuencias negativas para el ambiente de edificios;

v Metodologia para la formulacién de proyectos de regularizacién ambiental. Tesis Doctorado

PEAUT. Msc. Arqg. Francisco Mendoza., 2008.
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realzando eficacia y moderacion en el uso de materiales de construccion, del consumo
de energia, del espacio construido manteniendo el confort hidrotérmico.

La edificacion sustentable es, por definicion, una buena edificacion. Los parametros y
actuaciones en torno a la sustentabilidad son diversos. Por ende, en la industria de la
construccion, la sustentabilidad debe entenderse como un amplio y largo trayecto, mas
que como un destino especifico”. Segun el programa de las naciones unidas para el
ambiente “el desarrollo sustentable se relaciona con el significado de mejorar la calidad
de vida humana sin rebasar la capacidad de carga de los ecosistemas que las
sustentan”

La construccidn sustentable es entendida como aquella que estd perfectamente
integrada en los ciclos vitales de la naturaleza, segun la define el arquitecto Luis De
Garrido, cuyo concepto se basa en: menor consumo de energia en el proceso de
fabricacion, méaxima optimizacion de los recursos naturales, disminucion de residuos
generados en el proceso de construccion y maximo bienestar de las personas.

La arquitectura sustentable estd comprometida con el entorno y el hombre.
Actualmente esta se desarrolla de forma exitosa en Asia (en Singapur, por ejemplo),
Estados Unidos y Europa; sin embargo, Paises latinos (América Central y México),
“resulta dificil hacerla pues el costo inicial para el cliente suele ser en ocasiones mayor
ademas de que no se tiene la costumbre de pensar a largo plazo”.

Los principios en los que se materializa un desarrollo sustentable son:

1. Fomentar la integracion de la

naturaleza y la sociedad con el habitat.

2. Considerar la continuidad existente

entre pasado, presente y futuro para el

enfoque de soluciones.

3. Considerar el balance de las influencias

locales como la medida mas universal del

caracter de apropiabilidad de una solucién

dada para condiciones especificas.

Fig ¥5: Vivienda integradaiiNGR IS 4. Considerar las caracteristicas sociales

y fortalecer la cultura y tradiciones locales.
5. Utilizar preferentemente recursos

locales, naturales abundantes, renovables, bioasimilables, y no contaminantes, incluida

la energia, asequibles y aceptables por la poblacién local.

6. Adecuarse a las caracteristicas climéticas locales.

7. Aplicar el principio del reciclaje y reuso de los recursos en todos los procesos de

materiales posibles, reduciendo los desperdicios.

8. Desarrollar procesos de produccion, construccion y explotacion no contaminantes ni

agresivas al medio.

9. Utilizar materiales, procesos y soluciones de bajo consumo energético en la

produccion y explotacion de construcciones.
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10. Balancear costos iniciales y de explotacién en el enfoque econdémico de las
construcciones.

11. Utilizar un equipamiento productivo-constructivo, facilmente asimilable por la
poblacién por su simplicidad, bajos costos y bajos consumos de energéticos.

Principios de Disefio:

1. Principios Ecoldgicos: preservacion del entorno, aprovechamiento de las
condiciones ambientales, etc.

2. Principios de expresion arquitectonica: variedad en la unidad, asimilacion de las
tradiciones, disefio ambiental, coordinacion modular, categorizacibn de areas o
espacios, interrelacion adecuada entre forma y funcion, relacion arménica entre
escala y proporciones, excelencia al detalle.

3. Principios funcionales: concentracion de superficies segun su funcién, cambio y
crecimiento, transformacién, flexibilidad, coordinacion de las funciones,
diferenciacion de las zonas funcionales, dimensionamiento adecuado.

4. Principios Técnicos: economia, mantenimiento preventivo, normalizacion,
racionalidad y correspondencia entre las soluciones técnico estructurales y de los
materiales, tecnologia y materiales.

5. Principios socio culturales. Como referente y lo ideoldgico cultural.

b) Arquitectura Sostenible:

Una arquitectura Sostenible es aquella que garantiza
el maximo nivel de bienestar y desarrollo de los
ciudadanos y que posibilite igualmente el mayor grado
de bienestar y desarrollo de las generaciones
venideras, y su maxima integraciéon en los ciclos vitales
de la Naturaleza.

Los cinco pilares en los que debe fundamentarse la
Arquitectura Sostenibles son:

Fig #4: Vivienda con elementos 1, Optimizacion de los recursos y materiales
pdslenibles 2. Disminucion del consumo energético y uso de
energias renovables.
3. Disminucién de residuos y emisiones.
4. Disminucion del mantenimiento, explotacion y uso de los edificios.
5. Aumento de la calidad de vida de los ocupantes de los edificios.

A su vez, cada uno de estos puntos se puede detallar en otros mucho mas concretos y
de directa aplicabilidad. Con la ayuda de dichos indicadores, los arquitectos y
profesionales de la construccion podrian ser conscientes igualmente de todas las
medidas que podrian tomar con el fin de aumentar el grado de "sostenibilidad" de sus
edificios, lo que puede proporcionar un entorno mucho mas agradable para nuestro
planeta y para nuestra propia salud y subsistencia.
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En el disefio de estos indicadores se ha tratado de no olvidar ningun aspecto de la
construccion, ya que los criterios ambientales y ecolégicos son de utilidad para todos.
Por otro lado, su utilizacion es muy sencilla.

En concreto, se han establecido 32 indicadores agrupados en 5 grupos: MR (Materiales
y recursos), E (energia), GR (gestion de residuos), S (salud) y U (uso del edificio).
Cada indicador se cuantifica por separado de forma porcentual (lo que se traduce a un
valor decimal de 1 a 10), con lo que se puede hacer la media aritmética ponderada
para dar un valor medio al grupo en el cual se incluye. Al final, se tiene un valor por
grupo, que da muestra del grado total de "sostenibilidad" de una determinada
construccion

c) Arquitectura Organica *°

Como parte de la corriente del funcionalismo, la
arquitectura organica huye del decorativismo inatil y
se plantea la necesidad de integrar la obra
arquitecténica en el espacio exterior, variando el
concepto del muro sustentante y aislante que pasa
a convertirse en una simple mascara de cristal,
envolvente pero no aislante.

La arquitectura organica es una filosofia de la
arquitectura que promueve la armonia entre el

Fig #5: Casa de la cascada Frank P ”
Lloyd Wright. habitat humano y el mundo natural. Mediante el

disefio busca comprender e integrarse con el sitio,
los edificios, los mobiliarios, y los alrededores para que se conviertan en parte de una
composicion unificada, correlacionada. Los arquitectos Gustav Stickley, Antoni Gaudi,
Frank Lloyd Wright, Louis Sullivan, Bruce Goff, Rudolf Steiner, Bruno Zevi,
Hundertwasser, ImreMakovecz y Anton Alberts son los mayores exponentes de la

denominada arquitectura organica*®

Las caracteristicas de la arquitectura organica:

Ser inspirado por la naturaleza y ser sostenible, sano, conservativo, y diverso.
Revelar, como un organismo, el interior de la semilla.

Existir en el “presente continuo” y “comenzar repetidas veces”.

Sequir los flujos y ser flexible y adaptable.

Satisfacer las necesidades sociales, fisicas, y del espiritu.

“Crecer fuera del sitio” y ser unico.

Celebrar la juventud, jugar y sorprenderla.

Expresar el ritmo de la musica y de la energia de la danza.

Un gran exponente de la arquitectura organica es el arquitecto Frank Lloyd Wright
(1869-1959). Su gran legado fue este estilo de arquitectura. Paradigma arquitectonico
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gue buscé integrar arménicamente la construcciéon humana y la naturaleza. La casa
Kaufmann, la casa de la cascada (Fig. # 5), y el proyecto de Broadacre City, la ciudad
de los grandes espacios, es uno de los maximos testimonios de su ideal arquitectonico.

El término “arquitectura organica” fue acufiado por el famoso arquitecto Frank Lloyd
Wright (1868-1959):

La relacion hombre-naturaleza siempre se ha dado de distintas formas. Al principio el
hombre formaba parte de ella produciéndose una interaccion armonica; sin embargo,
pasados los afios, las "civilizaciones" fueron alejandose utilizando el ambiente a su
antojo sin reparar en que esa manipulacion traeria consigo graves problemas para la
humanidad.

En las uUltimas décadas la accion del hombre ha marcado un notorio distanciamiento
con la naturaleza. Nuestras ciudades "modernas" se ven opacadas por los cordones de
miseria alrededor de ellas, nuestros rios y mares estdn cada vez mas contaminados,
nuestros bosques cada vez son mas escasos Y la basura ya forma parte de nuestra
vida cotidiana. La calidad ambiental debe ocupar una posicidbn mas relevante porque
contribuye directamente a mejorar la calidad de vida de las personas; es decir, un
ambiente insano conduce a una salud deficiente, mayores desequilibrios y mayor
descontento social.

Respecto a la arquitectura, las modernas técnicas de construccion, ademas de ser mas
costosas, demandan mucha energia que por lo general superan la capacidad de
renovacion de los recursos naturales, con el consiguiente perjuicio para el equilibrio de
los ecosistemas.

Arquitectura orgéanica:

e Antonio Gaudi. (naturalismo magico). Obras destacadas: Casa Mila (1906-1910).
Parque Guell (1890-1914). Sagrada familia. 1883.

e Frank Lloyd Wright. (Animador del espacio). Obras destacadas: Casa de la
cascada (1936).

e Juan O'Gorman: (La Arquitectura de las raices). Obras destacadas: Casa de
O"Gorman.

e Mendelson: (Fusionando la materia). Obras destacadas: instituto Agro fisico de
Potsdam “Torre Einstein” (1920-1924).

e Le Corbusier: (el retorno de los Dionisios). Obras destacadas: capilla de Notre
Dame (1956).

e Alvar Aalto: (De la necesidad al disefio espontaneo). Obras destacadas:
dormitorio de MTI Cambridge.

e Castafleda Tamborrel: (la Arquitectura como un todo. Obras destacadas: monte
Olimpo. Casa. (1964)

e Eladio Dieste: (de materiales duros a arquitectura suave). Obras destacadas:
Iglesia de Atlantida. Uruguay.

¢ Rogelio Salmona: (el ladrillo escultural)
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e Carlos Mijares: (la arquitectura hecha cesteria)
e Santiago Calatrava: (el arte de lo posible). Obras destacadas: Puente de Sevilla
(1992).

El foco de atencion de esta arquitectura son las viviendas. Se parte de lo particular a lo
general. Ya que el equilibrio y la armonia de un sistema se logran en el ordenamiento
de sus componentes mas pequefios y en este sentido la vivienda corresponde a la
célula basica.

d) Bio Arquitectura.

La Bio arquitectura surge como una forma de hacer
arquitectura es decir sustentada en principios
naturales y en donde las edificaciones forman parte
de los ecosistemas en donde éstas se hallan
inmersas. En la naturaleza podemos encontrar
formas bellas, l6gicas, perfectas y proporcionadas las
mismas que pueden servirnos como inspiracion para
la creacién de espacios que cumplan su funcién
Optimamente y se encuentran en armonia con Ssu
entorno.

Fig #6: Casa adaptada al sitio.

Esta arquitectura aprovecha los recursos locales disponibles, en especial aquellos
materiales naturales renovables como la tierra, la madera, las fibras vegetales o los
desechos agricolas, entre muchos otros, permitiendo edificaciones de bajo costo. El
uso de estos materiales locales se asocia a técnicas constructivas tradicionales, las
mismas que pueden ser notablemente mejoradas o, sobre la base de ellas, crear otras
gue satisfagan las necesidades actuales de cobijo.

La Bio arquitectura aprovecha las excelentes ventajas de estos materiales naturales
renovables para el disefio de viviendas sanas y confortables, mas frescas en verano y
mas cdalidas en invierno pudiendo ser complementadas con sistemas de
acondicionamiento bioclimatico, el uso de energias renovables, sistemas de depuracion
de aguas servidas, etc.

El autor de esta corriente BIOARQUITECTURA es el Arquitecto Javier Senosiain
Aguilar*®, toma corrientes de épocas remotas (en la que se hacen referencias a las
formas y las funciones biolégicas), asi como corrientes actuales como (arquitectura
organica, en las que se exaltan las formas organicas). Este ha traspasado los
convencionalismos para ofrecer experiencias de interaccion Unica con la naturaleza y el
arte de forma conceptual. Destacando obras y proyectos de este como: El Tiburdn, La
Ballena, Casa Flor y El nido de Quetzalcoatl y casa habitacion Nautilus.

Todas estas obras son, a decir de su creador, “el resultado de la busqueda por generar
espacios adaptados al hombre, semejantes al seno materno o a las guaridas de los
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animales, otorgando asi una armonia entre el hombre, sus necesidades y su ambiente
natural”.

La funcion en la Naturaleza.

Una de las partes esenciales del disefio de la naturaleza y también del disefio creado
por el hombre es el funcionamiento. La funcion esta intimamente ligada a la forma; casi

podriamos decir que no hay forma sin funcién, y viceversa®®%.

El funcionamiento como concepto arquitecténico autbnomo implica un aspecto fisico y
otro psicolégico. El funcionamiento fisico material o fisiolégico comprende nociones de
economia tiempo, movimiento y ubicacién. El funcionamiento psicologico, animico o
espiritual comprende nociones tales como alegria, serenidad, tranquilidad, etc. Ambos
aspectos requieren, ya que la arquitectura es un todo, donde el uno es tan importante
como el otro, complementandose para formar un solo funcionamiento.

Caracteristicas de la Bio arquitectura:

Esta arquitectura ofrece una propuesta emanada de principios naturales recuperando la
historia, la tradicion y el arraigo cultural de los pueblos: edificar viviendas en
convivencia con la naturaleza, aprovechando los recursos que la tecnologia
contemporanea que pone a nuestro alcance. De esta manera y para efectos practicos
esta arquitectura puede etiquetarse, mas no encajonarse de organicista®.

Vale la pena resaltar que una propuesta de arquitectura encuentra sus raices en toda
gama de tendencias arquitectdénicas que, marginales en su mayoria y practicamente
desarticuladas entre si, coinciden en la urgencia de rehumanizar la morada del hombre.
Entre estas corrientes es valido mencionar las mas sobresalientes como lo son las
inspiradas en lo organico (basados en el enfoque bioclimatico) como espacio natural
del hombre, entre estas estan:

Las Caracteristicas mas sobresaliente de la Bio arquitectura son:

e Es volver a nuestras raices, ya que es estar en armonia con la naturaleza sin
dafar nuestro ambiente.

e Las casas realizadas son mas econémicas y ademas apropiadas para la vida.

e El microclima que generan favorece a la salud.

e Posee ventajas térmicas y humidicas, precisan poca calefaccion en invierno y
son frescas en verano.

e Su aislacion acustica protege de la "contaminacion sonora."

e Sistema constructivo simple, sano y en casos liviano su realizacion se presta
para la ayuda mutua y la autoconstruccién

e Diseflo en varias escalas. Planimetrica, dos dimensiones 2D, tres dimensiones
3D y cuatro dimensiones 4D.

102 NI-FAR 114
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e) Arquitectura Equilibrada

Un proyecto integrado nos proporciona un espacio
equilibrado y comodo para vivir. En el caso que
estemos pensando en construir una casa, la base de
esta integracion esta en el respeto de los proyectos
prioritarios ~ (ambiente,  arquitectura) con los
secundarios (paisajismo y decoracion). Es por esto
gue no se puede separar la arquitectura, urbanismo,
interiorismo y el paisaje del medio en el cual se
emplazan. Dichos factores fusionados pueden llegar a
resolver un mejor proyecto.

Fig #7: Vivienda de Bilwi.

Por lo general, en términos de disefio, un arquitecto deberia ser capaz de desarrollar y
unificar estos factores. Si esto no ocurre, es de mucha importancia encontrar a los
profesionales precisos que puedan interpretarlo, para que asi se puedan integrar y
llegar al objetivo final de una construccién “que perdure en el tiempo y se mantenga en
equilibrio en el medio”.

El aporte en pro de la arquitectura equilibrada con el ambiente y en buena parte, en
manos de los arquitectos, constructores y urbanistas; no obsta en el caso particular de
que el arquitecto aun estd casado con viejas ideas, al no existir una cultura. solo a
través de la difusiébn del tema por ponencias, fortificandolo en planes de estudio y
construyendo de otra manera, las generaciones venideras podran proponer obras
plenas de nobleza ecoldgica, combinadas quizas, con tecnologia de avanzada o por el
contrario, implementando soluciones heredadas por nuestros ancestros.
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3.3 PRINCIPIOS DE SUSTENTABILIDAD ASUMIDOS PARA EL MODELO DE
VIVIENDA TRANSITORIA SUSTENTABLE.

Tomando en cuenta las definiciones de sustentabilidad y transitoriedad, que fueron
considerados al determinar el conjunto de indicadores utilizados en “Instrumental para
la evaluacién de los componentes del medio construido”.

Los principios de sustentabilidad establecidos persiguen formas econdmicamente
viables las cuales son las siguientes presentadas en dicha tabla.

Principios de sustentabilidad asumidos.

COMPONENTES DEL MEDIO CONSTRUIDO

SOCIALMENTE JUSTO
EN LA VIVIENDA

Desarrollo humano e Parcelas que garanticen el desarrollo de
Garantizar la satisfaccion de las actividades exteriores en las viviendas.
necesidades basicas del ser

humano. e Viviendas confortables y saludables.

Garantizar equidad, desarrollo o Estética de las viviendas.
intelectual, cultural, uso del tiempo
libre y las tradiciones.

Garantizar la permanencia de los
pobladores en su comunidad,
garantizando instalaciones para su
desarrollo social.

Uso de la comunidad e Soluciones autéctonas en la organizacion

Respeto a la identidad local funcionaly la estética de la vivienda.

tradiciones  socio-culturales vy

arquitectonicas. e Soluciones de viviendas con técnicas
constructivas simples, que posibiliten la

Lograr la participacion de la participacion comunitaria.

comunidad en el proceso de

construccion y mantenimiento del e Reducir costos de construccién y mantenimiento

asentamiento 'y las viviendas, de la vivienda, con técnicas constructivas

prever la progresividad de estos. simples y duraderas, uso de materiales y medios

_ o o locales.
Considerar técnicas economicas

atendiendo a inversion,
Construccion y mantenimiento.
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Condiciones de vida
Institucionalidad

AMBIENTALMENTE SANO

Lograr respeto a la naturaleza y
adecuacion al clima

Extraccién de recursos naturales y
energias eficientes de forma de no
comprometer la capacidad de
carga del ecosistema

Considerar ciclo de vida

Reducir impactos ambientales
negativos mediante consumos
materiales y energéticos
apropiados, con bajo nivel de
contaminacion.

ECONOMICAMENTE VIABLE

Considerar técnicas econdmicas
atendiendo a la inversion
construccién y mantenimiento.

Estabilidad econdmica

e Satisfaccion de la poblacién con las viviendas.

EN LA VIVIENDA

Integracién de las viviendas al sitio.
e Soluciones eficientes con

confort ambiental (térmico, luminoso y acustico).
e Proteccion ante lluvia, viento y otros riegos
naturales.

e Soluciones que garanticen el uso de materiales

locales y energias alternativas.

e Acciones de uso de las viviendas que reduzcan
0 eviten la contaminacion ambiental.

EN LA VIVIENDA

e Uso racional de materiales locales.

e Dimensionamiento de la parcelas para asumir la
actividad productiva a pequefa escala.

Cuadro # 2: Elaborada por Arq. Graciela Gomez Ortega, Abril 2005.
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3.3 BASES CONCEPTUALES Y ESTANDARES TECNICOS LEGALES PARA LA PROPUESTA DEL DISENO DE LA
VIVIENDA TRANSITORIA SUSTENTABLE.

En base a la conceptualizacion de sustentabilidad y transitoriedad se establecieron los factores para el desarrollo del disefio
de vivienda digna.

-| Biotico -| Abiotico -| Social -| Estético/Cultural -| Econdmico

1- Ley General del Medio Ambiente y los Recursos Naturales, Ley No. 217 Seccién lll, de las
Areas Protegidas; Articulos 18. Titulo IIl, de Los Recursos Naturales Articulos 54, 55.

2- Ley No. 40'Y 261. “Ley de Reforma e Incorporaciones a la Ley de Municipios” Titulo | Capitulo
Unico, Art. 6. / Titulo Il Teritorio, Poblacion y Gobierno Municipal. Capitulo Il de la Poblacion
Disefio e implementacion de areas de Municipal, Art.16./ Capitulo Ill del Gobierno Municipal, Art. 28.

ornamentacion con vegetacion de la zona, asi (3 Ley de Vivienda Digna de la Republica de Nicaragua. Capitulo | Disposiciones Generales. Art 1,
como de huertos para mantencion de areas Art. 4. Art. 6 Capitulo IV del Acceso al Suelo. Art. 19. Capitulo V. Ventanilla Unica de Produccion y
verdes,como produccion para el trabajo y Construccién de Vivienda. Art. 27. Capitulo XII de la Proteccion Ambiental y el Desarrollo
autoconsumo. Territorial. Art, 51 ley N° 423, 4-Ley
General de Salud. Ley No.423, Titulo I, Capitulo | Art. 1. Art. 5.

5- Tabla De Servicios Publicos. (Todo el Documento).

6- Decreto. Ejecutivo. N° 1-94. MARENA -Ministerio del Ambiente y Recursos Naturales, Art. 20,
Art. 22 Art. 26, Art. 28.

7- Ley No. 311 Ley Organica de INETER Capitulo II: Atribuciones en el Ambito de Ordenamiento.
Art. 9.

8- Politica Ambiental Y Aprueba EI Plan Ambiental De Nicaragua 2001-2005 Decreto No.25-2001.
Art. 1, Art. 2.

9- Ley General Sobre la Explotacion de Riquezas Naturales. No 316, Cap. | Clasificaciones y
Conceptos; Arto 2.

10- Decreto No0.9-96.Reglamento de la Ley General del Medio Ambiente y los

Recursos Naturales. Titulo | de la Gestion Ambiental Cap. | del Objeto, Arto 1-5-6.

11-Ley de Emergencia sobre aprovechamiento racional de los bosques, Capitulo . Patrimonio
Forestal Nacional y zonas de reserva forestal, Art 2, Art 3, Art. 4, Art 5, Art 7, Art 10. Capitulo I1.
Concesiones Y Permisos de Explotacion, Art 11. Art 13, Art 15. Capitulo Il de La Reforestacion y
Proteccion Del Patrimonio Forestal Nacional Art.19.Art.24.

Uso de areas verdes para mitigar la presencia de
accidentes en el terreno o0 presencia de
elementos generadores de impactos, su
adecuado manejo para preservar y aprovechar
las especies existentes.

1- Ley general del medio ambiente y los recursos naturales, Ley no. 217, capitulo Il, de la
biodiversidad y el patrimonio genético nacional; art. 65, 71.

2- Ley general de aguas nacionales ley no. 620. Capitulo V, zonas de veda y zonas de reserva, art.
109.

3-Leyno. 40y 261. “Ley de reforma e incorporaciones a la Ley de municipios” titulo | capitulo
Unico, art. 6 titulo 11l territorio, poblacién y gobierno municipal./capitulo Il de la poblacion municipal,
art.16./capitulo Il del gobierno municipal arto. 28.

4- Resolucion no. 007-99 (1999) sobre el establecimiento del sistema de vedas de especies
silvestres nicaragiiense. Capitulo . principios y definiciones art 1, art 2 / capitulo Il de la inclusion
de especies en el sistema de vedas art. 5, art. 6./ capitulo V del acopio y transporte de
especimenes en periodo de veda art.10, art.11. / Capitulo VI. Vedas nacionales, art.133.

5- Ley de vivienda digna de la republica de Nicaragua. Capitulo | disposiciones generales. Art 1,
art. 4. Art. 6 capitulo IV del acceso al suelo. Art. 19. Capitulo V. Ventanilla inica de produccion y
construccion de vivienda. Art. 27. Capitulo Xl de la proteccion ambiental y el desarrollo territorial.
Art. 51. 6- tabla de servicios publicos.(todo
el documento) 7-‘norma técnica
, , obligatoria nicaragtiense de crianza en cautiverio” NTON 05 020 - 02. Requerimientos especificos
Preservar el ecosistema existente,respetando los minimos para la reproduccion y crianza de especies de la clase aves. Cuadro N°8.

tiempos de veday regiendose mediantes 0s o necery Ejocytivo, N 1-94. MARENA - Ministerio del ambiente y recursos naturales, at. 28, art
planes de manejo y conservacion establecidos |, 54 5

por el marena y demas intutuciones.

Cuido y manejo de animales domesticos para el
COmercio y autoconsumo.

9- Ley no. 311 ley organica de INETER capitulo II: atribuciones. Atribuciones en el ambito de
ordenamiento. Art. 9.

10- Politica ambiental y aprueba el plan ambiental de Nicaragua 2001-2005 decreto no.25-2001.
Art. 1, art. 2.

11- Ley general sobre la explotacion de riquezas naturales. No 316, capitulo. | clasificaciones y
conceptos; arto 2.

12- Decreto n0.9-96, reglamento de la ley general del medio ambiente y los recursos naturales.
Titulo | de la gestion ambiental capitulo | del objeto, arto 1-5-6, titulo IIl. De los recursos naturales
capitulo I. De la biodiversidad y el patrimonio genético nacional, arto 47.
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Correcta iluminacion para las distintas
actividades al interior de la vivienda mediante el
adecuado dimensionamiento y formas de los
vanos; distanciamientos y alturas de los
volumenes construidos.

Garantizar por medio del emplazamiento y disefio
que toda edificacion de la zona presente una
adecuada iluminacion de acuerdo a orientaion,
ubicacion, caracteristicas topograficas del terreno
y arborizacion inmediata.

1-Normas minimas de dimensionamiento para desarrollos habitacionales - NTON 12 007-04.
2- Ley de vivienda digna de la republica de Nicaragua. Capitulo | disposiciones generales. Art. 4.
Art.5

Control de las fuentes de ruidos exteriores e
interiores para Asegurar el confot acustico
mediante el manejo adecuado de las condiciones
y materiales envolventes.

Caracterizar las fuentes de ruido para
considerarla en el disefio y zonificacion a nivel
del entorno inmediato.

1- Nivel de ruido méximo permitido al interior de la vivienda dia : 40 dba, noche : 30 dba, en
acuerdo a lo sefialado implicitamente en la nch352.0f2000 y a lo indicado por la OMS.

El disefio debe adaptarce a las condiciones y
caracteristicas topograficas del terreno, para que
exista una integracion al entorno inmediato.

1- Ley general del medio ambiente y los recursos naturales, ley no. 217 capitulo IV, de los suelos,
seccion I, normas comunes; articulos 95.

2- Decreto no. 78 - 2002 de normas, pautas y criterios para el ordenamiento territorial. Capitulo IV
del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y su infraestructura, seccion segunda
de las tierras aptas para el desarrollo de los asentamientos humanos, articulos 30,32.

3- Ley de vivienda digna de la republica de Nicaragua. Capitulo IV del acceso al suelo. Art. 19.

4- Reglamento nacional de la construccion resolucion n® 001- 2007. Normas minimas para
determinar cargas debida a sismo / RNC-07-22 arto. 25 influencia del suelo y del periodo del
edificio. Titulo IV. Normas minimas para determinar cargas debida a viento. Capitulo |
generalidades y definiciones art. 52.

5- Decreto Ejecutivo. N° 1-94. MARENA - Ministerio del ambiente y recursos naturales, art. 28, art.
24. 6-
Decreto no. 1308, ley de proteccion de suelos y control de erosion, arto 4-6.

Favoreciendo el confort de la vivienda mediante
el manejo de la orientacion, ventilacion y
dimesionamiento de vanos adecuados al tipo de
climay el uso de materia conforme segun
temperatura, humedad y asoleamiento.

Adecuado manejo de la orientacion, tipologia de
agrupacion de las viviendas.

1- Normas minimas de dimensionamiento para desarrollos habitacionales - NTON 12 007-04.
2- Ley de vivienda digna de la republica de Nicaragua. Capitulo | disposiciones generales. Art. 4.
Art5.

La materia prima que se utiliza en el proyecto
seran renovables, se protegen las fuentes
mediante planes de usos alternativos.

1- Ley general del medio ambiente y los recursos naturales ley no. 217, titulo Il De los recursos
naturales articulos 54, 55.capitulo IV, de los recursos naturales no renovables; articulos 104.
Capitulo I, de la contaminacion de la atmésfera, agua y suelo; articulos 126, 127.

2- Decreto no. 78 - 2002 de normas, pautas y criterios para el ordenamiento territorial. Capitulo V
de la zonificacion y restricciones para las actividades econémicas, seccion primera zonificacion de
actividades econdmicas, articulo 48. 3- Ley de vivienda digna
de la republica de Nicaragua. Capitulo V. Ventanilla Gnica de produccion y construccion de
vivienda. Art. 27. Capitulo VI. Competencias municipales. Art. 32. Capitulo XII de la proteccion
ambiental y el desarrollo territorial. Art. 51

4- Decreto. Ejecutivo. N° 1-94. MARENA -ministerio del ambiente y recursos naturales. Art. 28.

5- politica ambiental y aprueba el plan ambiental de Nicaragua 2001-2005 decreto n0.25-2001. Art.
1 art. 2.

6- ley general sobre la explotacion de riquezas naturales. No 316, cap. | clasificaciones y
conceptos; arto 8-10.

7- decreto n0.9-96. Reglamento de la ley general del medio ambiente y los

recursos naturales. Cap. Il de la comision nacional del ambiente, arto 7-11, cap. | de la
planificacion, la legislacion y el ordenamiento ambiental, arto 19-22-23.

8- Ley de conservacion, fomento y desarrollo sostenible del sector forestal, cap. | disposiciones
generales, arto 1-2.

9- Ley de emergencia sobre aprovechamiento racional de los bosques, capitulo I. Patrimonio
forestal nacional y zonas de reserva forestal, art. 7. Capitulo ll. De la reforestacion y proteccion del
patrimonio forestal nacional. Art 24, art 25, art 26.
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Disefiar ventilaciones cruzadas y/o convectivas al
interior de la vivienda que no afecten el confort
del habitante y que garanticen una renovacion
continua del aire.

Disefio adecuado de las areas verdes, espacios

1-Normas minimas de dimensionamiento para desarrollos habitacionales-NTON 12 007-04.

Entorno

Entorno

Entorno

Ventilacién abiertos y/o edificaciones del entorno teniendo en|2-Ley de vivienda digna de la republica de Nicaragua. Capitulo | disposiciones generales, art. 4.
cuenta factores como orientacion, emplazamiento|Art. 5 Vivienda
y caracteristicas propias del terreno. Incorporar
elementos que generen sonbras utilizando la
vegetacion de forma intencionada o elementos
arquitectonicos que sean parte constructiva de la
propuesta.
Tratamientos de los residuos liquidos mediante
sistemas de recoleccion de aguas residuales . . )
para la irrigacion de huertos y otras actividades, 1-Ley gengrf:ll del med|o,amb|ente y los recursos, naturales, Ley no. 2,17 capitulo I, de Ia’ .
asi como la aplicacion de tratamientos de contaminacion de la atmosfera, agua y suelo; articulos 126, 127. Capitulo Ill, desechos sélidos no
desechos solidos atraves de filtros en fosa peligrosos; articulos del 129 al 130. o
septica. 2-Normas minimas de dimensionamiento para desarrollos habitacionales-NTON 12 007-04.
3- Ley no. 40 y 261.“Ley de reforma e incorporaciones a la ley de municipios” titulo II, capitulo
Unico, art 7/ capitulo Il del gobierno municipal,art.28.
4- Ley de vivienda digna de la republica de Nicaragua. Capitulo i disposiciones generales. Art. 4.
Capitulo Il organizacion institucional del sector vivienda. Art. 10. Capitulo IV del acceso al suelo.
: . Art. 19. 5- Tabla de servicios
Residuos Liquidos y o
: . . . publicos.(todo el documento). 6-
Solidos Recoleccion, seleccion y manejo de los desechos . .
. X . . . Decreto N0.9-96, Reglamento de la ley general del medio ambiente y los recursos naturales arto.
organicos e inorganicos para la implementecion
. . 95-96-97-99-100. 7-
del reciclaje y la obtencion de abonos. Fomentar o . o
L : NTON 05 013 - 01 norma técnica para el control ambiental de los rellenos sanitarios para
por parte de la municipalidad el cuido y L )
mantenimiento de los espacios publicos para desechos sdlidos no peligrosos.
. . . . 8- Decreto No. 432, reglamento de inspeccion sanitaria de 10 de abril de 1989. Arto 1-7-37-46.
proteccion y preservacion del entorno inmediato y , . L . .
medio ambiente. 9- Ley 28 estatutos de autonomia de las regiones de la costa atlantica (septiembre 1987); arto 8.
10- Decreto No. 33-95 disposiciones para el control contaminacién provenientes descargas de
aguas residuales domésticas, industriales y agropecuarias, cap. | arto 1, 11- decreto no. 394
disposiciones sanitarias de 30 de septiembre de 1988. Cap. | arto 8-30.
| mei iento de | dici de habi 1- Ley general del medio ambiente y los recursos naturales, Ley no. 217 seccién |1, del
E mgjoralmlgnto edasdcon I'C'F’”es Ie T it ., |ordenamiento ambiental el trritorio; aticuios 14 al 16.
am(-fntan da usqlue a eI S0 qc!onzs ol;:a esden 2 12- Decreto No. 78 - 2002 de normas, pautas y criterios para el ordenamiento territorial. Capitulo |1
cual puedan enpiazarce asl vivien ;S_’ asagas en 46 |og criterios para el ordenamiento territorial, seccion primera, criterios generales, articulo 5.
ecoast;rr:a §X|stente yen 1ascon !C||ones Seccion tercera, criterios de distribucion de poblacidn y asentamientos humanos, articulo 7.
geomorio O%'CE’}S’ economicas y sociales Capitulo IV del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y su infraestructura, seccion
gnpgrz;mtes_ cla ZOPaZ i iales segunda de las tierras aptas para el desarrollo de los asentamientos humanos, articulos 30,32.
E, eterminan clara erfls Icas .esergjcwll esl te Seccidn tercera zonificacion del espacio urbano, articulos 33, 36.
ubicacion, para 1a coniormacion de 10s 10tes 3- Ley no. 40 y 261.“Ley de reforma e incorporaciones a la ley de municipios” titulo | capitulo Unico,
teniendo en cuenta su funcion, forma,tamano y art 7
Emplazamiento efg::}% ?s:;omo su integracion con el entormo 4- Ley de vivienda digna de la republica de Nicaragua. Capitulo | disposiciones generales. Art 1.

P u ural. Capitulo Il organizacion institucional del sector vivienda. Art. 9. Art 10 capitulo IV del acceso al
suelo. Art. 21, art 22. Art. 23. Capitulo V. Ventanilla tnica de produccion y construccion de
vivienda. Art 29. Capitulo VI. Competencias municipales. Art. 30. Art. 31. Capitulo VIII de los
programas de accion en el medio urbano y rural. Art. 39. 5- Ley No. 311 Ley organica de
INETER capitulo II: atribuciones. Atribuciones en el @mbito de ordenamiento. Decreto no 830 (26-9-

Contextualizada en el crecimiento de la ciudad o [81). N° 2. 6- Politica
comunidad,se busca que el conjunto quede ambiental y aprueba el plan ambiental de Nicaragua 2001-2005 decreto no.25-2001. Art. 3.
vinculado con todos los servicios y con el 7- Ley de régimen de propiedad comunal de los pueblos indigenas y comunidades étnicas de las
aprovechamiento al maximo de los recursos regiones auténomas de la costa atlantica de Nicaragua y de los rios Bocay, coco, indio y maiz - ley
naturales bioticos y abioticos. no. 445, capitulo Il de las autoridades municipales, articulo 11.
El disefio de los conjuntos debe generar
una estructura fisica clara y jerarquizada
buscando:
1- Responder explicitamente a | e . L g
espo d? explic ta} © teala 1- Decreto no. 78 - 2002 de normas, pautas y criterios para el ordenamiento territorial, seccion Ill,
estructura vial, morfoldgica y Y o iy . y
; criterios de distribucion de poblacion y asentamientos humanos, art. 7. 2- Normas minimas
funcional del contexto en el cual se . . . L
nserta. de acuerdo a su tamafio de dimensionamiento para desarrollos habitacionales-NTON 12 007-04.
T . o 3- Norma técnica obligatoria nicaragiiense de accesibilidad- NTON 12 006-04.
' : 2- Articulacion de espacios abiertos con - ) . . . o
Configuracion carécter propio, ordenados 4- Ley de vivienda digna de la republica de Nicaragua. Capitulo | disposiciones generales. Art 1,
Urbano/Rural ’ art. 4 capitulo V. Ventanilla nica de produccién y construccion de vivienda. Art. 29. Capitulo VI.

secuencialmente.

3- Definiendo los espacios abiertos en
relacion con el nimero de hogares
que tienen dominio sobre él.

Competencias municipales art 30. Art. 31. Capitulo VIII de los programas de accion en el medio
urbano y rural. Art. 39.
5- Tabla de servicios publicos.(todo el documento).

4- Generando estructura vial Entorno
articuladora
5- Acceso al conjunto habitacional , articulado y
facilmente identificable por el habitante.
|
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Proyectos habitacionales que aporten a la
condicion de seguridad ciudadana, mediante

un adecuado manejo de la estructura

y organizacion de los espacios de la vivienda,asi
como un control visual de los espacios contiguos
y semipublicos mediante un adecuado plan de
iluminacion.

1- Norma técnica obligatoria nicaragtiense de accesibilidad- NTON 12 006-04.

2- Decreto No. 78 - 2002 de normas, pautas y criterios para el ordenamiento territorial. Capitulo Il
de los criterios para el ordenamiento territorial, seccion primera, criterios generales, articulo 5.
Seccion tercera, criterios de distribucion de poblacion y asentamientos humanos, articulo 7.
Capitulo IV del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y su infraestructura, seccion

Entorno

Entorno

seguridad segunda de las tierras aptas para el desarrollo de los asentamientos humanos, articulos 30,32.
Condicion de seguridad de las Capitulo v de la zonificacion y restricciones para las actividades econdmicas, seccidn segunda
edificaciones en cuanto a restricciones y medidas para localizacion de actividades econdmicas, articulo 54.
resistencia al impacto, 3- Ley de vivienda digna de la republica de Nicaragua. Capitulo i disposiciones generales. Art. 4.
comportamiento al fuego activo y 4- Tabla de servicios pablicos.(todo el documento).
pasivo, evacuacion de siniestros,
caracteristicas estructurales en
SiSmos Y vientos,
impermeabilidad, entre otras.
1- Ley general del medio ambiente y los recursos naturales. Ley no. 217 seccion I, del
ordenamiento ambiental del territorio; art.14 al 16. Capitulo Ill, de los suelos, seccion |, normas
comunes; art. 95.
Armonizar densidad habitacional, 2- Decreto No. 78 - 2002 de normas, pautas y criterios para el ordenamiento territorial. Capitulo IV
L . |% de uso de suelo, tipologia de del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y su infraestructura, seccion tercera
Ocupacion espacial | . . . ] . I . . .
del terreno V|v.|enda y tipologia agrgpatorla, zpnmca_cmn dgl espacio urbano, artlculqs 33, 36. 3- Normas minimas de
a fin de favorecer la calidad dimensionamiento para desarrollos habitacionales-NTON 12 007-04.
espacial del conjunto. 4- Ley de vivienda digna de la republica de Nicaragua. Capitulo i disposiciones generales. Art 4.
Capitulo V. Ventanilla Gnica de produccién y construccion de vivienda. Art. 27.
5- Tabla de servicios publicos.(todo el documento).
1- Decreto No. 78 - 2002 de normas, pautas y criterios para el ordenamiento territorial, seccién I, -
criterios de distribucion de poblacion y asentamientos humanos, art.7. 2-
Jerarquia Via ExisEencia Qe diversas tipologias Normas minimas de dimensionamiento para desarrollos habitacionales-NTON 12 007-04.
Vehicular de vias vehiculares con un orden 3- Norma técnica obligatoria nicaragtiense de accesibilidad-NTON 12 006-04. 4-

de interconexion entre éstas.

Ley de vivienda digna de la republica de Nicaragua. Capitulo | disposiciones generales. Art 4. Art 5.
Capitulo IV del acceso al suelo. Art. 19.
5- Tabla de servicios pUblicos.(todo el documento).

Entorno

Vialidad Peatonal

Jerarquia de sistemas de circulacion con un
orden de interrelaciones entre ellas para el buen
flujo de las actividades cotidianas de una
vivienda.

Facilitar un porcentaje de vias peatonales
segregadas del trafico vehicular que comprenda
el conjunto.

1- Normas minimas de dimensionamiento para desarrollos habitacionales-NTON 12 007-04.

2- Norma técnica obligatoria nicaragiiense de accesibilidad- NTON 12 006-04.

3- Ley no. 40 y 261.“Ley de reforma e incorporaciones a la ley de municipios” titulo Il, capitulo
unico, art 7.

4- Ley de vivienda digna de la republica de Nicaragua. Capitulo | disposiciones generales. Art. 4.
Art. 5. 5- Tabla de
servicios publicos.(todo el documento).

Entorno

Servicios

Proporcionar soluciones integrales y sostenibles
mediante la utilizacion de paneles solares,
sistema de recoleccion de aguas residuales y
fosa septica, asi como el uso racional de los
sistemas de abastecimiento local.

Debe ser estructurador € insertarce
armonicamente con el entorno en que se

1- Ley general del medio ambiente y los recursos naturales, ley no. 217 capitulo, de las aguas,
seccion |, normas comunes; art.75, 76,81. Capitulo Il, de la contaminacion de la atmdsfera, agua y
suelo; art. 126, 127.

2- Ley general de servicios de agua potable y alcantarillado sanitario ley n°. 297, capitulo IX.
Derechos y deberes del estado articulo 34, capitulo XI derechos y deberes del usuario articulo
62,66, 70, 74.

3- Ley general de aguas nacionales ley no. 620.titulo v de los usos de las aguas nacionales,
capitulo | consumo humano, art. 66, 67, 68. Capitulo II, servicio de agua potable, art. 71. Titulo VII,
de la proteccion de las aguas capitulo |, disposiciones generales, art. 99,100.

4- Decreto no. 78 - 2002 de normas, pautas y criterios para el ordenamiento territorial, seccion Il ,
criterios de distribucion de poblacion y asentamientos humanos, art.7. 5-
Normas minimas de dimensionamiento para desarrollos habitacionales-NTON 12 007-04.

6- Ley no. 40 y 261. “Ley de reforma e incorporaciones a la ley de municipios” titulo 11, capitulo
unico, art 7. 7-
Ley de vivienda digna de la republica de Nicaragua. Capitulo | disposiciones generales. Art. 4.
Capitulo Il organizacion institucional del sector vivienda. Art. 10. Capitulo IIl. Fondo nacional de
vivienda. Art. 15.capitulo IV del acceso al suelo. Art. 19. Capitulo IX. De los agentes productores de
vivienda y servicios habitacionales. Art 43.

encuentre localizado para cumplircon 18- Tabla de servicios publicos. (todo el documento). Entorno
funcionalidad y dimensionamiento que permitan |9 pecreto no. 394 disposiciones sanitarias cap. I, arto 1-5-6.
tener un adecuado control del espacio. 10- Decreto A.N. No. 2187, reglamento a la ley n0.182 «ley de defensa de los consumidores, cap.|
objeto y disposiciones preliminares arto 1, capitulo I derechos de los consumidores arto. 3
s |
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Agresividad del
proceso

Se valora la implementacion de materiales
renovables y propios de la zona que no alteren a
gran escala el ecosistema en el cual se
encuentra contextualizada la vivienda, logrando
asi un equilibrio entre ambos.

Aprovechamiento al maximo de la materia prima
para asi obtener menos cantidad de desperdicios
que puedan aclumerarse en el medio de
ejecucion del proyecto.

1- Ley general del medio ambiente y los recursos naturales. Ley no. 217 seccion 1V, de permisos y
evaluacion del impacto ambiental; art. 25, 26. Capitulo 1V, de los recursos naturales no renovables;
art. 104 2- Ley de vivienda digna
de la republica de Nicaragua. Capitulo | disposiciones generales. Art 1, art. 4. Art. 6 capitulo IV
del acceso al suelo. Art. 19. Capitulo V. Ventanilla tnica de produccién y construccién de vivienda.
Art. 27. Capitulo XII de la proteccién ambiental y el desarrollo territorial. Art. 51.

3- Ley general sobre la explotacion de riquezas naturales. No 316, cap. Il licencias de explotacion;
arto 21, cap. IV referentes a las tres anteriores, arto 42, cap. VIl funciones y procedimientos
administrativos arto 47-50-59, cap. XIIl impuestos y participaciones del estado, arto 112-118.

4- Decreto n0.9-96, reglamento de la ley general del medio ambiente y los recursos naturales,
capitulo IV. Del monitoreo de la calidad ambiental, y de los vertidos y emisiones, arto 78.

Entorno

Impacto Ambiental

Se contempla la implementacion de tecnicas
sustentables que puedan contrarestar el impacto
negativo al medio ambiente.

Garantizar en cada sitio intervenido un plan
ambiental de acuerdo a los analisis de calidad de
vida que presentan en la zona, para poder
contrarestar los efectos.

1- Ley general del medio ambiente y los recursos naturales, ley no. 217 seccién iv, de permisos y
evaluacion del impacto ambiental; articulos 25, 26. Capitulo ii, de la contaminacion de la
atmosfera, agua y suelo; articulos 126, 127.

2- Decreto no. 78 - 2002 de normas, pautas y criterios para el ordenamiento territorial, capitulo V
de la zonificacion y restricciones para las actividades econémicas, seccién primera zonificacion de
actividades econdmicas, articulo 48. 3-Leyno. 40y 261. “‘Ley
de reforma e incorporaciones a la ley de municipios” titulo Il, capitulo Gnico, art 7.

4- Resolucion ministerial no. 03-2000 capitulo I. Procedimiento administrativo complementario para
el otorgamiento de los permisos ambientales, art. 3 - art 13. Art. 15 - art. 16.

5- Decreto. Ejecutivo. N° 1-94. MARENA -ministerio del ambiente y recursos naturales, art. 28.

6- Politica ambiental y aprueba el plan ambiental de Nicaragua 2001-2005 decreto no.25-2001. Art.
1,art. 2.

7- Decreto no.9-96, reglamento de la ley general del medio ambiente y los recursos naturales, cap.
IV de la procuraduria para la defensa del ambiente y los recursos naturales, arto 13, capitulo Il. De
los permisos y evaluacion de impacto ambiental, arto 25-28, capitulo V. De los incentivos, las
inversiones publicas y el fondo nacional del ambiente arto.38, capitulo Ill. De los suelos arto 55.
Titulo IV de la calidad ambiental capitulo I. De las normas ambientales y de uso sostenible de los
recursos naturales, arto 61.

8- Ley de conservacion, fomento y desarrollo sostenible del sector forestal, cap. Il

manejo y aprovechamiento forestal seccion 1 - disposiciones comunes arto 12-13-16-17.

9- Decreto no. 1308, ley de proteccidén de suelos y control de erosion, arto 7-8-9.

10- Decreto no. 479 ley creadora de la comisidn nacional forestal arto. 3.

Entorno

Diseno Entorno

El disefio habitacional debe incorporar
elementos que faciliten el control espacial
y la expresion formal en cada una de sus
escalas.

Se deben considerar cuatros factores
importantes:

1- La apropiacion: esto implica una interrelacion
entre dimension espacial,reglamento de
copropiedad y un porcentaje de accesibilidad y
circulacion de la vivienda con respecto al
entorno.

2- control espacial: existencia de circulacion
peatonal,verticales y horizontales dentro del
entorno que favorezcan su dominio,funcionalidad
y su dimensionamiento segun el grupo de
habitantes.

3- Interaccion social: cerramientos y limites
espaciales que potencien un dominio del entorno
y la sociedad.

4- Existencia de proyectos que ofrezcan calidad
flexibilidad y materialidad en el disefio por encima
del minimo.

1- Normas minimas de dimensionamiento para desarrollos habitacionales-NTON 12 007-04.

2- Norma técnica obligatoria nicaragliense de accesibilidad- NTON 12 006-04. 3-
Ley de vivienda digna de la republica de Nicaragua. Capitulo | disposiciones generales. Art. 4. Art
5. Capitulo 1ll. Fondo nacional de vivienda. Art. 15. Capitulo IX. De los agentes productores de
vivienda y servicios habitacionales. Art 43.

4- Tabla de servicios publicos.(todo el documento).

Entorno

El disefio debe poseer una secuencia espacial y
elementos jerarquizados tipicos de la zona
propuestos Y facilitados por los habitantes.

1- Decreto no. 78 - 2002 de normas, pautas y criterios para el ordenamiento territorial, seccion I,
criterios de distribucién de poblacién y asentamientos humanos, art. 7. 2-
Normas minimas de dimensionamiento para desarrollos habitacionales-NTON 12 007-04.

3- Ley no. 40y 261. “ley de reforma e incorporaciones a la ley de municipios” titulo II, capitulo

Unico, art 7. 4-

Identidad Ley de vivienda digna de la republica de Nicaragua. Capitulo | disposiciones generales. Art. 5.
] ] Capitulo IV del acceso al suelo. Art. 19. Capitulo IX. De los agentes productores de vivienda y
Se busca} que el conjunFo poseea una variedad  |sepicios habitacionales. Art 44.
volumetrica, con tratamiento de fachadas 5- Ley de régimen de propiedad comunal de los pueblos indigenas y comunidades étnicas de las | Entorno
dinamicas que permitan una mejor arquitectura | eqiones auténomas de la costa atlantica de Nicaragua y de los rios bocay, coco, indio y maiz
de la zona. 6- Ley no. 445, capitulo IV de las autoridades regionales auténomos art 15.
Emplazamiento de viviendas unifamiliar
Tipologia agrupadas con lotes establecidos, ambientes 1- Normas minimas de dimensionamiento para desarrollos habitacionales-NTON 12 007-04.
tipicos y propicios a cambios. Entorno
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Superficie de la

Se insertan nuevos elementos que armonizan
con la cultura y tradiciones locales.

Se mantiene las tipologias contructivas locales y
tipicas por medio patrones de disefio y tecnologia
constructiva.

1- Decreto no. 78 - 2002 de normas, pautas y criterios para el ordenamiento territorial, seccion iii ,
criterios de distribucion de poblacion y asentamientos humanos, art. 7. 2-
Normas minimas de dimensionamiento para desarrollos habitacionales-NTON 12 007-04.
3-Leyno. 40y 261. “Ley de reforma e incorporaciones a la ley de municipios” titulo I, capitulo
(nico, art 7. 4-
Ley de vivienda digna de la republica de Nicaragua. Capitulo | disposiciones generales. Art. 5.

5- Decreto n.1142 ley de proteccion al patrimonio cultural de la nacion. Capitulo | disposiciones
generales arto. 1 capitulo Il de la conservacion del patrimonio cultural arto. 7.

6- Ley de régimen de propiedad comunal de los pueblos indigenas y comunidades étnicas de las
regiones autonomas de la costa atlantica de Nicaragua y de los rios bocay, coco, indio y maiz - ley
no. 445, capitulo VI del régimen de propiedad, art 29 y 31.

Es totalmente funcional gracias al disefio ya que
define los espacios requeridos para poder ejercer
las diferentes actividades.

El proyecto habitacional es compatible con el uso
de suelo de la zona.la adecuada organizacion
espacial, lotificacion,adquicision de espacios
recreacionales, areas verdes y accesibilidad
logran una correspondencia entre espacios
publicos y las actividades generadas.

1- Normas minimas de dimensionamiento para desarrollos habitacionales-NTON 12 007-04.

2- Norma técnica obligatoria nicaragtiense de accesibilidad- NTON 12 006-04. 3
Ley de vivienda digna de la republica de Nicaragua. Capitulo | disposiciones generales. Art 1.
Capitulo Il organizacion institucional del sector vivienda. Art. 9. Art 10 cap. IV del acceso al suelo.
Art. 21, art 22. Art. 23. Capitulo v. Ventanilla Gnica de produccion y construccion de vivienda. Art
29. Capitulo VI. Competencias municipales. Art. 30. Art. 31. Capitulo VIII de los programas de
accion en el medio urbano y rural. Art. 39. Capitulo IX. De los agentes productores de vivienda y
servicios habitacionales. Art 43.

La vivienda estara inmersa en una zona donde
las caracteristicas, creencias y tradiciones deben
de mantenerce presente como un criterio base.

Conservar la tipologia habitacional, trama urbana,
usos de suelos y medio ambiente, para lograr un
quilibrio con la naturaleza.

1- Ley general del medio ambiente y los recursos naturales, ley no. 217 titulo 1V, de la calidad
ambiental, capitulo I, normas comunes; art. 110. 2-
Decreto no. 78 - 2002 de normas, pautas y criterios para el ordenamiento territorial, seccion iii ,
criterios de distribucion de poblacion y asentamientos humanos, art. 7. 3- Normas minimas
de dimensionamiento para desarrollos habitacionales-NTON 12 007-04.

4- Ley de régimen de propiedad comunal de los pueblos indigenas y comunidades étnicas de las
regiones autonomas de la costa atlantica de Nicaragua y de los rios bocay, coco, indio y maiz - ley
no. 445, capitulo Il de las autoridades municipales, art 11y 13; capitulo iv de las autoridades
regionales autonomos, art 15; capitulo VI del régimen de propiedad, art 29y 31.

Propuestas que favorezcan una
superficie de la vivienda por sobre
los estandares establecidos en los
cuadros normativos.

1- Normas minimas de dimensionamiento para desarrollos habitacionales-NTON 12 007-04.
2- Norma técnica obligatoria nicaragiiense de accesibilidad- NTON 12 006-04.

Entorno

Vivienda Creacion de lotes y espacios comunales que 3- Ley de vivienda digna de la republica de Nicaragua. Capitulo i disposiciones generales. Art. 4.
permitan una buena organizacion del espacio y
aprovechamiento al maximo de la ocupacion del
suelo mediante la progresividad del disefio.
Propuestas tecnologicas que por
el tipo, calidad de los materiales 1- Ley de vivienda digna de la republica de Nicaragua. Capitulo i disposiciones generales. Art. 4.
Durabilidady |y especificaciones técnicas Art. 5.capitulo Il organizacion institucional del sector vivienda. Art.10.
mantenimiento  |aseguren un adecuado grado de 2- Reglamento nacional de la construccion, resolucion n® 001- 2007. Normas minimas generales

perdurabilidad de las soluciones
y facilidad en su mantencion.

para madera, capitulo i. Capitulo ii requerimientos generales para disefio. Capitulo V uniones. o
ntorno

Fabricacion Local

Aprovechamiento de condicion
tecnolégica de la zona de
emplazamiento.

1- Ley de vivienda digna de la republica de Nicaragua. Capitulo Il organizacion institucional del
sector vivienda. Art.10 capitulo IX. De los agentes productores de vivienda y servicios
habitacionales. Art 4. Art. 46.

Entorno

Fuerza de Trabajo

Se valora el tipo de fuerza de trabajo involucrada
en el proyecto espaecializada o no espacializada
proveniente de localidades aledaias a la zona.

1- Ley de vivienda digna de la republica de Nicaragua. Capitulo IX. De los agentes productores de
vivienda y servicios habitacionales. Art 44. Capitulo X. De la optimizacion de los recursos y
participacion ciudadana. Art. 46. Capitulo XI. De las cooperativas de la vivienda. Art. 48 art. 49. Art
50. 2- Codigo del trabajo
(reformas, adiciones e interpretacion auténtica) Ley no. 185 titulo disposiciones generales capitulo
| objeto y ambito de aplicacion arto. 5, capitulo Il del empleo articulo 14. Capitulo IV obligaciones
de los empleadores articulo 17, capitulo v obligaciones de los trabajadores articulo 18 titulo V de la
higiene y seguridad ocupacional y de los riesgos profesionales capitulo | de la higiene y seguridad
ocupacional articulo 100-103.

Entorno
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Disponihilidad de los
Materiales

Se valora la disponiblilidad (cantidad y cercania) y
factibilidad de precios respecto a la materia prima
necesaria para el proyecto de edificacion de
vivienda.

1- Ley general del medio ambiente y los recursos naturales. Ley no. 217 seccion II, normas para la
proteccion de suelos forestales; art. Del 98 al 101. Capitulo iv, de los recursos naturales. No
renovables; art.104. 2- Ley organica del
instituto de la vivienda urbana y rural (INVUR) ley no. 428. Capitulo XII disposiciones final art,58.

3- Ley de vivienda digna de la republica de Nicaragua. Capitulo | disposiciones generales. Art 4.
Art. 5 capitulo Il org. Institucional del sector vivienda. Art.10 capitulo V. Ventanilla Gnica de
produccion y construccion de vivienda. Art.29. Capitulo IX. De los agentes productores de vivienda.
Y servicios habitacionales. Art 44, Art 46. 4- Ley general sobre
la explotacion de riquezas naturales. No 316, cap. Il de las investigaciones y permisos
reconocidos; arto 17, cap. IV concesiones de exploracion, arto 25-26, cap. concesiones de
explotacion, arto 34-35, cap. VIl derechos y obligaciones complementarias de las concesiones,
arto 77-81.

5- Ley de conservacion, fomento y desarrollo sostenible del sector forestal, cap. Ill

manejo y aprovechamiento forestal seccion 2 bosques naturales arto 21-22-23.

6- Decreto n°. 235, ley de emergencia sobre aprovechamiento racional de los bosques capitulo 1.
Concesiones y permisos de explotacion 11-13-14-15.

7- Ley de régimen de propiedad comunal de los pueblos indigenas y comunidades étnicas de las
regiones autonomas de la costa atlantica de Nicaragua y de los rios bocay, coco, indio y maiz - ley
no. 445, capitulo Ill de las autoridades municipales, art 13.

Vivienda

Entorno

Calidad

Se examina la calidad de los materiales
principales utilizados en el proyecto
relacionandola con la durabilidad de la vida util de
|a vivienda.

1- Ley de vivienda digna de la republica de Nicaragua. Capitulo Il organizacion institucional del
sector vivienda. Art.10 capitulo IX. De los agentes productores de vivienda. Y servicios
habitacionales. Art 44, Art. 46. 2-Ley de
emergencia sobre aprovechamiento racional de los bosques. Capitulo I1. concesiones y permisos
de explotacion, art. 15.

Vivienda

Entorno

Cuadro #3: Elaborado por autores 2010.

Mediante este cuadro se establecen los factores ambientales utilizados para el disefio de la vivienda transitoria sustentable,

en el cual se analizaron

los indicadores antes descritos tanto en la vivienda como en su entorno inmediato, soportados

mediante las bases legales definidas para el correcto cumplimiento de las mismas y asi lograr una adecuada calidad de vida
respetando la cultura y desarrollo econémico de los habitantes de Puerto Cabezas.
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4. CAPITULO IV: DESARROLLO DEL DISENO PARA EL MODELO DE
VIVIENDA TRANSITORIA SUSTENTABLE PARA EL HABITAT SEGURO EN
BILWI, PUERTO CABEZAS - RAAN

4.1 Criterios Urbanisticos

La ciudad de Bilwi se caracteriza por
poseer un crecimiento acelerado vy
desordenado. Esto se debe a que aun
no se ha puesto en marcha el plan
urbanistico de dicha ciudad, por tres
razones fundamentales, la primera, por
falta de financiamiento y de reinversion
financiera por parte del nivel central, la
segunda a causa de la beligerancia por
parte de las autoridades regionales, y la
tercera por la escases de comunicacion
entre las diez comunidades, la alcaldia
municipal y Karata.

Fig. N° 1. Plano de |la Ciudad de Bilwi.

Todos estos factores han incidido en que la vivienda se emplace de forma
desorganizada y con una disposicion de viviendas unifamiliares aisladas, segun
caracterizacion de la vivienda en Bilwi. Actualmente la vivienda en puerto se
emplaza en un 56% en las zonas urbanas del municipio y un 20% en las zonas
rurales.

Mediante la visita de
campo y la encuesta, los
pobladores tanto de la
ciudad como del éarea
rural expresaron que
prefieren Vivir en
viviendas aisladas por
razones de privacidad,
Contrastante con esta
preferencia, siempre esta
presente ese elemento
1. Enun nucleo_urbapo 18 ) de convivencia Yy
2. En una urbanizacion, cerca de un nucleo urbano representativo tanto de la

3. En una urbanizacion, lejos de un nucleo
4. otra (zona rural, montafia, etc.) vivienda como de la

15%

Fig. N° 2: preg.7 ubicacion de la vivienda (urbana-rural) i cultura caribefa.

Fuente: grafico elaborado por los autores, 2010.
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Los resultados de esta problematica se ven reflejados en la infraestructura
urbana de la ciudad y son los siguientes:

e Crecimiento acelerado y desorden poblacional en el area urbana.

¢ Inexistencia de alcantarillado sanitario.

¢ Redes de distribucion de agua potable obsoletas.

¢ Inadecuadas redes de drenajes en el area urbana para aguas residuales
y pluviales.

e Un sistema de recoleccion de residuos deficientes.

e Alta produccion de desechos sélidos y falta de educacién en manejos de
estos.

e Escasez de andenes para el transito de los peatones en las vias
principales de la ciudad.

¢ Inexistencia de areas verdes en las areas de expansion urbana.

e Ausencia de nuevos mercados.

¢ Redes troncales, intercomunales e intra municipales intransitables
e Mal servicios de transporte acuatico y terrestre.

Al analizar la situacion actual con respecto a propuestas urbanisticas en el
municipio de Bilwi, es necesario introducir y ejecutar proyectos de tipos
habitacionales que adopten e implementen los conceptos asumidos en este
trabajo monogréafico y que mediante diferentes criterios urbanisticos se logre
mejorar la calidad de vida, la infraestructura y la imagen urbana de la ciudad o
comunidad.

Lote propuesto para el disefio de modelo de vivienda transitoria
sustentable.

El lote propuesto puede
i emplazarse en los diferentes
sitios propuestos y comprende
las  siguientes  dimensiones:
28.86 m x 23.15 m, obteniendo
un &rea total de 668.20 m?.

23.15

El dimensionamiento del lote se
estableciéo a partir de las éareas
determinadas por los ambientes
de la vivienda y las areas de
obras exteriores. También se
tomé en cuenta la cultura, los
L preceptos y costumbres de la

. zona, ya que las familias en el

caribe poseen pequefos huertos
Fig. N° 3. Dimensionamiento del lote propuesto. y crianzas de animales para el
auto consumo.
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Los Retiros minimos de la construccion de la vivienda y de las obras exteriores
dentro del lote propuesto se establecieron Segun las normas minimas de
dimensionamiento para desarrollos habitacionales NTON 12 007- 04.

0
2]

RNl

F

—RETIR(}S DE LA CONSTRUCCION DE
LA VIVIENDA DENTRO DEL LOTE:

10.82

I onoN

o

YN
QO FRONTELES Y LATERALES: 2.00 m.
FONDO: 3.00 m.

t

Gi—ea*

—RETIROS DE FOSA SEPTICA CON
RESPECTO A LA CONSTRUCCION DE
LA VIVIENDA:

23156

FUENTE DE ABASTECIMIENTC DE
AGUA: 20.00 m.

DE LOT LINDEROZ DEL LOTE: DE
2.00 — 250 m.

DE LA CONTRUCCION DE LA
VIVIENDA: DE 5.00 — 10.00 m.

o]

!

Fig. N° 4. Retiros dentro del lote para el modelo de vivienda transitoria sustentable en la RAAN.

La proyeccion horizontal de la superficie del modelo de vivienda corresponde a
un area de ocupacion de suelo de 134.99 m2, dentro del lote propuesto. Segun
las normas minimas de dimensionamiento para desarrollos habitacionales
NTON 12 007- 04, el Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S.) debe ser:

a) Maximo 0,60 cuando la vivienda tenga acceso a drenaje sanitario.
b) Maximo 0,50 cuando la vivienda no tiene acceso a drenaje sanitario.

—
3 ~ B Y C: TIMENSIONES DFL LOTE.
g‘! IO B: 28.86 M.
© @O ¢ 2315 M.
0F 0y A0S 134.90 m’
é QO‘- FOS: A0S / B X C.
s FOS: 134.99 / 668.20
ol Fos: 0.20
o]
[nY)
¢
N
4L ’B '||'

Fig. N°5. Calculo del FOS para el modelo de vivienda transitoria sustentable en la RAAN.

Para ambas opciones (a y b) el FOS del modelo de vivienda transitoria
sustentable cumple con lo establecido y se retoman porque el modelo esta
dirigido a un sector de zona urbana y a una rural.
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Propuesta de urbanizacién.

1. Enun ndcleo urbano Se toma en cuenta la
2. Enunaurbanizacion, cerca de un nicleo urbano opinion de la poblaciéon
i Er(; uinme:)lérr?:r;:z;filg.n,lejos de un nucleo urbano encuestada, la cual
prefiere vivir en un nucleo
urbano o] en una
urbanizacién lejos de un
nucleo urbano, de acuerdo
a esto se propone una
urbanizacion dentro del
ndcleo urbano y otra lejos
de este, el primero
localizado en el barrio Los
Angeles y el segundo en la
Fig. N° 6. Preferencia de la localizacion de una comunidad de Kuakuil.

Futura vivienda.

5%

En el Barrio Los Angeles- Bilwi:

El proyecto se incorpora de tal forma que contribuye a la configuracion
urbanistica del area de influencia directa, generandose la consolidacién de un
eje vial por el nivel de jerarquia de este, en el conjunto urbano.

Con este proyecto de modelo de vivienda transitoria sustentable se pretende
empezar a originar sobre un eje rector de la ciudad una trama urbana
organizada que vaya de acuerdo al desarrollo urbanistico actual. Se trata de
disefiar y construir viviendas y estructuras en base a las condiciones climaticas
y topograficas de la ciudad.

A nivel de conjunto se proponen dos tipos de organizacién espacial: lineal y
radial ambas pueden considerarse en proyectos futuro como un modelo a
seguir para mejorar la organizacion espacial de las viviendas lo cual es una
problematica seriamente marcada en la ciudad.

Fig. N° 7. Urbanizaci6n Barrio Los Angeles, casco urbano Fig. N° 8. Urbanizacion Barrio Los Angeles, casco
Bilwi. Propuestan®1 Radial. urbano Bilwi. Propuestan®2. Lineal.

*
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La falta de implementacion de criterios urbanisticos ha generado que las via en
cierto punto se cierran o sean extremadamente estrechas evitando el acceso
vehicular, otras se convierten en callejones peligrosos, generando focos de
delincuencia en los barrios lo cual pasa a ser no solamente un problema
meramente de espacio sino una problematica social, ya que se propicia el robo,
el trafico de drogas, etc. Con dichas propuestas de urbanizaciones se pretende
mitigar esta problematica en el sector a intervenir.

En la comunidad de Kuakuil- Puerto Cabezas.

La lotificacion propuesta en la comunidad de Kuakuil es de forma disgregada y
a nivel de conjunto se adopta la organizacion espacial lineal irregular.
Actualmente los pobladores de las comunidades estdn acostumbrados a tener
grandes espacios, por lo tanto el objetivo de introducir este tipo de organizacion
espacial es de respetar y mantener la cultura y preceptos de la comunidad;
ademas no se trata de darle una forma rigida y definitiva al entorno como en
la propuesta de la ciudad, sino mas bien de lograr a nivel de conjunto una
armonia y orden con el medio construido.

La integracion de espacios
comunales en la
comunidad de Kuakuil no
es una caracteristica
primordial, pero son
necesarios y se
contemplan en el conjunto
urbanistico propuesto en
este sector a intervenir.

Fig. N° 9. Fotografia aérea urbanizacion de la comunidad de Kuakuil,
propuesta espinal dispersa.

Para esta zona se mantiene la propuesta del lote, con las mismas dimensiones,
a razén de dar solucién al control de espacio en el sitio ya que no poseen lotes
definidos y asi lograr una integracion de las viviendas con el entorno.

Para ambos sectores rural o urbano, Con la propuesta de urbanizacién se
procura mejorar las condiciones y los servicios que se prestan en cada sector;
ademas en conjunto con la ejecucion del plan maestro de urbanizacion, se
mejorara la calidad de vida de la poblacion y se visionara un crecimiento
ordenado, estético y congruente con el crecimiento de la poblacion.
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4.2 Criterios Arquitectonicos

La tipologia arquitectdnica de este proyecto es de tipo habitacional, catalogado
como un proyecto social ya que con esta propuesta se da solucion a los
diferentes problemas que se presentan con respecto al tema de vivienda.

El modelo propuesto esta dirigido para cualquier nivel social y puede ser
construido en cualquier sitio de la RAAN. Para efecto de demostracion de la
factibilidad del mismo, se han escogidos 2 sitios, uno urbano y uno rural.

- Ambientes vy Areas Requeridas en el Disefio. (Segun necesidades y
costumbres del territorio de la RAAN-Puerto Cabezas).

Cada zona que conforma los ambientes de la propuesta del modelo de
vivienda transitoria contempla espacios necesarios y prioritarios de acuerdo a
lo expuesto por los habitantes en la encuesta realizada en el sitio. Asi también
se retoman principios basicos de disefio y normas minimas de
dimensionamiento para desarrollos habitacionales-Nton 12 007-04; ya que para
esta region no hay leyes ni normas a la cual regirse.

Ambiente _ Ambiente

34%35% Canedor Comedor
N Sala 1" de Habitaciones

29%

" sala Comedar N de 5. Sanitario

oL OPE SO N Cora Pt
%kx\o ’3&@ Q;@ 0’ N %g gé\\ 2{"\ o Y '\/%q,\ N* Cocina Comedor Terraza
Hodega i)

Gréfico. N° 1: grado de importancia de los ambiente de una vivienda en puerto cabezas
Fuente: grafico elaborado por los autores, 2010.

De una lista de 12 ambientes los pobladores expresaron que los ambientes
mas importantes son: primer lugar con 55% las habitaciones, en segundo lugar
con 53% el patio o jardin, en tercer lugar con 52% la cocina y un cuarto lugar
con 51% lo ocupa el corredor (Ver grafica N° 1).
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La mayoria de los
37 pobladores sugieren la
33 incorporacion de nuevos
ambiente en el disefio de
23 1 sus viviendas. Con un

22
20 . .
18 )17 . 19 37% requiere un espacio
] - para bodega; seguido por
el 33% con una terraza
lo que equivale a un
00 ny espacio semi abierto o

abierto para relajarse y
un 23% requieren de mas

Gréafico N° 2: incorporacién de nuevos ambientes al disefio. habitaciones (ver grafico
Fuente: grafico elaborado por los autores, 2010. N° 2)_

COR § &M C CCM B CM HA S8 P|] T

Sala de estar dormitorios i cocina

1.2.3. 2 Numero de ambientes. IN/VIV: incorporada a la viv. IND: individual. G: grande. M: mediana. P: pequenia.

Gréafico N° 3: cantidad, disposicion y tamafio de ambientes que requieren en la vivienda "
Fuente: grafico elaborado por los autores, 2010.

Asi mismo se muestra que la mayoria de las viviendas poseen solo un area por
cada ambiente, por lo tanto opinaron que necesitan y le gustaria que la
vivienda posea mas numeros de ambientes y mas unificada. Un 57% requieren
de una sala de estar; el 38% necesitan de 4 habitaciones en su vivienda; un
33% desean dos bafios dentro de la vivienda; el 57% expreso que seria
excelente incorporar su cocina a la vivienda; y un 54% optaron por tener un
espacio de relajacién como una terraza mediana.

Con lo expresado anteriormente, se define el programa arquitectonico con sus
zonas, ambientes y areas, lo cual corresponde al planteamiento de
necesidades para el diserio del modelo de vivienda transitoria sustentable.
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PROGEAMA ARQUITECTOKICO DEL MODELO DE VIVIENDA TRANSITORIA SUSTENTABLE

ZONAS SIMBOLOGIA—AMBIENTES ARFA M° AREA TOTAL M*
ZONA DE
EXTERIORES ARTA LIBRE DE PATIO 941.5302
T E CULTIVO
{Ei-}mm T CAPTACION DE AGUA 2 B24
@mwn SEPTICO T PILECTAS. A 1
SOCIAL 57,5029
B craveris. 7.7960
RANPA Paka
DISCAPACTTADOS.
ZONA DE 13.5766
SERVICIO
FErr -
JIE‘%,II'J:}ADA 51.8878
T e | o
O
GRADERIAS SECUNDARIAS
Y CIRCUTACION INTERNA
ZONA DR BEO2E 3.7025
PROTECCION n @ s I

AREA TOTAL DEL LOTE DE VIVIENDA:

668.20

Cuadro N° 1: programa arquitecténico.
Fuente: grafico elaborado por los autores, 2010.
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De acuerdo a las zonas establecidas en el programa arquitecténico del modelo
de vivienda transitoria sustentable se establece el siguiente diagrama:

Simbologia:

— Relacion directa.

—'— % Relacion indirecta.

Diagrama N° 1: de relaciones segun zonas del MODELO BASE 1 de vivienda transitoria sustentable
Fuente: diaarama elaborado por los autores. 2010.

La relacion entre dichas zonas prioriza el buen funcionamiento que se requiere
en cada uno de los ambientes que conforman la propuesta del modelo.
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- El Concepto Generador del Disefo.

Es una estructuracion esencial en la formulacién de la composicion, por lo tanto
el disefio arquitectonico para el modelo de vivienda parte de una primera fase
generada a partir del significado adoptado en esta tesis sobre la palabra
Transitoria, con esto se propone fusionar lo temporal con lo progresivo.

La segunda fase toma el concepto de las formas geométricas simples (el
cuadrado y rectangulo); aca se retoma la cultura y opinién de los pobladores de
Bilwi.

Segun encuesta, la forma en planta
mas comun para la vivienda en Puerto
Cabezas- La RAAN, es el cuadrado
sin embargo, un 38% sostiene que el
disefio debe regirse por esta forma,
mientras que el 25% optaron por
rectingulo y un 18% por formas
irregulares. Al utilizar estas formas
geométricas puras, permite que el
disefio sea flexible a partir de un
modulo base, que rija y conforme los
demas ambiente de una forma rapida
o por medio de periodos; Que segun el
tiempo pueda progresar mediante las
necesidades socioeconémicas que
posee cada familia.

Grafico N° 4: preferencia de la forma a adoptar en
el disefio

Del area del bafio parte Dicho modulo base que es de 1.80m x 2.40m; inmerso
en una trama o cuadricula de 0.60 m x 0.60m.

, 0.60 , 0.60 , 0.60 , 0.60 , 0.60 , 0.60 , 0.60 , 0.60 ,

duADRIdUIA

MODULO
BASE

owz

090" 0907 0970 090" 080

Grafico N° 5: modulacion del modelo de vivienda transitoria sustentable.
Fuente: grafico elaborado por los autores, 2010.
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La unidad de varios modulos implica la conformacion de cada ambiente
propuesto en el diseiio y cumpliendo las dimensiones propuesta en el

programa de necesidades anteriormente expuesto.

Ambas fases proporcionan el esquema del disefio que corresponde a la forma
de un elefante; su analogia representa fuerza, longevidad y predominio, Este
concepto tiene como objetivo identificarse con el entorno y esquematizar los
preceptos mas representativos de las comunidades de puerto cabezas como es
el predominio de sus tierras y la armonia y equilibrio con el ecosistema (ver

primeros bocetos en anexo inciso A).

L [ al
I| q|
MODELO
. BASE 1
1% ]
MODULO
ORGANIZACION
ESPACIAL
MODELO 2 MODELO 3

Gréfico N° 6: concepto y conformacion del modelo mediante el modulo.
Fuente: grafico elaborado por los autores, 2010.
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El disefio a nivel planimetro presenta, una Organizacion de tipo compuesto
regular y un equilibrio de simetria aparente.

Obsérvese que a partir de la concepcién del modelo base se generan dos
disposiciones del disefio diferentes (modelo 1 y 2), que permiten adoptar
cambios Unicamente en la estética y volumetria del modelo, pero siempre
utilizando los mismo recursos. (Ver planos #15-20).

- Disefo de Fachadas.

La propuesta de las elevaciones arquitectonicas esta dada por la combinacion
de diferentes elementos arquitectonicos compositivos, tales como: equilibrio,
ritmo, proporcién y organizacion de la forma.

Como centro regidor se consideran el ambiente de la sala-comedor; a partir de
estos el modelo presenta a nivel altimétrico una composicién asimetrica
conformada de planos horizontales y verticales, se utiliza la proporcion
numeérica simple mediante una cuadricula de 0.60m x 0.60m, tanto la asimetria
y la proporcion consiguen al mismo tiempo el ideal de formas puras y
equilibradas.

12 ] 1 14 N |
13 13
12 — 12 -
1 T i —
10 i L 10 1o
9% [ E i i T
e f — -] ] e e
i i = - T AN - I -
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4| & & ] 48 : =
7? ‘1“:%% — = = ] E =4 =1 == | H‘*Eﬁf’{\/
1 3[4 |5|6|7 8910 1112[13[14]15]16[17][18] 19 2021 112 (314 |5 (6|7 |8(9 [10]11[12 1314|151B 17|18 T9| 20|21 22 |23 |24 25 |26 | ‘
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Elevacion Arquitectonica 3 Elevacion Arquitectonica 2

Gréfico N° 7: asimetria'y proporcion en las fachadas del modelo de vivienda transitoria sustentable.
Fuente: grafico elaborado por los autores, 2010.
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Composicion arquitectonica para cada fachada, del modelo de vivienda
transitoria sustentable:

Volumen de
jerarquia por nivel

Atraccion focal

=

| I I ]

ELEVACION ARQUITECTONICA 1

Adicion al volumen

Ritmo
progresivo
N
(8=
@

I @M

0

e ad

Volumen de
jerarquia por nivel

P e—

Atraccion focal

Ritmo progresivo

~

L 4

ELEVACION ARQUITECTONICA 4
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Volumen de
jerarquia por nivel

ELEVACION ARQUITECTONICA 3

Volumen de
jerarquia por nivel

Atraccion focal ; —I|

ELEVACION ARQUITECTONICA 2

Las aberturas o vanos integrados en el disefio (puertas y ventanas), son
centrales y fragmentadas en la composicion, el disefio presenta texturas tactil
y visual con la utilizacion de la madera en el sistema constructivo. Se
contemplan dos acceso uno con jerarquia de acceso entrante y el segundo de

jerarquia de acceso rasante.
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- Espacio y Funcionalidad.

Cada zona dentro del disefio posee una delimitacion y un espacio, definido por
el uso. En este modelo de vivienda se contemplan los siguientes:

Sala-comedor, Dormitorios

Espacios cerrados Cocina, Bafios, bodega, refugio.
Espacios semi abiertos Corredor.
Espacios abiertos La terraza.

Por su relacion entre los
espacio la sala-comedor
es de jerarquia por nivel,
con una doble altura y
con vanos tipo cenital.
Los demas espacios
estan debidamente
articulados a este
ambiente y se distribuyen
por medio de pasillos
cortos. En los accesos se
contempla el tratamiento
y dimensionamiento
correcto para que una
persona con
discapacidad pueda
desplazarse en toda la

Gréfico N° 8: Conformacion y funcionalidad de los espacios vivienda.
en el modelo de vivienda transitoria sustentable.
Fuente: grafico elaborado por los autores, 2010.

El modulo base que se concibié en el concepto generador y los conocimientos
basicos de ergonométrica y antropometria, permiten que cada ambiente esté
correctamente dimensionado, logrando asi una buena circulacion, ventilacion,
iluminacion y ambientacion (muebles) segun las necesidades y uso del
espacio.

Todos los aspectos mencionados anteriormente se pueden apreciar en los
cortes arquitectonicos (ver plano #12-13), que a su vez hacen del modelo de
vivienda transitoria sustentable un disefio funcional. En ellos también se
destacan detalles de relevancia generados por la composicién arquitectonica
(volumetria) y el tipo de sistema constructivo que se adopta en el disefio de la
vivienda.
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TABLACEMENTO MARCA
._ N DURDOCK 13 MM DE ESPESOR m PROPUESTA DE MODELOD
L DE VIVIENDA TRANSITORIA
SUSTENTABLE PARA EL
HABITAT SEGURDO EN
BILWI, PUERTO CABEZAS,
- PEND 30 % VIGA CORONA 4'x4" RAAN.
C
REFUERZO A 45° C
cuarRTON DE 2" x 4" . - ‘
M ‘ 11 | CONTENIDO:
PEND 30% . R 3 T ABLONES DE 1" x 12" CORTE LONGITUDINAL
\ 1K TFE : | >I>
Il {] { —
u 1l l I I
COLUMNA DE
b CM-1 HH % CM-1 MADERA DE 6" x 6"
& 7 oMm-1 TUTOR:
M H
TR _
VARANDAL DE PASAMANOS DE TG o a0m MSC.ARQQ.FRANCISCO
CUARANDAL OF o AN % 0 ! 13'@o.30m . .
BARANDAL 8 MENDOZA
DECORATIVO DE N =
CABLE DE ACERO MADERA DE 2 X2 er Patatte o
INOXIDABLE dE Bdfio
Y 0 o a 4 A A A A
— A
; i |
= / \ / CUARTAN 4'x6" ELABORADO POR:
<
NPT=0+0.0 i d “ a \ / 1
. (0 —— BR. ANNE LAINEZ.
[l [ [ [T [1] L1111 A*x 1 110 I1 [ Br. GONZALO MAIRENA.
7 7 7 r = . w\ - \ _ \ \ \ \ _ \ \ ) BR. JESSENIA VALLEJOS.
Tablones de
madera 1"x12" P 0
P-1 P-1 % CUARTAN 4'x6" p-1 - SOBRECIMIENTO DE CONCRETO
P-] ACABADO n__um ‘g g 2000 PSI PARA PROTECCION DE
CERAMICA 10CM PILOTE DE MADERA
\ \ \ X 10 c™m \ u L] \
| < - \
B - . B B rto.00 . ESCALA:
an I~ A g 'G'z._.m._.ww L G - 2 e ESCALA INDICADA.

0.50

o
v 4 FECHA:
PILOTES DE MADERA o/0/10

o ERA
Rampa de Madera Solida Tipo CoMENEGRO BB

para discapacitados

CORTE LONGITUDINAL A - >_
ESCALA: 1:75
LAMINA

DE:44




Cielo Falso de madera
- de pino

UNIVERSIDAD NACIONAL
DE INGENENIERIA

VER DETALLE DE FACULTAD DE ARQUITECTURA

UNION CLAVADOR \
PARED >

\ TESIS MONOGRAFICA:

VENTANA GIRATORIA
DE MADERA DE PIND PROPUESTA DE MODELO
DE VIVIENDA TRANSITORIA
[ VERTICALES DE SUSTENTABLE PARA EL

WBF HABITAT SEGURO EN
MADERA DE 2 x 4 BILWI, PUERTO CABEZAS,

[
RAAN.
[ PUERTA DE MADERA SOLIDA

DE DOS TAMBORES

PAREDES DE
_MADERA DE PINO  yravEsaNO PE 2'x4"' @ 0.581M™m

RS CONTENIDOD:
VIGA CORONA 4'x4"
X | CORTE LONGITUDINAL
_ _ o B-B
[m] e
\ 3
Lﬂ >
VERTICALES DE
2 WBF TUTOR:
MADERA DE 2" 4 CM-1 COLUMNA DE MADERA

DE 6" x 6"

[m]
4 . -
TABLONES DE
A% MADERA 1'x12"
—N -

MSC.ARRK.FRANCISCO
MENDOZA

VARANDAL DE PASAMANOS DE
CuARTONES 2'x2" MADERA 1'x12"

2.48

ELABORADO POR:

.00

1

BR. ANNE LAINEZ.

NPT=0+0.0 = HA H . BR. GONZALO MAIRENA.
wa ; ! || || 0 BR. JESSENIA VALLEJOS.
e Do P2 = Bl 7
A V. A AY A/ A AY A/ A AY A/ A=A eI AVANAT 2 vaw
0 SOBRECIMIENTO DE CONCRETO [u] [m] - _ |
q.._ 2000 PSI PARA PROTEGCION DE (1) (1) o
(] PILOTE DE MADERA : ) (m] . EscALA:
N k & e e 0 - _| ESCALA INDICADA
SAGUE EN MADERA PARA = . :
UNION DE VIGA O MUERTO
. 1 DE MADERA “ 11 - | ‘ | _.nmnI>HD\D\ 10
o o
PILOTES DE MADERA < <
TiPO COMENEGRO 8'x8" o a

LAMINA

DE:44
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PUERTA DE MADERA SOLIDA ABATIBLE DOBLE
HOJA DE 4 TABLEROS MACHIMBRADO,ELABORADA
EN PIND Y UBICADA EN ACCESO PRINCIPAL.

PUERTA DE MADERA SOLIDA DE 2
TABLEROS,ELABORADA EN PIND Y
UBIDADA EN DUARTOS Y ADOESDO SEDUNDARIOS.

PUERTA DE TAMBOR DE MADERA DE PINO,FORRADAS CON

TABLILLAS,
UBICADAS EN AMBIENTES COMO EL SERVICIO SANITARIO Y
BODEGA.

VENTANA DOBLE HOJA, DE MADERA SOLIDA DE PINO
CON 2 TABLEROS MACHIMBRADO, UBICADAS EN
CUARTOS Y COCINA.

VENTANA DE MADERA DE PINO DE GIRO
VERTICAL, FORRADA CON TABLILLAS,UBICADAS
EN BANOS.

VENTANA TIPO CELOSIA DE MADERA DE
PINO,UBICADA EN LA COCINA.

VENTANA DOBLE HOJA, DE MADERA SOLIDA DE PINO
CON 2 TABLEROS MACHIMBRADO, UBICADAS EN SALA -
COMEDOR.

VENTANA DE MADERA DE PINO DE GIRO VERTIGCAL,
FORRADA CON TABLILLAS,UBICADAS EN LA SALA -
COMEDOR.

VENTANA CON MARCO DE MADERA DE PINO , FORRADA
CON TABLILLAS,
UBICADAS EN LA COGINA.

R )’ Ib
|
l
I{
<
a a
o III =
-

DIMENSIONES | CANTIDAD

1.00M X 2.10M

1.00M X 2.10M

0.90Mm x 2.10M

0.88m x 0.55M

1.10M X 1.50M

0.40M x O0.80M

0.70Mm x O0.65M

==

BISAGRA

4 PARES 31/2"[

n
4 PARES 31/2 [
3 PARES 31/2" |

14 PARES31/2" |

FIJADA GCON
CLAVOS PARA | |
MADERA DE 3"

FIUADA CON
CLAVOS PARA
MADERA DE 3"

2 PARES 31/2"[ |

FIJADA CON
CLAVOS PARA | |
MADERA DE 3"

1 PAR 31/2"

TIPOS DE VEGETACION

ARBOL/ARBUSBSTO

DESBCRIPCION Y UsO

ELEVACION

LA PALMA REAL {(ROYSTONEA REGIA)
ES UNA PALMERA QUE PUEDE
ALCANZAR HASTA 30 M DE ALTURA,
MUY APRECIADA COMO ESPECIE
ORNAMENTAL.

LA PALMERA MiaMI MID DE 4-10 MTS.
ES DE SOMBRA ESCASA, FRAGIL Y DE
CRECIMIENTO LENTO. ES RESISTENTE A
LA SBEQUIA Y SE REPRODUCE POR
SEMILLAS. SE RECOMIENDA PARA
IGLESIAS ESCUELAS Y PARQUES

POCHOTE POSEE UNA ALTURA DE 10-30MTS
FLORECE EN LOS MESES DE DOCTUBRE Y
DICIEMBRE, SU FRAGILIDAD ES ESCABA, BU
CRECIMIENTO ES FUERTE Y LENTO, RESISTENTE A
LA BEEQUIA, EE DE GRAN TAMARNO Y SE
REPRODUBE MEDIANTE SEMILLABY EU COLOR DE
INFLORESGENGIA ES ROBADO.

PINUS SYLVESTRIS, PUEDE ALCANZAR
LOS 30 M DE ALTURA. ECRECE DE FORMA
NATURAL, . LA CORTEZA SE DESPRENDE
CON FACILIDAD EN LA PARTE ALTA DEL
TRONCO Y ES DE COLOR ANARANJADO O
ROJIZO.

ARBUSTO DE PLATANILLO MIDE DE 1 A 3 MTB
FLORECE EN LOS MESES DE AGOSTO Y DCTUBRE
SU SOMBRA ES ESCASA, ES

POCO RESISTENTE A LA BEQUIA, DE PORTE Y
APARIENGCIA PEQUENO, SU BIBSTEMA RADICAL ES
SUPERFICIAL, SU COLOR DE INFLORESCENCIA ES
ANARANJADO, ROJO Y AMARILLO.

LIMON AGRIO, POSEE UNA ALTURA DE 5-7
MTS. ES FUERTE Y SU CRECIMIENTO ES
NORMAL ES RESISTENTE A LA SEQUIA Y SE
REPRODUCE MEDIANTE SEMILLAS, DE
PORTE Y APARENCIA PEQUENDOS, SuU
SISTEMA RADICAL ES PROFUNDDO Y SU
LONGEVIDAD ES LARGA.

REPRESENTACION DE HORALIZAS VARIAS
PLANTADAS EN LAS HUERTAS QUE
CORRESPONDEN A CADA VIVIENDA PARA
EL AUTOCONSUMD.

AGAVE, MIDE DE 0.50 - 2.00 MTS U EOMBRA
ES ESECAZA YA QUE ES LUN ARBUSTO,
FRAGILIDAD NORMAL, BU CRECIMINTO ES
RAPIDO Y ES RESISTENTE A LA SBEQUIA. SE
REPRODUGE MEDIANTE HIJUELOS Y ES BEMI
PROFUNDO. UTILIZADO EN PARRUES,
AVENIDAS, JARDINES, IGLESIAS Y
CEMENTERIOS.

EL NEEM MIDE DE 10 A 15 MTB, SU SOMBRA
ES DENBA, ES UN ARBOL FUERTE Y DE
CRECIMIENTO RAPIDO. ES RESISTENTE A LA
BEQUIA Y SE REPRODUCE MEDIANTE SEMILLAS,
BU LONGEVIDAD EE NORMAL Y SBU BIETEMA
RADICAL ES SEMI-PROFUNDA, EL COLOR DE
INFLORESCENCIA ES VERDE CLARO.

NANCITE MIDE DE 3 A 20 MTS, SU
SOMBRA ES DENSA, ES

UN ARBOL MUY FUERTE, SU CRECIMIENTO
ES NORMAL Y ES RESISTENTE A LA SEQUIA,
SU LONGEVIDAD ES LARGA Y EL COLOR DE
INFLORESCENCIA ES AMARILLENTO.

" "1 M+ MM+~ 7 +~"1 "7 "9 /171 ‘+1° /M1 ‘71 (1 ‘19 (/7 ‘(19 (17 (1 [ []

FLOR DE AVISPA 0 RosA DE CHINA MIDE 0.80
A 3 MTS FLORECE EN CONTINUIDAD ES DE
SBOMBRA ECABA Y EE POGO

FRAGIL, DE CRECIMIENTO RAPIDO Y MUY
RESISTENTE A LA SEQUIA,SE REFRODUCE FOR
ESTAGAS O SEMILLAS, DE PORTE Y APARENGIA
MEDIO, 8U COLOR DE INFLORECENCGIA ES ROuJQ,
ANARANJADO,BLANCUZCO Y AMARILLO.

N e e e e e A I O 6 O 0 R O

UNIVEREIDAD NACIONAL
DE INGENENIERIA
UNI

FAGCGULTAD DE ARQUITECTURA

(TEBIB MONOGRAFICA:

'"PROPUESTA DE MODELO
DE VIVIENDA
TRANSITORIA

SBUSTENTABLE PARA EL

HABITAT BEEBURO EN

BILWI, PUERTO CABEZAS,

RAAN."

CONTENIDO:
TABLA DE PUERTAS Y VENTANAS

TABLA DE ARBOLES

~
TUTOR:

MSC.ARQ.FRANCISCD MENDOZA

ELABORADO POR:

ANNE LAINEZ.
GONZALO MAIRENA.
JESSENIA VALLEJOS.

-~

ESCALA:
ESCALA INDICADA.

FECHA:
o/0/10

\_

LAMINA




VISTA DEL AREA DEL BANO. EL PISO
ESTARA REVESTIDO CON TABLACEMENTO
MARCA DUROCK PARA IMPERMEABILIZAR
LA MADERA EN ESTA AREA Y EVITAR ASI
LA PUDRICION DE LOS ELEMENTOS
VISTA DEL 5.5 Y DUCHA

899!

BLE W S 5 1958940
z =4 OO0
0000

OO
G

VISTA DE VENTANA DE MADERA
DE PINO GIRATORIA EN PARED DE BANO
RECUBRIMIENTO DE PARED DE MADERA CON
TABLACEMENTO MARCA

DURDCK PARA IMPERMEABILIZACION DE LA
MISMA.

] et Smgmmsacaiel o

ol £
S | " I
. "\ L\w“ | 3 ' LB il |
L [ - I T |
wlll s z ‘
if e - |
POSTES DE MADERA COMENEGRO (@ ) i Lk

0.40M FUNCIONANDO cOMO
ESTRUCTURA DE SOPORTE AL
TABLACEMENTO MARCA DUROCK 13MM

VISTA DE SERVICIO SANITARIO ¥ BARNO

VISTA DE ESTRUCTURA DE LAS PAREDES REFORZADAS CON POSTES

MADERA DE 2" X 4" @ 0.26M UBICADOS PARA SOPORTE DE
TABLACEMENTO MARCA DUROCK

VISTA DE ESTRUCTURA DEL MURO BAJO EN BANODO
SE COLOCARAN POSTES DE MADERA EN MURO BAJO
PARA EL RECUBRIMENTO DE ESTE CON TABLACEMENTO
MARCA DUROCK

LOs POSTES DE 2" X 7" ESTARAN A @ O.24M v
ESTARAN REFORZADOS CON

TRIANGULOS DE MADERA 1" x 2" UBICADOS EN CADA
EXTREMO DE LOS POSTES DE MADERA

7

PERSPECTIVA DE ESTRUCTURA DE
MADERA EN S.85

UNIVERSIDAD NAGCIONAL
DE INGENENIERIA

FACULTAD DE ARQUITECTURA

TESIS MONOGRAFICA:

PROPUESTA DE MODELO
DE VIVIENDA TRANSITORIA
SUSTENTABLE PARA EL
HABITAT SEGURO EN
BILWI, PUERTO CABEZAS,
RAAN.

CONTENIDO:

FOTOS 3D DE BANO

TUTOR:

MSC.ARQ.FRANCISCO
MENDOZA

ELABORADO POR:

BR. ANNE LAINEZ.
BrR. GONZALO MAIRENA.
BR. JESSENIA VALLEJOS.

ESCALA:
ESCALA INDIGCADA.

FECHA:
o/0/10
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Capa de Mortero Latex ( cemento
blanco) como capa base y para
encubrimiento ceramico 3MM

UNIVERSIDAD NAGCIONAL
DE INGENENIERIA

Tablacemento Marca Durock a Membrana Impermeable Tyvek para
base de cemento Portland, evitar filtraciones de agua u otro tipo

reforzada con Fibra de Vidrio de agente

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Acabado Ceramico Paral de madera de Pino 2" x 4"
Ladrillo de Ceramica de como estructura de soporte del

10cmx10cm Durock

TESIS MONOGRAFICA:

PROPUESTA DE MODELO
DE VIVIENDA TRANSITORIA
SUSTENTABLE PARA EL
HABITAT SEGURO EN
BILWI, PUERTO CABEZAS,
RAAN.

CONTENIDO:

DETALLE DE BANO
MATERIALES A UTILIZAR

AL RN

)00000600000000000060000600006000000 ¢

Paral de madera de Pino 2" x 4"
como estructura de soporte del Durock

A

TUTOR:

DETALLE DE DE PARED EN BANO

MSC.ARQ.FRANCISCO

MENDOZA

ICINTA MARCA DUROCK® i

ELABORADO POR:

\usg [Membrana Impermeable Tyvek

BR. ANNE LAINEZ.
BrR. GONZALO MAIRENA.
BR. JESSENIA VALLEJOS.

Cinta de Refuerzo para exteriores marca Durock

Acabado Ceramico

Tablacemento Marca Durock a base dé

cemento Portland, reforzada con Fibra de
Vidrio

ESCALA:
ESCALA INDIGCADA.

FECHA:
o/0/10

.

MORTERO LATEX MARCA

DUROCK™ LAMINA
. DE: 44
===y |
e Pared de
Mortero Latex

madera de pino

Mortyrs Flents

Mortero Latex
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55
*
*
m Mortara i dbo.

@

LY




UNIVERSIDAD NACIONAL
DE INGENENIERIA
UNI

FACULTAD DE ARQUITECTURA
J

(Tllll MONDGRAFICA:

'PROPULSTA DE MODELD
DE VIVIENDA
TRANSITORIA

BUBTENTABLE PARA EL
HABITAT SBEBURO EN
BILWI, PUERTO CABEZAS,
RAAN."
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PLANTA ARQUITEGCTONICA MODELQO 2
ESCALA: 1:100

~
CONTENIDD:

PLANTA ARQUITECTAONICA
DE CONJUNTO
MODELDO 2
N

-
TUTAR:

MSC.ARGQ.FRANDCISCDO MENDDZA

ELABORADO POR:

ANNE LAINEZ.
GONZALO MAIRENA.
JESSENIA VALLEJOS.

(EIBAI.AE
ESCALA INDICADA.

FECHA:
o/0/10
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ELEVACION ARQUITECTONICA 1
ESCALA: 1:50




OLAVADCRES DE
ESTRUGCTURA DI TECHD
o 2%

©

FLANHING DE ZING
jusc oAl # 28

S CommUBABE 1 &, GAL.

(I !

ESCALA:

ELEVACION ARQUITECTONICA 2

1:75
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LUINIVERSIDAD NAGIONAL
DE INBENENIERIA

FACQGLILTAD DE ARQUITECTURA

-

(TEBIB MONDGRAFIDA:

' PROPUESTA DE MODELO
DE VIVIENDA TRANBITORIA
BUSTENTABLE FARA EL
HABITAT SEBURD EN
B8ILWI, PUERTO BA!!ZA!
RAAN.'

GAONTENIDO:

ELEVACION ARQUITECTONICA 1l
MODELO N= 2

-
TUTOR:

MSC.ARR.FRANCISCO MENDOZA

ELABORADO POR:

{ANNE LAINEZ.
.| GAONZALQO MAIRENA.
.|JESSENIA VALLEJOS.

(E.ﬂAI.AE
ESCALA INDICADA.

FECHA:
0o/0/10
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OuRIERFA DE LAMI
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ZING ogrruaADO [12°, oaL.
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o caL. ¥ 98

PEND 40% icT=0+4.7
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LUINIVERSIDAD NAGIONAL
DE INBENENIERIA

FACQGLILTAD DE ARQUITECTURA
-

(TEBIB MONDGRAFIDA:

' PROPUEBTA DE MODELD
DE VIVIENDA TRANSITORIA
SUSTENTABLE FARA EL
HABITAT SEBURD EN
BILWI, PUERTO CABEZAS,
RAAN.'

GAONTENIDO:

ELEVACION ARQUITECTONICA Il
MODELO N= 2

U harmots.cm—a) GUSIRTA DE LAMINA OE 4\\%" RN
M l J::mm = e B T vasicactin LTS [rurar:
Nor=0+3.84M S UU"' ’! V’///
\ PEND 30% Il HM//] wl//ﬁ////////// MsC.ARD.FRANCISCO MENDOZA
- - - n i NoT=0+3.00M ”H‘H ““ \\\\“‘ 7 i ‘// /
3 Nor=0+3.00n — ) VENTANA DE MADERA TIFQ =1 uf “‘
N4 1A = onLomA. S NOLNADION DE 80°
7 / i i fmmemu / ELABORADO POR:
S milll | M g— '- A AN
] . JESSENIA VALLEJOS.
& \/ TR ADERA DE PG DE To1Z __l,..__,,_ A
T ﬁ -} .50 "-?—\ _ {
~~ BARANDAL HE CUARTONES DE
~ = T% (EsoaLa:
ESCALA INDICADA.

§ y/ ;7 FECHA:

N\ o/a/10

S S

LAMINA
ELEVACION ARQUITECTONICA 3
ESCALA: 1:75
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ELEVACION ARRUITECTONICA 4
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LUINIVERSIDAD NAGIONAL
DE INBENENIERIA

FACQGLILTAD DE ARQUITECTURA
-

(TEBIB MONDGRAFIDA:

' PROPUEBTA DE MODELD
DE VIVIENDA TRANSITORIA
SUSTENTABLE FARA EL
HABITAT SEBURD EN
BILWI, PUERTO CABEZAS,
RAAN.'

GAONTENIDO:

ELEVACION ARQUITECTONICA IV
MODELO 2

-
TUTOR:

MSC.ARR.FRANCISCO MENDOZA

ELABORADO POR:

{ANNE LAINEZ.
.| GAONZALQO MAIRENA.
.|JESSENIA VALLEJOS.

(E.ﬂAI.AE
ESCALA INDICADA.

FECHA:
0o/0/10
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UNIVERSIDAD NACIONAL

DE INGENENIERIA

UNI

FACULTAD DE ARQUITECTURA

lf

'PROPULSTA DE MODELD
DE VIVIENDA
TRANSITORIA

BUBTENTABLE PARA EL
HABITAT SBEBURO EN
BILWI, PUERTO CABEZAS,
RAAN."
PLANTA ARQUITECTANICA

(Tllll MONDGRAFICA:

CONTENIDD:

DE CONJUNTO
MODELQO N= 3

-

MSC.ARGQ.FRANDCISCDO MENDDZA

ELABORADO POR

Br{ ANNE LAINEZ.
Br{ GONZALO MAIRENA.
Br, JESSENIA VALLEJOS.

ESCALA INDICADA.

(E SCALA:
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PLANTA ARQUITECTONICA MODELO 3

:100

1

ESCALA
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LUINIVERSIDAD NAGIONAL
DE INBENENIERIA

FACQGLILTAD DE ARQUITECTURA
-

(TEBIB MONDGRAFIDA:

' PROPUESTA DE MODELO
DE VIVIENDA TRANBITORIA
BUSTENTABLE FARA EL
HABITAT SEBURD EN
B8ILWI, PUERTO BA!!ZA!
RAAN.'

GAONTENIDO:

FLASHING DE ZIND ELEVAGION ARQUITECTONICA |

MODELO 3

uso oa. # 28 Cru'ru R:

= H

\/ \/ 3

AN
W
|

ELABORADO POR:

{ANNE LAINEZ.
.| GAONZALQO MAIRENA.
.|JESSENIA VALLEJOS.
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LUINIVERSIDAD NAGIONAL
DE INBENENIERIA

FACQGLILTAD DE ARQUITECTURA
-

(TEBIB MONDGRAFIDA:

' PROPUEBTA DE MODELD
DE VIVIENDA TRANSITORIA
SUSTENTABLE FARA EL
HABITAT SEBURD EN
BILWI, PUERTO CABEZAS,
RAAN.'

@aNTENIDO:
©

FLARHING DE ZINOG
uso oAL. # 28

ELEVAGION ARQUITECTONICA Il
MODELO 3

CUBIERTA DE LAMINA
ZING CORRUBADD 1 2, caL.

> bO+4.77 26 um

-
TUTOR:

MSC.ARR.FRANCISCO MENDOZA

ExrmGTunA B T EiD S
pEat
NTT=+3.36 M PEND 30%
Nor=a+2.48 M-{§ - -
ELABORADO POR:
_+—"' k ™ P-ror=ota.ge

{ANNE LAINEZ.
Br. GONZALQO MAIRENA.
.|JESSENIA VALLEJOS.
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LUINIVERSIDAD NAGIONAL
DE INBENENIERIA

FACQGLILTAD DE ARQUITECTURA
-
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4.3 Criterios Estructurales

El sistema estructural forma parte del proceso de creacion de espacios y se ha
reflejado en las obras arquitectonicas como un elemento manifiesto de
evolucion, desde la concepcion del espacio como experiencia del hombre,
hasta la representacion de su propia imaginacion.

El sistema estructural utilizado logra no solo cumplir con la funcion de soportar,
sino a la vez de contener en cada elemento un cédigo que permite la relacién
de lo estético con lo cultural, aspecto determinante para concebir los espacios
como un vinculo con el lugar donde esta emplazada la edificacion.

Segun la encuesta realizada, el
material mas utilizado para la

construccién de las viviendas
Otros (A en Puerto Cabezas consta de
un 54% la utilizacion de madera
S 11% en cimientos, paredes y piso,
Mixto |—, 36% Actualmente un 30% utiliza
concreto. Un 36% utiliza
il 1% laminas de zinc en la cubierta
Zinc del techo.
B 8%
I 54% : .
[ Es de suma importancia
ftastico (N 1] . implementar nuevos métodos y
y—' 30% técnicas de construccion en
esta regibn ya que en su
- totalidad se ven afectadas por
Grafico N° 9: .. .
Materiales Utilizados en IasviviendasdePuertoCabezas* las condiciones climaticas que
Fuente: Elaborado por los autores, 2010. generan riesgos tanto en la

estructura como a los habitantes.

El desastre natural de mayor afectacion y manifestacion, al cual la vivienda
caribefia esta expuesta, es por huracanes. Segun encuestas, las mayores
afectaciones se dan en 67% la cubierta de techo y 23% las paredes.

INUNDACIONES DESLIZAMIENTOS Otros
19% 7%
Cimiento
HURACANES PiSO
74%
67%
Vigas
Gréfico 1 10: Grafico N° 11:
Afectacion de la estructura de a vivienda ante huracanes Desastre mas frecuentes en lavivienda de Puerto Cabezas*
Fuente: Elaborado por los autores, 2010. Fuente: Elaborado por l0s autores, 2010.
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Esta debilidad e impacto que ocaciona los huracanas a la estructura de la
vivienda, se necesitan disminuir en toda la region (RAAN) para brindar un
habitad seguro y de confianza ante dichos eventos climaticos.

4.3.1 Soluciones Estructurales Adoptados en el Modelo de Vivienda
Transitoria Sustentable:

Segun analisis y visita a las comunidades afectadas, se observaron las
condiciones precarias en las que se encuentran las edificaciones, por lo tanto
se plantean alternativas con tecnicas y metodos de construccion que permitan
mayor estabilidad en la estructura. Las soluciones estructurales a implementar
en dicho modelo se daran a conocer por parte:

e Estructura de Cimentacion.

Una de las caracteristicas principales del sistema
constructivo es el bajo peso de su estructura,
comparado con los sistemas constructivos
tradicionales (como mamposteria confinado y
reforzada), por lo que los esfuerzos transmitidos al
suelo son bastantes menores.

Fig. N° 10: unién de pilote y Dada su facilidad, rapidez de ejecucion vy

tensores economia, este sistema de fundacion a base de
pilotes es el mas adecuado para estas viviendas de
madera. Antes de ubicar los pilotes se realizara el
mejoramiento del suelo con material selecto.

Al disefio del cimiento aislado de hormigdn en masa con
dimensiones de 0.50x0.50m se le incorpora un rollizo de
12” de didmetro (come negro) los cuales son unidos
mediante las vigas principales de 6”x6”.

Previo al hormigonado del pilote, éste se debe arriostrar y
quedar en posicién vertical y centrada, controlando sus
. cotas. Al pilote se le introduce al menos 4 esparragos de
Fig. N°11: detalle hierro de ¢ 8mm, largo 25 cm, para una mejor adherencia
cimentacién ., .
con el hormigdn del cimiento.

e Entramado Horizontal

Las vigas estan unidas a los pilotes mediante
saques, platinas de '2” de grosor, pernos con
tuercas y varillas roscadas de @ '2” que unen las
piezas dando mayor seguridad a la estructura,
mediante la cual se materializa la plataforma que
conformara la estructura del piso de la vivienda.

Fig. N° 12: unién de vigas y pilote
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Estas estructuras reciben las cargas conformadas por el peso propio de los
materiales, las sobrecargas permanentes y de uso, y los esfuerzos laterales.
Todas ellas son transmitidas al terreno a través de las fundaciones (pilotes).

Fig. N° 13: uniones de vigas

Las dimensiones de estas vigas son de 2”x4” colocados un una sola direccion
gue conforman la estructura que dara lugar a la colocacién del piso conformada
por tablones de 1"x12".

Fig. N° 14: colocacién de estructura de piso y tablones
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e Uniones de cimentaciones (pilotes-viga)

En el caso de fundacion aislada, especificamente
pilotes impregnados de 12" de diametro, las
uniones son con tirafondos, pernos pasados o
pletinas especiales.

En algunos casos la fijacion de la viga se puede

realizar efectuando dos cortes paralelos al pilote

de un ancho de la pieza de la viga y reforzados
con platinas y pernos.

Fig. N° 15: colocacién de
viga sobre pilote

Solucién union esquina de dos vigas perimetrales, dimensiones 6” x 6”7, que se
apoyan sobre un pilote de diametro 12”. Unién realizada en este caso mediante
dos tirafondos platina y pernos.

Fig. N° 15: soluciones uniones de vigas-pilotes

e Estructura de paredes.

La propuesta de modelo transitoria sustentable, utilizara el mismo sistema
constructivo de madera respetando la cultura, pero implementara por primera
vez en la region la utilizacion de paredes conformadas por paneles, donde la
estructura principal es de vigas y columnas de madera como elementos
confinantes, tanto para paredes interiores como para exteriores. Asi mismo se
reforzaran todas las uniones a través del uso de platinas y pernos que den una
mayor estabilidad en la estructura.
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Para la reduccion del costo de la vivienda se pretende recurrir a la
autoconstruccion la cual est4 apoyada por la mayoria de los habitantes con un
83%.

Fig N° 16: Pales prefabricados
regido al médulo base.

EJE B’

EJE 7

El motivo de uso de este sistema es por su rapidez y por ser un sistema liviano
de cargas, con capacidad de resistir esfuerzos ocasionados por accién de los
vientos. Estos paneles se distribuyen de forma similar e independiente del tipo
de servicio que presten, ya sea como elemento constructivo resistente o de
separaciones para cada ambiente.

Fig N° 17: union de elementos
verticales y travesanos
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Los paneles varian por su altura y ancho, pero a nivel planimetro estan regido
de eje a eje por la disposicion adoptada del modulo base, lo cual conforma
cada uno de los ambientes que posee la propuesta de modelo de vivienda
transitoria sustentable.

Cada panel prefabricado posee elementos entramados compuestos por piezas
verticales de 2”x4”, travesafios de 1 2"'x4” y reforzados por diafragmas
diagonales de 1 2"x1 72" entre los mismos y el cerramientos sera dado por
tablones de pino 1”x12”. La union de estos paneles con las vigas principales
estara dada por platinas de %" y varillas enroscadas de @ 2”. Dichos paneles
se construiran y se almacenaran para su pronta y debido montaje en el sitio
una vez que haya finalizado la etapa de conformacion y construccion de los
cimientos.

e Estructurade Techo

El sistema de techo es de estructura de madera
con clavadores de 2”’x 3” apoyados en
cuartones de 3”x6” y la cubierta es de laminas
de zinc cal. 26. Se mantiene una pendiente
entre 40% y 30%; asi como la utilizacion de
cuatro aguas esto debido al analisis y estudios
realizados por el INVUR.

La estructura principal estd reforzada por
tensores de 2”x4”. Esta estructura se apoya en
sus extremos sobre los paneles prefabricados,
transmitiendo a estos los esfuerzos que recibe
la techumbre. Las cargas que resiste esta
estructura pueden ser verticales (peso propio y
sobrecarga) u horizontales (viento), las que son

Fig N° 18: unién de estructura de transmitidas a los pane|es_
techo

Los puntos criticos para obtener una estructura correctamente anclada son las
uniones inclinadas con los paneles y la interseccién en las cumbreras, para ello
se utilizaran platinas, pernos de @ %"y varillas enroscadas galvanizadas de &
2", Siempre considerando la sucesiva transferencia de las cargas desde sus
origenes en la techumbre, a través de la estructura y hasta las fundaciones.

Fig N° 19: cumbrera y apoyos
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En dichas soluciones se retoman las recomendaciones en cuanto a uniones y
resistencia de la estructura otorgadas por el INVUR referente a los estudios
realizados sobre este tipo de vivienda en Puerto Cabezas.

e Empalmes y Conexiones de la estructura en general.

Estos empalmes pueden ser traslapados, de tope o ensamblados

De tope, empalme que se privilegia normalmente cuando la posicion de las
vigas sirve, ademas de modulacién, para tableros de piso o placas de cielo,
obteniendo una linea de clavado recto. En este caso el empalme requiere de
elementos adicionales de metalicos como platinas en la unién.

Fig N° 20: uniones de vigas coronas con paneles

Ensambladas estos requieren de una preocupacién especial en los cortes y
ubicacion y fijarlo con pernos, clavos o platinas si fuera necesario.

Fig N° 20: ensambles de vigas y columnas principales
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4.4 Criterios de Sustentabilidad

Esta vivienda tiene el maximo nivel de sostenibilidad que puede identificarse:
posee un consumo energético moderado de energia convencional debido al
aprovechamiento de la luz solar mediante sistemas fotovoltaicos, utilizacion de
aguas pluviales para uso propio, apenas se generan residuos en su
construccion, es capaz de satisfacer las necesidades de la sociedad actual, y
de integrar los artefactos construidos por el hombre con la Naturaleza.

1. Instalaciones Hidrosanitarias
e Agua Potable

En la ciudad y en los municipios de Puerto Cabezas el sistema de agua
potable es limitado por lo que se recurre a pozos artesanales; y los que
cuenten con recursos necesarios podran utilizar una bomba para poder
abastecerse en los sitios necesarios de la vivienda.

Otra alternativa de abastecimiento la constituyen las aguas de lluvia que seran
captadas en los techos y a través de canaletas PVC conducidas por medio de
bajantes y finalmente almacenadas en tanques.

e Sistema de Drenaje Sanitario

El sistema de drenaje sanitario sera de manera individual para cada vivienda,
puesto que no existe sistema municipal de alcantarillado sanitario. El sistema
de aguas que componen lavamanos, duchas, lavanderos y pantry, seran
drenadas hacia piletas de 0.60m x 0.60m, estas aguas seran utilizadas para
riego sobre el huerto presente en cada una de las viviendas.

El sistema que componen los inodoros drenara hacia una fosa séptica y
posteriormente a un campo de infiltracion.

La funcién de esta fosa séptica no es solamente la de retener los sélidos para
evitar que la obstruccion de la tuberia del campo de infiltracion sino también la
de llevar a cabo una serie de procesos biolégicos destinados a degradar la
materia organica alli almacenada para ser transformada posteriormente en
lodos que deben ser evaluados periédicamente como parte de las labores de
limpieza y mantenimiento del sistema sanitario rural.

Las aguas negras libre de soélidos que ya se han degradado en la fosa séptica,
pasa al campo de infiltracion. EI campo de infiltracion es un sistema que
permite que los liquidos se infiltren directamente en el subsuelo quedando a
disposicion de los arboles a su alrededor y consta de una excavacion de 1
metro de ancho, por 1.5 metros de profundidad y aproximadamente 6 metros
de largo, que se rellena de piedra bolon hasta la mitad. A este nivel ingresa el
tubo pvc de @ 4” que viene de la camara séptica, para luego proseguir el
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llenado con piedra bolén mas pequenia, el piedrin, arenon, arena y finalmente
tierra. Un punto muy importante que debe tenerse en cuenta para el buen
funcionamiento del campo de infiltracion es relacionar el tipo de suelo, con el
caudal producto del uso del inodoro. De acuerdo a estas variables se debe
calcular las dimensiones finales para que permita la infiltracion de los liquidos
sin llegar a saturarse.

Fig N° 21: Campo de Infiltracion

La adecuada explotacion del area humeda producida por el campo de
infiltracion permitiria el cultivo de arboles citricos y forestales. Esta explotacion
del agua negra ademas de constituir un elemento de alivio a la economia
familiar, representa una pequefia contribucion al mantenimiento del equilibrio
natural del ecosistema. En gran escala, los arboles desarrollados dentro del
campo de influencia del area himeda, contribuirian a incrementar la resistencia
de los suelos a la erosién como consecuencia de la escorrentia superficial que
cada vez encuentra menos obstaculos.

Los elementos patdgenos que persistan en este flujo (aprox. 15%), al entrar en
contacto con el oxigeno en condiciones atmosféricas normales se degradan,
convirtiéndose las aguas inofensivas totalmente, sin posibilidad de ser
elemento contaminante.

e Sistema de Drenaje Pluvial

La demanda de Agua en las comunidades rurales ha requerido soluciones
innovadoras de rapida implementacion, facil operacion y mantenimiento.

El sistema de drenaje pluvial funcionara de tal forma que las aguas de lluvias
de los techos seran captadas por medio de canaletas PVC y bajantes PVC,
conducidos a los filtros de arena de medios sencillos que son clasificados como
de filtracion de arena lenta, las cuales usan filtrado en capas que depende de
la formacién de un shmutzdecke (o piel sucia) en la superficie de 13 a 50
milimetros (mm) de la arena, el que consiste en material organico e inorganico
que actia como un colador muy fino (7-20mm). Ademas, un micro flora se
desarrolla dentro de lo profundo de la capa de arena del filtro. Aunque estas
unidades de filtrado pueden suministrar agua con muy poca turbiedad, debe ser
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clarada para una total desinfeccion. Estos filtros producirdn agua de calidad
aceptable, reportando una remociéon de turbiedad y bacterias coliformes en un
porcentaje hasta de un 95%.

Una vez que se observa que la velocidad con que pasa el agua por el material
filtrante ha disminuido o, si para filtrar un mismo volumen de agua tarda dos
veces mas de lo que normalmente se tardaba, entonces se debe quitar o
remover una capa de arena de 2 o0 3 centimetros de espesor. Esta arena debe
ser repuesta inmediatamente después de lavarla bien con agua natural (sin
cloro) o con arena nueva limpia.

2. Instalaciones Eléctricas

- Se reducira el consumo energético a

sstom footaca : nivel convencional debido a la utilizacién
de sistemas fotovoltaicos q consisten en
mewns| €1 @Provechamiento de la luz solar.
e ]

rtj\‘\, El  suministro de energia sera
proporcionado por una linea de media
tensiobn monofasica de 2.4 KV, donde se

iy | instalara un transformador de 50 KVA a
[ montarse en poste de concreto. El
A transformador de 50 KVA proveera una
a1 s tensién de 120/240 voltios monofasica a
\. . / tres hilos, dos fases y un neutro,
Fig N B ERETER S S Se obteniéndosg entre fases 240 voltios y
energizacion. entre cualquier fase a Neutro 120 V. Esto
se colocara donde llegue las lineas de

energia eléctrica.

Medigor Butireccional

El sistema fotovoltaico es una fuente de
energia eléctrica en la cual las celdas
solares transforman la energia luminica
solar en electricidad Estan formados por
células elaboradas a base de silicio puro
con adicibn de impurezas de ciertos
elementos quimicos, siendo capaces de
J generar cada una de 2 a 4 Amperios, a
un voltaje de 0,46 a 0,48 V, utilizando

Fig N° 23: Paneles Solares colocados en . . L
Techo de la Vivienda como materia prima la radiacion solar.

Las células se montan en serie sobre
paneles o modulos solares para conseguir un voltaje adecuado a las
aplicaciones eléctricas; los paneles captan la energia solar transformandola
directamente en eléctrica en forma de corriente continua, que se almacena en
acumuladores, para que pueda ser utilizada fuera de las horas de luz. Los
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elementos que los conforman son: generador, acumulador, generador de carga
e inversor.

Los modulos fotovoltaicos admiten tanto radiacion directa como difusa,
pudiendo generar energia eléctrica incluso en dias nublados. Se pueden
instalar en cualquier lugar donde exista la suficiente radiacion solar, estos
sistemas no requieren de combustibles, carecen de partes modviles, no
producen ruidos, emisiones toxicas y contaminantes ambientales.

Calculo del Sistema.

Censo de Carga

Descripcion Potencia (watt) Cantidad  Dias de uso Total
Lampara Sylvania 20 7 7 980,00
Bujia Sylvania 20 4 7 560,00
Bujia Sylvania 20 3 7 420,00

Total 1.960,00

Calculo del Sistema Fotovoltaico

15(CTE) * Potencia Total
Radiacion del
Lugar

1.5 (CTE) * 1.960,00
3.7h

I
&)
)
©
\]
w

529,73 watt
panel 200 watt

I
N
»
o1

3 Paneles de 200 watt

Calculo de Bateria

Pot. Total * Dias de Autonomia

08
529,73 watt * 3 dias = 1589,19 = 132,43 Ah
Ah
08 12 v
Potencia Alterna =
120 v
T2
C. Continua \Y,
C. Directa
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Potencia * Cantidad
de Hra uso

Calculo de Controlador

C. Continua Pot. Panel = 529,73 = 44,14 A
watt
12 v 12 v
Inversor

Inv. = (Pot CA + 5w consumo propio del inversor) * 25 % (factor
conexion).

(1960 + 5w) *1.25 = 2.456,25 = 204,69 A
12v
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4.5 Criterios de Factibilidad Tecnoldégicay Econémica

Ante la necesidad histérica y actual de una vivienda y el incremento progresivo
del déficit habitacional en esta region (RAAN) y en nuestro pais, surge una
nueva alternativa que consiste en ofrecer a los habitantes la oportunidad de
adquirir una vivienda digna, de forma gradual, donde todo depende de la
capacidad econdmica de cada uno de los habitantes, es decir pueden optar por
construir su vivienda por etapas de forma tal que sea mas facil para ellos
econémicamente. El objetivo es adquirir una vivienda no solo confortable,
estéticamente atractiva y funcional sino una vivienda digna, segura y accesible
a las posibilidades y preferencias de su futuro habitante.

1. Factibilidad Tecnologica.

El proyecto resume los aspectos fundamentales del desarrollo conceptual de la
propuesta tecnolégica de un componente modular prefabricado de madera
para la construccién in situ de paneles que seran empleadas en el modelo de
vivienda transitoria sustentable.La introduccion de este proyecto propiciara un
auge de viviendas industrializadas para la zona caribe y se convertira en
protagonistas de la reconstruccién de la zonas atlanticas, en especifico para la
RAAN. Pensadas como una solucion definitiva al problema habitacional y
riesgo humano que se presenta tras eventos huracanados.

La propuesta del modelo de vivienda transitoria sustentable contempla el uso
de la madera como material principal de construccion. Para esto se vislumbra
el uso racional de este elemento mediante planes integrales de renovacion de
las fuentes, la tala de arboles controlada y en lugares permitidos y el manejo
adecuado y responsable de los desechos solidos y liquidos.

1.1 Correcto funcionamiento del producto

T .
Pa A Es importante  conocer el  correcto

funcionamiento del producto a utilizarse para
saber realmente donde estan sus fortalezas y
sus debilidades y como puede mejorarse en un
futuro. Algunas caracteristicas de la madera
corresponden a la velocidad de construccion, la
limpieza de obra y la posibilidad de armar en
taller gran parte de los componentes de la
vivienda, por ello, este noble material sigue

Fig. N° 23: Materia prima del siendo materia prima en la industria de la
proyecto. Madera aserrada. construccion.

Se debe reconocer la importancia que tiene la tecnologia en los procesos de
desarrollo, de cuyo manejo dependen las posibilidades de mejorar la
explotacion de los recursos, por esto es muy importante acompafiar la
innovacion de la tecnologia y la adopcion de ésta, con una eficiente gestion. En
nuestro caso se trata de aprovechar la tecnologia tradicional sin renunciar al
uso de nuevos conocimientos para el desarrollo.
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Es un material de construccion organico y

;f; por lo tanto inofensivo al medio ambiente,

de hecho, entre Ilos procesos de

a produccion de los principales materiales de

construccion, el procesamiento de la

d madera  en los  aserraderos es

7?‘/ substancialmente el mas bajo en
emisiones de bidxido de carbono.

También es importante mencionar que al
Grafico N° 12: pobladores que estan de ser un material aislante térmico y acustico,
acuerdo con que las construcciones no . . L L
deben contaminar el medio ambiente permite disminuir el consumo energético
para enfriar o calentar espacios interiores.

Estas consideraciones de proteccion del medio ambiente estan presentes en la
poblacién con el 73% que expreso que la construccién de cualquier vivienda o
edificio no debe de alterar el medio que lo rodea.

Una de las caracteristicas innovadora del proyecto es la forma en como se
construird la vivienda, por medio de moddulos constructivos es decir los
pobladores pueden optar por comprar cada uno de nuestros ambientes segun
sea su capacidad econdmica; puede optar por la sala comedor y una habitacion
0 puede ser por la sala comedor y una habitacion y un s. sanitario y viceversa
de tal modo que en un futuro pueda realizar los cambios que desee a su
vivienda, optar por mas espacio o ambientes extras a los ya Establecidos.

1.2 Lo que se ha hecho o se hara para mantener el producto cerca de los
pobladores (consumidor)

Nuestro disefio estd basado en las necesidades planteadas por los habitantes
de la regiéon respetando las caracteristicas de su vivienda tipica. La inserciéon
de este proyecto busca posicionarse como la mejor opcién para las personas
de clase baja y clase media que busquen y deseen encontrar en sus vivienda
una mayor seguridad, confort y satisfacer sus necesidades de habitat.

Por lo tanto para que el proyecto pueda tener

NO una aceptacion por los pobladores de la zona,
14% debe enfocarse en:

e Conocer las posibilidades financieras
para invertir en su ejecucion.

¢ Identificar los conocimientos y
86% necesidades tecnoldgicas necesarias.

e Estimular, administrar y proteger el
conocimiento, la tecnologia y la experiencia

Grafico N° 13: pobladores de acuerdo en generada por los habitantes.
recibir capacitacién técnica. e Orientar la inversion en tecnologia a la
satisfaccion de los habitantes.
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e Considerar cambios y/o actualizacion de los equipos
y herramientas con base a las necesidades y posibilidades
para construir.

e Investigar los ultimos desarrollos tecnoldgicos, para
responder a las necesidades cambiantes del mercado.
(Nuevos equipos, programas y materiales que se puedan
necesitar).

e Tener expertos en los procesos en donde se
requieren conocimientos tecnoldgicos actualizados.

e Incluir criterios de medicion para evaluar la eficiencia
y eficacia de la administracion, utilizacion y actualizacion de
la tecnologia.

El proyecto estima una demanda de construccién de
Grafico N° 14: herramienta y  viviendas basada en una investigacion de mercadeo
disposicion de latecnologia.  (ancyesta realizada en puerto cabezas), dada en
diferentes periodos:

CRECIMIENTO DEL PROYECTO SEGUN ESTIMACIONES DE LA DEMANDA

En la ciudad de Bilwi-puerto cabezas se encuestaron a un total de
100 personas, obteniendo un 56% de demanda, esto significa que
corTo | hay personas que necesitan comprar una vivienda como la que
pLAZO | ofrece este disefio. (Ver grafico # en capitulo Il interesados en
comprar o alquilar una vivienda en Bilwi *)

MEDTANO Se estima que nuestro disefio obtenga un crecimiento en el

PLAZO mercado de un 60% a través de toda la regién norte del atlantico
(RAAN).

LAQGO Se espera adopten el disefio en las dos regiones del atlantico

PLAZO (RAAN-RAAS); en un 70%.

Cuadro N° 2: proyecciones de la demanda por periodos
Fuente: cuadro elaborado por los autores, 2010.

Las ventajas del disefio para poder atraer al comprador (poblador) son
variadas:

¢ Innovacion, disefio, integracion, recursos enddégenos y renovables.

e Acceso a vivienda digna y segura, facilidad de pagos para la obtencion
de la vivienda.

e Sostenibilidad, eficiencia energética, calidad de vida,

e Implementar tecnologia de construccion moderna, modularidad, probado
comportamiento estructural, de rapida construccion.

e Usos racionales del suelo, distribucion del territorio.

e generacion de trabajos.
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Todos estos términos y agentes sistematicamente han de beneficiar a la
sociedad y su habitat. Asi mismo, se caracterizan por ser un sistema
industrializado que entrega soluciones de alto estandar y calidad, respondiendo
a las exigencias de las normativas de nuestro pais y del instituto nacional de la
vivienda urbana y rural (INVUR).

Por lo tanto el concepto generador integral de la propuesta de modelo de
viviendas transitoria sustentable, permite que el proyecto se inserte en la region
atlantica, llenando todas las posibles expectativas de los pobladores ante las
necesidades actuales y futuras sobre una vivienda digna y habitat seguro.

1.3 Viabilidad tecnolégica del proyecto de construccién de vivienda.

Se consideraron todos los recursos necesarios para efectuar las actividades o
procesos constructivos que contempla el proyecto.

0
<
N
LL
—
<
|_
o
@]
LL

e una nueva vision para la construccion de un nuevo modelo de vivienda transitoria,
estableciendo la pauta para la ejecucion de este proyecto, no solo a nivel nacional sino también
a nivel internacional.

e El déficit habitacional y la precariedad en el sitio nos permite ofertar una solucién a través de
nuestro modelo habitacional logrando mitigar de manera gradual dicho problema.

. La innovacion de un sistema de construccién gradual que permite al habitante adquirir su
vivienda por etapas segun su capacidad o nivel econémico dando como resultado nuestro
principal objetivo la construccién de una vivienda digna.

e Por encima de cualquier otro proyecto habitacional, ofrecemos esta oportunidad innovadora y
comprometida con la realidad socioecon6mica por la cual atraviesa el pais.

& ° Elevados costos de transporte de algunos materiales de construccién que se encuentran dentro
a) y fuera de la zona ( de la capital Managua hacia Region Atlantica)

g . Inflacion de los costo de ciertos materiales de construccion debido a la situacién econémica del
= pais.

E ° Falta de capital de trabajo para la creacién y desarrollo de proyectos.

(@]

e Posibilidad de materia prima limitada a causa de la ausencia de un plan de reforestacién para
prevenir y/o mitigar la carencia o desaparicién total de los recursos naturales en la zona.

e Debido a las condiciones climéticas de la zona la ejecucion del disefio en tiempo podria verse
afectada.

. Las condiciones de accesibilidad a la Regién Atlantica, no son 6ptimas lo cual contribuye a
demoras en la ejecucion en sitio de la obra.

Cuadro N° 3: viabilidad tecnolégica del proyecto mediante el foda.
Fuente: cuadro elaborado por los autores, 2010.
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2. Factibilidad Econdmica.

Los precios en Nicaragua son excesivamente caros con relacion a la
adquisicion de una vivienda. La opcion que se brinda con dicho modelo de
vivienda transitoria sustentable es de mayor competitividad en términos de
precio y calidad, ofreciendo un disefio moderno que generalmente el sector de
clase bajo o media no puede adquirir.

Actualmente la poblacion percibe bien la

sl idea de adquirir una vivienda que se adapte
83% a sus necesidades personales, geogréficas
y socioecondmica, ademas de brindar la
oportunidad de ser auto construible y de
forma transitoria. Segun la encuesta
realizada el 83% de los habitantes estan
dispuestos a trabajar en la construccion

de su nueva vivienda dando mano de obra

Grafico N° 15: disposicion de lapoblacion ~ gratis, por lo tanto disminuira el costo total
en ayudar con mano de obra para la de la construccion de dicha vivienda.

construcecion de la vivienda:

Dentro de los beneficios que obtendra con este modelo de vivienda transitoria
sustentable se encuentran:

Modelos de vivienda que conserven las tradiciones y elementos
arquitectonicos tipicos de la region.

Viviendas seguras que mitiguen los dafios antes los desastres naturales.
Las Familias deciden la ubicacién de su vivienda.

Las viviendas son auto construibles.

Utilizar materiales de construccion de la zona que sean de buena calidad
y durabilidad.

La adquisicion de una vivienda transitoria que pueda construir el cliente
segun sus ingresos econémicos.

Nuestras construcciones respetaran, protegeran y conservaran el
medio ambiente.

Se plantea construir la vivienda por etapas o
modulos (vivienda transitoria) segun sus
necesidades y situacion econdmica,
reduciendo el costo con ayuda de los
habitantes recurriendo a la autoconstruccion.
Para un mejor desempefio se usara personal
calificado para capacitar a los pobladores
sobre el sistema modular creando los paneles
para el cerramiento de la vivienda.

UNI-FARQ 156



PROPUESTA DE MODELO DE VIVIENDA TRANSITORIA SUSTENTABLE PARA EL HABITAT SEGURO EN BILWI, PUERTO CABEZAS — RAAN.

Ademas se reduciran costos con la utilizacion de paneles solares que reduciran
el consumo de energia local, uso de sistema de aguas para riego de huerto sea
para auto consumo 0 comercio propio y la materia prima extraida de la zona,
transportada por los mismos pobladores y duefios de las viviendas.

El precio de cada vivienda es de $16,427 ddlares
americanos, se adopto esta cantidad realizando un
estimado de la obra, esto va en dependencia del
precio de los materiales y del costo de
transportacion de estos, cabe mencionar que
algunos de los materiales se extraeran de la zona,
en cambio otros se transportaran desde la ciudad
capital hasta el sitio (Bilwi) u otros municipios
donde se construyan las viviendas. (Ver plan de
negocio en anexos).

El financiamiento como parte de un plan integral es v